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Las ciudades crecen tanto econOmicamente
como cultural y politicamente, con el
aumento de poblacion de manera acelerada y
la constante concentracién en areas urbanas,
se generan necesidades diversas, dentro de
las cuales la vivienda es una de las mas
Importantes.

En el caso del Estado de Michoacan la
mayor cantidad de poblacion se concentra en
el municipio de Morelia con un total de
729,279 habitantes®

De los cuales 186,451 se encuentran entre
los 20 y los 34 afios, rango de edad en el cual
suceden cambios significativos en la forma
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de vida del adulto joven, como son la
formacién de la familia propia o la
independencia del hogar de procedencia,
siendo estas personas parte significativa del
mercado potencial que se encontrara
buscando una alternativa de vivienda.

Los economistas hacen notar que el ritmo
de construccion de viviendas es el exponente
mas claro para apreciar el grado de
prosperidad econdmica de una sociedad en un
momento dado. Esto se debe al hecho de que
para construir una vivienda se movilizan
practicamente todos los sectores industriales
y artesanos que dan vida economica a un
pais.

F A UM
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A su vez, resulta claro que el grado de e
prosperidad de una sociedad se traduce no
solo en el numero de viviendas que se
construyen, sino en su calidad y categoria de
las que dependeré el grado de satisfaccion de
aquellas familias que lleguen a habitarlas, asi
como la decision que los consumidores
puedan tomar para realizar 0 no una inversion
economica en ellas. Siendo la inversion en la
compra o alquiler de una vivienda una de las
inversiones mas significativas dentro de la
economia familiar o individual.?

Todas estas observaciones aportan
mucho sobre la importancia de la vivienda
como bien de consumo y como motor de la
economia de una sociedad.’

2 Vivienda y Economia, Nolasco kipes
® Vivienda y Economia, Nolasco kipes
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JUSTIFICACION

“Todos tenemos nuestra casa, que es el hogar De ahi el 41% del total de viviendas
privado; y la ciudad, que es el hogar publico™ nuevas que se requieren para la ciudad de

Enrique Tierno Galvan Morelia son de interés medio. Equivalente a

, _ . 1924 viviendas.
Segun el estudio de vivienda para el

en el caso del municipio de Morelia, se tiene creado  conforme a un estudio de
una demanda de 4,967 unidades, de las cuales condicionantes de disefio, tiene ademas del
con las que se deben de suplir en ocasiones urbana de la ciudad, la caracteristica de ser
por deterioro o requieren  mejoramiento un modelo de inversién, es importante
calculado en 275 viviendas. considerar que la oferta de vivienda entre

$300 y $500 mil pesos tiene el mayor numero
de unidades a la venta (12,499), sin embargo
la mayor recaudacion una vez concluida la
venta es la de vivienda mayor al millon de

* Canto a la Paz. Prologo Enrique Tierno Galvan. 1983. Conferencia de
Paz. José Maya Editor

> Ultimo de su tipo.

® Necesidades de vivienda 2006-2012 Comision Nacional de Vivienda
CONAVI Calculado conforme a nivel de ingresos.
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pesos y con tan solo 4,978 unidades a la
venta.

Segun el estudio de mercado de
vivienda para el estado de Michoacan
realizado por Hipotecaria Nacional de
acuerdo al numero de viviendas construidas
en el estado y el monto de venta total que
representara una vez concluida la operacion,
de acuerdo a la oferta disponible.’

" Hipotecaria nacional. Estudio del mercado de vivienda estado de
Michoacan 2008.

PRESENTA: BERTHA RIVERA CASTILLO

TESIS PROFESIONAL



UNIVERSIDAD MICOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO

INTRODUCCION

OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL

Elaborar un proyecto de
fraccionamiento habitacional tipo medio que
cumpla con las condiciones de infraestructura
y equipamiento, necesarios para su buen
funcionamiento, acorde a lo estipulado en el
Cadigo de Desarrollo Urbano del Estado de
Michoacéan de Ocampo.

OBJETIVOS PARTICULARES

Diseflar un fraccionamiento que aporte una
imagen urbana en si mismo que contribuya a
un mejor paisaje urbano.

Organizar  funcionalmente  dentro  del
proyecto los usos y destinos del suelo,
vivienda, recreacion, comercio, vialidad y la

U.M.S.N.H
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adecuada ubicacion de areas verdes y de
donacién dentro del fraccionamiento.

1.3 ALCANCES

Se presenta una propuesta de disefio de
fraccionamiento, a nivel proyecto urbano
arquitecténico que incluye:

DESARROLLO

Analisis de sitio

Zonificacion

Proyecto de Lotificacién y vialidad
Redes de infraestructura
Pavimentos

Mobiliario urbano

Presupuesto

Nota: Las redes de infraestructura se
incluyen a nivel criterio general.

PRESENTA: BERTHA RIVERA CASTILLO

TESIS PROFESIONAL

F A UM



UNIVERSIDAD MICOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

F A UM

I MARCO DE REFERENCIA

[ MARCO DE REFERENCIA

PRESENTA: BERTHA RIVERA CASTILLO
TESIS PROFESIONAL

10



UNIVERSIDAD MICOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO

I MARCO DE REFERENCIA

| MARCO REFERENCIA

1.1 ANTECEDENTES GENERALES DEL

DISENO DE FRACCIONAMIENTOS

HABITACIONALES
Con la implementacion de la politica

de desarrollo industrial se favorecio la
migracion campo-ciudad esta accion obligo
al gobierno a decretar en el afio de 1958 la
Ley de Fraccionamientos la cual establecio6 la
siguiente tipologia habitacional:
- Popular con obras de urbanizacion
progresivas.
- Residencial y residencial campestre con
obras de urbanizacion terminadas.
La normatividad legal estuvo influenciada
por las teorias del urbanismo desarrolladas en
Europa obligando a los fraccionadores a
otorgar areas de donacion para zonas verdes.
El concepto tradicional de la vivienda
mexicana se modificd para dar paso al

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

concepto de una edificacion habitacional la
cual debe contener areas verdes empastadas,
prever lugares de estacionamiento dentro del
lote y al interior de la construccién se divide
el espacio generando diferentes tipos:
recamaras, bafio, cocina, comedor, estancia,
sala para la T.V., cuarto de servicio, entre
otros.

En algunas ciudades se construyen los
primeros edificios destinados a la renta de
departamentos con fines habitacionales,
caracterizandose por no contar con espacios
para areas de estacionamiento, estas
edificaciones consideraron las nuevas teorias
arquitectdnicas para el disefio de la vivienda
promovidas por Le Corbusier.

Ademas, se hace una separacion entre el area
de trabajo, el comercio, el equipamiento

PRESENTA: BERTHA RIVERA CASTILLO

TESIS PROFESIONAL
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urbano y la habitacion, bajo esta premisa horizontalymixto.8

aparecen los primeros fraccionamientos

residenciales  los  cuales cuentan con En 1993 se decreta la segunda Ley General
vialidades primarias con secciones promedio de Asentamientos Humanos.

de 18 metros donde se ubican camellones

arbolados. El 9 de marzo de 1999, se establecid la

siguiente tipologia de vivienda:
Las reformas formuladas a la Constitucion de

la Republica Mexicana en el afio de 1976, - Social progresiva; aquella cuyo valor al
generaron en el afio de 1983, que se decretara término de la construccion no exceda de

la primera Ley General de Asentamientos la suma que resulte de multiplicar hasta
Humanos. por diez el salario minimo general del area
En la década de los ochenta la vivienda geografica "A" elevado al afio.

residencial se desarrollé en las ciudades que - Interés social; aquella cuyo valor al término
contaban con extensiones importantes de de la construccion no exceda de la suma
tierra urbana privada y que ofrecian suma que resulte de multiplicar hasta por
atractivos paisajes. La configuracion espacial quince el salario minimo general del

de este tipo de vivienda se da en lotes area geografica "A" elevado al afio.
unifamiliares, y en lotes con regimenes de - Popular; aguella cuyo valor al término de la

propiedad en condominio ya sea vertical

® 30 Afios de Vivienda Social en la Ciudad de México. Nuevas
necesidades y demandas. Judith Villavicencio Blanco/Ana Maria
Contreras. UAM 1993

PRESENTA: BERTHA RIVERA CASTILLO
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construccion no exceda de la suma que
resulte de multiplicar hasta por veinticinco
el salario minimo general del area
geografica “A” elevado al afio.

- Media; aquella cuyo valor al término de la
construccion no exceda de la suma que
resulte de multiplicar hasta por cincuenta el
salario minimo general del area geogréafica
“A” elevado al afo.

- Residencial; aquella cuyo valor al término
de la construccién no exceda de la suma

gue resulte de multiplicar hasta por cien el
salario minimo general del area geogréafica
"A" elevado al afio.

Residencial alto y campestre; aquella cuyo
valor al término de la construccion exceda
de la suma que resulte de multiplicar por cien
el salario minimo general del area
geografica “A” elevado al afio.’

® Iniciacién al Urbanismo. Domingo Garcia Ramos. UAM.1972

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

En  Michoacdn se aplica el
ordenamiento juridico de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan
hasta el afio 2007 a partir del cual entra en
vigor el Codigo de Desarrollo Urbano del
Estado de Michoacan de Ocampo.

Los Desarrollos que se autoricen en el
Estado, se clasificaran en los tipos

siguientes:

I. Habitacionales Urbanos:

a. Residencial;

b. Medio;

c. Interés social;
d. Popular; y,

e. Mixto.™

19 cadigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo.

2008

PRESENTA: BERTHA RIVERA CASTILLO
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1.2. TIPOLOGIA ARQUITECTONICA particulares a un periodo y region
DE LA ZONA DE ESTUDIO determinada.

~ Por lo general aceptamos el uso Un estilo lleva implicito el espiritu
indiscriminado de los siguientes términos: revolucionario, el anhelo por el cambio y la
Estilo, corriente, moda, tendencia; En transformacion. Se muestra como un
ocasiones los llegamos a emplear de una conjunto de caracteristicas que unifican o
manera incorrecta. Al indagar en sus distinguen las diferentes obras y autores que
definiciones (e incluso su etimologia) lo representan.

podemos discernir su uso apropiado.
Cada movimiento o estilo artistico refleja

Un estilo surge en el seno de todo un el arte con ciertos rasgos similares durante
movimiento artistico, que abarca diferentes una etapa de tiempo, siendo un fenémeno de
campos de la expresion humana; y a su vez es expresion que manifiesta las caracteristicas
precedido por una serie de cambios en todos propias de la época en la que surge.*
los ambitos, desde lo economico, socio-
cultural, politico; hasta lo filosofico vy I Morelia Arquitectura colonial
tecnologico; Incluso, influyen en su La ciudad de Morelia cuenta con un acervo

formacion, el &mbito historico y geografico

1 Morelia en el espacio y el tiempo. Esperanza Ramirez Romero.
Comité Editorial del Gobierno del Estado

PRESENTA: BERTHA RIVERA CASTILLO
TESIS PROFESIONAL
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arguitectonico importante y vasto, legado

de su herencia colonial, que se manifiesta en
sus obras maestras, en sus fachadas, al
recorrer sus calles, con esa traza original del
Siglo XVI.

El valor artistico de la ciudad de Morelia, se
inicio al dibujarse la traza reticular sobre

el banco de cantera de cuya superficie broto
la arquitectura, cuya unidad formal y
volumétrica se integran al suelo creandose
una singular dialéctica entre larocay la
piedra labrada.

La naturaleza y el hombre han creado
un conjunto de gran calidad por su arménica
integracion entre suelo, traza y arquitectura
derivandose de aqui el valor artistico y el
alma que posee Morelia."

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

En el siglo XVIII se generaliza un tipo
especial de casa: la residencia sefiorial.
Eminentemente funcionalista, la arquitectura
del virreinato expresa, mas que ninguna
otra acaso su fin y el modo de resolverlo. El
programa del arquitecto esta hablando en
cada obra.

Hay algunos caracteres que distinguen
a las residencias sefioriales. El exterior nos
muestra, desde luego que estamos frente a la
habitacion de un personaje importante, hay
veces que la sola portada es un monumento.

La importancia del edificio se logra
marcando los pisos, haciendo resaltar la
portada, coronando el edificio con cafiones o
almenas si el duefio habia sido capitan
general, ornando la parte alta con torrecillas,
que si tuvieron su origen en las casas de los

12 Estilos arquitecténicos presentes en Morelia. Jes(is Sanchez Avila.
ITESM. Campus Morelia

PRESENTA: BERTHA RIVERA CASTILLO
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conquistadores, después solo sirven de ornato
y de respeto.’®

Una modalidad muy moreliana fue la
de cruzar arcos en los angulos de los patios,
sustituyendo sus columnas o pilastras con
agiles y variadas  soluciones barrocas.
Cuando penetramos al palacio asombra la
magnitud del patio con su fuente, la
suntuosidad de la escalera principal, la
amplitud de los corredores.

Casi siempre hay un segundo patio,
con su escalera de servicio para los
domesticos. Una caracteristica especial de la
residencia es la construccion de entresuelos
de bajo techo, en los que se organizan
despachos o a veces, viviendas con salida
independiente a la calle.

UNIVERSIDAD MICOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

Por encima de estas condiciones
practicas, que naturalmente no son idénticas
en todos los ejemplares que poseemos, el arte
de los arquitectos en la distribucion, de los
canteros en el tallado de los ornatos de piedra
y de los albariiles en el revestimiento de los
muros, tiende un manto de belleza que
ennoblece, acaso mas que la ejecutoria en
pergamino, esta mansion. **

La Arquitectura Neocolonial Moreliana

Se pueden advertir dos vertientes en la
arquitectura neocolonial moreliana: la del
centro histérico de la ciudad que retoma
motivos ornamentales virreinales
integrandose a los paramentos existentes y la
que se dio en las colonias periféricas al
centro, como la Cuauhtémoc y Chapultepec
Norte. Aunque en ambos casos existe una
propuesta formal basada en la arquitectura

F A UM

13 Arte colonial en México. Manuel Toussaint. Universidad Nacional
Auténoma de México.

PRESENTA: BERTHA RIVERA CASTILLO
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virreinal, por las circunstancias de su
emplazamiento arrojan rasgos distintos.
Ademas es notable el hecho de que en el
centro histérico de la ciudad las
modificaciones se dan desde los afios treinta,
mientras en la periferia, donde aparece en la
arquitectura domestica se trata de una
manifestacion tardia.

La arquitectura neocolonial que se
encuentra al oriente del centro de la ciudad
como en las colonias Chapultepec norte,
Cuauhtémoc y Chapultepec oriente se
distingue por sus paramentos blancos, teja
roja, marcos en canteria y el uso de azulejos
y, en este sentido, se apega mas al estilo que
se dio en otras partes de América Latina. Su
desarrollo corresponde a la década de los
cuarenta 'y, en el momento de su
construccioén, la mayoria de estas viviendas
se encontraban en la periferia o bien, fuera de

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

la ciudad. Algunas casas incluso se
construyeron como casas de fin de semana.

Entre los rasgos mas distintivos de la
arquitectura neocolonial estan la disposicion
en planta y la relacion establecida entre los
espacios interior y exterior. En Mexico, se
introdujo la planta compacta con un vestibulo
central y habitaciones a su alrededor.
Algunos ejemplos tienen espacios de forma
circular o poligonal en planta, los cuales dan
una volumetria variada.

Cuando la extension del terreno lo
permitia, se preferia colocar la vivienda al
centro del solar rodeada por vegetacion. Las
entradas tienden a jerarquizarse al ser
elevadas y contar con un porche, es decir, un
elemento cubierto afadido al volumen de la
construccion, vy, este elemento o una terraza
en planta alta eran tipicas herramientas para
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destacar la relacion entre espacios exteriores
e interiores tan marcadas en la arquitectura
neocolonial.

El aspecto formal, como ya se ha
mencionado, es especialmente importante en
la arquitectura neocolonial. Para el caso local
se observan como rasgos tipicos el uso de
pintura blanca, teja de barro y remates y
adornos en canteria.”

Entre los elementos decorativos mas
utilizados se encuentran cornisas 0 remates
rectos o mixtilineos de canteria y adornos
aplicados como azulejos, imagenes religiosas,
guardamalletas y escudos y, en concordancia
con los principios barrocos de composicion,
suelen concentrarse en el eje central de
fachadas.

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

La relacion vano-macizo se modifica y, en
el caso de Morelia, esto es especialmente
notable donde aparecen ventanas gemelas o
vanos con poca separacion entre si. Esta
distribucion de vanos hace que la arquitectura
neocolonial se distinga claramente de la
arquitectura de otros periodos.

La arquitectura neocolonial en Meéxico
tampoco fue una propuesta hecha a la ligera,
su fundamentacion y su relacion con otros
movimientos posrevolucionarios dejan claro
que la preocupacion inicial fue por establecer
las bases de una arquitectura mexicana. No es
casualidad que algunos de los protagonistas
de la arquitectura mexicana del siglo XX,
como Luis Barragan, comenzaron su practica
profesional dentro de esta expresion, cuya
respuesta formal, a pesar de ser decorativa,
no era superficial ™

F A UM
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I1. El movimiento Moderno

La arquitectura contemporénea tiene su
punto de partida en el movimiento moderno,
preconizado por arquitectos como Le
Corbusier, Walter Gropius, Mies Van Der
Rohe o Frank Lloyd Wright.

El movimiento moderno se gesta en medio
de una profunda transformacién, arraigada
desde el siglo XIX. La economia capitalista e
industrial origina el surgimiento de nuevas
clases sociales, con nuevas demandas Yy
necesidades, las cuales se reflejan en un
crecimiento incontrolable y desordenado de
los centros urbanos, y en un deéficit de
vivienda nunca visto. EI nuevo modo de
produccién y la nueva tecnologia dan como
resultado la implementacion de otros
materiales, como el acero, el concreto o el
vidrio.

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

Se comienza a vislumbrar una nueva
sociedad global, paraddjicamente con
problemas y exigencias, unas veces comunes
a todos los que la conforman, y otras veces
particulares a una region o a un determinado
grupo de individuos.'’

En base a todas estas transformaciones, el
movimiento moderno de la arquitectura
desarrolla una serie de caracteristicas que lo
definen y le confieren la condicion de estilo.
Nuevos sistemas constructivos y materiales,
agilizan y abaratan las construcciones,
aspectos necesarios para satisfacer demandas
habitacionales considerables. Los elementos
meramente decorativos se suprimen en favor
de elementos funcionales, presentados en
formas y lineas simples y puras.

17 Estilos arquitecténicos presentes en Morelia. Jestis Sanchez Avila.
ITESM. Campus Morelia
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Uno de los principales preceptos del
funcionalismo era la abolicion de cualquier
elemento que no tuviera razobn de ser en
términos de funcion. Considerando a la
funciobn como fuente de la belleza y
utilizando nuevos materiales y técnicas de
construccién, se podria efectuar una ruptura
contundente con el pasado, con la historia y
con los eclecticismos; la nueva arquitectura
engendrada seria universal, internacional,
valida en cualquier parte del planeta.’®

Los espacios habitables son redefinidos de
acuerdo a un nuevo sistema proporcional:
Alturas libres, anchos de muros, claros de
cubiertas y losas, dimensiones de locales y de
mobiliario, elementos que se presentan con
una serie de modificaciones con respecto a
otras épocas y estilos. Dichos cambios son

U.M.S.N.H
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consecuencia de nuevas necesidades en el
habitar, de nueva tecnologia empleada en la
construccion, de una nueva produccion
econdémica, de un cambio cultural en los
individuos que conforman esta nueva
sociedad.

En nuestros dias, nos podemos preguntar:
¢Qué estilo arquitectonico es el que
predomina en la arquitectura actual? El
movimiento moderno sentd sus bases y tuvo
un auge considerable en la segunda década
del siglo XX. En cierta medida en la
actualidad, nos vemos inmersos todavia en
ese movimiento artistico. Las demandas y
problemas habitacionales no se han
solucionado del todo, las técnicas vy
materiales de hoy tienen su origen en los
empleados en esa época.

El movimiento moderno acogié una crisis

F A UM
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produjo una revision de los planteamientos
arquitectonicos vigentes, se propone una
busqueda de la esencia. A partir de estas
reinterpretaciones surgen diversas tendencias
0 modas, las cuales pueden presentar
elementos caracteristicos propios, pero
inmersos en los postulados generales que
gestaron un movimiento o estilo artistico. En
estos dias nos encontramos frente a muchas
tendencias derivadas todas ellas de los
principios planteados por el movimiento
moderno. *°

Por la misma evolucién de la arquitectura
(y del arte en general), dichas tendencias, en
ocasiones, se repiten y se contraponen a
otras. En medio de esta sociedad global nos
podemos encontrar con diversas tendencias
yuxtapuestas a otras (a veces de manera
incongruente) en una misma obra. Podemos

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

ver los regionalismos, resaltando sobre las
tendencias internacionales, se puede apreciar
los elementos caracteristicos de una
tendencia mezclandose con los de otra. En
ocasiones resulta tarea complicada el poder
discernir estas tendencias a las que, por lo
general, erroneamente denominamos Estilos.

I11. Morelia en la actualidad
arquitectonica

Morelia, al formar parte de este mundo
globalizado, se ve inmersa en este continuo
flujo de informacion e ideas, de productos y
de técnicas, que posteriormente se traducen
en una moda o tendencia arquitecténica.

También es cierto que en las ualtimas
décadas el crecimiento urbano se ha venido
dando de una manera caotica y desordenada,
este desorden se ve también en los elementos

F A UM
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compositivos de muchas obras
arquitectonicas, originado por una falta de
organizacion, de preparacion, y en muchas
0casiones por una economia austera, que
busca salir adelante resolviendo necesidades
mas apremiantes para la supervivencia
humana.

Las nuevas tendencias tienen arraigo en
Morelia, unas en mayor medida que otras, en
parte por el furor propio de las modas, asi
como por factores econdmicos, técnicos,
culturales, climéticos, también por el empleo
de materiales, tradicionales unas veces,
ajenos en otras.

En la actualidad se intenta regular el
crecimiento urbano, de una manera mas
eficaz y ordenada, se crean constantemente
nuevos desarrollos habitacionales a lo largo
de la ciudad. En donde la casa habitacion se

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

arquitecténica determinada (En algunas
ocasiones erroneamente llamada estilo).
Muchas veces se crea una terrible confusion
al tratar de identificar y discernir las
diferentes caracteristicas y elementos de cada
una de estas tendencias.

En la actualidad dentro de un marco de
pensamiento posmoderno, se cuestionan los
principios modernos de universalidad, de
progreso, de homogeneidad y salta a la vista
el hecho de que no existen los absolutos.?

A nivel global se pueden ver en la
arquitectura el convivio de expresiones
heterogéneas, regionales y pluralistas dentro
de la diversidad de corrientes
contemporaneas.

F A UM
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Las tendencias arquitectonicas mas
importantes, que han venido difundiéndose y
arraigandose en Morelia en los dltimos afios,
son:

I11.a. Contemporaneo Mexicano
Origenes

En Meéxico, con la reintroduccién de la
ornamentacion en la arquitectura
posmoderna, también ha surgido en la
arquitectura domestica la proliferacion de
detalles “coloniales” o “rusticos”. Sin
embargo, es de suma importancia no
confundir el caréacter decorativo de estas
obras, ni con el regionalismo critico ni con la
corriente neocolonial, dado que en el primer
caso trata de una arquitectura que busca
establecer conexiones con el lugar en el cual
se engendra pero con una propuesta formal
contemporanea y en el segundo del reflejo de

U.M.S.N.H
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un momento muy particular en la
consolidacion de una identidad nacional.

En esta tendencia prevalece, mas que en
ninguna otra, el postulado principal del
movimiento moderno de la arquitectura
mexicana. El buscar una identidad nacional,
en la que va implicita, la cultura, condiciones
econdmicas, clima, materiales, procesos
constructivos propios de nuestro pais, y los
cuales van ligados a los principios
funcionales, estéticos y técnicos, derivados
del movimiento moderno. Uno de sus
principales exponentes fue el arquitecto Luis
Barragan.

Caracteristicas

El lenguaje formal en esta tendencia, se
traduce en la busqueda de la expresién de las
raices vernaculas, la interpretacion de lo
emocional y de lo espiritual.
Se retoman los elementos o detalles
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arquitectonicos utilizados en la arquitectura
mexicana, como por ejemplo el uso de la teja,
el adobe, las losas inclinadas, vigas, cornisas
y columnas de cantera, duelas, muros de
silleria a las que se confiere un carécter y
aspecto contemporaneo por medio de una
estilizacion formal a base de una geometria
pura, suprimiendo asi toda ornamentacién
superflua y caprichosa. Se logra una
integracion al disponer estos elementos al
lado de materiales modernos como el cristal
entintado, el acero inoxidable, el aluminio
blanco.”!

En esta tendencia prevalece, mas que en
ninguna otra, el postulado principal del
movimiento moderno de la arquitectura
mexicana. El buscar una identidad nacional,

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

en la que va implicita, la cultura, condiciones
econdmicas, clima, materiales, procesos
constructivos propios de nuestro pais, y los
cuales van ligados a los principios
funcionales, estéticos y técnicos, derivados
del movimiento moderno. Uno de sus
principales exponentes fue el arquitecto Luis
Barragéan.

La composicion arquitectonica se genera
mediante un juego volumétrico a base de
formas y lineas geométricas simples y puras,
en donde el manejo de la luz juega un papel
importante, al reflejarse y transformarse en
grandes superficies en donde predomina el
color blanco. En algunos ejemplos, sobre
todo de la arquitectura de Luis Barragan,
estas extensas paredes blancas y sin
ornamentacion alguna, contrastan con
superficies impregnadas de un colorido
atrevido de extraccion popular.

F A UM
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1. b. Minimalismo
Origenes

Resultado de una reinterpretacién de los
planteamientos arquitectdnicos del
movimiento moderno, en donde se propone el
rechazo de la ornamentacion y la busqueda
de la esencia, el minimalismo encuentra una
reaccion en otras tendencias como el
posmodernismo Y en el deconstructivismo, el
minimalismo resurge con fuerza en las
ultimas dos décadas, ésta vez como una
contra reaccion a estas dos tendencias que
proponian una formalizacion trivial. Uno de
sus principales exponentes fue el arquitecto
aleméan Ludwig Mies Van Der Rohe, que con
su célebre frase “menos es mas” sentd las
bases de esta tendencia.

Caracteristicas

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

Esta tendencia utiliza elementos minimos y
basicos, como colores puros, formas
geomeétricas simples, en general busca un
lenguaje formal sencillo.

Para describir esta tendencia utilizamos
conceptos como: abstraccion, reduccion,
depuracion, austeridad, orden, repeticion,
inmaterialidad. Se emplea una economia de
lenguaje y medios (técnicas constructivas y
materiales), en un ambiente de purismo
estructural y funcional, en donde resalta la
desnudez ornamental.*

Esta tendencia utiliza elementos minimos y
basicos, como colores puros, formas
geométricas simples, en general busca un
lenguaje formal sencillo.

F A UM
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El  minimalismo es wuna tendencia
contemporanea que utiliza la geometria
elemental de las formas. Las formas son las
que establecen una estrecha relacion con el
espacio que las rodea. Para ello el creador se
fija s6lo en el objeto y aleja toda connotacion
posible.

El termino minimalismo es muy amplio y
en los altimos tiempos se ha abusado mucho

de él, atribuyéndolo a arquitecturas vacias,
inacabadas, débiles. Semanticamente puede
admitir variaciones, pero abarca una serie de
requisitos que lo diferencian de otras
tendencias, minimalizacion de recursos
formales, utilizacion de metodos de
composicién matematicos (como la seriacion
0 repeticion) y sobre todo la voluntad de
crear una obra (cuyo sentido no provenga de
un discurso asociado) una creacidén cuyo

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

I11. C. Regionalismos
Origenes

El llamado por Frampton Kenneth en su
Historia critica de la arquitectura moderna,
regionalismo critico, arquitectura
contemporanea con conciencia de lugar. Que
trata de establecer relaciones de lugar con
sensibilidad hacia el sitio y sus cualidades
particulares de luz y temperatura, hacia la
tradicion constructiva de la regién y sus
materiales y hacia el desarrollo espacial en
los partidos arquitectdnicos a nivel local. Asi
no es por medio de detalles ornamentales
pegados a la arquitectura que el regionalismo
critico se relaciona con su lugar de
produccién, sino por la interpretacion de
esencias.”

F A UM
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Las tendencias regionalistas, por lo general
pretenden promover las identidades culturales
de los pueblos, mediante la exaltacion de sus
materiales 'y  procesos  constructivos
tradicionales, muchas veces empleados de
una manera indiscriminada, y como resultado
se obtienen anacronismos, falta de proporcion
y armonia en los elementos compositivos,
aunado a que estas tendencias en algunas
ocasiones alcanzan un caracter global y se
edifican en lugares ajenos a los de su propia
naturaleza.

Entre las principales tendencias regionalistas
en boga en la actualidad mencionamos:
Mediterraneo, Santa Fe, Colonial Mexicano,
Rustico.”

I11. c.1. Mediterraneo

Origenes

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

Procedente de la Espafia meridional,
Turquia, Grecia, Africa del norte e Italia,
intenta reproducir por medio de sus
elementos  compositivos y  materiales
constructivos el modo de vida tranquilo y
apacible de estos paises, con sus singulares
casas Yy villas a veces restauradas desde los
cimientos.

Caracteristicas

Fusion de elementos tradicionales y
modernos. Presenta elementos simples,
inundados de luz y color. Una de las premisas
en esta tendencia es la claridad, los ambientes
estan iluminados por la luz solar.
Se utilizan abundantemente en las paredes,
colores que reflejan la luz como el blanco o
el aguamarina, colores de la naturaleza como
el ocre y el verde oliva. La decoracion es
despojada, con pocos elementos y algo
fantasiosa.

F A UM
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Los materiales preferidos para los pisos
son la terracota y la madera, pero también
pueden emplear ladrillo o azulejos, creando
patrones decorativos. Los techos muestran
ostentosamente las vigas. Algunos elementos
caracteristicos de esta tendencia, son los
patios interiores, los azulejos y mosaicos, que
se emplean tanto para recubrir las paredes de
bafios y cocinas, como para los patios y
estanques. El hierro forjado figura en todos
los ambientes, en lamparas, espejos,
enrejados, marcos, patas de muebles, etc.

Las paredes recubiertas tradicionalmente
de yeso o piedra, dan calidez y rusticidad a
los ambientes.

I1l. c. 2. Santa Fe
Origenes

Tendencia arquitectonica procedente del

U.M.S.N.H
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ciudad de Santa Fe, Nuevo México, de donde
debe su nombre). Santa Fe es la capital del
Estado de Nuevo México, un territorio que
pertenecid a los aborigenes norteamericanos,
fue un dominio espariol, luego pertenecio a
México y termino formando parte de Estados
Unidos. En esta tendencia se entremezclan
los detalles de cada una de esas culturas.?

Esta tendencia utiliza elementos minimos y
basicos, como colores puros, formas
geométricas simples, en general busca un
lenguaje formal sencillo.

Caracteristicas

Formalmente se distingue por su sencillez,
muros  gruesos, angulos sin  vértices
redondeados, y colores tierras, beiges, ocres,
que se funden con el entorno. En ocasiones,
para combinar, se usan colores intensos,
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como verdes o turquesas para pintar las
carpinterias. En general la pintura y los
acabados presentan un terminado burdo, lo
cual se vislumbra en las vigas de gruesos
maderos, que marcando la estructura de
techos y suelos, sobresalen de éstos,
quedando a la vista. Esas vigas y las
carpinterias carecen de detalles, algunas
veces pintadas, pero otras soélo naturales,
agrietadas pero igualmente atractivas.

Se destacan los interiores, marcados por
una arquitectura adaptada al desierto, donde

las noches son frias, por lo que es comun el
uso de hogares o chimeneas, que suelen ser
de forma conica. Los suelos presentan
recubrimientos con materiales de barro
cocido.

I11.c.3. Colonial Mexicano

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

Origenes

Al finalizar la revolucion mexicana surge
un espiritu nacionalista, que se manifiesta en
la revaloracion de las tradiciones, las
artesanias y de las expresiones artisticas
propias del pueblo mexicano, y dentro de
éstas se encuentra la arquitectura tradicional.
El retorno a lo “nuestro”, dio origen a la
tendencia conocida como Neocolonial o
Colonial Mexicano. Que en la década de
1920 significaba una  respuesta  al
eclecticismo europeo de principios del siglo
XX.

Caracteristicas

Esta tendencia muestra elementos
recopilados de los siglos de dominacion
espafiola. Elementos formales tales como:
nichos, dinteles, gargolas, ventanas, arcos y
columnas; Elementos ornamentales como:
guardamalletas, pinaculos, escudos, cornisas.
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Se emplean materiales como el tezontle, la
cantera, el mosaico.

A  diferencia del contemporaneo
mexicano, esta tendencia intenta copiar de
manera fiel la arquitectura del pasado. Con lo
que resulta evidente que los resultados no
llegan a ser completamente satisfactorios.”®

Se carece de una calidad artesanal que
iguale los trabajos de épocas pasadas, los
materiales en ocasiones resultan ser
extremadamente caros y dificiles de
conseguir, no se estudian a fondo las
proporciones que rigen la composicion
arguitectonica.

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

Un término a veces bastante ambiguo que
provoca confusion al emplearlo. Se trata de
una tendencia regionalista que combina
elementos étnicos y vernaculos, propios de
un lugar determinado.

Caracteristicas

En su maxima expresion esta tendencia
nos remite a las tipologias vernaculas con la
utilizacion de materiales propios de la region.
Se puede crear una composicion agradable
empleando elementos nuevos y modernos
con procesos Yy materiales antiguos vy
tradicionales. Los materiales empleados en
los recubrimientos presentan un acabado mas
natural y artesanal y menos industrializado.

I11.c.4. Rustico Nos encontramos con texturas rugosas Y
ori asperas, vigas con madera poco tratada,
rgenes muros de piedra sin labrar, pisos de barro

rojo sin ningun otro terminado.
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IV. La arquitectura vernacula y popular.

Por vernacula se designa aquel tipo de
arquitectura, que ha sido proyectada por los
habitantes de una region o periodo historico
determinado, mediante el conocimiento
empirico, la experiencia de generaciones
anteriores y la experimentacion. Usualmente,
este tipo de construcciones son edificadas con
materiales  disponibles en el entorno
inmediato.

Existen parametros reconocidos para
catalogar algo construido como arquitectura
vernacula: en primer lugar debe ser expresion
de una tradicion constructiva ancestral ain
viva, en segundo lugar el empleo de
materiales locales, tratados de una forma
artesanal.?’

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

La arquitectura popular se edifica sin la
asesoria y la supervision de un profesional.
En algunas ocasiones, o mismo que sucede
con la arquitectura vernacula, se elabora de
una manera empirica, pero a diferencia de
ésta, la arquitectura popular no se vale de
técnicas y procesos antiguos, y en muchas
ocasiones no es el reflejo de los materiales
propios del lugar donde se erige. La
arquitectura popular responde a las carencias
econdmicas muy arraigadas en nuestro pais.

Al no contar con los medios suficientes
para contratar a un profesional de la
arquitectura, Un amplio sector de la
poblacion opta por laautoconstruccion (en
México se estima que el 70% de las obras
habitacionales se realizan sin la asesoria de
un Arquitecto). Lo que da como resultado
una carencia de armonia y proporcion en la
composicién arquitectonica, y el uso

F A UM

27 Estilos arquitecténicos presentes en Morelia. Jestis Sanchez Avila. indiscriminado de diversos elementos y
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caracteristicas pertenecientes a diversas
tendencias.”®

Tipologia arquitectdnica de la zona de
estudio

En el caso de la zona donde se ubica el
terreno, podemos encontrar arquitectura
vernacula y popular, rustico en las casas
contiguas, asi como un fraccionamiento con
elementos de colonial mexicano en plantas
totalmente funcionalistas.

% Estilos arquitecténicos presentes en Morelia. Jestis Sanchez Avila.
ITEMS. Campus Morelia.
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2.1 ESTADISTICAS DE POBLACION

La urbanizacion tiene como caracteristica
principal la reubicacion de la poblacion
dentro del espacio nacional, en la que la
mayoria de la poblacién cambia su residencia
a las ciudades®.

Especialmente a las cabeceras municipales
donde se concentra la mayor actividad
economica y de servicios.

De acuerdo a la clasificacion que hace el
INEGI, Michoacan se encuentra en la zona
geogréfica C, encontrando en el Municipio de
Morelia la mayor concentracion de personas
con una poblacién total de 729,279
habitantes. *°

2 Manual de criterios de disefio urbano. Jan Bazant.
** INEGI Censo de poblacién y vivienda 2010

U.M.S.N.H
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2.2 CRECIMIENTO DEMOGRAFICO

Proyecciones de poblacion

Segun cifras del Consejo Nacional de
Poblacion (CONAPO), la poblacion total de
Morelia para los afios 2020 y 2030 alcanzara
los 802,947 'y 824,904 habitantes,
respectivamente, cifras que reflejan una clara
tendencia de crecimiento  poblacional.
Ademas, el sector de la poblacién que tendra
un mayor incremento sera el que esta
comprendido entre los 15 y 64 afios, mientras
que el rango de edad de 0 a 14 afios, tendra
una disminucién constante.*!

# Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Morelia

2010

PRESENTA: BERTHA RIVERA CASTILLO

TESIS PROFESIONAL

34

F A UM



UNIVERSIDAD MICOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

F A UM

II MARCO SOCIO ECONOMICO

Crecimiento demografico por edades
La poblacién propensa a formar nuevos
hogares se encuentra entre los 20 y 40 afios.

De 2005 a 2020 esta cifra pasara (segun
proyecciones de CONAPO) de 1,366,487 a
1,404,559 habitantes, lo que llevara a un
crecimiento en la formacién de nuevos
hogares a lo largo de los préximos 10 afios,
ya que la poblacion en edad de formar un
hogar y por consiguiente de requerir
vivienda esta en constante aumento.
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Pirdmide poblacional en el estado de
Michoacan 2005-2020
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Gréfica: 1
Fuente: Censo de poblacion 2000 INEGI. Proyecciones
de poblacién 2005-2020 CONAPO
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2.3 POBLACION ECOMICAMENTE
ACTIVA actividades primarias (agricultura, ganaderia
De la poblacién total el 4255 % es y pesca).®
poblacion econdmicamente activa. 'Y el
40.47 % es poblacién ocupada.

., L. . ACTIVIDADES ECONOMICAS
La poblacion econdmicamente  activa
Comprende a todas las personas en un rango DACTIVIDADES PRIMARIAS @ ACTIVIDADES SECUNDARIAS
de edad de 14 a 65 afios que realiza alguna DACTIVIDADES TERCIARIAS
actividad economica.

En Morelia predominan las actividades
terciarias con el 73% del total, del cual el
52.25 % se dedica a actividades profesionales
y de servicios, y el 20.85% al comercio.

74%

) o ) Grafica: 2
Seguidas de las actividades secundarias Fuente: INEGI
(industria y Construccién) con un porcentaje Censo General de Poblacién y Vivienda 2010

del 21%; mientras que de la poblacion
ocupada un porcentaje del 5.03% participa en

2 INEGI Censo General de Poblacién y vivienda 2010.
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2.4 POBLACION OCUPADA SEGUN
INGRESO MENSUAL

Segun las condiciones de crédito que
plantean las diversas Instituciones N.1.S.M.D. TIPO VIVIENDA P.EA.
financieras, se puede afirmar que las personas
gue perciben un salario por debajo de 2 vsm

(Veces Salarlo minlmo) no tienen Capac|dad Mayora 10 Media a Residencial Plus |Desde $§ 500,000 o mas

d_e adqu"_lr ningun tlpO de vivienda mediante Deb5a10 Interes medio a Media |De $ 300,000a $ 1,000,000
financiamiento. Por otro lado, aquellas que

! eZa

ppd_rén adquirir, _segl]n su  capacidad, Social Entre $ 210,000 y $ 300,000
viviendas de las siguientes categorias (de

acuerdo a las politicas y clasificacion de Menos de 2 Econdmica Menos de § 210,000

Hipotecaria Nacional).

CUADRO 2
Fuente: Hipotecaria Nacional 2008
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En el caso de la ciudad de Morelia, de acuerdo
al INEGI el 78 % de poblacion percibe un
ingreso de dos y hasta cinco salarios minimos
diarios. Con un porcentaje total de 41.14 % de
la poblacion ocupada.

MENOS DE UN
MAS DE CINCO SALARIO MINIMO

SALARIOS MINIMOS 10%

18%

DOS HASTA CINCO
SALARIOS MINIMOS

41%

Grafica: 4
Fuente: INEGI
Censo General de poblacién y Vivienda 2010
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2.5 CONDICIONES DE MERCADO
Perfil de la demanda

Una segunda revisién que arrojara un
analisis mas preciso se obtendra al determinar
la distribucion del ingreso por cada hogar.
Esto se puede afirmar debido a que son
generalmente los hogares y no los individuos
por si solos los que demandan una vivienda.
Aln cuando una sola persona si puede
constituir un hogar.

Un hogar representa un asentamiento
acotado en el tiempo y el espacio que cumple
una funcion econémica. En la practica, esto
significa que en el hogar un grupo de
individuos emparentados o no, comparte
alimentos y gastos dentro de un mismo
ambito domestico a modo de un pequefio
taller en el que se produce el primero de los
bienes —la vida- y la mayor parte de los
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servicios que cada individuo recibe a lo largo
de su propio ciclo vital.*®

Con los datos anteriores aumentando al
ingreso individual el ingreso por el numero
promedio de personas econdmicamente
activas por familia (1.38 en el estado de
Michoacan) y considerando una subdivision
uniforme de los diferentes rangos de ingreso,
se estima la siguiente distribucién de ingreso
por hogar.®*

Aumentando el porcentaje de la demanda
de hogares de una vivienda de mayor costo.

% El perfil sociodemografico de los hogares en México 1976-1997.
Adriana Lépez Ramirez CONAPO. 2001

3 Estudio de mercado de Vivienda estado de Michoacéan. Hipotecaria
Nacional 2008
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Perfil de la demanda
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Distribucion segun ingreso

_ - o

H>1smd B1-2Z2smd O2-5=md O5 10 =md

Distribucian segun ingreso en el hogar

30% 419%

B =1smd B1-2smd O2-5smd OS5 10 smd

Cuadro 3

Fuente: Hipotecaria Nacional 2008
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Demanda de vivienda segun ingreso por
hogar

En el caso del municipio de Morelia, se
tiene una demanda de 4,967 unidades de las
cuales 4,692 son de vivienda nueva y 275
requieren mejoramiento.*

La conjuncion de la distribucion de
hogares segun ingreso y las necesidades
anuales de vivienda sefialadas anteriormente,
permite determinar la segmentacion de la
demanda segun ingreso por hogar.

Sin tomar en cuenta la demanda de
vivienda de hogares con ingresos menores a 2
VSM (328 unidades). Esta es atendida a

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

través de apoyos gubernamentales vy
asociando los demas niveles de ingreso a tipo
de vivienda, se tiene una demanda efectiva de
4,692 viviendas por afio en el municipio de
Morelia.

De las cuales 1.924 serian de tipo medio con
niveles de ingreso de 5 a 10 vsm.

F A UM

% Necesidades de vivienda 2006-2012 Comisién Nacional de Vivienda
CONAVI. Segln grado de urbanizacion.
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Demanda de vivienda segun ingreso por

hogar
Demanda anual de vivienda segun ingreso por hogar
Municipio 2 vsm 2- 5vsm 5-10 vsm Total
Morelia 1,032 1,408 1,924 4,692
Tipo de vivienda Economica |[Social ;l:ctﬁe;es Interesmmee;:;o a

Cuadro: 2
Fuente: Necesidades de vivienda 2006-2012. CONAV/I

La tabla presentada muestra la demanda de
vivienda nueva segun datos de la Comision
Nacional de Vivienda (CONAVI). Para el 2012.
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3.1 CRECIMIENTO HISTORICO DE LA
CIUDAD DE MORELIA HASTA LA
ACTUALIDAD

En 1541 se fundo en el valle de
Guayangareo la ciudad de Michoacan. A
fines del siglo XVI comenz6 a denominarse
Valladolid. La razdn del establecimiento de
la ciudad fue politica, obedeciendo a las
presiones de los encomenderos de la region al
Virrey Antonio de Mendoza, quienes le
solicitaron la fundacién de wuna ciudad
espafiola que fuera el ndcleo de futuras
expansiones. La ciudad fue trazada con una
clara influencia renacentista, obteniendo en
1545 el titulo de Ciudad. En 1580 se
trasladan los poderes gubernamentales de la
Diocesis de Patzcuaro a Valladolid,
asegurandose asf su progreso.®

% Plan de Desarrollo Urbano de Morelia 2010

U.M.S.N.H
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A finales del siglo XVII, Valladolid se
caracterizO por ser un pequefio pueblo cuya
colonizacién todavia era incipiente. La
antigua Valladolid vivié en el siglo XVIII
una época de esplendor, experimento una
expansion urbana que fijo los limites que
conservaria hasta mediados del siglo XX.
Hasta fines del siglo XVIII el crecimiento de
la ciudad continuo en torno al nicleo de su
fundacion, con calles equidistantes de la
plaza principal. En esta etapa se registra una
superficie de 148 ha. En 1793 de acuerdo con
un censo virreinal la poblacion de la ciudad
era de 17, 093 habitantes y en 1828 se le
cambio el nombre a Morelia en memoria de
Don José Maria Morelos y Pavon.

En 1860, la ciudad de Morelia inicio un
lento proceso de recuperacion econémica y
poblacional, crecimiento que se habia
detenido debido a los turbulentos afios de la
primera mitad del siglo; al termino de este
periodo crucial se inicio para la ciudad una
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etapa de crecimiento econémico puesto de
manifiesto con la creacion en 1867 del primer
establecimiento industrial, que sintetizaba en
contenido y obra las aspiraciones de una
burguesia en ascenso, y una ampliacion de su
base demografica que produjeron notorias
transformaciones en el espacio urbano y en
su estructura socioeconomica.

Para 1894 la ciudad ya contaba con una
superficie de 271 ha. En 1900 la poblacion
era de 37,278 habitantes, cifra que se
incrementd en 1910 a 40,042 habitantes.

Durante el primer cuarto de siglo se
emprendieron obras de infraestructura
urbana, que proporcionaran mejores Servicios
a la poblacion para cubrir las necesidades y
otras que contribuyeron a su
embellecimiento. A partir de 1930 se rompe

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

el equilibrio demografico que habia
mantenido la ciudad y sus servicios.*

El proceso de urbanizacion se inicio en
Morelia, durante los afos cuarenta, con una
taza de crecimiento de 3.6 % anual.

Entre 1940 y 1970 se cuadriplico la
poblacion y las demandas de empleo,
vivienda y servicios.

Entre 1950 y 1970, la tasa mantuvo un
crecimiento anual de 4.8 % y coincidié con el
periodo de crecimiento mas amplio del pais,
en que se generalizo el rapido aumento de
poblacion en las ciudades.

Morelia cambio su fisonomia. Llegaron la
arquitectura y la ingenieria moderna, el hierro
y el concreto armado y la necesidad de
establecer nuevas condiciones en la

3" Plan de Desarrollo Urbano de Morelia 2010
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estructura urbana en atencion al nuevo
transporte automotor.

Se pavimentaron calles y se extendieron las
redes de alcantarillado, energia eléctrica,
teléfono y alumbrado publico.

Se rectificaron los cauces de los rios
Chiquito y Grande, se entubaron en parte
para utilizar la superficie como via de
circulacion. La construccién de las carreteras
a Meéxico, Guadalajara y el Bajio,
fortalecieron el transporte automotor e
hicieron perder importancia al ferrocarril.
También se desarrollo el transporte aéreo y se
instalo el primer aeropuerto.

Entre 1940 y 1960, se fortalecio el centro
de la ciudad, lo que hizo prevalecer la
estructura urbana mononuclear. En el centro
se concentraron las inversiones y negocios
por corto periodo. En 1958 el gobierno del

U.M.S.N.H
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que se planteo una nueva estructura urbana,
sin embargo a esa fecha, la politica para
conducir el desarrollo urbano aun era
incipiente en el pais.

La congestion en el centro de la ciudad
y mejores oportunidades en la periferia,
generaron la migracion de los estratos altos y
medios de la poblacion hacia zonas
residenciales del oriente.*®

Por su parte las familias pobres se
dispersaron en las areas periféricas en
lotificaciones irregulares, sin  servicios.
Emigraron del centro historico algunas
empresas comerciales y de oficinas, y al
disminuir la demanda y el interés en la ciudad
antigua, disminuyo también el valor de la
tierra.

F A UM

% Desarrollo Urbano de Valladolid-Morelia 1541-2001 Carmen Alicia
Davila Munguia/Enrique Cervantes Sdnchez  UMSNH

estado realizo el primer plano regulador en el
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Durante la década de los afios setenta,

Morelia mantuvo el crecimiento mas alto de
su historia con tasa anual de 6.3 % lo cual
genero un aumento de poblacion de 161 mil a
297 mil habitantes. EIl crecimiento formo
parte de la llamada explosion demografica,
que se presento en todos los paises del mundo
con apoyo en los adelantos de la salud, la
reduccion de la mortalidad y la elevacion de
los afios de vida. Al crecimiento rapido se
sumo el proceso de urbanizacion. La
migracion del campo a la ciudad se presento
en Morelia con menos intensidad que en las
ciudades industriales, sin embargo, por su
condicidn de capital de estado y centro de las
actividades financieras y comerciales de la
region, fue centro estratégico de atraccion.
La magnitud con que se presentaron los
asentamientos irregulares supero los recursos
y esfuerzos de los gobiernos municipal vy
estatal y federal.

U.M.S.N.H
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Los asentamientos se realizaron en
terrenos  ejidales, zonas federales vy
propiedades privadas. Se invadieron areas de
preservacion ecoldgica y zonas de riesgo.
Gran parte de los asentamientos irregulares se
ubicaron en areas que impidieron el
desarrollo apropiado de la estructura urbana.

Se multiplico la construccion de los
libramientos norte y sur y de otras arterias
para atender el transito generado por el
aumento de vehiculos que entre 1960 y 1980
fue de 4,305 a 23,736 unidades.

Periodo 1990-2001

Hacia la zona sureste de la ciudad, se
concentraron los estratos econdémicos altos,
en las areas centrales, los medios y en una
extensa area periferia que forma un arco
oriente-norte  poniente-surponiente de la
ciudad en forma de herradura, se localizo la
poblacion con menores recursos.
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Los asentamientos irregulares para el
afio 2001 se encuentran en la zona del arco
mencionado, y se prolongan a lo largo de las
salidas carreteras sobre todo hacia oeste y
suroeste de la ciudad.*

% Desarrollo Urbano de Valladolid-Morelia 1541-2001 Carmen Alicia
Davila Munguia/Enrique Cervantes Sanchez UMSNH
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4.1 CLIMA

La ciudad de Morelia, se localiza en la
zona centro del estado, su cabecera es la
capital de Michoacan, ubicada en las
coordenadas 19 42716 de latitud norte y 101
11730 de longitud oeste, contando con una
altura de 1951 metros sobre el nivel del mary
limita con varios municipios del estado, al
norte con Tarimbaro, al sur con Villa
Madero, al este con Charo y al oeste con
Lagunillas.

Predomina el clima templado himedo,
donde distintos elementos lo integran para su
formacién como son: temperatura, vientos
dominantes, asoleamiento Yy precipitacion
pluvial, los cuales nos permiten determinar
distintos elementos de disefio para brindar
espacios comodos en las diferentes épocas

U.M.S.N.H
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del afio sin utilizar medios de calefaccion y
ventilacion artificiales.

4.1.a ASOLEAMIENTO

Un adecuado analisis del asoleamiento
nos permite aprovechar los angulos de los
rayos solares respecto a los cambios de
estacion y tomar el mayor beneficio para
asegurar el confort en el interior de las
viviendas sin el empleo de sistemas de
ventilacion y calefaccion artificial.

El calor més fuerte en Morelia se
presenta durante los meses de abril, mayo y
junio. Con un promedio anual de 209 dias
despejados.
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Fuente: Servicios Meteoroldgicos de Morelia 2012

4.1.b VIENTOS DOMINANTES

Los vientos dominantes, son originados
por las diferencias de presion atmosferica y
la temperatura, denominados segun la
direccion desde la que soplan. Para el afio
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2012 se registraron en Morelia provenientes
del noreste con una velocidad de 1.2 a 1.7
m/seg.; con variables provenientes del
suroeste en los primeros meses del afio asi
como del sureste en el mes de mayo con una
intensidad de 1.6 a 1.7 m/seg. Permitiendo
aprovechar las brisas de verano para permitir
una ventilacion cruzada, que permita
equilibrio de temperatura y humedad en el
interior de las viviendas, sin necesidad de
calefaccion y ventilacion artificial.
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4.1. c TEMPERATURA

centigrados durante el mes de mayo y la
Se llama temperatura atmosférica a uno minima descendiendo hasta 7.4 grados

de los elementos constitutivos del clima que centigrados durante el invierno en el mes de
se refiere al grado de calor especifico del enero,*!

aire en un lugar y momento determinados asi
como la evolucion temporal y espacial de TEMPERATURA MINIMA
dicho elemento en las distintas zonas
climaticas. Constituye el elemento
meteoroldogico mas importante en la
delimitacion de la mayor o
parte de los tipos climéticos. Este es uno de weo_]
los factores de mayor importancia, ya que el

cuerpo humano se siente confortable a una | amoonnnn

74 7 .7 L7 144 153 145 ¥4 M6 138 8a 85 1y

temperatura alrededor de 27 a 28 grados
centigrados. *° a

SERTIEMERE
DCTURRE

WO VIEMERE

FROMEDID

Grafica: 8

La temperatura media anual en Morelia Fuente: Servicios Meteoroldgicos de Morelia 2012

es de 19.1 grados centigrados: registrandose
la temperatura maxima hasta los 33.4 grados

“Opisefio bioclimatico y ecotécnicas. Roberto Vélez Gonzélez. UAMX 41 Servicio meteorolégico de Morelia, Michoacan afio 2012,
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TEMPERATURA MEDIA 4.1.d HUMEDAD RELATIVA

La humedad relativa esta formada por agua
. en forma de vapor, cuando contiene mucha

B e B BEEE e e EE B agua el nivel de incomodidad es alto, ya que
la transpiracion se hace imposible. Para tener

"= \ ]F’ ‘ HF? Tl—lw un ambiente agradable deberd tener una
B8, ‘e humedad del 50 al 60 %.
E.;S%Eéi?gzig
En Morelia el porcentaje de humedad media
TEMPERATURA MAXIMA anual es de 61 %, alcanzando valores

méaximos de 78 % y minimo de 33 % en
humedad. La presencia de humedad elevada,
o o0 iR G0 Bty e Rl s paee 2 8 determina el requerimiento de ventilacion
o ] continua para el bienestar del cuerpo, de los
awon, | espacios habitables, por lo que se deberan

. : proveer ventanas para que salga esta
-FHTHFTHTWHFHH e

%

Grafica: 10
Fuente: Servicios Meteorolégicos de Morelia 2012
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*2 Servicio meteoroldgico de Morelia, Michoacan. Afio 2012
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Fuente: Servicios Meteoroldgicos de Morelia 2012

4.1.e PRECIPITACION PLUVIAL

La precipitacion de lluvia se encarga
de llenar los mantos acuiferos; cuando las
areas 0 zonas reciben menos de 250
milimetros de lluvia al afio se consideran
desiertos, mientras que las areas que reciben
mas de 2.000 milimetros son ecuatoriales o
tropicales, esta es determinada por la altura
alcanzada, por el agua al caer sobre una

U.M.S.N.H
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superficie plana. La lluvia total anual en
Morelia, es de 590 milimetros; en los meses
de febrero y abril encontramos lluvias leves
que llegan de 9.3 milimetros a 12.1
milimetros. Con lluvia inapreciable en el mes
de noviembre.®®
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Grafica: 12
Fuente: Servicios Meteorolégicos de Morelia 2009

*® Servicio meteoroldgico de Morelia, Michoacan. Afio 2012
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4.2 ESTRUCTURA URBANA DE MORELIA,
MICHOACAN

La estructura urbana de Morelia,
cuenta con infraestructura urbana,
equipamiento y diversos usos de suelo, se
divide en cuatro sectores: Nueva Espafa,
Independencia, Revolucién y Republica.

Dentro de la mancha urbana se identificaron
como usos generales

4.2.a USO DE SUELO

La expansion urbana de la ciudad de
Morelia se dio hasta 1960 de manera
concentrica al centro histérico, y es a partir
de esa fecha que la ciudad inicia un
fendbmeno de expansion de manera
desorganizada sin respetar la continuidad en
la traza original. Entre los afios 1990 y 2002

U.M.S.N.H
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en crecimiento se oriento hacia la parte norte
de la ciudad y al suroeste.

La superficie total del centro de poblacion
es de 40,724 ha; en total, de esta area el 42.9
% (17,474ha) corresponden a vegetacion; el
20.6 % (8,395ha), corresponden a usos
rurales; y el 36.5 % (14,855ha) corresponden
a usos urbanos.

Los usos urbanos actuales se clasificaron

en: aéreas verdes, COmMercios y Servicios,
equipamiento, habitacional, usos mixtos,
industria, infraestructura, vialidades vy
derechos de paso.

4.2.b INFRAESTRUCTURA

Agua potable
El suministro de agua a la ciudad de
Morelia se realiza principalmente por medio
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de 87 pozos profundos, tres manantiales: La
Higuera, El Salto, San Miguel y dos fuentes
superficiales: La Mintzita y la presa de
Cointzio, dando una produccion total de
3,146 I/seg.

De acuerdo con los datos del Organismo
Operador, el sector domestico es el mayor
consumidor del liquido en Morelia, seguido
por el comercial, el mixto, el industrial y el
de servicios publicos.

Las principales corrientes fluviales de
Morelia son el Rio Chiquito y el Rio Grande,
en donde se vierten las aguas residuales de la
ciudad practicamente sin ningun
tratamiento.**

Drenaje sanitario

El servicio de drenaje presenta un rezago
considerable, ya que esta red no se ha
modernizado con respecto a las crecientes

U.M.S.N.H
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necesidades de la poblacion. La red existente
es utilizada para desalojar las aguas negras y
pluviales, pero solo fue proyectada para
captar solamente el volumen de aguas negras,
se han conectado inmoderadamente las
alcantarillas pluviales a la red de drenaje
sanitario, ocasionando que las tuberias
trabajen a presion y provoquen afloramientos
de aguas negras. La disponibilidad del
drenaje en las viviendas de Morelia, es del
89.95 %. En materia de saneamiento, resulta
indispensable la construccion de instalaciones
para el tratamiento de aguas residuales,
asegurandose de no ocasionar degradacion
ambiental.

Alumbrado publico y electrificacion

El 94.55 % de las viviendas del municipio
tienen energia eléctrica. En el medio urbano
la cobertura es del 98.4%.

F A UM

* FUENTE: Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién de
Morelia 2010. IMDUM.
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La ciudad cuenta con cuatro subestaciones
de 20 mva, una de 25 mva y otra de 40 mva.
Existen programas de reconversion, dentro
del ahorro d energia consistente en remplazar
las lamparas incandescentes de luz mixta y de
vapor de mercurio por lamparas de vapor de
sodio de alta presion. El ahorro representa el
4981% de la energia consumida
actualmente.”

Vialidad y transporte

La vialidad del centro de la poblacion se
puede clasificar en base a su funcion dentro d

de la estructura urbana de la ciudad en las
siguientes jerarquias:

- Vialidad regional
- Vialidad primaria
- Vialidad secundaria

** FUENTE: Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacion de
Morelia. Afio 2010

U.M.S.N.H
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- Vialidad local®

Considerando los estudios mas recientes en
materia de vialidad y transporte, es posible
distinguir una red vial basica, que puede
hacer las funciones de una red vial
estratégica.

Cabe hacer notar que la red vial béasica ha
rebasado los limites del periférico o
libramiento de la ciudad, extendiéndose
normalmente conforme los requerimientos de
comunicacion que plantean los nuevos
asentamientos.

4.2.c EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento urbano es el conjunto
de edificios y espacios, predominantemente
de uso publico, en donde se realizan

* FUENTE: Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién de
Morelia. Afio 2004.
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actividades complementarias a las de
habitacion y trabajo.

Educacion

Segun datos de la Secretaria de
Educacion, en el sector publico, el nivel
preescolar presenta un déficit de 29 aulas; en
nivel primaria de 73 aulas y en el nivel
secundaria de 10 aulas, pardmetros que se
miden a partir de la demanda que existe en
sus planteles escolares (planteles del sector
publico), lo que indica que aunque haya
suficientes escuelas en la ciudad, el sector
publico no cubre las necesidades de la
poblacion que requieren de este servicio,
principalmente por la ubicacion de los
mismos.

Cultura

En este rubro se localizaron 12 museos,
casi todos en el primer cuadro de la ciudad,
cuatro bibliotecas publicas y seis teatros

U.M.S.N.H
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igualmente ubicados casi todos en el centro
de la ciudad; también cuenta con 13 salones
de usos multiples localizados en la parte sur
de la ciudad.
Salud

En Morelia por ser capital del estado, se
localizan los hospitales generales y de
especialidades que estan ubicados
principalmente en el area del centro de la
ciudad, sin embargo, estos no cubren la
demanda actual. Las zonas exteriores de la
ciudad son cubiertas por los centros de salud
urbanos regulados por la S.S.A., IMSS-
OPORTUNIDADES, y el Ayuntamiento, que
no alcanzan a cubrir las altas densidades de
poblacion donde se localizan.

De acuerdo con la informacion contenida
en el PDUCPM (2004), la cobertura
en servicios de salud publica es de casi 50%
de la poblacidn, la otra parte debe recurrir al
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sector privado. Asi se identifico que existe un
40% de sobre cobertura de servicios

en la zona centro sur de la ciudad, 20% de
cobertura adecuada alrededor de la zona
mencionada anteriormente 'y al norte,
mientras que existe un 40% de cobertura
deficiente en la zona poniente de la mancha
urbana.

Asistencia social

En materia de asistencia social se
encuentran 3 servicios medicos, 22
guarderias, 9 albergues, 1 casa hogar, 5
servicios de bienestar social y 6 servicios
para discapacitados.

Comercio y abasto

El equipamiento para el comercio y el
abasto popular esta conformado por siete
mercados publicos: Independencia, Nicolas
Bravo (Santo Nifio), Miguel Hidalgo (San
Agustin), Revolucion (San Juan), Valentin

U.M.S.N.H
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GOmez Farias (Mercado de dulces); los
cuales se encuentran dentro del primer cuadro
de la ciudad; los otros dos son: Vasco de
Quiroga en la colonial del mismo nombre y
Benito Juérez (Auditorio), localizado en la
Ventura Puente; en el resto de las colonias de
nivel popular y medio, es notable la carencia
de estos elementos por lo que el abasto de
productos perecederos en la ciudad esta
cubierto por los mercados sobre ruedas y
tianguis, los que ocasionan problemas de
vialidad y contaminacion por ruido y basura
en importantes arterias de la ciudad.

Se construyeron 6 plazas comerciales en
diferentes puntos de la ciudad, aunque no
todas ellas funcionan a toda su capacidad y
no bridan el servicio que se esperaba, algunas
reunieron a los comerciantes que se
concentraban principalmente en el centro
historico de la ciudad.
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En cuanto a centros comerciales la
mayoria se encuentran ubicados en la zona
Sur-oriente de la ciudad. Las tiendas de
autoservicio se encuentran distribuidas por
toda la ciudad. Ademas se localizan tres
tiendas ISSSTE.

La ciudad cuenta con un mercado de
abastos para en comercio al mayoreo,
localizado al Nororiente de la ciudad, el cual
presenta problemas para su funcionamiento,
por falta de servicios, estacionamiento, areas
de desembarque accesibilidad y
contaminacion.’

Recreacion

Las areas de parques y jardines no han

aumentado mucho en los dltimos afos,
destacan por su tamafio el Zoologico, el
Parque 150, el Bosque Cuauhtémoc, el

U.M.S.N.H
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bosque Lazaro Cardenas y el parque del
Planetario.

Las plazas civicas mas importantes de la
ciudad son: el obelisco al Gral. Lé&zaro
Cardenas, la Melchor Ocampo, la plaza de
Armas, la Nifios Héroes, la Morelos y la
plaza de la bandera monumental localizada
en la loma de Sta. Maria.

En el rubro del entretenimiento para grandes
espectaculos se cuenta con el Estadio
Morelos, la Plaza de Toros, las instalaciones
de la Feria, el pabellon Don Vasco, el Palacio
del Arte, el Auditorio Municipal.

Deportes

En la ciudad se localizan las siguientes
unidades deportivas que captan la mayoria de
estas actividades: Venustiano Carranza, en la
col. Vasco de Quiroga, Morelia 150 en la col.

F A UM

*" FUENTE: Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacion de Industrial, Unidad Indeco, en Av.

Morelia. Afio 2010. IMDUM
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Periodismo, la unidad 1 de Mayo en la col.
Obrera, el IMDE en la col. Molino de Parras,
la unidad Wenceslao Victoria Soto en el
norte de la ciudad y las canchas de la liga
municipal de futbol frente a Policia y
Transito, la unidad del IMSS Camelinas; la
Unidad Santiaguito y otras mas que se
encuentran en proceso de construccion.

En el ambito privado destacan los clubes
Futurama, Las Huertas, Britania, asi como los
clubes de golf Campestre, Tres Marias vy
Altozano.

Comunicaciones y transportes

La ciudad de Morelia se conecta con el resto
del pais con:

Transporte ferroviario: La ciudad cuenta con
una estaciéon de la linea México-Acambaro-
Uruapan-Lazaro  Cardenas, ubicada al
suroeste.  Esta  estacion se  ocupa
principalmente para maniobras de carga.

U.M.S.N.H
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Transporte aéreo: La ciudad de Morelia
dispone de este servicio por medio del
aeropuerto internacional Francisco J. Mdgica,
localizado en el municipio de Alvaro
obregon, a 20 km de la ciudad.

Transporte terrestre: La terminal de
autobuses de Morelia se localiza sobre el
periferico paseo de la republica al
norponiente de la ciudad. En cuanto al
servicio suburbano existen dos centrales
ubicadas en la zona norte y poniente de la
ciudad.*

F A UM

* FUENTE: Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién de
Morelia. Afio 2010. IMDUM.
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5.1 LOCALIZACION
El terreno se ubica al noroeste de la
ciudad de Morelia, en la Avenida San José

del Cerrito, antiguo ejido, ahora Colonia San T — 7
José del Cerrito. Tiene una superficie de I
9.9835 Hectareas Vi .
£

5.2 SELECCION DE SITIO al.—ﬂ CENTRO

El terreno fue seleccionado de entre las .. MORELIA ,
zonas de reserva con uso de suelo ﬂﬁf
habitacional que contaran con el . —

o]
equipamiento comercial, de recreacion, salud \K
y de servicios, ubicado al sur de Morelia,
zona con clara tendencia de crecimiento de la e/
ciudad, en fraccionamientos e

predominantemente de tipo medio.
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5.3 CONTEXTO URBANO

Colinda al norte con terrenos baldios de
propiedad privada, al sur con avenida San
José del Cerrito, vialidad primaria, al este con
el canal colector Barajas, corriente de agua
intermitente y zona habitacional de propiedad
privada, al oeste, con avenida La Camelina,

5.4 ANALISISDE SITIO

Suelo

De acuerdo al sistema unificado de
clasificacion de suelos®, el terreno objeto de
estudio se clasifica como arcilla inorganica
(C) de baja 0 media compresibilidad (L).
Litosol

Fase litica profunda (roca entre 50 y 100 cm
de profundidad)®

* FUENTE. Mecénica de suelos Tomo | Fundamentos de la Mecénica
de Suelos Juarez Badillo. Rico Rodriguez Noriega Limusa

% FUENTE. Clasificacion de la zona de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano. Plano Geologia

U.M.S.N.H
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Subsuelo

Rocas igneas extrusivas, toba acida,
recomendable para urbanizacién de mediana
y baja densidad.

Vegetacion

Solo algunos arboles dispersos, el terreno de
manera predominante es una antigua zona de
cultivo, con una pendientede 0 a5 m, y enel
noroeste una zona de pastizal extendido
silvestre con una pendiente de 0 a 10 m.™

Hidrografia

En el extremo noreste hay una corriente de
agua intermitente natural conocida como
colector Barajas, que lleva su cauce Yy
desemboca en el rio conocido como Arroyo
Blanco.

> \er plano de vegetacion
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En el medio y el extremo noreste que es el
punto mas bajo del terreno, hay un canal
artificial que fue en algun tiempo un pequefio
canal para riego.

5.5 INFRAESTRUCTURA

En la infraestructura con que cuenta el
terreno se identifican todos los servicios,
como son energia eléctrica, agua potable,
alcantarillado, telefonia.

5.5.a AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

El terreno cuenta con el servicio de
agua potable, proveniente del pozo San
Diego, ubicado al suroeste del terreno
seleccionado, a un costado del acceso al
conjunto habitacional Arko San Diego.

La linea de descarga de alcantarillado
corre sobre la Av. Camelina descarga en un

U.M.S.N.H
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colector a la entrada del fraccionamiento La
Camelina.

5.5.0 ENERGIA ELECTRICA

La linea de suministro de energia
eléctrica va sobre la Av. San José del Cerrito,
el transformador mas cercano se encuentra a
un costado del acceso al conjunto
habitacional Arko San Diego. Al suroeste del
terreno seleccionado.

5.6 VIALIDADES

El terreno cuenta con dos vias de
acceso, la principal es la Av. San José del
Cerrito, y la segunda la Av. La Camelina.
La Av. San José del Cerrito clasificada como
vialidad secundaria, desemboca  al
libramiento Periférico Independencia, una
vialidad primaria. La Av. La Camelina
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V MARCO URBANO e
desemboca a su vez a la carretera federal a Sucursales bancarias: Bancomer, Afirme.
Patzcuaro; Vialidad regional > Santander.

Recreacion: tobogan gigante, cinepolis.>®

5.7 EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento urbano de la zona esta
conformado como se describe a continuacion:
Comercio en tiendas de autoservicio Yy
centros  comerciales:  Costco, Mega
Independencia, Walt Mart. Pick & Go,
Restaurantes: Varios, una cafeteria, taquerias,
un centro gastrondmico en plaza la huerta.
Cadenas comerciales: KFC, el Porton, Vips,
Dominos pizza, Sirlone, Lilian"s coffees.
Comercios varios: Gasolineras, farmacias,
centros llanteros, tiendas de materiales, auto
lavados, tienda de auto partes (Auto zone),
Servicios: oficinas Comision Federal de
Electricidad.
Salud: unidad de medicina familiar del
ISSTE.

52 \er planos de marco urbano > Ver plano de equipamiento urbano
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6.1 USO DE SUELO DE ACUERDO AL
PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO

De acuerdo al plan de desarrollo urbano el
terreno seleccionado es apto para un uso de
suelo, habitacional, comercial y de
servicios.™

6.2 CODIGO DE DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE
MICHOACAN DE OCAMPO

En este marco se incluyen los articulos que
son aplicables al proyecto de fraccionamiento
habitacional tipo medio:

> Ver plano marco urbano

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

ARTICULO 5.- Se sujetan a las
disposiciones de este Codigo las personas
fisicas o juridicas, Pablicas o privadas, que
lleven a cabo cualquiera de las actividades
siguientes:

I. Realizar acciones, inversiones, obras o
servicios en materia de desarrollo urbano y
vivienda;

I1. Fraccionar, urbanizar, re lotificar, fusionar
0 subdividir areas y predios;

I11. Constituir, modificar o extinguir el
régimen de propiedad en condominio, asi
como aquellas que adquieran derechos y
obligaciones por cualquier titulo legal, sobre
inmuebles sujetos a este régimen;

IV. Ejecutar acciones que afecten el
patrimonio natural, urbano y arquitectonico
de los asentamientos humanos
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ARTICULO 274.- Para los efectos de este
libro se entenderé por:

I. Alineamiento: Linea virtual que limita la
propiedad con la via pablica;

II.  Andador: La vialidad destinada
unicamente para el uso de peatones y con
restriccion para la circulacion de vehiculos,
salvo los de emergencia, para dar acceso a los
lotes, viviendas, unidades, locales o fosas de
los desarrollos habitacionales, comerciales,
de cementerio y areas privativas tratdndose
de desarrollos en condominio;

11l. Area de Donacién: La superficie de
terreno que el fraccionador transmite a titulo
gratuito al Ayuntamiento, destinada para el
equipamiento urbano del predio o zona donde
se ubique;

IV. Area Verde: Superficie de terreno de uso
publico o privado dentro del area urbana o en
su periferia, provista de vegetacion, jardines,
arboledas y  edificaciones  menores
complementarias;

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

V. Arroyo Vehicular: El espacio de una
vialidad destinado exclusivamente para la
circulacion de vehiculos;

VI. Calle Cerrada: La vialidad destinada para
el transito peatonal y vehicular, que tiene su
afluencia predominantemente para dar acceso
y servicio a los lotes, viviendas, locales, fosas
0 unidades colindantes, previendo un solo
acceso con retorno vehicular, sin continuidad
hacia otras calles;

VII. Cajon de Estacionamiento: El espacio
requerido para que se almacene un vehiculo
dentro de un lote o predio;

VIII. Comercial o de Servicios.- Tipo de uso
de suelo destinado a la comercializacion o
para dar una prestacion segin su giro;

IX. Condominio Mixto: A la combinacién de
las modalidades de propiedad privada y de
condominio en un solo inmueble;
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XVI. Dependencia Municipal: Dependencia o
entidad de la administracion publica
municipal encargada de la administracion
urbana del Municipio;

XVII. Dependencia encargada de Obras
Pablicas: Dependencia o entidad de la
administracion puablica municipal encargada
de las Obras Pablicas del Municipio;

XVIII. Derecho de Via: Franja de terreno de
restriccion federal, estatal o municipal,
prevista para garantizar la construccion y
buen  funcionamiento de redes de
infraestructura asi como para conservar y
proteger los cuerpos de agua y escurrimientos
pluviales;

XIX. Desarrollos: A los fraccionamientos
habitacionales urbanos y  suburbanos,
comerciales, cementerios e industriales, asi
como los conjuntos habitacionales que se
autoricen en el Estado;

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

XXII. Equipamiento Urbano: El conjunto de
inmuebles, instalaciones, construcciones Yy
mobiliario, utilizado para prestar a la
poblacion los servicios publicos y urbanos.
Considerando su cobertura se clasifican en
vecinal, barrial, distrital y regional;

XXIV. Fraccionamiento: La division de un
terreno en manzanas y lotes, que requiera del
trazo de una o mas vialidades, asi como la
ejecucion de obras de urbanizacion que le
permitan la dotacion de infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos, conforme
a la clasificacion de desarrollos previstas en
este Cadigo;

XXVIII. Manzana: La superficie de terreno
dentro de la cual se encuentra ubicados varios
lotes colindantes entre si y circundados o
colindantes con vias publicas de acceso;
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VI MARCO JURIDICO ARTICULO 290.- Los Desarrollos que se o
autoricen en el Estado, se clasificaran en los
XXX. Lote: Porcion de terreno con frente a tipos siguientes:

una vialidad y que forma parte de un
Desarrollo o desarrollo en condominio;

XXXII. Predio: Porcion de terreno que no |. Habitacionales Urbanos:
forma parte de un Desarrollo o desarrollo en a. Residencial;

condominio; b. Medio;

XXXIII. Proyecto de Vialidad y Lotificacion: c. Interés social;

La propuesta de distribucion y estructura d. Popular; y,

urbana de un Desarrollo o desarrollo en e. Mixto.

condominio, realizada conforme a los I1. Habitacionales Suburbanos:
procedimientos y caracteristicas establecidos a. Campestre; v,

en este Codigo y autorizado por la b. RUstico tipo granja.
Dependencia Municipal; I11. Comerciales:

XLII. Superficie neta: La superficie total del a. Venta el detalle; y

predio a fraccionar, menos las areas b. Venta al mayoreo y/o bodegas.
destinadas a vias publicas y las diversas IV. Industriales:

restricciones o afectaciones del terreno, a. Contaminantes; y,

derivadas de servicios de la federacion, b. No contaminantes;

estado 0 municipio; V. Cementerios.
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Seccidn Segunda
Normas Técnicas de Proyecto

ARTICULO 297.- Las areas de donacion en
los Desarrollos o desarrollos en condominio
no podran ser objeto de enajenacion, salvo en
los casos previstos en este Codigo. El
cincuenta por ciento deberd destinarse para
areas verdes, parques o plazas publicas, en
las cuales el fraccionador tendra la obligacion
de equiparlas para tales efectos y el otro
cincuenta por ciento, se destinara para la
construccion del equipamiento educativo
publico del nivel bésico, areas deportivas o
recreativas e instalaciones de comercio, salud
y asistencia publicas.

Las caracteristicas que deberan cumplir las
areas de donacion para equipamiento urbano
son las siguientes:

I. Ubicarse dentro del Desarrollo o desarrollo
en condominio;

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

I1. Integrar un solo poligono, cuando la
superficie no rebase los 5,000.00 metros
cuadrados, y en caso de ser mayor, se
determinara por la Dependencia Municipal en
funcion del uso que se le pretenda dar por el
Ayuntamiento, para lo cual debera observar:
a. Las disposiciones de los programas de
desarrollo urbano de la zona en que se
localice;

b. Las necesidades de equipamiento urbano
de la poblacién que habitara en el

Desarrollo, desarrollo en condominio o de la
zona en donde se ubique;

c. Las determinaciones técnicas del Sistema
Normativo de Equipamiento Urbano.

I11. Preferentemente al centro geométrico del
Desarrollo o desarrollos en condominio;

IV. Con un minimo de dos frentes a
vialidades publicas;

V. Las vialidades que las circunden deberan
estar totalmente urbanizadas.
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VI. Proporcién del predio (ancho/largo) de
1:1a1:2

VII. Pendiente maxima del diez por ciento v,
VIII. La posicidn en relacion a la manzana,
debera ser preferentemente en la cabecera,
media manzana 0 manzana completa, de
conformidad a la superficie y el uso que se le
pretenda dar por parte del Ayuntamiento.

Las disposiciones de este articulo no seran
aplicables a las areas de donacion que
correspondan al Estado.

ARTICULO 298.- En los Desarrollos o
desarrollos en condominio la caseta de
vigilancia serad considerada como parte de la
superficie que el fraccionador esté obligado a
donar al Ayuntamiento, adicional a los
porcentajes o cantidades previstas para tal
fin, en el presente Cddigo. EI Ayuntamiento
fijara sus especificaciones, dimensiones y
ubicacién. Es obligacién del fraccionador
construir la caseta.

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

ARTICULO 302.- Las vialidades de un
Desarrollo o desarrollo en condominio, se
construiran de acuerdo con lo previsto en este
Codigo 'y sus caracteristicas  estaran
determinadas por la funcién principal de cada
una de ellas, conforme a la siguiente
clasificacion:

I. Vialidades colectoras. Son las destinadas
para interconectar las diversas zonas de un
centro de poblacion en forma fluida y con el
menor numero de obstrucciones. Las
caracteristicas de este tipo de vialidades las
determinara el Ayuntamiento;

I1. Vialidades principales. Son aquellas
destinadas a conducir el transito de las calles
locales hacia otras zonas del desarrollo o del
centro de poblacion, o hacia las vialidades
colectoras.

Este tipo de vialidades nunca podran ser
cerradas y daran acceso a los lotes,
departamentos, viviendas, locales o unidades;

Y,
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I1l. Vialidades secundarias. Son aquellas
destinadas principalmente a dar acceso a los
lotes, viviendas, departamentos, locales o
unidades de un Desarrollo o desarrollo en
condominio;

ARTICULO 308.- El proyecto de disefio
urbano de un Desarrollo o desarrollo en
condominio, se debera respetar la estructura
vial existente en los desarrollos colindantes y
la establecida en los programas de desarrollo
urbano.

Asimismo, se debera considerar una longitud
maxima de 150 metros lineales para las
manzanas, con  excepcion de  los
fraccionamientos habitacionales suburbanos
campestres y rusticos tipo granja e
industriales, en los que se podran tener
manzanas con una longitud méaxima de 300
metros lineales.

No se exigira la continuidad de vialidades
ni lalongitud de las manzanas cuando

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

exista un elemento fisico o natural que lo
impida.

Seccién Tercera
Caracteristicas de Disefio Urbano e
Infraestructura de los Desarrollos.

ARTICULO 313.- Los Fraccionamientos
Habitacionales Urbanos, son aquellos que el
Ayuntamiento podra autorizar, ubicados
dentro de los limites de un centro de
poblacion y sus lotes se aprovechen
predominantemente para vivienda.
ARTICULO 315.- Los Fraccionamientos
Habitacionales Urbanos tipo medio, son
aquellos ubicados en areas cuya densidad de
poblacion puede ser mayor de 151 habitantes
por hectarea pero no mayor de 300 habitantes
por hectarea y deberan tener como minimo
las caracteristicas siguientes:

I. Lotificacion. Sus lotes no podran tener una
superficie menor de 200 metros cuadrados,
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sus frentes seran de 10.00 metros cuando se
ubiquen sobre vialidades colectoras y
principales y de 8.00 metros cuando tengan
frente a vialidades secundarias;

Il. Usos del suelo. EI aprovechamiento
predominante serd de vivienda unifamiliar y
se permitira solamente hasta el diez por
ciento de la superficie vendible para areas
comerciales o de servicios en las zonas
autorizadas;

[1l. En este tipo de Fraccionamientos
Habitacionales Urbanos se permitird la
construccion de viviendas multifamiliares en
un maximo del veinte por ciento de la
superficie vendible, sin sobrepasar la
densidad maxima permitida;

IV. Vialidad: Las vialidades colectoras
deberan tener como minimo una anchura de
18 metros, medida de paramento a
paramento; las banquetas seran de 2.50
metros de ancho, de los cuales el veinticinco

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

por ciento se empleard como zona jardinada.
En cada caso, el Ayuntamiento determinara
la conveniencia de usar camellones. En las
vialidades colectoras se deberan prever
espacios para los paraderos del transporte
publico.

Las vialidades principales deberan tener una
anchura minima de 15 metros, medida de
paramento a paramento; las banquetas seran
de 2.00 metros de ancho de los cuales el
veinte por ciento se empleara como zona
jardinada.

Las vialidades secundarias deberan tener una
anchura minima de 12 metros, medida de
paramento a paramento; las banquetas seran
de 1.50 metros de ancho de los cuales el
veinte por ciento se empleara como zona
jardinada.

En el caso de que existan andadores, €stos
tendran como minimo 6 metros de  ancho
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Deberan contar con un area jardinada
de cuando menos el cuarenta por ciento de su
anchura.

Cualquier lote que tenga acceso a través de
un andador deberd estar situado a una
distancia menor de 70 metros de una calle de
circulacion de vehiculos o del lugar de
estacionamiento correspondiente; e,

V. Infraestructura y equipamiento urbano:
Todo Desarrollo Habitacional Urbano que
sea aprobado dentro de este tipo, debera
contar como minimo con las obras de
urbanizacion

siguientes:

a. Fuente de abastecimiento permanente de
agua potable con sistema de cloracion, red de
distribucion y tomas domiciliarias;

b. Construccion de un sistema de
alcantarillado  sanitario con  descargas
domiciliarias.

Cuando el Desarrollo Habitacional Urbano
no esté ubicado proximo a las obras de

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

cabeza administradas por el Organismo, se
exigira la construccion de un emisor para que
descargue en ellas, o en su caso, dependiendo
de las circunstancias técnicas y econdémicas
un sistema de tratamiento de aguas negras;

c. Sistema de alcantarillado pluvial;

d. Guarniciones de concreto hidraulico;

e. Banquetas de concreto hidraulico u otro
material de calidad similar;

f. Arbolado y jardineria en areas de calles,
glorietas y demaés lugares destinados a este
fin. El tipo de arboles y las caracteristicas de
la vegetacion, se determinaran

atendiendo a las especies nativas del
Municipio;

g. Pavimento de concreto hidraulico u otro
material de calidad similar, en arroyo de
vialidades;

h. Redes de energia eléctrica y alumbrado
publico subterraneas;

I. Ductos subterraneos para redes telefonicas;
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J. Placas de nomenclatura, sefialamientos
viales y de transito en esquina de vialidades,
de conformidad al disefio y caracteristicas
técnicas aprobadas por el Ayuntamiento;

k. Mobiliario urbano en las areas verdes y/o
espacios libres del Desarrollo habitacional
Urbano; y, |. Caseta de vigilancia.>

Seccion Cuarta

Areas de Donacion.

ARTICULO 329.- Para obtener la
autorizacion definitiva de un conjunto
habitacional, fraccionamiento habitacional de
cualquier tipo, condominio con  uso
habitacional de estructura horizontal, vertical
0 mixto, de uso comercial, industrial en un
predio o para cementerios, las personas
fisicas o morales tendran la obligacion de
donar en los términos del articulo 297 del

> Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo

2008

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

presente Codigo y conforme a lo siguiente:
En los fraccionamientos habitacionales
urbanos. Las areas que se destinen a vias
publicas, el tres por ciento del area total del
desarrollo para el Gobierno del Estado y el
cinco por ciento del éarea total para el
Ayuntamiento, para establecer Unica Yy
exclusivamente obras o instalaciones para
equipamiento urbano y un cinco por ciento
del area total del desarrollo como area verde
a favor del Ayuntamiento.*®

% Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo
2008. Reformado P.O. 16 de Julio del 2013.
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Capitulo 11

DE LAS AUTORIZACIONES
Seccidn Segunda

Requisitos y Procedimientos para la
Autorizacion.

ARTICULO 344.- La autorizacion de un
nuevo Desarrollo o desarrollo en condominio,
se debera resolver por el Ayuntamiento y la
Dependencia Municipal, en tres Unicas fases
para obtener:

I. La licencia de uso del suelo;

Il. La autorizacion del visto bueno del
proyecto de vialidad y lotificacion; y,

I11. La autorizacion definitiva del proyecto.

Capitulo VI

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DEL FRACCIONADOR

ARTICULO 392.- El fraccionador tendra las
obligaciones siguientes:

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

I. Cumplir con lo dispuesto en este Codigo,
los programas de desarrollo urbano y las
resoluciones del Ayuntamiento respectivo;

II. Ejecutar por su cuenta, en tiempo y
especificaciones, las obras de urbanizacion
que le correspondan de acuerdo al proyecto
definitivo del Desarrollo o desarrollo en
condominio que le haya autorizado el
Ayuntamiento;

I11. Mantener en la obra, en lugar fijo y en
forma permanente, el libro de bitacora
debidamente foliado y autorizado por la
Dependencia Municipal, hasta la conclusion
de las obras de urbanizacion;

IV. Realizar y reportar de inmediato las
pruebas de calidad de los materiales, mano de
obra y acabado de las obras de urbanizacion
respectivas, de acuerdo al proyecto
definitivo, y a las que en su caso, le sean
solicitadas por la Dependencia Municipal.
Los documentos originales de los reportes del
laboratorio deberan anexarse a la bitacora.
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V. Pagar en tiempo y forma, los derechos,
Impuestos, contribuciones u otros
gravamenes que le correspondan de acuerdo a
lo dispuesto en la legislacion fiscal estatal y
municipal;

VI. Cubrir los gastos de conservacion,
mantenimiento y operacioén de las obras de
urbanizacion y de los servicios que le
correspondan, por el periodo comprendido
entre la ejecucion de dichas obras y la
municipalizacion del Desarrollo o desarrollo
en condominio;

VII. Hacer por su cuenta, el trazo de los ejes
de vias publicas comprendidos dentro del
Desarrollo o desarrollo en condominio, asi
como el amojonamiento y lotificacion de las
manzanas, debiendo cuidar de la
conservacion de las mojoneras, incluyendo
las de deslinde del terreno;

VIII. Entregar a la Dependencia Municipal
informes mensuales del avance fisico de las

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

obras de urbanizacion, con base a la
autorizacién definitiva y al calendario de obra
autorizado.

Asimismo, en los informes se debera hacerse
mencidn a las correcciones que en su caso, se
hayan derivado de las observaciones
comunicadas al fraccionador por los
inspectores autorizados y adjuntar copia de
los reportes de laboratorio que garanticen la
calidad de los materiales empleados, durante
el periodo de que se trate;

IX. Entregar los resultados de las pruebas de
hermeticidad de las redes de agua potable y
alcantarillado sanitario;

X. Respetar los precios maximos de venta de
los viviendas, departamentos, lotes, locales o
unidades autorizados por el Ayuntamiento;
XI. Informar por escrito a la Dependencia
Municipal, de cualquier irregularidad o
anomalia que se suscite en el Desarrollo o
desarrollo en condominio;
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XI1. Respetar las servidumbres o las
restricciones de compatibilidad de usos del
suelo que existan o se le hayan fincado al
Desarrollo o desarrollo en condominio;

XIIl. Mantener en forma visible al publico,
en la caseta de ventas del Desarrollo o
desarrollo en condominio, el precio
autorizado sobre metro cuadrado de terreno
urbanizado,

XIV. Forestar las areas verdes y de donacion,
independientemente del destino final que se
les pretenda otorgar; v,

XV. Durante el periodo de ejecucion de las
obras de urbanizacion del Desarrollo o
desarrollo en condominio, mantener un
residente en el lugar de las mismas, con
caracter de representante  debidamente
autorizado, debiendo el fraccionador en todos
los casos; informar por escrito a la
Dependencia Municipal, el nombre del o los
residentes que sefialen para tal efecto.

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

ARTICULO 393.- En caso de que el
Desarrollo o desarrollo en condominio se
ubique en la jurisdiccion de dos o mas
municipios, las obligaciones del fraccionador
se distribuiran proporcionalmente a favor de
cada uno de los Ayuntamientos.

ARTICULO 394.- El fraccionador mientras
no municipalice el Desarrollo, 0 en su caso,
un desarrollo en condominio, estara obligado
a

I. Prestar los servicios de vigilancia;

I1. Suministrar con normalidad y suficiencia
los servicios de agua potable y alumbrado
publico;

[1l.  Mantener en  condiciones de
funcionalidad el sistema de alcantarillado
sanitario;

IV. Prestar con eficiencia el servicio de
limpia; vy,

V. Cuidar y conservar las areas verdes.
ARTICULO 395.- ElI Ayuntamiento podra
convenir con el fraccionador, la prestacion
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total o parcial de los servicios a que se refiere
el articulo anterior; para tales efectos, el
Ayuntamiento le cobrara importe de los
servicios, mientras no sea municipalizado.

Capitulo VII
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LOS ADQUIRENTES

ARTICULO 396.- Los adquirentes deberan
ajustar sus construcciones a las disposiciones
del reglamento de construccion aplicable y
los programas de desarrollo urbano.
ARTICULO 397.- En todos los Desarrollos 0
desarrollos en condominio, los adquirentes,
tendran la obligacion solidaria con el
fraccionador de conservar los jardines y

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

arboles plantados en las vias publicas, areas
verdes y de donacion, en los tramos que les
correspondan al frente de sus lotes; asi como,
las banquetas, pavimentos y el equipamiento
urbano.

ARTICULO 399.- Los adquirentes de lotes
podran cerciorarse de que el lote o lotes que
les oferten cuenten con las condiciones de
urbanizacion autorizadas asi como, que la
compra-venta en la que participan, sea con
base al proyecto de vialidad y lotificacion
autorizado.”’

> Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo

2008.
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7.1 CRITERIOS DE DISENO URBANO

Considerando el andlisis de sitio, segun el
estudio de condicionantes de disefio, se trazo
el sentido de las calles, para procurar una
ventilacion  cruzada de los  vientos
provenientes del suroeste en verano. Para
lograr una temperatura de confort de manera
natural.

Se propone proteger del viento frio del norte
con vegetacion de hoja perenne, dispuesta en
la zonas jardinadas de las banquetas.

Asi mismo el sentido de las calles en forma
perpendicular a la direccion de las curvas de
nivel, para el escurrimiento de agua.

El area verde se dispuso en el extremo
suroriente con un cauce natural que provea a

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

la vegetacion de humedad. Respetando las
caracteristicas naturales del sitio.

Al lado el éarea de donacion para el
ayuntamiento creando una zona de
equipamiento. Con la propuesta de area verde
y recreativa por medio de una trotapista.

El area comercial sobre la avenida San José
del Cerrito, para dar servicio a los habitantes
del fraccionamiento asi como a la las zonas
circunvecinas.

Como parte de la aportacion a la imagen
urbana de la zona, se dono una parte del
terreno como vialidad para mejorar la
circulacion de la avenida, que en esa parte era
irregular y estrecha.
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Se dispuso el éarea de donacion para el
gobierno del estado en el centro de terreno
para dar alternativas de uso para los
habitantes.

En cuanto a los servicios, el proyecto
considera un tanque elevado, ubicado en la
parte mas alta del terreno, y una zona de
tratamiento de agua ubicada en la parte baja
del terreno, que se planea desemboque agua
tratada al Canal colector Barajas.

PRESENTA: BERTHA RIVERA CASTILLO
TESIS PROFESIONAL

91



UNIVERSIDAD MICOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO

VII PROYECTO

VII PROYECTO

7.2 PROPUESTA DE EQUIPAMIENTO
URBANO

De acuerdo al articulo 297, las areas de
donacion en los desarrollos o desarrollos en
condominio, el cincuenta por ciento debera
destinarse para areas verdes, parques o plazas
publicas, en las cuales el fraccionador tendra
la obligacion de equiparlas para tales efectos
y el otro cincuenta por ciento, se destinara
para la construccion del equipamiento
educativo publico del nivel bésico, areas
deportivas o recreativas e instalaciones de
comercio, salud y asistencia publicas.

Es indudable, por los innumerables
beneficios que el deporte, la recreacion y la
actividad fisica brindan a quienes la
practican, que el contar con instalaciones
deportivas y recreativas funcionales, de

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

buena calidad, estéticas y sustentables,
vinculadas estrechamente con las viviendas,
eleva sustancialmente la plusvalia del
desarrollo habitacional que las considere,
ejerciendo con ello influencia directa en el
bienestar de los habitantes y usuarios al
mejorar su salud y estado de animo, erradicar
riesgos por adicciones y contribuyendo a la
integracion familiar.®

Se propone una trotapista que contara con las
siguientes caracteristicas:

*8 Guia conavi conade. Instalaciones recreativas y deportivas en
desarrollos habitacionales 2007
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Trotapista

En esta instalacion se desarrollan
actividades deportivas y recreativas que
basicamente contemplan la caminata, el trote
y la carrera, todas de caracter informal; es
decir, no existirdA ningin grado de
competencia refiriéndose a los limites,
frecuencia, ritmo, tiempo y distancia que
cada usuario determine para si mismo; tal
versatilidad permite considerarla como un
espacio idoneo, aunado al hecho de que no
importan la edad ni las caracteristicas
morfoldgicas de los usuarios para poder
utilizarla, evitando ademas que los habitantes
de los desarrollos habitacionales utilicen
espacios inapropiados como calles, avenidas,
andadores o éareas jardinadas, con el
consabido riesgo o el deterioro que ello
implica.

U.M.S.N.H
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Orientacion

En este aspecto y por tratarse de un
circuito pedestre cerrado, no se requiere
ninguna orientacion, ni forma o recorrido
especificos. Disefiandose recorridos de
caminata, trote o carrera en un ambiente
agradable, fresco y sombreado.

Disefio
Disefio y especificaciones

La trotapista tendra 2.20 m de ancho como
minimo, definida por dos guarniciones de
concreto en los costados de la trayectoria, con
dimensiones de 25 cm de alto, corona de 12
cm y base de 15 cm; y con una longitud de
750 m, procurando utilizar maltiplos de 250
m a fin de que el usuario, a través de letreros
indicadores debidamente ubicados, lleve un
control sencillo y exacto de las distancias que
recorra, generando con esto  rutinas
apropiadas para cada persona a su libre
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albedrio y de acuerdo a sus necesidades
particulares.

La superficie de la trotapista sera plana,
con una base de material inerte (tepetate)
compactada y nivelada al 90 % proctor, sobre
la cual se tendera una capa uniforme de
granzén de tezontle rojo o negro (o
materiales similares) de 5 cm de espesor que
servira como amortiguamiento al paso, trote
o0 carrera de los usuarios de la trotapista.

En las guarniciones laterales se realizaran
cortes verticales de 5 cm de ancho y 10 de
profundidad cada 10 m, a efectos de drenar
rapidamente la trotapista en caso de lluvias
severas; las guarniciones se pintaran de color
amarillo transito para que se distingan los
limites de la trotapista en condiciones de
penumbra, al ocultarse el sol.

U.M.S.N.H
FACULTAD DE ARQUITECTURA

Equipo y mobiliario

En la trotapista no se requiere de equipo
alguno; en lo que se refiere al mobiliario, este
consistira en letreros indicadores de las
distancias recorridas y, en dado caso, de
luminarias de piso tipo pedestal para iluminar
determinados tramos.

Mantenimiento

Consiste en preservar limpia la superficie
de la trotapista, utilizando un soplador o
barridos con escoba para retirar basura y
hojas de arbol de la superficie de tezontle,
repintado de guarniciones y revisando las
luminarias cada 3 meses.>

Vegetacion

Vegetacion propia de la zona en que se
ubica el proyecto, que corresponde a la
region ecologica sierras templadas, arboles

F A UM

*® Guia conavi conade. Instalaciones recreativas y deportivas en
desarrollos habitacionales 2007
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caducifolios contra viento frio de invierno y
verdes en verano para procurar sombra
(sauce, tujas, pino Alepo) asi como especies
perennifolios para sombra y siempre verdes
para tamizar corrientes de aire (pino, clavo).®

7.3 PLANOS PROYECTO

% \er plano propuesta de equipamiento urbano.
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7.4 PRESUPUESTO
Monto de urbanizacion
Superficie total del terreno: 99,835 m2
Valor comercial del terreno: $ 179, 703,000
Costo de urbanizacion: $ 54, 838,367.15
Costo total del terreno urbanizado:

$ 234, 41,367.15
Costo por m2 urbanizado de terreno:

$ 2,349.22

Costo por terreno (200 m2):
$ 469,844 °

81 Datos obtenidos para el valor comercial en estudio de mercado de la
zona.

El costo de urbanizacién es de Arcasa Desarrollos,

constructora para nivel medio. Afio 2013.
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CONCLUSIONES

Cada terreno tienen condiciones Unicas, que
deben tomarse en cuenta para que el disefio sea lo
mas amigable posible con las caracteristicas
especiales de su ubicacion, asi se lograria una
imagen urbana mas agradable que potencialice las
condiciones naturales y de equipamiento de cada
sitio.

Se puede decir que este fraccionamiento para
desarrollo habitacional, cuenta con todo Ilo
necesario para que una vez que se edifiquen las
viviendas y sean habitadas, las personas puedan
desarrollar sus actividades con todos los servicios
necesarios.
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