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Resumen
		
El presente trabajo consiste en un planteamiento de solución arquitectónica 

para intervenir el edificio que alberga las oficinas de la comisión de agua potable 

alcantarillado y saneamiento (CAPASU) de la ciudad de Uruapan, Michoacán. 

Dicho documento consta de tres capítulos y como punto de partida se observó la 

problemática de las oficinas actuales que componen este organismo, pasando a 

la justificación,  objetivos  que se alcanzaran, todo esto bajo una metodología de 

investigación. En forma posterior se realizó un estudio urbano ambiental analizando 

desde los aspectos físicos geográfico como aspectos climatológicos que tienen 

incidencia en el inmueble. 

Para esta tesina se analizaron edificios administrativos con características 

similares en diferentes ciudades de estado, se consideraron tanto su forma como 

características espaciales y de atención a usuarios.

En forma particular se efectuó una investigación de las oficinas actuales que 

integran este organismo, para así satisfacer  las necesidades propias de los usuarios 

servidores públicos como usuarios contribuyentes. 

La resultante es una propuesta de intervención de edificio de oficinas de tres niveles 

con  posibilidades de crecimiento,  que respete y proponga  la inclusión de áreas 

verdes, solucionar el conflicto vial en la zona, la creación de plazas de acceso, 

el aprovechamiento de  la aspectos físicos y climatológicos, contribuyendo con la 

sustentabilidad del edificio, para que los usuarios que utilizaran el inmueble puedan 

tener una estancia acogedora y de confort. 

Oficinas administrativas-usuario-confort-innovación-sustentabilidad.
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Abstract
		
This work consists of an architectural solution approach to the building that houses 

the offices of the Commission of sewer water and sanitation (CAPASU) of the city of 

Uruapan, Michoacán. This document consists of three chapters and as starting point 

was the problem of the current offices that make up this organization, going to the 

justification, objectives which are achieved, all of this under a research methodology. 

An environmental urban study was conducted after analyzing from the physical 

aspects geographical as climatological aspects which have impact on the property.

 

For this thesis analyzed administrative buildings with similar features in different cities 

of the State, were considered both its form and spatial characteristics of attention to 

users.

In particular was an investigation of the current offices that make up this organization, 

to meet the needs of public servers users as contributing users. 

The result is a proposal for intervention of office building of three levels with potential 

for growth, which respects and proposes the inclusion of green areas, settle the road 

dispute in the area, the creation of places of access, the use of the aspects physical 

and climatological, contributing to the sustainability of the building, so that users who 

use the property can have a cozy stay and comfort. 
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Introducción          
	
Problemática
A partir de su descentralización del Ayuntamiento en el año de 1992, donde se 

plantea la creación de organismos operadores de agua potable, para cada uno de 

los municipios del estado y que sean estos los encargados de la dotación y cobro 

del servicio de agua potable y saneamiento de aguas servidas. Se funda como 

organismo público descentralizado del Gobierno Municipal, con responsabilidad 

jurídica y patrimonio propio, no tendrá carácter lucrativo, siendo sus objetivos de 

servicio público y beneficio social colectivo1. Hasta la actualidad, la Comisión de 

Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Uruapan (CAPASU) ha venido 

desarrollando sus actividades, en un inmueble con construcción,  que le fue donado 

por el ayuntamiento de Uruapan, Michoacán. Dicho terreno anteriormente fungía 

como rastro municipal (hasta el año de 1984),  a partir de esa fecha se adaptaron las 

instalaciones para albergar oficinas de la Dirección de Obras Públicas, Alumbrado 

Público y una extensión del DIF Municipal. CAPASU inició sus operaciones el 24 de 

Marzo de 1992, con cuatro espacios adaptados para oficinas y aproximadamente 

26 personas.

A la fecha (octubre 2015) tiene una plantilla laboral de 300 empleados de base,2 

en donde se puede observar un inmueble adaptado, a las insuficiencias de 

progresión propias del organismo operador, para cumplir con las necesidades del 

crecimiento poblacional. Por este motivo se ve la imperiosa necesidad de acrecentar 

paulatinamente  oficinas, de los diferentes departamentos, en las cuales no existe 

un orden para la disposición espacial entre las diferentes áreas que lo integran, 

mezclándose entre ellas, las áreas operativas con la administrativa y a su vez con 

las áreas de atención al público, por tanto no existe la interrelación entre oficinas de 

acuerdo al organigrama institucional. (Véase figura 1, 2, 3, 4, 5, 6).A lo anterior se 

suma el hecho de que no se ha implementado  el tema de la  accesibilidad para dar 

respuesta a la ciudadanía que presenta  alguna discapacidad.

1Decreto oficial de creación del organismo operador de agua potable, alcantarillado y saneamiento de la ciudad de Uruapan, Michoacán.
2Información general sobre la CAPASU.L A E. Andrés Gutiérrez Chávez.(entrevista)
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Figura 1 Chávez, A. Oct. 2015. En esta imagen se observa 
oficina de catastro donde se aprecia lo reducido de los 

espacios en oficinas.

Figura 3 Chávez, A. Oct. 2015. Estacionamiento oficial 
general .Se  muestra cómo se mezclan las áreas de servicios  

con estacionamiento y administrativa.

Figura 5 Chávez, A. Oct. 2015. plano actual de instalaciones de CAPASU 
donde se aprecia la falta de relación entre oficinas que componen este 

organismo departamento de proyectos.

Figura 2  Chávez, A. Oct. 2015. Panorámica del acceso 
general vehicular donde se crea un conflicto al mezclar 

acceso vehicular con circulaciones peatonales.

Figura 4 Chávez, A. Oct. 2015. Área operativa y 
estacionamiento muestra cómo se mezclan las diferentes 

funciones.
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Figura 6  Departamento de proyectos CAPASU 2015. Sección del edificio actual donde se aprecia el desnivel existente entre 
la calle y el interior de las oficinas, detectando la falta de rampas que permitan la accesibilidad.

Oficinas que no cuentan con iluminación y ventilación natural 

Espacio sin ventanas (sol y aire) falta de luz y ventilación.

Espacio sin ventilación (sol) falta solo ventanas.
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Conflicto vial en torno a las Oficinas  de la CAPASU 
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Figura 7.CAPASU.Grafica de los empleados actuales de CAPASU

Figura 8.CAPASU.Grafica que nos da a conocer los vehículos con que cuenta la 
institución. 
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Figura 9. CAPASU, 2015. Relación de usuarios atendidos en primer trimestre del año 2015

Figura 10.CAPASU.Relacion de contribuyentes atendidos por la CAPASU
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Justificación
De acuerdo a las carencias observadas es necesario efectuar un análisis de las 

insuficiencias del edificio en la actualidad (CAPASU), para desarrollar un ante proyecto 

de Intervención del inmueble existente, tomando en consideración  las normas 

para llevar a cabo la propuesta de anteproyecto. Como son el sistema normativo 

de equipamiento urbano de la SEDESOL, del Reglamento de construcción de la 

ciudad del D.F, del Estado de Michoacán, del municipio de Uruapan, el manual del 

IMSS para la accesibilidad, el plan de desarrollo urbano del municipio de Uruapan; 

todo ello con la intención  de propiciar la optimización de los diferentes espacios. 

Por otro lado, se propondrá incluir procedimientos constructivos con materiales 

innovadores, equipamiento y mobiliario urbano, procurando lograr de esta manera 

un anteproyecto e intervención de las oficinas en el cual, la ciudadanía que va a 

realizar algún trámite pueda tener una estancia acogedora en estas  y el servidor 

público que ahí labora, desarrolle sus actividades en un ambiente de confort, que 

le permita ofrecer un servicio de calidad y calidez humana adquiriendo una mayor 

productividad en su trabajo.

Dicha propuesta de proyecto deberá incluir espacios abiertos, plaza de acceso  

accesos peatonales, acceso a contribuyente, accesos de personal que ahí labora, 

incluyendo sistemas constructivos y de equipamiento en tema de movilidad, áreas 

verdes.

Figura 11.Chávez, A. Oct. 2015. Oficina de aclaraciones 
muestra los espacios insuficientes que se tienen para la 

atención al contribuyente.
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Los edificios de oficinas  son para el servidor público una extensión de la casa, donde 

permanece una parte de su vida diaria, por lo que se deben diseñar oficinas donde 

pueda realizar sus actividades cotidianas de forma cómoda, para así dar un servicio 

eficiente al usuario que va realizar algún trámite; El uso de nuevas  tecnologías  nos 

va a permitir que el edificio, ampliado  sea más eficiente para el desarrollo de las 

actividades para lo que fue concebido.

Delimitación del tema
Anteproyecto de Intervención de Oficinas para la Comisión de Agua Potable, 

Alcantarillado y Saneamiento de Uruapan, Michoacán (CAPASU).Dentro del 

inmueble en el que desarrolla sus actividades actualmente. El cual mide al poniente  

67.24 metros de frente, con calle Cupatitzio de su ubicación, al oriente 66.35 metros, 

al norte 80.67 metros y al sur 65.74 metros, dicho terreno tiene un desnivel de 

poniente  a oriente de 3.20 metros y cuenta con una superficie de 4848.269 m23. Se 

localiza dentro del primer cuadro de la ciudad.

3Información general sobre la CAPASU.L A E Andrés Gutiérrez Chávez.(entrevista)

Figura 12 Chávez, A. Oct. 2015 ubicación del terreno dentro de la mancha urbana 
donde se ubican las oficinas de CAPASU.
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Objetivo general 
Elaborar un estudio que desemboque en la propuesta de un anteproyecto 

arquitectónico, que pretende satisfacer la necesidad de atención a los usuarios que 

realizan trámites administrativos, la cual tiene que ser  rápida, eficiente, amable y 

justa,  que satisfaga con los requerimientos de cada uno de las direcciones que 

componen el organismo, mejorando la imagen institucional del organismo operador 

(CAPASU).

Objetivos particulares
Elaborar un diagnóstico de las oficinas actuales para determinar carencias de 

espacios para desarrollar actividades, iluminación, ventilación, características de 

los materiales con los que están construidas.

Realizar un estudio de zona para determinar el conflicto que ocasiona el transporte 

vehicular en el entorno del edificio.

Analizar  los inmuebles colindantes para determinar su influencia sobre el edificio.

Metodología
A) Investigación de campo directamente con los usuarios para analizar las 

necesidades (registro de tiempo para realizar trámites) entrevistas con personal 

administrativo para determinar cuánto personal labora en cada una de las 

áreas que conforman este organismo. Con el contribuyente para determinar si 

los espacios son suficientes.

B) Investigación documental de libros, reglamentos, manuales. Para basarnos 

en medidas, áreas y consideraciones que debe incluir el planteamiento, para 

determinar cada uno de los elementos que incluirá el proyecto. 

C) Análisis comparativo de edificios análogos. Para determinar los aciertos y 

carencias.
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D) Análisis funcional del edificio existente. Para establecer que las áreas que 

integran el organismo estén relacionadas conforme al organigrama.

Figura 13 Chávez, A. Oct. 2015. Edificio de TELMEX 
Uruapan, de la iniciativa privada que realiza actividades 

semejantes.

Figura 15 Chávez, A. Oct. 2015. Edificio  de SHCP 
administración pública federal  en Uruapan, realiza 

actividades de atención de usuarios y contribuyentes.

Figura 14 Chávez, A. Oct. 2015. Edificio del OAPAS en la 
ciudad de Morelia que desarrolla actividades idénticas, el 

cual fue adaptado de igual forma que CAPASU.
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En la investigación de campo se realizó entrevista al subdirector del área técnica 

mismo que proporcionó datos del personal que labora en cada una de las direcciones 

que integran el organismo para determinar los espacios necesarios suficientes 

para dar respuesta  a las necesidades del contribuyente y cada una de las áreas 

que integran el organismo, para lo cual se realizara programa de necesidades. Sé 

realizo un sondeo de los usuarios que acuden a realizar trámites determinado que 

es insuficiente el área de cajas, así como lo hacinado de las oficinas para atención 

al usuario para lo cual se realizaran patrones de diseño. 

Se realizó visita al aeropuerto internacional Hnos. López Rayón para solicitar 

información sobre cuestiones climatológicas (temperatura, vientos dominantes, 

asoleamiento)

Se consultó el manual de SEDESOL sistema normativo de equipamiento urbano, 

INEGI Mapa Digital de México, Manual de accesibilidad del IMSS, Plan Director 

de Desarrollo Urbano del Municipio de Uruapan, Reglamento de Construcción de 

municipio de Uruapan.

Al analizar las oficinas del OAPAS Morelia se detectó que es un edificio que se 

adaptó para albergar las oficinas, no cuenta con  un estacionamiento para los 

usuarios, por lo que estos se estacionan en el apeadero del servicio urbano, lo que 

ocasiona conflictos y molestias. Bien definidas las áreas de atención al usuario.

Al efectuar el análisis del edificio de Telmex se observa que fue un edificio creado ex 

profeso para dar atención al usuario, cuenta con caja rápida vehicular, cuenta con 

estacionamiento para usuarios el cual es insuficiente por la cantidad de consumidores 

de este servicio.

Se realizó un diagnostico a las oficinas de la secretaría de administración tributaria 

(SHCP), de lo que se puede observar que es un edificio que se adaptó y remodelo 

por lo que aprecia la carencia de un estacionamiento para usuarios que van a realizar 

trámites, no existe un vestíbulo de acceso por lo que  el contribuyente realiza espera 

de turno en una banqueta reducida en sección generando conflictos de circulación 

peatonal. Oficinas insuficientes.
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Análisis Urbano Ambiental
	
1.1 Aspectos Físico Geográficos
El Municipio de Uruapan se localiza en el oeste del Estado, Limita al norte con los 

municipios de Charapan, Paracho y Nahuatzen; al este con Tingambato, Ziracuaretiro 

y Taretan; al sur con Gabriel Zamora; al oeste con Nuevo Parangaricutiro, Periban y 

Los Reyes. Su distancia  a la capital del estado es de 120 km.El municipio tiene una 

extensión superficial de 954.17 km2 lo que representa 1.62% del total del estado de 

Michoacán de Ocampo.

La ciudad de Uruapan Michoacán está localizada geográficamente a los 102º03´46” 

de longitud oeste y a los 19º24´56” de latitud norte con respecto al meridiano de 

Greenwich y su altura sobre el nivel del mar  se considera de 1620 metros sobre el 

nivel del mar.4

Localización del inmueble donde se ubica la CAPASU 

4H. Ayuntamiento de Uruapan,plan_municipal_desarrollo.pdf .pp.21.manual http://www.uruapan.gob.mx/gobierno/.INEGI.nov2015 
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Topografía del terreno.
Topografía: Uruapan ocupa una meseta 

rodeada de cerros a excepción del lado 

oeste. Al norte se localiza el cerro de la 

cruz que es la elevación más importante 

con 2300 msnm. al sur se extienden 

el cerro de las campanas y la cruz del 

arriero ahí también se localizan las 

salidas de los escurrideros naturales 

pluviales; en su mayor parte la ciudad 

ocupa suelos planos con pendientes 

entre el 0 y el 5%;en el extremo este al 

otro lado del rio San Antonio así como en 

la zona colindante al grupo de cerros de 

la cruz del arriero las pendientes oscilan 

entre el 5  y el 15%.en el pie del monte 

del cerro de la cruz con pendientes del 

15 al 30%.5 

El terreno en el que se encuentran las 

oficinas de la CAPASU, tiene un desnivel 

de 2.00 metros con respecto al nivel de 

piso de la construcción más reciente 

y de 3.15 metros al nivel de piso de 

estacionamiento, tomando como base el 

nivel del arroyo vehicular de la calle por 

donde se ingresa. Con una pendiente de 

poniente a oriente del 15% y de norte a 

sur del 2%.la cual se aprovechara para 

la realización del anteproyecto.

Figura 16. Plano topográfico actual de las oficinas de 
CAPASU, donde se aprecia el desnivel existente

Figura 17.Chavez, A. Plano donde se aprecian las  
plataformas existentes con diferentes niveles entre sí, que 

se tomaran en cuenta, para la propuesta.

 5H. Ayuntamiento de Uruapan,plan_municipal_desarrollo.pdf .pp.24.manual http://www.uruapan.gob.mx/gobierno/.INEGI.nov2015
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Vías de comunicación
Vialidad: Las vialidades más importantes 

por su capacidad, localización y volumen 

de tránsito son las calles que conforman 

la prolongación de las carreteras, 

formando así las vialidad primarias: 

la calzada Benito Juárez que une las 

carreteras de Carapan a Morelia, el 

paseo Lázaro Cárdenas y el libramiento 

oriente que une  Apatzingán y Morelia y 

las que cruzan el centro de la ciudad y 

van a san Juan nuevo Parangaricutiro 

y Ziracuaretiro.6 Esta red primaria es 

deficiente en cuanto a continuidad 

de flujo. La vialidad secundaria está 

integrada por aquellas calles de la 

ciudad con menor cantidad de tránsito y 

lo conducen a  las vialidades primarias 

siendo estas, de diferentes secciones y 

arroyo vehicular.

La avenida de acceso al edificio es una 

vialidad secundaria de 20.00 metros 

de sección con arroyos vehiculares de 

6.00 metros, con camellón central de 

1.00 metro y banquetas de 3.00 metros. 

Presenta alto flujo vehicular al ser una 

arteria que cruza la ciudad de norte a sur. 

A 50.00 metros atraviesa una avenida de 

6H. Ayuntamiento de Uruapan,plan_municipal_desarrollo.pdf .pp.21.manual http://www.uruapan.gob.mx/gobierno/.INEGI.nov2015

Figura 18.Chavez, A. Se observa el tráfico vehicular en calle 
de acceso al inmueble de oficinas

Figura 19 Chávez, A. Principales vialidades  que confluyen 
por las oficinas de CAPASU.
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40.00 metros de sección proyectada en su momento como anillo de circunvalación 

para liberar el tráfico vehicular que viene de la carretera nacional Carapan-Playa 

Azul así como la carretera estatal que conduce a San Juan Nuevo Parangaricutiro 

remediando que circulen los vehículos por el centro histórico. Consecuencia por el 

cual se genera un conflicto de circulación vial.

Figura 20.Chavez A. feb 2016. Avenida Cupatitzio de alto 
flujo vehicular 20.00 metros de sección transversal. 

Figura 22. Suntools.Feb2016. Horas de máxima  radiación solar durante el año 
con respecto al terreno.

Figura 21.Chavez A. feb 2016. Avenida Cupatitzio de alto 
flujo vehicular. 

1.2 Aspectos climatológicos

Asoleamiento
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Estas graficas nos indican las horas de máxima radiación diaria, mensual, durante 

los diferentes solsticios y como inciden en la propuesta, determinando si es factible 

el uso de elementos que provoque huella ecológica.

Figura 24. Meteonorm 07.Feb2016. Grafica de radiación mensual y su incidencia 
en la propuesta.

Figura 23.suntools.Feb2016. Cantidad de horas de radiación solar del sol 
respecto al terreno durante los diferentes solsticios.
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Figura 25.Meteonorm 07.Feb 2016.Grafica de radiación diaria y su afectación.

Figura 26.Meteonorn07.Feb2016.Grafica de la duración de la insolación en horas 
y su influencia en la propuesta.

El asoleamiento que recibe el inmueble se deberá considerar para lograr un 

ambiente de confort, dado que en solsticio de verano con una inclinación de 89 

grados al noroeste, solsticio de primavera y otoño de 27 grados al suroeste, solsticio 

de invierno de 47 grados al suroeste. 

Para tal motivo se propondrán marquesinas o elementos que filtren el paso de la 

radiación solar al interior de las oficinas, áreas verdes jardineadas exteriores para 

crear un microclima en torno al edificio.

Clima: Temperatura
En la ciudad de Uruapan el clima se  encuentra catalogado como templado húmedo, 

perteneciendo al más cálido de los templados húmedos.7 

7H. Ayuntamiento de Uruapan, plan_municipal_desarrollo.pdf .pp.23.manual http://www.uruapan.gob.mx/gobierno/.INEGI.nov2015.
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Figura 27.Meteonorn 07.Feb2016.Climograma de temperatura

Figura 28. Meteonorm 07.Feb 2016.Grafica de temperaturas mínima y máxima 
durante el año.

Estas dos graficas nos indican que la temperaturas no son extremosas caliente del 

año se presenta antes de junio y la temperatura media es de 19ºC siendo los meses 

de noviembre a febrero los más fríos  que oscilan entre -3ºC y 18ºC, presentándose 

heladas en las partes  altas. Para ello se propondrá la utilización de materiales que 

provoquen un ambiente confortable.

                                                                                                           

Precipitación pluvial
La precipitación promedio anual es de 1,107 mm, siendo los meses de junio a 

octubre los más lluviosos,  la temporada de estiaje se presenta en los meses de 

noviembre a mayo; la evaporación promedio anual es de 101 mm, presentándose 

los valores más elevados en los meses de marzo a junio.8

8H. Ayuntamiento de Uruapan, plan_municipal_desarrollo.pdf .pp.23.manual http://www.uruapan.gob.mx/gobierno/.INEGI.nov2015.
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Figura 29.Meteonorm 07.Feb2016.Climograma de precipitación pluvial en mm y 
su relación con meses más lluviosos en el año.

Figura 30. Chávez, A. 2015.Vientos dominantes y su variación con respecto al 
terreno.

Esta grafica nos muestra la relación de los meses  y días más lluviosos, siendo el 

mes de septiembre con más días y mayor precipitación alcanzando los 380 mm.

                                                                                                           

Vientos Dominantes
La velocidad del viento es de 25 km por hora y su dirección varia de Noroeste a 

Sureste, los cuales se  tomaran en consideración para dar frescura al edificio.
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Conclusión.
La información obtenida en este capítulo nos es de gran utilidad para tenerla en 

consideración al momento de realizar la propuesta ,así aprovechando las condiciones 

topográficas existentes del terreno para jerarquizar oficinas, resolver el problema de 

conflicto vial que se suscita en la zona proponiendo un  carril de desaceleración 

,enfatizando el acceso vehicular a estacionamientos y plaza de acceso. De acuerdo 

a los datos que nos proporcionaron las gráficas solares, las de radiación y duración 

de insolación, se propondrá en el anteproyecto, el uso de macizos en orientación 

sur-oeste para minimizar la radiación solar, áreas verdes naturales para crear 

microclimas para reducir la entrada de radiación creando ambientes que permitan 

el confort, el uso de ventanas con cristal doble que permiten que ingrese al máximo 

la luz natural, pero que crean una resistencia a los flujos de calor y aislamiento 

acústico que proviene del exterior, utilización de persianas louver que sirven como 

elemento filtrante del paso de la radiación .  Plantear el uso de celdas fotovoltaicas 

para aprovechar la radiación solar produciendo energía eléctrica minimizando el 

gasto por consumo eléctrico. Utilizar la precipitación pluvial  reutilizándola en el 

mantenimiento propio del edificio, para dar servicio a sanitarios  y áreas verdes. El 

aprovechamiento de los vientos, para proponer ventilaciones que refresquen las 

oficinas, creando con ello ambientes confortables para el organismo humano lo que 

influye en un buen desempeño laboral. 
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Análisis Funcional

En este capítulo se muestra en resumen  la investigación de campo efectuada,  

donde se aprecia las actividades que realizan los usuarios de estas oficinas,  las 

necesidades, así como el espacio que generan, lo que nos conduce al programa de 

trabajo y  a la elaboración de los diagramas de funcionamiento para iniciar con la 

etapa de anteproyecto. Enunciando los objetivos particulares de diseño.

2.1 Análisis de Usuarios (Estudio de Necesidades)
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2.2 Determinación de Usuarios
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2.3 Jerarquías de roles
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2.4 Diagramas de Funcionamiento

Figura 31. Diagrama de funcionamiento .nivel de estacionamiento vehículos oficiales
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Figura 32. Diagrama de Funcionamiento .primer nivel
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Figura 33.Diagrama de Funcionamiento .segundo nivel
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2.5 Programa Arquitectónico
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2.6 Objetivos particulares de diseño
Diseñar un inmueble de oficinas que se integre al contexto que lo rodea pero a 

la vez con identidad propia con espacios funcionales, adecuados y agradables 

donde el usuario pueda sentir su estancia cómoda mientras realiza estos servicios 

y los empleados puedan desarrollar sus funciones con motivación y convicción de 

servicio.

Proponer espacios abiertos  que integren el ambiente exterior con el interior, 

planteando plazas de acceso además de paradores vehiculares que den solución  al 

problema vial que se ocasiona por el transporte público al utilizar la vía pública para 

subir y bajar pasaje además del conflicto que se suscita al ser el acceso principal el 

acceso vehicular.

Plantear estacionamientos diferenciados  que den respuesta  para albergar vehículos 

oficiales, para empleados y usuarios.

Diseñar un edificio amigable con el medio ambiente donde se utilicen tecnología 

que permitan este fin (huella ecológica).

Proponer  sistemas  de construcción que permitan el uso de materiales de la región.
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Diseñar pensando en la modularidad de los materiales, sistemas constructivos y 

mobiliario, pensando además en el posible crecimiento de oficinas.

Planear áreas verdes externas para generar microclima minimizando  el efecto 

invernadero, internas  que  provoque tranquilidad para incentivar a la productividad 

del personal administrativo y a la vez contribuir con el medio ambiente con la recarga 

de los mantos freáticos.
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Anteproyecto Arquitectónico

3.1 Plano Topográfico. Levantamiento de lo construido.
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3.2 Propuesta Arquitectónica. Plantas Arquitectónicas.
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3.3 Imágenes en 3D

Figura 34. Chávez Alejandro. Febrero/2016
Panorámica de Plaza de Acceso

Figura 35. Chávez Alejandro. Febrero/2016
Acceso para empleados
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Figura 36. Chávez Alejandro. Febrero/2016
Panorámica Fachada Poniente

Figura 37. Chávez Alejandro. Febrero/2016
Acceso a caseta de cobro en vehículo
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Figura 38. Chávez Alejandro. Febrero/2016
Panorámica fachada sur

Figura 39. Chávez Alejandro. Febrero/2016
Panorámica Acceso Principal y Estacionamiento
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Figura 40. Chávez Alejandro. Febrero/2016
Panorámica Estacionamiento de Vehículos Oficiales

Figura 41. Chávez Alejandro. Febrero/2016
Panorámica Fachada Oriente
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Figura 42. Chávez Alejandro. Febrero/2016
Acceso a Estacionamiento de vehículos oficiales

Figura 43. Chávez Alejandro. Febrero/2016
Panorámica Fachada Oriente
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Conclusión Final          
	
De acuerdo a la problemática observada y realizando un diagnostico detallado 

de las oficinas actuales de la CAPASU, se determinó realizar una propuesta de  

intervención del inmueble, reflejado de los estudios urbano ambientales y  funcionales 

,considerando el aprovechamiento únicamente la construcción más reciente ya que 

las demás son obsoletas y no se adaptan a las necesidades de la propuesta. Para 

la realización de dicha idea se planteó aprovechar las condicionantes topográficas 

existentes, para enfatizar el acceso se propone un plaza de transición con respecto 

al paramento de calle y la realización de un carril de desaceleración que dé solución 

al conflicto vehicular ocasionado por inmuebles en el entorno. La concepción de 

estacionamientos diferenciados y la zona de servicios sin mezclarse con zonas de 

atención al público y zona administrativa. La resultante es una propuesta de un 

edificio de tres niveles con posibilidades de crecimiento y respetando-proponiendo 

la inclusión de áreas verdes, el aprovechamiento del agua de lluvia, la utilización de 

muros de cristal lo que permite al máximo el aprovechamiento de la radiación solar  

optimizando el uso de energía eléctrica contribuyendo con ello la sustentabilidad del 

inmueble. 
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