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Presentocion

La Universidad Michoacana de San Nicolds de Hidalgo (UMSNH), el
mds prestiglado centro- de estudiosy en Michoacdmn, que este airo- cumple clen
airoy de existencio, esti encabezada por sw Rector el Doctor Medarvdo- Serna
Gonzdlez, guien ey padwino de la Generacién 2013 -2017, de egresados de
la Facultad de Arguitectura de la Universidad Michoacana (FAUM), de la
que es Directora la Arguitecta Judith Niiez Aguilar.

EL Dottor Medardo-

entregs el pasado 7 de julio
s conrtn de  pasante, en
propia mano, o cada uno- de
Loy trescientos catorce
Nicolaitos que pertenecen a
la generacion saliente del

www.prensa.umich.mx/wp-content/uploads/2017/07/FAUM-egresados-

padrino-rector-mejor-bnnR.jpg Centenario e s

Universidad.

Covwmemoror loy egresadoy 2013-2017 wn siglo de s Universidad.
Michoacona, reciblendo s carta de pasante, como es el caso- del persistente
compairero, Michel Morvales Ramirez y swstentonr con s presente trapajo- de
tesis desavrollado-en Loy cicloy escolaves 2016/2017 y 2017/2017 el Uamadlo-
Examen Diagnéstico, significa para la FAUM seguinv impulsandoeste proyecto
con la septimar generacion de pasontes gue o solicitnd, personal del interesados,
enfrentan esta prueho pavo en fecha provta presentor siv Examen Profesional
y ttlarse, en este caso, de Arguitecto:

Este Examen Diagndstico surge en 2011 con el Manunal Operativo pora
lay materias de Composicion Arguitectonica IX de noveno semestre y Taller
Integral de décimo semestre y Tihlaclon, gue en s arfiendo S se refiere al
denominado Exomen Diagnéstico definidode la siguiente forma.

Loy alusnos de Taller Integral gue al final del semestre hagan acreditado
la materia, y gue bajo- el awspicio-del Kivdlar de la materia, consideren gue
el trabajio- desarrollado- estic en posibilidades de ser evaluado a través de vn
Examen Diagndsticos podrin solicitar la aplicacion de esfe examen: EL

examen podyi ser de acuerdo-a la Comigion de Temay de Tesis y Titwlacion,
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abierto; cervado; grupal, individual, efe: EL fthdar de la materca, deberd de
covrdinarse con la comigion de Temay de Tesiy y Tiadacion para aplicar el
examen sefalado:

Exfe examen fiene la finalidad de agilizar el proceso-de revision del trabajo-
realizado- por loy aluwmnoy dwrante loy semesfres (X y X en el drea de
Composiccon Arguifectonica, momo- gue servivd de base para acceder al
proceso- de fifudacion una yvez gue se haya cummplido- con lay observaciones
sedaladay por Loy sinodales en el examen’,

EL 14 de octubre de 2017 lae UMSNH cumple s primer centuria de
existencia, el 10 de noviembre de 2017, la FAUM cumple s trigésimo noveno
aninersoriode haber sldo- fundada, el 10 de noviembre de 2016, en el marco
de s aniwversarioc 38, la Awredifodora Nacional ode Programwas de
Arguitectura y Duciplinay del Espacio- Habitable A. C. (ANPADEH), hace
entrega al prominente Rector de la Universidad Michoacana de San Nicolds
de Hidalgo, el Doctor Medardo-Serna Gonzdlez, del docuwmento gue da fe gue
el programa de Licenciatura en Arguitectura hva soo- re-Acveditado hasto el

aino-2021.

Todlo ello- win growm Logro- congruente con gue hoy el indice de Hitulacién

ey mucho mayor que el gue hWistoricomente se tenio hosta antes de este

Dr. eprArg,. de Jesiis Osalde Garcia
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La Vivienda de Interés Social (VIS), es un tipo de vivienda que va dirigida a la poblacién de

4 0 menos personas, numero de integrantes promedio de la familia Mexicana, cifra tomada
de INEGI 2010, son viviendas que por su bajo costo la poblacion puede adquirir sin
ningun problema, pero aunque el costo sea bajo cumple con confort, areas necesarias
para que los integrantes de una familia puedan realizar sus actividades cotidianas, dentro
y fuera de la vivienda, las instituciones que manejan este tipo de vivienda en Morelia son
INFONAVIT, FOVISSSTE, que son las encargadas de otorgar el crédito a trabajadores. La
vivienda en Morelia hoy en dia es una de las necesidades primordiales que toda persona

necesita.

El proyecto de viviendas de interés social en la colonia Tinijaro, en Morelia, Michoacan, se
compone de espacios necesarias para las actividades cotidianas de una familia,
adecuandose al promedio de integrantes por familia en la ciudad de Morelia, con el confort
que toda vivienda necesita, un costo no muy elevado, pero la calidad de los materiales
optimos, atendiendo a la demanda de vivienda debido al crecimiento desmedido

demografico en la ciudad de Morelia, con el apoyo de INEGI.
INFONAVIT. Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

FOVISSSTE. Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los

Trabajadores al Servicio del Estado.

INEGI. Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.
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Conjunto habitacional de interés social, “Tinijaro”, en Morelia, Michoacan

El presente documento, es una Tesis a Nivel Licenciatura, con el tema de conjunto
habitacional de Interés Social en la Colonia Tinijaro, en Morelia, Michoacan, con viviendas
unifamiliares, con la construccion de viviendas de Interés Social con las instituciones
INFONAVT, FOVISSSTE, para trabajadores del estado, es mas facil la obtencién de un
crédito para la obtencion de una vivienda, con areas necesarias para una familia de 3 a 4
personas, en promedio, cifra tomada de INEGI 2010, con diferentes prototipos de
viviendas, en base a la demanda mas alta siendo esta los estudiantes, viviendas para
personas con alguna discapacidad, viviendas para personas de la tercera edad que busca
una vivienda de espacio reducido para vivir y viviendas para familias de grandes
dimensiones. La construccion de viviendas en las éptimas condiciones de Espacio, Confort
Y Costo, atendiendo con la gran demanda de vivienda, debido al crecimiento desmedido

demografico en la ciudad de Morelia.

Palabras Clave
- Espacio

- Confort

- Costo

- Necesidad

- Vivienda.
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This document is a Thesis at a Licentiate Level, with the theme of social housing in Colonia
Tinijaro, in Morelia, Michoacan, with single-family homes, with the construction of housing
of Social Interest with INFONAVT, FOVISSSTE institutions for workers in the state, it is
easier to obtain a loan to obtain a home, with areas necessary for a family of 3 to 4 people,
on average, a figure taken from INEGI 2010, with different prototypes of dwellings, based
on the higher demand being this the students, housing for people with disabilities, homes
for the elderly who are looking for a reduced living space and housing for large families.
The construction of housing in the optimum conditions of Space, Comfort and Cost,
attending to the great demand for housing, due to the excessive population growth in the

city of Morelia.

Key Words
- Space

- Comfort

- Cost

- Need

- Living place.
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Conjunto habitacional de interés social, “Tinijaro”, en Morelia, Michoacan

Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo

Capitulo 1. Introduccioén

En este capitulo muestra la descripcion, en este caso siendo un proyecto de viviendas de

Interés Social, en Morelia, Michoacan, en base a la tipologia de usuarios, las viviendas, y
los componentes con las que cuenta este proyecto, asi mismo la identificacion del
problema con el que se cuenta, para una solucion mediante la propuesta de este proyecto,
con la realizacion de una justificacion en base a las distintas opciones para que se
utilizaron en las 6ptimas condiciones, con los diversos objetivos generales, tanto como
particulares, mediante una serie de metodologia, para el logro con lo propuesto para este

proyecto en tiempo y forma.

El tema de viviendas de interés social en Morelia, Michoacan, con viviendas unifamiliares,
viviendas para las instituciones de INFONAVIT Y FOVISSSTE, el proyecto se compone de
viviendas unifamiliares de 2 plantas o una planta, dependiendo del usuario en que esta
disefiada la vivienda, la mayor de las viviendas seran de 2 pisos, ya que la demanda mas
alta que aqueja a este proyecto son los estudiantes, por el cual necesitan viviendas mas
amplias, viviendas de un piso para personas con alguna discapacidad, donde no puedan
subir a otro piso, viviendas para personas de la tercera edad, que buscan una vivienda de
espacios reducidos para su vida en pareja, vivienda para familias, con muchos integrantes,
el proyecto se compone de viviendas de diferentes prototipos en base a las necesidades

de los usuarios de la demanda, que aqueja a este tipo de proyecto.

En la colonia Tinijaro las viviendas cada vez son mas escazas, debido al alto indice de los
habitantes por obtener una vivienda cercana a sus actividades diarias, ya que cuenta el
estado de Michoacan, con 4 584 471 habitantes, con un total de 4 584 471 viviendas, asi
mismo el 89.8% son viviendas familiares y el 9.9 viviendas no familiares, datos obtenidos
de INEGI. Encuesta intercensal 2015, con 1 vivienda para cada 4 personas, es necesaria
la construccion de nuevas vivienda, teniendo mas rango de vivienda y tener las cifras
menos ajustadas, en base a que el promedio de la familia mexicana es de 3 a 4 personas,
ya que la colonia ha ido en incremento de servicios, contando con escuelas, comercios,
gasolineras, club deportivo, entre otros, ocupando gran parte de la colonia, sin dejar
muchos espacios disponibles, donde cada vez es mas dificil encontrar un terreno para la

construccion de viviendas o ya sea una vivienda para habitarla, debido al alta demanda de

habitantes por una vivienda cercana a sus empleos o donde estudian diariamente.
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Las viviendas situadas en los fraccionamientos cercanos a la colonia Tinijaro han ido en
un constante abandono, no son atendidas correctamente, por el cual el descuido es
cotidiano, generando un mal aspecto a la colonia, con un 9.9% (dato obtenido de INEGI
Encuesta intercensal 2015. de las viviendas en abandono, donde ha ido en incremento en
los ultimos afios, no contando con un buen mantenimiento. donde son utilizadas para
malas practicas, ejerciendo la delincuencia, o refugidandose personas sin alguna vivienda
propia, un problema cotidiano latente a la colonia, donde las viviendas no atienden a la
poblacion de la manera correcta, asi mismo las familias optan por buscar un lugar cercano

a la colonia donde habitan.

El problema de la vivienda de interés social, es un problema multifacético, que escapa a
las manos del arquitecto o sea que la solucién no solo depende del arquitecto, dado a que
el problema de la vivienda es complejo y multifacético donde se requiere la participacion e
intervencion de todos los actores involucrados, abordando aspectos relevantes
considerados, para mejorar el planteamiento del aspecto habitacional, asi como en los
servicios, como en las infraestructuras de los desarrollos habitacionales, para la relacion

de la vivienda con el equipamiento y los servicios.

El problema de la vivienda es un asunto econdmico, es un negocio para la empresa GALE,
dado a que las viviendas que esta empresa pone a la disposicion de la colonia de Tinijaro,
asi como de la ciudad de Morelia, son viviendas donde el vendedor, como el comprador
gane en todos los aspectos, asi como el constructor con lo econdmico, tanto a los usuarios
con una vivienda de calidad, satisfechos con su adquisicién, donde todos ganamos con un

buen disefio el proyecto del conjunto habitacional.

La colonia Tinijaro cuenta con una escazes de vivienda digna, para poder habitarla de la
mejor manera y a su vez con espacios suficientes para atender a la demanda con la

construccion de nuevas viviendas, de tipo interés social de acuerdo a la zona la colonia

Tinijaro.

' Foto 1. Viviendas de la colonia Tinijaro. Fuente Google Maps 2017
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El desarrollo del proyecto atendié con las necesidades de los habitantes de la colonia
Tinijaro de tener Viviendas, ya que la ciudad de Morelia cuenta con 784 776 habitantes
(dato obtenido de INEGI. Encuesta intercensal 2015), de los cuales 1 de 4 personas
necesita vivienda y tomando en cuenta que la cifra de vivienda es muy ajustada, es
necesaria la construcciéon de nuevas viviendas con un diseio nada convencional, de
interés social en la ciudad de Morelia, compuesto por viviendas de tipo unifamiliares, que a
su vez lo conforman en su exterior areas abiertas comunes, donde componen al proyecto
de Viviendas, contando con el rango de confort, y espacios disefiados para la éptima
realizacion de las diferentes actividades de cada uno de los integrantes de una familia,
estudiantes, personas con alguna discapacidad, personas de la tercera edad entre otro
tipo de usuarios, con la correcta atencion de viviendas con comodidad y tranquilidad.

El proyecto de viviendas de interés social, atendié a la gran parte de la demanda de
poblacién que aqueja la colonia Tinijaro y la Ciudad de Morelia, con la construccion de
nuevas Viviendas de interés social. Siendo un proyecto factible de acuerdo a la zona en
que ubica el proyecto, en este caso en la colonia Tinijaro, viable para su realizacion debido
a la zona en que él es propuesto el proyecto tanto como: institucionales, econémicos,
arquitectonicos y sociales. Contemplado la nueva y proxima construccion de un campus
universitario a la salida Quiroga, debido a que ya se cuenta con escuelas como
preescolares, primarias, secundaria y preparatorias cercanas a la colonia, faltando una
universidad, un campus universitario hoy en dia, son de las universidades michoacanas
que generan una gran demanda de estudiantes locales o de otros estados. Siendo este a
un corto plazo, por el cual se plantea el desarrollo del proyecto de viviendas de interés
social, para estudiantes que no cuentan con una vivienda para vivir, se pens6 en la
construccion de nuevas viviendas para atender a la gran demanda de estudiantes de dicho

campus, siendo esta la mas alta demanda para la colonia Tinijaro, que ocupen viviendas

econdmicas.
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Igualmente contemplando la construcciéon de clinicas, cines, a pie de carretera, con la
accesibilidad de las carreteras a la salida Quiroga, el crecimiento de la poblacién ira en un
incremento notablemente, contemplando que pasara en unos afnos el libramiento cerca de
la zona donde estara ubicado de las viviendas, donde el libramiento entra en el cuadro de
la ciudad de Morelia. Los residentes, personas que hacen el servicio, familiares de
pacientes de la clinica sera necesaria la construccion de nuevas viviendas en la colonia
Tinijaro, las cuales aquejan una demanda de habitantes por lo cual se ocupa la
construccion de viviendas econdmicas y accesibles para estudiantes o familiares de

pacientes, en proximas construcciones a corto plazo

Tomando en cuenta que los usuarios no optan por las viviendas donde no cuentan con los
servicios basicos como lo es agua, luz y drenaje, tomando como base que el 22.9% de las
viviendas no cuenta con agua, 1.1% no cuenta con luz y 18.7% no cuenta con drenaje
(datos obtenidos del censo intercensal INEGI 2015), en los Fraccionamientos
Habitacionales muy lejanos y amplios, al cuadro de la ciudad de Morelia, por el cual se
propuso a 10 minutos del libramiento al cuadro de la ciudad el proyecto, donde es base a
necesidades de los habitantes de la colonia Tinijaro, los usuarios ya optan por viviendas
mas privadas comodas, rapidas y contando con todos los servicios basicos, y a su vez a
pesar de ser viviendas de interés social se mantendra un gran margen de privacidad en
los habitantes, ubicado en la colonia Tinijaro. Las viviendas dentro de los
Fraccionamientos Habitacionales cercanos a la colonia como villas del pedregal, la
hacienda, villas de la maestranza, algunos de ellos son mal vistos son tomado como

viviendas inseguras, lo que se busca hoy en dia es la privacidad.

Contando con viviendas de diferentes prototipos, cumpliendo con las necesidades de cada
uno de los tipos de usuarios que habiten una vivienda, donde la demanda mas alta son los
estudiantes, con 7.9 promedio de escolaridad, contando con una poblacion de 0 a 24 afos
del 60% de la poblacion, de los cuales se proponen el disefio de vivienda, de acuerdo a
sus necesidades, con la realizacion de varios prototipos de viviendas, no con la realizacion
de viviendas repetitivas en disefio interior tanto como exterior, con las mismas zonas y
areas. de acuerdo a que cada vivienda del proyecto, se conformara de diferentes zonas y
areas, atendiendo con cada una de las necesidades de los usuarios que habiten las
viviendas, proponiendo viviendas para personas de varios integrantes por familia, de 3 a 4
personas, cifra obtenida de inegi 2010, con habitantes de 24 a 60 afios con 25%, donde el
48.2% son hombres y 51.8 son mujeres las que estan a cargo de la vivienda, personas de
tercera edad, con habitantes de 60 a 85 afos con 15% en la poblacién, personas con

alguna discapacidad, de 24 a 50 afios, cifradas obtenidas de INEGI intercensal 2015.

Director de tesis: Sustenta:
Dr. en Arq. Alberto de Jesus Osalde Garcia Michel Morales Ramirez

adejosalde@gmail.com maxwelll98@hotmail.com
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La empresa de servicio de ingenieria eléctrica “Gale” tiene de objetivo la realizacion de
viviendas de Interés Social, en Morelia, Michoacan con un proyecto innovador, respetuoso
del medio ambiente, con conciencia ecoldgica, para la atencion a familias, estudiantes,
personas con alguna discapacidad, personas de la tercera edad, entre otro tipo de usuario
con el objetivo primordial de atender de la manera correcta a la poblacién que necesite
una vivienda, con la construccién de nuevas viviendas de interés social en las 6ptimas
condiciones, en cuestion de espacio, confort y costo, donde puedan realizar sus
actividades cotidianas de la mejor manera, con el diseno de espacios para satisfacer sus
necesidades, de acuerdo al tipo de usuario que habite una vivienda dentro del

Fraccionamiento Habitacional.

Las construcciones de las viviendas entraran en base a la modernidad de la
sustentabilidad, con la realizacion de viviendas con propuestas sustentables,
aprovechando las ecotecnias, materiales en disefo, ayudando al medio ambiente con la
utilizacion de calentadores solares, economizadores, paneles solares, materiales

acusticos, térmicos, muros, y captacion de agua pluvial

Con el disefio de viviendas dispuesto de una forma tal que haga que los usuarios,
conjuntamente con disefio de las viviendas adecuado a sus necesidades y de alto valor
estetico-arquitectonico, con la utilizacién de los materiales 6ptimos de la arquitectura
moderna, materiales que favorezcan el aspecto de los interiores tanto como exteriores de

la vivienda de interés social, generar un aspecto de estética agradable, para los usuarios,

sin dejar a un lado la utilizacién de materiales reduciendo el costo de la vivienda
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Eleccién del Tema: Se hizo un analisis de temas, después de varias opciones, se optd por
el tema de Viviendas de interés social en la ciudad de Morelia, Michoacan, ya que es un
tema que exige al disefiador poner en practica todos los conocimientos adquiridos a lo
largo de la carrera, a los que se suman los de noveno y décimo semestre, con un proyecto

amplio, de alta complejidad y diverso.

Planeacién del trabajo: Se planea hacer una serie de pautas, entre ellas, contacto
estrecho con el promotor, con el director de tesis y con informacion de punta sobre las
soluciones contemporaneas de problemas arquitectonicos de esta indole, las cuales ayude

a realizar el tema de Viviendas en tiempo y forma planeado

Acopio y analisis de la informacién: Con la Realizacion de una serie de investigaciones de
la zona, donde esta ubicado el proyecto, para poder analizar dicha informacion obtenida
sobre servicios, vias de comunicacion, climatologia, normas aplicables, analisis del

contexto y el plan de desarrollo urbano y poder emplearla en el proyecto.

Interpretacion de la informacioén: Interpretar la informaciéon obtenida para emplearla en el

proyecto de la mejor manera posible.

Disefio y estrategias: Disefiar tanto la disposicion de los diferentes componentes del
fraccionamiento Habitacional como los espacios propios de las viviendas con la
investigacion obtenida, disefiando estrategias para la realizacion de un proyecto

adecuado.

Proceso de disefio: Se hara un proceso de disefio participativo con el promotor, usuarios
potenciales, el director de tesis y los companeros del Taller de composicion IX, estando
abierto a la critica constructiva y a las aportaciones lo cual ayudara a la realizacion de los

disefios de las viviendas y areas abiertas comunes del tema de viviendas de Interés

Social, en Morelia, Michoacan.
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Norman Foster

“Como arquitecto, disernias para el presente,
con cierto conocimiento del pasado, para
un futuro que es esencialmente desconocido”
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Capitulo 2. Antecedentes

En este capitulo se muestra el analisis historico del lugar, con los aspectos mas
significativos de la ciudad de Morelia, Michoacan, donde se encuentra situado el proyecto,
la vivienda en la ciudad, donde los antecedentes del tema del proyecto de viviendas de
Interés Social, con la generacion de un analisis cualitativo como cuantitativo donde se ven
reflejadas las calidades y cantidades con las que cuenta cada vivienda que conforma el

proyecto, asi mismo en base a la economia para ser viable la construccion de este tipo de

viviendas en esta zona de la ciudad de Morelia.

Antecedentes Histéricos de la Ciudad de Morelia, A partir de 1930 se rompe el equilibrio
demografico que se habia mantenido la ciudad y sus servicios. El censo de aquel afo
arrojo 39,916 habitantes; a partir de 1950 surgen nuevas colonias y fraccionamientos de
tipo popular y residencial, para satisfacer las necesidades de la poblacién que ya era de
64,979 habitantes; a partir de 1960 la ciudad experimenta un crecimiento acelerado, ya
que su poblacion se duplica al pasar de 106,077 habitantes a 257,209 en 1980, el censo
de 1990 dio un monto de 428,486 habitantes con una tasa de crecimiento muy superior a
las registradas en las décadas anteriores; esta explosion demografica ha hecho que la
ciudad crezca hacia los cuatro puntos cardinales. Este crecimiento ha sido anarquico,
pues los nuevos fraccionamientos se han formado sin planear su equipamiento urbano

necesario tales como: comercios, escuelas, oficinas, templos entre otros servicios.

Entre los afios de 1980 y 2002 el area urbana crecié de 1,898,60 has. a 10,919,00 has. Es
decir, incrementd su superficie 5 veces, sin embargo, la poblacion residente unicamente
se incrementd en casi 3 veces al pasar de 257,209 hab, en 1980 a 647, 878 hab, en el

2002. Todo ello, indicador de un crecimiento acelerado, desordenado y sin control.

La primera vivienda en la ciudad de México es la llamada vecindad, con ello las viviendas
multifamiliares, fue en relacién con el concepto de conjunto habitacional, donde en la

década de los 60, s el gobierno del estado implemento la ley de fraccionamientos, con los

conjuntos habitacionales en la Construccion de Viviendas de Interés Social(VIS).
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con instituciones de INFONAVIT, FOVISSSTE, los Fraccionamientos Habitacionales
fueron en incremento en la década de los 80,s con la construccion de viviendas
unifamiliares, donde predominaba el condominio en vertical, en clase media y baja, para
las familias de los trabajadores, asi mismo se fue implementado los fraccionamientos en la
ciudades mas importantes de la ciudad de México, donde la ciudad de Morelia implemento
el fraccionamiento de interés social en un incremento, debido a la gran demanda de

vivienda en la ciudad.

La calidad de las viviendas en la zona de Tinijaro es media, por ello entra en contacto con
el contexto de la zona, haciendo viviendas de interés social, contando con todos los
servicios para que funcione de la mejor manera, para que habitantes ya sea locales o
foraneos puedan obtener una vivienda de este tipo, sin ningun problema, a diferencia en
los fraccionamientos mas cercanos como villas del pedregal, lomas de la maestranza, la
hacienda, que son fraccionamientos de interés social que son mas dificil de acceder, por lo
lejano del cuadro de la ciudad, las vialidades son buenas, pero la lejania es punto

importante.

Las Viviendas de Interés Social, es una de las mejores opciones de vivienda a bajo costo
en la zona de Tinijaro, contando con cochera, sala, comedor, cocina, tres recamaras, dos
bafios, cuarto de servicio, areas verdes, con el confort necesario para poder habitar las
viviendas, contando con un frente de 7 metros, 16 metros de profundidad, con un total de
112 m2 de lotificaciébn dimensiones minimas, cifra obtenida del cédigo de desarrollo
urbano del estado de Michoacan 2015. El conjunto habitacional se compone de viviendas
unifamiliares, viviendas de dos plantas, al exterior de las viviendas se compondra de areas
verdes, areas de juegos, canchas de usos varios, gimnasio al aire libre, para que los
habitantes del conjunto habitacional cuenten con un espacio recreativo, donde poder estar

en su tiempo libre, sin salir del Fraccionamiento habitacional.

Empleando la utilizacion de ecotecnias como, paneles solares, calentadores solares,
economizadores, materiales acusticos, térmicos y captaciéon de agua de lluvia, ayudando
al medio ambiente, cuenta con todos los servicios, localizado a una cuadra de la avenida

Madero Pte., Avenida principal de la ciudad de Morelia, con facilidades para llegar a las

viviendas, ya sea por automavil o por transporte publico
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La vivienda en la ciudad de Morelia, esta reflejada en varios aspectos, uno de ellos, es el
aspecto cuantitativo, debido a la gran demanda y al incremento desmedido de la poblacion
en la ciudad de Morelia que necesita una vivienda, con 1 191 884 viviendas y 784 776
habitantes,(dato obtenido de INEGI intercensal 2015), asi como lo econdmico que es un
aspecto que se reflejado también en las viviendas, con la economia que tiene en los
distintos puntos de Morelia, el aspecto cualitativo con la calidad de vida de los habitantes
de la ciudad para habitar una vivienda, la calidad de vida es uno de los aspectos mas

importantes de una familia.

La construccién de viviendas, acorde con las necesidades del usuario, con un proyecto
planteado para su buen funcionamiento con un bajo costo, el financiamiento de una
empresa publica, en la que cualquier persona con crédito de trabajadores, con las
instituciones de INFONAVIT, FOVISSTE, puedan adquirir con las facilidades en los
tramites, la venta de viviendas, ya sea para que la familia que la compre la opte por
habitarla, o tenga la opcion para poder rentarla, el costo de las viviendas que rondan de
270 mil pesos, a los 580 mil pesos, debido a que es una vivienda de tipo interés social,

accesible, de acuerdo a las dimensiones, acabados, y zona en que se ubica.

INFONAVIT, Instituto dirigido a los trabajadores asalariados, del sector privado, con
ingresos desde 1 vez el salario minimo, con créditos con el sueldo basico del trabajador, a
un plazo de pago de 30 afos, y la afectacion salarial de 25%, la tasa de interés del 4% al
10%. FOVISSSTE, créditos a los trabajadores al servicio del estado, trabajadores
publicos, federales, asi como a las universidades publicas del pais, con ingresos desde el

1, con un plazo de 30 anos, la afectacion salarial de 30%, tasa de interés del 4 al 6%.

Las viviendas de interés social, en la optima realizacion de un proyecto innovador, y
respetuoso con la sociedad, en base al concepto de relacidon proyecto-sociedad, es de
suma importancia, por el estrecho contacto que toda edificacion debe de contemplar con la
sociedad, atendiendo de la manera correcta a los usuarios para este proyecto, de la
colonia tinijaro, donde se encuentra localizado el proyecto, la que a su vez cuenta con un
contexto comunicando al proyecto de forma directa en base a la educaciéon del estado de
Michoacan con un promedio de escolaridad de la poblacién de 15 afios y mas es de 7.9%,
de los cuales se generan estudiantes, siendo la demanda mas alta con 60% de la
poblacién, y asi mismo empleos donde predominan los hombres, de los cuales el 28% de

las mujeres estan a cargo con 332 433 hogares y el 72% de hombres con 859 451

hogares, donde necesitan viviendas cercanas a sus labores diarias(datos obtenidos de
INEGI intercensal 2015.
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El proyecto tiene un significado en el ambito con la sociedad, como con el contexto de la
colonia Tinijaro, de la cual busca de la manera mas atenta, el conocimiento de este
proyecto mas alla de la colonia, del cual sea con un significado para la sociedad, en base
a sus prototipos de viviendas, que conformaran al fraccionamiento habitacional, asi mismo

con la calidad de vida, que presentara este proyecto para vivir

El proyecto interactua con la colonia de manera directa, ya que se podria mencionar que
por sus muros perimetrales el conjunto habitacional, se encuentra aislado de la colonia, al
contrario, la relacién es directa, dado que los habitantes de la colonia tinijaro, pueden
acceder al mismo sin ningun contratiempo, los muros perimetrales, son utilizados para
tener un control dentro del fraccionamiento, donde se encuentran usuarios nifios, donde

puede ser un lugar mas seguro para habitar, es un proyecto que interactia de manera

buena con la colonia, y la colonia con el proyecto.



mailto:adejosalde@gmail.com
mailto:maxwelll98@hotmail.com
mailto:adejosalde@gmail.com
mailto:maxweIII98@hotmail.com

®)

L
S Wd o— ‘
7200
UNIVERSIDAD MICHOACANA
DE SAN NICOLAS DE HIDALGO
Cuna de héroes, crisol de pensadores

Capitulo 3

g

El Sitio



mailto:adejosalde@gmail.com
mailto:maxwelll98@hotmail.com

Frank Lloyd Wright

“La arquitectura debe pertenecer al entorno
donde va a situarse y adornar el paisaje en
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Capitulo 3. El Sitio

En este capitulo se muestra una serie de apartados los cuales son de gran importancia en
base a localizar el predio del proyecto de la forma mas rapida y sencilla, con la ayuda de
mapas y dibujos esquematicos, para su mejor localizacién, con una macro localizacién y
micro localizacion en base a la ciudad de Morelia, y con la colonia donde se encuentra
situado el predio, con datos topograficos, para ser utilizados en la proyeccion del proyecto
en base a la pendiente del predio, asi mismo con el conocimiento con la infraestructura, el
contexto y equipamiento con la que cuenta el lugar donde se encuentra localizado el

predio del proyecto destinado para las viviendas de Interés social.

El municipio de Morelia, se encuentra situado en el estado de Michoacan, siendo esta la
capital del estado, donde se encuentra localizado el proyecto de viviendas de Interés
Social, partiendo del centro de la ciudad de Morelia, donde las avenidas principales, como
la Av. Madero es una de las vialidades principales de la ciudad, contando con los
libramientos, como cuadro de la ciudad, los periféricos paseo de la republica, que
conforman el cuadro de la ciudad. El proyecto, se encuentra localizado al Poniente de la
ciudad, con la Av. Francisco |I. Madero Pte., siendo esta una de las vialidades mas
transitadas a la Salida Quiroga, Salida Guadalajara, donde se encuentra el proyecto, a 10
minutos del periférico paseo de la republica, en la colonia Tinijaro, Calle puerto de

Mazatlan sin nidmero.
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2 |lustracion 1. Localizacion del municipio de Morelia, Michoacan, Elaborado por Michel Morales Ramirez
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En el croquis de la ciudad de Morelia que se muestra a continuacion se muestran las
avenidas principales de la ciudad, que parten por la mitad, haciendo vialidades muy
transitadas, las cuales comunican a toda la ciudad, tales como el circuito que lleva por
nombre libramiento o periférico paseo de la Republica, mostrando algunos de los lugares

mas representativos de la ciudad, con la ubicacién del predio en base al centro de la
ciudad de Morelia.

3 Jlustracion 2. Dibujo Esquematico del Cuadro de la ciudad de Morelia, Elaborado Por Michel Morales R.
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La Area del predio destinada para uso habitacional, contando en su contexto con los
servicios necesarios, para la correcta funciéon de una zona habitacional, de la cual esta
destinada, para un Optimo proyecto, como se muestran en la siguiente foto, como
comercio, escuelas, gasolineras, contando con un predio con una superficie de 31,736.00
m2, localizado en la avenida Francisco |. Madero Pte. En la calle puerto de Mazatlan, en la

colonia Tinijaro, de la ciudad de Morelia, Michoacan.

N

Ubicacon del Predio
FERe i Escuela Primatia Ford 165
Calie Pui e Mazalian ‘

Av. Francisco | Madero e

Bodegs Aumers

Maorelia-Guaddaiara

Estuela Secondaris Y ecnica
io8
Escuela Primana Dr.
J jesiis Diaz Bamigs

4 llustracion 3. Contexto de la colonia Tinijaro, Elaborado por Michel Morales R.
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El predio con uso habitacional costa de las siguientes medidas al norte 87,00 metros calle
Hermenegildo Solis, al sur 73,00 metros con la calle puerto de Mazatlan, al oeste 392,00
metros colinda con propiedad privada, al este 398,00 metros colinda con propiedad
privada, con una superficie total de 31,736.00 m2, con una Pendiente del 9% en 398,00
metros, localizado en la Avenida Francisco |. Madero Pte., en la calle puerto de Mazatlan,
colonia tinijaro en la ciudad de Morelia, Michoacan, con el Ing. Manuel Garcia Lemus,
como propietario del predio, asi mismo con el levantamiento topografico por parte del

Servicio de Ingenieria Eléctrica “GALE”, por parte del Arg. Juan Pablo Toledo Rangel.

5 llustracién 4. Plano Topografico del predio, Elaborado por Michel Morales R.
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El Predio se encuentra localizado sobre la avenida Francisco |. Madero Pte. en colonia
Tinijaro, con calle al sur del predio la calle Puerto de Mazatlan sin numero, con una calle
colindando al norte del predio la calle Hermenegildo Solis, situado en la ciudad de Morelia,

Michoacan, con predio destinado para uso habitacional, en la construccion de un proyecto

de viviendas de Interés Social.

6 llustracion 5. Micro localizacion del predio. Elaborado por Michel Morales R.

7 llustracion 6. Micro localizacién del predio, Fuente: Google Maps.
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El predio destinado para la realizacion del proyecto de Viviendas de interés social, cuenta
con todos los servicios basicos, para que pueda funcionar de la mejor manera una
edificacion, como son red de agua potable, red de luz eléctrica, red de drenaje y
alcantarillado, servicios de cable y teléfono, servicios que son tomados de la calle
Hermenegildo Solis, la infraestructura en la zona del predio es atendida de la mejor
manera, es}os fipos de servicios se conectaran al proyecto a la calle Hermenegildo Solis,
y Unicamente €| drenaje municipal se solicitara un permiso, para atenderlo sobre la calle
puerto de Mazatian.

Simbologis
—  Rad de Agua potable
Red da Luz Blectrica
———fed do Dranaje y Alcantariltado
Servicio da Cable y Telafono

8

tracion 7. Infraestructura del predio, Elaborado por Michel Morales R.
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El equipamiento urbano de la colonia Tinijaro, es completo de acuerdo a la zona, lo
integran escuelas, gasolineras, centros comerciales, areas deportivas, estadio de futbol,
oficinas administrativas que son de los lugares mas concurridos por las familias, por ello el
proyecto de viviendas de interés social, entra en contacto con la infraestructura de la zona,
los habitantes de la zona, tendran las comodidades necesarias, con vialidades principales
de la ciudad cercanas al predio de uso habitacional.

Esisdin Jmﬂlﬁumhi
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San ledro Itocusio Peomax
Wanatiales de U prelia
C alie Puario de Mazation femax

Bodaga Aurmars

HEME“ El Paran

#v. Frenosca | Madero Ple ‘Ul‘mﬂdlﬂ Latnpamancana
Famax
Syuilaminnto da Woscla

Pefenco Paseo de s Repubibes

9 llustracién 8. Infraestructura del medio, Elaborado por Michel Morales R.
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En estas fotografias se muestra las viviendas que se encuentran en lado sur del predio,
viviendas de la calle Mazatlan, por donde se encuentra la vialidad para acceder al predio,
las viviendas cercanas a la zona son en su mayoria habitadas por familias, al frente se

encuentra la calle Mazatlan que se conecta con la Av. Francisco |. Madero Pte., de las
vialidades principales de la ciudad de Morelia.

En la siguiente fotografia se muestra las viviendas, con colindancia de caracter privado,

viviendas habitadas en su mayoria de nivel medio, contando con todos los sevcicios para
una vivienda de este tipo.

10 Foto 2 Entorno del Predio, vista con la infraestructura al exterior, crédito propio Michel Morales R.
" Foto 3. Fotografia al Sur del Predio, acceso por la calle Mazatlan, credito propio Michel Morales R

12 Foto 4. Entorno del predio, Colindancia con Propiedad Privada, viviendas, crédito propio Michel Morales R.
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En esta fotografia se muestran las viviendas que rodean al predio en su mayoria son
habitadas, contando con todos los servicios, con viviendas de tipo medio y algunas de
interés social, colindando con propiedad de caracter privado, por ello el proyecto de
viviendas de interés social, se realizé6 para entrar en contacto con la tipologia de las

viviendas de la zona de la colonia Tinijaro.

- o

En esta fotografia se muestra las viviendas a lejos del predio al norte, que colinda con la
calle Hermegildo Solis, donde cuentan con todos los servicios para una vivienda de interés
medio o social, que es la tipologia que maneja la zona donde se encuentra ubicado el

predio destinado para el proyecto.

En esta fotografia se muestra la calle mazatlan, por donde se accede al predio y que
conecta con la Av. Francisco |I. Madero Pte, unas vialidades mas transitadas de la ciudad

de Morelia.

0 15.

'3 Foto 5. Entorno del Predio, Colindancia con Propiedad Privada, infraestructura del exterior, crédito propio Michel Morales R.
4 Foto 6, Entorno del predio, viviendas al exterior, crédito propio Michel Morales R.

'® Foto 7, Entorno del predio, vialidad de acceso por la calle puerto de Mazatlan, crédito propio Michel Morales R.
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Capitulo 4. Adecuacion al medio ambiente

El medio ambiente es un concepto ambiental que se debe de tomar en cuenta cuando se
piensa en la elaboracién de un proyecto arquitectonico, y su construccion, para colocacion
de areas en las direcciones optimas dependiendo al medio ambiente de la zona, donde su
ubica el predio, tales como temperatura, vientos, lluvia, humedad, asoleamiento, para
generar dependiendo el medio ambiente areas de confort para los habitantes en este caso

en una vivienda de interés social.

La Ciudad de Morelia, cuenta con una temperatura maxima anual de 27.5 °C, la media
anual oscila a los 18.3 °C, con una minima anual de 11.2°C, en base a los datos
obtenidos, que se aplicé al proyecto de viviendas, donde la temperatura mas alta es en el
mes de abril, por el cual se tiene en las viviendas un ambiente confortable, todos los
meses del afo, logrando un alto rango de confort en base a las distintas areas que
componen a la vivienda, donde genero un espacio agradable para estar, de acuerdo a que
cada mes cuenta con una temperatura diferente, con una 6ptima distribucion de areas
acorde a la temperatura de Morelia, donde se encuentra situado el predio destinado para

el proyecto.

Temperatura °C

18 Grafica 1. Grafica de Temperatura de Morelia, Michoacan, Fuente: Conagua 2014, Elaborado por Michel Morales R
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Los vientos dominantes en la ciudad de Morelia, oscilan en promedio de los 4.32 km/Hr a
los 5.76 Km/Hr. en el cual el mes de mayo oscilan los vientos con mas fuerza con 6.12
Km/Hr, donde se atendi6 a los vientos dominantes de la ciudad, de acuerdo a los datos
obtenidos la distribucién de zonas y areas, en cuestion, asi mismo la mayoria los vientos
provienen del suroeste, dado que son los vientos mas concurridos en todo el ano, se
distribuyd las éareas al interior de las viviendas, empleando un lugar con ventilacién
agradable para el usuario, permitiendo la entrada a los vientos logrando un lugar con
frescura, en la proposicion de la utilizacién de ventanas de tamano promedio buscando
lograr con el confort adecuado para el usuario, en las distintas areas que componen a las
viviendas, atendiendo lograr tener su propia ventilacion natural para cada espacio de la

vivienda.

En base a la correcta orientacion de la vivienda, se tiene orientado cada una de las areas
de las viviendas, acorde a los datos obtenidos por medio de las graficas de los vientos
dominantes de la ciudad de Morelia, con la direccién y la velocidad con las que trasmiten
esos vientos a la vivienda. Tomando en cuenta que los vientos en los meses de julio a
septiembre entrar por el noroeste, siendo estos los Unicos meses que cambia de direccion,
los cuales se deben de tomar en cuenta, en base a la orientacién de las areas al interior

de las viviendas, y exterior de la misma.

17 Grafica 2. Grafica Vientos Dominantes de Morelia, Michoacan, Fuente; Conagua 2014, Elaborado por Michel Morales R.
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La ciudad de Morelia cuenta con una precipitacion pluvial anual de 876.6 mm, el mes de
Junio oscila la precipitacion mas alta de todo el afio, con 214.4 mm donde el crecimiento
desmedido de la precipitacion es considerablemente alta, en el mes de enero a abril la
precipitacion pluvial es baja, asi mismo con noviembre y diciembre, de mayo a octubre
oscilan las aguas de lluvia en promedio, en el cual el fraccionamiento utilizo las bajadas de
aguas pluviales, para el correcto tratamiento de estas, en las viviendas, con un adecuado
y correcto tratamiento a este tipo de aguas para ser reutilizadas en las distintas areas de

las viviendas, como ya sea para areas verdes, W.C o riego.

En junio que es el mes donde cae mas agua de lluvia, asi mismo como en la reutilizacion
de las aguas de lluvia que caen en el exterior de las viviendas, en los andadores que
componen al fraccionamiento habitacional, con un correcto desaglie de estas aguas que
no cuentan con las Optimas condiciones de poder ser reutilizadas y emplearlas en las
areas verdes, pero también existe la opcidén de que alguna parte de esas aguas pueda ser

reutilizadas en las areas abiertas comunes del conjunto habitacional.

Lluvia Total en mm
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8 Grafica 3. Grafica de Precipitacion Pluvial de Morelia, Michoacén, Fuente: Conagua, 2014, Elaborado por Michel Morales R.
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La ciudad de Morelia cuenta con una humedad relativa media anual del 69 %, donde el
mes de septiembre es donde oscila la humedad mas alta de todo el ano, en base a los
datos obtenidos de Conagua del afio 2014 graficados, de acuerdo a que la humedad es de
suma importancia en las viviendas, en base a que mas alto sea el grado de humedad,
crece el indice de calor, por el cual las distintas areas de la vivienda no generan confort en
su estancia, atendiendo la mayor parte de la humedad en las distintas areas de la vivienda

haciéndola mas amena en el mes de septiembre, donde la humedad es elevada.

Debido a que cada area es distinta, y por lo tanto algunas areas no buscan el contacto con
la humedad y otras si, se ve reflejado en las areas, donde se tiene un rango de confort, de
acuerdo a que cada usuario realiza, distintas actividades dentro y fuera de las viviendas,
por el cual, fue necesario tomar en cuenta que areas como las habitaciones, la sala, el
comedor, el estudio, donde la humedad no debe de entrar por son areas de la viviendas
que necesitan un ambiente agradable las 24 horas del dia, dado en otras zonas como los
banos, la cocina, se ocupan lugares mas frescos, por ello a cada area que conforma una

vivienda, es diferente el grado de utilizacion de humedad.

19 Grafica 4. Humedad Relativa de la ciudad de Morelia, Datos Obtenidos Normales Climatolégicos Conagua, Elaborado por
Michel Morales R.
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El asoleamiento en la ciudad de Morelia, anual es de 2603:15:00, donde en el mes de
marzo es la insolacion mas alta, con 281:17:00, la iluminacién va en un incremento, a su
vez el mes de septiembre es cuando la insolacién es mas baja, por el cual las distintas
areas de las viviendas necesitan proteccion para que la iluminacién solar, no entre en su
totalidad, asi mismo la orientacion que se busca en cada una de las areas, de acuerdo con
la utilizacion de pequefias celosias en las ventanas de la fachada serviran para que la luz
solar, no entre con toda su magnitud, con la utilizacion de una segunda piel, para las
viviendas, que buscan tener una estancia agradable para el usuario de una vivienda, asi
mismo con la utilizaciéon de parte soles, que ayudan a generar un obstaculo en el alto
impacto directo de luz solar a las viviendas y por lo tanto en la generacién de areas con

alto rango de confort.

20

20 Grafica 5. Total de Horas de Insolacién, Fuente; Coangua, 2014, Elaborado por Michel Morales R.
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La energia solar se comporta de distintas maneras, ya sea por grados, horas del dia,
grados en elevacioén, dias del afio, y aprovechandolo de la mejor manera de acuerdo a su
posicion sobre el predio. La utilizacion de energia solar en la vivienda, de acuerdo a
posicion desde que sale hasta que se oculta, es de gran aprovechamiento, para las
distintas zonas que compone una vivienda, ubicando areas donde mas necesite la entrada
de energia solar en contacto durante el dia, aprovechando la energia solar, tomando en

cuenta que la posicidon del sol es de este a oeste.

La orientacion de las viviendas son en base a que la luz solar no le pegue de tal manera
que las viviendas no sean confortables en sus estancia, la orientacion de las areas de las
viviendas como las habitaciones, seran al este, teniendo un lugar donde la luz solar entre
durante el dia, y por lo tanto la noche cuando los usuarios utilizan estan areas para
descansar tengan un rango de confort considerable, asi mismo en otras areas donde no
se utiliza la entrada de luz solar, como sala, comedor, donde la luz solar, es desagradable

para el usuario de estas areas durante el dia.

21 Grafica 6. Grafica solar de la ciudad de Morelia, con el predio, programa sun chart.
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Capitulo 5. Consideraciones de la normativa

En este capitulo se hace un analisis de la normatividad, que es aplicada al proyecto de
viviendas de interés social, en base a una serie de lineamientos de normas y leyes que
son aplicados al proyecto, para un 6ptimo desempefio del mismo, en base a la realizacion
de un proyecto con un margen normativo considerable. A continuacion, se muestra una

serie de reglamentos, leyes y normas que son aplicables para este tipo de proyecto.

Las viviendas cuentan con las dimensiones Optimas para las realizacion de las distintas
actividades cotidianas de una familia, en las distintas areas que conforman la vivienda, con
una altura de 2,40 a 2.60 metros de piso a techo, logrando el bienestar de los habitantes,
la iluminacién y ventilacion entra en los regimenes de confort, todas las areas de la
vivienda tienen iluminacion y ventilacion natural, las escaleras cumplira con un peralte de
16 cms, una huella de 30 cms, con un ancho de 90 cms y con la proteccidén de un barandal
de 90 cms de alto, debido al reducido espacio dentro de la vivienda, asi mismo la
iluminacion y ventilacion natural, con una dimensién de 90 cms de ancho en las puertas de

acceso, cocina, bafo y habitaciones y 1.20m en la vivienda de personas con discapacidad.

La vivienda en general mantiene en algunas zonas el mismo nivel, para que la pendiente
sera facil de acceder en caso de que la vivienda la habite una persona con alguna
discapacidad, las vivienda cuentan con servicios basicos como agua potable, luz eléctrica,
drenaje, alcantarillado, drenaje de aguas pluviales para el buen funcionamiento de la
misma, las viviendas unifamiliares contaran con cajon de estacionamiento, con una
dimension de 5,00 x 2,40 metros, contando con una caseta de vigilancia al exterior de la
viviendas, al acceso principal del fraccionamiento habitacional, con una superficie de 9 m2

de construccion.

Las viviendas se tomaron en base a la accesibilidad, el buen funcionamiento, lo habitable
de los espacios que componen la misma, con la funcionalidad de las areas interiores tanto
como exteriores para los habitantes de una vivienda y también para personas con alguna
discapacidad que habite una vivienda, contando con varias areas como cocina, sala,
comedor, baino completo, area de lavado entre otras areas, que lo conforman, donde las
viviendas contara con bafo amplios pensando en que las personas con alguna
discapacidad puedan utilizarlo, la iluminacién y ventilacion tanto natural como artificial

entrara en la vivienda, para la 6ptima realizacion de las diversas actividades de una

61

persona, donde los vanos, ventanas y cristales seran de 90 cms de alto.
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El proyecto de viviendas de interés social, cuenta con espacios disefiados para personas
con alguna discapacidad que habite una vivienda, donde se tiene la realizacion de
viviendas para este tipo de personas, de un solo piso, donde se tiene en el interior de la
vivienda sin un solo desnivel, en base a su interior a la vivienda donde pueden
desplazarse de un espacio a otro, sin ningun problema de accesibilidad, con condiciones
de viviendas Optimas para una persona con alguna discapacidad, la seguridad en una
vivienda toma un papel importante, la forma y seguridad de estancia de personas en una

vivienda.

El disefio de espacios interiores tanto como exteriores son seguros, en su caso en los
exteriores de la vivienda, con la utilizacion de rampas, con una pendiente de facil atencion,
logrando que alguna persona con silla de ruedas pueda atender facilmente, para personas
con alguna discapacidad. Espacios amplios para su facil accesibilidad, pisos sin mucho
desnivel, pendientes faciles de atender, espacios con la utilizacion de equipo y mobiliario
adecuado a sus necesidades diarias. La obtencion de un crédito para una vivienda es mas
facil para las personas con alguna discapacidad, por lo cual el proyecto habitacional
cuenta con la facilidad de la obtencion de créditos de vivienda.

La vivienda de interés social esta ubicada en la colonia Tinijaro, con una poblacion de 350
Habitantes por hectarea. Donde el fraccionamiento habitacional se compone de viviendas
de lotes de 7 metros de frente por 16 metros de profundidad, con una superficie de 112
metros cuadrados por lote. En el fraccionamiento habitacional las viviendas de dos plantas
son los predominantes, al exterior de las viviendas con areas abiertas comunes, donde las
areas verdes, areas de donacion, areas vendibles, areas recreativas, son un porcentaje
bajo en base a la superficie del predio. Las areas vendibles como ya sea locales,
comercios, el porcentaje permitido es del 15% de la superficie del predio, contando con

areas abiertas comunes, para la recreacion de los habitantes de las viviendas.
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La construccion de viviendas de interés social, en el cual el fraccionamiento habitacional
se compone por viviendas unifamiliares, de dos y una planta. El fraccionamiento
habitacional se compone de andadores principales y secundarias, vialidades al acceso del
fraccionamiento, de concreto hidraulico, con el uso de banquetas de 2 metros de ancho, y
banquetas de 1.20 metros de ancho, utilizando el minimo de las dimensiones, este tipo de
banqueta es mas esbelta debido a que para la circulacion minima de una persona es de
0,60 metros. donde las vialidades seran de pavimento de asfalto con guarniciones vy
banquetas de concreto hidraulico, con andadores de 5 metros de ancho, con la utilizacion
de las dimensiones minimas por reglamento de acuerdo al tipo de viviendas del proyecto,

en este caso de interés social.

La infraestructura del proyecto de viviendas en fraccionamiento habitacional cuenta con
los servicios basicos para un espacio habitable, como lo es el agua potable, tomas
domiciliarias, alcantarillado sanitario, descargas domiciliarias, alcantarillado pluvial, red de
energia eléctrica y alumbrado publico. Para su funciéon de la mejor manera, contando con

los servicios basicos para una vivienda.

La vivienda de interés social se compone de distintas areas, asi como lo es la sala, el
comedor, la cocina, patio de servicio, bafio, recamara principal, recamara secundaria y
estudio, son las areas con las que cuenta la vivienda, para satisfacer las necesidades del
usuario, contando con dimensiones reducidas, pero a su vez son las dimensiones Optimas
para este tipo de vivienda, y su bajo costo, cuenta con dimensiones de sala 15 metros
cuadrados, el comedor 10.5 metros cuadrados, la cocina 13 metros cuadrados, el patio de
servicio 16.5 metros cuadrados, el bafio 12 metros cuadrados, recamara principal 10.5
metros cuadrados, recamara secundaria 13 metros cuadrados, estudio 7.5 metros

cuadrados y pasillo de frente 14 metros cuadrados, con un total de 112 metros cuadrados

de terreno para la vivienda.
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El espacio reducido de la vivienda, es el considerable para la realizacion de cualquier tipo
de actividades diariamente, en su estancia dentro y fuera de la vivienda, Infonavit cuenta
con el acceso a la vivienda a los trabajadores con un accesible formato, para poder
obtener una vivienda a un costo bajo, bajo las prestaciones que todo trabajador conlleva.

Con un financiamiento a los trabajadores para obtener un crédito suficiente para el
otorgamiento de una vivienda, que cuenta con las areas con espacios habitables,
confortables y a su vez higiénicos, las viviendas de interés social cuentan en todos sus
espacios, con iluminacion y ventilacion naturales, a través del uso de ventanas, que
permiten el contacto con el espacio al exterior que genera un espacio con rangos de
confort en su estancia al interior de la vivienda, para el usuario, es un factor importante
que fue atendido el clima, para el uso de las correcta orientaciones de las areas dentro de
la vivienda, en base a la limitacion de espacios, y en base a las necesidades del usuario

se realizd un prototipo de vivienda, con las areas que se ocupan para ser atendido.

La vivienda por su bajo costo y dimension cuenta con espacios necesarios para satisfacer
las necesidades del usuario, dado a que se realizaron 4 prototipos para las distintas
demandas de usuarios predominantes para la colonia, donde se encuentra el predio para
el proyecto, tanto que la vivienda para la tercera edad son las que cuentan con espacios
mas reducios de acuerdo a las areas con las que cuenta, las viviendas en su mayoria
cuentan con las mismas areas, pero varian de las dimensiones, de acuerdo al usuario al

que este disefiada, pero a su mismo las dimensiones son reducidas,.

Considerando el uso de nuevas ecotecnias para la implementacién de una vivienda en
contacto con la sustentable, se emplea el uso de paneles solares para el éptimo ahorro de
la luz eléctrica, calentador solar, utilizando la energia solar, para emplearla dentro de la
vivienda, toda vivienda necesita en la actualidad, tener espacios con sustentabilidad, para

un correcto funcionamiento de la misma, sin dafar el medio ambiente diariamente.
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Capitulo 6. Ideas Guia

En este capitulo se muestra la forma en que esta conformado el proyecto de viviendas de
interés social, mediante un organigrama, con los datos obtenidos por jerarquias que se
llevan dentro del mismo, de acuerdo a su posicidn, con usuarios permanentes como
temporales siendo analizados de acuerdo a su contacto con las viviendas diariamente,
donde los usuarios realizan diferentes actividades cotidianamente con el uso de mobiliario
y equipo, para su O6ptimo funcionamiento de acuerdo a cada una de las zonas que
conforma el interior como exterior de las viviendas, contando con areas de metros

cuadrados necesarios para la satisfaccion de las necesidades de los usuarios.

Este es un organigrama que nos permite el conocimiento necesario del orden jerarquico
que llevan las personas que administran al proyecto habitacional, de acuerdo a la posicién
que ocupa cada uno de estas personas, para lograr una correcta realizacion de un
proyecto de viviendas de interés social, bajo las Optimas condiciones para una vivienda
digna, donde el usuario pueda adquirir sin ningun contratiempo, con los estandares de

calidad correspondiste para una vivienda de interés social.

Administracion (6)

Auxilio Administracion (2)

Contabilidad (4)

Auxilio Contabilidad (3)

Limpieza (4) | Mantenimiento (4) Vigilancia (2)

22

22 Organigrama 1. Organigrama de jerarquizacion general del proyecto. Elaborado por Michel Morales R.
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En el proyecto de viviendas de interés social, se compone de dos tipos de usuarios
permanentes y temporales, siendo un proyecto que se compone de 80 viviendas, en el
cual existen varios tipos de viviendas para familias de 3 a 4 personas, personas con
alguna discapacidad, viviendas para estudiantes del estado u otros estados y viviendas
para personas de la tercera edad, donde en su mayoria de los habitantes para este tipo de

vivienda la ocupan los estudiantes.

De igual manera los usuarios permanentes, para este proyecto con 110 usuarios, en este
caso las mujeres, las amas de casa, son las que pasan mas tiempo en las viviendas, asi
mismo los usuarios permanentes como los sefiores de la casa, con 110 usuarios de tal
manera que pasan fuera de la vivienda de 6 a 8 horas por dia, las horas que dura su
jornada de trabajo diariamente, de lunes a viernes y sabados de 8 a 2 de la tarde, pero de
igual manera son usuarios permanentes, los jovenes que habitan junto con sus familias,
en la realizacion de actividades diariamente de acuerdo a su nivel de estudios ya sea
preescolar, primaria, secundaria, preparatoria, con una jornada de 6 a 8 horas, siendo
estos los usuarios permanentes predominantes para este proyecto, con un total de 190

usuarios, de los cuales viven solos o con su familia.

Con usuarios permanentes con personas con alguna discapacidad, con 30 usuarios que
dependen de una vivienda de un solo nivel, para su correcta realizacion de actividades
cotidianas, y personas de la tercera edad, con 50 usuarios que buscan viviendas de
dimensiones reducidas para vivir en pareja, en su etapa de vida, Con un total de usuarios
permanentes en mayoria estudiantes con 190 usuarios, asi mismo con mujeres amas de
casa, con 110 usuarios, asi mismo con sefiores de la casa, personas con alguna
discapacidad, y personas de la tercera edad que pasan permanentemente de una vivienda

del proyecto, con un total de 490 usuarios permanentes para este proyecto.

Los usuarios temporales para este proyecto son 25 usuarios, de los cuales se desglosan
en 5 usuarios de administracion con un horario de 9 am a 2 pm, en cual le auxilian 2
usuarios de lunes a viernes, con 4 usuarios en contabilidad de 9 am a 2 pm, de igual
manera le auxilian 3 usuarios, donde con la ayuda de usuarios de limpieza para tener un
edificios limpios con 4 usuarios de 8 am a 4 pm, y 4 usuarios de mantenimiento de igual
manera que el personal de limpieza, con 2 usuarios de vigilancia , con 12 horas por
usuario, de acuerdo a tener viviendas de interés social, vigilados las 24 horas del dia,
siendo estos un total de 25 usuarios temporales para la realizacion del proyecto.

Director de tesis: Sustenta:
Dr. en Arq. Alberto de Jesus Osalde Garcia Michel Morales Ramirez

adejosalde@gmail.com maxwelll98@hotmail.com
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El programa arquitectdénico es una propuesta que junto con el promotor la empresa
particular “GALE”, se fueron resolviendo cuales serian las zonas que conformarian al
proyecto de viviendas de interés social, y con ellas las areas que componen las zonas, en
un listado mostrado a continuacién, donde el promotor opto por la realizacion de una serie
de investigacion para proponer las zonas y areas mas aptas para este tipo de
fraccionamiento habitacional, siendo un proyecto restringido en zonas y ajustado en areas,
con las areas basicas para que una vivienda sea habitable, en mencién del promotor el
programa arquitectéonico no queda con esta propuesta en forma definitiva, donde el
programa puede sufrir algunos cambios, de acuerdo a como se vaya desarrollando el

proyecto de viviendas de interés social.
Vivienda
Sala

Comedor

Cocina

Patio de servicio

Bafio

Recamara principal

Recamara secundaria

Estudio

Acceso

Estacionamiento

Area de juegos infantiles
Areas verdes

Gimnasio al aire libre

Areas deportivas (cancha de usos varios)
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Cuarto de comerciales
Cuarto de maquinas

Caseta de vigilancia

Area de usos varios

Este programa permite conocer el mobiliario y equipo que se utiliza de acuerdo a las
necesidades de los usuarios en las distintas areas interiores que conforman las viviendas,
para la 6ptima realizacién de actividades, con mobiliario de acuerdo a las dimensiones de
espacio de cada area, logrando el confort, comodidad cuando el usuario emplee el uso del
mobiliario destinado para cada area, asi como al exterior de las viviendas en las areas
abiertas comunes, con la utilizacion de mobiliario y equipo correcto destinado a cada area

que conforma el fraccionamiento habitacional.

Area vivienda Mobiliario y Equipo
Sala 3 sillones, 1 Mesa de Centro, 1 Mueble Tv,1 TV.,1 Estéreo, 1 DVD
Comedor 4 sillas,1 Mesa, 1 Vitrina
Cocina 1 estufa, 1 Refrigerador, 1 Microondas, 1 Tarja, 1 Alacena
Patio de Servicio 1 lavadora, 1 Lavadero
Bafo 1 inodoro, 1 Lavamanos, 1 Regadera, 1 Espejo
Recamara 1 cama, 2 Buros, 1 Closet, 1 Tocador, 1 Mueble Television, 1
Principal TV., 1 Estéreo, 1 DVD
Recamara 2 Camas, 2 Buros, 2 Closet, 2 Tocador, 1 Mueble Television, 1
Secundaria TV.,1 Estéreo, 1 DVD
Estudio 1 silla, 1 Mesa, 1 Computadora

23

23 Tapla 1. Tabla de Mobiliario y Equipo de la Vivienda, Elaborada por Michel Morales R.
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Areas abiertas comunes Mobiliario y Equipo
Juegos infantiles 1isla
Areas Verdes 13 bancas
Gimnasio al aire libre 5 rieles paralelos, 4 ski doble, 3 gimnasio doble
Plaza 10 bancas
Estacionamiento 100 cajones
2
Area servicios generales Mobiliario y equipo
Areas comerciales 2 sillas, 1 Mostrador, 2 Anaqueles
Caseta de vigilancia 1 escritorio, 2 Sillas
Area de usos varios 4 bancas, 2 Mesas
Cuarto de maquinas 1 hidroneumatico, instalaciones

25

En este programa se encuentran las distintas areas que conforma el proyecto habitacional,
con las diferentes areas con las que cuenta en su interior una vivienda, de las cuales
generan actividades por parte de los usuarios, donde en su mayoria de las actividades
practicadas en las distintas zonas que conforma la vivienda son cotidianamente, asi como
al exterior de las viviendas, generando diferentes actividades a las que son realizadas al
interior, pero a su vez las actividades realizadas en las areas abiertas comunes de las

viviendas de interés social, son practicadas diariamente

24 Tabla 2. Tabla de Mobiliario Y Equipo areas abiertas comunes, elaborada por Michel Morales R.

25 Tabla 3. Tabla de mobiliario y equipo de los servicios generales, elaborado por Michel Morales R.
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Area vivienda Actividad
Sala Area para socializar con los integrantes de la familia.
Comedor Area para alimentarse.

Area destinada para la preparacion de los alimentos de

Cocina -
la familia.
Patio de ] o
- Area para la limpieza y el lavado
Servicio
Bafio Area para necesidades fisioldgicas y aseo personal
Recamara Area destinada para el descanso de los usuarios de la
Principal vivienda
Recamara Area destinada para el descanso de los usuarios de la
Secundaria vivienda
_ Area para la realizacion de trabajos académicos,
Estudio
laborales.
26
Servicios Actividad
generales
Areas Area para comercializar productos para las viviendas del
comerciales fraccionamiento habitacional.
Caseta de Area destinada para el cuidado, supervision y control del
vigilancia proyecto habitacional.
Area de Area para la realizacién de los diferentes eventos de los
usos varios usuarios de las viviendas.
Cuarto de Area destinada para guardar maquinas, para las
maquinas instalaciones que conlleve las viviendas.

26

26 26 Tabla 4 y 5. Tabla de actividades dentro de las viviendas, y servicios generales, Elaborado por Michel Morales R.

Director de tesis: Sustenta:
Dr. en Arq. Alberto de Jesus Osalde Garcia Michel Morales Ramirez

adejosalde@gmail.com maxwelll98@hotmail.com
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Areas abiertas comunes

Area de Juegos

Infantiles
Areas Verdes

Gimnasio al aire

libre

Areas Deportivas
(Canchas de Usos

Varios)
Plaza

Estacionamiento

Actividad

Area destinada para realizacién de actividades para

nifos.
Area para la recreacion de los habitantes.

Area para practicar ejercicios fisicos, contribuyendo con

la recreacion y bienestar de los usuarios

Area para practicar el deporte, contribuyendo con la

recreacion y bienestar de los usuarios

Area para la recreacién de los usuarios.

Area para Guardar los vehiculos de los Usuarios de las

viviendas.

27

En la realizacion de un estudio de las distintas areas con las que se conforma una vivienda

de interés social, permite conocer la superficie adecuada de acuerdo a la distinta area que

conforma la vivienda, donde se necesita conocer el mobiliario y equipo que es requerido

en cada area, asi mismo empleando dimensiones considerables en la realizacion de

actividades y mobiliario que se ocupa, para lograr un 6ptimo desempefio del usuario en la

realizacion de las actividades cotidianas en cada area, de tal manera que sea un espacio

con rangos de confort y comodidad de acuerdo a lo que el usuario necesita, con un total

de 112 m2 por vivienda.

27 Tabla 6. Tabla de actividades de areas abiertas comunes, Elaborada por Michel Morales R.
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Area vivienda M2 Area abierta comuin M2
Sala 15 Area de Juegos Infantiles 300
Comedor 10.5 Areas Verdes 7,404.79
Cocina 13 Gimnasio al aire libre 300
Patio de Servicio 16.5 (Canchas de Usos varios) 608
Bafio 12 Caseta de Vigilancia 18
Recamara Principal 10.5 Plaza 350
Recamara Secundaria 13 Estacionamiento 7,995.3108
Estudio 7.5 Salén de Usos Varios 300
Pasillo fachado 14
Area total M2
Viviendas 5,949
Cuarto de maquinas 8
Administracién 40
Casetas 18
Locales comerciales 252
Estacionamiento 7,995.3108
Andadores 8,491.5972
Areas verdes 7,404.79
Area de donacion 1,577.3020

28 Tabla7 y 8. Tablas de M2 de viviendas y areas abiertas comunes, Elaborado por Michel Morales R.

29 Topla 9. Tabla del total del proyecto. Elaborado por Michel Morales R.
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Sala con 3.5m de ancho y 5m de largo=17.5 m2

~ Cocina

5 € Cocina con 4m de largo y 3m de ancho =12 m2

Comedor

Comedor con 4m de largo y 3m de ancho =12 m2
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Patio de Servicio

Patio de Servicio de 7m de largo y 2.5m de ancho= 17.5 m2

Bafio

Bafio con 5m de largo por 2.5m de ancho= 12.5 m2

o B

RecamarE
Principal

Recamara Principal con 4m de largo por 3m de ancho= 12 m2

I |
|
Recamara
Secundaria | |

- Recamara Secundaria con 4m de largo por 4m de ancho= 16 m2

S R

studi

Estudio con 3.5m de largo v 2.5m de ancho=8.75 m2
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( Cajon de Estacionamiento con 5m de largo y 2,40m de ancho= 12m2

Cancha de Usos Varios con 32m de largo por 19m de ancho=608m2

Caseta Vigilancia

Fre Caseta de Vigilancia con 4m de largo y 3m de ancho= 12m2

Gimnasio al Aire Libre = 500 m2

Area de Juegos Infantiles = 500 m2 ‘
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Los diagramas de funcionamiento permiten conocer la distribucion de las areas dentro de
las viviendas en el fraccionamiento habitacional, con las circulaciones de un area o zona a
otra, obteniendo el 6ptimo desempefio y funcionamiento dentro de la misma, donde se
genera un lugar con altos rangos de funcionalidad de acuerdo a las zonas con las que se
compone una vivienda o fraccionamiento habitacional, logrando que las circulaciones
entren en contacto adecuadamente de area a area, en base a que el usuario que utilice las
areas, para satisfacer sus necesidades de trasladarse de una area a otra, sea con
facilidad y rapidez, no atendiendo hacer areas dificiles de acceder, logrando hacer

circulaciones faciles de acceder y con distancias minimas de traslado.

Diagrama de Funcionamiento General y Particulares

|Acceso|
Caseta—C.H—C.V. C.H. H.
C.V.—C.H}—Estacionamiento| C.V.

Locales comerciales—C.H}—C.V.—{C.H}—C.Maquinas

Viviendas—C.H}—C.V }—C.H}—Viviendas]

Viviendas—C.H}—C.V}—C.H}—Viviendas]

Areas abiertas comunes—C.H}—C.V.—{C.H}—Viviendas]

Viviendas—C.H}—C.V}—C.H}—{Viviendas
Viviendas HC.H.HPlazaHC.HJ-Viviendas|

\ \
C.V.—C.H—C.V.—C.H.HAdministracion|

Viviendas-C.H}PlazaHC.H}-Viviendas|
C.V. :

Estacionamiento] C.V.

Acceso

30

30 Diagrama 1. Diagrama de funcionamiento general, Elaborado por Michel Morales R.
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Diagrama de Funcionamiento Particular Vivienda una Planta

Patid—C.H.FKZ.‘V.HC.H.FRecamara dobl¢g

C.V.HC.H—Cocina Patic—C.H}—Bario
Bafo{C.H/-C.V] [C.V]
BalaHC.‘H.mom‘edor\ Cocina-C.H}—=Sala
Comedor}-C.H/{Acceso]
Vivienda 3 a 4 personas Vivienda para personas con discapacidad
Bafo
Patid—{C.H.}—{C.‘V.\
Comedor}—{C.H.}—{C.‘V.}—{C.H.}—Cocina\
\Baﬁo}—{C.H.}—K).‘V.}—{C.H.}—BaIa\

Vivienda para personas de la tercera edad
32

Diagrama de Funcionamiento Particular Vivienda Dos Plantas

Patio—(C.H}—C.V.—C.H}—Estudig C.V—C.H}—Estudid

CocinaC.H.—Vestibulo—C.H}—Escaleras| Recamara—{C.H.}—Vestibulo—C.H}—FEscaleras]

Comedor|C.V.—C.H}—=Salg Recamara doble—C.H.—

Vivienda para estudiantes
Planta Baja Planta Alta

33

31 32 Diagrama 2,3 y 4, particulares, Elaborado por Michel Morales R.

33 Diagrama 5 y 6. Diagrama de funcionamiento particulares, Elaborado por Michel Morales R.
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Capitulo 7. Propuesta Inicial

En este capitulo se muestra el andlisis tipolégico, mediante una serie de fotografias, de la
web, los espacios a los que lograron con las viviendas de interés social, al exterior de las
viviendas, en base a imagenes de gran utilidad para la elaboracion en forma correcta,
mediante casos analogos revisando diferentes tipos de espacios que sean de utilidad para
poder emplearlo en las viviendas, con bocetos conceptuales, de acuerdo a como son las
viviendas, con una zonificaciéon de acuerdo a las zonas con las que se compone el
proyecto arquitectonico, en base a las dimensiones del terreno con el que se cuenta,

buscando la primera imagen del proyecto con la tridimensionalidad.

En el analisis tipologico en base a una serie de imagenes donde se trata de buscar hacia
donde se quiere llegar por medio de esas imagenes utilizandolas en el proyecto de
viviendas de interés social, tomando de ellas el disefio, imagenes que sean de utilidad
para poder ser tomar en cuenta como marcos de referencia para la elaboracién del

proyecto.

34

Se emplea la utilizacién de planos seriados en el exterior de la vivienda, con la realizacion
de una presentacion de vivienda innovadora, para este tipo de vivienda, donde se tiene, un
proyecto que resalte de los demas proyectos de interés social, con los que se cuenta en la

colonia Tinijaro.

34 Imagen 1. Del pozo arquitectos. (2016). Edificacion-Urbanismo-Interiorismo. 2016, de Santa Cruz de Tenerife Sitio web:

http://del-pozo.es/?p=283
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35

En esta imagen se muestra los juegos de volumenes que resaltan con planos seriados
horizontalmente, que se tiene en base a la resaltar la volumetria para el exterior de las

viviendas.

36

En esta imagen se muestra la utilizacion de diferentes volumenes lo que hace resaltar la
volumetria de las viviendas, mediante una serie de planos seriados horizontales, que se

compone de cada piso en la vivienda para estudiantes.

35 Imagen 2. Héctor H. Zorrilla.. (2 septiembre, 2014). Arquitectura de casas. 2 septiembre, 2014, de los colores irrumpieron en

la arquitectura contemporanea Sitio web: http://www.arquitecturadecasas.info/los-colores-irrumpieron-en-la-arquitectura-contemporanea/

36 Imagen 3. Arquitectos galacticos en Espafia. ((Lun, 05 Ene 2015). Noticias de arquitectura. (Lun, 05 Ene 2015, de

arg.com.mx buscador de arquitectura Sitio web: http://noticias.arg.com.mx/Detalles/19240.html#.V_wV3l hDIU
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En esta imagen se muestra la utilizacion de una ligera inclinacion en el exterior en el cual,
se tiene en la empleacion de una inclinacion en el frente de la vivienda y el techo, donde

se atendio viviendas innovadoras que resaltan en la sociedad.

38

En esta imagen se muestra la inclinacion en la fachada, donde se busca resaltar las
viviendas, haciendo una figura no muy comun, no utilizado lo recto en su totalidad en la
fachada de las viviendas, asi mismo es empleado por Teodoro Gonzales de Ledn en su

edificio.

87 Imagen 4. apollo architects. (noviembre 18, 2010). flow, una casa de cristal, hormigén y madera. noviembre 18, 2010, de

interiores minimalistas sitio web: http://interioresminimalistas.com/2010/11/18/flow-una-casa-de-homigon-madera-y-cristal-de-apollo-

architects/

38 Imagen 5. teodoro gonzalez de ledn. (2016). grandes arquitectos mexicanos. 2016, de gastv.mx sitio web:

85

http://gastv.mx/grandes-arquitectos-mexicanos/
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En esta imagen se muestra la utilizacion de planos seriados horizontalmnte, donde resalta
las losas de cada piso, en su caso la losa de entrepiso y la de azotea, asi mismo es
empleado en las viviendas para estudiantes, donde se tiene creado viviendas mas alla de

lo comun.

40

En esta imagen se muestra el juego de volumen, donde resalta el exterior de las viviendas,
el cual se propuso para ayudar a proteger de los rayos de sol, y no entren en su totalidad,

pero a su vez, en el disefo de la fachada, con volumenes considerables.

39 imagen 6. esteban ravanal. (25 de enero de 2010). casa de hormigén en mar azul bosque, argentina | bak arquitectos. 25 de

enero de 2010, de dsgnr studio sitio web: http://www.dsgnr.cl/tag/casa/page/2/ .

40 Imagen 7. esteban mercer/ mallorca. (02.05.2014). la escultura transforma un edificio de oficinas. 02.05.2014, de faro de vigo

eb: http://www.farodevigo.es/vida-y-estilo/decoracion/2014/05/02/agresiva-composicion-volumenes/1015855.html
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Se hace un analisis de dos o mas proyectos que se hayan elaborado en los ultimos anos,
donde se tiene de por medio de imagenes, de la web, retomar esas ideas para tener
planteada para la solucién del proyecto, donde son considerados como marcos de

referencia.

Proyecto Vivienda de Interés Social (VIS), Ciudad del Puerto-Puerto Gaita, Barranquilla.

41

Con la utilizacion de volumenes que hacen resaltar la fachada del las viviendas del

proyecto, hace que el disefio exterior de la fachada, sea una vista atractiva para el usuario.

42

Con areas abiertas comunes en el donde los usuarios de las viviendas, pueden estar en
espacio confortable, dentro del conjunto Habitacional de Interes Social, con areas de
juegos, con espacios de recreacion para pasar un tiempo agradable, en las instalaciones

del conjunto Habitacional.

41 Imagen 8. Proyectos de vivienda Nueva. (2015). Vivienda de Interés social. 2015, de Estrenar Vivienda.com Sitio web:

http://www.estrenarvivienda.com/proyectos-vivienda-nueva/barranquilla/soledad/51031-ciudad-del-puerto-puerto-gaita

42 Imagen 9. Proyectos de vivienda Nueva. (2015). Vivienda de Interés social. 2015, de Estrenar Vivienda.com Sitio web:
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http://www.estrenarvivienda.com/proyectos-vivienda-nueva/barranquilla/soledad/51031-ciudad-del-puerto-puerto-gaita
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Con las zonas de la vivienda, dividida en zonas y areas basicas, para este tipo de vivienda
de Interés Social, donde se tiene una vivienda confortable, en base a las dimensiones
reducidas de las viviendas, utilizando las distintas areas de la vivienda, de la mejor manera

posible,

43 Imagen 10. . Proyectos de vivienda Nueva. (2015). Vivienda de Interés social. 2015, de Estrenar Vivienda.com Sitio web:

http://www.estrenarvivienda.com/proyectos-vivienda-nueva/barranquilla/soledad/51031-ciudad-del-puerto-puerto-gaita

44 Imagen 11. Proyectos de vivienda Nueva. (2015). Vivienda de Interés social. 2015, de Estrenar Vivienda.com Sitio web:

http://www.estrenarvivienda.com/proyectos-vivienda-nueva/barranquilla/soledad/51031-ciudad-del-puerto-puerto-gaita
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Proyecto Vivienda de Interés Social (VIS), Santa Rita, Bogota

Con la optima utilizacion de los espacios al interior de la vivienda de la mejor manera
posible, donde cada area que conforma a la vivienda, tiene logrado el confort, siendo estos
de suma importancia para la vivienda, donde el usuario puede acceder a las distintas
areas de la vivienda del proyecto, tomando en cuestion lo reducido o limitado de espacio,
por el tipo de vivienda, siendo esta de Interes Social.

45 Imagen 12. Proyectos de vivienda Nueva. (2015). Vivienda de Interés social. 2015, de Estrenar Vivienda.com Sitio web:

http://www.estrenarvivienda.com/proyectos-vivienda-nueva/bogota/soacha/50792-santa-rita

46 Imagen 13. . Proyectos de vivienda Nueva. (2015). Vivienda de Interés social. 2015, de Estrenar Vivienda.com Sitio web:

http://www.estrenarvivienda.com/proyectos-vivienda-nueva/bogota/soacha/50792-santa-rita

47 Imagen 14. Proyectos de vivienda Nueva. (2015). Vivienda de Interés social. 2015, de Estrenar Vivienda.com Sitio web:

http://www.estrenarvivienda.com/proyectos-vivienda-nueva/bogota/soacha/50792-santa-rita

48 Imagen 15. Proyectos de vivienda Nueva. (2015). Vivienda de Interés social. 2015, de Estrenar Vivienda.com Sitio web:
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http://www.estrenarvivienda.com/proyectos-vivienda-nueva/bogota/soacha/50792-santa-rita
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Proyecto Vivienda de Interés Social (VIS), Hibiscos

asaw

51

49 Imagen 16. Proyectos de vivienda Nueva. (2015). Vivienda de Interés social. 2015, de Estrenar Vivienda.com Sitio web:

http://www.estrenarvivienda.com/proyectos-vivienda-nueva/cucuta/anillo-vial-occidental/50448-hibiscos

50 Imagen 17. Proyectos de vivienda Nueva. (2015). Vivienda de Interés social. 2015, de Estrenar Vivienda.com Sitio web:

http://www.estrenarvivienda.com/proyectos-vivienda-nueva/cucuta/anillo-vial-occidental/50448-hibiscos

51 Imagen 18. Proyectos de vivienda Nueva. (2015). Vivienda de Interés social. 2015, de Estrenar Vivienda.com Sitio web:

http://www.estrenarvivienda.com/proyectos-vivienda-nueva/cucuta/anillo-vial-occidental/50448-hibiscos
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La arquitectura minimalista, es una tendencia de la arquitectura, que se caracteriza, por la
simplicidad en las formas, surgida en Nueva York, a finales de los afios 60’s. tendencia
arquitectonica que reduce a lo esencial, sin elementos decorativos sobrantes, donde
sobresale su geometria y su simpleza, con la utilizacion de materiales puros, texturas
simples y colores monocromaticos. Esta corriente surge en Europa por el arquitecto
aleman, Mies Van Der Rohe, donde la tendencia arquitectonica minimalista se compone
de la utilizacién de colores puros, utilizacion de formas simples, empleando la geometria,
un estilo arquitectonico que se define con la palabra limpieza, dando gran importancia al
espacio de las viviendas del proyecto, y a los materiales ecologicos.

Las formas puras y simples en la cual esta corriente presta mucha atencion, al igual que la
monocromia casi totalmente absoluta en pisos, muros y plafones, con colores que
destacan, el color blanco destaca para este tipo de tendencias, de tonos suaves,
multiplicado la luminosidad en los espacios de las viviendas asi como también la
utilizacion del color negro, combinandolo con todos los matices, con el que se pueda
empalmar, en espacios despejados con colores neutros, en un ambiente de equilibrio y de
armonia dentro de las viviendas, donde se puede utilizar materiales para esta tendencia
arquitectonica, en los pisos, los materiales rusticos. con la sencillez, la orden, abstraccion
y el purismo en los diferentes espacios de cada una de las areas de la vivienda del
proyecto. A continuacion, se muestran algunas imagenes del estilo minimalista, el cual

sera la tendencia arquitectonica que se emplearan las Viviendas.

Habiendo dialogado con el promotor Servicio de Ingenieria Eléctrica "GALE”, se llego a la
conclusién de que el resultado alcanzado, es un proyecto de un estilo arquitecténico
minimalista, ya que en conjunto con el Arq. Juan Pablo Toledo Rangel, de “GALE”, se
determiné el estilo en base a la lectura arquitectonica de varias perspectivas del proyecto.

52

52 Imagen 19. michael castellanos g.. (9 de febrero de 2010). el minimalismo en la arquitectura. 9 de febrero de 2010, de

91

universidad tecnolodgica indoamerica sitio web: http://arquitecturaminimalislautime.blogspot.mx/2010/02/arquitectura-minimalista.html
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A continuacion, se muestra una serie de bocetos con el cual el proceso de disefo de las
viviendas y areas abiertas comunes, seran mas facil su soluciéon, mediante propuestas, en
base a dibujos que son como referencia de guia, para ser empleados las ideas en el
proyecto requerido, con propuestas de bocetos en planta, mediante la distribucion de las

viviendas en el conjunto, asi como la distinta volumetria, y disefos en fachadas de las

viviendas
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La distribucion de las viviendas en el conjunto Habitacional, con viviendas ubicadas en
base a las mejores vistas con las que cuenta el terreno, la administracién esta orientada al
sur del terreno, de acuerdo a que la vista mas atractiva del terreno es hacia la Av,
Francisco |, Madero Pte, donde por jerarquia se situan, en esa zona, con viviendas de
distintos prototipos, con un alrededor de areas abiertas comunes que rodean a las
viviendas, donde todos los usuarios de las viviendas puedan acudir. Siendo estos las

zonas con las que componen al conjunto habitacional.

53 Foto 8. Conceptualizacion del predio destinado para el proyecto, Elaborado por Michel Morales R.
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Con la volumetria de las distintas viviendas que componen al fraccionamiento habitacional,
asi mismo con viviendas de tipo unifamiliar de uno o dos pisos, de acuerdo al usuario que
en que se esta disefada la vivienda, por ejemplo vivienda unifamiliar para estudiantes,
seran conformada de 2 pisos, una vivienda de alguna persona cona alguna discpacidad,
sera de un piso, la volumetria dentro del Fraccionamiento habitacional jugara un papel
importante, de acuedo al usuario en que este disefiada la vivienda sera la volumetria, en
base a generar una estetica agradable para el fraccionamiento y no cuenten con viviendas

repetitivas en todo el fracccionamiento habitacional.

\:,ngc.4 9

55

Las volumetrias en las viviendas toman un papel importante, el juego de las figuras
geométricas, con las formas simples, asi mismo con texturas, predominan los colores
monocromaticos, lo abstracto como la sencillez en la fachada de las viviendas, definiendo

la palabra limpieza en el disefo.

54 Foto 9. Volumetria de las viviendas, Elaborado por Michel Morales R.

55 Foto 10.. Volumetria de las viviendas, Elaborado por Michel Morales R.
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Por medio de este apartado se hace una distribucion de las distintas zonas con las que se
compone el proyecto, para la correcta solucidén del proyecto de viviendas de interés social,
donde la distribucion es en base a las vistas, la orientacion, con las que se cuenta en el
terreno, en base a ello, la distribucion para un 6ptimo desempefo de cada una de las
zonas del conjunto habitacional.

56

56 |lustracion 9. Zonificacion del proyecto, Elaborado por Michel Morales R
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57 Imagen 20. Primera imagen del proyecto, Elaborado por Michel Morales R



mailto:adejosalde@gmail.com
mailto:maxwelll98@hotmail.com

Facultad de Arquitectura



mailto:adejosalde@gmail.com
mailto:maxwelll98@hotmail.com
mailto:adejosalde@gmail.com
mailto:maxweIII98@hotmail.com

Capitulo 8

Representacion

grafica



mailto:adejosalde@gmail.com
mailto:maxwelll98@hotmail.com

Michael Graves

“Mi proyecto favorito siempre es el proximo”
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Capitulo 8. Representacion Grafica

En este capitulo se muestra una serie de planos del proyecto, acorde a una solucién, de
acuerdo a la problematica con la que se cuenta para la realizacion de este proyecto en
esta zona, cuenta con planos como plano topografico, planta baja, alta, con las plantas
con las que cuente el proyecto, asi como un plano de cubiertas, planta de conjunto,
apuntes perspectivos, de conjunto a ojo de pajaro, ojo de hormiga en el acceso principal,
asi como apuntes perspectivos del interior de las viviendas, con fachadas principal, como

secundaria, y cortes longitudinal como transversal, y con corte por fachada.

En los planos arquitecténicos, en los planos estructurales, planos como de cimentacion,
superestructura y apunte perspectivo a ojo de pajaro de la estructura del proyecto,
albanileria, redes instalaciones, instalacion eléctrica, iluminacién, redes contra incendios,
circuito cerrado, voz y datos, asi mismo con planos como herreria y canceleria, seialética,

rutas de evacuacion, plano de acabados, jardineria, mobiliario exterior, perspectivas, que

se muestran a continuacion.
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