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RESUMEN

Esta tesis es el resultado de un previo andlisis de sitio para la mejor ubicacion
del proyecto de un Complejo Habitacional Sustentable en la ciudad de
Morelia Michoacdn en la colonia de Félix Ireta con el objetivo de fomentar la
disminucion de espacios en el sector inmobiliario dentro de Morelia y por
medio de la sustentabilidad lograr una aportacion a la conservacion de los
recursos naturales ademds de que se establecen estrategias de diseno para
un optimo confort para el hogar del usuario.

ABSTRACT

A sustainable housing complex consists of a housing unit that can mean both
vertically and horizontally. And by combining sustainable architecture, a
project can be achieved that is capable of meeting the needs of present
generations without compromising the possibilities of the future.

The development of the theme SUSTAINABLE HABITATIONAL COMPLEX (CHS) is

presented at the Félix Ireta colony in Morelia Michoacdn, where the project is
briefly explained in all its phases and whose promoter is the FECAVI
constfruction company in Morelia Michoacan.

The purpose of the project is to innovate the design, planning and real
organization of housing complexes in order to provide an improvement in the
quality of life of the population.

One of the main interests in the subject was time and distance, because it is
very important to know in what to invest the daily time, promoting that the
nucleus of the city does not expand provoking long transfer fimes.

CONJUNTO-VERTICAL-CONDOMINIOS-DEPARTAMENTOS-VIVIENDAS

ABSTRACT
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INTRODUCCION

Un complejo habitacional sustentable consiste en un conjunto de vivienda
que puede solucionarse tanto de manera vertical como horizontal. Y al
combinar con arquitectura sustentable se pretende lograr un proyecto que
sea capaz de satisfacer necesidades de las generaciones presentes sin
comprometer las posibilidades del futuro.

Se presentar el desarrollo del tfema COMPLEJO HABITACIONAL SUSTENTABLE
(CHS) en la colonia Félix Ireta en Morelia Michoacdn, en el que se explica
brevemente como se realizard el proyecto en todas sus fases y cuyo promotor
principal es la constructora FECAVI en Morelia Michoacdn.

La finalidad del proyecto es innovar el diseno, la planificacion y la
organizacion actual de conjuntos habitacionales con el fin de proporcionar
una mejora en la calidad de vida de la poblacion.

Uno de los principales intereses en el tema fueron el tiempo vy la distancia,
porque es muy importante saber en qué invertirds el tiempo diario,
promoviendo a que el nicleo de la ciudad no se expanda provocando
tiempos largos de traslado.

INTRODUCCION
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1.1 JUSTIFICACION

En México la poblacién es de 122.3 millones de habitantes de acuerdo a las
estadisticas del INEGI 2015, con una densidad de 57 hab/km2.! En Michoacdn
el crecimiento fue muy lento de 1920 a 1960 pero en las décadas 1960-2000,
la enfidad mostro un rdpido crecimiento poblacional. Y con ello el
crecimiento de la demanda de equipamiento dentro de Morelia. La
poblacién actual es de 729,279 habitantes de los cuales 10,934 viven en
conjuntos habitacionales. Hay 488 conjuntos habitacionales en Morelia de los
cuales el 12% tiene buena ubicacion.

Se tienen registros de que en la década de los 90’s la poblacidon de Morelia
era de 550 mil personas, pero en el 2010 la zona metropolitana anda por el
orden de los 850 mil habitantes segun datos de INEGI. En la década del 90
habia registradas unas dos mil hectdreas en la zona urbana, y en el 2010
tenemos 20 mil hectdreas de mancha urbana. La explosidn de la zona urbana
es impresionante en Morelia como en muchas ciudades del pais.

En Michoacdn se presenta cada vez mds el problema de los fraccionamientos
y desarrollos habitacionales en los mdargenes de las ciudades, lo cual, debido
a los largos tiempos de traslados de sus usuarios, limita la convivencia familiar,
asi como el rendimiento laboral; provocando finalmente el abandono de
viviendas.?

Es por eso que se propone el proyecto del COMPLEJO HABITACIONAL
SUSTENTABLE en la colonia Félix Ireta en Morelia, ya que beneficiaria a un
amplio sector de la poblacidén que busca habitacidon dentro de la mancha
urbana. La SEDATU (Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano) es la
institucion intferesada en el impulso de la construccidon de viviendas
sustentables.3

1 De acuerdo con los datos obtenidos del INEGI censo de poblacién 2015 www.inegi.org.mx/
2 periddico de Morelia CAMBIO DE MICHOACAN http://www.cambiodemichoacan.com.mx/seccion-16
3 periddico la Voz de Michoacén nota del 23 de junio 2014
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El proyecto ayudara a un 3% de la poblacion afectada promoviendo el
impulso para desarrollar mds proyectos con caracteristicas sustentables. Este
tipo de proyectos ayudara a cuidar el medio ambiente, sus recursos, sin
renunciar al avance social y econdmico evitando un desastroso desenlace.

También el proyecto de COMPLEJO HABITACIONAL SUSTENTABLE ya cuenta
con una carta de factibilidad por medio del ayuntamiento de Morelia,4
apoyando las causas y consecuencias que han mencionado. Contando con
el recurso necesario para llevarse a cabo.

Retomando lo previamente dicho el COMPLEJO HABITACIONAL SUSTENTABLE
apoya a confrarrestar la alta demanda de espacios que se tiene en el sector
inmobiliario de Michoacdn.

1.2 OBJETIVOS

Objetivo general:

Fomentar la disminucion de demanda de espacios en el sector inmobiliario
de Morelia y aportacién a la conservacion de recursos naturales a través del
proyecto del Complejo Habitacional Sustentable en la Félix Ireta, Morelia
Michoacdn.

Objetivos especificos:

» Establecer estrategias de diseno derivadas del andlisis de los factores
de vivienda y sustentabilidad.

« Brindar diseno de interior gue ademds de ser funcional sea estético.

e Plantear estrategias para la optimizaciéon de la energia, el diseno
ambiental y el uso de tecnologias sustentables a partir del andlisis de
proyectos relacionados con el tema. Revisar y analizar el caso andlogo
— EDIFICIO DOS PATIOS, en México DF con el fin de obtener las
estrategias que tubo para ser uno de los proyectos con certificaciéon y
liderazgo en energia y diseno ambiental. Revisar y analizar el caso

4 Ayuntamiento de Morelia sector inmobiliario de Michoacén
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andlogo — TORRE DE GSI, en Cancun para saber coémo logro tener las
capacidades de mantenerse fresco e iluminado gracias a las nuevas
tecnologias sustentables.

« Generar una integracion del edificio con el contexto

« Mejorar las condiciones de la zona de cardcter urbano.

« Crear un espacio funcional

Objetivo particular:

Con el proyecto se pretende concientizar a las personas sobre la
conservacion de la naturaleza y aprovechamiento del medio ambiente, al
mismo tiempo de dar oportunidad a que las familias socialicen de manera
sana en un complejo habitacional sustentable.

1.3 METODOLOGIA

El proyecto de COMPLEJO HACITACIONAL SUSTENTABLE tendrd el siguiente
proceso de desarrollo:

Investigacion:

Recopilacién de informacion. Mediante definiciones especificas, entrevistas
directas con personas afectadas, tesis ya elaboradas, casos andlogos de
cardcter nacional e internacional, reglamentos y normativas de construccion.

Proceso de andlisis y aplicacion:

Retomando toda la recopilacion de informacién se realizara un programa
arquitectonico, diagrama de relaciones, andlisis de locales, programa de
necesidades, criterio técnico, criterio consfructivo, patrones de diseno,
resumenes de dreas.

Sintesis del proyecto:

Se readlizara un andlisis del proyecto dentro de la zona del terreno para
observar que impacto fiene con la sociedad y el contexto.
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Proyecto arquitectoénico:

Organizacién de zonas, prototipos del proyecto, primera imagen del
proyecto, entre algunos:

-BOCETOS
-PLANTAS ARQUITECTONICAS
-FACHADAS

-CORTES
-PERSPECTIVAS (VOLUMETRIA 3D)
-RENDERS MODEL 3D

METODOLOGIA

CONJUNTO HABITACIONAL SUSTENTABLE

Proyecto ejecutivo:

Se realizara el proceso de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas, de
gas, y especiales. Estos planos nos ayudaran a resolver problemdticas
técnicas del proyecto.
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ESQUEMA:
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Figura. 1. Esquema de metodologia
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2.1 ANTECEDENTES

Se presenta el andlisis de diversos conjuntos habitacionales para realizar un
andlisis del proyecto en su concepto de diseno, funcién, Forma, materiales
empleados, estructura utilizada, y condiciones climdaticas del sitio.

La eleccion de cada uno de los Casos Andlogos se deben a que son
proyectos similares al proyecto en proceso Complejo habitacional
Sustentable en Morelia Michoacdn.

Conjunto Habitacional Monsefior Larrair

Biourban Arquitectos
En Talca, Chile.

Figura. 2. Fotografia Exterior, Monsefior Larrain, en Talca Chile, Foto: Nico Saeh
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Figura. 3. Microlocalizacién del Conjunto Habitacional Sustentable Monsefior Larrain, en Talca Chile, imagen obtenida por
google mds actualizacion 2015

El conjunto habitacional se localiza a 2.6km del centro de la ciudad de Talca,
Chile. Y tiene un contexto inmediato en zona comercial, avenidas principales
y secundarias, y se colinda con zonas habitacionales.

CONJUNTO HABITACIONAL SUSTENTABLE

Figura. 4. Contexto inmediato, imagen obtenida de google Figura. 5. Contexto. Colindancias nortes, locales de comercio
maps. y viviendas habitacionales.

El nuevo Conjunto Habitacional Monsenor Larrain en la ciudad de Talca es
parte del proceso dereconstruccidn nacional, llevado a cabo
luego del terremoto del 27 de Febrero de 2010. En este marco, a mediados
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del ano 2011 se produce la necesidad de construir un nuevo conjunto
habitacional que reemplazaria a los edificios anteriores de 1960, declarados
inhabitables.

Considerando la alta densidad del conjunto, el distanciamiento y la
proporcion entre los 22 edificios de departamentos fue una de las claves
arguitectonicas, manteniendo en promedio una distancia cercana a los 16
metros entre bloques, los que son de una altura promedio de 13,5 metros en
los pisos habitables, y 16,50 sobre la cubierta de paneles solares. Se realizaron
simulaciones energéticas para definir esta orientacion y garantizar la
iluminaciéon natural de los recintos habitables.

Los departamentos fueron disenados con los dormitorios y estares hacia el
norte, y las zonas hUmedas de bano y cocina al sur. En la fachada norte para
evitar el sobre calentamiento en verano se consideraron protectores solares
metdlicos al exterior, los cuales son moviles. Los habitantes valoraron esta
disposicion, pues antes existian departamentos sin iluminacién solar directa.
Esta fue la estrategia central, asegurar que todos los departamentos tuvieran
al menos 4 a 5 horas de sol al dia, durante todo el ano, elevando el estadndar
y disminuyendo los costos de iluminacion y calefaccidén en invierno.
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Figura. 6. Interior del departamento, sala de estar. Foto: Nico Saieh

Se proyectaron todos los recintos habitables con ventilacion natural. En el
dormitorio principal y en el estar-comedor ademds se incluyd la ventilacion
cruzada, para asegurar un adecuado infercambio de ventilacion entre la
fachada iluminada y la sombria. En vivienda social esto es fundamental, pues
los espacios son mds reducidos y se genera humedad que debe ser
evacuada, para mejorar el rendimiento energético de la vivienda, y la salud
de los habitantes, eliminando los malos olores y las bacterias, entre otros.
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Figura. 7. Exterior del Complejo habitacional Sustentable terminado, foto: Nico Saieh

En los aspectos constructivos y acorde a la normativa térmica segun zona
climatica, el edificio es de hormigdn armado, con aislacion continua al interior
de los departamentos, con polietieno expandido de 15 mm. En muros y
cubiertas. También se considera como una estrategia central, la
consolidacion en la cubierta de los edificios de zonas para el secado de ropa,
eliminando esta humedad del interior del departamento y como dreas de
esparcimiento para los habitantes del conjunto, considerando que los
departamentos sociales tienen superficies habitables de 58 m2 y el
aprovechamiento de esa cubierta aumenta considerablemente los espacios
colectivos, con un espacio recreativo con vistas a la ciudad, con claros
efectos positivos sobre el esténdar arquitectdnico y urbano, la relacion entre
vecinos y la calidad de vida.

Se propuso una combinacion de estrategias de arquitectura y urbanismo,
ingenieria y construccion, donde destaca la incorporacion de estrategias
bioclimdticas contempordneas de escala social, que se integran en los
aspectos térmicos (calor/frio/humedad), luminicos (luz natural) y acusticos.
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Condominio de Apartamentos Meridiano Residencial
Serrano Arquitectos y Asociados S.C

En Distrito Federal, México.
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Figura. 8.Fotografia Interior, Apartamentos Meridiano Residencial
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El edificio se ubica en Fray Servando Teresa de Mier colonia Pino Suarez en un
terreno cabeza de manzana de 2,250 m2 al poniente de la ciudad.

Figura. 9 Microlocalizacion del Conjunto Habitacional Meridiano residencial en el distrito federal, México, imagen obtenida
por google mds actualizacion 2015.

El edificio del conjunto habitacional se localiza a 4.2km del centro de la
ciudad de México. Y fiene un contexto inmediato en zona comercial,
avenidas principales y secundarias, y se colinda con zonas habitacionales en
forma vertical y horizontal.

CONJUNTO HABITACIONAL SUSTENTABLE

El partido consiste en un edificio perimetral de cinco niveles con tfres patios en
el interior y dos pisos de estacionamiento subterrdneo con ventilacion natural
hacia dos de las calles.
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Figura. 10. Perspectiva aérea, con precision en el contexto real del proyecto.

Todos los apartamentos tienen dos fachadas, ala calle y al patio interior. Tiene
44 apartamentos van de 120 a 250 m2 incluyendo cinco pent houses, algunos
con balcdn de madera vy cristal.
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El partido consiste en un edificio perimetral de cinco niveles con tres patios en
el interior y dos pisos de estacionamiento subterrdneo con ventilacion natural
hacia dos de las calles.

Todos los apartamentos tienen dos fachadas, a la calle y al patio interior.

Figura. 13 Fotografia interior, pasillo hacia el patio Figura.14. Interior, pasillo que da a
central del proyecto. la fachada exterior

Las circulaciones entre los patios dan acceso a los distintos apartamentos, son
de cristal translucido lo que bloquea las vistas hacia las fachadas interiores de

las habitaciones.
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Figura. 11 Fachada Poniente conjunto habitacional Meridiano
residencial.

En planta baja se cuenta con un
salén de eventos con un patio
abierto con una fuente y en el
Ultimo nivel se tiene un gimnasio
y una alberca cubierta con un

asoleadero en la azotea.
La estructura es de concreto

armado blanco cincelado

colado en sitio.
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Torre de Departamentos Panorama

En Morelia Michoacan

Nicolas Valdés y Constanza Hagemann.
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Figura. 12. Fotografia Exterior, Torre Panorama, Morelia Mich. Foto: casas Travit
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El conjunto habitacional torres panorama, posee una ubicacion privilegiada,
estd ubicado en Av. Ciudad Tres Marias, Altozano Morelia Michoacdn.
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Figura. 13. Microlocalizacion del Conjunto Habitacional Torres Panorama Morelia Michoacdn, Meéxico, imagen obtenida
por google mds actualizacion 2015.

Actualmente el proyecto cuenta con equipamiento urbano inmediato, y se
considera un mayor crecimiento dentro del proyecto de desarrollo U.

Figura. 14. Fotografias del contexto inmediato del proyecto Torres Panorama.

El conjunto habitacional Torres Panorama estd pensado como un proyecto
de inversion a futuro para los usuarios, uno de los principales motivos del
proyecto fue la vista panordmica que se obtiene de la ciudad.
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Cuenta con dos torres de apartamentos cada una de 12 pisos, con 70
apartamentos en 6 modelos diferentes.

El programa arquitectonico del proyecto es:

- Estancia
- Comedor
- Cocina
- 2 banos
- 2-3 Recamaras
- Cuarto de lavado
2 cajones de estacionamiento
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Figura. 15. Planta tipo

Conclusiones

Con el andlisis de Cada uno de los casos andlogos Internacional, Nacional y
local, se logra una mayor vision y conocimiento del tema, cada caso tiene
peculiaridades que logran hacer el proyecto interesante.
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Cada uno de los proyectos analiza que sus espacios tengan la mejor
ubicacion para esto se debe analizar lo siguiente:

-Sur: si quieres que el espacio sea cdlido

-Norte: para las zonas que sean mas frescas.

-Oriente: para calentar el espacio desde la manana y mantenerlo templado
durante la tarde.

-Poniente: fresco durante la manana, y cdlido a partir del mediodia hasta la
noche.

Los espacios deben estar organizados de forma que tengan una relacion con
el exterior y con el patio central o estacionamiento al mismo tiempo.

Lograr la convivencia entre los vecinos con lo que se logra una mejor
integracion social, lo cual trae consigo beneficios como que sus usuario
(habitantes) se sientan en un mayor confort asi como 1os vecinos acepten el
proyecto como parte de su zona.

Para los colores en exteriores e interiores son mds comunes los tonos; blanco,
rojo, verde, y azul. Se pretende seleccionar los colores de acuerdo a cada
zona para lograr franquilidad en los espacios de descanso y tonos mas fuertes
en las zonas sociales, para los accesos buscar colores que no reflejen el
cansancio.

2.2 LINEA DEL TIEMPO

El concepto de sustentabilidad fue destacado en la década de los 70's bajo
el nombre de “ecodesarrollo”, muy ligado por cierto a los procesos que se
desarrollaban por entonces en Latinoamérica. Este término comenzd
paulatinamente a ganar fuerza conceptual y politica, quizds por el hecho de
intentar vincular lo ambiental con la pobreza de los paises subdesarrollados.
Recordemos que en aquella década, la problemdtica ambiental se
presentaba  para los paises industrializados como un  problema
exclusivamente de contaminacion y de agotamiento de los recursos
naturales.
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Posteriormente, durante la década del ‘80 se consolidd la utilizacion del
término “desarrollo sostenible” mucho mds aceptado por los economistas
adherentes al neoliberalismo monetarista que fienden a confundir desarrollo
con crecimiento. Para que exista desarrollo es necesario elevar la calidad de
vida de las personas y los cuidados ambientales, mientras que el crecimiento
se vincula exclusivamente con la acumulacion de bienes y servicios. Se
mantenian asi las reticencias para vincular los problemas ambientales con los
del subdesarrollo.

Liegamos entonces a la década del 90 y la nocidén de sostenibilidad se
polariza entre dos planteos que representan paradigmas diferentes:
la sostenibilidad débil, mantenida por economistas que avalan la sustitucion
de capital natural por capital financiero (en otras palabras, esto significa que
con billetes se puede reparar el ambiente) y la sostenibilidad fuerte,
defendida por ecologistas y cientificos (apoyados en el hecho de que la
mayoria de los danos ambientales son irreversibles).

La nocién de desarrollo sustentable cobrd relevancia politica a partir de la
“Cumbre de la Tierra"” realizada en 1992 en Rio de Janeiro, donde ocupd el
centro del debate el informe “Nuestro futuro comun”.

En México, la degradacion ambiental y del agotamiento de los recursos
naturales ha sido creciente. El Instituto de Estadistica, Geografia e Informdatica
(INEGI) ha estimado a través del Sistema de Cuentas Econdmicas y Ecologicas
de México.5

2.4 DATOS POBLACIONALES

El proyecto ayudara a un 3% de la poblacion afectada promoviendo el
impulso para desarrollar mds proyectos con caracteristicas sustentables. Este
tipo de proyectos ayudara a cuidar el medio ambiente, sus recursos, sin
renunciar al avance social y econdmico evitando un desastroso desenlace.

5 Articulo publicado el 10 de febrero del 2014 en la péagina de internet
http://sds.uanl.mx/el-desarrollo-sustentable-en-mexico-3/
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CONCLUSIONES

Los beneficios que nos ofrece el desarrollo sustentable nos ayuda a Satisfacer
las necesidades de las generaciones presentes sin comprometer |as
posibilidades de las del futuro para atender sus propias necesidades.

Mds que un beneficio es senalado como una de las metas del desarrollo,
también es comprendido Como una obligacién moral de las generaciones
presentes en relacién a las préoximas.

La tecnologia es considerada el elemento clave que llevard a la solucion de
la mayoria de los problemas expuestos debe ser reorientada en funcidn de
las exigencias del desarrollo sustentable, que requiere mayor atencién a los
factores ambientales.

Con el Proyecto de COMPLEJO HABITACIONAL SUSTENTABLE en la colonia de
Félix Ireta en Morelia Michoacdn, se crearan mds fuentes de empleos, tendrd
un impacto positivo para la ciudad creando concientizacién con el tema de
contaminaciéony el consumo de recursos naturales, serd una opcion de tener
un hogar digno, tendrd un impacto estético y funcional, se adaptara al
contexto de la zona.
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2.3 MARCO FISICO

MARCO FISICO
CONJUNTO HABITACIONAL SUSTENTABLE

Figura. 163. Ubicacion Geografica Morelia
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3.1 CLIMA

Conocer el clima es primordial para la creacidén de un edificio, ya que
dependiendo de coémo actué este, asi serd el diseno, orientacion, la eleccion
de materiales y texturas, las dreas propicias para el mantenimiento tanto de
objetos, como el de un ambiente agradable para el usuario.

La ciudad de Morelia presenta un clima templado subhUmedo con lluvias en
verano, un clima que no se cataloga como extremo.

En la ciudad de Morelia el clima es templado con humedad media, con
régimen de precipitacion que oscila entre 700 a 1000mm de precipitacion
anual y lluvias invernales de 5mm. La temperatura media anual (municipal)
oscila entre 16°C en la zona serrana del municipio y 20°C en las zonas mds
bajas. Por ofra parte, en la ciudad de Morelia se tiene una temperatura
promedio anual de 16°C, vy la precipitacion de 773,5 mm anuales, con un
clima templado subhumedo, con humedad media. Los vientos dominantes
proceden del suroeste y noroeste, variables en julio y agosto con intensidades
de 2,0a 14,5km/h.6

3.2 HIDROGRAFIA

En la ciudad de Morelia, se localizan cuerpos de agua como el lago de
Cuitzeo, el Rio grande vy el Rio chiquito, ademds de presas como la presa de
Umecuaro y la presa de Cointzio. Siendo estos los causantes de varias
inundaciones, pero al igual gracias a ellos la ciudad cuenta con un muy buen
abastecimiento.

3.3 TEMPERATURA

La temperatura nos brinda informacién sobre la cantidad de calor en la
atmosfera con lo cual nos apoyamos para ver variedades e interpretar si
habrd la necesidad de usar métodos simples como la correcta orientacion de

5 http://www.meteored.mx/clima_Morelia-America+Norte-Mexico-Michoacan-MMMM-1-22372.html
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ventilacion mediante vientos dominantes o llegar a un método mads
convencional como el aire acondicionado.

MARCO FISICO
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Figura. 18. Grafica de Temperatura, Morelia Michoacdn

33




Los datos que nos brinda la grafica son temperaturas moderadas, sin grandes
cambios. Esto proporciona informaciéon para poder optar por espacios
amplios para las dreas de gran concurrencia.
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Figura. 19. Grafica de precipitacion pluvial, Morelia Michoacdn.

PRECIPITACION

Segun la informacién que nos brinda la grafica de precipitaciéon pluvial nos
informa que la cantfidad de lluvia en la zona, la cual en Morelia la mayor es
de 17.5 en el mes de Julio.

La precipitacion es Util al momento de proyectar pendientes, bajadas de
agua, para aprovechar el agua por medio de captacion pluvial, asi como el
cuidado de inundaciones. El escurrimiento de pavimentos exteriores con
pendiente minima del 2% hacia dreas verdes.

Piso antiderrapante en dreas exteriores. Para evitar inundaciones proponer el
escurrimiento de aguas hacia zonas bajas del proyecto.

3.5 HUMEDAD

La humedad nos informa sobre la cantidad de vapor del agua en el aire,
marcando los meses con mds presencia de esta, marcando su mayor
porcentaje en verano hasta invierno.
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Es importante conocer el porcentaje de humedad en la zona, ya que es un
factor que ocasiona danos a los materiales los cuales pueden causar fallas
esfructurales.
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Figura. 20. Grafica de Humedad, Morelia Michoacdn

3.6 VIENTOS DOMINANTES

El conocimiento de los vientos dominantes es clave importante para el
correcto diseno en la circulaciéon del aire a través de la edificaciéon para lograr
un sistema natural de enfriamiento. La direccion predominante es de suroeste
a noroeste la mayor parte del ano, estos vientos tienen una velocidad de 5.4
km/h en promedio.
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Vientos dominantes de
suroeste a noroeste,
velocidad promedio de
5.4km/h

Figura. 21. Direccidn de vientos dominantes en Morelia

3. 7 GRAFICA SOLAR

Una grdfica solar arroja datos en cuanto a la cantidad de horas de sol que
habrd en los distintos meses del ano. Como se observa en la grafica solar en
el mes B que corresponde a los meses de Julio y Mayo, son los meses con mas
horas de incidencia solar directa. Los demds meses pueden variar la cantidad
de luz, siempre dentro de 9 horas aproximadamente por dia.
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Una carta solar es fundamental, ya que con esta se considera la orientacion
de los volumenes del edificio. Aprovechar la iluminacién natural. Hacer uso
de cristales térmicos para evitar reflejos y deslumbramientos.

Por tratarse de un clima templado, la penetracion del sol es deseable, por lo
qgue los espacios no deben ser muy profundos. Se pueden usar colores
medianos indistinfamente; pero es recomendable emplear los colores oscuros
enlugares sombreados o protegidos por el sol de verano y colores claros sobre
los techos.
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4.0 MARCO URBANO

MACROLOCALIZACION

MARCO FISICO
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Figura. 23. Macrolocalizacion del terreno en Felix Ireta Morelia Michoacdn
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Figura. 24. Microlocalizacion del terreno en Felix Ireta Morelia Michoacdn

4.1 INFRAESTRUCTURA.

HIDRAULICA.

La colonia de Félix Ireta, tiene una cobertura del 96% de agua potable, que
abarca prdacticamente la mayoria del suelo urbano, de este el 94% se realiza
a través de toma domiciliaria y el 2% es a través de pipas o pozo de agua.
Este establecimiento proviene del Organismo Operador de Agua Potable
Alcantarillado y Saneamiento de Morelia (OOAPAS).
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Figura. 25 Fotografia de las condiciones de alcantarillado en el contexto del terreno.

DRENAJE.

La colonia de Félix Ireta cuenta con un servicio en drenaje del 96%, el 4% se
debe a que no tiene factibilidad técnica o legal, realizando sus descargas a
fosas sépticas, que no necesariamente cumplen con las normas de calidad
adecuada, y resumideros. La colonia cuenta con drenaje combinado, es
decir, que capta y conduce simultdneamente las aguas residuales y pluviales;
para esto la delegaciéon cuenta con colectores en toda la zona cuyos
didmetros varian entre los 61 y 244 centimetros, de redes secundarias con
didmetros menores a 61 centimetros. Y alcantarillado en toda la colonia.

ELECTRICA

Actualmente la demarcacion presenta una cobertura de cerca del 95% en
las zonas urbanas rurales, segun la subgerencia de distribucion, debido a que
el crecimiento acumulado de la mancha urbana desde los 90's a la fecha ha
sido del 30% y se ha concentrado en asentamientos humanos irregulares,
estos han quedado fuera de las redes de alimentacion energética.

TELEFONICA — INTERNET

Se cuenta con central telefénica de Telmex ubicada en Nueva Chapultepec,
bulevar Garcia de Ledn, con niUmero 927. La cual brinda el servicio a toda la
zona Oriente de Morelia. Dicho servicio es casi en su totalidad aéreo y no
todos los habitantes de la demarcacion cuentan con el servicio ya que
abarca al menos el 45% de la poblacion.
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Figura. 26 Instalaciones Eléctricas inmediatas

4.2 VIALIDAD

CONJUNTO HABITACIONAL SUSTENTABLE

Figura. 27 Plano de Vialidades del terreno. Nota todas las vialidades son doble sentido, todas cumplen con la normativa
Urbana.
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Figura. 28 Dimensiones de las vialidades perimetrales del terreno
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4.3 EQUIPAMIENTO URBANO

| ERCLELA PREMARIA L TEMPLOS I, GYM PUBLICO 0. CLIMICA DE LA SALUD

. TOCLOGICT OE MORELIA § SUPERMERCADD B. PARGUE | INEAL il OF ICTRAS DEL |NE
3 PLANETARID &, PAGOS DE SERVICIOS % MERCADO thOEPENDENCIA I FARMALIAS

Figura. 296 Ubicacidn del equipamiento urbano en el radio del terreno

5.0 MARCO NORMATIVO

Se realizara un andlisis general de las Leyes de Desarrollo Urbano, y algunas
normativas del colegio de arquitectos de Michoacdn.

LEY DE DESARROLLO URBANO
CAPITULO SEPTIMO

DE LAS FUNCIONES URBANAS SOBRE AREAS Y PREDIOS

ARTICULO 120.- Segun las caracteristicas de las instalaciones que cumplen
funciones urbanas se clasifican en: vivienda, comercio, industria, recreacion,
educacion, salud, administracion  publica, servicios profesionales,
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comunicacion vy servicios urbanos complementarios: cultura, deporte,
asistencia publica, fransporte y abasto.

ARTICULO 121.- Para los efectos del articulo anterior se entiende por:
Vivienda, segun el lugar y la densidad de poblacion estimada en el drea en
que se ubica y se divide en:

a) Urbana de alta densidad, de 350 a 600 habitantes por hectdreaq;

b) Urbana de media densidad, de 201 a 349 habitantes por hectdrea;
c) Urbana de baja densidad, de 51 a 200 habitantes por hectdreq;

d) Suburbana o rural, hasta 50 habitantes por hectdrea;

e) Temporal, por su uso se considera la de ocupacion ocasional.

Cabe senalar que el proyecto a desarrollar esta en la urbana de baja
densidad, de 51 a 200 habitantes por hectdrea ya que en estas dreas no existe
mucho movimiento urbano y se estd empezando a urbanizar.

CAPITULO PRIMERO

DE LA COMPATIBILIDAD E INCOMPATIBILIDAD DE FUNCIONES DE LOS USOS
Y DESTINOS DEL SUELO EN AREAS O PREDIOS

ARTICULO 122.- Para los fines que se precisan en este capitulo, la
compatibilidad e incompatibilidad de las funciones de los usos y destinos del
suelo en dreas o predios, se sujetardn a lo dispuesto por los programas de
desarrollo urbano, normatividad y reglamentacion aplicables al caso
concreto, entendiéndose por funciones lo siguiente:

.- FUNCIONES COMPATIBLES. Son aquellas que indistinfamente pueden
desarrollarse en predios;

Il. FUNCIONES DE COMPATIBILIDAD CONDICIONADA - Son aquellas que
pueden desarrollarse en predios urbanos, a condicidn de satisfacer
determinados requerimientos establecidos en los diversos reglamentos vy
normas de observancia y aplicacion urbana; preferentemente los senalados
en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Social.
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lll. FUNCIONES INCOMPATIBLES. Son aquellas que no pueden desarrollarse en
predios, sino que preferentemente se ubicardn en dreas urbanas especificas.

COMISION DE FORMULACION Y REGLAMENTO.
COLEGIO MICHOACANO DE ING. CIVILES A.C COLEGIO DE ARQUITECTOS
DE MICHOACAN

EDIFICIOS PARA HABITACIONES
ARTICULO 25.- SUPERFICIE DESCUBIERTA.

A partir del nivel en que se desplanten los pisos de un edificio destinado a
habitaciéon, deberdn quedar libres las superficies destinadas a patios que
sirvan  para proporcionar iluminacion y ventilacion a sus diferentes
dependencias, sin que dichas superficies queden cubiertas con volados,
corredores, pasillos o escaleras.

ARTICULO 26.- PIEZAS HABITABLES Y NO HABITABLES.

Se consideran piezas habitables los locales que se destinen a salas,
despachos, comedores y dormitorios y no habitables las destinadas a cocinas,
cuartos de bano; el destino de cada local serd el que resulte de su ubicacion
y dimensiones, mas no el que se quiera finarle arbitrariamente.

ARTICULO 27.- DIMENSIONES MINIMAS.

La dimension minima de una pieza habitable serd de 2.50 x 2.50 mts. Y su altura
serd cuando menos de 2.35 mfs.

ARTICULO 28.- VIVIENDA MiNIMA.

Solo se autorizara la construccion de viviendas que tenga como minimo una
pieza habitable con sus servicios completos de cocina y bano.86

ARTICULO 29.- ILUMINACION Y VENTILACION.

Todas las piezas habitables en todos los pisos deberdn tener iluminacion y
ventilacion por medio de vanos que dardn directamente a patios o a la via
publica. La superficie total de ventanas libres de toda construccion serd por
lo menos de un octavo de la superficie del piso de cada pieza y la superficie
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libre para ventilacion deberd ser cuando menos de un veinticuatroavo de la
superficie de la pieza. Los patios que sirven para dar iluminacién y ventilacion
a piezas habitables tendrdn las siguientes dimensiones minimas en relaciéon
con la altura de los muros que los limiten.

ARTICULO 30.- DIMENSION DE PATIOS.

Altura hasta dimensidn minima
3.00 mts. 1.75 x 1.75 mfs.
4.00 mts. 2.50 x 2.50 mts.
8.00 mts. 3.25 x 3.25 mts

12.00 mfts. 4.00 x 4.00 mts.

En casos de alturas mayores la dimension minima del patio debe ser el tercio
de |la altura total del paramento de los muros.

ARTICULO 31.- PARA LA ILUMINACION Y VENTILACION DE PIEZAS NO
HABITABLES.

Altura hasta dimensidn minima
3.00 mts. 1.50 x 1.50 mts.

4.00 mts. 2.00 x 2.00 mfts.

8.00 mts. 2.25 x 2.25 mfs.

12.00 mts. 2.50 x 2.50 mts.

ARTICULO 32.- CIRCULACIONES GENERALES.

Todos los locales de un edificio deberdn tener salidas, pasillos o corredores
que conduzcan directamente a las puertas de salida o ala escalera. El ancho
minimo de las circulaciones para el publico serd de un metro veinte
centimetros, excepto en interiores de viviendas unifamiliares en donde podrd
ser de noventa centimetros. La altura minima de los barandales cuando se
requieran serd de noventa centimetros.

ARTICULO 33.- ESCALERAS.
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Los edificios tendrdn siempre escaleras que comuniguen todos sus niveles, ain
cuando existan elevadores. Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior
de departamentos unifamiliares, tendrdn una anchura minima de 0.90 m.
excepto las de servicio que podrdn tener una anchura minima de 0.60 m.

En cualquier ofro tipo de edificio, la anchura minima serd de 1.20 m. el ancho
de los descansos deberdn ser cuando menos, igual a la anchura
reglamentaria de la escalera.

La huella de los escalones tendrd un acho minimo de veinticinco centimetros
y sus peraltes un mdximo de incombustibles y protegerse con barandales.

ARTICULO 34.- PUERTAS.

Las puertas de las salidas o de las salidas de emergencia de hoteles, casas de
huéspedes, hospitales, centros comerciales, deberdn satisfacer los siguientes
requisitos: siempre serdn abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan
pasillos y escaleras. El claro que dejen libre al abatirse no serd menor de 1.20
m. cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el peralte inmediato,
deberd haber un descanso con un longitud minima de 1.20 m.

ARTICULO 35.- PUERTAS DE ENTRADA.

Las puertas a la calle tendrédn una anchura liore minima de noventa
centimetros y en ningun caso, la anchura de la entrada serd menor que la
suma de las anchuras de las escaleras que desemboquen en ellas.

ARTICULO 36.- VENTILACION EN COCINAS Y BANOS.

Las cocinas y banos deberdn tener directamente luz y ventilacion por medio
de vanos a la via publica o a patios al exterior. La superficie de los vanos serd
cuando menos de un octavo de dreq, de la pieza. Se pueden permitir cocinas
y banos sin la ventilacidén antes senalada, siempre, que el local esté
debidamente ventilado cenitalmente o por medios mecdnicos de
extraccion.

ARTICULO 37.- INSTALACION DE AGUA.

Todos los edificios destinados a habitaciones, estardn provistos de
instalaciones de agua potable que puedan suministrar al dia ciento
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cincuenta litros por cada habitante, si se instalan tinacos deberdn ser tal
forma que se evite la sedimentacién en ellos.

ARTICULO 38.- DESAGUE Y FOSAS SEPTICAS.

Los techos, balcones, voladizos, terrazas, marquesinas y en general cualquier
saliente, deberdn drenarse de manera que se evite la caida y escurrimiento
del agua sobre la acera o a predios vecinos de conformidad con lo
establecido en el articulo 853 del cddigo civil. Las aguas negras y las pluviales
deberdn ser conducidas por medio de tuberias al drenaje interno y al colector
de la via publica igualmente deberd conducirse el agua proveniente de los
pisos pavimentados de patios y estacionamientos. Cuando no sea posible
utilizar el drenaje municipal serd obligatorio descargar las aguas negras a una
fosa séptica de capacidad adecuada.

Todo albanal tendrd por lo menos quince centimetros de didmetro con las
pendientes necesarias, para garantizar el escurrimiento sin dejar azolve y serd
impermeable. Los albanales tendrdn caja de registro con dimensiones
minimas de cuarenta por sesenta centimetros, localizados cuando menos a
diez metros de distancia enftre si.

ARTICULO 39.- INSTALACIONES ELECTRICAS.

Las instalaciones eléctricas en edificios de concentracion publica cuyo
destino serd la ocupaciéon por arrendatarios, copropietarios o condominios
habitacionales, deberdn cumplir con Ia norma oficial mexicana nom-001
semp-1994 Relativa a las instalaciones destinadas al suministro y uso de la
energia eléctrica, publica en el diario oficial de la federacion el 10 de octubre
de 1994 ya que estardn sujetas a la certificacion por parte de una unidad de
verificacion de instalaciones eléctricas aprobada por la semip.

ARTICULO 40.- CALDERAS.

Las instalaciones de calderas, calentadores, aparatos similares y sus
accesorios, se hardn de manera que no causen molestias ni pongan en
peligro a los habitantes. Su instalacion y operacion se sujetara a la legislacion
vigente.
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REQUISITOS QUE PIDE EL H. AYUNTAMIENTO PARA CONDOMINIOS
HABITACIONALES COMERCIALES E INDUSTRIALES

Para la tramitacién de la licencia de construccidon del presente proyecto a
desarrollar ante el H. Ayuntamiento de Moreliq, se requiere de |o siguiente:

1.- Solicitud por escrito de visto bueno y autorizacion definitiva del proyecto.

2.- Certificado original de libertad de gravamen, con vigencia de no mds de
treinta dias.

3.- Oficios de factibilidad del servicio de energia eléctrica, agua potable,
drenaje sanitario y pluvial, expedidos por OOAPAS y CFE.

4- 9 copias del proyecto arquitectonico, deberd contener plantas
arquitectonicas, 2 cortes (tfransversal y longitudinal) y fachadas con tabla de
indivisos (Greas comunes y dreas privativas).

5.- Avalio comercial del predio a desarrollar, (valor comercial por m2 de
terreno).

6.- Escritura de drea de donacién, debidamente inscrita en el registro puUblico
de la propiedad raiz y del comercio del estado, en caso de superficies
mayores a 500 m2

7.- Copia del reglamento del condominio protocolizado ante la fe de notario
publico.

8.- Copia de recibo de pago de derechos a la tesoreria municipal, de dreas
de donacidén menores de 500 m2 y por concepto de autorizacion definitiva
de condominios, de acuerdo a lo establecido en la ley de ingresos del
municipio de Morelia, para el ejercicio fiscal 2008.

9.- En caso de ubicarse el condominio dentro del centro histérico y/o drea de
transicion, deberd entregar la autorizaciéon correspondiente expedida por el
instituto nacional de anfropologia e historia y/o consejo consultivo de sitios
culturales.
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CONCLUSIONES

En el terreno seleccionado es compatible con: vivienda, comerciales vy
equipamiento urbano.

Para las dimensiones de cada tipo de fraccionamiento que muestra la ley de
desarrollo urbano entfran algunas caracteristicas en nuestro proyecto ya que
hay vialidades y deben de llevar una medida 6ptima para la circulacion,
ademds se tendrdn que ubicar las banquetas, calles, accesos, salidas, dreas
de esparcimiento, etc. ademds se muestran las medidas de cada espacio
minimas para proyectar, también si tendrdn que llevar algiun tipo de
instalacion.

Como se observa en el mapa de uso de suelo el terreno seleccionado es para
vivienda y comercio, ademds de que existen ahi cerca desde tipo comercial,
industria, artesanal, servicios, equipamiento urbano, parque, etc. Es decir todo
lo necesario para que el usuario no tenga que desplazarse grandes distancias
para cada servicio, ademds como se menciond anteriormente estos servicios,
aumentan el valor de cada propiedad, y el usuario tendrd un espacio que no
se devaluard, al contfrario aumentard su valor conforme Ia urbanizacién de
esta zona cuando vaya creciendo.

El reglamento muestra cémo se va a regir el proyecto, siempre deben de ser
de acuerdo a las medidas que ahi nos especifica o por arriba de ellas,
ademds son importantes ya que si alguna de ellas se violara se tendrian
graves consecuencias, Como espacios pequenos, o caer en alguna multa.
Analizado los distintos reglamentos y basdndose en el mismo tenemos que:
Cada departamento contard con un promedio de 1 2 cajones de
estacionamiento de tamano mediano y no un solo cajén como lo marca, por
tratarse de un proyecto de nivel medio. Las medidas en m2 de todos los
locales superan las minimas marcadas en el reglamento, asi como la altura
de 2.30 por 2.60m. en el proyecto.

Se considerd la orientacion de las ventanas, siendo el sur la fachada con mds
lumbreras que la norte como lo marca el reglamento. La instalacion hidraulica
se basa en un tomo individual para cada vivienda y un cdlculo de 200 litros
de consumo diario por habitante, segun lo establecido.
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Se cumple con una bajada de agua pluvial por cada 100m2, de este modo
la superficie de la azotea no supera los 400m?2 por lo tanto se colocardn 4 una
por cada torre de departamentos y dicha agua serd almacenada y utilizada.
Los planos de instalacion eléctrica contaran con diagramas unifilares y
cuadro de cargas, respectivamente como lo marca el reglamento.

Se cumplird con respecto a la ventilacion de los tanques de gas y la
separacion entre estos de un Tm.

La medida de las puertas y escaleras serdn de mayor tamano de lo
establecido en el reglamento, para brindar una mayor comodidad a los
habitantes.

La arquitectura es una de las actividades humanas que mds recursos
consume para su realizacion, esta no puede ignorar la cantidad excesiva de
energia y recursos naturales que se necesitan para concretar los proyectos
titdnicos, que sean vuelto tan comunes en nuestros dias, que demanda una
sociedad con un acelerado crecimiento y desarrollo que parece imparable
en varias partes del mundo.

Este apartado engloba aquellas consideraciones especiales de cardcter
técnico que se tomaron en cuenta para esta propuesta arquitectonica. Se
detallan los sistemas alternativos que se utilizan en el proyecto.

6.0 MARCO FUNCIONAL

Dentro de este capitulo se realizara un andlisis general de los pasos que se
deben tomar en cuanto al momento de disenar cada espacio arquitectdnico

La idea del proyecto tiene como finalidad integrar a los habitantes en un
mismo ambiente, dando paso a generar espacios agradables que se presten
tanto para habitar en una vivienda digna, como para relacionarse y quizd de
alguna manera incitar un sano esparcimiento

El usuario.
La familia: “es un grupo de personas unido por las ligas del matrimonio, la

sangre o la adopcidn; constituye un solo hogar; sus miembros interactuan y se
comunican entre si en sus respectivos papeles sociales de marido y mujer,
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madre y padre, hijo e hija, hermano y hermana, y crean y mantiene una
cultura en comun”.”

Una vez habiendo explicado que es la familia y como se desempena en
sociedad, para la realizacion del proyecto Edificio Multifamiliar Ciudad Tres
Marias, se considera un niUmero de “integrantes promedio de una familia”.
Para el Municipio de Morelia de 5 habitantes por cada vivienda, por lo tanto
los usuarios de estos departamentos fluctuaran entre los 4 a 6 personas; 10s
cuales son: jefe de familia o padre, ama de casa o madre, y tres hijos, (estos
pueden variar, tios, abuelos u otros familiares) los cuales sus necesidades
principales a realizar son las siguientes actividades:

Funciones base que se desarrollan en la arquitectura habitacional son las de:
Recuperacion, Recreaciéon, Relaciéon y Servicio, estas originan partes
arquitectonicas especiales para cada actividad y estas son:

"1 Descansar: sala, estancia, estudio, recamara.

1 Comer: comedor, ante comedor, cocing, estancia.

1 Estudiar: biblioteca, estudio, comedor, recamara.

1 Dormir: recamara, alcoba, dormitorio, estancia.

"1 Aseo de las personas: bano, toiletfte.

" Aseo de la ropa: lavanderia.

] Necesidades Fisiologicas: bafo.

" Divertirse: salén, estancia, sala, comedor, biblioteca, estudio. Juegos de
ninos: jardin, patio.

] Almacén de viveres: despensa.

] Almacén de ropa: closet.

1 Almacén de vehiculas: cochera.

1 Almacén de Utiles de aseo: ufileria bodega.
1 Alojamiento de animales: patio jardin.

"1 Tareas domésticas: la casa en si.

7 Andersén Nels, Sociologia de la Comunidad Urbana, México DF. Fondo de la Cultura Econdmica, 1985, p.347.
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Por lo tanto las partes caracteristicas del programa de una arquitectura
habitacién pueden en fres grupos: “recepcidn, intimas y de servicio”.

AREA HABITACIONAL

N. DE
PERS

REC. PPAL 2
REC. SEC. 7
> BANO 1

“ ]_6
COCINA 1-3
PATIO DE 3
SERVICIO

AREA DE SERVICIOS

AREA

N. DE
PERS

ESTACIONAMIENTO 1-45

AREA

CUARTO DE MAQ. 2
> BANO 1
JARDINERIA 1-2

SEGURIDAD 1-2

ACTIVIDAD
descanso

descanso

necesidades
fisiologicas

Descanso y
alimentacioén

Preparaciéon
de alimentos

servicios

descanso

necesidades
fisioldgicas
Descanso y
alimentacion
Preparacién
de alimentos

ACTIVIDAD

descanso

MOBILIARIO

closet, buros, camas,
tfocador

closet, buros, 2 camas,
tfocador

Wc, lavabo y regadera

Muebles de 1,2y 3
plazas, mesa de centro
comedor 6 pers

Barra, fregadero estufa,

refrigerador

Lavadero, closet,
calentador

MOBILIARIO

Senalamientos

Bombas, tanques,
centros de confrol
Wc, lavabo y
regadera

Bodega de jardineria

Escritorio silla

ILUMINACION Y
VENTILACION

Artificial y
natural
Artificial y
natural
Artificial y
natural

Artificial y
natural
Artificial y
natural

Artificial y
natural

ILUMINACION Y
VENTILACION

Arfificial y
natural
Arfificial y
natural
Artificial y
natural
Arfificial y
natural
Arfificial y
natural
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

-VESTIBULO

- RECAMARA PRINCIPAL
-RECAMARA SECUNDARIA
-BANO DE VISITAS

-BANO COMPLETO

-ESTANCIAS (SALA -COMEDOR)
-COCINA

-PATIO DE SERVICIO

AREA HABITACIONAL

-AREA VERDE
AREA SOCIAL -ACCESOS
-ESTACIONAMIENTO

-ESTACIONAMIENTOS
-JARDINES

AREA DE SERVICIOS -CUARTO DE MAQUINAS
-CUARTO DE MAQUINAS
-SEGURIDAD
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DIAGRAMA GENERAL

ACCESO PEATONAL ACCESO VEHICULAR

AREAS VERDES CASETA DE VIGILANCIA AREAS VERDES
SERVICIOS ESTACIONAMIENTO SERVICIOS

l///

CIRCULACION VERTICAL

/ VESTIBULO \
AREA HABITACIONAL AZOTEA - TERRAZA PATIO DE AZOTEA

DIAGRAMA DE DISTRIBUCION DEL EDIFICIO

DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO

SENCILLO DOBLE

VESTIBULO

DEPARTAMENTO
MASTER

DEPARTAMENTO
FAMILIAR
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7.0 CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD

Tratamiento De Aguas Grises

El agua que sale de tarjas, lavamanos, regaderas y coladeras llega a una
trampa de grasa en donde es liberada de la grasa, lista para seguir su camino
hacia wetland que es un laberinto de 40cm de alto, el cual se encuentra
relleno de grava que sirve como filtro.

El agua al pasar por ésta se oxigena de esta forma se va liberando de
bacterias que pudiera contener continia hacia la cisterna por medio de un
tubo que estd conectado de forma directa. El agua sélo puede salir del
wetland hasta llegar al tubo de derrame, esto quiere decir que siempre estard
humeda esta drea, por lo que es recomendable el uso de plantas como el
papiro para que absorban el agua excedente. La misma es conducida
después a un depdsito pldstico del cual el agua sale y sube por medio de una
bomba hacia el tinaco de aguas tratadas de donde se distribuye a los
inodoros vy llaves de tarjas. Esto permite disponer de agua tratada para los
inodoros: no hay necesidad de gastar el agua potable en el uso de los
inodoros. Es, por consiguiente, un medio eficiente, seguro y econdmico de
abastecimiento permanente.

Reutilizacion del agua tratada

Entre los variados usos del agua al interior del hogar se encuentra su
indispensable aplicacion al sistema de presion que utiliza el inodoro. Y
seguramente, puede resultar dificil encontrar una manera de ahorrar agua
en ese contexto, sin embargo, una vez mds la tecnologia lo hace posible:

Inodoros De Doble Flujo.

Existen ya en el mercado, inodoros que pueden cambiar la cantfidad del flujo
de agua que se va a utilizar en cada descarga segun sea su contenido (sélido
o liquido); de esta forma el ahorro de agua es mayor. A estos inodoros se les
conoce como de doble flujo que como su nombre lo indica es lo que hacen
exactamente, poseen un botdn en la parte superior del tanque permite el
cambio.
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Adaptacion de inodoros de bajo consumo

En la Ciudad de México se reglamentd el uso de inodoros con tanques de
agua de bajo consumo, reduciendo éste a 6 litros. Desgraciadamente esto
aun no ocurre en Morelia. Con referencia a que el sistema no es usado
comUnmente.

Recordemos esos inodoros antiguos en los que el tanque se colocaba
elevado respecto de la taza, y la accién de limpieza se hacia no tanto por
cantidad de agua como por su presion (debida ala altura). Con este tfipo de
sistema, la cantidad requerida de agua se puede reducir a la tercera parte
de los que actualmente se consideran como ahorradores. Se pueden
modificar de manera muy simple colocando la caja en la parte alta de los
muros. El costo adicional requerido para esta modificacion es insignificante
pues es solo el de un tubo adicional, que iria dentro del muro.

Calentador solar de agua

Este sistema utiliza la energia solar para calentar el agua, con lo cual se ahorra
el 80% del gas. En el diseno de los techos estard incluido el calentador solar
de agua segun la demanda requerida; esto es, segun la cantidad de
miembros de la familia que habitardn cada una y el tipo de servicios
requeridos: agua caliente doméstica.

Un calentador solar de agua absorbe no sélo la radiacion solar directa sino
también la radiacion solar difusiva, es decir, puede haber agua caliente
cuando hay nublados o vientos frios.

Para tomar la mayor ventaja posible de los calentadores solares, se debe
asegurar de que el equipo esté orientado hacia el sur

Energia Eléctrica

El conjunto habitacional se surtird de energia eléctrica de la red municipal de
CFE. Las distintas tuberias para el cableado eléctrico atravesardn en forma
vertical las paredes exteriores por los canales en los muros. Un tablero central
contendrd todas las llaves de control de luces, equipos y alarmas que posee
cada vivienda. La distribucion se canalizard por debajo del piso o losa
permitiendo el acceso en caso de reparaciones o reformas. Se utilizardn
ldmparas LEDS, con el fin de ahorrar energia.
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Separacion de Basura

Hoy en dia se conoce el grave problema de la basura y de las consecuencias
que produce principalmente de salud y al entorno natural. Por tal motivo se
debe de concienciar en este problema a la poblacidn de “Edificio
Multifamiliar” mediante la separacion de los desechos.

Esto se logrard gracias a un novedoso sistema para el manejo de basura de
la marca Vertical, que conduce los desechos a través de un ducto que
desemboca en un contenedor con tres separaciones. El cual cuenta con una
puerta de admision en cada departamento, con un tablero electronico que
seleccionard el tipo de desecho a enviar (papel, cartén, pldstico, metal,
orgdnica, etc.). Una vez seleccionado el tipo de basura, ésta se deposita
cerrando automdticamente las demdas puertas.

El sistema tiene las siguientes caracteristicas:

1 Los ductos son de Acero Galvanizado e Inoxidable, de 18" son modulares y
permiten alcanzar la altura necesaria, piso por piso. Con esto los desechos
pueden ser enviados desde un edificio de poca altura, hasta el mds alto.
Correa Ramirez Oscar David

1 Cuenta con un Sistema de Desinfeccion y lavado Manual o Automdatico.

1 Las Puertas de Acero Inoxidable son a prueba de fuego.
" La Guillotina en caso de incendio se activa y cierra automdticamente.

"1 El Compactador, permite reducir considerablemente el volumen de basura
deéal.

1 La Chimenea es importante para dejar escapar los gases y olores que
produce la basura.

PANELES SOLARES

Los paneles solares son un sistema de abastecimiento de energia que
aprovecha la energia del sol y, por lo tanto, es una energia casi eterna, al
menos hasta que el sol siga funcionando seguird existiendo. Es dificil imaginar
otro tipo de energia tan poderosa y renovable como la energia del astro que
nos alumbra.

Los paneles solares son muy silenciosos y muy limpios, |0 que o hace perfecto
para hogares en los que se necesita tranquilidad, por ejemplo, cuando una
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mujer esté con las semanas de embarazo. Ademds, no contaminan, no
emiten ningun tipo de gases téxicos y para su funcionamiento no se necesita
de ningun fipo de reaccion quimica. Son un método de abastecimiento
mucho mdas limpio que la energia nuclear, y todavia mucho mas limpia que
los combustibles fosiles.

Ahorran mucha energia, ahorrando dinero a final de mes. Cada vez mds
gente apuesta por los paneles solares como método de abastecimiento de
energia alternativo o secundario, para ahorrar a final de mes un pellizco en la
factura.

Los paneles solares permiten el autoabastecimiento y reducen la
dependencia energética de los ciudadanos. En los Ultimos anos muchas
personas se han animado a instalar sus propios paneles solares caseros ya que
con ellos pueden ahorrarse un importante pellizco en la factura de la luz.
Ademds, estos paneles solares estdn listos para usarse durante 30 anos, con lo
que podrdn ser amortizados mucho tiempo antes.

7.0 ANALISIS ECONOMICO

Demanda

En México el crecimiento de la poblacion anual ha ido disminuyendo, en 1980
aumentd 45.7% con respecto a la década anterior; en cambio, del 2000 al
2010 aumentd 30.8%.93 A pesar de que el porcentaje de crecimiento ha ido
disminuyendo, el aumento de la poblacidén es muy alto, lo cual resulta en un
rezago habitacional también muy alto.

Actualmente existe un rezago habitacional de 9,037,690 viviendas a nivel
nacional. El 53.7% de este rezago, lo abarcan ocho estados de la republica,
entre los que se encuentra el estado de Michoacdn, que actualmente cuenta
con un rezago habitacional de 45,205 viviendas, que representan el 4.8% del
rezago total del paisé

La distribucion de las viviendas de interés social en la ciudad, de acuerdo all
nUmero de casas valuadas por la Sociedad Hipotecaria Federal en el 2012, es
la siguiente:

8 Sociedad Hipotecaria Federal, “México: Rezago habitacional, demanda de vivienda 2012 y bono
demografico”, abril 2012, México.
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11 Zona centro: 19 viv. - 0.4%

71 Zona intermedia: 266 viv. - 6.1%

1 Zona periférica: 2,039 viv. - 47.1%

"1 Zona de expansion: 2,014 viv. - 46.4%

Esto indica que actualmente el 93.4% de la oferta de vivienda se encuentra
en zona periférica y de expansion y sélo el 6.6% estd dentro de la periferia de
la ciudad.?7 Lo cual no deja muchas opciones para elegir el lugar en el que
se ubicard su casa.

Costo

La razén principal por la que los desarrolladores eligen terrenos suburbanos
para construir los conjuntos habitacionales, es el costo de la fierra. En la
ciudad de Morelia el costo de terrenos suburbanos se reduce casi a la mitad
en comparacion con los que estan dentro de la ciudad. Todo esto tomando
en cuenta el tipo de proyecto a desarrollar como lo serd el Edificio
Multifamiliar en Ciudad Tres Marias con caracteristicas de nivel Tipo Medio y
la zona donde se ubica segun la Sociedad Hipotecaria Federal es Zona
Periférica.

El valor promedio del m2 de terreno de acuerdo a la zona es el siguiente98:
Medio Periférico en el Municipio de Morelia - Agosto 2013

Promedio de Valor por Metro Cuadrado De Terreno

11 Zona centro: $3,898.00 MXN

11 Zona intermedia: $3,090.00 MXN

] Zona periférica: $1,565.00 MXN

1 Zona de expansion: $1,364.00 MXN

Un aspecto que no se tiene tan presente, es el costo real de la construcciéon
en las distintas zonas, en este aspecto, la construccion es mds barata en zona
urbana debido a que los traslados de los materiales se hacen en distancias
menores. Los costos por m2 de construccion son los siguientes?

Promedio de Valor por Metro Cuadrado de Construccion

% Sociedad Hipotecaria Federal, www.shf.gob.mx.
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71 Zona centro: $3,998.00 MXN

"1 Zona intermedia: $5,212.00 MXN

1 Zona periférica: $6,635.00 MXN

" Zona de expansion: $7,847.00 MXN

Si bien esto no representa una diferencia tan alta en los costos, como lo es en
el costo del terreno, si equilibra el costo final de la vivienda.
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FIRME DE CONCRETO ARMADO CON

PRETIL DE TABICON |
DE 14X28X10 CMS.

LOSA MACIZA DE ENTREPISO CON UN TUBO P.V.C.
CONCRETO DE F'C=200KG/CM2 DE 12 CM DE
ESPESOR REFORZADA Y ARMADA CON
VARILLA DEL #3 @20CM EN EL SENTIDO LONG | — |
TRABE ARMADA CON
ACERO DE REFUERZO
DEL¥
Y
\

VENTANA DE ALUMINIO

TRABE ARMADA CON
ACERO DE REFUERZO
DEL 1/4"

APLICACION DE TEXTUCO, CON SELLADOR Y PINTURA

ALAMBRE GALVANIZADD CAL.12

==+« CANAL LISTON PERFIL REY

CANALETA DE CARGA PERFIL REYJ

ALAMBRE GALVANIZADO CAL.12
CANALETA DE CARGA FIBRA DE VIDRIO
PERFIL REY CAL. 22 DE 35
@90 _CMmS,
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REY CAL. 22 @61CMS

PANEL DE YESEIJ
STD. DE 12.7MM.
4> PANEL REY

DETALLE PLAFON
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F’C=200KG/CM2

N
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MEMEM=NENE

REDUCTOR DE VELOCIDAD

N
SIMBOLOGIA

MEZCLA MORTERD ARENA 1S

g APLANADD MORTERD ARENA PROP. 1'5

ﬁ
LOSA MACIZA DE ENTREPISO

CONTRATRAVE SEGUN CALCULD
REFUERZO DE LOSA Y
ABE,

CONTRATR
SEGUN CALCULD.

TRABE-LOSA-MURO

LOSA DE CONCRETO
£'c=200 kg/cm2,
10 cms.  ESPESOR

/Lnr‘ No. 3 @ 15 cm. AS

MURETE DE TABIQUE
ROJO RECOCIDO DE
6X12X24 ASENTADO

CON MEZCLA DE
MORTERD ARENA 1S

BASE PARA TINACO

. Y
~
MICROLOCALIZACION:

FIRME DE CONCRETO, RUSTICO CON
SELLADOR Y PINTURA|

MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 7X14X28,
ASENTADO EN MORTERO,CEMENTO,ARENA CON PROPORSION 12 4 .

[
LOSA MACIZA DE ENTREPISO CON UN
‘CONCRETO DE F'C=200KG/CM2 DE 12 CM DE
ESPESOR REFORZADA Y ARMADA CON
VARILLA DEL #3 @20CM EN EL SENTIDO LONG

TRABE ARMADA CON
ACERO DE REFUERZO
DELE

COLUMNA DE CONCRETO ARMADO

CADENA DE DESPLANTE CON UN
F "C DE 250KG/CM2 Y UNA F 'Y DE 4200KG/CM2
ARMADA CON VARILLA DE % .

CONCRETO ASFALTICO PARA ESTACIONAMIENTO

N\

CONTRATRABE ARMADA CON UN
F "C DE 250KG/CM2 Y UNA F 'Y DE 4200KG/CM2
ARMADA CON VARILLA DE % .

RELLENO DE TEPETATE.

ZAPATA DE CONCRETO ARMADA CON_UN
F "C DE 250KG/CM2 Y UNAF 'Y DE 42001
ARMADA CON VARILLA DE % * @20CM.

PLANTILLA DE DESPLANTE DE
CONCRETO POBRE CON F'C DE
150KG/CM2, CON ESPESOR DE 0.05 .

CORTE POR FACHADA

ENTRAMADD DE
METAL O MADERA

AISLAMIENTO

PEGAMENTO
ADHESIVO

ACABADD FINAL
MALLA INCRUSTADA

CAPA DE BASE

DURDOCK

Var No. 3 @ 15 cm. AS

Ph—

MIRILLA ACRILICA
1 HECHA A BASE DE

ALUMINIO CON
™ PORTACANDADO
m TRABE DE REFUERZO
B 1
SRR ‘o

MURETE DE MEDICION

TAPA DE CONCRETO.

f'c = 150 Kg/Cm2

MARCO DE CONCRETO

TABIQUE COMUN
RECOCIDO JUNTEADD
CON MARTERD

CONTRAMARCO
METALICO

ALAMBRON DE

MARCO METALICO
LA TAPA SIEMPRE SERA
DE 60 x 40 CMS.

PLANTILLA DE CONCRETO
f'c = 150 Kg/Cm2

REGISTRO TAPA

REGISTRO SANITARIO

MURD DE TABIQUE ROJO
RECOCIDO DE 6X12X24
ASENTADO CON MORTERD
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DETALLE DE MUROS

TUBULAR DE ACERD CON PINTURA DE
ESMALTE BASE AGUA, COLOR VERDE
OSCURD

CADENA DE DESPLANTE CON UN
F C DE 250KG/CM2 Y UNA F ‘Y DE
4200KG/CM2 ARMADA CON VARILLA DE % .

CADENA DE DESPLANTE CON UN
F T DE 250KG/CM2 Y UNA F ‘Y DE
4200KG/CM2 ARMADA CON VARILLA DE % .

RELLEND DE TEPETATE.

TABICGN DE NIVELACIGN,

CONTRATRABE ARMADA CON  UN
F T DE 250KG/CM2 Y UNA F ‘Y DE
4200KG/CM2 ARMADA CON VARILLA DE % .

ZAPATA DE CONCRETO ARMADA CON UN
F € DE 250KG/CM2 Y UNA F °Y DE
4200KG/CM2 ARMADA CON VARILLA DE 3% *
©20CM

PLANTILLA DE DESPLANTE
DE CONCRETO POBRE CON
F'C DE 150KG/CM2.
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CADENA DE DESPLANTE CON UN
F T DE 250KG/CM2 Y UNA F “Y DE
4200KG/CM2 ARMADA CON VARILLA DE %

FIRME DE CONCRETO, RUSTICO CON
SELLADOR Y PINTURA

MURD DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 7X14X28,
ASENTADD EN MORTERD,CEMENTO,ARENA CON
PROPORSIGN 1o 4 .

APLICACION DE CHAPA IMITACION PIEDRA
ACOMODADA Y ATORNILLADA

CADENA DE DESPLANTE CON UN
F T DE 250KG/CM2 Y UNA F ‘Y DE
4200KG/CM2 ARMADA CON VARILLA DE % .

TABICGN DE NIVELACIGN.

CONTRATRABE ARMADA CON  UN

F T DE 250KG/CM2 Y UNA F ‘Y DE

4200KG/CM2 ARMADA CON VARILLA DE %
ZAPATA DE CONCRETO ARMADA CON UN
‘C DE 250KG/CM2 Y UNA F ‘Y DE 4200KG/CM2
ARMADA CON VARILLA DE % * @20CM.

PLANTILLA DE DESPLANTE
DE CONCRETO POBRE CON
FT DE 1S0KG/CM2.

BARDA PERIMETRAL

diamet

psin
.

Baranda en acero galvanizado liso
i 3

r¢

Varilla de hierro corrugada
iametro 8

Nivel de piso acabado de
cemento pulido

diémetro 2"

Platina de anclaje, acero inoxidable
2 cm de espesor liso.
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B-ACABADO INICIAL
C-ACABADO FINAL
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> PLAFON

A-BASE

/A  B-ACABADO INICIAL
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C-ACABADO FINAL

TABLA DE ACABADOS

A=ACABADOS BASE
2.— LIMPIEZA DE TERRENO VEGETAL TIPO B DE 0.00
415 A 2.00M DE PROFUNDIDAD \ J
4.— CAPA DE GRENA CON 30CM DE ESPESOR CON CAPA
ESPESOR, COMPACTADO A S0% CON_COMPACTADOR
TIPO~ BAICARINA MICROLOCALIZACION:
} B=ACABADO RECUBRIMIENTO
_ | 1.— IMPERMEABILIZANTE CON BASE PLASTIFICADA C-ROJO
REFUERZO CENTRAL DE POLIESTER DUR. 10AKOS
2.— FIRME_DE CONCRETO DE_F'C=150KG/CM2
i RESISTENCIA NORMAL EMPLEANDO GRAVA TRITURADA
wn AMARG MAXIMO DEL AGREGADO 3/4" FABRICACION
O EN REVOLVEDORA
ACGESD 3.— TIERRA DE_ENCINO Y TIERRA TOPURE CON
7,30 390 ELEVADIR A DEPARTAMENTOS ° 2 FERTILIZANTES, PREPARADA PARA AREAS VERDES
0L | 4 caPA DE 2em DE CHAPOPOTE DE ASFALTO COLOR
NEGRO
C=ACABADO FINAL L )

1.— CEMENTO PULIDO DE 5CM DE ESPESOR, A PLANA
METALICA SOBRE FIRME DE CONCRETO CON MEZCLA

CEMENTO ARENA 1:4 )
4.— SEMILLAS DE PASTO CALIFORNIA DE TIPO FINO MACROLOCALIZACION;
5.— PINTURA DE ESMALTE 100% LAVABLE, BRILLO 80%

A BASE DE ACEITE O ALQUIDICA

A=ACABADOS BASE
1.— TABIQUE RECOCIDO 6X12X24 ASENTADO CON MEZCLA MORTERO- —
ARENA 1:5 JUNTAS DE 1.5CM DE ESPESOR .

VICENTE SANTA MaRIA

TECUEN

B=ACABADO RECUBRIMIENTO
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1.— CAPA DE YESO EN MUROS A PLOMO Y REGLA IREPAN
2.— APLANADO FLOTEADO (MORTERO—ARENA) _l ‘ ‘ ‘
PROP. 1:4 DE 2.5 CMS DE ESPESOR. L )
ﬂ 3. ACABADO APARENTE
4 5.— APLANADO FINO EN MURO A BASE DE MEZCLA DE Ve ~
!l YESO-CEMENTO EN ESPESOR PROMEDIO DE 2.0 CM U M S N H g
8 C=ACABADO FINAL ‘
1.— PINTURA VINILICA 2 MANOS SELLADOR, VINILICA
(Y | 2. PINTURA DE ESMALTE 100% LAVABLE, BRILLO 80% E: FAUM )
) A BASE DE ACEITE O ALQUIDICA
= | 4- LAMBRIN DE AZULEJO 20 X 30 CMS.
5.— ACABADO APARENTE PRDYECTD
LEDMPLE\JD HABITACIONAL SUSTENTABLE
m=
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PLANO DE CARPINTERIA
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