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Resumen

El presente trabajo tiene el proposito de hacer un andlisis sobre el
procedimiento para el cobro del impuesto predial, y entender de donde se origina
el costo que por concepto de este impuesto se cobra y que genera gran
inconformidad social, trasladandose a que se genere opacidad en el pago del
mismo, lo que conlleva a que los ayuntamientos tengan una baja recaudacién por
concepto de este impuesto, generando que existan rezagos econémicos en las
recaudaciones municipales que se trasladan en menor oportunidad para atender
demandas sociales de servicios publicos. Una vez concluido el analisis se busco la
alternativa de generar un procedimiento claro que permita que el contribuyente

tenga claridad sobre el pago que efectua.

Palabras clave: predio, inmueble, analisis, catastro, recaudacion.
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ABSTRAC

This document has the purpose of doing an analysis about the procedure
needed to make the collection of the property taxation, and to understand the origin
of the cost of this concept which generates a huge disagreement in the society.
This disagreement generates opacity in the payment of this tax. Due to this
problem, city halls nave low incomes, generating economic lags. These lags have
as consequence, the incapacity for the city halls to salve the social demands of
public services. After finishing this analysis, several alternatives will be analysed to
create a procedure that allow the taxpayers to have a clear explanation of the

payment they do.

Keyword: farm, property, analysis, cadastre, collection.
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Introduccion
El presente documento se elabora con la intencion de obtener el titulo de
arquitecto en la Facultad de Arquitectura de la Universidad Michoacana de San

Nicolas de Hidalgo, como integrante del seminario interdisciplinario 2017-2018.

El presente tema se aborda con la finalidad de analizar el procedimiento utilizado
para obtener el costo por concepto de impuesto predial, que genera muchas
dudas en la sociedad creando incertidumbre si lo que se paga por concepto de
este impuesto es lo indicado y acorde al bien inmueble sobre el que se tributa al

municipio.

El ambito de estudio es la localidad de Apatzingan de la constitucion, cabecera
municipal del municipio de Apatzingan, el cual forma parte de los 113 municipios
de Michoacan de Ocampo. Me permito hacer mencién que los resultados
obtenidos en este trabajo de andlisis podrian influir y generar informacién
contundente que serviria de utilidad para los demas municipios del estado, porque
si bien el catastro se rige con normatividad estatal es facultad de los municipios de
acuerdo al articulo 115 de la constitucion politica de los estados unidos mexicanos
que dice... Los ayuntamientos, en el &mbito de su competencia, propondran a las
legislaturas estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos,
contribuciones de mejoras y las tablas de valores unitarios de suelo y
construcciones que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la

propiedad inmobiliaria.

Por lo que se analizara el procedimiento y los elementos que hoy determinan el
costo de un bien inmueble, el cual repercute directamente con el impuesto predial
y determinar si existen otros mecanismos como alternativas para lograr obtener,

un tributo acorde a las caracteristicas del bien inmueble y su entorno urbano.

-2-
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Andlisis de la problematica y justificacion
El pagar impuestos suele generar un descontento social y mas si se trata sobre un
bien que se genera y obtiene sobre la base del trabajo de quien tiene que pagar
los impuestos, sumado a la incertidumbre de si lo que se cobra es lo correcto y del
destino de los recursos obtenidos suele crear que se deje tributar y mas cuando
las autoridades no quieren pagar un costo politico por el requerimiento del
impuesto predial, ya que cuentan con recursos alternos de otras fuentes que les
permite brindar servicios. Dando como resultado que el impuesto predial, que
debe ser uno de los mas importantes de los ayuntamientos este lejos de proveer
los recursos necesarios para que estos cumplan con sus responsabilidades de

acuerdo a lo sefalado en el articulo 115 constitucional.

“México se ubica en los mas bajos niveles de recaudacion del impuesto de la
propiedad, con apenas el 0.2 por ciento del PIB y el 9.27 por ciento de
recaudacion predial en relacibn a sus ingresos totales, por debajo de los
estandares internacionales, de los paises en desarrollo o transicién y diferentes
paises latinoamericanos, todo ello a pesar de que las tasas impositivas se
encuentran dentro de los estandares internacionales”™. A todas luces, la
recaudacion de este impuesto municipal en México es muy baja, lo que redunda
en una hacienda local pobre, poco distributiva y reduce considerablemente la
capacidad de los gobiernos municipales de asumir con eficacia las multiples
responsabilidades de gasto publico que han ido asumiendo en los Ultimos treinta
afos. Por ello, la recaudacion del predial es un problema que requiere ser

estudiado.

! Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (México). Perfil del catastro municipal 2015. pag. 91
-3-
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La siguiente grafica da a conocer los porcentajes comparativos de ingresos via
impuesto predial entre México, Chile, Portugal y Espafia con respecto al producto

interno bruto.

o
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Imagen 1.- Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (México). Perfil del catastro municipal 2015.

Por consiguiente el municipio deberia de ser el ente publico interesado en buscar
mecanismos que le permitan obtener recursos por concepto del impuesto predial,
y estar en condiciones de generar capital que pueda destinar en atender
otorgando los servicios publicos que marca la ley a la poblacibn que en su
demarcacion territorial radica. Beneficiando sus finanzas publicas y de manera
directa a la ciudad, porque al contar con mayor riqgueza es mas factible que pueda
abarcar mayor territorio y porcentaje de poblacién con la dotacion de servicios
publicos. La viabilidad radica en implementar los mecanismos y facultades
existentes en la ley, lo que permitiria estudiar un sinfin de posibilidades en
beneficio de obtener recursos, sin que esto implique crear mas impuestos o
elevarlos en detrimento de la poblacion, si no por lo contrario estudiar alternativas
que puedan incentivar y generar un incremento en el porcentaje de la poblacion

-4 -
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que contribuye por concepto de pago de predial y que puede ser factible si
tomamos como referencia las estadisticas antes mencionadas de paises

latinoamericanos similares a México.

Delimitacion del tema
El analisis se llevara sobre el procedimiento actual que existe para obtener el
impuesto predial, enfocando el objeto de estudio la localidad de Apatzingan de la
constituciéon, cabecera municipal del municipio de Apatzingan, el estudio consistira
en revisar cada uno de los elementos empleados para generar el avallo catastral
gue sirve como base para obtener el valor que se tiene que tributar por concepto
de pago de predial.

Objetivo general
Proponer un formato de avalio que contemple las caracteristicas del bien
inmueble y los aspectos urbanos donde se ubica, que permitan obtener un costo

del bien inmueble.

Objetivos particulares

e Revisar y analizar las caracteristicas que componen el catastro. Sustentar
que compone el catastro.

e Identificar, las caracteristicas de los bienes inmuebles susceptibles, de
influir en el costo de la propiedad.

e Proponer, un formato de avallo, que considere las caracteristicas propias
del bien inmueble objeto del avalio, en beneficio o demerito para la
obtencion del costo por concepto de impuesto predial.

-5.-
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Metodologia
En un primer capitulo se abordara que es el catastro, donde tiene sus origenes,
sus bases juridicas y los usos que tiene, lo que representa para las haciendas
publicas municipales, lo anterior incluye la investigacion documental que permita

tener una clara vision del origen de este impuesto.

En el capitulo dos se abordara con la intencion de tener una claridad sobre cémo
se emplean y funcionan las herramientas y elementos disponibles, que permiten
generar un valor al bien inmueble sobre el que se tiene que tributar y que es el que
determina el costo por el que se tiene que sufragar un gasto ante las autoridades
municipales, revisando la normatividad aplicable en la materia de este caso de

estudio.

Y en un tercer capitulo, se estudiara la posibilidad derivado del analisis de la
informacion anterior de generar una propuesta para el formato de avalio que
considere las condicionantes y caracteristicas particulares en beneficio o demerito
de las obligaciones que tienen que atender los ayuntamientos de acuerdo a lo que

mandata la constitucion politica de los estados unidos mexicanos.

Alcances
El presente trabajo tiene la finalidad de entender la forma en que se obtiene el
valor catastral de un bien inmueble y como repercute por concepto de pago de
impuesto predial, para elaborar un planteamiento a través de la propuesta de un
formato de avaluo catastral en la localidad de Apatzingan de la constitucion, del

municipio de Apatzingan, Michoacan.

Estructura (contenido del documento)
El documento se compone de una introduccién lo que permite conocer de una
manera breve el tema objeto de estudio, el capitulo uno abarca los antecedentes y

marco tedrico en el cual se fundamenta el origen del impuesto predial, en el

-6-
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segundo capitulo se aborda el procedimiento para obtener el valor catastral
revisando la normatividad aplicable para el caso el cual permitird obtener un
diagnostico lo que permitird elaborar una propuesta para generar un formato de

avaluo catastral en el tercer y ultimo capitulo.

-7-
Facultad de Arquitectura Seminario Interdisciplinario de Arquitectura 2017-2018



Capitulo 1. El catastro

-8-
Facultad de Arquitectura Seminario Interdisciplinario de Arquitectura 2017-2018




T 106

UNIVERSIOAD MICHOACANA
DE SAN NICOLAS DE HIDALGO
Cinttr e Mwea srand s perocsdones

Capitulo 1. El catastro
1.1. Definicién del catastro.

Existen varias definiciones con referencia a que es el catastro y sus funciones,
dependiendo de cada pais y la normatividad relacionada con este impuesto, pero
en lo general todas tienen implicito que se trata de la funcion de registrar las
caracteristicas de los bienes inmuebles, ya sea urbano o rustico y en algunos
paises no todos, la construccion o edificacion que existe sobre el mismo, sobre la
gue el estado suele tasar un impuesto sobre la que los contribuyentes tendran que

tributar.
1.2. Paraqué sirve el catastro.

El Catastro tiene como objeto el registro de los datos que permiten conocer las
caracteristicas cuantitativas y cualitativas de los bienes inmuebles, mediante la

formacién y conservacion de los padrones catastrales.

Todos los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio del Estado de
Michoacan de Ocampo, deberan inscribirse en el Catastro, por tanto sus
propietarios o poseedores deberan inscribirlos en el Padron Catastral, sefialando
sus caracteristicas fisicas, ubicacién y uso, asi como los datos socioecondmicos y
estadisticos necesarios para cumplir con el objeto del Catastro; asimismo
proporcionaran los datos de inscripcion del predio en el Registro Publico de la
Propiedad.?

1.3. Importancia del catastro municipal.

Para el municipio radica en la importancia de conocer los bienes inmuebles que se
ubican dentro de su territorio, las caracteristicas que cuentan y el uso que tienen,

con la finalidad de determinar su valor todo ello encaminado a obtener recursos

2 Ley De Catastro Del Estado De Michoacan De Ocampo. Art. 3
-9.-
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por concepto de impuestos en este caso el predial, por eso la importancia de que

los municipios cuenten con su catastro municipal
1.4. Bases juridicas del catastro.
Nivel Federal

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 27, se
ocupa de la propiedad de tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, asi como de las modalidades que pueden imponerse a la
propiedad privada por el interés publico. El articulo 31 fraccién 1V, establece como
obligacion de los mexicanos el contribuir para los gastos publicos municipales.
Especial atenciébn merece el articulo 36 fraccién |, que sefiala como otra obligacion
del ciudadano de la Republica, inscribirse en el catastro de la municipalidad,

manifestando la propiedad que el mismo ciudadano tenga.

El articulo 115 Constitucional, en su fraccién 1V, especifica que los municipios
administran libremente su hacienda, pudiendo obtener contribuciones a través de
impuestos tales como los aplicados a la propiedad inmobiliaria, a su
fraccionamiento, divisién, consolidacién, traslacion y mejora asi como las que

tengan por base el cambio de valor de los inmuebles.
Nivel estatal

De acuerdo con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, es
competencia de las legislaturas de los estados, legislar en materia de bienes
muebles e inmuebles del territorio de la entidad. Asi, la Constitucion Politica del
Estado de Michoacan de Ocampo establece los elementos generales que regulan
el comportamiento de la propiedad inmobiliaria, su registro y las competencias que

les corresponden a los municipios.

La Ley de Catastro estipula el objeto del mismo, su concepcién general aplicable,
las autoridades competentes, las operaciones que para su realizacion tendran que

efectuarse y las obligaciones de los propietarios o poseedores de bienes

-10 -
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inmuebles ubicados en el territorio del estado. Asimismo, esta ley suele hacer
alusion a los mecanismos de colaboracién entre estado y municipios para el cobro

de los impuestos a la propiedad raiz.

En el estado de Michoacan de Ocampo se cuenta con la Ley de Catastro del
Estado de Michoacan de Ocampo, publicada en el Periédico Oficial del Estado el
30 de diciembre de 2014 y su ultima reforma publicada en el Periddico Oficial del
Estado el 1 de febrero de 2017. Asi mismo el reglamento de la ley de catastro del
estado de Michoacan de Ocampo.

Nivel Municipal

La ley de Ingresos y el Presupuesto de Egresos Municipales, se refieren a los
montos presupuestales que regiran en los municipios y la manera en que éstos se
allegaran de recursos para financiar tales presupuestos; aqui mismo se hace

referencia a las contribuciones por impuesto predial.

El dato mas reciente como ejemplo obtenido corresponde a la ley de ingresos del
Municipio de Apatzingan, Michoacéan, para el ejercicio fiscal del afio 2017 donde
establece el porcentaje a cobrar.

-11 -
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IMPUESTOS SOBRE FL PATRINONIO

CAPITCLO IO
IMPUESTO PREDIAL

PREDIOS TRBANOS:
ARTICULO 8°. El impuesto predial que se cause conforme a lo establecido en el Titulo Segundo, Capitulo 11T, de la Lay de Hacienda, en

relacién con predios urbanos, se causard, hquidara ¥ pagara, tomando como base el valor catastral registrado mis reciente que se haya
determinado, en los términos de lo dispuesto por los articulos 20 v 21 de dicha Ley, ¥ aplicando las siguientes tasas:

CONCEPTO TASA
A los registrados hasta 1980. 2.50 % anual
I A los registrados durante los afios de 1981,1982 v 1983 1.00 % anual
m. A los registrados durante los afios de 1984 v 1985, 0.375 % anual
™ A los registrados a partir de 1986, 02875 % anual
v A los registrados de construcciones en sitios gjidales v comumales. (.125 % anual

Independientemente del walor catastral, la cuota anual de este impuesto, tratindose de predios urbanos, en ningin caso sera inferior al
equivalente a cuatro veces el valor diario de la Udad de Medida v Actualizacion.

PREDIOS RUSTICOS:

ARTICULO 9°. El impuesto predial que se cause conforme a lo establecido en el Titulo Segundo, Capitulo 11T, de la Ley de Hacienda, en

"Versicn digital de consulta, carece de valer tegal farficule § de le Ley del Periddice (Micial)™
b

PAGINAS Viernes 30 de Diciembre del 2016. 26a. Secc. PERIODICO OFICIAL

relacitn con los predios nisticos, se cansard, liquidara y pagari, tomando como base el valor catastral registrado mas reciente que se hay
determinado, en los términos de lo dispuesto por los articulos 20 v 21, de dicha Ley, aplicando las signientes tasas:

CONCEPTO TASA
L A los registrados hasta 1980, 375 Y aral
o A los registrados durante los afios de 1981, 1982 v 1983, 1.00 % anual
. A los registrados durante los afios de 1984 y 1985, 0.75 % armual
Iv. A los registrados a parhr de 1986 0.2875 % anual

Para el efecto de lo dispuesto en el articula 41 de la Ley de Hacienda, se aplicaran a los valores fiscales la siguiente tasa:
L Predios gjidales vy comunales.  0.2875 % anual

Independientements del valor catastral, la cuota anual de este impuesto, tratindose de predios nisticos, en ningin caso sera inferior al
equivalente a tres veces el valor diano de 1a Unudad de Medida v Actualizacion.

Imagen 2.- Fuente de la ley de ingresos del Municipio de Apatzingan, Michoacan, para el ejercicio fiscal del afio
2017. Pag.7-8.

-12 -
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Capitulo 2. Caracteristicas y elementos para obtener el valor catastral

2.1 Tipos de catastro
De acuerdo al articulo 4° del reglamento de la ley de catastro del estado de
Michoacan de Ocampo, de acuerdo a su ubicacién y caracteristicas se clasifican

en:

o Urbanos: Los que se ubican en zonas que cuentan con
equipamiento y servicios total o parcialmente y su destino es habitacional,
industrial o de servicios. La Autoridad Catastral podra considerar como
referencia de ésta, lo establecido en los planos de valores unitarios de
terreno aprobados por el Congreso del Estado de Michoacéan, los planes
directores de desarrollo urbano de cada poblacién o los servicios publicos
con que cuente el Predio; y

o Rusticos: Los que estan localizados fuera de las zonas urbanas, no
cuentan con servicios publicos y se destinan para uso agricola, ganadero,

minero, pesquero o forestal. 3

2.2 Clasificacion de un bien inmueble.
Para obtener el valor de terreno para predio urbano, se considerara por metro
cuadrado y en el caso de predio rustico por hectarea, atendiendo las
caracteristicas propias de cada uno de acuerdo a lo establecido en el reglamento
de la ley de catastro del estado de Michoacan de Ocampo, conforme a lo

siguiente:

En predios urbanos se considerara los servicios urbanos con que cuente como
son: pavimento, banqueta, guarniciones, red de energia eléctrica, alumbrado
publico, teléfono, red de agua potable, alcantarillado, servicios de limpia,
vigilancia, transito, transporte publico, edificaciones publicas cercanas, intensidad

y calidad comercial, industrial, habitacional en sus distintos tipos, centros

3 Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Michoacan de Ocampo. Art.4
-14 -
Facultad de Arquitectura Seminario Interdisciplinario de Arquitectura 2017-2018



T 106

UNIVERSIOAD MICHOACANA
DE SAN NICOLAS DE HIDALGO
Cinttr e Mwea srand s perocsdones

religiosos, centros escolares, de salud y demas indicadores de grado de
desarrollo. (Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Michoacan de

Ocampo)

En predios rusticos se tomara en cuenta la clase de tierra, accesibilidad y grado de

productividad.

Los valores unitarios de construccion se formulardn por metro cuadrado,
entendiéndose esta como la superficie cubierta, tomando en consideracion su tipo,
uso, clasificacion y estado de conservacion. (Reglamento de la Ley de Catastro
del Estado de Michoacan de Ocampo).

Para fines del péarrafo anterior las construcciones se clasificaran en tres tipos
antiguo, moderno y contemporaneo, identificando las caracteristicas de cada una

de acuerdo a lo siguiente:

e Construcciones de tipo antiguo, son aquellas que fueron edificadas antes
del afio 1950 y que no ha sido renovadas a la fecha.

e Construcciones de tipo moderno, son aquellas que se construyeron
posterior del afio 1950, o bien si fueron construidas con anterioridad fueron
rehabilitadas posteriormente.

e Construcciones de tipo moderno, aquellas construcciones que no tienen
mas de 15 afios a la fecha del avalto catastral o que fueron remodelas en

mas de su 50% de su superficie.

Las edificaciones se clasificaran en: habitacional, comercial, de servicios e
industrial de acuerdo al uso que se les dé. Y de acuerdo a su calidad se podran
clasificar en: superior, media y econOmica, aquellas cuyo su uso es d caracter
habitacional, comercial o de servicios y para las construcciones con uso industrial

su clasificacion sera: pesadas, medianas y ligeras.

Otro factor que influye en el valor catastral es su estado de conservacion que se

clasificara a las construcciones en: muy bueno, bueno, regular o malo.
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Todo lo anterior influirhd para obtener el valor catastral de un bien inmueble de
acuerdo al avallio catastral que practiquen los peritos autorizados por la secretaria
de finanzas de acuerdo a lo establecido en el articulo 29 de la ley de catastro para
el estado de Michoacan de Ocampo, apegandose al formato de avallo establecido
por la autoridad competente y a los requisitos establecidos en el instructivo técnico

de valuacion catastral.

2.3 El avaluo catastral.
De acuerdo al articulo tercero del instructivo técnico de valuacion catastral el
avallo es el dictamen técnico realizado, por personal técnico de las areas de
Catastro de las oficinas de rentas, de la Autoridad Municipal, de la propia
Direccion de Catastro y por un perito valuador registrado y autorizado por la
Secretaria de Finanzas y Administracion, en el que se determina el valor catastral
de un inmueble con base en sus caracteristicas fisicas, de ubicacion, de uso,
estado de conservacion, calidad de la tierra en su caso, cubriendo los requisitos
minimos de forma y contenido sefialados en el presente, y que se constituira en la
base para la determinacién de los impuestos sobre adquisicion de inmuebles y

predial.
El cual debera contener como minimo la informacion siguiente:

A. En cuanto a los datos de identificacion:

1. El nombre del propietario o poseedor del inmueble a valuar.
Indicar el inmueble a valuar.
Nombre y domicilio del solicitante del avalto.

El objeto del avallo.

S B

El nimero de cuenta predial y la clave catastral del inmueble objeto
de valuacion.

6. La ubicacion del inmueble, calle con nuamero oficial, colonia o
fraccionamiento, codigo postal, lote y manzana.

7. Indicar Estado, Municipio y localidad.

-16 -
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8. Domicilio para recibir notificaciones.

9. Numero de escritura de propiedad y los datos de su inscripcion ante
el Registro Publico de la Propiedad.

10.Las medidas y superficies fisicas, asi como la superficie y medidas
contenidas en el Titulo de Propiedad (Superficie Notarial).

11.El nombre, numero de registro, Asociacion, Colegio o instituto que
pertenezca y domicilio del perito valuador, que elaboro el avalto.

12.Cada hoja que integre el avalio debera llevar la firma del perito
valuador que lo realizoé.

13.Se deberd mencionar la fecha en que se realizo el avalio y numero
gue le corresponda al avaluo.

14.De dos a cuatro fotografias del inmueble motivo del avalio. Todos
los datos de identificacion del inmueble, que se establecen en la
norma técnica de domicilios geograficos aprobada en el marco del
Sistema Nacional de Informacion Estadistica y Geografica vigente.

B. En cuanto a las caracteristicas del inmueble.
Caracteristicas de la zona

15.La descripcion de los elementos urbanos mas significativos de la
calle o zona en que se ubica el inmueble, destacando los que la
distingan de otras calles o zonas de la localidad en estudio
(Clasificacion de la zona, tipo de construccién dominante, servicios
municipales)

16.En el caso de los predios ruasticos, se hara la descripcion de las

caracteristicas de la tierra, clasificAndola de acuerdo a su calidad.
Construccioén.

17.La descripcion del inmueble, su uso actual, edad y estado de
conservacion.
18.La descripcion de cada bloque de construccion en funcién de sus

caracteristicas constructivas.
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19.La descripcion de cada instalacion especial, elementos accesorios y
obras complementarias que integran el inmueble.

20.El codigo de los diferentes tipos de construccion, ademas de su
denominacion, asi como los diferentes blogues que identifican al
inmueble o a fracciones del mismo

21.En caso de inmuebles en régimen de propiedad en condominio, las
superficies de areas comunes, privativas e indivisos, seran las que
se especifiquen en la escritura constitutiva correspondiente. De no
contener la escritura estos datos, se deberdn determinar y asentar
en una memoria técnica.

22.Croquis de localizacion, macro localizacion y micro localizacion,
coordenadas geograficas.

C. En cuanto al valor catastral del inmueble.

23.El valor catastral calculado, aplicando los valores unitarios de
terreno y construccion vigentes, aprobados por el H. Congreso del
Estado.
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2.4.1 Nomenclatura y niveles de construccion.

Para fines de valuacion catastral de los inmuebles en el estado de Michoacan, los

niveles de las construcciones se representan de acuerdo a las siguientes
nomenclaturas:

/: //; //: UN NIVEL GON GUBIERTA
UN MIVEL s DE TEJA O LAMINA
R A .

b2 7/ 4] DOSNIVELES EL SEGUNDO
S NIVEL TEJA O LAMINA
Do #%&j% .

( TRES MIVELES EL TERCERQO
T

{ TRES NIVEL EJA O LAMINA

CUATRO NIVELES EL CUARTO
TEA O LAMINA

CUATRO NWELES .

CRCO NWELES EL QUINTO
TEJA O LANINA

.

CINCO NWVELES

DIEZ MIVELES EL DECIMO
DIEZ NIVELES TEJA O LANMIMNA

"Version digital de consulta, carece de valor legal (articilo 8 de

Los nimeros remanss se empleardn a partr ded cuarto nivel para indicar en ndrmero total da piveles
dalinmuekls,

Imagen3.- Fuente instructivo técnico de valuacion catastral, publicado en el periddico oficial del estado el lunes 3
agosto de 2015. Pag. 4
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Imagen4.- Seccién del plano catastral de la localidad de Apatzingan. Elaboracion Juan Carlos Sanchez Pardo,

abril de 2018.
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2.4.3 Plano de una manzana.

Nombre de'Calle \

clave catastral

Perimetro de Manzana

Numero de Manzana

Valor de Calle

EL

Bloques de Construccion CALLES

numeros oficiales

Imagen5.- Caracteristicas que debe contener un plano de manzana catastral. Elaboraciéon Juan Carlos Sanchez
Pardo, abril de 2018.
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2.4.4 Clasificacion de lotes de acuerdo a sus caracteristicas y ubicacion.

PERIODICO OFICIAL Lunes 3 e Agosto de 2015, 5a, Sece. PAGINA S

D PLANGBEUNTREDIG T, LOTES REGULARES

AN SETA . Co .
NOMBREDE CAMLLE .

. NOMERO OHCIAL

T

T . .
4 T USDOE PREDNG

T oL perenmucinoe
: CONSTRUCCION

TN SR DE RILOQUE

e

PERIMETRODE = - . . A .
TreRmene L T

. PREUC COURUANIE

- . - '_'uo!_n
F. CL ASIFICACION NE 1OTFS POR SU
UBLCACION DENTRO OF LA MANZANA

SIMBOLOGIA

{ LOTE EN CABECERA

LOTE INTERMEDIO

LOTE TRAMSYERSAL CON FREMTES NO CONTIGUOS
LOTE MANZANCARO

LOTE EMESOUINA

Z LOTE INTFRIOR

"ersiin digital de conselia, tarece do valor legol (triieulo & A lo Ley def Pesitdivo Offciqhh - L .

T T —

——
MO RTE

Imagen6.- Diferentes tipos de lotes regulares e irregulares y su clasificacion, fuente.- instructivo técnico de valuacion
catastral, publicado en el periddico oficial del estado el lunes 3 agosto de 2015. Pag.5
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2.5 Criterios de valuacién catastral.
El instructivo de técnico de valuacién catastral en su capitulo cuarto parrafo
tercero refiere que se deberan de seguir cuatro pasos fundamentales para la
elaboracion de un avallo catastral la inspeccion ocular, el levantamiento catastral,
la asignacion de clave catastral y la emision del avallo catastral y a continuacion
se describen sus caracteristicas:

1. Se realizara una inspeccion ocular.

El cual tendra como objetivo principal el valorar y corroborar las
caracteristicas fisicas y legales del predio a valuar, lo que le permitird al valuador

recabar los datos generales del predio y de ser el caso la construccion.
2. Levantamiento catastral.

Este se podra realizar utilizando distintos medios, dependiendo de la
complejidad del levantamiento catastral que se vaya a realizar, se podra realizar
con la utilizacion de cinta métrica siempre y cuando las caracteristicas del terreno
sean accesibles y sin obstaculos considerables que pudiesen afectar la medicién
del mismo. La estacion total y Gps, por lo general suelen utilizarse para realizar los
levantamientos de predios que cuentan con una superficie extensa y que las

condiciones topogréficas presentan un grado de complejidad.

Para el levantamiento de las construcciones podra utilizarse cualquier

medio y elemento disponible y esta se suele medir por azotea o tierra.
3. Asignacion de clave catastral.

La clave catastral se asighara tanto para los predios urbanos como los
rurales, y la finalidad de asignarle una clave es de que se cuente con informacion

transparente y clara en el registro de la informacion.
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Ejemplo de clave catastral para un predio urbano.

REGION ZONA SECTOR CONDOMINIO
ESTADO CATASTRAL MUNICIPIO CATASTRAL LOCALIDAD CATASTRAL MANZANA | PREDIO EDIFICIO | DEPTO.
16 1401 006 0001 01 14 112 023 000 000

los dos primeros numeros de izquierda a derecha corresponde al estado, el
namero 16 se le asigna a Michoacan dentro de los estados de la republica
mexicana, posteriormente tres para la region catastral, tres para el municipio en
este caso Apatzingadn dentro del estado de Michoacan se le asigna el 006, dos
para la zona catastral, dos para la localidad, tres para el sector catastral, tres para
la manzana, cinco para el predio y seis para cuando es condominio divido en dos
partes tres para edificio y tres para la unidad. En este ejemplo como el predio no

es condominio se llenan con ceros los campos de edificio y unidad (DEPTO.).

En el caso de un predio rustico, se codificaran con ceros los campos de

localidad, sector catastral, manzana y condominio quedando como ejemplo el

siguiente:
REGION ZONA SECTOR CONDOMINIO
ESTADO | - arastraL | MUNICIPIO | ppasTrAL | FOCAHPAD | carasTRAL | MANZANA | PREDIO Fer oo TDEPTO.
16 1401 006 0001 01 0 0 023 000 000

2.6 Procedimiento para un avaluo.
Antes de abordar el procedimiento para la realizacion de un avaluo catastral, es
necesario precisar que seran realizados, a fin de que tengan validez ante las
autoridades correspondientes, por las personas fisicas registradas en el padron de
peritos valuadores de la secretaria de finanzas y administracion. Asi como el

personal que labore para la autoridad catastral.

Para elaborar un avallo catastral el valuador deberd obtener la informacion

siguiente:
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1. Datos del predio: esta informacioén se compone de:
e Cuenta predial.
e Clave catastral.
e Ubicacion.
Datos del propietario o poseedor.
Domicilio para recibir notificaciones.
Nombre del solicitante y finalidad del avalto.
Antecedentes de la escritura o del titulo de la propiedad.
Medidas, colindancia y superficie.
Caracteristicas de la zona.

Servicios de infraestructura y urbanizacion.

© © N o o b~ w0 DN

Croquis de localizacion y levantamiento del predio.
10.Coordenadas UTM (En predios rasticos).
11.Elementos de construccion del inmueble (esta informacién es la que
define las calidades y tipo de construccion existentes en dicho
predio).

e Valor del terreno.

e Valor de las construcciones.
La suma de los valores dara como resultado el valor catastral del predio.
12. Determinacion del valor catastral.

Para la determinacion de los valores unitarios de los predios rusticos, se

consideran por hectarea las clases o tipos siguientes:

¢ Riego por gravedad.

¢ Riego mecanico.

e Humedad.

e Temporal de primera.
e Temporal de segunda.
e Temporal de tercera.
e Agostadero.
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e Eriazo.
e Monte alto.

e Monte bajo.
Ejemplo de valuacion de un lote urbano.

Se considerara un lote que mide 10.00 metros de frente por 40.00 metros

de fondo.

Una vez que se ubica el predio en el sector y manzana correspondiente, se

procede a realizar el calculo de la superficie donde:
Superficie = frente por fondo
Superficie = 10.00 x 40.00
Superficie = 400 m2

La superficie obtenida se multiplica por el valor correspondiente, en este

caso el valor asignado es de $ 629.00 x m2 de terreno.
Valor catastral = superficie x valor de calle
Valor catastral = 400 x 629
Valor catastral = $ 251,600.00

El resultado obtenido por la cantidad de $ 251,600.00 corresponde al valor

catastral del predio pero sin construccion.

Procedemos a realizar las operaciones necesarias para obtener el valor del

predio pero considerando que tiene construccion.

Calculamos la superficie de construccién determinando que el bloque “A”
tiene una superficie construida de 5.25 metros de frente x 10.0 de fondo en 2

niveles.

Construccion bloque A = 5.25 x 10. 00 x 2.00
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Construccién bloque A = 105.00 m2

Calculamos la superficie de construccién determinando que el bloque “B”
tiene una superficie construida de 9.5 metros de frente x 10.0 de fondo en 1

niveles.
Construccién bloque B = 9.50 x 10. 00 x 1.00
Construccién bloque B = 95.00 m2

Se asignan los valores por m2 de terreno, valor unitario x m2 de las
construcciones (dichos valores se obtienen de las tablas de valores catastrales
correspondientes al afilo que corresponda, las cuales se encontraran en los

anexos de este documento.

Se procede al calculo del valor catastral, dicho valor se obtiene

multiplicando las superficies por los valores unitarios.
Valor catastral = superficie de terreno x valor unitario
Superficie de const. Bloque A x valor unitario
Superficie de const. Bloque B x valor unitario
Valor catastral = 400 m2 x $ 629.00 = $ 251,600.00
105.00 m2 x $ 2,638.00 = $ 276,990.00
95.00m2x$1,877.00 =%$178,315.00

Sumando la cantidad de los 2 blogues mas la del terreno obtenemos el

valor catastral que corresponde a:

$ 276,990.00 + $ 178,315.00 + $ 251,600.00 = $ 706,905.00
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A continuacion se anexa el formato de avalio utilizado actualmente, donde se
ejemplifica lo sefialado con anterioridad. Se anexa en manera de imagen derivado
de que actualmente este tipo de avallos se realiza en linea, a través del sistema
gue existe para el mismo en la pagina web de la secretaria de finanzas del estado
de Michoacan. Aunado a lo anterior hay que estar registrado como perito valuador
para obtener una clave que permite ingresar al sistema para su elaboracion y una

vez concluido se envia a la direccion de catastro o se imprime.
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Imagen 7.- Hoja 1 de avalio impreso en abril de 2018, fuente.- archivo del Arg. José Salvador Manriquez

Hernandez
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Imagen 8.- Hoja 2 de avalio impreso en abril de 2018, fuente.- archivo del Arg. José Salvador Manriquez
Hernandez.
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2.7 Incidencia del costo de valor catastral en el pago del impuesto
predial.

Una vez obtenido el costo del valor catastral en nuestro bien inmueble,
calculado en nuestro ejercicio anterior, donde se consider6 el valor de terreno,
mas el valor de construccion, se mostrara como va directamente relacionado con
el pago que por concepto de impuesto predial tendria que hacer en la localidad de
Apatzingan. Para esto tomaremos como referencia el dato expresado en la imagen
1 de este documento, que fue el dato mas actualizado que se logr6 documentar

para integrar a la elaboracién de este documento.

De acuerdo a la ley de ingresos del municipio de Apatzingan, publicada en el
periodico oficial del estado el viernes 30 de diciembre de 2016, en el capitulo IlI
donde se refiere al impuesto predial y de acuerdo al articulo 8, a nuestro bien
inmueble se le aplicaria la fraccion IV donde se refiere que a los predios urbanos
registrados a partir de 1986 se le aplicara una tasa anual de 0.2875% del ultimo

valor catastral registrado mas recientemente.
De tal manera que:

Impuesto predial = ultimo valor catastral registrado x la tasa publicada

conforme al afo.
Impuesto predial = $ 706,905.00 x 0.2875%
Impuesto predial = $ 2,032.35

Los datos son con fines ilustrativos ya que el monto obtenido para el valor
catastral corresponde al 2018 y la tasa para calcular el pago de impuesto predial

corresponde al 2017.
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Capitulo 3. Propuesta de avaluo.
3.1 Propuesta de modificacion al formato de avalio actual, con fines de

cobro en el impuesto predial.

Después de identificar el procedimiento para efectuar el avallo catastral, se
hace la propuesta respetando el formato actual, anexando apartados que permiten
gue pueda ser bonificado un porcentaje del costo resultante, cuando el propietario
no tenga los servicios basicos publicos los cuales tienen los ayuntamientos la
obligacion de dotar a sus habitantes dentro de su territorio de acuerdo a lo que
sefala la ley organica municipal, cuando el gobierno municipal y estatal destinen o
de un uso inadecuado a las areas de donacion de cada una respectivamente, de
acuerdo al codigo de desarrollo urbano del estado de Michoacan de Ocampo,
también el usuario podra ser beneficiado cuando en su propiedad emplee el uso
de ecotecnias en beneficio del medio ambiente. De igual manera el propietario de
un predio podré sufrir penalizaciones cuando la conservacion y estado que guarde

el predio, genere aspectos negativos al entorno donde se ubica.
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AVALUO CATASTRAL URBANO
DATOS DE IDENTIFICACION

SOLICITANTE : JUAN CARLOS SANCHEZ PARDO NUMERO DE AVALUO : 2018-362-282
PROPIETARIO : JUAN CARLOS SANCHEZ PARDO FECHA: 09/04/2018
CUENTA PREDIAL: 01-1401-01-013771 CLAVE CATASTRAL : 16-1401-006-0001-01-14-112-023-000-000

VIALIDAD : CALLE REMIGIO DE YARZA EXTERIOR : 38 INTERIOR : ADICIONAL :
ASENTAMIENTO: COLONIA 22 DE OCTUBRE C. POSTAL: 60650 LOTE: 25 MANZANA: 3 ZONA:
MUNICIPIO : APATZINGAN LOCALIDAD: APATZINGAN ESTADO : MICHOACAN

MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIE

AL NORTE 40.000 MTSs. - -- - CON LOTE No. 4
AL SUR 40.000 MTSs. - ---- CON LOTE No. 24
AL ORIENTE 10.000 MTSs. - ---- CON CALLE DE SU UBICACION REMIGIO DE YARZA
AL PONIENTE 10.000 MTs. - ---- CON LOTE No. 25DELA MISMA MANZANA
TIPO DE ESCRITURA: ESCRITURA PUBLICA SUPERFICIE NOTARIAL : 400.000 M2
CARACTERISTICAS DE LA ZONA

CLASIFICACION DE LA ZONA: HAB. DEN. MEDIA 151 - 300 HSB POR HA
TIPO DE CONSTRUCCION DOMINTE: UNO Y DOS NIVELES (ECONOMICA - MEDIA)
ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION

OBRA NEGRA ACABADOS INSTALACIONES
CIMENTACION: ZAPATAS CORRIDAS
ESTRUCTURA: C. CONCRETO, TRABES. CAST. Y C. DECERRAM.  PLAFONES: YESO Y/O PASTA HIDRAULICA: COBRE Y/O PVC
MUROS: TABIQUE Y/O TABICON VIDRIERIA: SENCILLOS 3 MM. LISO Y/O CHINO SANITARIA: PVC VARIOS DIAMETROS
ENTREPISO: LOSA DE CONCRETO REFORZADO LAMBRINES: AZULEJO ELECTRICA: OCULTA
TECHO: LOSA DE CONCRETO REFORZADO PISO: CERAMICA GAS: COBRE Y/O PVC
HERRERIA: TUBULAR ESPECIALES: NOAPLICA
PINTURA: VINILICA
CARPINTERIA: MADERA DE MEDIANA CALIDAD
APLANADOS: MEZCLA DE MORTERO
REC. ESPECIALES: NOAPLICA

DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL
USO(S) DEL PREDIO: CASA HABITACION
UBICACION DEL PREDIO EN LA MANZANA: INTERMEDIO

DEL TERRENO
FRACCION SUPERFICIE VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO DEMERITADO VALOR DEL TERRENO
1 400.000 M2 $629.00 $597.55 $239,020.00
$239,020.00
DE LA CONSTRUCCION
REFERENCIA TIPO uso CATEGORIA CALIDAD NIVELES SUPERFICIE VALORUNITARIO  VALOR DE LA CONSTRUCCION
A(HAB) 2 1 3 1 2 105 $2,638.00 $276,990.00
B (HAB) 2 1 2 2 1 95 $1,877.00 $178,315.00
$455,305.00
SUPERFIE TOTALES Y VALORES TOTALES
SUPERFICIE DE TERRENO SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
400.000 M2 200.000 M2
VALOR DE TERRENO VALOR DE CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL
$239,020.00 $455,305.00 $694,325.00
IMPORTE CON LETRA: SEISCIENTOS NOVENTRA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS VEINTICINCO PESOSS 00/100 M.N.
BONIFICACIONES PARA TASAR EL IMPUESTO PREDIAL
SERVICIOS MUNICIPALES:
AGUA POTABLE: S DRENAJE : S| PAVIMENTO: SI ENERGIA ELECTRICA: SI ALUMBRADO PUBLICO: SI DISPOSICION DE SUS AGUAS RESIDUALES: S|
AREAS DE DONACION MUNICIPALY ESTATAL, USO Y/O DESTINOS:
AREA DE DONACION ESTATAL: AREA DE DONACION MUNICIPAL:
USO DE ECOTECNIAS:
CELDAS SOLARES: SI CAPTADORES DE AGUA PLUVIAL : SI CALENTADORES SOLARES: SI AZOTEAS VERDES: SI
PENALIZACION PARA TASAR EL IMPUESTO PREDIAL
CARACTERISTICAS DEL LOTE:
BALDIO: CIRCULADO EN SU PERIMETRO:
TIEMPO DE NO CONTAR CON EDIFICACION EN EL PREDIO:
MAYOR A5 Y MENOR DE 10 ANOS : SI MAYOR A 10 Y MENOR DE 15 ANOS : SI MAYOR A 15 Y MENOR DE 20 ANOS: SI MAYOR A 20 ANOS: SI
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REPORTE FOTOGRAFICO

CROQUIS DE LOCALIZACION
NORTE

COORDENADAS UTM Y GEOGRAFICAS

UTM_X: UTM_Y: UTM_ZONA: UTM_HEMI:
GEO_LATITUD: GEO_LATITUD:

OBSERVACIONES
PERITO VALUADOR
PERITO VALUADOR

NOMBRE DEL PERITO VALUADOR
ASOCIACION, COLEGIO E INSTITUTO
CED. PROF. CED. ESP. EN VAL.

REG. SFA/DC 000

Imagen 9.- Formato de avallo catastral, Propuesta Juan Carlos sanchez Pardo, abril 2018.
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3.2  Criterio de propuesta.

El criterio para este formato de avallo se basa en el existente actualmente
que cumple con las caracteristicas necesarias de acuerdo a la normatividad
vigente en la materia, anexando dos apartados una para bonificacion y otro para
penalizacion, basado en las responsabilidades que tienen los gobiernos con sus
habitantes de proveer servicios publicos y de igual forma el de los ciudadanos de
aportar en forma de impuestos para contribuir al gasto publico al estado. De tal
manera que por cada caracteristica indicada en los apartados anexados al formato
de avaluo, se considere un 5% en bonificacidbn o penalizacion del bien inmueble
sujeto de valuacion, de acuerdo al criterio del perito valuador, este 5% es el

sefalado actualmente en la materia.
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Conclusion.
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Conclusion.

Para nadie es un secreto, basta con hacer un recorrido por las calles de las
colonias populares de nuestras ciudades, para darnos cuenta de la necesidad de
servicios basicos que se necesitan para atender a un gran porcentaje de la
poblacion, en ocasiones bastante deprimente el pensar que en pleno siglo XXI,
haya comunidades que no tengan acceso al agua potable entre otros servicios,
urge que las autoridades tomen accidén en beneficio de la sociedad y se deje de
pensar en los costos politicos por implementar acciones que tengan la finalidad de
atender las demanda que la poblacion requiere, no es a través de los impuestos
que se solucionara la carencia de servicios basicos, pero seguramente
coadyuvara en subsanar las falencias que por muchos afios se han realizado.
Dejando el paternalismo de los gobiernos centrales es necesario que gobiernos
locales y sociedad contribuyan desde su trinchera con el desarrollo de las
comunidades, los gobiernos planeando y empleando los recursos disponibles a su
alcance y la sociedad aportando y vigilando que sus impuestos contribuyan es su
beneficio directo. Es ahi que este documento busca una alternativa desde el
origen de la edificacion, que es el terreno y su entorno para posteriormente pasa a
la construccion y saber que puede haber mecanismos en beneficio de la
comunidad y medio ambiente desde el momento que se edifica una casa, si la
sociedad paga impuestos por tener un patrimonio, también es necesario que los
gobiernos reconozcan las contribuciones por las acciones en sus bienes
inmuebles que beneficien el entorno publico. Cumpliendo con el objetivo general
de este trabajo de proponer una alternativa para el formato de avalto de cada bien
inmueble tomando las caracteristicas propias del mismo y de la zona donde se
ubica, sentando un precedente de que existen condicionantes que pueden
determinar de una manera equitativa el valor que se puede obtener de un bien

inmueble o predio.
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Anexos.
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Anexo 1.- Plano de la localidad de Apatzingan de la constitucion.
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Anexo 2.- Tabla de valores unitarios para la clasificacion de construcciones.

Direccién de Catastro
Diroccidn General do Politica Trbutaria
Secrotaria do Finareas y Administrocion
2015202 Gbbierno del Estado de Michoacan
VALORES UNITARIOS PARA LA CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION
1 1 111 10 428) 443 452 479] 499 510) 527, §62)
ECONOMICA |REGULAR 2 | 1112 9 571 91 1 638 865 680] 702 49)
BUENO 3 1113 8 2. 47 778] 806 840 859 887, 46}
1 2 1121 7 892 92 1,003 1,025) 059)] 129
HABITAGIONAL [MEDIA REGULAR 2 | 1122 6 1009 044 1,088 1,127] 174 200) ,240) 32
BUENO 3 1123 5 114 Kl 1,238) 1,283 ,337) 367 412 ,506)
3 1 1131 4 1432 482 1,544 1,600 667 ,704) ,760) 877
SUPERIOR  [REGULAR 2 | 1132 3 1731 .79|| 868 1,934 015) ,060) 2,128| 269
1 BUENO 3 133 2 181 876 05_4{ 2,025 2,108 ,156) 2,227| ,375)
ANTIGUO MUY BUENO 4| 1134 1 ,343 ,395) 2,474] ,638)
1 | (] 1214 10 10] 527, 562)
ECONOMICA [REGULAR 2 | 1212 9 66! 680) 702 749
BUENO 3 1213 8 84 859) 887, 948,
2 2 L0 1 1221 7 1,003 1,025 ,058] RED)
COMERCIAL [MEDIA REGULAR 2 1222 [ ,322]
BUENO 3 1223 5 506
3 MALO 1| 1231 4 877
SUPERIOR REGULAR 2 1232 3 269]
BUENO 3 1233 2 ,375)
MUY BUENO 4| 1234 1 638
1 MALO 1 2111 20 946
ECONOMICA [REGULAR 2 | 2112 19 129
BUENO 3 2113 18 32,
1 2 MALO 1 2121 17 ,506)
HABITACIONAL [MEDIA REGULAR 2 | 2122 16 877
BUENO 3 2123 15 2,268
3 WALO 1 2131 14 2,638,
SUPERIOR REGULAR 2 2132 13 3,01
BUENO 3 2133 12 3,758
MUY BUENO 4| 2134 1 4,512]
1 01 2211 20 346)
ECONOMICA [REGULAR 2 | 2212 19 1,129)
2213 18 1,322
2 2 2221 17 1,506)
MODERNO | COMERCIAL 2222 16 1,877)
2223 15 ,269
2231 14 ,638)
2232 1 ,010
2233 12 3,758
2234 1 4,512
2311 29 749
2312 28 1,129)
2313 27 1,506}
3 2321 26 1,508)
INDUSTRIAL [MEDIANA REGULAR 2 | 2322 25 1,949
BUENO 3 2323 24 2,269
3 MALO 1 2331 23 K K ) 2,269
PESADA REGULAR 2 | 2332 2 [_2013 083 2.170) 3.249] 343] 39 2,474 2,638)
BUENO 3 2333 21 2298 2,378 2477] 567 674 33] 2,823 3,010
1 MALO 1 31 38 1 314 325 33 34| 357, 381
ECONOMICA [REGULAR 2 | 3112 a7 428 443 462) 4 4 10) 527 562)
BUENO 3 313 36 571 591 616 638 680) 702 48]
3 1 2 MALO 1 3121 35 722) 747 778) 806 840) 859 887, 46
REGIONAL |HABITACIONALIMEDIA REGULAR 2 | 3122 34 862) 892 929 963 K 1,02 ,059 129
BUENO 3 3123 3 K K 27| 1.1 F 7 5
3 MALO 1 3131 32 1148] 1,188 1,238] 283 337 367 412 506
SUPERIOR  [REGULAR 2 | 3132 K1l 1 1,335 1,391] A41 1,501 ,534) 685 1,690)
BUENO 3 3133 30 1432] 1482 1,544] 1,600] ,667) 1,704 ,760] 1,877
FACTORES DE ACTUALIZACION
7001/1.0887 [200471.0088  |2007/1.0408 2010110386 20131.04]2016/1.021 | 2017/1.633
2002/1.0538  [2005/1.0542  |2008/1.0392 [201111.0431 [2014/1.0362 2018
2003/1,0538 [2006/1.0291  |2009/1.0623  |2012/1.0348 [2015/1.0417 1.0663
|Articulo 10, Ley de Catastro del Estado do Michoacdn de Ocampo
Valor Catastral Minimo para Predios Urbanos (25 veces ol valor diario e 1a UMA) [s  187] UMA ENERO 2018 75.49
alor Catasiral Minimo para Predios Rusticos (12 veces el valor diario de la UNA) | 206 |
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Anexo 2.- Tabla de valores de predios urbano actualizada (2018).
i Direccién de Catastro
Direceidn Qonoral do PO 2 Tnbutana
Socretania do Finanzaa y a0
2013203 Gobiena dal Estodo de M
ACTUALIZACION DE VALORES DE TERRENO
0 8
3 4 6 ¢ 2 8 8 9 9 ] 10 1 1" 1 1 |_12 |
4 9 15| 18 18 [ 21 ] 23 | 2 28 | 20 32 |
16 | 17| 18 | 19| 20 23 25 |2 30| 31 |34 |
13 2| 24| 25 |28 27 25 | 30 | N |w 3 | 40 4|
17|20 2% | 28| | 3 |33 37 | 38 42| a4 52 | 53 59 |
20 28 2 35 | 37 39 1] 43 48 | 48 53 55 &4 65 il
4 28 33 38 41 | 43 45 7 | 80 53 | 55 60 | 63 | 75 82
1 37 43 49 53 | 8 5 61 | 64 82 ) 108
w| 4 | 64 [3| 72 [ 78| 8| & | 63| o4 | 121 144 159 |
40 1 60 70 80 87 | @2 a7 10 135 160 | 165 | 176
[ 31 | 45| 5 |69 |81 | 92 |100] 105 11 155 184 | 160 | 203 ]
38 | 5 85 | 100 4 124 | 131 35 14 192 2: 228 | 235 | 252
40 |59 88 | 103 7| 127 | 134 i) 162|200 | 233 | 238 | 245 | 22
a8 | 71 107 | 125 | 144 | 157 | 185 | 174 | 181 235 [ 245 | 297 | 302 | 322 |
2 | 77| @ 135 | 154 | 168 | 177 | 187 | 194 | 208 229 252_| 283 305 | 312 [322 [ 343 |
| 55 | 82 | 105 148 | 785|181 | 161 | 201 | 209|220 235 | 244 269 _| 281 | 334 | 345 | 368 |
&3 |04 | 120 166 | 189 17| 229 | 238 | 261 | 269 | 280 38|31 | 382 | 395 | 421 |
65 | o | 123 170 | 164 | 211 | 222 | 234 | 243 | 2% | 274 | 285 315|328 350 | 403 | 430 |
71 [105| 134 | 158 | v8s | 211 | 230|242 | 255 | 265 | 279 | 299 | 311 43| 358 425 | 439 | 468 |
70 | 117 | 149 | 175 | 205 | 234 | 265 | 263 | 283 | 284 | 310 332 | 345 | 380 | 3% 470 | 485 | 518 |
6 | 1a1] 167 | o7 [ 201 263 | 285 | 301] 317 | 330|348 373 | 383 | 445 | 530 | 547 | 683 |
92 | 137 ] 175 208 | 242 278 300 316 333 | 343 | 335 391 | 405 487 555 | 573 | &1 |
o4 |10 179 | 211 |248 | 282 | 307 | 324 | 341 | 355|374 401 | 417 | 460 | 537 571 | 500 | 629 |
[ 103 [ 183 | 185 | 230 | 270 | 308 | 335 353 | 387 | 408 | 437 | 454 501_| 523 B 621 | 641 | 683 |
[ 105|158 | 199 | 234 | 275 | 313 | 341|359 393 | 414 430 508 | 530 | 548 | 522 631 | 852 | 695
110 | 163 | 208 | 245 | 288 | 328 | 357 412 | 4% 533 | 5% | 575 | 621 861 | 683 |
112 | 168 | 212 | 250 | 204 | 335 | 385 | 422 | 445 | 571 | 591 638 €80 | 702 | 749 |
119 | 177 | 226 | 268 | 312 | 355 | 366 | 445 | 470 504 | 524 | €04 | 625 | 875 (718 | 743 |
125|163 | 238 | 280 | 329 | 375 | 408 471 | 497 532 | 553 | 63 | 659 | 711 | 757 | 782 |
129|192 | 245 | 289 | 339 | 385 | 420 | 485 | 512 | 549 | 671 | 630 | 657 | 680 | 734 782 | 808 |
132 195] 260 | 284 | 345 | 393 | 428 | 451 | | 494 | 521 | 558 | 580 | 840 | eaa | 6ot 748 764 | 820 |
134|190 | 254 | 260 | 351 | 400 | 435 | 458 | | 502 | 529 | 585 | 583 | 643 _| 677 | 701 758 805 | 832 |
142 [211| 270 | 318 | 373 | 425 | 463 | 488 534 | 683 603 | 627 | 602 | 722 | 747 803 859 | 67 |
14 | 214 | 273 | 322 [ 378 | 431 | 469 | 494 | 542 | 671 | 635 702 | 732 | 757 818 871_| 900 |
150 | 223 | 285 | 338 | 394 | 440 | 460 | 615 585 | 598 638 | 683 731_| 703 | 790 853 909 | 639
1511224 | 265 | 337 [ 306 | 451 | 491|817 | 567 | 528 €85 733|765 | 792 855 911 | 941 |
158 | 235 | 300 | 353 | 414 | 472 | 514 | 542 | 594 | 626 | 695 | 768 | €01 | 829 835 953 | 984
165 [ 245] 313 | 369 | 433 | 493 | 537 | 666 | 620 | 654 | 673 | 728 | 203 | 838 | ea7 935 997 _| 1030
173 | 257 | 328 | 385 | 453 | 516 | 662 | S92 | €49 | 684 | 704 762 840 | 876 | 608 o78 71042 | 1073
182 [ 270 | 345 | 405 | 477 | 543 | 591 | 623 | | 683 | 720 | 201 | 824 | 922 | 54| 1030 | 1097 |
184|273 | 349 | 411 | 483 | 550 | 599 | €31 | | 691 | 728 | 811 895 | 934 | 057 1043 10
189 | 281 | 350 | 423 | 407 | 585 | 616 | 649 711 | 750 804 | 633 $22_| o2 | 095 | 1075 45
197 | 262 | 973 | 439 | 515 | se7 | 639 673 737 | 777 | 800 | 839 | e | 956 | oa7 | 1002 1114 | 3
303 | 367 | 455 | 535 [ 663 | 699 | 737 | 765 | 08 | 865 | 800 | 633 _| 1035 1072 1157 232
213|316 | 404 | 476 | 5%9 | 37 | 694 | 731 | 770 | &0t | 84 905 | 840 1038 _|1083] 1121 1210 | 1288
221 | 328 493 | 679 | €60 | 710 | 758 | 793 | 831 678 838 | 675 | 078 | 1122 1254 1335
220 | 340 | 43 | 511 | 600 | €83 [ 784 | ®26 |59 | 608 970 | 1008 112_[1180 | 1285 1379
235 | 350 | 44 526 | 618 | 704 [ 807 | 850 | e84 | 032 | 659 | @38 | 1037 1184 335 1422
244 | 382 645 | 6a0 | 720 87| 32 |17 | 087 | 95 |103a|1077 | 1239] 1282 1324 | 1474
252 | 374 553 | 65 753 834 i 945 | 997 | | 1038] 1110 1278 427 1520
261 | 387 552 | 683 | 778 | @47 | 893 | e41 | o78 | 1031 1104 | 1147 1320 3 | 1475 1571
263 | 3% 565 | 663 | 784 | 854 | 000 | 948 | 985 | 1039 1187 1331 35| 1487 1583
282 | 419 630 | 740 | 843 | 918 | 967 | 1018 | 1080] 1117 1244 1432 T 1704
314 | 468 701 | 823 837 | 1020]1075] 1133 | 1178] 1242 1382 1591 1892
341 | 508 762 | 895 | 1019 | 1109] 1169] 1232 | 1281] 1350} [ 1503 1731 2060
392 | 682 876 | 1028 1171 | 1275} 1344| 1416 | 1472] 1552 1727 1933 2355
472 | 701 1055 | 1239 1411 | 1535 1819 1705 | 1774] 1870 2082 2398 2851
FACTORES DE ACTUALIZACION
99192 11972 199495 10693 1997.98 14777 002001 10887 032004  1.0398 10409 032010 2017_1.03%
99293 11206 199500 14846 199399 14740 012002 10538 042005  1.0542 1.0392
99304 10871 199597 1277 199900 14391 022003 10538 052000  1.0201 1.0623
alor Catastral Minimo 25 vec rdisriodets UMA | § 1287 |
alor Catastral Minkno par 12 vec valor diario de s UUA § 505 | VALOR DE LA UMA PARA ENERO|

[ArticSio 10 Tey de Catastro del Extado de Michoacan de Ocampo
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Anexo 2.- Tabla de valores de predios rustico actualizada (2018).
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