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RESUMEN

En el presente trabajo se hace un analisis del entorno en el cual se ubica un inmueble del
siglo XX, mencionando que tipo de construcciones se encuentran en la zona, asi como el
tipo de vegetacion existente, el tipo de escalas de construccion que predominan y que
tipologia tienen los inmuebles que se encuentran en la colonia Chapultepec Sur.

Se menciona el valor arquitecténico que tiene el inmueble, tratdndose de una edificacion
del siglo XX, periodo en el que se da un movimiento de modernidad en la ciudad de
Morelia.

Esta investigacion permitira al lector interesado en este tipo de temas conocer, paso a
paso, los criterios considerados para poder llevar a cabo una intervencién de tal magnitud,
los cuales se constituyeron a partir de los requerimientos y opiniones del cliente y de las
observaciones criticas y oportunas de los responsables del proyecto, ya que la

modificacion del inmueble ciertamente debia responder a los necesidades del propietario.

Toda la informacion reunida, acompafiada de mdltiples elementos como fotografias,
diagramas, croquis y graficas permite caer en la reflexion principal que desea tocar el
presente estudio: ¢ Es verdaderamente justificable que se comprometa la esencia original

de un inmueble de esas caracteristicas?
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ABSTRACT

In this paper an analysis of the location in which a building of the twentieth century is
situated is done, noting that such constructions are in the area as well as the type of
vegetation, type of predominate scales and kind of constructions that are located in South
Chapultepec colony.

The architectural value of the property is mentioned, being a building of the twentieth
century, a period in which a movement of modernity is given in the city of Morelia.

This research will allow the interested reader in such topics know, step by step, the criteria
used to carry out an intervention of this magnitude, which were formed from the
requirements and client opinions and critical observations and appropriate those
responsible for the project, since the amendment of the property certainly should respond

to the needs of the owner.

All information gathered, accompanied by multiple elements such as pictures, diagrams,
sketches and graphic lets fall into the main reflection you want to play this study: Is it really

justifiable than the original essence of a building of these characteristics be compromised?
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INTRODUCCION

Contexto general

El presente documento tiene como objetivo cumplir con los requerimientos establecidos
por el Seminario de Titulacion que ofrece la Facultad de Arquitectura de la Universidad
Michoacana de San Nicolas de Hidalgo para obtener el titulo de licenciatura de la carrera

de arquitectura, misma que cursé en el periodo 1995-2000.

Elegi el tema de intervencion arquitectbnica de una casa de la década de 1970,
perteneciente al siglo XX, revisién del caso calle Juan Escutia de la colonia Chapultepec
Sur, en la ciudad de Morelia, Michoacan, ya que en términos profesionales resulta
altamente interesante el reto arquitecténico que implicéd participar en un proyecto de esta
indole. Cabe aqui hacer un planteamiento importante: ¢ En verdad vale la pena modificar
un inmueble de estas caracteristicas para satisfacer las necesidades actuales del
propietario? Habra que hacer un andlisis importante que permita exponer la repercusion

de dicha intervencion en el valor arquitecténico.

Andlisis de la problematica

La intervencién de la casa #557, ubicada en la calle Juan Escutia de la colonia
Chapultepec, Sur se llevd6 a cabo principalmente para cubrir la necesidad de
crecimiento que tenia la empresa, dedicada al giro de distribuciébn de articulos
veterinarios, de la cual el director general es propietario de éste inmueble. Las
instalaciones en las cuales operaba ya no eran funcionales porque la infraestructura que
tenia era inadecuada para el uso actual y el espacio era totalmente insuficiente para la
demanda de actividades que se realizaban en el inmueble en ese tiempo, ya que se
requerian importantes espacios para almacenaje y eso representaba una merma en el
rendimiento del capital humano responsable de cargar las camionetas para los viajes de
reparto de la comercializadora veterinaria. Es importante sefialar que los integrantes de
un mismo departamento, el contable, se encontraban distribuidos irregularmente en
distintas habitaciones de la casa en su version original; de tal suerte que muchas de las

actividades se volvian poco productivas y la comunicacion de esa area, y algunas otras,



era compleja y disfuncional, lo cual en terrenos organizacionales representa un importante
detrimento en la operatividad institucional.

El cambio de imagen que sufre el inmueble al ser intervenido para poderlo adaptar a la
necesidad de crecimiento que era demandada por el cliente al ver que el espacio con el
que contaba ya no era suficiente ni funcional. Asi pasé de ser la tipica vivienda de
fachada compuesta por formas limpias y carentes de elementos decorativos, utilizando
amplias superficies de cristal, con cochera frontal descubierta como la antesala para
acceder a ella; a ser la sede de oficinas para una desarrolladora comercial con un
almacén para guardar producto. Cambiando asi su imagen y su partido arquitectdnico

original.

La gestion de cambio del uso de suelo que surge a partir de esta nueva funcién que
adquiere el inmueble al ser intervenido pasando de ser un uso de suelo habitacional a uno
comercial, le va dando a la colonia una variedad en el tipo de usos de suelo que la

conforman.

Todo lo anterior nos lleva a un planteamiento basico y motor de esta investigacion: ¢Se
debe privilegiar el valor arquitecténico de un inmueble, testimonio del siglo XX, ante los

requerimientos de intervencion del propietario en turno?

Las intervenciones de esta indole deben mantener respeto a la esencia de la
construccién, ya que estamos hablando de una casa que fue construida en un periodo de
modernizacion que marcé una época de crecimiento arquitecténico en la ciudad de
Morelia representado por varios autores. Al término del presente trabajo de investigacion
tendremos suficientes elementos para sostener la valia de cuidar la coherencia entre su

imagen de origen y su funcién actual.

Justificacion

En este documento se buscard presentar diferentes aspectos importantes que deben
considerarse cuando se habla de una intervencién arquitecténica en un inmueble del s.
XX y que nos permitird plantear y replantear las veces que sean necesarias una
interrogante primordial para este estudio: ¢Debe privilegiarse el valor arquitectdnico de un

inmueble, testimonio del siglo XX, ante los requerimientos de intervencion del propietario
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en turno? Este planteamiento es importante, ya que vivimos en un pais altamente
privilegiado en arquitectura que data de la época de la colonia. Sin duda podria realizar un
listado detallado y extenso citando las ciudades y estados de México que cuentan con
destacados ejemplos arquitectonicos, sin embargo, para fines de esta investigacion me
permitiré s6lo mencionar a Querétaro y Guanajuato, estados vecinos de Michoacan,
testigos de bellas construcciones que en su momento cumplian cabalmente con las
necesidades que la sociedad demandaba. Posteriormente llegé el siglo XX imponiendo
sus nuevos estilos y formas de construccion marcando asi, también, un momento
relevante en la vida arquitectonica del pais. Por supuesto, Morelia no estuvo ajeno a este
desarrollo. Actualmente, y quizds desde hace muchos afios, han sido ya mdltiples las
casas habitacion de esa época que han sido modificadas, cambiando su funcion y estilo,
sin detenerse a plantear si es vdlida la intervencion y hasta qué punto.

Para fines de investigacion el objeto de estudio se ubica en la ciudad de Morelia,
Michoacan. Debido a la inhabitabilidad que se ha presentado en la colonia Chapultepec
Sur de esta ciudad, se ha manifestado un fenbmeno interesante de adaptacion. Los
actuales propietarios han optado por la via de la modificacién arquitecténica en casas del
s. XX, cambiando asi su caracter original para adoptar uno nuevo y convertirse en

oficinas, negocios, bodegas y clinicas s6lo por mencionar algunos.

La casa ubicada en la calle Juan Escutia #557, de la colonia antes citada ha sufrido dos
intervenciones arquitecténicas en diferentes periodos, generando asi un nuevo uso
adaptativo del inmueble. De origen fue una tipica vivienda con cochera frontal descubierta
como la antesala para acceder a ella; hoy dia es sede de oficinas para una
desarrolladora comercial con un almacén para sus productos. Cambiando asi su partido

arquitectonico original.

La Intervencion arquitecténica en un inmueble del s. XX resulta un tema apasionante que
indudablemente puede observarse desde diferentes angulos. Para fines de la
investigacion se centrara la atenciéon so6lo en dos vertientes. En primera instancia resulta
innegable que un proyecto de estas caracteristicas resulta altamente atractivo por el reto
arquitecténico que implica ejecutar un proyecto de esta indole. Sin embargo, cabe aqui

hacer un planteamiento importante: ¢Qué tan valida es la modificacion cuando se



compromete parcial o totalmente la esencia, el caracter y el valor arquitecténico del

inmueble?

En la primera intervencion, realizada en el afio 2009 fecha que fue proporcionada por el
propietario de la empresa, se techd completamente la cochera para dar lugar en planta
baja a un pequefio almacén para producto y en planta alta se construyeron oficinas, el
resto de la casa se conservé tal cual aprovechando los espacios existentes para
adaptarlos como oficinas para los demdas ejecutivos. Asi pues, los cambios fueron
inmediatos, resultando una fachada totalmente diferente a la original y un partido

arquitecténico mas amplio y con una funcion diferente.

La segunda intervencion tuvo lugar en el afio 2011, la cual por solicitud y necesidades de
expansion del propietario se llevé a cabo una nueva propuesta arquitectonica para cumplir
con las demandas solicitadas. En ésta se tuvo que modificar completamente el inmueble
respetando solo la estructura de la primera intervencién, no asi su partido arquitecténico,
y el resto de la casa que fue demolido en su totalidad, desde losa de azotea hasta

cimientos.

Para este nuevo proyecto se realizé una investigacion de las actividades desarrolladas
por cada uno de los empleados y ejecutivos, se hizo un estudio del organigrama de la
empresa y asi con los elementos obtenidos se llevé a cabo la propuesta de un proyecto
adaptado ya a las necesidades operativas de la empresa, en el cual se proyectaron
nuevas oficinas, area de atencién al publico, estacionamiento, area de archivo muerto,
camaras frias, sala de juntas, comedor y un area muy amplia de almacén, entre otras

areas.

Delimitacién del tema

Semantica

Intervencion en casa del s. XX en la colonia Chapultepec Sur en Morelia, Michoacéan.



Espacial
El inmueble que servirh como objeto de andlisis y discusién para cumplir con la finalidad
del presente documento es una casa ubicada en la calle Juan Escutia #557, colonia

Chapultepec Sur en Morelia Michoacan, entre la Av. Lazaro Cardenas al norte y la calle
de Artilleros del 47 al sur. Dicha colonia data de, aproximadamente, los afios cincuenta,
momento en el cual Morelia se encontraba en desarrollo y tenia un bajo indice de
poblacion. Como era de imaginarse la periferia de la ciudad crecia y, por ende,

aparecieron asentamientos nuevos, los cuales dieron lugar a colonias que rapidamente

alcanzaron popularidad, ya que manejaban patrones tradicionales en su arquitectura. Por
otra parte aparecio la figura de la residencia con tintes modernistas que transformé el

paisaje urbano.
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Imagen 1. Localizacion de la colonia, mapas Michelin.

Temporal

Intervencién arquitectonica de una casa construida en la década de 1970 en la colonia
Chapultepec Sur, intervenida en el afio 2011 por segunda ocasion.
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Objetivo general

Revisar una intervencién arquitectonica en una casa del s. XX tomando en cuenta el
impacto y repercusiones que sufrié ésta contra las necesidades operativas que en ese
tiempo demando el cliente.

Objetivos particulares

1) Analizar la intervencion arquitecténica en una casa del s. XX a través de investigacion

en distintos tipos de fuentes y experiencias de trabajos ya realizados.

2) Determinar el proceso de la intervencion gue comprometié la esencia y el caracter del

inmueble del s. XX en Morelia, Michoacan.

3) Ofrecer resultados cualitativos y cuantitativos que proporcionen elementos sélidos para

concluir si la intervencién fue exitosa.

Metodologia

La metodologia del presente trabajo de investigacion consistié en la blusqueda y consulta
de diversas fuentes como portales digitales y bibliografia. A su vez se reuni6 informacion y
material visual de algunos trabajos realizados por el autor del presente documento,
mismos que sirvieron de referencia comparativa para encaminar la investigacion hacia un
juicio justo y objetivo respecto a la valia de la intervencion de un inmueble del siglo XX.

Se explicé a detalle cobmo es que se llevd a cabo el proceso de intervencién. A modo
descriptivo se mencion6 cual era el estado original del inmueble, cudl era la necesidad del
propietario y con ello se llegd a la propuesta. Lo anterior proporciond elementos que
encaminaron al diagnéstico para determinar hasta qué nivel se comprometi6 la esencia de

éste.
Se revis6 la propuesta arquitecténica, haciendo un estudio de la imagen urbana,

verificando la funcionalidad del proyecto y sistemas constructivos para asi concluir si valié

la pena intervenir esta construccion.
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Alcances

El mundo de la arquitectura es apasionante y desarrollarse laboralmente en él implica una
responsabilidad que jamas debe perderse de vista. Cuidar que un espacio no sélo sea

armonioso y bello, sino también funcional y seguro es siempre camino a seguir.

Concluir un proceso de titulacion es un paso importante y vital en la vida de cualquier
profesionista, por ello deseaba, para este momento, seleccionar un tema que me resultara
apasionante y que ello facilitara compartir la experiencia con aquellos que pudieran

interesarse en el tema.

Como mencionaba lineas atras, construir, en muchos casos desde cero, y crear
inmuebles seguros, funcionales y estéticamente bien logrados es todo un reto. Sin
embargo tener la oportunidad de realizar algun tipo de modificacidon en una construccion
que tiene historia, alma y que por largo tiempo ha cumplido con cierta funcién, es un reto

MAas que atractivo e interesante.

Afos atras tuve la posibilidad de realizar una intervencion en una casa que data del siglo
XXy sin dudar consideré ese trabajo una excelente oportunidad para ofrecerlo como parte

de mi ejercicio de titulacion.

Seria muy gratificante que el presente trabajo genere la apertura de momentos de
reflexion, debate y andlisis a cerca de todo lo que implica una intervencién con estas
caracteristicas. Resulta antojable pensar que quien lea este escrito pueda llevar consigo

algo nuevo basado en la experiencia vivida de la que también mucho aprendi.

Hoy dia, en el acopio del material, resultado de aquel momento, y redactando estas
lineas, es imposible no mirar atras y observar a detalle cada situacion y decision tomada.
Sin duda, la experiencia y el tiempo siempre nos proporcionan nuevos conocimientos y
con certeza hoy puedo afirmar que una intervencidbn de estas caracteristicas debe
sembrar en los profesionales de la arquitectura la semilla del compromiso y analisis
profundo para saber ofrecer al cliente una propuesta que permita no sacrificar el alma del

inmueble.
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Estructura

Para presentar este trabajo se buscé construir una estructura agil. A continuacién enuncio
los capitulos que la conforman.

La primera parte la conforma una introduccién. Ahi se presenta el contexto general, el
analisis de la problematica, justificacion y delimitacion del tema, objetivo general y
particulares, metodologia y los alcances de la investigacion.

Seguido del capitulo | en el que se desarrollan los antecedentes de la investigacion;
ubicacién del inmueble, el analisis del mismo y el uso de suelo.

El capitulo Il ofrece todo lo vinculado al marco tedrico: la construccién del tema y el
enfoque tedrico.

Por ultimo el capitulo Il ofrece la propuesta arquitectonica en el cual se hace el analisis
de categorias.

Al final encontraran la bibliografia, indice de imagenes y, por ultimo, los anexos.
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CAPITULO UNO

ANTECEDENTES



ANTECEDENTES
1.1. Ubicacién

1.1.1 Generalidades del lugar

La colonia Chapultepec Sur tuvo su origen durante la década de 1950 cuando Morelia
tenia una poblacién de 100 mil habitantes aproximadamente. Los limites de la ciudad
crecian y dieron paso a la creacibn de nuevos asentamientos y equipamientos. “Se
comenzaban a poblar las colonias Nueva Valladolid (en torno a la Plaza Monumental), la
Chapultepec Sur y la Félix Ireta, entre otras. En las colonias populares, la arquitectura
seguia patrones tradicionales, mientras que en las residenciales la modernidad se
transformaba hacia el uso de grandes superficies de vidrio que serian caracteristicas de la

década de los afios 60”.}

Hoy en dia esta colonia alberga en su mayor parte casas habitacion, lo cual es muy
favorable para las personas que viven en ella, ya que la buena ubicacién con la que
cuenta hace que sea una colonia céntrica con facil acceso a vialidades principales y a

rutas de transporte publico, ademas de contar con una infraestructura muy completa.

Por otra parte, las casas que han sido deshabitadas han sufrido en su mayoria un cambio
de caracter arquitectdnico, pasando de lo habitacional a ser utilizadas como oficinas,
clinicas, escuelas, salones de fiestas, etc. Generando asi una diversidad en el tipo de

usos de suelo en la colonia.

1.1.2 Localizacién

El inmueble objeto de estudio se encuentra ubicado al sur oriente de la ciudad de Morelia,

Michoacan, en la calle Juan Escutia #557 de la colonia Chapultepec Sur (Ver imagenes 2-4).

! Ettinger Mc Enulty C., Garcia Sanchez E. (2014). Visita guiada a la arquitectura del siglo XX en Morelia.
Morelia, México. FONCA- CONACULTA, pag. 16.
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Imagen 2. Ubicacion del inmueble, Google maps.

1.2. Andlisis del inmueble

1.2.1 Entorno construido

La colonia Chapultepec Sur de la ciudad de Morelia se caracteriza por ser una de las
principales colonias que data de finales de la década de los cincuentas. Constituida de
inicio por casas habitacion de nivel medio / alto, hoy en dia existen casas que por
desgracia se encuentran en estado de abandono o con falta de mantenimiento.

Por otra parte, ya que la colonia cuenta con una ubicacibn muy favorable por estar
rodeada de varias vialidades principales como lo son: Av. Lazaro Cardenas, Blvd. Garcia
de Ledn, Av. Acueducto y Calzada Ventura Puente principalmente, existen casas que se
han adaptado y otras que han sido demolidas para poder aprovechar el terreno y asi
darles un uso diferente al habitacional. Por esta razén se ha dado un fendmeno de
inhabitabilidad en la colonia y se ha generado un cambio en el uso de suelo en la zona.
En palabras del maestro en arquitectura, André Aguilar Aguilar: “se genera un efecto de
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calvicie de la ciudad, en donde la poblacibn sale para vivir en una nueva zona

habitacional™.

Asi, vemos que ahora en este entorno podemos encontrar principalmente oficinas, locales

comerciales y clinicas, por mencionar solo algunos.

Por otra parte la escala predominante de las construcciones en la zona, son edificaciones
de dos niveles (ver imagenes 9 y 10), también se encuentran en menor porcentaje
construcciones de tres hasta seis niveles, las cuales son utilizadas para oficinas o
departamentos (Ver imagenes 5-8). La vegetacion que predomina en el exterior de las
viviendas son arboles ficus, ademas de tener una franja de jardin de 40 cms. de ancho en
las banquetas (Verimagenes 10y 11).

Imagen 3. Fachada principal del inmueble objeto de estudio, estado actual, cortesia del autor.

2 AGUILAR, A. Entrevista realizada por el autor. Abril 2018.
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Imagen 4. Vista posterior del inmueble objeto de estudio, estado actual, cortesia del autor.

EDIFICIOS DE DEPARTAMENTOS, CUATRO Y SEIS NIVELES

Imagen 5. Edificio habitacional de cuatro niveles, Google maps.
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Imagen 6. Edificio habitacional de seis niveles, Google maps.

EDIFICIOS DE OFICINAS, TRES Y CUATRO NIVELES

Imagen 7. Edificio de oficinas de tres niveles, Google maps.
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Imagen 8. Edificio de oficinas de cuatro niveles, Google maps.

VIVIENDAS DE DOS NIVELES

Imagen 9. Vivienda de dos niveles, Google maps.
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Imagen 10. Vivienda de dos niveles, Google maps.

VEGETACION

Imagen 11. Arboles Ficus, Google maps.
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Imagen 13, ubicacion de fotos, mapas Michelin.
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1.2.2 Valor arquitecténico

El valor arquitectonico del inmueble de estudio se puede determinar por el
periodo en el que fue construido, el cual data de la década de los 70’s; durante este
periodo se dio un fendbmeno de modernidad en la ciudad de Morelia y establecimiento de
nuevas colonias debido al incremento de su poblacion, como es el caso de la colonia
Chapultepec Sur, en donde se encuentra ubicado dicho inmueble. Asi pues, se cuenta
con la participacion de varios Ingenieros que dejaron su legado en la ciudad de Morelia
con las propuestas de disefio y construccion que se ejecutaron en ese tiempo, entre los
que podemos nombrar se encuentran los hermanos Juan y José Rodriguez Soto, Jaime

Sandoval, Rogiero Silva, entre otros.

Es por esto que “el legado del siglo XX es mas modesto que el virreinal, e inclusive mas
modesto que los acervos de arquitectura moderna de muchas otras ciudades mexicanas.
Los edificios del siglo XX en Morelia son testimonios tangibles de la manera en que los
morelianos enfrentaron la modernidad, por lo que en varios edificios se observan

procesos de hibridacion, de apropiacion y de adecuacion.”

Las diferentes corrientes arquitecténicas que podemos encontrar durante este periodo son
varias, pasando por lo ecléctico, el neo-colonial, el art déco, algo de estilo californiano y
el funcionalismo durante la segunda mitad del siglo. Asi “los preceptos modernos que
exigian el uso de materiales nuevos, como el concreto, el acero y el vidrio, y la
implementacion de una estética funcionalista que suprimia todo tipo de ornamentacion,

tuvieron que ajustarse a la realidad local.”

“Esta expresion, con el empleo de formas limpias y carentes de elementos decorativos,

aunado al uso de materiales como el concreto, el acero y el vidrio, prometia una mayor

economia.” ®

3 Ettinger Mc Enulty C., Garcia Sanchez E. (2014). Op. Cit., pag. 9

* Ettinger Mc Enulty C., Garcia Sanchez E. (2014). Op. Cit., pag. 11

> Ettinger Mc Enulty C. (2010) Jaime Sandoval: Ingeniero de la modernidad. Morelia, Michoacan. México. Ed.
UMSNH, pag. 13
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“En el &mbito internacional fue a partir de la segunda década del siglo XX que se
consolido una propuesta de materiales industrializados. El llamado movimiento moderno
se aboco a la gestacion de una estética vinculada a los nuevos materiales y la aplicacion

de nociones de eficiencia, economia y estandarizacion al disefio y a la construccion.”

Con todos estos elementos podemos comenzar a comprender que el inmueble objeto de
investigacion, asi como muchos otros, juegan un papel preponderante. No sélo son
referentes, como ya lo hemos mencionado, de un momento histérico de cambio de formas
de construccion, sino que también, con el paso de los afios, forman parte de la historia de
la colonia y de las personas que la habitan. Podemos recordar el caso de la casona
ubicada en la calzada Fray Antonio de San Miguel, por mucho tiempo usada como
sanatorio, y que hoy es un terreno ocioso que arranca la indignacion y nostalgia de la
ciudadania. Lo cual nos hace retomar nuestro planteamiento principal: ¢Era necesaria la

demolicion del inmueble anteponiendo las necesidades del propietario en turno?

Imagen 14, vista Sanatorio Guadalupano, Google.

® Ettinger Mc Enulty C. (2010). Op. Cit., pag. 13
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1.2.3 Infraestructura

Considerando que la infraestructura es el conjunto de medios técnicos, servicios e
instalaciones necesarios para que un lugar pueda ser utilizado. Segun el diccionario de la
real academia espafiola “infraestructura es aquella obra o trabajo que realizan las
personas, que generalmente es dirigida por profesionales del campo de la arquitectura,
ingenieria civil o urbanistas, que funciona como soporte para el desarrollo de ciertas
actividades, con un necesario funcionamiento para la correcta organizacion de una
determinada ciudad. Es decir que la infraestructura en las ciudades son aquellas piezas o
componentes que posibilitan a una sociedad a vivir de manera digna, decente y
apropiada, se habla, de servicio de comunicacion, servicio de luz eléctrica, recoleccién de

la basura y residuos, agua potable, un correcto sistema de cloacas, entre otros”’.

La dotacién de servicios con los que cuenta la colonia Chapultepec Sur son: calles
pavimentadas, banquetas y guarniciones de concreto. El sistema de cableado eléctrico,
telefénico y de cable, es aéreo, lo cual le brinda un aparente desorden para la imagen
urbana en cuanto a este tipo de instalaciones. Existen postes de concreto, postes y
registros telefénicos de la compafia Telmex, podemos ver un transformador eléctrico en
el poste que se encuentra en la interseccion de las calles Juan Escutia y Artilleros del 47.
Cuenta también con iluminacion suministrada por medio de arbotantes de tipo urbano
instalados en cada uno de los postes de concreto, dejando las calles en un ambiente poco
favorable de iluminacién, fomentando en algunas zonas la incidencia de robos y

vandalismo.

’ Definista (2014). Conceptodefinicion; definicién de infraestructura. Recuperado el 4 de Junio 2018.
http://www.conceptodefinicion.de
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En la imagen se puede ver un
transformador  eléctrico para
intemperie y un arbotante, ambos
instalados en poste de concreto.

Imagen 15, transformador y arbotante, Google maps.

En la imagen se puede ver el Unico
arbotante de tipo urbano instalado
en un poste, el cual le da servicio a
una cuadra completa. También se
muestra el cableado aéreo en una
parte de la colonia.

Imagen 16, arbotante y cableado aéreo, Google maps.
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La imagen muestra un poste y un
registro telefénicos ubicado en una
de las calles de la colonia.

Imagen 17, poste y registro telefénicos, Google maps.

Cerca del inmueble se encuentran vialidades principales, al norte la avenida Lazaro
Céardenas y al sur el Boulevard Garcia de Ledn. Se encuentra a unas cuadras el Sanatorio
de la Luz, asi como varias tiendas de conveniencia, agencias automotrices, instituciones
educativas, restaurantes, establecimientos de recreacién y sucursales bancarias en un
radio no mayor de 1000 metros a la redonda.
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Imagen 18, servicios cercanos a Juan Escutia #557, Google Maps.

La red del sistema hidraulico llega a cada uno de los predios e inmuebles que conforman
la colonia por medio de tomas domiciliarias colocadas en registros tipo bota en la
banqueta. Con lo que respecta al saneamiento, cabe mencionar que cuenta con una red
de sistema sanitario a la que llegan todas las descargas domiciliarias de la colonia, la cual

puede ser registrable por los pozos de visita que se encuentran en las calles.

Asi pues, la infraestructura con la que cuenta la colonia Chapultepec Sur se puede
considerar completa y suficiente para la poblacién que la habita, sin embargo parece ser
carente de los nuevos sistemas constructivos y materiales para las instalaciones con las

que cuenta.
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1.3. Uso del suelo
1.3.1 Analisis del cambio de uso de suelo

Para este proyecto, se tuvo que hacer el tramite de una licencia de uso de suelo para
poder proceder con la licencia de construccién posteriormente. Como primer paso se
solicitd un dictamen de uso de suelo, el cual fue necesario segun el reglamento para la

construccion y de servicios urbanos del municipio de Morelia.

Articulo 211.- Autorizacién de ubicacion

Se requerird de tramitar el dictamen de uso de suelo para la construccion o
reconstruccion, adaptacion y modificacién de edificios o instalaciones, o cambio de uso de
los mismos, cuando se trate de ubicar las siguientes edificaciones listandose de manera
enumerativa mas no limitativa.

Fraccionamientos, conjuntos habitacionales, edificios de departamentos, condominios,
viviendas duplex o triplex.

Instituciones educativas, tales como: institutos, colegios, escuelas, academias, internados.
Instituciones de salud, tales como: hospitales, sanatorios clinicas, laboratorios.

Oficinas para servicio publico o privado e instituciones bancarias.

~ | S
~

\.‘i"\ )
=l

Imagen 19. Compatibilidad del uso de suelo, cortesia conurbamx.com
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En la imagen 13, al interior del circulo azul, se muestra la localizacion del inmueble en un

mapa de zonificacion con los diferentes tipos de uso de suelo de la colonia.

Zonificacion secundaria

Urbano y urbanizable

Habitacional densidad suburbana (<50 hab/ha) HsU
Habitacional densidad baja (51 - 150 hab/ha) HB
Habitacional densidad media (151 - 300 hab/ha) ;l
Habitacional densidad alta (301 - 500 hab/ha) HAY
Habitacional densidad media con servicios y comercio, (hasta 300 hab/ha) HMS

Imagen 20. Simbologia, cortesia courbamx.com

En la tabla anterior, correspondiente a la imagen 14, se especifica el tipo de uso de suelo
gue tiene el inmueble, el cual esta catalogado como habitacional de densidad media. De
tal suerte que las imagenes 13 y 14 nos permiten, de macro a micro, identificar mas

elementos importantes del inmueble.

“Articulo 169.- Ningun inmueble podra utilizarse para uso diferente del autorizado, ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado sin haber obtenido
previamente la licencia de uso de suelo.

Cumpliendo con el reglamento se determind como permitido el cambio de uso de suelo,

pasando de ser de uso habitacional a uso comercial”.? (Ver imagenes 13 y 14)

Compartir la informacién anterior, incluido el articulo 169 del Reglamento de
Construcciones y de los Servicios Urbanos, nos es til para comprender un poco mas de
cerca del impacto, las formas y repercusiones que se tienen al cambiar el uso de suelo
de un inmueble, al igual que las pautas a seguir para llevar a cabo la gestion del cambio
de uso de suelo. Al realizar las modificaciones al inmueble, evidentemente hubo que

solicitar el dictamen de uso de suelo, el cual cambié de habitacional a comercial.

8 Capitulo XXI Uso y Conservacién de predios y edificaciones, Reglamento de construcciones y de los
servicios urbanos, pag. 41
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1.3.2 Perfil del usuario

La empresa que actualmente usa el inmueble se dedica a la comercializacién de
productos veterinarios, la cual distribuye en el estado de Michoacan y fuera de él.
Su estructura organizacional esta constituida por varios departamentos que le
permiten encaminar su quehacer a la consecucion de buenos resultados y mejoras
constantes en la logistica. Se puede mirar en la grafica la forma en que estan

distribuidos los departamentos, segun el niumero de personas que le integran.

USUARIOS

H Ejecutivo
B Administrativo
W Sistemas
M Almacén

M Intendencia

Imagen 21. Grafica usuarios, cortesia del autor.

En la grafica (ver imagen 15) se aprecia que el mayor porcentaje de trabajadores lo tiene el
departamento Administrativo, seguido del Almacén, en tercer lugar se encuentra el
departamento Ejecutivo, posteriormente el departamento de Intendencia, y por ultimo el
departamento de Sistemas.
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USUARIOS

ACTIVIDAD

EJECUTIVOS
Gerente (1)
Directores (3)

ADMINISTRATIVOS
Atencion al cliente (2)
Recepcionista (1)
Contadoras (3)
Créditos (4)
Asistentes (3)

Ventas (6)

SISTEMAS

Ing. en sistemas (1)

ALMACEN

Jefe de almacén (1)
Capturistas (4)
Mostrador (2)
Obreros (8)

INTENDENCIA
Limpieza (2)

Se encargan de llevar a cabo las
actividades necesarias para la

correcta operacion de la empresa.

Este departamento se encarga de brindarle
atencion al cliente, asi como de llevar la
la administracion y contabilidad de la

empresa.

Se encarga de que todos los equipos de
cémputo e instalaciones especiales

funcionen correctamente.

Se encargan de ingresos y salidas de
producto, asi como la recepcion de
pedidos para salir a ruta y venta a

menudeo.

Se encargan de la limpieza interior

del inmueble.
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Conclusioén

En este capitulo se abordan aspectos generales del tema, apoyados en imagenes y
croquis con la finalidad de contextualizar al lector. Se tocan temas como la localizacion del
objeto de estudio, la cual es en la calle Juan Escutia de la colonia Chapultepec Sur en la
ciudad de Morelia, Michoacan.

Se hace un andlisis del entorno en el cual se ubica un inmueble, describiendo cémo es la
imagen del mismo, mencionando que tipo de construcciones se encuentran en la zona,
asi como el tipo de vegetacién existente, que tipo de escalas de construccion predominan
y que tipologia tienen los inmuebles que se encuentran en la colonia Chapultepec Sur.

Se el valor arquitecténico que tiene el inmueble, tratandose de una edificacién del siglo
XX, periodo en el que se da un movimiento de modernidad en la ciudad de Morelia, el cual
cuenta con la participacibn de varios Ingenieros que dejaron su legado con la

materializacién de proyectos arquitectonicos propositivos para la época.

La infraestructura con la que cuenta la colonia también es un tema importante ya que nos
brinda informacién de la dotacién de los servicios que se brindan en ella para que su
habitabilidad sea cémoda y funcional; ademas de proporcionarles un valor a los

inmuebles que la integran.

El tema de uso del suelo no deja de ser menos importante, ya que en él se explica que es
un proceso en el cual se necesitan gestionar tramites, como la licencia de uso de suelo y
posteriormente un dictamen para el nuevo uso que va a adquirir el inmueble para después

proceder a la solicitud de la licencia de construccion.

Después de leer el presente capitulo podemos concluir que poseemos elementos e
informacion vital, suficiente para comenzar a conocer nuestro inmueble objeto de estudio,
el cual esta localizado en una colonia que cuenta con varias construcciones que datan del
siglo XX, en el que podemos observar el valor arquitectonico que existe en ellas debido al

desarrollo de este movimiento de modernizacion de la zona.
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Otro aspecto importante a destacar es el perfil de la colonia Chapultepec Sur. Cuenta con
una amplia infraestructura que le da alta plusvalia al inmueble y ofrece una buena
accesibilidad, la cual fue determinante para que el duefio tomara la decision de no
descentralizar sus oficinas a otra zona de la ciudad. A raiz de esta situacién fue que se
buscé cambiar el uso de suelo de la casa a un uso comercial, ya que en la colonia es

predominante el uso del suelo habitacional.

Presentar el perfil del usuario, con un listado del personal que laboraba en las
instalaciones previo a la intervencion arquitecténica del inmueble, asi como una breve
descripcion de sus actividades, nos sirvio para dimensionar la problematica que se
presentaba y lo apremiante que era para el duefio proceder con la intervencion para tener

espacios mas convenientes, apropiados y funcionales.
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CAPITULO DOS

MARCO TEORICO



MARCO TEORICO
2.1. Construccién del tema

2.1.1 Revisién diacroénica del tema

El mes de febrero del afio 2011, después de 3 meses en los cuales se ejecuto el proyecto
arquitecténico autorizado, se dio inicio a la intervencién arquitecténica del inmueble
ubicado en la calle Juan Escutia #557 de la colonia Chapultepec Sur en la ciudad de
Morelia, Michoacéan. Esta intervencion fue la segunda que present6 el inmueble después
de afio y medio de haber concluido la primera.

Esta segunda intervencion arquitectonica se ejecutd en un periodo de 15 meses dada su
complejidad ya que sufrié varias demoliciones para poder adecuar los espacios como se
proyectaron, ademas de que el personal de la empresa no suspendi6 labores durante el

proceso lo cual fue un tema muy delicado al momento de construir.

Durante el proceso de construccion el inmueble fue cambiando su imagen gradualmente
(Ver imagenes 16 y 17), empezando por la demolicion de la fachada existente para dar lugar a
una nueva volumetria con mas caracter y preparando espacios para el nuevo partido
arquitecténico. De igual forma se procedié en el interior del inmueble, se demolié
practicamente toda la vivienda, la cual estaba adaptada para albergar a la empresa, para
empezar a construir las nuevas instalaciones, lo cual requirié de un calculo estructural, el
cual proponia toda una nueva estructura, desde cimentacion nueva y elementos

estructurales como columnas, vigas y losas para poder erigir el edificio proyectado.
Como resultado fue la construccién de este nuevo espacio ya apto para poder funcionar

operativamente con una nueva imagen (Ver imagen 18). Lo cual se puede apreciar en las

siguientes imagenes.
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FACHADA ORIGINAL

-

En esta imagen se puede apreciar la
fachada del inmueble intervenido antes

de iniciar la misma.

Imagen 22. Fachada de origen, cortesia del autor.

FACHADA INTERVENIDA

La fachada, después de la intervencion,
presenta una nueva volumetria, se
puede ver el volumen del almacén
sobresaliendo en la parte posterior del

inmueble.

Imagen 23. Fachada actual, cortesia del autor.
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CORTES Y FACHADA PROPUESTOS

COVEGUSA

GRanAL

Imagen 24. Plano de cortes y fachada, cortesia del autor.

2.1.2 Revisioén sincrénica del tema

Durante el periodo en el que se llevé a cabo la intervencion arquitectonica objeto de
estudio se dieron otras remodelaciones simultineamente en domicilios diferentes de la
misma colonia (Chapultepec Sur) debido al fenémeno de inhabitabilidad que se empezé a

presentar en ese tiempo en ella.
Una de ellas, a menor escala, fue una guarderia ubicada en la calle Juan Escutia esquina
con Casa Mata (Ver imagen 19), la cual es una construccién de un nivel con fachadas

practicamente ciegas de un estilo contemporaneo.

Otra obra es el edificio localizado en el Boulevard Garcia de Ledn #753 (Ver imagen 20), el

cual es de caracteristicas similares al inmueble objeto de estudio de este documento.
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El edificio esta destinado para albergar oficinas también, cuenta con cuatro niveles de
altura y tiene solamente una fachada porque colinda con otras edificaciones por sus

laterales y por la parte posterior.

FACHADAS DE ESTANCIA INFANTIL

En este caso se puede apreciar una
fachada nueva, la cual sustituyé a la
original, cambiando asi la funcion del

inmueble anterior.

Imagen 25. Estancia infantil, Google maps.

EDIFICIO DE OFICINAS

En esta imagen se puede ver un caso
similar al del objeto de estudio, se
construy6 un edificio de cuatro niveles

para oficinas en la misma zona.

Imagen 26. Fachada edificio, Google maps.
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2.1.3 Analogias arquitectonicas

En el presente apartado se abordara, a modo de ejemplo, el trabajo de cuatro
intervenciones con caracteristicas similares al caso objeto de este estudio. Una
internacional, dos nacionales y una local; todas en conjunto, arrojan elementos
importantes de andlisis, los cuales nutren de manera sustantiva y posibilitan la

comparacion.

CASA LA AGUADA

La Casa de la Aguada es una construccion de dimensiones no grandes, situada muy
cerca, podriamos decir junto, del puente colgante de Valladolid en Espafia y su origen se
remonta a mediados del siglo XIX (Ver imagen 21). Un elemento que le hace sobresalir es
una maquina para bombear agua del rio Pisuerga, cercano al lugar, hasta la estaciéon de
trenes del Campo Grande. Su objetivo era proveer de agua a las locomotoras que

funcionaban a vapor.

Con el objetivo de acondicionarla como restaurante (Ver imagen 22), proyecto dirigido por
Javier y Pedro Sanchez Lopez, se procedié a la demolicién casi al cien por ciento,
exceptuando los muros perimetrales de piedra. Se instal6 una estructura de metal de bajo
peso que ocupd la mitad del inmueble, la cual aloja la cocina, el area de servicios y el

acceso distribuidos en la planta baja. El comedor se ubica en la planta alta.

“La otra mitad de la casa queda completamente vacia de manera que se puede apreciar

el espacio interior original en toda su magnitud”.’

° Buho arquitectos (2017). Reforma de la Casa Aguada. Recuperado el 4 de Junio de 2018.
https://www.archdaily.mx/mx/804354/reforma-casa-de-la-aguada-buho-
arquitectos?ad_source=myarchdaily&ad_medium=bookmark-show&ad_content=current-user
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En esta imagen se puede apreciar la
fachada original del inmueble antes de

ser intervenido.

Los muros de piedra perimetrales del
inmueble se respetaron, demoliendo el
resto de la construccion para ser
adaptada a un nuevo uso. Se utilizaron
diferentes materiales para poder lograr
esta remodelacion.

Imagen 28. Construccién intervenida, cortesia Buho arquitectos en https://archdaily.mx

Para esta intervencion, y al parecer con la intencion de dar un poco de calidez, se utilizé
madera en cubierta y mobiliario. El acero se dejé expuesto en la estructura, mientras que
el concreto pulido en los pisos le da un toque moderno con rasgos minimalistas. Para las

salidas de aire acondicionado se utiliz6 vistas de acero galvanizado (Ver imagen 23).
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Los principales materiales que se
utilizaron fueron acero, madera vy

concreto pulido para los pisos.

Se propuso una terraza en el exterior a
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Imagen 30. Terraza, cortesia Biho arquitectos en https://archdaily.mx

Para el &rea exterior, denominada en el articulo original como parcela, se aprecia un
renivelado cubierto con grava de piedra caliza. Se construy6 una zona semi cubierta junto
al almacén exterior, haciendo una especie de pergolado con tarimas de palets que
potencializé el caracter industrial y, a su vez, proporciondé sombra a la terraza (Ver imagen

24), quedando junto al brocal del pozo existente.
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Esta analogia tiene algunas similitudes con el objeto de estudio, principalmente en las
actividades de demolicién que se llevaron a cabo en ambos casos, dejando practicamente
el cascaron de las construcciones para poder modificar su interior y adaptarlo a nuevas
necesidades generando asi un cambio en la funcion de los inmuebles con el uso de

nuevos materiales para acabados interiores.

LA ESMERALDA

La presente obra es un importante trabajo del arquitecto de origen mexicano, José
Creixell M., la cual se encuentra en la colonia Hipédromo en la ciudad de México y ha sido
catalogada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda como valor patrimonial.
Para su cuidado y conservacion su estructura fue reforzada desde los cimientos vy

proponiendo una estructura secundaria para su reutilizacién.

En esta imagen se puede apreciar uno
de los marcos estructurales de refuerzo
gue se instalaron en el exterior para no
comprometer la estructura original del
edificio intervenido.

Imagen 31. Refuerzo estructural, cortesia de JSa en https://archdaily.mx

Para conocer las caracteristicas de esta intervencion, me permito citar el documento
original. Gerardo Cazares, en su reportaje La Esmeralda: Una intervencion
contemporanea en el patrimonio arquitecténico de Ciudad de México expone lo siguiente:
“El proyecto se compone de un basamento de altura y media que aloja un mezzanine, y
sobre el cual se desplantan tres edificios esbeltos de 6 niveles de altura, conectados entre

si por un corredor en cada nivel, el cual aloja las escaleras y el cubo de elevador. Se
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busca aprovechar los patios existentes que se generan entre torre y torre en el primer
nivel acondicionandolos como terrazas y conectarlas entre si para que la estructura

trabaje de manera conjunta y se reduzcan los esfuerzos a nivel de planta baja.

Se decidio reforzar algunas trabes del edificio y plantear una estructura secundaria de
acero, en algunos casos, se han utlizado elementos estructurales en contraventeo,
distribuyendo esfuerzos con el fin de reforzar la estructura original. Se hizo un

replanteamiento en las instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias del edificio,

»10

equiparable a proyectos en obra nueva’™ (Ver imagen 26).

En cuanto a instalaciones se refiere es
notorio observar los racks de sujecion
para la ducteria eléctrica, los cuales
guedaron expuestos, ya que se hizo un
replanteamiento general para todas las
instalaciones. En la imagen también se
puede apreciar la instalacion de piso
nuevo, asi como lambrines y marcos de

madera para puertas nuevas.

Imagen 32. Instalacién eléctrica, cortesia de JSa en https://archdaily.mx

10 CAZARES, G. (2016) La Esmeralda: Una intervencién contemporanea en el patrimonio arquitecténico de Ciudad de
México. Recuperado el 4 de Junio de 2018. https://archdaily.mx
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Los marcos de refuerzo también se
colocaron en el interior del edificio, asi
como el uso de diversos materiales
para acabados, en la imagen se puede
observar el bastidor para la colocacion

de duela en piso, asi como la ducteria
eléctrica adosada al plafon.

Imagen 33. Marco de refuerzo interior, cortesia de JSa en https://archdaily.mx

Esta propuesta tuvo como principal objetivo hacer mas ligero el edificio y reforzar su
estructura, ademas de proponer nuevos acabados para el interior y el exterior. (Ver imagen
28) Como se muestra, se instalaron marcos de rigidizacion en todos los niveles (Ver imagen

25), estos Ultimos quedan a la vista en el espacio interior (Ver imagen 27).

Una imagen del espacio interior nos
permite ver los diferentes materiales
para acabados, asi como accesorios
eléctricos, canceleria 'y algunos

elementos estructurales.

Imagen 34. Acabados interiores, cortesia de JSa en https://archdaily.mx

En este es importante porque en él como en el inmueble objeto de estudio se considero el
replanteamiento de una nueva estructura para los edificios. En el caso de la Esmeralda se
propuso una re estructuracion para poder aligerar el edificio y asi poder reforzarlo para
adaptarlo a las nuevas funciones para las que fue disefiado, en el caso de la casa de
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Juan Escutia, se disefié un nuevo célculo estructural que fuera el adecuado para poder
soportar la construccibon que iba a albergar las nuevas instalaciones de la

comercializadora veterinaria.

Por otra parte el replanteamiento de las instalaciones en ambos casos fue interesantes
porque se disefiaron e instalaron practicamente nuevas trayectorias en todas las

ingenierias para cumplir con las necesidades para las cuales fueron disefados.

BBVA HUANIMARO

En el municipio de Huanimaro, estado de Guanajuato, se llevd a cabo la rehabilitacion de
un inmueble ubicado en el centro del pueblo adaptandolo para una sucursal bancaria de
la firma BBVA Bancomer (Ver imagen 29), ya que la sucursal existente era insuficiente para
la afluencia de usuarios. El proyecto demandaba varios requerimientos especificos para la
sucursal. Anteriormente este inmueble, antes de ser intervenido para la sucursal bancaria,
era usado como veterinaria y venta de forrajes, principal actividad comercial del lugar. Se
respetd el uso de cantera en marcos de vanos en las fachadas para no alterar la imagen

gue se maneja en la crujia que corresponde a la cuadra del portal.

La fachada original antes de la
intervencion contaba con una cortina
metalica para dar acceso a la tienda de

forrajes y veterinaria.

Imagen 35. Fachada principal original, cortesia del autor.
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El acceso de la sucursal fue adaptado a
las necesidades del proyecto,
sustituyendo la cortina metdlica que
tenia, por canceleria de aluminio.

Imagen 36, fachada principal estado actual, cortesia del autor

En la fachada lateral se generaron
nuevos vanos en los cuales se
instalaron fijos de aluminio para poder
darle una buena iluminacién a la

sucursal.

Imagen 37. Fachada lateral estado actual, cortesia del autor.

El inmueble ubicado en el portal de la plaza principal era ocupado anteriormente por una
veterinaria, por lo cual sufri6 varios cambios en fachadas (Ver imagen 30) como en el interior
para poderlo adaptar al nuevo programa arquitecténico. Se abrieron nuevos vanos para
cumplir con los requerimientos del proyecto y poder generar fachadas que fueran acorde
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con su nueva funcion. Se conservo la estructura original del inmueble, los cambios en el

interior fueron en distribucién y nuevos acabados (Ver imagenes 31y 32).

Vista desde el area de autoservicio
hacia el interior de la sucursal, en
donde se observan cajeros automaticos
y la puerta automatica que se instalo en
el interior como segundo filtro para
poder acceder a la sucursal.

Imagen 38. Acceso a la sucursal, cortesia del autor.

Vista del patio publico, en la cual se
puede apreciar el tren de cajas ya
instalado asi como el piso nuevo y el

plafén.

Imagen 39. Nuevo tren de cajas, cortesia del autor.

En cuanto a instalaciones se refiere se hizo un replanteamiento nuevo para cumplir con
las especificaciones operativas del banco, teniendo como prioridad las instalaciones

especiales y la eléctrica (Vver imagen 33).
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En la azotea se instalaron varios
equipos como requerimiento  del
proyecto. Como los equipos de aire
acondicionado, transformador eléctrico
de pedestal, planta de emergencia,
transfer para planta de emergencia y
site. Toda la ducteria va apoyada en
soportes de herreria a 30 cms. de la

losa como minimo.

Imagen 40. Instalacion de equipos (azotea), cortesia del autor.

Con este caso en particular se expone la complejidad, en cuanto a instalaciones se
refiere, por la que se tiene que pasar para poder adaptar un inmueble a una funcion
distinta para la cual fue disefiado. En la sucursal bancaria se tuvo que disefiar e instalar
toda una red eléctrica que fuera adecuada para la operacion de los equipos solicitados,
partiendo desde el poste para alimentar el transformador y de ahi pasar a la planta de
emergencia para bajar con una carga regulada al site y demas equipos que permiten la
buena operacion de la sucursal. Ademas de lo eléctrico se necesitd de instalaciones
especiales como circuito cerrado, aire acondicionado, red contra incendios, buzén
neumatico, entre otras. El inmueble esta edificado con muros de tabique rojo recocido y
losas macizas de concreto armado. Estos elementos fueron intervenidos para abrir y
ampliar algunos vanos de ventanas en el caso de los muros, y en losas se hicieron

algunos pasos para instalaciones.

En el caso Juan Escutia fue similar ya que la red eléctrica fue practicamente nueva para
poder tener la capacidad de suministrar energia para los equipos requeridos en el
proyecto como camaras de refrigeracion, monta cargas, equipos de aire acondicionado,
hasta lo mas pequefio como los equipos de cdmputo, también se instalaron nuevos
alimentadores eléctricos con cable de potencia. También hubo la necesidad de meter
instalaciones especiales como circuito cerrado, red contra incendios, alarmas y aire

acondicionado.
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CASA ROJAS

Esta intervencion se llevé a cabo para rehabilitar una vivienda, ubicada en la colonia
nueva Chapultepec en la ciudad de Morelia Michoacan. Ya que el cliente estaba
interesado en habitarla, conservando asi su funcién y su estructura original en la mayor
parte, la propuesta se centrd principalmente en una nueva imagen de fachada (ver
iméagenes 34 y 35), cambio de acabados interiores, en la ampliaciébn de la cocina y la
edificacion de un cuarto de lavado, asi como la rehabilitacion de un cuarto de visitas en el

segundo nivel.

La fachada principal presenta un
evidente desgaste y falta de
mantenimiento, se pueden ver tejas
faltantes, pintura en mal estado, tinaco
de asbesto en la azotea, canceleria de
herreria y un portén con dificultad para
su operacién.

Imagen 41. Fachada original, cortesia del autor.
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En esta intervencion se buscé darle una
volumetria en diferentes planos a la
fachada principal, la aplicaciéon de
pintura en un color claro da la impresion
de una fachada mas limpia y permite
apreciar el juego de sombras que

generan los distintos volimenes, la

herreria en tono obscuro contrasta bien
col el color blanco de los muros.

Imagen 42. Fachada modificada, cortesia del autor.

Para esta intervencion se utilizaron materiales variados como: madera en carpinterias y
pisos, porcelanato en pisos, cristal y aluminio para la canceleria, elementos metalicos
para el porton de acceso (Ver imagen 35) y detalles decorativos, acabados pétreos para

pisos y muros (Ver imagen 39).

Los acabados interiores generaban una
sensacion de obscuridad, ademas de

presentar una saturacion de colores.

Imagen 43. Sala original, cortesia del autor.
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Se propuso un espacio sobrio de
formas simples y colores claros para
generar mayor amplitud. La canceleria
se cambio de herreria por aluminio y se
instal6 porcelanato en formato de 60x60
rematado en los muros con un zoclo de
madera en tono obscuro.

Imagen 44. Sala renovada, cortesia del autor.

Como resultado de esta intervencion se consiguié dejar una vivienda renovada y habitable

para las necesidades de una familia de tres miembros (Ver imagenes 36-39).

La falta de iluminacion sigue siendo una
constante en la vivienda, generada por
los acabados aplicados en su momento.

Imagen 45. Imagen interior, cortesia del autor.
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Con la aplicacion de diferentes
acabados como pasta en color claro en
muros, porcelanato claro en piso y
generando remates visuales que
permiten la entrada de luz, se logré
romper el ambiente de obscuridad que

existia en la vivienda.

Imagen 46. Materiales utilizados, cortesia del autor.

Con esta analogia se puede ilustrar basicamente el proyecto de interiorismo que se
puede hacer en una intervencion de un inmueble, sin menospreciar también el tema de
instalaciones y estructura los cuales juegan un papel muy importante en las

remodelaciones.

En ambos casos se hizo cambio total de los acabados tanto interiores y como exteriores,
se instalaron pisos nuevos como porcelanatos y duelas, se cambiaron cancelerias, se
fabricaron carpinterias nuevas, los accesorios eléctricos, sanitarios y griferias se
remplazaron por nuevos, asi como las instalaciones eléctrica e hidro sanitaria. Todos
estos elementos ayudaron a generar nuevos espacios con los cuales se brindé confort

para que sus usuarios pudieran realizar sus actividades en un mejor ambiente.
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2.2 Enfoque tedrico

2.2.1 Criterios de intervencion

Esta intervencion se llevd a cabo por la falta de espacio que presentaba la empresa
debido a su crecimiento. Las instalaciones ya no eran funcionalmente adecuadas para
seguir operando, los espacios se fueron adaptando segun las necesidades que se
presentaron, asi principalmente el espacio que se tenia destinado para almacén de
productos ya no era suficiente, debido a esto el propietario rentaba otros inmuebles
cercanos a la zona para poder tener una capacidad de almacenaje mayor. Aunado a esto
el personal no tenia los espacios adecuados para poder realizar sus actividades de forma

Optima, lo que originaba un bajo rendimiento.

Bajo estos principios se generaron dos propuestas, una arquitecténica y otra estructural,
las cuales se ejecutaron para poder cubrir las necesidades del propietario y asi lograr un
espacio funcional y confortable en el cual todo el personal pudiera llevar a cabo sus

respectivas actividades.

Tomando en cuenta estos criterios fue que se dio inicio a esta intervencion arquitectdnica.
Se revisara para poder concluir si en realidad fue valido el haber intervenido este
inmueble que data del siglo XX para poder satisfacer las necesidades operativas que
tenia el propietario en ese momento. Considerando la accesibilidad que presenta el
inmueble localizado en la colonia Chapultepec sur de esta ciudad, resultaba poco viable

que el propietario pensara en descentralizar sus instalaciones.
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2.2.2 Diagramas de funcionamiento

Diagrama original del inmueble:
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Diagrama propuesto, primer nivel:
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Diagrama propuesto, segundo Yy tercer nivel:
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Conclusioén

En el presente capitulo, a través de la revision diacrénica del tema, es posible conocer la
evolucion del inmueble. Se arrojaron datos duros y especificos a cerca de su origen, uso,
posibles cambios y la descripcién de la modificacion objeto del presente estudio. Se
analizé, detalle a detalle, el cambio que fue presentando la casa durante el periodo de

intervencion.

Otro aspecto importante que nos permite conocer este capitulo es la evolucion de la zona
en la que se encuentra el inmueble, misma que arroj6 una visible adaptacién y
modificacion de mas de una construccién durante el mismo periodo. Parecia que lejos
guedaban los tiempos en que los que la zona era exclusivamente de uso habitacional.
Ahora, a partir del impetuoso cambio de actividades y roles sociales; las antes casas
comenzaron a presentar modificaciones para cambiar la funcién con la que originalmente

fueron visualizadas.

El presente capitulo permitira al lector interesado en este tipo de temas conocer paso a
paso los criterios considerados para poder llevar a cabo una intervencién de tal magnitud,
los cuales se constituyeron a partir de los requerimientos y opiniones del cliente y de las
observaciones criticas y oportunas de los responsables del proyecto, ya que la
modificacion del inmueble ciertamente debia responder a los necesidades del propietario,

asi como brindar un espacio adecuado para el desarrollo de las actividades del personal.

Para concluir y mostrar de forma mas visual el antes y después del objeto de estudio se

presentan diagramas de funcionamiento. El antes y después de la intervencion.
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CAPITULO TRES

PROPUESTA ARQUITECTONICA



PROPUESTA ARQUITECTONICA
3.1Andlisis de categorias

3.1.1 Imagen urbana

El inmueble tiene como colindancias inmediatas construcciones que son casas habitacion,
aungue en la colonia Chapultepec sur se han adoptado cambios de funcién en algunos
inmuebles sigue predominando la imagen de uso habitacional. En algunos casos
podemos ver las fachadas originales de las viviendas, se guarda una escala con
tendencia a la horizontalidad y las vialidades que la conforman tienen caracteristicas

similares en lo que respecta a su disefio.

Sin embargo, la intervencion arquitecténica objeto de estudio, rompio los esquemas de la
imagen urbana que existe en la colonia, ya que el inmueble adquirié una escala vertical,
lo cual es notable. Cuando el proyecto llega a mis manos, con una previa intervencion, a
mi juicio, dejaba al inmueble en una situacién de indefinicién de estilo, ya que lejos estaba
de ser la casa que fue de primera instancia, pero tampoco lucia como una empresa

comercializadora de productos para uso veterinario.

Asi la colonia Chapultepec sur ha ido cambiando su imagen con nuevas adaptaciones que
han sufrido las casas que la conforman, adaptandose a los cambios propios de las

exigencias de la sociedad actual.

3.1.2 Funcionalidad

El nuevo partido arquitecténico que se le dio al inmueble fue disefiado para poder
optimizar las actividades que en él se desarrollan y cumplir con las necesidades propias
de la empresa. Partiendo de esta premisa, se propuso generar un circuito para las
actividades que se desempefian en planta baja, empezando por la recepcién de material,
pasando por un control de conteo, seguido del acomodo en almacén para después
organizar el producto por pedidos, acercarlos al area de carga y que finalmente puedan

salir a ruta ( Ver imagen 40).

En esta misma &rea se considerd el espacio para el jefe de almacén y el personal de

atencion al publico.
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De esta misma forma se agruparon las demas areas para que pudieran funcionar de una
manera Optima, ubicando al departamento de contabilidad en una parte del edificio, junto
a créditos y cobranza. La zona ejecutiva se agrup6 estratégicamente para que el gerente
pudiera tener vista hacia las diferentes areas operativas (Ver imagen 41). El area de
servicios fue integrada por una cocina, comedor y una terraza para uso de los empleados
(ver imagen 42). El almacén cuenta con una estructura de racks de carga, un montacargas y

camaras de enfriamiento.

De esta manera es como se logré dar apropiada funcionalidad al edificio para que pudiera

operar correctamente.
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Imagen 47. Plano planta baja, cortesia del autor.
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Imagen 49. Plano tercer nivel, cortesia del autor.
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3.1.3 Materiales utilizados

Siempre preocupados por manejar un buen nivel de calidad en la construccion y
buscando la satisfaccion del cliente se buscaron los materiales Optimos para que el
desarrollo de la obra fluyera de manera eficiente y asi alcanzar buenos estandares al
concluir el proyecto. Se usoé varilla de acero de diferentes didmetros como refuerzo de la
estructura del edificio (ver imagenes 43 y 44); desde los cimientos, columnas, castillos, lozas

y trabes para posteriormente poderlos mezclar con concreto premezclado de diferentes

resistencias y caracteristicas.

Para el armado de trabes y nervaduras
en losa se utiliz6 varilla de acero en

diferentes diametros.

El armado de cimentacion fue a base de
zapatas aisladas, las cuales fueron
armadas con varilla de acero en

diferentes diametros.

Imagen 51. Acero en cimentacion, cortesia del autor.
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Siguiendo con la estructura del edificio, el enrase de los muros de carga fue con tabique
rojo de la marca tabimax (Ver imagen 45). Para los divisorios y lambrines se ech6 mano de
tablaroca y durock (ver imagen 46). Los aplanados al interior con pasta; al exterior con

textuco blanco y algunos otros con mortero.

En el terreno de la canceleria exterior (fachada) se utilizo cristal laminado 6+6 con pelicula
de seguridad tipo espejo para propiciar mayor seguridad para la empresa y proteccion de
la incidencia solar, ya que ésta se ubica hacia el poniente. El interior permitié una decision
mas versatil, para este rubro y se manej6 de la siguiente forma: cristal templado claro de
10 milimetros en algunos casos y en otros se instald linea de aluminio blanco de 3
pulgadas con cristal claro de 6 milimetros (Ver imagenes 47 y 48).

I T

Para los muros de la estructura se
utiliz6 tabique rojo industrializado de la
marca tabimax.

Se instalaron muros divisorios de

durock y de tablaroca.

Imagen 53. Muro divisorio, cortesia del autor.
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Para cancelerias se instalaron hojas de
cristal templado en algunos casos para
dar una sensacion de ligereza en el
elemento.

Imagen 54. Cancel de cristal templado, cortesia del autor.

Se instalaron cancelerias de aluminio
blanco en linea de 3" y en domos se
opté por cristal pavia templado de 10
mm.

Imagen 55. Cancel con aluminio, cortesia del autor.

Para la cubierta del almacén se instalaron laminas de multytecho, ya que el cliente
requeria que su producto se mantuviera a temperatura ambiente y dicho material fungio
como aislante térmico (Ver imagen 49).
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La cubierta del almacén fue fabricada

con multy techo de 3” para poder lograr

la curvatura que pedia el disefio.

Imagen 56. Cubierta del almacén, cortesia del autor.

Para la red hidraulica se decidi6 implementar material de termofusion, en diferentes
diametros, porque posé mejores caracteristicas ante el cobre y es mas accesible en su
costo, factor que también es importante para el cliente (ver imagen 50). Para la red sanitaria
se utilizd PVC sanitario desde 2 hasta 8 pulgadas, material mas comun para este tipo de
instalacion (Ver imagen 51).

Para la instalacion hidraulica se utilizd
material de termofusién en diferentes

diametros.

Imagen 57. Instalacion hidraulica, cortesia del autor.
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Para la instalaciéon sanitaria se utilizé
material de P.V.C reforzado en

diferentes diametros.

Imagen 58. Instalacion sanitaria, cortesia del autor.

Para realizar todo el ramaleo de la red eléctrica se utiliz6 poliducto, conduit para la
ducteria y el cableado se hizo con cobre de diferentes calibres (Ver imagen 52).

La instalacion eléctrica practicamente
fue nueva, utilizando poliducto y en los
casos en donde la instalacion iba

expuesta se us6 conduit.

Imagen 59. Inst. Eléctrica (ducteria), cortesia del autor.

Llegado el momento de los acabados se ech6 mano de materiales de alta calidad y
durabilidad; madera para puertas de intercomunicacion y lambrines de los muros de
direcciones, duela de ingenieria para el piso de las mismas y piso de porcelanato para
otras areas (Ver imagenes 53 y 54).
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El uso de duelas de madera para pisos
en espacios como las direcciones

generan un ambiente mas calido.

Imagen 60. Duela en piso, cortesia del autor.

Se utilizd cristal templado para la
division de algunas areas y asi generar
un poco mas de amplitud y ligereza en
los espacios.

Imagen 61. Materiales en acabados, cortesia del autor.
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3.1.4 Sistemas constructivos empleados

Entendemos por sistemas constructivos todo el conjunto de elementos, técnicas,
materiales, equipos y procedimientos para llevar a cabo una edificacién. En este caso,
como se menciond en el apartado anterior, se buscd ofrecer al cliente materiales de
calidad cuidando siempre el costo de la construccion. Ademas de tabique, tablaroca,
acero y concreto premezclado, materiales inherentes a un proyecto arquitecténico, para la
remodelacién de este inmueble, segun el calculo estructural, se propusieron zapatas
corridas con dado de desplante para la cimentacién. Ya en la estructura se usaron

columnas, losas reticulares y una de vigueta y bovedilla (Ver imagenes 55 y 56).

El calculo estructural arrojo el disefio de
losas reticulares para algunas areas.

Imagen 62. Losa reticular, cortesia del autor.

Se disefi6 también una losa a base de
vigueta y bovedilla con el objetivo de

aligerar ain mas la carga.

Imagen 63. Losa con vigueta y bovedilla, cortesia del autor.
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Para el firme se utiliz6 concreto armado de alta resistencia y los muros se enrasaron con

tabique rojo.

Para este proceso, y por la altura que se manejo, se utilizaron andamios estructurales (ver
imagen 57), los cuales permitieron agilizar el proceso. Ya para los aplanados exteriores se
recurrié al uso de hamacas porque en el exterior no era viable el uso de los andamios (Ver
imagen 58), ya que no existian condiciones favorables para su armado y uso. De otra forma
se hubiese comprometido al personal y al proyecto mismo elevando el riesgo de un

accidente.

Se instalaron andamios para poder
enrasar muros y colar columnas vy

trabes.

Imagen 64. Tendido con andamios, cortesia del autor.

Para el aplanado exterior se utilizaron
hamacas ya que no se contaba con una

superficie estable para armar andamios.

Imagen 65. Aplanado exterior, cortesia del autor.
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Para la cubierta del volumen de almacén, tipo béveda, se opt6 por fabricar una estructura
metalica a base de armaduras de alma abierta, apoyadas en las columnas, la cual se

cubrié con laminas de multytecho de 3 pulgadas (Ver imagenes 59 y 60).

Para la techumbre del almacén se
disefi6 una cubierta a base de
armaduras metalicas la cual se cubrio
con panel multytecho.

Imagen 66. Estructura para cubierta, cortesia del autor.

Vista interior del almacén terminado.

Imagen 67. Cubierta (vista interior), cortesia del autor.

En cuanto a instalaciones especiales se refiere, se tomé la decision de colocar aire
acondicionado, alarma contra robos, detectores de humo para salvaguardar la integridad
de instalaciones, personal y producto, sistema de circuito cerrado y sensores de
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movimiento para reforzar la seguridad de la empresa. También se fabricé, con apoyo de
proveedores profesionales en la materia, una camara de enfriamiento para almacenaje de

articulos farmacéuticos, en su mayoria medicamentos.

Este proyecto resulté ser un extraordinario ejercicio multidisciplinario, ya que con apoyo
de diversos proveedores expertos, pudimos echar mano, entre otros productos y
servicios, de racks modulares de grado estructural para el almacén (Ver imagen 61), asi
como un montacargas que recorre todos los niveles de esta &rea permitiendo mayor carga

y rapidez para el manejo de los productos (Ver imagen 62).

Vista de los racks que se instalaron en
el almacén para estibar los productos

veterinarios.

NI
R
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]

Poleas del sistema neumatico del
montacargas, el cual recorre todos los
niveles del amacén.

Imagen 69. Mecanismo del montacargas, cortesia del autor.
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3.1.5 El proceso de la intervencién arquitectonica

Esta intervencion se llevd a cabo principalmente para cubrir la necesidad de crecimiento
que tenia la empresa. Las instalaciones en las cuales operaba ya no eran funcionales

para la demanda de actividades que se realizaban en el inmueble en ese tiempo.

De inicio se tuvo un primer acercamiento con el cliente para ver con él la problemética que

se tenia y cuales eran las necesidades a cubrir.

El problema principal era el poco espacio que se tenia para el almacenaje de todos los
productos que se distribuian, de ahi surgieron varias necesidades adicionales que eran
importantes para el cliente. Partiendo del estudio del organigrama de la empresa se buscé
la manera de proyectar espacios comodos y funcionales que permitieran una buena

logistica y el 6ptimo desempefio de las actividades del personal.

Se realiz6 un estudio de proyeccién de crecimiento a un plazo de 5 afos, el cual fue el
punto de partida para poder hacer la propuesta del anteproyecto. Tomando en cuenta el
resultado de dicho estudio se propuso la opcion de generar en planta baja un espacio
mas dinamico en el cual se pudieran tener integradas las areas de recepcién, atencion al
cliente, zona de picking, areas de carga y descarga de producto, estacionamiento y una
oficina para el jefe de almacén. En la segunda planta se proyecté el departamento
administrativo, area para vendedores, modulos de bafios para el personal y oficinas
ejecutivas. El tercer nivel fue ocupado por un site, archivo muerto, sala de juntas, comedor

y una terraza.

Por otra parte, la seccion posterior del inmueble se dej6é exclusivamente para utilizarla
como un almacén de cinco niveles, de los cuales uno se utiliz6 para albergar una camara

de refrigeracion.

Una peticion por parte del cliente fue, ya que la empresa no podia parar actividades
durante el proceso de construccion, ejecutar la obra sin suspender las actividades
laborales de su personal, lo cual nos llevo a plantear la propuesta de hacer la intervenciéon
por etapas para poder ir liberando &reas terminadas y asi poder ir moviendo e ir

agrupando al personal fuera del area en la cual se necesitaba trabajar. Asi se llego a la
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decision de iniciar en el segundo nivel, posteriormente se siguié con planta baja, para
continuar con el tercer nivel, y por ultimo se construyo el almacén en la parte posterior del

inmueble.

Esta dltima parte fue hasta cierto punto la mas interesante pero a su vez la mas compleja
del proyecto, ya que de inicio se tuvo que demoler en su totalidad, desde losas, muros,
firmes, hasta cimentacion de la vivienda original, la cual estaba ubicada en la parte
posterior del predio confinada en las colindancias laterales y posterior por viviendas
vecinas y en la parte frontal por la zona de oficinas y otros espacios de las mismas
instalaciones; para posteriormente pasar a hacer un mejoramiento del suelo para poder
trabajar la nueva cimentacion del edificio, en la cual se utilizaron elementos estructurales
muy reforzados y de grandes dimensiones para poder soportar la carga por metro
cuadrado que arrojo el calculo estructural para poder soportar todo el peso del edificio de

cinco niveles que se proyecto para almacén.

Los sistemas constructivos que se utilizaron para esta intervencion fue el acero como
refuerzo para los elementos estructurales de concreto como cimentacidon, columnas,
firmes y losas, el tabique se utiliz6 en enrase de muros de carga como en algunos
divisorios, para la techumbre del almacén se coloc6 una estructura metdlica fabricada a
base de armaduras de alma abierta y se cubrié con multipanel. En la fachada se coloco
cristal laminado en ventanas, el aplanado exterior fue con mezcla de mortero en algunos

volimenes y en otros se aplicé una mezcla de textuco.

En cuanto a acabados se refiere, en la parte interior del area de oficinas se aplico yeso en
plafones y muros, se aplicé pintura como acabado final, en los firmes se instal6 vitro piso
en algunas areas y en las oficinas ejecutivas se instalé duela de ingenieria. La canceleria
interior fue a base de cristal templado en algunas zonas y de aluminio blanco linea 1300

en otras areas, se fabricaron puertas de intercomunicacion de madera también.

Los muros interiores del almacén se aplanaron con mortero para protegerlos de los golpes
gue pudieran recibir al estibar los productos, al firme de esta area se le aplic6 pintura
epoxica para soportar el trafico constante del personal y protegerlo de cualquier derrame

de producto corrosivo.
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El tema de instalaciones fue variado, ya que se utilizaron instalacion eléctrica, hidraulica,
sanitaria; también se utilizaron instalaciones especiales como: aire acondicionado, circuito
cerrado, sensores de presencia, automatizacion de puertas, instalacion de camaras de

refrigeracion e instalacién de un montacargas.

Todo este conjunto de actividades y un periodo de tiempo de 18 meses dio como
resultado la conclusion del proyecto, el cual fue entregado al cliente y aceptado a

satisfaccion por él mismo.

Conclusion

El capitulo tres arroja elementos para conocer el entorno en el que se sitla el hoy edificio.
A través de la observaciéon y andlisis de la imagen urbana es posible determinar, con
cierta facilidad, que aun predomina el uso habitacional en la colonia Chapultepec Sur. Lo
requerido por el propietario del inmueble, para satisfacer sus necesidades de operacion y
logistica, dio como resultado una modificacion que en cierto grado fractura la imagen
urbana que predomina en esa area de la ciudad, ya que se manej6é una escala diferente a

la que predomina en la colonia antes mencionada.

En este apartado se abordaron también aspectos importantes como la distribucién del
nuevo partido arquitecténico del proyecto, su funcionalidad, los materiales que fueron
utilizados y los sistemas constructivos empleados con la intencién de brindar un
panorama detallado y amplio de como se llevé a cabo la intervencion y saber asi de qué

forma es que fue construido el edificio.

Una vez reunida toda esta informacién, acompafiada de mudltiples elementos como
fotografias, diagramas, croquis y graficas podemos entonces caer en la reflexién principal
que desea tocar el presente estudio. Si bien la intervencién como tal se llevé a cabo
cuidando todos y cada uno de los aspectos indispensables para tener una construccion
funcional con altos parametros de calidad, también es cierto que se someti6é una pieza del

siglo XX, periodo importante para la arquitectura mundial, a un cambio radical.

Funcionalmente hablando podemos destacar que el presente proyecto concluyé como

una intervencion exitosa, pero ¢es verdaderamente justificable que se comprometa la
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esencia original de un inmueble de esas caracteristicas? No perdamos de vista que dicha
construccibn data de un periodo verdaderamente importante en el desarrollo

arquitecténico de la ciudad.

Cierto es que los seres humanos estamos en constante evolucion. La sociedad,
continuamente y de manera vertiginosa, demanda cambios y en el mundo de la
arquitectura inumerables construcciones, a solicitud de sus propietarios, enfrentan
adaptaciones de diversos tipos. El reto para los profesionales del mundo de la
arquitectura quizads debiese radicar en poner en la balanza dichos casos y optar por
buscar la funcionalidad que el propietario busca sin comprometer el alma original de la

construccion.

Catherine Ettinger y Eder Garcia Sanchez, en su libro Vista guiada a la arquitectura del
siglo XX en Morelia, resaltan la valia de los edificios del silgo XX, destacando que son
testimonio vivo y tangible de la forma en la que la sociedad moreliana se enfrenté a la
modernidad, por lo que en varios edificios se observan procesos de hibridacion,

apropiacion y adecuacion.

La historia de las ciudades y de las personas esta conformada por multiples y valiosos
elementos, entre ellos su arquitectura. Las calles andadas y las casas habitadas forman
parte del colectivo y ello debiese implicar valorar hasta donde, hasta qué punto es
conveniente modificar o demoler. Las construcciones del siglo XX, muchas de ellas,
pueden ser consideradas verdaderos legados que marcaron un movimiento significativo

en el desarrollo arquitecténico de la ciudad de Morelia.
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