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RESUMEN

M illones de personas a lo largo de todo el planeta deben de recurrir a distintas
practicas laborales para ganarse el sustento dia a dia. Resulta bastante co-
mun que los individuos trabajen en locales denominados “oficinas”. Estas oficinas,
en su gran mayoria, suelen ser espacios pequefios y poco confortables y general-
mente se encuentran en espacios (arquitectonicamente hablando) que no fueron

disefiados o construidos con esa finalidad.

En la actualidad, con el desarrollo de nuevas tecnologias de informacion y comuni-
cacion, los modelos tradicionales de emplearse han ido cambiando. Ante el au-
mento exponencial de la poblacidon y —por consiguiente- el aumento de personas
con estudios profesionales, se ha visto rebasada la capacidad de las empresas para
poder ofrecer un trabajo digno e incluso bien remunerado a cada uno de estos pro-

fesionistas.

Es de esta manera, que el presente documento aborda un tema relativamente re-
ciente, pero que ha venido ganando fuerza en los Ultimos afos. Se trata del cowor-
king, el cual consiste en generar espacios para poder laborar de manera indepen-
diente, logrando entre los usuarios las relaciones personales y de trabajo que les

permitiran crecer de manera profesional sin demeritar sus estudios.

El resultado consiste en un trabajo tanto tedrico como practico, en el cual se pre-
tende dar a conocer en qué consiste un espacio de coworking, asi como las personas
que lo integran y cudles son sus caracteristicas tanto espaciales como funcionales;
para asi mismo brindar una propuesta arquitectonica que pueda ayudar a dar solu-

cion a la problematica de la falta de empleo entre los profesionistas Michoacanos.

Palabras clave: Trabajo, colaboracion, comunidad, autoempleo, emprendi-

miento.
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ABSTRACT

illions of people throughout the planet must resort to different work practices
M to earn a living day by day. It is quite common for individuals to work in places
called “offices”. These offices, for the most part, are usually small and uncomfortable
spaces and are usually found in spaces (architecturally speaking) that were not de-

signed or built for that purpose.

At present, with the development of new information and communication technolo-
gies, traditional models of employment have been changing. Given the exponential in-
crease in the population and - consequently - the increase in people with professional
studies, the capacity of companies to offer decent and even well-paid work to each of

these professionals has been exceeded.

It is in this way that this document addresses a relatively recent issue, but has been
gaining strength in recent years. This is coworking, which consists of generating spaces
to work independently, achieving personal and work relationships among users that

will allow them to grow in a professional manner without detracting from their studies.

The result consists of a theoretical and practical work, in which it is intended to make
known what a coworking space consists of, as well as the people who integrate it and
what are its spatial and functional characteristics; in order to provide an architectural
proposal that can help to solve the problem of lack of employment among Michoacan

professionals.

Keywords: Job, collaboration, community, self employment, entrepreneurship.
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INTRODUCCION

La ciudad de Morelia en el Estado de Michoacan, ademas de ser reconocida por
su caracter historico es una importante ciudad estudiantil, al ser la sede de la
Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo, una de las principales universi-
dades publicas del pais e incluso de Latinoamérica*, donde miles de estudiantes
egresan de sus diferentes programas cada afo, sin embargo, no todos logran inser-

tarse exitosamente en el mercado laboral.

Para generar oportunidades de empleo y de este modo dichos egresados puedan
emprender algun tipo de negocio por cuenta propia de acuerdo a su perfil, se plan-
tea laidea del “"Coworking”. Este término es relativamente reciente y se puede defi-
nir como “un sistema de trabajo en el que un grupo de personas independientes
comparten un espacio fisico donde laborar, para compartir también los gastos fijos

derivados de contar con una oficina.”?

El coworking representa un cambio en la forma en que los individuos se desenvuel-
ven de manera colectiva, se centra en la idea de integrar varias empresas o grupos
de profesionistas en un mismo sitio, generando relaciones tanto personales como
laborales. La diferencia entre estos espacios y las oficinas convencionales, segun
Ramon Suarez, es “la figura del gestor, la persona que se encuentra a tiempo com-
pleto para que los miembros se conozcan mejory generar el clima de confianzay las
dinamicas de colaboracidn que van a permitir acelerar las oportunidades de trabajo

y ayuda.”3

* En https://www.pcmnoticias.mx/2018/07/30/umsnh-dentro-de-las-siete-mejores-universidades-de-latinoamerica/ Fecha de consulta:
[Agosto, 2018].

2 En https://www.emprendepyme.net/como-funciona-el-coworking.html Fecha de consulta: [Agosto, 2018].
3 Ibidem.
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ANTECEDENTES

EI término "coworking” se acuio en el afo de 1999 por Bernard DeKoven, quién
lo identificaba como una manera de laborar de manera colaborativa entre dis-
tintas personas no necesariamente de una misma empresa. Sequn Bernard con esto
se pretendia “darle a las personas la oportunidad de trabajar en sus propios proyec-

tos mientras se asocian con otros dentro de un mismo espacio.”*

Sin embargo, fue hasta el aflo 2005 que surgid el primer espacio oficial de coworking
en la ciudad de San Francisco. Desde el surgimiento del primer sitio, la fundacion de
estos espacios ha ido aumentando, no solo en Estados Unidos sino también en Eu-
ropa. Para el afo 2013 comenzaron a surgir estos espacios tanto en México como en

Latinoamérica.5

Para el caso de México, especificamente en Morelia, existen en la ciudad algunos
sitios que trabajan bajo el concepto de coworking, sin embargo, estos estableci-
mientos resultan bastante limitados en cuanto a oferta de espacios, debido a que
sus instalaciones no fueron disefiadas desde un comienzo para esta funcion en es-
pecifico. Estas empresas se localizan en lo que anteriormente eran edificaciones de

tipo habitacional por lo que su capacidad es bastante limitada.

Tales lugares mencionados son “Creativa coworking"y “Co-worker”, los cuales se en-
cuentran ubicados en las colonias La Loma y Chapultepec Oriente respectivamente.
Ambos establecimientos no tienen una antigiedad mayor a dos afos, ademas su
radio de atencion resulta bastante corto e insuficiente para toda la mancha urbana

de la ciudad dado que se ubican a poca distancia entre si.

“ En http://www.youngmarketing.co/una-breve-historia-del-co-working/ Fecha de consulta: [Septiembre, 2018].
5 Ibidem.
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En la actualidad existe un alto indice de jovenes profesionistas desempleados en
el Estado de Michoacan de Ocampo. Para el segundo trimestre del 2018 habia
un total de 18,775 personas desempleadas con estudios de nivel superior®, esto se-
gun la Encuesta Nacional de Ocupacion y Empleo. Entre algunas de las causas se
encuentra la falta de oportunidades por parte de los empleadores hacia estos pro-
fesionistas, los cuales en sumayoria son jovenes que en un gran porcentaje no cuen-

tan con experiencia profesional al momento de culminar sus estudios.

Para muchos, en la actualidad resulta casi un lujo poder concluir una carrera univer-
sitaria, sin embargo, a pesar de esto quienes logran concluirla, en muchas ocasiones
se encuentran ante el problema de aceptar empleos en condiciones precarias o
puestos que no se relacionan con sus estudios, con salarios bajos e incluso sin pres-
taciones de ley, esto debido a la escasez de oportunidades a causa de su “inexpe-

riencia”.

Por la falta de experiencia los recién graduados se ven obligados a subemplearse, y
ademas se vuelve aun mas complicado para ellos dado el gran nUmero de egresados
que existe entre las universidades publicas y las de caracter privado. Por lo tanto, al
terminar una carrera pueden enfrentarse a una mayor precariedad en el ambito la-
boral, no sélo por tener un sueldo bajo sino porque “el inicio es cada vez mas dificil,
pues compiten contra un numero cada vez mayor de egresados y eso hace mas es-
casas las oportunidades”’, esto sequn Rodolfo Tuiran Gutiérrez, subsecretario de

Educacion Superior.

Aunado a lo anterior, la falta de un espacio adecuado donde puedan ejercer su pro-

fesion de manera independiente resulta bastante evidente. Los altos costos en

6En http://www.inegi.org.mx/lib/olap/consulta/general_ver4/MDXQueryDatos_colores.asp?c= Fecha de consulta: [Agosto, 2018].
7 En https://www.excelsior.com.mx/2012/07/30/nacional/850633 Fecha de consulta: [Septiembre, 2018].
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renta de oficinas limita mucho la capacidad de los jévenes de poder emprender un
negocio propio. Por tanto, el coworking podria dar solucidn al costo de renta, sin
embargo, este concepto no esta muy explotado aun en las ciudades mexicanas y

Morelia no es la excepcion.

JUSTIFICACION

Con la finalidad de apoyar a los profesionistas recién egresados, se ha pro-
puesto la construccion de un conjunto de oficinas compartidas. Se sabe que
“del total de profesionistas desempleados, 56 de cada cien son menores de 30 anos
de edad, el porcentaje mas alto en los Ultimos cuatro afos, sequn la ENOE del tercer
trimestre de 2012.”8 Por tanto, se busca generar el autoempleo, el emprendimiento
y la coparticipacion, asi como el abatir los altos costos que supone equipar una ofi-
cina propia, al tiempo que generan experiencia profesional para poder incorporarse

al mercado laboral.

Cabe resaltar que el aumento del desempleo en jovenes profesionistas se ha man-
tenido de manera constante en los Ultimos 5 anos. Para el Ultimo trimestre del 2017
la cantidad de personas desocupadas menores de 30 afios con estudios de nivel su-
perior habia aumentado considerablemente, no sélo en el pais sino también en el

Estado.d

Segun Datos de la Secretaria de Educacion Publica (SEP) indican que cada afo 450
mil jovenes concluyen sus estudios universitarios; y de ellos, quienes nunca han tra-
bajado previamente en rubros de su carrera son los que mas tardan en ser contrata-

dos.* El subsecretario de Educacion Superior aseverd que “el mercado laboral les

8 Ibidem
9En http://www.inegi.org.mx/lib/olap/consulta/general_vers/MDXQueryDatos_colores.asp?c= Fecha de consulta: [Agosto, 2018].

*° En https://www.excelsior.com.mx/2012/07/30/nacional/850633 Fecha de consulta: [Septiembre, 2018].
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cobra la factura de su inexperiencia, comparado con los que ya la tienen, los recién
egresados siempre concentran el problema del desempleo y el subempleo, con in-
gresos muy bajos y sin prestaciones.”** También detallo que “entre los recién egre-
sados hay mas inestabilidad laboral que entre los mayores de 30 afos, ya que por su
inexperiencia obtienen contratos menores a seis meses, con malas condiciones la-

borales y malos ingresos”**

La concepcion del proyecto de oficinas para uso compartido resultaria una opcion
viable ante la situacidon que se presenta actualmente; ya que de las personas en si-
tuacion de desempleo, el mayor porcentaje se sigue presentando en aquellos quie-
nes no cuentan aun con experiencia laboral, todo esto sequn datos actualizados de

la Encuesta Nacional de Ocupacidny Empleo.*

Retomando lo antes mencionado, resulta evidente que es necesaria la implementa-
cion de estos espacios bajo el concepto de coworking. Asi muchos profesionistas po-
drian darse a la tarea de tomar la opcidn del emprendimiento: de ser su propio jefe.
Esto resulta una opcidn adecuada gracias a que el costo de estos espacios resultaria
mas accesible que el de una oficina convencional debido a su naturaleza de espacio
comunitario. Como consecuencia estos profesionistas podrian, mediante el auto-
empleo, lograr la experiencia suficiente que les permita aplicar a diferentes puestos

en otras empresas a futuro.

2 Ibidem
2 Ibidem

3 En http://www.inegi.org.mx/lib/olap/consulta/general_ver4/MDXQueryDatos_colores.asp?c= Fecha de consulta: [Agosto, 2018].
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OBJETIVOS

Realizar la propuesta de disefo para el proyecto arquitectonico de un con-
junto de oficinas compartidas que sea Util a los jovenes profesionistas de la

ciudad, siendo ademas un lugar accesible al publico en general, proponiendo

espacios multifuncionales para asi poder albergar diversas disciplinas, y de

este modo pueda desempeniar su labor profesional cualquier persona que asi
lo desee y pueda encontrar en ello una estabilidad laboral y econdmica, ya

sea a corto, mediano o largo plazo.

Objetivos particulares

e Brindaralapoblacidn, en especial alos jovenes profesionistas una alternativa
de autoempleo para poder cubrir sus necesidades laborales y por ende per-
sonales.

e Generar la oportunidad de que puedan obtener por cuenta propia la expe-
riencia laboral necesaria para poder incursionar en otro tipo de mercado la-
boral a futuro si es que asi lo desean.

e Disenar un espacio que sea confortable para los usuarios, donde puedan rea-
lizar sus actividades de una manera amena.

e Proponer espacios donde se facilite la convivencia y cooperacion para asi po-
der establecer relaciones que beneficien a los usuarios.

e Disefar espacios multifuncionales para albergar diversas disciplinas y asi au-

mentar las relaciones de trabajo entre los usuarios abatiendo costos.

S Rsdfa [Vaacan
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SUPUESTOS

Generando un espacio de oficinas compartidas a un costo accesible para la
poblacion, se lograrad una disminucidn en la tasa de desempleos entre los jo-
venes profesionistas. Con esto se generara una estabilidad econdmica en gran por-
centaje entre los miles de profesionistas desempleados en el estado, logrando tam-

bién una mejora en la economia local.

Teniendo en cuenta que el predio otorgado por la oficina de Patrimonio Municipal
se encuentra ubicado en la periferia de la ciudad, se pretende generar un area de
oportunidad orientada hacia la zona poniente del municipio y sus alrededores, sin
limitar el uso para el resto de la zona urbana. Dada la inexistencia de este tipo de
servicios fuera de las zonas mas céntricas de la ciudad la ubicacion resulta idonea
puesto que se generara un nuevo radio de atencion en un punto distinto de la ciu-

dad.

Impulsando el desarrolloy laimplementacion de este espacio se lograra la atraccion
hacia la inversidn ya sea publica o privada en este sector de la ciudad. Con esto se
propiciara la consolidacion e implementacion de nuevos servicios y equipamiento
en los predios circundantes, logrando una activacion comercial en esta zona de Mo-

relia beneficiando a las colonias y fraccionamientos de los alrededores.

12
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DISENO METODOLOGICO

Enfoque: Cualitativo

Tipo de investigacion: Documental y de campo
Proceso:

+Recopilacion de informacion

+Analisis y sintesis

+Aplicacion al proyecto

Recopilacion de informacion

e Busqueda en paginas o articulos de internet confiables asi como tesis o do-
cumentos escritos.

» Visita a los posibles casos analogos en la ciudad o consulta en casos interna-
cionales mediante medios digitales.

e Entrevistas a personas recién egresadas o a punto de egresar.

e Visita alterreno para conocer sus caracteristicas asi como la ubicacion de ser-
vicios.

e Consulta de normativas vigentes segun se requiera.

e Analisis y sintesis, dividiéndola en apartados o capitulos segun el contenido

de la misma.

Analisis y sintesis

e Construccion del enfoque teorico
e Conceptos basicos
e Marco histérico

e Marco fisico geografico

13
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e Marco socio cultural

e Marco legal

e (Casos analogos

e Programa de actividades

e Programa de necesidades
* Programa arquitectonico

e Matriz de acopio

e Zonificacion

Mediante los conceptos basicos y el marco historico nos adentraremos en el tema,
mientras que cada uno de los marcos restantes funcionara para conocer las caracte-
risticas de los posibles usuarios, las actividades que deben de realizar segun su pro-
fesion asi como los requerimientos minimos para poder llevarlas a cabo de manera

satisfactoria.

Hecho lo anterior, se sintetizara en un programa de necesidades y actividades, para
asi generar el programa arquitectdnico y de esta manera lograr proponer espacios

que sean concretamente funcionales dependiendo del perfil de cada profesion.

Aplicacion al proyecto

e Plano topografico y de servicios

Planos arquitectonicos

e Planos estructurales

e Planos de instalaciones

e Planos de canceleriay carpinteria
e Planos de acabados

e Planos de vegetacion y paisajismo

e Presupuesto
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1.1, Conceptos basicos

Para poder comprender de manera mas puntual las ideas que se manejaran en
el presente documento, se hace la siguiente recopilacion de definiciones, abor-
dando determinados conceptos que resultaran especialmente relevantes con res-

pecto al tema propuesto:

Profesion: Es una actividad especializada del trabajo dentro de la sociedad, reali-
zada por un profesional. Se refiere especificamente a los campos que requieren es-
tudios universitarios de licenciatura o posgrado, donde se adquieren los conoci-

mientos especializados respectivos, acorde al area de estudio.*

Conjunto: Un conjunto se define como la agrupacion de diferentes elementos que
comparten entre si caracteristicas y propiedades semejantes. Estos elementos pue-

den ser cualquier cosa, tales como nUmeros, canciones, meses, personas, etcétera.s

Oficina: Una oficina es el local dedicado a algun trabajo. Puede tener distintas for-
mas de organizacion y de distribucion del espacio de acuerdo a la cantidad de tra-

bajadores y a su funcién.*

Compartir: Es la accion de distribuir, repartir o dividir algo en varias partes. De esta

forma, es posible el disfrute en comun de un determinado recurso o espacio.

Coworking: Se define como “un sistema de trabajo en el que un grupo de trabaja-
dores independientes comparten un espacio fisico de trabajo para compartir tam-

bién los gastos fijos derivados de contar con una oficina.”*®

4 EcuRed, fecha de consulta: [29/12/18] <https://www.ecured.cu/Profesi%C3%B3n>

*5 Concepto.de, fecha de consulta: [01/10/18] <https://concepto.de/que-es-un-conjunto/>
6 Definicion.de, fecha de consulta: [01/10/18] <https://definicion.de/oficina/>

7 Definicién.de, fecha de consulta: [01/10/18] <https://definicion.de/compartir/>

18 Emprendepyme, fecha de consulta: [28/08/2018] <https://www.emprendepyme.net/como-funciona-el-coworking.html>

16
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Tomando la idea de los conceptos antes mencionados, se entiende por conjunto de
oficinas compartidas a una agrupacion de espacios o locales destinados para llevar
a cabo alguna actividad o trabajo entre varios grupos de personas, ya sean de una
misma empresa o no. Ahora bien, anadiendo el término coworking a la definicion
anterior, tendremos por diferencia la caracteristica de un ambiente de colectividad,
es decir, comunitario. De esta manera, un conjunto de oficinas para coworking sera
aquel en el que los profesionales puedan laborar, en espacios u oficinas compartidas
y a través de los cuales podran generarse las relaciones interpersonales necesarias

para el buen funcionamiento del espacio.

1.2. Referentes evolutivos del tema

EI coworking ha resultado un tema de estudio relativamente reciente, es un con-
cepto que surgid a finales del siglo XX "en medio de un entramado de relaciones
que, fruto de la evolucion, ha transformado la forma de organizary acceder al cono-
cimiento”*® todo ello debido al auge de las nuevas tecnologias de informacion y co-
municacion (TICs). Como primer antecedente de estos lugares se puede considerar
el C-base fundado en 1995 en la ciudad de Berlin, el cual fue un espacio que se enfo-
caba en el trabajo de la ciencia y la tecnologia mediante el nuevo mundo digital,
ofreciendo a las personas un sitio donde pudieran conocerse y colaborar en sus pro-

yectos.?°

9 Jon Gorostiza Araujo, El coworking: un nuevo concepto de organizacién del trabajo, tesina de maestria, Lejona, Universidad del Pais
Vasco, 2014, p. 7.

20 Santiago Arango Sarmiento, “Una breve historia del co-working”, 18/02/2017. Fecha de consulta: [02/10/2018], <http://www.young-
marketing.co/una-breve-historia-del-co-working/>

C~
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No obstante, el término coworking se acuné de manera formal en el afio de 1999 por
Bernard DeKoven, quién lo identificaba como una manera de trabajar de manera co-
laborativa entre distintas personas, no necesariamente de una misma empresa. Se-
gun Bernard con esto se pretendia “darle a las personas la oportunidad de trabajar
en sus propios proyectos mientras se asocian con otros dentro de un mismo espa-

cio.”**

Sin embargo, fue hasta el afio 2005 que surgio el primer espacio oficial de coworking
en la ciudad de San Francisco. Fundado por el ingeniero de software Brad Neuberg,
quien deseaba obtener los beneficios de una empresa comun. Tales como estabili-
dad y comunidad, pero al mismo tiempo contar con libertad e independencia al mo-
mento de desarrollar sus labores.?* Desde el surgimiento del primer sitio, la funda-
cion de estos espacios ha ido aumentando, no solo en Estados Unidos sino también
en Europa. Para el afio 2013 comenzaron a surgir estos espacios tanto en México

como en Latinoameérica.?3

Hablando mas concretamente de México, para el aio 2017 operaban al menos 74
espacios de coworking, “mientras que a finales de 2015 solo habia 20 lugares.”** Lo
anterior denota una respuesta a la gran demanda que presentan este tipo de espa-
cios entre la poblacion emergente en edad laboral. Mas de la mitad de estos se ubi-

can en las principales capitales de México (CDMX, Monterrey, Guadalajara).

Dentro de Morelia, existen espacios establecidos para el trabajo mediante el cowor-
king. Estos establecimientos, han surgido en fechas recientes, buscando dar solu-

cion a la creciente demanda de locales de trabajo que se ha presentado tanto a nivel

21 Ibidem

22 "Un poco de historia sobre el coworking”, 16/04/2014. Fecha de consulta: [02,10/2018], <http://www.workcase.es/un-poco-de-histo-

ria-sobre-el-coworking/>

23 Santiago Arango Sarmiento, “Una breve historia del co-working”, 18/02/2017. Fecha de consulta: [02/10/2018], <http://www.young-
marketing.co/una-breve-historia-del-co-working/>

24 Francisco Hernandez, “Millenials generan ‘oleada’ de coworkings”, El Financiero, 04/04/2017. Fecha de consulta: [03/10/2018],

<http://www.elfinanciero.com.mx/empresas/millennials-generan-oleada-de-coworkings>
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nacional como ahora a nivel local. Sin embargo, estos se encuentran establecidos
en inmuebles cuyo disefio original obedece a una funcidn totalmente distinta a la

que se ha pretendido implementar.

1.3. Trascendencia temaética

EI aumento de espacios para coworking se ha triplicado en México en los ultimos
dos afios. No es casualidad que exista una creciente demanda de espacios para
trabajar de manera auténoma, esto principalmente por la poca oportunidad que se
genera en las empresas. Con esto, el modelo de trabajo convencional ha venido
cambiando; son cada vez mas las personas que requieren de un espacio donde po-
der llevar a cabo sus actividades laborales de manera independiente y ademas a un

costo accesible.

Con el proyecto de un conjunto de oficinas compartidas para coworking se veran be-
neficiados los jovenes que decidan seguir el camino del emprendimiento. Esto gra-
cias a que como bien se ha mencionado anteriormente, con el cambio que se genera
en el modelo de trabajo colectivo a través del coworking, han surgido nuevas opor-
tunidades de desarrollo, tanto personales como profesionales. Entre los principales
beneficios que ofrece estan los de compartir gastos y romper con el aislamiento.
Ademas, por el hecho de pertenecer a una comunidad, se genera entre los indivi-
duos la confianza para intercambiar ideas y conocimiento; y asi mismo, intercam-

biar servicios que se vuelven complementarios.

La firma Regus reveld que “nuestro pais tiene 13.7 millones de trabajadores inde-

pendientes, de los cuales, solo 3% cuenta con un espacio de trabajo colaborativo”?.

25 Arturo Solis, “Guia Forbes de Coworking: todo lo que necesitas saber”, Forbes México, 23/01/2018. Fecha de consulta: [03/10/2018], <
https://www.forbes.com.mx/guia-forbes-de-coworking-todo-lo-que-necesitas-saber/>
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De acuerdo a Eduardo de Maza, consultor administrativo de la asociacion ProEm-
pleo “el coworking es ideal para micro y pequefias empresas”?®, si tomamos en
cuenta que las micro empresas mexicanas suman 3.9 millones y representan 97%

del ecosistema en México?, la oportunidad para esta industria es enorme.

Se considera de suma importancia la implementacion de este tema, concluyendo
en cuestiones meramente practicas: “el enrolarse en un espacio coworking para el
desarrollo de sus actividades profesionales permite que el coworker perciba clara-
mente tanto una reduccion en sus costos operativos como una mejor distribucion

de su tiempo”.?®

1.4.  Analisis situacional del problema a resolver

U no de los mayores problemas que se presentan en la sociedad actual es la falta
de empleos, principalmente hacia las personas jovenes o recién egresadas de
las universidades. De acuerdo a datos del INEGI, en el primer trimestre del 2018,
mas de 5ooo personas con estudios de nivel superior en un intervalo de edad menor
a los 30 anos se encontraban en condiciones de desempleo, esto Unicamente en el

Estado.?9 El problema general se centra en la oferta y la demanda.

Cabe recalcar que el problema no reside principalmente en las vacantes existentes
en las empresas convencionales que ya se encuentran establecidas en las ciudades.

Por el contrario, se centra en el aumento que se ha presentado en la cantidad de

26 1pidem.
27 Ibidem.

28 Sonia Carolina Moscoso Orellana, Andlisis comparativo de las empresas coworking en las ciudades de Buenos Aires y Quito en los afios
2016 y 2017, tesis de maestria, La Plata, Universidad Nacional de La Plata, 2017, p. 63.

29 Sall Hernandez, Carlos Guevara, “Titulados pero sin trabajo: uno de cada dos desempleados son profesionistas”, 19/03/2018. Fecha
de consulta: [04/10/2018], <https://www.elsoldemexico.com.mx/mexico/sociedad/titulados-pero-sin-trabajo-uno-de-cada-dos-desem-
pleados-son-profesionistas-13666g0.html>
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personas con estudios profesionales, contrario a los puestos que se ofertan. Los cua-
les generalmente suelen ser empleos con bajos sueldos o sin prestaciones, debido a

que no exigen personal demasiado calificado para laborar.

Retomando la idea anterior, se puede mencionar que el modelo de desarrollo de
México, resulta ser la causa del problema de desempleo que se presenta entre los
profesionistas. Dicho modelo se basa en la maquila en lugar de tener como pilar el
conocimiento avanzado. Como menciona Manuel Gil Anton, especialista en educa-
cion, “un modelo de desarrollo que es muy avaro en la generacion de empleos o es-
pacios productivos puede tener a todo el pais con doctorado y los va a tener desem-

pleados porque no hay donde aplicar esos estudios.”3°

Como consecuencia de esto, es bien sabido que muchos profesionistas deciden op-
tar por el emprendimiento. Sin embargo, esta idea puede verse facilmente truncada
por distintos factores. Emprender un negocio nuevo puede resultar dificil si no se

cuenta con los recursos financieros necesarios para su realizacion.

De llegar a concretarse el proceso inicial para desarrollar un negocio, el emprende-
dor puede fracasar si no cuenta con los contactos o las relaciones de trabajo nece-
sarias para hacer que su microempresa crezca. El coworking brindaria una alterna-
tiva de solucion a los costos operativos iniciales de dicho negocio aunado a las rela-
ciones de trabajo que puedan fomentarse en el mismo. No obstante estos espacios
son aun bastante escasos en la ciudad de Morelia y los que pudieran encontrarse

resultarian insuficientes ante la creciente demanda de la poblacion.

3° Ibidem.
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1.5. Vision del promotor del proyecto

Este proyecto tiene por promotor a la Secretaria de Desarrollo Rural y Agroali-

mentario, la cual forma parte del Gobierno del Estado.

Generando un espacio de oficinas compartidas a un costo accesible para la pobla-
cion, se lograra una disminucion en la tasa de desempleos entre los jovenes profe-
sionistas. Con esto se generara una estabilidad econdmica en gran porcentaje entre
los miles de profesionistas desempleados en el estado, logrando también una me-

jora en la economia local.

Teniendo en cuenta que el predio otorgado por la oficina de Patrimonio Municipal
se encuentra ubicado en la periferia de la ciudad, se pretende generar un area de
oportunidad orientada hacia la zona poniente del municipio y sus alrededores, sin
limitar el uso para el resto de la zona urbana. Dada la inexistencia de este tipo de
servicios fuera de las zonas mas céntricas de la ciudad la ubicacidn resulta idonea
puesto que se generara un nuevo radio de atencion en un punto distinto de la ciu-

dad.

Impulsando el desarrollo y laimplementacion de este espacio se lograra la atraccion
hacia la inversion ya sea publica o privada en este sector de la ciudad. Con esto se
propiciara la consolidacion e implementacion de nuevos servicios y equipamiento
en los predios circundantes, logrando una activacion comercial en esta zona de Mo-

relia beneficiando a las colonias y fraccionamientos de los alrededores.
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2.1 Construccion historica del lugar

Figura 1: Arquitectura colonial en el Centro Histdrico de la ciudad. Fuente: Archivo
personal.

La ciudad de Morelia es una importante
ciudad colonial, para poder entender el
contexto en el que se emplazara el pro-
yecto es necesario conocer un poco de su
historia. Morelia es la capital de Michoacan
y cabecera del municipio del mismo nom-
bre. La ciudad fue fundada por el Virrey
Don Antonio de Mendoza el 18 de mayo de
1541, con el nombre original de “Nueva
Ciudad de Michoacan”, que cambio a “Va-
lladolid” en 1578. Pero desde 1828 se llama
“*Morelia” en honor a su hijo Don José Maria
Morelos y Pavon, héroe de la Independen-
cia de México. Desde aquel entonces Valla-
dolid ha tenido una importancia sociocultu-
ral notable, no solo para la evolucion del Es-
tado de Michoacan, sino para México

mismo.3*

Morelia ostenta un patrimonio arquitecto-
nico conservado desde la época colonial,
por ello suCentro Historico, con mas de
200 edificios construidos con diferentes es-

tilos arquitectonicos, fue nombrado por la

3 Conaculta. Fecha de consulta: [10/10/2018], <https://www.cultura.gob.mx/turismocultural/destino_mes/morelia/index.html>
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UNESCO Patrimonio Cultural de la Humanidad el 12 de diciembre de 1991.32 Los es-
pacios de la ciudad son un conjunto de gran valor por sus caracteristicas formales de
edificacidn, armonia volumétrica, calidad constructiva y unidad plastica en que se
presentan los diferentes estilos arquitectonicos desarrollados a través de los siglos,
lo que permitid consolidar un estilo local, como elocuente testimonio para la historia

arquitectonica de la nacion.»

Contrario a lo que pueda pensar quien no habita en la ciudad, Morelia no esta cons-
tituida Unicamente por su centro historico. Como cualquier otra ciudad de relevan-
_ e R
cia en el pais ha experimentado un creci- b« B ;
miento acelerado en los Ultimos afos,
siendo de manera desordenada hacia las pe-
riferias. Las zonas de transicion entre el cen-
tro historico y el resto de la mancha urbana
juegan un papel fundamental en el cambio
que ha presentado la arquitectura de la ciu-

dad a través del tiempo. Si bien es impor-

tante la conservacion del patrimonio, re-

[ 8 | £
3 8
1 e
[
l!llll i

sulta necesario recalcar que el proyecto no
se contempla dentro de la zona de monu-

mentos historicos.

Mas alld de la linea de transicion entre la

zona de patrimonio y la ciudad contempora-
Figura 2: Arquitectura modernista en la zona de tran-

nea, se ha designado el emp|azamiento del sicién de monumentos histéricos. Fuente: Archivo per-
sonal.

proyecto. En una zona densamente poblada

32 % a fundacion de la ciudad de Morelia Michoacan”. Fecha de consulta: [10/10/2018], <https://morelianas.com/articulos/fundacion-
ciudad-morelia-michoacan/>

33 Conaculta. Fecha de consulta: [10/10/2018], <https://www.cultura.gob.mx/turismocultural/destino_mes/morelia/index.html>
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pero que se encuentra a escasa distancia del limite de la mancha urbana. Dadas es-
tas circunstancias, el contexto predominante carece de la esencia propia del estilo
local, presente en el nucleo de la ciudad patrimonio. Por ende, como conclusién en
lo que respecta al proyecto, se tendra mayor libertad en las técnicas y elementos de
disefio aimplementar. No pensando en imitar bajo ningun sentido el estilo colonial,
sino por el contrario, buscando realizar una reinterpretacion de la modernidad para

generar un proyecto con identidad propia.

2.2 Analisis estadistico de la poblacion a atender

P ara poder hablar con mayor precisidon de una poblacion real a atender, la infor-
macion se debe de abordar de lo general a lo particular. Los datos que se men-
cionan a continuacion, se obtuvieron del Instituto Nacional de Estadistica y Geogra-
fia (INEGI), en su Censo Nacional de Poblacién y Vivienda del afio 2010. Habiendo
aclarado lo anterior, se sabe que: la poblacidn total del Municipio de Morelia es de
729,279 habitantes, de los cuales 348,994 son hombres y 380,285 son mujeres.3* La
poblacion total del Municipio en un rango de edad de 18 a 40 afios, es de 480,680

habitantes, 223,544 hombres y 257,136 mujeres.3

34 Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. Fecha de consulta: [03/10/2018], <http://www.beta.inegi.org.mx/proyec-
tos/ccpv/2010/?ps=microdatos>
35 Ibidem.
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Poblacidén de Morelia
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Figura 3: Estadisticas de poblacion en Morelia. Fuente: Elaboracion propia.

Ahora bien, la poblacion usuaria potencial a la que esta dirigida este proyecto son
profesionistas jovenes. Considerando esto y conforme a lo consultado en la En-
cuesta Nacional de Ocupacién y Empleo, tenemos que: la poblacion total desocu-
pada con estudios de nivel superior en un rango que se encuentra entre los 20y 29
afios fue en el primer trimestre del 2018 de 5,916 habitantes.3® Aunado a lo anterior,
de acuerdo a la misma encuesta, durante el primer trimestre del 2018 se tenian re-
gistrados 23,824 trabajadores independientes en el sector secundario y terciario,

con estudios de nivel superior y encontrandose en el mismo rango de edad.?”

36 |nstituto Nacional de Estadistica y Geografia. Fecha de consulta: [03/10/2018]. <http://www.inegi.org.mx/lib/olap/consulta/gene-
ral_ver4/MDXQueryDatos_colores.asp?#Regreso&c=>

37 |nstituto Nacional de Estadistica y Geografia. Fecha de consulta: [03/10/2018]. <http://www.inegi.org.mx/lib/olap/consulta/gene-
ral_ver4/MDXQueryDatos_colores.asp?c=>
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Desempleo y emprendimiento para el 2018

K Poblacion total desocupada D Trabajadores independientes

1]

Hombres Mujeres

Figura 4: Trabajadores independientes y desempleo en Morelia. Fuente: Elaboracion propia.

Si bien es cierto, esta forma de trabajo no se adecua a las necesidades de toda la
poblacion, al ser una dinamica bastante reciente y que se desprende de la forma
tradicional de emplearse, puede resultar atemorizante para quien no ha escuchado
nunca el término coworking. Por consiguiente se estima, que los usuarios potencia-
les serian el 15% de los profesionistas desocupados. Mientras que de los profesio-
nistas independientes se tomaria como base un 10%. De ser asi, estariamos ha-
blando de una poblacion potencial a atender de aproximadamente 3,200 personas

anualmente.

VI EEY Ush
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2.3 Andlisis de habitos culturales de los futuros usuarios

C omo bien se sabe, la ciudad de Morelia cuenta con una vasta historia y un pa-
trimonio edificado bastante reconocido. Como consecuencia de esto, se
puede encontrar en ella un amplio patrimonio cultural intangible construido a través
de anos de costumbres y tradiciones. Por una parte esta su tradicion culinaria, que

se destaca a través de sus encuentros de cocina tradicional, asi como las ferias de

dulces y artesanias locales.3®

Por otra, el dia de muertos que se ce-
lebra en practicamente todo México
y en Morelia no es la excepcion, con
los tradicionales altares, adornados
con flores y comida para honrar a los
difuntos. En contraparte a lo reli-
gioso, el carnaval que se realizaen la
ciudad llama la atencion por sus ca-
racteristicos “toritos”, ademas de

sus desfiles con musica y danzas que

denotan la alegria de su gente. La

Figura 5: Celebracion de dia de muertos en el centro de Morelia. Fuente: Secretaria de cultura celebracion de semana santa alterna
eventos culturales (obras teatrales y

conciertos), con las tradiciones religiosas; esto la vuelve una celebracion bastante

peculiar en la ciudad, pero de igual forma manteniendo ese misticismo que caracte-

riza estas festividades. 3°

38 Alberto Cajal, "5 tradiciones y costumbres de Morelia”. Fecha de consulta: [10/10/2018], <https://www.lifeder.com/tradiciones-cos-
tumbres-morelia/>
39 Ibidem.

29



C W R K NG

De las tradiciones ancestrales se hace la transicidn a las menos antiguas pero no
menos importantes; la ciudad genera una amplia variedad de contenido cultural en-
tre los que destacan: el Festival Internacional de Cine de Morelia, el Festival Interna-
cional de MUsica, el Festival Internacional de Organo y el Festival Internauonal de

‘,
Guitarra. Como se ha

podido constatar, la ciu-

dad es rica en cultura y

e DE CINE DE§

s Q OCT. /20 28/2018

/f I NTERNACIONAL}

como bien se hace men-

cion: “Las artes moder-

nas, las clasicas y las

prehispanicas forman y

reforman los espacios

de esta ciudad que no

Figura 6: Logotipo del Festival Internacional de Cine de Morelia. Fuente: Moreliain-

teme celebrar su diver- vita.com

sidad.”4°

En primera instancia podria pensarse que estas costumbres y tradiciones son poco
relevantes para el proyecto, sin embargo, resulta necesario adentrarse en esta in-
formacion para asi conocer la gran diversidad de usuarios que pueden llegar a con-
vivir en conjunto. El centro de coworking sera un lugar que albergue a una cantidad
considerable de personas de manera simultanea. Por esto, plantear un proyecto que
vaya mas alla de un centro de trabajo; sino que genere una cohesion social, en el
entendimiento de que la mayoria de los Morelianos comparten las mismas costum-
bres, pero que ademas se respete la ideologia de cada uno como individuo, serd un

objetivo primordial.

4° Ibidem.
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2.4 Aspectos economicos relacionados con el proyecto

Dentro de un centro de coworking se albergan distintas posibilidades para ge-
nerar ingresos. Entre los servicios que pueden ofrecerse se encuentran: las
oficinas virtuales, los espacios de coworking, las oficinas privadas, las salas de juntas
y los espacios para talleres y conferencias, entre otros. En la ciudad de Morelia los
costos para una oficina virtual y un espacio de coworking van desde los quinientos,
a los mil pesos, respectivamente. Dicha tarifa resulta mucho mas accesible para un
usuario que cuente con un capital limitado, esto ha podido lograrse gracias a la eco-

nomia colaborativa.

Como se mencionaba anteriormente, el coworking esta basado en un modelo de
economia colaborativa, en él se resaltan tres importantes factores: el econdomico
mediante el ahorro y eficiencia en los recursos y generacion de nueva oferta y de-
manda; el ambiental que promueve una reduccion en la generacion de desechos; y

el social el cual se centra en la creacion de comunidades basadas en la confianza.#*

Tomando lo anterior como punto de partida, se entiende que la produccion asistida
forma parte del aspecto social en una economia colaborativa. Recalcando que por
produccion se entiende al intercambio de conocimientos o bienes y servicios. Por
otro lado, la tendencia colaborativa que ha venido ganando fuerza en el mercado
economico, pretende romper con la idea que se tiene de necesitar ser propietario o

poseer algo, expectativa arraigada en los consumidores.*?

En el mercado laboral actual, las tendencias en la forma de emplearse han cam-
biado, "“la sociedad se encuentra en medio de una ola socioecondmica en la que

crear propiedad ha dejado de ser la respuesta a la satisfaccion de necesidades, ya

41 Sonia Carolina Moscoso Orellana, op. cit., p. 4-
42 Ibidem, p. 5.
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que las mismas pueden ser satisfechas por medio de diferentes opciones colabora-
tivas, a un precio mas accesible, creando un valor rentable -como es una reputacion-

e introduciéndonos dentro de una comunidad.”43

2.5 Analisis de politicas y estrategias sobre el proyecto

P or la localizacion del predio, el proyecto esta pensado para ubicarse en la zona
poniente de la ciudad de Morelia. Es cierto que no se localiza al centro de la
ciudad, pero de igual manera brindara servicio a una zona de la mancha urbana to-
talmente desprovista de servicios de esta indole. De este modo, tanto las personas
del poniente, como el resto de la ciudad podran disponer de este espacio, ello gra-
cias al transporte publico con el que cuenta la zona, que consiste en diversas rutas
de camiones. Con el desarrollo de esta parte de la ciudad y el aumento de la pobla-
cion, podria implementarse en un futuro una red de transporte publico mas efi-

ciente.

Los recursos para gestionar la construccion del proyecto serian de caracter Estatal,
al ser el promotor una entidad de gobierno Estatal. De concretarse dicho proyecto,
seria un nuevo polo de atraccion para inversion en las areas circundantes, gene-
rando una atractiva zona comercial emergente. Para poder promocionar el proyecto
y atraer a los futuros usuarios no se requieren demasiados recursos. Esto se puede
lograr utilizando estrategias de promocion y difusion a través de redes sociales o
paginas web. Asi mismo se podria realizar, organizando ferias de emprendimiento
o ferias de empleo, e incluso mediante la publicidad a través de panfletos en univer-

sidades.44

43 |bidem, pp. 5-6.
44 Jon Gorostiza Araujo, op. cit., p. 30.
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Como parte de las estrategias que se puedan implementar, en el proyecto se debe
dedicar tiempo al disefio interior. Cuando los posibles coworkers acudan al lugar
para ver como podria ser el ambiente de trabajo, la primera impresion sera primor-
dial para poder establecer un contrato exitoso. Una vez concretado el proyecto, los
ingresos que vendran de los propios alquileres otorgaran una recuperacion de la in-
version. La clave estd en la cantidad de espacio disponible para ofrecer: “Cuanto
mayor sea el espacio mayor rentabilidad se podra obtener del alquiler de salas de
eventos, espacios para reuniones, y evidentemente, de espacio disponible para ins-

talar mas escritorios para coworkers."”*>

45 Ibidem, p. 33.
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3.1 Localizacion

EI proyecto se realizara en el Estado de Michoacan de Ocampo, el cual se encuen-
tra ubicado en la parte oeste de la RepuUblica Mexicana. Colinda al norte con el
Estado de Jalisco, Guanajuato y Querétaro de Arteaga; al este con Querétaro de Ar-
teaga, México y Guerrero; al sur con Guerrero y el Océano Pacifico; al oeste con el
Océano Pacifico, Colima y Jalisco.4® Se ubicara en el municipio de Morelia cuya ca-
becera es la capital del Estado. Localizada en la zona centro-norte de Michoacan,
limita al norte con Tarimbaro, Chucandiro y Huaniqueo; al este con Charo y Tzitzio;
al sur con Villa Madero y Acuitzio; y al oeste con Lagunillas, Coeneo, Tzintzuntzany

Quiroga.*
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Figura 7: Localizacion del municipio de Morelia en el Estado de Michoacan. Fuente: INEGI.

46 wUbicacion y caracteristicas fisicas de Michoacan”. Fecha de consulta: [14/10/2018] <http://www.elclima.com.mx/ubicacion_y_ca-
racteristicas_fisicas_de_michoacan.htm>

47 Enciclopedia de los municipios y delegaciones de México. Fecha de consulta: [14/10/2018] <http://www.inafed.gob.mx/work/enciclo-
pedia/EMMz16michoacan/municipios/16053a.html>
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El predio donde se pretende realizar el proyecto se encuentra ubicado en la Avenida
Francisco I. Madero Poniente S/n en la colonia Arko San Juan, al poniente de la ciu-
dad de Morelia. Esta ubicacion resulta ser adecuada para este proyecto debido a la
carencia de servicios de este tipo en una zona que cuenta con una densidad pobla-

cional bastante alta.

-# IHLJ [T1SI N




C W R K NG

3.2 Afectaciones fisicas existentes

E | terreno cuenta con una pendiente topografica del 5% con direccion del noreste
hacia el suroeste. En este predio no se localizan afectaciones fisicas que inter-
vengan de manera directa. De acuerdo a la informacion obtenida del SIGEM (Sis-
tema de Informacion Geografica y Estadistica de Morelia) las afectaciones mas cer-
canas que podrian encontrarse respecto al terreno serian el peligro por deslizamien-
tosy peligro porinundaciones, ambas en un nivel medio, no obstante, como se men-
cionaba anteriormente, es necesario recalcar que estas situaciones no se dan de ma-
nera directa en el predio sino en zonas cercanas, por lo que se tomaran en cuenta

pero no seran una prioridad respecto al disefio.
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Figura 10: La flecha representa la localizacion del terreno; en amarillo se muestran peligros por desliza-
mientos, mientras que en azul, problemas por inundaciones. Fuente: https://www.sigemorelia. mx/#(

Resulta necesario mencionar que en la parte suroeste del terreno se localiza un pozo
de agua perteneciente al Ooapas. Dicho pozo abastece de agua a algunas colonias

y fraccionamientos vecinos, sin embargo, se localiza en un area cercada fuera del
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predio, por lo que no influira en el proyecto, de igual forma se proporcionara el area

libre necesaria para no entorpecer su correcto funcionamiento.

Figura 11: Area del pozo donde destacan las tuberias, al fondo, cerca que delimita su drea. Fuente:
Archivo personal.

3.3 Climatologia

EI clima de la ciudad de Morelia es templado con Iluvias en verano. Para la zona
de la ciudad donde se localiza el predio, el clima especifico es el templado sub-
humedo con humedad media con lluvias en verano. De acuerdo a las normales cli-
matoldgicas del municipio, la temperatura media anual va de los 17 a los 19°C. El
mes mas caluroso en promedio es mayo, mientras que en enero se presentan las
temperaturas mas bajas. Para mantener una sensacion térmica confortable durante
todo el afio se pretende orientar el edificio de norte a sur, de esta manera no incidi-

ran de manera directa los rayos solares sobre las fachadas principales.
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De acuerdo a Conagua, la precipitacion pluvial anual es de 700 a 800 mm, 48 los me-

ses mas lluviosos suelen ser de junio a septiembre, siendo julio en promedio el que

presenta mayor precipitacion. Para aprovechar el agua de lluvia, en el proyecto se

propondra la implementacion de un sistema de captacion de agua, por medio de

canaletas para dirigirla hacia una cisterna.

De esta manera se podra utilizar para el riego de areas verdes asi como en los sani-
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Figura 13: Precipitacion anual en Morelia. Fuente: https://es.climate-data.org/loca-
tion/3382/

tarios, complementandose
con el uso de agua corriente
en los meses menos lluviosos.
Teniendo en cuenta que la
precipitacion pluvial de More-
lia seria insuficiente para
abastecer de agua durante
todo el ano, sila comparamos
con alguna de las ciudades

con mayor precipitacion en

48 Conagua, Estadisticas del Agua en México, Edicion 2017, Ciudad de México, Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales, 2017

p.38.
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México, por ejemplo Villahermosa Tabasco, cuya precipitacion pluvial anual es en

promedio de 1900 a 2000 mm anuales.*9

En la ciudad de Morelia, la direccion de los vientos dominantes cambia dependiendo
la época del afo, sin embargo predominan los que vienen del noreste y del sureste.
Los vientos del noreste se presentan durante los meses de agosto a diciembre,
mientras que los del sureste acuden durante los meses de enero a julio. Durante

N todo el ano la velocidad de los vien-

NNW
[

1000

tos oscila entre los 2 y los 19 km/h,

NW

siendo en los meses de marzo a

Mmayo cuando se presentan con ma-

ENE

WNW ,

/ Considerando la propuesta antes

yor intensidad.>°

250

mencionada, de orientar el edificio
de norte a sur para mantener un con-
fort térmico, se plantea de nueva
cuenta la misma orientacion pero

SW SE

con una inclinacion hacia el este, de-

- - jando la nueva propuesta de noreste

a sureste. Esto con la finalidad de ge-

Figura 14: Orientacién de los vientos dominantes en Morelia. Fuente: nerar un confort térmico no solo a
https://www.meteoblue.com/es/tiempo/pronostico/modelclimate/more-

lia_m%6C3%Agxico_8865375 través de la incidencia solar sino

también gracias a los vientos cruza-

dos que se generaran debido a la di-

reccion del viento.

49 Ibidem.

50 “El clima promedio en Morelia”. Fecha de consulta: [15/10/2018] <https://es.weatherspark.com/y/4452/Clima-promedio-en-Morelia-
M%C3%Agxico-durante-todo-el-a%C3%B1o>
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3.4 Vegetacion y fauna

En el municipio de Morelia se identifican diez tipos de vegetacion, los cuales son:
mezquital, bosque tropical caducifolio, bosque de encino, bosque de pino, bos-
que de pino-encino, bosque de oyamel, bosque mesdfilo de montana, selva baja ca-
ducifolia, selva media subcaducifolia y bosque de galeria.>* Sin embargo, de acuerdo
al Ordenamiento Ecoldgico Territorial del municipio de Morelia se cuentan con las
siguientes categorias: los bosques de pinos, los bosques de encino, los bosques de
pino-encino, los matorrales provenientes de distintos tipos de vegetacion, los pas-

tizales inducidos y la vegetacion acuatica.5?

De acuerdo al SIGEM, el predio se localiza en una zona considerada para el asenta-
miento humano. La vegetacion mas proxima consiste en matorrales y pastizales in-
ducidos, la cual no resulta ser adecuada tanto en cuestiones estéticas como funcio-
nales. Por tanto, para el proyecto se pretende llevar a cabo la implementacion de

especies arboreas endémicas del municipio que puedan adaptarse de manera ade-

cuada al terreno, tales como los fresnos, sauces o acacias.

gl = .

Figura 15: De izquierda a derecha: Sauce, fresno y acacia. Fuente: Imdgenes de Google.

5% Ménica Ivett Toledo Garcia, Plantas nativas medicinales del municipio de Morelia, Michoacdn, tesis de licenciatura, Zapopan, Universi-
dad de Guadalajara, 2014, pp. 6-7.
52 Ibidem, p. 7.
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En lo que respecta a la fauna, en el municipio de Morelia se identifican 62 especies
de aves, 96 de mamiferos, 20 de reptiles y g de anfibios. Entre los cuales se encuen-

tran:>3

Aves: Cuervo comun, urraca, pinzén mexicano, buho cornudo, tecolote, zopilote,
tortola cola blanca, jilguero pinero, jilguero dominico, colorin, chipe, gorridn ceja
blanca, gorrion casero, tecolote oriental, colibri berilo, colibri pico ancho, papamos-

cas cenizo.

Mamiferos: Coyote, zorra gris, armadillo, zarigleya (tlacuache), tuza, murciélago,
rata de campo, comadreja, rata parda, rata gris, zorrillo de una banda, mapache,

tejon, musarana, ardilla.

Reptiles: Falsa coralillo, alicante, hocico de puerco, cascabel oscura mexicana, cas-

cabel acudtica, casquito, llanerita, jarretera.

Anfibios: Salamandra, salamandra michoacana, sapo meseta, ranita ovejera, ranita

de canada.

El terreno se ubica en una zona urbana, ademas se encuentra cercado, por lo que no
se cuenta con una gran afectacion por parte de fauna salvaje. Unicamente podrian
encontrarse especies de insectos o aracnidos o algunos mamiferos como ratas o ar-
dillas, por lo que no se tendria un gran impacto en el ecosistema si es que llegaran a

erradicarse al momento de realizar el proyecto.

53 “Fauna de Morelia”. Fecha de consulta: [15/10/2018] <https://thewebsitio.es.tl/FAUNA.htm>
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4.1  Equipamiento urbano

La zona donde se localiza el predio se encuentra dotada de una cantidad consi-
derable de equipamiento publico, si se considera que el contexto inmediato
parte de un radio de un kildometro, podremos localizar en él: guarderia y jardin de
ninos, escuela primaria, escuela secundaria, plaza de toros y una clinica municipal.
En lo que respecta a comercio en el mismo radio se ubican dos supermercados de
las cadenas Bodega Aurrera y Super Regalo de Dios, asi como farmacia Guadalajara,

cadena comercial Oxxo y algunos minisuper y tiendas de abarrotes.

Escuela secundaria téghica Prioaria Leyes de Refor L :
) armacia Guadpfajara
. |Clinica Munigipal ente
aza de s E| Relicario e
riaCagvi L
é Super Regalo de Dios | =

Asi mismo, se localizan varias universidades de caracter publico, las cuales también

son consideradas como equipamiento urbano relacionado de manera directa con el
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proyecto. Tales como la Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo, el

Instituto Tecnoldgico de Moreliay la UNAM campus Morelia.
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4.7 Infraestructura urbana

EI terreno cuenta con dos frentes, uno del lado norte y el otro hacia el sur, a los
cuales se puede acceder al sur, por una vialidad regional; y al norte por una via-
lidad secundaria. En la vialidad secundaria ubicada dentro del fraccionamiento Arko
San Juan se localizan los servicios basicos de agua potable, drenaje, alcantarillado y
alumbrado publico. También se cuentan con los servicios de teléfono e internet que
resultarian imprescindibles para este proyecto. Sobre la vialidad regional se ubicé el
servicio de alcantarillado y alumbrado publico. Ademas de esto, se puede destacar

que el servicio de recoleccion de basura en esta vialidad opera de manera constante

@YU
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dado que por ahi transcurren los camiones diariamente en su trayecto hacia el

relleno sanitario.

Figura 18: Localizacidn de los servicios existentes en Arko San Juan. Figura 19: Localizacion de los servicios existentes en la Avenida
Fuente: Archivo personal. Francisco I. Madero. Fuente: Archivo personal.

Como se habia indicado en un capitulo anterior, del lado oeste del predio se localiza
un pozo de agua que abastece a las colonias aledafias por lo que no se prevén pro-
blemas de abastecimiento de agua una vez conectado a la red municipal. En general
la calidad de los servicios resulta adecuada, hasta el momento han logrado satisfa-

cer las necesidades del fraccionamiento donde se localizara el proyecto.

Respecto a los medios de transporte, por la Av. Francisco I. Madero a la altura del
predio circulan distintas rutas de camiones de transporte publico urbano y subur-
bano. Para estos camiones su ruta tiene por origen la Central de Autobuses Fora-
neos del Sur, haciendo paradas en distintos puntos de la ciudad. Entre los mas des-

tacados se encuentran el Monumento a Lazaro Cardenas y el distribuidor vial de la

O
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salida a Quiroga. Estas rutas tienen una gran demanda debido a la alta cantidad de

poblacidn que tiene como destino la zona poniente de la ciudad por lo que el trans-

porte es constante a lo largo de todo el dia siendo ademas una de las pocas zonas

de la ciudad por donde el horario del transporte es mas extendido.

4.3 Imagen urbana

Figura 20: Vista al sur de la ciudad desde la parte alta del predio.
Fuente: Archivo personal.

a imagen urbana se determina a partir del
I—contexto de los alrededores. Respecto al
entorno natural cabe resaltar que resulta ser
poco atractivo. Hacia el lado poniente del pre-
dio la colindancia se tiene junto a una zona de
pastizales carente de arboles y con una vegeta-
cion escasa. En lo que concierne al paisaje, el
predio cuenta con una ligera pendiente hacia el
lado sur por lo que ubicandose en la parte mas
alta, se tiene una vista agradable hacia esa zona
de la ciudad por tanto seria conveniente des-
plantar el edificio en la parte superior para asi

poder aprovechar las vistas.

Por otro lado, tenemos el contexto edificado, el
predio se localiza en una zona habitacional. No
obstante a escasa distancia se localiza la nueva

Clinica Municipal y junto a ella el Centro de
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Atencion al Sector Vulnerable Infantil,
asi como la plaza de toros El Relicario.
Con esto se puede aseverar que la zona
ademas de ser habitacional se esta
transformando en una concentracion

de servicios.

Estas construcciones manejan un estilo
limpio, con tonos claros y elementos

como muros cortina, grandes ventanas,

Figura 21: Estilo predominante en el contexto de servicios. Fuente: Archivo per- armaduras, columnas metalicas Y recu-
ot brimientos metalicos en fachada. En lo
que respecta a las viviendas del fraccio-
namiento, estas son tipo interés social o
medio, la paleta de colores que predo-

mina es en tonos claros, ya sea beige,

durazno y colores rojizos.

Las construcciones habitacionales se
realizan de manera tradicional con ma-
teriales como el tabique rojo recocido,
elementos estructurales en concreto ar-
mado asi como losas planas y acabados
austeros. En el contexto predomina la
horizontalidad al no presentarse edifi-

caciones de mas de dos o tres niveles.

Figura 22: Contexto habitacional hacia la parte norte del predio. Fuente:
Archivo personal.
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En lo que respecta al proyecto la finalidad es romper con el contexto inmediato. No
se contempla tratar de mimetizarlo con el estilo de la zona habitacional, con esto no
se pretende insertar una edificacion que resulte fuera de lugar, sino por el contrario,
buscar un contraste que resulte agradable en cuanto a materiales y texturasy que a
la vez resalte entre los elementos de equipamiento cercanos de los cuales pasara a

integrarse y formar parte.

4.4 Vialidades principales

La arteria principal sobre la cual se localiza el predio es la Avenida Francisco |.
Madero Poniente, la cual es considerada como una vialidad regional de acuerdo
a la estrategia vial propuesta en el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion del Municipio de Morelia. Esta Avenida cuenta con seis carriles de circu-
lacion vehicular en total, tres por sentido y divididos por un camellon que no cuenta
con mas vegetacion que el pasto, ademas de incluir el alumbrado publico. El mate-

rial con el que fue realizada es asfalto y cuenta con un mantenimiento suficiente.

Asimismo el predio cuenta en sus alrededores con vialidades primarias como la Ave-
nida Cointzio asi como vialidades secundarias y colectoras, todas ellas realizadas
también en asfalto, con diferentes niveles de conservacion. Por lo anterior se puede

determinar que se encuentra ampliamente comunicado con el resto de la mancha

urbana.

49



Figura 23: En verde se marca la vialidad regional; en naranja las vialidades primarias; en azul oscuro las vialidades secundarias mientras que
en azul claro las vialidades colectoras. Fuente: https://www.sigemorelia.mx/#

4.5 Problematica urbana vinculada con el proyecto

E n este aspecto, se puede mencionar que el predio se encuentra localizado sobre
una vialidad de alta velocidad, esto resulta ser un aspecto desfavorable para los
peatones dado que no se cuentan con cruces seguros y el puente peatonal mas cer-
cano se localiza a una distancia considerable. Otro punto importante es la carencia
de banquetas adecuadas a lo largo de la vialidad. Teniendo esto en consideracion se
realizard la propuesta de un cruce peatonal sequro para salvaguardar la sequridad
de los transeuntes, evitando de ser posible, laimplementacion de un puente peato-

nal, el cual probablemente seria subutilizado.

G R>dfaiaecan
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Figura 24: Vialidad lateral que da acceso al predio sobre la Avenida Francisco I.

Madero. Fuente: Archivo personal.

R K NG

Para poder acceder al predio se reque-
riria un carril de desaceleracion, sobre
la Avenida Francisco I. Madero a la al-
tura del terreno se localiza una calle la-
teral que bien podria utilizarse para
esta funcion, no obstante dicha calle se
encuentra en malas condiciones y sin
pavimentar. En este sentido se realiza-
ria la propuesta al ayuntamiento de la
ciudad para revitalizar esta vialidad y
adecuar el acceso al conjunto una vez

llevado a cabo el proyecto.
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5.1 Analogias arquitectonicas

EI proyecto presenta una tipologia que se considera aun escasa en la zona donde
se contempla, por tanto, para tener una nocion mas acertada de las funciones
a las cuales se destinara, se hace una recopilacion de casos analogos que resultan
relevantes en aspectos tanto funcionales como de estilo. Estas analogias parten
desde los emplazamientos ubicados de manera local en la ciudad de Morelia, hacia
los casos nacionales e internacionales, que se considera, puedan hacer un aporte

significativo a la materializacion del proyecto de la manera mas acertada.

Creativa Coworking
Se presenta como caso local, - v v

se encuentra ubicado en la ca-
lle W. A. Mozart #555 en la co-
lonia La Loma dentro de la

ciudad de Morelia. Esunaem-

presa que surgio hace aproxi-
madamente dos anos, los es-
pacios con los que cuenta son:
acceso, recepcion, sala de es-
pera, salas de juntas, espacios

de coworking, oficinas priva-

Figura 25: Disefio interior de la sala de espera. Fuente: Archivo personal.

das, oficina del gestor, cocina,
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sanitarios, cuarto de aseo,
auditorio (sala de conferen-
cias), asi como areas verdes.
Se puede apreciar que ante-
riormente la edificacion era
utilizada como vivienda resi-

dencial.

Cuenta con un disefio interior
agradable, colores y mobilia-
rio llamativos, con luz natural
y espacios ventilados. Sin
embargo al tratarse de una
reutilizacion de vivienda no
cuenta con un estaciona-
miento adecuado, ademas,
se denotan caracteristicas in-
negables de su antigua fun-
cion como lo son las habita-
ciones que aun cuentan con
vestidores, la cocina remode-
lada o algunos vanos cerra-
dos de forma improvisada

para separar espacios y dar-

les una nueva funcion.

Figura 26: Vista parcial de espacios para coworking. Fuente: Archivo
personal.

Figura 27: Areas verdes integradas en el coworking. Fuente: Archivo
personal.
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Co-Worker

Como segundo caso local se
presenta este espacio, el cual
cuenta con dos sedes en la
ciudad, sin embargo retoma-
remos el que se ubica en la
calle Benigno Serrato #26 en
la  colonia  Chapultepec
Oriente, debido a que, de
ambos, este espacio fue el
primero en consolidarse en la
ciudad, ademas de ser el de
mayor tamano. En este lugar
se cuenta con: acceso, luga-
res de estacionamiento, re-
cepcion, sala de espera, salas
de juntas, espacios de cowor-
king, oficinas privadas, area
de comedor y cocina, coffee
break, sanitarios, areas de
descanso comunes y areas

verdes.

Al igual que el caso anterior,

se trata de una vivienda acon-

Figura 29: Area de cocina y comedor. Fuente: Archivo personal.

Figura 28: Areas verdes con espacios comunes. Fuente: Archivo personal.

dicionada para albergar estos nuevos espacios. Se localiza en una zona residencial y

comercial consolidada de la ciudad. Por lo que se puede apreciar, el disefio original

de la vivienda es de tipo modernista, mientras que el nuevo disefio adaptado a los

LO
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espacios es bastante austero,
cuenta con poca decoracion y
solo se puede apreciar el mo-
biliario indispensable. Los es-
pacios tienen bastante ilumi-
nacion natural gracias a las
grandes ventanas, ademas
las areas verdes y de des-

canso resultan bastante agra-

dables, no obstante la sim-

Figura 30: Oficina privada con disefio austero. Fuente: Archivo per-
pleza de la decoracion y el sonal
mobiliario en las oficinas,

genera una ligera sensacion de improvisacion.

The Pool

Se presenta como caso nacio-
nal y se encuentra localizado
en la calle Goldsmith #40 en
la colonia Polanco en la Ciu-
dad de Meéxico. Este sitio
cuenta con la singularidad de
estar abierto las 24 horas del
dia por lo que los colaborado-

res no cuentan con restriccio-

nes de horario para ir a traba-

Figura 31: Sala de juntas delimitada por muros cortina. Fuente:
jar. Alberga distintos espacios www.thepool.mx

T
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entre los cuales se contem-
plan: estacionamiento de bi-
cicletas, tienda de bicicletas,
espacios de coworking, ofici-
nas privadas (individuales o
para varios miembros), sani-
tarios, salas de juntas, espa-
cio para exposiciones y talle-
res, auditorio, cafeteria vy

areas de descanso comunes.

Se ubica en un edificio de va-
rios niveles de fachada sim-
ple, estilo modernista con
poca ornamentacion, con-
creto expuesto y ventanas
horizontales. Resulta una
apariencia bastante simple,
sin embargo en el interior
cuenta con un estilo mas
contemporaneo. El interior
llama la atencion por su es-
tilo industrial con altas co-

lumnas metalicas revelando

Figura 33: Espacio para exposiciones o talleres. Fuente:
www.thepool.mx

dobles alturas asi como instalaciones expuestas. Oficinas creadas mediante muros

de herreria y vidrio y mobiliario moderno que da una sensacion de seriedad pero a

la vez comodidad.
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Centro de espacios compartidos
Este proyecto se presenta
como un segundo caso nacio-
nal, no consiste en un sitio
construido, se trata de un pro-
yecto realizado para la ciudad
de Puebla con domicilio en la
calle Los Pinos #6511 en la co-
lonia Santa Cruz Buenavista.
Cuenta con los espacios de:
estacionamiento, sala de in-
teraccion, recepcion, cafete-
ria abierta al publico, estancia,
sanitarios, espacios de cowor-
king, salas de talleres, sala de
exposiciones, salas de juntas,
oficinas privadas, sala de con-
ferencias (auditorio) y areas

verdes. Se escogio este pro-

R K NG

Figura 35: Vista principal del conjunto. Fuente: http://catarina.ud-
lap.mx/u_dl_a/tales/documentos/lar/baez_munoz_jl/capitulo-3.pdf

Figura 34: Fachada lateral de proyecto. Fuente: http://catarina.ud-
lap.mx/u_dl_a/tales/documentos/lar/baez_munoz_jl/capitulo-3.pdf

yecto como caso analogo debido a que su propuesta formal y espacial se asemeja a

las caracteristicas que se buscan implementar en el proyecto propio. Retomando las

transparencias en los espacios, la iluminacion natural y la propuesta de no cerrarse

al interior sino ofrecer un servicio tanto a los colaboradores como a personas exter-

nas. Ademas resulta Util debido a que de los casos de estudio buscados, es de los

pocos que se han encontrado que es un diseno realizado originalmente para un es-

pacio de coworking y no la adaptacion de una construccion preexistente.
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Busining Workspaces

Como caso internacional se
presenta este espacio, el cual
cuenta con varias sedes,
tanto en Madrid como en Bar-
celona, sin embargo retoma-
remos el que se ubica enla ca-
lle O'Donnell #12 en la ciudad
de Madrid debido a que los
espacios con los que cuenta,
se asemejan a lo que se desea
implementar en el proyecto.
Este sitio cuenta con: estacio-
namiento, recepcion, sala de
espera, despachos privados,
espacios de coworking, areas
de descanso compartidas,
oficinas corporativas a me-
dida, salas de reuniones, sani-
tarios, area de snacks y café,
comedor y una terraza para

eventos.

Se elige este espacio como
caso analogo dada su relevan-
cia en Espafa, pais donde se

encuentra actualmente en

Figura 36: Oficinas corporativas a medida. Fuente: https://www.busi-
ning.com/business-center-coworking-odonnell/

Figura 37: Espacios de coworking. Fuente: https://www.busi-
ning.com/business-center-coworking-odonnell/
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auge el coworking. Como as-
pecto importante cabe resal-
tar la oferta de oficinas cor-
porativas a medida, lo cual
resultaria de utilidad para pe-
quefnas empresas conforma-
das por mas de un individuo.
Ademas de contar con una

terraza para eventos que

podria fungir como ingreso

Figura 38: Terraza disponible para eventos dentro del conjunto.

Fuente: https://www.busining.com/business-center-coworking-odon-
extra a la renta de los espa- ey

cios.

5.2 Perfil de usuarios

C omo se ha mencionado en otros apartados, la finalidad del proyecto es orien-
tar su uso hacia personas jovenes, profesionistas de distintas disciplinas entre
22 y 30 anos, o en su defecto recién egresados de la universidad. De acuerdo a en-
trevista realizada a Andrés Paredes, cofundador de Creativa Coworking, las profe-
siones que mas demandan estos espacios son: ilustradores, disefiadores, mercado-
logos, fotografos, programadores, arquitectos, etc. No obstante cualquier profe-
sion puede ser parte del coworking siempre y cuando estén dispuestos a formar

parte de una comunidad empresarial.
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El funcionamiento del edificio no depende solo de los colaboradores, sino también,
de las personas encargadas de mantener la operatividad del mismo. Por tanto divi-
diremos los usuarios en dos grandes grupos que seran: operatividad y colaborado-

res.

Dentro del grupo de operatividad se incluiran las personas encargadas del manejo
del coworking, de una manera jerarquica pasando desde el gerente y gestor, hasta
los encargados de intendencia. Por otra parte, el grupo de colaboradores a su vez se

divide en usuarios habituales y usuarios eventuales.

Los usuarios habituales seran los que utilicen el coworking de manera regular con un
plan de renta mensual o por horas, mientras que los usuarios eventuales seran quie-
nes utilicen el coworking Unicamente para realizar u organizar eventos especificos,
tales como talleres, conferencias o incluso reuniones pero sin estar necesariamente
inscritos al espacio, asi como también seran usuarios eventuales los asistentes a es-

tos eventos.

USUARIOS COWORKING

Operatividad Colaboradores

Administracion Servicios generales Habituales Ocasionales

+ Gerente + Encargado de cafe- | + Coworkers + Organizador de

+ Gestor teria eventos

+ Concierge + Auxiliar de cocina + Asistente a los

+ Recepcionista + Mesero eventos
+ Intendencia

+ Jardinero

Tabla 1: Lista der usuarios para el proyecto de coworking. Fuente: Elaboracion propia.
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A continuacion se enlistan los usuarios, y se indican cuales son los datos mas rele-

vantes de acuerdo a sus cargos y/o funciones.

= Gerente: Persona encargada del coworking, de sus finanzas y operaciones en
general.

= Gestor: Gestiona las relaciones internas entre los colaboradores.

= Recepcionista: Atiende a los potenciales usuarios, brinda informacion,
atiende recados, recibe al publico en general a su llegada.

= Concierge: Gestiona las necesidades de los usuarios, brinda servicios perso-
nalizados de acuerdo a las necesidades de cada uno.

= Encargado de cafeteria: Supervision y preparacion de alimentos y bebidas.

= Auxiliar de cocina: Preparacion de alimentos y bebidas.

= Mesero: Servicio de la cafeteria.

= Intendentes: Limpieza general de espacios, sanitarios, cafeteria, etc.

= Jardinero: Mantenimiento y cuidado de areas verdes.

= Colaboradores internos (coworkers): Trabajo individual o colectivo en cu-
biculos privados; o trabajo en areas comunitarias ya sea individual o colec-
tivo.

= Organizadores de eventos ocasionales: Llevar a cabo conferencias, exposi-
ciones, talleres, etc., siendo estas, actividades ajenas al trabajo dentro del co-
working.

= Asistentes a eventos: Asisten a |los eventos organizados en el coworking sin

estar forzosamente inscritos a él.
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5.3 Analisis programatico

K NG

Este analisis consiste en realizar un programa de actividades y un programa de
necesidades de los usuarios potenciales del proyecto para asi, en conjunto con
los espacios identificados en los casos analogos, poder realizar una propuesta de

programa arquitectonico.

El programa de actividades es el listado de las actividades que llevaran a cabo los
usuarios para resolver sus necesidades dentro del proyecto y se debe de seguir paso
a paso todas las acciones que intervengan. Mientras que el programa de necesida-
des es el listado del mobiliario y equipo necesarios para llevar a cabo las actividades

del programa mencionado anteriormente y en él se establece como se van a llevar

a cabo las actividades indicadas.

USUARIO ACTIVIDAD NECESIDAD ESPACIO O AREA
Gerente Llegaday salida Automovil, transporte publico, | Estacionamiento de autos
bicicleta y bicis
Planificar la administracion del | Silla, escritorio, mobiliario de Oficina del gerente
coworking oficina
Administrar las finanzas del es- | Silla, escritorio, mobiliario de Oficina del gerente
pacio oficina
Almacenary calentar comida Electrodomésticos Cocineta
Comer Silla, mesa Cafeteria
Ir al bafio Woc, lavabo Barfio
Gestor Llegaday salida Automovil, transporte publico, | Estacionamiento de autos

bicicleta

y bicis

Gestionar la organizacion del
personal

Silla, escritorio, mobiliario de
oficina

Oficina del gestor

Promover las relaciones entre
los colaboradores

Mesa, sillas, pizarrdn, proyector

Sala de juntas

Almacenary calentar comida Electrodomésticos Cocineta
Comer Silla, mesa Cafeteria
Ir al bafo Wc, lavabo Baio

Recepcionista

Llegaday salida

Automovil, transporte publico,
bicicleta

Estacionamiento de autos
y bicis

Recibir al publico en general

Mostrador

Recepcion
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Brindar informacion Silla, escritorio, mostrador Recepcion
Almacenary calentar comida Electrodomésticos Cocineta
Comer Silla, mesa Cafeteria
Ir al bafio Wc, lavabo Bafio

Concierge

Llegada y salida

Automovil, transporte publico,
bicicleta

Estacionamiento de autos
y bicis

Recibir peticiones o encargos
de los colaboradores

Silla, escritorio

Cubiculo del concierge

Almacenary calentar comida Electrodomésticos Cocineta
Comer Silla, mesa Cafeteria
Ir al bafio Wc, lavabo Bafio

Encargado de ca-
feteria

Llegada y salida

Automovil, transporte publico,
bicicleta

Estacionamiento de autos
y bicis

Preparacion de alimentos

Electrodomésticos, instrumen-
tos de cocina

Cocina de la cafeteria

Atencion de clientes Mostrador Cafeteria
Almacenar y calentar comida Electrodomésticos Cocineta
Comer Silla, mesa Cafeteria
Ir al bafio Woc, lavabo Bafio

Auxiliar de cocina

Llegaday salida

Automovil, transporte publico,
bicicleta

Estacionamiento de autos
y bicis

Recepcion y almacenaje de in-
sumos

Puerta de servicio, refrigerador,
repisas y anaqueles

Despensa de la cafeteria

Preparacion de alimentos

Electrodomésticos, instrumen-
tos de cocina

Cocina de la cafeteria

Almacenar y calentar comida Electrodomésticos Cocineta
Comer Silla, mesa Cafeteria
Ir al bafio Woc, lavabo Barfio
Mesero Llegaday salida Automovil, transporte publico, | Estacionamiento de autos
bicicleta y bicis
Servicio al cliente Charola Area de mesas de cafeteria
Almacenar y calentar comida Electrodomésticos Cocineta
Comer Silla, mesa Cafeteria
Ir al bafio Wc, lavabo Bafo
Intendente Llegada y salida Automovil, transporte publico, | Estacionamiento de autos
bicicleta y bicis
Aseo de los espacios Utensilios de limpieza Todos los espacios interio-
res
Almacenar utensilios Utensilios de limpieza Bodega de aseo
Almacenary calentar comida Electrodomésticos Cocineta
Comer Silla, mesa Cafeteria
Ir al baho Woc, lavabo Bafio
Jardinero Llegaday salida Automovil, transporte publico, | Estacionamiento de autos

bicicleta

y bicis

Realizar trabajos de jardineria

Utensilios de jardineria

Areas verdes

64



K NG

Almacenar utensilios

Utensilios de jardineria

Bodega de jardineria

Almacenary calentar comida Electrodomésticos Cocineta
Comer Silla, mesa Cafeteria
Ir al bafio Wc, lavabo Bafio

Coworkers

Llegada y salida

Automovil, transporte publico,
bicicleta

Estacionamiento de autos
y bicis

Trabajo individual privado

Silla, escritorio, teléfono

Cubiculo privado

Trabajo colectivo privado

Sillas, mesas, teléfono

Oficina privada

Trabajo en areas publicas

Sillas, mesas, sillones, teléfono

Espacios de coworking

Juntas o reuniones

Mesa, sillas, pizarron, proyector

Sala de juntas

Tomar descanso Sillas, sillones, tv Salas de descanso comun
Almacenar y calentar comida Electrodomésticos Cocineta
Comer Silla, mesa Cafeteria

Asistir u organizar conferencias

Asientos o butacas, proyector,

Sala de conferencias

escenario
Asistir o elaborar talleres Sillas, mesas, proyector, piza- Talleres
rron
Llevar a cabo exposiciones Mamparas Sala de exposiciones

Ir al bafio

Woc, sanitario

Bano

Organizador de
eventos

Llegaday salida

Automovil, transporte publico,
bicicleta

Estacionamiento de autos
y bicis

Juntas o reuniones

Mesa, sillas, pizarrdn, proyector

Sala de juntas

Organizar conferencias

Asientos o butacas, proyector,

Sala de conferencias

escenario
Elaborar talleres Sillas, mesas, proyector, piza- Talleres
rron
Llevar a cabo exposiciones Mamparas Sala de exposiciones

Ir al bafio

Woc, sanitario

Bano

Asistente a even-
tos

Llegaday salida

Automovil, transporte publico,
bicicleta

Estacionamiento de autos
y bicis

Asistir a juntas o reuniones

Mesa, sillas, pizarrdon, proyector

Sala de juntas

Asistir a conferencias

Asientos o butacas, proyector,

Sala de conferencias

escenario
Asistir a talleres Sillas, mesas, proyector, piza- Talleres
rron
Asistir a exposiciones Mamparas Sala de exposiciones

Ir al bafio

Woc, sanitario

Bafo

Tabla 2: Sintesis del programa de actividades y necesidades. Fuente: Elaboracién propia.
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En la tabla siguiente se hace una recopilacion de todos los espacios identificados en
los casos analogos asi como los generados en el analisis de las necesidades del usua-
rio. Por medio de esta sintesis se realiza la comparativa entre todos los casos y de
esta manera se identifica cuales se consideran indispensables, asi como los mas im-
portantes, para de esta manera, poder generar la propuesta formal del programa

arquitectonico.

Lista de espacios Creativa co- Co- The Centro de es- Busining Analisis Programa arqui-
working Worker | Pool pacios compar- | Workspaces delos tectonico pro-
tidos usuarios puesto

Acceso

Recepcion

Sala de espera

Espacios de cowor-
king

Oficinas privadas

* e 000
*e 40
* e 40
*é 400

Oficina del gerente

Oficina del gestor

Sala de juntas

*
*

Auditorio (confe-

00 40 000

rencias)

Espacio de exposi-
ciones y talleres

Cocina comedor

*
*

Cafeteria

Sanitarios

*e ¢ 40
*e ¢ 40

Cuarto (bodega)
de aseo

* e

Bodega de jardine-
ria

Areas verdes ‘

.0
.o
*

Estacionamiento

Estacionamiento

004 40000 400000 0
e G AL R o B R L L R

de bicicletas

Tienda de bicicle-

L AR 4

tas

Areas de descanso

comunes ' '

.
4=

Sala de interaccion ‘
*

Estancia

Terraza de eventos ’

Tabla 3: Propuesta final de programa arquitecténico. Fuente: Elaboracién propia.
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El criterio para la propuesta del programa arquitectdnico consiste en identificar cua-
les espacios de los casos analogos coinciden con los que fueron senalados en el ana-
lisis de las necesidades de los usuarios. Esto debido a que este analisis resulta ser la
fuente mas confiable si tenemos en consideracion que se realizd en base a los usua-
rios de los espacios de coworking ubicados en la ciudad. De los seis casos presenta-
dos, si tenemos mas de cuatro veces el mismo espacio y ademas este coincide con
la necesidad del usuario, se considera indispensable. Por consiguiente la propuesta

formal de programa arquitectonico se resumiria de la siguiente manera:

Programa arquitectdnico coworking

Acceso

Recepcion

Sala de espera

Espacios de coworking

Oficinas privadas

Oficina del gerente

Oficina del gestor

Salas de juntas

Auditorio (sala de conferencias)
Talleres

Sala de exposiciones

Cocina

Cafeteria

Areas de descanso comun
Sanitarios

Bodega de aseo

Bodega de jardineria
Estacionamiento de autos y bicicletas

Areas verdes (jardines)
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5.4 Analisis diagramatico

U na vez habiendo obtenido el programa arquitectonico, se procede a la realiza-
cion de un diagrama de funcionamiento, mediante el cual se indica de manera
grafica las partes que conforman el programa arquitectonico del proyecto que se
desarrollara, en él se aprecian las ligas directas e indirectas entre los diversos espa-

cios arquitectonicos que lo conforman.

Las ligas arquitectonicas directas conducen, en el disefio arquitectonico, a ubicar
espacios anexos sin mas separacion que la de un mueble, un mostrador, una puerta,
etc., mientras que las ligas arquitectonicas indirectas indican espacios que estan li-
gados por medio de pasillos, escaleras, vestibulos, etc., o espacios que para llegar a

ellos se necesita cruzar otros.

Ligas arquitectonicas directas

, . i Boda
Ligas arquitectonicas indirectas 9

de aseo

d

ACCBs0
'ufehil:ulc'lr—| Estacionamianto
Caflelen a Il[}TIL'IIH’I del qerentfa}—‘

|n::|.‘_||_'|I'!E-

ACCBSD -
peatonal | Oficina del gestor | Area de
ACCes0 descanso
5 — .
edificlo [Recepcion}—{Concierge}——— Oficinas privadas ———{ comiin
| Espacios de coworking |
Sala de =—=F 4]
espeara Sanitarios
: [Sanitarios] | —
verdes
Escalera Sala de exposiciones
Bodega de
Auditorio Vestibulo Talleras jardineria

— Sala de Espacios de Oficinas
- Sanitarios | juntas | coworking privadas

J I

Figura 39: Diagrama de funcionamiento para el coworking. Fuente: Elaboracion propia.
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5.5 Analisis grafico y fotografico del terreno

E | terreno propuesto para la realizacion del proyecto es un area de donacion otor-
gada por la oficina de Patrimonio Municipal de la ciudad de Morelia, gracias a
estas facilidades no fue necesario realizar distintas propuestas, esto debido a que el
predio cuenta ya con todos los servicios urbanos necesarios para la constitucion de
un proyecto de este tipo. Se considerd que este predio resulta apto, teniendo como
estrategia en mente, la consolidacidon de un nucleo de servicios a largo plazo en la
zona poniente de la ciudad. En las siguientes fotografias se presentan las caracteris-

ticas generales del predio.

Figura 4o: Vista al sureste del predio. Fuente: Archivo personal.
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Figura 42: Crecimiento de maleza y capa vegetal al cen- Figura 41: Mejoramiento de terreno en una seccion del pre-
tro del terreno. Fuente: Archivo personal. dio. Fuente: Archivo personal.

Figura 43: Crecimiento de maleza en la parte sur del predio. Fuente: Archivo personal.
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6.1 Argumento compositivo

Las relaciones interpersonales entre los individuos son algo concretamente dificil
de sobrellevar. Nos hemos encontrado con opiniones divididas en un sinfin de
temas a lo largo de la historia. Lograr que un grupo de personas convivan entre si
estando de acuerdo, y ademas en un ambiente controlado, puede resultar un tra-

bajo ciertamente complicado.

En el ambiente laboral, ya sea que se trate de grandes corporativos u oficinas con-
vencionales, no suele ser la excepcion, se acostumbra vivir en un ambiente de ten-
sion y estrés constante. El coworking ha venido sustituyendo poco a poco el método
de emplearse de manera convencional, una de las claves de su éxito consiste en la
implementacion de la coparticipacion entre los individuos, procurando no generar

jerarquias en la medida que sea posible.

Figura 44: Maqueta conceptual de la volumetria del proyecto elaborada por el autor. Fuente: Archivo personal.
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Es de esta forma que la conceptualizacion del proyecto parte de la idea de facilitar
la convivencia entre iguales. En este sentido, la composicion de los cuerpos que con-
forman la volumetria principal, se antepone a la complejidad de las relaciones hu-
manas mediante la simplicidad de sus formas. La integracion de los individuos pre-
tende lograrse mediante la prevalencia de espacios abiertos, procurando que los es-
pacios se articulen de manera espontanea generando la sensacion de fluidez y am-

plitud por todo el interior.

Buscando romper con la idea que suele tenerse de una oficina (espacios reducidos y
carentes de buena iluminacion o ventilacion), el edificio busca la forma de conectar
el espacio interior con el exterior. Esto se logra mediante la conexion de las salas
interiores hacia terrazas o areas ajardinadas en el exterior de manera directa. De
igual forma se genera la sensacion de apertura gracias a las transparencias que se

logran mediante la materialidad.

6.2 Composicion geometrica

Buscando la simplicidad en las formas se parte de figuras geométricas basicas
(cuadrado, rectangulo y circulo), estas formas comienzan a deformarse casiim-
perceptiblemente, pero aun asi notable. Con esto se hace referencia nuevamente a
las relaciones humanas; a pesar del esfuerzo de los individuos por generar una con-
vivencia estable y organizada, inevitablemente habra ocasiones donde surgiran
conflictos, sin embargo, mientras exista la disposicion para solucionarlos, la inter-

accion entre ellos podra continuar.

Para lograr la composicion de los volUmenes se retoman elementos basicos del di-
sefio como lo es la sustraccidn y la superposicion de las formas. Los elementos geo-

métricos con sus imperfecciones en la volumetria, se asemejan a los conflictos que
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pueden llegar a surgir en cualquier entorno, no obstante a pesar de sus deformacio-
nes, estas formas funcionan de manera correcta. Esto puede lograrse gracias a la
estructura, a pesar de que los cuerpos que componen el edificio sean irregulares,

esta se compone de elementos ortogonales, otorgandole la estabilidad que requiere

para funcionar de manera correcta.

Figura 45: Ejemplo de como a partir de las formas bdsicas se hace la descomposicion para obtener la forma final. Fuente: Archivo personal.

6.3 Disefio contextual

EI proyecto se insertara en un contexto en su mayoria habitacional, el entorno
que lo rodea se compone de viviendas y el medio natural, sin embargo, en los
Ultimos afios se ha venido desarrollando infraestructura de servicios en las zonas
aledanas. La idea principal se basa en hacer contraste con lo ya existente, no se
busca mimetizar el proyecto y hacerlo pasar desapercibido, sino por el contrario,
con esto se pretende generar un volumen que invite a quienes circulan por la zona a

visitarlo.
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Asi mismo, no se desea generar controversia entre los habitantes al romper con el
contexto, mas alla de eso, se pretende integrarlo al entorno, adaptandose a la topo-
grafia del terreno, pero aun asi, buscando una identidad propia que lo haga resaltar

al mirar el todo.

6.4 Criterios espacio-ambiental

Se pretende aprovechar en la mayor medida posible los vientos y la iluminacion
natural mediante la orientacion del edificio. Este se desplanta sobre el predio
con una orientacion que va del noroeste al sureste de manera longitudinal aprove-
chando la topografia
del terreno. Con esto
se busca generar una
ventilacion cruzada,
asi mismo, se consi-
dera la mejor orienta-
cion en lo que res-
pecta a la incidencia
solar, ya que de esta
forma ninguna de las
fachadas queda ex-
puesta a los rayos so-
lares de manera di-

recta.

Mediante esto, se

pretende lograr una
Figura 46: Diagrama que muestra la forma en que influye el asoleamiento y los vientos con respecto al desplante y
orientacion del proyecto. Fuente: Elaboracion propia.
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temperatura agradable en el interior tanto por las mafanas como por las tardes;
ademas de lograr una iluminacion natural durante el transcurso del dia. Asi mismo,
mediante la implementacion de terrazas o azoteas verdes se busca generar en el
interior una reduccion en la temperatura debido a que estas mitigaran el impacto de

los rayos solares de manera directa sobre las cubiertas.

6.5 Principios constructivos

Para el correcto funcionamiento de la edificacion se propone el uso del acero 'y
el concreto como elementos principales, generando asi una estructura mixta.
Se parte de una cimentacion de concreto armado, proponiendo zapatas aisladas
con secciones de 1.7a2macorde ala carga que se presente sobre ellas, unidas entre
si mediante trabes de liga. Para la estructura principal se propone un sistema de
marcos formado por columnas y vigas de seccion IPR de 8” x 12", las columnas se

uniran a la cimentacion por medio de placas base y pernos de anclaje.

Para las losas, tanto de entrepiso como de azotea, se propone un sistema de “lo-
sacero”, con lamina calibre 20” y una capa de compresion de concreto armado, asi
mismo las vigas secundarias que soportaran estas losas se uniran de manera atorni-
llada a las vigas principales y tendran una seccion IPR de 4" x 8”. El edificio cuenta
con formas bastante alargadas, por lo tanto, para un mejor comportamiento de la
estructura se proponen juntas constructivas en varios puntos de los volUmenes, ge-
nerando cuerpos que trabajen de manera independiente en caso de algun siniestro

y de esta manera exista una menor posibilidad de sufrir algun dafio.




Figura 47: Croquis que muestra la propuesta de solucion
estructural para las distintas zonas del proyecto. Fuente:
Archivo personal.
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COLUKMA. / Conectores: Peings de cortante tipo Nelson, de 3/4"
Perfil inetalice de digmairo « 3 778" de longitud can caheza, de
PR BU12" funcion autosoldable. & una separacion de 300 mm
Concreto fe- 250
kgicmz

talla elecirosoldada

VIGH 2. ‘ 66 10-10 MACROLOCALIZACION
Perfil metalico N ——

YIGA 1, g gt Lamina osacers

Ferfil melalico IPR &"%4 “Ternium” calibre 26

IPR &"X12" S 4

Flaca ce anclaje de viga e
cclumna, esoesor de 578"

WIGA 1,
Pertl metalico
IPR B"¥12"

Slaca de acern ce G18°
BSRRSGT pardg umon de
\\ v placa de anc ae

Cordon de

Cordan de “‘] soldadura o MICROLOCALIZACION
-1 _ -
aoldadura [T
VIGA 2.
Flacaz ngidizadoras, para ewitar la Ferfil metalico
IPR 8"X4"

deformacian de los pat nes ce la
columna, espesor de 2"

B
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\ VIGA 1. Peril metalco IFR 87X12"

DETALLE D1 ISOMETRICO DETALLE D2 ISOMETRICO DETALLE D3 ISOMETRICO  wsk
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Plaras rigidizaderas, para evitar la
defarmacion de los patinas de la
columna, espesor de 27

Euc Lﬂ‘f Lamina losacero
Walla electrosoldada 66 10-10 Concreto Fr.= 250 "Termum” calibre 20
; VIGA 2. . kgfemz
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& soldadura Perfil metalico
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Salida WC
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Salida lavabo
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Pv
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[

Salida WC

Salida coladera
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PVC 2™

Salida mingitorio
.

PVC 4~
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‘?/Z Camara de aire
NG tuberia 19 mm

\ D/Ventilacic’)n PVC 2"
Mingitorio Helvex

mod. 310 C./SPUD de 19 mm cd W

Cespol de 38 mm modelo
310 c./spud de 18 mm

e

Fluxometro p/mingitorio helvex f

Tuberia PVC 2"

mod. 310 ¢./spud de 19 mm /
; I% __A colector general

- —

DETALLE DE MINGITORIO

Camara de aire x
tuberia 19 mm.

Taza para fluxémetro

Ventilacion PVC 2" Helvex mod. TZF NAO17

A colector general ::'::‘:i _____ i ~ Tuberia de PVC de 4"

DETALLE DE TAZA DE BANO

Camara de aire
tuberia 13 mm.

Tuberia de cobre de
13 mm de diametro

Tuberia de PVC
de 2" de diametro

Y

Dispensador de jabc')nliquido

021 N |/

— \Q Mezcladora Ideal Standard
Lavabo

0.62 LV Lugano

0.08

0.8 \
N

Coladera helvex 24-CH

A colector general

[~

DETALLE DE LAVABO
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Tapa de ingreso
A la red municipal P ,
diametro 1/2" i ” : . f
- X% e Salida a hidroneumatico
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", 1 1 4 = ]
Flotador Nivel maximo de agua 34 cap. .75 m
Terreno perfectgmente G q- H =‘ ; MACROLOCALIZACION
compactado y nivelado . —_ _— N NSNS Espesor de muros de 15 cm
L . "/"// o +,
o // ’/'
/ —————— ., NSNS 1
Escalera marinera : R - R 250 i
H"‘*xh\ S/ ) | — Cisterna capacidad 20 m3 ) NN 2 1 =
AN abastecimiento general N NN : Aplanado de acabadc fino i
N NN con mezcla de mortero y capa
. . de impermeabilizante integral
. . : I . MICROLOCALIZACION
——————— N=-282 :—:' LT
Cisterna de concreto armado  © NS B L — — - 1. N T
fic = 250 kglem2 con armado IRV A LU I T U S LT Bl rroroeasP¥ 030
de varilla didmetro de 1/2" - S NN %/ N N AN NN B | B | 045
- ; L N / / AL R e F
@ 15 cm en ambos sentidos ‘ AQ\Q\Q\Q/ \//\\///§\7®;\\ \/\S//\\\@\\Q\/\\}/\\ ! A ots |
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Tangue presurizader EM
modelo PEMAT1 SMUEST3P220
caudal maximeg 350 LPM Conexian a cistema
incluye motobomba de 3 HP -
Tablero de control -
Presostato y mandmetro Equipo de bombeo de 3 HP Tanque presurizador EM
modelg PEMAT 1 SMCSTIR220
= caudal maximo 350 LPM
d E]./J incluye motobomba de 3 HP
I Tablero de contral
Valvula de compuerta 'Valvula de compuena =
Manguera antivibrateria A red de distribucion COWORKING: CONJUNTO DE
Walvula de compuerta >
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SIMBOLOGIA

Barra de luces LED caler negr
marea Youzhnn, mednin
2017070601 acabado
metdlico, luzblarca. da 1210
100 mm, materal s
24 w, fug lumiaase 1800 n.

Area de descanso

Bara de luces colgants LED
color negro, marca MEO glam,
maodelo LX22D, acabanky
niquel cepdada. de 1200«
250 mm, malanal harro. 36w,
flujo luminase 2840 Im

Luminana LED marca sdbox
modelo LD1011225 a
sobraponer gn plafin, ciarpa
de aluminio y di'user. de

EO0 mm de didmalro, potenca)

S0 w, Mo luminesa 3900 .

Luminaria SMD LED rrarca

lllux modeln 525-TL-ZE08 HED

e sobreponse an pln
acabada en coler negro, de
300 mm da didmedro. matenal
aluminio potentia de B w.
fiujo luminosa €440 m.

Luminaria LEC marca cheerhuy

medels CLAMD-ES, da
sobreponer an pialin,
acabado Hpe croma pulda,
da 500 x 500 mm, mazwenal
metdlico, polenc-a da 40w,
o luminaso 3264 im,

Luminana LED mare MAGE
madalo LEOTI- 120, para
empairar en plafén, azabado
color blanco, de 200 mm da
difimalro, matisnal alu Tiney
plisstics, polentia tn 21 w,
flujo luminasn 17501m,

Luminaria LED Inciisie

modalo 2BM438. da aceniuar,

para empotrer en plakdn,
acabado color Dlanca. ge

120 mm de darela, malanal

Laming 8o A, paline da
12w, flujo lLminoso 98] Im

PLANTA BAJA

U.M.S.N.H.
FACULTAD DE ARQUITECTURA
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SIMBOLOGIA e T N

Barra da heces LED color negrd
rmireal Youzhen, modio
2017070601, acabada o~
metdlica, luz blenca, de 1204
= 100 mm, mwatenal al wmmo

N } MICROLOCALIZACION

24w, Nujo eminases 1900 Im.

Barra de luces colgante LED
i1 cobol negre, Mana NEC garn,
i\ ] madelo LX220, acabardo

1 niguesl cepillade, da 1200«

i
) 2650 mm, maenal hiarre. 35 w.
1 Mg urminosa 2840 Im,

. ESDQICEDS de =
coworking

o

Luminaria L0 marca s
modelo LD011225 de

sobreponer an plakin, cusrpa
de alumemo y tilugor, da
600 mm de hametta, patenes
50w, flujo lunninass 3900 Im.

Oficina del 5ﬁcinald3i
tor gerente
+ 537 | 6 @@

A

Luminana SMD LED marca UMSNH
o somapones an ot FACULTAD DE ARQUITECTURA

da sobraponar en plalin,
acabado en co'ar nagro. da
300 mm de di3melra. malanal
aluminio potanc & de 8w,
fuja uminos: 640 Im.

~(o){o)-

Luminaria LED matca cheerhu
modale CLZI0-E5, ok
sobraponar an plafén.

| | acabado lipa Gromo pulkdo,
de 500 x 500 mm. malaral
melics, paendi di 40w,
flujo lumincss 3200 Im.

e

Azotea verde
55 Luminana LEC marca MAGG

3 modeln LS073-130, para
empalrar en plabn, acabats
p color bianco, din 300 i
) A ) didmero, malanal alur aig ¥
plastico, potancia de 21w,

flujo luminosa 1750 Im.

g

- R @

min} Oficinas
B @ privadas-,

Luminaria LZD tecnolile
maodelo 284438, ge aceniuar,
para empelar an plaldn,

o acabado coke BlAnca, dn
Lt 120 mm de 3 matro, matenal
lamina de acaro. patenca te
12w, fujo lum ~aso SBD m.
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ACABADOS DETALLE DE ACABADO
ACABADOS EN MUROS /\ FINAL EN MUROS
ACABADO INICIAL A

* - Muro de block de concreto de 20 x 20 x 40 cm asentado

won rretero - arena en proporcidn 1:5, acabado comin a 1 MACROLOCALIZACION
plasao y regla.

2 - Muro de tabique de barro rojo recocido de 7 x 14 = 2B cm
cor azatado comin, asentado con mortero - arena en
propore #n 1:4, con juntas promedio de 1.5 cm de espesor,

o
o
i
w
e
&
L]

3.- Mu-p de lablero de yesa Firecode X marca Tablaroca
al fuego y la d, de 15.9 mm de espesor

cr oecasde 122 x2.44 m, d di e] i :

¥ postes melalicos usg. -

ACABADO MEDIO A4\ 3

A Aplanado con mezcla de morlero - arena en proparnciin
* 5 eelocade a plomo y regla.

B - Aplarado de yeso de la marca Supreme colocado a MICROLOCALIZACION
plamny regla con un espesor de 2 cm.
C.- A icacion de brirni lexturizado Corevblock 4
blarco sy de la marca Corev en color blanco sobre muros

exferintes previa aplicacion de Sottofondo 1000 para sellar.

ACABADO FINAL A\ ,_,_—:..-*'""-
* - Aslicacion de pinlura acrilica marca Comex linea Vinimex 5 ',’.

tolal colo® Pinzdn, acabado mate aplicada a 2 manos con
rechlio previa una mano de sellador.

2 » Colccacion de panel acdstico Soundrey marca Panel rey
ror pe-foraciones cuadradas en la cara del panel y un velo
Aristicn en el dorso del mismo, con dimensiones de 1.20 x
24 m maenlade scbre bastidores y posles metalicos.

Sala de
exposiciones

B>

22

270 Q8

L * Coffee break

Sala de conferencias | ED @

(auditorio) | 14.45

+3.60

Espacios de Espacios de
coworking W coworking ﬁ—__7

.W m — .
Bod% @

+330 Vestibulo

B

3. Apheasitn de membrana acislica marca Ecoplasler
prew ¢ una mano de sellador Ecoplaster sobre un aplanade
de yesc v con un acabado final en pintura Ecoplaster color
blaren

UM.S.N.-H.
FACULTAD DE ARQUITECTURA

.- Apl cacidn de pasta texturizada Coverall M de la marca
Cuey, die ia midia calar bifla, previo a
ura mano de Soltofonde 1000 y fondeado con Soltopaint
ol color del acabado.

S« Apl zacion de pintura acrilica marca Comex linea Vinimex
lelal zolor Compés, acabado mate aplicada a 2 manos con
rodi o previa una mano de sellador,

E.- Apl uacion de pintura acrilica marca Comex linea Vinimex
lolal zulor Palco, acabado male aplicada a 2 manos con

radh o previa una mano de seliador.

7 - Apl cacidn de pintura acrilics marca Comex linea Vinimex
Llolal color male apli a 2 manos can
radi o previa una mano de salladaor.

8 - Apl cacitn de pintura acrilica marca Comex linea Vinimex
tolal zolor Estilo, acabado mate aplicada a 2 manos con

rodi ln previa una mano de sellador,

.- Pise cerdmico colocado sobte muro marca Inlerceramic
mude ¢ Acadia Tremont Brown color café de 60 x 60 cm,
aratado male, asentado con pegapise porceldnico gris
marca Inlerceramic colocado a hueso con juntas de 0.5 cm.

270

Oficinas
4 privadas

'
]
=1
2
w

E 4
.
:
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Sala de
espera

o
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- +3.306

Oficina virtual

o
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4—Acceso

10 - Azulgjo cerdmico para colocar sobre mure marca
Irlerceramic modelo Tejas color golden de 20 x 30 cm,
acabado male, asentado con pegapiso porcelanico gris
mussa Inlerceramic calocada a hueso con junlas de 0.5 cm.

Area de descanso

i -y
comun o T il 1
£ Er Ll ‘.L:‘%b % 26
_ ' : 4

By
¥
A

11.- Revestimiento para muro lipo deck, de duala sintélica
murca Everdeck modelo Praclitech color Chesnul con
dimersiones de 2.9 x 0,14 m montado a la supericie a
Lrawés de grapas fijadoras. 1 2

17.- Arulgjo cerdmico de lextura 30 para colocar sobre muio
marca Irlerceramic modela 30 Wall Wave Glossy color
blanco de 40x80 cm, acabado brillanle, asenlado con

pegap so porcelanico gris marca Inlerceramic colocado a
Fuese ccn juntas de 0.5 cm,

13- Piedra laja nalural de color negro, en malla de piezas

die 30x30 e, asentada con pegapiedra de la marca perdura
cor urlas de 1 cm.
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44.65
12,02 ] 16.5 15
Cuarto de 6 6 45 5 5 5 ACABADOS DETALLE DE ACABADO
maquinas ACABADOS EN PISOS | | FINAL EN PISOS

ACABADO INICIAL HH

T |
H®
= 1.- Firme de concreto armado con malla electrosoldada de MACROLOCALIZACION
-6 10-10
=7 T | 2 - Re leno de tierra lama o negra de 15 cm de espesor para
E | recibir niezas de pasto natural,
Bafos H |

3 - Frtrepiso metalico losacero,

| 4 .- Losa de concreto armado de 10 em de espesor 'c = 250

(8)]

-,

‘o

1
@ @ - a kg'cn2 v varilla con diametro de 3/8" @ 20 cm
- —™  Salade il H
A
exposiciones ® ACABADO MEDIO l%]
[ ) i e T - A .- Sobrenivel de cemento - arena en proporcidn 1:5 con
E @ ﬂ'i_._————_____——_'——'__—'i____————— S ;'\ e:p:esor.:a: cm.. - S
Barios M ———— IF TS - Apl cAcian de resina epoxica marca oat, material
—  ——— j:‘. @ pr mario color ransparente de & mm de espesor,
PR = — " * Coffee break ACABADO FINAL [
icina
concierge 1 1 - Pisa porcelanico marca Porcelanite modelo Dolmen
+2.70 % @) A 8.45 color gtis de 80 x 60 cm acabado male, alto trafico, asentado
) e 8z 5 con Parcelanile pegapiso gris.
ﬂ @ \ 2.+ Piga ceramico marca Intercesamic modelo Aston hary
" < i Sala de conferencias . color peige de 60 x 60 cm acabado satinado, trafico
Espacros de ESDECIUS de Eﬁ?‘l @ maderado, asaenlado con pegap st porcelanico gris marca
: 3 F (auditorio) 14.45 2
coworking coworking +360 Irlerceramic
. 1] - i 3.« Piso deck de duela sinléfica para exleriores marca
Everdeck modelo Everduo color Teak con dimensiones de
k 14 i luminio.
o o +3.30 e Vestibulo Bodega 2.00 % 0.14 m, montado sobre un bastidor de aluminio
}ﬁ @ ﬁ@ | E'H'@ 4.- Pasla San Agustin, para colocar en piezas de 825 x
6 & - 1 ﬂ @ III:I:II ;- 40cm.
| — p— 2 E@ .- Piso a base de resina epbrica marca Al-Koal 70714-04
= s color gtis oscura, aplicado sobre una capa previa de pelicula
405 @ @ @ﬁ@ Iransparente, ulilizando radillo para una dislribucion unifarme
7 2 de una capa de 10 mm de espesor
= — . E.- Pise caramico marca Interceramic modelo Brunei color
e . = - gnz de 60 x 60 cm acabado mate, réfico moderado,
| BI® | EHS® | 285 fod0 con pegep gt marca nerceramc. | | 6 FACULTAD DE ARQUITECTURA
8 3 ¥ Faie
1 270 H = Bafios H ACABADOS EN PLAFONES ()
. ! (mE mal T |
H® | EH® | oncinas i @ ACABADO INICIAL (D) DETALLE DE ACABADO
4' privadas sl * - Entrepiso metdlico losacero. FINAL EN PLAFONES

2 .- Sislema de tridilosa con cubierta de policarbonalo.

ACABADO MEDIO &)

H® mO | g | @ E=cn o5
@o|m® | | | UIm

10 S

A Aplicacién de esmalte icdlico anticorrosivo marca
Comex 100 Total color blanco, acabado mate.

ACABADO FINAL (1

1 - Sistema de plafones Capz de la marca Armslrang,
plafbr Metal works con dimensiones de 24 x 48 x 7/8" color
while y lapas en color silver gray, resistents al fuego,
manlado sobre sislema de suspensién de reticula estandar

= 2@ @ =1

Barios
—
é 2.3

Recepcion 4——Acceso

Oficina virtual

I O T s

Prelude

Z.- Colocacion de panel acdslice Soundrey marca Panel rey
con poraraciones cuadradas en la cara del panel y un velo
acostico an el dorso del mismo, con dimensiones de 1.20 x
2.4 m montado sobre bastidores y postes metalicos.

@
Bodega .

de asi Cocineta

Area de descanso
comin [

3.- Sisterna de plafones Woodworks de la marca Armslrong,
platér Tegular con dimensiones de 12 x 48 x 3/4" con
acabado de enchapado Upo madera color Light Cherry,
resislente al fuego, montado sore sistema de suspension
de relicala de Te expuesta estandar.

4.- Sisterna de plaldn Ecophon marca Sainl-Gobain, plafn
reclangular color blance, suspendide sin marco, con
dimeng ones de 1.2 x 1.6 x 0.04 m y alluras variables,
manlade sobre cables de acero con un sislema de

desgcue gue mediante escuadras regulables y plezas de
sujecion helicoldales,

[%g‘cina
: F J@
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ACABADOS DETALLE DE ACABADO

_ ACABADOS EN MUROS /\ FINAL EN MUROS
= ACABADO INICIAL A\

Terraza 1.- Mura da block de concreto de 20 x 20 x 40 cm asenlado

0N Mortero - arena en proporcidn 1:5, acabado comin a 1 MACROLOCALIZACION
plome v regla. =3 b
2.~ Muic de labigue de barro rojo recocido de 7 x 14 x 28 cm ;
con acabada comdn, asentado cor morfero - arena en
propargidn 1:4, con juntas promedio de 1.5 cm de espesor.
4.- Mure de blero de yeso Firecode X marca Tablaroca
resistente al luego y la humedad, de 15.9 mm de espesor
en piezas da 1.22 x 2,44 m, colocatas mediante bastidores =
y postes medilicos usg. ol | 1

ACABADO MEDIO 4\ 3 Y

A Aplanado con mezcla de morle'o - arena en proporcidn N
1:5 cofocada a plomo y regla. -

D)

=
]
| E—

= a

B.- Aplanade de yeso de la marca Supreme colocado a MICROLOCALIZACION
ploma y regla con un espesor da 2 cm.
C_- Aplicaciéy de recubrimiento texurizade Corevblock 4
blance sg de la marca Corev en coor blanco sobre muros:

i previa aplicacion de 1000 para sellar,

Espacios de
coworking

+7.80Qh

I E\é
Oficina del

Sala de :
@]umas 1 %E:é%?o??& @gerentg

ACABADO FINAL A ',ﬁ*;—"" .

1.- Aplicacign de pintura acrilica marca Comex linea Vininmex 5
total coler Pinzdn, acabado mate aplicada a 2 manos con
redillo previe una mano de sellador

2.- Calecacien de panal acostico Soundrey marca Panel rey
son paforaciones cuadradas en la cara del panel y un velo
acistice an el dorso del mismo, con dimensiones de 1.20 x
24m lado sobre & o y nostes Al

.- Aplicacidn de membrana acistica marca Ecoplaster
pravio una mano de sellador Ecoplasier sobre un aplanadio
de yago y con un acabado final en sintura Ecoplaster color
branco.

Talleres

ST

kS

4.- Aplicacity de pasla texturizada Coverall M de la marca
Caorev, de granulometria media colir bombilla, previe a

una rang de Sellefonds 1000 y fovdeado con Saottopaint
— al colar del acabadao.

4.« Aplicacid de pintura acrilica marca Comes linea Vinimmex
lalal eslar Compds, acabado male aplicada a 2 manes con
rodillo previa una mano de sellador.

5.5 §.- Apligacidn de pintura acrilica marca Comex linea Vinirmex
tglal golar Peico, acabado mate apicada a 2 manos con

1 redille pravia una mano de sellador.

Espacios de
7.~ Aplicacid de pintura acrilica marca Comex linea Vinirmex

| 3 @ 1.
coworking % /= | (8\._ total color M . acabado male aplicada a 2 manos con
i | 2 % Vi redilln previa una mano de sellador.
; E _|_ 8. Aplicacidn de pintura acrilica marca Comex linea Vininmex.

qﬁ \otal color Eslilo, acabado mate apicada a 2 manos con

@ % rodillo previa una mano de sellador.
B 5.4

9.- Pisg gerdmico colocado sobre nuro marca Inlerceram ic
2364 madaln Acadia Tremont Brown colar café de 60 x 60 cm,

| mate, ) COn i ie0 gris

- \%5{ 21 1‘ b\ marca Intercaramic colocado a huese con juntas de 0.5 crm.
|‘ |
i — 10.- Azuleja ceramico para colocar sobre muro marca
N

o
il

U.M.S.N.H.
FACULTAD DE ARQUITECTURA

Py
\q)/

—

Azotea verde

Inlergeramic modelo Tejas color gelden de 20 x 30 cm,

‘ﬂ T mate, ) con gris
; A % c@ Sala de marea Intercaramic colocado a hueso con juntas de 0.5 emn.
+7.80 g juntas 2 % 11.- Rewastimienlo para muro lipo deck, de duela sintélica

J_ marca Everdeck modelo Practitech color Chesnul con

dimemsiones de 2.9 x 0,14 m monlado a la superficie a

1 . ; 1 2\ Wervhs da grapas fijadaras.
'\ /-' 12.- Arulgjo cerdmico de lextura 30 para colocar sobre miuro
ast @ -|- marea Intercaramic modelo 30 Wal Wave Glossy color

Blaneo da dLx80 cm, acabade brillante, asenlado can
pagapiso porceldnico gris marca Inerceramic colocado a

! s hueso con juntas de 0.5 cm,

% ﬂ - 20 Sala de J_ 13.- Piedra |aja nalural de color negro, en malla de piezas:

QJUI‘“&S 3 @3 . de 30x30 cm, asentada con pegap edra de la marca perdura
/:I 3\ ©on juntas de 1cm.

w
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ACABADOS

ACABADOS EN PISOS [

ACABADO INICIAL [

1.- Firme de concreto armado con malla electrosoldada de
g6 10-10

2.« Relleno de tlerra lama o negra de 15 cm de espesor para
recibir piezas de pasto natural.

3.- Enlrepiso metalico losacero

4.« Loza de concrelo armado de 10cm de espesor fo = 250
kglem2 y varlla con diamelro de 387 @ 20 cm

ACABADO MEDIO ]

A~ Sobrenival de - arena en prop 1:5 can

un BEpESO! oe 2 Cm.
B.- Aplicacian de resina epdxica marca Al-Keat, malerial
primaria coler ransparente de 6 mn de espesor.

ACABADO FINAL |

1.- Pien piwealanico marca Porcelaile modelo Dalmen

color gris de 50 » 60 em acabado male, allo lrdfico, asentado
con Parcelanite pegapiso gris.

2.- Fige ceramico marca Interceramic modelo Aston vory
colar beige de 60 ¢ 60 cm acabado satinado, trafico

con ofis marca

Intarcararnic

3.- Piso deck de duela sintética para exteriores marca
Everdatk madelo Everduc color Teak con dimensiones des
200 x 0.14 m, menlado sobre un baslidor de aluminio.

4.- Pasla Sar Aguslin, para colocar en piezas de 625 x
40 cm.
5.- Pizo a base de rasina epdxica marca Al-Koat 70714-04
eolor gris saturo, aplicado sobra ura capa previa de pelicwla
t o ., ulili rodilio p distribucitn uniforme
da una capa de 10 mm de espesar.
B.- Piso cerdmico marca Interceramic modelo Brunei colar
fris de 60 x 60 cm acabado male, rafico moderado,

do con A gris marca | ic.

ACABADOS EN PLAFONES ()

ACABADO INICIAL (P

1.+ Enlrepso metalico losacera.

2.- Siglarna ce Iridilosa con cubierh de pelicarbanato.

ACABADO MEDIO &)

A~ Aplicacion de esmalle alquidalico anticoresive marca
Comex 100 Total color blanco, acabado mate.

ACABADO FINAL 1)

1.- Sistema ¢e plafones Capz de lamarca Armsirong,
plafgn Melal works con dimensiones de 24 x 48 x 7/8" color
white y tapas en color silver gray, resistente al fuego,
manlade sabre sislema de suspension de relicula estindar
Prelude,

2.0 idn de panel y marca Panel rey
con perforaciones cuadradas en la cara del panel y un velo
acustice en gl dorso del mismo, cor dimensiones de 1.20 x
24m tado sobre i ¥ posles

3.~ Bistema ce plaft Woodworks de la marca
plafén Tegular con dimensiones de 12 x 48 x 34" con
acabado de enchapado tipo madera color Light Cherry,
resislente al ‘uego, montado sobre sistema de suspensidm
de reticula de Te expuesta estandar,
4.- Sistema ¢a plafdn Ecophon maca Saint-Gobain, plafdm
reclangular golor blanco, suspendico sin marca, con
dimenzianes de 1.2 x 1.6 x 0.04 m v alluras vanables,
manlade sebre cables de acero con un sistema de

i di ¥ piezas de

sujacitn helicoidales.

FINAL EN PISOS

6

DETALLE DE ACABADO,

MACROLOCALIZACION

FINAL EN PLAFONES

DETALLE DE ACABADO

PLANTA ALTA

SR

U.M.S.N.H.
FACULTAD DE ARQUITECTURA
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MACROLOCALIZACION

FACULTAD DE ARQUITECTURA

rr>Hdmom< >»-MmMr>»7T

) Arbol de hoja perenne y
. Ligustrum | flores blancas, de raiz
Aligustre | |ycidum superficial, crecimiento
de 6 a 10 m de altura.

Ciclopuerto

Fresno mexicano

. Arbol de hoja caducifolia

Ciruelo | Prunus | de color rojo o purpura
rQjo pisardi | con raiz supefficial y un

crecimiento de 6 g 15 m,

L4
%dega
de aseo

: Arbol de hoja caducifolia
Slauce Salix de color verde amarillanto
blanco alba | ge raiz superficial y
crecimiento de 10 & 20 m,

) Arbol de hoja caducifolia
Fresno | Fraxinus | de color verde, raiz

mexicano | uhdei superficial y crecimiento

de hasta 30 m de altura.

Planta perenne, de textura
Pasto San Stenotaphrumgyesa, color verde medic

Agustin |secundatum lcon tallos con cracimiento
de 5a30cm.

COWORKING: CONJUNTO DE
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Apto para grandes superficies.

ESPACIO| TIPO | CARACTERISTICAS |SUPERFICIE| VEGETACION
Se puede fransitar sobre ella. Pasto en rollo San
Se puede plantar una mayor Agustin
. diversidad de vegelacicn. Acacia saligha o azul
Cubierta || capa vegetal es mas gruess y per Arbol cresp6n
Azotea A1 |vegetal |ende mas pesada. 68 M2 Arbol de orquidea
intensiva | Mas libertad en lo que respecta @ bauhinia
disefio de paisaje. Bulbos de amarilis
El costo por caracteristicas de Flores de iris
vegelacion puede ser mias elevadn. Bulbos de narcisos
No es transitable. Pasto en rollo San
. La vegetacion debe ser de bajo o nulg Agustin
Cubierta | mantenimiento. Bulbos de amarilis
Azolea A2 | vegetal |Es resistente a la sequia, 218 M2 Flores de iris
extensiva || 5 capa vegetal es mas delgada v Bulbos de narcisos
el costo mas accesible. Aloe vera

Espatios de L/ L/ J\
coitking — A /8 T
S f
Bafos kl T
Barc 21ca l
— ! 10)
;- I a
\1/
CHie nas Salad
! __ Ala dr
privadas T vl junlas 2
_ 12)
- " I
| 12
" - Salade
juntas 3 /l\
13—
N

PLANTA ARQUITECTONICA ALTA

VIGA 2.

Perfil metélico
IPR B"X4"

Relieno para dar pendiente

VEGETACION

Pasto en rollo
San Aguslin

Arbol crespon

o azul

Aloe vera

flores narcisns

Flores de iris

Bulbios de
‘lores amarilis

Acacia saligna

Arbiol de
orquidea
“1 Bulbos de bauhiria

Sustrato de lierra
vegetal con un
espesar maximo de 20
cm para recibir la capa

vegetal (plantas).

Geodren malla para
drenar el agua con
capa de geatextil
incluida para evilar el
paso de las raices ala
estructura.

Capa do
impermeabiizante a
base de una
geomembrana EPDM
{caucho de polietileno)

Malla electrosoldada

66 10-10

ki

Corgrels o 250

Lamina losacero
“Ternium” calibre 20

DETALLE AZOTEA VERDE

MACROLOCALIZACION

- g

U.M.S.N.H.
FACULTAD DE ARQUITECTURA

COWORKING: CONJUNTO DE
OFICINAS DE USO COMPARTIDO

LOCALIZACION
AV. FRANCISCO | MADERO PONIENTE
S/N COL. ARKO SAN JUAN

DISENO: ESPINOZA MADRI
ALEJANDRO

PLAND

AZOTEA VERDE
1:300 | MTS

ESCALA  [ACOTACION]

ESCALA GRAFICA




.. ‘0 de tabigue de barro rojo recocido de 7:
"-1%28 cm acabado comin, asentado con
morlero-arena prodorcion 1:4, juntas
promedio 1.5 cm de espesor, con un
icabado de recubrimiento texturizado
Corevblock de la narca Corev en
color blanco previa aplicacion de
oftofondo 1000 para sellar,

MACROLOCALIZACION

Patio de "3-406
maniobras

/Espacios
de coworking *‘

5 Salade |
% espera

Espacios

dg_?o"'g”"'{l?f' Muro de tabigue de barro rojo recocido de 7x U-M -S-N H.
> N S Parada de 14,26 b acabado comin, eseniado ooy FACULTAD DE ARQUITECTURA
O N & transporte morterg-arena propomion 1:4, juntas
" o § promadio 1.5 cm de espasor, con un

acabado de recubrimiento fexturizado

Corevblock de la marca Corev en

color blanco previa aplicacion de,
ottofondo 1000 para sellar,

Cafeteria ; .

Ciclopuerto

ACABADOS EN PISOS EXTERIORES

Descripcion Simbologia| Apariencia
= ey

—

.
. %dega
7 de aseo Firme de concreto permeable de la linea Pervia
marca Cemex parz bangueta o andador,
armado con malla slectrosoldada 6-6 10-10 y
f'c = 150 kg/cm2, peralte de 10 cm o acorde

a niveles del proyecto, acabado escobillado.

COWORKING: CONJUNTO DE
OFICINAS DE USO COMPARTIDO

L OCALZAGISN

AV. FRANCISCO | MADERO PONIENTE
S/N COL. ARKO SAN JUAN

DISENG: ESPINOZA MADRIG
ALEJANDRO

Pavimento a base Je adoquin de concreto de
20x40x8 cm, con una resistencia de 280 kg/cm2
asentado sobre una base de grava y una capa
de arena junteado con una capa de arena fina.

Piso deck de duele sintética marca Everdeck
modelo Everduo color Teak con dimensiones de
2x0.14 m, colocade sobre un firme de concreto
armado con malla zleciroseldada 6-6 10-10
f'e=150 kg/cm2, de 10 cm de espesor y montado)
sobre un bastidor de alumninio.

" o de tabique de barro rojo recocido de 7

128 cm acabade comin, asentado con
morierg-arena prosorcion 1:4, juntas
promedio 1.5 cm de espesor, con un
icabado de recubrimiento texturizado
Corevblock de la marca Corev en
color blanco previa aplicacion de,
ottofondo 1000 para sellar,

FLAND
ACABADOS EXTE
1:300 | MTS

ESCALA  |ACOTACKN

Reja metdlica trenzada, elaborada a base de
soleras de hierro, fabricada a medida, con

Pasto San Agustincolocado en piezas de 62.5
x 40 cm sobre un rlleno previo de lierra lama
o negra de 15 cm de espesor con abono
incluido.

esmalle anticorrosivo marca Comex
100 Total color negro mate.

ESCALA GRAFICA




Ciclopuerto\

I/‘_\

Prohibido fumar R Patio de ;D

MACROLOCALIZACION
¥/
= =
/ maniobras T~ i
& LA
Y o e o vy i
R Y A Y
S00|"/\ ) s
A\ i~ JoRy
\\ a.s./\ ,.
\ i
‘.\ ff MICROLOCALIZACION
Ay
Ruta de evacuacion / I —
RUTA DE maquinas

S01 y

EVACUACION -

-

Ruta de evacuacion escalera

4 B /
RUTA DE EVACUACION /
Salida de emergencia
SALIDA =

DE S03
EMERGENCIA

Punto de reunién

PUNTO DE

=

o

spacios
de coworking %’(

bt ;\Ssalae %e..l" @
%/\j‘&@ ,
‘@ 3

et & - SR

& 1Y . LITIS
U.M.S.N.H.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Parada ds
transporte

/ Espacios
~ " de coworking > @
\ 7Y ang U
LN ~ & b

Oficinas X

7\ n'\.rada

Area de descanso
N comun

REUNIONZ=|

Extintor

Ciclopuerto

EXTINTOR

COWORKING: CONJUNTO DE
OFICINAS DE USO COMPARTIDO

LOCALIZACION

AV. FRANCISCO | MADERO PONIENTE
S/N COL. ARKO SAN JUAN

Bafios Hombres

S06

Bafos Mujeres

DISENO: ESPINOZA MADRIG
ALEJANDRO

PLAND

SENALETICA
1:300 | MTS

ESCALA |ACOTACION

So7 AREA DE POZO

Simbolo Clave| CUADRO DE SENALETICAI

ESCALA GRAFICA




YV

Prohibido fumar
1m.2r /‘ll 8.
S00 ) -
— &,
Ruta de evacuacion Terraza MACROLOCALIZACION
RUTA DE —] M M
S01 S
EVACUACION NN
Ruta de evacuacion escalera ' | =8 \‘_ o =
s O b d p6g o3 7 -
6 'ﬁ 802 'Zé:' O O 0O O 0O 75
: 3 -l - MICROLOCALIZACION
RUTA DE EVACUACION d o dp o o #*
Salida de emergencia HPp HPp HP 2o
SALIDA = g Es'p’a'ii??ds
DE S03 | S I
EMERGENCIA 4 = g - -
Punto da reunion salade || Oficina del || Oficina del | e
e : gestor gerente
PUNTO DE juntasi1
».‘ S04 1 \< U.M.S.N.H.
' Y P TN e e | T T ) B i6 FACULTAD DE ARQUITECTURA
Extintor 55
EXTINTOR dS}
‘ |i 805 Azotea verde
| | 55
Bafos Hombres e /l
i O
. Oficinas | Sala de \T
; = 18 privadas 0@ " juntas 2
S06 p5E 49 o o - :@7
no o —_
- i : Sala de
= i . COWORKING: CONJUNTO DE
ERAN0S NN .’! untas 3 %@7 OFICINAS DE USO COMPARTIDO
f LOCALIZACION
\( AV. FRANCISCO | MADERO PONIENTE
S/N COL. ARKO SAN JUAN

DISENO: ESPINOZA MADRIGA
ALEJANDRO

K X |
S07 ]'

__ |
Simbolo  |Clave] CUADRO DE SENALEﬂCAl !
208

1:300 | MTS

ESCALA  [ACOTACION

PLANTAALTA |-










F e R e et e =
= T A S et

[ e _,_-,,-_.3\(_\’ s

: — e







.li?u

—
e

)

||

By

=




7’

CAPITULO

Analisis de deter normativas

H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA



C W R K NG

8.1 Leyesy reglamentos

C omo bien se sabe, para que un proyecto pueda pasar del papel a la realidad es
necesario que este cumpla con ciertas especificaciones, esto en lo que res-
pecta a normativa vigente de edificacion. ComUnmente para la elaboracion de un
proyecto, se inicia tomando como guia los tomos proporcionados por el Sistema
Normativo de Equipamiento Urbano de Sedesol. En ellos se pueden encontrar dis-
tintas recomendaciones que contienen ciertas caracteristicas que requieren las edi-

ficaciones acorde a su género.

Posterior a que se consulta la normativa, es necesario estudiar el Reglamento de
construcciones, esto con la finalidad de verificar que los espacios a proponer cum-
plan con los distintos requerimientos en él mencionados. Tales como: dimensiones
minimas aceptables, las dotaciones de servicios o especificaciones para discapaci-
tados, entre otras, todo esto para poder tener la certeza de que el proyecto pueda

ser ejecutado sin ningun contratiempo de tipo legal.

Sin embargo, debido a que la tipologia de este proyecto ha surgido en fechas re-
cientes, se trata de un género sobre el cual aun no se puede encontrar informacion
en la normativa de Sedesol. Debido a esto, el disefio de los espacios y del proyecto
en general, ha sido regido Unicamente por las normas encontradas en el Regla-
mento Para la Construccion y Obras de Infraestructura del Municipio de Morelia. Di-
cho reglamento suele ser el que generalmente se consulta en todo el Estado de Mi-
choacan; se encuentra vigente y es necesario adoptar todas las medidas que en él
se proponen, acorde a las caracteristicas del proyecto, para poder obtener un per-

miso de construccion.
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A continuacion se hace una recopilacion de los principales articulos que resultan de

relevancia para el proyecto:

Articulo 22.- Dotacion de cajones de estacionamiento. Todas las edificaciones de-
beran contar con las superficies necesarias de estacionamiento para vehiculos de
acuerdo con su tipologia, y casos especiales que por sus caracteristicas de impacto
urbano con relacion al trafico sea dispuesto por la Secretaria de Desarrollo Urbano

Obras Publicas, Centro Historico y Ecologia y Servicios Municipales.
Articulo 23.- Dosificacion de tipos de cajones.
|.- Capacidad para estacionamiento.

De acuerdo con el uso a que estara destinado cada predio, la determinacion para las

capacidades de estacionamiento sera regida por los siguientes indices minimos:

Uso del predio Concepto Cantidad

Oficinas particulares y guberna- | Area total rentable 1 por cada 5o m?

mentales

lll.- En aquellos casos en los cuales en un mismo predio estén inmersos diferentes
giros y usos, estara regidas por la suma de las demandas sefaladas para cada uno

de ellos, excepcion de la que se sefiala en la fraccion siguiente.

IV.- Los requerimientos resultantes podran reducirse a un 5% en el caso de edificios
o conjuntos de usos multiples complementarios con una demanda horaria de espa-
cios para estacionamiento no simultanea que incluya dos o mas usos de habitacion
multiple, conjuntos habitacionales, de administracion, comercio y de servicios para

la recreacion o alojamiento.

V.- Las medidas minimas requeridas para los cajones de estacionamiento de auto-

moviles seran de 5.00 x 2.40 metros, pudiendo ser permitido hasta en un 50% las
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dimensiones para cajones de coches chicos de 4.20 x 2.20 metros segun el estudio
y limitante en porcentual que para este efecto determine la Secretaria de Desarrollo

Urbano Obras Publicas, Centro Historico y Ecologia.

VII.- Los estacionamientos publicos y privados deberan por lo menos destinar un
cajon de cada 25 o fraccion, a partir del duodécimo cajon, para uso exclusivo de per-
sonas invalidas, cuya ubicacion sera siempre la mas cercana a la entrada de la edifi-
cacion. En estos casos las medidas minimas requeridas del cajon seran de 5.00 x3.80

metros.

Articulo 24.- Los espacios habitables y no habitables en las edificaciones segun su
tipologia y funcionamiento, deberan observar las dimensiones minimas enunciadas
en la tabla siguiente, ademas de las sefialadas en cualquier otro ordenamiento y lo
que determine la Secretaria de Desarrollo Urbano Obras Publicas, Centro Histérico

y Ecologia y Servicios Municipales.

Tipologia Local Dimensiones Area | Libres Lado (Me- Minimas Obs. Al-

de indice (M?) tros) tura (Metros)

Servicios Oficinas

Suma de areas locales

de trabajo:
Hasta 100 m? 5.00/persona | ----- 2.30
De mas de 100 m? 6.00/persona | ----- 2.30 (B)

hasta 1000 m?
De mas de 1000 m? 7.00/persona | ----- 2.30
hasta 10000 m?

Mas de 10000 m?
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b) Contiene privados, sala de reunion, areas de apoyo ademas de circulaciones in-

ternas entre las dreas amuebladas para labores de oficina.

Articulo 25.- Reglas de aplicacion. Para efecto de este Reglamento, se consideran
piezas habitables aquellos locales o espacios que se destinen a salas, estancias, co-
medores, dormitorios, alcobas, despachos y oficinas, y no habitables las areas des-

tinadas a cocinas, cuartos de bafo, lavaderos, espacios de planchado y similares.

Articulo 26.- En las edificaciones, los locales o areas especificas deberan contar con
los medios que aseguren tanto la iluminacién diurna como nocturna minima nece-

saria para bienestar de sus habitantes y cumpliran con los siguientes requisitos:

.- Los locales habitables tendran iluminacion diurna natural por medio de ventanas
que den directamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies descubiertas,

interiores o patios.

El area de las ventanas no sera inferior a los siguientes porcentajes minimos corres-

pondientes a la superficie del local, para cada una de las orientaciones:
-Norte 10%  -Sur12%  -Este10% .Oeste 8%

Articulo 27.- Los niveles de iluminacion en luxes a que deberan ajustarse como mi-

nimo los medios artificiales seran los siguientes:

Tipo Local Nivel de iluminacion en lu-
xes
Servicios oficinas Areas locales de trabajo 250
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Para circulaciones horizontales y verticales en todas las edificaciones el nivel de ilu-
minacion sera de cuando menos 100 luxes; para elevadores, de 100 y para sanitarios

en general, de 75.

Articulo 28.- Dimensiones minimas de vanos para iluminacion natural. En las edi-
ficaciones, los locales contaran con la ventilacion que asegure el aprovisionamiento
de aire exterior. Para satisfacer este sefialamiento, deberan cumplirse los requisitos

siguientes:

.- Los espacios habitables deberan contar con ventilacion natural por medio de ven-
tanas que den directamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies descu-
biertas interiores o patios. El area o superficie de ventilacion de los vanos no sera

menor de 7% de la superficie total.
Articulo 30.- Dimensiones minimas para patios y cubos de luz.

.- Los patios para dar iluminacion y ventilacion naturales tendran las siguientes di-
mensiones minimas en relacion con la altura de los parametros verticales que los

limiten:

a) Para piezas habitables, comercios y oficinas:

Con altura hasta Dimension minima
4.00mM 2.50m
8.oo0m 3.25m
12.00m 4.00mM

.- Los patios de iluminacion y ventilacion natural podran estar techados por domos
o cubiertas siempre y cuando tengan mas de 1.5 veces la dimension minima, trans-
mision minima del 85% en el espectro solar y un area de ventilacidn en la cubierta

no menor al 20% del area del piso del patio.

125



C W R

Articulo 31.- Normas para dotacion de agua potable.
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Il.- La dotacion del servicio de agua potable para edificios multifamiliares, condomi-
nios, fraccionamientos o cualquier desarrollo habitacional, comercial o de servicios
se regira por las normas y especificaciones que para el efecto marque el organismo
respectivo, la Ley Estatal de Proteccion del Ambiente y regiran como minimos las

demandas sefialadas en la siguiente tabla:

Tipologia Subgénero Dotacion mi- Observaciones
nima
Servicios oficinas Cualquier tipo 20 1/m?/dia A,B

A) Los requerimientos de riego se consideraran por separado atendiendo a una
norma minima de 5 1/m?/dia.
B) Losrequerimientos generales por empleados o trabajadores se consideraran

por separado a un minimo de 100 1/trabajador/dia.

Articulo 32.- De los requisitos minimos para dotacion de muebles sanitarios. Las
edificaciones estaran provistas de servicios sanitarios con el minimo de muebles y

las caracteristicas que se indican a continuacion.

Tipologia Parametro No. Excusados | No. Lavabos No. Regaderas
Servicio ofi- | Hasta 100 per- 2 2 -
cinas sonas

De101a 200 3 2 -

Cada 100 adi-

cionales o frac- 2 1 -

cion
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V.- Los excusados, lavabos y regaderas a que se refiere la tabla anterior se distribui-
ran por partes iguales en espacios separados para hombres y mujeres. En los casos
en que se demuestre el predominio de un sexo entre los usuarios, podra hacerse la

proporcion equivalente indicandolo en el proyecto.

VII.- Las edificaciones, excepcion de las de habitacion y alojamiento, contaran con
bebederos o con depdsitos de agua potable en proporcidon de uno por cada 30 tra-

bajadores o fraccidon que exceda de 15, o uno por cada 100 alumnos, segun sea el

Ccaso.

127






C W R K NG

Presupuesto

P ara tener una idea del costo estimado de la obra se realiz6 un presupuesto pa-
ramétrico, el cual consiste en obtener el costo promedio por metro cuadrado
de construccion acorde a las distintas areas del proyecto. Para dicho presupuesto se
tomaron como base los costos obtenidos de la Camara Mexicana de la Industria de

la Construccion (CMIC) en base a estudios de BIMSA y se concluyd en lo siguiente:

Concepto Cantidad de Costo por m? Total
obra

Tabla 4: Presupuesto paramétrico del proyecto. Fuente: Elaboracion propia, con datos extraidos de Bimsa Reports.

Los costos que se presentan se encuentran actualizados a enero del 2019 e incluyen
costo directo, costo indirecto e IVA. El resultado es aproximado y se encuentra su-

jeto a posibles variaciones.

Ty Unsh
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