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RESUMEN

La siguiente investigacion presenta una opcion de vivienda comoda, accesible y con la
superficie adecuada a las necesidades de un nucleo familiar.

La opcién en construccion de modelos de vivienda de interés medio se ha convertido con el
paso del tiempo en una de las mejores opciones para un modelo de poblacion especifico ya
que son considerados una inversion a largo plazo. Brindando una forma factible de
proporcionar viviendas a poblacion de medios y bajos ingresos econdmicos.

Dentro del municipio de Huehuetoca, estado de México, existe una alta demanda laboral que
va en crecimiento, principalmente por su ubicacion y contar con zonas industriales, zona militar,
areas de comercio, entre otros. Se localiza en la zona norte del Valle de México, colinda con
el estado de Hidalgo. A una distancia de 48 kilbmetros del Distrito Federal, a 150 kildmetros
de la ciudad de Toluca y 20 kilémetros de la ciudad de Tepeji de Ocampo, Hidalgo.

El 98.37% de la poblacion esta empleada, el 30% trabaja dentro de la poblacion en zonas
industriales, area de comercios, servicios, agricultura y ganaderia, y el otro 70% en zonas
metropolitanas de la Ciudad de México.

El municipio de Huehuetoca, siendo un sitio de alta demanda habitacional por su ubicacion
geografica, crecimiento e incremento laboral, lo hace un sitio apto para personas de un nivel
de interés social medio por su desarrollo laboral a través de zonas industriales, areas
comerciales y de servicios que ha conllevado a ser un lugar con alto desarrollo familiar y
habitacional.

A consecuencia de lo anterior en esta investigacion se presenta una propuesta de crecimiento
ordenado de viviendas a beneficio de las familias trabajadoras que habitan en el municipio,
ofertando asi viviendas a bajo costo con subsidios de caracter Federal y Municipal con el
objetivo de brindar apoyo en los sectores de personas trabajadoras al cual puedan tener
acceso a las viviendas mediante créditos del sector privado, gubernamental, instituciones
estatales y/o federales que den facilidades de adquisicion..

Concluyendo, la creacién de un conjunto habitacional de interés social trae consigo multiples
beneficios al municipio de Huehuetoca aumentando el flujo econémico, educativo y familiar,
albergando una hipétesis de 1,556 (mil quinientos cincuenta y seis) viviendas en un terreno de
30 hectareas con una inversion de $89,663,927.03 (ochenta y nueve mil millones
seiscientos sesenta y tres novecientos veinte siete 03/100 M.N.) en construccion y
permisos, obteniendo una utilidad libre de $974.76 (novecientos setenta y cuatro 76/100
M.N.) por m2, el cual contara con areas urbanas de recreacion, educacion y deporte, por otro
lado las viviendas contaran con areas y caracteristicas requeridas para que sus habitantes
puedan disfrutar de comodidad y confort, buscando el objetivo de una interaccién intrafamiliar.

Palabras clave; familia, vivienda, poblacion, interés y seguridad.




FRACCIONAMIENTO EN INTERES SOCIAL

ABSTRACT

The following research presents a comfortable, accessible housing option with an adequate
surface to the needs of a family nucleus.

The option in construction of medium-interest housing models has become over time one of
the best options for a specific population model since they are considered a long-term
investment. Providing a feasible way to provide housing to the middle and low income
population.

Within the municipality of Huehuetoca, state of Mexico, there is a high labor demand that is
growing, mainly due to its location and having industrial zones, military zones, commercial
areas, among others. It is located in the northern part of the Valley of Mexico, adjacent to the
state of Hidalgo. At a distance of 48 kilometers from the Federal District, 150 kilometers from
the city of Toluca and 20 kilometers from the city of Tepeji de Ocampo, Hidalgo.

98.37% of the population is employed, 30% work within the population in industrial areas,
commercial areas, services, agriculture and livestock, and the other 70% in metropolitan
areas of Mexico City.

The municipality of Huehuetoca, being a place of high demand for housing due to its
geographical location, growth and labor growth, makes it a suitable place for people of a
medium level of social interest due to their employment development through industrial
zones, commercial areas and services that have led to being a place with high family and
housing development.

As a result of the foregoing, this research presents a proposal for the orderly growth of
housing for the benefit of working families that live in the municipality, thus offering low-cost
housing with Federal and Municipal subsidies in order to provide support in the sectors of
working people to which they can have access to housing through loans from the private
sector, government, state and/or federal institutions that provide acquisition facilities.

In conclusion, the creation of a housing complex of social interest brings multiple benefits to
the municipality of Huehuetoca, increasing the economic, educational and family flow,
harboring a hypothesis of 1,556 (one thousand five hundred and fifty-six) homes on a 30-
hectare plot of land with an investment of $ 89,663,927.03 (eighty-nine billion six hundred
sixty-three nine hundred twenty seven 03/100 MN) in construction and permits, obtaining a
free profit of $ 974.76 (nine hundred seventy-four 76/100 MN) per m2, which will have
urban areas of recreation, education and sports, on the other hand, the houses will have
areas and characteristics required so that their inhabitants can enjoy comfort and
convenience, seeking the objective of intra-family interaction.
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CAPITULO 1 — MARCO INTRODUCTORIO

Los temas que a continuacion se presentan van enfocados a la obtencién del titulo
profesional como Arquitecto de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Michoacana de
San Nicolas de Hidalgo.

Con dicho objetivo se presenta la siguiente informacion correspondiente al tema de tesis
“Fraccionamiento de interés social, en el municipio de Huehuetoca, Edo. de México”. En el
cual se pretende dar a conocer una opcion de vivienda adecuado a los usuarios del municipio
de Huehuetoca, Edo. De México, con el objetivo de que las personas tengan una opcién de
vivienda comoda, accesible y con la superficie adecuada a sus necesidades.
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1.1 INTRODUCCION

Los fraccionamientos de interés social en el municipio de Huehuetoca se han convertido con
el paso del tiempo en una de las mejores opciones de vivienda para la poblacion ya que son
considerados una inversion a largo plazo.

Dentro del municipio existe una alta demanda laboral por ser una zona industrial y la cercania
que tiene al entronque “Jorobas” colindante a la carretera 57 México-Querétaro, por ello es
una zona que va en crecimiento, ademas de contar con zona militar, &reas de comercio, entre
otros. Se localiza en la zona norte del Valle de México, colinda con el estado de Hidalgo, a
una distancia de 48 kilometros de la Ciudad de México, a 150 kilémetros de la ciudad de
Toluca y 20 kilbmetros de la ciudad de Tepeji de Ocampo, Hidalgo.

El 95.1% de la poblacion esta empleada, el 30% trabaja dentro de la poblacién en zonas
industriales, areas de comercios, servicios, agricultura y ganaderia, y el otro 70% en zonas
metropolitanas de la Ciudad de México.

El municipio de Huehuetoca siendo un sitio de alta demanda habitacional por su ubicacion
geografica y zonas industriales, lo llevan a ser un sitio de crecimiento e incremento laboral,
lo cual lo hace un sitio con alto desarrollo familiar y habitacional.

A consecuencia de lo anterior se busca proponer un crecimiento ordenado de viviendas a
beneficio de la ciudad y de los que habitan en ella ofertando viviendas a bajo costo con
subsidios de caracter Federal y Municipal con el objetivo de que los sectores con mas
carencias economicas puedan tener acceso a ellas mediante créditos a pagar en lapsos
anuales en cuotas mensuales fijas sin generar interés monetario.

Concluyendo, la creacion de un conjunto habitacional de interés social trae consigo multiples
beneficios al municipio de Huehuetoca puesto que permiten albergar una gran cantidad de
familias, descanso a las personas que laboran en las zonas industriales, generar fuentes de
empleo a través del comercio y en consecuencia da incremento monetario al municipio.
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1.2.  ANALISIS DE LA PROBLEMATICA Y JUSTIFICACION

Desde la fundacién de las primeras trazas en el siglo XVI la reparticion de los lotes urbanos
se realiz06 a partir de la plaza como nucleo de origen.

Desde épocas coloniales en México, los usos habitacionales del suelo quedaron bien
definidos en la estructura urbana y contribuyeron a conformar un modelo de ciudad muy
exitoso y de larga duracion.

La revolucion industrial trajo consigo consecuencias como el cambio econdémico tradicional
agrario y minero a una mecanizacion, misma que en México tuvo impacto de transformacion
en la sociedad con un crecimiento demogréfico considerable en comparativa a décadas
anteriores.

En consecuencia, de lo anterior, las personas se fueron alejando cada vez mas de la vida
en el campo, lo que era una de las principales fuentes de ingresos, por lo contrario, fueron
emigrando a lugares mas poblados, a ciudades con areas industriales en busqueda de
confort y un mejor nivel de vida.

Una de las demandas de mayor incidencia es la busqueda de tener una vivienda digna, es
decir, un lugar donde habitar, pero que cuente al menos con los servicios: agua, luz, drenaje,
transporte, atencion médica, seguridad, trabajo, recoleccion de basura y otros ademas de
como el internet o el cable e incluso se habla de la vivienda como un derecho de los
mexicanos 1.

Ante esta realidad, México habia estado apostando por el modelo de vivienda horizontal, por
ciudades disefiadas bajo un esquema de expansion, generando como consecuencia una
serie de situaciones negativas como el deterioro del medio ambiente, el desgaste de las
personas por los tiempos de transporte, el insuficiente abasto de servicios médicos, de
recreacion, abasto alimenticio, entre otros 2.

De modo que se hace necesario presentar una implementacion estratégica y de disefio para
la redensificacion de las ciudades, en caso especifico el Estado de México, de modo que la
vivienda horizontal es una de las alternativas propuestas en este proyecto, como solucién a
las desventajas expuestas de una redensificacion.

En este proyecto de tesis se pretende plantear un desarrollo fraccionado, que cuente con
viviendas dignas y como solucién a la demanda habitacional existente en el municipio de
Huehueroca, Edo. de México, el cual cuenta con una expansion territorial de 16,198 Ha, de
los cuales un 31.68% es suelo agricola, el 37.26% es suelo pecuario, el 18.65% es suelo
forestal, el 2.72% es suelo urbano, el 0.45% es suelo industrial 30% suelo comercial, 40%
suelo industrial, el cual se encuentra en constante crecimiento lo que conlleva a una alta

demanda habitacional.
1. “Carbonell, 2004, p. 920)".
2. “Oficina del Alto Comisionado de la Naciones Unidas para os Derechos Humanos, 1991, p.3-4".
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1.3. OBJETIVO

La presente investigacion tiene como objetivo proponer una estrategia de distribucién y
disefio fraccionado éptimo y adecuado a las necesidades de los usuarios que habitan en el
municipio de Huehuetoca, Edo. de México.

Realizando un disefio arquitectonico armonioso Y justificado acorde a las necesidades del
usuario brindarles las opciones de seguridad, comodidad y educacion dentro del mismo,
diseflando escuelas y areas recreativas que amenicen la estadia dentro del sitio. Ayudando
asi al crecimiento ordenado de la ciudad proponiendo desarrollos que respeten las
normativas juridicas requeridas en este tipo de proyectos.

Como parte de la investigacion y propuesta se pretende proponer la plantacion de 500 arboles
en las areas verdes proyectadas, con la hipétesis de proporcionar un microclima en el sitio y
darle un giro de uso de suelo e imagen al prototipo de proyecto.
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1.4. ANTECEDENTES DEL TEMA

“Se establece el Sistema Nacional de Vivienda que es el conjunto integrado y armonico de
relaciones juridicas, econémicas, sociales, politicas, tecnoldgicas y metodolégicas que dan
coherencia a las acciones, instrumentos y procesos de los sectores publicos, sociales y
privados, orientados a la satisfaccion de las necesidades de vivienda” 3.

Desde épocas prehispanicas, el hombre ha buscado la seguridad, comodidad y resguardo
para vivir. Con el paso del tiempo se ha observado una evolucién en el uso de materiales
para habitar en un determinado sitio, mismo que se determina por los factores geogréficos,
clima, genero social y econémico.

Todo comienza en la prehistoria, la cual se divide en “Edad de piedra antigua” (Paleolitico
inferior, medio y superior), “Edad de piedra media” (Mesolitico), “Edad de la piedra moderna”
(Neolitico) y la “Edad de los metales”; “Edad de bronce y Edad de Hierro”.

Los hombres comenzaron a habitar en los arboles, parecido a los primates, para escapar de
los depredadores. Con el paso del tiempo y la evolucion de su cerebro, comenzaron a
construir refugios con matorrales y barro. Hay registros que revelan que antes de que los
hombres habitaran en cuevas, se refugiaran en las grietas y oquedades de las montafas,
para protegerse de depredadores e inclemencias del clima.

Con el descubrimiento del fuego, pudieron ahuyentar a variedad de animales lo que les
permitid abarcar mas area de resguardo. La siguiente morada que ocupo el hombre fue la
de cabafias en la costa de Niza, Francia, donde las paredes fueron hechas de ramas y
piedras.

El Homo Sapiens tuvo muchos desafios en cuanto habitat, por cuestiones de climas
extremos que se vivieron en esa época. Para su resguardo ocupaban cuevas, pieles de
animales y el fuego para protegerse del frio.

Con el paso del tiempo y la evolucion comenzaron a utilizar herramientas fésiles, pieles,
huesos de otros animales, piedras, tierra, ramas y todos los materiales a su alcance, lo que
les permitié emigrar.

Los primeros asentamientos urbanos y ciudades surgen en el afio 10,000.00 antes de
nuestra era, se toma como el inicio de las primeras ciudades debido a la evolucién del
hombre Cro-Magnon. Es entonces que se comienzan a domesticar animales, aumenta la
caza de grandes animales y el hombre comienza a dejar las cuevas y comienza la agricultura.

El primer asentamiento humano fue la Ciudad de Jerico, en el Valle del Jordan. A la ciudad
se le atribuye una poblacion de 2 mil a 3 mil habitantes. Las viviendas eran de planta circular,
hechas con ladrillos de barro secados al sol y junteadas con mezcla de piedra caliza.
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3. Falta la cita al pie.
Sucesivamente la arquitectura varia acorde a los materiales existentes en el sitio y por
supuesto su cultura, entre las primeras culturas en las que construian sus viviendas se
encuentran; Egipto, Japon, Sumerios y Acardios, Babilonios y Asirios, Persia, Grecia, Etruria,
Roma, Israel, China, India, Africa, Arabia, Asia central, Espafia, Francia, Gran Bretafia, Italia,
Portugal, América, Canad4a, Estados unidos de América, Cuba, América central, Guatemala,
Nicaragua, Costa Rica, Panama, El Salvador, Argentina, Brasil, Colombia, Pera.

Para hablar sobre el origen del hombre en América y en México, la migracion de los hombres
de Asia que cruzaron el estrecho de Bering.
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Img.1. Mapa que indica el estrecho de Bering donde posiblemente cruzaron los primeros hombres a América.

En esa época (edad de hielo), hubo un fendmeno llamado glaciaciones, lo que provoco
enormes capas o casquetes de hielo en zonas polares, lo que causo la union de los dos
continentes, dejando un paso seco a los hombres, fue entonces cuando hombres se Asia
cruzaron a nuestro continente.

Los primeros pobladores de México llegaron hace 22 mil afios aproximadamente, grupos
provenientes del norte, donde algunos grupos continuaron emigrando y otros se asentaron.
Eran némadas y vivian en chozas o en cuevas y su principal actividad era la caza y
recoleccion de plantas, donde nace una comunidad en la que se compartian los recursos
alimenticios.

Con el paso del tiempo, el hombre pasa a convertirse en semi-sedentario, se construyeron
viviendas mas estables formando aldeas, cuyas casas eran de paja, madera y lodo, los
cuales también tuvieron influencia de los Olmecas, donde sus viviendas eran construidas
con muros de bareque y techos de palma. En la region oriente las viviendas eran de carrizo
cubierto con lodo y hojas de palma con techos a dos aguas, la planta de estas casas era
solo una habitacién sin ventana.

En la region Maya las primeras chozas eran de madera con techos de palma o zacate; su
planta era rectangular o eliptica.
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Los Aztecas se organizaban en tribus, donde sus viviendas eran de chozas con techos de
paja.

Con la llega de los espafioles, en la época colonial, la mayoria de las viviendas indigenas
fueron destruidas, y ellos construian generalmente con adobe, paja, madera y piedra.

Con el paso del tiempo los materiales fueron cambiando, los muros de la vivienda eran de
adobe o ladrillo, en la techumbre se empleaban sistemas de loza maciza.

Con la llegada de los esparfioles, comenzaron a vivir cambios de vivienda y en su
alimentacién muy marcados en la historia, consecuentemente avances en la construccion,
variedad de formas y materiales, mismo que nos lleva hasta el siglo XXI.

El funcionamiento de vivienda tipo sigue siendo el mismo, cuya principal funcién es dar
refugio y habitacion a las personas, de las cuales ya se encuentra una variedad de
clasificaciones; apartamento, casa, aposento, domicilio, estancia, hogar, piso, mansion.

Dentro de una seccion fraccionada, se cuenta con manzanas, lotes, equipamiento, vias y
servicios, con el objetivo de hacer la estadia del hombre mas comoda y segura, cubriendo
sus necesidades basicas.

Fig. 1.1. Ciudad Bicentenario, Edo. de México Fig. 1.2. Fraccionamiento Ex Hacienda de Xalpa

Articulo 3° de la Ley Federal de Vivienda.

Ingeniero Arquitecto Alfredo Plazola Cisneros, 2001, “Arquitectura habitacional-Plazola”, Plazola Editores,
Volumen |, Quinta Edicién, Capitulo “Histografia de la casa habitacion”, pag. 83. Ingeniero-Arquitecto Alfredo
Plazola Cisneros, 2001, “Arquitectura habitacional-Plazola”, Plazola Editores, Volumen |, Quinta Edicion. Capitulo
“Historiografia de la casa habitacion”.
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1.5. ALCANCES

Se propondra un disefio arquitectonico de fraccionamiento que cumpla con las necesidades
de los usuarios, con el objetivo de cumplir con las condiciones ideales para el descanso y la
recreacion familiar en un ambiente lo mas natural posible.

Dentro de la infraestructura propuesta del terreno se tomaran en cuenta los servicios
necesarios para comodidad del usuario cumpliendo con las caracteristicas de vivienda digna
como son; servicios de alcantarillado, agua potable, luz, internet, recoleccién municipal de
basura y zonas recreativas como son; area de tiendas comerciales con servicios basicos,
areas verdes, escuela basica y un auditorio. En referencia a las comunicaciones, lo principal
es la telefonia, en su mayoria por parte de TELMEX.

Por otro lado, se propondra un carcamo con la finalidad de darle tratamiento a las aguas
negras y grises antes de lanzarlas al encause municipal. No se propondré el uso de alberca
debido al clima tan extremo del sitio y el uso de interés social del mismo fraccionamiento, ya
gue una alberca esta fuera de los estandares de necesidad de los usuarios.

En cuanto a seguridad se propondra un disefio de acceso restringido a residentes, con
caseta de vigilancia y el facil acceso a vigilancia constante dentro del mismo.

Para la propuesta de disefio de la vivienda tipo se tomara en consideracion las necesidades
basicas en el disefio, en planta baja; cochera para uno o dos autos, vestibulo, sala, comedor,
cocina, ¥z bafo, patio de servicio y area jardinada, en planta alta; de dos a tres recamaras y
un bafio completo compartido.

Todo esto tomando en consideracion la orientacion del mismo terreno, su asoleamiento de
manera general y retomandolo de manera particular para cada vivienda tipo.

Para la construccion del mismo fraccionamiento se propondra el uso de materiales locales,
los cuales cumplen con las caracteristicas de resistencia a la intemperie considerando los
cambios constantes de clima local.

Con acabados de buena calidad propio del disefio de la vivienda, buscando la privacidad
dentro de la vivienda disminuyendo el ruido entre vecinos.

Todo esto con el objetivo de generar una vivienda digna de caracter familiar.
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CAPITULO 2 - MARCO SOCIO CULTURAL

Desde épocas antiguas la necesidad de vivienda ha sido algo clave para el establecimiento de
servicios y crecimiento urbano, la necesidad de vivienda forma parte importante de su estabilidad
habitacional.

2.1 DATOS HISTORICOS

Fig. 1 Escudo . . o . .
Huehuetoca “lugar de los viejos sabios”, la fundacion de este sitio data

(lr & l') en los tiempos prehispanicos, a su vez, se menciona una migracion

E: importante de chichimecas que hace referencia a un mito llamado la

migracion de los cinco soles, este traslado tuvo consecuencia en el

afio 538 d.C., se dice que los otomies llegaron antes que los
chichimecas hacia el siglo V de nuestra era.

El mito de los Cinco Soles habla sobre la formacion de la tierra y las
personas, los Cinco Soles pertenecen a cinco ciclos, en los que

Fuente: gobernaba una deidad. Pero cada vez habia una calamidad y la
https://www.ipomex.org.mx/

humanidad se extinguia. Entonces, renacian hombres nuevos con el
dominio de una nueva divinidad. Segun la leyenda azteca, en la actualidad, estamos en el quinto sol
gue terminara con un terremoto. (Moreno de los Arcos)

En el siglo XVI (1501) se dio inicio con el desarrollo de construccion de Huehuetoca, con las amplias
reformas culturales que formé la violenta interrelacion entre los aborigenes y los occidentales. La
coexistencia obligada hizo aparecer, desde 1521, una nueva escala de perspectivas sociales y
espirituales: este afio se dio la cristianizacion intensiva por medio de los grupos religiosos como: los
franciscanos, dominicanos y agustinos.

Con el declive de Tenochtitlan (1521) se hizo un nuevo ordenamiento en el que Huehuetoca sea
parte de la encomienda de Cuautitlan, a cargo de Alonso de Avila, quien era uno de los capitanes
mas préximos a Hernando Cortés. Bajo esta encomienda los nativos tenian que trabajar para
mantener al encomendero y a ellos mismos; a cambio del sustento, éste les debia dar amparo y
doctrina cristiana, por medio de un sacerdote pagado por él, a quien se llamé "doctrinero".

En el afio 1541, época de la colonia, Huehuetoca fue instruido en el cristianismo a cargo de los
franciscanos que habitaban en Cuautitlan, a 30 km de distancia. Desde 1566 hasta 1568, Huehuetoca
junto a trece pueblos de sus alrededores quedaron a cargo del clero secular, sin tener la aceptacion
de los indios.

Para los inicios del siglo XVII (1601), la poblacion oriunda fue diezmada, asi que la Semana Santa
tomd un impulso determinante con la fundacién de la Congregacion del Santisimo Sacramento a
cargo de un conjunto de espafoles devotos que, desde ese momento hasta inicios del siglo XIX

(1801), cubrieron los gastos de organizacion.
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Por otro lado, en los primeros afos del siglo XVII (1601), Huehuetoca cobra mayor importancia debido
a las labores de desagle de la cuenca de México, que tuvo 200 afios de ejecucion, junto con la
diversificacion racial.

Fig. 2 Tajo de Nochistongo
El sistema de rios, arroyos y canales, mejor conocido

como el Tajo de Nochistongo, esta ubicado sobre lo
que fue el viejo lago de Texcoco entre los estados de
México, Hidalgo y Puebla.

Este sistema pluvial de rios incluye el rio Tula, el rio
Cuautitlan, emisor oriente, poniente, gran canal de
desaguie, interceptor central y entre otros. El Tajo de
Nochistongo fue edificado para que las ciudades

cercanas no se inundaran. Es parte del sistema de

canales de riego de aguas negras procedentes de la

Fuente:https://www.19cphoto.com/product/%EF%B

B%BFtajo-de-nochistongo-mexico/ Ciudad de México y fue construido junto a canales

como el rio Tulancingo y el rio Texcoco.
A finales de la época colonial, se hall6 Huehuetoca con ciudadanos racialmente variados como

espafioles diferenciados entre indigenas, criollos y peninsulares, _Fig. 3 Trazo Tajo de Nochistongo

Yajo o
NeCH&iongo

mulatos, mestizos y castizos, la actividad principal era la

Tinoes g
Tequeauion

agricultura, especificamente de cereales en granjas como Santa
Teresa, Encinillas y Cuevecillas, asi también en latifundios como
Xalpa, que fue propiedad de los padres jesuitas del Colegio de
Tepotzotlan desde el siglo XVII hasta su separacion en 1767. La

principal actividad econémica de este pueblo, fue la produccion

Srese BB B Canad
Sty Y
maicera, que financiaba casi todo como la administracion B
Pociwisa . A Ty
municipal, reparacion de caminos y puentes hasta las fiestas ‘, r g&?’?
.. anda
religiosas. Por otra parte, se colocaron algunos mesones en — o) .
) A :"-_l"j —"; _‘f"\., \ A
Huehuetoca por el Camino Real, que es considerado como lugar VAT SR

de paso de recuas y diligencias, donde se hacia descansar a las
Fuente: http://www.conagua.gob.mx/

bestias o cambiarlas por las que ya habian descansado, tomar un
refrigerio y pasar la noche; siendo éste, uno de los elementos mas representativos y parte de la

actividad econ6mica de este pueblo.

En la historia de Huehuetoca hasta la tltima década del siglo XIX (1801) hubo muchos abusos como
reclutamientos obligatorios seguidos, préstamos forzosos, jornadas prolongadas en los campos y
transito de extranjeros, unos fueron invasores, es decir: estadounidenses y franceses, y otros, aliados

como los ingleses e irlandeses.



https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Tula
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Cuautitl%C3%A1n
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Cuautitl%C3%A1n
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=R%C3%ADo_Tulancingo&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=R%C3%ADo_Texcoco&action=edit&redlink=1
https://www.19cphoto.com/product/%EF%BB%BFtajo-de-nochistongo-mexico/
https://www.19cphoto.com/product/%EF%BB%BFtajo-de-nochistongo-mexico/
http://www.conagua.gob.mx/
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A finales del siglo XIX (1801) la modernidad y estabilidad llegaron a Huehuetoca asi como en gran
parte del Estado, esto sucedié en el gobierno de Porfirio Diaz con su direccion de paz, orden y
progreso. Los elementos que describieron la historia del municipio en este periodo, y que también
fueron parte de una perspectiva nacional y fueron los 2 siguientes:

Fig. 4 Estacion Ferroviaria, Huehuetoca, Edo.
México - El primer elemento, es el ferrocarril, a finales del

siglo XIX, las vias de dos compafiias ferroviarias
cruzaron el territorio, estas fueron la de Ferrocarril
Nacional Mexicano (concesion del 13 de septiembre
de 1880) y las del Ferrocarril Central Mexicano
(concesion del 8 de septiembre de 1880); de esta
manera, se contd con dos estaciones al servicio de

la poblacién y estas edificaciones se las consideran

como patrimonio ferrocarrilero de la nacion.

Fuente: Huehuetoca, archivo municipal

El segundo elemento fue el indudable avance en la
educacioén publica, datada en este poblado desde la década de 1830, a nivel de primeras letras. La
instruccién publica, a pesar de ser elemental, acogié mejor cuidado que se mostrd en la incesante
valoracion y actualizacién de los educadores, el extremado control de asistencias, los concursos

estudiantiles periédicos y reconociendo a los

Fig. 5 Locomotora ferrocarril

estudiantes sobresalientes. Existian tres escuelas,
una para nifias, nifios y una mixta; en San Miguel
Jagiieyes operaba una mixta y de igual forma en

Santiago Tlaltepoxco.

La transformacion dada con la Revolucién Mexicana #

en el sigo XX (1901) atrajo para Huehuetoca la |
reparticion agraria, con la division de las parcelas del §
latifundio Xalpa, para formar las campifias de

Huehuetoca, Coyotepec y San Juan Zitlaltepec. De

esta forma, la tierra empezd a entregarse a los

trabajadores del campo, quienes fueron peones hasta ese momento, con ello se ratificd la tradicién
campesina del poblado. De igual forma, la vocacién ferrocarrilera del pueblo llegd a su apogeo
gracias a dos estaciones de tren en los que las personas pudieron alcanzar nuevas opciones de

trabajo para garantizar el bienestar familiar en la ciudad de México. (Basurto Hernandez)

A pesar de toda esta transformacién, Huehuetoca continuaba siendo un municipio rural, hasta la

década de 1970 que empez06 a cambiar, debido a la instalacién de dos empresas en Barranca Prieta
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y la inauguracién del parque industrial Ex Hacienda de Xalpa. Huehuetoca ha percibido un cambio
demografico, durante las dos ultimas décadas del siglo, gracias a la edificacion de los
fraccionamientos Casa Nueva y Ex Hacienda de Xalpa, que acogieron a poblacién perjudicada por
los terremotos en el valle de México en 1985.

En el nuevo milenio, en el siglo XXI (2001), Huehuetoca se muestra como una ciudad emergente,
por la ampliacién acelerada del nimero de habitantes, debido a la llegada de cuantiosas familias a
los nuevos fraccionamientos. Actualmente, se cuenta con dos parques industriales mas, y la

poblacién sigue aumentando, principalmente la poblacién joven.

2.2. ESTADISTICAS DE POBLACION

El Municipio de Huehuetoca posee un area total de 16,158.50 hectareas, con una integraciéon
geografica de 37 jurisdicciones.
Como se muestra en la Figura 6, en estos ultimos afios, el municipio ha advertido un incremento

promedio de un 10% en su poblacion, entre los afios 1990 al 2015.

Fig. 6 Datos de crecimiento de poblacion en el municipio de Huehuetoca, Edo. México
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Fuente: SEDESOL, CONAPO e INEGI (1990) (2015) Delimitacién de las zonas metropolitanas de México, México
De la poblacion total, se expone en la siguiente figura que 50651 son mujeres, es decir el 55% y

49372 son hombres, es decir el 45%. En otras palabras, existen mas mujeres que varones en el

municipio.
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Fig. 7 Aspectos de poblacién del municipio de Huehuetoca, Edo. México (2010)

50651.00 49372.00

s Hombres = Mujeres

Fuente: Delimitacion de las zonas metropolitanas de México, México (SEDESOL, CONAPO, & INEGI, 2015)

Si hablamos de las edades de la poblacion, se muestra la figura 8 de la que se extrae que la poblacion
esta comprendida mayormente por personas de 5 a 9 afios siendo el 12% (12178) de la poblacion
total, la poblacién adulta con mayor nimero, esta en el rango de 30 a 34 afios y son 10191 personas
gue la componen.

Fig. 8 Poblacién por grupos quincenales de edad en el municipio de Huehuetoca, Edo. México (2010)

» 15000 12178
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Rangos de edad

Fuente: Delimitacion de las zonas metropolitanas de México, México (SEDESOL, CONAPO, & INEGI, 2015)

En la siguiente figura se muestra que la mayoria de la poblacién vive en la parte no urbana (63178)
siendo el 63% del total, compuesta de la poblacién mixta con 56707 personas y la mixta con la
diferencia, es decir 6471, luego la poblacién urbana que representa el 36.8% del total poblacional en
el afio 2010.
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Fig. 9 Poblacion total urbana y no urbana en el municipio de Huehuetoca, Edo México (2010)
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

Por otro lado, se tiene los siguientes datos correspondientes a los hechos vitales en el municipio, en
los que los nacimientos registrados son 2324 diferenciando en nimero con los nacidos vivos en 160
para el afio 2012. Se ve gran contraste con las defunciones y los matrimonios, ya que estos son

cerca de 2000 menos con respecto a la cantidad de los nacimientos.

Fig. 10 Hechos vitales de Huehuetoca, Edo. México (2012)
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

Analizando los aspectos econdmicos en el municipio, vemos que del total de la poblacion mayor a
12 afios (70631) se tiene mayor cantidad de poblacién econémica activa, representado el 52.8% del
total, de estos, la mayoria esta en el grupo de ocupados, es decir empleados, pero hay una pequefia
cantidad, que es 1827 que estan desocupados o desempleados. La poblacion inactiva tiene una
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suma importante representa 46.9% del total poblacional mayor a 12 afios, también se cuenta con
una poblacion de 207 que no se especifica a cual de los anteriores pertenece.

Fig. 11 PEAy PEI, Edo. México (2010)
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

La tasa de natalidad es de 18.4 mil y la de mortalidad de 1.8 mil, por el lado infantil, esta tasa es de

4.2 mil por lo que se ve, hay una gran cantidad de fallecidos en la época infantil.

Fig. 12 Principales tasas en Huehuetoca Edo. México (2012)
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

En la figura se muestra la actividad econdémica en la que se desarrollan, siendo el rubro de servicios,
el mayor demandado representado el 57.8% de la poblacién ocupada (35504), depués se tiene la

industria, con 12066 personas que estan en este sector, el menor porcentaje lo tiene la agricultura,
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ganaderia y pesca que solo es el 5.7 %. Por ultimo, se tiene una cantidad de persona que no

especifican el rubro al que se dedican.

Fig. 13 Aspectos econdémicos en el municipio de Huehuetoca, Edo. México
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

Por el lado de la educacion, en el municipio de Huehuetoca, existe en total 142 escuelas con 1364
maestros y 33766 alumnos distribuidos en los niveles Preescolar, primaria, secundaria, media
superior, superior y otros, cada profesor tendria en promedio 25 alumnos. En la figura se muestra
qgue el 52.7% de los alumnos estudian la primaria, siendo el mayor nimero, en la secundaria son
menos representando solo el 20%, los de media son el 7% y los que estudian un nivel superior no
llegan ni al 1% habiendo 2 escuelas superiores, esto puede ser por la cercania que existe con la C.D.

de México, ya que muchos prefieren estudiar el nivel secundaria y medio superior dentro de la ciudad.

Fig. 14 Educacion en el municipio de Huehuetoca, Edo. México
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)
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En cuanto al sector agropecuario, en Huehuecota se tiene una superficie sembrada total de 4269
hectareas entre la avena forrajera, avena grano, cebada grano, frijol, maiz forrajero, maiz grano y el

trigo grano, siendo el maiz grano el de mayor superficie sembrada y el trigo grano el menor.

Fig. 15 Aspectos agropecuarios en el municipio de Huehuetoca, Edo. México (2012)
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

Anualmente se tiene una produccion de 45265 toneladas entre los productos mencionados, pero en
este criterio, el maiz forrajero es el que tiene una mayor produccion de 26406 toneladas que
representa el 58.3% del total producido, el maiz grano tiene una importante cantidad (9661 toneladas)
qgue representa el 21%, asi como también la avena forrajera que se produjo un total de 8497

toneladas.

Fig. 16 Produccién anual obtenida, Edo. México (2012)
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Se ha tenido 1 incendio forestal que afectd 4 hectareas, pero se ha reforestado 87 hectareas con
82000 arboles.

Fig. 17 Produccion anual obtenida, Edo. México (2012)
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

Viendo el sector minero, solo se tiene productos no metalicos como la grava y el tepetate,
registrandose 942 miles de pesos entre estos dos, siendo el primero el de mayor produccion. El

personal ocupado son 16 personas.

Fig. 18 Mineria en el municipio de Huehuetoca, Edo. México
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

Analizando el servicio de electricidad en Huehuetoca, se ve que al 2012, 40576 personas cuentan
con el este servicio, que son aproximadamente el 41% de la poblacion del 2010, dejando una

importante parte de la poblacién sin electricidad. Dentro de los que si tienen el servicio la mayoria
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son de la parte residencial y por el contrario la parte agricola solo son 5 personas, el alumbrado
publico también es bajo, ya que solo 485 personas tienen este tipo de servicio. La cantidad total de
megawatt por hora es 111224 siendo la parte industrial la que tienen mayor nimero con 70 444
megawatt por hora y obviamente el que mas paga (118303 miles de pesos)

Fig. 19 Electricidad en Huehuetoca, Edo. México (2012)
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

En cuanto a los servicios en general que tiene el municipio, encontramos a las unidades de comercio
y abasto que en total son 96 entre mercados, farmacias, tianguis, rastros y refaccionarias, este ultimo
es el de mayor cantidad. Solo se tiene 1 tienda de abasto social y el abasto social de leche se hace
por medio de 18 lecherias que atienden 10236 hogares teniendo 21824 beneficiarios. Por dltimo, se

cuenta también con una oficina de informacion turistica.

Fig. 20 Servicios en el municipio de Huehuetoca, Edo. México (2012)

21824
g 50000 10236
2 2 21 7 64 1 1 18 - 1
= A A A rF__4 r__4 A A A
©
o 0
> ) & 2} ) r& o2 2\ N o
& &£ O £ & L ¥ & &
& & K@ L & ©0° & » o~ »
\ «° % @ N2 A &° N
& ¥ O O O
<& & ES &
;\\0\ & \é
© Q &
(%)

Servicios




FRACCIONAMIENTO EN INTERES SOCIAL

Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

Por el lado de las finanzas publicas, se tiene un déficit, ya que los ingresos municipales son menores
a los egresos en 15591.9 miles de pesos al 2012. Los primeros estan compuestos de los impuestos,
contribucién de mejoras por obras publicas, derechos, productos, aprovechamientos, participaciones,
ingresos financieros y otros, el que aporta mas son los penultimos representado el 56% de los
ingresos totales.

Fig. 21 Finanzas publicas (ingresos) en el municipio de Huehuetoca, Edo. México (2012)
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

Por otro lado, los egresos municipales estan comprendidos entre los servicios personales, materiales
y suministros, servicios y gastos generales, transferencias, bienes muebles e inmuebles, inversion y
deuda publica. Donde se destina mayor presupuesto es a los servicios personales con un total de
150743.40 miles de pesos, este gasto se refiere al pago del personal que labora en la administracion

municipal en funciones normales y en lo gue menos se invierte es en los bienes muebles e inmuebles.
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Fig. 22 Finanzas publicas (egresos) en el municipio de Huehuetoca, Edo. México (2012)
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

Analizando la inversién publica, de un total de 43 307 376.86 pesos para el 2012, el sector en el que
se ha invertido mas, es en ayuntamientos, casi el 50% del total. Luego tenemos el agua y obra
publica, pero en los sectores en los que se invierte menos es en educacion, salud y comunicaciones,
15%, 6% y 1.6% del total respectivamente, a pesar que estos sectores son de gran importancia para

el desarrollo de la poblacion.

Fig. 23 Inversion publica ejercida por sector en el municipio de Huehuetoca, Edo. México (2012)
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

Viendo estos datos de forma per cépita, se ve que la inversion publica es de 369 pesos por persona,
los egresos municipales de 3105 pesos y la deuda publica municipal de 236 pesos. En cuanto al

abasto de leche por nifio, se muestra que son 2 beneficiados por hogar.
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Fig. 24 Aspectos econdmicos del municipio de Huehuetoca, Edo. México
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

El PBI es un indicador importante para medir el crecimiento de un pais o una localidad, en este caso
el PBI real para el 2012 es de 4035.59 millones de pesos teniendo un incremento de precios de un

34% con respecto al afio base 2003.

Tabla 1 Producto interno bruto, en el municipio de Huehuetoca, Edo. México

Producto interno bruto (PIB) 2012 Millones de

PIB Municipal (Base 2003=100) S 4,036.59 pesos
Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

Con respecto al salario minimo, este es de 59.08 pesos por dia para el 2012, lo que se traduce en
$2,62 por dia. Para el 2019 en México se tenia un sueldo de $0.66 por hora y en Estados Unidos de

$7.25 por hora habiendo una gran diferencia entre estos salarios.

Tabla 2 Salario minimo, en el municipio de Huehuetoca, Edo. México

Salario minimo 2012
Area geografica "B" $ 59.08
Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

Pesos/ diarios

En Huehuetoca, al 2012 se tiene 1901 establecimientos en los sectores de actividad econdmica
mostrados en la siguiente figura, el que mas resalta es el de comercio al por mayor que tiene 1077
establecimientos, se distingue también los servicios de alojamiento temporal y los de construccion,

pero se ve que solo hay 3 establecimientos dedicados a la actividad legislativa gubernamental.
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Fig. 25 Economia, en el municipio de Huehuetoca, Edo. México (2012)
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

Por el lado de la infraestructura, se ve que por cada mil habitantes se tiene 0.17 kilémetros de
caminos, es decir 170 metros, por otro lado, por cada km2 de superficie se tiene 0.12 kilbmetros de

caminos. En cuanto al consumo de energia por habitante cada hora es de 0.9 Mw.

Tabla 3 Infraestructura, en el municipio de Huehuetoca, Edo. México

Infraestructura 2012

Kildémetros de caminos por cada mil
. 0.17
habitantes Km/hab

Kilometros de caminos por cada km2 0.12
de superficie Km/Km?
Consumo de energia eléctrica per
capita

0.9 | Mw/hora/hab

Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

En el ambito de la salud, se tiene 11 733 habitantes por unidad médica, 2095 por médico y 6518 por

cama, viendo que el nimero de habitantes supera en gran medida a la capacidad médica.
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Fig. 26 Aspectos sociodemograficos en el municipio de Huehuetoca, Edo. México
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

2.3. ASPECTOS DEMOGRAFICOS

Segun censo del afio 2015 el municipio de Huehuetoca aumentd su poblacién a 128,486.00 mil
habitantes, lo que representa un 0.29% de la poblacién total de México.

Fig. 27 de porcentaje municipal respecto al Estado de México
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Fuente: Censo general de poblacion y vivienda INEGI 2000

Gran parte de los habitantes de Huehuetoca viven dispersos en diferentes localidades del municipio.
e Salitrillo 11%
e San bartolo 13%
¢ Ex hacienda de Xalpa 27%
¢ Huehuetoca (cabecera) 17%
e Otras localidades 32%
De todas las localidades de Huehuetoca, la mas poblada es la Ex — Hacienda de Xalpa al oriente,
fraccionamiento realizado para damnificados del sismo de 1985, que participa con el 27% de toda la
poblacién del municipio, seguida por la cabecera con el 17%.
Por otro lado, el municipio experimentd un crecimiento de su poblacion entre 1970 y 1990 debido al

establecimiento de la industria, que alcanzé una tasa de crecimiento de hasta 9.92%
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Fig. 28 Representacion por localidad en Huehuetoca
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Fuente: Mediciones sobre cartografia IGECEM del municipio de Huehuetoca

2.4. ESTADISTICAS DE LA VIVIENDA

Huehuetoca ha experimentado un cambio demografico en las ultimas dos décadas del siglo XX
debido a la construccién de los fraccionamientos Ex-Hacienda de Xalpa y Casa Nueva, que la
poblacién perjudicada por los terremotos de 1985 recibié en el valle de México.

Las caracteristicas de las viviendas dentro del municipio corresponden directamente al nivel de
ingresos predominantes que es del 1 a 5 v.s.m., también se explica por el nivel de empleo industrial

y de servicios que existe en la zona.

Tabla 4 Proceso de poblacion en el periodo de 1970-2005

PERIODO SUPERFICIE | % RESPECTO A POBLACION TOTAL DE DEBl\;SL:?:D
EN HA. 2005 TOTAL VIVIENDAS HAB/VIVIENDA
1970 153.76 10.97 7958 2445 6.2
1980 200.23 14.28 9916 3028 6.34
1990 263.86 18.82 25529 4561 5.74
1995 322.14 22.98 32718 5833 5.33
2000 650.67 46.41 37029 7958 4.83
2005 1402.13 100 59721 13937 4.28

Fuente: Censo General de poblacion y vivienda 1970-2000, | y Il conteo de poblacién y vivienda 1995, 2005. INEGI

En promedio se puede decir que dentro del municipio la mayor parte de las viviendas cuentan con

los servicios de agua, drenaje, energia eléctrica como se muestra en la figura.
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Fig. 29 Servicios publicos en cada vivienda en el municipio de Huehuetoca, Edo. de México
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

Al especificar la tecnologia de los hogares, se ve que gran parte de la poblacién cuenta con un
televisor, refrigerador, celular y radio. Se ve también que hay gran parte de la poblacién que no

dispone de internet ni de computadoras

Fig. 30 Aspectos de viviendas particulares, tecnologias y agua potable en Huehuetoca
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)
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2.5. DEMANDA DE VIVIENDA

El municipio de Huehuetoca se perfila como una ciudad emergente en el nuevo milenio, gracias al
vertiginoso aumento en el nimero de habitantes del 2005 a 2010, en 100 023 personas, debido a la
llegada de gran cantidad de familias a las nuevas unidades habitacionales de interés social que se

han venido construyendo a partir de la implementacion del proyecto “Ciudades Bicentenario”.

Actualmente Huehuetoca establece su importancia funcional por su localizacién que se ubica entre

la autopista México-Querétaro, Apaxco y mas adelante hacia Tula en el Estado de Hidalgo.

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano 1999-2005 ubica a Huehuetoca en la region 3 del esquema de
regionalizacién estatal junto a Coyotepec, Apaxco, Isidro Fabela, Jilotzingo, Nicolas Romero,
Tepotzotlan y Villa del Carbon. Sin embargo, en afios reciente Huehuetoca se ha diferenciado de
dichos municipios por haber incorporado al uso urbano grandes extensiones de su territorio. Se
espera que el municipio multiplique su actual poblacién en los proximos 5 afios, alcanzando cerca

del medio millén de habitantes.

Esta importancia relativa ha sido aprovechada por las industrias que se han instalado en las ultimas
décadas, como también por los grandes desarrollos habitacionales, por lo cual Huehuetoca ha
reconocido un gran crecimiento econdmico, por lo que se establece que esta por consolidarse como

un centro de actividad habitacional e industrial importante al norte del Estado.
Fraccionamientos existentes en Huehuetoca:

Ex Hacienda de Xalpa
Casa nueva

Jardines de Huehuetoca
Las Arboledas

Portal del sol

o a0k~ wnh e

Real de Huehuetoca
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CONCLUSIONES

Huehuetoca, caracterizada como “Lugar de los viejos sabios” empezé su desarrollo se dio a
partir de su conquista, la llegada de grupos religiosos que evangelizaron al pueblo y
obviamente se dio una gran diversidad racial. El ferrocarril y el avance en la educacion fueron
dos elementos que ayudaron a su desarrollo y modernizacion.

Por el lado de la poblacién, se tiene 128,486 habitantes al 2012, no habiendo mucha
diferencia en cuanto a hombres y mujeres. Se resalta que la mayoria de esta poblacion, son
nifios y que la mayoria vive en la parte no urbana, ya que estan dispersos entre las distintas
localidades del municipio como Ex hacienda de Xalpa, San Bartolo, Salitrillo y otras.

La poblacién se dedica en gran cantidad al sector servicios, teniendo varios rastros y
farmacias, por el lado minero, solo se tiene dos productos metdlicos: la grava y el tepetate.
En cuanto al sector agricultor, el producto mas producido a nivel de hectareas, es el maiz
grano, pero es el maiz forrajero el que genera mayores toneladas anualmente.

La mayoria cuenta con los servicios basicos en promedio como agua, drenaje y electricidad,

asi como servicios tecnol6gicos como televisor, refrigerador, celular y radio.




CAPITULO 3 MARCO SOCIOECONOMICO

Al analizar la PEA (Poblacién Econémicamente Activa) en el municipio destacan trabajos dentro de
comercios y servicios con 57.7% seguido de actividades en zonas industriales con el 33.9%.

De los cuales las principales actividades se encuentran; Agricultura, ganaderia, caza y pesca,

Industrial, Comercio y servicios.

De manera que se observa que gran parte de la poblacion (86.8%) percibe entre 1 y 5 v.s.m., esta
relacion es superior a la que guarda el Estado con 68%.

3.1. POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

La (PEA) del municipio guarda practicamente la misma proporcién que la del Estado, es decir, un
poco mas de un tercio de la poblacion esta en edad para trabajar.

Segun estadisticas de poblacion del afio 2012 del IGECEM (Instituto de informacion e investigacion
Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de México), el 98.37% de la poblacion esta empleada,
de los cuales el 30% se encuentra empleada dentro del municipio y el 70% trabaja en la zona

metropolitana de la ciudad de México.

De acuerdo con el Censo de Poblacion y Vivienda, para el afio 2010, de los 100,023 habitantes del
municipio solamente 37,331 (37.3%) conformaban la poblacién econbmicamente activa (PEA), de
las cuales 35,504 (95.1%) se encuentran ocupadas y 1,827 (4.9%) desocupados. Mientras que la
poblacion econémicamente inactiva (PEI) esta conformada por 33,093 personas de las cuales el 34.3%
son estudiantes, 58.7% estan dedicados al hogar, el 2.4% son jubilados o pensionados y el 1.1%

presentan incapacidad para trabajar (H. Ayuntamiento de Huehuetoca 2010).
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Fig. 31 PEA y PEI municipio de Huehuetoca
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Fuente: IGECEM, 2010

Estos datos nos indican que hay una alta dependencia a la PEA, de acuerdo con el Plan de Desarrollo
Municipal la tasa de dependencia econémica para el afio 2010 es de 70.6%, dentro de la poblacion

inactiva destacan personas dedicadas al hogar.

Respecto a la PEA empleada por sector de actividad, la mayoria se localiza en el sector industrial y
su proporcién es mucho mas marcada que en el ambito regional, ya que supera al estado por 13
puntos porcentuales, el sector terciario si bien es mayor que el industrial sélo lo rebasa por seis
puntos, mientras que la poblacién empleada en el sector primario esta por debajo del Estado, esto
guiere decir que la mitad de la poblacién trabaja en la industria, la otra mitad en los servicios y unos

pocos en la agricultura.

Para el afio 2012, existe una PEA de 13,093 habitantes, de la cual el 98.37% est4 empleada, sin
embargo, el numero de personal ocupado dentro del municipio en los sectores industrial, comercial
y de servicios es de 3,932 trabajadores, es decir que sélo el 30% de la PEA se estd empleando en
el municipio, mientras que el resto (9,161 trabajadores — 70%) se emplea en otro lugar,

preponderantemente en la Zona Metropolitana de la Ciudad de México.
Principales actividades econémicas del municipio

Tabla 5 Principales actividades econdémicas por porcentaje, 2012

Actividad Poblacion %
ocupada
Agricultura, ganaderia, caza y 2028 5 7
pesca
Industrial 12066 33.9
Comercio y Servicios 20517 57.7

No especificado 893 2.5
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Fuente: Estadistica basica municipal de Huehuetoca (ICEGEM, 2013)

En la actividad industrial del municipio que es el 33.9% de la poblacién, cuenta con cuatro zonas del

sector, las cuales de acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano (2007) son las siguientes:

3.2.

Zona industriales Barranca Prieta: Existen dos empresas de manufactura (Grupo Zapata,
Produccion de Envases de Plastico y Metal), una constructora (Cotrisa Construccion del
Emisor Oriente) y Grupo Odonnell, renta de Bodegas Comerciales.

Zona industrial Ex — Hacienda de Xalpa: posee 10 empresas de manufactura sobresaliendo;
(Trinity Industrias en la Produccion de Tanques de Acero, de Planta y uso Doméstico), (Yale
de México produccién textil), (Panatubos galvanizado de aceros), (Copamex, productos
derivados de la celulosa).

Zona industrial Salitrillo — Jorobas: Existen cinco compafias de manufactura, enfatizando
(Colchas Primavera, Produccion Textil), (Arttex produccion de etiquetas), (Solquim productos
guimicos de limpieza); tres empresas de abastecimientos y suministros (gasolineras) y dos
centros comerciales (Aurrera y Soriana).

Zona industrial parque de las Américas: Cuenta con seis compafiias de manufactura de las
cuales prevalecen, (Plasticos del Futuro, produccién de PVC y productos biodegradables),
(Weg de México, produccion de motores y transformadores), (Grupo Val Ro produccion de
tubos de PVC), (Termoplastic fabricacién de domos de plastico); destacan cuatro empresas
de servicios; (Peri Cimbras y Andamios, produccion y renta de cimbras metélicas), (Total
information Managamet (Recall) administracion de archivos generales) (Ingenieros

Mecanicos y Civiles, S.A. de C.V. (Obra Civil y Eléctrica).

POBLACION POR INGRESOS

Segun estadisticas de la UEC (Unidad de Evaluaciéon y Control) en el afio 2012, el 40% de la

poblacién gana menos de 2 veces los salarios minimos mensuales, el 54.60% gana entre 2 y 5 veces

los salarios minimos, el 8% gana mas de 5 a 10 veces los salarios minimos, el 1% gana mas de 10

veces el salario minimo y el restante que es un 4.4% no especifica su nivel de ingresos.

Consideramos que el salario minimo es de 59.08 pesos diarios. La poblacién que no declaro ingresos
asciende a 3.29%. (ICEGEM, 2013)

Esto es causa directamente por el por el nivel educativo que tiene el municipio, ya que mas de la

mitad de la poblacién solo ha cursado hasta la educacién primaria, el 22% cursé hasta educacion

media basica lo que suma el 80%, cifra muy cercana a la poblacién que percibe hasta 5 v.s.m., por

lo que se asume que se trata de la misma poblacion.
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La poblacion con mayor instrucciébn es muy reducida en el municipio, del 3.57% sobre todo
comparada con la cifra estatal, y la poblacion con algin posgrado es casi inexistente, es decir, uno
de cada 500 habitantes de Huehuetoca cuenta con estudios de posgrado.

Fig. 32 Nivel de ingresos del municipio, 2010
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Fuente: IGECEM, 2012




3.3.
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CONCLUSIONES

La PEA la conforman el 31.3% que estan en edad de trabajar, de los cuales cerca al total
estan ocupados y solo el 4.9% desocupados.

La PEI la conforman 33.1% de los cuales, el 34.3% son estudiantes, poco mas de la mitad
se dedican a su hogar, el 2.4% son jubilados y el 1.1% tienen incapacidad para trabajar.
La mayoria de la poblacion se dedica al comercio y servicios. Se tienen zonas industriales
en diferentes localidades que en total relinen 23 empresas.

El salario minimo es de 59.08 pesos diarios al 2012, la poblacion que nivel de estudios
hasta la media basica es la que gana hasta 5 veces el salario minimo que representa un
54.6%.




CAPITULO 4 - MARCO FiSICO

En promedio la temperatura del municipio de Huehuetoca, Estado de México, oscila entre los 5° C
hasta los 34° C. (Spark, 2020)

El periodo de la temporada templada dura 2,5 meses, entre el 22 de marzo al 6 junio, y latemperatura
media diaria es mas de 25 °C. Las fluctuaciones del dia més calido del afio, el 27 de abril, fluctia
entre los 26 °C y 11 °C. (Spark, 2020)

El periodo fresco permanece 3,2 meses, entre el 28 de octubre al 3 de febrero, la media de
temperatura maxima es de 22°. Las fluctuaciones del dia mas frio del afio, el 12 de enero, varian
entre los 5 °C y los 21 °C. (Spark, 2020)

4.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA

La ubicacién de Huehuetoca yace en la zona norte del valle de México, por la carretera México
Querétaro, Apaxco. Con un recorrido de 48 kilbmetros del Distrito Federal, 150 kilbmetros y 20
kilometros respectivamente de Toluca y de la ciudad de Tepeji de Ocampo en Hidalgo. (Garcia, 2019)
“Dentro del Municipio de Huehuetoca destacan las siguientes localidades: Huehuetoca (Cabecera
municipal), San Bartolo, El Salitrillo, San Pedro Xalpa, Santa Maria, San Miguel Jagueyes y la Ex

Hacienda de Xalpa.” (Huehuetoca, 2007)

Fig. 33 Mapa de la Republica Mexicana

Fuente: Elaboracion propia

Teniendo como coordenadas:

Latitud norte; del paralelo 19° 45’ 011” al paralelo 19° 53" 34”. Latitud Oeste; del meridiano 99° 10’
19” al meridiano 99° 21’ 08”. (Huehuetoca, 2007)

Presenta una elevacién media de 2550 m.s.n.m. y en la zona de cabecera de 2250 m.s.n.m. sus

limitaciones son:

Hacia el norte: Apaxco y la poblacion de El Salto, Tepeji de Ocampo Hidalgo



FRACCIONAMIENTO EN INTERES SOCIAL

Hacia el sur: con la sierra de Tepotzotlan, el ejido de Coyotepec y Teoloyucan

Hacia el este: con el poblado de Zitlaltepec del municipio de Zumpango, Tequixquiac y

Coyotepec.
Hacia el oeste: con la sierra de Tepotzotlan y Tepeji de Ocampo, Hidalgo. (Garcia, 2019)

Fig. 34 Municipio de Huehuetoca

3 ’ Huehuetoca

Fuente: Elaboracioén propia

El conjunto urbano de la ciudad de México esta compuesto por: el municipio de Huehuetoca junto
con otras 16 areas urbanas, asi también con 44 municipios del estado de México y sumados 2 de
Hidalgo. (ONU-Habitat, 2018)

Tiene una superficie de 16,171.37 hectareas y presenta como cabecera municipal a Huehuetoca.

Las siguientes municipalidades son las destacadas en el Municipio: (Huehuetoca A. d., 2009)

Huehuetoca (Cabecera municipal)
San Bartolo, El Salitrillo
San Pedro Xalpa, Santa Maria

San Miguel Jagiieyes

ok~ 0N PR

Ex Hacienda de Xalpa.

Ranchos:

1. La Guifiada

2. Quinta Isabel
3. Santa Teresa
4, Tefiay Plan

5. Rancho Nuevo
6. El Rocio
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7. San lldefonso
8. El Cenicero.

Comunidades:

. Huehuetoca (cabecera municipal)
. Pueblo San Miguel Jagieyes

. Santa Maria

. Barranca Prieta

. La Cafada

. Jorobas

. Salitrillo

. Puente Grande

© 00 N o o A~ W N PP

. San Pedro Xalpa
10. San Buenaventura o Ejido de Xalpa
11. San Bartolo

Fraccionamientos:

1. Ex - Hacienda de Xalpa
2. Casa Nueva

3. Jardines de Huehuetoca
4. Las Arboledas

5. Portal del Sol

6. Real de Huehuetoca
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4.2. CLIMAY TEMPERATURA

Presenta dos clases de clima: el primero se encuentra el este, tiene la caracteristica de ser templado
y seco; el segundo esta ubicado en la zona boscosa por la sierra de Tepotzotlan, este es templado y
subhumedo.

En los meses de mayo, junio y julio se da el calor mas intenso. Las temperaturas maximas y minimas
fluctban entre 23.8°C y 6.9°C respectivamente, teniendo asi una temperatura media de 15.4°C.

En junio, julio, agosto y septiembre, se distinguen por ser meses de lluvia, alcanzando volimenes de

627.98 milimetros, que aumentan a 750 milimetros hacia la sierra de Tepotzotlan. (Garcia, 2019)

Tabla 6 Valores generales del clima y temperatura en Huehuetoca

Fendmeno Valor
Temperatura media 15.4°C
Temperatura maxima extrema 23.8°C
Temperatura minima extrema 6.9°C
Lluvia total 627.98 mm
Numero de dias con lluvias 102
Numero de dias despejados 143
Numero de dias nublados 61
Vientos dominantes N'
Numero de dias con heladas 71
Mes de la primera helada Octubre
Mes de la ultima helada Marzo
Numero de dias con granizo 8
Numero de dias con niebla -
Numero de dias con tempestades eléctricas -
Numero de dias con nevadas 1
Numero de dias con rocio 28

Fuente: (Maldonado, 2017)
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Fig. 35 Oscilacién de la temperatura durante el periodo, 1950-1995

| —e— Afio més caluroso. —o— Temperatura promedio. —a— Afio mas frio.
Fuente: (México, 2020)
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Fig. 36 Continuo Nacional de Conjunto de datos Geogréficos de las cartas de climas, precipitacion total anual
Simbologia
fsoyeta en mm

y temperatura anual 1:1000000, serie |
EI
isoterma en °C

Tempiado subhimedo con luvias en verano, de menor humedad
Templado subhumede con Buviss en verano, de humedad media

Zona urbana

N, se
9‘20: N gy
L, N\ Ko

COYOTEPEC

TEPOTZOTLAN

Fuente: (INEGI, 2000) INEGI
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Fig. 37 Temperaturas medias y precipitaciones, municipio de Huehuetoca 1980-2010

40 °C 100 mm
30°C —— -
0 25°C 25°C . 75 mm
B 23°C ~
20°C =20°C 20°C 20°C 20°C
20°C
12°C 12°C  12'C 2 a2°C 50 mm
10°C 10°C
10°C 8°C e 8°C
62C 6°C - “'-._‘_ 6°C
> = =g -
- ~ - 25 mm
0°C e ——— o, RN
-10°C 0 mm
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
Precipitacion — Maxima diaria media Dias calurosos — Minima diaria media ~ - Noches frias

Fuente: (Meteoblue, 2018)

En el siguiente diagrama se puede observar la temperatura promedio maxima para los dias calidos
en la primera linea roja, que se da durante un dia por cada mes; asi también la linea azul continua

representa la temperatura promedio mas baja en un dia por cada mes.
Los dias mas calidos y mas frios del mes, se encuentran representados por las lineas rojas y azules

discontinuas respectivamente, esta informacién corresponde a los ultimos 30 afios. (Meteoblue, 2018)

Fig. 38 Temperatura, duracién del sol y radiacion solar Julio 2018, municipio de Huehuetoca
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Fuente: (Meteoblue, 2018)
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Fig. 39 Temperaturas maximas
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Fuente: (Meteoblue, 2018)

El diagrama nos muestra la cantidad de dias al mes que alcanzan ciertas temperaturas (Meteoblue,
2018), extrayendo de este que hay una mayor cantidad de dias con temperaturas que fluctian entre
los 15°C a 25°C, se pueden identificar en el diagrama con los colores verde, amarillo y naranja.
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PRECIPITACION PLUVIAL

Los vientos alisios dan inicio a la etapa de lluvias en el mes de mayo, este fendmeno se incrementa

durante los meses de setiembre y octubre, por las perturbaciones tropicales en el océano Pacifico y

el Golfo de México, estos se presentan como nubosidad y precipitacion pluvial. (Meteoblue, 2018)

Los meses de precipitaciones corresponden a junio, julio, agosto y septiembre, con un volumen de

lluvias 627.98 mm. Los meses de diciembre a marzo son los considerados helados vy frios,

completando 71 dias al afio con heladas. (Meteoblue, 2018)

Fig. 40 Humedad relativa y precipitacion mes de Julio 2018, municipio de Huehuetoca

\ 'U 7 / \ ¥ \ ff
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Fuente: (Meteoblue, 2018)

Fig. 41 Precipitacion promedio mensual, municipio de Huehuetoca, Edo. de México
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Fuente: (INEGI, 2000)
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Fig. 42 Cielo nublado, sol y dias de precipitacion, municipio de Huehuetoca, Edo. de México
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Fuente: (Meteoblue, 2018)

En el siguiente grafico se puede identificar cuantos dias calidos hay mensualmente. Correspondiendo
el siguiente porcentaje para su identificacion: si obtienen menos del 20% de nubosidad se considera
dia soleado, si presenta del 20 al 80% de nubosidad se le considera parcialmente nublado y si tiene
mas de 80% de nubosidad se le considera dia nublado. (Meteoblue, 2018)

Fig. 43 Cantidad de precipitacién, municipio de Huehuetoca
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Fuente: (Meteoblue, 2018)




FRACCIONAMIENTO EN INTERES SOCIAL

4.4. VIENTOS DOMINANTES

Al siguiente gréfico se le denomina la rosa de los vientos, donde encontramos la cantidad de horas
gue el viento recorre de sur a noreste, con una prontitud de 19 km/h.

(Meteoblue, 2018)

“Durante el afo, en los meses de abril, mayo y junio se pueden observar hasta 10 dias del mes con
vientos de hasta 19 km/h en ambas direcciones antes mencionadas, con rafagas de viento de hasta
30 km/h en el mes de Julio” (Meteoblue, 2018).

Fig. 44 Rosa de los vientos, municipio de Huehuetoca
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Fuente: (Meteoblue, 2018)
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Fig. 45 Velocidad de viento por mes, municipio de Huehuetoca
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Fuente: (Meteoblue, 2018)

La siguiente grafica nos muestra la velocidad de los vientos durante un mes que se presentan en

Huehuetoca, observando vientos en su mayoria de una velocidad 5 km/h a 19 km/h.

Fig. 46 Velocidad de vientos 2018, municipio de Huehuetoca
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Fuente: (Meteoblue, 2018)
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4.5. OROGRAFIA E HIDROGAFIA

Las superficies de la ciudad de Huehuetoca presentan gran discontinuidad entre si, teniendo los
siguientes porcentajes:

El 48% de superficie accidentada en la sierra de Tepotzotlan

El 17% presenta la superficie semi plana, conformado por las siguientes locaciones: las faldas de la
sierra Tepotzotlan, el Pico de Sin coque y los Flancos de Mesa de Ahumada.

El 35% de superficie nivelada, que esta conformada por las siguientes locaciones: el Rio Cuautitlan,

y se une con el bajo de Nochistongo para intercalarse con el Rio El Salto, afluente del Rio Tepeji.
(Garcia, 2019)

Fig. 47 Orografia

Fuente: (Ipomex, 2019)

La imagen anterior muestra las diferentes superficies en el distrito del Municipio de Huehuetoca,

contando con areas accidentadas hacia el sur y en algunas zonas céntricas.
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Fig. 48 Prontuario de informacion geogréafica municipal de Huehuetoca, Edo. México
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El rio Cuautitlan es la principal fuente hidrogréfica, su nombre comun es el rio Tula mas antiguamente
se le denominaba el Tajo de Nochistongo, asi también presenta una direccionalidad de sur a norte.
(Garcia, 2019)

Las presas de Cuevecillas, Piedra Alta y Santa Maria, son las tres mas importantes en Huehuetoca.
Las dos primeras tienen una capacidad de 1 millbn de metros cubicos, bafiando los ejidos de
Coyotepec, Huehuetoca y San Juan Zitlaltepec; la presa de Santa Maria es usada para abrevaderos.
(Garcia, 2019)

Existen 25, pozos con las siguientes utilidades:

Con utilidad doméstica: “, 6: en la cabecera municipal, 2, en el Barrio de La Cafiada, 1; en el Barrio
de San Pedro Xalpa, 1; en el pueblo de Santiago Tlaltepoxco, 1; y en el pueblo de San Miguel
Jagueyes. (Garcia, 2019)

Con utilidad industrial: “4: en la zona industrial de AURIS, 2; en la fabrica de explosivos "Atlas de
México", 1; y en la zona industrial de Xalpa, 1. Para riego, 15: en la ex-hacienda de Xalpa, 2, en el
Rancho San lldefonso, 1; en el Rancho Quinta Isabel, 1; en el Rancho de Santa Teresa, 1; en el
Rancho El Rocio, 1; en el Rancho de Guadalupe, 1; y en los ejidos El Tabléon, El Jardin Viejo, El
Potrero, Xalpa y El Cuervo, 8.” (Maldonado E. L., 2010)

El rio Rio Cuautitlan irriga 150 hectareas con aguas negras y 1150 de pozo profundo. (Maldonado E.
L., 2017)

Existen 36 arroyos y hay la presencia de un acueducto que fue concluido en 1884. (Maldonado E. L.,
2017)

Fig. 49 Tajo de Nochistongo, obra monumental de la época colonial comenzada el afio 1607 por el maestro

Enrico Martinez
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Fuente: (Ipomex, 2019)
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4.6. EDAFOLOGIA Y GEOLOGIA

GEOLOGIA

Huehuetoca presenta la siguiente caracteristica geoldgica: “el territorio esta constituido en casi el 60%
por rocas igneas y sedimentarias de tobas y arenisca (clasticas y volcanoclasticas), principalmente
en las zonas de planicie y lomerio bajo, asi también las andesitas y el basalto, rocas volcanicas, se
encuentran en las zonas de monte.

El territorio de Coyotepec y a lo largo del Rio Cuautitlan y la autopista de México, presenta mas
material aluvial.(Ipomex, 2019)

Tabla 7 Tipos de roca, municipio de Huehuetoca 2003

Tipo de roca Aptitud al desarrollo Urbano
Basalto Moderada a baja
Toba Alta a moderada
Suelo aluvial Baja
Arenisca Alta a moderada
Andesita Moderada a alta

Fuente: (INEGI, Guia para la Interpretacion de la Cartografia Uso de Suelo y Vegetacion, 2005)

Existen diferentes materiales rocosos, con las siguientes capacidades sismicas:

La primera es el basalto, presenta una capacidad de riesgo sismico media, 600 a 1900 m/seg, que
es una capacidad moderada baja, asi también el suelo responde a una frecuencia oscilatoria
moderada baja.

Fig. 50 Imagen de roca Basalto

Fuente: (INEGI, Guia para la Interpretacion de la Cartografia Uso de Suelo y Vegetacion, 2005)

La segunda es la toba, presenta una velocidad de transmisién sismica de 600 a 1900 m/seg y el

suelo responde a una frecuencia oscilatoria alta.

Fig. 51 Imagen de roca toba
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Fuente: (INEGI, Guia para la Interpretacion de la Cartografia Uso de Suelo y Vegetacion, 2005)

El tipo de suelo aluvial ocupa la mayor parte del area de Huehuetoca, este se produce por el acarreo
y depdsito de materiales dendriticos y clasticos cuando las rocas erosionan; estos suelos se
denominan blandos, pues tienen una transmision sismica de 90 a 250 m/seg, con una frecuencia
oscilatoria baja por lo que se clasifica de riesgo alto. (SGM, 2017)

Por altimo, tenemos la arenisca que esta comprendida por los siguientes elementos: silice, arcilla,
carbonato de calcio y 6xido de hierro. Presenta una velocidad de transmisién sismica de 1800 m/seg
gue la provee de gran dureza, por tal razén presenta un riesgo minimo.

Existe también la presencia de las principales fallas geolégicas, que se encuentran en las zonas de
cuerpos montafiosos que son los siguientes: la Mesa La Ahumada, El Sincoque y la Sierra de

Tepotzotlan, en todos los casos lejos de los asentamientos humanos del municipio. (SGM, 2017)

Fig. 52 Imagen de roca arenisca

Fuente: (Protillo, 2020)
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Fig. 53 Prontuario de informacién geografica municipal Huehuetoca, México

9910

st
i iose

ZUMPANGO

COYOTEPEC

TEPOTZOTLAN
FARRiE
1944, ‘::1‘:} ‘..?;
a W
%20

Fuente: (INEGI, Guia para la Interpretacién de la Cartografia Uso de Suelo y Vegetacion, 2005)
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EDAFOLOGIA

La edafologia se refiere a la ciencia que estudia la naturaleza del suelo; en Huehuetoca existen tres
tipos de suelo, con estos se calcula la viabilidad urbana y econémica del lugar. Los tres tipos son:
Feozem, Cambisol y Vertisol.

Tabla 8 Tipos de suelo, municipio de Huehuetoca 2003

Tipo de suelo Superficie Ha. % Aptitud al desarrollo Urbano
Feozem 11,050.00 68.21 Moderada a Alta
Vertisol 5,115.00 31.58 Moderada

Cambisol 33.50 0.21 Alta
Total 16,198.50 100.00

Fuente: (INEGI, Guia para la Interpretacion de la Cartografia Uso de Suelo y Vegetacion, 2005)

Con una extension de 11 050. Hectareas el suelo feozem se ubica como el de mayor extensién en el
municipio de Huehuetoca, este suelo presenta las siguientes caracteristicas: tiene una capa
superficial fértil, con material organico y nutrientes; esto le permite tener un avance urbano
considerable. Entre los tipos de feozem se presenta el haplico en su periodo duarico y en el periodo
darico profundo. (Huehuetoca H. A., Modficacion del plan municipal de Desarrollo Urbano de
Huehuetoca, 2007)

El suelo Vertisol se puede encontrar en las zonas de asentamientos humanos, estas areas son
generalmente planicies, este tipo de suelo tiene una extensién de 5 115 hectareas, ocupando el 31.58%
del total del municipio.

Este suelo tiene las siguientes caracteristicas: contiene grietas, estas se dan en las temporadas de
expansion, que se da con la humedad; asi también se caracteriza por ser duro.

Otros tipos de suelos vertisol hallados son el vertisol crémico y pélico.

(Huehuetoca H. A., Modficacion del plan municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

El suelo vertisol es util para la produccién pues son fértiles, sin embargo, para la labranza son
inoportunos por ser de naturaleza dura, la razén es que cuando estan himedos el suelo se expande,
ocasionando que cuando se sequen se produzcan agrietamientos por la reduccion del volumen; esto
no permite que el agua se drene rapido. Por otro lado, la viabilidad urbana estara en funcién del grado
y pendiente del territorio. (Huehuetoca H. A., Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Huehuetoca, 2007)

Otro tipo de suelo que encontraremos en Huehuetoca es el Cambisol, que no tiene mucha superficie
en el municipio, ocupando solo el 0.21% del area total, sin embargo, este porcentaje representa 33.5
hectareas. Sus caracteristicas son las siguientes; pobreza en materia organica por lo gue no es muy

atil para actividades agricolas; pero esta caracteristica lo hace muy Uutil para la viabilidad del suelo
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urbano. (Huehuetoca H. A., Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca,
2007)

Fig. 54 Aptitud para el desarrollo urbano segun tipo de suelo. Huehuetoca 2003

= Feozem = Vertisol = Cambisol

Fuente: (INEGI, Guia para la Interpretacion de la Cartografia Uso de Suelo y Vegetacion, 2005)

Fig. 55 Excavacién a cielo abierto material Phaeozem (Feozem)

Fuente: (Huehuetoca M. d., 2020)

Fig. 56 Excavacién a cielo abierto material Vertisol
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Fuente: (Huehuetoca M. d., 2020)
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Fig. 57 Excavacion a cielo abierto material Cambisol

Fuente: (Huehuetoca M. d., 2020).
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Fig. 58 Prontuario de informacion geografica municipal de Huehuetoca
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CONCLUSIONES

El municipio de Huehuetoca es uno de los 44 distritos que conforman la ciudad de México, se
encuentra en la parte nor este de la ciudad y esta a una altitud de 2250 msnm.

El clima varia entre templado — seco y templado — subhimedo con una temperatura media
de 15.4°.

Con respecto a las precipitaciones pluviales se dan entre los meses de mayo a setiembre,
con mayor incidencia en los meses de junio y julio; habiendo incremento de vientos en los
meses de abril, mayo y junio.

Existe mayor cantidad de superficie accidentada y en menor proporcion es una superficie
plana.

Las rocas igneas y sedimentarias son las que predominan y también existe la presencia de

rocas volcanicas mas cercanas al monte.
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CAPITULO 5 - MARCO URBANO

Las caracteristicas fisicas y naturales de Huehuetoca van a delimitar las mejores areas para la

viabilidad urbana clasificandose en las siguientes:

Areas con restriccion

Areas no viables

(Huehuetoca H. A., Modificaciéon del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

5.1.

ESTRUCTURA URBANA

Tabla 9 Aptitud para el desarrollo urbano segun tipo de suelo

Aptitud al desarrollo Superficie 7
urbano Ha.
Zonas aptas 6,517.41 40.23
Zonas con restriccion 3,525.66 21.77
Zonas no aptas 6,155.43 38
Total 16,198.50 100

Fuente: (INEGI, Guia para la Interpretacion de la Cartografia Uso de Suelo y Vegetacion, 2005)

Las siguientes zonas son las denominadas aptas para el desarrollo urbano: la cabecera
municipal de Huehuetoca, Santa Maria, La cafiada, Salitrilo, San Bartola, La Renda y San
Miguel Jaugueyes; los anteriores comprenden un 40.23 % del area total, el tipo de suelo que
le corresponde por tener una pendiente de 15%, es el de tipo Il. (Huehuetoca H. A,
Modficacion del plan municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

El 21.77% del area municipal esta conformada por un suelo con restricciones para el
desarrollo urbano, teniendo una pendiente de 15% y por contener arcilla expansiva, se hace
inestable para el desarrollo urbano.(Huehuetoca H. A., Modficacién del plan municipal de
Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

En relacion a las zonas no aptas para el desarrollo urbano tienen un porcentaje de 38% del
area total del municipio, contando también con pendientes del 15%.

La utilidad del suelo y la propiedad el municipio se pueden diferenciar 4 sectores de
importancia:

El primero corresponde a la propiedad privada que tiene un alcance del 8%, el segundo
corresponde al 18%, se le denomina propiedad comunal o ejidal, el tercero corresponde al
11% es el area urbana y por Gltimo es la publica contando con la mayor parte del area, que
es de 63%; estd compuesta por el campo militar, el Parque Estatal Sierra de Tepotzotlan
porque constituye un Area Natural Protegida. (Huehuetoca H. A., Modificacién del Plan

Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)
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Fig. 59 Tipo de tenencia de la tierra en el Municipio de Huehuetoca, 2007
Area Privada
urbana 8% Ejidal y

comunal
18%

Publica
63%

Fuente: (Huehuetoca H. A., Modficacién del plan municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

USO DE SUELO

La extension total en area del Municipio de Huehuetoca es de 16,158.50 hectareas; y los usos
generales fueron extraidos en base a la fotointerpretacion de imagenes del 2000 asi como
levantamientos en campo. (Huehuetoca H. A., Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Huehuetoca, 2007)

Tabla 10 Usos de suelo del municipio de Huehuetoca 2004

Uso Superficie Ha. %

Agricola 6,724.49 41.62
Forestal 5,429.32 33.6
Urbano 1,850.24 11.45
Zona militar 1,350.00 8.35
Pecuario 406.19 2.51
Areas naturales y

recreativas 258.49 1.6
Cuerpos de agua 139.77 0.87
Total 16,158.50 100

Fuente: (Ipomex, 2019)

El uso que contiene la mayor cantidad de superficie es el agricola con 6724.49 hectareas,
estas conforman el 41.62% de extension total. En este territorio se dan los siguientes
productos: maiz, avena, papa, haba y cebada. (Ipomex, 2019)

Este suelo los ultimos afios ha sufrido una serie de degradaciones debido a la mencionada
actividad agricola; algunas de las razones ha sido el uso de plaguicidas, que incrementan la

generacion de plagas en consecuencia enfermedades; asi también otra de las razones ha
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sido la deforestacion de los bosques, para convertir estos suelos en campos de cultivo,
ocasionando que estos se erosionen. (Ipomex, 2019)

El municipio cuenta con grandes extensiones para la usanza del sector agropecuario sin
embargo debido a la falta de técnicas, infraestructura y métodos no es aprovechado en su
maxima expresion. (Ipomex, 2019)

El uso forestal es el segundo mas extensivo del area de Huehuetoca, teniendo una superficie
de 5,429.32 hectareas, siendo estas el 33.6% del area. Por estar formada por matorrales y
arbustos, el problema principal que se presenta es la gran deforestacion ocasionada porque
la capa de suelo es muy delgada.

Por dltimo, el tercer uso que se encuentra en el municipio es el de residencia, abarcando un
area de 11.45%, con 1850.24 hectareas. Los lugares que lo componen son los siguientes:
Colonia Santa Teresa, Ex-hacienda de Xalpa, San Bartolo, San Miguel Jagueyes, Salitrillo y
Santa Maria. (Ipomex, 2019)

Tabla 11 Usos de suelo del municipio de Huehuetoca 2004

Localidad/Municipio Supel-r:;ie et Poblacion total 2005 | Densidad bruta (hab/ha)
Huehuetoca 192.41 11,427 59
Colonia Santa Teresa 179.65 10869 61
Ex-Hacienda de Xalpa 96.34 9178 95
San Bartolo 143.45 5678 62
San Miguel Jaglieyes 306.78 5568 18
Salitrillo 69.86 4990 71
Santa Maria 55.73 3278 58

Fuente: (Ipomex, 2019)

Los principales usos son los siguientes:
El uso habitacional comprende un area de 1 402.13 hectareas y estd comprendida por 7 zonas.
(Ipomex, 2019)

Tabla 12 Usos de suelo del municipio de Huehuetoca 2004

Nombre del Afo de Numero de

desarrollo autorizacion viviendas
Puertas del sol 2000 2,318.00
Real de Huehuetoca 2001 277.00
Santa Teresa | 2003 3,110.00
Santa Teresa |l 2003 1,948.00
Santa Teresa lll 2005 6,662.00
Santa Teresa IV 2005 3,974.00
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La Guadalupana de

2005 7,884.00
Huehuetoca
Urbi Villas del Rey | 2006 629.00
Urbi Villas del Rey Il 2006 3,454.00
Total 30,256.00

Fuente: (Ipomex, 2019)

El uso de equipamiento tiene un area de 67.66 hectareas, que significan un 3.66% del area
total urbana; las principales actividades que se pueden encontrar son: escuelas, hospitales,
centros administrativos, entre otros. (Ipomex, 2019)

El uso industrial corresponde alrededor de 20.56% de area municipal, ocupando 380.45
hectareas, donde se encuentra en su mayoria industria de mediana amplitud, siendo
contaminante y no contaminante (Ipomex, 2019); por el porcentaje de uso, este es el segundo
con mayor amplitud; sin embargo no posee gran industria.

Existe también otras zonas; como son la zona militar y la zona de uso pecuario; que presenta
las siguientes caracteristicas:

Con una extension de 1350.00 hectareas, ocupando en porcentaje un area de 8.35% del area
total del municipio; se encuentra la zona militar; su ubicacion esta en el poblado de San Miguel
Jagueyes. (Huehuetoca H. A., Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Huehuetoca, 2007)

Dentro de los otros usos se puede encontrar el uso pecuario ubicado en el poblado de Jorobas,
San Miguel Jagueyes y La Cerolefia; la extension en terreno que ocupa es de 406.19
hectareas, que en porcentaje se traduce a 2.84% de la extension del municipio. (Huehuetoca
H. A., Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007); siendo
esta uno de los usos mas pequefios junto con el de las areas naturales.

Los usos restantes son las areas naturales y de recreacion, que tienen un porcentaje de 2.79%
de extensién de area municipal; los cuerpos de agua también son parte de esta extension
territorial. (Huehuetoca H. A., Madificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Huehuetoca, 2007)
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Fig. 60 Usos de suelo del municipio de Huehuetoca 2004

= Agropecuario = Forestal

= Zona militar = Area urbana

= Areas naturales y recreativas = Cuerpos de agua
= Pecuario

Fuente: Secretaria de desarrollo urbano H. Ayuntamiento Huehuetoca.

Con respecto solo al area urbana se tiene lo siguiente, tiene una superficie de 192.41
hectareas de extension municipal, esta corresponde al 1.19 % del total de la superficie
(Huehuetoca H. A., Maodificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca,

2007), en el siguiente cuadro tenemos los principales usos:

Tabla 13 Usos de suelo del municipio de Huehuetoca 2004

Uso Superficie en Hectareas %
H300 61.27 31.84
H500 49.91 25.94
H833 49.25 25.60
CuU200 6.00 3.12
CRU300 1,600 ml
E-CT 10.34 5.37
E-RD 3.14 1.63
E-EC 8.31 4.32
E-A 0.33 0.17
E-SA 3.86 2.01
TOTAL 192.41 100

Fuente: secretaria de desarrollo urbano H. Ayuntamiento Huehuetoca
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Los acrénimos que encontramos corresponde a diferentes tipos de densidad habitacional,
centros urbanos, corredores urbanos y equipamientos que seran explicadas en la siguiente
etapa:

El uso habitacional, esta compuesto por diferentes densidades en funcién a la configuracion
urbana y esto define el tamafio del lote promedio que se podra construir. El uso habitacional
ocupa un 8.67% del area municipal, que corresponde a 160.43 has. Las densidades de esta

area son las siguiente:

Tabla 14 Caracteristicas del uso habitacional

Tipo de | Superficie Porcentaje Densidad Lotes del
densidad por vivienda | terreno neto
H.300 61.27 Has. 31.84% 33 viv/ha 180 m2

H.500 49.91 Has. 25.94% 20 viv/ha 300 m2

H.833 49.25 Has. 25.60% 12 viv/ha 500 m2

Fuente: Elaboracion propia

Los siguientes usos que se van a presentar son los de los centros urbanos, de esta manera
tenemos los centros urbanos CU.200 que tienen una extension de 3.12% del area total urbana,
estd compuesta por 6 hectareas. Las actividades que se dan son las siguientes: comercial,
de servicios, bienes inmuebles y de equipamientos. Tiene una densidad de 50 viviendas por
hectarea y una amplitud del lote minimo de 120 m2.
El segundo centro urbano es el denominado CRU. 300.A; tiene una ubicacién en la via Benito
Juarez; asi también presenta una extension en area de 1600 ml, donde se realizan las
siguientes actividades: comercio, de servicios. Presenta una densidad de 33 viviendas por
hectarea, y los lotes netos de terreno son de 180 m2. (Huehuetoca H. A., Modificacion del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)
El uso de equipamiento tiene una extension de 13.50% del area urbana ocupando 25.98
hectareas; este uso se encuentra dividido de la siguiente manera:

Equipamiento de Recreacién y Deportes (E-RD). Comprende una superficie de

1.63% del total del area urbana, y ocupa alrededor de 3.14 has.

Equipamiento de Educacién y Cultura (E-EC). Tiene un porcentaje de extension

urbana de 4.32% de superficie y ocupa 8.31 has. del municipio.

Equipamiento de Abasto (E-A). Tiene una amplitud de 0.17% de amplitud urbana y

se extiende alrededor de 0.33 has.
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Equipamiento de Comunicaciones y Transportes (E-CT). Esta conformando una
extension de 10.34 has. que comprenden 5.37% del &rea total urbana.
Equipamiento de Salud y Asistencia (E-SA). Posee 2.01% de extension del area
urbanay esta representa 3.86 has. de superficie.

(Huehuetoca H. A., Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Huehuetoca, 2007)
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Fig. 61 Uso de suelo y vegetacion
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Fuente: INEGI, Marco geoestadistico municipal 2005, version 3.1.
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5.3. INFRAESTRUCTURA
5.3.1. Infraestructura de valor histérico y cultural

Huehuetoca contiene 8 propiedades historicas, de los cuales la mitad son recintos, los

remanentes de una presay los tres ultimos son puentes. (Huehuetoca H. A., Modificacion del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

Tabla 15 Bienes inmuebles de valor histérico y cultural

Estado de
Inmuebles Localidad Ubicacion conservacio
Parroquia de San Pablo, .- N
siglos XVI, XVIII Cabecera Municipal Plaza principal s/n
Capilla El Calvario, siglo | Huehuetoca, Cerro de Fr?;t;:l 'g‘v'ul?’e'n‘igaéfz'
XIX, XX El Calvario Pue
Calvario
Puente El Calvario, siglo Camino de Km. 1, poniente de la
XIX Huehuetoca-Jorobas Cabecera Municipal
Casa del Virrey Luis de - B. Juéarez s/n, esq. E.
Velasco, sigio XVII Cabecera Municipal Zapata Bueno
Camino a S. Miguel
Templo San Miguel . , Jagueyes, paralelo a la
Jagueyes, siglo XVIII San Miguel Jagueyes Autopista México- Bueno
Querétaro
: Entronque con
Camino
PUETIE S0 HuehuetocaCoyotepe CEIIEETE! Bueno
Acueducto, siglo XIX° o yotep HuehuetocaTeoloyuca
n
e
Puente, siglo XIX HuehuetocCaCoyotepe HuehuetocaTeoloyuca Regular
n
C. Huehuetoca-
Presa Barranca Prieta . Apaxco, Km. 1,
. X Barranca Prieta Malo
(ruinas), siglo XVIII entronque
c/Nochistongo
Puente El Nopal (siglo Barrio de La Cafiada Cruce d.eI,Rlo Malo
XIX) Cuautitlan
Puente La Garita (siglo A la salida de la Carretera a Apaxco Malo
XVIIIN) Cabecera Municipal P
Cortina de la Presa Cuevecillas Malo
Cuevecillas (s/d)

Fuente: Plan municipal de desarrollo de Huehuetoca 2006-2009
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5.3.2. Infraestructura hidraulica

Segun el Il Conteo de Poblaciéon y Vivienda desarrollado en el 2005, se identificé alrededor del
90.96%, es decir casi el total de la poblacion, que tiene abastecimiento de agua potable. Asi también
esta agua proviene de 8 fuentes de agua que seran explicados en el siguiente cuadro. (Juarez, 2005)

Tabla 16 Fuentes de abastecimiento 2000
Tipo Ubicacion Localidades atendidas

Cabecera
Municipal

Pozo Huehutoca 1 ¢ Cabecera Municipal

° Cabecera Municipal
° Puente grande
° San Bartolo
° Salitrillo
° Santa Maria
° Barranca Prieta

° Ex — Hacienda de Xalpa

Pozo Huehuetoca 3 | Unidad Deportiva

Fraccionamiento

Pozo 286 ° Una parte de Puente
"Mantequera" _ Ex= | Grande
Hacienda de Xalpa ° Fracc. Portal del Sol
° Cafiada
Pozo Cafnada 1 Canada ° Parque Industrial de las
Américas
Pozo Sqn Miguel San Mlguel ° San Miguel Jagiieyes
Jagueyes Jagueyes
San Buenaventura | San Buenaventura ° San Buenaventura
Pozo Jorobas Jorobas ° Jorobas
Pozo Santiago Santiago o :
Tlaltepoxco Tlaltepoxco SEMIEGY TEIEPmET

Fuente: (Huehuetoca H. A., Modficacién del plan municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

El nicleo de afluencia del agua potable cuenta con las siguientes caracteristicas: posee una estacion
de bombeo que se encuentra en la locacion del El Salitrillo, asi también cuanta con una red primaria
de agua de una longitud de diametro de 4”, asi como 10 tanques superficiales que regulan el expendio
de agua y por ultimo 9 tanques elevados con una capacidad de 500 ml.
Existen algunas localidades que cuentan con una mayor cobertura, por tener un porcentaje de mas
del 90%, son las siguientes:

¢ Unidad de San Miguel de Jagueyes

¢ Exhacienda Xalpa

e San Bartolo

e San Pedro Xalpa

e Salitrillo

e Santa Maria

e La Cabecera Municipal
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e |a Casa Nueva
Las localidades que cuentan con un porcentaje de 65.83 y 35.63% de la cobertura del agua potable
son:

e San Miguel Jaglieyes

e Barranca Prieta
(Huehuetoca H. A., Modficacion del plan municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

5.3.3. Infraestructura sanitaria

Como ya se menciond, la cobertura de agua es mas del 90%, sin embargo, la problematica que se
presenta son los derrames domiciliarios, de comercio e industriales sobre el afluente del Rio
Cuautitlan, ademas por no contar con ninguna planta de tratamiento de aguas negras, convierte su
situacion en preocupante. (Huehuetoca H. A., Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Huehuetoca, 2007)

El sistema de coleccion esta conformado por colectores primarios, de aproximadamente 24”, pero
existen en mayor cantidad colectores secundarios con un ancho de 4”, esta provoca inundaciones,
ademas por ser estas unas redes antiguas, se encuentran en condiciones no aptas que generan
filtraciones en el subsuelo.

Con respecto al sistema de alcantarillado el municipio tiene grandes deficiencias; por estar gran parte
de los colectores antiguos, ademas de que la poblacién en su gran mayoria no cuente con cobertura,
produce que el servicio no funcione adecuadamente. (Huehuetoca H. A., Modficacion del plan

municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

5.3.4 Infraestructura vial, carretera, ferroviaria y aérea

El municipio cuenta con las siguientes vias: 14.2 km de carreteras federales, 20.71 km de carreteras
estatales, haciendo un total de 36.2 km de carreteras con pavimento. Asi también cuenta 2
ferrocarriles con una dimension de 16 km, estos ferrocarriles transportan carga. El sistema vial une
Huehuetoca a otros estados, estas vias son las siguientes: (Ipomex, 2019)

e Autopista Cd. de México-Querétaro (Cuota). Es la principal autopista de Huehuetoca, une
los siguientes municipios: Tepotzotlan, Cuautitlan, Cuautitlan lzcalli y Tultitlan, asi como el
Distrito Federal, los estados de Hidalgo y Querétaro

e Cd. de México-Querétaro (Libre). La siguiente estd compuesta por dos carriles y unes las
siguientes localidades: la cabecera municipal, El Salitrillo y Jorobas.

e Circuito Exterior Mexiguense. La siguiente autopista posee 4 carriles y une el oriente del
estado con las siguientes localidades: Teoloyucan, Cuautitlan, Nextlalpan, Tultitlan y
Tonanitla, entre otros.

e Huehuetoca-Apaxco. Esta autopista posee 2 carriles y une el area norte del estado, los

poblados de Tequixquiac y Apaxco
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e Tula-Jorobas. La siguiente autopista cuenta con 2 carriles y une el Municipio de Huehuetoca

y la Tula de Allende. (Ipomex, 2019)
El terminal modal es una nueva propuesta a ser implementada, esta se encargaria de la
administracién del transporte de mercancias que vienen en contenedores o trailers. Actualmente el

estado de México cuenta con uno, pero su capacidad se ha visto sobrepasada. (Ipomex, 2019)

5.3.4.1 Estructura Vial Primaria

La municipalidad de Huehuetoca no presenta mayor planificacién urbana y vial, mantiene las
callejuelas historicas en el centro de la ciudad y se presentan algunas variaciones en la continuidad
de otras, esta disposicion es indicativo de que las calles se han ido adecuando al crecimiento
improvisado.
Sé da la existencia de vialidades primarias que conectadas a los ejes regionales unen la zona de la
cabecera municipal a las areas urbanas mas importantes. Sin embargo, poseen la problematica de
estar dafiadas, entre estas vialidades podemos encontrar: (Huehuetoca H. A., Modficacion del plan
municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

e Cabecera Municipal
Avenida Benito Juarez. Esta interconectada con la Carretera Libre Cd. de México-Querétaro y se
conecta con la vialidad Huehuetoca-Apaxco.

o EI Salitrillo y San Miguel Jagleyes
Carretera Huehuetoca-Jorobas. La anterior es el estructurador y también posee acceso a la
Avenida Benito Juarez de la cabecera municipal.

e San Bartolo
Calle Luisa Isabel. La siguiente es la estructuradora del poblado de San Bartolo, presenta un trazado

irregular, no tiene una estructura vial que se consolide. (Ipomex, 2019)

5.3.4.2 Puntos de Conflicto Vial y Conectividad Vial

Como ya se presentd, en la actualidad no existe mayor conectividad o es insuficiente por la gran
desarticulacion vial; por tal se propone crear nuevas vialidades eficientes y mejorar las que se
encuentran en estado avejentado, pensando en el crecimiento de la localidad. (Ipomex, 2019)

En la autopista México-Querétaro, en el tramo de Teoloyucan-Huehuetoca-Jorobas se genera un
problema de congestion. En los tramos de Jorobas-Tula y Jorobas-El Salto; se produce el problema
de envejecimiento y deterioro de las vias por tener un flujo alto de carga pesada. (Huehuetoca H. A.,
Modficacién del plan municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

La carretera de Teoloyucan-Huehuetoca-Jorobas en una via que remplaza a la de México-Querétaro,
esta es usada para evitar el pago de la caseta de cobro Federal en Tepotzotlan, por lo que esta via

se mira continuamente congestionada.
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Otra de las vialidades congestionadas es la de Benito Juarez, esta presenta diversos cruces, los
principales son: Calle Luisa Isabel y Jorge Jiménez Cantu. (Huehuetoca H. A., Modficacién del plan
municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

La conectividad hacia el exterior del municipio de Huehuetoca es buena y suficiente, Sin embargo,
hacia el interior es cuando se produce la problematica; por la poca conectividad entre la urbe y el
area rural, ademas la traza urbana discontinua, sumado al mal estado de las vias, generan problemas
en la conectividad y comunicacion. (Huehuetoca H. A., Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Huehuetoca, 2007)

5.3.5 Sistema de Transporte

Uno de los principales problemas del distrito de Huehuetoca es el sistema de transporte, en primer
lugar, porque no cubre toda la extension del distrito y por la falta de paraderos oficiales, que generan
gran desorden.
Las lineas que operan son siete y los lugares con mas viajes son:

e Cabecera Municipal

e El Distrito Federal

e Zumpango

e ElToreo

¢ Naucalpan

Tabla 17 Fuentes de abastecimiento 2000

Tramo que recorre Cuenta con
Tipo de
Empresa concesionaria paradero o
transporte Origen Destino
terminal

Foraneo Distrito federal | Huehuetoca Autobuses México-

No

Zumpango y Anexas
Foraneo Apaxco Huehuetoca - -
Foraneo Toreo, Portal del sol Autobuses México
Naucalpan santa teresa Zumpango
No
y
Anexas
Foraneo Distrito Federal | Huehuetoca Autobuses México
Coyotepec y Anexas No
S.A. Ruta 19.

Foraneo Zumpango Huehuetoca | Autobuses Zitlaltepec

Si

Huehuetoca




FRACCIONAMIENTO EN INTERES SOCIAL

Suburbano San Bartolo, Huehuetoca Transporte
Exhacienda Colectivo Ruta 78 _
de Xalpa, .

Pefion.

Fordneo | Tula de Allende Distrito Transporte

Federal Colectivo del Valle Si
del Mezquital

Taxis Huehuetoca Varios Taxistas de _
Huehuetoca >

Fuente: (Huehuetoca H. A., Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

Las lineas de buses son insuficientes y no cubren la totalidad de la zona municipal de Huehuetoca,
por lo que los taxis tienen un papel de importancia para llegar a las areas donde el transporte regular
no llega.

En conclusion, los problemas mas importantes del transporte urbano en el municipio radican, en
primer lugar, en el desorden y falta de paraderos urbanos definidos, ocasionando un desgaste en el
tiempo de los transelntes por la irregularidad de los tiempos de llegada; asi también existe una
descoordinacién a nivel local de los servicios de transporte, habiendo mucha demanda por zonas
gue tengan mejor infraestructura vial y olvidando los lugares donde tienen esta carencia y no se
vislumbra a corto plazo una conexién entre el gobierno estatal, el municipio y los empresarios, los
actores que participan de este sistema.

(Huehuetoca H. A., Modficacion del plan municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

5.3.6. Infraestructura eléctrica

El servicio de energia eléctrica en Huehuetoca cubre a gran parte de la poblacion, en porcentaje a
un 93.21% del total de viviendas; el servicio de luz es el de mejor cobertura. Esta informacién fue
extraida del Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005. (Huehuetoca H. A., Modficacion del plan
municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

Las deficiencias en el sistema eléctrico se dan sobre todo en las condiciones fisicas de las
instalaciones y los cables, debido al deterioro por el paso del tiempo; asi también por la existencia
de algunas fallas en el voltaje.

La subestacion eléctrica esta ubicada en el distrito de Huehuetoca, esta regula la distribucion de la
energia que se suministra a nivel local, asi también existe otra subestacion de energia ubicada en
San Miguel Jagleyes que dota de energia a la zona industrial de Tepeji del Rio. Las capacidades de
la energia son de 250kv. (Huehuetoca H. A., Modficaciéon del plan municipal de Desarrollo Urbano de
Huehuetoca, 2007)
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Fig. 62 Prontuario de informacién geografica municipal de Huehuetoca, Edo. México
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Fuente: (INEGI, Guia para la Interpretacion de la Cartografia Uso de Suelo y Vegetacion, 2005)
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5.4. EQUIPAMIENTO URBANO
5.4.1. Equipamiento educativo

La infraestructura y equipamiento educativo en el municipio es deficiente, las instituciones no cuentan
con el equipo necesario para hacer viable las clases. Son 1039 los alumnos que se quedaron sin
este servicio por esta razon.

En lo referente a las instalaciones de educacion primaria, se presenta en el municipio con 28 planteles
gue en conjunto tienen un total de 194 aulas, las cuales, no cubren las necesidades de la poblacién
actual, ya que dejan sin servicio a 2,824 alumnos potenciales. Para el 2010, se incrementa el déficit
a 7,010 individuos. (Huehuetoca H. A., Modficacion del plan municipal de Desarrollo Urbano de
Huehuetoca, 2007)

La educacion media superior que se ofrece en el municipio esta representada por 4 planteles, las
cuales cubren la demanda actual, ya que se estimo un requerimiento para el afio 2005 de 2 planteles.

Es por ello que dentro de la poblacién municipal se detecta que gran parte no cuenta con estudios.

5.4.2. Subsistema cultural

El subsistema cultural esta representado por el equipamiento de la casa de la cultura, con un total de
area edificada de 400 m2, no abastece a la demanda de cultura actual, segun el calculo deberian
existir 3 casas de la cultura de 5572 m2 se area edificada. (Ipomex, 2019)

La biblioteca cuenta con una cobertura total de 22869 usuarios, sin cubrir la demanda actual, se

calcula un déficit de 1 bibliotecas y de 24,907 usuarios. (Ipomex, 2019)

5.4.3. Subsistema deporte y recreativo

Lo comprenden 38 canchas deportivas y una unidad deportiva. A diferencia de otros servicios las
canchas deportivas si cubren la necesidad de la poblacion.

El municipio cuenta con 14 jardines verticales, generando un gran habitat de 5 unidades. Se da la
existencia de una plaza civica, que cumple la demanda actual y la estimada hasta el 2010.

(Huehuetoca H. A., Modficacion del plan municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

5.4.4. Subsistema salud

Con respecto al subsistema de salud, el municipio contiene 6 unidades de primer contacto, dando
los servicios de consulta externa, 7 son parte de ISEM y 1 al ISSSTE y 1 al DIF.

Los servicios de hospitalizacion y de especializacion no estan dentro del municipio por lo que para
recibirlos es necesario a clinicas y hospitales de la regién. El indice de habitantes por médico es de
1867 habitantes por médico. (Huehuetoca H. A., Modficacién del plan municipal de Desarrollo Urbano
de Huehuetoca, 2007)
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5.4.5. Subsistema comercio y abasto

Existen 4 mercados de comercio y de abasto, estos no abastecen a toda la poblacion, la demanda
excede a los pocos puestos existentes. No existe mayor informacion a la extension del terreno.
(Huehuetoca H. A., Modficacion del plan municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

La central de abastos es suficiente para la demanda actual y futura. A pesar de ello, tiene un déficit
de terreno de 13,599 m2.

5.4.6. Subsistema administracion publica y servicios urbanos

En el sector de la administracion publica, cuenta con el palacio municipal el cual atiende a la
poblacién total municipal. Por otra parte, el equipamiento destinado a los servicios urbanos esta
representado por las siguientes instalaciones:

e La comandancia de policia municipal.

e El Tiradero Municipal.

o Cementerio.
Los cuales exhiben un déficit en lo que se refiere al tamafio del inmueble y terreno, encontrandose
saturados, con excepcion del tiradero municipal, el cual cumple con los requerimientos de demanda
actual de la poblacién, contando con 40,000 m2 de terreno.
Servicios publicos
Cuenta con una comandancia de policia ubicada en el Palacio Municipal que integra 59 policias,

haciendo un promedio de 1 policia por cada 1,013 habitantes, situacién similar al del ambito estatal.

5.5. IMAGEN URBANA

La imagen urbana se compone de elementos construidos y espacios abiertos que se articulan de
cierta manera para darle forma a la ciudad.

En el poblado se identifica una imagen generalizada de deterioro en fachadas salvo en la parte sur
donde se localizan viviendas antiguas y recientes en buen estado de conservacién.

Las vialidades urbanas necesitan un programa de mantenimiento correctivo para lograr un paso agil
a través de ellas.

Por otro lado, la falta de un tratamiento adecuado de los nodos, hitos, distritos no permite una
identificacion clara de la estructura urbana unido a la falta de sefializacién urbana resulta en mayores
conflictos viales que los ocasionados por las funciones urbanas que se desarrollan cotidianamente.
Asimismo, salta a la vista el grado de deterioro de los inmuebles catalogados como histéricos y la
falta de conocimiento e interés por parte de los habitantes por tratar de rescatar dichos inmuebles.
El proceso general de urbanizacion en el municipio de Huhuetoca ha ocasionado dos tipos de zonas
de vivienda: La primera se observa en la cabecera municipal de Huhuetoca, San Bartolo, San Pedro

de Xalpa, San Miguel Jagleyes y Santa Maria, en ellas la mayor parte de la vivienda se da por
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autoconstruccion, lo que ocasiona una imagen urbana indefinida, mezcla de lo urbano y lo rural,

resultado de absorcion de localidades rurales al centro de la poblacion, por otro lado, existen

conjuntos residenciales planificados como; Urbi Villas I y Il, Santa Teresa |, II, lll y IV, entre otros, los

cuales cuentan con zonas comerciales y equipamiento urbano.

5.6.

CONCLUSIONES

Hay un 40% de zonas aptas para el desarrollo urbano y un 60% de zonas con restriccion y
no aptas.

Predomina el suelo agricola y forestal, y un menor porcentaje el suelo urbano.

Cuenta con la existencia de 8 infraestructuras de valor historico, de las cuales 5 estan en
buen estado, 2 en estado regular y 4 en mal estado.

Casi el total de poblacién cuenta con agua potable, y también cubre casi la totalidad del
alcantarillado, pero con serias deficiencias por su antigliedad.

Cuenta con carreteras federales, estatales y de pavimentos; sumando aproximadamente
65km, ademas de contar con dos ferrocarriles.

La planificacion vial es casi inexistente, existe mucha discontinuidad y desarticulacion.

El sistema de transporte tiene la principal problematica de la informalidad de los paraderos y
la falta de cobertura de los buses por el municipio.

El sistema eléctrico cubre casi en la totalidad de la poblacion, sin embargo, las deficiencias
se dan por la antigliedad y el deterioro del sistema de cableado.

El sistema educativo y de cultura, en el caso del educativo es deficiente en su sistema primario
y en el de cultura es insuficiente.

El sistema de 6seo y deporte esta cubierto por 38 canchas deportivas.

El municipio cuenta con 6 postas de primer contacto, para servicios especializados es

necesario trasladarse fuera del municipio.

Contando con 4 mercados, estos no abastecen a la poblacién, y tampoco existe terreno destinado a

este fin.

El municipio cuenta con un palacio municipal, una comandancia, un tiradero y un cementerio, estos

se encuentran saturados.

La imagen urbana se caracteriza por un deterioro de fachadas, deterioro de hitos que no permiten

una identificacién clara de los lugares; y la antigiiedad de los monumentos histéricos.
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CAPITULO 6 - MARCO NORMATIVO

Una vez detectado algun predio que se considera que redne las caracteristicas necesarias para
lograr el objetivo inicial se deben validar los servicios ya que estos también nos dan la pauta a
continuar con la busqueda y determinacion de la adquisicion del predio ya que a la falta de algun
servicio como lo es el agua potable, drenaje y energia eléctrica, no podremos realizar la urbanizacién
para un fraccionamiento de interés social puesto que son indispensables y requisito para poder lograr
el desarrollo.

6.1. LEY DE DESARROLLO URBANO

TiTULO PRIMERO
Disposiciones Generales

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto regularla organizar la estructura
organica y las disposiciones de la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de
Huehuetoca, Estado de México.

Articulo 2.- Todas las disposiciones contenidas en este reglamento son de observancia general y
obligatoria para todo el personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del

Municipio de Huehuetoca.

TITULO NOVENO

De la Licencia Municipal de Construccién

Articulo 42. Las licencias de construccion se otorgaran o negaran, por parte de la
Subdireccién de Desarrollo Urbano, en un plazo no mayor de ocho dias habiles para construcciones
habitacionales y de veinte dias habiles para construcciones que requieran dictamen de impacto
regional, en ambos casos, a partir de la fecha en que se reciba la solicitud.

Articulo 48. Para su obtencion el solicitante tramitara ante la direccion la Licencia de construccion

respectiva, presentando los siguientes documentos:

l. Solicitud dirigida al director, mediante formato Unico de solicitud.
Il A la solicitud se le debera anexar una copia simple de:
a) La escritura de la propiedad debidamente inscrita en el Registro Publico, o copia del
contrato de Compraventa de la propiedad;
b) El recibo del pago del impuesto predial del afio en curso;
c¢) Copia de identificacién oficial del propietario. Si el solicitante no es el propietario, debera

presentar, ademas:
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Persona fisica: carta poder simple ante dos testigos y copia de la identificacion oficial.
Persona juridica colectiva: copias del acta constitutiva de la sociedad e identificacion
oficial de su representante legal.

a) Plano arquitectonico (2 copias) b) Plano estructural (2 copias) c) Plano eléctrico (2
copias)

d) Plano hidrosanitario (2 copias)

e) Memoria de calculo

f) Firma de perito responsable de obra

g) Licencia de uso de suelo

h) Recibo de agua potable

i) Alineamiento y nimero oficial.

TITULO DECIMO PRIMERO

Del registro de apertura de la calle

Articulo 59. La seccién y el arroyo minimos para poder llevar acabo de la apertura y registros

de calles seran:

1.
V.

V.

Para vias primarias: 21 metros se seccion y 15 de arroyo vehicular.

Para vias secundarias o colectoras: 18 metros de seccion y 14 de arroyo vehicular.
Para vias locales: 12 metros de seccion y 9 de arroyo vehicular.

Para vias con retorno: 9 metros de seccién y 7 de arroyo vehicular.

Andadores: 3 metros excepto cuando sirvan para acceso a edificaciones una frente a

otra, en cuyo caso seran de 6 metros vehicular.

Articulo 60. Los anchos minimos de las banquetas seran:

1.
V.

3 metros en las vias primarias;
2 metros en las vias secundarias o colectoras;
1.50 metros en las locales y

1.20 metros en las de via con retorno y las interiores de los condominios.

TITULO DECIMO TERCERO

De la supervision de obra

Articulo 69. El Perito Responsable de Obra es quien se suscribe y se obliga a responder ante

la Autoridad Municipal y el propietario en lo concerniente a la observancia del presente Reglamento

y demdas disposiciones legales y normatividad aplicable; ademas de responder ante los posibles

defectos, dafios o perjuicios que pueda sufrir una construccion.
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Articulo 70. Para los efectos de este reglamento, el Perito Responsable de Obra otorga su
responsiva para suscribir el proyecto de una obra cuya ejecucion vaya a realizarse directamente él o
cuando supervise obras realizadas por otras personas fisicas o juridico colectivas.

Articulo 71. La Subdireccién exigira la responsiva de un Perito Responsable de Obra
tratdndose de construcciones mayores de sesenta metros cuadrados o con claros mayores de cuatro
metros.

Articulo 72. El Perito Responsable de Obra tiene la obligacién de supervisar, dirigir y vigilar
la obra asegurandose de que tanto el proyecto como la ejecucion de la misma, cumplan con lo
establecido en los ordenamientos y demas disposiciones a que se refiere este Reglamento, asi como
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

Articulo 73. Para el ejercicio de sus funciones, los Peritos Responsables de Obra del Estado
de México deberan de actualizarse y certificarse por los cursos impartidos por el Gobierno del Estado
y La CMIC.

6.2. PLAN DE DESARROLLO URBANO

Estas ciudades bicentenario buscan entre otros aspectos:

e Orientar los proyectos hacia las zonas urbanas actuales de Huehuetoca y en las zonas de
nuevo crecimiento.

e Canalizar recursos para la construccion de infraestructura, equipamiento regional, y en
general, para el mejoramiento urbano que permita a la Ciudad Bicentenario Huehuetoca
convertirse en un centro regional de servicios.

e Otorgar importancia a | creacion de areas verdes y recreativas, lo que les dara sustentabilidad
ambiental.

e Orientar recursos para promover el desarrollo econémico, en combinacién con proyectos que
detonen y multipliquen la inversién privada.

(Huehuetoca H. A., Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca,

2007)

Tabla 18 Escenarios de poblacion: crecimiento tendencial
Aio Estado TCMA Municipio TCMA
1970 3,833,185.00 7.56 7,958.00 3.92
1980 7,564,335.00 6.78 9,916.00 2.15
1990 9,815,795.00 2.70 25,529.00 10.16
2000 13,096,686.00 2.95 38,458.00 4.21
2005 14,007,495.00 1.19 59,721.00 8.06
2010 14,845,388.00 1.17 66,655.00 2.22

88
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2015 15,553,816.00 0.94 70,505.00 1.13

2020 16,167,484.00 0.78 73,287.00 0.78
Fuente: (INEGI, INEGI, 2000)

Con base en el cuadro anterior, se estima que para el periodo del 2020 el municipio contara con una
poblacién de 73,287 habitantes; por lo tanto, se tienen que plantear politicas y acciones para crear
fuentes de empleo y los servicios béasicos de infraestructura y equipamiento, que seran los
satisfactores para retener a la poblacién en el territorio.

Asi también se mira una tendencia de crecimiento poblacional.

Este escenario presenta un crecimiento poblacional positivo para el municipio, que reafirma la
necesidad de consolidar un aparato productivo capaz de absorber la fuerza de trabajo disponible y
futura, asi como prever las necesidades de servicios publicos, equipamiento e infraestructura.

(Huehuetoca H. A., Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, 2007)

6.3. REQUISITOS PARA FRACCIONAMIENTOS
6.3.1 FACTIBILIDADES DE SERVICIOS

En este punto se considera si algun predio tiene todas las caracteristicas para que puedan cumplir
el objetivo de un inicio, se pasa a certificar que el predio cuenta con todos los servicios, pues de esto
dependera que mas adelante se pueda realizar la urbanizacién y luego el fraccionamiento de interés

social. Los servicios son indispensables y un requisito para poder lograr el desarrollo. (Limén, 2002)

6.3.2. TANQUE DE ALMACENAMIENTO ELEVADO

La posesiéon de un tanque de almacenamiento de agua elevado o superficiales y la instalacién de
lineas para la conduccion del suministro de agua al fraccionamiento son realizados por costo de la
empresa Yy solicitado por la Junta Municipal de Aguas y Saneamiento con sus respectivas
especificaciones de proyecto para luego proceder a la ejecucion, siendo la junta municipal la que

supervisa los trabajos y la que otorgan la factibilidad de servicios. (Limén, 2002)

6.3.3. ASPECTOS LEGALES DE LA TENENCIA DE LA TIERRA

En este punto es trascendente que se consideren a profundidad todos los aspectos legales e los que
se encuentra el predio, el principal objetivo es que el predio no presente problemas legales,
considerando todas las posibilidades remotas de cualquier tipo de problemas tales como buscar que
el predio no esté hipotecado, con alguna posibilidad de embargo, notas marginales de compraventa,
total verificacion de nombre del propietario, superficie registrada, adeudos catastrales y claves

catastrales. (Limén, 2002)
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6.3.4. USO DE SUELO

El uso de suelo dard las principales restricciones del lote, asi como la factibilidad que tenga, este
indicara las medidas de los lotes minimos, ancho de frente minimos, vialidades obligadas colindantes
a al entorno del fraccionamiento, anchos de estas vialidades, derecho de las vias obligadas a ser
cumplidas por la Comisién Federal de Electricidad, zona de colectores, diques, tuberias de gas y
otros.

El uso de suelo nos va a indicar en un momento dado la factibilidad a realizar el proyecto ya que en
este se indicara las restricciones que se deben de cumplir como lotes minimos, frentes de lotes,
vialidades obligadas colindantes a al entorno del fraccionamiento, anchos de vialidades, derechos de
vias a respetar de Comisién Federal de Electricidad, colectores, diques, tuberias de gas entre otros.
(Limon, 2002)

Por otro lado, se encuentran las constancias de posesion, estas son expedidas por la direccién de
desarrollo urbano, que también expide las constancias de uso de suelo y de zonificacién.

Las delimitaciones y restricciones de la normatividad de las diferentes zonas son extraidas del plan
director municipal de desarrollo urbano, estas restricciones son: densidad, % de areas de donacion,
lote minimo, coeficiente de ocupaciéon del suelo (eos), coeficiente de utilizacion del suelo (cus),
restricciones frontales, cajones de estacionamiento, ancho minimo de lote, % minimo de uso

habitacional, cus para usos compatibles y el % permeable de superficie libre (drea ajardinada).

6.3.5. ELABORACION DE PLANOS PARA ANTEPROYECTO

Los siguientes son los planos necesarios para este periodo del proyecto: el plano de lotificacion, el
plano de localizacién, el plano de rasantes, plano catastral del poligono que concuerde con lo
escriturado, planos catastrales de areas de donacion, ademas de los planos de agua potable y
alcantarillado, y el de electrificacion y alumbrado puablico, los cuales son necesarios ya firmados y
autorizados para pasar a la fase de aprobacién de proyecto por el municipio. (Limén, 2002)

Asi también los parametros del plano de lotificaciébn seran los siguientes: nombre de las calles
propuestas, medidas, rumbos, colindancias, cuadro de superficies, datos de identificacion
perfectamente legibles y con la firma del perito encargado del proyecto. “Trazo geométrico (trazo de
manzanas, lotes, vialidades y banquetas), areas de donacién (porcentaje segun densidad), areas
comerciales, secciones de calle, y sentidos viales, se verifican puntos obligados para evitar posibles

errores, debera cumplir con los lineamientos dictados por las dependencias oficiales.” (Limén, 2002)
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6.3.6. RESTRICCIONES QUE MARCA LA LEY DE DESARROLLO URBANO

CON RESPECTO A LAS VIALIDADES

Las siguientes caracteristicas de las normas de viabilidad referente a especificaciones y dimensiones
de las calles y andadores, pavimentos, banquetas y guarniciones, asi como la nomenclatura y
circulacién en las mismas se rigen en funcién a los siguientes criterios de proyecto: (Limén, 2002)
|.- Se debera respetar el trazo original de las vias cuando sea el caso. La vialidad primaria o
secundaria que se tope con el terreno de un proyecto o fraccionamiento; debe continuar con el trazo
manteniendo las dimensiones originales de la vialidad.

Il. “Toda calle cerrada debera rematar en un entorno que tenga de diametro, como minimo, dos veces
la dimension del arroyo mas el ancho de las banquetas correspondientes, y su longitud no sera mayor
a veinte metros, medidos desde el punto de interseccion de los ejes de calle al centro del retorno.”
(Limon, 2002)

[ll. Las calles que terminen o rematen en un area construida debera tener las mismas caracteristicas
gue el inciso anterior.

IV. En el caso de las calles cerradas solo se permitiran cuando se den las condiciones de la propiedad
y de ser absolutamente necesarias.

V. Las manzanas de los fraccionamientos habitacionales y comerciales no seran mayores a 180 m.
medidas desde la interseccion de los ejes de las calles.

VI. “En entronques y cruces de calles, los angulos de interseccién no deberan ser menores de
treinta grados. En entronque y cruceros de vialidades primarias no deberd ser menor de setenta
grados.” (Limén, 2002)

ARTICULO 179. - En material de fraccionamientos, los municipios estableceran, en sus respectivos
reglamentos, el ancho minimo de la calle, medido entre los alineamientos de las manzanas opuestas
gue en ningun caso podra ser inferior a:

I.- En fraccionamientos habitacionales de urbanizacion progresiva o de vivienda de interés social,
once metros en calles y trece metros en las transversales a estas.

Il.- TratAndose de vialidades regionales, primarias y secundarias se estara a lo dispuesto por los

Planes de Desarrollo Urbano de centros de poblacién.
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6.3.7. TAMANO DE LOTES DE ACUERDO CON EL PLAN DIRECTOR

Densidad: De acuerdo con la densidad permitida sefialada por el Plan Director de Desarrollo Urbano
seréa el tamafio del lote minimo a considerar para vivienda unifamiliar y plurifamiliar.
Lotes unifamiliares

Tabla 19 Cuadro de densidades y areas

Densidad Area
H-30 (30 viviendas por hectarea) 180.00 m2
H-40 (40 viviendas por hectarea) 120.00 m2
H-60 (60 viviendas por hectarea) 120.00 m2
HE-30 (30 viviendas por hectarea) 156.00 m2
HE-40 (40 viviendas por hectarea) 130.00 m2

Fuente: (Limon, 2002)

6.3.8. AREAS DE DONACION DE ACUERDO CON LA LEY DE DESARROLLO URBANO
DE HUEHUETOCA

Se tomaran las siguientes consideraciones en fraccionamientos habitacionales?:

a) Con densidad bruta hasta de cuarenta viviendas por hectarea el once por ciento de la
superficie total del predio a fraccionar.
b) Con densidad bruta de cuarenta y una a ochenta viviendas por hectarea, el doce por ciento
de la superficie total del predio a fraccionar.
c) Con densidad bruta de mayor a ochenta viviendas por hectarea, veinte metros cuadrados
por unidad de vivienda.
Con respecto a la ubicacién del terreno se fijara de comdn acuerdo entre la autoridad municipal y el
fraccionador.
Para los terrenos donados el municipio esta en la obligacién de no aceptar ninguna clase de
compensacion ya sea dinero u otros bienes por el equivalente de los mismos, deberan destinarse a
servicios basicos como escuelas, mercados, dispensarios, templos, parques, jardines y demas areas

publicas.

No podran aceptarse como areas de donacion:

! Las siguientes restricciones para terrenos donados fueron extraidas de la tesis “Metodologia para la
tramitacion y urbanizacion de un fraccionamiento de interés social en Cd. Juarez, CHIH” (Limon, 2002)
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I.- Aguellas con pendientes mayores al 15%. En estos casos, solo podran aceptarse para parques y
jardines, siempre y cuando no excedan del 30%.

Il.- Zonas afectadas por restricciones federales, estatales y municipales. lll.- terrenos nivelados
mediante rellenos a base de escombro y basura.

IV.- Camellones en vialidad primaria. En todo caso se podran aceptar en vialidades locales para
parques y jardines, siempre y cuando el camell6n sea mayor a nueve metros en toda su seccion.
V.- Aquellos terrenos que por sus caracteristicas no puedan ser aprovechados.

Los pozos de absorcion de aguas pluviales seran obligatorios, para las zonas de parques y jardines.
Debe estar considerado en los proyectos de desplazamientos, cuando lo requiera.

Estas areas deben cumplir con los siguientes requerimientos: tomas de agua, descargas de albafial,
banquetas y guarniciones.

En las zonas de parques y jardines seran necesarios: tomas de agua, banquetas, guarniciones y
arboladas. (Limén, 2002)

“Los derechos de via de las lineas de alta tension, previo dictamen de la Comision Federal de
Electricidad se podra utilizar como vialidades, viveros y sitios que no impliquen estancia prolongada
de personas.” (Limén, 2002)

De acuerdo con lo que sefala el Plan Director de Desarrollo Urbano las areas de donacién seran de

acuerdo con las densidades autorizadas.

Tabla 20 Porcentaje de donacion

Lotes unifamiliares M2 % de donacion
H-30 30 viviendas por hectarea 180 m2 12.00 %
H-40 40 viviendas por hectérea 120 m2 12.00 %
H-60 60 viviendas por hectarea 120 m2 30.00 %
HE-30 30 viviendas por hectarea 156 m2 45.00 %
HE-40 40 viviendas por hectérea 130 m2 45.00 %

Fuente: (Limén, 2002)

6.3.9. INGRESO DE ANTEPROYECTO AL MUNICIPIO DE HUEHUETOCA

El perfil del anteproyecto debe presentar. areas verdes, donaciones bien definidas, trazos,
escurrimientos, vialidades, nomenclatura, vialidades. La normativa debe ser cumplida con rigurosidad
y en el caso de las areas de donacién estas tienen que corresponder al 12% del total del predio.
(Limon, 2002)

El proceso para la presentacion de este tramite es: presentar la solicitud del anteproyecto al Municipio
de Juarez para su revision con una carta dirigida al departamento de conjuntos urbanos y
fraccionamientos, esta deberd llevar firma original del duefio del predio y del perito responsable de

obra, agregando el plano de lotificacion donde se deben incluir los siguientes datos: (Limén, 2002)
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e Superficie total del poligono

e Area de vialidad

e Area habitacional

e Area de donacion de equipamiento y areas verdes

e Area comercial 0 mixta

e Numero de lotes

o Densidad

e Nombre del Fraccionamiento

e Recuadro de datos con informacion del fraccionador y perito responsable
e Subdivision o fusion del predio segun sea el caso

e Diskette con toda la informacién

6.3.10. SUBDIVISION

El frente minimo para la subdivision sera de: 6 ml
Se define como subdivision: a la particién de un predio en dos o mas fracciones que no requiera el
trazo de via publica u obras de urbanizacion.

Requisitos para la subdivision del predio

I.  Solicitud por escrito dirigido a la autoridad municipal firmado por el propietario de los predios;
en donde se indique el objeto de la subdivision.
II.  Plano catastral conteniendo:
a) Clave catastral;
b) Colindancia y referencias precisas para su ubicacion;
c) Superficie total; y
d) Dimensiones
Ill.  Certifica cado de factibilidad de servidos expedido por:
Junta Municipal de Aguas y Saneamiento
Comision Federal de electricidad
V. Plano o croquis a escala adecuada del predio a subdividir, con detalles de edificaciones,
instalaciones y cercas.
V. Proyecto de subdivision de los predios resultantes, debiendo sefialar accesos, colindancias,

dimensiones y las disposiciones de planeacién vigente.

6.4. IMPACTO AMBIENTAL

En el presente desarrollo del fraccionamiento de interés social, el cual esta marcado y ubicado en el
municipio de Huehuetoca, Estado de México, el terreno cuenta con una superficie total de 30

hectareas.
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El proyecto considera la lotificacion del predio, asi como la introduccion de servicios primarios como
la energia eléctrica, agua potable y drenaje, asi como la construccion de vialidades internas con
carpeta asfaltica, cordones y banquetas de concreto y posterior construccion de casas habitacion.
De acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano del municipio de Huehuetoca, en el Estado de
México, el predio se encuentra en una zona destinada para uso habitacional con una densidad
aprobada de hasta 60 viviendas por hectarea bruta. El predio bajo estudio es factible al desarrollo de
un fraccionamiento de tipo habitacional de urbanizacion inmediata esto acorde a la factibilidad de
desarrollo urbano otorgada por la secretaria de desarrollo urbano del municipio de Huehuetoca.

6.4.1 ETAPA DE PREPARACION DEL TERRENO

La etapa de preparacion del terreno comprende las actividades de despalme y limpieza, nivelacion y

compactacion sub rasante, y la realizacion de obras provisionales.

Despalme y limpieza

Al llevar a cabo la actividad de despalme y limpieza se dard un impacto contrario no significativo
sobre la cobertura y diversidad de la flora, puesto que el terreno es un predio sin uso actual, por
encontrase en estado de abandono, asi también en algunas partes contiene cobertura vegetal, las
cuales seran retiradas del sitio; la eliminacion de la vegetacion guarda estrecha relacién con la
diversidad y habitat de la fauna silvestre que en el sitio puede tratarse de pequefos roedores, los
cuales presumiblemente estan presentes en poca cantidad, por lo que el efecto sera adverso pero
no significativo, puesto que solo se presentara en el predio mismo.

Los niveles de ruido se veran de manera adverso en forma moderada puesto que, aunque se daran
solo temporalmente, se escucharan en los alrededores del sitio, y lo produciran los camiones que
transportan el material hacia fuera del predio, la misma situacion se presentara con respecto a la
calidad del aire, pues las particulas de polvo que se generen saldran hacia afuera del predio.

La estructura y profundidad del suelo también recibiran un impacto adverso, puesto que la parte
superficial del suelo, aproximadamente 20cm, se retirara del sitio, pero la actividad se limitara al area
de estudio y se realizara solo en una ocasion. Al retirar esta capa de suelo se presentara un efecto
benéfico para el proyecto, pero adverso a los sistemas naturales, aunque no significativo incidente

sobre la permeabilidad del suelo en dicho sitio.

Maquinaria y equipo a utilizar

La maquinaria y equipo que seran necesarios para la preparacion del sitio de la obra en general estan
incluidos.

e Camion volteo
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e Moto conformadora
e Pipade agua

e Retroexcavadora

Fig. 63 Proceso de limpieza

Fuente: (Elizondo, 2011)

Nivelacion y compactacion subrasante

Durante esta actividad el suelo sera primeramente rastreado y posteriormente compactado (a un
80%) adicionandole agua. Al realizar esta actividad la estructura y permeabilidad del suelo recibiran
un impacto adverso no significativo, puesto que el suelo del terreno sera primeramente rastreado
para después ser reacomodado y compactado, es porque el impacto se considera no significativo,
porque solo se limita al mismo sitio y sin trascendencia hacia fuera del predio.

Fig. 64 Compactacion del terreno

Fuente: (Elizondo, 2011)

Obras provisionales

La instalacién de obras provisionales como servicios sanitarios, etc., tienen un efecto contrario,
aunque en baja dimension sobre el gasto de agua sobre todo para las funciones de limpieza y

funcionamiento de los sanitarios. En el caso de las instalaciones el ruido no sera significativo.




FRACCIONAMIENTO EN INTERES SOCIAL

Etapa de construccion

Esta etapa se considera desde las actividades de obtencién y acarreo de materiales de banco,
formacion de plataformas para las viviendas, la realizacion de los cortes y rellenos de las calles,
edificacion de las viviendas (a una profundidad que va depender de la tipologia de vivienda),
introduccion de las instalaciones hidrosanitarias, instalaciones eléctricas, pavimentacion de calles y
banquetas, arborizacién, sefializacion y el acarreo de los materiales necesarios para la construccion.
Las caracteristicas fisicas del suelo seran afectadas en su totalidad durante las primeras etapas del
proyecto (preparacion del sitio y construccion de las obras). El principal impacto que se espera es la
erosion del suelo, su pérdida de fertilidad y estructura.

Personal a utilizar

Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion, la empresa responsable del proyecto
contratara a 88 personas para realizar las actividades del proyecto. Las diferentes categorias que
tendran se especifican:

e Gerente de construccién

e Residente de obra

e Operadores de camién de volteo

e Operador de moto conformadora

e Operador de retroexcavadora

e Operador de pipa de agua

¢ Ayudante general

Descripcion de obras y actividades del proyecto

e Cortes:
Corte de una capa de suelo de aproximadamente 0.40 a 0.60 metros de profundidad, los cuales

seran utilizados para relleno en el mismo predio.

e Rellenos
Se terraplenara principalmente con material de relleno (tierra procedente de cortes) para poder contar

con la topografia requerida, la cual sera enviada y aprovechada en areas verdes.

¢ Nivelacion
Mediante el uso de maquinaria pesada se procedera a mover la tierra que se lleve al predio de
manera que se pueda contar con una superficie no accidentada o que presente alguna pendiente y

permita las actividades propias de la urbanizacién del predio.
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e Excavaciones
Para efectos del proyecto considerando la introduccion de servicios basicos se requiere del desarrollo
de zanjas que seran creadas mediante excavaciones para la introduccion de servicios primarios

subterraneos. Esta actividad se llevara a cabo mediante la operacion de maquinaria pesada. ¥

e Acondicionamiento de vialidades

El area destinada para vialidades debera ser nivelada, compactada y posteriormente se debera
habilitar la base del camino para finalmente llevar a cabo el riego de liga y la propia pavimentacion
con carpeta asfaltica. Esta actividad considera el uso de maquinaria pesada.

Tipo v cantidad de los residuos que se generaran en las diferentes etapas del proyecto y

destino final de los mismos

Los residuos que podrian ser generados durante la urbanizacion del terreno bajo estudio son
residuos sélidos domésticos, residuos de manejo especial y residuos peligrosos. El manejo integral
de los residuos es un tema abordado en el contrato de asignacién de obra por parte del Promovente
y esta responsabilidad sera del contratista al cual el Promovente asigné la ejecucion del proyecto,
obligandose asi el contratista a manejar y transportar mediante empresas autorizadas por la
autoridad competente los residuos, asi como garantizando mediante estas empresas la disposicion
en lugares igualmente autorizados por la SDS y/o la SEMARNAT.

Tabla 21 Clasificacién de residuos

Residuos que podrian generarse en la etapa de preparacion del sitio y construccion.
Cantidad Disposicion del
Residuo Material Saiinacta Transporte toaichio
Papel, pesiadico, Empresa autorizada
Solidos: | bolese’ ‘de: plastico, 3m’mes [ por el municipio| SIMEPRODE
urbanos | latas, envases, Jukrez:v oo la SDS
materia organica. yp
y . ; Escombrera
Manejo | Material producto del 3 Empresa autorizada :
especial | desmonte. wm por la SDS gtggnzada por- 18
. > ; Escombrera
Manejo | Material producto del 3 | Empresa autorizada :
especial | despalme. 15,250 m por la SDS gtgcsmzada por la
Manejo De§:arlga gel agua 2mY Empresa autorizada :TAR. de Agua dy
especial residua el tipo m°/mes por la SDS renaje e
sanitaria. Monterrey, IPD
Sélidos impregnados Sitio autorizado
Peliarosos | €™ materiales| 300 Kg. | Empresa autorizada| por la SEMARNAT
9 peligrosos  (aceites, /obra por la SEMARNAT | para confinamiento
grasas, lubricantes). o reciclaje.

Fuente: (IPS, 2020)
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Normas oficiales mexicanas que rigen el proceso. Decretos de Areas Naturales Protegidas

NORMA Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2006, que establece los limites maximos
permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos

automotores en circulacién que usan gasolina como combustible

NORMA Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-2006, Proteccion ambiental. - Vehiculos en
circulacion que usan Diesel como combustible. - Limites maximos permisibles de opacidad,

procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicion.

NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, Proteccion ambiental. - Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres- Categoria de riesgos y especificaciones para su inclusion,

exclusién o cambio — lista de especies en riesgo

6.5. CONCLUSIONES

e EIl primer titulo en referencia a las leyes de desarrollo urbano, refiere a normativas para
tramitar las licencias de construccion, el permiso de apertura hacia la calle, de los deberes de
la persona encargada de la supervision de la obra

o Conrespecto al plan de desarrollo urbano, se enfoca en convertir al municipio de Huehuetoca
una nueva centralidad, por estar en el plan de ciudades bicentenarios.

e Setomara en consideracion la posesion de servicios basico, asi como la tenencia de tanques
de almacenamiento de la que se encargara la empresa; ademas se tomara en cuenta las
cuestiones legales de cada propiedad, teniendo especial cuidado en este aspecto.

¢ La normativa de uso de suelo restringira las caracteristicas basicas del proyecto, otorgando
lotes minimos, frentes de lote minimo entre otros.

e Existira un nimero de planos minimos para el desarrollo del proyecto, estando mencionados
en el item de elaboracion de planos.

e En relacién a las vialidades, el municipio definira los respectivos reglamentos para
fraccionamientos

¢ El tamafo de lote se definira en funciéon a la densidad del lote, sefialada en el plan de
desarrollo urbano.

e Con respecto a los terrenos de donacion se tomara en consideracién la normativa para
fraccionamientos habitacionales.

e Se presenta la metodologia de ingreso de los proyectos en modalidad de anteproyecto y los
tramites para subdivision.

e EIl proyecto es factible para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo habitacional de
urbanizacion inmediata.

e Se presenta los procesos para la etapa de preparacion del terreno.
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CAPITULO 7 - ANALISIS DEL SITIO

México es el undécimo pais méas poblado del mundo, con una poblacién estimada en mas
de 124 millones de personas en 2018.

Huehuetoca, uno de los 125 municipios del Estado de México, se localiza al norte del Valle
de México, tiene una superficie de 118.853 km? y cuya cabecera municipal es la poblacién
homénima de Huehuetoca.

: ’ : Huehuetoca



https://es.wikipedia.org/wiki/Anexo:Pa%C3%ADses_por_poblaci%C3%B3n
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7.1. TERRENO

El predio propuesto se ubica en la zona poniente del municipio de Huhuetoca, Edo. de México,
entrando por la carretera Huehutoca-Jorobas y calle Rio Pefia, colinda con terrenos baldios, zonas
comerciales como Soriana, Aurrera, Coppel y un fraccionamiento llamado Galaxia.

MACROLOCALIZACION

HUEHUETOCA
CABECERA
MUNICIPAL

MICROLOCALIZACION

CARRETERA FEDERAL
CUAUTITLAN - TULA

CABECERA
MUNICIPAL
HUEHUETOCA
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ESTADO DE MEXICO
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Es uno de los estados fundadores de la federacion. Limitando al
norte con Querétaro, al noreste con Hidalgo, al este con Tlaxcala,
al sureste con Puebla, al sur con Morelos y Ciudad de México, al
suroeste con Guerrero y al oeste con Michoacan. Con 16 187 608
habs. en 2015 es el estado mas poblado, con 22 357 km?, el
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7.2. CARACTERISTICAS GENERALES

El terreno cuenta con una superficie total de
229,637.10 m2, no pasa ninguna falla geolégica y
debajo de la capa vegetal se encuentran variedad de
clasificaciones de tierras; arcillas expansivas color
gris obscuro lo cual se clasifica como material tipo A,
limo arcillo-arenoso color café de mediana a alta
densidad el cual se clasifica como tipo A al 50% y tipo
B al 50%.

El material de corte del terreno natural subyacente al despalme, esta constituido por un limo arcillo
arenoso de baja plasticidad color café, se podra utilizar para terraplenes, relleno de zanjas en
instalaciones hidrosanitarias, asi también para la conformacién de la capa subrasante de vialidades,
siempre y cuando se mezcle con 3% de cal hidratada respecto al peso seco y se coloque
recompactando al 95% de su PVSM segun la prueba Proctor Estandar.

Por el tipo de suelo con el que se cuenta en este
terreno, se considerara un mejoramiento de suelo en
areas especificas de vialidades y terraplenes para
recibir viviendas. Para los cortes en vialidades, se
abrira caja con una profundidad maxima de hasta
3.0m de profundidad, dependiendo el estudio de
mecanica de suelo. Para los cortes en area de
viviendas, se abrira caja con una profundidad maxima
de hasta 2.0m, dependiendo el estudio de mecanica
de suelo.

7.3. PLANO TOPOGRAFICO




COORDENADAS
Vertice X Y Angulo  DISTANCIA
A 1499.0206 661.9953 90° 29598
B8 14495344 3701717 91°  86.00
TERRENO BALDIO c 1533.7649 354 9326 80°  137.94
D 1485.4522 225.7195 71°  28540m
ZONA BAJA DE CULTIVO Y DE E 1770.7311 217.272 145° 10534 m
A ACUMULACION DE AGUA F 1854.7205 153.6803 121°  59.18m
» G 1848.7918 94.794 101°  5952m
ok H 1789.4914 895753 99°  2417m
TERRENO BALDIO ] 1787.7178 65.4637 73°  29530m
) 2076.1189 128.9349 91°  1567m
K 2079.7348 113.6868 90°  1393m
L 20932985 116.9032 90°  247.18m
/ M 20362639 3574165 160° 20291 m
N 1923.4964 526.1114 153° 13576 m
o) 1805.3055 592.9103 166°  169.43m
P 1642.2492 638.9500 173° 14507 m

AREA
LOTE 1: 146,838.24 M2
LOTE 2: 56,650.59 M2
LOTE 3: 26,148.27 M2
TOTAL:  229,633.10 M2
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7.5. PLANO VIALIDAD Y EQUIPAMIENTO URBANO
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CAPITULO 8 - PROYECTO DE FRACCIONAMIENTO

A continuacion, se presenta en planearia el proyecto de fraccionamiento de interés social, municipio
de Huehuetoca, Edo. de México.




8.1. ZONIFICACION (MAYOR APROVECHAMIENTO DEL TERRENO) (CONCEPTUALIZACION EN EL PARQUE)
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8.2.

LOTIFICACION
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8.3. ACCESO PRINCIPAL A FRACCIONAMIENTO

CUADRO DE JARDINERA
ARBUSTOS ARBOLES
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8.4. ETAPA1l
CUADRO DE JARDINERA TR SR T ~N
ARBUSTOS ARBOLES - SAN NICOLAS DE HIDALGO
DURANTA CEDRO LIMON % CUADRO DE AREAS
Altura:2mts Altura:
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8.5. ETAPA?2
ARBusrcf:ADRo DE JARDINE::BOLES CUADRO DE AREAS e N
SAN NICOLAS DE HIDALGO
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8.6. ETAPA 3
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ETAPA 4
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8.8. ETAPAS
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8.9. ETAPAG6
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abado rayaac ) NOMENCLATURA: I
"/intercalado @20cn

EO6




8.10. ETAPA Y

CUADRO DE JARDINERA
ARBUSTOS ARBOLES
DURANTA CEDRO LIMON %
Altura:2mts Altura:
BUGAMBILIA O FRESNO
Altura: 1 mts [] *§ AMERICANO % %
LIRIO PERSA | A
Altura: 90cm {_
SALVIA
ANDADOR

Altura: 1.20mts . % CONCRETO

= F'C= 150.00
AGAPANDO
Altura: 1.00mts Ll G G
ROCIO
Altura: 0.30mts - %%%
PASTO KIKUYO
Altura: 0.05mts .

DETALLE DE LOTIFICACION

®
6.00

A

6.00

13.50

il

1.431671g 51143

TERRENO T1
81.00 m2

SECCION VIAL

8.00

1.67|

1.431-671g 221
TERRENO T2
81.00 m2

13.50

1.67

1.43 6.22

13.50

1.43

TERRENO T3

81.00 m2

PERFIL SECCION DE BANQUETA

52

GUARNICION

TIPOLOGIA DE GUARNICIONES;

GUARNICION PECHO DE PALOMA EN LOTES
HABITACIONALES.

GUARNICION TRAPEZOIDAL EN AREAS
RECREATIVAS Y DE DONACION.

TRAPEZDIDAL

CUADRO DE AREAS

AREA VENDIBLE

No. LOTES

AREA VERDE

DONACION M.

VIALIDAD

M2 TOTALES

}.1

BANQUETAS

EQUIPAMIENTO URBANO

e

CESTO DE BASURA METALICO

@

GUARNICION PECHO DE PALOMA

8\ h o
82
A
4 83
215 vnv endas
= ¥ 111'
. : ¢ 145 \ 110‘ X ss,
- R 00h g |
. E A om0 |
177' > 1029 118 <>
176°® \ o 107,-»; a8
.0 Nz 119 \ 706 A\
175 119 00 \,, .uf QO._. A\

(UNIV[RSIDAD MICHOACANA \

SAN NICOLAS DE HIDALGO

\FACULYAD DE ARQUITECTURA J

/ PROYECTO!

FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO
EN HUEHUETOCA

CROGUIS DE LOGALIZAGION REGIONAL  JGROGUES D LOCALIZACION MUNICIPAL

AT

NV
\{%

UBICACION:
BARRIO LA CANADA, HUEHUETOCA, ESTADO DE MEXICO.

TERRENO

POLIGONAL
AREA VERDE

NUMERO DE MANZANA

MODULO 1 - 120
MODULO 2 - 47
MODULO 3 - 46

RAMPA PEATONAL

e
A
m

2

PORCENTAJE DE
v PENDIENTE

cL ; BANQUETA ACABADO
LAVADO
\& J
/" PROYECTO: 3
FRACClONAM|ENTO/PROYECTO
ARQUITECTONICO

PLANO: LOTIFICACION ETAPA 7

PROPIETARIO: SECTOR PRIVADO
REVISIONES.

Mo Cancrpo o modbcaoin e v

PROYECTO
LILTANA LANDA CANO

REVISO Vo.Bo.
\ARQ.GERARDO ESCUTIA| )

07
NOMENCLATURA: E
[ I J

COORDING




8.11. ETAPA 8

e

CUADRO DE AREAS

.

AREA VENDIBLE

C

No. LOTES

AREA VERDE

DONACION M.

» 460.60

12

BANQUETAS VIALIDAD M2 TOTALES
798.38 3024.38 16,284.36

J/

SECCION VIAL
40.27
L J e L 2 L L

ETAPA 8

DONACION AL MUNICIPIO
12,460.60 m2

PERFIL SECCION DE BANQUETA

GUARNICION TRAPEZOIDAL GUARNICION PECHO DE PALOMA

TIPOLOGIA DE GUARNICIONES;
- GUARNICION PECHO DE PALOMA EN LOTES
HABITACIONALES.
- GUARNICION TRAPEZOIDAL EN AREAS
RECREATIVAS Y DE DONACION.

(UNIV[ RSIDAD MICHOACANA

SAN NICOLAS DE HIDALGO

\FACULTAD DE ARQUITECTURA

W,

/~ PROYECTO:

EN HUEHUETOCA

FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO

JOROGLRS DE LOCALIZAGION REGIONAL  [CROQUIS DF |

UBICACION!

BARRIO LA CANADA, HUEHUETOCA, ESTADO DE MEXICO.

TERRENO

[

P
)
B ———
- !"

POLIGONAL

AREA VERDE

PORCENTAJE DE
PENDIENTE

=g BANQUETA ACABADO
“ .. LAVADO

\

(" PROYECTO:

FRACCIONAMIENTO/PROYECTO
ARQUITECTONICO

o
N

PLANO: LOTIFICACION ETAPA 8

PROPIETARIO: SECTOR PRIVADO

REVISIONES
ey 2

(Concoplo yo modiicacin o el B e

PROYECTO COORDING
LILTANA LANDA CANO

REVISO Vo.Bo
\ARQ.GERARDO ESCUTIA

F

)

08
NOMENCLATURA: E
[ l S




8.12. MANZANA JARDIN VECINAL

CUADRO DE JARDINERA CUADRO DE AREAS JARDIN VECINAL e N
DE
ARBUSTOS ARBOLES AREA VERDE | DONACION M. | BANQUETAS | VIALIDAD/E | HUELLAS |GUARNICION | M2 TOTALES SAN NICOLAS DE HIDALGO
DURANTA +  CEDROLIMON | <7 :g:; 612.38 2,194.63 418.73 483.83 265.05 42.57 4,017.20
Altura:2mts Altura: @y e K\\\\\m
BUGAMBILIA § FRESNO Lie
Altura: 1 mts < AMERICANO s
LIRIO PERSA Altura: AR
Altura: 90cm
855
‘ | iﬁ‘l}\r,;:Al.zomts "'::‘;'/; gNmE'Bo I ' | CACULYAD DE ARQUITECTURA J
: FC= 150.00 7 :
AGAPANDO S % / PROYECTO.
A'tu ra: l.ooms PR’ 0.08 CM — EQUIPAMIENTOBB ANO m&w&mT@PROYECTO ARQUITECTONICO
. T\ Roao g BANm D€ LOCAL DE LOCALIZACION MUNIGIPAL
\ ¥ N\ Altura: 0.30mts 1700 " “ o e
\ 5 \'-; T .151‘0_ : | ‘}“ tll \ {
PASTO KIKUYO E PN
Altura: 0.05mts F% ) fE : &

—1
|==
¥
Ll Ly
o
o
l_a_‘

[ skl
- o UBICACION:
120 BARRIO LA CARADA, HUEHUETOCA, ESTADO DE MEXICO
TERRENO

CESTO DE BASURA METALICO
T 7 .
;L e ——————  POLIGONAL
| AREA VERDE
_6 RAMPA PEATONAL
gl \ PERFIL SECCION DE BANQUETA | pommpuere
N o J , L'~ BANQUETAACABADO
¢b T n | o ¥ LAVADO
SECCION VIAL \ \“\ LD | . )
GUARNICION TRAPEZOIDAL GUARNICION PECHO DE PALOMA KPROYECTO: \
FRACCIONAMIENTO/PROYECTO
TIPOLOGIA DE GUARNICIONES; ARGUITECTONICO
- GUARNICION PECHO DE PALOMA EN LOTES PLANO: MANZANA JARDIN VECINAL
‘ HABITACIONALES' PROPIETARIO: SECTOR PRIVADO
e - ) - GUARNICION TRAPEZOIDAL EN AREAS REVISIONES:
24.26 75 -  nil RECREATIVAS Y DE DONACION. P S o i i
1 A ) 0 LELTARA. LANDA CaNo. | 20T
1 'C e [/ ; \:iqu.%ERARDO escuttal )

s—39 4 M
21.00 l NOMENCLATURA : I
° ® 7,




8.13. MANZANA AREA DEPORTIVA Y JARDIN DE NINOS

CUADRO DE JARDINERA
ARBUSTOS ARBOLE

'DURANTA v+ CEDROLIMON | <= =
Altura:2mts Altura:
BUGAMBILIA s FRESNO
Altura: 1 mts . =§‘ AMERICANO
LIRIO PERSA Altura:
Altura: 90cm -
SALVIA - S ANDADOR
Altura: 1.20mts e CONCRETO

= FC= 150.00
AGAPANDO
atore: 10omes| M| @5 | oo
ROCIO
Altura: 0.30mts . ﬂ
PASTO KIKUYO .
Altura: 0.05mts

PERFIL SECCION DE BANQUETA

GUARNICION TRAPE-ZOI0AL

B

GUARNICION PECHO DI PALOMA

TIPOLOGIA DE GUARNICIONES;
- GUARNICION PECHO DE PALOMA EN LOTES
HABITACIONALES.
GUARNICION TRAPEZOIDAL EN AREAS
RECREATIVAS Y DE DONACION.
SECCION VIAL
810
1‘ 6o <0
150
® S

EQUIPAMIENTO URBANO

CUADRO DE AREAS MANZ ALBAR

AREA VERDE

BANQUETAS

VIALIDAD/E

HUELLAS

GUARNICION

A/DEPORTIVA

M2 TOTALES

572.46

400.00

207.00

452.40

41.27

1,012.60

6,702.93

{UNIVERSIDAD MICHOACANA \
DE

SAN NICOLAS DE HIDALGO

\FACULY‘D DE ARQUITECTURA J
/ PROYECTO:
FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO
EN HUEHUETOCA
DE LOCAL DE LOCALIZACION MUNIGIPAL

- P S

AV

[l

UBICACION:
BARRIO LA CANADA, HUEHUETOCA, ESTADO DE MEXICO

TERRENO

POLIGONAL
1 AREA VERDE
_6 RAMPA PEATONAL
PORCENTAJE DE
PENDIENTE
e’ BANQUETA ACABADO
C Y- [AVADO
AREA DE TROTAR
TEZONTLE ROJO
- »,
(" PROYECTO: N
FRACCIONAMIENTO/PROYECTO
ARQUITECTONICO

PLANO: MANZANA AREA DEPORTIVA

PROPIETARIO: SECTOR PRIVADO

REVISIONES:

No Concego wo modcacon o revisd | st | reviesn
PROYECTO: COORDING

LILTIANA LANDA CANO

REVISO: Vo.Bo.

Q\RQ.GERARDO ESCUTIA] j

( )

>
NOMENCLATURA : M Z

( | »




8.14. MANZANA AREA DEPORTIVA Y ESCUELA SECUNDARIA

CUADRO DE JARDINERA

CUADRO DE JARDIN VECINAL Y ZONA DEPORTIVA

ARBUSTOS ARBOLES AREA VERDE | BANQUETAS | VIALIDAD/E | HUELLAS |GUARNICION |A/DEPORTIVA | M2 TOTALES
1,367.30 688.35 300.00 812.50 70.00 2,300.00 5,538.15
DURANTA CEDRO LIMON %
Altura:2mts Altura:
BUGAMBILIA . X .33:*? FRESNO £ ,
Altura: 1 mts ¥ AMERICANO %gs % 2 sl TN
LIRIO PERSA Alura: Wiy Wi
Altura: 90cm ‘ﬁ sh R
SALVIA . ANDADOR | )
Altura: 1.20mts CONCRETO | ?% Qg,
— FC= 150.00 — -"
AGAPANDO Y 0.08 CM |
Altura: 1.00mts |~ |
ROCIO e
Altura: 0.30mts . %
PASTO KIKUYO .
Altura: 0.05mts

EQUIPAMIENTO URBANO

CESTO DE BASURA METALICO
Y
(=

SECCION VIAL

PERFIL SECCION DE

GUARIOCION TRAFEZOIDAL GRIANICION FECIHO DE PALOMA

TIPOLOGIA DE GUARNICIONES;

BANQUETA

GUARNICION PECHO DE PALOMA EN LOTES

HABITACIONALES.
GUARNICION TRAPEZOIDAL EN AREAS
RECREATIVAS Y DE DONACION.

T

e

SECUNDA

ELA

(UNIVEKS! DAD MICHOACANA

SAN NICOLAS DE HIDALGO

\FACULTAD DE ARQUITECTURA

J

/ PROYECTO
FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO
EN HUEHUETOCA

[CHOGUIS DF 1| OCALIZAGION RE GIONAL

CROGUIS DE LOGALIZACION MUNICIPAL

UBICACION:
BARRIO LA CANADA, HUEHUETOCA, ESTADO DE MEXICO

TERRENO

\A

N

POLIGONAL

%7 AREA VERDE
o

RAMPA PEATONAL

PORCENTAJE DE
PENDIENTE

BANQUETA ACABADO
LAVADO

AREA DE TROTAR
TEZONTLE ROJO

(”PROYECTO

FRACCIONAMIENTO/PROYECTO
ARQUITECTONICO

J
J

PLANO: MANZANA AREA DEPORTIVA Y ESCUELA

Mo

PROPIETARIO: SECTOR PRIVADO

REVISIONES:
Cancepio yo moscaotn sofrwe v

PROYECTO:
LILTANA LANDA CANO

COORDING:

REVISO:
\ARQ.GERARDO ESCUTIA

Vo Bo

P

(

)

ESCALA: 1:750
l NOMENCLATURA:

MZ 3

J




8.15. MANZANA AREA DEPORTIVA'Y ROTONDA

ARBOLES

>

CUADRO DE JARDINERA
ARBUSTOS
DURANTA ’ 48 CEDRO LIMON
Altura:2mts ! : Altura:
BUGAMBILIA _is  FRESNO
Altura: 1 mts . '-g‘ AMERICANO
LIRIO PERSA Altura:
Altura: 90cm . A
SALVIA ANDADOR
Altura: 1.20mts CONCRETO
FC= 150.00

AGAPANDO . 0.08CM

Altura: 1.00mts

mosom . %

PASTO KIKUYO .
Altura: 0.05mts

EQUIPAMIENTO URBANO

! j— =
Q % | i
[ 10
| ! p%r
| 5

@
O 1 .
i
:2
=uar ull

=

SECCION VIAL

IR

L W]

{48

CUADRO DE JARDIN VECINAL Y ZONA DEPORTIVA

PERFIL SECCION DE BANQUETA

CUARNICION TRAPEZDIOA

"3 s | veie

GUARNIGION PECH0 DE PALOMA

TIPOLOGIA DE GUARNICIONES;

GUARNICION PECHO DE PALOMA EN LOTES
HABITACIONALES.

GUARNICION TRAPEZOIDAL EN AREAS
RECREATIVAS Y DE DONACION.

AREA VERDE | BANQUETAS | VIALIDAD/E | HUELLAS |GUARNICION |A/DEPORTIVA | M2 TOTALES
572.46 400.00 207.00 452.40 41.27 1,012.60 | 6,702.93
ROTONDA
AREA VERDE | BANQUETAS [GUARNICION | M2 TOTALES
135.32 28.40 5.80 170.52

(UNIVERSIDAD MICHOACANA \
DE
SAN NICOLAS DE HIDALGO

\FACULYAD DE ARQUITECTURA J

/ PROYECTO:
FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO
EN HUEHUETOCA

D€ LOCAL DE LOCALLZ

UBICACION:
BARRIO LA CANADA, HUEHUETOCA, ESTADO DE MEXICO

TERRENO

NPT NIVEL DE PISO TERMINADO

POLIGONAL
| AREA VERDE
b RAMPA PEATONAL
PORCENTAJE DE
PENDIENTE
e’ BANQUETA ACABADO
¥ [AVADO
AREA DE TROTAR
TEZONTLE ROJO
N W,
( PROYECTO: )
FRACCIONAMIENTO/PROYECTO
ARQUITECTONICO

PLANO: CANCHAS DEPORTIVAS Y ROTONDA

PROPIETARIO: SECTOR PRIVADO

REVISIONES:

No Concegio wo modcacon o revesd | mtco | reviescn
PROYECTO: COORDING:

LILIANA LANDA CANO

REVISO Vo.Bo.

\ARQ.GERARDO ESCUTIA] J

( )
ﬁ_::;:j MzZ4




8.16. INSTALACION DE CONJUNTO — AGUA POTABLE

CAJAS PARA OPERACION DE VALVULAS

(UNWERSKDAD MICHOACANA \
DE
= 2
DIAMETRO DE VALVULAS  |CANTIDAD| ALTURA [ESPESOR |ESPESOR DIMENSIONES CONTRAMARCO LOSA DE|ACERO EN PISO| PERALTE DE SAN NICOLAS DE HIDALGO
(::3 % = i R LOEA uu:zo WE_ ERTTb0BT EARTOAT PR ExcmcloMMA Plso]uURo PLANAD(| DALA comgsoo i) ik -~ (@
(o) (6 [ (o) [8Y ] (pro) | (em) | (cm) | (e [ (e [(em) | emn) [(ct) | (em) [(em)[ (em) [(em) | (8) | (m2) fmdofima)] (m2) [ m)|*PoERS (Kg.) (em.)
1 50 2 80 | 25 10 5 14 0] 7 t&j 100 ] 9 - 02 200 | 100 fosolpos| 216 [344] o1y 2 5
= 2 75 I 1 150 | 6 35 5 14 00 | 90 | 130 [ 120 | 110 = 02 _|_2.106 | 1.56 3‘15*"'77 388 | 4.44] 020 21 S
5 50 00 3 2 s i3 3 90 | 160 | 120 | 11 07 200 | 1.97_[0.15]3. 203 | 5.04] _0.01 3 5
& E] 50 700 |4 2 75 L3 7 30 | 150 | 120 [ 14 2 0 7.250 | 1.80 [0.1B[3.63| 3.85 | 4.84] 0.20 /] 5
- : 5 12 50 2 150 3 3 140 20 28 140 | 110 | 200 | 17 180_| 180 15 4760 | 3.40 |0.34]4.40 | 5.16 | 6.28] 0.55 43 30 )
e o :
&
(ACULTAD DE ARQUITECTURA J
5 ) / PROYECTO.
> FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO
EN HUEHUETOCA
NOTAS: DL LOGALLZ RLGIONAL 0F LOCAL

1.— LOS PERFILES ESTRUCTURALES DE 150 mm. (6") DE PERALTE EMPLEADOS
PARA LA CONSTRUCCION DEL CONTRAMARCO SERA DE TIPO LIVIANO.

2.— EL LADO DE OPERACION DE LA VALVULA DEBERA QUEDAR CENTRADO CON
LA TAPA DE LA CAJA.

3.— A LOS CONTRAMAROS SE LES SOLDARA UNA VARILLA PERIMETRALMENTE,
CON EL OBJETO DE PODER ARMAR MAS SOLIDAMENTE EL CONTRAMRCO CON LA
LOSA DEL TECHO.

UBICACION:
BARRIO LA CANADA, HUEHUETOCA, ESTADO DE MEXICO.

4.— LA LOSA DEL TECHO TENDRA EL ESPESOR INDICADO EN LA TABLA Y e

LLEVARA UN EMPARRILLADO DE VARILLAS DE 3/8" A CADA 10cm. EN AMBOS
SENTIDOS EL FIERRO INFERIOR IRA EN EL SENTIDO CORTO.

5.— LA LOSA DEL PISO SERA DE 10cm. DE ESPESOR Y CON REFUERZO DE
VARILLA DE 3/8" A CADA 30cm. EN AMBOS SENTIDOS.

6.— EL PISO QUE SE DETALLA EN ESTE PLANO SE CONSTRUIRA SIEMPRE QUE
SE DESPLANTE SOBRE TIERRA U OTRA MATERIA SEMEJANTE S| EL TERRENO DE
CIMENTACION ES DE TEPETATE ORDINARIO, ROCA ALTERADA O ROCA FIRME
FISURADA, SE CONSTRUIRA LA LOSA DEL PISO SIN LA PLANTILLA Y S| ES ROCA

FIRME SANA SE ELIMINARA LA LOSA DEL PISO DESPLANTANDOSE LOS MUROS PRFOLI
DIRECTAMENTE SOBRE EL TERRENO. TUBERIA DE PROYECTO DE FIBRO CEMENTO CLASE 5 [}E:
254 mm (10”4
7.— LAS CAJAS PARA VALVULAS DE 400 mm. (16" DE DIAM.) Y MAYORES QUE ,
LLEVEN PASO LATERAL (BY—PASS) Y SE COMBINEN CON UNA O MAS VALVULAS A OE EROVECTO REENE RDS8 FERE aLEn
SERAN DE DISENO ESPECIAL. 200 mm (8") & _
150 mm (6") @ i——
8.— QUEDA A JUICIO DE LA RESIDENCIA EL EMPLEO DE UNA O VARIAS CAJAS bl g S
TIPO EN UN CRUCERO, DE ACUERDO CON EL NUMERO DE DISPOSICION Frgioiab o b e
DE LAS VALVULAS. TAPA CIEGA EN RAMAL [—
CRUCE A DESNIVEL N o W—
ngb- SE CONSIDERAN DIMENSIONES DE VALVULAS DE COMPUERTA CON VASTAGO I TERNAY TARGUEEEVADT =
R : POZO o
g 10.—ABSORVER CON LA DEFLEXION PERMITIDA POR LA TUBERIA UTILIZADA, EL s e
DESNIVEL ENTRE LA PLANTILLA Y EL PISO DE LA CAJA PARA LA OPERACION DE
VALVULAS.
o | 11.—PROPORCIONAMIENTO DEL CONCRETO :
\ 1:2:3 % LOSA DEL TECHO
: 1:3:5 LOSA EL PISO
= J N _J
3 \ ! (" PROYECTO: D
i FRACCIONAMIENTO/PROYECTO
= ARQUITECTONICO
A PLANO: INSTALACION AGUA POTABLE
PROPIETARIO: SECTOR PRIVADO
[REVISIONES:
Mo Cancegho o moddcacin 1= = reved | sdoned | revestn
PROYECTO: COORDINO:
LILIANA LANDA CANO
REVISO: Vo.Bo.:
\ARQ.GERARDO ESCUTIA )

( J
==_1TC1

| NOMENCLATURA: |




8.17. DETALLES DE CONJUNTO — AGUA POTABLE

— - - — | d'ﬂ — -
) - -;" (D
|95 0 —r e i1
— u R | o B i
= N — =T
i
- -0— b g -.— 3
"
3 A
-
PLATILIA APSONADA/ b
AL 85% PROCTOR
(Dam. nowsaL DE A PiEza | acruma | Laoo | aco 8* | vou. Por AtRacuE)
viweros | Pucacas [enem | enem | onem N
w75 =3 | % 3 3 0.027
100 [ ) 3 0,032
156 " | % 30 0.036
200 5- | 4 ) 35 0,055
20 - | so w0 35 voro )
A \g
oy N

TEE

NOTA.

CODO JTEE Y
( FUENTE: PLANO TIPO SAHOP No.VC-1938 )

~ NO SE INCLUYE EN LA CUANTIFICACION DEL PROYECTO DE RED GENERAL
~LAS DISTANCIAS EXACTA DEL MEDIDOR Y TUBERWS SERAN RESPONSABILDAD DEL RESIDENTE
~LAS DISTANCIAS ESPECIFICADAS DEL MEDIDOR SON PARA EL MOD. 3VONY 019 MCA, AZTECA
LLAVE DE CUADROD

CON_PORTACANDADO

ADAFTADOR

DE
POLIETILENG A
C.uM. SOLDAS!

LE

TUBERIA DE POUETILENO
——

TUBO DE RED
DE DISTRIBUCION
HIDRAULICA
’ VALVULA DE
3 X “~_INSERCION
i
y | ABRAZADERA
> DE_INSERCION

@

lim)

MEDIDOR
. O

ADAPTADOR DE
CuM SOCLOABLE

( LISTA DE PIEZAS ESPECIALES SISTEMA INGLES |

f \
| CRUCEROS ETAPAS 5Y6 LISTA DE PIEZAS ESPECIALES FO.FO.
® g >
% wiie o0 2 SMBOLOGA FO.FO. DESCRIPCION CANTIDAD| tw.
: it < T CRUZ BRIDADA DE Fo.Fo. DE:
E owme | oo vosoms e v s 150 X 150 mm. (6" X 6% @ 2 PZAS.
Pyl o O ADSORSENA LA 2.00%A 100 X 75 mm. (4" x 37 e 2 PZAS.
£000 7.
oL 1 TEE BRIDADA DE  Fo.Fo, DE:
‘i £ = " P (N T 150 X 75 mm. (67X 3)e 1 | e
5 S 100 X 100 mm. (4" X 4" » 1 PZAS.
ol 100 X 75 mm. 4" X 3) e 2 PZAS,
@ & B % ® VALVULA DE SECCIONAMIENTO TIPO
2 1 COMPUERTA DE:
o 3 - 150 mm. (67 @ 4 PZAS,
4 : — s g ¢ |
g .9:Ar = wxwr,| %7 o orer| mer gome 50','::,",, (29 ¢ 3 PZAS.
et Niwev o 2 S g
o\ F gy REDUCCION BRIDADA DE Fo.Fo. DE:
g ’ -2 . £ 200 A 150 mm. (8" A B ¢ 1 PZAS.
¢ “ " 150 A 100 mm. (67 A 47) @ 2 PZAS,
. e b ham @i [ 1 (=8
A mm, 4" A L) 2 5
2]
r@ I 100 A 50 mm. (4"A27) ¢ 2 PZAS.
W s
3 & : = €ODO OE Fo.Fo. DE:
% b £ wer §UCR e 90 X 200 mm. (8% @ ' P2AS.
s "
00 okl ot " ol oo Fd r . =
" ey PRY wsr ¢ s r A
e o ar ; o0 4 %
8 o
[@e | (CLeLEkd) ® 3
. -
3 = <
'b" k3t e E er rF 3 f
2 i3 - 2
—e wr ¥ | S we "’/{-‘ EOE NJ.)/’MI
0000 45y =-% . e
oL 28 wu)‘/ ¥y o d ¥ 3 - ~
2 - CAJAS DE OPERACION DE VALVULAS
T5 “ T-12
) E E E O RO 3 PN WIS DE 3T AN LA
. :
¥
% €000 wha” 35 o = Ak 10 3 P WU DF 27 A 8 L
quhl'g I L e ¥ K E rer ot ¢
0 7S 3 . g Hew 5 ’“K‘" - maay "y - * TR0 § P WIS BE 1546 Vi
i - ) :
t £ i T P B
. T J . J
CAJAS TIPO PARA LA
OPERACION DE VALVULAS
@ ® ®
I ¥
- s - - s - I § = I =
L x s ] kv TV | e e
-
P et CAJA PARA LA OPERACION )
I:I y j Q y F @ DE VALVULAS
I Y
i PLANTA ELEVAGION
ey . ; s
X | ] L] i [
_— R0 T
puacs . tH BAA B COMIETD 0% 4 . O 1
1 .
.
L
VALVULA DE
GLOBO
3 -
= - *‘ -.r...-.......'-'?r‘.:.
. = e x| PROPOACONAMENTODEL CONGRETO
& oonTe AN O mem
VA A SERVICIOS
CPVC-CTS LN )

SMBOLOGIA P.V.C. DESCRIPCICN CANTIDAD | IND.
CRUZ DE P.V.C. DE:
75X50 mm (3"Xx2) e 2 PZAS.
TEE DE P.V.C. DE:
75 X7 mm (3"Xx3)e 8 PZAS.
75 X 50 mm. 23' X 27 e 1 PZAS.
50 X 50 mm. 2"°x 2% e 7 PZAS,
COBO DE PV.C. DE:
90 X 75 mm. (37 ¢ 1 PZAS.
90" X 50 mm @) e 1 PZAS,
45" X 100 mm. (47) o 1 PZAS.
45 X 75 mm. (3" @ 2 PZAS.
45" X 50 mm. @ e 1 PZAS.
22 X 150 m: §§') o 1 PZAS.
22 X 75 mm, s L] 4 PZAS,
27 X 50 mm, 2%) e 8 PZAS.

G REDUCCION ESPIGA DE P.V.C. DE:
75A S0Omm (3"A2) e 7 PZAS.
REDUCCION CAMPANA DE P.V.C. DE:
75A 50 mm. (3TA29 e 8 PZAS,
EXTREMIDAD ESPIGA DE PV.C. DE

180 mm, 6% ° 5 PZAS.
100 mm. (&7) ¢ 4 PZAS.
75 mm. E PR 9 PZAS.
50 mm., (27) @ 3 PZAS.
EXTREMIDAD CAMPANA DE PV.C. DE
200 mm. (87) @ 1 PZAS.
150 mm. {87} @ 3 PZAS.
100 mm 47) ¢ 5 PZAS.
COPLE DE PV.C. DE
75 mm. (3") ¢ 2 PZAS,
50 mm. (27) @ 3 PZAS.
TAPON CAMPANA DE PVC HIDRAULICO DE:
100 mm, (47) ¢ 1 PZAS.
50 mm. (27 ¢ 30 PZAS.
EMPAQUE DE PLOMO DE :
200 mm. (8" o 1 PZAS.
150 mm. (B") @ 7 PZAS.
100 mm, (4°) ® 6 PZAS.
75 mm. (3% 9 PZAS.
50 mm. (27) ¢ 3 PZAS.
EMPAQUE DE NEOPRENO DE :
200 mm. (87) ¢ 1 PZAS.
150 mm. (87) @ 8 PZAS.
100 mm. (47) @ 9 PZAS,
75 mm. % ¢ Q PZAS.
50 mm. (27) ¢ 3 PZAS,
TORNILLOS CON CABEZA Y TUERCA
HEXAGONAL OE:
19.1x88.9 mm (3/4"x 3 1/2°) 8"y 6" @ 136 PZAS.
15.9x762 mm (5/8% 3) 4" @ . 120 PZAS.
15.9x63.5 mm (5/8’x 21/27 3" c 2" @ 6 PZAS.
CAJA DE VALVULAS TIPO:
CT12 DE 1.28x1.18 3 PZAS.
CTS DE 1.58x1.18 6 PZAS,
CT9 DE 1.4Bx1.48 1 PZAS.
CT12 DE 1.96x1.68 3 PZAS.
CONTRAMARCOS PARA CAJAS TIPO:
SENC. DE 1.10 X 47 PER. CENTRADO 7 PZAS.
SENC. DE 1.40 X 4" PER. DESCENTRADO 2 PZAS.
SENC. DE 1.80 X 47 PZR. DESCENTRADC 1 PZAS.
SENC. DE 1.80 X 8" PER. DESCENTRADC ¥ PZAS.
DOBLE DE 1.80 X 6" PER. CENTRADO 3 PZAS
TAPA DE FO.FO. 18 PZAS.
ATRAQUES DE CONCRETC DE:

e 87 DE 45x35x35 cm 1 PZAS.
67 DE 40x30x30 c¢m 4 PZAS.
4" DE 35x30x30 cm 7 PZAS.
37 DE 30x30x30 cm 19 PZAS.
2" DE 30x cm 47 ZAS.
CONCRETO F'C=100kg/cm2 3.987 m3
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8.18. INSTALACION DE CONJUNTO — DRENAJE SANITARIO

1%

UBICACION:
[BARRIC LA CANADA, HUEHUETOCA, ESTADO DE MEXICO.
TERRENO
Sud

c ,\sr’;\ s AT PROFUNDIOAD DE PO20 2.85

A CAIDA c=164
NIVEL DE RASANTE

NIVEL DE PLANTILLA 88.00
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CALLE (
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Mz%

CARRETERA JOROBAS - HUEHUETOCA

N AT

CCESO

SHAL Py

-

87.00
SENTIDO DE ESCU/RRMIENTO
LONGITUD-PENDIENTE-DIAMETRO 12—2-920
NUMERO DE POZO @
CAHEZA DE ATARJEA I
COLECTOR O

PQZ0 DE VISITA COMUN CON CAIDA ( 9

TRAMO CON RELLENO FLUIDC F777777777A

\. J/
{ PROYECTO: \
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8.19. DETALLES DE CONJUNTO — DRENAJE SANITARIO
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8.20. INSTALACION DE CONJUNTO — DRENAJE PLUVIAL
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> SENTIDO DE ESCURRIMIENTO
EN TUBERIA
SENTIDO DE ESCURRIMIENTO
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LONG-PEND-DIAM
COLADERA PLUVIAL (SENCILLA)
COLADERA PLUVIAL (DOBLE)
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8.21. DETALLES DE CONJUNTO - DRENAJE PLUVIAL

/(UNIVEISIDAD MICHOACANA
DE

vari

e (A) RELLENO COMPACTO POR MEDIC MECANICOS AL 90%
v | ~’ DE SU PVSM CON MATERIAL SELECCIONADO PRODUCTO
s . _ DE EXCAVACTION
! —— (B) ACOSTILLADOS DE TUBERIA Y RELLENO COMPACTADO
~’ POR_MEDK)S MANUALES CON MATERIAL SELECCIONADO
. DE BANCO AL 85% DE SU PVSM
- (C) CAMA DE ARENA
~ 8 NOTA:
: LA TUBERIA A UTIUZAR SERA PVC S-20
PARA ALCANTARILLADO SANITARIO EN TODOS
LOS DIAMETROS DE LA RED, EN DESCARGAS
DOMICILIARIAS, Y SERA SOMETIDA A LA PRUEBA
DE KERMETICIDAD SEGUN LA NORMA

@
76
3

1 R 5 2
\ o
NOM—CNA- 00195,
LB 4 PLANTILLA
DIAVETRO | ANCHO b | (espesaves)
\
e &l el
MAMP ERIA DE 3A. CON/ 30 85 5.0 [14.0
MORTERO CEMENTO 1:5
== 38 90 50 |150
L i J | | 4 g |s0 [150]
76 170 |50 |150
DETALLE DE OBRA DE TOMA s ST o e
Esc: S/E
Aopts:m ESPECIFICACIONES DE
TERRABLEN ANCHO DE ZANJA
MAMPOSTERIA DE 3A. CON

MORTERO CEMENTOQ 1:5

TUBERIA DE 76 cm

BROCAL DE PEAD

BROCAL DE PEAD
~._ POZO "B~

[E 2N APLANADO CON MORTE

— so—{— ESPESOR MININO

=H— = s E/

= ) v

| — | ‘: PLANTA TABIQUE JUNTEADC CON-—

= { MORTERQ 1:3 =7
. = =5

4 [ Y—

= ;I 4 =
= VARIABLE

E /)

i f = £ \ {
SETs
= A =

TABIQUE JUNTEADO CONF

MORTERO 1:3 .’_\/7—7:{_4
v “_\A

8

TABIQUE JUNTEADO CON T
/ORTERO 1:

|

—  WORIERO 113

([T

VIALIDADES TIPO

VIiA PUBLICA ‘A
T 36805k 00 e L T ﬁm‘m’—_ — BN
3.00 J- 15.00 @
70

g
(9 (Y @j

ey
RED AGUA RED PLUVAL

A R0 0 POZ0 DE VISTA ViA PUBLICA B

PLANTA
2 — 1 L lwaen _aeon  senen
L' -l |~ |.:0J
g [
=L RETO , “) |
b 70 Wmraa (Y ) g/,
e RO DF TARIQUE RED SANITARIA
Tx14x28 REDAGUA Rﬂ)n'um
’I?‘(‘Al% € 30 cm DE ® 2
= ViA PUBLICA CON RETORNO (C
— > (oENDIETE s 30 ANDADORES
d ——tstaibod 5% Lm’iv“’ﬂ“’*_ﬂ"%
1 Cl P2 Tl ¥ t'” n = jr—"’j
: 9.00

D-2.DE_CONCRETO.
em2

Fe=200 K
DE 15x15 PERIMETRAL 6°6-8/8 y h=10 cm

CORTE C-C'
COLADERA PLUVIAL DE PISO DE 80 x 70 cm (CP)

TRAMO DE
CONSTRUCCION
FUTURA

TOMA A VA A POZO 1
CORTEB-B'
DETALLE DE OBRA
LAVADERO Z
i T
y 2Ll T
S
3 alJ e

fim Jo gese s ti= N0 oeBE SR 20z0 PARA CABEZA POZO CON CAIDA ADOSADA POZ0 CON ChDA LT

m, i - - H=| VA e 0.
1 MAS ALTO QUE 2 MEDA AR, e WO e N, SE CONSTRUIRAN DIRECTOS
ww VA0 PARA 9=30 A 76 cm He NO AL P0Z0.
WAYOR OF 1.50 m.

NOTA :
LA DISPOSICION INDICADA PARA LAS PLANTILLAS DE LAS TUBERIAS,

TENEN POR CBUETO PERMIMR EL ACCESO DE LOS EQUIPOS DE
LIMAIEZA ¥ FACILITAR LA MANIOBRAS AL PERSONAL DE MANTENMIENTO

DISPOSICION DE PLANTILLAS EN POZOS DE VISITA

TUINIL: PLAND 790 SHHOP M-, VO- 1304

PLANTA

CORTE A - ADE LA TAPA CORTE A-A DE LABASE
NOTAS :

1‘" MAMPOSTERIA DE PIEDRA
CON_MORTERQ 1.3

it

3‘1 USARA PARA PROFUNDIDADES PLANTA

NOTAS:
£L POZO TPO "A"

MAYORES DE 2.50
EL P0ZO TIPO "8" SE USARA PARA PROFUNDIDADES
POZO DE VISITA TIPO COMUN

MENORES DE 2.50 MT.

FUENTE:PLANO TIPO SAHOP VC-1990

ESCALA: SIN ACOTACIONES: C.M. 7
S,

1). ACOTACIONES EN MILIMETROS.

2). BROCAL Y TAPA DE POLIETILENO DE
ALTA DENSIDAD PARA POZO DE VISITA.

DETALLE DE TAPA'Y BROCAL
SE

J

\FACULTAD DE ARQUITECTURA

/~ PROYECTO:
FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO

EN HUEHUETOCA
DE LOCALIZACION

UBICACION:
BARRIO LA CANADA, HUEHUETOCA, ESTADO DE MEXICO.

TERRENO

N\ Y,
(" PROYECTO: N\
FRACCIONAMIENTO/PROYECTO
ARQUITECTONICO

PLANO: DETALLES DE CONJUNTO DRENAJE PLUVIAL

PROPIETARIO: SECTOR PRIVADO

REVISIONES:

No Cancepto yio modcactn g revins | msorut | revesen
PROYECTO: COORDINO:

LILTANA LANDA CANO

REVISO: Vo.Bo.:

\ARQ.GERARDO ESCUTIA -

( ESCALA: 1:250 >

DP1),

\W




8.22. INSTALACION ELECTRICA DE CONJUNTO - FASE DE MEDIA TENSION

D

ACOMETIDA CFE
CIA. SUMINISTRADORA

AGRAMA U N I
TRANSFORMADOR

TR-12

(TIPO PEDESTAL)
100kVA

23,000 - 220Y/127V

F

| L AR

60

34.76

1.87

4-4,1-8t,T-35

7,508W

6,006W

——————t e ———

| BALANCEO ENTRE FASES EN MEDIA TENSION I

= (UNIVERSIDNJ MICHOACANA \
DEMA BALANCED FASES BALANCEO FA SES
No. b TOTAL CAPACIDAD SAN NICOLAS DE HIDALGO
SUBESTACION [KVA] F-A F-8 F-c | NOMINALTR [ ¢, F-B F-C
X 78.0 78.0 100 KVA 100
E2 848 848 100 KVA 100
E3 795 79.5 100 KVA 100
E4 81.0 81.0 100 KVA | 100
v ES 86.3 [ 863 100 KVA 100
| E6 78.0 78.0 100 KVA | 100
v E7 83.3 83.3 100 KVA 100
1 E9 63.8 63.8 75 KVA 75
E E10 788 78.8 100 KVA | 100
N EA1 66.8 6.8 75 KVA 75
D E12 735 73.5 100 KVA 100 NEAHATADRE ARKETECTOGA P,
A E13 90.8 90.8 100 KVA 100 PR
:-:; ;g 583 a0 1:2 x: 75 L FRACCIONAM’ IENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO
. o > EN HUEHUETOCA
E" s 55'5 55’5 75 KVA 75 JOROOLRS DF LOCALIZACION 1 GEONAL ICROGUIS DE | OCAL IZACION MUNSCE'AL
E17 84.0 84.0 100 KVA | 100
A E18 19.8 19.8 25 KVA 26 o
L : E19 1456 - 14.6 25 KVA ) 25
up | E20 16.9 16.9 25 KVA 25
Mo E21 144 144 25 KVA 2%
. E22 16.0 16.0 25 KVA 2% ;
E23 o
4 14 14 14 15 1 =
secunparia [ 407 i i a we g
E-24 KINDER 27.0 9 9 9 30 KVA 10 10 10
EZ5L0C 305 7 7 7 BRUA | 15 5 s UBICACION
BARRIO LA CANADA, HUEHUETOCA, ESTADO DE MEXICO
E26 675 23 23 23 75 KVA 25 25 25
TOTAL 1493.2 | 504.0 | 499.2 | 490.0 1,820 515 590 515 TERRENG
PN
DESBALANCEMAX:
0,
oeManoa 37 4%
SIMBOLOGIA
e 2 LINEA AEREA DE MEDIA TENSON EXISTENTE
o POSTE EXISTENTE
ﬁ o REGISTRO PARA MEDIA TENSION N BANOGUE TA TWO 4
NORMA CFE-RMTM
Ty —_— DISTRIBUCION DE RED SUTERRANEA DE MEDIA TENSION 200 A
w — DUCTOS DE PAD NORMA CFE P1288
TRANSICION AFREO SUBTERRANEA CON
T W SR LGS
‘E BASE PARA TRANSFORMADOR TIPO PEIDESTAL
DE CAPACIDAD INDICADA EN PLANO
— LINEA DE DISTRIUCION PRIMARIA
(] INDICADOR DE FALLA
MU TE DERIVADOR CON REGISTRO EN MEDIA TENSION
DFL TAMARA INDICADO
RECGISTRO DE MEDIA TENSION NORMA CFHE RM T
O REGISTRO DE CONCRE TO POLIMERICO Y FIBRA DE VIDRIO
P28 BANCO DI DUCTOS T80 PAD DE 2 VIAS EN BANQUE TA
(CHE INP283 PAD)
P38 BANCO DE DUCTOS TWO PAD DE 3VIAS EN BANOLETA
2 mts (CFE-TN-PIBPAD)
BANCO DE DUCTOS T80 PAD DE 4 VIAS EN BANQUE TA
P48 (CFE- TNPALPAD)
¥ PIA :m‘?’&‘f”t\”#ﬂ;)ﬁ THO PAD DE 3 VIAS EN ARROYO
wwcom-umlos TW0 PAD DE 4 VIAS EN ARROYO
ol J P4A (CFE- TN-PBA.PAD)
@ § J
(" PROYECTO: \
L3 FRACCIONAMIENTO/PROYECTO
K ARQUITECTONICO
1—!_ i .i - 23 &
=2 S . 7 PLANO: ELECTRICO FASE DE MEDIA TENSION
e g i
e — : ) PROPIETARIO: SECTOR PRIVADO
——— :

__] TAB="UM"
QO0120M100RB

AUDITORIO
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REVISIONES
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8.23. ALUMBRADO PUBLICO

DIAGRAMA UNIFILAR DE
ALUMBRADO EXTERIOR

(E=12)
C.F.E )—
TRASFORMADOR™ — -]
PRI | '
as000-zz0p1arv. L — L — |
EXSTENTE 2#-34
32N+ 1448
T~S1MM PAD
E P N
PR SABA-MEDEIN Q.
¥ -3H
3§4Cu+1448
INTERRUPTOR T-35MM PVC 3P
GENERAL EN
TABLERO "UM" Zl;,
2P-50A
2F~3H
i l2g8cu+ 14§10
SISTEMA DE -35MM PVCSP
ENCENDIDO
FOTOCONTACTOR

LUMINARIA 100 WATT.

camacr | _OV- PUNTA DEMANDA | CAPACIDAD
N TR-# Tension | oo | o | 180347 |PosTe0.26 TE |TOTAL TR| NOMINAL | ..
necro. | sisTema < KVA) Kva) | KvA KVA KVA | umiizacion
SUBESTACION ™ o) cant. | cant KVA] W) A KVA KVA
1 2634 240 110 125 1 6246 62 56 2.0
E18"ALUMBRADO 2 =] 740 110 125 9 3 e 55 i3 - 2% %
PUBLICO" 3 ey 70 ) % ™ 5o 5o 52 79
T 7Fan 70 2 % e 5 7% 52 53 750
EvAL 2 Fan 40 1 2 5 50 1 1 2
oy 2 2 2 2 % 6 5582 G = 6 2 s8.3%
Pz 710 2 5 5 7776 28 25 16
2631 240 2 P 14 4553 ) as 202
E£20°AL 25 o7.6%
pUBLICO" 2F3H 240 2 95 12 4164 42 37 17.4 89 A
273 240 110 125 15 5,206 52 a7 07
23 210 2 05 M 267 27 22 X
ZFan 240 2 5 5 B 295 30 z7 23
] 40 10 125 O %246 62 56 %0
4
2Fan 740 ) 125 5 5205 52 a7 7 WA 25 s7.e%
2F3H 240 2 95 15 5205 52 47 1.7
27 240 2 s 7 5.206 52 a7 207
16 2
2 710 2 9 G 5552 56 50 71 0 - s
=
&
|
=
>
=
e
AP } 400 i
&, VISTA A-A
\ * P
k‘ N
TRCCTLL 4
53
¥ 4
K
i &
»t /
‘ I S
g <
‘ » & ~
) e % d i
¥

LUMINARIA TIPO OB 250W SENCILLA (1 BRAZO)

| - n — -
[ Gmom,
. =] i
RN

e

DETALLE MNoi

BASE RECTANGULAR PARA
ALUMBRADO PUBUCO 40x40x60cm

DETALLE No2

REGISTRO PARA ALUMBRADO
PUBLCO DE 33x33x40CM

(UNXVERSIDAD MICHOACANA \
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SAN NICOLAS DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA
\ i J

/ PROYECTO:
FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO
EN HUEHUETOCA

OF LOGAL GIONAL OF LOCAL

UBICACION:
BARRIO LA CANADA, HUEHUETOCA, ESTADO DE MEXICO

TERRENO

SIMBOLOGIA
# + =+ - LINEA DE BAJA TENSION DE ALUMBRADO PYBLK

—@@p BRAZO METALICO CON LUMINARIA 250W, 240V,
2F-3H, BALASTRO ELECTROMAGNETICO.
POSTE CIRCULAR METALICO Y BASE DE
CONCRETO PARA LUMINARIA DE ALUMBRADO

REGISTRO DE BAJA TENSION PARA
ALUMBRADO PUBLICO

@ NICHO DE MEDICION PARA ALUMBRADO
PUBLICO 2F-3H

=~ LUMINARIA TIPO PUNTA POSTE MONTADA

[ | EN POSTE RECTO CIRCULAR DE 5M

CEDULA DE CABLEADO

2X2+1X2 AWG AL PEAD DRS 600V
1=DUCTO PADC 51mm (1-27)

@ 2X1/0+1X2 AWG AL PEAD DRS 600V
\_ 1-DUCTO PADC 51mm (1-27)

J
(" PROYECTO: )

FRACCIONAMIENTO/PROYECTO
ARQUITECTONICO

PLANO: ALUMBRADO PUBLICO

PROPIETARIO: SECTOR PRIVADO

REVISIONES:
Concepko yo modicacin e reved | atoned | rewate
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8.24. INSTALACION ELECTRICA DE CONJUNTO — BAJA TENSION

CUADRO DE CARGAS VIVIENDAS

NO. N° CTO LOTES CALIBRE KVA TOTAL DEMANDA | CAPACIDAD (WIVE“S[WDE"C”OAWA \
TRANSF. 2 CANT. KVA XLP AL TOTAL NOMINAL SAN NICOLAS DE HIDALGO
1 25 18.75 30
2 21 15.75 1/0
E-1 3 29 5175 30 780 780 100
4 29 21.75 30
1 22 16.5 30
2 27 20.25 30
£2 3 kA 2325 30 845 L6 100
4 33 24.75 30
1 22 16.5 1/0
2 18 135 30
E-3 = = Sa7e o 795 795 100
4 33 2475 30
1 24 18 30 FACULTAD DE ARQUITECTURA
2 24 18 30 k J
E-4 5 = % 6 810 81.0 100
! / PROYECTO
4 34 25 30 FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO
1 28 21 30 EN HUEHUETOCA
E.s § gg i; ;: ;’;g 86 3 % 3 1w JCROQIAS D LOCALIZACION RCGIONAL K OE LOCALIZACKC
4 33 24.75 30
1 32 24 300
: 2 22 16.5 30
E6 3 8 37 20 780 78.0 100
4 22 16.5 30
1 23 17.25 30
= 2 24 18 30
E-7 3 3 5375 30 833 833 100
4 kil 23.25 30
7 74 8 30 UBICACION:
e [ 3 a2 | | 3o 838 638 75 BARRIO LA CANADA, HUEHUETOCA, ESTADO DE MEXICO.
3 29 2175 30 TERRENO
1 22 16.5 10
2 26 195 30
E-10 3 ) %5 20 768 788 100
4 27 20.25 30
1 26 195 30
2 24 18 30
E-11 3 > %5 70 66.8 668 75
4 17 1275 170
1 28 21 30
2 25 18.75 30
E-12 3 2% 195 ) 735 735 100
4 19 1425 30 SIMBOLOGIA
1 33 24.75 30
2 33 2475 30
E-13 3 25 1875 30 9038 908 100 m BASE PARA TRANSFORMADOR MONOFASICO TIPO PEDESTAL
i 30 55 0 NORMA CFE BTMRMTB3
! 2 2225 =4 BANCO DE DUCTOS PADC DE 3", 1 VIA EN BANQUETA
2 29 2175 30 s18 d
E-14 3 56 195 30 840 840 100 NORMA CFE TN §18
4 26 19.5 30 BANCO DE DUCTOS PADC DE 3", 2 VIAS EN BANQUETA
1 30 25 10 ; NORMA CFE TN 528
2 24 18 30
-1 BANCO DE DUCTOS PADC DE 3", 3 VIAS EN BANQUETA
£ 3 21 15.75 30 o a3 % s NORMA CFE TN $38
. o = 0 BANCO DE DUCTOS PADC DE 3", 2 VIAS EN ARROYO
; 5 ) B womscrmwen
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1 6 1'2 20 Fodded=  LINEA DE BAJA
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8.25. PAVIMENTACION

DETALLES EN COLINDANCIAS DE LOTES
( ZONA DE VIVIENDA)

—1

NPV PA NIVEL DE PLATAFORMA VIVIENDA PARTE ALTA
NPV PB NIVEL DE PLATAF ORMA VIVIENDA PARTE BAJA
NI NIVEL DE ESTACIONAMIENTO

ALZADO DEMUROMB =01

MC.01

~
.
:}}:
MC-01
(HASTA 1.00m)

i
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TIPOS DE MUROS Y TRABES DE LIGA

1]

MB-02(0.76m a 1.15m)

TIPOS DE MUROS Y TRABES DE LIGA

DETALLES EN COLINDANCIAS DE LOTES
( ZONA DE BARDAS)

VISTA LATERAL

DETALLE DE TUBO

DRENES EN MUROS PERFORADO DE PVC

DE CONTENGION,

o

o

MC-03
(DE 1.51 A 2.00m)

(00 A0 30wy 00 030 A g

nos

Y A GO
MC-02

(DE 1.01 A 150m)

MC-03
(DE 1.51 A 2.00m)

DETALLES EN COLINDANCIAS LATERALES
DE LOTES ( ZONA DE VIVIENDAS )

PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO

TERRENO NATURAL ORIGNAU

MII}MM
DELAZAA!
1-REAUZAR FL CORTE DE TERRENO PARA ZONA DE EMPOTRE

DEL MURO INCLUYENDO L ESPESOR DE (A PLANTILIA
(MO 0 40m)

O - o

2-REMUZAR H. CORTE EN TERRAZAS DEL TERRENO NATURA
PARA EVITAR CURAS DE EMPUJE

3-COLOCAR LA PLANTILA, EL. ARMADO DE LA ZAPATA Y DEL
MURO, COLAR LA ZAPATA Y 40CM DEL MURD PARA

FORMAR LA JUNTA FRIA DEL. MURO

4 -CIMBRAR Y COLAR E1. COMPLEMENTO DEL MURO CONTENCION
DEJANDO ANCLADOS | 0S CASTILLOS PARA LAS BARDAS

B\ ~

6 COLOCAR COSTALERA QUE SERA REMOVIDA PARA
LA COLOCACION DEL DREN DE GRAVA
COLOCAR EL RELLENO DE TEFETATE DE LA PARIE BAA
COMPACTADOAL %% PROCTOR EN CAPAS DE 20CM
COMO MAXIMO  (PARA EVITAR EMPLIES MAYORES )

5. COLOCAR GEOTEXTR EN LA PARTE SUPERIOR DE LA ZAPATA
COLOCAR FL TUBO PERFORADO DE PVC CON IMAMETRO DE §*
DEJMNDO UNA PENDENTE MINWA DEL 1% EN EL TUBO Y CONECTADO
ALARED DE DRENAJKE PLUVIAL

Sy o Ao
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8.26. DESTALLES DE PAVIMENTACION

PROCESO CONSTRUCTIVO PARA LA CONFORMACION DE
PLATAFORMAS, VIALIDADES, TERRACERIAS EN GENERAL Y
MUROS DE CONTENCION

GERENCIA DE RASANTES Y PLATAFORMAS

1- Despalmes.
Se despalmara conforme al estudio de mecdnica de suelos, que indicara el espesor o
zonificacién para cada proyecto.

2- Muros de contencién.

Para terraplén: Primero se desplantaran los muros de contencién perimetrales o en
cambio de plataformas segun la altura de proyecto, para después conformar los
terraplenes para alcanzar los niéveles de sub-rasante o rasante en dado caso de llevar
estructura de plataforma o a rasante en caso de no llevar dicha recomendacién.

Para corte: se cortara a nivel de sub-rasante o rasante y se desplantaran los muros de
contencion perimetrales o en cambio de plataformas segtin la altura de proyecto.

NOTA: Se cortara o terraplenara a nivel de sub rasante o rasante de pendiendo del
proyecto de rasantes y plataformas, para conformar las terracerias tendremos dos casos
para corte y terraplén. Para los muros de contencién que colinden con patios de
servicios o dreas verdes, de donacién etc. Solo se cortara o terraplenara a nivel de
rasante ya que estas dreas no requieren algln tratamiento especial o estructura alguna.

Se despalmara conforme al estudio de mecénica de suelos, que indicara el espesor o
zonificacién para cada proyecto.

3- Conformacion para las terracerias.
Plataforma de vivienda: Se conformaran de acuerdo a las especificaciones de mecanica
de suelos, para las viviendas unifamiliares de dos niveles se considerara un sobre ancho
de 0.50 m maximo y para las viviendas verticales de cuatro niveles o mas se considerara
un sobre ancho maximo de un 1.00 m.

Estacionamientos de vivienda: Se conformaran de acuerdo a las especificaciones de
mecanica de suelos, en casos especificos que se requiera se tendra una estructura de
pavimentos y terraplenes con material producto del lugar siempre y cuando la mecéanica
de suelos lo recomiende.

Patios de servicio: Solo se cortara o terraplenara a nivel de rasante de la plataforma ya
que en estas dreas no se requieren algin tratamiento especial o estructura alguna. Se
utilizara el corte del lugar siempre y cuando mecénica de suelos lo recomiende.

Areas Varios (andadores, dreas de uso comin y donacién, reas verdes): Solo se
cortara o terraplenara a nivel de las rasantes que sean envolventes a estas areasy en
casos especificos como son (dreas de donacién y uso comuin y areas verdes) que
queden a nivel de terreno natural no se le hara ningln tipo de trabajo.

Vialidades y cluster: Se conformaran de acuerdo a las especificaciones de mecanica de
suelos, la estructura de la vialidad siempre considerara un sobre ancho, correspondiente
a la dimensién de la base de la guarnicion respectiva de (25 cm y 40 cm), segln sea el
tipo de guarnicién. Los volimenes de estructuras de pavimentos flexibles, rigidos y
estacionamientos se calcularon geométricamente.

El sobre ancho para la conformacién de terracerias y estructuras de pavimentos serd la
superficie que permita alojar la guarnicién ( ver detalles en plano ). La luz de guarnicién
para este proyecto es de 0.12m.

NOTAS: Los calculos de volimenes en: Plataformas, Patios de servicio, Estacionamientos
de Vivienda, Estacionamientos en Cluster y de visita, Areas verdes de uso comun, Areas
verdes en Vialidad, Andadores, Donacién, Equipamientos etc. Se calculan por modelo en
Civil 3D, por medio de superficies de proyecto contra el terreno despalmado. Solo se
entregaran perfiles y secciones de las mismas, en caso de ser necesario para su
conciliacién con el contratista de terracerias.

Para la conformacién de las terracerias no se pagaran sobre excavaciones o sobre
anchos, no definidos y/o especificados anteriormente por el Area de Rasantes y
Plataformas. Al arranque del proyecto se conciliara el terreno natural por obra
(desarrollo), para su comparativa con el levantamiento del contratista de terracerias, y
se hardn levantamientos por semana por parte de area de obra para que tengan el
avance real y asi tener control de las estimaciones por semana.

CONSIDERACIONES PARA EL PROYECTO

El despalme se considero de 0. 15m.

Se considero un sobre-ancho de 0.50m en la conformacion de
las plataformas de desplante de viviendas.
En el terreno se ubica una capa vegetal, con espesor variable
entre 0.40 y 0.60m, esta capa se debera retirar en su totalidad
para construir las plataformas de desplante de la cimentacion
de las casas y de las estructuras de vialidades.
Plataformas de Desplante de Viviendas:

Una vez que el terreno este despalmado se debera escarificar
0.25m, con objeto de romper la estructura original del suelo.
Debera evitarse que existan terrones grandes, mayores de
0.025m. Una vez disgregado el material, debera extenderse
suelto en una capa uniforme de 0.30m de espesor
Posteriormente, se agregara agua para ajustar el contenido
especificado en la prueba Proctor modificada y se compactara.
Una vez que el terreno este despalmado, compactado y
nivelado, sobre este se extendera la capa de apoyo de
espesor variable y estara en funcion de los niveles de proyecto
y topograficos del terreno. Sobre la capa de apoyo se
construira la plataforma de desplante de la cimentacion. Esta
plataforma estara conformada por dos capas
de limo—arenoso de 0.15m espesor,
Totla=0.30m. Las cuales se deberan
compactar con un rodillo liso vibratorio al
95% de la Proctor modificada
correspondiente al malerial ulilizado en la
construccion de la plataforma En la
construccion de la capa de apoyo y estructura
de plataformas se utilizara material de bancos
de prestamo, ubicados fuera de la obra.
Pavimentos en vialidades:

En el terreno se ubica una capa vegetal, con
espesor variable entre 0.40 y 0.60m, esta capa
se debera retirar en su totalidad, para construir
las terracerias. El suelo localizado por debajo de
la capa vegetal sera empleado como subrasante,
este se debera escarificar 0.25m, y
posteriormente se debera compactar al 95% de
la prueba Proctor modificad; ademas debe de
alcanzar un valor relativo de soporte de por lo
menos 4% ya que el disefio de los pavimentos
se realizo con este valor para las avenidas
principales se obtiene un espesor de 0.52m, En
las avenidas un espesor de 0.41Tm y en las
calles interiores un espesor de 0.31m.

ESTRUCTURAS DE PAVIMENTOS

AV-PRINCIPALES
CARPETA ASFALTICA 0.07

BAS

SUB-BASE 0.25

NOTAS:

AVENIDAS

CARPETA ASFALTICA 0.06
BASE 0.15
SUB-BASE 0.20

E 0.20

VIALIDADES. TOTAL= 0.52cm

-DESPALME 0.15cm

-LUZ DE

GUARNICION DE 0.12cm

-LOS NIVELES EN LAS CALLES SON DE RASANTES
-LOS NIVELES EN LAS PLATAFORMAS SON DE TERRACERIA
-SE CONSIDERO UN SOBRE ANCHO DE 50cm PARA LA

CONF

ORMACION DE PLATAFORMAS

VIALIDADES. TOTAL= 0.41cm

|

SECCIONES TIPO

A VIALIDAD AVENIDA PRINCIPAL

—_

B! VIALIDAD AVENIDA

C' VIALIDAD INTERIOR

* GUARNICIONES TIPO

GUARNICION 1 GUARNICION 2
OIDAL PECHO DE PALOMA

PERFIL SECCION DE BANQUETA 3.00 m

PERFIL SECCION DE BANQUETA 1.00 m

* CRITERIO PARA CONSIDERAR GUARNICIONES
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8.27. MUROS PERIMETRALES
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DETALLE DE UNION DE MUROS PERPENDICULARES ‘
o om most || ELEVACION

0 D150I0x040

VARSI @ 2 pRADAS

3 COLDAY COLADNS

A wino o

DETALLE DE w,w" OF B1540, 208040 VARILLAS LONGITUDINALES
OE ESQUINA wwcols 1220

DETALLES DE MURO

M

N A g
l: »"/ N . < Yisa3aoue
AP t_ DETALLE ANCLAJE DE

P ]

Alzado frontal
Modulo tipo

DESCRIPCION MODULO DE BARDA PERIMETRAL CON MALLA
CICLONICA

POSTE DE ACERO GALVANIZADO DE 2.30 mts. LA ALTURA
CORRESPONDE A LA SUMA DE LA ALTURA DE LA MALLA Y LA
ALTURA DEL POSTE CIMENTADO, DE 2'@ CAL.18.

POSTE DE ACERO GALVANIZADO SUPERIOR O
RETENIDA DE 1 }" @ CAL.18.

ABRAZADERA DE ARRANQUE GALVANIZADA DE 2".

COPLE SIMPLE DE ALUMINIO DE 1 J".

CAPUCHA PARA MARCO DE ALUMINIO DE 2",

TORNILLO Y TUERCA %" X 1}~
CERCHA DE SOLERA GALVANIZADA.

TAPON SIMPLE DE ALUMINIO DE 2.

MALLA CICLONICA GALVANIZADA CAL. 12.5
ABERTURA DE 63 mm. DE ALTURA DE 2.00 mts.
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FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO
EN HUEHUETOCA
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TERRENO

SIMBOLOGIA
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O
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CINTA PLASTICA COLOR VERDE.

DADO DE CONCRETO 25X25X40 PARA EMPOTRE DE POSTE

DE ACERO GALVANIZADO

NOTA:
La malla ciclonica galvanizada se debera de ahogar 5cm en la
contratrabe para una mejor filacion.
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8.28. ANTEPROYECTO ESCUELA SECUNDARIA
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8.29. ANTEPROYECTO EJARDIN DE NINOS
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FACHADA INTERIOR PRINCIPAL FACHADA INTERIOR LATERAL IZQUIERDA
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FACHADA EXTERIOR PRINCIPAL FACHADA EXTERIOR LATERAL IZQUIERDA

TWAOZI3dVHEL NOIDINNYND

FACHADA INTERIOR LATERAL DERECHA FACHADA INTERIOR POSTERIOR

GUARNICION PECHO DE PALOMA
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FACHADA EXTERIOR LATERAL DERECHA FACHADA EXTERIOR POSTERIOR
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CAPITULO 9 - PROPUESTA DE CASA TIPO

Las propuestas de vivienda que a continuacién se presentaran se consideran de estilo convencional,
casas tipo para familias de 2 a 8 integrantes como maximo dentro de las caracteristicas estipuladas
al tipo de vivienda presentadas a continuacion.




9.1. ARQUITECTONICO, CORTES Y FACHADAS MODELO 1
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9.2. ARQUITECTONICO, CORTES Y FACHADAS MODELO 2
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FACHADA PRINCIPAL

ESCALA: 1/125

ﬁwrmsxmxnmmm \\

SAN NICOLAS DE HIDALGO
(

\ FACULTAD DE ARQUITECTURA =

CTOi N

FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO
EN HUEHUETOCA

BAHRRF A" canaDa, HUEHUETOCA, ESTADD DE
[Mexica,

-

\a J
( PROYECTO! )

FRACCIONAMIENTO/PROYECTO
ARQUITECTONICO

PLANO: ARQUITECTONICO, CORTES, FACHADAS

PROPIETARIO: SECTOR PRIVADO

S
/0 rodificacitn Mm

PROYECTO:
LILIANA LANDA CANO

REVISG Vo.Boa
\ARQ.GERARDO ESCUTIA i

( )

‘ ESCALA: 1/125 '
Kluouencum:u: I A




9.3. ARQUITECTONICO, CORTES Y FACHADAS MODELO 3

| B 1 1 | 1 1 1 1
{ a &) .
A 6,00 4 6,00
L —al3s 1,05 2,59 1 1 1193 1,070,884 212
: 3 1
% e 1,70 ‘
1
3,20 ; . - -
| 3,20 —T — —
&-ﬂn ‘
l | .
- y 2,74
: - —
|
‘ e 1
H-wran
|
3,39 ‘ [
1 6,07
1 ‘ 1
5350| I8 l 13,50
| ves
|- ; =
7N SBL 7/_‘__ || e — U A %
" ‘ - s
2,51
| & wiieis
4,23 = !
: | 2,18
; o 2
{ = 1 1
EE%B, a
74 V
PLANTA BAJA PLANTA ALTA
FSCALA: 17125 FSCALA: 11125
| 1 1 | 1 1 1 | 1 1
13,50
170 ———1.53——121—-0,954—1,21 1,05 — 118 — 2,51 i 218 i
35
i 0,60 0,50
0,50
1,20
2,52
s67 | 090
e —
0:150
150 6o
1,05 0,90

CORTE LONGITUDINAL B-B”

ESCALA: 1/125

1 1
1 L I "> } 4,07
‘ I l
1,70 1,70
1,70
1 1
|
’ perte
|
3,69 : S
I
1 I
121 ’
l |
= 9,63 9,63
13,5 13,50 I 13,50
1,05 & wresn
1 l//A‘\uP., ,*L_,,i,-‘*,,i-,,x_ﬁ"u
N |
R%Y 0N I
2,48 ‘ \
-
\ |
|
’ mM
. e
U8 | o
3,38 I
R
2,18 218
I
1 1 !
a
vV
PLANTA AZOTEA
BCALA NS
| | 1 I
- 6,00 :
' 4 00 1
-f—lA,sj —1,08— 3 f
[ |
0,50 ATEA 0,50 0,60
0,80 | 0
3,002,10

CORTE TRANSVERSAL A-A"

ESCALA: 11125

//

FACHADA POSTERIOR

ESCALA: 1/125

FACHADA PRINCIPAL

ESCALA: 1/125

/[UNIVERSIMDDEHICHOACANA \\

\FADJLTAD DE ARQUITECTURA )

/ PROYECTD: A

SAN NICOLAS DE HIDALGO

FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO
EN HUEHUETOCA

ROGUIS DE LDCALIZACION REGIOMAL(CROGIS DX LOCALIZACION MUNICIPALS

LN

A
Vel /i |

|MEXI
TERREND

mgm'cmm, HUEHUETOCA, ESTADD DE

I

\_ >,
( PROYECTDN E

FRACCIONAMIENTO/PROYECTO
ARQUITECTONICO

PLANO: ARQUITECTONICO, CORTES, FACHADAS

|[REVISIONES!
M| Concepto y/o modficackin _tdcha | revisd autordeevisin

PROPIETARIO: SECTOR PRIVADD

PROYECTD:
LILIANA LANDA CANO

\ARQ.GERARDO ESCUTIA J

\N(HENCLATURAZ

REVISG Vo.Bos

A3




9.4.

INSTALACION SANITARIA, PLUVIAL Y GAS MODELO 1

o G0 ©

]

6]
Ll e

PLANTA BAJA - I.S.P.G.

j 2= Sy

PLANTA AZOTEA - |.S.P.G.

¢ 5
K S

catenTabor | ) i

€=0.239 M3/H||

© BapP

\\\\
.
ESTUFA }Tfs -
ISOMETRICO

Instalacion de GAS

ISOMETRICO

Instalacion SANITARIA

TUBERIA DE P.V.C. ALCANTARILLADO

-

B‘Ep‘s 2§,°§E“CMRE‘°OR MARCO Y CONTRAMARCO DE SOLERA DE

c=250 kg/em2 Y ACERO DE 2'x1/4". ANCLAJE DEL

Vars. §#4 © 15 cm. CONTRAMARCO CON VARILLA DE 3/8"

SOLDADAS A MARCO SOLDADA A SOLERA Y CON GANCHO DE
5 ANCLAJE.

PROFUNDIDAD

¥ : 258 DALA DE CERRAMIENTO 15¢15cms
] b N fc=150kg/cm2, 4 VARILIAS

DEL § 3, ESTRIBOS DEL § 2
015cm.

MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO
DE 7x14x28cm APLANADO
CON MORTERO CEMENTO-ARENA

PROPORCION 1:3 CON UN ESPESOR

IMO DE 2 cms ACABADO PULIDO

BASE DE REGISTRO Y MED

A
DE_CONCRETO HIDRAULICO DE f'c= 200 Kg/cm2

SISTEMA METRICO, SERIE 25
(DIAMETRO INDICADO EN PLANO)

MARCO Y CONTRAMARCO DE SOLERA DE
ACERO DE 2°x1/4". ANCLAJE DEL
CONTRAMARCO CON VARILLA DE 3/8"
SOLDADA A SOLERA Y CON GANCHO DE

T AVCAE.

BASE DE REGISTRO Y MEDIA CAA
[ ~~—_OE CONCRETO HORAULICO DE fo= 200 Kg/cm2

CON IMPERMEABILIZANTE INTEGRAL

AL COLECTOR

MUNICIPAL

TAMANOS DE

REGISTRO

TUBERIA DE P.V.C. ALCANTARILLADO

CON IMPERMEABILIZANTE INTEGRAL

\__—_____PIANTILLA DE CONCRETO FC= 100 Kg/cm2
Y 5 DE ESPESOR

SISTEMA METRICO, SERIE 25

(DIAMETRO INDICADO EN PLANO)

Profundidad L| A|TIPO | TAPA
Hasta 100 cm 0.60 | 0.40 R1 70x50cms
Mayor de 101 hasta 200cm{ 0.70 | 0.50 R2 80x60cms
Mayor de 201 080 | 0.60 R3 90x70cms

/(UNIVERSIDAD MICHOACANA
DE

SAN NICOLAS DE HIDALGO

\FACULYAD DE ARQUITECTURA

_J

/ PROYECTO!
EN HUEHUETOCA

~
FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO

COLADERA

el DV
SIMBOLOGIA DE GAS

£
| CILINDRO DE GAS 45KG

ﬁ CALENTADOR

K “’ VALYULA DE GLOBO

TUBERIA DE P.V.C. PARA
AGUAS NEGRAS 8" DIAMETRO

TUBERIA DE P.V.C. PARA
AGUAS NEGRAS 4" DIAMETRO

P REGISTRO DE
% R CON TAPA CIEGA.
BAN
m%.l L4 BRIADA DE AGUAS NEGRAS

DUCTO DE VENTILACION

TUBO DE COBRE DE #9.5mm
TUBO DE COBRE DE #9.5mm POR PISO

40 x BO cms.

(" PROYECTDM

ARQUITECTONICO

FRACCIONAMIENTO/PROYECTO

J
~N

PLAND: I. SANITARIA, PLUVIAL Y GAS

PROPIETARID" SECTOR PRIVADO

[REVISTONES!
po]  Concepto y/o modficackin _ fdcha

reved wtorioeveth

PROYECTD
LILIANA LANDA CANO

Vo.Bos

REVISG
\ARQ.GERARDO ESCUTIA

IS1

/

\lWENCLATURA : I




9.5. INSTALACION SANITARIA, PLUVIAL Y GAS MODELO 2

&

PLANTA BAJA - |.S.P.G.

P PO 000 O O

&

L

BAN -
BAN.

E If!

BAP.

4 -

-y

i
-

PLANTA ALTA - |.S.P.G.

MARCO Y CONTRAMARCO DE SOLERA DE
ACERO DE 2°x1/4". ANCLAJE DEL

DALA DE CERRAMIENTO 15x15cms
f'e=150kg/cm2, 4 VARILLAS

DEL § 3, ESTRIBOS DEL § 2
015cm.

MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO
APLANADO

PROFUNDIDAD

DE 7x14x28cm
CON MORTERD CEMENTO-ARENA
PROPORCION 1:3 CON UN ESPESOR

[~~~—_JNIMO DE 2 cms ACABADO PULIDO

BASE DE REGISTRO Y MEDIA

CON MPERMEABILIZANTE. INTEGRAL

DE CONCRETO F'C= 100 Kg/cm2
Y 5 DE ESPESOR

DE_CONCRETO HIDRAULICO DE fic= 200 Kg/cm2

o 00
o 000 00

oo

<

PLANTA AZOTEA - |.S.P.G.

O
s

I|| ||| TUBERA DE P.V.C. ALCANTARILLADO
SISTEMA METRICO, SEREE 25

(DMMETRO INDICADO EN PLANO)

MARCO Y CONTRAMARCO DE SOLERA DE
ACERO DE 2°x1/4". ANCLAJE DEL
CONTRAMARCO CON VARILLA DE 3/8"

\mAMYWWW
~ ANCLAJE.

BASE DE REGISTRO Y MEDIA
CONCRETO HIDRAULICO DE fc= 200 Kg/cm2
INTEGRAL

TUBERIA DE P.V.C. ALCANTARILLADO

1

A

SISTEMA METRICO, SERE 25
(DMMETRO INDICADO EN PLANO)

TAMANOS DE REGISTRO
Profundidad L| A|lTIPO | TAPA
Hasta 100 cm 0.60 | 040 R 70x50cms
Mayor de 101 hasta 200cm| 070 | 0.50 R 80xB0cms
Mayor de 201 loso [ 060 R3 90x70cms

LR LEY
IMKJ‘J:: GAS
P st
7
7
-~ ,,
. A
ool e
ISOMETRICO
Instalacion de GAS
BAP
<,
ISOMETRICO
Instalacion SANITARIA AL COLECTOR™
MUNICIPAL

/(UNIVERSIDAD MICHOACANA \\
DE

SAN NICOLAS DE HIDALGO

(ACULYAD DE ARQUITECTURA J

/ PROYECTD! ~\
FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO
EN HUEHUETOCA

I s

BARRAFOA canaDA, HUEHUETOCA, ESTADD DE

\A
5

SIMBOLOGIA SANITARIA

TUBERIA DE P.V.C. PARA
AGUAS NEGRAS 8" DIAMETRO

TUBERIA DE P.V.C. PARA
AGUAS NEGRAS 4" DIAMETRO

¢ a» - REGISTRO DE 40 x 60 ems.
N : R’ CON TAPA CIEGA.
R

=0m = . COLADERA

=g o

_— oV

SIMBOLOGIA DE GAS
TUBO DE COBRE DE #9.5mm

¥ BAJADA DE AGUAS NEGRAS

DUCTO DE VENTILACION

TUBO DE COBRE DE #9.5mm POR PISO

©
I CILINDRO DE GAS 45KG

ﬁ CALENTADOR

\ ﬁ VALVULA DE GLOBO )
("PROYECTDH R

FRACCIONAMIENTO/PROYECTO
ARQUITECTONICO

PLANO: L SANITARIA, PLUVIAL Y GAS

PROPIETARIO: SECTOR PRIVADD
S

rodncacion | revisd autorthbevisich
PROYECTO CODRDING:
LILIANA LANDA CANO
REVISG Vo.Bos
QRQ.GERARDO ESCUTIA] )

( )
s )
= 1IS2




9.6. INSTALACION SANITARIA, PLUVIAL Y GAS MODELO 3

B.

PLANTA BAJA - |.S.P.G.

MARCO Y CONTRAMARCO DE SOLERA DE
ACERD DE 2'x1/4". ANCLAJE DEL

CON MORTERO CEMENTO-ARENA
PROPORCION 1:3 CON UN ESPESOR
DE 2 cms ACABADO PULIDO

BASE DE REGISTRO Y MEDIA
DE_CONCRETO

Y 5 DE ESPESOR

HIDRAULICO DE fc= 200 Kg/cm2

wm
DE CONCRETO F'C= 100 Kg/cm2

boomo

BAN.

PLANTA ALTA - |.S.P.G.

o> OO0 O o ©
PR ==t = =

o> ©

BAPg

> OO0

Fol
@ @

PLANTA AZOTEA - |.S.P.G.

<

I|| m TUBERA DE P.V.C. ALCANTARILLADO
SISTEMA METRICO, SERE 25

(DMMETRO INDICADO EN PLANO)

MARCO Y CONTRAMARCO DE SOLERA DE
ACERO DE 2°x1/4". ANCLAJE DEL
CON VARILIA DE 3/8°

SOLDADA A SOLERA Y CON GANCHO DE
T MOAE.

BASE DE REGISTRO Y MEDIA
CONCRETO HDRAULICO DE f'e= 200 Kg/em2
CON IMPERMEABILIZANTE INTEGRAL

TUBERA DE P.V.C. ALCANTARILLADO

1

A

SISTEMA METRCO, SERE 25
(DMMETRO INDICADO EN PLANO)

TAMARNOS DE

REGISTRO

Profundidad Ll AlTIPO | TAPA
Hosta 100 cm 0.60 | 040 RI 70x50cms
Mayor de 101 hasta 200cm| 0.70 | 0.50 R 80x60cms
Mayor de 201 | 080 | 060 R3 90x70cms

103
o -

TANGQUE DE GAS

TG

Pack LY
”
//’
P
™ ”‘E ESTUFA
ISOMETRICO

Instalacion de GAS

O

ISOMETRICO
Instalacion SANITARIA

MUNICIPAL

CALENTADOR
C0239 MIH

AL COLECTOR™

/(UNIVERSIDADD:ICIKMCANA m

SAN NICOLAS DE HIDALGO

QmTw DE ARQUITECTURA J

/ PROYECTON N
FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO

EN HUEHUETOCA
ROGUTS DE LOCALIZACION

TUBERIA DE P.V.C. PARA
AGUAS NEGRAS 8" DIAMETRO

TUBERIA DE P.V.C. PARA
AGUAS NEGRAS 4" DIAMETRO

> r 9 REGISTRO DE 40 x 60 cms
R CON TAPA CIEGA.

=00 = COLADERA

@ AN, e 3
ﬂ%!l ¥ BAJADA DE AGUAS NEGRAS

bl ov DUCTO DE VENTILACION

SIMBOLOGIA DE GAS

TUBO DE COBRE DE #9.5mm

——— — TUBD DE COBRE DE #9.5mm POR PISO

ﬁ CILINDRO DE GAS 45KG
ﬁ CALENTADOR

& & VALVULA DE GLOBO J
( PROYECTDH )

FRACCIONAMIENTO/PROYECTO
ARQUITECTONICO

PLAND: I. SANITARIA, PLUVIAL Y GAS

PROPIETARIO: SECTOR PRIVADD

ISIONES!
/0 modficacktn revisd aurtortisevisich

PROYECTO:
LILIANA LANDA CANO

REVISG
\ARQ.GERARDO ESCUTIA -

¢ )

Kﬁ-::;:j IS3,




9.7. INSTALACION HIDRAULICA MODELO 1

o G0 Q

20}
O O

hoomo

Closet :

O

TOMA DOMICILIARIA

¢7 BAP.e—

PLANTA AZOTEA - |.H.

O =

con Have de rlrniz

TOMA DOMICILIARIA

VALVULA DE_GLOBO
CODO DE COBRE DE 64 MM [

CONECTOR DE COBRE
CODO DE COBRE DE 64 MM VYALVULA DE GLOBO

BOMBA

ECONECTOR DE COBREL .

RIS EONIY IS AN DI |

BASE DE CONCRETO

CISTERNA

/fIMIVERSIDAD MICHOACANA \\
DE

SAN NICOLAS DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA
\ - )

/ PROYECTO! ™~
FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO
EN HUEHUETOCA

TUBERIA OF COBRE
PARA DE AGUA FRIA

TUBERIA DE COBRE

PARA DE AGUA CALIENTE
LLAVE DE NARIZ
MEDIDOR DT FLUJO
VALVULA DE GLOBO

SUBE TUBERIA AGUA CAUIENTE

SUBE TUBERIA AGUA FRIA

AAJA TUBERIA AGUA CALIENTE

BAJA TUBERIA AGUA FRIA

CISTERNA
5,000LTS

HACIA BOMBA
: 3
4 et 4 CISTERNA DE CONCRETO ARMADO
i -~ T - B INHIBIDOR DE BACTERIAS (CBI)
180 '{‘ l%::
]
& ESCALERA MARINA 5
: - APLANADO FINO DE CONCRETO
- CON IMPERMEABILIZANTE INTEGRAL.
a2 X
+ ey || L ——Picancia
Y PSSR DR T A ACENTAMIENTOS
-
! 1 DETALLE DE CISTERNA

CONECTOR DE COBRE CUERDA EXTERIOR 64 MM
PICHANCHA DE CU 64 MM

CISTERNA DE 10.00 m3 ( 10000 #ts )
DE 2.50m X 2.00m X 2.00 b

5

Q/\O FLOTADOR

%ﬂ WoNA D€ 1/2 P )
(PROYECTD: R

FRACCIONAMIENTO/PROYECTO
ARQUITECTONICO

PLAND: I HIDRAULICA

PROPIETARION SECTOR PRIVADO

[REVISTONES!
po. /o_modficacitn revisd autorthsevisih

PROYECTD COORDING
LILIANA LANDA CANO

REVISG Vo.Bo.

\ARQ.GERARDO ESCUTIA]

_J

(

)

\W AP].)/




9.8.

INSTALACION HIDRAULICA MODELO 2

O

@ Q9

o O O

A

BAP®

%

0O ¢

"o o
S Ol

¢ o

=y

o <

SAP.

:cooo DE COBRE DE 64 MM VALVULA DE GL

H()ONEC’I'OR DE COBREK'.

salida de sgua
con fave de nanz

CISTERNA
5,000LTS

TOMA DOMICILIARIA

CISTERNA

CONECTOR DE COBRE CUERDA EXTERIOR 64 MM
PICHANCHA DE CU_64 MM

CODO DE COBRE DE 64 MM

CONECTOR DE COBRE

BOMBA

RTINS A SO |

BASE DE CONCRETO

4 CISTERNA DE CONCRETO ARMADO

INHIBIDOR DE BACTERIAS (CBI)

;3 APLANADO FINO DE CONCRETO
CON IMPERMEABILIZANTE INTEGRAL.

o p— ey
4~ ——ACENTAMENTOS

M DETALLE DE CISTERNA

/lelVERSIDAD MICHOACANA \\
DE

SAN NICOLAS DE HIDALGO
®

QAOJLTAD DE ARQUITECTURA J

/ PROYECTDH N
FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO
EN HUEHUETOCA

A

J }j_
=% T

BAERE TR caapa, HUEHUETOCA, ESTADD DE
[MexICO,

TUBERIA DE COBRE
PARA DE AGUA FRIA

TUBERIA DE COBRE

_ PARA DE AGUA CALIENTE
LLAVE DF NARIZ
MEDIDOR DE FLUJO
VALVULA DE GLOBO
AC SUBE TUBERIA AGUA CALIENTE
SAF SUBE TUBERIA AGUA FRIA
IAC BAJA TUBERIA AGUA CALIENTE
AF BAJA TUBERIA AGUA FRIA

CISTERNA DE 10.00 m3 ( 10000 Its )
DE 2.50m X 2.00m X 2.00 h.

T

FLOTADOR

0

BOMBA DE 1/2 WP J
(" PROYECTD: N

FRACCIONAMIENTO/PROYECTO
ARQUITECTONICO

PLANDO: 1. HIDRAULICA

PROPIETARIOI SECTOR PRIVADD
[REVISTONES!
po|  concepto y/o modficactn _fdchs | revied sutordbeviidn

PROYECTO:
LILIANA LANDA CANO

REVISG Vo.Bos
QRQ. GERARDO ESCUTIA] J

¢ )

qu: s ) 4
\W A P 3 ))




9.9.

INSTALACION HIDRAULICA MODELO 3

O

@ Q9

o O O

A

BAP®

%

0O ¢

"o o
S Ol

¢ o

=y

o <

SAP.

:cooo DE COBRE DE 64 MM VALVULA DE GL

H()ONEC’I'OR DE COBREK'.

salida de sgua
con fave de nanz

CISTERNA
5,000LTS

TOMA DOMICILIARIA

CISTERNA

CONECTOR DE COBRE CUERDA EXTERIOR 64 MM
PICHANCHA DE CU_64 MM

CODO DE COBRE DE 64 MM

CONECTOR DE COBRE

BOMBA

RTINS A SO |

BASE DE CONCRETO

4 CISTERNA DE CONCRETO ARMADO

INHIBIDOR DE BACTERIAS (CBI)

;3 APLANADO FINO DE CONCRETO
CON IMPERMEABILIZANTE INTEGRAL.

o p— ey
4~ ——ACENTAMENTOS

M DETALLE DE CISTERNA

/lelVERSIDAD MICHOACANA \\
DE

SAN NICOLAS DE HIDALGO
®

QAOJLTAD DE ARQUITECTURA J

/ PROYECTDH N
FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO
EN HUEHUETOCA

A

J }j_
=% T

BAERE TR caapa, HUEHUETOCA, ESTADD DE
[MexICO,

TUBERIA DE COBRE
PARA DE AGUA FRIA

TUBERIA DE COBRE

_ PARA DE AGUA CALIENTE
LLAVE DF NARIZ
MEDIDOR DE FLUJO
VALVULA DE GLOBO
AC SUBE TUBERIA AGUA CALIENTE
SAF SUBE TUBERIA AGUA FRIA
IAC BAJA TUBERIA AGUA CALIENTE
AF BAJA TUBERIA AGUA FRIA

CISTERNA DE 10.00 m3 ( 10000 Its )
DE 2.50m X 2.00m X 2.00 h.

T

FLOTADOR

0

BOMBA DE 1/2 WP J
(" PROYECTD: N

FRACCIONAMIENTO/PROYECTO
ARQUITECTONICO

PLANDO: 1. HIDRAULICA

PROPIETARIOI SECTOR PRIVADD
[REVISTONES!
po|  concepto y/o modficactn _fdchs | revied sutordbeviidn

PROYECTO:
LILIANA LANDA CANO

REVISG Vo.Bos
QRQ. GERARDO ESCUTIA] J
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9.10. INSTALACION ELECTRICA MODELO 1

o EO Q

JARDIN
A, NPT+015

HABITACION
A, NPT+0.30

SALA
A, NPT+0.30

PLANTA BAJA - |. ELECTRICA

PLANTA AZOTEA - |. ELECTRICA

%

L mmg_(’n@

=
K3

| 230w | 250w | 250w | 100V | 100V
3

ot
ot

&
.|8|8|8|8|E| &

&JNIVERSIDAD MICHOACANA
DE

SAN NICOLAS DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA
\Z S J

/ PROYECTO! ™\
FRACCIONAMIENTO/PROYECTO ARQUITECTONICO,
EN HUEHUETOCA

A

L

BAREAETA" canaDA, HUEHUETOCA, ESTADD DE
[MexIca,

SIMBOLOGIA:

‘ SALIDA DE ILUMINACION TIPO SOBREPONER EN
PLAFON

CONTROL DE ILUMINACION APAGADOR SENCILLD
CONTROL DE ILUMINACION APAGADOR ESCALERA
CONTACTO DUPLEX POLARIZADO EN MURO

CONTACTO DUPLEX POLARIZADO EN MURO PARA
B CAMPANA COCINA

0 CONTACTO DUPLEX POLARIZADO FALLA A TIERRA
FTGFCI EN MURO

n_rconucw DUPLEX POLARIZADO FALLA A TIERRA
GFCI CON TAPA EN EXTERIORES

TABLERQ ELECTRICO DE DISTRIBUCION MCA.
SCUARE'D

CONEXION A SISTEMA DE TIERRA FISICA

TUBERIA PLASTICA POLIDUCTO POR MURO O LOSA
TUBERIA PLASTICA POLIDUCTO POR PISO

BOTON TIMBRE
CAMPANA TIMBRE

TELEFONO

SALIDA TELEVISION

(0@ 0o ))=

J

("PROYECTD: )

FRACCIONAMIENTO/PROYECTO
ARQUITECTONICO

PLAND: I ELECTRICA

PROPIETARIO: SECTOR PRIVADO

[REVISTONES!
H Concepto y/o modificaciin _ feche. revisq autor

PROYECTO:
LILIANA LANDA CANO

REVISt: Vo.Bos
\ARQ.GERARDO ESCUTIA W,

C )
=[E1)




9.11.

INSTALACION ELECTRICA MODELO 2

(AOJLTAD DE ARQUITECTURA J
YECTO! ™\
FRACCIUNAHIENTU/PRDYECTD ARQUITECTONICO
EN HUEHUETOC
CROGUIS DE LOCALIZACION BE LOCALIZACION MUNICTFALY
: D-N o
e i
= i

OO

o O ©

¢ 00 ¢

> OO0
> QOO OO

o 00 ©

> OO0

ﬁWIVERSlDADDEN TCHOACANA \\

SAN NICOLAS DE HIDALGO

ﬁ’aﬁgﬂ" CARADA, HUEHUETOCA, ESTADO DE

SIMBOLOGIA
SALIDA DE ILUMINACION TIPQO SOBREPONER EN
PLAFON

CONTROL DE ILUMINACION APAGADOR SENCILLO
CONTROL DE ILUMINACION APAGADOR ESCALERA

CONTACTO DUPLEX POLARIZADO EN MURO

H@OOC

[NJ| CONTACTO DUPLEX POLARIZADO EN MURO PARA
CAMPANA COCINA

0 CONTACTO DUPLEX POLARIZADO FALLA A TIERRA
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9.12. INSTALACION ELECTRICA MODELO 3
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9.13. FACHADAS DE CONJUNTO MODELO 1
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9.14. FACHADAS DE CONJUNTO MODELO 2 -3
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CAPITULO 10. RENDER

10.1. R1. ACCESO PRINCIPAL A FRACCIONAMIENTO ETAPA 4.




10.2. R2. BOULEVARD EN AVENIDA PRINCIPAL DE ACCESO ETAPA 4.
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10.3. R3. AVENIDA PRINCIPAL DE ACCESO ETAPA 4,
BOULEVARD Y FACHADAS DE VIVIENDAS MODELO 1Y 2.
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10.4. R4. VISTA ETAPA 4 CALLE ROBLE, PARQUE, FACHADA
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10.5. R5. VISTA ETAPA 4 CALLE ROBLE, PARQUE, FACHADA
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10.6. R6. VISTA CALLE TORONJA ETAPA 5, CONJUNTO
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10.7. R7. PARQUE DE ETAPA 1 ENTRE CALLES ESTRELLA'Y ALBAR.
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10.8. R8. PARQUE DE ETAPA 1 ENTRE CALLES ESTRELLA Y ALBAR 2.
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CAPITULO 11 - PRESUPUESTO

El presupuesto que a continuacion se presenta, es un plan de accion promedio a ejecutar expresada
en valores y términos financieros, el cual se deberd cumplir en un determinado tiempo bajo criterios
y condiciones previstas. Para conocer el presupuesto real, se debera realizar una cuantificacion
exhaustiva del proyecto y detallar todos los concetos a ejecutar, por otro lado, para conocer el
presupuesto final, se debera culminar la construccion de la obra con el fin de realizar una comparativa
al costo aproximado propuesto.

Para el presupuesto correspondiente a los tres modulos de viviendas propuestas, se realizd una
investigacion en porcentajes de los costos aplicados por partidas, estos se consideran aproximados
a lo real considerando el tipo de fraccionamiento de interés social y el inmueble en mddulos de uno
y dos niveles. Mismos porcentajes en criterios de construccion fueron basadas en la base de datos
sobre costos de construccién analizados bimestralmente por la Camara Mexicana de la Industria de
la Construccion (CMIC). Mismo analisis nos permite realizar una propuesta de costo a la compra-
venta por médulo de vivienda.

La compra-venta de las unidades de vivienda, estaran abiertas a todas las opciones de programas
de apoyo gubernamentales e institucionales del sector privado como son; Instituto de Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad
y Servicios Sociales para los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE), sociedad hipotecaria federal
(SHF), Fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones Populares (FONHAPO), banca,
autofinanciamiento, sociedad financiera de objeto limitado (SOFOL), Sociedades Financieras de
Objeto Multiple (SOFOM).

Para el caso del area urbana en general que involucran circulaciones, vialidades, planchas de
concreto, areas de donacion, instalaciones en general y areas ajardinadas, se realizé el analisis del
costo por metro cuadrado de construccion correspondientes al mes de marzo del 2020 reportados
por la cAmara de la industria de la construccion (CMIC), en esta se enlistan diferentes tipologias para
efecto de manejar el anteproyecto lo mas acertado posible.

En referencia de lo anterior mencionado, en el ante presupuesto se consideraron las 8 etapas
fraccionadas para tener una amplia perspectiva del costo por metros cuadrado de construccion de
todo el predio.

El proyecto tiene un tiempo de ejecucion de 10 meses por etapa desde la compra del terreno,
trabajando simultaneamente esperando concluirlo en 6 afos incluyendo la construccion de las
viviendas.

El terreno que se eligié para el desarrollo de este proyecto cuenta con 202,851.81 m2 con un costo
de $450.00 por m2 sin urbanizar, es importante mencionar que el importe mencionado es
considerado a costo directo y aplica para desarrollos de interés social e interés medio, en la siguiente
tabla de muestra un calculo del costo del terreno mas los gastos de adquisiciéon del mismo:




COSTOS DE TERRENO Y GASTOS POR ADQUISICION

ETAPA CONCEPTO UNIDA | CANTIDAD P. U. IMPORTE

1 URBANIZACION E1 M2 33,884.55| § 420.00 | $ 14,231,511.00
2 URBANIZACION E2 M2 33,746.68| § 420.00 | $ 14,173,605.60
3 [URBANIZACION E3 M2 18,959.45| $ 42000 | $ 7,962 969.00
4 URBANIZACION E4 M2 7,03494 § 420.00 | $ 3,332,674.80
5 [URBANIZACION E5 M2 32,084.63| § 420.00 | $13,475,544.60
B8 URBANIZACION E6 M2 37,669.78 $ 420.00 | $ 15,821,307.60
7 [URBANIZACION E7 M2 2227742| § 420.00 | $ 9,356,516.40
8

URBANIZACION E8 M2 16,284 36| $ 42000 | $ 6,839,431.20
IMPORTE TOTAL=| $ 85,193,560.20

ESCRITURACION

Certificado libertad de grav| tramite 1.00 $ 100.00 | $ 100.00
Avaluo del inmueble %% 0.12 $ 85,193,560.20 | § 102,232 .27
Adquisicion de bienes o

inmuebles ABI Yo 2.00 $ 85,193,560.20 | $ 1,703,871.20
Inscripcion al reg Publico o

T Yo 0.08 $ 85193566020 |$ 68,154 85
Gaslos de papeleo y tramite 100 |$ 800.00 | $ 800.00
copias de la notaria

Avisos preventivos y .

vertificados tramite 1.00 $ 45000 | $ 450.00
Honorarios de notario % 1.50 $ 8519356020| $ 1,277,903.40

SUB TOTAL=| $§ 3,153,511.73
TOTAL=| $ 88,347,071.93

Tabla 1.1.- Costos de terreno y gastos de adquisicion.

El costo total del predio incluyendo los gastos de escrituracion es de $88,347,071.93
(ochenta y ocho millones trescientos cuarenta y siete mil setenta y uno 93/100 M.N.) dando
como resultado un costo por m2 sin urbanizar de $435.53 (cuatrocientos treinta y cinco
53/100 M.N.) la tramitologia de estos conceptos se estima que debe realizarse en un periodo
de 4 meses.

COSTOS POR PERMISOS Y LICENCIAS
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE

Sub division de terreno m2 96,648.68| $ 150 | $ 144,973.02
Costo por cada lote resultante lote 1,556.00| $ 65.00 | $ 101,140.00
Aprobacion del proyecto m2 96,648.68| $ 050 | $ 48,324.34
Uso del suelo mi 96,648.68| $ 150 | $ 144,973.02
Licencia de construccion de barda m2 685.31| 3 7.50 | $ 5,139.79

TOTAL=| § 444,550.17

Tabla 1.2.- Costos por permisos y licencias.

El costo aproximado para la tramitologia de licencia de construccion para este conjunto de
fraccionamiento de vivienda de interés social es de $444,550.17 (cuatrocientos cuarenta y
cuatro mil quinientos cincuenta 17/100 M.N.). Dicho tramite deberia culminarse en el mes 3.




El andlisis de urbanizacion segun los registros de la camara de la industria de la construccion
(CMIC) toma en cuenta las partidas en porcentajes como; terracerias, alcantarillado sanitario,
drenaje pluvial, agua potable, pavimentacién, banquetas, electrificacién, alumbrado y

condiciones generales.

COSTOS DE URBANIZACION POR PARTIDA
PARTIDA % COSTO/M2

Terracerias 11.10 $ 5,831,786.69
Alcantarillado Sanitario 9.96 $ 5,232,846.43
Drenaje pluvial 8.01 $ 4,208,343.37
Agua potable 11.41 $ 5,994,656.40
Pavimentos y banquetas 36.99 $ 19,434,035.09
Electrificado y alumbrado 539 $ 2,831,831.55
Condiciones generales 17.14 $ 9,005,119.26

TOTAL=| $ 52,538,618.79

Tabla 1.3.- Costos de urbanizacion por partida.

En esta tabla nos muestra la partida de pavimentos y banquetas como la de mayor
porcentaje y costo para la urbanizacion teniendo un 36.99% segun los datos obtenidos de la
camara de la industria de la construccion (CMIC).

IMPORTE ESTIMADO POR PARTIDA M1

PARTIDA

PRELIMINARES

CIMENTACION Y SUBESTRUCTURA

SUPERESTRUCTURA

ALBANILERIA GRUESA

ALBANILERIA DE ACABADOS

PISOS Y RECUBRIMIENTOS

INSTALACION ELECTRICA

INSTALACION HIDROSANITARIA

PUERTAS Y CANCELES

PINTURA'Y LIMPIEZA

MUEBLES Y ACCESORIOS

OBRA EXTERIOR Y DIVERSOS

Yo $/m2

0.90 $ 1,278.88
4.36 b 31413
12.78 b 920.15
42 .60 b 60,533.75
9.60 $ 13,641.41
12.10 b 17,193.686
7.36 b 5,029.75
7.80 b 10,083.65
4.50 $ 5,394.40
1.20 b 1,600.18
2.40 b 2,910.35
4.9 b 155.68
TOTAL=| § 119,056.18

Tabla 1.4.- Importe estimado por partido modelo de vivienda 1.

IMPORTE ESTIMADO POR PARTIDA M2

PARTIDA

PRELIMINARES

CIMENTACION Y SUBESTRUCTURA

SUPERESTRUCTURA

ALBANILERIA GRUESA

ALBANILERIA DE ACABADOS

PISOS Y RECUBRIMIENTOS

INSTALACION ELECTRICA

INSTALACION HIDROSANITARIA

PUERTAS Y CANCELES

PINTURA'Y LIMPIEZA

MUEBLES Y ACCESORIOS

OBRA EXTERIOR Y DIVERSOS

% $/m2
0.90 b 1,705.17
4.36 $ 418.83
12.78 b 1,226.87
42.60 $ 80,711.67
9.60 $ 18,188.55
12.10 $ 22.925.15
7.36 $ 6,706.33
7.80 $ 13,444.87
4.50 $ 7,192.53
1.20 b 2,133.57
2.40 b 3,880.47
4.9 b 207.57
TOTAL=| $  158,741.57

Tabla 1.5.- Importe estimado por partido modelo de vivienda 2.




IMPORTE ESTIMADO POR PARTIDA M3
PARTIDA % $/m2

PRELIMINARES 0.90 $ 255776
CIMENTACION Y SUBESTRUCTURA 4.36 $ 628.25
SUPERESTRUCTURA 12.78 b 1,840.30
ALBANILERIA GRUESA 42 .60 b 121,067.50
ALBANILERIA DE ACABADOS 9.60 b 27,282.82
PISOS Y RECUBRIMIENTOS 12.10 $ 34,387.72
INSGTALACION ELECTRICA 7.36 $ 10,059.50
INSTALACION HIDROSANITARIA 7.80 $ 20,167.30
PUERTAS Y CANCELES 4.50 $ 10,788.80
PINTURA Y LIMPIEZA 1.20 $  3,200.35
MUEBLES Y ACCESORIOS 2.40 $ 5820.70
OBRA EXTERIOR Y DIVERS0OS 49 $ 311.35

TOTAL=| $ 238,112.35

Tabla 1.6.- Importe estimado por partido modelo de vivienda 3.

En las tablas por partida de viviendas nos muestra la partida de albafiileria gruesa como la
de mayor porcentaje y costo para la construccion de las viviendas teniendo un 42.60% segun
los datos obtenidos de la camara de la industria de la construccion (CMIC).

Por otro lado, la misma investigacién nos arroja el costo por m2 de $150.00 (ciento cincuenta
00/100 M.N.) para la construccion de una barda perimetral de block macizo 12x20x40 cm.

COSTOS TOTAL DE URBANIZACION & VIVIENDAS
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. U. IMPORTE
Urbanizacion m2 20285181 | § 25900 | % 52 538,618.79
Barda m2 68531 | % 150.00 | $ 102,795.75
Vivienda modelo 1 m2 8100 | % 146983 | § 119,056.23
Vivienda modelo 2 m2 8100 | % 195977 | § 158,741.37
Vivienda modelo 3 m2 81.00| $ 293966 | $ 238,112.46

TOTAL=| $ 53,157,324.60

Tabla 1.7.- Costo total de urbanizacion & vivienda.

Se estima que la primera etapa a urbanizar iniciara a partir del mes 3, una vez concluidos
los tramites antes mencionados, con una duracion estimada de 10 meses, por otro lado, la
construccién de la barda perimetral se realizara en 4 meses a partir de mes 4 y la
construccion de las viviendas tipo, se realizara en 6 meses por etapa a partir del mes 5.

CALENDARIO DE URBANIZACION & VIVIENDAS
PARTIDA MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 MES 9 MES 10 TOTAL

Terracerias $ 1,043.928.00 | $1,043.928.90 | $ 1,043,928.00 $ 5,831,786.69
Alcantarilado $1,74428214 | $ 174428214 | $ 174428214 $ 5,232,846.43
Drenaje pluvial $1,402,78112 | § 140278112 | $ _ 1,402,781.12 $ 4,208,343.37
Agua potable $ 109821880 | $ 199821880 | $  1.998218.80 $ 5,994,656.40
Pavimentos y $ 3836,80702 | $ 388680702 |$ 386680702 | $ 3,886,807.02 | $ 3,886,807.02 $ 19,434,035.09
Electrificado y $ 94304385 |5 04304385 | 04304385 | $ 2,831,831.55
Condiciones $ 450255963 | § 450255963 | $_9,005,119.26
Barda $ 2569894 [$ 2569894 | § 25608.04 | $ 25 698.04 $  102,795.75
Vivienda modelo 1 $ 1984271 | § 1984271 | $ 1984271 |§ 1984271 |$ 1984271 |$ 1984271 | $ 119,06.23
Vivienda modelo 2 $ 2645690 | § 26,456.90 | $ 2645690 |$ 2645600 | $ 2645690 | 2645690 | $  158,741.37
Vivienda modelo 3 $ 3968541 |§ 3968541 | § 3968541 | $ 3068541 |$ 3068541 |$ 3068541 | §  238,112.46

TOTALES=| § 1,043,928.90 | $5,116,691.10 | $ 11,087,701.93 | $  9143,773.03 |$  5,996,700.77 | $ 4,916,735.88 | $ 9.419,295.61 | $ 5,532,488.49 | $ 53,157,324.60

Tabla 1.8.- Calendario de urbanizacion & vivienda.




El calendario de urbanizacion & viviendas refleja los siguientes datos de inversion partiendo
del mes 3;

e Mes 3:$1,943,928.90
e Mes4:%$5,116,691.10
e Mes5:$11,087,701.93
e Mes6:$9,143,773.03
e Mes 7:$5,996,709.77
e Mes 8:$4,916,735.88
e Mes 9:$9,419,295.51
e Mes 10: $5,532,488.49

Otro concepto a considerar es el costo porcentual del proyecto ejecutivo, considerando un
15% del valor de la urbanizacién para su elaboracion. Se propone que este concepto sea
cubierto en dos exhibiciones a partir del mes 2.

COSTOS DE PROYECTO EJECUTIVO
CONCEPTO COSTO TOTAL % COSTO IMPORTE
Proyecto ejecutivo $  53,157,324.60 15 $ 7,973,508 69

Tabla 1.9.- Costos de proyecto ejecutivo.

El costo de comercializacion aproximado por venta de viviendas es del 4%, este concepto
incluye los siguientes medios de difusion; radio, television, periddicos, espectaculares,
folletos, gerente de ventas, el costo del mismo va incluido en la venta de la vivienda.

COSTOS DE COMERCIALIZACION
CONCEPTO M2 P.U. Y TOTAL/UND | CANTIDAD TOTAL
LOTES ETAPA 1 81 $ 2.123.09 4 $ 6,878.81 294 .00 $ 2,02237061
LOTES ETAPA 2 81 $ 2,123.09 4 $ 6,878.81 303.00 $ 208427991
LOTES ETAPA 3 81 $ 2,123.09 4 $ 6,878.81 125.00 $ 859 85145
LOTES ETAPA 4 0 $ 2.123.09 4 $ - 0.00 $ -
LOTES ETAPA 5 81 $ 2,123.09 4 $ 6,878 81 310.00 $ 2,132,431.60
LOTES ETAPA 6 81 $ 2.123.09 4 $ 6,876.81 309.00 $ 212555278
LOTES ETAPA 7 81 $ 2,123.09 4 $ 6,878 81 215.00 $ 1,478,944 49
LOTES ETAPA 8 0 $ 2.123.09 4 $ - 0.00 $ -
TOTAL= | § 41,272.87 1,556.00 $ 10,703,430.85
Tabla 1.10.- Costo de comercializacion.
PRECIO DE VENTA POR M2 DE VIVIENDAS/PROMEDIO
AREA M2 % PRECIO M2 MONTO UTILIDAD M2
Vendible 96,648 68 56
Donacion 16,218.35 44 $ 212309 | $ 205,193,846.02 | § 1,818.01
Total 112,867.03 100

Tabla 1.12.- Precio de venta por m2 de vivienda/promedio.

Ahora bien, si el margen de utilidad por m2 es de $1,818.01 (mil ochocientos dieciocho
01/100MN) a un costo por m2 de $843.25 (ochocientos cuarenta y tres 25/100 M.N.) nos
arroja una utilidad libre de $974.76 (novecientos setenta y cuatro 76/100 M.N.) m2, tomando




en cuenta que el terreno natural costo $450.00 (cuatrocientos cincuenta 00/100 M.N.) m2 y
se le invierte $393.25 (trecientos noventay tres 25/100 M.N.) m2 por permisos de adquisicion
de terreno, escrituracion, urbanizacion, lotificacion, construccion de barda, proyecto ejecutivo,
permisos, licencias, comercializacién y costo de financiamiento.

10.2. I.S.R DEL PROYECTO

En la siguiente tabla se presentan los calculos con las tarifas del I.S.R. segun la Resolucion
Miscelanea Fiscal 2020. Se toma en cuenta el precio de venta por cada lote que es de
$1,850.00, haciendo un total de $149,850.00, se ve también el costo por cada lote
$120,712.68, la base gravable de $29,137.32, el limite inferior de $58,922.17 con un
excedente de $12,060.90 correspondiendo un porcentaje de excedente de 10.88% y una
cuota fija de $3,460.01. Se obtiene un I.S.R. de $4,772.24 para cada lote, teniendo un total
de $1,403,037.36 y un acumulado total de $7,425,599.09.




Tabla 22 |.S.R. del proyecto

|.S.R. DEL PROYECTO

Fuente: Elaboracién propia

T —

Precio de 149 350 0 $ $ $ $ $ $ $
venta por lote 0| 149,850.00 | 149,850.00 - 149.850.00 | 149,850.00 | 149.850.00 -
$
$ $ $ $ $ $ $
Costo por lote 120';12'6 120,712.68 | 120,712.68 | 120,712.68 | 120712.68 | 120,712.68 | 120,712.68 | 120,712.68
$ $ $ $ $ $ $ $
Base gravable | 5 13735 | 29 .137.32 29,137.32 20,137.32 2013732 | 29.137.32 | 29137.32 | 29,137.32
. $ $ $ $ $ $ $ $
Limite inferior | .o 955 17| 58.922.17 58,922.17 58,922.17 58,922.17 | 58.922.17 | 58,922.17 | 58922.17
Excedente $ $ $ $ $ $ $ $
12.060.90| 12,060.90 12.060.90 12.060.90 12.060.90 | 12,060.90 | 12,060.90 | 12,060.90
% excedente | 10.88% 10.88% 10.88% 10.88% 10.88% 10.88% 10.88% 10.88%
Cuota fiia $ $ $ $ $ $ $ $
J 3.460.01 | 3,460.01 3,460.01 3,460.01 3.460.01 3.460.01 | 346001 | 3,460.01

NUmero de $ $ $ $ $ $
lotes 294.00 303.00 125.00 310.00 309.00 215.00




10.3. COSTO TOTAL DEL PROYECTO

En la siguiente tabla del costo total del proyecto, se resume los siguientes costos: la
adquisicion del terreno, con un costo de $14,231,511.00, se considera también el costo de
escritura y tramites que incluye el certificado libertad de gravdmenes, avallo del inmueble,
adquisicion de bienes inmuebles (ABI), inscripcion al registro publico, gastos de papeleo y
notaria, avisos preventivos y verificados y honorarios de notario, haciendo un total de
$3,153,511.73. También se considera los costos de urbanizacion y lotificacion que incluye
las terracerias, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, agua potable, pavimentos,
electrificado y otras condiciones generales, haciendo un total de $52,538,618.79. La
construccion de la barda, segin la CMIC el precio por m? es de $150.00, haciendo un total
de $102,795.75. La construccion de las viviendas modelo 1, 2 y 3 tienen un costo de
$102,795.75, $158,741.37 y $238,112.46 respectivamente. El costo del proyecto ejecutivo
es el 15% del costo de urbanizacion teniendo $7,973,598.69. Los permisos y licencias
incluyen la subdivision del terreno, el costo por cada lote resultante, el uso del suelo y la
licencia de construccién haciendo un total de $444,550.17. El costo de comercializacion es
aproximadamente del 4% del costo de ventas del lote, este concepto incluye los siguientes
medios de difusion: television, radio, periodico, espectaculares, folletos, gerente de ventas,
etc., el costo es cargado precio de venta, incluido en el 80% restante de la venta. La suma
de todos los costos mencionados es de $89,663,927.03 (ochenta y nueve millones
seiscientos sesenta y tres novecientos veinte siete 03/100 M.N.), teniendo como capital de
inversion el 67% y con un crédito PYME (banco Santander Serfin) a corto plazo del 33% con
una tasa de interés del 15.38% anual, quedando una tasa mensual del 1.28% este porcentaje
se obtuvo en el simulador bancario de Santander Serfin; el financiamiento es durante los
primeros 6 meses con tres ministraciones a partir del mes 2 con los siguientes porcentajes
20%, 40%, 40%.




Tabla 23 Costo total del proyecto

CONCEPTO % TOTAL
Adquisicion terreno $ 14,231,511.00
Escrituray tramites $ 3,153,511.73

Urbanizacion y lotificacion $ 52,538,618.79
Construccion barda $ 102,795.75
Vivienda modelo 1 $ 119,056.23
Vivienda modelo 2 $ 158,741.37
Vivienda modelo 3 $ 238,112.46
Proyecto Ejecutivo $ 7,973,598.69
Permisos y licencias $ 444 ,550.17

Comercializacion $ 10,703,430.85

Capital de inversién 67% $ 60,074,831.11
Financiamiento 33% $ 29,589,095.92

Fuente: Elaboracién propia




CONCLUSION

La importancia de la arquitectura en la vida del hombre es basica en funcion al cumplimiento
de sus necesidades y sentirse seguro.

El municipio de Huehuetoca, Edo. de México, se caracteriza por ser un sitio de alta demanda
habitacional por su ubicacién geografica y uso de suelo que en gran mayoria es agricola y
es utilizado como uso habitacional.

Es por ello que este trabajo de tesis se propuso una estrategia de distruccion y disefio
fraccionado 6ptimo y adecuado a las necesidades de los usuarios que habitan en el
municipio de Huehuetoca, Edo. de México.

Actualmente existe una gran variedad de tipos de viviendas de interés social en el pais de
México, los cuales cumplen con objetivos de cubrir necesidades especificas para los
usuarios, en este proyecto se tomaron en cuenta las necesidades basicas para modelos de
vivienda unipersonales y de nucleos familiares.

El terreno propuesto cuanta con 81.00m2 6.00mts de frente por 13.50mts de longitud, todos
los terrenos cuentan con las mismas dimensiones y se manejaron 3 tipologias de vivienda;

Vivienda 1 unipersonal 53.81m2:

e 1 planta

e 1 recamara
e 1 bafo

e Sala

e Comedor

e Cocineta

e PS.V.

e Cochera para un auto

Vivienda 2 nucleo familiar 106.10m2:

e 2 plantas

e 3recamaras
e 1 bafio

e 1% bafio

e Sala

e Comedor

e Cocina

e PS.V.

e Cochera para dos autos

Vivienda 3 nucleo familiar 134.10m2:




e 2 plantas
e 3 recamaras

e 1 bafio

e 1% bafo
e Sala

e Comedor
e Cocina

e P.S.V.

e Cochera para dos autos

De acuerdo con el cédigo de construccién y urbanizacion, los lotes urbanizados para
viviendas de interés social unifamiliar deberan cumplir un minimo de 50.00m2 5.00mts de
frente por 10mts de fondo, para vivienda bifamiliar los lotes deberan cumplir un minimo de
60.00m2 6 metros de frente por 10mts de fondo. Los terrenos propuestos en este proyecto
cuentan con mayor area de esparcimiento con el objetivo de dar un mayor confort a las
familias que habiten en él.

Dentro de los mismos fraccionamientos, las areas verdes y recreativas cumplen una funcion
muy importante socialmente, mismo que se han omitido en la mayoria de disefios de
fraccionamientos de interés social por priorizar los m2 de areas vendibles.

En este fraccionamiento se disefiaron 19,407.97m2 de areas verdes, 16,218.35m2 para area
de donacién (por normativa) y 2 zonas amplias de parques con un total de 9 canchas
deportivas para realizar diversas actividades como voleibol, basquetbol, fut bol, entre otros,
esto con la finalidad de estimular el encuentro social, el intercambio de experiencias
humanas y recreativas.

Dentro del mismo se disefié una escuela secundaria, un jardin de nifios y se propone como
proyecto a futuro, un auditorio de usos multiples, esto con la finalidad de beneficiar a las
familias, ademas de cumplir con areas de esparcimiento, que cumplan con objetivos
educativos para sus hijos a temprana y mediana edad.

Otro punto importante que también se tomo en cuenta dentro del disefio de este
fraccionamiento fueron los 500 arboles distribuidas en las diferentes zonas de areas verdes
proyectadas, con la hipétesis de proporcionar un microclima en el sitio, dandole un giro al
uso de suelo, a la imagen urbana, destacandolo como un fraccionamiento Unico en su zona
ademas de su ubicacion.

La ubicacion del terreno de este fraccionamiento cuenta con un plus al colindar con una de
las avenidas principales carretera jorobas — huhuetoca, que ademas de ser muy transitada
y uno de los accesos principales al centro del municipio, colinda con tiendas departamentales
de alta demanda como son coppel, soriana, bodega aurrera, cinema, autozon, gasolinera
Pemex y diversos restaurantes de comida tipica del sitio.

La hipotesis de esta propuesta de fraccionamiento es que sea un espacio para las familias
en donde su estadia brinde un gusto espacial disfrutando el tiempo libre y en conjunto dentro
del hogar.




En este proyecto se ha expresado de manera concreta todo el conjunto de conocimientos
adquiridos a través de los 5 afios de estudios obtenidos en la facultad de arquitectura de la
Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo. Con ello, este trabajo y su realizacién
se aproximo de la forma mas realista posible al quehacer de un arquitecto, cotejando trabajos
de investigacién sobre &reas fraccionadas en la republica mexicana con el objetivo de brindar
una amplia idea general de disefio de fraccionamiento.
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