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RESUMEN

Migración: cambio de lugar de manera permanente o temporal.

Abandono: Dejar sin cuidado o atención.

Vacío urbano: Fenómeno que se da del abandono de los espacios dentro de la

mancha urbana.

Conjunto de usos mixtos: edificio que combina dos o mas usos. 

Arquitectura: Arte de diseñar, construir, planificar espacios funcionales y confortables.

A lo largo de la historia de la ciudad de Morelia se ha visto múltiples migraciones ya sea de

manera interna o externa, en este documento se analiza la migración interna que ocurre

dentro de la misma ciudad, pues se observa que gran parte de la población que en un inicio

vivía en la zona centro de la ciudad a migrado a las periferias de esta en busca de un

menor costo y mayor confort al momento de construir. 

Toda esta migración ha generado un abandono en la zona centro de la ciudad, cambiando

el uso de suelo de la misma; dando como resultado una gran cantidad de vacíos urbanos

generadores de contaminación y nuevas oportunidades dentro de la ciudad. Actualmente el

gobierno del municipio cuenta con un plan de desarrollo urbano (Morelia Next) donde

señala que uno de sus principales objetivos es re-habitar el centro de la ciudad. Por ello

decidí tomar este tema.

Analizando el centro de la ciudad encontré en abandono la antigua aceitera de Morelia,

donde otro de los objetivos del plan de desarrollo del municipio está enfocado en esta zona

(zona industrial). En ella propuse un conjunto de usos mixtos pues se ajusta

perfectamente al uso de suelo de esa zona, 

Mi propuesta se basa principalmente en un conjunto de departamentos donde la planta

baja está enfocada principalmente a área de recreación y convivencia, entre las cuales

coloque un área de estudio y biblioteca. Por otro lado re-utilizando el edificio de la

aceitera de modo que en este puedan existir locales comerciales como son alimento,

vestimenta, apariencia persona, etc., agregando a ello un lugar para la recreación y

convivencia de los jóvenes de la ciudad; todo esto es posible gracias a la arquitectura en

la que se está pensando actualmente donde se toma como referencia la ciudad de cinco

minutos donde dice que todo debe quedar cerca a no más de cinco minutos.
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ABSTRACT

Migration: change of place permanently or temporarily.

Abandonment: Leaving without care or attention.

Urban void: Phenomenon that occurs from the abandonment of spaces within the

urban area.

Mixed-use set: building that combines two or more uses.

Architecture: Art of designing, building, planning functional and comfortable spaces.

Throughout the history of the city of Morelia, multiple migrations have been seen, either

internally or externally, this document analyzes the internal migration that occurs within the

same city, since it is observed that a large part of the population that At first he lived in the

downtown area of ​​the city and migrated to the outskirts of the city in search of a lower cost

and greater comfort when building.

All this migration has generated abandonment in the downtown area of ​​the city, changing

its land use; resulting in a large number of urban voids that generate pollution and new

opportunities within the city. Currently the municipal government has an urban development

plan (Morelia Next) where it indicates that one of its main objectives is to re-inhabit the city

center. So I decided to take this topic.

Analyzing the city center, I found the old Morelia oil company in abandonment, where

another of the objectives of the municipality's development plan is focused on this area

(industrial zone). In it I proposed a set of mixed-uses complex as it perfectly adjusts to the

land use of that area,

My proposal is mainly based on a set of apartments where the ground floor is focused

mainly on a recreation and coexistence area, among which I place a study area and a

library. On the other hand, re-using the oil plant building so that it can have commercial

premises such as food, clothing, personal appearance, etc., adding to it a place for

recreation and coexistence of the young people of the city; All this is possible thanks to the

architecture that is currently being considered where the five-minute city is taken as a

reference, where it says that everything must be close to no more than five minutes.
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Imagen 1 Sombras de la puesta de sol. Fuente: 
https://www.reddit.com/r/oddlysatisfying/comments/5tf4x8/shades_of_sunset/ 
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Contexto. 
 

Este documento lo hice con el fin de solicitar mi título para dar valides a mis estudios que 

realicé del 2016 al 2021 en la Facultad de Arquitectura de la Universidad Michoacana de 

San Nicolás de Hidalgo. El tema que elegí es porque eh notado que en la actualidad 

muchas personas se quejan de la lejanía de sus hogares con respecto a sus escuelas y 

trabajos de la ciudad, también eh notado un incremento en el número de personas que 

viven en la calle, así como el incremento en el número de personas que están 

desempleadas y buscan otras alternativas como son estar en los cruceros y semáforos 

realizando distintas actividades. Esta propuesta la hice en el fin de ver más allá y poder 

ayudar a todo este tipo de personas a que tengan una mejor calidad de vida. 
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Planteamiento del problema.  

 

Imagen 2Árbol de problemas del análisis realizado de la problemática del lugar. Fuente: propio. 
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Fenómeno. 
 

El abandono del centro histórico como uso habitacional. En la actualidad el centro 

histórico en su primordial es destinado para el uso comercial y son pocos los edificios que 

se siguen utilizando para su uso original. Muchos de los que anteriormente eran casas 

han quedado completamente abandonados generando vacíos urbanos, teniendo como 

resultado una mala imagen urbana de la ciudad.  

 

Causas 
 

Diversos indicadores muestran la rapidez e intensidad del proceso de crecimiento de 

morería hacia sus periferias, entre 1998 y 2008 la expansión urbana ocurre de manera 

importante el exterior del anillo periférico. La superficie ocupada por asentamientos 

construidos en este ámbito mayoritariamente periurbano aumento en un 43% solo en 10 

años, resultando en una elevadísima fragmentación del espacio construido.(Morelia, 

2016)1 

Este crecimiento ha sido anárquico, pues los nuevos fraccionamientos se han formado 

solamente en función de la disponibilidad de suelo a bajo costo, sin planear su 

equipamiento de comercios, escuelas, oficinas, templos y otros servicios. Entre los años 

de 1980 y 2002 el área urbana creció de 1,898.60 hectáreas a 10,919 hectáreas, es decir 

incremento su superficie 5 veces, sin embargo, la población residente solamente se 

incrementó en casi tres veces al pasar de 257,209 habitantes en el año 1980 a 647,878 

habitantes en el año 2002.(estado, 2010)2 

Esta nueva población, producto principalmente de los flujos migratorios, se asentó en los 

suelos de menor costo y alejados de la ciudad. Aunado a la falta de instrumentos, 

recursos económicos y visión prospectiva, este fenómeno provocó nuevos centros de 

población con problemáticas en el suministro de servicios y equipamientos urbanos, 

resultando en grandes concentraciones de población en condiciones de vulnerabilidad, 

desigualdad y falta de oportunidades. Estos factores explican la mala conectividad 

y accesibilidad de las ciudades con estos asentamientos humanos.(Secretaría de 

Desarrollo Agrario, 2014)3 

 
1Morelia, G. d. (1 de Agosto de 2016). Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISIÓN. Recuperado el 11 de Noviembre de 

2020, de Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISIÓN: https://implanmorelia.org/virtual/wp-

content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NExT.pdf 

2@Michoacan3_0. (18 de Abril de 2016). REVOLUCIÓN 3.0. Recuperado el 11 de Noviembre de 2020, de REVOLUCIÓN 

3.0: https://revolucion.news/en-el-abandono-un-centenar-de-casas-en-el-centro-historico-de-morelia/ 

3Secretaría de Desarrollo Agrario, T. y. (2014). REGLAS de Operación del Programa Hábitat, para el ejercicio fiscal 2014. 

Recuperado el 11 de Noviembre de 2020, de REGLAS de Operación del Programa Hábitat, para el ejercicio fiscal 2014: 

https://www.dof.gob.mx/nota_detalle_popup.php?codigo=5328470 
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Efecto 
 

Alrededor de 100 viviendas se encuentran abandonadas en el Centro Histórico de 

Morelia, debido a los altos costos que implican su remodelación, confirmó el delegado del 

Instituto Nacional de Antropología e Historia (INAH), Jacinto Robles 

Camacho.(@Michoacan3_0, 2016)4 

De las viviendas abandonadas el 10% se encontraron en colapso, de los cuales cinco 

fueron intervenidos de urgencia por la Coordinación de Protección Civil y Bomberos del 

municipio para poner a resguardo material pétreo y gárgolas, entre otros elementos que 

se desprendían de las edificaciones, con riesgo para la seguridad de los transeúntes y la 

infraestructura urbana. 

(Alfaro/Quadratín, 2017)5 

El abandono del centro histórico genera diversas problemáticas entre las que se 

encuentran más visibles son la mala imagen urbana generada principalmente por los 

lugares abandonados generando así vacíos urbanos. Estos vacíos aparte de generar una 

mala imagen urbana son un foco de inseguridad e infección, pues estos espacios llegan a 

ser utilizados como puntos estratégicos para robo, drogadicción, violación, etc.  

Todos estos lugares muchas veces se encuentran en mal estado o con poco 

mantenimiento, no cuentan con alumbrado público, sus muros están semi destruidos o 

completamente destruidos, o en ocasiones estos se encuentran sostenidos por madera 

que si algún despistado pasa la puede tirar. 

El abandono del centro histórico también genera una gran contaminación pues en muchos 

de estos vacíos la gente deposita su basura, a esto le incluimos que el centro se está 

destinando más al uso comercial y hay mucha gente que tira su basura fuera del lugar o 

que también se empiezan a encontrar muchos lugares nocturnos los cuales tienen música 

al alto volumen, y mucha de la gente que sale de estos lugares sale tomada y en 

ocasiones utilizan los vacíos como si fueran sanitarios públicos.  

 

 

 

 

 
4@Michoacan3_0. (18 de Abril de 2016). REVOLUCIÓN 3.0. Recuperado el 11 de Noviembre de 2020, de REVOLUCIÓN 

3.0: https://revolucion.news/en-el-abandono-un-centenar-de-casas-en-el-centro-historico-de-morelia/ 

5Alfaro/Quadratín, F. (14 de Diciembre de 2017). QUADRATIN Michoacán. Recuperado el 11 de Noviembre de 2020, de 

QUADRATIN Michoacán.: https://www.quadratin.com.mx/principal/identifican-393-inmuebles-en-centro-morelia-

abandonados/ 
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Justificación.  
 

Morelia Next 2041 (Plan de gran visón) señala los retos de la urbanización dispersa, en 

este punto nos dice que el crecimiento demográfico de Morelia se explica gracias al 

fenómeno de migración interna ocurrido en Michoacán. Donde en tan solo 15 años la 

población de municipio aumento más de 150,000 personas.  

Diversos indicadores muestran la rapidez e intensidad del proceso de crecimiento de 

morería hacia sus periferias, entre 1998 y 2008 la expansión urbana ocurre de manera 

importante el exterior del anillo periférico. La superficie ocupada por asentamientos 

construidos en este ámbito mayoritariamente periurbano aumento en un 43% solo en 10 

años, resultando en una elevadísima fragmentación del espacio construido.(Morelia, 

2016)6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En la imagen se muestra cómo ha ido incrementando la superficie de Morelia del año 
1960 hasta el 2015, en estos mapas también podemos observar que la densidad de 
población ha ido disminuyendo ya que en 1960 era una densidad de 175 Hab/ha, mientras 
que en el 2015 hay una densidad de 100 Hab/ha.  

Este crecimiento tan disperso se ve impulsado por distintos factores ente los cuales se 

encuentra la demande de vivienda insatisfecha que se enfrenta por un lado a la 

insuficiencia de oferta de suelos urbanizables dentro de la mancha urbana y por otro la 

dificultad de pago de un amplio sector de población con bajos recursos económicos. 

 
6Morelia, G. d. (1 de Agosto de 2016). Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISIÓN. Recuperado el 11 de Noviembre de 

2020, de Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISIÓN: https://implanmorelia.org/virtual/wp-

content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NExT.pdf 

 

 

Imagen 3 crecimiento de la ciudad de Morelia. Fuente: https://implanmorelia.org/virtual/wp-
content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NExT.pdf 
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Como se observa en el mapa empieza a existir una gran cantidad de personas a las 

periferias de la ciudad, estas van desde los 5,000 hasta más de 15,000 habitantes en 

estas zonas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Distintas personas en la periferia comentan en forma de disgusto que vivir a las afueras 

de la ciudad les acciona pérdida de tiempo en los traslados pues todo les queda muy lejos 

y en ocasiones tienen que salir con dos horas de antelación para poder llegar a sus 

destinos, y que en muchas ocasiones sufren de los servicios básicos como agua, drenaje, 

alumbrado público pues estos no han llegado a cubrir ciertas zonas de la 

periferia.(IMPLAN, 2001)7 

 

 

 

 

En esta grafica se muestra que un 4.6% de la población 

no tiene disponibilidad de agua entubada de la cual el 

3% corresponde a los habitantes ubicados en las 

periferias de la ciudad. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
7IMPLAN. (2001). MAPA INTEREACTIVO DE MORELIA. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de MAPA 
INTERACTIVO DE MORELIA: https://www.sigemorelia.mx/ 
Morelia, G. d. (1 de Agosto de 2016). Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISIÓN. Recuperado el 11 de Noviembre de 

2020, de Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISIÓN: https://implanmorelia.org/virtual/wp-

content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NExT.pdf 

 

Imagen 4 Población por zonas. Fuente: https://implanmorelia.org/virtual/wp-
content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NExT.pdf 

Imagen 5 Porcentaje de viviendas particulares habitadas 
sin disponibilidad de agua entubada. Fuente: 
https://implanmorelia.org/virtual/wp-
content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NExT.pdf 
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En esta grafica se muestra que el 3.1% de la población 

no tiene disponibilidad de drenaje, de la cual el 2.5% 

corresponde a los habitantes ubicados en las periferias 

de la ciudad. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En la gráfica se muestra que un 0.5% de la población 

no cuenta con electricidad de la cual el 0.35% se 

encuentra en las periferias. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En la actualidad muchas personas, en su mayoría adultos mayores; han hecho diversos 

comentarios negativos respecto a que actualmente el centro histórico de la ciudad ya no 

es de uso habitacional y en su mayoría es de uso comercial. Esto disgusta en un punto a 

estas personas pues dicen que el centro ha perdido su verdadero valor. 

 

 

 

Imagen 6 Porcentaje de viviendas particulares 
habitadas sin drenaje. Fuente: 
https://implanmorelia.org/virtual/wp-
content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NExT.

pdf 

Imagen 7 Porcentaje de viviendas particulares 
habitadas sin electricidad. Fuente: 
https://implanmorelia.org/virtual/wp-
content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NExT.
pdf 
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Morelia Next 2041 (Plan de gran visón) 

 

Según este plan uno de los principales planes de desarrollo para la ciudad de Morelia a 

largo plazo el repoblamiento del centro histórico. Pues es importante revigorizar la función 

habitacional instrumentando políticas y programas que incentiven la ocupación de 

viviendas que han sido abandonadas, subutilizadas o que han adoptado otros usos, 

acompañadas de esquemas que lo hagan posible tales como el mejoramiento de la 

infraestructura de servicios. Se debe generar una oferta residencial en sitios donde sea 

adecuado, de manera respetuosa con el patrimonio, mediante una diversidad de 

tipologías: viviendas sociales, oferta de alquiler, Re-habitación de viviendas tradicionales y 

de edificios de departamentos, etc. (Morelia, 2016)8 

 

Según el artículo “vacíos urbanos: problema y oportunidad; las ciudades están llenas de 

vacíos urbanos”, el espacio es un recurso escaso en las ciudades y los vacíos no son 

neutrales en la dinámica urbana. Afectan a la forma en que la gente percibe y usa la 

ciudad y, por otra parte, podrían constituir oportunidades de uso temporal que casi nunca 

se aprovechan.(Freire, 2008)9 

 

El artículo “Vacíos urbanos: espacio de oportunidad del pasado”; El ser humano se ve 

cada vez más atraído hacia las grandes ciudades; hoy casi el 80% de los mexicanos viven 

en ellas. La posibilidad de innovación, conectividad global y difusión que presenta la 

ciudad, así como la diversidad de intereses, es lo que hacen de estos centros urbanos, 

lugares fascinantes, llenos de vida e intensidad, donde las personas desean vivir y se han 

convertido en su hábitat natural.(Canalizo, 2014)10 

 

Sin embargo, la manera en la que el ser humano ha entendido, leído e interpretado su 

entorno, y las formas en que éste ha moldeado a la ciudad según sus necesidades, ha 

dejado grandes vacíos en las distintas trazas urbanas. 

 

Los vacíos urbanos están, hoy, en fase de reconsideración como recursos. Su potencial 

de uso los ha convertido en objetos de prueba para arquitectos, urbanistas y para el 

gobierno. La necesidad por un entorno que promueva la productividad tanto a escala 

personal como ciudad, en los distintos aspectos, nos ha hecho fijarnos en ellos. Estos han 

comprobado, si son intervenidos acertadamente, que poseen las capacidades suficientes 

 
8Morelia, G. d. (1 de Agosto de 2016). Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISIÓN. Recuperado el 11 de Noviembre de 

2020, de Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISIÓN: https://implanmorelia.org/virtual/wp-

content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NExT.pdf 

9Freire, J. (11 de Junio de 2008). Recuperado el 17 de Septiembre de 2020, de https://juanfreire.com/vacos-urbanos-

p/#%3A%7E%3Atext%3DVac%C3%ADos%20urbanos%3A%20problema%20y%20oportunidad%20(1)%20analiza%20el%2

0concurso%2CFranco%20y%20su%20estudio%20MMBB 

10Canalizo, M. A. (26 de Septiembre de 2014). Arquine. Recuperado el 17 de Septiembre de 2020, de Arquine: 

https://www.arquine.com/vacios-urbanos-espacio-de-oportunidad-del-

pasado/#%3A%7E%3Atext%3DEl%20ser%20humano%20se%20ve%2Clos%20mexicanos%20viven%20en%20ellas 
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para generar un cambio en el entorno. Son espacios de oportunidad para el desarrollo de 

nuevos focos para que permitan a los ciudadanos más participación y opinión sobre lo 

que pasa en su habitad.  

 

Apostar por el vacío como oportunidad da a la ciudad la probabilidad de generar un 

verdadero cambio a escala urbana y social. Se debe de abandonar la ilusión del 

crecimiento y expansión ilimitada horizontal, para priorizar, alternativamente, un 

urbanismo con una estrategia de reciclaje que busque no solo la transformación visual, 

sino la transformación en los procesos de funcionamiento de una metrópolis.  

Puede ser que en el camino y proceso de aprendizaje hayamos perdido como país la 

esencia de varias zonas, o incluso, ciudades enteras, pero todavía existe la oportunidad 

de reinventarlas y reciclarlas, utilizando los vacíos que estos mismos procesos dejaron. El 

reto consiste en rediseñar ciudades más humanas, más justas y con mayor potencial para 

detonar prosperidad.  

 

En el 2014 en España se impartió un taller sobre los vacíos urbanos en el centro histórico 

mostrándonos que cada vez es mayor el número de personas que se preocupan por esta 

citación configurando escenarios sociales, económicos, políticos y hasta 

naturales.(Archdaily, 2014)11 

 

Los terrenos en abandono son una imagen común en nuestras ciudades. Baldíos, predios 

abandonados, esquinas o medianeras aprovechadas solos por la desidia… Estos 

“espacios perdidos” por alguna razón no son destinados a su uso original y terminan 

transformándose en un problema de seguridad e insalubridad para la comunidad. ¿Qué 

respuestas podemos dar a este problema urbano desde la planificación y el diseño en 

sintonía con la participación de la comunidad?; en chile nacieron las plazas de bolsillo 

buscando soluciones temporales para estos sitos baldíos hasta que se concrete el 

proyecto definitivo al cual estaban destinados.12 (Egger, 2021) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

11Archdaily. (18 de Junio de 2014). Recuperado el 17 de Septiembre de 2020, de Archdaily: 
https://www.archdaily.mx/mx/750989/vacios-urbanos-en-el-centro-historico-taller-de-la-viii-biau-centro-cultural-espana 
12 Egger, T. (28 de AGOSTO de 2021). CIUDADES SOSTENIBLES. Obtenido de CIUDADES SOSTENIBLES: 
https://blogs.iadb.org/ciudades-sostenibles/es/plazas-de-bolsillo-innovacion-urbana-publica-para-la-recuperacion-de-vacios-
urbanos/ 
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Delimitación7 
Semántica: 
• Migración interna: según CONAPO la migración interna comienza desde el 

origen mismo de la especie humana, en la búsqueda de mejora en las 

condiciones de vida y ha sido el resultado de un proceso histórico, 

directamente asociado con condiciones de rezago económico y social en el 

lugar de residencia. La migración interna forma parte de los componentes de 

la dinámica demográfica, y permite analizar los cambios en la distribución 

territorial del país. (Gobierno de México, 2005).13 

 

La migración interna es el cambio de lugar de residencia habitual de las 

personas en el que el lugar de origen y el de destino se encuentran dentro 

del país.(Kane, 2003)14 

 

En conclusión, la migración interna es el cambio de lugar de las personas en 

busca de una mejora de vida, asociado a las condiciones económicas y 

sociales del lugar. 

 
• Abandono del centro histórico: según el diccionario jurídico el abandono es 

la acción de dejar o desamparar personas o cosas. La acepción "abandono" 

tiene diversos orígenes y significados según sea la naturaleza del objeto a 

que se refiere o la situación en que se efectúa.(Martínez, 2014)15 

 

Una conseja popular dice que el abandono acaba con cualquier objeto de 

una manera más implacable que su uso intenso. Ello en el caso del centro de 

una ciudad es tristemente aplicable, probablemente y demostrable. 
(Aguascalientes, 2014)16 

 

En conclusión, el abandono es dejar o desamparar una persona o cosa 

acabando con ello, en este caso es el centro de la ciudad. 

 

 
13Gobierno de México. (2005). CONAPO. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de CONAPO: 
http://www.conapo.gob.mx/es/CONAPO/Migracion_Interna 
 

14Kane, A. H. (2003). GUÍA RÁPIDA DE POBLACIÓN. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de GUÍA RÁPIDA DE 
POBLACIÓN: http://omi.gob.mx/work/models/OMI/Documentos_Interes/PDF/PopHandbook_Sp.pdf 
 
15Martínez, M. G. (2014). diccionario juridico. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de diccionario juridico: 
http://diccionariojuridico.mx/definicion/abandono/ 
 
16Aguascalientes, E. H. (28 de Octubre de 2014). EL Heraldo de Aguascalientes. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, 
de EL Heraldo de Aguascalientes: https://www.heraldo.mx/rescate-arquitectonico-vs-deterioro-urbano/ 

http://diccionariojuridico.mx/definicion/accion/
http://omi.gob.mx/work/models/OMI/Documentos_Interes/PDF/PopHandbook_Sp.pdf
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• Vacíos Urbanos: Según INEGI los vacíos urbanos son espacios remanentes 

de la dinámica urbana, que conocidos como urbanos y potencialmente 

ubicados muy próximos a infraestructuras ya instaladas, no se han 

desarrollado en plenitud, son tierras que permanecen desocupadas que se 

localizan dentro de los limites urbanos.(INEGI, 2017)17 

 

Los vacíos urbanos son vacíos, no porque estén “carentes de materia”, sino 

porque carecen de función dentro de la anatomía de la ciudad, pues fueron 

expulsados de su organismo tras haber cumplido su cometido o quizá, jamás 

se llegó a decidir nada sobre ellos.(BSAUP, 2016)18 

 

En conclusión, los vacíos urbanos son espacios desocupados dentro de los 

límites urbanos, que carecen de función pues fueron expulsados de su 

organismo. 
 

• Conjunto de usos mixtos: Según la Real Estate un desarrollo de uso mixto es 

en sentido amplio todo desarrollo urbano, suburbano o pueblo, o incluso un 

solo edificio, que mezcla una combinación de usos residenciales, 

comerciales, culturales, institucionales o industriales, donde las funciones 

están física y funcionalmente integradas, y que proporciona conexiones 

peatonales.(FLORES, 2007)19 

 

Los conjuntos de uso mixto en un edificio que no exclusivo para oficinas o 

con cabida solo para viviendas. No solo emplea de forma sostenible los 

recursos y un bien tan preciado como el espacio, sino que ofrece también a 

los habitantes de la ciudad barrios que integran trabajo, hogar, tiendas, 

transporte e incluso zonas verdes. Así mismo, este concepto permite a los 

planificadores urbanos adaptar de forma flexible los usos de los edificios 

según el momento. (URBAN HUB, 2018)20 

 

 

 
17INEGI. (2017). INEGI. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de INEGI: 

https://www.inegi.org.mx/app/buscador/default.html?q=vacios+urbanos 
18BSAUP. (2016). BSAUP. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de BSAUP: http://www.bsaup.com/pages/blog/sobre-

el-vacio-urbano-una-aproximacion-al-

concepto.html#:~:text=Son%20lugares%20obsoletos%20en%20los,de%20las%20estructuras%20productivas%E2%80%9D

%201. 
19FLORES, H. M. (2007). Real Estate MARKET Y LIFESTYLE. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de Real Estate 

MARKET Y LIFESTYLE: https://realestatemarket.com.mx/articulos/mercado-inmobiliario/usos-mixtos/13049-comercio-en-

todas-partes-los-proyectos-de-uso-

mixto#:~:text=Desarrollo%20de%20uso%20mixto%20es,integradas%2C%20y%20que%20proporciona%20conexiones 

 
20URBAN HUB. (20 de Junio de 2018). URBAN HUB. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de URBAN HUB: 

https://www.urban-hub.com/es/buildings/edificios-de-uso-mixto-urbes-sostenibles-y-diversificadas/ 

 



 
13 

 

En conclusión, un conjunto de usos mixtos es todo desarrollo urbano, suburbano, 

pueblo o un solo edificio que mezcla no solo oficinas o viviendas, si no que ofrece 

a los habitantes lugares de trabajo, hogar, tiendas, transporte incluso zonas 

verdes. 
 

 

Espacial:  
El predio está ubicado sobre la avenida 

Héroes de Nocupétaro con esquina Juan 

Álvarez #36, col. Centro Histórico, en 

Morelia Michoacán, México.(Imágenes 

2020 Maxar Technologies, Google, 

Imágenes, datos del mapa INEGI, 

2020).21 Esta propiedad es privada 

correspondiente a Tron Hermanos, pero 

grupo Herso es el encargado de la 

propiedad. (Catherine R. Ettinger, 

2014).22Cuenta con uso de suelo 

destinado a corredor distrital mixto.  

(IMPLAN, 2001)23 

 

 

Temporal: 
En la última década (2000-2010), la oferta de suelo para vivienda se describe 

como un mercado que está en creciendo y que es cada vez más atractivo. 

(Municipal, 2012)24. Por ello se espera tener una demanda de un mínimo de 10 años 

para que este sea habitado en su totalidad. Se plantea que el edificio tenga una 

durabilidad mínima de 100 años pues se propone hacer de concreto. Mientras que 

la fábrica se planea que dure otro siglo más.  

 
21Imágenes 2020 Maxar Technologies, Google, Imágenes, datos del mapa INEGI. (2020). Google Maps. Recuperado el 24 

de Noviembre de 2020, de Google Maps: 

https://www.google.com.mx/maps/place/19%C2%B042'24.8%22N+101%C2%B011'42.7%22W/@19.7062197,-

101.1964355,736m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d19.7068999!4d-101.1952025?hl=es&authuser=0 
22Catherine R. Ettinger, E. G. (2014). Visita guiada a la arquitectura del siglo xx en Morelia. Recuperado el 24 de Noviembre 

de 2020, de Visita guiada a la arquitectura del siglo xx en Morelia.: 

https://www.researchgate.net/profile/Catherine_Mcenulty/publication/296247160_Visita_guiada_a_la_arquitectura_del_siglo

_XX_en_Morelia/links/56d3d14608ae4d8d64a7808e/Visita-guiada-a-la-arquitectura-del-siglo-XX-en-Morelia.pdf 
23IMPLAN. (2001). MAPA INTEREACTIVO DE MORELIA. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de MAPA 

INTERACTIVO DE MORELIA: https://www.sigemorelia.mx/ 
24Municipal, G. (2012). Programa de Desarrollo Urbano. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de Programa de 

Desarrollo Urbano: 

http://morelos.morelia.gob.mx/ArchivosTransp2017/Articulo36/Obra%20p%C3%BAblica/fraccif/PPDUZPM_2012.pdf 

 

 

Imagen 8 Ubicación de predio dentro del centro 
histrorio de Morelia. Fuente: 
https://www.google.com.mx/maps/place/Centro+h
ist%C3%B3rico+de+Morelia,+58000+Morelia,+Mic
h./@19.7033856,-
101.1962703,16z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x84
2d0e71bef48e3f:0x770ef0040a020470!8m2!3d19.7
020748! 

https://www.google.com.mx/maps/place/19%C2%B042'24.8%22N+101%C2%B011'42.7%22W/@19.7062197,-101.1964355,736m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d19.7068999!4d-101.1952025?hl=es&authuser=0
https://www.google.com.mx/maps/place/19%C2%B042'24.8%22N+101%C2%B011'42.7%22W/@19.7062197,-101.1964355,736m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d19.7068999!4d-101.1952025?hl=es&authuser=0
https://www.researchgate.net/profile/Catherine_Mcenulty/publication/296247160_Visita_guiada_a_la_arquitectura_del_siglo_XX_en_Morelia/links/56d3d14608ae4d8d64a7808e/Visita-guiada-a-la-arquitectura-del-siglo-XX-en-Morelia.pdf
https://www.researchgate.net/profile/Catherine_Mcenulty/publication/296247160_Visita_guiada_a_la_arquitectura_del_siglo_XX_en_Morelia/links/56d3d14608ae4d8d64a7808e/Visita-guiada-a-la-arquitectura-del-siglo-XX-en-Morelia.pdf
https://www.sigemorelia.mx/
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Objetivo general.  
• Repoblar la zona centro de la ciudad. 

 

Objetivos particulares. 
• Analizar el abandono de la zona centro de la ciudad  

• Diagnosticar las principales causas del abandono de la zona centro de la 
ciudad. 

• Proponer un conjunto de usos mixtos para que ayude en la repoblación que la 
zona centro de la ciudad. 
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Metodología. 
METODOLOGÍA 

  OBJETIVO. TAREAS 
¿DE 
DOND
E? 

FECHA DE 
PRIMERAS 
PROPUES
TAS CON 
RELACIÓN 
A 
COMPOCI
SIÓN 

FECHA 
DEL 
TRABAJO 
EN LIMPIO 

C
A

P
ÍT

U
L

O
 U

N
O

 

Determinante
s  

CONTEXTUALES 

Construcción 
histórica del 
lugar/tema/tema 
en el lugar. 

Determinar la 
historia del 
lugar. 

INVESTIGAR   

14/09/2020
-
17/09/2020 

08/02/2021 

Análisis 
estadístico de la 
población a 
atender. 

Analizar la 
población a 
atender. 

INVESTIGAR INEGI 09/02/2021 

Análisis de 
hábitos 
culturales de los 
futuros usuarios. 

Analizar la 
cultura de la 
zona. 

INVESTIGAR 
IMPLA
N 

10/02/2021 

Aspectos 
económicos 
relacionados con 
el proyecto. 

Analizar la 
economía de la 
zona. 

INVESTIGAR INEGI 11/02/2021 

Análisis de 
sustentabilidad 
del proyecto. 

Analizar la 
sustentabilidad 
del proyecto. 

INVESTIGAR   12/02/2021 

MEDIO 
AMBIENTALES 

Localización. 
Análisis gráfico y 
fotográfico del 
terreno. 

Localizar el 
terreno (macro 
y micro 
localización) 

INVESTIGAR 
GOOG
LE 
MAPS 

21/09/2020 

15/02/2021 

Afectaciones 
físicas existentes 
(hidrografía, 
orografía, etc.). 

Analizar la 
hidrografía, 
orografía, fallas 
geológicas, 
etc.) 

INVESTIGAR 
IMPLA
N 

16/02/2021 

Climatología 
(temperatura, 
precipitación 
pluvial, vientos 
dominantes, 
asoleamiento, 
gráficas solares). 

Analizar el 
clima de la 
zona. 

INVESTIGAR 
IMPLA
N 

17/02/2021 

Vegetación y 
fauna. 

Analizar la 
vegetación y 
fauna de la 
zona. 

INVESTIGAR 
IMPLA
N 

18/02/2021 

URBANAS 

Equipamiento 
urbano. 

Analizar el 
equipo urbano 
de la zona. 

INVESTIGAR 
IMPLA
N / 
INEGI 

22/09/2020 

19/02/2021 

Infraestructura. 
Analizar la 
infraestructura 
de la zona. 

INVESTIGAR 
IMPLA
N / 
INEGI 

22/02/2021 

Imagen urbana. 
Analizar la 
imagen urbana 
de la zona. 

INVESTIGAR 
IMPLA
N / 
INEGI 

23/02/2021 

Vialidades 
principales. 

Analizar las 
vialidades 
principales de 
la zona. 

INVESTIGAR 
IMPLA
N / 
INEGI 

24/02/2021 

Problemática 
urbana vinculada 
con el tema. 

Analizar y 
determinar la 
problemática 

INVESTIGAR 
IMPLA
N / 
INEGI 

25/02/2021 
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de la zona 
vinculada al 
tema. 

Técnico-
normativo. 

Analizar 
diversos 
reglamentos y 
normas para 
elaborar un 
buen proyecto. 

INVESTIGAR 

REGLA
MENT
O DE 
CONST
RUCCI
ÓN / 
IMPLA
N 

26/02/2021 

C
A

P
ÍT

U
L

O
 D

O
S

 

Enfoque Teórico 

Conceptos 
básicos. 

Graficar y 
Analizar 
conceptos para 
el proyecto. 

INVESTIGAR 
Y 
ELABORAR 

ARCH
DAILY 

07/09/2020
-
09/09/2020 

01/03/2021 

Revisión 
diacrónica y 
sincrónica. 

Analizar el 
enlace del 
concepto con el 
tema. 

INVESTIGAR 
Y 
ELABORAR 

ARCH
DAILY 

02/03/2021 

Relaciones 
temáticas. 

Graficar y 
Analizar la 
temática del 
proyecto. 

INVESTIGAR 
Y 
ELABORAR 

ARCH
DAILY 

03/03/2021 

Análisis 
situacional. 

Analizar la 
situación del 
proyecto 

INVESTIGAR 
IMPLA
N / 
INEGI 

04/03/2021 

Determinantes 
FUNCIONALE
S 

Analogías 
arquitectónicas 
(10 casos: 
edificios‐estilos). 

Analizar 
distintos casos 
análogos para 
sacar ideas 
principales, 
programas 
arquitectónicos, 
materiales, 
metros 
cuadrados, etc. 

INVESTIGAR 
Y 
ELABORAR 

ARCH
DAILY 

28/09/2020
-
01/10/2020 

05/03/2021 

Análisis del perfil 
del usuario. 

Analizar el 
perfil del 
usuario 
potencial del 
proyecto. 

INVESTIGAR 
Y 
ELABORAR 

INEGI 08/03/2021 

Determinación 
del programa 
arquitectónico. 
(M2 y costo) 

Analizar y 
plantear las 
áreas que se 
desarrollaran 
en el proyecto. 

INVESTIGAR 
Y 
ELABORAR 

REGLA
MENT
O DE 
CONST
RUCCI
ÓN 

09/03/2021 

C
A

P
ÍT

U
L

O
 T

R
E

S
 

Determinante funcional:  
Diagramas de 
análisis. 

Graficar los 
espacios a 
utilizar por 
medio de 
zonificaciones 
y/o estudios de 
áreas. 

INVESTIGAR 
Y 
ELABORAR 

  10/03/2021 

Análisis de interfaz proyectiva: 

Fundamentación 
conceptual 
(filosofía del 
proyecto). 

Conceptualizar 
la propuesta de 
manera 
filosófica del 
proyecto 

INVESTIGAR 
Y 
ELABORAR 

- 

05/10/2020
-
14/10/2020 

11/03/2021 

Exploración 
formal 
(organizativa, 
geométrica y 
expresiva). 

Graficar el 
concepto del 
tema del 
proyecto. 

INVESTIGAR 
Y 
ELABORAR 

- 12/03/2021 

Integración 
urbana (bi y 
tridimensional). 

Graficar la 
integración del 
proyecto con su 
contexto 
urbano. 

INVESTIGAR 
Y 
ELABORAR 

- 16/03/2021 
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Cualidades 
espaciales 
(escala, lumínica 
y de confort 
térmico). 

Analizar y 
graficar la 
escala lumínica 
y de confort del 
proyecto. 

INVESTIGAR 
Y 
ELABORAR 

- 17/03/2021 

Emplazamientos, 
soportes y 
pieles. 

Analizar y 
graficar los 
acabados del 
proyecto. 

INVESTIGAR 
Y 
ELABORAR 

- 18/03/2021 

Proyecto arquitectónico. 

Índice de planos. 
Realizar índice 
de planos. 

ELEBORAR - 

19/10/2020
-
29/10/2020 

19/03/2021 

Levantamiento 
topográfico 
(terreno y 
contexto 
inmediato). 

Analizar y 
graficar la 
topografía del 
lugar. 

ELEBORAR - 22/03/2021 

Plantas (conjunto 
urbano, 
arquitectónicas). 

Graficar las 
plantas del 
proyecto. 

ELEBORAR - 23/03/2021 

Secciones. 
Graficar los 
cortes del 
proyecto. 

ELEBORAR - 24/03/2021 

Alzados. 
Graficar los 
alzados del 
proyecto. 

ELEBORAR - 25/03/2021 

Imágenes 3D o 
maquetas de 
estudio. 

Graficar y 
Realizar 
renders y/o 
maqueta del 
proyecto 

ELEBORAR - 
24/11/2020
-
25/11/2020 

26/03/2021 

Esquemas constructivos 
complementarios. 

Constructivo. 

Graficar 
estructuras, 
sistemas 
constructivos, 
Instalaciones 
del proyecto. 

ELEBORAR - 
02/11/2020
-
04/11/2020 

12/04/2021 

Interiorismo. 

Graficar 
espacios 
interiores con 
colores, 
mobiliario, 
acabados del 
proyecto. 

ELEBORAR - 
09/11/2020
-
12/11/2020 

13/04/2021 

Paisaje. 

Graficar en 
planta y 
perspectiva el 
paisaje, así 
como tipo de 
vegetación, 
pavimentos, 
acabados, etc. 

ELEBORAR - 
17/11/2020
-
23/11/2020 

14/04/2021 

Diseños 
especiales. 

Graficar 
instalaciones 
espaciales o 
algún espacio o 
mobiliario que 
requiera mayor 
detalle en su 
representación. 

ELEBORAR - 
NO 
ENTREGA
DO 

15/04/2021 

Análisis de factibilidad económica 

Costo 
paramétrico 

Sacar el costo 
final de la 
realización del 
proyecto. 

INVESTIGAR 
Y 
ELABORAR 

- 

SIN 
FECHA 

16/04/2021 

Costo por 
partidas 

Sacar el costo 
por partidas del 
proyecto. 

INVESTIGAR 
Y 
ELABORAR 

- 19/03/2021 

Análisis de 
financiamiento 

Analizar el 
financiamiento 

INVESTIGAR 
Y 

- 20/03/2021 
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del proyecto. ELABORAR 

C
O

N
C

L
U

S
IÓ

N
 

      

Realizar una 
conclusión y 
reflexión del 
trabajo 
elaborado. 

ELEBORAR   

SIN 
FECHA 

21/03/2021 

B
IB

L
IO

G
R

A
F

ÍA
 

      

Juntar todas las 
fuentes 
consultadas de 
la investigación 
del proyecto. 

ELEBORAR   22/03/2021 

ÍN
D

IC
E

 
D

E
 

IM
Á

G
E

N
E

S
 

      

Juntar por 
medio de una 
tabla todas las 
imágenes con 
sus fuentes 
consultadas. 

ELEBORAR   23/03/2021 

A
N

E
X

O
S

 

  

    

Juntar en un 
archivo aparte 
todos los 
planos, 
gráficos, etc. y 
mencionar lo 
que contiene 
cada uno. 

ELEBORAR   23/03/2021 

 

En el capítulo uno se resolverá los determinantes contextuales tanto históricos como 

sociales y socioeconómicos; así como también los determinantes medioambientales para 

analizar todos los cambios climatológicos y además de los determinantes urbanos. 

En el capítulo dos de resolverá el enfoque teórico y una parte de los determinantes 

funcionales como son casos análogos, perfil de usuario y el programa arquitectónico. 

Mientras que los diagramas se resolverán en el capítulo tres; en este capítulo también se 

resolverá la interfaz proyectiva, el proyecto arquitectónico, los esquemas constructivos y 

la factibilidad económica. 

Al final se tendrá una conclusión de proyecto resuelto, así como sus fuentes consultadas, 

un índice de imágenes y los distintos anexos como planimetría.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 9Tabla de metodología del proyecto, elaborada en Excel 
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Alcances. 
 

Con el proyecto que estoy proponiendo en la antigua aceitera de la ciudad de Morelia 

espero ayudar a que la sociedad a tener una vida mejor, donde las personas tenga a la 

cercanía sus servicios e infraestructura urbana. Donde no pierdan el tiempo en traslados y 

tengan un espacio de convivencia armonía con más personas. 

Además de repoblar el centro de la ciudad como lo marca el plan de desarrollo de Morelia, 

acercando a las personas a sus lugares de origen y terminar con la expansión territorial 

desmedida y todas las consecuencias que esta llega a generar. 

 

También anhelo mostrar que es posible utilizar un espacio abandonado y darle un uso 

totalmente distinto al que en un inicio se había pensado; y así poder contribuir en la 

disminución de inseguridad y contaminación de la ciudad haciendo que esta mejore su 

imagen urbana. 
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Estructura. 
El documento está estructurado en tres capítulos, conclusión, bibliografía, índice de 

imágenes y anexos; cada capítulo contiene diferentes apartados; el capítulo uno contiene 

las determinantes contextuales como son construcción histórica del lugar/tema/tema en el 

lugar, Análisis estadístico de la población a atender, análisis de hábitos culturales de los 

futuros usuarios, aspectos económicos relacionados con el proyecto y análisis de 

sustentabilidad del proyecto. También contiene las determinantes medio ambientales 

como son localización, análisis gráfico y fotográfico del terreno, afectaciones físicas 

existentes (hidrografía, orografía, etc.), climatología (temperatura, precipitación pluvial, 

vientos dominantes, asoleamiento, gráficas solares), vegetación y fauna 

 

También contiene las determinantes urbanas que son el equipamiento urbano, 

infraestructura, imagen urbana, vialidades principales, problemática urbana vinculada con 

el tema, y técnico-normativo. 

 

El capítulo dos está dividido en el enfoque teórico, conceptos básicos, revisión diacrónica 

y sincrónica, relaciones temáticas, análisis situacional, expectativas (perspectivas 

gestor‐usuario), y una parte de las determinantes funcionales como son las analogías 

arquitectónicas, el perfil del usuario y la determinación del programa arquitectónico. (M2 y 

costo) 

 

En el capítulo tres se encuentra la otra parte de las determinantes funcionales, en este 

caso son lo diagramas de análisis. También está el análisis de interfaz proyectiva que son 

la fundamentación conceptual (filosofía del proyecto), exploración formal (organizativa, 

geométrica y expresiva), integración urbana (bi y tridimensional), cualidades espaciales 

(escala, lumínica y de confort térmico) y los emplazamientos, soportes y pieles. 

 

Además de que contiene el proyecto arquitectónico donde se encuentra el índice de 

planos, levantamiento topográfico (terreno y contexto inmediato), plantas (conjunto 

urbano, arquitectónicas), secciones, alzados, imágenes 3D o maquetas de estudio. Y 

también este capítulo contiene los esquemas constructivos complementarios de 

construcción, interiorismo, paisaje, diseños especiales. 

 

Al final del capítulo tres se tiene el análisis de factibilidad económica que tiene el costo 

paramétrico y el costo por partidas, así como un análisis de financiamiento. 

 

El índice de imágenes consiste en el nombre de cada imagen, lo que explica su pie de 

imagen, la fuente consultada y el número de la página donde esta se encuentra. 

 

En los anexos se encuentra toda la planimetría del proyecto; en este documento solo 

están los nombres de cada plano, así como una breve explicación del contenido de cada 

uno. 
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CAPÍTULO UNO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Imagen 10 Mural de la plaza de la Paz. Fuente: 
https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fcasaaura.com.mx%2Fblog%2Feste-14-de-febrero-
al%25C3%25A9jate-de-tu-
ex&psig=AOvVaw0hVlT8z5EfoGhc4ZnWAqPW&ust=1624484551648000&source=images&cd=vfe&ved=0CAoQjRxqFw
oTCOiu 
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DETERMINANTES 

CONTEXTUALES 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 11 Localización del predio. Fuente: https://www.google.com.mx/maps/@19.7046646,-

101.1958066,1280m/data=!3m1!1e3?authuser=2 
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Construcción histórica del lugar. 
 

Morelia es la capital de Michoacán y 

cabecera del municipio del mismo nombre. 

La ciudad fue fundada por el Virrey Don 

Antonio de Mendoza el 18 de mayo de 

1541, con el nombre original de “Nueva 

Ciudad de Michoacán”, que cambió a 

“Valladolid” en 1578. Pero desde 1828 se 

llama “Morelia” en honor a su hijo Don 

José María Morelos y Pavón, héroe de la 

Independencia de México. (Anónimo)25 

 

A finales del siglo XIX y principios del siglo 

XX empiezan a aparecer las primeras 

fábricas, la línea telegráfica, los tranvías y 

se introduce el ferrocarril en la ciudad; 

siguiendo así el alumbrado eléctrico, el 

teléfono y el cinematógrafo. 

 

 

Los asentamientos de aéreas industriales 

obedecen a dos patrones, que son la 

concentración lineal a lo largo de un eje de 

composición, y la concentración agrupada 

en retícula; este primer patrón surge en la 

Calzada Fray Andrés de San Miguel que 

alberga las principales industrias de la 

época. El segundo patrón lineal de 

actividades industriales se dio en los 

antiguos Urdiales; actualmente la colonia 

industrial.(Morales Arriaga, 2019)26 

 

 

 
25Anónimo. (s.f.). CONACULTA. Recuperado el 03 de Abril de 2020, de CONACULTA: 
https://www.cultura.gob.mx/turismocultural/destino_mes/morelia/index.html#:~:text=La%20ciudad%20fue%20fundada%20po
r,de%20la%20Independencia%20de%20M%C3%A9xico. 
 
26Morales Arriaga, J. A. (Febrero de 2019). Repositorio UMSNH. Recuperado el 03 de Diciembre de 2020, de Repositorio 
UMSNH: http://bibliotecavirtual.dgb.umich.mx:8083/xmlui/handle/DGB_UMICH/1614 
 

Imagen 12 Real calle de la ciudad de Morelia. 
Fuente: 
https://www.google.com/url?sa=i&url=http%3A%2
F%2Fmoreliademografia.blogspot.com%2F2012%
2F10%2Favenida-francisco-
imadero.html&psig=AOvVaw3pMnjEDorw67m9HJl
cRRGc&ust=1618195420305000&source=images&
cd=vfe&ved=0CAI 

Imagen 13 Estación del ferrocarril Urdiales. 
Fuente: 
https://www.google.com/url?sa=i&url=http%3A%2
F%2Fwww.espejel.com%2Fcomerciantes-
espanoles-en-morelia-y-sus-negocios-en-
1929%2F&psig=AOvVaw1Fh6eWNNzeYd-
LdlYxN1XY&ust=1618199211888000&source=imag
es&cd=vfe&ved=0C 
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En esta colonia se instalaron aceiteras, harineras, almacenes, una subestación eléctrica, 

entre otras. Formando un corredor industrial en las cercanías de la antigua estación del 

ferrocarril hasta mediados del siglo XX cuando los Urdiales no pudo contener el 

crecimiento industrial. La estación de ferrocarril fue reubicada a la avenida periodismo; 

perdiendo así importancia los Urdiales. En los años setenta muchas de estas fábricas son 

reubicadas al extremo poniente de la ciudad, y en los años ochenta otras partes de ellas 

se cambiaron al norte de la ciudad sobre la carretera a Charo.(Catherine R. Ettinger, 

2014)27 

Al término del siglo XX, las principales fábricas dejaron de funcionar dejando a su paso el 

abandono y desaparición de estas infraestructuras; teniendo como resultado vacíos 

urbanos generadores de inseguridad y deterioro en la ciudad. 

 

ENTREVISTA 

Para saber más de su historia se realizó una pequeña entrevista al Ing. Eléctrico José 

Eduardo Orozco Rico quien estuvo laborando por 15 años en la antigua aceitera de 

Morelia (Tron Hermanos) contando así sus vivencias y experiencia laboral como 

trabajador de dicha fábrica. 

El nombre de la empresa Tron proviene de los hermanos Camilo y Luis Tron, quienes se 

hicieron socios con el Ing. Gregorio Gómez, estableciendo así su empresa en 1939. Los 

hermanos Tron se tuvieron que regresar a España por motivos desconocidas dejando a 

cargo al Ing. Gregorio Gómez. De esta misma empresa se generaron distintas ramas que 

se dedican a la extracción de aceite y elaboración de harinas.  

El predio se dividía en bodegas, área de prensado, área de 

extracción de aceite por hexano, área de la molienda de 

gabazo, pasta o semilla; área del desodorizado, el área de 

refinado, área de blanqueo, área de envasado, 

estacionamiento subterráneo y cuarto de control, con un 

aproximado de 30 trabajadores por turno teniendo un total 

de 120 personas aproximadamente. Las casas colindantes 

al terreno eran destinadas a los trabajadores de la fábrica. 

La nave que se encuentra actualmente era destinada al 

uso de bodega de semillas; los agujeros que se observan 

en la actualidad sobre esta eran silos de semillas de los 

cuales se dejaba caer la semilla al canal que aún existe. El 

área de la torre anteriormente se utilizaba para 

almacenamiento de pasta, todo estaba conectado a base 

de pasillos.  

 

 
27Catherine R. Ettinger, E. G. (2014). Visita guiada a la arquitectura del siglo xx en Morelia. Recuperado el 24 de Noviembre 
de 2020, de Visita guiada a la arquitectura del siglo xx en Morelia.: 
https://www.researchgate.net/profile/Catherine_Mcenulty/publication/296247160_Visita_guiada_a_la_arquitectura_del_siglo
_XX_en_Morelia/links/56d3d14608ae4d8d64a7808e/Visita-guiada-a-la-arquitectura-del-siglo-XX-en-Morelia.pdf 
 

Imagen 14 Croquis elaborado 
por el Ing. Eléctrico José 
Eduardo Orozco Rico; ex 
trabajador de Tron Hermanos. 
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La forma que tiene el edificio se debe principalmente a la carga viva que actuaba sobre él, 

así como unos túneles que se encuentran aledaños a la estructura eran destinados para 

hacer maniobras y dar funcionamiento a la fábrica por parte de los trabajadores. 

La fábrica contaba con un albañil de confianza apodado Don Mónico quien realizo la 

mayoría de las construcciones dentro de la fábrica; en alguna construcción para colocar 

unas columnas de soporte de peso se encontró con unos túneles los cuales fueron 

clausurados por órdenes de superiores de la fábrica. 

Se cree que la falla de la central camionera es causada por que debajo de esta se 

encuentran yacimientos de agua los cuales fueron aprovechados por la fábrica. La falla 

pasaba por donde en ese entonces se encontraban las oficinas y para minorizar las 

grietas producidas se colocaron varillas en la edificación, así como plantillas de concreto 

para compensar el hundimiento.  

En 1998, aproximadamente; se 

cambian de instalaciones por quejas 

de la ciudadanía debido al olor 

generado por la extracción de aceite 

y por el hollín del combustóleo; con el 

paso de los años la gente se enteró 

que la fábrica era peligrosa sin saber 

el porqué; además la fábrica 

comenzó a quedar céntrica en la 

ciudad por lo que se reinstalo a los 

suburbios quedando en la actual 

cuidad industrial.  

Para ello comenzaron llevándose primero el área de desodorización, el refinado y el 

envasado de la materia prima, con el cambio de estas líneas de producción la gente de la 

zona se tranquilizó sin saber que la parte más peligrosa de la fábrica aún seguía 

operando en el terreno. 

Debido a las dimensiones de la maquinaria de extracción no era factible cambiarla, ya en 

ciudad industrial se optó por mejor reemplazar el área de extracción por maquinaria nueva 

y así fue como concluyo la desmantelación total de la antigua aceitera a finales del 2001 y 

principios del 2002. 

 

 

 

 

 

 

Imagen 15 Foto satelital de la antigua aceitera de Morelia 
en 2006. Fuente: Google Earth. 
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Construcción histórica del tema. 
 

Los conjuntos multifuncionales comienzan a surgir a 

finales del siglo XIX y principios del siglo XX, como 

respuesta a la propuesta de la ciudad funcional 

planteada en la carta de Atenas de 1933, esta solo 

incluía las funciones de trabajo, residencia, descanso y 

circulación. 

Pero no fue hasta la segunda mitad del siglo que estas 

ideas fueron puestas en práctica en Latino América; en 

el proyecto para la Universidad Nacional Autónoma de 

México en 1950 de Mario Pani y Enrique del Moral entre 

otros, y el Plan General de Brasilia 1956-1963 

elaborado por Lucio Costa y Oscar Neimeyer.(Nájera)28 

Estos proyectos terminan siendo un completo fracaso 

como punto de partida en la búsqueda de nuevos 

caminos para el desarrollo de las ciudades. 

No fue hasta 1956 que el grupo de los Team X 

introdujeron en Europa nuevos conceptos que 

reflejaban la diversidad de los modelos sociales y 

culturales; poniendo al descubierto la complejidad 

urbana, dando como resultado propuestas 

multifuncionales donde se integran las funciones de trabajo, habitación, recreación, 

cultura y comunicación.  

En México, estas propuestas ya habían sido 

experimentadas en el edificio Ermita de Juan Segura en 

1930, construido por una zona departamental con 

diversos prototipos de vivienda, locales comerciales y un 

cine actualmente conocido como Cine Hipódromo; 

aprovechando la flexibilidad multiplicadora del espacio en 

sentido vertical y construido con el fin de multiplicar 

también.(Nájera)29 

 
28Nájera, A. J. (s.f.). Construcción histórica del lugar/tema/tema en el lugar. Recuperado el 05 de Diciembre de 2020, de 
Construcción histórica del lugar/tema/tema en el lugar: 
http://www.uam.mx/difusion/casadeltiempo/98_mar_abr_2007/casa_del_tiempo_num98_02_07.pdf 
 
29Nájera, A. J. (s.f.). Construcción histórica del lugar/tema/tema en el lugar. Recuperado el 05 de Diciembre de 2020, de 
Construcción histórica del lugar/tema/tema en el lugar: 
http://www.uam.mx/difusion/casadeltiempo/98_mar_abr_2007/casa_del_tiempo_num98_02_07.pdf 
 

Imagen 16 Vista aérea de la UNAM. 
Fuente: 
https://www.google.com/url?sa=i&url=
https%3A%2F%2Fwww.pinterest.com.
mx%2Fpin%2F331296116342608139%
2F&psig=AOvVaw0U7hkc16xI6MKHaY
SfPPxs&ust=1618263767572000&sour
ce=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqF
woTCICqvbyU9-
8CFQAAAAAdAAAAABA 

Imagen 17 Edificio Ermita de Juan Segura. Fuente: 
https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fwww.pinterest.com.mx%2Fpin%2F4213681088
69157830%2F&psig=AOvVaw2q9pI5e-
w4DK7vaHLOCIxW&ust=1618354875143000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCNiyp-_n-
e8CFQAAAAA 
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En 1947 en México se construyó el conjunto urbano mejor 

logrado del siglo XX conocido como Centro Urbano 

Presidente Alemán (CUPA) diseñado por el arquitecto 

Mario Pani y construido por Ingenieros Civiles Asociados 

(ICA) dirigido por Bernardo Quintana Arrioja. Fue el primer 

centro urbano con infraestructura y servicios para una 

nueva forma de habitar. Representó un cambio de 

paradigma para vivir la modernidad, con diversidad 

habitacional densidad y un vasto equipamiento urbano: 

dispensario, zona comercial, lavandería, supermercado, 

guardería, club deportivo, teatro, biblioteca, alberca, 

administración, iglesia, jardín de niños, guardería y 

hospital.30 (Kochen, 2021) 

Más adelante Le Corbusier trabajaría en unir la intimidad 

de la vivienda individual con la concentración y mezcla de 

relaciones de la ciudad moderna, en una unidad que 

contaría con más de 400 viviendas y albergando 

departamentos, tiendas, jardín de niños, lavadero, espacios 

para el recreo y ejercicio, a manera de barrio multifuncional 

auto contenido.  

EL concepto se concreta en la Unité d´habitation 

de Marsella, en 1952; proyecto que se desarrolla 

por encargo del ministerio de Reconstrucción y 

Urbanismo francés en 1947. Sin embargo, el 

concepto de unidad de habitación evoluciona y 

se desarrolla haciendo énfasis en la modalidad 

de conjuntos habitacionales como el multifamiliar 

Benito Juárez de Mario Pani y Salvador Ortega 

en 1952.(Nájera)31 

La escasez de territorio principalmente en las 

grandes ciudades del país, así como la 

necesidad de una menor movilidad urbana, son 

dos de los elementos fundamentales que 

determinaron la detonación de proyectos de 

usos mixtos, tanto en la ciudad de México como 

en Monterrey y Guadalajara. (LIFESTYLE, 

2003-2021)32 

 
30 Kochen, J. J. (01 de Septiembre de 2021). ArchDaily. Obtenido de ArchDaily: https://www.archdaily.mx/mx/877068/cupa-
el-conjunto-urbano-mejor-logrado-del-siglo-xx-en-mexico 
31Nájera, A. J. (s.f.). Construcción histórica del lugar/tema/tema en el lugar. Recuperado el 05 de Diciembre de 2020, de 
Construcción histórica del lugar/tema/tema en el lugar: 
http://www.uam.mx/difusion/casadeltiempo/98_mar_abr_2007/casa_del_tiempo_num98_02_07.pdf 
32LIFESTYLE, R. E. (2003-2021). Real Estate MARKET . Recuperado el 05 de Diciembre de 2020, de Real Estate MARKET 
: http://www.realestatemarket.com.mx/articulos/mercado-inmobiliario/usos-mixtos/11702-usos-mixtos 

Imagen 19 Multi familiar Benito Juárez. 
Fuente: 
https://www.google.com/url?sa=i&url=https%
3A%2F%2Fwww.maspormas.com%2Fciudad
%2Fmultifamiliar-juarez-en-el-
tiempo%2F&psig=AOvVaw3TT0m5t6vCXpzxN
PN33wyv&ust=1618449927970000&source=i
mages&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCJjZ 

Imagen 18 Centro Urbano Presidente 
Alemán (CUPA). Fuente: 
https://www.archdaily.mx/mx/8770
68/cupa-el-conjunto-urbano-mejor-
logrado-del-siglo-xx-en-
mexico/5983a285b22e38994f0001f6-
cupa-el-conjunto-urbano-mejor-
logrado-del-siglo-xx-en-mexico-
imagen 
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En noviembre de 1960, el 

entonces presidente Adolfo López Mateos, 

inauguró la construcción del conjunto 

habitacional Nonoalco Tlatelolco a cargo 

del arquitecto Mario Pani, al lado de los 

arquitectos Luis Ramos Cunningham y 

Ricardo de Robinafue. Esta impresionante 

construcción es el claro reflejo del 

movimiento de la modernidad en México.33 

(Anónimo, México desconocido, 2021) 

 

El enorme proyecto constó de 102 edificios que albergarían 11,916 departamentos 

destinados a 70 mil habitantes.600 locales comerciales, un super mercado, una plaza 

comercial, 19 escuelas, 13 guarderías, una secundaria, una preparatoria, zona 

arqueológica, iglesia, tres clubes sociales, tres clínicas médicas, una sala de cine y la 

estación del metro Tlatelolco. La unidad habitacional está dividida en tres secciones y 

rodeada por tres de los ejes viales más importantes de la ciudad: Insurgentes Norte, Eje 

Central y Paseo de la Reforma. 

Por otro lado, tenemos a Holanda quienes han sido durante el siglo XX uno de los 

principales exponentes de vivienda social en Europa. todos los movimientos 

arquitectónicos relacionados con la vivienda colectiva han tenido importantes referentes 

en este país. todos los movimientos arquitectónicos relacionados con la vivienda colectiva 

han tenido importantes referentes en este país.34 (GARCÍA, 2021) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
33 Anónimo. (01 de Septiembre de 2021). México desconocido. Obtenido de México desconocido: 
https://www.mexicodesconocido.com.mx/conjunto-habitacional-nonoalco-tlatelolco.html 
34 GARCÍA, A. M. (03 de Septiembre de 2021). METALOCUS. Obtenido de METALOCUS: 
https://www.metalocus.es/es/noticias/domesticidad-en-holanda-del-movimiento-moderno-a-la-actualidad 
 

Imagen 20 Nonoalco Tlatelolco. Fuente: 
https://www.mexicodesconocido.com.mx/conjunto-
habitacional-nonoalco-tlatelolco.html 

https://www.mexicodesconocido.com.mx/presidentes-de-mexico.html
https://www.mexicodesconocido.com.mx/la-leyenda-de-la-calle-del-nino-perdido.html
https://www.mexicodesconocido.com.mx/la-leyenda-de-la-calle-del-nino-perdido.html
https://www.mexicodesconocido.com.mx/lugares-polanco-cdmx.html
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Análisis de sustentabilidad del proyecto. 
 

• Energía solar 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Ahorro del agua 

 

 

 

 

• Sistemas pasivos de climatización 
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DETERMINANTES 

MEDIO 

AMBIENTALES 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Imagen 21Edificio en un día de lluvia. Fuente: 
https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fwww.freepik.es%2Ffotos-
premium%2Fedificios-dia-lluvia-cielo-
negro_2156446.htm&psig=AOvVaw0YWhXrspvcw4z6E1zWaHsX&ust=1618540820602000&source=imag

es&cd=vfe&ved=0CAIQjRx 
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Localización. Análisis gráfico y fotográfico del 

terreno. 
 

MACRO LOCALIZACIÓN 

El predio se ubica en la parte norte del centro histórico de la ciudad de Morelia, en el 

estado de Michoacán. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 22 Macro Localización del Predio. Fuente: https://www.google.com.mx/maps/@19.7062637,-
101.1818273,15z?hl=es-419&authuser=0 
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MICRO LOCALIZACIÓN 

Para ser más específicos se ubica en los límites de la colonia centro, sobre la avenida 

Héroes de Nocupétaro con esquina a la calle Juan Álvarez. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 23 Micro Localización del predio. Fuente: https://www.google.com.mx/maps/@19.7062637,-
101.1818273,15z?hl=es-419&authuser=0 
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Afectaciones físicas existentes. 

HIDROGRAFÍA  

El predio se encuentra ubicado en la microcuenca del río grande del municipio de Morelia, 

con dirección de drenaje fuera del municipio. A unas cuadras al norte se localiza el Rio 

grande. Sobre la misma manzana donde se ubica el predio se encuentra un pozo de agua 

del Registro Público de Derechos de Agua (REPDA) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

OROGRAFÍA 

El predio se ubica sobre un relieve con pendiente (colina) según información dada por el 

IMPLAN. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 24 Hidrografía de la zona próxima al predio. Fuente: 
https://sigemorelia.mx/# 

Imagen 25 Relieve del predio. Fuente: https://sigemorelia.mx/# 
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GEOLOGÍA 

Según el IMPLAN el terreno se encuentra en Riolita 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

EDAFOLOGÍA 

Según el IMPLAN el terreno cuenta con tres tipos de suelo, en su mayor parte es 

Phaeozem, posteriormente sigue Luvisol y por último Vertisol. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 26 Geología del predio. Fuente: https://sigemorelia.mx/# 

Imagen 27 Edafología del Predio. Fuente: https://sigemorelia.mx/# 
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PELIGROS NATURALES 

La zona donde se ubica el predio existe dos grandes riesgos, el principal es la existencia 

de una falla geológica mejor conocida como la falla de la central camionera que atraviesa 

el predio; otro de los riesgos es que la zona tiene un peligro medio por inundación. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 28 Peligro de inundación medio en el predio. Fuente: https://sigemorelia.mx/# 

Imagen 29 Falla Geológica de la Central Camionera. Fuente: Vectoriales, INEGI, 2005 
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Climatología. 
La zona de localización de predio cuenta con un clima templado subhúmedo con 

humedad media con lluvias en verano. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEMPERATURA 

La zona tiene temperaturas que van desde los 4°C hasta los 34°C. 

 

 

 

 

 

 

 

 

PRECIPITACIÓN PLUVIAL 

La zona tiene una precipitación que va desde los 10mm hasta los 120mm. 

 

 

 

 

 

 

Imagen 30 Clima de Morelia. Fuente: https://sigemorelia.mx/# 

Imagen 31 Temperatura de Morelia. 
Fuente: Meteonorm 7 

Imagen 32Temperatura diaria de Morelia. 
Fuente: Meteonorm 7 

Imagen 33 Precipitación pluvial de 
Morelia. Fuente: Meteonorm 7 
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VIENTOS DOMINANTES 

Los vientos dominantes de la ciudad de Morelia son provenientes del Sur y del Noroeste; 

teniendo velocidades que van desde 1 Km/hr hasta los 28 Km/hr. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ASOLEAMIENTO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 34 Velocidad del viento en la ciudad de Morelia. 
Fuente: 
https://www.meteoblue.com/es/tiempo/historyclimate/climate

modelled/morelia_m%C3%A9xico_3995402 

Imagen 35 Rosa de los vientos de la 
ciudad de Morelia. Fuente: 
https://www.meteoblue.com/es/tiem
po/historyclimate/climatemodelled/
morelia_m%C3%A9xico_3995402 

Imagen 36 Asoleamiento. Fuente: https://www.sunearthtools.com/dp/tools/pos_sun.php?lang=es#top 

Imagen 37 Radiación de la ciudad de 
Morelia. Fuente: Meteonorm 7. 

Imagen 38 Grafica solar de la ciudad de Morelia. Fuente: 
https://www.sunearthtools.com/dp/tools/pos_sun.php?la
ng=es#top 
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Imagen 39 Diagrama de afectación de los vientos dominantes y asoleamiento sobre el terreno. Fuente: Propio 
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Flora y Fauna. 
FLORA 

La vegetación predominante dentro del terreno es: 

• Pirul (schinus molle); Árbol de hasta 15 m de alto, con tronco 

robusto, muy ramificado y corteza marrón oscuro, rugosa, 

agrietada. Copa con forma de paraguas y follaje 

permanente. (CONABIO, 2021)35 

 

 

 

• Liquidámbar (Liquidámbar styraciflua); Árbol de hasta 40 m de alto, con 

tronco recto de corteza gris oscura muy agrietada. Copa globosa y 

follaje durante algunos meses. (CONABIO, 2021)36 

 

 

 

 

• Hule (Ficus elástica); Árbol de hasta 20 m de alto, con tronco grueso, 

desarrolla raíces engrosadas en la base del tronco, corteza gris lisa con 

abundante jugo lechoso. Copa globosa y follaje permanente de rápido 

crecimiento. (CONABIO, 2021)37 
 

 

• Fresno (Fraxinus uhdei); Árbol de más de 30 m de alto, con tronco recto 

y corteza gris clara profundamente agrietada. Copa globosa y densa y 

follaje durante algunos meses. (CONABIO, 2021)38 

•  
 

 

 
35 CONABIO. (01 de Septiembre de 2021). VECINOS VERDES Árboles comunes de las ciudades. Obtenido de VECINOS 
VERDES Árboles comunes de las ciudades: 
https://www.biodiversidad.gob.mx/Difusion/cienciaCiudadana/aurbanos/buscar.php 
36 CONABIO. (01 de Septiembre de 2021). VECINOS VERDES Árboles comunes de las ciudades. Obtenido de VECINOS 
VERDES Árboles comunes de las ciudades: 
https://www.biodiversidad.gob.mx/Difusion/cienciaCiudadana/aurbanos/buscar.php 
37 CONABIO. (01 de Septiembre de 2021). VECINOS VERDES Árboles comunes de las ciudades. Obtenido de VECINOS 
VERDES Árboles comunes de las ciudades: 
https://www.biodiversidad.gob.mx/Difusion/cienciaCiudadana/aurbanos/buscar.php 
38 CONABIO. (01 de Septiembre de 2021). VECINOS VERDES Árboles comunes de las ciudades. Obtenido de VECINOS 
VERDES Árboles comunes de las ciudades: 
https://www.biodiversidad.gob.mx/Difusion/cienciaCiudadana/aurbanos/buscar.php 

Imagen 40 Árbol de Pirul. Fuente: 
https://www.biodiversidad.gob.mx/
Difusion/cienciaCiudadana/aurbano
s/buscar.php 

 

Imagen 41 Árbol Liquidámbar. Fuente: 
https://www.biodiversidad.gob.mx/Difusio
n/cienciaCiudadana/aurbanos/buscar.php 

Imagen 42 Árbol Hule. Fuente: 
https://www.biodiversidad.gob.mx/Difusio
n/cienciaCiudadana/aurbanos/buscar.php 

 

Imagen 43 Árbol Fresno. Fuente: 
https://www.biodiversidad.gob.mx/Difusio
n/cienciaCiudadana/aurbanos/buscar.php 
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FAUNA 

En el terreno se puede encontrar distintos tipos de aves como son palomas, colibrís, 

pájaros carpinteros, pinzones, golondrinas entre otros; también se pueden encontrar 

insectos como abejas, mariposas, hormigas, arañas; incluso se pueden encontrar algunos 

mamíferos como son perros y gatos callejeros, así como ratones. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 46 Perros callejeros. Fuente: 
https://www.contrapunto.red/perros-callejeros-de-morelia-

seran-entrenados-para-ser-policias-o-rescatistas/ 

Imagen 44 Palomas urbanas. Fuente: 
https://www.rentokil.com/es/blog/palomas-urbanas-problema-

de-salud-publica/ 

Imagen 45 Mariposa Monarca. Fuente: 
https://www.caras.com.mx/lifestyle/10-cosas-que-debes-

saber-de-la-mariposa-monarca/ 



 
41 

DETERMINANTES 

URBANAS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Imagen 47Cruce de avenida en Japón. Fuente: 
https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fwww.pikist.com%2Ffree-photo-
sxpzb%2Fes&psig=AOvVaw1PJnX8vrtFlw6m8ucApele&ust=1618543619916000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQj
RxqFwoTCOic6YKn_-8CFQAAAAAdAAAAABBY 
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• Museos 

 

 

• Teatros 

 

 

• Plazas 

 

• Centro cultura 

 

 

• Centros de salud 

 

• Abarrotes 

Equipamiento urbano.  

 

  

• Auditorios 

 

• Bibliotecas 

 

 

• Galerías 

 

 

 

• Librerías 

 

• Edificios religiosos 

 

 

• Escuelas 

Imagen 48 Mapa del equipamiento urbano. Fuente: https://mapstyle.withgoogle.com/ 
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INDUSTRIA MANUFACTURERA 

 

Según los datos de INEGI, Morelia cuenta con un total de 4,499 industrias manufactureras 

de las cuales 174 se encuentran a un radio de 800 metros del predio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 49 Industrias manufactureras según INEGI. Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/ 
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Infraestructura. 

 

1. AGUA POTABLE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 50Foto de red 
de agua potable. 
Fuente: Propio 

Imagen 51 Foto de red 
de agua potable. 
Fuente: Propio 

Imagen 52 Croquis de ubicación de infraestructura. Fuente: Propio 
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2. ALCANTARILLADO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 53Foto de red 
de drenaje. Fuente: 
Propio 

Imagen 54 Foto de 
red de drenaje. 
Fuente: Propio 

Imagen 55 Foto de 
red de drenaje. 
Fuente: Propio 

Imagen 57 Foto de red 
de drenaje. Fuente: 
Propio 

Imagen 56Imagen 40 Croquis de ubicación de infraestructura. Fuente: Propio 
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Imagen 59 Foto 
de energía 
eléctrica. 
Fuente: Propio 

3. ENERGÍA ELÉCTRICA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 58 Foto 
de energía 
eléctrica. Fuente: 

Propio 

Imagen 60 Foto de 
energía eléctrica. 
Fuente: Propio 

Imagen 61 Foto de 
energía eléctrica. 
Fuente: Propio 

Imagen 62 Imagen 44 Imagen 40 Croquis de ubicación de infraestructura. Fuente: Propio 



 
47 

4. VIALIDADES 

 

• Av. Principal 

• Calle secundaria 

• Circuito 

• Ciclovía 

• Jardín 

• Terreno 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 63 Mapa de vialidades. Fuente: https://mapstyle.withgoogle.com/ 
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1. TRANSPORTES 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Amarilla 1 

• Azul A (CBTA, Vergel), Azul B (Xangari, Michelena) 

• Café 2-B 

• Coral 

• Crema 

• Guinda 

• Morada 

• Roja 

• Rosa 

• Panteón 

• Dorado 

• Industrial 

• Alberca 

 

 

 

                       Imagen 64 Mapa de transporte. Fuente: https://mapstyle.withgoogle.com/ 
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 Imagen urbana. 
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Directrices Urbanas. 
 

El predio se ubica dentro del área urbana con uso de suelo destinado al ámbito 

habitacional mixto en conjunto a corredor distrital mixto. 

La zona tiene una densidad habitacional de 0-20 y una densidad poblacional de 0-49 

teniendo así de 0-1500 habitantes de los cuales el 10% son personas menores de 12 

años, del 20 al 2.9% son personas de 15 a 24 años y del 12 al 24% son personas de 65 

años y más. 

La mitad de la población de la zona es económicamente activa; también del 4 al 6% de la 

población tiene alguna limitación para caminar, moverse, subir o bajar.(IMPLAN, 2001)39 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
39IMPLAN. (2001). MAPA INTEREACTIVO DE MORELIA. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de MAPA 
INTERACTIVO DE MORELIA: https://www.sigemorelia.mx/ 
 

Imagen 65 Intensidad de ocupación de Morelia. Fuente: https://sigemorelia.mx/# 

Imagen 66 Usos y destinos del suelo, alturas permitidas de Morelia. Fuente: https://sigemorelia.mx/# 
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Técnico-normativo. 

Reglamento de Sitios Culturales y Zonas de Transición del Municipio de Morelia 

 

TITULO TERCERO 

ZONAS DE TRANSICIÓN 

CAPITULO SEGUNDO (Construcciones) 

ARTICULO 56.- Cualquier licencia, autorización o permiso que expida el 

Ayuntamiento, en los términos del Reglamento de Construcciones, respecto 

a una obra a realizar en una Zona de Transición, deberá contar con el 

dictamen técnico aprobatorio del Consejo Consultivo.40  (H. Ayuntamiento 

de Morelia Constitucional de Morelia, 1997) 

 

CAPITULO CUARTO (Usos de Suelo) 

Articulo 61.- El Ayuntamiento, mediante los Planes y Programas de 

Desarrollo Urbano a los que se hace referencia en el capítulo anterior, 

procederá a establecer medidas destinadas a regular el uso del suelo y la 

zonificación de las Zonas de Transición, a fin de que las mismas permitan 

la adecuada conservación y funcionalidad de los Sitios Culturales.41 (H. 

Ayuntamiento de Morelia Constitucional de Morelia, 1997) 

 

 

Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histórico de Morelia, Michoacán 
(Noviembre de 2001) 
 

El predio está ubicado sobre el sector República en el límite de la zona de transición del 

centro histórico, que corresponden con los de la Zona de aplicación del programa parcial 

de desarrollo urbano del centro histórico de Morelia.42 (PROGRAMA PARCIAL DE 

DESARROLLO URBANO DEL CENTRO HISTORICO DE MORELIA, MICHOACÁN, 

2001) 

 
40 H. Ayuntamiento de Morelia Constitucional de Morelia, m. (1997). Reglamento de Sitios Culturales y Zonas de Transición 
del municipio de Morelia. Morelia. 
41 H. Ayuntamiento de Morelia Constitucional de Morelia, m. (1997). Reglamento de Sitios Culturales y Zonas de Transición 
del municipio de Morelia. Morelia. 
42 PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO HISTORICO DE MORELIA, MICHOACÁN. (2001). 

Morelia. 
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El centro de la ciudad cuenta con distintos tipos de suelos como se muestra a 

continuación: 

Imagen 67 Tabla de Uso de Suelo del Centro Histórico de Morelia. Fuente: Programa Parcial de 
Desarrollo Urbano del Centro Histórico de Morelia, Michoacán. 

Existiendo así distintas problemáticas del uso del suelo como son: 

• Tendencia de cambio de usos del suelo habitacional a comercial y mixto dentro de 

la zona de monumentos y a lo largo de los corredores como Héroes de 

Nocupétaro.  

• Plusvalización del suelo en la zona que genera cambios de uso habitacional a 

comercial generando la expulsión de población.  
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Las edificaciones del centro histórico cuentan con distintos niveles como se muestra a 

continuación: 

Dentro del Centro de Morelia se encuentran distintos patrimonios que van desde los 

monumentos relevantes hasta los populares: 

 

 

 

 

Imagen 68 Tabla de Niveles de Construcción del Centro Histórico de Morelia. Fuente: Programa Parcial de Desarrollo 
Urbano del Centro Histórico de Morelia, Michoacán. 

Imagen 69 Tabla de Cuantificación del Patrimonio del Centro Histórico de Morelia. Fuente: Programa Parcial de 
Desarrollo Urbano del Centro Histórico de Morelia, Michoacán. 



 
54 

Manual de cabi (México., 2016)43 

 

7.1.1 Circulación peatonal RA 02 

• El ancho mínimo varía entre 120, 150 o 200 cm. 

• La superficie de piso debe tener una pendiente máxima del 4%. 

• La pendiente transversal de la superficie de piso debe tener un máximo de 2%, 
para el drenaje del agua y evitar encharcamientos. 

 
7.2.1 Entrada ER 01 

• Debe contar con un área libre al exterior e interior, al mismo nivel, para 
aproximarse y maniobrar con un mínimo de 150 cm por 150 cm. 

• En caso de contar con un timbre o botón de llamado (AC 04) se debe colocar a 
una altura de entre 80 cm y 110 cm del lado de la manija. 

• El abatimiento de la puerta no debe invadir la circulación perpendicular. 
 
7.2.5 Elevador ER 05 

• Ubicar los botones de llamado preferentemente del lado derecho de la puerta a 
una altura de entre 80 y 110 cm. 

• Ubicar el botón de emergencia preferentemente en la parte inferior del tablero y 
con formato diferente a los demás botones. 

 
 
 
Reglamento para la construcción y obras de infraestructura del municipio de 
Morelia(estado, Reglamento para la construcción y obras de infraestructura del municipio 
de Morelia, 2000)44 
 
Artículo 23.- Dosificación de tipos de cajones. 

De acuerdo con el uso que estará destinado cada predio, la determinación para las 

capacidades de estacionamiento será regidas por los siguientes índices mínimos: 

habitación multifamiliar edificios de departamentos- 1 por cada departamento 

 

Artículo 27.- Los niveles de iluminación en luxes a que deberán ajustarse como mínimo 

los medios artificiales serán los siguientes: locales habitacionales y de servicio 75 luxes, 

circulaciones horizontales y verticales 50 luxes. 

 

 
43México., J. d. (2016). Manual de Normas Técnicas de Accesibilidad. México: Jefatura de Gobierno de la Ciudad de México. 
 
44estado, G. d. (2000). Reglamento para la construcción y obras de infraestructura del municipio de Morelia. Morelia: 

Gobierno del estado. 
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CAPÍTULO DOS 
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DETERMINANTES 

FUNCIONALES 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Imagen 70 vista de patio central del edificio Lirio 7. Fuente: 
https://images.adsttc.com/media/images/5cfd/ce0a/284d/d191/4200/01f0/slideshow/20170817_BAAQ_01
_0177.jpg?1560137214 

Imagen 71 Lofts Plaza Yungay. Fuente: 
https://images.adsttc.com/media/images/5f2c/34b7/b357/659b/9200/008a/slideshow/Lofts_Plaza_Yunga
y-Rearquitectura-13.jpg?1596732573 
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Casos análogos 
  

Imagen 72 Punta Majahua. Fuente: 
https://images.adsttc.com/media/images/602c/edd3/f91c/8158/bf00/0451/slideshow/IMG_1510.jpg?16135
57161 
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Análisis del perfil del usuario. 
Para el 2010 el municipio de Morelia contaba con una población económicamente activa 

de 310,305 habitantes, de los cuales para ese momento se encontraban ocupados 

laboralmente 295,162. Acorde con datos del IMCO para la ciudad de Morelia en el 2012 el 

48% de la población ocupada laboralmente estaba en el sector formal. Esta misma 

institución expone que el salario promedio mensual de los trabajadores de tiempo 

competo en la ciudad era de $6,080.17 pesos.45 (Morelia, 2016) 

En la actualidad se considera que una persona es económicamente activa a partir de los 

15 años hasta los 65 años. 

A partir de la información anteriormente mencionada se dirigirá el proyecto a personas 

adultas de entre los 25 a 50 años de clase media, proponiendo áreas destinadas para 

familias de dos a seis personas, considerando niños, jóvenes y adultos: 

• GENERALES 

− Espacio para dormir 

− Espacio para preparar alimentos 

− Espacio para ingerir alimentos 

− Espacio de higiene 

− Espacio de higiene personal 

− Espacio para descansar 

− Espacio para convivir 

− Espacio para necesidades básicas 

 

 

 

 

• NIÑOS 

− Áreas verdes 

− Áreas de juego 

− Áreas de recreación 

− Rampas 

− Sin esquinas 

− Espacios amplios 

− Espacios seguros 

 

 

 

 
45 Morelia, G. d. (1 de Agosto de 2016). Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISIÓN. Recuperado el 11 de Noviembre de 
2020, de Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISIÓN: https://implanmorelia.org/virtual/wp-
content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NExT.pdf 
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• JOVENES 

 

− Áreas de recreación 

− Áreas de relajación 

− Área de estudio 

− Lugares cómodos con buena iluminación para realizar tareas 

 

 

 

 

 

• ADULTOS 

− Área de trabajo 

− Área de relajación 

− Área recreativa 
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Aspectos económicos relacionados con el 

proyecto. 
 

En México existen diversas fuentes de financiamiento de largo plazo y en diversas 

monedas para proyectos de infraestructura. 

 

BANCA DE DESARROLLO 

México cuenta con una banca de desarrollo sólida que se ha consolidado en los últimos 

años como un proveedor de financiamiento de largo plazo para proyectos de 

infraestructura y energía, en beneficio de la economía mexicana. La banca de desarrollo 

complementa a la banca comercial a través de una diversidad de productos financieros 

con tasas y plazos acorde a la necesidad de cada proyecto. (HACIENDA, 2021)46 

 

BANOBRAS 

El Banco Nacional de Obras y Servicios Públicos (BANOBRAS) es una institución de la 

banca de desarrollo mexicana, que hace posible el desarrollo de proyectos de 

infraestructura con alta rentabilidad social, financiando proyectos de largo plazo y 

promoviendo la participación del sector privado y la banca comercial. BANOBRAS otorga 

crédito tanto a los desarrolladores privados, como a los estados y municipios. Los 

principales sectores susceptibles de apoyo son los siguientes: (México, 2021)47 

• Comunicaciones y transportes (carreteras, puertos, aeropuertos, ferrocarriles, 

telecomunicaciones, transporte federal, etc.). 

• Energía. 

• Agua (plantas de tratamiento, acueductos, etc.). 

• Residuos sólidos. 

• Infraestructura Social. 

• Infraestructura urbana. 

 

Créditos en Cuenta Corriente 

Financiamiento que permite a los municipios contar con recursos para afrontar los 

compromisos derivados de inversiones públicas y privadas 

 

 
46 HACIENDA. (06 de Septiembre de 2021). PROYECTOS MÉXICO OPORTUNIDADES DE INVERSIÓN. Obtenido de 
PROYECTOS MÉXICO OPORTUNIDADES DE INVERSIÓN: https://www.proyectosmexico.gob.mx/como-invertir-en-
mexico/financiamiento/#banca 
47 México, G. d. (06 de Septiembre de 2021). GOBIERNO DE MÉXICO. Obtenido de GOBIERNO DE MÉXICO: 

https://www.gob.mx/banobras/acciones-y-programas/creditos-en-cuenta-corriente?state=published 
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Beneficios:  

• Permite utilizar de mejor manera los recursos de su tesorería, ya que los tiene a su 

disposición para utilizarlos en el momento en que los necesite.  

• Ayuda a nivelar su flujo de recursos. 

• Evita el paro de obras por falta de recursos. 

• Genera ahorros en el costo de obras. 

 

NAFIN 

La Nacional Financiera Nafin busca contribuir al desarrollo económico del país a través de 

facilitar el acceso de las micro, pequeñas y medianas empresas (MiPyMEs), 

emprendedores y proyectos de inversión prioritarios, al financiamiento y otros servicios de 

desarrollo empresarial, así como contribuir a la formación de mercados financieros y 

fungir como fiduciario y agente financiero del Gobierno Federal, que permita impulsar la 

innovación, mejorar la productividad, la competitividad, la generación de empleos y el 

crecimiento regional.48 (México, nafin, 2021) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
48 México, G. d. (28 de Noviembre de 2021). nafin. Obtenido de nafin: 

https://www.nafin.com/portalnf/content/financiamiento/empresas-constructoras.html 

 

Imagen 73 Captura de la página de NAFIN. Fuente: 
https://www.nafin.com/portalnf/content/financiamiento/empresas-constructoras.html 
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INFONAVIT 

INFONAVIT cuenta con diferentes alternativas de crédito para adquirir una vivienda. Para 

un crédito Infonavit tradicional: 

• Prestamos de hasta $2,217,700.67. 

• El monto dependerá de la capacidad de pago.  

• Se puede solicitar sin importar el salario. 

• Los gastos de titulación financieros y de operación corresponden al 3% del monto 

de crédito. 

• El descuento mensual se establece de acuerdo con el salario y monto de crédito. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 74 Captura de la página de Infonavit. Fuente: 
https://portalmx.infonavit.org.mx/wps/portal/infonavit.web/trabajadores/quiero-un-credito/quiero-
comprar/!ut/p/z1/jZDdaoNAEEafxlvn86eL6Z0J6dqNUQKV2L0pptjVoG4wJr5-xZZAsLaduxnOmWE-
kpSSbLJrqbKu1E1WDf2rZG-MA8HKtSKwl 
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Matriz de acopio 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Imagen 75 Planta Arquitectónica de departamento de tres habitaciones. Fuente: Propio 
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CAPÍTULO TRES 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 76 Edificios con jardín. Fuente: https://image.freepik.com/foto-gratis/parque-edificios-fondo-
desenfocados_1232-1397.jpg 
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Determinante 

funcional: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Imagen 77 Planta de conjunto. Fuente: Propio. 
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Diagrama de Flujo. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 78 Diagrama de flujo. Fuente: Propio 
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Costos 
Tomando como referencia los valores de la Cámara Mexicana de la Industria de la 

construcción (CMIC) los cuales incluyen los siguientes parámetros: 

• Se encuentran actualizados al mes inmediato anterior a la Edición correspondiente 

y reflejan la investigación validada hasta el día 20 de cada mes. 

• Todos incluyen Costo Directo, Indirecto, Utilidad, Licencias y Costo del proyecto 

aproximado. 

• En el caso de Vivienda incluyen el IVA correspondiente a los materiales. 

• Los valores son promedio directo de diversos modelos específicos, analizados con 

base a la investigación de precios que realiza Bimsa a fechas determinadas. 

• El porcentaje se refiere al comportamiento de los dos últimos meses %. 

Edificios  Área total 
por planta  

No. De 
niveles  

Total, m² Costo por m² Total 

Edificio C 327.2487 5 1636.2435 m²   

Edificio D 350.9546 5 1754.773 m²   

Biblioteca 38.40 1 38.40 m²   

Salón de usos 
múltiples 

330.70 1 330.70 m²   

Área de 
comercio 

902.1826 3 x 3% 81.1964 m²   

  Total 2262.3129 m² 11,373.00/m² $25,729,284.61 

Estacionamiento 1430.3475 1 1430.3475 m²   

Pasillos 1183.3213 1 1183.3213 m²   

  Total 2613.6688 m² 4832.00/m² $12,629,247.64 

Jardines 3133.7528 1 3133.7528 m² 195.00/m² $611,081.80 

    Total $38,969,614.05 

    Subtotal+16%I
VA 

$45,204,752.30 

Costo de terreno 6,266.56m² 7078.04/m² $44,354,962.34 

    Total $89,559,714.64 

Costo entre porcentaje 
destinado 

N° de 
espacios 

Total por 
espacios 

30% de 
ganancia 

Total 

70% destinado 
a 

departamentos 
$ 62,691,800.25 

30 
departamentos 

$ 2,089,726.67 $626,918.00 $ 2,716,644.67 

30% destinado 
a área 

comercial 
$ 26,867,914.39 13 locales $ 2,066,762.65 $620,028.80 $ 2,686,791.45 

Costo entre porcentaje 
destinado 

N° de 
espacios 

Total por 
espacios 

50% de 
ganancia 

Total 

70% destinado 
a 

departamentos 
$ 62,691,800.25 

30 
departamentos 

$ 2,089,726.67 $1,044,863.33 $ 3,134,590.00 

30% destinado 
a área 

comercial 
$ 26,867,914.39 13 locales $ 2,066,762.65 $1,033,381.32 $ 3,070,143.97 

Departamentos Área total por 
planta  

Costo por m² Total 

Departamento con una recamara 67.57 11,373.00/m² $768,473.61 

Departamento con dos recamaras 86.02 11,373.00/m² $978,305.46  

Departamento con tres recamaras 87.02 11,373.00/m² $989,678.46 
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CONCLUSIÓN 
 

A lo largo de toda la ciudad existen gran cantidad de vacíos urbanos que están ahí 

esperando ser rescatados; muchas veces no nos percatémonos y los mismo pobladores 

somos los culpables de la existencia de muchos de estos vacíos, pues al querer buscar 

“lo más conveniente” para nuestra vida, muchas veces no lo es pues en primera dejamos 

un vacío innecesario que quizá alguna persona valiente se atreva a utilizarlo, en otras 

ocasiones esto nos llega a alejar de la ciudad teniendo consigo un largo traslado y 

ocupando áreas inadecuadas para la construcción de un lugar apto para vivir. 

Desde mi punto de vista existen muchos más factores que influencian los vacíos, uno de 

los que creo más innecesario es que muchas personas llegan a hacerse de dos, tres 

incluso cuatro terrenos y al final ni siquiera viven en la ciudad y estos terrenos, son 

terrenos baldíos que solo sirven como foco de infección en la ciudad.  

Dejando de malo todo lo que traen estos vacíos, también tienen su lado bueno, pueden 

ser un lugar de oportunidad si se sabe aprovechar, por ejemplo, en mi caso, la zona que 

elegí es una zona que se encuentra en muy mal estado, un lugar que se siente inseguro 

con solo cruzar por ahí, por eso mi propuesta de reutilizar este vacío que se generó con la 

expansión de la ciudad. 

Con el proyecto se atacan varios puntos una es la repoblación del centro histórico y otro 

es la disminución de la mancha urbana, ¿por qué utilizar toda la tierra y desgastar áreas 

verdes que en estos años son de mucha importancia para combatir el calentamiento 

global?, ¿por qué no mejor crecer al cielo y aportar un granito de arena a mejorar la vida 

en el planeta? 
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ANEXOS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



¡AVISO IMPORTANTE! 
 
 
 
 
 
De  acuerdo  a  lo  establecido  en  el  inciso  “a”  del 

ACUERDO DE LICENCIA DE USO NO EXCLUSIVA el presente 
documento es una versión reducida del original, que debido 
al  volumen  del  archivo  requirió  ser  adaptado;  en  caso  de 
requerir  la  versión  completa  de  este  documento,  favor  de 
ponerse  en  contacto  con  el  personal  del  Repositorio 
Institucional  de  Tesis  Digitales,  al  correo 
dgbrepositorio@umich.mx,  al  teléfono  443  2  99  41  50  o  
acudir  al  segundo  piso  del  edificio  de  documentación  y 
archivo  ubicado  al  poniente  de  Ciudad  Universitaria  en 
Morelia Mich. 


