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RESUMEN

A lo largo de la historia de la ciudad de Morelia se ha visto multiples migraciones ya sea de
manera interna o externa, en este documento se analiza la migracién interna que ocurre
dentro de la misma ciudad, pues se observa que gran parte de la poblacién que en un inicio
vivia en la zona centro de la ciudad a migrado a las periferias de esta en busca de un
menor costo y mayor confort al momento de construir.

Toda esta migracién ha generado un abandono en la zona centro de la ciudad, cambiando
el uso de suelo de la misma; dando como resultado una gran cantidad de vacios urbanos
generadores de contaminacion y nuevas oportunidades dentro de la ciudad. Actualmente el
gobierno del municipio cuenta con un plan de desarrollo urbano (Morelia Next) donde
sefiala que uno de sus principales objetivos es re-habitar el centro de la ciudad. Por ello
decidi fomar este tema.

Analizando el centro de la ciudad encontré en abandono la antigua aceitera de Morelia,
donde otro de los objetivos del plan de desarrollo del municipio estd enfocado en esta zona
(zona industrial). En ella propuse un conjunto de usos mixtos pues se ajusta
perfectamente al uso de suelo de esa zona,

Mi propuesta se basa principalmente en un conjunto de departamentos donde la planta
baja estd enfocada principalmente a drea de recreacidén y convivencia, entre las cuales
coloque un édrea de estudio y biblioteca. Por otro lado re-utilizando el edificio de la
aceitera de modo que en este puedan existir locales comerciales como son alimento,
vestimenta, apariencia persona, etc., agregando a ello un lugar para la recreacién y
convivencia de los jévenes de la ciudad; todo esto es posible gracias a la arquitectura en
la que se estd pensando actualmente donde se toma como referencia la ciudad de cinco
minutos donde dice que todo debe quedar cerca a no mds de cinco minutos.

Palabras clave:
1.Migracién: cambio de lugar de manera permanente o temporal.
2.Abandono: Dejar sin cuidado o atencién.
3.Vacio urbano: Fenémeno que se da del abandono de los espacios dentro de la
mancha urbana.
4.Conjunto de usos mixtos: edificio que combina dos o mas usos.
5.Arquitectura: Arte de disefiar, construir, planificar espacios funcionales y confortables.



ABSTRACT

Throughout the history of the city of Morelia, multiple migrations have been seen, either
internally or externally, this document analyzes the internal migration that occurs within the
same city, since it is observed that a large part of the population that At first he lived in the
downtown area of the city and migrated to the outskirts of the city in search of a lower cost
and greater comfort when building.

All this migration has generated abandonment in the downtown area of the city, changing
its land use; resulting in a large number of urban voids that generate pollution and new
opportunities within the city. Currently the municipal government has an urban development
plan (Morelia Next) where it indicates that one of its main objectives is to re-inhabit the city
center. So | decided to take this topic.

Analyzing the city center, | found the old Morelia oil company in abandonment, where
another of the objectives of the municipality's development plan is focused on this area
(industrial zone). In it | proposed a set of mixed-uses complex as it perfectly adjusts to the
land use of that areq,

My proposal is mainly based on a set of apartments where the ground floor is focused
mainly on a recreation and coexistence area, among which | place a study area and a
library. On the other hand, re-using the oil plant building so that it can have commercial
premises such as food, clothing, personal appearance, etc., adding to it a place for
recreation and coexistence of the young people of the city; All this is possible thanks to the
architecture that is currently being considered where the five-minute city is taken as a
reference, where it says that everything must be close to no more than five minutes.

Keywords:
1. Migration: change of place permanently or temporarily.
2.Abandonment: Leaving without care or attention.
3.Urban void: Phenomenon that occurs from the abandonment of spaces within the
urban area.
4.Mixed-use set: building that combines two or more uses.
5.Architecture: Art of designing, building, planning functional and comfortable spaces.
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Imagen 1 Sombras de la puesta de sol. Fuente:
https://lwww.reddit.com/r/oddlysatisfying/comments/5tf4x8/shades_of sunset/




Este documento lo hice con el fin de solicitar mi titulo para dar valides a mis estudios que
realicé del 2016 al 2021 en la Facultad de Arquitectura de la Universidad Michoacana de
San Nicolas de Hidalgo. El tema que elegi es porque eh notado que en la actualidad
muchas personas se quejan de la lejania de sus hogares con respecto a sus escuelas y
trabajos de la ciudad, también eh notado un incremento en el nUmero de personas que
viven en la calle, asi como el incremento en el nimero de personas que estan
desempleadas y buscan otras alternativas como son estar en los cruceros y semaforos
realizando distintas actividades. Esta propuesta la hice en el fin de ver mas alla y poder
ayudar a todo este tipo de personas a que tengan una mejor calidad de vida.



Focos de inxeguridad.

Imagen 2Arbol de problemas del analisis realizado de la probleméatica del lugar. Fuente: propio.




El abandono del centro histérico como uso habitacional. En la actualidad el centro
histérico en su primordial es destinado para el uso comercial y son pocos los edificios que
se siguen utilizando para su uso original. Muchos de los que anteriormente eran casas
han guedado completamente abandonados generando vacios urbanos, teniendo como
resultado una mala imagen urbana de la ciudad.

Diversos indicadores muestran la rapidez e intensidad del proceso de crecimiento de
moreria hacia sus periferias, entre 1998 y 2008 la expansién urbana ocurre de manera
importante el exterior del anillo periférico. La superficie ocupada por asentamientos
construidos en este ambito mayoritariamente periurbano aumento en un 43% solo en 10
afios, resultando en una elevadisima fragmentacién del espacio construido.(Morelia,
2016)"

Este crecimiento ha sido anarquico, pues los nuevos fraccionamientos se han formado
solamente en funcién de la disponibilidad de suelo a bajo costo, sin planear su
eguipamiento de comercios, escuelas, oficinas, templos y otros servicios. Entre los afos
de 1980 y 2002 el &rea urbana creci6é de 1,898.60 hectareas a 10,919 hectéreas, es decir
incremento su superficie 5 veces, sin embargo, la poblacion residente solamente se
incrementd en casi tres veces al pasar de 257,209 habitantes en el afio 1980 a 647,878
habitantes en el afio 2002.(estado, 2010)?

Esta nueva poblacién, producto principalmente de los flujos migratorios, se asent6 en los
suelos de menor costo y alejados de la ciudad. Aunado a la falta de instrumentos,
recursos econdémicos Yy vision prospectiva, este fendmeno provocd nuevos centros de
poblacion con problematicas en el suministro de servicios y equipamientos urbanos,
resultando en grandes concentraciones de poblacién en condiciones de vulnerabilidad,
desigualdad y falta de oportunidades. Estos factores explican la mala conectividad
y accesibilidad de las ciudades con estos asentamientos humanos.(Secretaria de
Desarrollo Agrario, 2014)3

Morelia, G. d. (1 de Agosto de 2016). Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISION. Recuperado el 11 de Noviembre de
2020, de Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISION: https://implanmorelia.org/virtual/wp-
content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NEXT.pdf

2@Michoacan3_0. (18 de Abril de 2016). REVOLUCION 3.0. Recuperado el 11 de Noviembre de 2020, de REVOLUCION
3.0: https://revolucion.news/en-el-abandono-un-centenar-de-casas-en-el-centro-historico-de-morelia/

3Secretaria de Desarrollo Agrario, T. y. (2014). REGLAS de Operacion del Programa Habitat, para el ejercicio fiscal 2014.
Recuperado el 11 de Noviembre de 2020, de REGLAS de Operacién del Programa Habitat, para el ejercicio fiscal 2014:
https://lwww.dof.gob.mx/nota_detalle_popup.php?codigo=5328470



Alrededor de 100 viviendas se encuentran abandonadas en el Centro Historico de
Morelia, debido a los altos costos que implican su remodelacién, confirmé el delegado del
Instituto  Nacional de  Antropologia e Historia  (INAH), Jacinto Robles
Camacho.(@Michoacan3_0, 2016)*

De las viviendas abandonadas el 10% se encontraron en colapso, de los cuales cinco
fueron intervenidos de urgencia por la Coordinacién de Proteccion Civil y Bomberos del
municipio para poner a resguardo material pétreo y gargolas, entre otros elementos que
se desprendian de las edificaciones, con riesgo para la seguridad de los transelntes y la
infraestructura urbana.
(Alfaro/Quadratin, 2017)°

El abandono del centro histérico genera diversas problematicas entre las que se
encuentran mas visibles son la mala imagen urbana generada principalmente por los
lugares abandonados generando asi vacios urbanos. Estos vacios aparte de generar una
mala imagen urbana son un foco de inseguridad e infeccidn, pues estos espacios llegan a
ser utilizados como puntos estratégicos para robo, drogadiccién, violacién, etc.

Todos estos lugares muchas veces se encuentran en mal estado o0 con poco
mantenimiento, no cuentan con alumbrado publico, sus muros estan semi destruidos o
completamente destruidos, o en ocasiones estos se encuentran sostenidos por madera
gue si algun despistado pasa la puede tirar.

El abandono del centro histérico también genera una gran contaminacién pues en muchos
de estos vacios la gente deposita su basura, a esto le incluimos que el centro se esta
destinando mas al uso comercial y hay mucha gente que tira su basura fuera del lugar o
que también se empiezan a encontrar muchos lugares nocturnos los cuales tienen musica
al alto volumen, y mucha de la gente que sale de estos lugares sale tomada y en
ocasiones utilizan los vacios como si fueran sanitarios publicos.

‘@Michoacan3_0. (18 de Abril de 2016). REVOLUCION 3.0. Recuperado el 11 de Noviembre de 2020, de REVOLUCION
3.0: https://revolucion.news/en-el-abandono-un-centenar-de-casas-en-el-centro-historico-de-morelia/

SAlfaro/Quadratin, F. (14 de Diciembre de 2017). QUADRATIN Michoacan. Recuperado el 11 de Noviembre de 2020, de
QUADRATIN Michoacan.: https://www.quadratin.com.mx/principal/identifican-393-inmuebles-en-centro-morelia-
abandonados/



Morelia Next 2041 (Plan de gran vison) sefiala los retos de la urbanizacion dispersa, en
este punto nos dice que el crecimiento demografico de Morelia se explica gracias al
fendmeno de migracion interna ocurrido en Michoacan. Donde en tan solo 15 afios la
poblacion de municipio aumento mas de 150,000 personas.

Diversos indicadores muestran la rapidez e intensidad del proceso de crecimiento de
moreria hacia sus periferias, entre 1998 y 2008 la expansién urbana ocurre de manera
importante el exterior del anillo periférico. La superficie ocupada por asentamientos
construidos en este &mbito mayoritariamente periurbano aumento en un 43% solo en 10
afos, resultando en una elevadisima fragmentacion del espacio construido.(Morelia,
2016)°
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Imagen 3 crecimiento de la ciudad de Morelia. Fuente: https://implanmorelia.org/virtual/wp-
content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NEXT.pdf

En la imagen se muestra como ha ido incrementando la superficie de Morelia del afio
1960 hasta el 2015, en estos mapas también podemos observar que la densidad de
poblacion ha ido disminuyendo ya que en 1960 era una densidad de 175 Hab/ha, mientras
que en el 2015 hay una densidad de 100 Hab/ha.

Este crecimiento tan disperso se ve impulsado por distintos factores ente los cuales se
encuentra la demande de vivienda insatisfecha que se enfrenta por un lado a la
insuficiencia de oferta de suelos urbanizables dentro de la mancha urbana y por otro la
dificultad de pago de un amplio sector de poblacién con bajos recursos econémicos.

®Morelia, G. d. (1 de Agosto de 2016). Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISION. Recuperado el 11 de Noviembre de
2020, de Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISION: https://implanmorelia.org/virtual/wp-
content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NEXT.pdf



Como se observa en el mapa empieza a existir una gran cantidad de personas a las
periferias de la ciudad, estas van desde los 5,000 hasta mas de 15,000 habitantes en
estas zonas. -

Imagen 4 Poblacion por zonas. Fuente: https://implanmorelia.org/virtual/wp-
content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NEXT.pdf

Distintas personas en la periferia comentan en forma de disgusto que vivir a las afueras
de la ciudad les acciona pérdida de tiempo en los traslados pues todo les queda muy lejos
y en ocasiones tienen que salir con dos horas de antelacion para poder llegar a sus
destinos, y que en muchas ocasiones sufren de los servicios basicos como agua, drenaje,
alumbrado publico pues estos no han llegado a cubrir ciertas zonas de la
periferia.(IMPLAN, 2001)’
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En esta grafica se muestra que un 4.6% de la poblacion
no tiene disponibilidad de agua entubada de la cual el
3% corresponde a los habitantes ubicados en las

periferias de la ciudad.
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Imagen 5 Porcentaje de viviendas particulares habitadas
sin disponibilidad de agua entubada. Fuente:
https://implanmorelia.org/virtual/wp-
content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_ NEXT.pdf

IMPLAN. (2001). MAPA INTEREACTIVO DE MORELIA. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de MAPA
INTERACTIVO DE MORELIA: https://www.sigemorelia.mx/ )

Morelia, G. d. (1 de Agosto de 2016). Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISION. Recuperado el 11 de Noviembre de
2020, de Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISION: https://implanmorelia.org/virtual/wp-
content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NEXT.pdf



En esta grafica se muestra que el 3.1% de la poblacion
no tiene disponibilidad de drenaje, de la cual el 2.5%
corresponde a los habitantes ubicados en las periferias
de la ciudad.
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Imagen 6 Porcentaje de viviendas particulares
habitadas sin drenaje. Fuente:
https://implanmorelia.org/virtual/wp-

content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NEXT.
ndf
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En la grafica se muestra que un 0.5% de la poblacion
no cuenta con electricidad de la cual el 0.35% se
encuentra en las periferias.
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Imagen 7 Porcentaje de viviendas particulares
habitadas sin electricidad. Fuente:
https://implanmorelia.org/virtual/wp-
content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NEXT.
pdf

En la actualidad muchas personas, en su mayoria adultos mayores; han hecho diversos
comentarios negativos respecto a que actualmente el centro histérico de la ciudad ya no
es de uso habitacional y en su mayoria es de uso comercial. Esto disgusta en un punto a
estas personas pues dicen que el centro ha perdido su verdadero valor.



Morelia Next 2041 (Plan de gran visén)

Segun este plan uno de los principales planes de desarrollo para la ciudad de Morelia a
largo plazo el repoblamiento del centro histérico. Pues es importante revigorizar la funcion
habitacional instrumentando politicas y programas que incentiven la ocupacién de
viviendas que han sido abandonadas, subutilizadas o que han adoptado otros usos,
acompafiadas de esquemas que lo hagan posible tales como el mejoramiento de la
infraestructura de servicios. Se debe generar una oferta residencial en sitios donde sea
adecuado, de manera respetuosa con el patrimonio, mediante una diversidad de
tipologias: viviendas sociales, oferta de alquiler, Re-habitacion de viviendas tradicionales y
de edificios de departamentos, etc. (Morelia, 2016)2

Segun el articulo “vacios urbanos: problema y oportunidad; las ciudades estan llenas de
vacios urbanos”, el espacio es un recurso escaso en las ciudades y los vacios no son
neutrales en la dinAmica urbana. Afectan a la forma en que la gente percibe y usa la
ciudad y, por otra parte, podrian constituir oportunidades de uso temporal que casi nunca
se aprovechan.(Freire, 2008)°

El articulo “Vacios urbanos: espacio de oportunidad del pasado”; El ser humano se ve
cada vez mas atraido hacia las grandes ciudades; hoy casi el 80% de los mexicanos viven
en ellas. La posibilidad de innovacion, conectividad global y difusién que presenta la
ciudad, asi como la diversidad de intereses, es lo que hacen de estos centros urbanos,
lugares fascinantes, llenos de vida e intensidad, donde las personas desean vivir y se han
convertido en su habitat natural.(Canalizo, 2014)°

Sin embargo, la manera en la que el ser humano ha entendido, leido e interpretado su
entorno, y las formas en que éste ha moldeado a la ciudad segin sus necesidades, ha
dejado grandes vacios en las distintas trazas urbanas.

Los vacios urbanos estan, hoy, en fase de reconsideracion como recursos. Su potencial
de uso los ha convertido en objetos de prueba para arquitectos, urbanistas y para el
gobierno. La necesidad por un entorno que promueva la productividad tanto a escala
personal como ciudad, en los distintos aspectos, nos ha hecho fijarnos en ellos. Estos han
comprobado, si son intervenidos acertadamente, que poseen las capacidades suficientes

8Morelia, G. d. (1 de Agosto de 2016). Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISION. Recuperado el 11 de Noviembre de
2020, de Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISION: https://implanmorelia.org/virtual/wp-
content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NEXT.pdf

%Freire, J. (11 de Junio de 2008). Recuperado el 17 de Septiembre de 2020, de https:/juanfreire.com/vacos-urbanos-
p/#%3A%7E%3Atext%3DVac%C3%AD0s%20urbanos%3A%20problema%20y%200portunidad%20(1)%20analiza%20el%?2
Oconcurso%2CFranco%20y%20su%20estudio%20MMBB

Canalizo, M. A. (26 de Septiembre de 2014). Arquine. Recuperado el 17 de Septiembre de 2020, de Arquine:
https://www.arquine.com/vacios-urbanos-espacio-de-oportunidad-del-
pasado/#%3A%7E%3Atext%3DEI%20ser%20humano%20se%20ve%2Clos%20mexicanos%20viven%20en%20ellas



para generar un cambio en el entorno. Son espacios de oportunidad para el desarrollo de
nuevos focos para que permitan a los ciudadanos mas participacion y opinién sobre lo
que pasa en su habitad.

Apostar por el vacio como oportunidad da a la ciudad la probabilidad de generar un
verdadero cambio a escala urbana y social. Se debe de abandonar la ilusién del
crecimiento y expansion ilimitada horizontal, para priorizar, alternativamente, un
urbanismo con una estrategia de reciclaje que busque no solo la transformacién visual,
sino la transformacién en los procesos de funcionamiento de una metropolis.

Puede ser que en el camino y proceso de aprendizaje hayamos perdido como pais la
esencia de varias zonas, o incluso, ciudades enteras, pero todavia existe la oportunidad
de reinventarlas y reciclarlas, utilizando los vacios que estos mismos procesos dejaron. El
reto consiste en redisefiar ciudades mas humanas, mas justas y con mayor potencial para
detonar prosperidad.

En el 2014 en Espafia se impartié un taller sobre los vacios urbanos en el centro historico
mostrandonos que cada vez es mayor el nUmero de personas que se preocupan por esta
citacibn  configurando escenarios sociales, econdémicos, politicos y hasta
naturales.(Archdaily, 2014)*

Los terrenos en abandono son una imagen comun en nuestras ciudades. Baldios, predios
abandonados, esquinas o medianeras aprovechadas solos por la desidia... Estos
“espacios perdidos” por alguna razén no son destinados a su uso original y terminan
transformandose en un problema de seguridad e insalubridad para la comunidad. ¢Qué
respuestas podemos dar a este problema urbano desde la planificacién y el disefio en
sintonia con la participacién de la comunidad?; en chile nacieron las plazas de bolsillo
buscando soluciones temporales para estos sitos baldios hasta que se concrete el
proyecto definitivo al cual estaban destinados.'? (Egger, 2021)

HArchdaily. (18 de Junio de 2014). Recuperado el 17 de Septiembre de 2020, de Archdaily:
https://lwww.archdaily.mx/mx/750989/vacios-urbanos-en-el-centro-historico-taller-de-la-viii-biau-centro-cultural-espana

12 Egger, T. (28 de AGOSTO de 2021). CIUDADES SOSTENIBLES. Obtenido de CIUDADES SOSTENIBLES:
https://blogs.iadb.org/ciudades-sostenibles/es/plazas-de-bolsillo-innovacion-urbana-publica-para-la-recuperacion-de-vacios-
urbanos/



e Migracién interna: segun CONAPO la migracion interna comienza desde el
origen mismo de la especie humana, en la busqueda de mejora en las
condiciones de vida y ha sido el resultado de un proceso historico,
directamente asociado con condiciones de rezago econdmico y social en el
lugar de residencia. La migracion interna forma parte de los componentes de
la dindmica demografica, y permite analizar los cambios en la distribucion
territorial del pais. (Gobierno de México, 2005).13

La migracion interna es el cambio de lugar de residencia habitual de las
personas en el que el lugar de origen y el de destino se encuentran dentro
del pais.(Kane, 2003)*

En conclusién, la migracion interna es el cambio de lugar de las personas en
busca de una mejora de vida, asociado a las condiciones econdémicas y
sociales del lugar.

e Abandono del centro histdrico: segun el diccionario juridico el abandono es
la accion de dejar o desamparar personas o0 cosas. La acepcion "abandono”
tiene diversos origenes y significados segun sea la naturaleza del objeto a
que se refiere o la situacion en que se efectia.(Martinez, 2014)*

Una conseja popular dice que el abandono acaba con cualquier objeto de
una manera mas implacable que su uso intenso. Ello en el caso del centro de
una ciudad es tristemente aplicable, probablemente y demostrable.
(Aguascalientes, 2014)°

En conclusion, el abandono es dejar o desamparar una persona 0 cosa
acabando con ello, en este caso es el centro de la ciudad.

3Gobierno de México. (2005). CONAPO. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de CONAPO:
http://www.conapo.gob.mx/es/CONAPO/Migracion_Interna

¥Kane, A. H. (2003). GUIA RAPIDA DE POBLACION. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de GUIA RAPIDA DE
POBLACION: http://omi.gob.mx/work/models/OMI/Documentos_Interes/PDF/PopHandbook_Sp.pdf

BMartinez, M. G. (2014). diccionario juridico. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de diccionario juridico:
http://diccionariojuridico.mx/definicion/abandono/

6Aguascalientes, E. H. (28 de Octubre de 2014). EL Heraldo de Aguascalientes. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020,
de EL Heraldo de Aguascalientes: https://www.heraldo.mx/rescate-arquitectonico-vs-deterioro-urbano/


http://diccionariojuridico.mx/definicion/accion/
http://omi.gob.mx/work/models/OMI/Documentos_Interes/PDF/PopHandbook_Sp.pdf

Vacios Urbanos: Segun INEGI los vacios urbanos son espacios remanentes
de la dinamica urbana, que conocidos como urbanos y potencialmente
ubicados muy proximos a infraestructuras ya instaladas, no se han
desarrollado en plenitud, son tierras que permanecen desocupadas que se
localizan dentro de los limites urbanos.(INEGI, 2017)*’

Los vacios urbanos son vacios, no porque estén “carentes de materia”, sino
porque carecen de funcion dentro de la anatomia de la ciudad, pues fueron
expulsados de su organismo tras haber cumplido su cometido o quiza, jamas
se lleg6 a decidir nada sobre ellos.(BSAUP, 2016)*

En conclusion, los vacios urbanos son espacios desocupados dentro de los
limites urbanos, que carecen de funcion pues fueron expulsados de su
organismo.

Conjunto de usos mixtos: Segun la Real Estate un desarrollo de uso mixto es
en sentido amplio todo desarrollo urbano, suburbano o pueblo, o incluso un
solo edificio, que mezcla una combinacion de usos residenciales,
comerciales, culturales, institucionales o industriales, donde las funciones
estan fisica y funcionalmente integradas, y que proporciona conexiones
peatonales.(FLORES, 2007)1°

Los conjuntos de uso mixto en un edificio que no exclusivo para oficinas o
con cabida solo para viviendas. No solo emplea de forma sostenible los
recursos y un bien tan preciado como el espacio, sino que ofrece también a
los habitantes de la ciudad barrios que integran trabajo, hogar, tiendas,
transporte e incluso zonas verdes. Asi mismo, este concepto permite a los
planificadores urbanos adaptar de forma flexible los usos de los edificios
segln el momento. (URBAN HUB, 2018)%°

YINEGI. (2017). INEGI. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de INEGI:
https://lwww.inegi.org.mx/app/buscador/default.html?g=vacios+urbanos

BBSAUP. (2016). BSAUP. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de BSAUP: http://www.bsaup.com/pages/blog/sobre-
el-vacio-urbano-una-aproximacion-al-
concepto.html#:~:text=Son%20lugares%200bsoletos%20en%20los,de%20las%20estructuras%20productivas%E2%80%9D

%201.

1FLORES, H. M. (2007). Real Estate MARKET Y LIFESTYLE. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de Real Estate
MARKET Y LIFESTYLE: https://realestatemarket.com.mx/articulos/mercado-inmobiliario/usos-mixtos/13049-comercio-en-
todas-partes-los-proyectos-de-uso-
mixto#:~:text=Desarroll0%20de%20us0%20mixto%20es,integradas%2C%20y%20que%20proporciona%20conexiones

2URBAN HUB. (20 de Junio de 2018). URBAN HUB. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de URBAN HUB:
https://lwww.urban-hub.com/es/buildings/edificios-de-uso-mixto-urbes-sostenibles-y-diversificadas/



En conclusion, un conjunto de usos mixtos es todo desarrollo urbano, suburbano,
pueblo o un solo edificio que mezcla no solo oficinas o viviendas, si ho que ofrece
a los habitantes lugares de trabajo, hogar, tiendas, transporte incluso zonas
verdes.

El predio esta ubicado sobre la avenida
Héroes de Nocupétaro con esquina Juan
Alvarez #36, col. Centro Historico, en
Morelia Michoacan, México.(Imagenes
2020 Maxar Technologies, Google,
Imagenes, datos del mapa INEGI,

2020).2! Esta propiedad es privada
correspondiente a Tron Hermanos, pero
grupo Herso es el encargado de la
propiedad. (Catherine R. Ettinger,
2014).22Cuenta con uso de suelo
destinado a corredor distrital mixto.
(IMPLAN, 2001)23

En la dltima década (2000-2010), la oferta de suelo para vivienda se describe
como un mercado que esta en creciendo y que es cada vez mas atractivo.
(Municipal, 2012)?. Por ello se espera tener una demanda de un minimo de 10 afios
para que este sea habitado en su totalidad. Se plantea que el edificio tenga una
durabilidad minima de 100 afios pues se propone hacer de concreto. Mientras que
la fabrica se planea que dure otro siglo mas.

2limagenes 2020 Maxar Technologies, Google, Imagenes, datos del mapa INEGI. (2020). Google Maps. Recuperado el 24
de Noviembre de 2020, de Google Maps:
https://lwww.google.com.mx/maps/place/19%C2%B042'24.8%22N+101%C2%B011'42.7%22W/@19.7062197,-
101.1964355,736m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d19.7068999!4d-101.1952025?hl=es&authuser=0
2Catherine R. Ettinger, E. G. (2014). Visita guiada a la arquitectura del siglo xx en Morelia. Recuperado el 24 de Noviembre
de 2020, de Visita guiada a la arquitectura del siglo XX en Morelia.:
https://lwww.researchgate.net/profile/Catherine_Mcenulty/publication/296247160_Visita_guiada_a_la_arquitectura_del_siglo
_XX_en_Morelia/links/56d3d14608ae4d8d64a7808e/Visita-guiada-a-la-arquitectura-del-siglo-XX-en-Morelia. pdf

ZIMPLAN. (2001). MAPA INTEREACTIVO DE MORELIA. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de MAPA
INTERACTIVO DE MORELIA: https://www.sigemorelia.mx/

ZMunicipal, G. (2012). Programa de Desarrollo Urbano. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de Programa de
Desarrollo Urbano:
http://morelos.morelia.gob.mx/ArchivosTransp2017/Articulo36/0bra%20p%C3%BAblica/fracciffPPDUZPM_2012.pdf


https://www.google.com.mx/maps/place/19%C2%B042'24.8%22N+101%C2%B011'42.7%22W/@19.7062197,-101.1964355,736m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d19.7068999!4d-101.1952025?hl=es&authuser=0
https://www.google.com.mx/maps/place/19%C2%B042'24.8%22N+101%C2%B011'42.7%22W/@19.7062197,-101.1964355,736m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d19.7068999!4d-101.1952025?hl=es&authuser=0
https://www.researchgate.net/profile/Catherine_Mcenulty/publication/296247160_Visita_guiada_a_la_arquitectura_del_siglo_XX_en_Morelia/links/56d3d14608ae4d8d64a7808e/Visita-guiada-a-la-arquitectura-del-siglo-XX-en-Morelia.pdf
https://www.researchgate.net/profile/Catherine_Mcenulty/publication/296247160_Visita_guiada_a_la_arquitectura_del_siglo_XX_en_Morelia/links/56d3d14608ae4d8d64a7808e/Visita-guiada-a-la-arquitectura-del-siglo-XX-en-Morelia.pdf
https://www.sigemorelia.mx/

Repoblar la zona centro de la ciudad.

Analizar el abandono de la zona centro de la ciudad

Diagnosticar las principales causas del abandono de la zona centro de la
ciudad.

Proponer un conjunto de usos mixtos para que ayude en la repoblacién que la
zona centro de la ciudad.
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Imagen 9Tabla de metodologia del proyecto, elaborada en Excel

En el capitulo uno se resolvera los determinantes contextuales tanto histéricos como
sociales y socioecondémicos; asi como también los determinantes medioambientales para
analizar todos los cambios climatolégicos y ademas de los determinantes urbanos.

En el capitulo dos de resolvera el enfoque tedrico y una parte de los determinantes
funcionales como son casos analogos, perfil de usuario y el programa arquitectonico.
Mientras que los diagramas se resolveran en el capitulo tres; en este capitulo también se
resolverd la interfaz proyectiva, el proyecto arquitectonico, los esquemas constructivos y
la factibilidad econdmica.

Al final se tendréd una conclusion de proyecto resuelto, asi como sus fuentes consultadas,
un indice de imagenes y los distintos anexos como planimetria.

18



Con el proyecto que estoy proponiendo en la antigua aceitera de la ciudad de Morelia
espero ayudar a que la sociedad a tener una vida mejor, donde las personas tenga a la
cercania sus servicios e infraestructura urbana. Donde no pierdan el tiempo en traslados y
tengan un espacio de convivencia armonia con mas personas.

Ademas de repoblar el centro de la ciudad como lo marca el plan de desarrollo de Morelia,
acercando a las personas a sus lugares de origen y terminar con la expansion territorial
desmedida y todas las consecuencias que esta llega a generar.

También anhelo mostrar que es posible utilizar un espacio abandonado y darle un uso
totalmente distinto al que en un inicio se habia pensado; y asi poder contribuir en la
disminucion de inseguridad y contaminacion de la ciudad haciendo que esta mejore su
imagen urbana.



El documento esta estructurado en tres capitulos, conclusién, bibliografia, indice de
imégenes y anexos; cada capitulo contiene diferentes apartados; el capitulo uno contiene
las determinantes contextuales como son construccién histérica del lugar/tema/tema en el
lugar, Analisis estadistico de la poblacién a atender, analisis de habitos culturales de los
futuros usuarios, aspectos economicos relacionados con el proyecto y andlisis de
sustentabilidad del proyecto. También contiene las determinantes medio ambientales
como son localizacién, analisis grafico y fotogréafico del terreno, afectaciones fisicas
existentes (hidrografia, orografia, etc.), climatologia (temperatura, precipitacion pluvial,
vientos dominantes, asoleamiento, gréficas solares), vegetacion y fauna

También contiene las determinantes urbanas que son el equipamiento urbano,
infraestructura, imagen urbana, vialidades principales, problematica urbana vinculada con
el tema, y técnico-normativo.

El capitulo dos esté& dividido en el enfoque tedrico, conceptos basicos, revision diacrénica
y sincronica, relaciones tematicas, analisis situacional, expectativas (perspectivas
gestor-usuario), y una parte de las determinantes funcionales como son las analogias
arquitectonicas, el perfil del usuario y la determinacién del programa arquitectonico. (M2 y
costo)

En el capitulo tres se encuentra la otra parte de las determinantes funcionales, en este
caso son lo diagramas de analisis. También esta el analisis de interfaz proyectiva que son
la fundamentacion conceptual (filosofia del proyecto), exploracién formal (organizativa,
geométrica y expresiva), integracion urbana (bi y tridimensional), cualidades espaciales
(escala, luminica y de confort térmico) y los emplazamientos, soportes y pieles.

Ademas de que contiene el proyecto arquitectonico donde se encuentra el indice de
planos, levantamiento topogréafico (terreno y contexto inmediato), plantas (conjunto
urbano, arquitecténicas), secciones, alzados, imagenes 3D 0 magquetas de estudio. Y
también este capitulo contiene los esquemas constructivos complementarios de
construccién, interiorismo, paisaje, disefios especiales.

Al final del capitulo tres se tiene el analisis de factibilidad econémica que tiene el costo
paramétrico y el costo por partidas, asi como un analisis de financiamiento.

El indice de imagenes consiste en el nombre de cada imagen, lo que explica su pie de
imagen, la fuente consultada y el nimero de la pagina donde esta se encuentra.

En los anexos se encuentra toda la planimetria del proyecto; en este documento solo
estan los nombres de cada plano, asi como una breve explicacion del contenido de cada
uno.
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Construccion histérica del lugar.

Morelia es la capital de Michoacan y
cabecera del municipio del mismo nombre.
La ciudad fue fundada por el Virrey Don
Antonio de Mendoza el 18 de mayo de
1541, con el nombre original de “Nueva
Ciudad de Michoacan”, que cambid a
“Valladolid” en 1578. Pero desde 1828 se
llama “Morelia” en honor a su hijo Don
José Maria Morelos y Pavon, héroe de la
Independencia de México. (An6nimo)*

A finales del siglo XIX y principios del siglo
XX empiezan a aparecer las primeras
fabricas, la linea telegréfica, los tranvias y
se introduce el ferrocarrii en la ciudad;
siguiendo asi el alumbrado eléctrico, el
teléfono y el cinematégrafo.

FRENTE A LA ESTACIAN DEl

Imagen 13 Estacién del ferrocarril Urdiales.
Fuente:
https://www.google.com/url?sa=i&url=http%3A%?2
F%2Fwww.espejel.com%2Fcomerciantes-
espanoles-en-morelia-y-sus-negocios-en-
1929%2F&psig=A0OvVawlFh6eWNNzeYd-
LdIYXN1XY&ust=1618199211888000&source=imag
es&cd=vfe&ved=0C
CONACULTA.

BAnonimo.  (s.f). Recuperado el

Imagen 12 Real calle de la ciudad de Morelia.
Fuente:
https://lwww.google.com/url?sa=i&url=http%3A%2
F%2Fmoreliademografia.blogspot.com%2F2012%
2F10%2Favenida-francisco-

imadero.html&psig=AOvVaw3pMnjEDorw67m9HJI
cRRGc&ust=1618195420305000&source=images&
cd=vfe&ved=0CAl

Los asentamientos de aéreas industriales
obedecen a dos patrones, que son la
concentracion lineal a lo largo de un eje de
composicion, y la concentracion agrupada
en reticula; este primer patron surge en la
Calzada Fray Andrés de San Miguel que
alberga las principales industrias de la
época. ElI segundo patron lineal de
actividades industriales se dio en los
antiguos Urdiales; actualmente la colonia

industrial.(Morales Arriaga, 2019)

03 de Abrii  de 2020, de CONACULTA:

https://www.cultura.gob.mx/turismocultural/destino_mes/morelia/index.html#:~:text=La%20ciudad%20fue%20fundada%20po

r,de%20la%20Independencia%20de%20M%C3%A9Xxico.

BMorales Arriaga, J. A. (Febrero de 2019). Repositorio UMSNH. Recuperado el 03 de Diciembre de 2020, de Repositorio
UMSNH: http://bibliotecavirtual.dgbh.umich.mx:8083/xmlui’/handle/DGB_UMICH/1614
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En esta colonia se instalaron aceiteras, harineras, almacenes, una subestacion eléctrica,
entre otras. Formando un corredor industrial en las cercanias de la antigua estacién del
ferrocarril hasta mediados del siglo XX cuando los Urdiales no pudo contener el
crecimiento industrial. La estacién de ferrocarril fue reubicada a la avenida periodismo;
perdiendo asi importancia los Urdiales. En los afios setenta muchas de estas fabricas son
reubicadas al extremo poniente de la ciudad, y en los afios ochenta otras partes de ellas
se cambiaron al norte de la ciudad sobre la carretera a Charo.(Catherine R. Ettinger,
2014)%"

Al término del siglo XX, las principales fabricas dejaron de funcionar dejando a su paso el
abandono y desaparicion de estas infraestructuras; teniendo como resultado vacios
urbanos generadores de inseguridad y deterioro en la ciudad.

ENTREVISTA

Para saber mas de su historia se realizé una pequefa entrevista al Ing. Eléctrico José
Eduardo Orozco Rico quien estuvo laborando por 15 afios en la antigua aceitera de
Morelia (Tron Hermanos) contando asi sus vivencias y experiencia laboral como
trabajador de dicha fabrica.

El nombre de la empresa Tron proviene de los hermanos Camilo y Luis Tron, quienes se
hicieron socios con el Ing. Gregorio Gomez, estableciendo asi su empresa en 1939. Los
hermanos Tron se tuvieron que regresar a Espafia por motivos desconocidas dejando a
cargo al Ing. Gregorio Gmez. De esta misma empresa se generaron distintas ramas que
se dedican a la extraccion de aceite y elaboracion de harinas.

El predio se dividia en bodegas, area de prensado, area de
e extraccion de aceite por hexano, area de la molienda de
. . gabazo, pasta o semilla; area del desodorizado, el area de
| “ ¥ refinado, é&rea de blanqueo, é&rea de envasado,
) \‘V‘ \/1" estacionamiento subterrdneo y cuarto de control, con un
¥ T "l . aproximado de 30 trabajadores por turno teniendo un total
o | de 120 personas aproximadamente. Las casas colindantes

al terreno eran destinadas a los trabajadores de la fabrica.

. La nave gue se encuentra actualmente era destinada al
| | , uso de bodega de semillas; los agujeros que se observan
e en la actualidad sobre esta eran silos de semillas de los
e = cuales se dejaba caer la semilla al canal que aun existe. El
ST area de la torre anteriormente se utlizaba para

almacenamiento de pasta, todo estaba conectado a base
de pasillos.

ZCatherine R. Ettinger, E. G. (2014). Visita guiada a la arquitectura del siglo xx en Morelia. Recuperado el 24 de Noviembre
de 2020, de Visita guiada a la arquitectura del siglo XX en Morelia.:
https://lwww.researchgate.net/profile/Catherine_Mcenulty/publication/296247160_Visita_guiada_a_la_arquitectura_del_siglo

_XX_en_Morelia/links/56d3d14608ae4d8d64a7808e/Visita-guiada-a-la-arquitectura-del-siglo-XX-en-Morelia. pdf



La forma que tiene el edificio se debe principalmente a la carga viva que actuaba sobre él,
asi como unos tuneles que se encuentran aledafios a la estructura eran destinados para
hacer maniobras y dar funcionamiento a la fabrica por parte de los trabajadores.

La fabrica contaba con un albafiil de confianza apodado Don Médnico quien realizo la
mayoria de las construcciones dentro de la fabrica; en alguna construccién para colocar
unas columnas de soporte de peso se encontré con unos tuneles los cuales fueron
clausurados por érdenes de superiores de la fabrica.

Se cree que la falla de la central camionera es causada por que debajo de esta se
encuentran yacimientos de agua los cuales fueron aprovechados por la fabrica. La falla
pasaba por donde en ese entonces se encontraban las oficinas y para minorizar las
grietas producidas se colocaron varillas en la edificacion, asi como plantillas de concreto
para compensar el hundimiento.

En 1998, aproximadamente; se
cambian de instalaciones por quejas
de la ciudadania debido al olor
generado por la extraccién de aceite
y por el hollin del combustéleo; con el
paso de los afios la gente se enterd
gue la fabrica era peligrosa sin saber
el porqué; ademas la fabrica
comenz6 a quedar céntrica en la
ciudad por lo que se reinstalo a los

Imagen 15 Foto satelital de la antigua aceitera de Morelia ~ suburbios quedando en la actual
en 2006. Fuente: Google Earth. cuidad industrial.

Para ello comenzaron llevandose primero el area de desodorizaciéon, el refinado y el
envasado de la materia prima, con el cambio de estas lineas de produccion la gente de la
zona se tranquiliz6 sin saber que la parte mas peligrosa de la fabrica aun seguia
operando en el terreno.

Debido a las dimensiones de la maquinaria de extraccion no era factible cambiarla, ya en
ciudad industrial se optd por mejor reemplazar el area de extraccion por maquinaria nueva
y asi fue como concluyo la desmantelacion total de la antigua aceitera a finales del 2001 y
principios del 2002.
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Construcciéon historica del tema.

Los conjuntos multifuncionales comienzan a surgir a T
finales del siglo XIX y principios del siglo XX, como
respuesta a la propuesta de la ciudad funcional
planteada en la carta de Atenas de 1933, esta solo
incluia las funciones de trabajo, residencia, descanso y
circulacion.

Pero no fue hasta la segunda mitad del siglo que estas
ideas fueron puestas en practica en Latino América; en
el proyecto para la Universidad Nacional Autbnoma de
México en 1950 de Mario Pani y Enrique del Moral entre
otros, y el Plan General de Brasilia 1956-1963
elaborado por Lucio Costa y Oscar Neimeyer.(Najera)?®

Estos proyectos terminan siendo un completo fracaso | 5qen 16 Vista acrea de la UNAM.
como punto de partida en la busqueda de nuevos Fuente:

caminos para el desarrollo de las ciudades. https:/lwww.google.com/url?sa=i&url=
https%3A%2F%2Fwww.pinterest.com.

No f h 1 | ar | Team X Mx%2Fpin%2F331296116342608139%
0 fue hasta 1956 que el grupo de los Tea 2F&psig=A0OvVaw0U7hkc16xI6MKHaY

introdujeron  en Europa nuevos CONCEPLOS  QUE  sippysgusi=1618263767572000&s0ur
reflejaban la diversidad de los modelos sociales y ce=images&cd=vie&ved=0CAIQjRxqF
culturales; poniendo al descubierto la complejidad /°TCICavbyUo-
8CFQAAAAAJAAAAABA
urbana, dando como resultado  propuestas
multifuncionales donde se integran las funciones de trabajo, habitacién, recreacion,
] cultura y comunicacion.

En México, estas propuestas ya habian sido
experimentadas en el edificio Ermita de Juan Segura en
1930, construido por una zona departamental con
diversos prototipos de vivienda, locales comerciales y un
cine actualmente conocido como Cine Hipdédromo;
aprovechando la flexibilidad multiplicadora del espacio en
sentido vertical y construido con el fin de multiplicar
también.(Najera)?®

Imagen 17 Edificio Ermita de Juan Segura. Fuente:
https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fwww.pinterest.com.mx%2Fpin%2F4213681088
69157830%2F&psig=AOvVaw?2q9pl5e-
w4DK7vaHLOCIXxW&ust=1618354875143000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCNiyp-_n-
e8CFQAAAAA

BNajera, A. J. (s.f.). Construccién histérica del lugar/tema/tema en el lugar. Recuperado el 05 de Diciembre de 2020, de
Construccion histérica del lugar/temal/tema en el lugar:
http://lwww.uam.mx/difusion/casadeltiempo/98_mar_abr_2007/casa_del_tiempo_num98_02_07.pdf

BNajera, A. J. (s.f.). Construccion historica del lugar/tema/tema en el lugar. Recuperado el 05 de Diciembre de 2020, de
Construccion histérica del lugar/temal/tema en el lugar:
http://lwww.uam.mx/difusion/casadeltiempo/98_mar_abr_2007/casa_del_tiempo_num98_02_07.pdf
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En 1947 en México se construyé el conjunto urbano mejor
logrado del siglo XX conocido como Centro Urbano
Presidente Aleman (CUPA) disefiado por el arquitecto
Mario Pani y construido por Ingenieros Civiles Asociados
(ICA) dirigido por Bernardo Quintana Arrioja. Fue el primer
centro urbano con infraestructura y servicios para una
nueva forma de habitar. Representé un cambio de
paradigma para vivir la modernidad, con diversidad
habitacional densidad y un vasto equipamiento urbano:
dispensario, zona comercial, lavanderia, supermercado,
guarderia, club deportivo, teatro, biblioteca, alberca, : ,
administracion, iglesia, jardin de nifios, guarderia Y |,acen 18 centro Urbano Presidente

hospital.*® (Kochen, 2021) Aleman (CUPA). Fuente:
) ) ) o https://www.archdaily.mx/mx/8770
Mas adelante Le Corbusier trabajaria en unir la intimidad 6s/cupa-el-conjunto-urbano-mejor-

de la vivienda individual con la concentracion y mezcla de logrado-del-siglo-ocen-
relaciones de la ciudad moderna, en una unidad que eico/5983a285b22e3895410001f6-

. , . cupa-el-conjunto-urbano-mejor-
contaria con mas de 400 viviendas y albergando .. .qo-delsiglo-xx-en-mexico-

departamentos, tiendas, jardin de nifios, lavadero, espacios imagen
para el recreo y ejercicio, a manera de barrio multifuncional
auto contenido.

EL concepto se concreta en la Unité d habitation
de Marsella, en 1952; proyecto que se desarrolla
por encargo del ministerio de Reconstruccion y
Urbanismo francés en 1947. Sin embargo, el
concepto de unidad de habitacion evoluciona y
se desarrolla haciendo énfasis en la modalidad
de conjuntos habitacionales como el multifamiliar
. Benito Juarez de Mario Pani y Salvador Ortega
~ en 1952.(Najera)*

Imagen 19 Multi familiar Benito Juarez. La escasez de territorio principalmente en las
Fuente: grandes ciudades del pais, asi como la

https://lwww.google.com/url?sa=i&url=https% . .
3AY%2F%2Fwww.maspormas.com%2Fciudad  Necesidad de una menor movilidad urbana, son

%2Fmultifamiliar-juarez-en-el- dos de los elementos fundamentales que
Lempo%2Fapsig=A0vVawsTTOmSIeVEXpzxN  determinaron la detonacién de proyectos de
PN33wyv&ust=1618449927970000&source=i . la ciudad d P ,y.
mages&cd=vfe&ved=0CAIQJRxqFW0TCJjZ usos mixtos, tanto en la ciu ad de México como
en Monterrey y Guadalajara. (LIFESTYLE,

2003-2021)*

30 Kochen, J. J. (01 de Septiembre de 2021). ArchDaily. Obtenido de ArchDaily: https://www.archdaily.mx/mx/877068/cupa-
el-conjunto-urbano-mejor-logrado-del-siglo-xx-en-mexico

3IN4jera, A. J. (s.f.). Construccion histérica del lugar/tema/tema en el lugar. Recuperado el 05 de Diciembre de 2020, de
Construccion histérica del lugar/temal/tema en el lugar:
http://www.uam.mx/difusion/casadeltiempo/98_mar_abr_2007/casa_del_tiempo_num98_02_07.pdf

S2LIFESTYLE, R. E. (2003-2021). Real Estate MARKET . Recuperado el 05 de Diciembre de 2020, de Real Estate MARKET
. http://www.realestatemarket.com.mx/articulos/mercado-inmobiliario/usos-mixtos/11702-usos-mixtos
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En noviembre de 1960, el
entonces presidente Adolfo Lépez Mateos,
inauguré la construccién del conjunto
habitacional Nonoalco Tlatelolco a cargo
del arquitecto Mario Pani, al lado de los
arquitectos Luis Ramos Cunningham vy
Ricardo de Robinafue. Esta impresionante
construccion esel claro reflejo del
movimiento de la modernidad en México.*

Imagen 20 Nonoalco Tlatelolco. Fuente: (An6nimo, México desconocido, 2021)
https://www.mexicodesconocido.com.mx/conjunto-
habitacional-nonoalco-tlatelolco.html

El enorme proyecto const6é de 102 edificios que albergarian 11,916 departamentos
destinados a 70 mil habitantes.600 locales comerciales, un super mercado, una plaza
comercial, 19 escuelas, 13 guarderias, una secundaria, una preparatoria, zona
arqueoldgica, iglesia, tres clubes sociales, tres clinicas médicas, una sala de cine y la
estacién del metro Tlatelolco. La unidad habitacional esta dividida en tres secciones y
rodeada por tres de los ejes viales mas importantes de la ciudad: Insurgentes Norte, Eje
Central y Paseo de la Reforma.

Por otro lado, tenemos a Holanda quienes han sido durante el siglo XX uno de los
principales exponentes de vivienda social en Europa. todos los movimientos
arquitectonicos relacionados con la vivienda colectiva han tenido importantes referentes
en este pais. todos los movimientos arquitectonicos relacionados con la vivienda colectiva
han tenido importantes referentes en este pais.3* (GARCIA, 2021)

33 An6nimo. (01 de Septiembre de 2021). México desconocido. Obtenido de México desconocido:
https://www.mexicodesconocido.com.mx/conjunto-habitacional-nonoalco-tlatelolco.html

3  GARCIA, A. M. (03 de Septiembre de 2021). METALOCUS. Obtenido de METALOCUS:
https://lwww.metalocus.es/es/noticias/domesticidad-en-holanda-del-movimiento-moderno-a-la-actualidad

28


https://www.mexicodesconocido.com.mx/presidentes-de-mexico.html
https://www.mexicodesconocido.com.mx/la-leyenda-de-la-calle-del-nino-perdido.html
https://www.mexicodesconocido.com.mx/la-leyenda-de-la-calle-del-nino-perdido.html
https://www.mexicodesconocido.com.mx/lugares-polanco-cdmx.html

Analisis de sustentabilidad del proyecto.

e Energia solar

e Ahorro del agua
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Image 21Edificio en un dia de lluvia. Fuente:
https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fwww.freepik.es%2Ffotos-
premium%2Fedificios-dia-lluvia-cielo-

negro_2156446.htm&psig=A0OvVaw0YWhXrspvcw4z6E1zWaHsX&ust=1618540820602000&source=imag
es&cd=vfe&ved=0CAIQjRx
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Localizacion. Analisis grafico y fotoqgrafico del
terreno.

MACRO LOCALIZACION
El predio se ubica en la parte norte del centro historico de la ciudad de Morelia, en el
estado de Michoacan.
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Imagen 22 Macro Localizacion del Predio. Fuente: https://www.google.com.mx/maps/@19.7062637,-
101.1818273,15z?hl=es-419&authuser=0



MICRO LOCALIZACION
Para ser mas especificos se ubica en los limites de la colonia centro, sobre la avenida
Héroes de Nocupétaro con esquina a la calle Juan Alvarez.

O Acueducto de Morelia
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o / PUENTE  mug,,
A |Parque Zooldgico Y
\" “Benito Judfez o
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yort Pasns 04
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Puerto de=——— @ =

jo &=
Buenavista

San Juanito e e 4 . Paseo §
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Fraccionamento,
ARCOS San
Antonio

La Mintzita /s 3
Imagen 23 Micro Localizacién del predio. Fuente: https://www.google.com.mx/maps/@19.7062637,-
101.1818273,15z?hl=es-419&authuser=0
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Afectaciones fisicas existentes.

HIDROGRAFIA

El predio se encuentra ubicado en la microcuenca del rio grande del municipio de Morelia,
con direccion de drenaje fuera del municipio. A unas cuadras al norte se localiza el Rio
grande. Sobre la misma manzana donde se ubica el predio se encuentra un pozo de agua
del Registro Publico de Derechos de Agua (REPDA)

SIMBOLOGIA

Imagen 24 Hidrografia de la zona préxima al predio. Fuente:
https://sigemorelia.mx/#

OROGRAFIA
El predio se ubica sobre un relieve con pendiente (colina) segun informacion dada por el

IMPLAN. :
MAPA INTERACTIVO DE MORELIA IMPLAN SIGEM

Capas

B vontada
0 vane

B O Lacerse

M

Imagen 25 Relieve del predio. Fuente: https://sigemorelia.mx/#
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GEOLOGIA
Segun el IMPLAN el terreno se encuentra en Riolita
% MAPA INTERACTIVO DE MORELIA @ welan . SIGEM

@ Capns & snbeloga

Genlagla 1978
i [ Ancesea

@ Basato

O conglomende

] matenst sedimentanio recionte
- Riolta

‘ £
Imagen 26 Geologia del predio. Fuente: https://sigemorelia.mx/#

EDAFOLOGIA
Segun el IMPLAN el terreno cuenta con tres tipos de suelo, en su mayor parte es
Phaeozem, posteriormente sigue Luvisol y por ultimo Vertisol.

% MAPA INTERACTIVO DE MORELIA @ wolan Y SIGEM

Imagen 27 Edafologia del Predio. Fuente: https://sigemorelia.mx/#
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PELIGROS NATURALES

La zona donde se ubica el predio existe dos grandes riesgos, el principal es la existencia
de una falla geol6gica mejor conocida como la falla de la central camionera que atraviesa
el predio; otro de los riesgos es que la zona tiene un peligro medio por inundacion.

% MAPA INTERACTIVO DE MORELIA @ wolan Y SIGEM

© Capat # umholog

bl Limite det seva groestadistics
P nicips
- I
Cuerpo de agus
Bae" {7} INTERMTENTE
@ Pererne
P Vatinerabilitad y Hespes
[ Pobsro o desizamientos aka
R [ Pobpro do dasizamiantos mecks
Pekpro e Pundaconss sy
[ O3 Peboro de rmndaciones media

Imagen 28 Peligro de inundacion medio en el predio. Fuente: https://sigemorelia.mx/#
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Imagen 29 Falla Geolégica de la Central Camionera. Fuente: Vectoriales, INEGI, 2005
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Climatoloqgia.

La zona de localizacién de predio cuenta con un clima templado subhimedo con
humedad media con lluvias en verano.
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Imagen 30 Clima de Morelia. Fuente: https://sigemorelia.mx/#

TEMPERATURA

La zona tiene temperaturas que van desde los 4°C hasta los 34°C.

) Rachiocstn | | [ & Duracién de la msolacion ¢ Radisciongicksidiana | | Temperatura diaria | Tebia de datos
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& W
4 B
ene. feb. mar sbr. may. jun. jul ago. sep. oft now dic i
— Ternperautra diaria maxima [*C] — Temperatura diaria minima [°C] Ene Feb Mar Abr May Jun il Ago Sep Oct Nov Dic
Imagen 32Temperatura diaria de Morelia. Imagen 31 Temperatura de Morelia.
Fuente: Meteonorm 7 Fuente: Meteonorm 7

PRECIPITACION PLUVIAL
La zona tiene una precipitacion que va desde los 10mm hasta los 120mm.

¢ Radiactn giobal dara | | Tempersturadiana | | Tabia de datos
| Radiacién | 4 Temperatura & Precipitacidn - Duracion de la insolacign
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Imagen 33 Precipitacion pluvial de
Morelia. Fuente: Meteonorm 7
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VIENTOS DOMINANTES

Los vientos dominantes de la ciudad de Morelia son provenientes del Sur y del Noroeste;

teniendo velocidades que van desde 1 Km/hr hasta los 28 Km/hr.

Rosa de los ventos

© N1 B3 B2 818 @53 BLH L5084 ki

Imagen 35 Rosa de los vientos de la
ciudad de Morelia. Fuente:
https://www.meteoblue.com/es/tiem
po/historyclimate/climatemodelled/
morelia_m%C3%A9xico 3995402
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Imagen 34 Velocidad del viento en la ciudad de Morelia.

Fuente:

https://www.meteoblue.com/es/tiempo/historyclimate/climate
modelled/morelia_m%C3%A9xico_3995402

Imagen 36 Asoleamiento. Fuente: https://www.sunearthtools.com/dp/tools/pos_sun.php?lang=es#top

4 o

Imagen 38 Grafica solar de la ciudad de Morelia. Fuente:

https://www.sunearthtools.com/dp/tools/pos_sun.php?la

ng=es#top
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Imagen 37 Radiacion de la ciudad de
Morelia. Fuente: Meteonorm 7.
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Imagen 39 Diagrama de afectacion de los vientos dominantes y asoleamiento sobre el terreno. Fuente: Propio
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Floray Fauna.

FLORA

La vegetacion predominante dentro del terreno es:
- - )

Pirul (schinus molle); Arbol de hasta 15 m de alto, con tronco
robusto, muy ramificado y corteza marrén oscuro, rugosa,
agrietada. Copa con forma de paraguas Yy follaje
permanente. (CONABIO, 2021)%

Imagen 40 Arbol de Pirul. Fuente:
https://lwww.biodiversidad.gob.mx/
Difusion/cienciaCiudadana/aurbano

Liquidambar (Liquidambar styraciflua); Arbol de hasta 40 m de alto, con
tronco recto de corteza gris oscura muy agrietada. Copa globosa y
follaje durante algunos meses. (CONABIO, 2021)%

Imagen 41 Arbol Liquidambar. Fuente:
https://lwww.biodiversidad.gob.mx/Difusio
n/cienciaCiudadana/aurbanos/buscar.php

Hule (Ficus elastica); Arbol de hasta 20 m de alto, con tronco grueso,
desarrolla raices engrosadas en la base del tronco, corteza gris lisa con
abundante jugo lechoso. Copa globosa y follaje permanente de rapido
crecimiento. (CONABIO, 2021)¥

Imagen 42 Arbol Hule. Fuente:
https://lwww.biodiversidad.gob.mx/Difusio
n/cienciaCiudadana/aurbanos/buscar.php

™,
B ~

Fresno (Fraxinus uhdei); Arbol de mas de 30 m de alto, con tronco recto
y corteza gris clara profundamente agrietada. Copa globosa y densa y
follaje durante algunos meses. (CONABIO, 2021)%8

Imagen 43 Arbol Fresno. Fuente:
https://lwww.biodiversidad.gob.mx/Difusio
n/cienciaCiudadana/aurbanos/buscar.php

35 CONABIO. (01 de Septiembre de 2021). VECINOS VERDES Arboles comunes de las ciudades. Obtenido de VECINOS
VERDES Arboles comunes de las ciudades:
https://www.biodiversidad.gob.mx/Difusion/cienciaCiudadana/aurbanos/buscar.php
3 CONABIO. (01 de Septiembre de 2021). VECINOS VERDES Arboles comunes de las ciudades. Obtenido de VECINOS
VERDES Arboles comunes de las ciudades:
https://www.biodiversidad.gob.mx/Difusion/cienciaCiudadana/aurbanos/buscar.php
37 CONABIO. (01 de Septiembre de 2021). VECINOS VERDES Arboles comunes de las ciudades. Obtenido de VECINOS
VERDES Arboles comunes de las ciudades:
https://www.biodiversidad.gob.mx/Difusion/cienciaCiudadana/aurbanos/buscar.php
3 CONABIO. (01 de Septiembre de 2021). VECINOS VERDES Arboles comunes de las ciudades. Obtenido de VECINOS
VERDES Arboles comunes de las ciudades:
https://www.biodiversidad.gob.mx/Difusion/cienciaCiudadana/aurbanos/buscar.php

39



FAUNA

En el terreno se puede encontrar distintos tipos de aves como son palomas, colibris,
pajaros carpinteros, pinzones, golondrinas entre otros; también se pueden encontrar
insectos como abejas, mariposas, hormigas, arafias; incluso se pueden encontrar algunos
mamiferos como son perros y gatos callejeros, asi como ratones.

Imagen 44 Palomas urbanas. Fuente:
https://www.rentokil.com/es/blog/palomas-urbanas-problema-
de-salud-publica/

Imagen 45 Mariposa Monarca. Fuente:
https://lwww.caras.com.mx/lifestyle/10-cosas-que-debes-
saber-de-la-mariposa-monarca/

Imagen 46 Perros callejeros. Fuente:
https://lwww.contrapunto.red/perros-callejeros-de-morelia-
seran-entrenados-para-ser-policias-o-rescatistas/
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Equipamiento urbano.

Imagen 48 Mapa del equipamiento urbano. Fuente: https://mapstyle.withgoogle.com/
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INDUSTRIA MANUFACTURERA

Segun los datos de INEGI, Morelia cuenta con un total de 4,499 industrias manufactureras
de las cuales 174 se encuentran a un radio de 800 metros del predio.

»t

Imagen 49 Industrias manufactureras segin INEGI. Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/
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Infraestructura.

1. AGUA POTABLE

’ RED DE AGUA POTABLE

E LA

PAZ

Imagen 50Foto de réd
de agua potable.
Fuente: Propio

Imagen 51 Foto de red
de agua potable.
Fuente: Propio

Imagen 52 Croquis de ubicacion de infraestructura. Fuente: Propio
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2. ALCANTARILLADO Imagen 53Foto de red
’ de drenaje. Fuente:
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Imagen 55 Foto de
red de drenaje.
Fuente: Propio
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Imagen 57 Foto de red
Imagen 56Ilmagen 40 Croquis de ubicacion de infraestructura. Fuente: Propio de drenaje. Fuente:
Propio



3. ENERGIA ELECTRICA

Imagen 60 Foto de
energia eléctrica.
Fuente: Propio

Imagen 61 Foto de
energia eléctrica.
Fuente: Propio
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Imagen 62 Imagen 44 Imagen 40 Croquis de ubicacion de infraestructura. Fuente: Propio
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4. VIALIDADES

I ~v. Principal
[ Calle secundaria
I Circuito

[ Ciclovia

B Jardin
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T T R

Imagen 63 Mapa de vialidades. Fuente: https://mapstyle.withgoogle.com/
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Imagen 64 Mapa de transporte. Fuente: https://mapstyle.withgoogle.com/

<= Amarilla 1

Azul A (CBTA, Vergel), Azul B (Xangari, Michelena)
Café 2-B

<= Coral

<4=m Crema

Guinda

Morada

Roja
== Rosa
== Pantedn
<= Dorado
< |ndustrial
« Alberca



Imagen urbana.
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Directrices Urbanas.

El predio se ubica dentro del area urbana con uso de suelo destinado al ambito
habitacional mixto en conjunto a corredor distrital mixto.

La zona tiene una densidad habitacional de 0-20 y una densidad poblacional de 0-49
teniendo asi de 0-1500 habitantes de los cuales el 10% son personas menores de 12
afios, del 20 al 2.9% son personas de 15 a 24 afos y del 12 al 24% son personas de 65
afios y mas.

La mitad de la poblacion de la zona es econémicamente activa; también del 4 al 6% de la
poblacién tiene alguna limitacién para caminar, moverse, subir o bajar.(IMPLAN, 2001)3°

MAPA INTERACTIVO DE MORELIA W MTAN SIGEM
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Imagen 66 Usos y destinos del suelo, alturas permitidas de Morelia. Fuente: https://sigemorelia.mx/#

SIMPLAN. (2001). MAPA INTEREACTIVO DE MORELIA. Recuperado el 24 de Noviembre de 2020, de MAPA
INTERACTIVO DE MORELIA: https://www.sigemorelia.mx/
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Técnico-normativo.

Reglamento de Sitios Culturales y Zonas de Transicion del Municipio de Morelia

TITULO TERCERO
ZONAS DE TRANSICION

CAPITULO SEGUNDO (Construcciones)

ARTICULO 56.- Cualquier licencia, autorizacion o permiso que expida el
Ayuntamiento, en los términos del Reglamento de Construcciones, respecto
a una obra a realizar en una Zona de Transicion, debera contar con el
dictamen técnico aprobatorio del Consejo Consultivo.*® (H. Ayuntamiento
de Morelia Constitucional de Morelia, 1997)

CAPITULO CUARTO (Usos de Suelo)

Articulo 61.- ElI Ayuntamiento, mediante los Planes y Programas de
Desarrollo Urbano a los que se hace referencia en el capitulo anterior,
procederd a establecer medidas destinadas a regular el uso del suelo y la
zonificacién de las Zonas de Transicion, a fin de que las mismas permitan
la adecuada conservacion y funcionalidad de los Sitios Culturales.** (H.
Ayuntamiento de Morelia Constitucional de Morelia, 1997)

Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histdérico de Morelia, Michoacan

(Noviembre de 2001)

El predio esta ubicado sobre el sector Republica en el limite de la zona de transicion del
centro histérico, que corresponden con los de la Zona de aplicacion del programa parcial
de desarrollo urbano del centro histérico de Morelia.*? (PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO HISTORICO DE MORELIA, MICHOACAN,

2001)

40 H, Ayuntamiento de Morelia Constitucional de Morelia, m. (1997). Reglamento de Sitios Culturales y Zonas de Transicién
del municipio de Morelia. Morelia.
41 H, Ayuntamiento de Morelia Constitucional de Morelia, m. (1997). Reglamento de Sitios Culturales y Zonas de Transicién
del municipio de Morelia. Morelia.
42 PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO HISTORICO DE MORELIA, MICHOACAN. (2001).

Morelia.



El centro de la ciudad cuenta con distintos tipos de suelos como se muestra a
continuacion:

USO DEL SUELO ZONA DE AREA DE CENTRO HISTORICO
MONUMENTOS TRANSICION | ZONA DE APLICACICN
DEL PROGRAMA
AREA AREA AREA
Has. Yo Has. Yo Has. Yo

HABITACIONAL
{incluye plurifamiliar en vecindad, 80.85 2978 7419 35.18 155.04 32.14
en condominio  vertical vy
horizontal)
HABITACIONAL MIXTO 29.33| 10.80| 1529 7.25 44.62 9,25
COMERCIO 2027 747 10.41 4.94 30.68 6.36
COMERCIC CON QOFICINAS 465 1.71 0 0 4.65 0.96
QFICINAS 559 2.06 0.98| 046 6.57 1.36
HOTELES 378 1.39 071 034 4.49 0.93
ESTACIONAMIENTOS 542 2.00 2.73| 1.29 8.15 1.68
TALLERES Y BODEGAS 1.54 0.57 641| 3.05 7.95 1.63
INDUSTRIA 1.34 049 886| 420 10.20 210
EQUIPAMIENTO 25.70 947 | 32.22| 15.28 57.92 12.08
IGLESIAS 2.88 1.06 0.58| 0.28 3.46 0.72
PLAZAS Y ESPACIOS ABIERTOS 21.06 776 360| 1.70 24.66 510
BALDIOS 424 1.56 431 2.05 8.55 1.77
VIALIDAD 64.81| 23.88| 50.57| 23.98 115.38 23.92

suma 271.46 100 | 210.86 100 482.32 100

Existiendo asi distintas problematicas del uso del suelo como son:

e Tendencia de cambio de usos del suelo habitacional a comercial y mixto dentro de
la zona de monumentos y a lo largo de los corredores como Héroes de

Nocupétaro.

e Plusvalizacion del suelo en la zona que genera cambios de uso habitacional a
comercial generando la expulsion de poblacion.



Las edificaciones del centro historico cuentan con distintos niveles como se muestra a

continuacion:

NIVELES DE CONSTRUCCION
ZONA DE AREA DE TOTAL DEL CENTRO
LOTE CON EDIFICACIONES MONUMENTOS TRANSICION HISTORICO
no. % no. Y no. %Yo

DE 1 NIVEL 2,916 49.90 2,236 40.67 5,152 4544
DE 2 NIVELES 2,397 41.00 2,862 52.06 5,259 46.38
DE 3 NIVELES 405 6.90 304 553 709 6.25
DE 4 NIVELES 74 1.40 56 1.02 130 1.15
DE 5 NIVELES 13 0.20 15 0.27 28 0.25
DE 6 NIVELES 2 0.03 9 017 1 0.10
DE7Y MAS 8] 0 3 0.06 3 0.03
RELIGIOSAS 33 0.57 12 0.22 45 0.40
MONUMENTALES

SUMA 5,840 100 5,497 100 11,337 100%

Dentro del Centro de Morelia se encuentran distintos patrimonios que van desde los

monumentos relevantes hasta los populares:

CUANTIFICACION DEL PATRIMONIO

ZONA DE ZONA DE TOTAL EN EL
PATRIMONIO EDIFICADO MONUMENTOS TRANSICION CENTRO HISTORICO
MONUMENTAL 31 3 34
RELEVANTE 69 1 70
TRADICIONAL 793 6 799
POPULAR 490 30 520
SIGLO XX 46 3 49
TOTAL DE INMUEBLES 1,429 43 1,472
ELEMENTOS
PATRIMONIALES
ESPACIOS ABIERTOS 25 11 36
PILAS 4 0 4
FUENTES 20 0 20




Manual de cabi (México., 2016)*

7.1.1 Circulacién peatonal RA 02

e Elancho minimo varia entre 120, 150 o 200 cm.

e La superficie de piso debe tener una pendiente maxima del 4%.

¢ La pendiente transversal de la superficie de piso debe tener un maximo de 2%,
para el drenaje del agua y evitar encharcamientos.

7.2.1 Entrada ER 01
e Debe contar con un éarea libre al exterior e interior, al mismo nivel, para
aproximarse y maniobrar con un minimo de 150 cm por 150 cm.
e En caso de contar con un timbre o botén de llamado (AC 04) se debe colocar a
una altura de entre 80 cm y 110 cm del lado de la manija.
¢ El abatimiento de la puerta no debe invadir la circulacion perpendicular.

7.2.5 Elevador ER 05
e Ubicar los botones de llamado preferentemente del lado derecho de la puerta a
una altura de entre 80 y 110 cm.
e Ubicar el boton de emergencia preferentemente en la parte inferior del tablero y
con formato diferente a los demas botones.

Reglamento para la construccién y obras de infraestructura del municipio de
Morelia(estado, Reglamento para la construccion y obras de infraestructura del municipio
de Morelia, 2000)%

Articulo 23.- Dosificacién de tipos de cajones.

De acuerdo con el uso que estard destinado cada predio, la determinacion para las
capacidades de estacionamiento serd regidas por los siguientes indices minimos:
habitacion multifamiliar edificios de departamentos- 1 por cada departamento

Articulo 27.- Los niveles de iluminacion en luxes a que deberan ajustarse como minimo
los medios artificiales seran los siguientes: locales habitacionales y de servicio 75 luxes,
circulaciones horizontales y verticales 50 luxes.

“3México., J. d. (2016). Manual de Normas Técnicas de Accesibilidad. México: Jefatura de Gobierno de la Ciudad de México.

“estado, G. d. (2000). Reglamento para la construccion y obras de infraestructura del municipio de Morelia. Morelia:
Gobierno del estado.
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CONCEPTUALIZACION

OBSERVACIONES . . _ _ : FUENTE TBICACION ANo DESCRIPCION TMAGEN N° DE [LAVE
- DISERD MATERIALES SISTEMA CONSTRUCTIVO i ; : b
https://www.archdaily.mx/
La intervencion converge aspectos de arquitectura contempordnea v se busca rescatar el valor mx/918713/edificio-lirio-7-
Del provecto me gusta el patio central donde se| histérico que con el tiempo fue perdiends el edificio. Al mismo tiempo, se rehabilité v se afiadieron . . = El Edificio Lirio 7, es un provecto ubicado en la calle Lirio al poniente de la Colonia Santa Maria La Ribera, La
¥ J s e e - . L. Sistema mixto 2 base de mures | baag?ad source=myarchda| R _ g g SRy ; e
unen todos los demas espacios, pues hace mas | muevos espacios de uso residencial, dando restauracion a los detalles de preservacion. La renovacion | Ladrillo, acere, vidrio. concrete. i ok _ 9 {indad de México, México 2017 construccion original es proveniente de los afios 40's de estilo Art Deco v presenta aspectos como herreria Vi
faril el acceso a los espacios. s implantada no solo a nivel formal sine a nivel funcional, formando la imcorporacion de wuevos I ' ily&ad medium=bookmark- ornamental, vitrales, v ma distribucion jerarquizada por un patio central,
g s UEeE, show&ad content=current-
user
El provecto esta disefiad ivirse hacia el interior del lejo. fio interior estrecho.
) pm}'. .‘HS Enanpa.rranﬂ.m.! - erm_I N pere h -4/ hdail %/ Lasa jardin Escandtn uhicado en la calle de Agvicultura 49 en la colonia Escanddn de la Gndad de México, el
Del provecto me gusta el patio central que s deliciosamente verde et escondido en el complejo de Ia columna vertebral, fomentando uma . . ttps://www.archdaily.m L : : Sl ; s
g , i z i : Sistema mixto a base de muros 2 5 . , dezsarrollo de viviendas es un compleio de wso mixtos con comercio a nivel de calle. Fl barrio de La Escandon
utilizado como jardin que invita a la sensaciin tranquila pero sociable a través del edifico. Al traer Iuz natural v ventilacién cruzada a [oncreto, piedra galarza. mx/962043/casa-jardin- {indad de México, México 2020 ; o 4 ; & : G 2 i
convivenda D T de caga. . Conl 10 Teciente ange en los tltimes afios. con esa vibra fresca v juvenil, donde conviven edificios art deco con
' S e i S ] &7 escandon-cpda-arquitectos nuevos edificios contempordneas, v las clisicas tiendas de la esquina v oficios tradicionales.
balcones trianoulares para un par de apartamentos en la planta baja.
Del provect ta que 1 i " 3 - i . i : g ; :
wmlﬂlé' 1‘1}5]:;25151 . ‘_I[_m ::fpa?:: “High Park™ es un edifico para la cindad, que abre su plaza publica como extensifn para ser ocupada i g % mmumms https://www.archdaily.mx/ Highpatk esti localizado en los limites de la (indad de Monterrey, Mexico. Rodeado por la majestnosa $ierra
—— d;ﬁp - lnslj'm' < dei| P Ia cotidianidad. Las terrazas de las oficinas v departamentos hacen que sus usuarios interactien |Acero, vidrio. piedras endémicas. 5 P mx/768037/high-park- Monterrey, Mésico 013 Madre Oriental. Este provecto es disefiado para aprovechar totalmente su localizacion geogrifica. mitigando Vi
irea en ¢l dia a dia logrando reforzar un sentide comunitario i ' rojkind-arquitectos las condiciones climiticas extremas.
En el corazon de la Cindad de México, se encuentra uno de los barrios con mas historia, tradicion v
Sencillez de element fachada, logrand; fa entre ellos. adaptindose al contexto inmediato, : i ;
o s:]jrei od:n:;siuhii]:: i a.I :f E;Jﬁ:]ja . ::‘_ :i;; i i enu:f i.\tterinr&\ oemm N : https ‘( ‘[ www.archdaily. mx/ antigiiedad, la colonia San Rafael, caracterizada por sus famosos teatros, tradicionales restaurantes, ireas
Del provecto me gusta el patio central donde se per i . 7 . ) oy i P ) . ) mx/963236/edificio-cova07 verdes v oran cantidad de edificios catalogados por patrimonio cultural, v que con su estratéeica ubicacion
; los espatios designados para las dreas comnnes v sociales, inesperadamente lleoar a o gran patio sy Sistema mixto a kase de muros < ’ i oo . i ¥ i e
unen todos los demas espacios, pues hace mas G ; gy .~ .| Acero, vidrie. concreto, madera. dfarguitectos?ad source=s | (udad de México, México 2019 cercana a las principales avenidas de mavor poder econdmico ¥ crecimiento como lo es Paseo de la Reforma, 1%
; 3 central. en donde la privacidad se vuelve un paradioma, en donde la conviventia retoma su historia. de caga v columnas, : 5 : e « L
faril el acceso a los espacios. i 3 . ecarch&ad medium=search han hecho que este barrio tradicional sea una de las colonias con maver crecimiento en los proximes afios, en
este oran patio central que convive con las 14 viviendas, con areas comunes, con terrazas v con e . : : -
: : . donde cada vez mas ese comercio informal empieza a organizarse, esos monumentos olvidades empiezan a
ageesos, arquitectura de barrio. result projects e : :
retomar fierza. v esas viejas casonas empiezan a relucir aun mas.
El concepto de Punta Majahna fue crear residencias de lujo frente a la plava con un estile h‘[‘ts}s /fw W‘;‘ : .r;h.da ily. mx/
T T AP Sl doFiit Teitin: Bl meisteribi gl mx,/957121/edificio-punta-
Del provecto me gusta la forma organica v la e urgamm _F s <e iy 1:1.1e]ur L ; 2 ‘_] M s Muros de mamposteria, bambd., . Punta Majahua se encuentra situada en el magnifico pueble de Troncones, una de las mejores playas
> > provects consta de seis edificios con tres niveles cada mno v cinco a ocho residencias teniendo en total . 5 . ma:ahua—zozaya— o i 7 :
idea de las hortalizas para el consumo de loz : . . ) ) § palma. piedras de rio, pisos de Muros de mamposteria, ) Troncones, México i | "seeretas” para surfear en México. ubicado en un espectacular terrenc de 10,000 m? en la peninsula al norte X
— treinta v nueve unidades. 1n area de estacionamients techado. cancha de paddel, tenis, nna alberca sl Bisardesdn s-madet, arguitectos?ad source=sea e Tr o5, Guerrero. Mésico
=3 ot g AN s = oyl sy TILATIIL 3 . ORCONES,
tamiliar, un carril de nade semi-olimpico, oficinas de administracion. gimnasio, irea de personal v rch&ad medium=search re
servicio, hortalizas para el consumo de los Tesidentes v reas verdes, -
sult projects
- —
Del provecto me gusta que se encnentra en la — Lo " " . . Modulos a base de vigas v " . = i Edificio cuenta con 4 modelos diferentes: Modelo Bilbao, modelo Mallorca, 2 recamaras, 2 bafios completos, :
= Edificio habitacional d nltiples perteneciente a la tectira mod Lloncretr il it 3 Morelia, Michoa 21
cindad de Morelia v que e: moderne i SIS AR e BT e columnas CankelbH nesidericial ce 2 cocina mtesral equipada, comedor, sala, irea de lavado, ? cajones de estacionamiento. =




OBSERVACIONES

UBICACION

PLANOS

Del proyecto me gusta el uso de planta libre y que en un mismo espacio
convergen dos O mas Usos.

Brussels, Bélgica.

DISENO ANO
La casa consiste en diferentes zonas que pueden ser utilizadas de manera
flexible, haciendo posible la combinacion de trabajo y vida. Por ejemplo, la ——
sala de entrenamiento en el tercer piso se convierte en comedor y cocina por 8
la noche y el bar de vinos puede ser utilizado como sala de reuniones.
CONCEPTUALIZACION
MATERIALES SISTEMA COSTRUCTIVO FUENTE

Construida principalmete de vidrio

https://www.archdaily.
mx/mx/943796/espacio-
de-trabajo-y-vivienda-a-

Planta libre a base devigasy |dmva?ad source=myarc

columnas hdaily&ad medium=boo
kmark-
show&ad content=curre
ni-user
DESCRIPCION DATOS RELEVANTES

Descripcion enviada por el equipo del
proyecto. Este proyecto, ubicado en
Bruselas, incluye una residencia para el
duefio y su companero de habitacidn, un
centro de formacion y una practica para el
diagnostico avanzado de imagenes en
odontologia. La casa existente de principios
del siglo XX esta situada entre dos edificios
de apartamentos mas altos y forma parte de
un gran blogue urbano. Al llenar
literalmente el espacio entre los dos
edificios de apartamentos con una
extension, la casa ahora armoniza en escala
con su entorno y contribuye a la
densificacion urbana. La casa original y sus
elementos existentes se respetaron y no se
tocaron.

Como el proyecto esta situado en uno de los barrios mas
caros de Bruselas, era importante utilizar el espacioy la
superficie disponibles de manera inteligente. Ademas de
llenar el area no utilizada en altura, la fusion del trabajoy
la vida fue un factor importante en la disposicion del
espacio. La extension esta construida principalmente de
vidrio, igual que toda la fachada trasera, por lo que se le ha
anadido una pantalla solar. En el lado de la calle, se instald
vegetacion mejorando la regulacion del sonido y la calidad
del aire. Debido al uso frecuente del vidrio y a los espacios
multifuncionales, la casa tiene un lado muy expuesto. Hay
una gran transparencia entre el jardin y los espacios
interiores multifuncionales, por lo que el verde urbano
puede ser percibido desde el interior. El suelo entre la
consulta dental y el aula de arriba es de cristal, de modo
gue la consulta puede observarse desde arriba durante la
formacion. En el segundo piso, los dos dormitorios del
cliente y su compariero de habitacion estan conectados
con un bario abierto compartido.
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OBSERVACIONES UBICACION IMAGENES PLANOS

Del proyecto me gusta como trabaja en conjunto las tres viviendas con un local

; Tafalla, Espania
comercial.

DISENO ANO

3 viviendas y un local, con un area de 392 m2, utilizando materiales locales
procurando una corrects integracion del edificio en el contexto urbano en el 2021
gue se implanta.

CONCEPTUALIZACION

MATERIALES SISTEMA COSTRUCTIVO FUENTE

https:/ fwww.archdaily.
mx/mx/ 962462/ bizkoren
; : ea-3-viviendas-y-local-
] Sistema mixto a base de muros - -
Piedra de tafalla, mortero, madera araiz-floristan-
de caga y columnas. :
arguitectos?ad sourcess

earch&ad medium=sear

ch result projects

DESCRIPCION DATOS RELEVANTES

La edificacion proyectada consta de planta
baja, tres plantas elevadas y una planta de
entrecubierta vinculada internamente a la

Se proyecta con estructura de pantallas y losas de
hormigdn de bajo espesor, que permiten un optimo
aprovechamiento de la altura maxima gue asigna el

planeamiento urbanistico. El edificio se disefia de

consumao casi nulo, mediante el emplec de una
envolvente de altas prestaciones constituida por fachadas
en base a blogque Ytong y cubierta-cajon de madera.

inferior. 5e destina a acoger un local
comecial y tres viviendas (2 apartamentos y
un daplex), cuyo programa se adapta a las
posibilidades geométricas del solary los
condicionantes de la normativa aplicable.




OBSERVACIONES UBICACION IMAGENES PLAMNOS-

Es interesante como un lugar fuera de lo comun en cuanto a habitar por el ser 4 o
i Madrid, Espana
humano se convierte en un lugar muy confortable.
DISENO ANO

Para re-habitar el edificio principal se le dota de luz, agua y calor. Se pretende
wivir los distintos espacios segun la época del afio. La crujia del granero busca
preservar la energia térmica mediante la inercia gue le confiere el muroc de
adobe. S5e completa la envolvente protegiendo la cubierta con aislamiento e
impermeabilizacion mediante un panel sandwich que incorpora todas las
soluciones. Colocado entre la teja vieja y la estructura de troncos y tablero de
ripias de madera esta solucion técnica pasa desapercibida. Un lucernario sobre po—
la escalera, cambiando el panel ondulado por otro de policarbonato ilumina el
espacio superior e inferior debido a la ligereza de la escalera de huellas de
madera.

Se introduce un forjado ligero de viguetas metalicas vistas y panel sandwich
para aprovechar la altura libre, sin alterar la volumetria criginal, pero se
mantiene la altura total en los dos extremos del granero, con la escalera a un
lado y una habitacion para ninos en el otro.

COMNCEPTUALIZACION

MATERIALES SISTEMA COSTRUCTIVO FUEMTE
nttps.f Mwvwaww . archdaily.

mx/mx/938153/rehabilit
acion-y-cambio-de-uso-
de-granero-en-vivienda-

arguitectos?ad source=

myarchdaily&ad mediu Y\‘t\.\. Hf
AV I/

-plus-f- -
vigueria de madera y metal, adobe viguria, panel sandwich e 34 i_____ j’ =
ol ,,,J_ Ty

m=bookmark-
show&ad content=curre

nt-siser

DESCRIPCION DATOS RELEVANTES

La primera crujia es el ambito mas fresco durante el dia en
veranoy en &l se preserva mejor el calor gque produce una
estufa de lefia en el invierno. La segunda crujia, donde
estaba la bodega contaba con tres cerchas de madera.
Debido a las goteras, una de ellas estaba podrida. Se
decide quitarla y abrir un patio central que genera un
espacio exterior cercanc a la cocina, gue permite disfrutar

incipios del siglo XX ubicada en un pueblo de las comidas en verano. A ambos lados del patio se
A=t Meossts tell A Bonana b consiguen unos espacios luminosos gue contrastan con los
= reducidos huecos del antiguo granero y que permiten

quedado en desuso. La intervencion en la i " e i
crear jardines de invierno y zonas de estancia en los meses

Una edificacion agricola v ganadera de

edificacion existente se plantea como Seranay : 5 i
e Z mas frios. Ello es posible porque se sustituye la teja viejay
reciclaje de la misma. Se pretende preservar .
g - : 5 parte de los tableros de ripias por paneles de
la identidad del espacio pro &J:twnk}r el policarbonato celular. Se busca aligerar una estructura con
caracter vernaculo de su construccion. sintomas de agotamiento y generar un espacio a cubierto

en el gue percibir las variaciones luminicas del espacio
exterior. Un espacio membrana, entre el exterior y el
interior, un lugar desprogramado para ser utilizado con
mayor libertad gque una vivienda.
Asi, un contendor sin uso y deteriordandose, se recicla para
wvolver a convertirse en un espacio habitado.




OBSERVACIONMNES UBICACION

IMAGENES

PLANGS

me gusta como el patio central se conectan los espacios, pero aun asi cada
bibienda tiene su propio patio; como juega con las dobles alturas.

Geel, Belgica

DISENO

ANO

El blogue se caracteriza por una mezcla de tipologias de vivienda en términos

de tamano, tipo de vivienda y grupo objetivo. Este entorno residencial mixto

se centra alrededor de un jardin comun en el patio, gue ofrece residencias de 2016

alta calidad en el primer piso. El proyecto comprende una esquina de este
blogue suburbano.

CONCEPTUALIZACION

MATERIALES

SISTEMA COSTRUCTIVO FUENTE

principalmente hecho de concreto.

https://www.archdaily.
mx/mx/941972/complej
o-residencial-kadox-

hubYad source=myarch
daily&ad medium=book
mark-

muros de carga con columnas

show&ad content=curre
nt-user

DESCRIPCION

DATOS RELEVANTES

El proyecto para el complejo residencial
Kadox forma parte de una manzana de
nuevo desarrollo en el distrito Cadix de
Amberes, cuyo un desarrollo suburbano a
gran escala, se conecta con el desarrollo
continuo de Eilandje.

Nuestro disefo consta de un zécalo de doble altura con
casas adosadas en la planta baja y, por encima de ellas, de
una a tres capas de departamentos de bajo consumo
energético. Los espacios comerciales de la planta baja se
pueden encontrar en la esquina del edificio.

Guarda esta imagen en tus favoritos. Las viviendas de la
planta baja son largas y estrechas. Cada uno esta
estructurado alrededor de un patio privado, asegurando la
penetracion profunda de la luz solar y la maxima superficie
de la fachada, a pesar de su ubicacion relativamente
cerrada. Los departamentos de la planta superior son, por
el contrario, amplios y poco profundos, lo que garantiza
amplias terrazas y vistas de buena calidad. Las viviendas
profundas de la planta baja con su altura restringida
reflejan el cardcter mas peguefio e intimo del jardin del
patio.
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OBSERVACIONES UBICACION IMI;\GENES PLANOS

Me gusta como el conjunto se adapta a la topografia del lugar. Valparaiso, Chile.

DISENO ANO

el entorno urbano del proyecto se compone de viviendas unifamiliares de
muy diversa fecha, materialidad, tamarfio y color. Por ello, el proyecto debia
responder a como integrar un volumen de 37 unidades en un paisaje urbano
heterogéneo y un terreno complejo emplazado en la ladera del cerro con una 2017
pronunciada pendiente.

CONCEPTUALIZACION ! ‘—J HLAL HLH .
MATERIALES SISTEMA COSTRUCTIVO FUENTE
f
https://www.archdaily. . EYEw
mx/mx/945277/lofts- . 1 BN o]
plaza-yungay- _—l — ‘ -
o e ) rearquitectura?ad sourc 121 ¥ i 0 B ey s
concreto, aluminio, vidrio. modulacion interior. - . >
AR ol : e=myarchdaily&ad med “_.‘"__" - b
ium=bookmark- | -—:::.[_‘ s |
show&ad content=curre === o
nt-user
DESCRIPCION DATOS RELEVANTES

\‘\'\\/ s i /
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Se emplaza en un terreno de forma irregular de 1100m2 a
media ladera del cerro. Contaba con dos plataformas
varios metros mas abajo que la calle que da acceso al
terreno, por lo que el acceso peatonal, vehiculary los

estacionamientos debieron disponerse en pisos
intermedios del edificio. Por otro lado, el terreno contaba
con una vista panoramica al mar hacia el norte y vistas
lejanas a los cerros hacia el oriente. Por lo tanto, el
proyecto debia responder a las dificiles condiciones
topograficas del terreno y al mismo tiempo lograr que
todas las unidades contaran con vistas al mar y/o los cerros
de la ciudad.

4

e L
—

Lofts Plaza Yungay es un conjunto de
vivienda colectiva ubicado en Cerro Yungay,
Valparaiso, Chile. Cuenta con 37
departamentos, la gran mayoria duplex de
1, 2 6 3 dormitorios.
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OBSERVACIONES UBICACION
Del proyecto me gusta el patio central donde se unen todos los demas Ciudad de México,
espacios, pues hace mas facil el acceso a los espacios. Meéxico
DISENO ANO
La intervencion converge aspectos de arquitectura contemporanea y se busca
rescatar el valor historico que con el tiempo fue perdiendo el edificio. Al
mismo tiempo, se rehabilité y se afiadieron nuevos espacios de uso
5 ) - Zh . 2017
residencial, dando restauracion a los detalles de preservacion. La renovacion
es implantada no solo a nivel formal sino a nivel funcional, formando la CONIRONTALA A
incorporacion de nuevos elementos constructivos. ?
CONCEPTUALIZACION 'Ll L
MATERIALES SISTEMA COSTRUCTIVO FUENTE \
https://www.archdaily. N
mx/mx/918713/edificio-
lirio-7-
. s Sistema mixto a base de muros |baag?ad source=myarch -
Ladrillo, acero, vidrio, concreto. 3 -
de caga y columnas. daily&ad medium=book —T
mark- |
show&ad content=curre
ni-user
DESCRIPCION DATOS RELEVANTES Y
S

Fue disefado originalmente para funcionar como bafios
publicos, sin embargo, con el paso de los arfios, fue

sufriendo modificaciones dependiendo del uso que se le AR X o I
El Edificio Lirio 7, es un proyecto ubicado en daba en el momento, y como resultado de estas
la calle Lirio al poniente de la Colonia Santa | alteraciones se habia perdido gran parte de la arquitectura
Maria La Ribera. La construccion original es original. El proyecto entiende la necesidad actual de
proveniente de los afios 40’s de estilo Art utilizar los recursos existentes al maximo como loes la
Deco y presenta aspectos como herreria construccion original para generar un menor impacto
ornamental, vitrales, y una distribucién | ambiental y preservar el valor arquitecténico de la cuidad.
jerarquizada por un patio central. Esta premisa distingue al proyecto de la mayoria de los

desarrollos inmobiliarios que se construyen actualmente y
que optan por la demolicion e iniciar el edificio desde cero
lo cual deriva en un desperdicio importante de recursos.




OBSERVACIONES UBICACION PLANOS
Del proyecto me gusta el patio central que es utilizado como jardin que invita Ciudad de México,
a la convivencia. Meéxico
DISENO ANO
rad i i IR g I o
El proyecto esta disefiado para vivirse hacia el interior del complejo, un patio .| AT [ | ¥
interior estrecho, pero deliciosamente verde esta escondido en el complejo e T ny M . o l!
de la columna vertebral, fomentando una sensacion tranquila pero sociable a — e . l TLJ{
traves del edifico. Al traer luz natural y ventilacion cruzada a cada una de las 14 — T AT T VT
unidades, el espacio compacto se navega por un camino en zigzag que
acomoda balcones triangulares para un par de apartamentos en la planta baja.
CONCEPTUALIZACION
MATERIALES SISTEMA COSTRUCTIVO FUENTE g B
i
3 ‘ |
https://www.archdaily. r"""%g ...l
e lE ATl Sistema mixto a base de muros mx/mx/962043/casa- |- A . )
" g : de caga. jardin-escandon-cpda- LI
arquitectos S
DESCRIPCION DATOS RELEVANTES

(5
]

Casa jardin Escanddn ubicado en la calle de | En la planta baja 4 apartamentos cada uno con un espacio CEL’T’J
Agricultura 49 en la colonia Escanddn de verde privado, y 10 apartamentos mas grandes estilo
la Ciudad de México, el desarrollo de townhouse de tres pisos cada uno. Atendiendo a las —
viviendas es un complejo de uso mixtos con familias, las casas estilo townhouse en los niveles
comercio a nivel de calle. El barrio de La superiores cuentan con un jardin privado en su azotea.
Escanddn con un reciente auge en los Encima de la forma revestida de piedra que define la
ultimos afios, con esa vibra fresca y juvenil, presencia del nivel de la calle del edificio, la parte

donde conviven edificios art deco con superior de la planta de azotea combina espacios verdes al
nuevos edificios contemporaneas, y las aire libre con volumenes residenciales discretos de color

o \ I_J Lv | l;ﬂ ;
cldsicas tiendas de la esquina y oficios palo de rosa. Desde arriba, es un acento elegante en el [T i \_.‘ -i 1 I
tradicionales. horizonte local bordeado de arboles. 4
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OBSERVACIONES UBICACION

Del proyecto me gusta que los espacios comunes pueden ser utilizados por los
habitantes def edificio asi como los vecinos del drea.

Monterrey, México

DISENO ANO
“High Park” es un edifico para la ciudad, que abre su plaza publica como
extension para ser ocupada por la cotidianidad. Las terrazas de las oficinas y
e v 5 5 2015
departamentos hacen que sus usuarios interactuen en el dia a dia logrando
reforzar un sentido comunitario
CONCEPTUALIZACION
MATERIALES SISTEMA COSTRUCTIVO FUENTE

Acero, vidrio, piedras endémicas.

https://www.archdaily.
mx/mx/768037/high-
park-rojkind-arquitectos

Sistema mixto a base de muros
de caga y columnas.

DESCRIPCION

DATOS RELEVANTES

Highpark esta localizado en los limites de la
Ciudad de Monterrey, México. Rodeado por
la majestuosa Sierra Madre Oriental. Este
proyecto es disenado para aprovechar
totalmente su localizacion geografica,
mitigando las condiciones climaticas
extremas.

Highpark consta de un edificio de diez pisos, mas tresy
medio pisos subterraneos para estacionamiento. Los
primeros dos niveles son areas comerciales y los restantes
ocho niveles son departamentos residenciales que
incluyen espacios recreativos y de entretenimiento como
alberca, gimnasio, spa, entre otros. Los treinta y dos
departamentos irdn de los 250 hasta los 650 m*. Para
contrarrestar el fuerte sol, las placas del suelo sobresalen
conforme el aumento de niveles en el edificio, creando un
juego de luces y sombras. El uso de piedras endémicas en
fachada, trabajadas por artesanos de la region, permiten
que el edificio se mantenga fresco y cambie su apariencia
de acuerdo al movimiento del sol. El proyecto ofrece
terrazas exteriores para cada departamento,
aprovechando las vistas de las montafias adyacentes.




OBSERVACIONES UBICACION IMAGENES PLANOS
Del proyecto me gusta el patio central donde se unen todos los demas Ciudad de México,
espacios, pues hace mas facil el acceso a los espacios. Meéxico | ™ e 4
DISENO ANO ' wlith® LUl ol
SETILINEL Ue ETEeEnNtUs 11 1dliiald, 10g81dnuu diimiunid eTIie £1u5, —_ . . 'lf" "
adaptandose al contexto inmediato, pero sobre todo al sitio en general, PUN RV S L J, :
sorprendiendo a propios y extrafios, en el interior, que, cruzando los espacios 73 -1
designados para las areas comunes y sociales, inesperadamente llegar a un s 2%z I G
gran patio central, en donde la privacidad se vuelve un paradigma, en donde s 2 -
la convivencia retoma su historia, este gran patio central que convive con las
14 viviendas, con areas comunes, con terrazas y con accesos, arquitectura de s e
ocxio
CONCEPTUALIZACION
MATERIALES SISTEMA COSTRUCTIVO FUENTE
https://www.archdaily.
mx/mx/963236/edificio- -
Sistema mixto a base de muros coval7- Ll J ] i
Acero, vidrio, concreto, madera. m— - | l"—*—jj il
de caga y columnas. dfarguitectos?ad source N | =
=search&ad medium=se 4 -uI ‘ = i —"r[_ =21 1
arch result projects J g
F [- ; 1 '\J =0 [
DESCRIPCION DATOS RELEVANTES

En el corazdn de la Ciudad de México, se
encuentra uno de los barrios con mas
historia, tradicion y antigiedad, la colonia
San Rafael, caracterizada por sus famosos
teatros, tradicionales restaurantes, areas
verdes y gran cantidad de edificios
catalogados por patrimonio cultural, y que
con su estratégica ubicacion cercana a las
principales avenidas de mayor poder
economico y crecimiento como lo es Paseo
de la Reforma, han hecho que este barrio
tradicional sea una de las colonias con
mayor crecimiento en los proximos afos, en
donde cada vez mas ese comercio informal
empieza a organizarse, esos monumentos
olvidados empiezan a retomar fuerza, y esas
viejas casonas empiezan a relucir aun mas.

El proyecto plantea un edificio de 14 viviendas, todas con
espacios integrados al contexto, buscando que todos los
espacios interiores encuentran esa vista puntual o
conexion al exterior, sin olvidar el pasado, aprovechando
la iluminacion natural para llegar a todos los espacios, el
uso de acabas calidos, con una mezcla de materiales
aparentes, hace un espacio agradable para habitar. La
conectividad entre las viviendas, unidas por puentes
exteriores, imitando el concepto de aquellas antiguas
vecindades, en donde la gente interactuaba, conviviay se
conocia, es hoy en dia un referente en hacer arquitectura,
mas en estos tiempos de distanciamiento fisico, encontrar

y retomar esa armonia que caracterizaba nuestras

edificaciones antiguas, que le regalaban un valor agregado

a la sociedad, el poder lograr esa relacion entre los
usuarios.

(|




PLANGS

OBSERVACIOMNES UEICAEI&-M IMEGENES
Del proyecto me gusta la forma organica y la idea de las hortalizas para el
proy g g i ) pa Troncones, México
consumo de los residentes

DISENO ANO Pa g ff W s,
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con un estilo arguitectonico muy organico y fluido que se integrara de la mejor
manera al sitio. El masterplan del proyecto consta de seis edificios con tres

niveles cada uno y cinco a ocho residencias teniendo en total treinta y nueve —
unidades, un area de estacionamiento techado, cancha de paddel, tenis, una
alberca familiar, un carril de nado semi-olimpico, oficinas de administracion, —
e |
gimnasio, area de personal y servicio, hortalizas para el consumo de los “*»..\J;f G
wcocidectoc e Avcoc oo ! i X
CONCEPTUALIZACION T ( 1 )\
MATERIALES SISTEMA COSTRUCTIVD FUENTE I ;
https://www.archdaily.
mx/mx,/ 957121/ edificio-
Muros de mamposteria, bambu, palma, AL ; / e -
. oo : . punta-majahua-zozaya-
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'DESCRIPCION DATOS RELEVANTES
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Las residencias en planta baja cuentan con jardines semi
privados con salidas exclusivas a la playa y las unidades de
los niveles superiores destacan por sus vistas al mary

sierra madre por la fachada posterior. El estilo

) ) arquitectdnico del proyecto se destaca por la utilizacidn de
Punta Majahua se encuentra situada en el
i muros curvos en plantas y fachadas. Al desprendernos de
magnifico pueblo de Troncones, una de las 4 = —
g los angulos de noventa grados logramos crear viviendas
mejores playas "secretas” para surfear en : g iy el
il [ muy especiales y Unicas, el uso de muros curvos nos prape S ——
Mexico, ubicado en un espectacular terreno S i ) | ]
; permitio resolver los espacios de una manera mas integra il
de 10,000 m2 en la peninsula al norte de : : :
B v logramos mejorar exponencialmente las vista,
Troncones, Guerrero, Mexico. i : e
orientaciones, ventilacidn cruzada y consecuentemente
creamos volumeétrias muy dinamicas y fluidas. Se buscd
Flp s

encontrar un balance entre una arquitectura vernacula y
contemporaneas para crear residencias gue sean
funcionales y faciles de mantener.




OBSERVACIONES UBICACION

Del proyecto me gusta que se encuentra en la ciudad de Morelia y que es

Morelia, Michoacan
moderno

DISENO ANO

Edificio habitacional de usos multiples perteneciente a la arquitectura

2021
moderna
CONCEPTUALIZACION
MATERIALES SISTEMA COSTRUCTIVO FUENTE
. Modulos a base de vigasy ) ) )
Concretro,muros de manposteria Castellon residencial
columnas
DESCRIPCION DATOS RELEVANTES

Edificio cuenta con 4 modelos diferentes:
Modelo Bilbao, modelo Mallorca, 2
recamaras, 2 banos completos, cocina
integral equipada, comedor, sala, area de
lavado, 2 cajones de estacionamiento.

Portdn eléectrico, circuito cerrado e interfon y elevador,
modelo Bilbao 77m* y modelo Mallorca 86m*




Analisis del perfil del usuario.

Para el 2010 el municipio de Morelia contaba con una poblacion econémicamente activa
de 310,305 habitantes, de los cuales para ese momento se encontraban ocupados
laboralmente 295,162. Acorde con datos del IMCO para la ciudad de Morelia en el 2012 el
48% de la poblacion ocupada laboralmente estaba en el sector formal. Esta misma
institucion expone que el salario promedio mensual de los trabajadores de tiempo
competo en la ciudad era de $6,080.17 pesos.* (Morelia, 2016)

En la actualidad se considera que una persona es econémicamente activa a partir de los
15 afios hasta los 65 afios.

A partir de la informacién anteriormente mencionada se dirigird el proyecto a personas
adultas de entre los 25 a 50 afios de clase media, proponiendo areas destinadas para
familias de dos a seis personas, considerando nifios, jovenes y adultos:

e GENERALES
— Espacio para dormir
— Espacio para preparar alimentos
— Espacio para ingerir alimentos
— Espacio de higiene
— Espacio de higiene personal
— Espacio para descansar
— Espacio para convivir
— Espacio para necesidades basicas

T

— Areas verdes

— Areas de juego

— Areas de recreacion
- Rampas

— Sin esquinas

— Espacios amplios

— Espacios seguros

4 Morelia, G. d. (1 de Agosto de 2016). Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISION. Recuperado el 11 de Noviembre de
2020, de Morelia NEXT 2041 PLAN DE GRAN VISION: https://implanmorelia.org/virtual/wp-
content/uploads/2017/08/Libro_Morelia_NEXT.pdf



JOVENES

— Areas de recreacion

— Areas de relajacion

— Area de estudio

— Lugares comodos con buena iluminacion para realizar tareas

ADULTOS
— Area de trabajo
— Area de relajacion
— Area recreativa



Aspectos econdmicos relacionados con el
proyecto.

En México existen diversas fuentes de financiamiento de largo plazo y en diversas
monedas para proyectos de infraestructura.

BANCA DE DESARROLLO

México cuenta con una banca de desarrollo sélida que se ha consolidado en los ultimos
afios como un proveedor de financiamiento de largo plazo para proyectos de
infraestructura y energia, en beneficio de la economia mexicana. La banca de desarrollo
complementa a la banca comercial a través de una diversidad de productos financieros
con tasas y plazos acorde a la necesidad de cada proyecto. (HACIENDA, 2021)46

BANOBRAS

El Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos (BANOBRAS) es una institucion de la
banca de desarrollo mexicana, que hace posible el desarrollo de proyectos de
infraestructura con alta rentabilidad social, financiando proyectos de largo plazo y
promoviendo la participacion del sector privado y la banca comercial. BANOBRAS otorga
crédito tanto a los desarrolladores privados, como a los estados y municipios. Los
principales sectores susceptibles de apoyo son los siguientes: (México, 2021)47

¢ Comunicaciones y transportes (carreteras, puertos, aeropuertos, ferrocarriles,
telecomunicaciones, transporte federal, etc.).

e Energia.

e Agua (plantas de tratamiento, acueductos, etc.).

e Residuos sélidos.

¢ Infraestructura Social.

¢ Infraestructura urbana.

Créditos en Cuenta Corriente

Financiamiento que permite a los municipios contar con recursos para afrontar los
compromisos derivados de inversiones publicas y privadas

4 HACIENDA. (06 de Septiembre de 2021). PROYECTOS MEXICO OPORTUNIDADES DE INVERSION. Obtenido de
PROYECTOS MEXICO OPORTUNIDADES DE INVERSION: https://www.proyectosmexico.gob.mx/como-invertir-en-
mexico/financiamiento/#banca

47 México, G. d. (06 de Septiembre de 2021). GOBIERNO DE MEXICO. Obtenido de GOBIERNO DE MEXICO:

https://lwww.gob.mx/banobras/acciones-y-programas/creditos-en-cuenta-corriente?state=published



Beneficios:

e Permite utilizar de mejor manera los recursos de su tesoreria, ya que los tiene a su
disposicién para utilizarlos en el momento en que los necesite.

e Ayuda a nivelar su flujo de recursos.
¢ Evita el paro de obras por falta de recursos.

e Genera ahorros en el costo de obras.

NAFIN

La Nacional Financiera Nafin busca contribuir al desarrollo econémico del pais a través de
facilitar el acceso de las micro, pequefas y medianas empresas (MiPyMES),
emprendedores y proyectos de inversion prioritarios, al financiamiento y otros servicios de
desarrollo empresarial, asi como contribuir a la formacién de mercados financieros y
fungir como fiduciario y agente financiero del Gobierno Federal, que permita impulsar la
innovacién, mejorar la productividad, la competitividad, la generacion de empleos y el
crecimiento regional.*® (México, nafin, 2021)

A
\/

00
00
o0
o
MONTO TASA PLAZO
Hasta 20 millones pesos Hasta 14% anual fija Hasta 60 meses

M
V” —

DESTINO GARANTIAS PERIODO DE GRACIA

Capital de trabajo Conforme a la Hasta 6 meses en pago

y Activo fijo capital o capital e inte

incluidos en el plazo.

Imagen 73 Captura de la pagina de NAFIN. Fuente:
https://www.nafin.com/portalnf/content/financiamiento/empresas-constructoras.html

48 México, G. d. (28 de Noviembre de 2021). nafin. Obtenido de nafin:
https://www.nafin.com/portalnf/content/financiamiento/empresas-constructoras.html
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INFONAVIT

INFONAVIT cuenta con diferentes alternativas de crédito para adquirir una vivienda. Para
un crédito Infonavit tradicional:

e Prestamos de hasta $2,217,700.67.

¢ El monto dependera de la capacidad de pago.

e Se puede solicitar sin importar el salario.

e Los gastos de titulacion financieros y de operacion corresponden al 3% del monto
de crédito.

o El descuento mensual se establece de acuerdo con el salario y monto de crédito.

8,
\ ﬁ r Derechohabientes Patrones Mi Cuenta Infonavit
Quiero un cradito Tengo un cradito Mi ahorro Retiro de mi ahorro Unamos Creditos Constru¥O Cantro de ayuda |
¢Cuales alternativas de crédito te sirven para comprar? —
Apoyo
Creédito Infonavit :
Infonavit
Con esta opcién pusdes solicitar un
; S e crédito hipatecario a una Institucion €l crédito lo otorgan el Infonavit y una
Faal ordcto Midlicional biedtacario firanaiersy lisa ok saldaide bl ‘entidad financlera para que tengas un
jq%e-ctong el intanmit, Subeuenta de Vivienda como garantia de monta mayor. :
e
=
g = Te prestamos hasta $2,217.700.67, el « Obten tu Certificado Apoyo Infonavit con = El Infonavit te presta b )
z monto dependerd de tu capacidad de el ahorro que te respalda para solicitar el monto depende de e Haz y sigue tu denuncia
pago. un crédito a un banco o a una Sofol. pago.

Imagen 74 Captura de la pagina de Infonavit. Fuente:
https://portalmx.infonavit.org.mx/wps/portal/infonavit.web/trabajadores/quiero-un-credito/quiero-
comprar/!ut/p/z1/jZDdaoNAEEafxlvn86eL6Z0J6dqNUQKV2LO0pptjVoGawlr5-xZZAsLaduxnOmWE-
kpSSbLIrqbKulE1WDf2rZG-MA8SHKtSKwI
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CONIUNTO DE USOS MIXTOS

PRIVADO

|MORELLA

OCTUBRE 2020

JUAMN ALVAREZ #36 COL. CENTRO, MORELLA, MICHOACAN

MOSTRADOR,
cAlA
ATEMDER, COBRAR, 2 REGISTRADORA a0
TOMA DE PEDIDOS . i
COMPUTADOR
.y
NECESIDADES
SANITARIO BASICAS, HIGIEMNE i § W.C. LAVABO 3% x 4.00
PERSOMNAL
ESTANTES,
BODEGA DE ALMACENAMIENTO ALMACENAR 2 3% x 4.00
ALMACENES
COMERCIO
ESTUFA,
R REFIGERADOR
cOocCinA COCINAR, SERVIR a % 3¢ x 16.00
HORMNO, TARIA,
ALIMENTOS
ALACEMA
COMNSUMO DE
COMEDOR 5-10 | MESAS, SILLAS x x 24.00
ALIMENTOS
BANCO,
PROWVARSE ROPA,
PROBADORES 2-3 ESPEIO, = = 1.50
ZAPATOA
GAMNCHOS
CAMA,
DORMITORIOS DORMIR, DESCAMSAR 1z ARMARIO, = = 16.00 SALA ESTAR - LIVING
BURO. v
BUARGAR ROPA ESTANTES, "1
BLAMNCOS 1-2 = = 2.00 .
LIMPIA, SUCIA ALMACENES s = . 155
= ]
LAVADO DE ROPA, i S — ——— 1
GUARDADO DE ALY +
PATIO DE SERV 12 LAVADERG, * X 4.00 "
UTEMNCILIOS DE
SECADORA = i
LIMPIEZA 1
ASEQ PERSOMAL, |
- W.C., LAVABO, o= o
BARIO MNECECIDADES 1-2 x X 6.00 il PR
REGADERA -
BASICAS
HABITACIONAL ESTUFA,
COCINAR, PREPARAR RA
COCIMNA 1-5 REEISERAEROR, x x 16.00
ALIMEMNTOS HORMNO, TARJLA,
DN CEMOS
COMEDOR INGERIR ALIMEMNTOS 1-5 MESAS, SILLAS = - 16.00
SILLOMNES,
VER TELEWISION,
SALA 1-5 MUEBLE PARA = = 16.00
DESCAMNSAR i
TELWISION
ESCRITORIO,
ESTUDIO ESTUDIAR, TRABAIAR 1-3 sILLA, = = 16.00
ARCHIVERO
. DESCAMNSAR, BANCA, MESA
JARDIN 1-5 B x x 5.00
RELAJARSE DE JARDIN
COLONWTPTOS,
JUEGOS JUGAR, CORER 5-10 RESBALADILLAS x x
t 1
. RELAJARSE, TOMAR ot ol
AREA PARA TOMAR EL SOL 1-5 BANCAS x % 4.00
ELSOL EL Ao
ASEOQ PERSOMAL, = a :* y
1 3 |
COMUN SAMNITARIO MECECIDADES 1-3 W.C., LAVABO, b5 x 90.00 - - = o
BASICAS . .
MESAS, SILLAS, =
= ESTUDIAR,
AREA DE ESTUDIO 1-5 COMPUTADOR - - 50.00
INVESTIGAR
AS
ESTACIONAMIENTO ETACIONARSE 15-20 = o x 100.00
BAMNCAS, L —
. DESCAMSAR,
JIARDIMN 1-10 | SOMBRILLAS, M x ® 150.00
RELAJARSE, CORRER . Tici &
ESA DE JARDIN
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Imagen 76 Edificios con jardin. Fuente: https://image.freepik.com/foto-gratis/parque-edificios-fondo-
desenfocados_1232-1397.jpg
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Diagrama de Flujo.
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Imagen 78 Diagrama de flujo. Fuente: Propio
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Costos

Tomando como referencia los valores de la Camara Mexicana de la Industria de la
construccion (CMIC) los cuales incluyen los siguientes parametros:
e Se encuentran actualizados al mes inmediato anterior a la Edicién correspondiente
y reflejan la investigacion validada hasta el dia 20 de cada mes.

e Todos incluyen Costo Directo, Indirecto, Utilidad, Licencias y Costo del proyecto
aproximado.

e En el caso de Vivienda incluyen el IVA correspondiente a los materiales.

¢ Los valores son promedio directo de diversos modelos especificos, analizados con
base a la investigacion de precios que realiza Bimsa a fechas determinadas.

o El porcentaje se refiere al comportamiento de los dos Ultimos meses %.

Edificios Area total No. De Total, m? Costo por m2  Total
por planta niveles

Edificio C 327.2487 5 1636.2435 m?

Edificio D 350.9546 5 1754.773 m?
38.40 1 38.40 m?
1

330.70 330.70 m2
multiples

902.1826 3x3% 81.1964 m2
comercio

s 2262.3129 m?2 | 11,373.00/m2 | $25,729,284.61
1430.3475 1 1430.3475 m?

1183.3213 1 1183.3213 m2
] 2613.6688 m? | 4832.00/m? $12,629,247.64
3133.7528

1 3133.7528m?  195.00/m? $611,081.80
]

Total $38,969,614.05
6,266.56m? 7078.04/m2 $44,354,962.34
] Total $89,559,714.64

Costo entre porcentaje N° de
destinado espacios
70% destinado

Total por 30% de
espacios ganancia

30
a $ 62,691,800.25 $2,089,726.67 $626,918.00 $2,716,644.67
departamentos departamentos
30% destinado
a area $ 26,867,914.39 13 locales $ 2,066,762.65 $620,028.80 $ 2,686,791.45

comercial
Costo entre porcentaje N° de 50% de
destinado espacios espacios ganancia
70% destinado

a $62,691,800.25 $2,089,726.67 $1,044,863.33 $ 3,134,590.00

d departamentos
epartamentos
30% destinado
a area $ 26,867,914.39 13 locales $2,066,762.65 $1,033,381.32 $3,070,143.97

comercial

Departamentos Area total por Costo por m2
planta

Total

Departamento con una recamara 67.57 11,373.00/m2  $768,473.61
86.02 11,373.00/m?  $978,305.46

87.02 11,373.00/m?  $989,678.46




CONCLUSION

A lo largo de toda la ciudad existen gran cantidad de vacios urbanos que estan ahi
esperando ser rescatados; muchas veces no nos percatémonos y los mismo pobladores
somos los culpables de la existencia de muchos de estos vacios, pues al querer buscar
“lo mas conveniente” para nuestra vida, muchas veces no lo es pues en primera dejamos
un vacio innecesario que quizd alguna persona valiente se atreva a utilizarlo, en otras
ocasiones esto nos llega a alejar de la ciudad teniendo consigo un largo traslado y
ocupando &reas inadecuadas para la construccion de un lugar apto para vivir.

Desde mi punto de vista existen muchos mas factores que influencian los vacios, uno de
los que creo mas innecesario es que muchas personas llegan a hacerse de dos, tres
incluso cuatro terrenos y al final ni siquiera viven en la ciudad y estos terrenos, son
terrenos baldios que solo sirven como foco de infeccién en la ciudad.

Dejando de malo todo lo que traen estos vacios, también tienen su lado bueno, pueden
ser un lugar de oportunidad si se sabe aprovechar, por ejemplo, en mi caso, la zona que
elegi es una zona que se encuentra en muy mal estado, un lugar que se siente inseguro
con solo cruzar por ahi, por eso mi propuesta de reutilizar este vacio que se generé con la
expansion de la ciudad.

Con el proyecto se atacan varios puntos una es la repoblacion del centro histérico y otro
es la disminucion de la mancha urbana, ¢por qué utilizar toda la tierra y desgastar areas
verdes que en estos afios son de mucha importancia para combatir el calentamiento
global?, ¢ por qué no mejor crecer al cielo y aportar un granito de arena a mejorar la vida
en el planeta?
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ANEXOS



iAVISO IMPORTANTE!

De acuerdo a lo establecido en el inciso “a” del
ACUERDO DE LICENCIA DE USO NO EXCLUSIVA el presente
documento es una version reducida del original, que debido
al volumen del archivo requirié ser adaptado; en caso de
requerir la version completa de este documento, favor de
ponerse en contacto con el personal del Repositorio
Institucional de Tesis Digitales, al correo
dgbrepositorio@umich.mx, al teléfono 443 2 99 41 50 o
acudir al segundo piso del edificio de documentaciéon y
archivo ubicado al poniente de Ciudad Universitaria en
Morelia Mich.




