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INntroduccion

Durante el siguiente apartado, se abordan de manera concisa los puntos gue dieron pie a la
elaboracion del trabajo de tesis presente, generando un resumen sobre las problematicas que
orillan una busgueda a su resolucion partiendo por tres puntualidades. La falta de vivienda ase-
quible para la poblacion general, el desalojo de los centros habitacionales periurbanos, ademas
del abandono de los inmuebles ubicados en el poligono del Centro Historico de Morelia.

De igual manera, se plantean objetivos en una vision general a particular que se pretenden de-
sarrollar en la investigacion, asi como el disefo del proyecto arquitectonico, posibilitando la for-
mulacion de una hipotesis que da pie a cualidades que podrian denotar la realizacion de un
esguema arguitectonico como el que se comenta en las siguientes paginas, enfocadas en la
centralidad de la zona histdrica de Morelia, el replanteamiento de los usos en las edificaciones
con valor patrimonial, incluso la vivienda ubicada en el poligono protegido.

resumen

El establecimiento de desarrollos de vivienda gue tuvo su auge durante el periodo de 2001 -
2006 a causa de la falta de servicios basicos, equipamiento urbano inaccesible, insuficiencia en
el transporte publico vy su lejania con los distintos centros de trabajo, han evidenciado el nume-
ro de casas habitacion en estado de abandono (INFONAVIT, 2015). En los Ultimos afnos se han
registrado mas de 5 millones de viviendas a nivel nacional en esta condicion de las cuales, se
contabilizan 2, 056 en el caso de Michoacan (CANADEVI, 2019).

A la par, en el centro historico de la ciudad de Morelia se expone un despoblamiento considera-
ble por parte de los habitantes locales, generando un cambio de uso de suelo, o incluso el aban-
dono total de sus inmuebles (Ettinger McEnulty & Mercado Lopez, 2019). Se data una caida del
uso habitacional en la zona del 65% en tan solo treinta anos (Molina, 2019), ademas, bajo datos
del Ayuntamiento de Morelia, se contabilizan 169 casas en estado de abandono dentro del centro
historico, siendo algunas intervenidas con advertencias por riesgo de derrumbe (Jimenez, 2020).

Finalmente, el sector de la poblacion joven (englobada en las generaciones denominadas “Millen-
nials” v “Generacion Z") se enfrenta a un escenario complicado. Ingresos impactados por la rece-
sion economica del 2008, generando de un 27% a un 18% menos gue las generaciones anteriores
debido a las politicas econdomicas actuales (Forbes, 2018), crisis ambientales, la notable crisis
sanitaria, y el factor a destacar, falta de patrimonio, destacando la inaccesibilidad a una vivienda
(Bosley, Reyes, & Green, 2020). Incluso, los jovenes actualmente se enfrentan a mayores precios
de vivienda, ejerciendo cada vez menos a opciones de creditos hipotecarios (de la Madrid, 2020).

En conclusion, las problematicas abordadas son el abandono de vivienda en el centro historico
de la Ciudad de Morelia, un rechazo de la poblacion por los desarrollos habitacionales en la peri-
feria de la ciudad, debido principalmente a las largas distancias de traslados para llegar a centros
educativos vy laborales, ademas de una evidente falta de vivienda asequible para el sector joven
de la poblacion.



Por ello, se pretende realizar un proyecto de vivienda colectiva que aproveche estas deficiencias,
tomandolas a su favor vy realizar un espacio que permita revitalizar el tejido social imperante en
el centro historico de la ciudad. El proceso llevado a cabo se compone de una investigacion so-
cio cultural de los habitantes del centro de Morelia, una aproximacion a los posibles usuarios del
proyecto, revision historica sobre la vivienda colectiva a nivel nacional, los cambios urbanos rea-
lizados en el antigUo barrio de San Juan, la evolucion del patio en la ciudad, asi como la evalua-
cion de distintas posturas de intervencion ante el patrimonio historico, propuestas por algunos
autores.

Palabras clave: insercion, patrimonio, vivienda, recuperacion, redensificacion.

abstract

The establishment of housing developments that boomed during the period 2001 - 2006 due to
the lack of basic services, inaccessible urban equipment, insufficient public transportation and
their remoteness from different work centers, have evidenced the number of abandoned houses
(INFONAVIT, 2015). In recent years, more than 5 million homes have been registered nationwide
in this condition, of which 2,056 are accounted for in the state (CANADEVI, 2019).

At the same time, in the historic center of the city of Morelia there is a considerable depopulation
by local inhabitants, generating a change of land use, or even the total abandonment of their
properties (Ettinger McEnulty & Mercado Lopez, 2019). A drop in housing use in the area of 65%
in just thirty vears is dated (Molina, 2019), in addition, under data from the Morelia City Council,
169 houses are counted in a state of abandonment within the historic center, with some being
intervened with warnings for risk of collapse (Jiménez, 2020).

Finally, the young population sector (encompassed in the generations known as “Millennials” and
‘Generation Z") faces a complicated scenario. Income impacted by the economic recession of
2008, generating 27% to 18% less than previous generations due to current economic policies
(Forbes, 2018), environmental crises, the notable health crisis, and the factor to highlight, lack of
equity, highlighting the inaccessibility to housing (Bosley, Reyes, & Green, 2020). Even, young
people currently face higher housing prices, exercising less and less mortgage credit options (de
la Madrid, 2020).

In conclusion, the problems addressed are the abandonment of housing in the historic center of
the city of Morelia, a rejection of the population for housing developments in the periphery of
the city, mainly due to the long distances of transfers to reach educational and work centers, in
addition to an evident lack of affordable housing for the young sector of the population.

Therefore, it is intended to carry out a collective housing project that takes advantage of these
deficiencies, taking them in its favor and making a space that allows revitalizing the prevailing
social fabric in the historic center of the city. The process carried out consists of a socio-cultural
investigation of the inhabitants of downtown Morelia, an approach to the possible users of the
project, a historical review of collective housing at the national level, the urban changes made in
the old neighborhood of San Juan, the evolution of the courtyard in the city, as well as the eva-
luation of different intervention positions in relation to the historical heritage, proposed by some
authors.



objetivos

Objetivo general:

- Desarrollar un proyecto de vivienda colectiva asequible en el centro historico de Morelia, para
lograr la redensificacion de un inmueble en especifico.

Objetivos particulares:

- Analizar el factor de despoblamiento en el centro histdrico de la ciudad de Morelia.
- Indagar las necesidades vy caracteristicas del usuario al cual va dirigido el proyecto.

- Comparar casos analogos similares con éxito, para evaluar e interpretar las herramientas de dise-
AO gue se emplearon.

- Establecer estrategias de diseno con el fin de garantizar que el usuario promedio logre mayor-
mente sus actividades sin interrupciones dentro del inmueble.

- Plantear un sistema constructivo que permita la sustentabilidad del proyecto, por medio de ma-
teriales removibles.
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iINtroduccion

Durante el siguiente capitulo, se plantearan las bases tedricas para la realizacion del proyecto ar-
quitectonico, abarcando la terminologia adecuada, la aplicacion de los fundamentos de vivienda
en centros historicos, el planteamiento de las mismas dirigidas a usuarios jovenes asi como la
trascendencia de los topicos electos para la investigacion.

Se detalla la problematica a resolver de manera puntual. Paralelamente, se hace una revision so-
pre distintas posturas de intervencion en sitios historicos, con la finalidad de establecer criterios
de accion durante el proceso e interfase creativa.

conceptos basicos

Jorge Riechmann (2006) genera una metafora en torno a la vivienda colectiva, describiéndola

como una comunidad coordinada por los vecinos para sostenerla en su totalidad. También, este
término se define como el espacio habitado por un grupo de personas que no comparten algun
parentesco, bajo un esquema de autoridad o comunitario (Instituto Vasco de Estadistica, 2015).
Por su parte Mario Camacho (204:191) define al conjunto habitacional como el conjunto de vivien-
das construidas en un sitio geografico especifico, con dotacion de bienes vy servicios comunales
v adecuados, como redes de servicios, infraestructura urbana, espacios verdes vy equipamientos
urbanos. Con lo anterior se puede identificar gue una vivienda colectiva puede establecerse en el
esguema de conjunto habitacional, sin embargo, no todos estos pueden definirse como vivienda
colectiva ya que existen conglomerados habitacionales cuyo réegimen propietario se maneja des-
de la individualidad, tal es el caso de los desarrollos de vivienda horizontal. Un centro historico, se
define como el espacio nuclear de la ciudad (no necesariamente de manera fisica) en el cual se
desarrollaron una serie de eventos o sucesos historicos de relevancia colectiva. Simultaneamente
se reconoce el valor del mismo debido a la mixtura en las tipologias arquitectonicas contenidas,
asi como la resolucion de la traza dosificacion urbana v su calidad artistica o expresiva (Rodri-
guez Aloma, 2008:53). La redensificacion es un téermino practicamente moderno, se refiere a la
capacidad de transformar un elemento urbano prexistente con el objetivo de albergar nuevas
infraestructuras, para lograr aumentar el nimero de usuarios que inciden en el (Querejazu, 2016).
Se vincula el espacio del centro historico v la redensificacion debido a un fendmeno constante
en estos sitios a nivel Latinoamericano, siendo el abandono de las viviendas en los poligonos
declarados un factor importante que requiere de acciones pertinentes para ser revertido.

Para Andrade Munoz, la insercion de la arquitectura contemporanea en contextos historicos
(1991) refiere a un procedimiento donde se introduce un elemento propio de la disciplina en una
estructura de caracter historico, con la finalidad de denotar su temporalidad basada en los ma-
teriales, técnicas o sistemas constructivos empleados, sin la necesidad de generar un contraste,
pero evitando la posibilidad de copiar la fabrica existente. La colectividad se refiere a la preocu-
pacion respecto a la construccion de un sentido en conjunto, cuando un grupo de gente persi-
gue un objetivo en comun.
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Para sintetizar se puede exponer que la vivienda colectiva apela al sentido de comunidad, inte-
roperando simultaneamente con la individualidad de los habitantes. Paralelamente un conjunto
habitacional refiere a un sitio donde se comparte la infraestructura entre sus usuarios. Un centro
historico es definido por su ubicacion vy por los antecedentes sociales que sucedieron en él con
el pasar del tiempo. La redensificacion es la accion de aumentar el albergue de una estructura,
mediante su modificacion. Finalmente la insercion de la arquitectura contemporanea en contex-
tos historicos busca poder denotar las adiciones facilmente, sin gue se pierda la armonia o equi-
librio presente. Los conceptos anteriormente descritos seran de utilidad para el desarrollo de los
siguientes topicos.

vivienda colectiva en céentros historicos

Para el analisis de las actividades actuales en torno a la falta de vivienda para jovenes profesio-
nistas, vinculadas con su emplazamiento dentro de centros historicos, se realizaron diferentes
puntos a considerar: bajo que politicas publicas se rigen, qué esquemas de financiamiento se
emplean, cual es el procedimiento de ejecucion del proyecto v cuales han sido los resultados
obtenidos.

En el caso europeo existe una variedad de intervenciones dedicadas a la rehabilitacion de los
centros historicos, debido a una cultura que pareciera tener una preocupacion por la conserva-
cion de los mismos. Sin embargo, se ha vuelto un factor completamente inmobiliario en el que
los suelos tienen un valor adguisitivo exclusivo para los sectores sociales con una economia alta
a media, como es el caso franceés (Conan, 2001) relegando a la poblacion originaria de estos sitios
con un sustento economico menor.

A pesar de la situacion anterior, en los
Ultimos anos se han realizado algunos
proyectos basados en politicas pu-
blicas y programas gubernamentales
gue han respondido ante esta des-
igualdad social, mediante la produc-
cion de vivienda de interés social o di-
rigida a grupos del sector marginado,
como es el ejemplo de San Salvador,
Madrid e incluso Ciudad de Meéxico,
Quito, Madrid entre otros que son ex-
puestos en el apartado (figura 4).

figura 4. casa colectiva Modelo, fotografia por Ma.
Augusta, Quito, 2010.
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Existen programas propiciados
por la Empresa Municipal de Vi-
vienda y Suelo en Madrid Espana,
en los que adguiere bienes den-
tro de zonas patrimoniales para
realojarlos a través de convenios
logrando solventar mayormente
a la poblacion en su totalidad, tal
es el caso de Olmo 21, un edifi-
cio de departamentos de interés
social (figura 5), enfocandose en
grupos de mujeres en estado de
marginacion (Herraéz, 2000:44).
- e _ : De manera conjunta el gobierno
52 — - = de Castilla-la Mancha, mediante la
. Consejeria de Fomento, estable-
cen ciertas ayudas economicas que plantean la posibilidad de acceder a una vivienda en los pri-
meros cuadros de las ciudades, incluso posee un programa de ayuda a la adquisicion de vivienda
para jovenes (Gobierno de Castilla-La Mancha, 2018).

Para el contexto francés existe una serie de implementos con la finalidad de mejorar la calidad de
vida de los ciudadanos dentro de centros urbanos con tintes historicos. Carlos Moreno (2019) en
conjunto con la Alcaldia de Paris, exploran la posibilidad de generar politicas publicas mediante
una actividad con la naturaleza compacta de la ciudad, esta estrategia se plantea como “Ciudad de
15 minutos” o ciudad de cuarto de hora. En ella se explica que es posible reactivar los centros me-
diante la implementacion de equipamiento gracias a la inversion publica v privada, con el objetivo
de que los habitantes en dichos sitios puedan realizar todas sus actividades sin la necesidad de
movilizarse con recorridos mayores al cuarto de hora. El planteamiento se apoya en la necesidad
de modificar el uso del transporte convencional que, por medio de la guema de combustibles fosi-
les, genera un impacto ambiental considerable, por lo que se desea una movilidad corta gue pueda
ser realizada por peatones o ciclistas.

Se han desarrollado ejemplos de algunas
tipologias que obedecen a la falta de espa-
cios para jovenes como los albergues. Estos
resultan de la necesidad del grupo pobla-
cional anteriormente mencionado gue por
cuestiones de independencia familiar, des-
plazamiento por factores laborales v edu-
cativos, requieren de espacios para habitar
(Web Oficial de Turismo de Francia, 2018).
Muchos de estos complejos parten de la re-
habilitacion de edificios con valor historico,
adquiridos por asociaciones gue se dedican
a la inversion inmobiliaria (figura 6).
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Hablando de Latinoamérica existen ciertos ejemplos en donde se empieza a velar por la cuestion
habitacional en los centros historicos enfocado a grupos en estado de marginacion, como el pro-
yvecto de Rescate del habitat popular en el Centro Historico de San Salvador. En él la Fundacion
Salvadorena de Desarrollo y Vivienda Minima (FUNDASAL) junto a la Federacion Salvadorena de
Cooperativas de Vivienda por Ayuda Mutua (FESCOVAM) v la Federacion Uruguaya de Coope-
rativas de Vivienda por Ayuda Mutua han establecido una accion tripartita para la atencion de la
vivienda asequible (figura 7).

Mediante el apoyo de distintas coo-
perativas o inversiones guberna-
mentales, se adquirieron los predios
donde se desplantaria la vivienda
colectiva, también se instruyo vy ca-
pacitd a los habitantes en sistemas
constructivos para la elaboracion de
las mismas ademas de la valoracion
del estado de la conservacion de los
inmuebles prexistentes, para ver cual
seria la medida de intervencion y en
caso de requerir una demolicion para
generar una nueva construccion una
reinterpretacion del contexto histo-
rico arquitectonico para generar un
dialogo con la obra nueva (World
Habitat Award, 2017).

His-

rld Habitat

=

Durante el periodo de 2000 al 2012 se desarrollan politicas de vivienda en México que permiten
el desarrollo de unidades habitacionales en horizontal, representando un 40 o 50% del desarro-
llo urbano general de las ciudades mas pobladas. (INFONAVIT, 2015 : 17). Sin embargo, debido
al constante abandono de estos centros por parte de sus habitantes, el Programa Nacional de
Vivienda 2014-2018 provee el desarrollo de vivienda vertical, denotando algunas caracteristicas
gue podrian combatir con algunas problematicas del sector social, como la reduccion de trans-
porte, mezclas de usos en edificaciones, incremento del desarrollo vecinal v redensificacion de
las ciudades (Valdes Krieg, 2017/).

Esto permite atacar la problematica de acceso a la vivienda, asi como procurar el mantenimien-
to de las estructuras historicas. Finalmente se hace incapié en los instrumentos como politicas
publicas que facilitan este corte de proyectos, pues ellas permiten acceder a predios con cierta
plusvalia, tales como los que se encuentran dentro de los centros historicos, asi como apoyar en
la gestacion de contrucciones dentro de los mismos. Con lo anterior, se describe un panorama
global gue indica la posibilidad del planteamiento sobre desarrollo de viviendas enfocadas a un
publico con un acceso economico complicado, mediante una cooperacion entre distintas identi-
dades publicas y gubernamentales laborando conjuntamente en pro de la ciudadania vulnerable.
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En el apartado se realizd una inspeccion de algunos ejemplos de vivienda disefada para jovenes
en tiempos contemporaneos, debido a las particularidades que guardan los habitos del grupo
poblacional. Como en el punto anterior, es evidente la influencia de casos situados en paises
europeos debido a las tasas de crecimiento en los grupos etarios comprendidos como jovenes,
incluso es razonable debido a las constantes pugnas por la vivienda gue existe. Los ejemplos
presentados se situan principalmente en Espana, Inglaterra vy Francia. Es por ello que se realizo
una serie de razonamientos para englobar de manera general la situacion de esta tipologia, com-
prendiendo porguée se realizaron, cual es su espacialidad y si realmente obtuvieron éxito al ser
direccionado al publico destinado.

19 Viviendas de Alquiler para jovenes en el Centro
Histdrico / Pampols Arquitecte

Ubicado en Lleida, Espana, es un proyecto de vi-
vienda que se introduce en la zona historica de
la ciudad, con la finalidad de dar solucion a la de-
manda de alquiler a bajo costo que se ha presen-
tado en Europa durante las Ultimas décadas. El
despacho se enfrenta ante dos complejidades que
conlleva la vivienda social y la sociedad actual; la
generalizacion de espacios en esta v la creciente
modificacion en cuanto a los nucleos sociales que
habitan una propiedad. Respecto a esta condicio-
nante se disefaron 5 tipologias de departamentos
en las gue se aumentan los numeros de habitacio-
nes, dando la posibilidad de que los distintos es-
guemas sociales puedan ser albergados en estos
espacios de manera eficaz (figura 8). Para reforzar
esta idea de flexibilidad v adaptabilidad, se recurre
al uso de un mobiliario que puede ser desplazado
facilmente, generando divisiones virtuales entre las
distintas areas que componen el departamento.
Un concepto de bioclimatica interesante usado en  figura 8. vista exterior del edificio de depal
este proyecto es la ventilacién cruzada, va que se C e e

dispusieron vanos gue dan al exterior e interior del
Inmueble para la circulacion del aire natural. También se destaca el uso de materiales que permi-

ten establecer un costo ideal para la vivienda social, al evitar materiales “de lujo” (Concha, 2010).
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39 Viviendas de Alquiler para Jovenes / Ravetllat
Ribas Arquitectos

Este edificio se encuentra en Molins de Rei, Espa-
fAa. La vision del despacho respecto al diseno del
conjunto habitacional responde a la diversidad de
la estructura urbana, optando por el desarrollo de
departamentos con un area de 40 m2 gque pue-
dan solventar las necesidades basicas de sus ha-
bitantes (figura 9). El programa arquitectonico se
desarrolla en torno a espacios comunitarios em-
pleados como salas comunes y patios, los cuales
dan acceso a las viviendas. Respecto a las parti-
cularidades de los departamentos, se uso un solo
prototipo para todo el edificio, siendo planteado
para personas solteras o parejas, empleando una
sola habitacion. Se puede resumir entonces que
este edificio plantea dar servicios a una porcion
muy directa de la poblacion juvenil en Espana, lo
gue limita a grandes rasgos un tejido social diverso
dentro del inmueble (Franco, 2003).

Células / DJarquitectura

Proyecto ganador del Ter Premio Concurso de 122
viviendas de alquiler para jovenes, Vallecas, Madrid.
Los disenadores reflexionaron sobre el nicleo de
la vivienda colectiva, el espacio donde se origina
todo, la célula que compone el organismo llamado
sociedad, la familia. Se plantea el diseno del de-
partamento como un espacio dentro del cual se
realizan una mega diversidad de trabajos, tareas vy
actividades, las cuales se resuelven alrededor de
la pieza central, la habitacion. Por esto se dispo-
ne el cuarto en la intimidad del departamento vy
las zonas de recreacion - servicio se distribuyen
a manera de membrana, rodeando la habitacion
(figura 10). Esto plantea la posibilidad de generar
espacios dentro de una estructura comunitaria sin
perder los espacios privados en la escala mas pe-
guena, ademas de replantear la rigidez de la zonifi-
cacion gue se presenta en las viviendas cotidianas
(DJArquitectura, 2017).

i
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figura 9. vista exterior del conjunto de viviendas, fotogra-
fla por Adria (Jou\a. 2003

‘celulas”, dia-

figura 10. render del complejo habitaciona
grama por DJarquitectura, 2011
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figura 11.

figura 12. residencia temporal para jovenes
Norbert van Onna, 2017
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Barber Architects, 2019

vista desde patio al inmueble, fotografia por Peter

fotografia por

McGrath Road / Peter Barber Architects

Desarrollado en Londres Inglaterra, es un ejemplo
de vivienda compartida planteada para peque-
Aas familias jovenes que se instalan en el barrio
de Stratford. Debido al incremento de la demanda
por la vivienda en arrendamiento, el despacho di-
seno una serie de viviendas “verticales” (se denota
su condicion debido a gue cada modulo se com-
pone de tres pisos) que se situan en torno a un
corazon de manzana, el cual es usado como patio
central comunitario. Al hablar de las viviendas que
lo componen se pensd exclusivamente en habi-
tantes que se situen entre los grupos sociales de
jovenes o jovenes adultos, ya gue se desarrollan
en tres niveles, que dificultaria la dinamica familiar
si fuesen habitados por infantes (figura 11). Resulta
de interés la resolucion en niveles para solventar
la demanda de m2 para una familia estandarizada,
compuesta por una pareja e hijos mayores (ya gue
se tiene un solo prototipo de vivienda con un par
de habitaciones) (Peter Barber Architects, 2019).

Residencia Temporal para Jovenes / Uarchitects

Este edificio situado en Overloon, Paises bajos, tie-
ne un enfogue distinto ya que se enfoca en espa-
cios gue albergan jovenes victimas de abuso (fi-
gura 12). Cuenta con una capacidad de hasta 40
jovenes divididos entre 4 areas. La problamatica
fundamental a resolver es la cohesion social entre
los habitantes de la residencia, asi como generar
un sentimiento de proteccion a los mismos. El uso
de recamaras conjuntas y espacios comunitarios
como salas de juego o estar, coadyudan al usua-
rio con la identidad hacia el inmueble generando
un vinculo de pertenencia y cooperatividad para
afrontar adversidades relacionadas con la vio-
lencia domeéstica (Franco, 2011). Se propone este
ejemplo en el analisis debido al concepto de crear
‘comunidad” entre los habitantes, mejorar su inte-
raccion vy crear cierta cercania entre los mismos.



En conclusion podemos observar que las practicas de diseno se centran principalmente a resol-
ver el problema de aumento la poblacion, creando modelos de vivienda en conjunto que puedan
aportar soluciones a esta situacion. Sin embargo resultan contrastantse las posturas respecto a
las configuraciones particulares de los modulos de vivienda, ya que algunos varian atendiendo
a los distintos cuadros familiares gue puedan presentarse, mientras gue otros ejemplos siguen
los modelos cotidianos usados durante décadas. Tales son los ejemplos del proyecto realizado
por Pampols Architecture, en donde se resolvieron diferentes modulos que permitirian albergar
distintos nucleos familiares.

A la par es interesante denotar la concepcion gue se tiene de la familia en la arquitectura, como
se presenta en el proyecto “Células” en donde el espacio arquitectonico concurre circundante al
espacio intimo, limitandolo metafdricamente con una barrera, que resulta el espacio comun. Lo
anterior da pie a una reflexion sobre el sentido de colectividad en estos ejemplos, por lo que se
presenta el Ultimo caso. De manera personal se puede pensar que existen ciertas definiciones en-
tre lo intimo v lo publico, sin embargo se puede percibir en la actualidad los espacions definidos
como comunes han sido relegados. Esto se puede evidenciar en los conjuntos habitacionales,
donde las interacciones entre vecinos han decaido, pues la dinamica diaria limita la comunica-
cion entre ellos. La situacion se agrava aun mas con la desaparicion de estos espacios, cuando
los estacionamientos se vuelven privados, las areas verdes obsoletas. Traduciendo esto, se puede
objetar a la actitud final yva gue es fundamental plantear espacios que realmente funcionen en
la estructura social presente, apelando entonces por la diversificacion social v los beneficios que
podria generarse con esto (figura 13).

outh house centre fotografia recuperada de Youth Iniciative Centre, 2019
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trascendencia tematica

El planteamiento del proyecto propuesto busca generar una serie de cualidades gue se desean
exponer en campos multidisciplinarios, donde la arquitectura resulta inherente respecto a las
condiciones sociales, politicas, econdmicas e incluso urbanas. Es por esto que se consideran las
siguientes lineas tematicas como partes fundamentales en el momento del analisis v proceso
evolutivo del proyecto:
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Tejido social: La posibilidad de plantear un espacio de vivienda dirigido a
jovenes con dificultades econdOmicas dentro del centro historico de More-
lia, permite el establecimiento de una diversificacion en la poblacion del
sitio a intervenir, ya que la poblacion existente se mantiene en un sector
economico medio-alto y mayormente son personas pertenecientes al gru-
po de la tercera edad, encabezados por matriarcas de familias cuyos hijos
se han independizado vy esposos han fallecido (Ettinger McEnulty & Mer-
cado Lopez, 2019:38-39), esperando con ello una composicion social sana
gue permita una interaccion entre los distintos grupos etarios, econdomicos
gue habiten en la zona.

Calidad de vida: Al situarse vivienda en el centro de Morelia, se garantiza
una dotacion inmejorable del equipamiento e infraestructura en la ciudad.
Con ello, es factible redensificar inmuebles en desuso para atender un ma-
yor porcentaje de poblacion que requiere a primera mano atencion medi-
ca, cercania a centros laborales, educativos e incluso de esparcimiento.

Factor econdmico: La realizacion del proyecto podria detonar una serie de
motivaciones en el mercado inmobiliario para la generacion de vivienda
con precios accesibles a mayor parte de la poblacion, equilibrando la acti-
vidad turistica con la naturaleza habitacional preexistente del centro, salva-
guardando el uso de suelo de vivienda que ha sido lacerado en las Ultimas
décadas por su cambio, con finalidades comerciales, principalmente.

Politica: La génesis de politicas publicas a nivel municipal - estatal, enfoca-
das en las facilidades para la adguisicion de inmuebles dentro del poligono
del centro historico, principalmente para grupos vulnerables, posteriormen-
te acceso a la creacion de vivienda, tanto unifamiliar como multifamiliar. Asi
como estrategias de apoyo para tomar medidas en torno a la conservacion
v restauracion de los inmuebles que actualmente se encuentran habitados
por la poblacion de escasos recursos econdmicos.



Las problematicas que sugieren apuntar el sustento de la tesis se basan principalmente en dos
factores: el despoblamiento dentro del centro historico de Morelia v la actual incapacidad eco-
nomica de los grupos juveniles para solventar una vivienda. Respecto al primer punto, bajo datos
del Ayuntamiento municipal se observa un despoblamiento de aproximadamento el 30% de los
pobladores dentro del poligono del centro. Algunos de los sucesos que encausaron al abandono
de sus propiedades fueron el constante movimiento de manifestadores, el incremento del indice
delictivo, aumento de centros nocturnos adyacentes a las edificaciones vy giros comerciales en la
zona, entre otros (Ettinger McEnulty & Mercado Lopez, 2019:38-39). Finalmente la incapacidad
economica por mantener en un buen estado de conservacion los inmuebles de tal envergadura
historica, dificultan su habitabilidad en cuestion de vivienda.

Referente a la cuestion de los jovenes vy la precariedad en torno a la vivienta, el informe “Los jo-
venes y los mercados laborales”, elaborado por la Universidad lberoamericana, refiere que el 66.5
por ciento de los jovenes mexicanos, de 15 a 29 anos de edad, se encuentra en una situacion de
precariedad laboral (por carencia de prestaciones de Ley en salario v condiciones laborales) v
el 58 por ciento ni siquiera tiene un contrato laboral (UNAM, 2018). Estas condiciones orillan a
la poblacion joven a optar por distintas medidas, como la union de créditos hipotecarios entre
parejas, amigos vy familiares, debido a que los creditos individuales resultan desfavorables para la
adqguisicion de un bien inmueble (Navarrete, 2021). Existen varios programas de corte estatal o
municipal en el que se visualiza una cierta preocupacion por la revitalizacion del centro historico
de Morelia, como la peatonalizacion de algunas calles en los primeros cuadros del mismo (Go-
bierno de Michoacan, s/f), sin embargo impera una tendencia a la promocion del &mbito turistico
gue si bien resulta benéfico, ha permeado en el tejido social local gue habitaba en el poligono,
siendo desplazado por una serie de politicas que benefician las actividades economicas vy turis-
ticas (Reyes Aguilar, Rosas Ferrusca, & Perez Ramirez, 2020:106-107).

No obstante en una escala nacional, existen una
serie de programas v politicas publicas que buscan
la reactivacion de los centros historicos por medio
de la poblacion local, a base de la adquisicion, res-
tauracion v subdivison de algunas obras dentro de
los centros historicos. Es el caso del Insituto de
Vivienda de la Ciudad de Meéxico, que presenta la
posibilidad de la adguisicion de un inmueble cata-
logado por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes v Li-
teratura o la Direccion de Sitios Patrimoniales de la
Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda, para su
consolidacion y/o integracion de nueva estructura
para la elaboracion de vivienda compartiva en el
poligono del Centro Historico (INVI, 2019) (figura \
14y 15). B

1. entrec
1a “vivier
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De manera similar existen politicas publicas por parte del Instituto Municipal de Vivienda de Gua-
dalajara dentro del centro Historico bajo el nombre de “Rehabitar la Ciudad”, cuyo objetivo es
la creacion de vivienda aseqguible en construcciones dentro del poligono, por medio de la cons-
truccion de viviendas verticales en vacios urbanos vy rehabilitacion, restauracion con posterior
subdivision de fincas para la creacion de vivienda destinada a la renta (IMUVI, 2019).

En estos casos tienen como objetivo principal el regreso de la poblacion a los centros historicos,
buscando la regeneracion urbana mediante la posibilidad de creacion de vivienda accesible. Con
ello, se busca plantear una solucion al constante abandono de inmuebles catalogados por sus al-
tos costos de adquision y mantenimiento. Finalmente, se propone un esguema con un panorama
de tejido social mixto, enfatizando en la diversidad de la poblacion gue ocupa los centros histori-
cos (Jefatura de Gobierno, 2019). Esto puede relacionarse directamente con el estilo de vida de
los jovenes en la actualidad, gue como se detallara en capitulos posteriores, han cambiado sus
necesidades por espacios habitables compactos pero gue tengan una ubicacion favorable, au-
nando la posibilidad de compartir espacios cuyo uso no sea tan recurrente (tales como servicios
de lavanderia, espacios recreativos).
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postura de intervencion

Al realizar una revision detenida sobre las distintas maneras de abordar un problema cuya solu-
cion pueda encontrarse mediante la praxis arquitectonica en un contexto con valor patrimonial,
se plantea la posibilidad de una insercion de nueva arquitectura en el edificio historico.

Se debe esclarecer que para fines practicos, bajo lo establecido en el Memorandum de Viena
sobre el Patrimonio Mundial y la Arquitectura Contemporanea, Gestion del Paisaje Historico Ur-
pano (2005), se refiere como arquitectura contemporanea a todas las intervenciones realizadas
dentro de inmuebles, sitios, monumentos o areas declaradas como patrimonio por la UNESCO,
las cuales resultan ser significativas en el ambiente historico, son planificadas, disenadas; inclu-
yendo espacios abiertos, nuevas construcciones, adiciones o extensiones de edificios historicos
o sitios, y transformaciones.

Refiriéendose a la tematica de nuevas concepciones de arquitectura en contextos historicos, Bo-
llack (2013) menciona una serie de acciones y/o actitudes al momento de integrar estos ejerci-
cios con la fabrica anterior. Para esto concibe 5 posibilidades desarrollados en proyectos de este
corte (Figura 16):

-/

INSERCIONES PARASITOS ENVOLTORIOS
LT 63
YUXTAPOSICIONES TEJIDOS

figura 16. old buildings, new forms, dibujos por Francois Bollack, 2013.
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Las inserciones representan el ajuste de nuevos espacios con base a los que exitian anteriormen-
te en el inmueble, generando v planteando nuevos esguemas de habilitabilidad de los mismos.
Los parasitos se conciben como estructuras que se adhieren al “huesped” (hablando en términos
del campo arguitectonico, el edificio) evidenciandose como un cuerpo ajeno a la materialidad
original. Por otra parte, los envoltorios generan una suerte de cubierta que plantea la relacion
interior-exterior del antiguo edificio con el nuevo, mientras que las yuxtaposiciones surgen del
emplazamiento de los nuevos ejercicios de arquitectura junto a construcciones historicas, elabo-
rando una contraposicion gue evade el dialogo. Finalmente se encuentran los tejidos, en donde
se busca entrelazar las prexistencias vy las nuevas estructuras con el fin de generar un producto
unico que conjuga ambas identidades en su unidad.

Complementando esta clasificacion de intregacio-
nes con respecto a las nuevas obras, Teran Bonilla
(1998:10-12) propone una clasificacion que se divide
en cuatro intereses del arquitecto por interactuar con
las prexistencias:

- Imitacion. Se busca gue la obra sea uniforme
con el edificio a tratar, sin embargo se tiende hacia la
creacion de falsos historicos.

- Mimetismo. La integracion se genera mediante
la intencion de disimularse a si misma, llegando inclu-
so a la pérdida visible de esta.

- Analogia. Traduccion de los elementos o recur-
SOS que poseeé la fabrica vy replantearlos al ejercicio de
diseno actual (figura 17).

- Contraste. No se busca entablar un dialogo con  vcico elemplo de =
la obra historica. Gonzalez de Ledn 196

fia obtenida de Mar-

Para Vazguez Piombo (2016) la integracion como termino gue engloba la arquitectura v el ur-
banismo en contextos del patrimonio edificado, establece una referencia directamente a la au-
tenticidad. En base a esto, se permite la practica de composicion arqguitectonica entre la fabrica
contemporanea v la historica. Este postulado resulta interesante si se extrapola con una cuestion
polémica dentro del campo de la restautacion de los bienes inmuebles, referente a los falsos
historicos. Aungue la terminologia resulta relativa enpara algunos autores, se puede entender
a esta practica como la restitucion de ciertos elementos estructurales o arquitectonicos en una
temporalidad distinta a la de su contruccion original, sin la intencion de evidenciar que se trata
de una intervencion en una época mas actual (Gonzalez, 1996:16).

Lo anterior debido al articulo 12 de la Carta de Venecia (1964) el cual especifica que todo ele-
mento dentro de la intervencion de los bienes monumentales deben de ser armonicos con la
totalidad de este (respondiendo a cuestiones de equilibrio, ritmo, proporcion, escala) sin recurrir
a la falsificacion del mismo. Resulta importante mencionar que esta opcion de manipulacion en
los bienes inmuebles no resulta de una metodologia planteada, como es el caso de la restaura-
cion o conservacion de los mismos. Para Ettinger (2015) las intervenciones arquitectonicas en
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fabrica historica responden mas a la aspiracion del diseflador por resolver una problematica con
vigencia actual, solucionandola mediante sistemas constructivos v partidos que puedan entablar
un dialogo con las prexistencias.

Hilando los conceptos anteriores resulta muy interesante la propuesta de la insercion de arqui-
tectura actual dentro del centro historico de la ciudad de Morelia, con el fin de evitar arquitectura
pseudohistorica, alentando ejercicios que planteeen la posibilidad de rehabilitar espacios que
necesiten una evolucion en su composicion para solventar las necesidades vy requerimentos de
los usuarios del centro (figura 18).

Es por esto que el proyecto presentado se tra-
pajo desde la idea de la insercion de Bollack,
partiendo la idea de mantener los vestigios ar-
guitectonicos que fueron posibles conservar e
integrar los elementos contemporaneos en su
interior, para establecer una estructura que con-
viviera con la fabrica historica. Se llego a esta
postura debido al estado actual del inmueble, el
cual se detallara en el siguiente capitulo. Final-
mente, se tomaron algunos recursos que siguen
el concepto de analogia planteado por teran
pbonilla, para poder rescatar valores de la arqui-
tectura local vallisoletana, sin caer en una plas-
Acouzet/Eduardo A tica burda de los mismos, los cuales se detallan
en el inciso de interfase proyectual.

o} ( '

figura 18. Centro Cultural del Centro Educativo de

Morelia, fotografia por Jose Ca

menta,

Durante el capitulo se realizd una aproximacion a la terminologia que tendria cabalidad durante
la toma de decisiones, buscando la necesidad de una introduccion de arquitectura contempora-
nea en contextos historicos, redensificar un inmueble para albergar una cantidad considerable de
habitantes e incluso, pensar en un régimen de propiedad que beneficie a los posibles usuarios,
asi como al promotor del mismo. Se generd una revision critica sobre los distintos ejemplos de vi-
vienda colectiva en centros historicos en el mundo (especialmente los casos europeos v latinoa-
mericanos) en donde se resumio que reincide el apoyo de politicas publicas, asi como las facili-
dades en la venta y reconversion de predios con valor historico, para fomentar el uso de vivienda.
lgualmente, se llego a la conclusion, a partir de la busqueda de vivienda dirigida a jovenes, que
es fundamental pensar en los distintos nucleos familiares que existen en la actualidad, para evitar
gue el usuario del proyecto se adapte al espacio, cuando deberia ser en sentido opuesto.

Finalmente, se llegaron a conclusiones de fomentar las inserciones de arquitectura contempora-
nea en contextos historicos, facilitando la lectura de ambas fabricas y establecer un dialogo ar-
monioso entre ellas, adicionando trabajos de analogia para fortalecer el sentido de paridad entre
ambas, sin la intencion de establecer un contraste evidente.
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Dentro de las siguientes paginas se evaluara el medio fisico que construye el contexto del sitio
elegido para desarrollar el proyecto. Con ello, se pretende generar un entendimiento completo
sobre las circunstancias que afectan al predio, para posteriormente tomar en consideracion estos
elementos en el proceso de diseno.

Se evidencian las afectaciones fisicas del lugar, para establecer citerios de enfoque resolviendo
las situaciones; el equipamiento urbano al gue se puede acceder desde el inmueble, conside-
rando un traslado a pie; la imagen urbana, con la finalidad de retomar elementos en el momento
del diseno de insercion de elementos contemporaneos; vialidades principales junto transporte
publico, aprovechando su pontencialidad; y problematicas urbbanas, para entender cual es el pa-
norama gue podria afectar a las dinamicas sociales/ familiares que se planea presentar junto con
el proyecto arquitectonico.

El predio a intervenir (con coordenadas: 19°42'15.8"N 101°10'49.8"0) segln datos obtenidos por
la Direccion de Catastro del Gobierno de Michoacan, se compone mediante una serie de lotes
ubicados en el sector 8 de Morelia, en la manzana 5, entre las calles 20 de noviembre v Carrillo
Puerto, comprendido en el sector Revolucion del Centro historico de Morelia. Con base en un
diagrama de Noli se puede establecer que existe una densificacion importante de inmuebles en
la zona, lo cual responde a las necesidades vy visiones historicas para desarrollar construcciones
con cierta horizontalidad (figura 20). Esto deja entrevisto que si bien hay una disponibilidad casi
nula de predios para la generacion de nuevos edificios, existe cierta potenciabilidad para generar
adaptaciones, adiciones o conjunciones a los inmuebles prexistentes, apoyandose de su locali-
zacion y benevolencias para potenciar su uso respecto a la situacion urbana.
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En el Sistema de Informacion Geografica vy Estadistica de Morelia, bajo datos del analisis de re-
lieve (2017) se menciona gue el terreno a intervenir se encuentra en una zona de lomeria con
una inclinacion pronunciada, debido a la presencia de elevaciones con poca altura. Esto podria
traducirse en un cuidado respecto al manejo de niveles, cimentaciones y desplantes de espacios
abiertos dentro del proyecto.

Se sefala que la zona elegida, por sus cualida-
des respecto a la altimetria, presenta un riesgo
de inundaciones medio (IMPLAN Morelia, s/f),
sin embargo por la topografia accidentada en
la zona, se desarrolla un escurrimiento por las
vialidades paralelas a la calle 20 de noviem-
bre (privadas lsaac Arriaga, Carrillo Puerto v
Plan de Ayala) generando un cause en la par-
te mas baja de la Avenida Francisco |. Madero
Oriente (figura 21).

En cuanto a la geologia, bajo datos analizados en las plataformas del IMPLAN v SIGEM se expli-
Ca gue es una zona con suelos de riolita abundante, lo cual favorece en la cuestion estructural
debido a su estabilidad y alta capacidad de carga. Aungue la capacidad de carga del terreno
propuesto resulta bondadoso para las proyecciones de la cimentacion vy estructura general del
edificio, existe una problematica propia de la Zona de Monumentos Historicos, referente a la hu-
medad por capilaridad en elementos construidos.

Es comun encontrar edificios dentro del poligo-
Nno con un cambpio evidente del material petreo,
mayormente de tonalidad mas intensa en la par-
te inferior o zoclo de las edificaciones (Zamudio
Pérez, 2018:76). Este fenodmeno es Descrito por
Morales, Et. Al (2012) v es comun por las propie-
dades del material, en el caso local de la ignim-
prita. Los muros al tener contacto directo sobre
el terreno donde se deplanta la obra absorben
agua del subsuelo por capilaridad, fluyendo ha-
cia la parte superior de los mismos, sin embargo
por el metodo de evaporacion esta humedad
llega a una altura no considerable (figura 22).
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Debe resaltarse la problematica que resulta la capacidad de absorcion hidrica en los elementos
portantes ya que el agua produce alteraciones en la cantera, como es el caso de su alteracion
fisica por congelamiento y evaporacion, llengando a tronar el material; o incluso la aparicion de
flora nociva que pueda desquebrajar el material igneo (Cabrera Garrido, 1975). Las afectaciones
hidrologicas se consideran importantes debido a la presencia de vestigios arquitectonicos en la
fachada del predio, para lograr proponer un sistema que asegure la estabilidad y un comporta-
miento optimo de la mamposteria que conforman los muros (figura 23).
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figura 23. larguillo ilustrativo en la calle 20 de noviembre. Se observa pendiente pronunciada. dibujo por el autor, Morelia, , 2020

A todos los puntos criticos mencionados con anterioridad, se plantea una serie de soluciones
generales gque seran de utilidad para el desarrollo del proyecto: respecto a la cuestion sobre
inundaciones en la zonga, realmente no se considera una afectacion directa del inmueble, pues
como se ubica en una zona de lomeria con cierta pronunciacion, la diferencia de nivel entre esta
y el punto mas bajo gue ha sido afectado (Calzada Madero) es visible. Sin embargo, la topogra-
fla accidentada es un topico a considerar, por lo gue de manera inicial, se piensa desarrollar un
proyecto a base de plataformas o niveles que logren aprovechar las diferencias de altimetria en
el terreno.

Finalmente, otra de las consecuencias de la zona
resulta en la capacidad de absorcion de hume-
dad por capilaridad en muros de mamposteria
peétrea, que con el transporte de minerales o
sustratos, puede generar implicaciones en las
mecanicas fisicoquimicas de los elementos de
piedra. Considerando que el inmueble elegido
presenta una serie de muros con estas caracte-
risticas, se plantea el uso de aerodrenes (figura
24), un sistema a base de tuberias perforadas
gue permiten la transpiracion de los elementos
estructurales.

Las ideas que se presentan en estas conclusio-
nes seran retomadas en el apartado de interfase
proyectual, en donde se extendera su explica-
cion vy fundamentara la justificacion de las mis-
mas.
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equipamiento urbano

Al tratarse de una zona en el centro de la ciudad se evalla el equipamiento gque podria ser de
utilidad al usuario potencial, destacando el referente a la educacion, cultura, salud vy deporte. La
isocrona tomada para el analisis fue a partir del planteamiento de ciudad en un cuarto de hora
(Moreno, 2019) ejecutando un diametro de 15 minutos de un recorrido a pie tomando como cen-
tro el predio para realizar el proyecto. Referente al comercio es fundamental externar las cuali-
dades del barrio ya que se desarrollaron negocios como tiendas de abarrotes e incluso, llegan a
instalarse negocios especializados por la cualidad de uso de suelo mixto. También es importante
recalcar la ubicacion del mercado de San Juan a un par de cuadras del predio, lo que facilita el
suministro de articulos de primera mano al usuario (figura 25).
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figura 25. isocrona en donde se observa la cercania de la manzana donde se encuentra el predio con relacion al mercado de

San Juan. dibujo por el autor, Morelia, 2020.

En cuanto al equipamiento educativo se evaluaron planteles escolares de nivel medio superior a
superior, ingresando espacios de corte publico v privado. Dentro de la zona se emplazan las fa-
cultades incorporadas a la Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo especializadas en
temas de la salud, como son medicina, odontologia, enfermeria y salud publica. Aungue tambien
se encuentran cercanas las Facultades de Derecho y Ciencias Sociales, muUsica v literatura. Por
iniciativa privada se encuentra la Universidad de Morelia, asi como otros planteles mas basicos.
En el nivel medio superior se encuentra la Escuela Preparatoria Ing. Pascual Ortiz Rubio No. 2
y aungue salen de la delimitacion planteada, a una distancia de 20 minutos se encuentran las
preparatorias Colegio Primitivo y Nacional de San Nicolas de Hidalgo vy Escuela Preparatoria Mel-
chor Ocampo No. 5. Los planteles educativos particulares localizados cercanos al predio son: el
Instituto Salesiano, Liceo Michoacano, Motolinia, entre otros (figura 26).
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Respecto al tema de salud resulta evidente la localizacion de espacios emplazados cerca del
Bosgue Cuauhtémoc. Esto podria haber sucedido gracias a la cercanfa con las facultades an-
teriormente descritas enfocadas en las ciencias de la salud. De corte publico se encuentran los
hospitales civil e infantil, Servicio de Salud de Michoacan Oncologia; mientras que de iniciativa
privada se localizan la Cruz Roja Mexicana Delegacion Morelia, Centro Médico del Bosque, Hos-
pital Nueva Espana, Hospital Innova Medica, asi como una serie de sanatorios a pequefa y me-
diana escala (figura 27).
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figura 27 localizacion de servicios médicos publicos v privados. diagrama, por el autor, Morelia, 2020.
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En el ambito cultural existen ciertos lugares de corte publico cercano al sitio elegido para desa-
rrollar el proyecto, como el museo de Arte Contemporaneo Alfredo Zalce, el museo de Historia
Natural, la Casa de la Cultura de Morelia, el Museo Archivo Casa Natal de Morelos: también exis-
ten algunos espacios bajo la jurisdiccion de instituciones educativas publicas como el Centro
Cultural de la UNAM v el Centro Cultural Universitario de la UMSNH. Es de suma importancia
comentar que la oferta cultural se extiende hacia los primeros cuadros de la ciudad, compren-
diendo un desplazamiento peatonal de 20 a 30 minutos desde el terreno a intervenir (figura 28).
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figura 28. localizacion de equipamiento cultural (museos, centros culturales, teatros). diagrama por el autor, Morelia, 2020
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Finalmente en el campo deportivo/recreativo se encontraron grandes equipamientos urbanos
enmarcados en la isocrona, como el Bosgue Cuauhtemoc vy el drea de canchas para fronton. Sin
embargo por la naturaleza del usuario joven resultan interesantes los espacios como plazas v
espacios peatonalizados para gjercitarse, como es el caso de la Plaza Morelos vy la Calzada Fray
Antonio de San Miguel. Sin embargo existe una presencia considerable de pequenos estableci-
mientos adecuados como gimnasios gue operan bajo modalidades de membresias y mensuali-

dades (estas ultimas no fueron ilustradas en el mapeo) (figura 29).
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figura 29. localizacion de equipamiento recreativo (bosques, plazas vy calzadas). diagrama por el autor, Morelia, 2020



INfraestructura urbana

Una de las bondades par el desarrollo del proyecto en la parte céntrica de la ciudad es la ampli-
tud de servicios que ofrece, ya que se cuenta con servicio de agua potable, drenaje, saneamien-
to, red eléctica, conexion voz vy datos, red vehicular v alumbrado publico. Por medio de la infor-
macion obtenida del Mapa interactivo de las obras publicas realizadas por el H. Ayuntamiento de
Morelia, a través del Programa Anual de Inversion 2019 (IMPLAN, 2019) se externa un constante
grado de intervenciones a escala urbana en la zona, como reencarpetamientos, mejoramiento de
vialidades, imagen urbana, mejoramiento de espacios publicos, pavimentacion v balizamiento.Se
puede concluir entonces gue la zona de centro histdrico plantea un contexto de facilidades para
el emplazamiento de vivienda, debido a la gama de equipamiento vy servicios gue puede prestar
a los habitantes de dicha zona, garantizando una actividad urbana sana que permita a los usua-
rios de dichos espacios realizar sus actividades diarias de una manera optima (figura 30).

oy
5 @3

figura 30. infraestructura urbana presente en el centro historico de Morelia, 2020
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Mientras que en el primer cuadro de la ciudad de Morelia se presentan tipologias de vivienda con
una escala considerable que en su momento respondia a los estatus socioecondmicos de las cla-
ses altas, en el contexto del barrio de San Juan se desarrolld, como se menciona anteriormente,
una vivienda modesta habitada principalmente por indigenas, lo cual se denota al comparar la
imagen urbana de estos ejemplos arquitectonicos. Para entender el contexto de la imagen urba-
na adyacente al proyecto, se tomo la metodologia propuesta por Gutierrez (2017), para la calidad
de los espacios patrimoniales, considerando las manzanas proximas al terreno para el analisis
(figura 31).

Respecto a la accesibilidad uni-
versal, se encuentran rampas para
usuarios de sillas de ruedas en
puntos principales (como ejemplo
en la calzada Madero). Sin embar-
go, en las calles secundarias no es
posible encontrar estos elemen-
tos, lo que podrian dificultar el ac-
ceso al predio para las personas
gue recurran de su uso (figura 32).
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ARROYO VEHICULAR

Se puede encontrar materiales de asfalto vy ado-
quines, en algunas secciones o remodelaciones se
observan intervenciones con concreto hidraulico

BANQUETAS

Suelen ser de mamposteria pétrea irregular, tam-
pién de empedrados regulares o de concreto hi-
draulico. Las secciones suelen ser de 1.2a 0.9 m.

COLORES EN FACHADAS

La paleta de colores presente en el cuadro analizado prepon-
deran los tonos calidos vy ocres, recurriendo a colores beige,
amarillos v rojos principalmente. Aungue tabién es comun en-
contrar fachadas en blanco.
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ente las cubiertas encontradas
ipo ‘franciscanas” o de vigue-
Ue las intervenciones dejan ver
>s con losas de concreto, o es-
metalicas (en azoteas principal-

MAGEN
JRBANA

TTik

AMENTACION

Remate
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ﬂ
N Marcos de vanos y cornisas, normalmen-

de un nivel, pues el segundo corresponde
0s ejemplos recurrentes de vivienda tienen

superior

Muro

mamposteria

Marco

acceso

Vano
acceso

(puerta)

Vano

acceso
(cochera)

MUROS (TEXTURAS)

Originalmente las cubiertas encontradas son de tipo
“franciscanas” o de vigueria, aungue las intervencio-
nes dejan ver ejemplares con losas de concreto, o
estructuras metalicas (en azoteas principalmente).

VANOS (PUERTAS Y ACCESOS)
‘ ..

Se leen los distintos momentos historicos, pues se
encuentran ejemplos de puertas originales de ma-
dera tablereada, los marcos de cantera son sencillos,
gue denotan la herencia de barrio de indios vy con-
tratista con los encontrados en los primeros cuadros
de la ciudad.

I

figura 33. diagrama sobre la imagen urbana circundante al predio
Elaborado por el autor con base en diagramas propios, imagenes
recuperadas de google Street View, 2021
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vialidades principales

El terreno es cercano a vialidades con una afluencia importante en el poligono del centro histo-
rico, como son la Avenida Francisco |. Madero Poniente (en amarillo), la Avenida Acueducto (en
verde), Calzada Ventura Puente (en rojo) v sus continuidades Avenida Tata Vasco (en morado) v
Plan de Ayala (en azul), como se muestra en la siguiente mapa isocrona. Por ello el tipo de trafi-
co en estas vialidades responde a una variedad amplia, llegando a tener trafico ligero a pesado
(figura 34).

Plan de Ayala
Av. Madero
Av. Tata Vasco

Av. Acueducto

Calzada Ventura
Puente

figura 34. isocrona con las vialidades principales en torno al predio elegido. diagrama por el autor, Mo-
relia, 2020.
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transporte publico

La hiperconectividad del centro historico permite una incidencia de la mayoria de las rutas de
transporte publico en la ciudad, un punto a considerar por las caracteristicas en torno a las mo-
dalidades de los jovenes v su movilidad actual. Por ello resulta un area de oportunidad para el
futuro proyecto, sustentando una conectividad con los puntos mas concurridos de la ciudad al

alcance de los habitantes potenciales (figura 35).
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Nota: algunas de las rutas sefaladas, como es el

‘ Ruta Azul Ruta Negra
ejemplo de la azul, naranja, roja, presentan diferen-
: , tes trayectos, por lo que existen varias rutas dis-
Ruta Amarilla Ruta Café _ 4 , § “ .
tintas del mismo color. Cabe destacar que existen
rutas de bus urbano gue no fueron sefaladas por
R Roj ' ) , ,
‘ uta Roja Ruta Naranja que superpondrian entre si, pero es importante
hacer anotacion de ellas.
‘ Ruta Verde ‘ Ruta Gris
figura 35. mapeo de las rutas en Morelia. diagrama recu-
perado de El Rutero, editado por el autor, Morelia, 2020.
Ruta Morada
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Aungue los habitantes dentro del centro de la ciudad hablan de las bondades de transitabilidad,
tambien externan una serie de problematicas en torno a la capacidad del contexto urbano (figu-
ra 36). Las manifestaciones por parte de agrupaciones, y asociaciones ; las actividades culturales,
deportivas y de esparcimiento gue generan un cierre en las vialidades, ocasionan molestias a los
usuarios para la realizacion de sus actividades diarias.

Es interesante resaltar que aungue las cualidades respecto a las vialidades vy el transporte en el
poligono resulta un tanto benéfica, existen también cuestiones que repercuten negativamente
en la movilidad de sus usuarios. El traslado mediante vehiculos por las principales avenidas del
centro generan un entorpecimiento del flujo, esto empeora por actitudes de los conductores,
tales como el estacionarse en via publica o realizar paradas en sitios no establecidos, como es el
caso del transporte publico (Saavedra Rosales, 2002).

Ademas resalta la falta de espacios destinados a estacionamientos, desde la privacidad de la
casa hasta en edificaciones publicas, complicandose aun mas por los autos estacionados en
algunas zonas cuyos duefos, por cuestiones laborales 0 acadéemicas, pasan un periodo prolon-
gado en el mismo sitio (Ettinger v Mercado, 2019). Se puede concluir gue las problematicas que
incidirfan directamente al proyecto con relacion a la situacion urbana son las manifestaciones,
la falta de estacionamiento y embotellamientos vehiculares en horarios criticos. Sin embargo
debido a los habitos de los jovenes anteriormente expuestos, la cuestion concerniente a la falta
de estacionamientos podria ser de impacto menor yva gue rebasa en mayor numero los jovenes
adultos que recurren al uso del transporte publico, bicicleta o realizan recorridos a pie.

figura 36. collage de problematicas urbanas en el centro historico de Morelia. De izquierda a derecha: manifestaciones, act




vestigios arquitectonicos

El terreno propuesto se eligio debido a su cercania con diversos centros y eguipamiento que po-
drian fomentar una actividad deseable con los futuros jovenes habitantes del proyecto (revisar
analisis urbano) como el propio Mercado Revolucion (comunmente denominado Mercado de
San Juan), cercania a plazas publicas, comerciales, centros recreativos entre otros. Este predio se
ubica entre las calles 20 de noviembre vy Carillo Puerto en las orillas de la delimitacion de la zona
de monumentos de la ciudad de Morelia. Presenta una pendiente del 10 al 15% que podria resul-
tar interesante en el empleo de niveles para el proyecto. Al tratarse de un predio baldio en dicha
condicion, es importante mencionar las prexistencias de la fachada que anteriormente componia
la casa habitacion localizada ahi. La tipologia arquitectonica en la que se clasifica este inmueble,
respecto al trabajo de Rodriguez (2006) pertenece a una vivienda austera, propia del barrio de
indios en la gue normalmente se encontraba una habitacion que fungia como area habitacional,
en la gue en algunos ejemplos se desarrollaba un tapanco para almacener productos que ven-
dian los usuarios, mientras que al fondo del predio se desarrollaba un area libre, con la finalidad
de desarrollar tareas agricolas o de ganaderia (figura 3/).
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figura 37. planta del inmueble a intervenir Elaborado por el autor con base en imagenes aéreas, 2020.
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La conservacion de las prexistencias con importancia histdrica es fundamental, pues en el estu-
dio de Rodriguez (2006) se hace hincapié en la mencion particular del inmueble como ejemplo
de la arquitectura habitacional popular michoacana. La fachada resulta un elemento que cuenta
con una evidente serie de intervenciones en las materialidades que componen los muros. Des-
graciadamente, al realizar el levantamiento del estado actual es evidente la falta de manteni-
miento que deriva en algunas fallas de los elementos. El muro de la fachada que se encuentra
en la calle 20 de noviembre presenta el mayor nimero de intervenciones , llegando a encontrar
sillares de canteria labrada pensada para ser expuesta en la columna de la esquina, cambio de
mamposteria pétrea a un rajueleado en la parte superior del muro, el cual al no ser debidamente
repellado, ha sido expuesto al intemperismo v se ha desprendido parte de su material. Tambien
es posible encontrar secciones de enladrillado en la parte alta de la fachada, asi como elementos
de concreto armado, como trabes y castillos, asi como uno de los accesos al predio.

La incompatibilidad de estos materiales, en conjunto con los dafnos generados por la intemperie,
han generado afectaciones graves en la estructura, al igual que la presencia de vegetacion gue se
enraiza en los sillares. Tambien existen algunas presencias de pintas con aerosoles que modifican
la estructura guimica del mampuesto. Es complicada su intervencion a un grado de consolida-
cion, pues es posible observar un alabeo alarmante, por lo gue se piensa optar en la deconstruc-
cion, posteriormente levantar el mismo elemento con los materiales originales (anastilosis) para
corregir la geometria del mismo. Como se sefala en el grafico, hay presencia de humedad por
capilaridad en el elemento, lo cual puede corregirse, mediante la introduccion de aerodrenes en
el soclo del mismo, permitiendo una correcta transpiracion de las moleculas de agua (figura 38).

Desprendido Pintas Pintas Pintas Enladrillado
de rajueleo

Vegetacion
invasiva

Desprendido Humedad por
de juntas capilaridad

J

figura 38. estado de conservacion de la fachada sur del inmueble Elaborado por el autor con base en fotografias tomadas en
sitio, 2021
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El muro de la fachada ubicado en la calle Carrillo Puerto se compone de lo que fueron en un ini-
cio, el resultado de la subdivision del predio en tres lotes, teniendo tres accesos con una tipologia
similar. Estas se desarrollan de manera sencilla, dosc con la presencia de un acceso y una venta-
na con una morfologia correspondiente a un arco rebajado, mientras que el tercero solo presenta
un acceso, el cual presenta igualmente un arco rebajado con un ancho mayor a los anteriores.

Presenta un estado de conservacion similar al muro anterior ya que se encuentra vegetacion
nociva en la parte inferior del elemento, ademas de pintas en algunas zonas, como la columna
en la esguina. Los cerramientos de dos de los accesos se ven comprometido, ya que la clave vy
unas de las dovelas que lo conforman se han desprendido fallando por cortante, disgregando los
sillares que lo componen. Las hojas de las ventanas - puertas gue indican una presencia mayor
(de madera) carecen de tableros, su estado fisico se ve comprometido por la falta de proteccion
a la intemperie. Finalmente resulta evidente la ausencia de sillares en la esquina superior derecha
del elemento (fiatira 39

Dovelas desprendidas Vegetacion nociva

Grietas
estructurales

Humedad por capilaridad | Grieta estructural Grieta estructural Pintas
figura 39. estado de conservacion de la fachada poniente del inmueble Elaborado por el autor con base en fotografias toma-
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conclusiones

El conocer los aspectos geogra ficos gque impactan en la eleccion del predio, ademas de plan-
tear una serie de problematicas o dificultades a atacar, permiten indicar las areas de aprovecha-
miento que se presentan intrinsecamente. Como se observa anteriormente con las afectaciones
fisicas, ya que algunas como la altimetria del predio, permiten evadir situaciones como inunda-
ciones o estancamientos de agua pluvial.

La evaluacion del equipamiento urbano permite justificar un acceso al mismo de manera opti-
ma, dentro de las tipologias que se revisaron, incluso cuando se presentan ejemplos de corte
privado o publico. Igualmente permiten la reflexion sobre si realmente existe un equilibrio entre
los servicios vy vivienda en el centro historico. El analisis de la imagen urbana logro identificar
algunos elementos para considerar posteriormente. La presencia de rampas para personas con
discapacidad puede dar pie a la posibilidad de brindar el acceso de vivienda a este sector. El
uso de materiales como adoguin vy asfalto en los arroyos vehiculares esclarece un impacto vehi-
cular moderado-alto, lo cual indica que existe una presencia considerable de automoviles en las
calles que delimitan el terreno. Las texturas de fachadas, donde predomina la canteria expuesta
ademas de los aplanados de cal, seran de utilidad para su concepcion o reinterpretacion en los
acabados del proyecto.

La disposicion, jerarquia vy relacion de vanos permitiran una traduccion en los elementos contem-
poraneos, pues se piensa retomarlos junto con los elementos ornamentales como los marcos vy
cornisas para generar analogias arquitectonicas gue evoguen esa rememlbranza a los valores lo-
cales, con una postura respetuosa sin caer en lo que podria considerarse una imitacion. Respecto
al estado actual de los vestigios arquitectonicos, se plantea la posibilidad de conservar los muros
interiores de adobe, considerando su importancia reelevante por el caracter de vivienda popular
- local. De igual manera, en los muros de las fachadas se piensa llegar a practicas de consolida-
cion, para asegurar la calidad estructural de la fabrica historica sin desarrollar una metodologia
de restauracion compleja. Con lo anterior se pretende respetar en medida de lo posible la mor-
fologia actual de las fachadas.

La finalidad de este capitulo recae en un primer acercamiento de toma de decisiones con base
a la situacion urbana - fisica y geografica del sitio, para generar conceptos que puedan ser re-
tomados en el proceso creativo, retomarlos, evaluarlos para lograr su implementacion con una
justificacion fundamentada en la fase de recopilacion de datos e investigacion.
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CONSTRUCCION HISTORICA



INntroduccion

Se realiza un acopio de informacion respecto a diversas puntualidades que sirven a la construc-
cion historica para la investigacion. En un apartado, se evalua la vivienda colectiva en el pafs,
entiendo su concepcion, como se modifica e incluso, proyectar un posible futuro que pueda
deparar. También se realizo un estudio de la evolucion respecto al barrio donde se sitla el inmue-
ble, con esto es posible realizar una lectura grafica interpretando la planimetria encontrada en
diversos recursos, generando una concepcion sobre el antiguo barrio de indios de San Juan v el
impacto que generd en el urbanismo junto con la arquitectura.

Se generd un indice donde se explica la importancia del patio a través de la historia en la arqui-
tectura, para aplicarlo en el proyecto de vivienda. Con ello, se plantea un analisis de la condicion
fisica, vegetal de algunos ejemplos para entender el espacio en su totalidad. Finalmente, se re-
sentan los elementos que conforman los vestigios arguitectonicos presentados en el inmueble,
asi como su estado actual, identificando patologias e incluso dafos, para posteriormente lograr
criterios de intervencion en la fabrica historica.

vivienda colectiva en México

Los vestigios de la vivienda comunitaria en México datan desde las culturas precolombinas, se
han encontrado indicios del desarrollo de complejos habitacionales elaborados por pueblos in-
digenas (figua 41), previos al siglo XVI (Reyes Meza, 2015:8). Incluso se puede precisar que es-
tos “departamentos” eran habitados por familias completamente independientes cuyos espacios
compartidos se limitaban solo al patio central, los estudios arqueoldgicos mencionan la existen-
cia de cocina, dormitorios, bodega, patio de servicio, entre otros espacios de manera individual
en cada departamento (Manzanilla, 2016:53-60).

recreacion de un conjunto

habitacional del pueblo Teotihuacan.
dibujo: Fernando Botas

figura 4.
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Sin embargo se ha encontrado cierta yuxtaposicion
con los modos de vivienda de origen hispano, de-
bido a gue se mencionan ejemplos de la tipologia
en Madrid v Sevilla, tratandose de los denominados
corrales de vecinos (Reyes Meza, 2015:8). Estos in-
muebles corresponden a una especie de vivienda
gue recurre al uso de un patio o pasillo central ro-
deado por edificios habitacionales, cuya proceden-
cia se remonta a la misma solucion efectuada en
la arquitectura arabe (Sanchez Sanz, 1979:/-8). A
pesar de no rastrear de manera puntual el inicio de
la vivienda colectiva en el pais, se puede ver una
adaptacion en los ejemplos locales e hispanos para
el desarrollo de la misma (figura 42).

Incluso se habla de un aumento en las
construcciones enfocadas a familias de las
clases bajas con espacios comunes duran-
te los siglos XVII 'y XVIII, generando el ter-
mino de “vecindades” las cuales eran admi-
nistradas por el clero catolico (figura 43).
Tambiéen resulta interesante resaltar que
muchos de estos espacios, destinados ini-
cialmente a vivienda, fueron usados como
peqguenos comercios, talleres, extendien-
dose mayormente a los espacios publicos
(Ribera Carbo, 2003). Debido a los sucesos
historicos a principios del Siglo XIX en Me-
xico, la produccion de la construccion se
vio completamente detenida.

Sin embargo, debido a la promulgacion de las leyes de reforma durante mediados de este siglo,
se comenzo a velar por el derecho de los habitantes a la vivienda. Tal fue el caso de la ley dirigida
a la nacionalizacion de los bienes provenientes del clero secular v regular, ya que dichas cons-
trucciones de gran tamano fueron subdivididas para desarrollar pequenos cuartos que resolvie-
ran la necesidad de habitar, no obstante, estas adecuaciones carecian en muchas ocasiones de
los servicios basicos (Ayala Alonso, 2003).

La produccion de vecindades no solo se limitaba a la subdivision de grandes edificaciones cuyos
propietarios eran en un inicio representantes del clero, ya que también se establecian en caso-
nas abandonadas de familias burguesas cuyo estado de conservacion era deplorable, e incluso
grupos en estados de marginacion se establecian de manera formal en predios, construyendo
pequenos cuartos para alojar la cuestion habitacional siendo distribuidos respecto a un patio
central (Esquivel Hernandez, 2003).
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Durante finales del siglo XIX vy principios del siglo XX los avances de la industria en México
evidenciaron aun mas la falta de vivienda, propiciando que los propietarios de dichos centros
laborales adquirieran predios cercanos a los fabricas, con el fin de crear espacios que pudieran
habitar sus trabajadores, gestando la tipologia de vivienda para obreros. Una de las presenta-
ciones de estos edificios era mediante peqguenos conjuntos de departamentos (Silva Barragan &
Becerril Montero, 2014:66).

A principios del siglo XX, nuevamente por la Revolucion mexicana se ve una evolucion lenta con
relacion a la construccion. Sin embargo es evidente el aumento de politicas v leyes gue sustentan
el derecho de una vivienda asequible a los trabajadores de las industrias, como es el caso de las
leyes sobre Casas de Obreros y Empleados Publicos aprobadas durante el periodo del porfiriato
en la ciudad de Chihuahua. Durante las primeras decadas de este siglo fue proliferante el trabajo
de los disehadores, ingenieros vy arquitectos en la creacion de viviendas comunitarias enfocadas
en los grupos obreros de las ciudades, teniendo un gran impacto en los centros historicos de las
mismas vy ampliando los barrios existentes para combatir la falta de espacios habitables por los
sectores medio a bajo de la poblacion mexicana (Sanchez Corral, 2012:14-15)

Hasta 1940 se empieza tener un cier-
to desarrollo de la vivienda debido al
incremento de la densidad urbana en
ciudades como la Ciudad de Mexico
y Monterrey (Garcia Peralta, 2010:34).
Sin embargo se erige la Ley de Con-
gelamiento de Rentas, la cual frena la
produccion de edificios con un giro de
arrendamiento en las zonas principales
de la capital mexicana (Esquivel Her-
nandez, 2003). Con lo anterior, es en
los anos cincuenta cuando se gesta la
produccion de proyectos de vivienda
multifamiliar, destacando el Conjunto
Multifamiliar Miguel Aleman (figura 44)
diseflado por Mario Pani, con un pro-
grama de 200 viviendas (Garcia Peral-
ta, 2010). Durante el transcurso de los
finales de este siglo se desarrollan pro-
yvectos de vivienda multifmiliar a distin-
tas escalas por la constante demanda
gue agueja la situacion poblacional,
mediante la creacion de organismos
promotores vy gestores de la tipologia
nhdaily.  arquitectonica.

figura 44. centro urbano Presidente Aleman (1947-1949). Fotografia

cortesia de Acervo Histdrico Fundacion ICA, obtenida de Arc
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Esta produccion de vivienda compacta v en serie repunta con la aparicion de identidades a fi-
nales del siglo XX, como son INFONAVIT v FOVISTE, quienes por medio de desarrolladores de
vivienda gestan una produccion observable de edificaciones en serie, generando un crecimiento
vertical vy horizontal de estos espacios (Gobierno de Mexico, 2018). Segnun esta fuente, el Ins-
tituto mas de 300,00 viviendas en la primera década de su instauracion, estos inmuebles iban
dirigidos a la clase trabajadora u obrera del pals, siendo un modelo enfocado en atender a la base
de la sociedad mexicana. Sin embargo a pesar del numero de edificaciones realizadas, en los Ulti-
Mos anos se ha visto un incremento en el numero de inmuebles en abandono por cuestiones de
lejania a los centros laborales, educativos v reacreativos de sus habitantes (figura 45).

figura 45. casas abandonadas en las zonas periféricas de las ciudades. Fotografia recuperada de La Voz de la Frontera,
2018

Finalmente resulta interesante reflexionar que estas soluciones habitacionales han sido renta-
bles para sus contemporaneos, algunas cuestiones como el crecimiento poblacional, situaciones
economicas desfavorables e incluso el crecimiento urbano contemporaneo, generar aun Mas
dificultades para vivir los espacios. Estas politicas podrian ser retomadas tomando en considera-
cion el desarrollo de nuevos proyectos y adaptaciones en sitios baldios o con potencial para ser
densificados, planteando un esquema de movilidad compacta que pueda ser benéfica para los
usuarios de dichos proyectos. Con ello, se busca plantear una modalidad de propiedad de con-
dominio, buscando tener un regimen en donde se vean apoyadas un mayor nimero de personas,
estableciendo limitaciones en los espacios privados vy publicos.
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el barrio de San Juan

El presente analisis se realizd con base en la examinacion de la cartografia comprendida en la
obra de Mungia, Et. Al. (2001) “Desarrollo Urbano de Valladolid, Morelia de 1545 - 2007", inter-
pretando cuales fueron las alteraciones respecto a la morfologia de la traza correspondiente al
pbarrio de San Juan, siendo complementada con el trabajo de investigacion de tesis para obtener
el grado de maestria de Rodriguez (2006) titulado “La transformacion de la vivienda y Barrio de
San Juan en el centro historico de Morelia, durante el siglo XX". Esto con la finalidad de entender
el desarrollo espacial, urbano vy arquitectonico cercano al predio elegido para el proyecto.

figura 46. plano de la ciudad de Valladolid, autor anonimo firmado por
el escribano Hernd Gomez Ordiales, datado en 1579, recuperado de la

obra “Desarrollo Urbano Valladolid, Morelia de 1545

Es hasta 1620 cuando el crecimiento
de la ciudad (conforme al registro grafi-
co) llega al sitio, incluso en el plano ela-
borado por Carlos Paredes Martinez vy
Carmen Alicia Davila, se denota el area
como el barrio de indios “San Juan de
los Mexicanos”, sin embargo no se logra
visualizar una traza urbana bien definada
(figura 47). Lemoine (1993) escribe que
para el ano de 1736, se mencionaba la
promocion de limosnas para la materia-
lizacion de edificios con fines liturgicos,
indicando de manera particular la capilla
de San Juan, cuya relevancia impera en
las relaciones urbanas del barrio.
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Rodriguez (2006, 21:26) expone que en
febrero de 1543, mediante una ordenan-
za, se establece repartir a la poblacion
indigena en la ciudad, con la finalidad
de obtener mano de obra que erigiera
las construcciones para consolidar “Me-
choacan”, siendo en este periodo cuan-
do se funda el barrio de San Juan en
la parte norte de dicho asentamiento.
En el plano de la ciudad de Valladolid
datado en el ano de 1579, se pueden
observar los primeros acercamientos al
desarrollo del centro historcio. En €l se
muestra el drea donde se encuentra el
predio, aun denominado como “baldio

- 2007, de la ciudad” (figura 46).
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figura 47. plano de Valladolid en 1620 (interpretacion). Dibujo por:

Carlos Paredes Martinez v Carmen Alicia Davila, recuperado de la
obra “Desarrollo Urbano Valladolid, Morelia de 1545 - 2007".




Se menciona en algunas cartas la adquisicion
de predios en la colonia de San Juan para la
consolidacion de un cementerio emplazado
en terrenos o solares (que eran propiedades
comunitarias de los habitantes del sitio), da-
tando estos documentos en el ano de 1748
(Rodriguez Cazarez, 2006: 50). Segun una
interpretacion realizada por la misma autora
(2006: 26) a la planimetria de la ciudad de
1750, no existe fabrica arquitectonica en las
primeras 13 manzanas gue conformalban el
barrio. Incluso en la planimetria de la ciudad
datada en 1794 (figura 48) se empieza a con-
densar la traza urbana de la zona de indios de
San Juan, sin embargo no puede denotarse :
la calidad constructiva dentro de las predios figura 48. plano de las ordenanzas de bario en 1794, recu-

b ) perado de la obra “Desarrollo Urbano Valladolid, Morelia de
que componen el barrio. 1545 - 20071".

Es fundamental esclarecer que para finales del siglo XVI e inicios del siglo XVII se expone gue las
construcciones habitacionales en la zona del barrio eran mayormente jacales, una tipologia arqui-
tectonica rustica de manufactura sencilla materializada con muros de adobes o tierra apisonada
(Rodriguez Cazarez, 2006: 30). En los planos elaborados en 1813 (figura 49) va se puede observar
que la actual manzana en donde se ubica el terreno estaba conjunta a las manzanas superiores,
actualmente separadas por las calles privadas Isaac Arriaga vy Carrillo Puerto. De la Torre (1883:
124) establece que existio un reparto de terrenos en el ano de 1850 mediante el cual se mejoro la
calidad y fabrica constructiva, resultando edificaciones habitacionales con una concepcion mas
formal, dejando a un lado los jacales anteriormente descritos (figura 50). Sin embargo debido al
emplazamiento del cementerio frente al templo de San Juan, existia poco interés para desarrollar
proyectos habitacionales en la zona (Rodriguez Cazarez, 2006: 48).

EEEE
L]

figura 49. plano de Valladolid adjudicado a José Sixto Berdus- figura 50. plano de la ciudad de Morelia. (Dibujo), por José
co en 1813. Recuperado de la obra “Desarrollo Urbano Vallado- Mota, 1857 - 1859, recuperado de la obra “Desarrollo Urbano
lid, Morelia de 1545 - 2001". Valladolid, Morelia de 1545 - 20071,
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En el estudio de Rodriguez (2006:/1) se habla que para inicios del siglo XX surge una tipologia
de vivienda particular en el barrio de San Juan, en la cual se declara como ejemplo el inmueble
a estudiar, este constaba de un espacio al frente del terreno compuesto por los dormitorios v
cocina, siendo la parte posterior el patio donde se encontraba la letrina v los huertos o corrales
dependiendo de las actividades econdmicas de sus propietarios.

En cuanto a la materializacion de estas viviendas resulta variopinta debido a las progresiones
gue se hacian respecto a la situacion econdmica de la familia, teniendo una mezcla de materiales
como canteria, lodo vy adobe. Se reconoce esta tipologia mediante la disposicion de las facha-
das, las cuales son constituidas por un par de vanos (una ventana y un acceso principal) con un
marco de cerramiento curvo sin ornamentacion, siendo rematada con una cornisa, todo esto de
canteria labrada (Rodriguez Cazarez, 2006:/1).

Finalmente en el plano de 1936 se puede observar la presencia de un callejon que definiria la tra-
za actual de la manzana en la cual se emplaza el terreno a intervenir. Aungue se denotan algunos
volumenes que podrian corresponder a la composicion arquitectonica, debido a su corte turisti-
CO Nno se considerd su veracidad para describir esta cuestion (figura 51). Es importante destacar
la calidad de las viviendas ubicadas en el barrio, pues siguieron manteniendo una escala menor
a los inmuebles ubicados en los primeros cuadros de la ciudad, lo cual se puede observar en los
esquemas de las cartografias respecto a los solares y manzanas.
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el patio en |la historia

El patio, como espacio en el programa arquitectonico, surge desde la antigliedad historica con la
necesidad de generar espacios delimitados que contuvieran un lugar descubierto con diversos
fines, ha sido rastreado desde los asentamientos neoliticos, como es el caso de la ciudad biblica
de Ur. La evolucion de dicho espacio a cargo de la cultura romana fue fundamental (figura 52),to-
mando la tipologia de la vivienda denominada Domus, en la cual la casa se componia a traves
de espacios abiertos en el centro de la misma, como es el atrium (patio central denominado
actualmente como atrio), peristylum (espacio central rodeado de columnas) o el huertum (jardin
dedicado a la plantacion de especias comestibles). Incluso resulta coherente su traslado a tierras
espanolas durante la invasion del Imperio Romano (Silva, 2001;: 876). La importancia de este es-
pacio no solo radicaba en su uso para la distribucion de la casa, si N0 que gracias a los elementos
vegetales, la presencia de estangues de agua pluvial e incluso la sombra que se proyectan en
ellos, permitian con un confort téermico considerable para sus habitantes (Velasco Steigrad, 2018).

La condicion de los patios en Meéxico esta fuertemente arraigada como delacion historica de la
cultura hispanica, resaltando el “patio de naranjos’. Este fue dotado de un ejemplar citrico, en la
mayoria de los casos de manera ornamental evitando su disposicion en masa. Se colocaba en
el centro, esguinas o junto a muros en el espacio exterior, protegiendo la parte inferior del ar-
ol mediante un sardinel de tabigue. Normalmente fueron limoneros © naranjos los epecimenes
propuestos en estos patios (Rossini Olivia & Elias Bonells, s/f19). El recurso fue transportado a la
Nueva Espana debido a la traduccion de la configuracion espacial a las formas existentes de la
vivienda.

Para Ortiz Macedo (s/f), el patio no solo se limita a ser un espacio cuyo fin es dotar luminica vy
termica, refiere que las cualidades del mismo trascienden barreras a tal grado de ser un sitio que
define las actividades realizadas en familia. Con ello se concreta la vida cotidiana dentro de los
espacios, siendo un punto de encuentro para los integrantes del esquema de vivienda.

figura 52. patio central del palacio romano de
recuperada en 2020

Pompeya. Fotografia cortesia de AlbumDigital,
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Hablando de los patios en la arquitectura vallisoletana, el patio pertenece al lenguaje construc-
tivo propio del siglo XVI al XIX, fungiendo como elemento para distribuir los espacios de la casa
en torno a si mismo (Silva Ruelas, 1990). Este patio normalmente ayudaba a separar los espacios
exteriores, de transicion e interiores, siendo delimitados por uno, dos o tres pasillos, mayormen-
te con las caracteristicas de una crujia (Azevedo Salomao, 2003). También se recurrio al uso de
un segundo patio ubicado en la parte posterior de la casa, el cual era destinado para el servicio
de los trabajadores domeésticos, cercano a la cocina y el cuarto de la servidumlbre, normalmente
servia como huertas de hortalizas (figura 53) e incluso en algunos casos, existia uno tercero des-
tinado a los animales de campo vy cultivo de peguefas plantas (Silva Ruelas, 1990). En la tesis
de grado de Cazares Rodriguez (2006) se habla de la vivienda de trabajadores, obreros e indios,
la cual responde solo al emplazamiento de una pequena zona habitacional al frente del predio,
dejando el resto del solar como patio para uso agricola o ganadero.

figura 53. diagrama de patios en casas, ubicadas en el barrio de San Juan. Dibujo por el autor, con base en la planimetria recopi-
lada por Mirna Rodriguez Cazarez, 2006. Se puede observar las distintas tipologias v nimeros de patios.

Se menciona la recurrencia de uso de plantas de ornato en los patios, siendo varios los ejempla-
res que se pueden encontrar en ellos. Debido a las particularidades del proyecto, se realizd un es-
tudio haptico del paisaje, considerando texturas, colores, olores vy sonidos presentes en algunos
patios. Este fue realizado con base en el estado actual de los patios, a pesar de no contar con
un antecedente historico de los patios evaluados, se hizo una lectura hipotética de elementos
nistoricos, justificandose con el uso de materiales en ejemplares conservados o revisados en la
literatura consultada.

El analisis fue dividido en dos componentes principales: el hardscape (elementos no vivos) v el
softscape (elementos vegetales o vivos), para una mejor descomposicion del patio, logrando
un entendimiento gue va desde lo particular a la totalidad. Como se menciona anteriormente, el
patio tiene una relacion directa con las crujias que lo delimitan y crean un espacio de transicion
de los espacios abiertos a cerrados, que a su vez dan lugar al zaguan como elemento de acce-
so, almacén temporal y control al inmueble por lo que se considera parte de estos en el analisis
propuesto.
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HARDSCAPE

Con base en la examinacion de diez inmuebles encontrados en sitios de venta, cinco de caracter
publico (patio de San Agustin, Colegio Primitivo v Nacional de San Nicolas de Hidalgo, patios del
Palacio Clavijero, Instituto del Artesano Michoacan vy Centro INAH Michoacan). Las materialida-
des observadas gue componen los pavimentos de los mismos se basan en la cantera y en casos
aislados, losetas de barro, aungue existen algunos gue presentan modificaciones e intervencio-
nes contemporaneas, presentando adoguines e incluso piso ceramico (figura 54). Paralelamente
es comun observar los pavimentos de crujias con mamposteria petrea, aunque es recurrente el
uso de algunos pisos conformados de loseta de barro, mosaicos de pasta e Iincluso pisos cera-
mMicos, los cuales son enmarcados mediante canteria labrada. Existen ejemplos como es el patio
del hotel Casa Grande que incluye detalles en parket de madera.

Sobre la paleta de colores que se presentan en los pavimentos vy pisos, se puede determinar que
son tonalidades que varian del ocre a gris (refiriendose a los materiales pétreos v losetas) que
contrastan con los colores normalmente usados en los elementos arquitectonicos, como son los
tonos calidos a blanguecinos- frios (amarillos, rojos, beige, encontrados en la zona de monume-
tos) por ello cumplen una funcion de enmarcar o acentuar muros, columnas vy arquerias, pasando
en un segundo plano (figura 54).

Una constante de los patios morelianos es el uso de macetas para el suministro de los elementos
vegetales. Estas se situan distribuidas por los patios e incluso se pueden encontrar en las crujias
con un emplazamiento casi ritmico. El material del que suelen ser elaboradas es de barro rojo re-
cocido (conocidas como macetas mendocinas) en acabado natural o con tonalidades varipintas,
aungue debido a la inclusion de materiales y procedimientos industrializados suelen ser rempla-
zadas por macetas de plastico.

El mobiliario encontrado en los patios suele dedicarse a la contemplacion y goce del paisaje,
llegando a observarse fuentes de tamanos peguenos labradas en cantera rosa, muebles de ex-
teriores como bancas, sillas y mesas de café. Estos uUltimos sueles ser de herreria artistica con
el fin de evitar su desgaste por la intemperie, ratan artificial o madera si se encuentran sobre un
espacio cubierto como el patio mismo o las crujias.

Finalmente, una cuestion a resaltar es el uso de las arquerias y vanos que dividen las crujias del
patio, ya gue no solo fungen como elemento virtual para la seccion de los espacios, si No que
atribuyen una experiencia del habitante con la distribucion armonica de los elementos arquitec-
tonicos. Los materiales juegan un papel importante en como se percibe el paisaje, como el caso
de las columnas labradas en cantera, la vigueria de la cubierta, permitendo establecer cierta es-
cala con el habitante y disponiendo cierta imagen “romantica” del espacio (figura 54).
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Pavimentos en patios y crujias: mamposteria pétrea, pisos de barro y deck de madera

Escala cromatica de los pavimentos, se puede observar una incidencia en tonos calidos - ocres

Las macetas comunmente usadas son de barro
Es posible encontrar fuentes en patios, O ceramica pintada, aungue actualmente se en-
estas suelen ser posteriores al siglo XIX cuentran de plastico

Las salas exteriores asi como comedores, suelen ser de herreria artistica o madera labrada. En
patios contemporaneos se pueden encontrar mobiliario de otros materiales como mimbre o
plastico.

figura 54. diagrama del hardscape localizado en el analisi haptico de los patios. Elaborado por el autor con base en fotografias
tomadas en sitio y recursos digitales. Morelia, 2021.
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SOFTSCAPE:!

La vegetacion en el analisis sera compuesta por tres grupos: cubresuelos, arbustos vy arboles.
Comenzando por los cubresuelos, es poco comun encontrarlos en los patios de edificios habita-
cionales por su condicion pavimentada, sin embargo es posible detectar ejemplos de pastos en
las viviendas gue poseén dos o tres patios, empleandolos de manera convencional en alguno de
estos por su condicion historica de albergar hortalizas y ganado, tambien es factible encontrar
algunos usados en las jardineras como es el caso del primer patio del Colegio Primitivo y Nacio-
nal de San Nicolas de Hidalgo, en donde se emplean bruxus para delimitar las mismas (figura 55).

Respecto a los arbustos son recurrentes los rosales, azaleas, helechos vy bugambilias principal-
mente. Existe una caracteristica en comun con la mayoria de estas plantas referente a su flora-
cion, ya que las tonalidades varian entre el rosa al blanco. La condicion olfativa de los elementos
florales (resaltando los rosales) dotan al habitante de una experiencia gue lo vincula con el medio
fisico natural, generando un entorno agradable por su fragancia. Aungue no pertenecen al rubro
de los arbustos, resalta en el apartado la localizacion de cactaceas en algunos inmuebles debido
a las alturas de las mismas.

Con referencia a los arboles, debido a las dimensiones del patio habitacional, es comun localizar
ejemplares situados entre peguenas especies, como es el caso de limoneros, naranjos, jacaran-
das. Peculiarmente se suelen encontrar especimenes perennes como araucarias, cedros o cipre-
ses, los cuales se podan para no sobresalir de la imagen urbana. Respecto a la paleta de colores
se incide nuevamente en la floracion de los ejemplares citicos en tonos blanguecinos, vy respecto
a el follaje de los ejemplares va desde los verdes palidos hasta los mas intensos, aungque también
los frutos (en caso particular del limon vy naranjo) generan un impacto visual por sus tonalidades
llamativas. En relacion a las fragancias, los arboles citricos inciden directamente en la creacion
de un ambiente agradable.

Para complementar el estudio de vegetacion, se realizo un levantamiento de la misma presente
en las plazas de armas, Valladolid, Capuchinas vy jardin Ignacio Altamirano. La informacion ob-
tenida se extrapold con el estudio de arboles en las areas urbanas y suburlbbanas de la ciudad
(Gomez Peralta & Madrigal Sanchez, 2013) para determinar si las especies son pertenecientes del
sitio o fueron ejemplares introducidos. En el jardin Ignacio Altamirano se encontraron bugambi-
lias, limoneros, rosales, un ahuehuete, adelfas, cedros, bauhinias, magnolias, En plaza de armas
se encuentran ejemplares de galeana, ficus, jacaranda, liguidambar, mispero, cedros (figura 55).
Mientras que en la plaza Valladolid se encuentran especies anteriormente mencionadas como
galeana, mayormente los ejemplares localizados eran especies introducidas, como algunos setos
v arbustos. Otros ejemplares extraidos del estudio de Gomez, Marigal (2013) dentro del centro
historico son el pirul, sauce lloron, capulin, trueno vy eucalipto.
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Flores de especies recurrentes en los patios evaluados: azalea, naranjos, rosales, bugambilia, li-
mon.

Paleta de colores de la flora encontrada en los patios. Resulta interesante la recurrencia de tona-
lidades blacas a rosadas.

Caracter dinamico en las especies arboreas. La presencia de frutos como limones o naranjas en el
espacio dotan de una experiencia gue trasciende lo visual vy tactil, icorporando el gusto ademas
del olfato al ambiente.

Colorimetria del follaje general de la vegetacion analizada. Preponderan las tonalidades calidas.

figura 55. diagrama del softscape localizado en el analisi haptico de los patios. Elaborado por el autor con base en fotografias
tomadas en sitio y recursos digitales. Morelia, 2021.
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climatologia vy el patio

Como se menciona en el apartado interior, el patio genera condiciones bioclimaticas cuando se
instaura en un inmMueble, generando una suerte de microclima benevolente en el interior de la
edificacion. Velasco Steigrad (2018) menciona gue las condiciones de temperatura en gran parte
de Ameérica dieron pie a la implantacion de la casa usada en el territorio espanol, cuya gran ca-
racteristica residia en la presencia de un patio central.

Con base en datos de la Comision Nacional del Agua a través del

Servicio Meteorologico Nacional, se podia esclarecer que durante

C- 2019 las temperaturas mayores presentadas en la capital michoa-
cana eran de 39° C en Marzo, teniendo un periodo calido de Arbil

a Julio. Mientras gue se indicalba menor de -4.4° C en Diciembre

y Enero. Estas condiciones favorecen la intrudccion de sistemas

@ pasivos para el control bioclimatico de la vivienda, como es el

caso de un patio interior con vegetacion. La presencia de activi-

| |l ] dadpluvialintensa en el periodo de Junio a Septiembre, favorece

el riego de las especies vegetales, mientras que con la ayuda de
los vientos dominantes, con direccion de Sur Oriente a Nor-Este

J :, permiten refrescar el espacio gracias al cubo de ventilacion pre-

c+

sente, haciendo un efecto de intercambio de aire caliente por aire
fri debido a la presencia del tiro que se forma con la delimitacion
del atrio.

lon: ~101.,180841 s Moo . e
date: 07/11/2020 350 o° 10 - 21/12/2020

En el grafico, se puede observar el ine: 61207 gut-3 o

azim.:
elev.: -83.94°

asoleamiento que incide directa-
mente en el predio, por lo que se
puede observar una incidencia so-
lar predominante debido a la orien-
tacion sur-Poniente del mismo, por
lo que estas medidas pasivas ayu-
darian a contrarrestar afectaciones
térmicas gue podrian ocasionar in-
comodidad a los usuarios del pro-
yecto (figura 56).

21 Jun solstic
788 May-Jul

figura 56. carta solar superpuesta en la lo-

calizacion del predio, Elaborado por el autor

con base en grafico obtenido de SunkEarth-
Tools, Morelia, 2021.
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conclusiones

La revision historica de la vivienda colectiva en México, permitio esclarecer los objetivos de su
produccion: la produccion de espacios destinados a ser habitados por las personas mas vulnera-
bes social y economicamente. Esta condicion resulto favorable debido a la localizacion céntrica
de dichos espacios, sin embargo la precariedad de los habitantes, asi como la falta de apoyo en
el mantenimiento de las edificaciones, dieron como resultado el desplazamiento de las vecinda-
des, para dar pie a la construccion de complejos multifamiliares con el inicio de la modernidad en
México. Sin embargo, a pesar gue para su época resultd una medida favorable debido al porcen-
taje poblacional que se habia contemplado, en la actualidad estas medidas alientan al desarrollo
de la mancha urbana, por lo gue es interesante reflexionar en el caso de las viviendas, si es posi-
ble implementar espacios de vivienda individuales con espacios para | colectividad, favoreciendo
la densidad en sitios céntricos o con valores patrimoniales.

Respecto a la revision cartografica, esta permitio establecer geografica e historicamente el pre-
dio a desarrollar en el antiguo barrio de indios de San Juan. Con lo anterior, se puede entender el
tejido socio cultural que impera en la zona, y como repercute en las tipologias de viviendas que
todavia se suelen encontrar. Debido a esto, es posible plantear una vivienda que sea modesta vy
responda a estas circunstancias, evitando una edificacion gue caiga en la tipologia arquitectoni-
ca presente en los primeros cuadros del centro historico de Morelia.

Finalmente, la recapitulacion historica del patio permite hacer una construccion de los elementos
gue lo componen, como es el zaguan, el portico y el mismo patio. El analisis haptico del elemen-
to permitio establecer ciertas constantes en los mismos, que seran considerados en el proceso
de diseno para un espacio similar. Algunas de las consideraciones iniciales son: la presencia de
los tres patios junto a sus advocaciones, la presencia de elementos ornamentales de barro rojo
recocido (como macetas o pisos), pavimentos de piedra e incluso concretos estampados. En
relacion a la vegetacion, se puede concluir gue incide la eleccion por elementos florales en tona-
lidades blancas-rosas-moradas, arbustos vy especies frutales gue dotan al espacio de un caracter
dinamico,
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INntroduccion

Una de las cuestiones que motivan la generacion del proyecto propuesto es el indice de de-
sercion poblacional en el centro histdrico, relegando su capacidad habitacional sobre fines co-
merciales vy turisticos. Por ello en el presente capitulo se plantea el analisis de las condiciones
poblacionales donde se encuentra el predio a intervenir, complementando con un estudio de la
poblacion joven a nivel municipal (poblacion planteada para su insercion en el centro historico).

Partiendo de esto, se hace el siguiente apartado, donde se pretende indagar por los estratos
sociales juveniles proyectados entre 2020 - 2030. Asi mismo, se busca estudiar la cotidianidad
de las generaciones jovenes y adolescentes en la actualidad, con la finalidad de interpretar sus
costumbres o actividades en requerimentos de espacios, para pensarlos durante la concepcion
del proyecto de vivienda colectiva.

analisis estadistico poblacional

Respecto a la informacion de la poblacion local, presente en el centro historico (especificamen-
te la cercana al predio) se evalud respecto al AGEB 0325, el cual estd compuesto por aproxima-
damente 6,285 personas segun INEGI (2010). Con base en datos obtenidos por la OVIE (2019),
se puede determinar que la poblacidon se compone mayormente de mujeres, preponderando
los grupos compuestos por jovenes adultos, nifos vy jovenes, de los cuales la mayoria poseé
una educacion basica a superior, la zona cuenta con un indice de marginacion medio (figura

59).
Grandes grupos de edad . .
grup Distribucién por sexo Nivel de escolaridad
Nifios Joévenes Adultos Adultos Adultos . .
jovenes mayores
21.8% 20.1% 27.5% 19.6% 11.0% 45.6% 54.4% 48% 301% 24.2% 18.1% 22.0% 0.7%

figura 58. diagramas con relacion a la situacion poblacional del AGEB 0325 (en donde pertenece el predio seleccionado)
Diagramas recuperados de OVIE Morelia, 2020
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Bajo datos del Consejo Estatal de Poblacion del Estado de Michoacan (2020) en la proyeccion
municipal de 2020-2030, se puede mostrar un incremento de la poblacion joven, principalmente
la pertenenciente a los grupos de 20 a 24 anos, seguidos por los grupos de 15a 19y 25 a 29 anos,
presentando casi un 27 % de la poblacion actual v proyectada dentro de 10 anos (figura 60).
Esto justificari el enfoque a la vivienda para estos grupos sociales, pues se habla indirectamente,
de la demanda de vivienda para estos grupos etarios, planteando la posibilidad de desarrollar un
esguema gue permita abastecer a una cantidad considerable de ellos.

63_MaAS » Poblacién 65_MAS = Poblacién
60_64 Hombres 60_64 Hombres
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figura 59. grupos poblacionales de Morelia, proyeccion 2020 vy 2030. Graficos por: COESPO, Michoacan, 2020

También se puede observar que la poblacion imperante durante 2020, referente a los grupos
mencionados es liderado por mujeres, mientras que en el 2030 se comienza a equilibrar la carga
poblacional entre mujeres y hombres (COESPO, 2020). En cuanto a la escolaridad, se acentua
una falta en los niveles medio superior v superior ya gque en el 2015, un 20.6% de la poblacion ma-
yor de 15 anos contaba con educacion media superor, mientras que un 29.4% de la misma refe-
rencio tener una educacion superior (INEGI, 2015). También el INEGI (2015) establece un conteo
sobre la Poblacion Econdmicamente Activa (PEA), abarcando aproximadamente el 53.4 %, con
esto se puede visualizar casi una cantidad similar respecto a la poblacion no econdmicamente
activa. Profundizado en este Ultimo rubro, se especifica que el 38./% de esta se dedica al estudio
en cualguiera de sus niveles (figura 60).

B Media sup N Superior ® No especifica

figura 60. grafico del maximo grado de estudios en la
poblacion Moreliana. Grafico realizado por MPA con
pbase en datos de INEGI 2015

m Sin escolaridad ' Basica
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Seguln un estudio realizado por la plataforma de vivienda compartida en América Latina Dada
Room en 2016, el promedio de edad en la que los jovenes mexicanos se independizan de sus ca-
sas es a los 28 anos, teniendo como un porcentaje destinado al arrendamieto de su vivienda has-
ta del 47% (figura 52), cantidad rebasada por especialistas quienes comentan que este no debe
sobrepasar el 30% (El Economista, 2016). Finalmente, el Instituto Mexicano de la Juventud (2017)
habla sobre la situacion de los jovenes vy la vivienda, dentro de la Encuesta Intercesal realizada
en 2015 por el INEGI, se registraba que aproximadamente un 35.8% de los jovenes gque actuaban
como jefes de hogar contaban con vivienda propia, mientras que un 252% de los mismos habia
accedido a la misma mediante un organismo para su adquisicion (figura 61).

= Vivienda propia 'Vivienda en renta o prestada

figura 61. grafico del porcentaje de jovenes cuya vivienda es propia o manejan algun es-
guema de arrendamiento/préstamo, elaborado por MPA con base en datos expuestos por
el Instituto Mexicano de la Juventud en 2017.

Bajo datos expuestos por el CONAPRED (2018) se menciona que
el panorama econdmico de estos grupos es desfavorable: mientras
gue el grupo de adultos presentaba, a ese ano, un indice de desem-
pleo del 1.8%, el grupo de personas entre los 25 v 29 anos presenta-
ba el 3%, mientras que el grupo constatado de 18 a 29 anos presenta
el 6%. A pesar de gue el indice de empleo es considerable, el Conve-
val (2015) exponia que en ese tiempo aproximadamente el 53% de
la poblacion juvenil percibia ingresos menores a la linea de bienestar
economico. Finalmente es importante senalar la brecha de género
presente en las actividades econdmicas, ya gue conapred mencio-
naba que para el 2018, mientras que ocho de cada diez hombres
percibian ingresos, solo cinco de cada diez mujeres podian acceder
a ellos. Incluso se menciona que el 91.2% de la poblacion joven que
no se encuentra activa econdmicamente se trata de mujeres, que
han sido relegadas a las labores domeésticas.

76



el usuario potencial

En esta seccion se evalua las relaciones de las actividades realizadas por el usuario potencial
en el proyecto a resolver, siendo este el grupo de jovenes comprendidos entre los 20 a 35 anos.
Por ello se toma en cuenta los resultados expuestos en el taller “Analisis de las perspectivas de
vivienda Milenials” realizado por el INFONAVIT (2017) sin embargo se realizd una encuesta con
base en estos datos para comparar los datos en un nivel local, entendiendolo desde la perspec-
tiva de los jovenes morelianos.

Con base en la Encuesta de Jovenes en México 2019, realizada por Observatorio de la Juventud
en lberoameérica, se representa que en las viviendas que habitan los jovenes en el pais estan con-
formadas mayormente por 3 personas, como indica la figura 62. Tambiéen se exponen algunos
datos de importancia en la encuesta, refiriendo que las personas encargadas del sustento eco-
nomico del hogar son dos.

40% —
35% —
30%

25% —

33.60% {
O,
20% 20.30%
15%
10% 1310%
" i
0% ‘

1 persona 2 personas 3 personas 4 personas 5 personas 6 0 mds
personas

figura 62. grafico de porcentajes respecto a los habitantes por casa, realizado por el Ob-
servatorio de la Juventud en lberoamérica para la Encuesta de Jovenes en México 2019.

Es importante recalcar que, bajo el estudio de Movilidad en el Usuario de Internet Mexicano rea-
lizado por la Asociacion de Internet Mx (2019), se hace cierto enfasis en el crecimiento de inter-
nautas con un perfil econdomico bajo en los Ultimos dos afos. Las redes sociales son una cuestion
en donde la poblacion joven tiene experiencia, ya que en Meéxico se registra un nimero mayor
de usuarios en WhatsApp correspondiente al grupo de 21 a 30 anos, mientras que en Instragram
se expone que es mayor los usuarios que rondan de los 14 a los 21 anos (Asociacion de Internet
MX, 2019).
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La operatividad de telefonos inteligentes transforma el modo de vida en cuestiones cotidianas
como la comida. Segun un estudio realizado por la Asociacion Mexicana de Venta Online (2020)
la compra de comida a domicilio bajo servicios brindados por aplicaciones de teléfonos moviles,
es la primer categoria de adquisicion en las ventas del pais. También, se establece un crecimien-
to en el uso de transporte compartido vy otros servicios de movilidad (Asociacion Mexicana de
Venta Online, 2020). Con ello se habla de la tendencia que existe sobre el uso de transporte pu-
blico, en su vertiente privada o compartida. En cuanto a las actividades relacionadas con el ocio,
los jovenes respondieron mayormente gue no realizan algunas de las planteadas en la Encuesta
Nacional de Juventud, mientras que la minoria pasar tiempo con familia y conocidos, seguido de
ir a centros recreativos como cine o realizar actividades en casa como ver television o escuchar
musica (Observatorio de la Juventud en lberoamérica, 2019).

Estos habitos, pasatiempos o hobbies han sido modificados en los Ultimos dos anos, debido a las
circunstancias devenidas por la pandemia, replanteando la cotidianidad de todas las personas.
Arsagua (2021) menciona que la crisis sanitaria, ha impactado no solo en el campo de la sanidad
gue se ha familiarizado con la mayoria de la poblacion, si no gque tambien ha impactado en los
rubros socio afectivos. El antropolgo menciona la “muerte” de la vida social como se conocia, un
factor importante que ha afectado directamente en el modo de vida de los jovenes (figura 63).
Otra cuestion respecto a su cotidianidad v |la relacion con los espacios recae en la evidente des-
igualdad al acceso de vivienda. El autor externa sus preocupaciones debido a las percepciones
gue pueden desencadenar gue los habitantes pasen un tiempo prolongado en sus viviendas, se
acentUa esta condicion aun mas cuando estos sitios resultan pequenos, faltos de privacidad o
INncluso espacios gque sirvan para el recreo o descanso de los mismos.

Paralelamente, la alza de precios en las estruc- | . - = . =L S BRI “l“ ;

turas de arrendamiento ha orillado a muchos
jovenes a desplazarse de los centros urbanos,
modificando su relacion con los centros edu-
cativos o laborales. Esto se ha agravado aun
mas con el incremento en los casos de violen-
cia intrafamiliar, detectados en el periodo de
aislamiento.

A pesar de gue existen testimonios de indi-
viduos que han sobrellevado la situacion con
la busgueda de pasatiempos cuyos requeri-
mentos no impliguen un contacto social, Cer-
vantes Medina (2020) aclara gue es necesario
un contacto interpersonal, ya gue un contexto
polivalente en estos escenarios puede desen-
cadenar cuadros depresiovos o de ansiedad
general en un porcentaje considerable del
grupo etario juvenil.

78

&
E



Debido al corte del proyecto, este analisis se encausa en la relacion del usuario joven-espacio en
el gue habita. Segun el taller “Analisis de las perspectivas de vivienda Milenials” realizado por el
INFONAVIT (2017) se puede identificar algunas cuestiones sobre la generacion Y en torno a las
cualidades que esperan de la vivienda. Sobre la localizacion salieron a relucir ciertas cuestiones
de suma importancia. En el taller se plated la posibilidad hipotética en la que los asistintes pu-
dieran elegir una vivienda con cierta plusvalia en la perfieria urbbana o un departamente pegueno
en un edificio del centro histdrico. Sorpresivamente los jovenes eligieron, casi en su totalidad, la
vivienda peqguena céntrica. Traspolando los datos anteriores con la encuesta realizada, se efec-
tuaron dos preguntas en las que se planteaba la posibilidad de vivir en un desarrollo habitacio-
nal advocado solamente a vivienda o bien, vivir en un sitio con uso de suelo mixto, en donde se
encontraran tipologias urbanas de vivienda, comercio, peqguea industria, entre otros. La mayoria
de la muestra encuestada prefiere un espacio centrico cuya posibilidad brinde interconexion con
otros espacios. Otra cuestion surge en torno a las dimensiones del espacio, pues el 69.3% de la
muestra preferiria reducir el tamano de la vivienda, mientras que consiguiera esta caracteristica
de hiperconectividad urbana (figura 64 y 65).

m|Habitar en un fraccionamiento donde
solamente exista vivienda

= Vivir en un sitio de tipo mixto, donde seencuentre asi m
mezclado vivienda, comercio,pequefia industria, etc. ESi ®No = Talvez

figura 64 vy 65. resultados a las preguntas realizadas en las encuentas hacia jovenes para comparar los resultados del
taller elaborado por el INFONAVIT, realizados por MPA, 2020.

El transporte juega un papel fundamental dentro de la poblacion de analisis, ya que bajo da-
tos expuestos por el director del Instituto de Geografia (1Gg) de la UNAM (2016) se habla que
aproximadamente el 80% del total de viajes realizados , son mediante las diversas tipologias de
transporte publico. Tambiéen la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial v Urbano (SEDATU)
menciona gue es un 53% de la poblacion gue se tranpsorta en tranporte publico. Es un papel
importante que juega este tranporte en la vida del joven promedio, No solamente como medio
para movilizarse, si no también como sitio en donde se desata gran parte de las coniviencias e
interacciones entre los individuos (Vega Cruz & Weiss, 2019: 455-481).
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Incluso al hablar de la movilidad dentro del centro historico de Morelia, la Secretaria de Comu-
nicaciones y Obras Publicas (2018) meciona gue el /0% de los recorridos peatonales que se
realizan dentro de la ciudad recurren en el poligono historico. Hablando del caso de la poblacion
joven moreliana, bajo el método de investigacion por muestreo, se evidencio la capacidad de
movilizarse mediante tranporte publico, siendo un /5% quienes acceden a este (figura 66).

Finalmente, la poblacion muestra reitera, en la figura 58, una preocupacion por una vivienda cer-
cana a sus centros laborales, educativos, ademas de cierta conexion con centros recreativos, cul-
turales o a la “vida nocturna”, datos que coinciden con los obtenidos mediante el taller "Analisis
de las perspectivas de vivienda Milenials” realizado por el INFONAVIT (2017).

“JLa cercania y accesibilidad a puntos de interés

base en encuesta realizada, 2020.

u|La experiencia de wivir en una construccién histarica
m Amplitud de espacio
u|La bellera del mismo centro

figura 66. respuestas de los jovenes morelianos so-
bre cual era la cualidad representativa de vivir en el
centro historico, grafico realizado por el autor con

En conclusion se puede exponer que la poblacion potencial comprendida entre los 20 a 35 anos
existe en un panorama economico complicado, tiende a mejorar su entorno profesional a traveés
de la educacion, se desarrollan en un ambiente avanzado en termins tecnoldgicos, modifican los
esquemas familiares tradicionales ademas de las costumbres de los modos de vida anteriores v,
aungue se presenta una dificultad para la adqguisicion de su vivienda, buscan posibilidades que
se adecuen a las actividades que realizan diariamente. Referente a la habitabilidad del espacio,
es recurrente que el usuario prefiera lugares pequenos en lugares hiperconectados (a su centro
educativo, laboral, de esparcimiento) a lugares extensos que se encuentran distanciados de los
sitios concurrentes, en caso de existir la necesidad de desplazarse a una distancia considerable,
externan la posibilidad del uso del transporte publico vy estan dispuestos a compartir algunos
espacios de la vivienda. También se hace una reflexion sobre los espacios gue se se piensan para
los usuarios, con base en los datos anteriormente descritos. Se piensa en la dtacion de areas
comunes con amplitud, considerando la posibilidad de un distanciamiento fisico prolongado. De
manera puntual, se respalda la idea de espacios abiertos que permitan una circulacion adecuada
del aire, como son los patios v jardines. Finalmente, se piensa en un sistema de departamentos,
priorizando los espacios privados que doten de confort a los habitantes, dejando opcionales el
uso de las areas comunes.
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oromotor del proyecto

La Comision Nacional de Vivienda, bajo el apoyo del Instituto de Vivienda del Estado de Mi-
choacan busca que la poblacion, a nivel nacional - estatal, cubra la necesidad de una vivienda
para mejorar vy estabilizar su calidad de vida, considerando los requerimentos, especificaciones
ademas de la situacion economica de los solicitantes. Esto es posible gracias a la elaboracion de
politicas publicas, programas, planes de desarrollo y sistemas de financiamiento o subsidio como
apoyo economico para los interesados (CONAVI, 2018).

Con ello, CONAVI en colaboracion con IVEM presentan facilidades economicas para la creacion
de proyectos arquitectonicos gue puedan garantizar el bienestar en terminos de habitabilidad
de los usuarios, en el caso particular, de los jovenes en estado de marginacion de la ciudad de
Morelia.

De manera paralela Entorno Michoacano Sustentable A.C es una organizacion sin fines de lucro
cuya finalidad es el apoyo a los grupos de pobladores mas vulnerables, mediante alternativas de
gestion y donaciones. Es por esto que se plantea el apoyo como gestor a la organizacion, ya que
han trabajado en pro del beneficio de la juventud, colaborando en proyectos de centros comu-
nitarios encausados al publico juvenil.

Paralelamente, se cita como promotor al INFONAVIT, que con la implementacion de nuevas mo-
dalidades para la obtencion de créditos a sus derechohabientes, ha establecido dos opciones
gue permiten acceder a viviendas mediante la union de créditos individuales, para obtener un
monto mayor, bajo los titulos de “Unamos credito INFONAVIT" y “Credito Conyugal”. Esto genera
una posibilidad para acceder a la vivienda, al combinar dos créditos en el inicio de la indepen-
dencia personal (figura 67).

’\

o
IVEM

INSTITUTO DE VIVIENDA

CONAV I DEL ESTADO DE MICHOACAN
“OYoe Vivienoa INFONAVIT

figura 67. institutos y organizaciones planteadas para la generacion de vivienda colectiva en centro historico.
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ooliticas, estrategias vy aspectos econOmMicos

El CONAVI, menciona varias opciones de generacion, reconstruccion y compra de vivienda en-
focada principalmente a la poblacion de mayor rezago , mediante tres componentes: ahorro,
crédito y subsidio y se puede operar de manera conjunta en alguna de estas opciones:

a) Subsidio proveniente de identidades federales, estatales o municipales de vivienda, mas
subsidio de CONAVI mas ahorro previo del beneficiario.

D) Credito otorgado por el ejecutor del proyecto, mas subsidio de CONAVI mas ahorro previo
del beneficiario.

C) Subsidio de CONAVI mas ahorro previo del beneficiario.

d) Subsidio CONAVI 100%.

e) Subsidio proveniente de identidades federales, estatales o municipales de vivienda, mas

subsidio de CONAVI.

Estas opciones de subsidio, se plantan bajo las siguientes modalidades de prestacion:
a) Adaguisicion de vivienda
D) Autoproduccion

C) Reconstruccion de vivienda

a) Reubicacion de vivienda

e) Mejoramiento integral sustentable

) Mejoramiento de unidades habitacionales

Las lineas de apoyo surgen mediante la especificacion del proyecto de acurdo a las modalidades
anteriormente menconadas, las cuales son:

- Accesibilidad

- Adguisicion de un suelo para reubicacion

- Adquisicion de vivienda nueva

- Adaguisicion de vivienda usada

- Ampliacion de vivienda

- Edificacion de un conjunto habitacional para Reubicacion
- Espacio auxiliar comunitario

- Espacio auxiliar profuctivo

- Instalaciones generales y areas comunes

- Mejoramiento de vivienda

- Mejoramiento sustentable de la vivienda

- Reforzamiento estructural para la vivienda

- Rehabilitacion de vivienda con valor patrimonial

- Reconstruccion parcial de vivienda

- Reconstruccion total de vivienda

- Sustentabilidad

- Nueva vivienda
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De las modalidades planteadas, se busca el apoyo mediante la modalidad de “Reubicacion de
vivienda”, con la linea de apoyo de “adquisicion de suelo para la ubicacion” y Reconstruccion de
vivienda balo la I-inea de apoyo de “Rehabilitacion de Vivienda con Valor Patrimonial”.

Con la anterior se establece la vialidad del proyecto mediante la opcion subsidio proveniente
de identidades federales, estatales o municipales de vivienda, mas subsidio de CONAVI, bajo la
modalidad de adquisicion de un suelo mas rehabilitacion de vivienda con valor patrimonial.En el
panorama nacional el Consejo Nacional de Vivienda (CONAVI) menciona, segun el Presupuesto
de Egresos de la Federacion que el monto del presupuesto destinado a programas de creacion
de vivienda, consta de 2, 120 millones de pesos mexicanos (Espinoza Juarez, 2020).

Respecto a los subsidios planteados, se tienen los siguientes apoyos:

- Se presenta un subsidio referente a la adquisicion de vivienda usada, con un aporte que
puede ir de un valor de 38 a 158 UMAS (valor mensual de 2020).

- Para el concepto de Rehabilitacion de Vivienda con valor patrimonial, CONAVI presenta
un subsidio de 125 UMAS (valor mensual de 2020)

A nivel estatal, el Instituto de Vivienda del Estado de Michoacan (IVEM) presenta un fondo cre-
diticio destinado a la produccion de vivienda en est rubro bajo los esguemas de vivienda social
v popular, asi como esguemas como fraccionamientas o conjuntos habitacionales, aungue no se
especifican los montos para los programas ofertados durante el periodo comprendido.

En otro rubro se presentan los créditos otorgados por INFONAVIT, los cuales parten de la co-
propiedad. Esta rige la responsabilidad fiscal y econdmica de los mismos, asi como el porcentaje
de propiedad gue se destina a cada uno por medio de sus aportaciones en la adquisicion de la
vivienda. Las bondades de esta posibilidad recaen en el mejoramiento del puntaje que se pudie-
ra obtener, pues si se trata de una pequena familia en donde un integrante apenas comienza su
vida laboral, el crédito de su copropietario ayuda a equilibrar el puntaje, que consecuentementa
ayuda a aumentar la cantidad del préstamo final (INFONAVIT, s/).
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conclusiones

El apartado permitio hacer un analisis holitico de la poblacion gue se desea acercar al centro his-
torico de Morelia. Se hizo una comparativa sencilla entre la poblacion local preponderante, lo que
permite establecer cierta homogeneidad, esperada para un tejido social diverso. Respecto a los
datos duros presentados en un inicio, se puede afirmar gue la poblacion joven se enfrenta a una
situacion compleja; un estado critico en su trayectoria profesional - econdmica, una constante
pugna por la resignificacion vy respeto en cuestiones de género, que han sido agravadas en los
ultimos dos afos con el azote de la pandemia por COVID 19.

Aunado a lo anterior, las generaciones X v Z buscan un estatus de vida estable, en la que puedan
realizar sus actividades diarias de manera eficiente, sin tener impedimentos como distanciamien-
to entre sus centros laborales, educativos o recreativos. También entreveran cierta inclinacion por
viviendas compactas pero hiperconectadas, ubicadas en las zonas céntricas de las ciudades. Sin
embargo, las situaciones actuales hacen plantear reflexiones sobre el limite de lo individual v 1o
colectivo: si bien los esguemas individuales de vivienda han sido de Uutilidad para evitar conta-
gios por contacto directo. Sin embargo, autores han advertido las consecuencias a largo plazo
de la situacion que conlleva el aislamiento, sobre todo en la sanidad mental. En su contraparte
se presenta el modelo colectivo, que si bien presenta una sana relacion interpersonal, indica un
mayor indice de riesgo de contagio por contacto directo. Entre el dilema, se ha llegado a una
primer idea planteado con anterioridad, en donde se respete el esqguema de la vivienda familiar
privada en forma de departamentos compactos, planteando una posibilidad de la colectividad
en espacios comunes, los cuales puedan ser holgados para facilitar su uso sin la necesidad de
generar algun potencial caso de contagio.

Finalmente se hizo una presentacion de distintas identidades que otorgan facilidades para la
generacion de vivienda enfocada en tres rubros que atanen el proyecto de tesis: predios ubica-
dos en poligonos de centros historicos, generacion de vivienda colectiva vy finalmente, vivienda
enfocada en grupos jovenes. Sin embargo, es importante recalcar gue hace falta “bajar” estos
programas a instituciones de caracter estatal e incluso municipal, pues si bien la CONAVI plantea
politica publicas gue puedan solventar una solucion a estas puntualidades, el IVEM no presenta
estas mismas posibilidades, cuestion que comparando con Institutos de Vivienda a nivel nacional
como el de Guadalajara en escala estatal o el de Ciudad de México a nivel municipal, si presen-
tan facilidades para el acceso a inmuebles o predios céntricos, division y generacion de vivienda
social en estos sitios.
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iINntroduccion

Para examinar casos gue pudieran ayudar en el proceso de disefo del proyecto, se presentan
tres ejemplos en donde se intervienieron inmuebles o predios dentro de zonas considerados de
valor patrimonial, un ejemplo a nivel internacional (en Espana) y dos a nivel nacional (en la ciudad
de Meéxico para ser especificos). Con el fin de tener cierta claridad en el analisis de los casos, se
realizaron una serie de interrogantes hacia los inmuebles, como ien donde se ubican? dcuales
son sus usuarios? {qué problematica sustenta el proyecto? égué soluciones plantea el edificio?
entre otras.

La finalidad de este analisis recae en la obtencion temprana de un primer programa arquitecto-
nico, el cual se vera criticamente para su posterior aplicacion en el proyecto. De igual manera, se
plantea la posibilidad de generar diversos diagramas, graficos y representaciones simples para
reflexionar cuestiones de emplazamiento, zonificacion e incluso correlacion entre los espacios
presentados para la conformacion del inmueble a tratar en el trabajo de tesis. Esto permitira
constrastar lo referente a la obra nueva en contaposicion con los vestigios encontrados

analogias arquitectonicas

Como se menciona con anterioridad, la eleccion de los casos presentados se basa en dos con-
sideraciones: la intervencion de predios o inmuebles dentro de poligonos reconocidos con re-
levancia historico vy el desarrollo de edificios destinados a vivienda colectiva (propiamente de-
partamentos). Durante el proceso de buUsgueda resaltaron debido a ciertos factores: en el caso
del edificio La Borda, su naturaleza de régimen como cooperativa; en brasil 44 el enfoque de
vivienda para sectores marginados de la sociedad: y en cordoba 125 el uso de espacios privados
/ publicos para mejorar el confort del habitante. A continuacioén, se analizaran a detalle los casos.

a) Edificio La Borda

Este complejo habitacional se encuentra en la zona
industrial del barrio historico de La Bordeta, en Bar-
celona. El proyecto surge en 2012 a causa de una
incapacidad de los habitantes para alguilar un piso,
por lo que una asociacion logra ocupar alrededor de
29 espacios para la generacion de vivienda (World
Habitat Awards, 2019). En el caso de La Borda, se
ocupo un predio bajo la modalidad de “cesion de
uso”, el cual podria ser usado por un periodo de 75
anos, bajo un arrendamiento anual (figura 69).

lona, 2018.

figura 69. vista desde el patio interior de La
Borda. Fotografia por Lluc Miralles, Barce-
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El edificio se encuentra sobre la Carrer de la Constitucio v a un par de calles de Rambla de Badal,
lo que habla de una cualidad de mobilidad muy importante. Se puede ver que existe una amplia

oferta de servicios de corte publico v privado, propiciando una buena relacion del usuario con el
barrio (figura 70).
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El proceso de diseno fue participativo, va gue la firma Lacol desarrolld un proyecto progresivo
que involucrd desde sus inicios a los habitantes del inmueble, surgiendo un esquema bajo la
identidad de género debido al niumero de mujeres gue se involucraron en dicho proceso. Al
tratarse de un predio sin prexistencias constructivas, la asociacion de arquitectos explora la po-
sibilidad de desarrollar un ejercicio de arquitectura contemporanea en un contexto industrial de
orincipios del siglo XX. Debido a las condicionantes de cesion sobre el uso de suelo, se plantea
un sistema constructivo de facil ensamblaje, con la finalidad de gue sea sencillo su desmontaje v
lograr ceder el terreno nuevamente a la gobernatura municipal.

El programa arquitectonico se caracteriza por la separacion de los espacios publicos, semi-publi-
cos v privados. Debido al uso de suelo mixto en la zona, se desarrolld un local en la parte inferior
del edificio como parte de un mecanismo de recuperacion economica gue fuese de utilidad para
la cooperativa. También se planted una conexion vial gue pasara a un costado del comercio, para
lograr una conectividad de los habitantes del barrio en general.

La solucion de los “departamentos” se genera en torno a un patio central (redefiniendo la tipolo-
gia de la corrala madrilena) los cuales disponen de espacios completamente privados para los in-
quilinos como son: sala-comedor, cocineta, habitacion y servicios sanitarios, siendo complemen-
tados por un estudio o una habitacion extra en las variaciones de departamento. Las relaciones
entre los espacios publicos y de servicio son directas (debido a la ausencia de barreras visuales),
a excepcion de los sitios privados como las habitaciones v servicios sanitarios, los cuales se en-
cuentran delimitados por muros.
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El proyecto se sustenta en las actividades colectivas como la lavanderia, quehaceres domésticos
y la recreacion, teniendo espacios grupales para realizar las actividades, por lo que se refuerza
esta propuesta mediante la organizacion de comisiones especificas para ejecutar las tareas ho-
garenas (figura /1). Respecto a los departamentos, se generan tres tipologias gue responden a
diferentes modelos familiares v laborales (figura 72).
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Departamento Espacios M2
S Sala 1 (habitacion), 40

vestibulo, bafio, sala 2
(sala/comedor) v terraza

M Sala 1 (habitacion), 58
vestibulo, bafo, sala 2
(comedor/cocina), sala 3
(sala) y terraza

L Sala 1 (sala de estar), bano, 76
vestibulo, sala 2 (comedor /
cocina), sala 3 (estudio),
sala 4 (habitacion)
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Son interesantes los recursos del proyecto por la blUsgueda de un nuevo esquema de vivienda,
recurriendo a espacios de convivencia que pudieran ayudar a generar un sentimiento de perte-
nencia y cordialidad, emociones contrarias a las gue se enfrentaron los usuarios debido a las si-
tuaciones de un desalojamiento vy rechazo en sus anteriores hogares por cuestiones economicas
O sociopoliticas. Estos espacios de dominio comun son emplazados fuera del area de viviendas,
estableciendo de manera objetiva la division de los espacios privados y publicos (figura 73).

La Borda se consolida bajo dos sistemas estructurales, el primer piso esta resuelto bajo una es-
tructura de concreto armado, mientras que los niveles superiores se encuentran conformados
por estructura de madera. Esto como respuesta a una materialidad ligera que no perdurase por
mucho tiempo a causa de las condiciones de préstamo del terreno (figura 74). En el interior se
distingue una transformacion del lenguaje de los vanos y macizos empleados en la fabrica histo-
rica del contexto industrial cercano.
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Es de suma importancia mencionar los sistemas pasivos para generar un impacto energético
bajo, optando por tecnologias para el aprovechamiento de la condicion térmica, luminica y ener-
gética que presenta el complejo. El patio se encuentra protegido por una cubierta inteligente, en
la que pueden abrirse una serie de ventilas para épocas calidas y modular la temperatura genera-
da por el efecto invernadero, propiciando un entorno calido en invierno (figura 75). Con relacion
al aprovechamiento luminico hay un lona con mecanismo rectratil que puede cubrir el claro, para
controlar la entrada de luz respecto a los requerimentos vy necesidades de los inquilinos.

otografia por Massimiliano Minocri, Barcelona, 20

figura /4. construccion de
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Para evaluar los aspectos analizados en las obras, se generd una tabla para considerar algunos
puntos positivos positivos, negativos e interesantes a considerar en el momento del proceso

proyectual. De la Borda, se especifican los siguientes puntos:

Positivos Negativos Interesantes
- Estructura de - Emplazamiento - Perspectiva de
arrendamiento - horizontal de los género en el disefio
cooperacion departamentos del edificio
- Esguema de - Considerar
vivienda colectiva temporalidad de
- Estructuras ligeras materiales
compuestas de - Esguema de
madera comisiones para el
mantenimiento del
edificio

- Uso del patio como
esguema de
circulacion y
elemento rector

- Empleo de
estrategias pasivas
para el gasto
energetico

figura 76. aspectos evaluados en edificio La Borda con base en analisis propio, 2020.

D) Brasil 44

Como su nombre lo remite el proyecto se encuentra sobre la calle Brasil, dentro del centro histo-
rico de la Ciudad de México. Esta vialidad es importante ya que conecta directamente las zonas
turisticas del primer cuadro de la ciudad con la zona de comercio informal conocida como Tepi-
to (figura 77). Las cualidades de centro urbano permiten una dotacion importante de servicios,
equipamiento e infrestructura que es de provecho para los habitantes del inmueble.
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figura 77. ubicacion del edificio Brasil 44, recuperado de ArcGIS, editado por el autor, 2020.
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El edificio anteriormente se consolidaba bajo un equema de vecindad, cuyo estado de conser-
vacion era deplorable por falta de mantenimiento vy fallas constructivas denotadas a partir del
sismo ocurrido en 1985 (figura /8). Los inquilinos pertenecen a un grupo socioeconomico de
€esCcasos recursos, siendo inaccesible la posibilidad de la renhabilitacion del inmueble. La ejecucion
del proyecto se pudo materializar gracias a los politicas publicas de la CONAVI, bajo el programa
Vivienda en Conjunto, ofertado por el INVI en la Ciudad de México, siendo disefado por el des-
pacho Javier Sanchez Arquitectos.
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La propuesta plantea la consolidacion de los elementos historicos, principalmente se vela por
la conservacion de la fachada. Como los espacios en donde vivian los habitantes se limitaban a
pequenas habitaciones, se desarrolla la posibilidad de ampliar estos modulos para la creacion de
departamentos. Para lograrlo se libera el cubo que contenia la escalera, trasladandola al fondo
del edificio, dejando el patio completamente libre v la posibilidad del reacomodo de las piezas
gue conforman el conjunto habitacional.

El diseno arquitectonico entabla una condicion mixta en la primeras dos plantas. En la parte
frontal se sitUa un pegueno comercio de vestidos para novias, dejando un acceso amplio al cos-
tado para acceder al conjunto de viviendas. Se ingresa mediante un pasillo para llegar al patio
central que distribuye las habitaciones. Se resalta el uso de tapancos como segundos Pisos en
los departamentos para distribuir los espacios de manera vertical, dejando los espacios publicos
v semi-publicos en planta abaja v los espacios privados, como las habitaciones en la planta alta.
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Algo inusual es el acceso a los departamentos por medio de la cocineta/comedor, incluso el ac-
ceso directo al cubo de escaleras como se muestra en la siguiente imagen (figura 79).

(W

. Departamentos
Local comercial
Escaleras

Circulacion

figura 79. planta baja. Plano por JSA, Ciudad de México, editado por el autor, 2012.

Resulta importante denotar la localizacion de las habitaciones en el primer piso de una de las
viviendas, puesto que los usuarios de esta son personas de la tercera edad cuyas caracteristicas
impiden transitar por escaleras (figura 79). Por lo anterior, es visible la sensibilizacion en el pro-
ceso de disefio con respecto a los habitantes, teniendo diferencias en los m2 de cada departa-
mento (figura 80). Al igual que el primer caso, los servicios destinados a lavanderia se situan de
manera conjunta, sin embargo en Brasil 44 se localizan en la azotea del inmueble junto con las
instalaciones de calentadores solares e hidraulicas (figura 81).

Departamento
1

figura 80. modelos de departamentos presentes en Brasil 44. Tabla elaborada por el autor, Morelia, 2020

BRASIL 44
Espacios

Sala/comedor/cocina,
habitacion, taller de
madera, consultorio (?),
bafo
Sala, comedor/cocina, bafio
y 2 habitacioness
Sala, comedor/cocina,
estudio, 2 habitaciones vy
bafo completo
Sala, comedor/cocina, bano
y 2 habitaciones
Sala, comedor/cocina,
estudio, 2 habitaciones vy
bafo completo

M2
65.2

56.6

74.7

2.7
66.5
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La estructura del edificio se resolvio principalmente mediante la consolidacion vy rehabilitacion
de los elementos existenetes, los cuales se trataban de muros de mamposteria v estructura de
concreto. Para la insercion de los tapancos se generaron estructuras metalicas cubiertas con
duela de madera, recurriendo a la caracteristica de reversibilidad respecto al patrimonio edifica-
do (figura 82).

. Area de serivio

Escaleras

Circulacion

eriores C
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Los aspectos que se obtuvieron del proyecto fueron los siguientes:

Positivos Negativos Interesantes
- Configuracion de - Localizacién de - Usode
los espacios acorde ventanas en vacios calentadores
a los habitantes - Sacrificio de solares
- Creacion de espacio en algunas - Ubicacion de la
segundo piso areas de los

cocina en el acceso

mediante tapancos Enfoque social

- Uso del patio para
ventilacion e
iluminacion

departamentos -

figura 83. aspectos evaluados en edificio Brasil 44 con base en analisis propio, 2020

C) Cordoba 125

Se ubica en la colonia Roma en la ciudad de México. El proyecto se encuentra cercano a las vias
orincipales Alvaro Obregdn, Avenida Cuahtémoc v Avenida Insurgentes. El edificio se situa sobre
la calle Cdordoba, zona caracteristica por el desarrollo comercial, enfatizando los restaurantes y/o
locales dedicados a la venta de comida (figura 84). El disefo estuvo a cargo del estudio Cadaval
& Sola-Morales, el cual ha desarrollado proyectos en donde intervienen patrimonio edificado,
destacando su participacion en el programa REURBANO, cuyo proposito es rehabilitar edificios

con valor historico para generar espacios que puedan ser utiles en la actualidad (REURBANO,
2020).Los aspectos gue se obtuvieron del proyecto fueron los siguientes:
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figura 84. ubicacion del Brasil 44, recuperado de ArcGlIS, editado por el autor, 2020.
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La problematica principal es desarrollar una serie de viviendas verticales en un espacio cuyas
caracteristicas no permiten desarrollar un estacionamiento que de abasto a los usuarios del com-
plejo, ademas de desarrollar una actividad mixta entre vivienda y comercio (Cadaval & Sola-Mo-
rales, 2015). La firma realizd una intervencion en la construccion existente, respentandola y ana-
diendo una prolongacion a la misma en la parte posterior, duplicando el patio como elemento de
acceso. El uso de terrazas es una de las cualidades particulares del inmueble (figura 85).
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85. vista desde terraza. Fotografia por Pedro Hiriat, Ciudad de México, 2012

La arquitectura se desarrolla desde un sotano en donde se encuentran los cuartos de lavado v
usos multiples, ademas de los cuartos de maquinas e instalaciones especiales. En la planta baja
se encuentra un espacio destinado como local comercial, que aprovecha el potencial econdomi-
co de la colonia Roma. Al transitar por el corredor a un costado del local, se encuentra el primer
departamento vy el cubo de escaleras que da acceso a los departamentos superiores, el segundo
patio se encuentra conectado mediante un corredor descubierto. En torno al patio trasero se
encuentran otros dos departamentos asi como el cubo de escaleras que dan acceso a los pisos
superiores (figura 86).
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figura 86. planta baja. Plano por Cadaval & Sola-Morales (Editado por MPA), Ciudad de México, 2016.

Los departamentos explotan las alturas dobles que presentaba la construccion historica, em-
pleando programas de dos niveles a tres por vivienda, con la finalidad de tener diferentes pro-
puestas de departamentos (figura 87). En la planta baja se encuentran los espacios publicos
vy semipublicos, como son sala, comedor vy servicios (cocina, servicios sanitarios), en algunos
departamentos se adiciona un estudio para adecuarse a la familia que se apropia del espacio.
(figura 88).
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. Departamentos Escaleras
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figura 87. planta de tapancos del primer nivel. Plano por Cadaval & Sola-Morales (editado por el autor),
Ciudad de Mexico, 2016.
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\ CORDOBA 125 |

1 Sala, comedor, cocina, 1 % 19.4
bano, 2 habitaciones, bafo
2 Sala, comedor, cocina, 137

bodega, 1 % bafo, 2
habitaciones

3 Sala, cocina/comedor, 121.5
estudio, 1 % bano, antesala,
2 habitaciones

4 Sala/comedor/cocina, 102
armario, estudio, 2
habitaciones y 2 bafos
completos

5 Sala/comedor/cocina, 1 % 227

bafo, 2 habitaciones,
antesala y 2 terrazas

6 Sala/comedor/cocina, 2 152.8
bafos, 2 habitaciones y 2
terrazas

7 Sala/comedor/cocina, 2 141.5
habitaciones, 1 bano,
terraza

8 Sala/comedor/cocina, 2 161

habitaciones, 2 bafos,
estudio y 2 terrazas

figura 88. modelos de departamentos presentes en el edificio Cordoba. Tabla elaborada por el autor,
Morelia, 2020. Ciudad de México, 2016.

Los segundos niveles estan compuestos por habitaciones a manera de tapanco, en los departa-
mentos mas amplios se emplaza una pequefa antesala que sirve como espacio de transicion a
la habitacion. Sin embargo, o que se realta en este edificio departamental es el uso de terrazas
en las azoteas de las viviendas, ya que se juega con las altimetrias de las mismas vy resultan ser
propiedad de los residentes de los Ultimos pisos, no responden al esquema compartido gque se
establece normalmente en la tipologia arquitectonica (figura 89).

figura 89. terrazas en la azotea. Plano por Cadaval & Sola-Morales, Ciudad de México, 2016.Ciudad de México,
2016.
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El edificio original fue consolidado para lograr preservar la identidad original del mismo. Gran
parte de este fue elaborado en base a muros de tabigue rojo recocido, con un acabado en blan-
co. Para la integracion de nueva arquitectura, la firma disend una estructura de perfiles metalicos
ligeros, con tonalidades obscuras que constrataran con la pesadez v la blancura del edificio his-
torico.

Los aspectos considerados en esta obra son los siguientes:

Positivos Negativos Interesantes

segundo piso

Propuesta de

- Creacion de - Terrazas privadas - Servicios

comunitarios

mediante tapancos elevador subterraneos

- Uso del patio para - Habitacion en
ventilcion e planta baja
iluminacion - Terrazas a

- Creacion de dobles diferentes niveles
alturas en espacios
comunes

- Uso de ductos para
instalaciones

figura 90. aspectos evaluados en edificio Cordoba 125 con base en analisis propio, 2020

Como conclusiones se pueden vislumbrar una serie de recursos que fueron reiteradas en los
proyecto, una de estas es el uso de patios para generar las directrices de los espacios, dotarlos
de iluminacion y ventilacion natural. Otra cuestion fundamental en los casos nacionales fueron el
empleo de los tapancos para aprovechar las alturas de los edificios historicos.

Sin embargo, al tratarse de proyectos de rehabilitacion, prepondera el sacrificio de algunas cues-
tiones espaciales para respetar el patrimonio edificado con el fin de que permanezca una dela-
cion historica del inmueble. A grandes rasgos, se denota una preocupacion de los disefadores
al momento de intervenir en contextos con fabrica historica, yva sea al traducir los lenguajes de
la arquitectura dentro del contexto para plantearla en el edificio, como es el caso de La Borda,
establecer una integracion que no compita con el patrimonio edificado hablando de Brsil 44 o
establecer un dialogo de ruptura con las prexistencias, referente a Cordoba 125.
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analisis del programa

Los programas arguitectonicos de los casos analogos seleccionados son los siguientes:

) LA BORDA

Area Espacio M2
Comercial Local comercial 58.5
Patio 73

S Espacio de reuniones 38
Publica Jardin 78
Espacio de usos multiples 69

Departamento S 40

Privada Departamento M 58
Departamento L 76

Lavanderia 33
Servicios Cubo de escaleras 10.8

Cubo de elevadores 5

Circulaciones 56

figura 91. programa arquitectonico del edificio La Borda con metros cuadrados aproximados,
elaborado con base en analisis propio, 2020.

Como se demuestra en la tabla del edificio por cooperacion La Borda (figura 92), el mayor nime-
ro de m2 se emplea de manera especifica en las areas comunitarias, denotando una preocupa-
cion por la colectividad que se desea impulsar en el proyecto. Al ser un edificio completamente
de arquitectura contemporanea, al tratarse de un predio sin preexistencias dentro del area de
patrimonio industrial, es posible manejar espacios estandar (hablando de los departamentos)
estableciendo la division de espacios lo mas homogéneamente estandar. También resulta de
interés comparar el area del local comercial respecto a los departamentos, siendo similar a los
medianos, lo cual habla de cierta homologacion entre los espacios.

) BRASIL 44
Area Espacio M2
Comercial Local comercial 84.4
A Corredor de acceso 10.4
Publica Patio 2.7
Departamento 1 65.1
Departamento 2 56.6
Privada Departamento 3 77.7
Departamento 4 62.8
Departamento 5 66.5
Cubo de escaleras 7.8
Servicio Espacio de lavado 425
Espacio para instalaciones 32.5

figura 92. programa arquitectonico del edificio Brasil 44 con metros cuadrados aproximados,
elaborado con base en analisis propio, 2020

Respecto al programa arquitectonico en Brasil 44 se puede observar una variable en los m2 de
cada departamento, esto como resultado de trabajar con prexistencias y debido a las limitantes
de trabajar con inmuebles cuyo valor radica en un sentido de patrimonio historico. Otra de las
cuestiones a relucir es el amplio espacio que se brinda para el establecimiento comercial, que
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podria reducirse para aprovechar mas las actividades que aborda la parte habitacional.

Resulta muy importante evidenciar gue en comparacion con los departamentos de La Borda, en
Brasil 44 presentan una mayor amplitud de m2, esto debido a la implementacion de niveles vy la
reduccion de modulos habitacionales. Finalmente cabe destacar la restriccion en el area destina-
da al patio, lo que sugiere un empleo de la superficie enfocado a las viviendas.

CORDOBA 125

Area Espacio M2
Local comercial 63

Publica Corredor de acceso 23.3
Dos patios N3.5
Departamento 1 119.4

Departamento 2 137

Departamento 3 121

) Departamento 4 102
Privada Departamento 5 227
Departamento 6 152.8
Departamento 7 141.5

Departamento 8 151

Cubo de escaleras 24.3

Servicios Cuarto de maqguinas 70
Sala de lavado 28.2

figura 93. programa arquitectonico del edificio Cordoba 125 con metros cuadrados aproxi-

mados, elaborado con base en

analisis propio, 2020.

Finalmente hablando del conjunto habitacional Coroba 125 (figura 93), se puede observar una
concentracion de espacio destinado a los departamentos, gracias al empleo de tapancos pare
generar dos o tres niveles, dependiendo del tipo de departamento. Es interesante también deno-
tar los m2 que fueron empleados para los patios, exponiendo una preocupacion pPor la presencia
bien desarrollada de estos para la dotacion de ventilacion e iluminacion natural a espacios ce-
rrados.

Al extrapolar los programas de las obras, se puede visualizar una recurrencia entre los mismos,
teniendo los tres ejemplos locales comerciales, patios v servicios de lavanderia comunitarios. Sin
embargo, en cada uno de los ejemplos se resaltan ciertas cuestiones que evidencian las concep-
ciones de los disefadores al momento de planear los proyevtos.

Por ejemplo, en el caso del edificio La Borda, en el que su fundamento se basa en el modo de
arrendamiento colectivo, resultd imperante dotar de espacios en los que se pudiera acceder
de manera conjunta, teniendo espacios mas amplios v recudiendo los m2 que podrian haberse
destinado a las viviendas. Caso contrario a Brasil 44, en el gue los espacios con mayores areas
resultan los propios departamentos, dejando ver la preocupacion por generar modulos que pu-
diesen albergar a los usuarios con un confort del que anteriormente carecian. Finalmente, en el
caso Cordoba 125 nuevamente se presenta una jerarquia en donde se enfoca el espacio en el
individuo, teniendo areas mayores en los departamentos, siendo esto enfatizado por la presen-
cia de las terrazas, que resultan exclusivas para los dueos o arrendatarios de los departamentos
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Al generar el anterior analisis de los espacios encontrados en los ejemplos expuestos, se realiza-
ron una serie de conclusiones que empezaron a conformar el programa arquitectonico a desa-
rrollar.

Inicialmente, el desarrollo de espacios comunitarios gue incidan a los usuarios en una interaccion
colectiva fue de reelevancia para generar una dinamica sana en el inmueble. Consecuentemente
fue importante reflexionar sobre la situacion devenida por la pandemia en la actualidad, por lo
gue se reforzo la idea de plantear espacios para que los habitantes pudiesen establecer activida-
des recreativas, dejando de lado el sedentarismo tecnologico que estalld junto con los primeros
tiempos de cuarentena. Por ello, resulta fundamental generar espacios amplios con una ventila-
cion cruzada gue no implique riesgos a la salud. Por ello se plantea inicialmente el desarrollo de
un espacio como sala comun ademas de una biblioteca colectiva, ademas de espacios como el
patio y zaguan, gue podrian ser usados simultdeamente para actividades recreativas o servicios.

Consecuentemente se planed el emplazamiento de departamentos, los cuales se pensd desa-
rrollar en un nivel y medio, aprovechando las alturas localizadas en los inmuebles propios del
centro historico de Morelia. Respecto al nimero de departamentos, se plantea disenar alrededor
de ocho, sin embargo es posible que debido a las configuraciones del espacio v sobre todo, la
presencia de las preexistencias, cambie la disposicion de los mismos alterando posiblemente
su numero en el proyecto final. Respecto a los componentes de los departamentos, se piensa
establecer diferenicas para poder ser usados por distintos habitantes cuya dinamica familiar se
adapte a los mismos. Por ejemplo, se piensa disefar modulos con posibilidades para dos reca-
maras e incluso, solamente una, teniendo prevista una capacidad de 15 a 19 personas, pensando
en familias con un Maximo de 3 integrantes en los departamentos con mayor superficie.

Finalmente se piensa el desarrollo del siguiente programa arguitectonico, planteando un aproxi-

mado de las areas, en las gue se es consciente sobre su modificacion debido a las condiciones
de elementos patrimoniales que no pueden ser modificadas:

PROGRAMA ARQUITECTONICO PROPUESTO

Area Espacio M2
Servicio qugén—acceso/escaleras 35
Portico 65

Sala comun 50

Publica Biblioteca 40
Patio central 150

Departamento 1 50

Departamento 2 60

Departamento 3 45

Privada Departamento 4 45
Departamento 5 40

Departamento 6 45

Departamento 7 30

Departamento 8 35

figura 94. programa arquitectonico propuesto para el proyecto, con metros cuadrados aproximados, elalbborado con base

en anc oropio, 2020.
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Para el apartado, se realizaron diagramas con la finalidad de entender cabalmente el funciona-
miento entre las distintas areas que componen los casos analogos. Inicialmente, se analizo el
funcionamiento del edificio la Borda (figura 95). Como se observa, la composicion funciona en
torno al patio central, el cual da abastecimiento v permite el flujo a las areas de departamentos.
Es fundamental identificar la relacion que guardan los espacios publicos, ya que estos se empla-
zan en un blogue proximo al acceso principal al inmueble. En los pisos superiores se desarrollan
las distintas tipologias de departamentos propuestos por la firma.

figura 95. diagramas de relacion/funcionamiento del edificio La Borda, elaborados con base en anélisis propio, 2020.

Con relacion al ejemplo de Brasil 44 (figura 96), resulta una estructura similar, teniendo una con-
figuracion en torno al patio central. Lo que resalta en el ejemplo resulta de un espacio, que po-
dria denominarse como zaguan para acceder al inmueble, mientras que en el ejemplo anterior el
area social fungia como antesala del edificio. Es importante destacar el emplazamiento del local
comercial, el cual se dispone de manera aislada al resto de la edificacion, lo cual supone bien un
uso mixto sin mezclarse a las actividades habitacionales que lo proceden.
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figura 96. diagramas de relacion/funcionamiento del edificio Brasil 44 elaborados con base en analisis propio, 2020.
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En los diagramas elaborados para entender el funcionamiento del edificio Cordoba 125 (figura
97), se puede observar una disposicion gue se rige bajo el concepto de un par de patios. Sin em-
bargo, su localizacion en contraposicion con los anteriores ejemplos no responde a un “‘centro”,
si no que los espacios abiertos son resueltos en las inmediaciones de la colindancia. Con esto, la
disposicion de los modulos habitacionales envuelven los cubos de iluminacion, para aprovechar
mejor el espacio del predio.

A diferencia de Brasil 44, las comunicaciones con los departamentos en los pisos superiores No
se hacen a traves de las circulaciones que delimitan el patio, si N0 que se establece la relacion
mediante los cubos de escaleras, evitando espacio usado si se hubiesen generado pasillos. Final-
mente se destaca la relacion del complejo de viviendas y el local comercial, ya que si bien funge
de manera independiente, existe comunicacion entre éste vy el primer patio del edificio.

. _\\
Q‘k Escalera
B

e

/—' S
I Escalera

figura 97. diagramas de relacion/funcionamiento del edificio Cérdoba 125 elaborados con base en anélisis propio, 2020.

Con base en la comparativa realizada a los distintos diagramas realizados de los casos analogos,
se empezaron a generar ideas respecto a la propuesta para el proyecto gue se realizo, usando
conceptos de relacion similares a los vistos en los ejemplos, tales como espacios de transicion
entre elementos abiertos vy cerrados, conectividad entre lugares publicos/privados e incluso, la
relacion de espacios en planta alta.

El proceso de la concep-
cion de estos graficos fue
de la mano con la presencia
de elementos arquitectoni-
cos con valor patrimonial,
entendiendo los vestigios
como potencializadores en
la definicion de locales que
se habian planteado. Con
ello, sirvieron de limitantes
entre las areas, para definir
los distintos espacios (figu-
ra 98.

~ \a

figura 98. zonificacion propuesta para
proyecto, elaborado por el autor, 2020.
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Finalmente al tener a la mano las condiciones externadas con anterioridad, se procedio a la ela-
bracion de un diagrama que acercara la localizacion de los distintos espacios que conformarian
el complejo de viviendas. Se obtuvo el siguiente grafico:

Departamentos)
V'tamgw('os Departamentos

) N

figura 99. diagrama de relacion/funcionamiento del proyecto, elaborado por el autor, 2020.

7
Depa

Se puede observar como elemento rector el patio, sobre el cual se distribuyen los espacios por
medio de los porticos. Al igual que en Cordoba 125, se dispone el patio en lateral, para aprovechar
los espacios disponibles en el predio. Se realizd una organizacion por zonas o areas, teniendo a la
izquierda las areas de servicio, transicionando a las destinadas a actividades colectivas, como la
sala comun vy biblioteca. Posteriormente se desarrollaron las areas privadas, que constan de los
departamentos en el blogue de la esquina derecha inferior, siendo comunicados por los porticos
que rodean al patio.

Se generaron ideas sobre las conexiones gue podrian tener lod espacios colectivos, pensando
en que se pudieran recorrer entre si, sin la necesidad de salir al portico para volver a accesar a los
mismos, optmizando las actividades que pueden realzarse en el espacio. Respecto a otros espa-
cios de servicio, como zonas de lavado o sanitarios, se pensaron desarrollar dentro de espacios,
tales como el zaguan o el patio, con la finalidad de aprovechar los sitios comunes.
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conclusiones

La revision de los casos analogos permitio en un sentido amplio, evaluar y analizar las diferentes
decisiones tomadas por los disehadores para resolver problematicas que encontraron antes del
proceso de diseno. Tomando en consideracion los casos expuestos, es posible encontrar ele-
mentos gue pueden ser homologados en el proyecto que se desarrolla para el trabajo de tesis.

Al elegir proyectos cuyos alcances fueran distintos, asi como la perspectiva principal de estos,
logrd evocar una exploracion respecto a las posturas tomadas, incluso desde el proceso de in-
vestigacion. Permitio generar planteamientos que terminaron en reflexiones sobre que se funda-
menta importante, en el caso especial de la tesis, dotar de vivienda a un posible usuario joven,
gue podria identificarse en cierto grado de marginacion.

Las bondades que se presentan al evaluar los casos se pueden enlistar en las siguientes consi-
deraciones: respecto a una vision de disefo, pensar sensiblemente en el usuario, la capacidad de
una actividad colectiva, potencilizada por las actividades que pueden realizar los habitantes en
las areas comunes, asi como el grado de confort que necesitan para establecerse; con relacion a
los materiales constructivos es importante denotar que en la mayoria de los casos, se opta por el
uso de materiales que puedan ser identificados para su posterior remocion (aludiendo al grado
de reversibilidad que se pide al momento de interactuar con fabrica historica) ademas de elegir
materiales ligeros que facilitan su instalacion, como es el caso del acero o la madera; respecto a
los elementos arguitectonicos usados, resalta evidentemente la incidencia de los tapancos, do-
bles alturas, patios, porticos v zaguanes.

Finalmente se menciona la utilidad del proceso del analisis de diagramas, el cual permitio enten-
der a profundidad la importancia de los espacios gue se usan como circulacion para establecer
la conectividad entre los elementos gue componen el edificio en su totslidad, los cuales fueron
retomados en la propuesta del diagrama del proyecto. Con él, ademas de establecer como re-
ferencia los elementos que perduraron del inmueble historico original, dieron pauta para el de-
sarrollo de las primeras zonificaciones, afinandolas hasta llegar a la propuesta que dio inicio al
proyecto arquitectonico formal.
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PROYECTO ARQUITECTONICO



iINtroduccion

En el siguienta capitulo se aborda la concepcion del proyecto. Inicialmente se expone el proceso
de la interfase proyectual, en la cual se consideraron principios de diseho que lograran aterrizar
diversos conceptos respecto a la vivienda colectiva, la vivienda tradicional vallisoletana vy los
principios de conservacion e interaccion del patrimonio edificado.

Se presenta una evolucion de las distintas fases del proyecto, iniciando por el proceso creativo,
formalizando estas ideas en el proyecto arquitectonico. De igual manera, se relacionan los pun-
tos recuperados durante el proceso de investigacion, con relacion al mapeo de texturas, colores,
materiales e incluso el paisaje analizado en los patios actuales en algunos ejemplos del centro.

Finalmente se presentan criterios estructurales, de instalaciones sanitarias, hidraulicas y eléc-
tricas, asi como una aproximacion en los costos de la obra. Complementariamente se anexa un
mecanismo de recuperacion supuesto en caso de que el proyecto corra por cuenta de iniciativa
privada, facilitando su financiemiento.

Oroceso creativo

Una de las cuestiones a considerar para el procedimiento proyectual fue la postura de interven-
cion, la cual darfa las pautas para la toma de decisiones en el disefo del nuevo edificio. Reto-
mando la obra de Bollack, los trabajos gue se evaluaron bajo las clasificaciones de “insercion” vy
“tejido” resultaron congruentes para el presente trabajo, ya que la primera categoria describe a
las obras donde se introduce la obra actual a la fabrica historica, caso similar al que se pretende
bajo las caracteristicas del sitio a usar, pues el inmueble presenta practicamente los elementos
divisorios originales (entiéndase muros), perdiendo en su totalidad los sistemas de cubiertas e
incluso entrepisos.

Finalmente atrajo el topico de “tejido” por la

union entre los trabajos contemporaneos vy las

delaciones culturales, debido a su vision com- Insercion arauiteciura
pleja, ademas de apelar a un equilibrio entre et
amibas naturalezas sin perder el objetivo de evi-

denciar las temporalidades de los dos ejemplos  Preesstencios arauitectira
(figura 1017). Con esto es posible manejar cuida-

dosamente los contrastes generados entre los

vestigios arguitectonicos v la propuesta del pro-

yecto contemporaneo.

figura 101. diagrama de intervencion
en el inmueble, elaborado por el au-
tor, 2020
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Al examinar el plano del estado actual, se denotan varios factores de interés que incidirian direc-
tamente en el procedimiento. Primeramente, la presencia de las fachadas poniente v sur, de igual
forma la disposicion de muros de adobe en el interior del predio, los cuales fungian como ele-
mentos lindantes entre las propiedades. También es de importancia la ubicacion de un ejemplar
arboreo, el cual crecio durante la degradacion del edificio, aparentemente (figira 102).

Muro de adobe

{5 Muro de mamposteria pétrea

figura 102. plano de preexistenicas, elaborado por el autor con base en levantamiento en sitio, 2020.

Las medidas respecto a los elementos arquitectonicos considerados con valor patrimonial fue-
ron fundamentadas en la conservacion de la memoria, debido a gue es una tipologia de vivienda
gue es actualmente escasa en la zona por los procesos de movimientos urbanos-inmobiliarios,
ademas de denotar la calidad de manufactura, como es el caso de los elementos de adobe, pues
cada vez resulta mas complicado observar ejemplares de los mismos en buenas condiciones.
Solamente se procedid en realizar liberaciones para generar comunicacion entre los espacios.
Por ello se propone la introduccion de dinteles de madera que eviten el colapso de los muros y
aseguren el vano (figura 103).

“11‘\‘["1)‘["1)?“]‘“‘)-l"\1)-l‘ﬂ“)-l‘ﬂ“r\‘/ﬁ“r‘fﬂ‘l‘rVJ‘\‘l‘XVJ‘\‘[‘“rﬁ‘fﬁ‘l"11‘\1Xfﬂ‘f"x'f\rrirlf’/}\-l"\1)'[‘“1')7

figura 103. plano de modificaciones, elaborado por el autor con base en levantamiento en sitio, 2020.
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Ter nivel

figura 105. diagrama de primer desarrollo de los niveles que

El proyecto paso por una evolucion complicada, partiendo de tres pemisas: maximo aprove-
chamiento de alturas, reutilizar las prexistencias y el uso del patio central. Comenzando por las
prexistencias, se decidio respetar los muros interiores compuestos de abode, apelando a su valor
historico dentro de las viviendas modestas de la Valladolid novohispana. Los espacios comunes
fueron dotados de una espacialidad considerable respecto a los departamentos debido a la si-
tuacion sanitaria que se atraviesa en el presente ano, lo cual se presta a una reflexion personal
sobre el uso de los espacios colectivos, sus dimensiones v las indicaciones relacionadas al dis-
tanciamiento social, considerando oportuna la idea de espacios mas amplios que permitan una
comunicacion entre los habitantes sin indicar riesgos epidemiologicos (figura 104).

Area colectiva (zaguan, sala comun, biblio-
. teca / barra de café)

Area de departamentos

figura 104. diagrama de zonificacion, en él se muestra
la relacion de areas entre cada departamento v las
areas colectivas, elaboracion propia, 2020

Respecto a la jerarquizacion del espacio, se pen-
sO en dotar una buena porcion destinada a la ge-
neracion de un patio “central”, el cual debido a las
condiciones del terreno v su topografia tan acci-
dentada, se plantea como un elemento dividido
en tres plataformas, ejecutando dos conceptos, el
primero solventar la pendiente minima en rampas,
asegurando una suerte de accesibilidad universal:
mientras que el segundo responde a la abstraccion
de la tipologia de patios en casonas vallisoletanas,
recurriendo a una traduccion de los tres patios vy
SUS USOs en los tres niveles, develando un legado
en lo gue se presenta en cada nivel. Inicialmente se

Descanso, recreo

Servicio, aseo

Jardin, huerto

20 nivel

3er nivel

compondrian el patio en el edificio, elaboracion por el autor,  describia un uso recreativo en el primero, un uso de

B servicios o lavados para el segundo vy una advoca-

cion de jardin o huerto para el tercero (figura 105).

A su vez el patio se encuentra delimitado en dos de sus aristas por el emplazamiento de un par
de pasillos porticados, los cuales sirven como elemento de conexion entre los espacios cerrados
y abiertos, generando una suerte de elemento de transicion entre estos. De igual manera se re-
tomaron los elementos que se estudiaron en la investigacion, desarrollando una conexion entre
los elementos que existian en la vivienda vallisoletana, respecto al patio, las crujias del mismo vy
el zaguan, siendo espacios de circulacion de alta importancia para el desarrollo de los inmuebles
habitacionales.
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Paralelamente, se pretende realizar un trabajo de integracion de la nueva obra con los vestigios,
debido al contexto urbano adyancente, debido a que se resalta su uniformidad visual, respecto
a las texturas, colorimetria y alturas, asi como disposicion de vanos, remates u ornamentaciones.
Respecto a como realizar esta homologacion, se procedio a revisar trabajos que manejaran si-
tuaciones similares, con lo que se llegd a una situacion donde converge el trato con bienes cul-
turales.

Dentro de la restauracion de bienes inmuebles, existen
aplicaciones cromaticas en pinturas, esculturas y demas
herencias culturales, en las que se empatan las tonalida-
des faltantes que componian a la pieza originalmente. Sin
embargo estas intervenciones no se realizan de manera
uniforme, sino que se realizan trazos mediante puntos o
lineas para generar una ilusion Optica cuyo objetivo radica
en una visualizacion uniforme a una distancia considera-
ble, pero en un reconocimiento de la intervencion en una
observacion precisa. Mercado Hervas (2009) detalla a es-
tos trabajos, denominados como ejemplos de “reintegra-
cion cromatica” dependiendo el uso de la técnica grafica, figura 106. eiemplo de reint P
existiendo el puntillismo (uso de puntinato), rigattino (USO  ~ iniura. Recuperado de Restaura Accion, 2019
de lineas rectas completamente limpias) (figura 106) o tra-

ttegio (uso de lineas curvas combinadas).

Especificamente resulta aplicable a una escala arquitectonica el recurso de reintegracion cro-
matica, usada en una escala menor originalmente debido a las intenciones de didlogo gue se
pretende con los elementos originales, sin aspirar destacar del entorno urbano inmediato. Sin
embargo la siguiente duda respecto a la aplicacion de la técnica en una obra es respecto a su
materilidad, ya que originalmente se basa en el uso de pigmentos, vy si se transportara fielmente
a una fachada de inmueble, su vida Util se veria compremita asi como la calidad cromatica de la
misma.

Consecuentemente se encontro un ejemplo arguitectonico que plantea un recurso similar, al tra-
tar materiales cuyas tonalidades igualaran a la escala presente en lo construido con anterioridad.
El Archivo del Reino de Navarra Pamplona en Espana (figura 103) , fue una obra de intervencion
realizada por Rafael Moneo en 2003 en la cual se uso el Palacio de los Reyes en la Edad Media
para albergar la advocacion de archivo historico. Respecto a la postura usada por Moneo (2003)
se decidio crear un envoltorio que anadiera espacialidad al conjunto historico, usando una deli-
mitacion con base en el material pétro que materializa los vestigios arquitectonicos.
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A pesar de la utilidad practica que plantea el usar
el material original evidenciando su factura median-
te procesos como la talla o el emparejado, bajo un
esguema de vivienda social vy una realidad local, su
factibilidad se reduce completamente por cuestio-
nes de coste, falta de mano de obra experimentada
vy escaseo del material pétreo, en el caso particular,
de la ignimbrita (cantera rosa) (figura 107).

Por ello se evalla la posibilidad de usr un material
gue pueda ser tintado en tonalidades rosadas v
pueda entablar una conversacion equitativa me-
diante su textura, evidenciando la temporalidad del
mismo. Buscando recursos compatibles con estas
condiciones, se resumio a dos posibilidades, con-
creto aligerado vy madera. El primero resulta viable
debido a la admision de colorantes, texturas pé-
treas y solidez, 1o cual lo convierte en un excelente
recurso para el proyecto.

figura 107. intervencion en el Archivo del Reino de Navarro en Pam-
plona, Espana. Recuperado de Rafael Moneo arquitecto, 2003

Para la exploracion de integracion de la fachada,
se retomo la idea de las técnicas de reintegracion
cromatica (empleadas en la intervencion de bienes
culturales muebles) v el uso de materiales con to-
nalidades similares a las de los vestigios arquitecto-
nicos para obtener primeras ideas de como se po-
dria ejecutar el disefio en las fachadas. Para esto, se
realizaron algunas pinturas, sketches vy foto monta-
jes usando las tonalidades similares a los sillares de
piedra, teniendo en cuenta un material que podria
ser lineal para recurrir a una escala cromatica diversa
gue pudiese lograr el efecto visual que se busca en figura 108, primeras aproximaciones pare propuesta

una vista Iejama del proyecto (ﬂgura 108). de fachada.A}rriba esquema en acuarela. Apajo colla-
ge digital. Elaborado por el autor, 2020.
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Otra de las consideraciones es referente al empleo de niveles para generar espacios dentro de
los departamentos. Como se vio en los casos analogos es recurrente el uso de estos recursos
debido a las alturas gue mantienen las edificaciones histdricas vy, en caso de hacer obra nueva,
las restricciones de los centros historicos tienen cierta benevolencia al indicar alturas flexibles.

Debido a las condiciones de los muros preexistentes, se plantea el desarrollo de tapancos o lofts,
va gue si se propondria un segundo piso como tal, los vanos que presenta el inmueble no dota-
rian correctamente de ventilacion e iluminacion natural a ambos niveles. Por ello, solo se plantea
subir en el piso superior el area privada, comprendida por la habitacion y un espacio para ves-
tidor o closet. La bondad que brinda utilizar esta medida recae en poder subdividir los metros
cuadrados gue tiene el terreno en un nuimero mayor de departamentos, concentrando asi los
espacios en vertical (figura 109).
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Finalmente, se piensa en la traduccion de los elementos analizados en la imagen urbana del
sitio colindante, para reafirmar una postura critica, reflexiva sobre la relacion de como emplear
los lenguajes formales locales sin falsear a estos, estableciendo un discurso de conversacion sin
generar un producto burlesco hacia el patrimonio construido. Se remiten algunos ejemplos en
donde se traducen elementos como marcos de vanos, cornisas, ventanas vy puertas a un diseno
contemporaneo (figura 110).

_ohintriey:

rool cond with vertical lines

sl el with dormer

comice

first Noer with divisian

gl with enimnce

characteristics working-class house characteristics Steel Craft House

figura 110. a la izquierda, fachada de inmueble intervenido por GGSL. En medio, fachada de intervencion en proyecto B + H
4, recuperada de Henry Ponce Arquitectos (s/f). A la derecha, fachada de intervencion en proyecto Casa de Acero hecha
por artesanos, disefada por Zecc Architecten. Recuperado de Archdaily, 2020
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oroyecto arquitectonico

Los muros que componen las fachadas fueron respetados, incluso los vanos que componen lo
gue inicialmente eran puertas o ventanas, esto debido a la Ley Federal de Monumentos (1972) en
la que dentro del articulo 35 dicta que “Son monumentos historicos los bienes vinculados con la
historia de la nacion, a partir del establecimiento de la cultura hispanica en el pais, en los términos
de la declaratoria respectiva o por determinacion de la Ley."” considerando esta obra como un
ejemplo de vivienda en los barrrios de indios.

Para generar un control de acceso al inmueble,
brindar seguridad y evitar descompensacion en
los departamentos, se conservo el uso de la puer-
ta de acceso en uno de los vanos, para dotar de un
acceso general al edificio. Mientras que los vanos
restantes fueron pensados para ser usados como
ventanas, usando un diseno que mediante su ho-
rizontalidad permitan entrever su advocacion an-
terior vy aprovechar sus cualidades en la nueva
propuesta. La decision se toma en consideracion
evaluando el estado de de conservacion, ademas
de analizar su valor patrimonial bajo criterios de
edad/rareza, ya que la ventana vy acceso de la por-
tada central son ejemplares de herreria gque no se
consideran como ejemplos, ademas el estado de
conservacion de los elementos que se encuentran
en la fachada de la izquierda es deplorable, ya que
ademas de estar en estado de deterioro avanza-
do, presenta intervenciones por mano de obra no
especializada con tablones de madera (figura 111).

figura 1. estado de conservacion
de los accesos vy ventanas en la
fachada principal, se puede ob-
servar a la izquierda el acceso
considerado a mantener, en la
parte superior los que se reem-
plazaran debido a su estado de
consevacion (derecha) o porgue
no tienen reelevancia historica
(izquierda), fotografias tomadas
por el autor, 2020.

Con relacion al uso del patio, se aprovecho la topografia para desarrollar un patio en tres niveles,
el cual evidenciara los usos de los tres patios en las casonas del centro de Morelia; el primero con
una conotacion de descanso y contemplacion usando mobiliario como sillas y mesas; el segundo
respondiendo al lavado de ropa; mientras gue el tercero indica el uso de un espacio como jardin,
aprovechando la localizacion del arbol existente. El patio es flanqgueado debidamente por dos
crujias que dan acceso a los departamentos, las cuales responden al terreno accidentado me-
diante la disposicion de rampas gue conectan los accesos entre si. Para completar los espacios
gue conforman el patio, se empled el acceso como una reinterpretacion del zaguan, sin embargo
en este espacio se alberga de manera conjunta los servicios sanitarios para el area comunitaria,
area de lavado, asi como las escaleras que dan pie a la planta alta del edificio. Cabe resaltar el
planteamiento de remates visuales usados en los accesos, ya que se pensd generarlos en las
crujias, en las areas comunes incluso en la vista desde el zaguan al patio, aprovechando el arbol
como punto focal (figura 112).
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Finalmente se destaca el aprovechamiento de las alturas en el proyecto, ya que se generaron
tapancos en los departamentos ubicados en la planta baja del predio. Se busca usar y definir
el espacio habitacional optimizando los metros cuadrados que originalmente se presentan, sin
establecer un segundo piso, lo cual complicaria la iluminacion ademas de la ventilacion natural
gue permea en las viviendas.

Respecto al diseno particular del departamento, se busco una uniformidad en la conformacion
de los locales, respondiendo a las condiciones que favorecian bioclimaticamente a los mismos.
Por ello, se busco emplear al norte la cocina v la sala de estar, aprovechando un impacto solar
casi uniforme e indirecto para evitar incomodidad por parte del habitante. Se ubico el sanitario
hacia el noroeste pensando en la ventilacion antural de mismo, con la finalidad de evitar malfun-
cionamientos debidoa la carencia del mismo. Finalmente se oriento la habitacion, ubicada sobre
el tapanco, con direccion sur a norte, debido a las recomendaciones del sol matutino y permitir
una ventilacion cruzada gue evite una acumulacion de temperatura calida.

Desfavorablemente, un blogue de departamentos no coinciden con las caracteristicas anterir-
mente descritas, debido a su posicion con orientacion al poniente. Sin embargo, se justifica su
localizacion debido a la presencia del arbol caducifolio que conlinda con él, ya que regula el ac-
ceso de radiacion solar durante verano e invierno, debido a la presencia vy posterior perdida de
su follaje.

La planta alta del proyecto plantea una disposicion similar a la planta baja, omitiendo el tapanco
de la misma lo gue reduce los locales a una habitacion. Nuevamente la morfologia del blogue de
departamentos orientados hacia el este del predio resulta compleja, planteando la posibilidad
de realizar un estudio, en el cual se desdibujan los limites entre los espacios publicos vy privados,
por lo gue se presenta un espacio corrido compuesto por la sala de estar, habitacion, cocineta vy
pano.

Estos departamentos son conectados por un pasillo techado deplantado sobre la crujia que
compone la planta baja, a diferencia de la misma éste se desarrolla en un solo nivel para evitar
complicaciones técnicas, constructivas, pero sobre todo relacionadas a la operatividad del usua-
rio. Igualmente responde al sistema de puntos de remate, encuadrando vanos y accesos median-
te la visual del habitante.

A pesar de que el amueblado indigue, en el caso de los departamentos ubicados en la planta
baja, ciertos locales, se plantea la posibilidad del cambio de uso en los mismos, ya que las medi-
das permiten usar un estudio donde puede encontrarse una habitacion, ampliar un closet, gene-
rar un walk in closet e incluso ampliar la zona publica. Se piensa en esta dualidad como respuesta
a los distintos ejemplos o esguemas familiares que se pueden observar en la actualidad, previen-
do cierta tendencia al cambio y modificacion del mismo, potencializando con esto la creatividad
del usuario para vivir sus espacios (figura 113).
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Respecto al tratamiento de las fachadas se optd por el recurso del concreto estriado en tonali-
dades rosadas, sin embargo por las limitantes gque generan los reglamentos de imagen urbana
del centro historico, no se pudieron generar los vanos planteados con anterioridad en la fachada
porincipal, teniendo que reducir la altura de la insercion. sin embargo en la fachada lateral se logro
realizar vanos en la adicion empleando medidas similares a los accesos prexistentes (figura 115
y 116). Como se menciono anteriormente, los vanos fueron convertidos en ventanas a excepcion
por el gue corresponde al actual acceso principal. Se genero bajo los lineamientos evocados por
el INAH en su Reglamento de la Conservacion del Aspecto Tipico y Colonial del Centro Historico
de Morelia (1956), ajustandose a evitar instalaciones que afectaran la visual del inmueble, ademas
de limitarse en la altura maxima de 6.50 m en la fachada poniente, como lo dicta igualmente el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Historico (2001).

1.50

5.00

figura 115. fachada principal del proyecto “3 patios: elaborado por el autor, 2021.
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figura 116. fachada secundaria del proyecto “3 patios” elaborado por el autor, 2021.
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El gran desnivel permitidc una holgura en la generacion de los tapancos, estableciendo variantes
de 0.50 m de altura entre cada uno de los departamentos. Con lo anterior se puede plantear in-
cluso la colocacion de camas dobles o literas en el tapanco para potencializar aln mas el mezza-
nine. En las siguientes secciones se puede preciar la variante de los niveles, asi como la amplitud
generada en el nivel mas bajo v las alturas a aprovechar (figura 117 y 118).

-T T ¥ - 1 0201
0.60 0157
0.15 ==
4 2.80
2.45
0.15 = = 0.15 =
5.00 5.20
0.15—— 0.15==

figura 117. corte transveral del proyecto “3 patios” elaborado por el autor, 2021.
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figura 118. corte longitudinal del proyecto “3 patios” elaborado por el autor, 2021,
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Los acabados fueron pensados para visualizarse honestamente, apelando a la simplicidad y en-
focarse en los vestigios arquitectonicos a manera de muros acento. El zaguan, al igual gue la sala
comun vy la sala de lectura, presentan muros de block de concreto, pintados en blanco para gene-
rar amplitud vy sensacion de limpieza, ademas de buscar cierto desgaste por el paso del tiempo
gue permita envejecer al edificio y adaptarse al contexto historico, el cual sera tratado; los muros
de adobe tendran un revestimiento de cal apagada en tonos beige (tonalidad que se recupera
del estudio de la imagen urbana adyacente), con un dintel de madera que abre el acceso a los
locales, mientras que los muros de mamposteria petrea se sellaran con un barniz acabado mate
(respetando los acabados aparentes de sus colindancias).

El sistema portante se presenta en tonalidad negra mediante barniz sellador para generar un
contraste con los muros divisorios. El piso seleccionado es un azulejo que asemeja los pisos de
pasta localizados en algunas de las casas cercanas en el centro histdrico, como en los ejemplos
del analisis del patio, donde se encontraban intervenciones posteriores a la época del Porfiriato.
Finalmente se encuentran algunos detalles para acentuar y equilibrar los espacios: en el zaguan
las hojas de las puertas a los sanitarios se encuentran cerradas con hojas metalicas en tonos
cobrizos; la sala comun presenta una mesa de ping pong para el entretenimiento de los habi-
tantes v una sala modular para modificar su disposicion dependiendo de las necesidades de los
usuarios; mientras que la sala de lectura poseé mesas de pino entintado, sillas acolchonadas en
tonos grises claros, libreros metalico autoportantes para no afectar a los muros con reelevancia
historica v una barra de café de acrilico acabado granito, para compensar los tonos claros del
espacio (figura 119).

figura 119. interiorismo del area colectiva, renders elaborados por el auros, 2(
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Los departamentos siguen una linea similar a los espacios comunitarios. Los muros historicos se
desarrollan sin acabado, protegiendolos con un primer remate para evidenciar su factura a traves
de sillares. El sistema portante de acero se plantea en tonalidad negra, el cual contrasta con los
muros divisorios de block de concreto pintado en blanco, lo cual genera un sentido de amplitud
en las viviendas, permite una luz calida v evidencia el paso del tiempo en los elementos.

Para el piso se plantea de igual manera un ejemplar de mosaico gue asemeja piso de pasta, en
escala de grises. La barra y la cubierta de la tarja se piensan de acrilico con acabado tipo granito,
para asegurar durabilidad v resistencia a la humedad. Finalmente se visualiza una division virtual
entre el tapanco y el area comun mediante un barandal de vidrio, para establecer el cambio de
privacidad sin dejar a un lado las cualidades de libertad del loft tradicional (figura 120).
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oropuesta de paisajismo

Reiterando el diseno del patio, se plantea un esquema en tres niveles que haga remembranza
al uso de los tres patios en la historia. El patio poseé caracteristicas similares entre las distintas
alturas; pavimento a base de concreto estampado en forma cuadriculada (retomando lo encon-
trado en algunos patios, donde se encontraron firmes de concreto estampados), acabado de cal
en muro de colindancia en tono beige, para crear un espacio homogéneo en relacion a todo el
edificio y la imagen urbana inmediata.

El primer nivel que responde al uso de contemplacion/ descanso, presenta una seccion del muro
de adobe mas extenso con acabado en cal de tonalidad beige, en el cual se generd una apertura
para conectar ambas partes del mismo. Este acceso se encuentra flanqueado por ambas caras
mediante un par de macetas de arcilla roja recocida, de seccion cuadrada con ejemplares de
bugambilia, las cuales denotan la tipologia vegetal y mobiliaria de los patios tradicionales, resul-
tado del mapeo realizado. Se disponen de sillas tipo acapulco en tonalidad obscura, asi como
una mesa de centro para reafirmar el caracter recreativo ademas de generar un contraste de
tonalidades.

El segundo nivel presenta un muro intermedio, el cual sirve como elemento divisiorio y en el
gue se dispondra la instalacion destinada a los servicios. De un sentido, se encuentran cuatro
lavaderos de concreto hidraulico, al ser la propuesta mas econdmica, en sentido contrario se dis-
poneuna serie de pequenas columnas de seccion rectangular cuya finalidad es sostener tempo-
ralmente, tendederos retractiles, los cuales son depositados dentro de las mismas. Se pretende
disponer de estos en una manera retractil debido a la posibilidad de usar el espacio para otras
actividades que correspondan a los servicios de lavado, como almacenar ropa, e incluso lavar el
mismo patio, evitando inconventientes por la presencia de los tendederos.

El tercer patio, adovando al jardin, presenta el ejemplar arboreo (supuesto laurel) gque se encuen-
tra en la actualidad dentro del predio, por lo que se piensa acompanarlo de cuatro macetones
de arcilla roja recocida, en una escala mayor a los del primer nivel, con especies frutales como
limones o naranjos, delatando las cualidades de los patios citricos hispanos vy apelando a una
experiencia haptica que incluya el gusto, ademas del olfato, la vision v el tacto para experimentar
el espacio. Complementando se encuentra una peguefa seccion de contemplacion, consolidada
mediante tres sillas acapulco obscuras y una mesa de centro de madera reciclada entintada, para
evitar su exposicion directa a procesos de intemperizacion.

Finalmente, el patio se encuentra flangueado por las crujias, las cuales poseén un pavimento de
concreto estampado con un diseno identico al presente en el patio. A pesar de la caracteristica
de conectividad en los patios mediante sus propias rampas, se pensod en el uso de las crujias para
su comunicacion, con la finalidad de evitar complicaciones para el habitante en dado caso que
alguno de los niveles se encuentre en uso vy se evite su interrupcion (figura 121).
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criterio estructural

Una de las caracteristicas que reiteran en las intervenciones a inmuebles con valor historico, eva-
luadas en las posturas de diseno propuestas por Bollack, los ejmplos revisados en los casos ana-
logos vy el ejercicio actual es la reversibilidad, gue se define como la cualidad de poder regresar al
inmueble a como se encontraba originalmente. Debido a esto, ademas de considerar lo endebles
gue podrian ser los muros para cargar mas niveles de los que se pensaron originalmente, lleva-
ron a la opcion de generar una estructura exenta, establecida mediante soporteria metalica y un
sistema divisiorio de mamposteria artificial (figura 122).

Las bondades de usar un sistema metalico radican en el ahorro de materiales como la cimbra vy
desperdicios en concreto, ademas de lograr grandes claros sin necesidad de interponer elemen-
tos de carga. Sin embargo se valora su uso en la totalidad del proyecto debido a el costo de los
elementos, asi como reuerir mano de obra especializada.

Para la cimentacion se plantean zapatas aisladas de seccion menor, gracias a la alta capacidad
de carga del terreno, las cuales se encuentran unidas mediante trabes de liga con secciones de.
Superpuestos a las zapatas se encuentran dados de concreto armado con seccion de. Finalmen-
te se encuentra la placa de union entre el dado vy la columna metalica, la cual esta anclada al con-
creto mediante tornillos de corte vy graunt entre los elementos para evitar fallas por movimiento.

Sobre el sistema portante se plantea en las areas comunes y departamentos, el uso de columnas
metalicas IPR, las cuales se encuentran formando marcos gracias a vigas IPR con seccion. Las
uniones se desarrollan articuladas para recibir movimientos sismicos vy evitar fallas por cargas ac-
cidentales. Los muros se idearon de block de concreto, mampuestos con mortero 1:4 con un apa-
rejo al hilo. Sin embargo, en el interior al patio, para sostener el entrepiso y enmarcar los vanos,
se disponen columnas de concreto armado con un f'C = 250 kg/cm?2, con seccidon cuadrada de
0.30 m de lado, las cuales se ligan formando marcos rigidos mediante vigas de concreto armado
con un f'C =250 kg/ cm2 vy una seccion rectangular de 010 m por O.15 m.

Finalmente todo el sistema constructivo se encuentra cubierto mediante losacero, con una lami-

na acanalada galvanizada OO000, con un area de compactacion concreto hidraulico de espesor
de 010 cm, con un f'C = 200 kg/cm?2 v armada con una malla electrosoldada 6x6 10/10.
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Area de compactacién de concreto ‘f*p

Lémina de acero galvanizada

Escuadra de unién

Viga secundaria IPR

Columna de IPR

Viga principal IPR

Placa de unién

Columna de IPR Dado
Dado Trabe de liga

Separcion de 10 cm entre
Trabe de liga muro y cimiento

Zapata aislada

Zapata aislada

figura 122. principios vy criterios estructurales, diagramas elaborados por el autor, 2021

Estructura metdlica principal

Bastidor de perfil metdlico

= Placa de concreto aligerado estriado
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criterio instalacion hidraulica

La toma de agua se reubicara al acceso principal del inmueble, pasando por el cuadro vy porte-
riormente, repartiendose a los ocho medidores que registraran el flujo de cada vivienda median-
te tuberias de 19 mm. Posteriormente se localizan las ocho subidas de agua directamente a la
azotea con una seccion de 13 mm para generar la presion suficiente, donde se dirigira cada una
hacia su tinaco de 1100 Its para su respectiva colecta o almacenamiento. Después se tendra una
bifurcacion, un sentido para el agua fria y otro para el sistema de calentadores solares individua-
les, ambas lineas hidraulicas bajan respectivamente con tuberias con un diametro de 19 mm.

Durante el diseno arquitectonico, se dispuso los muebles fijos dirigidos a un muro en comun, para
establecer muros humedos vy facilitar la proyeccion de la instalacion hidraulica. Por estos elemen-
tos bajan las tuberias con diametro de 19 mm para finalmente ser repartidas a cada uno de los
muebles fijos (figura 123,124 y 125).
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figura 125. criterio de instalacion hidraulica propuesta en planta de azotéa, elaborado por el autor, 2021
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criterio Instalacion sanitaria

Para optimizar los flujos del agua pluvial, se generan siete bajadas independientes, cada una co-
rresponde al tablero general que conforma cada local, esto gracias a la generacion de pendientes
del 5 % en cada una de las secciones. Estas se disefan para ser columnas hasta la planta baja v
lograr que desemboguen a nivel de bangueta para cumplir con la normatividad respecto a las
salidas de lluvia.

Los desagUes de los muebles sanitarios de piensan conectar, de tal manera que la salida corres-
pondiente a la regadera, con un diametro de 2.5" ayude a los solidos colectados por la tuberia del
w.C. con un diametro de 4", seguido del tubo de 25" en el gue desemboca las aguas del lavabo,
todo esto reunido en un tubo de 6" para ser recabados en los registros sanitarios con seccion
0.60 m por O.90 m, los cuales son saneados mediante tuberias de 6" vy a una distancia no mayor
de 6.00 m entre ellos. Finalmente se recaban los deshechos en unregistro ciego, el cual desem-
boca al servicio de desagle municipal (figura 126, 127 v 128).

134



‘N'vV'e

WS'T

d'v'e

jodidiunwi
OjuSILPBUDS
op pary

H d'v'e
: —=>

d've
«—
9
WSTRST 9 H
STAST d'v'g
WSTAST

135



d'v'e d've

‘N'v'd
‘N'v'e
- NVv'd
='NVve
1
‘N'v'a
d'v'e
‘N'v'd
o 1 NV
N'v'a

‘N'V'g

‘N'v'd

‘N'v'a

d'v'e

‘N'v'd

d'v'e
‘N'v'd
—
‘N'v'd
=5 d'v'e
d'v'e

136



137



criterio instalacion electrica

Las cuestiones de iluminacion resultan de suma importancia debido a que el proyecto se enfoca
en la vivienda, un espacio en donde el habitante requiere de iluminacion especifica para realizar
sus distintas tareas vy actividades. Por ello, se realiza una propuesta con relacion a las distintas
areas que se requieren iluminar de manera artificial, proponiendo lamparas colgantes con disefio
simple en las areas comunes, lamparas colgantes industriales con luces LED en el interior de los
departamentos e incluso arbotantes adheridos en los muros exteriores para alumlbrar los espa-
cios como el patio v jardin (figura 130, 131,132 v 133).

Respecto a la instlacion eléctrica se generd una propuesta para la localizacidon de contactos. Es-
tos se proponen de tipo duplex para poder satisfacer mayormente el uso de electrodomesticos.
A continuacion se muestran los modelos de luminarias, contactos y apagadores propuestos para
sus uso dentro del proyecto (figura 129).

Imagen Descripcion Imagen Descripcion
Placas con Contacto Candil Esfera Vidrio
Duplex 2 Polos + Tierra Mate Blanco
Linea Espanola Lampara Techo
i 47059  +  CODO- Maxxi
. EB « 47997 « CODO- 1 X e26
EN « Placas Contacto 20w
11 Duplex, 2 Polos + Tierra, 127v
: Linea Espafola, marca ’

Volteck by Truper,
fabricados en
policarbonato.
Apagador Sencillo Bco
2p No. He-N15121-Bl
M6 x8x37cm.

Lédmpara colgante
anillo ldmpara colgante
lamparas LED
redondas sala de estar
colgante moderno,
fabricado en metal en
negro -opalo mate,

Ix LED

19W
u blanco calido FxH

385x120 cm

Lampara Colgante Arbotante uso
Industrial 180 en Varios exterior,color grafito,
Acabados (Didmetro: led 5w, 3000k
35cm)

19 13.5WJ00W) LUZ

FRIA 2P

1310Lm

figura 129. listado de luminarias, contactos y apagadores propuestos parael proyecto, elabodo por
el autor con base en informacion de proovedores, 2021
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acercamiento de presupesto

Para establecer una aprocimacion al costo total del edificio, se hizo una simulacion basandose en
los costos de construccion parametricos emitidos por la Camara Mexicana de la Industria de |a
Construccion/ Instituto Mexicano de Ingenieria de Costos (2021), teniendo un aproximado de $11,
304 por metro cuadrado. Considerando que el proyecto plantea un inmueble con un area cons-
truida de 63318, se esperaria un costo total de $7157466.72. Gracias a programas de impulso so-
cial como CONAVI, se pueden generar apoyos enfocados en la generacion de edificios colectivos
dentro de los centros historicos, aportando recursos federales para la construccion del mismo.

/ Cémara Mexicana de la
Industria de la Construccién

Costo/M2

Tipo de Edificacion Unidad oct-20 a2t

VIVIENDA UNFAMILIAR !
Interés Social M2 6,385 6,433 6726 7,013 |
Interés Medio M2 9,551 9647 10076 10419
Semilujo M2 13,987 14,138 14698 15124
Lujo M2 19,556 19,812 20,502 21,089
VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Interés Social M2 7,515 7.585 7,956 8,325
Interés Medio M2 10318 10432 10,893 11,304
Semilujo M2 | 17500 17670 18222 18,851

figura 134. tabla de costos paramétricos proporcionada por la CMIC, 2021,

Sin embargo, en caso de que el proyecto fuese ejecutado por iniciativa privada, se presenta el
siguiente plan de mecanismo para el retorno de inversion. Hipotéticamente, hablando de una
ocupacion del 100% del inmueble, se necesitaria de un ingreso mensual de $14,911 por departa-
mento, para obtener el monto total del costo del edificio en un tiempo de 5 anos.

Por ello, el gjercicio de retorno jugara dos variables importantes: la primera en relacion al valor de
la renta respecto al tipo de departamento vy contrastar los costos con las rentas actuales que se
ofrecen en zonas cercanas. Al momento de hacer una revision rapida, se pudo constatar que un
departamento con una recamara, espacio de cocineta, comedor, sala ademas de bano comple-
to, fluctua entre los $9,000 a $12,000 mensuales, considerando gue con una recamara extra, el
costo va de los $13,00 a $15,000 mensuales. Por ello, se considera viable, respecto a un aumento
debido a las areas comunes gue presenta el proyecto, de $1,000 sobre el valor de la renta.Con
ello finalmente, se popone una renta de $13,000 mensuales para los departamentos de una habi-
tacion y $16,000 mensuales para los tipo loft, teniendo la recuperacion de a inversion completa
en un periodo de 5 anos con una ocupacion del 100 %.
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conclusiones

Al realizar el proceso de diseno, se hicieron varias reflexiones respecto a las condiciones de me-
moria, la conservacion del patrimonio historico, asi como su proteccion y replanteamiento. Abor-
dar ejercicios en donde se plantea integrar arquitectura contemporanea en contextos historicos
plantea una conversacion entre estos, independientemente si se busca o no el equilibrio, resulta
evidente la postura gue tomo el disehador respecto al contexto.

Es interesante realizar un ejercicio en donde se traducen los elementos tradicionales de la arqui-
tectura propia vallisoletana, para retomarlos y asi dejar una referencia a los valores patrimoniales,
como fue el caso del patio, las crujias, el zaguan e incluso los remates de marcos vy fachadas me-
diante cronisas o molduras. Esto resulta congruente respecto al uso habitacional gue se plantea
para el edificio, pues los elementos fueron retomados de las edificaciones domesticas.

A su vez cabe recalcar la importancia del estudio de los contextos de imagen urbana inmedia-
tos, pues esto permite aclarar ciertos aspectos respecto a cuestiones fundamentales, respecto a
los materiales, sistemas constructivos e incluso, tonalidades o texturas gque pueden ser Utiles al
momento del proceso de disenho del proyecto. De igual manera se deduce gue fue sumamente
importante generar un estudio sobre el estado actual de algunos patios en las casonas del cen-
tro historico de la ciudad, ya gue se pudo plantear una guia respecto a elementos que producian
experiencias importantes, como las cuestiones de olores por parte de los arbustos florales ade-
mas de los ejemplos frutales.

Resulta reelevante mencionar lo fundamental de la revision de los reglamentos que resguardan
los bienes inmuebles con valor historico, debido a que en estos se plantean las medidas vy ac-
ciones que se puedan tomar al momento de manipular vestigios arquitectonicos. De no ser asi,
se incumpliria gravemente ante un organo nacional que podria generar complicaciones para la
ejecucion de la obra. Esto da pauta a la seleccion de los criterios estructurales, aportando ideas
sobre como se pueden ejecutar estos elementos de manera que no perjudiguen al inmueble en
cuestion.

El desarrollo de instalaciones permite generar una nueva perspectiva sobre su disefo, pues al
tener limitantes como fue en el caso particular, se orilla a la posibilidad se plantear nuevas rutas
respecto a su funcionamiento, pues se tiene que evitar hacer perforaciones, modificaciones u
omisiones en elementos cuyo valor sea relevante en el peritaje del INAH. Finalmente fue de apo-
VO realizar una aproximacion a los costos, para dimensionar el impacto economico del edificio,
v fue interesante plantear una ruta de inversion ademas de recuperacion del capital en caso de
gue el proyecto fuera implementado por un tercero, ya que esto permitio hacer un analisis sobre
la oferta/demanda de espacios habitacionales de un rago social dentro del poligono delimitado
como centro historico en la ciudad, generando reflexiones sobre su funcionalidad, asi como iden-
tificar el posible mercado inmobiliario en el gue se situaria.
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reflexiones finales

La elaboracion de un protocolo de investigacion, permitio un primer acercamiento al tema, eva-
luando asi sus caracteristicas, problematica, viabilidades e incluso, una primer propuesta de
metodologia de trabajo. Generar este documento permitid establecer ciertas bases que fun-
damentaron a lo largo del proceso del proyecto, medidas que incluso pueden reflejarse en las
representaciones arquitectonicas del mismo, como es el caso de la conservacion de la memoria
arquitectonica local.

El trabajar un proceso de investigacion amplio, a conciencia, permitioc tener mas sensibilidad
respecto a distintos topicos gue podrian pasar desapercibidos en caso de no hacerla. Hacer un
analisis sobre la historia de la vivienda colectiva en el pals, permitio entender cuales habian sido
las causas de gue la poblacion rechazara estos espacios, planteando una posibilidad modifican-
do estos factores para aprovechar un nicho que ha sido olvidado durante tiempos actuales.

Resulta impactante generar lecturas respecto al crecimiento urbano - demografico que ha exis-
tido en la capital michoacana, pues genera un entendimiento de las manifestaciones arquitec-
tonicas eregidas al pasar de los siglos, que ha repercutido en la condicion urbana actual. En el
caso particular permitio explicar las dimensiones de la vivienda en la zona en contra posicion con
las grandes casonas localizadas en los primeros cuadros de la ciudad, ya que las viviendas a las
orillas del poligono historico responden a una herencia barrial procedente del desplazamiento de
las clases sociales bajas en el periodo colonial.

El estudio de las consideraciones de la vivienda colectiva en la actualidad en diversos centros
historicos sirvido como una pauta para entender como se ha resuelto esta problematica en dis-
tintos centros poblacionales, lo cual permitio generar primeros acercamientos en cuanto a con-
ceptos usados para la intervencion de predios e inmuebles de valor patrimonial mediante arqui-
tectura contemporanea con la finalidad de redensificar estos sitios para aumentar el nimero de
habitantes v establecer un modo de vida sobre la “‘ciudad compacta”.

A su vez, evaluar la situaciones respecto al contexto urbano permitio generar un marco de refe-
rencia respecto a puntos favorables de desarrollar un ejercicio de vivienda colectiva en el centro
historico de la ciudad, como el transcurso de diversas rutas de transporte publico, una densifi-
cacion alta de eqguipamiento urbano de corte publico y particular, mayor aplitud en cuanto a las
restricciones de alturas y m2. Sin embargo, resaltaron cuestiones fundamentales que podrian
sugerir ciertas complicaciones para la convivencia habitacional, como la presencia de centros
nocturnos, el cambio de uso de suelo, la falta de espacios para estacionamientos entre otras
consideraciones.

Una cuestion fundamental que fue de suma importancia evaluar fue la poblacion, tanto la que
se encuentra en la actualidad en el poligono historico, como los grupos sociales propuestos, que
podrian adaptarse a un estilo de vida enmarcado en la centralidad de una ciudad como lo es Mo-
relia. En este analisis, fue posible denotar que la poblacion actual del centro presenta una cierta
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tendencia respecto a su permanencia, ya que gran parte de ella es representada por matriarcas
de familias, las cuales se encuentran en la tercera edad, normalmente de clases sociales medias a
altas. Por ello se plantea la introduccion de grupos juveniles, para favorecer un tejido social diver-
SO, que aspire a una relacion social “sana”. Con ello resultd importante entender las condiciones
actuales del grupo etario propuesto a la insercion, con la finalidad de garantizar un confort con
el gue no han sido familiarizados, basandose en datos obtenidos por encuestas. Sin embargo, las
condiciones actuales de salubridad devenidas por la COVID 19 han modificado ciertas de estas
actividades realizadas por los jovenes, lo cual orillo a replantear el como se viven los espacios,
enfatizando los sitios colectivos.

Por su parte, la revision de aspectos de la arquitectura habitacional propia del centro historico
permitio generar bases conceptuales que fueron tomadas en el proceso de interfase proyec-
tual. La comparacion entre distintos patios establecid un principio rector de disefo, asi como
el aprovechamiento de condiciones bioclimaticas vy topograficas propias del inmueble para la
gestacion de areas gue dotaran de servicios Utiles a los posibles habitantes. De igual manera, el
uso de elementos como los porticos, zaguan, crujias v tapancos establecieron ideas preliminares
al momento del disefo.

La revision de los casos analogos permitio hacer una comparacion entre distintos enfoques usa-
dos en la intervencion de la vivienda patrimonial, su transformacion en vivienda colectiva e in-
cluso el mismo enfoque social, dando directrices sobre las buenas practicas usadas por sus di-
sefadores, empleando conceptos similares que apoyaran a los que se plantearon en el proyecto
resuelto. También permitieron generar ejemplos sobre las relaciones que compartian los espacios
entre si, asi como la relacion vy escala que guardaban con el inmueble en general.

Finalmente, el proceso proyectual fue un camino interesante, pues al encontrar preexistencias
gue no pueden ser modificadas, se empieza a ejercitar cierto pensamiento criticio respecto a la
conexion de los espacios, su relacion con los vestigios arquitectonicos e incluso, sobre como se
ha preservado los espacios con el paso del tiempo. Esto genera una serie de discuciones sobre
como el habitante o usuario podria desarrollar realmente un sentido de acercamiento respecto a
las herencias culturales, especificamente el patrimonio historico edificado. Se pretende que este
proyecto sea solo un incentivo para gestar ejemplos de intervencion en inmuebles con reelevan-
cia historica, valorando la conservacion de sus vestigios ademas de permitir continuar el uso de
suelo con el que éstos fueron construidos inicialmente.
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