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Resumen



En el presente documento se desarrolla el proyecto para la restauracion de la Casa Ornelas del Balneario Villalongin en el Centro
Historico de Morelia, Michoacan. Bajo el concepto de que los edificios historicos son parte importante de la cultura, ya que son
testimonios del pasaje de la humanidad.

Se habla de la necesidad de salvaguardar un espacio con valor testimonial y tinico en la ciudad, el cual debe ser conocido y conser-
vado, para las futuras generaciones, donde se expresa la arquitectura de inicios del siglo XX. Otro aspecto importante es la ubica-
cion significativa en la cual se localiza este emblemadtico lugar, la Plaza de Villalongin, un sitio representativo e iconico de la
ciudad.

El proceso metodoldgico es determinado para tratar una problematica que abarca varios puntos a discutir como; recaudo de datos
historicos del inmueble y contexto, observacion y visitas al sitio, fichas de deterioros, sistemas constructivos, fotografico, danos y
finalmente proyecto de restauracion.

Como resultado se tiene la propuesta de la restauracion arquitectonica de la antigua casa habitacion donde se intervendra el espacio

para seguir ofreciendo su original funcion, es decir casa habitacion.

Palabras clave: Conservacion, restauracion, valor testimonial, Villalongin, arquitectura del siglo XX.



Abstract



This project deals with the work carried out for the Restoration of the Casa Ornelas del Balneario Villalongin in
the Historic Center of Morelia, Michoacan. Under the concept that historic buildings are an important part of
culture. Since they are testimonies of the passage of humanity.

There is talk of the need to safeguard a space with testimonial value and unique in the city, which must be known
and preserved, for future generations, where the architecture of the early twentieth century is expressed. Another
important aspect is the significant location in which this emblematic place is located, the Plaza de Villalongin,
a representative and iconic place in the city.

The methodological process is determined to address a problem that covers several points to discuss how;
collection of historical data of the property and context, observation and visits to the site, records of deteriora-
tion, construction systems, photography, damage and finally restoration project.

As a result, a proposal for the architectural restoration of the old house is proposed, where the space will be
intervened so that it continues to offer its current function.

keywords: Conservation, restoration, testimonial value, Villalongin, XX century architecture.






CASA ORNELAS DEL BALNEARIO VILLALONGIN. PROPUESTA DE RESTAURACION

Introduccion

El tema de estudio en este trabajo es la conservacion de la arquitectura con valor testimonial del siglo XX.
La restauracion hoy en dia es un tema de relevancia, ya que muchas de las construcciones son abandona-
das y deterioradas por el paso del tiempo. Es importante salvaguardar construcciones con valor significati-
vo que forman parte de la historia de una comunidad.

El Centro Historico de Morelia, Michoacan posee una gran cantidad de construcciones arquitectonicas con
valor cultural que le ha otorgado el titulo de Patrimonio Cultural de la Humanidad. La conservacion ha
permitido que la ciudad pueda transmitir historia y cultura a las futuras generaciones. Sin embargo, en los
esfuerzos por la conservacion ha quedado pendiente velar por la arquitectura mas reciente, independiente-
mente de su valor histdrico. En este escenario se aborda el tema de la Casa Ornelas del Balneario Villalon-
gin de Morelia, Propuesta de Restauracion. Senalando que se trata de un conjunto que data de la tercera
década del siglo XX.

“Hoy en dia existe una falta de valoracion del patrimonio del siglo XX fuera del gremio de expertos en
restauracion”

Catherine Rose Ettinger Mc Enulty.

INTRODUCCION /



03

Planteamiento del
problema
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El Centro Historico de Morelia, posee obras arquitectonicas de diferentes estilos arquitectonicos
coleccionados a lo largo del tiempo, pero, actualmente un gran nimero de inmuebles historicos
estan en mal estado, mas de doscientas construcciones que se encuentran en deterioro por razo-
nes naturales o inducidas.

Uno de ellos es la antigua Casa Ornelas del Balneario Villalongin, que tiene una arquitectura
neocolonial, ademas de un valor significativo dado por la sociedad. Ya que representa un sitio de
concurrencia durante mas de 90 afios, logrando un valor de atestacion e historico.

Al ser un edificio construido a inicios del siglo XX, tiene un valor arquitecténico que representa
las caracteristicas de la arquitectura neocolonial en Morelia, ademés de ubicarse dentro de los
limites del Centro Historico, especificamente al final del Acueducto a un costado del Jardin
Villalongin.

En la actualidad existe una falta de normatividad por proteger y conservar construcciones con
valor testimonial que no sean anteriores a 1899. Las obras relevantes del Siglo XX no figuran en
el Decreto de la Zona de Monumentos de 1899 del INAH, sin embargo, es de importancia salva-
guardar construcciones arquitectonicas que representen parte importante de la sociedad morelia-
na.

Se conoce que el inmueble no ha dejado de funcionar en su totalidad, a pesar de presentar dafios
constructivos en pisos, muros y cubiertas; grietas, desprendimiento de acabados, dafios en venta-
nas, puertas y mobiliario, descuido en el jardin y patio central. Alteraciones en muros, cubiertas
y acabados, ya que se introdujeron materiales modernos.

Hoy por hoy, solo dos partes del Balneario estan habilitadas lo que permite la continua visita de
los usuarios. Lo que se conocia como la antigua casa-habitacion, estd ocupada por diversos

comercios, una actividad externa del Balneario.
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En los ultimos afios conservar y restaurar el patrimonio arquitectoni-
co del siglo XX, ha tomado importancia. Pero de acuerdo con el docu-
mento de Madrid de 2011, es un reto complejo y dificil ya que las
construcciones del siglo pasado son variadas en cuestion de materia-
les, formas y espacios (ICOMOS, 2011).

Al no restaurar y conservar a tiempo espacios con valor arquitectoni-
co, puede llevar a una demoliciéon y por consecuencia a una pérdida
de elementos unicos como acabados, pisos, carpinterias ademas del
conocimiento de técnicas de construccion. Asimismo, se le niega una
segunda oportunidad de vida a una construccion antigua e iconica de

la ciudad.

Justificacion

La Casa Ornelas del Balneario Villalongin no es considerado monu-
mento histérico por este motivo no estd protegido por las leyes corres-
pondientes de proteccion y resguardo de monumentos. Ahora bien, al
estar dentro de las delimitaciones del Centro Historico interviene
directamente el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, debido
a que de alguna manera debe estar integrado al contexto del Centro

Historico.
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CASA ORNELAS DEL BALNEARIO VILLALONGIN. PROPUESTA DE RESTAURACION

La Balneario Villalongin tiene un valor testimonial, form6 parte de la
vida cientos de familias morelianas que padecieron ante la falta de agua
potable y drenaje. El Balneario fue un sitio de vital importancia para las
actividades basicas de las personas, como bafiarse (Santana , Bafios de
vapor CDMX: Revive las épocas del vaporazo, 2016).

Por otro lado, es el unico espacio con la funcion de equipamiento de
alberca y bafios de vapor publicos tradicionales ubicados en el Centro
Historico, lo cual le otorga una identidad propia. Ademas de formar parte
de la desembocadura del Acueducto el cual dejé de funcionar aproxima-
damente en 1910 (Cabrera Aceveres & Ettinger , 2000).

Por medio de este proyecto se puede ayudar a la conservacion de un sitio
unico e historico, que sin duda alguna ain sigue presente en la vida de

las personas como un espacio social y recreativo.

Objetivos
Objetivo general
Poner a disposicion un proyecto de restauracion de la antigua Casa Orne-

las con la finalidad de retomar las caracteristicas estéticas y funcionales

de su arquitectura, asimismo brindar un espacio con esencia histdrica.



Objetivos particulares

. Indagar sobre la historia de los bafios publicos en México y el
Balneario Villalongin.

. Documentar el paisaje urbano que rodea la Casa Ornelas del
Balneario Villalongin.

. Registrar e identificar el estado actual de la Casa Ornelas.

. Investigar proyectos de restauracion y rehabilitacion arquitec-
tonica exitosa.

. Proponer un proyecto de nuevo uso
Hipotesis

Con larealizacion de este proyecto se ayudara a la conservacion de un
espacio histdrico con valor testimonial, ademas de la apreciacion y la

correcta conservacion de un inmueble neocolonial del siglo XX

Conceptos basicos

Cabe sefialar que el Centro Historico de la ciudad goza de un conjunto
importante de construcciones que mantiene una arquitectura unica
dotada de historia. Razén por la cual desde de 1991 es considerada
Patrimonio Cultural de la Humanidad.

La conservacion y restauracion son temas de tendencia, dado que

representan una alternativa para prolongar la vida y funcionalidad de
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La Casa Ornelas es una construccion de inicios del siglo XX, por lo cual
no estd excluida en una proteccion oficial, no es calificado legalmente
como patrimonio. Sin embargo, posee un valor historico y testimonial

digno de salvaguardar y considerarse patrimonio.

Referente a la conservacion se consideran dos definiciones. La primera,
tomada de La Carta de Cracovia en su actualizacion de conceptos, donde

define la conservacion de la siguiente manera:

“Conservacion es el conjunto de actitudes de una comunidad dirigidas a
hacer que el patrimonio y sus monumentos perduren. La conservacion es
llevada a cabo con respecto al significado de la identidad del monumento
y de sus valores asociados” (ICOMOS, 2000).

Con base en la anterior definicion, se puede decir que es necesario la
accion conservar la Casa Ornelas para perdurar su existencia.

“La conservacion puede ser realizada mediante diferentes tipos de inter-
venciones como son el control medioambiental, mantenimiento, repara-
cion, restauracion, renovacion y rehabilitacion [...] responsabilidades
relacionadas con el patrimonio entero, también con aquellas partes que
no tienen un significado especifico hoy, pero podrian tenerlo en el
futuro” (ICOMOS, 2000).

La restauracion es una actividad especifica que contribuye a la conserva-

cion, como lo indica el ICOMOS en 1965 sefiala que:
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“La restauracion es una operacion que debe tener un carécter excep-
cional. Tiene como fin conservar y revelar los valores estéticos e
historicos del monumento y se fundamenta en el respeto a la esencia
antigua y a los documentos auténticos. Su limite estd alli donde
comienza la hipétesis: en el plano de las reconstituciones basadas en
conjeturas, todo trabajo de complemento reconocido como indispen-
sable por razones estéticas o técnicas aflora de la composicion arqui-
tectonica y llevara la marca de nuestro tiempo. La restauracion estara
siempre precedida y acompafiada de un estudio arqueoldgico e histo-
rico del monumento” (ICOMOS, 1964).

El concepto de restauracion se ha reinterpretado a lo largo del tiempo
con diferentes posturas y expresiones de expertos, otra de las defini-

ciones por parte de la Carta de Cracovia dice:

“La restauracion es una intervencion dirigida sobre un bien patrimo-
nial, cuyo objetivo es la conservacion de su autenticidad y su apropia-

cién por la comunidad.

Proyecto de restauracion: El proyecto, resultado de la eleccion de
politicas de conservacion, es el proceso a través del cual la conserva-
cion del patrimonio edificado y del paisaje es llevada a cabo” (ICO-
MOS, 2000).

INTRODUCCION /Conceptos basicos
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Considero la restauraciéon como la accion o proceso que se lleva a cabo
para la conservacion de cualquier obra con valor histérico, testimonial y
autentico, con el propdsito de regresarlo a su estado original y permitir
nuevamente su funcionalidad, mostrando honestamente sus vestigios y

prolongarlos hacia un futuro.

La arquitectura neocolonial en Morelia retoma elementos ornamentales
virreinales y paramentos existentes del Centro Historico de la ciudad,
como lo indica la Dra. En Arq. Catherine R. Ettinger en su libro Arqui-

tectura Neocolonial en Morelia:

“La corriente arquitectonica llamada neocolonial que se desarroll6 en el
periodo posrevolucionario corresponde a la biisqueda de una expresion
nacionalista en el campo de la arquitectura. Se consolido como una
arquitectura decorativa que retomo motivos barrocos utilizando estucos
blancos, tejas rojas, marcos y columnas de canteria y, en algunas regio-
nes, azulejos. Ademas de su caracter ornamental, fue una corriente inno-
vadora en el disefio en planta y en el uso de sistemas constructivos”
(Ettinger C. R., 1999).

La Casa Ornelas muestra caracteristicas de la arquitectura neocolonial
como vanos enmarcados de canteria, pisos de pasta de cemento, fuente

como elemento de ornato y muros historicos de canteria.



07

Delimitacion

La Casa Ornelas del Balneario Villalongin se ubica en el Centro
Histoérico de la ciudad de Morelia, Michoacan, en direccion Este de la
Catedral de Morelia, sobre la Calle Aquiles Serdan y 20 de noviembre
en uno de los puntos mas emblematicos de la ciudad, La Fuente de las
Tarascas. No existe un documento que muestre la fecha exacta de la
construccion del inmueble, sin embargo, existe una fotografia de un
plano del Ing. Jaime Sandoval, en el cual se muestra las construccio-
nes existentes dentro del terreno aproximadamente en los afios 40, lo

cual puede indicar la intervencion del Ing. Sandoval a un inmueble
existente (Ettinger C. , 2010).

Actualmente el terreno cuenta con varias construcciones inicialmente
la casa, bafios de vapor, jardin central, alberca y area de maquinas.
Para este trabajo solo se tomard en cuenta la antigua casa-habitacion,
que, aunque se encuentra solida estructuralmente, pero es necesario la

restauracion en cuestion de acabados, cubiertas y pisos.

Estrategia metodologica

El trabajo se realizd a partir de una investigacion historica, visitas al
inmueble, observaciones, entrevistas, fichas de deterioros, alteracio-
nes y dafios. Ademas, de un levantamiento arquitectonico-fotografico
interior y exterior con la técnica de las manecillas del reloj. Se indaga-

ron los planos existentes para la corroboracion de medidas e interven-
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ciones. Se realizo la reconstruccion historica del plano del Ingeniero
Jaime Sandoval, sobre la remodelacion del inmueble. Ademas de reali-
zacion del plano y modelo actual de todo el terreno, asi como del area a
intervenir (Casa Ornelas). Registro y localizacion por medio de fotogra-

fias e identificacion de los deterioros de la casa.

Alcances

Realizar un proyecto de restauracion para la Casa Ornelas del Balneario
Villalongin con planos de deterioros, criterios de intervencion, proyecto

de restauracion y nuevo uso.

Estructura del trabajo

La estructura del trabajo inicia con el capitulo del marco teérico donde se
analizan los conceptos de conservacion y restauracion, ademas de la
historia de los bafios de vapor en México. En el capitulo dos se habla del
contexto historico de la Casa Ornelas del Balneario Villalongin. El capi-
tulo tres, habla sobre casos analogos de restauracion exitosos. El capitulo

cuatro el levantamiento arquitectonico, fotografico y deterioros.
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a. Memorias de los
bafios de vapor en
Meéxico

La historia de los bafios de vapor publicos en México surge en el
siglo XVII. En ese entonces las personas no contaban con bafios en
sus viviendas donde llevar a cabo actividades de aseo personal. Esta
es la razon principal por la que surgieron los bafios publicos que
posteriormente se convertirian en lugares consignados a ofrecer
servicios de relajacion (Santana , Bafios de vapor CDMX: Revive las

épocas del vaporazo, 2016) (Garcia, Gascon, & Martinez, 2001).

De acuerdo con fuentes de informacion como revistas y periodicos;
El Universal, México desconocido y Casa del tiempo, entre otros.
Los bafios de vapor en México son una tradicion presente en la socie-

dad, aunque que con poca difusion de su existencia.

Hace veintitrés afios se registraban 600 bafios publicos en la Ciudad
de México, ahora existen 200 y a nivel nacional suman 400. El prin-
cipal motivo de la desaparicion de estos fue la llegada del drenaje
para muchos domicilios desde 1906 y para 1912 el agua de la llave en
la Ciudad México. Por lo tanto para el siglo XX la mayoria de las
viviendas tenian bafio y regadera en casa (Triedo , Los bafios de
vapor publicos, una tradicion mexicana a punto de extinguirse, 2021)
(Mauleon H. , 2016) (Bautista , De los Bafios Publicos, 2014).
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Este equipamiento siguid6 muy presente el siglo XX en muchas de las
ciudades del pais, ya que el proceso para llevar agua entubada a las
poblaciones tomo mucho tiempo y esmero. Por esta razén aun en el siglo
XX se realizarian este tipo de construcciones con el objetivo de seguir
brindando un espacio servicial de aseo personal, el cual paulatinamente

evolucionaria a también a ofrecer servicios como albercas publicas.

Es importante sefialar que la ciudad de Morelia fue una de las poblacio-
nes donde la implementacion de agua corriente se daria de manera
gradual a partir de 1910. Por lo cual el Balneario Villalongin tendria un
gran auge en los afios 60 y 70, ya que las viviendas en su mayoria toda-

via no tendrian este servicio a la mano

Pero para los afios 80 hubo un descenso, debido a los cambios en las
normas ambientales, comenzo6 a subir el precio del agua y la energia
eléctrica. Ademas, influy6 el incremento del costo en diésel, combusti-
ble utilizado para las calderas de vapor (Huerta , Bafios de vapor, en

riesgo de extincion, 2012).

En la siguiente ilustracion se muestra una linea del tiempo de los estable-
cimientos con mas relevancia en el pais, asi como los acontecimientos

que llevaron a la decadencia a este equipamiento urbano. (Autoria
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Puedo concluir que este equipamiento urbano sigui6 presente en muchas de las ciudades
por varias razones inicialmente porque en la actualidad atin existe un numero de habitan-
tes que no cuentan con los servicios basicos como es el agua potable. Ademas, represen-
tan un sitio de tradicion mexicana por ende es costumbre asistir en busca un espacio de
relajacion. Conjuntamente se convirtié en un lugar de diversion para nifos y adultos con
la implementacion de albercas publicas y por tltimo la ubicacion se estos inmuebles en

su mayoria se sitlan de manera céntrica en las ciudades lo que facilita su accesibilidad.

Por otro parte los bafios publicos han estado presentes desde tiempo atrds en muchas
civilizaciones, ademas de indicar su presencia a partir de la creacion de los acueductos los

cuales facilitaban el traslado de agua.

“Aunque algunos autores vinculan la aparicion de los bafios publicos a la aparicion de los
acueductos, que facilitaron la accesibilidad del agua, hacia el afio 312 a.C. (Kanner,
2000), otros como Guillén (1977) consideran que en Pompeya es donde aparecen las mas

antiguas termas que datan del siglo II a. C., y se construyeron por imitacion a “los bafios

calientes, hermosos ¢ iluminados” de Sibaris (existian desde el 510 a.C.)” (Tuero , 2013).

Algunos de los bafios publicos mas importantes son los Termas Romanos de Bath en Gran
Bretafia, construido aproximadamente en 54 d.C., compuesto por bafos, salones, estan-
ques y una gran alberca de 25 metros de ancho. Actualmente es un centro turistico donde

se pueden realizar recorridos al museo, teatro y las termas (National Geographic , 2019).
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Tlustracion 1.Alberca termal de Bath. Tomada de: https:/www.n-

genespanol.com/lugares/bath-aguas-termales-de-gran-bretana/

Tlustracion 2.Abadia de Bath, al sur de Inglaterra. Tomada de:

https://www.ngenespanol.com/lugares/bath-aguas-terma-

les-de-gran-bretana/
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Otro de los bafios importantes es la Cisterna Basilica en Estambul, Turquia también conocida como cisterna de Yerabatan. Construida por Constanti-

no y ampliada por Justiniano, cuyas aguas alimentaban las reservas del palacio imperial.

“Era la mayor de las 60 cisternas de Bizancio/Constantinopla/Estambul, en el afio 532 d.C. Tiene una capacidad entre 80.000 y 100.000 m3, median-
te un bosque de 336 columnas de marmol de 9 metros de altura, dispuestas en 12 filas de 28 columnas, separadas entre si unos 4,8 m.” (Argudo,
2019).

[ustracion 3. Cabeza de medusa en columnas. tomada de: http://www.turquia.com/infor- [lustracion 4. Cisterna Yerebatan. tomada de: http://www.turquia.com/informacion/Cister-

macion/Cisterna-Yerebatan/Cisterna-Yerebatan/70 na-Yerebatan/Cisterna-Yerebatan/70

BANOS DE VAPOR. TRADICION MEXICANA /
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b. Beneficios de la restaurar
la casa Ornelas

El tema planteado en este trabajo busca la restauracion de un inmue-
ble con gran importancia en la ciudad de Morelia. Para ayudar a defi-
nir el alcance del trabajo se abordan dos disciplinas de interés: econ6-

mico y social.

Factor economico: El Balneario o Bafios Villa-
longin forman parte del equipamiento urbano de
la ciudad. Fueron parte importante del desarro-
llo econémico en los afios 70. En la actualidad
siguen funcionando con su proposito original,
ademas de la implementacion de una alberca
que permitio la posibilidad a otros servicios. Por
esta razon sigue siendo una fuente de ingresos.
La restauracion del sitio permitiria un realce

econdmico e interés social por el inmueble.

Factor social: La conservacion y restauracion
del inmueble promoveria la difusion de este
sitio a las actuales y futuras generaciones,
dando a conocer la tradicién de los bafios de
vapor con mas de doscientos afios de existencia
y la presencia de un edificio de este estilo en el

Centro Historico de Morelia, Michoacan.
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c. Deterioros en arquitectura
historica

El deterioro de los inmuebles que componen el Centro Historico no ha
adquirido una respuesta favorable. No se ha dado valor a muchas de las
construcciones que hoy en dia se encuentran en mal estado. El por qué
se debe a varias razones, por mencionar algunas; implican un alto costo
de restauracion y mantenimiento, y los propietarios no cuentan con el

presupuesto y conocimiento de la tramitologia para llevarlo a cabo.

Casos exitosos de restauracion muestran el gran potencial de la conser-
vacion y funcionalidad, ofreciendo una segunda oportunidad de vida a
construcciones con valor histdrico y testimonial. Es por ello que salva-
guardar la Casa Ornelas del Balneario Villalongin para su prospera
existencia y difusion es importante, ademas de tener una presencia

apreciable en el Centro Historico.

Debido a la nula existencia de otro inmueble con las caracteristicas del
Balneario Villalongin es de mayor importancia resaltar la riqueza de
aun poseer un espacio con esta funcion, ya que son pocas las ciudades
que pueden decir que tienen este tipo de equipamiento histdorico en su

region.

Deterioros en arquitectura historica



Por otro lado, cabe destacar que el Balneario formd parte de la llega-
da de agua del Acueducto de Morelia, pues se ubica al final de este,

donde se llevaba a cabo la distribucion de agua para las casonas,

fuentes, conventos y construcciones importantes.

Iustracion 5. Techo de la entrada al Balnea- Ilustracion 6. Techo de Zaguan del Balneario

rio Villalongin. DERR, 2021. Villalongin. DERR, 2021.
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Conclusion

Puedo concluir que la historia de los bafios publicos de vapor en México
surgid a partir de una necesidad sanitaria, puesto que como se menciono
afios atrds las personas no contaban con baflos al interior de la sus de
viviendas donde pudieran realizar actividades de higiene personal, por
esta razon se inicio la construccion de este tipo de equipamiento con la
finalidad de solucionar esta necesidad social. Pero con el paso del tiempo
y la evolucion de infraestructura en las ciudades estos sitios pasaron de
ser un lugar de aseo personal a establecimientos recreativos con ambien-
tes familiares.

Cabe indicar que hoy en dia estos sitios siguen siendo concurridos por las
personas para realizar ambas actividades, razon por la cual es importante
salvaguardar un inmueble con historia que a pesar de los afios y moderni-

dades sigue viviendo en la sociedad moreliana.

Ademas de mencionar la importante ubicacion que posee, no hay otro
establecimiento existente en el centro historico de la ciudad con las carac-
teristicas del Balneario Villalongin. Aunque el objetivo de este trabajo es
la restauracion de la antigua casa neocolonial, esto ayudaria a la difusion

de los banos Villalongin y asimismo su conservacion.
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En este apartado se tiene como objetivo analizar el papel que juegan
ciertos determinantes medioambientales y urbanos en el Centro
Historico de Morelia, en especifico la zona donde se localiza el
inmueble a intervenir. Factores como; la climatologia, contexto,
imagen urbana, equipamiento e infraestructura y por ultimo proble-
mas urbanos relacionados con el proyecto. Para ello se documentaron
y recopilaron diferentes elementos observados durante la visita al

inmueble

En el interior del inmueble también se pueden observar arboles fruta-
les, palmitos, arbustos, helechos, palmeras, enredaderas, ficus elasti-
co, arbol pulpo o arbol paraguas, entre otros mas, conjunto la flora
que crea un microclima y un confort térmico en la Casa Ornelas,
ligados al asoleamiento, topografia, viento, temperatura, precipita-
cion y humedad en el aire, atrayendo a los usuarios a conservar y

aprovechar de los espacios actuales.

PAISAJE URBANO
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a. Vegetacion

El objetivo de la Plaza Villalongin y areas verdes
cercanas a la casa es ofrecer espacios recreativos,
equilibrio ecologico y paisaje urbano. La principal
flora que se observa es arboles tipo; ficus benjami-
na, eucalipto, araucaria, palma, cedro, casuarina,

fresno, laurel de la india, jacaranda y galena.

b. Climatologia

El objetivo de la Plaza Villalongin y areas verdes cercanas a la casa
es ofrecer espacios recreativos, equilibrio ecologico y paisaje
urbano. La principal flora que se observa es arboles tipo; ficus
benjamina, eucalipto, araucaria, palma, cedro, casuarina, fresno,

laurel de la india, jacaranda y galena.

CASA ORNELAS DEL BALNEARIO VILLALONGIN. PROPUESTA DE RESTAURACION

A ——

Ilustracién 7. Vegetacion del Jardin Villalongin y areas verdes cercas, Autoria

Ilustracion 8. Vegetacion del interior del Balneario Villalongin, idem.
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Asoleamiento

El asoleamiento es un factor que influye de

manera directa sobre la casa, es responsable de

las variaciones de temperatura en el interior y

exterior de la construccion. Asi como la dilata- ‘i‘
cion, grietas y resequedad de los materiales,

debido a la temperatura superficial de los .

mismos.

La incidencia del asoleamiento es notoria en las construcciones histo-
ricas ya que es evidente en areas donde hay mayor humedad y rese-
quedad.

Es necesario tomar en cuenta este factor para la solucion de algunos

|

elementos estructurales sometidos a un asoleamiento directo, por

medio de alternativas no agresivas. \

La temperatura media anual es de 14° a 18° centigrados, aunque ha
subido hasta 38° centigrados en algunas temporadas del afio (INA-
FED, 2010).

Ilustracion 9. Direccidon del movimiento solar, respecto al terreno del Balneario Villalongin,

idem.

21 PAISAJE URBANO / Asoleamiento



222

Precipitacion
La Casa Ornelas, se ubica en la parte alta del
Centro Historico de Morelia, por lo tanto, se
: r‘ ~ ., encuentra a salvo de inundaciones. A pesar de
r . ello la ciudad carece de un buen sistema de
' - drenaje que, ante un caso de lluvias intensas,
y no hay posibilidad de desalojar el agua con

suficiente rapidez.

Teniendo como resultado encharcamientos que llegan a invadir el
interior de las viviendas.

De acuerdo con los archivos del Instituto Nacional para el Federalis-
mo y el Desarrollo, el régimen de lluvias en verano es de 700 a 1,000
milimetros de precipitacion anual y lluvias invernales maximas de 5
milimetros anuales promedio (INAFED, 2010).

En particular tienen un dafio considerable en las fachadas de cons-
trucciones historicas como la Casa Ornelas, ya que actia como un
elemento de erosion y lavado, limpiando las superficies del inmueble
y almacenando polvo en grietas y huecos, obtenido reacciones erosi-
vas en todos los materiales expuestos, ademas de arrastrar contami-

nantes.

PAISAJE URBANO / Precipitacion
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Ilustracion 10. Direccion del escurrimiento de agua pluvial en la zona de ubicacién, idem.
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Vientos

En el caso de la Casa Ornelas al estar en un

punto alto de la planicie de la ciudad de More- — ‘
lia, la incidencia de los vientos juega un papel s

importante en los factores medioambientales, —

ya que al igual que la lluvia son transportado- —

res de elementos contaminantes que provocan

erosiones en las construcciones.

Conjuntamente la mezcla de viento-lluvia causa un efecto atin mas
dafiino como; origen de grietas, humedad, sequedad, encharcamiento
de agua en losas, micro-flora y macro-flora en areas expuestas, R
desprendimiento de acabados y filtracion de contaminantes en la

estructura.

En base datos del Instituto Nacional para el Federalismo y el Desa- - §
rrollo Municipal, los vientos dominantes provienen del suroeste y del i
noroeste, con variables en julio, agosto y octubre, con intensidad de ¢
2 a 14.5 kms por hora (INAFED, 2010).

Tlustraciéon 11. Direccion de vientos dominantes en la zona del terreno del Balneario

Villalongin, idem.
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."f" " Falla La Central i’.'.nw

b. Peligros proximos o
Sismos =

De acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro

Histérico de Morelia, la ciudad se localiza dentro del Sistema Volca-
nico Transversal, es decir pertenece a las zonas sismicas localizadas itnadr
al sur y suroeste de la Republica. Los efectos y destrozos que se han =
presentado actualmente son fisuras y afectaciones menores en algu-
nas construcciones existentes del Centro Historico, pero es importan-

te tomarlo en cuenta, ya que el inmueble a intervenir cuenta con casi

100 afios de antigiiedad. Es necesario considerar la inspeccion meti-
culosa de la misma, a fin de localizar algin dafio en los elementos

estructurales.
Falla Chapultepec =
I?’
rd
ri
,
=

Ilustracion 12. Mapa de ubicacion de fallas geoldgicas cercas de la zona, Autoria propia.

h
:l

“El sistema constructivo tradicional de las techumbres y entrepisos, a
base de vigas de madera y terrado, es particularmente vulnerable a la
humedad, ataque de parasitos de la madera y a incendios; por lo que
debera prestarse atencion especial a este tipo de riesgos.” (IMPLAN,
2001).
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Distribucion eléctrica

El mejoramiento y modernizacion de las redes de distribucion eléctrica
en el Centro Historico fue a través del sistema de cableado subterraneo
para la mejora de la imagen urbana. No obstante, en el interior de las
construcciones las instalaciones son obsoletas y gastadas. Esto manifes-

tando un peligro para el patrimonio arquitectonico y la poblacion.
En el caso de la Casa Ornelas las instalaciones eléctricas estan expuestas

al aire libre, atraviesan cubiertas y estdn empotradas en muros, represen-
tan un riesgo significativo puesto que al estar en la intemperie los facto-

res de humedad, temperatura y viento, desgastan las tuberias de paso.

Tlustracion 14. Paso de instala-

Ilustracion 13. Instalaciones eléctricas del Balneario

Villalongin, DERR, 2021. ciones eléctricas por techo de

vigas, DERR, 2021.
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c. Perspectiva del Centro Historico

En este apartado se analiza la forma y estructura del contexto urbano,
se observa los espacios publicos y edificios mas importantes que
rodean la Casa Ornelas, para destacar sus caracteristicas y peculiari-
dades.

La estructura del Centro Historico es a partir de espacios abiertos, es
decir espacios que corresponden a esquemas de plazas y jardines
publicos. Tiene la cualidad de facilitar la percepcion y entendimiento
de la imagen urbana, ademas de proporcionar un ambiente urbano

unico que invitan a recorridos peatonales.

Por otra parte, algunos de los problemas visibles es la dificultad de
fluidez vehicular, la adaptacion de los sistemas de servicio eléctrico,
sin dafiar o perjudicar la imagen urbana, cruces frecuentemente con

peatones y vehiculos, poca flexibilidad a los cambios y ampliaciones
Vias

Las vialidades que rodean a la Casa Ornelas del Balneario Villalon-
gin son de importancia para la movilidad, representan una jerarquia
en la zona de estudio. Se clasificacion en vialidades primarias, secun-
darias y locales, en la siguiente tabla se muestra el nombre de las
avenidas y calles que forman parte importante de la comunicacion

vial.
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Tipos de Vialidades cerca de la Casa Ornelas

del Balneario Villalongin

Primarias Secundarias Locales
Av. Francisco I. .
Av. Tata Vasco Calle Luis Moya
Madero Centro
A LT L Av. Plan de Ayala Calle Aquiles
Madero Oeste ,
Serdan

Av. Acueducto

Calle 20 de

noviembre

Calle Juana Inés de
la Cruz

Conjuntamente existe la implementacion de area para ciclistas en algu-
nas de las calles cercanas al sitio de estudio, como parte de la inclusion
e iniciativa para reducir el uso de vehiculo, ademas de realizarse la

actividad de ciclovia dominical sobre la Avenida Francisco 1. Madero

Calle Socialismo

hasta la Fuente las Tarascas.
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[lustracion 15. Mapa de ubicacion de nodos cercanos al Balneario Villalongin, Autoria propia.
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Distritos (Barrios)

El Balneario Villalongin se ubica cerca del borde de los limites del Centro Historico, por ello es necesario indicar hasta donde llegan las periferias
de este. Histéricamente la zona es conocida como el Barrio de San Juan, al costado poniente se encontraba el Cuarte N° 3, al Oeste el Barrio de
Guadalupe, al sur el Barrio de San Pedro y el Cuartel N° 4.
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Tlustracion 17. Limites del Centro Historico de

Morelia, lado Oeste, Autoria propia.

Tlustracion 18. Plano de la ciudad de Morelia
Tlustracion 16. Rangel. D. (2021). Limites del Centro Historico de Morelia. Reinterpretacion del IMPLAN. [Mapa]. Edicién de mapa snazzy

001 1868, ubicacion del Barrio de San Juan. Tomado
de:https://www.michoacanhistorico.com/carto-

grafia-historica-de-morelia/
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il
Nodos
La zona de estudio tiene varios puntos estratégicos donde se llevan a
cabo actividades con gran cantidad de personas. El Jardin Villalongin
es uno de ellos, representa un punto de encuentro de varias actividades, .
igualmente La Calzada de Fray Antonio de San Miguel, Plaza Morelos
y el Bosque Cuauhtémoc.
188
A
Simbolagia
Jardin Villalongin n
Calzada de Fray Antonlo de San Miguel »
Plaza Morelos -
Berguie Cusuhbdmaoc B

Tlustracion 19. Rangel, D. (2021). Ubicacion de nodos cercanos al Balneario Villalongin. [Mapa].

Edicion snazzy maps 2021.
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Hitos

Los puntos de referencia cercanos a la Casa Ornelas son El Acueducto
de Morelia que es un elemento visualmente atractivo y La Fuente de las

Tarascas, que por razones sociales es un punto de orientacion y paisaje ‘

Simbologla

Ilustracion 21. Fotografias del Acueducto y Fuente de las Tarascas, DERR, 2021.

La Fuente de las Tarascas

El Acuedusto

[lustracion 20. Rangel, D. (2021). Ubicacion de nodos cercanos al Balneario Villalongin. [Mapal].

Edicion snazzy maps 2021.
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Construcciones

La impresion de las personas al tener un acercamiento al Centro Histo-
rico de Morelia es resultado de la interaccion del medio urbano y
ambiental, generando una imagen capaz de orientar y desplazar a las
personas, ademas de crear una composicion entre la forma y la estruc-

tura de la ciudad.

“Todo elemento que se construye esta relacionado con otras construc-
ciones, con espacios abiertos urbanos (calles, plazas y parque) y con
elementos naturales (arboles, rios, barrancas, montes, etc.), formando
parte de un paisaje o medio ambiente (natural o construido)” (Schjet-
nan, Calvillo, & Peniche , 2013), pag.43).

En el caso particular de la zona de estudio la Casa Ornelas se ubica al
Oeste del Centro Historico al final del Acueducto, a un costado de la
Plaza o Jardin Villalongin y la representativa Fuente de Las Tarascas.

El objetivo de este apartado es analizar la importancia y relacion del
inmueble con respecto a las construcciones colindantes, vistas y pers-

pectivas cercanas, calles y areas abiertas.

La zona tuvo un desarrollo aproximadamente en los afios 1930, siendo
periferia del Centro Historico, debido a la demanda de viviendas y
residencias para el alto nimero poblacional posterior a la Revolucion
Mexicana (Ojeda , 2017)
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Las construcciones colindantes al inmueble Villalongin, son construc-
ciones histdricas. Se observé mimetizacion en algunos de los inmue-
bles al adaptarse al disefio horizontal del Centro Historico, asi como en

sistemas constructivos, altura, forma, color y materiales

Algunas de las viviendas y construcciones presentan estilos arquitecto-
nicos varios al ser una colonia de transicion entre arquitectura historica
y doméstica. Existe la reinterpretacion de la morfologia arquitectonica

de las primeras construcciones del centro.

“La arquitectura moreliana de la primera mitad del siglo XX es un
muestrario de las manifestaciones arquitectonicas de distintas corrien-
tes nacionales e internacionales. En esta riqueza de obras de arquitectu-
ra existen construcciones que hacen alusion a movimientos internacio-
nales, como el funcionalismo y el art decd, mientas otras, aunque
formen parte de tendencias mas amplias, tienen rasgos muy marcados
caracteristicos de México como pueden ser los casos de la arquitectura
neocolonial y neoindigenista” (Ettinger C. R., Arquitectura Neocolo-
nial en Morelia, 1999).
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Sistema constructivo

En algunas de las construcciones es evidente el uso de muros anchos de
cantera, piedra y adobe, el sistema de vigas en techos y entrepisos,
sistemas tradicionales de construccion tipica del Centro Historico. En
el interior la mayoria han sido intervenidos y adaptados para varios

usos comerciales.

Por otra parte, se pueden destacar viviendas con sistemas constructivos

modernos como; tabique, acero y concreto.

Acabados

El acabado mas comun en la zona es la cantera rosa expuesta o natural,
en algunos casos de piedra y en otros con algin acabado de mortero y

cal, o color integrado al contexto urbano.

Tlustracion 22. Fachadas de las viviendas cercanas al Balneario Villalongin, DERR, 2021.
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Color

Algunos de los colores presentes en viviendas cercanas son tonos
calidos reservados que pueden integrarse visualmente a las viviendas

con cantera expuesta y al contexto del Centro Historico.

Tlustracion 23. Algunos de los colores de las construcciones cercanas al Balneario Villalongin.

Autoria propia.

Alturas

La altura mas frecuente en las construcciones varia entre 3.50 y 7.50
metros aproximadamente, ya que hay una variacion en las alturas de la

zona, algunas construcciones suelen ser en su mayoria de 1 o 2 niveles

Trrrrerarassssiidceenssnsesisssnan e 7,00 Metros aprod

sesssssmsssssssnssnsif) 15 Metros aprox.

Iustracion 24. Alturas de las viviendas promedio de la zona de estudio, Autoria propia.
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Puertas y ventanas

Las fachadas muestran ornamentos sencillos como enmarque en vanos
de ventanas y puertas, asi como el uso de cornisas y dinteles poco
elaborados. Una proporcion referente a las fachadas coloniales, sime-

tria en ventanas y distribucion similar a viviendas colindantes.

=« a CoOrnisas

esasesmassariassbasncsssasnanseasss-a MisSMas alturas

e e T

ciaresiene- s ENMarque de
Vanos

ceemenesaens s Simetria

Tlustracion 25. Orden de vanos de puertas y ventas en las viviendas, Autoria propia.

Vialidades

La zona de estudio pertenece al Centro Historico, por lo tanto, esta
conformacion por calles estrechas y de un sentido vial, aproximada-
mente entre 5 0 6 metros de ancho. Puesto que la traza urbana data de
la época colonial y estaba dispuesta para carretas. Por otra parte, la
zona se ubica cerca del limite del Centro Historico, por lo tanto, hay
vialidades con una seccion vial mayor, que permite el paso vehicular y
el estacionamiento lateral temporal de automoviles, teniendo medidas

de paramento a paramento de 8 a 10 metros aproximadamente.
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Areas abiertas

La principal 4rea abierta dentro de la zona de estudio es el Jardin Villa-
longin, que juega un papel importante en el movimiento vial, ya que
funciona como un distribuidor para diferentes direcciones vehiculares.
Ademas de ser un espacio abierto comunitario rodeado de construccio-
nes y viviendas historicas que ofrecen un ambiente agradable a toda
hora del dia.
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Ilustracion 26. Espacio abierto de la plaza Villalongin y vialidades, Autoria propia.
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d. Panorama del equipamiento vecino

Para realizar la investigacion de este apartado se tomd en cuenta el j . : !
Sistema Normativo de Equipamiento de la Secretaria de Desarrollo ‘m o= 1 . N
Social (SEDESOL), para conocer y definir los diferentes tipos de equi- * .
pamiento urbanos cercanos al terreno Villalongin en un radio de 700 o Lasl .
m?.

.
Equipamiento para la educacion: la zona cuenta con establecimientos "

educacion basica (primaria, secundaria y precaucionar), media superior
(preparatorias, escuelas técnicas y bachilleres), superior (universidad,
centros de posgrado, especializacion e investigacion), capacitacion de

trabajo y especial (Schjetnan, Calvillo, & Peniche , 2013). .

-
™ L]

Tustracion 27. Ubicacion de los planteles de educacion basica, superior, media superior y especia-

les, Autoria propia.
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Equipamiento para la cultura y recreacion: Cerca de la casa se encuen-

tran museos, centros culturales, bibliotecas, auditorios, casas de artesa- 3
nias, galerias, librerias y teatros. A :
L ] 5 b
.o
-
.-
A | .

Tlustracion 28. Ubicacion de centros de difusion de cultura, al rededor del Balneario Villalongin,

idem
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Salud y asistencia publica: Cerca del sitio de estudio se tiene una gran
cantidad de inmuebles que ofrecen servicios relacionados con salud, un
nimero amplio de consultorios, laboratorios de analisis clinicos y diag-
noéstico médico, clinicas de especializacion medica de psicologia, vete-
rinaria y zootecnia, hospitales generales y especialidades, sanatorios,
clinicas de consulta externa y centros de atencion de urgencias, centros
de rehabilitacion metal, orfanatos, asilos para personas de la tercera
edad y centros de atencion materno-infantil (Schjetnan, Calvillo, &
Peniche , 2013).
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Tlustracion 29. Ubicacion de centros de salud y atenciéon médica, idem.
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Equipamiento para comercio: En este apartado se muestra la localiza-
cion de algunos de los mercados mas importantes y comercios que
rodean al inmueble como; restaurantes, cafés, bares, entre otros. Cabe
mencionar que el Centro Historico esta repleto de pequefias y medias
empresas de cualquier actividad mercantil, es decir venta y compra de
mercancia de todo tipo, por ejemplo; alimentos, ropa, recuerdos, pana-
derias, ferreterias, mueblerias, papelerias, farmacias, equipos especia-
les, maquinaria, abarrotes, peleterias, etc., respecto a los datos que
maneja el INEGI.
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Tlustracion 30. Ubicacion de locales de comercio, cercanos a la zona de estudio, idem.
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Equipamiento de recreacion y deporte: En la zona de estudio se locali-
zan algunos jardines destinados a la recreacion y esparcimiento social;
el Jardin Villalongin, Bosque Cuauhtémoc, Plaza Morelos, Jardin
Héroes del 1847, Jardin de Capuchinas, Jardin Azteca, Jardin de San
Diego, Plaza de Armas, Plaza del Carmen, Jardin San Jos¢ y Jardin de
Las Rosas. El Centro no posee alguna unidad o centro deportivo dentro
de sus limites, la unidad mas cercana es Michoacan Centro Deportivo
Ejercito de la Revolucion y Estadio Venustiano Carranza al Oeste del

Balneario Villalongin.
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Tlustracion 31. Jardines y plazas cercanas del Balneario Villalongin, idem.
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Los edificios religiosos no forman parte del equipamiento urbano,

pero es necesario mencionarlos, ya que representan una concentra- .
cion de poblacion, por lo tanto, propician espacios de convivencia

colectiva y resultan puntos de atraccion. Los mdas cercanos son la

Rectoria de Nuestra Sefora de Lourdes, Santuario de Nuestra Sefora .

de Guadalupe, Templo de Las Monjas, Templo de San Francisco, -

Templo de la Cruz, etc.

Tlustracion 32. Los edificios religiosos cercanos, idem.
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Equipamiento para la administracion publica: Edificios destinados a [

dependencias de gobierno son pocos, la mayoria estd centrado al

Oriente del Centro Historico, sobre la Avenida Francisco I. Madero . -
Centro. Algunos son de servicio directo; correos, oficinas de hacien- . .
da y jugados. De servicio indirecto; oficinas de gobierno federal, del ¥ .
municipio, organismos paraestatales y empresas descentralizadas. . = :
i
v

Tlustracion 33. Edificios destinados a dependencias de gobierno, idem.
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En conclusion, el equipamiento centralizado de la zona refuerza el
caracter urbano de la ciudad. Hay facilidad de acceder a los servicios
ahorrando tiempo y desplazamiento con el transporte publico. Existe
una economia solida que genera una vitalidad continua en distintas
horas del dia.

Pero algunos de los problemas que se presentan con la concentracion
de equipamientos son, el congestionamiento vial y problemas de
estacionamiento. Hay una saturacion de redes de infraestructura y por
ultimo la ciudad de Morelia tiene un crecimiento horizontal, por lo

cual acceder a los servicios del centro resulta lejano.

e. Situacion actual de los servicios
basicos

La Casa Ornelas esta dentro de los limites del Centro Historico, por
lo tanto, es la principal zona donde se habilitaron las redes de drenaje,
agua potable, electricidad, transporte y sistemas de comunicacion.
Todos los sistemas que hacen posible el buen funcionamiento de la
ciudad.

Por otra parte, se investigod si hay algin problema con la accesibilidad
a uno de los sistemas de infraestructura y de la presencia de algiin

inconveniente por falta de mantenimiento o funcionamiento.

CASA ORNELAS DEL BALNEARIO VILLALONGIN. PROPUESTA DE RESTAURACION

Agua potable

El abastecimiento de la red de agua potable
atiende al 100% a la zona de estudio, con un
tipo de sistema de gravedad, bombeo y mixto.
En la actualidad se presentan algunos casos de
escases de agua a raiz de problemas de fugas y
deterioro en ciertos recursos hidricos originales,
que afectan a toda la region en determinadas

fechas del afo.

“De acuerdo con datos proporcionados por el Organismo Operador de
Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento, OOAPAS, en los afos
1974 a 1977 se realiz6 el cambio del 90% de las tuberias viejas por PVC,
sin embargo, no existe el registro de las redes no sustituidas y estas no se
han podido localizar” (IMPLAN, 2001).

En particular el Balneario, cuenta con los permisos necesarios del Orga-
nismo Operador de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del
Municipio (OOAPAS), y esta bajo el régimen del Reglamento para el
Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles, Industriales y de
Servicio en el Municipio de Morelia para el abastecimiento y reciclaje

agua a través de filtros especiales.
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Drenaje

Las viviendas aledafias cuentan con una
red de drenaje publico, la mayoria con
permisos especiales ya que al ser una
zona con gran cantidad de equipamiento
educativo y comercio los desechos
suelen ser toxicos, pesados o en abun-

dancia, por ejemplo, en restaurantes,

hospitales, centros médicos, educativos,

entre otros.

Conjuntamente se han presentado problemas entre el drenaje ptblico
y sanitario, ya que no existe una captacion de agua pluvial correcta o
excluida, dando como resultado un ahogamiento en las lineas de
agua, deterioro en tuberias existentes, filtracion de aguas negras y

encharcamientos en las vialidades.

Electricidad y Alumbrado Publico

Las construcciones de la zona de estu-
dio cuentan con acceso a las lineas de
electricidad para uso doméstico, comer-
cial e industrial. No se han presentado
problemas mayores, solo apagones por

lluvias o falla en algun cableado.

CASA ORNELAS DEL BALNEARIO VILLALONGIN. PROPUESTA DE RESTAURACION

El Centro Histérico mantiene el sistema de cableado subterraneo, aproxi-
madamente desde el 2002. Por otro lado, se realiz6 el cambio de lumina-
rias de luz mixta y vapor de mercurio por lamparas de vapor de sodio de
alta presion que reducen al 50% de la energia. La alimentacion en algunos

casos es guiada por muros, cornisas, pretiles y de forma aérea.

Actualmente hay una propuesta de renovacion de alumbrado publico por
la sustitucion de las lamparas de vapor de sodio a luminarias diodo emisor
de luz (LED). En apoyo a la reduccion de energia eléctrica y al medioam-

biente.

Sistemas de comunicacion (telefonia e internet)

El area de estudio cuenta con servicios telefoni-
cos en dos modalidades particular y comercial,
\\ tendiendo un gran numero de afiliados actual-
mente. Ademas de los servicios de television
por cable que han reducido el uso de grandes
antenas. Asimismo, los servicios de internet
que hoy en dia son a través de aparatos inalam-

bricos.

Durante el trabajo de cableado subterraneo, se implementaron ductos
especiales para estos servicios. Sin embargo, algunas compaiiias siguen
dafiando la imagen urbana al colgarse de muros, cornisas y postes de

madera.
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Transporte publico

En la zona de estudio se observo el

constante movimiento de rutas de trans-
porte publico que transitan sobre la Av.
Francisco I. Madero Centro y Oeste,
Calle Aquiles Serdan y 20 de Noviem-
bre.

Ademds de servicios de transporte
privados como taxis, UBER, iRaite,

entre otros.
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Tlustracion 34. Vialidades preferentes de transporte publico, Analisis propio.

CASA ORNELAS DEL BALNEARIO VILLALONGIN. PROPUESTA DE RESTAURACION

Vialidades principales

Las vialidades principales cerca de la Casa
Ornelas son: Avenida Francisco I. Madero
Centro, Avenida Acueducto, Avenida Tata
Vasco, Avenida Francisco I. Madero Oriente y
Calle 20 de Noviembre. Donde circula el trans-

porte publico.

[lustracion 35. Vialidades principales cerca del Balneario, Autoria propia.
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f. Problemas urbanos relacionados con la
Casa Ornarlas del Balneario Villalongin

A falta de espacios y cajones de estacionamiento, las vialidades se saturan

de vehiculos en la busqueda de estos servicios.

43

La Casa Ornelas esta ubicado en una zona céntrica de la ciudad por lo

tanto tiene un gran numero de personas la mayor parte de tiempo. Por

razones de comercio, turismo y recreacion. Ademas de estar cerca de

uno de los puntos mas iconicos del Centro Histoérico, La Fuente de

Las Tarascas, por consiguiente, es epicentro de actividades frecuen-

tes.

Manifestaciones sociales: Al ser un
punto de encuentro, la plaza y las viali-
dades son protagonistas de manifesta-
ciones y huelgas sociales, la mayor

parte del ao.

Manifestaciones que tienen como resul-
tado un paro de transito vehicular y en
algunos casos peatonales, al provocar

cierre de vialidades temporalmente.

Cajones de estacionamiento: Alrededor
del inmueble se localiza una gran canti-
dad de escuelas y comercios, tales
como; primarias, secundarias, universi-
dades, restaurantes, bares, cafés, tiendas
departamentales, bancos, mercados,
entre otros. Que requieren de estaciona-

miento vehicular.

/2
&
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El trafico vehicular: Debido a la traza del
Centro Historico y sus calles estrechas, se tiene
un estancamiento vehicular a determinadas
horas del dia, debido a las actividades que se

llevan a cabo en toda la zona (Alfaro , 2017).

Vandalismo y grafiti: Un aspecto negativo para
las construcciones del Centro Historico es el
vandalismo y grafiti. Un problema que ha incre-
mentado en las Ultimas fechas, ya que hay efec-
tos graves en los casos de inmuebles con facha-
das de cantera, por lo cual representa un proble-

ma removerlos sin dafiar el material expuesto.

Construcciones abandonas o al borde del colap-
so: Este un problema actual en todo Centro
Historico de Morelia, casas y edificaciones en
estado de deterioro, abandono y en algunos
casos graves al borde del colapso. Actualmente
se tiene el registrado de 169 casas abandonadas
(Castro, Casas del Centro Historico de Morelia;
al borde del colapso, 2021).
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Conclusion

Conocer el contexto urbano que rodea la Casa Ornelas ayuda a enten-
der el ambiente que se vive en un centro historico, asi como la imagen
urbana, la movilidad y el ajetreo constante provocado por los multi-
ples servicios que rodean al conjunto Villalongin. Puedo indicar que
su ubicacion facilita el acceso a la variedad de servicios comerciales

cercanos, la disposicion de servicios basicos y la comunicacion vial.

Puedo mencionar que la arquitectura que rodea al establecimiento
varia en diferentes estilos, lo que ayuda a comprender el cardcter que
debe poseer la restauracion de la casa. Y por tltimo sefiar que aunque
tiene muchas facilidades en cuestion de servicios, también es punto de
diversas manifestaciones sociales lo que tiene por consecuente conta-

minacion visual y auditiva en algunas ocasiones.
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CASA ORNELAS DEL BALNEARIO VILLALONGIN, PROPUESTA DE RESTAURACION

a. Localizacion y contexto

La Casa Ornelas se ubica en una de las 219 manzanas del

Centro Historico de Morelia en direccion Oeste de la Aveni- L ’
da Francisco I. Madero. Sitio donde se observa construccio-
nes historicas coloniales, neocoloniales y domésticas.

“Se puede advertir dos vértices en la arquitectura neo-
colonial moreliana: la del Centro Histérico de la
ciudad que retoma motivos ornamentales virreinales
integrandose a los paramentos existentes y la que se
dio en las colonias periféricas al centro, como la Cuau-  Primeramente, se encuentran en una de las plazas mas iconicas y repre-
htémoc y Chapultepec Norte. Aunque en ambos casos  sentativas. La Plaza o Jardin Manuel Villalongin, construida en 1889,
existe una propuesta formal basada en la arquitectura anteriormente conocida como La Plazuela de las Animas, ya que inicial-
virreinal, por las circunstancias de su emplazamiento  mente existia ahi el Templo de las Animas de acuerdo con un plano de
arrojan rasgos distintos. Ademas, es notable el hecho 1751, como se puede observar en la ilustracion 37. Hoy en dia se encuen-
de que en el centro historico de la ciudad las modifica-  tra delimitada por las calles de Av. Madero Oriente, Aquiles Serdan y
ciones se dan desde los afios treinta, mientras en la  Manuel Villalongin (Espejel, Plazas y Jardines del Centro Historico de
periferia, donde aparece en la arquitectura doméstica, Morelia. Parte IV., 2016).

se trata de una manifestacion tardia” (Ettinger C. R.,

Mexico Michoacan Centro Historico, Morella

Ilustracion 36. Ubicacion del Balneario Villalongin. Autoria propia.
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Ilustracion 37. Plano parcial de Valladolid 1751. La parte oriente del
actual jardin estd marcado con la letra G, “Templo de las Animas”.
Tomado de:

https://www.michoacanhistorico.com/plazas-y-jardines-del-cen-

tro-historico-de-morelia-parte-iv/

.La parte oriente del actual jardin esta marcado con la letra G,
“Templo de las Animas”.
Balneario Villalongin
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Tlustracion 40.Ceremonia de inauguracion de las Ilustracion 41. La actual Fuente de las
nuevas tarascas, 18 de mayo de 1984. Fotografia de  Tarascas. DERR, 2021.
Victor Mario Quiroz. Tomada de: https://www.mi-

choacanhistorico.com/la-fuente-de-las-tarascas/

Conjuntamente a un costado la plaza en el cruce de las actuales Av.
Acueducto y la Av. Francisco I. Madero Oriente se ubica, La Fuente de
las Tarascas, colocadas en 1931, originalmente disefiada por el artista
plastico Antonio Silva Diaz y esculpida por Benigno Lara. Con el signi-
ficado de resaltar la belleza de las mujeres michoacanas indigenas
(Ojeda Davila, Morelia, 2017).

Otro de los monumentos mas importantes junto al sitio a intervenir es El

Acueducto de Valladolid-Morelia que forma parte importante de la

N A I k. fachada del inmueble, ya que se encuentra adosada al Acueducto y

donde se ubicaban dos cajas de agua. . Construido a finales del siglo
Ilustracion 39. Fuente de las Tarascas e Instituto Cientifico del Sagrado Corazén de Jesus, hoy XVIII y considerado como uno de los mas bellos del pais.
Escuela Normal Urbana Federal Jesus Romero Flores. tomada de: https://www.michoacanhis-

torico.com/la-fuente-de-las-tarascas/

CASA ORNELAS'Y SU ESTADO ACTUAL



“...mencion especial merece el acueducto de Morelia, que por si s6lo
es referente en el paisaje local, manteniéndose a lo largo del tiempo
como hito urbano y baluarte en el imaginario colectivo, tanto de locales
como visitantes.” (Goémez Pedraza, Alberto, & Vargas Bojorquez,
2019)
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Ilustracion 42. Plano completo del acueducto y los arcos, en su parte existente en 1933, altitudes
de los arcos y dibujo de las cajas de agua, Mapoteca Manuel Orozco y Berra. Tomado de:

https://www.michoacanhistorico.com/el-acueducto-de-valladolid-morelia/

Las contrucciones entorno al Balneario Villalongin, en su mayoria son
de uso doméstico y comercial con una morfologia de uno y dos niveles,
fachadas planas y enmarcamientos en vanos, intergradas a los paramen-
tos. Recientemente gran parte de las viviendas se optod por destinar la
planta baja a establecimientos comerciales y planta alta para uso habita-
cional.

“Dicha arquitectura contextual, mayormente de propiedad privada, ha
sido estudiada en afios recientes con un enfoque patrimonial, intentando
anadir valor historico a edificaciones de uso habitacional o servicios de

abasto basico, que antes habian pasado inadvertidas y que en décadas

CASA ORNELAS Y SU ESTADO ACTUAL
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Ilustracion 43. Fachada del Balneario Villalongin. DERR, 2021.

Ilustracion 44. Parte del Acueducto cerca de la Plaza Villalongin. DERR, 2021.
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recientes han resultado afectadas por la especulacion inmobiliaria,
cambiando su uso original, para convertirse en uso comercial o de

servicios.” (Gomez Pedraza, Alberto, & Vargas Bojorquez, 2019)

Ilustracion  45. Interior de Ilustracion 46. Avenida 1. Madero Centro. DERR, 2021.

Centro Cultural Kiklos. DERR,
2021

b. Antecedentes historicos del Balneario
Villalongin

La historia de los bafios de vapor publicos en Morelia tiene inicio cerca
de 1869, de acuerdo a planos de la ciudad, donde se menciona la presen-
cia de algunos de ellos. Posteriormente afios mas tarde aumento este

servicio en las cuatro zonas de los cuarteles. 1

A continuacion, en los siguientes mapas se muestra la ubicacion de

algunas construcciones que existian en 1869 a 1898, los cuales actual- 1 Cuartel: la palabra “cuartel ‘viene del francés ‘quartier” que hoy significa “barrio’, pero que

mente han dejado de existir o han sido modificados. conserva su primer sentido de ‘edificio destinado para el alojamiento de la tropa’, aunque la
palabra mas corriente sea hoy ‘caserne” que tiene el mismo origen, al integrar la raiz ‘cuatro’.

(Vicente, s.f.)
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[lustracion 47. Plano General de la Ciudad de Morelia formado por M. Bala, 1869. Ubica-
cion de los Bafios Publicos. Tomado de: https://www.michoacanhistorico.com/cartogra-
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Ilustracion 48. Plano General de la Ciudad de Morelia, por el Lic. Juan de la Torre, 1883. Ubica-

cion de los Bafios Publicos. Tomado de: https://www.michoacanhistorico.com/cartografia-histori-
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Tlustracion 49. Plano de la Ciudad de Morelia, 1898. Escuela Industrial Militar Porfirio Diaz.

Ubicacion de los Bafos Publicos. Tomado de:https://www.michoacanhistorico.com/cartogra-
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Actualmente solo existen tres construcciones que ofrecen este servicio,
incluyendo al Balneario Villalongin, los cuales son; Bafios Valladolid
en Calle de Eduardo Ruiz 605, Centro Historico y Bafios y Regaderas
de vapor e Calle Lic. Gabino Fraga 90, Dr. Miguel Silva Gonzalez, pero
ninguno de ellos con la transcendencia y presencia que ha tenido el

Balneario Villalongin, con casi 100 afios de servicio.

Banos Villalengi
% /’ fios |a ngin - - |
= Baios Valladolid [ |
// Bafios y Regaderas de vapor H
_._,.-""'-F.. . L il Fraga 9, [ ! wt
. 4

[ustracion 50. Ubicacion de bafios de vapor actuales en Morelia. Autoria propia.
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el interior de la casa: zaguan, despacho, corredor, patio interior, come-
dor, sala, cocina, portal, cuatro recamaras, cobertizo y dos albercas. En
el balneario: Hall, bafios (vestidores, regaderas, bafos individuales,

turco y ruso), vestibulo principal, calderas, corral, cobertizo y jardin.

En sus planos muestra la existencia de espacios que hoy en dia se han

ido modificando con el paso del tiempo.
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Los principales espacios:

-Casa

-Zaguan
-Despacho
-Corredor
-Patio Interior
-Comedor
-Sala

-Cocina
-Portal

-4 Recamaras
-Cobertizo

-2 albercas
-Hall

-Bafios (Vestidores, bafios
individuales, regaderas,
turco y ruso)
-Paso principal
-Calderas
-Bodegas
-Corral
-Cobertizo
-Jardin

Tlustracion 51. Archivo personal del Ing. Jaime Sandoval, Cortesia de: Dra. C. Ettinger.
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Tlustracion 52. Estado de la fachada principal, afios Ilustracion 53. Entrada principal, 2021. DERR, Ilustracion 56. Estado de la Fuente de acceso Ilustracion 57. Fuente de acceso principal, 2021.
atras. Tomada de: http://www.arq.umich.mx/guiar- 2021. principal, afios atras. Tomada de: http://www.ar- DERR, 2021
gsxx/web/equipamiento/balneario-villalongin.html g.umich.mx/guiargsxx/web/equipamiento/balnea-

rio-villalongin.html

Tlustracion 54. Estado del acceso de Balneario, afios Tlustracion 55. Acceso de Balneario, 2021. DERR, [lustracion 58. Estado de la alberca y jardines, afios Tlustracion 59. Vista de alberca y jardines, 2021.
atras. Tomada de: http://www.arq.umich.mx/guiar- 2021. atras. Tomada de: http://www.arq.umich.mx/guiar- DERR, 2021.
gsxx/web/equipamiento/balneario-villalongin.html gsxx/web/equipamiento/balnea-

rio-villalongin.html
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En las fotografias se muestra una comparativa entre algunos de los
espacios de 1940 aproximadamente y el actual Balneario, donde se

observan algunos cambios en detalles de pisos, muros y acabados.

La casa es de estilo neocolonial, con marcos de madera y canteria,
techos de vigas de madera, muros de canteria y materiales de la época.
“La distribucion en planta se adapta a la irregularidad del terreno, reto-
mando el patrén de patio central caracteristico de las edificaciones del
centro historico de la ciudad. En el patio descubierto se ubica la alberca
y un area ajardinada; alrededor del patio se disponen el resto de las
zonas...” (Garcia S. , Ettinger , Mercado L., & Davila M., 2014)

Respecto a su fachada “El exterior del edificio se caracteriza por combi-
narse con el acueducto, ya que el acceso principal se localiza debajo de
uno de los arcos. Los arcos subsecuentes conforman una perspectiva
aparente, derivada del aumento en el nivel de la calle.” (Garcia S. ,
Ettinger , Mercado L., & Davila M., 2014)

Posteriormente, después de llevarse a cabo una ampliacion, hoy por hoy
solo dos terceras partes de los bafios estan funcionando, el resto ha sido
desatendido y vandalizado. La casa sufrié varias modificaciones, fue
adaptada para renta de locales y otras actividades, los cuales estdn
actualmente ocupados por una estética, casa Tibet, un despacho de

arquitectura y un bar inhabilitado.

CASA ORNELAS Y SU ESTADO ACTUAL / Levantamiento fotografico
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Las causas relacionadas con el decaimiento del negocio se deben a
varias razones; la crisis econdmica por parte de la familia propietaria,
implementacion de drenaje y agua potable en las viviendas, normas
estrictas de la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), aumento
del costo en combustible de calderas, medidas rigurosas de impacto
ambiental de la Procuraduria de Proteccion al Medio Ambiente y la

innovacion de los clubs privados (Guzman H., 2021).

Por otra parte, la causa del deterioro y abandono de esta construccion
historica se debe en gran parte a los factores climaticos y dificultades

economicas de los propietarios.

Con el paso del tiempo los propietarios tuvieron la necesidad de cerrar
varios espacios destinados a mantenimiento y servicios como; area de
juegos, bar, area de vapores individuales (Oeste), dos areas de mante-

nimiento y area de casilleros.

c. Levantamiento fotografico

En el andlisis fotografico del inmueble se puede observar los espacios
actuales con los que cuentan hoy en dia esta construccion, algunos con
mas dafos estructurarles que otros. Se realizd un analisis de todo el
terreno, para conocer todos los dafios que ha sufrido debido a factores

climaticos y descuido de mantenimiento.
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lustracion 60. Plano de levantamiento fotografico del predio Villalongin. Autoria propia.
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CASA ORNELAS Y SU ESTADO ACTUAL

Ilustracion 61. Plano de levantamiento fotografico de la casa Ornelas. Autoria propia.

o



d. Levantamiento arquitectonico

Las plantas arquitectonicas que se muestran a continuacion muestran
la ubicacion de la casa, bafios (1, 2, y 3), area de alberca y jardin, area
de maquinaria y mantenimiento, vestibulo o hall y circulaciones.

Inicialmente se accede por el Zaguan donde se encuentra una fuente
como remate visual, posteriormente la casa dividida en dos crujias a
lo ancho del terreno. Inmediatamente hacia al norte se encuentra un
vestibulo amplio de grandes dimensiones que a inicios de 1900 se le
conocia como “Hall” que sirve como distribuidor para los diferentes
espacios del Balneario, consecutivamente los bafios de vapor dividi-
dos en vapores generales turcos con vapor en seco, vapores rusos que
incluyen una pequefia alberca, vestidores, regaderas y area de servi-
cios. Mientras que hacia el oeste se ubica la alberca y jardin con
ambiente familiar, vapores individuales. Hacia noreste se situa el area

de maquinaria y mantenimiento.

CASA ORNELAS Y SU ESTADO ACTUAL /
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B Acceso principal

' CasaOmelas

0 Hall

[0 Bafos de vapor

B Barios de vapor individuales

0 Area de alberca

B Jardin

[ Bafios de vapor individuales 2

‘Area de maquinaria y

mantenimiento

B Acceso secundario

Tlustracion 62. Zonificacion de las areas del Balneario. Autoria propia.
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Calle 20 de Noviembre

11.34 “

Colindancia

Consta de un drea aproximada de 3252.50
m?, mientras que la casa alrededor de
591.25 m?, en total una area de 3843.75 m®,

Calle Aquiles Serdan

[lustracion 63. Planta Conjunto de Balneario Villalongin. Autoria propia.
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1

1.Zaguén de acceso
2.Casa Ornelas
3.Hall (Vestibulo)
4.Tienda

5. Lavanderia
6.Bafos de vapor 1
7 Jardin interior
8.Banos de vapor 2
0.Banos de vapor 3
10, Area de maquinaria
11. Banos vapor
individuales 1

12, Area de alberca
13. Banos de vapor
individuales 2

14, Jardin

Ilustracion 64. Planta Arquitectonica del actual Balneario Villalongin. Autoria propia.
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[lustracion 65. Planta arquitectonica de la Casa. Autoria propia.
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¢. Levantamiento de alteraciones y deterioros

Para el proceso de identificacion de alteraciones y deterioros en el
inmueble, se observo detalladamente que la estructura trabaja en
conjunto con todos los elementos. Siendo una construccion historica se
compone de una gran cantidad de materiales y el sistema constructivo

es mas complejo que los de hoy en dia.

Con el fin de registrar los deterioros de la casa, se realiz6 una descrip-
cion de los espacios con fichas de deterioros y observaciones realizadas
durante las visitas al inmueble. Las fichas consisten en una descripcion
breve de la alteracion, agente y causa, con el fin de encontrar una solu-

cion adecuada para intervenirlos.

Para los inmuebles existen causas fisicas, quimicas y biologicas que
pueden provocar alteraciones en todos los elementos que componen la
construccion. Los materiales que generalmente son utilizados en este
tipo de inmueble son piedra y madera, por lo tanto, algunas de las
causas que pueden ocasionar los deterioros son:
Temperatura: Influye en la cromatica de los materiales, generando
manchas por la gran cantidad de exposicion acompafiada de otras
formas de alteracion en piedras, madera, pisos y acabados.
Humedad: Es la saturacion de agua en los materiales, regularmen-
te por elevacion capilar del suelo, escurrimientos de agua a causa
de lluvias, generando manchas, salitre y condiciones para vida de

0rganismos.
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Intemperie: Al estar expuestos los materiales desarrollan agentes
fisicos, quimicos y bioldgicos, ideales para el crecimiento de orga-
nismos.

Micro-flora: Las condiciones de humedad y temperatura provocan
un ambiente Optimo para la proliferacion de hongos, liquenes,
mohos, entre otros.

Macro-flora: Son pequenas plantas hasta arboles completos que
desarrollan raices dentro de elementos constructivos como en
muros y cubiertas, originando desestabilidad en los elementos.
Fauna: Todo organismo vivo que encuentra condiciones Optimas
para colocar su hogar, como; hormigas, palomas, roedores, insec-
tos, entre otros.

Sales: Las sales representa una causa importante ya que ingresan
facilmente disueltos en agua a través de los poros de los materia-
les, generando una evaporizacion del agua aumentando la tempe-
ratura, cristalizacion y volumen, fracturando la estructura.
Antrépicos: Toda alteracion originada por la mano del hombre,
modificaciones reversibles o irreversibles en los elementos de la
estructura y alteraciones por descuido (Paniagua Méndez, 2014).
En conclusion, las causas de las alteraciones se pueden agrupar en
fisicos, bioldgicos, quimicos y antropicos.

(A continuacion, se muestran s6lo una de las fichas de alteraciones
y deterioros, el resto esta ubicado en el capitulo de proyecto de

restauracion).
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Conclusion

01 Concluyo que el estado actual de la casa se resume en deterioros en
pisos, acabados, detalles de madera y cubiertas. Se observo que la
mayoria de los dafios se encuentran en estos elementos a causa de
diferentes factores que ya se mencionaron y enlistaron anteriormen-
te.

Por otra parte, la evolucion y presencia que ha tenido los bafios de
vapor en la ciudad de Morelia lleva afios lo que indica una tradicion

duradera, ademas de su existencia en otras partes del mundo.

Zaguan
Canisa Congecuencia Elemiento
@ Anopico @ Humedad '. Piso
g4 Fisleo B Desgaste ® Mum
Bloltglco .. Fracturas . .(_'ubis:u.-u .
. .-1- Quirnico Bales @® Columna

Micro-flora | Fscalera

Fanna Muobiliario
Ohservaciin:
Cubierta con manchas, grietas, fliracidn de

agui, desprendimiento de acabado, vigas de
madera picadas.
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a. Analogias arquitectonicas

La restauracion arquitectonica busca regresar las construcciones a su Ubicaciéon: Hermosillo, Sonora, México.

integridad sin alterar sus procesos constructivos, estética e historia,

pero mas alld busca asimismo una nueva funciéon arquitectéonica de Origen: La edificacion estd compuesta por 2 b =il
acuerdo con las necesidades de la sociedad, proporcionando una nueva construcciones de diferente época. La prime- ¢ ’ # Ry
oportunidad de vida a los inmuebles. Se puede decir, que el reciclaje de ra construccion data de los afos 1890, mien- i 5 | ¢
construcciones va de la mano con la restauracion. Los siguientes casos tras que la segunda construccion de 1950, ;
analogos se eligieron porque muestran la manera exitosa de lograr la ambas con una arquitectura tipica de la }r -
T
restauracion e integracion de la arquitectura antigua con el contexto region. .
contemporaneo.

Funcionamiento: Anteriormente funcionaban

ey ., e . o B . como casa-habitacion
Revitalizacion Edificio Nifios Heroes / Grupo Arsci-

) ) o Actualmente: Oficinas de trabajo ;
niest, Hermosillo, México, 2013 Datos arquitectonicos: La primera casa, tiene §

un sistema constructivo a base de muros de
adobe de 60cm., techo de carrizo y vigas de
madera. La segunda casa, tiene un sistema
constructivo a base de tabiques y armados de
concreto.

Objetivo de proyecto: “Revitalizar y unificar
dos viviendas de distintas épocas. Lograr una
funcion adecuada para oficinas con todo el
equipamiento que exigen nuestros tiempos,
sin perder el caracter historico del edificio y

el segundo, tener en cuenta el estado de dete-

rioro del inmueble y presentar una solucion
estructural viable” (Arsciniest, 2013).

OBRAS EXITOSAS DE RESTAURACION /
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Anélisis:

El despacho de arquitectos quiso revitalizar este espacio, a partir de
rescatar en lo posible la estructura ya existente, tomando en cuenta que
algunas de ellas ocupaban refuerzo y otras protecciones. En el exterior
respetaron la arquitectura vernacula, este estilo propio. En el interior
optaron por materiales contemporaneos, con el objetivo de dar el

ambiente a oficinas actuales.

Logr6 exitosamente otorgar espacios acogedores, funcionales, con
esencia de una construccion restaurada y unica. Ademas de respetar el
arbol Ceiba, que forma parte importante de la construccion.

Al respecto, considero el autor:

“Rehabilitar e intervenir espacios de valor patrimonial representa algo
mas alla de proponer la solucién técnica de los acabados o los desper-
fectos constructivos, es entender la intervencion en el cambio de uso o
su audaz reactivacion como via para la recuperacion arquitectonica y la

reintegracion urbana” (Arsciniest, 2013).
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[lustracion 66. Proyecto arquitectonico, Grupo Arsciniest, 2013, Tomado de:

https://www.archdaily.mx/mx/02-357481/revitalizacion-edificio-ninos-heroes-grupo-arsciniest
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Ilustracion 67. Oficinas 3, Juan Luis Fernandez M.,2013, Hermosillo, Sonora, Tomado de:

https://www.archdaily.mx/mx/02-357481/revitalizacion-edificio-ninos-heroes-grupo-arsciniest
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Traspatio, Arquitectos Rojos, Puebla, México, 2020

"k

“Traspatio es un proyecto de comunidad. Se )

trata de la rehabilitacion de elementos histo- FT

e San Juan, 75520 Gd

ricos e intervencion contemporanea de un ’n 5 Sur 704 Bamic

inmueble del siglo XIX en la calle 5 Sur en el
Centro Histérico de la ciudad de Puebla,
convirtiéndolo de espacio abandonado a un
proyecto de uso mixto cuyo programa
consiste en 3 departamentos en la planta alta
de la casona y espacios comerciales en su

planta baja. El patio lateral y el traspatio de la

f_i: = . .

casona se convierte en un espacio de uso
Ubicacion: Calle 5 Sur no. 705 Colonia Centro, Puebla, México. publico de entretenimiento y es donde se
Origen: Es un inmueble del siglo XIX, que funcionaba como casa-ha- perpetua la intervencion de una caja metalica

bitacion, taller de carpinteria y un patio relevante, que se utilizaba para ~ voladora para uso de espacio comercial”
comerciantes. (Arquitectos , Traspatio proyecto de rehabili-
Funcionamiento: tacion en México, 2020).

Anteriormente: casa-habitacion

Actualmente. Edificacion habitacional, comercial, salas de exhibicion
de arte (mixto).

Objetivo de proyecto:

“Se trata de un lugar que aporta una dualidad perceptible historica y
contemporanea, un proyecto de uso mixto que ofrece en renta espacios
comerciales, departamentos y salas de exposicion que mantendran

r

vivo el inmueble durante todo el dia” (Arquitectos, 2021).
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Ilustracion 68. Proyecto arquitectonico de Traspatio, Tomado de:
https://www.urbana-design.com.mx/2020/09/08/ TRASPATIO-REHABI-
LITACION-DE-ELEMENTOS-HISTORICOS-EN-PUEBLA/

Analisis:
Este proyecto, busca la eficacia de espacios nuevos en una construccion
antigua, crear un espacio de convivencia, proporcionando el paso de luz

natural, dreas comunes, transparencia en el edificio.

Con el uso de materiales contemporaneos, como cristal y acero. Asimis-
mo, se puede decir, que este tipo de intervencion es de tipo parasito, ya
que los arquitectos, colocaron un bloque acero y cristal a la construccion

existente.

OBRAS EXITOSAS DE RESTAURACION / Traspatio
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[lustracion 69. Proyecto Traspatio de Red Arquitectos, Tomado de:

https://www.urbana-design.com.mx/2020/09/08/ TRASPATIO-REHABI-
LITACION-DE-ELEMENTOS-HISTORICOS-EN-PUEBLA/
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Recuperacion Casa Colonial en Calle 64 / Nauzet
Rodriguez, Mérida, México, 2016

Ubicacion: Mérida, Yucatan, México.
Funcionamiento:

Anteriormente: Casa-habitacion
Actualmente: Restaurante-bar

Datos arquitectonicos:

La fachada es estilo colonial

Muros de piedra de 30 a 60 cm de ancho.

OBRAS EXITOSAS DE RESTAURACION / Recuperacion Casa Colonial en Calle 64

CASA ORNELAS DEL BALNEARIO VILLALONGIN. PROPUESTA DE RESTAURACION

Objetivo del arquitecto:

Fiel a la esencia de este monumento historico,
restaurar hasta los detalles de piso y puertas de
este espacio, con la finalidad de ofrecer un
espacio con identidad propia, sin ocultar el

paso de los afos visible en la construccion.

Analisis:

Este proyecto resolvid, el gran problema de
intervenir un espacio catalogacion como
Monumento Historico determinada por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia
de México, de una manera muy pura, ya que
respeto cada detalle de la construccion, como
los muros existentes, fachada, acabados y
alturas.

Busco la manera de reconstruir pisos, puertas y
ventanas, materiales propios de la construc-
cion, ademas en la parte interior ofrecio espa-
cios unicos, con una ambientacion de luces,
mobiliario y la colorimétrica. Sin duda alguna
se mantuvo fiel a la construccion en la mayor

parte de la intervencion y restauracion.
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Tlustracion 71. Recuperacion Casa Colonial en Calle 64, por Nauzet |
Rodriguez. Foto: Pim Schalkwijk y Juan Sanchez Cano. Tomada
de:

Recuperacion Casa Colonial en Calle 64 / Nauzet Rodriguez |

ArchDaily México
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En conclusion, cada uno de los casos analogos fueron elegidos como
fuente de inspiracion para la restauracion de la Casa Ornelas, mues-
tran una manera distinta de intervenir espacios en deterioro con base
en su nueva funcion, sin dejar de lado la esencia historica de su arqui-
tectura. Tomo como ejemplo la forma en como dan vida a los espa-
cios, algunos retomando elementos de la arquitectura colonial y

contemporanea armonizando conjuntamente.

Conclusion

Del primer proyecto edificio Nifios Héroes, puedo retomar ideas
como respetar dentro de lo posible la mayor parte estructura, asi
como los espacios exteriores que otorgan aun mas la esencia de un
espacio propio e historico, aplicar acabados de la época a la que
corresponde la construccion reconoce el estilo a la que pertenece.

Del proyecto Traspatio, tomo la manera en como la insercion de
materiales no altera el ambiente historico del espacio, ademas de la
multifuncionalidad del nuevo uso. Dejar muros aparentes da a cono-

cer la edad el inmueble.

Por ultimo, de la Casa Colonial en Calle 64, no restaurar toda una
construccion logra alcanzar una esencia mucho mayor del espacio,
ya que pone en evidencia el paso de los afios y la condicion historica
y la integracion al contexto con materiales y ornamentos en la facha-

da reitera la época colonial a la que pertenece.

OBRAS EXITOSAS DE RESTAURACION /
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En este capitulo se pretende explicar de manera precisa el desarrollo de la planta precedente, la importancia de la casa, detalles del estilo neocolonial
y las nuevas propuestas de distribucion. Asi como, una serie de criterios tomados en cuenta para justificar la nueva propuesta arquitectonica y su

restauracion.

a. Descripcion de Casa Ornelas

La planta original se desarrolla en dos crujias de habitaciones. Se accede a la casa por un patio y un portal que funciona como vestibulo de acceso.
Al norte estan sala, comedor, cocina, medio bafio y dos recamaras con vista hacia el jardin.

Al sur hay otras dos recamaras. Entre estas dos crujias y la calle, el proyecto contempla dos piscinas y un despacho. Cabe mencionar que la ubica-
cion de las dos piscinas es resultado de su cercania al acueducto, de donde se proveia de agua.

La casa se considera neocolonial por los elementos decorativos en su interior. Por ejemplo, el uso de canteria en muros, piezas decorativas y enmar-

camiento en vanos, losetas ceramicas en pisos y muros, patios con remates visuales y techos de vigas de madera.

Tlustracion 72. Levantamiento actual de la Casa Ornelas. Autoria propia.

IMPORTANCIA DE LA CASAY NUEVO USO
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b. Imp ortan Ci a d e C asa Om el as L? casa contiene detalles unicos ql‘le se relacionan co'n el estilo neoco?o-
nial, lo cual le concede un valor tnico y por el cual es importante mencio-

Inicialmente se hablara de sobre las caracteristicas y detalles del ~ nar para dar a conocer el significado de su restauracion.

estilo neocolonial para comprender e identificar que la casa pertenece

a este tipo de estilo y por otra parte se menciona detalles arquitectoni-

cos que posee la casa los cuales hace que sea de importancia conser- Salida de agua de canteria

var y restaurar para su preservacion.

El estilo neocolonial surge en la primera mitad del siglo XX y su

nombre hace referencia a los proyectos construidos durante el perio-

Salida de agua directa del

do de dominacion espaiola (Ramirez, V., & Gonzélez, S.,2013). N

Las principales caracteristicas del estilo neocolonial es que:

Estan inspiradas en la arquitectura barroca de México

Muros de canteria histéricos de

Imitacion de ornamentos de fachadas Im. 70m. 60m. .50m v A5m.

Uso de azulejo-vidriado, tezontle, canteria y chiluca

Hierro forjado en balcones Pisos de pasta de cemento

Madera en puertas y ventanas

Mayoélica en remates y pinaculos _
Detalles de madera en pisos v

ventanas (dinteles y antepechos)
Empleo de elementos estructurales del siglo XVI1

Esquema de patio interno y habitaciones perimetrales

Fuente como elemento de ornato

83 IMPORTANCIA DE LA CASAY NUEVO USO /Importancia de Casa Ornelas
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c. Propuesta de nuevo uso

Para la nueva propuesta de espacios se tomo en consideracion la multifuncionalidad de los espacios, la primera opcion es respetar la funcion origi-

nal de la casa, es decir, casa-habitacion. Mientras que por otra parte también puedan funcionar como oficinas privadas.

Para la propuesta nimero 1 de casa para una familia completa, se analiz6 las necesidades de una familia actual, las cuales han cambiado con el paso

del tiempo, hoy se busca espacios con las condiciones apropiadas para el bienestar de las personas.

A continuacion, se enlistan los espacios propuestos para el programa arquitectonico:

Zaguan Vestibulo 1 Cocina
Despacho Patio 1 Vestibulo 2 VR TR URE TR TR TR VR, TR SRR TR R TR
Sala de visita Portal Comedor
Sala Recamara 2 Patio 2
Bano 1 Bano 3 Patio 3
(Espejo de agua)
Recamara 1 Recamara 3
Patio 4
Bafo 2 Patio de servicio
Hall

[lustracion 73. Plano arquitectonico de la propuesta de nuevo uso.

Autoria propia.

IMPORTANCIA DE LA CASAY NUEVO USO



Para la propuesta numero 2 de oficinas, se busca una manera mas

flexible y viable de adaptabilidad para los espacios, ya que la distri-

bucion propia de la casa limita a nuevos usos. Se analizaron las nece-

sidades actuales de oficinas con base a los casos analogos y se logro

proponer el siguiente programa arquitectonico.

Zaguan

Vestibulo 1

Recepcion/ recibidor

Oficina principal

Patio 1

Sala de espera

Recepcion 2

Vestibulo 2

Cocina

Portal- comedor

Baiio 1

Area de oficinas 1

Baiio 2

Sala de juntas

IMPORTANCIA DE LA CASAY NUEVO USO

Al

Patio de servicio
Patio 2

|¢'\
Patio 3
Area de oficinas 2
Bartio 3

Patio 4

Area de libre

CASA ORNELAS DEL BALNEARIO VILLALONGIN. PROPUESTA DE RESTAURACION
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[lustracion 74. Plano arquitectonico de la propuesta de nuevo uso oficinas.

Autoria propia.

Es necesario indicar que, aunque se realizaron dos propuestas de nuevo
uso, solo se hard el desarrollo arquitectonico de la primera propuesta, ya
que para las oficinas solo mencionara la designacién los espacios para el
programa.

Para entender el porqué de los espacios propuestos se indicaran los com-

promisos y limitaciones del proyecto.

o
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d. Compromisos

a) Historia

En su mayoria se busca respetar la funcion original de los espacios.
Ya que resulta importante aludir al espacio historico. Una de las
propuestas mas interesante es la creacion de un espejo de agua, situa-
do donde anteriormente estaria una de las piscinas de la casa con una
salida de agua proveniente del acueducto.

b) Medio ambiente

Cabe indicar que con el paso del tiempo se han presentado nuevas
opciones de adaptacion en espacios preexistentes uno de ellos es la
reutilizacion de espacios adecuados a nuevas funciones y necesida-
des. Por esta razon el proyecto presenta realizar la minima demoli-
cion de espacios para mitigar el dafio ambiental.

c) Adaptabilidad

Puesto que la funcion de la casa es limitada en espacios es necesario
adaptarla a las nuevas necesidades y comodidades de una familia

actual. Por lo cual se tom¢ la decision de suplantar algunos espacios

CASA ORNELAS DEL BALNEARIO VILLALONGIN. PROPUESTA DE RESTAURACION

e. Limitaciones

a) Zonificacion arquitectonica

Al ser un proyecto de restauracion la distribucion de los espacios esta
restringidos a elementos divisorios prexistentes por lo cual dificulta el
buen funcionamiento de espacios.

b) Terreno compartido

El terreno tiene un area de 3843.75 m?, donde el Balneario Villalongin y
la Casa Ornelas estan colocados, lo que indica un contacto directo entre
estos dos inmuebles. Por lo cual se propone tener un acceso independien-
te para cada uno de ellos. Sobre la calle Aquiles Serdan estara el acceso a
la casa y sobre la calle 20 de Noviembre el acceso al Balneario Villalon-

gin. Con la finalidad de ofrecer privacidad a los usuarios de la casa y los

del balneario. —I‘

para mantenerla en funcionamiento y por ende su conservacion.
d) Flexibilidad

Para no limitar la funcién de los espacios propuestos el proyecto
muestra la posibilidad de asumir otros usos en algunos de los espa-
cios, con el propdsito de facilitar las actividades que en algin futuro

pudieran presentarse.

IMPORTANCIA DE LA CASAY NUEVO USO / Compromisos / Limitaciones
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f. Criterios de restauracion

Una vez realizado el analisis y conocer los diferentes problemas que

presenta actualmente la casa es posible dar una serie de acciones y

recomendaciones para la elaboracion de la propuesta de restauracion.

Para una intervencion adecuada se propone la utilizacion de los

siguientes principios de la restauracion:

*Liberacion: es la accion tendiente por liberar de elementos agrega-
dos que por si mismos no otorgan valor cultural o social al monumen-

to, que, a su vez, impidan su conservacion y afecten a ésta.

*Consolidacion: introduccion de elementos que afiancen la estructura
del objeto.

Integracion: aportacion de elementos que manifiesten su caracter
inmediato y actual, esto con el objetico de contribuir a la conserva-
cioén del monumento.

Para ello se indican algunas de las actividades a ejecutar para elimi-
nar, controlar y frenar los multiples deterioros que afectan la casa
para la correcta conservacion del inmueble. Ademas de la integracion
del sistema Aero-dren en muros que presentan humedad proveniente

del subsuelo. Para evitar desgaste, deterioro y dafio estructural.

IMPORTANCIA DE LA CASAY NUEVO USO / Criterios de restauracion

CASA ORNELAS DEL BALNEARIO VILLALONGIN. PROPUESTA DE RESTAURACION

La liberacion completa de la cubierta, debido a factores climaticos

como la humedad, asoleamiento, crecimiento de macro y microflora.

Liberacion de microflora en pisos.

Liberacion de macroflora en pisos.

Liberacion de instalaciones eléctricas aparentes.

Liberacion de dinteles y antepechos de madera dafiada.
Liberacion de vigas de madera.

Liberacion de muros agregados.

Consolidacion de apoyos (con inyeccion de grietas).
Consolidacion de escalones desgastados.

Consolidacion de elementos metalicos (elementos agregados).
Integracion de piso de loseta de barro rojo recocido.
Integracion de recubrimiento en muro de canteria.

Integracion de recubrimiento en muro de tabique rojo recocido.
Integracion de piezas faltantes en piso.

Integracion de instalacion eléctrica.

Integracion de piso de mosaico de pasta.



g. Dictamen

Una vez realizado el andlisis y conocer los diferentes problemas que
presenta la casa es posible dar una serie de acciones y recomendacio-
nes para la elaboracion de la propuesta de restauracion.
Para una intervencion adecuada de los elementos se propone la utili-
zacion de los siguientes principios de la restauracion:
Liberacion
*Consolidacion
Integracion
Liberacion de microflora en pisos
Liberacion de macroflora en pisos
Liberacion de instalaciones eléctricas aparentes
Liberacion de dinteles y antepechos de madera dafiada
Liberacion de vigas de madera
Liberacion de muros agregados
Consolidacion de apoyos (con inyeccion de grietas)
Consolidacion de escalones desgastados
Consolidacion de elementos metalicos (elementos agregados)
Integracion de piso de loseta de barro rojo recocido
Integracion de recubrimiento en muro de canteria
Integracion de recubrimiento en muro de tabique rojo recoci-
do
Integracion de piezas faltantes en piso

Integracion de instalacion eléctrica

88 IMPORTANCIA DE LA CASAY NUEVO USO / Dictamen
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Cabe indicar que este listado es resultado de la propuesta de nuevo uso
para la casa (casa-habitacion), es decir con base en las nuevas necesi-
dades de una familia completa de hoy en dia. Se busca la manera de
alterar minimamente la disposicion de los espacios y sus funciones,
restaurando vanos tapeados, removiendo muros agregados, elimina-
cion de muros para mejorar y ofrecer espacios funcionales, propuesta
de elementos ornamentales para aludir la historia de la antigua casa
Ornelas.

Continuacién se mencionan algunos espacios en especifico que contie-

nen detalles importantes por conservar.

Zaguan
En este espacio de acceso principal, se optd por la liberacion de todos
los acabados dafios por humedad y falta de mantenimiento, excepto por
los mosaicos de pasta que adornar la fuente principal ya que le otorgan
mas originalidad y estilo al espacio. La liberacion completa de la

cubierta, la consolidacion de escalones dafos y grietas en muros.

Patio
Liberacion de microflora y microflora dafiina para el piso, liberacion
de loseta ceramica, conservacion de vegetacion existente y conserva-

cion de muros aparentes de cantaria.
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Sala y comedor
Liberacion de detalles en madera como antepechos y dinteles e
integracion de estos mismos, liberacion de ventana tapeada para
mejor ventilacion e iluminacidon natural, conservacion de pisos de
pasta puesto que son Unicos de la época.

Cocina
Liberacion de muro intermedio para mejor uso del espacio, conser-
vacion de dinteles de madera y salida de agua de canteria ya que son
detalles unicos del estilo neocolonial.

Medio bafio
Liberacion de pisos y acabados modernos, muebles sanitarios e
instalaciones dafiadas, integracion de piso tradicional para conservar
el estilo original de la casa.

Recamara 1 y 2
Liberacion de cubierta completa, pisos, acabados y detalles de
madera en antepechos y estantes, ya que la mayoria se encuentra
dafiado sin reparacion. Tapeado de puerta intermedia para amplia-
cion del bano compartido. Integracion de pequefios muros para
closet y pisos de patrones tradicionales.

Bafio 1
Liberaciéon de muro, muebles de bafio, pisos e instalaciones para
ampliar el espacio puesto que es compartido y no incluia regadera.
Integracion de nuevos muebles de bafios, pisos y acabados propios
de un espacio de aseo personal, cubierta con traga luz para obtener

ventilacion e iluminacion natural.
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Recamara 4
Liberacion de muros intermedios, acabados, pisos y cubierta. Integra-
cion de acabados, pisos tradicionales y cubierta de vigueria y enladrilla-
do.
Bario 2
Liberacion de pisos, muebles sanitarios, cubierta y acabados, integra-
cion de muebles sanitarios, instalaciones, pisos tradicionales y acabados.
Recamara 3y 5
Liberacion de muros, pisos y cubierta, para hacer un espacio abierto con
el objetivo del aprovechamiento del espacio. Integracion de un espacio
de area de lavado.
Portal
Liberacion de cubierta, pisos y detalles de madera, integracion cubierta,
canceleria de madera y pisos de pasta, con el objetivo de no alterar la
estética del espacio.
Recémara 6
Liberacion de muros intermedios, cubierta, pisos, detalles modernos,
con la finalidad de recuperar un espacio abierto y la propuesta de un
espejo de agua que indique la ubicacion de la antigua piscina.
Despacho y sala del despacho
Liberacion de pisos dafiados, cubierta, puerta tapeada, dinteles y antepe-
chos de madera, integracion de acabados en pisos y muros, buscando la

minima alteracion de los espacios y volviendo a su funcion original.
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B frea de alberca
B Jardin T
' Banosde vapor inf:tividuales 2 & SRS S
‘Area de maquinaria y i : Eizab
antenimianto NOMBRE DE PLANO:
B Acceso secundario LEV:02
TIPO DE PLANO:
Iornificacion del Balneario
FECHA:
Morelia, Mich. a 07 de Septiembre 2022,
COTAS: CLAVE:
Mefros
@ Zonificacién - _ LEV-02
1:300
1:300 & §
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Levantamiento

I/'"'\\ . - . .
.,\_1_/; :%a:r%ltectonlco de Balneario

1.Zaguan de acceso
2.Casa Ornelas
3.Hall (Vestibulo)
4.Tienda
5.Lavanderia
6.Banos de vapor 1
7.Jardin interior
8.Banos de vapor 2
9.Banos de vapor 3
10. Area de maquinaria
11.Banos vapor
individuales 1

12. Area de alberca
13.Banos de vapor
individuales 2

14. Jardin

LOCALIZACION:

ESPECIFICACIONES:

PROYECTO:

Casa Omelas del Balneario Villalongin,
Propuesta de Restauracion

PROPIETARIO:
Familia Omelas

DIRECCION:

Calle Aguiles Serdan # 877, Cenfro
Histérico de Morelia, Michoacan

DISERO:
Rangel Recendiz Diana Hizabeth

NOMBRE DE PLANO:
LEV-03

TIPO DE PLANO: .
Levantamiento arquitectonico de

Balneario

FECHA:

Moarelia, Mich. a 07 de Septiembre 2022,
COTAS: CLAVE:

Metros

SR LEV-03
1:300
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ESPECIFICACIONES:

' PROYECTO:

Casa Omelas del Balneario Villalongin.
Propuesta de Restouracion

PROPIETARIO:

Familia Omelas

DIRECCION:

Calle Aquiles Serddan # 877, Cenfro
Histérico de Marelia, Michoacdan

" DISERG:

Rangel Recendiz Diana Eizabeth

Levantamiento Fotografico

NOMBRE DE PLANO:

LEV04

TIPO DE PLANO:

Levantamiento fotografico de Baineario
FECHA:

Morelia, Mich, a 07 de Septiembre 2022,

1 g:esoBualneano

COTAS: | CLAVE:

Metros

“BoAA LEV-04

1:300
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1.- Casa Ornelas
1:500
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Fachada principal
1:500
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LOCALIZACION:

ESPECIFICACIONES:

PROYECTO:

Casa Ornelas del Balneario Villalongin.
Propuesta de Restauracion

PROPIETARIO:

Familia Ornelas

DIRECCION:

Calle Aquiles Serddn # 877, Centro
Histérico de Morelia, Michoacdn

DISENO:
Rangel Recendiz Diana Elizabeth

NOMBRE DE PLANO:
LEV-05

TIPO DE PLANO:
Relacién de la Casa Ornelas con el

ferreno

FECHA:
Morelia, Mich. a 07 de Septiembre 2022.
COTAS: CLAVE:
Metros
ESCALA: LEV '05
1:500
N J
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Levantamiento actual
1:200
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NORTE \

LOEALZATION:

ESPECIFIC ACIOIMES:

PROYECTO:

Cong Crvelos. del Bolneorio VElalongn,
Propussio de Retoumnciin

PROPIETARIO:

Famila Qmasial

DIRECCION:

Colle Aquies Sonddn & 877, Caenino
Hildrico de Morelio, Michoacdn

DsENG:

Range! Recandiz Dedng EXnabath
HOMBEE DE PLAMCY

LEV-De

1RO DE FLANO:
Lovoniomianin acteal de lo cosg

FECHA:
Morsha, Mich, o OF e Saplismbne 202
COTAS: CLAVE: |

FAEMOL

ESCALA: I- E V = 06

| 2200
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LOCALIZACION:

Fachada principal.
1:200

ESPECIFICACIONES:

PROYECTO:

Casa Ornelas del Balneario Villalongin.
Propuesta de Restauraciéon

PROPIETARIO:

Familia Ornelas

DIRECCION:

Calle Aquiles Serddn # 877, Centro
Histérico de Morelia, Michoacdn

DISENO:
Rangel Recendiz Diana Elizabeth

NOMBRE DE PLANO:
LEV-07

Fachada Norte
1:200

TIPO DE PLANO:
Levantamiento de Fachadas de la casa

FECHA:

Morelia, Mich. a 07 de Septiembre 2022.
COTAS: CLAVE:

Metros

saam | LEV-07

1:200




mom \ \

LOCALIZACION:

N 13.55 <

ESPECIFICACIONES:

Recamara 1

Recamara 2

5 o
& ©

PR Y
-
. o
e '§~s§s iy
A si«««mgﬁ& § §§’}§z§§§ A
A «» GRY ég& o§ i 'fg%;gof}o%
A . 7
NIL/ ‘%,z
PROYECTO:
Recamara s I§ 3 : o cecimara besacho Casa Ornelas del Bolneg[io Villalongin.
o % o é o P Propuesta de Restauracion
o i
L
PROPIETARIO:
{h
@
a2 Familia Omelas
DIRECCION:
Calle Aquiles Serddn # 877, Centro
Histérico de Morelia, Michoacdn
DISENO:
D Rangel Recendiz Diana Elizabeth
4 4 & NOMBRE DE PLANO:
B P LEV-08

5 TIPO DE PLANO:
Planta de cortes de la casa

FECHA:
Morelia, Mich. a 07 de Septiembre 2022.

Planta Baja (Cortes)

Metros

1:200 ‘scan—— LEV-08

1:200
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Corte A-A
1:200

Corte B-B
1:200

Corte C-C

~1:200

NORTE

LOCALIZACION:

ESPECIFICACIONES:

PROYECTO:

Casa Ornelas del Balneario Villalongin.
Propuesta de Restauracion

PROPIETARIO:

Familia Ornelas

DIRECCION:

Calle Aquiles Serddn # 877, Centro
Histérico de Morelia, Michoacdn

DISENO:
Rangel Recendiz Diana Elizabeth

NOMBRE DE PLANO:
LEV-09

TIPO DE PLANO:
Cortes de la casa

FECHA:

Morelia, Mich. a 07 de Septiembre 2022.

COTAS: CLAVE:

Metros

ESCALA: LEV-09
1:200
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LOCALIZACIKON;

ESFECIFICACIONES:

FROYECTO:
Cala Censicn dal Bainearks Vilclangin
Propuesio de Redourocian

FROPIETARIC:

| | Familia Cenaion

DIRECCHOM:
Cola Aguiles & = uijl
Hakdrloo de b

DISERG:

Rongsl Recends Diana Elirabaih
HOMBRE DE FLAND;

LEV-10

TIPC DE FLAND:

Levanioméanio Folognilico de o cosa
FECHA,

Morelbo. Mich, o 07 de Seplembre 2022

COTAS: CLAVE

Levantamiento fotografico
ESCALA: LEV-10
1 defgcasa

| 1300
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RO Rercdamica
LOCAUTACION:

Kagamarg Rocamara

Despocho

Dnpact
hripach ESPECIFICACIINES

1.- Planta Baja 1940

1:200

PROYECTO:

C ot Ormalos del Bainsads Vilalongin
e - — = = _ = = — . Propusiia do mviouracian

PROFIETARIO:

Famlia Omsios

DIRECCIGN:
Colle aquies Senddn # 877, Canino
Hildvico de Morelia, Michoocdn

DiSERC:

Cisafiacod

MOMBRE DE FLAMO:

COM1

1ro DE FLANG:

Compaaiva do plons anligie ¥ achial

FECHA:

Morella, Mich., o 08 de Sapllembre de
Fuhrsd

COTAS: CLAVE:

Makos

2.- Planta Baja actual g
1:200

COM-01
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Planta Baja
1:100

@;Q

i6n de partidas
Cimentacién
11, Cimentacién de momposteria de piedra

12, Cimentacion de mamposteria y concreto
Pisos

21, Pisode canteria

22, Piso de mosaico de pasta

23, Pisode madera

24, Piso e loseta de barro rojo recocido

25, Piso de cemento

24 Piso puiido con mamolina

Apoyos (conidas o aisladas)

31

32, Muro de mamposteria de piedra

33, Muro de fabique de barro rojo recocido

34, Muro divisorio de madera

35, Base de canteria

34, Columna de canteria

37, Columna de madera

38, Columna de mamposteria de piedra y canteria

39, Muros desilares
Cerramientos y vanos
41 mbas de canteria

42, Cerramiento de canteria
43, Morco de concrefo ammado
44, Morcode madera
45, Dintel de madera
46 Arco de medio punto dovelado de canteria
47, Aniepecho [molduras y decorado de madera)
Entrepisos
51, Vigueria de madero, fapa de ladiilo y ferado

2. Vigueria y fablon (mezanine]
Cubiertas
61.  Vigueria de madera, arastes, tapa de ladiilo,
temado, copa de confinamiento y enladilado
62 Plafén ce duela
63.  Vigueria y fapa de foblén
64, Vigueriay tapa de fejamani
65 Estuctuia de madera, fajila largueros, cabaliefe,
puntaly arrastres
66, Estuctura de madera, fjla, largueros, puntal y
anastres

7. Cubierta de lémina galvanizada y madera
68, Cubierta de [Gmina de asbesto-cemento y madera
69, Cublerta de fefa de baro

Instalaciones
7.1, Instalacién eléchico: cableado de 2 polos con

aislonte, contactos y apagadores, salidos de
centro, Lamparas incandescentes, f luorescentes
yfipo coloniol

7.2 Instalacion hidréulica: finaco de asbesto-cemento,
tuberia de climentaciony _distrioucién de fiero

7.3, Instalacion sanifaria: fuberia, conexiones y salidas de.
PVC, registiode labiquey  concrefo, muebles sanilarios
inodoro, lovamanos, regadera y accesorios

7.4, Insfalocion de gas

Complementos (carpinterias, vidrieria, heeria, jardineria)

8 alera de mader

82, Barandal de madero

83, Puerla de madera

84 Cancel (fioy puerla corediza de aluminio y acriico)
85 Candimetdiico y ciistal soplado

86, Ventana mefdlico y cristal

87.  Ventana aluminio y cristal

88, Barandal de herreria

89.  Protecciones mefdlicas

810, Cinchos mefdiicos

811.  Maceferos a base de concrefo
Omamentos

9.1, Balcén de canteria

92.  Comisade canterio

Alteraciones y deferioros
[ Cerererto depiiea
s Juntas erosionadias
gtz Deterioro enmadera
J ot cmtanodos
i Presencio de humedod
Desprendimiento de aplanados
§*" Exfoliacion de canteria
Griefos
Hundimiento
Faltante de manfenimiento en ventanas
Faltante de mantenimiento en puertas
" Eflorescencia
" | Desprendimiento de pisos
1 Presencia de cableado dafiado
Desacomodo y fractura en fapas
Alteracién en nivel de piso
Piso dafiado o faltante

Desgaste de escalén

il

g edrocion de vigas metgicos
= iesrocion de insilaciones especiales
Fallante de mantenimiento en puertas 2
n Faltante de dovelas
r Infegracién de plafones de madera
I Aoregacos
[ 7optro o dsaregacion de piecra
= Alteraciones especiales
4 Manchos en elementos
i Presencia de hongos y/o liquenes
I Infegracién de aplanados indushiales
B puivurolencia
# 4 Fractura y forsion de vigas
™ Despoilamiento de materiol
Faltante de confactos
i Froctura enla clave del arco
Desplazamiento de cublerta
., Fsura en vanos
Herreria en mal estado
eGSR o elementos metdiicos
- Sobreposicion de aplanados y pintura
| Instalaciones aparentes
Bl Feratopeada
§ varteinado
™ pintura en tapa de ladiilo

== Cublerta metdlica

I Infegracién de cerémica

[ integracion de tabloroca
Grafit

@ Desplomo

B verfona Tapeada

LOCALIZACION

ESPECIFICACIONES

Causas de deferior
A Fiacién de aguo

Humedad por copilaridad y sales
‘Cambios bruscos de femperatura
Asoleamientos

Desgaste

Escurimientos

Exposicion constante a la lvia

Bojo capacidad estructural de elementos (seccion]
Molo caldad del maferiol
Fiiccion con ofros elementos N corga excesiva
Afteracion del sitemna constucivo
Mala nfervencién
Alleraciones

ol
Colocacién de madera fresca
Desiruccién porla accién quimica del guano de aves
Presencio de hongos
‘Accion destructiva por la profiferacion de insectos y
bacterias
Presencio de microflora

crpmpmOZErAF—zammEAR

<xs<

Movimientos sismicos, asentamientos del ferreno, rdfico
vehiculor

Uso, o de personas.

Desplomo

2
A,

PROYECTO:

Casa Ornelas del Balneario
Villalongin de Morelia. Propuesta
de Restauracién

PROPIETARIO:

Familia Ornelas

DIRECCION:

Calle Aquiles Serddn #877, Centro
Histérico, Morelia, Michoacdn

DISENO:
Rangel Recendiz Diana Elizabeth

REVISO:
Dr. en Arq. Catherine R. Ettinger

NOMBRE DE PLANO:
Alteraciones y deterioros Planta
Baja

TIPO DE PLANO:
Registro de alteraciones y
deterioros

FECH,
Morelia, Michoacdn a 09 de
Septiembre de 2022

COTAS:
Metros




Fachada Norte
1:100

Definicién de partidas
1 '

Cimentacién
1. Cimentacion de mamposteria de piedia
12, Cimentacion de mamposteria y concreto
Pisos

21, Pisode canterio

22, Piso de mosaico de pasta

23, Pisode madera

24, Piso de loseta de baro rojo recocido

25, Pisode cemento

Piso pulido con mamolina
Apoyos (coridas o aisladas)
31 Murode adobe

32, Muro de mamposteria de piedra
33, Muro de fabique de barro rojo recocido

34, Murodivisorio de madera

35 Base de conteri

36 Columna de canferia

37.  Columna de madera

38 Columna de mamposteria de piedra y canteria

39, Muros desilores
Ceramientos y vanos
41, Jambas de canterda

42, Cenamiento de canteria

43, Marco de concrefo amado

4, Marco de madera

45, Dinfel de madera

46, Arco de medio punto dovelado de canteria

47, Anfepecho (molduros y decorado de madera)

Entrepisos

51, Vigueria de madera, tapa de ladiilo y femado

52, Vigueriay fablon (mezzanine)

Cublertas

&1, Vigueria de madera, arastres, tapa de ladillo,

femado, copa de confinamiento y enladilado
2. Plafén de duela

63, Vigueria y fapa de fablén

64, Vigueria y fapa de tejomanil

5. Esiuctura de madera, faiila largueros, caballete,

puntaly arastres

6. Estuctuia de madera, fila, largueros, puntal y

anastres
Cublerta de Iémina galvanizada y madera

68, Cublerta de lmina de asbesto-cemento y madera

69, Cublerla de feja de baro

Instalaciones
7. Instalacién eléctiica: cableado de 2 polos con
aislante, confactos y apagadores, salidos de
centro. Lamparas incandescentes, | luorescentes

7.2. Instalacion hidrdulico: finaco de asbesto-cemento,
fuberia de alimentaciony _ distrioucién de fiemo
7.3 Instalacion sanitaria: fuberia, conexiones y salidas de.
PVC, regito de fabiquey  concrefo, muebles sanitarios
(inodioro, lavamanos, rega

7. Instalacién de gas

vidrieria, herreria, jardineria)

1. Escolera de madera
82, Barandal de madera

83.  Puerlade madera

84.  Cancel (fioy puerta corediza de aluminio y acrilico)
85, Candi metdlicoy cristal soplado

86, Venianamedlico y cristal

87.  Ventana aluminio y cristal

88, Barandal de herreria

89.  Prolecciones meldiicas

810.  Cinchos metdlicos

811, Maceferos a base de concreto

Omamentos

9.0, Balcon de canteria

92.  Comisade canteria

Alteraciones y deferioros
Desprendimiento de pinfura
Juntas erosionadas
Deterioro en madera

Falta aplanados

Lani® 1Y |

Presencia de humedad
Desprendimiento de aplanados

Exfoliacién de canteria

Griefas
il rondimiento
Faltante de mantenimiento en venfanas
Fallante de mantenimiento en puerlas
Eflorescencia
Desprendimiento de pisos
Presencia de cableado dafiado
Desacomodo y fractura enfapas
Alteracién en rivel de piso
-
Piso dafado o falfante
-
Desgaste de escalon
| Do
| "tesracién de vigas metdiicas
I reoracitn de nsttaciones especiales
Faliante de manfenimiento en puerias 2
7 Fottonte de dovelos
I tearacion de plafones de madera
m
3

Agregados

Ruptura o disgregacién de piedra
Alteraciones especioles
§ Manchas en elementos
Presencia de hongos y/o liquenes
Integracién de aplanados industriales
Pulvurolencia
o Fracturay torsion de vigas
™ Despoilamiento de matericl

Faltante de confactos
i Froctua enla clave del arco
Desplazamiento de cublerta
Fisura en vanos
Herreria en mal estado
Integracién de elementos metdlicos
Sobreposicion de aplanados y pinfura
Instalaciones aparentes
Puerta fapeada
Martelinado
Pintura en tapa de ladilo
Cuberta metdlica

Infegracion de cerémica

il L L N I

Infegracién de tablaroca
Grafii
= Dosplomo

By VentanaTopeada

NORTE

LOCALIZACION

ESPECIFICACIONES

Cavsas do deterors
x Fiocion de o

Consnuciva incarracto
o esuciurol o elamentos (saccion)

Ficeion con oo alementos N carga exc
ornicivo

Colocacién de madsra fresca
Destuccion porla accién quimica del guano de oves
Presencia da hondos

Accibn Gesiuciva pora prfferacin de insctos y bacterias
Presencia de microfore
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PROYECTO:

Casa Ornelas del Balneario
Villalongin de Morelia. Propuesta
de Restauracion

PROPIETARIO:

Familia Ornelas

DIRECCION:

Calle Aquiles Serddn #877, Centro
Histérico, Morelia, Michoacdn

DISENO:
Rangel Recendiz Diana Elizabeth

REVISO:
Dr. en Arg. Catherine R. Ettinger

NOMBRE DE PLANO:

Alteraciones y deterioros Fachada

TIPO DE PLANO:
Registro de alteraciones y
deterioros

FECHA:
Morelia, Michoacdn a 09 de

Septiembre de 2022
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- Planta Baja
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Fachada Norte
1:100

NORTE

LOCALIZACION

ESPECIFICACIONES

PROYECTO:

Casa Ornelas del Balneario
Villalongin de Morelia. Propuesta
de Restauracion

PROPIETARIO:

Familia Ornelas

DIRECCION:

Calle Aquiles Serddn #877, Centro
Histérico, Morelia, Michoacdn

DISENG:
Rangel Recendiz Diana Elizabeth

REVISO:
Dr. en Arg. Catherine R. Ettinger

NOMBRE DE PLANO:
Liberaciones

TIPO DE PLANO: -
Acciones de intervenciones

Liberaciones

FECHA: . -
Moreﬁlo, Michoacdn a 09 de
Septiembrede 2022

COTAS: CLAVE:
Metros

LI-01




NORTE

205 505 s w N s LOCALIZACION

@. ESPECIFICACIONES

PROYECTO:
Casa Ornelas del Balneario

s i Villalongin de Morelia. Propuesta
a0 de Restauracion
I — : v PROPIETARIO:
& & < o & © & &S0 & Familia Ornelas
@ 1.- Planta Baja

1:100

DIRECCION:

Calle Aquiles Serddn #877, Centro
Histérico, Morelia, Michoacdan

DISENO:
Rangel Recendiz Diana Elizabeth

[l P et T o i, e =~ REVISO:

Dr. en Arg. Catherine R. Ettinger

:'7 1 T H: .. rF| ‘—.' @ [—| @ NOMBRE DE PLANO:

Consolidaciones

TIPO DE PLANO: ]
Acciones de infervenciones

Consolidaciones

Fachada Norte =
@ 1:100 Moré%w'c, Michoacdén a 09 de

Septiembrede 2022

COTAS: CLAVE:
Metros

Te CO-01
1:100




NORTE

LOCALIZACION

ESPECIFICACIONES

PROYECTO:

Casa Ornelas del Balneario
Villalongin. Propuesta de
Restauracion

PROPIETARIO:

Familia Ornelas

DIRECCION:

Calle Aquiles Serdan #877, Centro
Histérico, Morelia, Michoacdn

DISENO:
Rangel Recendiz Diana Elizabeth

REVISO:
Dr. en Arg. Catherine R. Ettinger

NOMBRE DE PLANO:
Integraciones

TIPO DE PLANO: i
Acciones de intervenciones

Integraciones

Septiembre de 2022

FECHA: . .
MO(QIQ, Michoacdén a 09 de ‘

COTAS: CLAVE:
Metros

IN-01
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1.- Planta Baja
1:200
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/NORTE

LOCALIZACION:

ESPECIFICACIONES:

PROYECTO:

Casa Ornelas del Balneario Villalongin.
Propuesta de Restauracién

PROPIETARIO:

Familia Ornelas

DIRECCION:

Calle Aquiles Serddn #877, Centro
Histérico de Morelia, Mich.

DISENG:

Rangel Recendiz Diana Elizabeth
NOMBRE DE PLANO:

ARQ-01

TIPO DE PLANO:

Arquitectonico- Planta nuevo uso
FECHA: ]

Morelia, Mich., a 09 de Septiembre de
2022

COTAS: CLAVE:

Metros

ESCALA: ARQ'01
1:200

o %
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LOCALIZACION:
b &
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v . _- gsz
et —

ESPECIFICACIONES:

PROYECTO:

Casa Ornelas del Balneario Villalongin.
Propuesta de Restauracion

PROPIETARIO:

Familia Ornelas

DIRECCION:

Calle Aquiles Serddn #877, Centro
Histérico de Morelia, Mich.

! \ [ DISENO:
Rangel Recendiz Diana Elizabeth
NOMBRE DE PLANO:
L £ é} 5 ; 5 ARQ-02
% J ig J <Cr 35 yEy Wy

TIPO DE PLANO:

Arquitecténico- Planta Azotea

1.- Planta Azotea E;!; ecHAT :
1 : 200 : l QOZI;IG, icn., a e Sepliembre de

COTAS: CLAVE:
Metros
ESCALA: A RQ = 02
1:200
\ J
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2.- Planta Vigueria
1:200

|

&

0.5

Vi

Viga de madera de pino de 4"x6"x5.60 m., acabado
natural con protector anti-termitas y sellado con barniz,
cubierta de enladrillado.

v2

Viga de madera de pino de 4"x8"x3.80 m., acabado
natural con protector anti-termitas y sellado con barniz,
cubierta de enladrillado.

v3

Viga de madera de pino de 4"x6"4.15 m., acabado
natural con protector anti-termitas y sellado con barniz,
cubierta de enladrillado.

va4

Viga de madera de pino de 4"x6"x5.35 m., acabado
natural con protector anti-termitas y sellado con barniz,
cubierta de enladrillado.

V5
Viga de madera de pino de 4"x6"x7.00 m., acabado
natural con protector anfi-termitas y sellado con barniz,
cubierta de enladrilado.

vé

Viga de madera de pino de 4"x6"x3.80 m., acabado
natural con protector anti-termitas y sellado con barniz,
cubierta de enladrillado.

v7

Viga de madera de pino de 4"x6"x3.00 m., acabado
natural con protector anti-termitas y sellado con barniz,
cubierta de enladrillado.

v8

Viga de madera de pino de 4"x6"x5.00 m., acabado
natural con profector anti-termitas y sellado con barniz,
cubierta de enladrillado.

ve

Viga de madera de pino de 4"x6"x3.90m., acabado
natural con protector anti-termitas y sellado con barniz,
cubierta de enladrillado.

vio

Viga de madera de pino de 4"x6"x2.50 m., acabado
natural con protector anti-termitas y sellado con barniz,
cubierta de enladrillado.

vi

Viga de madera de pino de 4"x8"x3.70 m., acabado
natural con protector anti-termitas y sellado con barniz,
cubierta de enladrillado.
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LOCALIZACION:

ESPECIFICACIONES:

PROYECTO:

Casa Ornelas del Balneario Villalongin.
Propuesta de Restauraciéon

PROPIETARIO:

Familia Ornelas

DIRECCION:

Calle Aquiles Serddn #877, Centro
Histérico de Morelia, Mich.

DISENO:
Rangel Recendiz Diana Elizabeth

NOMBRE DE PLANO:
ARQ-03

TIPO DE PLANO:
Arquitectdnico- Planta de Vigueria
FECHA:

Morelia, Mich., a 09 de Septiembre de
2022

COTAS: CLAVE:
Metros
ESCALA: A RQ = 03
1:200

\ )
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Fachada Principal
1:200

2

Fachada Norte
1:200

/NORTE \ \

N

LOCALIZACION:

ESPECIFICACIONES:

PROYECTO:

Casa Ornelas del Balneario Villalongin.
Propuesta de Restauracién

PROPIETARIO:

Familia Ornelas

DIRECCION:

Calle Aquiles Serddn #877, Centro
Histérico de Morelia, Mich.

DISENO:
Rangel Recendiz Diana Elizbeth

NOMBRE DE PLANO:
ARQ-04

TIPO DE PLANO:
Arquitecténico- Fachadas

ECHA:
Morelia, Mich., a 09 de Septiembre de
2022

COTAS: CLAVE:
Metros
ESCALA: ARQ'04
1:200
\_
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LOCALIZACION:

ESPECIFICACIONES:

PROYECTO:

Casa Ornelas del Balneario Villalongin.
Propuesta de Restauracién

PROPIETARIO:

Familia Ornelas

DIRECCION:
Calle Aquiles Serddn #877, Centro
Histérico de Morelia, Mich.

DISENO:
Rangel Recendiz Diana Elizabeth

NOMBRE DE PLANO:
ARQ-05

TIPO DE PLANO:
Arquitecténico- Planta de Cortes

FECHA:
Morelia, Mich., a 09 de Septiembre de

2022

COTAS: CLAVE:
Metros
ESCALA: ARQ'OS
1:200

\_

%




Corte A-A
@ 1:200

Corte C-C

@ Corte B-B

/NORTE

LOCALIZACION:

ESPECIFICACIONES:

PROYECTO:

Casa Ornelas del Balneario Villalongin.
Propuesta de Restauracion

PROPIETARIO:

Familia Ornelas

DIRECCION:

Calle Aquiles Serddn #877, Centro
Histérico de Morelia, Mich.

DISENO:
Rangel Recendiz Diana Elizabeth

NOMBRE DE PLANO:
ARQ-06

TIPO DE PLANO:
Arquitecténic-Cortes

FECHA: ]
Morelia, Mich., a 09 de Septiembre de
2022

COTAS: CLAVE:

Metros

ESCALA: ARQ'06

1:200
o
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LOCALIZACION:

ESPECIFICACIONES:

PROYECTO:

Casa Ornelas del Balneario Villalongin.
Propuesta de Restauracion

PROPIETARIO:

Familia Ornelas

DIRECCION:
Calle Aquiles Serddn #877, Centro
Histérico de Morelia, Mich.

DISENO:
Rangel Recendiz Diana Elizabeth

NOMBRE DE PLANO:
ARQ-07

TIPO DE PLANO:
Arquitectdnico-Cortes

FECHA:
Morelia, Mich., a 09 de Septiembre de

2022

COTAS: CLAVE:
Metros
ESCALA: A RQ = 07
1:200
\_
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LOCALIZACION:

ESPECIFICACIONES:

PROYECTO:

Casa Ornelas del Balneario Villalongin.
Propuesta de Restauracion

PROPIETARIO:

Familia Ornelas

DIRECCION:

Calle Aquiles Serddan #877, Centro
Histérico de Morelia, Mich.

DISENO:
Rangel Recendiz Diana Elizabeth

NOMBRE DE PLANO:
ARQ-08

TIPO DE PLANO:
Arquitecténico- Detalles

FECHA:
Morelia, Mich., a 09 de Septiembre de
2022

COTAS: CLAVE:
Metros
ESCALA: A RQ - 08
Prop.
/
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Simbologia Hidraulica

o«
=t
—o—
It

STAF

BTAF

(o) B& 1

Linea de Alimentacion
Linea Tuberia Agua Fria

Linea Tuberia Agua Caliente
Vilvula Flotador

Llave Nariz

Medidor

Valvula globo de extremos

Sube Tuberia de Agua Fria
Baja Tuberia de Agua Fria
Sube Tuberia de Agua Caliente

Calentador

Bomba Centrifuga

Tinaco 1100 Lts cap.

- -

ERPECIFICACIONES:

PROYECTO:

Cona O . - VI .
Propustio de Resioumcidn
FROFMIETARICH

Famdia Crrelas

DIRBCCIGN:

Colle Arses Serdan 8877, Censo
Hithdrico de Monelia, Mich,
DISERC:

Ramged Recendiz Deono Biokaeth
503

TIFO DE PLANC:

Iratcdocion Hidrdulica

FECHA:

Moo, Mich. o 12 0 junio de 2002
COTAS: CLAVE:
Mokos

|- 200
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~1.- Planta Azotea

Simbologia Hidraulica

Linea de Alimentacion

Valvula Flotador

Llave Nariz

Medidor

BajaTuberia de Agua Fria
Sube Tuberia de Agua Caliente.

Calentador

Bomba Centrifuga

Tinaco 1100 Lts cap.

Moredo, Mich, & 12 de jurio de 2022
COTAL: | ELAVE

s INS-02
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1.- Planta Baja

1:200

Simbologia Sanitaria

Linea de Tuberia Sanitaria
Registro c/coladera
Registro Ciego

Registro conTapa

Yee sencila multicople
Codo 45° multicople
Cambio de Diametro

Tee Cambio de Didmetro
Coladera

Bajada de Aguas Grises
Bajada de Aguas Pluvial

H%o@m%u;‘gﬂgﬂ

Bajada de Aguas Negras

Cura Cerslon del Balnearnio Vilialongin,
Fropuesha de Reshourocidn

FROFIETARID:

DIRECCIOM:
Colle Agules Serdan #5377, Cenrg
Highdhcn de Moreio, Mich

DISERS:
Rongel Recendiz Diona Erobetn

NGO

TP DE PLAND:
Irhalocidn Sanltana

FECHA:
Moredio, Mich., o 17 e ursd de 3022
COTAS: CLAVE:

i INS-03
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Simbologia Sanitaria

Fff 00w oagUB

Linea de Tuberia Sanitaria

Registro c/coladera

Tee Cambio de Diametro
Coladera

Bajada de Aguas Grises
Bajada de Aguas Pluvial
Bajada de Aguas Negras

| Cenia Oaion clal Boinaaio Vilalorigin.
| Mopuetio de Revlouacion

| waorelic, Mich, 0 12 de junio e 2023
| COTAS: CLAVE:
| Mo

wean  INS-04

1:200
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‘Coigante de fecha

FROYECTO:

Cosa Omaslo del Balneario Vilkalongin,
PFropueiio co Restowociin

DIRBCCION:
Cobe Aguiles Serckdn #5877, Ceniro
Haltico de Moralia, Mich,

DISERG:
Rongel Recendz Duano Ekobeth

505

TIFO DE PLAND:
btk e B inCa

FECHA:

sonela, Mich. o 11 de junic de 2092
COTAS: CLAVE:
o

i INS-05
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Luminarias

Simbologia

Letra Imagen

Descripcion

1Y
W

LUM-01

LUM-02

LUM-03

s

LUM-04

LUM-05

LUM-06

LUM-07

LUM-08

LUM-09

LUM-10

Coana Orrelon ded Baineanc Vilalongin,
Fropuesha de Reshourocidn

DISERS:
Rongel Recendiz Diona Erobetn

INEO6

TP DE PLANG:
Inuhahocidn Eldehica- Lurmsnonon

FECHA:
Moreko, Mich, a 11 oe ures de 2077
COTAS: CLAVE

INS-06

ESCALR:
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| ACABADOS PISOS

" B=Base

1. Firme de concreto simple con un F'Y= 150 de 0.15 m de espesor, nivelado.

I=Intermedio

1. Sobre firme de nivelacion de mortero cemento -arena proporcion 1:6, espesor promedio
4 cm acabado fino para recibir loseta.

F= Final

1. Loseta ceramica de 20 x 20 x 1.5 cm artesanal, Alas C-AL2047 de la linea Clasica de la
marca UN RAYITO DE SOL con boquilla de 2 mm en color gris, asentado con adhesivo
cerémico 2.2 de la marca DALTILE.

2. Loseta ceramica de 20 x 20 x 1.5 cm artesanal, Cirio C-C12021 de la linea Clasica de la
marca UN RAYITO DE SOL con boquilla de 2 mm en color gris, asentado con adhesivo
ceramico 2.2 de la marca DALTILE.

3. Loseta cerémica de 20 x 20 x 1.5 cm artesanal, Doble hoja C-DH2051 de la linea Clésica
de lamarca UN RAYITO DE SOL con boquilla de 2 mm en color gris, asentado con adhesivo
ceramico 2.2 de la marca DALTILE.

4. Loseta cerémica de 20 x 20 x 1.5 cm artesanal, Corona C-C02015 de la linea Clésica de la
marcaUN RAYITO DE SOL con boqilla de 2 mm en color gris, asentado con adhesivo
ceramico 2.2 de la marca DALTILE.

5. Loseta ceramica de 20 x 20 x 1.5 cm artesanal, Dubai C-DU2029 de la linea Clasica de la
marcaUN RAYITO DE SOL con boquilla de 2 mm en color gris, asentado con adhesivo
ceramico 2.2 de la marca DALTILE.

6. Loseta ceramica de 30cm ancho x 30cm largo Grosor: 2cm piso deck, Color: LADRILLO,
marca PANEL DECORATIVO, asentado con adhesivo cerdmico 2.2 de la marca DALTILE.

7. Loseta cerdmica de 20 x 20 x 1.5 cm artesanal, Floral C-FL2049 de la linea Clésica de la
marca UN RAYITO DE SOL con boquilla de 2 mm en color gris, asentado con adhesivo
ceramico 2.2 de la marca DALTILE.

ACABADOS EN MUROS
B=Base

1. Muro de tabique rojo recocido de 7 x 12x 14 cm,, asentado con mortero cemento arena
en proporcion 1:3, colocado a tizon y pluma en acabado fino para recibir aplanado

Muro de canteria de 70 cm de espesor, asentado con mortero de la época, acabado fino
para recibir aplanado
3. Muro de canteria de 60 cm de espesor, asentado con mortero de la época, acabado fino
para recibir aplanado

Muro de canteria de 50 cm de espesor, asentado con mortero de la época, acabado fino
para recibir aplanado
5. Muro de canteria de 40 cm de espesor, sentado con mortero de la época, acabado fino
para recibir aplanado

Muro de canteria de 35 cm de espesor, sentado con mortero de la época, acabado fino
para recibir aplanado

I= Intermedio

1. Aplanad proporcion 1:4 espesor de
para recibir pintura.

F:Final

1. Pintura de la marca COMEX tipo Vinimex mate para int. Y ext. Color Tapioca 013-01 mate
aplicado a 2 manos con rodillo previa capa de sellador 5+1

2. Pintura de la marca COMEX tipo Vinimex mate para int. Y ext. Color Iberis 013.02 aplicado
a2 manos con rodillo previa capa de sellador 5+1

3. Pintura de la marca COMEX tipo Vinimex mate para int. Y int. Color Ajuar 008-01 aplicado
2 manos con rodillo previa capa de sellador 5+1

4.Pintura de la marca COMEX tipo Vinimex mate para nt. Y int. Silencio 007-01 aplicado a 2
manos con rodillo previa capa de sellador 5+1.

5. Pintura de la marca COMEX tipo Vinimex mate para int. Y int. Color Clara 020-01mate
aplicado a2 manos con rodillo previa capa de sellador 5+1.

6. Loseta ceramica de 20 x 20 x 1.5 cm loseta clasica, modelo Baeza C-8A2062 de la marca
Un rayito de sol

ACABADOS EN PLAFON

B=Base

1 iqueri 1.7%12:25

I= Intermedio

1.Protector contra polillas-insectos marca BEE-WOOD cera de abeja para restaurar, limpiar
¥ proteger madera, aplicado a 1 mano.

F=Final

1. Barniz nitrocelulosa para madera de 1| mate transparente, acabaco mate, aplicacion
brocha / pistola, con diluyente D-8000 o D-0450.

LOCALIACION:

ESPECIACACIONES:

FROYECTO:

N

Conea Cenelon del Balneonc Vilolongin
Propuesia do Reshourocion

FROFIETARID:

Fomilia Ormaglos

DMRECCION:

Cofle Agudas Sercdan 0877, Cening

Hisharion e Morsia, M

DISERS:

REongel Becendiy iong Elgobetn

HOMBRE DE FLANG:
ACAL

TEPCH DE PLANG:
Acabockos

FECHA:

Moreda, Mach, o 12 o ureo de X122

COTAS:

Mohos

ESCALA:
;0

CLAVE

ACA-01



143 PISOS ARTESANALES CLASICOS

Floral C-FL2049 Dubai C-DU2029 Doble hoja C-DH2051 Corona C-C02015 Cirio C-CI2021 Alas C-AL2047 Baldosa ceramica
COLORES DE ACABADOS
— T~ — T~ — T~
// N N // N N Ve / N N
/ A \ \
/ A Vo \
r [ L \
\ I I I
\ /A /N /
\ /N /N /
\\\4/// \\\4/// \\\4///
Tapioca 013-01 Iberis 013-02 Ajuar 008-01 Silencio 007-01 Clara 020-01 Baeza C-BA2062
COLORES DE ACABADOS

Cubierta artesanal

catalana

LOCALIACIKON:

PROYECTO:
Caia o el 8 ——- .
Fropuesha de Reshounocidn

FROPIETARD:

DIRECCHOM:

Cofle Aguilas Serddn #877, Ceniro
Hishiricn de Moreo, Mich.

DHSERG:
Rongel Recendz Diona Ekroba

HOMBRE DE FLAND:
AC A

TEPCH DE PLAND:
Acobodos

FECHA:
Moredio, Mich, o 12 de ureo de W2
COTAS: CLAVE:

Mahos

S ACA-02






FICHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES

01

m_ o

Espacio:
Zaguan
Causa Consecuencia Elemento

% Antrépico @ Humedad ® riso

B Fisico @ Dosgastc @ Muro
Biolégico @@ Fracturas Cubierta @
| Quimico Sales ® Colunmna
| Micro-flora @ FEscalera
Fauna | Mobiliario

Observacion:

Cubierta con manchas, grietas, filtracion de
agua, desprendimiento de acabado, vigas de
madera picadas.




FICHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES

1 I e T . l-ll.l‘

Ty

Causa
; 4 Antrépico
nﬁ Fisico

| Biolégico

. Quimico

Zaguan

Consecuencia

® Humedad @
. .Dm_mmmmﬁ .

® rFracturas

Sales ®

' Micro-flora .
Fauna [ ]

Observacion:

Flemento

Piso
Muro

Cubierta

Columna @

Escalera

Mobiliario

Desprendimiento de acabados en muros y
columnas, dano en piezas de loseta, falta de
mantenimiento.



FICHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES

03

m_ n

Espacio:
Zaguan
Causa Consecuencia Flemento
Antrépico . Humedad | Piso
Fisico . .Uﬁ.”mm“._m:u | Muro .
.Eo_mﬁno . ”w.wmnEEm | Cubierta .
Quimico | .mm_nm . Columna |
| .g:.._d-?:.m ._ Escalera
_T,..E:m @ | Mobiliario
.  Observacion:

Aparicion de micra y micro flora en cubierta y
" acabados danados.

e - S

£




FICHA DE DETERIORQOS Y ALTERACIONES

04

T1 I T T . l-_llul‘
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EEspacio:
J - -
Corredor
Causa Consecuencia Flemento
Antrépico (@) Humedad @ Piso
—...Hm.h.ﬂﬁ_ . D_..wmm“mm_..ﬁ . E:—..O .
Biolégico @ Fracturas | @@ Cubicrta
Quimico Sales @® Columna
?._—mn_wﬂumﬂ_.:m . _u“mnm—mﬁ_...m
Fauna Mobiliario

Observacion:

Dintel danado y expuesto, acabados desprendi-
do vy machado.




FICHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES

Espacio:
Corredor
Causa Consecuencia Elemento
Antrépico (@ Humedad @ @ Piso @
Fisico @ Desgaste @ Muro ®
Biologico @ Fracturas | Cubierta |
Quimico Sales . Columna
Micro-flora | & | Escalera
Fauna Mobiliario
Observacion:

Muro expuesto, empotramiento de instalacién
eléctrica, desprendimiento de acabados, man-
chas en pisos.




FICHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES

06

Espacio:
Corredor
Causa Jonsecuencia Elemento
Antrépico @ Humedad Piso
Fisico ._ Desgaste Muro

=L Bioldgico @ [racturas Cubierta @@

il & 2 Quimico Sales Columna
Micro-flora Escalera
Fauna Mobhiliario

Observacion:

Cubierta danada, fractura en enladrillado, vigas
de madera apolilladas vy desgastadas.



FICHA DE DETERIOROS

07

.m b |

Jansa
Antrépico
Fisico

Biolagico

__ Observacion:

ALTERAC

Patio 1

NES

Jonsecuencia Elemento

@ Humedad

. Desgaste

@ lracturas
Sales
Micro-flora

Fauna

Piso

. Muro

Cubierta
. Columna

Escalera

. Mobiliario

Canteria expuesta, proliferacion de plagas,
acumulacién de polvo.



FICHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES
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Espacio:
Corredor
Causa Consecuencia Elemento
Antrépico (@ Humedad Piso @
' Fisico Desgaste ® Murwo

= Biologico Fracturas (@ Cubierta

Quimico Sales Columna
Micro-flora Escalera @

Fauna Mobiliario

| .‘ Observacion:
g g . L
Fracturas en escalones y loseta cerdmica.



ICHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES

09

Fspacio:
Patio 2
Causa Jonsecuencia Elemento
Antrépico @@ Humedad ® riwo ®
Fisico Desgaste @ Muro &

Biolégico @ Iracturas £ Cubierta

Quimico Sales @® Columna

Micro-flora . Escalera

Fauna @® Mobiliario
Observacion:

Manchas, agregado de nuevos materiales, des-
prendimientos, hongos y acumulacién de polvo.




FICHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES

10

s

Espacio:
Patio 1

Causa Consecuencia Elemento

Antrépico @ Humedad @ Piso

j Fisico Desgaste '@ Muro w
Biologico @ Fracturas Cubierta
Quimico Sales ® Columna

Micro-flora _. Escalera
Fauna Mobhiliario
Observacion:

Desprendimiento de pintura, no hay acabado,
acumulacion de polvo, hongos en la parte infe-
rior del muro.



FICHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES

11

T1 I T™ . l-ll-lqd

L e g w“m Espacio:

Patio 2

Causa Consecuencia Elemento
Antrépico (@@ Humedad ® riso @
| Fisico @ Desgaste @ Muro

Biolégico @ ._uu,mn::,mm | @® Cubierta
Quimico | Sales | Columna
Micro-flora | ® scalera
| Fauna | @ \iobiliario
Observacion:

Falta de mantenimiento, intemperie, encharca-
miento de agua, oxidacién de loseta ceramica.



FICHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES

T O TE T . l.i-.‘

® = ;

Recamara

Causa Consecuencia Elemento
Antrépico @ Humedad @@ @ Piso
[isico ] Desgaste @)  Muro

Biologico @ Fracturas @ Cubierta

Quimico Sales Columna
Micro-flora Escalera
Fauna @ Mobiliario

Observacion:

y alta exposicion solar.

Madera picada, grietas, falta de mantenimiento



FICHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES

13

Espacio:
Pasillo
Causa Consecuencia Elemento
Antrépico @ Humedad Piso @
Fisico @ Desgaste @ Muro

B Bioldgico @ [racturas . Cubierta

Quimico Sales Columna
Micro-flora Escalera
Fauna Mobiliario

Observacion:




FICHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES

14

T N TS MY O N Y
n

Espacio:
Cocma
Causa Consecuencia Elemento
Antrépico @ Humedad Piso &
isico Desgaste @ Muro

. _Eaaﬁﬁo . ,v._,mEE.mm . | Cubierta
i@ Quimico Sales | Columna
.?:ﬁo-mﬁm B Escalera
Fauna . | Mobiliario |
Observacion:

Madera quebrada, apolillada y filtracién de
polvo.




Espacio:
Recamara
ausa Consecuencia Elemento
Antrépico . Humedad Piso
Fisico Desgaste @ Muro

Bioldgico @@ Fracturas @ Cubierta @

Quimico Sales Columna
Micro-flora Escalera
Fauna . Mobiliario

Observacion:

Vigas apolilladas, agrietadas, aplicacion de
pintura.




FICHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES

16

¥ v \ 4
L

Espacio:
Pasillo
Causa lonsecuencia Elemento
Antrépico @ Humedad Piso
Fisico @ Desgaste @ Muro
Biolégico [racturas (@@ Cubierta
Quimico Sales Columna
Micro-flora Escalera
Fauna Mobiliario @
Observacion:

Golpes, madera danada, caida de acabados
(tinte).




LW,

17

m_ |

Espacio:

Causa
Antropico
Fisico
Biologico

Quimico

...._-..
WFTEFRIORDS

Comedor

Consecuencia Elemento

. Humedad

® Desgaste

Fracturas
Sales
Micro-flora

Fauna

Observacion:

Piso

® Muwo

@ Cubierta
Columna
Escalera

. Mobiliario

Caida de acabados, herreria oxidados.



FICHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES

18

Espacio:
Pasillo

Causa Consecuencia Elemento
d Antrépico @ Humedad @ @ Piso
Fisico o Desgaste @ Muro

Biologico @ Fracturas | @ Cubierta

Quimico Sales Columna
Micro-flora Escalera
Fauna @® \Mobiliario
Observacion:

Machas, filtracion de humedad, desprendi-
miento de piezas.




FICHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES

19

T1 I ™ ™y . luilul‘

m . |

Espacio
Cocina
Causa _ Consecuencia Elemento
? & : J_ ke i iy
N4 . Antrépico & E:He&mn Piso ||
Wl Sl == |
B | Fisico ‘Desgaste @ Muro
[l [
| Biolégico Fracturas Cubierta
b —_— + — |
Quimico _ Sales Columna
- | a2 L = s = i = —
‘Micro-flora Escalera |
_ - :
_F_.Em Mobiliario |
Observacion:

Mala colocacién de instalacion eléctrica, aplica-
cion de acabados modernos, fracturas en la
canteria.




FICHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES

E Il .

Fspacio:
Patio 1

Jausa Jonsecuencia ‘lemento

Antrépico @ Humedad @ @ Piso

Fisico Desgaste @ ' Muro
\| Biolégico @ [racturas Cubierta
Quimico Sales Columna

Micro-flora @) = Escalera

Fauna Mobhiliario
- Observacion:

Plantas con poco mantenimiento.



FICHA DE DETERIO

ROS Y ALTERACIONES

T1 I O TE e . '-.-I-I‘

- m = : LI =

Espacio:
Zaguan
Causa Consecuencia Elemento
Antrépico @ _I::_EHE_ Piso
.Eﬂnc | .Unmmmmﬂ_n . | Muro
5 | Biolégico | .._u_,moEamm | Cubierta
Quimico Sales Columna
..?:ﬁc-mc_,m. | Escalera .
Fauna Mobiliario
Observacion:

Escalon de canteria desgastado.



CHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES

LI -

Espacio:
Patio 1
Causa Consecuencia Flemenio
Antrépico @ Humedad @  Piso
Fisico @ Desgastc @ Muro
Biologico @ Fracturas (@ Cubierta
Quimico Sales ® Columna
Micro-flora @ | Escalera
Fauna @ \Mobiliario

Ohbservacion:

Piezas de loseta ceramica a la intemperie.




FICHA DE DETERIOROS Y ALTERACIONES
23

_..m ' e

Azotea

Causa Consecuencia Elemento

Antrépico | . .I:Emn_mﬁ_ B Piso

Fisico ”. Desgaste .._ Muro

| Biolégico | Wm.umnEEm B Cubierta | 5]
._.@Ehino . mmEmm . | Columna |

Micro-flora . Escalera
Fauna Mobiliario
Observacion:

Impermeabilizante e instalaciones hidraulicas
en mal estado.




FICHA DE DETERIORDS Y ALTERACIONES

24

T BN OTE T O T T

Espacio:
Sala
Causa Consecuencia Elemento
Antrépico @ Humedad Piso
Fisico Desgaste Muro

M\\ § Biolégico I'racturas Cubierta

REGALO r

Quimico Sales Columna
te puedes dar . .
&E@ P | Micro-flora Escalera
Fauna Maobiliario

Observacion:

Ventana tapeada.




FICHA DE DETERIOROS Y ALTERAC |ONI

e
| S

Espacio:

Comedor, sala, cocina,

recalnaras
Causa Consecuencia Flemento

Antropico @ Humedad Piso

Fisico & Desgaste ® Muro

Biolégico | Fracturas | @ Cubierta

Quimico Sales Columna
Micro-flora Escalera
Fauna Mobhiliario .

Observacion:

Madera danada de antepecho de ventanas y
mobiliario de nichos.
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