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Abstract 
 

Currently the city of Morelia, Michoacán has had a 

growth on the outskirts of the periphery, taking 

housing farther and farther from the urban center 

without a correct order of growth where instead of 

going radially, where each of the spaces within the 

periphery are mostly used, it goes in a timely manner 

to where it is convenient to agree on costs, which 

leaves large spaces between the areas or housing 

centers of the city, the same centers it is increasingly 

difficult to carry the services that we find in an urban 

center. Therefore, it would take several years and a 

lot of resources to meet all the needs that need to be 

met. So, due to this disproportionate and excessive 

growth of the city, there are empties and vacant 

areas that could be used to prevent this form of 

growth. In addition, the densification of most of the 

city is at a low level and if anything reaches a me-

dium level, In short, we would understand that More-

lia is becoming a dispersed city of low to medium 

density where in certain areas they are not counted 

with services. Therefore, the advantages in this work 

of a model of residential buildings in vacant places 

where the use of land allows it will be studied, all this 

within the urban sprawl with all the services that are 

already offered in places.



Resumen 

Actualmente la ciudad de Morelia, Michoacán ha 

tenido un crecimiento a las afueras de la periferia, 

llevando cada vez más lejos la vivienda del centro 

urbano sin un correcto orden de crecimiento donde 

en lugar de ir de forma radial, donde cada uno de los 

espacios dentro de la periferia sean en su mayoría 

aprovechados, se va de forma puntual a donde con-

venga para convenir en costos, lo que va dejando 

grandes espacios entre las zonas o centros de vi-

viendas de la ciudad, mismos centros es cada vez 

más difícil llevar los servicios que encontramos en 

un centro urbano. Por lo cual llevaría varios años y 

muchos recursos atender todas las necesidades que 

se tienen por atender. Entonces debido a este cre-

cimiento desproporcionado y desmedido de la ciu-

dad quedan vacios y zonas baldías que pudieran ser 

aprovechadas para impedir esa forma de crecer. 

Ademas que la densificación de la mayor parte de la 

ciudad se encuentra en un nivel bajo y si acaso lle-

gar a un nivel medio, En resumen, entenderíamos 

que Morelia se está haciendo una ciudad dispersa 

de densidad baja a media donde en ciertas zonas no 

se cuentan con servicios. Por lo que se estudiaran 

las ventajas en este trabajo de un modelo de edifi-

cios habitacionales en lugares baldíos donde el uso 

de suelo lo permita, todo esto dentro de la mancha 

urbana con todos los servicios que ya se ofrecen en 

lugares. 

Palabras clave: Urbanismo, Centro urbano,Edificios, 
Conjunto habitacional, Morelia.
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CAPITULO I ANTE-
CEDENTES 



En Morelia, Michoacán existen diversos 

problemas con la vivienda empezando 

con que no hay suficientes para todos los 

morelianos debido al crecimiento de la 

población. 

“De acuerdo con autoridades y empresa-

rios del ramo, en Michoacán existe un 

déficit de vivienda importante, traducida 

en la falta de al menos 150 mil casas o 

departamentos propios para familias mi-

choacanas, cifra que no se ha podido re-

ducir en la última década pese a los pro-

gramas que se hacen para facilitar el ac-

ceso al crédito.” (Rios, 2018) 

Con esta información y datos del IMPLAN 

que nos dice que solo el 64% de la pobla-

ción cuenta con una vivienda propia 

(véase Tabla 2) nos damos cuenta de dos 

cosas: de la realidad y del tamaño que 

este tiene. 

La forma de la que está creciendo Morelia 

es de forma dispersa, ya que la manera 

que se está atendiendo la necesidad de 

inmensos fraccionamientos a las afueras 

de la ciudad, incluso dentro de otros mu-

nicipios como es el caso de Galaxias, 

Tarímbaro. Y al ser solo fraccionamientos 

vemos una mayor ocupación del suelo al 

construirse mayormente casas como so-

lución para la vivienda, ademas que tam-

bién la gente acostumbra a vivir en casas 

siendo un 95% de la población la que vive 

en una vivienda (véase Tabla 3) 

El problema es que las personas no quie-

ren vivir lejos de los servicios que se ofre-

cen al centro de la ciudad viviendas in-

formo el delegado federal Adem Argueta: 

“… el deseo de la gente que indica dónde 

comprar, donde más cerca estén a los 

servicios y equipamientos es mejor, inclu-

so la misma gente está decidiendo pagar 

para estar más cerca” (Abrego, 2019). 

Por lo que no se está dando buenas solu-

ciones a la vivienda, ni buenas opciones, 

ya que la gente que compra en estos ca-

sos son familias que van empezando y lo 

que pasa es que se mudan de la casa 

donde crecieron, que lo normal es que 

sea en un lugar que ya se encuentra en 

un buen alcance de desarrollo de infraes-

tructura urbana a otro que apenas co-

mienza y que además se encuentra lejos 

de la ciudad, entonces compran estas 

casas, en casos donde ni siquiera se mu-

dan a estas con el pensamiento de mu-

darse a futuro o rentarlas y regresamos al 

camino sin salida donde no hay personas 

que deseen habitar estas casas por lo 

lejos que se encuentran, que trae como 

consecuencia el abandono, donde en ci-

fras en Morelia dos mil 56 viviendas indico 

el director general del Infonavit, Carlos 
Martínez Velázquez (Zaragoza, 2019).

Problemática. 



Tenencia de las viviendas particulares habitadas 2015. Información obtenida de: (Datos de Hogares y 
Vivienda | Implan Morelia, s. f.) 



 



Otro punto son las normas pues podemos ver 

que hay cambios de uso de suelo para seguir 

construyendo y estos se hacen porque: “Las polí-

ticas públicas y los programas de gobierno en 

materia de vivienda están expresamente deli-

neadas en las leyes de materia, se ven contradi-

chas y desdibujadas en la práctica cotidiana”. 

(Camarena, 2021). Por ejemplo, el uso de suelo 

puede cambiar a conveniencia de un fracciona-

dor y el gobierno, porque se brindarán oportuni-

dades de vivienda. Pero pareciera que se olvida 

la situación del cambio climático, recordemos 

¿Qué pasa después de ese cambio de uso de 

suelo? Al hacer la gran capa de concreto sobre 

el suelo para pavimentar, el agua de lluvia ya no 

se filtra al subsuelo para interrumpiendo su ciclo, 

muchos si no es que la mayoría de árboles se 

quitan para tener una mejor disponibilidad del 

espacio por mencionar alunas acciones que ata-

can y provocan daños irreparables en el eco sis-

tema, tomemos como ejemplo el Lago de 

Cuitzeo a punto de extinguirse a causa de “…la 

falta de lluvias, la grave deforestación y la con-

taminación sanitaria por aguas residuales que 

vierten al menos 15 poblaciones urbanas y rura-

les cercanas.”(Forbes México, 2021)  789’09 



Abordar en tema de la vivienda vertical, que 

deriva la proyección de una ciudad compac-

ta que se define como: La naturaleza de la 

ciudad compacta es lo colectivo, espacio 

donde el ciudadano establece sus relacio-

nes y se desarrolla como ser social, por lo 

tanto, es el espacio público la esencia de la 

ciudad. Es una ciudad densa cuyo funcio-

namiento y calidad depende de una ade-

cuada dotación de espacios públicos, equi-

pamientos sociales y culturales, transporte 

público y condiciones para la movilidad pea-

tonal. Es una ciudad incluyente. 

 

 

Ademas de las ventajas que atrae la ciudad 

compacta 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- La ciudad compacta aprovecha mejor los 

recursos para mantener y hacer más com-

pleta la ciudad. 

- Su sostenibilidad permite que se cumplan 

con los requisitos adecuados para su habi-

tabilidad y la mejora de la calidad de vida 

urbana. 

- Aumenta la mejora del sistema urbano y 

las relaciones en el interior del sistema de 

ciudad. 

- Se basa en la proximidad para ahorrar 

materia y energía, reducir las distancias a 

los servicios urbanos, por lo que la movili-

dad a pie, en bicicleta o en transporte públi-

co se promovería.  

Contribuir a las metas de Desarrollo Soste-

nible de la ONU como:  

Justificación 



|“De aquí a 2030, asegurar el acceso de 

todas las personas a viviendas y servicios 

básicos adecuados, seguros y asequibles y 

mejorar los barrios marginales” 

Contribuir al escenario ideal que plantea el 

Plan de Desarrollo Urbano de Morelia: 

Primero detener la expansión urbana debido 

a que la ciudad creció 4.5 veces su tamaño 

mientras que su población 2.6 veces. 

El segundo punto es la solución al primero 

que donde la ciudad crezca verticalmente. 

En Morelia se encuentran 5227 predios bal-

díos al interior de la periferia que suman 

1177 hectáreas (IMPLAN, 2020). Sin em-

bargo, se buscan espacios a fuera de la 

ciudad para hacer vivienda, pudiéndose 

aprovechar los espacios que ya hay con 

urbanización. Por lo que se plantea localizar 

un conjunto habitacional vertical en alguno 

de las zonas en baldío dentro de la mancha 

urbana.

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Crear un conjunto habitacional vertical de alta 

densidad localizado en un espacio ya urbaniza-

do tratando de ofrecer el mayor número de vi-

viendas.   

 El desarrollo cuente con técnicas ecoló-

gicas para la sostenibilidad del mismo a 

corto y a largo plazo. 

 Evitar el ruido de la calle una vez estan-

do dentro del conjunto. 

 Enfrentar las problemáticas de habitabi-

lidad por lo que a las personas no les 

gusta vivir en edificios departamentales. 

 Dar privacidad a los habitantes del con-

junto tanto del exterior del conjunto como 

entre las viviendas del mismo. 

 Hacer viviendas flexibles a las necesida-

des de los diferentes usuarios que lle-

guen a habitar. 

 Utilizar estrategias para el mejor aprove-

chamiento de la superficie como: imple-

mentación de muebles prácticos. 

 Implementar espacios de encuentros en-

tre las personas que habiten el edificio 

para una mejor comunicación entre ellos 

Objetivos. 



 

El objetivo general tiene que ver con el COS Y CUS debido a que se propondrá 
aprovechar al maximo la superficie para poder ofrecer el mayor número de vi-
viendas, siempre y cuando este no pase los límites de lo que dicte la reglamen-
tación 

Hablando de sostenibilidad los edificios nuevos en la actualidad deben de pro-
yectarse pensando en la huella ecológica que van a marcar debido a que “Nos 
encontramos en un momento decisivo para afrontar con éxito el mayor desafío 





Capitulo II Construc-
ción del enfoque teó-
rico del tema 



 

El INEGI define vivienda como: “Espacio 
delimitado normalmente por paredes y te-
chos de cualquier material, con entrada 
independiente, que se utiliza para vivir, 
esto es, dormir, preparar los alimentos, 
comer y protegerse del ambiente” (Centro 
de Estudios Sociales y de Opinión Públi-
ca,2006). 

Hablando solo del espacio físico y de este 
existen diferentes tipos como: casa única 
en el terreno, casa que comparte terreno 
con otra(s), casa dúplex, departamento en 
edificio, vivienda en vecindad o cuartería, 
local no construido para habitación, vivien-
da móvil, refugio y viviendas colectivas. 
Para estudio de este trabajo se define De-
partamento en edificio como “Vivienda que 
se encuentra al interior de un edificio, por 
lo que comparte alguna pared, techo o piso 
con otros departamentos. Tiene acceso 
desde un espacio común, como pasillo, 
escalera o elevador. 
Los edificios donde se ubican los departa-
mentos fueron construidos con materiales 
resistentes (como el tabique, ladrillo, block 
y cemento) por una empresa dedicada a 
esa labor. 
Se reconocen desde la calle porque tienen 
al menos tres plantas o niveles y una puer-
ta o acceso principal, que en la mayoría de 
los casos se identifica con un número o 
letra exterior.” (INEGI, 2021) 

Por lo que encontramos la vivienda vertical 
como solución de vivienda que ofrece una 
planeación de una ciudad compacta, mo-
delo donde todo lo que se necesita en una 
ciudad como equipamiento urbano: centros 
sanitarios, puestos de trabajo, comercios y 
centros culturales entre otros tipos de ser

Definición del tema 





The Interlace, Singapore

Referentes evolutivos del tema 



 

 

 







Edificio de Departamentos en La Hacienda
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CAPITULO III ANÁ-
LISIS DE DETER-
MINANTES CON-
TEXTUALES SO-
CIALES



La colonia lleva el nombre de colonia 
Industrial debido a que esa era su 
vocación “la industria” donde además 
de las aceiteras se instalaron empre-
sas como harineras, almacenes, una 
subestación eléctrica, entre otras. 
Activas algunas a la fecha cuando ya 
no es periferia de la ciudad, sino que 
ya es parte de la ciudad. Ademas de 
que estaba cerca de la estación de 
tren en los años 50 mismos que a 
finales la ciudad había crecido a po-
co más de 100 mil habitantes y esta 
colonia ya estaba siendo poblada. 
(Ettinger, 2014) 

Construcción histórica del lugar 



 

En la actualidad 55% de las personas a nivel mundial vive en ciudades y se prevé 
que aumentara hasta un13% en el 2050(ONU, 2018). Pero en Morelia el 92% de 
la población del municipio ya vive en localidades urbana.  

Una de las aspiraciones legítimas de cualquier persona es contar con una vivienda 
propia. Comprar una casa nueva o usada, construirla o mejorar la que ya se tiene.
(INFONAVIT), 2018) 

En 2020, la población en Morelia fue de 849,053 habitantes (48% hombres y 52% 
mujeres). En comparación a 2010, la población en Morelia creció un 16.4%. 

En la actualidad existe un déficit de viviendas en Michoacán de 150 mil unidades 
de vivienda ya sean departamentos o casas. (Rios, 2018)  

Es por ello que la ciudad lleva un paso acelerado en su crecimiento respecto a su 
mancha urbana y por esto se deben plantear las mejores estrategias de creci-

i t l l lid d d id M li Mi h á

La industria de la vivienda es un 
pilar de la economía nacional y 
mientras este sector este sano, la 
fortaleza de empresas privadas e 
instituciones públicas se permiti-
rán prestar más, ofrecer oportuni-
dades menos caras y con el con-
cepto de generar ciudades de ca-
lidad (Instituto de Fondo Nacional 
de la Vivienda para los Trabajado-
res (INFONAVIT), 2018) 

 En la CANDEVI (Cámara Nacio-
nal de la Industria de Desarrollo y 
Promoción de Vivienda). Existen 
varias empresas afiliadas las cua-
les son las encargadas de promo-
ver y desarrollar viviendas en 
nuestro país (CANADEVI, s. f.) 

Análisis estadístico de la población a atender 

Análisis económicos re-
lacionados con el pro-
yecto. 



Mediante programas de vivienda sustentable 
(EcoCasa, NAMA Facility, LAIF y Renta), 
participa en el combate al Cambio Climático 
para contribuir con la reducción de Gases de 
Efecto Invernadero (GEI), con un esquema 
de tasas subsidiadas ligadas a créditos para 
la construcción de vivienda con estándares 
de eficiencia energética. Los proyectos apo-
yados bajo estos esquemas son evaluados a 
través de la Herramienta de Evaluación del 
Entorno de la Vivienda (HEEVi), que es un 
análisis automatizado de las características 
del contexto urbano donde se ubican las 
viviendas que permite privilegiar ubicaciones 
con acceso a servicios públicos, equipa-
miento urbano, alta densidad de empleos, 
entre otros (INFONAVIT), 2018) 

Análisis de políticas y estrategias que hacen viable el proyec-
to. 

Los departamentos construidos y por construirse en el año 2021 en Morelia 
rondan entre los 63 m2 y 105.65 m2 así mismo tambien existe una variación en 
el costo desde los 13492.00 hasta los 26169.59 dependiendo las amenidades, 
espacios y ubicación en el que esté. En México para los financiamientos de vi-
vienda existe el Infonavit la cual tiene un compromiso con los mexicanos para 
que puedan acceder al financiamiento para la adquisición de vivienda en mejo-
res condiciones, mejor ubicadas y con un manejo responsable de los recursos 
de los trabajadores. 

En función de redensificación de las ciudades existen secretarias como la SHF 
que apoya y ofrece financiamiento con condiciones preferentes a los desarrolla-
dores interesados en participar, siempre que se cumplan con los requisitos es-
tablecidos por las Instituciones. (INFONAVIT), 2018) 





Conclusiones:  

En el tiempo actual existen muchas 
facilidades para adquirir una vivienda 
con oportunidades de crédito tanto por 
parte de instituciones privadas como 
públicas.  

Se ofrecen mayores oportunidades con 
un modelo de vertical en el cual se esta 
impulsando para tener un mejor apro-
vechamiento del suelo. 

Con estrategias sustentables en los 
proyectos aún existe un interés en los 
gobiernos por lo cual los promueve y 



Capitulo IV Análisis 
de determinantes 
medio ambientales 



Afectaciones físicas

El predio para realizar el pro-
yecto se encuentra al centro 
de la ciudad de Morelia ubica-
da en el estado de Michoacán 
con las coordenadas 
19°42'27.0"N 101°11'40.0"W, 
en el domicilio Guillermo Prieto 
556 en la Colonia Industrial, 
además cabe mencionar que 
el terreno también tiene colin-
dancias por las cuales también 
se puede entrar sobre la calle 
Juan Álvarez y la Avenida Hé-
roes de Nocupétaro. 

Existen algunas fracturas y 
fallas en Morelia registradas 
en el Programa de Desarrollo 
Urbano de Morelia en el IM-
PLAN de las cuales no cruzan 
el terreno y no se encuentran 
cercanas a el como se obser-
va en la siguiente imagen.

Localización 



Hidrografía  

Geología 

Edafología

Los principales ríos de Morelia 
son el Rio Grande con un tra-
yecto de 26 km y el Rio Chico 
con un trayecto de 26 km. Los 
cuerpos de agua importantes 
son la presa de Umécuaro y 
de la Loma Caliente, así como 
la presa de Cointzio. El otro 
abastecimiento son el manan-
tial de la Mintzita. (SOMI 
UNAM, 2019)

Los Vertisoles (del latín verte-
re, invertir) son suelos de cli-
mas semiáridos a subhúme-
dos y de tipo mediterráneo, 
con marcada estacionalidad 
de sequía y lluvias. Se pueden 
encontrar en los lechos lacus-
tres, en las riberas de los ríos 
o en sitios con inundaciones 
periódicas. Se caracterizan por 
su alto contenido de arcillas 
que se expanden con la hu-
medad y se contraen con la 
sequía, lo que puede ocasio-
nar grietas en esta última tem-
porada. Esta propiedad hace 
que aunque son muy fértiles, 
también sean difíciles de tra-
bajar debido a su dureza du-
rante el estiaje y a que son 
muy pegajosos en las lluvias 
(IUSS, 2007). A nivel mundial 
ocupan alrededor de 335 mi-
llones de hectáreas, de las 
cuales cerca de la mitad se 
destinan al cultivo de maíz 
(IUSS, 2007). (SEMARNAT, 
2012, p. 125) 



 

Climatología Temperatura 

Precipitación pluvial.  

El predio se encuentra en la zona de 
templado subhúmedo con humedad 
media con lluvias en verano. 

La temperatura de la ciudad por su clima es 
muy agradable y muy a menudo coincide con 
la temperatura de confort que va de los 16° C 
a los 18° C para una persona activa mientras 
que para una en reposo esta entre 18° C a 
los 21° C. (REHAU, 2020) 

La precipitación pluvial es de 715 
mm información que será considera-
da para el aprovechamiento del agua 
en estrategias de bajadas y recolec-
ción de aguas pluviales en el proyec-
to.



Vientos y asoleamiento 
Los vientos dominantes son de sur a norte a noroeste en la ilustración se muestra el núme-
ro de horas al año que el viento sopla en la dirección indicada y el mes con mayor viento es 
marzo con una velocidad de hasta 19 km/hr. 

En el asoleamiento los días con más sol son en el mes de febrero 



Vegetación 
La vegetación natural que se desarrolla en el tipo de suelo y clima incluye sabanas, 
pastizales y matorrales. (SEMARNAT, 2012, p. 125) 

Algunos de los árboles vistos en la zona incluyen: las jacarandas, las galeanas, fre-
nos y pinos michoacanos 



CAPITULO V ANÁ-
LISIS DE DETER-
MINANTES URBA-
NAS. 



Equipamiento urbano 





Imagen urbana  
  En la zona donde está el predio podemos observar un estudio del IMPLAN donde 
se observa la mayor parte en casas de dos niveles y maximo tres, respecto a lo 
que se puede construir en lotes baldíos nos indica de altura 9.50 maximo donde 
se sugiere dividir la altura en tres niveles y están los que se permiten hasta 15.00 
metros de altura que es el caso del predio que se seleccionó en la colonia indus-
trial. 



Vialidades principales 



Infraestructura urbana 



 



Conclusiones:  

La zona cuenta con equipamiento ur-
bano e infraestructura adecuada para 
el desarrollo como alumbramiento, pa-
vimentación, alcantarillado, suministro 
de agua potable, transporte y demás. 
Es por ello que se eligió el terreno que 
se encuentra en desuso. 



CAPITULO VI 
NORMATIVIDAD



Reglamento de construcciones y de los servicios urbanos para el 
municipio de Morelia.  

Rango o destino Mínimo de cajones 
Habitación multifamiliar, 
edificios de 
departamentos, condomi-
nios, etc. 

Hasta de 120.00 m2. de 
construcción. 

1 por cada departamento. 

Mayor de 120.00 m2. en 
adelante de construcción 2 por cada departamento. 

 
Litros de agua por dia 150 L/hab/dia 
 

Dimensionamiento de las 
puertas 

Acceso principal 1.20 m 
Locales habitables 0.90 m 
Cocinas y baños 1.20 m 

 
Ancho mínimo de circula-
ciones comunes 

Escaleras y pasillos 1.20 m 

Maximo de 15 escalones entre descansos 
 
Elevadores Cumplir con la NOM-053-SCFI 
Los edificios de vivienda multifamiliar quedan a consideración la colocación de ele-
vadores con alturas menores a 15 metros o hasta 6 niveles (de 6 a 10 niveles riesgo 
medio). 
 

Salidas de emergencia 
Prever escaleras de emergencia en caso 
de que las de uso normal se encuentren 
bloqueadas 

 
Resistencia mínima al fuego 
Elementos estruc-
turales (Muros de 
carga, 
exteriores o de 
fachadas; colum-
nas, vigas, 
trabes, arcos, en-
trepisos, cubiertas). 

60/120 

Acabados orna-
mentales, tapicería, 
cortinajes y 
elementos textiles 
incorporados a la 
edificación. 

30/30 

Escaleras y rampas 60/120 
Elementos decora-
tivos. 

30/30 

Puertas cortafue-
gos de comunica-
ción a 
escaleras, rampas y 
elevadores. 

60/120 
Campanas y hoga-
res de fogones y 
chimeneas. 

180/180 



Puertas de inter-
comunicación, mu-
ros divisorios 
y canceles de piso 
a techo o plafond 
fijados a 
la estructura. 

60/60 

Ductos de instala-
ciones de aire 
acondicionado 
y los elementos 
que los sustentan. 

120/120 

Plafones y sus sis-
temas de sustenta-
ción. 

30/30 

Divisiones interio-
res y canceles que 
no 
lleguen al techo. 

30/30 

Recubrimientos a lo 
largo de rutas de 
evacuación o en 
locales donde se 
concentren 
más de 50 perso-
nas. 

60/120 
Pisos Falsos para 
alojar ductos y ca-
bleados. 

60/60 

Se deberá contar con extintores y detectores de humo, 
 

Instalaciones hidráulicas Administrar preferentemente elementos 
ahorradores de agua. 

 
Iluminación para lugares habitables 100 luxes 
 

Cargas vivas a considerar  
W WA WM 
70 90 170 
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