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Abstract

Currently the city of Morelia, Michoacan has had a
growth on the outskirts of the periphery, taking
housing farther and farther from the urban center
without a correct order of growth where instead of
going radially, where each of the spaces within the
periphery are mostly used, it goes in a timely manner
to where it is convenient to agree on costs, which
leaves large spaces between the areas or housing
centers of the city, the same centers it is increasingly
difficult to carry the services that we find in an urban
center. Therefore, it would take several years and a
lot of resources to meet all the needs that need to be
met. So, due to this disproportionate and excessive
growth of the city, there are empties and vacant
areas that could be used to prevent this form of
growth. In addition, the densification of most of the
city is at a low level and if anything reaches a me-
dium level, In short, we would understand that More-
lia is becoming a dispersed city of low to medium
density where in certain areas they are not counted
with services. Therefore, the advantages in this work
of a model of residential buildings in vacant places
where the use of land allows it will be studied, all this
within the urban sprawl with all the services that are

already offered in places.
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B Resumen
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Actualmente la ciudad de Morelia, Michoacan ha
tenido un crecimiento a las afueras de la periferia,
llevando cada vez mas lejos la vivienda del centro
urbano sin un correcto orden de crecimiento donde
en lugar de ir de forma radial, donde cada uno de los
espacios dentro de la periferia sean en su mayoria
aprovechados, se va de forma puntual a donde con-
venga para convenir en costos, lo que va dejando
grandes espacios entre las zonas o centros de vi-
viendas de la ciudad, mismos centros es cada vez
mas dificil llevar los servicios que encontramos en
un centro urbano. Por lo cual llevaria varios afos y
muchos recursos atender todas las necesidades que
se tienen por atender. Entonces debido a este cre-
cimiento desproporcionado y desmedido de la ciu-
dad quedan vacios y zonas baldias que pudieran ser
aprovechadas para impedir esa forma de crecer.
Ademas que la densificacion de la mayor parte de la
ciudad se encuentra en un nivel bajo y si acaso lle-
gar a un nivel medio, En resumen, entenderiamos
que Morelia se esta haciendo una ciudad dispersa
de densidad baja a media donde en ciertas zonas no
se cuentan con servicios. Por lo que se estudiaran
las ventajas en este trabajo de un modelo de edifi-
cios habitacionales en lugares baldios donde el uso
de suelo lo permita, todo esto dentro de la mancha
urbana con todos los servicios que ya se ofrecen en

lugares.

Palabras clave: Urbanismo, Centro urbano,Edificios,
Conjunto habitacional, Morelia.
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Problematica.

En Morelia, Michoacan existen diversos
problemas con la vivienda empezando
con que no hay suficientes para todos los
morelianos debido al crecimiento de la

poblacion.

“De acuerdo con autoridades y empresa-
rios del ramo, en Michoacan existe un
déficit de vivienda importante, traducida
en la falta de al menos 150 mil casas o
departamentos propios para familias mi-
choacanas, cifra que no se ha podido re-
ducir en la ultima década pese a los pro-
gramas que se hacen para facilitar el ac-

ceso al crédito.” (Rios, 2018)

Con esta informacion y datos del IMPLAN
que nos dice que solo el 64% de la pobla-
cion cuenta con una vivienda propia
(véase Tabla 2) nos damos cuenta de dos
cosas: de la realidad y del tamafio que

este tiene.

La forma de la que esta creciendo Morelia
es de forma dispersa, ya que la manera
que se esta atendiendo la necesidad de
inmensos fraccionamientos a las afueras
de la ciudad, incluso dentro de otros mu-
nicipios como es el caso de Galaxias,
Tarimbaro. Y al ser solo fraccionamientos
vemos una mayor ocupacion del suelo al
construirse mayormente casas como So-
lucién para la vivienda, ademas que tam-

bién la gente acostumbra a vivir en casas

siendo un 95% de la poblacién la que vive

en una vivienda (véase Tabla 3)

El problema es que las personas no quie-
ren vivir lejos de los servicios que se ofre-
cen al centro de la ciudad viviendas in-

formo el delegado federal Adem Argueta:

“... el deseo de la gente que indica dénde
comprar, donde mas cerca estén a los
servicios y equipamientos es mejor, inclu-
so la misma gente esta decidiendo pagar

para estar mas cerca” (Abrego, 2019).

Por lo que no se esta dando buenas solu-
ciones a la vivienda, ni buenas opciones,
ya que la gente que compra en estos ca-
sos son familias que van empezando y lo
que pasa es que se mudan de la casa
donde crecieron, que lo normal es que
sea en un lugar que ya se encuentra en
un buen alcance de desarrollo de infraes-
tructura urbana a otro que apenas co-
mienza y que ademas se encuentra lejos
de la ciudad, entonces compran estas
casas, en casos donde ni siquiera se mu-
dan a estas con el pensamiento de mu-
darse a futuro o rentarlas y regresamos al
camino sin salida donde no hay personas
que deseen habitar estas casas por lo
lejos que se encuentran, que trae como
consecuencia el abandono, donde en ci-
fras en Morelia dos mil 56 viviendas indico
el director general del Infonavit, Carlos

Martinez Veldazquez (Zaragoza, 2019).
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Tabla 1 Tenencia de las viviendas particulares habitadas 2015. Informacion obtenida de: (Datos de Hogares y
Vivienda | Implan Morelia, s. f.)

Tabla 2 Clase de vivienda particular habitada. Informacion obtenida de (Datos de Hogares y Vivienda | Implan Morelia, s.

f)

[iviendas particulares({%)

100%

0%

Viviendas particulares(%)
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N%.

Depseramunts ivianda an Do tips P aspadiicass
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2010
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llustracion 1 Imagen urbana del Desarrollo Habitacional Villas Del Pedregal Fuente: (Veldzquez, 2021)

PRANRI FNA

12




Otro punto son las normas pues podemos ver
que hay cambios de uso de suelo para seguir
construyendo y estos se hacen porque: “Las poli-
ticas publicas y los programas de gobierno en
materia de vivienda estan expresamente deli-
neadas en las leyes de materia, se ven contradi-
chas y desdibujadas en la practica cotidiana”.
(Camarena, 2021). Por ejemplo, el uso de suelo
puede cambiar a conveniencia de un fracciona-
dor y el gobierno, porque se brindaran oportuni-

dades de vivienda. Pero pareciera que se olvida

~=2 |la situacion del cambio climatico, recordemos

¢, Qué pasa después de ese cambio de uso de
suelo? Al hacer la gran capa de concreto sobre
el suelo para pavimentar, el agua de lluvia ya no
se filtra al subsuelo para interrumpiendo su ciclo,
muchos si no es que la mayoria de arboles se
s quitan para tener una mejor disponibilidad del
espacio por mencionar alunas acciones que ata-
can y provocan dafos irreparables en el eco sis-
tema, tomemos como ejemplo el Lago de
Cuitzeo a punto de extinguirse a causa de “...la
falta de lluvias, la grave deforestacion y la con-
taminacion sanitaria por aguas residuales que
vierten al menos 15 poblaciones urbanas y rura-
les cercanas.”(Forbes México, 2021) 789’09
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llustracion 3 3 Fortalecimiento de las relaciones humanas.
MR.

llustracion 4 Elementos de ciudad inclusiva. ACl MEDELLIN

Ademas de las ventajas que atrae la ciudad

compacta

recursos para mantener y hacer mas com-

pleta la ciudad.

- Su sostenibilidad permite que se cumplan
con los requisitos adecuados para su habi-
tabilidad y la mejora de la calidad de vida

urbana.

- Aumenta la mejora del sistema urbano y
las relaciones en el interior del sistema de

ciudad.

- Se basa en la proximidad para ahorrar
materia y energia, reducir las distancias a
los servicios urbanos, por lo que la movili-
dad a pie, en bicicleta o en transporte publi-

CO se promoveria.

Contribuir a las metas de Desarrollo Soste-

nible de la ONU como:

14



|“De aqui a 2030, asegurar el acceso de
todas las personas a viviendas y servicios
basicos adecuados, seguros y asequibles y

mejorar los barrios marginales”

Contribuir al escenario ideal que plantea el

Plan de Desarrollo Urbano de Morelia:

Primero detener la expansiéon urbana debido
a que la ciudad creci6 4.5 veces su tamano

mientras que su poblacion 2.6 veces.

El segundo punto es la solucion al primero

que donde la ciudad crezca verticalmente.

llustracion 5 Mapa con lotes baldios registrados. IMPLAN

En Morelia se encuentran 5227 predios bal-
dios al interior de la periferia que suman
1177 hectareas (IMPLAN, 2020). Sin em-
bargo, se buscan espacios a fuera de la
ciudad para hacer vivienda, pudiéndose
aprovechar los espacios que ya hay con
urbanizacion. Por lo que se plantea localizar
un conjunto habitacional vertical en alguno

de las zonas en baldio dentro de la mancha

urbana.
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Objetivos

Objetivos.

Crear un conjunto habitacional vertical de alta
densidad localizado en un espacio ya urbaniza-
do tratando de ofrecer el mayor numero de vi-

viendas.

El desarrollo cuente con técnicas ecolo-
gicas para la sostenibilidad del mismo a
corto y a largo plazo.

Evitar el ruido de la calle una vez estan-
do dentro del conjunto.

Enfrentar las problematicas de habitabi-
lidad por lo que a las personas no les
gusta vivir en edificios departamentales.
Dar privacidad a los habitantes del con-
junto tanto del exterior del conjunto como
entre las viviendas del mismo.

Hacer viviendas flexibles a las necesida-
des de los diferentes usuarios que lle-
guen a habitar.

Utilizar estrategias para el mejor aprove-
chamiento de la superficie como: imple-
mentacion de muebles practicos.
Implementar espacios de encuentros en-
tre las personas que habiten el edificio

para una mejor comunicacion entre ellos

16
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COEFICIENTE DE UTILIZACION
DEL SUELD

COEFICIENTE DE OCUPACION
DEL SUELO O':

EL TERREMND

llustracion 6 COS y CUS.

El objetivo general tiene que ver con el COS Y CUS debido a que se propondra
aprovechar al maximo la superficie para poder ofrecer el mayor numero de vi-
viendas, siempre y cuando este no pase los limites de lo que dicte la reglamen-
tacion

Hablando de sostenibilidad los edificios nuevos en la actualidad deben de pro-

yectarse pensando en la huella ecolégica que van a marcar debido a que “Nos
encontramos en un momento decisivo para afrontar con éxito el mayor desafio
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Capitulo Il Construc-
cion del enfoque teo-
rico del tema




Definicidon del tema

2 INEGI

El INEGI define vivienda como: “Espacio
delimitado normalmente por paredes y te-
chos de cualquier material, con entrada
independiente, que se utiliza para vivir,
esto es, dormir, preparar los alimentos,
comer y protegerse del ambiente” (Centro
de Estudios Sociales y de Opinion Publi-
ca,2006).

Hablando solo del espacio fisico y de este
existen diferentes tipos como: casa Unica
en el terreno, casa que comparte terreno
con otra(s), casa duplex, departamento en
edificio, vivienda en vecindad o cuarteria,
local no construido para habitacion, vivien-
da modvil, refugio y viviendas colectivas.
Para estudio de este trabajo se define De-
partamento en edificio como “Vivienda que
se encuentra al interior de un edificio, por
lo que comparte alguna pared, techo o piso
con otros departamentos. Tiene acceso
desde un espacio comun, como pasillo,
escalera o] elevador.
Los edificios donde se ubican los departa-
mentos fueron construidos con materiales
resistentes (como el tabique, ladrillo, block
y cemento) por una empresa dedicada a
esa labor.
Se reconocen desde la calle porque tienen
al menos tres plantas o niveles y una puer-
ta o acceso principal, que en la mayoria de
los casos se identifica con un numero o
letra exterior.” (INEGI, 2021)

Por lo que encontramos la vivienda vertical
como solucién de vivienda que ofrece una
planeacion de una ciudad compacta, mo-
delo donde todo lo que se necesita en una
ciudad como equipamiento urbano: centros
sanitarios, puestos de trabajo, comercios y

Anntran AndbiivAalan AntrAa AtrAn HnAan AA ~AAr
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Referentes evolutivos del tema

The Interlace, Singapore

Arquitecto: Ole Scheeren

Area: 169600 m2

El conjunto ofrece 1040 unidades habitacionales de diferentes tipos de acuerdo al alcance y nece-
sidad del usuario entre ellos se encontré informacién registrada de dos tipos.

|
|
|
|
i
|
Afio de la obra: 2013 i
|
|
|
|
|
|
|

-

llustracion 11 Vista general del conjunto. SCIELO.
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llustracion 13 Vista desde el mismo edificio. SCIELO.

llustracion 12 Vista superior del conjuto. SCIELO.
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Departamento tipo 1

Espacios arquitecténicos:

Area total: 99.5m2

Recamara principal con bafio
Recamara secundaria

Bafio

Cocina

Sala-comedor

Recibidor

Patio de servicio

Cantidad de departamentos: 58

b

|80
=

—

Analisis del Departamento Tipo 1. Elaboracidon propia con informacién de SCIELO.

Departamento tipo 2

Espacios arquitecténicos:

Area total: 99.5m2

Recamara principal con bafio y vestidor
2 recamaras secundarias

Cuarto de servicio

Bafo

Cocina

Sala-comedor

Recibidor

Patio de servicio

Cantidad de departamentos: 58

Analisis del Departamento Tipo 2.. Elaboracién propia con informacién de SCIELO

llustracion 15 Proceso de disefio. SCIELO.
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llustracion 16 Acomodo de los departamentos segun el nivel. SCIELO.
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Edificio de Departamentos en La Hacienda

-—

»

llustracion 17 Render del edificio en fraccionamiento La Hacienda. Archdaily.

llustracion 18 Fachada del edificio en fraccio-
namiento La Hacienda. Archdaily.

Arquitecto: HW Studio
Area del terreno: 66.37 m2

Area total construida: 279.84
m2

Sistema constructivo: Muros
de carga y columnas de con-
creto.

La unidad habitacional consis-
te en una zona comercial en
planta baja de dos locales y en
los demas niveles 4 departa-
mentos y una azotea de servi-
cio con calentadores solares y
lavaderos. Y no cuenta con
estacionamiento. (INFONAVIT,
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Tabla 3 Andlisis del Departamento Tipo. Elaboracion propia con informacion de Archdaily.

Espacios:

Area total: 54.12 m2

Recamara
principal
Recamara
secundaria
Bafio

Cocina
Sala-comedor

Cantidad de departamentos: 4

i, wx gu me pul pm  we  ge  me
L L

k) 7 o
' ./' i

'~ h =

llustracion 20 Azotea como patio de servicio compartido. Archdaily.
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Torre Ai

Arquitecto: Nufio - Mac
Gregor — De Buen Arqui-
tectos

Area del terreno: 250 m2

Area total construida:
1000 m2

Sistema constructivo: Mu-
ros de carga y columnas
de concreto.

La torre Ai en Morelia se
caracteriza por su estilo
contemporaneo con una
gran fachada inspirada en
un telén de teatro el pro-
yecto se resolvido en seis
niveles, subterrdaneo como
estacionamiento, la planta
baja como galeria de autos
de coleccién y los siguien-
tes cuatro niveles son
departamentos a que
ocupan solo la mitad del
terreno pues la otra mitad
son bodegas. (HW Studio
Arquitectos, s. f.)

llustracion 21 Exterior torre Ai. Archdaily.

>

« -

as

llustracion 22 Interiores del edificio. Archdaily.
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Departamento tipo 1

Espacios: Area total: 80 m2

Recamara Cantidad de departamentos: 2
principal con
bafo y vesti-
dor.
Recamara
secundaria
con bafio.
Bafio. _|
Cocina
Sala-
comedor. 2

=

Departamento tipo 2

Espacios: Area total: 80 m2

Recamara Cantidad de departamentos: 2

principal con ' [ [
bafio y vesti- |
dor.
Bafo.
Cocina
Sala- -
comedor.

LL'—I

llustracion 23 Planta de galeria de autos. Archdaily.

llustracior 4 Planta d¢  stacionan  nto. Archc ly.



Torres Diamante

llustracion 25 Fotos de las areas compartidas del edificio. Fotografias propias.
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“llustracion 27 Torres del conjunto Torres Diamante. llustracion propia con informacion de Torres Diamante.

Area: 9300 m2

Afo.de la.obra: 2013

tran 3 torres con tres tipos de departamentos repetidos en los ocho niveles, cada torre tiene su

i
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
Torres diamante es un conjunto habitacional en actual desarrollo al afio 2021 a la fecha se encuen- |
I
|
estacionamiento, recepcién, gimnasio y roof garden |

|

|

n

. b

¢ SR e e
$ia N
Y=

L—

llustracion 29 Habitacion del departamento mues-
tra. Fotografia de autor.

llustracion 30 Escaleras de emergencia. Fotografia de autor. llustracion 28 Cocina integral del departamento
muestra. Fotografia de autor.

31



Ambar
Espacios:

Area total: 89.9 m2

Recamara
principal con
bafio y vesti-
dor.
Recamara
secundaria
Bafio.
Cocina

Sala-
comedor.
Cuarto de
Servicio

Espacios:
Recamara
principal con
bafio y vesti-
dor.
Recamara
secundaria
Bafo.
Cocina

Sala-
comedor.
Cuarto de
Servicio

Area total: 105.7 m2

Esmeralda
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Espacios:
Recamara
principal con
bafio y vesti-
dor.
Recamara
secundaria
Bano.
Cocina

Sala-
comedor.
Cuarto de
Servicio

Area total: 90.8 m2
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Conclusién.

Se observan tres casos y muy diferentes, el primero de ellos es un mega proyecto el cual ofrece es-
pacios publicos para tal escala como terrazas y piscinas para que se aporten espacios verdes y la
gente conviva. El segundo caso es de un edificio que cuenta justo con lo necesario ni mas ni menos
debido a que el resto de espacios se encuentran dentro del fraccionamiento como las areas de con-
vivencia y estacionamiento que se encuentran en el primer caso, ademas que aprovecha los espa-
cios al nivel de la calle como zona comercial. El tercer caso es otro edificio semejante al segundo,
pero nivel residencial, este tiene espacios amplios por que consiste en una planta abierta y con ven-
tanales que los hacen ver mds amplio y ofrece agradables vistas. En los tres casos podemos ver los
mismos espacios de una a tres habitaciones siendo la primera principal, el espacio de la cocina co-
medor y sala se unifica, pero se observa a la vez la delimitacién de los espacios a ir de uno a otro. En
todos los edificios el elemento principal son las escaleras y estas son un elemento que parece estar
entre lo privado del edificio y lo publico de la calle.
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CAPITULO Ill ANA-
LISIS DE DETER-
MINANTES  CON-
TEXTUALES SO-




Construccion historica del lugar

La colonia lleva el nombre de colonia
Industrial debido a que esa era su
vocacion “la industria” donde ademas
de las aceiteras se instalaron empre-
sas como harineras, almacenes, una
subestacion eléctrica, entre otras.
Activas algunas a la fecha cuando ya
no es periferia de la ciudad, sino que
ya es parte de la ciudad. Ademas de
que estaba cerca de la estacion de
tren en los afnos 50 mismos que a
finales la ciudad habia crecido a po-
co mas de 100 mil habitantes y esta

colonia ya estaba siendo poblada.
(Ettinger 201 4) llustracion 31 Colonia la industrial. Fotografia de autor.




Analisis estadistico de la poblacion a atender

En la actualidad 55% de las personas a nivel mundial vive e
que aumentara hasta un13% en el 2050(ONU, 2018). Pero
la poblacion del municipio ya vive en localidades urbana.

Una de las aspiraciones legitimas de cualquier persona es con
propia. Comprar una casa nueva o usada, construirla 0 mejora
(INFONAVIT), 2018)

En 2020, la poblacion en Morelia fue de 849,053 habitantes
mujeres). En comparacion a 2010, la poblacién en Morelia ¢

En la actualidad existe un déficit de viviendas en Michoaca
de vivienda ya sean departamentos o casas. (Rios, 2018)

Es por ello que la ciudad lleva un paso acelerado en su creg
mancha urbana y por esto se deben plantear las mejores

Andlisis econémicos re-
lacionados con el pro-
yecto.

La industria de la vivienda es un
pilar de la economia nacional y
mientras este sector este sano, la
fortaleza de empresas privadas e
instituciones publicas se permiti-
ran prestar mas, ofrecer oportuni-
dades menos caras y con el con-
cepto de generar ciudades de ca-
lidad (Instituto de Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajado-
res (INFONAVIT), 2018)

En la CANDEVI (Camara Nacio-
nal de la Industria de Desarrollo y
Promocion de Vivienda). Existen
varias empresas afiliadas las cua-
les son las encargadas de promo- llustracion 33 Empresas e instit
ver y desarrollar viviendas en  da. CANADEVI.

nuestro pais (CANADEVI, s. f.)

STRIAL

IMPLAN

llustracion 32 Urbanizacion de Latinoameérica a Michoacan.



Analisis de politicas y estrategias que hacen viable el proyec-
to.

Los departamentos construidos y por construirse en el afo 2021 en Morelia
rondan entre los 63 m2 y 105.65 m2 asi mismo tambien existe una variacién en
el costo desde los 13492.00 hasta los 26169.59 dependiendo las amenidades,
espacios y ubicacion en el que esté. En México para los financiamientos de vi-
vienda existe el Infonavit la cual tiene un compromiso con los mexicanos para
que puedan acceder al financiamiento para la adquisicion de vivienda en mejo-
res condiciones, mejor ubicadas y con un manejo responsable de los recursos
de los trabajadores.

En funcién de redensificacion de las ciudades existen secretarias como la SHF
que apoya y ofrece financiamiento con condiciones preferentes a los desarrolla-
dores interesados en participar, siempre que se cumplan con los requisitos es-
tablecidos por las Instituciones. (INFONAVIT), 2018)

Mediante programas de vivienda sustentable
(EcoCasa, NAMA Facility, LAIF y Renta),
participa en el combate al Cambio Climatico
para contribuir con la reducciéon de Gases de
Efecto Invernadero (GEI), con un esquema
de tasas subsidiadas ligadas a creditos para
la construccion de vivienda con estandares
de eficiencia energética. Los proyectos apo-
yados bajo estos esquemas son evaluados a = S

través de la Herramienta de Evaluacion del llustracion 34 Representacion de sustentabilidad.
Entorno de la Vivienda (HEEVi), que es un 5

analisis automatizado de las caracteristicas

del contexto urbano donde se ubican las

viviendas que permite privilegiar ubicaciones

con acceso a servicios publicos, equipa-

miento urbano, alta densidad de empleos,

entre otros (INFONAVIT), 2018)
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En la actualidad las formas de adquirir una casa ya no son solo por medio de instituciones publicas
como: INFONAVIT, INFONAVIT, del FOVISSSTE, BANJERCITO, SIF y Cofinavit, existen las posibilidades
de adquirir un crédito hipotecario con cualquier institucidon bancaria, asi como utilizar ambas alguna
de institucién publica y la privada, asi como tambien adquirir un crédito compartido entre dos o mas
personas sea cual que sea su tipo de relacion ya sea conyugar, familiar o de amigos.
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llustracion 35 Simulador de una institucion privada para dar un crédito para adquirir vivienda. Tabla de autor.

llustracion 36 Tipos de crédito de Infonavit.
Elaboracion propia con informacion de Mi- Info-

navit.
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Conclusiones:

En el tiempo actual existen muchas
facilidades para adquirir una vivienda
con oportunidades de crédito tanto por
parte de instituciones privadas como
publicas.

Se ofrecen mayores oportunidades con
un modelo de vertical en el cual se esta
impulsando para tener un mejor apro-
vechamiento del suelo.

Con estrategias sustentables en los
proyectos aun existe un interés en los
gobiernos por lo cual los promueve y
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Capitulo IV Analisis
de determinantes
medio ambientales




Localizacion

El predio para realizar el pro-
yecto se encuentra al centro
de la ciudad de Morelia ubica-
da en el estado de Michoacan
con las coordenadas
19°42'27.0"N  101°11'40.0"W,
en el domicilio Guillermo Prieto
556 en la Colonia Industrial,
ademas cabe mencionar que
el terreno también tiene colin-
dancias por las cuales también
se puede entrar sobre la calle
Juan Alvarez y la Avenida Hé-
roes de Nocupétaro.

Afectaciones fisicas

Existen algunas fracturas y
fallas en Morelia registradas
en el Programa de Desarrollo
Urbano de Morelia en el IM-
PLAN de las cuales no cruzan
el terreno y no se encuentran
cercanas a el como se obser-
va en la siguiente imagen.

llustracion 37 Macro localizacion del predio. Elaboracion propia con la
herramienta de Gooale Maps.

llustracion 38 Micro localizacion del predio. Elaboracion propia con la he-
rramienta de Google Maps.

llustracion 39 Fallas y Fracturas de Morelia. Elaboracion propia con la he-
rramienta del Mapa Interactivo de SIGEMORELIA.
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Hidrografia

llustracion 40 Vulnerabilidad y riesgos. Elaboracion prop
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llustracion 41 Geologia. Elaboracion propia con la herra
Interactivo e SIGEMORELIA

Edafologia

llustracion 42 Edafologia. Elaboracion propia con la herrc
Interactivo de SIGEMORELIA




- -'_é/"“' del vv,\néi ’ ',!, ——— 3 g ...--e.""”“— del V““éi ‘ ',!‘
.( o ] I I & I I
> (P { ey // Charo Gl (A ( oy, // Charo
g;' ‘: nx{aGolets ‘; ‘: N (g[aole(.r
L™ b - N
et T } e Tren ;3
Macla 4 Macla 4
‘,’ ‘/
| |
{ {
:; lrapeo :; lrapeo
zu-&'?” Unitn de Progreso o - '---L'-'?w Union de Progreso
1
! 1
‘. P 4 N
b
\ ad S o .
: £ - \ - \
b‘z'- ' 11-16’0&& 11-16°C
B - ‘>-:' - |
. 17°C 4 17°C
4
18-21°C 18-21°C
LLE;:‘“:‘: 7 2003 't: o

Moy s T &
llustracion 44 Clima 1980. Elaboracion propia con la herramienta del Mapa Inter- Ilustracion 43 Temperatura media anual. Elaboracion propia con la herramienta
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activo de SIGEMORELIA

Climatologia Temperatura
El predio se encuentra en la zona de La temperatura de la ciudad por sg c!ima es
templado subhdmedo con humedad muy agradable y muy a menudo coincide con

la temperatura de confort que va de los 16° C

a los 18° C para una persona activa mientras
que para una en reposo esta entre 18° C a
los 21° C. (REHAU, 2020)

media con lluvias en verano.

llustracion 45 Precipitacion acumulada en la temporada de lluvias. Elaboracion
propia con la herramienta del Mapa Interactivo de SIGEMORELIA
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llustracion 46 Temperatura media en temporada de calor. Elaboracion propia con la
herramienta del Mapa Interactivo de SIGEMORELIA

llustracion 47 Temperatura media en invierno. Elaboracion propia
con la herramienta del Mapa Interactivo de SIGEMORELIA

Vientos y asoleamiento

Los vientos dominantes son de sur a norte a noroeste en la ilustracion se muestra el nume-
ro de horas al afo que el viento sopla en la direccion indicada y el mes con mayor viento es
marzo con una velocidad de hasta 19 km/hr.

En el asoleamiento los dias con mas sol son en el mes de febrero

llustracion 48 Grafica solar obtenida de SunEarthTools.
Ilustracion 49 Rosa de los vientos. Meteoblue.

e SamEarthTool s, com - AT
i Tt ea o S
ey wr Mgr g - AL
MW L date: 18710/000
tame: Eg P o b
Sim. 3 i R L
primel 1 e | E
W NE w il l
M
na* i et
L
03t gt
LA
WA ENE .
0 il
™
2 fpred
.
] o "
w I 2
H T [
L]
o et
WeN ESE 0¥ } L M
3 Dec w0l
i
et ot
- SE F 13
" - T

@o
® 28

L |
® 28

L 3
0 =50

812
@ 61 kmih

® 19

meleohius

45



Vegetacion
La vegetacion natural que se desarrolla en el tipo de suelo y clima incluye sabanas,
pastizales y matorrales. (SEMARNAT, 2012, p. 125)

Algunos de los arboles vistos en la zona incluyen: las jacarandas, las galeanas, fre-
nos y pinos michoacanos

Ilustracié’n 52 Fresno. llustracion 50 Jacaran- llustracion 51 Galeana. Fotografia de autor.
Fotografia de autor. da. Fotografia de autor.
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CAPITULO V ANA-
LISIS DE DETER-
MINANTES URBA-
NAS.




Equipamiento urbano

Tabla 4 Relacion de Equipamiento Urbano de la Zona

CULTURAY RELIGIOSO

. . Convento Misionero De
Casa De La Cultura Palacio Clavijero , , , Museo Del Estado
Jesus Maria Y José

Parque Deportivo 150

Plaza la Paz Plaza del Carmen

Ledn Guzman

Direccién De Re- Secretaria De Registro Publico
INE INE
gistro Civil Gobierno De La Propiedad NEGI N Ooapas
Juzgado Civico Municipal Comisién Federal De Electricidad

Geriatra En Internista Hospital De Nuestra Sefiora De La Salud
Jardin De Nifios , Comunidad Educa- EIELhEEIES
. ) Guarderia Infan-  Ludoteca Aga- . . pular De Be-
Francisco José . L tiva José Vasconce-
Muiica til Abiguin pan los llas Artes
! UMSNH
Esc. Sec. Popular Carrillo Puerto Colegio Primitivo Y Nacional De San Nicolas De Hidalgo

llustracion 53 Edificio relacionado con los servicios publicos. Fotografia de autor.
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llustracion 55 Radio de estudio a 500 metros. Elaboracion propia con la herramienta de Mapa Interactivo de Morelia del
IMPLAN.
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llustracion 54 Equipamiento urbano, radio de estudio a 500 metros. Elaboracion propia con la herra-
mienta de Mapa Interactivo de Morelia del IMPLAN.
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Imagen urbana

En la zona donde esta el predio podemos observar un estudio del IMPLAN donde
se observa la mayor parte en casas de dos niveles y maximo tres, respecto a lo
que se puede construir en lotes baldios nos indica de altura 9.50 maximo donde
se sugiere dividir la altura en tres niveles y estan los que se permiten hasta 15.00
metros de altura que es el caso del predio que se selecciond en la colonia indus-
trial.

[D Hasta 4 nivelesi15.00m. de altura

[ 3 nivelesis.50m. de altura con norma especial de estacionamiento

- 3 nivelesi9.50m. de altura y hasta 3.00m. adicionales con restriccion de 6.00m. al paramente exterior
[ 2 nivelesis.50m. altura

D 2 niveles con restriccidn de 4.50m. al frente del lote (1er. nivel altura maxima 4.50m.)

[ Espacios abiertos

] peportivo
B (glesias ytemplos
[ Lotes |
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Vialidades principales

; Andador
/ Avenida
Boulevard
Calle
4/ Calzada
4 /_ Camino
/ Caretera
/" Cerrada
™ Circuito
& " Diagonal
% Enlace
Glorieta
- Otro
, ~ Peatonal
' Periférico

ey e BRI/ Privada
e 1 W I I -, : /" Prolongacidn
Loy (8 Rog I P /" Retorno

llustracion 56 Red Vial, vialidades importantes y cercanas al predio. Elaboracion Propia Con La Herramienta De Mapa
Interactivo De Morelia Del IMPLAN.

_ Héroes de Nocupéti  Avenida) Sv Morelos Norte (Avenida) SE!

Juan Alvarez (Calle) > Guillermo Prieto (Calle) O
Vialidades Secundarias Valentin Gomez Far Calle) E ‘ Ledn Guzman (Calle) E ‘
Uranio (Calle) N 4 Zinc (Calle) N A
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Infraestructura urbana

“ Cortazar &-{4—“ L5 N,/ A
»Ilado)/ //Abasolo - ‘) {

asevleiNto | | .
Pénjamo 28 ' ‘R\,«, :
“‘\-' Hujmil

Huanimaro Valle de Sapnago

i Tlazazalca

Purépero
O de Echaiz

» Paracho de
Verduzco

Porcentaje de viviendas particulares

habitadas que disponen de agua

entubada por municipio

0-0%
1o O 80-84%
O 84-87%
B8 s7-91%
/I 91-95%
“,- 95-98 %

!

llustracion 58 Nivel de equipamiento urbano en la zona. Elaboracion propia con la herramienta del Mapa Interactivo del
IMPLAN.

llustracion 57 Infraestructura en las calles de la zona. Fotografia de autor.
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llustracion 59 Pavimentacion en calles. Elaboracion propia con la herramienta del Mapa interactivo del INEGI.
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Conclusiones:

La zona cuenta con equipamiento ur-
bano e infraestructura adecuada para
el desarrollo como alumbramiento, pa-
vimentacion, alcantarillado, suministro
de agua potable, transporte y demas.
Es por ello que se eligi6 el terreno que
se encuentra en desuso.
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Reglamento de construcciones y de los servicios urbanos para el
municipio de Morelia.

Tabla 5 Cajones de estacionamiento. Elaboracidn propia con informacion de Reglamento de construcciones y de los servi-
cios urbanos para el municipio de Morelia

Uso Rango o destino Minimo de cajones
Ha.b.ltgmon multifamiliar, Hasta de .1,20.00 m2. de 1 por cada departamento.
edificios de construccion.
departamentos, condomi-  Mayor de 120.00 m2. en > nor cada departamento
nios, etc. adelante de construccion P P '
Litros de agua por dia 150 L/hab/dia

. . . Acceso principal 1.20m
D:Jr:gg:lonamlento de las Locales habitables 090 m
P Cocinas y bafios 1.20m
Ancho minimo de circula- Escaleras y pasillos 1.20 m

ciones comunes
Maximo de 15 escalones entre descansos

Elevadores Cumplir con la NOM-053-SCFI

Los edificios de vivienda multifamiliar quedan a consideracion la colocacion de ele-
vadores con alturas menores a 15 metros o hasta 6 niveles (de 6 a 10 niveles riesgo
medio).

Prever escaleras de emergencia en caso
Salidas de emergencia de que las de uso normal se encuentren
bloqueadas

Resistencia minima al fuego
Elementos estruc-

turales (Muros de Acabados orna-

carga, mentales, tapiceria,
exterlore§ o de 60/120 cortinajesy 30/30
fachadas; colum- elementos textiles

nas, vigas, incorporados a la

trabes, arcos, en- edificacion.

trepisos, cubiertas).

Escaleras y rampas 60/120 El/eon;entos LEEHE: 30/30
Puertas cortafue-

gos de comunica- Campanas y hoga-

cion a 60/120 res de fogones y 180/180
escaleras, rampas y chimeneas.

elevadores.
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Puertas de inter-
comunicacion, mu-
ros divisorios

y canceles de piso
a techo o plafond
fijados a

la estructura.

Plafones y sus sis-
temas de sustenta-
cion.
Recubrimientos a lo
largo de rutas de
evacuacion o en
locales donde se
concentren

mas de 50 perso-
nas.

60/60

30/30

60/120

Ductos de instala-
ciones de aire
acondicionado

y los elementos
gue los sustentan.

Divisiones interio-
res y canceles que
no

lleguen al techo.

Pisos Falsos para
alojar ductos y ca-
bleados.

Se debera contar con extintores y detectores de humo,

Instalaciones hidraulicas

120/120

30/30

60/60

Administrar preferentemente elementos
ahorradores de agua.

lluminacion para lugares habitables 100 luxes
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Anélisis de perfil de usuarios

Los usuarios que corresponden a una vivienda en vertical son a futuras familias que habitaran el
conjunto es por ello se estudiara la familia como: mama, papd y niflos que de hecho en México es de
las que mas existen esto ademas de que es la que m

3.8%
- FAMILLA 4.1%
BECONSTITUIDA CO-RESIDENTES

—

4.7% 4
2.8% FAREIA JOVEN
FAFA, SOLO SIM HIOS

CON HIJ0S
06% 98 E— e t..l
E*"é'f EIA NIDG VACIO

MISMO

25.8% .o .
PAPA, MAMA im
¥ NINOS

9.6%
PADRES, HIIOS Y

ii 16.8% OTROS PARIENTES
MAMA SOLA CON HIJOS

.o 11.1%
* 14.6% FAMILIA
PARA, MAMA ¥ IOVENES LINIPERSOMA




Bioldgicas

JEFES DE FAMI-
LIA:
PAPA, MAMA

DEPENDIENTES:
HIJOS

Ocupacionales,
Sociales.

Tabla 7 Estudio de dreas con dimensiones consideradas en el Reglamento de construcciones y de los servicios urbanos
el municipio de Morelia. Elaboracion Propia.

1
2. COCINA

3. COMEDOR

4. ESTUDIO/TALLER
5. BANO

6. PATIO DE SERVICIO
7

RECAMARA PRINCIPAL CON OPCION
HASTA DOS SECUNDARIAS
8. CAJON DE ESTACIONAMIENTO

Tabla 6 Necesidades, satisfactores y espacios. Elaboracion propia.

USUARIO SES SRS ACTIVIDAD SATISFACTOR ESPACIO

Dormir

Comer

Cocinar

Asearse

Ver television
Descansar
Relajarse
Relacionarse con
la misma familia
o invitados
Trabajo en casa

Estudiar

Transportarse

Cama, Mesas
de noche
Mesa

Estufa, refrige-
rador, alacenas,
hornos
Regadera, w. c.,
lavamanos
Guardar ropa
Lavar ropa:
Lavadora, seca-
dora, lavadero
Tender ropa:
Tendederos

Sillén, mueble
para tv

Mobiliario de
oficina o espa-
cio libre de
taller

Automovil

Recamara

Comedor

Cocina

Bafio completo

Closet

Patio de servicio

Sala

Balcon

Roof garden

Oficina/taller

Cajon de esta-
cionamiento
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RECAMARA PRINCI- 12.60 | RECAMARA PRINCIPAL | 12 RECAMARA PRINCIPAL 12
PAL
BANO 4.10 | BANO 4.00 | BANO 4.00
VESTIDOR 4,10 | VESTIDOR 4.00 | VESTIDOR 4.00
RECAMARA SECUN- 8.20 | RECAMARA SECUNDA- | 8.20 | ESTANCIA 8.20
DARIA RIA
Estancia 4,10 | Estamcia O 4.00 | SALA 7.2
RECAMARA SECUN- 8.20 | SALA 7.2 COCINA 3.00
DARIA
SALA 8.20 | COCINA 3.00 | BANO 4.00
COCINA 4.10 | BANO 4.00 | CUARTO DE SERVICIO 4.00
BANO 4,10 | CUARTO DE SERVICIO 4.00 11.25
CUARTO DE SERVICIO | 4.10 11.25

OTAL DE M2 80 70 60

HSala mCocina B Comedor m Oficina B Bafio B Patio de servicio mRecamara P B Recamara Secundaria

ESPACIO DEL DEPARTAMENTO

Ilustracion 62 Grafica para valorar el tamario de los espacios entre ellos. Elaboracion propia.

62



Acceso

‘Estacionamiento

'Roof garden

‘Escaleras

Sala

‘Cocina

Comedor

Oficinal taller

ano

'Patio de servicio

< Directa

'Recamara Principal

< Indirecta

Recamara Secundario

llus

tracion 63 Matriz de relaciones. Elaboracion propia.

< Nula
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Zonificacion

llustracion 66 ler paso. Dimensionar
espacios por dreas y ver qué porcen-
taje tenian. Elaboracion propia

llustracion 65 Mddulos separados para elaborar propuestas. Elaboracén propia.
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llustracion 67 Zonificacion 1. Elaboracion propia.

llustracion 68 Zonificacipon 2. Elaboracion propia.




Conceptualizacion

Debido al gran impacto de la zona industrial del contexto se prevén utilizar materiales como el ladri-
Ilo, concreto, acero en conjunto la principal idea seria mostrar el mismo estilo,industrial.

COORDINACION
EATATAL

llustracion 69 Collage del Contexto.
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