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Proyecto de Restauracién y Adecuacion. Especialidad en Restauraciéon de Sitios y Monumentos
Maria Teresa Lopez Jerénimo

Resumen

El presente documento confiene un proyecto de intervencion para un
inmueble patrimonial, el caso de estudio es una casa habitacion del siglo XVIiI
llamada Edificio Yara, ubicada en el centro histérico de la ciudad de Morelig,
Michoacdn; que cuenta con declaratoria de patrimonio de la humanidad desde
1991.

Elinmueble es una de las pocas casas de barrio que permanecen en pie
hoy en dia; estas casas se construyen para las familias de la entonces ciudad de
Valladolid, con mejores materiales y sistemas constructivos que en la fundacioén
de la ciudad. Se ubica inmersa entre fres de los barrios histéricos mds importantes
de la ciudad: el barrio de San Francisco, el barrio de San José y el Barrio de San
Juan.

El proyecto de restauracion tiene previsto eliminar y revertir los deterioros
que este edificio ha sufrido a lo largo de su historia debido principalmente al
abandono vy falta de interés de los propietarios por conservarla en condiciones
adecuadas para su preservacion.

Las acciones estdn propuestas en apego a los criterios actuales y vigentes
de la restauracién, con respeto hacia la historia del inmueble; se propone
también un plan de gestidon para la obtencidon de los permisos requeridos para la
intervencidn asi como un plan de mantenimiento que eviten regrese al estado de
deterioro al que ha llegado.

Para esta propuesta de adecuacidn se proponen nuevos Usos que
complementan el uso de servicios, o potencializan y a su vez dan la flexibilidad al
inmueble de no depender de un solo ingreso para ejercer los planes de
conservacion.

Todo lo anterior con el fin de poder preservar la identidad de la ciudad de
Morelia y heredar nuestro patrimonio a futuras generaciones que serdn las
encargadas de trasmitir este documento histérico a sus descendientes y continuar
con este legado.

Palabras Clave: Restauracion, Adecuacion, Casa, Conservacion, Patrimonio.
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Abstract.

The present document contains an intervention project for a patrimonial
building, the case study is an eighteenth-century room house called Edificio Yara,
located in the historic center of the city of Morelia, Michoacdan; which has been

declared a World Heritage Site since 1991.

The property is one of the few neighborhood houses that remain standing
nowadays; these houses are built for the families of the then city of Valladolid, with
better materials and constructive systems than in the founding of the city. It is
immersed between three of the most important historical districts of the city: the
San Francisco neighborhood, the San Jose neighborhood and the San Juan

neighborhood.

The restoration project plans to eliminate and reverse the deterioration that
this building has suffered throughout its history due mainly to the abandonment
and lack of interest of the owners to keep it in adequate conditions for ifs

preservation.

The actions are proposed in accordance with current and current criteria of
restoration, with respect to the history of the property; it is also proposed a
management plan to obtain the permits required for the intervention as well as a
maintenance plan to avoid returning to the state of deterioration to which it has

arrived.

For this proposal of adequacy new uses are proposed that complement the
use of services, they potentialize and in furn give the flexibility to the real estate not

to depend on a single income to exercise the conservation plans.

All of the above in order to preserve the identity of the city of Morelia and
inherit our heritage to future generations who will be in charge of transmitting this

historical document to their descendants and continue with this legacy.

Keywords: Restoration, Adequacy, House, Conservation, Patrimony.
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INTRODUCCION

Los inmuebles que tienen un cardcter histérico conservan valores de fipo
fisico y social que aumentan esa necesidad de ser conservados, protegidos y
rehabilitados, segun sea el caso, de esta manera pueden ser heredados a
generaciones futuras y seguir conservando el vinculo esa parte antecesora que

da identidad a ciudades y poblacion en conjunto.

La ciudad de Morelia presenta un horizonte amplio de posibilidades con
este tipo de inmuebles, por tratarse de una ciudad patrimonial, gue cuenta con
una declaratoria de zona de monumentos y que tiene una imagen urbana
relevante de origen virreinal, con una mezcla de arquitectura civil y religiosa,

qgue va de lo monumental hasta lo menos ostentoso.

El caso de estudio, es el Edificio Yara forma parte de esa generacion de
edificios coloniales dentro de la creciente traza urbana de la época virreinal y
que cumplid durante mds de dos siglos con su funcién de uso habitacional,
proporcionando abrigo acorde con el lugar de su construccidn y en armonia con
su medio ambiente, utilizando técnicas y materiales de la época de una manera
adecuada al tiempo.

El edificio que se analiza se encuentra ubicado en la calle Dr. Miguel
Silva #55 en la ciudad de Morelia, Michoacdn, éste se ubica denfro de lo que se
considera como el centro histérico de la misma el cual estd dentro del drea
declarada como zona de monumentos y el inmueble estd dentro del listado

enunciado en la declaratoria.

El inmueble por sus condiciones actuales, lo hacen candidato ideal para
la realizacion de un proyecto de restauracion. En primera instancia el edificio
presenta deterioros significativos en sus materiales lo cual puede producir con el
tiempo deficiencias en su estructura. Aparte de estas cuestiones fisicas, el hecho
de que el inmueble haya sido en su origen una casa habitacién y hoy dia
haya cambiado el uso de suelo por uno mixto ya que actualmente funciona el
edificio anfiguo como oficinas, consultorios y restaurant. Es uno de los pocos

edificios del centro histérico, dentro de la zona de monumentos, que aun
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conserva uso habitacional, aunque este uso ya sea en un anexo que se

construye en una etapa contempordnea.

Este trabajo pretende presentar todos aquellos aspectos del inmueble
que se han ido frabajando, desde la primera prospeccion hasta los
levantamientos que se realizaron para conocer y analizar el inmueble, mediante
el registro de los espacios arquitecténicos que lo conforman, los materiales y
sistemas constructivos que se identifican en el inmueble asi como las alteraciones
y deterioros que presenta para finalmente poder diagnosticar lo que acontece

con los materiales y la estructura del edificio.

El presente frabajo se integra por nueve capitulos en los que se analiza
informacion referente a los antecedentes histéricos, al contexto urbano-
arquitecténico, a la normatividad aplicable, se habla de los registros realizados
asi como de los diferentes andlisis que llevan a la elaboracion de un diagndstico
y dictamen para poder elaborar una propuesta de restauracion y en este caso

una propuesta de adecuacion para el inmueble.

Definicion del problema.

La problemdtica que se identifica es que este es un edificio con régimen
de propiedad privada, lo cual implica ciertas limitaciones de actuacion dentro de
la normatividad y al mismo tiempo obligaciones de los propietarios para con el
inmueble. El hecho de ser un inmueble de propiedad privada indica que no hay
una intervencion constante o de mantenimiento al mismo, debido a los costos
que esto implica y que generalmente los propietarios no disponen de capital para
realizar dichos trabajos, lo que se traduce en muchos de los deterioros fisicos que

actualmente tiene el edificio.

Ofro de los factores que ha afectado al inmueble de estudio es el cambio
de uso de suelo. Este edificio originalmente era una casa habitacién que data

aproximadamente del siglo XVIIl pero en el franscurso del tiempo ha cambiado a
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un uso mixto ya que actualmente alberga oficinas y consultorios, asi como un

anexo construido posteriormente para uso habitacional.

Parte de ese uso mixto que tfiene ahora el inmueble ha llevado a los
propietarios a realizar modificaciones en el mismo, ampliaciones, remodelaciones,
inserciones, entre ofras intervenciones, lo cual ha fransformado su disposicion
original, alterando en algunos casos el sistema constructivo y los materiales

utilizados con el mismo fin.

Dentro de estos aspectos no se puede dejar fuera el lado econdmico vy las
entradas de recursos monetarios que estos edificios representan hoy dia, ya que
es tan costoso su mantenimiento que necesitan ser transformados, divididos,
rentados para usos diversos y esto lleva a las modificaciones de los mismos, sin
tener en todas las ocasiones los criterios mds convenientes en dichas

infervenciones.

Teniendo identificada y delimitada la problemdtica que se busca atender
en el inmueble histérico se procede a llevar a cabo la metodologia para la
obtencidon del proyecto que busca mejorar su funcionalidad, resaltar sus valores

historicos y prever su conservacion.

Justificacion.

Una de las principales razones por las que se decide abordar este inmueble
es por el interés que muestran los propietarios por resolver el deterioro fisico que
presenta su edificio pero al mismo tiempo también seguir aprovechdndolo como

un generador de recursos econdémicos.

Este edificio cumple con muchos aspectos que lo postulan como un
inmueble propicio y necesitado de una intervencion restaurativa, principalmente
los deterioros de tipo fisico, asi como por el relativo grado de abandono en el que
se encuentra actualmente, pero sin dejar de lado los intereses de los propietarios.

La recuperacion de uno de los pocos inmuebles del siglo XVIII que no se ha
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tfransformado en su totalidad y que tiene un gran potencial de ser recuperado en

su estructura material.
Objetivos.

e Realizar un registro minucioso del inmueble para obtener los datos
del estado actual del mismo; el registro debe incluir lo
arquitecténico, los materiales, sistemas constructivos, alteraciones y
deterioros.

e Diagnosticar el estado de conservacion del inmueble mediante la
aplicaciéon de metodologias que permitan el conocimiento integrall
del mismo.

e Realizar un Dictamen y generar una propuesta de restauracion, para
preservar los valores arquitectdnicos, materiales, histéricos vy
funcionales del edificio, los cuales promoverdn su conservacion por
medio del continUo mantenimiento.

e Generar una propuesta de adecuacion respetando el actual uso de
suelo, misma que se realizard segun las necesidades de las distintas
actividades que se llevan a cabo en él.

e Promover acciones de mantenimiento posteriores a la restauracion
para el inmueble, las cuales evitardn intervenciones de restauracion

continuas.

Metodologia del Proyecto de Restauracion.

Cada intervencion, requiere de la adecuacioén de dicho proceso a los
requerimientos del proyecto y que cada especialista ha aportado su experiencia
al respecto, compartiendo algunos de ellos dicho conocimiento, la mayoria de los

autores se basan en pasos generales.
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Se analizé la metodologia de Antoni Gonzdlez Moreno-Navarro! quien
habla acerca de una metodologia especifica para la restauracion de
monumentos, en la cual expone que es evidente que el monumento es un
documento histérico de extraordinario valor, como documento informativo, ya
que su lectura arquitecténica y arqueoldgica permite conocer la evolucion del
monumento y aporta datos sobre la historia del lugar y del pais, pero también
habla del monumento como documento testimonial ya que su permanencia,
cuando convenga, garantiza el traspaso a las futuras generaciones del testimonio

de esa historia.
Entonces propone una metodologia que consta de cinco etapas:

e La lectura previa, el andlisis del monumento, de sus circunstancias y de la
problemdatica que se ha de resolver que debe contener todos los aspectos
de la investigacion documental y en el sitio, realizando los registros
arquitecténicos, de materiales, sistemas constructivos, alteraciones y
deterioros, asi como un registro fotografico.

e Fl planteamiento de los objetivos a alcanzar para delimitar los alcances del
proyecto.

e El proyecto arquitecténico, que corresponde a la parte de definir las
propuestas de intervencion, tanto la parte de la restauracidon como la de la
adecuacion.

e Laejecucion de la obra

e La difusidn de la actuacion.

Esta metodologia incluye aspectos propiamente de la ejecucion del proyecto
pero es importante considerarlos como parte fundamental que complementa la
realizacion de un proyecto, con lo cual se garantizard la conservacién del

inmueble.

I Antoni Gonzdlez Moreno-Navarro, “Por una metodologia de la intervencion en el patrimonio arquitectdnico
como do_c__umenTo y como objeto arquitectdnico” en Fragmentos, Ministerio de Cultura, Madrid, 1985, pp 72-79.
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Existen ofros autores que describen metodologias a seguir para la
elaboracién del diagndéstico y el dictamen de un edificio con valor
arquitectonico, histérico y/o cultural, como es el caso de Xavier Casanovas quien
propone una metodologia de fres pasos a seguir: La Pre-diagnosis; los estudios

previos y el diagndstico final.2

Pedro Galindo, muestra una metodologia general de intervencidon de cuatro

etapas: informacién, reconocimiento, diagndstico y dictamen.3

. Informacién: Consiste en recabar todos los datos que nos
permitan ejecutar el proyecto de restauracion, todos ellos se basan en la
comprension del edificio desde diversos aspectos, histérico, normativo,
tedrico, fisico, contextual, entre ofros. Son los elementos que nos permitiran
desarrollar todas las etapas o fases subsecuentes del proyecto, de ello
depende en gran medida la fluidez del proyecto ya que nos da las bases
para sustentar cualquier postura o accién a ejecutar.

. Reconocimiento: Con los datos recabados previamente se
procede a hacer un andlisis minucioso de la situacion del inmueble, lo cual
nos permitird entenderlo y poder determinar acciones en las siguientes
etapas. Es necesario analizar el edificio desde diversos enfoques y ver
interrelaciones entre los mismos.

o Diagnéstico: Una vez recabada y analizada la informacion se
estd en posibiidad de hacer juicios y determinar las causas reales del
dano. Esta etapa se diferencia de la anterior ya que esta Ultima se enfoca
a un conocimiento general del edificio mientras que en el dictamen se
concretan las ideas y los fallos en base no solo a la informacién recabada
en las etapas anteriores, sino fundamentada en conocimiento establecido

sobre el tema aplicado a un caso particular de andlisis.

2 Xavier Casanovas, “La diagnosis como paso previo a la rehabilitacién de edificios” en Curso Internacional de
Técnicas de Rehabilitacién y Restauracién del Patrimonio Arquitectdnico, México, Universidad Auténoma de
Chiapas, Facultad de Arquitectura- Universidad Politécnica de Cataluna, 1997, p. 21.

3 Pedro Galindo Garcia, “Los procedimientos de reconocimiento El diagndstico. El dictamen”, en: Cuadernos del
Curso de Rehabilitacién N° 2-el proyecto, Madrid, Colegio Oficial de Arquitectos, 1985, pp. 54-56.
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. Dictamen: Ya que se ha llevado a cabo todo el proceso de
andlisis y se han determinado las causas y agentes de deterioro, se estd en
posibilidad de plantear soluciones. Se frata bdsicamente de la propuesta
general del proyecto de restauracion, ya que este Ultimo se lleva a cabo
en forma mediante un desarrollo mdas complejo, detallado y formal. El
dictamen es la sintesis del proyecto que determina las acciones vy

procedimientos a realizar.

Se considera que esta metodologia estd mds desglosada en lo que
se refiere a toda la investigacion, registro y andlisis del inmueble, por lo que serd la
metodologia general de aplicacidon al proyecto. Lo interesante de esta
metodologia es que propone, en la primera etapa tanto el fundamento tedrico
de todo el proyecto, como el conocimiento general con detalles particulares; la
segunda etapa confronta el trabajo de gabinete previo con la situacion real del
inmueble; la tercera etapa es la sintesis de las etapas previas y por Ultimo, la

cuarta etapa es la conclusion y presentacion de resultados.

Postura Teodrica.

Una postura tedrica permite tomar las decisiones mds adecuadas para
solucionar la problemdtica que va surgiendo a lo largo de la elaboraciéon del
documento y para la toma de decisiones durante el dictamen. La aplicacion de
esta postura o criterio para la restauracién o cualquier intervencién en un
monumento histérico, debe de estar ligada a la ética y el respeto del inmueble a

intervenir.

La creciente preocupacion por la conservacion vy restauracion del
patrimonio, entendiendo a este como un concepto que engloba no sdlo
edificaciones excepcionales ancestrales, sino todo un cUmulo de actividades y
espacios en los que el ser humano se identifica y desarrolla. Hoy dia sigue
existiendo esa pugna por saber cudl es la mejor manera de infervenir un bien

patrimonial y todo tiene que ver con la valoracidn que se le dé a cualquier
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mueble o inmueble, y existen tantos factores que influyen en estos juicios de

valoracién que no se llega a una sola conclusion.

Entender y forjar un criterio respecto a la restauracion resulta una tarea
compleja, puesto que se incluyen dentro de las dreas necesarias a conocer,
varios conceptos con acepciones variadas en distintas disciplinas; conceptos
como cultura, monumento, valor, patrimonio, identidad, como lo menciona el Dr.
Carlos Chanfén Olmos, en sus Fundamentos Tedricos de la Restauracion4 , donde
analiza este tipo de conceptos, como patrimonio y cultura, conceptos que tienen
una liga fundamental con la concepcidon de la restauracidn y que han
evolucionado a fravés del tiempo haciendo contribuciones importantes en Ia

materia, mdas que cambiando las acepciones, se han ido complementando.

En el caso de los criterios de Antdn Capitel’, se encuentran afinidades de
sus teorias que pueden ser aplicadas a la postura a tomar para éste proyecto, las

cudles se describen a contfinuacion.

e Tratar al edificio como una unidad y que deberd seguir subsistiendo
potencialmente como un todo en cada uno de sus fragmentos para
que cuando llegue a ser restaurado sea fratado de esta misma
manera, cuando solo existen fragmentos serd imposible la
restauracion.¢

e Todo elemento nuevo que sea remplazado, deberd ser
completamente reconocible a cierta distancia.

e La imagen es insustituible en tanto a aspecto y no a estructura, es
decir que es posible realizar ciertas modificaciones a la estructura

pero nunca a la imagen, sin llegar a falsedades histéricas.

El inmueble de estudio se ubica dentfro de un denominado centro histoérico,

mismo que se enfiende como ese conjunto de inmuebles que forman un

4 Carlos Chanfén Olmos, Fundamentos Tedricos de la Restauracion, Facultad de Arquitectura, UNAM, Divisidon de
Estudios de Posgrado, México 1983.
5 Antén Capitel, Metamorfosis de monumentos y teorias de la restauracion, Madrid, ed. Alianza Editorial, 1992,

TEYUsh

6 Antén C_qpifel, Metamorfosis de...”, Op. Cit., pp. 18-21
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asentamiento con caracteristicas representativas de la evolucion de una cultura y

gue son el resultado del desarrollo de las ciudades a través de la historia.”

De igual forma se puede ver que en otro de los documentos
infernacionales que se ocupan de temas relacionados con la conservacion del
patrimonio, la carta de Cracovia?, se dice que las ciudades histéricas junto con
sus contextos, forman parte del patrimonio del ser humano y que como tal, se
deben ver como un conjunto, ya que representan la evolucion y el cambio de las

sociedades.

A fravés del tiempo ese concepto de centro histérico ha evolucionado vy
ha sido retomado y abordado por una gran canfidad de documentos de nivel
infernacional sobre conservacioén y restauracion, mismos que aportan cada uno
en su concepcion individual, ciertas pautas a considerar para la valoracion de los
centros histéricos y los elementos que los conforman, en este caso, todos ellos se
generan a partir del establecimientos de los asentamientos humanos en un
territorio determinado y se dice entonces que como parte de una civudad, ese
centro histérico contiene parte de lo mejor del patrimonio de la misma, que posee
dentro de sus caracteristicas, esos valores que se han de conservar para las
futuras generaciones pero al mismo tiempo se presentan las necesidades de Ias
sociedades actuales y futuras, de esa modernizacion de las ciudades y de las
nuevas funciones que han de adaptarse a esos centfros histéricos de manera

integral. ?

Bajo este criterio, al estar inmerso en el centro histérico de la ciudad,
representa parte de esa evoluciéon de la ciudad, de la fraza y disposicion de los
espacios, los usos vy las tipologias que en su época identificaron y caracterizaron la
arquitectura de la ciudad y de igual forma parte de la vinculacién de la sociedad

moreliana con su patrimonio son las constantes fransformaciones y vivencias que

7 Francesca Tugores y Rosa Planas, "Bienes Urbanisticos y Ciudades Histéricas" en Infroduccién al Patrimonio
Cultural, Espana 2006.

8 Carta de Cracovia, Principios para la Conservacion y restauracion del patrimonio construido, (2000)

9 Lourdes Gomez Consuegra, Documentos Internacionales de Conservacion y Restauracion, INAH Jalisco,
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se dan en esos espacios que se consideran "privilegiados" por ubicarse dentro de

esa mancha de canteria rosada.

El patrimonio construido, como en el caso de este inmueble, debe ser
analizado en su conjunto para conocer las caracteristicas que lo hacen ser
importante y digno de valoracién. Un factor fundamental para poder llegar a este
fin es, como lo menciona Horacio Gnemmi'®, cuando considera que el estudio, el
reconocimiento y la comprension son parte de las herramientas para llegar a un
adecuado conocimiento del patrimonio, entendiendo que no podemos abordar
el estudio de un objeto arquitectonico sin estudiar su contexto, su historia y los
procesos por medio de los cuales fue evolucionando en el fiempo. EH
reconocimiento de la autenticidad del objeto arquitectdnico serd un criterio para

valorarlo.

En cuanto a la idea de valor intrinseco, entendemos que no se conserva el
patrimonio por él mismo, sino porque de este se obtienen distintos beneficios,
dentro de los cuales podemos encontrar su historia, la cual se estudia, se usa y se
interpreta; es entonces cuando se da sentido a las fransformaciones y evoluciéon
de la comunidad, teniendo profundidad histérica e identidad cultural; y también
porque se piensa que en un futuro, las nuevas generaciones verdn en él

significados y valores que merecen ser conservados.

Y es este punto en el que se vuelve importante discutir acerca de la idea
del patrimonio como beneficiario de las acciones de conservacién ya que el
patrimonio no se beneficia ni se perjudica si se conserva o se deja deteriorar, sino
gue quienes sufren el efecto de su conservacion o destruccion son los agentes
sociales que lo viven y le confieren un valor!!. Al conocer este punto de vista se
puede identificar que otro factor de valoracién es el objeto arquitectdnico no

soélo en su forma fisica, sino su historia, esa historia que en este caso de estudio son

10 Horacio Gnemmi. Aproximaciones a una Teoria de la Conservacién del Patrimonio Construido. Desde los
principios y fundamentos. Instituto de Investigacion en Conservacién del Patrimonio Arquitectdnico y Urbano
Facultad de Arquitectura, Universidad Nacional de Cérdoba, Editorial Brujas. 2004.

" Isabel Villasenor Alonso, Ensayo El valor intrinseco del patrimonio cultural: suna nocidén adn vigente?,
Intervencion, Revista Internacional de Restauracién, Conservacion y Museografia, INAH/ENCRyM, México, DF,

vol.2 no.3 Enero/Junio 2011.
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las transformaciones en el espacio y los distintos usos que ha tenido, ya que todos
esos aspectos forman parte de una herencia generacional y que la labor serd

evitar precisamente que se de ese deterioro.

Partiendo entonces de este punto se entiende que el objeto de estudio,
por ser una antigua vivienda de la ciudad histérica, tiene un pasado que surge a
partir del desarrollo de la ciudad en sus diferentes etapas, desde que se hace la
seleccion del sitio, durante el proceso de la generacién de su traza en reticula
con tendencia regular, en ese proceso de generacion de barrios, las primeras
construcciones y las primeras casas denfro de las primeras cuadras de ese
naciente centro de poblaciéon que fue Valladolid, teniendo un lento desarrollo
hasta que inicia el siglo XVIIl, momento en el que ese desarrollo se acelera y se
genera una traza mds extendida'?, ddndose en este punto el presumible

surgimiento y construccion de este inmueble objeto de estudio.

El uso de las antiguas viviendas en los centros historicos.

Se entiende que otra de las valoraciones que se da a este tipo de edificios
como el caso de estudio, se da a partir de la utilidad que aun siguen teniendo a
pesar de que de manera actual ya no conservan el mismo uso para el cual fueron
creados. Esto se traduce en que se da una valoracidén econdmica al uso de este
tipo de edificios, lo que ha propiciado con el tiempo la generacién de los usos
mixtos o el cambio total del uso de suelo de dichos inmuebles. Las dindmicas
actuales en la ciudad producen despoblamiento y segregacion de barrios
tradicionales o aun la sustitucion de la poblacién original'® es por eso que se hace
necesaria la conservacion de las edificaciones y tratar de recuperar los usos de

los mismos en la medida de lo posible.

12 Enrique Cervantes Sdnchez/Carmen Alicia Ddvila Munguia, “El Poblamiento en Nueva Espaia y en la Provincia
de Michoacdn™ en Desarrollo Urbano de Valladolid-Morelia 1541-2001, Morelia, Mich., UMSNH, 2001.
13 Eugenio Mercado Lépez, Politicas publicas en ciudades mexicanas patrimonio mundial: el caso del Centro

Histérico de Morelia,
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Carlos Gonzdlez Lobo, menciona en su obra Preservacion Patrimonial de la
imagen vy los sitios en los centros histéricos, que mdas alld de su valor como
instrumento para el desarrollo econdmico, el patrimonio edificado es el espacio
donde se reproduce la vida cotidiana, donde la vida urbana cobra sentido y la

define con sus ritos y significados'4.

El edificio Yara, es un espacio que aun tiene un sentido de habitabilidad,
con el uso mixto que requiere ser estudiado y de ser necesario modificado,
rescatando la importancia que representa tanto por el espacio y la materia del
edificio como por su paso en el desarrollo de la historia y la traza de la ciudad asi
como de las funciones y caracteristicas que este inmueble ofrece a ese centro

histérico al que pertenece.

Posturas de intervencion. Actuacion sobre monumentos historicos.

Se ha hablado por mucho tiempo acerca de las actuaciones sobre los
bienes patrimoniales y el uso que se les deba dar a los mismos, pero no es una
cuestion que se decida con criterios como la simple observacion fisica de los
espacios, sino a fravés de un andlisis mds profundo de esas caracteristicas que lo

definen como viable y apto para ser conservado.

Se estd llevando a cabo una reforma en los cenfros urbanos que es sensible
a las cuestiones politizadas que se dan en los municipios y el impulso de sus
actividades econdmicas, teniendo que se da una transformacion en la imagen
de las ciudades y en muchas de esas ocasiones no parten de una planeacion

adecuada.

Como se menciona en la obra de JesUs Leal Maldonado donde habla
acerca de las intervenciones sobre las viviendas de los centros histéricos, se dice
que el centro urbano no es solo ese conjunto de significados que forman parte de

la imagen de la ciudad, sino que también es ese espacio en el que la gente

14 Carlos Gonzdlez Lobo. “Preservacion Patrimonial de la imagen y los sitios en los centros histéricos”. En: La
Ciudad: _pr__oblemo integral de preservacion patrimonial. México: UNAM, 2004, p. 13-20.
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habita, trabaja y se divierte. Dice que con ese enfoque, las intervenciones se
vuelven mds complicadas ya que si bien la imagen de la ciudad se puede
cambiar, esto puede resultar contraproducente si se ven afectados quienes usan

y habitan el espacio.’>

La época contempordnea obliga a aprovechar entonces el espacio
urbano lo mejor posible. Vale la pena, en cambio, utilizar en plenitud los edificios
subutilizados o inutilizados. El reciclaje de antiguas estructuras para inyectarles una
funcidén nueva es una opcidn legitima y conveniente. En la mayor parte de los

casos, la vivienda es el motivo central de las intervenciones arquitectonicas. 6

En las Ultimas décadas, se empieza a querer lo antiguo, a concederle el
valor que le corresponde, asi es como se considera primordial conservar, en la
medida de lo posible, las estructuras bdsicas de los edificios, aquellas
caracteristicas que los definen y les dan identidad. No se piensa en las
reconstrucciones con factores y resultados dudosos ni la destruccidon por medio
de la demolicién de espacios, mds bien se busca la puesta en valor de los

edificios.

Es por eso y por el hecho de que en la redlidad en la que se desarrollan
actualmente las ciudades, y entendiendo que la forma para que siga vivo un
edificio es mantenerlo en uso, vemos que las adaptaciones y reutilizaciones de los
espacios es ya una prdactica comun. Esto sin poder evitar los juicios de valor que
en muchas ocasiones nos lleva a considerar algunas intervenciones mds

afortunadas que ofras.

En primera instancia se piensa en un proyecto para nuestro caso de estudio
en el que se incluyan acciones de restauracion, de consolidaciéon y finalmente de
adecuacién del espacio, esto considerando que habriac que analizar las
capacidades de carga del uso del edificio y si este puede albergar los usos que

se pretendan.

15 JesUs Leal Maldonado, La intervencién en la vivienda en los centros histéricos. Madrid 2004.
16 Antonio Sahady Villanueva/ Felipe Gallardo Gastelo, “En edificios de ayer. Funciones de hoy. La vivienda: una

consfonf_e__hisfc’)rico”, Revista invi N° 45, Mayo 2002, Volumen 17: 69 a 81.
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Los nuevos usos y funciones. Adecuaciones en los monumentos histéricos.

De manera contextual, se puede mencionar que el inmueble objeto de
estudio se ubica dentro de una zona con uso mixto de servicios y comercio, poco
o casi nulo el uso habitacional. Ubicado aun dentro de la dindmica del centro
histérico, con ese gusto por la observacion de los espacios antiguos y que al

mismo tiempo busca su propio lugar dentro de ese contexto.

Igualmente la cuestidon de la propiedad de este inmueble es un factor
determinante en su transformacioén, puesto que responde a los intereses de la
propiedad privada que N0 en muchas ocasiones se preocupan por conocer su
inmueble para otorgarle el uso mdas adecuado y como ya se ha mencionado con
anterioridad, se le busca ese factor de generacion y aportacion econdmica que

represente para el propietario un “buen negocio”.

La determinacion de los nuevos usos en edificios ya sean monumentos
histéricos o no, no es determinada por el capricho de los propietarios, sino mds
bien, establecido por parte de los Ayuntamientos, con base en un Programa de
Desarrollo Urbano, en la modalidad que corresponda, observando en este tipo de
programas, la compatibilidad de usos de suelo por medio de criterios urbanos que

consideran la conveniencia de la convivencia de usos y espacios.

Mucho se ha discutido acerca de la vida en los centros histéricos en la
actualidad, no sélo el caso de la ciudad de Morelia, en donde estos centros se
han visto despoblados y ahora es necesario generar las condiciones para re
densificarlos mediante estrategias y politicas de ordenamiento, pero de igual
manera para lograr esto habrd que generar espacios adecuados para que la
gente decida regresar a vivir sus centros histéricos como propios y no como un

visitante mas.
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El proceso de restauracion como un hecho multidisciplinar.

Se puede ver que, Pablo Chico en sus Cuadernos de Arquitectura de
Yucatdn'’, habla acerca de las necesidades y las responsabilidades en referencia
al patrimonio, donde senala que esa responsabilidad debe ser compartida,
entendiendo esto como el hecho de involucrar a la sociedad, las dreas de la
academia y a los niveles de gobierno en la planeacion y ejecucion de las

acciones encaminadas a la conservacion del patrimonio.

Se tiene entonces que hay factores determinantes que dirigen la actuacién
sobre el bien patrimonial, partiendo de la idea de que se pretende un proyecto
gue incluye conceptos como la propia restauracion, la conservacion, la
consolidacién y la adecuacidon de espacios, buscando en todo momento una
adecuada integracién con el contexto de ese cenftro histérico Moreliano que se

presenta hasta cierto punto restrictivo.

El Doctor José Antonio Terdn Bonilla, menciona que los inmuebles histdricos
requieren para la solucion de sus deterioros de la disciplina de la restauracion’s,
entendiendo que para redalizar una intervencion adecuada en un monumento
histérico, se hace necesaria la elaboracion de un proyecto ejecutivo, en donde
se evalUe el grado de intervencién que se deberd llevar a cabo para cada caso
y al mismo tiempo, donde se consignen los tipos de intervencion que se realizardn

en el inmueble, llevando una secuencia y orden en dichas acciones.

Bajo este criterio, se debe entonces tener presente el hecho de que
intervenir en edificios antiguos, es un proceso que se debe readlizar de manera
respetuosa, aunque se trate de una recuperacion o transformacién de los
espacios del inmueble. Igualmente dentro de ese proyecto, se contemplard que
se interviene con el fin de buscar solucidn a los problemas y alteraciones que

presenta el monumento, utilizando los criterios adecuados en cuanto a la

17 Pablo Chico Ponce de Ledn, Cuadernos de Arquitectura de Yucatdn. No. 8, Facultad de Arquitectura,
Universidad Autbnoma de Yucatdn, 1995.
18 José Antonio Terdn Bonilla, Consideraciones que deben tenerse en cuenta para la Restauracion
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eleccioén del tipo de materiales con los que se intervendrd, los tratamientos y las
técnicas que sean mdas propicias para lograr el fin perseguido que es la

conservacion y la restauracion del inmueble.

Como ya se ha mencionado, el conocimiento de la historia y el contexto
dard las pautas a seguir para abordar el inmueble objeto de estudio y
entendiendo entonces a la restauracién como esa disciplina que se apoya en
muchas otras dreas del conocimiento, se puede entender parte del

procedimiento a seguir para actuar sobre el monumento histérico.

La carta de Venecia”? en su articulo 11 menciona: "Las valiosas
aportaciones de todas las épocas en la edificacion de un monumento deben ser
respetadas, puesto que la unidad de estilo no es un fin a conseguir en una obra
de restauracion. Cuando un edificio presenta varios estilos superpuestos, la
desaparicion de un estadio subyacente no se justifica mds que
excepcionalmente y bagjo la condicidén de que los elementos eliminados no
tengan apenas interés, que el conjunto puesto al descubierto constituya un
testimonio de alto valor histérico, arqueoldgico o estético, y que su estado de
conservacion se juzgue suficiente. El juicio sobre el valor de los elementos en
cuestion y la decision de las eliminaciones a efectuar no pueden depender

Unicamente del autor del proyecto"

Entendiendo esto como el respeto al didlogo existente entre la estructura
antigua y la contempordnea dentro de un mismo espacio, que corresponden a
diferentes etapas, sin que eso signifique que una necesite ser removida u

olvidada, vemos que la postura de intervencion no tiene que ser algo rigido.

El Doctor. Chanfén, menciona en sus Fundamentos Tedricos de la
Restauracion, la existencia en la historia de dos tendencias en apariencia
opuestas, las cuales vienen a ser el drea conservadora con los tradicionalistas y el

drea liberal con los antropologistas, dentro de las dreas del pensamiento y la

19 Carta de Venecia, Carta Internacional sobre la conservacion y la restauracion de monumentos y de conjuntos

hisfc')ricos_—qrﬁsﬁcos, ICOMOS, 1964.
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ideologia de los conceptos de patrimonio, la restauracién y su actuar en el

mismo?. Esta pugna de valoracioén se sigue dando aun hoy dia.

Siguiendo esta idea, vemos que la identificacion contempordnea se da
con esa drea liberal, en la que no se pelea con la integracion de nuevos
elementos en contextos histéricos, pero una vez mds, respetando ese cardcter

gue de manera intrinseca tiene el bien patrimonial.

Se trata de hacer una conjuncidn de ideas enfre el concepto de la
buUsqueda de la "autenticidad arquitectdnica”, promovida por Viollet le Duc vy el
concepto del rechazo al “falso histdrico” propuesto por Ruskin2!, mismos que nos
presentan los extremos de la actuacion, entendiendo que la arquitectura tiene un
proceso evolutivo que no se puede detener en un tiempo y espacio determinado,
vive en un espacio contempordneo, en una readlidad con la cual se debe

adaptar.

En cuanto al actuar sobre el patrimonio no se debe pensar de manera
utdpica e idedlista ya que la aplicacion de muchos conceptos analizados de
manera tedrica, al momento de la prdctica puede resultar poco apropiados.
Debemos entender al monumento como un todo, pero al mismo fiempo ese todo
estd conformado por sectores que deberdn ser abordados desde distintos puntos
de vista, por lo que como se ha mencionado, requiere ser conservado,
restaurado, consolidado y también adecuado al nuevo uso de acuerdo con las

necesidades de sus propietarios.

La Restauraciéon, Cesare Brandi la define como “Cualquier intervencion
dirigida a devolver la eficiencia a un producto de la actividad humana”. Aunque
en sus conceptos este autor se dirige a la obra de arte, no propiamente a la
arquitectura, podemos deducir que su concepto es un poco ambiguo pero si
aplicable ya que con la restauracién de nuestro inmueble, lo que queremos

conseguir es regresar un poco de la vida que ha perdido con los anos.

20 Carlos Chanfén Olmos, Fundamentos Tedricos de la Restauracion, Facultad de Arquitectura, UNAM, Divisién de

Estudios de Posgrado, México 1983.

21 Antén _Cgpifel, Metamorfosis...op cit. p. 39-50.
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El Doctor Carlos Chanfén propone que la restauracion sea la intervencién
que devuelve las condiciones de estabilidad perdidas o deterioradas,

garantizando, sin limite previsible, la vida de una estructura arquitecténica.?2

Coincidiendo con este aspecto de buscar esa estabilidad en los distintos
dmbitos en los que puede estar inmerso nuestro monumento histérico, tanto fisica
como ideolégicamente, se quiere llegar a la accidén de conservar la vida del

inmueble.

Uno de los factores que se considera es el respeto a la historicidad del
inmueble, y esto se refiere a que se deben respetar las distintas etapas histéricas
constructivas del edificio, sus espacios originales asi como las ampliaciones,
remodelaciones de importancia, mismas que no impliquen una afectaciéon que
vaya en detrimento del bien inmueble?. Ya lo decia Viollet Le Duc, “Restaurar un
edificio no es mantenerlo, repararlo o rehacerlo, es restfituirlo a un estado
acabado que pudo no haber existido jamds en un momento determinado”24,
Pensando es esto se puede creer que la idea de la restauracion es totalmente
reconstructiva del pasado, pero la cuestion es que se interpreta mds bien, como
la recuperacion en este caso, de manera parcial de algunos de los elementos del

edificio que asi lo requieren.

Siguiendo con las actuaciones, se fiene que una de las visiones que
preocupa de manera primordial es el principio de la No Falsificacién misma que
se puede aplicar cuando en una intervencidon se requiera integrar o completar

algun elemento arquitectdnico o reproducir ciertas formas perdidas.

El tedrico de la restauracion Paul Philippot menciona al respecto que cada
monumento es un documento histérico Unico y no puede ser repetido sin
falsificarlo. Si por alguna razén la conservacion del edificio requiere la sustitucion o
integracién de una parte, forma o elemento arquitecténico determinado, asi

como el uso de materiales fradicionales similares a los que constfituyen al

2 Carlos Chanfén Olmos. Problemas Tedricos en la Restauracion Escuela Nacional de Conservacion,
Restauracién y Museografia “Manuel del Castillo Negrete”, INAH, México, 1979.
2 José Antonio Terdn Bonilla, Consideraciones... op.cit.

24 Teresa M__onﬁel Alvarez. “John Ruskin vs Viollet Le Duc”, ArtyHum, Revista de Artes E Humanidades.
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inmueble, esta intervencion debe ser reconocible,? pero a la vez lograr una
infegracion visual con el edificio, es decir, no debe resaltar o llamar la atencion.
Esto se ha logrado de diferentes maneras, como por ejemplo: fechando los
nuevos elementos, usando materiales diferentes pero compatibles con los
originales o utilizando los mismos materiales pero ddndoles un acabado o

tfratamiento distinto al original.

Al respecto de la no falsificaciéon, uno de los grandes pensadores en este
tema fue John Ruskin, quien de manera radical pugnaba por esa no falsificacion;
en su obra “Las siete ldmparas de la Arquitectura”, él plasma en sus ideas esa
busqueda constante de la verdad y siempre tratando de lograr que se entendiera
que en arquitectura, se exige honestidad constructiva, donde todo lo que no sea
Util no debe existir, ya que la estructura, debe encontrar su utilidad en el conjunto

del edificio, de no ser asi, es un engano.2

Uno de los principios fundamentales que terminard de complementar la

postura, serd la reversibilidad que se refiere a la seleccion de aquellas
técnicas, instrumentos y materiales que permitan la facil anulacion de sus efectos,
para recuperar el estado del monumento previo a la intervenciéon, si con una
nueva aportacion de datos, enfoques o criterios, ésta se juzga inutil, inadecuada

O nhociva al monumento."?”

De igual manera este tipo de principios los manejan las instituciones que
pueden guiar en esta tarea de la conservacién del patrimonio, como en el caso
del ICOMOS, que dice que “Siempre que sea posible, las medidas que se
adopten deben ser “reversibles”, es decir, que se puedan eliminar y sustituir por
otras mds adecuadas y acordes a los conocimientos que se vayan adquiriendo.

En el caso de que las intervenciones practicadas no sean completamente

25 Paul Philippot “Restauracion: Filosofia, Criterios y Pautas” en Documentos de Trabajo, 1er SERLACOR, Seminario
Regional Latinoamericano de Conservacién y Restauracion. México. Centro Regional Latinoamericano de
Estudios para la Conservaciéon y Restauracién de los Bienes Culturales, Convento de Churubusco. 1973. p. 3-4.

26 John Ruskin, Las siete Idmparas de la arquitectura, 1989.

27 Carlos _C__honfén Olmos. Problemas Tedricos... op.cit..
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reversibles, al menos no deberdn limitar la posible ejecucidon de ofras

posteriores.”28

En el caso de Morelia, este tipo de factores reversibles es uno de los focos
de atencidén que son determinantes en las aprobaciones de los proyectos, pero
la infencion de su aplicacion no se limita Unicamente a cumplir con las demandas
de las instituciones sino mds bien, a esa buUsqueda de la no afectacién de las
estructuras originales de los inmuebles, en este caso se habla de que se tiene un
edificio histérico, que a reserva de emitir un juicio de valor, ya ha sido intervenido,
modificado y alterado, teniendo resultados que pudieron haberse logrado bajo
otro enfoque, pero que ya teniendo la realidad tangible, se debe adecuar a ella
y fratar de, a partir de ahi, consolidar lo que ya existe y que la intervencién

propuesta no sea calificada de invasiva.

Las ideas de Camilo Boito acerca de la restauracion, se pueden considerar
equilibradas; él se ubica en ese punto intermedio entre las ideas de Le Duc con su
restauracién y Ruskin con su conservacion, al igual que Giovannoni, ya que Boito
se niega a aceptar el final de un monumento sin intervenir, pero no acepta bien
las reconstrucciones de manera arbitraria y falsa. Por su parte Giovannoni
condena las reconstrucciones arbitrarias de la restauraciéon estilistica y por ofra, no

acepta la consumacién final de un monumento. 22

En el caso de Boito, él se basa principalmente en dos puntos para realizar
una restauracién, el primero es la “distincion de la intervencién”, misma que
interpreta como la intervencion de restauracion de la unidad de estilo que debe
hacerse de una manera en que las nuevas piezas sean distinguibles de las
antiguas; el segundo punto es el “*conocimiento de la intervencion” en el cual se
refiere a que cuando se ejecuta la restauracion, debe darse a conocer con
claridad, de modo que no enganar al observador del edificio objeto de la

intervencion.

28 |COMOS, Principios Para el Andlisis, Conservacién y Restauracién de las Estructuras del Patrimonio

Arquitectdnico (2003)
2
T EY Urnsh

2 Portal de Restauracién. Blog de Restauracion para estudiantes.
(hﬂp://pQr__ToI—resTourocion—upv.blogspot.mx/p/1 .html)
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De los dos puntos se puede deducir que se enfocan en un mismo fin, que
se haga notar las acciones de la intervenciéon en el inmueble para no enganar,
pero sin duda el principio mds importante es el de la distincion ya que Camilo
Boito piensa que la restauracion es legitima porque los monumentos no se pueden
dejar en ruinas, pero su readlizacidon se debe hacer, poniendo de relieve la
modernidad de la misma. Al respecto se puede ver que este aspecto que maneja
Boito, se incluye igualmente en las recomendaciones del ICOMOS, que dice:
Cada intervencion debe respetar, en la medida de lo posible, el concepto, las
técnicas y los valores histéricos de la configuracidon primigenia de la estructura, asi
como de sus etapas mds tempranas, y debe dejar evidencias que puedan ser

reconocidas en el futuro0.

A pesar de que sélo son recomendaciones por parte de estas instituciones
como la UNESCO, a fravés de ICOMOS, se puede ver que no son en realidad
restrictivas pero si encaminan a considerar las mejores opciones para el

patrimonio y las intervenciones que en él se hacen.

Al final de todo el andlisis y de esta necesidad de forjar un criterio
adecuado para intervenir un inmueble que es patrimonio y monumento histérico,
se presenta como un reto, ya que a falta de una concreta teoria de la
restauracion se tiene que recaudar y analizar todas esas ideas que a través del
tiempo han analizado los tipos de intervenciones y el interés del ser humano por la

conservacion de su herencia, su patrimonio.

Se llega a la conclusidn que esto no es mds que un proceso de andlisis en
el que se presenta un objeto de estudio que tiene necesidades, que estd inmerso
en un contexto peculiar, histérico, urbano, social, econémico, que lo dota de
caracteristicas que le dan relevancia y que lo ponen en la lista de los muchos

otros inmuebles que requieren el andlisis de los especialistas.

Se dice que el patrimonio es una herencia que se recibe generacion tras

generacion y que parte de la responsabilidad es cuidarlo y acrecentarlo. Como

30 ICOMQ§, Principios Para el Andlisis... op. cit.
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decia el Doctor Pablo Chico en sus cuadernos de Arquitectura de Yucatdn: “En el
usuario de los bienes culturales recae parte de la responsabilidad de la
preservacion; pero para conservar es necesario valorar y para valorar es
necesario conocer”3. No importa si se es gobierno o particular, la conservacion
de los inmuebles monumentos histéricos es obligada para todos, lo que habriamos
de hacer es generar las directrices que nos lleven al camino adecuado. Podemos
ver que bajo este criterio de la responsabilidad sobre el usuario, volvemos a
retomar el concepto de ese contexto que nos ubica en una realidad en la que
vive nuestro inmueble y que determina muchos aspectos de la intervencion que

se pretenda realizar.

31__Pob|o Chico Ponce de Ledn, Cuadernos de Arquitectura...op.cit.

oy TLEUTST




Edificio Yara Divisidn de estudios de Posgrado
Proyecto de Restauracién y Adecuacion. Especialidad en Restauraciéon de Sitios y Monumentos
Maria Teresa Lopez Jerénimo

CAPITULO |

ANTECEDENTES HISTORICOS

Conocer la parte histérica del inmueble, los registros y antecedentes dan
una idea mds clara de la concepcion del mismo, de su forma, de su espacio, de
su funcion. Es de vital importancia y parte fundamental del engranaje con el que
se va construyendo el proyecto de restauracion. Constituye igualmente una

aportacion a la historia misma del elemento arquitectdnico que se aborda.

Morelia y su crecimiento en la historia.

En la ciudad de Valladolid hoy Morelia, fundada en 1541, se observa sus
obras arquitectonicas coloniales, como los edificios eclesidsticos y civiles con
caracteres publicos, privados y senoriales, cuyo uso original ha cambiado
paulatinamente. La arquitectura del centro histdrica es armoniosa entre si, la
que ha sabido adaptarse a las diferentes tendencias surgidas a través del
tiempo. Edificios con ornamentacién sobria, lo que le da un cardcter Unico

dentro de la nueva Espana.’

No fue sino hasta 1580, fecha en que se tfrasladd la sede Catedrdtica
ubicado anteriormente en Pdatzcuaro junto con el Colegio de San Nicolds,
cuando comienza un impulso constructivo con materiales de construccion
duradera de algunos recintos religiosos (recordando que anteriormente solo se
encontraban algunos edificios que se construian de adobe). Esto despertd el
interés de nuevos pobladores, familias de alcurnia se ubicaban dentro de la
nueva ciudad, frayendo consigo la mano de obra indigena ubicdndolos en las

periferias de la ciudad.?

1 Enrigue Cervantes S&nchez, Carmen Alicia Ddvila Munguia, “Arquitectura del Centro Histérico”, en Desarrollo
Urbano de Valladolid-Morelia 1541-2001, Morelia, Universidad Michoacana de San Nicolds Hidalgo, 2001, p. 201.
2 [dem.
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Al finalizar el siglo XVI, entra a un proceso de aceleracion de las
construcciones pero de tipo religioso, de todas las érdenes ya establecidas en
la ciudad, templos, conventos y colegios. Se desarrolla una primera etapa de
construccion de las grandes casonas en el primer cuadro del recién formado
centro de la ciudad, como serian las casas reales y las casas episcopales

dentro de las primeras y principales calles de la nueva traza.

En el siglo XVII, la economia de la ciudad se fortalece, lo que provoca el
crecimiento de la misma con la construccidon de nuevos edificios religiosos y
civiles, estos Ultimos adquieren mayor importancia al ir reemplazando los viejos
edificios de adobe por construcciones de canteria, en dos niveles y con mejores

técnicas constructivas.3

Desde su fundaciéon, la ciudad tiene un lento crecimiento. En 1541 no
legaban a cien vecinos y en 1794 ya se alcanzaban los 18,000 habitantes4.
Para entonces se realiza la construccion de varios templos y edificios civiles, asi
como las obras de alcantarillado, canos de agua vy pilas publicos, alumbrado y

empedrado de calles.>

En los siglos XVII y XVIlI es cuando la ciudad de Valladolid empieza su
crecimiento y expansién, con un nucleo de poblacién espanola, rodeado por
los barrios indigenas. El crecimiento demogrdfico es notorio, como efecto de la
politica congregacional, que significd concentrar poblacion indigena en los
alrededores del centro espanol, contando asi Valladolid con mano de obra para
lograr el crecimiento de la ciudad. Todos estos aspectos se van a reflejar en

las mejoras materiales realizadas en la ciudad y por supuesto en la vivienda. ¢

3 Ibidem p. 207

4 |bidem pp. 23-26.

5 Carlos Judrez Nieto, “El Acueducto de Morelia” en: Silvia Figueroa, (coord), Morelia, Patrimonio Cultural de la
Humanidad, Morelia, H. Ayuntamiento/UMSNH/Gobierno del Estado, 1995, PP. 97-104

6 Eugenia Maria Azevedo Salomao, La vivienda en la morfologia urbana del centro histérico de Morelia. Scripta
Nova. Revista electrénica de geografia y ciencias sociales. Barcelona: Universidad de Barcelona, 1 de agosto
de 2003, vol. VI, nUm. 146(071). <http://www.ub.es/geocrit/sn/sn-146(071).htm> [ISSN: 1138-9788]
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Es en este siglo XVIIl cuando se da un auge en el desarrollo de la ciudad y
de igual manera se ve reflejado en el crecimiento de la traza urbana y de
la construccidn de espacios habitables. Es en este siglo cuando la ciudad
presenta una economia consolidada, donde se conjugan los factores que
dan pie a la produccion de una vasta arquitectura, con influencia del estilo que

entra en auge, el barroco.”

La arquitectura habitacional responde a quienes vivieron en ella, una
familia nuclear, donde habia mucha servidumbre. El partido arquitecténico
estriba en la organizaciéon de los espacios a partir de un patio central, rodeado
con dos, fres o cuatro lados, por poérticos o galerias cubiertas a base de
arquerias o por pilares. Este patréon se repetia con dos, tres, cuatro y hasta cinco
patios, dependiendo de la importancia de la casa y de su ubicacion, siendo las
mds importantes aquellas que estaban alrededor de la plaza principal y perdian
jerarquia conforme se alejaban de esta; en las viviendas con tres o mds patios,
distribuian en estos, las habitaciones de la servidumbre, las caballerizas y la
huerta. Las cubiertas originalmente a dos aguas con paja y después con tejq,
cambian con el paso del tiempo, a principio del siglo XVII a techos planos de

tferrado.®

Con respecto a la fachada, el zagudn con dos, tres o cuatro
ventanas, marcaban la importancia de la casa, en confraste con la fachada de
puerta-ventana, que fue una caracteristica comun de la arquitectura doméstica
o popular. Las construcciones de dos niveles se ubican en la parte central del
perimetro histérico, en la medida que nos alejomos del primer cuadro, se
observan construcciones de un solo piso, caracterizada por la arquitectura

domeéstica de menores proporciones.?

7 Héctor Javier Gonzdlez Licén, La arquitectura habitacional virreinal, centro histérico de Morelia, Tesis de
maestria en Arquitectura, Investigacion y Restauraciéon de Sitios y Monumentos, Morelia, Universidad
Michoacdn de San Nicolds de Hidalgo, 1999, p. 25.

8 |[dem
9Eugeniql\_/_\0r|'o Azevedo Salomao, La vivienda en la morfologia..., op. cit.
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Carmen Alicia Ddvila define dos etapas constructivas en lo que se refiere
a este tema, la primera de 1730 a 1750 y la segunda de 1770 a 1806, de las
cuales se toma la primera por ser la etapa en donde hipotéticamente se
construye el edificio motivo de esta investigacion. Dentro de esta primera etapa
la autora localiza elementos que coinciden fielmente con los que se observan

en el edificio.’®

o Manejo de paramentos lisos con remates de cornisa sencilla
. Sillarejos de canteria y ornamentacion geométrica y escasa
o Vanos de dintel recto o platabanda.

En Valladolid el alarde constructivo se conservdé mds en la sobriedad que
en las formas ostentosas y extravagantes de ornamentos, caracteristicos del

barroco.

A manera de conclusion, se puede identificar que este inmueble conserva
la mayor parte de aspectos tipicos de la morfologia de las casas de la época
virreinal en Valladolid; por sus dimensiones asi como por su ubicacién dentro de la
traza urbana de la ciudad, se puede inferir que no se tratdé de una de las grandes
casas senoriales, puesto que sélo cuenta con un nivel de construcciéon, un solo

patio, la ornamentacion resulta muy sobria, entre otros aspectos muy visibles.

Una vez revisada la historia del inmueble, se sabe que ha tenido varias
intervenciones con el fin de conservarla, pero el mismo tiempo y otros agentes
han causado el deterioro que actualmente es evidente, por o que se considera
que este proyecto de restauracion, se justifica al existir la necesidad de seguir
protegiendo este bien histérico y asi, poder coadyuvar de alguna manera a

procurar su conservacion.

10 Enrique Cervantes Sdnchez, Carmen Alicia Davila Munguia, Desarrollo Urbano de..., Op. Cit., pp. 223-226.
1" Gabriel Silva Mandujano,” Valladolid en el Siglo de las Luces”, en Carlos Paredes (Coord), Morelia y su historia.
Primer foro sobre el centro histérico de Morelia, Morelia, Coordinacion de la Investigacién Cienfifica, U.M.S.N.H.,

Morevol_l_qqo editores, 2000, p. 49.
00 Y s

[ )



Edificio Yara Divisidn de estudios de Posgrado
Proyecto de Restauracién y Adecuacion. Especialidad en Restauraciéon de Sitios y Monumentos
Maria Teresa Lopez Jerénimo

CAPITULO Il

CONTEXTO URBANO - ARQUITECTONICO

El contexto que rodea al edificio es de suma importancia dentro de este

estudio, bien dice Alfonso Alvarez, “...Restaurar un monumento va a significar, a
partir de ahora, desarrollar una prdctica de restauracion ambiental. Se frata de
un primer intento metodolégico encaminado a considerar la ciudad histérica

como un todo monumental.”!

El desarrollo y crecimiento al que se somete |la ciudad de Morelia, nos deja
ver las etapas y estilos constructivos por los que pasaron los edificios que en ella
existen. Denfro de los aspectos de lectura morfoldgica de una ciudad, la
vivienda se destaca entre los elementos construidos, ya que conforma en
porcentaje la mayoria de las tipologias edificadas. Es a través de ella que se
organizan los diferentes espacios identificables y con formas propias: la calle, la
plaza, las manzanas, el barrio, el sector y la ciudad en su totalidad. También la
vivienda es uno de los elementos que mads refleja el proceso de cambio que va

teniendo una sociedad.?

Las construcciones de la época virreinal en la ciudad de Valladolid,
cumplen con ciertas caracteristicas de cuestidon formal, espacial y de materiales y
sistemas constructivos, su formacion a partir de la traza urbana responde a ciertas

ideas y caracteristicas que hacen a la ciudad representativa y digna de andlisis.

El proceso de andlisis parte desde el surgimiento de las primeras cuadras de
la traza urbana de Valladolid, su evolucion a través de los siglos XVI al XVIII y hasta
la actualidad, donde se observa la morfologia de la ciudad y posteriormente se

delimita un drea geogrdfica determinada para partir de ahi haciendo un andlisis

1 Alfonso Alvarez Mora, “Conservacién del Patrimonio, Restauracién Arquitectdnica y Recomposicidn Elitista de
los espacios Urbanos Histéricos”, en J. Rivera, et. al. (ed.) Pafrimonio Restauracién y Nuevas Tecnologias — PPU,
Espana, Universidad de Valladolid, Secretariado de Publicaciones e Intercambio Editorial, 1999, p. 57.

2 Eugenia Maria Azevedo Salomao, La vivienda en la morfologia urbana... oi.cit
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mds a detalle del uso de suelo en la zona y sus caracteristicas urbanas vy

arquitectonicas.

Dentro del andilisis de la traza se ubican elementos arquitectdnicos de
relevancia dentfro de la zona de estudio y que se encuentran en un drea de

influencia respecto al inmueble del edificio Yara.

Morfologia Urbana.

Se considera importante el conocimiento general del surgimiento de la
ciudad vy su traza asi como de su inminente crecimiento como una de las
ciudades mds importantes de la Nueva Espana. El 23 de abril de 1541 se aprueba
la fundacién de la Nueva Ciudad de Michoacdn, en la loma de Guayangareo.
La fraza urbana inicial estuvo formada por una reticula con manzanas cuadradas
en torno a un espacio central destinado a la plaza de armas y a la catedral. Dos
ejes sirvieron de apoyo, de oriente a poniente el camino real de México a

Guadalajara y de norte a sur el de Cuitzeo a Tiripetio. 3

Imagen 1.- Interpretacion de la traza urbana de Valladolid en 1579 por el Arquitecto Enrique Cervantes Sdnchez

Fuente: Fotografia de libro “Desarrollo Urbano de Valladolid Morelia 1521-2001"

3 Enrigue Cervantes Sdnchez, Carmen Alicia Davila Munguia, Desarrollo Urbano de..., Op. Cit pp. 23-26.
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El siglo XVI es particularmente importante en este primer proceso de
urbanizacién, ya que a lo largo del mismo se gestan los procesos mds importantes
del cambio en lo que toca a las condiciones naturales y sociales que moldeardn
la ciudad el resto del periodo colonial y que incluso repercutirdn algunos aspectos
hasta la época actual. A este siglo se le puede considerar como el del arranque
demogrdfico. Este periodo abarca desde la fundacion en 1541 y se prolongard a

lo largo del siglo XVI.4

Durante el siglo XVI el desarrollo urbano de Morelia se circunscribidé a una
serie de edificios puUblicos y religiosos ubicados en el centro histérico principal,

conocidos antiguamente como los barrios de San Francisco y de San Agustin.s

La fraza urbana respeta la topografia del terreno, perflada desde dos
principales ejes perpendiculares, las que hoy conocemos como avenida Madero
situada oriente poniente y avenida Morelos situada norte sur.¢ Al inicio los edificios
fueron construidos de adobe, la urbe no contaba con sistema de agua ni drenaje

y las casas de los indios fueron construidas a la periferia de la ciudad.”

Imagen 2 Plano de la ciudad de Morelia 1541. y 1619

Fuente: Enrique Cervantes S&nchez, Desarrollo Urbano de Morelia, en Enrique Cervantes S&nchez, Carmen Alicia
Ddvila Munguia (Coord.), Desarrollo Urbano de Valladolid- Morelia 1541-2001, Universidad Michoacana de San
Nicolds de Hidalgo, Morelia, Michoacdn, 2004.

4 Guillermo Vargas Uribe, Urbanizacidn y Configuracion Territorial en la Region de Valladolid-Morelia 1541-1991,
Coleccién Patrimonio Vol. |, Secretaria de Cultura del Gobierno del Estado de Michoacdn, Primera Edicién,
Morevallado Editores, Morelia, Michoacdn. p. 283.

5ldem.

6 Eugenia Maria Azevedo Salomao, “Morfologia Urbana y Tipologias edificatorias del Centro Histérico de Morelia”,
en Eugenia Maria Azevedo Salomao (Coord.), El Renacimiento de la Ciudad, segundo Foro sobre el Centro
Histérico de Morelia, Morelia, Universidad Michoacana de San Nicolds de Hidalgo, 1994, p. 16.

7 Enrigue Cervantes Sdnchez, Carmen Alicia Ddavila Munguia, Desarrollo Urbano de... op. cit. p. 23.
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Desde principios del siglo XVII en la ciudad, las autoridades virreinales
decidieron congregar en la regién contingentes de poblacidon indigena de
diferentes etnias, tal acontecimiento se conoce como la Congregacion de
Valladolid. A pesar de las serias intenciones de acelerar la concentracion de
poblacion, la villa en ese entonces, no pasa a consolidarse en términos
demogrdaficos debido a las continuas epidemias, y durante la primera mitad del

siglo XVIlI tiene un crecimiento muy irregular. 8

Durante el siglo XVII el crecimiento de la ciudad se da hacia el oriente
continuando con su forma de reticula con tendencia regular, al construir la
calzada de Guadalupe para conectarla con el Santuario de la virgen de
Guadalupe y el acueducto, se incorporan al frazo ejes en forma radial, lo que le

da caracteristicas especiales a la ciudad.?

DDDL_J,_

[eseman T—“QIAW Imagen 3.- Interpretacion de la fraza urbana de
“"“"‘.‘_Jl_z Valladolid en el S. XVIl poe el Arq. Enrique Cervantes

10
i DD D D DD ‘ww(, Sénchez.

Fuente: Fotografia de libro “Desarrollo Urbano de
Valladolid Morelia 1521-2001"
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El siglo XVIIl vendrd a ser el tercer periodo de urbanizacién, denominado de
consolidacion, caracterizado por un crecimiento demogrdfico y econdmico
regional muy importante, sobre todo durante la segunda mitad del mismo.°
Dicha urbanizacion fue provocada por el auge econdmico de la region del Bajio

conocida como el “granero de México”.

8 [bidem. P. 289
? Eugenia Maria Azevedo Salomao, Espacios Urbanos Comunitarios Durante el Periodo Virreinal en Michoacdn,
Morelia, Morevallado Editores, 2003, pp. 109-110

10 Guillermo Vargas Uribe, Urbanizacion y Configuracion... op. cit., p. 291
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El aumento de la poblacién en este periodo trajo consigo el crecimiento de
la mancha urbana de la ciudad hacia los cuatro puntos cardinales. Para esto, el
cabildo vallisoletano empled a principios del siglo XVIII la politica de donar solares
a las personas que lo solicitaran para construir sus viviendas. Generalmente las
medidas de dichos predios eran de 20 a 25 varas de frente con el

correspondiente fondo.!

Imagen 4 Mapa de la ciudad de Valladolid en 1794.

Fuente: Fotografia de libro “Desarrollo Urbano de Valladolid Morelia 1521-2001"

Es en este momento del desarrollo de la traza de la ciudad que aparece
en la cartografia de la misma, el drea donde se ubica el inmueble de estudio. Se
marca con un contorno rojo en la imagen anterior, la cuadra que corresponde a

esta ubicacion.

Durante el siglo XIX el crecimiento de la ciudad fue muy pobre, debido a
las epidemias de cdlera y principalmente al movimiento de Independencia el

cual dejo el lugar “...destruido y abandonado”.12

A finales del siglo XIX la ciudad comenzaba a recuperarse registrando un

crecimiento urbano con la creacion de nuevas calles hacia el norte, este y

" AHMM. Actas de Cabildo, libro 15, anos 1719-1734, Valladolid, sesion del 8 de octubre de 1720, f 188-188v.
Apud., Moisés Guzmdan, p. 10.
12 Guillermo Vargas Uribe, Urbanizacion y Configuracion... op. cit., p. 296
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suroeste siguiendo la misma retficula con la que fue creada, frendndose este al
llegar el movimiento revolucionario, registrdndose hasta un 25% menos de
habitantes debido a las migraciones que se dieron en esa época. La
infraestructura con la que contaba la ciudad fue destruida debido a las razones

ya expuestas.

Posterior a 1921 durante la post revolucion, la ciudad comienza un periodo
de recuperacion, en esta época la superficie de la ciudad no era mds grande
que la ciudad colonial, y es en este tiempo es cuando se crean las nuevas
colonias para los pobres hacia la periferia de la ciudad, inicialmente respetando

la tfraza en reficula de la ciudad.’3

A partir de este momento comienza un crecimiento acelerado en donde
se adoptan nuevas formas arquitectdnicas mds contempordneas con la
aplicacién de materiales nuevos, en discordancia a los que se venian utilizando, y
la aplicacion de nuevas tecnologias para la adaptacion del equipamiento e

infraestructura urbana a la llamada antigua Valladolid hoy Morelia.

Imagen 5 Expansion Urbana Valladolid - Morelia 1541-1987

Fuente: Guillermo Vargas U., Urbanizacién y Configuracion Territorial en la Regidn de Valladolid Morelia 1541.1991.

‘3_ Ibid_em.___pp. 293-301.
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Delimitacion del drea de estudio.

En primera instancia se procede a delimitar el drea que se considera
como de influencia o de impacto inmediato. Esta delimitacion se da por medio
de las AGEB'™, que son las unidades fundamentales del Marco Geoestadistico
Nacional, que dividen al territorio del pais en espacios menores a la division
municipal. Sus limites son de facil identificacién y poseen una extension adecuada
para fines de captaciéon estadistica. Esta delimitacion fue obtenida de los datos
proporcionados por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informdtica

(INEGI).

Imagen 6 Delimitacion del drea de estudio AGEB

Fuente: Elaboracién propia con imagen tomada de Google earth.

Cabe mencionar que la delimitacion utilizada es con la finalidad de definir
un drea que no sea tan extensa. Los radios de influencia a nivel urbano para
servicios de salud o de oficinas como los que se prestan en el inmueble pueden

llegar a ser de todo el cenfro de poblacién; asi mismo el inmueble, se ubica

14 os AGEB urbanos son la extensidn territorial, ocupada por un conjunto de manzanas que, generalmente son
de 1 a 50, delimitadas por calles, avenidas, andadores o cualquier otro rasgo fdcil de identificar en el terreno y
cuyo uso de suelo sea principalmente habitacional, industrial, de servicios y comercial; estas sélo se asignan al

mfenor delos localidades urbanas. Instituto Nacional de Estadistica y Ge0ﬁrcflc
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inmerso entre tres de los barrios histéricos de la ciudad, que son el barrio de San
Francisco al sur, el barrio de San José al poniente y el barrio de San Juan al
oriente, teniendo asi una extensa superficie, sin tener definido a cudl de todos

ellos pertenecié en su momento.

Como ya se ha mencionado, el inmueble se localiza en la calle Dr. Miguel
Silva #55 en el Centro Histérico de Morelia. El acceso principal al edificio se
encuentra a 50 m. aproximadamente de una de las avenidas mds importantes de

la ciudad, la Av. Fco. |. Madero, en su lado oriente.

Imagen 7 Localizacion del inmueble dentro de la manzana

Fuente: Elaboracién propia con imagen fomada de Google earth.

Tipologia Arquitecténica.

En el drea de estudio que se ha delimitado, la fipologia arquitectonica
presente es muy similar, tanto en estilo como en forma y ornamentacion. En su
origen, las edificaciones de la zona primordialmente pertenecen a la arquitectura

habitacional y algunos edificios que son de tipo religioso.

La mayoria de las construcciones, exceptuando los edificios religiosos,
contienen espacios libres y descubiertos rodeados de muros y galerias o porticos,

generando patios centrales, mismos que constituyen una caracteristica
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primordial de las casas habitacion y edificios construidos entre los siglos XVI y XIX.

El partido arquitectdénico estriba en la organizaciéon de los espacios a partir
de un patio central, rodeado con dos, tres o cuatro lados, por pérticos o galerias

cubiertas a base de arquerias o por pilares.

En el caso de los edificios religiosos, se frata de conjuntos conventuales de
grandes dimensiones con distintas advocaciones, pero de igual forma cuentan
con patios interiores abiertos, porticados, con sistemas de arqueria y columnas; los
templos con sus estribos y contrafuertes, sus torres, entre ofros elementos que los

caracterizan y jerarquizan dentro de sus contextos.

Imagen 8 Vista de la tipologia arquitectonica predominante en el drea.

Fuente: Fotografia de google maps.

Las construcciones de dos niveles se ubican en la parte central del
perimetro histérico, en la medida que nos alejamos del primer cuadro, se
observan construcciones de un solo piso, caracterizada por la arquitectura

doméstica de menores proporciones.'s Sobre las tipologias de viviendas

15 Eugenia Maria Azevedo Salomao, La vivienda en la morfologia urbana... oi.cit.
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vallisoletanas, Esperanza Ramirez Romero identifica cinco categorias y las

relaciona al nivel social de la poblacién:'é

Las primeras son las viviendas de dos niveles ubicadas en el primer cuadro,
las cuales tenian en planta baja un portal particular, propio para las actividades
comerciales que se llevaban a cabo en las accesorias ubicadas al frente del
inmueble; en la parte posterior se localizaban las bodegas y despensas, asi como
locales destinados a la servidumbre, todos alrededor del patio principal, en el
segundo patio los espacios destinados para los animales de carga y sus arreos,
estando al final del solar el espacio destinado para la huerta. En planta alta la
sala cuyas ventanas con balcones se abrian hacia la fachada principal, el

comedor en el lado opuesto y a los lados las habitaciones y el adoratorio.

El segundo fipo identificado corresponde a las viviendas de un solo nivel,
con la fachada aplanada y portada ricamente ornamentada, contando con el
patio limitado por cuatro, tres o dos corredores. En lo que se refiere a la
distribucién, ésta consta de una sala al lado del zagudn con sus ventanas hacia la
calle, al lado opuesto el comedor y a los lados las habitaciones. En el segundo
patio estaban las habitaciones de la servidumbre y por Ultimo los pesebres de los

animales.

El tercer tipo corresponde a las viviendas de un solo nivel, con fachada
aplanada y los enmarcamientos de los vanos (jambas y dinteles) lisos. El patio
principal limitado por tres, dos o un solo corredor; la sala ubicada al frente, la
cocina en el lado opuesto y a los lados del patio las habitaciones. En el segundo
patio estaban la cocina y habitacién de la servidumbre y en el tercer patio el
espacio correspondiente a los animales. El cardcter de la Ciudad se define por las
construcciones en las que quedaron plasmados predominantemente los estilos

barroco, neocldsico, ecléctico.

16 Esperanza Ramirez Romero, “El sistema constructivo de Morelia y Patzcuaro”, en Las zonas histéricas de Morelia
y Pc’ﬂ‘zcuqrp ante el Tratado de Libre Comercio. UMSNH, Morelia, Mich., (1 994| México. 42-51.
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Sistemas Constructivos.

Como se ha mencionado, esta drea de la ciudad se desarrolla a finales del
siglo XVII 'y durante el siglo XVIII, dentro de esta época se da un crecimiento de la
fraza y de igual manera crece el niUmero de habitantes y el desarrollo de
viviendas asi como edificios para ofros usos; mismos que evolucionan con los

nuevos estilos, materiales y sistemas constructivos.

El sistema constructivo de esta drea histérica se hizo con dos técnicas: la de
mamposteria, cuyos muros de canteria irregular, que se aglutinaron con tierra y
cal, estos se revistieron con un delgado enlucido, aplicado manualmente y sobre
él venia la pintura. La otra técnica es la de sillares que presenta una estereotomia
impecable, por la regularidad de las piedras, el orden de las hiladas y el preciso

junteo, como el perfecto pulido.!”

Todas las construcciones del Centro Historico son de canteria. La técnica
elegida iba de acuerdo con la categoria de la construccion: silleria para los

monumentos y mamposteria para el contexto arquitectdnico.

Existe hoy dia, por esa misma evolucidon de la arquitectura dentro de la
ciudad y que se integra con los edificios antiguos del centro histérico, otros
sistemas constructivos de manufactura contempordnea, como el concreto
armado, los muros de tabique de barro rojo recocido confinados con castillos y
dalas de cerramiento. Estos sistemas constructivos se observar en su mayor
numero al interior de muchos de los inmuebles histéricos, mismos que a lo largo del
tiempo han sufrido alteraciones y remodelaciones de acuerdo con los nuevos

usos de suelo.

17 Esperanza Ramirez Romero, "El sistema constructivo de... op.cit.
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Imagen 9 Vista de los edificios contiguos, sus perfiles y sistemas constructivos
Fuente: fotografia tomada de google maps..

Vialidades.

El sistema vial es el principal soporte de los flujos generados por las
actividades urbanas y es también el principal estructurador de las ciudades,
determinando la localizacién de las actividades urbanas y sus limitaciones de
expansion. La estructura vial de la zona estd compuesta por una trama de
vialidades unas primarias y ofras terciarias o locales que quedan inmersas en la

delimitaciéon del drea de influencia que se ha elegido trabajar.'®

Las vialidades primarias deben constituir una estructura celular, que aloje
en su interior y conecte entre si al conjunto de nicleos que forman la ciudad. Las
vias que componen esta red estan destinadas a desplazamientos de mds longitud
y de mayor volumen de trdnsito, de la manera mds expedita que sea posible;
uniendo los distintos sectores de la ciudad y asegurando la conexidon entre la
ciudad y la red nacional de carreteras. Tienen como fin secundario el acceso a

las propiedades colindantes.

En el caso de las vialidades secundarias tiene como funcidn principal, el

distribuir el trdnsito de las propiedades colindantes al subsistema primario o

18 SEDESOL.
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viceversa. Los desplazamientos son cortos y los voluUmenes del trdnsito vehicular

son de menor importancia.

Para las vialidades terciarias tenemos que son las calles que forman el resto
de la traza general de la ciudad, son vialidades que generalmente conectan al
interior de los desarrollos y/o colonias teniendo que sus caracteristicas fisicas y de

flujo vehicular son de menor dimension que las anteriores.

Sabiendo lo anterior, se tiene que el acceso principal al inmueble se
encuentra sobre la calle Dr. Miguel Silva que tiene un sentido de circulaciéon
Norte-Sur y desemboca directamente en la Av. Francisco. |. Madero oriente,
vialidad que resulta ser la de mayor jerarquia tanto en el drea de estudio como

de toda la ciudad, siendo uno de los ejes rectores de la traza urbana.

Se identificd la estructura vial propuesta en la delimitacion del drea de
estudio, denfro de la cual se considera la presencia de vialidades de fipo
primaria, secundaria y terciaria. Las vialidades que delimitan el drea de estudio
son: Al sur la Av. Francisco. |. Madero; al norte la calle Plan de Ayala; al oriente la
calle Luis Moya y al Poniente la Av. Morelos, todas ellas que delimitan el drea de

influencia inmediata de este proyecto.

a— ~ 5 2
B3
_ g.‘wzm

Imagen 10.- Identificacion del sistema de vialidades principales en el drea de estudio.
Fuente: Elaboracion propia con Fotografia de google earth
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En el caso de la calle Dr. Miguel Silva, se detectd que es de un solo sentfido
y el flujo vehicular va de norte a sur. La capacidad vehicular es poca puesto que
cuenta Unicamente con un carril para la circulacion de los vehiculos, ya que el
otfro carril que existe es utilizado como drea de estacionamiento, lo que genera

conflicto en las circulaciones en las horas pico.

Areas y edificios importantes.

Teniendo identificada y delimitada el drea de estudio se procede a
analizar los diferentes edificios que por sus caracteristicas fisicas, histéricas o de
uso, se consideran como representativos. Dentro de estos edificios se pueden
enconfrar diferentes géneros o tipologias arquitecténicas, que van desde edificios
religiosos como templos y conjuntos conventuales, palacios, casas habitacion,
entre otros. La mayoria de ellos, a excepcion de los de fipo religioso no funcionan

con el uso de suelo original.

1 | Templo del Carmen y Casa
T
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Imagen 11.- Edificios Importantes dentro de la zona de estudio.

Fuente: Fotografia de google earth. Elaboracion de grdficos propia.

Se detectan entonces edificios de gran importancia como lo son el
conocido Templo de las Monjas, que es el ex convento de Catalina. De igual

forma se ubica el edificio de Palacio Legislativo junto al ex convento, edificios que
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marcan un punto importante de referencia respecto al inmueble de estudio.

Igualmente dentro de esta zona se detectan algunas dreas abiertas y/o de
esparcimiento que surgen a partir de algunos elementos arquitecténicos que
funcionan como hitos o referencias dentro de la fraza de la ciudad. Estos pueden

ser parques, plazas, jardines.

[ |Piazn del Carmen

[ e Mok s
I gz oy Ao
[ Forte Los Tarascas
[ Piaza valladobd

I 2= Visiongin

[ |iazace San Joss

[ verdin Héroes del 47

[ |Bosque Cusuhtémoc

[ empio de ia Columna

Imagen 12 Espacios abiertos y sitios importantes dentro del drea de estudio.

Fuente: Fotografia de google earth. Elaboracion de grdficos propia.

Nodos e Hitos.

Los hitos dentro del espacio urbano son piezas de arquitectura singular
disenadas de forma que su altura destaque por encima de las edificaciones de su
propio entorno. La funcién de estos hitos es servir como elementos de orientacion
dentro del espacio urbano. El ciudadano de a pie podrd situarse dentro de la

ciudad orientdndose a través de los hitos.!?

Los hitos son aquellos elementos arquitecténicos o urbanos que por sus
caracteristicas representan puntos de referencia para los habitantes de la ciudad,

por lo que en el drea de estudio se identifican los elementos que se consideran

1% Teresa Banet, “Hitos en el espacio urbano”, Blog de Arquitectura y urbanismo., Septiembre 2007.
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como tal, ya sean edificios o espacios publicos. Dentro de esta categoria se

identifican los siguientes:

. Plazas o parques

o Iglesias

. Mercados o plazas de comercio y abasto
o Edificios con uso administrativo.

Los nodos son los puntos estratégicos de la ciudad a los que puede ingresar
un observador y constituyen focos intensivos de los que parte o a los que se
encamina.? En el caso de los nodos, se pueden identificar dentro del drea de
estudio los mds representativos, entendiendo que el nodo serd aquel punto o
lugar estratégico de la traza de la ciudad, mismos que pueden ser puntos de
confluencia vial, peatonal, sitios de ruptura del paso vehicular, un cruce de calles,

entre ofros.

Entonces se observa en la siguiente imagen que se generan cuatro nodos
de manera primordial en el drea de estudio. Uno en la interseccidon de la Av.
Morelos y la calle Revolucion; ofro en la interseccion de la Av. Morelos con la Av.
Madero; ofro en el punto de interseccidn entre la Av. Acueducto, Av. Madero y la
calle Fray Antonio de San Miguel; por Ultimo, se detecta ofro nodo a la altura del
Mercado Revoluciéon, conocido comUunmente como Mercado de San Juan, por la
cercania con dicho templo, esto debido a la constante afluencia de personas y

vehiculos que surten y consumen en el sitio.

% Kevin Lynch, La imagen de la Ciudad, Editorial Infinito, Buenos Aires, 1959.
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Imagen 13 Ubicacion de nodos e hitos dentro del drea de estudio.

Fuente: Fotografia de google earth. Elaboracion de grdficos propia.

Traza Urbana.

Imagen 14 Traza urbana de la ciudad.

Fuente: elaboracion propia con datos de INEGI y catastro.
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Dentro del plano de lofificacion obtenido en Catastro, se hizo un
levantamiento a nivel predial de los usos del suelo dentfro del drea de estudio
para identificar los porcentajes y concentraciones de cada uno de ellos. Dentro
de los principales se pueden identificar los usos mixtos, que pueden combinar:
vivienda y comercio; vivienda y servicios; comercio y servicios; administracion

publica; cultura; educacioén, esparcimiento.

USO MIXTO i comERCIO
BlcauiPAMIENTO SERVICIOS VIVIENDA B A
L] ,l\L
USO MIXTO -COMERCIO CULTURA (TEMPLOS) I.yl'

-EDUCACICJN oM. puBLica  IRECREACION

%%&’?‘“ﬂ%%ﬁi
5 ﬁﬁ%

Imagen 15 Usos de suelo principales en el drea de estudio.

Fuente: Elaboracion propia con datos de INEGI y Catastro.
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Imagen 16 Equipamiento Urbano principal en la zona

Fuente: elaboracion propia con datos de INEGI y catastro.
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Perfiles Urbanos.

Imagen 17 Perfiles urbanos en la zona.

Dentro del andlisis de los perfiles urbanos podemos identificar que la zona
presenta una constanfe de uno a dos niveles de construccion mdaximo, pero es
importante considerar que por el tipo de construccion de que se trata, se
consideran como alturas no convencionales, ya que un edificio de un nivel tiene
una altura promedio en su paramento de 4 a 6 metros de altura, teniendo que un

edificio de dos niveles constardn con una altura equivalente de 6 a 9 metros.

Destacan en la zona lo que son los edificios religiosos como son el templo
de las monjas y el templo de San José los cuales cuentan con alturas que superan

los10 metros y que sobresalen en esta imagen urbana.

A manera de conclusidon se observa una vez mds que la arquitectura sigue
y seguird siendo una expresion de los acontecimientos sociales que enmarcan la

vida de la humanidad.

En el caso de los edificios del centro histérico de la ciudad de Morelia, éstos
han formado parte de un proceso en el que su cardcter poli funcional en el uso

de los espacios, gracias a su partido arquitectoénico, permite la adecuacién de los
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espacios para generar nuevos usos y formas de vida al interior de estos edificios o
por lo menos en muchos de ellos que actualmente ya no cumplen sus funciones

originales.

A través del tiempo, la ciudad ha ido utilizando este tipo de edificios y ha
cambiado sus usos originales por los comerciales o de servicios, mismos que dejan
un beneficio econdmico mds que el habitacional, por lo que ya resulta bastante
comun esta prdctica y por ofro lado, muy raro ubicar edificios de esta tipologia

que sigan conservando su uso original.

Las caracteristicas que identifican a este ftipo de inmuebles es
precisamente su disposicidn espacial, en el caso particular de muchos de ellos,
responden a ese partido arquitecténico que estd en torno al patio central, tipico
de las antiguas viviendas virreinales independientemente del estrato social al que

pertenecian, partian de este elemento para configurar sus espacios.

El hecho de que constantemente se vean como objetos de transformacion
y adecuacion, insertando nuevos materiales y estilos arquitecténicos, puede
llegar a representar un problema en la composicion propia de los edificios, asi
como en el deterioro de los mismos, ya que esto representa la pérdida de la
esencia de esa originalidad y de los ambientes que al interior de los mismos se

generaba.

A manera de conclusidn se puede decir que este inmueble se encuentra
inmerso en una zona del centro histérico que no es el primer cuadro, lo que lleva
a pensar en un poco de abandono y que se observa en el hecho de las mejoras
en vialidades, banquetas, rampas, luminarias, entre otros aspectos que se han
estado modificando en la ciudad y que en esta zona aln no se da por completo,
punto que es de gran importancia ya que la accesibilidad al inmueble en un
aspecto fundamental a contemplar. Este aspecto depende del Ayuntamiento y

de los recursos que son asignados a la realizacién de estas mejoras.

Otro aspecto importante es la falta de espacios de estacionamiento y el

hecho de que la vialidad de acceso al inmueble sea utilizada en uno de sus

oy U




Edificio Yara Divisidn de estudios de Posgrado
Proyecto de Restauracién y Adecuacion. Especialidad en Restauraciéon de Sitios y Monumentos
Maria Teresa Lopez Jerénimo

carriles con este fin. Este punto se debe considerar ya que la implementaciéon del
proyecto trae consigo el aumento del flujo vehicular asi como de la estancia de
algunos vehiculos de los residentes o visitantes del inmueble. Existen actualmente
algunos espacios de renta de estacionamiento o pension que tendrian que llegar
a acuerdos o convenios con los propietarios del inmueble para garantizar este

servicio y que resulte rentable para ambas partes.

El uso potencial del inmueble con un proyecto de adecuaciéon, serd
determinado en parte por la canfidad de usuarios que de manera constante se
muevan y utilicen los espacios dentro de esta zona de estudio, de igual forma
contemplar lo que dicta el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion de Morelia, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del
Cenfro Histérico de Morelia, para saber cudles son los usos compatibles o
condicionados que permiten estos programas y saber si la propuesta resulta

viable.
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CAPITULO 1l
NORMATIVIDAD APLICABLE.

Hablando de la necesidad del ser humano por conservar, preservar,
estudiar y al mismo tiempo difundir su patrimonio, se han generado instituciones
que se encargan de dichas labores, mismas que en la mayoria de los casos tienen
relacion con los poderes de gobierno en sus diferentes sectores y escalas. Esta
relacion lleva a analizar instrumentos de control que se han generado para lograr
el cometido primordial de conservacion del patrimonio, mismos que forman parte
de un conjunto de derechos y obligaciones respecto al patrimonio, sus

propietarios y los usuarios en general.

La reglamentacion dentro del drea de Monumentos y Sitios Histéricos es
fundamental para la conservacion de estos, y de esta manera, no llegar a destruir
nuestro patrimonio cultural. Existen varios niveles y asi mismo varias normas vy

recomendaciones que se pueden considerar aplicables al caso de estudio.
El modo en que se organiza es el siguiente:

e Cartas Internacionales.

e ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Historicos.

e Reglamento para la Conservacion de Aspecto Tipico y Colonial de la
Ciudad de Morelia.

e Reglamento de Construccion de Morelia.

Cartas Internacionales.

Existen distintas cartas internacionales las cuales hablan acerca de la
conservacion y la restauracion de monumentos histéricos, arfisticos entfro otfros, de
la proteccién del patrimonio en sus distintos niveles de conjunto como ciudades o
sitios histéricos, patrimonio natural, etc. Estas cartas sirven como recomendaciones

mMas No como normas para regir el proyecto de restauracion, forman parte de ese
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conocimiento y evolucidn que ha tenido la tarea de la conservacion vy

restauracion del patrimonio.

En el caso de estudio, estas cartas se analizaron y se contemplaron para
integrar algunas de sus recomendaciones como en el caso de la Carta de
Venecia, de 1965, misma que se ha considerado como la mds importante dentro
del drea de la restauracion, ya que indica claramente los procesos que pueden o
no seguirse para el rescate del monumento histérico con la Unica intencidén de
preservarlo de la manea mds auténticamente posible, identificando cuando sean

necesarias las segundas historias.
Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Historicos.

La Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e
Historicas', en su articulo 35 menciona que: "Son monumentos historicos los bienes
vinculados con la historia de la nacidon, a partir del establecimiento de la cultura
hispdnica en el pais, en los términos de la declaratoria respectiva o por
determinacion de la Ley", lo que lleva a corroborar, el punto de valoracién
juridica que tiene el inmueble objeto de estudio ya que se encuentra dentro del

listado de la Declaratoria de Zona de Monumentos.

De acuerdo a la situacion actual del inmueble, mismo que es propiedad
privada, se puede analizar esta misma ley, observando que se impone como un
deber del propietario el hecho de restaurar y conservar el inmueble, obteniendo
de manera previa un permiso por parte de la institucidn competente, que en este
caso es el Instituto de Antropologia e Historia, misma que podrd otorgar asesorias
de tipo técnico al propietario para la realizaciéon del proyecto de restauracion,
teniendo como parte de los beneficios de realizar dicha intervencién, aparte de
la conservacion en buen estado de su inmueble, la posibilidad de solicitar la
exencion de impuestos prediales correspondientes, con base en el dictamen

técnico que expida el instituto competente.?

! Ley Federal Sobre Monumentos y ;onc:s Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 6 de mayo de 1972, Ultima reforma publicada en el DOF el 28 de enero de 2015.

2idem. Articulos 6°, 9°, 11°
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El caso de estudio es un inmueble que en la actualidad se encuentra
deteriorado y no por falta de interés por parte de los propietarios por conservarlo
sino mds bien por esa falta de recursos y se entiende que al haber adquirido un
edificio de estas caracteristicas pues se encuentren con un panorama en el que
es necesario tener un ingreso para poder dar ese mantenimiento tan necesario en
estos casos. El hecho es que por este factor y por el desconocimiento o la falta de
asesoria por parte de especialistas, los edificios como el del caso de estudio
tienen un grado de deterioro importante a pesar de que se nota que en algunas
dreas del edificio se ha tratado de realizar consolidaciones y arreglos para que

luzca adecuado para los usos que actualmente tiene.

Es por eso que parte importante del conocimiento de la legislacion es por
el hecho de que a través de los anos se han generado recursos de apoyo parad
que este tipo de edificios patrimoniales puedan ser conservados de una manera

mds adecuada.

Declaratoria de Zona de Monumentos, Morelia, Michoacan.

Es en el ano de 1990 que se da la declaratoria de Zona de Monumentos
Historicos en la ciudad de Morelias, en la que se menciona entre otras cosas que
la ciudad tiene ciertas caracteristicas formales en sus edificaciones, en la relaciéon
de sus espacios y su estructura urbana, asi como por la armonia volumétrica, la
calidad constructiva y la unidad pldstica y que por esas caracteristicas forma un
conjunto cultural que es de gran valor para la humanidad; que en estos espacios
se encuentfran diferentes estilos artisticos y arquitecténicos que fueron
desarrollados a través de los siglos, y que representan ese testimonio importante

de la historia artistica, pldstica y social de México y sus ciudades.

Dentro de esta declaratoria se establece la delimitacién del perimetro del

centro histérico, donde enunciado calle por calle, se menciona igualmente los

3 Decreto por el que se declara una zona de monumentos histéricos en la ciudad de Morelia, Mich., con el
perimetro, caracteristicas y condiciones que se mencionan. Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 19
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edificios que han sido, por esta declaratoria, catalogados para su proteccion,
razon por la cual, se rigen bajo ciertas normas y criterios, que dan las pautas a
seguir para poder abordarlos e intervenirlos. El caso de estudio se encuentra
dentro de esta delimitacion, siendo mencionado en el mencionado decreto con

la ubicacién: Dr. Miguel Silva nUmero 55 (sector 02, manzana 05). 4

En el caso particular de la ciudad de Morelia, hay un decreto® por medio
del cual se dicta que se otorgardn estimulos fiscales, mismo que dice que como
parte de esos estimulos y con el propdsito de incentivar la inversion para la
restauracion y rehabilitacién de los bienes inmuebles ubicados en las referidas
zonas, se considera importante que los confribuyentes puedan deducir en forma

inmediata el 100% de las inversiones que se realicen en los mismos.

Esto puede resultar una oferta atractiva puesto que estos edificios tienen
gue ser intervenidos con una importante inversion y aparte de eso, tienen que

pagar cuotas e impuestos elevados por su propia condicion.

Reglamento de Construccion de la ciudad de Morelia.

En el caso del reglamento de construcciéon este abordard todas aquellas
cuestiones de tipo técnico, constructivo, espacial, aunque no propiamente de
diseno formal, pero si de un diseno que garantice el confort éptimo de los

espacios que se pretenda modificar dentro del inmueble.

Por fratarse de un inmueble dentro de la zona de monumentos es
observado y revisado con mayor detenimiento cualquier proyecto o propuesta
que se elabore con el fin de modificarlo asi que lo que se debe contemplar es
cumplir con todo lo que este reglamento indica asi como tomar en cuenta todo

aquello referente con el andlisis de cargas y diseno estructural.

4 [dem; ARTICULO 4o.- Para los efectos de la declaratoria, se hace la relacién de las obras civiles relevantes
construidas en los siglos XVII al XIX comprendidas dentro de la zona, que por determinacién de la Ley son
monumentos histéricos.

5 Decreto por el que se otorgan estimulos fiscales para el rescate de las zonas de monumentos histdricos de la
ciudad de Mérida, estado de Yucatdn; de la ciudad de Morelia, estado de Michoacdn, y de la ciudad y puerto
de Veracruz, en el municipio de Veracruz, estado de Veracruz. Publicado en el Diario Oficial de la Federacién, el
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CAPITULO IV

EL INMUEBLE. REGISTRO Y LEVANTAMIENTO

En este apartado se realiza una investigacion de todos los elementos que
envuelven al edificio, como también de los que lo componen en su estado
actual. Para esto se realizan una serie de actividades que permiten llegar a ese
nivel de acercamiento y conocimiento necesario para poder analizar el inmueble

a fondo y determinar su estado. Estas actividades se describen a continuacion.

La Prospeccién.

La primer actividad que se realiza es una prospeccion, la cual consiste en
realizar un primer acercamiento al sitio, seguido de una serie de visitas, donde, por
medio de recorridos tanto en interior como en exterior, se identifican todos los
espacios y elementos por los que estd conformado actualmente el inmueble, el

uso actual de suelo, entre ofros aspectos.

En la prospeccion, Carlos Chanfén!, dice que se reconoce el espacio
arquitectdénico identificando las cuatro cualidades que describe él mismo como
la métrica, la modrfica, la cromdtica y la hdptica, que puede traducirse como la
medida, la proporcidn, el color y la textura, lo que permite identificarlo de manera

mads sencilla en su espacio y tiempo.

En esta prospeccion se identifican todos los elementos arquitectdnicos que
forman el edificio, mismos que se agrupardn de manera posterior para mejor
organizacion en dos grandes grupos que son: subestructura y superestructura,
teniendo en cuenta que ésta Ultima se integra por los elementos de pisos, apoyos
corridos, apoyos aislados y cubiertas y entrepisos. Es aqui donde se describen los
sistemas constructivos y los materiales de los que estd compuesto el edificio y que

pueden ser reconocidos a primera vista.

1 Carlos Chanfén Olmos, Pistas Materiales de Datacion, Centro Churubusco, México, 1978, p. 5
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Al final de la prospeccién, se tiene la informaciéon necesaria general, del
estado actual del inmueble, con lo cual se procede a determinar el enfoque
tedrico, la intervenciéon a realizar y el tipo de levantamiento a efectuar,? siendo
importante y coherente realizar el registro y levantamiento arquitecténico
primeramente para de manera posterior realizar el levantamiento de materiales y

sistemas constructivos, asi como el de alteraciones y deterioros.

Levantamiento arquitecténico

El levantamiento arquitecténico es la etapa, en donde se redliza el
reconocimiento del inmueble para continuar con la elaboracion de croquis
arquitecténicos de plantas, cortes, fachadas y detalles, continuando con la
medicion del inmueble, este reconocimiento permite seleccionar dngulos desde
los que se hacen las tomas fotogrdficas, ademds de como ubicar los detalles

que requieran fotografias y serian apoyo grdfico en las fichas de registro.

Para esta etapa del proyecto, basdndose en lo que mencionan Nelson
Melero y Dunn Mdrquez, acerca del trabajo a realizar en el levantamiento
arquitectdénicosd, el cual se realiza primero haciendo la inspeccidn inicial en donde
se readlizan los croquis correspondientes desde lo general hasta lo particular,
teniendo en cuenta que no sélo son las distribuciones de los espacios sino
también los materiales, acabados, detalles, vanos, instalaciones, niveles,
desniveles, entre ofros. Siempre tratando de detallar lo mas posible; mientras mds
detalles, menos omisiones y de igual manera siempre cuidando la secuencia de
los trabajos.

Siguiendo entonces la metodologia que proponen Dunn y Melero, antes

de comenzar con las mediciones se organizd el frabajo para realizarse por nivel,

2 Javier Lascurain, “Levantamientos en Edificios Antiguos”, en Cuadernos Culhuacan No. 2, INAH, SEP, México, p.
43

3 Carlos bunn Mdrguez y Nelson Melero Lazo, La Documentacion Arquitectdnica, un Método para la Elaboracion

de la Documentacién Preliminar de los Proyectos de Restauracion Arquitectdnica, Centro de Conservacion,
Restauracion y Museografia, Ministerio de Cultura, Cuba, 1992, p. 37
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por local y por elemento. En este caso se inicia por la planta baja terminando en
la azotea, en lo que respecta al edificio antiguo. En el drea del anexo se inicia
en planta baja, primer nivel y por Ultimo azotea.

Al iniciar con el levantamiento se identifica primeramente el método a
ufilizar, el cual es el que Dunn y Melero identifican como Mixto que consiste en
utilizar el levantamiento directo que recurre a los métodos tradicionales de
medicion, en conjunto con el levantamiento indirecto que no es mds que el uso
de instrumentos Opticos de medicién, siendo estos de uso mds profesional .4

El levantamiento mixto se propuso en este caso por contar con sdélo
algunos elementos del equipo especializado, lo mds ideal seria realizar todo el
levantamiento con un equipo especializado completo, pero debido a la falta
de personal experimentado en el uso de éste, se propuso Unicamente realizar
este levantamiento en las dreas donde su uso facilita la obtencidon de datos
como lo son las fachadas con todos sus elementos y la azotea como punto
estratégico para cuadrar a partir de esta, los datos que se obtengan de manera
manual de planta alta y de esta a su vez a la planta baja, por lo tanto el
margen de error es menor.

Durante este proceso se van elaborando croquis sobre los cuales se

registran las medidas tomadas.

Imagen 18 Croquis de fachada del inmueble.
Fuente: Elaboracion propia en el sitio.

4__Cor|os _Dg{nn Mdrquez y Nelson Melero Lazo, La Documentacidn... Op. Cit., i 38
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Hay una parte que resulta importante en este proceso para realizar el
levantamiento de forma correcta y que las mediciones salgan congruentes, se
utiliza una técnica para la medicion de los dngulos de los muros del edificio que
generalmente no se encuentran de manera ortogonal y es el método de la

friangulacion que resulta muy eficaz para esos casos.

Se realizan mediciones a cinta corrida y en el sentido de las manecillas
del reloj asi como las mediciones para sacar proporciones dureas con la vara
castellana, el compds de tres puntas, el cordel, entre otros instrumentos que se
utilizan para sacar las correspondencias que existen en la estereotomia de este

inmueble.

Con lo que respecta a los locales, cada
uno de ellos se enumera por orden consecutivo
siguiendo la direccion de las manecillas del
reloj, comenzando por el acceso principal en
planta baja, teniendo asi una secuencia del
registro y una mayor concordancia con las

mediciones que se realizan.

Imagen 19 Vista de la medicion de una columna con una vara
castellana

Fuente: Fotografia del autor, tomada en el sitio. Octubre 2015.

TEYUsh

[ e )



Edificio Yara Divisidn de estudios de Posgrado
Proyecto de Restauracién y Adecuacion. Especialidad en Restauraciéon de Sitios y Monumentos
Maria Teresa Lopez Jerénimo

Levantamiento fotogrdafico

Se realizé un registro fotografico, de manera general de todo el edificio, asi
como de cada local y de los detalles que en este se encuentren, identificando
también sus alteraciones y deterioros, en este registro fotografico se incluye datos
del inmueble, nUmero de local, elemento que se identifica, descripcion, fotdégrafo,
la fecha en que fue tomada y preferentemente la identificacion mediante un

croquis del lugar de donde fue fomada.>

Este levantamiento fotogrdfico, sirve de apoyo para la elaboracion de
planimetria, cuidando la posicion de la cdmara, teniendo en cuenta que se
encuentre paralela al momento de hacer las tomas fotogrdficas, evitando las
deformaciones visuales que se presentan en las tomas de perspectiva, para ello,
se selecciona el espacio y elabora el plano que se va a registrar, donde se senala
el punto de toma fotogrdfica, evitando confusiones posteriores u omision de

detalles importantes.

La toma fotogrdfica de materiales y deterioros, estd incluido en cada uno
de estos levantamientos, por lo cual deben realizarse con una serie de detalles en
su registro, para evitar la confusidon en los materiales y deterioros similares en los
diferentes espacios del templo; debido a que se cuenta con tecnologia digital
para el registro, se facilita el orden de informacién al programar la cdmara
fotogrdfica de manera que el registro del material o del deterioro, quede en

archivos digitales independientes por cada espacio analizado.

El levantamiento fotogrdfico, resulta de gran utilidad ya que es un respaldo
visual de lo que se ve y lo que se verd al final de la intervencion, se realiza un
inventario para seguir con el orden y organizacion de la informacién obtenida.
Este levantamiento se realizd en varias sesiones, una primera parte en la
prospecciéon inicial, otra parte durante la realizacién de los levantamientos:

arqguitectdnico, materiales, sistemas constructivos, alteraciones y deterioros. Todo

5 Carlos Dunn Mdrquez y Nelson Melero Lazo, La Documentacion... Op. Cit., p. 60
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este trabajo es para tener de manera grafica y muy visual en el registro de fichas

y como apoyo en la planimetria donde se plasma toda la informacion levantada.

A manera de anexo se muestra una planimetria con la senalizaciéon de los
dngulos donde se tomaron las fotografias asi como una seleccion de las

imdagenes mds representativas del inmueble.

Levantamiento de materiales y sistemas constructivos

Se comienza con el estudio y andlisis de los materiales con los que esta
construido el edificio o monumento y el estado en que se encuentra. Teniendo
para este levantamiento los planos arquitecténicos, deben registrarse ellos los
materiales constitutivos del edificio, ya que si se pretende conservarlo o
restaurarlo, es necesario conocer de qué y como estd hechos, el registro se debe
realizar con el mismo orden de levantamientos anteriores, abarcando el edificio

de la parte inferior a niveles superiores.

El fin del registro, consiste en conocer y catalogar los materiales presentes
en cada una de las estructuras del edificio, desde la cimentacion, hasta los
acabados, ademds de complementos como, herreria, carpinteria, etc. De los
materiales registrados se puede hacer una clasificacidn que indique su origen:
orgdnico o inorgdnico’, debido a que los andlisis y clasificacion, depende el

agente y deterioro que afecta al inmueble.

Segun Dolores Alvarez Gasca, siguiendo una metodologia, se inicia en la
planta baja y se asciende hacia las cubiertas. Iniciando asi por la planta baja, se
realiza el andlisis de las cimentaciones, posteriormente los muros, columnas, arcos
y platabandas; pisos, entrepisos, cerramientos, circulaciones verticales (escaleras);
en este caso, se hace el registro de los materiales base, los materiales de

acabado inicial y los del acabado final.

& Dolores Elena Alvarez Gasca, “El registro de materiales”, en La Documentacion de la Arquitectura Histdrica,

Universidad de las Américas, Puebla, 1990, p. 70

7 Ibidem, p. 71
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Prosiguiendo se siguid con las puertas y ventanas, herrerias y demds
elementos por el estilo, registrando su material y de qué tipo de elemento se trata,
siguiendo con el mismo formato en los niveles siguientes, llegando a las cubiertas,
donde nuevamente se levanta el tipo de material base, el material de acabado

inicial y el del acabado final.

La finalidad de este registro es sintetizar la informacién y colocarla en la
planimetria correspondiente, tanto en plantas como en cortes y fachadas. Esta
planimetria asi como el compendio de fichas de registro se incluyen a manera de
anexo en este documento. Cabe destacar que la simbologia utilizada para esta
planimetria se basa en gran parte en la que se ha tomado de la tesis de la
“Estacion de Ferrocarril de San Ldzaro”,8 la cual se adapta a las necesidades del

proyecto al que se refiere este documento.

e ama y conanane

| Zorn B Moo,
Macoka 1771

33|32

e ek ¢ cmamrendacien |

Imagen 20 Ejemplo de la tabla de registro elaborada para el levantamiento de materiales y sistemas constructivos

8 Eugenia Maria Azevedo Salomao, etf. al., Estacién de Ferrocaril de San Ldzaro, investigacion, andlisis y
proyecto, tesis de grado de maestria, México, INAH, SEP, 1981, pp. 262-271
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Levantamiento de deterioros y alteraciones

Es de suma importancia registrar de manera meticulosa todas las
alteraciones y deterioros que aquejan al edificio, con el Unico fin de estudiar con
detenimiento las causas que las ocasionaron, ya que un deterioro puede ser
provocado por otro que no es posible observarlo a primera vista, lo que puede
inducir a una mala intervencién que puede tfraducirse en dano o hasta pérdida

total de algun elemento.

Para este levantamiento se toma la metodologia propuesta por Dolores
Alvarez,? la cual coincide con las necesidades de registro que surgen para este
caso en particular, ya que el edificio, por lo observado durante la prospecciéon, a
lo largo de la historia ha sufrido algunas alteraciones para adecuar los espacios y

por su falta de mantenimiento se observan también algunos deterioros.

Las alteraciones.
Al hablar de las alteraciones se pueden catalogar en de fipo fisico,

espacial y/o conceptual, mismas que se registran a todo detalle.

Las alteraciones fisicas, hacen referencia a la implementacion de
materiales incompatibles con el resto del sistema constructivo. Un ejemplo es la
aplicacién de juntas de morteros de cemento que danan a la estructura original

debido a la incompatibilidad de materiales.

Las alteraciones espaciales, aluden a aquellas acciones que modificaron
al espacio original, como los cambio de niveles, la apertura de nuevos vanos,
tapiar vanos originales, la divisidon en los espacios, entre otros, estas a su vez se
ven relacionadas con los materiales incompatibles y en muchos casos esas
alteraciones espaciales se resumen en afectaciéon al inmueble en lugar de

beneficio.

° Dolores E_Ieno Alvarez Gasca, “El registro de materiales”... op.cit. p. 73-74
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En el caso de las alteraciones conceptuales, se refiere a que no es mds
que el cambio de uso de suelo, el cambio de estilo o textura. En este caso se
identifica que hubo un cambio de uso de suelo de habitacional a mixto, asi
como el cambio de textura en muros que anteriormente llevaba aplanados de

morteros de cal.

Los deterioros.

Un deterioro se entiende como el dano o desgaste que presentan los
materiales en su estructura, ya sea de manera superficial o interna. El tema de
los deterioros es mds complejo, ya que requiere del andlisis profundo para la
comprension del efecto-causa-agente, de lo contrario se podria provocar un
mayor deterioro y hasta la pérdida de elementos por un diagndstico mal
fundamentado.

Para reconocer los agentes que generan los deterioros, es necesario
conocer su procedencia y la causa, para esto se retoma la siguiente tabla que

Dolores Gasca complementa en su escrito.!°

Dentro de los deterioros de ftipo fisico se encuentran aquellos que de
manera objetiva se observan en el inmueble como son humedades,
desplomes, hinchamientos, desprendimientos, pérdida de aplanados,
putrefaccion, pérdidas, exfoliacion, pulverizacion, oxidacion, presencia de sales y

agentes biolégicos, entre otros.

10 Ibidem_.,___p. 78
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Imagen 21 Clasificacion de los agentes de deterioro.
Fuente: Dolores Elena Alvarez Gasca, “El registro de materiales”, en
La Documentacion de la Arquitectura Histdrica, Universidad de las Américas, Puebla, 1990
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Aligual que en el levantamiento de materiales, la simbologia utilizada para
esta planimetria se basa en gran parte en la que se ha tomado de la tesis de la
“Estacion de Ferrocarril de San Lazaro”,'" la cual se adapta a las necesidades del

proyecto al que se refiere este documento.

A manera de anexo se presentan la planimetria y las fichas de registro
elaboradas con la finalidad de sintetizar la informacién de las alteraciones y los
deterioros. La planimetria que se presenta son plantas, cortes y fachadas, en las
cuales se identifican por medio de la simbologia antes mencionada, cada uno

de los aspectos registrados en este levantamiento.

agente causa
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el deterioro se presenta a lo kargo de toda la fachada.
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Imagen 22 Ejemplo de las fichas de registro de alteraciones y deterioros.
Fuente: elaboracion propia con informacion obtenida en sitio.

iEugenio Maria Azevedo Salomao, et. al., Estacion de Ferrocarril... op. cit., ii 262-271
1 G0 [ 69 ]
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CAPITULO V

ANALISIS ARQUITECTONICO DEL INMUEBLE

Andlisis historico

El analizar el edificio de estudio dentro de su aspecto histérico resulta
fundamental para su comprensidn, implica encontrar las respuestas a las
preguntas que surgieron durante la prospeccion, se trata de encontrar una
justificacion de cada elemento existente, para de esta manera llegar a entender

el estado de conservaciéon actual del inmueble.

A continuaciéon se redactan datos obtenidos de diferentes fuentes, tanto
de bibliografias con referencia al tema, abarca desde la fecha de su edificaciéon
en el siglo XVII, hasta el siglo XXI, fecha en que se encontraron los Ultimos datos

relacionados al inmueble.

La arquitectura doméstica, conocida como género arquitecténico de
casa habitacion, es el principal tipo de edificio que rodea al inmueble, pero el
diseno de estos espacios ha cambiado con el paso del fiempo. Se sabe que en la
época antigua, en las zonas con climas mds cdlidos, las viviendas se construian

alrededor de un patio central con las habitaciones a los lados.'2

En el caso de Morelia, durante el siglo XVIII los reyes de Espana comienzan
a repartir titulos nobiliarios a los criollos que se habia enriquecido por la
explotacion de las minas o por lo prospero de sus haciendas. Gracias a esto
comienza un impulso por construir lujosos palacios dentro de la Nueva Espana, las
llomadas casas senoriales, respondiendo asi a un nuevo nivel dentro de la

jerarquia que conformabal la sociedad.’

12 Carol Davidson Cragoe, Coémo leer edificios. Un curso rdpido sobre los estilos arquitectdnicos, Madrid, H.
BLUME, 2013, P. 16.

13 Manuel Toussaint, Arte colonial en México, México, Universidad nacional auténoma de México, Instituto de
Invesﬂgo_ci__ones Estéticas, imprenta universitaria, 1974, pp. 157-169

— oy TWEUTED



Edificio Yara Divisidn de estudios de Posgrado
Proyecto de Restauracién y Adecuacion. Especialidad en Restauraciéon de Sitios y Monumentos
Maria Teresa Lopez Jerénimo

Sin quedarse atrds, en la Nueva Valladolid se da este auge constructivo,
entre mds cercanas se ubicaban de la plaza mayor estas casas senoriales, mds
importantes fueron, y pertenecian principalmente a los criollos acomodados,

hacendados, comerciantes, o miembros del gobierno civil y eclesidstico.4

El edificio cumple con las caracteristicas arquitectdnicas y funcionales de
una casa habitacidén de un nivel socio econdmico que pudiera considerarse
como medio ya que no es una casa senorial como las que se ubican en las
primeras cuadras de la traza histérica de la ciudad, siendo los elementos de
mayor distincién las columnas, arquerias, marcos de puertas y ventanas, cornisas y

una ornamentacién escasa, muy sobria.

En la antfigua Valladolid, la mayoria de sus construcciones, exceptuando
algunos edificios religiosos, contienen invariablemente espacios libres vy
descubiertos rodeados de muros y galerias o pdrticos, generando patios
centrales, mismos que constituyen una caracteristica primordial de las casas

habitacion y edificios construidos entre los siglos XVI 'y XIX.15

14 Enrique Cervantes Sénchez, Carmen Alicia Ddvila Munguia, Desarrollo Urbano de...op.cit. pp. 205-231.
15 Héctor Javier Gonzdlez Licdn, La arquitectura habitacional...op.cit., p. 25
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Andlisis arquitecténico

Se realizd una serie de andlisis al edificio con la finalidad de comprender a
fondo la utilidad de cada elemento existente que conforma al edificio, para tener
una vision mas amplia de lo que fue el contexto arquitecténico de este, y de lo
que es hoy en la actudlidad, asi se refuerzan las decisiones tomadas mds
adelante con respecto a una intervencion al edificio al que se refiere este

documento. Consiste en:

. Andlisis Funcional
. Andlisis Ambiental
o Andlisis Expresivo - Formal.
o Andlisis del Sistema Estructural.
o Materiales y Sistemas Constructivos
o Materiales
o Sistemas constructivos
o Acabados
o Ornamentos
o Instalaciones  Hidraulica, Sanitaria vy
Eléctrica
o Herreria y Carpinteria.
. Andlisis de alteraciones y Deterioros
. Andlisis Arqueoldgico

Anadlisis Funcional.

Dentro de este andlisis se realizd una investigaciéon fundamentada en
bibliografias, en la informacién obtenida del andlisis histérico y en la prospeccion
realizada durante el inicio de este documento. Se refiere principalmente al uso del
inmueble, a la disposicion de sus espacios y la funcidn de cada uno de ellos,
sabiendo lo anterior se comienza por dividirlo por temporalidad, refiiéndose a su

uso original y a su uso actual. De esta manera se comienza realizando una
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descripcion de los espacios originales que conforman al edificio que son posible
identificar por el andlisis historico, se confronta la informacién con las bibliografias
obtenidas relacionadas con el tema y de esta manera se puede confirmar las

teorias de funcionalidad propuestas en un inicio.

En tanfo a su uso actual, se realiza una descripcion de los espacios que
ocupan al edificio actualmente y la funcidén de cada uno de ellos, incluyendo la

optimizacion de las circulaciones internas y externas con respecto a su nuevo uso.

Al no contar con planos que indiquen los usos originales de cada espacio,
se toman de algunas fuentes bibliogrdficas, datos de los locales con los que
contaban las casas senoriales de inicios del siglo XVIIl. Dentro del aspecto
funcional, el edificio de estudio cumplia con la planeacién espacial de la
arquitectura civil que en general sufri® muy pocos cambios a lo largo de la

colonia espanola.'é

Partiendo desde el acceso principal, el cual cuenta con un portdn de
acceso, que dirige hacia el zagudn, con la anchura suficiente para el acceso de
los carrugjes que ingresan desde el patio central hasta el patio de servidumbre o
las caballerizas.!” El acceso conduce directamente en sentido lineal hacia el
patio central, desde el cual parte la composicidn del edificio,'® siendo este el
elemento que organiza al partido arquitectonico de la vivienda.'”. Sobre los
cuatro lados del patio se distribuyen corredores delimitados por arcadas, los
cuales forman parte de las circulaciones principales que dan acceso a los demds

espacios.

Por la disposicidon de todos los elementos que conforman al edificio, se
observa una circulacion fluida y bien definida, ya que esta propicia que el
acceso a todos los locales sea ordenado, que todos sean independientes entre si,

ademds de que algunos locales, cuando se requeria, se relacionaban entre si.

16 Enrique X. de Anda, Historia de la Arquitectura Mexicana, Barcelona Espafia, Editorial Gustavo Gili, 2006, p. 127.
7 Ibidem, p. 128.

18 Ipidem, p. 127.

1% Eugenia Maria Azevedo Salomao, La vivienda en la morfologia urbana... op.cit.
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Por tratarse de un edificio de un solo nivel, se entiende que las dreas de uso
comun correspondian a las crujias que se encuentran de manera inmediata
pasando el acceso, las crujias laterales correspondian a las habitaciones privadas;
al fondo del patio se ubicaban comedor y cocina y finalimente la parte trasera

del inmueble era para las dreas de servicio y las caballerizas.

Al momento de cambiar su uso de suelo de la vivienda, las crujias pasaron
a ser oficinas y consultorios, las circulaciones internas fueron canceladas para que
los espacios sean independientes entre si. Algunos locales fueron subdivididos por
la amplitud de estos, lo que provocd la apertura o modificacién de vanos. Entre

sU programa arquitecténico se encuentran:

. Oficinas de abogados. . Modulos de sanitarios.
o Consultorios médicos. o Restaurant.
o Laboratorio de andlisis . Departamentos.

Edificio Yara

ANALSIS
FUNCIONAL

AF-01

Imagen 23 Plano de zonificacion. Usos y funciones actuales del inmueble.
Fuente: Elaboracion propia con informacion obtenida en sitio.
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Imagen 24 Plano de zonificacion de usos y funciones en planta alta.
Fuete: Elaboracion propia con informacion obtenida en sitio.

En lo que concierne a las circulaciones, se continla respetando la misma
distribucidon que se tenia en sus inicios, Unicamente clausurando algunas
circulaciones internas al no cumplir con la funcionalidad que requiere el actual uso

del edificio.

Esta parte corresponde a lo que se reconoce como el edificio histdrico,
pero parte de las modificaciones que sufre el inmueble por el cambio de uso de
suelo es la construccion de un anexo para uso habitacional en el drea que
anfiguamente se usaba para las caballerizas; este anexo consta de cuatro
departamentos, dos en planta baja y dos en planta alta, mismos que
corresponden a otro sistema constructivo y ofro tipo de distribucion espacial, que
cumple con la funcién de una vivienda compacta de espacios con dimensiones

minimas confortables.
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Andlisis Ambiental.

En este apartado se estudia al edificio en todo lo relacionado a su
orientacion, iluminacién natural, asoleamiento, ventilacién y privacidad sonora,
de esta manera se podrd comprender el comportamiento del edificio, los locales
que lo conforman y los materiales y sistemas constructivos con relaciéon al sitio

donde se ubica.
lluminacién natural.

En lo que respecta a la iluminacién que recibe el edificio, cuenta con
vanos abiertos tanto en interior como en exterior, teniendo un dominio en los
paramentos del macizo sobre el vano, caracteristico del lugar, por la dimension
de sus locales no requiere vanos mds amplios. Sobre su fachada principal el
edificio se encuentra ubicado hacia el oriente, por lo tanto se proporciona una
buena iluminacion durante la manana por todo el ano. La altura del edificio que
se encuentra al frente de este y el ancho de la calle, permiten que la luz se capte

hasta pasadas de las nueve de la manana.

Sobre los cuatro puntos cardinales, distribuidas alrededor del patio, se
ubican las cuatro fachadas interiores, donde se observa que se cumple con el

1

lineamiento descrito de Bails, el cual especifica que: “...es importante que la
medida del patio permita que le bane de sol y este muy ventilado si no cumple
con esto serd mal sano.”! Por lo tanto se observa que la altura del edificio con
relacién a la anchura del patio, permite que los locales obtengan iluminacion

natural.

En las crujias que dan al sur, los vanos estdn situados hacia el norte, por lo
que la iluminacién natural y la captacion de calor es poca durante el ano, caso
contrario de las crujias ubicadas al norte del inmueble, cuyos vanos orientados al
sur permiten que durante el invierno se capte un poco de calor e iluminacién,

contrarrestando el efecto de fresco que provoca la orientacidon de habitaciones

! Benito Bails, De la Arquitectura Civil, Tomo Segundo, Texto, Valencia, Espana, Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos de Murcia, 1983, pp. 56
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ubicadas al norte, aunque esta condicion solamente se da durante la manana

ya que la presencia del corredor lo limita.

En la crujia oriente se tiene una iluminacion éptima, ya que en ella se
encuentra la fachada principal, como ya se menciond anteriormente, se obtiene
la luz de la manana, y por su fachada interior capta la luz de la tarde durante
todo el ano, el corredor existente es mds ancho que los otros dos, lo que permite
que la luz no sea directa por tanto tiempo. Por Ultimo, en su crujia poniente se
tiene los vanos ubicados hacia el oriente, lo que permite que estos locales
adquieran una iluminacién natural durante la manana hasta medio dia

Unicamente.
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Imagen 27 Plano de andlisis de la iluminacion natural.
Fuente: elaboracion propia.
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Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 29 Plano de andlisis de iluminacion natural.
Fuente: elaboracion propia.
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Asoleamiento.

El asoleamiento hacia el edificio no es directo por su orientacion, pero
debido a la disposicion sobre un patio, las cuatro crujias que lo componen se

comportan dependiendo de su ubicacion.

Sobre la crujia sur se tiene una incidencia solar directa por su ubicacion, lo
que provoca un ambiente mds fresco. En la crujia norte se obtiene una
captacion de calor en invierno, lo cual hace que los locales cuenten con un
ambiente cdlido. Durante el resto del ano recibe una incidencia solar indirecta. La
crujia oriente recibe calor solar durante todo el ano todo el dia, por el oriente y
poniente, durante primavera y verano recibe mads calor por la ubicacion del sol, la
utilizacion los corredores cubiertos permite que el asoleamiento por la tarde no
sea tan directa. La crujia poniente recibe de asoleamiento Unicamente por la

manana, durante todo el ano.
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"= ANALSS AMBENTAL
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AAA-O1

Imagen 30 Esquema de asoleamiento del inmueble.
Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 31 Esquema de asoleamiento en el inmueble. Planta alta departamentos.
Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 32 Esquema de asoleamiento del inmueble.

Fuente: Elaboracion propia.
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Ventilacion.

Los vientos dominantes en esta region, son procedentes del sur-oeste y la
velocidad mdéxima es de 18.5 m/seg en el mes de junio, mientras que en los meses
de invierno su velocidad es de 1.4 mts/seg.2 Se da un buen flujo de ventilacion en
el edificio, por medio de ventanas de dos hojas se controla el flujo del aire, esto
permite una buena circulacion dentro de los locales. Las ventanas de las crujias
norte y sur deben de estar cerradas durante la época de invierno para evitar se

pierda el calor captado por el lado sur.

Edificio Yara
PLANTA BAJA s aaens
AAV-01

Imagen 33 Plano de flujo de ventilacién natural.
Fuente: Elaboracion propia.

2 Centro Nacional de Desarrollo Municipal, Enciclopedia de los Municipios de México, Michoacdn, Morelia,
Gobierno del Estado de Michoacdn, 1999, [julio 2010],

< http://www.procrea.com.mx/Enciclopadia%20Michoacan/Mpios/16053a.htm>
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Imagen 34 Plano de flujo de ventilacion natural en planta alta de departamentos.
Fuente: elaboracion propia.

CORTE LONGITUDINAL A - A

Imagen 35 Diagrama de flujo de ventilacion natural al interior del inmueble.
Fuente: Elaboracion propia.
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Privacidad Sonora.

Por el uso al que fue destinado inicialmente el edificio, no se requeria de
una privacidad sonora, Unicamente se optd por alejar las recdmaras del salén
principal, para mantenerlas aisladas entre si debido a sus respectivas funciones.
Por su material constructivo y por el espesor de los muros se permite que en el
interior de los locales se tenga un aislamiento del ruido que viene del exterior, y
que en la actualidad es provocado por el trafico constante de vehiculos; este

aislamiento es éptimo para el uso de suelo actual.

Andlisis expresivo-formal.

Este andlisis consiste en recabar informacién del cardcter expresivo del
edificio, de esta manera se logra comprender mds a profundidad su valor
arquitectdénico y artistico, lo cual es importante para identificar la importancia de
los elementos que lo componen y sean fomados en cuenta dentro del

diagndstico.

Dentro de este andlisis se realiza una descripcidon del espacio
arqguitectonico, la figura, la medida, la pldstica y el diseno arquitectdnico de los

gue estd conformado el edificio.

Esta descripcion es obtenida de la prospeccion y de visitas posteriores al
edificio, debido a que en algunos apartados la descripcion es mds particular, es

el caso de los elementos ornamentales que se describen dentro de la pldstica.
El espacio Arquitecténico.

En su programa arquitectdnico, al cumplir una funcién primeramente
habitacional, los espacios que fueron construidos cumplian con las necesidades
de la época, las habitaciones eran lo suficientemente amplias para recibir las
diferentes funciones para las que habian sido creadas, repartiendo al frente las

actividades publicas, en seguida las privadas y en la parte posterior se ubicaron
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las actividades de servicio.

De esta manera se crea una jerarquia de espacios, donde se le da mds
amplitud e importancia al colocarse sobre la fachada principal las dreas publicas,
esta ubicacion permite que dentro de las dreas privadas no exista un flujo de
circulaciones constante lo que le admite mantener permanentemente esa

intimidad que se busca.

En su nuevo uso de suelo, para servicios como oficinas, consultorios y
restaurant, se requieren de espacios separados para actividades diferentes; el
edificio logré adaptarse con algunas alteraciones que se le hicieron, debido a la
privacidad con que cuenta cada uno de los locales y junto con las circulaciones

gue existian anteriormente.

La figura.

Durante el siglo XVIII surge un esplendor constructivo dentro de la
arquitectura religiosa, pero no menos importante la arquitectura civil en la nueva
Valladolid, como ya se menciond anteriormente, se da por un sentido econdémico
social principalmente, el gran crecimiento financiero producido por las
explotaciéon de las minas y las haciendas, esto crea familias poderosas que
posteriormente se transforma en titulos nobiliarios, de aqui surge la necesidad por
construir las llamadas casas senoriales, las cuales sustituyen las viejas casonas
hechas de adobe por la piedra de canteria, caracteristica de esta region, es
cuando comienza a surgir el estilo Barroco, que le imprime a la ciudad un realce

constructivo.

La casa habitacion de arquitectura civil, se ubica dentro del primer periodo
de la arquitectura barroca del siglo XVII en Valladolid.? Las habitaciones

dispuestas alrededor de un patio central como elemento regulador son

3 Gabriel Silva Mandujano,” Valladolid en el Siglo... op.cit. p. 49.
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caracteristicas de la arquitectura civil en la Nueva Espana.4 Se caracteriza por ser
muy sobria en sus decoraciones, tiene un predominio del vano sobre el macizo en
sus fachadas, los claroscuros que se dan por medio del juego de vanos vy la

ornamentacion.

La piel del edificio en general se da por el predominio del uso de la
canteriac como material constante, creando un realce en los elementos
ornamentales construidos del mismo material, como se muestra en las imagenes
anteriores. Con relacion al cardcter, el acceso principal de la vivienda con su
enmarcamiento sobresaliendo las dimensiones con relaciéon a los ofros vanos

existentes

La medida.

En lo que refiere a la medida, como primer punto se explica la escala a la
que corresponde este edificio. Desde su vista exterior, dentro del contexto urbano,
el edificio se consideraria de doble o gran altura para ser de un solo nivel, puesto
que las dimensiones utilizadas en las construcciones de la época, no
corresponden con las que ahora se consideran convencionales, puesto que las

proporciones utilizadas eran otras.

En su inferior, se observa una escala humana, por el uso al que fue
destinado el inmueble originalmente, los espacios no requerian de mayor altura o
longitud, se adecuo a la dimensiones y proporciones del cuerpo humano, lo cual
claramente se observa en los vanos de puertas, aunque, nuevamente es preciso
dejar en claro que estas dimensiones no siguen el promedio que utilizamos
actualmente, se debe entender que tanto el espesor de los muros, la medida del
mobiliario, como las disposiciones, seguian patrones de diseno que venian de

otros lugares y asi se definian estos espacios.

4 Eugenia Maria Azevedo Salomao, La vivienda en la morfologia urbana... op.cit.
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Como segundo punto se aborda la dimensidon, la cual, como ya se
menciond anteriormente, sigue la antropometria del cuerpo humano,
dimensionando sus espacios con relacion a su funcion original, de habitaciéon vy las
necesidades del hombre en su lugar de descanso y de estar, adaptdndose a los

sistemas constructivos, que requeria mayor espacio por los espesores de los muros.

En lo que corresponde a la proporcién, se frata en interior y exterior,
correspondiendo al interior la planta arquitectdnica y al exterior las fachadas.s En
planta se observa una modulacidon de los espacios, dependiendo el uso al que
seria destinado cada local aprovechando al méximo todo el espacio disponible,
predominando la figura del rectdngulo, rodeando un patio rectangular,

buscando una simetria, siguiendo asi un ritmo.

En lo que respecta a la fachada, en las construcciones virreinales se
establece comuUnmente que los vanos cumplan con una modulacion en su
disposicion, en el caso de estudio, solo algunos vanos cumplen con esta
modulacién debido a que algunos no corresponden con la fabrica original. La
proporcion de estos vanos corresponde a los estdndares de la época de

constfruccion que se establece de 1:3.

La Plastica.

La pldstica se define por medio de su textura, el color y el ritmo de los
elementos que conforman al edificio.¢ Actualmente la textura en su exterior lo da
el material constructivo en muros, que al quedar sin recubrimientos, el aspecto
visual, tanto en la textura como en el color, queda saturado por la piedra de

cantera rosada de Morelia.

Para dar un sentido de jerarquia a la fachada principal, se le agregan
cornisas molduradas, con herreria en los vanos, que dan un aspecto lineal entre si,

se continla de la misma manera en la cornisa que remata al paramento junto

5. Benito Bails, De la Arquitectura Civil... op.cit., p. 49.
6 Eugenia Morio Azevedo Salomao, et. al., Estacién de Ferrocarril...op.cit, p. 153
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con sus gargolas. Los enmarcamientos le disminuye el aspecto liso al paramento,
agregando volumen al plano. Los vanos, que siguen una forma rectangular, le
agregan lineas verticales al edificio, evitando crear un efecto mondtono por la

horizontalidad del edificio.

La textura también la brinda la canteria labrada que forman los
enmarcamientos, los arcos, las gdrgolas y la ornamentacién, resaltando entre la
homogeneidad de los muros. El volumen se observa en las arcadas, que por sus
corredores, da un aspecto de profundidad. De igual forma, las arcadas presentan
un ritmo preciso en sus tfres modalidades, de medio punto, rebajados y de pata

de gallo.

El Disefio Arquitecténico.

Para explicar el diseno arquitectdnico se redacta lo expuesto por Bails en su
tratado “De la Arquitectura Civil"7, tomando Unicamente lo mds relevante y lo

que realmente tuvo importancia en el diseno de este edificio.

. De la comodidad de los edificios. Se debe elegir el sitio

mds adecuado para la edificacion tomando en cuenta tres

principales puntos. 1. Su sitio 2. Su comportamiento, 3. Sus
desahogos.
. La distribucion de los edificios se reconoce por interior y

exterior. El interior consiste en la distribucidn de los espacios
destinados a colocarse, el exterior consiste en la distribucion de las
fachadas.

. Los locales consisten de acuerdo a las necesidades del

propietario y el lugar donde se ubica.

7 Benito quls, De la Arquitectura Civil..., Op. Cit. p. 42-94.
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. En la distribuciéon del edificio no se debe desperdiciar la
mas minima parte del terreno. Debe contener piezas de necesidad,
piezas de comodidad y piezas de decencia, dependiendo las
facultades del dueno y nUmero de personas que componen a la
familia.

. La puerta de acceso debe estar en la mitad de la
fachada, ya que los vanos debilitan el muro y tan alta para que los
cuerpos que van a pasar por ella pasen sin problema, se le dard de
alto el doble de su ancho.

. Vestibulo. Deben de ser mds de ancho que de fondo.

. La puerta y el vestibulo han de caminar en derechura
hacia el patio. Conviene solo haya una entrada principal.

o Es importante que la medida del patio permita que le
bane de sol y muy ventilado si no cumple con esto serd mal sano.

. Las puertas de comunicacion entre las diferentes piezas
deben de estar en una misma linea o en fila, para decoracion
regular y para el fresco en verano.

. La proporcién de las puertas serd 1:3.

. El mismo nUmero de ventanas tiene que estar tanto de
un lado como de ofro, y que haya entre todas de igual distancia o
MAcizo.

. El infervalo entre ventanas no debe de ser menor que
sU ancho, el hueco nunca debe ser mayor que el macizo.

. La forma de las ventanas mds adecuada es la
rectangular, con derrame por la parte de adentro para dar mayor
iluminacion y sus hojas no estorben quedando abiertas.

. Deberdn estar uniformes las ventanas en fachada sin
importar la distribucién interior.

o Han de ser las puertas de dos hojas, han de ser hasta el

Piso.

[, :afa [Vascan
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7 pe

Andlisis del Sistema Estructural.

El inmueble de estudio es una vivienda antigua que presenta un sistema de
construccion mixto, al contar con el edificio antiguo y con la parte anexa de

construccion contempordnea.

La estructura se define por dos elementos, la infraestructura que se refiere a
la cimentacion con la que fue desplantado el edificio, y la superestructura que
estd vinculado a todo el resto de la estructura de la que estd compuesto el
edificio. Lo que se refiere a la infraestructura se analiza a manera de hipdtesis,
debido al hecho de no tener la informacidon exacta, por lo tanto se toméd el
sistema constructivo del material diddctico de la clase de Procedimientos
Técnicos Constructivos de la cimentacion caracteristica para inmuebles de este

tipo del siglo XVIII.8

Entonces la cimentacion estd constituida por mamposteria de piedra de
cantera irregular asentado, teniendo una anchura mayor con relacién al muro,

sentada sobre el terreno natural, como se muestra en la siguiente imagen.

Losa de concreto

I ieza de
e E armado

ensamble

; Trabe de concreto
armado
F sin & | \p de mezcla
recubrimiento cal-arena
\/_Mampos\eriadeptedra
de cantera, asentada ) 3 ., P 3 L.
e Imagen 36 Tipo de cimentacion en los edificios histdricos.
9rapa pleza de ———— Fuente: Alberto Bedolla Arroyo, Procedimientos Técnicos
ensamble . . .y o . .
o et Constructivos, Material diddctico para la Especialidad en
Restauracion de Monumentos y Sitios Histdricos, Morelia,

Lapscepdd  nrichoacdn, U.M.S.N.H., Diciembre de 2015

ia de ple/

de cantera, asentad

con mezcla de
cal-arena-arcilla 2 veces

8 Alberto Bedolla Arroyo, Procedimientos Técnicos Constructivos, Material diddctico para la Especialidad en
Restauracion de Monumentos vy Sitios Histéricos, Morelia, Michoacdn, U.M.S.N.H., Diciembre de 2015.
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La superestructura estd conformada por apoyos corridos, apoyos aislados,
cubierta de entrepiso y cubierta de azoteqa, en este caso de estudio no se tiene
en el edificio antiguo la parte de los entrepisos, por ser un inmueble de un solo

nivel.

Los apoyos corridos estan constituidos por los muros, la mayoria de estos
tiene una funcion estructural al soportar otros elementos como las cubiertas y
transmitir esta carga hacia la cimentacion, de esta manera frabaja por
compresion. Los apoyos aislados estdn conformados por las columnas que
sostienen la arqueria que rodean al patio por sus cuatro lados, de igual manera
estos apoyos también tfrabajan estructuralmente al recibir la carga axial por

comprension de las cubiertas.

Descansando sobre 1os apoyos aislados se encuentran los arcos utilizados
para salvar claros, captar iluminacion y ventilacion. Por su forma los esfuerzos se
desvian hacia los costados a lo que se conoce como empuje, su trabajo
estructural se da por su dovelado en forma de cuna equilibrado por gravedad
que la adquiere al recibir los esfuerzos superiores trabajando de esta manera por
compresion. Entre las arcadas el esfuerzo se equilibra al tfransmitirse el empuje

entre uno y otro arco.?

}el% NOg

- F

ARt I

CORTE TRANSVERSAL B - B

Imagen 37 Diagrama de la bajada de cargas en el inmueble.
Fuente: Elaboracion propia.

s Luis AIbe_rTo Torres Garibay, Andlisis de los Arcos, Morelia, Gobierno del Estado de Michoacdn, 1991, pp. 26-27
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Otro arco que también cumple con una funcién estructural es el arco de
descarga triangular que en este caso se encuentra construido por medio de
piezas de canteria y se ubica sobre los vanos; su funcion principal es la de aliviar

cargas excesivas en el muro sin tener un claro que salvar.™

Imagen 38 Vista de un arco de descarga triangular
Fuente: Fotografia del autor.

Las cubiertas de este inmueble antiguo son a base de vigueria de madera
colocadas sobre arrastres de madera, que reciben una tapa de ladrillo de barro
cocido, sobre la cual se coloca un relleno de terrado compactado, terminando
con una capa de compresidon de mortero de cal-arena y un enladrillado final en
azotea. Los vanos en este edificio estdn resueltos con un sistema de platabandas

doveladas soportadas sobre jambas, todo esto elaborado con canteria labrada.

En cuanto al anexo del edificio que corresponde a los departamentos, se
considera una estructura de manufactura contempordnea ya que se encuentra
conformada por muros de carga de tabique de barro rojo recocido y block
hueco de concreto, asentados con mortero de cemento-arena, mismos que se
encuentran confinados con castillos y dalas de cerramiento de concreto armado.

Las cubiertas en esta parte del edificio son losas de concreto armado.

' Ibidem., p.29
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La evaluacion del nivel de seguridad del edificio debe basarse en métodos
cualitativos (tales como la documentacion, la observacion, etc.) y cuantitativos
(experimentales, matemdticos, efc.) que tengan en cuenta los efectos de los

fendmenos sobre el comportamiento estructural.!

Es importante mencionar que para realizar un andlisis mds detallado de la
estructura es necesario tener datos precisos del comportamiento de la misma.
Para obtener la informaciéon sobre la edificacién, se requiere de realizar
investigaciones que implican la participacion interdisciplinaria que auxilie
conjuntamente en un trabajo de este tipo, con las experiencias y conocimientos
que se puedan aportar adecuadas a las particularidades del edificio, como se

menciona en el documento de ICOMOS.12

Para conocer una estructura se precisa informacioén sobre la concepcidn,
sobre las técnicas que se usaron en su construccion, los procesos de dano y
deterioro y las alteraciones que le han afectado vy, finalmente, sobre su estado
actual. Normalmente este conocimiento se puede conseguir a partir de los

siguientes pasos:

o Definicion, descripcion y comprension de la importancia histdrica y
cultural del edificio;

o Descripcion de los materiales y las técnicas constructivas originales;

o Investigacion histérica que abarque la vida completa de la
estructura y que incluya tanto las modificaciones de su forma como cualquiera
intervencion estructural anterior;

o Descripcion de la estructura en su estado actual que incluya
identificacion de danos, deterioro y posibles fendmenos progresivos, utilizando los

ensayos adecuados;

11 |COMOS, International, Scientific Comitee for Analysis and Restoration of Architectural Heritage,
Recomendaciones para el Andlisis, Conservacién y Restauracion Estructural del Patrimonio Arquitecténico,
(Traduccién de Agnés Gonzdlez Dalmau. Revisada por José Luis Gonzdlez Moreno-Navarro y Pere Roca
Fabregat), Barcelona, el Cursillo sobre intervencién en el Patrimonio Arquitecténico, Colegio de Arquitectos de

TEYUsh

2 Ibidem., p. 10.
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. Descripcidon de las acciones implicadas del comportamiento

estructural y los tipos de materiales.

A manera de conclusion, se puede identificar en este sistema estructural
del inmueble, primero que por lo deterioros fisicos que se observan en el mismo, la
seguridad estructural puede encontrarse en riesgo, ya sea por las fuerzas de un
sismo o por el colapso de la estructura por el desgaste y deterioro extremo de |os
materiales de alguno de los elementos estructurales del inmueble, esto en un

escenario muy negativo.

De manera ideal, seria de gran importancia la realizacion de pruebas no
invasivas ni destructivas en el inmueble, asi como pruebas analiticas donde se
haga un cdiculo de las fuerzas actuantes y los factores que intervienen en el
trabajo de la estructura del inmueble. Desafortunadamente la falta de recursos e
incluso de especialistas en el campo de las estructuras historicas, impiden la
realizacion de estudios mds refinados y especificos, por lo que al final se realiza un

diagndstico subjetivo del sistema estructural.

Andlisis de Materiales y Sistemas Constructivos.

Se identifican los materiales y sistemas constructivos de los que se compone
el edificio de estudio, siendo de gran importancia la recoleccidon de esta
informacién, ya que solo asi es posible determinar un diagndstico acertado, esto
debido a que por la gran variedad de materiales que se conocen dentfro de la
construccion histérica y contempordnea, se sabe que cada uno tiene un
comportamiento distinto del otro, por lo tanto es necesaria reunir toda la
informaciéon recolectada, teniendo cuidado de no olvidar ninguno de ellos

porque puede ser vital para la elaboracién del dictamen final.
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Materiales.

A continuacién se describen los materiales que conforman los sistemas

constructivos del inmueble de estudio, clasificGndolos por su temporalidad.
Materiales originales de la fabrica del edificio de estudio:

Piedra: Utilizado como material esencial para toda la Nueva Valladolid por
enconfrarse denfro de la region, se tiene la piedra de tipo ignibrita riolitica,
conocida como piedra de canterqg,’® utilizada tanto en la estructura como en

elementos ornamentales.

Madera: Se utilizé como material que formaba parte de la estructura de la
cubierta con vigueria, asi como los elementos de carpinteria en puertas vy

ventanas.

Cal: Material muy usado en este tipo de edificaciones como mortero tanto

para la estructura como para los acabados.
Arena. Para la creacion de los morteros.

Arcillas. Para la creacion de los morteros, ademds se utilizd para formar el
ladrillo, muy utilizado en unos inicios, formando parte de las cubiertas, tanto en la

tapa de la vigueria como en el enladrilado de azotea.

Metales: Hierro forjado utfilizado dentro de los elementos en la fachada

como lo son las protecciones de los vanos.
Materiales Contempordaneos.

Concreto armado: A base cemento-arena-grava, ahogado dentro de este
el acero, integrado al sistema constructivo de cubiertas de los departamentos asi
como a los elementos estructurales de confinamiento como lo son castillos y

cerramientos.

13 pedro Corona Chavez, Biagio Bigioggero, Victor Hugo Gardufio Monroy, “La piedra de cantera desarrollo
entre la tradicidon y la cultura”, en Manuel Avilés S&nchez (Asesor), Memoria del primer foro internacional La
Piedra de Cantera en Morelia, Retrospectivas y Perspectivas, Morelia, Fimax Publicistas, pp. 23-24
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Mosaico de pasta de cemento: Actualmente se encuentra este material en

todo el edificio cubriendo la mayoria de los pisos.

Pintura vinilica y esmalte: Cubre algunas superficies en el interior del edificio.

Esto se identifica sobre todo en el drea del anexo de los departamentos.

Metales: Utilizados para algunos elementos de proteccion como los

barandales y puertas de herreria, escaleras y luminarias.

Materiales prefabricados: El impermeabilizante utilizado para proteger la
cubierta de azotea, asi como algunos muros divisorios de tablarroca al interior de

los departamentos.

Sistemas constructivos.

El andlisis de los sistemas constructivos se debe realizar para saber el
funcionamiento estructural de este tipo de inmuebles y de esta forma se pueden
solventar varias necesidades, como la elaboracidon de un mejor diagndstico asi
como una mds adecuada propuesta para una intervencién en caso de ser
necesaria. A continuacioén se presentan los sistemas detectados en el inmueble de

estudio.

Cimentacion: Como ya se menciond anteriormente, estd conformada por

mamposteria de piedra de cantera, asentada con mezcla de cal-arena-arcilla.

Apoyos corridos: Los apoyos corridos estdn elaborados por muros de
mamposteria irregular de piedra de cantera, asentados con argamasa de cal-
arena-arcilla. En el drea del anexo de los departamentos, los muros son de

tabique de barro rojo y de block hueco de concreto.

Apoyos aislados: Los apoyos dislados se encuentran construidos de piedra
de cantera. Consiste en columnas de tambor que reciben las arcadas que
rodena los corredores, compuestas de arcos de medio punto en los lados oriente

y poniente del patio y rebajados en los lados norte y sur del patio, dovelados,
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elaborados del mismo material, canteria labrada, asentados con mortero de cal-

arend.

Muros divisorios: Por adecuaciones realizadas durante el siglo XX, algunas
habitaciones tuvieron que subdividirse, por lo que se optd por utilizar muros de

tablarroca, el cual es menos agresivo con la estructura del inmueble.

Cubierta: El sistema de cubiertas estaba conformado por vigueria de
madera, sobre |la cual se colocaba tapa de ladrillo para recibir el terrado, encima
de este se colocaba un entortado de mortero de cal para finalmente ser cubierto
por ladrillo. Actualmente estd terminado con varias capas de impermeabilizante

prefabricado.

En el caso del anexo de los departamentos, las cubiertas son de losas

planas de concreto armado.

Escalera: existe una escalera al fondo del inmueble, que comunica la
planta baja y planta alta de los departamentos. Esta escalera es de manufactura
mas reciente a pesar de estar elaborada con piezas de canteria labrada; tiene

una forma de U y cuenta con un barandal de herreria.
Acabados.
En lo que respecta a los acabados se puede identificar:

En muros: En exteriores se encuentran actualmente sin recubrimiento. Los
muros interiores de los departamentos se encuentran con recubrimiento de
aplanados de mortero de cemento-arena, sobre este fue aplicada pintura vinilica
en color blanco. Dentro de los médulos de sanitarios se colocd aplanado de

mortero de cal-arena y pintura vinilica blanca.

En pisos. En su mayoria estdn cubiertos por mosaico de pasta de cemento

de 20 x 20 cm. En el patio se observa la baldosa de piedra de cantera labrada.

En plafones: En el edificio anfiguo se ve la vigueria de madera pintada con

esmalte color café y la tapa de ladrillo pintada con pintura vinilica blanca. El
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recubrimiento en el drea de departamentos estd compuesto por mortero de

cemento arenaq, sobre el cual se aplicd pintura vinilica color blanca.

En azotea: Se aplicd sobre la cubierta impermeabilizante prefabricado a
base de ldmina asfaltada con gravilla roja, sellada las juntas con cemento

pldstico e impermeabilizante acrilico rojo.
Ornamentos.

En capitulos anteriores se ha mencionado que este edificio cuenta con una
ornamentacién austera, los elementos que se encuentran fueron construidos con
piedra de canteria labrada. Es el caso de los enmarcamientos en puertas y
ventanas, en exterior estos enmarcamientos estdn rematados por cornisas vy
desplantados sobre repisones, algunos de estos se encuentran moldurados. Por el
lobrado de la piedra se pueden identificar enmarcamientos originales de la

fabrica del edificio.

Las gdrgolas forman parte de esta ornamentacién, aunque su funcion
original era para la descarga de las aguas pluviales ya que actualmente se
encuentran clausuradas. De igual forma, la cornisa que remata el paramento de
la fachada principal vy de las fachadas interiores forma parte de esa

ornamentaciéon austera.

Existen elementos de ornamentacién que han sido colocados de manera
posterior a la fabrica del inmueble, como lo son unos macetones de barro que se
colocan en la fachada sobre la cornisa de remate. De igual manera se pueden
considerar elementos de ornato todas las plantas en maceta que se han
colocado en los corredores asi como las obras pictdricas que se exhiben en los

mMisMos.
Instalaciones.

Las instalaciones con que cuenta el inmueble actualmente son: hidrdulica,
sanitaria, eléctrica, gas, circuito cerrado de vigilancia, televisidon por cable. En el

caso de la instalaciéon hidrdulica esta es oculta por piso y muros en los lugares
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donde es necesario el servicio.

En el caso del drenaje se sabe que no es la instalacion original, sino que los
actuales propietarios realizan las adecuaciones para que exista como funciona
actualmente. A pesar de no estar expuesta, es notorio su paso por el patio y

corredores del inmueble.

Antiguamente la descarga pluvial de la azotea se solventaba con las
gdrgolas que se ubican en la fachada, pero ahora estas estdn clausuradas y se
resuelve el desague mediante bajadas pluviales que se insertaron con tubos que

bajan en puntos estratégicos de la azotea y se ocultaron en muros.

En cuanto a la instalacion eléctrica, de circuito cerrado vy felevision por
cable, todas ellas son aparentes, expuestas en su totalidad, han sido colocadas
mediante anclajes y perforaciones en los muros para poder ser fijadas, dando un

aspecto de desorden y poco estético.

Hablando de la instalacion de gas, se utiliza en los departamentos y estd
oculta, hecha con tuberia de cobre. En el drea del Restaurant se hicieron
adecuaciones para poder introducir la instalacidn por la azotea y queda

expuesta al interior del local.
Complementos.

En cuanto a los complementos, se refiere a los elementos de herreria vy
carpinteria existentes en el inmueble. No se conservan en su totalidad los

elementos originales.

En la fachada se conserva el portdn de madera tablerada de dos hojas en
el acceso principal asi como las protecciones de hierro forjado de los dos vanos
de las ventanas que no se modificaron. Las ventanas han sido cambiadas por
unas abatibles de dos hojas elaboradas con herreria de acero, pintadas con
esmalte negro asi como los otros dos vanos que correspondes a dos puertas de

dos hojas hechas con herreria de acero.

Al interior del inmueble, todos los vanos tanto de puertas como ventanas
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son de madera elaboradas con el sistema de bastidor con tablero liso interior de
madera ensamblado, siguiendo el mismo diseno y patrén en todas ellas. En
algunos casos, de acuerdo al uso que ahora tiene cada uno de los espacios, se
cuenta con protecciones de herreria de acero empotfradas en los

enmarcamientos de canteria labrada.

En el zagudn del acceso hay un cancel de madera tallada actualmente
pintado con esmalte café, al igual que al fondo del inmueble en la parte que
divide el patio con el anexo de los departamentos, se encuentra otro cancel de
madera con las mismas caracteristicas que el primero. Posteriormente se
encuentra ofro cancel de herreriac que separa y privatiza el acceso a los
departamentos de la planta baja y otro cancel de herreria en planta alta que

restringe el acceso a los departamentos que ahi se encuentran.

Andlisis de alteraciones y Deterioros.

Dentro de este apartado se expondrd el estado actual en que se
encuentra el inmueble objeto de este estudio, presentando los sinfomas y los
agentes patolégicos que padece, con el objetivo de buscar las alternativas de
infervencion mds adecuadas para este caso de estudio, apegdndose a los
lineamientos establecidos por los principios de la restauraciéon, y de esta manera
garantizar la permanencia del objeto con valor histérico para la ciudad. Es
necesario tomar en cuenta que se trata de realizar un diagndstico acertado, que
para llegar a este serd necesario readlizar un trabajo multidisciplinario con la

participacion de diferentes especialistas.

Dolores Alvarez agrupa dentro de los deterioros extrinsecos cuatro grupos
de agentes que los provocan, los fisicos, quimicos, bioldgicos y humanos o
antrépicos.'# Los deterioros del estado actual que presenta el inmueble y que se

identifican conforme a las siguientes partidas:

1 Dolores Eleno Alvarez Gasca, “El Registro de Materiales...,Op. Cit., p. 78
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e Subestructura

o Cimentacion: Con relacién a la cimentaciéon no se tiene
ninguna observacioén, debido a que no se enconfraron asentamientos
que danen la estructura, por lo tanto no fue necesario realizar pruebas

fisicas y mecdnicas de esta.

e Superestructura

o Pisos: Las dreas que cuentan con acabado de mosaico de
pasta de cemento en sus pisos, se encuentran en buenas condiciones,
en algunas dreas se nota fracturado o se observa el desprendimiento
de las piezas, lo cual es producido por el tradfico constante y por el
fiempo transcurrido desde que fue colocado y que data
aproximadamente segun antecedentes historicos de hace 40 anos
atrds. Por ofro lado en algunos sitios se encuentra deslavado por la
misma condicion de desgaste por el trafico.

En el caso del piso de baldosas de canteria que se encuentra en
el patio, se puede observar que estd en mal estado ya que muchas
piezas se encuentran fracturadas y todo se encuentra desnivelado,
posiblemente por algun reblandecimiento del suelo y posterior

hundimiento de las piezas, se hizo esta deformacion.

o Apoyos corridos: Correspondiente a los muros, conformados
en su mayoria por material pétreo, mdas especificamente piedra de
cantera, como ya se menciond anteriormente. En el muro de la
fachada se observa una serie de deterioros causados principalmente
por el infemperismo al que estd expuesto permanentemente el material
péfreo, siendo que la composicion de éste es alfamente degradable al
estar confinuamente descubierto al medio ambiente. Se encuentra una
pérdida de paramento por el desgaste y manchas negras por la

contaminacién del smog de los autos que van pigmentando la piedra.
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Se observan manchas de humedad, presencia de salitre y
disgregacion de la piedra, efectos provocados por la humedad por
capilaridad, es decir por el agua que absorbe del subsuelo a través de
los poros de la piedra, en algunos casos hay piezas que presentan
pulvurulencia. De igual forma se identifican manchas de salitre por el
escurrimiento de agua que se produce por los macetones colocados

sobre la cornisa de remate de la fachada.

En cuanto a los muros al interior del inmueble el deterioro mas
importante que se presenta es la humedad, presente en casi todos los
muros que dan a los corredores. En algunos casos es por ascension
capilar y en otros por percolacién, lo que indica filtracidon de agua por

alguna falla en las cubiertas.

o Apoyos aislados: Los apoyos aislados estdn conformados por
las columnas que en conjunto con los arcos que estdn sosteniendo,
forman las arcadas, que se encuentran rodeando los cuatro corredores
en el interior del edificio. En estos apoyos se observan agentes quimicos
de deterioro, que consisten principalmente en manchas de humedad,

la cual ha provocado la pérdida de juntas.

Sobre las columnas, en la base y capitel muestra exfoliacion vy
hasta pérdida de sus elementos debido a las sub florescencia que
provoca las sales desde su interior. En algunos casos hacia la parte
noroeste del inmueble, las piezas del fuste de las columnas presentan
severos problemas de pulvurulencia y un exceso de cristalizacion de
sales.

o Cubiertas: el edificio como ya se ha mencionado tiene una
cubierta de vigueria de madera con tapa de ladrillo, terrado,
entortado, enladrilado e impermeabilizante. En la parte de la azotea

no se aprecia mayor deterioro, sd6lo una serie de desniveles vy
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reblandecimientos que sélo son perceptibles si se sube a la azotea.

Estando en planta baja, se observa en la cubierta la existencia
de humedad con la cristalizacion de sales y el desprendimiento de la
pintura con la que se ha recubierto la tapa de ladrillo, presentando en
algunos puntos la existencia de algas que se han formado por la
acumulacion de humedad en el sitio.

Debido a esta exposicidon la vigueria estd en contacto constante
con la humedad por lo que no se descarta que presenten algin
deterioro por esta causa aun cuando de manera aparente no se

observe algun dano en la vigueria directamente.

o Ornamentos: El edificio carece de muchos ornamentos,
debido a que es de estilo barroco austero, para este caso en particular
se identifican los enmarcamientos, cornisas, gdrgolas. Al ser todos
elaborados con piedra de cantera y por sus caracteristicas, se
mantienen sin ningun tipo de acabado, sufren también las inclemencias

del tiempo.

De manera general los enmarcamientos al interior del inmueble
no presentan mayor deterioro que manchas de salitre por la
cristalizaciéon de las sales solubles al exterior de la piedra. En el caso de
los que se encuentran en la fachada si presentan danos como
desprendimiento de material por impacto, pérdida de junta y en

algunos casos manchas por la formacion de salitre.

Las cornisas tanto en exterior como al interior del inmueble
presentan pérdida de material en algunos puntos asi como la presencia
de manchas oscuras por el crecimiento de algas y liuenes por la

acumulacién de agua y humedad.
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En el caso de las gdrgolas se observa el mismo deterioro
producido por los agentes bioldgicos que el caso de las cornisas,
manchas negras producidas por liquenes y algas por las exposicion
constante a la intfemperie, ademds se observa en algunas dreas la

disgregacion de la piedra de cantera.

o Herreria y carpinteria: Se puede decir que en términos
generales la herreria en puertas y ventanas, colocadas durante el siglo
XX, se encuentra en estado considerablemente bueno. Es indispensable
recalcar que estos elementos de herreria contempordneos restan
belleza a los espacios de cardcter histérico, crean un aspecto de

monotonia sin ninguna cualidad visual.

De igual forma los elementos de herreric que parecen
corresponder a la fdbrica original del inmueble se encuentran en
aparente buen estado, por lo que sélo requerirdn de mantenimiento.

En cuanto ala carpinteria, el inmueble aun sigue conservando su
puerta de acceso original, la cual muestra deterioros, algunos
provocados por danos intrinsecos y extrinsecos por agentes fisicos, es
decir por estar sometida a los efectos constantes del calor, el frio y la
humedad de la temperatura ambiente, en conjunto con el tiempo que
tiene en el lugar, lo que provoca la deformacién de la madera al estar
contrayéndose constantemente por las causas ya mencionadas. En su
parte inferior muestra el ataque por los agentes quimicos, los cuales
corresponden a la captacién de la humedad del suelo lo que provocd

la pudricion y hasta perdida de elemento.
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Andlisis arqueolégico

Las caracteristicas materiales y constructivas del inmueble determinaran
que tipo de técnicas y métodos arqueoldgicos debemos emplear. Cada objeto o
resto de la cultura material, fiene un espacio y una temporalidad que se refleja a
si mismo, y nos presenta datos de la sociedad a la que pertenecio, por lo que la
historia se puede escribir en cada lugar y en cada momento donde existan restos

materiales que se relacionen con la actuaciéon humana.'s

Un andlisis arqueoldgico permitird comprender o confrontar la informacién
obtenida en los andlisis anteriores, de la misma manera que puede arrojar
informacién que nos permita realizar una reconstruccion histérica desde la

constfruccion del inmueble, en el siglo XVIII, hasta nuestros dias.

Para la elaboracion de un proyecto arqueoldgico se debe tener una
metodologia que contenga un marco de referencia, marco tedrico, técnicas
arqueoldgicas, pruebas de laboratorio y la asesoria de un profesional en la
materia, un arquedlogo para ser precisos, debido a que el proyecto es
interdisciplinario este especialista deberd estar coordinado con el arquitecto

restaurador.

El proyecto debe cumplir con lo estipulado en la ley del INAH, en el
Reglamento del Consejo de Arqueologia, Disposiciones Reglamentarias para la
Investigacion Arqueoldgica en México. Para realizar el proyecto arqueoldgico se
deben proponer calas y excavaciones en los puntos del inmueble donde no
baste con la pura prospeccidon visual para conocer sus materiales o técnicas
constructivas, estas intervenciones son destructivas y antes de realizarse deberdn

estar aprobadas por las autoridades competentes.

Dichas calas pueden servir para conocer el estado del subsuelo, el tipo de
cimentacién presente en el inmueble, el material y el estado en que se

encuentra; de igual forma puede ayudar a conocer si ha existido cambios de

15 Luis Caballero Zoreda, “El Método arqueolégico para la Comprensién del Edificio”, (dualidad sustrato
arqueoldgico estructura), en: Curso de Mecdnica y Tecnologia de los edificios antiguos, COA, Madrid, 1987, p.
14.
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nivel que no sean perceptibles ahora, también se puede conocer el estado vy
composicion real de los muros, para conocer si tienen un nucleo sélido o de

menor calidad.

A manera de anexo se presenta un plano con una propuesta de calas
arqueoldgicas, las cuales pudieran ser de utilidad para complementar el andlisis
de los sistemas constructivos asi como de las etapas de construccion del

inmueble.
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CAPITULO VI

RECONSTRUCCION HISTORICA.

Como ya se menciond anteriormente, el edificio estd construido sobre
cuatro crujias, las cuales se disponen alrededor de un patio siendo este el

elemento que rige el diseno.

La construccién del actual Edificio Yara presenta varias etapas en las
cuales ha sido modificado y alterado por parte de quienes lo han tenido en
propiedad, esto se da por el fendmeno que es légico en un edificio de propiedad
privada y sobre todo d este estilo de edificios histéricos, a los cuales se siente la
necesidad imperante de sacarles un beneficio econdmico para poder seguir

manteniéndolos en pie.

De manera hipotética y con base en la informacion obtenida por parte de
los propietarios del inmueble, se presenta una serie de etapas en las que de
manera general se dan las transformaciones mds importantes dentro del edificio
que actualmente ya no funge como de exclusivo uso habitacional, sino que

cuenta con servicios y comercio denfro de sus espacios.

Primera mitad del siglo XVIII.

El edificio se construye dentro de la primera mitad del siglo XVIII con la
funcidén Unica de albergar una casa habitacidon de una planta con patio central y

cuatro corredores en torno al mismo.

Pocas fueron las adecuaciones que se le realizaron a este edificio durante
el siglo XVIII y XIX, la razén se debe a que su funcidn continuo siendo de tipo
habitacional por lo tanto no se requirid efectuar alteraciones de mayor

relevancia.
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En su disposicion original, las habitaciones de uso privado se ubican al frente de la
vivienda, feniendo que en la parte posterior se ubicarian las dreas de la
servidumbre junto con la parte trasera del predio donde se ubicaban las

caballerizas, esto segun datos obtenidos a través de los propietarios actuales.

,,,,,,
.......

7! Edificio Yara
e " reconsmuccion
- HISTORCA
PLANTA BAJA RH-O1

Imagen 39 Plano de Reconstruccion Histdrica hipotética del uso original del inmueble.
Fuente: elaboracion propia con informacion recabada en campo.

Década de los anos 50 a los anos 70.

Lo que corresponde a la etapa entre 1950 y 1970, comienza un impulso
constructivo en el centro histérico de Morelia, empiezan a construirse edificios
nuevos y a readlizdérseles adecuaciones a los ya existentes. Por este hecho, en 1956
se presenta el reglamento para la Conservacion de Aspecto Tipico y Colonial de
Morelia, que intenta regular estas intervenciones pretendido rescatar la presencia

de la Ciudad Colonial.

! Raul Arreola Cortes, Morelia, Morelia, Morevallado editores, 1991, p. 215.
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Una de las intervenciones importantes, se da en la fachada, iniciando este
proceso en un aviso municipal del dia 10 de febrero de 1943 donde se especifica

enfre otras cosas lo siguiente:

Las construcciones de paneria que actualmente estén pintadas con
cal o aceites deberdn rasparse con el debido cuidado, para que la
cantera luzca su color natural y no pierda nuestra ciudad sus

caracteristicas coloniales.?

A partir de este aviso surge una euforia por mantener las fachadas libres de
todo tipo de recubrimiento bien aceptado por la ciudadania, no fue sino hasta
1965 que el gobierno estatal y municipal promoviera limpiar todas las fachadas
del centro histérico sin prever ningun reglamente ni tipo de técnica para realizar
esta accién3 Es asi que a inicios de la década de los 70's se eliminan los
aplanados de las fachadas del centro histérico de la ciudad incluyendo al
edificio de estudio, con el motivo de darle una nueva imagen a la ciudad
colonial.# Estas remodelaciones de inmuebles en el Centro Histérico fueron en

algunos casos muy radicales.

De manera aproximada los actuales propietarios adquieren el inmueble
por medio de un contrato de compra-venta en la década de los anos 60 y es en

este periodo en el que se dan las tfransformaciones al edificio.

En el afdn de poder obtener un recurso econdmico por el edificio o por el
uso de sus espacios, se realizan adecuaciones al mismo, haciendo modificaciones
en los vanos de la fachada para generar accesos independientes a un par de

habitaciones, asi como algunas fransformaciones al interior de las habitaciones

2 Entendiéndose como paneria a los muros de mamposteria de piedra de cantera, este aviso no aplicaba a los
edificios que contaban con los aplanados a la cal sino los que contaban con solo enjarre o enlucido directo
sobre la piedra. Manuel Gonzdlez Galvan, Trazo, proporcion y simbolo en el arte virreinal: antologia personal,
México, UNAM Instituto de Investigaciones Estéticas, Morelia, Gobierno del Estado de Michoacdn, Secretaria de
Cultura, 2006, pp. 390-391

3 lbidem, pp. 393-394

4 Luis Torres Garibay, “Principales Problemas que Afectan la Imagen Urbana del Centro Histérico de Morelia”, en
Eugenia Maria Azevedo Salomao (Coord.), El Renacimiento de la Ciudad, segundo Foro sobre el Centro Histdrico
de Morelia, Morelia, Universidad Michoacana de San Nicolds de Hidalgo, 1994, p. 48
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de todo el edificio. Se transforma no sélo el espacio interior sino también el uso de

suelo original de habitacional al de servicios, incluyendo oficinas y consultorios.

Con la infroduccion ya mdas establecida de los nuevos materiales de
construccion como el concreto y siguiendo este patréon de modificaciones, se
decide realizar un anexo en la parte posterior del edificio, que hasta entonces se
encontraba en estado baldio, que correspondia al drea de las caballerizas en su

origen.

Dicho anexo constaba de dos departamentos para uso habitacional
mismos que presentan otro tipo de configuracién tanto en el aspecto formal,
espacial, de materiales y de sistemas constructivos, ya que se introduce el uso de
muros de mamposteria de tabique y de block hueco de concreto que son

infroducidos a la regién en la segunda mitad del siglo XX.

Todo el sistema de nueva mamposteria es confinado con cadenas y
castillos de concreto armado vy losas planas de concreto armado, que de igual
manera resultan una nueva incorporacién al edificio que presenta hasta ese
momento el sistema constructivo considerado como tradicional, de mamposteria
de canteria irregular y cubiertas de vigueria de madera y terrado con

enladrillado.

Al interior de un par de habitaciones se da la adecuacion e introduccion
de mddulos de sanitarios ya que de acuerdo a los nuevos usos que se plantean

dentro del edificio, éstos se hacen necesarios.

Cabe destacar que de igual manera con estas transformaciones, se
acrecienta la demanda de servicios de infraestructura dentro del mismo edificio,
por lo que la infroduccidén de nuevas instalaciones serd un hecho inminente.
Dentro de éstas destacan la modificacién de la red de drenaje al interior del

edificio.
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Etapa de los anos 80 y los anos 90.

En estas décadas siguen las tfransformaciones constructivas, en las que se
sigue con el patrdn espacial del anexo construido de manera reciente,
construyendo en la década de los anos 80's una segunda planta al drea de
departamentos, generando asi un total de 4 departamentos que serian puestos
en renta hasta la fecha actual, modificando asi la morfologia a nivel de alturas
del edificio, ya que a pesar de que el edificio antiguo se considera con una doble
altura interior propia del sistema constructivo de la época, el hecho de contar
ahora con 4 departamentos hace que la altura del anexo sea superior a la del

edificio original.

En 1990 es situado dentro del listado de la declaratoria de zonas de
monumentos Histéricos y parte de las edificaciones que se encuentran ubicadas
denfro de los limites de la zona de monumentos historicos de la ciudad de Morelia
decretado en el ejecutivo federal y publicado en el diario de la federacion el 19
de diciembre de ese mismo ano, quedando el inmueble protegido por la
legislacion vigente en materia de proteccidén y conservaciéon como Patrimonio

Historico edificado de la ciudad de Morelia.s

De manera posterior, en la década de los anos 90, se presume se realiza la
techumbre que actualmente cubre el patio central del edificio, misma que
consta de una estructura a base de armaduras de metal solado, anclada a la
cornisa que da hacia el interior del patio. Esto se realiza con la intencidon de
proteger del infemperismo las obras de arte que se colocan en los corredores del
edificio. De igual forma se coloca en el drea de azotea un drea de esparcimiento
con asador y una instalacion de tarja, todo esto con una techumbre de I[dmina, lo

cual representa una alteracién al uso del drea de techumbre del edificio antiguo.

5 Decreto por el que se declara una zona de monumentos histéricos en la ciudad de Morelia, Mich., con el
perimetro, caracteristicas y condiciones que se mencionan. Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 19
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Siglo XXI: Ano 2014-2015.

De manera reciente el edificio se ha visto inmerso en una serie de
modificaciones con el fin de adecuar los espacios a las necesidades que se le

han presentado a los propietarios y las personas que lo arrendan.

El edificio se modifica en dos dreas principalmente. En el drea del zagudn
se hace la apertura de dos vanos donde se colocan elementos de canteria
labrada formando ventanas de ojo de buey a ambos lados en la parte superior

de los muros de esta drea de acceso.

Como se puede observar, la colocacion se hace con morteros de
cemento arena en correspondencia con la época en la que se hace la insercion

y se nota en la apariencia de la piedra que data de una etapa muy reciente.

Otra de las modificaciones que se da de manera reciente es la
adecuacién de uno de los espacios del edificio que corresponde a una de las
primeras habitaciones del mismo, donde se instald un restaurant de comida
Colombiana, mismo que requirid6 de nuevas instalaciones asi como de
adecuacién del interior del espacio, modificando asi la estructura original de
dicha habitacién. Cabe mencionar que para este restaurant, se hizo la
adecuacién en azotea de un tangue estacionario de gas, para solventar las

necesidades del local de este combustible.

Por Ultimo cabe mencionar que a pesar de desconocer la fecha exacta, se
sabe a través de uno de los propietarios que se coloca de manera reciente a la
época actual una obra pictérica que data del siglo XVI, en uno de los
intercolumnios de la arcada del patfio central del edificio, misma que por su

magnitud fue fijada y soportada en el par de columnas que la enmarcan.

Desde que el uso de suelo del edificio original cambid al de servicios, se
sigue manteniendo hasta esta etapa, teniendo actualmente un interés por parte
de los propietarios de hacer una intervencion para adecuar alguno de los

espacios para ofra funcidn mds enfocada hacia el desarrollo cultural.
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Imagen 40 Plano de Reconstruccion Histdrica. Modificaciones al inmueble en el siglo XIX, XX Y XXI
Fuente: Elaboracién propia con informacion obtenida en sitio.

PLANTA ALTA DEPARTAMENTOS
PLANTA DE AZOTEA EDIFICIO HISTORICO RH-03

Imagen 41 Plano de Reconstruccion Histdrica Afios 50-90 / Siglo XXI
Fuente: Elaboracion propia con informacion obtenida en sitio
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CAPITULO VI

DIAGNOSTICO Y DICTAMEN

Diagnéstico

En este apartado, se presenta el diagndstico de las problemdticas que se
detectaron en el inmueble, con referencia a todos los datos registrados sobre el
caso de estudio. En esta etapa se plantean alternativas que contrarresten la

situacion danina del inmueble, determinando soluciones generales.

Ante dichas condiciones que ponen en peligro la integridad del inmueble,
se proponen acciones que deben ser primordiales en algunos espacios, otros no
lo requieren inmediatamente, ya que han sido intervenidos recientemente o se les
da mantenimiento de manera mds periddica; otros elementos que si lo requieren
y que se contemplardn en el proyecto de restauracion. Debido a que el inmueble
estd en uso, es necesario garantizar las comodidades de los usuarios en relacion

con la estabilidad del inmueble.

Una vez que se analizd la informacion de los levantamientos, se realiza una
sintesis de la misma, para obtener asi un pre-diagndstico de o que acontece con

el inmueble en estudio.

El edificio presenta las siguientes alteraciones y deterioros, mismos que se
pueden identificar de manera repetida en todos los espacios y que ponen en

riesgo algunos de ellos, la intfegridad del inmueble.

La primera alteracion que se observa de manera inmediata es la
modificacion de espacio, tanto en el aspecto de subdivision interior de las
habitaciones originales, como la construccion del anexo para uso habitacional,
ya que en el afdn de sacar un provecho econdmico del inmueble, se le da un
nuevo uso y se transforma su morfologia original, alterando en algunos casos el

sistema constructivo del edificio original.
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Uno de los efectos de deterioro mds importantes que presenta este edificio
es la humedad, la cual estd presente en todos los espacios del edificio antiguo e
incluso en algunos de los espacios del anexo habitacional. La humedad se
identifica de manera gradual en distintas modalidades, desde la que se presenta
ascendente por capilaridad en muros y columnas, como la que se da por
percolaciéon en algunos sitios donde la cubierta de vigueria ha sido sobre

cargada.

Junto con el problema en la vigueria, se observa los deterioros que se
provocan a causa de la colocacidon de varias capas de impermeabilizante
prefabricado en la azotea, mismo que por cuestiones de mala colocacién o
desgaste del material, se encuentra desprendido de la superficie de contacto y
no soluciona el problema de la humedad en la cubierta. Aunado a este
problema se observa la apertura de varios domos en la cubierta de vigueria para
tratar de solucionar la iluminacién y ventilacién natural en algunos espacios que
han sido modificados, ocasionando que la cubierta se vea afectada de manera
sensible, considerando también la incompatibilidad de materiales utilizados en

esta accion.

En el caso de la humedad en muros y columnas, se presentan casos criticos
en los que la patologia evoluciona hasta llegar a la exfoliacién y pulvurulencia de
la piedra por las eflorescencias y sub-florescencias de las sales que se condensan
dentro y fuera del material, provocando asi pérdidas importantes del mismo, lo

cual a futuro representa incluso un riesgo estructural al inmueble.

El desgaste de los elementos de herreriac como las protecciones en
exteriores, se debe a la falta de mantenimiento. Siguiendo con la inclusion de
otros elementos de herreria que sustituyen algunos de madera por considerarse
mdas duraderos pero rompiendo totalmente con la imagen homogénea vy

simétrica del inmueble.

Los agentes antropicos son los que en buena medida han contribuido al

deterioro del inmueble, muchas de esas veces de manera no intencional, esto
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debido a que al fratar de remediar algunos males y tener un amplio
desconocimiento de lo que puede ser utilizado o no como material de
construccion en edificios de este tipo, se realizan intervenciones que afectan al
inmueble. Esto se observa claramente en el caso del rejunteo de mamposteria en
los muros, para lo cual fue utilizado mortero de cemento gris; de igual manera los
diferentes emplastes y parches en elementos diversos de canteria utilizando la

misma mezcla con pigmento, tfratando de imitar el color de |la piedra.

Oftro factor que altera y deteriora el inmueble ha sido la inclusion de una
variedad de instalaciones, que van desde las sanitarias, hidrdulicas, eléctricas,
gas, circuito cerrado, telefonia y antenas para recepcidén de sefal de television,
mismas que estdn colocadas en su mayoria de manera aparente en muros y
cubiertas, esto por la modernizaciéon de los espacios y el cambio de funciones
que ha tenido el edificio a través del tiempo por las nuevas necesidades de los

propietarios y exigencias de los usuarios.

Al interior de algunas crujias, se identifica la existencia de falsos plafones de
tablaroca, mismos que modifican el espacio, reducen la altura, en muchos casos
ocultan las instalaciones pero al mismo tiempo ocultan los problemas de

humedad en la vigueria que se encuentra sobre de ellos.

Igualmente la cubierta de perfiles metdlicos y Idminas de policarbonato
que se coloca para cubrir el patio central del inmueble es un elemento que
genera un efecto invernadero al interior del inmueble provocando asi la
acumulacién de calor y humedad, siendo absorbida por todos los elementos
pétreos, secdndose por el calor y expulsando las sales solubles, provocando
eflorescencias, Subflorescencias, exfoliacién y pulvurulencia en muchos elementos

dependiendo el dngulo en que se ubiquen.

En cuanto a los elementos de carpinteria se observa que los deterioros mds
importantes se dan por la exposicidon directa a la intemperie, seguido de la falta
de o nulo mantenimiento, teniendo como el caso de mayor atencidn el portdén de

acceso al inmueble y los dos zaguanes trabajados en madera, mismos que a
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pesar de no enconfrarse bajo las inclemencias del clima tienen un alto grado de

deterioro por la falta de mantenimiento.

Finalmente la integracion de ornamentos al edificio, que consisten en obras
pictéricas empotradas en muros y columnas asi como macetones en patio vy
fachada, los cuales generan e la alteracién de la imagen sobria original del
inmueble y en el caso de los macetones, se identifica que generan escurrimientos
y encharcamientos al momento del riego, o que provoca el desgaste de la
piedra sobre la cual se encuentran ubicados, propiciando la disgregacion vy

humedad del material.

En cuanto a los elementos pétreos, tanto en interior como en exterior se
muestra un deterioro progresivo debido a su exposicidon constante a la intemperie,
a su falta de mantenimiento y a la contaminaciéon ambiental, provocados
principalmente por los agentes antropicos, seguido por los quimicos y bioldgicos y
gue en muchas ocasiones indirectamente también son provocados por los
agentes antropicos. Estos deterioros se encuentran repetidamente en edificios de
cardcter histérico ubicados dentro del centro de la ciudad de Morelia. Lo que
representa que el uso puede ser no adecuado para el inmueble debido a que en
el andlisis de deterioros y alteraciones refleja estos danos provocados por el

mismo usuario.

En lo que respecta a su contexto se observa que no se cuenta con
estacionamiento para los usuarios en las calles que se ubican en su alrededor,
también existe trafico continuo a lo largo del dia, lo que provoca un caos vial y
dificultad al usuario la llegada a su destino. En sus alrededores se observa que la
mayoria de los inmuebles muestran los mismos deterioros en sus paramentos que

el edificio de estudio.

De todo esto se puede concluir que con el cambio de uso de suelo el
inmueble se adaptd a los espacios existentes en el lugar, aun cuando este
cambio no fue muy agresivo y esta adecuacion del inmueble como en otros

casos, no se realizd de forma radical, pero si ocasiond que este perdiera su
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aspecto y cardcter que con anterioridad habia adquirido, el de casa habitacion
y esto lleva a otra serie de consecuencias que llevan finalmente al deterioro del
inmueble, fanto por las intervenciones como por el aumento del tfrafico de

personas.

Teniendo ubicados las causas que estdn provocando el deterioro del
edificio se procede a realizar un dictamen en el cual se pretende recuperar los

valores histdricos y arquitectdnicos del edificio.
Dictamen.

La propuesta general de la intervencion de restauracion para del edificio
de estudio se refiere a acciones que buscan no ser agresivos con sus elementos y

se realizan con el fin de preservar el valor histérico del inmueble.

Con relacion al diagndstico obtenido, serd necesario realizar un estudio
con personal, técnicas y equipo especializados para conocer el verdadero riesgo
que existe el mantener el sistemma constructivo, estudiaondo su  posible
comportamiento ante un sismo, y readlizando un monitoreo constante para

estudiar las diferentes causas de las deformaciones que se han dado en el lugar.

Debido a la antigledad del piso de mosaico existente, se deberd liberar sin
recuperacion en todas las superficies, proponiendo utilizar el fradicional que
consiste en loseta de barro o de ofra manera se podrd utilizar pisos porceldnicos
por tener mayor capacidad de resistencia mecdnica, deberd cumplir con las
condiciones fisicas y estilisticas que requiere el edificio, esto es posible debido a
que ya no cuenta con el sistema constructivo original, por la integracién de
materiales contempordneos. Esta condicion se dard en las dreas exteriores como
corredores ya que son dreas de uso comun y de frdfico pesado. En el caso del
interior de las crujias los pisos varian dependiendo del uso que se propongaq,

teniendo variedades de materiales, como madera, barro y porcelanatos.
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Sobre los pisos de piedra de cantera en el patio, se liberardn todas las
juntas, se levantardn todas las baldosas, se renivelard y se colocardn

nuevamente, cuidando que las pendientes se dirijan hacia la coladera.

Para los deterioros que presentan los muros en la fachada por causa de los
agentes quimicos de deterioro, sobre la fachada serd necesario colocar un
aerodren para aislar la humedad que se estd dando por capilaridad, colocando
tubos de barro con perforaciones ahogados sobre el muro, los cuales actuaran
de drenagje.! Se colocardn en dos lineas hasta una altura de 0.80 cm a cada 0.40

cm entre uno y oftro.

Con relacion a las manchas de suciedad por el smog que presenta la
fachada se readlizard una limpieza por medio de agua a alta presion (2000
lbs/pulg2) a través de bogqguillas de espada aplicado en r&afagas cortas

protegiendo la zona para evitar escurrimientos.?

Se realizard una limpieza por medio de agua, jabdn neutro y cepillo de raiz
en las superficies que presentan manchas producidas por la microflora, vy

escurrimientos en el drea de las cornisas.

En lo que respecta a las cornisas tanto de remate de muros como de vanos
con sus repisones, se realizard su retiro para la limpieza por el mismo medio que el
punto anterior, protegiéndolas con la aplicacidn de una mezcla que contenga
agua de cal, baba de nopal y caseina para su consolidacion,? esta misma
mezcla se aplicard a todos los elementos de canteria que sufran de exfoliacion.
La liberacion de estos elementos se realizard por zonas para que al reintegrarlas
cada pieza se coloque en el mismo lugar en el que fue liberada cuidando su
nivelacién para evitar los escurrimientos nuevamente. El mismo procedimiento se

dard para las gdrgolas.

! Javier Bernis Mateu, “Patologia y cuidado de los materiales de la construcciéon” en De Re Restauratoria, v. 1,
Barcelona, Escuela Técnica Superior de Arquitectura, 1972, p. 89.

2 A.D.R. Caroe y M.B. Caroe, “La cantera: mantenimiento y reparacion superficial”, en Antfropologia y Técnica 3,
México, Universidad Nacional Autdnoma de México, Instituto de Investigaciones Antropoldgicas, 1989, pp. 33-34
3 Javier Bernis Mateu, “Patologia y cuidado de los materiales...”, Op. Cit. pp. 106-107
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Las instalaciones eléctricas que se encuentran aparentes sobre la fachada
tendrdn que ser retiradas. Se realizard una revision a detalle de las instalaciones
hidraulicas y sanitarias para cerciorarse que no exista fuga, que posiblemente sea
la causante del dano presentado sobre algunos de los muros que dan a los

corredores.

En caso de encontrarse alguna fuga se reparara con la ayuda de un
especialista teniendo cuidado de no danar los muros que forman parte de la
estructura original del edificio pudiendo retirar los aplanados que existan en el

interior cuando sea estrictamente necesario.

Se liberardn todos los aplanados danados por la humedad en los sifios
donde existan y se dejard abierta la zona para que la humedad pueda salir, al
final del proceso de restauracién se integrardn nuevamente los aplanados de call

apagada arena.

Dentro de los mddulos sanitarios se liberardn todos los muebles sanitarios y
mamparas de madera para integrar azulejo de barro vidriado y mamparas de
ldmina de acero inoxidable, adecuando el espacio existente para que deé servicio

a hombres y mujeres incluyendo sanitario para discapacitados.

En el interior sobre columnas y arcos de canteria, para combatir los agentes
de deterioro quimico y bioldégico se propone el retiro de las juntas para la
integraciéon de unas nuevas con mezcla de cal apagada-arena, la limpieza de las
superficies con agua y jabdn neutro para posteriormente colocar sobre las
superficies una mezcla de agua de cal, baba de nopal y caseina ldctica para
evitar se vuelvan a crear microorganismos nuevamente, sabiendo que este

procedimiento tiene un promedio de vida de cinco anos.4

En donde existe pérdida de elementos no se aplicardn los injertos,
Unicamente se limpiara la superficie y se aplicard el mismo procedimiento
anteriormente descrito para su conservacion. Se retiraran todos los emplastes mall

colocados.

4 Idem.
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En el caso de los tambores de los fustes de las columnas que presentan un
severo grado de pulvurulencia, se tendrd que restituir la pieza, cuidando que se
realice el apuntalamiento y cimbrado correspondiente para no poner en riesgo el

resto de la estructura.

Con relacion a las cornisas se procederd a limpiar la superficie de la
manera antes descrita, se liberardn las juntas y se le integrardn otras nuevas, de
igual manera se le aplicard sobre la superficie de agua de cal, baba de nopal y

caseina lactica.

Se readlizard la liberaciéon de todas las juntas elaboradas con mortero de
cemento-arena, serdn limpiadas y se hard la integracion de nuevas juntas con

morteros de cal apagada-arena.

Con lo que respecta a los agentes anfropicos de deterioro se dard la
recomendaciéon que se vigilen estos elementos y sus alteraciones, ya que el
infentar mover o remplazar las piezas de los arcos o columnas podria provocar un
dano verdaderamente grave. Se liberardn todos los emplastes que se observan

en las columnas y se procederd a consolidar el drea.

Las cubiertas deberdn ser liberadas considerando la realizacién de esta
accion de forma gradual y por etapas. Se realizard la liberacion de los falsos
plafones existentes al interior de las crujias, con la intencién de recuperar las

alturas originales del edificio.

Se redlizard la liberacion del impermeabilizante, el enladrilado, el
entortado, el terrado, la tapa de ladrillo y la vigueria, esto con la finalidad de
determinar el estado fisico de conservacion de la vigueria y poder determinar a
cudles de ellas es factible reintegrar para realizar su consolidaciéon y cudles se

tendrdn que sustituir.

La tapa de ladrillo, el terrado, el entontado y el enladrillado se restituirdn
cuidando que los niveles de relleno regresen en la medida de lo posible al punto

original y evitar la sobrecarga por este factor. De igual manera se integrard el
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impermeabilizante prefabricado en toda la cubierta, cuidando la colocacién de

chaflanes en los sitios que asi lo requieran.

En los elementos ornamentales, enmarcamientos, cornisas y gdrgolas, se
propone liberar sus juntas y limpiar las superficies mediante agua, jabdn neutro y
cepillo de raiz para eliminar la microflora y manchas de suciedad, posteriormente
se consolidan utilizando el proceso ya explicado de mezcla de agua de cal,

baba de nopal y caseina.s

En las gdrgolas se realizard un desazolve, la limpieza antes senalada, su

consolidacion y la nivelacion de sus partes.

En cuanto a la herreria, en las protecciones al interior como las del exterior,
se les dard mantenimiento puliendo las superficies para posteriormente recibir

pintura de esmalte especial para este tipo de elementos

Para la carpinteria se propone la realizacion de proyecto para la
carpinteria en el interior del edificio que consiste en puertas y ventanas a dos
hojas de madera para sustituir a las existentes de herreria, las cuales no
concuerdan con valor histérico del inmueble. De esta manera se pretende

devolver a estas dreas su aspecto colonial.

En lo que respecta a la puerta de acceso, al tener ya un valor histérico es
necesario la realizaciéon de un proyecto de restauracion, el cual tendrd que
redlizarlo un especialista en el drea de la madera. Para cuestiones de
mantenimiento se deberd realizar el tratamiento de consolidacion del portdn asi

como de los diferentes elementos de carpinteria con aceite de linaza.

5 Idem. _
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CAPITULO VI

EL PROYECTO.

Toda edificacion es afectada a través del tiempo por factores climaticos,
ambientales, de uso cotidiano, etc., aumentdndose el riesgo de producirse danos
considerables si no se brinda un adecuado mantenimiento de los mismos. Este es
el caso de la mayoria de edificios que forman parte del Centro Histérico del

Morelia, esto sin importar que sean edificios de uso publico o privado.

La finalidad de llevar a cabo una adecuada intervencion, es respetar el
diseno, estructura, materiales, formas y colores empleados en su construccion

original a fin de no alterar ninguno de estos elementos.

Después de realizar el dictamen, se procede al siguiente paso que serd
establecer de manera técnica cudles serdn aquellas actividades a realizar para

la restauracion del inmueble.

EL PROYECTO DE RESTAURACION

Para el proyecto de restauracion es necesario identificar los criterios que se
toman para la intervencion, se definen las actividades de restauracion y

finalmente esta informacion se plasma en una planimetria.

Toda intervencién debe ser justificada en relacion a los diferentes factores
qgue intervendrdn en el desarrollo de la misma, los cuales pueden ser

generalizados de la siguiente manera’:

a) Factor Histérico: Este inmueble forma parte de la historia y evolucion de
la ciudad de Morelia, su traza y sus funciones, siendo testigo de los cambios de sus

habitantes y del desarrollo obtenido con el pasar de los anos.

! Karla Eugenia Ramirez Fuentes, Olivia Magali Toribio Aquino, Tesis de licenciatura “Restauracion y Reciclaje de
las Estaciones del Ferrocarril de Coatepeque y Génova y Via Verde a San Miguelito”, Universidad San Carlos de
Guatemala, Centro de Investigaciones CIFA Facultad de Arquitectura, Guatemala, Noviembre de 2005, p. 181.
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b) Factor Estético: La expresion formal del inmueble refleja algunas de las
caracteristicas arquitectonicas de los estilos, sistemas constructivos y materiales

utilizados en el S. XVIII, y es parte de un proceso evolutivo dentro de la ciudad.

c) Factor Social: El inmueble forma parte del reflejo de la sociedad que vive
en el entorno al mismo, de las necesidades y transformaciones que ha tenido
dicha sociedad, asi como de los constantes vaivenes de los usos de suelo que se

dan en este tipo de inmuebles.

d) Factor Econdmico: Sin dejar de lado este aspecto, es bien conocido y
totalmente I6gico que se busca obtener un beneficio econdmico por el uso de
este fipo de inmuebles, razén por la que la mayoria de las veces se realizan los
reciclajes de inmuebles histéricos. Con el paso de los anos, el valor de los mismos

se puede incrementar o disminuir dependiendo el fratamiento que se le de.

Las actividades de conservacion y restauraciéon establecen cuatro
acciones bdsicas en un proyecto de intervencion: Liberacion, Consolidacion,
Reintegraciéon e Integracion, incluyendo actividades preliminares necesarias para
garantizar la seguridad y conservacion del inmueble. Se frata de tipos de
intervenciones aceptados y establecidos en Venecia en 1964, validos hasta la

fecha.2

En este caso se complementa con la metodologia utilizada por Fredy
Ovando® quien aparte de los ofro cuatro grupos de actividades incluye lo que
corresponde a las actividades preliminares, mismas que son de suma importancia

puesto que en muchos casos, de éstas depende la estabilidad del inmueble.

2 Salvador Diaz Berrio y Olga B., “Terminologia general en materia de conservacién del patimonio cultural
prehispdnico”, en Cuadernos de Arquitectura Mesoamericana, No. 3, México, Divisién de Estudios de Posgrado,
Facultad de Arquitectura, UNAM, Diciembre, 1984, p. 7.

3 Fredy Ovando Grajales, “Conservacién del Patrimonio Urbano y arquitectdnico”, en Fredy Ovando Grajales
(coord.), Cuaderno de Arquitectura y Urbanismo 2, Tuxtla Gutierrez, Universidad de Chiapas, Facultad de

1996, p. 7. -
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Preliminares

Son los trabajos que anteceden toda accién de intervencion, radican en
preparar la obra para el comienzo de la misma, entre las acciones que estdn son
colocar senalamientos preventivos e informativos, limpieza, proteccion del

inmueble, preparacién de materiales para su posterior integracion, etc.

Preliminares.

PRE-001 Limpieza General del Inmueble.

PRE-002 Revision de elementos estructurales del inmueble.
PRE-003 Sondeos de pisos, muros y cubiertas.

PRE-004 Proteccion de elementos arquitectonicos.

PRE-005 Construccion de bodega provisional para la obra.
PRE-006 Suministro y colocaciéon de tapial para proteccion de la obra.
PRE-007 Instalacion de letrero nominativo en obra.

PRE-008 Suministro y colocaciéon de artesa para apagado de call
PRE-009 Apagado de cal.

PRE-010 Tratamiento de vigas de madera.

PRE-011 Extraccion de baba de nopal.

PRE-012 Colocacion de sanitarios portdtiles.

Liberaciones.

Es la supresion de elementos agregados sin valor cultural o natural que
afecten a la conservacion o impidan el conocimiento del objeto. De igual forma

se hace liberacion de elementos que por sus caracteristicas y estado fisico no
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cumplen con las condiciones dptimas para permanecer en su sitio o por que el

sistema constructivo asi lo requiere.

El criterio que debe aplicarse en esta accidén deberd estar respaldado por
un andlisis de todos los elementos que pretendan liberarse, verificando que en
realidad causen un deterioro en el inmueble o causen una alteracion en él.
Algunos de los elementos pueden ser. cubiertas a punto de colapso, piezas de
canteria con peligro de desprendimiento, aplanados que sean imposibles de
consolidar, muros de tabique que alteren la espacialidad e instalaciones que

puedan causar un accidente o deterioro en el inmueble.

Liberaciones
L-01 Liberacion de juntas de mortero de cemento-arena.
L-02 Liberacion de impermeabilizante.

L-03 Liberacion de cubierta de vigueria de madera con recuperacion,

incluye tapa, terrado y entortado.

L-04 Liberacién de cubiertas a base de perfil metdlico IPR con Idminas de

policarbonato.

L-05 Liberacion de pisos de pasta de cemento.

L-06 Liberacion de piso de baldosa de canteria.

L-07 Liberacion de juntas de mortero de cal erosionadas.

L-08 Liberacion de micro y macro flora en elementos de canteria.
L-09 Liberacioén de sales y humedad en muros y cubiertas.

L-10 Liberacion de instalacion eléctrica.

L-11 Limpieza de manchas negras por humedad.

L-12 Liberacién de elementos de canteria labrada en cornisas.
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L-13 Lavado final en canteria.

L-14 Liberacion de muebles sanitarios.

L-15 Liberacion de mamparas de madera en mddulos sanitarios.
L-14 Liberacion de muros divisorios de tablarroca.

L-17 Liberacién de muros de tabique.

L-18 Liberacién de aplanados de mortero de cemento.

L-19 Excavacién para aerodren.

L-20 Liberacion de puertas metdlicas.

L-21 Liberacion de gdrgolas.

Consolidaciones.

Los frabajos de consolidacion consisten en la infroduccién de elementos
gue aseguren la conservacion del objeto. Todas las tareas de consolidacion
tendrdn entonces como fin Ultimo el rescate del elemento, ejecutando labores
que vayan desde la limpieza hasta la reparacidon del dano. Estas actividades

estardn respaldadas en el levantamiento de alteraciones y deterioros.

Consolidaciones.
C-01 Consolidaciéon de Cornisas.
C-02 Consolidacion de muros de canteria.
C-03 Consolidacién de vigueria de madera existente.
C-04 Consolidacion de puertas y ventanas de madera.
C-05 Consolidacion de elementos de herreria.

C-06 Consolidacion de columnas de canteria.
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C-07 Consolidacion de enmarcamientos.

Reintegraciones.

Es la restitucion, en su sitio original, de partes desmembradas del objeto,

para asegurar su conservacion.

Reintegracion.
R-01 Reintegraciéon de juntas de mortero de cal-arena.
R-02 Reintegracién de aplanados de cal-arena.
R-03 Reintegracion de vigueria recuperada y consolidada.

R-04 Reintegracién de cubierta a base de perfil metdlico IPR con

Idminas de policarbonato.

R-05 Reintegracién de piso de baldosa de canteria.

Integraciones.

Es la aportacién de elementos claramente nuevos y visibles para asegurar
la conservacién del objeto. Son aquellas acciones que mediante la incorporacién
de nuevos elementos garantiza las condiciones de conservacion del monumento
o el elemento arquitectonico. Para este tipo de intervenciones el objeto nuevo no
deberd competir con lo histérico ni tratar de enganar al espectador. Deben

respetarse colores texturas y materiales.

Integraciones.

I-01 Integraciéon de vigueria de madera, incluye tapa y terrado.

(128 ) _ﬁmumSﬂh




Edificio Yara Divisidn de estudios de Posgrado
Proyecto de Restauracién y Adecuacion. Especialidad en Restauraciéon de Sitios y Monumentos
Maria Teresa Lopez Jerénimo

I-02 Integracién de juntas de mortero cal — arena.
1-03 Infegracion de impermeabilizante prefabricado.
1-04 Integracion de material pétreo (filtro).

I-05 Integracién de piso de cerdmica.

1-06 Infegracion de aplanados de mortero de cal-arena.
1-07 Integracién de enlucido de cal.

1-08 Integracién de pintura a la cal.

I-09 Integracién de zoclo de madera.

I-10 Integracién de pintura vinilica.

I-11 Integracion de instalaciéon eléctrica.

I-12 Integracion de aerodren en fachada principal.
I-13 Integracién de muebles sanitarios.

I-14 Integracion de mamparas de acero inoxidable
I-15 Integracién de azulejo vidriado.

I-16 Integracién de piso de duela de madera.

1-17 Integracion de instalaciéon sanitaria

Al igual que en las planimetrias anteriores, el proyecto de restauracion
adecua una simbologia especifica con claves para plasmar lo que corresponde
a las actividades planteadas para la infervencion. A manera de anexo se
presentan los planos correspondientes a esta parte del proyecto asi como las

fichas con las especificaciones técnicas para la ejecucién de dichas actividades.
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PROYECTO DE ADECUACION

Este capitulo aborda los estudios de potencialidad del nuevo uso, una
descripcion y la propuesta del mismo. Un proyecto de intervencion debe tener un
fin mds alld de restaurar por restaurar, de lo contrario el inmueble estard
condenado a permanecer aislado dentro de su contexto lo que lo conducird a
un estado de desuso y por tanto de abandono y deterioro, se debe entonces
proponer un nuevo uso que le permita seguir siendo Util para la sociedad que lo

atesora.

El nuevo uso siempre deberd ir en funcidon de no poner en riesgo la
integridad del inmueble, en edificaciones como el caso de estudio tendrd que
también cumplir con una funcidn social y econdmica, que le permita generar
ingresos para canalizarlos en un programa de conservacion y mantenimiento
para que se mantenga en un buen estado y pueda ser valorado y disfrutado por

la poblacién en general.

El intervenir un edificio con cardcter histdrico y patrimonial mediante una
restauraciéon, implica no solamente ejecutar trabajos de mejoramiento, sino
también, mientras las cuestiones politicas, sociales y culturales lo permitan,
establecer el uso de suelo que sea mds adecuado para el inmueble, y de esta
manera conftribuird para su conservacion y preservacion a través del tiempo,
adecudndose asi, de una manera favorable, a las necesidades tan cambiantes

del ser humano sin que el inmueble pierda su valor histérico y arquitectonico.

En el caso del edificio de estudio, se propone una nueva adecuacion de su
actual uso, ya que, por las actividoades que en él se llevan a cabo
continuamente, han provocado dafos tanto en su estructura fisica, en su espacio

y en su estilo.

Para Fredy Ovando define adecuacién, como “...utillizar un sitio o un

inmueble para la misma funcién original o para una nueva, cambiando algunas

() TS




Edificio Yara Divisidn de estudios de Posgrado
Proyecto de Restauracién y Adecuacion. Especialidad en Restauraciéon de Sitios y Monumentos
Maria Teresa Lopez Jerénimo

de sus partes, pero respetando su integridad y su esencia.” Se incluyen entonces,
dentro de la accién de adecuar, las acciones de liberar, integrar y agregar que
son las que permitirdn llevar a cabo esta adecuacién y que se ejecutardn
“...siempre respetando las caracteristicas originales del sitio o del inmueble”, o

mejor dicho, sujetarse a su partido original.!

Se andliza el valor arquitectdnico en su aspecto expresivo, ambiental,
constructivo, funcional, de los cuales se desprende los datos necesarios para que
en la propuesta de adecuacidon se respete el cardcter, las circulaciones vy
dimensiones originales del inmueble, buscar el mejor confort ambiental para el
usuario y su aspecto constructivo original no sea alterado, respetando siempre sin

excepciéon alguna los valores histéricos de este.2

Para la realizacion del proyecto arquitecténico de adecuacion, se debe
tener en cuenta las normativas vigentes en el caso para poder llevar a cabo este
proyecto, consiste también en identificar los requisitos indispensables para la
obtencion de las licencias correspondientes con las instancias gubernamentales
que asi lo requieran, como es el caso del centro INAH Michoacdn y el H.

ayuntamiento de Morelia.

A partir del andlisis arquitecténico, se desprende el estudio de la
potencialidad del inmueble, sobre el cual se revaloran los elementos que
conforman al edificio, y que son los que se pretenden proteger y conservar para

su futuro por medio de la propuesta de adecuacion.

Comenzando con el andlisis funcional, se observa que el edificio ha
sufrido relativamente pocas alteraciones en su morfologia desde la fecha de su
construcciéon, hasta el momento en que cambio su uso de suelo, debido a que los
locales que servian anteriormente como habitacion fueron perfectamente
adecuados como aulas gracias a su disposicidn alrededor de un patio, caso
comuUn de adecuacion entre edificios del centro histérico de Morelia, a

excepcidon del anexo que se construye en la parte posterior del inmueble,. En

! Fredy Ovando Grgjales, “Conservacion del Patrimonio, op.cit p. 81.
2 Ipidem. p.191.
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cuanto a las circulaciones se observa que se respetaron las que originalmente se
destinaron para la casa habitacion y continban siendo las mismas en la
actualidad, a excepcidén de algunas circulaciones internas en las dreas de
subdivision de espacios y la apertura de los accesos independientes en la

fachada.

Del andlisis anterior se puede identificar que una valor para conservar el
edificio es el respeto a su forma original, con la disposicién de sus locales y sus
circulaciones, que es la que ha prevalecido a fravés del tiempo a pesar de las

alteraciones que ha sufrido.

En lo que respecta al andlisis ambiental se considera que el usuario del
inmueble cuenta con un ambiente de confort éptimo, gracias a la disposicion de
los espacios en torno a un patio, el cual permite que todas las dreas se
encuentren ventiladas e iluminadas, ademds de la privacidad sonora que se da
gracias a los materiales constructivos originales de la fabrica del edificio y a los

espesores de muros del mismo.

Entonces se tiene que ofro valor a respetar consiste en el diseno
arquitecténico es aquel que permite el confort del usuario mediante su
temperatura ambiente, asoleamiento y ventilacion natural, buscando la
asignacion de los espacios por orientacion dependiendo de las funciones a
realizar de cada uno. Por lo cual el dimensionamiento de vanos, el patio y las

crujias en general no se modifican.

Es importante mencionar los materiales y sus sistemas constructivos, ya que
en su mayoria se siguen conservando los originales de la fabrica, como son los
muros de mamposteria de piedra de cantera, caracteristica de la regién, sus
apoyos aislados, columnas, que sostiene las arquerias que delimitan los
corredores, lo cual le da un valor histérico a la materialidad del inmueble por lo

que se considera ofro de los valores a conservar.

Se realiza una tabla de potencialidad en la que se analizan diversos

factores que determinan la viabilidad o no de algun nuevo uso dentro del
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inmueble; se realiza un andlisis de los espacios existentes, sus usos y caracteristicas
de la zona. En esta tabla se despliegan una serie de datos donde se reflejan los
usos mas optimos para el edificio con relacién a su funcidn, a su aspecto

ambiental, su integracién y adaptacién al espacio y el confort del usuario.

factores

Tyt q 3 integracién adaptacién conservacién a A confort . .
Nuevo uso el T suelo posibles usuarios ;e iyl espacial arantizada  2dOPtacion social o Copiople calificacion
adaptativo total

beneficio uso adecuado de

escalo\ calif \escolo\ calif \esco\a\ calif \escc\o\ calif \escalo\ calif \escola\ calif \esco\o\ calif \escc\c\ calif \escqlc\ calif \

locales 3 18 3 2 3 2% 3 2 3 27 3 2 2 20 3 24 3 2 206
boutiques 3 18 3 24 3 24 3 21 3 27 3 24 2 20 3 24 3 24 206
oficinas 3 18 2 16 3 24 3 21 3 27 3 24 2 20 2 16 2 16 182
salas de belleza 2 12 2 16 2 16 2 14 2 18 2 16 2 20 2 16 2 16 144
bar/disocteca 2 12 2 16 2 16 3 21 2 18 2 16 1 10 2 16 2 16 141
inraestructura pare) 12 2 16 2 1 3 21 2 18 2 16 2 20 2 16 2 16 151
urismo
auditorio multiusos 1 6 1 8 1 8 2 14 1 9 1 8 1 10 1 8 1 8 79
restaurant-Bar 3 18 3 24 El 24 3 21 3 27 4 32 3 30 3 24 3 24 224
sala de
exposiciones 3 18 5 40 4 32 3 21 5 a5 4 32 4 40 4 32 4 32 292
mesén- hotel 3 18 2 16 2 16 2 14 3 27 2 16 2 20 2 16 2 16 159
biblioteca 1 6 2 16 1 8 2 14 2 18 2 16 2 20 1 8 1 8 114
casa de cultura 1 3 2 16 1 8 2 14 2 18 2 16 2 20 1 8 1 8 114
salén de fiestas y
e 5 30 4 32 4 32 3 21 4 36 3 24 3 30 3 24 3 24 253
sala de conciertos 8 18 3 24 3 24 3 21 8 27 3 24 8 30 3 24 2 16 208
gimnasio 3 18 3 24 2 16 2 14 2 18 2 16 1 10 2 16 1 8 140
escuela 1 6 1 8 1 8 1 7 1 9 2 16 1 10 1 8 1 8 80

Imagen 42 Tabla de potencialidad
Fuente: elaboracion propia con formato base obtenido del Taller de Proyectos
de la Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos. UMSNH 2016

De acuerdo a los puntajes obtenidos en la tabla anterior se determina que

el uso adaptativo que obtiene la mayor calificacién es el de salas de exposicion.

Este constituye uno de los factores de valoracion para la realizacion de la
propuesta de adecuacién, otro factor muy importante es el uso que los
propietarios quieran darle al inmueble. Cabe mencionar en este punto que la
infenciéon de los propietarios no es desalojar los usos actuales del inmueble sino
mdas bien, reubicar algunos de ellos y utilizar ofros espacios que actualmente no
tienen ocupados. Por lo que la propuesta de adecuacion del espacio va mds
enfocada a realizar una mejor adaptacion de los usos actuales y darle cabida a
otras actividades que puedan aprovechar igualmente el espacio construido. De
alguna manera se propone renovar el concepto rigido que hasta ahora ha

tenido.
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Actualmente existen en la ciudad pocos espacios dedicados a trabajar
con los artistas locales, asi como para el estudio o prdactica de las artes pldsticas.
Se cuenta con la escuela de Bellas Artes de la Universidad Michoacana de San
Nicolds de Hidalgo, que a nivel Licenciatura oferta un programa de estudio

enfocado en las artes pldasticas en general.
De igual forma estdn ofros institutos:

e Centro de Educacion Artistica (CEDART) “Miguel Bernal Jiménez”, que
oferta un plan de estudios de Bachillerato de Artes y Humanidades.

e Casa de la Cultura de Morelia.

e Instituto Michoacano de Ciencias de la Educacion (IMCED) *José Maria
Morelos”, que también oferta un programa de Licenciatura en Educacion

Artistica.

Estos espacios con programas escolarizados mantienen su oferta para
aqguellos que ingresen y se inscriban en ellos, pero de manera externa no existen
muchos espacios para la prdctica de las artes pldsticas. Incluso para los
egresados de estos institutos que son artistas locales en potencia no hay un gran

numero de espacios donde puedan mostrar, practicar y ofertar su trabajo.

Es importante mencionar que uno de los factores determinantes para la
elaboracién de esta propuesta es el interés de los propietarios por dar este giro
especifico al inmueble, sin dejar de lado alguno de los usos ya establecidos en el
mismo, esto debido a un interés particular y hasta cierto punto de un vinculo

familiar por conservar las practicas del arte y su produccidén local.

Entonces se procede a la elaboracion de un partido arquitecténico donde
se identifican las dreas que se han de incluir considerando las ya existentes. Este
programa arquitecténico promueve la preservacion de sus espacios originales, ya
que las actividades propuestas a realizarse se adecuan a estos, proponiendo en

algunos casos el uso de métodos constructivos que pueden ser reversibles sin
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danar la estructura, elementos que queden exentos de la misma.

Se tiene entonces que las dreas de dividirdn en dos zonas, considerando un

eje central dividiendo el inmueble en ala norte y ala sur:

Al norte del inmueble:

. Consultorios.
. Laboratorio.
. Oficinas.
Al sur del inmueble
. Taller de artes pldsticas
o Boutique del artista (venta de insumos)
. Salas de exposicion
. Oficinas de administracion del taller.
. Modulo de sanitarios.

Para el caso del patio y de los corredores, se pretende utilizar unos
bastidores moviles, los cuales serdn colocador de manera estratégica para
realizar exposiciones de mayor importancia en eventos especiales que asi lo

determinen los organizadores.

Zonificacion.

Definido el programa arquitecténico se realiza la asignacién de los
espacios conforme su uso, su orientacién y dimensién. Cabe senalar que en la
disposicion actual de espacios existen algunos que no se encuentran ocupados lo

cual permite la reasignacion de los usos sin tener que eliminar dreas.
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Imagen 43 Zonificacion de espacios del nuevo programa arquitecténico
Fuente: elaboracion propia

Propuesta General del Proyecto.

Como se observa en la zonificacion, el inmueble se divide hipotéticamente
en dos alas, la norte y la sur. En el ala norte se conservan los usos que
actualmente tiene el inmueble, ubicdndolos en nuevos espacios. Se observa
enfonces que el acceso principal se conserva sin modificaciones debido a su
jerarquia y se encuentra en el ala norte lo que corresponde a los espacios de

oficinas de abogados y los consultorios de servicios médicos.

En el ala sur se integran los nuevos usos, como lo son una tienda de insumos
que se identifica como tienda boutique del artista, ya que se pretende establecer
un espacio donde se oferten productos para la producciéon de las artes pldsticas,
con especializaciéon en la pintura, donde se podrdn encontrar todo tipo de
consumibles locales y de importacion asi como herramientas, equipo de trabajo,

catdlogos de mobiliario y accesorios que sean Utiles para los artistas, ya sea los

TEYUsh

[ 136 )



Edificio Yara Divisidn de estudios de Posgrado
Proyecto de Restauracién y Adecuacion. Especialidad en Restauraciéon de Sitios y Monumentos
Maria Teresa Lopez Jerénimo

usuarios potenciales o visitantes. Esta propuesta se hace con la finalidad de
garantizar un ingreso que pueda ser utilizado como uno de los financiamientos del

mantenimiento del inmueble.

Posteriormente se identifica una sala que se destina a taller de pintura,
donde se propone generar cursos para artistas en potencia, estudiantes de artes
pldsticas e incluso ninos que tengan la inquietud de incursionar en las artes
pldsticas. Los cursos serdn con cupo limitado debido a las dimensiones del
espacio ya que se busca no generar un hacinamiento dentro de la sala asi como

garantizar el confort de los usuarios mientras se encuentren dentro del taller.

Como parte complementaria de este taller se propone un par de salas de
exposicion para generar una dindmica de exhibiciones de los trabajos realizados
en los cursos y de igual forma prestar el servicio de estas salas asi como del patio y
corredores del inmueble para arfistas locales que desean exponer sus obras y que
debido a la falta de espacios donde poder realizarlo, esta se propone como una
opcién viable y pensando en un futuro a largo plazo, una plataforma de

proyeccion artistica.

Al final del ala sur se identifica una oficina que se adecua para la
administracién del inmueble y de manera especifica para la administracion del
taller de pintura. Esto como parte de las tareas de mantenimiento, para que

siempre exista alguien que se encuentre al pendiente de las instalaciones.

En cuanto al anexo de los departamentos, lo que se propone sdlo es dar un
mantenimiento regular ya que seguirdn ofertando servicio habitacional o de
estancia, proponiendo que estos espacios sean arrendados por periodos de dias,
semanas o meses, dependiendo de la oferta; en caso de que se readlicen
exposiciones de algun artista forédneo, que se tenga la oportunidad de

hospedarse en el mismo inmueble para evitar mayores traslados.
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CAPITULO IX
PLAN DE GESTION.
Aspectos Generales de la Gestion

La gestion del patrimonio ha venido cobrando fuerza en los Ultimos anos, a
la vez que el concepto de patrimonio se ha vuelto cada vez mdés incluyente. El
concepto hizo su aparicion casi al final de la primera mitad del siglo XX, este
concepto ha estado infimamente ligado al cambio que se ha dado en las Ultimas

décadas sobre la vision del patrimonio.

La gestion implica buscar una funcién y no restaurar por restaurar, el
patrimonio debe ser rentable y generar recursos que permitan su mantenimiento,
pues No puede sostenerse sino genera recursos. En este punto es donde se vuelve
importante la gestion pues serd la encargada de propiciar que el patrimonio sea

capaz de ganarse la vida y sea Util a la sociedad que vela por su conservacion.

Mayor necesidad de enfoques
adecuados de la gestion

Y ml?ﬂ Uso —&

Mayor complejidad

A

[
Conflicto humano e O
Contexto cultural @R
Diversos valores Visitantes
(inmateriales) ¥«
ecoldgicos, &
sostenibilidad ‘ %
/“
=

[ ]
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Imagen 44 “Cuestiones viejas y nuevas sobre gestion del patrimonio”. Manual de Referencia
Gestion del Patrimonio Mundial Cultural, Organizacion de las Naciones Unidas para la

Educacion la Ciencia y la Cultura, Francia, 2014.
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La gestion es la liga que permite al patrimonio interactuar con las variables
y factores que intervienen alrededor de él. Entender que no estd aislado y que
para poder sobrevivir necesita satisfacer una serie de necesidades lo ha llevado a
volverse parte activa de la sociedad ya dejo de ser solo contemplativo, y es
entonces que la gestion le dard los medios y las armas para lograr dicha

inferaccion todo con el fin de garantizar su preservacion.

Las acciones para alcanzar los objetivos del tanto del proyecto como del
plan de gestion irdn en funcion de la obtencidon de los recursos y de la
administracién de los mismos, entendiendo que serd fundamental que los sectores
que participen en él deberdn estar en concordancia con lo que se pretenda

ejecutar y administrar.

Al tratarse de un edificio de la iniciativa privada hay dos tres opciones para la
obtencidon de recurso para llevar a cabo la intervencion para ponerlo en

funcionamiento:

e Recursos propios del propietario.
e Crédito Bancario.

e Inversionistas externos.

Se presenta el siguiente presupuesto paramétrico que de manera general nos
da un indicador de cudles pueden llegar a ser los costos por el proyecto y asi

mismo poder determinar cudles serdn las posibles etapas de desarrollo del mismo.
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Espacio/Etapa S/ m2 m2 Monto
Proyecto de Restauracion  $12,000.00 566 $6,792,000.00
Proyecto de Adecuacion  $10,000.00 566 $5,660,000.00

Subtotal $12,452,000.00
Dictamen 12% $1,494,240.00
Elaboracion de proyecto 10% $1,245,200.00
Total Aproximado: $15,191,440.00
Considerando : indirectos 6%
indirectos de campo 6%
financiamiento 2%
utilidad 10%
P 1
impuesto 16%

Como prioridad deberd ejecutarse el proyecto de restauracion que
detenga el deterioro al que estd sometido el conjunto y posteriormente la puesta
en funcion de los nuevos usos. Para lo anterior serd de gran importancia nombrar
un administrador que sea el encargado de revisar, coordinar y administrar fodos
los recursos disponibles; este deberd ser alguno de los propietarios o un

especialista.

Como plazo para la ejecucion de la restauracion se recomienda sea
inmediato, esto evitara la continuacién del deterioro; terminada esta fase de
cardcter inmediato el edificio debe ejecutar los nuevos usos que le generaran
ganancias y proveerdn los recursos para el plan de mantenimiento que evite de
nuevo la caida en un proceso de deterioro, por lo que el proyecto de

adecuacioén deberd ponerse en marcha.
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Para la potencializacion de los nuevos usos el administrador deberd dictar
las estrategias de manejo mediante la formulacién de programas y convenios
con organizaciones, editoriales, comités, entidades de gobierno, sociedades
civiles, etc., que brinden una proyeccién al inmueble para la realizacidén de

eventos sociales y culturales que se traduzcan en ingresos.

El acercamiento a las instancias de gobierno encargadas de la cultura y el
turismo serd indispensable, tanto de nivel estatal, municipal y federal con el fin de
infegrar al edificio Yara a los programas que realicen de promocién, obtencion
de recursos financieros, capacitacion en el manejo de factores como el turismo,

entre ofros.

También se busca atraer al edificio Yara eventos culturales de menor
escala como los llevados a cabo en los distinto festivales que tienen lugar en la
ciudad, exposiciones de artistas reconocidos, conciertos privados de musica,
enfre ofros, que pudieran ser albergados en el inmueble, para ello el

acercamiento con los comités organizadores de dichos eventos seria prioridad.

Al contar con una fienda boutique del artista, la presentacion de
compendios de las obras pictdricas expuestas en las salas del edificio puede ser
viable, ofreciendo la posibiidad también de poder adquirir ahi mismo los
productos y consumibles que sean necesarios para el taller de pintura que se
ofertard en el inmueble. Es por eso que el acercamiento con alguna imprenta o

en todo caso con alguna editorial local serd necesario.

Gestion de Tramites para el Nuevo Uso

Esta es una parte importante a considerar denfro del proyecto, debido a
que los tramites gubernamentales pueden tardar meses; se deberdn contemplar
estos plazos a la hora de gestionar los recursos para llevar a cabo los procesos de

restauracion.
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Entre los trdmites a realizar serdin los correspondientes al INAH al tratarse de
un bien patrimonial, el proyecto arquitectonico deberd estar debidamente
aprobado asi como las licencias de intervenciéon para lo cual se deberd llenar un
formato que oforga la institucion donde se colocan datos del inmueble en
general y otros, debiendo integrar al expediente los planos del proyecto que se
pretenda realizar para que sea analizado y se pueda expedir la resoluciéon y dar el

visto bueno al mismo; este proceso puede demorar varios meses.

Para el caso de los trdmites a realizar en el INAH, se debe hacer el llenado
de unos formatos, asi como realizar una solicitud por escrito. Junto con estos

documentos se debe integrar un expediente con la siguiente informacions:

1.- Juego completo de planos arquitecténicos del estado actual (copias

dobladas en tamano carta).

2.- Juego completo de planos arquitectonicos (plantas, cortes y fachadas),
con detalles arquitecténicos, especificaciones de los materiales, acabados vy

cotas del proyecto o anteproyecto (copias dobladas en tamano carta).
3.- Memoria descriptiva de las obras y especificaciones.

4.- Documentos legales que acrediten la propiedad del inmueble. (Escritura
PUblica o contrato de arrendamiento con la autorizacion por escrito del

propietario del inmueble).
5.- Copia del alineamiento con numero oficial vigente.

6.- Constancia vigente de zonificaciéon de uso de suelo, expedida por la

autoridad local.

9.- Documento que acredite la personalidad del representante legal y

original para su cotejo.

3 informacién general del trdmite INAH-00-008c Solicitud para autorizacion de obra mayor en inmuebles no
monumento histérico ni colindantes a estos, pero que se localizan en zonas de monumentos histéricos. Instituto
Nacional d__e Antropologia e Historia, Ventanilla Unica, Solicitud para autorizacion de obra INAH-00-008.
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Ademds de los documentos anteriores, se deberd anexar:

Para apuntalamientos y afroquelamientos exteriores; excavaciones;
rellenos; instalaciones mecdnicas y especiales exteriores; aplanados y pintura en

fachadas y herreria en exteriores.

1) Planos del proyecto de intervencion a realizar (copias heliogrdficas

dobladas en tamano carta).

2) Larguillo fotografico a color de la acera donde se ubica el inmueble y de
los lugares donde se realizardn los trabajos (se presentardn adheridas en hojas

tamano cartaq)

3) Cédula profesional del arquitecto responsable de la obra.

Para obra nueva; restauraciones exteriores; ampliaciones exteriores;
reconstrucciones exteriores; reestructuraciones exteriores; re-cimentaciones;

demoliciones, y modificaciones en fachadas:

1) Juego completo de planos arquitectdnicos (plantas, cortes y fachadas),
con detalles arquitecténicos, especificaciones de los materiales, acabados vy
cotas del proyecto o anteproyecto (copias heliograficas dobladas en tamano

carta)

2) Larguillo fotogrdfico a color de la acera donde se ubique el inmueble o
predio, asi como de la acera de enfrente (se presentardn adheridas en hojas

tamano carta), y

3) Registro del director responsable de la obra o Cédula profesional del

arquitecto responsable de la obra.

e Fl monto de los derechos para redlizar este frdmite es modificado
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trimestralmente por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, por lo que
es necesario que lo consulte directamente.

e En caso de ser aprobada, la vigencia no deberd ser menor al tiempo del
proyecto de obra autorizado.

e La autorizaciéon se formaliza mediante una licencia, junto con la cual se
dan a conocer los lineamientos y restricciones a los que debe sujetarse el
interesado.

e Con el fin de que el solicitante pueda dar continuidad a los trdmites
respectivos ante otras autoridades competentes una vez aprobada la
solicitud deberd presentar dos juegos de planos completos del proyecto
autorizado, para certificacion del Instituto.

e Al concluir los trabajos autorizados el solicitante dard aviso de terminacion
de la obra al INAH.

e El plazo de respuesta es de diez dias hdbiles, si en el tiempo senalado el
solicitante no obtiene respuesta, deberd considerar que le fue negada la

autorizacion.

Por ofra parte el municipio serd el encargado de autorizar los cambios de
usos de suelo en caso de que asi se requiriera; fambién dard las licencias de
construccion de acuerdo al proyecto que se presente, dando una aprobacion

del mismo.

Los frdmites que el Ayuntamiento considera para este tipo de

intervenciones dentro del centro histérico son los siguientes#:

1.- Solicitud en formato oficial, firmada por el propietario, copropietarios,

usufructuarios con nudos propietarios 0 posesionarios.

2.- Copia de la identificacion del propietario(a) y copropietarios del

inmueble. En el caso de que no sea el propietario(a) quien gestione la Licencia de

4 Triptico Requisitos para Licencias de Construccion, Alineamientos, NUmeros Oficiales, Terminaciéon de Obra vy
Registro de Director Responsable de Obra. Morelia, Secretaria de Desarrollo Metropolitano e Infraestructura,

A_yunTor_n_ie__nTo de Morelia 2015-2018.
O LY Unsn
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Construccidén, es indispensable presentar carta poder simple con copia de
identificaciones oficiales vigentes del propietario y del gestor, en las que se

puedan apreciar las firmas y dos testigos.

3.- Copia de Constancias de Alineamiento y NUmero Oficial expedido por
la Direccion de Movilidad de la Secretaria de Desarrollo Metropilitano e

Infraestructura

4.- Copia de escritfura PuUblica inscrita en el Registro PuUblico de la

Propiedad.

5.- Copia del pago del impuesto predial por lo menos del bimestre en

Curso.

6.- Copia del contrato o recibo de pago del agua y alcantarillado sanitario,

carta de No adeudo o en su caso permiso del concesionario acreditado.

7.- con el original y copia de la Licencia del proyecto a realizar (planos y

oficio), autorizada y expedida por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

8.- Los planos deberdn tener senalada el drea autorizada, ademds de

contener los sellos y firmas del [.N.A.H.

9.- Todos los planos de proyectos presentados deberdn ajustarse a las
medidas indicadas en la escritura sin excepcion alguna; debiendo respetar, en el

caso que los hubiese, los muros medianeros.

10.- Todos los proyectos de inmuebles ubicados en el Centro Histérico y
dentro de la Zona de Transicion serdn furnados al Consejo Consultivo de Sitios
Culturales de Morelia para su evaluacién y aprobacion, teniendo que esperar el

resolutivo para poder iniciar con el proceso de autorizacion.
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Actividades de mantenimiento.

En todo proyecto de restauracion, es necesario tener presente la
realizacion de una guia de mantenimiento, que permita al propietario tener el
inmueble en buen estado de conservacion de manera constante, esto aunado all
uso adecuado de este inmueble se asegurar su preservacion a través del tiempo.
Para este caso el INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) cuenta con
un manual para el propietario,® descrito de tal manera que no es necesario la
presencia de un especialista para su comprension, pero como cada edificacion
tiene particularidades que los caracterizan como Unicos, es necesario la
elaboracién de uno para el caso de estudio, el cual contiene recomendaciones
de los trabajos y técnicas necesarias a realizar para la conservacion del edificio,
las cuales se basan principalmente en bibliografias referentes al tema y en

referencias de especialistas en el dmbito.

De esta manera se desarrolla la metodologia que tiene por objetivo final el
proyecto de adecuacidén para el edificio de estudio, ordenando cada una de sus
partes de tal manera que su andlisis sea limpio, coherente y eficaz para asi tener

el fundamento necesario de cada una de las decisiones a fomar.

> México-INAH, Manual de Mantenimiento de Edificios Histérico, México, Instituto Nacional de Anfropologia e

Historia, Direccidn de Monumentos Histéricos, 1988, p. 11
1O Baj [Humsmh
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REFLEXIONES FINALES

Es fundamental entender que hay que estudiar, reconocer y comprender
ese inmueble objeto de estudio, como planteaba Horacio Gnemmi en sus
aproximaciones a una teoria de la restauracion, ya que a fravés de ese
conocimiento adquirido se puede entender a profundidad la secuencia que ha
llevado a la existencia de esos monumentos histéricos que queremos conservar
para las futuras generaciones. No se puede partir de una premisa en la que sélo
se considera la parte histérica y los fundamentos tedricos de la restauraciéon como
disciplina, ni tampoco enfocarse Unicamente en la parte de la tecnologia, que
aungue sea la parte ejecutoria de la restauracién, debe forzosamente

complementarse con la ofra.

Parte de los retos que se presentan para los restauradores hoy dia, es que
hay que seguir luchando por conseguir esa valoracion del trabagjo de los
especialistas en la materia y entender al mismo fiempo ese concepto de
mulfidisciplinar que en muchas ocasiones causa miedos y por consiguiente
rechazo de ideas y participaciones. El hecho de encontrar una valoracion
adecuada y bien enfocada respecto a los inmuebles permitird que se entienda

asi por parte del resto de la sociedad.

Se observa que dia a dia sigue creciendo ese interés por proteger el
patrimonio, mediante distintas técnicas y acciones, que de igual forma se va
evolucionando en las acepciones de los diferentes conceptos denfro de las
disciplinas de la restauracion y cada vez se trata de ser mds cuidadosos con esa
evolucion; se alcanza a percibir que las distintas instituciones que surgen con esa
preocupacion por la conservacidon patrimonial, buscan en si mismos esa
evolucién, con las diferentes cartas internacionales, los congresos, las
convenciones proteccionistas, las declaratorias y todos aquellos documentos que
nos dejan ver la intencidn celosa de contribuir a la proteccién y conservacion del

patrimonio, siendo a final de cuentas, elementos que sirven de apoyo.

Tal vez una de las razones por las que se busca conservar, €s por ese
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sentimiento en el que se buscan esas premisas que se discutian ya en épocas
pasadas, como lo son el sentimiento nacionalista, de identfidad perdida vy
recuperada y que con el tiempo no deja de existir este pensamiento de que no se

puede aceptar que el patrimonio desaparezca.

Se puede ver que a pesar del paso del tiempo, siguen existiendo conflictos
acerca de las posturas generando polémicas de antano, rechazando unas
contra oftras, pero que al final, todo esto se debe tomar Unicamente como una
referencia para nuestro andlisis, aceptando que son grandes lineas del

conocimiento de la restauracién, pero que son sélo instrumentos tedricos.

Finalmente la tarea o mision como especialistas del siglo XXI, serd la difusion
de las ideas, los valores y los criterios que ubican al patrimonio en un lugar de gran
importancia dentro de las sociedades y asi se logrard el fin que tantos estudiosos
de la materia han tratado de conceptualizar, esa conservacion de la identidad a

fravés del cuidado del patrimonio.
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ANEXOS

Planimetria del proyecto Arquitecténico, estado actual
Planimetria de Materiales y Sistemas Constructivos
Fichas de materiales y sistemas constructivos
Planimetria de Alteraciones y deterioros

Fichas de alteraciones y deterioros

Planimetria de Proyecto de Restauracion

Fichas de Procedimientos técnicos constructivos.

Planimetria de Proyecto de adecuacién.
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SIMBOLOGIA

1. Muros

@ ‘= ¢

3
Muro de mamposteria de piedra de canteria iregular.
Muro de tabique rojo recocido 7x14x28 cm

ca.

@

N

088

Columas de tambor, de piedra de canteria.
Muro de block hueco de concreto

1
2
3
4. Muro divisorio de madera
5.
6.

ACABADO INICIAL
1. Aplanado de mortero cal-arena
2. Aplanado de mortero cemento-arena

3. Pasta de redimix

P ACABADO FINAL
<> 1. Pintura viniica
1G] 2. Pintura de esmalte.

t 3. Aparente.

b
@®

2. Pisos [_ cambio de material

BASE
1. Tierra apisonada

2 losa de concreto
horsAD0 WAL
:

arena
Relleno de tepetate y entortado de cemento.

670@

7

A S
: & o 1

\CABADO FINAL
Baldosa de piedra de canteria labrada
Baldosa de mosaico de pasta de cemento
Laminado de madera
vitropiso antiderrapante
Acabado escobillado
Enladillado y lechada de cemento.

@ 3. Techos

BASE

1. Vigueria e madera

L 2 Losa de concrelo amnado

3. Losa de concreto y vigueria de madera
decoraliva

I (G N T —
= = 1 —— 2 Tapa de ladrillo

EETO N

~0.82-+

ACABADO Fil
1. Pintura en vigueria y tapa de ladrilo.

INAL.
@ Pintura Vinilica,

2
3. Pintura de aceite

.69

4. Cubiertas

! BASE
‘J f‘ e 1. Entortado de cemento-cal-arena, temado a

L base de tepetate y tapa de ladrillo

2. Relleno y entortado de cemento.

3. Ammadura metalica a base de perfi "IPR" de
3'6" y perfil angulo de 1 1/4°, soldado.

4. Herreria para domo

5. Losa de concrelo con relleno de tepetate

@ ACABADO INICIAL
1

Enladrillado en forma de petatilo asentado con
mortero cemento arena

2. Aplanado fino de cemento.
3. Impermeabilizante acrilico rojo con membrana

de refuerzo de acrilico.

~
7 ACABADOFIAL
R mpameasizants s oo conembrana

— de refuerzo de acrilico.
Pintura viniica,

Hoja de policarbonato color humo.
Lechada de cemento,

Vidrio mate con textura
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@
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1
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D
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ESPECIALIDAD EN ESCALA:

RESTAURACION DE SITIOS
Y MONUMENTOS TUTOR:

DR. LUIS ALBERTO TORRES GARIBAY
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L:ﬂ

PROYECTO: ACOTACIONES:
MARIA TERESA LOPEZ JERONIMO ETROS
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N
consultorio

%
B

ultorio
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\ﬁ

N

cong

SIMBOLOGIA

REGISTRO DE ALTERACIONES Y DETERIOROS.

1.58
B,F
3.1

Faltante de muro,

DEFINICION DE PARTIDAS

bafio

1.- Cimentacién. Ruptura o disgregacion de piedra.

1.1.Cimontacion de mampostria de piedra.
12 Gimontacion do mamposteia y concreto
J
2.- Pisos
2.1, Piso de baldosa de cantere
22
2.4 Piso da loseta de barra ojorecocido.
25 Pisa do cemento.

SOSNSNNY

Juntas erosionadas.

S

NS

,0.59

_

NI

Manchas por sales y humedad,

A

NN\

Vigueria dafiada o faltante.

1.2;3.833.7;4.3;5.1,6.2;7
-
S

JL

NN

3. Apoyes (coridos y aislados)
3.1, Muro de mampostera de piedra

==
BN
3.5;3.6

Techumbre dafiada.

OGO

=
h 4

sala fcomedor
@

36, Columna cis tambor do canteia
37, Muro d biock hueco de concreto

NN

AR

Cables y tuberias afiadidas

N

4.- Ceramlentos y vanos
41, Jambas do canteia

42, Corramiento. Platabands de cantera
43

BF
31

ﬁsﬁ 531 E 9.2: 3.
i
9
H

NN
50

_

Piso dafiado o faltante.

(€

3.53.68

I

—

=

7777777 44 Arco da medio punto dovelado de canteria.
45 Arco ebajado dovelado d cartorla

consultorio

Moldura dafiada o faltante.

BE
3.1

5.- Enhrepisos.
1. Losa do concreto

Jambas o dintel dafiados

B
3.1

6.- Cublerta
6.1, Vigueria de madera, arastres, tapa de ladlo,
torrado, capa de enlortado de morterd calarona,
eniadrilado, impermeabilzante con membrana do acrilco
6.2.Losa do concrelo, releno Ge tepetate, capa G entoriaco.
de mortero cemento-arena, endrilaco, impermaabiizants
con membana de acrico.
6.3.Losa do concreto, releno de tepelate,capa de entortado.
do mortro cemento-arena, enladrilado, lechada de camento.
6.4 Armadura do acero IPR y cublerta o polcarbonato
6.5. Domo de heneriay crstal mate con textura

B,C

Puerta dafiada o faltante.

A

T
71

Manchas negras y desgaste de piecra

Muro agregado

Z o

Pulvurulencia ylo exfoliacién de piedra

7.-Instalaciones

7.1, Instalacién eléciiico: cableado do 2 poos con asiarte,
‘Gontacios y apagadores, saldas de cento, limparas
incandescenes, fuorescentes y o cooral,

027 Q

020 @

1

Agregados.

1

E ;

I

orredor
V05T Q@

H

2
acceso

T

ngueta+

7.2, nstolacién higrduico : Tiaco de asbesto-camento, thaco
fotopias, tuberta de alimentacion y distibucin de ferto

O = o] = 20 (W0 P [ () B

Modificacion de vanos

7.3, Instolacién soniforia: Tuberia, conexiones y salidas de PVC.
Rogistros do abique y concreto Musbles saniaros (azas
Tavabos, regaderas y accesoros)

3.5;3.6

" gos

8.- Complementos (carpintera, vidreria, hereria,jardnera):
8.1, Escalera de canterla labrada
82 Barandal ce Hereri,

mv‘m —

8.6, Ventana de herrera y cristal.
88.Pr

1

3:9:3:6

8.9 Cinchos metlcos.
8.10, Macelones de baro y base de herreria

B,C
3l5:3 6

9.- Omamentos.
9.1, Pinturas a tleo sobre madera.
omsa do canteria

N/B.C
[3.5;

55368

W05 @

7

CAUSAS DE DETERIORO.

W.C. mujeres
raa!
3.6

Humedad por percolacion.
Humedad por capilaridad y sales.

Cambios bruscos de temperatura.
Asoleamientos.

Humedad por escurimientos de agua
Exposicion constante a la lluvia

Falta de mantenimiento,

Desgaste por uso.

Carga excesiva

Alteracién del sistema constructivo.

Mala intervencién

Division de espacios/nuevo uso.

Presencia de microfiora

Contaminacién por smog.

Golpe/desgaste de material

Tréfico pesado

Uso de productos abrasivos

Concentracién de humedad por encharcarmiento

%1@

NHOT0Q
B.N

—
B,F
3.1
B
3.1
B
4.1

3.5;
B,N

F
1

n:
e A
<>

sala /comedor
PvozzZErRE~ToTmMOO®S

“53
B
3.1
B,F
3.1
D
@
B
3.1
!

2.24

cocina
0@

149
J,L
&= 1.2;3.3;

B
3.1

B,F

oficina

N+059

7:4.3,5.1,6.2;7
060 Q@

3.3

patio de servicio

3

|
|
L
34
L
7.1
JL
4142

oficina

PROPIETARIO(S):
DR JOSE CARLOS PINEDA MARGUEZ

B

34
restaurant
N+059@

1

T
N+0.42@

1l

5.42
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B
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i o
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2

e o8
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LOCALIZACION

37.36

3.76

4.85
261
10.01
19.89

N+535 Q@
E'q

recamara

L
74;7.2;7.4

SN

e —

-\,.Ij'

217

4.25

28

1.23

)

SIMBOLOGIA

REGISTRO DE ALTERACIONES Y DETERIOROS.

AW
bafio

N+5.35 Q@

Faltante de muro,

N\

DEFINICION DE PARTIDAS

s

Ruptura o disgregacion de piedra.

N

1
1.1.Cimontacion de mampostria de piedra.
12 Gimontacion do mamposteia y concreto

=

Juntas erosionadas.

3;3.7;4.3;5.
.

s

2.- Pisos
21

22.Piso de mosaico e pasta d cemento.
23 Piso da laminao ds madera

2.4 Piso da loseta de barra ojo recocido.
25 Pisa do cemento.

3. Apoyes (coridos y aislados)
31 ‘ampostera de piedra

——— P

=

Manchas por sales y humedad,

=

NN
JiL

=
& 6.5

B
=

NN

Vigueria dafiada o faltante.

N

N\

_

Techumbre dafiada.

e

=

36, Columna cis tambor do canteia
37, Muro d bick hueco de concreto

TS

Cables y tuberias afiadidas

4.- Cenamlentos y vanos.

JL

S
& 65

Piso dafiado o faltante.

N+535Q

44 Arco da medio punto dovelado de canteria.
45 Arco ebajado dovelado d cartorla

5
3
5
£
8
<
=
=
B

Moldura dafiada o faltante.

5.- Entreplst

5.1, Losa do concreto

6.- Cublertas.

6.1, Vigueria de madera, arastres, tapa de ladlo,
torrado, capa de enlortado de morterd calarona,

eniadrilado, impermeabilzante con membrana do acrilco

6.2.Losa do concrelo, releno Ge tepetate, capa G entoriaco.
de mortero cemento-arena, endrilaco, impermaabiizants
con membana de acrico.

6.3.Losa do concrelo, relleno de tepelate,capa de entortado.

Jambas o dintel dafiados

Puerta dafiada o faltante.

N+670Q
/
/

Manchas negras y desgaste de piecra

6.4 Amadura de acero IPR y cublerta de policarbonato Muro agregado

6.5 Domo de herreria y crisal mate con textura

S Pulvurulencia ylo exfoliacién de piedra
71, nstalacién o

: cableado ds 2 polos con asarte,
‘Gontacios y apagadores, saldas de cento, limparas
incandescenes, fuorescentes y o cooral,

Agregados.

F !

= 7.2, nstolacién higrduico : Tiaco de asbesto-camento, thaco

fotopias, tuberta de alimentacion y distibucin de ferto Modificacion de vanos

O = o] = 20 (W0 P [ () B

7.3, Instolacién soniforia: Tuberia, conexiones y salidas de PVC.
Rogistros do abique y concreto Musbles saniaros (azas
Tavabos, regaderas y accesoros)

vest

" gos

8.- Complementos (carpintera, vidreria, hereria,jardnera):
8.1, Escalera de canterla labrada

sube

8.9 Cinchos metlcos.
8.10, Macelones de baro y base de herreria

3
4
L
i
22

9.- Omamentos.

246

2.24

9.2, Comsa do canteria

CAUSAS DE DETERIORO.

Humedad por percolacion.
Humedad por capilaridad y sales.

Cambios bruscos de temperatura.
Asoleamientos.

Humedad por escurimientos de agua
Exposicion constante a la lluvia

Falta de mantenimiento,

Desgaste por uso.

Carga excesiva

Alteracién del sistema constructivo.

Mala intervencién

Division de espacios/nuevo uso.

Presencia de microfiora

Contaminacién por smog.

Golpe/desgaste de material

Tréfico pesado

Uso de productos abrasivos

Concentracién de humedad por encharcarmiento

sala /comedor
N+535@
017

7A;7.2,7.4

L

L]

sube
©

AVOBZECACTIOAMOO®>

717274

L

.3;5.1,6.2,7
cocina

1]
=
O

1.49
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LOCALIZACION

37.36

7

1
2.78
9.84

19.89

74;7.2,7.4
)

3.76
L

N+T0 @

recamara
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1

Jl
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L
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& 6.2

SIMBOLOGIA

REGISTRO DE ALTERACIONES Y DETERIOROS.

ST

Faltante de muro,

N\

217

DEFINICION DE PARTIDAS

S

1.- Cimentacién. Ruptura o disgregacion de piedra.
1.1.Cimontacion de mampostria de piedra.
12 Gimontacion do mamposteia y concreto

;3.3;3.7;4.3,5.1,6.2,7

] S

Juntas erosionadas.

2.- Pisos
2.1, Piso de baldosa de cantere

o R A

B2z,

Manchas por sales y humedad,

2.4 Piso da loseta de barra ojo recocido.
25 Pisa do cemento.

0.70

N
T

e Vigueria dafiada o faltante.

!

R,

s )

3. Apoyes (coridos y aislados)
3.1, Muro de mampostera de piedra

]
O
h

Techumbre dafiada.

X
|

|
& L
& 6.5

"

36, Columna cis tambor do canteia
37, Muro d bick hueco de concreto

Cables y tuberias afiadidas

0

0.
©
sube

0 4. Ceramientor y vanas.
2 51 Jamoms o cantri
n

42, Corramiento. Platabanda de cantera

r 43, Marco de concreto amacs
44 Arco da medio punto dovelado de canteria.
WD 45 Arco ebajado dovelado d cartorla

5.- Enhrepisos.
1. Losa do concreto

estancia

Piso dafiado o faltante.

Moldura dafiada o faltante.

3.55

Jambas o dintel dafiados

6.- Cublerta
6.1, Vigueria de madera, arastres, tapa de ladlo,
torrado, capa de enlortado de morterd calarona,
eniadrilado, impermeabilzante con membrana do acrilco
6.2.Losa do concrelo, releno Ge tepetate, capa G entoriaco.
de mortero cemento-arena, endrilaco, impermaabiizants
con membana de acrico.
6.3.Losa do concrelo, relleno de tepelate,capa de entortado.
do mortro cemento-arena, enladrilado, lechada de camento.

Puerta dafiada o faltante.

Manchas negras y desgaste de piecra

e e VR Muro agregado
zzzzzz 7 Y727 9reg

64
6.5. Domo de henertay crstal mate con textura

& T T 7T

_H_H_H_H_H_H_H_H_H_kigpu_”_”_”__H_H_H_H_H_H_H_”_H_H_H_H_H_H_H_H_Hf*”_H_”_H_H_H_H__H__

S Pulvurulencia ylo exfoliacién de piedra

7.1, Instalacién eléciiico: cableado do 2 poos con asiarte,
‘Gontacios y apagadores, saldas de cento, limparas
incandescenes, fuorescentes y o cooral,

Agregados.

lavado

7.2, nstolacién higrduico : Tiaco de asbesto-camento, thaco
fotopias, tuberta de alimentacion y distibucin de ferto

O = o] = 20 (W0 P [ () B

=

Modificacion de vanos

=

7.3, Instolacién soniforia: Tuberia, conexiones y salidas de PVC.
Rogistros do abique y concreto Musbles saniaros (azas
Tavabos, regaderas y accesoros)

SIHIETITINNNS

2.83
cuarto de

" gos

8.- Complementos (carpintera, vidreria, hereria,jardnera):
8.1, Escalera de canterla labrada

8.10, Macelones de baro y base de herreria

9.- Omamentos.
9.1, Pinturas a tleo sobre madera.
omsa do canteria

CAUSAS DE DETERIORO.

3.69
5@

Humedad por percolacién.
Humedad por capilaridad y sales.
Cambios bruscos de temperatura.
Asoleamientos.

Humedad por escurimientos de agua.
Exposicion constante ala lluvia

Falta de mantenimiento,

Desgaste por uso.

Carga excesiva.

Alteracion del sistema constructivo.
Mala intervencion.

azofea
[
JL

[
&
& 65

P
N+655@

)

Division de espacios/nuevo uso.
Presencia de microfiora

Contaminacién por smog.

Golpe/desgaste de material

Tréfico pesado

Uso de productos abrasivos

Concentracién de humedad por encharcarmiento

AVOBZECACTIOAMOO®>

185 —A— 085 —}
L
71,7274

N+7T5@

71,7274

L

L]
A

.92 —
P 6.5

%

PROPIETARIO(S):
DR JOSE CARLOS PINEDA MARGUEZ

7,4.3,51,6.2,7

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO
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R

UBICACION

ESPECIALIDAD EN AV. CALLE DR. MIGUEL SILVA 55
. ESCALA:

RESTAURACION DE SITIOS S/E

Y MONUMENTOS on

N
<
DR. LUIS ALBERTO TORRES GARIBAY
B @ PROYECTO: ACOTACIONES:

> 1.2,3.3;

cuarto de lavado

& L
h

MARIA TERESA LOPEZ JERONIMO. METROS

CEDULA FECHA:

. AGOSTO 2016
PROFESIONAL: .

MORELIA MICHOACAN MEXICO

7

25.11

Edificio Yara

- © - ALTERACIONES Y
DETERIOROS

AYD-03

@ |
]

37.64

CLAVE:
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LOCALIZACION

37.36

3.76

1.10

2.78
29.72

3.76
5@

71,7274

-

Jl
Jl

= SIMBOLOGIA

REGISTRO DE ALTERACIONES Y DETERIOROS.

-4
- ©
.

Faltante de muro,

DEFINICION DE PARTIDAS

217

1.- Cimentacién. Ruptura o disgregacion de piedra.
1.1.Cimontacion de mampostria de piedra.
12 Gimontacion do mamposteia y concreto

Juntas erosionadas.

2.- Pisos
2.1, Piso de baldosa de cantere

/ \ \ _ﬂ\ 2. Piso de mosaico de pasta de cement. Manchas por sales y humedad.
o | & -\./'— SISEIIRI e
‘ . So© g (L Vi dood o aort

— 3. Apoyos (coridos y aislados).
31 ‘ampostera de piedra

34 M tabiaroca.

. 35 Padostal do canterla.

5 36, Columna cis tambor do canteia
37, Muro d bick hueco de concreto

Techumbre dafiada.

P 6.5

T
S
i
3
gg
i
g

Cables y tuberias afiadidas

4. Cerramientos y vanas.
) ) — 4.1. Jambes de canierla. Piso dafiado o faltante.
S © 2. Caramento. Patabenda e canteri
2 2 - 43 Marca ce concreto armac.
E B 4. Areo do modia purta doveiaco do canera.
- + N 45 Arco rebajado dovelado cie canterta. Moldura dafada o faltante.

2

5.- Enhrepisos.
1. Losa do concreto

Jambas o dintel dafiados

6.- Cublerta
7 6.1, Vigueria de madera, arastres, tapa de ladlo,
torrado, capa de enlortado de morterd calarona,

Puerta dafiada o faltante.

eniadrilado, impermeabilzante con membrana do acrilco

6.2.Losa do concrelo, releno Ge tepetate, capa G entoriaco.
de mortero cemento-arena, endrilaco, impermaabiizants
con membana de acrico.

6.3.Losa do concrelo, relleno de tepelate,capa de entortado.
do mortro cemento-arena, enladrilado, lechada de camento.

6.4 Armadura do acero IPR y cublerta o polcarbonato

6.5. Domo de heneriay crstal mate con textura

< < [a—
73 i céctico: ceadode 2 poscon s,
Comacinyspagadores. s e ce, oo
(@) (@) Inandascates, Rorsicans y 50 ool
72, nsolocin oo  Tracodessestocament,traco
o, s 8 aretacony Asouson o 1o,

N+670Q)

Manchas negras y desgaste de piecra

7.08
2
S

Muro agregado

Pulvurulencia ylo exfoliacién de piedra

Agregados.

Modificacion de vanos

O = o] = 20 (W0 P [ () B

< - < O ——
- s da s ] coreel, o s (e,

< 5 Tovatos rogaderasy ecasares)
< ! . g
N 1
I V| 8. Complementos (carpinteria, vidreria, herreria. ardineria):
| L N1 8.1. Escalera de canteria labrada
o |

86,
8. Protocones meticas.

8.9 Cinchos metlcos.

8.10. Macetones de barro y base de hereria,

52 Barandalco e

53 Purt da macers,

5.4 Vontana do maderay rstal
_\./“l-

9.- Omamentos.
9.1, Pinturas a tleo sobre madera.
omsa do canteria

CAUSAS DE DETERIORO.

¥ 082 —4

Humedad por percolacion.
Humedad por capilaridad y sales.

Cambios bruscos de temperatura.
Asoleamientos.

Humedad por escurimientos de agua
Exposicion constante a la lluvia

Falta de mantenimiento,

Desgaste por uso.

Carga excesiva

Alteracién del sistema constructivo.

Mala intervencién

Division de espacios/nuevo uso.

Presencia de microfiora

Contaminacién por smog.

Golpe/desgaste de material

Tréfico pesado

Uso de productos abrasivos

Concentracién de humedad por encharcarmiento

3.69

AVOBZECACTIOAMOO®>

772,74

L

L

=
& 6.5

772,74

3.72
L

}

PROPIETARIO(S):
DR JOSE CARLOS PINEDA MARGUEZ

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

AV. CALLE DR. MIGUEL SILVA 55

—/é\- UBICACION
_\H ESPECIALIDAD EN SeA
a RESTAURACION DE SITIOS S/
(L Y MONUMENTOS TUTOR:

DR. LUIS ALBERTO TORRES GARIBAY

JL

P 6.5

=
=

PROYECTO: ACOTACIONES:
MARIA TERESA LOPEZ JERONIMO ETROS
CEDULA FECHA:

PROFESIONAL: . Acosto 216
7629480 MORELIA.MICHOACAN.MEXICO
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Edificio Yara

« N o~ (@ " ALTERACIONES Y
- . DETERIOROS

AYD-04
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25.11

37.64
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LOCALIZACION

SIMBOLOGIA

REGISTRO DE ALTERACIONES Y DETERIOROS.

DEFINICION DE PARTIDAS

CAUSAS DE DETERIORO.

Humedad por percolacion.
Humedad por capilaridad y sales.
Cambios bruscos de temperatura.
Asoleamientos.

Humedad por escurrimientos de agua
Exposicion constante a la lluvia

Falta de mantenimiento,

Desgaste por uso.

Carga excesiva

Alteracién del sistema constructivo.
Mala intervencién

Division de espacios/nuevo uso.
Presencia de microfiora
Contaminacién por smog.
Golpe/desgaste de material

Tréfico pesado

Uso de productos abrasivos

2voZZEIrRE~IETMOO®R

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

Concentracion de humedad por encharcamiento

B ores rosonacas

Manchas por sales y humedad
Vigueria dafiada o faltante,
Techumbre dafiada

Cables y tuberias afiadidas

Piso dafiado o faltante.

Moldura dafiada o faltante.

Jambas o dintel dafiados.

Puerta dafiada o faltante.

Manchas negras y desgaste de piecra
Muro agregado

Pulvurulencia ylo exfoliacién de piedra

O bt = (o =] O (Y1 )P [ (0] B

Agregados.

PROPIETARIO(S):
DR. JOSE CARLOS PINEDA MARQUEZ

UBICACION
AV. CALLE DR. MIGUEL SLVA 55
ESPECIAI.'IDAD EN AL
RESTAURACION DE SITIOS S/E
Y MONUMENTOS TUTOR:
DR. LUIS ALBERTO TORRES GARIBAY
PROYECTO: ACOTACIONES:
MARIA TERESA LOPEZ JERONIMO METROS
CEDULA FECHA:

PROFESIONAL: .

Edificio Yara

PLANO:

ALTERACIONES Y
DETERIOROS

AYD-05

CLAVE:

AGOSTO 2016

MORELIA MICHOACAN MEXICO




LOCALIZACION
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SIMBOLOGIA

REGISTRO DE ALTERACIONES Y DETERIOROS.
) Fon
i 045 DEFINICION DE PARTIDAS ante oo
" 1.- Cimentacién. l Ruptura o disgregacion de piedra.
‘ h P tnet e [~ E—
AYIRTS I
i L L R— o R——
m 17274 £ P e G oo anchas por sales y humeda
. ~ 2.4 Piso de loseta de barro fojo recocido.
716 BN I 25 P comero B viouoriacaraca o ki
3 o 7 I N 3 Apoyos cardosy ablodo).
m— T |! —— L PR
N o BC i 35, Pedestal de canteria
35 Coonea o ot camr
" L [ [ L C i 37, Muro de biock hueco de concreto i Cables y tuberias afadidas
BlC B.C 3536
1 I B2 e &55s6 A - Coramony e
vy LES .53, 5. piiiiipidieg ,
363 BE 314 i 4 S P o ot D Piso dafiado o faltante.
31 H by B 2 B r n B \ 2 A B8 vt danasa ot
4.1 B
: a1 ‘ n +
r an ,\: B H,0,P.R BN 8 BA L 41 ' e IR sombes o caocos
w o[ LU N EN o 2528 PYEEIN_ TR 8 e R
BF L N+0.57 3)5;3.6— | s 1;2.2 .5;3. 31 .5 ;‘: N+0.57 | 341 N+0.57 o, ca o oot .I Puerta dafada o faltante.
31 Ne02 m 71 5 A \/\J R /\%\\5 = = Sili=s B S S S S AR SEAAAAITAY | o b et tre oo, s et @
- R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R RN, R R RRRRR, 2 IR, o morercemontaers, s, mpemeapiaan Manchas negras y desgasta e pecra
R R, /\7\7\7\7\N\7\7\7\7\7WW§4§// WWM%& WWWWW%W WMM%X RREIL, §/§ R LRI W\ e S e e
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N N N N N N N S N N S N N N N N S N N N N N S N N N N N S N N N S N S S N N N A N S N S N A A R N R A R NN A N AN A A A A N AN S B AN AN A AN S R A A RN AN A A AN N A N S A S AN S A S B AN S A A A S R A AN A AN A Ay Bt 3 sy s oo 55.00mo e horra  rota e ot
I S S I S S I S S S S S S o ey m——"
R R ARG R R R L 2 2 R 22 88 2828088888882
%%&%&%%&%&%%%&%%&%&%MW%W%&%&%M) S /\ S \\\/\ K /\;\\///\\/\/\ SIS \/\/\ KK \/\ A S A \/\\\ & \/\/ 2 A \\// \\//\\///\\”\ SHPA NS \\//\\///\\/\\ — /@ Petvrutenciayio extoiacion do piecra
95 ¢ K 4 KA K Instalacion eléctiica: cableado de 2 polos con asante,
A R R R R R R R AR AR R R R R AR R R . N R R R I RO SRR R LR SRR R R e i -
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AN NN A N AN N AN N NN NN NN NNNS AN ANNN RN NN NN SULLIGAY EANNNNS LK KRR RS NS 72, Insolacién hirduica: Tnaco de asbesto-cements, thaco
S SIS KKK K SEKK KKK KK S SA NS KK S ,
NN N NN TN, N \\///\//\//\ NP IO S X//\\//\//\/ \//\/\\/\/ YN oloplas, tubela de almentacion y distibucion de fiero. E Modificacién de vanos
NN AN NNNNNNNNNNNG AN NSNS KA LA KA NS
SREK RS S AN HK S SA MY ,
N4 N N RN N NN 2 N X N 73, ot s Tovr, conoxone s do PG
R RO o2 2 X %
X SNSRI < ) % e v, o it
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8.- Complementos (carpintera, vidreria, hereria,jardnera):
8.1, Escalera de canterla labrada

CORTE LONGITUDINAL A - A' spmaie

8.10, Macelones de baro y base de herreria,

9.- Omamentos.
9.1, Pinturas a dleo sobre madera.
omisa do canteria

CAUSAS DE DETERIORO.

Humedad por percolacion.

Humedad por capilaridad y sales.
Cambios bruscos de temperatura.
Asoleamientos.

Humedad por escurimientos de agua
Exposicion constante a la lluvia

Falta de mantenimiento,

Desgaste por uso.

Carga excesiva

Alteracién del sistema constructivo.
Mala intervencién

Division de espacios/nuevo uso.
Presencia de microflora
Contaminacién por smog.
Golpe/desgaste de material

Tréfico pesado

Uso de productos abrasivos
Concentracién de humedad por encharcarniento

AVOBEZECACTIOAMOO®>
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T Edificio Yara
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AYD-06
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tipo de deterioro agente causa fecha enero.2016
.- Pérdida de paramento 1.-Abidtico-quimico: Agua y sales |Agua de lluvia. Exposicién al sol. ficha 1 clave ad-01
2.-Manchas oscuras en piedra ) . .
o : por eflorescencia. Particulas contaminantes de smog )
3.-Exfoliacion y pulvurulencia, en muro de : - espacio fachada
2.-Contaminantes atmosféricos |de los autos.

mamposteria piedra

direccién: miguel silva 55

colonia: centro siglo: XVIIl

observaciones el deterioro se presenta a lo largo de toda la fachada.

uso original: tasa-habitaciél catalogo:

Zona de
monumentos 1991

uso actual: mixto declaratoria:

elaboré revisé
Maria Teresa Lopez Jerénimo Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo




tipo de deterioro agente causa fecha enero.2016
o . - - . y ficha 2 clave ad-02
Exfoliacion y pulvurulencia, en columna de |Abidtico-quimico: Agua y sales  |Agua de lluvia y condensacion.
piedra de canteria labrada. por eflorescencia Efecto invernadero. Crientacién. espacio PATIO

direccioén:

miguel silva 55

Este deterioro se presenta en todas las columnas. En mayor o menor grado
observaciones dependiendo de su posicién.

colonia: centfro siglo: XVIII

casa-

uso original: P
9 habitacion

catalogo:

Zona de
monumentos 1991

uso actual: mixto declaratoria:

elaboré revisé
Maria Teresa Lopez Jerénimo Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo




tipo de deterioro

agente

causa

Desgaste y decoloracién de mosaico de
pasta de cemento

Antrépico, Abidticos-quimicos y
fisicos.

Desgaste por trdnsito de usuarios,
decoloraciéon por luz solar y el uso de
productos para limpieza demasiado
abrasivos

fecha enero.2016
ficha 3
espacio fachada

clave

ad-03

observaciones

direccioén:

miguel silva 55

colonia:

cenfro

siglo:

XVl

uso original: tasa-habitaciol

catalogo:

uso actual:

mixto

declaratoria:

Zona de
monumentos 1991

elaboré
Maria Teresa Lopez Jerénimo

revisé

Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo |




tipo de deterioro agente causa fecha enero.2016
Abibi imico: A | H dad filtracion d d fiehe ¢ e ad-04
. idtico-quimico: Agua y sales umedad, por filtracidon de agua de
Manchas de humedad en tapa de ladrillo . . X q
P por eflorescencia lluvia en la cubierta. espacio fachada
direccioén: miguel silva 55
colonia: centfro siglo: XVIII
observaciones el deterioro se presenta en la mayoria de las cubiertas de vigueria
uso original: tasa-habitaciol catalogo:
. . . Zona de
uso actual: mixto declaratoria:
monumentos 1991

elaboré revisé
Maria Teresa Lopez Jerénimo Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo




tipo de deterioro

agente

causa

Disgregacion de baldosa de piedra de
canteria.

Antrépico, Abidticos-quimicos

Desgaste por trdnsito de usuarios,
Filfracion de agua, que disuelve los
minerales de la piedra.

fecha

enero.2016

ficha

5

espacio

fachada

clave

ad-05

observaciones

direccioén:

miguel silva 55

colonia:

cenfro

siglo:

XVl

uso original:

casa-habitacié

catalogo:

uso actual:

mixto

declaratoria:

Zona de
monumentos 1991

elaboré
Maria Teresa Lopez Jerénimo

revisé

Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo |




tipo de deterioro

agente

causa

Pulvurulencia, en muro de piedra de
canteria irregular

Abidtico-quimico: Agua y sales

por eflorescencia

Humedad por capilaridad
ascendente del subsuelo. Agua de
instalaciones deficientes.

fecha

enero.2016

ficha

[

espacio

fachada

clave

ad-06

observaciones

direccioén:

miguel silva 55

colonia:

cenfro

siglo:

XVl

uso original:

casa-habitacié

catalogo:

uso actual:

mixto

declaratoria:

Zona de
monumentos 1991

elaboré
Maria Teresa Lopez Jerénimo

revisé
Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo




tipo de deterioro

agente

causa

Desgaste y decoloraciéon de mosaico de
pasta de cemento.

Antrépico, Abidticos-quimicos y

fisicos.

Desgaste por trdnsito de usuarios,
decoloraciéon por luz solar y el uso de
productos para limpieza demasiado
abrasivos.

fecha enero.2016
ficha 7
espacio fachada

clave

ad-07

observaciones

direccioén:

miguel silva 55

colonia:

cenfro

siglo:

XVl

uso original:

casa-habitacié

catalogo:

uso actual:

mixto

declaratoria:

Zona de
monumentos 1991

elaboré
Maria Teresa Lopez Jerénimo

revisé

Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo ‘




tipo de deterioro

agente

causa

1.- Disgregacion de baldosa de piedra de
canteria.

2.-Exfoliacién y pulverulencia, en jambas de
marco de puerta de piedra de canteria
labrada.

3.-Ruptura de piedra de canteria.
4.-Deterioro de portén de madera, grietas y
decoloracion

1.-Antrépico,
2.-Abidticos - quimicos
3.-Abidticos - fisicos

1.-Desgaste por fransito de usuarios,
Filfracion de agua, que disuelve los
minerales de la piedra.

2.-Fuerza fisica, impacto al abrir y
cerrar el portén.

3.-Exposicion directa al sol y
absorcién de agua de lluvia.

fecha

enero.2016

ficha

8

espacio

fachada

clave

ad-08

observaciones

direccioén:

miguel silva 55

colonia:

cenfro

siglo:

XVl

uso original: tasa-habitaciol

catalogo:

uso actual:

mixto

declaratoria:

Zona de
monumentos 1991

elaboré
Maria Teresa Lopez Jerénimo

revisé
Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo




tipo de deterioro

Espacial, muros divisorios. Divisién de espacios

clave

ad-09

observaciones

miguel silva 55

siglo:

XVl

catalogo:

declaratoria:

Zona de

monumentos 1991

‘ Maria Teresa Lopez Jerénimo

Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo




tipo de deterioro

agente causa

L . . Antrépico.
Insercion de nuevas instalaciones.

Division de espacios. Y adecuacion
de espacios

fecha

enero.2016

ficha

10

espacio

fachada

clave

ad-10

observaciones

direccioén:

miguel silva 55

colonia:

cenfro

siglo:

XVl

uso original: tasa-habitaciol

catalogo:

uso actual:

mixto

declaratoria:

Zona de
monumentos 1991

elaboré
Maria Teresa Lopez Jerénimo

revisé
Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo




tipo de deterioro

agente

causa

manchas oscuras en piedra de los muros.
Presencia de salitre

Abidtico-quimico: Agua y sales

Humedad por capilaridad
ascendente del subsuelo. Agua de
instalaciones deficientes.

fecha

enero.2016

ficha

n

espacio

fachada

clave

ad-11

observaciones

direccioén:

miguel silva 55

colonia:

cenfro

siglo:

XVl

uso original:

casa-habitacié

catalogo:

uso actual:

mixto

declaratoria:

Zona de
monumentos 1991

elaboré
Maria Teresa Lopez Jerénimo

revisé

Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo ‘




tipo de deterioro

agente

causa

1.-Presencia de salitre, en jombas de piedra
de canteria en acceso.

2.-Colocacién de proteccién de herreria
3.-Adecuacion de mddulo de sanitarios

1.-Abidtico-quimico: Agua y sales

por eflorescencia
2.-Antrépico

1.-Humedad por capilaridad
ascendente del subsuelo. Agua de
instalaciones deficientes.
2.-Modificacién de espacios.
3.-Divisidon de espacios.

fecha

enero.2016

ficha

12

espacio

fachada

clave

ad-12

observaciones

direccioén:

miguel silva 55

colonia:

cenfro

siglo:

XVl

uso original:

casa-habitacié

catalogo:

uso actual:

mixto

declaratoria:

Zona de
monumentos 1991

elaboré
Maria Teresa Lopez Jerénimo

revisé
Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo




tipo de deterioro

agente

causa

1.-Presencia de salitre, en muros.
2.-Colocaciéon de proteccidn de herreria en
vanos

3.-Adecuacién de modulo de sanitarios

1.-Abidtico-quimico: Agua y sales

por eflorescencia
2.-Antrépico

1.-Humedad por percolacién de la
cubierta.

2.-Modificacién de espacios.
3.-Divisidon de espacios.

fecha enero.2016
ficha 13
espacio fachada

clave

ad-13

observaciones

direccioén:

miguel silva 55

colonia:

cenfro

siglo:

XVl

uso original: tasa-|

habitacid

catalogo:

uso actual:

mixto

declaratoria:

Zona de
monumentos 1991

elaboré
Maria Teresa Lopez Jerénimo

revisé
Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo




tipo de deterioro

agente

causa

1.-Modificacién de espacios.
2.- Insercidon de nuevas instalaciones.
3.-Deterioro de cancel de madera

1.-Antrépico
2.-Quimico-Agua

1.-Construccién de departamentos.
2 .-instalaciones originales
insuficientes.

3.-Condensaciéon de humedad.

fecha enero.2016
ficha 14 clave ad-14
espacio fachada

observaciones

direccioén:

miguel silva 55

B

colonia: centfro siglo: XVIII
uso original: tasa-habitaciol catalogo:
. . . Zona de
uso actual: mixto declaratoria:
monumentos 1991

elaboré

Maria Teresa Lopez Jerénimo

revisé
Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo




tipo de deterioro agente causa fecha enero.2016
. . - 1.-Departamento, muros de tabique. ficha 15 clave ad-15
1.-adecuacién de espacios. 1.-Antrépico 2 Intemperismo. Humedad por aqua
2.-Presencia de manchas negras en muros | 2.-Bidtico: microorganismos ’ ne ’ ~dad porag espacio fachada
de lluvia y condensacion.

direccioén: miguel silva 55
colonia: centfro siglo: XVIII
observaciones
uso original: tasa-habitaciol catalogo:
. . . Zona de
uso actual: mixto declaratoria:
monumentos 1991

elaboré revisé
Maria Teresa Lopez Jerénimo Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo




tipo de deterioro

agente

causa

1.-departamento. Muros de block hueco
2.-Humedades al interior en muros
3.-Modificacién de vanos.

1.-Antrépico
2.-Abidtico-quimico: Agua y
sales.

1.-Adecuacion de espacios
2.-Humedad por infiltracién de muro
de mamposteria de cantera del
edificio viejo.

fecha enero.2016
ficha 16
espacio fachada

clave

ad-16

observaciones

direccioén:

miguel silva 55

colonia:

cenfro

siglo:

XVl

uso original:

casa-habitacié

catalogo:

uso actual:

mixto

declaratoria:

Zona de
monumentos 1991

elaboré
Maria Teresa Lopez Jerénimo

revisé
Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo




tipo de deterioro

agente

causa

1.-adecuacién de espacios.

2.-Presencia de manchas negras en muros

1.-Antrépico

2.-Bidtico: microorganismos

1.-Departamento, muros de tabique.
2.-Intfemperismo. Humedad por agua
de lluvia y condensacioén.

ad-17

observaciones

miguel silva 55

XVl

Zona de

monumentos 1991

‘ elaboré

Maria Teresa Lopez Jerénimo

Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo




tipo de deterioro agente causa fecha enero.2016
ficha 18 clave ad-18
alteracién de espacios, drea de asador Antrépico Utilizacién de drea de azotea espacio fachada
direccioén: miguel silva 55
colonia: centfro siglo: XVIII
observaciones
uso original: tasa-habitaciol catalogo:
. . . Zona de
uso actual: mixto declaratoria:
monumentos 1991

1_9. . UK - N - S . NS S H

elaboré revisé
Maria Teresa Lopez Jerénimo Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo




tipo de deterioro

agente

causa

1.-Colocacién de cubierta al patio
2.-desgaste de cubierta de policarbonato
3.-deterioro de marquesina/moldura de
piedra de canteria labrada.

1.- Antrépico
2.-Abidtico-fisico

1.-Cubrir hueco de patio central
2.-Exposicién directa al sol
2.-Anclaje de perfil metdlico a la
piedra

fecha enero.2016
ficha 19
espacio fachada

clave

ad-19

direccién:

observaciones

miguel silva 55

colonia:

cenfro

siglo:

XVl

uso original: tasa-habitaciél

catalogo:

uso actual:

mixto

declaratoria:

Zona de
monumentos 1991

elaboré
Maria Teresa Lopez Jerénimo

revisé
Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo




tipo de deterioro

agente

causa

Exfoliacion y pulvurulencia, en muro de
piedra de canteria

Abidtico-quimico: Agua y sales

por eflorescencia

Humedad por capilaridad
ascendente del subsuelo. Agua de
instalaciones deficientes.

fecha

enero.2016

ficha

20

espacio

fachada

clave

ad-20

observaciones

direccioén:

miguel silva 55

colonia:

cenfro

siglo:

XVl

uso original:

casa-habitacié

catalogo:

uso actual:

mixto

declaratoria:

Zona de
monumentos 1991

elaboré
Maria Teresa Lopez Jerénimo

revisé
Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo




tipo de deterioro

Adecuacion de espacios y nuevo

1.-insercién de instalaciones

clave

ad-21

2.-lImpermeabilizante prefabricado

observaciones

miguel silva 55

siglo:

XVl

catalogo:

declaratoria:

Zona de

monumentos 1991

‘ Maria Teresa Lopez Jerénimo

Dr. Luis A. Torres Garibay / Dr. Alberto Bedolla Arroyo
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LOCALIZACION

SIMBOLOGIA

LIBERACIOLES

L-01 Liberacién de juntas de mortero de cemento-arena. 1. Muros
o2 oo e concces o comrto i,
03 et e it 4o il e mocrs con

recuperacion, incluye lopa, lerado y enforfado.
104 Liberacion de cubiertas a bose de perfil metdiico PR 2. Pisos

con lgminas de policarbonato.

105 Liberacion de pisos de pasta de cemento.
06 iberacisn de piso de baidosa d conterc 3. Apoyos aislados
L7 tiberacisn de junfas de mertero de col arosionads

108 Uiberacién de micro y macro flora en slementos de

®

109 Liberacion de sy humedad en murosy cublerics. 4. Cubiertas
L10 Liberacién de nslolacion eléctica

L-11 Limpieza de manchas negras por humedad. q]]mlm

L12 Liberocien de elementos de canfera labroda en

comisas.

5. Cornisas

L13 Lavado final en cantei

L-14 Liberacién de muebles sanifarios. @

L15 Uiberacién de momporas de madera en méduios

sonitarios L
6. Carpinteria

L-16 Liberacidn de muros divsorios de fablcroca,

L-17 Liberacién de impemeabilzante

CONSOLDACIONES .
7. Herreria

01 Consoiidacion de Corriscs.
02 Consolidacion de muros de canteia.

03 Consolidacién de vigueria de madera existente.

€04 Consolidacion de puertasy venianas de madera. 8. Cerramientos

05 Comoldocionda damariosdo oot
0% Coscicacin o coomnas doconir
7 Conotcicion docrmacersen
o7 Corsoicacién doonmarcamiorics 0. Jambas
98 Consoicacién o coramionis
e—— T

R01 Reintegracion de junias de morlero de cal-oren.
R-02 Reintegracion de aplanados de cakarena,

R4 Reintegracién de cublerla a base de perfl meldiico
1PR con lminas de policarbonalo.
R-05 Reintegracion de piso de baldosa de canteria,

R-06 Reintegracion de corisas

INTEGRACIONES
101 Infegracion de viguera de madera, incluye fapa y
terrado.

102 Infegracion de juntas de morero col - arenc.
103 Infegracién de impemmeabilizante prefobricado.
04 Infegracién de materiol pétreo (o).

105 Infegracion de piso de cerémica.

de
107 Infegracion de enlucido de col.

108 Integracion de pinfura a la cal

109 Integracion de zoclo de madera

110 nfegracién e pinfura vinlica.

111 Infegracion de insialacion eléciica.

112 Infegracion de aerodren en flachada pincipal.
113 Infegracién de musbles sanilorios.

114 Inlegracién de mamporas de acero inoxidable
115 Integracién de azuleio vidiado.
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LOCALIZACION

T = E

SIMBOLOGIA

UBERACIONES

L-01 Liberacién de juntas de mortero de cemento-arena. 1. Muros

recuperacion, incluye lopa, femrado y enforiado.
L-04 Liberacién de cublertas a base de perfil metdiico IPR 2. Pisos
con léminas de poiicarbonato,

105 Liberacion de pisos de pasta de cemeno.
106 iberacion de piso de baldosa de conterc 3. Apoyos aisiados
L7 Liberacion de junias de moriero de cal erosonads.

108 Uiberacién de micro y macro flora en elemenios de

®

109 iberacion de soles y humedad en muros y cubieras. 4. Cubiertas

L0 tiberacién de instolacion eléctrica.

L1 Limpieza de manchas necras por humedad, o

L12 Liberacien de slemenios de canlera labrada en

comas. )
. Corni

L-13 Lavado final en canteria. 5. Cornisas

114 Uberacion de muetiessofors, 4

115 Uberacion e mamporas e madera en moduos

it .
soritarios 6. Carpinteria
L16 iberacidn de muros divsorios de fablaroca,

L17 Uberacién de impemeabilzante

CONSOLIDACIONES .
7. Herreria
01 Consolidacién de Corniscs.

02 Consolidacion de muros de conteria.

03 Consolidacion de vigueria de madera existente.
C-04 Consolidacién de puerias y venlanas de madera 8. Ceramientos
05 Consolidacion de elementos de hereria,
06 Consoiidacion de columnas de canteia.
07 Consoiidacion de enmarcamientos.

9. Jambas

98 Conseicocien o comamions
ReNTEGRACIONES T

R01 Reinlegracion de juntas de morlero de cal-orenc.

R-02 Reintegracion de aplanados de cakarena,

R04 Refnfegracion de cublerla a base de perfl meldiico
PR con lGminas de policarbonafo.
R.05 Reinlegracién de piso de baidosa de canera
R06 Reinfegracién de cormisas
INTEGRACIONES
101 Infegracion de vigueria de madera, incluye 1apa y
tenado.
102 Infegracion de juntas de morlero col - crenc.
103 Inlegracién de impemeabilizante prefabricado.
104 Integracion de materiol pétreo (ffro).
105 Infegracion de piso de ceréica.
106 Infegracion de aplanados de morlero e cakarenc.
107 Infegracién de enlucido de cal.
108 Infegracion de pinura g la col
109 Infegracion de zoclo de madera
110 nlegracién de pinfura vinlica.
111 Infegracion de instalacion eiéctico.
112 Infegracion de aerodren en fachada pincipal.
113 Integracion de musbies sarifarios.
114 nfegracién de mamparos de acero inoxidable
115 Infegracién e aavlefo vidiado.
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de cublerta de vigueria de madera con

cluye lapa. femado y entortado.

base de perfl meldico PR

3. Apoyos aislados

4. Cubiertas
. a
w w @
L] c-01 e 5. Comisas
L-14 Liberacion de muebles sanifarios. @
i6n de mamporas de madera en méchos
6. Carpinteria
Jén do muros dvois de abicroca,
L17 Uberacién de impemediizante (]
CoNsoUDACIONES ]
7. Herreria
€01 Consoidacién de Corncs,
92 Consoldocion de muos de canfe
€03 Consoldacidn de viguera de modero exitente.
yvenlanas de madera, 8. Cemramientos
=
9. Jambas
08 Consoidacién do cer
%01 Reinegracion de unfas de morero de cobarenc,
1 de apianados de cakarena
racion depiso de badosa de canlec
06 Reinlegracidn de comisos
NIEGRACIONES

101 Infegracion de viguefa de madera, incluye fapa y

temado.
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LOCALIZACION

SIMBOLOGIA

LIBERACIONES
L1 Liberacion de junias de mortero de cemento-arena.
102 Uiberacion de apianados de cemento arenc.

1103 Uiberacién de cublerla de vigueria de madera con
recuperacin, incluye fapa, ferado y enfortado,

L04 Liberacion de cubiertas a base de perfil metdico PR
con lémines de poiicarbonalo

.05 Liberacién de pisos de pasta de cemeno.

L.06 Liberacién de piso de baldosa de canteri.

L.07 Liberacién de junfas de mortero de cal erosionadcs.
1108 Uiberacién de micro y macro flora en elementos de.
contero

L-09 Liberacion de soles y humedad en muros y cublerias.
L-10 Uiberacién de instolacion elécirica,

L-11 Limpieza de manchas negras por humedad.

L12 Uberacién de elementos de canferia labrada en
L-13 Lavado final en canteia

L-14 Liberacion de muebles saniloros.

L15 Liberacion de mamparas de madera en moduos
sanilcrios.

L-16 Liberacion de muros divkoros de fablaroca,

L-17 Uiberacion de impemedabilzante

CONSOLDACIONES
<01 Consoldacion de Cornisas
02 Consolidacion de muros de canteria
03 Consolidacion de viguera de madera exisente.
04 Consolidacion de puerlas y venlanas de madera
05 Consolidacién de elementos de hererio
06 Consoidacion de columnas de canteria
07 Consolidacion de enmarcamientos.
08 Consolidacion de ceramienos.

RENTEGRACIONES

R-01 Reintegracion de junias de morlero de cal-arena.
R-02 Reintegracion de aplanados de cakarena,

R04 Reinfegracion de cublerla  base de perfl meldiico
PR con léminas de policarbonalo.

R05 Reinlegracién de piso de baidosa de canlera

R-06 Reinlegracién de comisas

INTEGRACIONES
101 Infegracion de viguera de madera, Incluye 1apa y
ferrado.

102 Infegracion de juntas de mortero cal - crenc.
103 Integracién de impemeabilizante prefabricado.
.04 Infegracion de materiol pétreo (i),
105 Infegracion de piso de cerémica.

de

107 Infegracién de enlucido de cal.
108 Infegracion de pintura a la cal

109 Infegracion de zoclo de madera

110 Infegracién de pinfura vinlica.

111 Integracion de instalacion eléctica.

112 Infegracién de aerodren en fachada pincipal.
113 Infegracion e musbles sanitorios.

114 Infegracién de mamporos de acero inoxidable
115 Infegracién de aavlefo vidiado.

1. rAuros

2. Pisos

3. Apoyos aislados

®

4. Cubiertas

o

5. Cornisas

$

6. Carpinteria

7. Herreria

8. Cerramientos

9. Jambas

T
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Especialidad en Restauracion

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: LIBERACIONES CLAVE: PEANOY BT

LIBERACION DE JUNTAS EN PISOS, MUROS DE MAMPOSTERIA'Y COLUMNAS DE

CONCEPTO PIEDRAS DE CANTERA.

Liberacion de las juntas en pisos, muros de mamposteria y columnas de
piedras de cantera que se encuentren dafiados o alterados utilizando
maceta y cincel, incluye mano de obra, herramienta, andamiaje necesario y
acarreo del material producto de la demolicion fuera de la obra.

DEFINICION

MATERIALES NO APLICA

HERRAMIENTA Y

Maceta, Cincel, Gancho, Equipo de proteccion, Carretilla
EQUIPO quipodep

e Sitios y Monumentos

Para la ejecucion de este concepto, primeramente debera retirarse todo el
PRODECIMIENTO material suelto que p'r.esenten las .Juntas y en donde esto no ocurra se utllllzara
DE EJECUCION un gancho para facilitar el trabajo. En aquellos casos en donde sea posible,
se empleara la maceta y el cincel con golpe rasante,
cuidando liberar las juntas, sin dafar las piezas adyacentes.

PRUEBAS, El proceso debe ser posterior a la delimitacion de las zonas a liberar. Se
0 RN @ AR E cuidara que la zona a intervenir este perfectamente demarcada con las
NORMAS cintas de proteccion.

FORMA DE Por metro cuadrado (M2), incluye materiales, mano de obra, herramienta y
\|=pll@[@]\ b= equipo necesarios para su limpieza. Se debera considerar también el
PAGO andamiaje necesario cuando asi se requiera.

Maria Teresa Lopez JerGnimo
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Especialidad en Restauracion

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: LIBERACIONES CLAVE: PEANOY BT

e Sitios y Monumentos

CONCEPTO LIBERACION DE IMPERMEABILIZANTE DE AZOTEA SIN RECUPERACION

Retiro de impermeabilizante prefabricado en mal estado sin recuperacion,
DEFINICION Incluye acarreo hasta 80 m, carga manual y extracciéon del escombro fuera
de la obra.

MATERIALES NO APLICA

HERRAMIENTA Y
EQUIPO

Tanque de gas, Soplete, Carretilla, Chuso, Cuchara

Una vez detectadas las zonas dafiadas, se procedera a la liberacion del
impermeabilizante en mal estado, calentando las uniones para evitar dafar
HROIEGVIIZNIO |as piezas en buen estado, se utilizara el chuzo para raspar y retirar
p)= =u/=ell[e[®)\ |perfectamente el impermeabilizante dafiado y posteriormente se retirara el
escombro, ubicando el producto de la demolicibn en un lugar
preestablecido para su posterior retiro fuera de la obra.

PRUEBAS, Retiro del impermeabilizante prefabricado deteriorado, considerando este
O EERAN[@ AR A material sin recuperacion. Incluye acarreo hasta 80 m carga manual y
NORMAS extraccion de la obra del escombro, considerando abundamiento.

FORMA DE
MEDICION DE
PAGO

Por m2 (metro cuadrado), incluye la mano de obra, la herramienta y el
equipo necesario para su liberacion y posterior retiro fuera de la obra.

Maria Teresa Lopez JerGnimo
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Especialidad en Restauracion

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: LIBERACIONES CLAVE: PEANOY BT

I_[:—’I

e Sitios y Monumentos

CONCEPTO RETIRO DE VIGUERIA EN CUBIERTA INCLUYE TERRADO Y ENLADRILLADO.

Retiro de vigas de cubierta de secciones de 6”x 8” x 5 mts promedio, incluye
bajado por medio de malacates procurando no dafiar el muro, Incluye
acarreo hasta 80 mts, carga manual y extraccion de la obra del escombro,
considerando abundamiento.

DEFINICION

MATERIALES NO APLICA

Cincel Maceta Carretilla
RERGR L BT Gancho metalico Malacate Cuerdas Andamios
EQUIPO

Primeramente se sacaran niveles y espesores de cubierta, previa a la
actividad se debera de eliminar todo tipo de agregados y material suelto,
serd necesario cuidar los niveles originales. El retiro de la vigueria se hara
eIpI=e\VIIZNI® N bajando las piezas una a una con malacates y con el cuidado de no dejarlas
p)= =u=ell[e®)\ |caer y dafiar aplanados y pila bautismal, ademas de que deberan ser
clasificadas segin su grado de deterioro para su posible reutilizaciéon en
claros mas pequefios o en la fabricacion de puertas, ventanas, andamios o
cimbras.

PRUEBAS, Se retiraran las vigas que una vez revisadas de los empotramientos a los
OIEZ VA N[@FARS A muros; contengan un grado de deterioro mayor y que pudieran estar en

NORMAS peligro de colapso.

FORMA DE
MEDICION DE
PAGO

Por PZA (pieza), incluyendo la mano de obra, herramienta y equipo
necesarios para su liberacion y posterior retiro fuera de la obra.

Maria Teresa Lopez JerGnimo
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Especialidad en Restauracion

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: LIBERACIONES CLAVE: PEANOY BT

CONCEPTO RETIRO Y DEMOLICION DE PISO DE PASTA DE CEMENTO

Retiro y demolicién por medios manuales de mosaico de pasta cemento en
piso interior en zona previamente delimitada para la excavacion, incluye
retiro de escombro fuera de la obra. Seran el conjunto de trabajos a realizar
DEFINICION en el interior del inmueble, para demoler y retirar el piso de mosaico de
pasta.

Demolicion y retiro de mosaico de pasta en piso al interior del inmueble, sin
golpear de mas para evitar dafar areas adyacentes.

MATERIALES NO APLICA

HERRAMIENTA Y matrtillo cincel pico pala
carretilla.
EQUIPO

PRODECIMIENTO
DE EJECUCION

Al efectuarse la actividad se procurara no dafiar elementos
del inmueble, mobiliarios, equipos, etc.

PRUEBAS, El control de los trabajos estara a cargo del responsable de la cuadrilla de
NeIEE VA N@FARI A | albariileria y a lo especificado en el procedimiento.

NORMAS Al no ser ejecutado correctamente el trabajo, los cargos extras derivados
seran a cuenta y riesgo del responsable de la cuadrilla, asi como los
deterioros que se generen.

e Sitios y Monumentos

FORMA DE
MEDICION DE
PAGO

Por m2 (metro cuadrado), incluye la mano de obra, la heramienta, el
equipo, y los andamios necesarios, para su limpieza.

Maria Teresa Lopez JerGnimo
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e Sitios y Monumentos

CONCEPTO LIBERACION DE BALDOSA DE CANTERIA, CON RECUPERACION.

Liberacion de baldosas de canteria, con recuperacion. Incluye mano de
obra, herramienta, asi como carga manual y traslado dentro de la obra. En
estos trabajos obligatoriamente deben ser realizados a mano y con
herramientas adecuadas para no dafar las piezas colindantes.

Ademas de la liberacion de las piezas debe de pensarse de manera
hipotética, sobre que esta asentado, ya que en el proceso de ejecucion
debe establecerse la liberaciéon de la junta y la demolicién del material en el
que se encuentre asentada.

DEFINICION

MATERIALES NO APLICA

HERRAMIENTA Y

Maceta, Cincel, Gancho, Carretilla, Equipo de Proteccion
EQUIPO qauip

Retiro con recuperacion de embaldosado de canteria, usando herramienta
de mano sin dafar las baldosas ni la guarnicion de canteria colindante.
Incluye liberacion de junta de hasta 5 cm. de ancho, clasificacion, acarreo,
acomodo para su posterior reutilizacion, carga manual y extraccion de la
obra del escombro abundado.

PRODECIMIENTO
DE EJECUCION

PRUEBAS Se clasificara y realizara registro de las piezas a retirar, para su posible

reutilizacion.
TOLERANCIAS Y . . . .
Se cuidara que la zona a intervenir este perfectamente demarcada con las

NORMAS cintas de proteccion

FORMA DE
MEDICION DE
PAGO

Por pieza (PZA), incluye la mano de obra, la herramienta, equipo y andamios
necesarios para su limpieza.

Maria Teresa Lopez JerGnimo
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e Sitios y Monumentos

CONCEPTO LIBERACION DE MICRO Y MACROFLORA.

Liberacidon de micro y macroflora de los componentes arquitecténicos como
entablamentos o cornisamentos, asi como de los elementos de canteria o
muros de mamposteria. Incluye suministro de materiales, mano de obra,
herramienta, equipo y andamios necesarios para su ejecucion.

DEFINICION

MATERIALES Agua limpia, Acido muriatico, Guantes

HERRAMIENTA Y
EQUIPO

Maceta, Cincel, Gancho, Equipo de proteccion, Andamios

Cuando se trate de hierba esta se debera arrancar a mano procurando
extraerla de raiz; posteriormente se lavara la zona con solucién de agua y
acido muriatico al 5%. Terminada la limpieza de consolidara la superficie de
HOIEVIISNE®N acuerdo con su material y la especificacion correspondiente. Si por el

)= =u/=ell[e[®]\" |contrario fueran arbustos se llevara a cabo en primer instancia el desmonte a
mano; a continuacion y para extraer las raices, se retiraran las piedras que
forman la mamposteria siguiendo toda su trayectoria. Por Gltimo se restituirad
el material liberado.

PRUEBAS,
TOLERANCIAS Y
NORMAS

Se tendra especial cuidado en no dafiar la estructura en donde se
encuentra incrustada la micro y macroflora.

FORMA DE
MEDICION DE
PAGO

Por metro cuadrado (M2), incluye la mano de obra, la herramienta y equipo
necesarios para su extraccion y posterior retiro fuera de la obra.

Maria Teresa Lopez JerGnimo
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RETIRO DE CABLEADO, CONTACTOS Y APAGADORES DE INSTALACION

CONCEPTO ELECTRICA.

Retiro de cableado, contactos y apagadores de instalacion eléctrica en mal
estado o provisionales que deterioren o pongan en riesgo el inmueble,
incluye retiro de escombro y basura fuera de la obra.

Se retirara toda la instalacion existente (con la precaucion debida para
evitar dafios en los muros y demas superficies) que impida realizar
correctamente la labor o pueda ser dafiado con estas actividades.

La liberacién de instalaciones en general obedecera primero a aquellas que
estén fuera de servicio y que no tienen ninguna funcibn como tal. En
segundo término aquellas que estén superpuestas a elementos
arquitectonicos relevantes o estén “colgadas” de fachadas, pasillos y otros
elementos que den un mal aspecto al inmueble y que se han integrado a
este sin un orden ni calidad de trabajo.

DEFINICION

MATERIALES NO APLICA

=RV SN VAN S Equipo de electricista
EQUIPO Equipo de albaiiileria

En los lugares en que las instalaciones eléctricas se encuentren a la vista,
HeIpI=e 1SN provisionales o estén afectando visual, estructural o afectando elementos
p)= =v/=ell[e[®)\ |decorativos del inmueble o bienes muebles; se procedera a su retiro,
almacenandose aquellas que sean factibles de reutilizar.

PRUEBAS,
TOLERANCIAS Y ORI R[e7N
NORMAS

FORMA DE
MEDICION DE
PAGO

Por salida (SALIDA), incluye materiales, mano de obra, herramienta,
andamios y equipo necesarios.

Maria Teresa Lopez JerGnimo
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CONCEPTO LIBERACION CON RECUPERACION DE ELEMENTOS DE CANTERIA

Liberacibn con recuperacion de elementos de cantera en cornisas y
DEFINICION repisones. Incluye suministro de materiales, mano de obra, herramienta,
equipo y andamios necesarios para su ejecucion.

MATERIALES NO APLICA

HERRAMIENTA Y
EQUIPO

Maceta, Cincel, Gancho, Equipo de proteccion, Andamios

Derivado del registro de las piezas que se encuentran a contrapendiente, de
los elementos de canteria se procedera a liberar sus juntas con el uso de la
eIpI=@ V1SN l® M herramienta y equipo aludidos cuidando de manera puntual no dafar las

p)= =v/=ell[e[®)\ |piezas colindantes. Una vez retiradas las juntas se llevara a cabo un registro
formal de las piezas y se procedera a su limpieza, para acomodarlos en un
lugar para su posterior reposicion.

PRUEBAS,
TOLERANCIAS Y
NORMAS

Se tendra cuidado en el registro de las piezas a liberar, ademas de delimitar
los espacios con cintas de proteccion.

FORMA DE
MEDICION DE
PAGO

Por pieza (Pza.), incluyendo la mano de obra, herramienta, equipo
necesarios, y andamios, para su liberacion, acarreo dentro de la obra.

Maria Teresa Lopez JerGnimo
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CONCEPTO LAVADO DE ELEMENTOS DE CANTERIA.

Lavado previo de elementos de canteria con agua y jabdn neutro liquido, a
DEFINICION diferentes alturas, aplicado con cepillo de raiz. Incluye materiales, mano de
obra, herramienta, equipo y andamiaje necesarios

Agua limpia

MATERIALES Detergente neutro liquido

HERRAMIENTA Y Nt
Equipo de proteccion
EQUIPO Andamios

Como una accién anterior a las actividades de intervencién se debera llevar
a cabo una limpieza previa en todos los elementos de canteria que no
PRODECIMIENTO mpieza previ \ 9
DE EJECUCION vayan a ser retirados definitivamente, con el fin de constatar su estado real.
Para tal efecto se aplicara una limpieza utilizando agua limpia y jabén neutro
aplicado con cepillo de raiz.

PRUEBAS, Lavado previo de elementos de canteria con agua y jabdn neutro liquido, a
eIES VA N@FARIN A | diferentes alturas, aplicado con cepillo de raiz. Incluye materiales, mano de
NORMAS obra, herramienta, equipo y andamiaje necesarios.

FORMA DE
MEDICION DE
PAGO

Por metro cuadrado (M2), incluye la mano de obra, la herramienta, el
equipo, y los andamios necesarios, para su limpieza.

Maria Teresa Lopez JerGnimo
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CONCEPTO LIBERACION DE APLANADOS DE MEZCLA DE MORTERO DE CEMENTO

Liberacion de aplanados de mezcla de mortero, sobre muros de
mamposteria o tabique, utilizando maceta y cincel a golpe rasante. Incluye
mano de obra, herramienta, equipo y andamiaje necesario, asi como la
carga y extraccion fuera de la obra del material producto de la demolicion.

DEFINICION

I__[:__"

e Sitios y Monumentos

MATERIALES NO APLICA

HERRAMIENTA Y
EQUIPO

Maceta, Cincel, Carretilla, Pala, Camién de volteo, Andamios metalicos

Se iniciara la demolicién de los aplanados utilizando un mazo de madera y
PRODECIMIENTO cincel Ilberqndolg a base de golpe rasant.e cwdqndo de no daifar la
DE EJECUCION estructura ni las juntas de la misma, protegiendo pisos y otros elementos
adyacentes que pudieras ser dafiados durante el trabajo. Se debe retirar
inmediatamente el escombro evitando acumulaciones de deshechos.

PRUEBAS, El proceso debe ser posterior a la delimitacion de las zonas a liberar. Se
OIERVANN[@ ARSI A cuidard que la zona a intervenir este perfectamente demarcada con las
NORMAS cintas de proteccion.

FORMA DE Por metro cuadrado (M2), incluye la mano de obra, la herramienta y equipo
- necesarios para su demolicién y posterior retiro fuera de la obra. En el caso
MEDICION DE . S , -
de la carga y el acarreo la unidad de medicién sera por metro cubico (M3),
PAGO considerando el material abundado.

Maria Teresa Lopez JerGnimo
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CONCEPTO EXCAVACION PARA ELABORACION DE AERODREN.

Excavacion de cepa de 70 cm de ancho en promedio incluyendo la
demolicion de sin recuperacion de loseta de canteria de 10 cm. de espesor
DEFINICION promedio, liberandola con herramienta manual sin dafiar areas adyacentes.
Incluye acarreo hasta 80 m, acomodo, carga manual y extraccion del
escombro resultante considerando abundamiento.

MATERIALES NO APLICA

HERRAMIENTA Y
EQUIPO

Pico, Pala, Carretilla, Camién de volteo

Una vez definida el area a excavar se procedera a la demolicion de la loseta
HepEe\VIISNI®N de canteria para proceder con la excavacion con las herramientas propias,

)= =u=ell[e[®]\" |acomodando el producto para su posterior retiro fuera de la obra. Se tendra
especial cuidado en no dafar las areas adyacentes.

PRUEBAS,
1O ESRVANN[@ ARSI E NO APLICA
NORMAS

FORMA DE Por metro cubico (M3), incluye la mano de obra, la herramienta y equipo
- necesarios para su demolicion y excavacion y posterior retiro fuera de la
MEDICION DE . L .
obra. En el caso de la carga y el acarreo la unidad de medicién sera por
PAGO metro cubico (M3), considerando el material abundado.

Maria Teresa Lopez JerGnimo

e Sitios y Monumentos



Procedimientos y Técnicas de la Restauracion L A Y

=t

L

Especialidad en Restauracion

Q

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: LIBERACIONES CLAVE: PEANOY BT

e Sitios y Monumentos

CONCEPTO LIBERACION DE GARGOLAS

Liberacion de gargolas, incluye materiales, herramientas y mano de obra

DEFINICION ) . -
necesarios para su ejecucion.

Agua limpia

MATERIALES Detergente neutro liquido

HERRAMIENTA Y Nt
Equipo de proteccion
EQUIPO Andamios

PRODECIMIENTO Se Ilgvara a f:abo el QEsazoIve dg Ias. gérgolas, _utlllzando una varilla y un
DE EJECUCION cepillo de raiz, posteriormente se limpiaran con jabén neutro y por ultimo
renivelaran sus partes para asegurar su buen funcionamiento.

PRUEBAS, Lavado previo de elementos de canteria con agua y jabdn neutro liquido, a
eIES VA N@FARIN A | diferentes alturas, aplicado con cepillo de raiz. Incluye materiales, mano de
NORMAS obra, herramienta, equipo y andamiaje necesarios.

FORMA DE
MEDICION DE
PAGO

Por pieza (PZA), incluye la mano de obra, la herramienta, el equipo, y los
andamios necesarios, para su ejecucion.

Maria Teresa Lopez JerGnimo
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CONCEPTO LIBERACION DE PUERTAS METALICAS

Liberacidon de puertas metalicas, incluye herramienta, mano de obra y su

DEFINICION acomodo para su retiro fuera de la obra.

MATERIALES NO APLICA

HERRAMIENTA Y
EQUIPO

Maceta, Cincel, Equipo de proteccion, Carretilla

Se iniciara la demolicién de los anclajes de las puertas, utilizando la maceta y
cincel liberandolo a base de golpe rasante cuidando de no dafar la
@IpI=@1\VIIZNE® M estructura de los vanos ni las juntas de los mismos, protegiendo pisos y otros
p)= =u/=ell[e[®)\" |elementos adyacentes que pudieran ser dafiados durante el trabajo. Se
debe retirar inmediatamente el escombro evitando acumulaciones de
deshechos.

e Sitios y Monumentos

PRUEBAS,
TOLERANCIAS Y
NORMAS

Al efectuarse la actividad se procurara no dafar elementos del inmueble,
mobiliarios, equipos, etc.

FORMA DE Por pieza (pza.), incluye materiales, mano de obra, herramienta y equipo
\'|=p][®{[@]\FB]E" I necesarios para su liberacion. Se debera considerar también el andamiaje
PAGO necesario cuando asi se requiera.

Maria Teresa Lopez JerGnimo
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e Sitios y Monumentos

CONCEPTO LIBERACION DE CUBIERTA METALICA

Liberaciobn de cubierta de estructura metdlica sobre cornisa de patio,
utilizando maceta y cincel a golpe rasante. Incluye mano de obra,
herramienta, equipo y andamiaje necesario, asi como la carga y extraccion
fuera de la obra del material producto de la demolicion.

DEFINICION

MATERIALES NO APLICA

HERRAMIENTA Y
EQUIPO

Maceta, Cincel, Camioén de volteo, Andamios metalicos.

Se iniciara el retiro de las hojas de policarbonato, utilizando las llaves
adecauadas para retirar los torillos de sujecion, se procedera a cortarlas en
tramos mas adecuados para su retiro de la obra. La liberacién de las
OIS OVIISNEO N armaduras metdlicas se hara utiizando un mazo de madera y cincel
)= =v=ell[e[@)\| |liberandolo a base de golpe rasante cuidando de no dafiar la estructura ni
las juntas de la misma, protegiendo otros elementos adyacentes que
pudieran ser dafiados durante el trabajo. Se debe retirar inmediatamente el
escombro evitando acumulaciones de deshechos.

PRUEBAS, El proceso debe ser posterior a la delimitacion de las zonas a liberar. Se
NOIESVAN@ARIN A cuidara que la zona a intervenir este perfectamente demarcada con las
NORMAS cintas de proteccion.

FORMA DE Por lote (LOTE), incluye la mano de obra, la herramienta y equipo necesarios
- para su demolicidn y posterior retiro fuera de la obra. En el caso de la carga y
MEDICION DE . L p . )
el acarreo la unidad de medicion serd por pieza (PZA), considerando el
PAGO tamafo de las armaduras.

Maria Teresa Lopez JerGnimo
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e Sitios y Monumentos

CONCEPTO LIBERACION DE JUNTAS DE MORTERO DE CAL EROSIONADAS.

Liberacion de las juntas de mortero de cal en pisos, muros de mamposteria y
columnas de piedras de cantera que se encuentren dafiados o deterioradas
DEFINICION utiizando maceta y cincel y gancho, incluye mano de obra, herramienta,
andamiaje necesario y acarreo del material producto de la demoliciéon fuera
de la obra.

MATERIALES NO APLICA

HERRAMIENTA Y
EQUIPO

Maceta, Cincel, Gancho, Equipo de proteccion, Carretilla

Para la ejecucidon de este concepto, primeramente debera retirarse todo el
material suelto que presenten las juntas y en donde esto no ocurra se utilizara
PRODECIMIENTO que pr juntas y .
DE EJECUCION un gancho para facilitar el trabajo. En aquellos casos en donde sea posible,
se empleara la maceta y el cincel con golpe rasante, cuidando liberar las
juntas, sin dafiar las piezas adyacentes.

PRUEBAS, El proceso debe ser posterior a la delimitacion de las zonas a liberar. Se
NOIESVAN@ARIN A cuidara que la zona a intervenir este perfectamente demarcada con las
NORMAS cintas de proteccion.

FORMA DE Por metro cuadrado (M2), incluye materiales, mano de obra, herramienta y
\/=b]l[@[@]\Fp]="equipo necesarios para su limpieza. Se debera considerar también el
PAGO andamiaje necesario cuando asi se requiera.

Maria Teresa Lopez JerGnimo
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CONCEPTO LIBERACION DE MANCHAS DE SALES Y HUMEDAD EN ELEMENTOS DE CANTERIA.

Liberacion de manchas de sales y humedad en elementos de canteria
utiizando agua y jabon neutro liquido, a diferentes alturas, aplicado con
cepillo de raiz . incluye mano de obra, herramienta, andamiaje y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

DEFINICION

e Sitios y Monumentos

MATERIALES jabén, agua, cepillo de raiz.

HERRAMIENTA'Y

EQUIPO andamiaje

se debera llevar a cabo una limpieza previa en todos los elementos de
@@V |SN (@M canteria que no vayan a ser retirados definitivamente, con el fin de constatar

)= =i/=eil[e[®]\" |su estado real. Para tal efecto se aplicara una limpieza utilizando agua limpia
y jabén neutro aplicado con cepillo de raiz.

PRUEBAS,
TOLERANCIAS Y
NORMAS

Se cuidara que la zona a intervenir este perfectamente demarcada con las
cintas de proteccion.

FORMA DE Por metro cuadrado (M2), incluye materiales, mano de obra, herramienta y
\Y|=plle[@]\"pI= " equipo necesarios para su limpieza. Se debera considerar también el
PAGO andamiaje necesario cuando asi se requiera.

Maria Teresa Lopez JerGnimo
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CONCEPTO LIBERACION DE MANCHAS NEGRAS POR HUMEDAD.

Liberacibn de manchas negras por humedad en elementos de canteria
utilizando agua y jabdn neutro liquido, a diferentes alturas, aplicado con
cepillo de raiz . incluye mano de obra, herramienta, andamiaje y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

DEFINICION

MATERIALES jaboén, agua, cepillo de raiz.

HERRAMIENTA Y
EQUIPO

andamiaje

se debera llevar a cabo una limpieza previa en todos los elementos de
@)1= @ I\ ISNI[@ 1 canteria que no vayan a ser retirados definitvamente, con el fin de constatar

)= =u/=ell[e[®]\ |[su estado real. Para tal efecto se aplicara una limpieza utilizando agua limpia
y jabén neutro aplicado con cepillo de raiz.

e Sitios y Monumentos

PRUEBAS,
TOLERANCIAS Y
NORMAS

Se cuidara que la zona a intervenir este perfectamente demarcada con las
cintas de proteccion.

FORMA DE Por metro cuadrado (M2), incluye materiales, mano de obra, herramienta y
\/=b]l[@[@]\Fp]="equipo necesarios para su limpieza. Se debera considerar también el
PAGO andamiaje necesario cuando asi se requiera.

Maria Teresa Lopez JerGnimo
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CONCEPTO LIBERACION DE MUEBLES SANITARIOS

Liberacibn a mano de muebles sanitarios. Incluye mano de obra,

DEFINICION . : . . >
herramlenta, equipoy todo lo necesario para su correcta ejecucion.

MATERIALES NO APLICA

HERRAMIENTA Y
EQUIPO

Maceta, Cincel, Equipo de proteccion, Carretilla

Para la ejecucion de este concepto, primeramente debera retirarse el
material que une los muebles al piso y a los muros, estas juntas se removeran
@IpI=@\VIIZNE® N con maceta y cincel a golpe rasante, procurando el cuidado de las zonas

p)= =v/=ell[e[®)\ |contiguas. Se desmontaran los muebles y se haran las clausuras necesarias
de manera temporal de las instalaciones tanto sanitaria como hidraulica
para su posterior reconexion.

PRUEBAS,
TOLERANCIAS Y
NORMAS

Se cuidara que la zona a intervenir este perfectamente demarcada con las
cintas de proteccion.

FORMA DE Por pieza (PZA), incluye materiales, mano de obra, herramienta y equipo
\/=p)[@[@)\Fp]="Inecesarios para su limpieza. Se debera considerar también el andamiaje
PAGO necesario cuando asi se requiera.

Maria Teresa Lopez JerGnimo
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CONCEPTO LIBERACION DE MAMPARAS DE MADERA EN MODULO SANITARIO.

Liberacion a mano de maparas de madera de moludos sanitarios. Incluye
DEFINICION mano de obra, herramienta, equipo y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

MATERIALES NO APLICA

HERRAMIENTA Y
EQUIPO

llaves y desatornilladores.

PRODECIMIENTO Para la _ejecucmn de este concepto ﬁe desmontarah las mamp’aras cpn
DE EJECUCION desatornillador ya que se encuentran fijas a muros y pisos. Se har& el retiro
inmediato de las mamparas para su transporte a su destino final.

e Sitios y Monumentos

PRUEBAS,
TOLERANCIAS Y
NORMAS

Se cuidara que la zona a intervenir este perfectamente demarcada con las
cintas de proteccion.

FORMA DE Por pieza (PZA), incluye materiales, mano de obra, herramienta y equipo
\/=p)[@[@)\Fp]="Inecesarios para su limpieza. Se debera considerar también el andamiaje
PAGO necesario cuando asi se requiera.
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Especialidad en Restauracion

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: LIBERACIONES CLAVE: PEANOY BT

e Sitios y Monumentos

CONCEPTO LIBERACION DE MUROS DIVISORIOS DE TABLAROCA Y FALSO PLAFON.

Liberacion de muros divisorios y falso plafén de tablaroca. Incluye mano de

DEFINICION . . . . >
obra, herramienta, equipo y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

MATERIALES NO APLICA

HERRAMIENTA Y
EQUIPO

andamios, marro, cincel, maceta, equipo de proteccion, equipo de corte

Para la ejecucion de este concepto, primeramente debera retirarse todo el
OIpIE @SN KON material suelto que presente dafios. En aquellos casos en donde sea posible,

p)= =uZell[e[@)\ [se empleara la maceta y el cincel con golpe rasante, para liberar los
elementos de sujecion, sin dafar las piezas adyacentes.

PRUEBAS, El proceso debe ser posterior a la delimitacion de las zonas a liberar. Se
NOIESVAN@ARIN A cuidara que la zona a intervenir este perfectamente demarcada con las
NORMAS cintas de proteccion.

FORMA DE Por metro cuadrado (M2), incluye materiales, mano de obra, herramienta y
\/=b]l[@[@]\Fp]="equipo necesarios para su limpieza. Se debera considerar también el
PAGO andamiaje necesario cuando asi se requiera.
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Especialidad en Restauracion

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: LIBERACIONES CLAVE: VAN PLANTA

e Sitios y Monumentos

CONCEPTO LIBERACION DE MUROS DIVISORIOS DE TABIQUE.

Liberacion de muros divisorios de tabique sin recuperacion de material.
DEFINICION Incluye mano de obra, herramienta, andamiaje necesario y acarreo del
material producto de la demoliciéon fuera de la obra.

MATERIALES NO APLICA

HERRAMIENTA Y
EQUIPO

Maceta, marro, Cincel, andamios, Equipo de proteccion, Carretilla

Se utilizara marro y cincel para la demolicién general de muros de tabique.
En los puntos de intersecciéon con muros de cantera se utilizara maceta
PRODECIMIENTO P ) ~ ay
DE EJECUCION cincel a golpe rasante cuidando no dafar la esructura. Se procederad a
retirar el escombro producto de la demoliciéon para evitar acumulamientos
dentro de la obra.

PRUEBAS, El proceso debe ser posterior a la delimitacion de las zonas a liberar. Se
NOIESVAN@ARIN A cuidara que la zona a intervenir este perfectamente demarcada con las
NORMAS cintas de proteccion.

FORMA DE Por metro cuadrado (M2), incluye materiales, mano de obra, herramienta y
\/=b]l[@[@]\Fp]="equipo necesarios para su limpieza. Se debera considerar también el
PAGO andamiaje necesario cuando asi se requiera.
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Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: CONSOLIDACIONES CLAVE: SANe ]  PLANTA

CONCEPTO ELIMINACION DE SALES SUPERFICIALES

La eliminacion de sales es la accion de proteccion de materiales que han
sido atacados y en los cuales el deterioro es de tipo fisico y quimico.

Las sales mas comunes son las siguientes: cloruros (calcio, sodio, potasio,
magnesio), sulfatos (bicarbonatos).

DEFINICION

Pulpa de papel (o similar)
MATERIALES Agua destilada.
Jabdén neutro

Mangueras.
HERRAMIENTA'Y [

EQUIPO cepillos de ixtle
Bisturi o espatula.

Primero se debe haber eliminado las fuentes de humedad.
@b =@ \VIIZ\II@ | a5 sales solubles o cloruros, seran lavados con agua o con pulpa de papel

= =i=elee\" | (papel fieltro, tiza, papel de bafio humedo), la pulpa se pone en agua para
saber la cantidad de sal. Se mide con conductimetro.

PRUEBAS,
TOLERANCIAS Y
NORMAS

Se debe recurrir al laboratorio para aplicar o hacer pruebas para determinar
el tipo de sal. El agua de lavado debe ser libre de sales (no dura)

FORMA DE Por m2 de superficie cubierta con pulpa de papel. Incluye suministro de
\/|=pl[@[@INEBI=Z materiales mano de obra para su habiltado y colocacién, herramienta y
PAGO equipos necesarios para llevar a cabo este concepto.
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Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: CONSOLIDACIONES CLAVE: SANe]  PLANTA

CONCEPTO REJUNTEO EN ELEMENTOS DE CANTERIA.

Rejunteo elementos de canteria, a base de mortero con mezcla de Cal
apagada-balastre cernido en proporcion 1:6, con polvo de canteria, en 1
cm. de ancho promedio. Incluye maniobras, limpieza previa lavando con
agua la zona a intervenir.

DEFINICION

Cemento blanco, Cal apagada, Balastre cernido, Polvo de canteria en color

MATERIALES similar al utilizado, Aditivo latex, Fibra plastica, Agua limpia

HERRAMIENTA Y
Pala, Carretilla, Cernidor, Equipo de seguridad, Herramienta de albafiil

EQUIPO

Se limpiaran perfectamente las juntas con gancho fino para extraer todas las

HOIp =l \VIENII@ N substancias extrafias. A continuacion se sopleteara y lavara con agua pura
)= =1=e! @ e\ |procediendo de inmediato a rellenar las juntas abiertas con una macilla

compuesta con el mortero citado, limpiando por dltimo los excedentes.

PRUEBAS, Se deber& verificar el color del mortero en condiciones de pérdidas de
0NN @A A | humedad, constatando que el color resultante sea sensiblemente similar al
NORMAS de la canteria del elemento consolidado.

FORMA DE
MEDICION DE
PAGO

Por metro lineal (M), incluye materiales, mano de obra, herramienta,
andamios y equipo necesarios.

Maria Teresa Lopez Jerénimo 2
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Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: CONSOLIDACIONES CLAVE: SANe]  PLANTA

CONCEPTO MANTENIMIENTO DE PUERTA DE MADERA.

Mantenimiento de puerta de madera, atacada por hongos o insectos o

DEFINICION medio ambiente.

Madera de pino de 1ra, estufada y desflemada; pegamento para madera,

MATERIALES . i
aceite de linaza

HERRAMIENTA Y
EQUIPO

Especialista en restauracion de bienes muebles

Para restituir los elementos deteriorados de la puerta, (localizados en la parte
inferior de ambas puerta), se procedera a injertar ambos cercos y el arrastre
qgue conforman la puerta a base de tablobn de madera de pino de 1ra.
=eIp =@l \VIIE\Ie N estufada y desflemada, ensamblada y pegada con resistol blanco. Por Gltimo
)= ==el @ e\ |se procedera a retirar en su totalida la pintura de la puerta, a base de
removedor o thinner, evitando dafiar la misma, para aplicarle producto
preservador de madera “OZ”-ACEITE DE LINAZA, en proporcion 2:1 a dos
manos y finalmente se entintara.

PRUEBAS, Se revisara que los agentes de deterioro hayan sido totalmente eliminados.
L0 L=VAN @A A El personal encargado de la ejecucion, debera portar mascarillas y guantes

NORMAS de proteccion

FORMA DE
MEDICION DE
PAGO

Por pieza (PZA), incluye materiales, mano de obra, herramienta y equipo
necesarios.
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Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: CONSOLIDACIONES CLAVE: SPAMer | PLANTA

CONCEPTO REJUNTEO DE COLUMNAS DE CANTERIA.

Rejunteo en columnas de canteria, a base de mortero con mezcla de Cal
apagada-balastre cernido en proporcion 1:6, con polvo de canteria, en 1
cm. de ancho promedio. Incluye maniobras, limpieza previa lavando con
agua la zona a intervenir.

DEFINICION

Cemento blanco, Cal apagada, Balastre cernido, Polvo de canteria en color

MATERIALES similar al utilizado, Aditivo latex, Fibra plastica, Agua limpia

HERRAMIENTA Y

Pala, Carretilla, Cernidor, Equipo de seguridad, Herramienta de albaiil
EQUIPO aHip g

Se limpiaran perfectamente las juntas con gancho fino para extraer todas las

HOIp =l \VIENII@ N substancias extrafias. A continuacion se sopleteara y lavara con agua pura
)= =i=e! @ e\ |procediendo de inmediato a rellenar las juntas abiertas con una macilla

compuesta con el mortero citado, limpiando por dltimo los excedentes.

PRUEBAS, Se deberd verificar el color del mortero en condiciones de pérdidas de
IOIR VAN @A A humedad, constatando que el color resultante sea sensiblemente similar al
NORMAS de la canteria del elemento consolidado.

FORMA DE
MEDICION DE
PAGO

Por metro lineal (ML), incluye materiales, mano de obra, herramienta,
andamios y equipo necesarios.
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Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: CONSOLIDACIONES CLAVE: SPAMer | PLANTA

CONSOLIDACION DE PIEZAS DE CANTERIA CON MEZCLA DE AGUA DE CAL-

CONCEPTO BABA DE NOPAL-CASEINA.

Consolidacién de piezas de cantera con mezcla de agua de cal-baba de
DEFINICION nopal-caseina, incluye material, herramienta, mano de obra y andamiaje,
para su ejecucion.

MATERIALES Agua limpia (sin sales), Baba de nopal, Caseina, Cepillo

| SENVHSNRPA AN Cepillos de cerdas naturales
EQUIPO Cubos o botes

PRODECIMIENTO Ung ve_z' teniendo los elementos de f:anterla limpios, se procederad a la
. aplicaciéon de esta mezcla con un cepillo de cerdas naturales a dos manos,
DE EJECUCION esto para protegerlos de los cambios del tiempo.

PRUEBAS,
TOLERANCIAS Y
NORMAS

Es recomendable que antes de aplicarse la mezcla, este perfectamente
limpio el elemento a tratar.

FORMA DE 5 o . o .
MEDICION DE Por m2 de superficie cubierta. Incluye suministro de materiales mano de obra

PAGO , herramienta y equipos necesarios para llevar a cabo este concepto.
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Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: REINTEGRACIONES CLAVE: PLANO: PLANTA

CONCEPTO RECOLOCACION DE BALDOSA DE CANTERIA RECUPERADA

Recolocacion de baldosa de canteria recuperada, asentada con mezcla de
cemento gris- calhidra-arena en proporcion 1:3:5, y juntada en 5 cms. de
ancho maximo, con una mezcla de cemento blanco-calhidra-balastre
cernido en proporcioén 1:1:6, con polvo de canteria, latex y fibra sintética.

DEFINICION

Mortero de cemento blanco-calhidra-balastre cernido en proporcion 1:1.6 y
color mineral

Mortero de cemento-calhidra-arena en proporcion 1:3:5/

Agua limpia / Polvo de canteria / Fibra sintética / Latex

MATERIALES

=2V HENPAS @ Revolvedora de un saco / Carretilla / Pala
EQUIPO Herramienta de albafiil / Equipo de proteccion

Posteriormente a la consolidacion de las piezas previamente seleccionadas y
respetando la ubicacién de las mismas antes de su liberacion se procedera a
reintegrar estos elementos de acuerdo al registro obtenido con anterioridad,
PRODECIMIENTO asentén'd,olas sobre gha capa de mortero de cemento-calhidra—arena en

p proporcion 1:3:5, verificando que se respeten los niveles de la rasante de
DE EJECUCION proyecto, y por ultimo se juntearan con un mortero de cemento blanco-
calhidra- balastre cernido en proporcion 1:1:6, adicionando polvo de
canteria para dar el color requerido asi como latex y fibra sintética. Por
dltimo se limpiara los excedentes del rejunteo con agua.

PRUEBAS,
TOLERANCIAS Y
NORMAS

Se deberé respetar el registro previo de las baldosas para su colocacion en
el proceso de reintegracion.

FORMA DE
MEDICION DE
PAGO

Por m2 (metro cuadrado), incluye la mano de obra, la herramienta, el
equipo, y los andamios necesarios, para su limpieza.
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Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: REINTEGRACIONES CLAVE: SPAVer | PLANTA

CONCEPTO RECOLOCACION DE BALDOSA DE CANTERIA RECUPERADA

Recolocacion de baldosa de canteria recuperada, asentada con mezcla de
cemento gris- calhidra-arena en proporcion 1:3:5, y juntada en 5 cms. de
ancho maximo, con una mezcla de cemento blanco-calhidra-balastre
cernido en proporcioén 1:1:6, con polvo de canteria, latex y fibra sintética.

DEFINICION

Mortero de cemento blanco-calhidra-balastre cernido en proporcion 1:1.6 y
color mineral, Mortero de cemento-calhidra-arena en proporcion 1:3:5, Agua

MATERIALES limpia, Polvo de canteria, Fibra sintética, Latex

HERRAMIENTA Y Revolveq,ora de un saco Carretilla, Pala, Herramienta de albaiiil, EqQuipo de
proteccion
EQUIPO

Posteriormente a la consolidacion de las piezas previamente seleccionadas y
respetando la ubicacién de las mismas antes de su liberacion se procedera a
reintegrar estos elementos de acuerdo al registro obtenido con anterioridad,
PRODECIMIENTO asentén'd,olas sobre gha capa de mortero de cemento-calhidra—arena en

p proporcion 1:3:5, verificando que se respeten los niveles de la rasante de
DE EJECUCION proyecto, y por ultimo se juntearan con un mortero de cemento blanco-
calhidra- balastre cernido en proporcion 1:1:6, adicionando polvo de
canteria para dar el color requerido asi como latex y fibra sintética. Por
ultimo se limpiara los excedentes del rejunteo con agua

PRUEBAS,
TOLERANCIAS Y
NORMAS

Se deberé respetar el registro previo de las baldosas para su colocacion en
el proceso de reintegracion.

FORMA DE
MEDICION DE
PAGO

Por m2 (metro cuadrado), incluye la mano de obra, la herramienta, el
equipo, y todo lo necesario para su correcta colocacion.
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Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: INTEGRACIONES CLAVE: [-01 PLANO: PLANTA

CONCEPTO ELABORACION DE DREN DE AIREACION CON TABIQUE DE BARRO.

Construccion de aerodrén de 60 Cms de ancho x 90 cms de profundidad
(Dimensiones interiores promedio) con plantilla de concreto armado f'c=100
Kg/Cm2 de 8 cms de espesor acabado pulido definiendo vertiente a la
media cafia forjada longitudinalmente, muro en celosia de ladrillo de 12 cms.
de ancho asentado con mezcla de mortero arena 1:5, malla de arnero con
abertura de 1/8" en la parte exterior, relleno con material de tezontle y
cubierto con tapa precolada de concreto f'c=150 Kg/Cm2 de 6 Cms. de
espesor armada con malla electrosoldada 6x6-10/10, periscopios de
ventilacion elaborados con tubo y conexiones de PVC sanitario de 2" de
didmetro.

DEFINICION

Concreto / Mortero / Tabique de barro rojo recocido / Arena
MATERIALES Ladrillo / Tubo de pvc 2” / Tobo de PVC de 4” / Malla electrosoldada /
Tezontle / Malla de gallinero

HERRAMIENTA'Y

Carretilla / Pala / Herramienta de albaiiil / EqQuipo de proteccion
EQUIPO

PRODECIMIENTO DE
EJECUCION

PRUEBAS,
TOLERANCIAS Y
NORMAS

Se debera constatar que la la pendiente de escurrimiento sea la adecuada
asi como la ejecucioén de los conceptos sefialados para su construccion.

FORMA DE Por m2 (metro cuadrado), incluye la mano de obra, la heramienta, el
(1) [el[e] T3 (ol equipo, y los andamios necesarios, para su limpieza.
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Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: INTEGRACIONES CLAVE: I-02 PLANO: PLANTA

CONCEPTO INTEGRACION DE APLANADOS (INTERIORES).

Integracion de aplanados interiores en muros a base de mortero de cal
apagada-arena prop. 1:3. Estos elementos son recubrimientos que se dan a
DEFINICION los diferentes elementos constructivos con objeto de preservarlos de los
agentes atmosféricos y otros agentes de deterioro.

Cal apagada en obra, Tierra de acambaro, Arena de rio, Agua, Aditivo.
MATERIALES (adib6n, baba de nopal, acetato de polivinilo).

HERRAMIENTA Y Artesa. Tal,ocha, Bote de agua de 19 litros, Cuchara, llana y plana, regla de
nivel. (segun el caso).
EQUIPO

La superficie a recubrir debe estar libre de materiales sueltos; se mojara el
muro antes de aplicar la mezcla (zarpeo). Una vez aplicado el aplanado se
esperara de 24 a 48 horas para que el aplanado “reviente”, antes de aplicar
PRODECIMIENTO DE el “fino” que tendra un espesor maximo de 5mm., previo humedecimiento del
a repellado.

EJECUCION Antes de aplicar el aplanado y Gnicamente si la piedra del muro esta muy lisa
se podra aplicar un zarpeado fino a base de cemento y arena de rio cernida.
La mezcla se preparara conforme a las proporciones siguientes.

De preferencia el agua de amasado consistira en baba de nopal o algun
otro mucilago vegetal semejante (platano), o se mezclara el agua con
PRUEBAS, acetato de polivinil?, en proporcién .determinado. por gnsayos. .
TOLERANCIAS Y El aplanado deber.a.. ser con los siguientes materiales iguales al original, se le
puede agregar aditivo a la mezcla.
NORMAS El procedimiento a seguir sera tomando en cuenta los lineamientos o
caracteristicas del elemento a recubrir.

FORMA DE Por m2 (metro cuadrado), incluye la mano de obra, la heramienta, el
12 (e[e] I (o ]l equipo, y los andamios necesarios.
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Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: INTEGRACIONES CLAVE: I-03 PLANO: PLANTA

CONCEPTO INTEGRACION DE APLANADOS (EXTERIORES).

INntegracion de aplanados exteriores en muros y plaiones a base de mortero
de cal apagada- arena proa. 1:3. Son recubrimientos que se dan a los
diferentes elementos constructivos con objeto de preservarlos de los
agentes atmosféricos y otros agentes de deterioro.

Cal hidratada - arena.

DEFINICION

Cal de piedra apagada en obra, Cemento, Arena de rio, Tierra de
MATERIALES acambaro, Agua, Aditivo (adibdn, baba de nopal, acetato de polivinilo).

HERRAMIENTA Y Artefaz. Talf)chla, Bot)e de agua de 19 litros, Cuchara, llana y plana, regla de
nivel. (segun el caso).
EQUIPO 9

La superficie se limpiara retirando el polvo y material flojo, si es necesario el
i{e)n) 36|73\ B(e )M muro o zona debe estar rajueleado y recalzado, se mojara la zona y se

EJECUCION procedera a aplicar la mezcla realizando un terminado con llana igualando
parfios, se dejara y después se aplicara el fino (segln sea el caso).

De preferencia el agua de amasado consistra en baba de nopal o se
PRUEBAS, mezclarA el agua con acetato de polivinilo (resitol) en proporcién
10823\ [o 2N 8 determinada por ensayos.
NORMAS El aplanado deberéa ser con los materiales iguales que el original.

FORMA DE Por m2 (metro cuadrado), incluye la mano de obra, la herramienta, el
|12 [of[e] Fo) 3 (o Ml equipo, y los andamios necesarios.
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Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: INTEGRACIONES SN o4 PSRN PLANTA

CONCEPTO INTEGRACION DE LADRILLO DE AZOTEA.

Integraciéon de enladrilado en azotea con ladrillo de seccién 10 x 20 x 2cm,
asentado con mortero de al apagada- arena en proporcion 1:4, colocado a
manera de petatillo y lechereado con cemento gris y arena.

DEFINICION Es la ultima etapa antes de la impermeabilizacion con la que interviene la
cubierta, tiene como fin proteger de la humedad y de otros agentes el
aplanado, casco y enrases de la misma.

Ladrillo de barro para azotea, Cal apagada, Arena de rio, Cemento gris en
proporciéon al peso de la cal 1 sikalite en proporcion al peso del cemento,

bR Baba de nopal (o acetato de polivinilo), Agua.

HERRAMIENTA'Y

Artesas, Planas, Cuchara, Entallador de hule o fierro, Cincel fino.
EQUIPO

Sobre el enrase previamente humedecido se colocara el enladrillado.
a) Se aguachinara el ladrillo durante 24 horas y antes de usarlo se dejara para
que quede completamente humedo pero no “llorando”.
b) Se extenderd una cama formada por una mezcla de cal y arena,
amasada con baba de nopal o acetato de polivinilo, esta capa de mezcla
tendr& como maximo 25 mm. de espesor, se trabajara la tarea de
aproximadamente 1 m2.
c) Sobre esta cama se asentara el ladrillo, que previamente se le pondra una
lechada de cemento en agua en la superficie de contacto con el mortero, se
o]\ afe b M golpeara suavemente por su “cara” con el mango de la cuchara, se
EJECUCION revisaran que queden de 7 a 10 mm. de ancho, no deberan quedar
tropezones ni oquedades.
d) Después de 14 dias de asentado del ladrillo, se eliminaran la mezcla de las
juntas con una punta de acero y lavandolos con agua para no dejar restos
de mezcla desintegrada, conforme queden lavadas las juntas, se les dara la
lechada fluida de cal, arena, tamizada en tela de mosquitero y cemento,
amasado con baba de nopal o acetato de polivinilo e impermeabilizante
integral, se esperara unos minutos, y cuando empiece a fraguar, se oprimira la
lechada, dentro de la junta, mediante un entallador de fierro o de hule, se
retirarda lo sobrante y el ladrillo deberd quedar limpio.
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Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Un mes después del junteo se recorrera la superficie golpeando suavemente

las zonas para detectar las partes que no estén bien adheridas, se deberan

retirar las piezas con cincel fino introducido por la junta haciendo palanca, se
PRUEBAS, repondra la pieza con el mismo procedimiento que se ha explicado antes.

10837\ [o 2R Se pondra atencion a la limpieza del ladrillo y de la junta, no se aceptaran los
NORMAS escobillados de cemento sobre el enladrillado.

Terminado el enladrillado se protegera con jabon y alumbre, como se indica

en la especificacion correspondiente.

FORMA DE Por m2 (metro cuadrado), incluye la mano de obra, la herramienta, el
[ 3e][e[e] T3 (ol equipo, y los andamios necesarios.

Maria Teresa Lopez Jerénimo 5
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Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

PARTIDA: INTEGRACIONES CLAVE: I-05 PLANO: PLANTA

CONCEPTO SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA A LA CAL CON BABA DE NOPAL.

Suministro y aplicacion de pintura a la cal con baba de nopal sobre muros de
fachadas. Incluye limpieza, rebabeo y preparacién de la superficie,
materiales, mano de obra, herramienta, equipo, andamios, una mano de
sellador, dos de pintura y limpieza del area de trabajo

DEFINICION

Agua 100 It; Cal apagada 68 kg.; Sal 6 kg.; Harina 6 kg.;
Blanco de Espafia 1 kg.; Cola 2 kg.; Baba de nopal la necesaria;

MATERIALES Color mineral; Espatula; Brocha de intle.; Yeso

HERRAMIENTA'Y

Andamios Herramienta de pintor Equipo de proteccion
EQUIPO

Una vez que el aplanado esté debidamente fraguado se hara la limpieza de
PRODECIMIENTO DE la superficie, rebabeando y preparandola parg allpllcarf cepillo o brocha una
EJECUCION mano de baba de nopal sobre toda la superficie a pintar, y dos manos de
pintura a la cal debiendo usar baba de nopal como aglutinante, cubriendo

paramentos completos sobre muros.

PRUEBAS,
TOLERANCIAS Y
NORMAS

El color por aplicar estara definido por la paleta que acompafa el proyecto
Se procurara utilizar tonos mate o semimate

FORMA DE Por metro cuadrado (M2), incluye materiales, mano de obra, herramienta,
andamios y equipo necesarios para su ejecucion.

MEDICION DE PAGO

Maria Teresa Lopez Jerénimo 6
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