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Resumen

La casa Torres es una propiedad privada situada en el centro histérico de Morelia,
inserto en la lista de patrimonio mundial por la Organizacién de las Naciones Unidas
para la Educacién, la Ciencia y la Cultura (UNESCO). Se encuentra ubicada en la calle
Francisco |I. Madero Oriente, numero 1526. Es decir, se encuentra en la zona de transicién
de monumentos histdricos, segun el Decreto de Zona de Monumentos Histdricos!. La
casa fue construida en el siglo XIX, como la Garita del Zapote, actualmente es la casa
habitacién de la familia Torres, asi como también se convirtié en la fdbrica de ate “La
estrella”, de los mismos propietarios, sin embargo, actualmente se encuentra
deshabitada, actualmente al propietario ya no le resulta eficiente habitarla como
vivienda y tampoco ya no funciona como fdbrica de dulces. Cabe destacar que el
inmueble fue declarado como Monumento histérico por el Instituto Nacional de

Antropologia e Historia (INAH).2

El documento comienza presentando la descripcién de los conceptos tedricos, con el
objetivo de explicar la manera como son entendidos y ejecutados en este proyecto,
seguidamente de la metodologia que servird como eje guia para lograr los objetivos del
proyecto. Luego se analiza el contexto urbano del inmueble, para comprender su entorno
histdrico y actual. Continua con la normatividad a la que se sujeta ya que estos son los
factores que delimitan y guian el proyecto. Posteriormente se describe la clasificacion y
valoracion del inmueble para dar paso a la postura tedrica, donde se describen los
principios que servirdn como lineamientos para el proyecto de refuncionalizacién y
acciones de restauracién. La linea de trabajo prosigue con el levantamiento del estado
actual que se vuelve la base para la realizacidn posterior del andlisis arquitectdnico, del
cual se obtienen resultados para el diagndstico y dictamen. Estos son los determinantes
para proceder con el andlisis de nuevo uso y, por ultimo, el proyecto de

refuncionalizacion.

Palabras clave: monumento, restauracién, garita, refuncionalizacién, conservacidn.

1 DZMH, Diario Oficial de la Federacion, tomo CDXLVII, 1990. Fuente:
https://sic.cultura.gob.mx/documentos/1811.pdf (Ver anexo)
2 Ficha Nacional de Catalogo de Monumentos Histéricos Inmuebles, INAH. (Ver anexo)
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Abstract

The Torres house is a private property located in the historic center of Morelia, inserted
in the list of world heritage by the United Nations Educational, Scientific and Cultural
Organization (UNESCO). It is located at street Francisco I. Madero Oriente, number 1526.
That is, it is located in the transition zone of historical monuments, according to the
Decree of the Zone of Historical Monuments. The house was built in the 19th century, as
the Garita del Zapote, currently it is the residence of the Torres family, as well as it
became the “La Estrella” tea factory, owned by the same owners, however, it is currently
It is uninhabited, currently it is no longer efficient for the owner to inhabit it as a home
and it no longer works as a candy factory. It should be noted that the property was
declared a Historical Monument by the National Institute of Anthropology and History

(INAH).3

The document begins by presenting the description of the theoretical concepts, with the
aim of explaining how they are understood and executed in this project, followed by the
methodology that will serve as the guiding axis to achieve the project objectives. Then
the urban context of the property is analyzed, to understand its historical and current
environment. It continues with the regulations to which it is subject since these are the

factors that define and guide the project.

Subsequently, the classification and valuation of the property is described to give way
to the theoretical position, where the principles that will serve as guidelines for the re-
functionalization project and restoration actions are described. The line of work
continues with the survey of the current state that becomes the basis for the subsequent
realization of the architectural analysis, from which results are obtained for diagnosis
and opinion. These are the determinants to proceed with the analysis of new use and,

finally, the re-functionalization project.

3 Ficha Nacional de Catalogo de Monumentos Histéricos Inmuebles, INAH. (Ver anexo)
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Introduccidn

En una sociedad cambiante siempre estdn surgiendo nuevas necesidades y cambios
culturales, sociales, tecnoldgicos y econdmicos, por lo que las construcciones dejan de
ser funcionales en determinado momento o tienen que pasar por diferentes usos durante
su vida, muy distintos para lo que fueron disenados originalmente, esto para no caer en

desuso. Tal es el caso de la Garita del Zapote, actualmente Casa Torres.

Derivado del paso del tiempo y de los constantes cambios de uso que ha sufrido el
inmueble a lo largo de aproximadamente siglo y medio, se encuentra alterado y
deteriorado, se ha modificado el partido arquitectdnico original ya que en las primeras

intervenciones se han realizado sin un andlisis profundo.

El trabajo presente consiste especificamente en el proyecto de refuncionalizacién
arquitecténica de la Casa Torres, su finalidad es prever al propietario un proyecto
sustentable dentro de las posibilidades reales que le permita restaurar y conservar el

inmueble, asi como obtener un beneficio econdmico.
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Justificacion y planteamiento del problema

La necesidad de la realizacion de un proyecto de refuncionalizacién arquitectdnica,
ademds de la restauracidon de la Casa Torres, surge debido a que actualmente al
propietario ya no le resulta eficiente habitarla como vivienda y tampoco ya no funciona
como fdbrica de dulces. Por otro lado, cada afio le resulta mds complicado mantener

dicho inmueble.

Pablo Chico explica que el patrimonio cultural puede satisfacer las necesidades o
requerimiento de la sociedad, con base en los dmbitos en los que Chico desarrolla estas
ideas se visualiza cdmo la casa Torres es un inmueble con potencial y las razones de

porque debe ser restaurado.*

Primeramente, se analiza desde el dmbito econdmico, como menciona Chico:

“El patrimonio cultural debe jugar un papel bien definido en la productividad econdmica de
una comunidad, generando recursos que permitan el desarrollo y el mejoramiento de la
calidad de vida, ofreciendo fuentes de empleo y proveyendo al mismo tiempo lo necesario
para el mantenimiento y acrecentamiento de esos recursos patrimoniales de cardcter

cultural.”®

En el caso particular de la casa Torres, tal vez ya no pueda funcionar como una fdbrica
o vivienda, pero se puede realizar una propuesta de nuevo uso de equipamiento,
servicios o comercios que sea mds eficiente para las dimensiones del inmueble, también
se puede utilizar el terreno en la parte trasera del inmueble. De esta manera es
aprovechado como negocio familiar y para la sociedad; se generan empleos y con las
ganancias econdmicas que produzca este patrimonio se lograria autofinanciar su

mantenimiento.

Se puede decir que aprovechando el edificio con ese tipo de usos del suelo es la manera

en la que el inmueble se adecua a las funciones sociales actuales, otro dmbito de Chico,

4 Pablo Chico Ponce de Leon, “La Responsabilidad Social de la Preservacion del Patrimonio Cultural” en
Cuadernos de Arquitectura de Yucatan N°8, Mérida, Yucatan, UADY, 1995, pp. 36-45.
5 Ibidem.
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el nuevo uso planteado permitird que se adapte a la sociedad actual, cubrird las

necesidades de un grupo determinado, promoviendo un servicio que los beneficie.®

Los dos ultimos dmbitos donde también recaen las razones de restauracion son el de
conciencia histérica y de identidad. Chico explica que: “la sociedad tiene necesidades de
cardcter cultural, ideoldgico o psicoldgico [..] la necesidad de identidad a partir del
reconocimiento de valores comunes en una determinada comunidad”.” Por ldgica, si este
inmueble es un monumento histérico, forma parte de la cultura y de la identidad de la

sociedad, por lo tanto, su restauracion satisface las dos necesidades mencionadas.
Objetivos generales

Generar un proyecto de restauracién que permita la adecuacién espacial y adaptacion
ambiental para la salvaguarda del patrimonio tangible e intangible que representa la

casa Torres, ex fdbrica de los Dulces Estrella.
Objetivos particulares

Se pretende adecuar espacialmente el inmueble con servicios que beneficien el
desarrollo social y cultural. De igual manera integrar un proyecto nuevo en la parte
posterior del inmueble que permita obtener ingresos econdmicos para la favorecer la

conservacion futura del edificio.

6 Pablo Chico Ponce de Leon, “La Responsabilidad Social de la Preservacion del Patrimonio Cultural” en
Cuadernos de Arquitectura de Yucatan N°8, Mérida, Yucatan, UADY, 1995, pp. 36-45.
7 Ibidem.
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CAPITULO 1.
ASPECTOS TEORICOS Y
METODOLOGICOS.



1.1 Conceptos Tedricos Fundamentales

Es indispensable para un proyecto de restauracion la direccién de una postura tedrica,
creada con el objetivo de consolidar una guia que permita al especialista enfrentarse a
los problemas que se presentan en la intervencién de un sitio con valor histérico,
fundamentado por el estudio de teorias de la restauracidn, conceptos y principios de los
pensadores que ayudaron a la evolucion de esta disciplina. Para adoptar una postura
tedrica respecto a la intervencion de inmuebles con valor patrimonial se comienza con
la descripcion de los siguientes conceptos, con el objetivo de explicar la manera como

son entendidos y ejecutados en este proyecto.
1.1.1. Cultura

Guillermo Bonfil la define como “el conjunto de simbolos, valores, habilidades,
conocimiento, bienes patrimoniales, entre otros, que le permiten transformarse y
reproducirse como tal”® por lo tanto, se puede comprender que la cultura estd
conformada por un sinfin de elementos que son indispensables para definir la identidad
y el comportamiento de un pueblo, estos elementos son considerados como bienes

culturales, sean materiales o inmateriales.

En el caso especifico de la casa Torres, se puede afirmar que es bien que pertenece a la
cultura de Morelia desde dos puntos de vista. La primera, como un bien material, porque
pertenece al conjunto de edificios que conforman el centro histdrico, se encuentra
redactado en el Decreto de Zonas de Monumentos Histdricos. La segunda, como un bien
inmaterial, en este edificio la familia Torres desarrollé una fdbrica de dulces, llamado “La
Estrella”, el negocio se enfocaba en la produccidn de ate, dulce tradicional de la
gastronomia michoacana desde la época colonial. Es debido a este hecho histdrico que

la casa es ubicada como la fdbrica de ate de los Torres por la sociedad Moreliana.

8 Guillermo Bonfil Batalla, “Patrimonio cultural inmaterial”, Pensar en Nuestra Cultura, 2004, p. 117.
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1.1.2. Patrimonio modesto

La palabra patrimonio hace referencia a los bienes de una familia que son heredados,
esto marca una definicién individual,® que desde la perspectiva de la casa Torres cumple
con esta definicidn, se trata de un inmueble heredado dentro de la familia de generacion
en generacion desde su construccidn en el siglo XIX. De la misma manera también se
puede afirmar que se trata de un patrimonio modesto por la definicién que nos expresa
Salvador Mufioz: “aquellos objetos de Restauracidon que tiene valor para pequefios
grupos, quizd familias e incluso individuos [...] este tipo de objetos también deberian ser
reconocidos por las teorias de Restauracion porque de hecho lo son en la prdctica real
de la actividad”*. La familia Torres son quienes le dan mayor valor al inmueble como
propiedad, sitio en el cual sus antecesores vivieron e iniciaron el negocio familiar y, por

lo tanto, desean conservarlo y tiene el derecho de hacerlo.
1.1.3. Patrimonio cultural

Lo indispensable del patrimonio cultural es el sentimiento de pertenencia de los bienes
culturales por parte de la comunidad, lo que ha heredado de generaciones anteriores y
que forman parte de la historia del pueblo. Guillermo Bonfil, en su libro “Nuestro

Patrimonio cultural: Un laberinto de significados”, define el patrimonio cultural:

Es el acervo de elementos culturales (tangible e intangibles) que una sociedad
determinada considera suyo y de los que echa mano para enfrentar sus problemas, desde
las grandes crisis hasta los aparentemente comunes de la vida cotidiana; asi mismo, es la
base para formular e intenta realizar sus aspiraciones y proyectos para imaginar, gozar y

expresarse.l!

% Francesca Tugores, Rosa Planas. “El patrimonio cultural: marco conceptual” en Introduccion al Patrimonio
Cultural, Ediciones Trea, pp. 17-24 2006, p. 17.

10 Salvador Mufioz Vifas, “Identidad y Fundamentos Tedricos de la Restauracion”, en Teoria contemporanea
de la restauracion, Espafia, Sintesis, 2004, pp. 17-138.

1 Guillermo Bonfil Batalla, “Nuestro Patrimonio cultural: Un laberinto de significados” en Patrimonio Cultural y
Turismo, Cuadernos 3. Pensamiento acerca del Patrimonio Cultural. Antologia de Textos, México, Consejo
Nacional para la Cultura y las Arte, pp. 56-81, 2003, p.58. Citado por: Eugenia Maria Azevedo Salomao y Luis
Alberto Torres Garibay, Restauracion de inmuebles histéricos, México, Universidad Michoacana de San
Nicolas de Hidalgo, 2016.
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Anteriormente se afirmdé que la casa Torres es un bien cultural, de manera material e
inmaterial, se puede decir que forma parte del acervo de elementos culturales que
conforman el patrimonio cultural porque la sociedad moreliana ubica el inmueble por su
historia, por el hecho de haber sido fdbrica de dulces tradicionales. Las personas que
caminaban por las calles cercanas podian oler los dulces en produccién, lo cual marcé
esta etapa del edificio. La sociedad al reconocer este inmueble lo vuelve parte del

patrimonio cultural.
1.1.4. Monumento histérico

Anteriormente se ha dejado en claro que la casa Torres es Monumento Historico. A esto
se agrega otros términos que lo complementan como monumento. La carta internacional

de Venecia en el articulo 1, define el monumento histdrico:

Articulo 1. La nocidon de monumento histérico comprende la creacidon arquitecténica
aislada, asi como el conjunto urbano o rural que da testimonio de una civilizacién
particular, de una evolucion significativa, o de un acontecimiento histdrico. Se refiere no
sélo a las grandes creaciones sino también a las obras modestas que han adquirido con el

tiempo una significacion cultural.?

Carlos Chanfén menciona que el monumento es todo aquello que pueda presentar valor
para el conocimiento de la cultura del pasado histérico.!® El conjunto de monumentos del
centro histérico de la ciudad Morelia son el testimonio de la evolucién de la civilizacién
en el aspecto urbano, arquitecténico y cultural, en el particular caso del inmueble con
estilo neocldsico, representa parte de la etapa del siglo XIX, cuando se presenta el estilo

neocldsico como oposicidon a las exageraciones ornamentales del Barroco, caracteristico

12 Carta Internacional sobre la conservacion y la restauracion de Monumentos y sitios (Carta de Venecia 1964),
Articulo 1, ICOMOS, https://www.icomos.org/charters/ven-ice_sp.pdf

13 Carlos Chanfon Olmos, “capitulo 3: El Monumento” en Fundamentos Teoricos de la Restauracion. México,
Facultad de arquitectura, UNAM, p.p. 114-165, 1983, p. 160.
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en el centro de Morelia. Por consecuente, el inmueble representa valor para el

conocimiento de la cultura del pasado.
1.1.5. Restauracion

Cesari Brandi nos explica que la nocién comun de restauracién se trata de cualquier
intervencidn dirigida a devolver la eficacia de un producto de la actividad humana®. Por
otra parte, Salvador Mufioz nos expresa una definicidn mds especifica respecto a un
bien, como el proceso de desarrollar alteraciones o reparaciones con la idea de devolver
un edificio a un estado similar a su forma original'®. Por Ultimo, la carta de Venecia
declara que la restauracién tiene como fin conservar y revelar los valores estéticos e
histéricos del monumento y se fundamenta en el respeto a la esencia antigua y a los

documentos auténticos?®.
1.1.6. Conservacion

La conservacién es la actividad que consiste en mantener lo que ahora tenemos, en otras
palabras, la conservacion consiste en prevenir las alteraciones futuras de un bien
determinado. Esta idea, que convierte en redundante la expresiéon “conservacién
preventiva”, porque la conservacién ya se trata de prevenir o evitar. Sin embargo, no
siempre es posible prevenir las alteraciones de un bien, por lo tanto, Salvador Munoz
modifica esta definicidn y propone que: la conservacion es la actividad que consiste en
adoptar medidas para que un bien determinado experimente el menor nimero de

alteraciones durante el mayor tiempo posible®’.

4 Brandi Cesare, “El Concepto de Restauracion” en Teoria de la restauracion, Madrid, Alianza Forma, p.p. 13-
18, 1988, p. 13.

15 Salvador Mufioz Vifias, “ldentidad y Fundamentos Tedricos de la Restauracion”, en Teoria contemporanea
de la restauracion, Espafa, Sintesis, 2004, pp. 17-138.
16 Carta Internacional sobre la conservacion y la restauracion de Monumentos y sitios (Carta de Venecia 1964),

Articulo 1, ICOMOS, https://www.icomos.org/charters/ven-ice_sp.pdf
7 lbidem.
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1.2. Planteamiento metodoldgico.

La metodologia es el eje que se traza hacia una meta u objetivo, por lo mismo, permite
planear los pasos que se seguirdn para realizar los apartados, de esta manera se
organiza un trabajo o investigacidon que cumple un propdsito. En el caso de estudio se

plantea el siguiente método para patrimonio arquitectdnico.

e Prospeccion
Es el primer acercamiento al inmueble, en cual se observa todos sus elementos,
se anotan sus modificacidn, deterioros y posibles causas, asi como también se
intentan determinar la época de sus elementos. Se toma fotografias de los

espacios y detalles del inmueble.

e Recopilacion de informacion
Se realizé una busqueda y seleccién de informacidn relevante sobre el inmueble,
a partir de documentos, archivos y vestigios que permitieron tener un amplio

conocimiento del sobre el contexto histdrico y social de la garita del Zapote.

¢ Registros y levantamiento del estado actual
Se realizaron todos los levantamientos y registros en fichas necesarios tales
como, el fotogrdfico, arquitectdnico, de materiales y sistemas constructivos;
alteraciones y deterioros dividiendo el inmueble en partidas para facilitar la

organizacion de la informacién en la planimetria.

e Andlisis arquitectdnico
El andlisis arquitectdnico estd conformado por los siguientes andlisis: funcional,
ambiental, expresivo, histdrico, sistema estructural, materiales y sistemas

constructivos, de instalaciones y de complementos.
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Reconstruccion histérica

Con la informacién obtenida mediante la investigacion y los andlisis se procedid
a la elaboracion de la reconstruccién histérica en la que se identifican las etapas
tanto de uso como las de transformaciones que ha sufrido el edificio a lo largo de

su vida.

Postura Tedrica

Se selecciond conceptos e ideas de intervencion mediante documentos de
autores, conceptos tedricos, cartas internacionales sobre restauracion y con
ejemplos de otros proyectos de intervencidn, para asi formar un criterio propio
que sea util como fundamento y justificacién de las acciones de intervencidn que

se toman en el proyecto.

Diagndéstico y dictamen

Analizando todos los puntos anteriores se realiza la identificacién de problemas
principales que afectan o ponen en riesgo la vida del inmueble, asi como también
las razones por las que presenta los deterioros identificados, de esta manera se

podrd atacar la causa que los origina.

Proyecto de restauracion

En este punto se aterriza la informacion, los andlisis y la toma de decisiones para
consolidar un proyecto de restauracién y encontrar un nuevo uso que se adapte
al inmueble y favorezca la prolongacién de su vida util. Para ello se realiza la

respectiva planimetria de intervenciones y de nuevo uso.
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CAPITULO 2.

ANALISIS DEL
CONTEXTO URBANO



El objetivo del presente apartado es el andlisis del contexto urbano arquitectdnico
inmediato de la Casa Torres, que se encuentra ubicado sobre la avenida Francisco |.
Madero Oriente ndm. 1547, en el centro histérico de Morelia, dentro de la zona de

Monumentos Histdricos.

Un inmueble no es un objeto aislado, sino que, por el contrario, forma parte de un
conjunto, en este caso un conjunto histérico, es por ello que es necesario realizar un
andlisis sobre el contexto donde se encuentra el inmueble. Para lograrlo, se ha recurrido
a la historia del sitio y se han hecho observaciones del lugar sobre su infraestructura y
como funciona la zona, de esta manera se pretende encontrar las problemdticas a las
que se encuentran sometida, no solo la Casa Torres, sino que toda el drea y al
encontrarlas se podrian tomar como oportunidades de mejorar para aumentar la calidad

de vida del sitio.

Figura 1: Fachada de la casa Torres. Fuente: Propia
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2.1. Moreliay su centro histdrico.

El 18 de mayo de 1541 es fundada la ciudad de Valladolid, por érdenes del virrey de
Nueva Espaia, Antonio Mendoza, en 1589 se trasladan a ella, desde Pdtzcuaro, las
sedes episcopal y civil, por lo tanto, la ciudad pronto se consolida como la capital de
Michoacdn. En 1990 declarado como ciudad Patrimonio Cultural de la Humanidad,
inserto en la Lista de Patrimonio Mundial, por la Organizacién de las Naciones Unidas
para la Educacidn, la Ciencia y la Cultura (UNESCO).'® La declaratoria anterior, a nivel

federal de zona de monumentos Histdricos.
2.1.1. Traza Urbana del centro histdrico de Morelia.

El ndcleo urbano de la ciudad de Morelia data desde el siglo XVI, estd asentado en el
valle de Guayangareo, sobre una leve colina con declives hacia los cuatro puntos
cardinales, una posicidn estratégica dentro del valle que brinda beneficios urbanos en

cuanto a vistas, desague pluvial, etc.'®

La morfologia urbana del centro histérico de Morelia se caracteriza por adaptarse a la
topografia del valle, y a pesar de ello de mantenerse principalmente como una reticula,
la cual tiene como nucleo central al edificio de la catedral con la fachada principal al
norte, ubicado entre dos espacios abiertos, la plaza de Armas y la plaza Melchor
Ocampo, esto con el objetivo de realzar aiin mds su importancia y crear remates visuales

en el paisaje.?®

El primer eje importante para la trama de la ciudad es la avenida Madero, antigua Calle
Real, en direccién oriente-poniente, el segundo eje se trata de la avenida Morelos en
direccion norte-sur, es decir que va perpendicular a la avenida Madero. Estas dos
vialidades son las que dividen el centro histérico en sectores, antes conocido como

cuarteles, los nombres y ubicaciones actuales son: el sector Republica al norponiente, el

18 Héctor Sanchez y Pedro Urquijo. La Expansién Urbana De Morelia, Morelia, 2012.

19 Eugenia Ma. Azevedo Salomao, "Morfologia Urbana y Tipologias edificatorias del centro histérico de
Morelia" en El renacimiento de la ciudad, segundo Foro sobre el Centro Historico de Morelia, UMSNH,
Morelia, 2004, p. 13-19.

20 |bidem.
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sector Revolucién al nororiente, el sector Independencia al sur-poniente y el sector

Nueva Espafa al suroriente.??

Las manzanas resultantes de la reticula en el primer cuadro, tienen dimensiones
aproximadas de 50 varas, es decir de 42m por lado, pero posterior al primer cuadro las
dimensiones varian debido a que la reticula de adapta a la topografia. Los inmuebles
habitacionales que conforman las manzanas, se encuentran alineadas en los
paramentos de la trama urbana, como consecuencia se creaba en el interior un espacio
publico para los habitantes de una misma manzana, pero privado al mismo tiempo, para
aquellos que no vivian en la misma. Los patios son conocidos como corazén de
manzana. Por ultimo, refiriéndose a las plazas del centro histdérico, cumplen la funcidn
de organizar el espacio, relaciondndose con sus templos y como nodos viales, también

promueven las actividades publicas.??
2.1.2 Caracteristicas patrimoniales: Urbanas y arquitectdnicas

Eugenia Azevedo plantea la identificacion de los elementos morfoldgicos del centro
histérico de Morelia, y menciona que: “en la ciudad, la lectura de la forma urbana
proviene de los edificios y de su articulacidon con el espacio por ellos definidos, sin
descuidar los aspectos topogrdficos de su asentamiento.” Considerando esto para la

ciudad de Morelia, Azevedo describe los elementos morfoldgicos:

e Topografia: la ciudad se encuentra sobre una leve colina que permite que el
nucleo del centro histérico destaque desde diferentes puntos de la ciudad
creando remates visuales.

e Edificios del conjunto de plaza de Armas: las construcciones del primer cuadro
son de dos niveles soportadas con arquerias sobre columnas y pilastras.

o Tipologia arquitecténica: desarrollo alrededor de patios centrales

ZlEugenia Ma. Azevedo Salomao, "Morfologia Urbana y Tipologias edificatorias del centro histérico de
Morelia" en El renacimiento de la ciudad, segundo Foro sobre el Centro Historico de Morelia, UMSNH,
Morelia, 2004, p. 13-19.

22 |bidem.
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o Fachadas: muestran diferentes etapas histéricas, la mayoria son
uniformes en cuanto a la altura, preferencia por la proporcién horizontal y
se encuentran equilibradas entre macizo y vano.

o Cubiertas: dominio de horizontalidad

e Edificios del conjunto de la plaza Melchor Ocampo: de menor jerarquia que la
plaza de armas, construcciones de dos niveles, sin portales. Siguen la misma
tipologia arquitecténica mencionada anteriormente. Representan diferentes
corrientes arquitectdnicas.

e Edificios posteriores al primer cuadro: se observan edificios de en un nivel por lo
general.

e Espacios abiertos privados: antes eran usado como huertos familiares o
actividades domeésticas, al mismo tiempo que, al ser un espacio verde,
proporcionaba confort climdtico.

¢ Monumentos relevantes: su presencia determina la imagen urbana de la ciudad
debido a su relevancia y significado.

e Estructuras verdes, espacios abiertos publicos: aportan también a la imagen de
la ciudad, sirven para organizar, contener y definir espacios. Sin embargo, es
menor el drea de vegetacidn al drea construida.

e Mobiliario urbano.??

23 Eugenia Ma. Azevedo Salomao, "Morfologia Urbana y Tipologias edificatorias del centro histérico de
Morelia" en El renacimiento de la ciudad, segundo Foro sobre el Centro Histdrico de Morelia, UMSNH,
Morelia, 2004, p. 13-19.
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2.1.3. Las garitas de la ciudad

La Casa Torres estd ubicada sobre la avenida Francisco I. Madero Oriente, antigua
calzada México, exactamente donde fue la entrada a la ciudad, en su fachada se
observan las jambas que enmarcaban el acceso a la antigua Valladolid. La razén de

esto es porque este inmueble funcionaba como la garita del oriente.

Figura 2: Fachada de la casa Torres. Fuente: Propia

Las garitas han sido poco estudiadas, por lo tanto, es precaria la informaciéon que se
conoce hoy en dia sobre su funcionamiento, su perfil arquitectdnico, de los gariteros que
las resguardaban y del cémo cobraban los impuestos de la alcabala, sobre los productos
que cotidianamente por cada una de ellas se introducia. Tampoco se tiene informacion
sobre cdmo era la estructura administrativa y sobre la evolucidon o modificaciones de sus
edificios. El estudio de las garitas puede ser considerado para el conocimiento de la
“arquitectura para la produccién”, debido a que en las garitas se llevaba el registro y
control de la entrada de trigo, harina y otros productos para el respectivo pago de
impuestos y posteriormente los duefos de las panaderias compraban para la

elaboracién de pan.?*

24 Jaime Alberto Vargas Chéavez, “El equipamiento administrativo de la ciudad. Las garitas de Valladolid-
Morelia” en Memorias I, Catedras de camineria Hispanoamérica, UMSNH, Facultad de Historia, Morelia,
2006, p. 145.
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2.1.3.1. Las garitas como espacio urbano-arquitecténico

Las garitas permitieron salvaguardar la integridad territorial de la ciudad, separdndola
del medio rural mediante un orden establecido. Su arquitectura es clasificada dentro del
grupo dedicado a la administracién, se trataba de un espacio arquitectdénico utilizado
para actos de gobierno, el objetivo de las garitas era controlar el ingreso y salida de los
individuos, animales, granos y semillas; de igual manera controlaba el abastecimiento
en general de la ciudad en cuanto a productos naturales (agricolas, forestales,
ganaderos), manufacturados, artesanales, e insumos necesarios para las

edificaciones.?®

Debido a que custodiaban la entrada y salida de productos, también controlaban el
cobro de impuestos por esos productos, ya sea por entrada, paso o salida, de igual
manera controlaban la entrada y salida de las personas, sean fordneos o ciudadanos,
en 1763 en Michoacdn no se permitia la salida de jévenes varones solteros, como
estrategia militar. No se les permitia la salida a los fordneos después del toque de queda,

asi que se quedaban en las garitas.?®

Sus funciones de control y orden demandaban una posicién estratégica en los limites la
ciudad, por lo tanto, eran ubicadas en un punto de dominio visual de los espacios, donde
se conectaban las redes de comunicacion, caminos terrestres, puentes por donde cruzar

vias fluviales; lugares donde se encontraban barreras naturales.?”

El nombre y ubicacidn de cada una de estas eran: Al norte sobre la calzada de
Santiaguito, hoy Morelos norte la garita del Molino; al oriente sobre la calzada de México,
hoy calzada Madero, la garita del Zapote; al poniente sobre la calzada Chicacuaro, hoy
Av. Madero poniente, la garita de Chicacuaro y al sur sobre la calzada de Santa Catarina,

hoy calzada Judrez, la garita de Santa Catarina. La calzada de México era la Unica que

%5 Jaime Alberto Vargas Chavez, “El equipamiento administrativo de la ciudad. Las garitas de Valladolid-
Morelia” en Memorias I, Catedras de camineria Hispanoamérica, UMSNH, Facultad de Historia, Morelia,
2006, p. 148.

26 |bidem.

27 |bidem.
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estaba después del puesto de control hacia el interior, y abarcaba desde ese punto hasta

donde topaba con el acueducto, y a partir de alli se convertia en la calle real.®

Figura 3: Ubicacion de las garitas en Valladolid-Morelia. Fuente: www.espejel.com

28 |bidem.
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2.2. Medio geogrdfico

2.2.1. Topografia

La superficie municipal estd conformada por parte de las provincias: Sierra Madre del
Sur conformando el 1.60% al este y Eje Neo volcdnico que ocupa la mayor parte con un
total de 98.40% al oeste. Las sub provincias son: Neovolcdnica Tarasca (50.60%),
Sierras y Bajios Michoacanos (25.14%), Mil Cumbres (22.14%) y Depresién de Balsas
(1.60%)%.

Figura 4. Mapa de formas del relieve del municipio de Morelia.
Fuente: IMPLAN Morelia

2 |bidem pg. 5 Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, Prontuario de informacién geogréfica municipal de los
Estados Unidos Mexicanos, Morelia, Michoacdn de Ocampo. Clave geoestadistica 16053. 2009. Fuente:
http://wwws3.inegi.org.mx/contenidos/app/mexicocifras/datos_geograficos/16/16053.pdf
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2.2.2. Clima

El clima de Morelia estd integrado por diferentes tipos, dependiendo de las variables de
la zona, como puede ser la vegetacion, relieve, hidrologia, la altitud, entre otros. En la
zona urbana rige un clima templado subhimedo con lluvias en verano, humedad media,
mismo que predomina la mayor parte de la regién de Morelia (74.67%). Otros climas que
afectan la regién son: templado subhimedo con lluvias en verano, de mayor humedad
(23.98%), semicdlido subhimedo con lluvias en verano, de humedad media (0.65%),
semicdlido subhimedo con lluvias en verano, de mayor humedad (0.39%) y templado

subhimedo con lluvias en verano, de menor humedad (0.31%)*.

En la siguiente grdfica se observa el comportamiento de las temperaturas y las
precipitaciones durante el afo. Resultando julio y agosto los meses mds lluviosos, abril

y mayo los mds cdlidos; diciembre, enero y febrero los mds frios.

Figura 5: Tabla anual de precipitacién y temperaturas.
Fuente: CONAGUA

30 Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, Prontuario de informacion geografica municipal de los Estados Unidos
Mexicanos, Morelia, Michoacan de Ocampo. Clave geoestadistica 16053. 2009. Fuente:
http://wwws3.inegi.org.mx/contenidos/app/mexicocifras/datos_geograficos/16/16053.pdf

32



La siguiente tabla es mds especifica en las temperaturas, describiéndolas por hora de
cada mes. Se demuestra que la temperatura de confort para el drea del inmueble oscila
entre los 27.29° y los 20.82° durante el afio. De 11:00 a 5:00 en los meses de abril, mayo
y junio, principalmente, se deben preparar estrategias de enfriamiento natural, por el

contrario, en diciembre, enero y febrero se debe encontrar métodos de calentamiento.

HORA 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 12 | 13 | 14 15 16|17 |18 19 ] 20 | 21 22 | 23| 24
MES

ENERO 2223 (2458 23.64 [ 2082
FEBRERO 24.05 26.45 | 2265
WMARZO 21.68 | 26.25 2473 | 21.42
ABRIL 2342 26.29 [ 2318
MAYO 24.61 27.29 2439
JUNIO 2473 24.53
JuLio 22.60 [ 25.83 2475 (2242
AGOSTO 21.72 | 24.60 | 26.20 2556 | 23.64 | 21.56
SEPTIEMBRE 21.45 | 24.40 | 26.04 26.38 [ 23.42
OCTUBRE 2418 [ 26.15 26.36 [ 22.09
NOVIEMBRE 2298 [ 25.27 24.35 | 21.60
DICIEMBERE 2223 (2458 23.64 [ 2082

B Frio [ ] Confort I caido

Figura 6: Tabla anual de temperaturas.
Fuente: Meteonorm software
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2.2.3. Asoleamiento

Con el objetivo de comprender mejor el asoleamiento directamente sobre el edificio, se
sobrepone una grdfica solar sobre la planta del inmueble en su orientacién real, el
noroeste en su fachada principal. Se puede observar que en la fachada suroeste todo el
ano recibe radiacién solar directa en las tardes y que no es tan benéfica para el interior
debido a la intensidad de la luz y el calor, justamente esta es la razén por la que en el
estado actual del inmueble no tiene ningun vano en esta direccion. Por otro lado, en la
fachada noroeste, el asoleamiento que tiene por las tardes es menor, en la temporada
de invierno no recibe directamente la iluminacién solar, mientras que en verano es la
temporada donde recibe mayor asoleamiento al ano, sin embargo, solo es por unas
horas al dia. Actualmente cuanta con un pértico en el noreste para proteger el interior
en verano. En el interior del terreno se observa una fachada al sureste, permitiendo que
los espacios de esta zona se iluminen gran parte del dia con la intensidad adecuada al
ser la fachada con mejor orientacion del inmueble. Por ultimo, el edificio colinda al

noreste y por lo tanto se impide la iluminacién de este lado.

Figura 7: Grdfica solar sobre Morelia
Fuente: Andrew Marsh. https://drajmarsh.bitbucket.io/sunpath-on-map.html
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2.2.4. Vientos

En las siguientes tablas se puede observar la direccién dominante de los vientos en cada
mes del ano (Figura 8) y la velocidad del viento promedio de cada mes (figura 08). En
cuanto a la direccion del viento se puede observar que durante el ano predomina la
trayectoria SSO respecto al promedio de cada mes de los vientos dominantes. Por otro
lado, en cuento a su velocidad no hay muchas variaciones en el promedio mensual, va
de 9km/h a 12km/h, siendo febrero y marzo los meses con mayor velocidad, mientras

que julio, agosto y septiembre tiene menor velocidad.

-4 - DIRECCION DOMINANTE DEL VIENTO

4 4 4 A 4 4 4 4 4 v > 4

_;’TJQ VELOCIDAD MEDIA DEL VIENTO (KM/H) Promedio, min, max

—Q (12) @ 0\@—@\0_0_0___@_@_@_

Figura 8. Velocidad promedio del viento
Fuente: https://es.windfinder.com/windstatistics/morelia_aero_lado_de_cuitzeo
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2.2.5. Humedad

Como se menciond anteriormente, en Morelia rige un clima templado subhimedo con
lluvias en verano, humedad media, se demostré con una grdfica cuales son los meses
con mayor precipitacion, las consecuencias se ven reflejadas en la humedad del
ambiente, como se observa en la figura 10, sobre la humedad por mes y hora de la
ciudad. Se puede observar que julio, agosto y septiembre son los mds himedos, mismo
gue tienen mayores niveles de precipitaciones. Los mds secos son marzo y abril. La zona

de confort en humedad oscila entre 40 a 59.9%H.R para Morelia.

HORA 1 2 3 4 5 5] 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
MES

ENERO 44 44 45 45 47 46 43 39 34 29 26 24 24 25 26 29 31 33 35 37 29 H 42 43
FEBRERO 36 37 38 38 39 40 40 37 33 28 24 21 20 20 20 22 24 25 28 30 31 33 34 35
MARZO 32 33 33 33 34 35 35 33 29 25 21 19 18 17 18 19 21 23 24 26 27 29 30 31
ABRIL 32 32 33 33 33 34 33 30 26 22 19 17 17 18 19 20 22 24 26 27 29 30 30 31
MAYO 36 37 37 38 38 39 39 38 34 30 25 22 20 20 20 22 24 26 28 30 kil 33 34 35
JUNIO 49 42 32 29 29 30 32 34 37 40 42 45 47 49 50

JULIO 41 38 38 39 40 43 46 49 51 b3 b5 57 58

36
45
b3 47 43 41 41 H 43 45 48 50 53 b5 56 b8 59 .
b9 b3 48 44 Rl LAl 42 44 46 48 o1 b5 b7 89
40

37 35 35 36 37 40 42 A7 49 o1 63 b4

AGOSTO

t3)

SEPTIEMBRE

&

QOCTUBRE

a7 57

NOVIEMBRE 49 20 a1 5 83 92 49 43 38 33 29 27 27 28 30 32 34 37 40 42 44 46 47 48

DICIEMBRE 46 47 47 48 49 48 46 il 36 3 28 26 26 27 28 30 33 35 37 40 il 43 42 45

numeno (IGO0 A 100.0 % HR CONFORT [ J400A 599% HR  SEMISECO [ ]300 A 3998 % HR. seco[ oo A 299%HR.

Figura 9: Humedad por mes y hora en Morelia
Fuente: Meteonorm software
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2.3. Delimitacidén de la zona de estudio.

Por medio del estudio previo de los
antecedentes  histéricos 'y los
aspectos urbano-arquitectodnicos,
tanto del inmueble, como del sitio;
incluyendo la traza urbana de la
ciudad de Morelia y enfocdndose en
la busqueda de problemdticas o
faltantes en el sitio, se determina la
delimitacion del drea de estudio, con
950m hacia el sur, 550m al oeste,

60m al este y 60m al norte.

La razén por que se determind esta
forma para la zona de estudio fue
debido a que hacia el sur y hacia el
oeste se encuentran edificios
importantes del centro histérico de
Morelia, asi como también porque es
notorio la cantidad de edificios
escolares vy, por lo tanto, la poblaciéon
estudiantil de dichas escuelas que

circula por la zona.

Kinder Miguel Arfeola

\ ¢
?

Casa Torres

Fuente las Tarascas

D

a4

Figura 10: Mapa de la zona de estudio
Fuente: Google Maps
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2.3.1. Uso del suelo actuales

Con ayuda del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Morelia 2020-2040

(PMDU

M) y por medio de trabajo de campo se determind los tipos de usos del suelo

actuales y su cantidad dentro de la zona de estudio son los siguientes:

En cua

Equipamiento: conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones, y mobiliario
utilizado en los centros de poblacién, para prestar los servicios urbanos, tales
como: parques, dreas verdes, servicios educativos, jardines, fuentes, mercados,
plazas, explanadas, asistenciales y de salud.?!

Habitacional: conjunto de viviendas®?

Servicios: en el dmbito econdmico, es la accidén o conjunto de actividades
destinadas a satisfacer una determinada necesidad de los clientes, brindando un
producto inmaterial y personalizado, tales como: administracion, hoteleria,
gastronomia, finanzas, despachos de abogados, arquitectos, ingenieros entre
otros.*

Mixto: tipos de uso de suelo compatibles entre si o de regimenes de propiedad,
gue permiten dos o mds usos®

Comercio: es la funcién de comprar, vender o permutar, circulante o mercancias.
Por su magnitud son de mayoreo o menudeo; por el tipo de producto se clasifica
en perecederos o imperecederos; por la frecuencia con que se acude al servicio,
son periddicos e imperecederos; y por uso, son de primera o de segunda
necesidad.®®

Baldio: predios sin uso.

nto al porcentaje de cada uno resulté que, en esta zona, se tiene un 27% de

equipamiento, 25% habitacional, 20% servicios, 15% mixto, 8% comercio, 3% otros, 2%

baldio.

Dentro de la categoria de equipamiento sobresale el numero de sitios destinados

a educacién, entre ellos, 11 son para el nivel superior y 10 para primaria, secundaria y

31 Instituto Municipal de Planeacidn de Morelia, Proyecto de Programa Municipal de Desarrollo Urbano
Morelia 2020-2040, Michoacan de Ocampo, 2020. Fuente: https://implanmorelia.org/virtual/

32 |bidem
33 |bidem
34 |Ibidem
35 |bidem

38



preparatoria. Es notoria la diferencia de cantidad de edificios destinados a un solo nivel
de educacion, su mayoria, en el sur de la zona de estudio, lo que conlleva a un trdnsito
de estudiantes de nivel superior circulen por la zona y a que los estudiantes que son

fordneos busquen rentar hospedaje cerca de sus escuelas.
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Figura 11: Usos de suelos actuales en la zona de estudio, fuente: https://implanmorelia.org/pmdu/
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2.3.2. Tipologia arquitectdnica

En el drea de estudio se distingue el dominio de la arquitectura habitacional, en su
mayoria construcciones de dos niveles, pocas de dos niveles, se distinguen
modificaciones para adaptarlas a las necesidades actuales, incluso divisiones de
predios. Las mds afectadas son las que se modificaron para utilizarlas como comercio o

servicio, sobre todo las que dividieron en varios locales para ventas.

Las fachadas son austeras, sin decoracién, alineadas al paramento, la mayoria tiene
recubrimiento y pintura como acabado, Los cerramientos y jambas se mantiene sin
recubrimiento, la mayoria son rectos y lisos, algunos tienen relieves de decoracidn,
incluso tres fachadas muestran arcos como soporte. La mayoria de los edificios tiene

cornisas en la parte superior.

Figura 12: Tipologia de fachada dominante, fuente: Google Maps
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2.3.3. Infraestructura Urbana
2.3.3.1. Alumbrado Publico

La iluminacién artificial para la seguridad nocturna estd establecida mediante Idmparas
adosadas a las fachadas con una luz color dmbar, y los postes de madera de luz solo
comunican los cables para el sistema eléctrico. Utilizan las luminarias de la gasolinera

para aportar a la iluminacion publica.

Figura 13: ubicacién de luminarias publicas. Fuente: Google Maps

Luminaria adosada a fachada O Luminaria de la gasolinera

2.3.3.2. Transporte Publico

Debido a que la avenida francisco I. Madero oriente es una de las calles principales del
centro histdrico, es bastante transitada, por lo tanto, dentro de la zona de estudio se
observan varias rutas de transporte publico pasando. Las rutas que transitan esta zona
son: Amarilla 1, Azul A Soriana-CBTA, Azul A Soriana-vergel, Azul B Michelena, Azul B

Xangari, Coral 1, Crema 2, Crema 2-A, Morada 1 Aldea, Morada 1 Buenos Aires, Morada
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2 Lomas Morelia, Morada 2 Satélite, Negra 1 y Negra 2. Debido a que es una gran
cantidad de combis, ademds de autos particulares el trdfico en las horas pico se vuelve

excesivo para las calles de la zona, generan contaminacion sonora y contaminacién al

aire.
El punto de aprovechamiento en cuanto al transporte publico es que conecta el sitio con

varios y diferentes puntos de la ciudad, prdcticamente en todas las direcciones.

Ademds, tres rutas de combis, la amarilla 1, la negra 1y 2, se dirigen hacia el sur, donde

se encuentran varias universidades como se menciond en los usos del suelo.

....... Vg ge CO"d’PjO

gy

Casa Torres

Calle Fray Juan de Zumérr.

(A ©
2 i @
: s |2 /
[ S T
- o =
, = e
v & 3
|/ e " c
CVirTey Antonin dn - <. ! P .ov"'e" ANtonio da a.... 4 g g
Figura 15: Rutas Azul Ay Azul B

Figura 14: Ruta Amarilla 1
'94)@/,3 -

lan de
Ay aly -

Mdrra

Casa Torres

Calle Fray juan de 2y
\

o
v}
Pl
il
>
T
B
-
]
2
<

Figura 17: Ruta Crema 2y 2A

Antani.

\
Cayy,
€ M,
0
IO/[,),a -
Avenida Tata Vasco
'"(e

Figura 16: Ruta Coral 1

42



%

C *e
i 3
X \ g
c T ) Casa Torres P

asa Torres

MEX 1267 <
/ ’ g
c
= ' 5
. $ 2
o 5 &
3 o
) @ 3

¢ ©

. =

le
2 1TEY Atonio e g,

Figura 18: Ruta Morada 1y 2 Figura 19: Ruta Negra 1y 2

2.3.3.3. Equipamiento urbano
El equipamiento urbano de cercano a la casa Torres es principalmente comercial debido

a que la avenida Madero Oriente es muy transcurrida, comenzando desde el lado este

de la avenida, se puede encontrar una agencia de vigjes, clinica dermatologia para pies,

tatuajes, departamentos, tienda de ropa, taller mecdnico, renta de inflables, tienda de
zapatos, bodega Aurrera, carniceria, consultorio dental, farmacias, gasolinera, cursos

educativos, mega cable, venta de pollos, tienda de abarrotes, expendio, reparacion de

articulos electrdnicos, venta de comida, estética, floreria, restaurante.

' t

Avenida Tata Vasc

_ — Calla a:

Figura 20: mapa de ubicacién de equipamiento, fuente: https://implanmorelia.org/pmdu/
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2.3.3.4. Senalética

La senalética con la que cuenta el drea de estudio es incompleta, por ejemplo, algunas
rampas de discapacitados tienen la sefial y otras no lo tienen. La sefalética general con
la que cuenta el sitio es de discapacitados, no estacionar, paradas de transporte publico,

altos, indicacion de sentidos, nombres de calles, sefialética de indicaciones para llegar a

algun sitio destacado y una placa con informacién del sitio.
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Figura 21: mapa de ubicacién de sefialética, fuente: https:/implanmorelia.org/pmdu/

Discapacitados Alto
No estacionar O Informacion del sitio

2.3.3.5. Mobiliario urbano

Avenida Tata Vasco

El mobiliario urbano es muy precario, a pesar que algunas banquetas son amplias, hay
muy pocas bancas, solo dos de aproximadamente 3m cada una y otro par para el
paradero de transporte publico. Solo hay dos pares de botes de basura, unos en la

banqueta y otro en la gasolinera. Eso es todo el mobiliario, muy precario y cuanta con el

espacio para mejorar es aspecto.
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2.3.4. Visién futura del contexto urbano

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano Morelia 2020-2040 es el instrumento mds
importante en el corto y mediano plazo para la gestién territorial del Municipio, al
alcanzar una escala de aplicacidén y una agenda de instrumentacidn, que impulse un
proceso de ordenamiento adecuado del uso del suelo y una urbanizacién que garanticen
la prosperidad de su ciudad y demds asentamientos de manera equilibrada, con control

de la presion al ambiente y asegurando la participacién social.*®

Tiene como objetivo la consolidaciéon en Morelia de un desarrollo urbano ordenado,
establecer estrategias e instrumentos para ordenar y regular su aprovechamiento; las
reservas, usos y destinos, con apego a los criterios de sustentabilidad y proteccién de

sus valores patrimoniales.?”

El PMDU Morelia 2020-2040 menciona como una de las caracteristicas del escenario
ideal, es decir el conjunto de elementos deseables a los que se aspira llegar, la
Refuncionalizacion del Centro Histdrico impulsando su consolidacién como espacio de
innovacion, conservacion del patrimonio cultural y centro econdmico. Pretende recuperar
los barrios o localidades histdricas que incrementen la cohesidn de la estructura urbana
y fortalezca los lazos culturales con una dindmica socioecondmica compartida.
Especificamente para la conservacidn del centro histdrico se pretende promover el uso
habitacional y repoblamiento; mejoramiento de la capacidad de infraestructura urbana
instalada, para incentivar el repoblamiento; consolidacién del centro urbano como nodo
de comercio y servicios de calidad. Para esto se regulan los cambios de uso del suelo,

asi como su mezcla y actividades.®®

La informacién que provee el PMDUM sobre la regulacion de uso del suelo a corto y
mediano plazo, especificamente de la zona de estudio, se puede visualizar en el
siguiente mapa. La propuesta de reordenamiento mantiene el porcentaje de

equipamiento, pero lo mds importante a observar es que el caso de estudio se encuentra

36 |nstituto Municipal de Planeacidn de Morelia, Proyecto de Programa Municipal de Desarrollo Urbano
Morelia 2020-2040, Michoacan de Ocampo, 2020. Fuente: https://implanmorelia.org/virtual/

37 Ibidem

38 |bidem
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ubicado donde se implementa corredores comerciales y de servicios. Los corredores
tienen la funcién de enlazar los elementos urbanos estratégicos para el funcionamiento
de la ciudad y por accesibilidad, concentrar equipamientos, servicios y comercios con
capacidades distintas de atencidn o cobertura. Estos corredores corresponden con las
vialidades secundarias, especificamente las colectoras o distribuidoras de la ciudad, que
actualmente presentan esos usos de suelo y funciones urbanas y por lo que ya cumplen

con ese fin, como es la avenida Francisco |. Madero Oriente.?®

Figura 22: Mapa de propuesta de reordenamiento de usos del suelo, fuente:
https://implanmorelia.org/pmdu/

39 |nstituto Municipal de Planeacién de Morelia, Proyecto de Programa Municipal de Desarrollo Urbano
Morelia 2020-2040, Michoacan de Ocampo, 2020. Fuente: https://implanmorelia.org/virtual/
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2.3.5. Problemdatica general del drea de estudio

Después de haber observado los diferentes factores que se involucran en la
infraestructura urbana del caso de estudio, es posible analizar las problemdticas que

presentan.

e El transporte publico es demasiado para los cuatro paraderos, obstaculiza el
trdfico y genere concentracion de personas sobre las banquetas, por lo tanto,
caminar se vuelve complicado.

e Eltrdfico genera contaminacién sonora y del aire, lo cual no es nada cémodo para
quienes tienen un uso habitacional, esto podria ocasionar el descenso de este
uso.

e Lailuminacién es baja, y vuele inseguro el sitio por las noches

e El mobiliario urbano es precario, los que vuelve el sitio solo como un lugar de
paso, ademds que la falta de bauseros afecta la limpieza del lugar.

e La falta de sefialética en pasos peatonales hace dificil o peligroso moverse como

peatoén.
Puntos de aprovechamiento del contexto:

e Variedad de rutas de transporte publico que permiten mayor conexidon con
diferentes puntos de la ciudad.

e Cercania con sitios turisticos, educativos, culturales, entre otros

e Elevado porcentaje de uso habitacional

e Cercania con servicios y comercios de diferentes tipos

e Los trabajos de mejoramiento y ordenamiento del contexto que se realizardn en

la zona segun el PMDUM 2020-2040
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CAPITULO 3.

MARCO NORMATIVO
PATRIMONIAL



La casa Torres estd catalogada como Monumento Histdrico (ver anexo 1), forma parte
de la zona de transicién del centro histdrico de Morelia, por lo tanto, es necesario aclarar
y verificar la normativa donde recae su situacién juridica e identificar el régimen que las
leyes demandan respecto a la ejecucion de un proyecto de intervencién en el inmueble,
asi como los lineamientos que se deben seguir para la aprobacién. Para visualizar
completamente el marco normativo se secciona en diferentes dmbitos: Internacional,
federal, estatal y municipal. Previo al comienzo de los dmbitos legales, para mejor
comprensidn, el siguiente esquema contiene un escenario completo de los actores

involucrados en la gestion de los centros histdricos.

Figura 23: Mapa de actores involucrados en la gestidn de los centros histéricos. Fuente: SEDESOL. Guia
metodoldgica para la formulacién, seguimiento y evaluacidon de planes de manejo para las ciudades
mexicanas patrimonio de la humanidad y los centros histéricos y tradiciones.
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3.1 Las recomendaciones y aspectos doctrinales en las cartas internacionales.

La Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacidn, la Ciencia y la Cultura trata
de establecer la paz mediante la cooperacién internacional en materia de educacion,
ciencia y cultura. El ICOMOS es, por sus siglas en inglés, el Consejo Internacional de
Monumentos y Sitios. EI ICOMOS se cred a partir de una convencion. En 1965 los paises
integrantes de la UNESCO, entre ellos México, se reunieron en Varsovia para elaborar la
Carta Internacional sobre la Conservacién y Restauracién de los Monumentos y Sitios
Histdrico y Artisticos, mejor conocida como “Carta de Venecia”. México fue uno de los
paises que firmaron La Carta de Venecia, donde se establecié la creacién de un Consejo

Internacional de Monumentos y Sitios para su defensa y conservacién.*°

Por lo anterior, la Carta de Venecia serd el documento internacional principal a seguir
como margen de lineamientos en el proyecto. Este documento establece en el articulo 1
la definicién de monumento histdrico, lo cual es importante para la Casa Torres debido
a que, como se menciond anteriormente, estd declarado como Monumento Histdrico por
el INAH y se ubica en el limite del centro histérico de Morelia que fue declarado

Patrimonio Cultural de la Humanidad por la UNESCO.

Articulo 1. La nocidn de monumento histérico comprende la creacion
arquitectdnica aislada, asi como el conjunto urbano o rural que da testimonio de
una civilizacién particular, de una evolucidn significativa, o de un acontecimiento
histdrico. Se refiere no sélo a las grandes creaciones sino también a las obras

modestas que han adquirido con el tiempo una significacion cultural.**

La Casa Torres actualmente se encuentra deshabitada, por lo tanto, es necesario
encontrar un nuevo uso, para ello serd necesario recurrir al articulo 5, donde se menciona
que es preferible proponer un uso funcional para la sociedad actual, pero también marca

las limitaciones del mismo.

40 Organizacién de las Naciones Unidas para la Educacién, la Ciencia y la Cultura. visitado:24/01/20. Fuente:
https://icomos.mx/#/historia

41 Carta Internacional sobre la conservacion y la restauracion de Monumentos vy sitios (Carta de
Venecia 1964), Articulo 1, ICOMOS, https://www.icomos.org/charters/ven-ice_sp.pdf
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Articulo 5. La conservacion de monumentos siempre resulta favorecida por su
dedicacién a una funcién util a la sociedad; tal dedicacidn es por supuesto
deseable pero no puede alterar la ordenacion o decoracién de los edificios. Dentro
de estos limites es donde se debe concebir y autorizar los acondicionamientos

exigidos por la evolucién de los usos y costumbres.*?

Para que el inmueble sea util nuevamente para la sociedad, debe desarrollarse
actividades de reparacién, decir, debe realizarse una restauracion, como se describe en
el articulo 9, la intervenciéon debe destacar los valores del monumento, por lo tanto,
requiere un estudio previo para formar un criterio que dé prioridad a la esencia y
caracteristicas del inmueble. El proceso de intervencidn también integrard liberaciones
justificadas y apegadas al articulo 11, que menciona que deben respetarse los
elementos de diferentes estilos, pero que pueden ser eliminados si no gozan de valor

histdrico y perjudiquen o pongan en riego la estructura del inmueble.

Articulo 9. La restauracién es una operacidn que debe tener un cardcter
excepcional. Tiene como fin conservar y revelar los valores estéticos e histéricos
del monumento y se fundamenta en el respeto a la esencia antigua y a los
documentos auténticos. Su limite estd alli donde comienza la hipdtesis: en el
plano de las reconstituciones basadas en conjeturas, todo trabajo de
complemento reconocido como indispensable por razones estéticas o técnicas
aflora de la composicién arquitecténica y llevard la marca de nuestro tiempo. La
restauracion estard siempre precedida y acompainada de un estudio

arqueoldgico e histdrico del monumento.*?

Articulo 11. Las valiosas aportaciones de todas las épocas en la edificacién de
un monumento deben ser respetadas, puesto que la unidad de estilo no es un fin
a conseguir en una obra de restauraciéon. Cuando un edificio presenta varios
estilos superpuestos, la desaparicidon de un estadio subyacente no se justifica

mds que excepcionalmente y bajo la condicién de que los elementos eliminados

42 Carta Internacional sobre la conservacion y la restauracion de Monumentos vy sitios (Carta de
Venecia 1964), Articulo 1, ICOMOS, https://www.icomos.org/charters/ven-ice_sp.pdf
* |bidem
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no tengan apenas interés, que el conjunto puesto al descubierto constituya un
testimonio de alto valor histdrico, arqueoldgico o estético, y que su estado de
conservacion se juzgue suficiente. El juicio sobre el valor de los elementos en
cuestion y la decision de las eliminaciones a efectuar no pueden depender

Unicamente del autor del proyecto.*

Cuando el edificio es liberado ciertos elementos, estos deben ser reemplazados como
marca el articulo 12, colocar remplazos, no idénticos a los pasados, pero si que
recuerden la esencia del elemento que estuvo ahi, encontrar armonia en la diferencia de

estilos.

Articulo 12. Los elementos destinados a reemplazar las partes inexistentes
deben integrarse armoniosamente en el conjunto, distinguiéndose claramente de
las originales, a fin de que la restauracién no falsifique el documento artistico o

histdrico.*®

3.2 La Zona de Monumentos histéricos de Morelia, Normatividad federal

A nivel federal, en el dmbito de patrimonio, rige la Ley Federal Sobre Monumentos y
Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos, de cual diversos articulos conforman la
situacién legal de la casa Torres. Comenzando con el articulo 5 donde se menciona los

monumentos histdricos declarados por esta ley.

Articulo 50. Son monumentos arqueoldgicos, artisticos, histéricos y zonas de
monumentos los determinados expresamente en esta Ley y los que sean

declarados como tales, de oficio o a peticidon de parte.*®

Por tanto, se reconoce a la casa torres como monumento sobre la cual rige esta ley.

Posteriormente, debido a que el inmueble es propiedad privada debe apegarse al

44 Carta Internacional sobre la conservacion y la restauracion de Monumentos vy sitios (Carta de
Venecia 1964), Articulo 1, ICOMOS, https://www.icomos.org/charters/ven-ice_sp.pdf

4 |bidem

46 | ey Federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos. Gobierno de México.
Fuente: https://www.inah.gob.mx/Transparencia/Archivos/155_ley_fed_mntos_zon_arqg.pdf
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articulo 6. Por ley, los duefios estdn obligados a conservar y restaurar el monumento del
cual sean propietarios, lo cual se pretende cumplir en el proyecto de intervencién, pero
también adquieren beneficios por cumplir con su conservacion, pueden liberarse de

impuestos prediales, como se menciona en el articulo 11.

Articulo 60.- Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos
histdricos o artisticos, deberdn conservarlos y, en su caso, restaurarlos en los

términos del articulo siguiente, previa autorizaciéon del Instituto correspondiente.*’

Los propietarios de bienes inmuebles colindantes a un monumento, que
pretendan realizar obras de excavacion, cimentacion, demolicién o construccidn,
que puedan afectar las caracteristicas de los monumentos histéricos o artisticos,
deberdn obtener el permiso del Instituto correspondiente, que se expedird una

vez satisfechos los requisitos que se exijan en el Reglamento.

Articulo 11.- Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos
histdricos o artisticos que los mantengan conservados y en su caso los restauren,
en los términos de esta ley, podrdn solicitar la exencién de impuestos prediales
correspondientes, en la jurisdiccién del Distrito Federal, con base en el dictamen

técnico que expida el instituto competente, de conformidad con el reglamento.*®

Asi como se pueden otorgar beneficios, también castigos en el caso que realizar la obra
de restauracidén sin seguir las leyes y sin solicitar los permisos correspondientes,

establecido en el articulo 12.

Articulo 12.- Las obras de restauracion y conservacién en bienes inmuebles
declarados monumentos, que se ejecuten sin la autorizacidn o permiso

correspondiente, o que violen los otorgados, serdn suspendidas por disposicion

47 Ibidem
8 Ibidem
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del Instituto competente, y en su caso, se procederd a su demolicidon por el

interesado o por el Instituto, asi como a su restauracion o reconstruccién.*®

Por otro lado, en el dmbito federal, también se encuentra el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH), del cual se obtiene la ficha del Catdlogo de Monumentos
Histdricos, sin embargo, la Unica informacién que se puede apreciar es el siglo de la

construccién y la ubicacién. Es precaria y no funcional como parte del catdlogo.

En el articulo 13, se especifica los apartados que recaen o podrian ejecutarse para los

propietarios de bienes inmueble.

Articulo 13.- Los propietarios de bienes muebles declarados monumentos
histéricos o artisticos deberdn conservarlos, y en su caso restaurarlos, siendo
aplicable en lo conducente lo dispuesto en los articulos 60., 70., 80., 90., 10,11 y

12 de esta Ley.*°

En el apartado de normativa y cartas internacionales se habia mencionado la relacién
del inmueble con la carta de Venecia, ahora en el articulo 19 se expresa que deberian

ser usados los tratados internacionales y leyes federales:

Articulo 19.- A falta de disposicidn expresa en esta Ley, se aplicardn

supletoriamente:
l.- Los tratados internacionales y las leyes federales; y

Il.- Los cddigos civiles y penal vigente para el Distrito Federal en materia comun

y para toda la Republica en materia federal.®!

4 Ley Federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos. Gobierno de México.
Fuente: https://www.inah.gob.mx/Transparencia/Archivos/155_ley fed_mntos_zon_arq.pdf

50 Ibidem

51 ey Federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos. Gobierno de México.
Fuente: https://www.inah.gob.mx/Transparencia/Archivos/155_ley fed_mntos_zon_arq.pdf
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3.3. Normatividad estatal

El siguiente nivel es el estatal, comenzando con el andlisis del contenido y lo que
demanda la Ley de Proteccidn de Inmuebles Histdricos y Artisticos, se recaban los
articulos de interés para el proyecto iniciando con en el articulo 2 menciona bajo quienes

estd el control de estos inmuebles.

Articulo 2°. - Se establece el Control de Inmuebles Histdricos o Artisticos, bajo la
direccién de cinco miembros, tres de los cuales serdn nombrados por el Ejecutivo
del Estado y los dos restantes designados, uno por la Direccién de Bienes
Nacionales de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y otro por la Direccidon
General de Monumentos Artisticos, dependiente de la Secretaria de Educacién

Publica Federal.>?

Los siguientes articulos citados otorgan proteccién al edificio, definiendo las normas que
los duefios de inmuebles deben de seguir para no ser castigados por ley, en beneficio
del patrimonio cultural, por lo cual, es necesario tener en cuenta estos puntos.
Primeramente, en el articulo 10, asi como en el articulo 6 de la normativa federal, se

obliga a los propietarios a conservar los inmuebles.

Articulo 10°.- Los Ayuntamientos del Estado mediante la autorizacién que les
otorgue el Ejecutivo, oyendo el parecer de los miembros que integran el
Departamento de Control de Inmuebles, podrdn exigir al propietario o
propietarios de uno o mds inmuebles clasificados para que procedan a ejecutar
las obras necesarias para su conservacion, en el término que prudencialmente se
les sefalard, quedando facultado el mismo Ayuntamiento para llevar a cabo las
obras anteriores, si en el término fijado no las ejecutaren los propietarios, por
cuenta de los mismos duenos, a quienes podrd exigir su importe como si se

tratare de un adeudo fiscal, por medio del procedimiento econémico-coactivo.*?

52 | ey de Proteccion de Inmuebles Histéricos y Artisticos. Gobierno del Estado. Fuente:
https://www.inah.gob.mx/Transparencia/Archivos/155_ley fed_mntos_zon_arq.pdf

53 Ley de Proteccion de Inmuebles Histéricos y Artisticos. Gobierno del Estado. Fuente:
https://www.inah.gob.mx/Transparencia/Archivos/155_ley fed_mntos_zon_arq.pdf
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Lo que podria tomarse principalmente de esta ley es el hecho que define que estd
prohibido realizar en los monumentos histéricos, como se redacta en los siguientes
articulos, a ninglin monumento se le puede eliminar algun elemento que forme parte de
su valor artistico o histérico, se mantiene un control de rétulos y letreros. Varios aspectos

prohibidos ya han sido mencionados en otras leyes.

Articulo 12°. - Ninguno de los inmuebles clasificados puede gravarse en términos
en que se destruya el mismo o se afecte considerablemente su valor artistico o
histérico, quedando por lo tanto prohibidas la fijacién de rétulos, carteles,
anuncios o cualquiera otra manifestacién, sin la autorizacién del Departamento
de Control. En estos mismos edificios solo podrdn colocarse los hilos telegrdficos,
telefénicos, conductores de energia eléctrica, en la forma y términos que lo
establezca el Reglamento respectivo dentro de las bases del Cédigo Federal

Eléctrico.®

Articulo 14°. - El individuo que destruya en todo o en parte un edificio clasificado
o haga de él un uso que perjudique su valor artistico o histdrico, sufrird un
aumento en la pena que deberd corresponderle si el hecho se hubiere cometido

en un inmueble cualesquiera, con una tercera parte mds de dicha pena.*®

Articulo 15°. - Se consideran como faltas y se castigardn administrativamente
con multa hasta de cien pesos por los ayuntamientos, o de quinientos pesos por

el Gobernador del Estado, los siguientes casos:

l. Emprender cualquiera obra nueva en un edificio clasificado, sin obtener
previamente la autorizacién del Ejecutivo, por conducto del Departamento de

Control.

ll. Emprender una obra de restauracion, modificacién o reconstruccién en algun

inmueble clasificado, sin la misma autorizacion.

54 |bidem
55 |bidem
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lll. La omision por parte del Jefe del Registro Publico de la Propiedad, o por los
Notarios que intervienen en algun acto de su competencia relativo a inmuebles

clasificados, de la anotacidn o advertencia de esta circunstancia.

IV. El establecimiento de garajes, sitios de automdviles, expendios de gasolina,
lubricantes, etc., talleres de herreria de fundicién, 6 fdbricas de explosivos sin
autorizacidn propia y expresa del Ayuntamiento respectivo, quien solamente

podrd concederla en los términos del Reglamento de esta Ley.*®

En el régimen estatal también se encuentra la Ley que Cataloga y Prevé la Conservacion,
Uso de Monumentos, Zonas Histdricas, Turisticas y Arqueoldgicas del Estado de
Michoacdn, la cual declara de utilidad publica la catalogacidn, conservacion vy
restauracién de los monumentos histdricos. En el articulo 7 describe las poblaciones con

zona de monumento, por definicion Morelia es una de ellas.

Articulo 70. Son poblaciones con zona monumento, las que conservan un

conjunto o un fragmento urbano de interés artistico o cultural.>’

Nuevamente se define que se entiende por monumento y en esta ley se declara a Morelia

como poblacidn histdrica aparte de ser poblacién con monumento histérico.

Articulo 11. Se entiende por monumentos los lugares y demds bienes que por sus
caracteristicas culturales, histdricas o artisticas formen parte del acervo cultural

del Estado, aun cuando no medie declaratoria al respecto.®®

56 Ley de Proteccion de Inmuebles Histdricos y Artisticos. Gobierno del Estado. Fuente:
https://www.inah.gob.mx/Transparencia/Archivos/155_ley fed_mntos_zon_arq.pdf

57 Ley que Cataloga y Prevé la Conservacion, Uso de Monumentos, Zonas Histéricas, Turisticas y
Arqueoldgicas del Estado de Michoacan. Gobierno del estado. Fuente:
http://www.ordenjuridico.gob.mx/Documentos/Estatal/Michoacan/wo33320.pdf

58 Ley que Cataloga y Prevé la Conservacion, Uso de Monumentos, Zonas Histéricas, Turisticas y
Arqueoldgicas del Estado de Michoacan. Gobierno del estado. Fuente:
http://www.ordenjuridico.gob.mx/Documentos/Estatal/Michoacan/wo33320.pdf
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Articulo 19. Se declaran poblaciones histdricas; Cardcuaro, Charo, Jiquilpan,

Morelia, Nocupétaro, Pdtzcuaro, Tzintzuntzan, Uruapan, Zamora y Zitdcuaro.®®
3.4 Normatividad municipal

Para concluir el marco normativo se realiza el andlisis del ultimo nivel, el municipal. Para
ello se recurre al Reglamento Urbano de los Sitios Culturales y Zonas de Transicion del
Municipio de Morelia, de este reglamento lo mds importante a destacar para el andlisis
es que define, marca y establece normas especificas para la zona de transicién. En

primer lugar, se cita el articulo 7 con la definicidon de zona de transicidn:

Articulo 7°. - La zona de transicion es aquel espacio construido y natural
circundante a los Sitios Culturales que, por sus caracteristicas urbanas y
potencialidad para el desarrollo de actividades socioecondmicas, constituye un
drea de amortiguamiento para los Sitios Culturales, contribuyendo a su

conservacion.®

Es necesario recordad que el inmueble se encuentra en la zona de tradicién del centro
histérico de Morelia, por lo tanto, es importante tener en claro cudles son las leyes que

se deben seqguir y a cargo de quienes se ejecutan.

Articulo 10°. - Se constituye el Consejo Consultivo de Sitios Culturales como
organo de consulta y coordinacién de las autoridades municipales, a fin de
cumplir con las disposiciones que marque la legislaciéon y reglamentacidn
municipal, con el fin de preservar, en la esfera de sus atribuciones, los sitios

culturales y zona de transicién.®*

Articulo 20.- Serdn drganos de apoyo del Ayuntamiento en la preservacion y

salvaguarda de los Sitios Culturales y Zona de Transicion:

> Reglamento Urbano de los Sitios Culturales y Zonas de Transicion del Municipio de Morelia. Consejo
Interior. Fuente: http://www.ordenjuridico.gob.mx/Estatal/MICHOACAN/Municipios/Morelia/MRLReg19.pdf

60 lbidem

61 Reglamento Urbano de los Sitios Culturales y Zonas de Transicion del Municipio de Morelia. Consejo
Interior. Fuente: http://www.ordenjuridico.gob.mx/Estatal/MICHOACAN/Municipios/Morelia/MRLReg19.pdf
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l. Los organismos y asociaciones dedicados a la defensa del patrimonio

cultural;
I. Las instituciones educativas;
Il Las asociaciones culturales;

V. Los Comités Vecinales a que hace referencia el articulo 88 de este

Reglamento;

V. Aquellas personas morales que se constituyan como auxiliares para la
conservacion del Patrimonio Cultural en los términos de la Ley de Monumentos o

la Ley de Desarrollo Urbano del Estado®?

En el titulo tercero, zona de transicidén, se menciona en el articulo 55 y 56 bajo qué
régimen estdn las edificaciones que se encuentran en la zona de transicién y como debe

cumplir con las instituciones correspondientes.

Articulo 55.- Las edificaciones y obras de construccién en las zonas de transicién
deberdn cumplir con las especificaciones que marquen las disposiciones juridicas

federales, estatales y municipales aplicables.®®

Articulo 56.- Cualquier licencia, autorizacién o permiso que expida el
ayuntamiento, en los términos del reglamento de construcciones, respecto a una
obra a realizar en una zona de transicién, deberd contar con el dictamen técnico

aprobatorio del consejo consultivo.®*

3.6. El registro e inventario del inmueble como bien patrimonial

El presente apartado representa la elaboracidon de una ficha para el registro del
inventario de bienes inmuebles; en el caso particular se realizé para el inmueble de la
Casa Torres en Morelia, Michoacdn. Esta ficha se inserta como parte del trabajo de
investigacion para lograr catalogar el inmueble, como apoyo al acervo patrimonial para

posteriormente generar planes de resguardo.

62 |bidem
63 |bidem
64 Ibidem
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Para organizar y visualizar mejor la informaciéon se decide realizar dos fichas de
catalogacidén, cada una con un objetivo particular a cada ficha; para el caso de estudio,
se decide realizar dos fichas. La primera reunird informacién bdsica, especiaciones
arquitectdnicas, datos histdricos, aspectos legales, etc. La segunda se enfoca en el
contexto del inmueble. Para ambos casos se realiza una misma metodologia general

para reunir y procesar informacion.

El proyecto de catalogacién implica varias etapas para su realizacion: los estudios
preliminares, la investigacion histdrica, la etapa de trabajo de campo y de gabinete. El
conjunto de estas etapas permite concretar una ficha de catalogacion y le asigna un

objetivo especifico.

Estudios preliminares: se recolecta material bibliogrdfico, se realiza la primera visita al
inmueble para realizar una prospeccion sobre sus elementos estructurales vy
arquitectdnicos; identificar elementos agregados o deteriorados y realizar el

levantamiento fotogrdfico. También se obtuvo planimetria del arquitecto Carlos Torres.

Investigacion histdrica: se reine material cartogrdfico para identificar la evolucién del
inmueble y su contexto, se redne material bibliogrdfico sobre la historia del inmueble en

sus inicios y se realiza una entrevista a la duena de la propiedad, Cristina Torres.

Trabajo de campo y gabinete: se realiza un levantamiento sobre los usos de suelo y
cudles son los edificios importantes y de que clasificacién tipoldgica. Se revisa la
informacién obtenida para graficarla y analizarla.

El propésito de las fichas es reunir informacién bdsica, histdrica, legal y constructiva del inmueble
para tener un documento que funcione como evidencia para la conservacién de todos los
elementos con valor histérico del inmueble, de esta manera en caso de algun desastre natural
habria evidencia de cémo era el inmueble antes de sufrir modificaciones no deseadas, incluso

para realizar un proyecto de restauracion respetar los elementos con valor histérico.

Otro propdsito es el estudio del contexto para lograr adecuar un nuevo uso que sea funcional
tanto para el inmueble como para la sociedad. De esta manera activar econémicamente el

inmueble y adecuar sus espacios segun el uso decidido, pero respetando y priorizando el edificio.
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Por ultimo, se pretende generar fichas de catalogacion utiles para la documentacion y registro

del inmueble, etapas, sucesos y elementos mds relevantes en cuanto a su valor histérico.

Disefio de ficha: Como se menciond anteriormente, se optd por elaborar dos fichas de
catalogacion, la primera ficha se encuentra en formato oficio, reline apartados que dotan de
informacion especifica sobre las caracteristicas mds relevantes del inmueble, con el objetivo de
catalogar determinada obra arquitectdnica dentro del acervo patrimonial de la ciudad. Estos son

los siguientes apartados:

1.- Datos de institucidn restauradora: En este apartado se identifican los datos de la institucion
que realiza el levantamiento de datos, para este caso en particular se insertaron los datos de la
Especialidad en Restauracién de Sitios y Monumentos, perteneciente al drea de Posgrado de la
Facultad de Arquitectura dentro de la Universidad Michoacana de San Nicolds de Hidalgo. Asi

como la incorporacion de los logos oficiales de dicha institucion.

2.- Datos de identificacion: Este apartado incluye los datos del tipo de fecha que se estd
realizando, su clave, el nombre del inmueble, su direccidn, el nombre de quien registra los datos

y la fecha en la que se elabord.

3.-Fotografias: Se muestra o muestran las fotografias mds relevantes del inmueble para una
mejor apreciacién de su forma y los elementos arquitectéonicos y contextuales que permitan al

grupo restaurador identificarla visualmente en el espacio.

4.- Plano arquitectdnico: Se muestra el estado actual de la planta arquitecténica y distribucion

de espacios.

5.- Croquis de localizacién: Se adjunta un pequeiio plano de referencia de la ubicacidon del
inmueble, con un acento visual para localizar dentro de su contexto y asi lograr tener una

perspectiva espacial mds clara de su ubicacién geogrdfica.

6.- Decreto de Monumento: apartado sencillo pero muy importante, puesto que es comun que, d
pesar de tratarse de monumentos arqueoldgicos, histéricos y/o artisticos, es muy raro que hayan

sido decretados como tales.

7.-Clasificacion tipoldgica: En base a la tipologia arquitectdnica a la que pertenecia o pertenece,

se tachan aquellas a las que pertenece la obra arquitecténica.
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8.- Régimen de propiedad: conocer su marco legal permitird ayudard a la elaboracién de planes

para su salvaguarda.

9.- Especificaciones de construccion: este apartado agrupa los aspectos constructivos y técnicos
del inmueble, esta subdividido en superficie del terreno, superficie construida, niveles, materiales
y estado de conservacion. De esta manera se puede tener referencias espaciales del predio y la

construccion, asi como identificar el estado de conservacién de diferentes elementos.

10.- Datos histéricos: Se puntualizan datos que permitan saber el siglo en que fue construido el
inmueble, asi como el uso que tuvo de origen y las diferentes intervenciones y en qué ano fueron

realizadas.

11.- Descripcidn arquitectdnica: Se redacta las caracteristicas arquitectdnicas estéticas y

funcionales del inmueble.

La segunda ficha se enfoca en el contexto del inmueble, con la finalidad de conocer el medio en
el que el edificio debe integrarse y cudles podrian ser los puntos positivos y negativos para

desarrollar nuevos usos dentro del inmueble. Los apartados que la compone son:

1.- Datos de institucidn restauradora: En este apartado se identifican los datos de la institucidn
que realiza el levantamiento de datos, para este caso en particular se insertaron los datos de la
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos, perteneciente al drea de Posgrado de la
Facultad de Arquitectura dentro de la Universidad Michoacana de San Nicolds de Hidalgo. Asf

como la incorporacion de los logos oficiales de dicha institucion.

2.- Datos de identificacién: Este apartado incluye los datos del tipo de fecha que se estd
realizando, su clave, el nombre del inmueble, el nombre de quien registra los datos y la fecha en

la que se elabord.

3.- Localizacion especifica: Se redacta todos los aspectos de su ubicacién, estado, municipio,

direccion, cédigo postal y manzana.

4.- Vidlidades: se trata de las vialidades que rodean el inmueble, de esta manera se puede

reconocer o tener una idea del trdfico vehicular que podria influir de manera acustica en el sitio.

5.-Edificios importantes: de esta manera se tendrd referencia de los lugares con mayor relevancia

que intervienen en la sociedad y que serian donde se aglomeran las personas.

6.-Usos del suelo: se pretende tener una referencia del uso mds comun en el sitio, si estd saturado

de comercios y reconocer como se desarrolla el contexto.
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7.- Mapa de ubicacion del inmueble y de los edificios importantes: se puede observar la distancia

del inmueble y los edificios importantes.

8.-Croquis de contexto: se muestra el inmueble con las vialidades que la rodean y se marca la

ubicacion de los larguillos.

9.-Larguillos: Se muestra como es el contexto donde se ubica el inmueble.

63



UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

La Casa Torres: Proyecto de Restauracion y Nuevo Uso

Arq. Laura Beatriz Monforte Pena.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526, Centro Histdrico. Morelia, Michoacdn de Ocampo.

Junio de 2020.

Q - -
Croquis de ubicacién
1.-Decreto monumento Si
2.-Clasificacion tipolégica Habitacional
3.-Régimen de propiedad Privado

4.-Especificaciones de construccion

Superficie construida:
582.32m?2

Superficie del terreno:
1877.25m?2

Niveles: 1 Frente: 45.44m

5.-Datos Historicos

Epoca de

construccion: XIX Uso Original: Garita

Intervenciones

Materiales y estado de conservacion Accidn Ano
Estado C .

. onstruccién muro

Elemento Materiales (Excelente, Bueno, | . . 1955
Regular. Mal interiores
eqular, Malo)

f [ Derrum | ban

MUros Mamposteria de piedra Regular errumbe del bano 1955

de cantera 60cm de

original y habitacién




ancho. Ladrillo de 12cm
ancho

Pisos Piedra, Pasta. Reqgular Banos nuevos 1955

Vigas de madera y
Cubiertas terrado. Vigueta y Regular Losas de concreto 1960
bovedilla de concreto.

Integracién de la

fabrica 1950

Columnas Piedra y madera Regular

Complementos Herreria y madera Regular Cambio de pisos 1955

6.-Descripcion arquitecténica

La casa torres es de una sola planta baja, la fachada principal se encuentra al noroeste del terreno,
partiendo de la colindancia suroeste en direccidon noreste, estd integrada por una barda con arqueria
invertida con celosia de barro y aplanado de cemento-arena que delimita el terreno, drea de acceso,
barda con arqueria invertida, muro de canteria expuesta de forma cicldpea, su remate de una cornisa de
canteria moldurada, en este muro se encuentran dos vanos delimitados por enmarcamiento de canteria
jambas y cerramiento de platabanda lisa y las puertas son de madera.

La segunda fachada, ubicada al interior del predio estd delimitada por drea ajardinada dividida por una
rampa de acceso de noroeste a suroeste. Posterior al drea ajardinada se encuentra dos corredores que
forman una L, con remates de lambrequin y cornisa de canteria moldurada, y piso de piso de baldosa de
canteria. Los corredores estdn techados con ladrillo y terrado cobre vigas de madera que descansan en
trabes de madera soportada por columnas de canteria labrada. El primer corredor, noroeste, contiene
seis columnas y el segundo, suroeste contiene tres. El segundo muro de la fachada noroeste es de
canteria expuesta de forma ciclépea, de noreste a suroeste, contiene cuatro puertas con enmarcamiento
de canteria, jambas y platabanda lisa y puertas de madera, un portédn metdlico con un vano formado por
jambas de canteria y un arco de medio punto de canteria y, por ultimo, una puerta de enmarcamiento de
canteria jambas y platabanda.

En el limite del terreno suroeste se encuentra la otra fachada del edificio, de noroeste a suroeste, estd
integrada por una barda con arqueria invertida y celosia de barro, muro bajo de piedra de canteria
expuesta, como terminacion del corredor de la fachada lateral, vano enmarcado por canteria con remate
de lambrequin y una cornisa de canteria moldurada, por ultimo, muro de canteria con aplanado de
cemento-arena y pintura vinilica, sin ninglin vano. En el interior del terreno como segunda fachada,
posterior al corredor se encuentra un muro de canteria expuesta ciclépea con dos vanos con

enmarcamiento de canteria, jambas y platabanda plana, con puertas de madera.
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La Casa Torres: Proyecto de Restauracién y Nuevo Uso Ubicacién y

Arq. Laura Beatriz Monforte Pena. Contexto
Junio de 2020. Kinder Miguel Arreola
Casa Torres ,
Estado: Michoacdn de Ocampo | Educativo:
- - - Fuente las Tarascas
Municipio: Morelia Facultad de Derecho y Ciencias sociales,

Posgrado de Derecho, Anexo Lisboa,

Av. Francisco |. Madero Facultad de Odontologia, kinder Miguel

Ubicacién: Oriente N°1526,

Centro Histdrico. Arreola.
Cadigo 53000
postal:
Manzana: 03 Recreativo:

- : Bosque Cuauhtémoc, Plaza Morelos,
Avenida Francisco I. Madero Calzada San Diego y Plaza Villalogin
principal: Oriente
Calle Universidad de Otro:

secundaria: | Salamanca ,
Templo de San Diego
Calle

secundaria:
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CAPITULO 4.
LA CASA TORRES:

UN NUEVO CICLO DE
VIDA PARA UN
INMUEBLE
PATRIMONIAL



En este apartado se desarrolla la postura tedrica del proyecto de intervencion de la casa
Torres fundamentado con base en Horacio Gnemmi, Salvador Mufioz, Pablo Chico y Camilo
Boito. La manera como se lleva a cabo es siguiendo las bases planteadas por Horacio
Gnemmi en “Aproximaciones a una teoria de la conservacion del patrimonio construido”. Es
decir, realizando el estudio historico-descriptivo e histdérico-cultural, el reconocimiento de
valores, conformando las ideas y realidad construida, asi como también se seguiran sus

recomendaciones®?.

Comenzando con el estudio del inmueble, el tipo histérico-descriptivo Gnemmi los describe
como: “lo que implica investigar e interrogar como era el edificio y como es en el momento
preciso del estudio y supone realizar una clasificacion a través de la division y de la
distincion de las partes del objeto”.66 Cabe aclarar que este ambito se desarrollara
brevemente en este capitulo, mientras que en el apartado de Reconstruccion Historica se

investigara y detallara a fondo.

Por otro lado, el estudio historico-cultural se analiza en el apartado de conceptos
fundamentales y clasificacién de la casa Torres dentro de los bienes culturales, de este
capitulo. Se explica porque el inmueble a tratar es parte de la cultura, como un bien cultural,
patrimonio modesto y cultural, asi como monumento historico, posteriormente se ubica en
la clasificacion de bienes culturales. La razén del estudio, segun Gnemmi, es que “la vision
y comprension de la arquitectura como un todo implica el intento de aproximarse cuanto
mas sea posible a su compleja realidad, ademas de un esfuerzo reflexivo por tratar de

descubrir a la compleja trama de relaciones”.®”

El reconocimiento de los valores del inmueble se explica en el apartado de valoracion,
implementando las ensefanzas de Carlos Chanfon respecto al valor documental y
testimonial, de igual manera se recurre a Salvador Mufioz para realizar la taxonomia del
inmueble. La razén de encontrar los valores, es encontrar lo que forma la identidad del

edificio, su autenticidad.

65 Horacio Gnemmi, “Estudio, reconocimiento y comprension del patrimonio construido e identificacion de las
relaciones entre las ideas y la realidad construida”, en Aproximaciones a una teoria de la conservacion del
patrimonio construido, Coérdoba, Brujas, 2004, pp. 67-81.

8 Ibidem.

57 Ibidem.
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Posterior al analisis realizado del inmueble, se explica en qué consistira la Postura teérica
para enfrentar los problemas en el proyecto de restauracion. Principalmente estara basada
en los principios de conservacion de Pablo Chico y los Ocho puntos de Camilo Boito. Sin
embargo, también sera necesario la recomendacién dada por Gnemmi “el gusto personal,
las modas y todo cuanto sea ajeno al patrimonio y su realidad son solo circunstancias de
que nunca deben primar, caso contrario se estara pretendiendo intervenir en el patrimonio,
pero no en clave conservativa®®, es decir, para la postura teérica no estara basado en las
tendencias de estilos arquitecténicos actuales y la preferencial del especialista por ellos. Se
priorizara el bien cultural, analizando que es lo mejor para su conservacion, de esta manera

se lograra mantener su esencia arquitecténica.
4.1. Clasificacion de la Casa Torres Dentro de los Bienes Culturales.

Carlos Chanfén dice: “una sociedad se identifica por su cultura”®, la cultura conforma la
identidad de un grupo social a través de los bienes culturales, que se vuelven los rasgos
que caracterizan a la comunidad frente a los demas, los cuales segun Tugores, “favorecen
la supervivencia y la evolucion de la comunidad, y que seran esenciales para la

supervivencia de las futuras generaciones”.”®

Los bienes culturales, al ser tan variables unos de otros se establece una clasificacion
descrita por Francesca Tugores. Con el objetivo de reconocer la posicidon en la que se
encuentra el edificio Casa Torres, para entender mejor sus problematicas y puntualizar el
estudio como patrimonio y monumento histérico que es, se ubica el edificio en la

clasificacién de Francesca por medio del siguiente esquema:

%8 oracio Gnemmi, “Estudio, reconocimiento y comprension del patrimonio construido e identificacion de las
relaciones entre las ideas y la realidad construida”, en Aproximaciones a una teoria de la conservacion del
patrimonio construido, Cérdoba, Brujas, 2004, pp. 67-81.

69 Guillermo Bonfil Batalla, “Nuestro Patrimonio cultural: Un laberinto de significados” en Patrimonio Cultural y
Turismo, Cuadernos 3. Pensamiento acerca del Patrimonio Cultural. Antologia de Textos, México, Consejo
Nacional para la Cultura y las Arte, pp. 56-81, 2003, p.58. Citado por: Eugenia Maria Azevedo Salomao y Luis
Alberto Torres Garibay, Restauracion de inmuebles histéricos, México, Universidad Michoacana de San
Nicolas de Hidalgo, 2016.

70 Salvador Mufioz Vifas, “Identidad y Fundamentos Teodricos de la Restauracion”, en Teoria contemporanea
de la restauracion, Espafia, Sintesis, 2004, pp. 17-138.
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Patrimonio Cultural

Patrimonio Tangible Patrimonio Intangible
Es aquel que tiene Esta formado por aquellos
una extensién en el bienes que no tienen un

espacio. soporte fisico que les dé

materialidad y que existen a
partir de manifestaciones
efimeras. La gastronomia

tradicional es considerada un
bien intangible, por lo tanto,

Bienes Inmuebles Bienes Muebles los dulces tradicionales se
encuentran en esta
categoria.
Patrimonio Son aquellos que
Arquitecténico por sus

caracteristicas
fisicas y por la
informacion de que
son portadores se
pueden trasladas,
sin que ello suponga

La casa Torres forma
parte del patrimonio
arquitectonico por
definicién: son aquellos

; . una pérdida
viene inmuebles fruto .
s importante de su
de la planificacion o
significado.

constructiva de un
grupo de individuos.

Figura 24: Clasificacién de los bienes culturales, basado en: Francesca Tugores, Rosa Planas.
“Clasificaciéon de los Bienes Culturales: Tipos y Problemas Especificos” en Introduccién al Patrimonio
Cultural, Ediciones Trea, 2006, pp. 25-78.

Analizando las definiciones de la clasificacion, queda claro que la casa Torres esta ubicado
como patrimonio arquitectonico, dentro de los bienes inmuebles, mientras que la parte de
la gastronomia que se desarrollé en el interior del edificio esta catalogada como un bien

intangible.

Entonces, para la postura tedrica, de esta sera la manera como sera tratado la casa Torres,
unido con los conceptos anteriores: Un bien inmueble perteneciente a la cultura de Morelia
como patrimonio arquitectonico y patrimonio modesto, que es monumento historico y que

forma parte de la identidad de la sociedad.
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4.2. Valoracion del Inmueble

Reconocer e identificar los valores de un bien cultural es necesario para construir la base
de un criterio para la intervencién, de esta manera se podrian encontrar rasgos de
autenticidad en el inmueble. Ademds de esto, seialar los valores del inmueble y
clasificarlos ayuda a determinar y que es lo mds importante que se debe conservar, asf
como también conocer la esencia del inmueble.”! Por lo tanto, a continuacidn, se enuncia

el valor de la casa Torres como monumento histdrico.

4.2.1. Valor documental y testimonial

Chanfén explica que el documento contiene una delacién implicita, que es necesario
inferir; es decir, el documento requiere interpretacién. Mientras que el testimonio implica
una delacién explicita, pues el ser testigo obliga a declarar sobre la verdad de algo, de

manera que quien no lo hace explicitamente no es testigo.”

El monumento, la casa Torres, fue construido bajo los cddigos y normas de la cultura de
la sociedad del siglo XIX, en la etapa cuando llega el estilo neocldsico a la ciudad, como
producto de la actividad del hombre refleja las costumbres, como era la organizacién
espacial de la vivienda segun las actividades que desarrollaban en el interior, incluso los
elementos que demostraban la clase social a la que pertenecian segun Chanfén, el
pasado histérico es el emisor; la verdad delatada es el mensaje; la sociedad
contempordnea el receptor. Por lo tanto, es la sociedad actual quien debe interpretarlo

como documento y testimonio de la historia.”?

4.1.2 Taxonomia como Objeto de Restauraciéon y puesta en valor econémico.
Para realizar la taxonomia de la casa Torres se sigue el esquema tridimensional que
ensefia Mufoz al citar a Michalski. Los ejes utilizados por Mufioz fueron: valor cientifico,

valor narrativo impersonal (social) y valor narrativo personal. Para el caso de estudio

1 Horacio Gnemmi, “Estudio, reconocimiento y comprension del patrimonio construido e identificacion de las
relaciones entre las ideas y la realidad construida”, en Aproximaciones a una teoria de la conservacion del
patrimonio construido, Cérdoba, Brujas, 2004, pp. 67-81

72 Carlos Chanfén Olmos, “El Monumento” en Fundamentos Tedricos de la Restauracion, México, Facultad de
arquitectura, UNAM, 1983, pp. 114-159.

3 Ibidem.
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que se desarrolla en este proyecto, los ejes a utilizar serdn: valor personal, valor

documental y testimonial y valor cultural (social).”*

Valor Personal

A

Valor Cultural

Valor Documental y
Testimonial

Figura 25: Esquema tridimensional de valores. Basado en: Salvador Mufioz Vifias, “Identidad y Fundamentos
Tedricos de la Restauracion”, en Teoria contemporanea de la restauracion, Espafia, Sintesis, 2004, p. 62.

4.2 Postura Tedrica Frente al Problema

La disciplina de la teoria de la restauracién aun es joven y no cuenta con un cuerpo
conceptual consolidado, por lo tanto, son los pensamientos de los especialistas que
expusieron sus criterios y los convirtieron en teorias, de quienes se fundamenta la

postura tedrica’®.

El criterio para lograr los objetivos de intervencidn sigue principalmente los lineamientos
de los ocho puntos de Camilo Boito y a los principios de restauracién de Pablo Chico.
Adoptando las ensefianzas de estos personajes, integrando lo necesario de cada uno,
se obtiene los criterios esenciales para enfrentar los problemas que presenta la casa

Torres, formando de esta manera la postura tedrica.

74 Salvador Mufioz Vifias, “ldentidad y Fundamentos Tedricos de la Restauracion”, en Teoria contemporanea
de la restauracion, Espafia, Sintesis, 2004, pp. 17-138.

75 Lourdes Gémez Consuegra, “Los documentos internacionales de conservacion y restauracion, un andlisis
imprescindible”, en Documentos internacionales de conservacion y restauracién, México, INAH, 2009, pp.15-
39.
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4.2.1 Los Ocho Punto de Camilo Boito

Boito apostaba por otorgar a la Restauracion de los Bienes Culturales un valor histérico

y arquitectdnico, pero teniendo en cuenta también su entorno y su contexto social.

Establecié en su “Carta de Restauro” sus ocho puntos fundamentales que toda

intervencion debe cumplir, sea cual sea el tipo de Bien Cultural, de estos criterios surge

el restauro cientifico:

1
2
3.
4

Diferencia del estilo entre lo antiguo y lo nuevo.

Diferenciar los materiales usados en la obra.

Supresidn de elementos ornamentales de la parte restaurada.

Exposiciéon de restos o piezas que se hayan prescindido o eliminado en el proceso
de restauracion.

Incisién en cada fragmento renovado con un signo que indique la fecha y que se
trata de una pieza nueva.

Colocacién de un epigrafe descriptivo de la actuacién realizada y expuesto en el
propio bien.

Exposicién de fotos, planos y documentos donde se observe el proceso de la obra
y publicaciéon de las obras de restauracion.

Notoriedad destacando el valor de lo auténtico y resaltando el trabajo

realizado.”®

La razdén de citar a Boito y exponer sus criterios es porque posteriormente, como

mencione anteriormente, se unirdn a otros principios. Se puede observar en su criterio, y

siguiéndolo en el proyecto se pretende hacer lo posible para que el monumento conserve

su aspecto artistico, mantener el valor histdrico, encontrar un lenguaje entre lo antiguo

y lo nuevo que para evitar una ruptura visual.

76 Camilo Boito, citado por: Anton Capitel, Metamorfosis de monumentos y teorias de la restauracion, Alianza,
1999, p.36.
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4.2.2 Los Principios de Conservacion

Pablo Chico en “Ubicacién del arquitecto en os dmbitos de valor patrimonial y de calidad
ambiental” reune ideas con las cuales desarrolla “los principios fundamentales de la

conservacion” enfocados en los problemas de conservacion, él mismo menciona:

Al establecer la relacién entre cada uno de los dmbitos caracteristicos del patrimonio
cultural, con cada uno de los tipos de intervencion y realizando a la vez el andlisis de la
pertinencia o validez de los “principios” de la conservacion de estos bienes culturales en
situaciones concretas, estaremos construyendo una teoria de la conservacion del
patrimonio cultural inmobiliario mds comprensiva de nuestra realidad social y cultural y
sustentadora de nuestras posibilidades de incidir de manera efectiva en la salvaguardia

de los objetos urbanos y arquitecténicos de nuestra regién.””

El andlisis previo de la casa Torres como patrimonio cultural permite apegarse a los
principios de conservacién y como pueden interferir en el inmueble, con la intencién de
participar o seguir el pensamiento de Chico, respecto a construir una teoria de la
conservacion mds efectiva, que se adapta a la realidad social y cultural actual. A
continuacioén, se mencionan algunos de los principios de conservacion’® tal cual como
los describe Chico y como van a ejecutarse en el proyecto de intervencion, al mismo
tiempo se insertan los puntos de Boito en algunos principios, segun el criterio, integrando

y fortaleciendo la postura.

A. Principio de UTILIDAD: la conservacion del patrimonio cultural se facilitard si este
se destina a un fin dtil a la sociedad. La casa Torres actualmente se encuentra
deshabitada, se le dard un uso especialmente Util para la familia, del cual puedan
beneficiarse econdmicamente.

B. Principio de COMPATIBILIDAD: cuando se realice una transformacién en el uso o

destino de los inmuebles del patrimonio cultural, las acciones de adecuacién que

7 Pablo Chico Ponce de Leon, “Ubicacion del arquitecto en los ambitos de valor patrimonial y de calidad
ambiental”, en Cuadernos de Arquitectura de Yucatan, no. 9, México, Universidad Autbnoma de Yucatan,
Facultad de Arquitectura, 1996, pp. 52-61.

78 Ibidem.
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en ellos se realicen deberdn lograrse con un minimo de alteraciones en sus
elementos y caracteristicas. Se respetard perfectamente el esqueleto original del
inmueble, es decir todos los muros de mamposteria de piedra que le dan su forma
caracteristica.

Principio de INTEGRIDAD: en arquitectura se debe considerar la doble instancia,
estética-historica, la necesidad de preservar al monumento de manera integral,
respetando sus elementos y caracteristicas de tipo formal-expresivo, de tipo
espacio-funcional y de tipo estructural-constructivo. Los aspectos histéricos-
estéticos del edificio se van a conservar sin alteraciones, Unicamente se
pretenden consolidar, se mantendrd el estilo neocldsico que representa y se
respeta la estructura y materiales originales como parte integral del inmueble.
Principio de DIFERENCIACION: marcar la diferencia de temporalidades. El
inmueble con cardcter testimonial se su época, serd reconocido y por lo tanto se
marcard la diferencia entre lo antiguo y lo nuevo de esta nueva etapa y en los
elementos que sea necesario integrar, de igual manera se diferencian los
materiales usados, la casa Torres esta edificada de mamposteria de piedra, usar
el mismo material hard que se pierda la distincion del original, por lo tanto, se
proponen otros materiales que también sean compatibles. Para mantener la
autenticidad del inmueble, en la parte nueva que sea necesario integrar se omiten
los elementos ornamentales, evitando caer en falsos histdricos. Con el mismo
motivo de cuidado de la autenticidad, se destaca los elementos que conforman
el inmueble como prioridad del proyecto y de esta manera se marca el trabajo
realizado.

Principio de LIBERACION SOLO EN CASO EXTREMO: la supresién de un
elemento espacial, estructural u ornamental deberd guardar un cardcter
excepcional; la eliminacién de un elemento no se debe hacer sin justificacién
plena, basada en el grado de afectacién a los valores y partes auténticas del
inmueble. Puesto que una liberacién siempre va a alterar o a suprimir una parte
del cardcter testimonial del monumento. Por lo tanto, en caso de que la casa
Torres necesite la liberacién de un objeto o elemento, se realizara una

documentacién amplia y detallada de la accidn, asi como del valor representativo
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del elemento y las caracteristicas, de tal manera que quede evidencia del
elemento en un documento de consulta. Por esto mismo, se pretende exponer
fotos, planos y documentos en el drea de museo del nuevo uso del inmueble para
publicar su trascendencia en la historia.

F. Principio de REVERSIBILIDAD: las intervenciones de restauracion de monumento
se realizan en el entendido de que: a) en el futuro pueden darse en el mismo
monumento intervenciones mds adecuadas desde el punto de vista técnico, b)
los elementos de integracién o de adecuacién arquitectdnica pueden ser
considerados como no necesarios en un momento dado, c¢) algunas
intervenciones pueden resultar perjudiciales para monumento. Por estas
consideraciones, es que se considerara que la intervencion de la casa Torres sea
reversible, que se pueda eliminar de tal manera que el monumento quede

nuevamente solo con lo original o con cardcter testimonial.”®

7® Pablo Chico Ponce de Ledn, “Ubicacion del arquitecto en los &mbitos de valor patrimonial y de calidad
ambiental”, en Cuadernos de Arquitectura de Yucatan, no. 9, México, Universidad Autbnoma de Yucatan,
Facultad de Arquitectura, 1996, pp. 52-61.
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CAPITULO 5.
LEVANTAMIENTODEL
ESTADO ACTUAL



Después de la prospeccidn inicial se realiza el levantamiento del estado actual, para
realizar un proyecto de restauracion esta es una parte fundamental, ya que por medio
de la realizaciédn y/o proyeccién de los levantamientos se obtiene un conocimiento

profundo y detallado del inmueble, Dunn Mdrquez lo define de la siguiente manera:

El levantamiento arquitectdnico detallado de un edificio constituye el instrumento bdsico e
indispensable de trabajo del arquitecto restaurador y su equipo interdisciplinarios. Este no solo
conforma la base documental técnica de toda intervencidn en un bien cultural inmueble, sino que

define en gran medida, el desarrollo y el éxito de todas las posteriores etapas de trabajo.8°

El orden del conjunto de levantamientos queda de la siguiente manera:

e Levantamiento fotogrdfico y fichas.
e Levantamiento arquitectdnico.
e Levantamiento de materiales, sistemas constructivos y estructurales, y fichas.

e Levantamiento de alteraciones y deterioros, y fichas.

5.1. Levantamiento fotogrdfico

En levantamiento fotogrdfico se pretende documentar por completo el inmueble tanto
en el exterior como en el interior, de tal manera que pueda obtener fotografias a detalle
de cada espacio, de los sistemas constructivos, materiales, sobre los deterioros y
alteraciones, y que presenten los problemas del inmueble. Las fotografias fueron
tomadas durante el proceso de prospeccion, pensando en que posteriormente puedan

servir a los diferentes levantamiento y fichas.

8 Dunn Mdrquez, Carlos y Nelson Melero Lazo, El levantamiento arquitectdnico, la documentacidn
arquitecténica, Método para la elaboracidn de la documentacidn preliminar de los proyectos de restauracion
arquitecténica, Cuba, Especialistas, Centro Nacional de Conservacidén, Restauracién y Museologia, Ministerio
de Cultura, 1992, p. 37
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5.2 Levantamiento arquitectdnico

El objetivo del levantamiento arquitectdnico es poder representar grdficamente la forma
y la organizacién espacial con medidas reales, a escala, permitiendo observar
detalladamente cada elemento del inmueble que también servird como documento que
sefiale la etapa actual, es decir formard parte de la documentacién histérica. De esta
manera grdfica es mds fdcil comprender su funcionalidad y disefar un proyecto de

restauracion.

El levantamiento arquitectdnico se realizé midiendo manualmente de forma directa, con
una cinta de 20 metros a método de cinta corrida pare evitar errores, posteriormente se
tomaron las medidas diagonales, con la cinta métrica en diagonal para poder registrar
la irreqularidad de la forma ortogonal del espacio. También se registraron las alturas de
los vanos, techumbres y niveles de piso con una cinta métrica metdlica en vertical. Se

tomaron las medidas de las vigas, su espesor y las distancia entre ellas.®!

Figura 26: Fachada principal de la Casa Torres. Fuente: Carlos Primo Torres

81 Eugenia Maria Azevedo Salomao y Luis Alberto Torres Garibay, Restauracion de inmuebles histéricos,
México, Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo, 2016.
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5.3 Levantamiento de materiales y sistemas constructivos

Es necesario comprender, para la realizacién de este apartado, que los sistemas
constructivos estdn compuestos por un conjunto de materiales que se unen por un
método de construccion para formar una estructura, es decir un soporte constructivo.
Con el objetivo de entender cédmo funciona el sistema constructivo del inmueble se
realiza el levantamiento de materiales, para lo cual se divide en las partes que lo
componen, es decir, partidas. Se dividen siguiendo el orden constructivo de abajo hacia

arriba: Pisos, apoyos aislados, apoyos corridos, vanos, cubiertas.

Sobre duplicados de los planos arquitecténicos y se dividieron en apoyos corridos y
aislados; y pisos, cubiertas y vanos, para mejor organizacién de los simbolos sobre los
planos. Se registraron los materiales de cada espacio del inmueble con la ayuda de las
fichas de materiales y sistemas constructivos, con la informacidn resultante de las fichas
se proyectaron los planos con simbologia especifica que ayude a organizar y visualizar
la informacién. Para este apartado cabe destacar que toda la cimentacidn es de

mamposteria de piedra.

Partidas Pisos Apoyos Apoyos Vanos Cubiertas

aislados corridos

Material i|i
base
Nota: no se utilizd

debido a que
Acabado todas estan

expuestas.

D
- AN (U

Figura 27: Tabla de simbologia de Materiales y sistemas constructivos. Fuente: Propia
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. Aislados . Mamposteria de piedra
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5.4 Levantamiento de alteraciones y deterioros

Segun Azevedo y Torres para las patologias que padecen los bienes culturales se
emplea los términos alteraciones y deterioro. Describen la alteracién como los cambios
negativos y que deben ser eliminados para prolongar su vida. A consecuencia de las
alteraciones se pueden producir deterioros de dos tipos: fisicos o quimicos. Otros tipos
de alteraciones son las espaciales y las conceptuales. Las espaciales se presentan
cuando se realizan cambios en espaciales, por ejemplo, cuando dividen una habitacién
con un muro en medio. Las conceptuales se trata de cuando realizan cambios de uso u
elementos que comprendian parte del concepto original del inmueble.®? A continuacion
se explica mds a detalle los conceptos y/o criterios para el presente apartado.
Posteriormente se tiene la ficha de alteraciones y deterioros para el levantamiento de

informacidn y posterior ejecucién de planimetria.
5.4.1 Alteraciones

Una alteracion afecta el espacio en si, puede ser fisicas, espaciales o conceptuales. La
alteraciéon fisica se debe a dos tipos de factores: fisicos o quimicos, por ejemplo,
desplomes, grietas, humedades, etc. Las alteraciones espaciales son cambios hechos en
al espacio como un todo, por ejemplo, subdivisiones, cambio de nivel, etc. La causa de
estas alteraciones siempre es el factor humano. Las alteraciones conceptuales tienen

gue ver mds con el uso del espacio, cambios de uso, de textura, etc.®
5.4.2. Deterioros

Deterioro es toda aquella alteracidén perjudicial que se produce en los objetos de
patrimonio cultural o materiales. Se deben a una diversidad de valores muy amplia, a
continuacion, se describe una posible clasificacion de los agentes que los causan y se

sintetizan en la siguiente tabla.®*

82 Eugenia Maria Azevedo Salomao y Luis Alberto Torres Garibay, Restauracion de inmuebles histéricos,
México, Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo, 2016.

8 Dolores Alvares Gasca, Material diddctico de Materiales y procesos de restauracion, citado por Hugo
Alejandro Peraza Marrén, cit. Pag. 67

8 |bidem
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Bidticos

Abioticos

Antropicos

Las funciones vitales de los
seres vivos que causan el
deterioro

Organismos superiores:

Animales: palomas,
murciélagos, roedores, etc.

Vegetacidn: arbustos,
arboles, hierba, etc.

Organismos inferiores:

Insectos: hormigas, termitas,
etc.

Microorganismos:

Algas, musgos, liquenes,
hongos y bacterias.

Formas de
sustancias
deterioros

energia vy

que  provocan

Fisicas: temperatura,
electricidad, luz, etc.

Quimicos: agua, sales,
contaminantes atmosféricos.

Las actividades humanas, ya
sea por razones ideoldgicas o
culturales que causan el
deterioro

Figura 28: Tabla de factores bidticos, abidticos y antrépicos. Fuente: Hugo Pedraza.
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Deterioros

Manchas oscuras. Causa:
proliferacién de microorganismos
por humedad v lluvia. Agente:
Liquenes.

Manchas de suciedad. Causa:
contaminacién atmosférica por
trdfico de vehiculos. Agente: SO,

Alteraciones

Falta de aplanados. Causa: mala
intervencién. Agente: Humano.
Barandal de herreria. Causa: mala
intervencién. Agente: Humano.
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A fin de comprender a fondo el edificio, posterior a la elaboracion del levantamiento del
estado actual, para poder realizar la reconstrucciéon histérica y un correcto diagndstico
y dictamen, es necesario elaborar una serie de andlisis con la informacién obtenida, lo
cual se denomina andlisis arquitectdnico, dicho apartado se encuentra conformado por
el andlisis histdrico, el funcional, el formal expresivo, el ambiental, el de sistema
estructural, el de los materiales y sistemas constructivos, de instalaciones, de
complementos y el arqueoldgico, los cuales se desarrollan en este capitulo. El andlisis
arquitectdnico repercutird en la toma de decisiones posterior y ayudard a fundamentar

las acciones de intervencidn que se establezcan en el proyecto.
6.1 Andlisis histdrico

Para mantener los valores histéricos de un inmueble al momento de intervenirlo,
l6gicamente, es necesario conocer su historia, el contexto cultural en el que se construyd
para entender sus caracteristicas arquitectdnicas y espaciales. Para cumplir tal objetivo
se realiza una investigacion sobre la ciudad de Morelia y su desarrollo urbano, asi como
sobre el mismo inmueble en diferentes épocas. Debido a que el inmueble es propiedad
privada no se encuentra informacidn especifica sobre el inmueble en cualquier lugar, por
lo tanto, agenda una cita con los duefios de la propiedad quien contard la historia del
sitio.

La Casa Torres estd ubicada sobre la avenida Francisco I. Madero Oriente, antigua
calzada México, exactamente donde fue la entrada a la ciudad, en su fachada se
observan las jambas que enmarcaban el acceso a la antigua Valladolid. La razén de

esto es porque este inmueble funcionaba como la garita del oriente.

La temporalidad en la que se construyé el edificio es a mediados del siglo XIX. La calzada
de México se acabd de construir en 1771, posteriormente entre 1850 y 1862 se termina
de construir formalmente, la garita del Zapote (o del oriente), se puede observar en el

mapa 1857 de la antigua Valladolid que aparece la garita del Zapote, actualmente Casa
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Torres. Cabe destacar que se menciond que fue construida formalmente porque ante ya

habia una construcciéon con materiales perecederos y endebles.®®

Ubicacion de la
O Garita del Zapote

Figura 29: Mapa de Morelia en 1857, se sefiala la ubicacién de la garita del Zapote. Fuente:
www.espejel.com

En el informe de gobierno del afio de 1882, se menciond la importancia de las obras
ejecutadas en 1862 sobre las garitas del norte (Santiaguito) y oriente (Zapote). Debido
a la temporalidad del inmueble es por la que se construye con un estilo neocldsico de
poca ornamentacion, muros lisos, elementos simples. De igual manera se observa que
el sistema constructivo va acorde a la época, mamposteria de piedra de canteria
irreqular con acabado de cal-arena, era irregular porque se trataba de un inmueble
administrativo y no de alto mando o con gran poder; columnas de piedra labrada y losas

de viga de madera con tapa de ladrillo y terrado.®®

8 Jaime Alberto Vargas Chévez, “El equipamiento administrativo de la ciudad. Las garitas de Valladolid-
Morelia” en Memorias I, Catedras de camineria Hispanoamérica, UMSNH, Facultad de Historia, Morelia,
2006, p. 145.

8 Memoria presentada a la Legislatura del Estado de Michoacdn de Ocampo por el secretario de Gobierno
C. Lic. Néstor Ldépez, en la sesidn del dia 31 de mayo de 1862, Morelia, Imprenta del Gobierno en Palacio a
cargo de José R. Bravo, 1882, p. 13.
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Adentrdndose a su funcién original para entender sus espacios y ubicacién en la ciudad,
se puede decir que, las garitas permitieron salvaguardar la integridad territorial de la
ciudad, separdndola del medio rural mediante un orden establecido. Su arquitectura es
clasificada dentro del grupo dedicado a la administracién, se trataba de un espacio
arquitectdnico utilizado para actos de gobierno, el objetivo de las garitas era controlar
el ingreso y salida de los individuos, animales, granos y semillas; de igual manera
controlaba el abastecimiento en general de la ciudad en cuanto a productos naturales
(agricolas, forestales, ganaderos), manufacturados, artesanales, e insumos necesarios

para las edificaciones.?’

Debido a que custodiaban la entrada y salida de productos, también controlaban el
cobro de impuestos por esos productos, ya sea por entrada, paso o salida, de igual
manera controlaban la entrada y salida de las personas, sean fordneos o ciudadanos,
no se les permitia la salida a los fordneos después del toque de queda, asi que se
quedaban en las garitas. Sus funciones de control y orden demandaban una posicidn
estratégica en los limites la ciudad, por lo tanto, eran ubicadas en un punto de dominio
visual de los espacios, donde se conectaban las redes de comunicacién, caminos
terrestres, puentes por donde cruzar vias fluviales; lugares donde se encontraban

barreras naturales.®®

El caso de estudio funciono como garita hasta finales del siglo XIX, aproximadamente
1896, cuando las garitas de México fueron suprimidas. Posterior a este acontecimiento
el inmueble fue abandonado por varios afos. Hubo un tiempo en el que funcioné como
lugar para estacionar las carretas que recolectaban la basura de la ciudad y donde se
guardaban y alimentaban las mulas, después funciono como escuela primaria por
algunos afos hasta ser vendida (segun Cristina Torres, actual duefia) a su padre
Fernando Torres quien comprd la propiedad en 1950. En ese mismo afio comenzd a

instalar la fdbrica de dulces tradicionales.®

87 Jaime Alberto Vargas Chdvez, “El equipamiento administrativo de la ciudad. Las garitas de Valladolid-
Morelia” en Memorias I, Cdtedras de camineria Hispanoamérica, UMSNH, Facultad de Historia, Moreliq,
20086, p. 148.

8 |bidem.

8 Entrevista a Cristina Torres. Ver anexo pag.
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6.2 Analisis Funcional

Esta seccidon se enfoca al funcionamiento del inmueble en cuanto la disposicion de los
espacios y el uso de cada uno de ellos, se describe las caracteristicas de los espacios
interiores y exteriores, asi como también la circulacién del edificio para observar cémo

se comunican los espacios entre ellos al interior y con las dreas exteriores.
6.2.1 Zonificacion, andlisis de dreas

La Casa Torres estaba dividida principalmente en drea de uso habitacional y el drea de
fdbrica de dulces, actualmente abandonada. El drea de la fdbrica ya no se visualizan las
divisiones trabajo que solia tener cuando estaba en uso, se encuentra localizada en el

patio de la casa. El drea de uso habitacional se subdivide en:

Terraza

Tienda: 22.5m?

Sala: 36.98m?
Comedor: 24.40m?
Cocina: 26.78m?
Barfo 1: 23.15m?
Habitacién 1: 25.52m?
Habitacién 2: 25.63m?
Habitacién 3: 19.44m?
10. Habitacién 4: 18.65m?
N 11. Bafios 2: 22.44m?

12. Habitacién 6: 17.76m?

© ©®© N o 0~ W DN

14

13. Terraza posterior

14. Ex fdbrica de dulces (patio)
Figura 30: Planta arquitectdnica de la casa

Torres. Fuente: Propia

La superficie del terreno es de un total de 1877.25m?, de los cuales de construccién solo
son 582.32m?, y aproximadamente 168m?, de las ruinas que queda de la fdbrica de

dulces, el terreno restante es parte del patio. Cabe destacar que solo es considerado
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Monumento Histdrico la casa, lo que se encuentra en el patio, lo que queda de la fdbrica

de dulces, no tiene valor histérico, ni arquitectdnico.

En general los espacios interiores son cuadrildteros, son bastante amplios, pero no por
ello todos son funcionales. Actualmente solo en la tienda se desarrollan actividades, el
resto del inmueble no tiene uso, sin embargo, el andlisis funcional se realizard segun la

funcién que cumplian.

El acceso al inmueble es por medio de una terraza que abarca todo el frente de la
fachada noroeste y suroeste, a partir de él se puede ingresar a diferentes puntos del
inmueble, en la terraza se ubican bancas para sentarse frente al jardin, entre otros

mobiliarios de decoracidn.

La tienda se trata de una habitacidn orientada al suroeste, del lado de la calle
Universidad de Salamanca, este espacio solo tiene una puerta y una ventana. En este
espacio se venden los dulces de la marca La Estrella, cuenta con una barra de cobro,
donde trabaja la vendedora y registra los articulos vendidos, el reto del cuarto tiene

estantes pegados a los muros y una mesa al centro donde se exponen los productos.

La sala, por el muro noroeste tiene Unicamente una ventana y una puerta, el acceso
principal a la casa. Es un espacio bastante amplio para una sala, de 7m por 5m, aun se
encuentran algunos muebles de lo que era la sala de la familia. Tiene conexién directa
con el comedor un medio de un arco, es un espacio mds pequefio que la sala de 5m por
5m, Unicamente una puerta hacia la terraza delantera, es por donde puede iluminarse.
Seguidamente se encuentra la cocina, con una puerta y una ventana hacia la terraza
trasera y una puerta hacia la terraza delantera. Tiene una barra de cocina donde se
ubica la tarja y la estufa. El refrigerador y en una mesa que estaba en el centro ya no se

encuentra en el sitio.

El bano 1y el 2 son espacios que fueron modificados en 1960, anteriormente se usaban
como unas habitaciones cada una con un vano al sureste de 2.50m de altura,
posteriormente se improvisaron los banos, lo cual afectd los espacios, el tamano de los

vanos se redujo a 1.5m y se abrieron domos en el techo. Los banos no parecen ser
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comodo porque no es tan privado por lo delgado de los muros y las pequeias

dimensiones.

Las habitaciones actualmente estdn vacias, solo algunas tienen su closet. La habitacidon
2 y 3 que se encuentran alineadas al paramento, en la fachada noroeste, del lado de la
avenida Francisco I. Madero Oriente, la cual es una calle principal y por lo tanto traficada,

todo el ruido del trdnsito vehicular afecta continuamente este espacio.

La habitacion 4 es un espacio que se ubica en el noreste, definido por un muro colindante
y entre dos habitaciones, por lo tanto, no tiene ventanas, solo dos puertas que lo
conectan a las habitaciones laterales. Su entrada de luz es a través de dos domos en el
techo. Esto significa que posiblemente sea un espacio con poca ventilacion, es decir que

no tendria una temperatura de confort probablemente.

La habitacién 6 es la Unica que sobresale por el sureste, este espacio era utilizado como
bodega cuando se encontraba la fdbrica de dulces, ya tenia cercania con el acceso hacia

el patio. Solo cuenta con dos ventanas y una puerta.

La terraza posterior fue construida en 1950 aproximadamente, es un techo de cartény

l[amina con columnas de manera.

Por otra parte, se puede observar que en el patio se encuentran aproximadamente
1000m? si uso, esta drea corresponde a donde se ubicaba la fdbrica de dulces, hoy en
dia es un espacio desaprovechado con potencial en sus dimensiones para un proyecto
gue complemente el monumento histérico. Cabe destacar que la construccidn que se
encuentra en esta drea no estd unida con el inmueble, es totalmente aparte y no es

monumento histdrico.
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6.2.2 Circulaciones, relaciones internas y externas

Como se observa en el croquis, para acceder a la fdbrica habia que pasar por un corredor
lateral a la casa, el cual la separaba de todas las actividades de la fdbrica, incluso separa
la tienda de la casa. De tal manera que los usos quedan separados por completo, pero
se podia acceder tanto a la casa como a la fdbrica desde el acceso principal y por medio

de la terraza trasera de la casa.

La parte de uso habitacional se trata de una planta arquitecténica con tipologia en “L”,
se trata de espacios cerrados que se comunica por puertas con los otros espacios de
manera continua y circulaciones cortas. Comienza con la sala que se comunica con el
comedor y este con la cocina, la cual se comunica con la terraza trasera por un lado y
por el otro con un drea de vestibulo y banos, este espacio se comunica con otro bano
vestidor y con la habitacién 1. El bafio vestidor se comunica con la habitacidn 4, esta con
la habitacién 3, que se comunica con 2 y esta Ultima con la habitaciéon 1, de tal manera

que se vuelve un circuito.

@

Circulacion para acceder desde la calle hacia la ex-fdbrica

Circulacion exterior y para acceder al inmueble

Circulacion interior

Figura 31: Circulaciones interiores. Fuente: Propia
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6.3 Analisis ambiental

Para este apartado se realiza un trabajo de andlisis ambiental con ayuda de los HOBOS
para medir la iluminacidén, temperatura y humedad de los espacios; y utilizando el Digital
Eviroment Multimeter para tomar mediciones de la intensidad del ruido en el andlisis

acustico.

La metodologia para obtener la informacion respecto al confort ambiental del inmueble
comienza con la eleccion de los espacios en los cuales se colocardn los HOBOS. Los
criterios para seleccionar los espacios a analizar fueron que se encontraran en diferentes
condiciones y ubicaciones del edificio, es decir que estuvieran ubicados en diferentes
puntos cardinales, al variar la orientacion cambian los factores de ventilacidn,
asoleamiento y ruidos, asi como las ventanas o entradas de luz que contienen podrian
afectar los factores de confort. Se escogieron los espacios con mayor potencial de
resultar inadecuados con el objetivo de poder corregirlos y rehabilitarlos en el proyecto

de restauracion.

Para identificar de manera
efectiva los espacios son

I nombrados segun la funcién
I que tenian y enumerados en el

4 plano:

Tienda
Sala
Banos

Habitacién 2

o A~ W N e

Habitacién 4

N El primer espacio que se escogid
se trata de una habitacidn
¥ orientada al suroeste, del lado

de la calle Universidad de

Figura 32 : Planta arquitecténica. Fuente: Laura Monforte Salamanca, al tratarse de una
calle secundaria y donde no transita el transporte publico, pude que no afecte mucho en
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cuanto al ruido del trdnsito vehicular, pero si en cuanto a la temperatura dado que por
la fachada sur oeste proviene un asoleamiento importante que podria impactar el

interior, ademds que este espacio solo tiene una puerta y una ventana.

El segundo espacio funcionaba como una sala, por el muro noroeste tiene Unicamente
una ventana y una puerta, el acceso principal a la casa. Por el lado noroeste se encuentra
un corredor exterior techado y por el sureste otra habitacidén, por lo tanto, no hay un

asoleamiento directo, y el corredor podria reducir mucho la entrada de luz por la ventana.

El tercer espacio fue modificado en 1960, anteriormente se usaba como una habitacion
con un vano al sureste de 2.50m de altura, posteriormente se improvisé un bano, lo cual
afectd el espacio, el tamafo del vano se redujo a 1.5m y se abrié un domo en el techo,
debido a estas modificaciones los muros y la techumbre presenta humedades, esta es
la razdn por la que se escogid este espacio para observar que tanto afecta la humedad

y ventilacién principalmente.

El cuarto espacio es una habitacién que se encuentra alineada al paramento, en la
fachada noroeste, del lado de la avenida Francisco |. Madero Oriente, la cual es una calle
principal y por lo tanto traficada, todo el ruido del trdnsito vehicular afecta
continuamente este espacio, por ello es importante analizar que tanto afecta o dana a

los usuarios y poder tomar medidas de rehabilitacion.

Por dltimo, el quito espacio se ubica en el noreste, definido por un muro colindante y
entre dos habitaciones, por lo tanto, no tiene ventanas, solo dos puertas que lo conectan
a las habitaciones laterales. Su entrada de luz es a través de dos domos en el techo. Esto
significa que posiblemente sea un espacio con poca ventilacidn, es decir que no tendria

una temperatura de confort probablemente.
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6.3.1 Orientacidon

Con el objetivo de comprender mejor la orientacion del edificio, se sobrepone una grdfica
solar sobre la planta del inmueble en su ubicacidn real, el noroeste en su fachada
principal. Se puede observar que en la fachada suroeste todo el afo recibe radiacién
solar directa en las tardes y que no es tan benéfica para el interior debido a la intensidad
delaluzy el calor, justamente esta es la razdn por la que en el estado actual del inmueble
no tiene ningun vano en esta direccién. Por otro lado, en la fachada noroeste, el
asoleamiento que tiene por las tardes es menor, en la temporada de invierno no recibe
directamente la iluminacién solar, mientras que en verano es la temporada donde recibe
mayor asoleamiento al ano, sin embargo, solo es por unas horas al dia. Actualmente
cuanta con un pértico en el noreste para proteger el interior en verano. En el interior del
terreno se observa una fachada al sureste, permitiendo que los espacios de esta zona
se iluminen gran parte del dia con la intensidad adecuada al ser la fachada con mejor
orientacién del inmueble. Por ultimo, el edificio colinda al noreste y por lo tanto se impide

la iluminacion de este lado.

Figura 33: Asoleamiento de la casa Torres. Fuente: Andrew Marsh Software, modificado por Laura Monforte
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6.3.2. lluminacién

La luz en los espacios es la que nos permite desarrollar actividades de todo tipo, desde
las cotidianas hasta las laborales o profesionales, también en la arquitectura es un
elemento que puede intervenir en el disefo tanto de lo psicolégico como de lo estético.
Para el proyecto de la Casa Torres se realiza un estudio luminico en los espacios
explicados anteriormente en la metodologia, el objetivo es evaluar si cumple con los
estdndares correctos de iluminacién interior natural. Se debe recordar que el edificio no
estd en uso, por lo tanto, a pesar que el edificio cuenta con instalacién eléctrica, las
medidas que resultaron son de la iluminacién natural a través de las ventanas y domos.
Las mediciones se realizaron cada hora, pero debido a la cantidad de datos las grdficas

se redujeron a cada dos horas para evitar tamanos excesivos y tener claridad.
6.3.2.1. lluminacidén natural
Espacio: Tienda

El primer espacio solo tiene una puerta que también funciona como ventana y es el Unico
lugar donde puede entrar la luz natural, ademds cuanta con una Idmpara que encienden
durante el dia, asi que en este espacio se ve involucrada la luz artificial durante el dia.
Este es el Unico espacio de la casa que utilizan. La puerta mide 1.4m de ancho por 2.5m

de altura; el interior del espacio mide 5.5m por 5m por 4m de altura.

Figura 34: Tienda. Fuente: Laura Monforte

Los resultados de los hobos se pueden ver en la grdfica 6, los valores durante el dia son

un poco mds estables que en los otros espacios debido a la iluminacién artificial que
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recibe, van desde 120lux a 50lux. Los muros de color blanco ayudan con la reflexidn de

la luz.
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Figura 36: Grdfica Intensidad luminica. Fuente: Laura Monforte

Espacio: Sala

El segundo espacio mide 7.40m por 5m de lado por 4m de altura. Los muros son de color
hueso y el piso de pasta rojo barro. Cuenta con una ventana de 1.2m de ancho por 2.3m
de altura y una puerta de 1.4m de ancho por 2.5m de altura. La ventana es la principal
entrada de luz durante el dia, pero no abarca a iluminar correctamente todo el espacio

por sus dimensiones.

Figura 37: Sala. Fuente: Laura Monforte
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Los resultados son mds variables debido a que durante el dia solo depende de la luz
natural y si es un dia nublado o despejado, también depende de la direccién de la luz
segun la hora del dia. Los valores mds altos fueron de 120lux por poco tiempo y los mds

bajos de 40lux dependiendo del transcurso y clima del dia.

El comedor y la cocina presentan caracteristicas muy similares a la sala, por lo tanto,
resultados similares. La cocina a pesar que también cuenta con ventanas al sureste no
funcionan muy bien en cuanto a iluminacién debido a que de este la se encuentra la

terraza del patio, lo cual impide una buena iluminacién
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Figura 38: Grdfica Intensidad luminica. Fuente: Laura Monforte

Espacio: Banos

El tercer espacio fue modificado en 1960, anteriormente se usaba como una habitacion
con un vano al sureste de 2.50m de altura, posteriormente se improvisé un bafo, lo cual
afectd el espacio, el tamafo del vano se redujo a 1.5m y se abrié un domo en el techo. El
total de las dimensiones de la habitacién es de 5.30m por 4.40m por 4m de altura. Las
subdivisiones para el bafno son de 2m por 2m para la regadera y 1.5 por 2m para el

inodoro, ambos con una altura de 2.2m.
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Figura 39: Bano. Fuente: Laura Monforte

Los valores mds altos fueron de 120lux y los mds bajos de 50lux durante el dia, este
espacio se encuentra por debajo del nivel recomendado la mayor parte del tiempo, de
100lux para banos. Ademds, en el interior de cada cubiculo es mds oscuro y depende

mayormente de luz artificial.

Intensity (lum/sqf)

140

120

100

80

60

40

20

0
00 0000000000000 00000000000000000000 900 9O
OO0 0000000000000 00000000O00O0O60O0O0606860A8O0d
AN KR A A A AdH LR ANDOBNDN AN ANDODNDNANDODNDNAAANHBOND A O O
T A A TN NOO0OO0OO0OdTddddANNOOOOOddAdAAdANNOOOOO- - o

17/17/20 18/07/2020 19/07/2020 20/07/2020

Figura 40: Grdfica Intensidad luminica. Fuente: Laura Monforte

Espacio: Habitacion 2

La habitacién ndmero dos, cuenta con dimensiones de 5m por 5m de lado por 4m de
altura. El color de los muros es rosa y sus pisos de pasta. Tiene dos ventanas, una hacia
la fachada noroeste con dimensiones de 1.15m de ancho por 2.30m de alturq; la otra

ventana esta hacia el suroeste con dimensiones de 1.5m de ancho por 2.30m de alto.
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Figura 41: habitacién 2. Fuente: Laura Monforte

Se observa en los resultados que solo en algunos momentos del dia alcanza un valor de
80lux, muy bajo para actividades cotidianas, esto se debe a que ambas ventanas
siempre tienen las cortinas extendidas porque el muro de la ventana del noroeste estd
alineado al paramento y la otra venta, a pesar que la visual se dirige al jardin, la

orientacidn perjudica por el exceso de asoleamiento en esa direccion.
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Figura 42: Grdfica Intensidad luminica. Fuente: Laura Monforte
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Espacio: Habitacion 4

Por ultimo, tenemos un espacio con dimensiones 5m por 3.5m de lado por 4m de altura,
con dos domos en el techo, estos son las Unicas entradas de luz. Los muros son de color
hueso. A pesar de no tener ventanas resulto es espacio con mejor iluminacién del edificio

gracias a los domos.

Figura 43: Habitacion 4. Fuente: Laura Monforte

Se obtuvieron valores de hasta 350 lux y minimas de 125lux, se puede decir que la

habitacion se encuentra en perfectas condiciones de iluminacion natural.
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Figura 44: Grdfica Intensidad luminica. Fuente: Laura Monforte
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6.3.2.2. lluminacidn artificial

Todas las dreas cuentan con iluminacion artificial, Iidmparas de techo, aunque algunas
no son tan eficientes para el uso de cada espacio. Sin embargo, no se pudieron tomar

medidas de la luz artificial debido a que el inmueble no es utilizado por las noches.

6.3.3. Ventilacidon

En las siguientes tablas se puede observar la direccién dominante de los vientos en cada
mes del ano (Figura 07) y la velocidad del viento promedio de cada mes (figura 08). En
cuanto a la direccion del viento se puede observar que durante el afo predomina la
trayectoria SSO respecto al promedio de cada mes de los vientos dominantes. Por otro
lado, en cuento a su velocidad no hay muchas variaciones en el promedio mensual, va
de 9km/h a 12km/h, siendo febrero y marzo los meses con mayor velocidad, mientras

que julio, agosto y septiembre tiene menor velocidad.

Figura 45. Direccién dominate del viento cada mes
Fuente: https:/es.windfinder.com/windstatistics/morelia_aero_lado_de_cuitzeo

’ VELOCIDAD MEDIA DEL VIENTO (KM/H Promedio, min, max

Figura 46. Velocidad promedio del viento
Fuente: https://es.windfinder.com/windstatistics/morelia_aero_lado_de_cuitzeo
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Como se menciond anteriormente, los vientos dominantes durante el aio principalmente
provienen del SSO, y esta fachada no tiene ningln vano que permita captar los vientos
dominantes. Sin embargo, durante el dia la direccién de los vientos varia, por lo tanto,
debido a la disposicién de los espacios y los vanos, puede captar vientos menores por el

sureste, ejerciendo una ventilacién cruzada hacia el noroeste.

viernes, ene 31 sabado, feb 01

e Kl Bl % %X A A XTKEISIN ¥ Y ¥ YX N\ | ¥

Figura 47. Direccién del viento por dia'y hora
Fuente: https://es.windfinder.com/windstatistics/morelia_aero_lado_de_cuitzeo

Entradas y salidas del viento

Figura 48: Planta arquitectdnica. Fuente:
Laura Monforte
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6.3.4. Temperatura y humedad

El andlisis térmico permite evaluar la temperatura y la humedad de un espacio, el
objetivo es lograr temperaturas de confort que permitan a los usuarios desarrollar sus
actividades de manera agradable sin estresarse por altas o bajas temperaturas que
puedan fatigador y reducir su desempefio cotidiano. Las temperaturas de confort estdn
entre 20°y 27°C, para la humedad los valores de confort estdn entre 40% y 60%HR. A

continuacion, se presentan los resultados de los espacios.
Espacio: Tienda
Temperatura

Recordemos que este espacio estd orientado al suroeste, por lo tanto, recibe bastante
asoleamiento por las tardes, sin embargo, los muros de 60cm de mamposteria
demostraron ser eficientes para mejorar la temperatura interior. Las temperaturas mds
bajas se registraron durante las mananas con minimas de 22.5°C, el 20 de julio a las
11:00am. La mdxima temperatura registrada fue de 24.7°C a las 5:00pm del dia 17 de

julio. A pesar de su orientacién las temperaturas se mantienen en el rango de confort.
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Figura 49: Grdfica Temperatura. Fuente: Laura Monforte
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Humedad

Los resultados de la humedad tienen valores entre 40% y 27%, se encuentra por debajo
de la zona de confort, es decir se trata de un drea semi- seca. Lo mds probable es que
sea debido a su orientacién, puede que no esté en el rango de confort, pero tampoco

estd el peor caso.
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Figura 50: Grdfica Humedad. Fuente: Laura Monforte

Espacio: Sala
Temperatura

La sala debido a su ubicacidn, y a que estd rodeado de otras habitaciones y corredores,
no recibe asoleamiento directo, por lo tanto, el interior mantiene un buen rango de
temperaturas dentro de lo que se considera de confort. Las temperaturas minimas se
obtuvieron por las mafianas, de 23.6° C y las mdximas fueron por las tardes de 26.4° C.

se puede decir que el resultado de la evaluacién es positivo y de confort.
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Figura 51: Grdfica Temperatura.
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Los resultados arrojados por el andlisis demostraron que el rango de valores de la

humedad relativa esta entre 37%HR y 26%HR, por lo tanto, se trata de un espacio entre

semi-seco principalmente y seco.
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Figura 52: Gréfica Humedad. Fuente: Laura Monforte
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El bano, al igual que la sala, estd rodeado de otras habitaciones y corredores, no recibe

asoleamiento directo, solamente por el techo tiene un domo por donde entra
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directamente la luz solar. Las mdximas temperaturas registradas fueron por las tardes,
con 24.8° C, y las minimas se registraron por las mafanas, con hasta 23.6° C (grdfica
13). Con estos resultados se puede afirmar que el espacio estd en dptimas condiciones

de temperatura.
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Figura 53: Grdfica Temperatura. Fuente: Laura Monforte

Humedad

Parece ser que, para esta habitaciéon, a pesar que contiene un bafo y presenta algunas
humedades en el techo, no afectan el ambiente, como se observa en los resultados
(Grdfica) el rango de valores esta entre 37%HR y 30%HR, por lo tanto, se trata de un

drea semi-seca.
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Figura 54: Grdfica Humedad Relativa. Fuente: Laura Monforte
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Espacio: Habitacion 2

Temperatura

Los resultados del andlisis se pueden observar en la grdfica, las temperaturas mdaximas

se

registraron por las tardes y parte de la noche con valores de 25.2°C mdximo, esto se

debe a que uno muro estd orientado al noroeste, recibe asoleamiento directo ya que

nada lo protege; y otro muro estd orientado al suroeste, pero estd protegido por un

corredor. Las temperaturas minimas fueron de 24° C por las mafianas.
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Figura 55: Grdfica Temperatura. Fuente: Laura Monforte

Humedad

Este espacio muestra resultados similares a los anteriores, con un rango de humedad

entre 40% y 32%, se puede decir que es un espacio semi-seco.
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Figura 56: Grdfica Humedad. Fuente: Laura Monforte
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Espacio: Habitacidon 4

Temperatura

Los resultados del andlisis se pueden observar en la grdfica. El espacio nimero cinco
resulto ser el espacio con las temperaturas mds altas del edificio, esto se debe a que su
ventilacion depende de las habitaciones laterales y tiene iluminacion solar directa por el
techo todo el dia a través de dos domos. Las temperaturas mdximas de 25.2°C, se
mantuvieron por varias horas del dia. Las temperaturas minimas fueron de 24.6° C por

las mafanas.
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Figura 57: Grdfica Temperatura. Fuente: Laura Monforte
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Humedad

En este espacio la humedad tuvo resultados muy diferentes y un comportamiento
bastante uniforme, los valores prdcticamente son dos 23.7%HR y 23.6%HR, siendo
minima la diferencia. Recordemos que este espacio tiene dos domos, por medio de ellos

recibe luz solar todo el dia.
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Figura 58: Grdfica Humedad. Fuente: Laura Monforte

6.3.5. Privacidad sonora

Se realiza un andlisis acustico con el objetivo de evaluar los niveles de exposicién al ruido
y poder adecuar el edificio para que obtenga un buen nivel de confort acustico, el cual
forma parte de la calidad ambiental interior y es de vital importancia para lograr que el
usuario se encuentre en condiciones adecuadas y saludables, para evitar el estrés
producido por los niveles altos de ruido. El andlisis acustico fue realizado en dia sdbado
18 de julio de 2020, la herramienta para la medicién de la intensidad del ruido fue el
Digital Evironment Multimeter, fue el mismo dia y misma herramienta para todos los
espacios y se tomaron medidas cada hora de 7:00am a 8:00pm. El nivel de confort
acustico que se considera adecuado es de 55db segun la OMS, considerando el limite

mdximo como 85db.

A continuacidn, se identifica los tipos de sonidos y los decibeles o intensidad del sonido
a los cuales se encuentra expuesto el inmueble y se precisa las dreas mds afectadas.

Para lograrlo se utilizard como referencia el plano arquitectdnico (imagen).
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El principal ruido al que se encuentra sometido el inmueble es el tréfico intenso producido
en la Avenida Francisco |. Madero Oriente, debido a que es una calle principal de dos
sentidos y con paraderos de autobuses y combis cercanos al edificio. El segundo ruido

también se trata sobre vehiculos sobre la calle secundaria Universidad de Salamanca,

pero con menos intensidad.

Av. Madero Francisco |I. Madero Oriente

Uni. De .

Salamanca

Espacios con mayor
. posibilidad de
afectacién por el
ruido
Figura 59: Plano de identificacién de ruidos y dreas mds afectadas.
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Espacio: Tienda

Del espacio numero 1, la tienda, se pueden observar en la grdfica los resultados de su
evaluacion. Los datos interiores, en cuanto a intensidad de ruido, mds altos fueron de
60db y los mds bajos de 30db, cabe resaltar que habia momentos del dia en los que no
se escuchaban los autos. Se puede observar que las principales horas con decibeles

altos son 8:00am, 3:00pm y 8pm. Este espacio estd en el rango de confort acustico.
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Figura 60: Grdfica intensidad del ruido tienda. Fuente: Laura Monforte

Espacio: Sala

El segundo espacio se encuentra en un punto mds alejado de las vialidades y por lo tanto
el andlisis arrojé resultados de menores decibeles, los cuales se pueden observar en la
grdfica dos, los resultados mds altos fueron de 55db y los menores fueron de 30db. Cabe
destacar que los sonidos no son continuos por momentos no pasaban automdviles y se

escuchaba en completo silencio la habitacién. Este espacio estd en el rango de confort

acustico.
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Figura 61: Grdfica intensidad del ruido sala. Fuente: Laura Monforte
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Espacio: Banos

En los bafios disminuyeron ain mds los resultados del andlisis, como se observa en la
grdfica 3, en comparacion con los espacios anteriores. Debido a la ubicacién alejada de
las vialidades y que se encuentra resguardado por otros espacios obtiene una ventaja
en cuando a niveles de intensidad de ruido, resultando los datos mayores de 48db y los

menores de 26db. Este espacio estd en el rango de confort acustico.
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Figura 62: Grdfica intensidad del ruido bafios. Fuente: Laura Monforte

Espacio: Habitacion 2

Esta es la habitacion con mayor potencial de disconfort acustico. En los resultados se
observa que el valor mayor fue de 72db, en los momentos de mayor trdfico, cuando
pasaba un camién grande o una motocicleta demasiado ruidosa y el menor valor fue de
40 el trdfico era muy ligero y solamente pasaba algun vehiculo de repente. Habian
momentos de silencio y los ruidos perjudiciales fueron solo en los momento de mayor
trdfico. Hasta el momento se puede marcar estos resultados como una debilidad para
este espacio y la habitacion de su lado derecho, debido a que cuentan con

caracteristicas muy similares. Este espacio puede mejorarse rehabilitandolo.
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Figura 63: Grdfica intensidad del ruido habitacidn 2. Fuente: Laura Monforte
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Espacio: Habitacion 4

En la habitacidon cuatro, como se observa en la grdfica 5, se obtubieron buenos
resultados como en los bafos, ligramente mds elevados en comparacion, pero siempre
dentro de la zona de confort acustico. Los valores mayores fueron de 50db y los menores

25db. Este espacio se encuentra en el rago de confort acustico.
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Figura 64: Grdfica intensidad del ruido habitacién 4. Fuente: Laura Monforte
Conclusion

En el andlisis acustico resulto que, a pesar de la cercania con una avenida importante y
traficada, la mayoria de los espacios tienen confort acustico, excepto la habitacion 3 y
la 4. Los muros de mamposteria de piedra de 60cm de espesor funcionaron
correctamente como aislantes acusticos, pero en las habitaciones 1 y 4 debido a que
estdn demasiado cerca de la avenida Madero Oriente, no es suficiente el espesor de esto
los muros de piedra de cantera. A pesar de no ser niveles demasiado negativos, son

72db mdximo, se podria intervenir el espacio para mejorar los resultados.

En el andlisis luminico se podria decir que los resultados buenos, pero se podrian
mejorar, en el dia la iluminacién es muy inestable, varia mucho, en especial en la sala 'y
el comedor y la cocina, en algunas habitaciones donde no es suficiente las ventanas que
tienen, se notd que la terraza del patio perjudica la iluminacién interior. Por lo tanto, es
importante cambiar esta debilidad del edificio para mejorar el desarrollo de actividades

que se vayan a realizar en el inmueble.
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En el andlisis térmico, ningun espacio se salié del rango de confort de temperatura,
siendo una ventaja para el edificio y los futuros usos que tenga. En cuanto a la humedad
resulto que en general, se podria decir, que el edificio es semi-seco principalmente,
algunos espacios si estdn en la zona de confort, y los demds no estdn lejos de alcanzarla.

Por lo tanto, el hecho que sea semi-seco no es algo negativo.

6.4 Anadlisis expresivo

La casa torres es de una sola planta baja, la fachada principal se encuentra al noroeste
del terreno, partiendo de la colindancia suroeste en direccidn noreste, estd integrada por
una barda con arqueria invertida con celosia de barro y aplanado de cemento-arena que
delimita el terreno, drea de acceso, barda con arqueria invertida, muro de canteria
expuesta de forma ciclépea, su remate de una cornisa de canteria moldurada, en este
muro se encuentran dos vanos delimitados por enmarcamiento de canteria jambas y

cerramiento de platabanda lisa y las puertas son de madera.

La segunda fachada, ubicada al interior del predio estd delimitada por drea ajardinada
dividida por una rampa de acceso de noroeste a suroeste. Posterior al drea ajardinada
se encuentra dos corredores que forman una L, con remates de lambrequin y cornisa de
canteria moldurada, y piso de piso de baldosa de canteria. Los corredores estdn
techados con ladrillo y terrado cobre vigas de madera que descansan en trabes de
madera soportada por columnas de canteria labrada. El primer corredor, noroeste,
contiene seis columnas y el segundo, suroeste contiene tres. El segundo muro de la
fachada noroeste es de canteria expuesta de forma ciclépea, de noreste a suroeste,
contiene cuatro puertas con enmarcamiento de canteria, jambas y platabanda lisa y
puertas de madera, un portén metdlico con un vano formado por jambas de canteria y
un arco de medio punto de canteria y, por ultimo, una puerta de enmarcamiento de

canteria jambas y platabanda.

En el limite del terreno suroeste se encuentra la otra fachada del edificio, de noroeste a
suroeste, estd integrada por una barda con arqueria invertida y celosia de barro, muro

bajo de piedra de canteria expuesta, como terminacion del corredor de la fachada
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lateral, vano enmarcado por canteria con remate de lambrequin y una cornisa de
canteria moldurada, por ultimo, muro de canteria con aplanado de cemento-arena y
pintura vinilica, sin ningin vano. En el interior del terreno como segunda fachada,
posterior al corredor se encuentra un muro de canteria expuesta ciclépea con dos vanos

con enmarcamiento de canteria, jambas y platabanda plana, con puertas de madera.

En el interior de la casa la mayoria de los muros son de canteria con grosor de 0.65m y
los espacios de planta cuadrildtera, las losas son de vigueria de madera con tabique y
terrado con una altura de 4m, lo cual permite que el espacio se perciba muy amplio. Al
entrar por la fachada noroeste, la primera habitacién del lado suroeste es la tienda de
dulces tradicionales. Al entrar por el portdn nos dirige por un corredor al patio. Al entrar
por las puertas de madera entramos a la sala que se conecta con el comedor hacia el
noreste por un arco de medio punto de canteria de 0.30m de espesor, el comedor se
conecta con la cocina y esta a su vez con un vestibulo que por el lado noroeste dirige a
una recamara seccionada por la mitad con un muro de tabique con una puerta. Por el
lado noreste, el vestibulo dirige a otra recama, con losa de concreto y un domo, esta
recamara se conecta con otra recamara por el noroeste, con un arco de medio punto a

la mitad de la habitaciéon también con losa de concreto y dos domos.

Figura 65: Fachada principal Casa Torres. Fuente: Carlos Primo Torres
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6.5 Analisis del sistema estructural

La estructura se define por dos elementos, la infraestructura que se refiere a la
cimentacion con la que fue desplantado el edificio y la supraestructura que es todo el
resto de la estructura colocada sobre la infraestructura. Mediante esta divisidn se

procede a explicar la estructura que conforma el caso de estudio.

6.5.1 Infraestructura

En cuanto a la infraestructura, la cimentacidn se encuentra totalmente oculta, pero
basdndose en el sistema constructivo correspondiente a la época de construccion, la
cimentacion es de mamposteria de piedra irregular asentada con mortero cal-arena

como prolongacién de los muros y siendo de mayor espesor a estos.
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Figura 66: Detalle de infraestructura. Fuente: Laura Monforte

6.5.2 Supraestructura

La supraestrustura se encuentra conformada por cubiertas, apoyos corridos, apoyos
aislados y cerramientos. En mayor cantidad se encuentran los apoyos corridos, es decir

los muros de carga de 60cm de espesor, elaborados de mamposteria de piedra irreqular
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en todo el inmueble. La funcidn principal de estos es recibir las cargas de las cubiertas y

transmitirlas a la cimentacidn.

Los apoyos aislados estdn conformados por columnas de 30cm de didmetro de piedra
labrada, sobre ellas se apoyan las trabes de madera que sostienen las cubiertas y de

este modo se transmite las cargas hacia la cimentacion.

El cerramiento mds utilizado en el edificio son las platabandas doveladas sobre jambas,
este sistema se observa en casi todas las puertas y ventanas. Por otro lado, también se
utiliza los arcos conformados por dovelas que descansan sobre jaombas adosadas a los
muros permitiendo abrir un acceso, los arcos dirigen su carga hacia la infraestructura.
Otro cerramiento utilizado son las trabes de madera entre columnas para dirigir las

cargas a los apoyos aislados.

Por ultimo, las cubiertas estdn conformadas por vigas de madera que soportan la tapa
de ladrillo con relleno de tierra. Las cubiertas descansan sobre los apoyos corridos y

trabes entre columnas.

Acabado mortero cal arena .
] Relleno de tierra
Tapa de ladrillo

Muro de
mamposteria
de piedra
irregular

Sobrecimiento de piedra Cimentacion de
mamposteria
de piedra
irreqular

Figura 67: Detalle de suprafraestructura. Fuente: Laura Monforte
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6.6. Andlisis de material y sistemas constructivos

El siguiente apartado se enfoca en la descripcién detallada de los materiales y sistemas
constructivos del edificio, en él se pueden observar tanto materiales de su construccién
original, como materiales agregados en intervenciones posteriores. Entre los materiales
originales, que son la mayoria en el inmueble, predomina la piedra de canteria en los
apoyos aislados, continuos y en cerramientos, la cual podria estar colocada en piezas
irregulares o en sillares. El sequndo material bastante utilizado es la madera sobretodo
como vigueria en las cubiertas, trabes, asi como también es utilizada en las puertas y
ventanas. Otros materiales que conforman la estructura son los ladrillos en muro y

cubiertas.

Para cumplir con el objetivo del apartado, este se divide por elementos estructurales de
tal modo que permite la descripcion detallada de cada uno de ellos para conocer a
profundidad el estado de los materiales y de la estructura. Para agilizar la ubicacién de
los espacios durante la lectura, se presenta primero la ubicacidn de planta

arquitectdnica son el sefialamiento de los espacios.

Habitacién 1: 25.52m?
Habitacién 2: 25.63m?
Habitacién 3: 19.44m?
10. Habitacién 4: 18.65m?
N 11. Bafios 2: 22.44m?

12. Habitacién 6: 17.76m?

1. Terraza

2. Tienda: 22.5m?

3. Sala: 36.98m?

4. Comedor: 24.40m?
87910 5. Cocina: 26.78m?
. 6 1 6. Baino 1:23.15m?

1 54 13 7
8.
9.

14

13. Terraza posterior

14. Ex fdbrica de dulces (patio)

Figura 68: Planta arquitecténica. Fuente: Laura
Monforte
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6.6.1 Cimentacidn

Como se menciond anteriormente, la cimentacion se encuentra totalmente oculta, pero
basdndose en el sistema constructivo la cimentacién es de mamposteria de piedra
irregular asentada con mortero cal-arena como prolongacién de los muros y siendo de

mayor espesor a estos.
6.6.2 Pisos

En el inmueble solo se encuentran cuatro variantes de pisos, dos de ellos originales y dos
modificado por las intervenciones a la cuales sometieron los espacios. El primer piso
original, ubicado en las dreas exteriores, es de baldosa de cantera, asentado sobre
terreno natural, rejuntado con mortero de cal arena. Presenta danos de desgaste y
perdida de juntas debido al uso y por el desgaste de los anos de uso. El segundo piso
original, se encuentra en el interior del edificio, especificamente en la sala, comedor,
cocina y recdmara 4, se trata de un piso de pasta de 20x20cm desgastado por el paso

de los anos, se encuentra en colores verde, rojo y blanco.

Figura 69: Piso de baldosa de cantera. Figura 70: Piso de pasta de rojo.
Fuente: Laura Monforte Fuente: Laura Monforte
Figura 71: Piso de pasta blanco. Figura 72: Piso de pasta blanco y verde.
Fuente: Laura Monforte Fuente: Laura Monforte
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El tercer piso que no es original, se trata de losa blanca de 20x20cm fue modificado en
los afios 50s y se ubica en el bano 2 y en parte del bano 1. El cuarto piso, tampoco es
original, se encuentra en parte del bano 1 y en las habitaciones 1, 2 y 3, de madera de

50x15cm.

Figura 73: Piso de losa. Figura 74: Piso de madera.
Fuente: Laura Monforte Fuente: Laura Monforte
6.6.3 Apoyos corridos

Los apoyos corridos estdn conformados por los muros, los originales, que también son
los que conformar la mayor parte del esqueleto, son de mamposteria de piedra irregular,
en el interior cuentan con aplanado de cal-arena, en algunos espacios es de cemento
arena y en el exterior carecen del aplanado, se encuentra expuesta la piedra de cantera.
La medida de todos los muros de mamposteria de piedra es de 60cm de espesor.
Durante los anos 50’s cuando la casa fue remodelada, se integraron muros para dividir
algunos espacios, estos fueron construidos de ladrillos de tabique rojos de 12cm de

espesor con aplanado de cementos arena.
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Figura 75: Muro de ladrillo con acabado Figura 76: Muro de mamposteria de piedra
cemento-arena. irregular, sin aplanado.
Fuente: Laura Monforte Fuente: Laura Monforte

6.6.4 Apoyos aislados

Los apoyos aislados estdn conformados por dos tipos de columnas, el primer tipo se
ubica en el pértico de la fachada principal, se trata de columnas circulares de sillares de
piedra labrada de canteria sin recubrimientos con juntas de cal-arena, sobre ella se
asientan zapatas que madera, las cuales reciben las trabes. El segundo tipo se ubica en
el patio y se trata de columnas cuadradas de madera, sobre ellas zapatas de madera

que reciben las trabes de madera.

Figura 77: Columna de sillares de piedra Figura 78: Columna de madera
Fuente: Laura Monforte Fuente: Laura Monforte
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6.6.5 Cerramientos

El inmueble cuenta con varios sistemas de cerramientos, sobre las columnas circulares
de piedra se encuentran trabes de madera para salvar los claros en las terrazas. Otro
sistema de cerramiento que se utiliza es la platabanda dovelada para los marcos de
puertas y ventanas, sobre jambas de piedra, en algunos casos se utiliza cerramientos
de madera y Unicamente para una ventana y tres puestas se utiliza el sistema de arco,
solo en uno de ellos se aprecia las dovelas del arco, en los otros casos se encuentran

recubiertos por aplanado cemento-arena.

Figura 79: Trabes de madera Figura 80: Platabanda dovelada
Fuente: Laura Monforte Fuente: Laura Monforte
Figura 81: Cerramiento de madera Figura 82: Arco dovelado
Fuente: Laura Monforte Fuente: Laura Monforte
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6.6.6 Cubiertas

Dentro del inmueble existen tres tipos de cubiertas, la primera estd compuesta por un
sistema de vigueria de madera, tapa de tabiques rojo y terrado, soportadas sobre muros
de mamposteria de piedra o trabes de madera, son parte del sistema constructivo
original. Cabe destacar que estas cubiertas fueron intervenidas y cambiaron su sistema,

al agregar vigas de acero en sentido contrario a las vigas de madera.

El segundo sistema fue integrado en una modificacion de los afios 50’s, se trata de
viguetas de concreto prefabricadas y bovedillas de concreto vibro-comprimido, estas
cubiertas se encuentran apoyadas sobre muros de mamposteria de piedra de 60cm de
espesor. El tercer tipo de cubierta se encuentra en la terraza del patio, se trata de cartén

y lamina sobre vigas de madera, fue construida en los 50°s, no tiene valor histérico.

Figura 83: vigueria en cubierta Figura 84: trabe de acero en cubierta
Fuente: Laura Monforte Fuente: Laura Monforte

127



Figura 85: cubierta con vigas de madera y trabes de Figura 86: espacio con cubierta de vigueta y
acero. Fuente: Laura Monforte bovedilla. Fuente: Laura Monforte

6.6.7. Instalaciones

El edificio que se analiza cuenta con diferentes instalaciones: eléctricas, hidrdulicas y
sanitarias, estds fueron integradas en los afos 50°s aproximadamente. A continuacion,

se describen las instalaciones del inmueble desde su correspondiente apartado.
6.6.7.1. Eléctrica

Si bien las instalaciones eléctricas
cumplen con su funcidn, ya que todos
los espacios del edificio cuentan con
electricidad e iluminacién artificial, el
cableado en la mayoria de los casos es
aparente, en algunos casos esta al
interior de una canaleta aparente
sobre el muro, otro punto negativo de
las instalaciones eléctricas es que en
algunos lugares los cables quedan
simplemente colgados al aire. En

algunos espacios la instalacion es mds

Figura 87: Ldmpara, cableado y contacto eléctrico.

contempordnea que en otras. Fuente: Laura Monforte
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Figura 88: Centro de carga Figura 89: Cables expuestos
Fuente: Laura Monforte Fuente: Laura Monforte

6.6.7.2. Hidro-sanitaria

Las instalaciones hidrdulicas son el conjunto de tuberias y conexiones encargas de
abastecer y distribuir agua en los espacios requeridos segun su funcién. Las
instalaciones sanitarias son el conjunto de tuberias y conexiones encargadas de retirar

las aguas negras.

En el caso de estudio son eficientes ya que cumplen con las funciones descritas. Estas
instalaciones fueron agregadas en los anos 50’s cuando fue remodelado el inmueble,
especificamente se remodelaron los dos bafos, todas las instalaciones quedaron
ocultas, al igual que las de la cocina. Estos tres espacios se encuentres uno al lado del
otro, por lo tanto, facilidad la distribucion de la tuberia hidrdulica y la salida de la tuberia
sanitaria. En el caso de la instalacién pluvial se mantiene el sistema original, es decir,
se descargan las aguas pluviales por medio de gdrgolas, cumplen correctamente con la

funcidn.
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Figura 91: Bano 1

Figura 90: Baro 1
Fuente: Laura Monforte

Fuente: Laura Monforte

Figura 93: Bafio 2 Figura 94: Bafo 2
Fuente: Laura Monforte Fuente: Laura Monforte
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6.6.8. Complementos
6.6.8.1. Carpinteria

En cuanto a la carpinteria comenzando con las puertas y ventanas, todas estdn hechas
de madera, en la fachada principal todas siguen un mismo disefo, a excepcién de una,
son de color café y todas se encuentran en buen estado, los unicos detalles que tienen
son rallones superficiales. Los marcos de puertas y ventanas igualmente se encuentran
en buen estado en general, pero en la parte inferior, dado que esta en el suelo ha tenido
un mayor desgaste por el uso a lo largo de los anos. Las ventanas de la cocina son de
disefo y forma diferente a las de la fachada principal, pero se encuentran en buen

estado. Los zoclos de madera presentan danos y desprendimientos.

Figura 95: Ventana fachada principal Figura 96: Puerta en arco de fachada principal
Fuente: Laura Monforte Fuente: Laura Monforte
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Figura 97: acercamiento a puerta Figura 98: marco inferior de puerta

Fuente: Laura Monforte Fuente: Laura Monforte
Figura 99: ventana en arco en cocina Figura 100: ventana rectangular en cocina
Fuente: Laura Monforte Fuente: Laura Monforte

Figura 101: Zoclo de madera
Fuente: Laura Monforte
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6.6.8.2. Herreria

Elinmueble cuenta con poca herreria, la mayoria fue agregada después de los afios 50°s,
pero hay dos elementos que son originales, el primero es el lambrequin, el cual estd
hecho de Idmina de un color rojizo, se encuentra ubicado en la fachada principal, en su
mayoria se encuentra en buen estado, solo en uno de los laterales se encuentra dafiado,
desprendido del muro. El segundo elemento de herreria es el protector de la ventana de
la habitacidn 6. Los otros elementos de herreria, los contempordneos, que se encuentran
en el edificio son barandales colocados como proteccién en la terraza de la fachada

noroeste.

Figura 102: protector de herreria Figura 103: Lambrequin de Idmina y barandal
Fuente: Laura Monforte Fuente: Laura Monforte

Figura 104: Barandal
Fuente: Laura Monforte
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6.7. Andlisis Arqueoldgico

Existe una relacién entre la disciplina de la arqueologia y la restauracién de los bienes
inmuebles. Los trabajos arqueoldgicos proporcionan fidelidad histérica en la
intervencion fisica sobre un edificio antiguo, el cual es un objeto arquitecténico y por lo
tanto forma parte de la cultura material y es un documento importante en la historia de

la cultura material.®®

Las calas arqueoldgicas son fundamentales en la multidisciplinaria actividad de la
restauracién, ya que para comprender el objetivo arquitecténico es de gran ayuda la
ejecucion de calas arqueoldgicas, que permiten el conocimiento detallado del edificio en

todos sus aspectos, sean éstos constructivos, estructurales o cronoldgicos.®

En el caso de estudio, antes de realizar el proyecto de restauracién se pretende realizar
una investigacién arqueoldgica, basdndose en los planos del estado actual, tales como
levantamiento de materiales y sistemas constructivos, levantamiento de andlisis y
deterioros, entre otros que en conjunto con el andlisis histérico permitirdn una ubicacién
objetiva de las calas. De esta manera las calas ayudardn a confirmar o rechazar las
hipdtesis que durante la investigacion se han ido formulando y asi dar soluciones mds

precisas en el proyecto de restauracién.
Las calas arqueoldgicas se proponen realizarse en las siguientes partidas:

e Cimentacién: se proponen las calas arqueoldgicas en la cimentacién, debido a
gue se desconoce de qué tipo sea y su nivel de seguridad. Hipotéticamente en el
andlisis de materiales y sistemas constructivos se asumid que se trataba de muro
corrido de mamposteria irregular, pero con las calas se pretende corroborarlo.

e Cubierta: se propone las calas arqueoldgicas en la cubierta, con el objetivo de
visualizar detalladamente el sistema constructivo de la cubierta y asegurarse de

si las pendientes para bajadas pluviales sufrieron alguna modificacién, y el que

% Eugenia Maria Azevedo Salomao y Luis Alberto Torres Garibay, Restauracion de inmuebles historicos,
México, Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo, 2016.
9 |bidem
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caso que asi sea poder asegurarse de que no estén sobrecargando la estructura

del inmueble.

. Propuesta de sitios para calas de cimentacién

O

. Propuesta de sitios para calas de cubierta

Figura 105: Propuestas de calas de cimentacion y cubierta. Fuente: Laura Monforte
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6.8. Reconstruccion historica

Anteriormente, en el andlisis histérico se mencionaron los usos por los que el inmueble
paso a lo largo de su vida, ahora bien, se mostrard de manera grdfica y escrita como fue
que los acontecimientos sucedidos en el inmueble modificaron su forma original hasta

llegar a su estado actual.

Cabe aclarar que los usos de los espacios de la primera etapa es una hipdtesis segun
las necesidades de su uso, debido a que las garitas han sido poco estudiadas, por lo
tanto, es precaria la informacién que se conoce hoy en dia sobre su funcionamiento, su
perfil arquitectdnico, de los gariteros que las resguardaban y del como cobraban los
impuestos de la alcabala, sobre los productos que cotidianamente por cada una de ellas
se introducia. Tampoco se tiene informacidn sobre cdmo era la estructura administrativa

y sobre la evolucién o modificaciones de sus edificios.

La primera etapa de construccidn, se trata de su construccién original en 1857, cuando
funcionaba como garita del Zapote. Tenia aproximadamente cinco metros mds hacia la
fachada noroeste, hacia donde en la actualidad en la avenida Francisco |. Madero
Oriente. En esta zona se encontraba el bafio, una habitacidn, parte del corredor y jardin.
Las columnas que marcaban la entrada a la ciudad, se encontraban mds cerca una de

otra. Cerca de estas se amarraban las mulas y se les daba agua.

Las habitaciones no estaban subdivididas porque para la garita era necesario tener
espacios amplios que funcionaban como bodegas para almacenar los productos de gran
tamano o agricolas. Habia habitaciones que funcionaban como oficinas o para
almacenar productos de menor tamaio o demanda como armas, ropa, joyeria, etc.
También podrian haberse usado algunas para los fordneos que dormian en las garitas

después del toque de queda.
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En la parte de atrds tenia un amplio terreno con corrales para los ganados que llegaban
a la ciudad para su posterior matanza, por esa razén también se encuentra un bebedero

en el centro del patio.
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Figura 106: Reconstruccion Histdrica de la Garita del Zapote 1857. Fuente: Laura Monforte
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Segun Cristina, la actual dueia, cuando su padre compré el inmueble en 1950 todavia
conservaba su estructura original, y fue su padre quien realizé remodelaciones en los
espacios para que cumplan con nuevas necesidades dado que ahora tendria un uso

habitacional y laboral.®?

Aproximadamente en los 50’s, el presidente municipal le pide varios metros cuadrados,
porque no habia circulacidn hacia las nuevas colonias que estaban creciendo en esa
zona, contrabajo daba un auto entre las columnas que delimitaban la ciudad, entonces
se derrumba una habitacidn, un bano y parte del corredor. Es asi como aumenta el ancho

de la avenida Francisco |. Madero Oriente.®?

Después de este derrumbe, en el exterior las columnas se separaron segun el nuevo
ancho de la calle. Las ventanas que estaban en la fachada noroeste original, al
derrumbar esa zona las rescatan y las vuelven a colocar en la misma posicién, pero
ahora en el nuevo limite del predio. También se colocé un barandal en el final del corredor
del exterior como seguridad y se construyd la barda de arqueria invertida con celosia de

barro y aplanado de cemento arena.®*

En el interior las bodegas que quedaron se subdividieron para formar las nuevas
habitaciones de la familia y se improvisan dos banos con caldera y sus respectivas
instalaciones hidrdulicas y sanitarias. En consecuencia, de la construccién de los bafios

la altura de los vanos de las ventanas se modificé reduciéndolas hasta la mitad.?®

9 Entrevista a Cristina Torres, ver anexo pag.
% |bidem
% |bidem
% Entrevista a Cristina Torres, ver anexo pag.
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Otro cambio en el interior sucedié hasta los 60’s, fue el cambio de cubiertas de las tres
habitaciones pegadas a la colindancia del noreste, antes tenian el mismo sistema que el
resto del inmueble, vigas de madera con tapa de ladrillo y terrado, pero para esta época
las vigas ya estaban vencidas y por una mala intervencidn se colocé un nuevo sistema,

viguetas de concreto pretensado y bovedillas de concreto.®®

En el patio, se construyd la fdbrica de dulces apenas compraron la casa en 1950, en lo
que posiblemente antes fueron corrales para ganados o incluso otras bodegas de la
garita, ya que se puede observar muros de mamposteria irregular de piedra de canteria

60cm de espesor como los originales.®”

Figura 107: Planta arquitecténica actual de la Garita del Zapote. Fuente: Laura Monforte

% Entrevista a Cristina Torres, ver anexo pag.
9 Ibidem
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6.9 Diagnéstico

El edificio a pesar de su larga vida y cambios de uso, se ha mantenido en un estado
regular de conservacidén, porque los dueiios siempre han hecho hasta donde han podido
para conservarlo, sin embargo, las modificaciones por las que tuvo que pasar han
repercutido tanto en su trabajo estructural como en las condiciones de su materialidad.
Por este motivo han resultado pequenas fallas y deterioros como consecuencia de las
alteraciones del inmueble, las cuales se describen por partidas en los siguientes

pdrrafos.
6.9.1. Cimentacion

No se realizaron las calas arqueoldgicas para asegurar su sistema constructivo y estado
estructural, pero se puede deducir que se encuentran en buen estado porque los muros

no presentan hundimientos por asentamientos, ni desplomos.
6.9.2. Pisos

Los pisos se encuentran en buen estado, no hay presencia de hundimientos u otros
deterioros. El Unico punto negativo que tienen es el desgaste de las baldosas de piedra,
otro punto negativo es la variedad de pisos que desde una perspectiva estética no todos

van acorde a un mismo estilo.
6.9.3. Apoyos

Los deterioros encontrados en muros interiores son pocos, los dafos menores se tratan
de que en algunos muros de mamposteria de piedra de cantera se puede encontrar
manchas de humedades o desprendimientos del acabado; el dafio mayor es sobre
grietas, debido a la sobrecarga de los muros al cambiar el sistema estructural,
agregando vigas de hacer, de las cubiertas que estos muros de apoyo cargan, cabe
aclarar que estas grietas que se formaron en los muros fueron revisadas e inyectadas
hace algunos afios en una intervencién anterior. Los muros exteriores no cuentan con

acabado, por lo tanto, presenta humedades y manchas por contaminacién.

En el patio, quedan los restos de lo que fue la fdbrica de dulces, como se menciond

anteriormente no tiene valor histdrico, ni arquitecténico y los elementos que contiene
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Unicamente son algunos de muros y cubiertas de [dmina o cartdén. Esto no tiene utilidad

para el inmueble, incluso se podria decir que lo estorba para su uso.

Por su parte las columnas, hablando unicamente de las de piedra de circulares de sillares
de piedra labrada de canteria sin recubrimientos con juntas de cal-arena, se encuentran
en buenas condiciones estructurales, Unicamente, debido a su exposicion en el exterior
tienen algunas manchas de suciedad y de humedad por las lluvias. Por otro lado, las
columnas de madera presentan desprendimiento y deterioro del material impidiendo
que puedan cargar por si solas con la cubierta, por esta razén se hizo una intervencion

y se colocaron algunas columnas de acero y concreto, pero no se intervino las columnas

de madera.
Figura 108: Columna de acero Figura 109: Ex fdbrica de dulces
Fuente: Laura Monforte Fuente: Laura Monforte

6.9.4. Cubiertas

Como se menciond en el andlisis de materiales y sistemas constructivos, las cubiertas
intervenidas se les anadid vigas de acero en el sentido contrario a las vigas de madera,
causando grietas en muros, las cuales cabe destacar que estdn parchadas, fueron

intervenidas hace algunos anos atrds. Los ladrillos de las cubiertas presentan
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humedades. Las losas de vigueta y bovedilla de concreto presentan grietas en los

acabados que nacen del vértice de los domos.
6.9.5. Cerramientos

Los cerramientos se encuentran en buen estado estructural, lo que cabe destacar en
este apartado es que en el pértico una trabe de madera fue cambiada por una trabe de
concreto en una intervencion anterior, aunque actualmente la columna de piedra no
presenta danos por posible sobrecarga se debe vigilar y revisar que en un futuro

tampoco los presente.
6.9.6. Instalaciones

Como se menciond anteriormente, gran parte de las instalaciones eléctricas son viejas,
esto podria ser perjudicial en el consumo eléctrico y en la facilidad de una falla eléctrica.
En cuanto a las instalaciones hidrosanitarias, las partes visibles aparentemente trabajan
correctamente, sin embargo, no se puede asegurar en todo el sistema porque la mayoria

no estd visible.
6.9.7. Complementos

Los complementos originales se encuentran en un estado bueno-regular, la madera de
puertas y ventas estdn en buenas condiciones y conservada, al igual que los vidrios. El
lambrequin presenta desprendimientos en algunas partes y estd algo oxidado. La
cornisa de la fachada principal tiene manchas por humedad y fracturas en algunas
partes. La herreria estd en buenas condiciones, el unico detalle es la herreria

contempordnea que en cuanto a estética no va en armonia con el estilo del inmueble.
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6.9.8. Diagnéstico del comportamiento ambiental del edificio

Ahora para identificar cada espacio al
hablar sobre los problemas
ambientales de cada uno se enumeran

nuevamente.

Tienda

Sala
Comedor
Cocina
Bafo 1
Habitacion 2
Habitacién 3
Habitacidn 4

© ® N o 0~ W DN e

Habitacion 5

-
©

Figura 110: Planta arquitectdnica. Fuente: Laura Baho 2

Monforte

Comenzando con el espacio 1, la tienda, su problema es que depende de la luz artificial
para mantener un buen nivel luminico en el interior, evidentemente tiene poca
ventilacion. En el espacio 2, la sala, debe mejorar la iluminacidn, si la puerta, que es la
entrada principal se cierra la mitad de la habitacidn se oscurece porque solo queda una
ventana abierta. En el comedor, espacio 3, al ser un espacio mds pequefo que la sala,
la ventana que tiene es suficiente para iluminarlo, pero solo durante la tarde, dado que
el muro noroeste estd totalmente cerrado esto hace que en las mananas tenga menos
iluminacion, los decibeles y temperatura son iguales a la sala, debido a que tienen
condiciones muy similares de ubicacion. En el espacio 4, la cocina, también son los
mismos valores que la sala en cuanto humedad, temperatura y decibeles, pero este
espacio estd mejor iluminado porque tiene tres ventanas mejorando la intensidad
luminica interior, sin embargo, no se aprovechan al mdximo las ventanas debido a la
terraza del patio que impide la iluminacién natural. En el espacio 5, el bafo 1, resultd un

espacio de confort, quizd podria mejorar la intensidad luminica.
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En la habitacién 2, el problema es la poca iluminacién natural, la cual podria trabajarse
para mejorar el espacio. En el espacio 7 y 8, habitacion 3y 4, el problema es la intensidad
del ruido con un valor mdximo de 72db proveniente de la avenida Francisco |. Madero
Oriente, ademds la habitacién 4 tiene poca entrada de luz. En el espacio 9, habitacidn 5,
resulto un espacio de confort, a pesar que su ventilacién depende de las habitaciones
laterales. El espacio 10, el bafio dos también es un espacio con buena iluminacién,

decibles bajos y temperatura de confort.
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6.10 Dictamen

Ya que en el diagndstico se han identificado los problemas y las causas, resultantes de
los andlisis previos, es posible decidir qué acciones llevar acabo. A continuacion, se
describen las recomendaciones para su restauracion, la cuales permitirdn detener,
eliminar y controlar las causas del deterioro mismo. Para lo cual se seguird el mismo

orden establecido en el diagndstico sobre las principales problemdticas del inmueble.
6.10.1. Cimentacién

Realizar calas que verifique su estado estructuras, asi como el sistema constructivo,
dependiendo de su estado se puede construir aerodrenes en todo el perimetro exterior
del inmueble para eliminar humedades y evitar futuras y garantizar el buen estado de

los acabados en los muros.
6.10.2. Pisos

Se buscard uniformidad en los acabados de piso siempre prefiriendo los materiales
compatibles con los sistemas constructivos de origen y que sean de buena calidad para

gue tengan un mayor tiempo de vida util.
6.10.2. Apoyos

Para evitar la humedad se preferird colocar aplanados en los muros de canteria, con
previa limpieza para evitar que continde el deterioro de los materiales por la exposicién
al exterior. En cuanto a los muros divisorios de los banos, que en su momento se
pensaron como provisionales, en la propuesta de nuevo uso deberd realizarse o una
reubicacion o bien un mejoramiento de los bafios que acorde a los sistemas
constructivos y materiales del inmueble permita disefiar un espacio con mejor calidad y

privacidad para los usuarios.

En cuanto a los muros que se encuentran en el drea donde estaba ubicada la fdbrica,
como se habia mencionado anteriormente estdn totalmente separados del inmueble y
no tienen valor histérico y dado que se diagnosticé que no tienen utilidad y perjudican
un futuro el desarrollo de algun uso, se toma la decisidn de retirarlos por completo con

el objetivo de potenciar el uso del espacio.
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Por el lado de los apoyos aislados, las columnas de piedra de la terraza de la fachada
noroeste Unicamente necesitan limpieza, mientras que las columnas de madera de la
terraza del patio serdn retiradas debido a que se tomd la decisidn de retirar la terraza

del patrio como se explica en la siguiente seccion.
6.10.3. Cubiertas

Realizar calas que permitan asegurar su nivel original, retirar las sobre-capas e
impermeabilizar eficientemente la azotea para evitar la humedad por filtracion. Posterior
a esto debe regularmente limpiarse la basura acumulada en la azotea para que no

obstruya las gdrgolas y evitar acumulacién de agua en la azotea.

En cuanto a la terraza del patio, prdcticamente oscurece los espacios interiores, en el
andlisis ambiental se observé que al inmueble le beneficiaria no tener dicha terraza, ya
que estd ubicada al noreste, una buena direccidn para permitir la entrada de la luz

natural mejorando la calidad ambiental interior.
6.10.4. Instalaciones

Ordenar y dar uniformidad a la instalacién eléctrica, asi como también mejorar la
calidad, los elementos como Idmparas y cableado que este en malas condiciones o muy
antigua deberd remplazarse por nuevo equipo. De este modo se pretende aumentar la

eficiencia de la iluminacidn artificial.
6.10.6. Complementos

Limpiar y resanar la cornisa y gdrgolas, asi como adherir el lambrequin en sus
desprendimientos, lijar las partes oxidadas y dar acabado anticorrosivo. En cuanto a la
herreria contempordnea se buscard dar uniformidad y encontrar una mds compatible

con los elementos originales.
6.10.7. Estrategias ambientales

De acuerdo a lo obtenido en el diagndstico del inmueble con los resultados de los
andlisis, se procede a la seleccién de estrategias para cada espacio, dependiendo de su
problemdtica y posibilidades. A continuacidn, en la tabla 1 se presentan las posibles

acciones bioclimdticas.
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Espacio

Tienda

Sala

Habitacién 2

Habitacién 3

Habitacién 4

Problemadtica

Falta de iluminacion
natural
Falta de iluminacion
natural
Falta de iluminacion
natural

Intensidad del ruido
Falta de iluminacién

natural
Intensidad del ruido

Acciones

Apertura de un domo

Apertura de un domo en la
cubierta

Apertura de un domo en la
cubierta

Cambio de vidrios de
ventana a 6mm

Apertura de un domo en la
cubierta

Cambio de vidrios de
ventana a 6mm

Figura 111: Tabla de estrategias de confort. Fuente: Laura Monforte

Figura 112: Planta arquitectdnica. Fuente: Laura

Monforte
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Se ha tomado en cuenta que algunos lugares no tienen ventilacidon cruzada, esto se debe
a tipologia arquitecténica del siglo XIX, en esta forma los espacios dependen de su
conexion con las habitaciones laterales para crear una ventilacion cruzada (figura), si
algun tipo de nuevo uso se quisiera aislar algun espacio se romperia la ventilacion
cruzada, para evitarlo se consideraron
nuevas ventanas en las estrategias
bioclimdticas, sin embargo, seria generar
elementos que creen una segunda historia
para el inmueble, que podrian dafar la
estructura de los muros de canteria, por lo
tanto, seria riesgoso y lo principal del

Entradas y salidas del

@ proyecto es la conservacion del edificio
viento histdrico. Por este motivo se toma la decisidn

Figura 113: Planta arquitectdnica, de no incorporar nuevas ventanas en los

Fuente: Laura Monforte espacios.

6.10.8. conclusidn

Gracias a la preocupacion de los propietarios por la conservacion de su patrimonio
edificado, el inmueble no presenta problemas que pongan en riesgo su vida. A pesar que
no en todas las intervenciones realizadas se tomaron las mejores decisiones o que quizd
en su momento lo parecian, pero que posteriormente tuvieron consecuencias y tenian
encontraban la manera de solucionarlo, como en el caso de las vigas de acero y las
grietas. Al final de cuentas es debido a la preocupacién constante por su estructura y
apariencia, que hoy en dia se puede decir que los dafos son menores o superficiales y
que los dafios mds grabes anteriormente causados estdn solucionados, lo que conlleva
a la prevalencia del edifico por muchas décadas mds y sobretodo aumenta el potencial

en el aprovechamiento del espacio.
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CAPITULO 7.
PROPUESTA DE NUEVO
USO



Es importante considerar que la propuesta de nuevo uso va completamente ligada a la
propuesta de restauracion con la finalidad de llegar a un proyecto integral, congruente
y basado en la postura tedrica, es importante recordar que en dicho apartado fueron
redactados y analizados criterios, teorias y principios de conservacion, que guiardn el
proyecto de restauracién y nuevo uso. También es importante recordar lo que menciona

Chico, desde un dmbito econdmico:

“El patrimonio cultural debe jugar un papel bien definido en la productividad econdmica de
una comunidad, generando recursos que permitan el desarrollo y el mejoramiento de la
calidad de vida, ofreciendo fuentes de empleo y proveyendo al mismo tiempo lo necesario
para el mantenimiento y acrecentamiento de esos recursos patrimoniales de cardcter

cultural.”®

7.1. Potencial del inmueble

Para elaborar una evaluacion del potencial del inmueble se realizdé anteriormente un
andlisis arquitectonico del inmueble y un andlisis del contexto, para encontrar faltantes
en los servicios y evaluar si los habitantes harian uso de ello. De igual manera se
investigd en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Morelia 2020-2040, el cual
tiene como objetivo la consolidacidn en Morelia de un desarrollo urbano ordenado,
establecer estrategias e instrumentos para ordenar y regular su aprovechamiento; las
reservas, usos y destinos, con apego a los criterios de sustentabilidad y proteccién de

sus valores patrimoniales.®®

Para el caso de estudio cabe destacar que puede ser aprovechado el monumento
histdrico e independiente al uso que se le dé, se puede proponer otro uso en el patio, que
como se menciond anteriormente es de casi 1000m?, con posible acceso propio por la

calle Universidad de Salamanca.

98 Pablo Chico Ponce de Ledn, “La Responsabilidad Social de la Preservacion del Patrimonio Cultural” en
Cuadernos de Arquitectura de Yucatan N°8, Mérida, Yucatan, UADY, 1995, pp. 36-45.

9 Instituto Municipal de Planeacién de Morelia, Proyecto de Programa Municipal de Desarrollo
Urbano Morelia 2020-2040, Michoacan de Ocampo, 2020. Fuente:
https://implanmorelia.org/virtual/
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En el apartado de andlisis del contexto urbano se hizo notar una gran poblacién de
estudiantes universitarios en la zona y aparte el inmueble se conecta por medio del
trasporte publico con las universidades, en el PMDU Morelia 2020-2040 menciona que
para los viajes a la escuela el 33.5% de los hombres y el 36.5% de las mujeres se mueven
en transporte publico. Una parte de la poblacién estudiantil es fordnea, de otros estados
del pais o de otros municipios de Michoacdn de Ocampo, por lo tanto, necesitan
hospedarse cerca de sus universidades. Otro aspecto que resalté en el estudio de
contexto es la cantidad de escuelas primarias, secundaria y preparatorias; y la carencia
de espacios con actividades recreativas para el desarrollo social. A partir de esto se
encontraron como faltantes en el contexto hospedaje rentable para estudiantes y

centros de talleres recreativos.

La informacién que provee el PMDUM sobre la regulacién de uso del suelo a corto y
mediano plazo, especificamente de la zona de estudio, concluyd que la ubicacién del
inmueble queda dentro de un corredor de comercial y servicios, es decir que se permiten
usos de comercio, equipamiento y servicios para las actividades de la zona. También
cabe destacar que, segun el PMDUM, en la zona de estudio habrd una densidad

habitacional media y se pretende incentivar este uso.!

Considerando las necesidades del contexto y propuestas del PMDUM 2020-2040 se
puede decir que el potencial del inmueble puede ser aprovechado para usos de comercio,
equipamiento o servicios; tales como locales comerciales, departamentos de
estudiantes, cafeteria, entre otros que serdn analizados en el siguiente apartado para

terminar de definir los nuevos usos del inmueble.0!

100 Instituto Municipal de Planeacién de Morelia, Proyecto de Programa Municipal de Desarrollo
Urbano Morelia 2020-2040, Michoacan de Ocampo, 2020. Fuente:
https://implanmorelia.org/virtual/

101 Ihidem
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7.2. Andlisis de nuevo uso

El propdsito de la siguiente tabla es evaluar que contiene los pardmetros que permitirdn
valorar distintos criterios para confrontar las distintas propuestas para el nuevo uso de
la Casa Torres. Los valores y criterios fueron evaluado segun la importancia de cada uno

con el inmueble.

Asignacion de valor mdximo por factor para evaluacion de factibilidad de uso

Factor Valor Criterio
Relevante porque el propietario quiere conservar el
Beneficio particular 9 patrimonio, pero ademds obtener ventajas o en su

defecto ganancias econdmicas.

Se considera que se trata de una zona con usos de

Ubicacion urbana 8 suelo habitacional y comercial
Potencialidad de 9 Usuarios a los cuales estard destinado el nuevo uso,
usuarios lo que permitird un flujo econémico
Integracién 9 Por encontrarse en una vialidad principal
contextual
Adaptacién 10 La restauracion deberd mantener sin alterar los
espacial espacios de valor histdrico
Garantia de 10 Determinante, ya que se trata de garantizar la
conservacion conservacion del inmueble
Los requerimientos de confort son muy importantes
Confort 9 por el tiempo que los usuarios estardn dentro del
inmueble
I ., ol g Orientando a que el usos sea satisfactor por el
ntegracion socia rescate patrimonial
o Impactos positivos que se crearan en la zona con el
Beneficio a la zona 9

nuevo uso

Aprovechamiento Es determinante para la adecuacion o reciclaje del

del espacio 10 que el inmueble sea objeto
Infraestructura en Nivel de equipamiento urbano con que cuenta la
la zona 7 zona para recibir un nuevo uso

Figura 114: Tabla asignacién de Valor. Fuente: Laura Monforte
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Con los valores definidos se elabora la siguiente tabla donde cada una de las propuestas

de nuevo uso se calificé con base a los criterios ya establecidos, para de esta manera

saber cual podrd ser el nuevo uso que ofrece mayor potencial, y que pueda ofrecer a la

casa beneficios desde su conservaciéon hasta la generacidn de recursos beneficiando a

sus propietarios.

Tienda de Departamentos
Propuesta de , Locales Talleres
dulces Cafeteria . . para
nuevo uso . comerciales | educativos . o
tradicionales universitarios
Beneficio 3 4 3 4 5
particular
9 27 36 27 36 45
Ubicacién urbana 3 4 4 5 5
8 24 32 32 40 40
Potencial del 3 4 8 5 5
usuario
8 24 32 24 40 40
Integracion 4 4 4 4 2
contextual
9 36 36 36 36 18
Adaptacién 4 4 3 5 5
especial
10 40 40 30 50 50
Garantia de 3 3 2 5 5
conservacion
10 30 30 20 50 50
Confort 3 4 3 4 5
10 30 40 30 40 50
Integracién social 3 4 2 5 5
8 24 32 16 40 40
Beneficio a la zona 4 5 2 5 5
9 36 45 18 45 45
Aprovechamiento 2 4 3 5 5
del espacio
10 30 40 30 50 50
Infraestructura de 3 4 2 5 5
la zona
7 21 28 14 35 35
Total 322 391 277 462 463

Figura 115: Tabla de andlisis de nuevo uso. Fuente: Laura Monforte
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El resultado de las tablas demuestra que los departamentos universitarios son una
buena opcidn, principalmente porque no tendrd conexién con el monumento histdrico a
pesar de estar en el mismo terreno, esto evidentemente es un beneficio para el inmueble,
ademds generard un ingreso econdmico constante y resolverd una faltante en el
contexto, por ende, serd un beneficio para el sitio y la sociedad, de tal modo que se puede

decir que cumple con el dmbito econdmico y el social de Chico.

En segundo lugar, esta los talleres educativos, el barrio tiene un buen porcentaje de uso
habitacional, ademds, que el PMDUM pretende incentivar ain mds este uso en el barrio,
por lo tanto, planear un espacio con actividades recreativas beneficia y fortalece la
integracion social y el desarrollo de los usurarios de manera productiva, los estudiantes
que se encuentren en los departamentos también podrian participar; ademds del
beneficio econdmico para los duefios del inmueble. Los talleres educativos serian de
pintura, dibujo, fotografia digital, tanto como para adultos como para jévenes y nifios,

divididos en grupos y horarios.

En tercer lugar, se encuentra la cafeteria, que se podria integrar a los talleres educativos
como un espacio de descanso y servicio de los usuarios tanto de los talleres educativos
como de los departamentos. En cuarto lugar, se encuentra la tienda de dulces
tradicionales, este sin duda se ha vuelto parte de la identidad del inmueble por lo que
debe prevalecer, ademds que se trata del negocio de la familia Torres; seria muy fdcil
conectarlo con la cafeteria. Por dltimo, en quinto lugar, se tiene los locales comerciales,
que a pesar que fue el puntaje mds bajo, realmente no es negativo, es un uso que se
puede adaptar al inmueble y traer beneficios econdmicos, ademds que, asi como los
anteriores usos mencionados, sigue los ideales del PMDUM, por ellos se ha tomado la

decisién de implementarlo este uso.

Los talleres educativos, la cafeteria, la dulceria y el local comercial serdn los nuevos usos
para el inmueble, debido a sus amplios espacios interiores y tipologia de planta
arquitectdnica se puede adaptar a diferentes usos, pero que entre si pueden conectarse
o convivir entre ellos. También es importante reconocer que estos usos cumplen con el

dmbito econdmico, el social, de conciencia histérica y de identidad.
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CAPITULO 8. PROYECTO
DE RESTAURACION Y
NUEVO USO



Con los nuevos usos definidos, en este capitulo se procede a la elaboracién y planeacion
del proyecto de restauracién y adaptacién de los nuevos usos en el inmueble,
comenzando con el programa arquitectdnico, seguido de la zonificacidn, circulaciones y
actividades de restauracion, posteriormente se pasard a la planimetria de intervencién
y nuevo uso. Es necesario recordar que en el capitulo 2 de este documento fueron
redactados los principios bajos los cuales se realizara el proyecto, se cumple cada uno

de ellos.
8.1 Programa arquitectdnico

Derivado de los usos del suelo definidos se proponen los siguientes espacios para cada

uno:
Dentro del inmueble:

Talleres educativos

o Cuatro aulas
o Recepcion

Dulceria tradicional

o Caja de cobro
o Estantes

Cafeteria

o Barra de servicio
o Barras de elaboracion
o Caja de cobro

o Area de comensales

Local comercial
o Caja de cobro
o Estantes

De uso comuUn a consumidores

o Banos de hombres

o Bano de mujeres
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Ajeno al inmueble:

e Departamentos para estudiantes

o Departamentos de una habitacién
= Cocina
= Comedor
* Habitacidn
= Banho
= Lavadero

o Departamentos de dos habitaciones
= Cocina
= Comedor
= Dos habitaciones
= Bano
= Lavadero

o Caseta de vigilancia
= Escritorio
= Medio bafio

o Estacionamiento
» Area de vehiculos
= Area de motocicletas
» Area de bicicletas

o Jardines
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8.2. Actividades de Restauracion

En todo proyecto de restauracién existen cuatro actividades bdsicas, dentro de las
cuales se desarrolla cada una de las acciones que forman parte de la intervencidén. Estas
actividades son liberacién, consolidacion, reintegracion e integracion. A su vez, estas se
complementan con las acciones preliminares al inicio de la obra. Para la ejecuciéon y
especificacion en obra se realizaron fichas de especificaciones técnicas y constructivas,

Ver en anexos.
Preliminares

Las acciones preliminares son todas aquellas actividades que se realizan antes de iniciar
la obra de intervencion, el objetivo es preparar el inmueble para el comienzo de la obra,

para el proyecto de restauracién se proponen las siguientes:

e Limpieza general del inmueble

e Construccion de bodega provisional para la obra

e Instalacion de sefalética temporal preventiva e informativa
e Proteccidn de elementos arquitectdnicos

e Proteccidn del piso a base se tarimas de madera

e Elaboracién de pilas para apagado de cal en obra

e Apagado de cal en obra

e Preparacion de baba de nopal como aditivo

e Elaboracién de calas exploratorias en cimentacion y cubierta

e Colocacidn de sanitarios portdtiles
Liberaciones

La liberacién comprende todas aquellas actividades que eliminen agregados que no
formen parte de la construccién original del inmueble o que estén contribuyendo al

deterioro del mismo.

Esta actividad es antecedida por el andlisis de cada uno de los elementos que conforman
el inmueble, esto para verificar cuales son todos aquellos que afecten y alteren el estado
fisico, espacial y funcional del edificio; ya sea en pisos, apoyos, vanos, cerramientos,

cubiertas, instalaciones o complementos.
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e Liberacion de micro flora

e Liberacién de humedad en muros y cubiertas
e Liberacion de muros de ladrillo

e Liberacion de columnas de acero

e Liberacién de piso de losa

e Liberacién de piso de cemento

e Liberacién de muros provisionales
e Liberacion de muebles de bafio

e Liberacion de columnas de madera
e Liberacidon de cubierta de lamina

e Liberacion de barandal

e Liberacién de [dmparas

e Liberacién de aplanado cemento drea que no corresponde a los originales
Consolidaciones

Se trata de respetar en la medida de lo posible las caracteristicas originales del edificio
con la finalidad de detener las alteraciones en proceso ddndole solides al elemento que

se encuentra en riesgo de pérdida.

e Consolidacion de las juntas en elementos de canteria
e Consolidacion en acabados
e Consolidaciéon de cornisas

e Consolidacién de lambrequin
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Reintegracion

Es la intervencidén que tiene por objeto devolver elementos que fueron desplazados de
su ubicacidn, ya sea que se haya desprendido accidentalmente o durante preliminares
a manera de prevencién ante los agentes de deterioro ocasionados por la obra de
restauracion o intencionalmente durante la etapa de liberaciones para realizar alguna

actividad de consolidacidn a fin de evitar deterioros de otros elementos.

e Reintegracion de pisos de pasta
e Reintegracién de nivel de ventana
e Reintegracién de nivel de piso

e Reintegracion de zoclos de madera
Integraciones

Consiste en la colocacion de elementos nuevos y visibles para ayudar a la conservacion
del edificio, los cuales se debe procurar que se integren armdnicamente al mismo, pero

sin caer en la falsificacidn, por lo que estos deberdn ser reconocibles a primera vista.

e Integracion de aplanado de cal apagada
e Integracién de barandal de herreria

e Integracion de acceso

e Integracion de vidrios de 6mm

¢ Integracién de impermeabilizante

e Integracién de ldmparas LED

e Integracién de mobiliario

e Integracién de vegetacion

e Integracién de domos

e Integracion de aerodrén
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UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

1-01 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Integraciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pena.

3 de febrero de 2021. Integracion de aplanado de cal

Definicion

Integracion de aplanados en muros a base de mortero de cal apagada-arena-balastre en
porcién 1:2:1 y baba de nopal a ¥ de litro por 19 litros de agua. Incluye materiales, mano de
obra, herramienta, andamios, equipo de trabajo y proteccién y todo lo necesario para su
ejecucion.

Materiales | Unidad

Cal apagada en obra, arena, balastre, baba de nopal, agua. M2

Herramienta y equipo

Andamios, artesa, talocha, cubeta de 19L, cuchara, llana plang, regla nivel

Mano de obra

1 oficial albaiil, 1 pedn, 1 restaurador

Procedimiento de ejecucion

La superficie se limpiard retirando el polvo y material flojo, se humedecerd la superficie y se
comenzard a colocar el repellado azotando la mezcla, afindndola presionado con la talocha,
se deberd conservar un espesor de 2.5cm. se deberd esperar entre 24 y 48 horas que el
acabado reviente y entonces de humedecerd y se aplicard el fino o requemado. El mortero para
el repellado se compondrd de cal apagada, arena proporcién 1:3. Para el fino la proporcion
serd 1:1 de cal apagada-arena cernida y para el requemado solo cal apagada. En todos los
casos se agregard Y litro de baba de nopal por cada 19litros de agua

Recomendaciones pruebas y tolerancias
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8.3. Zonificacion

Para realizar el proyecto arquitectdénico de nuevo uso se realizé primeramente la
zonificacion de los espacios determinados por el programa arquitecténico buscando
principalmente organizar la distribucion de estos conforme a las necesidades de

superficie, ubicacion y prioridad.

La manera en la que se distribuyen las dreas en el edificio queda de la siguiente manera:

1.- Talleres educativos
2.- Dulceria tradicional
“ 3.- Cafeteria
4.- Local comercial
5.- Banos
6.- Departamentos de

estudiantes.

Figura 116: Zonificacion en
planta. Fuente: Laura Monforte

Siguiendo el principio de compatibilidad y de integridad, mencionado en la postura
tedrica, la transformacién en el nuevo uso las acciones de adecuacién se lograron con
un minimo de alteraciones en el monumento histdrico, se respeta el esqueleto original
del inmueble, es decir, los muros de mamposteria de piedra que le dan su forma

caracteristica se mantienen.

Los talleres educativos solo tendrdn cuatro salones, un drea de administracién y un drea
para guardar materiales, que también funcione como vestibulo y controle la entrada y
salida de los estudiantes. Los talleres serdn particulares y dirigidos a diferentes edades.
Las aulas serdn versdtiles para poder cambiar el tipo de taller cada determinado tiempo

y tener variedad de actividades, es decir serdn multifuncionales.
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La dulceria tradicional se trata de un local donde se puedan vender los productos de la

fdbrica la Estrella, negocio de la familia de la duefia de la propiedad.

La cafeteria no serd de gran tamaino y tampoco contara con tantos alimentos, serdn
enfocado en bebidas y algunos bocadillos como sdndwiches, botanas, etc. Podrd ser
utilizada por los usuarios de los talleres, de los departamentos y personas externas. El
local comercial seria un espacio versdtil para que se pueda dar en renta. Los banos serdn
para todos los usuarios que hagan uso de la cafeteria, dulceria, talleres educativos y

local comercial.

Por ultimo, los departamentos dirigidos a estudiantes. Estos se encuentran en la parte
posterior, porque al tratarse una estructura nueva, con materiales que no coinciden con
los originales del inmueble, se toma la decisidon de apartarlos del monumento histérico
para no afectar su estructura y que no pierda la importancia de su valor, de este modo
se cumple el principio de diferenciaciéon. También es importante mencionar que solo
serdn dos niveles de departamentos, para tener un impacto minimo en la vista de la

fachada principal, al noroeste.

Figura 117: Planta arquitecténica nuevos usos. Fuente: Laura Monforte
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8.3.1. Circulaciones
Las circulaciones no se modificaron mucho a las originales debido a que se mantuvo la

division original de los espacios.

a
\ 4

== Circulacién para acceder a los departamentos

=== Circulacién exterior y para acceder al inmueble

= Circulacion interior

Figura 118: Circulacion en planta. Fuente: Laura Monforte

El camino que antes funcionaba para acceder a la fdbrica, ahora funciona para acceder
a los departamentos, la circulacién interior fue la que se modificé para impedir que se
pueda controlar a quienes acceden a las aulas y que no se convine con los otros usos o

actividades.
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8.4. Proyecto de refuncionalizacion arquitectdnica

El proyecto de refuncionalizacidn se compone de planimetrias y fichas técnicas, a

continuacion, se enumeran los elementos que lo componen.

e Fichas de especificaciones técnicas y constructivas
e Planos de intervencion en planta arquitectdnica

e Plano de intervencidn en alzados

e Plano de intervencion en cortes

e Planos de plantas arquitectdnicas

e Plano de alzados y cortes

e Plano de detalles

e Plano de instalaciones
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8.4.1. El edificio departamental

Antes de pasar al contenido mencionado anteriormente se procede a explicar
especificamente como se integra en el terreno un edificio departamental. Basdndose en

la zonificacidn mostrada anteriormente.

Como se mencioné anteriormente, los departamentos estardn separados del
monumento histérico, a una distancia de entre 5my 7m, debido a la forma y condiciones
del terreno estardn alineados de manera diagonal en comparacién a la Casa Torres.
Para mejorar la accesibilidad se decidié abrir un nuevo acceso en el muro medianero de
la fachada suroeste, en direccién a la calle Universidad de salamanca; contard con
acceso vehicular y peatonal, separados por la caseta de vigilancia de dimensiones
2.9x2.6, con medio bafo incluido. Al interior, contard con cinco cajones de
estacionamiento vehicular debido a que la mayoria de los estudiantes no cuenta con
automovil propio; ademds tendrd espacio para motocicletas y bicicletas, por ultimo,
contard con jardines para mejorar la calidad ambiental y podrdn ser usados para

disfrute de los estudiantes.

La agrupacion y/u organizacién de los departamentos serd por medio de dos edificios,
cada uno de dos niveles y unidos entre si por corredores que conectan los espacios. El
primer edificio ocupard una superficie total de 27.40m x 7.44m; en planta baja, incluye
el espacio de estacionamiento y dos departamentos de dos habitaciones y en planta
alta estardn cinco departamentos de dos habitaciones cada uno. El segundo edificio
ocupard una superficie de 25.90m x 6.45m; incluye, en planta baja, cuatro
departamentos de una habitacién y en planta alta cinco departamentos de una
habitacién cada uno. Con esto se puede decir que se tendrd una capacidad para 14
estudiantes en departamentos de dos habitaciones; nueve estudiantes en
departamentos de una habitacién, dando un total de 23 estudiantes en el inmueble. Los

corredores ocupardn una superficie de 126m?2.
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Figura 119: Fachada Noroestes, Casa Torres. Fuente: Laura Monforte

Figura 119.2: Fachada departamentos. Fuente: Laura Monforte
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El disefio de los departamentos fue pensado con las dimensiones minimas y necesidades
bdsicas, el primer modelo tiene una superficie de 34.18m?, 5.30m x 6.40m, cuanta con
cocina, comedor y sala en una estancia de 11.50m? la cocina estard equipada con
estufa, fregadero, barra de trabajo, alacena y refrigerador; el comedor es solo una barra
para dos personas y la sala serd para un solo sillén y mesa de esquina, entre la sala y el
siguiente espacio, el estudio, se encuentra un muro bajo para separar los espacios. El
estudio de 3.65m?, espacio suficiente para un escritorio de trabajo; se encuentra
separado de la habitaciéon por un muro de celosia, la recamard tiene una superficie de
6.6m?, incluye closet y cama individual. El bafio es de 4m?, incluye inodoro, lavabo, y
regadera. Por ultimo, el lavadero de 3.2m?, cerrado con muro de celosia para mejorar la

ventilacion.

Figura 120: Modelo departamento 1. Fuente: Laura Monforte
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El segundo modelo de departamento es de dos habitaciones con una superficie total de
40.15m? cada habitacidon es de 7m?, incluyen closet, escritorio, cama individua; los
espacios comunes serian la cocina de 10.32m?, incluye barra desayunador, fregadero,
barra de trabajo, alacena, estufa y refrigerador. El bafio es de 4m?, incluye inodoro,
lavabo, y regadera. Por ultimo, el lavadero de 4.0m?, cerrado con muro de celosia para

mejorar la ventilacion.

Figura 121: Modelo departamento 2. Fuente: Laura Monforte
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CAPITULO 9. GESTION
DEL PROYECTO DE
REFUNCIONALIZACION



La preparacién de un plan de gestion requiere cuatro fases, las cuales se describen a

continuacion.
Primera fase: preparacién

En este se sientan las bases para la operacién del proceso incluyendo la participacion
de los grupos de intereses desde entonces, para que sean participes de las decisiones;
del mismo modo es necesario que esté respaldado por las autoridades competentes y
organizadoras relacionadas. También se debe nombrar un lider que sea el administrador

de los recursos financieros.
Segunda fase: compilacion de datos o informacidn

Aqui se redliza la busqueda de informacién que conduzca a conocer los valores,
potencialidades y atributos del patrimonio en cuestidn; entre las fuentes de informacion
se considera principalmente el inmueble como documento histérico clave en la
generacién del proyecto ya que permite conocer las condiciones fisicas del mismo, su
estado de conservacion, sus vulnerabilidades y riesgos. También se recomienda
consultar archivos, marco juridico y planes de desarrollo, realizar encuestas, asi como

buscar programas de donde se pueden obtener recursos para la ejecucién.
Tercera fase: Evaluacion de la condicidon

Se destacan y evaltan los valores y atributos que posee el monumento y que
representen su potencialidad ademds de que justifiquen su conservacion e identificacion
de los beneficios que pueden obtener la sociedad a fin de poder plantear las acciones
de gestién. En esta fase se evalian también los factores tanto positivos como negativos
que impactan en el edificio, con el fin de controlar todos los aspectos y prevenir una

derrama econdémica.
Cuarta fase: Preparacidn de respuestas y propuesta

En esta etapa se determinan los objetivos que permitan proponer el plan en accién para
racionalizar adecuadamente los recursos disponibles y los plazos de tiempo para

evaluar el éxito o fracaso de las decisiones.
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9.1. Programas para la obtencidn de recursos
FOREMOBA

Con el fin de apoyar a las comunidades rurales o urbanas en la conservacion y
mantenimiento de los monumentos histdricos y bienes artisticos de propiedad federal,
el Consejo Nacional para la Cultura y las Artes, implementé el Apoyo a Comunidades
para Restauraciéon de Monumentos y Bienes Artisticos de Propiedad Federal,
FOREMOBA adscrito a la Direccidon General de Sitios y Monumentos del Patrimonio

Cultural en CONACULTA.192

Su objetivo es integrar a la sociedad en su conjunto para la conservacion del patrimonio
histérico monumental y artistico de México, a través de la concurrencia de recursos
federales, estatales y/o municipales, de las comunidades y de grupos organizados

legalmente constituidos.'®

FOREMOBA, enfoca la conservacion del patrimonio desde una perspectiva social, que
sin perder de vista los valores histérico y estético de los monumentos y bienes artisticos

de propiedad federal, privilegia las cuestiones de la sociedad.*®*

102 Apoyo a Comunidades para Restauracidon de Monumentos y Bienes Artisticos de Propiedad Federal,
FOREMOBA. https://www.cultura.gob.mx/monumentos/foremoba/

103 |bidem

104 Ibidem
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9.2. Tramitologia

Documentacion necesaria que se debe anexar para la autorizacion de INAH:

1.
2.

10.

Solicitud INAH-00-008 Autorizacién de obra requerida.

Juego completo de planos arquitecténicos del estado actual del monumento (copias
dobladas en tamano carta).

Juego completo de planos arquitectdénico (plantas, cortes y fachadas), con detalles
arquitectdnicos, especificaciones de los materiales, acabados y cotas del proyecto o
anteproyecto. (copias dobladas en tamano carta).

Larguillo fotogrdfico a color de la acera donde se ubica el monumento y de los
lugares donde se realizardn los trabajos (se presentardn adheridas en hojas tamafo
carta).

Memoria descriptiva de las obras especificas

Registro dl director responsable de la obra o cedula profesional del arquitecto
responsable de la obra.

Documentos legales que acrediten la propiedad del inmueble.

Alineamiento con numero oficial.

Documento que acredite la personalidad del representante legal y original para su
cotejo (en caso de ser personas morales).

Documento que acredite la personalidad del representante legal y original para su
cotejo (en caso de ser personas morales).

El monto de los derechos para realizar este trdmite es modificado trimestralmente
por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, por lo que es necesario que lo
consulte directamente.

En caso de ser aprobada, la vigencia no deberd ser menor al tiempo del proyecto de
obra autorizado.

La autorizacién se formaliza mediante una licencia, junto con la cual se dan a conocer
los lineamientos y restricciones a los que debe sujetarse el interesado.

Con el fin que el solicitante pueda dar continuidad a los tramites respectivos ante
otras autoridades competentes, una vez aprobada la solicitud deberd presentar dos

juegos de planos completos del proyecto autorizado, para certificacién del instituto.
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e Al concluir los trabajos autorizados el solicitante deberd dar aviso de terminacion de

la obra a INAH.

e Elplazo de respuesta es de 10 dias hdbiles, si en el tiempo sefalado el solicitante no

obtiene respuesta, deberd considerar que le fue denegada la autorizacion,

Procedimiento para la revisién y emisidn de reporte técnico del Consejo Consultivo

1. Ingreso del expediente

2. Revisidon de documentos:

o @

® o o

> @ -

n.

Solicitud especificando el proyecto a realizar, nombre y domicilio.

Pago por revisidn de proyecto y emisidn del reporte técnico

Carta poder notarial o simple segin proceda

|dentificacidn oficial

Escritura publica

Comprobante de pago predial actual

Licencia de uso de suelo

Factibilidad de servicios de servicios especificando el uso del inmueble
Constancia de numero oficial

Croquis de micro localizacién del predio

Proyecto y planos que especifiquen dreas (construidas y libres), cortes
fachadas y plantas arquitectdnicas y cajones de estacionamiento. Especificar
m? de cada drea.

En caso de que el inmueble se ubique en la zona de monumentos histdricos
de acuerdo al PPDUCHM, los planos deberdn estar sellados por el INAH,

ademds de presentar el oficio de autorizacién respectivo.

. Estudio técnico justificativo, en caso de construccién mayor a 1000m? y/o

terreno mayor a 500m?2.

El expediente debe traer 2 copias simples de cada documento.

Se registra expediente y se entrega orden por pago de revisién y emisidon de Opinidn

Técnica.

Visita de campo al inmueble, para constatar la ubicacidon y revisar las condiciones

actuales del predio, asi como el contexto inmediato y vialidades.
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5. La elaboracion del Andlisis Técnico consiste en: revisar la normatividad pertinente,
cdlculo de coeficientes, aplicacidén del Sistema de Transferencia de Potencialidad
Urbana segun sea el caso.

6. Elaboracién de ficha técnica, la cual contiene: N° de expediente, fecha de ingreso al
Instituto, N° de licencia de uso del suelo en caso de tenerla, n° de licencia del INAH
en caso de que sea procedente, nombre del propietario, ubicacién, descripcién del
proyecto a realizar, m? de construccién, m? de terreno, COS, CUS, cajones de
estacionamiento requeridos y una anotacién que muestra la situacién del trdmite, es
decir, si es para obtener el permiso de construccion o de uso del suelo, si estd en
proceso de construccidn o si se trata de hechos consumados; croquis de macro y
micro localizacién, reporte fotogrdfico y un recuadro de observaciones generales.

7. El asunto es tratado por la Comisién Técnica del Consejo Consultivo de Sitios
Culturales, en este paso, se hacen observaciones generales. En caso de que la
Comisién determine la falta de algun documento adicional para su andlisis, se le
notifica al interesado via oficio, que lo haga llegar a la brevedad posible, para que
ingrese a la siguiente fase ya completo.

8. Posteriormente se pasa al pleno del Consejo Consultivo, donde se hacen las
observaciones y consideraciones finales.

9. Una vez hechas las recomendaciones finales por el consejo y remitidas al Instituto,
se emite la opinidn técnica, la cual contiene tanto la normatividad aplicable, como
las resoluciones emitidas por el Consejo y se pasa a revisidon y firma por parte del
Coordinador del Consejo Consultivo de Sitios Culturales.

10.Se envia la Opinidn Técnica a la Secretaria de Desarrollo Metropolitano e
Infraestructura del H. Ayuntamiento, anexando siempre una copia del expediente.

11. Por ultimo, se entrega una copia del acuse de la opinién técnica al interesado para
que acuda a la Secretaria de Desarrollo Metropolitano e Infraestructura y dar
seguimiento a su trdmite, el cual podria estar condicionado a llevar acabo:

a. Pago de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano

b. Visto Bueno al Proyecto Arquitectdnico

Requisitos para visto bueno al proyecto arquitectdnico (licencia de construccion) en el H.

Ayuntamiento de Morelia:
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Solicitud en formato oficial, firmada por el propietario, copropietarios, usufructuarios
con nudos propietarios o posesionarios. En el caso de que no sea el propietario quien
gestione la licencia de construccidn, es indispensable presentar carta poder simple
con copia de identificacién oficial vigente del propietario y gestor, en el que
aparezcan sus firmas.

Copia de identificacién del propietario y copropietario del inmueble. En casi de ser
tramitada por gestor, anexar copia de identificacién del mismo.

Copia del nimero oficial expedido por la S.D.M.I.

Copia del titulo de propiedad registrada o constancia ejidal y/o resolucién judicial,
expedida por autoridad competente, mediante la cual acredite la posesién del
inmueble.

Copia vigente del pago predial y/o constancia de no adeudo.

Copia del contrato o recibo de pago de agua y alcantarillado sanitario, carta de no
adeudo o en su caso permiso del concesionario acreditado con el tipo de servicio
segun proyecto.

Dos copias de la licencia del proyecto a realizar (planos y resolutivo), autorizada y

expedida por el INAH.

Los planos deberdn tener sefialada el drea autorizada, ademds de contener los sellos y

formas del INAH

Todos los planos de proyecto presentados deberdn ajustarse a las medidas indicadas

en la escritura sin excepcion alguna; debiendo respetar, en el caso que los hubiese, los

muros medianeros.

Todos los proyectos de inmuebles ubicados en el centro histérico y dentro de la zona de

transicion serdn turnados al Consejo Consultivo de los Sitios Culturales para su

evaluacion y aprobacion, teniendo que esperar el resolutivo para poder iniciar el proceso

de autorizacidn.

8. Cualquier otro documento que se requiera serd especificado en la licencia de uso del

suelo.
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REFLEXION FINAL

La realizacion de un proyecto de este tipo implicd un trabajo exhaustivo y minucioso,
siendo un ejemplo de que en la restauracidn no hay recetas generales y que es necesario
realizar un proyecto para cada caso particular que corresponda a su situacion unica. Es
importante recuperar nuestro patrimonio, aprovechar sus valores y recursos que ofrece
a la sociedad, debido a que estos mejoran la calidad de ambiental de una ciudad, es
decir, en aspectos de estética o de la integracién de la imagen urbana; la preservacion
del patrimonio también disminuye el abarcamiento de los terrenos con construcciones
nuevas al reutilizar los edificios ya construidos, y que aparte de ello ofrecen identidad

y/o valores a la sociedad. Como Chico menciona:

“Las acciones de preservacién del patrimonio cultural y la existencia de la misma de éste
patrimonio, no requieren de una justificacién tedrica; su justificacion radica en su
naturaleza de satisfactores; deben de ser considerados en rigor, como auténticos

satisfactores a necesidades sociales concretas y perfectamente identificadas.”%°

Es por ello que en el caso de la Casa Torres satisface desde un dmbito econdmico, de
identidad, adecuacién a las funciones sociales, calidad de vida. El proyecto integral ha
cumplido con el objetivo general, salvaguardar el patrimonio tangible e intangible, es
decir, se conserva de manera respetuosa el inmueble y al conservar la dulceria se
mantiene el patrimonio intangible, el cual forma parte de la identidad del monumento.
En cuanto a los objetivos particulares también se cumplieron, lo nuevos usos del
inmueble benefician a la sociedad a través de actividades recreativas para un mejor
desarrollo social y cultural, asi mismo ofrece servicios y equipamiento que satisfacen

faltantes en el contexto urbano.

105 Pablo Chico Ponce de Ledn, “La Responsabilidad Social de la Preservacion del Patrimonio Cultural” en
Cuadernos de Arquitectura de Yucatan N°8, Mérida, Yucatan, UADY, 1995, pp. 36-45
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El siguiente contenido estd basado en la entrevista que se le realizé a Cristina Torres el
dia 13 de febrero de 2020, sobre la historia de la casa Torres. Cristina Torres es la actual

propietaria del inmueble cuyo padre, Fernando Torres fue quien la compré en 1950.

1. ¢En qué afo compran la casa?

En el afio de 1950, don Fernando Torres, mi padre, compré la casa, mismo afio en el que
comenzé la fdbrica de dulces la estrella en el patio de la casa.

2. ¢Como era la casa cuando comenzaron a habitarla?

La propiedad conservaba el terreno y estructura original. Tenia aproximadamente cinco
metros mds hacia la fachada noroeste, hacia donde en la actualidad en la avenida
Francisco |. Madero Oriente. En esta zona se encontraba el bano, una habitacién, parte
del corredory jardin. Las columnas que marcaban la entrada a la ciudad, se encontraban

mds cerca una de otra.

3. ¢Por qué cambio las dimensiones del terreno?

El presidente municipal le pide varios metros cuadrados, porque no habia circulacidn
hacia las nuevas colonias que estaban creciendo en esa zona, contrabajo daba un auto
entre las columnas que delimitaban la ciudad, entonces se derrumba una habitacién, un
bano y parte del corredor. Es asi como aumenta el ancho de la avenida Francisco |.
Madero Oriente.

4. ;Cdmo tuvo que modificarse la casa para adaptar otro bafio?

Al quitar el bano original se construyeron dos provisionales con caldera, dentro de las
habitaciones, construidos con muros de ladrillo. La idea de mi papd era construir uno en
la parte de atrds de la casa, pero antes de poder realizarlo fallece, en 1969 a la edad de
50 aifos por hepatitis, para los hijos fue dificil atender la fdbrica al inicio y se vuelve
complicado construir un bano permanente.
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5. ¢Cudndo y por qué se construyeron las losas de concreto?

Las vigas estaban vencidas y deterioradas, entonces, mi papd decidié cambiarlo por
losas de concreto entre los anos 55 y 60. Originalmente esas habitaciones tenian losas
de vigas de madera.

6. ¢;Qué uso tenia la casa antes que la habitaran?

La zona se llamaba la garita del zapote, en el plano de 1797 ya se encuentra la
construccidn, por un tiempo fue donde dejaban los carretones de basura y las mulas, por
esa razon cuenta con una pila de piedra en el patio, posteriormente fue una escuela en
1903.
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ANEXOS

LEVANTAMIENTO DEL ESTADO ACTUAL:

e Fichas fotogrdficas

Fichas fotogrdficas

Fichas de materiales y sistemas constructivos

Fichas de alteraciones y deterioros

Planimetria del estado actual

PLANIMETRIA DEL PROYECTO DE RESTAURACION
Y NUEVO USO:

e Fichas de intervenciones
e Planos de intervenciones
e Planos de proyecto de nuevo uso

e Vistas del nuevo proyecto
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UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN

NICOLAS DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

FMSC-01 FICHAS DE REGISTRO DE MATERIALES Y SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS. RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

[ |
Ubicacidén: Av. Francisco |. Madero Oriente
N°1526.
Espacio: Pdrtico
. Elabordé: Arq. Laura Beatriz Monforte Pefia.
Croquis 3 de febrero de 2020.
Cimientos
O Continuos Observaciones:
' Aislados . Mamposteria de piedra
Apoyos
O Continuos Material Base Acabado Inicial Acabado Final
@ Aislados @ Piedrade O Aplanado cemento-arena @ ~parente
@ DeCarga Canteria (O Pintura
O Divisorios O Ladrillo Vinilica
Observaciones:
Cubiertas
Material Base Acabado Final
. Techumbre . Vigueria de madera con tapa de ladrillo O Aparente
No existe
O O Concreto . Pintura vinilica
Observaciones:
Pisos
Material Base Acabado Final
@ Tierra apisonada @ Baldosa de canteria
O Firme de concreto simple O Piso de Mosaico

Observaciones:




Vanos <> Jambas/ Derrame O Cerramiento

Cerramientos Material Base Acabado Inicial Acabado Final

(O Arco .’ Sillares de O<> Aplanado &> Pintura vinilica
@ Platabanda piedra cemento-arena @ Ararente

O & Tabique

Observaciones:

Instalaciones

Eléctrica
Pluvial
O Hidrdulica

Detalles Fotogrdficos:




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN

NICOLAS DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

FMSC-02 FICHAS DE REGISTRO DE MATERIALES Y SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS. RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Ubicacidn: Av. Francisco |. Madero Oriente

" N°1526.
Espacio: Tienda
. Elaboré: Arq. Laura Beatriz Monforte Pefia.
Croquis 3 de febrero de 2020.
Cimientos
. Continuos Observaciones:
O Aislados . Mamposteria de piedra
Apoyos
Continuos Material Base Acabado Inicial Acabado Final

(O Aislados @ Piedrade ® Aplanado cemento-arena (O Aparente
@ DeCarga Canteria @ PFintura
(O Divisorios O Ladrillo Vinilica

Observaciones:

Cubiertas
Material Base Acabado Final

. Techumbre . Vigueria de madera con tapa de ladrillo O Aparente

No existe
O O Concreto . Pintura vinilica
Observaciones:
Pisos

Material Base Acabado Final

(O Tierra apisonada (O Baldosa de canteria
. Firme de concreto simple . Piso de Mosaico

Observaciones:




Vanos <> Jambas/ Derrame O Cerramiento

Cerramientos Material Base Acabado Inicial Acabado Final

(O Arco .’ Sillares de O<> Aplanado &> Pintura vinilica
@ Platabanda piedra cemento-arena @ Ararente

O & Tabique

Observaciones:

Instalaciones

Eléctrica
Pluvial
O Hidrdulica

Detalles Fotogrdficos:




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN

NICOLAS DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

FMSC-03 FICHAS DE REGISTRO DE MATERIALES Y SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS. RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Ubicacidn: Av. Francisco |. Madero Oriente

[ |
N°1526.
Espacio: Sala
. Elaboré: Arq. Laura Beatriz Monforte Pefia.
Croquis 3 de febrero de 2020.
Cimientos
. Continuos Observaciones:
X M teria de pied

O Aislados . amposteria de piedra
Apoyos

Continuos Material Base Acabado Inicial Acabado Final
(O Aislados @ Piedrade [ Aplanado cemento-arena (O Aparente
@ DeCarga Canteria @ PFintura
O Divisorios O Ladrillo Vinilica
Observaciones:
Cubiertas

Material Base Acabado Final

. Techumbre . Vigueria de madera con tapa de ladrillo O Aparente

No existe
O O Concreto . Pintura vinilica
Observaciones:
Pisos

Material Base Acabado Final

(O Tierra apisonada (O Baldosa de canteria
. Firme de concreto simple . Piso de Mosaico
Observaciones:




Vanos <> Jambas/ Derrame O Cerramiento

Cerramientos Material Base Acabado Inicial Acabado Final

(O Arco .’ Sillares de O<> Aplanado &> Pintura vinilica
@ Platabanda piedra cemento-arena @ Ararente

O & Tabique

Observaciones:

Instalaciones

Eléctrica
Pluvial
O Hidrdulica

Detalles Fotogrdficos:




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN

NICOLAS DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

FMSC-04 FICHAS DE REGISTRO DE MATERIALES Y SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS. RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

- Ubicacidn: Av. Francisco |. Madero Oriente
N°1526.

Espacio: Pasillo

Elaboré: Arq. Laura Beatriz Monforte Pefia.

Croquis 3 de febrero de 2020.
Cimientos
. Continuos Observaciones:
3 M teria de pied

O Aislados . amposteria de piedra
Apoyos

Continuos Material Base Acabado Inicial Acabado Final
(O Aislados @ Piedrade O Aplanado cemento-arena @ ~parente
@ DeCarga Canteria (O Pintura
(O Divisorios O Ladrillo Vinilica

Observaciones:

Cubiertas
Material Base Acabado Final

. Techumbre . Vigueria de madera con tapa de ladrillo O Aparente

No existe
O O Concreto . Pintura vinilica
Observaciones:
Pisos

Material Base Acabado Final

@ Tierra apisonada @ Baldosa de canteria
O Firme de concreto simple O Piso de Mosaico

Observaciones:




Vanos <> Jambas/ Derrame O Cerramiento

Cerramientos Material Base Acabado Inicial Acabado Final

@ Ao .’ Sillares de O<> Aplanado &> Pintura vinilica
() Platabanda piedra cemento-arena @ Ararente

O & Tabique

Observaciones:

Instalaciones

Eléctrica
Pluvial
O Hidrdulica

Detalles Fotogrdficos:




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN

NICOLAS DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

FMSC-05 FICHAS DE REGISTRO DE MATERIALES Y SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS. RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Ubicacidn: Av. Francisco |. Madero Oriente

- N°1526.
Espacio: Comedor
. Elaboré: Arq. Laura Beatriz Monforte Pefia.
Croquis 3 de febrero de 2020.
Cimientos
. Continuos Observaciones:

. Mamposteria de piedra

O Aislados

Apoyos

Continuos Material Base Acabado Inicial Acabado Final
(O Aislados @ Piedrade [ Aplanado cemento-arena (O Aparente
@ DeCarga Canteria @ PFintura
(O Divisorios O Ladrillo Vinilica

Observaciones: el muro divisorio tiene un arco

Cubiertas
Material Base Acabado Final

. Techumbre . Vigueria de madera con tapa de ladrillo O Aparente

No existe
O O Concreto . Pintura vinilica
Observaciones:
Pisos

Material Base Acabado Final

(O Tierra apisonada (O Baldosa de canteria
. Firme de concreto simple . Piso de Mosaico

Observaciones:




Vanos <> Jambas/ Derrame O Cerramiento

Cerramientos Material Base Acabado Inicial Acabado Final
@ Ao o ¢ Sillares de | () O Aplanado &> Pintura vinilica
@ Platabanda piedra cemento-arena @ Ararente
O & Tabique

Observaciones: el arco estd en el muro divisorio

Instalaciones

Eléctrica
Pluvial
O Hidrdulica

Detalles Fotogrdficos:




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN

NICOLAS DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

FMSC-06 FICHAS DE REGISTRO DE MATERIALES Y SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS. RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Ubicacion: Av. Francisco |. Madero Oriente

|
N°1526.
Espacio: Cocina
. Elaboré: Arq. Laura Beatriz Monforte Pefia.
Croquis 3 de febrero de 2020.
Cimientos
@ Continuos Observaciones:
O Aislados . Mamposteria de piedra
Apoyos
Continuos Material Base Acabado Inicial Acabado Final

(O Aislados @ Piedrade [ Aplanado cemento-arena (O Aparente
@ DeCarga Canteria @ PFintura
(O Divisorios O Ladrillo Vinilica

Observaciones:

Cubiertas
Material Base Acabado Final

. Techumbre . Vigueria de madera con tapa de ladrillo O Aparente

No existe
O O Concreto . Pintura vinilica
Observaciones:
Pisos

Material Base Acabado Final

(O Tierra apisonada (O Baldosa de canteria
. Firme de concreto simple . Piso de Mosaico

Observaciones:




Vanos <> Jambas/ Derrame O Cerramiento

Cerramientos Material Base Acabado Inicial Acabado Final

@ Ao .’ Sillares de O<> Aplanado &> Pintura vinilica
@ Platabanda piedra cemento-arena @ Ararente

O & Tabique

Observaciones:

Instalaciones

Eléctrica
Pluvial
. Hidrdulica

Detalles Fotogrdficos:




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN

NICOLAS DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

FMSC-07 FICHAS DE REGISTRO DE MATERIALES Y SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS. RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

|
Ubicacidn: Av. Francisco |. Madero Oriente
N°1526.
Espacio: Habitacién 2
. Elaboré: Arq. Laura Beatriz Monforte Pefia.
Croquis 3 de febrero de 2020.
Cimientos
. Continuos Observaciones:
O Aislados . Mamposteria de piedra
Apoyos
Continuos Material Base Acabado Inicial Acabado Final
(O Aislados @ Piedrade ® Aplanado cemento-arena (O Aparente
@ DeCarga Canteria @ PFintura
@ Divisorios @ (Lodrilo Vinilica

Observaciones: el muro de ladrillo es divisorio

Cubiertas
Material Base Acabado Final

. Techumbre . Vigueria de madera con tapa de ladrillo O Aparente

No existe
O O Concreto . Pintura vinilica
Observaciones:
Pisos

Material Base Acabado Final

(O Tierra apisonada (O Baldosa de canteria
. Firme de concreto simple . Piso de Mosaico

Observaciones:




Vanos <> Jambas/ Derrame O Cerramiento

Cerramientos Material Base Acabado Inicial Acabado Final

(O Arco .’ Sillares de O<> Aplanado &> Pintura vinilica
@ Platabanda piedra cemento-arena @ Ararente

O & Tabique

Observaciones:

Instalaciones

Eléctrica
Pluvial
O Hidrdulica

Detalles Fotogrdficos:




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN

NICOLAS DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

FMSC-08 FICHAS DE REGISTRO DE MATERIALES Y SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS. RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

|
Ubicacidn: Av. Francisco |. Madero Oriente
N°1526.
Espacio: Habitacién 3
. Elaboré: Arq. Laura Beatriz Monforte Pefia.
Croquis 3 de febrero de 2020.
Cimientos
. Continuos Observaciones:
O Aislados . Mamposteria de piedra
Apoyos
Continuos Material Base Acabado Inicial Acabado Final
(O Aislados @ Piedrade ® Aplanado cemento-arena (O Aparente
@ DeCarga Canteria @ PFintura
@ Divisorios @ (Lodrilo Vinilica

Observaciones: El muro de ladrillo es divisorio

Cubiertas
Material Base Acabado Final

. Techumbre . Vigueria de madera con tapa de ladrillo O Aparente

No existe
O O Concreto . Pintura vinilica
Observaciones:
Pisos

Material Base Acabado Final

(O Tierra apisonada (O Baldosa de canteria
. Firme de concreto simple . Piso de Mosaico

Observaciones:




Vanos <> Jambas/ Derrame O Cerramiento

Cerramientos Material Base Acabado Inicial Acabado Final

(O Arco .’ Sillares de O<> Aplanado &> Pintura vinilica
@ Platabanda piedra cemento-arena @ Ararente

O & Tabique

Observaciones:

Instalaciones

Eléctrica
Pluvial
O Hidrdulica

Detalles Fotogrdficos:




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN

NICOLAS DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

FMSC-09 FICHAS DE REGISTRO DE MATERIALES Y SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS. RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

|
Ubicacidn: Av. Francisco |. Madero Oriente
N°1526.
Espacio: Habitacion 4
. Elaboré: Arq. Laura Beatriz Monforte Pefia.
Croquis 3 de febrero de 2020.
Cimientos
. Continuos Observaciones:
O Aislados . Mamposteria de piedra
Apoyos
Continuos Material Base Acabado Inicial Acabado Final
(O Aislados @ Piedrade ® Aplanado cemento-arena (O Aparente
@ DeCarga Canteria @ PFintura
(O Divisorios O Ladrillo Vinilica

Observaciones: tiene un nicho el muro norte

Cubiertas
Material Base Acabado Final

. Techumbre O Vigueria de madera con tapa de ladrillo O Aparente

No existe
O ' Concreto . Pintura vinilica
Observaciones:
Pisos

Material Base Acabado Final

(O Tierra apisonada (O Baldosa de canteria
. Firme de concreto simple . Piso de Mosaico

Observaciones:




Vanos <> Jambas/ Derrame O Cerramiento

Cerramientos Material Base Acabado Inicial Acabado Final

@ Ao .’ Sillares de O<> Aplanado &> Pintura vinilica
@ Platabanda piedra cemento-arena @ Ararente

O & Tabique

Observaciones:

Instalaciones

Eléctrica
Pluvial
O Hidrdulica

Detalles Fotogrdficos:




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN

NICOLAS DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

FMSC-10 FICHAS DE REGISTRO DE MATERIALES Y SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS. RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

|
Ubicacidn: Av. Francisco |. Madero Oriente
N°1526.
Espacio: Habitacién 5
. Elaboré: Arq. Laura Beatriz Monforte Pefia.
Croquis 3 de febrero de 2020.
Cimientos
. Continuos Observaciones:
O Aislados . Mamposteria de piedra
Apoyos
Continuos Material Base Acabado Inicial Acabado Final
(O Aislados @ Piedrade ® Aplanado cemento-arena (O Aparente
@ DeCarga Canteria @ PFintura
@ Divisorios @ (Lodrilo Vinilica

Observaciones:

Cubiertas
Material Base Acabado Final
. Techumbre O Vigueria de madera con tapa de ladrillo O Aparente
No existe
O ' Concreto . Pintura vinilica
Observaciones: Tiene dos domos
Pisos
Material Base Acabado Final
(O Tierra apisonada (O Baldosa de canteria
. Firme de concreto simple . Piso de Mosaico

Observaciones:




Vanos <> Jambas/ Derrame O Cerramiento

Cerramientos Material Base Acabado Inicial Acabado Final
@ Ao o ¢ Sillares de | () O Aplanado &> Pintura vinilica
@ Platabanda piedra cemento-arena @ Ararente
@ ¢ Tcbique

Observaciones: tabique en el muro divisorio, arco en el de mamposteria

Instalaciones

Eléctrica
Pluvial
O Hidrdulica

Detalles Fotogrdficos:




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN

NICOLAS DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

FMSC-11 FICHAS DE REGISTRO DE MATERIALES Y SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS. RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Ubicacidn: Av. Francisco |. Madero Oriente

|
N°1526.
Espacio: Habitacién 6
. Elaboré: Arq. Laura Beatriz Monforte Pefia.
Croquis 3 de febrero de 2020.
Cimientos
. Continuos Observaciones:

. Mamposteria de piedra

O Aislados

Apoyos

Continuos Material Base Acabado Inicial Acabado Final
(O Aislados @ Piedrade [ Aplanado cemento-arena (O Aparente
@ DeCarga Canteria @ PFintura
@ Divisorios @ (Lodrilo Vinilica

Observaciones: el muro de ladrillo es divisorio

Cubiertas
Material Base Acabado Final
. Techumbre O Vigueria de madera con tapa de ladrillo O Aparente
No existe
O ' Concreto . Pintura vinilica
Observaciones: tiene un domo
Pisos
Material Base Acabado Final
(O Tierra apisonada (O Baldosa de canteria
. Firme de concreto simple . Piso de Mosaico

Observaciones:




Vanos

<> Jambas/ Derrame

O Cerramiento

Cerramientos

Material Base

Acabado Inicial

Acabado Final

O Arco

. Platabanda

. ’ Sillares de
piedra

@ ¢ Tcbique

O <> Aplanado

cemento-arena

<> Pintura vinilica
@ Ararente

Observaciones: tabique en el muro divisorio

Instalaciones

Eléctrica
Pluvial
. Hidrdulica

Detalles Fotogrdficos:




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

FICHA DE REGISTRO DE ALTERACIONES Y
DETERIOROS. RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

FAD-01

Ubicacidn: Av. Francisco |. Madero Oriente
N°1526.

Espacio: Fachada noroeste

Elabord: Arq. Laura Beatriz Monforte Peia.
3 de febrero de 2020.

Deterioros

Manchas oscuras. Causa:
proliferacién de microorganismos
por humedad vy lluvia. Agente:
Liquenes.

Manchas de suciedad. Causa:
contaminacién atmosférica por
trdfico de vehiculos. Agente: SO,

Alteraciones

Falta de aplanados. Causa: mala
intervencién. Agente: Humano.
Barandal de herreria. Causa: mala
intervencién. Agente: Humano.




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

FAD-02 | FICHA DE REGISTRO DE ALTERACIONES Y
DETERIOROS. RESTAURACION DE LA CASA TORRES.
o

Ubicacidn: Av. Francisco I. Madero Oriente
N°1526.
Espacio: Pdrtico
Elabord: Arq. Laura Beatriz Monforte Peia.
3 de febrero de 2020.

Deterioros

Manchas oscuras. Causa:
proliferacién de microorganismos
por humedad vy lluvia. Agente:
Liquenes.

Manchas de suciedad. Causa:
contaminacién atmosférica por
trdfico de vehiculos y vandalismo.
Agente: SO,, Aerosol pintura.

Alteraciones

Falta de aplanados. Causa: mala
intervencién. Agente: Humano.
Rampa de concreto simple. Causa:
mala intervencion. Agente: Humano.
Sustitucion de trabe de madera
por trabe de concreto. Causa: mala
intervencion, falta de
mantenimiento. Agente: Humano.




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

FAD-03 FICHA DE REGISTRO DE ALTERACIONES Y
DETERIOROS. RESTAURACION DE LA CASA TORRES.
Ubicacidn: Av. Francisco I. Madero Oriente
N°1526.
o Espacio: Fachada Suroeste
Elabord: Arq. Laura Beatriz Monforte Peia.
3 de febrero de 2020.
Deterioros

Manchas oscuras. Causa:
proliferacién de microorganismos
por humedad vy lluvia. Agente:
Liquenes.

Manchas de suciedad. Causa:
contaminacién atmosférica por
trdfico de vehiculos. Agente: SO,
Desprendimiento de lambrequin.
Causa: crecimiento de la vegetacion
sin cuidados Agente: macroflora.
Desprendimiento de pintura.
Causa: dilatacién diferencial.
Agente: Temperatura, asoleamiento.
Desprendimiento de aplanado.
Causa: dilatacién diferencia
mortero-muro. Agente:
Temperatura, asoleamiento

Alteraciones

Falta de aplanados. Causa: mala
intervencion. Agente: Humano.
Barandal de herreria. Causa: mala

intervencién. Agente: Humano.



UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

FAD-04 FICHA DE REGISTRO DE ALTERACIONES Y
DETERIOROS. RESTAURACION DE LA CASA TORRES.
Ubicacién: Av. Francisco |. Madero Oriente
PS N°1526.

Espacio: Pasillo interior
Elabord: Arq. Laura Beatriz Monforte Peia.
3 de febrero de 2020.

Alteraciones

Falta de aplanados. Causa: mala
intervencion. Agente: Humano.
Columna de acero. Causa: mala
intervencion. Agente: Humano.

Deterioros




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

P-01 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Preliminares.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Limpieza general del inmueble

Definicion

Limpieza general del inmueble para retirar material orgdnico y basura en el interior y exterior
con el fin de disponer del espacio para realizar la obra.

Materiales | Unidad

Detergente, agua M2

Herramienta y equipo

Escobas, palas, carretillas, cepillos y camidn de volteo

Mano de obra

Un maestro y dos peones

Procedimiento de ejecucion

Se extraerd el material orgdnico, escombro y basura con las palas y escobas. Limpiar
superficies con el detergente

Recomendaciones pruebas y tolerancias

No utilizar agua en exceso para evitar su adsorcién al interior del material, evitar uso de cepillos
metdlicos, no utilizar métodos abrasivos en paredes y elementos de piedra




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

P-02 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Preliminares.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arq. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Construccion de bodega provisional

Definicidn

Construccién de bodega provisional con estructura de madera y paredes de ldmina
galvanizada acanalada para guardar el material y suministros de la obra a lo largo de su
ejecucion, de 32m>.

Materiales | Unidad

Madera de pino de 3? clavo con cabeza de 2 %" y 4” de longitud, lIdmina Lote
galvanizada acanalada 1.22 x 2.44

Herramienta y equipo

Serrucho martillo, arco y segueta

Mano de obra

Dos peones

Procedimiento de ejecucion

Se arma una estructura con madera de pino de tercera con dimensiones adecuadas para
almacenar material, herramienta y equipo utilizando polines, vigas, barrotes y duela,
recubriéndola con lamina acanalada galvanizada, dejando hueco para puerta con candado o
cerradura.

Recomendaciones pruebas y tolerancias

Deberd localizarse en un sitio en que no afecte al inmueble, de madera que no interfiera con la
ejecucion de los trabajos. Considerar su desmontaje y retiro al finalizar la intervencidn.




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

P-04 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Preliminares.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.
Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arg. Laura Beatriz Monforte Pefia. Proteccion de elementos
3 de febrero de 2021. arquitectonicos
Definicién

Colocacion de tapial de proteccion, a base de hojas de triplay de 19mm de 22, con estructura
auto portante de polines de madera de 3 ¥2” x 3 ¥2” con altura de 2.40m. incluye mano de obra,
herreria, equipamiento, andamiaje y su retiro al final de la obra a donde lo indique la
supervision.

Materiales | Unidad

triplay de 19mm de 22, polines de madera de 3 ¥%2” x 3 ¥2”, clavos, tuercas y rondana ML

Herramienta y equipo

Martillo, serrucho y nivel de mano.

Mano de obra

1 oficial carpinteroy 1 pedn

Procedimiento de ejecucion

Se rentard la madera de 2° para la elaboracién de tapial de proteccién, colocando las hojas de
triplay de modo de que el tapial tenga una altura de 2.40m. las hojas se colocaran sobre una
estructura de pilones de madera y se fijaran con clavos y rondanas.

Recomendaciones pruebas y tolerancias

Supervisar que no se generen desperdicios de madera




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

P-06 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Preliminares.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arq. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Pilas para apagado de cal en obra

Definicidn

Elaboracién de pilas de 3x3x1m en obra, a base de ladrillo rojo recocido en 5x23x11lcm y
castillo de concreto se 15x15cm, concreto con f'c=150kg/cm?, cimbra de tres caras reforzado
con 4 varillas 3/8”, estribos de ¥4” @ 25cm, incluye suministro y colocacidn de tapa metdlica a
dos hojas

Materiales | Unidad

Ladrillo rojo recocido, mortero de cemento, concreto armado, tapa de madera Pieza
triplay, agua.

Herramienta y equipo

Pala, cubeta y equipo de seguridad

Mano de obra

1 oficial albadil y 1 pedn

Procedimiento de ejecucion

Elaboracién de firme de concreto simple, construccidon de muros de contencidén a base de
ladrillo recocido y castillos de refuerzo en las esquinas. Colocacion en el interior de lechada de
cal-arena y cemento al 10%, instalacion de tapa metdlica.

Recomendaciones pruebas y tolerancias




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

P-07 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Preliminares.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Apagado de cal en obra

Definicion

Apagado de cal viva mediante proceso de hidratacién por inmersidon para su posterior uso en
obra como mortero

Materiales | Unidad

Cal viva en piedra y agua M3

Herramienta y equipo

Pileta o artesa, cubetas, mangueras, rastrillo mezclero, arenero, bata u overol, guantes de
pldstico, botas de hule o zapatos de seguridad, googles y cubre bocas.

Mano de obra

1 oficial albaiil, 1 restaurador, 1 pedn

Procedimiento de ejecucion

Se coloca la cal hasta una cuarta parte de las pilas y se pone en contacto con agua, hasta el
volumen de 5cm sobre la cal; se batird dos veces por dia con un rastrillo mezclero. Especial
cuidado en que el agua siempre cubra la superficie de la cal, este procedimiento durard minimo
10 dias, posteriormente se sacard la cal de la pila y se colocard en un tambo de 200I, después
de haber sido pasada por un arenero.

Recomendaciones pruebas y tolerancias

Utilizar personal con experiencia en el procedimiento, lograr consistencia pastosa y fria, sin
grumos, utilizar agua temperatura ambiente.




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

P-08 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Preliminares.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.
Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arg. Laura Beatriz Monforte Pefia. Preparacién de baba de nopal como
3 de febrero de 2021. aditivo
Definicién

Preparacién de baba de nopal como aditivo por medios manuales, realizando pencas de nopal
macho y agua limpia dentro de tambos.

Materiales | Unidad

Pencas de nopal macho y agua M3

Herramienta y equipo

Cuchillo o navaja, guantes y tambos

Mano de obra

1 oficial albaiil, 1 restaurador, 1 pedn

Procedimiento de ejecucion

Llenar un tambo de 200l a la mitad con pencas de nopal partidas y mezcladas con agua, se
utilizard hasta tener una consistencia viscosa.

Recomendaciones pruebas y tolerancias

Renovarse cada 5 dias.




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

P-09 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Preliminares.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Calas exploratorias en cimentacion

Definicion

Elaboracidn de calas exploratorias en suelo, sin dafiar la estructura original para analizar el
tipo de cimentacion.

Materiales | Unidad

Cala

Herramienta y equipo

Pala, pico, cdmara fotogrdfica y flexdmetro.

Mano de obra

1 oficial albahil, 1 restaurador, 1 pedn

Procedimiento de ejecucion

Se delimitard el drea de estudio, la cala tendrd las dimensiones de 1.00x1.00x1.50m. se
excavard por secciones de 20cm y por cada estrato se llevard a cabo un registro fotogrdfico.

Recomendaciones pruebas y tolerancias

Todas las calas se hardn bajo la supervision de una mano de obra especializada.




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

P-10 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Preliminares.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Calas exploratorias en cubierta

Definicion

Elaboracidn de calas exploratorias en cubierta, sin dafiar la estructura original para analizar
el sistema constructivo y nivel original.

Materiales | Unidad

Cala

Herramienta y equipo

Pala, pico, cdmara fotogrdfica y flexdmetro.

Mano de obra

1 oficial albaiil, 1 restaurador, 1 pedn

Procedimiento de ejecucion

Se delimitard el drea de estudio, la cala tendrd las dimensiones de 50x50x50cm. Se llevard a
cabo un registro fotogrdfico.

Recomendaciones pruebas y tolerancias

Todas las calas se hardn bajo la supervision de una mano de obra especializada.




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

P-12 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Preliminares.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Apuntalamiento en cubierta

Definicion

Apuntalamiento de cubierta con polines de madera de 1? calidad de 4”, barrotes de 2”. Incluye
diseno de apuntalamiento, mano de obra, herramienta, andamios, equipo de seguridad y retiro
durante o después del proceso de restauracion del elemento.

Materiales | Unidad

Polines de madera de 1° calidad de 4”, polines de madera de 1% calidad de 27, clavos M2
y cunas de madera

Herramienta y equipo

Serrucho, martillo, equipo de seguridad y andamios

Mano de obra

1 oficial carpintero, 2 auxiliares de albafil, 1 pedn

Procedimiento de ejecucion

Se armard el apuntalamiento con polines, debe estar apoyado sobre arrastres para distribuir
la carga,

Recomendaciones pruebas y tolerancias

No recargar el apuntalamiento en ningdn elemento del inmueble.




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

L-01 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Liberaciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Liberacion de micro flora

Definicion

Retiro de microflora existente en muros de canteria.

Materiales | Unidad

Agua de cloro al 5-6%, solucién acuosa de voraz al 6%, agua limpia M2

Herramienta y equipo

Andamio

Mano de obra

1 pedn

Procedimiento de ejecucion

Se deberd eliminar la microflora existente aplicando agua caliente, posteriormente se aplicard
biosida sobre la superficie. Terminando el proceso se deberd repetir el mismo durante tres dias
consecutivos.

Recomendaciones pruebas y tolerancias

Se tendrd especial cuidado en no dafar la estructura en donde se encuentra la microflora




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

L-03 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Liberaciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Liberacion de muros

Definicion

Demolicidon de muros de tabique, incluye mano de obra, herramienta, equipo y acarreado de
escombro.

Materiales | Unidad

MZ

Herramienta y equipo

Herramienta de albaiil, picos, palas, barretas, cuias, cincel y martillos, camién de volteo

Mano de obra

1 oficial albafil y 2 peones

Procedimiento de ejecucion

Libracién con golpes rasantes demoliendo los muros.

Recomendaciones pruebas y tolerancias




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

L-04 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Liberaciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Liberacion de columnas de acero

Definicion

Liberacion de columnas de acero que se encuentran en la terraza del sureste y en el patio,
incluye mano de obra, herramienta, carga a mano y acarreo

Materiales | Unidad

Pieza

Herramienta y equipo

Herramienta de albanil

Mano de obra

2 peones

Procedimiento de ejecucion

Se libera el elemento por medios manuales teniendo cuidado de no dafar los elementos
adyacentes, se deberd sacar el escombro y columna metdlica para que no interfiera con los
trabajos y llevarlo a una zona donde pueda ser subido a un camién

Recomendaciones pruebas y tolerancias




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

L-05 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Liberaciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Liberacion de columnas de madera

Definicion

Liberacion de columnas de acero que se encuentran en la terraza del sureste, incluye mano de
obra, herramienta, carga a mano y acarreo

Materiales | Unidad

Pieza

Herramienta y equipo

Herramienta de albanil

Mano de obra

2 peones

Procedimiento de ejecucion

Se libera el elemento por medios manuales teniendo cuidado de no dafar los elementos
adyacentes, se deberd sacar el escombro y madera para que no interfiera con los trabajos y
llevarlo a una zona donde pueda ser subido a un camién

Recomendaciones pruebas y tolerancias




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

L-06 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Liberaciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Liberacion de pisos de losa

Definicion

Liberacion de piso de losa en baiio 2 baio 1 por medios manuales, incluye mano de obra,
herramienta, carga a mano y acarreo

Materiales | Unidad

MZ

Herramienta y equipo

Pico, pala, carretilla y camidn de volteo.

Mano de obra

1 oficial albaiil y 1 pedn

Procedimiento de ejecucion

Se libera el elemento por medios manuales teniendo cuidado de no dafar los elementos
adyacentes, se deberd sacar el escombro para que no interfiera con los trabajos y llevarlo a
una zona donde pueda ser subido a un camién

Recomendaciones pruebas y tolerancias




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

L-09 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Liberaciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Liberacion de cubierta

Definicion

Liberacion de cubierta de la terraza del patio, incluye liberacion de Idminag, liberacién de
vigueria de madera, asi como carga manual y extraccién de escombro.

Materiales | Unidad

MZ

Herramienta y equipo

Cincel, maceta, carretilla, malacate, cuerdas y andamios

Mano de obra

1 oficial albaiil y 1 pedn

Procedimiento de ejecucion

Liberar ldminas de cubierta, liberar vigueria de madera, acarrear a una zona donde no
interfiera con la obra.

Recomendaciones pruebas y tolerancias




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

L-12 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Liberaciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Liberacion de aplanado de cemento

Definicion

Liberacion manual de aplanados de mortero de cemento en muros, incluye mano de obra,
herramienta, equipamiento y acarreo.

Materiales | Unidad

MZ

Herramienta y equipo

Maceta, cincel, cincel de detalles, cuchara, carreta, pala, camién de volteo y andamios.

Mano de obra

1 oficial albaiil y 1 pedn

Procedimiento de ejecucion

Se retira el aplanado por golpe rasante dado con cuchara y en puntos donde presente mayor
adherencia, se utilizard cincel y maceta. Para afinar utilizar cincel de detalles. Retirar material
de escombro en cuanto vaya saliendo para que no obstruya el drea de trabajo.

Recomendaciones pruebas y tolerancias

Tener cuidado de solo retirar los aplanados de mortero de cemento y no dafar los de mortero
de cal.




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

L-14 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Liberaciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Liberacion de trabe de concreto

Definicion

Liberacion de trabe de concreto, incluye mano de obra, herramienta, equipamiento y acarreo.

Materiales | Unidad

Polines de madera de 1° calidad de 4”, polines de madera de 1% calidad de 27, clavos M2
y cunas de madera

Herramienta y equipo

Herramienta de albaiil, maceta, cufias, martillo, cincel, carreta, pala, camién de volteo y
andamios.

Mano de obra

1 oficial albaiil y 1 pedn

Procedimiento de ejecucion

Se retira la trabe de concreto, se procederd a su liberacién con golpes rasantes desligdndolo
de la estructura original. Retirar material de escombro en cuanto vaya saliendo para que no
obstruya el drea de trabajo.

Recomendaciones pruebas y tolerancias

Tener cuidado de no danar la estructura original.




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

C-01 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Consolidaciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Consolidacion de juntas

Definicion

Rejunteo de elementos de piedra irregular en alturas variables, limpiando el material de junta
con gancho, brocha o compresor de aire y reponiendo el material con mezcla de cal apagada-
arena cernida-polvo de cantera en porcién 1:3:15, en 1cm de ancho promedio con %2 porcidén
de aditivo Idtex. Incluye agua, mano de obra especializada, maquinaria, equipo de proteccion,
andamios, limpieza previa lavando con agua la zona a intervenir y todo lo necesario.

Materiales | Unidad
Cemento blanco, cal apagada, arena negra cernida, aditivo de Idtex, fibra pldstica, M2
agua.

Herramienta y equipo

Pala, carretilla, cernidor, equipo de seguridad, herramienta de albadil.

Mano de obra

1 oficial albahil, 1 pedn, 1 restaurador

Procedimiento de ejecucion

Se limpiard perfectamente las juntas con gancho fino, para extraer todas las sustancias
extraias. A continuacidn, se sopleteard y lavard con agua pura procediendo de inmediato a
rellenar las juntas abiertas con una macilla compuesta con mortero cal apagada-arena
cernida-polvo de cantera en porcidn 1:3:15, con % porcién de aditivo Idtex, limpiando por
ultimo los excedentes.

Recomendaciones pruebas y tolerancias

Se deberd verificar el color del mortero con condicione de perdida de humedad.




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

C-03 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Consolidaciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Consolidacion de cornisa

Definicion

Forjado de cornisas con piedra den canteria y asentado con mortero de cal apagada-arena
negra porcién 1:3. Incluye preparacion de la superficie, andamiaje, protecciones, limpieza de
drea de trabajo, material, mano de obra, herramienta y equipo de proteccidn.

Materiales | Unidad

Mortero de cal-arena, agua, aditivo. ML

Herramienta y equipo

Martillo, cincel, cuchara de albaiil

Mano de obra

1 oficial albahil, 1 pedn, 1 restaurador

Procedimiento de ejecucion

Se retiran las piezas que se encuentren rotas o con algun deterioro con martillo y cincel,
cuidando no romper las piezas contiguas. La zona donde se retird la pieza con aditivo con el
cual se le brinda mayor adherencia para recibir la nueva pieza. Las nuevas piezas de padaceria
se asentardn con mortero de cal-arena 1:3 y se juntean con el mismo.

Recomendaciones pruebas y tolerancias

Se deberd verificar el color del mortero con condicione de perdida de humedad.




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

R-01 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Reintegraciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Reintegracion de nivel de ventana

Definicion

Regresar a las medidas del vano original en banol y bafio 2, de manera manual. Incluye mano
de obra, herramientas, acarreo de escombro. Sin afectar la estructura original

Materiales | Unidad

MZ

Herramienta y equipo

Martillo, cincel, carreta

Mano de obra

1 oficial albdiil, 1 pedn,

Procedimiento de ejecucion

Derribo manual de tapiados de ventanas en bafio 1y bafo 2, sin afectar la estructura original
con maceta y cincel. Este procedimiento se desarrolla hacia abajo.

Recomendaciones pruebas y tolerancias




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

R-02 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Reintegraciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco I. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Reintegracion de nivel de piso

Definicion

Regresar al nivel original en bafol, de manera manual. Incluye mano de obra, herramientas,
acarreo de escombro. Sin afectar la estructura original

Materiales | Unidad

MZ

Herramienta y equipo

Martillo, cincel, carreta

Mano de obra

1 oficial albdiil, 1 pedn,

Procedimiento de ejecucion

Rebaje manual de nivel de piso, hasta llegar al original en bafio 1, sin afectar la estructura
original con maceta y cincel.

Recomendaciones pruebas y tolerancias




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

R-03 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Reintegraciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Reintegracion de zoclos de madera

Definicion

Integracion de zoclo de madera de 6cm alto x 2cm de grosor, asentado con mortero cal-arena
1:3, incluye mano de obra, materiales, herramienta y todo lo necesario para su correcta
instalacion.

Materiales | Unidad

Madera, cal apagada, arena, agua ML

Herramienta y equipo

Llana metdlica dentada, artesa, jalador, esponja, nivel

Mano de obra

1 oficial albanil, 1 carpintero

Procedimiento de ejecucion

Primeramente se colocan los pisos de pasta de 20x20cm, si es el caso, posteriormente se
coloca los zoclos con mortero cal-arena 1:3.

Recomendaciones pruebas y tolerancias




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

R-04 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Reintegraciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Reintegracion de pisos de pasta

Definicion

Reintegracion de piso de pasta de 20x20cm, asentado con mortero cal-arena 1:3. Incluye
mano de obra, materiales, herramienta, equipo de proteccién y todo lo necesario para su
correcta instalacion.

Materiales | Unidad

Piso de pasta de 20x20cm, cal apagada, arena, agua, ML

Herramienta y equipo

Llana metdlica dentada, artesa, jalador, esponja, nivel, cordel

Mano de obra

1 oficial albanil

Procedimiento de ejecucion

Nivelar el drea de trabajo, colocar cordel nivelado, asentar piso de pasta de 20x20cm en
entortado de 5cm de mortero de cal apagada-arena 1:3, las juntas también.

Recomendaciones pruebas y tolerancias




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

1-01 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Integraciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco I. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Integracion de aplanado de cal

Definicion

Integracion de aplanados en muros a base de mortero de cal apagada-arena-balastre en
porcidn 1:2:1 y baba de nopal a ¥ de litro por 19 litros de agua. Incluye materiales, mano de
obra, herramienta, andamios, equipo de trabajo y proteccidon y todo lo necesario para su
ejecucion.

Materiales | Unidad

Cal apagada en obra, arena, balastre, baba de nopal, agua. M2

Herramienta y equipo

Andamios, artesa, talocha, cubeta de 19L, cuchara, llana plana, regla nivel

Mano de obra

1 oficial albahil, 1 pedn, 1 restaurador

Procedimiento de ejecucion

La superficie se limpiard retirando el polvo y material flojo, se humedecerd la superficie y se
comenzard a colocar el repellado azotando la mezcla, afindndola presionado con la talocha,
se deberd conservar un espesor de 2.5cm. se deberd esperar entre 24 y 48 horas que el
acabado reviente y entonces de humedecerd y se aplicard el fino o requemado. El mortero para
el repellado se compondrd de cal apagada, arena proporcién 1:3. Para el fino la proporcién
serd 1:1 de cal apagada-arena cernida y para el requemado solo cal apagada. En todos los
casos se agregard Ya litro de baba de nopal por cada 19litros de agua

Recomendaciones pruebas y tolerancias




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

1-04 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Reintegraciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Integracion de impermeabilizante

Definicion

Integracion de impermeabilizante a base de jabdn y alumbre. Incluye materiales, mano de obra,
herramienta, equipo de trabajo y todo lo necesario para su ejecucidén. Aplicacién de
impermeabilizante sobre cubierta para proteger el inmueble de filtraciones y escurrimientos
pluviales.

Materiales | Unidad

Jabon de pasta, alumbre, agua, gas LP Pieza

Herramienta y equipo

Tambo de agua, hornilla, tanque de gas, brocha de ixtle

Mano de obra

1 oficial albaiil y 1 pedn

Procedimiento de ejecucion

Se limpiard la superficie donde se colocard el impermeabilizante. Se hard dos soluciones: la
primera serd de alumbre en agua, 4kg de alumbre por 20litros de agua y la segunda de jabdn
en agua 4kg de jabdn por 20litros de agua. La primera solucién se pondrd a calentar y se
revolverd hasta que se disuelva la alumbre. La solucidén aun caliente se aplicard con brocha
ixtle sobre la superficie. Se dejard secar por al menos 8 horas. Posteriormente se aplicard la
soluciéon de agua y jaboén, también caliente con brocha ixtle sobre la misma superficie. De
manera alterna se aplicardn cuatro capas de cada solucidn sobre toda la cubierta.

Recomendaciones pruebas y tolerancias




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

1-05 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Integraciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Integracion de ldmparas LED

Definicion

Integracion y colocacion de luminarias en cubiertas, de acuerdo al proyecto de nuevo uso

Materiales | Unidad

Luminaria Pieza

Herramienta y equipo

Pinzas de electricista, desarmador plano y de cruz, andamios, equipo de proteccion

Mano de obra

1 electricista y 1 ayudante

Procedimiento de ejecucion

Una vez colocados los andamios se procederd a hacer la instalacidon correspondiente de las
Idmparas en cubiertas.

Recomendaciones pruebas y tolerancias




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

1-06 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Integraciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Integracion de barandal de herreria

Definicion

Integracion y colocacion de barandal de herreria disefio acorde al estilo del inmueble.

Materiales | Unidad

Barandal fabricado fuera de obra Pieza

Herramienta y equipo

Herramienta de herrero

Mano de obra

1 herreroy 1 ayudante

Procedimiento de ejecucion

Recomendaciones pruebas y tolerancias




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

1-09 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Reintegraciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Integracion de domo

Definicion

Integracion de doma en cubierta de sala y habitacién 1. Incluye materiales, mano de obra,
herramienta, andamios, equipo de trabajo y proteccién y todo lo necesario para su ejecucion.

Materiales | Unidad

Cal apagada, arena, ladrillo de tabique rojo, domo Pieza

Herramienta y equipo

Cincel, martillo, cubeta, carreta.

Mano de obra

1 oficial albaiil y 1 pedn

Procedimiento de ejecucion

En cubierta ranurar el terrado y ladrillos con un drea de 56x70cm, construir muros de 30cm de
alto con ladrillo asentado con cal apagada-arena proporcién 1:3, encima colocar el domo.

Recomendaciones pruebas y tolerancias




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

1-10 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Integraciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Integracion de pintura de cal

Definicion

Suministro y aplicacion de pintura a la cal con baba de nopal sobre muros proporcién 1:2 con
color mineral al 5% y sal de grano al 10%, incluye limpieza, rebabeo y preparaciéon de la
superficie, materiales, mano de obra, herramienta, equipo, andamios, una mano de sellador
sika guard 60, dos de pintura y limpieza del drea de trabajo.

Materiales | Unidad
Agua, cal apagada, sal, baba de nopal, color mineral, espdtula brocha ixtle y sika M2
guard 60

Herramienta y equipo

Andamios, herramienta de pintor, equipo de proteccion

Mano de obra

1 oficial albaiil, 1 ayudante

Procedimiento de ejecucion

Una vez que el aplanado esté debidamente fraguado se hard limpieza de la superficie,
rebabeando y preparando para aplicar, cepillo o brocha una mano de baba de nopal sobre
toda la superficie a pintar, dos manos de pintura a la cal debiendo usar baba de nopal como
aglutinante.

Recomendaciones pruebas y tolerancias




UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS

DE HIDALGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DIVISION DE ESTUDIOS DE POSGRADO

ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

1-11 FICHA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS.
Integraciones.

RESTAURACION DE LA CASA TORRES.

Av. Francisco |. Madero Oriente N°1526.

Arqg. Laura Beatriz Monforte Pefia.

3 de febrero de 2021. Integracion de trabe de madera

Definicion

Integracion de trabe de madera de 10” x 12" en pértico. Incluye materiales, mano de obra,
herramienta, andamios, equipo de trabajo y proteccién y todo lo necesario para su ejecucion.

Materiales | Unidad

Trabe de madera de 10" x 12" tratada fuera de obra, mortero de cal apagada Pieza

Herramienta y equipo

Malacate, cuerdas

Mano de obra

1 oficial albahil, 1 ayudante

Procedimiento de ejecucion

Esta actividad es consecutiva de la liberacidn de trabe de concreto, se colocard la trabe de
madera en lugar de la que fue retirada, renivelando con mortero de cal apagada en caso de
ser necesario.

Recomendaciones pruebas y tolerancias

Tener cuidado de no daiar elementos adyacentes.
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1. Cornisa de piedra de canteria labrada

2. Aplanado de mortero cal-arena

3. Chaflan de mezcla de cal-arena

4. Entortado de mortero cemento-arena

5. Terrado

6. Tapa de ladrillo

7. Viga de madera de 5" x 8"

8. Arrastre, viga de madera de 10" x 12"

9. Zapata de madera

10. Muro de piedra de cantera irregular, asentado con
mortero de cal-arena

11. Capitel de piedra de canteria monolitica

12. Astragalo

13. Columna de piedra de canteria labrada

14. Plinto

15. Pedestal de piedra de canteria

16. Baldosa de piedra labrada de canteria, asentada con
mortero de cal-arena

17. Piso de tierra

18. Cimentacion de piedra irregular de canteria, asentado con
mortero de cal-arena

19. Terreno natural
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6. Capialzado de piedra de canteria

7. Muro de piedra de cantera irregular, asentado con
mortero de cal-arena

8. Puerta de madera
6 9. Piso de pasta, asentado con mortero cal-arena

10. Baldosa de piedra labrada de canteria, asentada con
mortero de cal-arena

11. Piso de tierra

12. Cimentacion de piedra irregular de canteria, asentado con
mortero de cal-arena

7 13. Terreno natural
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Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos Hitéricos

Facultad de Arquitectura

Croquis de Localizacion: @i?)

Av. Madero |. Oriente, No. 1526, Centro Historico, Morelia, Mich.

Simbologia:

ALTERACIONES Y DETERIOROS

FALTANTE O

® DESPRENDIMIENTO
DE APLANADO

® E VIGUERIA DANADA

©) |:. PINTURA DESPRENDIDA
SUSTITUCION DE TRABE

® I DE MADERA POR TRABE
CONCRETO.

® MODIFICACION DE
VENTANA O PUERTA

® & | BARANDAL DE HERRERIA
AGREGADA

©) m MURO AGREGADO

E ALTERACION DE

NIVEL DE PISO
SUSTITUCION DE
ELEMENTO ORIGINAL

y PERDIDAS O
FALTANTES TOTALES

@ II DESPRENDIMIENTOS@ @'AGREGADOS

Bod Terraza .
odega +0.95 Gl 4 MICROFLORA
& +0.04 ﬁ .5_~1 ® MANCHAS 3
NIVEL
=
= CAUSAS
® ° BIOLOGICAS HUMANAS
A- LIQUENES F.- ALTERACION ESPACIAL
G.- DEMOLICION
FiSICAS H.- VANDALISMO
F B.- LLUVIA I.- FALTA DE MANTENIMIENTO
32 52@ C.- ASOLEAMIENTO | J- MALA INTERVENCION
' D.- TEMPERATURA | K-SUCIEDAD
J E.- HUMDEDAD
3.1 _
QUIMICOS
i L.- ESMOG
@3.2 M.- AEROSOLOLES
Proyecto:
oF, Restauracién de la Casa Torres
— — Dibujo y Proyecto:
J J ~
3_1 3_1 Arqg. Laura B. Monforte Pefia
Levantamiento:
4 8. ORNAMENTOS Escala Gréfica: Norte:
PARTIDAS (1. CIMENTACION 2. PISOS 3.- APOYOS 4. VANOS 5. CUBIERTAS 6. ACABADOS 7. COMPLEMENTOS . A T ———————]
W o,
2.1 PISO DE CANTERIA ) . 6.1 APLANADO 7 1 BARANDAL METALICO 8.1 CORNISA ob ok 1o 20 R o
. 4.1 JAMBAS DE CANTERIA 5.1 VIGUERIA DE MADERA, )
1.1 CIMENTACION DE 2.2 PISO DE MOSAICO DE | 21 MURO DE MAMPOSTERIA | 4.1.J SDEC ARRASTRE, TAPA DE CEMENTO-ARENA 7.2 RAMPA DE CEMENTO 8.2 LAMBREQUIN Escala: 1:150 Acotacion: Metros
; DE PIEDRA 4.2 PLATABANDA DOVELADA scala: 1 cotacion:
MAMPOSTERIA DE PIEDRA| PASTA ; LADRILLO, TERRADO.
2.3 PISO DE LOSA 32MURODETABIQUE | DE CANTERIA & 2 LOSA DE VIGUETA Y o Dr Luis Torres Garibay| G2
2.4 PISO DE MADERA 3.3 COLUMNA DE CANTERIA | 4.3 ARCO DOVELADO DE BOVEDILLA CONCRETO evise: Dr. y

CANTERIA

Elaborado: 03 de febrero de 2020
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Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos Hitéricos
Facultad de Arquitectura

Croquis de Localizacion: @XQE

NPT + 950 A,B.E A,B,E A,B.E
e EX: £ E3: ~

Av. Madero |. Oriente, No. 1526, Centro Historico, Morelia, Mich.

Simbologia:

ALTERACIONES Y DETERIOROS

FALTANTE O
® DESPRENDIMIENTO

DE APLANADO
©) E VIGUERIA DARADA !
©) I:. PINTURA DESPRENDIDA

'

(

SUSTITUCION DE TRABE l

@ I DE MADERA POR TRABE (
(

I

|

CONCRETO.

® g MODIFICACION DE

VENTANA O PUERTA

Alzado Noroeste  escala: 1:150 BARANDAL DE HERRERIA [

AGREGADA

©) I:I:I MURO AGREGADO
E ALTERACION DE

NIVEL DE PISO

SUSTITUCION DE
® ELEMENTO ORIGINAL POR
CONCRETO

’ PERDIDAS O
FALTANTES TOTALES

® MANCHAS
NP.T. + 8.50 l
N — > 1
CAUSAS !
A, — - \
8.1,3.?“ §,1B % BIOLOGICAS HUMANAS
) A.- LIQUENES F.- ALTERACION ESPACIAL i
w0 G.- DEMOLICION '
FiSICAS H.- VANDALISMO ;
B- LLUVIA |.- FALTA DE MANTENIMIENTO 1
C.- ASOLEAMIENTO J.- MALA INTERVENCION ‘
D.- TEMPERATURA | K-SUCIEDAD '
E.- HUMDEDAD
QuUIiMICOS
L.- ESMOG

M.- AEROSOLOLES

Alzado Suroeste  escai: 1:150 Proyecto:
Restauracion de la Casa Torres
Dibujo y Proyecto:

Arq. Laura B. Monforte Pena

Levantamiento:

R Escala Gréfica: Norte:

PARTIDAS |1. CIMENTACION 2. PISOS 3.- APOYOS 4. VANOS 5. CUBIERTAS 6. ACABADOS 7. COMPLEMENTOS 8. ORNAMENTOS WORE ) —
W, 7777777

2.1 PISO DE CANTERIA ; i 6.1 APLANADO 7.1 BARANDAL METALICO 8.1 CORNISA G “

. 3.1 MURO DE MAMPOSTERIA [ 4.1 JAMBAS DE CANTERIA 5.1 VIGUERIA DE MADERA, g ,
MAMPOSTERA DE MEDRA| BASTA D MOSAICO PE | DE PIEDRA 4.2 PLATABANDA DOVELADA | ARRASTRE, TAPA DE CEVIENTO-ARENA 7.2 RAMPA DE CEMENTO 82 LAMBREQUIN Escala: 1:150 Acotacion: Metros
3.2 MURO DE TABIQUE DE CANTERIA ' ' . K Clave:

ZepieonE oS 52 LOSA DE VIGUETA ¥ Reviso: Dr. Luis Torres Gariba

2.4 PISO DE MADERA 3.3 COLUMNA DE CANTERIA | 4.3 ARCO DOVELADO DE : eviso: . Lu y

- BOVEDILLA CONCRETO
CANTERIA Elaborado: 03 de febrero de 2020 AD 2
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ESTADO ORIGINAL

Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos Hitéricos
Facultad de Arquitectura

Croquis de Localizacién:

Av. Madero I. Oriente, No. 1526, Centro Historico, Morelia, Mich.

Simbologia:

Proyecto:

Restauracion de la Casa Torres

Dibujo y Proyecto:

Arqg. Laura B. Monforte Pefia

Plano:

Reconstruccion Historica

Escala Gréfica:

Escala: 1:200 Acotacion: Metros

Norte:

D

Reviso: Dr. Luis Torres Garibay

Elaborado:

03 de Febrero de 2020

Clave:

RH1
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Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos Hitéricos
Facultad de Arquitectura

Croquis de Localizacion:

Av. Madero I. Oriente, No. 1526, Centro Historico, Morelia, Mich.

Simbologia:

Proyecto:

La Casa Torres: Proyecto de Restauracion
y Nuevo Uso

Dibujo y Proyecto:
Laura Beatriz Monforte Pefia

Levantamiento:
Reconstruccion Histoérica

Escala Gréfica: Norte:

Escala: 1:250 Acotacion: Metros

. . Clave:
Reviss: Dr. Luis Torres Garibay|~2"®

Elaborado: 22 de agosto de 2020 I 2 H 2
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Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos Hitéricos
Facultad de Arquitectura

Croquis de Localizacion:

560 Av. Madero I. Oriente, No. 1526, Centro Historico, Morelia, Mich.

Simbologia:

A Preliminares ) )
. Reintegraciones
‘ Liberaciones .
Integraciones

. Consolidaciones

Habitacion 1

l?" 07 545 4685
Nomenclatura aplicada:
Partida Clave|Accion
/é} Preliminares P-01 |Limpieza general del inmueble
P-02 |Construccién de bodega provisional

P-03 [Instalacion de sefialética preventiva

P-04 |Proteccion elementos arquitecténicos

P-05 [Proteccién piso con tarimas madera

581 P-06 |Pilas para apagado de cal en obra
P-07 |Apagado de cal en obra

Comedor
$+1.06

Cocina

4107

P-08 |Preparacién de baba de nopal

P-09 [Calas exploratorias en cimentacion
P-10 |Calas exploratorias en cubierta

T P-11 |Colocacién de sanitarios portatiles

P-12 |Apuntalamiento de cubierta

Liberaciones L-01 |Liberacién de micro flora

L-02 |Liberacién de humedad

'S Terraza

Q +0.95

Bodega

oo L-03 |Liberacion de muros
L-04 |Liberacién de columnas de acero

L-05 |Liberacién de columnas de madera

L-06 |Liberacién de piso de losa

L-07 |Liberacién de muros provicionales

L-08 |Liberacién de muebles
L-09 |Liberacién de cubierta

L-10_|Liberacién de barandal

L-11 |Liberacién de lamparas

L-12 |Liberacién de aplanado de cemento
L-13 |Liberacién de zoclos de madera
L-14 |Liberacion de viga de concreto

Consolidaciones|C-01 |Consolidacion de juntas !
C-02 |Consolidacion de acabados

C-03 [Consolidacion de cornisas
C-04 |Consolidacion de lambrequin

C-05 |Consolidacion de acabados
Reintegraciones [R-01 |Reintegracion de nivel de ventana
R-02 |Reintegracién de nivel de pisos
R-03 |Reintegracién de zoclos de madera

R-04 |Reintegracién de pisos de pasta
Integraciones  [I-01 [Integracion de aplanado de cal

1-02 _|Integracién de acceso

1-03_|Integracién de vidrios de 6mm

1-04 _[Integraciéon de impermiabilizante
1-05_|Integracién de lampara LED

1-06 _[Integracién de barandal
1-07__|Integracién de mobiliario

1-08 [Integracion de vegetacion

1-09 |Integracién de domos

1-10

I-11_|Integracién de pintura de cal
-12_|Integracion de viga de madera

Proyecto:

La Casa Torres: Proyecto de Restauracion
y Nuevo Uso

Dibujo y Proyecto:
Laura Beatriz Monforte Pefa

Levantamiento:
Intervenciones

Escala Gréfica: Norte:

Escala: 1:250 Acotacion: Metros

. . Clave:
Reviss: Dr. Luis Torres Garibay|~2"®

Elaborado: 22 de agosto de 2020 I -O 1
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D F G Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos Hitéricos
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11.80 ’ 5.52 ‘ 4.43 , 3.59 522 ~1.02 4.38 i 5.68 — 4.29 7 Croquis de Localizacion:
‘ ‘ ‘ ! o

\ e | | T o
\ o Cscoeso | | ‘ o et o o |

‘7O1n
X y L-02
| I=F
: L12

' Av. Madero I. Oriente, No. 1526, Centro Historico, Morelia, Mich.

Simbologia:

= |

: Habitacion 3 5.60 -
Habitacién 2 +1.39 A Preliminares ' Reintegraciones
‘ Liberaciones

+1.07 .
n Integraciones

NIVEL

. Consolidaciones

Nomenclatura aplicada:

"0

Partida Clave|Accion
Preliminares P-01 |Limpieza general del inmueble
P-02 |Construccién de bodega provisional
P-03 [Instalacion de sefialética preventiva
Jose P-04 |Proteccién elementos arquitecténicos |
P-05 [Proteccién piso con tarimas madera
545 P-06 |Pilas para apagado de cal en obra
P-07 |Apagado de cal en obra
P-08 |Preparacién de baba de nopal
P-09 [Calas exploratorias en cimentacion
P-10 |Calas exploratorias en cubierta
P-11 |Colocacién de sanitarios portatiles
P-12 |Apuntalamiento de cubierta
Liberaciones L-01_|Liberacién de micro flora
[ L-02 |Liberacién de humedad
L-03 |Liberacién de muros
1-05 L-04 [Liberacién de columnas de acero
n"“ L-05 [Liberacién de columnas de madera
L-06 [Liberacién de piso de losa
+1.37 L-07 [Liberacién de muros provicionales
NIVEL losef L-08 |Liberacién de muebles
581 L-09 [Liberacién de cubierta
L-10_|Liberacién de barandal
L-11 [Liberacién de lamparas
L-12 [Liberacién de aplanado de cemento
L-13 [Liberacién de zoclos de madera
o) L-14 |Liberacién de viga de concreto
\ / Consolidaciones|C-01 |Consolidacion de juntas !
T P C-02 |Consolidacion de acabados
< \ R s SRR & C-03 |Consolidacion de cornisas
C-04 |Consolidacion de lambrequin
C-05 |Consolidacion de acabados
Reintegraciones [R-01 |Reintegracion de nivel de ventana
R-02 |Reintegracién de nivel de pisos
& Terraza ‘ R-03 [Reintegracién de zoclos de madera
Bodega hA 4 +0.95 L-09 R-04 |Reintegracién de pisos de pasta
-$- +0.94 +0.95 NIVEL Integraciones  [I-01 [Integracion de aplanado de cal
NIVEL 1-02 _|Integracién de acceso
1-03_|Integracién de vidrios de 6mm
1-04 _[Integraciéon de impermiabilizante

1-05_|Integracién de lampara LED
— } j ® [ ] [} 1-06 _|Integracién de barandal

o5 1-07__|Integracién de mobiliario
Los Los v ‘ L-05 ‘ : ‘ L-05 1-08 _[integracién de vegetacion
o4 ‘ Los ‘04 I-09 [integraciondedomos |
1-10
I-11_|Integracién de pintura de cal
‘ P-02 — -
-08 0 -12_|Integracion de viga de madera

: Habitacion 1
' ¢. +1.07 '

= c-03 ; =
f &: © © © ©
’ L-1o L-01 L-01 L-01 L-o1
: L-02 L-02 L-02 L-02

NIVEL

' ‘ Pértico
: +0.80

NIVEL

1-01
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: P-01
n|-o1 nl—01 |.01n A,E;gg I I:Zgg

P-09
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Sala
T Comedor
ﬁu.oe . 'R—os 'Rm 4 +1.06
| NIVEL
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closet

Proyecto:
La Casa Torres: Proyecto de Restauracion
AE")G y Nuevo Uso

-07

L-03 L-03 Dibujo y Proyecto:
‘ ot ‘ ot Laura Beatriz Monforte Pefia
Levantamiento:
Intervenciones

Escala Gréfica: Norte:

\ \ \ & T —

Clave:

Escala: 1:150 Acotacion: Metros
\ \ Reviso: Dr. Luis Torres Garibay

Elaborado: 22 de agosto de 2020 I -02
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Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos Hitéricos
Facultad de Arquitectura

Croquis de Localizacion:

Av. Madero I. Oriente, No. 1526, Centro Historico, Morelia, Mich.

Simbologia:

A Preliminares

‘ Liberaciones

. Consolidaciones

' Reintegraciones
n Integraciones

Nomenclatura aplicada:

Partida Clave

Accién

Preliminares  |P-01

Limpieza general del inmueble

P-02

Construccién de bodega provisional

P-03

Instalacion de sefialética preventiva

P-04

Proteccion elementos arquitecténicos |

P-05

Proteccién piso con tarimas madera

P-06

Pilas para apagado de cal en obra

P-07

Apagado de cal en obra

P-08

Preparacion de baba de nopal

P-09

Calas exploratorias en cimentaciéon

P-10

Calas exploratorias en cubierta

P-11

Colocacién de sanitarios portatiles

P-12

Apuntalamiento de cubierta

Liberaciones L-01

Liberacién de micro flora

L-02

Liberacién de humedad

L-03

Liberacién de muros

L-04

Liberacién de columnas de acero

L-05

Liberacién de columnas de madera

L-06

Liberacién de piso de losa

L-07

Liberacién de muros provicionales

L-08

Liberacién de muebles

L-09

Liberacién de cubierta

L-10

Liberacién de barandal

L-11

Liberacién de lamparas

L-12

Liberacién de aplanado de cemento

L-13

Liberacién de zoclos de madera

L-14

Liberacién de viga de concreto

Consolidaciones|C-01

Consolidacion de juntas |

C-02

Consolidacién de acabados

C-03

Consolidacién de cornisas

C-04

Consolidacion de lambrequin

C-05

Consolidacién de acabados

Reintegraciones [R-01

Reintegracion de nivel de ventana

R-02

Reintegracion de nivel de pisos

R-03

Reintegracion de zoclos de madera

R-04

Reintegracion de pisos de pasta

Integraciones -01

Integracion de aplanado de cal 1

-02

Integracion de acceso

-03

Integracion de vidrios de 6mm

1-04

Integracion de impermiabilizante

1-05

Integracion de ldmpara LED

1-06

Integracion de barandal

1-07

Integracion de mobiliario

1-08

Integracion de vegetacion

1-09

Integracion de domos

1-10

Integracion de aerodrén

1-11

Integracion de piso

-12

Integracion de viga de madera

Proyecto:

La Casa Torres: Proyecto de Restauracién

y Nuevo Uso

Dibujo y Proyecto:

Laura Beatriz Monforte Pefia

Levantamiento:

Intervenciones en alzado suroeste
Intervenciones en alzado noroeste

Escala Gréfica: Norte:
Escala: 1:150  Acotacion: Metros

. . Clave:
Reviss: Dr. Luis Torres Garibay|~2"®
Elaborado: 22 de agosto de 2020 I -O 3
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Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos Hitéricos
Facultad de Arquitectura

Croquis de Localizacion:
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] I | Simbologia:

A Preliminares ) )
05 Reintegraciones
09 ‘ Liberaciones

n Integraciones

. Consolidaciones

Nomenclatura aplicada:

Comedor

+1.06
N

Tienda Partida Clave|Accién
Preliminares P-01 |Limpieza general del inmueble
P-02 |Construccién de bodega provisional
P-03 [Instalacion de sefialética preventiva
- - P-04 |Proteccién elementos arquitecténicos |
- P-05_|Proteccidn piso con tarimas madera
P-06 |Pilas para apagado de cal en obra
P-07 |Apagado de cal en obra
P-08 |Preparacién de baba de nopal
P-09 [Calas exploratorias en cimentacion
P-10 |Calas exploratorias en cubierta
Corte B-B' Escala 1:125 P-11_|Colocacion de sanitarios portatiles
P-12 |Apuntalamiento de cubierta
Liberaciones L-01_|Liberacién de micro flora
L-02 |Liberacién de humedad
L-03 |Liberacién de muros
L-04 |Liberacién de columnas de acero
L-05 |Liberacién de columnas de madera
L-06 |Liberacién de piso de losa
L-07 |Liberacién de muros provicionales
L-08 |Liberacién de muebles
L-09 |Liberacién de cubierta
L-10_|Liberacién de barandal
L-11 [Liberacién de lamparas
L-12 [Liberacién de aplanado de cemento
L-13 [Liberacién de zoclos de madera
L-14 |Liberacién de viga de concreto
Consolidaciones|C-01 |Consolidacion de juntas !
C-02 |Consolidacion de acabados
C-03 [Consolidacion de cornisas
C-04 |Consolidacion de lambrequin
C-05 [Consolidacion de acabados
Reintegraciones [R-01 |Reintegracion de nivel de ventana
R-02 |Reintegracién de nivel de pisos
R-03 |Reintegracién de zoclos de madera
L R-04 |Reintegracién de pisos de pasta
i o2 1 oo Integraciones  [I-01_[Integracién de aplanado de cal !
W‘ . P-10 n 1-04 i
|
|

T

-09

E

17.63

No—t—
o
©
&
No—. 4. —
o
o
{
o
@
8
No—t—

-02_|Integracién de acceso

-03 |Integracién de vidrios de 6mm
1-04 _[Integraciéon de impermiabilizante
1-05_|Integracién de lampara LED

T 0000000000000 0000000000 00O OO 1-06 _{Integracién de barandal

o000 0oO0O0OoO0oo0oOoOoOOOa0 1-07__|Integracién de mobiliario
P-01 L-02 ::83 t‘?% 1-05 1-08 _|Integracion de vegetacion
P-gg L-11 : 1-09 |integracién de domos

1-10__[Integracion de aerodrén

1-05
1-11 I-11_|Integracién de piso
-12_|Integracion de viga de madera

o
— 5
&

—

o

N

5]
—X
)
I
g
—x
o

©

y Nuevo Uso
? Bafio 1 Habitacion1
NIVEL

Habitacion2 Dibujo y Proyecto:
+1.07 Laura Beatriz Monforte Pefia
+1.08 +1.07 .
-1 23 NIVEL NIVEL

rﬁ. - ___ 7 I Levantamiento:
Intervenciones en corte B-B'
Intervenciones en corte A-A'

L-02
L-06
4 L: E—g; Proyecto:
'Eﬁ R.04 La Casa Torres: Proyecto de Restauracién
P-!;

Corte A-A' Escala 1:100 Escala Gréfica: Norte:
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