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1. HISTORIA

Zacapu es de origen chichimeca y significa “piedra” o “lugar pedregoso”.

PERIODO PRECORTESIANO:

Alla por el siglo XI de nuestra era, llegd a Michoacan una tribu chichimeca,
capitaneada por un guerrero-sacerdote llamado Ire-Ticdtame y compuesta por cuatro
grupos, cuyo lazo de unidn era la veneracion de un dios la que llamaban Curicaveri. Los
Tarascos, 0 mas bien "purépechas”, desembarcaron en las costas del sur y llegaron hasta
Michoacan, estableciéndose en un lugar al que llamaron Tzacapu-Maruati (piedra preciosa).
A los zacapenses, ambos términos nos son familiares, nuestra ciudad se llama Zacapu y en
ella tenemos el barrio de Maruata. Los recién llegados entraron en contacto con los
habitantes de Naranxan, lugar ubicado a la orilla del lago y poblado por gentes que,
suponen los historiadores, formaban una avanzada del mismo grupo, ya que hablaban el
mismo idioma y adoraban también al Sol. No tardaron en surgir dificultades entre los
purépechas y los vecinos de Naranxan, que originaron el aniquilamiento del lugar y la
asimilacion de sus habitantes al grupo purépecha.

ESPLENDOR DE ZACAPU:

Zacapu se convirtio en el principal centro ceremonial y religioso del floreciente
imperio tarasco, a donde todos los afios venia el monarca reinante para adorar a Curicaveri,
bajo su doble aspecto de pefia "totémica" y de astro del dia y de la Luz. En Zacapu residia
el supremo sacerdote a quien llamaban Petdmuti (el sabio), ante el cual se postraba el
monarca en su peregrinacion anual desde Tzintzuntzan hasta la Crucita, zona arqueoldgica
entre cuyos vestigios se pueden apreciar los palacios del Rey y de la Reina, el castillo, los
enormes basamentos de las yéacatas de Tucup-Achay de Querenda-Angapeti.
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En el "mal pais negro™ (Las Iglesias), aun se puede identificar la piramide de los
trece tronos, el palacio de las virgenes consagradas al Sol, asi como los restos de
innumerables yacatas, casas, bafos, etc. Estas ruinas estan enclavadas en una zona de dificil
acceso, formada por piedras volcanicas, que llega hasta Villa Jiménez. El centro mas
importante, residencia de los sacerdotes y de los caciques, se localiza en el cerro de la
Crucita que presenta, al Noroeste de la actual ciudad de Zacapu, una vertiente escalonada
en la que facilmente se distinguen numerosos "balcones™, comparables, aunque en escala
mas reducida, a los incas, en la region de los Andes.

EPOCA COLONIAL:

Los tarascos fueron conquistados en 1522 por Cristébal de Olid, lugarteniente de
Cortés. En 1541, la encomienda de Zacapu fue entregada a Gonzalo Davalos, quien habia
participado en la conquista de Jalisco. La encomienda tenia 9 barrios, 316 casas y 1480
personas. Pagaban un tributo anual de 230 pesos de oro y 1,200 fanegas de maiz. Media 9
leguas de largo por 3 de ancho y enmarcaba dentro de sus linderos, varios cerros
pedregosos y una laguna. La crueldad de Nufio de Guzman se habia remontado y, desde la
sierra, hostilizaban constantemente a los espafioles.

FUNDACION DE LA ACTUAL CIUDAD DE ZACAPU:

Refieren las crénicas que alla por el afio 1548, Fray Jacobo Daciano caminaban de
Cheran rumbo a la encomienda de Zacapu, acompafiado de una comitiva de indigenas, Les
anochecié en el bosque, muy cerca del lago y acamparon ahi. Al amanecer, Fray Jacobo
Daciano llamé a todos y les dijo que era voluntad de Dios que en ese lugar se construyera
una iglesia; los indios desmontaron el sitio, abrieron cimientos y se tiro el cordel para
iniciar la construccién. Después trazaron calles, ubicando la plaza, el "tianguis™ y la casa
real, Asi nacié lo que ahora es la ciudad de Zacapu. Ello debid ocurrir el 29 de junio de
1548, ya que Zacapu fue encomendada al patrocinio del Apdstol San Pedro y por muchos
afios se usé el nombre de ese santo para designar la parte de la ciudad donde se encuentra el
templo parroquial, dedicado ahora a Sefiora Santa Ana.

Cronologia de hechos historicos

1814. En el islote de Jaujilla, se establece una Junta de Gobierno Insurgente

1829. Aproximadamente de este afio a 1844, Don Eustaquio Arias lucha por el federalismo.
1831. El 10 de diciembre Zacapu se constituye en Municipio.

1859. La cabecera recibe el titulo de Villa de Mier.
1861. EI 20 de noviembre se le denomina Zacapu de Mier.
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Personajes ilustres

Eduardo Bucio Ciprés.- Militar y abogado (1922 -).

José Angel Aguilar.- Escritor (1916 -).

Juan B. Guido.- Poeta (1872-).

Ruperto Mier.- Insurgente.

Luciano Navarrete.- Insurgente.

Fray Jacobo Daciano.- Sacerdote franciscano, nacio en
Dinamarca, llego a México en 1542, llega a Michoacan como
custodio del convento de Tzintzuntzan, fue pieza importante
para la conquista religiosa de Zacapu. (1542).

Primo Tapia de la Cruz.- Nacio en Naranja el 9 de Junio de
1885, lider sindical, formo un sindicato de comunidades
agrarias en contra de los terratenientes de la época, fue
asesinado en la comunidad del Chirimoyo, municipio de Coeneo el 27 de abril de 1926.
(1885-1926).

FERIA DE LA OLLITA

A los 8 dias del miércoles de ceniza comienza en naranja de tapia una fiesta
religiosa para rendir culto a nuestro padre Jesus, imagen muy venerada en nuestra region
donde ademas del aspecto religioso se realiza una feria tradicional llamada feria de la ollita,
donde hay una exposicion y venta de objetos de barro entre ellos la tradicional ollita, esta
fiesta culmina el domingo siguiente con una tradicion ""LA TOPA™, con jaripeo musica de
viento y guarecitas luciendo sus trajes tipicos. Ademas los habitantes de naranja invitan a la
gente al famoso churipo, que es un caldo guisado de carne de res acompariado de tamales
de maiz.

SEMANA SANTA

La semana santa se conmemora de diferentes formas y en diferentes lugares, el
domingo de ramos es la bendicion de las palmas en las parroquias de la ciudad, el jueves
santo se lleva a cabo la escenificacion del lavatorio y la ultima cena, ademas se hace la
visita de las siete capillas. El viernes santo es presentada por jovenes del grupo JUNACRI
(Juventud Nacida en Cristo) el via crucis viviente donde existe la participacion voluntaria
de jovenes y adultos para la representacion y muerte de nuestro sefior Jesucristo, el via
crucis tiene lugar por las diferentes calles de la ciudad. Por la tarde es presentada la
procesion del silencio, El sabado santo se realiza la bendicion del fuego nuevo y cirio
pascual, donde los jovenes de la pascual juvenil efectian la marcha de las antorchas que
son encendidas con el fuego nuevo por las diferentes calles de la ciudad hasta llegar al
colegio Cristobal Colén donde concluye con la misa de gloria.
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FIESTAS PATRIAS

En las conmemoraciones de caracter patriético tienen gran realce el 15 y 16 de
septiembre con el tradicional grito de independencia y el desfile civico por las diferentes
calles de la ciudad asi mismo se conmemora el 20 de noviembre el inicio de la revolucion
mexicana con actividades civico deportivo.

DIA DE MUERTOS
TAREJERO:

Tarejero o Thareschero como lo nombraron sus antiguos pobladores, es una palabra
de origen purépecha que significa "Reunién de Grandes" y se consideraba como un centro
importante de reunion. Su fundacion data aproximadamente de unos 640 afios, a la fecha en
esta comunidad también se les rinde culto a los muertos de una forma muy parecida a la de
Tirindaro.

OFRENDA A LOS ANGELITOS:

El 31 de Octubre se hacen los preparativos en las casas de los nifios 0 jovenes que
fallecieron, para el recibimiento de estos, con comida tradicional (pozole, churipo,
corundas, atole, bufiuelos, etc.)

Acostumbran a llevar ofrendas a las casas del angelito, la cual consiste en frutas de
temporada, velas y dos ramitas de flor de anima, también los padrinos de bautizo les
regalan un torito (hombre) o una mufieca (mujer).En la casa del angelito se le brinda una
cena a los ofrendarios como agradecimiento.

El 1ro. de Noviembre se llevan el torito o la mufieca a la tumba del angelito, esta misma
noche se esperan las &nimas por parte de los parientes.

OFRENDA A LOS FIELES DIFUNTOS:

El 1ro. de Noviembre los cargueros del Templo se organizan y llevan el canto del
alabado viejo a los difuntos recientes (menos de un afio de muertos) a partir de las 11:00
p.m.

El dia 2 de Noviembre se ofrenda a los difuntos con una
Pirirakua enrosada con flor de cempasuchil y flor de anima, la
cual se adorna con fruta y pan, es colocada en la tumba y se
ponen velas en cada una de las esquinas de la tumba esta
ofrenda es por parte de los padrinos de velacion del difunto.

Los caseros se ofrendan con una corona y ofrecen una
comida en agradecimiento a las ofrendas recibidas.
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TIRINDARO O TIRHIMARANDU:

Vocablo que significa "BELLO ATARDECER" o "LUGAR DE LAS
AGUAS CHARANDOSAS", poblacion que se considera embajadora de
las tradiciones y costumbres indigenas de la Ciénega de Tzacapu.

DIA DE MUERTOS:

Se inicia desde el 31 de Octubre, los habitantes acuden al camposanto
(cementerio) a realizar la limpia de las tumbas y el grupo encargado de
la fiesta (7 de Octubre), se encarga de enrosar la cruz del descanso con
flor de cempasuchil y flor de anima.

1ro. DE NOVIEMBRE:

Generalmente acuden al camposanto las personas que tienen familiares pequefios
(nifios o jovenes), adornan las tumbas(ofrendas) con bollos de diversas figuras, chayotes,
calabaza, chilacayote, flor de cempasuchil, flor de anima, todo dentro de una jicara y un par
de servilletas, velas, copaleros, un cajete, agua, sal y copal.

En tirindaro se ofrendan las tumbas de cuatro maneras las cuales son: de un nifio, de una
nifia, de una mujer o de un hombre.

OFRENDA A LOS NINOS(AS):

La ofrenda a los nifios se hace colocando a la cabecera una mufieca de carrizo,
enrosada con una flor de cempastchil y una flor de anima; la mufieca representa el simbolo
de la feminidad. La ofrenda de los nifios se hace colocando un torito a la cabecera, el cual
se enrosa con flor de muerto y de anima y este representa la fuerza.

Sobre la tumba que debe de ser de tierra, con flor de cempasuchil se tiende una servilleta,
sobre la tumba (anteriormente un pedazo de manta), esta es de punto de cruz y sobre esta se
coloca la jicara la cual debera ser de guaje y dentro de ella se coloca pan (figuras) y fruta de
la temporada (guayabas, platano, naranja, y mandarina), ademas de chayotes, calabaza y
chilacayote con piloncillo. También en cada una de las esquinas de las tumbas se colocan
velas para alumbrar el camino (luz eterna), el incienso para perfumar a sus muertos, el agua
y la sal como purificadores y alimento.

Nuestros indigenas enterraban a sus muertos con la cabeza para donde sale el sol y los pies
para donde se oculta por que ellos creian que sus seres jamas morian ya que ellos seguian el
curso del sol.
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Leyendas

Los Maderos del Templo de Zacapu.

La Bella Doncella de la Laguna de Zacapu.

"El Tecolote' Celoso Guardian de nuestro pueblo.
La Llorona.

El Reventon.

Rey Caltzontzin.

El Bautizo de la Alberca de los Espinos.

Los Maderos del Templo de Zacapu:

Cuando bajo la direccién de Fr. Jacobo Daciano, se construia el templo de Santa
Ana de Zacapu, sucedié que los carpinteros no habian tomado bien las medidas para las
vigas del arteson y resultaron sumamente cortas.

Los indios estuvieron a punto de arrojarse sobre los culpables, creyendo que habian tratado
de impedir la conclusion de la obra; pero Fr. Jacobo Daciano les orden6 que se calmasen, y
mando subir la madera. Con gran asombro del numeroso gentio, los tirantes se alargaban a
la vista de todos, y al llegar a lo alto de las paredes se ajustaron perfectamente.

En 1948 vino avivar esta tradicion, él hecho de que al reponerse el artesonado se
encontraron alli semillas de maiz, de trigo y de frijol, depositadas por el santo, admirandose
los indios de que por mas de trescientos afios hubiesen conservado su poder germinativo.

La Bella Doncella de la Laguna de Zacapu

Nuestra Laguna, hoy pequefia, abarcaba lo que ahora podemos apreciar sembrado en
la Ciénega y donde eran islas Tarejero y Jauja, Cantabria entonces no existia, poco después
de que fuera desecada la Laguna en el siglo XIX, todavia nuestra Laguna (la que quedo)
tenia 3 veces las dimensiones que ahora tiene.

En el Zacapu Prehispanico, se cuenta, hubo una historia de amor que dio alas a la Leyenda
para llegar a nuestros dias.

Cuéntese que en el reino Purembe que tenia asientos en el malpais negro, vivia una
Doncella, hermosa como el rocio de la mafiana y bella como la luna, que estaba enamorada
de un principe de uno de los reinos cercanos que formaban el poderoso imperio de los
Purépechas, el principe venia a visitarla todos los dias, y disfrutaban largos ratos
embelesados, paseando en canoa por las ondas de la hermosa y apacible laguna, desde
donde contemplaban la salida radiante del padre sol o el ocaso que tefiia de rojo el
atardecer, o miraban extasiados el blanco vuelo de las garzas, o las ondas tranquilas de la
propia laguna, o alguna flor acuética.
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Y con esos momentos de felicidad transcurria el tiempo, lento y tranquilo para los
enamorados, pero un dia los deberes de su jerarquia reclamaron al principe y este se alejo
de la dulce doncella de Zacapu... Pasaban los dias y el principe no volvia... La dulce y
hermosa doncella, desesperada, desoyendo los consejos de su madre, decidi6 ir en busca de
su principe amado.

Se dirigi6 a la laguna, pasando por los sagrados Cues del Uringuarapexo (La Crucita) y
bajando a la orilla tomo una canoa para cruzar las aguas e ir en busca de su amado, pero la
inexperiencia de la doncella hizo que la fragil embarcacién se volcara y pereciera ahogada,
perdiéndose para siempre su cuerpo, cubierto por el manto de las aguas.

Bueno, pues se cuenta que por las noches aparece la doncella, mas bella y radiante, que
emerge del agua buscando a su principe, y que al no hallarlo, se lleva a algiin hombre, al
que seduce con su hermosura.

Al sonar las doce de la noche, la fantasmal pero bella aparicion surge de las aguas de la
laguna y sube por las calles hasta la Plaza Civica Morelos, corazon de la Ciudad, donde
antiguamente era el mercado y a los jévenes que encuentra los invita con irresistible voz a
su casa, pidiéndoles que la sigan. Si alguno es seducido por la belleza de la joven doncella,
como hipnotizado es atraido por ella, encaminandose hacia la laguna, donde entran en las
aguas, fundiéndose en tierno abrazo, ahogandose inmediatamente el incauto galan.

El hecho curioso de que afio con afio la laguna cobre mas de alguna victima, sobre todo en
los dias de Semana Santa, ha despertado la creencia popular que nuestra laguna es mujer,
por que se lleva en sus aguas “Puros Hombres” a quienes por cierto ha sido dificil rescatar,
asegurandose que “Ella los quiere retener”.

El Tecolote, Celoso Guardian de Nuestro Pueblo.

La montafia més alta de este lugar es el cerro del Tecolote, cuya cumbre alcanza los
3,005 metros sobre el nivel del mar.

El eco de su origen llega hasta nuestros dias en el susurro del viento que corre, y nos
cuenta que, cuando los purépechas llegaron a estas latitudes, a principios del siglo XII de
nuestra era, venian guiados por Iré-Thicidtame, su valeroso caudillo; Y que entonces el
Tecolote no existia.

En cuanto el principe vio este paisaje, quedo maravillado y tomé la determinacién
de aqui asentarse con su gente, ordeno de inmediato levantar una yacata y sobre ella un

altar, en el que coloco a Curicaveri, su deidad tutelar y se encendié en su honor, para
adorarle el fuego sagrado.
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Envidé mensajeros al cacique de Naranxhan, Ziradn-Ziran a quien exigié amistad y
paz a cambio de que los naranjefios llevaran lefia para el adoratorio de Curicaveri. Ziran-
Zirén no solo accedi6 aceptando la sumisidn, sino que ademas obsequi6 a Ire-Thicatame a
su bellisima hija Pisperama “flor de maravilla”, a quien tomo como esposa y con quien
procreo al primer Zacapense de que se tenga memoria, a Sicuir-Acha, “el sefior vestido de
pieles”.

Un dia Iré-Thicatame encontré junto a la hoguera a su hijo ;qué haces?-- le
pregunto. --estoy fabricando flechas para que td y yo castiguemos a los de Naranxhan, por
que han insultado a nuestros dioses, robando los venados que yo cacé. Pronto dieron
alcance a los de Naranxhan.

--¢Por qué se han apoderado de nuestra caza? Les previne que los venados son
presas sagradas y que no deberiais tocarlas jamas, aunque fueseis mis hermanos

Los de Naranxhan se arrojaron intempestivamente sobre padre e hijo, haciéndolos
caer en tierra, a la vez que emprendian veloz huida.

Poco después los de Naranxhan, acompafiados por los guerreros, llegaron hasta la
cabafia de Iré-Thicatame a quien retan, aprovechando que esta solo, pues Sicuir-Acha ha
emprendido una correria para ejercitarse en la caceria.

“Hoy venimos—Ie dicen—a saborear nuestra venganza”.

Vengan—responde Iré-Thicatame—que mientras cuente con las flechas que con los
dioses me han armado, seré invencible.

Los aliados de los de Naranxhan llegaban mas y mas.

Cuando disparo las dos ultimas saetas sagradas, en ese instante cayé muerto el rey,
pero no vencido.

Pisperama lavd con sus lagrimas el cadaver de su amado esposo, lo colocé sobre el
altar que levanto con amor y con llanto, lo cubri6 con flores y con las flechas sagradas que
arranco de los cadaveres de sus enemigos, formo con ellas una gran pira a la que prendio
fuego.

Y cuenta la leyenda que aquella casa, con el altar y el cadaver de Iré-Thicatame fue
creciendo y creciendo hasta formarse en elevado monte, él més alto de la region, en cuyas
entrafas ardia el fuego y tronaba airado, convertido en volcéan. La venganza de Sicuir-Acha
que acabd con los de Naranxhan, aplaco la ira del volcan que cesé su actividad y se recosto
a dormir.

Los afios han transcurrido, pero Iré-Thicatame, convertido en majestuoso monte, se
mantiene vigilando, con celo amoroso, a su pueblo, el Tzacapu de Curicaveri. Su
majestuosa presencia ha infundido siempre respeto y admiracion.
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La Llorona.

Afos despues de la conquista, e inicios del Siglo XVII, los vecinos de la
encomienda de Zacapu, se recogian a sus hogares apenas la noche tendia su oscuro manto.
Cansados de las fatigas del dia, cenaban, charlaban un rato en familia y sé iban a dormir.
Ya todo era calma y sélo la voz del sereno rompia aquella quietud con su pregén: “jLas
diez! Y sereno”.

Pero dio en suceder que al filo de la media noche y sobre todo cuando la luna era el
farol que esparcia su tenue luz sobre el caserio, se escuchaba un larguisimo y triste gemido,
lanzado por una mujer a quien de seguro afligia honda pena moral o tremendo dolor fisico.
Los vecinos del poblado se despertaban aterrorizados, de inmediato se santiguaban y
permanecian sin moverse hasta que cesaba aquel terrorifico grito.

La inquietud fue creciendo al mismo tiempo que la curiosidad por saber qué era
aquello; y asi, hubo quienes vistiéndose de valor husmearon primero los postigos
entornados, para descubrir por sus propios 0jos una fantastica vision: una mujer, que con su
rostro desencajado y largo y vaporoso vestido blanco, lanzaba aquel agudo vy tristisimo
lamento: “jAyyyyyyyy... mis hijoooo000000s!”.

Luego, otros osados vecinos quisieron percatarse por si mismos y salieron a la calle
tras la vision a la que apenas se atrevian a seguir a prudente distancia por las callejuelas y la
plaza hasta el cementerio, que entonces estaba frente al templo parroquial de Santa Ana,
donde aquella vision, vuelto el rostro hacia el oriente y puesta de rodillas, lanzaba el ultimo
angustioso y larguisimo lamento. Puesta en pie, como una sombra se iba desvaneciendo
lentamente. El silencio y la soledad volvian al poblado. Y aquellos atrevidos y valientes
quedaban mudos, palidos y frios.

La gente en sus comentarios dio en llamarla “La Llorona”. La conseja de “La
Llorona”, es antiquisima y se generalizd en casi todos los pueblos de la Nueva Espafia,
déndole cada uno de ellos su tinte especial.

En Zacapu las crénicas orales, esas que los viejos gustan de contar a los pequefios,
se refieren a La Llorona como a una joven, bella e inexperta mujer, a quien las
circunstancias dificiles de la vida empujaron a la prostitucion. Fruto de su vida pecaminosa
fue un embarazo por el que dio a luz unos gemelos.

Como aquellos nifios le estorbaban en la vida licenciosa y dificil que llevaba, tomo
la determinacion de deshacerse de ellos, aumentando en su cuenta el pecado del matricidio.

En una noche de cerrada oscuridad y tormentosa lluvia, la infame y despiadada
madre despojo de sus vidas a aquellas inocentes criaturas, como quien se despoja de uno
andrajos que le estorban y afean, arrojandolos al caudaloso rio Angulo, cuyas aguas al
cerrarse tras los pequefios cuerpos, cubrieron aquel pecado ante la justicia humana, pero no
ante la justicia divina.
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Pasado algun tiempo, aquella mala mujer, victima de la azarosa vida que llevaba y
de los remordimientos con que la atormentaba el implacable juez de su conciencia, murio
sola, y abandonada.

Dicen, que al no haber alcanzado aqui el perddn de sus pecados, pues murid sin
confesion, al llegar ante la presencia divina, Dios le pidié cuentas, sentenciandola: “No
entraras al reino de los cielos si no recuperas a los hijos que arrojaste al rio”.

Y desde entonces vaga gritando con plafiidera voz: “jAyyyyyyyyyyyy mis
hijooo00000s, mis pobrecitos hijos, mis desdichados hijooooooo00s!”.

Grito penetrante que eriza los cabellos de cuantos la escuchan.
El Reventon

Hoy es una loma empinada y rocosa. Hay gente que dice que esta encantada y que
hace mucho no tenia nombre, pero al paso del suceso que hemos de referir, se le dio el de:
“El Reventon”.

Subsiste la creencia (una de las tantas que se han forjado en las mentes sencillas de
los ingenuos pobladores de las comunidades cercanas) de que “el hechor” fue un Dragon
Enorme.

Retrocedamos unos afios en el libro del tiempo y en la hoja de un dia del afio 1820 o
veintitantos...

El monticulo era un lugar bonito, con algunos pinos y mas encinas que daban
sombra y donde cantaban alegres pajarillo. La negra capa de la noche se acercaba mientras
las luces del sol se ocultaban tras el Tecolote y las personas se iban recogiendo a su casa
con su familia, para descansar del peso de un dia mas de trabajo. Mientras la luna difundia
su opaca y amarillenta luz, sucedi6 aquel hecho insélito que alarmé al vecindario,
provocando en todos un temor general.

Tal vez lo fantéstico y lo magico se unan en este suceso; tal vez no tenga sentido ni
sea verdad; tal vez... sea cierto, y han llegado a nosotros viajando por la fantasia.

En el oscuro cielo se mostraba fiero y amenazante un negrisimo dragén, que
mostraba su furia con encegecedores relampagos y fortisimos truenos, a la vez que
amenazaban desprenderse de cuajo los techos de las casas; habiendo ya arrancado algunos
arboles, todo lo cual sembré el panico en todos los habitantes del pueblo.

Nadie sabia que hacer, s6lo encomendarse a Dios. En su desesperacion imploraban,
rezaban, oraban, rogaban, con gran fe y mucho arrepentimiento de sus pecados, pues creian
que se acercaba el fin del mundo y todos iban a perecer.
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Mas de pronto el fendmeno cambi6 de curso, precipitdndose violentamente contra el cerro y
cayendo el dragdn infernal sobre tierra y sobre la laguna.

Nos cuentas (los que el suceso tienen por verdadero) que el cerro quedo partido por
la mitad, como ahora se puede ver, por el impacto que contra él dio el dragdn. Cayé la
cabeza en medio de la laguna, el cuerpo sobre el pueblo, por la plaza (de alli que ahora el
terreno no sea plano, sino que tiene elevaciones como el promontorio donde esta el tanque
del agua potable), y la gigantesca cola sobre el cerro del Tecolote.

Dicen que el dragon, por el golpe tan fuerte, estd desde entonces dormido,
atarantado, pero que de vez en cuando se mueve, y es lo que todos sentimos como temblor
de tierra.

Dicen también que de vez en cuando, al respirar profundo la bestia bajo el agua,
forma un remolino en medio de la laguna, lo que ha causado que se hayan ahogado ya
muchas personas.

Bueno, y usted ¢Qué dice?... por que se dicen tantas cosas... El cerrito partido como
de tajo, alli estd; hoy es rocoso, con piedras sueltas de todos los tamafios y dimensiones,
inseguras y facilmente desprendibles; sin arboles; de dificil acceso; con una cruz amarilla
pintada sobre una roca del medio; alli solo se dan nopales, biznagas y esa hierba que llaman
bembéricua y que produce en quien se le acerca muchos granos por todo el cuerpo;
abundan las lagartijas, las culebras, las viboras y las avispas.

Pero el panorama que puede observarse desde su altura, es de lo mas bello.
EL TESORO DE CALTZONTZIN

Tzacapu era la ciudad sagrada del pueblo purépecha. Enorme e importante era el
centro ceremonial que se alzaba sobre la cumbre del Uringuarapexo (La Crucita), donde
segun las crénicas se adoraba "a un idolo principal al que llamaban Tupup-Acha", "el gran
espiritu creador del universo", y teniendo alli mismo al Sol "su casa del poniente”, al que

adoraban bajo la advocacion de Querénda-Angapeti, "la pefia que esta levantada".

Alrededor de las construcciones sagradas, alzaban las casas de los sacerdotes, los
bafios de vapor, asi como los palacios de los principales, entre los que destacaban aquellos
cuyas ruinas hoy conocemos como "El Castillo de Caltzontzin", "El Palacio de la Reina" y
"La Guatappera"”, albergue de las guanacha, jovenes virgenes consagradas a Tata Huriata
(el sol) y a Nana Cutzi (la luna).

Desde esas épocas, la gente ha tenido por cierto que el rey y el Petauti, supremo
sacerdote, habian hecho construir varios tuneles que conducian a Patzcuaro y a
Tzintzuntzan. Dan fuerza a esa creencia, el hecho de que tanto en Patzcuaro como en
Tzintzuntzan se tiene por cierta la existencia de taneles que las unian entre si y con Zacapu,
haciendo mas corto el trayecto entre ellas.
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El tanel largo, duerme como una serpiente, pacifico, bajo las montafias y el lago.
Asi el rey podia admirar en el lago de Patzcuaro la grandiosa obra de la madre naturaleza,
extasiandose en el ocaso, cuando Xaratanga rielaba sobre las ondas apacibles del lago, o
bien, podia observar aqui, en Zacapu, la salida del sol que asomaba tras la cumbre del
Zirate, para depositar sus primeros rayos sobre el disco de oro que ornaba lo alto del
gigantesco cué dedicado a Curicaveri. El tiempo se deslizaba a su capricho mientras él
admiraba la belleza natural del paisaje que le rodeaba, lo cual daba una gran paz a su alma.

El rey guardaba sus tesoros y los de sus dioses en aquel enorme tdnel cuya entrada
mantenia en secreto y solo conocian el propio rey y el gran sacerdote.

Sabido es que la conquista de Michoacan los extranjeros se mostraban crueles e
implacables, destruyéndolo todo en busca de saciar su desmedida codicia de oro y plata.
Aqui todo fue destruido, pero se asegura que los tesoros reales y divinos no fueron
entregados sino que se conservan escondidos ene ese tanel, cuya entrada, aqui no se a
podido localizar. Tanto en Patzcuaro como en Tzintzuntzan se han localizado entradas a
tineles secretos, pero jamas ser humano alguno ha logrado avanzar mas all4& de unos
metros, por que el oxigeno se agota, aunque el tanel parece alargarse... jy los tesoros no se
han encontrado!

Hoy quedan aqui como huella de esta historia y como prueba de su existencia los
palacios en ruinas...y la figura de un hombre atractivo y valeroso que por las noches se
pasea por entre esas ruinas y que parece detenerse a observar la tranquilidad de este
pequefio laguito que llamamos "la Zarcita", de cristalinas aguas que corren a los pies de
majestuosos robles y sauces.

Por cierto dicen que esa agua cristalina y pura de la Zarcita es sagrada, pues es
regalo de Nana-erapperi (madre naturaleza) a los grandes dioses purépechas que tenian al
Uriangarapexo por mansion, a cuyos pies brotan los manantiales. Esa agua de excedente
calidad tiene un sabor muy especial, pues todo el mundo asegura que "es distinta” a las de
otras partes. Aqui se dice y afirma que "quien toma agua de la Zarcita ya no se va de
Zacapu y si se va, vuelve" por que extrafia esa agua preciosa y deliciosa.

EL BAUTIZO DE LA ALBERCA DE LOS ESPINOS.

No muy retirado de la ciudad de Zacapu existe en medio de un cerro, un hermoso
laguito, "ojo de mar" por el verde intenso de sus aguas, al que aqui se conoce como "La
Alberca" de los Espinos, por el rancho que se asienta a sus pies y que asi se llama.

Tan raro como bello paraje no podia escapar a la fantasia de los habitantes de los
pueblos de la regién, que en su mente forjaron la narracion que ahora paso a contarles.

Eran los dias en que los franciscanos, recién venidos a estas tierras, se esforzaban en
ensefar la doctrina cristiana a los naturales. Muchos siguiendo el ejemplo de sus jefes se
iban dejando bautizar, pero aln habia otros muchos que se negaban a aceptar otro dios y
otras creencias.
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El cerro de los Espinos y el laguito que encerraba en su seno, eran un sitio
consagrado a su deidad del agua "Tiripeme". Era alli adonde las mujeres subian, para luego
bajar, ya que siendo un volcan la esmeralda liquida ocupaba el fondo del créater, para
dedicarse a lavar y bafarse, pues nuestros indigenas eran aficionados al aseo corporal
mediante el bafio, costumbre que no tenian muy arraigada los conquistadores.

Y claro, comenzé por esos dias el demonio a mostrar su enojo, porque los frailes le
estaban ganando aquellas almas nobles y buenas de los naturales. Y cuando las mujeres
bajaban para acercarse a la redonda orilla a lavar o bafarse, agitaba con tal fuerza el agua,
haciendo un terrible remolino, que el liquido abandonaba sus margenes, levantando
grandisimas olas que golpeaban aquellas circundantes paredes del interior del cono. Las
mujeres aterradas trataban de correr hacia lo alto.

Quienes lograban escalar la empinada cuesta, cuando volteaban la cara para ver que
pasaba, su sorpresa era mayuscula, pues veian en medio de aquel lago, la cabeza del diablo,
con grandes cuernos como de toro, y con una feroz sonrisa que se desataba en carcajadas
que atronaban aquel espacio quieto y silencioso de otros tiempos, y ahora con horribles
truenos.

La fuerza del agua que movia aquel diabdlico remolino, era tal que lleg6 a alcanzar
a algunas mujeres, quienes perecieron ahogadas.

Como el diabdlico fendmeno se repetia, los habitantes de la region acudieron
afligidos con Fray Jacobo Daciano para referirle tan terrible mal. El bendito padre los
escuchd con paciencia y les dijo que solo habia una manera de echar fuera al diablo de
aquella alberca, y ése era la de bautizarla. Conformes con ello, se preparé todo para la
ceremonia.

Era el 15 de octubre de 1550. El sol iluminaba espléndida la mafiana. Fray Jacobo
ascendid la cuesta y se par6 en lo alto del cerro, dominando con su vista aquel hermosisimo
paisaje: la redonda alberca tranquila albergaba aquellas verdes aguas que parecian dormir;
suave se escuchaba el canto del viento, en aquel impresionante silencio. El santo varén alzo
en su mano la cruz, simbolo de su religion, y comenzé la ceremonia del bautismo de la
alberca, presenciada por una multitud.

Todo transcurria en paz, mas cuando Fray Jacobo rocio con el agua bendita aquellas
verdes aguas, se levantd con toda furia un gigantesco remolino y un viento muy fuerte. El
estruendo fue espantoso, y el diablo que alli habitaba salié huyendo, enojadisimo. El padre
Daciano continud tranquilo con la ceremonia... "Yo te bautizo con el nombre de Santa
Teresa”. Y desde aquel dia, el 15 de octubre, fue costumbre celebrar la fiesta de Santa
Teresa, en aquel hermoso paseo.

Sin embargo el diablo -se dice- no quedé muy contento con que lo hubieran
arrojado de aquella mansion y de vez en cuando regresa por alli con intencion de quedarse,
y al impedirselo el bautizo, mueve el agua y cobra alguna victima; que por cierto han sido
siempre mujeres las que ahi se han ahogado.
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Por cierto, las personas han dado en decir que la Laguna de Zacapu es hembra
porgue en ella se ahogan "puros hombres™, y que el laguito de los Espinos es macho porque
alli se ahogan “solo mujeres”.

Desde la antigliedad se le ha conocido como “Hapunda Avandaro”, laguna celestial, o
también como “Tzitziqui Hoscua”, flor y estrella. Admirarla desde lo alto del cono
volcanico en un encanto, porque es un lugar de ensuefio, que encanta por su hermosura y su
silencio majestuoso. Quien la conoce ya jamas la olvidara.

Sin embargo te recomiendo que no te confies, porque sus aguas atraen; es un cono
volcénico y nadie ha llegado a ver su fondo.
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Escudo

El Escudo estd acuartelado en cruz, que es la participacion de mas armonica
plasticidad en la heraldica civil.

Cuartel primero: En campo de gules, que denota fortaleza, victoria, osadia, se encuentran
los petroglifos de la cultura purépecha, que se localizan al pié de lo que fuera el atrio del
gran Cué en la zona arqueologica de “La Crucita”, sitio a donde cada afio venia el
emperador a rendir culto a la Madre Cueropperi (la Naturaleza) y a Querenda-Angéapeti (el
padre Sol, bajo su doble aspecto de pefia totémica y de astro del dia y de la luz).

Cuartel segundo: En campo de oro, que en la heraldica simboliza nobleza, riqueza, poder,
luz, constancia y sabiduria, y en colores naturales. El Fuerte de Jaujilla, como simbolo de
participacion de Zacapu, no solo en la lucha por la Independencia de México, sino en todas
las luchas que nuestra Patria ha sostenido en la bdsqueda de una sociedad cada vez mas
justa.

Cuartel tercero: En campo de gules y en colores naturales, el aspecto agropecuario,
representado por el campo labrado en que se utiliza el tractor como simbolo de progreso; la
planta de maiz y el producto ya empacado. Al fondo destaca la silueta del majestuoso cerro
de “El tecolote” a cuya sombra ha nacido, crecido y progresado Zacapu.

Cuartel cuarto: En campo de oro, la simbologia sugiere la industria, que en arménica
unién con el esfuerzo de los trabajadores, busca y va logrando el ascenso permanente por la
ruta del progreso.

Complemento: El escudo tiene el espacio que separa los cuarteles, en plata, que significa
la felicidad. Alrededor le ornan lambrequines de oro como hojas de acanto estilizadas. Bajo
el Escudo esta el liston con vuelo ascendente, en el que se lee: Zacapu, Mich.

3. MEDIO FiSICO.
3.1 Localizacién

Se localiza al norte del Estado, en las coordenadas 19°49” de latitud norte y 101°47°
de longitud oeste, a una altura de 1,990 metros sobre el nivel del mar. Limita al norte con
Jiménez, Penjamillo, Tlazazalca y Panindicuaro, al este con Coeneo, al sur con Nahuatzen,
Cheran y Erongaricuaro, al oeste con Purépero y Chilchota. Su distancia a la capital del
Estado es de 80 kms.
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3.2 Extension
Su superficie es de 455.96 Km?2 y representa el 0.77 por ciento del total del Estado.
3.3 Orografia

Su relieve lo constituyen el sistema volcanico transversal y los cerros del Tecolote y
Tule.
3.4 Hidrografia

Su hidrografia se constituye principalmente por el rio Angulo, Laguna de Zacapu y
Zarcita, manantiales que se utilizan como suministro en las actividades agricolas y
piscicolas en poca cantidad), y numerosos canales de riego, Sin embargo, existe la falta de
infraestructura y tecnologia para un mayor aprovechamiento, asi como la creacion de
infraestructura de limpia y reutilizacion.

3.5 Clima

Su clima es templado con lluvias en verano. Tiene una precipitacion pluvial anual
de 1,068.9 milimetros y temperaturas que oscilan entre 7.6 y 24.7 grados centigrados.

4. RECURSOS NATURALES.
4.1 Recursos naturales

La superficie forestal maderable es de 16,822 Has, es ocupada por pino y encino, la
no maderable, es ocupada por matorrales diversos. Se tiene como problema la tala
clandestina que lesiona gravemente el ecosistema con el que cuenta el municipio. Los
volumenes de explotacion maderable con permiso son de 821,168.

4.2 Principales ecosistema

En el municipio domina el bosque mixto, con pino, encino, aile y liquidambar.
Su fauna se conforma por zorro, cacomiztle, liebre, gato montes, tlacuache, zorrillo, coyote,
comadreja y pato.

4.3 Caracteristicas y uso del suelo

Los suelos del municipio datan de los periodos cenozoico, cuaternario, terciario y
plioceno, corresponden principalmente a los del tipo podzélico y chernozem. Sus usos son
primordialmente forestales y en menor proporcién ganadera y agricola. Tiene una
superficie de 23,486 hectarea, agropecuaria y forestal 2,798, de riego 587, de temporal
12,131, de pasto natural agostadero 10,280, bosque o selva 463, bosque con pasto 198 y sin
vegetacion 24.
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La tenencia de la tierra se divide en ejidal con 9,045 hectareas, la comunal 277 hectareas y
la privada 14,162.

5. POBLACION.
5.1 Grupos étnicos

Segun el Censo General de Poblacion y Vivienda 1990, en el municipio habitan
1,373 personas que hablan alguna lengua indigena, y de las cuales 686 son hombres y 687
son mujeres. Dentro de las dos principales lenguas indigenas podemos mencionar el
purépecha y nahuatl.

5.2 Evolucion demografica

Los indicadores muestran que la poblacion se ha venido haciendo mas urbana
derivando esto en la necesidad de atender problemas urbanos cada vez mas urgentes, no
siendo esto motivo de abandono en apoyo a las Comunidades, convirtiéndose esto en un
elemento a considerar en el programa de obras y servicios publicos.

En el municipio de Zacapu, la poblacion representaba el 1.77 por ciento del total del
Estado. Se tiene una poblacion aproximada de 69,739 habitantes, su tasa de crecimiento es
del 1.87 por ciento anual y la densidad de poblacién es de 151.33 habitantes por kilémetro
cuadrado.

El nimero de mujeres es relativamente mayor al de hombres por causa de la
migracion.

5.3 Poblacion Urbana y Rural

La poblacién tiene tres componentes que determinan su volumen, su ritmo de
crecimiento o decrecimiento, estos son: los nacimientos, las defunciones y los movimientos
migratorios. Son los Unicos eventos que permiten que la poblacion crezca o disminuya; son
por ello base esencial de las estimaciones del crecimiento natural y crecimiento social de la
poblacion.

La ecuacion del crecimiento natural se expresa de la siguiente manera:
Crecimiento natural de la poblacion = nacimientos — defunciones

La diferencia entre la inmigraciéon, la poblacion que arriba a su lugar de destino, la
emigracion, la poblacion que deja su lugar de origen, proporciona el crecimiento social

Ilamado también saldo neto migratorio (SMN), cuya expresion se expresion se expresa de
la siguiente manera:
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Crecimiento social o saldo neto migratorio = inmigracion — emigracion

En suma las dos ecuaciones anteriores proporcionan crecimiento total de la
poblacion.

Crecimiento total = crecimiento natural — crecimiento social

Estas ecuaciones constituyen el principio del analisis demogréfico.

6. ACTIVIDADES ECONOMICAS.

La poblacion econdmicamente activa representa, el 27.57% del total de la poblacion
y se ubicd principalmente en el sector terciario, siguiéndole el primario y secundario
respectivamente. El indice de desocupacion no alcanza el 1% de la poblacion.

La estructura econémica del sector primario corresponde a la agricultura, ganaderia,
selvicultura y pesca, representando casi el 21 % de la poblacion activa conformada por
campesinos y agricultores.

En el sector secundario representa casi 50% Yy esta orientado a la industria y la
transformacion, integrado por obreros, empleados, patrones y trabajadores de la rama de la
construccion, (obreros y artesanos que representan el 19.5% del 50%).

En el sector terciario representa el 13.2 % de la poblacion ocupada los cuales son
comerciantes y dependientes, trabajadores de la educacion los que representan el 6.4%
quedando el 9.4% como no especificados.

6.1 Agricultura

Existen 3,279 campesinos y agricultores con propiedades de diferente tipo
(ejidatarios, comuneros, propietarios, jornaleros o peones) constituyendo un grupo
fundamental para enfrentar problemas agricola y ganadera, asi como para afrontar el
problema de nuestros bosques y aguas. Los principales cultivos son: alfalfa, garbanzo, frijol
y maiz siendo esté el producto que aporta los ingresos principales para la mayoria de las
comunidades, complementandose con la avena, lenteja y sorgo, con una superficie de
temporal de 5,7396 Has. y 7,308 de riego.

6.2 Fruticultura
Se produce principalmente durazno y capulin, y de manera esporadica la pera.

6.3 Ganaderia
Se cria principalmente aves, ganado porcino, bovino, caprino, ovino y colmenas.
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6.4 Pesca
Existe un centro de produccion acuicola, con especies como carpa Israel y barrigona
en la comunidad de Buena Vista.

6.5 Mineria
Tiene yacimientos de diatomita.

6.6 Explotacion forestal
La superficie maderable es de 16,822 Has. y estd ocupada por pino y encino, la no
maderable es por matorrales diversos.

6.7 Industria

En el ramo productivo, cuenta con industrias como CELANESE Mexicana,
NOVACEL, Promotora Zacapu, que estdn enfocados a productos y a la impresion del
polipropileno y la envoltura de cigarro, hules y plastico, también cuenta con fabricas de
muebles, entarimados, envasadora de leche, una procesadora de derivados del alcohol,
aserraderos y un parque industrial abierto a los inversionistas.

Los obreros y los artesanos son el segundo grupo ocupacional mas importante en el
municipio que representa el 19.5% de la poblacion ocupada por lo que se debe fomentar el
desarrollo de la pequefia y mediana industria.

6.8 Turismo

Zacapu cuenta con algunas zonas arqueoldgicas como son: La Crucita, Las Iglesias,
Loma Alta que reflejan la vida de antepasados purépechas.

Construcciones Arquitectonicas del siglo XVI como el convento franciscano en Zacapu y
Naranja de Tapia.

Cuenta con varios manantiales, balnearios con agua fria (19°C) y centros recreativos
COMO son:

Laguna de Zacapu, en proceso de declaratoria de reserva ecoldgica para su rescate.
La Angostura, en donde existen ojos de agua cristalina junto a la laguna de Zacapu.
Los Cipreses, al pie de la Laguna de Zacapu.

La Zarcita, ojo de agua al pié del cerro de La Crucita.

Laguna de Morelos, convertida en lugar de paseo familiar de los lugarefios y
visitantes.

El Tanque, ojo de agua de la comunidad de Santa Gertrudis.

Laguna de Tarejero, lugar de paseo familiar.

YV VVVVYVY
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1. - LAGUNA DE ZACAPU: La laguna de Zacapu
cuenta con un espejo aproximado de 24 hectareas, en ella
encontramos dos especies Unicas en el mundo, como es
el pescado Blanco y el Achoque

2. - LA ZARCITA: Es un sitio donde brota agua de
manantiales ademas de ser un espacio de recreo familiar
y de deporte

3. - PARQUE DE LA ANGOSTURA: Es un lugar
recreativo que se ubica al poniente de la laguna, en él
encontramos manantiales de agua cristalina.

4. - ALBERCA DE LOS ESPINOS: Dice la leyenda
que es un ojo de mar que alberga en su interior agua
cristalina y las familias de la region van de paseo
familiar.

5. -CASA DE LA CULTURA: Es un edificio en donde
constantemente se exponen obras de arte, se imparten
cursos y ademas alberga unas de las bibliotecas publicas.
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6.-TEMPLO DE SANTA ANA: Construido en 1548
por el ilustre Danés Fray Jacobo Daciano, es un templo
de construccion que consta de piedras, adobe y madera
traida de los montes, a lo largo de los siglos ha
experimentado distintas modificaciones.

7. -LA CRUCITA: Antiguo centro ceremonial de ilustre
pueblo purépecha, en donde el rey calzontzin ofrendaba a
las deidades distintos obsequios

8. -CERRO DEL TECOLOTE: Majestuoso e
imponente se yergue en la cordillera suroeste del
municipio, es uno de los: pulmones principales de
nuestra ciudad.

9. -TEMPLO DEL PERPETUO SOCORRO: Segundo
templo de mayor importancia en la ciudad, vale la pena
visitarlo por su construccion modernista.

10. -LOMA ALTA: Se encuentra ubicado rumbo a la
comunidad de Cantabria, es un centro ceremonial de una
antigliedad de 100 a.C. aproximadamente en donde los
antiguos pobladores ofrendaban a sus dioses y enterraban
a sus muertos. (Aun no disponible para visitas).
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11. -NARANJA DE TAPIA: Es una de las comunidades
purépechas de nuestro municipio en donde las tradiciones
y costumbres siguen vivas como es la fiesta de nuestro
padre Jesus (Feria de la ollita).

12. - PARQUE LOS CIPRECES: Lugar recreativo de
donde se puede admirar la hermosa laguna, y donde se
realizan eventos deportivos, culturales etc.

13. - MUSEO COMUNITARIO: Estacion de ferrocarril
fundada en 1907, escenario de muchos capitulos de la
historia de la sociedad del municipio, actualmente ha
sido prestada para ser museo comunitario en donde se
encuentran piezas arqueoldgicas de la  region.
(Actualmente esta en Remodelacion).

6.9 Educacion

Se cuenta con 125 centros educativos de los cuales 36 son de preescolar, 52
primarias, 19 secundarias, 4 preparatorias, 3 de profesional medio, 11 de capacitacion para
el trabajo, asi como los servicios del INEA y CONAFE.

6.10 Salud
Dispone de clinicas de la Secretaria de Salud, IMSS, COPLAMAR, ISSSTE,
medicos y clinicas particulares.

Es insuficiente la infraestructura que se tiene en ese sector para cubrir los servicios de su
creciente demanda.
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6.11 Deporte

La Cabecera Municipal cuenta con una unidad deportiva, estadio municipal y un
club campestre; canchas de basquetbol y futbol en cada comunidad del municipio y en
algunas colonias de Zacapu.

6.12 Vivienda

Segun datos estadisticos, el municipio cuenta con 14,568 viviendas. Las
construcciones en su mayoria son de tabique y tabicén, le siguen las de adobe y por Gltimo
las de madera, la mayoria cuenta con sus servicios basicos.

Se encuentran indicadores de marginacion de viviendas con hacinamiento en un
47.67%, con piso de tierra el 18.66%. Segun datos del _INFONAVIT se otorgaron 61
créditos, lo que asciende a $9, 150,000.00; FOVISSSTE con 125 créditos con un monto de
$10, 832,217.00.

6.13 Vias de comunicacion

Esta situado a 79 Km. del estado por la carretera federal No. 15 Morelia-Zamora,
tiene comunicacion a sus localidades por caminos de terraceria; por Zacapu atraviesan vias
férreas, tiene estacion de ferrocarril. Cuenta con teléfono, cobertura de telefonia celular,
telégrafo, correos, taxis, camiones colectivos y autobuses locales y foraneos; ademés de
central de autobuses.

Cuenta con varios manantiales, balnearios con agua fria (19° C) y centros
recreativos como son: Laguna de Zacapu, en proceso de declaratoria de reserva ecoldgica
para su rescate.

La Angostura, en donde existen ojos de agua cristalina junto a la laguna de Zacapu.
Los Cipreses, al pie de la Laguna de Zacapu. La Zarcita, ojo de agua al pié del cerro de la

Crucita. Laguna de Morelos, convertida en lugar de paseo familiar de los lugarefios y
visitante.

El Tanque, ojo de agua de la comunidad de Santa Gertrudis. Laguna de Tarejero,
lugar de paseo familiar.

6.14 Servicios

Cuenta con 5 hoteles con 280 habitaciones; servicios bancarios de varias sucursales,
agencias de viajes, centros nocturnos, transporte turistico, etc.
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7. INFRAESTRUCTURA URBANA Y DE SERVICIOS PUBLICOS.

Una importante forma de relacion entre los ciudadanos y la autoridad se da atreves
de la prestacion de los servicios publicos por lo que seran objeto de atencidn especial en
cuanto a su calidad y cobertura.

El crecimiento urbano rebasa la capacidad de respuesta Municipal para atender en
forma agil la prestacion de los servicios publicos, resultado insuficiente el presupuesto, la
maquinaria y el equipo disponible para abatir los rezagos en las materias de agua potable,
drenaje, pavimentacion, alumbrado publico, recolecciéon y disposicion final de residuos
solidos, areas verdes, mercados publicos, edificios publicos, seguridad publica, rastros y
panteones, asi como control canino y felino.

8 DESARROLLO SOCIAL Y CULTURAL

El municipio de Zacapu esta enclavado en una region con un interés historico de
consideraciones distinguidas del origen y desarrollo de la sociedad michoacana, nuestro
municipio fue en el pasado el primer asentamiento de lo que posteriormente fuese el
imperio purépecha. La historia oficial menoscaba la presencia de la sociedad zacapense
desde sus origenes, no asi, hace su aparicion a mediados del siglo 15 con la llegada de los
misioneros encabezados por Fray Jacobo Daciano a quien se le atribuye, la fundacion de la
«Villa de Zacapu» de ahi que esta administracion establecera mecanismos las normas para
que se difundan y reaviven las raices historicas de nuestro municipio.

El municipio de Zacapu también ha sobresalido en el ambito deportivo pero por
falta de apoyo tuvieron que emigrar en busca de mejores oportunidades. Considerando
abatir el rezago social principalmente la atencion a la mujer, discapacitados, grupos
indigenas, adultos mayores y las que en ese mismo sentido apliquen los Gobiernos Estatal y
Federal, coadyuvando con ello a elevar los niveles de la calidad de vida de los zacapenses.

8.1 Monumentos Arquitectonicos: Parroquia de Santa Ana, santuario de la virgen de
Guadalupe, capilla de San Juan Bautista y convento franciscano del siglo XVI.

En la localidad de Naranja de Tapia, convento franciscano.

Arqueoldgicos: Extensa zona, que incluye parte del lugar donde se asienta la cabecera
Municipal

8.2 Museos

Se estan realizando los trdmites para obtener un inmueble propiedad de Ferrocarriles
Nacionales para establecer un museo.
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8.3 Fiestas, danzas y tradiciones
Fiestas Populares:

» 24 de Junio Fiesta de San Juan Bautista

» 26 de Julio Festividad en honor a Santa Ana.

» 15 de septiembre Celebracion de la tradicional carrera ciclista, que ha proyectado a
destacados ciclistas y que han triunfado a nivel local y nacional como lo fueron
Armando Martinez y Rodolfo Vitela entre otros.

» Noviembre Feria tradicional agricola, ganadera y comercial.

» 12 de Diciembre Celebracion en honor a la virgen de Guadalupe, realizada en la
cabecera Municipal y en la mayoria de las Comunidades.

Tradiciones

Una de las tradiciones extintas en la actualidad, es la ceremonia del pato volador,
similar a la de los voladores de Papantla que representan la forma en que los dioses
descendian a la tierra; La Topa, fiesta regional de origen purépecha, llamada también fiesta
de las flechas, en donde las victimas que se ofrendaban a los dioses eran asaltadas por los
beneficios de las buenas cosechas, Fray Jacobo Daciano la transformo en festival de los 9
barrios primitivos, otorgadndole a cada uno un dia de fiesta.

Actualmente no se celebra en la Cd. de Zacapu por razones de seguridad, solo en
algunas Comunidades donde se adornan animales y las personas se visten a la usanza y se
ponen juergas de fruta, concluyendo en un agradable jaripeo que se repite por 3 dias
consecutivos.

8.4 Gastronomia

Alimentos: La cocina tradicional de la region esta representada por el «Churipo», comida
ancestral que consiste en caldo de res en chile rojo, acompafiado de tamales de maiz
[lamados corundas y «atole de grano».

Bebidas: El tepache, es tradicional en algunas Comunidades del municipio, preparado en
olla de barro, conteniendo agua, cascaras de pifia y piloncillo, hasta su fermentacion
durante 3 dias. Esta bebida se acostumbra en fiestas, y es conocido también en algunas
comunidades como Carape.

8.5 Centros turisticos
Convento Franciscano del siglo XVI en Zacapu; en Naranja de Tapia, zona
arqueoldgica; manantiales, balnearios con aguas termales y fria; crateres; Casa de la

Cultura; lagunas en Zacapu, Tarejero, La Angostura, Los Cipreses, La Zarcita, La Crucita,
Tarejero y la Laguna de Morelos; La iglesia Loma alta, que refleja antepasados purépechas.
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9. ORGANIZACION Y ADMINISTRACION MUNICIPAL

ﬁm T ——
i PRPTBERRI VY . |

10. Plan de Desarrollo Municipal 2005 - 2007

En la construccién de todo proyecto debe de existir un Plan de trabajo, en lo
particular en el ejercicio de Gobierno que el municipio de Zacapu nos confiri6 y ante todo
comprometidos con nuestros conciudadanos para la busqueda y la aplicacion de alternativas
que lleven a nuestra comunidad a alcanzar mejores formas de vida.
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Lo anterior nos ubica en una normatividad, existencialidad previa y surgida de las
estrategias de Gobierno Estatal y Federal, que hacen que los municipios se rijan bajo la
observancia de las dependencias correspondientes y a su vez con las caracteristicas
normadas que establezcan las formulas mas concretas para que los recursos y las acciones
sean las mas acertadas para dar respuesta a la exagerada existencia de necesidades de la
poblacion de nuestro municipio.

Para la formulacidn del Plan se consideraron las siguientes etapas:

1. La recopilacion y analisis de documentacion informacion y estadistica, como los
censos del INEGI para conocer el perfil socioecondémico de la poblacion;

2. Mesas de discusion con los subcomités sectoriales y especiales del comité de
Planeacién para el desarrollo del municipio, conformada por el cuerpo de regidores
a traves de miembros de las comisiones del H. Cabildo; vy,

3. Consulta ciudadana.

La base para la formulacion del Plan Municipal de Desarrollo no constituyen los
documentos elaborados por las comisiones de desarrollo urbano, vivienda y ecologia, salud
y asistencia social, educacion , ciencia, tecnologia y deporte, comunicaciones y obra
publica, agua potable, alcantarillado y saneamiento, comercio e industria, desarrollo
agropecuario, turismo, seguridad publica y servicios publicos, ya que estas aseguran la
participacion democratica de la ciudadania organizada, aplicando los principios de la
planeacion participativa, con el propésito de asegurar la inclusion de las propuestas
ciudadanas, orientando las acciones de este gobierno hacia las demandas mas sentidas de la
poblacion, sin descuidar la zona urbana y la rural.

El Plan como instrumento de cumplimento legal, no se elabora por cubrir un
tramite, dentro del diagnostico definimos nuestro proyecto de gobierno, detallamos la
mision, la vision y los valores que esta administracion pondré en practica, asi como los
objetivos que orientaran las acciones del Gobierno Municipal.

Se proponen también los compromisos que sin anteponerlos como novedades ya que
en la comunidad estan a la orden del dia como son: la educacion, la salud, la ecologia, la
cultura, el deporte, el desarrollo urbano, los servicios publicos, la asistencia social, el
transporte, entre otros; dando un valor superior a la obra social que ayude a combatir la
pobreza extrema existente en los grupos mas vulnerables de nuestra comunidad,
estableciendo una administraciébn moderna, participativa y eficiente, concluyendo con un
apartado de acciones relevantes, que llevara acabo la administracién a efecto de darles un
seguimiento puntual, caracterizado esto por la igualdad y la imparcialidad en la ejecucion
de las decisiones administrativas caracterizadas por la transparencia en la aplicacion de
recursos.
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Aspectos Juridicos

El marco legal que rige el desempefio de los gobiernos reconoce a la Planeacion
como un instrumento Util para la conduccién del Gobierno para el uso programado de los
recursos publicos, para facilitar su control y para hacer participe a la sociedad en el disefio
de los objetivos y politicas que deben aplicar.

Por ello y por los beneficios que de estas disposiciones se derivan en los diversos
ordenamientos legales se establece su obligatoriedad y el mandato de la congruencia entre
los Planes que elaboran las tres instancias de Gobierno.

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la Ley de Planeacion
que aplica el Gobierno Federal, establecen en su articulado la obligacion de Planear el
desarrollo nacional y sefialan que el Gobierno Federal debe considerar la participacion de
los Estados y los municipios en la formulacion del Plan nacional de desarrollo, con la
finalidad de garantizar la congruencia de los Planes de los tres ordenes de Gobierno.

La Constitucion Politica del Estado en sus articulos 129 y 130, asi como la Ley de
Planeacion del Estado en sus articulos 33 y 41 retoman la obligacion de garantizar el
desarrollo ordenando la concurrencia de los sectores publico, social y privado en esa tarea.

La Ley Organica Municipal del Estado de Michoacan de Ocampo en sus articulos
107 al 112 y 120 establece claramente la disposicion de Planear el desarrollo del municipio,
los requerimientos de participacién social en el mismo y algunos sefialamientos en cuanto a
su contenido.

Estas obligaciones asi como las que establece la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en su articulo 115, su correlativo en la Constitucion Politica del Estado
y la Ley Organica Municipal convierten al municipio en la instancia de Gobierno mas
cercana a los ciudadanos, condicionando la atencion de los Planteamientos sociales a la
suma de voluntades politicas esfuerzos y recursos econdmicos de todos los ordenes de
Gobierno.

Por lo anterior, el Plan de Desarrollo del municipio de Zacapu se considera como
documento rector de las actividades generales que la administracion desarrollara durante su
periodo Constitucional.

Cumplimiento del Plan

El plan es de cumplimiento obligatorio una vez que ha sido aprobado por el
Ayuntamiento y publicado en el periddico oficial del Estado.
Por ello y con los objetivos de orientar la formulacion de los Programas Operativos
Anuales, de que sus contenidos sean congruentes con lo estipulado en el y para facilitar las
tareas de seguimiento y evaluacion, se revisara la operatividad de los mismos, de cada una
de las Areas, Direcciones y Jefaturas de Departamento de forma trimestral, orientando la
complementacion del POA, llevando la adecuada documentacion del seguimiento de las
obras o acciones a realizar a través del Presidente municipal y del Sindico, asi como el
cuerpo de Regidores en su respectiva comision, lo que haran conjuntamente para que de
una forma puntual, veraz y colegiada, acaten las instrucciones y observaciones que se
tengan que generar para cumplir con los objetivos y metas fijadas por la administracion
2005-2007.
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El mecanismo de instrumentacion se apegara a las disposiciones legales vigente en
nuestro Estado y Municipio de acuerdo a la Direccidn que corresponda.
El mecanismo de seguimiento se realizara de forma colegiada a efecto de cuantificar el
avance en las acciones de gobierno asi como la realizacion de la obra pablica.
El mecanismo de evaluacién se realizara conforme a la legislacion que a la materia es de
aplicar, cuantificando que se encuentre apegado a la normatividad y se encuentre
enmarcada en el presupuesto de ingresos y egresos municipales.
Los indicadores deberan ser concretos en el avance de obra o aplicacion de acciones y los
responsables son: los directores y Jefes de Departamento.
Lo anterior no significa que sean esos los unicos programas que llevara acabo la
administracion, sino que seran algunas de los principales.
Conviene aclarar también que los recursos para la ejecucion de los programas no seran solo
los que se incluyan en el Presupuesto de Egresos Municipal, sino que se buscara la mezcla
de recursos con los otros ordenes de gobierno, o bien se gestionara para la aplicacion
directa de recursos por esos ordenes de Gobierno utilizando su propia normatividad o la
participacion de la sociedad de manera individual u organizada.

Para dar el seguimiento a los trabajos propuestos en el presente plan de desarrollo
municipal las acciones se desarrollaran conforme al siguiente esquema de operacion:
Integracion del grupo operativo de trabajo.

Se propone se integre de la siguiente manera:

Presidente municipal.

Sindico municipal.

Comision de regidores.

Contralor municipal.

Secretaria técnica juridica.

Direcciones administrativas y operativas.

YVVVVYYVY

Difusion el programa y establecimiento de compromisos de trabajo, a traves de
reuniones con:

Comunidades y tenencias.

Con Dependencias Oficiales de Gobierno Estatal y Federal

Organizaciones del sector privado.

Seguimiento y evaluacion del programa:

El grupo operativo de trabajo se reunird cada tres meses, con el objeto de evaluar el
cumplimiento de las acciones previstas en el programa operativo anual 2005.
Trimestralmente este mismo grupo preparara un informe de las acciones realizadas,
mismo que se remitira a las dependencias del ramo.

Proyeccion para la elaboracion del programa operativo anual 2006.

Visualizacion de prospectiva para el ejercicio fiscal del Programa Operativo 2007.

VV VYV VVVVYY
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CAPITULO Il

MARCO NORMATIVO DE FRACCIONAMIENTOS

1. PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO.

2. LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS.

3. LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION DEL AMBIENTE.
4. LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN.

5. LEY DE INGRESOS DEL ESTADO DE MICHOACAN.

6. LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO.

7. PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO.
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1. MARCO NORMATIVO DE FRACCIONAMIENTOS

1. PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO

Es un proceso continuo de planeacion que relaciona, en un sistema articulado, los
objetivos nacionales y sectoriales en el andlisis permanente de la situacién de los
asentamientos humanos y que plantea un conjunto interrelacionado y complementario de
objetivos, politicas, metas, instrumentos y programas de accion.

Considera como palancas de un cambio en el pais la educacion, el empleo, la
democratizacion de la economia y el federalismo y el desarrollo regional. Busca, mediante
dichas estrategias, establecer alianzas y compromisos con los grupos sociales, economicos
y politicos, asi como los gobiernos estatales y municipales del pais para que la construccion
de nuestro futuro sea una tarea compartida.

Por ello, este plan marca un rumbo, unos objetivos y unas estrategias claras, pero al
mismo tiempo esta abierto a las adecuaciones que los nuevos acontecimientos demanden
para el bienestar del pais, que se plantearan en los programas sectoriales, regionales,
especiales e institucionales y en los programas operativos anuales.

El Plan Nacional incorpora la vision, la mision, los objetivos, las estrategias y los
aspectos estructurales del desarrollo en el marco de las tres prioridades marcadas por los
ciudadanos: desarrollo social y humano, crecimiento con calidad, orden y respeto. Al
mismo tiempo sitda al estado de Michoacan y por ende al municipio de Zacapu, dentro de
la region 5 denominada Sistema Occidente, junto con Nayarit, Jalisco y Colima; incluye al
municipio de Zacapu como zona estratégica en el estado, destacando sus ventajas
comparativas en las actividades econdmicas de: Industria, comercio, agricultura, ganaderia,
turismo y transporte, mismo que se propone concentrar esfuerzos con varios municipios
con un alto potencial para generar desarrollo e impulsar condiciones sociales y econdémicas
favorables, asi como en aquellas que por su ubicacion estratégica deberd fundamentarse en
una administracion urbana mas eficiente para lograr condiciones de vida y convivencia mas
justas.

Para que el programa se pueda llevar acabo, se establecen acciones de:

> Desarrollo en las Regiones Sur-Sureste, Centro Pais, Centro Occidente, Noreste,
Noroeste.

> Desarrollo Urbano
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YV VYV VvV VY VYV V

Vivienda

Regulacion de Uso de suelo

Suelo Urbano y reservas Territoriales
Aspectos Ambientales

Vitalidad y Transporte

Reactivacion Econdémica y Social

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

fin:

VVVY 'V

De acuerdo a su Art.1° esta ley que es de orden publico e interés social tiene como

El reconocimiento de atribuciones a municipios en base a materia de desarrollo
Urbano;

Ordenacidn y Regulacion de Asentamientos Humanos.

Opera y Crea el Sistema Nacional de suelos y Reservas Territoriales

La Transmision de bienes Inmuebles federales a Estados y Municipios

Normas de planeacion y regulacion de los asentamientos y la fundacion,
conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

LEY DE EQULIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL
ESTADO DE MICHOACAN

Capitulo |

Del Objeto de la Ley y los Conceptos Generales

Articulo lo.- La presente Ley regula la preservacion y la restauracion del equilibrio
ecoldgico, y la proteccion al ambiente y a los recursos naturales, en el ambito de la
competencia estatal.

Articulo 3o.- El objeto de esta Ley es fijar las bases para:

I. La preservacion del derecho de toda persona a disfrutar de un ambiente sano;

IV. La preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, y la proteccion ambiental

en el territorio estatal, y en su caso, concurrir con la Federacion en la
politica que al efecto se dicte cuando el asunto sea de interés nacional,
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V. La regulacion de las actividades que no sean consideradas altamente riesgosas,
cuando por sus efectos puedan generar desequilibrios ecoldgicos, alterar o dafiar
ecosistemas, procesos bioldgicos o el medio ambiente del Estado o de sus
municipios;

VII. La prevencion y el control de la contaminacion generada por la emision de ruido,
vibraciones, energia térmica, luminica, radiaciones electromagnéticas y olores,
perjudiciales al medio ambiente, provenientes de fuentes fijas que funcionen como
establecimientos industriales, comerciales o de servicios, asi como, en su caso, de
fuentes moviles que se localicen en el Estado cuya regulacion no sea competencia
de la Federacion;

X. El ordenamiento ecoldgico en el Estado y los municipios, asi como de los
asentamientos humanos, a través de los programas de desarrollo urbano y demas
instrumentos regulados en esta Ley o en otras disposiciones aplicables;

XIV. La preservacion, proteccion y restauracion del medio ambiente en los centros de
poblacidn, en relacion con los efectos derivados de las obras y los servicios de
alcantarillado, limpia, mercado, centrales de abasto, panteones, depoésitos de
basura, rastros, transito y transporte local;

XV. La evaluacién del impacto ambiental de las obras y acciones de competencia
estatal o municipal;

Articulo 5°.- Para los efectos de esta Ley, se entiende por:

Ambiente: El conjunto de elementos naturales y artificiales o inducidos por el hombre, que
hacen posible la existencia y desarrollo de los seres humanos y demé&s organismos Vvivos
que interactlian en un espacio y tiempo determinados.

Desequilibrio ecoldgico: La alteracion de las relaciones de interdependencia entre los
elementos naturales que conforman el ambiente, que afecta

Impacto ambiental: La modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre o
de la naturaleza.

Manifestacion del impacto ambiental: EI documento mediante el cual se da a conocer,
con base en estudios, el impacto ambiental significativo y potencial que generaria una obra
0 actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo.

A continuacién se hacen mencién de los articulos plasmados en esta ley, que para
consideracion propia es de importancia como marco de referencia en la realizacion de las
obras y los desarrollos urbanos que para efecto mismo conlleva la relacion del trabajo de
investigacion realizado..

Articulo 60.- La aplicacion de esta Ley corresponde:

I. A los ayuntamientos y a las dependencias y entidades municipales, en la esfera de
Su competencia.
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Articulo 7°.- Son autoridades responsables de aplicar esta Ley:

Il. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia

Articulo 9o.- La Secretaria, en la materia de esta Ley, tendra las siguientes atribuciones:

Emitir el dictamen de impacto ambiental que corresponda, sobre las propuestas para
el establecimiento de desarrollos habitacionales, fraccionamientos, nuevos centros
de poblacién y demas obras civiles, en las que se observaran los aspectos del
desarrollo urbano sustentable;

Evaluar y dictaminar en la competencia estatal, el impacto ambiental de los
proyectos, obras, acciones y servicios que se ejecuten o pretendan ejecutar en el
Estado, de conformidad con las normas oficiales mexicanas y las disposiciones
aplicables.

Supervisar la adecuada preservacion y aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, desde su extraccion hasta su transformacion, vigilando la utilizacion
racional de los elementos naturales, cuando sean insumos en procesos de
transformacion y la utilizacién de los subproductos en el &mbito de su competencia;

Articulo 11.- Los ayuntamientos, en la materia de esta Ley, tendran las siguientes
atribuciones:

Formular, conducir y evaluar la politica ambiental municipal en congruencia con los
criterios que, en su caso, hubiere formulado la Federacién y el Gobierno del Estado;

Regular la expedicion de autorizaciones para el uso del suelo o de las licencias de
construccion u operacién que no estén reservadas a la Federacion, ponderando la
evaluacion del impacto ambiental que expida la Secretaria, en proyectos de obras,
acciones y servicios publicos y privados, de conformidad con las disposiciones
aplicables en materia de desarrollo urbano y medio ambiente;

Verificar el cumplimiento de las normas oficiales mexicanas en materia de
emisiones a la atmasfera, residuos sélidos, contaminacién por ruido, vibraciones,
malos olores y contaminacion por energia térmica, luminica y electromagnética y
para el vertimiento de aguas residuales en los sistemas de drenaje, alcantarillado y
saneamiento que administren;

Proponer a la Secretaria la emision de la manifestacion de impacto ambiental, de las
solicitudes de permiso para descargar aguas residuales en los sistemas que
administren, en base a las disposiciones que al efecto establezcan las normas
oficiales mexicanas aplicables.
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Articulo 14.- La Comision Estatal de Ecologia se integrara por:

I. Un Presidente, que serd el Titular del Poder Ejecutivo del Estado;
I1. Un Secretario Técnico, que serd el titular de la Secretaria;
I11. El Secretario de Educacion del Estado;
IV. EIl Secretario de Desarrollo Agropecuario del Estado;
V. El Secretario de Turismo del Estado;
VI. El Secretario de Salud del Estado;
VII. El Director General de la Comision Forestal del Estado;
VIII. El Director General de la Comision de Pesca del Estado;

IX. El Director General del Comité de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del
Estado;

X. El Coordinador General del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado; y,
XI. El Presidente del Consejo Estatal de Ecologia

Articulo 30.- Para la regulacion ecologica de los asentamientos humanos en el ambito de
competencia estatal, las dependencias y entidades de la administracion publica y los
ayuntamientos, consideraran los siguientes criterios:

I. La politica ecoldgica en los asentamientos humanos, requiere para ser eficaz, de una
estrecha vinculacion con la planeacion urbana, los criterios ambientales y de
sustentabilidad y con el disefio y construccion de la vivienda;

Il. La politica ecologica debe buscar la correccion de aquéllas alteraciones al medio
ambiente que deterioren la calidad de vida de la poblacion, y a la vez, prever las
tendencias de crecimiento del asentamiento humano, orientandolo hacia zonas aptas
para este uso, a fin de mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y la
poblacion, cuidando de los factores ecoldgicos y ambientales que son parte
integrante de la calidad de vida; y,

I11. En el proceso de creacién, modificacién y mejoramiento del medio ambiente urbano
y del hébitat, es indispensable fortalecer las previsiones de caracter ecoldgico y
ambiental, para proteger y mejorar la calidad de vida, asegurando la sustentabilidad.

Articulo 31.- Los criterios para la regulacién ecoldgica de los asentamientos humanos,
seran considerados en:

I. La formulacion y aplicacion de las politicas locales de desarrollo urbano y vivienda;
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Il. Los programas sectoriales de desarrollo urbano y vivienda que realice el Gobierno
Estatal; y,

I1l. Las normas de disefio, tecnologia de construccién, uso y aprovechamiento de
vivienda y en las de desarrollo urbano que expida la Secretaria.

Articulo 32.- En el Estado, el desarrollo urbano se sujetara a lo siguiente:

I. Las disposiciones que establece la presente Ley en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente;

I1. El cumplimiento del Ordenamiento Ecologico del Estado;

I1l. El cuidado de la proporcion que debe existir entre las areas verdes y las
edificaciones destinadas a la habitacion, los servicios y en general otras actividades,
siendo obligacion de la autoridad estatal, municipal y de los habitantes de los
centros de poblacion, la forestacion y reforestacion de los predios ubicados dentro
del perimetro urbano;

IV. La conservacién de las areas forestales y agricolas fértiles, evitando su
fraccionamiento para fines de desarrollo urbano;

Articulo 33.- En materia de vivienda, se promovera que en los desarrollos habitacionales y
acciones para su consecucion se observen:

I. El empleo de dispositivos y sistemas de ahorro de agua potable, captacion,
almacenamiento y utilizacion de aguas pluviales, asi como el tratamiento y reciclaje
de éstas;

I1. El aprovechamiento optimo de la energia solar, tanto para la iluminacion como para
el calentamiento;

I11. La incorporacion en la planeacion, disefio y construccion, de elementos y criterios
estéticos y arquitectonicos que armonicen con el entorno, privilegiando el uso de
materiales locales y respetando las tradiciones culturales en la edificacion. Los
elementos anteriores deberan asimismo observarse para el aprovechamiento 6ptimo
de la energia solar, tanto para la iluminacion como para el calentamiento, facilitando
la ventilacion natural;

IV. Los disefios que faciliten la ventilacion natural; vy,

V. El uso de materiales de construccion que ocasionen el menor impacto negativo al
ambiente.

Articulo 34.- Los responsables de la realizacion de obras y actividades publicas o privadas
que puedan causar desequilibrios ecoldgicos en aquellas materias no reservadas a la
Federacion, deberan presentar una manifestacion de impacto ambiental que sera evaluada
por la Secretaria y estara sujeta a la autorizacion previa de ésta y/o de los ayuntamientos
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correspondientes; asi mismo estaran obligados al cumplimiento de los requisitos o acciones
para mitigar el impacto ambiental que pudieran ocasionar, sin perjuicio de otras
autorizaciones que corresponda otorgar a las autoridades competentes.

Articulo 35.- Corresponde a la Secretaria, evaluar el impacto ambiental a que se refiere el
articulo anterior de esta Ley, tratandose de las siguientes materias:

I. Obra publica estatal;
I. Vias de comunicacion de jurisdiccion estatal;

I1l. Zonas y parques industriales, plantas industriales o establecimientos de servicios, en
los que no se realicen actividades altamente riesgosas;

IV. Exploracion, extraccion y procesamiento de minerales o sustancias de competencia
estatal, que constituyen depdsitos de naturaleza semejante a los componentes de los
terrenos;

V. Desarrollos turisticos estatales y privados;

VI. Instalaciones de tratamiento, confinamiento o eliminacion de aguas residuales y de
residuos solidos no peligrosos;

VII. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacion; y,
VIII. Las demas que no sean competencia de la Federacion.

De la Preservacion y Restauracién del Equilibrio Ecoldgico

Articulo 51.- Los criterios de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, deberan
observarse por las autoridades estatales y municipales, de conformidad con las
disposiciones que al efecto se establezcan en:

I. El Ordenamiento Ecoldgico del Estado;
Il. Los programas de desarrollo urbano estatal y municipal;
I1l. La planeacion y ejecucion de campafas de reforestacion;
IV. Los aprovechamientos cinegéticos y de la flora silvestre; vy,
V. Las autorizaciones y permisos de aprovechamiento de los recursos naturales.

Articulo 57.- La Comision, en coordinacion con las autoridades federales, estatales y
municipales, asi como con propietarios o poseedores de terrenos forestales, llevara a cabo
los convenios para la ejecucion del Programa de Reforestacion del Estado.
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Control de la Contaminacion del Agua

Articulo 144.- Las aguas residuales provenientes de usos municipales, publicos o
domésticos y las de usos industriales o agropecuarios que se descarguen en los sistemas de
alcantarillado de las poblaciones o en cualquier cuerpo o corriente de agua de jurisdiccion
estatal, deberan reunir las condiciones necesarias para prevenir:

I. Lacontaminacion de los cuerpos receptores;
Il. Interferencias en los procesos de depuracion de aguas; y,

I1l. Trastornos, impedimentos o alteraciones en los aprovechamientos o en el
funcionamiento adecuado, y en la capacidad de los sistemas hidraulicos y de los
sistemas de drenaje y alcantarillado.

De las Medidas de Seguridad

Articulo 171.- Las disposiciones de este titulo se aplicaran en la realizacion de actos de
inspeccion y vigilancia, ejecucion de medidas de seguridad, determinacion de infracciones
administrativas, sanciones, procedimientos y recursos administrativos, cuando se trate de
asuntos de competencia estatal regulados por esta Ley, salvo que otras leyes regulen en
forma especifica dichas materias. Cuando sean asuntos de competencia municipal, los
ayuntamientos aplicardn lo dispuesto en esta Ley, de conformidad con sus reglamentos,
bandos y disposiciones municipales aplicables.

Articulo 172.- Los gobiernos federal, estatal y municipal, podran celebrar convenios de
coordinacion entre si, para realizar conjuntamente o por separado actos de inspeccion y
vigilancia para verificar el cumplimiento de las disposiciones federales, estatales y/o
municipales en materia de ecologia y medio ambiente.

Articulo 173.- Las autoridades locales competentes podran realizar por conducto del
personal debidamente autorizado, visitas de inspeccidn; sin perjuicio de otras medidas
previstas en las disposiciones aplicables que puedan llevarse a cabo para verificar el
cumplimiento de esta Ley y de otros ordenamientos aplicables.

Dicho personal al realizar las visitas de inspeccion, deberd estar provisto del
documento oficial que lo acredite como tal, asi como de la orden escrita con firma
autografa debidamente fundada y motivada, expedida por la autoridad competente en la que
se precisara el lugar o zona que habra de inspeccionarse, el objeto de la diligencia y el
alcance de ésta.

Articulo 184.- Las sanciones que establece esta Ley por infracciones a la misma, seran
impuestas por la Autoridad, sin perjuicio de las responsabilidades que resulten de
conformidad con otros ordenamientos aplicables.
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LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN

ARTICULO 1°.- Esta Ley es de orden publico e interés social y tiene por objeto, la
ordenacidn, regulacion y desarrollo de los centros de poblacion del territorio estatal, y el
aprovechamiento del mismo; establece las normas conforme a las cuales el Gobierno del
Estado y los Ayuntamientos ejerceran sus atribuciones en materia de elaboracion,
aprobacién y ejecucion de programas de desarrollo urbano.

Asi como en la determinacion de provisiones, usos, reservas y destinos de areas y

predios, y la autorizacion de su utilizacion.

ARTICULO 2°.- Se declara de utilidad publica:

VI.
VII.

VIIL.

La fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion;

La ejecucion de programas de desarrollo urbano;

La constitucion de reservas territoriales para el desarrollo urbano y la vivienda;

La regularizacion de la tenencia de la tierra en los centros de poblacion;

La edificacion o mejoramiento de vivienda de interés social y popular;

La ejecucidn de obras de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos;

La conservacion y proteccion del patrimonio cultural y natural de los centros de
poblacion.

La investigacion, proteccion, conservacion, restauracion, mejoramiento,
recuperacion e identificacion del patrimonio cultural y natural del Estado, y

La preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente de los centros

de poblacion;

ARTICULO 9°.- Para los efectos de esta Ley, se entiende por:

ALINEAMIENTO: Linea virtual que limita la propiedad con la via publica;
AREA DE RESTRICCION: Los espacios de terreno que al frente, al fondo, o a los
lados de un predio deban dejarse obligadamente sin construcciones dentro de los

linderos de dicho predio;
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I1l. AREAS O PREDIOS URBANIZABLES: Las superficies susceptibles de ser
urbanizadas de la manera prevista en el programa de desarrollo urbano que
corresponda;

IV. ASENTAMIENTO HUMANO: EI establecimiento de wun conglomerado
demogréafico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en una area
fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales y
las obras materiales que lo integran.

V. ASENTAMIENTO HUMANO IRREGULAR: Ndcleo de poblacion ubicado en
areas o predios lotificados o subdivididos sin la autorizacion correspondiente, 0 con
ella, pero sin haberse acatado sus lineamientos y disposiciones dispuestos en la
misma;

VI. CENTRO DE POBLACION: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las
gue se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas
de preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por resolucion
de la autoridad competente se provean para la fundacion de los mismos;

VIlI. CONDOMINIO: El inmueble construido en forma vertical, horizontal o mixta,
susceptible de aprovechamiento independiente, perteneciente a distintos propietarios
y con elementos o partes comunes de caracter indivisible;

VIIl. CONJUNTO HABITACIONAL: Grupo de viviendas planificado y dispuesto en
forma integral, que requiere el trazo o extensién de la via publica; con la dotacion e
instalaciones basicas necesarias y adecuadas en relacion con la poblacion que lo
habitara, de los servicios urbanos;

IX. CONSERVACION: La accion tendiente a mantener el equilibrio ecoldgico y
preservar el buen estado de la infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios
urbanos de los centros de poblacion, incluyendo sus valores historicos y culturales;

X. CONURBACION INTERMUNICIPAL: El fendmeno mediante el cual dos o méas
centros de poblacion de dos o mas municipios formen o tiendan a formar una unidad
geografica, econdmica y social en el territorio del estado;

Xl. CRECIMIENTO: La accion tendiente a ordenar y regular la expansion fisica de los
centros de poblacion;
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XII.

XI1.

XIV.

XV.

XVI.

XVILI.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXII.

DESARROLLO REGIONAL: EIl proceso de crecimiento econdémico en un
territorio determinado, garantizado el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion, la preservacion del ambiente, asi como la conservacion y reproduccion
de los recursos naturales;

DESARROLLO URBANO: El proceso de planeacion y regulacion de la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

DESTINOS: Los fines publicos a que se dedica o estd previsto dedicar areas o
predios de un centro de poblacion con apoyo a los programas y resoluciones sobre
desarrollo urbano;

EQUIPAMIENTO URBANO: El conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacion los servicios
urbanos y desarrollar las actividades econémicas;

FRACCIONAMIENTO: La division de un terreno en lotes, que requiera el trazo de
una 0 mas vias publicas, asi como la ejecucion de obras de urbanizacion que le
permitan la dotacion de infraestructura equipamiento y servicios urbanos.
FUNCIONES URBANAS: Las actividades a que se dedican las diferentes
instalaciones urbanas, tales como: vivienda, comercio, industria, recreacion, salud,
administracion publica, servicios profesionales, comunicacion, educacion, cultura,
abasto y servicios urbanos complementarios;

FUNDACION: La accidn de establecer un centro de poblacion;

FUSION: La unién de dos o mas predios colindantes entre si, en uno solo;
IMPACTO AMBIENTAL: Modificacion del ambiente ocasionado por la accién del
hombre o de la naturaleza;

INFRAESTRUCTURA URBANA: Los sistemas y redes de organizacion y
distribucion de bienes y servicios en los centros de poblacion;

LOTIFICACION: La particion de un terreno en mas de tres fracciones, y que no
requiera la extension o apertura de vias publicas, por ser éstas ya existentes;
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.: Es una evaluacion mediante la
cual se da a conocer, con base en estudios, el impacto ambiental, significativo y
potencial que generaria una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo o

atenuarlo en caso de una modificacién del ambiente negativo;
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XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIIL.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

XXXIII.

XXXIV.

MEJORAMIENTO: La accion tendiente a reordenar o renovar las zonas de
incipiente desarrollo o deterioradas, fisica o funcionalmente, de un centro de
poblacion;

ORDENAMIENTO TERRITORIAL: El proceso de distribucion equilibrada y
sustentable de la poblacion y de las actividades econdmicas en el territorio nacional;
PRESERVACION ECOLOGICA: Toda accion tendiente a mantener las
condiciones que propician la evolucion y continuidad de los procesos naturales y el
equilibrio entre un centro de poblacion y el ambiente que circunda;

PROVISIONES: Las areas que serdn utilizadas para la fundacion de un centro de
poblacion;

REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA: La legitimacion de la
posesion del suelo a las personas asentadas irregularmente, asi como la
incorporacion de tal asentamiento humano a los programas de desarrollo urbano,
como una accion de mejoramiento de los centros de poblacion;
RELOTIFICACION: La modificacion de la superficie o forma de los lotes de un
fraccionamiento autorizado, sin que impligue variacién a la vialidad existente;
RESERVA ECOLOGICA: Area determinada en un programa de desarrollo urbano,
dentro de los limites de crecimiento de los centros de poblacion, que establece un
adecuado equilibrio de éste en el territorio y ambiente que circunda y que necesaria
y exclusivamente podra ser destinada a plazas y parques urbanos;

RESERVAS: Las é&reas previstas en el Programa de Desarrollo Urbano
correspondiente para el crecimiento de un centro de poblacién, o para establecer un
adecuado equilibrio de éste con el territorio y su ambiente;

SERVICIOS URBANOS: Las actividades operativas publicas prestadas
directamente por la autoridad competente o concesionada para satisfacer
necesidades colectivas en los centros de poblacion;

SUBDIVISION: La particion de un terreno en uno mas de tres fracciones, y que no
requiera la extension o apertura de vias publicas, por ser éstas ya existentes;
SUPERFICIE NETA: La que resulte de deducir la destinada a vias publicas, areas
jardinadas, derechos federales y areas de restriccion, de la superficie total del

terreno por fraccionar;
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XXXV. URBANIZAR: Dotar de infraestructura en forma planeada a una porcién de terreno;
XXXVI. USOS: Los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios
de un centro de poblacién;
XXXVII. VIA PUBLICA: La superficie de terreno del dominio publico y de uso comun,
destinada al libre trénsito, considerandose vialidad la seccion de paramento a
paramento, y
XXXVIIL. ZONIFICACION: La determinacion de las areas que integran y delimitan un centro
de poblacion; sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos,
asi como la delimitacion de las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento

del mismo.

DE LAS AUTORIDADES
ARTICULO 10.- Son autoridades competentes para aplicar la presente ley;

I. El Congreso del Estado;
Il. El Titular del Poder Ejecutivo;
I1l. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia; y

IV. Los Ayuntamientos de los municipios del Estado.

ARTICULO 14.- Corresponde a los Ayuntamientos:

I. Formular, aprobar, administrar, evaluar, vigilar y modificar, dentro de su
jurisdiccion y de acuerdo a su competencia, los programas municipales de
desarrollo urbano, los de centros de poblacién y los que de ellos se deriven,
coordinandose con el Ejecutivo, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, para efectos de la congruencia con el programa estatal del sector;

Il. Supervisar la ejecucion de las obras de urbanizacién en los fraccionamientos,
lotificaciones, conjuntos habitacionales y comerciales que se autoricen;

I1l. Remitir al Ejecutivo, para efectos de publicacién y registro, los programas
aprobados de desarrollo urbano municipales y los que de ellos se deriven;

IV. Participar en la planeacion de las zonas conurbanas a que se refiere esta Ley;
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VI.

VII.

VIIL.

XI.

XIl.

XII.

XIV.

Coordinarse con el Ejecutivo del Estado para la realizacion de acciones que
tiendan a la conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion, de conformidad con los programas de desarrollo urbano municipales,
de centro de poblacion y los que de ellos se deriven;

Celebrar con la Federacion, el Gobierno del Estado, con otros municipios o con
los particulares, convenios y acuerdos de coordinacion y concertacion que apoyen
los objetivos y prioridades previstos en los programas municipales de desarrollo
urbano, de centro de poblacién y los demas que de éstos se deriven;

Convenir con el Ejecutivo del Estado, cuando esto les beneficie, que la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, desempefie de manera total o parcial las
funciones técnicas que por Ley corresponden, y que no puedan realizar por
carecer de los 6rganos y recursos adecuados;

Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los
centros de poblacion;

Administrar la zonificacion prevista en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano, de centros de poblacion y los deméas que de éstos deriven;
Prestar los servicios publicos municipales, que la Constitucién y la legislacion de
la materia, les asignen;

Coordinarse y asociarse con el Gobierno del Estado, con otros municipios o con
los particulares para prestar los servicios pablicos municipales, de cuando esto les
beneficie y lo autorice la ley;

En coordinacion con el Ejecutivo, proponer al Congreso del Estado, la fundacion
de nuevos centros de poblacion;

Conceder las autorizaciones, licencias o0 permisos de construccion,
fraccionamientos,  conjuntos  habitacionales,  subdivisiones,  fusiones,
lotificaciones, relotificaciones y condominios, de conformidad con los programas
de desarrollo urbano aplicables y lo que disponga la ley;

Emitir, con base en los Programas de Desarrollo Urbano aplicables, los
dictdmenes relativos a usos Yy destinos del suelo o sobre edificaciones,

construccion de éstas y localizacion de las mismas;
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XV. Participar, con apego a la ley y en base a su competencia, en la regularizacion de
la tenencia de la tierra de los asentamientos humanos;
XVI. Difundir la aplicacion de los programas de desarrollo urbano municipales y los
que de ellos se deriven;
XVII. Participar en la creacion y administracion de reservas territoriales para el
desarrollo urbano, la vivienda y la preservacion ecoldgica;
XVIII. Aplicar las medidas de seguridad y sanciones previstas por esta Ley, y

XIX. Las demas atribuciones que le confieran esta Ley y otras disposiciones legales.

DEL PROGRAMA ESTATAL DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 37.- El Programa Estatal de Desarrollo Urbano, es el conjunto de estudios,
politicas, instrumentos, normas técnicas y disposiciones juridicas, relativas a la ordenacién
y regulacion de los asentamientos humanos, a través de las acciones de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, tendientes a
optimizar el funcionamiento y organizacién de los espacios no urbanizables por
preservacion ecologica o actividades productivas, urbanizables y de los espacios
urbanizados, estableciendo en general politicas y las estrategias del desarrollo urbano en la
Entidad.

DE LOS PROGRAMAS MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 40.- Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, tendran por objeto el
desarrollo urbano en el territorio municipal. Estos programas contendran la zonificacion y
las lineas de accidn especificas para la ordenacion y regulacion de los centros de poblacion
del municipio respectivo.

DEL CRECIMIENTO

ARTICULO 108.- Requieren aprobacion previa del proyecto especifico correspondiente
por la autoridad competente, en los términos que esta Ley establece:

I. Laapertura, ampliacion y prolongacion de vias publicas;
Il. Lainstalaciony extension de infraestructura de servicios publicos;
I1l. El fraccionamiento, fusion, subdivision o relotificacion de terreno y las

urbanizaciones;
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IV. La construccion de viviendas, industrias y obras destinadas a constituir el
equipamiento urbano de los centros de poblacion, y
V. Cualquier otra obra que implique el crecimiento o modificacion de un centro de

poblacion.

ARTICULO 120.- Segun las caracteristicas de las instalaciones que cumplen funciones
urbanas se clasifican en: vivienda, comercio, industria, recreacion, educacion, salud,
administracion publica, servicios profesionales, comunicacion y servicios urbanos
complementarios: cultura, deporte, asistencia publica, transporte y abasto.

ARTICULO 121.- Para los efectos del articulo anterior se entiende por:

I. Vivienda, segun el lugar y la densidad de poblacion estimada en el area en que se
ubica y se divide en:
a) Urbana de alta densidad, de 350 a 600 habitantes por hectarea;
b) Urbana de media densidad, de 201 a 349 habitantes por hectarea;
¢) Urbana de baja densidad, de 51 a 200 habitantes por hectéarea;
d) Suburbana o rural, hasta 50 habitantes por hectéarea;

e) Temporal, por su uso se considera la de ocupacién ocasional.

Lo anteriormente sefialado, Unicamente se aplicara en los desarrollos habitacionales
de nueva creacion. Los autorizados con antelacion a este ordenamiento, se sujetaran a lo
establecido en su autorizacion.

FUNCIONES DE LOS USOS Y DESTINOS DEL SUELO

DE LA COMPATIBILIDAD E INCOMPATIBILIDAD DE FUNCIONES DE LOS USOS
Y DESTINOS DEL SUELO EN AREAS O PREDIOS

ARTICULO 122.- Para los fines que se precisan en este capitulo, la compatibilidad e
incompatibilidad de las funciones de los usos y destinos del suelo en areas o predios, se

sujetaran a lo dispuesto por los programas de desarrollo urbano, normatividad y
reglamentacion aplicables al caso concreto, entendiéndose por funciones lo siguiente:

F_AY AV AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AU AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AV AW AV 4
(] " (1 " n (1 " (0] n " (1 " n " (1 (1 (0] (0] (1] (1] (1] (1] (0] (1] (1] (1] (1] (1] (1] (1] (1] (1] (1)

PROCEDIMIENTO PARA LA INTEGRACION DE UN FRACCIONAMIENTO EN EL MUNICIPIO DE ZACAPU, MICHOACAN. 45



FELIPE NICOLAS CAYETANO

F_AY AV AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AU AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AV AV AW AV 4
" (1] (1] " " (1] (1] " " (1] (1] " " (1] (1] (1] " " " " " " " " " " " " " " " " "

I. FUNCIONES COMPATIBLES. Son aquellas que indistintamente pueden
desarrollarse en predios;

Il. FUNCIONES DE COMPATIBILIDAD CONDICIONADA - Son aquellas que
pueden desarrollarse en predios urbanos, a condicion de satisfacer determinados
requerimientos establecidos en los diversos reglamentos y normas de observancia y
aplicacion urbana; preferentemente los sefialados en el Sistema Normativo de
Equipamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Social.

I1l. FUNCIONES INCOMPATIBLES. Son aquellas que no pueden desarrollarse en

predios, sino que preferentemente se ubicaran en areas urbanas especificas.

DE LOS CAMBIOS DE USO O DESTINO DEL SUELO

ARTICULO 124.- Las autoridades competentes y los particulares realizaran las acciones
gue les corresponda en materia de cambio de uso o destino del suelo, de conformidad con
esta Ley y de los programas de desarrollo urbano correspondientes.

ARTICULO 125.- Todo cambio de uso o destino del suelo que pretendan llevar a cabo los
particulares o las autoridades en la entidad, debera contar con el estudio técnico que lo
justifique, a efecto de ser aprobado por el Ayuntamiento, si lo considera procedente, mismo
que por ningun motivo podra llevarse a cabo dentro de los dos afios siguientes a la entrada
en vigor del programa de desarrollo urbano correspondiente.

ARTICULO 126.- Si los cambios de uso o destino del suelo son aprobados por el
Ayuntamiento respectivo, se someterd a opinion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia y de la Comision Estatal de Desarrollo Urbano; de considerarlo procedente, se
publicara en el Periodico Oficial del Estado, asi como en uno de los diarios de mayor

circulacién de la localidad y se inscribira en la seccion correspondiente del Registro
Publico de la Propiedad.

ARTICULO 127.- Reunidos los requisitos sefialados en el articulo anterior, el cambio de
uso o destino del suelo se agregara al programa original, causando efectos inmediatamente.

DE LOS FRACCIONAMIENTOS
CLASIFICACION DE FRACCIONAMIENTOS Y DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 128.- Corresponde a los Ayuntamientos, la facultad de fraccionar terrenos,

subdividirlos, relotificarlos, lotificarlos y fusionarlos.
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Para el cumplimiento de lo dispuesto en este articulo, los Ayuntamientos podran
auxiliarse de una o varias entidades promotoras del desarrollo urbano, que estaran
facultadas para la compra-venta de bienes inmuebles destinados preferentemente al interés
social.

Los Ayuntamientos, podran autorizar a personas fisicas y morales la realizacion de
las actividades a que se refiere este precepto.

ARTICULO 129.- Los fraccionamientos que se autoricen en el Estado, se clasificardn en
los siguientes tipos:
I. Habitacionales;
Il. Campestres;
I1l. Industriales;
IV. Rdsticos tipo granja;
V. Cementerios;y

VI. Comerciales.

ARTICULO 130.- Los fraccionamientos habitacionales, se subdividen en los siguientes
tipos:
I. Residencial;
Il. Medio;
[1l. Popular;y

IV. De interés social.

ARTICULO 135.- Las obras de urbanizacion obligatorias en los fraccionamientos
habitacionales tipo de popular, seran las siguientes:
I. Abastecimiento permanente de agua potable con sistema de cloracion y tomas
domiciliarias.

I1. Construccién de un sistema de alcantarillado sanitario para la evacuacion de aguas
negras y residuales, con descargas domiciliarias. Cuando el fraccionamiento no esté
ubicado cerca de los colectores principales de la ciudad o poblacion, se exigira la
construccion de un emisor para que descargue a lugares adecuados.

I11. Sistema de alcantarillado pluvial.

IV. Guarniciones de concreto hidraulico.
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V. Banquetas de concreto hidraulico, adocreto o empedrado.
VI. Pavimento en arroyo de calles.
VII. Redes de energia eléctrica y alumbrado publico.
VIII. Placas de nomenclatura en esquina de calles.

IX. Sistema de tratamiento para aguas negras.

ARTICULO 136.- Las dimensiones minimas que deberan tener los fraccionamientos de
tipo popular, en sus lotes y calles, seran:

I. Superficie de lotes 90.00 M2.

Il. Frente de los lotes a vialidades primarias y secundarias, 6.00 metros.
I11. Profundidad minima de lotes, 15.00 metros.

IV. Seccion de vialidades minimas: de vehiculos, 16 metros.

a) Vialidades colectoras, 15.00 metros;

b) Vialidades primarias, 12.00 metros;

c) Vialidades secundarias, 9.00 metros;

d) Vialidades terciarias, 6.00 metros;

e) Banquetas en vialidades colectoras, 1.50 metros;
f) Banquetas en vialidades primarias, 1.50 metros;
g) Banquetas en vialidades secundarias, 1.20 metros;

h) Banquetas en vialidades terciarias, 1.00 metro;

V. Area verde, 3% de la superficie total;

VI. Retornos, radio minimo de arroyo en circulacion

Las vialidades terciarias se aceptaran solo en los casos que se justifique la
circulacion vial de un solo sentido y no afecte la integracion con otros desarrollos existentes
o futuros.

ARTICULO 137.- En este tipo de fraccionamientos se permitird la construccion de
viviendas multifamiliares o edificios habitacionales en un maximo de 60% de la superficie
neta, previo andlisis del incremento de poblacion por el Ayuntamiento correspondiente.
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ARTICULO 149.- Las personas fisicas 0 morales que obtengan de la autoridad competente
la autorizacion definitiva para el establecimiento y desarrollo de un fraccionamiento
habitacional de cualquiera de los tipos que se sefialan en esta Ley, con excepcion de los tipo
campestre; tendrén la obligacion de:

I. Donar en favor del Gobierno del Estado una superficie de terreno urbanizado con
las mismas especificaciones del proyecto de que se trate, dentro o fuera del
fraccionamiento, del 3% del area total del mismo.

Il. Donar en favor del Ayuntamiento de que se trate las superficies que se destinen a
vias publicas y areas verdes dentro del fraccionamiento y el 10% del area neta, que
resulta de restar las superficies destinadas a vias publicas, areas jardinadas, derechos
federales y areas de restriccion, del éarea total. Esta Ultima deberd destinarse
necesaria y exclusivamente a la construccion de obras de equipamiento urbano, y

las calles que la circunden deberan estar totalmente urbanizadas.

Esta superficie se entregarda mediante escritura que costeara el fraccionador, con
excepcion del area correspondiente, de los fraccionamientos de interés social; cuya sola
inscripcion de la autorizacion definitiva del fraccionamiento, hara las veces de titulo de
propiedad.

ARTICULO 150.- La ubicacion de las areas de donacion en los diferentes tipos de
fraccionamientos previstos en esta Ley, la fijard el Ayuntamiento respectivo, de mutuo
acuerdo con el fraccionador.

ARTICULO 152.- Las autorizaciones, licencias, permisos y constancias que se otorguen
conforme a lo dispuesto por esta Ley, deberan tomar en cuenta los siguientes aspectos:
I. Las zonas en que se permiten;
I. Los diferentes tipos de fraccionamientos en funcién de su uso o destino;
I1l. Los indices aproximados de densidad de la poblacion;
IV. La organizacién de las estructuras viales y del sistema de transporte;
V. La proporciony aplicacion de las inversiones en diversas etapas;
VI. La dotacion adecuada y suficiente de equipamiento e infraestructura y la debida

prestacion de servicios;
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VII.

VIII.

XI.

XI1.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVILI.

XVIII.
XIX.

Las especificaciones relativas a las caracteristicas y dimensiones de los lotes, a la
densidad de construccion de los lotes considerados individualmente, asi como las
densidades totales;

Los usos y destinos del suelo previstos en la legislacion y programas de Desarrollo
Urbano;

El alineamiento y la compatibilidad urbana;

Las especificaciones de construccion que por cada tipo de obra o servicio se sefialen
en las disposiciones legales aplicables;

La capacidad de servicio de las redes de infraestructura y del equipamiento urbano
existentes;

La adaptacion del proyecto a la topografia y a las caracteristicas del suelo, con el fin
de no permitir la ejecucion de obras o proyectos en zonas no aptas para el desarrollo
urbano;

La congruencia del proyecto con la estructura urbana de las localidades;

La dispersion de los fraccionamientos para evitar su desarticulacion con lared
basica de servicios municipales;

El incremento de la densidad del uso del suelo urbano, la optimizacion y los
servicios existentes;

La proteccion del medio ambiente;

La densidad de areas verdes;

La direccion de los vientos dominantes y;

Todos aquellos lineamientos, criterios 0 normas técnicas que se deriven de la

legislacidn y programas en materia de desarrollo urbano.

ARTICULO 153.- Las autorizaciones de fraccionamientos, conjuntos habitacionales,
lotificaciones, relotificaciones, subdivisiones y fusiones, se otorgaran siempre y cuando no
se afecten:
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I. Zonas arboladas;
Il. Zonas de valores naturales;
I1l.  Zonas de monumentos histéricos o aquellos considerados como patrimonio cultural
por las autoridades correspondientes.
IV. Las medidas del lote tipo predominante en la zona y las caracteristicas del
fraccionamiento;
V. El equilibrio de la densidad de poblacion y construccion, y;

VI. Laimagen urbana.

ARTICULO 155.- Las normas técnicas del proyecto, obra de urbanizacion y
construcciones, deberan ajustarse a lo dispuesto en esta Ley, en el reglamento de
construcciones, demas ordenamientos aplicables y lineamientos que dicten la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia y el Ayuntamiento correspondiente.

ARTICULO 157.- La autorizacion de fraccionamientos se otorgara fijando los precios
maximos de venta y su variacion en el tiempo, tomando como base el valor catastral del
inmueble declarado por la Direccién de Catastro.

En todo caso, estos precios consideraran las diversas categorias de los
fraccionamientos y predios, la inversion realizada, gastos de publicidad, costos de
urbanizacion, gastos financieros y otros relativos.

Los costos de introduccidn de servicios publicos, en ningln caso seran superiores a
los pagados por el Gobierno del Estado a contratistas, por obras semejantes.

Los precios a que se refieren los parrafos anteriores, se fijardn al otorgarse la
autorizacion para el fraccionamiento.

Los precios asi sefialados, sin embargo, podran ser modificados a peticion de la
parte interesada cuando existan motivos que lo justifiquen, de mutuo acuerdo.

ARTICULO 159.- Todos los fraccionamientos autorizados, estaran sujetos a inspeccion
periédica por parte de los Ayuntamientos correspondientes. De las inspecciones se
levantaran las actas relativas, que deberéan ser firmadas por las personas que intervengan en
la misma, remitiendo a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia copia de las actas
levantadas, pudiendo asimismo la propia Secretaria efectuar dichas inspecciones.
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ARTICULO 165.- Queda prohibido que se establezcan en fraccionamientos, calles
cerradas o privadas, sino por excepcion y sélo en los casos en que las condiciones fisicas
del predio por fraccionar lo justifiquen.

En este caso se aceptara el proyecto siempre que en su extremo se establezca un
retorno con dimensiones adecuadas y la seccion minima de calle no podra ser menor de
9.00 metros.

ARTICULO 166.- La continuidad que deberan tener las calles existentes con las de los
nuevos fraccionamientos, se ajustaran a lo dispuesto en los Programas Directores de
Desarrollo Urbano o a los estudios técnicos que se tengan por parte de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia y Ayuntamientos correspondientes.

ARTICULO 170.- Las autorizaciones para el establecimiento y desarrollo de
fraccionamientos, se elevaran a escritura publica, la que contendra todas las obligaciones a
que debe sujetarse el propietario del fraccionamiento. Para la elevacion de escritura publica,
se fijard un plazo de 90 dias y los gastos respectivos seran por cuenta del fraccionador, a
excepcion de los fraccionamientos de Interés social.

Una vez protocolizada la autorizacion, se inscribira en el Registro Publico de la
Propiedad y se publicara en el Periddico Oficial del Estado, en el periédico de mayor
circulacién en el Estado, o en la cabecera municipal que corresponda, si lo hubiere.

ARTICULO 171.- De las autorizaciones que se otorguen, se remitira una copia de las
mismas a las dependencias federales, estatales y a los municipios correspondientes, para
que cada una de estas autoridades vigile la construccion adecuada de las obras que deben
ser efectuadas en el fraccionamiento autorizado y para que se realicen todas las acciones
que les competen.

ARTICULO 172.- En caso de que el fraccionador pretenda ejecutar las obras de
urbanizacion por zonas o secciones, deberd manifestarlo asi en forma escrita. Con el objeto
de que las distintas dependencias que tienen a su cargo los servicios publicos, vigilen que
las obras que vayan a efectuarse, se ajusten a las normas y especificaciones aprobadas.
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ARTICULO 174.- La solicitud de autorizacién para un nuevo fraccionamiento, debera ser
resuelta por la autoridad competente en tres Unicas fases. La primera, para obtener el
dictamen de uso del suelo; la segunda, sobre lineamientos generales para obtener el visto
bueno del proyecto de vialidad y lotificacion; y la tercera, para la aprobacion del proyecto
definitivo.

DE LOS REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA AUTORIZACION DE
FRACCIONAMIENTOS

ARTICULO 179.- Las solicitudes para la autorizacion de fraccionamientos, se presentaran
ante el Ayuntamiento correspondiente por la persona fisica o moral que tenga la propiedad
y posesion del predio objeto del fraccionamiento, acompafiado para el efecto, el titulo de
propiedad inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el Estado y plano de la
localidad, donde se sefiale la ubicacion del terreno por fraccionar.

ARTICULO 180.- Recibida la solicitud, el Ayuntamiento correspondiente emitira su
opinién técnica mediante el dictamen de uso del suelo conforme a lo dispuesto por los
Programas de Desarrollo Urbano previstos en este ordenamiento, pudiendo ser éste positivo
0 negativo de resultar positivo el dictamen, y una vez verificada la congruencia del mismo
por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, se requerira al solicitante para
que presente los siguientes documentos:

I. Anuencia del H. Ayuntamiento respectivo para el establecimiento del
fraccionamiento;
I. Certificado y plano de medicion y deslinde catastral;
I1l. Manifestacion de Impacto Ambiental;
IV. Levantamiento topografico del o de los terrenos motivo del fraccionamiento,
indicando en él:

a) Los angulos del poligono o de los poligonos correspondientes a cada uno de los
veértices y las distancias respectivas a vértice vertical;

b) Colindancias perimetrales con nombre y distancias;

c) Los diversos predios que entren en la composicion del area total que se pretenda
fraccionar, debidamente demarcados;

d) Las superficies parciales de cada uno de los predios que integren el fraccionamiento
en proyecto, asi como la superficie total del terreno por fraccionar;

e) Todos los accidentes topograficos mas notables que estén situados dentro de los
terrenos objeto del fraccionamiento o colindando con el mismo, tales como
montafias, cerros, valles, rios, canales, zanjas, vias generales de comunicacion,
caminos, carreteras, vias férreas, lineas de energia eléctrica, lineas telegraficas o
telefonicas, ductos subterraneos, gasoductos, construcciones permanentes y otros
gue se consideren de interés.
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V. Plano proyecto de lotificacion y vialidad a escala 1:500 indicando en él:

a)
b)

c)
d)
e)

f)
9)

Croquis de localizacidn refiriéndolo a la poblacién a escala 1:10,000;

Tipo de fraccionamiento, nombre del propietario o propietarios, nombre del
fraccionamiento, orientacién respecto al Norte, escala grafica, cuadro de uso del
suelo;

Frentes y profundidades de lotes, superficies parciales, sefialamiento de manzanas,
proposicion de ubicacion areas de donacion conforme al porcentaje especificado por
esta Ley;

Ancho de calles en plantas y cortes transversales de las mismas;

Fuentes de abastecimiento de los servicios de agua potable y energia eléctrica y
descarga de aguas residuales;

Acceso principal al fraccionamiento;

En caso que el terreno por fraccionar se localice o colinde con algln servicio de la
federacion, indicar zonas de restriccion y proyecto de entroncamiento, debidamente
certificados y aprobados por el organismo competente.

ARTICULO 181.- Presentada la documentacion a que se refiere el articulo anterior, el
Ayuntamiento respectivo, otorgara el Visto Bueno de vialidad y lotificacion sobre el
proyecto presentado en el que se indicaran los requisitos que deberd cumplir el solicitante
para obtener la autorizacion definitiva; el visto bueno otorgado no autoriza las operaciones
de promesa de venta o de compra-venta de los lotes del terreno por fraccionar.

ARTICULO 182.- Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacion definitiva, son
los siguientes:

VI.

Realizar el trazo en campo del proyecto sobre el cual se ha otorgado el Visto Bueno
de Vialidad y Lotificacion, debiendo asi presentar el proyecto definitivo.
Aprobacion municipal del proyecto de vialidad y lotificacion por parte del
Ayuntamiento respectivo para el desarrollo del fraccionamiento, y aprobacién de
nomenclatura de calles;

Aprobacion del proyecto de la red de electrificacién y alumbrado publico por la
Comision Federal de Electricidad,;

Aprobacion del proyecto del sistema de distribucion y suministro de agua potable
por parte del organismo operador;

Aprobacion del proyecto de instalaciones de los sistemas de alcantarillado y
drenaje, tanto de las aguas negras como de las residuales y pluviales, por el
organismo operador;

En caso de que se requiera la perforacion de pozos, para el suministro de agua
potable, obtener de la dependencia normativa correspondiente, la aprobacion y
concesion para la explotacion del mismo;
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VII. En el caso de que el terreno por fraccionar se localice o colinde con algun servicio
publico, presentar aprobacion por parte de la dependencia respectiva;
VIII. Si el fraccionamiento colinda con carreteras federales o estatales se presentara el
proyecto de entroncamiento, aprobado por el organismo competente;
IX. Memoria descriptiva del fraccionamiento manifestando en ella:

a) La superficie total del terreno por fraccionar;

b) La superficie destinada a vias publicas;

c) Las superficies parciales y totales de las areas verdes;

d) La superficie total que deba cederse, de acuerdo a las disposiciones del presente
ordenamiento en lo que respecta a donacién, segun el fraccionamiento de que
trate;

e) Las especificaciones y procedimientos generales de construccion que detallen 'y
garanticen la calidad de todas y cada una de las obras de urbanizacion, que
deben ser ejecutadas en los terrenos motivo del fraccionamiento, segun su tipo;
asi como todos aquellos datos generales para el adecuado saneamiento de los
terrenos por fraccionar;

f) La propuesta del precio inicial de venta de lotes urbanizados;

g) Presupuesto de las obras de urbanizacion a realizarse en el fraccionamiento,
para su revision y aprobacion en su caso.

X. Copia certificada del acta constitutiva de la empresa fraccionadora, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad, cuando se trate de persona moral,

XI. Otorgar las garantias a que se refiere el articulo 226 de esta Ley, a efecto de
asegurar la ejecucion adecuada de las obras de urbanizacion, y el cumplimiento de
todas y cada una de las obligaciones que le correspondan;

XIl. Donar al Estado las superficies de terrenos que sefiale esta Ley, en favor del
Gobierno del Estado y el Ayuntamiento correspondiente.
XIIl. Los demés que a juicio del Ayuntamiento se requieran o se sefialen en otras
disposiciones legales.
XIV. Todos los proyectos técnicos deberan ser formulados por profesionista debidamente
acreditado, con apego a la Ley de Profesiones.

DE LA EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION EN LOS
FRACCIONAMIENTOS

ARTICULO 183.- La ejecucion de las obras de urbanizacion en los fraccionamientos,
podré autorizarse por los Ayuntamientos, en las siguientes modalidades:

I. URBANIZACION INMEDIATA.- Es aquella en la que el fraccionador debera
ejecutar la totalidad de las obras de urbanizacion, dentro del plazo sefialado en el
calendario de obra autorizado por el Ayuntamiento respectivo en la resolucién
respectiva, y que en ningun caso podra ser mayor de 24 meses a partir de la fecha de

iniciacion de las obras.
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II. URBANIZACION PROGRESIVA .- Es aquella en la que las obras de urbanizacién
se realizaran por etapas en el plazo y con las especificaciones que determina la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia; obras que seran a cargo de los

adquirientes de lotes.

Los fraccionamientos cuya urbanizacion se realice conforme a lo indicado en el
parrafo anterior, solo podran autorizarse de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 138 de esta
Ley.

ARTICULO 184.- El fraccionador deberd ejecutar las obras de urbanizacion del
fraccionamiento, conforme a las caracteristicas, especificaciones, temporalidad y calidad
que le establece esta Ley, la legislacion urbana aplicable, el proyecto definitivo aprobado
por el Ayuntamiento y los diversos programas de desarrollo urbano.

ARTICULO 185.- El fraccionador estara obligado a costear por su cuenta todas las obras
de urbanizacion del fraccionamiento, que le sefiale la autorizacién definitiva del
Ayuntamiento correspondiente.

Incluyendo, en su caso, la construccion de camellones y su respectiva jardineria; asi
como la forestacion de areas verdes y superficies de donacidn que para el efecto se hayan
transmitido en favor del Gobierno del Estado y/o Ayuntamiento de que se trate.

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL FRACCIONADOR

ARTICULO 186.- El fraccionador gozara de los derechos y cumplira con las obligaciones
que le sefale esta Ley, otras disposiciones legales o la autorizacion correspondiente del
Ayuntamiento para fraccionar.

DE LA MUNICIPALIZACION DE LOS FRACCIONAMIENTOS

ARTICULO 197.- Para los efectos de esta Ley, se entiende por municipalizaciéon del
fraccionamiento, el acto formal mediante el cual se realiza la entrega-recepcién por parte
del fraccionador al Ayuntamiento, con la participacion que corresponda a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia de los bienes inmuebles, equipo e instalaciones destinados a
los servicios publicos y de las obras de Urbanizacion de un fraccionamiento, que
cumpliendo con lo dispuesto en esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables, se
encuentran en posibilidad de operar suficiente y adecuadamente, permitiendo al
Ayuntamiento, en la esfera de su competencia, prestar los servicios publicos necesarios
para el bienestar de los colonos ahi asentados.
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ARTICULO 202.- Mientras no se ocupen las areas de donacion el Ayuntamiento estard
obligado a cuidar el buen aspecto de las mismas, impidiendo se conviertan en receptaculos
de basura y desperdicios, destinandolas provisionalmente para jardines o areas de recreo.

ARTICULO 226.- El promovente debera constituir garantia ante el Ayuntamiento
correspondiente, que asegure la ejecucion correcta de las obras de urbanizacion y el
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que asuma conforme aesta Ley y a la
autorizacion correspondiente. Dicha garantia podra consistir en:
I. Fianza expedida por compafiia autorizada, por el monto total del presupuesto de las
obras de urbanizacion,
Il. Hipoteca sobre inmuebles distintos del que es motivo de autorizacion, que cubran el
monto total del presupuesto de las obras de urbanizacion, que a juicio de perito

valuador, designado por el Estado, sea suficiente.

Asimismo, otorgara garantia mediante fianza o hipoteca en favor del Ayuntamiento
respectivo, por el 10% del presupuesto total de las obras de urbanizacion y edificacion; para
garantizar la reparacién y complemento de obra faltante o defectuosa y que estarad vigente
un afo posterior a la entrega y recepcion de las obras correspondiente.

LEY DE INGRESOS DEL ESTADO DE MICHOACAN

ARTICULO 1°.- En el ejercicio fiscal del afio 2005, el Gobierno del Estado de Michoacan
de Ocampo, percibira ingresos por los conceptos y en las cantidades estimadas expresadas
en pesos, que a continuacion se sefialan:

DERECHOS POR SERVICIOS URBANISTICOS, DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y DE PROTECCION AMBIENTAL

ARTICULO 8°.- Los derechos que se causen por los Servicios Urbanisticos, de
Asentamientos Humanos y de Proteccion Ambiental, se cubrirdn de conformidad con la
siguiente:
TARIFA

l. Por expedicion de duplicados, certificados de documentos oficiales y planos

Il. Por expedicién de dictdmenes de congruencia respecto de dictdmenes de uso del
suelo, los derechos que se causen se pagaran conforme a lo siguiente:
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CONCEPTO CUOTA $

A) Para el aprovechamiento urbano del suelo que implique la transformacién del
terreno rustico en urbano 3,152.00
B) Para la lotificacién y relotificacién de predios 3,152.00

H) Para la construccion de edificios multifamiliares cuando superen las 20 viviendas
10,500.00

V. Por la expedicién de certificados de evaluacion de impacto ambiental, los derechos
que se causen se pagaran conforme a lo siguiente:

E) De desarrollo de fraccionamientos, unidades habitacionales y analogos 5,256.00

VI.Medicion y deslinde de predios urbanos o rusticos para verificacion de medidas
perimetrales, linderos y superficie, incluyendo calculo, dibujo, entrega de original del
plano resultante, para los efectos de emision de dictamenes de congruencia a que se
refiere la fraccion Il de este articulo, se pagaran de acuerdo a las cuotas que se
establecen en la fraccion Il del articulo 20, relativo a los Derechos por Servicios de
Catastro.

DERECHOS POR SERVICIOS DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD,
DEL COMERCIO Y DEL ARCHIVO DE NOTARIAS

ARTICULO 14.- Los derechos que se causen por los Servicios del Registro Publico de la
Propiedad, del Comercio y del Archivo de Notarias se pagaran conforme a la siguiente:
l. Por actos del registro de la propiedad:
A) Expedicion de certificaciones por cada inmueble:
1) Por la expedicion de certificados de gravamen o de libertad de
gravamen:
a) Hasta por 10 afios 56.00
b) Por mas de 10 afios y hasta 20 72.00
2) Por la expedicion de certificados de propiedad o negativos de
propiedad, se cobraré por cada uno 56.00

3) Por certificados con medidas y linderos 72.00

B) Por la inscripcidon de documentos de propiedad, por cada bien inmueble que
se consigne en el titulo correspondiente:
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2) Habitacionales cuyo valor al término de su edificacion no exceda
de veinticinco veces el salario minimo, elevado al afio, se pagaran
derechos por el equivalente a 4 dias de salario minimo.

C) Por registro de planos de fraccionamientos, por cada lote vendible:

1) Habitacionales:
a) Residencial 17.60

b) Tipo Medio 4.80
c) Popular 4.80
d) Campestre 25.60
e) Rustico 17.60

2) Industrial y comercial: 52.00
Por la inscripcion de documentos relativos a gravdmenes por créditos para la
adquisicion de vivienda de interés social y popular, se pagaran derechos por 4 y 6 dias de
salario minimo, respectivamente.

DERECHOS POR SERVICIOS DE CATASTRO

ARTICULO 20.- Los servicios de catastro, causaran derechos que se pagaran conforme a
la siguiente:

l. Expedicién de planos catastrales

A) Copias impresas de planos catastrales digitalizados:

a) Manzaneros, escala 1:500 132.00

d) De las ciudades de Zacapu, Jiquilpan, Purépero, Cotija, Zinapécuaro, Tangancicuaro,
Maravatio, Venustiano Carranza, Yurécuaro, Paracho, Huandacareo, Quiroga, Cuitzeo,
Santa Clara del Cobre, Tarimbaro y Coeneo, escala 1: 7,500 448.00

I11. Por determinacion de la ubicacién fisica de predios
A) Urbanos ubicados en cualquier poblacion del Estado 632.00

IV. Por informacion respecto de los nombres de colindantes, a propietarios o poseedores de
predios registrados $ 112.00

VIII. Reestructuracién de cuentas catastrales para determinar e informar en detalle el estado
catastral que guarda cada una de las propiedades y las afectaciones juridicas que las mismas
han sufrido, cuando para tal fin sea necesario analisis y reestructuracion partiendo de la
cuenta catastral de origen, se aplicara la siguiente:

A) Por cuenta catastral analizada y reestructurada, tratindose de fraccionamientos y
condominios $ 780.00

B) Otras cuentas catastrales analizadas y reestructuradas distintas de fraccionamientos
y condominios $ 500.00
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IX Por desglose de predios y valuacion correspondiente:

A) De fraccionamientos, condominios y conjuntos Habitacionales, por cada predio que
surja 40.00

XII. Certificaciones catastrales:

A) De registro y negativo de registro, asi como para anexarse al aviso que modifique la
situacion catastral de los bienes inmuebles, se pagara el equivalente, a 2 dias de salario
minimo correspondiente al Estado de Michoacan.

LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO

De la Administracion Piblica Estatal

ARTICULO 1°.- La presente Ley es de orden publico e interés social y tiene por objeto
regular la organizacién de la administracion publica estatal, centralizada y paraestatal.

ARTICULO 14.- Los titulares de las dependencias y entidades de la administracion
publica estatal, centralizada y paraestatal, ejerceran sus funciones de acuerdo con su
reglamento interior, y dictaran las resoluciones que les competan, pudiendo delegar a sus
subalternos, cualquiera de sus facultades para resolver asuntos, salvo en los casos en que la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Michoacan de Ocampo, las leyes que
de ella emanen y su reglamento interior, dispongan que deben ser resueltos por ellos.

De las Dependencias de la Administracion Publica Estatal Centralizada

ARTICULO 20.- En el ejercicio de sus atribuciones y para el despacho de los negocios del
orden administrativo encomendados al Gobernador del Estado habra las siguientes
dependencias de la administracion publica estatal centralizada:

Secretaria de Gobierno;

Secretaria de Planeacion y Desarrollo Estatal;

Secretaria de Educacion;

Secretaria de Salud:;
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Secretaria de Desarrollo Social;

Secretaria de Desarrollo Economico;

Secretaria de Turismo;

Secretaria de Desarrollo Agropecuario;

Secretaria de Comunicaciones y Obras Publicas;

Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente;

Secretaria de Contraloria y Desarrollo Administrativo;

Tesoreria General;

Oficialia Mayor; y

Procuraduria General de Justicia.

ARTICULO 30.- A la Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente le corresponde el

ejercicio de las siguientes atribuciones:

I. Aplicar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones de la Ley del Equilibrio Ecologico
y Proteccion al Ambiente del Estado de Michoacan, ejercer las atribuciones conferidas en la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo y en las normas federales
que incidan en este &mbito de competencia del Estado;

Il. Elaborar, ejecutar, revisar y difundir los planes y programas estatales de proteccion al
medio ambiente, desarrollo urbano y ordenamiento territorial e instrumentos relacionados
en el marco del Plan Estatal de Desarrollo;

XVIII. Participar con los municipios en el &mbito de su competencia y atribuciones, en la
evaluacion y dictaminacion del impacto ambiental de obras, acciones y servicios que se
proyecten ejecutar en el Estado, de conformidad con las normas oficiales mexicanas y las
leyes de la materia;

XIX. Expedir las autorizaciones para obras, acciones y servicios que de conformidad con lo

dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, sean de
competencia estatal;
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XX. Emitir recomendaciones en materia ambiental a las autoridades estatales y municipales
con el proposito de coadyuvar y facilitar el cumplimiento de las leyes de la materia;

XXIV. Fomentar, asesorar y apoyar a las autoridades municipales que lo soliciten en la
formulacidn, ejecucion, evaluacion y actualizacion de los programas de desarrollo urbano
municipales, de ordenacién y regulacion de zonas conurbanas, de los centros de poblacion
y los que de ellos se deriven;

XXIX. Emitir opinion técnica y legal, y apoyar a solicitud de los ayuntamientos, en las
regularizaciones de los fraccionamientos de interés social y popular de urbanizacion
progresiva que realicen los grupos organizados, previo cumplimiento de los requisitos que
sefiala la ley de la materia;

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Es un proceso continuo de planeacion que incorpora los objetivos nacionales y
estatales del desarrollo urbano, y que los concretiza en politicas, instrumentos y acciones
que a nivel local, tiendan a reformar los objetivos mencionados y a lograr un desarrollo
equilibrado de sus centros de poblacion.

El programa de Desarrollo Urbano se define como el Conjunto de disposiciones
para la Ordenacion y regulacion del desarrollo Urbano en el territorio Municipal, sus
aprovechamientos, las reservas, usos y destinos de las areas que integran y delimitan el
centro de poblacion, asi como las bases para la programacion de acciones de conservacion,
mejoramiento y Crecimiento.

Los objetivos de este programa es entre otros: ldentificar el desarrollo actual del
municipio para prever los actuales problemas e instrumentar acciones correctivas;

establecer una regulacion, ordenada y equilibrada del crecimiento urbano, comercial y de
servicios.
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CAPITULO IllI

FRACCIONAMIENTO Y VIVIENDA URBANA

1. DEFINICIONES.
2. ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA
3. FRACCIONAMIENTO.

4. PRESUPUESTO DE VIVIENDA (RESUMEN DE CONCEPTOS)
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i FRACCIONAMIENTO Y VIVIENDA URBANA
1. DEFINICIONES
Vivienda

Edificio cuya principal funcién es ofrecer refugio y habitacion a las personas,
protegiéndolas de las inclemencias climaticas y de otras amenazas.

La primera funcion de la vivienda es proporcionar un espacio seguro y confortable
para resguardarse.

Fraccionamiento

La division de un terreno en lotes, que requiera el trazo de una o mas vias publicas,
asi como la ejecucion de obras de urbanizacion que le permitan la dotacion de
infraestructura equipamiento y servicios urbanos.

Urbanismo

Urbanismo es un conjunto de medidas técnicas, administrativas, econémicas y
sociales que se refieren al desarrollo armonico, racional y humano de los poblados.

Urbanizar es convertir un terreno en poblado abriendo calles y dotandolo de luz y
otros servicios municipales. Es decir, convertir en poblado una porcion de terreno
dotandolo de servicios, como calles, pavimento, agua, electricidad, recoleccién de basura,
sistema de relleno sanitario, alumbrado, abastecimiento de alimento, alcantarillado,
pavimento, escuelas y hospitales.

Cualquier plan urbano altera el ambiente, cuando éste es irregular y desmesurado, la
afectacion es muy seria y en la mayoria de los casos, irreversible.

2. ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA
Origen del termino “Vivienda Urbana”

La expresion vivienda urbana es la transposicion y traduccion directa de la palabra
townhouse, que en Inglaterra significaba lo contrario de casa de campo: una casa en la
ciudad que solo se utilizaba en ocasiones y épocas del afio especiales. Era mas confortable
y mas grande que las terraces, las casas en fila, y estaba situada en una zona “mejor”.Las
viviendas urbanas actuales ya no tienen nada que ver con este concepto. A causa del
elevado coste doméstico con la servidumbre en la propia casa, actualmente ya no tiene
ninguna posibilidad de éxito, ni es deseable. Ademas la vivienda urbana ha dejado de ser la
casa secundaria, lo es ahora la casa de campo o la granja. Generalmente se vive y se trabaja
en la ciudad, solo los fines de semana la gente se va al campo.
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Las consecuencias son decisivas tanto para el tamafio como para la planta de las
viviendas urbanas actuales.

Las formas de las viviendas actuales también tienen otro origen: las casas burguesas
del siglo XIX 'y comienzos del XX, o sea aquellas viviendas unifamiliares que no poseian la
opulencia de las villas en los parques, pero que como casas en hilera se adaptaban a solares
mas pequerios y se encontraban en los alrededores suburbanos. La comodidad de aquellas
casas, el tamafio de las viviendas, su costo total, estan muy por encima de las posibilidades
y el nivel de vida actuales. También existian entonces las correspondientes diferencias en
cuanto a tamafio y equipamiento debido a las distintas posibilidades financieras de los
duefios; aun puede verse esta diferenciacion en las zonas suburbanas. Sin embargo, se ha
conservado la idea principal: la casa individual, el jardin propio, la uniformidad de los
conceptos constructivos. Hace tiempo que estas viviendas se han convertido en el domicilio
deseado de aquellas personas que quieren vivir en la ciudad, pero no en el ambiente
anonimo de las viviendas de alquiler, ni quieren participar del esnobismo de las casas
sefioriales. Estas casas que llevan casi medio siglo de vida, poseen una superficie y un
espacio habitable, lo suficientemente amplio como para satisfacer cualquier requerimiento
domeéstico actual.

El tamafio de las habitaciones individuales esta comparandolo con los conceptos
actuales, muy por encima del promedio, su forma es tan ambigua que se adaptan
practicamente a cualquier funcion, pero también admiten cambios en su utilizacion. Es
justamente esto lo que ya no se encuentra en la mayoria de las plantas de las viviendas
urbanas modernas. Finalmente hay que remarcar que los elementos constructivos
sustentadores se componen de materiales que, por su consistencia, admiten mas facilmente
y con costes menores modificaciones y adaptaciones que, por ejemplo, las tan apreciadas
construcciones de hormigon.

Otra diferencia entre ayer y hoy lo demuestra el cambio siguiente: Antes se
encontraban anchuras para las casas de 8 y 10 metros, ahora las hay de aproximadamente
de 6 metros. Como resultado no solo se obtiene un espacio reducido para la vivienda, hecho
que se intenta enmascarar con toda clase de trucos, sino que también se forma el siguiente
espacio en la calle: el ritmo tranquilo y suave de las fachadas disefiadas bajo canones
singularizados se ha sustituido por el rapido destacar de frontales delgados producidos en
serie, improvisaciones multiplicadas que destruyen toda individualidad. A pesar de estas
consideraciones, habria que afadir que la vivienda urbana actual también posee cualidades
domeésticas y posibilidades urbanas positivas que hasta ahora no han llegado a explotarse
hasta su ultima consecuencia.
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La Vivienda Urbana en la Actualidad.

El término vivienda urbana esta de moda, es un lema de venta, no es la definicion
clara de un concepto arquitectonico o urbano. Se trata de viviendas en las que viven una o
dos, a veces tres familias, que en este caso no se alojan andnimamente en casas de alquiler,
sino en viviendas individuales.

Las viviendas urbanas poseen un jardin, que en la mayoria de los casos no es
comun; suele utilizarlo unicamente una familia. Las otras viviendas tienen como sustitutos
terrazas. Otro aspecto de la vida individualizada en las viviendas urbanas es el garaje
privado. Ya no se trata pues, de aquel garaje subterraneo en alguna parte de los
alrededores. La comodidad del inquilino no es la Unica razon. Las viviendas urbanas
vuelven a ubicarse en calles de trafico y no en caminos aislados 0 zonas para peatones.

Una vivienda urbana es, considerandola desde el punto de vista urbanistico, una casa en
hilera, parte del vial construido.

Funcion y desarrollo actual

Se considera que el desarrollo de la vivienda refleja el progreso y el crecimiento
econémico, social y cultural del hombre. Se ha dicho: “mirad la historia de la vivienda y
veréis la historia del hombre, de sus preocupaciones, de sus pensamientos, de sus acciones,
de su vida”.

En los ultimos cien afios, la poblacion mundial se ha duplicado y la concentracion
de la poblacion en los centros urbanos se ha quintuplicado, lo que ha propiciado la
construccion de viviendas insalubres donde viven la tercera parte de los habitantes de las
ciudades en condiciones de hacinamiento incompatibles con las exigencias de una vida
higiénica, lo que influye de manera decisiva en el bienestar fisico, en el aspecto psiquico,
moral y social de los individuos.

La vivienda debe proteger a los integrantes de la familia, del frio, viento, lluvia,
calor y, en general, de los fenOmenos atmosféricos y agentes nocivos externos. Deberia
proveer al hombre las condiciones mas favorables de reposo, a la restauracion de las
fuerzas perdidas durante la jornada de trabajo y al mismo tiempo garantizar la
inviolabilidad del hogar contra presiones externas, lo cual se expresa en las cartas
constitucionales democraticas.

La vivienda tiene que independizar del mundo fisico exterior a sus moradores,
proporcionandoles un clima de intimidad, factor fundamental para el desarrollo de la
personalidad humana, vida familiar e individual de sus integrantes, debiendo ser el hogar
fuente permanente de educacion y ejemplo para los nifios y los adultos. La educacion
béasica de los nifios se inspira principalmente en la ensefianza, urbanidad y hébitos de los
adultos, especialmente de los padres.

Para que la vivienda cumpla con sus funciones, se deben contar con requisitos
generales de urbanizacién, tales como redes de agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica, calles pavimentadas, gas, teléfono, etc., y sus habitantes deben disponer de los
servicios urbanos destinados a facilitar la interrelacion de los diversos grupos de la
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poblacion. Cabe resaltar que una ciudad, aunque cumpla con diversas funciones
caracteristicas (econémicas, administrativas, culturales, politicas, religiosas, seguridad) y se
haya desarrollado como una realidad regional con base en sus recursos, forma parte
integrante de una zona, region, pais o continente en sus aspectos de conexion, contacto o
desarrollo. La urbanizacion de viviendas agrupadas (ciudades, poblaciones, villas, etc.)
debe planearse con base en las caracteristicas locales y en relacion con las funciones
regionales y nacionales.

Algunas consideraciones para la construccion de Viviendas.

1. Satisfaccion de las necesidades fisiologicas fundamentales: a) calefaccion,
ventilacion y acondicionamiento de aire; b) iluminacion satisfactoria, natural o
artificial, con entrada directa de luz solar suficiente; ¢) proteccién contra ruidos
excesivos, y d) espacio adecuado para ejercicios y juegos infantiles.

2. Satisfaccion de las necesidades psicoldgicas fundamentales: a) posibilidades para
el aislamiento personal; b) requerimientos para la vida familiar; c) provision de
elementos para limpieza y comodidad (El agua en cantidad y calidad suficiente
dentro del hogar estimula y favorece la limpieza personal y la vivienda); y d)
vecindario, relacionado con la urbanizacion de la comunidad (Zonificacion,
desarrollo estético, urbanizacion racional como la facilidad de acceso a escuelas,
tiendas, mercados, librerias, iglesias, plazas, juegos infantiles, sitios de recreo,
servicios médicos, movilizacion colectiva, servicios satisfactorios de agua,
alcantarillado, electricidad, gas, teléfono, recoleccion, transporte y disposicion de
basuras. Centro para actividades sociales.

3. Proteccion contra la Transmision de enfermedades o contagios que abarca: a)
abastecimiento e instalacion de agua potable; b) servicio de alcantarillado y
unidades sanitarias; c) recoleccién y transporte de basura y otros desechos; d) focos
insalubres y vectores de contagio; y €) preparacion y conservacion de alimentos.

4. Proteccion contra Accidentes. La vivienda debe ser construida con estructuras,
materiales e instalaciones y servicios que reduzcan al minimo el peligro de
accidentes.
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TIPOS DE FRACCIONAMIENTOS

HABITACIONAL

CAMPESTRES

INDUSTRIALES

RUSTICOS TIPO GRANJA

CEMENTERIOS

YV Vv YV V VY V

COMERCIALES

RESIDENCIAL

MEDIO

HABITACIONAL

POPULAR

INTERES
SOCIAL
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Caracteristicas del Fraccionamiento

El fraccionamiento que se pretende llevar acabo en el Municipio contara con lotes
de aproximadamente 90 metros cuadrados cada uno para uso habitacional. Por lo que el
conjunto habitacional a desarrollar es del tipo popular, la cual contemplan caracteristicas
propias que debe cumplirse bajo el marco normativo del estado y del municipio. Este tipo
de fraccionamientos deben dar cumplimiento a las disposiciones marcadas por la ley de
desarrollo urbano del estado de Michoacan tales como las obras de urbanizacién con que
deben contar estos fraccionamientos y las dimensiones minimas necesarias para Ssu
desarrollo.

Obras de Urbanizacion
Las obras de Urbanizacion obligatorias para los diferentes tipos de

Fraccionamientos que se desarrollan en el estado, asi como en los municipios y en
especifico para el municipio de Zacapu son las siguientes:
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EMPEDRADO CUANDO SEA
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GRANJA X SEPTICA X EMPEDRADO X EMPEDRADO
CEMENTERIO X X X X X X X
DUCTOS PARA
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Dimensiones Minimas

Las caracteristicas en cuanto a las dimensiones que deben de tener los
fraccionamientos en general se clasifican en base al tipo que se pretenda desarrollar como a
continuacion se especifican.
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Plano de Conjunto

Anexar anteproyecto

Prototipo de Viviendas

Se anexan plantas correspondientes al proyecto:

P @00 o

[— 165 ——135--

=115 —~—185—-|

{Q T00p] & i ® [ q}
ano || K [N 200
@ “NNH’ ® } : @ = 77‘
T = eI T > ¢ e
{%} ;[ ‘ 4.00 p ‘1
[ T comeor. hd
5 L)i {{t} FACHADA.
1950 0 il 1500
i =y i
g

I
ﬁ RECAMARA
o p o A== 1o PROPUESTA No. UNO.
ol i g CASA HABITACION 1 RECAMARA
T~ ... B8 2|. SUPERFICIE CONSTRUIDA: 44.00 M2.
R e e R4

B © © ©  PLANTA UNICA.

FAY AV AV AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AV AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AV AW AW AW AW AW 4
(] " (1 " n (1 " (0] n " (1 " n " (1 (1 (0] (0] (1] (1] (1] (1] (0] (1] (1] (1] (1] (1] (1] (1] (1] (1] (1)

PROCEDIMIENTO PARA LA INTEGRACION DE UN FRACCIONAMIENTO EN EL MUNICIPIO DE ZACAPU, MICHOACAN. 70



FELIPE NICOLAS CAYETANO

" (1] (1] " " (1] (1] " " (1] (1] " " (1] (1] (1] " " " " " " " " " " " " " " " " "

b oo @
K165 —= 135 == LIS ==—185—F

<D —— @
TIO D ® | ®
SERWG

abo [0 el obo
(I ® |

8
S
EIE =
B
et o
>

FACHADA.

i O
%ﬁ :
NT.

=

Ol

0000000000000

ECAM

PROPUESTA No.DOS.

CASA HABITACION 2 RECAMARAS
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 55.00 M2.

000000000000]
0000000000000

e ‘o
© PLANTA UNICA.

a
&

o)

A A .

JARDIN 200 B
R g o

N
o I | L FACHADA.
i
o}
B L] |
erwﬁ,@ |
PROPUESTA No. TRES.
o | ¥ CASA HABITACION 3 RECAMARAS
=t = SUPERFICIE CONSTRUIDA: 65.00 M2.
TS |EE &

o= ¢
> S O ©  PLANTA UNICA.

w
2

e

(] " (1 " n (1 " (0] n " (1 " n " (1 (1 (0] (0] (1] (1] (1] (1] (0] (1] (1] (1] (1] (1] (1] (1] (1] (1] (1)

PROCEDIMIENTO PARA LA INTEGRACION DE UN FRACCIONAMIENTO EN EL MUNICIPIO DE ZACAPU, MICHOACAN. 71



FELIPE NICOLAS CAYETANO

F_AY AV AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AU AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AV AV AW AV 4
" (1] (1] " " (1] (1] " " (1] (1] " " (1] (1] (1] " " " " " " " " " " " " " " " " "

4. PRESUPUESTOS (CONCEPTOS)

Urbanizacion.

Plataforma de suelo mejorado para desplante
Conceptos tomados encuentra para el presupuesto total:

» Terracerias en plataformas
» Pavimentos en plataformas
» Supervision y Control de calidad
Suma Sub-Total:
> +15% L.V.A.
Suma Importe Total:

Plataformas de Cimentacidn (descripcion de conceptos)

Terracerias

Trazo y nivelacion

Excavacion en material tipo Il

Carga Mecanica, material producto de excavacion, medio suelto
Acarreo ler Km. Mat. . desperdicio

Acarreo a Km. subsecuentes (tiro libre 5 Km.)

agrwdE

Pavimentos
1. Sub-base de “filtro” bandeado con equipo mecanico en capas no mayores de 30 cm.
2. Terraplenes adicionales, material de banco compactados al 90% de su P.V.S.M.
3. Base hidraulica con material cribado, mezclado grava-tepetate 80-20% en
proporcién, compactada al 95% de su P.V.S.M
Riego de Impregnacion
Poreo con arena en base impregnada
Suma:
6. Supervision y control de calidad
Suma:

ok~

Vialidades Internas

Conceptos tomados para el presupuesto total:
Terracerias de Vialidades Internas
Pavimentos de vialidades Internas
Supervision y control de calidad

YV V

Suma Sub-Total:
» +15%de LLV.A.
Suma Importe Total:
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Vialidades Internas (descripcion de conceptos)

Terracerias

1. Trazoy Nivelacién
2. Compactacion del Terreno Natural
3. Excavacion en cajén por medios mecanicos
4. Carga Mecanica, material producto de excavacion, medio suelto.
5. Acarreo ler Km. Mat. Desperdicio.
6. Acarreo a Km. subsecuentes (tiro libre 10 Km.)
Suma:
Pavimentos
1. Sub-base de “filtro” bandeado con equipo mecanico en capas no mayores de 30 cm.
2. Terraplenes adicionales, material de banco compactados al 90% de su P.V.S.M.
3. Base Hidraulica con material cribado, mezclado grava-tepetate 80-20% en
proporcidn, compactada al 95% de su P.V.S.M.
4. Riego de impregnacion con emulsion RR-2K a razon de 1.8 It/m2
5. Poreo con arena, en base impregnada.
6. Barrido Superficie por tratar
7. Riego de Liga.
8. Carpeta por el Sistema de mezcla en el lugar con emulsion de rompimiento medio y
material pétreo de %.” a finos de 5 cm. de espesor, compactada al 95%
Suma:
9. Supervision y control de calidad.

Suma:

Red de Alcantarillado Sanitario

Conceptos tomados para el presupuesto total

> Red de Alcantarillado

» Descargas Domiciliarias
> Supervision y control de calidad

Suma Sub-Total:

> 15% LV.A.

Suma Importe Total
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Red de Alcantarillado (descripcion de conceptos)

1. Trazoy Nivelacion

Excavacion Mecénica Mat.-11 de 0.00 a 2 m en zona A

3. Afine de excavacion en material tipo 1l a mano, de 10 cm. de espesor promedio,
hasta 2m de profundidad.

4. Carga mecanica y acarreo en camion ler Km. (considerando un abundamiento de

1.30 de material excavado) en material tipo C.

Acarreo en camion kms, subsecuentes (se consideran 10 Km. de acarreo).

Cama de tepetate para acostillar tuberia de 0.10 m de espesor.

Acarreo en carretilla de tepetate o arena para acostillamiento de tuberia a 0.20 m.

Suministro y colocacién de tuberia hermética de PVC sanitario serie 25 transito

pesado de 0.20 m.

9. Relleno en cepas con material de banco de buena calidad y compactacion con
bailarina en capas de 20 cm. cada una.

10. Acarreo en carretilla de material excedente producto de excavacién a 20 m.

11. Carga mecanica de material excedente y extraccion en camion fuera de la obra.

12. Pozo visita comdn hasta 1.50 m.

13. Pozo visita comun desde 1.50 m hasta 2.00 m

14. Pozo de visita coman desde 2.00 m a 3.00 m

15. Renivelacién de Pozo de visita.

16. Brocal y Tapa de concreto 0.60 m de didmetro

N

N o

Total de Red de Alcantarillado:

Descargas domiciliarias. (Descripcién de conceptos)

Excavacién a mano Mat. 11 hasta 2 m de profundidad.

Tuberia de concreto simple 0.15 m

Codo y Slan 15 cm. descarga domiciliaria

Relleno con material producto de excavacion (tepetate) compactado manualmente.
Acarreo en carretilla de material excedente de excavacion a 20 m

Carga mecanica y acarreo en camién ler Km. Material excedente.

Carga mecénica y acarreo en camion kms subsecuentes (considerando un
abundamiento de 1.30 de material excavado) en material tipo C.

NogagkrwdpE

Total de Descargas Domiciliarias:
8. Supervisién y Control de Calidad.
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Red d

e Agua Potable

Conceptos tomados para el presupuesto Total:

YV YVYY

>

Red d

o

11.
12.
13.
14.

Red de Agua Potable

Piezas Especiales.

Tomas Domiciliarias
Supervision y control de calidad

Suma Sub-Total:
15% de I.V.A.

Suma Importe Total:

e Agua Potable. (Descripcion de conceptos)

Trazo y Nivelacion (un trazo solamente)

Excavacién a mano Mat. 11 hasta 2 m de profundidad.

Afine de Excavacion en material tipo Il a mano, de 10 cm. de espesor promedio,
hasta 2 m de profundidad.

Carga Mecanica y acarreo en camién ler Km. (considerando un abundamiento de
1.30 de material excavado) en material tipo C.

Acarreo en camion kms, subsecuentes (se consideran 10 Km. de acarreo).

Tuberia de pvc con campana de 50 mm. (27)

Tuberia de pvc con campana de 100 mm. (4”)

Tuberia de pvc con campana de 150 mm. (6”)

Tuberia de pvc con campana de 200 mm. (8”)
. Relleno y compactacion en cepas con material de banco de buena calidad con
bailarina en capas de 20 cm.
Acarreo en carretilla de material excedente de excavacion a 20 m
Carga mecanica y acarreo en camién ler Km. De material excedente
Vélvula de seccionamiento de compuerta
Vélvula reductora de presion.

Total de Red de Agua Potable.

Piezas Especiales. (Descripcion de conceptos)

1.

Piezas especiales (reducciones T’s y cruces)

Total de Piezas Especiales:
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Tomas Domiciliarias.

NogkrwdpE

Excavacion manual Mat. 11 0.0-2.0m Z-A

Hidrotoma abrazadera roscada 64x13 mm. ( 2”x1/2”)

Poliducto Flexible RD-913mm (1/2”)

Relleno de cepas con material de banco compactado con bailarina.

Acarreo en carretilla de material excedente de excavacion a 20 m.

Carga mecanica y acarreo en camion ler Km. material excedente.

Carga mecanica y acarreo en camion kms subsecuentes (considerando un
abundamiento de 1.30 de material excavado) en material tipo C.

Total de Tomas Domiciliarias:
Supervision y Control de Calidad.

Suma Sub-Total:

Casa Habitacion

Casa Habitaciéon 1 Recamara

Descripcion del Concepto:

©CoNO~WNE

19.
20.
21.

Losay Trabes de Cimentacion
Estructura de Concreto.
Estructura Metalica.
Albafiileria (Obra Gruesa)
Instalaciones Hidraulicas
Instalaciones Sanitarias
Instalaciones Eléctricas.
Instalaciones de Gas.
Herreria.
. Yeseria y Pastas.
. Carpinteria.
. Cerrajeria.
. Pinturas.
. Vidrieria y Plasticos.
. Jardineria
. Licencias de Obra, Pagos I.M.S.S y varios.
. Imprevistos.
. Limpieza de Obra.
Subtotal:
Honorarios por supervision de Obra
Costo Urbanizacion y Mejoramiento por Vivienda.
Costo de Terreno por Vivienda.

Precio de Venta.Total:
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CAPITULO IV

LOCALIZACION DEL TERRENO

1. DESCRIPCION GENERAL
2. LOCALIZACION DEL SITIO.

3. ANALISIS DEL SITIO
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IV. LOCALIZACION DEL TERRENO

1. DESCRIPCION GENERAL

Nombre del Proyecto.

Fraccionamiento “Jacarandas”

Naturaleza del Proyecto.

Se pretende regularizar un predio denominado “El Cuinato”, ubicado en la cabecera
municipal de Zacapu.
La Urbanizacion del Predio se Llevard acabo en 1 terreno, con una superficie de 14-42-
60.28 has donde posteriormente se construiran viviendas de tipo popular.

Se contard con 809 lotes urbanizados de aproximadamente 90 metros cuadrados
cada uno para uso habitacional, lo que suma una superficie de 74,906.82 metros cuadrados.
Se contemplan 50 lotes de uso comercial que suman un area de 6259.41 metros cuadrados y
un area de donacion que comprende una superficie de 12,619.74 metros cuadrados, en
donde se ubicara una zona de recreo arbolada.

Cabe mencionar que las areas de donacion son utilizadas por el municipio para
construir lo que méas convenga al fraccionamiento.
La inversion de la Urbanizacion sera de $25, 920,000.00, la cual seré diferida en un periodo
de 6 meses que duraran las obras.

Objetivos y Justificacion del Proyecto.

» Desarrollar la infraestructura para la ubicacion de un desarrollo habitacional.

» Con este proyecto se pretende regularizar un nuevo fraccionamiento para poder
realizar obras de drenaje, linea de agua potable y guarniciones, para posteriormente
ofrecer terrenos destinados a vivienda de tipo popular.

» Se pretende disminuir el déficit de vivienda popular en el municipio de Zacapu,
Mich.

» La inversion de este proyecto generard una derrama econdémica que traerd como
consecuencia la generacién de empleos y la activacién de la industria de la
construccion.

» Se disminuira la cantidad de predios que facilitan el desarrollo de fauna nociva y
que permiten actividades no reguladas.
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Programa de Trabajo.

El programa de Obra contempla un periodo de Urbanizacion aproximado de 6
meses la cual se ve presente en el programa calendarizado de obra. Posteriormente se
procederd a la venta de los lotes y a ala construccion de casas habitacion, lo cual no se
encuentra incluido en el plan de obra porqué dependera de la demanda del mercado.

Politicas de Crecimiento a Futuro.

Debido a que los predios de interés serdn urbanizados en su totalidad no se
contempla crecimiento a futuro.

2. LOCALIZACION DEL SITIO

Ubicacion Fisica del Proyecto.

El proyecto del Fraccionamiento esta ubicado al sureste de la Cabecera municipal de
Zacapu, Mich. En la Avenida de las Rosas, que conecta con la carretera a Morelia.
Lindando al norte con la Avenida las Rosas, al Sur con el Camino al Cuinato, al Este con la
calle Ing. Octavio Aparicio y al Oeste con el Predio del Sr. Francisco Guido.

Ver Plano Anexo.
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MACRO LOCALIZACION

Ubicacién del Estado de Michoacan

Capital: Morelia

Mayor ciudad: Morelia

Superficie (km?): Posicion 16

- Total: 59 928 km?
Poblacién: Posicion 7

- Total (2005) 3988 295 hab.

- Densidad: 67 hab./km?2
Elevacion

- Altura méxima: [[Tancitaro]], 3 840 m
Coordenadas:

- Latitud: 20°24' - 17°55'N

- Longitud: 100°04' - 103°44' O

Creacién como
estado:

31 de enero de 1824 (Posicion 4)
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Urbanizacion del Area.

El futuro Fraccionamiento se localiza en zona Urbana. Aunque el predio no se
encuentra urbanizado actualmente, en su entorno se encuentra con zonas urbanas de uso
habitacional del tipo popular, areas comerciales y de servicios.

Como se puede entender el predio en base a la licencia de uso de suelo y alineamiento esta
puede ser utilizada como zona habitacional.

Criterios de Eleccion del Sitio.
El propietario del terreno, es quién pretende el desarrollo del fraccionamiento

Jacarandas.

Por su ubicacion es factible la incorporacion a zona urbana y que es acorde con el
Plan Director Urbano que clasifica a la zona para uso habitacional.

Demanda en el mercado de vivienda de tipo popular debido al crecimiento del
municipio de Zacapu.

Segun el estudio de Mecanica de suelos y el geoelectrico de resistividad que se
presentan es factible la utilizacion del terreno como zona habitacional.
Uso actual del Suelo en el Predio.

Actualmente el predio es un terreno baldio. Se cree que anteriormente eran tierras de
labor.

Colindancias del Predio.

Las colindancias y medidas del predio que formaran el fraccionamiento son:

Predio 1 con una superficie de 14-42-60.28 has

Al Norte 503.93 m con poligonal 2.

Al Sur 501.73 m con fraccionamiento Valle de Zacapu 3.
Al Este 334.04 m con camino Ing. Octavio Aparicio.

Al Oeste 491.22 m con poligonales 4 y 5.
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Vias de Acceso.

Las vias de acceso al futuro fraccionamiento seran por Av. De las Rosas. Como se
muestra en el plano.

3. ANALISIS DEL SITIO.

Etapa de Preparacién y Construccion

La etapa de preparacion del sitio y construccion corresponde a la urbanizacion del
futura fraccionamiento, mientras que la etapa de operacion y mantenimiento, comienza con
la venta de lotes y/o construccion de viviendas conforme lo demande el mercado.

Programa de Trabajo (Preparacion del terreno y Construccion)

El periodo para el desarrollo de este trabajo se encuentra calendarizado en el
programa de obra que la constructora llevara acabo.
En resumen podemos mencionar que las actividades que la constructora realizara con el fin
de urbanizar el fraccionamiento son:

Elaboracion del proyecto integral

Tramites para la Autorizacién del Fraccionamiento
Apeo y Deslinde

Avaluos

Drenaje de Cada Lote

Red Integral de Alcantarillado

Equipar servicio de Agua Potable

Caja de Valvulas

Guarniciones de Concreto tipo Pecho de Paloma
Pruebas de Laboratorio y Resistencia de Materiales
Estudio de Mecanica de Suelos

Movimientos de Tierra

Nivelaciones

Compactaciones

Tramites de Descarga de desaglies residuales
Brocales

Red Integral Hidraulica y Sanitaria

Tomas de agua listas para contratar cada lote
Amojonamiento de cada lote

Supervision de Obras

VVVVVVVVVVVVVVVVVYYY
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CAPITULO V

PROCEDIMIENTO Y REQUISITOS PARA SU AUTORIZACION

1. DICTAMEN DE USO DE SUELO
2. VISTO BUENO DE LOTIFICACION Y VIALIDAD.

3. AUTORIZACION DEFINITIVA
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V PROCEDIMIENTO Y REQUISITO PARA SU AUTORIZACION

1. Dictamen de Uso de Suelo

Definicion.

Se entiende por Dictamen de Uso de suelo a la opinién técnica emitida por el
organismo correspondiente del municipio encargado de la administracion correspondiente
al desarrollo urbano de la localidad. Este dictamen obtiene de la realizacion de un analisis
previo, vertido en el programa municipal de desarrollo urbano del centro de poblacion; esta
puede darse aun cuando no exista programa de centro de poblacion alguno, pero a través de
un estudio especifico y documentado del predio sobre la cual se pretende dictaminar.

Para poder dictaminar un predio en cuanto a su uso de suelo, existen ciertas
valoraciones objetivas (condicionantes fisicas del terreno tales como topografia-pendientes-
edafologia, geologia, ubicacion, accesibilidad, etc.) y subjetivas (valor de uso, valor de
cambio, relacidn existente con otros elementos), que deben ser tomados en cuenta.

La ley de Desarrollo Urbano en su titulo quinto sobre: Funciones de los Usos y
Destinos de los Suelos en areas o predios, en su articulo 122, bajo programas de desarrollo
urbano, normatividad y reglamento establece tres funciones primordiales en base a la
relacion existente entre los predios.

I. FUNCIONES COMPATIBLES
II. FUNCIONES DE COMPATIBILIDAD CONDICIONADA
I11. FUNCIONES INCOMPATIBLES

Con relacion a lo anterior los dictamenes de uso del suelo se puede deducir como
resultado de dos tipos: Positivo y Negativo.

Por lo que resulta el programa de desarrollo urbano un elemento fundamental para
la operacion urbana y los dictamenes de uso del suelo, pero como anteriormente se comento
que existen casos en los que los h. Ayuntamientos no cuentan con dicho programa, y por

tanto es necesario aplicar un analisis del sitio, asi como una correcta aplicacion de la ley de
desarrollo urbano del estado, para su adecuada realizacion.
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Para la Verificacion de Congruencia del Dictamen de Uso del Suelo.

Se solicitardala S U M A a la que se enviara ademas de los requisitos anteriores,
el dictamen emitido por el Ayuntamiento.

Fundamento para la Elaboracion del Dictamen de uso del Suelo

1.- Para aquellos Municipios que cuentan con el Programa o Plan de Desarrollo Urbano.

»  Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo.
»  Programa o Plan de Desarrollo Urbano.

»  Normas y Reglamentos de observancia y aplicacion Urbana.

»  Caracteristicas fisico — geogréficas o factibilidad Urbanistica.

2.- Para aquellos Municipios que no cuentan con Programas o Planes de Desarrollo Urbano.

» Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo.
» Normas y Reglamentos de observancia y aplicacion Urbana.

» Caracteristicas fisico — geograficas o factibilidad Urbanistica.

» Analizar el factor Social y del Medio Ambiente.

A continuacién se presentan algunos de los casos en los que se aplicaran los dictdmenes de
uso del Suelo:

a)  LOTIFICACION

b)  FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO POPULAR
¢)  FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO MEDIO Y RESIDENCIAL
d  FRACCIONAMIENTO TIPO GRANJA.

e)  CONJUNTO HABITACIONAL

f)  FRACCIONAMIENTO IRREGULAR

g  CONDOMINIO

h)  CEMENTERIO MUNICIPAL

i)  EDIFICIO COMERCIAL Y DE OFICINAS

i)  RESTAURANTE

ki PLANTA DE ALMACENAMIENTO

)  ESTACION DE SERVICIOS (GASOLINERA)

m)  ESTACION DE GAS
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FASE |

1. DICTAMEN DE USO DEL SUELO.
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REQUISITOS PARA LA OBTENCION DEL DICTAMEN DE USO DEL SUELO

1. Solicitud

2. Titulo de propiedad

3. Poder notarial

('si se requiere)

4. Croquis de localizacion

5. Recibo del pago por concepto de
derechos

Escrito dirigido al H. Ayuntamiento donde
se especifique el uso pretendido del predio,
firmado por el propietario o promovente.

Copia fotostatica simple de la escritura
inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.

El promovente debera de acreditar su
personalidad mediante poder notarial para
actos de tramites correspondientes.

Referenciado a la poblacion

Copia fotostatica del recibo de pago.
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ANEXO 1

Solicitud para dictamen de uso de suelo
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Zacapu, Mich., a de de

C.
Presidente Municipal de Zacapu

Por medio de la presente la que suscribe, C. Maria Esther Gonzélez Garcia y Socios.
Propietaria del predio rustico en esta Ciudad de Zacapu, solicita a usted la autorizacion
correspondiente de cambio de uso de suelo, para llevar acabo en dicho predio el desarrollo
de un fraccionamiento denominado “La calzada o El Pantano del cual se anexa el plano
correspondiente.

Agradeciendo de antemano sus atenciones, se despide su segura servidora.

ATENTAMENTE

C. Maria Esther Gonzalez Garcia y Socios.
Propietario
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Zacapu, Mich. A de del 2006.

C.
PRESIDENTE MUNICIPAL
ZACAPU, MICHOACAN

PRESENTE

Por este conducto, respetuosamente me dirijo a usted a fin de solicitar su Dictamen del Uso
del Suelo para Fraccionar en lotes populares el predio rustico de mi propiedad, ubicado en
. La extension superficial del terreno
es de , con las siguientes medidas y colindancias:

ORIENTE:
PONIENTE:
NORTE:

SUR:

Agradeciendo su atencién a la presente solicitud, quedo de usted.

ATENTAMENTE

C. Maria Esther Gonzalez Garcia y Socios.
Propietario
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ANEXO 2
Dictamen de Uso de Suelo

Verificacion de Congruencia
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Dependencia

SELLO

H. AYUNTAMIENTO Sub-Dependencia

CONSTITUCIONAL Oficina_
NUm. De Oficio
Expediente

ASUNTO: DICTAMEN DE USO DEL SUELO

Zacapu, Mich., a

C. Maria Esther Gonzalez Garcia y Socios.
PROPIETARIO DEL PREDIO RUSTICO
ZACAPU, MICH.

PRESENTE:

En atencion a su escrito de fecha , mediante el cual solicita
DICTAMEN DEL USO DEL SUELO, de un predio de su propiedad, ubicado al

de la localidad del municipio de Zacapu, mich. , contando con una extension superficial de
Ha., segln consta en el titulo de propiedad No. ___, inscrito en el registro
publico de la propiedad Raiz en el estado bajo el numero , del tomo __ ,
correspondiente al distrito de Zacapu. Terreno en el que se pretende el establecimiento de
un fraccionamiento habitacional tipo “popular”, al respecto se emite el siguiente:

DICTAMEN:

De acuerdo a lo contemplado en el Plan Director de Desarrollo Urbano del Municipio de
Zacapu, Mich., aprobado por el H. Ayuntamiento, conforme sesion extraordinaria de
cabildo, de fecha 03 de marzo de 2006, en lo referente a los usos, reservas y destinos del
Suelo., en donde se considera a dicho predio, como parte integrante del area urbana actual;
asi como lo estipulado en la ley de desarrollo Urbano y Aprovechamiento del desarrollo del
Estado de Michoacan de Ocampo, en sus articulos 74 fraccién I inciso “b”, 75y 76 fraccion
| inciso “b”, relativo alas caracteristicas de las instalaciones que cumplen funciones
urbanas, y a la compatibilidad e incompatibilidad de las funciones de los usos y destinos
del suelo en areas o predios.

En base a lo anteriormente expuesto y con fundamento ademas en los articulos 10
fraccion X1V, 12 fraccion VII y ademas relativos de la ley previamente citada, esta
secretaria emite DICTAMEN POSITIVO PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO POPULAR PRETENDIDO, debiendo
sujetarse a lasa siguientes disposiciones:
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>

Obtener del H. Ayuntamiento de Zacapu, Mich., la Anuencia respectiva, previa
verificacion de congruencia de este Dictamen de uso de Suelo por parte de la
Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Michoacan.
Respetar el alineamiento oficial de las calles que colindan con el predio en sus
vientos poniente y sur, segun certificacion expedida por el H. Ayuntamiento.

Respetar el derecho Federal que colinda con el Predio, Segun certificado de no
afectacion, expedido por la comision nacional del Agua.

Respetar los derechos que por algun servicio de la Federacion, Estado o Municipio
afecten al Predio.

Garantizar el Suministro de Agua potable al desarrollo, a completa satisfaccion de
la comision Nacional del Aguay el Organismo Operador del Sistema.

Garantizar la Urbanizacion Total del fraccionamiento, consistente en: Red de Agua
Potable, Red de Drenaje y Alcantarillado, Red de Energia Eléctrica y Alumbrado
Publico, pavimentos, banquetas y guarniciones, a satisfaccion de los organismos
operadores y segun normatividad correspondiente.

El &rea de donacion producto de este desarrollo, deberd equivaler a un 3 % de la
superficie total por fraccionar; mas el 15 % aplicado al producto que resulte de
deducir de la superficie total del terreno a fraccionar, la destinada a vias publicas.

Acatar lo establecido por los articulos 89, 90, 102, 105, 11, 115 y demaés relativos
de la ley de desarrollo Urbano y Aprovechamiento del Territorio del Estado de
Michoacan de Ocampo.

Cumplir con el pliego de requisitos minimos que se anexan al presente, para el

otorgamiento en primera instancia del Visto Bueno de Vialidad y Notificacion y por
ultimo, la Autorizacion definitiva.

El presente dictamen se expide en cumplimiento a lo prescrito en el articulo 89 de la

ley anteriormente referida y no significa autorizacion para iniciar obra alguna; ni la
vente o pre-venta fraccionada del terreno; tendréd validez en tanto no contravenga las
disposiciones del Plan Director de Desarrollo Urbano del Municipio de Zacapu, Mich.,
asi como las leyes y/o reglamentos aplicables.

ATENTAMENTE

PRESIDENTE MUNICIPAL DE ZACAPU, MICH.

C.c.p.- Secretario de Urbanismo y Medio Ambiente del Estado.
C.c.p.- Director de Desarrollo Urbano del Estado.
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SELLO OFICIO
H. AYUNTAMIENTO SECCION
CONSTITUCIONAL EXPEDIENTE

PRESIDENCIA MUNICPAL

ASUNTO: VERIFICACION DE CONGRUENCIA

C.

SECRETARIO DE URBANISMO Y
MEDIO AMBIENTE

MORELIA, MICH.
PRESENTE:

Por medio de este conducto y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 278, de la ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo solicito ante esta dependencia a
su digno cargo la Verificacion del Dictamen de Uso de Suelo emitido por este H.
Ayuntamiento conforme al Oficio NUmero de fecha , para el
desarrollo de un fraccionamiento habitacional tipo popular, de un predio ubicado al Oriente
de la Ciudad de Zacapu, Michoacéan, propiedad de C. Maria Esther Gonzélez Garcia y
Socios.

Sin otro particular reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE

PRESIDENTE MUNICIPAL DE ZACAPU, MICH.
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SELLO Dependencia:__
GOBIERNO DEL ESTADO g‘;ibc'ﬁ;?e“denc'ai
DE MICHOACAN DE OCAMPO No de Oficio:
Expediente:

Asunto: Verificacion de Congruencia de
Dictamen de Uso del Suelo

Morelia, Michoacén, a de de 2006

C.

PRESIDENTE MUNICIPAL
DE ZACAPU, MICOACAN.
PRESENTE:

VISTO para resolver las constancias que integran el expediente de VERIFICACION DE
CONGRUENCIA, respecto del DICTAMEN DE USO DEL SUELO emitido sobre el
predio denominado comunmente “ La Calzada o el Pantano”, ubicado en la calle
, hacia el sureste de la localidad de Zacapu, Michoacén,
contando con una superficie de m2, propiedad de la Sra. Maria Esther
Garcia y Socios predio en el que se pretende el desarrollo y ejecucién de un
FRACCIONAMIENTO TIPO POPULAR, amparado por la Escritura pablica No. :

levantada ante la fe del Lic. , Notario Pdblico Numero
, con residencia en inscrita en el registro publico de la

Propiedad Raiz en el Estado, bajo el nimero tomo , del libro de la propiedad

correspondiente al Distrito de Y

RESULTANDO:

PRIMERO.- Que el H. Ayuntamiento de Zacapu, Michoacan, mediante oficio No.

, de fecha , expidi6 DICTAMEN DE USO DEL SUELO
POSITIVO para el desarrollo y ejecucion de un FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
TIPO POPULAR, en el terreno con la ubicacion y superficie anteriormente referidas de
conformidad con la dispuesto en el Plan Director de Desarrollo Urbano de Zacapu,
Michoacén, y los articulos 14 fraccién X1V, 120, 121 fraccion | inciso a), 122 fraccion I,
123 fraccion | inciso b), 149 y demas relativos de la ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Michoacan de Ocampo.

SEGUNDO.- Que el H. Ayuntamiento de Zacapu, Michoacan, conforme oficio No.
, de fecha , solicitd de esta Secretaria la VERIFICACION DE
CONGRUENCIA DEL DICTAMEN DE USO DEL SUELO en comento.
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CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Esta Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente es competente para emitir en
definitiva la verificacion de Congruencia del Dictamen de Uso del Suelo solicitada por el
H. Ayuntamiento de Zacapu, Michoacéan, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
276y 278 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo.

SEGUNDO.- Que del analisis de los documentos antes referidos, asi como del objetivo del
uso del suelo que se pretende y con fundamento en los articulos 120, 121 fraccion | inciso
a), 122 fraccion I, 123 fraccion 1 inciso b) y 149 de la ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Michoacan de Ocampo, y a los usos, reservas y destinos del suelo, determinadas en el
Plan Director de Desarrollo Urbano de Zacapu, Michoacéan, aprobado por el H. Congreso
del Estado, conforme decreto legislativo No. 327, de fecha 14 de junio de 1983, publicado
en el periddico oficial de Estado, con Fecha 04 de julio de 1983, inscrito en el registro
publico de la Propiedad Raiz en el Estado, el 03 de junio de 1985, en donde se considera a
dicho predio como parte integrante del area urbana actual, compatible con el desarrollo que
se pretende.

TERCERO.- Sin embargo del estudio detallado de Dictamen de Uso del Suelo emitido por
la Autoridad municipal, se desprenden omisiones en virtud de que no sefiala ciertas
condicionantes aplicables al desarrollo en cita, por lo que con la finalidad de evitar futuras
violaciones al desarrollo urbano, Normas, Reglamentos y Leyes Aplicables; y en enmienda
a dichas omisiones, se establecen las disposiciones complementarias que a continuacion se
describen:

a).- Respetar el alineamiento oficial de la Calle, segun certificacion expedida por el
H. Ayuntamiento.

b).- Elaborar e implementar un Programa Interno de Proteccion Civil y presentarlo
para su validacion a la Direccidon de Proteccion Civil del
Gobierno del Estado.

c).- Acatar lo establecido por los articulos del 38 al 44 de la ley para la Proteccion e
Integracion de las personas Discapacitadas en el Estado de Michoacan de Ocampo,
observando que los proyectos respectivos contemplen la Infraestructura necesaria
para el libre y facil acceso de las personas con discapacidad.

d).- Para el disefio y construccion de las vialidades se recomienda la
implementacion del panco upé en las esquinas de las mismas con el objeto de
mejorar las condiciones de visibilidad vial, vuelta vehicular y seguridad peatonal.

CUARTO.- En base a lo anteriormente expuesto y condicionado al cumplimiento de todas
y cada una de las disposiciones determinadas en el dictamen de uso del suelo, asi como de

la presente resolucion administrativa, se resuelve que es CONGRUENTE EL DICTAMEN
DE USO DEL SUELO, expedido por el H. Ayuntamiento de Zacapu, Michoacan.
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PUNTOS RESOLUTIVOS:

PRIMERO.- Esta Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente es competente para emitir la
presente resolucion.

SEGUNDO.- Es facultad del Gobierno del Estado, a través de esta Secretaria de Urbanismo
y Medio Ambiente y de la Autoridad Municipal, salvaguardar el interés general de la
distribucion de los usos, reservas y destinos del suelo, previstos en el Plan Director de
Desarrollo Urbano de Zacapu, Michoacan.

TERCERO.- Es CONGRUENTE de conformidad con el Plan Director de Desarrollo
Urbano de Zacapu, Michoacén, el desarrollo y ejecucion del FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL TIPO POPULAR, en el predio denominado comunmente “La Calzada o
el Pantano” , ubicado en la calle anteriormente descrito, hacia el sureste de la localidad de
Zacapu, Michoacan, contando con una superficie descrita anterior, la cual es propiedad de
la C. Maria Esther Garcia y Socios, debiendo ajustar todos los proyectos técnicos y
procedimientos juridicos a lo establecido por le Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Michoacan de Ocampo y demaés disposiciones emanadas de ambas resoluciones
administrativas.

Asi y con apoyo en lo dispuesto por los articulos 13 fraccion VII, 276 y 278 de la ley de

Desarrollo Urbano del Estado, 20 y 30 de la ley Organica de la Administracion Publica
Estatal, lo acordd y firma el Secretario de Urbanismo y Medio Ambiente.

ATENTAMENTE

SECRETARIO DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE

C.c.p.- Subsecretario de Urbanismo
Director de Ordenamiento y Gestion Ambiental
Director de Desarrollo Urbano
Jefe de la unidad de Asuntos Juridicos
Jefe del Departamento de Planeacion.
Archivo / Minutario
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FASE II

2. VISTO BUENO DE LOTIFICACION Y VIALIDAD
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REQUISITOS:

10.

11.

12.

Solicitud

Titulo de propiedad

Acta constitutiva de la
sociedad o asociacion
(si se requiere)

Poder notarial (si se
requiere)

Dictamen de uso del
suelo

Verificacion de
congruencia del
dictamen de wuso del
suelo

Certificado de Libertad
de Gravamen

Certificado  de
afectacion de  areas
publicas 'y  zonas
federales (si se requiere)

no-

Certificado de medicién
y deslinde catastral

Estudio y dictaminacién
de la manifestacion del
impacto ambiental.

Anuencia municipal

Escritura de fusion (si
se requiere)

Escrito dirigido al H. Ayuntamiento, firmado por el propietario
0 promovente.

Copia fotostatica de la escritura debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

Copia fotostatica de la escritura debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad

El promovente deberd de acreditar su personalidad mediante
copia fotostéatica del poder notarial.

Copia fotostatica del oficio de Dictamen de uso del suelo
expedido por H. Ayuntamiento.

Copia fotostatica del oficio de verificacién emitido por la
SUMA.

Copia fotostatica del certificado de libertad de gravamen,
expedido por el Registro Publico de la Propiedad.

Copia fotostatica de la constancia de no-afectacion de areas
publicas y zonas federales, indicando en las mismas las areas
de restriccion.

Copia del oficio y plano de medicion y deslinde catastral,
expedido por la Direccién de Catastro del Estado.

Copia fotostatica del estudio debidamente sancionado por la
Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente.

Copia fotostatica del oficio emitido por el H. Ayuntamiento,
donde manifieste que no hay inconveniente alguno para la
creacion del fraccionamiento pretendido.

Cuando el fraccionamiento que se pretende llevar a cabo lo
integran dos o mas escrituras, se tendré que realizar la fusion
con el objeto de formar una sola unidad topogréfica.
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13. Levantamiento
topografico del terreno
con curvas de nivel.

Copia heliografica del plano de levantamiento topografico,
sefialando en el mismo los siguientes aspectos técnicos:

a)

b)
c)

d)

9)

h)

Los éangulos del poligono 06 los poligonos
correspondientes a cada uno de los vértices y de las
distancias respectivas de vértice a vertice.

Colindantes perimetrales con nombre y acotaciones.
Los diversos predios que cuente con la composicion del
area total que se pretende fraccionar debidamente
demarcados.

Las superficies parciales de cada uno de los predios
que integran el fraccionamiento en proyecto, asi como
la superficie total del terreno a fraccionar.

Todos los accidentes topograficos mas notables que
estén situados dentro de los terrenos objeto del
fraccionamiento o colindando con el mismo, tales
como montafas, cerros, valles, rios, canales, zanjas,
vias generales de comunicacion como: caminos,
carreteras, vias férreas, lineas de energia eléctrica,
ductos subterraneos, gasoductos, agua potable, energia
eléctrica y descarga de aguas residuales.

En caso que el predio a fraccionar se ubique o colinde
con algun servicio federal, estatal o municipal, indicar
zonas de restriccion y proyecto de entroncamiento
aprobado por el organismo operador.

Todo plano proyecto de lotificacion y vialidad debera
ser firmado por un técnico responsable sefialando
ademas su cedula profesional.

Proposicién del propietario respecto de la ubicacion de
las éareas de donacion a satisfaccion del H.
Ayuntamiento y Gobierno del Estado, conforme a los
porcentajes que marca la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado.

Prever la continuidad de las calles existentes con
futuros fraccionamientos, ajustandose a lo dispuesto en
los programas directores de desarrollo urbano
municipal y de centro de poblacion, o a los estudios
técnicos que se tengan por parte de las Suma y los
Ayuntamientos correspondientes, asimismo cuando el
caso lo requiera, para otorgar las autorizaciones de
fraccionamientos el H. Ayuntamiento fijara las franjas
de restriccion, que se requiera en ciertas colonias o
poblaciones o por reglamentacion, los fraccionadotes
deban dejar en sus colindancias, oleoductos,
construcciones permanentes, y otras que se consideren
de interés.
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14. Factibilidad de los
servicios de  agua
potable y drenaje.

15. Factibilidad del
suministro de energia
eléctrica.

16. Plano de lotificacion y
vialidad.

Oficio de factibilidad emitido por el organismo operador del
sistema, en donde especifique claramente estar en condiciones
de dotar de los servicios de agua potable y drenaje, indicando
ademas el punto de conexidn y descarga respectiva.

Oficio de factibilidad del suministro de energia eléctrica al
fraccionamiento expedido pro C.F.E.

El plano de lotificacion y vialidad debera ajustarse a la
siguiente normatividad, que contempla la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado, de acuerdo al tipo de fraccionamiento de
que se trate, debiendo de sefialar ademas lo siguiente:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

Plano proyecto de lotificacion y vialidad a escala 1:500
y croquis de localizacion referenciado a la mancha
urbana a escala 1:10,000.

Tipo de fraccionamiento, nombre propuesto del mismo,
nombre del propietario o copropietarios, orientacion,
escala grafica y cuadro de uso del suelo.

Frentes y profundidades de lotes, superficies parciales,
sefialamientos de manzanas, anchos de calles en planta
y corte transversal de las mismas.

Acceso principal al fraccionamiento, y proyecto de
entroncamiento aprobado por el organismo operador.
Sefialar las fuentes de abastecimiento de los servicios
de agua potable, energia eléctrica y descarga de aguas
residuales.

En caso que el predio a fraccionar se ubique o colinde
con algun servicio federal, estatal o municipal indicar
zonas de restriccion y proyecto de entroncamiento
aprobado por el organismo operador.

Todo plano proyecto de lotificacion y vialidad debera
ser firmado por un técnico responsable sefialando
ademas su cédula profesional.

Proposicion del propietario respecto de la ubicacion de
las éareas de donacion a satisfaccion del H.
Ayuntamiento y Gobierno del Estado, conforme a los
porcentajes que marca la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado.

Prever la continuidad de las calles existentes con
futuros fraccionamientos, ajustandose a lo dispuesto en
los programas directores de desarrollo urbano
municipal y de centro de poblacion, o a los estudios
técnicos que se tengan por parte de la SUMA vy los
Ayuntamientos correspondientes, asimismo cuando el
caso lo requiera, para otorgar las autorizaciones de
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j) fraccionamientos el H. Ayuntamiento fijara las franjas
de restriccion, que se requiera en ciertas colonias o
poblaciones o por reglamentacion, los fraccionadotes
deban dejar en sus colindancias.
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ANEXO 3

Anuencia del H. Ayuntamiento
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Zacapu, Mich. a

C.
PRESIDENTE MUNICIPAL
ZACAPU, MICH.

Por este conducto, respetuosamente me dirijo a usted, con la finalidad de solicitar Anuencia
para fraccionar en lotes populares el Predio Rustico de mi propiedad ubicado al
del Municipio de Zacapu, junto a . La extension de este terreno es de

Mi domicilio para recibir notificaciones

Agradeciendo su atencién a la presente solicitud, quedo de usted.

ATENTAMENTE

C. MARIA ESTHER GARCIA
PROPIETARIA

ANEXO: Copia de la Escritura de la Propiedad.
Croquis de la localizacion.
Copia del Dictamen de Uso de Suelo, emitido por la Direccion de Desarrollo
Urbano de la Secretaria de Urbanizacién del Gobierno del Estado de
Michoacan.
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SELLO Eecc'g.” —
H. AYUNTAMIENTO Xpediente
Numero

CONSTITUCIONAL DE ZACAPU,
MICH.

ASUNTO: ANUENCIA MUNICIPAL

ZACAPU, MICHOACAN, A

C.

REPRESENTANTE DEL FRACCIONAMIENTO
“LA CALZADA O EL PANTANO “

ZACAPU, MICH.

En contestacion a su atenta solicitud donde pide se les proporcione la ANUENCIA
MUNICIPAL, par el establecimiento y desarrollo del fraccionamiento “ las jacarandas”,
ubicado del municipio de Zacapu, Mich, el cual tiene una extension superficial
de , le informo que de acuerdo a las inspecciones oculares que han llevado
acabo los inspectores de la oficina de Urbanistica Municipal, asi como también de acuerdo
a lo dispuesto en la ley Organica Municipal de nuestro Estado sobre el particular y la ley de
desarrollo Urbano aprovechamiento del territorio del Estado de Michoacan, le informo que
esta Presidencia Municipal no tiene ningun inconveniente en otorgarle la Anuencia
Municipal para el desarrollo del fraccionamiento tipo popular con servicios progresivos
denominado “ las jacarandas”, el cual se encuentra ubicado , CONn una
extension superficial de , informandole ademés que debera sujetarse
a los mandatos que sobre la materia dispongan las Autoridades Municipales o en su defecto
la Secretaria de Urbanismo del Estado de Michoacan.

Sin otro asunto que tratar y aprovechando la ocasion para saludarlo me despido de
usted, quedando como su atento y seguro servidor.

ATENTAMENTE
“SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECCION”

EL PRESIDENTE MUNICIPAL EL SINDICO MUNICIPAL

C.c.p.- Sria. Del Ayuntamiento.
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ANEXO 4

Certificado y Plano de Medicion y Deslinde Catastral
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SELLO
TESORERIA GENERAL DEL ESTADO Dependencia: TESORERIA GENERAL
DEL ESTADO
Sub-dependencia:  DIRECCION DE CATASTRO
Oficina: DE VALUACION
No. De Oficio.
Expediente.
SE EXPIDE CERTIFICADO
DE MEDICION Y DESLINDE
C. MA. ESTHER GONZALEZ GARCIA
Y SOCIOS.
EL QUE SUSCRIBE C. , DIRECTOR DE CATASTRO DE LA TESORERIA

GENERAL, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA QUE:

Previa inspeccion fisica realizada por nuestra oficina de topografia del departamento de Valuacion de esta Direccion fue
medido y deslindado un Predio Urbano, ubicado

del Municipio de Zacapu, Mich. Con cuenta predial No , registrado a nombre de
, segln  escritura  numero , de fecha
, pasada ante la fe del notario publico correspondiente del estado con residencia en
inscrita en el registro pdblico de la propiedad, bajo el nimero y tomo del libro de propiedad

correspondiente al distrito de Morelia, Michoacan.

Habiendo girado citatorios para la diligencia a los C.

la cual comparecieron
al desahogo de la diligencia de medicion y deslinde, segun el Acta Circunstanciada de Inspeccion,
Medicion y Deslinde Catastral, que en copia certificada se anexa al presente formato parte del mismo y segun los linderos
sefialados en el titulo de propiedad. De esta medicion resultan las siguientes distancias, rumbos y superficie.
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Dependencia: TESORERIA GENERAL
SELLO DEL ESTADO
TESORERIA GENERAL DEL ESTADO Sub-dependencia:  DIRECCION DE CATASTRO
Oficina: DE VALUACION
No. De Oficio.
Expediente.

CUADRO DE CONSTRUCCION

EST. P.v Vert Dist. Rumbo X Y

SUPERFICE TOTAL:

La Escritura Publica anteriormente sefialada ampara una superficie total de m2., y existe
registrada catastralmente m2. Y de acuerdo a la medicion y deslinde catastral resulto una
superficie total de m2. Existiendo una superficie de excedencia de m2.

NOTA: Este certificado y Plano Topogréfico correspondiente no surtird efectos para cualquier acto transmitido de
dominio en relacion con la superficie en excedencia hasta que la misma sea avalada por la autoridad judicial competente.

El trabajo de Medicion y Deslinde sefialado, no ampara derechos de propiedad o posesion a favor del solicitante,
quedando a salvo los derechos de terceros, en relacién con la superficie medida y deslindada.

Se expide el presente con fundamento en los articulos 14 y 43 de la Ley de Catastro vigente a solicitud de la C. MARIA
ESTHER GARCIA en la Ciudad de Morelia, Michoacén a los de 2006.

ATENTAMENTE

EL DIRECTOR DE CATASTRO
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ANEXO 5

Manifestacion de Impacto Ambiental
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SELLO
GOBIERNO DEL ESTADO
DE MICHOACAN DE OCAMPO

Morelia, Michoacén, a de 2006.

C. MARIA ESTHER GONZALEZ GARCIA
REPRSENTANTE LEGAL Y PROPIETARIA
DEL PREDIO.

PRESENTE:

VISTO para resolver el expediente Nimero SUMA- DOGA-DPA/184 / 2003, integrado con motivo de la resolucion en
materia de Impacto Ambiental para la Construccién y operacién del proyecto denominado Fraccionamiento “La Calzada o
el Pantano”, con ubicacién pretendida al sureste de la Ciudad de Zacapu, Michoacén.

RESULTANDO

1. Que con fecha 27 de Enero de 2006, la C. Maria Esther Gonzélez Garcia y Socios, propietaria del proyecto, solicito a
esta Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente, la Evaluacion del Impacto Ambiental con motivo de la construccién y
operacion del proyecto denominado Fraccionamiento popular “LA CALAZADA O EL PANTANO”, con ubicacion
pretendida al sur de la Ciudad de Zacapu, Michoacan.

2. Que la C. Maria Esther Gonzalez Garcia y Socios, presenta ante esta dependencia la Manifestacion de Impacto
Ambiental en su modalidad general, la cual fue elaborada por el INIRENA-UMSNH, prestador de servicios ambientales
de esta Secretaria bajo el Numero 016 / 2006.

3.- Que la C. Maria Esther Gonzalez Garcia, acredita la propiedad del predio motivo de la presente resolucion, mediante
escritura publica No cinco mil seiscientos ochenta y uno, volumen noventa y uno, que ampara el contrato de COMPRA-
VENTA, certificado ante la fe del Lic. Enrique Gudifio, Notario Piblico nimero nueve, en ejercicio y con residencia en
Zcapu, Michoacan, registrada en el Registro Pablico de la Propiedad con el No 052, tomo 941 del Libro de Propiedad
correspondiente al distrito de Zacapu.

4.- Que la C. Maria Esther Gonzélez Garcia, acompafia la Manifestacion de Impacto Ambiental con copia simple de
contrato de COMPRA-VENTA,; Plano de Notificacion y Vialidad; Acta constitutiva; Factibilidad de agua potable y
Alcantarillado Sanitario otorgado por el OOAPAS de Zacapu; Factibilidad de Energia eléctrica No SAJ-219/06; Dictamen
de cambio de Uso de Suelo No. UOP 80/06; Verificacion de Congruencia No. SUMA-DDU-430/06.

5.- Que con fecha 27 de Enero del 2006, esta Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente autorizé la visita de inspeccion
y con fecha 03 de Febrero del mismo afio, personal de la Direccion de Ordenamiento y Gestion Ambiental de esta
dependencia realizé la inspeccion fisica del predio en estudio constatando que es el domicilio citado para el desarrollo del
proyecto.

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Esta Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente es competente para conocer y resolver la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental, de conformidad con lo sefialado por los articulos 20 y 30, fracciones I ,VI'y XVIII
de la ley Orgénica de la Administracion Publica del Estado de Michoacan, 1,2,3,4,5,6,7, fraccion Il, 9, fracciones VII Y
X, 21,29,30,31,32,33,34,35,36,50,51 y 184 de la ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado,
4,5,7,11,14,56 y 57 del reglamento de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente sobre Impacto Ambiental,
Aprovechando de Bancos Pétreos, Manejo y Disposicion de Residuos Solidos.

SEGUNDO.- Que de acuerdo al analisis de la Manifestacion de Impacto Ambiental, asi como a la inspeccion efectuada al
sitio del proyecto, se desprende lo siguiente:

a) Que el proyecto denominado Fraccionamiento Popular “La Calzada o El Pantano” se ubica al sureste de la
ciudad de Zacapu, Michoacan.

b) Que por las dimensiones del predio y las caracteristicas de la edificacion, la obra se proyecta en una sola
etapa, misma que a la fecha tiene avance estimado del 3% consistente en el despalme del terreno.
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¢) Que la informacién proporcionada en el Estudio de Impacto Ambiental es acorde con lo asentado en el
mismo.

d) Que el proyecto es congruente con las leyes de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo y la
ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Michoacan de Ocampo y su reglamento
respectivo.

e) Que el sitio del proyecto no cuenta con recursos en peligro, amenazados, endémicos o considerados dentro de
alguna norma de proteccidn que pudieran verse impactados con la ejecucion del proyecto.

f) Que el sitio no se localiza en un Area Natural Protegida ni de Preservacion Ecoldgica.

g) Que el suelo predominante presente en el area del proyecto corresponde al grupo vertisol pélico, con textura
fina, siendo suelos arcillosos, con capacidad de saturacion estimandose mayor al 50%. Este tipo de suelos no
tiene restriccion para la construccion y Urbanizacion.

h) Que la geologia de la zona se caracteriza por ser basalto, siendo un terreno con pendientes suaves, menores al
5%.

i) Que las aguas residuales que se generen durante la operacion del proyecto serdn canalizadas al colector
municipal.

j) Que el sitio de proyecto es un terreno urbano inmenso dentro de la localidad de Zacapu, Michoacan.

k) Que el proyecto generard empleos fijos y temporales, fortalecera los servicios de la infraestructura urbana y
apoyard la economia local.

1) Que de acuerdo a la matriz de impactos presentada, los impactos adversos son menos que los benéficos,
siendo poco significativos y mitigadles.

m) Que de acuerdo a las caracteristicas generales del terreno como son: Localizacion, topografia, Uso actual y
Potencial del suelo, grado de Acceso, Estructura vial de la Zona, La Compatibilidad con el contexto y los
servicios de Infraestructura Urbana existentes, se considera a dicho predio como apto para el crecimiento
Urbano.

TERCERO.- Que el Proyecto ocasionard cambio de uso de suelo, generard desechos solidos no peligrosos y desalojo de
aguas residuales, mismos que pueden ser previstos y mitigados de acuerdo a lo indicado en la Manifestacion de Impacto
Ambiental y regulados por la Autoridades competentes, en observancia de la Normatividad y las reglamentaciones
aplicables.

CUARTO.- Se autoriza en materia de Impacto Ambiental la Construccién y operacién del proyecto presentado en la
Manifestacion de Impacto Ambiental, ubicado al sur de la Ciudad de Zacapu, Michoacan.

QUINTO.- La presente resolucion tendra vigencia de CINCO MESES para las obras de construccion del proyecto. Dicho
plazo comenzara a partir del dia siguiente que el propietario obtenga las autorizaciones que otorga el Ayuntamiento en
base a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y otras disposiciones normativas aplicables.

SEXTO.- La C. Maria Esther Gonzélez Garcia y Socios, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en la
presente resolucion. En caso de que desista de realizar las obras manifestadas, debera dar aviso a esta secretaria para que
esta determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- La C. Maria Esther Gonzélez Garcia y Socios, debera hacer del conocimiento de esta Secretaria, de manera
previa, cualquier eventual modificacion a la obra proyectada, para que con toda oportunidad se determine lo procedente.

OCTAVO.- La C. Maria Esther Gonzalez Garcia y Socios, sera la Gnica responsable de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos atribuibles a la realizacion y
operacion de las obras autorizadas, que no hayan sido considerados en la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad
general. Por tanto, serd responsable ante la secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente de cualquier ilicito en materia de
Impacto Ambiental, en el que incurran campafias o el personal que se contrate para efectuar las construccion u operacién
del proyecto.

NOVENO.- La presente autorizacion solo se refiere a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental para el proyecto denominado Fraccionamiento Popular “La Calzada o el Pantano”,
por lo que es obligacion de la propietaria, tramitar y obtener las autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y
similares que sean requisito para la realizacion de las mismas y su operacion. Queda bajo su mas estricta responsabilidad
la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién del proyecto del
proyecto autorizado, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que correspondan aplicar a la Secretaria de
Urbanismo y Medio Ambiente y/o otras autoridades Federales, Estatales o0 Municipales.

DECIMO.- En caso de que las obras, durante sus diferentes etapas ocasionaran una o varias alteraciones que pusieran en

riesgo a la poblacion en general o alteraran de una manera significativa el equilibrio Ecoldgico, esta secretaria, con
fundamento en el articulo 14 de Reglamento de la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de
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Michoacan de Ocampo en materia de Impacto Ambiental, podra evaluar nuevamente el impacto y riesgo ambiental,
requerir informacion adicional, confirmar la autorizacion, modificarla, condicionarla, suspenderla o revocarla.

DECIMO PRIMERO.- La construccion, operacion y mantenimiento de las obras autorizadas para el proyecto pretendido,

deberén sujetarse a la descripcion contenida en la manifestacion de Impacto Ambiental, informaciéon complementaria y en
los planos incluidos en ésta, asi como lo dispuesto en la presente resolucidn, conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

A. La C. Maria Esther Gonzalez Garcia y Socios, debera:

1.- Llevar acabo la preparacion y construccion del proyecto en un plazo de CINCO MESES, segun el programa de obra
predsentado.

2.- Respetar la superficie del proyecto, la cual es de m2, de acuerdo a la especificada en el titulo de
propiedad presentado y referido.

3.- Tener el equipo y maquinaria por utilizar durante los diferentes etapas del proyecto en éptimas condiciones de
operacion, de tal manera que cumplan con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-041-ECOL / 1993,
referente a los niveles maximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del escape de vehiculos
automotores en circulacion que utilizan gasolina como combustible y ala Norma oficial Mexicana NOM-045-ECOL-1993,
referente al nivel Mé&ximo permisible de opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en
circulacion que utilizan diesel como combustible.

4.- Depositar los residuos domésticos generados durante las diferentes etapas del proyecto, en contenedores con tapa,
colocados en sitio estratégicos al alcance de los trabajadores y usuarios, para posteriormente trasladarlos al sitio donde la
autoridad municipal lo indique.

B.- Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, la C. Maria Esther Gonzalez Garcia y Socios, deberd
observar lo siguiente:

1.- Comprometerse a que todos los residuos originados del despalme y de material para la construccion sean retirados del
area y clasificados para su reutilizacion o disponerlos donde la autoridad competente lo indique.

2.- Respetar el 3% de la superficie total del terreno como area verde, forestarla y/o reforestarla con especies vegetales
propias de la flora de la region, evitando la introduccién de plantas exoéticas y aquellas que representen peligro para la
poblacién y/o para las construcciones. Para tal fin, se deberd acatar las disposiciones que al efecto cite la autoridad
municipal correspondiente.

C.- Durante las etapas de operaciéon y mantenimiento, LA c¢. Maria Esther Gonzélez Garcia y Socios debera observar lo
siguiente:

1.- Promover la cultura del reciclaje de basura, colocando contenedores con tapa que separen los diferentes tipos de
residuos, colocados en sitios estratégicos al alcance de los usuarios, en el caso de los desechos organicos debe facilitarse
su disposicion para su aprovechamiento en la produccién de composta y abonar las areas verdes, para lo cual debera
presentar un programa que describa las estrategias que se aplicaran.

2.- Presentar para su andlisis y validacién a esta Secretaria la informacion del cumplimiento de los términos y
condicionantes aqui sefialados. Los informes deberan ser complementados con anexos fotograficos y / o videocintas.

DECIMO SEGUNDO.- Como complemento de las condicionantes anteriores, esta Secretaria le establece a la propietaria,
que consideren el cumplimiento de las siguientes recomendaciones citadas de manera enunciativa y no limitativa:

a) Dar preferencia en la contratacion de personal a los habitantes de la zona con el fin de evitar la generacién de
impactos sobre el medio socioeconémico por la demanda de bienes y servicios y canalizar parte de la derrama
que originara el proyecto, hacia la poblacion del lugar.

b) Cumplir durante todas las etapas del proyecto con las normas referentes a la seguridad e higiene en los
centros de trabajo.

¢) Cumplir con las disposiciones del Organismo operador de Agua Potable Alcantarillado y Saneamiento de
Zacapu en lo referente al manejo y descargas de las aguas residuales.
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d) Los trabajadores deberdn contar con equipo de proteccion personal (c ascos, tapabocas, lentes, botas, etc.), de
acuerdo a las actividades que desarrollen.

DECIMO TERCERO.- La Propietaria, debera mantener en el sitio del proyecto copias respectivas del expediente de la
Manifestacion de Impacto Ambiental de los Planos de las obras e informacion complementaria, asi como la presente
autorizacion para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que lo requiera.

DECIMO CUARTO.- Para autorizacion de futura obras dentro de esta zona, se habréa de hacer referencia a esta resolucion
con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos que se pudieran presentar.

DECIMO QUINTO.- La presente resolucion es personal e intransferible, y en caso de que la obra no sea concluida en el
término sefialado en el articulo anterior, se debera presentar una nueva manifestacion de Impacto Ambiental.

DECIMO SEXTO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectiien en contravencion a lo dispuesto en la
presente resolucion.

DECIMO SEPTIMO.- El incumplimiento de cualquiera de los términos resolutivos y / o la modificacién del proyecto en
las condiciones en que fue expresado en la documentacion presentada, podra invalidar la presente resolucion sin perjuicio
de la aplicacién de sanciones prevista en la Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de
Michoacan de Ocampo y demas ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO OCTAVO.- La Secretaria de Urbanismo y medio Ambiente de manera coordinada con el Ayuntamiento
respectivo, vigilara el cumplimiento de los términos establecidos en la presente resolucion.

RESOLUTIVOS

PRIMERO.- Queda surtida la competencia que esta Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente, tiene para conocer y
resolver el presente asunto.

SEGUNDO.- Es de autorizarse y se autorizan las obras del proyecto contenidas en la Manifestacion de Impacto Ambiental
presentada la C. Maria Esther Gonzalez Garcia y Socios con las condicionantes sefialadas en el cuerpo de la presente.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a la promoverte.

Asi y con fundamento en los articulos 8 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 20 y 30, fraccion
XVIII de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de Michoacan de Ocampo; 11, fraccion XIX, 183
fracciones Il Y XV, del reglamento interior de la Administracion Publica centralizada del Estado de Michoacan de
Ocampo, asi como los articulos 1,2,3,4,6,7, fraccion 11,9, fraccion VII y X, 21,29,30,31,32,33,34,35,36,37,50,51,184 y
demés relativos de la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Michoacan de Ocampo y los
articulos 4,5,7,11,14,56 y 57 de su reglamento en materia de Impacto Ambiental;. Aprovechando de Bancos pétreos
manejo y disposicién de Residuos solidos; 74, 120, 121,122 y 123 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Michoacan de Ocampo, lo resolvié y firma el Secretario de Urbanismo y Medio Ambiente. DOY FE.

SECRETARIO DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE

C.c.p. Presidente Municipal de Zcapu

C.c.p. Director de Desarrollo Urbano

C.c.p. Director de Ordenamiento y Gestion Ambiental.
C.c.p. Expediente SUMA-DOGA-PA/184/2006

C.c.p. Minutario.
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ANEXO 6

Levantamiento Topografico
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ANEXO 7

Acceso Principal al Fraccionamiento
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ANEXO 8

Visto Bueno de Lotificacion y Vialidad
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Zacapu, Michoacan a del 2006.

C.

PRESIDENTE MUNICIPAL DE
ZACAPU, MICHOACAN.
PRESENTE:

Por medio de la presente la que suscribe C. MARIA ESTHER GONZALEZ
GARCIA Y SOCIQOS, propietaria del fraccionamiento “La Calzada o el Pantano”, de esta
ciudad, Solicita tenga a bien proporcionar el oficio correspondiente al visto bueno de
Notificacion y Vialidad de icho fraccionamiento en virtud de haber concluido los tramites
correspondientes para la obtencidén del mismo y asi poder continuar la tramitacion de la
autorizacion definitiva.

Sin mas por el momento se despide de usted su atenta servidora.

ATENTAMENTE

C. MARIA ESTHER GONZALEZ GARCIA
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SELLO OFICIO.
H. AYUNTAMIENTO
PRESIDENCIA MUNICIPAL SECCION.
EXPEDIENTE

VISTO BUENO DE LOTIFICACION Y VIALIDAD

Zacapu, Michoacén, a de 2006.

C. MARIA ESTHER GONZALEZ GARCIA
PROPIETARIA DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “LA CALZADA O EL PANTANO”
ZACAPU, MICHOACAN.

PRESENTE:

En contestacion a su escrito de fecha del afio en curso, mediante el cual solicita de este H. Ayuntamiento el
Visto Bueno de Notificacion y Vialidad del Proyecto conforme al cual se desarrollara el FRACCIONAMIENTO LA
CALZADA O EL PANTANO, de su propiedad, localizado en ZACAPU, el cual queda clasificado como tipo POPULAR

y

RESULTANDO

1.- Que el H. Ayuntamiento de Zacapu, Michoacan, mediante oficio No. de fecha del 2006
expidié dictamen positivo de uso del suelo del fraccionamiento antes mencionado.

2.- Que a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 278 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, la
S.U.M.A. emiti6 verificacion de congruencia del dictamen de uso del suelo, segun se desprende del oficio No. de
fecha del 2006.

3.- Que el Instituto Catastral y Registral, expidid certificado de libertad de gravamen, respecto del inmueble citado de
fecha del 2006.

4.- Que el Instituto Catastral by Registral, mediante oficio de fecha del 2006, expidio certificacion
de medicion y deslinde, cuyo inmueble ampara una superficie de m2.
5.- Que el H. Ayuntamiento, en sesion de cabildo ordinaria No. de fecha del 2006, expidié su

anuencia para el desarrollo y ejecucién del Fraccionamiento que nos ocupa.

6.- Que el Organismo Operador de los servicios de Agua potable y Alcantarillado expidi6 su anuencia para el suministro
de estos, segun se desprende del oficio No. de fecha del 2006.

7.- Que la Comision federal de Electricidad, mediante oficio No. de fecha del 2006, expidi6 su
anuencia para el suministro del servicio antes mencionado.

8.- Que el propietario presento estudio de Manifestacion de Impacto Ambiental a fin de dar cumplimiento en lo dispuesto
por el articulo 29 de la Ley de Proteccion al Ambiente del Estado, debidamente sancionada por la Secretaria de
Urbanismo y Medio Ambiente, mediante oficio No. de fecha del 2006.

9.- Plano de levantamiento Topografico con curvas de nivel del predio motivo de fraccionamiento.
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Expuesto lo anterior y con fundamento en los articulos 1°,2°,3%,4°5°,9° 10 fraccién 1V, 14, 153, 180, 181,277 y relativos
de la ley de Desarrollo Urbano del Estado, tengo a bien emitir el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- Se procede a otorgar el Visto Bueno de Notificacién y Vialidad del proyecto del Fraccionamiento
denominado LA CALZADA O EL PANTANO, el cual se sellay firma por este H. Ayuntamiento.

SEGUNDO.- El Visto Bueno de Notificacion y Vialidad concedido no autoriza operaciones de permiso de venta ni
compraventa de los lotes del terreno por fraccionar. Asi mismo no podra por ningiin motivo modificarse el proyecto de
Notificacién y Vialidad, ni iniciar Obras de Urbanizacion sin previo aviso y anuencia de este H. Ayuntamiento y la
Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente del Estado.

TERCERO.- El fraccionador debera presentar los requisitos que sefiala el articulo 182 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado para la obtencién de la autorizacion definitiva del fraccionamiento, en caso de no presentar dicha documentacion el
proceso de autorizacion definitiva quedara suspendido por tiempo indefinido, sin responsabilidad alguna para este H.
Ayuntamiento.

ATENTAMENTE

PRESIDENTE MUNICIPAL
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FASE |11

AUTORIZACION DEFINITIVA
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REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE LA AUTORIZACION DEFINITIVA DE
UN FRACCIONAMIENTO Y/O CONJUNTO HABITACIONAL

REQUISITOS:

Realizar el trazo en campo del
proyecto de lotificacion y
vialidad para obtener el proyecto
definitivo.

Licencia de construccion del
fraccionamiento.

. Aprobacion de los planos
proyectos de los sistemas de agua
potable, drenaje y alcantarillado

. Aprobacion de los planos
proyectos de electrificacion y
alumbrado publica.

. Aprobacion del proyecto de
entronque (si se requiere).

Memoria descriptiva del
fraccionamiento

Una vez obtenido el proyecto de lotificacion y
vialidad, debera de procederse a su trazo en
campo, para afinar y ajustar medidas y
superficies reales, siendo este proyecto el
definitivo.

Oficio de Licencia de construccion y plano
proyecto de lotificacion y vialidad que incluye
su nomenclatura oficial, debidamente sellado y
firmado por el H. Ayuntamiento.

Copia heliografica de los planos proyectos
debidamente sellados y firmados de aprobados
por el organismo operador del sistema, asi
como sus respectivas memorias de célculo.

Oficio y plano debidamente firmado y sellado
por la Comisién Federal de Electricidad asi
como sus respectivas memorias de célculo.

Oficio y plano proyecto de entronque
debidamente sellado y firmado de aprobado por
la Secretaria de Comunicaciones y Transportes,
o0 la Junta Estatal de Caminos.

Documento técnico debidamente aprobado por

el H. Ayuntamiento a través de su Direccion de

Desarrollo Urbano y la SUMA, que debe

contemplar las siguientes especificaciones:

a) Superficie total del terreno a fraccionar.

b) La superficie destinada a via publicas.

c) Las superficies totales y parciales de las
areas verdes.

d) La superficie total de debera cederse, de
acuerdo a las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano, en el que respecta a
donacion segun el fraccionamiento de que
se trate.
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10.

Escrituras de las
donacion.

Garantias.

Pago de Derechos.

areas de

Copia heliografica del proyecto

de lotificacién
definitivo.

y

vialidad

e) Las especificaciones y procedimientos
generales de construccion que detallen y
garanticen la calidad de todas y cada una
de las obras de urbanizacion, que deban
ser ejecutadas en los terrenos motivo del
fraccionamientos, segun su tipo, asi como
el estudio de Mecanica de Suelos.

f) Disefio del tipo de pavimento que se
construird en el fraccionamiento.

g) Propuesta del precio inicial de venta de los
lotes urbanizados.

h) Presupuesto de las obras de urbanizacion a
realizarse en el fraccionamiento, para su
revision y aprobacion en su caso.

i) Calendario de obras, programado al
término de dos afios a partir de la fecha de
autorizacion del fraccionamiento.

Escrituras debidamente inscritas en el Registro
Publico de la Propiedad otorgadas a favor del
H. Ayuntamiento y Gobierno del Estado.

Pdliza de fianza o garantia hipotecaria original
y copia para garantizar la correcta y total
ejecucion de las obras de urbanizacion del
fraccionamiento.

Copias fotostaticas de los recibos de pago, por
concepto de pago de derechos de acuerdo a lo
estipulado en la Ley de Ingresos Municipales.

Juego de 8 copias heliograficas del plano de
lotificacion y vialidad para su sello y firma de
autorizacion definitiva.

Todos los proyectos técnicos deberan ser elaborados por profesionistas debidamente
acreditados con apego a la Ley de Profesiones (Art. 182 frac. XIV).
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PARA EL CASO DE AUTORIZACION DE CONJUNTOS HABITACIONALES

A. Vivienda unifamiliar.
B. Vivienda en condominio.
C. Vivienda mixta.

Se aplicaran ademas de los requisitos anteriores para un fraccionamiento los siguientes:

REQUISITOS:
1. Plano proyecto de sembrado de

vivienda.

2. Licencia de construccion de la
vivienda

3. Juego de planos proyectos del
tipo o tipos de vivienda, asi
como del sembrado de vivienda.

4. Pago de derechos.

5. Area de donacion.

Dentro del plano proyecto de lotificacion y
vialidad sefalar la superficie de construccion
de cada lote.

Oficio de la licencia de construccion del
conjunto habitacional y copia heliografica del
plano proyecto de construccion del tipo o
tipos de vivienda a edificar, debidamente
sellados y firmados de aprobados por el H.
Ayuntamiento, sefialando en los mismos:

e Plantas arquitectonicas.

e Fachadas

e Instalacion hidraulica y sanitaria.

Juego de 8 copias heliograficas de los planos
proyectos

Comprobantes de pago por concepto de
derechos de acuerdo a la Ley de Ingresos
Municipales.

Escritura del area de donacion a favor del H.
Ayuntamiento correspondiente al 8% de la
superficie total del predio, motivo del
conjunto habitacional.

F_AY AV AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AU AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AV AW AV 4
(] " (1 " n (1 " (0] n " (1 " n " (1 (1 (0] (0] (1] (1] (1] (1] (0] (1] (1] (1] (1] (1] (1] (1] (1] (1] (1)

PROCEDIMIENTO PARA LA INTEGRACION DE UN FRACCIONAMIENTO EN EL MUNICIPIO DE ZACAPU, MICHOACAN. 123



FELIPE NICOLAS CAYETANO

FAY AV AV AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW A A AW AW AU AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW AW 4
" (1] (1] " " (1] (1] " " (1] (1] " " (1] (1] (1] " " " " " " " " " " " " " " " " "

Para el caso de los dos ultimos tipos, como es el conjunto habitacional bajo el
régimen de condominio y los de tipo Mixto, se aplicara ademas de los requisitos para un
fraccionamiento y los de conjuntos habitacionales los siguientes:

REQUISITOS:

Reglamento de condominio

Documento en donde se especifique las areas
comunes y privadas del condominio, asi como
los derechos y obligaciones de los
condominios, protocolizado ante Notario
Publico, previa sancion del H. Ayuntamiento.
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ANEXO 9

Aprobacion Municipal del Proyecto de Vialidad y Lotificacion
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ANEXO 10

Aprobacion de la red de Electrificacion y alumbrado Pablico
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Zacapu, Michoacan, a

C.

Superintendente del Area de la
Comision Federal de Electricidad
Zacapu, Mich.

Respetable C.

Por medio de la presente me estoy dirigiendo a usted, para solicitarle si es posible la
FACTIBILIDAD de que se suministre servicio de Energia, para un fraccionamiento de tipo
popular que tengo pensado construir, al Sureste del Municipio, para lo cual anexo a la
presente:

» Copia de la Escritura de Propiedad
» Copia del Dictamen de uso del Suelo
» Croquis de Localizacion.

Agradezco de antemano por la atencion que se sirva prestar a la presente, me suscribo como
su atento y seguro servidor.

SRA. MARIA ESTHER GONZALEZ GARCIA
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ANEXO 11

Aprobacion del Proyecto del Sistema de Distribuciéon y Suministro de Agua Potable
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Zacapu, Michoacén, a del 2006.

SISTEMA DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE ZACAPU,
MICHOACAN.

C.

Por medio de este escrito, me dirijo a ustedes para solicitarles de la manera mas atenta la

factibilidad del suministro de Agua Potable en el Predio Rustico de , que
es de mi propiedad y que se fraccionara en lotes populares; su ubicacion
es del Municipio de Zacapu, Mich.

Mi domicilio para recibir notificaciones es

Agradeciendo su atencién a la presente solicitud, quedo de ustedes

ATENTAMENTE

INTERESADO (Propietario)

ANEXO: Copia de la Escritura de la Propiedad.
Croquis de la localizacion.
Copia del Dictamen de Uso del Suelo, emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Urbanizacion del Gobierno del
Estado de Michoacéan.
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SISTEMA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO DE
ZACAPU, MICH.

ASUNTO:  Se Otorga Factibilidad para
El fraccionamiento
Tipo popular indicado.

ZACAPU, MICH., A

C. MARIA ESTHER GLZ GARCIA
CALLE MADERO SUR No 32-A
ZACAPU, MICH.

PRESENTE

Por medio del presente, y en contestacion a su escrito del del mes en curso;
mediante el cual solicita la factibilidad para el suministro de Agua al Predio rastico Tipo
Popular que se pretende Fraccionar, ubicado al Sureste de la Ciudad de Zacapu, Mich. Al
respecto nos permitimos informarle que una vez concluida la revision a la documentacién
anexada, el Organismo Operador, Sistema de Agua Potable y Alcantarillado; la otorga en la
consideracién de que para tal fin se deberan apegar estrictamente a la normatividad propia
del sistema, comprometiéndose a observar y acatar su cumplimiento asi como cubrir los
derechos que corresponden, independientemente del pago que se le establezca, por
derechos del fraccionador.

Sin otro particular por el momento quedamos de usted.

ATENTAMENTE

EL H. CONSEJO DE ADMINISTRACION.

PRESIDENTE

SECRETARIO TESORERO

C. Maria Esther Gonzéalez Garcia.
Madero Sur No. 32-A,
Zacapu, Michoacan.
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ANEXO 12

Aprobacion del Proyecto de Instalaciones de los Sistemas de Alcantarillado y Drenaje
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Zacapu, Michoacan a

C.
JEFE DEL DEPTO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO.

POR MEDIO DE LA PRESENTE LA QUE SUSCRIBE MARIA ESTHER
GONZALEZ GARCIA REPRESENTANTE LEGAL Y PROPIETARIA DEL
FRACCIONAMIENTO DENOMINADO LA CALZADA O EL PANTANO DE ESTA
CIUDAD, SOLICITA TENGA A BIEN EXPEDIR LAS FACTIBILIDADES DE AGUA
POTABLE Y  ALCANTARILLADO CORRESPONDIENTES A  DICHO
FRACCIONAMIENTO, CON LA FINALIDAD DE PODER REALIZAR LOS
TRAMITES NECESARIOS PARA DICHO FRACCIONAMIENTO.

AGRADECIENDO DE ANTEMANO LA ATENCION A LA PRESENTE SE DESPIDE
SU SEGURA SERVIDORA.

SRA. LIDIA ESPINOZA ZAMORA
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ORGANISMO OPERADOR DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y
SANEAMIENTO.

. Zacapu, Michoacan.

Zacapu, Michoacan,

C. Maria Esther Gonzélez Garcia
Propietaria del Fraccionamiento “La Calzada o el Pantano”

En cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 74 reformado Fraccion 1 parrafo 3 de la
ley que regula a los OOAPAS del Estado de Michoacéan, informo a usted que después de
haber revisado su solicitud de FACTIBILIDAD DE AGUA Y ALCANTARILLADO del
fraccionamiento denominado “LAS CANELAS” ubicado en
de esta ciudad, representado por la Sra. MARIA
ESTHER GONZALEZ GARCIA representante legal se ha tenido a bien extenderte la
presente resolucion donde se da la factibilidad por usted solicitada y se le autoriza para su
conexion a nuestras redes existentes, quedando pendiente el costo que ocasione este
tramite.

Asi mismo se le informa que este documento tendra validez Unicamente con el
recibo correspondiente a la caja del OOAPAS.

Sin mas por el momento reciba un cordial saludo y mis mejores deseos.

ATENTAMENTE

PRESIDENTE MUNICIPAL. DIRECTOR DEL OOAPAS
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ANEXO 13

Memoria Descriptiva del Fraccionamiento
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ANEXO 14

Péliza de Garantia
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REQUERIMIENTO DE POLIZA DE GARANTIA PARA OBRAS DE URBANIZACION

, Michoacan,

C.
PRESENTE

Se le requiere para que a la brevedad posible, exhiba ante este H. Ayuntamiento de

, poliza de garantia por la cantidad de $

( ), para responder de la correcta y total ejecucién de las obras de

urbanizacion del fraccionamiento. Y/o conjunto  habitacional denominado
, ubicado en

El texto que debe contener es el siguiente: “ANTE LA TESORERIA MUNICIPAR

Y A DISPOSICION DE PARA GARANTIZAR POR EL C.

(PROPIETARIO) LA CORRECTA Y TOTALEJECUCION DE LAS OBRAS

DE , DEL FRACCIONAMIENTO O CONJUNTO

HABITACIONAL DENOMINADO *“ ”  UBICADO EN

, DE ACUERDO A LO DISPUESTO POR LOS

ARTICULOS 182 FRACCION XI Y 226 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO

DEL ESTADO DE MICHOACAN. ESTA FIANZA ESTARA EN VIGOR A PARTIR DE

LA FECHA DE SU EXPEDICION Y HASTA QUE LAS OBRAS DE URBANIZACION

SENA RECIBIDAS EN SU TOTALIDAD POR EL H. AYUNTAMIENTO DE

Y LA SECRETARIA DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE.

EN EL CASO DE QUE LA PRESENTE FIANZA SE HAGA EXIFIBLE LA

INSTITUCION FIADORA SE SOMETE EXPRESAMENTE AL PROCEDIMIENTO DE

EJECUCION ESTABLECIDO EN LAS DISPOSICIONES LEGALES VIGENTES Y

ESTA CONFORME EN QUE SE LE APLIQUE DICHO PROCEDIMIENTO CON
EXCLUSION DE CUALQUIER OTRO”.

ATENTAMENTE
NOMBRE
CARGO
C.c.p. SUMA
PRESIDENTE MUNICIPAL
ARCHIVO
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ANEXO 15

Orden de Escrituracion para Areas de Donacion
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ORDEN DE ESCRITURACION AREA DE DONACION.
(Al H. Ayuntamiento)

Zacapu, Michoacan,

C. MARIA ESTHER GONZALEZ GARCIA
PROPIETARIA DEL PREDIO RUSTICO
DENOMINADO“LA CALZADA O EL PANTANO”
ZACAPU, MICHOACAN.

PRESENTE

Con el objeto de continuar con el tramite de autorizacion definitiva del
Fraccionamiento Popular, denominado La Calzada o el Pantano, ubicado al sur de la ciudad
de Zacapu, Michoacéan, de su propiedad se le requiere para que a la brevedad posible
proceda a escriturar a favor de este H. Ayuntamiento, el area de donacion derivada de ese
desarrollo correspondiente a una fraccion de m? y cuyas medidas y colindancias
son las siguientes:

SUPERFICIE:

AL NORTE:

AL SUR:

AL ORIENTE:

AL PONIENTE

Lo anterior se ordena en cumplimiento a lo dispuesto en al fraccion Il del articulo
149 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan, en la inteligencia de que los
gastos derivados, tanto por su elaboracién como registro seran por cuenta del fraccionador,
una vez que se tenga la escritura debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad, deberd presentar el original de la misma y dos copias fotostaticas ante esta
Dependencia para los efectos correspondientes.

ATENTAMENTE

PRESIDENTE MUNICIPAL
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OFICIO UOP 143/03
SECCION URBANISMO
EXPEDIENTE  ADMINISTRATIVO

ORDEN DE ESCRITURACION AREA DE DONACION.
(Gobierno del Estado)

Zacapu, Michoacan,

C. MARIA ESTHER GONZALEZ GARCIA
PROPIETARIA DEL PREDIO RUSTICO
DENOMINADO“LA CALZADA O EL PANTANO”
ZACAPU, MICHOACAN.

PRESENTE

Con el objeto de continuar con el tramite de autorizacion definitiva del
Fraccionamiento Popular, denominado La Calzada o el Pantano, ubicado al sur de la ciudad
de Zacapu, Michoacéan, de su propiedad se le requiere para que a la brevedad posible
proceda a escriturar a favor del Gobierno del Estado, el area de donacion derivada de ese
desarrollo correspondiente a una fraccion de m? y cuyas medidas y
colindancias son las siguientes:

SUPERFICIE:

AL NORTE:

AL SUR:

AL ORIENTE:

AL PONIENTE

Lo anterior se ordena en cumplimiento a lo dispuesto en la fraccién I del articulo
149 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan, en la inteligencia de que los
gastos derivados, tanto por su elaboracién como registro seran por cuenta del fraccionador,
una vez que se tenga la escritura debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad, debera presentar el original de la misma y copia fotostatica ante la Secretaria de
Urbanismo y Medio Ambiente para los efectos correspondientes.

ATENTAMENTE

PRESIDENTE MUNICIPAL
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ANEXO 16

Autorizacién de Fraccionamiento
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SELLO

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL OFICIO UOP 143/03

SECCION URBANISMO
EXPEDIENTE = ADMINISTRATIVO

ASUNTO: AUTORIZACION DEFINITIVA

Zacapu, Michoacan a de 2006.
C._(Nombre del(os) propietario(s))
PRESENTE.
Vistos los documentos que integran el expediente nimero , formado con motivo de la
autorizacion  definitiva  del (fraccionamiento 0 conjunto  habitacional),
denominado , Uubicado en la localidad de :
propiedad del C. Y;
RESULTANDO
1. Que mediante escrito de fecha el C. , solicitd
al H. Ayuntamiento de , autorizacion para llevar a cabo el desarrollo
y ejecucion del fraccionamiento de su propiedad, acreditando la propiedad del inmueble
con la escritura No. inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el
No. del tomo No. del libro correspondiente al Distrito de
2. Que el H. Ayuntamiento de , con fecha

mediante sesion de cabildo, faculté al C.
para que en representacion de éste apruebe y autorice todo lo que materia de desarrollo
urbano compete a ésta autoridad formando parte de ello al (fraccionamiento o conjunto
Hab.) denominado .

3. Que el H. Ayuntamiento de , emitio dictamen positivo de uso
de suelo, respecto al fraccionamiento , segun se desprende
del oficio No. de fecha .

4. Que la Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente Oficio No. de
fecha , expidio verificacion de congruencia, conforme al
programa de desarrollo urbano aplicable.

5. Que el inmueble motivo de la presente autorizacion se encuentra libre de todo
gravamen, segun se desprende del certificado expedido por la Direccion del Registro
Publico de la Propiedad Raiz en el Estado, de fecha
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10.

11.

12.

13.

14.

Que el inmueble mencionado cuenta con una superficie analitica de m?,

segun consta en el certificado y plano de medicién y deslinde catastral, expedido por la
Direccion de Catastro.

Que el H. Ayuntamiento de , expido visto bueno de notificacion y
vialidad segun se desprende del oficio y planos de fecha .

Que el H. Ayuntamiento de , expidio la licencia de construccion
para el desarrollo y ejecucion del (frac. O conjunto Habitacional), seglin se desprende
del oficio No. de fecha , asi como los planos
proyectos autorizados del mismo.

Que el Organismo Operador de los servicios de Agua Potable y Alcantarillado, autorizo
los planos proyectos de dichos servicios, segun se desprende del oficio No.

de fecha .
Que la Comision Federal de Electricidad, autorizd los planos proyectos de energia
eléctrica y alumbrado publico, segin se desprende del oficio No. de

fecha .

Que la Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente otorgd dictamen positivo del
estudio de manifestacion y riesgo de impacto ambiental, segln se desprende del Oficio
No. de fecha .

Que el propietario dio cumplimiento al pago de los derechos por concepto de
inspeccion, segun se acredita con el recibo No. , de fecha
, expedido por la Tesoreria Municipal.

Que el propietario dio cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 149 fraccion | de la
ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan, relativo al area de donacion a favor

del h. Ayuntamiento, segun se desprende de la escritura No. , inscrita en el
Registro publico de la Propiedad bajo el No. 0003 del tomo 1008 del libro de propiedad
correspondiente al distrito de Zacapu, la cual ampara una superficie de m2.

Que el propietario dio cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 149 fraccion Il de la
Ley de Desarrollo Urbano, segun se desprende de la escritura No. 3786 inscrita en el

Registro Pablico de la Propiedad bajo el No. del tomo del libro
de la propiedad correspondiente al distrito de , la cual ampara una
superficie de m2.

En base a lo anterior y con uso de la facultad que se me confiere en el acuerdo antes
trascrito y con fundamento en los articulos 1°., 9°, fraccién XVI, 10 fraccion IV; 14
fracciones Y, 1l y XIII; del 128 al 140; del 142 al 150, 152, 153, 155, 157, 159, 171, 174,
179, 180; del 182 al 185, 187, 189 y relativos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado,
tengo a bien emitir el siguiente:
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ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza en definitiva al Fraccionamiento Popular denominado “La Calzada
o0 el Pantano”, ubicado en la localidad de , Mich., propiedad de la C. Maria
Esther Gonzalez Garcia, el cual se desarrollara conforme a los planos, proyectos que con
esta fecha se sellan y firman por este H. Ayuntamiento y que para los efectos legales
procedentes se le considera como parte integrante de la presente autorizacion.

Por las caracteristicas que presenta en su notificacion y vialidad e infraestructura urbana, se
le clasifica como tipo habitacional popular, sefialandose el siguiente cuadro de uso del
suelo.

Area Vendible: M2
Area de Vialidad: M2
Area de Donacién al Municipio: M2
Area de Donacion Estatal M2
Area Verde M2
Area Total: M2

SEGUNDO.- El Fraccionamiento que se autoriza estara dotado de los servicios de:

a) Red de agua Potable y tomas domiciliarias.

b) Red de Drenaje Sanitario y Descargas Domiciliarias.

c) Red de Electrificacion y Alumbrado Publico.

d) Pavimento en arroyo de calles a base de empedrado.

e) Guarniciones de concreto Hidraulico y banquetas a base de concreto hidraulico.

Estos servicios se ejecutaran por cuenta del fraccionador conforme a la memoria descriptiva
y al calendario de obra, aprobado por el H. Ayuntamiento el que en todo momento realizara
la supervision técnica de dichas obras en coordinacion con la Secretaria de Urbanismo y
Medio Ambiente, sefialandose un plazo no mayor de 24 meses para la ejecucion de las
mismas, el cual es computable a partir de la fecha de iniciacion de las obras.

TERCERO.- En virtud de la presente autorizacion, se sefialan como obligaciones a cargo
del propietario del fraccionamiento “La Calzada o el Pantano” las siguientes:

I.- Mantener un buen estado de uso y conservacion las obras de Urbanizacién, hasta en
tanto sean municipalizadas a entera satisfaccion de este H. Ayuntamiento.
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I1.- Realizar y reportar periddicamente las pruebas de control de calidad de los materiales,
mano de obra y terminacion de las obras de urbanizacion, a efecto de garantizar la buena
calidad de las mismas.

I11.- Informar periodicamente a este H. Ayuntamiento y a la Secretaria de Urbanismo y
Medio Ambiente, el grado de avance en la ejecucién de las obras de urbanizacion.

IV.- Forestar o reforestar en su caso las areas verdes y de donacién, mediante la plantacion
de un minimo de dos arboles por el frente de cada lote.

V.- Mantener en lugar fijo y permanente el libro de bitacora debidamente foliado y
autorizado por este H. Ayuntamiento hasta la conclusion total de las obras de urbanizacion.
VI.- Manifestar ante la Tesoreria del estado, todas las operaciones de promesa de venta y de
compraventa definitivos, asi como las rescisiones de contrato si las hubiere.

VII.- Incluir en las escrituras de traslados de dominio la clausula que especifique que queda
prohibida la subdivision y la variacion del uso para el cual se aprueba el fraccionamiento
conjunto habitacional.

VII1.- Inscribir en el Registro Publico de la Propiedad Raiz en el Estado, ésta autorizacion y
el plano de notificacion y vialidad que se autoriza, una vez elevada a escritura pablica y
hecha la publicacion de la misma en el periddico oficial del Estado y en el periodico de
mayor circulacion en la region, sefialandose un plazo de 90 dias para realizar dichos actos
contados a partir del dia siguiente de su notificacién, habiendo de presentar ante este H.
Ayuntamiento los documentos que asi lo acreditan.

IX.- Realizar el trazo de los ejes de vias publicas comprendidas dentro del fraccionamiento,
asi como el amojonamiento y de las manzanas y lotes, debiendo de cuidar de su
conservacion en los términos en que fue autorizado.

CUARTO.- La presente autorizacion se otorga con caracter personalismo a la Propietaria
del Fraccionamiento “La Calzada o el Pantano”, con base al titulo de propiedad del
inmueble, el cual forma parte del expediente integrado por lo que si con motivo de su
enajenacion de lotes, se causare algun perjuicio a segundas o terceras personas, sera de
absoluta responsabilidad el resarcirlas de tales perjuicios, independientemente de las
acciones penales en que se haya incurrido.

QUINTO.- En todo lo no previsto en la presente autorizacion, se estara a lo dispuesto en la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado y demas disposiciones juridicas aplicables.
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Asi y con apoyo en las disposiciones antes invocadas, lo autoriza definitivamente el
C. Presidente Municipal de , Mich.,
ordenéndose por lo tanto, notificar al interesado la presente autorizacion asi como a Ias
autoridades que conforme a la ley les compete el conocimiento y control de los
fraccionamientos que se autoricen.

ATENTAMENTE

PRESIDENTE MUNICIPAL

SUMA

CATASTRO

REGISTRO

RESPONSABLE DEL DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
ARCHIVO

MINUTARIO
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CONCLUSION

Toda actividad y/o trabajo implica un procedimiento para el desarrollo de la misma,;

asi como las reglas, normas, leyes a las que estas suelen involucrarse de manera directa
para su total cumplimiento y fin.

En base al desarrollo de este trabajo de tesis he podido complementar y enriquecer

mi formacion profesional como primera fase, pero también me ha ayudado a detectar
cuestiones innecesarias, tiempos innecesarios, desgastes (tiempo, dinero, personal, etc.),
desempefio de los servidores publicos y entre varios aprendizajes mas, por lo que puedo
con este tema concluir lo siguiente:

>

>

Me ayudo a obtener una mejor vision como herramienta de trabajo

Es bueno cumplir con la normatividad para un mejor procedimiento y desarrollo del
trabajo, ya que no dafiariamos a segundas ni terceras personas; y mejor seria si se
tienen a las personas aptas y adecuadas para su desemperio.

Existen leyes o reglamentos correlativos que cada uno de tres niveles de estados
impone a su manera de gobernar y provocan que los tramites sean tediosos,
confusos y complicados.

Se debe de dar la facilidad y el apoyo necesario a los fraccionadores solicitantes, ya
que legalmente esta cumpliendo con el requisito necesario bajo normatividad y que
a su vez cumple con los planes de desarrollo y brinda un servicio benéfico a las
personas que lo necesiten.

Se debe actualizar las formas de trabajo de cada Municipio, ya que en algunas no
tienen programas de desarrollo, instalaciones, herramientas y equipo necesario para
cada labor.

Debera existir ventanillas Unicas para cada uno de los diferentes tramites, lo cual en
algunos casos no se tiene.

La ingenieria como tal, a pesar de los proyectos, desarrollo y construccion de obras
de diferentes magnitudes; deberan ser fortalecidas por otros campos de aprendizaje
que nos permitan facilitar etapas encaminadas al inicio y fin de cada desarrollo en
nuestro campo de trabajo.
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