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INTRODUCCION

Este trabajo consiste en la recopilacion de datos que se obtuvieron del Proyecto y Construccion de
un Conjunto Habitacional de Interés Social ubicado al poniente de ésta ciudad con el proposito de exponer
de manera resumida la esencia de éste tipo de obra, ya que su realizacion involucra un conjunto de
variables integradas por la concepcion misma del proyecto ajustado a las condiciones del terreno, por leyes
y reglamentos locales, por la eleccion del procedimiento constructivo, por la mano de obra, por el costo de
materiales de construccion, por el presupuesto del proyecto, por los programas de desarrollo urbano de la
localidad, etc.; asimismo en el &mbito técnico abarca varias especialidades como son la topografia,
mecanica de suelos, disefio urbano, disefio arquitectonico, disefio estructural, ingenieria eléctrica,
ingenieria sanitaria, ingenieria de costos, contabilidad, ventas, etc.; lo cual ofrece posibilidades para el
desarrollo profesional a los estudiantes y profesionales de esas areas; por lo que, si logramos amalgamar
todos los conceptos mencionados anteriormente, podemos afirmar que estaremos en condiciones de
construir y ofrecer espacios habitables mejores al mercado de vivienda; para el caso que nos ocupa la
oferta de vivienda se dirige a un mercado definido, los derechohabientes del infonavit.

La Vivienda es una de las necesidades mas importantes del ser humano y que constantemente se
encuentra demandada por la poblacion, se define como el espacio concreto de alojamiento permanente de
los seres humanos, donde se desenvuelve la vida de la familia; en nuestro Pais el derecho a la vivienda
tiene profundas raices historicas, la Constitucion de 1917 en su articulo 123, fraccion XlI, establecio la
obligacion de los patrones de proporcionar a sus trabajadores viviendas comodas e higiénicas, y fue hasta
el afo de 1972 que se cambia ésta obligacion geneérica, por la muy concreta de integrar, con una
participacion del salario, un fondo que origind al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT), quedando como un organismo de caracter social con personalidad juridica y
patrimonio propio, teniendo como su principal fuente de recursos financieros el 5 % sobre el salario base
del trabajador que los patrones tienen que otorgar al Instituto, y la recuperacion del crédito otorgado a los
trabajadores; histéricamente durante los 70°s el infonavit actudé como promotor y constructor de viviendas,
servicios publicos como escuelas y clinicas. En los 80°s se enfoca mas a la construccion, aunque sigue
actuando como promotor; a partir de 1992, deja sus actividades de promotor y constructor para
consolidarse como organizacion financiera, paso a ser solo el administrador de los fondos y otorgar el

financiamiento involucrando en la construccion de las viviendas a empresas particulares.
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Esta Institucion ya consolidada como el principal Organismo de Vivienda, ha contribuido tanto en la
construccion de casas como de empresarios constructores; el Instituto motiva a las Empresas
Constructoras a que participen con propuestas de Desarrollos Habitacionales completos; igualmente ayuda
a que la oferta de vivienda tenga éxito puesto que impulsa la demanda efectiva a través de los creditos
individuales que otorga a sus derechohabientes, en la medida que cumplan los requisitos indispensables
para la obtencion del mismo.

Ademas el Gobierno Federal se ha apoyado en Instituciones creadas con la misma finalidad entre
otras, FOVISSSTE, FOVI, FONHAPO, INSTITUTOS ESTATALES, etc.; que son el enlace de sus
agremiados con los desarrolladores de vivienda, ésta politica habitacional visualiza que el acceso a la
vivienda de interés social se ha llevado a cabo con la participacion activa de los desarrolladores privados,
ésta intervencion se ha materializado en la construccion de enormes conjuntos habitacionales, la actuacion
de las empresas promotoras privadas estd caracterizada por incorporarse en proyectos habitacionales
completos que abarcan desde la adquisicion del suelo, su urbanizacion, la construccion de viviendas, la
promocion y comercializacion de las viviendas e incluso, los mecanismos de financiamiento, de ésta
manera la poblacion puede acceder a una vivienda completamente terminada y a través de ello, mejorar la
calidad de vida de la poblacion, coadyuvando a superar el gran rezago habitacional que impera en nuestro

pais.

Desde la perspectiva econdmica se presentan dos enfoques:

a).- La vivienda es la semilla del ahorro y del patrimonio familiar, que le garantiza a su poseedor la
preservacion de su patrimonio econdémico en el momento de intercambiarlo o venderlo.

b).- La vivienda es un gran motor del desarrollo econémico, por ser una importante fuente generadora de
empleo, por consumir casi en su totalidad insumos nacionales y por ejercer un efecto multiplicador en 37
ramas de actividad economica, incluido el sector financiero.
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Acorde a lo anterior, se trata de aprovechar el proceso de produccion de vivienda, como elemento

de crecimiento econémico de México y como un generador de desarrollo econémico del pais, ya que en la
construccion de vivienda se emplean desde herramientas de mano, cuando se trata del método de
construccion tradicional, hasta maquinaria y equipo sofisticado, incluyendo mecanismos que usan piezas
prefabricadas de cualquier tipo de material.

ESTRUCTURA DEL TRABAJO

El presente documento se ha dividido en cinco capitulos, Capitulo 1, refiere una breve introduccion
del tema en cuestion, politica y perspectiva de la vivienda; Capitulo 2, menciona la trascendencia de la
construccion del conjunto habitacional; Capitulo 3, indica las obligaciones y requisitos habituales para la
integracion del proyecto ejecutivo, asimismo el proyecto de comercializacion de las viviendas; Capitulo 4 se
relaciona con la justificacion del tema; finalmente en el Capitulo 5, se hacen las conclusiones del tema de

referencia; determindndose que éste trabajo es meramente de tipo cualitativo descriptivo.
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JUSTIFICACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL

Morelia, capital del Estado de Michoacan de Ocampo; por ser una ciudad que esta en proceso de

intenso crecimiento, manifiesta una demanda elevada de vivienda de interés social; trayendo consigo la
necesidad de suelo, infraestructura para la introduccion de los servicios publicos que requieren la
urbanizacion de grandes predios para poder construir la vivienda que solvente esa demanda, ya que
nuestro Pais a pesar de ser rico en recursos materiales y humanos, padece el problema de la vivienda de
su poblacion, el problema es de tendencia netamente economica y con fondo social de dificil solucion; por
lo que el proyecto y construccion de un Conjunto Habitacional coadyuva a mitigar éste problema.

Los Conjuntos Habitacionales han estado desde un principio estrechamente relacionados con el
concepto de vivienda social, y han sido una importante herramienta para que el Gobierno Federal ejerciera
un control de la especulacion del suelo en ciudades en expansién o modernizacion, y para planificar el
desarrollo urbano en lo que a areas habitacionales se refiere.

Adicionalmente al beneficio de adquirir una vivienda, su produccion genera una serie de beneficios de
tipo socioecondmico, los especialistas en la materia indican entre otros:

e Cada vivienda construida genera 6 empleos, beneficiando a 26 personas (Empresas constructoras,

subcontratistas, profesionistas asalariados, albafiiles, carpinteros, yeseros, pintores, etc.)

Favorece el crecimiento ordenado en el ambito regional y local (la construccion de un conjunto
habitacional cumple con las leyes y reglamentos locales, usualmente ayuda a consolidar las colonias
circunvecinas que se encuentran en desarrollo, evita la posible ocupacion del terreno por
asentamientos irregulares, e incrementa la plusvalia de la zona).

e Genera inversiones en servicios, equipamiento y otras actividades econdmicas (reactivacion de
compras de materiales de construccion en la region).

e Genera ingresos a las familias de la localidad y recursos hacendarios al estado y municipio (pagos
como el dictamen de uso del suelo, licencias de construccion, derechos de conexion a las redes
municipales de agua potable y alcantarillado; impuesto predial, pagos notariales, comercializacion,
pagos a la Comision Federal de Electricidad; pagos al Instituto Mexicano del Seguro Social, etc.).

e Satisface la necesidad habitacional e integracion social (un Desarrollo Habitacional, ofrece la opcion

de vivienda digna y de bajo precio a un grupo de familias).

Reactiva la economia ya que impacta en 37 ramas industriales.
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CAPITULO 3
PROYECTO EJECUTIVO
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PROYECTO EJECUTIVO

Cada constructor genera su propio Proyecto Ejecutivo, concibiéndose éste como el proceso tedrico
y técnico previo a la realizacion de cualquier proyecto, para lo cual intervienen un grupo de Técnicos que
elaboran y establecen un plan, basado en el anteproyecto con sus estudios preliminares, que
posteriormente desarrollan en el ambito de detalle técnico necesario como un conjunto de memorias,
planos, célculos, especificaciones, presupuestos, y programas, que contiene datos precisos y suficientes
detalles para que el profesional del ramo esté en posibilidad de interpretar la informacion grafica y escrita

contenida en el mismo para poder realizar la obra correspondiente.

3.1.  Antecedentes Legales del Terreno

El suelo que se pueda urbanizar es el insumo basico en la produccion de vivienda, su importancia
radica no tanto en que representa una parte significativa del costo global de la vivienda, sino en que sin
suelo no puede haber vivienda, es méas solo a partir del momento en que se tiene la seguridad sobre la
tenencia de la tierra es que se generan las fuerzas dinamicas que llevan al inicio de tramites y
negociaciones para la obtencion de licencias requeridas para la construccion de un conjunto viviendas.

El terreno elegido debera tener documentos legales, entre otros, Escritura, Certificado de Libertad
de Gravamen, Certificado de no-afectacion Agraria, Plano de medicion y Deslinde Catastral, Boleta del
Pago Predial.

Particularmente el sitio elegido para construir el Conjunto Habitacional denominado “Loma Dorada”
parte de la eleccion de un predio rustico llamado “Potrero de La Ortiga”, localizado en el otrora rancho de
Tinijaro al poniente de ésta Ciudad de Morelia, Michoacan; la eleccion del sitio se hizo sobre la base de las
siguientes consideraciones:

De acuerdo con el actual Plan de Desarrollo Urbano el terreno se encuentra en una reserva para
uso habitacional, siendo el uso del suelo compatible con el proyecto, cercania con vias de comunicacion,
factibilidad de los servicios e infraestructura de éstos cercana al predio, y por Ultimo, que se encuentra en

una zona actual de franco desarrollo hacia donde la mancha urbana se ha extendido.

3.2. Licencias y Autorizaciones
El Gobierno Federal ha enfrentado diversas crisis y como resultado de ellas ha reducido su
participacion en las diversas industrias del pais, la industria de la construccion de vivienda no es la

excepcion. El Gobierno, en su ambito de gobierno estatal 0 municipal ha dejado de proporcionar diversos
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servicios ligados a esta industria, 0 bien cobra por proporcionarlos. Se cobra el pago de licencias y
permisos 0 se exige a las desarrolladoras de vivienda que ellas sean quienes los proporcionen, éstos
servicios se traducen en construccion de vialidades, instalaciones de drenaje, luminarias y diversos
mobiliarios urbanos, éste tipo de gravdmenes sobre trdmites y en especie inciden en el costo final de la
vivienda, provocando que realmente sea el cliente final quien los cubra, trayendo una distorsion en el
precio real de la vivienda y el costo aumentando por los gravamenes que finalmente son pagados por el
comprador.

Es evidente que el constructor formal de vivienda es la parte mas normada, y para obtener las
Licencias y Autorizaciones, estudiara la parte normativa del Gobierno, tomando en cuenta los tres niveles
(federal, estatal y municipal), ya que es un factor importante en la agilizacion del proceso constructivo.

Para el conjunto habitacional tema del presente trabajo, se cumplié cabalmente con la tramitologia
que implican las leyes y reglamentos locales, con la finalidad de optimizar el proceso productivo de la
vivienda.

De conformidad a lo mencionado anteriormente tenemos lo siguiente:

3.2. a. Gobierno Municipal

En las autoridades municipales recae gran parte de la gestion de las politicas urbanas a nivel
nacional, deben desarrollar su propio Programa Municipal de Desarrollo Urbano el cual debe sujetarse a
las directrices federales y estatales e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad, en éstos
programas las autoridades establecen la zonificacion de los centros de poblacion para su posterior
administracion; en su elaboracion deben considerar las opiniones del sector social y privado para observar
su factibilidad.

El Gobierno Municipal de Morelia, Michoacan, responsable de regular el desarrollo urbano del
centro de poblacion, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente Municipal (SDUMA),
le compete autorizar el dictamen de uso del suelo (acorde al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Morelia); anuencia para el establecimiento del desarrollo; factibilidad de los servicios de agua
potable, alcantarillado y saneamiento; visto bueno al proyecto de lotificacion y vialidad; nomenclatura;
alineamiento; nimeros oficiales; licencia de urbanizacion y edificacion, y gastos de inspeccion. De igual
forma es importante considerar lo indicado en el Reglamento de Construccion y de los Servicios Urbanos

para el Municipio de Morelia.
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3.2. b. Gobierno del Estado de Michoacan de Ocampo

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, que tiene por objeto, la
ordenacion, regulacion y desarrollo de los centros de poblacion del territorio estatal, y el aprovechamiento
del mismo; Ley para la proteccion de Integracion de las personas discapacitadas en el Estado de
Michoacéan.

Por conducto de la Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente (SUMA), autoriza: La verificacion
de congruencia del dictamen de uso del suelo otorgado por la autoridad municipal, manifestacion de
impacto ambiental de acuerdo a la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado; la

Direccion de Catastro emite y autoriza el certificado y plano de medicion y deslinde catastral.

3.2. c. Gobierno Federal

En lo concerniente a las autorizaciones que otorga el gobierno federal tenemos lo siguiente:

Comision Federal de Electricidad, otorga su factibilidad del suministro de energia eléctrica,

derechos de via de lineas de transmision.

e Secretaria de Comunicaciones y Transportes, autoriza el alineamiento oficial para el
aprovechamiento del derecho de via con respecto a una carretera federal, cruce carretero por la
linea de un servicio publico, entroncamiento carretero para ingresar al desarrollo.

e Comisién Nacional del Agua, autoriza la perforacion de pozo profundo para el uso y
aprovechamiento de aguas nacionales, derechos de via relativa a barrancas, canales, arroyos, rios.

e También merece especial atencion, la autorizacion por parte de Petréleos Mexicanos (PEMEX)

respecto al derecho de via por el paso de un gasoducto.

Normas Oficiales Mexicanas.

Por lo antes expuesto, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, nos
indica claramente la ruta de la tramitologia a seguir, en el articulo 174: “La solicitud de autorizacion
para un nuevo fraccionamiento, debera ser resuelta por la autoridad competente en “TRES UNICAS
FASES” la primera, para obtener el dictamen de uso de | suelo, la segunda, sobre lineamientos
generales para obtener el visto bueno del proyecto de vialidad y lotificacion; y la tercera, para la

aprobacion del proyecto definitivo”.
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3.3. Estudio de la Mecanica De Suelos

Para la construccion del Conjunto Habitacional en cuestion se solicitdé un estudio de mecanica de
suelos a compafilas que se dedican a tales estudios, una de éstas entregd los resultados y
recomendaciones para la eleccion del disefio de los elementos estructurales de la cimentacion y de los
pavimentos, dosificacion de concretos y morteros, asimismo las recomendaciones para las terracerias de
las vialidades, plataformas para el desplante de las viviendas, muros de contencion.

El estudio se realiz6 mediante la exploracion y muestreo de 10 pozos a cielo abierto, distribuidos
en forma representativa en el terreno; la profundidad de la exploracion vario de 0.25 a 2.65 m con respecto
a la boca de los pozos; no se detecté aguas freaticas en ninguno de los pozos.

De acuerdo con la geologia local, en la region de Morelia, se conoce que las rocas mas antiguas
del lugar son las andesitas, originadas por la actividad volcanica del terciario superior. Las riolitas y
andesitas, generalmente cubiertas por basalto, forman la masa de las montafias; pero los valles, donde se
encuentra la mayor parte de la Ciudad, que originalmente fueron cuencas lacustre, se han llenado por
materiales de origen fluvial y lacustre, tales como arcillas limosas y limos arcillosos, debido a la presencia
del rio grande y chiquito que cruzan la Ciudad.

El terreno elegido se encuentra formando parte de las faldas del cerro del Quinceo, por lo que es
un sitio de pendiente suave en la mayor parte, donde se encontraron arcillas de alta plasticidad
superficialmente, subyaciendo a este estrato se encuentran fragmentos de roca baséltica empacada con
arcilla y en algunas zonas aflora la roca superficialmente, lo cual se observa en las estratigrafias de los
pozos a cielo abierto, lo que coincide con la geologia regional descrita anteriormente.

En la estratigrafia observada en los pozos a cielo abierto, basicamente se distinguen dos estratos;
el primero formado por una capa de materia vegetal, subyaciendo, se tiene arcilla inorganica de alta
plasticidad mezclada con fragmentos de roca baséltica que varia de un 10% a un 30% a esta le subyace un
estrato de fragmentos de roca basaltica empacados en arcilla (zonas cercanas a los pozos a cielo abierto
2,3,5,6,8y10).

En el segundo estrato predomina superficialmente una capa de materia vegetal, a la cual subyace
un estrato formado por fragmentos de roca baséltica empacada en arcilla inorgénica de alta plasticidad y
en algunos casos afloran masas grandes de roca basaltica (zonas cercanas a los pozos a cielo abierto 1, 4,
7y9).
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CROQUIS DE LOCALIZACION DE PCA EN EL TERRENO

SIMBOLOGIA:
B PCA= POZO A CIELO ABIERTO
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Por las caracteristicas del suelo, no es recomendable el desplante de las nuevas estructuras, tanto
de los pavimentos como de plataformas sobre la parte superficial de la arcilla; lo mas adecuado es el
cambio parcial tanto de las arcillas como de las rocas basélticas existentes, por lo tanto las estructuras se
deberan apoyar sobre nuevos rellenos, con caracteristicas especificadas para cada capa (sub.-rasante,

sub.-base, base)

Recomendaciones para las Cimentaciones.

1.- Se recomienda utilizar losas de cimentacion desplantadas en el estrato nimero 1, a una profundidad
minima de 0.30 m o zapatas corridas desplantadas a 0.80 m de profundidad, para la zona 1.

2.- La capacidad de carga del terreno se determiné considerando las caracteristicas de resistencia y
deformabilidad del suelo encontrado en el pozo a cielo abierto #2 del estrato #1, para la zona 1,
recomendandose utilizar una capacidad de carga admisible no mayor de 10 ton/m2 para losa de
cimentacion.

3.- Sobre la base de la estratigrafia y al tipo de estructura por cimentar, en la zona 2, se recomienda una
profundidad de desplante minima de 0.30 m de profundidad o superficialmente donde aflora la roca,
usando losas de cimentacion apoyadas en terrazas o plataformas.

En las zonas donde se requieran hacer terrazas o plataformas se recomienda rellenar (donde se
requiera) con material para relleno compactado en forma mecanica 0 manual, para posteriormente
construir la losa de cimentacion sobre el terraplén.

4.- La capacidad de carga del terreno se determind considerando las caracteristicas de resistencia del
suelo encontrado en el pozo a cielo abierto #7 del estrato #1, para la zona 2, recomendandose utilizar una
capacidad de carga admisible no mayor de 12 ton/m?2 para la losa de cimentacion.

5.- En caso de utilizar zapatas corridas, se recomienda desplantar la cimentacién en una capa de grava-
arena de 15 c¢cm de espesor minimo y en el caso de losas de cimentacion, ésta servira como capa
niveladora.

Despalme.- El despalme minimo debera ser de 0.30 m de espesor, a partir del cual se puede desplantar el
pavimento, 0 abrir caja para su desplante, de acuerdo a los niveles de proyecto y a la estructuracion
recomendada.

Excavaciones.- Se recomienda nivelar lo mas posible el terreno, excavando principalmente en las zonas
donde se encuentran los monticulos, para conformar las terrazas o plataformas en forma escalonada, de

acuerdo a la topografia.
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Capa Niveladora y Rellenos.- Se hardn con grava-arena o arena limosa (tepetate), compactandola en
capas no mayores de 0.30 m, al 90% de su PVSM. La capa niveladora se construira con la finalidad de
eliminar las irregularidades del terreno natural una vez despalmado.

Sub-rasante o Filt ro.- La sub.-rasante del pavimento debe ser de grava limpia bien graduada
(granulometria adecuada) o arena limosa, con un VRS saturado minimo de 15%, compactada al 90% de su
PVSM, ademas su contraccion lineal no debe exceder el 6%, por ciento de finos menor de 35% y tamafio
méximo de 3”; para la construccion de esta capa puede emplearse material del Banco Torredn Nuevo.

La capa de filtro es la rompedora de la capilaridad y solamente se bandea con tractor, pero para su
mejor acomodo, se recomienda dar una ligera vibracion. Debe de construirse del espesor recomendado
para la sub.-rasante, con una grava gruesa y limpia, con un tamafio maximo del agregado de 1" a 3”; para
la construccion de esta capa puede emplearse material del Banco Cerritos.

Sub-base del Pavimento.- La sub.-base es de grava limpia bien graduada y arena limosa como
cementante, con un VRS saturado minimo de 30%, compactada al 95% de su PVSM, ademé&s su
contraccion lineal no debe exceder el 6%, porcentaje de finos menor de 25% y tamafio de 2". Para la
construccion de esta capa puede emplearse una mezcla de material pétreo y cementante, en proporcion
volumétrica 80% - 20% del Banco Cerritos y Torredn Nuevo respectivamente.

Base del Pavimento Flexible, Semi-Rigido y sub.-Base del Pavimento Rigido.- Las bases hidraulicas y
la sub.-base, son de diferente espesor que se construiran de grava limpia bien graduada y arena limosa
como cementante, con un VRS saturado minimo de 80%, compactada al 95% de su PVSM. Ademas su
limite liquido debe ser menor de 30%, indice plastico menor al 6%, porcentaje de finos menor de 15% y
tamafio maximo de 1%2"; en la construccion de esta capa puede emplearse una mezcla de material pétreo y
cementante, en proporcion volumétrica 80% - 20% del Banco Cerritos y Torredn Nuevo respectivamente.
Concreto Hidraulico.- Para la elaboracion del concreto hidraulico deberan emplearse materiales pétreos
limpios y con la proporcion adecuada, de acuerdo al previo andlisis de la calidad de los materiales, ademés
el cemento sera normal tipo I; recomendandose utilizar los materiales pétreos de arena y grava, de los
Bancos Joyitas y Cerritos, localizados en la carretera Morelia-Quiroga lado izquierdo.

Proporciones para f'c=200 kg/cm2, 1 bulto de cemento, 5 botes de arena, 5 botes de grava y 1% botes de
agua.

Proporciones para f'c=250 kg/cmz, 1 bulto de cemento, 4 botes de arena, 5 botes de grava y 1v4 botes de

agua (botes de 18 Its.).
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Elaboracion de Concreto Hidraulico.- La elaboracion se llevara a cabo en revolvedora de un saco o en
planta premezcladora, si asi se requiere, la dosificacion del cemento para lograr el f'c y revenimiento de
proyecto, se ajustara periédicamente de acuerdo a la calidad y humedad de los agregados pétreos.
Aditivos.- El uso de aditivos quimicos como acelerantes, retardantes, fluidizantes y otros, se dosificaran de
acuerdo a la recomendacion del fabricante.
Compactacion.- Para compactar las capas se recomienda utilizar rodillo liso vibratorio de 20.192 ton. de
impacto total en espesores maximos de 20 a 30 cm
Muros de Contencién.- Para la construccion de las terrazas se recomienda utilizar muros de contencion
basandose en mamposteria, muro de concreto o block, disefiado de acuerdo a los empujes de tierra.

Si se construyen muros de mamposteria se propone tener un ancho de base que varia de 0.50 a
0.70 veces de su altura, teniendo especial cuidado en el drenaje de los mismos.

Se debe desplantar el muro a 0.60 m, como minimo de acuerdo al nivel de proyecto de pisos, para
dar empotramiento.

Nota: Las recomendaciones emitidas son conformes las Especificaciones de la S.C.T.

ESTRUCTURACION DEL PAVIMENTO RiGIDO EN VIALIDADES

Losa de concreto f'c = 250 kg/cm? Riego de impregnacion FM-1 a 1.5 Its./m2 j 15¢cm

Sub-base al 95 % 15 c¢cm

55 ¢m
Sub-rasante al 90 % 25cm

¢ o 1 e e e o e e e o e e e e 1 e O o e e e o e 1
TERRENO NATURAL
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ESTRUCTURACION DE LOSA DE CONCRETO EN CIMENTACION DE LAS VIVIENDAS

Losa de concreto f'c = 200 kg/cm? (acorde al proyecto estructural) 15 cm
Sub-base al 95 % 15 cm 45.00 cm
Sub-rasante al 90 % 15 cm

A

7 111 e oo oo oo e e e e e e e e e e O 0 1o e e e 1|
TERRENO NATURAL
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3.4. Diseio de la Vivienda

La vivienda que se sembré en el Conjunto Habitacional de referencia, es prototipo unifamiliar, su
proyecto se ajusté a los lineamientos que el INFONAVIT estipula para las mismas; respetandose en todo
momento el Reglamento de Construccion de la Localidad.

Esta vivienda se desarrolla arquitecténicamente dentro de un terreno de dimensiones 6.00 metros
de frente por 15.00 metros de fondo, con 60.84 m2 de construccion en planta Unica integrada por sala-
comedor, cocina, tres recamaras con area de guardado cada una, un bafio completo de usos mdltiples,
patio de servicio y cochera individual. Asimismo la vivienda tiene opcion de crecimiento vertical a futuro,
incluyéndose el disefio arquitectonico y estructural para una segunda planta, ya que al paso del tiempo, las
condiciones socioecondmicas del usuario pueden variar, y teniendo oportunidad invierte sus recursos
monetarios en el crecimiento de su espacio habitable.

Conforme a lo anterior, queda registrado en la siguiente tabla:

ESTUDIO DE AREAS PARA PROTOTIPO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR UF60M-3R

LOCALES O ESPACIOS ACQRDE A DIMENSIONI~ES EN METROS LINEALES SUPERFICIES
PROGRAMA ARQUITECTONICO PANOS INTERIORES M2
MINIMO
SALA - COMEDOR 6.05X2.70 16.335
COCINA 3.00 X 1.50 4.50
BANO DE USOS MULTIPLES 295X 1.25 3.687
RECAMARA 1 2.80X2.70 756
AREA DE GUARDADO 1.325 X 0.60 0.795
RECAMARA 2 2.80X2.70 756
AREA DE GUARDADO 1.325 X 0.60 0.795
RECAMARA 3 2.80 X 2.70 7.56
AREA DE GUARDADO 0.60 X 1.20 072
CIRCULACIONES INTERIORES 2.05X 1.05 2.152
A).- SUPERFICIE UTIL SUMA 51.66
B).- AREA DE MUROS (INCLUYE UMBRALES DE 61.20 X 0.15 9.18
PUERTAS Y VENTANAS)
C).- A+B=AREA HABITABLE POR VIVIENDA (SUMA) 60.84
SUPEFICIE TOTAL CONSTRUIDA 60.84
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Los planos que integran el disefio de la vivienda deberén resolverse de tal manera que sean claros
para la obtencion de licencias, elaboracion de presupuestos y ejecucion de obra, los planos-proyectos

contemplados para la vivienda de referencia son los siguientes:

e Arquitectonicos y de Fachadas
e Cortes

e Acabados

e Estructurales

e Instalacion Hidraulica

e Instalacion Sanitaria

e Instalacion Eléctrica

e Instalacion de Gas

e Herreriay Carpinteria
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3.5. Especificaciones Generales

Desde los tiempos antiguos las Especificaciones han sido esenciales en la construccion, antes de
que el hombre supiera escribir, las especificaciones se transmitian en forma oral, cuando por primera vez
se introdujeron los dibujos, las especificaciones se detallaron en ellos; conforme el hombre comenz6 a usar
herramientas y materiales cada vez mas complejos y la sociedad se hicieron mas complicada fue necesario
proporcionar con gran detalle especificaciones escritas que cubrieron las multiples facetas del trabajo de
construccion. Una de las primeras especificaciones escritas registradas en la historia se encuentra en la
Biblia. En el libro del Génesis, capitulo 6, versiculos 14-16, se leen las especificaciones que el SENOR dio
a Noé para la construccion del arca: “HAZ PARA Tl UN ARCA DE MADERAS BIEN CEPILLADAS; EN
EL ARCA DISPONDRAS CELDITAS, Y LAS CALAFATEARAS CON BREA POR DENTRO Y POR
FUERA. Y HAS DE FABRICARLA DE ESTA SU ERTE: LA LONGITUD DEL ARCA SERA DE
TRESCIENTOS CODOS, LA LATITUD DE CINCUENTA, Y DE TREINTA CODOS SU ALTURA. HARAS
UNA VENTANA EN EL ARCA, Y EL TECHO O CUBIERTA DEL ARCA LO HARAS NO PLANO, SINO
DE MODO QUE VAYA ALZANDOSE HASTA UN CODO, Y ESCUPA EL AGUA; PONDRAS LA PUERTA
DEL ARCA EN UN COSTADO, Y HARAS EN ELLA TRES PISOS, UNO ABAJO, OTRO EN MEDIO Y
OTRO ARRIBA”.

La descripcion detallada de las caracteristicas y condiciones minimas de calidad que debe reunir
un producto, nos permiten enmarcar una serie de requerimientos técnicos que garanticen la calidad de la
construccion, mismas que no estan consideradas en los reglamentos de construccion. Para llevar a cabo la
correcta construccion de una edificacion se hace necesario conocer que materiales, tipos de acabados y la
normatividad vigente que tendra que tomar en cuenta el constructor para la construccion de una o varias
viviendas.

Abreviando lo anterior, tenemos lo siguiente; en cada uno de los proyectos, es necesario definir y
agregar un pliego que seran las especificaciones, con las que se construiran, el objetivo de las
especificaciones es que todo proyecto debe de cumplir con una serie de requisitos para poderlo construir,

con el propdsito de que resulte estable y que funcione como fue planeado.

En el mismo tenor, se describen las especificaciones de obra mas importantes para la vivienda
UF60M-3R en cuestion.
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RESUMEN DE ESPECIFICACIONES GENERALES PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
UF60M-3R.

Trabajos preliminares

1.- Trazo y nivelacion.

a).- Estos trabajos deberan ejecutarse en la totalidad de la vivienda, y se cuantifica por la superficie
construida en planta baja sin incluir aleros.

b).- El trazo deber& ejecutarse empleando los materiales especificados en el analisis de precios unitarios,

dicho trazo debera ser acorde al proyecto arquitectonico de referencia.

Movimientos de tierra

2.- Excavacion.

Material I.- Se clasificara como material | la arcilla, arena, limo, grava, tierra 0 sea los materiales que se
puedan remover con pala de mano.

Material 1l.- Se entendera como material Il arcilla dura, tepetate de dureza media, rocas blanda
intemperizadas, o bien, los materiales que puedan ser removidos con zapapico y pala de mano, también
seran clasificados dentro de material Il, fracciones de roca, piedras sueltas y pefiascos, etc., y que no
cubiquen 0.050 m3 aisladamente cada uno.

Material Il sin uso de explosivo.- Se entendera como material lll, todo aquel material pueda ser extraido
con barra, zapapico y pala auxiliados con cufias o dispositivos mecanicos especiales y seran los pefiascos
que cubiquen de 0.05 a 0.35 m3 cada uno. Todas las excavaciones se cuantificaran por m2,

3.- Tuberia de concreto simple en linea de drenaje (albafiales).

a).- Las dimensiones, forma y calidad de los tubos, seran las indicadas en el proyecto.

b).- Al colocarse los tubos deberan formar un conducto continuo, sin filtraciones y con una superficie
interior lisa y uniforme.

c).- Todos los tubos se pondrén con el macho en la parte mas baja y al instalarlo se procedera de abajo
hacia arriba, siguiendo la pendiente establecida en el proyecto.

d).- No se aceptaran tubos agrietados o despostillados.

e).- Las excavaciones para los tubos deberan hacerse segln las dimensiones y niveles fijados en el

proyecto.
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f).- Antes de colocar el mortero, se humedeceran tanto la superficie exterior del macho como la interior de

la campana.

4.- Cajas de registro sanitario.

Cajas forjadas in situ con tabique de barro rojo recocido sobre la linea del albafial, cuya funcion
principal es la de dar acceso a la tuberia para su desazolve, limpieza o revision.
a).- La forma, dimension, localizacion, ventilacion, separacion, de los registros y en general su disefo,
debera estar de acuerdo con el proyecto respectivo; se colocaran paralelos a los muros y con las lineas
rectas de los tubos en los sentidos marcados en el proyecto.
b).- Las dimensiones de su seccion horizontal estaran en funcion de la profundidad y diametro de la linea
de albafal o ducto, pero nunca menor de 40 cm X 60 cm.
c).- El acabado interior de las paredes debera presentar una superficie lisa y resistente, para lo cual se
cubrird con un aplanado de mortero cemento-arena en proporcion 1:4 con espesor minimo de 1 ¢cm con
terminado fino de cemento pulido con llana metélica.
d).- El fondo llevara una media cafia del mismo tubo de drenaje, misma que deberd asentarse sobre la
base de concreto, perfilandose los huecos con concreto acabado pulido con llana metalica.
e).- En el disefio de las tapas de registro, se tomara en cuenta lo siguiente: Debera disefiarse y construirse
para soporte la mayor carga que se prevea puedan recibir, de acuerdo con el sitio en que vayan a ser
colocadas.

5.- Acarreos y sobre acarreos. (Productos de excavacion de vivienda, o de banco de materiales)

a).- La alternativa dependera de la distancia entre centros de gravedad del material acarreado y del lugar
sefialado como tiradero, debera constatarse y autorizarse por la supervision, la distancia antes mencionada
y no dafiar a terceros.

b).- El porcentaje de abundamiento serd de acuerdo al material (aprobacion de laboratorio de materiales)

descontando los m3 estacion, sefialados como acarreo libre

6.- Relleno (cepas o mesetas) y compactacion.
a).- Debera usarse el material especificado en proyecto y recomendado por laboratorio de materiales, asi

como el considerado en matriz correspondiente.
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b).- En caso de relleno con tepetate, deberd usarse agua en la cantidad adecuada, pison de mano y/o
compactadora manual, compactando en capas no mayores de 20 cm
c).- En caso de granzon o material en grefia, debera tener las caracteristicas y granulometria aprobadas

por laboratorio de materiales.

7.- Cimbra en dala, zapatas aisladas o corridas y losa de cimentacion.

a).- Debera usarse madera de 32 clase.

b).- Deberéa curarse con aceite y diesel en cada uso.

c).- Deberan calafatearse las juntas durante el colado para evitar se salga la lechada, cuidando de no
reducir la seccion del concreto.

d).- La cimbra debera estar nivelada y alineada horizontal y verticalmente.

e).- No se permiten separadores de madera ahogados.

f).- No se usaran como complementos de cimbra otros materiales (tabique, block, etc.) deberan ser de

madera.

8.- Cimbra en losas.

Se observaran las siguientes recomendaciones:
a).- Las cimbras se ajustarén a la forma, lineas y niveles especificados en los planos.
b).- Las cimbras deberan estar contraventeadas y unidas adecuadamente entre si para mantener su
posicion y forma durante su uso.
c).- Los moldes deberan tener la rigidez suficiente para evitar deformaciones debidas a la presion de la
revoltura, al efecto de los vibradores y las demas cargas relacionadas con el vaciado del concreto.
d).- Los moldes deberan ser estancos para evitar la fuga de la lechada y de los agregados finos durante el
vaciado, vibrado y compactado de la revoltura.
e).- Los pies derechos iran sobre rastras y estaran colocados sobre cufias de madera de tal forma que se
pueda controlar y corregir cualquier asentamiento.
f).- Deberé curarse con diesel en cada uso.
g).- No se permitir la iniciacion de un colado si en la cimbra existen cufias, taquetes u otros elementos

sueltos.
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9.- Acero de refuerzo.

Son los elementos estructurales de acero que se usan asociados con el concreto para absorber
cualquier clase de esfuerzos.
Armex, malla electrosoldada.
a).- El traslape minimo sera de un cuadro en la malla'y de 20 cm en caso de armex.
b).- En caso de armex, el cruce debe ser tal que unicamente quede al recubrimiento (1cm) en el pafio
exterior del elemento.
c).- No podran usarse elementos torcidos, golpeados o desoldados.
d).- El recubrimiento minimo de la malla y el armex en cualquier cara sera de 1cm.
e).- Los elementos deben estar limpios (sin herrumbre, grasa, aceite, etc.).
f).- La estiba y almacenaje deberd llenar los requisitos que marcan las casas comerciales que las fabrican
y estar protegidas de la intemperie.
g).- Las caracteristicas de resistencia estaran dadas en el proyecto.
h).- El anclaje y amarre en los elementos estructurales debera ser el indicado por el proyecto y/o las casas
comerciales que las fabrican.
Varilla corrugada.
a).- Se utilizaran varillas de refuerzo corrugadas de acero con limite de fluencia Fy = 6,000 kg/cm? y curva
esfuerzo-deformacion que muestre una region de comportamiento plastico bien definido.
b).- Para certificar la calidad del acero de refuerzo se ensayaran tres especimenes de cada partida de 20
toneladas o fraccion de un mismo tamafio, para verificar el diametro de las varillas, la altura y distribucion
de las corrugaciones, su limite de fluencia y su esfuerzo de ruptura, asi como su ductilidad, el 80 % de los
especimenes ensayados debe resistir los esfuerzos nominales del acero especificado y ninguna muestra
debe exhibir esfuerzos de fluencia y ruptura inferiores a 90 % de lo especificado, el acero de ¥4", 3/g" y %"
de didmetro son de un Fy = 4,200 kg/cm2,

LONGITUD DE TRASLAPE Y ANCLAJE

DIAMETRO
VARILLA A Sl16” 35" %" 55" Al 1’
TRASLAPE | 25 30 40 55 65 75 100
EN CM.
ANCLAJE 6 11 13 16 23 25 30
EN CM.
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10.- Concreto.

a).- Todos los concretos deben fabricarse en revolvedora.

b).- El concreto debe recibirse en artesa (madera o metalica).

c).- No se podrén usar cementos hidratados.

d).- Los agregados pétreos deben estar limpios de impurezas y arcillas y/o materiales vegetales.

e).- Deberén tener las caracteristicas de resistencia y las propiedades fisicas y mecanicas aprobadas por
laboratorio de materiales.

f).- El agua deberd estar libre de impurezas o particulas en suspension (&cidos bases o aceites).

g)-- En caso de aditivo se usara sdlo con aprobacion de la supervision y en las proporciones que indican
las casas que las fabrican.

h).- Antes de la colocacion del concreto en el elemento por fabricarse (colado) deberd humedecerse y
limpiarse la cimbra de toda particula ajena a ella.

i).- Todos los elementos deberan picarse y vibrarse.

j)-- Todos los elementos de concreto deberan curarse cuando menos 7 dias consecutivos con agua y
después del colado.

k).- No se permiten colados parciales de un mismo elemento, sélo en caso muy especial y con algin
aditivo para el concreto.

).- Deberén realizarse las pruebas de laboratorio necesarias.

m).- La proporcion de agregados y relacion agua-cemento, se dara de acuerdo a la resistencia de
proyectos aprobados por laboratorio de materiales.

n).- No podrdn descimbrar los elementos colados antes del tiempo especificado o autorizado por

laboratorio.

Muros.

11.- Muros de tabique de barro rojo recocido.

a).- Los tabiques serén de la mejor calidad de tamafio uniforme, eliminar piezas rotas, despostilladas,
rajadas y otra irregularidad.

b).- Deberan tener en promedio, una resistencia de 50 kg/cm? a la compresion (apegado a normas de
fabricacion para bloques, ladrillos o tabiques y tabicones de cemento DGN-10-1973 cuando se trate de

solidos o huecos).
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c).- El mortero para asentar el tabique o cualquier elemento constructivo para muros (blokc, tabicon, etc.),
deberan ser de 50 kg/cm? de resistencia a la compresion y debera ser en proporcion 0.25 : 0.85 : 2.5 de
cemento-calhidra-arena, como se tiene en matriz de costos, 0 en su defecto otra; que con las
caracteristicas fisicas de los materiales de la region que se trate, cumpla con los 50 kg/cm? de resistencia a
la compresion y que serd fundamentada para que el area técnica la apruebe. Esta sea extensiva a
cimientos de mamposteria y aplanados.

d).- Antes de su colocacion el tabique deberd humedecerse hasta saturarlo.

e).- Las juntas entre tabiques no deben ser mayores de 1.5 cm

f).- En los vanos o huecos en que se colocara herreria, la tolerancia sera de 1.5 cm. como méaximo que es

el espesor del aplanado.

Estructura.

12.- Castillos, trabes, cerramientos y losas.

a).- Las especificaciones para cimbra, acero y concreto, son las indicadas en 7, 8, 9 y 10.

b).- Para su armado se usara Unicamente armex o malla electrosoldada seguln el miembro estructural tipo y
con caracteristicas que indique el proyecto.

c).- Los castillos deberan nivelarse horizontal y verticalmente, asi mismo, deberan estar adecuadamente

contra venteados.

13.- Relleno y enladrillado de azoteas. (Techos planos)

a).- El ladrillo debe colocarse sobre el relleno de tepetate de “grano”(o el material que se utilice en la
localidad) dando las pendientes de proyecto y colocado en forma tipo “petatillo”.

b).- El relleno debera confinarse respetando espesores y pendientes de proyecto, con compactacion
manual.

c).- Las tuberias que pasan a través de la losa, deben recibirse con mortero de cemento y aditivo
estabilizador en la proporcion que indique el fabricante.

d).- La boca del codo que va en el pretil para desagile de aguas pluviales, debera quedar a nivel del
terminado del enladrillado.

e).- No podran colocarse ladrillos rotos o despostillados.

f).- La cara porosa del ladrillo deberd ir hacia abajo.

g).- Las juntas deberan quedar selladas debidamente con lechada de cemento y arena cernida.
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en el transcurso de todo el enladrillado para su proteccion.
i).- El chaflan del pretil debera realizarse juntamente con el enladrillado, el aplanado debera realizarse
después del enladrillado y chaflan, para que no se forme fisura o grieta por pérdida de humedad.

j)-- No podran realizarse ningln tipo de mezclas sobre el enladrillado.

14.- Impermeabilizacion en junta de construccion horizontal.
La junta de construccion horizontal en las azoteas de las viviendas, se protegera con una junta
elastica integrada por fibra de vidrio y asfalto, misma que contara con la garantia correspondiente por parte

del proveedor.

15.- Pisos de cemento pulido.

a).- Para la elaboracion y colado del concreto, son las mismas especificaciones mencionadas en el numeral
10.

b).- Antes de colocar el concreto para el firme, la base sobre la que se apoyara, debera ser del material
indicado y nunca con material producto de excavacion, ademas estar perfectamente nivelada y
compactada con la humedad necesaria.

c).- Las maestras deberan ser de concreto, no permitiéndose trozos de ladrillo, tabique u otro material.

d).- El colado debe realizarse por recuadros y el corte en caso de haberlo, debera ser recto.

e).- El firme debera apisonarse 1hr. después del colado, usando pisdn de fierro.

f).- Cuando se autorice armarse, éste se apegara a las normas de traslapes que sefala el fabricante y a los
calibres que éste requiera (disefio estructural).

g).- Los pisos de cemento pulido deberan ser integrales al firme y/o losa y serén curados por los métodos
tradicionales.

En ninguna circunstancia debera suspenderse el piso, ya que esto origina al continuar un defecto
que obliga a levantarse toda la “fina” que se haya elaborado. No se aceptan errores de nivel horizontal
mayores de medio centimetro.

h).- Deberan protegerse los pisos con una capa de tepetate de 5 cm el que se retirara una vez que se haya
enyesado los plafones y muros.
i).- No se aceptara ningln piso rugoso, ni pinturas adheridas y en general mal terminados.

j)-- Nunca se aceptara se elaboren mezclas o revolturas en firmes, menos en pisos pulidos terminados.
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16. - Aplanado de mortero, sera del terminado especificado en el proyecto.

a).- Deberad humedecerse previamente, la superficie por aplanar.

b).- Las maestras deberan estar separadas maximo 1.50 m entre si.

c).- En la elaboracion de aristas es indispensable el uso de reglas metalicas previa nivelacion vertical y
horizontal.

d).- Debera curarse el muro aplanado con agua por aspersion (o similar) cuando menos 3 dias a partir del
fraguado inicial.

e).- La ejecucion del aplanado debe realizarse en areas continuas, de ser posible utilizar la misma mano de
obra en un mismo modulo; no se permiten aplanados cortados por acumulamientos de escombro o algin
otro detalle motivado por la construccion.

f).- Deberan usarse escuadras para la elaboracion de andamios, no se permitira horadar los muros.

g).- El acabado debera ejecutarse 48 hrs. después del “repellado”.

h).- Antes de ejecutar el aplanado deberan estar terminadas totalmente todas las instalaciones y resanadas
las ranuras.

i).- El aplanado exterior sera cortado a nivel horizontal en el lecho alto de la dala de cimentacion, y en las
juntas verticales sera cortado con regla metalica.

j).- Cuando la obra requiera el empleo de chaflanes de mortero, éstos se elaboraran junto con el aplanado

para que no presenten fisuras.

17.- Lambrin de azulejo liso de 15X15 cm.

Este recubrimiento se colocara al hilo en bafio y cocina, acorde al proyecto 1.80 m en zona de
regadera, y en el muro de apoyo del lavabo y fregadero se colocaran tres hiladas de azulejo por encima del
mueble, con una longitud igual a la del mueble.

a).- Las piezas de azulejo se pegaran con pegazulejo.
b).- Los cortes de azulejo deberan realizarse con cortadora.
c).- Las juntas se sellaran con cemento blanco y la lechada sobrante deberd limpiarse aln fresca para

evitar limpieza posterior especial.

18. - Yeso.

a).- La superficie a recubrir debera humedecerse previo a la colocacion del yeso.
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b).- En lineas donde se unan aplanado de yeso con aplanado de mortero, deberé colocarse regla metalica,
que el cambio de aplanado sea recto (no se permitiran encimamientos, igual para remate piso-muro.)

c).- Antes de ejecutar el aplanado de yeso, deberan estar terminadas todas las instalaciones y resanadas
las ranuras.

d).- Todas las aristas deberan ser boleadas.

e).- Las cajas de instalacion eléctrica (redondas y cuadradas) deberan recibirse, protegerse y recortarse en

el momento en que se enyese el muro o plafon, para facilitar la instalacion eléctrica.

19.- MUEBLES SANITARIOS.
Los muebles y accesorios de bafio seran de cerdmica porcelanizada, fregadero de lamina
esmaltada, llaves mezcladoras y regadera metalica, tinaco de plastico vertical de 600 litros., lavadero de

cemento con tallador y pileta, calentador semiautomatico de 40 litros, tapa de W.C. y espejo.

20. - Colocacion de muebles de cocina, sanitarios, accesorios, etc.

a).- Deberan respetarse las alturas que indica el proyecto (verificar).

b).- Los desagiles de los muebles, nunca deben estar en contra pendiente (verificar).

c).- Las llaves siempre quedaran perpendiculares al muro o mueble.

d).- No se permiten llaves colocadas de forma que sea dificil su operacion.

e).- El w.c. debe quedar en forma tal, que el tanque se apoye en el muro y en general todos los muebles
deben quedar nivelados y plomeados.

f).- No se permitiré la colocacion de muebles golpeados, despostillados, rotos o fisurados.

g).- Los muebles deberan colocarse después de pintados muros y plafones.

h).- El calentador de gas debera colocarse de forma que los controles de encendido sean accesibles.

i).- El calentador debera quedar bien apoyado en la ménsula de fierro, la cual debera colocarse cuando
menos 3 dias antes de recibirlo.

j)-- El lavadero debera recibirse con mortero de cemento y debera quedar apoyado en una base de tabique.

21. - Tirol de cemento blanco.
Se utilizara marmolina y cemento blanco, agregando resina para una mejor adherencia, aplicado

directamente al plafon en la proporcion adecuada.
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22. - Pintura.

a).- No podréa colocarse pintura en muros himedos (material saturado) salitrosos o engrasados.

b).- La herreria debera tener la primera mano de esmalte anticorrosivo como proteccion en todas sus
caras, antes de colocarse.

c).- Antes de colocar la segunda mano de pintura de esmalte en herreria, ésta debera limpiarse y lijarse.
d).- Se prohibe el uso de cal, cemento gris o0 blanco u otro material para fondear s6lo se usara pinturas de

marca con el agua o solventes que indiquen los fabricantes.

23. - Impermeabilizacion en azotea.
Se aplicaran una vez que los trabajos de pretiles, base para el tinaco, enladrillado en la azotea
estén totalmente terminados, libres de polvo, basura, restos de mezclas, y sera un impermeabilizante

asfaltico garantizado por 5 cinco afios.

24. — Herreria.

a).- No se admitirn piezas torcidas o golpeadas.

b).- Las anclas para colocarse deberan ser de angulo de %" x %" abierta en la punta en forma de "v" con
una longitud efectiva de anclaje de 5¢cm en los extremos (nunca hacia cerramientos o trabes).

c).- Para su colocacion se abrird una caja en el castillo o muro en una sola cara.

d).- La caja debera resanarse previo humedecimiento con mezcla cemento-arena.

e).- El calibre del perfil con que se fabricaran las piezas sera del calibre 18 u otro que expresamente se
sefiale.

f).- Para su colocacion es imprescindible el uso de nivel y plomada.

25.- CANCELERIA DE ALUMINIO.
Toda la ventaneria y canceleria seré prefabricada de aluminio anodizado natural, incluyen cristal

claro de 3 mm sellandose con silicdn transparente.

26. - Cerraduras.
a).- La chapa de acceso es Lock 982 o similar con jaladera u otra segun se indique. No se aceptaran
elementos incompletos (sin contrachapa).

b).- Las chapas de intercomunicacion seran de plastico marca acme modelo S-500 o similar.
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c).- Las bocas para chapas y picaporte, deberan perforarse y limarse adecuadamente (no utilizar cincel u

otro instrumento que las deforme).

27. - Jardines.

a).- Se aceptara tierra que sea la adecuada para jardineria (del lugar).

b).- No se podré colocar tierra de jardin sobre escombros.

c).- El pasto que se autorice solo sera del tipo “alfombra” y deberé estar prendido totalmente a la recepcion

de obras.

28. - Instalacion hidraulica.

a).- Solo podra usarse tuberia de cobre rigido tipo “M”.

b).- La tuberia de cobre no podra sujetarse con clavos o alambre, debido a que la reaccion electrolitica
provocaré con el tiempo una perforacion en el tubo.

c).- No se permiten dobleces en la tuberia.

d).- La ubicacion de los cuadros para medidores, debera respetarse el proyecto.

e).- El cuadro para medidores deberé fijarse en su base con concreto.

f).- La tuberia flexible (del cuadro a la toma domiciliaria) debera quedar oculta (30 cm de profundidad) por
lo que también debera preverse la altura de una de las patas del cuadro y horizontalmente admitira la
colocacion del medidor.

g).- La prueba de la tuberia debera ser a una presion hidrostatica de 7kg/cm?2 que en tres horas no bajara
méas de 0.30 kg/cm? pasada la prueba se dejara cargada la tuberia a una presion de 1kg/cm? hasta el
momento en que se coloquen los muebles.

h).- Deberé tenerse especial cuidado en la colocacion, proteccion y terminacion de la instalacion hidraulica.

29. - Instalacion sanitaria.

a).- Las bajadas de pvc se colocaran entre muros de forma que su recubrimiento sea cuando menos 1.5
cm el codo que descarga el flujo se colocara por debajo de la dala.

b).- Una vez colocada la tuberia de pvc (alineada y con la pendiente de proyecto) ésta debera protegerse
(con el relleno en bafios o recibida en muros) para evitar desplazamientos o roturas posteriores.

c).- La tuberia de pvc deberd probarse con una carga hidrostatica de 1kg/cm? durante 24 hrs. (debe
comprobarse ocularmente que no haya fugas en juntas) en ese lapso no debera bajar mas de 3 cm el nivel

del agua con la que se prueba; hecha la prueba se vaciaré la tuberia y se protegeran sus extremos.
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d).- Por ningin motivo se permitirdn dobleces en tubos de pvc (calentados).

e).- Realizada y aceptada la prueba, debera darse terminacion a los trabajos subsecuentes que le daran
100% de proteccion.

f).- Las coladeras y desaglies, deben estar perfectamente alineados y nivelados (con la pendiente
necesaria los desagies).

g).- La tuberia de concreto deberé colocarse en el transcurso del concepto relleno en caso de no haberlo
durante la ejecucion de la mamposteria (caso especial sera plataformas).

h).- Si fuera el caso, no se permite el paso de tuberias de concreto “aguacalado” en la mamposteria,
debera colocarse en el transcurso de la misma como parte integral de la cimentacion (deberé puentearse)
i).- Los registros deberan quedar siempre paralelos a muros y debe coincidir el lecho bajo de tubo con piso
de registro para evitar encharcamientos y malos olores.

j)-- Las lineas de tuberia de concreto deben quedar siempre en tramos rectos (en todos los sentidos)

k).- No se podran colocar tubos de concretos rotos, fisurados o despostillados.

l).- Antes de iniciar la colocacion del tubo de concreto, debera de checarse el nivel del fondo de la cepa o
nivel de relleno en su caso para que los tubos queden perfectamente sentados.

m).- El relleno lateral o acostillamiento debe realizarse cuidadosamente (apisonado) para que el tubo no
sufra desviaciones, deberan transcurrir cuando menos 24 hrs. para que se pueda iniciar el relleno.

n).- Todos los registros deberan protegerse inmediatamente después de construirlos y colocarse también la

tapa con objeto de que no se le introduzca basura, escombro, etc.

30. - Instalacion eléctrica.

a).- El aro para medidor debera quedar fuera del aplanado.

b).- Los resanes a la ranura que aloja el poliducto deberan ser con mortero cemento.

c).- Los accesorios eléctricos deberan quedar bien alineados y nivelados con respecto al muro y plafon.

d).- Los huecos en aplanado y muro para recibir cajas deben ser de tal tamafio que la tapa oculte
totalmente cualquier detalle del aplanado.

e).- El recubrimiento minimo en resanes para recibir instalaciones sera de 1cm. como minimo.

f).- Deberé respetarse el proyecto integro en cuanto a colocaciones, calibres, diametros, alturas, etc.

g).- Las curvas y dobleces del poliducto deberan hacerse con un enrollado de alambre negro, evitando que

no disminuya la seccion del mismo.
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h).- No se permiten en ningun caso empalmes de cable en tramos de caja a caja ni “colas” para colocar
sockets.

i).- Murete para medidores, de acuerdo a especificaciones C.F.E.

31. - Instalacion de gas.

a).- La instalacion de gas debera quedar visible y sera de tuberia de cobre rigido tipo "L" de 1/2" de
diametro y piezas especiales del mismo material.

b).- Deberan de taponarse los codos o tees de conexion a muebles con el elemento del mismo material.
c).- La instalacion deberé fijarse al muro por medio de arpones o ufias de acero galvanizado y taquete, no

Sse aceptara ningun otro elemento.

31. - Limpieza.

a).- No se aceptardn muebles sucios o con residuos de mezcla; vidrios manchados, puertas o pisos o
cualquier elemento con manchas de pintura.

b).- No se recibira la vivienda con acumulamiento de escombro, mezclas en interiores, banquetas o

accesos, etc.

32. - Numeros oficiales.

a).- Debera respetarse tamafio, ubicacion y disefio de acuerdo a los proyectos del infonavit.

33. - Pisos

Azulejo antiderrapante de 15X15 cm en charola de bafo.

a).- Las piezas de azulejo se pegaran con pegazulejo.

b).- Los cortes de azulejo deberan realizarse con cortadora.

c).- Las hiladas deberan ser perpendiculares a los muros.

d).- Deberan respetarse los niveles de proyecto para su colocacion.

e).- Las juntas se sellardn con cemento blanco y la lechada sobrante debera limpiarse ain fresca para
evitar limpieza posterior especial.

f).- La coladera debera quedar al nivel del azulejo terminado y los recortes perimetrales a ella no excederan

de 3mm
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Loseta de barro (vitropiso) de 30X30 cm.

Conforme al proyecto, el piso de la sala-comedor, cocina y bafio, se recubrira con la loseta de
barro (vitropiso), de acuerdo a lo siguiente:
a).- Las piezas de loseta se humedecerén perfectamente antes de su colocacion.
b).- La superficie del firme se limpiaré de polvo, basuras y materias extrafias, humedeciendo toda la zona.
c).- Las piezas se asentaran con cemento crest o similar.
d).- La colocacion de las piezas se hara: al hilo, en petatillo o al cartabon.
e).- Las juntas se sellardn con cemento blanco y la lechada sobrante debera limpiarse ain fresca para
evitar limpieza posterior especial.

f).- No se aceptan piezas dafiadas o despostilladas.

Loseta vinilica sobre piso de concreto.

En el piso de las recamaras, se colocaré loseta vinilica para lo cual:

a).- El piso estard libre de bordes, estrias o desniveles.

b).- Se limpiard y cepillara para desprender el polvo, basura, manchas de pintura, grasas o cualquier otra
materia extrafia.

c).- Si existen juntas o cuarteaduras deberan taparse y resanarse.

d).- Antes de proceder a la colocacion de la loseta debera verificarse que el piso esté seco.

e).- Los pegamentos seran los recomendados por el fabricante.

34. - Carpinteria.

a).- Las puertas de intercomunicacion seran de tambor de madera de pino y aglomerado; la puerta de
acceso tablereada tipo multipanel ldmina de acero prepintada con dibujo una cara y relleno espuma rigida
de poliuretano, ambas prefabricadas.

b).- Deberéa respetarse la tolerancia en “luz” y “arrastre” que indica el proyecto.

c).- Las puertas deberan quedar plomeadas y niveladas de tal forma que en cualquier posicion la puerta

quede en su lugar.
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3.6. Presupuesto de Vivienda UF60M-3R

Un Presupuesto se concibe como el estudio a detalle de todas las consideraciones de planos-
proyectos, especificaciones, cuantificaciones de cantidades de obra, tiempo, técnica, y andlisis de costos;
éste estudio involucrara en forma clara y sencilla todos los conceptos posibles de obra o de trabajo de un
proyecto (catalogo de conceptos), a traves del cual se presupone el importe de una obra a un tiempo
determinado, ya que la inflacion hace cambiar el costo base de los materiales dentro del mercado.

Acorde a lo anterior tenemos que el presupuesto sera el resultado cuantificado de una serie de
actividades, que finalmente nos reflejaran el importe de la obra por realizar y los datos para la planificacion
de la obra; los elementos que integran el presupuesto en cuestion son los siguientes:

1. Cddigo o Clave.- Seran los nimeros, letras o una combinacion de ambos, que sirven de base para
la clasificacion o registro de los conceptos y costos de los diferentes elementos de un presupuesto.

2. Concepto de Obra.- Serdn los elementos o partes de la obra en que se divida ésta
convencionalmente para efectos de la formulacion de un presupuesto y para fines de medicion y
pago, estos elementos se agrupan en un orden logico y adecuado al orden de la secuencia
constructiva, o bien, por actividades especificas.

3. Cantidad.- Representa el computo métrico del numero de unidades del concepto de que se trate,
obtenidas de la medicion efectuada en los planos del proyecto, nos determina las cantidades de
obra a ejecutar para cada concepto del presupuesto.

4. Unidad de Obra.- Es la unidad de medicion que se sefiala en las especificaciones y en el
presupuesto como base para cuantificar cada concepto de trabajo u obra para fines de medicion y
pago.

5. Precio Unitario.- Es el importe de la remuneracion o pago total que debe obtener el contratista por
unidad de obra de cada uno de los conceptos de trabajo que integran el presupuesto.

6. Importe.- Es el producto de las cantidades de obra por los precios unitarios respectivos, y nos
indica la cantidad total de dinero que obtendra el contratista al ejecutar la totalidad del trabajo
indicado en un concepto de obra dado.

Finalmente la suma de los importes de todos los conceptos representa el importe total de la obra
descrita en un presupuesto.
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i

il Presupuesto

LOCALIDAD: MORELLA, MICHOACAN VIVIENDA UNIFAMILIAR
FRENTE: CONJUNTO HABITACIONAL PROTOTIPO: UFGOM-3R
Presupuesto
Tipo CLAVE Descripcion Unidad Cantidad Precio U. Total

Capitulo 1 PRELIMINARES, ALBANALES, CAJAS DE
REGISTROS EN DRENAJE SANITARIO
Concepte  E0C410 LIMPIA, TRAZO ¥ NIVELACION DEL TERRENOD M2 60.24 866 52687

ESTABLECIENDO EJES DE REFERENCIA;
INCLUYE: CRUCETAS, ESTACAS DE MADERA
DE PINO, HILOS, MARCAS Y TRAZOS CON
CALHIDRA.

Concepto  E00470 EXCAVACION A MANO EN CEPAS, EN M3 6.92 T8.85 314.30
MATERIAL TIPO "B INCLUYE RETIRO DEL
WMATERIAL A 2,00 METROS DE DISTANCIA
HORIZONTAL, AFINE DE FONDO ¥ TALUDES.
MEDMDC EN BANCO, HASTA 2.00 METROS OE
PROFUNDIDAD.

Concepto  E01160  TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE DE 15 CM. DE ML 17.00 56.34 857.78
DIAMETRO PARA DRENAJE, JUNTEADO CON
MORTEROQ CEMENTO-AREMNA 1.5, INLUYE:
SUMNISTRO DE  MATERIALES, LIMPEZA,
SELLADO DE JUNTAS, ACARREQ DE TUBERIA
¥ MANIOBRAS COMPLEMENTARIAS.

Concepto  E0M170 CAJa  DE REGISTRO SANTARIO DE PZA. 3.00 453.15 1,359.43

B0X40X100 CH. DE PROFUNDIDAD FORJADO
CON TABIQUE DE BARRO ROJO RECOCIDO EN
ESPESOR DE 13 CM., INCLUYE: APLANADO
INTERIORMENTE COM MWORTERQ CEMENTO-
ARENA, PLANTILLA DE CONCRETO F'C= 100
KG/CMZ DE 6 CM. DE ESPESOR ™ CHAFLAN
TRIANGULAR.

Concepto  EDO0G20 RELLENG EN CEPAS COM MATERIAL M3 5.09 60.71 309.01
FRODUCTO DE EXCAWACION A ORILLA DE
CEPA; INCLUYE: APISOMADO A MAND EN
CAPAS DE 20 CH. DE ESPESOR Y AGUA.

Concepto E00870  EXTRACCION DE TIERRA v ESCOWBRO, M3 1.43 65.06 88.76
INCLUYE: AFLOJAR v TRASPALEAR PARA
AMONTONAR EN EL EXTERIOR, CARGA Y
ACARRED EN CAMION SEGUN TARIFA.

Total de PRELIMINARES, ALBANALES, CAJAS 3,766.20
DE REGISTROS EN DRENAJE SANITARIO
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Capitulo

Concepto

Concepto

Concepto

Concepto

Concepto

Capitulo

Concepto

Concepto

Concepto

Concepto

2
ECHMTE

EGIETT

EG1 400

EGFFIE

SIC-LCI

EGFM

EGiF12

EM 120

EHE1D

LOSA DE CIMENTACKON

EXCAVACION A MANO EN CEPAS, EN
WATERWAL TIPO "B" MWCLUYE RETIRO DEL
WATERIAL A 2.0} METROS OE DHSTANCIA
HORIZONTAL, AFINE OE FOMDO % TALUDES.
MECHTIO EM BANCO, HASTA Z.00 METROS OE
PROFUNDHORALD.

EXTRACCION DE TERRA Y ESCOMBRD,
MCLUYE: AFLOJAR Y TRASPALEAR PARA
AMONTOMAR EW EL EXTERIOR, CARGA Y
ACARRED EN CAMION SEGUN TARIFA.

FIS0 OE MORTERD CEMENTO-ARENA MEGRA
1:5 EM PB, DE 2 CM. DOE ESPESOR,
MCLUYEWDO MATERIALES Y MAND DEOBRA.

PLANTILLA DE CONCRETO FC=100 KGICHZ,
RESISTENCIA NORMAL, TAMAND MAXIMO OE
AGREGADO 33 MW. HECHO EW OBRA, OE 5
CH. OE ESPESOR.

LOSA [E CIMENTACION DE CONCRETO
FC=200  KG/CM2Z  ARMADO  SEGUN
PROYECTO, NCLUYE: ACERQ DE REFUERZO

CON ALAMERON 14" 2), VARILLAS TEC-60
SHE"H20),  WET(HI),  MALLA BG4,
CMEBRA ELABORACION % COLADD OE
CONCRETQ.

Total de LOSA DE CIMENTACION

MUROS, CASTILLOS Y REPISOHES

CASTILLO DE COWCRETO F'C=201 KG(CMZ DE
SECCION 15%15 CA.; WCLUYE: SUMNISTRO
O ACERO OE REFUERZD ARMEX 15X154,
TRASLAPES, ~DESPERDCIOS, ACARREDS,
CIMBRA COMUN ¥ MANG DE OBRA,

REPISQN OE CONCRETO FC=200 KG/ICMZ DE
SECCION 15%15 CM.; WCLUYE: SUMNISTRO
O ACEROD OE REFUERZD ARMEX 15X154,
TRASLAPES,  DESPERDNCIOS, ACARREQS,
CIMERA COMUN Y MANO OE OBRA.

MURD DE 14 CM DE ESPESOR FORJADO CON
TABIQUE OE BARRO ROJO RECOCIDO OE
25 CMNOMINALES)  ACABADO
COMUW,  ASEWTADO  CON  MORTERO
HIDRALULICO-ARENA; MCLUYE: MATERIALES,
MAND OE OBRA, DESPERTICIO,
HERRAMIENTA, EQUIPO Y ACARRED.

ANACIZAR Y RECIHIR TUBERIA DE PVC [
BAJAlM  DE  AGUAS  PLUVWALES Y
RESIUALES), USANDO CONCRETD FC=150
KGIChZ, WNCLUYE: CMBRA, CONCRETO Y
MAHNO OE DBRA.

Total de MUROS, CASTILLOS Y REPISONES
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Capitula 4 TRABES Y LOSA DE AZOTEA

Concepte  EMO35  LOSA FLANA DE CONCRETO FIC=20} KGICHZ M2 654 42162 25,580.52
OE 10 CM. OE ESPESOR SEGUM PROYECTO,
INCLUYE ACERO DE REFUERZD TEC-GT # 2.5,
MALLA GxX6-64 CHERA, CIMERA COMUN,
ELABORADD Y WACIADO OE CONCRETO,
CURALDO % MANO OE DBRA.

Concepte  EMO36  TRABE OE CONCRETO F'C=200 KG/CMZ DE ML 5745 17128 9,241 04
SECCION 15%3% CM.; INCLUYE: SUMINISTRO
OE ACERO OE REFUERZD ARMEX 15X30-4,
TRASLAPES, DESPERDMCIOS, ACARREODS,
CIMBERA COMUN Y MAND OE OBRA.

Tatal de TRABES ¥ LOSA DE AZOTEA 25,430.56
Capitulo & MUROS Y CASTILLOS EH PRETIL
Concepte  EMOFE  MURO OE 14 CW OE ESPESOR FORJADOD CON - M2 1124 201362 2,356.13

TABIQUE OE BARRO ROJO RECOCIDO DE
TH14425 CH.(NOMINALES)  ACABADO
COMUN,  ASENTADD  CON  MORTERO
HIDRAULICO-AREMNA; INCLUYE: WATERIALES,
MAHD Ot OBRA, DESPERCHCIO,
HERRAMIENTA, EQUIPD Y ACARRED.

Concepte  E0H332  CASTILLO OE COMCRETO FC=20F KGACM2 DE ML B850 1324 1,165.47
SECCION 15X15 CM.; INCLUYE: SUMINISTRO
OE ACERO OE REFUERZD ARMEX 15%154,
TRASLAPES, DESPERDNCIOS, ACARREQS,
ELEWACION DE MATERIALES, CIMBRA COMUN
W MAND DE OBRA.

Tatal de MUROS Y CASTILLOS EN PRETIL 352160
Capitulo & INSTALACIONES (HIDRAULICA, SANITARIA,

ELECTRICA, GAS, MURETE CFE}
Conceple  LH7S  INSTALACION HIDRAULICA CON TURERIA DE SAL. 7.0 1,084.82 7,584 44

COBRE TPO "M™ DE 142" % 34" PEZAS
ESPECIALES DE BROMCE, INCLUYE: RAMALED
OE AGLA FRIA Y CALIENTE, CONEXIONES A
MUEBLES, FRUEBAS HIDRALILICAS,
MATERIALES,  ACARREQS, DEPERMNCIOS,
PASTA  PARA  SOLDAR, SOLDADURA,
HERRAMIENTA, EQUIPO Y MANC DE OBRA
CORRESPONDHENTE.

Concepte  15.55 INSTALACION SANTARIA CON TUBERMA DE  SAL. .0 20621 1.451.01
YC 47 % 27, PIEZAS ESPECIALES DEL MISMO
MATERIAL, NCLUWE: RAMALED, CONEXIONES
¥ DESCARGA DE MUEBLES, PRUEBAS,
MATERIALES, ACARREOS, DESPERMMCIOS,
PEGAMENTO  PARA  FWC,  EMPAQUES,
HERRAMIENTA, EQUIPO Y MAND DE OBRA.

Concepte  1E145 INSTALACION ELECTRICA CON POLIMJCTO  SAL. 14. 1} 32354 4,529.56
MARANIA DE 127 ALAMBRE THW SEGUN
PROYECTO;, WNCLUYE:  CABLEADD A
ACCESORIOS,  PRUEBAS,  MATERIALES,
ACARREQS, DESPERDMCIOS, CINTA AISLANTE,
HERRAMIENTA, EQUIPO Y MAND DE OBRA.

Concepte  1.G.25 INSTALAQIEJN DE GAS COM TUBERIA DE SAL 2. 655.82 1,371.64
COBRE RIGIDO TIPO "L" DE 147" % PIEZAS
ESPECIALES DEL MISMO MATERIAL, INCLUYE:
MATERIALES ¥ MANO DE OBRA.

Concepte  |E1PZA  INSTALACION ELECTRICA PARA MURETECFE, FZA. 1.0 1658.52 168.52
MCLUYE POLIDUCTO NARAMIAY ALAMBRE.
Tatal de INSTALACIONES [HIDRAULICA, 15,146.4G

SANITARIA, ELECTRICA, GAS, MURETE CFE)
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Capitula 7 RECUBRIMIENTO INTERIORES

Conceptn  EM31R APLAMADD  DOE  YESQ ACABADD A N2 126,79 69.65 &834.73
REVEWTON, EN MURQDS, MCLUYE: MATERIAL,
ACARREOS Y MANO OE OBRA.

Conceptn  EM311 APLANADD DOE  YESO ACABADD A M2 5214 69.68 3633.12

REWENTON, EM  PLAFOWES,  INCLUYE:
MATERIAL, ACARREOS Y MANO OE OBRA.

Concepte  EM37}  BOQUILLAS EW  APLANADOS OE YESO, ML 3520 443 1,315.23
MCLUYE MAND OE OBRA.

Conceptn  EM35G  ARISTAS EN APLANADOS DE WESO, MCLUYE ML 6160 33.38 2,156.21
MAND DE DBRA.

Concepte B340  APLANADD EW  WURDS CON  MORTEROD M2 345 §7.32 2563.39

HIDRAULICO-ARENA NEGRA 1:5 A PLOMO,
NIVEL Y REGLA, ACABADO FINO CON LLARA,
METALICA ¥ ESPONJA, INCLUYE: REPELLADO
Y MANO DE OBRA.

Concepts  EM3HE  EMBOQUILLADO EN ARISTAS EN AFLANADOS ML 13.85 2566 355.38
OE MEZCLA, INCLUYE MAND OE OBRA.
Tatal de RECUBRIMIENTO INTERIORES 19,153.07
Capitulo & RECUBRIMIEHTOS EXTERIORES
Concepte  EMM341  APLANADO EW WURDS CON  MORTEROD M2 47 67 §7.32 463524

HIDRAULICO-ARENA NEGRA 1:5, A PLOMO,

MIWEL ¥ REGLA, ACABADO FINO CON LLANA,
METALICA ¥ ESPOMJA, INCLUYE: REFELLADO
W MAND DE OBRA.

Concepte  EM30F  EMBOQUILLACO EN ARISTAS EM APLANADOS ML 9.0 2066 23054
OE MEZCLA, INCLUYE MAND DE OBRA.

Concepte  EM360  BOQUILLAS EN AFLANADOS DE MEZCLA, ML Gt 26.33 211.96
NCLUYE WAND OE QBRA.

Concepto EOZ2E0  SUMUNISTRO Y COLOCION DE CANALETA DE ML 3.4 .56 256,24

LAMMA EN FACHADA, PARA MARCAR LA
JUNTA CONSTRUCTTVA ENTRE WIIENDHAS.

Tatal de RECUBRIMIENTOS EXTERIDRES 537335
Capitulo 9 CUBIERTA [LOSA AFOTEA)
Concepte  EM27:  RELLEWO CON TEPETATE DE GRANO PARA M3 I 461.21 3,353.0

bR PENDIENTES EN AZOTEAS PLANAS,
MCLUYE:, MATERIAL, MANO DE OBRA Y
ELEWACION DEL MATERIAL.

Conceptoe  EM280  ENLADRILLADO DE AZOTEA COM LADRILLO M2 55310 11526 6,038.75
OE BARRO ROJO DE 11X22 CM., ASENTADO
COW  MORTERO, INCLUYE: MATERIALES,
MANO DE OBRA Y ELEVACION DE
MATERIALES.

Concepts  EM290  CHAFLAN OE MORTERD ¥ PEDACERIA DE ML 374t 3163 1,152.96
TARIQUE, EN SECCION TRIAWGULAR OE 10
Ch.,, ACABADD PULIDO CON  LLANA
METALICA.

Concepto EMH256 IMPERME_AEILLZA;IE‘JN EN  AZOTEA CON M2 55310 1673 92517
EMULSION ASFALTICA ¥ AGUA  INCLUYE
MATERIALES ¥ MANO OE OBRA.

Concepte  EM35¢  APLAMADD EN MUROS COW  MORTERD M2 11.56 1.7 1,216.33
HIDRAULICO-ARENA NEGRA 1.5, A PLOMO,
NIWEL % REGLA, ACABADO FINO CON LLANA
METALICA ¥ ESPOMJA, INCLUYE: REPELLADDO
W MAND DE OBRA.
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Concepte  EM3GY  EMBOQUILLADO EN ARISTAS EN APLANADOS - ML a4 2066 90965
OE MEZCLA, INCLUYE WAND DE DBRA,

Conceptn  E0O865  IMPERMEABILIZACION CON  MORTER-PLAS M2 164 62,52 66521
ALUNMIO 30 MICRAS OE ESPESQR, NCLUYE:
MATERIAL Y MAND OE OBRA,

Total de CUBIERTA {LO3A AZOTEA) 14,642.13

Capitulo 10 PEDIDD Y  SUMIKISTRO DE  MUEBLES
SANITARIDS,

Concepte  EMBHY  SUMNISTRO OF LAYADERO PREFABRICADO PZA. 1.0 6 .66 6 .66
OE CEMENTO OFE 71X65 CM. CON PILETA Y
TALLADOR.

Concepte  E02388  SUMINISTRO  OE  MUEBLES SANTARIOS LOTE 1.0 4143.38 4 143.38
MODELO ECOWQMICO, ASENTO PARA W.C.
FREGADERD DE LAMMNA  ESMALTADA,
CALENTADOR DE GAS 401 LTROS
AUTOMATICO,  LAVABD Y WC
PORCELANIZADOS, TIMACO OE PLASTICO DE
6 LITROS.

Concepte  EM510  SUMINISTRO OE BASES PARA CALENTADOR [ PZA. 1.0% 23 3123
ESCUADRAS OE PERFIL ESTRUCTURAL)

Tatal de PEDIDO Y SUMINISTRO DE MUEBLES 447025
SAHITARIDS, o
Capitulo 11 DETALLES DE ALBARILERIA

Concepte 5/C-04  BASE PARA LAVADERQ, FORJADA CON PZA 1.00 3.1 fi5.1
TABIQUE OE BARRO ROJO JUNTEADQ CON
MORTERO-ARENA,  ACABADO  APARENTE,
INCLUYE: MATERIALES v MAND DE OBRA.

Concepte EM560  TERMINADO CON MORTERO EN DESNWEL DE ML 185 56.32 14573
FI50, WCLUYE MATERIALES Y MAND DE
OBRA.

Concepte  S/C-05  BASE PARA TINACO FORJADA A BASE OE FPZA. 1.00 1,491.35 148035

MURETES DE TABIQUE CE BARRQ; CASTILLOS
OE CONCRETO ARMALO COW ACERO OE
REFUERZD ARMEX 15X154; LOSA OF
CONCRETO ARMADO CON WALLA 6XB-56
FaR& SOPORTE DEL THACO: APLANALO DE
MEZCLA ACABADO FNO CON ESPONJA;
CONCEPTO TOTALMENTE TERMINADGO.

Concepte  S/C-06  MESA DE TRABAJO FORJADA A BASE DE: P7A. 1.00 1,644 57 1 644 .57
MURETE OE TARIQUE DE BARRO, LOSA Y
CASTILLOS OE CONCRETO ARMADO CON
ACERO DE REFUERZD ARMEX Y MALLA
APLANADO OE MEZCLA ACABADO FINO CON
ESFONJA, FORRADA CON AZULEID LISO,
CONCEFTO TOTALMENTE TERMINADO.

Total de DETALLES DE ALBARILERLA 39,06
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Capitula

Concepto

Concepto

Concepto

Conceptn

Concepto

Concepto

Capitula

Conceptn

Concepto

Concepto

Concepo

Concepto

Concepio

Concepto

Capitulo

Concepio

Concepto

U.M.S.N.H.

1z
EME1T

EH4E0

EM5MH

B SR

EM7E1

EMS11

13

Ed1355

EHM 425

EMETD

EM&20

E645

SIC-07

EH&6DT

14
SIC-08

SIC-19

COLOCACHKIN DE MUEBLES SANITARIOS.

COLOCACION THACO DE PLASTICO 604 LTS,
IMCLUYE:, MWANIOBRAS DE ACARRED ¥
ELEWACION.

COLOCACION OE ACCESORIOS  DE
PORCELANA, DE EMPOTRAR PARA BANQO,
IMCLUWEND RESANES Y MAND DE OBRA.

COLOCACION DE LAWADERD, INCLUYE:
MORTERO  CEMENTO-AREMA 1.5, PARA
RESANES.

COLOCACION DE  MUEBLES SANTARIOS,
IMCLUYE LA MANO DE OBRA ¥ MANIOBRAS
OE ACARRED.

COLOCACIGN DOE FREGADERO, INCLUYENDO
ACARRED.

COLOCACIO DE BASES PARA CALENTADOR
OE HERRERIA ESTRUCTURAL, AMWACIEALC
COW  MORTERO  CEMENTO-ARENA  1:5,
IMCLUYE: MATERIALES, ELABORACION,
MAND DE OBRA.

Total de COLOCACIKON DE MUEBLES
SANITARK)S.

PINTURA 1 {FONDED Y 1a. MAND}

LAMBRIN DE AZULEJD LISO BLANCO DE
19%15 CMW. ASENTADO CON PEGAZILEID,
SOBRE  SUPERFICIE  UNIFORME, IMCLUYE
LECHADEADO CON  CEMEWNTO  BLANCO,
MATERIALES ¥ WMANOD DE OBRA.

FISO DE AZULEIO ANTIDERRAPANTE OE
15X15 CM. ASENTADD CON PEGAZULEID
SOBRE  SUPERFICIE  UNIFORME, INCLUYE
LECHADEADO COW CEMENTO BLANCO Y
MAHDO DE OBRA.

PINTURA DE ESMALTE EN MUROS Y
PLAFONES, LIMPIANDD ¥ PREPARANDO LA
SUPERFICIE, COM Q5 APLICACIOMES, EN
TEXTURA LISA, INCLUYE MATERIAL % MAND
DEQOBRA,

PINTURA VINILICA EN MURDS ¥ PLAFONES,
LIMPLANDO % PREPARANDO LA SLUPERFICIE,
COM OS5 APLICACIONES, EN TEXTURA LISA,
EN INTERIORES, IMCLUYENDO MATERIWAL ¥
MAMD DE OBRA.

PINTURA WIHILICA EN MURDS ¥ PLAFONES
TEXTURA  RUGOSA  EN EXTERIORES,
LIMPIANDO % PREPARANDO LA SLUPERFICIE,
COW  [O5 APLICACIONES, IMCLUYENDO
MATERIAL % MAND DE OBRA.

PISO DE LOSETA VINILICA INCLUYE ZOCLO,
MATERIALES NECESARIOS ¥ MAND DE OBRA,

PINTURA  DOE ESMALTE, LMPANDO Y
PREPARANDO LA SUPERFICE, CON [DOS
APLICACIONES, EN  HERRERWA, INCLUYE
MATERIAL % MAND DEQBRA,

Total de PINTURA | {FONDED Y 1a. MANO)

CANCELERIA | {PEDIDO Y SUMINISTRO}

SUMINISTRO DE CANCELERIA DE ALUMINIO,
PREFABRICADA CON PERFILES DE ALUMINID
ACABADD ANOMZADD NATURAL.

SUMIMISTRO DE PUERTA BAMDERA A BASE
OE PERFILES TUBULARES, LAMINA HEGRA
CAL 15 IMCLUYE MATERIALES, MANO DE
DBRA Y EQLIPO.

Total de CANCELERIA | {PEDIDD Y
SUMINIST RO}
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PZA.

JGO.

FEA.

PZA.

M2

Mz

Mz

Mz

Mz

Mz

Mz

LOTE

FZA,

1.0

3.}

1.010

.30

11.39

23.54

25.42

255

1.0}

1.0}
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158.71

Z7a.57

150.83

317.35

18727

9442

23707

2016.59

39.13

3907

41.31

TE.73

41

1,162,709

1,137, 31

15871

27387

190,83

B52.05

187.27

B4 .42

1,524.75

1,457.95

23373

445,69

3,495.88

554.53

2,HH 53

104.55

576452

1,162,798

1,137, 31

2,200.10

61



FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

Capitula 15 CARPINTERLA | {PEDIDO ¥ SUMIHISTROY

Concepin  S/C-11 SUMIMISTRO DE PUERTA DE 75XZ2} CM EW PZA. 1.00 235.85 23585

BANO, COM D05 TABLEROS O WaLSA PLAC
OE 3 MM. COLOR PERLA, COW MUCLEOQ CE
RETICULA DOE CARTOW PRENSADO  CON
TEMPERATURA Y PEGAMENTD DOE ALTA
CALIDAD,  BASTIDOR  PERIMETRAL OE
MADERA DE PINO DE 3¥3 CM. CON DOS5
CHAPEROS DE  11¥3¢ CM., INCLUYE
CONTRAMARCO OE ALUMINIG ANODZADC
CON TRES BISAGRAS DE LIBRO.

Coneepie  S/C-11 SUMINISTRO D PUERTA DE B0Z20 CM EN .o 27238 B1717

RECAMARA, CON DOS TABLEROS OE WALSA
FLAC OE 3 MM. COLOR PERLA, CON NUCLED
OE RETICULA DE CARTON PREMSADO CON
TEMPERATURA % PEGAMENTO [OE ALTA
CALIDAD,  BASTIDOR  PERIMETRAL  DE
MADERA DE PINO DE 3¥3 CM. CON D05
CHAPEROS DE 11X3¢ CM., [NCLUYE
CONTRAMARCO DOE ALUMINIO ANODZADOD
CON TRES BISAGRAS DE LIBRO.

Concepte  S/C-12 SUMINISTRO  DE  PUERTA EM  ACCESO PZA 1.1} 66245 66245
FRINCIFAL  DE  8BEEZZ0  CM. LAMINA
GALWANIZAM CAL. 25 CON  PINTURA

HORMEADM EM COLOR CAOBA, ALMA DE
ESPUNA  RIGIDA DE POLIURETANO CON
RETARDANTE CONTRA EL FUEGO, INCLUYE
CONTRAMARCO DOE ALUMINID ANODHEADO

COM TRES BISAGRAS DE LIBRO.
Total de CARPINTERIA | {PEDIDOD Y 1,715.50
SUMINISTRO}

Capitulo 16 BARDAS DE PROTECCION

Conceptn  EGM7}  EXCAVACION A MANO EN CEPAS, EN M3 .50 T0.60 63.11

MATERIAL TIPO "B MWCLUYE RETRO CEL
MATERIAL A 2.0F METROS DE DISTAMCIA
HORZONTAL, AFINE DE FOWDO ¥ TALUDES.
MEDIZO EM BANCO, HASTA 2.00 METROS DE

PROFUMDHTAL.

Concepte  SIC-ZCM ZAPATA  EN  CIMENTACION,  INCLUYE: M2 3.3 4775 1,315.71
COMCRETO F'C=200 KHCMZ, MALLA 6X6-4/4,
CIMERAY MAND OE OBRA,

Conceptn  E0G0335  [alA 0OF CONCRETO FC=200 KG/ICM2Z OE MWL 1161 14057 1.493.75

SECCIOM 151> CM. EN CIMENTACION;
MCLUYE: SUMINISTRC OE ACERQ DE
REFUERFD ARMEX 154154, TRASLAPES,
DESPERDCIOS, ACARREODS, CIMBRA COMUN
¥ MANO OE OBRA.

Concepte  E0065F  ACARREQ EW CARRETILLA OE MAT. PROD. M3 .50 MHAT M
EXC. O MAT. L1

Conceptn  EG0S71  CARGA MANUAL Y AC EN CAMION 1er KM, M3 .50 43.55 36.46

Conceptn  E00S72  ACARRED EN CAMION KM. SUBSECUENTES M3 4 11} .11 44 44

Conceptn  E00620  RELLEWO EN  CEPAS COW  MATERIAL W3 125 601.71 1518

PRODUCTO OE EXCAWACION A ORILLA OE
CEPA; INCLUYE: APISONADO A MANO EN
CAPAS DE 20 CM. OE ESPESOR Y AGLA.
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Concepte  EM320  MURO DE 14 CM DE ESPESOR FORJADOD COM - M2 11.1% 208.62
TARIQUE OE BARRO ROJO RECOCIDO OE
THI25 CHL.(NOMIMALES) ACABADO
COMUN,  ASENTADO  CON  MORTERO
HIDRAULICO-ARENA, INCLUYE: MATERIALES,
MANQ OE OBRA, DESPERTICIO,
HERFAMIENTA, EQUIPO Y ACARRED.

Concepte  EM3M:  EMBOQUILLADO EM ARISTAS EW APLANADOS WL T4 20166 1152
OE MEZCLA, INCLUYE MANO OE OBRA.
Concepte EGFH CASTILLO DE CONCRETO F'C=200 KG/CMZ DE ML .55 157 43 1,389.550

SECCION 1515 CM.; INCLUYE: SUMMISTRO
OE ACEROQ OE REFUERZD ARMEX 15¥154
TRASLAPES,  DESPERDICIOS, ACARREQS,
CIMBRA COMUN ¥ MANOD OE OBRA.

Concepto  EM341  APLANADD EMN MUROS CON  MORTERO M2 316 97.32 3F7.53
HIDRAULICO-ARENA NEGRA 1:5 A PLOMO,
MIWEL ¥ REGLA, ACABADO FINO COM LLANA
METALICA Y ESPONJA, INCLUYE: REPELLADO
¥ MANQ OE OBRA.

Concept  EMMG45  PINTURA VINILICA EN MUROS Y PLAFONES M2 316 41.31 130.54
TEXTURA  RUGOSA  EN  EXTERIORES,
LIMPIANDO ¥ PREPARANDO LA SUPERFICIE,
CON D05  APLICACIONES,  INCLUYENDO
MATERIAL ¥ MAND DE OBRA.

Total de BARDAS DE PROTECCION 715977

Capitule 17 PAVIMENTOS

Concepts  EMZ210  FIRME DE CONCRETO F'C=100 KG/ICMZ, OE & M2 1017 105,98 1,118.33
CM. DE ESP.

Concepte  EMM412  TERMINADO DE FIRME DE CONCRETO, CON N2 1017 7542 258,52
LLANA METALICA,

Concepte  EM300  EMBOQUILLADO EN ARISTAS EN APLANADOS ML 19,41} 7566 497 30
DE MEZCLA, INCLUYE MANOD DE OHRA,

Concepte  S/C-13  TAPA PARA REGISTRO SANTARID DE 40X61 FZA, 3.0 97 .62 292 36
CH.

Concepte  EG2400  COLADERA DE FoFo DE 1515 CH, FZA, 1.0 38.03 33.03

Total de PAVIMENTOS 2,196.54
Capitulo 15 CABCELERLA Il [COLOCACION)
Concepte  S/C-14  COLOCACION DE VENTAMAS DE ALUMINID, FZA. &0 7770 466,20

FUADAS COM TAQUETES DE PLASTICO ¥
TORHILLOS, SELLADOQ PERIMETRAL CON
SILICON TRAMSPARENTE, IMCLUYE
PLOMEADD ¥ NWELADO DE LA PIEZA, MAND
OE OBRA.

Concepte  EMM 520 COLOCACION DE HERRERIA (PUERTA DE M2 255 .72 150.34
SERVICIO), INCLUYE: PLOMEADQ, NIELADOQ,
AMACIZADG  COW  MORTERO  CEMENTO
ARENA 1.5, PERFILADD DE LA ORILLA Y
ELEWALCION.

Total de CANCELERIA I {COLOCAC KON} 646.54
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Capitulo

Concepto
Concepio
Concepto

Concepto

Capitulo

Concepto

Concepio

Concepto

Concepto

Capitula

Concepto

Concepto

Concepto

Concepto

Concepto

Capitulo

Concepto

Concepto

Concepto

19
EE217 0

EE2171

EEZZ20

EEZ230

EM B2

EFZ241
ERIETS

EEZ250

M
EHB20

EMGTD

El1645

Ed660

EX1415

EQOETT

EdZMG0

EQOO¥D

CARPINTERLA Il {COLOCAC IOH)

COLOCACIE‘JN"DE FUERTAS OE MADERA TIFO
TAMBOR (BANO, RECAMARAS).

COLOCACION DE PUERTA WALSA PAMEL EN
ACCESQO PRINCIPAL.

COLOCACION DE CHAPA METALICA EN
ACCESD PRINCIRAL.

COLOCACION DE CHAPA DE PLASTICO EN
PUERTAS DE INTERCOMUNICACION.

Total de CARPINTERLA Il {COLOCACION)

ACCESORIDS Y LIMPIEEA

COLOCACION . bOE ACCESORIOS Ay
CONEXIONES ELECTRICAS.

ROTULADO DE NUMEROS OFICIALES

LIMPIEZA GRUESA DE OBRA, INCLUYE RETIRO
DE. MEZCLA SOBRAMTE, PEMACERMA DE
ACEROS, ETC.

LIMPIEZA GENERAL DOE PISOS, LAMBRINES,
MUEBLES SANTARIOS, ACCESQRIOS,
HERRERWA, VIDRIOS, CON JABONW, ACIDO
MURIATICO % CEFILLO.

Total de ACCESORIOS Y LIMPIEZA

PINTURA Il {Za. MAKD)

PINTURS WINILICA EN MUROS v PLAFONES,
LIMPIANDO ¥ PREPARANDO LA SUPERFICIE,
CON D05 APLICACIONES, EM TEXTURA LISA,
EM INTERIORES, MCLUWENDO MATERWAL Y
WAND DE OBRA.

FINTUR#A  LOE ESMALTE EM MURDS Y
FLAFOMES, LIMPANDOD % PREPARANDO LA
SUPERFICIE, COM D05 APLICACIONES, EM
TEXTURA LISA, INCLUYE MATERIAL %" MAHD
DEOBRA.

PINTURA WINILICA EN MURDS ¥ PLAFONES
TEXTURA  RUGOSA  EM  EXTERIORES,
LIMPANDO ¥ PREPARANDO LA SUPERFICIE,
CON D05 APLICACIONES, INCLUYENDO
MATERIAL ¥ MANQ OE OBRA.

FINTUR#  DE  ESMALTE, LIMPANDO Y
PREPARANDO LA SUPERFICIE, CON COO5
APLICACIONES, EW HERRERIA, IMCLUYE
WATERIAL ¥ MANO DECBRA.

FISO OE LOSETA DE BARRO WTRFICADQ
IEK3t CM. ASENTADD COM PEGAPISO,
LECHADEADD COM  CEMEWTO BLANCO,
INCLUYE MATERIALES ¥ MAND DE OBRA.

Total de PINTURA Il {23, MARO}

JARDIHERIA

EXTRACCION DE TERRA Y ESCOMBRO,
INCLUYE: AFLOJAR % TRASPALEAR PARA
AMONTOMAR EN EL EXTERIOR, CARGA
ACARREQ EN CAMION SEGLIN TARIFA.

SUMIMISTRO DE TERRA WVEGETAL PARA
JARDHN.

ARBOL DE LA REGION, MCLUYE: SUMINISTRO,
SIEMBRA, RIEGO.

Total de JARDINERLA

Total de Presupuesto
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PA.

PA,

PEA.

PA,

PA.

JGO.

M2

Mz

m2

2

M2

2

2

M3

M3

PEA,

37

1.0
5064

55.64

i X

11.389

2334

2.55

35.35

3.06

(.51

2.

2H1.73

113.14

2525

37
6.31

11.12

kAT

3913

41.31

410}

174 46

P22

11.15

2M.73

452.56

1,085.63

1,145.25

TN
35153

61872

2,051.51

3,485.58

445,65

93453

114.55

6,167.16

11,197.52

35397

136.1+

218.30

73525
M2 2074
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3.7. Propuesta del Costo Indirecto

Los costos indirectos son los gastos en dinero o no, que se le asignan a la produccion, pero que
son comunes a diferentes elementos, denominandose gastos administrativos de oficina central, de obra,
financiamiento, impuestos, fianzas y seguros, imprevistos y la utilidad, los cuales se prorratean por unidad

producida.

¢ Administracion de Central, son los gastos efectuados en las oficinas centrales de la empresa
constructora que sirven para pagar al personal administrativo encargado de conducir, controlar y vigilar
las operaciones de la empresa, éste porcentaje generalmente es de un 0.00 % al 5.00 %.

o Administracion de Obra, habitualmente gastos que sirven para pagar al personal operativo de la
obra que trabaja en al oficina de campo, tales como a jefes de obra, residentes, topografos, contadores,
secretarias en caso de requerirse, choferes, almacenistas, etc., el porcentaje generalmente representa
un4%aun 8 %.

¢ Financiamiento, anticipadamente y durante la ejecucion de las obras se realizan gastos entre
otros, la produccion del proyecto ejecutivo, anticipos, limpia y trazo de terreno, etc., por los que habra
de esperar para recuperarlos, ya sea a mediados de la obra o al final de la misma, trayendo como
consecuencia el financiamiento por parte de la empresa, éste porcentaje representa de un 0.00 % al 5
%.

e Fianzas, la Institucion que proporciona el financiamiento para la realizacion del proyecto ejecutivo,
preventivamente se protege del incumplimiento de las condiciones de un contrato por medio de las
fianzas, resultando una erogacion por la parte del contratista; el porcentaje por cargo de fianzas esta
comprendido de 0.00 % a 1.00 %.

¢ Imprevistos, generalmente en todo trabajo de construccion existe continuamente un grado de
incertidumbre que se refleja en el potencial riesgo de padecer accidentes, mal tiempo por fenémeno
natural, incremento de salarios, etc., por lo que, es necesario incluir dentro de los costos indirectos éste
concepto, representando éste el 1.00 % o 3.00 % del costo directo total del proyecto correspondiente.

o Utilidad, sin menoscabo del precio de venta y sin querer fomentar la inflacion en los bienes
inmuebles, el empresario constructor requiere de utilidades para poder operar en el mundo actual; la
utilidad representa entre un 7 %y un 15%.
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COSTO INDIRECTO

Porcentajes y Calculo de Precios Unitarios

Incluiren P.U.

[V Costo Directo (CD)
[~ Total de zalarios

[~ M.0. en Indirectos
[~ Tot grav. SAR e INF

[ Porcentaje ind 1 (TPH
|V Porcentajs Ind2 (TREZ)
[V Subtotal 1 (SUB1)
[ Porcentaje 2 (TF2)
¥ Subtotal 2 (SUB2)

|v Porcentaje 3 (TF3)
[V Subtotal 3 {SUB3)

[V SAR (SAR)

[ INFOMAVIT (INF}
[V Subtotal 4 (SUB4)
[ Porcentaje 4 (TR4)
¥ Subtotal 5 (SUBS)
[ Porcentajs 5 (TPS)

Levenda

Cozto Directo

Total Salarioz Baze

Mano de Obra en Indir

Total Salario Gravable

[ % M.0. a Salario Baze en Indirectos

Indirectos

Indirectos de Campo

Subtotal

Financiamiento

Subtotal

Utilidad

Subtotal

SAR

INFONAWTT

Subtotal

Cargos Adicionales

Subtotal

Otro porcentaje

Aceptar I Cancelar | Ayuda J

| ConsAReNF | snsaren |
|
% Acumulables | % 1 Costo Directo |
| |
Valor Formula
000 %
p=l6se %
PR=750 % |cDe(PH+PRMIC v
P2=[050 % [suB1P2100
P3=(s50 % [sUB2tP00 |
ps=oo
=500 %
Pe=(100 % [suB4Pasto0 ]
PS= 000 % [suBsPsioD v

Por lo tanto tenemos que la propuesta de costo indirecto queda establecida en un 24.00%
(6.50%+7.50%+0.50%+8.50%+1.00 %)
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Considerando el valor presupuestado en el PAQUETE OPUS 2000 por unidad de vivienda en

planta Unica, e incluyendo un 24.00 % de indirectos obtenemos el siguiente precio de venta:

COSTO UNITARIO
PRESUPUESTO CON SUI?TEEII?QFRI'EI:JEODEL ngg IgIIAE[')I'g([))E IMPORTE TOTAL
EL PROGRAMA (6.00x15.00 m) TERRENO
OPUS 2000 URBANIZADO
212,207.41 212,207 41
90.00 m? 1,190.00 107,100.00 107,100.00
TOTAL PRECIO DE VENTA POR UNIDAD $319,307.41

Lo anterior nos indica un costo por metro cuadrado de 5,248.31$/m2 ($ 319,307.41 prorrateados en los
60.84 m2 de superficie total construida de la vivienda en cuestion) ubicAndonos dentro del pardmetro de
5,662.00 $/m2 correspondiente a diciembre de 2006 publicado por la empresa Bimsa Reports, S.A. de C.V.

EVOLUCION DEL COSTO DE CONSTRUCCION POR 2 EN MEXICO

Bimsa Reparts

2008 200y
e e | Feb | N | M | May | Jm Il A | o Sep | U [ Wew | D | Eme | R | b | M | iy

VVENDA | 5,260 5.402| 5411| 5,528 5,58 554 04| 5647|5602 5A10] 500 5A62| 5713] 5,804| 5.010] 5.096| 5,80
ORENS 1\ 5739) 5773( 5.784| 6,048 6,141] 6,210| 6,253 £,200| 6,230 6,133 6,142| 6183 6,235 6.427| 6441 6516 6,514
MRS || 7350 7.510| 7,526| 7.787| 7.850] 7.020) 7 923) 7.046| 7.005) 7.775| 7.799) 7 863 7,035 B 166| 8,220] 8.270] 8,265
BCELE | 440204530/ 4 048] 4716 4.781) 4.816) 4 818] 4340|4635 4790 4 304) 4858 4902 5105) 3.110] 5,121} 5,109
WES 4 3021 4.400] 4.406| 4508 4,501 4,503 4 504] 45001 4.508] 4471] 445A] 44%4| 4 306] 4958 5.016| 5,401 5062
oniso || 5,432] 5515 5525] 5,708] 5775 5825] 5835|5832 5834 5758] 5762 5410] 5856 6110 6,142] 675 6,169
L 1.9 1. 53] 0L.T8% 3300/ 1.1%%) 0.85% 0.17%/-0.04%| 0.03% -1.31% 0.07n| 083k 0.83% 431 0.5Th| 0544 -0.10%
LML 150 3. 12| 3.3TH{ AR 1A 7.70%) 8.4k 68Tl 6784|6676 7.51% 757 840 0.634 513h 565k 6 186 5OG

De acuerdo a lo anterior tenemos que la inversion para 120 viviendas unifamiliares prototipo

UF60M-3R es de (120 x $ 319,307.41): _5,, $ 387316,889.20
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Se entiende como precio unitario, el importe de la remuneracion o pago total que debe obtener el

constructor por unidad de obra producida de cada uno de los conceptos de trabajo que componen un

presupuesto; generalmente se obtiene integrando el material empleado, mano de obra requerida, y el

porcentaje por desgaste de herramienta de mano, equipo menor y maquinaria que a su vez multiplicado

por un factor de indirectos obtenemos el precio unitario correspondiente.

OPUS 2000 - [Analisis de Precio Unitario]

a

B

Ventana Ayuda

~vm [2Q (88 1)

LOCALIDAD: MORELIA, MICHOACAN
FRENTE: CONJUNTO HABITACIONAL

VIVIENDA UNIFAMILIAR
PROTOTIPO: UFGOM-3R

Analisis de Precio Unitario

Descripcion
CLAWE: E0C410
LIMPLA, TRAZO ¥ NIVELACION DEL TERRENO ESTABLECENDD EJES DE Unidad : M2
REFEREMCLA; INCLUYE: CRUCETAS, ESTACAS DE MADERA DE PINO, HILOS, Cantidad : £0.84
MARCAS ¥ TRAZOS CON CALHIDRA, Precio U. . 8.8
Total 526.87
C Clave Descripcion Unidad Cantidad Precio U. Total
Materiales
MCALDDE CALHIDRA TON. 0.00300 1,196.00 3.59
MCLADDE CLAVD ESTANDAR KG. 0.00500 20.00 e
IHiAD013 MADERA DE PINO DE 3a. PARA CIMBRA. B 010140 12.00 T2
Total de Materiales 4.91
Mano de Obra i ;i
+ JORCAP 1 OFICIAL ALBANIL + 1 PEON JOR. 0.00333 521.09 1.74
Total de Mano de Obra 1.74
Herramienta
HMO02 HERRAMIENTA MEHOR (%6300 0.03000 1.74 0.05
14001 WANDO INTERKMEDIO (% MO 0.07000 1.74 812
Total de Herramienta w7
Costo Directo 642
Indirectos | 6.50%) G.44
Indirectos de Campo{ 7.50%) 0.51
Subtotal .77
Financiamiento (  0.50%) 004
Subtotal 7.1
Utilidad | §.50%) 0.66
Suibtotal 8.47
SAR[ 2.00%) 0.03
INFOHAVIT | 5.00%) 0.07
Subtotal 857
Cargos Adicionales |  1.00%) 0.09
Subtotal .66
Otro porcentaje {  0.00%:) 0.00
Precio Unitario 3.86
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Thra VWentana o Ayuda

[ | S & 7
M Analisis de Precio Unitario
LOCALIDAD: MORELIA, MICHOACAN VIVIENDA UNIFAMILIAR
FRENTE: CONJUNTO HABITACIONAL PROTOTIPO: UFGOM-3R
Analisis de Precio Unitario
Descripcion
CLAVE: EO1170
CAJA DE REGISTRO SANITARIO DE 80X40X100 CK. DE PROFUNDIDAD FORJADO Unidad . PZA,
COM TABIQUE DE BARRO ROJO RECOCIDO EM ESPESOR DE 13 CM., INCLUYE: Cantidad : 3.00
APLANADO INTERIORMENTE CON MORTERO CEMENTO-AREMA, PLANTILLA DE Precio U. © 453.18
COMCRETO F'C= 100 KGICWM2 DE & CM. DE ESPESOR ¥ CHAFLAN TRIANGULAR. Total : 1,359 48
C Clave Descripcion Unidad Cantidad Precio U. Total |
Materiales
MCEMOOS CEMENTO NORMAL GRIS TIPO |EN SACO TON. 000400 1,620.00 G.48
MCLADDS CLAWO ESTANDAR KG. 007000 20.00 1.40
MOIEG T DESEL LITRO 013000 5.80 07T
MMADO18 MADERA DE PINO DE 3a. PARA CIMBRA. PT. 012000 12.00 {44
MTABC20 TABIQUE DE BARRO ROJO RECOCIDO: DE LA MILL. 0.08000 1,250.00 75.00
REGION
MTUBD21 TUBD DE CONCRETO SIMPLE DE 15 CM. DE ML, 1.00000 2128 21.28
DHAMETRO.
Total de Materiales 106.37
Mano cde Obra i
JORGZ PECHN . JOR. 0.37500 193.06 7347
JORD OFICIAL ALBANIL JOR. (37900 312.85 11857
Total de Mano de Obra 191.74
Herramienta
HMno2 HERRAMENTA MENOR (% 3MO 003000 161.74 575
W0 MANDO INTERMEDIO (%)M 0.07000 181.74 13.42
Total de Herramienta 1917
Auxiliares
+  AUX-03 CONCRETO HECHGO EN OBRA, CoON M3 0.05000 635 69 3443
RESISTENCIA NORMAL F'C = 100 KGICMZ,
AGREGADD CON UN TAMAMO MAXIMO DE 19
MK, INCLUYE SOLO MATERIALES.
Total de Auxiliares 3443
Costo Directo 351,71
Indirectos [  6.50%) 22.86
Indirectos de Campo [ 7.50%) 26,38
Subtotal 400,95
Financiamiento [  0.50%) 2.00
Subtotal 40295
Utilidad [ &.50%) .25
Subtotal 437.20
SAR( 2.00%) 3.28
INFONAVIT [  5.00%) 819
Subtotal 443 67
Cargos Adicionales [ 1.00%) 449
Subtotal 45316
Otro porcentaje (  0.00%) 0.00
Precio Unitario 45316
= CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS 16/100 M.N. =
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OPUS 2000
Tbrz Ventana - Ayuda

|e*m 28 &8 |7

[ | | E—
B# Analisis de Precio Unitario
LOCALIDAD: MORELIA, MICHOACAN VIVIENDA UNIFAMILIAR
FRENTE: CONJUNTO HABITACIONAL PROTOTIPO: UFG0M-3R
Analisis de Precio Unitario
Descripcion
CLAWE: S/C-LCIM : ]
LOSA DE CIMENTACION DE CONCRETO F'C=200 KGICMZ ARMADO SEGUN Unidad : M2
PROYECTO, INCLUYE: ACERQ DE REFUERZO CON ALAMBRON 1/47(# Z), Cantidad : 80.84
WVARILLAS  TECH0. SM6"(#2.5), 38°(#3), MWALLA 6X5-4M, CIMBRA, Precio U. : 455.82
ELABORACION ¥ COLADQ DE CONCRETO. Total: 28,583.85
C Clave Descripcion Unidad Cantidad Precio U. Total
Materiales
MACECOS ACERO DE RFZO. #2 (147) TON. F00170 10,000.00 17.00
MACED12Z ACERQ DE RFZO. TEC-B0 #2.5 (5/187) TON. 0.00130 13,671.89 1FIT
MACEDT1 ACERD DE RFZO. #3 [3487) TON. (00370 5,200.00 34.04
MMALGTZ MALLA GX5-4/4 DE ALAMBRE DE ACERO M2 1.13000 28.00 27T
ESTIRADO EN FRIO.
Total de Materiales 101.58
Mano de Obra
+ JORCOMNA 1'OFICIAL CARPINTERD DE OBRA NEGRA = 1 JOR. k11100 B66.94 74.03
AYUDANTE DE CARPINTERD
+ JORCFA 1 OFICIAL FERRERDC + 1 AYUDANTE DE JOR. (00500 B633.68 1T
FIERRERO
Total de Mano de Obra Tr.20
Herramienta
HMO02 HERRAMIEENTA MENOR (%MD 0.03000 77.20 233
NG MANDO INTERMEDIO (%MD (07000 7720 5.40
Total de Herramienta .72
Equipo
H EQ-02 COSTO HORARID DE WVIBRADOR CON MOTOR M3 (17580 3763 6.56
DE GASOLINA, INCLUYE OPERACION.
Total de Equipo B6.66
Auxiliares " i
+ AlUX-14 CIMBRA COMUN EN CIMEMTACION, MEDIDA N2 0.36410 50.05 18.22

POR SUPERFICE DE CONTACTO, INCLUYE:
WMATERIALES, HABILITADO, WNMELADO Y
CAMBIO & LA SIGUENTE POSICION.
+ AUX-05 CONCRETO HECHO EN OBRA, CON M3 047850 893.59 158.08
RESISTENCIA NORMAL F'C = 200 KG/CMZ Y
TAMANO MAXINO DE AGREGADO 13 MM,

Total de Auxiliares 176.30
Costo Directo 369.46
Indirectos {  6.50%) 4.1
Indirectos de Campo [ 7.50%) 27.71
Subtotal 421.18
Financiamiento [  0.50%) 2.1
Subtotal 423.29
Utilidad {  &.50%) 35.98
Subtotal 459.27
SAR(  2.00%) 1.69
INFONAVIT {  5.00%) 4.1
Subtotal 46517
Cargos Adicionales [ 1.00%) 4.65
Subtotal 469.82
Otro porcentaje {  0.00%) 0.00
Precio Unitario 469,52

* CUATROCIENTOS SESENTA ¥ NUEVE PESOS 82M00 M.N. =
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de Precio Unita

LOCALIDAD: MORELIA, MICHOACAN VIVIENDA UNIFAMILIAR
FRENTE: CONJUNTO HABITACIONAL PROTOTIPO: UFGOM-3R
Analisis de Precio Unitario

Descripcion
CLANVE: E0M1005 .
LOSA PLANA DE CONCRETO F'C=200 KG/CM2 DE 10 CM. DE ESPESOR SEGUN Unidad : M2
PROYECTO; INCLUYE ACERQ DE REFUERFQ TEC-B0 # 25 MALLA BXE-58, Cantidad : 80.84
CIMBRA, CIMBRA COMUN, ELABORADO Y VACIADO DE CONCRETO, CURADOD % Pracio U. : 420,682
MAMNO DE OBRA. Total: 25,500.52
€ Clave Descripcion Unidad Cantidad Precio U. Total
Mano de Obra .
JORO1 OFICIAL ALBANIL JOR. 0.04100 312.85 12:83
JoRG02 PECN JOR. 020820 193.06 40.20
Total de Mano de Obra 53.03
Equipo
H EQ-32 COSTO HORARIO DE WVIBRADCR CON MOTOR M2 011000 37.63 414
DE GASOLINA, INCLUYE DPERACION.
Total de Equipo 414
Auxiliares
+  AUX-28 MAaLLA SXe-848 DE ALAMBRE DE ACERD M2 1.00000 3192 3192

ESTIRADO EN FRID Fr=8000 KG/CMZ, EN
LOSA DE AZOTEA; INCLUYE: SUMMNISTRO,
TRASLAPES, SILLETAS, ALAMBRE RECOCIDQ,
DESPERDICIO,  FLETE, ACARRED A
CUALQUIEER NIVEL ¥ MANO OE OBRA,
+ AUX30 ACERO DE REFUERZO TEC.60 # 25(5(6% TOM. 0.00010 19,606.89 186
Fy=8000 KG/CMZ, EN ESTRUCTURA, INCLUYE:
MATERIALES, DESPERDICIO, TRASLAPES,
SILLETAS, ALANMBRE RECOCIDD, HABILITADO,
ARMADO, FLETES, ACARREQ Y WANO DE
OBRA. .
+ AUX3ZT CIMBARA COMON EN LOSAS Y TRABES, M2 1.00000 138.80 138 20
MEDIDA POR SUPERFICE DE CONTACTO;
MCLUYE:  MATERIGLES,  HABILITADO,
NIVELADO, CAMBIO A LA SIGUENTE
POSICION, MANQ DE OBRA.
+ AUKX-08 CONCRETO HECHO EN OBRA,  CON M2 011000 29358 58 29
RESISTENCIA NORMAL F'C = 200 KGICMZ ¥
TAMANO MAXIMO DE AGREGADO 13 MM,

Total de Auxiliares 270,97
Cos=to Directo 32514

Indirectos {  6.50%) 21,33
Indirectos de Campo [ 7.50%) 24.61
Subtotal 374.08

Financiamiento [  0.50%) 1.87
Subtotal 375.95

Utilidad [  8.50%) 31.96

Subtotal 407.91

SAR( 2.00%) 244

INFONAMIT {  5.00%) 6.11

Subtotal 416.46

Cargos Adicionales {  1.00%) 4.16
Subtotal 420,62

Otro porcentaje [ 0.00%) 0.00
Precio Unitario 420,62

** CUATROCIENTOS VEINTE PESOS 62/100 M.N. **
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LOCALIDAD: MORELIA, MICHOACAN VIVIENDA UNIFAMILIAR
FRENTE: CONJUNTO HABITACIONAL PROTOTIPO: UFGOM-3R
Analisis de Precio Unitario
Descripcion
CLAVE: L[HTS . .
MSTALACION HIDRAULICA CON TUBERIA DE COBRE TIPO "M" DE 12" Y 3147, Unidad : SAL.
PEZAS ESPECIALES DE BRONCE, MWCLUYE: RAMALEC DE AGUA FRIA Y Cantidad : 7.00
CALENTE, COMEXIONES A MUEBLES, PRUEBAS HIDRAULICAS, MATERIALES, Precio U. : 1,084.52
ACARRECS, DEPERDICIOS, PASTA  PARA  50LDAR, SOLDADURA, Total: 750444
HERRAMIENTA, EQUIPO Y MANO DE OBRA CORRESPONDIENTE.
C Clave Descripcion Unidad Cantidad Precio U. Total
Mano de Obra
+ JORCPLA 1 OFICIAL PLOMERO = 1 AYUDANTE DE JOR. 033333 681.68 22723
PLOMERQ
Total de Mano de Obra 221.22
Herramienta
HI002 HERRAMIENTA MENOR (%eIN0 0.03000 22722 6.52
TG MANDO INTERMEDIO (%e)M0 0.07000 23722 1561
Total de Herramienta 22.13
Auxiliares ;
+ AUX-20 MATERIALES PARA MSTALACION LOTE 014280 4229.99 60404
HIDRAULICA EN VIV:UF-E0M-2R
Total de Auxiliares 604.04
Costo Directo 853.99
Indirectos | 6.50%) 55.51
Indirectos de Campo{ 7.50%} 64.05
Subtotal 873.55
Financiamiento {  0.50%) 4.57
Subtotal 978.42
Utilidad {  &.50%) 83.17
Subtotal 1,061.59
SAR{ 2.00%) 3.60
INFORAVIT {  5.00%) 8.99
Subtotal 107412
Cargos Adicionales {  1.00%) 10.74
Subtotal 1,084.92
Otro porcentaje [ 0.00%) .00
Precio Unitario 1,064,532
= UN MIL OCHENTA Y CUATRO PESOS 82100 MM, =
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LOCALIDAD: MORELIA, MICHOACAN VIVIENDA UNIFAMILIAR
FRENTE: CONJUNTO HABITACIONAL PROTOTIPO: UFGOM-3R
Analisis de Precio Unitario
Descripcion
CLAVE: E01310 )
APLANADD DE YESO ACABADD A REVENTON, EM MUROS, INCLUYE Unidad: M2
MATERIAL, ACARREQS % MANO DE OBRA. Cantidad : 12675
Pracio U. : 69,68
Total: 3,834.73
C Clave Descripcion Uniclad Cantidad Precio U. Total
Materiales
MCEKOOS CEMENTO NORMAL GRIS TIPO 1EN SACO TON. [.00030 1,620.00 048
MMADGE WMADERA DE PINO DE 3a. PARA CIMBRA, PI. 0.26000 12.00 s
MAaGUIonZ AGUA PUESTA EN OBRA CON CAMION PIPA M3 0.01000 32.20 0.32
MYES041 YESO TON. 0.01200 1,242.00 14.50
Total de Materiales 18.83
Mano de Obra I
JOR02 PEON JOR. 0.05700 193.06 11.00
JOR0S OFICIAL YESERD JOR. 0.05700 367 .84 20.87
Total de Mano de Obra 3187
Herramienta
HED02 HERRAMIENTA MENOR ] [.03000 387 0.:36
IO MANDO INTERMEDIO (%e)M0 0.07000 31.97 224
Total de Herramienta 3.20
Costo Directo 54,00
Indirectos [  6.50%) 351
Indirectos de Campo | 7.50%} 4.05
Subtotal 61.56
Financiamiento [ 0.50%) 0.3
Subtotal 61.87
Utilidad {  8.50%:) 5.26
Subtotal 67,13
SAR( 2.00%) .53
INFOMAVIT {  5.00%) 133
Subtotal 63.99
Cargos Adicionales | 1.00%} 0.69
Subtotal 69,68
Otro porcentaje {  0.00%) Q.00
Precio Unitario 69.68
= SESENTA ¥ NUEVE PESCS 68/100 M.N. =
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LOCALIDAD: MORELIA, MICHOACAN
FRENTE: CONJUNTO HABITACIONAL

M Analisis de Precio Unitario

VIVIENDA UNIFAMILIAR
PROTOTIPO: UFGOR-3R

Analisis de Precio Unitario

Descripcion
CLAVE:-ED1340 )
APLANADO EN MUROS CON MORTERO HIDRAULICO-ARENA NEGRA 1:5 A Unidad : M2
PLOMO, NIVEL % REGLA, ACABADD FINO CON LLANA METALICA ¥ ESPOMJA, Cantidad : 30.45
INCLUYE: REPELLADO v MANO DE OBRA. Precio 1. : 47.32
Total: 286320
C Clave Descripcion Unidad Cantidad Precio U. Total |
Materiales i
MAGUOO2 AGUA PUESTA EN DBRA CON CARION PIPA M3 0.00300 3220 g.10
MMADO18 MADERA DE PINOC DE 2a. PARA CIMBRA, BT, 0.33300 12.00 404
Total de Materiales 4.10
Mano de Obra g
JOR0Z PECN " JOR, 0.08100 193.06 1564
JORM OFICIAL ALBANIL JOR. 008100 31285 2534
Total de Mano de Obra 40.93
Herramienta
HiA002 HERRAMIENTA MEMOR (%3N0 0.03000 40.98 1.23
B MANDO INTERMEDIO (M0 007000 40,53 287
Total de Herramienta 4.10
Auxiliares
+ AUX-02 MORTERD ELABORADO EN OBRA CON M3 002400 53312 1275
MORTERD. HIDRAULICO-AREMA NEGRA EN
PROPORCION 1:4 IMCLUYE S0L0
MATERIALES.
+ AUX-09 MORTERD ELABORADO EN OBRA CON M3 0.00800 227180 1383
CEMENTO-ARENA  MNEGRA  CERNDA EM
PROPORCION 1:3
Total de Auxiliares 26.42
Costo Directo 75,60
Indirectos {  6.50%) 4.9
Indirectos de Campo [ 7.50%) 567
Subtotal 86.18
Financiamiento {  0.50%) 043
Subtotal 26.61
Utilidad {  8.50%) 7.36
Subtotal 93.97
SAR( 2.00%) 0.63
INFONAVIT | 5.00%) 1.71
Subtotal 96.36
Cargos Adicionales ( 1.00%) 0.96
Subtotal 97.32
Otro porcentaje (  0.00%) 0.00
Precio Unitario 97.32
= NOVENTA Y SIETE PESOS 32100 M.N. =
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\| Catidlogo de Mano de Obra CASA2

mpue' Clave Descripcion Unidad M. | %HIMSS FSR Salario

JORD | OFICIAL ALBARIL | JOR. 200.00 | | 158474 31285

| JOR0Z .Pff]N | JOR. 12140 | 1.58025 | 183.06 |
JORI3 | OPERADORDE REVOLVEDORA JoR. 14329 | 1sTeTs 20622

: JOR04 | OPERADOR DE VIBRADOR | JOR. 12140 | 71.58025 | 193.06 |
JOROS | OFICIAL FERREROD | JOR. 236.00 | | 1.55864 36754 |

| JOROE AYUDANTE DE CARPINTERC DE OBRA NEGRA JOR. 157.14 | | 157425 247.38 |

| JOROT AYUDANTE DE FERRERO. | JOR. 15714 | | 157425 | 24738 |

i JOROB | OFICIAL CARPINTERO DE UEFLA NEGHA | JOR. 257.14 | | 1.,555[}9 | 40013 |

| JORDS | OFICIAL YESERD | JoR 2300 | | 155864 36784 |

. JOR10 | OFICIAL PLOMERO | JOR. 25714 | 1.55608 | 40013 |
(JORT | OFICIAL AZULEJERO J0R: 25714 | 195608 40043
:JgRj_z | OFICIAL PINTOR | JOR. 257.14 | | 7.55608 | 40013 |
JOR13 | AYUDANTE DE PINTOR | JOR. 18714 | | 157425 247.38 |

| JOR14 OFICIAL CARPINTERD EN FAERICACIONY HEF'AHACION | JOR. 25714 | | 1.55608 | 40013

| JOR1S AYUDANTE DE CARPINTERO DE MUEBLES JOR. 15714 | | 157425 247.38 |

i JOR1E | OFICIAL IMPERMEABILIZATIOR | JOR, 25714 | | 1 55609 | 40013 |
EJOR1? | OFICIAL ELEC!‘RIC.Q | JOR. 25714 | [ 1.556&9. 400.13 |

| JOR1E | AYUDANTE DE ELE'CTE.ICD | JOR. 15744 | | 157425 | 247.38 |
JOR1S | OPERADOR DE @MI.EJM | JOR 428,57 | | 1.54487 | _BB2.00 |
:.I.QR_zul | AYUDANTE DE PLOMERO | JOR. 15714 | 1866538 | 26170
JOR21 | MAESTRO DE OBRA | JoR. 42857 | 163551 | 701,08 |

| JOR2Z CAROD JOR. 178.50 | 165980 25627 |

+ | JORCAP 1 OFICIAL ALEIANIL+ 1 PEDN - | JOR. [ 1E.51350 [ 92100 |
+ (JORCFA | 1 OFICIAL FIERRERD + 1 ﬂYUDAIWE DE FEERRERD | JOR. 63368 |
+ | JORCOBA | 1 OFICIAL CARP[NTERO EN FABRICACION HEPARACiO JOR. 666.94 |
+ | JORCONA | 1 OFICIAL CARPINTERO DE OBRA NEGRA + 1 AYUDANT | JOR. 666.94 |
+ | JORCOYP | 1 OFICIAL YESERD +1 PEON | JOR. STT.73 |
i JORCPLA | 1 OFICIAL PLOMERD + 1 AYUDANTE DE PLOMERO | JOR. 68168 |
s JORCR1 | CUADRILLA PARA RE\-‘DL‘\.-EDORA DE CONCRETODE1 | JOR. 1,861.18 |
+ | JOROPA | 1 OFICIAL F'INTUR+ 1 AYUDANTE DE PNTOR JOR. B86.84 |
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LOCALIDAD: MORELIA, MICHOACAN VIVIENDA UNIFARILIAR
FRENTE: CONJUNTO HABITACIONAL PROTOTIPO: UFGOM-3R
Calculo del Factor de 5Salario Real
Descripcion Operacion Unidad Valor
Clave - JOREH1
Descripcion : FSR para Jornada de & Hrs.
DATOS BASICOS
Salarin Minima General Michoacan g 45 81
Zalaric Base Oficial Albanil 3 200.00
DATOS PARA CALCULD DE PERCEPCION ANUAL
Dias de vacaciones para calcular prima vacacional diaz §.00
Prima vacacional % 29.00
Diaz para el calculo de prima dominical diaz 0.00
Porcentaje para prima dominical % 25.00
DIAS DE PERCEPCION ANUAL (DPA)
Dias Calendarin (DC) diaz 385.00
Dias Aguinalde dias 15.00
Prima vacacional dias 1.5
Prima Dominical diaz 0.00
Dia= equivalentes por horas extras al afio dias 0.00
Prestaciones por Contrato de Trabajo diaz .00
SUKA (DPA} dias 38150
DIAS NO LABORABLES ANUALES (DNLA)
Septimo dia diaz 5200
Festivoz por Ley diaz 7.00
Por Costumbre diaz 400
Dias Sindicato diaz 0.00
‘Vacacionss dias 6.00
Permizoz y Enfermedad diaz 3.00
Condiciones Climatoldgicas diag 0.00
En Horas Inactivas por Arrastre diaz .00
Dias no trabajados por Guardia dias 0.00
Otros Dias no trabajados dias 0.00
SURLA (DNLA} dias 72.00
CALCULO DE DIAS LABORABLES ANUALES
Dias laborabies al afio (DL& = DC - DNLA} 365.00000dias-T2:00000dias dias 203.00
FACTOR DE SALARIO BASE DE COTIZACION.
FEBC = DRPADPCAL 381.50000dias/365.00000dias 1.04521
SALARIO BASE DE COTIZACION
Galario Base de Cotizacion 200.00%*1.04521 208.04000
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CALCULO DECLOTA M35

Frestaciones en Especie 1.054IF{200.005~45.813,0,0.375) % 1051
Frestaciones en dinero 0.7 +IF{200.005-45.515 1 0.20) " .7
Enfermedad y maternidad para mas de 3 5al Min. F{209. M==3445.813, 0 2. 05¢(209.04- % 17124
F43E15)4209.
Enfermedad y Maternidad Cunta fig 19.10*45.81 3209 M % 413566
nvalidez y vida 1.704IF(200.005=45.815,0,0.625) % 1,750
Cesantia en edad avanzada y velz 3.19+IF(200.00545.513,0,1.123) % 3.150
Riesqos de trabajp % 1.2500
SUMA(Cuota Patronal M35) % 1913700
PORCENTAJES PARA CALCULO DE PRESTACIONES AKUALES
Impuesto Guarderias % 1.0
Impuesto Nomina % (A
Impueste 547 % (.0
mpuesto NFONAYT ;) 11
Impuestos Locales % .02
DIAS EQUIVALENTES DE PRESTACIONES AKUALES |DEA)
Cunta Patronal M55 19.13700%M 01331 5000 0d as dias 7300765
Guarderias 1.00000%H1 004331 5000 ias dias 381500
Impuestos Sofre Nomina (1 0 00%41 10365, 1000 s fias (T
5AR (. (R000%1 004381, 50000 s dias {1 ba0d0
NFONAVT (1 0000%1 104331 5000 fas dias {1 ba0d
mpuestos lpcales (F (RO (1361 5000 fas dias {1 ba0d
SLMA TFAY 7175 iAs+3 K150 ias+d M0MIMin -+ diss Th ATR5
s+l (I e +11. RO s+ BB
fikc]
DIAS COSTO AHUAL
Dias Costo Anual (DCA = DPA+DEA) 331500000 f5+76.322650 s dias 453 32265
FACTOR DE SALARIO BASE A SALARIO GRAVABLE
FSHSG=DPA/DLA (PARA CALCULO DE SARE INFEN P} 381.50000dias/203. (100 dias 130205
FACTOR DE SALARIO REAL
FSR=DCATLA 453 327650ias/203. (100 0d7as 156424
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B Catalogo de Auxiliares

LOCALIDAD: MORELIA, MICHOACAN VIVIENDA UNIFARILIAR
FRENTE: CONJUNTO HABITACIONAL PROTOTIPO: UF6OM-3R
Catalogo de Auxiliares
C Clave Descripcion Unidad Cantidad Precio U. Total
+ AUX-01 \ORTERD ELABORADO EM OBRA CON M3
CEMENTO-AREHA NEGRA EN PROPORCION 1:
5, S0LO MATERIALES.
MAREDOZ  AREMA NEGRA VOLCANICA ] 126100 0035 11393
MCEMOOS  CEMEWTO NORMAL GRISTIPQ HEN SACO TON. 0.23500 1,820.00 477 80
MAGUDD2  AGUA PUESTAEN OBRA CON CAMOH FPA M2 01.24400 220 .88
Suma 599,69
+ AUX-02 WMORTERD ELABORADO EM OBRA CON M3
MORTERD HIDRAULICO-ARENA NEGRA EN
PROPORCION 1.4,  INCLUYE  50LO
MATERIALES. :
MAREDDZ  ARENA NEGRA VOLCANICA M2 1.05000 90.35 4487
MMORDZ4  NORTERO HDRAULICO EN SACO TON. 0.41000 1,040.00 425 40
MAGUOD2  AGUA PUESTAEN OBRA COW CAMON PIPA M3 0.38300 220 11.85
Suma 53342
+ AUX-03 CONCRETO HECHO EN OBRA, CON M3
RESISTEHCIA NORMAL F'C = 100 KGITMZ,
AGREGADO CON UN TAMAND MAXIMO DE
19 MM, INCLUYE SOLO MATERIALES.
MAREQDY  ARENA NEGRA VOLCANICA k] 0.53300 90.35 4316
MCEMOOS  CEMEWTO NORMAL GRISTIPO IEN SACO TON. 0.27000 1,620.00 437 40
NGRADD4  GRAVA VOLCANICA ; M2 0.71300 00.35 5447
MAGUOD2  AGUA PUESTAEN OBRA COW CAMON PIPA M3 0.22700 220 1.3
+. OPREVY OPERACION DE MAQUINA REVOLVEDORA HORA 1.53330 2828 15,08
+ JORCR1 CUADRILLA PARA REVOLVEDORA DE JOR 0.06250 1,881.18 118.32
CONCRETO DE 1 SACO INTEGRADA POR: 1
OPERADOR DE REVOLVEDORA + 7 PEONES +
1 CABD +1 MAESTRO OF DBRA,
Suma 83,69
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CONCRETO DE 1 SACO INTEGRADA POR:
OPERADOR DE REVOLVEDORA + 7 PEONES +
1 CABO +1 MAESTRO DE DBRA..
Suma 684.69
+ AUX-04 CONCRETO HECHO EN OBRA, COH M3
RESISTENCIA NORMAL F'C = 100 KGICM2 Y
TAMANO KAXIMO DE 38 MAM., INCLUYE
SOLO MATERIALES.
WMAREDN ARENA NEGRA VOLCANICA W3 {53300 8035 48,18
MCEMDOS CEMENTO NORMAL GRIS TIPO |EN SACO TN 0.27000 1,620,00 43740
HMGRALDS GRAVA VOLCANICA . M3 071300 50.35 6d 42
MAGUDDZ  AGUA PUESTA EN QBRA CON CAMION PIPA W3 0.22700 32.20 7.3
+ OPREVY OPERACION DE MAQUINA REVOLVEDORA HORA (53330 28.28 15.08
+ JORCR1 CUADRILLA PARA REVOLVEDORA DE JOR. (06250 1,861.18 116.32
COMCRETO DE 1 SACO INTEGRADA POR: 1
(PERADOR DE REVOLVEDORA + 7 PEONES +
1 CABO + 1 WAESTRO DE OBRA, .
Suma 688.69
+ AUX-08 FABRICACION DE CONCRETC CON M3
REVOLVEDORA TIPO TROMPO DE UN SACO,
H EQ-01 COSTO HORARID DE REVOLVEDORA PARA N3 (.38020 14 88 SR
COMCRETD DE UN SACO, INCLUYE
QPERALCIGN.
Suma k.66
+ AUKX-06 CONCRETO HECHO EN OBRA, CON M3
RESISTENCIA NORMAL F'C = 200 KGICM2 ¥
TAMAND MAXINO DE AGREGADOD 13 MM,
MAREDQ ARENA NEGRA VOLCANICA W3 (.53200 80.35 48.07
MCEMDOS CEMENTO NORMAL GRIS TIPO | EN SACO TON. (.40300 1,620.00 852.36
MGRAQD4 GRAVA VOLCANICA | W3 [.58600 8035 E3.25
MAGUDOZ  AGUA PUESTA EN CHRA CON CAMION PIPA M3 (23000 3220 741
+ OPREVH QPERACION DE MAQUINA REVOLVEDORA HORA 0.53330 82 15.08
+ JORCR1 CUADRILLA PARA  REVOLVEDORA DE JOR (1.06250 1,861.18 116.32
CONCRETO DE 1 SACO INTEGRADA POR: 1
OPERADCR DE REVOLVEDORA + 7 PEONES +
1 CARO +1 MAESTRO DE DBRA..
Suma 89359
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LOCALIDAD: MORELIA, MICHOACAN VIVIENDA UNIFAMILIAR
FRENTE: CONJUNTO HABITACIONAL PROTOTIPO: UFGOM-3R
Catalogo de Auxiliares
C Clave Descripcion Unidad Cantidad Precio L. Total

+ AUXAOT ARENA NEGRA CERNIDA M3
MAREDDZ  ARENA NEGRA VOLCANICA 3 115000 0035 103.20
JORDZ PECN JOR, 0.28400 153.06 54,83
HMDO2 HERRAMIENTA MENOR (%6iM0 0.03000 E4.83 14
MGG MANDO NTERMEDIO (%Mo 0.07000 5482 184
Suma 164.21

+ AUX-08 CONCRETO. HECHO EN OBRA, CON M3
RESISTENCIA NORMAL F'C = 150 KGICM2Z ¥
TAMAND MAXIMO OE AGREGADO 13 MM.

MAREQDZ  ARENA NEGRA VOLCANICA M3 0.42500 90.35 30.40
MCENMDOS  CEMENTO NORMAL GRIS TIPO |EN SACO TON, 0.32200 1,620.00 S21.64
MGRADDE  GRAVA VOLCANICA 1 W3 0.85200 90.35 78,56
MAGUDDZ  AGUA PUESTAEN OBRA CON CAMON FIPA M2 0.21300 3220 705
+ (OPREV OPERACION DE MAGUINA REVOLVEDORA HORA 0.53330 2828 15.06
+ JORCRY CUADRILLA  P4RA  REVOLVEDORA DE JOR. 0.06250 1,661.18 118,32

CONCRETO DE 1 SACO INTEGRADA POR: 1
OPERADOR DE REVOLVEDORA + 7 PEOMNES +
1 CABD +1 MAESTRO OE OBRA.

Suma 17547
+ AUX-09 MORTERD ELABORADO EN OBRA CON M3
CEMENTO-ARENA  NEGRA  CERMIDA EN
PROPORCION 1:3
MCERMDOS CEMENTO HORWAL GRIS TIPO 1EN SACO TN, 1.20000 1,620.00 2,106.00
MAGUDDZ  AGUAPUESTAEN OBRA CONCAMION FIPA M3 0.25200 3220 &1
+ AT ARENA NEGRA CERNIDA W3 0.86030 164.21 157.69
Suma 2,21.80
+ AUX-10 PASTA DE CEMENTO GRIS LECHADA M3
MCEMD0S CEMENTO HORWAL GRIS TIPQ 1EN SACO TON. 1.20000 1,620.00 2,106.00
MAGUDDZ  AGUAPUESTAEN OBRA CONCAMION FIPA M3 1.00000 3220 3220
Suma 2438.20
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Suma 2,211,480
+ AUX-10 PASTA DE CEMENTO GRIS LECHADA M3
MCEMDOS CEMENTO NORMAL GRIS TIRO | EN SACO TOM. 1.30000 1,620.00 2,106.00
MAGUGD2  AGUA PUESTA EN OBRA CON CANION PIPA M3 1.00000 3220 3220
Suma 2138.20
+ AUX-11 TERMINADD DE LOSA O PISO DE M2
CONCRETC, CON LLANA METALICA.
MCEMDOS CEMENTO NORMAL GRIS TIPO 1EN SACO TOM. 000400 1,620.00 B.48
MAGUGDZ  AGUA PUESTAEN OBRA CON CAMION PIPA W3 0,00500 32.20 0.18
JORM OFICIAL ALBANIL JOR. 002750 12,85 11.86
HMG02 HERRAMENTA MENOR (% W0 0,03000 11,88 0.36
MG MANDO INTERMEDIO (%0 (107000 11,86 083
Suma 19.69
+ AUX12 MORTERD DE CEMENTO-ARENA HEGRA M3
CERNIDA 1:3 .
WAREDIZ ARENA NEGRA VOLCANICA M3 107100 80.35 9676
WCEMDOS CEMENTO HORMAL GRIS TIPO | EN SACO TOM. 044500 1,620.00 fa252
MaGUGE2  AGUA PUESTA EN OBRA CON CANION PIPA M3 (25200 32.20 8.1
Suma 821.39
+ AUX-13 PASTA DE CEMENTO BLANCO LECHADA M3
MCEND45 CEMENTO BLANCO EN SACO 1 TOM. 1.30000 3,080.00 4.004.00
MAGURDZ  AGUA PUESTA EN DBRA CON CAMION PIPA M3 1.00000 iz 3220
Suma 4,036.20
+ AUX-14 CIMBRA COMUN EN CIMENTACION, MEDIDA M2
POR SUPERFICIE DE CONTACTO; INCLUYE:
MATERIALES, HABILITADO, HIVELADO Y
CAMBIO A LA SIGUIENTE POSICION.
MaL&0t?  ALAMEBRE RECOCIDO KG. (10000 11.00 110
MCLALDS CLAVO ESTENDAR KG. (20000 20.00 4.00
MDERT DESEL LITRO 0.50000 580 295
MMADOME  MADERA DE PINO DE 3a. PARA CIMBRA. Sl 3,50000 12.00 42.00
Suma 50.05
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LOCALIDAD: MORELIA, MICHOACAN VIVIENDA UNIFARILIAR
FRENTE: CONJUNTO HABITACIONAL PROTOTIPO: UFGOM-3R
Catalogo de Auxiliares
€ Clave Descripcion Unidad Cantidad Precio L Total
JORM OFICIAL ALBANIL 10R. 0.12600 31285 3842
HMD0Z HERRAMIENTA MENOR (fiM0 0.03000 143.65 43
TG WANDO INTERMEDIO (fii0 0.07000 143,68 10.06
suma 20241
+ AUX-20 MATERIALES PARA INSTALACION LOTE
HIDRAULICA EN VIV.UF-60M-3R
MIVALME  VALVULA DE SEGURIDAD DE 172 P24, 1.00000 1663 1663
MIVALMT  VALVULA DE COMFTA. FIG. 783 34" PZA 1.00000 8120 £1.20
SOLDABLE
MVALDE.  VALVULA DE COMFTA. FIG. 783 1/ PZA 1.00000 4785 §7 55
SOLDABLE
WITUEDTD  TUERCA UNION T33-TU PZA. 2.00000 35,38 7078
M1TUBG03  TUBO FLEXIBLE DE COBRE 1/2° L. 120000 .57 36 88
WMITUBOG!  TUBO DE COBRE TIPO “M™ 1/2° ML. 3345000 5183 2 (4485
MATUBO0Z  TUBO DE COBRE TIRQ "M° 214 ML. 10.20000 82.95 546 05
MATEED11  TEETI4 DENZ PZA. 1.00000 20.56 20.96
MATEEG1Z  TEE COBRE A COBRE 111 DE 1/2° FZ4, 7.00000 8.1 a2
MATEED13  TEE COBRE A COBRE 111 DE 344" PZA, 2.00000 17.86 3532
WIPASDZS  PASTA PARA SOLOARENBOTEDEZ50 GR.  PZA. 0.40000 2187 8.6/
MIMAND20  MANERALES PARA LLAVES DE LAVARQ 160 1.00000 2515 25,15
MINMANGZZ  MANERALES PARA LLAVES DE FREGADERD  JGO. 1.00000 2818 2818
MLLAMS  LLAVE MEZCLADORA PARA LAVABD SN PZA. 1.00000 223 2123
MANERALES
MILLAG  LLAVE HARE 102" C/R 4018 FZA. 2.00000 17.30 3480
MILLADTS  LLAVES OE EMPOTRAR PARA REG 652 JGA. 1.00000 111.68 1118
MLLADZY  LLAVES MEZCLADORAS PARA FREGADERD JGO. 1.00000 1284 31254
F31a
MLuGz? L& ESMERLL ML 1.50000 472 .08
M1COPOOR  COPLE SIN RANURA 101 DE 12 FZA. 2.00000 309 613
M1COP0ZF  COPLE 118 DE 34°X1/2° PZA. 2.00000 10.57 21.14
M1CONDOS.  CONECTOR ROSCA INT. 103 OE 1/ FZa, 2.00000 1137 227
M1CONDOT  CONECTOR ROSCA EXT.104 DE 24” FZA, 2.00000 13.34 20.60
M1CODD04  CODO ROSCA INT108-H 80° OE 1427 P24, 1.00000 17.08 17.09
M1COD00E.  CODO107-30° DE /& PZA. 29.00000 363 105,27
M1CoDeos  CODO107-80° DE 314 P24, 8.00000 840 g7.20
Suma 472999
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METUB01S  TURD 19 MM POLDUCTO DOBLE CAPA WL 500000 230 450
MAALTHWOO: ALAMBRE THW #10 WL 11.00000 45 48 50
Suma 61.00

+ AUX-28 CIMBRA COMUN EN CASTILLOS Y M2
CADENAS, MEDIDA POR SUPERFICIE DE
CONTACTO;  INCLUYE:  MATERIALES,
HABILITADO, NIVELADO ¥ CAMBIO A LA

SIGUIENTE POSICION,
MOIEDT7 DIESEL LITRO (. 25000 5.50 148
MCLADDE CLAVD ESTANDAR K. 0.10000 20.00 2.00
MALADIT ALAKBRE RECOCIDO KG. 10000 11.00 1.10
MMADHE [MADERA DE PINO DE 2a. PARA CINBRA, PT. 4,00000 12.00 43,00
Suma 52.58
+ AUX-26 ACERC DE REFUERZO ARMEX 15X15-4 EN ML,
ESTRUCTURA, INCLUYE:  SURNMNISTRO,
TRASLAPES  DESPERDICIOS,  FLETES,
ACARREDS.
MALAD1S ACERO OE REFZO. ARMEX 15X15-4 HL 143000 1150 12,88
MALADOT ALAMBRE RECOCIDD KG. 0.00730 11.00 n.ga
Suma 13.07
+ AUX-27 CIMBRA COMUN EN LOSAS Y THABES, M2
MEDIDA POR SUPERFICIE DE CONTACTO;
INCLUYE:  MATERIALES,  HABILITADD,
NIVELARO, CAMBIO A LA SIGUIENTE
POSICION, MARC DE OBRA.
WMCLARDE CLAYVD ESTANDAR KG. (1.40000 2000 g.00
MOEMT DIESEL LTRO 0.50000 5.90 285
MMADKE MADERA DE PIND DF 3a. PARA CINBRA. FT. 286000 12.00 3182
MMADD1 S MADERA OE PINO DE 3a. PARA CIMBRA. RT. 1.57000 12.00 1884
JORG2 PEON JOR. 0.04540 183.06 g.76
JOR{E AYUDANTE DE CARPINTERO DE OBRA NEGRA  JOR. 0.08470 24728 23.43
JORGE OFICIAL CARPINTERO DE OBRA NEGRA JOR. 0.09470 40013 3785
HM0Z HERRAKIENT A MENOR (%IMO (.03000 T0.08 210
Ming1 WMAKNDO INTERMEDID (% IM0 007000 T0.08 481
Suma 138,80
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7 OPUS 2000
Obra Ediar Vista Elemento Heamientzs Formato Ventana Ayuda
WETIERVIETETY ;+F?(><M 8@y X1
5%!]5"@ l\ I> .m: 'l'l_@ i E

5>< \f j[‘.atélngudee
Catdlogos - — : :

i Compuesto | Clave Tipo | Descripcion Unidac| Precioll,
= H E0-01 (EQUI COSTO HORARIO DE REVOLVEDQRA PARA CONCRETODEUNSACI 13 | 14,88

H EQ2  EQUI  COSTO HORARIO DE VBRADOR CON MOTORDE GASOLINA, MCLU 13| 3763

Y H E0-0 EQUI  COSTO HORARID DE CAMION DE VOLTEQ CON CAPACDAD DE 73 | HORA 485,09
i : OPREV! | EQUI  OPERACION DF MAQUNA REVOLVEDORA HORA .28

i

P OPUS 2000
Obra Editar Vista Elemento Herramientas Formato Ventana Ayuda

DEE 8R& LR +[‘{‘XM;{‘ {0l 53 X7
i_ﬁﬂa"@ I| I> }’: HJ p i “_Iaf i @ﬂ |
B A j_!lﬁ\nélisisdepr

sl DS | Costo horario de equipo OPREYY

Compuesto | Clave Tipo | Descripcion Unidac Precio U,

H EQ-03 EQUI | COSTO HORARIO DE C-'(le]” DE VOLTEQ CON CAPACIDAD DE 7 M3 | HORA 49504

EQUI | OPERACION DE MAQUINA REVOLVEDORA

Materizles Manode Obm  Eguipo

5 800 2828 .00
o o R R —_
L ma e | 29
RPN, b = : : g
¢| Clave | Descripcidn Unidad | Cantidad Precio . Total 28.28
JORD3 OPERADOR DE REVOLVEDORA JOR. 012500 226.22 25,28 |
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LICTOR MANUEL RAMIREZ DE LA CRUZ

1 Costo horario de equipo EQ:01
] Compesto |Clve | Tipo | Descripcion Unidac| Precioll, [Fecha | Familia .
' CRERY  EQUI {5384 282008
v
{ }
o o Cages Figs (R0
W °§“‘£ e i,
fi kg
Totahae | %]  Tol A
Cal| Consumo de (lave Unidac| Canfidad | Preciol.| Tofal 1488 | %eInac. §43| Espera| Esperali)
CARGOS FIIOS CFEQ L R 2 N P iU 24 i
COMBUSTRLE GASIH RO 02500 ) (MUY i 0
LUBRICANTE HLUBO4T TR0 0000 300 (111 (11 00
LLANTAS WLLADE LS -V A 05 1500 (1 000
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Analisis de C.F. de: EQ-01
Aceptar Cancelar Limite & incrementos Ayuda |
Parametroz de Entrada
Costo base (Ch): 17500.00 Horas al afio (Ha): 1600.00
Valor de llantas (VLL): 1200.00 Vida economica (Ve=Ha®V); 4300.00
Adguisicion (Va=Cb- VLL); 16300.00 Taza interss anual (i): 30.00 "
0 { Prima de sequro anual (z); 1.50 %
Porcentaje rescate (r); 10.00 Coeficiente de mantenimiento (Q):  |0.60
Valor de rezcate (Vr = Va'r): 1630.00 Coeficiente de almacenaje (K): 2.00
Afos de vida 0til (V); 3.00
Cargos Fijps
Inactivo En ezpera
Formula Total T Total % Total
Inversion: = ifVa+\Vr)/2Ha = 168 100.00 1.68 100.00 168
Depreciacion: D= (vVa-VriVe= 3.06 15.00 0.4 15.00 0.46
Sequro:; S=gz(Va+Vry2Ha = 0.08 100.00 0.08 100.00 0.08
Mantenimiento:  M=Q*D = 1.84 0.00 0.00 15.00 0.28
Almacenamiento: A= KD = 612 100.00 6.12 0.00 0.00
Otros ; 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total de Cargos Fijog: 1278 8.34 2.50
Calculo Inverso:
Total de cargos fijos por aproximar:  |0.00 Calculo inverso

e ——
LICTOR MANUEL RAMIREZ DE LA CRUZ 86



FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL R

% s 200

Os Btz Vg Bemento Hemamentas Fomaty Venfang Ayud
Dal 808 2R1bY IPM Sl kRl 8
T EE e e

5>< J ]Anélisisdelus s j
el | B Cost orariodeequipo 102 (0fx
(g = : , - ==
| Compuesto (Clave  [Tipo | Descripcion Unidac | Precioll. Fecha | Famili A
H B QUL COSTOHORARD DE REVOLVEDORA PARA CONCRETO DE UN 5401 3 1486 04D/200e
v
e | i
a1
Tetal b
: Totabnac | %  Espena
|l Co | Consumo e Clave Undac| Canfidad| Precioll| Tofal3765| hinac.| 3023 | Espers| 2640 )
? || CARGOSFU0S CFEM 1.00000 mow ok 1
il CONBUSTLE A3 RO 06000 67 4% i
MU0 70 OHEl X0 (V) i L
LUBRCANTE L i W m
| LLANTAS 00000 (] i i L
A JORo4 OR 000 B0 MMM MmN nf
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Aceptar Cancelar Limites & incrementos Ayuda |
— Parametroz de Entrada
Costo base (Ch): 11500.00 Horas al afio (Ha): 1600.00
Valor de llantaz (VLL): 0.00 Vida economica (Ve=Ha*V): 4200.00
Adguisicion (Va=Ch- VLL): 11500.00 Ta=a interes anual (i); 30.00 %
{* honeda Macional € Moneda extranjers Prima de =equro anual (2): 1.50 %
Porcentaje rescate (1); Coeficiente de mantenimiento (Q);  |0.60
Valor de rescate (Vr = Va'r): 1150.00 Coeficiente de almacenaje (K): 2.00
Afios de vida util (V); 3.00
—Cargos Fijps
Inactivo En espera
Formula Total % Total % Total
Inversion: = ifVa+Vr)2Ha = 1.19 100.00 1.19 100.00 1.19
Depreciacion: D= (Va-VriVe = 216 15.00 0.32 15.00 0.32
Sequro: S=sg(Va+\ri2Ha = 0.06 100.00 0.06 100.00 0.06
Mantenimiento: M=Q*0 = 1.30 0.00 0.00 15.00 0.20
Almacenamiento: A=K = 432 100.00 432 0.00 0.00
Otros . 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total de Cargos Fijps: 903 5.89 1.77
— Calculo Inverso:
Total de cargos fijos por aproximar.  |0.00 Calculo inverso
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3.9. Programa de Obra.

En toda obra, es necesario controlar las actividades por desarrollar, se debera contar con un
programa de actividades que se realizaran en un periodo de tiempo, se indicara fecha de inicio; tiempo de
ejecucion, y fecha de terminacion de cada una de las actividades que forman la obra, éste programa
definird las prioridades en la secuencia de ejecucion de las actividades, y asi tener anticipadamente el
personal, equipo, materiales requeridos para cumplir con el tiempo y costo previsto; ademas es un apoyo
para medir los avances, atrasos, inversiones y recuperaciones de la obra en un tiempo determinado.

Existe una manera sencilla de elaborar, y representar graficamente un programa de obra;
basandonos en el diagrama de Gantt o comunmente conocido como diagrama de barras. Es una tabla
formada por columnas que constituyen el tiempo en dias, semanas, quincenas 0 meses con fechas
calendario, y de renglones que contienen los conceptos de la obra; de una actividad, se calcula el tiempo
de ejecucion con fecha de inicio y terminacion, representando el diagrama de barras, en donde el extremo
izquierdo de la barra indica la fecha de inicio, y el extremo derecho la fecha de terminacion de la actividad;
esto se hace para todas las actividades de que consta la obra.

Para nuestro caso, y de acuerdo al programa general de obra, se consider6 elaborar un programa
interno de ejecucion de obra; involucrando las propuestas y opiniones del personal técnico de la empresa,
con el proposito de reducir tiempos en la ejecucion de las actividades programadas, ya que el desarrollo
habitacional contempla la urbanizacion con edificacion simultanea; por lo que una vez analizadas las
propuestas mencionadas, se decidi¢ iniciar los trabajos de urbanizacion con una anticipacion de tres
semanas, en relacion con la fecha oficial calendarizada y programada del inicio de la obra.

Los trabajos anticipados, se encaminarian principalmente a la construccion de las terracerias para
las plataformas de cimentacion del desplante de viviendas, seleccionando en el plano manzanero las areas
convenientes. Logrado lo anterior, estamos en condiciones de que al inicio oficial de la obra, ya existan
areas para la realizacion de trabajos de edificacion, cumpliendo asi con lo programado, evitando sanciones

por incumplimiento al programa general de obra.
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3.10. Proyecto de Comercializacion de las Viviendas

La vivienda es habitualmente, el bien mas caro que adquiere una familia, un bien inmueble
duradero, tiene un largo periodo de vida dtil, incluso mayor a las personas y organizaciones que la crean,
éste producto ha sido denominado como caro 0 costoso, en virtud de que su adquisicion implica un gasto
varias veces mayor al ingreso anual del comprador y lo adquiere con un poder de compra acumulado de
afios anteriores que no fue utilizado (ahorro), o bien mediante un préstamo hipotecario; para el caso que
nos ocupa la vivienda tipo que se ofrece dentro del conjunto habitacional en cuestion, cae dentro del rango
de precios de vivienda de interés social, ofreciendo al futuro usuario la posibilidad real de adquirir su
vivienda, situandolo en la posicion de resolver en un alto porcentaje su vida diaria con una vivienda
adecuada que le proporcionaré confort, que incluye el acceso a agua potable, sistemas de saneamiento y
otros servicios publicos, y seguridad al habitarla, asimismo su disefio contempla que al paso del tiempo el
adquiriente puede ampliar su espacio habitable, y para ello en caso de ser trabajador formal de némina
podra utilizar su ahorro (retenido por el organismo de vivienda correspondiente), y/o utilizar la institucion
crediticia que mejor se adapte a sus posibilidades.

La poblacion en el ambito del municipio de Morelia, Michoacan; y de todo México es grande, joven,
con tendencias a la nupcialidad, y crece tanto en tamafio como en ingreso, trayendo consigo una fuerte
demanda continua de vivienda, convirtiéndose en demanda potencial, por lo qué, el ingreso y el ahorro
familiar, junto con el acceso al financiamiento, convierten la demanda potencial a demanda efectiva.

De acuerdo a lo anterior, el Proyecto de Comercializacion de las Viviendas, se realizé sobre la
base de:

1.- Localizacion de compradores potenciales objetivo de éste proyecto, que son
preponderantemente los derechohabientes del infonavit, verificando elementos relevantes que
determinan la factibilidad de otorgamiento de crédito, asi como la determinacién del monto, tasa de

interés y plazo del mismo, entre otros:

Edad y salario del trabajador.

Tiempo de permanencia laboral de manera continua.
Tiempo de permanencia laboral en el mismo empleo.
Monto del saldo de subcuenta de vivienda.

2.- Publicidad y promocion del desarrollo basandose en la casa muestra.
3.- Caseta de venta dentro del propio desarrollo, equipada con maqueta a escala adecuada y

material promocional, también se pueden utilizar otros medios de promocion entre los que figuran:
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e Folletos de venta

e Anuncios de radio

e Pagina de Internet

e Puestos portatiles de promocion

e Stands de promocion en eventos especiales como ferias y convenciones.

e Promocién en diferentes compafiias, anuncios en calles que indiguen a compradores
potenciales el lugar de proyecto, en carreteras y avenidas cercanas al desarrollo.

e Aprovechar la tecnologia actual, mostrando Recorridos virtuales del desarrollo habitacional en su
conjunto, y primordialmente exponiendo la vivienda ofertada a detalle, entre otros fachadas, acabados
interiores, posible amueblado, enfatizando en el crecimiento a futuro del inmueble.
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CAPITULO 4
JUSTIFICACION DEL TEMA
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JUSTIFICACION DEL TEMA

Una vez analizado el tema que nos ocupa, queda justificado a partir de las siguientes consideraciones:
1. Toda persona necesita de un espacio donde vivir: Una Vivienda.

2. Las personas que tienen un trabajo asalariado y pertenecen a la economia formal, potencialmente
tienen derecho a ser beneficiados de un crédito otorgado por instituciones gubernamentales: sus
aportaciones, y el cumplimiento de los requisitos que se le solicitan le dan derecho a ello.

3. Morelia, Michoacén, es una ciudad en donde el crecimiento de la poblacion ha traido como
consecuencia un aumento en la demanda de vivienda.

Asi vistas las cosas, el conjunto habitacional en cuestion se proyecté y edificd con la dotacion e
instalacion de todos los servicios publicos necesarios, con base en un disefio que no implicé grandes obras
de construccion, creando las condiciones favorables de funcionalidad, crecimiento futuro y durabilidad de
las viviendas para satisfacer las necesidades cotidianas de los ocupantes, enfatizando que el proyecto
arquitectonico de la vivienda contempld el crecimiento futuro del espacio habitable, en la medida que el
usuario asi lo determine; por lo cual el constructor-vendedor logro el éxito total como empresa al ofertar las
viviendas a los derechohabientes del infonavit un producto de calidad perdurable, tal y como quedd

establecido en el proyecto ejecutivo producido para el conjunto habitacional de referencia.
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CAPITULO 5
CONCLUSIONES
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CONCLUSIONES

El proyecto ejecutivo elaborado por un grupo de técnicos que lograron aplicar bien y mejor sus
conocimientos en la materia para que el proyecto habitacional se manifestara como un aporte para abatir el
déficit habitacional de la localidad, que si bien no se soluciona totalmente; funciona como un paliativo a
éste problema social de dificil solucién, asi lo certifica el presente, la vivienda es uno de los bienes mas
preciados por el hombre, sin embargo, para muchos es un suefio imposible, pues multiples son los factores
que hacen inaccesible su obtencion.

Para las mayorias se traducen en problemas econdmicos y sociales, agravados por las politicas
locales que la convierten en bandera de intereses de grupos que se disputan el poder, las tierras y la mano
de obra, la vivienda; al igual que los demas satisfactores basicos, es alin mercancia que puede negociarse
con 6ptimos rendimientos. ¢ Qué posibilidad tendran los miles de jovenes parejas que contraen matrimonio
afio, con afio, y forman nuevas familias que requieren una vivienda?

Tedricamente, el problema puede solucionarse con construcciones verticales de diez, veinte o
treinta niveles; ciudades submarinas para albergar permanentemente a miles de personas o bien poblar el
espacio interplanetario, pero por ahora no es posible avecindarnos con fines habitacionales en una
estacion espacial ya que actualmente aun somos seres cautivos de por vida a la tierra, ademas surgiria el
problema de su enorme costo, miedo a las alturas, claustrofobia, etc.

Volviendo a temas mas terrenales, es urgente que el Gobierno Federal apoye con la liberacién de
mas recursos, que los Gobiernos Estatales y Municipales se comprometan a disminuir la tramitologia, las
cargas financieras, menor tiempo en la obtencion de licencias para los proyectos y construccion de la
vivienda popular y de interés social; que se erradique la especulacion con los predios que puedan
incorporarse como suelo habitacional.

En el &mbito de las Empresas Constructoras, es necesario que se comprometan con la calidad de
las viviendas que produciran, que cumplan con los programas de ejecucion de las obras, y de ese modo
entreguen en el tiempo estipulado las viviendas a los beneficiados con el crédito, ya que esto les permitird
acceder a mas contratos en éste tipo de obra que tanta falta hace al Pais.

El Procedimiento Constructivo utilizado en la construccion del Conjunto Habitacional en cuestion,
es el Tradicional; éste procedimiento al combinarse con maquinas como revolvedoras para la elaboracion
de concreto, vibradores para concreto, malacates, etc.; combinacion con premezclados y algunos

elementos prefabricados, se obtienen Gptimos resultados.
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En nuestro Pais y localmente, el Procedimiento Constructivo Tradicional es el mas aprovechado
por la abundancia de la mano de obra barata que existe, ayuda con empleo temporal a un buen nimero de
personas que han dedicado gran parte de su vida laboral a trabajar en éste tipo de construccion, asimismo
aprovecha los materiales para construccion de la region. En el procedimiento constructivo referido, el éxito
y la calidad de los trabajos tienden a ser mayores con una adecuada supervision y estricta vigilancia a los
operarios que realizan los diversos conceptos de obra que integran el presupuesto, por parte del Personal
Tecnico responsable de la obra.

Asimismo se debera tener especial cuidado en la correcta valoracion de la mano de obra, ya que
ésta determina en gran medida la buena o mala calidad de obra, igualmente cuando la obra esta en
proceso de terminacion, tener especial cuidado con los detalles finales de obra; organizando cuadrillas
adecuadas para su seguimiento y ejecucion oportuna de los mismos.

En conclusion, el documento presentado es una aproximacion al universo de la construccion de un
conjunto habitacional; también es imperativo que los involucrados en Proyectos y Construccion de
Conjuntos Habitacionales de Interés Social, o cualquier otro tipo de obra, asistan a cursos de actualizacion,
conferencias, intercambio de experiencias alusivas al tema; pero primordialmente participar en obras

similares para obtener una vision real y conocimiento de estos asuntos.
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