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INTRODUCCION.

Los jovenes profesionistas que egresan de diferentes carreras en México se enfrentan
con la problematica tanto social como economica de falta de empleo, fenébmeno que
sucede debido al aumento de los afios de vida, a la competencia, a las decisiones
financieros para abatir costos, todo esto a pesar que la sociedad esta mas capacitada. La
politica mexicana deseando fomentar acciones emprendedoras, que generen nuevas
ideas y mas empleos ha desarrollado a lo largo del pais, incubadoras de empresas,
buscando hacer el camino mas facil a todo aquel que desee desarrollar su propia

empresa.

A su vez con estas acciones se ha adherido a la preocupacion mundial que provoca el
uso irracional de los recursos naturales disefiando leyes sobre sustentabilidad que nos
lleven a respetar el planeta donde vivimos. Una de las necesidades basicas del hombre
es tener una proteccion que le guarde de las adversidades del clima; es la actividad de
ingenieria en la construccién la que satisface esas necesidades, la construccién
constantemente activa la economia del pais, supliendo las necesidades mas elementales
del hombre, como son su techo y cobijo, como lo es su espacio de trabajo, o las
carreteras para desplazarse, sin embargo debemaos de reconocer que el suplir esas
necesidades, también ha provocado impacto ambiental. “...la construcciéon es ademas
responsable de aproximadamente del consumo de 40% de energia del mundo” (Higuera y
Rubio 2011)

La idea de negocio nace a partir de estos principales problemas, la falta de empleo en
México y el impacto ambiental que genera la construccién en la actualidad. El problema
ambiental que enfrentamos ha llevado a pensar y repensar como detener un poco la
explotacién irracional de la naturaleza; es cada vez mayor la preocupacion de dejar a las
generaciones venideras un mundo digno de disfrutarse, capaz de permitir que el hombre
continle existiendo en él, el cambio climatico, la contaminacioén, el uso inadecuado de

recursos esta obligando a replantear las necesidades y la forma como las suplimos.

Por mucho tiempo el ser humano ha explotado lo recursos naturales, sin pensar que estos

recursos se pudieran acabar, no se le ha dado a la tierra tiempo para regenerarse; por lo
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tanto se hace necesario observar la sustentabilidad en todas nuestras actividades, la

ingenieria en la construccion no queda exenta de esto.

Este trabajo versa sobre la incubacion de una empresa constructora, indicando los pasos

a seguir en la realizacion de un plan de negocios.

En el primer capitulo Justificacion se menciona el tema de sustentabilidad, sus tipos y el
tridngulo sostenible para el desarrollo de proyectos sustentables. Ademas se hace
mencién el Programa Nacional de Emprendedores para la creacién de Incubadoras de

Empresas a través del Fondo PyME.

En el segundo capitulo Descripcién General de la Empresa, trata de la informacion actual
de la empresa, sus fortalezas, debilidades, oportunidades y amenazas, asi como la

descripcién del servicio y los datos generales de la empresa.

En el tercer capitulo La Organizacion, es sobre el plan estratégico maestro indicando en
este apartado la Misién, Vision y los objetivos a corto, mediano y largo plazo, asi como la

estructura organizacional y las funciones de la empresa.

En el capitulo cuarto El Personal, se menciona la forma de contratacion y seleccion, las
politicas operativas internas a través de los valores generales de la empresa y la tabla de

sueldos para cada puesto del organigrama.

En el quinto capitulo Mercadotecnia, refiere al andlisis del mercado, considerando la
competencia, los costos, la necesidad del cliente, la soluciéon que el producto ofrece,
observando el macro entorno, la realizaciébn de la investigacion del mercado y su
interpretacion, obteniendo la fijacion del precio del producto y los servicios prestados
tomando en cuenta las utilidades y el punto de equilibrio para la empresa, asi como la

forma de comercializar y el manejo de la publicidad.

En el capitulo sexto Produccion y Servicios se habla de la forma de trabajar en la
organizacion facilitando el proceso a través de un proyecto tipo de vivienda sustentable,
(las especificaciones técnicas se encuentran en el Anexo D Proyecto Tipo), se muestra el
proceso administrativo para la elaboracion de cada proyecto y el programa general de
ejecucion de obra; de igual manera se enlista a los proveedores para la compra de
insumos de materiales para la construccién y los proveedores para la contratacion de

equipo y servicios especiales.
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En el séptimo capitulo Finanzas, se muestra el andlisis para el arranque de operaciones
de la empresa, las fuentes y uso del dinero en efectivo a invertir, se consideran los gastos
administrativos anuales, la valoracién del balance general para finales del afio y la

proyeccion del estado de resultados hasta el afio 2015.

En capitulo octavo Marco legal de la Organizacion, expongo la inscripcion al Registro
Federal de Contribuyentes y la constitucion de la organizacion, asi como las obligaciones
fiscales adquiridas por ser contribuyente como persona fisica.
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1. Justificacion

Para la realizacion de la idea de negocio se observaron las necesidades actuales que
tiene la humanidad de reducir el impacto ambiental, el aprovechamiento de las energias
renovables y uso de materiales ecoldgicos; a través del concepto de sustentabilidad se

seguiran las variables para la construccion de viviendas utilizando las técnicas ingenieria.

Para la elaboracion del plan de negocios se siguié el modelo de Incubacién CGUT
perteneciente a la Incubadora de Empresas de la Universidad Tecnoldgica de Querétaro,
aprobado por el Programa Nacional de Emprendedores de la Secretaria de Economia a

través del Fondo PyME.

1.1. Sustentabilidad

En los ultimos afos la definicion de sustentabilidad mas citada ha sido la basada en el
reporte «Nuestro futuro comun», preparado por la Comision Mundial de Medio Ambiente
y Desarrollo (CMMAD, 1987), mejor conocida por comisién Brundtland que en 1987 que

indico:

«Esta en manos de la humanidad hacer que el desarrollo sea sostenible, es
decir, asegurar que satisfaga las necesidades del presente sin comprometer la
capacidad de las futuras generaciones para satisfacer las propias. El concepto
de desarrollo sostenible implica limites, no limites absolutos, sino limitaciones
gue imponen a los recursos del medio ambiente el estado actual de la tecnologia
y de la organizacion social y la capacidad de la biésfera de absorber los efectos
de las actividades humanas, pero tanto la tecnologia como la organizacién social
pueden ser ordenadas y mejoradas de manera que abran el camino a una

nueva era de crecimiento econémico» (CMMAD, 1987).

En el Consejo Europeo de Gotemburgo de 2001 se indicé por primera vez las tres
dimensiones indisociables que se deben observar para un desarrollo sustentable: la
dimensién ambiental, econdémica y social, este triangulo de sustentabilidad o
sostenibilidad enmarca las condiciones que se deben seguir para que un proyecto sea

realmente sustentable. (Figura 1 Triangulo de la Sustentabilidad o Sostenibilidad)

11
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Ecolégico

Soportable a/ Viable

Social Economico

Figura 1 Triangulo de la Sustentabilidad o Sostenibilidad
FUENTE: Comision Mundial de Medio Ambiente y Desarrollo 1987 (CMMAD 1987)

Asi cuando un proyecto abarca el aspecto social (de desarrollo humano que provea salud,
equidad, educacion, alojamiento digno, seguridad social etc.) y el aspecto ecolégico

(respeto a la naturaleza) el proyecto se convierte en soportable.

Es viable cuando realizamos un proyecto ecoldgico y observamos el aspecto econdémico
los costes de elaboracién y operacion reduciendo gastos e impactamos directamente al

consumidor final.

Se dice que es equitativo cuando el proyecto toma en cuenta lo econémico e incluye el

ambito social dentro del mismo.

Para lograr realmente desarrollar la sustentabilidad se tiene que lograr en el proyecto
valle las tres areas mencionadas, que el proyecto sea Soportable, Viable y Equitativo.

Considerando que lograr un proyecto cien por ciento sostenible balanceando los tres ejes
del tridngulo resulta complejo algunos autores caracterizaron por niveles el desarrollo

sustentable dividiéndolos en débil, fuerte y super fuerte.

Sustentabilidad Débil.
Se acepta la crisis ambiental actual y se postula que es necesario promover un desarrollo
gue no destruya su base ecoldgica. Pero esta es una postura que considera que el
desarrollo responde directamente al crecimiento econdmico, y que los cambios se
procesan en especial en el marco del mercado, promoviendo distintas formas de
mercantilizacion de la Naturaleza, no permitiendo que esta se recupere, Sino
concibiéndola como capital natural de explotacion para el enriquecimiento empresarial,
considera que al aplicar innovaciones cientifico-técnicas, lograremos balancear las

perdidas naturales (que realmente hasta ahora son irreparables, por la pérdida de la
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U.M.S.N.H. FACULTAD DE INGNIERIA CIVIL



INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

biodiversidad de fauna y flora. Es una postura que acepta el crecimiento econémico como
motor principal del desarrollo (el problema para esta postura se enfoca ¢como crecer?).
Su relacidon con la naturaleza es antropocéntrica es decir ve la naturaleza sélo como
recurso para satisfacer las necesidades del hombre y no como patrimonio de la
humanidad que se debe preservar.

Sustentabilidad Fuerte.
Considera que el ingreso de la Naturaleza al mercado terminara acabando con los
recursos naturales, y postula una critica mayor a las posturas ortodoxas del progreso. Es
una postura que profundiza un poco mas su critica al desarrollo convencional, y toma en
cuenta el bienestar social, si bien acepta considerar la Naturaleza como una forma de
Capital, sostiene la necesidad de asegurar los componentes criticos de los ecosistemas,
se enfoca a solventar las necesidades del ciudadano sobre las necesidades o caprichos

del cliente.

“Pero cuestiona que exista una substitucién perfecta entre las distintas formas
de Capital artificial de regreso al Capital Natural. Es mucho mas sencillo tomar
un &rbol (Capital Natural) y generar sillas, venderlas y lograr cierta suma de
dinero, pero a partir de éste no es nada sencillo volver a generar arboles. Si
bien se pueden financiar programas de reforestacion, los arboles no creceran
mas rapido por mas dinero que se tenga; de la misma manera, frente a
poblaciones que desaparecen o especies que se extinguen, el dinero no las
podrd resucitar. Bajo esta corriente, se entiende que prevalece una
complementariedad entre esas formas de Capital” Daly, (1996) citado por
Gudynas (2011).

Esta postura es mas “verde” que la anterior y tiene una especial atenciéon en proteger los
elementos clave de la naturaleza, de manera que no sean convertidos a capital artificial,
asegurando la permanencia de ecosistemas y especies respetando las areas protegidas,
observando sus capacidades de carga de los ecosistemas para que las especies no sean

extinguidas.

Sustentabilidad Super Fuerte.
La corriente super-fuerte agrega otro aspecto sustancial a esa multiplicidad de
valoraciones humanas sobre el ambiente, reconociendo valores propios o intrinsecos en
la Naturaleza. Estos valores no dependen de la utilidad o apropiacion del ser humano; es
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un valor inherente a los seres vivos y su soporte fisico. Con los valores intrinsecos se va
mas alla de una ética en donde Unicamente los humanos son sujeto de valor tal como

sucede en las sustentabilidades débil y fuerte.

Tiene una perspectiva geocéntrica rompiendo con la perspectiva antropocéntrica bajo la
cual descansa el desarrollo contemporaneo, donde la Naturaleza es un conjunto de
objetos al servicio del crecimiento econdmico. Por lo tanto, la perspectiva super-fuerte no
puede contentarse con el concepto de Capital Natural, sino que utiliza como alternativa la
idea de Patrimonio Natural. Este es definido como un acervo que se recibe en herencia
de nuestros antecesores, que debe ser mantenido y preservado, y debe ser legado a las
generaciones futuras. Este concepto no excluye que algunas porciones de ese patrimonio
se puedan intercambiar en el mercado, pero impone una ética de la responsabilidad en
mantener ese acervo, tanto por deberes presentes, como por aquellos debidos a
generaciones previas y futuras. En esta postura no se prioriza el papel de los expertos es
decir no es tecnocréatica, requiriendo la participacién y consulta ciudadana ya que los
expertos no pueden predecir como valoran y perciben el ambiente los distintos actores de

cada sitio.

Postura de la Empresa.
Considerando las tres perspectivas de sustentabilidad el proyecto se ubica en el segundo
nivel: sustentabilidad fuerte, se estd consciente que la construccion provoca impactos
sobre el medio ambiente, el deseo de la empresa es poner ciertos limites a la extraccién
de recursos naturales promoviendo la utilizaciéon de tecnologias en energias renovables,
automatizacioén, reutilizaciéon del agua, el consumo del gas, asi también fomentar la
mejora en la sociedad al contemplar los recursos naturales en nuestro estilo de vida. Por

lo tanto la estrategia sustentable sera:

e Arquitectura Ecoldgica. (Materiales ecolégicos)

e Aplicacién de energias renovables. (Energia solar)

e Captacion y tratamiento de aguas. (Tratamiento de aguas grises, negras y
grasas)

e Separacion de desechos y residuos. (Vidrio, plastico, latas, papel y materia
organica).

e Techo Verde y Muro Verde. (Huerto vertical)

e Automatizacion y confort. (Domotica: Automatizacion de casas, control de
escenarios, aplicacion de seguridad y vigilancia).
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1.2. Incubadora de Empresas

El Gobierno Federal a través de la Secretaria de Economia ha realizado programas
publicos para la generacién de empleos y nuevas empresas en nuestro pais, uno de ellos
es El Programa Nacional de Emprendedores que toma en cuenta la participacion de
jovenes emprendedores, una red de incubadoras de empresas en el pais y el acceso a

capital semilla como financiamiento para el arranque de las operaciones.

Jovenes

Emprendedores

Figura 2 Programa Nacional de Emprendedores
FUENTE: Secretaria de Economia - Fondo PyME

A continuacion se enlistan las siguientes definiciones:

« Joévenes Emprendedores. Se denomina emprendedor a aquella persona que
identifica una oportunidad de negocio o necesidad de un producto o servicio y
organiza los recursos necesarios para ponerla en marcha, es convertir una idea en un
proyecto concreto, ya sea una empresa 0 una organizacion social, que genere algun

tipo de innovacién y empleos. »

« Incubadora de Empresas. Es una entidad que proporciona servicios de
consultoria, capacitacién y asistencia técnica para la creacion y consolidacion de
nuevas empresas. Apoya al emprendedor en la elaboracion de su Plan de Negocios

y brinda el acompafiamiento para el inicio de operaciones de la empresa. »

« Capital Semilla. Es un Programa que proporciona apoyo financiero en forma de
crédito simple a los proyecto de los emprendedores que sean técnica y
financieramente viable y que se hayan incubado en una de las incubadoras

reconocidas en el Sistema Nacional de Incubacion de Empresas.»

(FUENTE: Reglas de Operacion del Fondo PyME 2012).

El objetivo de este programa es la creacion, fortalecimiento y Consolidacion de

Incubadoras de Empresas en el pais, para ello se destiné el Fondo de Apoyo para la
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Micro, Pequeiia y Mediana Empresa (Fondo PyME), para los apoyos de Transferencia de
Modelos Negocios, Equipamiento, Infraestructura y Consultoria para Empresas en
formacion, como parte de las estrategias del Plan de Desarrrollo 2007-2012 en torno al
eje segundo Economia Competitiva y generadora de Empleos.

«El Fondo PyME tiene como objetivo general contribuir al desarrollo econémico
nacional, a través del otorgamiento de apoyos a proyectos que fomenten la creacion,
consolidacién y competitividad de las micro, pequefias y medianas empresas y las
iniciativas de los emprendedores, asi como a aquellos que promuevan la inversion
productiva que permitan generar mas y mejores empleos, mas y mejores micro,

pequefias y medianas empresas, y mas y mejores emprendedores»

(FUENTE: Reglas de Operacion del Fondo PyME 2012).

La Estratificacion de la micro, pequefia y mediana empresa se evalia de acuerdo al
namero de trabajadores y al rango de monto de ventas anuales y al sector perteneciente.
A continuacion se muestra la tabla de estratificacion de empresas de acuerdo a la
Secretaria de Econémica.

Rango de nimero de Rango de monto de ventas  Tope max.

Tamafo Sector

trabajadores anuales (mdp) combinado*
Micro Todas Hasta 10 Hasta $4 4.6
Pequeiia Comercio Desde 11 hasta 30 Desde $4.01 hasta $100 93
Indu.st.rla ¥ Desde 11 hasta 50 Desde $4.01 hasta $100 95
Servicios
Mediana Comercio Desde 31 hasta 100 Desde $100.01 hasta $250 235
Servicios Desde 51 hasta 100
Industria Desde 51 hasta 250 Desde $100.01 hasta $250 250

Tabla 1 Estratificacion de Empresas
FUENTE: Secretaria de Economia

Red de Incubadoras
En toda la republica mexicana existen alrededor de 476 Incubadoras de Empresas, las
cuales estan distribuidas y clasificadas en tres tipos: 194 Incubadoras de Negocios
Tradicionales, 261 Incubadoras de Tecnologia Intermedia y 21 Incubadoras de Alta

Tecnologia. (Figura 3 Incubadoras de empresas en el pais).
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Negocios Tradicionales

©194 Incubadoras

' 4 *261 Incubadoras

Alta Tecnologia

¢21 Incubadoras

Figura 3 Incubadoras de Empresas en el Pais
FUENTE: Secretaria de Economia - Fondo PyME

A continuacion se muestras las definiciones de los tipos de Incubadoras de Empresas:

« Incubadora de Negocios Tradicionales. Atiende empresas de sectores
tradicionales tales como: comercio, servicios e industrias ligeras entre otros; pueden
proveer en algunos casos, de espacios fisicos. Sus requerimientos de equipamiento e
infraestructura, asi como, sus mecanismos de operacion son basicos, involucra
procesos y procedimientos estandarizados puede ser presencial y/o virtual y su

tiempo de incubacion es de hasta 6 meses. »

« Incubadoras de Tecnologia Intermedia. Atiende segmentos cuyos requerimientos
de equipamiento e infraestructura fisica y tecnolégica, asi como, sus mecanismos de
operacion son especializados e involucran procesos y procedimientos desarrollados
que incorporan elementos de innovacion; el proceso puede ser presencial y/o virtual.
Debe de estar vinculada a centros e institutos de conocimiento, o fuentes
generadoras de proyectos/programas o empresas. El tiempo de incubacién es de

hasta 18 meses. »

« Incubadoras de Alta Tecnologia. Atiende proyectos altamente especializados o
avanzados entre los que se encuentran: Tecnologias de la Informacion vy
Comunicacion (TICs), software especializado y/o computacion, consultoria en
tecnologias de informacién, multimedia, etc.; microelectronica (disefio de chips,
microprocesadores, etc.) sistemas micro electromecéanicos (MEM's), biotecnologia,

farmacéuticos, entre otros. Comprende también a los proyectos de tecnologia
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intermedia que hayan alcanzado un grado elevado de desarrollo y que en forma
natural tengan que evolucionar a esta categoria. Sus requerimientos de equipamiento
e infraestructura fisica y tecnoldgica, asi como sus mecanismos de operacién son
altamente especializados e involucran procesos y procedimientos innovadores.
Necesariamente, deben de estar vinculados a centros e institutos de investigacion
aplicada y desarrollo tecnoldgico, ya que, involucra procesos y actividades de
sensibilizacion y alineacion de visiones de los actores clave que se consolidan en el
mediano plazo; el proceso puede ser presencial y/o virtual y su tiempo de incubacion

es de hasta 24 meses. »

(FUENTE: Manual de procedimientos del Fondo Pyme 2012)

El estado de Querétaro cuenta con 12 Incubadoras de Empresas, 6 de ellas pertenecen al
tipo de Negocios tradicionales, 5 al tipo de Tecnologia Intermedia y 1 Incubadora al tipo

de Alta tecnologia. Ver Tabla 1 Incubadoras de Empresas en el estado de Querétaro.

Ao de Tipo de

Nombre Incubadora Creacién T, Modelo Institucion Estado
z 2 NEGOCIOS ASESORIA Y GESTION EMPRESARIAL,

ASESORIA Y GESTION EMPRESARIAL, A.C. 2010 TRADICIONALES APNDRU AC. QUERETARO

CENTRO DE DESARROLLO DE NEGOCIOS z -

TECNOL@GICOS DE LA UNIVERSIDAD 2004 I:g:g;gg:: CGUT ;IIT:\I‘EI;!ESLIII)!?([; JIECHOLOGICAEISAN QUERETARO

TECNOLOGICA DE SAN JUAN DEL RIO

GESTION Y ASESORIA A JOVENES NEGOCIOS INCUBADORA GAJEQ (GESTION Y

EMPRESARIOS DEL ESTADO DE 2008 TRADICIONALES CEJE ASESORII’\ A JOVENES EMPRESARIOS QUERETARO

QUERETARO, A.C. (GAJEQ) DE QUERETARO), A.C.

INCUBADORA DE EMPRESAS DE ALTA .

TECNQLOGIA DEL ITESM, CAMPUS 2008 ALTA TECNOLOGIA ITESM ITESM QUERETARO

QUERETARO ) )

INCUBADORA DE EMPRESAS DE LA TECNOLOGIA UNIVERSIDAD AUTONOMA DE

UNIVERSIDAD AUTONOMA DE QUERéTARO 2007 INTERMEDIA IPN QUERETARO QUERETARO

INCUBADORA DE EMPRESAS DE LA NEGOCIOS A

UNIVERSIDAD CONTEMPORANEA 2008 TRADICIONALES PROEMPLEO UNIVERSIDAD CONTEMPORANEA QUERETARO

INCUBADORA DE EMPRESAS DE LA z 2

UNIVE,RSIDAD TECNOLOGICA DE 2004 I:$:g;gg:: CGUT gﬂé‘é?;i]l;%AD TECNOLOGICA DE QUERETARO

QUERETARO i

INCUBADORA DE EMPRESAS DEL ITESM, TECNOLOGIA

CAMPUS QUERéTARO 2uos INTERMEDIA LU AEESH ELLERE)

INCUBADORA IDEAS JUVENILES DE NEGOCIOS z

QUERéTARO (VANGUARDIA) 2006 TRADICIONALES CEJE IDEAS JUVENILES DE QUERETARO, A.C. QUERETARO
- NEGOCIOS

INCUBADORA RURAL UNIMOSS QUERETARO 2008 TRADICIONALES UNIMOSS UNIMOSS A.C. QUERETARO

NEGOCIOS

INCUBADORA SOCIAL PUE,BLO DE JURICA 2007 TRADICIONA’LES ITESM ITESM ) QUERETARO

PROMOTORA DE ECONOMIAS TECNOLOGIA PROMOTORA DE ECONOMIAS

ALTERNATIVAS A INTERMEDIA PR ALTERNATIVAS, A.C. ELLERE)

Tabla 2 Incubadoras de Empresas en el estado de Querétaro
FUENTE: Sistema Nacional de Incubadoras de Empresas (Shi€e)

El Plan de Negocios de la empresa se basa en el modelo CGUT de la Incubadora de

Empresas de la Universidad Tecnoldgica de Querétaro (UTEQ), El proceso de incubacion
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inicio el 2 de Mayo del 2011 con la firma de un convenio por ambas partes con vigencia

de dos afios para la finalizacion de las asesorias y consultorias.
El Modelo CGUT considera el estudio de los siguientes temas:

Descripcion General del Negocio
La Organizacion

El Personal

Mercadotecnia

Produccién y Servicios

Finanzas

N o o bk~ w0 Dd PR

Marco Legal de la Organizacion

Es importante como profesionistas apoyarnos en Incubadoras de empresas ya que
tenemos una especialidad y somos expertos en ella, sin embargo hay &reas que
desconocemos y las asesorias de expertos en el tema nos ayudara a tomar decisiones

con mayor asertividad.
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2. Descripcion General del Negocio

En este capitulo se desarrolla la descripcion General de la Empresa, trata de la
informacién actual de la empresa, sus fortalezas, debilidades, oportunidades y amenazas,
(Figura 4 Analisis FODA), las estrategias maestras a desarrollar (Figura 5 Matriz FODA), y

también se enuncia la descripcion del servicio a ofrecer.

Descripcion general de la empresa:

Empresa: Konstruktor Tecnologia en la Construccion

Logotipo:
EKOMNSTRUKKTOR
TECNOLOGIA EN LA CONSTRUCCION

Representante: Henoch Raso Rios

Teléfono: (442) 220 9703, Mdvil. (442) 185 5091

E-mail: henoch@konstruktor.com.mx

Sitio web: www.konstruktor.com.mx

Direccién: Paseo Constitucion #100 — 3, col. Villas del Parque, C.P. 76140,

Santiago de Querétaro, Qro
Giro de la Servicios de asesoria y estudios técnicos de Ingenieria y
Empresa:

Descripcién del
Servicio:

Arquitectura. Construccién de obras de urbanizacion

Proyecto y Construccién de Vivienda Sustentable, utilizando fuentes
de energias renovables, reciclado de agua, automatizacion y confort

con un disefio de Arquitectura Ecoldgica

U.M.S.N.H.

Tabla 3 Descripcidon General de la Empresa
Konstruktor Tecnologia en la Construccion
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2.1. Naturaleza de la Empresa

Actualmente la empresa cuenta con una oficina administrativa para realizar los proyectos
ejecutivos, se tiene relacion con proveedores de maquinaria y equipo para su
arrendamiento, en el &mbito laboral se tiene 6 afios de experiencia en elaboracién de

proyectos, cuantificacion, analisis de precios, administracion y control de obra.

Algunas de las oportunidades son las actualizaciones a las reformas del equilibrio
ecologico y proteccion al medio ambiente; el aumento de la demanda de créditos para
vivienda; los avances tecnoldgicos en la generacion energia renovables y de materiales
alternativos para la construccion; la participacion en la difusion de temas sustentables en

ferias y congresos.

Parte de las debilidades es contar con financiamiento limitado, la necesidad de anticipo
para la realizacion de los proyectos, falta de canales de comercializaciéon y falta de
infraestructura en relacion a maquinaria y equipo especializado. Las amenazas que se
pueden observar es el bajo conocimiento en sustentabilidad por parte de la poblacién, el
aumento de los precios en los materiales, la competencia de Arquitectos e Ingenieros
para desarrollar proyectos sustentables y sin dejar de mencionar que se esta en afio
electoral.

FORTALEZAS OPORTUNIDADES

e Oficinas Administrativas

e Elaboracién de Proyecto Sustentable e Participacion en Ferias y Congresos

e Control y administracion de Obra. e Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012.
e Proveedores de Materiales y Maquinaria e Aumento en los créditos Hipotecarios.

e Domotica y Fuentes Renovables e Avances Tecnologicos en fuentes

e Marketing en Redes Sociales e Internet renovables y materiales alternativos.

e Afiliacion en Camaras Empresariales

DEBILIDADES AMENAZAS

e Falta de Infraestructura en la empresa e Aumento de precio en los materiales
e [Falta de Canal de comercializacion e Competencia Arquitectos e Ingenieros
e Financiamiento limitado e Afio de Elecciones

¢ Bajo conocimiento en Sustentabilidad

Figura 4 Analisis FODA
Konstruktor Tecnologia en la Construccion
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Del andlisis FODA se puede generar estrategias consideren los factores internos con los
externos, superar debilidades aprovechando las oportunidades, resistir las amenazas con
las fortalezas, afrontar las debilidades y amenazas asi como aprovechar al maximo las

oportunidades con las fortalezas de la empresa.

A continuacion se presentan algunas estrategias utilizando la Matriz FODA.

FACTORES FORTALEZAS (F) DEBILIDADES (D)

ESTRATEGIA FO ESTRATEGIA DO
Participar en Ferias y Congresos Ser proveedor de las instituciones

OPORTUNIDADES (O) haciendo difusion de la marca a través publicas y privadas que otorgan

de las web, redes sociales y en créditos hipotecarios.

camaras empresariales.

ESTRATEGIA FA ESTRATEGIA DA

Desarrollar publicidad en proyectos de Establecer alianzas con proyectistas y
AMENAZAS (A) vivienda sustentables, marcando las constructores para ser proveedor en
ventajas  competitivas  hacia la proyectos sustentables.

competencia.

Figura 5 Matriz FODA
Konstruktor Tecnologia en la Construccién

Breve Historia de la Empresa.

La idea de negocio se desarroll6 en Febrero de 2011 en la ciudad de Querétaro, Qro. con
la idea primaria de integrar los conocimientos tecnolégicos en el sector de la construccion,
estando consciente de la huella ecoldégica que deja la sociedad en el medio ambiente, la
demanda inherente de generacion de empleos y tomando en cuenta una de las
necesidades basicas para el ser humano el hogar, se fundé "Konstruktor Tecnologia en
la Construccién” para la elaboracién de Proyectos y Construccion de Viviendas

Sustentables.
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3. LaOrganizacién

En este capitulo se muestra el plan estratégico maestro de la empresa, definiendo la
estructura organizacional, sus funciones departamentales, los objetivos generales de
corto, mediano y largo plazo, asi también parte de la filosofia que es la Visién y Mision de

la empresa.

3.1. Misioén.

“Vinculamos a la sociedad con el medio ambiente, a través de la aplicacion de

tecnologias en la construccion de viviendas.”

3.2. Visién

“Consolidarnos como una empresa rentable en tecnologia y proyectos sustentables,

construyendo viviendas del nivel medio y residencial en México.”

3.3. Objetivos
Corto Plazo (menor a l1afio)

1) Venta de 2 viviendas para construccion en el segundo semestre del 2012.
2) Registrarse como oferente en vivienda de INFONAVIT para Noviembre del 2012.

3) Participacion en 2 Ferias o congresos segundo semestres del 2012.

Mediano Plazo (1-3afios)

4) Construccién de una vivienda sustentable de exhibicion en el afio 2013.
5) Venta de 1 proyecto de Fraccionamiento sustentable para el afio 2014.

6) Departamento de Investigacion de nuevas tecnologias para el afio 2015.
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Largo Plazo (3-5afios)

7) Construccion de 1 fraccionamiento sustentable para el afio 2016.
8) Posicionamiento de la marca en la zona centro de la republica mexicana para el
afo 2016.

3.4. Estructura del Negocio

El desarrollo de las actividades es con un equipo de trabajo el cual se establece de

acuerdo al siguiente organigrama.

Director General

Despacho

Contable

Asistente de
Direccion

Ecoldgica Fuentes Renovables

Figura 6 Organigrama de la Empresa
Konstruktor Tecnologia en la Construccion

Las funciones a realizar por cada departamento quedan descritas a continuacion:
Director General. Coordinacion, promocion, presupuesto, venta y alianzas estratégicas.
Asistente de Direccién. Atencion a Clientes, proveedores y vinculacion interna y externa.

Arquitectura Ecoldgica. Elaboracion de planos arquitecténicos, instalaciones especiales,

cortes, fachadas, 3D y especificaciones de materiales.

Domatica y Fuentes Renovables. Eleccion, instalacion, configuracion de dispositivos de

automatizacion, fuentes renovables e instalaciones especiales.

Residente de Obra. Estimaciones, Programa y ejecucion de obra.
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4. El Personal

En este cuarto capitulo, se indica la forma de contratacion y seleccién del personal, las
politicas operativas internas con las que los trabajadores se conduciran dentro de la
organizacion a través de valores generales de la empresa y la tabla de sueldos para cada
puesto del organigrama.

4.1. Contratacion

La contratacion serd con personal de confianza para el area administrativa y con
seleccién de personal para las cuadrillas de construccion. En ambos casos se hara un
contrato para cada individuo y se prestaran los servicios de prevision social de acuerdo a
los términos que maneja la ley federal del trabajo. (Ver Anexo A Modelo de Contrato).

Al personal administrativo y al oficial de obra se le dara un curso de introduccion,
explicando el proceso de elaboracién de proyectos de viviendas sustentables y sus
especificaciones de acuerdo al Proyecto Tipo. Este tendra una duracion de 4 horas y se

impartira dentro de las instalaciones de la empresa en la primera semana de contratacion.

El reclutamiento del personal para las cuadrillas sera a través de la recomendacion de

conocidos tomando en cuenta los siguientes criterios para la seleccion.

Para el oficial de obra. Sexo: masculino, Edad: Mayor de 25 afios, Escolaridad:

Secundaria, Experiencia: 5 afios en construccion de viviendas, Estado Civil: Indistinto.

Para el pedn: Sexo: masculino, Edad: Mayor de 18-25 afios, Escolaridad: Secundaria,

Experiencia: 1 afio en obras de construccion, Estado Civil: Indistinto.

4.2. Politicas Operativas

La operacion de la empresa se hard de acuerdo al reglamento descrito en el Anexo B
Reglamento Interno de Trabajo, el cuél se dard a conocer durante la capacitacion a los

trabajadores ademas que la empresa fomentara la practica de los siguientes valores:
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v" Actitud de Servicio. “Estamos para servir”

v' Trabajo en Equipo. “En conjunto logramos los objetivos”

v" Profesionalismo. “Ocupo adecuadamente mis habilidades y herramientas de trabajo”
v" Honestidad. “No tiene precio”

v' Confianza. “La obtengo al realizar mi trabajo correctamente”

4.3. Tabla de Sueldos

Los sueldos estaran divididos en dos rubros, el primero para el personal administrativo y
el segundo para las cuadrillas de construccion. Los sueldos administrativos se tomaron de
acuerdo a las recomendaciones para el pago de servicios profesionales de ingenieria civil

publicado por el Colegio de Ingenieros Civiles de México (CMIC).

Siguiendo las recomendaciones la tabla de sueldos para el personal administrativos

gueda de la siguiente manera:

TOMA DE PERSONAL BAJO EFECTOS DE

PUESTO EXPERIENCIA DECISIONES T TPy, *SUELDO
e oreomos  weomme  SUSEE T SIS T oo
OMMSTACON og1satos MEMUENE cuomua o 205 sastooy
DOMOTICA Y .
RET\IU:\I;‘I:\rIEfES DE 1-3 ANOS |MPIZ)CF)§2NTE CUADRILLA e ONSDIAD':F?ZBLE 5 $8,500.00
Meoiceica  PET3AROs T NNGUNO e 850000
A;I;TEECNCT(ENE £ NINGUNO MINIMA NINGUNO PE?UNE%% 5 $6,800.00
EST:TTB":_(E) DE 1-3 ANOS NINGUNA NINGUNO c ONSDIQES;’BLES $1,500.00

Tabla 4 Tabla de Sueldos
Konstruktor Tecnologia en la Construccion

Las prestaciones de los trabajadores, AFORE, INFONAVIT, IMSS, PRIMA VACACIONAL,
GRATIFICACION ANUAL Y EL IMPUESTO SOBRE NOMINA se agregan en el analisis

de costos indirectos de la empresa.
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Los sueldos para la gente de construccion se tomaran en cuenta dentro del analisis del
costo directo de la obra. A continuacibn se muestra el resumen de las cuadrillas

consideradas en el andlisis de precios unitarios.

CLAVE CONCEPTO UNIDAD P.U.
C-001 VELADOR JOR S 319.64
C-002 AYUDANTE JOR S 399.55
C-003 OFICIAL + AYUDANTE JOR S  1,065.45
C-004 OFICIAL +2 AYUDANTES JOR $  1,465.00
C-005 OFICIAL + 3 AYUDANTES JOR S  1,864.55
C-006 TOPOGRAFO + AYUDANTE JOR $  1,198.64
C-007 2 OFICIAL + 2 AYUDANTES JOR S 2,397.27
C-008 2 AYUDANTES JOR S 799.09
C-009 ESPECIALISTA JOR S 998.86
C-010 ESPECIALISTA+AYUDANTE JOR $ 1,601.59

Tabla 5 Resumen de Sueldos de Cuadrillas por Jornal
Konstruktor Tecnologia en la Construccién

Los sueldos presentados en la tabla anterior ya consideran las prestaciones de los
trabajadores (AFORE, INFONAVIT, IMSS, PRIMA VACACIONAL, GRATIFICACION
ANUAL Y EL IMPUESTO SOBRE NOMINA).
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5. Mercadotecnia.

Este capitulo refiere al andlisis del mercado, considerando la competencia, los costos, la
necesidad del cliente, la solucién que el producto ofrece, observando el macro entorno, la
realizacion de la investigacion del mercado y su interpretacién, obteniendo la fijacién del
precio del producto y los servicios prestados tomando en cuenta las utilidades y el punto
de equilibrio para la empresa, asi como la forma de comercializar y el manejo de la
publicidad.

El objetivo para el &rea de mercadotecnia sera: Alcanzar el mercado meta que es la clase

media que desee autoconstruir su vivienda y que tenga acceso a un crédito hipotecario.

5.1. La Competencia

Los clientes que deseen autoconstruir su vivienda necesitaran los servicios profesionales
de un Arquitecto o Ingeniero Civil; estos profesionistas se convierten a la competencia
directa de la empresa.

Los Arquitectos e Ingenieros Civiles prestan sus servicios como administradores de la
obra cobrando en promedio del 5% al 10% sobre el costo de la obra, y no absorben los
gastos por financiamiento ni el pago de impuestos de los trabajadores, estos van
directamente a cargo del cliente.

El precio de una vivienda varia en cuanto al tipo, a continuacion se muestra una tabla de

los precios promedios para la construccion de una vivienda.

TIPO DE VIVIENDA SUP. PROMEDIO M°  PRECIO PROMEDIO
Interés Social -- $ 323,500.00
Econ6mica 30 $ 173,000.00
Popular 45 $ 274,800.00
Tradicional 50 $ 458,800.00
Media 100 $ 876,500.00
Residencial 200 $1,748,100.00
Residencial Plus + 200 $3,870,700.00

Tabla 6 Precios promedio de Vivienda INFONAVIT 2010
FUENTE: Grupo BBVA - Situacion Inmobiliaria México Enero 2012
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En caso dado que el cliente no desee autoconstruir su casa, podra adquirir una a través
de una empresa publica como lo son URBI, GEO, HOMEX, ARA, SARE, estas empresas
son la competencia indirecta ya que el cliente estaria adquiriendo una casa predisefiada y
se ajustaria a las condiciones de los desarrolladores.

A continuacion se muestra el precio promedio de empresas puUblicas para la adquisicion

de una vivienda:

EMPRESA PUBLICA PRECIO PROMEDIO

URBI $ 384,600.00
GEO $ 331,500.00
HOMEX $ 322,000.00
ARA $ 402,000.00
SARE $ 748,900.00

Tabla 7 Precios promedio de Vivienda Empresas Publicas
FUENTE: Grupo BBVA - Situacion Inmobiliaria México Enero 2012

5.2. Clientes y Productos

El producto se puede clasificar como un bien de capital, especial y duradero, satisface la
necesidad del cliente de seguridad y proteccibn de contar con un patrimonio, y al
momento de recibirlo cubre la necesidad psicologica mas elevada del ser humano la

autorrealizacion.

En el servicio prestado para la realizacién del proyecto ejecutivo se elaborara conforme a
los requerimientos del cliente y se aplicaran las tres dimensiones indisociables

(Econdmico, Ecoldgico y Social), para lograr obtener un proyecto sostenible.

Un proyecto sostenible implica evaluar los tres ejes principales de la sustentabilidad
(Viable, Soportable y Equitativo), debido a los costes se desarrollaron 4 modelos de
viviendas para atender a cada eje y su vez obtener una mejor oferta para el mercado

(Tabla.8 Caracteristicas de los modelos de vivienda Konstruktor).

El primer modelo de vivienda ~RASAcoNTEmRORAMEA tendra la incorporacion
de las Eco-tecnologias (dispositivos ahorradores de energia) y estructura en la

Arquitectura Ecoldgica.
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Al Segundo modelo ~asaAveE~DeE se le considera de igual forma las Eco-
tecnologias, Arquitectura Ecologica y la adicion del Techo y Muro Verde (Huerto vertical),
con un sistema de captacién y Tratamiento de Aguas para la incorporacion del riego por
goteo.

El Tercer modelo de vivienda —ASAINTELIGEMNTE corresponde a una casa
automatica aprovechando las tecnologias en la aplicacion de energias renovables,
domdtica y los dispositivos ahorradores (Eco-tecnologias) con disefio en Arquitectura
Ecoldgica.

El cuarto modelo ~AasA=sL=TEMTAELE integra todos los elementos, Eco-
tecnologias, Techo Verde, Muro Verde, Sistema de Captacion y Tratamiento de aguas,

Energia Renovable, Domoética, concurridos en la Arquitectura Ecoldgica.

MODELO DE VIVIENDA CARACTERISTICAS
KONSTRUKTOR TECNOLOGIAS APLICADAS
. ECOTECNOLOGIAS

HASACONTEMPORAMNEA
(DISPOSITIVOS AHORRADORES)

ECOTECNOLOGIAS, MURO VERDE, TECHO VERDE,
SISTEMA DE CAPTACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS
ECOTECNOLOGIAS, DOMOTICA
Y ENERGIA RENOVABLE
ECOTECNOLOGIAS, MURO VERDE, TECHO VERDE
HASASUS TENTABLE SISTEMA DE CAPTACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS,
DOMOTICA Y ENERGIA RENOVABLE

HKASAVERDE

HKASAINTELIGENTE

Tabla 8 Caracteristicas de los Modelos de Vivienda
Konstruktor Tecnologia en la Construccion

A continuacion se muestran la relacion de los modelos de vivienda Konstruktor con los

ejes del triangulo de la sustentabilidad o sostenibilidad.

MODELO DE EJES DE DIMENSIONES
VIVIENDA SUSTENTABILIDAD INDISOCIABLES
 RASACONTEMEORACEA 0 VIABLE  ECONOMICO - ECOLOGICO |
HRASAVERDE SOPORTABLE ECOLOGICO — SOCIAL
HRASAINTELIGENTES EQUITATIVO SOCIAL — ECONOMICO
HKASASUSTENTABLE SOSTENIBLE ECONOMICO-ECOLOGICO-SOCIAL

Tabla 9 Ejes de Sustentabilidad en Modelos de Vivienda
Konstruktor Tecnologia en la Construccion
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5.3. Andlisis del Mercado

Macro Entorno
a) Variables Econdmicas. Podemos observar que las actividades econémicas del
pais van en recuperacion, es decir el PIB va en aumento (Tabla 10 PIB en México por
actividad economica), teniendo una participacion promedio del 6.9% sobre el PIB y una

variacion porcentual positiva en crecimiento.

Cadigo |Concepto 2006 2007 2008 2009 2010
(En miles de pesos a precios cormientes)
Producto interno bruto, a precios de mercado 10 344 064 612| 11 290 751 651 12 153 435 887| 11 879 676 400| 13 043 195 328§
Impuestos a los productos, netos 400971 123 436 368 098 315664 175 499 027 263 538 451 128
Valor agregado bruto a precios basi 9943 003 489] 10 854 383 653| 11 837 771 712| 11 380 649 147| 12 504 744 198
1" Agricultura, ganaderia, aprovechamiento forestal, pesca y caza 330 799 064 366 320 694 405 041 103 404 927 927 439 243 865
2 Mineria 853 907 001 O78 058 142 1196375317 898 748 435] 1079 585 688
22 Electricidad, agua y suministro de gas por ductos al consumidor final 147 000 733 164 499 800 183 070 §52 139179 811 156 217 318
23 | Constriceid: TOSOT4T6| 771252765 Be7iS0is7| Bi5090573)  B40201853
31-33 | Industrias manufactureras 1864044 951] 2004 409 843 2 111791422] 2032045220| 2244 096 714
4346 | Comercio 1 546 360 587| 1680131 806) 1843308650 1728655785 2040028704
4849 | Transpories, correos y almacenamiento 693 705 976 741 260 022 778 476 028 772 767 148 889 036 505
51 Informacion en medios masivos 200010772 352 268 284 367 675123 387 094 520 395 545 621
52 Servicios financieros y de seguros 322754 804 384 949 350 419 622 961 433 189 685 460 592 187
53 Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles 1051038 325] 1122930471 1210219 152] 1218135209 1269831182
54 Servicios profesicnales, cientificos y técnicos 334 959 055 360 175 703 386 605 247 381 744 411 387 088 709
55 Direccion de corporatives y empresas 41 810 202 41982 219 50797 363 48 215 215 51485 440
56 Servicios de apoyo a los negocios y manejo de desechos y servicios de
remediacion 248 697 951 267 618 265 285835 951 258 884 485 300 991 326
61 Servicios educativos 474 946 674 514 911 999 559 565 577 503 113 975 625 205 139)
62 Servicios de salud y de asistencia social 280 914 367 309 555 104 334 907 799 354 523 208 372 318 795
71 Servicios de esparcimiento culturales y deportivas, y otros semvicios
recreativos 37006 724 40 330 453 42 559742 42 950 360 47 495 605
72 Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas 249513174 264 714 494 274 045 882 263 474 693 283 425 026)
81 Otros servicios excepto actividades del gobiemo 247 401 830 266 279 336 278 990 884 288 211 401 303 753 268
93 Actividades del gobierno 386720613 416 499 084 450 814 463 504 768 607 554 920 548
Servicios de intermediacion financiera medidos indirectamente 176 513 430 -203 673371 -219 081 570 -215 089 910 -246 228 385

Tabla 10 PIB en México por Actividad Economica
FUENTE: INEGI - Sistema de Cuentas Nacionales de México 2006-2010

Para el municipio de Querétaro el PIB también incrementa (Tabla 11 PIB del municipio de

Querétaro) y con su variacion porcentual también en progresion.

PIB del municipio, 2001-2010.
(Millones de pesos de 1993).

2001 13,659.5 -
2002 14,068.2 3.0
2003 14,011.9 0.4
2004 14,522.9 3.6
2005 15,033.8 3.5
2006 15,858.1 5.5
2007 16,384.3 3.3
2008 16,382.8 0.0
2009 14,852.8 -9.3
2010 15,353.0 3.4

Fuente: Estimaciones del Sistema de Informacidn Regional da
Mexico, 2009

Tabla 11 PIB del municipio de Querétaro
FUENTE: Anuario Econémico de Querétaro 2010
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De acuerdo al Banco mundial Doing Business en México 2009, la ciudad de Querétaro se
ubica como lugar 17 para hacer negocios en el pais. Y ocupa el lugar 13 para poder abrir
una empresa mas facilmente (Ver Tablas 12 y 13).

Doing Business en México:
¢Dénde es mas facil hacer negocios?

Doing Business en México:
¢Donde es mas facil abrir una empresa?

Eleaticacion Esiaid {olisid) Clasificacion Estado (ciudad)
1 Aguascalientes (Aguascalientes) ;
2 Chiapas (Tuxtla Gutiérrez) ] Guanajuato (Celaya)
3 Zacatecas (Zacatecas) 2 Puebla (Puebla)
7 Campeche (Campache) 3 Mnchoa;a'n (Mogei:a) . )
8 Tabasco (Centra/Villahermosa) & San Luis Potosi (San Luis Potos)
10 Coahila (Torredn) 10 _Baja California Sur (La Paz )
15 Nayarit (Tepic) 13 ‘Querétaro (Querétaro)
17 Querétaro (Querétaro) 15 Tlaxcala (Tlaxcala)
20 Oaxaca (Salina Cruz) 20 Jqlis;o{Guadata]araJ
29 Jalisco (Guadalajara) 25 Distrito Federal
32 Distrito Federal 32 Colima (Colima)
Tabla 12 ¢Donde es mas facil abrir una empresa? Tabla 13 ¢Ddnde es mas facil hacer negocios?
FUENTE: Anuario Econémico de Querétaro 2010 FUENTE: Anuario Econémico de Querétaro 2010

En la Tabla 11 Apertura de Empresas en Querétaro, podemos observar que la creacion
de nuevas empresas son Micro Empresas, y son pocas las empresas que inician en
Pequefias, Medianas y Grandes.

Apertura de empresas en el sector Comercio y Servicios,
segun licencias de funcionamiento municipal, 2009.

Comercio, restaurantes y hoteles 2,645 15 2 - 2,662
Servicios comunales, sociales y personales 634 8 - 1 643
Actividades relacionadas con la venta de bebidas

alcohdlicas, maquinas tragamonedas y otras 241 1 2 - 254
Transporte, comunicaciones y agencias de viajes 208 2 - - 210
Servicios financieros, inmebiliarios, alquileres de

bienes muebles y servicios profesionales 139 3 1 z 143
Total 3,867 39 5 1 3912

Fuente: Municipio de Querétan. Secretaria de Finanzas, 2008,
Mota: El lotal de las aperturas no incluye kas licenclas de lunclonamiento aulonzadas a la Industria manulaciurera, de la Consiuceion, Eclrica y
Distrbucitn de gas y de agua; por Iratarse de empresas que pertenacen al seclor secundarin

Tabla 14 Apertura de Empresas en Querétaro
FUENTE: Anuario Econémico de Querétaro 2010

En la figura 7 muestra la distribucion de la poblacion ocupada en el trabajo, observando
gue para el 2010 el 71.6% son trabajadores asalariados, el 4.0% son empleadores, el
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20.3% trabajadores por cuenta propia y el 2.5% trabajadores sin pago, 1.6% restante son
los valores nos especificados por la poblacion.

20,3

25

Trabajadares ssalariados Empleadores Trabsiadores por cuents  Trabsjadares sn pago

propia

§ 2000 | EO

Figura 7 Distribucidon de la poblacion ocupada por posicion en el trabajo, 2000 y 2010
FUENTE: Censo de Poblacion y Vivienda 2010 Querétaro

b) Variables Socioculturales. Observaremos la informacién basica de la sociedad,
el acceso a los servicios de salud, el grado de escolaridad y la situacién conyugal de la

poblacion.

IMSS

Seguro Popular o pars una
Nusvi Gencracién
ISSSTE

Institucién privada
Pemex, Defensa o Marina

ISSSTE cstatal

Otra institucion

Figura 8 Distribucidon de la poblacion derechohabiente por institucion de salud
FUENTE: Censo de Poblacion y vivienda 2010 Querétaro
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En la figura 8 se observa la distribucion de los servicios de salud por institucion, siendo el
53.7% para el IMSS, 37.5% en el Seguro Popular, el ISSTE con el 5.5%, la Institucion
Privada con el 3.4%, el restante se distribuye en varias instituciones, PEMEX, Defensa o
Marina, ISSTE Estatal y Otras Instituciones.

Hombees Mujeres
B 1990 B 2000 | EUO

Figura 9 Promedio de escolaridad de la poblacién de 15 aios y mas, 1990, 2000 y 2010
FUENTE: Censo de Poblacién y vivienda 2010 Querétaro

El grado promedio de escolaridad ha estado en aumento, cada grado representa los afios
de estudios, se observa el promedio de hombre y mujeres que en 1990 el grado es del
6.1, para el afio 2000 el agrado creci6 al 7.5 y para el 2010 ascendi6 a 8.9 grados (Fig. 9).

Bl 19%0 I 2000 | ES]

Figura 10 Distribucion de la poblacién por situacion conyugal, 1990, 2000 y 2010
FUENTE: Censo de Poblaciéon y vivienda 2010 Querétaro
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En la Figura 10 se muestra el estado conyugal de la poblacion, se observa un
decrecimiento en el porcentaje de la poblacion casada del 48.7% en 1990 a 42.7% para el
2010, de igual manera para la poblacion soltera el decrecimiento paso de 42.6% en 1990
a 37.7% para el 2010. Se puede observar un crecimiento en el porcentaje de la poblacion
en union libre de un 3.6% en 1990 a 11.6% para el 2010.

C) Variables Demogréficas. En las variables demograficas observaremos el
crecimiento de la promedio de la poblacién, la edad promedio y la tasa de crecimiento

promedio anual.

En la Figura 11 muestra que la poblacion para el estado de Querétaro lleg6 en el 2010 a
1'827,937 habitantes, con una tasa de crecimiento del 2.6%, mostrando un
desaceleracion con respecto a las décadas anteriores.

1827937

1404 306

=
1051235
2y
Tasa de crecimiento i
485523
355045
i amn ot ey aaq7yy CHETE
733 305 J323IE0 MEE3  gygoy  M0sE 2MTY i 42 "
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ol 13 &
0.01 &5 | ot .“-5

1895 1900 1910 1921 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Figura 11 Poblacidn total y tasa de crecimiento promedio anual de 1895 a 2010
FUENTE: Censo de Poblacion y vivienda 2010 Querétaro

La edad promedio para el municipio de Querétaro es de 25 afios estando en el segundo
lugar como lo indica la Figura 12, el municipio con el promedio mayor es el de Corregidora

con 27 afios, este municipio es parte de la zona conurbana de Querétaro.

En la figura 13 se muestra la tasa de crecimiento por municipio y la poblacion para el
2010, Querétaro cens6 801,940 con una tasa del 2.2%, San Juan del Rio con 241,699

habitantes y una tasa del 2.9%, Corregidora 143,073 con la tasa mas alta con del 6.5% y
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el municipio de El Marqués con 116,458 habitantes y una tasa de crecimiento

este municipio también esta en la zona conurbana del municipio de Querétaro.

Cormgidon
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Figura 12 Edad mediana de la poblacién por municipio
FUENTE: Censo de Poblacién y vivienda 2010 Querétaro
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Cadereyta de Mont 64183 21
Pedrs Escobedo .us %66 25
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Figura 13 Poblacidn total por municipio y tasa de crecimiento promedio anual 2000-2010
FUENTE: Censo de Poblacion y vivienda 2010 Querétaro
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d) Variables Politico Ambientales. Para estas variables se prestd atenciéon en el
Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012, emitido por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico publicado en Diario Oficial el 31 de Mayo de 2007.

El Plan Nacional de Desarrollo lo conforman 5 Ejes Principales de Politica Publica que
son:

1. Estado de Derecho y seguridad.

2. Economia competitiva y generadora de empleos

3. lgualdad de oportunidades

4. Sustentabilidad Ambiental

5. Democracia efectiva y politica exterior responsable

Se observa el Eje 4 Sustentabilidad Ambiental que el Plan Nacional de Desarrollo aborda
9 temas puntuales para el aprovechamiento sustentable de los Recursos Naturales y
plantea 14 objetivos con sus estrategias para alcanzarlos.

Temas para el aprovechamiento sustentable de los Recursos Naturales:

1) Agua

2) Bosquesy selvas

3) Biodiversidad

4) Gestidn y justicia en materia ambiental

5) Ordenamiento ecolégico

6) Cambio climatico

7) Residuos sélidos y peligrosos

8) Investigacion cientifica ambiental con compromiso social

9) Educacion y cultura ambiental

A continuacion se enlistan los Objetivos a alcanzar:

Objetivo 1. Incrementar la cobertura de servicios de agua potable y saneamiento en el
pais.

Objetivo 2. Alcanzar un manejo integral y sustentable del agua.

Objetivo 3. Frenar el deterioro de las selvas y bosques en méxico.

Objetivo 4. Conservar los ecosistemas y la biodiversidad del pais.
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Objetivo 5. Integrar la conservacion del capital natural del pais con el desarrollo social y
econdémico.

Objetivo 6. Garantizar que la gestidon y la aplicacién de la ley ambiental sean efectivas,
eficientes, expeditas, transparentes y que incentive inversiones sustentables.

Objetivo 7. Asegurar la utilizacién de criterios ambientales en la administracién publica
federal.

Objetivo 8. Lograr una estrecha coordinacion e integraciéon de esfuerzos entre las
dependencias de la administraciébn publica federal, los tres Ordenes de
gobierno y los tres poderes de la union para el desarrollo e implantacion de
las politicas relacionadas con la sustentabilidad ambiental.

Objetivo 9. Identificar y aprovechar la vocacion y el potencial productivo del territorio
nacional a través del ordenamiento ecolégico, por medio de acciones
armoénicas con el medio ambiente que garanticen el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales

Objetivo 10. Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero (gei).

Objetivo 11. Impulsar medidas de adaptacion a los efectos del cambio climatico.

Objetivo 12. Reducir el impacto ambiental de los residuos.

Objetivo 13. Generar informacién cientifica y técnica que permita el avance del
conocimiento sobre los aspectos ambientales prioritarios para apoyar la toma
de decisiones del estado mexicano y facilitar una participacion publica
responsable y enterada.

Objetivo 14. Desarrollar en la sociedad mexicana una sélida cultura ambiental orientada a
valorar y actuar con un amplio sentido de respeto a los recursos naturales.

(FUENTE: Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012).

La Ley de Vivienda expedida el 27 de junio del 2006, establece en el Titulo Sexto, sobre la
Calidad y Sustentabilidad en la Vivienda, que la Comision Nacional de Vivienda
(CONAVI), con base en el modelo normativo que formule, promueva que las autoridades
competentes, expidan, apliqguen y mantengan en vigor y permanentemente actualizadas,
disposiciones legales, normas oficiales mexicanas, cédigos de procesos de edificacion y/o
reglamentos de construccion que contengan los requisitos técnicos que garanticen la
seguridad estructural, habitabilidad y sustentabilidad de toda vivienda y que definan
responsabilidades generales, asi como para cada etapa del proceso de produccion de

vivienda. Los temas que considera son:
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1) Consideraciones Generales
2) Energia

3) Energias Renovables

4) Agua

5) Areas Verdes

6) Mapas Climéticos

La Reforma Energética en México promovida a través de la Comisién de Energia y de
Estudios Legislativos del Senado de la Republica, publicé en el Diario Oficial de la
Federacion (DOF), decretos para impulsar un marco juridico que permita modernizar y
fortalecer la industria energética, A continuacion se muestran los decretos publicados en
el DOF:

e Decreto por el que se expide la Ley para el aprovechamiento de Energias
Renovables y el Financiamiento de la Transicion Energética.

o Decreto por el que se expide la Ley para el aprovechamiento Sustentable de la
Energia.

e) Variables Tecnoldgicas. Se observa que cada vez las politicas publicas alientan
al consumo y generacion de tecnologias que promuevan la sustentabilidad en sus
distintas etapas. A continuacidon se mencionan algunas estrategias que apoyan el uso de

la tecnologia en la sustentabilidad del Plan Nacional de Desarrollo:

Estrategia 1.2 Incentivar una cultura del agua que privilegie el ahorro y uso racional de la
misma en el Ambito doméstico, industrial y agricola.

Estrategia 1.3 Promover el desarrollo y difusién de tecnologias méas efectivas y eficientes
para la Potabilizacién, uso y tratamiento del agua.

Estrategia 10.1 Impulsar la eficiencia y tecnologias limpias (incluyendo la energia
renovable) para la Generacion de energia.

Estrategia 10.2 promover el uso eficiente de energia en el ambito doméstico, industrial,

agricola y de Transporte.
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Estrategia 12.1 promover el manejo adecuado y el aprovechamiento de residuos sélidos
con la Participacion del sector privado y la sociedad.
(FUENTE: Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012).

Las energias renovables es otra variable que actualmente esta en crecimiento para el
desarrollo sustentable, los estudios tecnoldgicos sobre la generacion de Energia Solar,
Energia Edlica, Minihidradlica, Bioenergia, Geotermia, atraen mayores ventajas

ambientales en comparacion a las tecnologias convencionales.

La participacion de instituciones publicas y privadas ha fortalecido la investigacion y el
desarrollo tecnolégico en México. Los principales actuadores para el establecimiento de

un marco regulatorio de las energias renovables son:

e Secretaria de Energia (SENER)

e Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP)

e Comisién Reguladora de Energia (CRE)

e Comisiéon Nacional para el Ahorro de Energia (CONAE)
e Comisién Federal de Electricidad (CFE)

(FUENTE: Energias Renovables para el Desarrollo Sustentable en México).

Por otra parte la domética es un complemento apto parte de la automatizacion en las
viviendas, esta promueve ayuda al uso eficiente de la energia en el ambito doméstico,
agregando confort, seguridad, accesibilidad y la interaccion con las comunicaciones
(TIC'S).

Domotica. (Del lat. domus, casa, e informatica). 1.f. Conjunto de sistemas que
automatizan las diferentes instalaciones de una vivienda.

(FUENTE: Diccionario de la lengua espaiiola)

f) Vivienda. A continuacion se presenta informacion sobre el comportamiento de los
usuarios en la vivienda, el promedio de ocupantes, caracteristicas de las viviendas,
consumo promedio de los hogares, y el otorgamiento de créditos hipotecarios en
Querétaro.
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En la figura 14 se muestra el promedio de ocupantes en una casa habitacién, se puede
observar como ha disminuido de 5.4 habitantes en 1990 a 4.0 para el 2010, de acuerdo a
los datos obtenidos por el Censo de Poblacion y Vivienda 2010 Querétaro.

54
47
l |
1990 2000 010

Figura 14 Promedio de Ocupantes por Vivienda particular Habitada 1990, 2000 y 2010
FUENTE: Censo de Poblacién y vivienda 2010 Querétaro

A continuacion se muestra en la figura 15 las caracteristicas de las viviendas en el
municipio de Querétaro, se observa que el 93.8% cuentan con Energia Eléctrica, el 93.1%
con Television, el 90.9% con piso firme, el 90.8% con drenaje, el 89.9% con Agua
entubada, el 87.4% con refrigerador, el 74.4 con lavadora, y un 35.1% cuenta con
computadora en la vivienda.

Caracteristicas de las viviendas en el municipio.

%
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Fuente: INEGL | Conteo de Pobilackdn y Vinends 2005
"Pigo constiuide con materiales solidos

Figura 15 Caracteristicas de las Viviendas en Querétaro
FUENTE: Anuario Econémico de Querétaro 2010
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En la figura 16 se muestra el crecimiento de los créditos otorgados por el INFONAVIT en
el municipio de Querétaro desde el 2005 hasta el 2009 para la adquisicion de una

vivienda.

Créditos otorgados por el INFONAVIT
en el municipio, 2005-2009.

2005 2006 2007 2008 2009

Fuente: INFONAVIT. Delegacion Querdtaro, 2009,

Figura 16 Créditos otorgados “por el INFONAVIT 2005-2009
FUENTE: Anuario Econémico de Querétaro 2010

En la tabla 15 se puede observar la distribucién del consumo en los hogares mexicanos,
los datos muestran que son los alimentos y bebidas que representa el mayor porcentaje
en gastos, seguido del pago de los costos fijos (Electricidad, Agua y Gas) y en tercer
orden el uso del transporte, estos tres representan la mayor parte del consumo dentro de

una vivienda.
CONCEPTO Bl 2006 B 2000 B 2008 B 2000 B 2010 S
1. Alimentos, Bebidas 26.2% 26.7% 27.6% 28.3% 28.3%
2. Vestido y Calzado 2.4% 2.1% 2.0% 1.9% 1.9%
3. Vivienda. Electricidad, Agua,
Gas y Otros Combustibles 19.6% 19.3% 19.9% 18.5% 17.6%
4. Mobiliario equipo y enseres
domésticos 5.6% 5.5% 5.2% 5.0% 5.2%
5. Sanidad 4.2% 4.2% 4.2% 4.1% 4.1%
6. Transporte 16.3% 15.8% 14.9% 15.7% 16.7%
7. Esparcimiento y Cultura 5.0% 5.1% 4.9% 4.6% 4.6%
8. Educacion 3.2% 3.1% 3.1% 3.2% 3.1%
9. Restaurantes, Cafeterias y
Hoteles 5.2% 5.1% 4.9% 4.6% 4.6%
10. Bienes y Servicios Diversos 12.5% 13.0% 13.0% 13.6% 13.5%
TOTAL 100% 100% 100% 100% 100%

Tabla 15 Consumo de los Hogares en México (Estructura Porcentual)
FUENTE: INEGI - Sistema de Cuentas Nacionales de México 2006-2010
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5.4. Investigacion de Mercado

Tomando en cuenta que en la realizacion de una venta de un producto, el 80% de los
clientes compran por emocion y el 20% por las caracteristicas del producto (Principio de
Pareto). El objetivo de la investigacién de mercado es identificar cual es el motivo por la
que un cliente toma la decisiébn de comprar una casa, para tal propdsito se realizo la

siguiente encuesta:

Encuesta

Introduccién. Buenos Dias Sr. Mi nombre es _(Nombre del encuestador) y estoy

realizando una investigacion sobre casas ecoldgicas, me permite hacerle unas breves

preguntas le tomaria 3 minutos de su tiempo.

1. ¢Qué es lo que considera mas importante ahorrar dentro de una vivienda?
a. Electricidad
b. Agua Potable
c. Gas

2. ¢Conoce Ud. una vivienda ecol6gica?

a. Si
b. No
3. Actualmente en la vivienda donde reside es:
a. Rentado
b. Prestado
c. Propio

d. Compartido
4. ¢Qué creé ud. que una casa ecoldgica debe considerar como prioridad?
a. Materiales Alternativos
b. Sistemas Ahorradores de Energia
c. Qué sea Agradable a la vista
d. Todas las anteriores
5. Sien este momento tuviera el financiamiento para adquirir una vivienda..
a. Compraria una dentro de un fraccionamiento
b. Auto Construiria

c. Buscaria por Inmobiliaria
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6. ¢Cual es (fue) su principal motivo para tener una casa propia?

a.

7. Le gustaria vivir en una casa..
a. Ecoldgica (Materiales ecolégicos para conservar el planeta)
b. Inteligente (Automatizada y a control remoto)
c. Contemporanea (Econdmica y Accesible)
d

Sustentable (Combinacién de Ecolégica, Inteligente y Energia Renovable)

Despedida. Sr. Le agradezco su tiempo, ha sido de gran aportacion sus respuestas, que

tenga un buen dia!

Muestra Aleatoria Simple

_t’p(1-p)
n=——
mZ
n = Tamafo de la muestra
t = Nivel de Fiabilidad = 95%
p = Prevalencia estimada = 20.3%

m = Margen de error = 5.0%

- (1.95)% (0.203) (1 — 0.203)

(0.05)2 = 246 Encuestas

Nota: La prevalencia estimada se tomé en cuenta como base los trabajadores por cuenta
propia que es del 20.3% de la poblacion ocupada en el trabajo en Querétaro
(Figura 7).
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5.5. Interpretacion.

La informacién obtenida en la aplicacion de la encuesta se muestra siguiente tabla, se

realizaron un total de 250 encuestas:

¢QUE ES LO QUE CONSIDERA MAS IMPORTANTE AHORRAR

- [ 0, 0, -
1 DENTRO DE UNA VIVIENDA? 88 112 50 35% 45%  20%
¢CONOCE UD. IVIENDA ECOLO ? - - 79% b - -
2 ¢CONOCE UD. UNA VIVIENDA ECOLOGICA? 198 52 9%  21%
TUALMENTE EN ENDA DONDE RESIDE ES.. 7% 4 35% b
3 ACTUAL LA VIVIENDA DO SIDE ES 42 80 88 40 17% 32% 35% 16%
¢ QUE CREE UD. QUE UNA CASA ECOLOGICA DEBE
4 @ a 62 83 63 42 25%  33% 25% 17%

CONSIDERAR COMO PRIORIDAD?

S| EN ESTE MOMENTO TUVIERA EL FINANCIAMIENTO PARA
- 0, 0 0, -
5 ADQUIRIR UNA VIVIENDA.. 85 122 43 34%  49% 17%

7 LE GUSTARIA VIVIR EN UNA CASA.. 43 82 38 87 17% 33% 15% 35%

Tabla 16 Resultados de la Investigacion de Mercado
Konstruktor Tecnologia en la Construccion

Graficas de los resultados obtenidos

En la pregunta numero uno se observa que el 45% de la poblacion considera el ahorro del
agua como lo mas importante dentro de la vivienda, seguido del ahorro de la electricidad
con un 35% Yy posteriormente el 20% en el ahorro de gas.

¢QUE ES LO QUE CONSIDERA MAS IMPORTANTE AHORRAR DENTRO DE UNA

VIVIENDA?
50% 45%
40%
30% -
20%
20% -
10% -
0% -
ELECTRICIDAD AGUA GAS

Figura 17 Encuesta 1 Ahorros en una Vivienda
Konstruktor Tecnologia en la Construccion

En la segunda pregunta acerca si la gente conoce una casa ecologica, el 79% respondio

positivamente, se observa un porcentaje minimo en el desconocimiento del tema.
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¢CONOCE UD. UNA VIVIENDA ECOLOGICA?

100%
79%

80%

60% -

40% -
21%

e

S NO

20% -

0% -

Figura 18 Encuesta 2 Conocimiento de Vivienda Ecolégica
Konstruktor Tecnologia en la Construccion

La pregunta tercera mostré que el 35% de las personas encuestadas cuentan con casa
propia, mientras que el 17% renta una vivienda, cabe sefialar que el 32% de la poblacién
participante la casa donde habita es prestada y el 16% la vivienda es compatrtida.

ACTUALMENTE EN LA VIVIENDA DONDE RESIDE ES..

40% 35%
32%

30%

20%

10% -

0% -
RENTADO PRESTADO PROPIO COMPARTIDO

Figura 19 Encuesta 3 Residencia de la Vivienda
Konstruktor Tecnologia en la Construccion

Para la pregunta numero cuatro se preguntd a la poblacion ¢Qué considera como
prioridad que considere una casa ecoldgica?, los resultados obtenidos fueron con un 33%
los sistemas ahorradores de energia, seguido con un 25% los materiales alternativos junto
con lo agradable del disefio arquitecténico, y un 17% consider6 que se debe de

considerar todos los puntos anteriores para el disefio de una vivienda ecoldgica.
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¢QUE CREE UD. QUE UNA CASA ECOLOGICA DEBE CONSIDERAR COMO PRIORIDAD?
33%

35%
30%
25%
20% -
15% -
10% -
5% -
0% -

£370

MATERIALES SISTEMAS AGRADABLE A LA TODAS LAS
ALTERNATIVOS AHORRADORES VISTA ANTERIORES

Figura 20 Encuesta 4 Prioridad de una Vivienda Ecoldgica
Konstruktor Tecnologia en la Construccion

En la pregunta cinco se realiz6 un supuesto a cerca de poder adquirir una vivienda con la
obtencién de un financiamiento, el 49% opto por utilizarlo para auto construir, el 34% para

adquirir una dentro de un fraccionamiento y el 17% buscaria a través de una inmobiliaria.

SI EN ESTE MOMENTO TUVIERA EL FINANCIAMIENTO PARA ADQUIRIR UNA VIVIENDA..

60%
50%
40% 34%
30% -
20% -
10% -
0% -

49%

17%

EN FRACCIONAMIENTO AUTO CONSTRUCCION INMOBILIARIA

Figura 21 Encuesta 5 Utilizacion de un Financiamiento
Konstruktor Tecnologia en la Construccion

El sétimo punto en cuestion indicé si a la gente le gustaria habitar en un modelo de
vivienda en especifico (se le explico a la gente las caracteristicas de cada modelo de
vivienda), los datos que se obtuvieron fueron: para habitar en una vivienda
contemporanea un 15%, en una vivienda ecolégica se obtuvo el 17%, una vivienda

inteligente un 33% y dentro de una vivienda sustentable el 35%.
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LE GUSTARIA VIVIR EN UNA CASA..
40%

33%

30%

20%

10% -

0% -
ECOLOGICA INTELIGENTE CONTEMPORANEA SUSTENTABLE

Figura 22 Encuesta 7 Tipo de vivienda a habitar
Konstruktor Tecnologia en la Construccion

El propésito de la encuesta es determinar ¢ Cudl es (fue) su principal motivo para tener
una casa propia? (Pregunta 6). Esta consulta se realiz6 de forma abierta, al observar las
respuestas destacan: la adquisicién de un patrimonio (37%), ser propietario (15%), ya no
rentar (14%), seguridad econémica (10%), por sus hijos/familia (9%), por inversion (8%),
otros (7%).

Estas respuestas ayudaran durante la promocién de ventas para poder rebatir objeciones,
no obstante es importante que durante el ciclo de venta se realice al cliente la cuestién en

forma clara y natural para detectar la motivo principal para la adquisicion de una vivienda.

5.6. Fuentes secundarias de Informacion

Para las fuentes secundarias de informaciéon se encuentra la Cadmara Mexicana de la
Industria de la Construccion, Seccion Vivienda, en donde podemos encontrar datos

acerca de la vivienda en México.

En Octubre de 2011 se publicé la revista Estado Actual de la Vivienda en México 2011 en
su primera edicion, en ella participaron especialistas del sector en viviendas como: la
Comision Nacional de Vivienda (CONAVI), el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores (INFONAVIT), el Fondo de Vivienda del ISSSTE (FOVISSSTE), la
Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL), la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF), el
Servicio de Estudios Econdomicos Grupo BBVA-Bancomer (BBVA-Bancomer), la
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Fundacion Centro de Investigacion y Documentacion de la Casa (CIDOC) y Habitat

International Coalition (HIC).

Esta investigacion refiere acerca de: Politicas nacionales de vivienda y de desarrollo
urbano (Seccion primera); Situacion actual del mercado de vivienda (Seccién segunda);
Suelo para vivienda. Desarrollo Urbano y habitacional Integral sustentable DUIS por sus
siglas (Seccion tercera); Financiamiento a la vivienda (Seccion cuarta); Mercado
secundario de financiamiento a la vivienda (Seccién quinta); Retos del sector. Resultado
de Estudio Delfos (Seccion sexta).

«El Censo General de Poblacién y Vivienda 2010 arrojé cifras que modificaron,
en gran medida, las estimaciones anteriores reafirmando algunos retos e
identificando otros nuevos. Destacan el alto numero de viviendas deshabitadas,
que alcanzan el 14 % del parque habitacional, y que en la franja fronteriza
asciende a 23 %, lo que plantea la necesidad de revertir las causas de la no
ocupacion de la vivienda. La lejania de las fuentes de trabajo o estudio y la falta
de servicios son dos de las principales causas. Es necesario modificar el
esquema actual de urbanizacion para propiciar una mejor ocupacioén del territorio
y de las viviendas, evitando que las cifras continen en aumento en los préximos
afos. » (FUENTE: Estado Actual de la Vivienda en México 2011)

5.7. Riesgos y Oportunidades del Mercado.

Los factores internos de la vivienda sustentable se destaca el uso de las eco tecnologias,
la reduccion en el consumo de gas, agua y electricidad; la utilizacion de materiales
alternativos, control o programacion de escenarios para hacer eficiente el uso de la

energia y el confort que aporta la Arquitectura Ecolégica.

Como parte de las debilidades se ha de monitorear el costo de las instalaciones
especiales, el sobrepeso en la estructura causado por la incorporacion del techo verde, y

la adecuacion de la flora del clima Semiseco en los jardines y en el muro verde.

En los factores externos, las amenazas a prestar atencion es el poco conocimiento de la
sustentabilidad en la poblacion, la poca produccion de materiales alternativos en la region,
el incremento en el porcentaje de viviendas deshabitadas, la continua construccién de

fraccionamientos tradicionales.
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De las oportunidades se puede enfatizar el aumento en los créditos hipotecarios, el uso
de la hipoteca verde, la regulacion en la investigacion y el desarrollo tecnoldgico y la
atraccion de inversionistas a proyectos sustentables en Desarrollos Urbanos integrales

Sustentables (DUIS).

FORTALEZAS

Utilizaciéon de Eco-tecnologias.

Reduccion en el consumo de agua
electricidad y gas.

Utilizacion de materiales alternativos.
Control de escenarios, eficiencia en el uso
de la energia.

Confort con la Arquitectura Ecologica.

DEBILIDADES

Aumento de los costes por las
instalaciones especiales

Arquitectura Ecolégica, limitada por la
Flora de la region

Sobrepeso en la estructura de la vivienda.

OPORTUNIDADES

Regulacion en la investigacion y el

desarrollo tecnolégico en México.

Hipoteca Verde.

Aumento en los créditos hipotecarios.

Atraccion de Inversionista en DUIS.

AMENAZAS

Poco conocimiento sobre sustentabilidad
en la poblacion.

Materiales alternativos limitados a la
region.

Alto porcentaje de viviendas deshabitadas

e Competencia de Fraccionamientos

Figura 23 Andlisis FODA de la Vivienda Sustentable
Konstruktor Tecnologia en la Construccion

Del analisis anterior las estrategias a seguir son:

Estrategia FO. Buscar inversionistas para la construccion de una casa muestra con un

disefio de arquitectura ecoldgica con lo ultimo en tecnologia.

Estrategia DO Promover la utilizacion de las hipotecas verdes, para minimizar el sobre

costo de las instalaciones especiales.

Estrategia FA Realizar campafias publicitarias para motivar a la poblacion el uso de las

eco-tecnologias y la arquitectura ecoldgica.
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Estrategia DA Acotar al mercado meta a clientes que deseen autoconstruir y promover la

inversién en la tecnologia ecoldgica.

En resumen la Matriz FODA se visualiza de la siguiente manera.

FACTORES
OPORTUNIDADES (O)

AMENAZAS (A)

FORTALEZAS (F)

ESTRATEGIA FO

Buscar inversionistas para la
construccion de una casa muestra con
un disefio de arquitectura ecoldgica con

lo dltimo en tecnologia.

ESTRATEGIA FA

Realizar campafias publicitarias para
motivar a la poblaciéon el uso de las
eco-tecnologias y la arquitectura

ecolégica.

DEBILIDADES (D)

ESTRATEGIA DO

Promover la utilizacion de las hipotecas
verdes, para minimizar el sobre costo
de las instalaciones especiales.

ESTRATEGIA DA
Acotar al mercado meta a clientes que
deseen autoconstruir y promover la

inversion en la tecnologia ecolégica.

Figura 24 Matriz FODA Modelo de Vivienda Sustentable

Konstruktor Tecnologia en la Construccion

5.8. Fijacion del Precio

Se realizd el andlisis de costos directos de la vivienda sustentable tipo de 105m? de
construccion (Ver Anexo C Catalogo de Conceptos), obteniendo asi el costo estimado por

m? para cada modelo de vivienda Konstruktor (Tabla 17).

MODELO COSTO DIRECTO M2 ‘
~ASACONTEMRORANEA  $ 658,990.19 105
RASAVERDE $ 725,731.60 105
RASAINTELIGENTE $ 764,917.24 105
HRASASUSTENTABLE $ 855,732.92 105

Tabla 17 Costos Directos de los Modelos de Vivienda
Konstruktor Tecnologia en la Construccién

El costo indirecto de para la construccion de una vivienda se muestra en la tabla 18,
considerando un tiempo de ejecucién administrativo de 3 meses.
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TIEMPO DE EJECUCION 3 MESES
TOTAL DE SUELDOS S  144,900.00
GRATIFICACION ANUAL S 4,037.50
PRIMA VACACIONAL S 403.75
IMPUESTO SOBRE NOMINA 2.00% S 1,938.00
IMSS 29% S 29,388.96
INFONAVIT 5% S 5,067.06
AFORE 2% S 2,026.83
COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES $ 5,400.00
GASTOS DE VIAJE S 2,000.00
TELEFONO, INTERNET S 3,600.00
RENTA DE INMUEBLE S 15,000.00
Luz S 900.00
AGUA S 450.00
DEPRECIACION DE EQUIPO DE COMPUTO 30% S 1,125.00
DEPRECIACION DE AUTO 25% -S 1,250.00
DEPRECIACION DE MOBILIARIO Y EQUIPO 10% - 1,431.25
INTERESES BANCARIOS S 9,548.25
HONORARIOS S 7,500.00
DIVERSOS S 7,500.00
TOTALDE GASTOS §  235,854.10

Tabla 18 Costos Indirectos en la construccion de una vivienda
Konstruktor Tecnologia en la Construccién

El costo de produccion se obtiene sumando el costo directo con el costo indirecto, el cual

gueda de la siguiente manera:

COSTO COSTO COSTO DE

MODELO .
DIRECTO INDIRECTO PRODUCCION
HKASACONTEMPORAMNEA $ 658,990.19 $ 235,854.10 $ 894,844.29
HKASAVERDSE $ 725,731.60 $ 235,854.10 $ 961,585.70
HKASAINTELIGENTE $ 764,917.24 $ 235,854.10 $1°000,771.34
<ASA $ 855,732.91 $ 235,854.10 $1°091,587.01

El costo de produccion estara variando en funcion de cada proyecto ejecutivo de los

modelos de vivienda Konstruktor. El costo indirecto podra modificarse si el programa de

Tabla 19 Costo de Produccion de los modelos de vivienda
Konstruktor Tecnologia en la Construccion

obra asi lo requiere.

U.M.S.N.H.
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5.9. Margen de Utilidad

Para la obtencién del precio de venta se considera una utilidad del 10% sobre el coste de

produccion. El costo por metro cuadrado se obtiene dividiendo el precio de venta entre los

metros cuadrados de construccion. Para la realizacion del proyecto ejecutivo se cobrara el

3% sobre el precio de lista.

MODELO

COSTO DE

PRODUCCION

UTILIDAD
10.0 %

PRECIO DE
VENTA

RASACONTEMPORANEA 3 894,844.29 $ 89,484.43 $ 984,328.72
HKASAVERDSE $ 961,585.70 $ 96,158.57 $1°057,744.27
HKASAINTELIGENTE $1°000,771.34 $100,077.13 $1°100,848.47
RASASUS TENTASLE $1°091,587.02 $109,158.70 $1°200,745.72

Tabla 20 Precio de Venta de los Modelos de Vivienda
Konstruktor Tecnologia en la Construccion

MODELO IMPORTE M2  COSTO/M2  PROYECTO 3.0%
RASACONTEMFoRANEA  $ 984,32872 105 $ 9,37456  $29,529.86
HKASAVERDE $1°057,744.27 105 $10,073.75 $31,732.33
HASAINTELIGENTE $1°100,848.47 105 $10,484.27 $ 33,025.45
HRASASUSTENTASLE $1°200,745.72 105 $11,435.67 $ 36,022.37

Tabla 21 Costo por metro cuadrado y por proyecto ejecutivo de los Modelos de Vivienda
Konstruktor Tecnologia en la Construccion

5.10. Cuanto debo vender

El punto de equilibrio para la empresa es la venta de tres modelos de vivienda

Konstruktor al afio, para el modelo mas econémico el andlisis queda de la siguiente forma:

Punto de equilibrio = costos indirecto / (precio de venta - costos directos)

Costo Indirecto Anual = $ 941,897.56

Precio de Venta = $ 990,893.24

Costo Directo

U.M.S.N.H.

=$658,990.19
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Punto de equilibrio = $ 941,897.56 / ($ 990,893.24 - $ 658,990.19)

Punto de equilibrio = 2.84 Venta de 3 casas al afo

5.11.

Publicidad

La campafa publicitaria estd disefiada para fomentar la mejora en la sociedad al

contemplar el uso de las tecnologias a favor de los recursos naturales, promoviendo la

utilizaciébn de la energia renovable, reciclado de agua, automatizacién y confort

incentivando la mejora del estilo de vida.

Los modelos de vivienda Konstruktor tienen su frase y disefio de imagen propio:

“Con las Eco-tecnologias sumate al cuidado del planeta”

@ HAS/A

CONTEMRPORANEA

VIVIENDA SUSTENTABLE

ECOTECNOLOGIAS * DISPOSITIVOS AHORRADORES

“Mantente dentro de la naturaleza”

NemDe

VIVIENDA SUSTENTABLE

ECOTECNOLOGIAS * MURO VERDE * TECHO VERDE
SISTEMA DE CAPTACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS

“Se parte del futuro y disfruta de la tecnologia”

INTELIGENTE

VIVIENDA SUSTENTABLE

ECOTECNOLOGIAS * DOMOTICA * ENERGIA RENOVABLE
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“Participe en la Arquitectura Ecolégica”

@ HAS/A

SUSTENTASLE=

VIVIENDA SUSTENTABLE

ECOTECNOLOGIAS * MURO VERDE * TECHO VERDE * DOMOTICA
ENERGIA RENOVABLE * SISTEMA DE CAPTACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS,

Figura 25 Campania Publicitaria Konstruktor Tecnologia en la Construccién

La Arquitectura Ecoldgica es la base para las campafias publicitarias, apoyada del lema

de la empresa: “Por la Sustentabilidad en México”

5.12. Promocién de Ventas.

Como se menciono en la investigacion de mercado la mayoria de los clientes compran por
emocion, para ello se auxiliarhd con el método SPIN (Situacién-Problema-Implicacion-
Necesidad), para detectar sus necesidades y ofrecerle soluciones palpables con los

modelos de vivienda exacerbando las emociones.

El ciclo de venta para la promocion se realizara de la siguiente forma:

PROSPECTACION

*Referidos, Stands, Redes Sociales,
. Intercambios de Tarjetas, E-mail

\ REFERENCIAS ’ PRECALIFICACION

*RED de Referidos eDetectar las necesidades
. S del cliente (SPIN).

PRESENTACION

CIERRE
*Presentacion de Costos,

*Soluciones y Beneficios de
4 los Modelos de Vivienda

4 Manejo de Objeciones

-

Figura 26 Ciclo para la promocion de Ventas
Konstruktor Tecnologia en la Construccion
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+ Prospectacion. Contacto con los clientes siguiendo la red de referidos,
participando en expos, foros, ferias y congresos, asistiendo a eventos de intercambio de
tarjetas y la utilizacion de las redes sociales.

+ Precalificacion. Lograr el vinculo de confianza a través de la empatia, con el
objetivo de detectar las necesidades del cliente, realizando preguntas inteligentes
utilizando el método Situacion-Problema-Implicacion-Necesidad (SPIN).

+ Presentacion. Otorgar las Soluciones y Beneficios para la adquisicion de una
vivienda de acuerdo a las necesidades detectadas en el método SPIN, el cliente elige el
modelo de vivienda de acuerdo a su satisfaccidn y requerimientos por comprar una casa.

+ Cierre de Venta. Presentacion de costos por m? para la pre-estimacion del precio
de la casa, manejo de objeciones

+ Referencias. Generar Red de Referidos para la continuidad del ciclo de venta.

5.13. Comercializacién

En la comercializacién de la empresa, el modelo de negocios se adecua como prestador
de servicios, por lo tanto el canal de distribucidon seréd directamente con el cliente. Los
medios a utilizar son el uso de Internet y la participacion en expos, foros, ferias y

congresos, asi como la asistencia a eventos de intercambio de tarjetas.

Parte de la estrategia digital, es la pagina web de la empresa a través del portal

www.konstruktor.com.mx, el posicionamiento en internet se realiza a través de los

buscadores de Google, GoogleMaps Yy las redes sociales como son: Facebook, Twitter,

Linkedin y Youtube.

Algunas de las expos, ferias y congresos en las que se puede participar para el estado de

Querétaro son:

e Feria Ecologica en Querétaro (Marzo)

e Innovacién y el Liderazgo en Sustentabilidad del municipio de Querétaro (Junio)
e Expo Ingenieria 2012 (Agosto)

e Congreso Internacional de Negocios Verdes (Octubre)

e Congreso Estatal de Educacion Ambiental para la Sustentabilidad (Noviembre)

e Feria Internacional de Querétaro (Diciembre)
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6. Produccion y Servicios

En este apartado trata de la forma de trabajar en la organizacién facilitando el proceso a
través de un proyecto tipo de vivienda sustentable (Anexo D), se muestra el proceso
administrativo para la elaboracion de cada proyecto y el programa general de ejecucion
de obra; de igual manera se enlista a los proveedores para la compra de insumos de
materiales y los de arrendamiento de equipo y servicios especiales.

El servicio de Konstruktor es la realizacién del proyecto ejecutivo y construcciéon de una
vivienda sustentable; promoviendo la reduccién de los servicios basicos de una casa-
habitacion, que son: la energia eléctrica, el uso de agua potable y gas L.P o gas natural,
todo ello concurrido en un disefio de arquitectura ecoldgica. Obteniendo el presupuesto de
cada proyecto a través del andlisis de precios y cuantificacién de los materiales.

Servicios:

a. Proyecto Arquitectonico. Disefio de planos y especificaciones.
b. Administracion de Obra. Control de obra de acuerdo a proyecto ejecutivo.
c. Proyecto y Construccién. Disefio arquitectonico y administracion de obra.

6.1. Especificaciones de Producto.

Las especificaciones se establecen en el proyecto tipo de vivienda sustentable, este
contiene los planos constructivos y las memorias de calculo correspondientes, las cuales

se enlistan a continuacion:

I.  Plano Arquitecténico
[I.  Plano Estructural
lll.  Plano de Sistema de Captacion y Tratamiento de Aguas
IV.  Plano de Instalacion Eléctrica y Energia Renovable
V.  Catalogo de Conceptos
VI.  Precios Unitarios
VII.  Numeros Generadores
VIII.  Memoria de Calculo Estructural
IX.  Sistema de Captacién y Tratamiento de Aguas

X. Recomendaciones de uso
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6.2. Proceso de Produccion.

Los proyectos de viviendas sustentables lo realizaran los departamentos de Arquitectura
Ecolégica y Domotica y Fuentes Renovables, se apoyaran con el proyecto tipo ajustando
los datos que reciban del levantamiento topografico; para obtener los Planos del Proyecto
junto con las especificaciones de materiales y programa de obra; posteriormente se
elaborara el Presupuesto con la cuantificacion y andlisis de precios.

Levantamiento
Topografico

Diseio

Proyecto Tipo

Planos de

Proyecto

Proyecto Vivienda
Sustentable

Materiales

speC| ICaciones a

Presupuesto

Figura 27 Diagrama de trabajo para el proyecto ejecutivo
Konstruktor Tecnologia en la Construccion

El departamento de Administracion de Obra realizara la construccion, llevando el registro
en la bitacora de obra, coordinando a la gente y proveedores para realizar su correcta

ejecucion, asi como la elaboracion de las estimaciones de acuerdo al avance realizado.

Estimaciones ‘ Gente (Cuadrillas)

Bitacora de Obra

Proveedores de
Materiales

Figura 28 Diagrama de Trabajo para la administracion de obra
Konstruktor Tecnologia en la Construccion
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6.3. Materia Prima y Proveedores.

Debido a que la cantidad de insumos de una casa habitacibn son muy variables (Ver
Anexo E Catalogo de Conceptos) a continuacion se enlistan los principales proveedores

de materiales, herramienta, equipo y servicios especiales, tomando en cuenta la linea de

crédito y la facilidad de acceso a disposicion del recurso.

) LINEA DE FACILIDAD DE
DESCRIPCION PROVEEDOR ATENCION TEL S CCESO |
EQUIPO ) RENTA
eeADD HERCOM MAQUINARIA  LEONEL GARCIA 223.60.78 v DISPONIBILIDAD
EQUIPO . RENTA
Ao SAICER INVOBILIARIA  ALBERTO CERON 213.55.73 vl DISPONIBILIDAD
EQUIPO RENTA DE MAQUINARIA RENTA
Ao NS ADA BANDA ELOY BANDA 194.34.39 vl DISPONIBILIDAD
EQUIPO ) RENTA
R oR REMAQ ALEJANDRO DIAZ ~ 215.62.12 A DISPONIBILIDAD
EQUIPO HERRAMIENTAS Y RENTA
ENOR P ARACIONES MIGUEL ALVAREZ  414.59.15 . DISPONIBILIDAD
EQUIPO JAVIER RENTA
ENOR SEQROMEX N ECCANG 242.10.21 A DISPONIBILIDAD
MATERIALES
LS | VAFER MATERIALES MOSTRADOR 246.05.07 CONTADO  INMEDIATA
MATERIALES — ceppOMATERIALES MOSTRADOR 2227135 CONTADO  INMEDIATA
CONSTRUCCION
MATERIALES _ PROVEDORA DE
CONSTRUCGION  MATERIALES ORO MOSTRADOR 213.41.27 CONTADO  INMEDIATA
MATERIALES ) pGE MATERIALES MOSTRADOR 182.2521  CONTADO  INMEDIATA
CONSTRUCCION
CONCRETOS  PCM CONCRETOS JAIME TAPIA 225.01.03 CONTADO  INMEDIATA
CONCRETOS  CONCRESA GERARDO ROMERO 2994052  COTADO  INMEDIATA
SERVICIOS GEOTECNIA Y CREDITO
D ePECIALLS  CONCRETOS RENE SANCHEZ 1456876 oo INMEDIATA
SERVICIOS SERVICIOS DE
CoPECIAES  IARDINERIA PABLO RIOS 1250223  ANTICIPO 7 DIAS
SERVICIOS PAISAJISMO Y
i M g LUIS CARMONA 2463071  ANTICIPO 7 DIAS
SERVICIOS
Ccmtoans  INNOVACION SOLAR ARTURO FENTON 2252870 CONTADO 7 DIAS
SERVICIOS )
Ccpecaps  TECNOLOGIA SOLAR OSCAR GALICIA 168.97.27 CONTADO 7 DIAS
SERVICIOS INOVATQ SISTEMAS
RO S INTELIGENTES ERNESTO GARCIA  272.2698 CONTADO 7 DIAS
SERVICIOS )
Ccnrciapg  BTICINO MY HOME ANDRES OLGUIN 238.0490 CONTADO 7 DIAS

U.M.S.N.H.

Tabla 22 Tabla de Proveedores Principales
Konstruktor Tecnologia en la Construccion
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6.4. Capacidad Instalada.

Se tiene la capacidad de producir un proyecto ejecutivo de vivienda sustentable cada 20

dias habiles como se muestra en el siguiente Diagrama de Gantt Proyecto Ejecutivo.

| [[sD/LM/X JVSDLMXJ V/SDLMXIJVSDLMXIJVSDLMXI
-~ Proceso de Produccién IZD dias L v

Topografia 2 dias Administracién de Obra
Planos Arquitecténicos 3 dias E—Aﬂﬂﬂﬂtuﬁ Ecolégica

Arquitectura Ecolégica

Planos Estructurales 3 dias

Planos Instalacion de 3 dias Arquitectura Ecolégica
Sistema de Captacion y

Tratamiento de Aguas

Presentacion 3D 5 dias Arquitectura Ecologica
Planos Instalacion 3 dias T Domdtica y Fuentes Renovables

Eléctrica y Energia

Renovable

Planos de 3 dias Domoética y Fuentes Renovables
Automatizacién y

Control

Recomendaciones de 3 dias Dombética y Fuentes Renovables
Uso

Especificaciones de 9 dias [ Direccién

Materiales

Cuantificacién 4 dias I Diraccion

Programa de Qbra 7 dias Administracién de Obra

Analisis de Precios 3 dias "=gci6n
Presupuesto 2 dias Direccion

Figura 29 Diagrama de Gantt Proyecto Ejecutivo
Konstruktor Tecnologia en la Construccién

Para la construccion de la construccion de una vivienda sustentable de 105m? el tiempo
de ejecucion de obra es de 15 semanas, en el siguiente Diagrama de Gantt Programa de
Obra se muestra el resumen de acuerdo a los capitulos del catalogo de conceptos.

1 |’ Programa de Obra |75 dias v
2 + 1. Preliminares 5 dias b : :
6 + 2. Cimentacidn 14 dias Es—— N : : : : : :
* 3, Edificacion 48 dias ———
* 4, Sistema de Captacién 10 dias =—— : : : : : : :
y Tratamiento de Aguas ; ; ;
+ 5, Energia Renovable, 15 dias e
Domoética e Inst. Elect. : : : :
+ 6. Landscape 10 dias : : : : : : s (P

Figura 30 Diagrama de Gantt Programa de Obra
Konstruktor Tecnologia en la Construccion
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6.5. Manejo de Inventarios.

Para facilitar el manejo de Inventarios cada proyecto tendra su propio almacén en situ, el
suministro de los materiales sera de acuerdo a lo estipulado en el programa de obra. La
obra contaré con un velador durante el periodo que duré la construccion para el resguardo

de los materiales, el coste de este se tomara dentro del costo directo de la obra.

6.6. Equipo e Instalaciones.

La elaboracién de los proyectos ejecutivos se realizara dentro de las instalaciones de la
empresa, la cual cuenta con dos oficinas administrativas, dos computadoras portétiles,
acceso a telefonia e internet, y la existencia de un vehiculo para realizar las visitas de

obra correspondientes.

A todo el personal se le aportard equipo de proteccion (Botas, casco de seguridad,
Camisa, pantaldén de trabajo, chaleco reflejante, etc), se adquirira también herramienta
menor para las cuadrillas de construccion (Pala, pico, carretilla, metro, cuchara de albafiil,
plomada, martillo, marro cincel, etc), se comprara un equipo de medicién para los trabajos
preliminares del proyecto (nivel fijo, estadal metdlico y cinta de 30 mts); el equipo menor y

la maquinaria a utilizar en la obra se hara bajo contrato de arrendamiento.

Para la comercializacién en Ferias y congresos se adquirira un Stand, displays, tarjetas de
presentacion y tripticos para la presentaciéon de la publicidad de los modelos de vivienda

HKONSTRUKTOR.
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7. Finanzas.

En este apartado se muestra el andlisis para el arranque de operaciones de la empresa,
las fuentes y uso del dinero en efectivo a invertir, se consideran los gastos administrativos
anuales, la valoracion del balance general para finales del afio y la proyeccién del estado
de resultados hasta el afio 2015.

7.1. Objetivo

Para el inicio de operaciones se opta por el financiamiento para la adquisicién de una
maquina adobera, equipo de seguridad, herramienta menor, equipo de medicién, capital
de trabajo (nédmina y prestaciones) e inversion para lanzar el producto al mercado con la

adquisicion de un stand, tripticos, tarjetas de presentacion y el disefio de una pagina web.

A través del “Programa de Financiamiento Capital Semilla PyME 2012” de la Secretaria
de Economia, convocatoria abierta del 22 de Marzo al 30 de Junio 2012, y cumpliendo

con los requisitos y lineamientos del programa, la monto a solicitar es de $159,137.37

La aportacién minima del 30% del monto a solicitar, se puede comprobar con las facturas

de la compra de los bienes contribuidos a la empresa (oficinas administrativas).

7.2. Fuente de uso del dinero en efectivo.

En la siguiente tabla se muestra las fuentes del uso del dinero, para el arranque de
operaciones de la empresa, indicando de donde proviene la inversion y justificando su
utilizacion en la compra de Maquinaria, Equipo, Herramienta Menor, N6émina,

Prestaciones y la inversion para el lanzamiento del producto.

FUENTE DEL DINERO EN EFECTIVO
FUENTE:

Capital Semilla: $159,137.37
Inversion Inicial: $ 50,000.00
TOTAL: $209,137.37

Tabla 23 Fuente del dinero en efectivo
Konstruktor Tecnologia en la Construccién
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USO DEL DINERO EN EFECTIVO

USOS:
Inversion para lanzar el producto
Maquina Adobera:
Equipo de Seguridad:
Herramienta Menor:
Equipo de Medicion:
Némina (1 mes):
Prestaciones (1 mes):
Oficinas Administrativas.
Vehiculo compacto:
TOTAL

R A e R - I - A - A T R A

30,000.00
40,000.00
11.300.00
8,000.00
7,250.00
48,300.00
14,287.37
30,000.00
20,000.00
209,137.37

Tabla 24 Uso del dinero en efectivo
Konstruktor Tecnologia en la Construccion

7.3. Calculos Estimativos de Gastos y Costos

Los gastos administrativos mensuales se muestran en la siguiente tabla:

U.M.S.N.H.

CONCEPTO GASTO MENSUAL
TOTAL DE SUELDOS S 48,300.00
GRATIFICACION ANUAL S 1,345.83
PRIMA VACACIONAL S 134.58
IMPUESTO SOBRE NOMINA 2.00% $ 646.00
IMSS 29% S 9,796.32
INFONAVIT 5% S 1,689.02
AFORE 2% S 675.61
COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES S 1,800.00
GASTOS DE VIAJE S 666.67
TELEFONO, INTERNET S 1,200.00
RENTA DE INMUEBLE S 5,000.00
Luz S 300.00
AGUA S 150.00
DEPRECIACION DE EQUIPO DE COMPUTO 30%  -$ 375.00
DEPRECIACION DE AUTO 25% -S 416.67
DEPRECIACION DE MOBILIARIO Y EQUIPO 10%  -$ 477.08
INTERESES BANCARIOS S 3,182.75
HONORARIOS S 2,500.00
DIVERSOS S 2,500.00
TOTAL DE GASTOS S 78,618.03

Tabla 25 Gastos Administrativos Mensuales
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7.4. Balance General

El Balance General de la empresa para Diciembre del 2012, de acuerdo al flujo

efectivo se exhibe de la siguiente manera:

BALANCE A DICIEMBRE 2012

ACTIVO CIRCULANTE S 161,239.23 PASIVO CIRCULANTE
Caja y Bancos S 62,806.36 Proveedores
Clientes S 98,432.87 Amortizacion Préstamo
Gastos Financieros
Gastos Administrativos
Impuestos
ACTIVO FlJO S 85,395.00 PASIVO FlJO
Maquinaria y Equipo S 66,550.00
Depreciacién Maquinariay — -$ 6,655.00
Equipo 10%
Equipo de Computo S 15,000.00
Depreciacidn Equipo de  -$ 4,500.00
Computo 30%
Automovil S 20,000.00
Depreciacién Automdévil 25%  -$ 5,000.00
ACTIVO DIFERIDO S - PASIVO DIFERIDO
Primas de seguro S -
$ R
$ -
ACTIVO $ 246,634.23 PASIVO
CAPITAL CONTABLE
Capital
Utilidad del ejercicio
Utilidades Acumuladas
TOTAL

v n “v n n n n n

v uv uv»vr n ;v »n v N n n

100,256.56

92,830.15
7,426.41

100,256.56

146,377.67
16,030.66
130,347.01

246,634.23

Tabla 26 Balance General Diciembre 2012
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7.5. Estado de Resultados

A continuacion se presenta el estado de resultado para el segundo semestre del afio 2012

y los periodos siguientes hasta el afio 2015.

ESTADO DE RESULTADOS EJERCICIOS DEL 2012 AL 2015

ANO 31/12/2012 31/12/2013 31/12/2014 31/12/2015

COSTODIRECTO $ 658,990.19 $ 691,939.70 S  726,536.68 $  762,863.52
PRECIO DE VENTA (30%) S 990,893.24 S 1,040,437.90 S 1,092,459.80 S 1,147,082.79
N° CASAS 2 4 4 4
VENTAS S 1,968,657.44 $ 4,134,180.62 S 4,340,889.66 S 4,557,934.14
COSTO DE VENTAS $ 1,317,980.38 $ 2,767,758.80 S 2,906,146.74 $ 3,051,454.07
UTILIDADBRUTA $§ 650,677.06 S 1,366,421.83 S 1,434,742.92 S 1,506,480.06
GASTOS DE ADMINSITRACION
MESES 6 12 12 12
DIAS DE VACACIONES 6 8 10 12
NOMINA S 193,800.00 S 387,600.00 S 387,600.00 S  387,600.00
DIRECTOR S 96,000.00 $ 192,00000 $  192,000.00 $  192,000.00
SALARIO BASE $ 1,126.01 $ 1,127.51 S 1,129.00 S 1,130.50
TOTAL DE SUELDOS $ 289,800.00 $ 579,600.00 $ 579,600.00 $  579,600.00
GRATIFICACION ANUAL S 8,075.00 S 16,150.00 S 16,150.00 S 16,150.00
PRIMA VACACIONAL S 807.50 § 2,15333 § 2,691.67 S 3,230.00
IMPUESTO SOBRE NOMINA 2.00% S 3,876.00 S 7,752.00 S 7,752.00 S 7,752.00
IMSS 29% S 58,777.93 $ 117,71197 $ 117,868.08 $  118,024.20
INFONAVIT 5% S 10,134.13 S 20,295.17 S 20,322.08 S 20,349.00
AFORE 2% S 4,053.65 S 8,118.07 S 8,128.83 S 8,139.60
COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES S 10,800.00 $ 22,680.00 S 23,814.00 S 25,004.70
GASTOS DE VIAJE S 4,000.00 S 8,400.00 S 8,820.00 S 9,261.00
TELEFONO, INTERNET S 7,20000 S 15,120.00 S 15,876.00 S 16,669.80
RENTA DE INMUEBLE S 30,000.00 S 63,000.00 S 66,150.00 S 69,457.50
LUz S 1,800.00 $ 3,780.00 S 3,969.00 S 4,167.45
AGUA S 900.00 S 1,890.00 S 1,984.50 S 2,083.73
DEPRECIACION DE EQUIPO DE -S 2,250.00 -$ 4,500.00 -$ 4,500.00 -$ 4,500.00
COMPUTO 30%
DEPRECIACION DE AUTO 25% -$ 2,500.00 -S 5,000.00 -S 5,000.00 -S 5,000.00
DEPRECIACION DE MOBILIARIO Y -S 2,862.50 -$ 1,500.00 -$ 1,500.00 -$ 1,500.00
EQUIPO 10%
INTERESES BANCARIOS S 15,118.05 S 87,962.00 S 53,354.00 S 18,746.00
HONORARIOS S 15,000.00 S 31,500.00 S 33,075.00 S 34,728.75
DIVERSOS S 15,000.00 S 31,500.00 S 33,075.00 S 34,728.75
TOTALDE GASTOS S 467,729.75 S 1,006,612.53 $  981,630.17 $ 957,092.48
UTILIDAD DEL EJERCICIO §  182,94731 $ 359,809.29 &  453,112.75 S 549,387.59
LIMITE INFERIOR (L.I) S 196,421.04 S 392,842.08 $ 392,842.08 S 392,842.08
EXCEDENTE L.I S 13,473.73 -$ 33,032.79 S 60,270.67 S  156,545.51

X % S/EXC L.I. 30% 30% 30% 30%

IMPUESTO MARGINAL -S 4,042.12 S 9,909.84 S 18,081.20 S 46,963.65
CUOTA FUJA (C.F.) S 36,851.76 S 73,703.52 S 73,703.52 S 73,703.52
ISR S 32,809.64 S 63,793.68 S 91,784.72 S 120,667.17
IETU 17.5% S 32,015.78 S 62,966.63 S 79,294.73 S 96,142.83
IMPUESTOS §$ 32,809.64 S 63,793.68 S 91,784.72 $ 120,667.17
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO S  150,137.67 S 296,015.61 S  361,328.03 S 428,720.42

% UTILIDAD NETA 7.6% 7.2% 8.3% 9.4%

Tabla 27 Estado de resultados ejercicios del 2012 al 2015
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8. Marco legal de la Organizacion.

En este Ultimo apartado se menciona la inscripcion ante la secretaria de hacienda y
crédito publico y el régimen al que me adscribi para poder desarrollar la actividad

empresarial de construccion de viviendas.
8.1. Constitucion de la Empresa.

Para la constitucion y arranque de operaciones de la empresa no se busca la participacion
de socios comerciales y de acuerdo a la proyeccién de ventas para el ejercicio del afio
2012, la empresa no excedera en sus ingresos mas de $4,000,000.00, por lo tanto se
puede dar de alta en hacienda como una persona fisica con actividades empresariales y

profesionales.

Conforme haya crecimiento en las ventas de los ejercicios fiscales posteriores se realizara
el aumento de las obligaciones fiscales y/o la constitucion de la empresa como sociedad

anonima.
8.2. Régimen Fiscal.

La fecha de registro y asignacion de mi RFC ante la secretaria de Hacienda y Crédito
Publico (SHCP) se realiz6 el 01 de enero de 2004 dentro del régimen de Sueldos y
Salarios e Ingresos Asimilados a Salarios. El cambio de régimen a Persona Fisica con
Actividades Empresariales y Profesionales, lo realice el 06 de Octubre del 2011
aumentando las obligaciones fiscales correspondientes y dando de alta la actividad

econdmica para la construccion de viviendas.

Los datos ante la SHCP quedaron de la siguiente manera:

Razén Social: Henoch Raso Rios

Direccion: Paseo de la Constitucion 100-3, Villas del Parque, Querétaro, Qro.
C.P. 76140.

R.F.C. RARH810722R61

Actividad: Construccion de vivienda unifamiliar

Régimen: Régimen de las Personas Fisicas con Actividades Empresariales y

Profesionales.

Tabla 28 Inscripcion en el R.F.C
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Obligaciones fiscales.

1. Presentar la declaracion anual de Impuesto Sobre la Renta (ISR) donde se informe
sobre los clientes y proveedores de bienes y servicios.
Presentar la declaracion anual de Impuesto Sobre la Renta (ISR) de personas fisicas.

3. Proporcionar la informacion del Impuesto al Valor Agregado (IVA) que se solicite en
las declaraciones del Impuesto Sobre la Renta (ISR)

4. Presentar la declaracion y pago provisional mensual de Impuesto Sobre la Renta
(ISR) por realizar actividades empresariales.

5. Presentar la declaracibn mensual donde se informe sobre las operaciones con
terceros para efectos de Impuesto al Valor Agregado (IVA).

6. Presentar la declaracion y pago provisional mensual del Impuesto Empresarial a Tasa
Unica (IETU).
Presentar la declaracion y pago anual del Impuesto Empresarial a Tasa Unica (IETU).
Presentar la declaracion y pago definitivo mensual de Impuesto al Valor Agregado
(IVA).

8.3. Permisos y Licencias para establecerse

Ademas de las obligaciones fiscales ante la SHCP, es necesario realizar los permisos
ante el municipio en donde operara la empresa, Es recomendable considerar todos los
giros y servicios, que la empresa es capaz de realizar, esto con el fin que estén avalados

en la licencia municipal para poder realizar dichas actividades.
A continuacién se muestran los giros de la empresa para la realizacion de las labores:

Servicios de Asesoria y estudios técnicos de Ingenieria y Arquitectura.
Servicios relacionados con la construccion.

Construccion de obras de urbanizacion.

Construccion de obras viales y para el transporte terrestre.
Construccion de plantas potabilizadoras o de tratamientos de aguas.
Construccion de plantas de generacion de electricidad.

Construccion y tendidos de lineas y redes de conduccion eléctrica.

© N o g bk~ wdh e

Servicios de alquiler, compra, venta y administracion de bienes inmuebles

(inmobiliarias)
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Una vez establecido los giros y servicios se procede a la solicitud de las licencias, cada
giro se revisa por separado, cabe mencionar que hay permisos en comun para los
distintos giros esto facilita los tramites, sin embargo es necesario revisar uno por uno para

localizar si se realizard un permiso especial de un giro especifico propuesto.

A continuacion se muestra el resumen de permisos para los giros considerados:

a. Licencia de uso de suelo y/o factibilidad de Giro
b. Licencia Municipal
c. Licencia de Anuncio
d. Registro Empresarial ante el IMSS y el INFONAVIT
e. Constitucion de la comisién mixta de capacitacion y adiestramiento
f. Programa interno de proteccion civil
g. Acta de integracion a la comision de seguridad e higiene en los centros de trabajo
h. Alta en el sistema de informacion empresarial mexicano (SIEM)
8.4. Marca

Para lograr un posicionamiento de la empresa, la marca es muy importante que esté
registrada ante el Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial (IMPI), esto para proteger

los derechos de propiedad industrial de la empresa.

La marca a posicionar es el nombre de la Empresa Konstruktor Techologia en la
Construccién, y los modelos de vivienda: KasaContemporanes, KasaVerde,
Kasalnteligente y KasaSustentable, estos se manejaran como productos de la empresa
y seran de apoyo para la comercializacién. La marca y las sub-marcas son la propiedad

industrial de la empresa a registrar en el IMPI.

68
U.M.S.N.H. FACULTAD DE INGNIERIA CIVIL



INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

CONCLUSIONES

Desarrollar un plan de negocios para la creacién de nuevas empresas ayuda en areas
que como ingenieros observamos poco (Administracion Empresarial, Mercadotecnia,
Produccion, Finanzas, Marco Legal, Area Fiscal, Uso de Tics), la asesoria de expertos en
los temas nos ayudara a tomar decisiones con mayor asertividad para el arranque de las

operaciones.

Asimismo ademas de crear empresas, desarrollar proyectos ejecutivos sustentables,
construir con una conciencia en Arquitectura Ecolégica, fomentar el uso de fuentes
energias renovables y ahorrar en los servicios basicos de una vivienda, es imperante
establecer una conciencia en la poblacién acerca de como aprovechar estas tecnologias

en la vida cotidiana.

Para lograr mayores beneficios de la sustentabilidad en la poblacion, se realizan las
siguientes recomendaciones generales de uso para el habitar diario en una vivienda

sustentable:

i.  Seguir con el uso racional del agua para aprovechar al maximo el reciclado de las
aguas.

i. Usar adecuadamente los aparatos electronicos, siguiendo las recomendaciones del
fabricante,

iii.  Plantar hortalizas de consumo frecuente en el huerto vertical (muro verde).

iv.  Utilizar moderadamente los dispositivos ahorradores (Eco-tecnologias).

v. Dar mantenimiento a las tecnologias incorporadas de acuerdo a las
especificaciones.

vi.  Fomentar el uso de los avances tecnolégicos que promuevan las sustentabilidad.

Como ciudadanos e ingenieros en la construccion tenemos una gran responsabilidad por
el desarrollo sostenible, debido a que conocemos los detalles técnicos y somos nosotros
los que justificamos en gran medida los proyectos; si logramos alzar la voz en pro de las
sustentabilidad el huella sera mayor, debido a que la poblacion sabe que los ingenieros

proponemos soluciones.
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ANEXOS

ANEXO A MODELO DE CONTRATO
CONTRATO DE EMPLEO CON CONFIDENCIALIDAD DE INFORMACION DEL TRABAJO QUE CELEBRAN
LA EMPRESA KONSTRUCTOR TECNOLOGIA EN LA CONSTRUCCION, REPRESENTADA POR EL C.
HENOCH RASO RIOS COMO LA EMPLEADORA Y DE LA OTRA EL C.
COMO EL EMPLEADO, DE ACUERDO A LAS DECLARACIONES Y CLASULAS SIGUIENTES.

DECLARACIONES

l. Ambas partes reconocen la personalidad con que se ostentan, y estdn de acuerdo que la
naturaleza del trabajo es prdctica para su labor profesional.

Il. Declara Henoch Raso Rios ser propietario de la empresa KONSTRUKTOR TECNOLOGIA EN
LA CONSTRUCCION, marca en tramite ante el IMPI.

M. Declara el empleado, que tiene conocimientos y aptitudes suficientes para desempenar el
puesto que se le asigne y para actividades secundarias.

CLAUSULAS

PRIMERA. La empleadora contrata al empleado, para que ésta preste sus servicios en: Eleccion,
instalacion, configuracion de dispositivos de automatizacién, fuentes renovables e instalaciones
especiales, asi como las relativas a su puesto que le indique la Empleadora, por tiempo
determinado de ___ mes en la empresa KONSTRUKTOR TECNOLOGIA EN LA CONSTRUCCION
ubicada en la calle Paseo de la Constitucion nimero_100 interior 3 de la colonia Villas del

Parque.

SEGUNDA. Las convienen en que el empleado recibird como retribucién por sus servicios
contratados, la cantidad de $ , mismo que es cubierto dentro de las

instalaciones de la empresa y dentro de su jornada laboral, de forma quincenal, esto es, los dias 15
y 31 de mes, en el entendido que si alguno de estos dias coinciden con dia no laborable, por
consecuencia se correra al dia inmediato anterior laborable.

TERCERA. El empleado laborara 8 horas de lunes a viernes de las 9:00 a 13:00 y de 16:00 a 20:00
horas, teniendo como interrupcidn de la misma jornada tres horas para tomar sus alimentos y
descansar, fuera de las instalaciones de la empresa en el horario descrito.

CUARTA. El empleado debera prestar sus servicios personalmente y estara subordinado a las
ordenes de la empleadora y sus representantes, debiendo el empleado aceptarlas y ejecutarlas de
manera responsable en relacidn con las actividades para lo que fue contratado.

QUINTA. El empleado se compromete a usar la informacién proporcionada por la empleadora de
manera confidencial sin tener uso de ésta para personas ajenas a la empresa.
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SEXTA. El empleado tiene estrictamente prohibido comunicar por cualquier medio, verbal, por
escrito o electronicamente la informacién que maneja el negocio donde prestara sus servicios, o
cualquier otra que la empleadora maneje en la operacién de sus negocios o de su vida privada. La
violacion a esta obligacién sera causal de rescisién de la relacién de trabajo sin responsabilidad
para la empleadora.

OCTAVA. El empleado se compromete en este acto, durante el tiempo en que labore en la
empresa y aun después de terminar su relacién con la misma hasta por tres afios a no divulgar,
copiar, (por medios mecdanicos, manuales o electrdnicos) procesos, férmulas, o pretender imitar el
o los productos desarrollados por la empresa; asi mismo, cualquier nuevo producto, invencidon o
patente desarrollada por el empleado que labora en la compafiia pasaran, de manera integra, a
ser propiedad de la empresa, conviniéndose que cuando el empleado origina alguna novedad al
proceso, constituya la creacidon de un nuevo producto o patente, las partes convienen en que la
empresa bonificard a el empleado con un 10 % (Veinte por ciento) en beneficio de ella mientras que
dure el periodo de novedad o de exclusividad del producto o innovacidn originado.

El incumplimiento de cualquiera de los aspectos mencionados serd motivo de rescision de la
relacion laboral sin responsabilidad legal para la empresa, asi mismo, la empresa esta facultada
para demandar al empleado por los dafios y perjuicios que se llegaren a causar a la empresa por
via civil o penal, independientemente de la rescisidn laboral que realice o no la empresa, lo que le
sera potestativo.

NOVENA. Para que el empleado labore tiempo extraordinario, sera requisito indispensable que
medie una peticion por escrito por la empleadora, sin dicho requisito el empleado no podra
laborar tiempo extraordinario. La peticidon por escrito se incluird en el expediente del empleado,
para que sirva de constancia.

DECIMA. El empleado disfrutara de acuerdo al tiempo laborado (la parte proporcional) de dias de
descanso por periodo de vacaciones conforme se establece en la Ley Federal del Trabajo, asi como
el pago de 25 % por concepto de prima vacacional correspondiente a dicho periodo (proporcional),
conforme a lo estipulado en los numerales 76, 77 y 80 de la Ley Federal del Trabajo.

DECIMA PRIMERA. La empleadora pagara a el empleado la parte proporcional al tiempo laborado
en razon a 15 (quince) dias de salario como prestacion del aguinaldo, conforme a lo dispuesto por
el articulo 87 de la Ley Federal del Trabajo.

DECIMA SEGUNDA. Son dias de descanso obligatorio para el empleado los establecidos en el
articulo 74 de la Ley Federal del Trabajo, quedando prohibidos a el empleado laborarlos, salvo por
convenio expreso entre las partes, y siempre y cuando se requiera por necesidades de la empresa.

DECIMA TERCERA. El empleado tiene derecho a un trato digno y respetuoso por parte de la
empleadora.

DECIMA CUARTA. El empleado actuara siempre con decoro, honestidad y responsabilidad, ademas
se obliga a mantener el buen trato, lenguaje y buena cara que se requiere en un trabajador de su
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categoria y por la atencién con los clientes, distribuidores, proveedores o publico en general; por
lo que debe ofrecer en todo momento una imagen correcta de cara al publico en cuanto a
vestuario y aseo personal, asi como evitar el consumo de tabaco o derivados, estupefacientes y de
bebidas alcohdlicas en el interior del comercio, asi como en las instalaciones de los clientes, y
durante el transcurso de la jornada laboral, o al iniciar su relacién laboral.

DECIMA QUINTA.- Para la interpretacién, aplicacién, validez y cumplimiento del presente
instrumento, las partes se someten a la jurisdiccién de los tribunales federales de la ciudad de
Querétaro, renunciando expresamente al fuero que pudiera corresponderles en razén de su
domicilio presente o futuro.

Leido por ambas partes el presente contrato y enterado de los derechos y obligaciones que
contrae a través del mismo, lo firman el empleado y la empleadora por duplicado el dia de
del

KONSTRUCTOR TECNOLOGIA EN LA
CONSTRUCCION

EMPLEADO
EMPLEADORA
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ANEXO B REGLAMENTO INTERNO DE TRABAJO

El presente Reglamento Interior de Trabajo contiene las disposiciones obligatorias para
Trabajadores y Patron en el desarrollo de las labores de la empresa KONSTRUKTOR TECNOLOGIA
EN LA CONSTRUCCION representada en este acto por el C. HENOCH RASO RIQS, y por parte de los
trabajadores el (la) , acorde a los términos establecidos en
la Ley Federal del Trabajo.

CAPITULO 1. Ambito de Aplicacién

PRIMERA.- Estan sujetos al presente Reglamento, todas las personas que desempeien cualquier
trabajo subordinado a favor de la empresa.

SEGUNDA.- El presente Reglamento es de observancia obligatoria tanto para la empresa como
para los trabajadores a su servicio, incluyendo a todos los trabajadores que ingresen con
posterioridad a la fecha de depésito del mismo.

TERCERA.- El personal de la empresa estd obligado a cumplir también con las operaciones de
orden técnico y administrativo que dicte la misma, las cuales serdn dadas a conocer a través de los
medios adecuados para el caso.

CAPITULO 2 Horario de Trabajo.
CUARTA.- Se conviene expresamente que el horario de trabajo es de lunes a viernes.

Par el personal administrativo el horario de trabajo serd de 9:00 a 20:00hrs, con tres horas para
tomar alimentos de 13:00 a 16:00 hrs.

Par el personal de obra el horario de trabajo sera de 8:00 a 18:00hrs, con una hora para tomar sus
alimentos de 12:00 a 13:00 hrs.

Cualquier modificacidon debera ser pre-autorizado por su supervisor directo.

QUINTA.- Los horarios sefialados pueden ser modificados por la empresa segun las necesidades de
la misma siendo obligacidn de esta dar aviso a el o los trabajadores.

SEXTA.- la empresa concede como maximo tres tolerancias a la quincena de quince minutos cada
una, al incurrir en el tercer retardo de quince minutos a la quincena a la hora de entrada
exclusivamente, automaticamente se le descontara medio dia de salario.

SEPTIMA.- Cada trabajador debera de firmar su asistencia en la lista correspondiente en la entrada
de la empresa, el documento acentuara en la misma sus horarios de comida y salida de Ia
compaiiia.

OCTAVA .- El trabajador se compromete a hacer efectivo el tiempo laboral respetando sus horarios
de lo contrario le serd descontado de su salario el tiempo faltante o se le considerara como media
falta, segun sea el caso.

NOVENA.- Queda estrictamente prohibido registrar la asistencia de otro compafiero de trabajo, el
gue incurra en este hecho sera acreedor a una sancion en la que existe la posibilidad de baja
definitiva.
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DECIMA.- Ningun trabajador podrd ausentarse de la empresa antes de terminar su jornada de
trabajo sin la previa autorizacién de su supervisor directo o del departamento de Recursos
Humanos.

DECIMO PRIMERA.- Las horas extras no podran ser por mds de tres horas y tres dias a la semana, y
éstas solo se laboraran en el caso de que la empresa se lo solicite por escrito a el o los
trabajadores y éstas hayan sido previamente autorizadas por el departamento de Recursos
Humanos.

DECIMO SEGUNDA.- Los dias domingo, seran de descanso obligatorio para todos los trabajadores
de la empresa.

CAPITULO 3 Permisos y Faltas

DECIMO TERCERA.- Los permisos deben ser solicitados estrictamente por escrito y con 72 horas de
anticipacion, el permiso que no cumpla con dichos requisitos automaticamente se considera nulo.

DECIMO CUARTA.- Los responsables de area estaran facultados para autorizar el permiso vy las
condiciones bajo el que este se autorice. Todos los permisos seran sin goce de sueldo en el caso de
gue sea dia completo. Los permisos deberan ser informados previamente al drea de Recursos
Humanos para el control respectivo y su archivo correspondiente.

DECIMO QUINTA.- El Gnico comprobante que justifica la incapacidad es el que expide el Instituto
Mexicano del Seguro Social, cabe mencionar que no sera vdlido ningln otro documento.

DECIMO SEXTA.-Los trabajadores que falten a sus labores cualquiera que sea la causa, tendran que
dar aviso inmediato al drea de Recursos Humanos y a su supervisor directo, éste puede ser
telefdnico, o por escrito y en caso que sea incapacidad tendrd que hacer llegar el comprobante del
dia que inicia la misma, en caso contrario se aplicada como falta injustificada.

DECIMO SEPTIMA.- Al momento de acumular tres faltas injustificadas la empresa tendrd la
facultad de dar la baja inmediata. Y el departamento de Recursos Humanos, debera dar aviso a la
Comisidn de Conciliacion y Arbitraje para su correcto registro y proteccion de la empresa.

CAPITULO 4 Restricciones

DECIMO OCTAVA.- Por disposicién oficial de la Secretaria de Salud y por asi convenir a los
intereses de nuestra empresa, queda estrictamente prohibido fumar o consumir bebidas
alcohdlicas dentro de las instalaciones.

DECIMO NOVENA.- El personal que se presente en estado inconveniente a su lugar de trabajo,
debera ser enviado inmediatamente a su casa para evitar riesgos de trabajo.

VIGESIMA.-La politica de ropa de trabajo, la vestimenta del trabajador que no tiene uniforme,
deberd constar de playera o camisa manga corta, pantalon de trabajo (opcién pantalon de
gabardina o mezclilla) y zapatos de seguridad con casquillo. El personal que cuente con uniforme
de trabajo, debera portarlo de lunes a sabado en horario de su jornada de trabajo.

VIGESIMA PRIMERA.- La salida del personal fuera de las instalaciones sera Unicamente durante su
horario de comida o por alguna consigna especial de trabajo que puede ser autorizada solamente
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por el responsable de drea para lo cual se debe notificar a Recursos Humanos. No se permitiran
situaciones de abandono por causas diferentes a su trabajo.

VIGESIMA SEGUNDA.- Por cuestiones de seguridad, cada trabajador de la empresa podré ser
sujeto a revisién al momento de su entrada a la compafiia por su supervisor directo.

VIGESIMO TERCERA.- El trabajador podra ser revisado fisicamente, asi como sus pertenencias, al
momento de su salida de la empresa, si al momentos de su revisidon pretende sacar articulos de la
empresa debera justificarlo con un pase de salida proporcionado por alguna de las personas con
esta facultad, en el caso de no ser justificada la salida de los articulos, estos tendran que serle
retenidos hasta el momento de aclararlo.

VIGESIMA CUARTA.- Queda prohibido a los trabajadores:

1. Ejecutar cualquier acto que pueda poner en peligro su seguridad, la de los compafieros de
trabajo o la de terceras personas asi como al establecimiento o en el lugar que el trabajador se
desempenie.

2. Sustraer de la empresa Utiles de trabajo, herramientas o materias primas, sin el permiso de una
persona facultada para ello.

3. Provocar en el interior del centro de trabajo, escandalos, riflas o cometer actos que alteren la
disciplina, asi como distraer o quitar el tiempo a otro companfero de trabajo sin causa justificada.

4. Suspender o ausentarse de sus labores sin el permiso del su supervisor directo.
5. Distraerse en cualquier actividad ajena al trabajo.

6. Introducir personas ajenas a la empresa a menos que estas sean justificadas y por autorizacién
del supervisor directo.

7. Realizar colectas, rifas dentro de la empresa y hacer cualquier clase de propaganda, asi como la
venta de catalogos o cualquier otro tipo de cualquier articulo.

8. Hacer uso de utensilios o herramientas de la empresa para fines particulares o distintos de
aquellos para los que estdn destinados.

9. Utilizar el Internet para fines distintos a los que las actividades establecidas. Se prohibe el
acceso a paginas obcenas y aquellas que distraigan sus actividades de trabajo.

10. Solicitar préstamos de nomina anticipados.
11. Las demas establecidas en el contrato individual de trabajo y en la Ley Federal del Trabajo.
CAPITULO 5 Dias de descanso y Vacaciones.

VIGESIMA QUINTA.- La empresa concederd a sus trabajadores un dia de descanso, por cada seis
dias de trabajo. Cuando no laboren durante los seis dias habiles, la empresa cubrird una sexta
parte del salario, multiplicado por los dias de la semana que se hubieran laborado.

VIGESIMA SEXTA.- Son dias de descanso obligatorio con goce integro de salario, los siguientes:
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e 1°de enero.

e 5°de febrero. (Primer lunes de febrero)

e 21°de marzo. (Tercer lunes de marzo)

e 1°de mayo.

e 16° de septiembre.

e 20° de noviembre. (Tercer lunes de noviembre)

e 1° de diciembre de cada seis afos, cuando le corresponda a la transmisién del Poder
Ejecutivo Federal.

e 25°de diciembre

e 31°de diciembre

VIGESIMA SEPTIMA.- La empresa concedera a sus trabajadores vacaciones anuales conforme al
articulo 76 de la Ley Federal del Trabajo, en la inteligencia de que tales dias seran pagados con
salario integro, mas el 25% adicional por concepto de prima vacacional.

VIGESIMA OCTAVA.- Para él computo de las vacaciones del personal se incluirdn Gnicamente los
dias laborables, entendiéndose como tales, los que no estén incluidos en el descanso semanal, ni
los dias de descanso sefialados en el articulo 17 de este Reglamento.

CAPITULO 6 Sanciones y Acta Administrativa.

VIGESIMA NOVENA.- La empresa podrd aplicar a los trabajadores que desacaten cualquiera de los
puntos mencionados en este reglamento algunas de las sanciones que a continuacién se senalan
segun la gravedad.

1. Amonestacidn: suspension de sus labores hasta por un término de ocho dias sin goce de sueldo.
2. Rescisién de contrato:

e Por primera falta injustificada: suspensién de un dia de trabajo sin goce de sueldo.

e Por segunda falta injustificada: suspensién de dos dias de trabajo sin goce de sueldo

e Por tercera falta injustificada: suspension de tres dias sin goce de sueldo

e Por cuarta falta injustificada procedera la rescision de contrato sin responsabilidad para la
empresa.

Cabe mencionar que son obligaciones del trabajador:

e Comunicar a su supervisor o Gerente las deficiencias, que adviertan en el trabajo a fin de
evitar daios y prejuicios y cuando este en riesgo la seguridad de la misma.

e Guardar escrupulosamente los secretos e informacion confidencial que conozcan, asi de
los asuntos administrativos cuya divulgacidon pueda causar perjuicio a la empresa.

e Poner en conocimiento de la empresa las enfermedades contagiosas que padezcan tan
pronto como tengan conocimiento de las mismas.

TRIGESIMA.- Las actas administrativas se aplican cuando alguien a pesar de estar enterado y saber
de los reglamentos, politicas y responsabilidades de la empresa no cumple con las mismas.

Al adjuntar la tercera acta administrativa, la empresa de acuerdo a la Ley Federal del Trabajo,
tiene la facultad de rescindir el contrato y la baja definitiva del mismo.
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CAPITULO 7 Ingreso a la Empresa

TRIGESIMA PRIMERA.- Para los trabajadores de nuevo ingreso serd requisito indispensable que
presente dos dias antes los documentos respectivos; de no hacerlo en dichos términos, el
trabajador no podra iniciar a laborar en la empresa. En caso de que haya hecho una entrega
parcial de su documentacién, se le podra otorgar una prorroga por igual periodo para cumplir en
totalidad con el requisito. De no hacerlo el trabajador podrd ser sancionado con un Acta
Administrativa.

CAPITULO 8 Organizacion del personal
TRIGESIMA SEGUNTA.- Los trabajadores se clasificaran de acuerdo a la duracién del contrato en:

e Trabajadores Permanentes: Aquellos cuya relacién de trabajo tiene el caracter de tiempo
indeterminado conforme al Contrato Individual de Trabajo.

e Trabajadores Eventuales: Aquellos que han sido contratados para la ejecucién de trabajos
temporales, ya sea por obra o por tiempo determinado, considerandose en este caso los
contratos como terminados y sin responsabilidad para la empresa, al modificarse o
concluir los objetivos que motivaron su celebracion.

CAPITULO 9 Permisos

TRIGESIMA TERCERA.- Los trabajadores estdn obligados a solicitar los permisos para faltar a sus
labores, por escrito dirigido a su jefe inmediato con cinco dias con anticipacidn.

TRIGESIMA CUARTA.- Toda falta no amparada por autorizacién escrita, se contara como
injustificada.

TRIGESIMA QUINTA.- Son consideradas faltas injustificadas, sin el requisito del permiso autorizado
por escrito, las que obedezcan a caso fortuito o fuerza mayor debidamente comprobadas. La
comprobacion de la justificacion debera ser hecha por el trabajador dentro de las 48 horas
siguientes al momento en que falto a sus labores.

TRIGESIMA SEXTA.- El trabajador que necesite retirarse de la empresa dentro de la jornada de
trabajo por enfermedad, razones personales o extraordinarias, debera solicitar el permiso a su jefe
inmediato, quien le entregara la autorizacidn correspondiente.

CAPITULO 10 Lugar y dias de pago

TRIGESIMA SEPTIMA.- Los salarios de los trabajadores seran cubiertos en los dias 15 y 31 de cada
mes, con cheque, o por medio de transferencia electrdnica, dentro de las horas de trabajo.

TRIGESIMA OCTAVA.- Si por ausencia del trabajador hubiere necesidad de que otra persona cobre
su salario, ésta debera presentar carta poder otorgada por el trabajador ausente y suscrita ante
dos testigos.

TRIGESIMA NOVENA.- Todos los trabajadores estan obligados a firmar los recibos de pago, listas
de raya o cualquier documento que suscriba la empresa como comprobante del pago de los
salarios. La negativa del trabajador a otorgar la firma de dichos documentos, relevara a la empresa
de entregar los salarios respectivos.
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CUATRIGESIMA.-El comprobante de transferencia, estado de cuenta de banco contara también
como comprobante de pago de salario al trabajador.

CUATRIGESIMA PRIMERA.- Para los efectos del pago de vacaciones, la empresa pagara a los
trabajadores los salarios correspondientes a las vacaciones, el dia anterior al inicio de su disfrute.

CAPITULO 11 Medidas de seguridad e Higiene

CUATRIGESIMA SEGUNDA.- Se integrara una Comision Mixta de Seguridad e Higiene que
determinara las medidas a aplicar segun la Ley Federal del Trabajo, el Reglamento Federal de
Seguridad e Higiene en el Trabajo, las Normas Oficiales Mexicanas referidas a la actividad de la
empresa, las adicionales que estime convenientes y las que las autoridades competentes le
sefialen.

CUATRIGESIMA TERCERA.- La Comisién Mixta de Seguridad e Higiene, estard compuesta por igual
numero de representantes de los trabajadores y de la empresa, y cuyas funciones se
desempenaran dentro de las horas de trabajo sin menoscabo de su sueldo, debiendo reunirse el
tercer martes de cada mes, para verificar el cumplimiento de las obligaciones.

CUATRIGESIMA CUARTA.- El personal se abstendra de realizar todo acto que pueda poner en
peligro su propia seguridad, la de sus compafieros o de la negociacion.

CUATRIGESIMA QUINTA.- Por ningun motivo, los trabajadores durante los periodos de
incapacidades temporales medicas o de pre y postnatales deberdn presentarse en los centros de
trabajo, salvo para la entrega de los certificados correspondientes.

CUATRIGESIMA SEXTA.- Cuando el trabajador sufra un accidente de trabajo, deberd dar aviso
inmediato al superior directo y al encargado del personal, a fin de que se adopten con toda
urgencia las medidas pertinentes.

CUATRIGESIMA SEPTIMA.- En el interior de la empresa existird un botiquin de emergencia con
todos los implementos y Utiles necesarios para la atencidon de los trabajadores que en caso de
accidente o enfermedad, requieran de un auxilio inmediato.

CUATRIGESIMA OCTAVA.- Para evitar accidentes de trabajo, los trabajadores deberdn de observar
las medidas convenidas y aprobadas por la Comisidon Mixta de Seguridad e Higiene.

TRANSITORIOS.

Primero.- El presente Reglamento debera ser distribuido a todos los trabajadores que actualmente
laboren en la empresa y a los que ingresen con posterioridad.

Segundo.- Este Reglamento podra ser modificado de acuerdo a las necesidades de la empresa y se
deberan notificar los cambios a los trabajadores para su conocimiento en cada cambio hecho.
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ANEXO C MODELO DE ENCUESTA

HONSTRUKTOR

TECNOLOGIA EN LA CONSTRUCCION

Introduccién. Buenos Dias Sr. Mi nombre es _(Nombre del encuestador) y estoy realizando una

investigacion sobre casas ecoldgicas, me permite hacerle unas breves preguntas le tomaria 3 minutos de su

¢ Qué es lo que considera méas importante ahorrar dentro de una vivienda?
a. Electricidad
b. Agua Potable
c. Gas

¢,Conoce Ud. una vivienda ecoldgica?

a. Si
b. No
Actualmente en la vivienda donde reside es:
a. Rentado
b. Prestado
c. Propio

d. Compartido
¢, Qué creé ud. que una casa ecoldgica debe considerar como prioridad?
a. Materiales Alternativos
b. Sistemas Ahorradores de Energia
c. Qué sea Agradable a la vista
d. Todas las anteriores
Si en este momento tuviera el financiamiento para adquirir una vivienda..
a. Compraria una dentro de un fraccionamiento
b. Auto Construiria
c. Buscaria por Inmobiliaria
¢, Cudl es (fue) su principal motivo para tener una casa propia?
a.

Le gustaria vivir en una casa..
a. Ecolégica (Materiales ecolégicos para conservar el planeta)
b. Inteligente (Automatizada y a control remoto)
c. Contemporanea (Econémica y Accesible)
d

Sustentable (Combinacién de Ecoldgica, Inteligente y Energia Renovable)

Despedida. Sr. Le agradezco su tiempo, ha sido de gran aportacidn sus respuestas, que tenga un buen dia!

Paseo Constitucion #100-3, Villas del Parque, C.P. 76140 Querétaro, Qro. Tel 220 9703
www.konstruktor.com.mx
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Plano Arquitectonico Planta Alta

U S S N

—E

R

/ B ?
A 190 —— 160 150 —ff—— 2.00 —4
1 \ 1 AN

NN

ﬂ“ N = RECAMARA 1

82
U.M.S.N.H. FACULTAD DE INGNIERIA CIVIL



INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

Plano Arquitectonico Planta de Azotea
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Plano Estructural Planta de Cimentacion
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Plano Estructural Losa de Azotea
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Plano Instalacion Hidrdulica y Sanitaria Planta Baja
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Plano Instalacion Hidraulica y Sanitaria Planta Alta

N

/

S 190 —f— 160 150 —ff—— 2.00 —4

=i

NN

Nzi # — i
1.70
w2BL N || “RECAMARA 2\ fimi/
(]
BARO 2 <3
1.80 — 2
5]
B [Se2 ¢ 21 Be
1:‘3& AT
15.00 2.00
B
4Ll AV © S ox
ﬁ\\ ALV EA L]
IR
1.60 P>
RECAMARA 1
olB 44 B

88
FACULTAD DE INGNIERIA CIVIL



INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

Plano Instalacion Hidrdulica y Sanitaria Planta de Azotea
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INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

Plano Instalacion Eléctrica Planta Baja
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INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

Plano Instalacion Eléctrica Planta Alta

N

/ B 7/
S 190 —— 160 150 —ff—— 2.00 —4

NN

91
U.M.S.N.H. FACULTAD DE INGNIERIA CIVIL



U.M.S.N.H.

INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

Plano Instalacion Eléctrica Planta de Azotea
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INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE
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INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

ANEXO E CATALOGO DE CONCEPTOS
Modelo de Vivienda KasaSustentable

PRE 1. PRELIMINARES

DESMONTE Y LIMPIEZA DE TERRENO,
PRE-001  INCLUYE CARGA Y ACARREO DE MATERIAL A 105.00 S 45.29 S 4,755.00
TIRADERO.

TRAZO Y NIVELACION CONSIDERANDO EJES,
PRE-002 DRENAJE, AGUA POTABLE. INCLUYE 105.00 S 211.56 S 22,213.43
HERRAMIENTA Y EQUIPO DE MEDICION.

BODEGA PARA RESGUARDO DE PZA
PRE-003  HERRAMIENTAS Y MATERIALES A BASE DE 1.00 S 3,618.11 S 3,618.11
MADERA DE 2.15x2.15 MTS

PRE-004  VIGILANCIA DE OBRA MES 3.00 S 9,589.09 S 28,767.27
SUBTOTAL DE PRELIMINARES $ 59,353.81

CiM 2. CIMENTACION

EXCAVACION EN CEPA DE MATERIAL TIPO A

HASTA 2.00M DE PROFUNDIDAD. INCLUYE:
CIM-001 RETIRO DE MATERIAL HASTA 4.00M DE M

DISTANCIA HORIZONTAL, AFINE DE FONDO

Y TALUDES.

PLANTILLA DE CONCRETO SIMPLE F'C=150

KG/CM? DE 5CM DE ESPESOR HECHO EN
CIM-002 OBRA INCLUYE: MATERIALES, MANO DE M
OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA PARA SU
ELABORACION
CIMIENTO DE MAMPOSTERIA DE PIEDRA
BRAZA LIMPIA, ASENTADA CON MORTERO-
CEMENTO-ARENA  1:5, EN  FORMA
TRAPEZOIDAL Y ALTURA DE 0.80M INCLUYE: 3
SUMINISTRO, SELECCION DE PIEDRA,
MORTERO, MANO DE OBRA, ACARREO,
GUIAS, NIVELES Y HERRAMIENTA PARA SU
ELABORACION
IMPERMEABILIZACION PARA CIMENTACION
A BASE DE UNA CAPA INCLUYE: MATERIAL,
MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA APLICACION
RELLENO CON MATERIAL DE BANCO
(TEPETATE) COMPACTADO POR MEDIOS
MECANICOS, EN CAPAS DE 30CMS INCLUYE:
SUMINISTRO, ACARREO, INCORPORACION
DE AGUA, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA
PARA SU EJECUCION
DALA DE CERRAMIENTO DE 20x30CM
F'C=200 KG/CM? TMA 19MM, REFORZADA
CON 4 VAR 3/8" ESTRIBOS DEL N°2.5 @
CIM-006 25CM INCLUYE: CIMBRADO, DESCIMBRA, ML 81.00 $ 521.92 $  42,275.79

MATERIALES, MANO DE OBRA,

HERRAMIENTA Y EQUIPO PARA SU

ELABORACION

63.62 S 184.29 S 11,724.44

55.32 S 221.06 S 12,228.82

CIM-003 28.56 S 1,413.64 S 40,369.97

CIM-004 130.62 S 124.66 S 16,282.87

CIM-005 35.80 S 321.95 $ 11,525.65
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INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

FIRME DE CONCRETO F'C=200KG/CM” DE 10
CMS DE ESPESOR, INCLUYE: MATERIALES,

CIM-007  ELABORACION, CURADO, MANO DE OBRA, M 65.20 S 300.24 S 19,575.49
HERRAMIENTA Y EQUIPO PARA SU
CORRECTA EJECUCION
LIMPIEZA GENERAL DE OBRA INCLUYE: $

CIM-008  CEPILLADO, APILAMIENTO DE MATERIAL Y M’ 105.00 784 S 823.06
ESCOMBRO MENOR FUERA DE LA OBRA ’
CARGA Y ACARREO DE MATERIAL

CIM-009 PRODUCTO DE EXCAVACION M’ 82.70 S 104.05 S 8,604.74

CONSIDERANDOD EL ABUNDAMIENTO A
RELLENO SANITARIO

SUBTOTAL DE CIMENTACION  $ 163,410.84
EDI 3. EDIFICACION

MURO DE MAMPOSTERIA DE TABIQUE
15x20x40 JUNTEADO CON MORTERO-
CEMENTO-ARENA 1:4 INCLUYE: 2
SUMINISTRO, MATERIALES, NIVELACION,
MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA PARA SU
ELABORACION
CASTILLO DE CONCRETO ARMADO DE
20x20CM F'C=250KG/CM? TMA 19MM, 4
VAR 3/8" E N°2.5 @10 CM INCLUYE:
EDI-002  HABILITADO, CIMBRADO, COLADO, ML 67.60 $ 289.45 $ 19,566.71

DESCIMBRA, MATERIALES, DESPERDICIO,

ANCLAJE, MANO DE OBRA, HERRAMIENTO Y

EQUIPO PARA SU CORRECTA EJECUCION

TRABE T1 DE CONCRETO ARMADO DE

20x30CM F'C=250KG/CM*, TMA 19MM, 4

VAR 3/8" ESTRIBOS N°2.5 @14 CM INCLUYE:
EDI-003  HABILITADO, CIMBRADO, COLADO, ML 82.40 $ 346.87 $  28,582.34

DESCIMBRA, MATERIALES, DESPERDICIO,

ANCLAJE, MANO DE OBRA, HERRAMIENTO Y

EQUIPO PARA SU CORRECTA EJECUCION

TRABE T2 DE CONCRETO ARMADO DE

20x30CM F'C=250KG/CM?, TMA 19MM, 3

VAR 1/2" (SUPERIOR), 2 VAR 3/4" CON 1

VAR 1/2" (INFERIOR), ESTRIBOS N°2.5 @14
EDI-004 CM INCLUYE: HABILITADO, CIMBRADO, ML 10.00 $ 384.31 $  3,843.08

COLADO,  DESCIMBRA,  MATERIALES,

DESPERDICIO, ANCLAJE, MANO DE OBRA,

HERRAMIENTO Y EQUIPO PARA SU

CORRECTA EJECUCION

TRABE T3 DE CONCRETO ARMADO DE

20x30CM F'C=250KG/CM? TMA 19MM, 2

VAR 1" CON 1 VAR 3/4" (SUPERIOR), 2 VAR

3/8" (INFERIOR), ESTRIBOS N°2.5 @14 CM
EDI-005  INCLUYE: HABILITADO, CIMBRADO, ML 10.00 $ 465.55 $  4,655.55

COLADO,  DESCIMBRA,  MATERIALES,

DESPERDICIO, ANCLAJE, MANO DE OBRA,

HERRAMIENTO Y EQUIPO PARA SU

CORRECTA EJECUCION

CIMBRADO COMUN PARA LOSA, INCLUYE:

EDI-006  SUMINISTRO, MATERIALES, MANO DE OBRA M
Y HERRAMIENTA PARA SU ELABORACION

EDI-001 164.77 S 256.78 S 42,310.29

g 97.92 S 471.60 S 46,179.03
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EDI-007

EDI-008

EDI-009

EDI-010

EDI-011

EDI-012

EDI-013

EDI-014

EDI-015

INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

LOSA DE ENTREPISO DE CONCRETO
ARMADO DE 10CMS DE ESPESOR
F'C=200KG/CM?, TMA 19MM, VAR 3/8"
@17CM CLARO LARGO, @26CM CLARO
CORTO Y BASTONES @19CM EN EL BORDE
INTERIOR, INCLUYE: SUMINISTRO,
HABILITADO, COLADO, CURADO, MANO DE
OBRA, HERRAMIENTA Y EQUIPO PARA SU
CORRECTA EJECUCION

LOSA DE AZOTEA DE CONCRETO ARMADO
DE 11CMS DE ESPESOR F'C=200KG/CM2,
TMA 19MM, VAR 3/8" @12CM CLARO
LARGO, @18.5CM CLARO CORTO Y
BASTONES @13.5CM EN EL BORDE
INTERIOR INCLUYE: SUMINISTRO,
HABILITADO, COLADO, CURADO, MANO DE
OBRA, HERRAMIENTA Y EQUIPO PARA SU
CORRECTA EJECUCION

DESCIMBRA COMUN PARA LOSA. INCLUYE:
APILAMIENTO DE MATERIAL, CEPILLADO,
LIMPIEZA  GENERAL, ACARREO  DE
MATERIAL FUERA DE LA OBRA, MANO DE
OBRA Y HERRAMIENTA PARA CORRECTA
ELABORACION.

ESCALERA DE CONCRETO F’C=200KG/CM2
VAR 3/8" @15CM AMBOS SENTIDOS,
HUELLA DE 30CMS Y PERALTE DE 17CMS,
INCLUYE: MATERIALES, CIMBRA, COLADO,
CURADO, DESCIMBRA, MANO DE OBRA,
HERRAMIENTA Y EQUIPO PARA SU
CORRECTA ELABORACION

PISO DE LOSETA VINILICA DE 30x30CM Y
2MM DE ESPESOR, INCLUYE: SUMINISTRO,
ADHESIVO, NIVELACION, LIMPIEZA, MANO
DE OBRA Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA EJECUCION

AZULEJO ANTIDERRAPANTE DE 10x10CM Y
2MM DE ESPESOR, PARA BANO, INCLUYE:
ADHESIVO, NIVELACION, LIMPIEZA, MANO
DE OBRA Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA EJECUCION

ZOCLO DE 10x20CMS Y 2MM DE ESPESOR
INCLUYE: SUMINISTRO, ADHESIVO,
LIMPIEZA, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA
PARA SU CORRECTA EJECUCION

APLANADO DE YESO EN MUROS A PLOMO Y
REGLA, INCLUYE: MATERIAL, ANDAMIO,
MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA APLICACION

APLANADO DE MORTERO 1:5 DE 2 CM DE
ESPESOR EN MUROS A PLOMO Y REGLA,
INCLUYE: MATERIALES, ANDAMIO,
PREPARACION DE LA SUPERFICIE, MANO DE
OBRA Y HERRAMIENTA PARA SU CORRECTA
APLICACION

U.M.S.N.H.

MZ

MZ

MZ

LOTE

ML

96

40.86

52.92

97.92

1.00

68.19

17.13

50.50

144.57

143.11

$

490.74

543.39

54.87

4,805.28

226.88

366.96

91.03

100.83

135.83

$

$

$

$

$

20,051.65

28,756.19

5,372.96

4,805.28

15,471.01

6,286.04

4,597.17

14,577.82

19,439.47
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INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

MURO  APARENTE  JUNTEADO  CON
MORTERO-CEMENTO-ARENA 1:4 INCLUYE:

EDI-016  SUMINISTRO, MATERIALES, NIVELACION, M 19.32 $ 284.99 $  5,506.06
MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA PARA SU
ELABORACION
PLAFON DE YESO, INCLUYE: MATERIAL,
ANDAMIOS, MANO DE OBRA, Y 2

EDI-017 TRV B Gl @ntEen M 82.96 S 119.49 $  9,912.90
APLICACION
PLAFON DE MORTERO, INCLUYE: MATERIAL,
ANDAMIOS, MANO DE OBRA, Y 2

EDI-018 HERRAMIENTA  PARA  SU  CORRECTA M 11.91 $ 161.01 $  1,917.66
APLICACION
ENBOQUILLADO DE YESO EN ARISTAS VIVAS,
INCLUYE: MATERIAL, ANDAMIOS, MANO DE

SR OBRA Y HERRAMIENTA PARA SU CORRECTA ML Sh > o) 5 455153
APLICACION
ENBOQUILLADO DE MORTERO EN ARISTAS

£DI-020 VIVAS, INCLUYE: MATERIAL, ANDAMIOS, 24.04 ¢ 46,09 § 341276

MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA APLICACION
PINTURA VINILICA APLICADA EN MUROS Y
PLAFONES DE YESO, INCLUYE: LA
PREPARACION DE LA SUPERFICIE, UNA BASE 2
AR SELLADOR, ANDAMIOS, MANO DE OBRA il CLUE 3 Zlee 3 11,753.37
Y HERRAMIENTA PARA SU CORRECTA
APLICACION
PINTURA DE ESMALTE APLICADA EN MUROS
Y PLAFONES DE MORTERO, INCLUYE: LA
PREPARACION DE LA SUPERFICIE, UNA BASE 2
EDI-022 e SELLADOR, ANDAMIOS, MANO DE OBRA M 155.02 > Elig S 34712
Y HERRAMIENTA PARA SU CORRECTA
APLICACION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE PUERTAS
DE MADERA DE 0.90x2.10M INCLUYE:
BB MARCO, CHAPA Y HERRAMIENTA PARA SU itz Y 3 LY 5 396521
CORRECTA INSTALACION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE PUERTAS
DE MADERA PARA BANO DE 0.70CM DE
EDI-024 ANCHO Y ALTURA VARIABLE, INCLUYE: PZA 3.00 S 1,673.60 $  5,020.81
MARCO, CHAPA Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA INSTALACION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE CLOSETS DE
1.60x2.28M INCLUYE: BASTIDOR, PUERTAS
CORREDIZAS Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA INSTALACION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE CLOSETS DE
1.30x1.90M INCLUYE: BASTIDOR, PUERTAS
CORREDIZAS Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA INSTALACION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE PUERTA
PRINCIPAL DE MADERA DE PRIMERA DE
EDI-027  1.80x2.25M INCLUYE: MARCO, CHAPA Y PZA 1.00 $ 2,832.21 $ 283221
HERRAMIENTA PARA SU  CORRECTA
INSTALACION

EDI-025 PZA 1.00 S 3,089.41 S  3,089.41

EDI-026 PZA 1.00 S 2,883.41 S 288341
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INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

SUMINISTRO Y COLOCACION DE PUERTA DE
SERVICIO A BASE DE HERRERIA DE
EDI-028  0.90x2.10M INCLUYE: HERRAJES, PINTURA PZA 1.00 $ 2,085.60 $  2,085.60
ANTICORROSIVA Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA INSTALACION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA
DE 2.40x0.85M A BASE DE HERRRIA,
EDI-029  INCLUYE: HERRAIJES, PINTURA  PZA 2.00 $ 1,185.38 $  2,370.77
ANTICORROSIVA Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA INSTALACION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA
DE 2.40x1.20M A BASE DE HERRERIA,
EDI-030  INCLUYE: HERRAIJES, PINTURA PZA 1.00 $ 1,719.95 $  1,719.95
ANTICORROSIVA Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA INSTALACION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA
2.30x2.10M A BASE DE HERRERIA DE,
EDI-031  INCLUYE: HERRAIJES, PINTURA  PZA 1.00 $ 2,518.20 $  2,518.20
ANTICORROSIVA Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA INSTALACION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA
2.40x2.10M A BASE DE HERRERIA DE,
EDI-032  INCLUYE: HERRAIJES, PINTURA  PZA 1.00 $ 2,621.20 $  2,621.20
ANTICORROSIVA Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA INSTALACION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA
DE 1.80x1.60M A BASE DE HERRERIA,
EDI-033  INCLUYE: HERRAIJES, PINTURA  PZA 1.00 $ 2,070.15 $  2,070.15
ANTICORROSIVA Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA INSTALACION
SUMINISTRO Y  COLOCACION DE
CANCELERIA DE ALUMINIO DE 1.70x1.80M
EDI-034 CON VIDRIO TRASLUCIDO, INCLUYE: PZA 1.00 $ 2,070.15 $  2,070.15
MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE
OBRA PARA SU CORRECTA EJECUCION
SUMINISTRO Y  COLOCACION DE
CANCELERIA DE ALUMINIO DE 1.30x1.80M
EDI-035 CON VIDRIO TRASLUCIDO, INCLUYE: PZA 1.00 $ 1,882.69 $  1,882.69
MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE
OBRA PARA SU CORRECTA EJECUCION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE VIDRIO DE
6MM  PARA  VENTANAS,  INCLUYE:
EDI-036 MATERIALL, MANO DE OBRA Y M 19.71 S 215.15 $  4,240.66
HERRAMIENTA PARA SU CORRECTA
EJECUCION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE VIDRIO
TRASLUCIDO DE 20x20CM, INCLUYE: MANO
DE OBRA Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA EJECUCION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE BARANDAL
DE MADERA PARA ESCALERA, INCLUYE:
MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA PARA
CORRECTA EJECUCION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE ESCALERA
TIPO BOMBERO A BASE DE HERRERIA DE
EDI-039  0.90x1.90M, INCLUYE: HERRAJES, PINTURA  PZA 2.00 $ 437.60 $ 875.21
ANTICORROSIVA Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA INSTALACION

EDI-037 PZA 4.00 S 61.79 S 247.15

EDI-038 PZA 1.00 S 1,585.61 S 1,585.61
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CTA

CTA-001

CTA-002

CTA-003

CTA-004

CTA-005

CTA-006

CTA-007

INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

4. SISTEMA DE CAPTACION Y
TRATAMIENTO DE AGUAS

4.1 Instalacién Hidraulica

CISTERNA PARA AGUA PLUVIAL DE
4.9x1.5x2.4m ELABORADO CON MURO DE
TABIQUE DE 20CMS DE ESPESOR,
JUNTEADO CON MORTERO 1:4 Y APLANADO
DE MORTERO PARA PERMEABILIZACION,
CON LOSA DE CONCRETO DE 8CMS DE
ESPESOR F'C=200KG/CM2 VAR 3/8" @30CM
AMBOS SENTIDOS INCLUYE: MATERIALES,
HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA PARA SU
CORRECTA ELABORACION

CISTERNA PARA AGUA TRATADA DE
0.85x0.70x1.55m ELABORADO CON MURO
DE TABIQUE DE 20CMS DE ESPESOR,
JUNTEADO CON MORTERO 1:4 Y APLANADO
DE MORTERO PARA PERMEABILIZACION,
CON LOSA DE CONCRETO DE 8CMS DE
ESPESOR F'C=200KG/CM2 VAR 3/8" @30CM
AMBOS SENTIDOS INCLUYE: MATERIALES,
HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA PARA SU
CORRECTA ELABORACION

FITRO PARA AGUA  GRISES DE
0.70x0.45x0.70m ELABORADO CON MURO
DE TABIQUE DE 20CMS DE ESPESOR,
JUNTEADO CON MORTERO 1:4 Y APLANADO
DE MORTERO PARA PERMEABILIZACION,
INCLUYE: MATERIALES, HERRAMIENTA Y
MANO DE OBRA PARA SU CORRECTA
ELABORACION

FILTRO PARA AGUA PLUVIAL DE
0.70x0.45x0.50m ELABORADO CON MURO
DE TABIQUE DE 15CMS DE ESPESOR,
JUNTEADO CON MORTERO 1:4 Y APLANADO
DE MORTERO PARA PERMEABILIZACION,
INCLUYE: MATERIALES, HERRAMIENTA Y
MANO DE OBRA PARA SU CORRECTA
ELABORACION

CAJA DE CONTROL DE 0.60x0.40x0.50m
ELABORADO CON MURO DE TABIQUE DE
7CMS DE ESPESOR, JUNTEADO Y APLANADO
CON MORTERO 1:4, PLATILLA DE CONCRETO
SIMPLE F'C=150KG/CM2 CON CON TAPA
CIEGA PRECOLADA, INCLUYE: MATERIALES,
HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA PARA SU
CORRECTA ELABORACION

TOMA  DOMICILIARIA  CON  TUBO
GALVANIZADO DE 3/4", MEDIDOR, LLAVE
DE PASO, LLAVE PARA MANGUERA,
INCLUYE: MATERIALES, HERRAMIENTA Y
MANO DE OBRA PARA SU CORRECTA
EJECUCION

SUMINISTRO Y COLOCACION DE TUBERIA DE
COBRE DE 3/4" INCLUYE: HERRAMIENTA Y
MANO DE OBRA PARA SU CORRECTA
EJECUCION

U.M.S.N.H.

PZA

PZA

PZA

PZA

PZA

PZA

ML

99

SUBTOTAL DE EDIFICACION  $

1.00 $
1.00 S
1.00 S
1.00 S
2.00 $
1.00 S
52.15 S

23,742.92

8,263.10

5,083.83

4,903.37

4,068.70

1,452.47

92.45

351,974.39

S 23,742.92

8,263.10

5,083.83

4,903.37

8,137.41

1,452.47

4,821.47
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INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

SUMINISTRO Y COLOCACION DE TUBERIA DE
COBRE DE 1/2" INCLUYE: HERRAMIENTA Y

CTA-008 MANO DE OBRA PARA SU CORRECTA ML 135.10 $ 65.67 $  8,872.55
EJECUCION
SUMINISTRO DE CODO DE 90° x 3/4" DE

CTA-009 COBRE, INCLUYE: FLETE A LA OBRA Y PZA 32.00 $ 56.15 $  1,796.70

MOVIEMIENTO DE PZAS
SUMINISTRO DE CODO DE 90° x 1/2" DE
CTA-010 COBRE, INCLUYE: FLETE A LA OBRA Y PZA 62.00 S 47.91 S 2,970.23
MOVIEMIENTO DE PZAS
SUMINISTRO DE TEE DE 3/4" DE COBRE,
CTA-011  INCLUYE: FLETE A LA OBRAY MOVIEMIENTO  PZA 1.00 S 86.02 S 86.02
DE PZAS
SUMINISTRO DE TEE DE 1/2" DE COBRE,
CTA-012  INCLUYE: FLETE A LA OBRAY MOVIEMIENTO  PZA 20.00 S 62.84 S 1,256.84
DE PZAS
SUMINISTRO DE COPLE DE 3/4" DE COBRE,
CTA-013  INCLUYE: FLETE A LA OBRAY MOVIEMIENTO  PZA 4.00 S 43.99 S 175.97
DE PZAS
SUMINISTRO DE COPLE DE 1/2" DE COBRE,
CTA-014  INCLUYE: FLETE A LA OBRAY MOVIEMIENTO  PZA 11.00 S 42.96 $ 472.59
DE PZAS
SUMINISTRO Y COLOCACION DE TINACO DE
750LTS PARA AGUA POTABLE, CON

CTA-015 FLOTADOR AUTOMATICO, INCLUYE: FLETE A PZA 1.00 > 1,287.27 5 A
LA OBRA'YY MOVIEMIENTOS LOCALES
SUMINISTRO Y COLOCACION DE TINACO DE

CTA-016 450LTS PARA AGUA TRATADA, ~CON PZA 1.00 S 926.77 S 926.77

FLOTADOR AUTOMATICO, INCLUYE: FLETE A
LA OBRA Y MOVIEMIENTOS LOCALES
SUMINISTRO Y  COLOCACION DE
CALENTADOR SOLAR CAP 200LTS, EN
CTA-017 AZOTEA, INCLUYE: CONEXION, PZA 1.00 $ 1,819.35 $  1,819.35
ORIENTACION Y PRUEBA DE
FUNCIONAMIENTO
SUMINISTRO DE VALVULA CHECK DE 1/2",
CTA-018  INCLUYE: FLETE A LA OBRA Y MOVIMIENTO  PZA 4.00 S 273.48 S 1,093.91
DE PZAS
SUMINISTRO Y COLOCACION DE LAVABO,
INCLUYE: FLETE A LA OBRA, MOVIMIENTOS
CTA-019 LOCALES, MATERIALES, HERRAMIENTA Y PZA 3.00 S 1,610.08 S  4,830.23
MANO DE OBRA PARA SU CORRECTA
EJECUCION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE W.C.
INCLUYE: FLETE A LA OBRA, MOVIMIENTOS
CTA-020 LOCALES, MATERIALES, HERRAMIENTA Y PZA 3.00 S 1,136.28 $  3,408.83
MANO DE OBRA PARA SU CORRECTA
EJECUCION
SUMINISTRO Y  COLOCACION DE
FREGADERO INCLUYE: FLETE A LA OBRA,

CTA-021 MOVIMIENTOS LOCALES, MATERIALES, PZA 1.00 S 1,507.08 $  1,507.08
HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA PARA SU
CORRECTA EJECUCION

SUMINISTRO Y COLOCACION DE LAVADERO
INCLUYE: FLETE A LA OBRA, MOVIMIENTOS

CTA-022 LOCALES, MATERIALES, HERRAMIENTA Y PZA 1.00 $ 1,321.37 $  1,321.37
MANO DE OBRA PARA SU CORRECTA
EJECUCION
100
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CTA-023

CTA-024

CTA-025

CTA-026

CTA-027

CTA-028

CTA-029

CTA-030

CTA-031

CTA-032

CTA-033

CTA-034

CTA-035

INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

SUMINISTRO Y COLOCACION DE REGADERA
INCLUYE: FLETE A LA OBRA, MOVIMIENTOS
LOCALES, MATERIALES, HERRAMIENTA Y
MANO DE OBRA PARA SU CORRECTA
EJECUCION

SUMINISTRO Y COLOCACION DE LLAVE DE

JARDIN INCLUYE: FLETE A LA OBRA,
MOVIMIENTOS LOCALES, MATERIALES,
HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA PARA SU
CORRECTA EJECUCION

4.2 Instalacién Sanitaria

REGISTRO DE 0.60x0.40x1.00m
ELABORADO CON MURO DE TABIQUE DE
15CMS DE ESPESOR, JUNTEADO Y

APLANADO CON MORTERO 1:4  PARA
PERMEABILIZACION, PLATILLA DE
CONCRETO SIMPLE F'C=150KG/CM2 CON
REJILLA DE FIERRO FUNDIDO, INCLUYE:
CONEXION DE DESCARGA DOMICILIARIA,
MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE
OBRA PARA SU CORRECTA ELABORACION
TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE PARA
DRENAJE JUNTEADO CON MORTERO 1:5
INCLUYE: SUMINISTRO, MATERIALES Y
MANO DE OBRA PARA SU CORRECTA
EJECUCION

TUBERIA DE PVC DE 4" DE DIAMETRO,
INCLUYE: SUMINISTRO, MATERIALES Y
MANO DE OBRA PARA SU CORRECTA
EJECUCION

TUBERIA DE PVC DE 2" DE DIAMETRO,
INCLUYE: SUMINISTRO, MATERIALES Y
MANO DE OBRA PARA SU CORRECTA
EJECUCION

CANALON REDONDO DE 4" DE DIAMETRO
PARA CAPTACION DE AGUA PLUVIAL,
INCLUYE: SUMINISTRO, MATERIALES Y
MANO DE OBRA PARA SU CORRECTA
EJECUCION

SUMINISTRO DE CODO DE 90° x 2" DE PVC,
INCLUYE: FLETE A LA OBRA Y MOVIEMIENTO
DE PZAS

SUMINISTRO DE CODO DE 90° x 4" DE PVC,
INCLUYE: FLETE A LA OBRA Y MOVIEMIENTO
DE PZAS

SUMINISTRO DE CODO DE 45° x 2" DE PVC,
INCLUYE: FLETE A LA OBRA Y MOVIEMIENTO
DE PZAS

SUMINISTRO DE CODO DE 45° x 4" DE PVC,
INCLUYE: FLETE A LA OBRA Y MOVIEMIENTO
DE PZAS

SUMINISTRO DE YEE DE 45° x 4" DE PVC,
INCLUYE: FLETE A LA OBRA Y MOVIEMIENTO
DE PZAS

SUMINISTRO DE YEE DE 45° x 2"- 4"- 4" DE
PVC, INCLUYE: FLETE A LA OBRA Y
MOVIEMIENTO DE PZAS

U.M.S.N.H.

PZA

PZA

PZA

ML

ML

ML

ML

PZA

PZA

PZA

PZA

PZA

PZA
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2.00

1.00

3.00

15.50

74.25

8.55

10.00

10.00

20.00

8.00

22.00

1.00

1.00

600.68 S
150.83 S
4,347.16 S
198.42 S
36.71 S
32.59 S
291.77 S
53.70 $
195.33 S
56.79 $
244.77 S
276.18 S
377.64 S

1,201.35

150.83

13,041.48

3,075.44

2,725.83

278.66

2,917.71

537.00

3,906.51

454.32

5,384.84

276.18

377.64
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INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

SUMINISTRO DE TEE DE 45° x 2"- 4"- 4" DE

CTA-036 PVC, INCLUYE: FLETE A LA OBRA Y PZA 1.00 S 377.64 S 377.64
MOVIEMIENTO DE PZAS
SUMINISTRO DE REDUCCION 45° x 4"- 2" DE

CTA-037 PVC, INCLUYE: FLETE A LA OBRA Y PZA 2.00 S 128.74 S 257.47
MOVIEMIENTO DE PZAS

SUBTOTAL DE SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS $ 123,193.19

5. ENERGIA RENOVABLE, DOMOTICA E

INSTALACION ELECTRICA

TUBO  FLEXIBLE DE 25MM  PARA

CONDUCCION DE CABLES ELECTRICOS,

ERE-001  INCLUYE: SUMINISTRO, HERRAMIENTA Y ML 100.00 $ 52.85 $  5,284.84
MANO DE OBRA PARA SU CORRECTA
INSTALACION

CABLE DE COBRE CAL 12 PARA ROLLO DE
100M INSTALACION ELECTRICA, INCLUYE:
ERE-002 SUMINISTRO, HERRAMIENTA Y MANO DE ROLLO 2.00 S 1,253.23 S 2,506.46

OBRA PARA SU CORRECTA EJECUCION

CABLE DE COBRE CAL 14 PARA INSTALACION
ELECTRICA,  INCLUYE:  SUMINISTRO,
HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA PARA SU
CORRECTA EJECUCION
SUMINISTRO DE CAJAS DE CONEXION EN
TECHO PARA INSTALACION ELECTRICA
ERE-004 |NCLUYE: FLETE A LA OBRA Y MOVIMIENTOS ' 2 21.00 > 29.93 > 62883
LOCALES
SUMINISTRO DE CAJAS DE CONEXION EN
MURO PARA INSTALACION ELECTRICA
ERE-005  |NCLUYE: FLETE A LA OBRA Y MOVIMIENTOS ' 2 24.00 > 18.75 > 450.02
LOCALES
SUMINISTRO DE CONTACTOS ELECTRICOS
ERE-006  INCLUYE: FLETA A LA OBRA Y MOVIMIENTOS ~ PZA 24.00 $ 219.38 $ 526508
LOCALES
SUMINISTRO DE APAGADORES
ERE-007  AUTOMATICOS INCLUYE: FLETA A LA OBRA  PZA 17.00 $ 529.41 $  8999.94
Y MOVIMIENTOS LOCALES
SUMINISTRO DE APAGADORES PARA
ERE-008  ESCALERA, AUTOMATICOS, INCLUYE: FLETA  PZA 2.00 $ 572.67 $  1,145.34
A LA OBRA Y MOVIMIENTOS LOCALES

SUMINISTRO DE LAMPARAS AUTOMATICAS
ERE-009  INCLUYE: FLETA A LA OBRA Y MOVIMIENTOS ~ PZA 21.00 $ 272.89 $  5730.72
LOCALES
CAJA DE CONTROL DE CARGA ELECTRICA
INCLUYE:  SUMINISTRO, ~ MATERIALES,
HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA PARA SU
CORRECTA INSTALACION
ACOMETIDA PARA MEDIDOR DE LUZ,
INCLUYE:  SUMINISTRO,  MATERIALES,
ERE-OL1 | oo ) viENTA Y MANG DE OBRA PARA Sy OTE 1.00 $ 2,215.32 $ 221532
CORRECTA INSTALACION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE PANEL
ERE-012  SOLAR EN AZOTEA INCLUYE: INSTALACION, PZA 4.00 $ 2,338.51 $ 935404
Y CONEXION CON EL SISTEMA ELECTRICO

ERE

ERE-003 ROLLO 2.00 S 1,065.77 S 2,131.54

ERE-010 LOTE 1.00 S 334.60 S 334.60
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INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

SUMINISTRO E INSTALACION DE BATERIA Y
CONVERTIDOR PARA PANELES SOLARES,
INCLUYE: HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA
PARA SU CORRECTA EJECUCION

PANEL DE CONTROL TOUCH SCREEN
INCLUYE: ACCESORIOS PARA INSTALACION Y
PROGRAMACION DE DISPOSITIVOS DE
DOMOTICA

KIT DE SEGURIDAD CON ALARMA, 4
SENSORES DE MOVIMIENTO, 3 CAMARAS, 1
VIDEOINTERFON  INCLUYE: SUMINISTRO,
INSTALACION Y CONFIGURACION

KIT  MULTIMEDIA CON 2 PANELES
SECUNDARIOS TOCH SCREEN, 3 BOCINAS,
INCLUYE: SUMINISTRO, INSTALACION Y
CONFIGURACION

SUMINISTRO Y COLOCACION DE BOMBA DE
ERE-017 1/2 HP, INCLUYE: FLETE A LA OBRA E LOTE 2.00 S 1,531.46 $  3,062.93
INSTALACION AL SISTEMA ELECTRICO
PUERTA AUTOMATICA PARA COCHERA
INCLUYE: MATERIALES, INSTALACION Y
MANO DE OBRA PARA SU CORRECTA
EJECUCION

SUBTOTAL DE ENERGIA RENOVABLE, DOMOTICA E INSTALACION ELECTRICA

LAN 6. LANDSCAPE

SUMINISTRO Y  COLOCACION DE

GEOMEMBRANA EN LOSA DE AZOTEA
LAN-001  INCLUYE: MATERIAL, MANO DE OBRA Y M
HERRAMIENTA PARA SU  CORRECTA
APLICACION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE GEORED EN
LOSA DE AZOTEA INCLUYE: MATERIAL,
MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA APLICACION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE GEOTEXTIL
EN LOSA DE AZOTEA INCLUYE: MATERIAL,
MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA PARA SU
CORRECTA APLICACION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE TIERRA
NEGRA SUELTA PARA JARDINES, ESPESOR
LAN-004 DE CAPA 10CM, INCLUYE: MATERIAL, M
ACARREO, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA
PARA SU CORRECTA EJECUCION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE FLORA
PARA CLIMA SEMICALIDO, INCLUYE: 2
MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE
OBRA PARA SU CORRECTA EJECUCION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE PASTO
CUERNAVACA PARA JARDIN, INCLUYE:
LAN-006 MATERIALES, MANO DE OBRA Y M
HERRAMIENTA PARA SU  CORRECTA
EJECUCION
SUMINISTRO Y COLOCACION DE LAJA PARA
FIRME APARENTE, INCLUYE: MATERIALES,
MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA PARA
CORRECTA EJECUCION

ERE-013 LOTE 1.00 S 4,453.57 S 4,453.57

ERE-014 PZA 1.00 S 17,558.27 $ 17,558.27

ERE-015

PZA 1.00 S 19,319.57 S 19,319.57

ERE-016 LOTE 1.00 S 33,448.96 S 33,448.96

ERE-018 LOTE 1.00 S 17,099.64 S 17,099.64

wn

138,989.27

22.50 S 51.60 S 1,161.01

LAN-002 22.50 S 57.82 S 1,301.02

LAN-003 22.50 S 19.97 $ 449.34

51.80 S 61.83 S 3,202.94

LAN-005

42.44 S 68.00 S  2,885.77

14.30 S 84.49 S  1,208.25

LAN-007 22.16 S 176.45 $  3,910.10
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INCUBACION DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA EN PROYECTOS DE VIVIENDA SUSTENTABLE

SUMINISTRO Y COLOCACION DE HUERTO
VERTICAL, CON SISTEMA DE RIEGO POR

LAN-008 GOTEO INCLUYE: MATERIALES, MANO DE LOTE 1.00 $ 4,693.00 $  4,693.00
OBRA Y HERRAMIENTA PARA CORRECTA
EJECUCION
SUBTOTAL DE LANDSCAPE $ 18,811.41

1. SUBTOTAL DE PRELIMINARES ¢ 59,353.81
2. SUBTOTAL DE CIMENTACION ¢ 163,410.84

3. SUBTOTAL DE EDIFICACION ¢ 351,974.39

4. SUBTOTAL DE SISTEMA DE CAPTACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS ¢ 123,193.19

5. SUBTOTAL DE ENERGIA RENOVABLE, DOMOTICA E INSTALACION ELECTRICA ¢
$
$

6. SUBTOTAL DE LANDSCAPE

138,989.27
18,811.41

COSTO DIRECTO 855,732.92
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