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1. MARCO INTRODUCTORIO



1.1. INTRODUCCION.

En los ultimos afios, de acuerdo a la informacion censal las
ciudades mexicanas han experimentado altos indices de crecimiento
poblacional. De las cuales las del Estado de Michoacan no son
excepcion, en este ambito la ciudad de Uruapan en 1990 registra una
poblacion de 187,623 habitantes, incrementando a 225,816 habitantes
para el afios 2000, segun datos del Xll Censo de Poblacién y Vivienda
2000, siendo un ejemplo de la dinamica demografica observada.

Como resultado de este aumento poblacional, se manifiesta un
incremento en la demanda de vivienda para estas nuevas familias en
crecimiento.

Es tan rapido dicho crecimiento, que la ciudad se expande sin
ser planeada en su totalidad, surgen colonias de forma expontanea en
la periferia sin un trazo bien definido y peor aun sin infraestructura ni
equipamiento urbano alguno que garantice el buen funcionamiento y el
confort de sus habitantes.

Es entonces, cuando se observa la necesidad de hacer
fraccionamientos planificados y bien estructurados, donde se aproveche
al maximo el espacio y que garanticen, ademas, su buen
funcionamiento y ordenamiento de la ciudad.

Pareceria que cualquier proyecto de fraccionamiento serviria
para cualquier lugar, per es aqui donde caemos en un error, pues cada
proyecto de esta naturaleza requiere un estudio, serio, conciente y
profundo de las condiciones sociales, culturales, fisicas y ambientales
en general de todo el entorno del lugar donde se propone llevar a cabo
dicho proyecto, pues estos estudios y anadlisis nos haran llegar a
obtener un resultado digno y a la medida de cada lugar, lo cual por ende
genera bienestar y confort.

Es asi pues, con una serie de consideraciones que incluyen
datos sociales, culturales, demograficos, econdmicos, urbanos vy fisicos
de la ciudad de Uruapan, que las propuestas de Fraccionamiento seran
factibles en su realizacién y es dentro de este marco que se presenta
este propuesta para la realizacion de un proyecto de Fraccionamiento
Habitacional de Tipo Medio para la ciudad de Uruapan, Michoacan.

1.2. OBJETIVOS.

1.2.1. Objetivo General.

El objetivo de este trabajo es realizar una propuesta para el
desarrollo de un Fraccionamiento Habitacional Tipo Medio para la
ciudad de Uruapan, Michoacan.

1.2.2. Objetivo Particular.

La creacion de espacios habitacionales planeados y bien
organizados que ayuden al buen funcionamiento y desarrollo de este
fraccionamiento dirigido a la poblacion de nivel medio, con
caracteristicas propias para este nivel.

e Adaptar el fraccionamiento en base a las condiciones propias
del lugar de ubicacion.

e Adecuar el fraccionamiento para que se integre a las
caracteristicas visuales de su entorno.

e Integrar las vialidades del fraccionamiento a las vialidades de la
ciudad.

e Proponer una alternativa de vivienda que cumpla con las
necesidades del usuario al que esta dirigido.



1.3. ALCANCES.

Para la elaboraciéon de este documento y para dar una mejor

solucion de integracion al sitio de ubicacion, se han establecido los
siguientes alcances.

Analisis Sociales, Culturales y Econémicos de la Ciudad de
Uruapan, que nos hablan acerca de la historia del Estado de
Michoacén y la ciudad de Uruapan, de cuales han sido sus
conflictos y etapas de crecimiento, de cuantos habitantes hay,
cuantos hombres, cuantas mujeres, cuantos trabajan, tipo de
actividad, salarios que perciben, cuantos cuenta con vivienda,
con que servicios cuentan las viviendas, si es propia o no, etc.,
lo cual ayuda en nuestro proyecto para saber sobre que
contexto histérico y social se ubica nuestro proyecto, hacia
quien va dirigido, si es factible econdmicamente, etc.

Andlisis del Medio Fisico y Geografico, dentro del cual se
investiga acerca del tipo de clima, temperatura, precipitacion
pluvial, vientos dominantes, hidrografia, orografia, edafologia,
geologia, etc., para saber hacia donde orientar los terrenos y
aprovechar el medio fisico a nuestro favor y hacer una mejor
propuesta que vaya acorde a la temperatura y clima de la
ciudad.

Analisis del Medio Urbano de la Ciudad, como tipos de vivienda,
equipamiento urbano, servicios urbanos, vialidades, etc., que
nos ayudan para saber hacia donde conectar el drenaje de
acuerdo a la red existente, el alumbrado, el agua potable, como
integrar las vialidades del proyecto a las ya existentes, etc.

Normas que legislan la elaboracién y puesta en marcha de un
Fraccionamiento Habitacional de Tipo Medio, como la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan, que nos habla de
los requisitos que deben cumplir dichos fraccionamientos en
cuanto a dimensiones minimas de lotes, de banquetas, de
vialidades, porcentajes de donacion, etc., para poder proyectar
de acuerdo a los lineamientos y normas que marca la ley y sea
factible de realizar.

Elaboracion del Proyecto Urbano, propuesta de Terreno,
Zonificacion, Lotificacion, Vialidades, Equipamiento Urbano,
Mobiliario Urbano, Sefalamientos, Pavimentos, Red de Agua

Potable, Alcantarillado, Alumbrado Publico y Electrificacion, que
resumen todos los analisis anteriores y dan como resultado un
propuesta que se integra al contexto de su ubicacién de forma
ordenada y planeada.

Propuesta de Area Comercial, es una zona que exige la Ley de
Desarrollo Urbano, en la cual se proponen lotes comerciales
ubicados hacia la validad de mayor afluencia vehicular que
cuentan con un sanitario, bodega y area de exhibicion y venta
cada uno.

Propuesta de Vivienda Tipo, que cuenta con todos los servicios
y espacios minimos de este tipo, que nos dan una idea del tipo
de vivienda que se puede construir en cada lote.

Presupuesto y opciones de Financiamiento, contiene de manera
general el costo de cada vivienda y las opciones que tiene los
compradores de financiamiento que existen en el mercado para
poder adquirirla.



1.4. JUSTIFICACION.

El crecimiento poblacional de la ciudad de Uruapan es
moderado, sin embargo, no deja de crecer, de acuerdo a la informacién
de los censos poblacionales de INEGI para 1960 contaba con 45,727
habitantes, en 1970 con 82,677 habitantes con una tasa de crecimiento
de 8.08%, para 1980 registraba 146,998 habitantes y una tasa de
crecimiento de 7.77%, reduciendo para 1990 a 2.76% y para el afo
2000 la poblacion es de 225,816, con un incremento anual promedio de
2.03%. Al haber tenido afios con un alto indice de crecimiento
poblacional se formaron colonias mal planeadas, lo cual ha provocado
desorden y conflictos en diversos ordenes en muchos puntos de la
ciudad.

De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion de Uruapan, Mich., 2000, existe en la ciudad un déficit de
9,500 viviendas.

Es todo esto la razon para que en este documento se presente
una Propuesta de Fraccionamiento Habitacional, que en base a
estudios del lugar, se concluye con una propuesta de proyecto que
proporcione espacios habitables que cumplan las necesidades
generales de los usuarios de nivel medio y permitan disminuir esa
situacion deficitaria.

1.5. RESUMEN.

Con base en todo lo anterior, se resume que:

e A través de la vivienda y en particular de los Fraccionamientos
Habitacionales que poseen una infraestructura y equipamiento
urbano ordenado se puede lograr el crecimiento urbano de la
misma naturaleza.

e (Cada vivienda es patrimonio de las familias y el lugar intimo
donde se forman las personas que la integran, dandoles
seguridad e identidad a cada uno de ellos.

e Realizar un proyecto urbano de Fraccionamiento Habitacional
que responda de forma favorable y satisfactoria a las
necesidades propias de los usuarios es, para Urbanistas,
Ingenieros y Arquitectos, el reto para mejorar nuestras ciudades
actuales y dejar un legado de patrimonio para el futuro.



2. MARCO SOCIO-CULTURAL



2.1. INTRODUCCION.

La palabra Michoacan, procede de la voz néahuatl
“michihuacan”, que quiere decir, “lugar de pescadores”. Otros autores,
hacen derivar la misma palabra de la voz tarasca “michmacuan”, que
significa, “lugar junto al agua”. El significado de la palabra se atribuye al
hecho de que, las primeras poblaciones prehispanicas, se constituyeron
en torno de los lagos de Patzcuaro, Zacapu, Cuitzeo y Zirahuén.

Se han encontrado en Michoacéan, zonas que datan del periodo
formativo o preclasico, del clasico y postclasico, que van desde el 1 500
a.C. hasta el 1 100 d.C., entre cuyos lugares destacan: el Opefio, el
Curutaran, la Villita, Tepalcatepec, Apatzingan, Zinapécuaro,
Coalcoman, San Felipe e los Alzati, etc. El territorio Michoacano estuvo
habitado por nahuas, otomies, matlazincas, pirindas y tecos. En la
region, se hablaba ademas del idioma tarasco, las lenguas coacomeca,
xilotlazinca, calimote, pirinda, mazahua, sayulteco, mexica y teca.

Los antecedentes de la monarquia tarasca, se encuentran en la
tribu encabezada por Ire-Ticateme, que llegd a la region de Zacapu,
proveniente de Aztlan. Durante siglos, tuvieron su sefioria sin territorio
fijo, con capital movediza, antes de establecerla en Patzcuaro.

La conquista de Michoacan fue realizada por Cristébal de Olid,
en 1522 y continuada por Nufio de Guzman en 1524. Durante los
primeros afos de la conquista, Michoacan formé parte del llamado
Reino de Meéxico, que abarcaba los actuales estados de Meéxico,
Querétaro, Hidalgo, Tlaxcala, Oaxaca, Morelos, Guerrero, Veracruz,
Tabasco, Michoacan, Guanajuato y parte de San Luis Potosi, Jalisco y
Colima.

Fue Tzintzuntzan la primera capital de la provincia hasta el afio
1536, en que se erigié el Obispado de Michoacan del que fue su primer
obispo Don Vasco de Quiroga. Este, traslado la sede eclesiastica a la
ciudad de Patzcuaro, la cual rivalizé por el titulo de capital de
Michoacan, primero con Tzintzuntzan y posteriormente con Valladolid.

Durante este periodo de conquista, llegaron religiosos, primero
de la orden de San Francisco, después los Agustinos, Carmelitas,
Jesuitas y por ultimo, los Mercedarios. Todos ellos se encargaron de
evangelizar a los nativos y establecieron sus conventos a lo largo de la
provincia.

En 1776, la provincia se convirtido en Intendencia de Valladolid,
reduciendo su territorio al que hoy ocupan los estados de Colima y
Michoacan.

La educacién estuvo restringida fundamentalmente para los
espafoles y sus descendientes directos y era manejada por el clero, el
cual se constituyo en una clase social poderosa.

Foto 1
Ciudad de Valladolid hoy Morelia, capital del Estado Michoacano.

Destacaron los colegios de San Nicolas, fundado en el siglo
XVI, y el Seminario Tridentino de San Pedro y san Pablo, de Valladolid,
fundado en 1773, los cuales contribuyeron al desarrollo cultural, en
donde se prepararon los caudillos y dirigentes insurgentes que iniciaron
el movimiento por la independencia desde mediados del siglo XVIII.

Fue en la ciudad de Valladolid donde se realizé la primera
conspiracion por la independencia el 21 de diciembre de 1809.

A la muerte de Hidalgo, la lucha se concentr6 en Michoacan.
Ignacio Lépez Rayén establecié en Zitacuaro, el 21 de agosto de 1811
el Primer Congreso Nacional Gobernativo o Suprema Junta Nacional
Americana. El 22 de octubre de 1814, se decreté en Apatzingan la
“Primera Constitucion o Decreto Constitucional para la Libertad de la
América Mexicana”. Ahi mismo, Don José Maria Morelos dio lectura a
los “Sentimientos de la Nacion”, en donde se plasman los objetivos y
contenidos ideoldgicos del movimiento independentista. Dias mas tarde
se instal6 el Primer Tribunal de Justicia, en Ario de Rosales?.

1 . ’
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Los Municipios de Michoacan de Ocampo, de la Colecciéon: Enciclopedia de los
Municipios de México.



La vida independiente comenzd con la creacién del Estado de
Michoacan, al expedirse el Acta Constitutiva de la Federacion; el 31 de
enero de 1824. Se instald el Congreso Local Constituyente, el 6 de abril
del mismo afo. En el articulo 5°. de la Constitucion Federal de 1824,
Michoacan se incluyé como parte integrante de la federacion, en calidad
de estado.

Personajes de la Independencia en México.

El estado fue dividido en cuatro departamentos y 22 partidos
por ley territorial de 1825, y el 19 de julio, contd6 con su primera
Constitucion Politica.

Avenida Madero en 1860, Morelia, Mich.

3 .
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Durante el Porfiriato, se dio entrada de compaiias y capitales
extranjeros, que explotaron de manera irracional, los productos
naturales del estado y de pais, principalmente materias primas de
exportacion, tales como minerales y maderas. Ademas, hubo despojos
de tierras a los campesinos y se inicié su concentracién paulatina en
manos de los hacendados.

El movimiento revolucionario en Michoacan, fue iniciado el 10
de mayo de 1911.

Pascual Ortiz Rubio tomé el poder el 6 de agosto de 1917,
dentro de su gobierno, se fundé la Universidad Michoacana de San
Nicolas de Hidalgo.

En 1928 fue electo el General Lazaro Céardenas, al cual le toco
apaciguar la guerra cristera, canalizar la lucha agraria, repartir 408, 807
hectareas a 24 mil eé'idarios y organizar la Confederacion Revolucionaria
de los Trabajadores”.

Foto 43
General Lazaro Cardenas del Rio.

5 Los Municipios de Michoacan de Ocampo, de la Coleccion: Enciclopedia de los

Municipios de México.



2.2. DATOS HISTORICOS DE LA CIUDAD DE URUAPAN.

El vocablo Uruapan, viene de la lengua purhépecha ulhupani,
que significa lugar de la eterna formacion y fecundidad de los botones
florales. "Uruapan, sitio en donde se venera al dios principe de las
flores, fue establecido prehispanicamente y constituyd un exuberante
paraiso y un tranquilo cacicazgo que tributaba al Rey Purhépecha".

Reséndiz 1991 cita que existen diversas versiones sobre el
significado de la palabra Uruapan, ya que para unos es jicara, para
otros "En donde los arboles siempre tienen frutos" y otros, determinan
que deriva del vocablo “Urhuapani” que significa reverdecer o florecer,
es decir, el lugar donde todo florece que se traduce como el acto que
brotan los cogollos de las plantas, asi como las flores y gozan de
perenne primavera. Dos de estas definiciones coinciden con que
Uruapan significa exuberancia de vegetacion.

6
Foto 5
Parque Nacional Eduardo Ruiz de Uruapan.

Uruapan fue un pueblo prehispanico habitado principalmente
por tarascos. Se han localizado abundantes restos arqueoldgicos que
no han sido estudiados, con excepcion del Lienzo de Jucutacato, que se
encontré en la comunidad de Jicalan y que es el documento mas
antiguo para el estudio de la historia de Michoacan.

Por el afo 1400 fue conquistado y anexado al triunvirato de los
sefiores de Patzcuaro, Tzitzuntzan e lhuatzio. A la llegada de los
espafoles y ante la inminente conquista del reino tarasco, el ultimo
calzonci se refugié en Uruapan, motivo por el cual los extranjeros
llegaron a este lugar en 1522°.

6
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La Colonia.

No hay mucho acopio de datos relacionado con a la historia de
Uruapan, sin embargo se atribuye su fundacion a Fray Juan de San
Miguel, no obstante se reconoce que en estas tierras ya existian
asentamientos humanos Purhépechas, mucho antes de la llegada de
los Espanoles.

El cronista Fray Pablo Beamount, sefiala que en 1522, el Rey
Tanganxuan |l se refugio, cuando huia del conquistador Cristébal de
Olid en lo que hoy es Uruapan.

Considerando que Fray Juan de San Miguel arribé a este lugar
en el afio de 1531, existe pues, una diferencia de 11 afos, lo que
claramente demuestra que existian pobladores en estas tierras, antes
de la llegada del que esta conceptuado como fundador de Uruapan. En
el famoso lienzo de Jucutacato aparece Uruapan, mencionandose como
un lugar de paso de la peregrinacion de los Nonoalcas.

Foto 6’
Lienzo de Jucutacato.

El 25 de agosto de 1524 la ciudad de Uruapan fue entregada en
encomienda a Don Francisco de Villegas quien abusaba de sus
derechos y autoridad, lo cual causo explotacion, esclavitud y mal trato a
los indigenas.

Posteriormente fue evangelizado por los franciscanos,
considerandose a Fray Juan de San Miguel, fundador de la ciudad, por
su obra urbanistica iniciada en 1534. En 1540 se establece como
Republica de Indios’.

7
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Fray Juan de San Miguel se apersono en Uruapan en el afio de
1531, encontré casi abandonado el lugar, sin embargo se dio cuenta
que habitaban en la region aledafa pequefas familias de otomies,
aztecas, nahuatl, chichimecas, chontales, tarascos y otros grupos
étnicos los cuales hablaban sus propias lenguas, los Purhépechas
lograron tener cierto control militar y politico, pero de ninguna manera
eran los unicos ni los primeros en esta region.

Debido a causas dificiles de precisar, la ciudad de Uruapan ha
perdido una parte importante de su material histérico, por lo cual se
dificulta conocer su pasado, ya que existen algunas lagunas en el
tiempo entre una época y otra, por ejemplo en todo el tiempo que durd
la conquista apenas se tienen datos referentes a este periodo.

Fray Juan de San Miguel agrupd y organizé a la gente en
barrios, mismos que fundd con nombres de santos patronales los cuales
contaban con su capilla, coro y escuela.

Foto 7°
Templo de San Pedro.

Estos barrios eran considerados de alguna manera como
comunidades auténomas, con identidad y costumbres propias,
realizando los trazos urbanos de los mismos el ya mencionado
fundador. Los nombres de los barrios, siguiendo su disposicién por
parte norte y dando vuelta al pueblo en el sentido de las manecillas del
reloj; San Juan Bautista, San Miguel, San Francisco, La Magdalena,
San Juan Evangelista, San Pedro y Santiago. En el centro del pueblo el
de la Trinidad y en la zona conocida actualmente como los Riyitos en el
barrio de los Reyes®.

8
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El trazo de Uruapan estuvo sujeto a las normas de urbanizacion
espafiola (de la época del renacimiento en ejes y cuarteles, cuyas calles
van de norte a sur y de oriente a poniente y en el centro de la traza los
edificios de gobierno y de atencion social y religiosa).

De acuerdo al cronista Fray Alonso de Rea menciona que en
Uruapan existian un poco mas de mil fuegos (hogar por familia)
contando cada uno con un promedio de cinco habitantes, en Uruapan
existian alrededor de 4,500 habitantes.

Foto 89
Plaza Central de la Ciudad de Uruapan.

Cabe destacar que el fundador de la ciudad de Uruapan, tuvo
especial interés en que los pobladores aprendieran oficios, entre ellos
las artesanias®.

Foto 99
Templo de San Francisco.

9
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Es indiscutible que tanto en las capillas de los barrios, como en
la Huatapera (Hospital de indios) se construyeron con influencia
espafiola y morisca, al hacer referencia a la Huatapera es la joya
arquitecténica de mayor valor histérico de Uruapan, para algunos
conceptuada como el primer Hospital de América, sin embargo hay
historiadores que contravienen este punto.

Huatapera (Primer Hospital de América).

Los sucesos de mayor importancia de esta época de la colonia
son las visitas de ciertos personajes especialmente de rango
eclesiastico destacando los Obispos.

Fue en gran medida el clero el que influyo para mantener
durante esta época a los indigenas pasivos y doéciles. Las epidemias y
los trabajos forzados fueron la causa principal de que la poblacién
indigena fuera reducida cada dia mas, y a la vez la poblacion criollos,
mestizos y espafioles fueran en aumento°.

Foto 11 10
Calle Independencia.

0 Www.uruapan.gob.mx

El progreso econémico de Uruapan, en los tiempos de la
Colonia se debié en gran medida al cultivo de huertos frutales y al
comercio. Durante esta época se dieron algunos conatos de rebeldia de
los indigenas por los maltratos de los espafoles, mismos que fueron
aplastados en forma radical y cruel, dejando un gran ndmero de
muertos.

Foto 12"
Plaza Central y Templo de San Francisco.

En 1754 el curato de Uruapan se componia de tres pueblos:
San Francisco Xicalan, con 60 indios e indias y 3 familias de mulatos y
una de color quebrado, San Francisco Jucutacato, con 100 vecinos
indios, indias y 2 familias de color quebrado y San Lorenzo, con 75
indios e indias. Ademas se formaba por una rancheria llamada Tiamba
(compuesta por 20 mulatos), la hacienda de Carasa (con 30 personas
donde sdlo el duefio era espafiol) y San Marcos, con 30 habitantes,
todos ellos mulatos. La cabecera del curato era el pueblo de San
Francisco de Uruapan y se componia de 6 barrios con 600 indios e
indias, 500 familias “de gente de razén” y 300 familias de gentes de
color quebrado, negros, mulatos, lobos y coyotes.

La Independencia.

La regién se caracterizd por insubordinacién y brotes de
violencia, entre ellos los de 1766 y 1767, se sabe que un grupo conspird
contra la Monarquia Espafiola, entre ellos el Licenciado Michelena y el
Licenciado José Maria Izazaga, este ultimo destacado intelectual, que
mantuvo relaciones con personajes ilustres".

1
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También tuvo su presencia en Uruapan el héroe nacional Don
José Maria Morelos y Pavon, este estuvo en Uruapan mas de una vez
cuando hacia su peregrinaje en su vida de arriero, pero oficialmente
llegd a esta ciudad en calidad de educador y de religioso en el afo de
1798. Sabiéndose de otra visita hasta 1815 en calidad de jefe
insurgente, en donde se dedicO a preparar borradores de la
Constitucion que mas tarde fue promulgada en Apatzingan.

Las autoridades de la Colonia ante el empuje de la fuerza
insurgente, se vieron obligadas a pertrecharse en el interior de la
parroquia de San Francisco misma que fue incendiada, obligando a
rendirse a las fuerzas del virreinato. Después de este combate hubo
pequefos enfrentamientos. Una vez consumada la independencia en el
afio de 1821, la ciudad se sumié en un letargo dedicandose sus
habitantes a trabajar, asi pasaron los afios, hasta la época de la
reforma.

12
Foto 13
Calle Emilio Carranza donde se localizan los portales en el Centro.

En 1822 cuenta ya con Ayuntamiento Constitucional, y en 1825,
el 15 de marzo, se constituye cabecera de partido y subdelegacion. Se
constituye en Municipio por la Ley Territorial del 10 de diciembre de
1831.

Epoca de Reforma.

En Uruapan, durante esta época, no se han tenido sucesos
importantes, hasta el término de esta en 1860, en 1864 se dio una
cruenta batalla entre Conservadores y Liberales, en donde los liberales
Vicente Riva Palacio y José Maria Arteaga atacaron la poblacion,
defendida por las fuerzas del imperio, triunfando las fuerzas liberales™.

12
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El General Manuel Garcia Pueblita llegd dos o tres dias
después de la batalla para unirse a los liberales pero la batalla habia
terminado y cay6 en manos de la tropa enemiga y fue asesinado.

El Coronel Imperialista Ramén Méndez, sorprendid a las
fuerzas liberales del General Arteaga, siendo este traicionado, fue
sorprendido en Santa Ana Matlan cayendo presos ademas de Arteaga,
Salazar, Jesus Diaz, Trinidad Villagébmez y Juan Gonzalez, para ser
sacrificados el dia 21 de octubre de 1865.

Por su encomiable participacion por la lucha por la soberania
nacional y por su espiritu de superacion y de trabajo, Uruapan recibe el
28 de Noviembre de 1858, el nobiliario titulo "Uruapan del Progreso".

El 24 de noviembre de 1863 se decreta el traslado de la capital
del Estado a la ciudad de Uruapan, ante el asedio del ejército francés
sobre la ciudad de Morelia, manteniendo esta posicién hasta el 18 de
febrero de 1867. El 21 de octubre de 1865 fueron fusilados en Uruapan
los republicanos Arteaga, Salazar, Villagdbmez y Diaz Gonzalez, mejor
conocidos como los Martires de Uruapan .

Foto 14"
Calle 5 de Febrero de la Ciudad de Uruapan.
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2.3. ESTADISTICAS DE POBLACION.

La informacion censal para el afio de 1990 muestra una
poblacion total de 187,623 habitantes para la ciudad de Uruapan.
Actualmente el ultimo registro del XllI Censo General de Poblacion y
Vivienda 2000, reporta la cifra de 225,816 habitantes. Después de la
ciudad de Morelia, Uruapan es la ciudad que mayor numero de
habitantes concentra, con respecto a los 113 municipios que integran el
estado de Michoacéan, dentro de los cuales, los principales son ™

ORDEN DE LOS MUNICIPIOS SEGUN POBLACION TOTAL

106,198

117,849 O Morelia

138,050 620.532 W Uruapan

m L. Cardenas
\ Zamora
161,918 W Zitdcuaro
| Apatzingan

@ C. Hidalgo

171,100

265,699

Grafica 1"

14 XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI.

2.4. ESTRUCTURA POBLACIONAL.

Composicion por Edad y Sexo.

De acuerdo con el Xll Censo General de Poblacion y Vivienda 2000,
la ciudad de Uruapan alcanzé una poblacion total de 225,816
habitantes, de los cuales:

e 108,433 son hombres.

e 117,383 son mujeres15.

La densidad de poblacion para la ciudad de Uruapan es de 64
habitantes por hectarea'®.

DISTRIBUCION POR EDADES HOMBRES

Grupo de edad Poblacién (%)
0-4 Afos 12,878 11.88
5-14 Afos 26,034 24.00
15-19 Afos 11,589 10.69
20-24 Afios 9,708 8.95
25-64 Afos 41,761 38.51
Mas de 65 Afios 5,027 4.64
No especificado 1,436 1.32

Cuadro 115

DISTRIBUCION POR EDADES MUJERES

Grupo de edad Poblacion (%)
0-4 Anos 12,429 10.59
5-14 Afos 25,607 21.8
15-19 Afos 12,291 10.47
20-24 Anos 11,153 9.50
25-64 Afos 48,352 41.19
Mas de 65 Afos 6,123 5.22
No especificado 1,428 1.22

Cuadro 215

1 Xl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI.
6 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Uruapan, Mich., 2000.
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2.5. ASPECTOS DEMOGRAFICOS.

La poblacion total en la ciudad de Uruapan presenta un
crecimiento moderado. A partir de las ultimas dos décadas registra una
baja en su incremento poblacional importante. Para 1980 su incremento
anual promedio era de el 7.77%, reduciendo en 1990 a solo el 2.76% y
en el afio 2000 registra el 2.03% de incremento anual promedio’’.

CRECIMIENTO HISTORICO DE LA POBLACION DE URUAPAN
Ano Poblacién Incremento (%) Promedio
Anual (%)
1960 45,727
1970 82,677 36,950 80.80 8.08
1980 146,998 64,321 77.79 7.77
1990 187,623 40,625 27.60 2.76
2000 225,816 38,193 20.35 2.03
Cuadro 317

2.6. POBLACION POR SEXO.

La cifra de 225,816 habitantes para la ciudad de Uruapan,
registra: para el afo 2000 una cantidad de 108,433 hombres y 117,383
mujeres, mientras que en 1990 se registraron 90,270 hombres y 97,353
mujeres. Lo que nos indica que sigue en incremento la poblacion
femenina, mientras que la poblacion masculina presenta un equilibrio
moderado en cuanto a su incremento"’.

"7 XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI.

POBLACION TOTAL SEGUN SEXO

Hombres 1990 90,270

|

Hombres 2000

108,433

Mujeres 1990 97,353

Mujeres 2000 17,383

|
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Grafica 2'®

2.7. ESTADISTICAS DE VIVIENDA.

El numero de viviendas en toda la mancha urbana de Uruapan
es de 48,822. En la actualidad se estima que el 21.78% del total de
viviendas presenta condiciones de hacinamiento, de ahi que tenga un
déficit de 9,500 viviendas'®.

La disponibilidad de los principales servicios en las viviendas
particulares se presenta de la siguiente forma'®:

DISPONIBILIDAD DE LOS SERVICIOS EN LA VIVIENDA
Servicio Cantidad (%)
Agua Entubada 35,867 73.46
Drenaje 36,880 75.54
Energia Eléctrica 47,551 97.40
Cuadro 418

"8 XIl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, INEGI.
9 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Uruapan, Mich., 2000.
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VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS POR
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2.8. VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS SEGUN TENENCIA.

En el Censo de 1990 se registré en la ciudad de Uruapan un
total de 36,058 viviendas particulares habitadas de las cuales el
promedio de ocupantes por vivienda particular fue de 5.05, y de 1.41 de
ocupantes por cuarto?'.

Actualmente en lo que respecta al ultimo Censo de Poblacién y
Vivienda 2000, se cuenta con un total de viviendas particulares
habitadas de 48,295, de las cuales 35,297 son viviendas particulares
propias. Y de las viviendas particulares propias, solo 28,105 son
pagadas®.

2‘1’ XII Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI.
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Uruapan, Mich., 2000.

La siguiente grafica muestra la distribucién por tenencia de las
viviendas particulares, en ella se presenta la cifra de viviendas
particulares rentadas, siendo ésta la posible demanda para la
comercializacion del fraccionamiento®.

VIVIENDAS PARTICULARES SEGUN TENENCIA
60,000
50,000 48,295
40,000 35,207
20,000
10,000 LALn
o] B
Viviendas Viviendas Viviendas Viviendas
Particulares Particulares Particulares Particulares
Habitadas Propias Propias Pagadas Rentadas
Gréfica 422

2.9. SINTESIS APLICATIVA.

Para todas las familias en general, es de suma importancia
poseer una vivienda propia, en respuesta a esta necesidad social, tanto
el gobierno como empresas privadas realizan diversos programas y
proyectos para que de acuerdo a los posibilidades econdmicas de cada
familia logren adquirir su casa propia.

Es evidente que afio con afo crece en numero la poblacién y lo
seguira haciendo, lo que implica satisfacer en mejor forma su necesidad
de vivienda, por lo que la ciudad de Uruapan busca como prioridad
reducir su déficit de vivienda que segun el Programa de Desarrollo
Urbano 2000, es de 9,500 viviendas.

22 11 Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI.
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3. MARCO SOCIO-ECONOMICO



3.1. POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA.

En la ciudad de Uruapan la P.E.A., (Poblacion Econémicamente
Activa) es de 81,289 habitantes que representa el 36% de la poblacion
total y un 88.97% en relacion a la totalidad de la P.E.A., del Municipio.

Por sexo, se tiene que de la poblaciéon masculina, el 48.26% es
econémicamente activa frente a un 21.46% de las mujeres®.

CARACTERISTICAS ECONOMICAS DE LA POBLACION
Poblacion Total 225,816
Poblaciéon Econdmicamente Activa 81,249
Poblacién Econdmicamente Inactiva 79,230
Poblacion Desocupada 1,076
Poblaciéon Ocupada en el Sector Primario 8,046
Poblacion Ocupada en el Sector Secundario 18,681
Poblacion Ocupada en el Sector Terciario 54,522
Poblacion Ocupada por Cuenta Propia 18,018

Cuadro 523

De la poblacién econdmicamente inactiva, la mayor parte son
estudiantes o se dedican a los quehaceres del hogar, y se presenta de
la siguiente forma®*:

POBLACION ECONOMICAMENTE INACTIVA

Poblacion de 12 afos y mas econémicamente 20,300
inactiva que es estudiante

Poblacion de 12 afos y mas econémicamente 36,094
inactiva que se dedica a los quehaceres del hogar

Cuadro 623

2 X1l Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI.

3.2. OCUPACION PRINCIPAL

La ocupacién que registra el mayor numero de poblacion es la
del sector terciario 54,522 habitantes, luego le sigue la poblacion
ocupada en el sector secundario con 18,681 habitantes, y por ultimo el
sector primario con 8,046 habitantes. Dentro de la poblacién ocupada
se tiene que la mayor parte trabaja de 41 a 48 horas a la semana®*.

POBLACION OCUPADA SEGUN HORAS DE
TRABAJO

O Poblacion Ocupada que
Trabaja hasta 32 horas a
la Semana.

14,349, 30%

m Poblacion Ocupada que
Trabaja de 33 a 40 horas
ala Semana.

22,062, 46%

@ Poblacién Ocupada que
Trabaja de 41 a 48 horas

11,408, 24% a la Semana.

Gréfica 5°*

24 X1 Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI.

13



3.3. POBLACION OCUPADA SEGUN INGRESO MENSUAL.

De la Poblacién Econdmicamente Activa para la ciudad de
Uruapan que es de 81,249 habitantes, el ingreso mensual que
predomina oscila entre uno y dos salarios minimos, por lo que
constituye el grupo de mayor proporcion®.

Sin embargo, la poblacion ocupada segun ingreso mensual que
se presume como posible comprador para el fraccionamiento, se
encuentra entre la poblacion que percibe de 2 y hasta 5 6 mas salarios
minimos.

POBLACION OCUPADA SEGUN INGRESO MENSUAL

No recibe Ingresos

Menos de 1 salrio
minimo

De 1 a 2 salarios

o 27,869
minimos

De 2 hasta 5 salarios

e 26,095
minimos

Mas de 5 salarios
minimos

0 5,000 10,000 15,000 20,000 25,000 30,000

Gréfica 625

25 11 Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI.

3.4. SINTESIS APLICATIVA.

A través de la historia se observa que el bienestar econémico lo
poseen so6lo unos cuantos, siendo la mayo parte de las personas de
€SCas0s recursos.

Sin embargo, al poder acceder a la educacién de forma gratuita
en todos los niveles econémicos, se forman profesionistas que crean
una nueva clase social, la clase Media, logrando tener empleos mejor
remunerados gracias a su preparacion y al ejercicio de su profesion.

El ingreso familiar determina la clase de vivienda que se puede
tener, es indudable que la mayor parte de propuestas de viviendas y
fraccionamientos habitacionales van dirigidos a la clase popular, por ser
esta la de mayor numero de personas, sin embargo, la clase media tan
bien requiere de conjuntos habitacionales que vayan acorde a sus
ingresos y que cumplan con sus necesidades.

Por lo tanto, esta propuesta de Fraccionamiento Habitacional de
Tipo Medio va dirigida a la poblacién que percibe de dos a cinco 6 mas
salarios minimos, que de acuerdo con el XlI Censo General de
Poblacion y Vivienda 2000, INEGI, son 8,779 personas de la poblacion
total. Asi mismo, la comercializacion para el fraccionamiento se enfoca
en la Poblacion Econémicamente Activa de entre 18 y 60 afos.
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4. MARCO FISICO-GEOGRAFICO



4.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA.

El estado de Michoacan esta situado en la parte centro
occidente de la Republica Mexicana, entre los 18° y 20°30’ de latitud
norte y los 100° y 103°45’ de longitud oeste, en el extremo suroeste de
la meseta central, con una superficie de 59,864 km?, que equivale al
3.04 % del total de la superficie de la Republica. Comprende entre sus
limites naturales casi 217 km de costa en el litoral del Océano Pacifico,
desde la desembocadura del rio Balsas, hasta la del rio Coahuayana.

Limita al Norte con los estados de Jalisco y Guanajuato; al
Noroeste, con el estado de Querétaro; al Este, con los estados de
México y Guerrero; al Sur con el estado de Guerrero con el Océano
Pacifico y al Oeste, con los estados de Colima y Jalisco™
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Mapa 1

Localizacion del Estado de Michoacan en México.

% Los Municipios de Michoacan de Ocampo, de la Coleccion: Enciclopedia de los
Municipios de México.
www.uruapan.gob.mx

El Municipio de Uruapan se localiza al Oeste del Estado de
Michoacan de Ocampo, en las coordenadas 19°25’00” de latitud norte y
102°04'00” de longitud oeste, a una altura de 1,600 metros sobre el
nivel del mar, en la vertiente sur de la Sierra de Uruapan, que es la
prolongacion de la de Apatzingan, y asi forma parte del eje volcanico.
Cuenta con una superficie de 830.28 km2 y representa el 1.39% del
total del Estado, y el 0.000042% de la superficie del pais. Colinda al
Norte con los municipios de Los Reyes, Charapan, Paracho y
Nahuatzen; al Este con Tingambato, Ziracuaretiro y Taretan; y al Sur
con Nuevo Trecho, Gabriel Zamora y Paracuaro y al Oeste con
Tancitaro, Nuevo Parangaricutiro y Periban®®

La ciudad de Uruapan, se localiza al centro del Municipio en los
102° 04’ de Longitud oeste y 19° 25’ de Latltud norte, a una Altitud
promedio de 1,600 metros sobre el nivel del mar®®
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Mapa 2
Localizacion de la Ciudad de Uruapan en el Estado de Michoacan.

8 Los Municipios de Michoacan de Ocampo, de la Coleccién: Enciclopedia de los
Municipios de México.
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Uruapan, Mich., 2000.
www.uruapan.gob.mx
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4.2. CLIMAY TEMPERATURA

La distribucion climatica en Michoacéan esta estrechamente

relacionada a tres factores geograficos que son:

e Los contrastes altimétricos del relieve.

e La presencia de una serie de cadenas montafiosas que se
alinean paralelas a la costa y que actian como barrera
orografica.

e Su cercania al mar, la cual se deja sentir en forma de vientos
humedos que penetran al estado y provocan abundantes
precipitaciones®’.
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Mapa 4
Temperaturas del Estado de Michoacan.
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4.3. DATOS CLIMATOLOGICOS.

Clima.
El clima en la ciudag de Uruapan es templado-humedo con
abundantes lluvias en verano™.

Temperatura.

La temperatura media anual es de 19.2°C, siendo el mes mas
frio Enero, donde se registra una temperatura minima de 6.5°C. El mes
de Mayo se presenta como el mas calido con una temperatura maxima
de 30.6°.

TEMPERATURA MEDIA MENSUAL EN GRADOS
CENTIGRADOS

Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic.

Gréfica 7°°

32 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Uruapan, Mich., 2000.
Registros Climatoldgicos de la Comision Federal de Electricidad, Uruapan, Mich.
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TEMPERATURA MAXIMA MENSUAL EN GRADOS
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3 Registros Climatolégicos de la Comisién Federal de Electricidad, Uruapan, Mich.




4.4. PRECIPITACION PLUVIAL.

La precipitacion pluvial promedio anual es de 1,622.3
milimetros; la mayor precitacion se presenta en el Verano,
concentrando entre Julio, Agosto y Septiembre aproximadamente 1,030
milimetros, que equivale a un 663.5% del total anual; por el contrario la
precipitacion mas escasa se presenta en los meses de Marzo y Abril
concentrando 18.4 milimetros que equivalen solo al 1.13% del total
anual®.

PRECIPITACION PROMEDIO MENSUAL EN MM.
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% Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Uruapan, Mich., 2000.
Registros Climatoldgicos de la Comision Federal de Electricidad, Uruapan, Mich.
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Mapa 5
Precipitacion Pluvial del Estado de Michoacan.
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4.5. VIENTOS DOMINANTES.

Los vientos dominantes se presentan en direccion Sureste®®.

GRAFICA DE VIENTOS DOMINANTES

Gréfica 1 138

%8 Registros Climatologicos de la Comision Federal de Electricidad, Uruapan, Mich.

4.6. OROGRAFIA E HIDROGRAFIA.
Orografia.

Uruapan, pertenece a la Provincia Neovolcanico, dentro de la
cual se encuentra en la subprovincia Neovolcanica Tarasca.

Las caracteristicas orografias del distrito de Uruapan la hacen
parecer una alta meseta arrugada por grandes edificios volcanicos y sus
contrafuertes por conos cineriticos numerosisimos y por extensos
derrames de lava conocidos como malpaises. Las elevaciones de los
valles de la meseta fluctuan entre los 1500 a los 2500 metros sobre el
nivel del mar, todos estos volcanes formados en el coseno estan
compuestos por extensiones de andesita y algunos presentan vetas de
cuarzo portadores de mineral®.

Foto 15
Volcan Paricutin.

Entornan la ciudad de Uruapan varias elevaciones, por el Norte
se encuentra el cerro de la Cruz perteneciente a los barrios de San
Miguel y San Juan Bautista, y el cerro de la Charanda; al Oriente el
cerro del Candelero y el cerro Colorado, dando lugar a un extenso valle
entre ellos y la ciudad. Hacia el Occidente, Uruapan se repecha en el
cerro Sapien desde donde corre una zona de malpais hacia el Suroeste
que se interpone entre Uruapan y el cerro Jicalmi cercano a Jicalan. El
barrio de San Santiago poseia antes el cerro de Cheranguaran, vecino
a la Basilia®.

% Datos Generales sobre Uruapan, José Ma. Paredes Mendoza, Cronista de la Ciudad
goe Uruapan, 1999.
www.uruapan.gob.mx
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www.uruapan.gob.mx
www.inegi.gob.mx

Foto 16"
Volcan Paricutin.

Mapa 642
Fisiografia de Michoacan.

Hidrografia.

En Uruapan se localizan los causes del rio Cupatitzio, que cruza
la ciudad, en su lado oeste de norte a sur. El otro rio de importancia es
el San Antonio, que nace de los manantiales de la presa Caltzontzin en
el lado este de la ciudad y corre de norte a sur. Ambos rios se unen al
sur de la ciudad donde forman la caida Tzararacua y posteriormente
son almacenados para el riego, en la presa Cupatitzio. Encontrandose
también los rios Santa Barbara al sureste y los Conejos e Infiernillo al
suroeste™.

Foto 1 744
Cascada la Tzararacua.

Los principales cuerpos de agua que se localizan son: la presa
Caltzontzin ubicada al noreste de la ciudad y la presa Cupatitzio
ubicada al suroeste de la ciudad.

Como una de las principales fuentes de abastecimiento de agua
potable para la ciudad de Uruapan se cuenta con manantiales ubicados
al noroeste de la ciudad, siendo: Riyitos, Ravelero, Hierbabuena,
Gandarilla I, Gandarilla 1l, la Rodilla del Diablo y Pescadito, y al
noroeste en la colonia el Sauco, el manantial Piedra Ancha.

Las zonas con problemas de inundaciones, debido a las bajas
pendiente se localizan al este de la ciudad en donde se ubica el Parque
Urbano Ecolégico Uruapan, asi como zonas contiguas a los margenes
del rio San Antonio™.

4 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Uruapan, Mich., 2000.
www.uruapan.gob.mx
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Foto 20
Carretera a Apatzingan.

Manantial La Rodilla del Diablo en el Parque Nacional.

4.7. FLORAY FAUNA.

En el Municipio de Uruapan domina el bosque mixto, con pino y
encino; y el bosque tropical deciduo, con parota, guaje, cascalote y
cirian. Su fauna se conforma principalmente por coyote, zorrillo, venado,
zorra, cacomixtle, liebre, tlacuache, conejo, pato, torcaza vy
chachalaca®.

. Cabecera
[ Agricultura
[ | Bosque
i Cerro de la Cruz. Mapa 7%
www.uruapan.gob.mx Vegetacion de Michoacan.
Los Municipios de Michoacan de Ocampo, de la Coleccién: Enciclopedia de los 47www_uruapan_gob_mx
Municipios de México. “8 \www.inegi.gob.mx
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4.8. EDAFOLOGIA.

El tipo de suelo que se encuentra en la ciudad de Uruapan es
predominantemente Andosol Humico de textura media (Th/2) que se
presenta en la parte central de la localidad, expandiéndose hacia el
Noreste, Este y el Sureste en terrenos aledafios a la traza urbana.

Los suelos de tipo Andosol Himico son suelos formados a partir
de cenizas volcanicas. Se caracterizan por tener un color gris oscuro en
su capa superficial y color pardo amarillento en las capas profundas;
son ricos en materia organica pero muy acidos y pobres en nutrientes,
esto se debe a que sus contenidos de Calcio, Magnesio y Potasio son
bajos aun cuando es alta su capacidad de intercambio Catiénico; tiene
una textura esponjosa o muy suelta, por lo que son susceptibles a la
erosion. En la zona este tipo de suelos tienen un espesor de 75 cm., las
aguas freaticas se encuentran dentro de esta capa. Tiene las siguientes
caracteristicas: drenaje interno excesivo compuesto por 10% arcilla,
36% de limo y 54% de arena. Es clasificado como suelo colapsable, que
son aquellos que si no se toman las debidas precauciones pueden sufrir
asentamientos repentinos cuando se saturan de agua o ante la
presencia de sismos™’.

49 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Uruapan, Mich., 2000.

Foto 21°°
Edafologia de Uruapan.

0 Foto de Archivo personal, Carta Edafolégica. INEGI, Uruapan, Escala 1:50 000.
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4.9. GEOLOGIA.

En general toda la mesa donde se encuentra asentada el area
urbana de Uruapan, abarca una edad que va del Terciario Superior al
Cuaternario, siendo la mayor parte de la zona perteneciente a la Era
Cenozoica del periodo Cuaternario.

Al norte y oeste se presenta una gran zona constituida por
rocas Igneas Extrusiva como, Toba Basica y Brecha Volcanica Basica.
Estos suelos presentan una cantidad considerable de piedras pequenas
para utilizarlos con fines agricolas deben de ser limpiados, obteniendo
rendimientos moderados. Ademas por su extrema dureza representan
una limitante para el desarrollo urbano, ya que se elevan los costos de
la introduccion de los servicios urbanos.

Hacia el suroeste se encuentra una zona constituida por suelos
aluviales del periodo Cuaternario, encontrandose en esta misma zona
una porcion de terreno susceptible a inundaciones. Los suelos aluviales
tienen caracteristicas en relieve en planicie, espesor no definido de las
capas, alta permeabilidad, uso potencial como material de construccion
para relleno, existencia de agua dulce subterranea; son de color café
oscuro con arcilla, arena, limo vy licitos.

Mas hacia el sur se localiza una zona formada por rocas igneas
como basalto del periodo Terciario Superior. El basalto tiene la
peculiaridad de ser rocosa, estas rocas son usadas en el campo de de
la construccién como piedra machacada o triturada®".

51 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Uruapan, Mich., 2000.

2 —
www.inegi.gob.mx

. Cabecera Municipal

[1 Cenozoico Terciario ignea
Extrusiva

Mapa 852
Geologia de Michoacan.
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4.10. HIDROLOGIA.

Uruapan pertenece a la region hidrolégica No. 18 “Balsas”,
cuenca “Rio Tepalcatepec”, subcuenca “Rio Cupatitzio”, que abarca la
mayor parte del area, con excepcion de la parte este, que pertenece a
la subcuenca del “Rio la Parota” y cuyo parteaguas cruza el area en
sentido norte—sur ( por el cerro la Cruz, Caltzontzin, cerro la
Providencia, cerro Cruz de Arriero y cerro las Ventanas), microcuencas;

“Rio San Antonio,Rl'053Santa Barbara”,”Los conejos”, Arroyo Sin

Nombre y “Rio Infiernillo

@  Cabecera Municipal

Region Lerma Santiago
Cuencas.

- Rio Lerma Chapala

I Lase de Patzcuaro-Cuitzeo y Laguna
da Yuridia

Regién Balsas.
Cuencas

- Rio Tenalcatenec

[ Rio Tevalcatenec-Infierillo

54
Mapa 9
Regiones Hidroldgicas de Michoacan.

53 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Uruapan, Mich., 2000.
www.inegi.gob.mx

4.11. SINTESIS APLICATIVA.

En casi todas las épocas del afio a través de los noticiarios, nos
damos cuenta de muchas catastrofes ambientales que ocurren en
diferentes partes del mundo, lo cual nos lleva a reflexionar a cerca de la
importancia de profundizar en el estudio fisico y geografico del lugar
donde se pretende hacer cualquier tipo de proyecto para prever y
minimizar en lo posible los problemas y dafios que pueda causar
cualquier tipo de eventualidad de esta naturaleza.

Es pues, de suma importancia estudiar los cambios climaticos
que en algunas regiones han provocado lluvias torrenciales,
inundaciones, sequias, nevadas, fuertes sismos, vientos de gran
velocidad, por mencionar algunos.

Por otro lado, con tales estudios podemos lograr espacios mas
funcionales y confortables al tomar en cuenta las mejores orientaciones
para en tiempo de frio aprovechar los rayos solares y en las épocas
calurosas que sea mas fresco el ambiente, ademas, implementar
estrategias de disefio para protegernos de las fuertes lluvias, etc.
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6. MARCO NORMATIVO



6.1. LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
MICHOACAN DE OCAMPO.

6.1.1. TITULO SEXTO
DE LOS FRACCIONAMIENTOS

6.1.1.1. CAPITULO PRIMERO
CLASIFICACION DE FRACCIONAMIENTOS Y DISPOSICIONES
GENERALES.

Articulo 128. Corresponde a los Ayuntamientos, la facultad de
fraccionar terrenos, subdividirlos, renotificarlos, notificarlos y fusionarlos.

Para el cumplimiento de lo dispuesto en este articulo, los
Ayuntamientos podran auxiliarse de una o varias entidades promotoras
del desarrollo urbano, que estaran facultadas para la compra-venta de
bienes inmuebles destinados preferentemente al interés social.

Los Ayuntamientos podran autorizar a personas fisicas y
morales la realizacion de las actividades a que se refiere este precepto.

Articulo 129. Los fraccionamientos que se autoricen en el Estado, se
clasificaran en los siguientes tipos:
|. Habitacionales;

Il. Campestres;

Ill.  Industriales;

IV. Rusticos tipo granja;

V. Cementerios; y

VI. Comerciales.

Articulo 130. Los fraccionamientos habitacionales, se subdividen en los
siguientes tipos:
|. Residencial;
Il. Medio;
Ill. Popular;y
IV. De interés social.

Articulo 131. Las obras de urbanizacion obligatorias en los
fraccionamientos residencial y tipo medio, seran las siguientes:

I. Abastecimientos permanente de agua potable con sistema de
cloracion y tomas domiciliarias;

Il.  Construccién de un sistema de alcantarillado sanitario para la
evacuacion de aguas negras y residuales, con descargas
domiciliarias. Cuando el fraccionamiento no esté ubicado cerca
de los colectores principales de la ciudad o poblacion, se exigira

la construccién de un emisor para que descargue al lugar que
dicte la autoridad correspondiente.
Ill. Sistema de alcantarillado pluvial.
IV. Guarniciones de concreto hidraulico.
V. Banquetas de concreto hidraulico, adoquin o adocreto.
VI. Areas jardinadas en banquetas, con dos ejemplares forestales
frente a cada lote.
VII. Pavimento en arroyo de calles.
VIIl. Redes de energia eléctrica y alumbrado publico.
IX. Placas de nomenclatura en esquina de calles.
X. Sistema de tratamiento de aguas negras.

Articulo 133. Las dimensiones minimas que deberan tener los
fraccionamientos tipo medio, en sus lotes y calles, seran:
I. Superficie de lotes 160 m2;
Il.  Frente de lotes con acceso a vialidades primarias, 8 metros;
lll. Frente de lotes con acceso a vialidades secundarias, 7.00
metros;
IV. Seccion de vialidades;
a) Vialidades colectoras, 18 metros;
b) Vialidades primarias, 15 metros;
c) Vialidades secundarias, 12 metros;
d) Banquetas en vialidades colectoras, 2.50 metros;
e) Banquetas en vialidades primarias, 2.00 metros;
f) Banquetas en vialidades secundarias, 2.00 metros;
V. Area verde, 3% de la superficie total.
VI. Retornos, radio minimo de arroyo de circulacién de vehiculos,
16 metros.

Articulo 134. En los fraccionamientos residencial y tipo medio, el
aprovechamiento del suelo sera de vivienda unifamiliar y se destinara
como minimo el 7% de la superficie vendible para areas comerciales y
de servicios.

Articulo 149. Las personas fisicas o morales que obtengan de la
autoridad competente la autorizacion definitiva para el establecimiento y
desarrollo de un fraccionamiento habitacional de cualquiera de los tipos
que se sefalan en esta Ley, con excepcion de los de tipo campestre;
tendran la obligacion de:

I. Donar a favor del Gobierno del Estado una superficie de terreno
urbanizado con las mismas especificaciones del proyecto de
que se trate, dentro o fuera del fraccionamiento, del 3 % del
area total del mismo.
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Il. Donar a favor del Ayuntamiento de que se trate las superficies
que se destinen a vias publicas y areas verdes dentro del
fraccionamiento y el 10% del area neta, que resulta de restas
las superficies destinadas a vias publicas, areas jardinadas,
derechos forestales y areas de restriccion, del area total. Esta
ultima debera destinarse necesaria y exclusivamente a la
construccion de obras de equipamiento urbano, y las calles que
la circunden deberan estar totalmente urbanizadas.

Esta superficie se entregara mediante escritura que costeara el
fraccionador, con excepcion del area correspondiente, de los
fraccionamientos de interés social; cuya sola inscripcion de la
autorizacion definitiva del fraccionamiento, hara las veces de titulo de
propiedad.

Articulo 150. La ubicacion de las areas de donacion en los diferentes
tipos de fraccionamientos previstos en esta Ley, fijara el Ayuntamiento
respectivo, de mutuo acuerdo con el fraccionador.

Articulo 151. En el caso de nuevos fraccionamientos que pretendan
ejecutarse dentro de otros del mismo tipo, que hayan sido establecidos
con anterioridad y que hubiesen satisfecho la obligacion de donar
terrenos para equipamiento urbano, de conformidad con las leyes,
reglamentos o disposiciones vigentes en la fecha de su iniciacién, o de
acuerdo con los convenios celebrados con la autoridad competente, no
estaran obligados a hacer la comprobacion de haber satisfecho esa
donacion, se hara mediante la presentacion del titulo de propiedad
debidamente registrado.

Articulo 152. Las autorizaciones, licencias, permisos y constancias que
se otorguen conforme a lo dispuesto por esta Ley, deberan tomar en
cuenta los siguientes aspectos:
I. Las zonas en que se permiten;
Il. Los diferentes tipos de fraccionamientos en funcion de su uso y
destino;
lll. Los indices aproximados de densidad de la poblacion;
IV. La organizacion de las estructuras viales y del sistema de
transporte;
V. La proporcion y aplicacion de las inversiones en diversas
etapas;
VI. La dotacion adecuada y suficiente de equipamiento e
infraestructura y la debida prestacion de servicios;
VIl. Las especificaciones relativas a las caracteristicas vy
dimensiones de los lotes, a la densidad de construccion de los

lotes considerados individualmente, asi como las densidades
totales;

VIII. Los usos y destinos del suelo previstos en la legislaciéon y
programas de Desarrollo Urbano;

IX. El alineamiento y la compatibilidad urbana;

X. Las especificaciones de construccion que cada tipo de obra o
servicio se sefalen en las disposiciones legales aplicables;

Xl. La capacidad de servicio de las redes de infraestructura y el
equipamiento urbano existentes;

Xll. La adaptacion del proyecto a la topografia y a las
caracteristicas del suelo, con el fin de no permitir la ejecucién
de obras o proyectos en zonas no aptas para el desarrollo
urbano;

XIll. La congruencia del proyecto con la estructura urbana de las
localidades;

XIV. La dispersion de los fraccionamientos para evitar su
desarticulacién con la red basica de servicios municipales;

XV. El incremento de la densidad del uso del suelo urbano, la
optimizacion y los servicios existentes;

XVI. La proteccion del medio ambiente;

XVII. La densidad de areas verdes;
XVIII. La direccion de los vientos dominantes, y;

XIX. Todos aquellos lineamientos, criterios o normas técnicas que se
deriven de la legislacion y programas en materia de desarrollo
urbano.

Articulo 153. Las autorizaciones de fraccionamientos, conjuntos
habitacionales, notificaciones, renotificaciones, subdivisiones y fusiones,
se otorgaran siempre y cuando no se afecten;
|. Zonas arboladas;
Il. Zonas de valores naturales;
lll. Zonas de monumentos histéricos o aquellos considerados como
patrimonio cultural por las autoridades correspondientes.
IV. Las medidas del lote tipo predominante en la zona y las
caracteristicas del fraccionamiento;
V. El equilibrio de la densidad de poblacion y construccion, y;
VI. Laimagen urbana.

Articulo 154. Los Notarios Publicos y los demas funcionarios
habilitados con funciones notariales, no protocolizaran escrituras sobre
actos, convenios o contratos relativos a la transmision de la propiedad o
posesion de bienes inmuebles, sin contar con la autorizacién de la
autoridad competente respecto a fraccionamientos, notificaciones,
subdivisiones, renatificaciones y fusiones de areas y predios.
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El Registro Publico de la Propiedad no hara inscripciones de las
transmisiones inmobiliarias a que se refiere el parrafo anterior, si el
promoverte no cuenta con las autorizaciones de referencia. Asi mismo,
ninguna dependencia oficial, podra efectuar variaciones catastrales, sin
la autorizacion correspondiente.

Articulo 155. Las normas técnicas del proyecto, obra de urbanizacion y
construcciones, deberan ajustarse a lo dispuesto en esta Ley, en el
reglamento de construcciones, demas ordenamientos aplicables y
lineamientos que dicten la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y
el Ayuntamiento correspondiente.

Articulo 156. Cuando en un predio por fraccionar existan obras o
instalaciones de servicio publico, el fraccionador evitara la interferencia
de sus propias obras o instalaciones con las existentes.

En caso de que se cause dafio o deterioro a las obras o
instalaciones existentes, el fraccionador sera responsable de su
reparacion; para ello, el Ayuntamiento respectivo le fijara un plazo
perentorio, segun la naturaleza del dafio causado y la urgencia de
repararlo, a fin de que la obra dafiada quede debidamente ejecutada a
tiempo. Si vencido el plazo no se hubiere concluido la reparacion, ésta
se ejecutara por el Ayuntamiento, a cargo del fraccionador.

Lo dispuesto en este articulo, no exime al fraccionador de las
responsabilidades e infracciones en que hubiere incurrido, por la falta
de prestacion de los servicios publicos.

Articulo 157. La autorizacion de fraccionamientos se otorgara fijando
los precios maximos de venta y su variacion en el tiempo, tomando
como base el valor catastral del inmueble declarado por la Direccion de
Catastro.

En todo caso, estos precios consideran las diversas categorias
de los fraccionamientos y predios, la inversion realizada, gastos de
publicidad, costos de urbanizacion, gastos financieros y otros relativos.

Los costos de introducciéon de servicios publicos, en ningun
caso seran superiores a los pagados por el Gobierno del Estado a
contratistas, por obras semejantes.

Los precios a que se refieren los parrafos anteriores, se fijaran
al otorgarse la autorizacion para el fraccionamiento.

Los precios asi sefialados, sin embargo, podran ser modificados
a peticion de la parte interesada cuando existan motivos que lo
justifiquen, de mutuo acuerdo.

Articulo 158. La publicidad destinada a promover la venta de lotes de
los fraccionamientos, condominios y conjuntos habitacionales, se

sujetara a la aprobacion previa del Ayuntamiento correspondiente, que
cuidara que el sistema de ofertas y demas elementos que lo integren,
corresponda a la autorizacion otorgada.

Articulo 159. Todos los fraccionamientos autorizados, estaran sujetos a
inspeccion perioddica por parte de los Ayuntamientos correspondientes.
De las inspecciones se levantaran las actas relativas, que deberan ser
firmadas por las personas que intervengan en la misma, remitiendo a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia copia de las actas
levantadas, pudiendo asi mismo la propia Secretaria efectuar dichas
inspecciones.

Articulo 160. Los fraccionamientos deberan observar las indicaciones
técnicas que sefialen los inspectores, quines podran suspender
provisionalmente la construccion de las obras, hasta en tanto el
Ayuntamiento correspondiente determine en base a las normas técnicas
y especificaciones de construccion, si éstas son de continuarse.

Articulo 161. Toda persona fisica o moral que obtenga la autorizacion
para el establecimiento y desarrollo de un fraccionamiento de cualquier
tipo, es responsable del cumplimiento de las disposiciones que se
sefalan en el presente titulo.

Articulo 162. Cuando no se alteren las condiciones basicas del
fraccionamiento autorizado y siempre que se trate de manzanas
completas, se podran autorizar renotificaciones en ellas, pero sera
necesario;

I. Que no se hayan hecho operaciones de compra-venta en la
manzana 0 manzanas que se pretendan renotificar;

Il. Que no se incremente el numero de lotes existentes, debiendo
contar con todos los servicios en forma individual y no en forma
mancomunada;

Ill. Que no se altere la localizacion de las calles o la superficie de
las mismas, porque en todo caso sera preciso un nuevo estudio
que comprendera todos los aspectos para autorizacion de un
nuevo fraccionamiento.

Articulo 163. Cuando para ligar un fraccionamiento en proyecto con las
zonas urbanas o fraccionamientos colindantes inmediatos, sea
necesario abrir calles a través de terrenos que no formen parte del
terreno por fraccionar, sin que se logre la anuencia del propietario o
propietarios respectivos, el Ayuntamiento correspondiente podra
solicitar la expropiacion de éste por causa de utilidad publica, con cargo
al obligado a urbanizarlas.
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Articulo 164. El propietario o propietarios de los terrenos que fueron
expropiados en el caso del articulo anterior, estaran obligados, si
llegaran a fraccionar o a ejecutar edificaciones con frente a las calles
asi formadas, a reintegrar el valor pagado por concepto de dicha
expropiacién y a cubrir, ademas, el valor actual de las obras de
urbanizacién. En ambos casos, las cantidades que se reintegren se
haran en la Tesoreria General del Estado o la Municipal
correspondiente, segun haya sido el caso.

Articulo 165. Queda prohibido que se establezcan en fraccionamientos,
calles cerradas o privadas, sino por excepcion y solo en los casos en
que las condiciones fisicas del predio por fraccionar lo justifiquen.

En este caso se aceptara el proyecto siempre que en su
extremo se establezca un retorno con dimensiones adecuadas y la
seccion minima de calle no podra ser menor de 9.00 metros.

Articulo 166. La continuidad que deberan tener las calles existentes
con las de los nuevos fraccionamientos, se ajustaran a lo dispuesto en
los Programas Directores de Desarrollo Urbano o a los estudios
técnicos que se tengan por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia y Ayuntamientos correspondientes.

Articulo 167. En todos los contratos y escrituras que suscriba el
fraccionador con sus adquirientes, deberan hacerse constar las
clausulas restrictivas de construccion y las correspondientes al
reglamento de zonificacion que para el fraccionamiento y sus
edificaciones, hayan fijado las autoridades competentes, con la
advertencia de las sanciones en que se incurra en caso de violacion.
Articulo 168. Se consideran ilegales los fraccionamientos,
notificaciones, renotificaciones, fusiones y subdivisiones que no estén
autorizadas conforme a este ordenamiento o que, habiéndolo sido, los
responsables no realicen las obras o no satisfagan los requisitos a que
estén obligados en los términos de la autorizacion respectiva.

Articulo 169. En los casos previstos por el articulo anterior, se
procedera de la siguiente forma;

I. El Ayuntamiento correspondiente decidira si son de ejecutarse

las obras faltantes del fraccionamiento, con cargo a la garantia.

En caso de no existir ésta, o ser insuficiente, solicitara a la

Tesoreria del Estado que proceda conforme al Cddigo Fiscal

del Estado, al embargo de los terrenos o propiedades

necesarios, de la persona fisica o moral que haya obtenido la

autorizacion del fraccionamiento, para que con las cantidades

que se obtengan de su venta, el Ayuntamiento concluya las
obras de urbanizacion.

Il. El Ejecutivo del Estado podra asumir la administracion directa o
a través de la dependencia que estime conveniente, de los
fraccionamientos o las operaciones de compra-venta de los
lotes por estos motivos.

IIl. En el caso de la fraccién anterior, la indemnizacién se realizara
pagando las instalaciones que existieren a precio de sustitucion
y los terrenos respectivos a valor catastral.

Articulo 170. Las autorizaciones para el establecimiento y desarrollo de
fraccionamientos, se elevaran a escritura publica, la que contendra
todas las obligaciones a que debe sujetarse el propietario del
fraccionamiento. Para la elevacion de escritura publica, se fijara un
plazo de 90 dias y los gastos respectivos seran por cuenta del
fraccionador, a excepcion de los fraccionamientos de interés social.

Una vez protocolizada la autorizacién, se inscribiré en el registro
Publico de la Propiedad y se publicara en el Periddico Oficial del
Estado, en el periddico de mayor circulacion en el Estado, o en la
cabecera municipal que corresponda, si lo hubiere.

Articulo 171. De las autorizaciones que se otorguen, se remitira una
copia de las mismas a las dependencias federales, estatales y a los
municipios correspondientes, para que cada una de las obras que
deben ser efectuadas en el fraccionamiento autorizado y para que se
realicen todas las acciones que les competen.

Articulo 172. En caso de que el fraccionador pretenda ejecutar las
obras de urbanizacion por zonas o secciones, debera manifestarlo asi
en forma escrita. Con el objeto de que las distintas dependencias que
tienen a su cargo los servicios publicos, vigilen que las obras que vayan
a efectuarse, se ajusten a las normas y especificaciones aprobadas.

Articulo 173. El Ayuntamiento correspondiente, cuando el caso asi lo
requiera, al otorgar autorizaciones para el establecimiento y desarrollo
de fraccionamientos, fijara con base en los ordenamientos aplicables,
las franjas o zonas de restriccion, que por ser usual en ciertas colonias
y poblaciones o por reglamentacién, los fraccionadotes deban dejar
hacia las vias publicas o colindancias.

Articulo 174. La solicitud de autorizacibn para un nuevo
fraccionamiento, debera ser resuelta por la autoridad competente en
tres Unicas fases. La primera, para obtener el dictamen de uso del
suelo; la segunda, sobre lineamientos generales para obtener el visto

36



bueno del proyecto de vialidad y notificacion; y la tercera, para la
aprobacion del proyecto definitivo.

Articulo 175. Estan exentos de ceder areas de donaciéon, los
propietarios de predios objeto de notificacion o subdivisién en los
siguientes casos:

I. La division de un terreno con superficie hasta de 1000 metros
cuadrados, siempre y cuando se justifique que éste no ha sido
subdividido en un periodo de dos afos anteriores a la solicitud.

Il. Las renctificaciones en fraccionamientos establecidos que
hayan hecho ya las donaciones respectivas, debiendo acreditar
tal hecho el interesado.

Ill. Las divisiones de terrenos rusticos, cuando todas y cada una de
las porciones resultantes queden con una superficie superior a
una hectarea.

IV. Las parcelaciones que se realicen por causa de herencia,
donacién, compra-venta o permuta entre parientes en linea
recta dentro del primero y segundo grados.

La excepcion regira igualmente para herederos y legatarios.

Articulo 176. Las notificaciones o subdivisiones de predios mayores de
1000 metros cuadrados, estaran sujetas a una donacién obligatoria a
favor del Ayuntamiento correspondiente del 3% del area total a notificar
o subdividir, exceptuando las contenidas en la fraccion Il del articulo
anterior.

Si la donacion de cualquier tipo de desarrollo fuere menor a una
superficie de 90 metros cuadrados, se determinara el valor comercial de
la misma, a efecto de que el propietario lo entere a la Tesoreria
Municipal correspondiente.

Articulo 177. El Titular del Ejecutivo del Estado podra investir de fe
publica a cualquier funcionario estatal, con el objeto de expedir las
escrituras relativas a los terrenos o Vviviendas adquiridas por
particulares, directamente del Gobierno del Estado, o de organismos
publicos descentralizados, asi como para elaborar escrituras de areas
de donacién derivadas de autorizaciones de fraccionamientos.

Articulo 178. Los bienes inmuebles del territorio estatal, estaran
sujetos, cualquiera que sea su régimen juridico, condicién urbana o
rural, a las disposiciones de esta Ley. Los derechos sobre dichos
bienes, seran ejercidos por su titular, con las limitaciones y modalidades
establecidas por esta Ley, Programas de Desarrollo Urbano aplicables,
y demas ordenamientos relativos.

Cuando tierras ejidales o comunales dejen de utilizarse en sus
fines propios, y en ellas se realice cualquier accién de urbanizacion,
como: apertura de calles, fraccionamiento, notificacion o subdivision del
suelo, o cualquier acto de construccion de inmuebles, éstas se
sujetaran a las disposiciones de esta Ley y su reglamentacion,
independientemente de la aplicaciéon de las medidas previstas en la
legislacion en materia agraria.

El interesado en promover una zona de urbanizacion ejidal o
comunal, independientemente de lo que prescriben las disposiciones
federales aplicables, debera recabar, previamente, la aprobacion del
Titular del Ejecutivo del Estado y del Ayuntamiento correspondiente, de
acuerdo con la legislacion estatal.

6.1.1.2. CAPITULO SEGUNDO
DE LOS REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA
AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTOS

Articulo 179. Las solicitudes para la autorizacion de fraccionamientos,
se presentaran ante el Ayuntamiento correspondiente por la personas
fisica o moral que tenga la propiedad y posesion del predio objeto del
fraccionamiento, acompanado para el efecto, el titulo de propiedad
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el Estado y plano de
la localidad, donde se sefiale la ubicacién del terreno por fraccionar.

Articulo 180. Recibida la solicitud, el Ayuntamiento correspondiente
emitira su opinién técnica mediante el dictamen de uso del suelo
conforme a lo dispuesto por los Programas de Desarrollo Urbano
previstos en este ordenamiento, pudiendo ser éste positivo o negativo
de resultar positivo el dictamen, ya una vez verificada la congruencia del
mismo por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, se
requerira al solicitante para que presente los siguientes documentos:

I. Anuencia del H. Ayuntamiento respectivo para el

establecimiento del fraccionamiento;

Il. Certificado y plano de medicién y deslinde catastral;

Ill. Manifestacion de Impacto Ambiental;

IV. Levantamiento topografico del o de los terrenos motivo del
fraccionamiento, indicando en él:

a) Los angulos del poligono o de los poligonos correspondientes a
cada uno de los vértices y las distancias respectivas a vértice
vertical,

b) Colindancias perimetrales con nombre y distancias;

c) Los diversos predios que entren en la composicion del area
total que se pretenda fraccionar, debidamente demarcados;
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d)

d)

e)

g)

Las superficies parciales de cada uno de los predios que
integren el fraccionamiento en proyecto, asi como la superficie
total del terreno por fraccionar;

Todos los accidentes topograficos mas notables que estén
situados dentro de los terrenos objeto del fraccionamiento o
colindando con el mismo, tales como montafias, cerros, valles,
rios, canales, zanjas, vias férreas, lineas de energia eléctrica,
lineas telegraficas o telefénicas, ductos subterraneos,
gasoductos, construcciones permanentes y otros que se
consideren de interés.

Plano proyecto de notificacion y vialidad a escala 1:500,
indicando en él:

Croquis de localizacion refiriéndolo a la poblacion a escala
1:10,000;

Tipo de fraccionamiento, nombre del propietario o propietarios,
nombre del fraccionamiento, orientaciéon respecto al Norte,
escala grafica, cuadro de uso del suelo;

Frente y profundidades de Iotes, superficies parciales,
sefialamiento de manzanas, proposicion de ubicacion de areas
de donacién conforme al porcentaje especificado por esta Ley;
Ancho de calles en plantas y cortes transversales de las
mismas;

Fuentes de abastecimiento de los servicios de agua potable y
energia eléctrica y descarga de aguas residuales;

Acceso principal al fraccionamiento;

En caso de que el terreno por fraccionar se localice o colinde
con algun servicio de la federacién, indicar zonas de restricciéon
y proyecto de entroncamiento, debidamente certificados y
aprobados por el organismo competente.

Articulo 181. Presentada la documentacién a que se refiere el articulo
anterior, el Ayuntamiento respectivo, otorgara el Visto Bueno de vialidad
y notificacion sobre el proyecto presentado en el que se indicaran los
requisitos que debera cumplir el solicitante para obtener la autorizacién
definitiva; el visto bueno otorgado no autoriza las operaciones de
promesa de venta o de compra-venta de los lotes del terreno por
fraccionar.

Articulo 182. Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacion
definitiva, son los siguientes:

Realizar el trazo en campo del proyecto sobre el cual se ha
otorgado el Visto Bueno de Vialidad y Notificacion, debiendo asi
presentar el proyecto definitivo.

VI.

VII.

Aprobacién municipal del proyecto de vialidad y notificacion por
parte del Ayuntamiento respectivo para el desarrollo del
fraccionamiento, y aprobacion de nomenclatura de calles;
Aprobacién del proyecto de la red de electrificacion y alumbrado
publico por la Comisién Federal de Electricidad;

. Aprobacion del proyecto del sistema de distribucion y suministro

de agua potable por parte del organismo operador;

Aprobacién del proyecto de instalaciones de los sistemas de
alcantarillado y drenaje, tanto de las aguas negras como de las
residuales y pluviales, por el organismo operador;

En caso de que se requiera la perforacion de pozos, para el
suministro de agua potable, obtener de la dependencia
normativa correspondiente, la aprobacién y concesioén para
explotacion del mismo;

En el caso de que el terreno por fraccionar se localice o colinde
con algun servicio publico, presentar aprobacion por parte de la
dependencia respectiva;

VIIL.Si el fraccionamiento colinda con carreteras federales o

IX.
a)
b)
c)
d)

e)

9)

XI.

estatales se presentara el proyecto de entroncamiento,
aprobado por el organismo competente;

Memoria descriptiva del fraccionamiento manifestando en ella:
La superficie total del terreno por fraccionar;

La superficie destinada a vias publicas;

Las superficies parciales y totales de las areas verdes;

La superficie total que deba cederse, de acuerdo a las
disposiciones del presente ordenamiento en lo que respecta a
donacion, segun el fraccionamiento de que trate;

Las especificaciones y procedimientos generales de
construccién que detallen y garanticen la calidad de todas y
cada una de las obras de urbanizacion, que deben ser
ejecutadas en los terrenos motivo del fraccionamiento, segun su
tipo; asi como todos aquellos datos generales para el adecuado
saneamiento de los terrenos por fraccionar;

La propuesta del precio inicial de venta de lotes urbanizados;
Presupuesto de las obras de urbanizacién a realizarse en el
fraccionamiento, para su revision y aprobacion en su caso.
Copia certificada del acta constitutiva de la empresa
fraccionadota, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad,
cuando se trate de persona moral;

Otorgar las garantias a que se refiere el articulo 226 de esta
Ley, a efecto de asegurar la ejecucién adecuada de las obras
de urbanizacion, y el cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones que le correspondan;
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XIl. Donar al Estado las superficies de terrenos que sefiale esta
Ley, a favor del Gobierno del Estado y el Ayuntamiento
correspondiente.

Xlll.Los demas que a juicio del Ayuntamiento se requieran o se
sefalen en otras disposiciones legales.

XIV. Todos los proyectos técnicos deberan ser formulados por
profesionista debidamente acreditado, con apego a la Ley de
Profesiones.

6.1.1.3. CAPITULO TERCERO
DE LA EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION EN LOS
FRACCIONAMIENTOS

Articulo 183. La ejecucion de las obras de urbanizacion en los
fraccionamientos, podra autorizarse por los Ayuntamientos, en las
siguientes modalidades:

I. URBANIZACION INMEDIATA. Es aquella en la que el
fraccionador debera ejecutar la totalidad de las obras de
urbanizacién, dentro del plazo sefialado en el calendario de
obra autorizado por el Ayuntamiento respectivo en la resolucion
respectiva, y que en ningun caso podra ser mayor de 24 meses
a partir de la fecha de iniciacion de las obras;

Il. URBANIZACION PROGRESIVA. Es aquella en la que las obras
de urbanizacion se realizaran por etapas en el plazo y con las
especificaciones que determina la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia; obras que seran a cargo de los adquirientes
de lotes.

Los fraccionamientos cuya urbanizacion se realice conforme a
lo indicado en el parrafo anterior, sélo podran autorizarse de acuerdo a
lo dispuesto en el articulo 138 de esta Ley.

Articulo 184. El fraccionador debera ejecutar las obras de urbanizacion
del fraccionamiento, conforme a las caracteristicas, especificaciones,
temporalidad y calidad que le establece esta Ley, la legislacion urbana
aplicable, el proyecto definitivo aprobado por el Ayuntamiento y los
diversos programas de desarrollo urbano.

Articulo 185. El fraccionador estara obligado a costear por su cuenta
todas las obras de urbanizacion del fraccionamiento, que le sefiale la
autorizacion definitiva del Ayuntamiento correspondiente.

Incluyendo, en su caso, la construccién de camellones y su respectiva
jardineria; asi como la forestacion de areas verdes y superficies de
donacion que para el efecto se hayan transmitido a favor del Gobierno
del Estado y/o Ayuntamiento de que se trate.

6.1.1.4. CAPITULO CUARTO
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL FRACCIONADOR

Articulo 186. El fraccionador gozara de los derechos y cumplira con las
obligaciones que le sefale esta Ley, otras disposiciones legales o la
autorizacion correspondiente del Ayuntamiento para fraccionar.

Articulo 187. El fraccionador tendra las siguientes obligaciones:

I.  Cumplir con lo dispuesto en esta Ley, los Programas de
Desarrollo Urbano y las resoluciones de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia y del Ayuntamiento respectivo;

Il. Ejecutar por su cuenta, en tiempo y especificaciones, las obras
de urbanizacion que le correspondan de acuerdo al proyecto
definitivo del fraccionamiento que le haya autorizado el
Ayuntamiento respectivo;

Ill. Mantener la obra, en lugar fijo y en forma permanente, el libro
de bitacora debidamente foliado y autorizado por el
Ayuntamiento correspondiente, hasta la conclusion de las obras
de urbanizacion;

IV. Realizar y reportar de inmediato las pruebas de calidad de los
materiales, mano de obra y acabado de las obras de
urbanizacion respectivas, de acuerdo al proyecto definitivo y a
las que en su caso le sean solicitadas por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, o el Ayuntamiento
correspondiente, a efecto de garantizar la buena calidad de las
obras;

V. Pagar en tiempo y forma, los derechos, impuestos,
contribuciones u otros gravamenes que le correspondan de
acuerdo a lo dispuesto en la legislacion fiscal, estatal y
municipal;

VI. Cubrir los gastos de conservacion, mantenimiento y operacion
de las obras de urbanizacion y de los servicios que le
correspondan, por el periodo comprendido entre la ejecucion de
dichas obras y la municipalizacion del fraccionamiento;

VII. Hacer por su cuenta, el trazo de los ejes de vias publicas
comprendidos dentro del fraccionamiento, asi como el
amojonamiento y notificacion de las manzanas, debiendo cuidar
de la conservacion de las mojoneras, incluyendo las de deslinde
del terreno;

VIll.Informar periédicamente a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia y al Ayuntamiento correspondiente, del avance de la
ejecucion de las obras de urbanizacion;

IX. Atender las observaciones y correcciones que los supervisores
autorizados de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia o
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el Ayuntamiento le hagan, en la ejecucion de las obras de
urbanizacion o en la prestacion de los servicios que le
correspondan;

X. Respetar los precios maximos de venta, de los lotes
autorizados por el Ayuntamiento respectivo;

XI. Informar por escrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia y al Ayuntamiento respectivo, de cualquier
irregularidad o anomalia que se suscite en el fraccionamiento;

Xll. Respetar las servidumbres o las restricciones de compatibilidad
urbana que existan o se le hayan fincado al fraccionamiento;

Xlll.Mantener en forma visible al publico, en la caseta de ventas de
fraccionamiento, el precio autorizado sobre metro cuadrado de
terreno urbanizado; y

XIV. Forestar las areas verdes y de donacion, independientemente
de la autoridad a que hayan sido transmitidas y el destino final
que se les pretenda otorgar;

XV. Durante el periodo de ejecuciéon de las obras de urbanizacion
del fraccionamiento, mantener un residente en el lugar de las
mismas, con caracter de representante debidamente
autorizado, debiendo el fraccionador en todos los casos;
informar por escrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia y al Ayuntamiento correspondiente, el nombre del o
los residentes que sefiale para tal efecto;

Articulo 188. En caso de que el fraccionamiento se ubique en la
jurisdiccion de dos o mas municipios, las obligaciones del
fraccionador se distribuiran proporcionalmente a favor de cada uno de
los Ayuntamientos.

Articulo 189. ElI fraccionador, mientras no municipalice el
fraccionamiento, estara obligado a:
I.  Prestar los servicios de vigilancia;
Il.  Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua
potable y alumbrado publico;
Ill. Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de
alcantarillado;
IV. Prestar con eficiencia el servicio de limpia;
V. Cuidary conservar las areas verdes del fraccionamiento;

Articulo 190. El Ayuntamiento correspondiente, podra convenir con el
fraccionador, la prestaciéon total o parcial de los servicios a que se
refiere el articulo anterior; para tales efectos, el Ayuntamiento cobrara
las cuotas que correspondan, a cuenta del fraccionador, mientras no
sea municipalizado el fraccionamiento.

6.1.1.5. CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES DE
LOTES

Articulo 191. Los adquirientes de lotes en los fraccionamientos gozaran
de los derechos y cumpliran con las obligaciones que esta Ley sefiale.

Articulo 192. Los adquirientes de los lotes deberan ajustar sus
construcciones a las normas que establece esta Ley, el reglamento de
construccion, la legislacion y programas de desarrollo urbano vigente y
a las resoluciones correspondientes de la Secretaria de Desarrollo
urbano y Ecologia y los Ayuntamientos respectivos.

Articulo 193. En todos los fraccionamientos, los adquirientes de lotes,
tendran la obligacion solidaria con el fraccionador de conservar los
jardines y arboles plantados en las vias publicas, areas verdes y de
donacion, en los tramos que les correspondan al frente de sus lotes; asi
como, las banquetas, pavimentos y el equipamiento urbano del
fraccionamiento.

Articulo 194. En los fraccionamientos habitacionales populares
promocionados por instituciones de los diferentes ambitos de gobierno,
ningun adquiriente, por si o por interpdsita persona, podra adquirir mas
de un lote o vivienda.

Articulo 195. Los adquirientes de lotes deberan cerciorarse de que la
compra del lote o lotes que les transmitan los fraccionadotes, cuente
con las condiciones de urbanizacion autorizadas al fraccionamiento, asi
como, que la compra-venta en la que participan, sea en base al plano
de notificaciéon autorizado por el Ayuntamiento respectivo.

Articulo 196. Los adquirientes de los lotes en cualquier tipo de
fraccionamiento a los que esta Ley se refiere, no podran subdividirlos ni
variar su uso para el cual fue autorizado por el Ayuntamiento respectivo.

En caso de hacerlo, los notarios o funcionarios habilitados con
fe publica no autorizaran las escrituras de venta del inmueble dividido
ya sea con construcciones o sin ellas.

6.1.1.6. CAPITULO SEXTO
DE LA MUNICIPALIZACION DE LOS FRACCIONAMIENTOS

Articulo 197. Para los efectos de esta Ley, se entiende por
municipalizacién del fraccionamiento, el acto formal mediante el cual se
realiza la entrega-recepcion por parte del fraccionador al Ayuntamiento,
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con la participacion que corresponda a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia de los bienes inmuebles, equipo e instalaciones
destinados a los servicios publicos y de las obras de Urbanizacion de un
fraccionamiento, que cumpliendo con lo dispuesto en esta Ley y demas
disposiciones juridicas aplicables, se encuentran en posibilidad de
operar suficiente y adecuadamente, permitiendo al Ayuntamiento, en la
esfera de su competencia, prestar los servicios publicos necesarios
para el bienestar de los colonos ahi asentados.

Articulo 198. De acuerdo a lo dispuesto en el articulo anterior, sélo el
Ayuntamiento sera la autoridad competente para recibir los bienes
inmuebles, equipo e instalaciones destinados a los servicios publicos y
de las obras de urbanizacién de un fraccionamiento, por lo que
cualquier acto, contrato o convenio que se celebre por parte del
fraccionador, con la asociacion de colonos u otra persona fisica o moral,
que contravenga esta disposicion, sera nulo de pleno derecho.

Articulo 199. El fraccionador, habiendo ejecutado la urbanizacion total
del fraccionamiento, de conformidad al proyecto definitivo autorizado,
solicitara al Ayuntamiento correspondiente la municipalizacién del
mismo, en un plazo no mayor de dos afios a partir de la fecha de
autorizacion.

Articulo 200. ElI Ayuntamiento respectivo recibira el fraccionamiento
mediante el levantamiento de una acta administrativa en la que
intervendran la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, el
fraccionador y un representante de la asociacion de colonos, si la
hubiere, a fin de que, previo dictamen técnico-juridico, se certifique el
cumplimiento de todas las obligaciones por parte del fraccionador, asi
como el buen funcionamiento y calidad de las obras y servicios que se
entreguen.

El dictamen técnico-juridico lo elaboraran previamente y en
forma coordinada el Ayuntamiento y la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia y se insertara en la respectiva acta administrativa, que
debera anexarse al expediente del fraccionamiento.

Articulo 201. El fraccionador estara obligado a tramitar la publicacion
en el Periddico Oficial del Estado, del acta de entrega-recepcion del
fraccionamiento por parte del Ayuntamiento correspondiente.

Articulo 202. Mientras no se ocupen las areas de donacion el
Ayuntamiento estara obligado a cuidar el buen aspecto de las mismas,
impidiendo se conviertan en receptaculos de basura y desperdicios,
destinandolas provisionalmente para jardines o areas de recreo.

6.1.1.7. CAPITULO SEPTIMO
DE LAS LOTIFICACIONES, RELOTIFICACIONES, FUSIONES Y
SUBDIVISIONES DE AREAS Y PREDIOS

Articulo 203. Las renotificaciones, fusiones, notificaciones y
subdivisiones de areas y predios que se pretendan realizar en el
territorio del Estado, deberan ser previamente autorizadas por el
Ayuntamiento respectivo, en los siguientes casos:

I. Las que se ubiquen dentro de las zonas que hayan sido objeto
de regularizacion por las autoridades correspondientes o que
estén previstas en los planes de desarrollo urbano; y que se
encuentren ubicadas dentro de los centros de poblacion.

II. Las que se ubiquen dentro de terrenos rurales, sea cualquiera
su régimen de propiedad.

lll. Las que estén relacionadas con un presente o futuro
asentamiento humano.

IV. Las dimensiones de lotes tanto en su frente como profundidad,
se regiran por las del lote tipo que predomine en la zona donde
se dé la subdivision, en caso de no existir las dimensiones de
lote tipo, se acatara lo dispuesto en este Ordenamiento.

Articulo 204. Las solicitudes de renotificacion deberan ser presentadas
por escrito, acompafiadas de los planos y estudios que determine el
Ayuntamiento respectivo.

Asi mismo, debera anexarse a la solicitud, la propuesta del
plano general de notificacion del fraccionamiento, que contenga las
modificaciones derivadas de la renotificacion.

Articulo 205. El Ayuntamiento solo autorizara las renotificaciones, que
respeten el tipo y las caracteristicas basicas del fraccionamiento
originalmente aprobado.

Articulo 206. Toda persona fisica o moral que pretenda fusionar,
notificar o subdividir areas o predios, debera presentar la solicitud por
escrito ante el Ayuntamiento respectivo; anexando los siguientes datos
y documentos:
I. Datos generales del solicitante;
II. Datos de las areas o predios;
Ill. Titulo de propiedad, debidamente inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad;
IV. Croquis del terreno o de los terrenos con acotaciones en metros
sefialando la orientacion de los mismos, asi como senalamiento
de areas contiguas;
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V. Croquis de la fusién, subdivisién o notificacion que se pretenda
realizar; anexando certificado del Registro Publico de la
Propiedad, en el que se manifieste que no se contrapone con la
Ley de Fomento Agropecuario;

VI. Uso o destino actual y el propuesto del inmueble o inmuebles; y

VII. Caracteristicas de la urbanizacion del terreno o terrenos.

Articulo 207. ElI Ayuntamiento debera negar la autorizacién de
renotificaciones, fusiones, subdivisiones y notificaciones de areas y
predios, cuando en el fraccionamiento o zona en que se pretendan
realizar, no cumpla con las disposiciones de esta Ley7 .

6.2. SINTESIS APLICATIVA.

El proyecto que aqui se presenta, como requisito fundamental
debe apegarse a la ley, la cual plantea normas y lineamientos que nos
ayudan a tener una mejor organizacion y a dar seguridad a lo que se
haga.

En este caso la elaboracion del disefio del Fraccionamiento
Habitacional de Tipo Medio fue en total apego a los requisitos que
marca la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de
Ocampo en cuanto a medidas y dimensiones minimas de los lotes, de
las vialidades, tipo de servicios con los que debe contar, tipo de
donaciones y porcentajes, requisitos para su realizacion, etc.

& Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, Edicién 20002.
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5.1. CRECIMIENTO HISTORICO.

En el afio de 1897 Uruapan contaba con 16,034 habitantes
asentados sobre una superficie de 188.98 has., con una densidad de
84.84 hab./ha., no extendiéndose la mancha urbana mas alla de 9
cuadras a la redonda de la plaza central.

Para 1934, los habitantes sumaban 18,161, localizados sobre
una superficie de 258.93 hectareas, con una densidad de 70.13 hab./ha.
En los 37 afios transcurridos entre 1897 y 1934, la ciudad crece hacia el
este 69.95 has., a un ritmo de crecimiento de 1.89 hectareas por afo.

En 1948, la mancha urbana habia aumentado en 14 afios 95.17
has., para sumar 354.09, expandiéndose en forma compacta
principalmente hacia el noreste, sureste y sur, acelerando su ritmo de
crecimiento a 6.79 hectareas por afio en promedio, contando con una
densidad de 81.47 hab./ha., y una poblacion de 28,848 habitantes.

Dieciocho afios mas tarde (1966), se alcanza una poblacién de
65,229 habitantes, creciendo la mancha urbana a un promedio de 20.06
hectareas por afio para sumar 715.33 has., con una densidad de 91.18
hab./ha., que es la mas alta registrada, dandose el crecimiento
principalmente al noroeste, noreste y sur, presentandose por primera
vez el fendmeno de la dispersién urbana con la construcciéon de la
colonia Emiliano Zapata.

En 1977, la poblacién se estima era de 109,090 habitantes
asentados sobre la mancha urbana de 1,257.53 hectareas, con una
densidad de 86.73 hab./ha., que a partir de este periodo va
disminuyendo como resultado del aumento de los equipamientos y de
los usos distintos al habitacional. En este periodo la ciudad crecié en 11
afios en un promedio de 49.30 has., principalmente hacia noreste, este
y sur, acentuandose la dispersion con la construccion de la colonia
Lazaro Cardenas y los fraccionamientos San José Obrero y FETSEL al
este y la colonia Rio Verde al sur.

Para 1988, la mancha urbana se extendia sobre 2,237.13
hectareas con una densidad de 78.19 hab./ha., y una poblacion de
174,941 habitantes. El promedio de crecimiento por afio es ya de 89.03
has., dandose éste hacia los cuatro puntos cardinales de la ciudad, e
incorporando a pueblos alejados como Caltzontzin, Jicalan vy
Jucutacato.

Finalmente, para 1998 se estima una poblacién municipal de
242,704 habitantes, asentados sobre una superficie de 3,983.13
hectareas, que dan como resultado una densidad de 60.92 hab./ha., y
un promedio de crecimiento por afio de 174.60 hectareas®.

55 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Uruapan, Mich., 2000.

Mapa 1056
Mapa de Crecimiento Histérico de Uruapan.

%6 Copia personal sacada del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de
Uruapan, Mich., 2000.
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CRECIMIENTO HISTORICO
Ano Area Urbana Has. Incremento Promedio Anual Has.
1897 188.98 -
1934 258.93 1.89
1948 354.09 6.79
1966 715.33 20.06
1977 1,257.72 49.30
1988 2,237.13 89.03
1998 3,983.13 174.60

Cuadro 757

5.2. ESTRUCTURA URBANA.

Uruapan presenta una traza reticular fundada a partir de 7
barrios, alrededor de un nucleo religioso-administrativo que hasta
principios de este siglo conservé su forma antigua.

Vista Panoramica del Centro de Uruapan.

El crecimiento acelerado que ha tenido en las ultimas décadas
ha propiciado una traza desordenada que ha dado origen a la aparicion
de espacios intersticiales urbanos, generando la fragmentacién de los
servicios publicos y las areas comerciales ademas de asentamientos
humanos fuera de la zona urbana consolidada.

La ciudad se estructura a partir del centro urbano como
concentrador de los servicios administrativos, comerciales, financieros y
religiosos. Asi mismo se encuentra dividida en cinco zonas:

57 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Uruapan, Mich., 2000.
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1) Zona Norte. Teniendo como limites: al Norte las faldas de los
cerros “La Cruz” y “La Charanda”, al Noreste la carretera a
Morelia; al Sur y Sureste la Av. “Fray Juan de San Miguel’, la
Calle “Las Delicias”, la Calzada “Benito Juarez” y la Carretera
“Uruapan-Patzcuaro”; y al Noroeste la Carretera a “Sapien”.

2) Zona Oriente. Teniendo como limites: al Noroeste la Carretera
a Morelia; al Este la zona serrana; al Oeste y Noroeste con el
Libramiento Oriente.

3) Zona Sur. Teniendo como limites: al Norte la Av.
“Latinoamericana” y parte de la zona del Aeropuerto; al Sureste
con el Libramiento Oriente; al Sur con la Carretera a
“Apatzingan”; y al Oeste con el rio “Cupatitzio”.

4) Zona Poniente. Teniendo como limites: al Noreste con el rio
“Cupatitzio” y la Av. “Fray Juan de San Miguel”; al Este con el
rio “Cupatitzio”; al Sur con areas de cultivo; y al Oeste con zona
serrana.

5) Zona Centro. Teniendo como limites: al Norte con la Calzada
“Benito Juarez”; al Este y Sureste con el Libramiento Oriente; al
Sur con el Aeropuerto y la Av. “Latinoamericana”; y al Oeste
con el rio “Cupatitzio” .

5.3. USO ACTUAL DEL SUELO.

A continuacion se presenta una sintesis de la situacion actual
del Uso Actual del Suelo, dentro del cual se encuentra el Equipamiento
Urbano con el que cuenta la ciudad de Uruapan.

5.3.1. Espacios de Proteccion Ecoldgica.

Se cuenta con los siguientes parques ecoldgicos y zonas de
recreacion decretadas como reservas naturales:
- El Parque Ecoldgico de Uruapan. Localizado al Este de la ciudad, en
la zona comprendida entre los ejidos de Toreo, El Bajo y anexo El Alto.
- El Parque Nacional “Eduardo Ruiz”. Localizado al Noreste de la
ciudad.

Dichas areas verdes nos dan cuenta de los recursos naturales
con que cuenta el Municipio y la localidad®®.

% Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Uruapan, Mich., 2000.
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Foto 23%°
Parque Nacional Eduardo Ruiz.

5.3.2. Vivienda.

En el 80% del area urbana de Uruapan el uso del suelo es de
tipo habitacional unifamiliar, por lo general de densidad media,
presentandose al Este y Noroeste zonas con densidad alta; de la misma
manera se encuentran zonas con densidad baja en pequenas porciones
de Ia:ﬂciudad: fraccionamiento Mirador, Residencial Cupatitzio, entre
otros” .

5.3.3. Comercio y Servicios.

En Uruapan las zonas de comercio y servicios se encuentran
localizadas en la zona central, asi como, en forma de corredores
comerciales a lo largo de algunas avenidas principales de la ciudad.

El ndcleo central se encuentra delimitado por las calles
Independencia y Alvaro Obregén al Norte; Paseo Gral. Lazaro
Cardenas al Este; Av. Juarez al Sur; y Manuel Ocaranza al Oeste.

Dentro de la zona centro existe un tianguis permanente a lo
largo de la Av. Constitucion, ramificandose por las calles 16 de
Septiembre, Corregidora y Venustiano Carranza.

Otra zona comercial central se presenta a lo largo de la Av.
Francisco Villa, la cual va de Norte a Sur ramificandose por las calles
Bellas 6L1Jruapenses y Jalisco principalmente. Dicho comercio es de tipo
central”".

0 www.uruapan.gob.mx
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Foto 24%
Centro Comercial ubicado sobre el Paseo Lazaro Cardenas.

A manera de corredor comercial se presenta la Calzada Benito
Juarez que se extiende en direccién Este-Oeste de la ciudad, donde se
localiza comercio de tipo regional. Otra zona de importancia comercial y
de servicios se presenta a lo largo del Paseo Lazaro Cardenas, donde
se ubican centros comerciales, oficinas, asi como equipamiento
comercial de tipo distrital. Otro corredor comercial de menor escala se
presenta a lo largo de la Av. Chiapase3.

5.3.4. Industria.

En Uruapan se cuenta con algunas zonas donde se perfila la
industria de alto y bajo impacto, predominando una zona al Noreste de
la localidad, donde se destacan industrias tales como, PEMEX, la
Industria Papelera Mexicana, entre otras.

Al Suroeste se presenta un corredor a lo largo de la calle “Del
Nifio” (salida a San Juan Nuevo Parangaricutiro) donde se localizan
algunas empacadoras de aguacate, extendiéndose dicha zona hacia el
Camino a “La Alejandrina” en donde predominan las ladrilleras, mismas
que se consideran industrias de alto impacto®.

2 www.uruapan.gob.mx
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Uruapan, Mich., 2000.
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64
Foto 25
La industrializacion y exportaciéon del Aguacate es una de las principales actividades
econdmicas en Uruapan.

5.3.5. Recreacion.

En equipamiento recreacional se cuenta con el Parque Nacional
“Eduardo Ruiz”, al Noroeste; el “Parque Ecoldgico” urbano de Uruapan,
al Este; “La Tzararacua” y el parque “La Pinera”, al Sur; y alrededor de
250 Has., de areas verdes, asi como con plazas, area de feria y de
exposicion y plaza de toros.

En cuanto al deporte la localidad cuenta con algunas canchas
deportivas distribuidas en la ciudad, mostrandose un fuerte déficit hacia
el Este, Sureste y Suroeste principalmente. La ciudad sélo cuenta con
una Unidad Deportiva, la cual se ubica al Noreste sobre la calle del
ferro%?rril, por lo que se tiene una gran carencia también en dicho
rubro™.

5.3.6. Educacion.

Dentro del sistema de educacion, la ciudad de Uruapan cuenta
con jardines de nifios, primarias, secundarias, bachilleratos, escuelas
superiores, asi como escuelas técnicas y de capacitaciéon para el
trabajo.

Para atender el rubro de educacion se cuenta con el siguiente
equipamiento estimado®:

4 www.uruapan.gob.mx
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- 63 Escuelas de educacion preescolar,

- 80 Primarias,

- 23 Secundarias,

Tele secundarias,

Preparatorias,

Escuela especial para atipicos,

Escuelas de capacitacion para el trabajo,
Universidades.

Las cuales se concentran en algunos puntos de la zona Centro-
Este y Centro-Sur, encontrandose carencia de dicho equipamiento al
Sureste y Suroeste predominantemente, asi como en las zonas
periféricas de la ciudad.

La problematica se presenta, debido a su mala localizacién, ya
que el numero de escuelas existentes son suficientes para la poblacion,
s6lo que dicho equipamiento se encuentra saturado en algunas zonas
descuidando a su vez otras®.

1
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5.3.7. Salud y Asistencia Publica.

En equipamiento para la salud y asistencia social se cuenta con
servicios del IMSS, Hospital de Especialidades, Unidades Médicas,
Clinicas, Unidad de Urgencias “Cruz Roja”, asi como Casa Cuna,
Guarderia y un Asilo de Ancianos.
Dichos equipamientos se concentran en las zonas Centro,
Centro-Este y Centro-Sur, presentandose un gran déficit en las zonas
Este, Sur y Noroeste, sobre todo en la periferia.
El equipamiento de salud (jy asistencia publica con que se
cuenta en la localidad es el siguiente®:
- 6 Unidades Médicas de primer contacto,
- 20 Clinicas,

Hospitales Generales,

Unidad de Urgencias,

DIF,

Casa Cuna,

Guarderia Infantil,

Asilo de Ancianos.

1
= A A NN

66 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Uruapan, Mich., 2000.

28



5.3.8. Administracion Publica.

Uruapan cuenta con un Palacio Municipal, ubicado sobre la Av.
Chiapas; oficinas municipales tales como, Obras Publicas y la CAPASU
que se localizan sobre la Av. Cupatitzio; con diversas oficinas de
Hacienda, Juzgados Civiles y Penales, oficinas del Ministerio Publico;
dependencias como Transito, Reforma Agraria, entre otras, cuya
ubicacién predomina al Centro, Centro-Este y Centro-Sur de la ciudad.
Se cuenta con un Reclusorio (CERESO) de nivel regional al este de la
localidad®’.

5.3.9. Comunicaciones.

Se cuenta con una Termina de Autobuses ubicada sobre la
Calzada Benito Juarez, asi como una Estacion del Ferrocarril. También
se cuenta con el Aeropuerto General “Ignacio Lopez Rayén” ubicado al
Este de la localidad. En cuanto a servicios de correos y telégrafos, éstos
se encuentran ubicados en la zona Centro, asi como en la zona Centro-
Sur de la localidad, encontrandose un fuerte déficit al oriente y poniente
de la misma®’.

Foto 26°°
Industrias Marves, Aeropuerto y Centro Comercial Soriana.
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5.4. INFRAESTRUCTURA.

5.4.1. Agua Potable.

Las principales fuente de abastecimiento de agua potable son
los manantiales: Riyitos, Ravelero | y II, el Pescadito, Yerbabuena y
Gandarillas | y II, ubicados al Noroeste de la ciudad; y Piedra Ancha
ubicado al Noreste de la ciudad.

e Manantial Riyitos. Con un potencial de 50 l.p.s., del que se
aprovechan 30 l.p.s. Su principal linea de abastecimiento es de
4” de diametro y se ubica por la Calzada Benito Juarez y la
Avenida Ricardo Flores Magon. Abastece a 17 colonias, en 2
zonas localizadas al Norte y Noreste de la ciudad.

e Manantial Ravelero I y II. Con un potencial que suma 140 l.p.s.,
de los cuales se aprovecha el 100%. Su principal linea de
distribucion tiene diametros de entre 16” y 4”, localizandose al
Noreste de la ciudad entre las avenidas Fray Juan de San
Miguel y Dolores, aledafio al Parque Nacional. Abaste a 16
colonias principalmente en el centro de la ciudad.

e Manantial el Pescadito. Con un potencial de 2,400 Il.p.s., de los
que se aprovechan 310 l.p.s.; la distribucion se hace por medio
de una linea con diametros entre 6” y 4”, que se localiza por la
Calzada Benito Juarez, a través de una estacion de bombeo, 4
tanques reguladores y por 8 tanques de distribuciéon. Abastece
a 47 colonias localizadas al Norte y Oeste de la ciudad.

e Manantial Yerbabuena. Con un potencial de 2,000 l.p.s., del
cual se aprovechan 190 I.p.s., su principal linea de distribucién
tiene diametros entre 18” y 4”; se localiza en el

e Anillo de Circunvalacién. Abastece a 47 colonias ubicadas al
Norte y Sur de la ciudad.

e Manantial Gandarilla | y Il. Con un potencial que suma 970
I.p.s., del que se aprovechan 250 l.p.s., su principal linea de
distribucion tiene diametros entre 16” y 4”, localizandose por el
margen derecho del rio Cupatitzio y el camino viejo a
Zumpimito. Abastece a 38 colonias ubicadas al Sur de la
ciudad.

e Manantial La Piedra Ancha. Con un potencial de 30 l.p.s., del
cual se aprovechan 10 l.p.s.; su principal linea de distribucién
tiene diametros entre 10” y 4”, abastece a 5 colonias ubicadas
al Sureste de la ciudad®.

6 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Uruapan, Mich., 2000.
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La localidad no cuenta con sistema de potabilizacion ya que el
agua extraida de los manantiales es de buena calidad y Unicamente se
le agrega Cloro.

El sistema de distribucion opera por gravedad en un 67% y por
bombeo en un 33%.

La capacidad en conjunto es de 2,750 m° los cuales se
encuentran distribuidos en tanque reguladores, localizados en la parte
Noreste de la ciudad, siendo los siguientes:

¢ Raodilla del Diablo. Con capacidad de 1,100 m?.
Paracho. Con capacidad de 250 m®.
Jaramillo. Con capacidad de 200 m>.
Pinos. Con capacidad de 250 m?.
28 de Octubre . Con capacidad de 50 m>.
28 de Octubre II. Con capacidad de 50 m®.
28 de Octubre lll. Con capacidad de 50 m?.
Pan de Ayala. Con capacidad de 200 m?.
Piedra Ancha. Con capacidad de 100 m°.
Balcones. Con capacidad de 200 m?®.
Residencial Don Vasco. Con capacidad de 250 m?®.
Bellavista. Con capacidad de 50 m°.
Actualmente el servicio de agua potable cubre el 75% de la
ciudad, la zona Oriente es una de las que mas carece del servicio™°.

5.4.2. Drenaje.

La ciudad de Uruapan no cuenta con un sistema de colectores y
subcolectores, por lo que todas las descargas se hacen a los rios
Cupatitzio y San Antonio. Actualmente se han construido 8,770m de
colectores y subcolectores de un proyecto total de 51,967m.

Las aguas residuales que colectan los drenajes municipales son
vertidas al rio Cupatitzio y San Antonio sin ningun tipo de tratamiento
previo, ocasionando la contaminacion de suelos y escurrimientos. Se
encuentra en proceso de construccion actualmente en la zona Sureste
de la ciudad una planta de tratamiento de aguas negras. No existe
sistema de drenaje pluvial por lo que las aguas de la lluvia son vertidas
a los drenajes existentes’’.
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5.4.3. Electricidad y Alumbrado.

El suministro de electricidad se recibe a través de una linea de
alta tension con una carga de 115 K llegando a 3 subestaciones; La
Esperanza, localizada al Oriente de la ciudad; Uruapan lIl, localizada al
Sur de la ciudad; y El Mirador, localizada al Noreste de la ciudad.

El servicio actualmente cubre el 85% de la ciudad, faltando por
electrificar a 30 colonias que se encuentran en situacion irregular,
ubicadas al Oriente y Sur de la ciudad.

Al igual que la electricidad, el alumbrado publico cubre el 85%
de la demanda y en todas las vias publicas hay instaladas lamparas con
capacidades de 150 y 250 watts’".

5.4.4. Vialidad y Transporte.

Dentro del sistema vial primario, con que cuenta la ciudad, se
encuentran las vias regionales y las vialidades primarias.

Las vias regionales se encuentran representadas por las
carreteras, caminos y la via ferroviaria que confluyen en ella, situandose
al Noroeste la carretera a Paracho; al Noreste la carretera libre a
Morelia, la autopista a Patzcuaro y la via ferroviaria que va a México via
Morelia; al Este el Libramiento carretero, éste enlaza las carreteras a
Morelia y a Taretan con la carretera a Apatzingan; al Sur la carretera a
Apatzingan; y al Oeste la Carretera a Nuevo Parangaricutiro.

Las vialidades primarias estan representadas principalmente
por la prolongacion de las carreteras como son: Av. Benito Juarez, que
se localiza al Norte de la ciudad y que la comunica en el sentido Este-
Oeste; el Paseo Lazaro Cardenas, ubicado al centro de la ciudad,
estando dispuesto en sentido Norte-Sur; la Av. Cupatitzio y 5 de
Febrero, situadas al Centro-Oeste de la ciudad y dispuestas en sentido
Norte-Sur, la Av. Jacarandas-Av. Fray Juan de San Miguel y su
bifurcacion en las calles Independencia continuacion en la calle Madero-
Morelos y Emilio Carranza-Alvaro Obregén-Francisco Sarabia, hasta
encontrarse con el Pase Lazaro Cardenas, cruzando el centro de la
ciudad en sentido Oeste-Este , y la carretera a taretan y su bifurcacion
en la Calzada de la Fuente, a partir del Paseo Lazaro Cardenas hasta
encontrarse con el Libramiento Este, cruzando la zona Este de la ciudad
en sentido Oeste-Este’".

& Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Uruapan, Mich., 2000.

30



Foto 272
Salida a la Autopista Uruapan-Patzcuaro.

El sistema vial secundario esta integrado por aquellas calles
que conducen el transito hacia el sistema primario.

En cuanto al sistema de transporte urbano existen las empresas
“Servicio Urbano Tata Lazaro” y “Colectivos de Uruapan”, las que
operan 46 y 35 rutas respectivamente’®.

72
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5.5. SINTESIS APLICATIVA.

Dentro de este marco urbano, nos damos cuenta que tipo de
estructura tiene la ciudad de Uruapan, que en los ultimos afios debido al
crecimiento acelerado se ha propiciado un trazo urbano desordenado
en la periferia, lo que pocos imaginan es que esto propicia entre otras
cosas desintegracion familiar.

Por otro lado encontramos el Equipamiento urbano con el que
cuenta la ciudad, es decir con que tipo de comercio y su ubicacion, con
que lugares recreativos cuenta, cuales son los espacios de proteccion
ecoldgica, sus industrias, la asistencia publica, tipo de escuelas, etc.

Ademas en cuanto a infraestructura, vemos de dénde proviene
el agua potable que parte de la ciudad cuenta con este servicio, donde
se hace el vertido del drenaje, que parte de la ciudad cuenta con
electricidad y alumbrado publico, tipo de vialidades y transporte con el
que cuenta la ciudad, que en general cuenta con una cobertura
aceptable.
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7.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO.

Ubicacion: Se ubica al Centro grografico de la ciudad.

Vialidad: Se accede a este terreno por medio de una vialidad primaria,
la Avenida Latinoamericana.

Topografia: Las pendientes del terreno se ubican en el rango del 0 al
5%

Propiedad: Particular.

Infraestructura: Cuenta con todos los servicios; agua potable, drenaje,
electricidad, alumbrado publico, teléfono y telecable.

Uso de Suelo: Habitacional.

Programa de Desarrollo Urbano: El uso de suelo es RU-CP6 Area de
Reserva Urbana a corto plazo.

Para fundamentar la seleccion del terreno para la propuesta de
Proyecto de Fraccionamiento Habitacional, se siguieron los siguientes
criterios:

Criterios de Seleccioén de Terreno.

e Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de
Uruapan, Mich., 2000. En primer lugar se hizo la consulta a
este Programa por ser el principal instrumento que norma,
regula y establece los usos y destinos del suelo urbano. En
dicha consulta se encuentraron 9 diferentes terrenos con uso de
suelo RU-CP (Reserva Urbana a Corto Plazo), lo cual significa
aptos para el desarrollo de fraccionamientos habitacionales,
localizados en diferentes puntos del area urbana, de entre todos
se eligio el terreno RU-CP6 Reserva Urbana a Corto Plazo No.
6, ubicado en la calle Cananea, entre Av. Latinoamericana y
Calle Colombia, en el Fraccionamiento San José Obrero.

e Vias de Comunicacion. Se ubica entre una vialidad primaria
muy importante la Avenida Latinoamericana, la cual nos
conecta con otra vialidad primaria la Avenida Paseo Lazaro
Cardenas que es una de las mas importantes pues cruza la
ciudad de norte a sur conectandose a su vez con otras
vialidades primarias que nos vinculan con todos los accesos
carreteros que nos llevan a otras ciudades y localidades.

e Vinculacion del Lugar.
Con la Ciudad. Como ya se menciond, por encontrarse el
terreno ubicaco entre vialidades primarias importantes, la

vinculacion con la ciudad es sumamente buena, pues a partir de
este punto nos podemos deplazar de manera rapida a casi
cualquier punto de la ciudad.

Con el Entorno. Podemos decir que de igual manera, como el
acceso al terreno lo tenemos por una vialidad secundaria
importante la Calle Cananea, tenemos muy buena vinculacion
con el entorno, pues esta calle es de doble sentido con un
comelldon y doble circulacion por ambos lados.

Contexto. En cuanto al contexto los criterios que se usaron
para la seleccion del terreno, son los siguientes:
Infraestructura. El terreno y el area de ubicacion cuentan con
toda la infraestructura necesaria para el proyecto de
fraccionamiento habitacional, pues cuenta red de agua potable,
drenaje, alcantarillado, electrificacion, alumbrado publico y las
calles se encuentra pavimentadas y en buen estado.
Equipamiento Urbano. Es una zona privilegiada pues cuenta
con un gran numero de equipamiento:

7 Jardines de nifios

6 Primarias

3 Secundarias

2 Preparatorias

4 Iglesias

1 Clinica Particular

1 Hospital del IMSS

2 Oficinas Publicas, SARH y CFE

2 Casetas de Policias

1 Estacién de Bomberos

1 Aeropuerto

1 Radiodifusora

2 Canchas Deportivas

1 Club de Natacion

1 Club Deportivo

2 Areas Verdes

2 Discotecas

1 Centro Recreativo Infantil

2 Salon de Fiestas

4 Restaurantes

1 Centro Comercial

1 Gasolinera

2 Fabricas de Plasticos

Tipologia de la Vivienda. En cuanto a la tipologia de la
vivienda del contexto se observd que es una zona habitacional
de tipo medio y residencial en su mayoria.Mapa 12
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7.2. PAISAJE NATURAL Y ANALISIS DE VISTAS.

Foto 28 Foto 30
Vista panoramica del terreno . oto . R )
Calle Cananea con camellén, abundante maleza de gran altura Acercamiento del terreno, sobre la Calle Cananea que es la colindancia principal hacia
' ' una vialidad.

—

OL/0T/7008 D054 .

ULro1srbod o0: 0601

Foto 29
Acercamiento del terreno, sobre la Calle Cananea que es la colindancia principal hacia Foto 31
una vialidad. Acercamiento del terreno, sobre la Calle Cananea que es la colindancia principal hacia

una vialidad.
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Foto 32
Acercamiento del terreno, sobre la Calle Cananea que es la colindancia principal hacia
una vialidad.

0172001 01:56:55

Foto 33
Vista este del terreno
Calle Prolongacion Brasil, la cual se encuentra sin pavimentar, con acceso al terreno el
cual en este lado cuenta con vastagos en desuso.

7.3. SINTESIS APLICATIVA.

Debido al crecimiento acelerado de la poblacién que se ha
manifestado de manera mas fuerte en los Ultimos afios y a los
asentamientos humanos irregulares que surgen a partir de este
crecimiento, se llega a la conclusion de que es sumamente necesario
hacer investigaciones y estudios profundos y serios integrales, que nos
revelen cuales son las zonas mas aptas para fraccionar, valorando los
beneficios y consecuencias que esto trae.

En consecuencia lograremos llegar a tener en nuestras
ciudades una verdadera y buena Planeacion Urbana orientando el
desarrollo urbano hacia las zonas que cuenten con servicios e
infraestructura o hacia donde cueste menos llevarlos, evitando asi el
desorden, el crecimiento innecesario y todos los problemas que esto
conlleva.
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8. ANALISIS DEL SITIO



8.1. ANALISIS DEL SITIO.

————

El predio seleccionado cumple con las caracteristicas f
necesarias para la realizaciéon de un fraccionamiento, tales como: f
Topografia, Geologia, Edafologia, Hidrologia, Servicios Municipales
(Red de Energia Eléctrica, Agua Potable y Alcantarillado), Vialidades,

Transporte y Equipamiento Urbano, y segun los lineamientos del
Programa de Desarrollo urbano de Uruapan 2000, dicha zona es i
mencionada como zona apta para fraccionamiento habitacional. '

El predio se ubica sobre una vialidad Primaria la Avenida f
Latinoamericana, (que desemboca en el aeropuerto de la ciudad), la s
cual se desprende de otra vialidad Primaria la Avenida Paseo Lazaro
Cardenas, donde se concentran gran cantidad de comercios, centros
comerciales, lugares de esparcimiento y recreacion, etc.

Debido a que se encuentra en el centro de la mancha urbana de -y
la ciudad cuenta con una Infraestructura y Equipamiento Urbano,
sumamente completos para su desarrollo.

Dentro de éste apartado, el analisis del sitio se realizd A
identificando y evaluando las caracteristicas del terreno que se enlistan:

Contexto urbano. PP PR

Tipo de vegetacion. . iy | .

Uso de suelo. lf 1

2E:rggig)r?"a2/|ou)mcnpales (Energia Eléctrica, Agua Potable y "m:: A _{ 5. l 1 { 7 Loeallitisn
) del Terreno

Vialidades y Transporte.

e Equipamiento Urbano.
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SIMBOLOGIA

Calles Existentes

Terreno

“~—"- Curvas de Nivel

Acotaciones

Nmow

Sup. =71,376.18 m2

Superficie = 71,376.18 m2

METODO DE TRIANGULACION
PARA LA OBTENCION DE LA
SUPERFICIE

P = suma de todos los lados del
triangulo/ 2
P=a+b+c/2

S = Raiz cuadrada de la
multiplicacion del perimetro por la
resta del perimetro menos cada uno
de los lados del triangulo.
S=sqr(p(p-a)(p-b)(p-c))

Triangulo 1. 8= 552.67 m2
Triangulo 2. S= 413.40 m2
Triangulo 3. S = 4,627.24 m2
Triangulo 4. S = 2,456.30 m2
Triangulo 5. S= 12574 m2
Triangulo 6. S =28,272.55 m2
Triangulo 7. S =12,905.83 m2
Triangulo 8. S =22,020.44 m2

superficies de los tridngulos.

Superficie Total = 71,376.18 m2

Datos de las medidas del terreno
obtenidos en el Plano de Restitucion
de Catastro de la ciudad de
Uruapan.

Superficie Total = Suma de todas las

U.M.S.N.H.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TESIS PROFESIONAL

DISENO DE FRACCIONAMIENTO TIPO MEDIO
PARA LA CIUDAD DE URUAPAN

GRACIELA MARIA DEL RIO AMBRIZ

sEsoR:
D.AH. JOAQUIN LOPEZ TINAJERO

_ PRESENTA:

ESC.

PLAND: No. PL-01
TOPOGRAFICO

FeCHA
JUNIO 2006 scotacion. METROS.
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Superficie = 71,376.18 m2

SIMBOLOGIA

Calles Existentes

Terreno

“~—"- Curvas de Nivel

ANALISIS DEL SITIO

De acuerdo al plano Edafoldgico del lugar el tipo de
suelo es Th/2 Aandosol Himico de Textura Media.

Los suelo de tipo Andosol Himico son suelos formados
a partir de cenizas volcanicas. Se caracterizan por
tener un color gris oscuro en su capa superficial y color
pardo amarillento en las capas profundas; son ricos en
materia organica pero muy acidos y pobres en
nutrientes, esto se debe a que sus contenidos de
Calcio, Magnesio y potasio son bajos aun cuando es
alta su capacidad de intercambio Cationico; tiene una
textura esponjosa o muy suelta por lo que son
susceptibles a la erosion. En la zona de este tipo de
suelos tienen un espesor de 75 cm., las aguas freaticas
se encuentran dentro de esta capa. Tiene las
siguientes caracteristicas: drenaje interno escesivo
compuesto por 10% arcilla, 36% de limo y 54% de
arena. Es clasificado como suelo colapsable, que son
aquellos que si no se toman las debidas precauciones
pueden sufrir asentamientos repentinos cuando se
saturan de agua o ante la presencia de sismos.

Th/2 Andosol Humico
de Textura Media

Datos obtenidos en el Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de Uruapan, Mich., 2000.

U.M.S.N.H.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TESIS PROFESIONAL

DISENO DE FRACCIONAMIENTO TIPO MEDIO
PARA LA CIUDAD DE URUAPAN

_ PRESENTA: _

GRACIELA MARIA DEL RIO AMBRIZ

sEsoR:
D.AH. JOAQUIN LOPEZ TINAJERO

PLAND: No. PL - 02
CARTA EDAFOLOGICA

ESC.

FeCHA
JUNIO 2006 scotacion: METROS.
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Superficie = 71,376.18 m2

SIMBOLOGIA

Calles Existentes

Terreno

“~—"- Curvas de Nivel

ANALISIS DEL SITIO

De acuerdo al plano Geoldgico del lugar el tipo
de suelo es Aluviales del periodo Cauternario.

Los suelo Aluviales tienen caracteristicas de
relieve en planicie, espesor no definido de las
capas, alta permeabilidad, uso potencial como
material de construccion para relleno, existencia
de agua subterranea; son de color café oscuro
con arcilla, arena, limo y licitos.

Aluviales del periodo
Cuaternario

Datos obte
Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de Uruapan, Mich., 2000.

os en el Programa de

U.M.S.N.H.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TESIS PROFESIONAL

DISENO DE FRACCIONAMIENTO TIPO MEDIO
PARA LA CIUDAD DE URUAPAN

_ PRESENTA: _

GRACIELA MARIA DEL RIO AMBRIZ

ASESOR:
D.AH. JOAQUIN LOPEZ TINAJERO

PLAND: No. PL - 03
CARTA GEOLOGICA

FeCHA
JUNIO 2006 scotacion: METROS.
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8.1.1. CONTEXTO URBANO.

El terreno colinda al Norte con la Avenida Latinoamericana,
teniendo de por medio un area de comercios y viviendas populares muy
descuidadas; al Este con el Fraccionamiento América, teniendo de por
medio casas habitacién de nivel popular y medio en su mayoria, y la
calle Privada Latinoamericana; al Oeste con la Calle Cananea y con el
Fraccionamiento el San José Obrero de tipo medio; y al Sur con el
Fraccionamiento Paseos del Valle de tipo medio, Paseo de los Angeles
de tipo residencial y el Fraccionamiento del Valle de nivel medio,
teniendo de por medio un area de lotes baldios y algunas casas de tipo
residencial.

Foto 34 Foto 35
Vista Norte Av. Latinoamericana, zona de comercios sobre la manzana de ubicacién de
nuestro terreno.

y LT
L LT R I
# ik

Foto 36 Foto 37
Vista Norte Av. Latinoamericana, accesos a los predios que forman nuestro terreno.

Foto 38 Foto 39
Vista Norte Av. Latinoamericana, accesos a los predios que forman nuestro terreno.

Foto 40 Foto 41
Vista Este Priv. Latinoamericana, casas de tipo medio y popular en su mayoria, con
algunos lotes baldios.

Foto 42 Foto 43
Vista Este Priv. Latinoamericana, casas de tipo medio y popular en su mayoria.
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Foto 44 Foto 45 Foto 50 Foto 51
Vista Este Priv. Latinoamericana, casas de tipo medio y popular en su mayoria. Vista Oeste Calle Cananea, hacia este lado se encuentra el Fraccionamiento San José
Obrero de tipo medio.

Foto 46 Foto 47 Foto 52 Foto 53
Vista Oeste Calle Cananea, vialidad local que es hacia donde tiene el principal acceso el Vista Sur Calle Colombia, hacia este lado se encuentra el Fraccionamiento Paseos del
terreno. Valle, Paseo de los Angeles y el Fraccionamiento del Valle.

Foto 48 Foto 49
Vista Oeste Calle Cananea, vialidad local con pavimento de concreto, cuenta con un
camellon intermedio que divide los sentidos viales.

Foto 54 Foto 55
Vista Sur Calle Colombia, en el Fraccionamiento Paseos del Valle de tipo residencial,
encontramos muchos lotes baldios.
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Foto 56 Foto 57 '
Vista Sur Calle Colombia, donde la tipologia de la vivienda es residencial. P
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Foto 58 Foto 59 pr—— ; I i Limites
Vista Sur Calle Colombia, hacia este lado se encuentra una pequefia glorieta en el cruce iR | i i Fisicos

de dicha calle con la Priv. Latinoamericana, la vivienda sigue siendo de tipo residencial.

Foto 60 Foto 61
Vista Sur Calle Colombia, hacia este lado se encuentra una pequefia glorieta en el cruce
de dicha calle con la Priv. Latinoamericana, la vivienda sigue siendo de tipo residencial,
ademas encontramos el acceso hacia el Fraccionamiento Paseo de los Angeles.
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8.1.2. TIPO DE VEGETACION.

El tipo de vegetacion dentro del terreno varia, hacia el norte se
encuentra un area empastada, hacia el oeste encontramos maleza
bastante crecida, hacia el sur y este del terreno se encuentra una zona
de arboles de aguacate bastante descuidados.

Foto 68 Foto 69
Hacia el Oeste y Sur, se encuentra un area de aguacates.
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Hacia el Este se encuentra una franja de maleza de gran altura. | ) r" '.- i | L -~
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Foto 64 Foto 65 . J iy, /
Hacia el Este se encuentra una franja de maleza de gran altura, y hacia el lado Oeste se i J S i
encuentra un area de aguacates. ol e mite. et Jks
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Foto 66 Foto 67
Hacia el Oeste se encuentra un area de aguacates.

53



8.1.3. USO DEL SUELDO.

De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Uruapan, 2000, el uso de suelo del predio es RU-CP6 de
Reserva Urbana a Corto Plazo, donde es viable promover la
autorizacion de fraccionamientos, pues cuenta con las obras de
urbanizacion basicas.

Mapa 16
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8.1.4. ENERGIA ELECTRICA.

La linea de suministro de Media Tensién se encuentra a 50
metros del contorno del terreno, hacia el lado este y sobre la calle
Privada Latinoamericana.

Foto 70

Foto 71
Tipo de luminaria que se encuentra en el Fraccionamiento Paseos del Valle y Paseo de
los Angeles y suministro de media tension sobre la Priv. Latinoamericana.

Saruicinfs
= Municipales

8.1.5. AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO.

El servicio de agua potable y alcantarillado se ubica sobre la
Privada Latinoamericana y sobre
Fraccionamiento San José Obrero.

la Calle Nicaragua en

7
Servicios
Municipales

el
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8.1.6. VIALIDADES Y TRANSPORTE.

El terreno cuenta con acceso por tres lados, uno por el Norte
con la Avenida Latinoamericana (la cual es de asfalto), otro hacia el
Oeste por la Calle Cananea (la cual cuenta con un camellon que divide
los sentidos viales y es de concreto hidraulico) y hacia ésta calle es
hacia donde da la mayor parte de terreno, otro hacia el Este por la Calle
Prolongacion Argentina (es de terraceria) y por la Calle Prolongacion
Brasil (concreto hidraulico).

Cuenta con el servicio de transporte urbano, hacia la Avenida
Latinoamericana y hacia la Calle Cananea, el cual comunica el sitio con
varias zonas de la ciudad.

Tenmapae Lirband
S et il
Sraana-Ua sy dee

. BT 30 e Fou Yila

N Huts 50 Batoorem g S0 i

] “"!tn.%”w
L]

st { Terreno
T

! Py
i g 5 -

/' Vialidades

Foto 72 Foto 73 “s-_y Transporte
Calle Cananea, vialidad y acceso principal Acceso al terreno sobre la Calle
del terreno por el lado Oeste Prolongacion Argentina

Mapa 19

-I;E;L.““ a0
Foto 74 Foto 75
Acceso al terreno sobre la Calle Vialidad primaria por donde se
Prolongacién Brasil. accede al terreno.
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8.1.7. EQUIPAMIENTO URBANO.

Por su ubicacion dentro de la ciudad y por encontrarse en una

zona de tipo medio, el terreno cuenta con un amplio servicio de
Equipamiento Urbano, siendo tales los siguientes:

Comercial Mexicana, centro comercial,
ubicado en el Paseo Lazaro Cardenas

Comercio y Servicios: ubicados principalmente en la Av.
Latinoamericana y Paseo Lazaro Cardenas, habiendo también
algunos al interior de la zona. Encontramos ademas una
Gasolinera, la C.F.E., la S.A.R.H., y dos estaciones de policia.
Recreacion: Club de Natacion, Escuela de Natacion AquaGym,
Deportivo Purépechas, y con algunas areas verdes. Sobre el
Paseo Lazaro Cardenas, encontramos Restaurantes, Cines,
Bares, Cafés y Discotecas.

Educacion: Colegio La Paz (primaria, secundaria vy
preparatoria), Jardin de Nifios Juan Cristian Andersen, Jardin
de Nifos Libertad, Jardin de Nifios Naciones Unidas, Colegio
Horizonte Siglo XXI ( preescolar, primaria y secundaria),
Escuela Primaria Prof. Otilio Montano, Escuela Secundaria
Técnica No. 30, Preparatoria Purépechas, entre otras.

Salud: Hospital del IMSS para derechohabientes, y Clinica
Latinoamericana de servicio particular.

Comunicaciones: Aeropuerto de la ciudad y una Radiodifusora.

Foto 77
Gasolinera, ubicada en el Paseo
Lazaro Cardenas.

Foto 76

Iglesia de San José Obrero ubicada

Club de Natacién ubicado en la

Foto 79
~ Capilla de Nuestra Sefiora de los
Angeles, ubicada en la Calle Uruguay

Foto 78

en la Calle de El Salvador.

DTS RN (REEES Rl

Foto 80 Foto 81
Deportivo Purépechas ubicado

Calle Encinos. en la Calle Pinos.

) Foto 82 ) Foto 83
Area verde ubicada en la Area verde ubicada en la
Calle de EI Salvador. Calle Pinos.
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Foto 90 Foto 91
Hospital del IMSS ubicado en la Clinica Latinoamericana ubicada en
Calle Amsterdam. la Av. Latinoamericana.

Foto 85
Grupo Acir Radiocomunicaciones
Calle Venezuela.

Foto 84
Disco Casa Blanca ubicada en la
Av. Latinoamericana.

Foto 86 Foto 87
Colegio La Paz ubicado en la Jardin de Nifios Juan Cristian Andersen
Calle Cananea. Calle Colombia.

T/ =
o Equipamiento
Urbano

Mapa 20
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Foto 89
Escuela Secundaria Técnica No. 30
Av. Latinoamericana.

Foto 88
Colegio Salesiano ubicado en la
Calle Venezuela.



8.2. SINTESIS APLICATIVA.

Uno de los objetivos principales en cualquier fraccionamiento
habitacional es el de restablecer el sentido de comunidad y pertenencia
que a través de los afios poco a poco se ha perdido obligando a los
individuos a aislarse, lo cual es fomentado en la actualidad por la gran
mayoria de empresas dedicadas a la construccion de viviendas pues no
existe en ellas una verdadera preocupacion por las necesidades de los
moradores tales como espacios propios y privados, que a su vez
cuenten con lugares que fomenten la recreacion y la convivencia
comunitaria en conjunto.

Lugares que se ubiquen estratégicamente de forma tal que
todos los habitantes los usen y se preocupen por su conservacion.
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9. PROYECTO DE FRACCIONAMIENTO



~

e

Area de Donacign
Municipa)

Pt

CUADRO RESUMEN

Concepto Sup. m2 %

Vivienda 41,452.21| 58.20
Area Comercial | 3,310.02 4.65
Area Verde 2,137.21 3.00

Area Donacién
Estatal 2,137.14 3.00

Area Donacisn
Municipal

4,654.23| 6.54

Area de Servicio 54.53 | 0.07

Vialidad Interna| 17,475.94 | 24.54

Total 71,221.28 (100.00

Croquis de Localizacion

SIMBOLOGIA Superficie M2 | %

Vivienda | 4145221 | 8820

Area Comercial 3,310.02 4.65

Area Verde 2,137.21 3.00

Area Donacién

Estatal 2,137.14 3.00

Area Donacién

Municipal 4,654.23 6.54

. U.M.S.N.H.

Area de Servicio 54.53 0.07 FACULTAD DE ARQUITECTURA

Vialidad Intema | [——] | 17,475.94 | 24.54 [ TESIS PROFESIONAL |
_ DISENO DE FRACCIONAMIENTO TIPO MEDIO _

_Enmmﬂmomoz <_m_ @ PARA LA CIUDAD DE URUAPAN
_ nwmmmz«»mgn_m; MARIA DEL RIO AMBRIZ _

Total 71,221.28 100.00 _ e D.AH. JOAQUIN LOPEZ TINAJERO _

FLANO: No. PL-06

FeCHA
JUNIO 2006 scotacion: METROS.

ZONIFICACION
ESC.
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Area Verde
2137.21

Donacisn Estata)
2,137.14

Donacign Muni
Unicipa|
4,654.23 s

20.00

Variable

T

CUADRO RESUMEN DE

Variable

@

160.00—

.00

2

8.00—]

Numero de Lote

Superficie de Lote
Fondo de Lote
Frente de Lote

Manzana

Propuesta de Uso de Suelo

Superficie
Uso de Suelo M2 %
Habitacional 41,452.21 58.20
Comercial 3,310.02 4.65
Don. Municipal 4,654.23 6.54
Don. Estatal 2,137.14 3.00
Area Verde 2,137.21 3.00
Area Servicios 54.53 0.07
Vialidades 17,475.94 24.54
Total 71,221.28 100.00

LOTES
No.
No.
Man |N Lo Lo
an 110 | Sup. Sup. Sup.
zana tes tes
tes Reg| Ireg|
> 35 7,130.07| 15 | 2,400.00{ 20 | 4,730.07
u 20| 3.359.33| 18 | 2,880.00( 2 479.33)
n 54 9,271.65| 49| 7,840.00| 5 |1,431.69
D |31 518292 27 [ 432000 4 | 862.92)
m 44 7,389.22| 38 6,080.00| 6 |1,309.22
“ 52| 9,119.02] 30 | 4.800.00(22 | 4,319.03
[TOTAL|236|41,452.21|177[28,320.00| 59 [13,132.2

U.M.S.N.H.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TESIS PROFESIONAL

DISENO DE FRACCIONAMIENTO TIPO MEDIO
PARA LA CIUDAD DE URUAPAN

_ PRESENTA: _

GRACIELA MARIA DEL RIO AMBRIZ

sEsoR:
D.AH. JOAQUIN LOPEZ TINAJERO

PLAND: No. PL - 07
LOTIFICACION

ESC.

FeCHA
JUNIO 2006 scotacion: METROS.
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Acceso al
Fraccionamiento

Pt

CALCULO DE POBLACION

SIMBOLOGIA

@ Médulo de Servicios
Médulo de Pago

@ Comercio Diario
Locales Comerciales

@ Caseta de Policia
@ Canchas Deportivas
@ Juegos Infantiles
@ Lote de Servicios

@ Paradas de Transporte

NUmero def jndice Habitantes/ | Poblacion
Lotes Vivienda Total

236 5 1,180

Centro Administrativo Médulo
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m Comer-
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© Superficie de Terreno
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m enel
8 Demanda 1,180 Hab. Barrio
Im Superficie de Terreno
©
Recreacion Infantil Ubiacién
enel
0 Demanda 1,180 Hab. Barrio
Superficie de Terreno
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Capa de Sub-Rasante

Capa de Base
Capa de Asiento

Corte de Banqueta y Calle

Guarnicién de Concreto
Capa
Adoquinada

Terreno Natural
Capa de Base

Capa de Asiento

Vialidades Vehiculares
(Arroyo de Calles, Estacionamiento y
Parada de Autotransporte)

Adoquin

Vialidades Peatonales
(Banquetas y Andadores)

Adocreto

Areas Recreativas
(Canchas Deportivas, Jardines y
Juegos Infantiles)

Adoquin

Arcilla

B -
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Toma Domiciliaria

Linea de 3 4
Distribucién

Muerto de Concreto
cuando haya piso de
tierra.

Corte Longitudinal

z
Coloquese una ﬂmm
abrazadera en cada

Materiales para la
T poste del marco.
Toma Domiciliaria "

CALCULO DE POBLACION

Numero de _:a_mm de Poblaciéon
Lotes I,m@;mimm\ Total
Vivienda
236 5 1,180
DATOS DEL PROYECTO
Dotacion 200 Its/hab/dia
Gasto Medio Diario 2.73 Ips.
Gasto Méximo Diario 3.28 Ips.
Gasto Maximo Horario 4.10 Ips.

Coeficiente de Variacion Diaria | 1.20

de 13 mm (1/2")

1. Abrazadera de PVC.

2. Sujetador PT de 13mm (1/2")
diam.

3. Tubo de polietileno HOP-RTG
de 13 mm (1/2") diam.

4. Cople roscado de 13mm
(1/2") diam.

5. Tubo de acero galvanizado
CEd. 40 tipo A.

6. Codo de 900 x 13 mm (1/2")
diam.

7. Medidor de 16 mm para
conexiones de 13 mm.

8. Llave de globo de bronce,
rosca hembra.

9. "T" de acero galvanizado.
10. Llave de bronce para
mangueras de rosca exterior.
11. Tapén macho.

Corte Transversal

SIMBOLOGIA

— = — Tuberia de 6" (152 mm)

Tuberia de 4" (102 mm)
~ — = Red Municipal
[0) Nuamero de Crucero

== Valvula de Seccionamiento

Longitud del Tramo entre
Cruceros (m)

D Tanque de Almacenamiento

Nota: Toda la tuberia debera cumplir
con las especificaciones de Capasu.
La tuberia se alojara sobre la banqueta
del lado indicado en el plano, a 1.50 m
de los linderos de los lotes.

L =135.60

Coefici de Variacién Horaria| 1.50

Fuente (s) de Abastecimiento | Red Municipal
Capacidad de Regulacion 50 m3
Distribucién Por gravedad

U.M.S.N.H.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TESIS PROFESIONAL

DISENO DE FRACCIONAMIENTO TIPO MEDIO
PARA LA CIUDAD DE URUAPAN

_ PRESENTA: _

GRACIELA MARIA DEL RIO AMBRIZ

sEsoR:
D.AH. JOAQUIN LOPEZ TINAJERO

aLano: No. PL-13
AGUA POTABLE

ESC.

FeCHA
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Pozo de Visita Comun

0.60
Brocal de Concreto k=" 4
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Acceso al
Fraccionamiento

Planta

Pt

CALCULO DE POBLACION

Numero de _:a_mm de Poblacién
Lotes I.mv;m:»mm\ Total
Vivienda

236 5 1,180
DATOS DEL PROYECTO
Dotacion 200 Its/Hab./dia

Aportacion 80% de Dotacion 160 Its/Hab /dia

Naturaleza del Sitio de Vertido | Red Municipal

Tipo de Vertido Emisor

Tratamiento Primario

SIMBOLOGIA

s T Uberia de 30 cm.

e e P0Z0 de Visita en Proyecto Crucero

Acceso al
Fraccionamiento OT Pozo de Visita en Proyecto Cabecera

Descarga hacia el Colector
Municipal de 76 mm, ubicado a
un costado del Aeropuerto.

Croquis de Localizacion

U.M.S.N.H.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TESIS PROFESIONAL

DISENO DE FRACCIONAMIENTO TIPO MEDIO
PARA LA CIUDAD DE URUAPAN

mmmmmmmm
GRACIELA MARIA DEL RIO AMBRIZ

sEsoR:
D.AH. JOAQUIN LOPEZ TINAJERO
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Montaje de Luminarias en Poste Tubular

Luminaria marca Bekolite
mod. Colonial Hacienda

de 400 watts.

Poste de fierro tubular de
4"y alturade 7 m.

Registro de Alumbrado
Publico.

4 Anclas de 1.90 cm.
(3/4")

Poliducto de 25 mm. (1")

Acceso al
Fraccionamiento

20

0.

Bajo arroyo Bajo banqueta

Murete de Medicion para
Alumbrado Publico

0.60

—

Acceso al
Fraccionamiento

Base Socket para
medidor

@

1.80

Bajada de tierra

Registro de Alumbrado
Publico

Registro de Baja Tensién %

Varilla de tierra

T

SIMBOLOGIA

Luminaria montada en Poste
E tubular de 7.00 m. de 400
watts vapor de sodio y
Registro para circuito de
Alumbrado de 25 x 25 cm.

Circuito subterraneo de
Alumbrado Publico
enductado en poliducto de 25

mm.

n Murete de Medicion

A Transformador de
Distribucion

U.M.S.N.H.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TESIS PROFESIONAL

DISENO DE FRACCIONAMIENTO TIPO MEDIO
PARA LA CIUDAD DE URUAPAN

_ PRESENTA: _

GRACIELA MARIA DEL RIO AMBRIZ

sEsoR:
D.AH. JOAQUIN LOPEZ TINAJERO

PLAND: . No. PL-15
ALUMBRADO PUBLICO

ESC.

FeCHA
JUNIO 2006 scotacion: METROS.
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Murete de Medicion tipo
Paleta para 2 Servicios

050
=%
© Q
022]
2 —
o
- R
o—
8
= Conector
Acometida p.v.c. 32 L] 6
mm. cable XLP-600v. 0
3x4 600 v.
A |
Fracconamierto VISTA FRONTAL
N
Banqueta,

VISTA LATERAL

Nomenclatura

1 Base socket redonda 4 T-100 amps.
2 Interruptor termo 1x30 a. 600v.
3 Centro de carga QO-1 empotrar.
4 Cable forrado No. 10.
5 Varilla cooperweld de 1.5 m.
6 Tubo tipo pesado pvc 38 mm.
7 Conector recto pvc de 38 mm.
8 Codo tipo pesado pvc 25 mm.
9 Niple para pvc pesado 25 mm.
10 Poliducto naranja de 13 mm.

Pt

SIMBOLOGIA

@ >oo§m=nmwm:n.__m<qm@mw:o
de baja tension.

E Acometida doble y registro de
baja tension.

Linea de transicion para red
secundaria en P.V.C. pesado
de 38 mm de diametro.

Transformador autoprotegido
Y-T.

Croquis de Localizacion

U.M.S.N.H.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

_ TESIS PROFESIONAL

PARA LA CIUDAD DE URUAPAN

mmmmmmmm
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mmmmmm
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PLANTA DE TRATAMINETO DE AGUAS NEGRAS

La CNA prohibe la descarga directa de aguas negras a rios o
canales de riego, es por ello que la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Michoacdn menciona que es obligatorio para los
Fraccionamientos de tipo Medio, contar con un sistema de tratamiento
de aguas negras.

Una planta de aguas residuales es una instalacion donde
afluyen por la tuberia sanitaria las aguas de desperdicios de las casas,
comercios e industrias de una comunidad. Ahi son tratadas y
acondicionadas para poder reutilizarlas.

El proceso a que se somete el agua residual para eliminar los
contaminantes y asi pueda ser devuelta sin peligro de contaminacion a
nuestro medio ambiente. Este tratamiento de aguas residuales es la
ultima defensa contra la contaminacion de rios y la proteccion de
nuestras fuentes de abastecimiento de agua.

Las plantas estan especializadas en:

Aguas Aguas residuales domésticas
residuales Aguas negras: fecales Aguas grises: lavabo,
urbanas duchas, cocinas, etc.

Esta tecnologia del tratamiento de aguas servidas ha sido
utilizada por mas de 30 afios. Este disefo se utiliza en plataformas fijas
costa afuera, asi como aplicaciones suburbanas terrestres. El proceso
usado por las unidades terrestres convencionales implica solamente
tres pasos:

e Aereacion: Utiliza las bacterias que naturalmente se encuentran
en el agua servida.

e Clarificacion: Separacion del lodo bacteriano del agua tratada.

e Desinfeccion: Elimina la presencia de cualquier bacteria viva
antes de que el afluente sea descargado al medio ambiente.

Caracteristicas para su Instalacion y Ventajas

Tomando en cuenta que fabricar unidades para mayor cantidad
de personas resultan tanques enormemente grandes y con pesos
descomunales, su transportacion, manejo y colocacion, resultan casi
imposibles, las plantas son disefiadas a las condiciones de espacio asi
mismo se manejan plantas prefabricadas de concreto reforzado, se
instalan horizontalmente son cilindricas, y estas inoculadas con su
proceso caracteristico’®.

Lista de Capacidades y Medidas

Lista de Capacidades México para las Plantas de Tratamiento de
Aguas Residuales Prefabricadas

Planta | Cap.Lt/d | Longitud | Diametro | Diametro Peso
interior exterior | aproximado
(cm) (cm) (kg)

PL-10 600 2.44 60 75.2 900

PL-20 1200 2.44 76 95.8 1800
PL-25 1800 2.44 91 111.4 2300
PL-30 2100 2.44 107 129.8 2800
PL-40 3000 2.44 122 147.4 3600
PL-45 3800 2.44 152 182.6 4800
PL-50 6000 2.44 183 218.6 7000

Cuadro 8"°

Lista de Capacidades Guadalajara para las Plantas de Tratamiento
de Aguas Residuales Prefabricadas

Planta | Cap.Lt/d | Longitud | Diametro | Diametro Peso
interior exterior | aproximado

(pul) (pul) (kg)
PL-10 600 1.2 7.6 9.3 900
PL-20 900 1.2 9.1 1.11 1200
PL-25 1800 2.0 1.07 1.31 2700
PL-30 2400 2.0 1.22 1.46 3300
PL-45 3600 2.0 1.52 1.82 4900
PL-50 6000 2.0 1.83 2.33 7500

Cuadro 9")

76

www.hidrofloc.com

76
Foto 92
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Prefabricada.
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Ventajas

e Ofrece configuraciones estandares o especialmente disefiadas
para resolver las especificaciones del cliente y las limitaciones
del espacio.

e Mantenimiento menor, muy pocas piezas modviles y
mantenimiento simple. Si se requiere mantenimiento o
reparaciones, no es necesario herramientas especiales.

e Bajo consumo de energia.

e Sinolor.

e Como opcidén se puede ofertar generados de cloro.

e Conveniente y utilizado en aplicaciones del tratamiento de las
aguas residuales de comunidades pequefias asi como sitios
comerciales individuales.

e Funciona con agua dulce o agua salada.

e No desarrolla lodos residuales.

Caracteristicas técnicas de Colocacién

Es indispensable colocar un registro y una rejilla de retencion
antes de la entrada a la planta, con el fin de no entrar en él productos
no biodegradables (pelotas, trapos, toallas, etc.).

La planta debera tener una pendiente del 2% es decir la entrada
debera estar mas alta que la salida. Esta ultima descarga las aguas ya
tratadas hacia los puntos de recepcion ya asignados. En caso de que
las aguas ya tratadas se canalicen hacia un pozo de absorcion, la
capacidad del mismo sera variable.

Tamano de la Cepa

El largo y ancho de la cepa en donde se enterrara la planta
debera ser mayor al tamafio de éste, a fin de que se coloque
holgadamente, no es necesario proteccion o revestimiento alguno en
sus paredes, salvo en algunos casos.

Profundidad

Esta serd variable dependiendo en primer lugar de la
profundidad del albafial o colector de aguas negras que descargara, en
segundo lugar de la altura o diametro colector y tercer lugar diametro de
la planta.

Tratamiento de Aguas Negras Urbanas Biodegradables

Las diez acciones a seguir para obtener un 6ptimo tratamiento

de aguas residuales son las siguientes:

SYeNoaRwN=

. Deshidratador de lodos.

Desbaste o limpieza.

Desarenadores y trampas de grasa.
Hiperactivador barométrico “HB” de alta velocidad.
Separadores solidos.

Digestor biolégico aerobio/andxico.

Filtracion.

Desinfeccion.

Digestor aerobio de lodos.

Espesador de solidos para lodos.

Foto 93
Vista de la Colocacion de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Prefabricada.

1. Desbaste o limpieza.

basura.

77

a)

b)

o=

Desarrollo e implementacién de técnicas propias cribas para

Cribas manuales: para retirar basura o desechos que no son
propios de un caudal de aguas urbanas biodegradables.

Cribas mecanizadas: en las grandes plantas el volumen de
basura es elevado y aqui entran disefios tradicionales como
son:

Gusanos inclinados.

Rejillas inclinadas o planas.

Cribas rotatorias.

Otras nuevas tecnologias en desarrollo.

Otros dispositivos que se utilizan en el disefio industrial y que
brindan posibilidades de eficiencia’”.

www.hidrofloc.com
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2. Desarenadores y Trampas de Grasa.
Desarrollo e implementacion de técnicas propias.

3. Hiperaereador Barométrico “HB” de Alta Velocidad.

La biologia y los libros especializados en tratamiento biolégico
de las aguas urbanas de desecho informan que son los organismos
saprofitos aerobios los que realizan la digestion de manera rapida y
eficiente de los contaminantes y en consecuencia de la limpieza de las
aguas de desecho urbano.

En esta actividad de limpieza, los micro y macro organismos
requieren de gran consumo de oxigeno, sin embargo como no se trata
de una respiracion directa, el oxigeno lo toman de forma diluida en el
agua, el agua tiene la facultad de diluir el oxigeno, pero en forma muy
limitada.

El hiperaereador barométrico “HB” es un dispositivo generador
de alta velocidad y ha demostrado su gran eficacia para disolver
oxigeno en el agua.

La eficacia es porque tiene tres etapas de aereacion:

a) El agua se fracciona finamente al interior de un cuerpo y
produce una mezcla de agua y aire finamente fraccionada.

b) Esta mezcla agua-aire se hace pasar por un angostamiento que
provoca una fuerte succion de aire del exterior. Ademas como
el caudal pasa por el angostamiento de Venturi, se hace una
zona de mayor presion que conforme a la ley de Henry eleva la
eficiencia en la dilucién de oxigeno.

c) Al liberarse el caudal de la mezcla agua-aire se producen
millones de burbujas de aire de varios tamafios, mismas que al
subir a la superficie van disolviendo oxigeno al caudal de agua
contenida en este tanque reactor.

d) Evita zonas muertas y acumulaciones de lodos.

e) Reduce gastos de mantenimiento: el costo resulta minimo, las
parte de desgaste son baleros, empaques y sellos mecanicos.

f) La vida util es superior a los 20 afios.

g) Reduce consumos de energia, ya que su gasto es de 0.252
hp/h/l/s.

Se puede sustituir el Hiperaereador Barométrico “HB” con
bombas de 40 hp cada uno con un total de 160 hp. Representa ventajas
en reduccion de tiempo de retencion: entrega una mezcla constante
homogénea y bien saturada de oxigeno que favorece el crecimiento
exponencial de las bacterias, o que en plantas convencionales se
estima una retencion entre 4 y 5 horas y con el Hiperaereador
Barométrico “HB” se reduce el 50% de tiempo de retencion por la
mezcla homogénea y la exportacion de oxigeno al agua.

Logra la oxigenacion de los elementos contaminantes
provocando la precipitacion de los mismos en menor tiempo y en
consecuencia se obtiene la ventaja de requerir tanque de proceso de
menores dimensiones.

4. Separacion de Sélidos.

Esta separacion temprana sirve para que los solidos, que
representan un volumen menos del 2% aproximadamente, se retiren y
sean tratados por separado, por lo tanto las dimensiones del digestor de
sélidos o lodos sean de menor volumen.

El digestor bioloégico, trabaja de forma descendente vy
ascendente mediante el cual se obtiene la separacion rapida y de
manera eficiente de los sélidos contaminantes (lodos o biomasa).

5. Digestor Biolégico Aerobio/Anéxico.

Algunos compuestos no se degradan con la presencia directa
del oxigeno como son, entre otros, el amoniaco o nitrdgeno amoniacal,
en consecuencia conviene utilizar la activacion de los microorganismos
anoxicos.

Los caudales de agua que ya pasaron por este entorno andxico
pueden recibir una nueva aereacion eficiente para lo cual se provocan
elementos oxidados como nitritos o nitratos y fosfatos o sulfatos.

6. Filtracion.

Los filtros son dispositivos que sirven para mejorar la calidad de
las aguas tratadas, dependiendo de la calidad que resulte de las aguas
tratadas en relacion con la calidad que se desea, se disefa el sistema
de filtracion mas adecuado mismos que pueden ser:

a) Filtracion rapida en arena.

b) Filtracién lenta en arena.

c) Filtracién por carbén activado (para reducir olor, color y sabor).
d) Cartuchos de celulosas y carbon.

e) Membranas de osmosis inversa.

7. Desinfeccion.

Considerando que en el sistema de tratamiento se han utilizado
los servicios de distintos micro y macro organismos, algunos son
arrastrados por el caudal del agua hasta la salida final del agua tratada.
Se recomienda instalar sistemas para la desinfeccion, que pueden ser’®:

e Cloradotes.
e Lamparas ultravioleta de ozono.
e Filtracién secundaria.

78 .
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La desinfecciéon anterior dejara materia celular muerta, misma
que provoca color, olor y mal sabor del agua, se recomienda una
filtracion secundaria del agua.

8. Digestor Aerobio de Lodos.

Los sdlidos suspendidos que se concentran en el cono del
separador biolégico de sdlidos, son remitidos a este digestor aerobio de
sélidos o lodos para reducir los contaminantes hasta lograr la
estabilizacion de dichos lodos.

El procedimiento consiste en depositar los lodos o sélidos en el
tanque cilindro horizontal, en el centro del cual se recibe el bajante del
arreador que descargue agua saturada de oxigeno disuelto, ademas
mantiene una mezcla con remocion constante y con la aportacion de
oxigeno para obtener una eficiente actividad de los micro organismos
saprofitos encargados de hacer la digestion.

9. Espesador de Sélidos para Lodos.

Aqui surge un incremento en H,O agua, que denomina
sobrenadante y que en gran parte se pueden retirar los sélidos o
biomasa por un procedimiento relativamente facil y que se denomina
espesador de lodos.

Un espesador de sodlidos bien disefiado y dimensionado dara la
ventaja de reducir la capacidad y las dimensiones de los
deshidratadores reduciendo el costo de la inversion en estos equipos.79

79
Foto 94
Vista final de la Plabta de Tratamiento de Aguas Residuales Prefabricada.

10. Deshidratacion de Lodos.

Se facilita debido a una buena digestion de los lodos
contaminantes, mediante un proceso aerobio, con el cual permite liberar
el agua sobrenadante en exceso que resulta de la misma digestion.

El proceso de deshidratacion se puede realizar mediante el uso
de los siguientes equipos dependiendo de las necesidades de cada
caso:

e Centrifuga/decantador.
e Prensafiltro.
e Lechos de secado.

Por razones econdémicas y cuando hay posibilidad de disponer
de suficiente terreno, se pueden instalar lechos de secado para que los
lodos se deshidraten, es decir que suelten humedad. 7

79 .
www.hidrofloc.com
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10. PROPUESTA DE ZONA COMERCIAL
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Planta Arquitectonica

Pt

Area Comercial

Cuenta con 32 Locales
Comerciales y con 47 Cajones
de Estacionamiento. Cada
Local Comercial a su vez,
cuenta con un sanitario y una
bodega.

AN

U.M.S.N.H.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

| TESIs PROFESIONAL |

/]
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Fachada Principal

Fachada Principal (Parte 1)

e T T T

Fachada Principal (Parte Il)

Pt

Area Comercial

Cuenta con 32 Locales
Comerciales y con 47 Cajones
de Estacionamiento. Cada
Local Comercial a su vez,
cuenta con un sanitario y una
bodega.

U.M.S.N.H.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

| TESIs PROFESIONAL |
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10.1. SINTESIS APLICATIVA.

Después de hacer el analisis y estudio de la zona y del terreno,
se determiné que la zona comercial se ubicara sobre la calle Cananea
por ser esta la de mayor importancia pues cuenta con un camellén y es
por donde pasa uno de los transportes urbanos, lo que hace que sea
sumamente transitada lo cual beneficia al comercio.

Cada local comercial cuenta con un sanitario y una pequefia
bodega para la revision, etiquetado y almacenamiento de la mercancia.
Ademas la fachada es en su mayoria de cristal, lo cual facilita la
exhibicion de los productos o servicios que se ofrezcan.
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11. PROPUESTA DE CASA TIPO



o3}
N
- 1

| EEaE

TN |

Ooo_..m_‘mi

—IL [{

ge)
Planta Baja

Planta Alta

T

ANOTACIONES
160.00 m2 de Terreno 100%
60.28 m2 de Construccion 37.67%

74.61 m2 de Losa de Entrepiso ~ 46.63%

99.72 m2 de Vacio 62.32%
Cochera y Jardin 45.51 m2
Vestibulo Principal 4.00 m2
Sala 19.40 m2
Jardin Interior 7.60 m2
Sanitario 4.33 m2
Comedor y Desayunador 15.20 m2
Cocina 9.20 m2
Patio de Servicio 6.00 m2
Jardin Posterior 40.61 m2
Escalera 8.15m2
Vestibulo Planta Alta 13.15 m2
Recamara Principal/Bafio .76 m2
Recamara 2 12.76 m2
Recamara 3 12.76 m2
Bafio 5.74 m2

Croquis de Localizacion

U.M.S.N.H.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TESIS PROFESIONAL

DISENO DE FRACCIONAMIENTO TIPO MEDIO
PARA LA CIUDAD DE URUAPAN

_ PRESENTA: _

GRACIELA MARIA DEL RIO AMBRIZ

sEsoR:
D.AH. JOAQUIN LOPEZ TINAJERO

PLAND: No. PL - 20
PLANTAS ARQUITECTONICAS

ESC. 1:150

FeCHA
JUNIO 2006 scotacion: METROS.
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Planta Alta

Pt

SIMBOLOGIA

Agua fria tuberia de Cobre
nacobre tipo M diametro sefalado

Agua caliente tuberia de Cobre
nacobre tipo M diametro sefalado

Tee de Cobre

Codo de 90°

Valvula de rosca

Valvula Flotador

Sube Columna de Agua Fria a Tinaco

Baja Columna de Agua Fria

—+
t
X
d
O
O
O

Sube Columna de Agua Caliente

NOTA: Todos los diametros son en milimetros.

Croquis de Localizacion

U.M.S.N.H.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

_ TESIS PROFESIONAL

o_wmzocmmm>on_oz>z__mzao:vo_smc_o
PARA LA CIUDAD DE URUAPAN

mmmmmmmm
GRACIELA MARIA DEL RIO AMBRIZ

sEsoR:
D.AH. JOAQUIN LOPEZ TINAJERO

No. PL-24

ESC. 1:150

scotacion: METROS.

PLAND:
INSTALACION HIDRAULICA

JUNIO 2006
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Planta Arquitecténica de Conjunto
Instalacion Hidraulica

Pt

SIMBOLOGIA

Agua fria tuberia de Cobre
nacobre tipo M diametro sefialado

Agua caliente tuberia de Cobre
nacobre tipo M diametro sefalado

Tee de Cobre

Codo de 90°

Valvula de rosca
Llave de nariz

Valvula Flotador

Sube Columna de Agua Fria a Tinaco

Baja Columna de Agua Fria

oooo, Jixf 4 ||

Sube Columna de Agua Caliente

NOTA: Todos los diametros son en milimetros.

U.M.S.N.H.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TESIS PROFESIONAL

DISENO DE FRACCIONAMIENTO TIPO MEDIO
PARA LA CIUDAD DE URUAPAN

GRACIELA MARIA DEL RIO AMBRIZ

ASESOR:

_ PRESENTA: _

D.AH. JOAQUIN LOPEZ TINAJERO

pLANO: No. PL-25
INSTALACION HIDRAULICA

JUNIO 2006 scotacion: METROS.
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Planta Arquitectdnica de Conjunto
Instalacion Sanitaria

Pt

SIMBOLOGIA
SR Tuberia de P.V.C.
TeedeP.V.C.

Yee de P.V.C. Sencilla

BAN. Bajada de Aguas Negras
B.AP. Bajada de Agua Pluvial

Coladera

Registro con Coladera

Registro con Coladera

Clleloe® J 1

NOTA: Todos los diametros son en milimetros.

U.M.S.N.H.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TESIS PROFESIONAL

DISENO DE FRACCIONAMIENTO TIPO MEDIO
PARA LA CIUDAD DE URUAPAN

GRACIELA MARIA DEL RIO AMBRIZ

sEsoR:
D.AH. JOAQUIN LOPEZ TINAJERO

_ PRESENTA: _

PLANG: No. PL -27
INSTALACION SANITARIA

JUNIO 2006 scotacion: METROS.
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Planta Baja

o3}
N
- 1

Recamara 3

mm_ﬁ deTV. _

7 Recamara _ 7
Principal

Ba _

B¢ —
Planta Alta

Pt

SIMBOLOGIA

Salida de Spot

Arbotante Incandescente Interior

Arbotante Incandescente Exterior

Salida para Jardin 60 w.

Apagador Sencillo

Apagador de Escalera

Contacto Sencillo

Contacto Reforzado 250 w.

Boton Timbre

Tiembre Directo a 127 volts

Tablero de Distribucion

Interruptor de Seguridad

Medidor

23| bossece & Gw

Acometida General CFE

Linea entubada por Losa y por Muros

NOTA: Todos los diametros son en milimetros.

U.M.S.N.H.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

_ TESIS PROFESIONAL

o_wmzocmmm>on_oz>z__mzao:vo_smc_o
PARA LA CIUDAD DE URUAPAN

mmmmmmmm
GRACIELA MARIA DEL RIO AMBRIZ

sEsoR:
D.AH. JOAQUIN LOPEZ TINAJERO

PLAND: | No. PL - 28
INSTALACION ELECTRICA

JUNIO 2006

scotacion: METROS.
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SINTESIS APLICATIVA.

Actualmente se ha hecho muy generalizado el error de ver a la
vivienda s6lo como un producto meramente financiero, este error ha
llevado a la mayoria de las empresas constructoras a reducir los
espacios de las viviendas a niveles tales que, se ha hecho casi
imposible para los moradores de dichos lugares disfrutar de confort y de
un lugar digno para desarrollarse.

Todo lo contrario a lo que sefiala la ley, pues esta habla de
crecimiento de las viviendas hasta cumplir un minimo de tres recamaras
y dos bafios. &

Nosotros como disefiadores de la vivienda, podemos lograr en
un esfuerzo en conjunto, desarrollos habitacionales cada vez mejores e
incluso a bajos costos.

En lo que a vivienda de tipo medio se refiere, debe contar con
estacionamiento para dos autos o mas, sala, comedor, cocina con
desayunador, patio de servicio, jardin, tres recamaras, 2 Y2 bafios,
salidas especiales para televisién por cable, teléfono, etc.

g PROVIVIENDA, Publicacién Mensual, Diciembre 2001 pag. 15.
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12. MARCO FINANCIERO



12.1. PRESUPUESTO

Costo del Terreno.

o

% Area Total Vendible:
(Habitacional y Comercial)

X3

4

Valor Total dgl Predio:
(Costo sobre Area total Urbanizada)

44,762.23 M?

$ 28°826,876.12

% Costo por Metro Cuadrado: $ 644.00
(Valor Catastral ®')
< Valor del Lote Promedio sin Urbanizar: $ 103,040.00
(Lote Promedio 160 M? X $ 644.00)
Costo de Urbanizacién
Concepto Cantidad | Unidad Precio TOTAL
Unitario
Terracerias 17,475.94 M? 142.13 | 2'483,855.35
Alcantarillado y Drenaje 1,727.82 m 375.42 648,658.18
Agua Potable (Obra Civil) 1986.42 m 174.37 346,372.05
Alumbrado y Electrificacién 1559.34 m 877.90 | 1'368,944.50
Pavimentos 17,745.94 M? 211.63 | 3'755,573.20
Jardineria 2,137.21 M? 122.91 262,684.48

Cuadro 1082

TOTAL DE URBANIZACION: $ 8’866,051.76

81 Direccion de Catastro, Morelia, Mich.
82 Costos Paramétricos, Ciudad de México, 01 de Enero de 2006.

Costo de Edificacion.
(Casa Habitacion)

®,
o

.
o

o,
o

®,
o

Nota:
normalmente, la persona que compra un terreno en estas condiciones
va construyendo su vivienda segun sus posibilidades financieras.

Propuesta Casa Tipo $

682,088.00
(160 M? X $ 4,263.05%%)

Valor del Predio $ 28826,876.12
Urbanizacion $ 8866,051.76
Total 1 $ 37°692,927.88
(Valor del predio + Urbanizacion)

Total 2 $ 39'577,574.27
(Total 1 + 5%* del Total 1 $1'884,646.39)

Superficie Total Vendible 44,762.23 M?
Valor del M? Urbanizado $ 884.17
(Valor obtenido de $39'577,574.27/44,762.23 Mz)

Valor de Lote Promedio Urbanizado $ 141,467.20
(Valor obtenido de $ 884.17 X 160 M?)

Valor de Casa-Habitacion $ 823,555.20

Propuesta de Casa Tipo + Terreno $ 823,55.20
($682,088.00 + $ 141,467.20)

Se reitera que se trata de un Fraccionamiento y que

8 Costos Paramétricos, Ciudad de México, 01 de Enero de 2006.
*Para la Planta de Tratamiento de Agua Potable propuesta en el Proyecto de
Fraccionamiento.
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12.2. SISTEMA DE FINANCIAMIENTO

CONAFOVI

La Comisiéon Nacional de Fomento a la Vivienda, Conafovi, es un érgano desconcentrado de la Secretaria de Desarrollo Social, Sedesol, creado
por el Presidente de la Republica, el 26 de julio de 2001.
Tiene como responsabilidad disefiar, promover, dirigir y coordinar la politica nacional de vivienda del Gobierno Federal, a fin de garantizar el
acceso a una vivienda digna a las familias mexicanas y a contribuir al desarrollo social y econdmico del pais, al aprovechar el efecto multiplicador que

ejerce sobre la planta productiva y el empleo.

Esquemas de Financiamiento:
% INFONAVIT

Cuadro 11 84

INFONAWIT
CARACTERISTICAS OE CREDITD PARA VIVIENDA
INFORMACKIN SULETA A CAMEBINS

LONCERTT

CRITERDS DE ACREDA ASIKIN Y
SISTEMAS OF FUNTI raZiGN

ELEETEER Adiulsicon de | Comstucciart  en | Regaracion, o e
{fnaniamignty para 3 | vivienda. l@rene propio ampliaciar 2 | paaivas
eonEiruCon g2 | (a teeras pemones, | LINEA (b mejeras @ fa | pdguindos  por
corijumtos Mabitaciinaes | emprosas viviends kis conceplos
gt INFOMAVITY cofsineioms a progledad  del | entenures
LINEA parriculdres ) iratyapador LiNEA 4
LikEA 11 LINEA 1
INFGMNAY|T sdlo plorgars creditos a ks trabajadorss Que sean titlargs de depdsitos consiifuidos a se favor

2n &l propio [nsthio {subcusntas de viviendal v qua no hayan mEcitido apoyos Fnancecos del INFOMAMIT

Tabla Edad - Salano

Bime=tréts de collzaton. Si el nimard de Gimeetes cotizadns &s mendr B 12, 2 punlos por Giresine de
appracidn S &l pimere de timesires cofizadons onfnuos 8% msyor o igual 3 12 4 punios por bimesire o
apgracion, con Un maRme 42 46 puntos.

Artighiedad en &l empléo aciual. =i los bimesires de antfgiedad Br e amplao dctual ek menar a 8, 2 punios
por bimestrs. S0 los bimestres de Sntiglisdad sn o Bmplec Acsl &5 maylt o igual a 5, B puntos por
Limeskg, cen un mexms de 48 puntos.

Egids dg la Spbcoenia de Videndr. & puptos por cada salann mensual dal rebajador pomprandida e 8]
taida da la subciends da vivienda linciuye fracciones decimales del salariod, Masia un maximo da 25 purtos.

Mol de credilo oo ulilizado. 8i & salde de la sobcuema da owviends =& degling 3 disminuir 2 monfo de
gredifg. 7 puntos por caca salarin mensoal compkelo del irabajador comprendida 2n el saldo oe =pbeusnz de
wiviendd, hasta tn maxims de 43 punlos.

Cusntathotrs Es una cuertia de ahorto que gardntiza &f scceso directo al créadilc INFOMAVIT.  He dabs ahr Una

INFOINAYIT Cusniéhoro en cuatouier sucursal del Bedco Macionz! det Aheme y Berviciog Fingnckarns (BANSEFD v
ahomar al aqulvaleniz & 1% del monto maxims de crédito al gue ge Hene derecho. Ne e debe haher
chteride previamente un cradite ¥ ro esEr padicipandd Aciualmenta an oo procedo de selecoioo del
IMFOMAYIT,

Credmio Dingiaz o ebajedores derechonabiantes con Ingresgs hasta de 3.9 vam mame adquidt una wvienda Gon

Ecunérhico pracio masdmo ge 117 053 vammd!

Wvianda

Econdmica

Cradito Dyiriglan & trabajaddares cor ingresos infeiorss 4 4 vsmo gue deseert ddnuine urg vivionda Ton valor sUpsrion o

Trarlgional Bajo
INEress

25 114 063 vemmdt

84 .
www.conafovi.gob.mx
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ALTERNATIVAZ DE | Crédito Dingkio 2 fabajadores con ingresos entie 4 ¥ 10.9 vsm. para {3 adguigicidn de vivienda gon valer' supenor a
CREDITO | Fraditwimal Ios 117 06371 vemmsd! y der o més de 300 vemmidf #n groviocis y 350 vemmdt an el OF
Cofmanclamients | DGt a Fabajadores con rfresas de antee £ ¢ 7 vem, pars ta adguislcian de und vivienda radisonsl. El
\squema comprande una mezcia de racurens |10% el trabajador, provenierds da 14 subouenie de wWylenda,
15% & INFORNAVIT, pagadera con les apcrtaciones fatranales: v, TE% con racurecs o8 tanbo o Sofd de ta
preferancs dal aerschohatrankea, pars @ adgquisicion de una vivieoda de valor masdmo de 350 vemmidt g njved
nacponal.
Apoyo Difigido B Irabajadomes mon ingresos SUPSNcres A 103 17 vEm, para ja anguisicion q8 una yvienda de valor
INFONAYT maximo de 1,220 vemmdf, 106 recursos provianan de |2 Instiscidn francisma de bs sleccion dal Irsbaador, ¥ el
saido de la subouenta da vivienda queds come parantla en caso de padida de |a relacion iaboal 1A
aporacién patronal va discmmente Al pago de capisl,
Apthzacion del La suma told pow coneeris de crodite mas al saids da i subedanta e viviendd & o raBaladoe son Ingresos
SaR fiasle de 10 vam., 886 kA cantided maxima de 215 ysm. 8 = ingresy es supanor @ 10 vam, i suma lotal podra
ser hasta 220 vem.
Pagos El ranajadar screditadn padrd, an cualquier iempo, stectlar pagos anficipades 3 sty de! panciosl dants
dnhicipatss 13 vigenciz del crédito.
¥|azy para A partir de la obieneion de fa cara de asignacion def cradio 18 cual estara respakdada con log secursns
eiereer 6 credie | finansisros suficientes pars Bl elembcit del mismg y lendrs una vigancia de 120 dias natumsles
Morto maximo 180 veimimidf
Inkaras DIl 4 al O shbie fadps rsclutos, depandiends del BLsldy dal rabajsser
CARACTERISTICAS Vorcenaje oe T00% T00% El ik resulte 0% 100%
OEL CREDITO credile olargedo menor el 160%,
Hel e
mExima te
erédito al qua
ena daracho &t

Kabaedor o al
100%. gel valor de
edifitacion de b
wivignds

Derache d reipir
cradika

ForF ae sple vaz

| Segurt de dxils El posio del Bagurd guedars 8 cargo dat inafuto
Gagtos de Dai enla del Editn S8 dpscontard @l 5% por concepto ob gasios op sz, firencents v e opsracian
AdminishEcan el prpqlo gradilo
Adnccion El degcuanlo maxime para Ins EhajRdores qua reciban un salaip minmp 3ers dal 20%, psre salanps
Eadlaral MAYOTES Bard te F5% .

CARACTERISTICAS DE
LA WIVIENDA A
ADDMIRIR

Carattanisicas

Debara z2er tomoda & Higidrkcy y #sia0 obicada en zonas gue clatiben don inreesiucnre o v deberd
{aner una vida il probable g2 30 a6ns, 8 panir del glomamienio 81 cradito

Pracior mamma

El valor mixmo de s vivienda para ke aphcaciin Nia NYA
dal eeadito a2 de 300 vsmmat | 8l cusl puate
ampliaras kasta 350 vemmet en gl Dt Fedaral
Yy ciras locabligadea gua datermime &t Conseis da

Adminetranicon dal iINFOMAY T

MiA
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< FOVISSSTE Cuadro 12 %

FOVISSSTE
CARACTERIETICAS DE CREDITO FARA VIVIEMDA

INFORMACION SUJETA A CAMBIOE
Adgulsicion a | Construccion | Amplacion Reparmcidn y Pago de Redencmn de
COMNCEPTO IETCENDS &0 IErreno mejorag ang anchne y PRSIVOS
promo gastos di
ESCrituracion
Habat eolizédo =0 FOVISSSTE & Menos 0 binesiies, S ba|dfard on gunio palchils bimests complso

Artipl=dad
Abarets y cobzido 4 Fofad ae & WVivienss
IMirma B dAbs e TB0O)

B TeErl Ll pulb por cads e ieer dere chohsbame del | sk

Faimillenss SEa
CRITERMNE DE it (el AT TR e W TR
ACREDITACION ¥ I bserifen
SITEMAS DE
PLNTU RCHON Fideenlie del
=i S W pre Ly panin peeeads unides poecosvusl s gue s eediin acleeds see mems sl mono rdsivn a)l gue
S B E VI B PlesiE aocsrueat Hemeciss s
=glsiads
 UfLiaer s La minima punh@c0n pare CRiear =2 & 2 puMos
FEg L i
AEIAL TR G =2 | =0 1 21 20 =L
{rdmimnOF|
b Al 1 34 114 AL 25 241
ywammiF)
[PUrcentt)s de 1D % 100 30 Ay 15 de| Valap ge 102%
ad|lo olongado AValup de la
uliefide
Flires de W e 30 afos- 17 20 quinosnss die jagos siechyes)
CARACTERISTICAS |  amortizacan
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12.3. SINTESIS APLICATIVA

Es de suma importancia para la mayoria de las familias
mexicanas adquirir una vivienda propia o desarrollar la que tienen
actualmente, para elevar su calidad de vida.

Sin embargo, en México que es un pais subdesarrollado se vive
una economia sumamente dificil, los suelos son muy bajos y para
muchos resulta casi imposible adquirir de contado una vivienda o
desarrollarla.

Es tan grande la necesidad de tener vivienda que actualmente
existen diversas instituciones que dan financiamiento para la obtencion
o desarrollo de las mismas. La Comision Nacional de Fomento a la
Vivienda (Conafovi), tiene como responsabilidad disefiar, promover,
dirigir y coordinar la politica nacional de vivienda del Gobierno Federal.

Dentro de las instituciones que brindan financiamiento esta
Infonavit, Fovissste, Fonhapo, Fonaevi, Sociedad Hipotecaria Federal
(SHF), la Banca Comercial (HSBC, BBVA, Banorte, Scotiabank Inverlat,
Banamex, Santander Serfin, Inbursa, etc.), y las SOFOLES (Sociedades
Financieras de Objeto Limitado).

En base a lo anterior se concluye que para la obtencion de
financiamiento, existe una amplia gama de posibilidades que nos
permiten innumerables beneficios en cuanto a adquisicion de vivienda
se refiere.
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CONCLUSIONES GENERALES

Este documento es el resultado del analisis y estudio del lugar
de ubicacion de la propuesta de Fraccionamiento, de la poblacion, de su
situacion econdmica, de los rasgos historicos, del medio ambiente, etc.

Con base en este estudio decidi llevar a cabo un
“Fraccionamiento Habitacional de tipo Medio”. En primer lugar de un
Fraccionamiento Habitacional, porque la necesidad de vivienda en la
ciudad de Uruapan es creciente, debido a la migracién de personas
originarias de pueblos aledafios a este cabecera municipal, y de tipo
Medio, porque considero que es un reto para las ciudades lograr una
redensificacion, es decir, ocupar los lotes baldios que se encuentran
dentro de la ciudad, pero como dichos lotes relativamente caros, si se
propusiera un fraccionamiento tipo popular el hecho de estar dentro del
area urbana eleva los costos, por lo anterior se propone el tipo Medio,
ademas de tomar el cuenta el contexto urbano y la tipologia de la
vivienda, pues la zona cuenta con todos los servicios de infraestructura
y de equipamiento urbano, y en cuento a la tipologia de la vivienda, en
varios puntos aledafios encontramos vivienda de tipo medio y
residencial, por lo cual se concluye que si es apto un Fraccionamiento
de este tipo.

Esta propuesta cumple con lo que sefnala la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, en cuanto a lo que marca
para Fraccionamientos Habitacionales de tipo Medio. Ademas se
adecua al medio fisico natural y urbano,

Ademas este documento contiene un prosupuesto y varias
alternativas de sistemas de financiamiento para la adquisicion de dichos
lotes.

Se presenta también, una propuesta de vivienda tipo que
cumple con los requerimientos minimos de espacios para los usuarios
de este tipo Medio.

Con todo lo anterior se cumple con los objetivos planteados al
inicio de este documento.
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