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(1) Mario Sartor, Arquitectura y urbanismo en la Nueva España siglo XVI 
(2) Plan Nacional de Desarrollo 1995-2000 
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1.3 JUSTIFICACION. 
 
 
  

Realmente no son nuevas las problemáticas de la necesidad e 
insuficiencia de vivienda, el crecimiento demográfico, aunado a la 
especulación de inmuebles y a la situación económica de nuestro país 
provocan serios problemas sociales. 
 
  

La falta de oportunidades y opciones de vivienda generan, por 
un lado, hacinamientos y lugares sin las condiciones mínimas de 
habitabilidad y por otro, fuertes gastos de arrendamiento que bien 
pudieran utilizarse más adecuadamente. 
 
 

El plan director de desarrollo urbano y reglamentos de 
construcción, han tenido como objetivo, regular el crecimiento urbano 
de la ciudad y la calidad de las obras de construcción, sin embargo no 
cuenta con propuestas específicas para ordenar los asentamientos 
irregulares. 
 
  

La generación de oferta de vivienda se enfrenta a diversos 
problemas, entre los que destacan: una regulación excesiva que se 
refleja en un complejo sistema de trámites; multiplicidad en la 

grabación fiscal; escasez de suelo con vocación habitacional, sobre 
todo en las ciudades medias y en las grandes urbes; acceso limitado a 
fuentes de financiamiento. 
 
  

Por otro lado, entre los problemas que afrontan la demanda 
destacan los altos precios de las viviendas; la atención crediticia 
insuficiente; falta de información de la oferta disponible que sustente 
un mercado integrado, y los elevados costos que implica el proceso de 
titulación de la vivienda.(2) 
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(2) Plan Nacional de Desarrollo 1995-2000 
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(3).- Las ciudades latinoamericanas II, desarrollo histórico  
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MANZANA SUPERFICIE  M2
L  O  T  E  S

REG. IRREG. TOTAL

TOTAL

1

2

3

4

5

6

12

24

18

27

26

34

1

0

2

1

2

2

13

24

20

28

28

36

2,160.00

3,840.00

3,309.19

4,696.13

4,533.98

5,849.90

164 11 175 28,778.09

CONCEPTO

TOTAL 54,303.00 M2.

AREA LOTIFICADA

AREA DE VIALIDAD

AREA VERDE

COMERCIO

DON. GOB. ESTADO

10 % DEL AREA VENDIBLE 

SUPERFICIE

28,778.09 M2

15,255.72 M2.

1,629.09 M2

3,804.81 M2

1,629.09 M2

3,206.20 M2.

100.00 %

53.00 %

28.09 %

3.00 %

7.00 %

3.00 %

5.90 %

PORCENTAJE

MENOS VIALIDADES, COMERCIO
DON. AL ESTADO Y AREA VERDE

7

23 2 25 4,388.89
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VELOCIDAD MAXIMA 40KM/H

ALTO

CEDA EL PASO

NO ESTASIONARSE

PARADA DE AUTOBUS
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S
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E

C
IF
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ARQUITECTONICO

C
O

M
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D
O

R
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COCINA BAÑO

JARDIN

JARDIN

ESTUDIO

SALA

SUBE

planta baja

BAÑO RECAMARA

planta alta

RECAMARA

TERRAZA

VACIO

SALA
DE TV

TERRAZA

VACIO

BAJA

RECAMARA

1

2

4

5

8

99

8
7

4

3

2

11

3

4

6

9

6

1

9

3

C EA F A C E F

A F A B D F

3.20

3.40

5.15

6.75

1.50

20.00

3.20 1.60 3.20

8.00

3.20

3.40

2.95

4.05

6.40

20.00

3.05 1.10 3.05

8.00

1.25 3.55 3.20

8.00

2.00

1.20

4.70

3.85

2.35

5.90

20.00

1.25 3.55 3.20

8.00

5.90

4.55

2.95

4.60

2.00

20.00

5

0.40 0.40
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MTS

2006

JOSE MORALES VALDOVINOS
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S

P
E

C
IF
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A

C
IO

N
E

S

CORTES Y FACHADAS

fachada interior

0.15
0.15

1.00

1.30

0.50

1.25

1.80

1.00

1.00

8.15

0.30

1.00

1.30

0.50

1.25

1.80

1.00

7.15

fachada exteriorfachada

1.25

1.80

1.00

1.00

8.15

1.25

1.80

1.00

7.15

0.20

0.50

1.40

1.00

2.95

0.15

3.10 3.10

0.20

0.50

1.40

1.00

2.75

0.15

0.20

corte

0.25

2.81

0.83

7.15

0.20

2.76

0.15

0.15

1 2 4 5 8 9

0.25

2.81

0.83

7.15

2.96

0.15

0.15
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MARIO SARTOR 
“ARQUITECTUR Y URBANISMO EN LA NUEVA ESPAÑA SIGLO XVI” 
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