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Introduccion. Conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro.”

INTRODUCCION.

El presente trabajo surge a raiz del interés por analizar el proceso real de ejecucion de
un conjunto habitacional de tipo popular, es decir, las etapas de la investigacion —

tramitologia-, para la concretizacion de este proyecto.

Este proyecto llamado Conjunto Habitacional de Tipo Popular Rinconada de Tinijaro,
se comenz0 desde el aiio 2000, dando como resultado la ejecucioén de 107 viviendas.
Para fines de este trabajo, lo hemos dividido en 8 capitulos, en los cuales se da el

seguimiento a toda la tramitologia necesaria para la ejecucion de la obra.

El primer capitulo “Marco Socio-Cultural de la ciudad de Morelia, es una visién general
sobre el asentamiento, la ciudad de Morelia. Se abordan de manera general aspectos
historicos, crecimiento urbano, estadisticas de poblacidén y vivienda, crecimiento

demografico; y datos economicos, sociales y culturales de la ciudad.

El segundo capitulo “Proyecto de inversidon”, se enfoca a la elaboracién de un conjunto
habitacional, que se plantea como inversidon que tiene que ser redituable. Ya que la

sociedad mercantil desea hacer una inversién donde su capital este protegido.

El Tercer capitulo “Andlisis programatico”, referente al estudio de mercado que se
realizd, para antes poder iniciar el proyecto de inversion. Dicho estudio se mando
realizar a un grupo de alumnos del dltimo semestre de la carrera de Administracion de

empresas de la Universidad Latina.

El cuarto capitulo “Andlisis preliminar”, en el cual haremos un anélisis de clima, de
sitio, de consultar Leyes y reglamentos, el proceso de CFE; y definir los objetivos y
metas. Siendo este uno de los capitulos de mayor importancia, para llevar a cabo el

proyecto ejecutivo del Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”.
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El quinto capitulo “Secuencia proyectual”, ya en el cual se va visualizando lo que es el
proyecto; las caracteristicas que debe de tener, para poder disefarse. Proyecto que

finalmente debera ser aprobado por el H. Ayuntamiento.

El sexto capitulo “Proyecto”, referente al resultado de horas de trabajo invertido, tanto
de Investigacion, de Estudio de Mercado, una inversion de capital, disefio del
proyectista 'y un grupo de personas vinculadas a la elaboracion de Proyectos de

Fraccionamientos.

El séptimo capitulo “Autorizaciéon del Fraccionamiento”, se explica el proceso que
lleva a cabo una serie de fases, que nos permitiran realizar dicho tramite; este puede ser
realizado por un gestor o un perito, cuya finalidad es la adquisicion de la Licencia de

construccidn. Proceso que resultd bastante tardado.

En octavo capitulo “Aspectos de financiamiento”, nos enfocaremos a las cuestiones
econdmicas ya que al realizarse un proyecto como en este caso un Conjunto
habitacional “Rinconada de Tinijaro”, después de ejecutarse dicha obra viene el
momento de recuperar el capital invertido, siendo este fin a través de la venta del
Conjunto. Existen varias formas para la adquisicion de las viviendas, las cuales

analizaremos.

Para realizar esta tesis se requirid el anélisis de varios documentos, entre los cuales
tenemos la bibliografia; también fue necesario basarse en leyes y reglamentos; en
cuanto a los capitulos tercero, cuarto, quinto y sexto se sustentaron en los tripticos,
mediante los cuales ayuntamiento informa de los tramites; trabajos de campo, siendo en
este caso lo que mayormente influye, puesto que nos referimos a trabajo cuyo avance de
obra es del 80% tanto de Urbanizacion como de Edificacion; y un gran grupo de
prestadores de servicio.

La bibliografia utilizada, fue principalmente para entender los aspectos socio-culturales
de la ciudad de Morelia. Y de los demas capitulos se sustentan en muchos casos de la

experiencia profesional.
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A lo largo de estos ocho capitulos, se advierten las diferentes fases para la autorizacion
y ejecucion de un conjunto habitacional; por lo que definiremos el concepto. Asi pues,
entendemos como Fraccionamiento una division de un terreno en lotes que requiera el
trazo de una o mas vias publicas, asi como la ejecucion de obras de urbanizacién que le
permitan la dotacién de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos. De acuerdo a
la Ley de Desarrollo. En el estado se pueden autorizar los siguientes tipos de
fraccionamientos:

e Habitacional.

e Campestre.

e Industrial.

e Rustico tipo granja.
e Cementerios y

e Comerciales.

De los fraccionamientos de tipo habitacional se subdividen en los siguientes:

e Residencial

e Medio

e Populary

e Interés Social.

Para la fase dos del estudio, se establece que serd un fraccionamiento con viviendas, es
decir, un conjunto habitacional: “El proyecto que se realizé fue de tipo Popular; que en
el estado el tipo de vivienda que se construye puede ser: Unifamiliares, Plurifamiliares y
Conjuntos Habitacionales. Considerado como conjunto habitacional, “Rinconada de
Tinijaro”, ubicado en Tinijaro, en Morelia, Mich. A escasos metros de la salida a
Guadalajara.

Las areas de donacion seran de 8% sobre la superficie total del terreno, las cuales seran
escrituradas a favor del H. Ayuntamiento. Ademas de las areas verdes que son un 3%.
Pero como se realizaron los tramites para un Fraccionamiento, existe el area de
Donacién al Estado siendo esta del 3% la cual el propietario, como este caso puede

1
comprarla.

' Basandonos en las caracteristicas para un Conjunto Habitacional de tipo Popular; lo establecido en los
Articulos 129, 130, 131 y 135, de la Ley de Desarrollo Urbano.
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OBJETIVOS Y METAS.

Objetivos son los que se contemplan propdsitos o finalidades que se pretenden alcanzar
a través de ejecucion de programas respectivos. En las Metas se precisan las acciones,
obras y servicios, de acuerdo con los objetivos planteados en corto, mediano y largo

plazo. 2

El objetivo econdmico de este proyecto fue crear un Conjunto habitacional de tipo
popular que posteriormente seria comercializado.

El objetivo social fue crear un Conjunto habitacional privado. Y que durante el proceso
se generarian empleos; tanto profesionistas especializados, como gente del ramo del la

construccion.

El objetivo arquitectonico, que contara con las normas minimas de equipamiento y
servicios, e infraestructura urbana, garantizdndose una calidad de vida deseada, sin
llegar a alteracidon y/o congestionar el ordenamiento en su entorno. Conforme a la Ley
de desarrollo Urbano del estado. Ya que no existe un reglamento de construccion de

Arquitectura.

Las metas econdmicas eran la creacion de 110 viviendas, de tipo popular; donde la
constructora inmobiliaria recuperaria la inversion de dichas viviendas al ser
comercializadas; cuya venta seria al contado o a crédito mediante las distintas

instituciones: INFONAVIT, ISSSTE, PENSIONES vy Crédito Hipotecario (SHP).

LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO, Periédico Oficial
del Estado: 15 de Junio de 1995, Cuadernos Michoacanos de Derecho, 2% época, afio 17, publicaciones
ABZ Editores, S. A. de CV., México, 2005, pp. 37, 38 ,39 y 55.

% Nuestro gobierno en muchos de los casos lo referente a cuestiones de prevencién no le dan tan
prioridad, a excepcion los programas de Salud o de desastres. Pero en cuanto a cuestiones de medio
ambiental o de planes de desarrollo urbano, no se le da la debida importancia.

El caso del plan de Desarrollo Urbano, que aun no se a actualizado; siendo el ultimo es del afio de 1985.
Un caso actual de que no programar los centros urbanos, no cuidar el medio ambiente es el reciente
ocurrido en Oaxaca ocasionado por el ciclén con las Inundaciones de noviembre de 2005. Me apoye
en la investigacion del Sistema estatal de planeacion Desarrollo Urbano del centro de poblacion de
Morelia 2003, no aprobado atin. Introduccién, Articulo 36, Titulo Tercero.
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Las metas sociales fueron crear un fraccionamiento seguro, evitando vandalismo y la
reunion de ociosos que usaran el terreno como centro de reunidn, siguiendo los

prototipos de vivienda de nuestro siglo: viviendas en serie, pero con calidad de vida.

Una de las metas arquitecténicas fue crear un fraccionamiento que satisficiera las
necesidades de vivienda (areas de descanso, areas de aseo y areas de servicios), escala,
espacio, areas verdes, esto a través de un proyecto ejecutivo, formado por una serie de
planos, un presupuesto, un estudio de mercado, un estudio geoldgico, un estudio de
impacto ambiental, el plano de catastro y un programa de trabajo; donde intervinieron la
prestacion de servicios profesionales como: calculistas estructurales, peritos en
construccidon, ingenieros eléctricos, ingenieros civiles, el arquitecto, gedlogos,
administradores y contadores —siendo este un trabajo en equipo-. El Proyecto ejecutivo

debia ser aprobado por:

e TESORERIA MUNICIPAL
e DIRECCION DE CATASTRO

e SDUMA

e H. AYUNTAMIENTO,
e CFE

e CONAGUA.

La aprobacion de las anteriores instituciones fue realizada a través de fases, las cuales
veremos mas delante mediante tripticos; siendo esto en forma ramificada y no en forma
lineal, es algo similar a edificar una casa donde intervienen varios especialistas, desde
albafiiles, peones, plomeros, electricistas, pintores, impermeabilizadotes, gente de
limpieza; que van interviniendo a diferentes tiempos, respetando un programa de
trabajo; cuya finalidad es la vivienda terminada. En nuestro caso es la tramitacion para
obtener la licencia de construccion del conjunto habitacional y posteriormente su

comercializacion.
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I.- MARCO SOCIO — ECONOMICO DE MORELIA.
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¢ BREVE HISTORIA DEL ASENTAMIENTO.

Abordaremos de manera general, algunos aspectos histdricos de la ciudad de Morelia,
enfocandose principalmente a la cuestion urbana.

Periodo prehispanico: En el siglo VII de nuestra era, se desarrollaron
asentamientos humanos en el valle de Guayangarero vinculados con la cultura
Teotihuacana. El Fraile Pablo de la Purisima Concepcién Beaumont, asever6 que los
Matlalzincas pidieron sin éxito a Tanganxoan I, sefior de los tarascos (1400-1469), que
les permitiera establecerse en sus dominios. A la muerte de éste tom6 el mando su hijo
Tzictzicpandicuaro, quien al ver amenazado su territorio por las belicosas tribus de los
Tecos, procedentes del Norte, pidi6 el auxilio de los Matlazincas. Estos mandaron seis
jefes, con sus pueblos organizados en pinguethi (barrios). Con ayuda de los Tarascos
vencieron a los Tecos en Tangamandapio y los aliados regresaron a Tzintzuntzan;
siendo muy bien recibidos por Tzictzicpandacuaro, quien recompensd su ayuda
dandoles una faja, desde Tiripetio hasta Indaparapeo; fundandose varios pueblos junto
con su capital, Charo, estableciéndose ahi, los pirineas nobles; los menos nobles en
Undameo y los plebeyos en dos pueblos serranos, santa Miguel e Istapan la vieja y los
parias en las faldas de éstos, a los que llamaron Pantzinyegui y, los tarascos en

Guayangareo.

Siglo XVI: Al llegar los espafioles a América, se dieron dos tipos de conquistas: la
religiosa y la armada. De la primera, fueron los franciscanos los primeros misioneros
que evangelizaron el territorio dominado por los tarascos y por los Pirindas. En cuanto a
la conquista armada, pas6 Nufio Beltran de Guzman, con el plan de conquistar, el
capitan cometio graves desmanes tanto en territorio Tarasco como Pirinea, los reyes de
Espafia ordenaron a la audiencia y al Obispo de Zumarraga, juntar a los rebeldes y
dispersos en un centro (Tzintzuntzan) que se llamarfa ciudad de Michoacan.'El
establecimiento de la ciudad de Michoacéan, estuvo marcado por diversas pugnas. En
especial, la sostenida por Vasco de Quiroga y el virrey Antonio de Mendoza, disputa

que durd 40 afios.

" Ibidem, pp. 186 a 189.
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El hecho de que se realizara el asentamiento en esa zona fue la localizacion y la cercania
de dos rios; comenta el cronista Diego de Basalenque, ademéas de que reunia seis de las
siete cualidades que debe tener la “ciudad perfecta” de Platén.”

Primeramente se fund6 una villa (1537) y después la ciudad (1541). El virrey asigné la
fundacion de la ciudad de Michoacdn en Guayangareo; la cual no estaba autorizada; a
Juan de Alvarado, Juan de Villasefior y Luis de Ledn Romano, el 18 de mayo de 1541.
Tzintzuntzan, Patzcuaro y Guayangareo llegaron a ostentar asi, simultineamente, el
nombre de ciudad de Michoacéan, pero es hasta 1580 en que Valladolid queda como

ciudad de michoacan.

e CRECIMIENTO DE LA CIUDAD.

Siglo XVII: En cuanto desarrollo urbano. Se inicié el progreso material de
Valladolid. Dandose los trazos de la ciudad en forma reticular, siendo el alarife Juan
Ponce, con el uso del cordel *de acuerdo a las proporciones renacentistas, de oriente a
poniente, edificando el primer cuadro de la ciudad. Inicialmente no existian servicios,
los cuales los iban instalando los vecinos a medida que construian sus viviendas. Pero
ain con sus inconvenientes, la poblacién tuvo un incremento y el desarrollo de las
actividades productivas fueron ascendentes, y como todo desarrollo urbano que va
creciendo, se requiere de infraestructura, asi pues, uno de los principales problemas que

tuvo la ciudad, fue el abastecimiento del agua. >

Avila Garcia, Patricia. “Estudio preliminar sobre el deterioro socio ambiental de la ciudad de Morelia”. En: Lopez
Castro, Gustavo, Urbanizacion y desarrollo en Michoacdn, Morelia, Mich. Coedicion de El Colegio de Michoacéan y
Gobierno del estado de Michoacén, 1991. pp. 253.

“Las siete condiciones que debia tener seglin Platén son: Lindo puesto, y fuerte para los edificios, y que nunca lo
inunden las muchas aguas... lo segundo que estuviere descombrada de montes y sierras para que el sol la bafie, luego
que nazca, y los aires la purifiquen... Tiene dos rios que es la tercera calidad para la buena ciudad, y puede en sus
haldas y bajios tener lindas huertas. Tiene asi mismo cuarta calidad, mucha lefia, pues a dos leguas tiene montes
inagotables para ciudades muy grandes. Tiene asi mismo abundancia de pan, quinta calidad, pues tiene a ocho leguas
en contorno muchos valles para maiz. Tiene abundancia de pecado y carne, sexta calidad... Solo le falta la séptima
condicién, que es ocasién de comerlos, porque no es puerto de mar ni tiene minas, ni tiene beneficio en que los
naturales se entregan, si bien algunos puede tener, que la necesidad y el argumento de la gente los platicard. Viendo
pues tan buenas y lindas calidades, se determind aqui hacer una ciudad”. (Basalenque, 1982: 98-99).

3SEE, EI Municipio en cifras. [en linea]. Base de datos disponible en el Centro de Informacién Econémica y Social
del Estado de Michoacdn. Morelia, Ene 2001, [Fecha de consulta: 20 Dic. 2005]. Disponible desde:
<http:/www.mich.gob/ciesem/index.htm >

* Calderén Lopez, Omar y Salgado Posadas, José Luis. Fraccionamiento Tipo Popular Ejido “La Soledad”, Tesis
(Licenciatura en Arquitectura), Morelia, Mich., UMSNH, Facultad de Arquitectura, 1999 pp. 10.

> Avila Garcia, “Estudio preliminar...” op. cit. p. 253
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EL PROBLEMA DEL AGUA .- El primer lugar de abastecimiento era directamente el
rio chiquito; posteriormente se realizaron obras para la conduccién a la ciudad. Fue en
el afio de 1549, de la construccidon de un acueducto de madera el cual era muy
rudimentario; consistia en colocar “canoas” ® una tras otra en forma de canal que se
apoyaba en “horquetones” o vigas; siendo modificado por lo que introdujeron los cafios
de cal y canto la cual duré poco tiempo, debido a las fallas técnico—constructivas.El
Ayuntamiento tenia el encargo de la construccion del acueducto y el suministro y
distribucion del agua.

Se construyé una presa “Rincon de Guayangareo” (antiguos filtros), con el fin de
alimentar el acueducto y asi abastecer a la ciudad. El sistema de red de riego fue
modificdndose durante los siglos XVI y XVII; siendo una red que iba a través de

canales que alimentaba a tomas particulares (para las huertas, instituciones religiosas,

casas particulares) y la otra que alimentaba tomas publicas (pilas para el pueblo en

general), que en un principio (1537) las disposiciones legales fueron un acceso libre al
abastecimiento, pero la gente del poder (religiosos, comerciantes, hacendados, politicos,
etc.) fueron limitando el uso de vital liquido.

Pero a pesar de que la clase dominante tenia mayor prioridad con el agua, en el
momento de contribuir econondémicamente con el Ayuntamiento era poca su aportacion.
El virrey fue el que dispuso una partida para realizar trabajos de rehabilitaciéon, que
durante un periodo no tuvieron contratiempos. Pero es hasta el afio de 1705 que se
emprendié un ambicioso proyecto: un gran acueducto de cantera, que se inici6 hasta
1731 con recursos del clero; éstos provenian de una herencia que dejo el obispo de
Michoacén Manuel Escalante Columbres y Mendoza.’ Este estaba formado por 253
arcos con una longitud de 1700m, y una pendiente del 2%, para evitar que se estancara
el aguag; era abastecido de los manantiales de Carindapaz, el Moral, el Rincén y San
Miguel del Monte. Su vida util fue mas de dos siglos, y en 1910 se realizé una obra de
conduccién subterrdnea que vino a sustituirlo. °Pero se presentaron muchas fallas

técnico-constructivas.'® El Fraile Antonio de San Miguel fue quien se responsabiliz6 de

® Es un tronco de 4rbol ahuecado que sirve para almacenar agua.

7 Un documental sobre el acueducto al que se le han realizado estudios por parte de la UMSNH, comprobandose que
su ingenieria es de lo més avanzado. De estilo es barroco. REPORTAIJE, Morelia ayer, hoy y siempre, producido por
LA VOZ DE MICHOACAN, Morelia, Mich. 12 de Mayo 2006, p. 3, col. 3

8 REPORTAIE, Op. cit., p. 3, col. 3

? Enciclopedia de México. Tomo 9., México, Editora Mexicana S.A. de CV, 1978, p. 194

" En lo referente al abastecimiento de agua la construccién del acueducto fue una de las mejores obras de
abastecimiento de agua. Avila Garcia,”Estudio preliminares...” Op. cit. p. 23

9
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la reconstruccion, que duro cuatro afos, periodo en el cual se dieron empleos a
numerosas familias.

Ademas se inicio, la gestion para edificar La Catedral en 1660 y que fue terminada por
el arquitecto italiano Vicente Barrosa de la Escayola en 1745, es un cuerpo de tres naves
en sentido longitudinal y ocho en latitud, con dos torres de 61.69 de altura, 10 campanas
y 11 esquinas; que guarda proporcién con la plaza de armas y el contexto urbano.
Ubicada de frente hacia a la calle principal, a la manera indigena, y no hacia la plaza de
armas de acuerdo con la usanza Espafiola. Su fachada principal mira al norte y sus torres
hacia el valle. De estilo Barroco tanto en planta como en fachada, el interior es de estilo

Dérico. En el afio de 1744 se concluy¢ la Catedral.

Siglo XVIII: Siglo XVIII: En este siglo nacieron varios de los personajes que
mas tarde protagonizarian la Independencia del pais. Siendo una época de esplendor.
En cuanto a urbanismo, se experimenta una expansion urbana que fijo los limites que
conservaria hasta mediados del siglo XX. Donde se observa una discrepancia
importante con la realidad de la época, ya que si se observa un plano de la ciudad de

Morelia de fines del siglo X VIII.

Fig. 2. Plano de la ciudad de Valladolid fechado en 1794 que se encuentra en el
Museo Regional Michoacano de la Ciudad de Morelia.

10
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Se puede observar una marcada diferencia en lo que refiere a el espacio urbano, el
ocupado por la elite peninsular y criolla, caracterizados por las calles en dngulo recto y
plazas definitivas; en diferencia a las del resto de la poblacion mestiza, indigena y castas
que habitaban alrededores, era una traza totalmente irregular o hasta desordenada, que
se pueden visualizar como espacios semirurales, incluso ni se llegan a mencionar como
parte de la ciudad. "En estas época se registra una superficie de 148 has. Y con una
poblacion de 17,093 habitantes segun censo de 1793. Cuya arquitectura religiosa como
eran la catedral, iglesias, conventos, parroquias o seminario.”Y segundo término se
mencionaba la Arquitectura civil esta representada por suntuosas mansiones que habitan
los hombres mas importantes en la vida econdémica y politica de la provincia;
Bfinalmente se hacia referencia a la arquitectura para la produccién representada por la
factoria del tabaco. Puede identificarse una categoria adicional de servicios y
equipamiento en la mencioén de un espacio semirural, conocido como el bosque de San
Pedro.

La ciudad contaba con barrios Indigenas, tenia sus garitas o puntos de acceso: la garita
oriente y la calzado (hoy Madero), se comenzaron a construir en 1770; la del norte
(Santiaguito), en 1786; la del Poniente (Chicicuaro) a finales de siglo XVIII y
principios del XIX. '

En cuanto a Educacion.-El colegio de San Nicolds tuvo su época de esplendor en este
siglo; ya que el nivel era alto de los magistrados y el rey Carlos III dispuso que se
impartieran los derechos civiles y candnicos, con igual calidad a la Universidad de

Meéxico.

Siglo XIX: Valladolid jugdé un importante papel dentro de los movimientos de
Independencia. de 1810 a 1846. Al terminar la independencia se dan el movimiento de

los centralistas quienes querian que la capital gobernara a las provincias; y los

""Enciclopedia de México, Op. cit. p. 237.

'2Un plano de la ciudad de Valladolid fechado en 1794 se encuentran en el Museo Regional Michoacano de al
Ciudad de Morelia; la ciudad pricticamente se conservd sin modificaciones importantes en relacién con la fecha del
documento de Martinez de Lejarza. Mercado Lépez Eugenio, “IDEOLOGIA, LEGISLACION Y PATRIMONIO
CULTURAL, Legislacién local para la conservacion del patrimonio Urbano-arquitecténico de Morelia, 1825-2001.”
Tesis (Maestria en Arquitectura, Investigacién y Restauracion de Sitios y Monumentos), Morelia, Mich. UMSNH,
Facultad de Arquitectura, 2004.

13 Enciclopedia de México, op. cit. p. 238
' Ibidem, p. 194.
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federalistas, cada estado debia ser libre y soberano. Los federales eran rancheros,
campesinos, pequefios propietarios, medieros y comuneros. La iglesia apoyaba a los
centralistas.

En 1846 Estados Unidos de América comenzd una guerra contra México, con la
finalidad de arrebatarle una gran extension de territorio del norte Mexicano, perdié més
de la mitad del territorio de nacional.

En esa época la iglesia era duefia de muchos edificios y haciendas gozando de muchos
privilegios; y los liberales propusieron reformar algunas Leyes del pais, quitandole
algunas propiedades a la iglesia y pasidndolas a propiedad del gobierno. Y como
consecuencia se da la Guerra de reforma. La invasion francesa se dio a raiz del
endeudamiento del gobierno de Juarez que contrajo con Francia, Inglaterra y Espafia.
Imponiéndonos un emperador a Maximiliano de Habsburgo, el imperio duro de 1863 a

1867, posteriormente quedando al poder Benito Juarez.

En esta época circularon los primeros tranvias, en la ciudad de Zamora, Uruapan,
Patzcuaro La piedad y Morelia, cuyo trayecto era de la estacion del tren al centro de la
ciudad. Para 1822 Morelia tenia 14,369 habitantes, incluidos los de las haciendas y
ranchos circunvecinos. Pertenecian a Valladolid 3 pueblos de indios Pirineas: Santa
Maria de la Asuncioén, Jesus del Monte y San Miguel del Monte; 8 haciendas: de la
Huerta, Itziquaro, Quinzeo, Soledad, Goleta, Atapaneo, Irapeo y El Rincon. Y dos

ranchos: Zindurio y Tinijaro. (Ubicacion del conjunto habitacional).

En general, en el pais todos los servicios de infraestructura y equipamiento urbano de
las poblaciones en sus redes generales, eran dirigidos y en algunos casos costeados por
la administracion urbana, entre éstas el aprovisionamiento de agua, la red de drenaje, la
construccion de pavimentos y més tarde, a finales del siglo XIX y principios del XX, el
alumbrado publico. Pero el crecimiento que se dio fue anarquico, entre los afios 1850 y
1920, en todas las ciudades del pais; iniciindose por los especuladores de tierras al
establecerse fraccionamientos, por los asentamientos irregulares y por la falta de
capacidad del gobierno urbano para controlar y dirigir el desarrollo espacial y el

mercado de la tierra. °

'5 Los autores de esta informacién son el primero catedritico de la Facultad de Arquitectura de la Universidad
Auténoma de México, y el segundo Catedratico de la Division de Estudios de Posgrado de la Facultad de
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En Morelia, el desarrollo urbano se puede apreciar en el plano que mand6 levantar el
virrey Branciforte (1794), su crecimiento durante el siglo XIX consta en el que incluy6
Juan de la Torre en su Bosquejo (1883). Comparandose ambos documentos se observa
un gran cambio, donde existian las grandes huertas de los conventos se abrieron calles,
se construyeron nuevos edificios y se renovaron otros, respetandose los principales; con
un aspecto de grandeza y seforio.

El 12 de Septiembre de 1828, el nombre de la ciudad cambi6 por decreto de Valladolid
a Morelia, en Honor a su digno Hijo.

El cementerio de San José fue clausurado y s6lo quedo el de San Juan, donde se
inhumaba a las personas de posicion acomodada, y en el pantedén de los Urdiales a la

gente pobre.

EL AGUA.- Existen referencias que hablan sobre el azolve que acumulaba el agua
proveniente del rio chiquito de donde se abastecia de agua la ciudad, por lo que hizo el
uso de las destiladeras de piedra para purificarla. Pero es hasta el siguiente siglo que se

construyen los filtros. '°

Se inauguré el ferrocarril uniendo la ciudad de México con Morelia; siendo éste un
importante medio de comunicacién, que apoyaba el comercio, ademas de que las

diligencia tardaban mucho y con frecuencia las asaltaban.

Se introdujo la imprenta en 1821 y, el primer periddico publicado en la ciudad El astro
Moreliano, a partir del 2 de Abril de 1829. En 1886, se fund6 el Museo Michoacano; y

para el afio de 1892, se comenzo con la publicacion de los Anales del museo.

Siglo XX: En este siglo Morelia jugé un papel importante, tanto para el estado como
para el pais, la Revolucidn, surge como resultado para evitar el caciquismo; ya que

Porfirio Diaz, dur6 en el poder 30 anos.

Arquitectura de al Universidad Nacional Auténoma de México; fundador de la Divisién de Estudios Superiores de la
Facultad de Arquitectura de la UNAM; presidente de la Sociedad Mexicana de Urbanismo, vicepresidente de la
Academia Mexicana de Arquitectura. AYALA GASTELUM, Arturo y CERVANTES S. Enrique. El Urbanismo en
Meéxico 1920-1987. En: “75 ailos de evolucién”. México, Ed. Fondo de Cultura Econémica, 1990.

'6 Avila Garcia Patricia, “Estudios preliminares...” Op. cit. p. 239
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La tasa de crecimiento de la poblacion durante la revolucion bajd, pero después se fue

incrementando, esto lo observaremos en el siguiente analisis.!’

TASA DE CRECIMIENTO.- Analizando la tasa de crecimiento durante la revolucion
de 1910-1921, la poblacién de la ciudad de Morelia sufrié un descenso significativo, ya
que en 1910 contaba con 40,042 habitantes y en 1921 eran 31,148. Una vez terminada la
revolucién se volvié a incrementar la tasa de crecimiento. Las tasas de crecimiento
fueron del 2.8 % entre 1921-1930; del 1% entre 1930-1940; del 3.6% entre 1940-1950;
del 4.8% entre 1950-1960 y 1960-1970; y del 6.3% entre 1970—1980. Una observacion
interesante que debe sefialarse es la tasa de crecimiento del periodo de 1970-1980, ya
que fue equivalente a la tasa maxima presentada por la ciudad de México y la poblacion
urbana del pais en la década de 1940 a 1950. Es decir que en los afios setenta, la
poblacién de Morelia alcanzd niveles parecidos a los que tuvo el pais y la ciudad de
Meéxico en uno de sus momentos de mayor expansion urbana. Asi, para 1980, la
poblacion era aproximadamente diez veces superior a la que se tenia en 1921 y casi el
doble a la de 1970. Y para el afio de 1990 la poblacion es de 489,756 habitantes (segin
el Censo de 1990 INEGI)."® Esto nos lleva a consideran que existe una gran poblacién,
con necesidades, que se van incrementando, lo que origina a su vez, que exista un

mercado potencial dentro de la construccion de viviendas, aparte de otras necesidades.

En cuanto a urbanismo en la ciudad de México. El gobierno en los afos 20°s, hace
conciencia de la problematica urbana; inicia las primeras medidas para ordenar su
crecimiento; por lo que se emitid el reglamento de construccion de la ciudad de México
el 20 de Enero de 1920; en dicho reglamento se establecen disposiciones sobre
fraccionamientos, alineaciones, saneamiento, agua potable, pavimentos, anuncios,
construcciones, establecimientos peligrosos y proteccion de edificios con interés
artistico.

Las compafiias fraccionadoras tienen un incremento en el mercado de terrenos debido a
la gran demanda, aplicando tecnologia desarrollada en los fraccionamientos
residenciales; en éstos se instalan servicios de agua, drenaje, energia eléctrica,

alumbrado, nomenclatura, banquetas y en algunos casos, pavimentos. Hacia 1925, el

17 Se realizaron estudios en diferentes bases de datos, tanto de INEGI como SEE, EI Municipio en cifras. Op.cit., p-
'8 Avila Garcia Patricia,”Estudios preliminares...”Op. cit. pp. 241
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arquitecto Carlos Contreras, -con estudios superiores de planeacién en el extranjero-,
por iniciativa propia elabor6 el primer esquema para el plano regulador de la ciudad de
Meéxico.

En diciembre de 1928, fue aprobada la Ley Organica del Distrito Federal y la del
territorio de Baja California. En 1930, se emiti6 la Ley Federal sobre la proteccion y
Conservacion de Monumentos y Bellezas naturales. En Febrero de ese mismo afo se
establecio la division del Distrito Federal en 13 cuarteles, evolucionando este hecho que
para 1970 se formaron las 16 delegaciones existentes. En Julio de ese mismo afio se
expidio la Ley sobre Planeacion General de la Reptiblica con el propdsito de organizar y
dirigir cordialmente las actividades de las diversas dependencias del Gobierno Federal.
A partir de 1931, se instalo la citedra de urbanismo en la Escuela Nacional de
Arquitectura de la UNAM, sustentada por el Arquitecto José Luis Cuevas y de donde
han surgido grandes arquitectos como Rail Cacho, Enrique Guerrero, Mauricio Gomez
Mayorga, Carlos Loza, Pedro Ramirez Vazquez, Enrique Landa, Salvador Ortega,
Enrique Cervantes y Vicente Mendel.

El Ing. Alberto J. Pani, invit6 al urbanista francés Jaques H. Lambert para asesorar al
gobierno, con una estancia de 8 meses fructiferos. Los resultados son visibles en el Plan
Nacional, el Programa Agricola del pais, el Plan nacional de Turismo y el Plan
regulador de la ciudad de México. En el afio 1932 se expidi6 la primera Ley de
Planeacion del D. F. En ella, se definieron los dmbitos de la planeacién urbana, donde
se instituye la obligacién de ordenar la ciudad mediante el plano regulador. En éste se
observan con claridad los conceptos de zonificacidn, espacios libres y otros, en especial
establece algunos reglamentos sobre el uso de suelo. Se modificé el concepto de la
planeacion, que es entendida como la apertura, el ensanchamiento o la alineacion de la
via publica, conceptos que seran modificados en la administracién publica del pais hasta
principios de los setentas.

Hacia el afio de 1933, se constituy6 el Banco Nacional Hipotecario y de Obras Publicas
con la finalidad de financiar obras de infraestructura y, que mas tarde, canalizaria para
fomentar la vivienda popular.”® Es en este siglo en que cobré importancia la vivienda de

tipo popular, ya sea apoyo a través de financiamiento.

19 Morelia debido a la proximidad a D. F. Tiene mucha influencia de ésta; por tal toma como reglamento el de D. F.
o toma algunos de los pardmetros de estos primeros para sus reglamentos urbanos. Incluso en al actualidad muchos
municipios del estado no cuentan con un Plan de Desarrollo urbano. Es de importancia cometar que en 1933 en
Europa se realiza una reunién que tendra repercusiéon mundialmente en lo que refiere al urbanismo; El congreso
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Morelia y la cuestidon del agua: Una de las obras que se construyeron durante el siglo
XX fueron: los filtros (1905) en el Rincon de Guayangareo, cuya finalidad era purificar

el agua que provenia del rio chiquito.

En la década de los 10’s se dan muchos acontecimientos. En 1910, se celebraron las
festividades del Centenario, para conmemorar el inicio de la lucha por la Independencia;
sin embargo, el ambiente social es tenso por la escasez de granos y por la perpetuacion
en el poder de Porfirio Diaz en el pais, y de Aristeo Mercado. Dandose el movimiento
revolucionario en el cual intervino Morelia y fue la dltima vez que la ciudad figurd
como escenario de algtn conflicto militar.”’

Al terminar la Revolucién, especificamente en 1927, se dio un movimiento de gran
importancia, cuando un nuicleo de poblacién campesina de Jesus del Monte, solicit6 ser
sujeto de reparto agrario. Es hasta 1994, en que se registramos la tltima expropiacién a
ejido ejercida para reserva territorial de la expansion urbana. Los terrenos de régimen
ejidal, son sucesibles; que por decreto presidencial en el afio de 1994, se autoriz6 la
venta de estos terrenos. Actualmente, existen unas oficinas en la calle Galeana de la
ciudad de Morelia, encargadas de autorizar la regularizacion dichas tierras a través de la
legalizacion (la escrituraciéon). Durante este periodo, observamos un proceso de
cambio, de un entorno regido bajo la tenencia de suelo ejidal, que pasa a ser régimen de

propiedad privada (lotes urbanizados), ubicados en la periferia de la ciudad.

El proceso se da al haber cambio de uso de suelo, en el que se ocupa por usos de suelo
urbano, mediante un proceso habitacional, dejando de ser suelo agricola. Es decir, un
cambio de tenencia ejidal a tenencia privada. La desarticulacion de la propiedad privada
en el entorno de Morelia tiene su punto inicial en el afio de 1964. Las peculiaridades del
proceso se refieren a dos aspectos que, de forma alguna son contradictorios: el primero
es la disolucion de de terrenos ejidales es operada por los federales y estatales mediante
el recurso de expropiacion, argumentando de que la presencia de urbanizaciones ilegales

justifica las acciones. El segundo es que gran parte de aquellas areas definidas para uso

internacional de Arquitectura Moderna CIAM, formado por arquitectos que destacarfan en el mundo. AGUILAR
MENDEZ, Fernando Antonio. “Morelia urbanizacién en tierra ejidal”. Universidad Auténoma Metropolitana. Grafia
editores, México, 2001. AYALA GASTELUM, Arturo y CERVANTES S. Enrique. El Urbanismo en México 1920-
1987. En: “75 arios de evolucion”. Ed. Fondo de Cultura Econémica, México, 1990.

20 SEE, El Municipio en cifras. Op.cit
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urbano seran fraccionadas y comercializadas, sobre todo, por propietarios particulares y
empresas de capital inmobiliario. Como el caso del predio del fraccinamiento, cuyos

anteriores duefios lo fraccionaron para realizar viviendas en dicha zona.

Urbanismo en la ciudad de México.- En el periodo que va de 1940 a 1968, se dio la
explosion demografica y las primeras experiencias en la planeacion. El desconocimiento
de las técnicas de urbanismo y la ausencia de normas y reglamentos de uso de suelo en
la administracion urbana, provocd un vacio en la planeacién de la ciudad de México y,
en general, de todas las ciudades del pais, lo que duré mas de 30 afios. Es hasta 1969,
que aparece por primera vez el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Tlanepantla, el plan y los reglamentos de uso de suelo. En 1947, se aprobo la Ley de
Servicios Publicos de Habitaciones Populares, en apoyo a la demanda de vivienda de
los estratos econdmicos bajos. Estos acontecimientos repercuten, ya que las leyes y las
normas rigen el pais.

Urbanismo en la ciudad de Morelia.- El crecimiento de la poblacién fue en aumento y
por ende, la expansion territorial de Morelia. Dichos incrementos de poblacion
generaron -entre otras demandas-, la de infraestructura y de equipamiento.
Refiriéndonos el abastecimiento de agua, hemos mencionado que es un problema que
existe en la ciudad de Morelia desde su fundacidn, el cual ha ido evolucionando desde
entonces.

Actualmente el problema consiste en:

e Un aumento en la demanda ante incrementos de poblacion, cambios en los
patrones de de consumo y un elevado requerimiento en la industria (la
papelera).

e Una sobreexplotaciéon de algunas fuentes de abastecimiento de otros lugares
(pozos profundos), en contraste con un subaprovechamiento de otros
(manantiales).

e Una tendencia hacia la adopcion de soluciones unicas para el abastecimiento y
distribucion de agua potable y su disposicion final (pozos profundos, tomas
domiciliarias, dispositivos sanitarios, patrones de consumo, drenaje).

e Una distribucion diferencial del recurso segin la posicidon socioecondmica

(colonias populares en contraste con fraccionamientos residenciales).
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e Una escasa aportacion econdmica de los industriales y grupos dominantes para
la realizacion de obras de agua potable, ademas de la alta morosidad en los
pagos por el servicio de agua.

e Una mayor incidencia al conflicto por el agua entre distintos sectores de la
poblacién y produccion (industriales vs. ejidatarios, poblacidon vs. industriales,
etc.)

e La incapacidad técnica y econOmica del Ayuntamiento, que afecta el
funcionamiento mismo del sistema de abastecimiento de agua y la posibilidad de
realizar nuevas obras.

e La contaminacion del agua desde su captacién y conduccion para la ciudad.

e La contaminacién de los rios Chiquito y Grande, debido a las descargas de la
poblacién e industria.”!

Las tendencias de crecimiento de poblacidon que se dieron a partir de los afios 20’s del

siglo pasado, se manifestaron en un incremento en las necesidades de agua, buscindose

nuevas fuentes de abastecimiento, introduccion de redes de distribucidon de agua potable

y drenaje en la ciudad de Morelia.

En el afio de 1929, fue aprobada la nomenclatura actual de la ciudad de Morelia,

dividiéndola en cuatro sectores: Sector Nueva Espafia, Independencia, Reforma y

Revolucion. Los ejes son las avenidas Francisco 1. Madero y José Maria Morelos. Los

estilos que predominan son el Barroco Tablerado en la Catedral, de caracteristicas

sobrias y elegantes y gubernamentales de estilo Neoclasico y algunos posteriores que
corresponden al Ecléctico afrancesado; siendo de este dltimo, una gran cantidad de

edificios de la época contemporanea con el Porfiriano.

Hacia los anos 30°s se inicid la construccion de la presa de Cointzio; abasteciéndose asi
de agua a la ciudad y, ademas, se logré controlar el caudal del rio grande, evitindose
inundaciones, pues se formaban ciénegas las cuales afectaban los cultivos y la salud de
la poblacion. Otra de las obras importantes que se tuvieron fueron la inauguracion de la
carretera Guadalajara-Morelia-México (22 noviembre de 1939), factor de crecimiento
de la poblacién; otro factor que contribuyé al crecimiento, fueron las obras de
potabilizaciéon del agua (1950) con plantas de tratamiento, que redujeron asi las

enfermedades que antes aquejaban a la poblacion.

21 Avila Garcia Patricia, “Estudio preliminares...” Op. cit. pp. 250
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Para mejorar la calidad del agua, en los afios 50 s se introdujo y se amplid, la red de
toma domiciliaria. Esto a su vez, gener6 un aumento en el volumen de las descargas. El
drenaje se introdujo y las descargas se canalizaron directamente hacia los rios que
atraviesan la ciudad; posteriormente se entubo el rio chiquito. En los anos 70”s y 80°s.
debido al aumento considerable de la poblacion, se intensificaron las busquedas de
nuevas fuentes de abastecimientos, perforandose pozos profundos (como es el caso de

nuestro proyecto) y, aprovechidndose algunos manantiales cercanos a la ciudad.

A nivel nacional el gobierno apoya el abasto y distribucién de agua potable y la
instalaciéon de drenaje en las poblaciones, previos a esto, la Secretaria de Recursos
Hidraulicos realiza esquemas urbanos de los poblados como marco de referencia para
normar el criterio de proyectos hidriulicos, sin imposicion alguna. En tiempos pasados
los habia dirigié durante 20 afios el arquitecto Francisco Escalante, catedratico de
urbanismo de la Escuela de Arquitectura de la UNAM.

En el afio de 1953, siendo secretario de la SCOP Carlos Loza, estableci6 la direccién
General de Planificacion, la cual se encargaba de elaborar los planes nacionales de las
comunicaciones del pais, carreteras, ferrocarriles, lineas aéreas, comunicaciones
eléctricas, correos y proyectos regionales y urbanos relacionados. En el periodo
presidencial de Miguel Aleman, se cred el Instituto Nacional de la Vivienda (INV).
Dicho instituto, en el afio de 1971, se convirtié en el Instituto Nacional para el
Desarrollo de la Comunidad (INDECO 1971-1976). Este es eliminado para
desconcentrar su actividad a las entidades federativas, constituyendo los Institutos de

Vivienda de los Estados de la Reptiblica, entre 1982 y 1985.

En abril de 1964, el gobierno cre6 el Fondo de Operaciones y Descuento Bancario a la
Vivienda (FOVI), que tenia como objetivo otorgar préstamos a las instituciones de
crédito, para que éstas los destinaran a la realizaciéon de viviendas de interés social.
Paralelamente, en el pais se desarrollaron los programas de vivienda en el ISSSTE, para
mas tarde constituirse el fondo de vivienda para los trabajadores del estado
(FOVISSSTE). El IMSS también construy6 viviendas entre 1959 y 1964.

El Fondo Nacional para la Habitacion popular (FONHAPO), se cred en los afios 70°s
con el objetivo de brindar apoyo a las personas de los estratos econdmicos bajos de la

poblacidn, que no eran sujetos de crédito. Para solucionar el problema de la vivienda de
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los trabajadores que elaboran en la empresa privada, se constituy6 el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los trabajadores (INFONAVIT), con aportacién de los
patrones en favor de los trabajadores. De estas instituciones algunas nos van a permitir

ver la cuestion de crédito del fraccionamiento que presentaremos mas adelante.

En cuanto a Morelia.-Desde 1970 y hasta la fecha, se inici6 una etapa de
metropolizacidn, la expansion urbana se dio principalmente, sobre tierras tipo agricola,
ejidales, bosques y acuiferos. La mancha urbana crecié en mas del 100% entre 1974 y
1985 ya que abarcaba 15.60 km2, en 1980 era 22.93km2 y en 1985 era de 35.07 km2.*
Analizando el suministro de agua, la escasez de agua se da de manera diferencial segtin
la posicidn social y economica de la poblacion, y no por la falta de este vital liquido.
Siendo las mas afectadas, las colonias populares, los asentamientos irregulares y las
colonias de reciente formacion, por lo general de bajos recursos econdmicos (con altas
densidades de poblacién). En los 90°s existian 230 colonias en la ciudad de Morelia, 44
recibian agua de 2 a 3 veces por semana por unas cuantas horas; 47 asentamientos
irregulares con una sola toma publica y en ocasiones, el abastecimiento se da por medio
de pipas; 139 tienen un abasto regular. Hay que mencionar que no existe una politica de
organizacion territorial y desarrollo urbano, lo que genera graves problemas urbanos,
sociales, econémicos, politicos, etc. Es importante decir que han surgido colonias y
fraccionamientos que no contaron con equipamiento e infraestructura en muchos de los
casos, pero que por medio de gestiones y movilizaciones, se han introducido. Otro
aspecto por el que llegan a solucionar el problema de infraestructura en las colonias
populares, es debido a las relaciones o afiliaciones a partidos o grupo politico (PRI,
PFCRN, Antorcha campesina). Siendo esto una forma de crecer la ciudad sin un plan de
desarrollo, es decir, de forma irregular. Debido a ello muchas colonias presentan
problemas de inundacion, falta de infraestructura, un mal equipamiento.

A pesar del que el crecimiento de la ciudad de Morelia ha sido de mas del 100%, no le
faltan fuentes de abastecimiento, ya que éste ha sido posible gracias a la explotacion de
aguas subterrdneas, asi que en el afio de 1982 existian cerca de setenta pozos en toda la
ciudad.; en contraste a lo anterior se han abandonado fuentes de abastecimiento como el

agua proveniente del “Rincén de Guayangareo™ (rio chiquito) y se ha subaprovechado

22 . .. , .
Cabe mencionar que el terreno fue ejidal, el cual a través del cambio de uso de suelo, pasando de ser
agricola a urbano. Donde tiene tres propietarios- mas delante se menciona la fusién del predio-.
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otras, como el manantial de la Minzita ( por deficiencias en las captaciones) y el agua de
la presa (con pérdidas por fugas y tomas clandestinas).

El abastecimiento de agua en estos lugares, no fue por mala calidad, sino por la
contaminacion del liquido con aguas negras. Consideramos que este problema es de tipo
cultural y educacion, aunado a el uso de cierto tipo de dispositivos sanitarios en las
viviendas (llaves mezcladoras, regaderas, sanitarios, etc). En Morelia el consumo
promedio por habitante es de 150 a 250 litros diarios (con toma domiciliaria), lo cual es
un desperdicio, la sociedad de Morelia es una sociedad del desperdicio de agua.

Ahora bien, es poca la industria con la que cuenta Morelia; en la ciudad surgieron
empresas como CEPAMISA vy, a finales de los 707s, se cred la Ciudad Industrial
(CIMO), para regularizar la localizacion de nuevas empresas. Estas demandaron
grandes cantidades de agua, obteniendo concesiones para explotar manantiales y pozos
profundos y la apertura de nuevas de tomas de red de agua urbana. ;Qué genera esto?
pues descargas de agua contaminada, la que va ha dar a los rios que atraviesan la
ciudad. Este problema deberia de ser solucionado por medio de plantas de tratamiento
de aguas, las cuales son muy pocas en la ciudad. Esto es cuestion de cultura, ya que si se
tiene consumo, se debe inculcar el tratamiento de las aguas negras; incluso en los
recibos de agua potable existe una nota indicando un pago por descargas, que
actualmente no se paga nada. Las unicas plantas de tratamiento que existen en el estado
son cinco: tres en Morelia, una en L. Cardenas, y una en Mujica. Se realizaron otra dos
mas una en Playa azul otra y Apatzingan.

Dentro del sector salud se crearon: la clinica del ISSSTE, la del IMSS y un centro de
salud de SSA, unidos al Hospital civil. Fue a mediados de los 90°s que se crearon
sanatorios particulares.

Entre los afios 1980 y 2002 el area urbana creci6 de 1,898.60 has a 10,919.00 has,
teniendo un incremento de superficie 5 veces; sin embargo, la poblacidén residente
dnicamente se incremento en casi 3 veces, de 257,209 hab. en el afio de 1980 a 647,878
hab. en el afio 2002. Si observamos el plano de Expansion territorial de los afios que van
de 1900 a 1990, (VER ANEXO 1) podemos observar que la zona presentd pequefios
asentamientos en donde hubo cambio de uso de suelo a partir de 1980. Un aspecto de
gran importancia es sobre el cambio en la tenencia de la tierra, ya que la urbanizacién se

ha dado sobre tierra ejidal.
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En esta situacion es en la que nos ubicamos, ya que nuestro terreno esta dentro de este
criterio; dicho terreno fue un rancho bajo el régimen de tenencia ejidal, pero después,
cambi6 el uso de suelo a urbano, mediante el proceso habitacional, realizdndose un
fraccionamiento a través de capital de una empresa inmobiliaria, a régimen de
propiedad habitada.

Nuestro terreno estd ubicado al poniente de la ciudad, en el antiguo rancho de Fray
Antonio de Tinijaro, que a pesar de estar situado fuera del libramiento de la ciudad,
cuenta con infraestructura e equipamiento: electrificacion, agua potable, drenaje y
alcantarillado, transporte publico, servicios de salud, educacién a nivel secundaria y

nivel medio superior. Para el nivel superior, la Universidad Latina localizada a 20 min.*

e ESTADISTICAS DE LA POBLACION.

En el afio 2000 se realiz6 el XII censo general de poblacién y vivienda, en dicho censo
la poblaciéon de Michoacén era de 37985,667 habitantes, de los cuales 2°074,589 eran
mujeres y 1°911,078 hombres. Ocupando asi el séptimo lugar nacional en nimero de
habitantes, después de Guanajuato, Puebla, Jalisco, Veracruz, Distrito Federal y
México?

POBLACION TOTAL POR MUNICIPIO, EDAD DESPLEGADA
Y GRUPOS QUINQUENALES
DE EDAD, Y SU DISTRIBUCION SEGUN SEXO
DISTRIBUCION SEGUN SEXO

MUNICIPIO: POBLACION HOMBRES MUJERES

MORELIA 620 532 296 317 324 215
0-4 ANOS 63335 31992 31343
5-9 ANOS 66811 33869 32942
10-14  ANOS 65651 33119 32532
15-19  ANOS 67659 32710 34949
20-24 ANOS 67811 31560 36251
25-29 ANOS 53691 24434 29257
30-34 ANOS 45508 20610 24898
35-39 ANOS 41609 19007 22602
40-44  ANOS 35275 16584 18691
45-49 ANOS 26568 12518 14050

» Toda esta informacién la podemos a preciar en el Capitulo V Analisis preliminar.

* INEGI Anuario estadistico 2005. (en linea), Bases de datos de Poblacién, (fecha de consulta: 15 de
diciembre de 2006). Disponible desde: < http:www.INEGI.com.mx.FUENTE: INEGI
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50-54 ANOS 21942 10334 11608
55-59 ANOS 15622 7355 8267
60-64 ANOS 13156 5998 7158
65-69 ANOS 10389 4670 5719
75-79 ANOS 5538 2496 3042
80-84 ANOS 3024 1284 1740
85-89 ANOS 1895 803 1092
90-94 ANOS 777 324 453
95-99 ANOS 392 155 237
100 Y Més afios 86 39 47
No especificado 5791 2836 2955

Cuadro No.2 En este cuadro podemos apreciar el nimero de habitantes en la ciudad de Morelia, Hasta el
2005.

Fuera Michoacéan existen 9,686 localidades; cada una integrada por un territorio y su
poblacion, estas localidades forman los 113 municipios de la entidad, agrupados en 6
regiones. Perteneciendo Morelia, a la zona centro.

Ahora bien, de acuerdo al conteo del censo del afio 2005, la poblacién actual para la

ciudad de Morelia es de 954,856 habitantes, es decir, cerca del millén de habitantes.

o« ESTADISTICAS DE VIVIENDA.

En la siguiente tabla podemos analizar la existencia en el municipio de Morelia de un
porcentaje alto de viviendas particulares tipo casa independiente; es decir, los habitantes
de Morelia son conservadores teniendo todavia una tendencia a tener una propiedad
predial, siendo poco llamativas las viviendas tipo: departamentos en edificio,

vecindades o viviendas moviles. Esto nos da una pauta, en cuestion de disefio, sobre qué

es a lo que podemos enfocarnos.

VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS POR MUNICIPIO

SEGUN CLASE DE VIVIENDA

ESTADO |MORELIA
TOTAL 846 333 138 730
CASA INDEPENDIENTE 793 508 125 236
DEPARTAMENTO EN EDIFICIO 14 237 7158
VIVIENDA EN VECINDAD 9473 2502
CUARTO DE AZOTEA 390 66
LOCAL NO CONSTRUIDO PARA HABITACION 884 122

23



VIVIENDA MOVIL. 165 1

NO ESPECIFICADA. 27 676 3645

Cuadro No.4. En este cuadro podemos observar las viviendas, segtn tipo y por localidad
Fuente: SEE, El Municipio en cifras.

El siguiente cuadro nos da una idea general sobre las viviendas y sus ocupantes en

Morelia en relacion con el Estado de Michoacan:

VIVIENDAS HABITADAS Y SUS OCUPANTES POR MUNICIPIO
SEGUN TIPO DE
VIVIENDAZ®

VIVIENDAS HABITADAS OCUPANTES

MUNICIPIO TOTAL PARTICULARES | COLECTIVAS TOTAL PARTICULARES | COLECTIVAS

ESTADO 855 512 854 788 724 3 985 667 3 964 957 20710

MORELIA 139 814 139 633 181 620 532 615 657 4 875

Cuadro No.5. En este cuadro podemos observar las viviendas habitadas y por ocupante.
Fuente: SEE, El Municipio en cifras.

La cantidad de viviendas en relacion con los ocupantes da un promedio de 4 habitantes
por vivienda, mediante esto podemos conocer el tipo de vivienda que podemos disefiar;

viviendas mas grandes, con sus respectivos servicios; porque en lo general, las

constructoras se enfocan a realizar casas de interés social, con viviendas de 2 recamaras.

« CRECIMIENTO DEMOGRAFICO.
El total de 37985,667 habitantes registrados para Michoacan en el 2000, en la Region

Centro residian 845,950 personas; destacando el incremento en la importancia

demografica regional, cuyo peso se ha elevado a nivel estatal al pasar del 18.5% en

1980, al 21.2% en el afio 2000.

De igual manera, en el municipio de Morelia, a nivel regional la tasa de crecimiento era

del 66% en el afio 1980, aumentando a 73% en el afio 2000, en el cual se registré una

* SEE, El Municipio en cifras. Op. cit. pp.26
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poblacién de 620,532 habitantes. Donde de cada 100 michoacanos 12 en 1980 se
incremento a 16 personas, denotindose el fendmeno creciente de concentracion
demogréfica y urbana de esta zona. En cuanto al ritmo de crecimiento de la poblacion,
la region crecid a una tasa del 2.91% y en la década de 1980-1990 y de 1.77% en al
década de 1990 a 2000; a nivel de municipio existe una gran disparidad y se presenta
incluso tasas negativas como el caso de Chucandiro, Huandacareo y Santa Ana Maya;
destacandose por otra parte el municipio de Morelia que tuvo un ritmo de crecimiento
mayor al regional y estatal, con tasas del 3.39% y 2.33% durante las ultimas dos
décadas, lo cual refleja el crecimiento social demogrifico, esto como resultado de la

migracién campo-ciudad.

TASA DE CRECIMIENTO DE LA POBLACION MUNICIPAL Y DE LA REGIONAL.

TASA TASA
MUNICIPIOS 1980 1990 2000 | 1980-1990 | 1990-2000
1.- ALVARO OBREGON 15651| 19,858| 19,502 2.41 (-0.18)
2.-COPANDARO 7,744 9,132 9,151 1.66 0.02
3.-CUITZEO 21,783 25042| 26,269 1.40 0.48
4.-CHARO 13,782 16,213 19,169 1.64 1.69
5.-CHUCANDIRO 8,398 8,201 7,463 (-0.24) (-0.94)
6.-HUANDACAREO. 11,234| 13,189] 11,808 1.62 (-1.10)
7.-INDAPARAPEO. 12,351 14,750| 16,341 2.41 1.03
8.-MORELIA. 353,055| 492,901 | 620,532 2.41 2.33
9.-QUERENDARO. 12,698| 12,742| 13,438 2.41 0.53
10.-SANTA ANA MAYA. 12,968| 15,110] 13,952 2.41 (-0.79)
11.-TARIMBARO. 25503 33,871| 39,408 2.41 1.53
12.-ZINAPACUARO. 37571 48951| 48,917 2.41 (-0.01)
| REGION CENTRO | 532,738| 709,960| 845950  2.91 | 1.77 |
| ESTADO DE MICHOACAN | 2,868,824 | 3,548,199 | 3,985,667 | 2.15| 1.17]

Cuadro No.7.En este cuadro podemos observar la poblacion de la regién centro desde 1980.
Fuente: INEGI X, XI, XII Censos Generales de Poblacién 1980,1990 y 2000

CONCENTRACION Y DISPERSION DE LA POBLACION.

Como se pudo observar, existe el fendmeno de concentraciéon y dispersion de la
poblacién en la zona; fendmeno que se observa también a nivel nacional; de las 9,686
localidades registradas en el censo del 2000 en el estado 9,505 (98%) se consideran

como rurales y el resto 181 (2%) con una poblacion superior a las 2,500 personas como
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localidades urbanas. Analizando la regién Centro, de las 656 localidades registradas 633
(96%) se consideran como rurales y 23 (4%) urbanas, en las cuales residen el 21% y el
79% respectivamente de la poblacion total de 845,950 habitantes. Aunque podemos
observar que hay municipios donde la poblacion se va reduciendo, ya sea debido a
factores de control de natalidad y/o a migracién de zonas rurales a urbano o al
extranjero; pero la migracién genera —entre otras cosas-, las divisas. En el municipio de
Morelia segun censo del 2000, se registraron 234 localidades de las cuales tinicamente 4
(%), se consideraron urbanas, es decir, mayores de 2,500 habitantes y, el resto 230
(98%), rurales, donde habitan el 98% y el 2% de la poblacién respectivamente.

Poblacién del estado y de la Region Centro del 2000.

2000
MUNICIPIOS LOCALIDADES LOCALIDADES
TOTAL TOTAL 2,500 Y MAS
DE DE 0 A 2,499 HABITANTES HABITANTES
POBLACION

LOCALIDADES NUMEROS POBLACION NUMEROS POBLACION
1.-ALVARO
OBREGON. 43 19,502 42 11,591 1 7,911
2.-COPANDARO. 15 9,151 14 5,743 1 3,408
3.-CUITZEO. 23 26,269 20 11,207 3 15,062
4.-CHARO. 72 19,169 71 14,601 1 4,568
5.-CHUCANDIRO. 20 7,436 20 7,463 0 0
6.-
HUANDACAREO. 8 11,808 7 5,108 1 6,700
7.-
INDAPARAPEO. 40 16,341 38 6,776 2 9,565
8.-MORELIA. 234 620,532 230 51,934 4 568598
9.-QUERENDARO. 34 13,438 33 4,894 1 8,544
10.-SANTA ANA
MAYA. 18 13,952 17 7,117 1 6,835
11.-TARIMBARO. 65 39,408 61 23,765 4 15643
12. ZINAPECUARO. 84 48,917 80 26,418 4 22,499
REGION CENTRO 656 845,950 633 176,617 23 669,333

96.5* 20.9* 3.5% 79.1*

ESTADO DE
MICHOACAN. 9,686  3'985,667 9,505 1,378,901 181 2,606,766

98.1** 34.6** 1.9** 65.4**

*PORCENTAJES RESPECTO AL TOTAL DE LOCALIDADES Y POBLACION DE LA REGION CENTRO.
**PORCENTAJE RESPECTO AL TOTAL DE LA LOCALIDAD Y POBLACION DEL ESTADO DE
MICHOACAN.

Cuadro No.8 En este cuadro observar la poblacién por localidades.
Fuente: INEGI XII Censos Generales de Poblacion 2000.
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POBLACION Y SUPERFICIE URBANIZADA
DE LA CIUDAD DE MORELIA.

ANO POBLACION SUPERFICIE HAS.
1900 37,278 271.00
1910 40,042 433.17
1930 39,916 584.27
1950 64,979 724.00
1960 106,077 1,002.30
1970 168,406 1,377.60
1980 257,209 1,898.60
1990 428,486 2,216.70
1998 526,157 8,100.00
2000 549,996 9,227.00
2002 647,878 10,919.00

Cuadro No0.9.En este cuadro observar la superficie urbanizada desde 1900. Fuente:

INEGI.

e DATOS ECONOMICOS, SOCIALES Y CULTURALES DE LA

CIUDAD.
Desarrollo del capitalismo y la Urbanizaciéon de Morelia, 1940-1980.

Debemos entender primero, que el desarrollo econdémico estd en proporciéon a la
poblacién econdmicamente activa (PEA), para lo cual analizaremos varios puntos que
nos dan una vision general del desarrollo econémico que ha tenido Morelia.

I.- Desarrollo econémico con una Vision en conjunto, con sus fases y tendencias.

En Morelia la economia se ha ido desarrollando por periodos, 2.3 veces en el periodo
1940-1960 y 2 veces en el de 1960-1980; en relacion al estado tenia una concentracion
en 1940 de 6.7%, mientras que en 1980 aument6 un 12.2%. Dandose un el fendmeno ya
que el desarrollo econdmico, es decir el capitalista es desigual, modificando el peso
relativo de cada sector y subsector; resultando una imposicion de actividades
industriales y terciarias hacia las agropecuarias, modificdndose asi el peso relativo del

campo y la ciudad, como veremos mas delante.

MORELIA, PEA POR SECTOR Y RAMA DE ACTIVIDADES. (1940-1980).

1940 1960* 1980

SECTOR Y RAMA DE | ABS % ABS % ABS %
ACTIVIDAD
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SECTOR I 9,924 42.9 | 22508 | 41.7 12601 | 11.80
Agricola, ganadero, silvicola, caza y 9.924 42.9 | 22508 | 41.7 12601 | 11.80
pesca.

SECTOR II 4,077 17.6 | 11006 | 20.4 19917 | 18.7
Industria extractiva. 0g** 0.40 329 | 0.60 457 | 040
Industria de transformacion. 2,886 12.5 7768 | 14.40 10838 | 10.2
Construccion. 1,093 4.70 2909 | 5.40 8622 | 8.10
SECTOR III 9,134 39.5 | 20,496 | 37.9 74031 | 69.5
Comercio 4,389%** 19.0| 7,026 | 13.0 14143 | 133
Transporte, ~ comunicaciones y 774 33| 1982 37 4178 | 39
almacenamiento.

Servicios. 3,564 %% 154 | 11,004 | 204 24716 | 232
Insuf, especificacion. 407 1.80 484 | 0.90 30430 | 28.6
Desocupados que han trabajado. - - - - 564 | 0.50
TOTAL 23,135 100.0 | 54,010 | 100.0 | 1,065.49 | 100.0

* Incluye PEA de 8 a 11 aflos.

** Incluye minerfa, petréleo, gas y electricidad.
***Incluye instituciones de crédito, compaiifa de seguros, hoteles, restaurantes y comercios.
****Incluye profesionistas, ocupaciones liberales, servidumbre, asalariados y gobierno.

Cuadro No.10 En este cuadro observar la superficie urbanizada desde 1900.

Fuente: INEGI.

Observamos las siguientes TENDENCIAS:

Primera: todos los sectores crecieron en nimeros absolutos, pero a la larga modificaron

su participacion en términos porcentuales; es decir, todos los sectores se desarrollaron

desigualmente; hubo un descenso en el sector agropecuario y la industria; las

actividades terciarias crecieron importantemente.

Segundo: Durante el periodo 1940-1980 se dan dos fases:
Fase primera, de 1940 a 1960:

En si, es una fase de crecimiento economico importante, basada en una estructura més o

menos estable, predominando las actividades productivas, es decir, un desarrollo

extensivo en el sentido de que el peso de los sectores permanece relativamente estable.

Fase segunda, de 1960 a 1980:
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Durante esta fase, las actividades terciarias van la cabeza, seguidas de las industriales,
pero mas lentas. Se dio un crecimiento econémico, basado en una estructura econdémica
cambiante, predominando las actividades terciarias, en esta fase se modificd

sustancialmente el peso relativo de los sectores.

Tercero: Morelia es uno de los pocos municipios del estado con mayor diversificacion
econdmica en donde participan los tres sectores; aunque con peso relativo distinto,
correspondiendo a la mayor diversificacién un mas alto grado de desarrollo econdémico
y de bienestar social. Si hacemos una comparacion entre los sectores, de Morelia con los
deméis municipios del estado, se puede observar que un buen porcentaje de las
actividades econOmicas se concentra en Morelia, particularmente en las actividades
terciarias e industriales, reflejindose una economia cada vez mds, con caracteristicas

primordialmente urbanas.

Los agentes que han impulsado dicho crecimiento:

Primero: durante la fase de 1940-1960, en el sector I los agentes sociales que
impulsaron el desarrollo econémico fueron los trabajadores asalariados (peones, obreros
y empleados), pero con una considerable presencia de los propietarios y productores
independientes. En la fase de 1960-1980 estos dltimos se manifestaron primeramente,
quedando en segundo término los asalariados. Se observa un descenso en todos los
agentes sociales que impulsaban el desarrollo en el sector I, en particular trabajadores

asalariados.

Segundo: en la fase 1940-1960, los propietarios y productores independientes del sector
II, aumentaron en nuimeros absolutos y disminuyeron en términos relativos; los
trabajadores asalariados aumentaron tanto en términos absolutos como relativos. En la
fase de 1960-1980, los propietarios y productores independientes crecieron en términos
absolutos y disminuyeron en términos relativos; en cambio, los asalariados aumentaron
ligeramente en términos absolutos y descendieron porcentual mente, pero su
participacion sigue siendo importante. En conjunto todos los agentes sociales crecieron,
especialmente los trabajadores asalariados.

Tercera: en la fase de 1940-1960, los propietarios y trabajadores independientes del

sector 111, crecieron en nimeros absolutos y descendieron en términos relativos. En

29



I.- Marco socio-econdmico de Morelia. Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”.

cambio, los trabajadores asalariados aumentaron en forma impresionante, tanto en
nimeros absolutos como en términos porcentuales. En la fase 1960-1980, los
propietarios 'y trabajadores independientes continuaron aumentando en términos

absolutos, pero disminuyendo de igual forma en términos relativos.

En conclusion, los datos nos permiten ver como se ha ido desarrollando la economia en
Morelia; ha sido un desarrollo de manera gradual, en donde la presencia de pequefios
negociantes en contraste a las grandes y medianas empresas es gigante. En Morelia
predominan las empresas de tipo familiar sobre las inversionistas. Asi pues, la tendencia
es una economia urbana y terciaria, sobresaliendo el comercio y los servicios. Lo
curioso es que la terciarizacion se da sobre la base de una economia de inversionistas

poco desarrollada.

II. Desarrollo econéomico, analisis por sectores.

En cuanto al analisis del sector del Agropecuario, tenemos que:

e La inversiOn se da en tierras, por abajo le siguen otros medios de produccién y
muy escasa la fuerza de trabajo.

e En este periodo Morelia ha contado con una buena porcion de tierras de riego asi
como de temporal.

e El uso de instrumentos de trabajo modernos (tractor, motores, etc.) evoluciond
con morosidad en la primera fase, aumentando relativamente poco en la segunda
fase; es decir, su avance fue lento.

e Se incrementd el uso de insumos, aparentemente aumenta el uso de fertilizantes,
abonos, insecticidas, semillas mejoradas, uso de forrajes, medicinas y vacunas
para animales.

e La fuerza de trabajo utilizado, es predominantemente familiar, sobre el
asalariado. Se utiliza el trabajo asalariado en los ejidos y en los predios de mas
de 5 has.

e Dentro de la produccién agricola sobresale el maiz y el trigo; aumentando la
produccion de sorgo. Ademds, existe un proceso en Morelia llamado de

“ganaderizacion”. Teniendo mayor impacto el ganado porcino sobre el vacuno.
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Se produce un 3% de al produccion agricola, siendo baja y tiende a declinar, si
tomamos en cuenta que Morelia es un municipio urbano, este porcentaje es de
importancia.

Los agentes sociales que han impulsado el crecimiento en el sector agropecuario,
en términos generales se localizan en los predios de méas de 5 has., seguidos de
los ubicados en los ejidos, y muy alejados pero ganado terreno los que estan en
predios menores a 5 has.

Por dltimo en términos de tenencia de la tierra, el ejido es el régimen que

predominaba.

El sector industrial:

La industria se desarrollé poco, dominando los pequefios negocios.

Desde 1940, la industria ligera es la predominante, las productoras de bienes de
consumo, particularmente las de alimentos y bebidas (tortillerias, panaderias,
refrescos envasados, etc).

El crecimiento industrial mejoré un poco y comenzaron a destacar: bienes para
la construccidn, la elaboracién de productos metalicos y prendas de vestir; la
industria y la madera crecid, asi como la manufactura y celulosa de papel; un
porcentaje grande de empresas constructoras se ubican en Morelia.

En la segunda fase aumenté la importancia de la produccién industrial,
diversificindose; se increment6 la medina industria y en menor escala, la
grande.

En lo que refiere pequeiia y mediana industria, en su inmensa mayoria, trabajan
para el mercado local y méas del 50% vende fuera de la region.

Las estadisticas demuestran que la proporciéon de industria decrecid, asi como el
valor bruto de la produccion; esto debido a que otras ciudades del estado,
comenzaron un periodo de industrializan, como Lazaro Cardenas.

A pesar de que el proceso es lento y rezagado respecto a las tendencias

nacionales, en este periodo la industria impulsé el crecimiento econémico.

El sector comercio:

El comercio, seguido de los servicios, es una de las principales ramas de la
actividad del sector terciario, crecid a lo largo del periodo 1940-1980.
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e Desde 1940 Morelia ha sido la principal ciudad comercial de la entidad y el
comercio una de sus principales fuentes de crecimiento econémico.

e La presencia de pequefios comerciantes ha sido fuerte, en especial el comercio
ambulante.

e La ciudad de Morelia con respecto al comercio fordneo, era considerada como
una gran plaza comercial. Ya que ha sido intermediaria de los productos de la
entidad, aparte de que también comercializaba una buena proporciéon de los
productos locales agricolas y madereros, teniendo como mercado principal
Meéxico.

e En la primera fase, predomina los comercios pequefios como alimentos, bebidas
y tabaco, hilos, tejidos y articulos de vestir, En el que se invierte capital, mano
de obra y ventas; son de importancia el comercio de vehiculos y accesorios, de
maquinaria y ferreteria, asi como de combustibles y lubricantes.

e En la segunda fase, el comercio crecié impresionantemente, predominando sobre
todo, los comercios expendedores de alimentos, bebidas y tabaco, asi como los
de la venta de prendas de vestir y articulos de uso personal. También existen
los equipos de transporte, refracciones y accesorios, articulos para el hogar, asi
como combustibles y lubricantes. En esta fase podemos distinguir el fenémeno
de polarizaciéon, donde surgen unos cuantos grandes centros comerciales y por
otro lado, una gran cantidad de pequefios y minimos negocios.

e La industria moreliana se desarroll6 muy poco, debido a esto, la mayoria de la
mercancia comercializada es de origen forineo.

e En Morelia se concentrd una gran proporcion del comercio; analizando nimeros,
desde 1945, tenemos que los comercios se concentraban 17.6%, en 1955 el

12.2% y en 1975 el 14.9 %.

En el sector crédito: (crediticio)

e FE] crédito ha sido una fuerza de crecimiento econdémico, en especial en la
segunda fase. Durante la primera fase la banca regional (Banco de Zamora,
Financiera de Morelia y General Hipotecaria). Pero quien més ha intervenido
han sido Banamex y Bancomer, grupos financieros nacionales; muy

temprano.
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e En la segunda fase el crédito aumenté de una manera impresionante en la
entidad, teniendo la mayor concentracion la ciudad de Morelia. También en
captacion de recursos hay un crecimiento alto, siendo primordial la
concentracion en la capital michoacana.

e Uno de los principales personajes en la ciudad, fue el Sr. Enrique Ramirez,
fundador de la Organizacion Ramirez, empresa cuyo alcance va mas alla del
territorio nacional. Aparentemente, la mayoria de los agentes sociales

ligados al sistema bancario son foraneos.

En el sector de servicios:

e Larama de los servicios es preponderante dentro del sector terciario y dentro de
toda economia de Morelia. Incluye una gran variedad que se puede agrupar en
tres tipos: servicios personales, profesionales y gubernamentales. Dentro de los
servicios personales se encuentran una buena cantidad de restaurantes, cafés,
cantinas, peluquerias, salones de belleza, baiios, cines, hoteles, etc., estimulados
en aparte, por el turismo y la poblacion estudiantil. En cuanto a servicios
profesionales estan los despachos de los contadores, administradores, abogados
y otros mas. Finalmente, en los servicios gubernamentales se encuentran todos
aquellos que presta el Ayuntamiento, las dependencias del Gobierno de la

entidad y un buen numero de dependencias federales.

III. Desarrollo econéomico. El papel de la educacion superior. El caso de la

Universidad.

La universidad en la economia influye de distintas maneras: concentrando una gran
cantidad de recursos sociales, por ende un abastecimiento al mercado de trabajo
profesional y subprofesional; otro aspecto de la Universidad como Institucién y la
Comunidad Universitaria generan un gasto econdémico, siendo un mercado regional, que
demanda una gran cantidad de bienes y servicios. En especial la ciudad de Morelia, que
muestra mayor desarrollo que otros municipios.

La universidad fue fundada en 1917 por el Ing. Pascual Ortiz Rubio, Gobernador en ese
entonces, con las escuelas de Jurisprudencia, Medicina, Superior de Comercio y

Administracidn, Artes e Industria para Sefioritas; ademas del museo Michoacano, del
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Colegio de San Nicolas y una biblioteca, cuyo desarrollo fue lento pero hasta 1960 en

que se empieza ha ver.

ALUMNOS INSCRITOS Y POBLACION DE LA CIUDAD DE MORELIA, 1960-1980.

ANOS ALUMNOS POB. EN LA CUIDAD.
(a) (b) (a)-(b)
1960 2,346 100,828 2.3%
1970 8,869 161,040 5.5%
1980 30,936 297,544 10.4%

Cuadro No.11 En este cuadro observamos poblacion estudiantil de Morelia, desde 1960.
Fuente: Estadisticas de la Comisién de Planeacién Universidad de la UMSNH y censos Generales de
Poblacién y vivienda

Dentro de esta tabla no se considera la poblacion estudiantil de Uruapan y Apatzingan;
como se puede observar, la poblacion estudiantil universitaria se fue incrementando
dentro de la poblacion total de la ciudad de Morelia; lo que a la vez refleja un
incremento en los trabajadores académicos, con poder de compra, que a pesar de las

crisis econdmicas, forman parte del mercado Universitario.

En proporciéon al crecimiento estudiantili matriculado y académico, crecen los

trabajadores administrativos y funcionarios y, con ello, el presupuesto.

Haciendo un anélisis del presupuesto de la UMSNH contra el presupuesto del H.
Ayuntamiento; observa que el presupuesto viene creciendo aflo con afio y, en
proporcion muy superior a la del H. Ayuntamiento, siendo ademds, el mayor
presupuesto de todo el estado, el de Morelia.

En si, a la UMSNH la podemos ver como una empresa enorme, por la similitud de
gastos que tienen las empresas paraestatales. Ante este aspecto surge una cuestion ;Qué
impacto ocasiona esta situacion? Consideramos que repercute al desarrollo econdmico,
en especial la ciudad de Morelia.

Por la via del mercado, la presencia de la UMSNH incrementa el crecimiento
econdmico de algunas ramas como: alimentacién, arrendamiento, transporte, vestido,
materiales educativos, servicios recreativos, servicios médicos, construccidn y otras

mas. La cuestidn es que dichos incentivos se transfieren parcialmente, ya que en
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Morelia no se produce la totalidad de bienes y servicios demandados; por otra parte
incentiva la economia Moreliana, con ingresos de otra region del estado y del pais,

debido a que mas del 50% de la poblacion estudiantil es foranea.

II1. El proceso de urbanizacion.

El crecimiento econdmico del municipio de Morelia, es mayor en comparacion con las
demas comunidades, siendo més dindmicas las actividades en las zonas urbanas que en
las rurales; esto genera que urbanizacion se acelere, ya que existe un proceso de
expansion de la ciudad donde se concentran actividades econémicas, de poblacién y de
soportes fisicos.?

A).- Concentracion de actividades econdmicas.

Ya hemos visto que la poblaciéon tiende a concentrarse en Morelia: en 1940 se
concentraba el 6.7% de la PEA de la entidad y, en 1980 era de 12.2%. Esto nos indica
una clara centralizacion de actividades economicas. Examinando esta centralizacion
por sectores, el agropecuario de Morelia no tiene gran modificaciéon de 1940 a 1980
(3.8% y 3.7%), al igual que la participacion del sector terciario (18.2% en 1940 y 17.7
% en 1980); en cambio, la participacion del sector industrial si tiene un aumento
considerable (12.2% en 1940 y 18% en 1980); que en relacién a las actividades
agropecuarias, es mayor la concentracion en las actividades industriales y terciarias.

B).- Concentracion de la poblacion.

La concentracion de la poblacion se ha elevado a tasas elevadas, como lo hemos estado
observando en las tablas anteriores, de lo que concluimos que la tasa se ha elevado
debido a la disminucion de la tasa de mortandad infantil, mayor longevidad de
poblacion, la continda migracidn rural-urbana y la migracion urbana-urbana.

C).- Crecimiento de los soportes materiales.

Se consideran como soportes materiales al conjunto de construcciones econdmicas,

viviendas, vialidades y en general, todas aquellas que sirven de soporte a la ciudad.

1.- Soportes materiales de la Industria.

*6 Si recordamos que en el afio de 1974 Morelia contaba con una extensién de 15.60 km2, extensién que
ha crecido, siendo en la actualidad de 10,919 has. Datos de INEGI.
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En el afio de 1950 estaban registrados 504 establecimientos, lo que representaba el
17.2% de toda la entidad; en 1955, el censo reporté 933 que representaba el 34.7% del
total de Michoacéan; en 1975, se censaron 802, siendo el 15% del global del estado; y en
1980 se registraron 683 establecimientos, de los cuales el 12.5% correspondian al total
de Michoacan. Como observamos, la industria fue disminuyendo, pero atn elevada, ya
que son otras ciudades del estado que se industrializaron con mayor rapidez, mientras

que en Morelia la industria decae.

2.-Soportes materiales del comercio.

En 1945 se registraron 532 establecimientos que representaban el 17.6%; en 1955 se
censan 675 locales, correspondiendo el 12.2% del total de la entidad; en 1975 se
registraron 3169 establecimientos, concentrandose en la ciudad de Morelia, el 14.9%.
Al igual que la industria, la tendencia es de descenso, pero creciente en términos

absolutos; observemos que en 1980 se concentrd un porcentaje importante.

3.-Soporte material del crédito.

Los soportes materiales de crédito crecen de la siguiente manera: en 1940 existian 5
establecimientos bancarios, 9 en 1960 y 28 en 1980. Y que van en incremento para los
afios 90°s.”” Un hecho importante es el ocurrido en 1985, afio de cambios en la ciudad
de Morelia a raiz del sismo en el D. F., esto debido a que se experimentd la huida
masiva del D.F. a las diferentes ciudades cercanas al capital del pais, esto increment6 el

porcentaje de poblacion en la ciudad; el resultado fue un incremento de la PEA.

Un dato interesante fue la incorporacion de la participacion femenina al mercado laboral
y, sobre todo, un crecimiento exponencial del subempleo en actividades informales
terciarias principalmente; es decir, los vendedores ambulantes que invadieron los
espacios publicos -los portales en el centro Histérico de Morelia-, durante un periodo de
crisis generalizada, en la ciudad existian 958 puestos ambulantes.” Esta situacion se
mantuvo hasta el afio 2003, fecha en que se reubicaron a esto vendedores ambulantes en

espacios determinados, como es el caso de la Plaza San Francisco, Plaza San José y

2T HERNANDEZ VENEGAS, Rogelio. “El desarrollo del Capitalismo y la Urbanizacién”. En: LOPEZ CASTRO,
Gustavo. Urbanizacion y desarrollo en Michoacdn, Morelia, Mich. Coedicién de El Colegio de Michoacén y
Gobierno del estado de Michoacédn, 1991. pp. 261-284

8 Datos obtenidos del Archivo: Morelia, Proyectos / PU1- Ddgw. INDUM. Proyecto Urbano Integral. 1999.
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otras plazas. Por lo general esto se concentra en la zona centro de la ciudad, zona en la
que también, muchas de las actividades culturales se realizan. Esto nos hace reflexionar
sobre la necesidad méas zonas en diferentes puntos de la ciudad, evitando el
congestionamiento, que acarrea problema es el trafico, contaminacidn, etc.

En conclusion podemos decir que Morelia es una ciudad en la que su poblacion esta
compuesta en su mayoria por inmigrantes y, por un porcentaje pequeilo de familias
nativas. Que en dicho espacio se da una movilidad fuerte, donde més de la mitad son
recién residentes en su propia colonia. Es decir, una poblacion demasiado movil y
conraices no muy sélidas de asentamientos. Aunque se tiene una imagen de ciudad
culta, es baja su escolaridad (primaria o menos). Es méas bien una “ciudad estudiantil”,
como se observo anteriormente, donde el sector estudiantil abarca mas o menos, un 10%
de la poblacion de Morelia. Ciudad de contrastes, en la que se existe un choque
continuo entre una cultura modernizante, que va expandiéndose cada vez con mas
fuerza, frente a una de tendencias tradicionalistas. En donde las tendencias politicas

tienen una fuerte presencia.

MORELIA EN LA ACTULIDAD.

Morelia es una ciudad con gran historia cultural. Un hecho importante es del afo de
1990 en que Morelia es declarada como Zona de Monumentos Histéricos: *° el 20 de
Diciembre de 1990. E inscrito su centro histdrico en la lista de Patrimonio Mundial de
la UNESCO el 13 de Diciembre de 1991. Con un area de proteccion de 3.43 Km. 2,
monumento protegidos 1,142 y 219 el nimero de manzanas. Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos de 1972, vigente en
Meéxico, la cual define especificamente aquello que es considerado como monumento,
incluyendo los monumentos arqueoldgicos (Art. 28), paleontoldgicos (Art. 28 Bis),
Historicos (Art. 35) y artisticos (Art. 33); asi como zonas de monumentos arqueologicos
(Art. 39), zonas de monumentos histdricos (Art. 41) y zonas de monumentos artisticos

(Art. 40).%!

*La clasificacién del patrimonio edificado del Centro Histérico, se ha realizado en base a las siguientes categorias:
Monumental, Relevante, Tradicional, Popular, Siglo XX. Arq. Xavier Herndndez B. y Arq. Crispin Lopez G.
“Manual de La Imagen Urbana en ciudades turisticas con patrimonio historico”, SECTUR / EURA, S.C.

30 Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos. Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 6 de Mayo de 1972.

3! Un plano de la ciudad de Valladolid fechado en 1794 se encuentran en el Museo Regional Michoacano de al
Ciudad de Morelia; la ciudad pricticamente se conservd sin modificaciones importantes en relacién con la fecha del
documento de Martinez de Lejarza. Mercado Lopez Eugenio, “IDEOLOGIA, LEGISLACION...”, Op. cit., pp. 308
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EQUIPAMIENTO DE MORELIA.

Dentro del sector salud cuenta con servicios tanto de tipo publico, como privado del
sector salud del gobierno, con especialidades como: Cardiologia, Neumologia,
Psiquiatria y un Hospital de la Mujer. Siendo 7 hospitales, de SSA, IMSS e ISSSTE.
Ademas de servicios de Urgencias Médicas y ambulancias de la Cruz Roja, proteccion
Civil del Estado y del Ayuntamiento. Y hospitales particulares como Hospital
Acueducto y Star Médica, a la sociedad alta.

Dentro del sector educacion, como pudimos analizar, anteriormente esta completa y va
en crecimiento la poblacién estudiantil, de la cual se habia hecho referencia.

Cuenta con panteones, el municipal y particulares: “Jardines del angel” y “jardines del
Vergel”.

Existe un rastro municipal.

Con dos centrales de bomberos, sobre el libramiento, cerca del Estadio Morelos, y otra
Junto al Parque Juarez.

Con dos terminales de transporte foraneo: la del sur y la del norte. Y la del mercado
Independencia, la cual no sea podido reubicar, por cuestiones politicas. Mas la central
camionera, la cual hace 2002 fue reubicada, debido agraves problemas de trafico.

Rutas de camiones y combis que circulan en toda la ciudad. De las cuales solo 8, entre

camiones y combis proporcionan servicio a la zona del fraccionamiento.

Cultura.- Los espacios culturales de ubican en el centro en su gran mayoria; creando
una concentracion, esto nos da ha pensar que debe de descentralizarse muchos de dichas
actividades. Ya que Morelia es una ciudad turistica, percibiéndose que el turismo es
predominantemente nacional, ocupando un 97% del total y un crecimiento de casi el
10% anual, mientras que el turismo extranjero presenté una reduccién notable en el
ultimo afio, no obstante la ocupacién de cuartos de hotel se mantiene cercana al 50%
como promedio anual. Siendo de importancia cuidar al turismo tanto por economia y

como por imagen.
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En el rubro de la cultura se localizan 12 museos, casi todos en el primer cuadro de la
ciudad, 4 bibliotecas publicas, 6 teatros igualmente ubicados casi todos en el centro de
la ciudad; con salas de cine 5 en el centro, 15 en el centro comercial la Huerta 'y 16 en la
zona de Plaza Morelia, también de 1 de tipo publico en la casa natal de Morelos. Con 13
salones de uso multiples; en el centro estan: la Escuela Popular de Bellas Artes, la Casa
de la Cultura, el Conservatorio de las Rosas y el Centro de Desarrollo Artistico
CEDART, mismas que refuerzan la vocacion cultural del Centro Historico y un nimero

relevante de museos y teatros.

Comercio y abasto.- De los mercados de mayor importancia se encuentran:
Mercado Independencia (1965), Mercado Revolucion (1966), Mercado del
Auditorio, Mercado Nicolas Bravo (1971); Mercado de Pulgas Mercado Vasco de
Quiroga, Mercado de Dulces y Artesanias , Mercado de Comidas en la Plaza de

San Agustin y la central de abastos.

Espacios Abiertos y recreacion.- Existen espacios abiertos en especial en el
Centro Historico , entre los que destacan las plazas, atrios y jardines como: la Plaza de
Armas, el Jardin del Conservatorio de las Rosas, la Plaza de San Francisco, la Plaza de
San Agustin; la Plaza de San José y la Soterraia entre otras.El Bosque Cuauhtémoc, que
es un area natural patrimonial, ha conservado por muchos afios la importante funcién de
espacio abierto arbolado. Cambios tanto en su reduccion de areas verdes como las
plantas originales que tenia. El total de los espacios abiertos, suman 24.66 Has., lo que
representa, 5.73 m” por habitante considerando solo la poblacién del 4rea de estudio e
incluyendo las 16.50 Has. del Bosque Cuauhtémoc, cuya atencidn practicamente es a
nivel urbano. Cuenta con tres plazas de importancia, ubicadas en la periferia de la

ciudad: Fiesta Camelinas, Plaza Morelia y Plaza las Ameritas.

Gobierno y administracion publica.- La gran mayoria de los servicios publicos se
encuentran en el centro de la ciudad ocupa 7.20 Has. y concentra oficinas publicas que

provocan una gran afluencia de usuarios al Centro.
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Ademas localizan instalaciones de la Central de Bomberos, mas aparte dos estaciones
de bomberos en la periferia: una junto al parque Juarez y otra cerca del estadio Morelos,
y Cuartel de Policia, en el Barrio de San Juan y el cuartel de la 21?. Zona militar sobre la

Av. Acueducto.

INFRAESTRUCTURA.

Agua potable.- La ciudad cuenta con una cobertura de la red de agua potable del
90%, pero se presenta un grave deterioro tanto cualitativo como cuantitativo con
respecto a la dotacion de agua, ya que hay colonias que son abastecidas cada tercer dia -
del cual ya se habia hecho mencién- pero no por falta de fuentes sino por problemas la

contaminacidn, y por cuestiones de tipo social.

Las principales fuentes de abastecimiento para la Ciudad de Morelia son la Presa de
Cointzio con una capacidad de 72.5 millones de m’, con uso mixto (riego y uso
humano), construida sobre la cuenca del Rio Grande, de donde se obtiene un gasto
diario de 1,712 Its/seg., resultado de la dotacién diaria de 255 Its./hab.; existen ademas
42 pozos profundos (varia el volumen de extraccion), de los que se obtiene el 49.5% del
agua captada, por lo cual el manto freatico ha sufrido un descenso de su nivel de 30 mts.

1.t ~ 2
en los dltimos 12 afios>2.

De acuerdo con los datos la informacién del Organismo Operador de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento, OOAPAS, en los afios 1974 a 1977 se hizo un cambio el
de las tuberias viejas por PVC el 90%, sin embargo no existe el registro de las redes no
sustituidas y estas no se han podido localizar; se asume que en el 10% restante es donde

se presentan las fugas que afectan en el suministro.

Drenaje sanitario y pluvial.- Morelia presenta el mismo problema que muchas
antiguas ciudades del pais, uno de los principales problemas de la red de drenaje
consiste en el deterioro por el tiempo donde el disefio se realiz sin consideran un
incremento de volumen a futuro, en el caso especifico del Centro Histérico de Morelia,

considerando que el disefio del sistema de alcantarillado solo se considero el de las

32 Programa de Desarrollo Urbano de Morelia, 1998.
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aguas negras y no las pluviales —las cuales eran enviadas a la calle- posteriormente se
conectaron a la misma red las salidas de agua pluvial, complicindose asi el
funcionamiento; con respecto a la cobertura el 98% de las viviendas del Centro
Histérico cuentan con el servicio de drenaje. En cuanto a las colonias nuevas —
asentamientos irregulares-, muchas de estas no se planearon y fueron surgiendo ya por
apoyos de sindicatos, de cuestiones de apoyo de partidos politicos. Las cuales
regularizan después. Debido al gran crecimiento de la mancha urbana, las Tenencias
como el caso de Sta. Maria, o La Morelos que forman parte ya de la ciudad. No cuentan

con drenaje en algunos casos.

Los puntos de mayor conflicto por drenaje pluvial se ubican en Av. Madero y Miguel
Silva, Av. Madero y Pino Suarez, Av. Madero y Av. Morelos y en Av. Madero y
Guillermo Prieto, asi mismo las “bocas de tormenta” se obstruyen por basura,

principalmente por la gran cantidad por la gente que tira la basura en la calle.

Otro punto critico es las descargas que provienen de hospitales, laboratorios y
consultorios médicos cuyo contenido se consideran de tipo riesgoso, las cuales
requieren de tratamiento interno; algunas descargas de la ciudad van directamente al Rio
Chiquito en tanto que el resto se envian a colectores marginales. Aunque exciten
muchas colonias con problemas de drenaje, la Ciudad no cuenta con una planta de
tratamiento de aguas negras, lo cual influye directamente en la contaminacién de rios y

ambiental.

Electricidad y Alumbrado Publico.- La Ciudad cuenta con seis subestaciones,
cuatro de ellas de 20 MVA, una de 25 MVA vy la ultima de 40 MVA. CFE dentro de sus
proyectos tiene contemplado cambiar el sistema a cableado subterraneo, refiriéndonos a
el Centro Histdrico se encuentra actualmente en la 4* y 5* etapas del cableado con una
inversion acumulada que rebasa los 50 millones de pesos, y los nuevos
fraccionamientos se estdn construyeron con electrificacion subterrdnea. Y en el centro
historico se realizo el cambio de luminarias de luz mixta y vapor de mercurio por
ldmparas de vapor de sodio de alta presion, lo cual ha significado un ahorro de energia
del 50% aprox. El control se realiza por manzana con 1 circuito de timer; estas lJamparas
se ubican a cada 25 mts. Aproximadamente. Es importante sefialar que en su gran

mayoria, la red de alimentacion del sistema de alumbrado publico no se aloja en los
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ductos del cableado subterrdneo, sino que se mantiene en forma aérea, adosandose a

muros, cornisas y pretiles de los inmuebles.

MORELIA A FUTURO.- La ciudad de Morelia la podemos considerar como una
aglomeracion urbana, son ciudades que han tenido procesos de expansion urbana hacia
municipios adyacentes en la misma entidad y en conjunto tiene una poblacién inferior a
17000,000.00 de habitantes con una interdependencia.

Donde Morelia dentro del Plan de desarrollo Urbano 1979-2000, se integra con 145
localidades, a un “Sistema de Ciudades a Largo Plazo”. Morelia cuenta con una gran
infraestructura y equipamiento, como puede verse tanto en el estudio realizado como en

el plano de equipamiento. (VER ANEXO 2).

Conclusion.- Morelia es una ciudad con una gran historia y arquitectura, ya que

fue declarada zona de monumentos historicos, del cual se hizo referencia.

Pero en la actualidad Morelia, no cuenta con una base sdlida, ya que su economia, su
PEA es predominantemente del sector tercero, no hay mucha inversion de capitales
importantes, y donde existe una gran influencia politica, que no le permite progresar.
Ademas de que su nivel cultural es bajo, -el promedio escolar de la poblacién es de 6to.
afio de primaria-.

Ademas de una gran problematica en gran cantidad de colonias —inundaciones, falta de
equipamiento, infraestructura- siendo estos resultado de una mala plantacidn por parte
del gobierno al aceptar esto. Desde los afios 20°s partiendo de la termino de la
revolucién mexicana, donde el uso de suelo fue modificado.

El proceso se da al haber cambio de uso de suelo, en el que se ocupa por usos de suelo
urbano, mediante un proceso habitacional, dejando de ser suelo agricola.

Aunado a la creacidén de nuevas colonias, que son apoyadas por partidos politicos o

constructores que no entregan al municipio el fraccionamientos.
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II.- PROYECTO DE INVERSION.
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e AREAS DE OPORTUNIDAD.

Es un fendmeno econdémico que atiende necesidades bésicas e involucra la asignacion
de recursos dentro de un proceso de toma de decisiones, con el fin de obtener
beneficios: econdémicos y sociales. El empresario ve las oportunidades para realizar una
inversion.

Las 4reas donde existen oportunidades son:

e Politicas de impulso para el desarrollo de un pais.
e Crecimiento del mercado.

e Politicas de promocion de satisfactores basicos.

Politicas de impulso de desarrollo para un pais. El gobierno esta consiente de la
problematica de la vivienda -evitar asentamientos irregulares-, para ello existe el Plan
de Desarrollo Urbano, el cual tiene contemplado dentro de sus metas y objetivos el
apoyo a la vivienda; primeramente se realiza un diagnéstico,' mediante el cual se
obtiene una panordmica de la zona a estudiar en este caso Morelia, para de ahi,
determinar los objetivos, estrategias, metas a corto, mediano y largo plazo”. Pero deja la
solucion al sector privado -ya como se observo en el capitulo II-, no tiene la capacidad
econdmica para solucionarlo. Es donde las constructoras inmobiliarias ven una area de
oportunidad de inversién, y ademés que cuentan con la capacidad financiera, juridica y

administrativa.

1 Se sustento esta informacion de los criterios del seminario:

Apuntes de Disefio de Fraccionamientos, por D. A. H. Joaquin Lépez Tinajero, de la Facultad
Arquitectura, UMSNH.

Apuntes de Planeacién, por el Dr. en arquitectura Juan Luis Le6n, de la Facultad Arquitectura, UMSNH.

2Me sustente del estudio del Plan de Desarrollo Urbano 2003, aun no autorizado, el cual ubica la situacion
real de la problematica la vivienda y de otras cuestiones, a través de informacién y de planos.
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Crecimiento del mercado. Se observo que la ciudad iba creciendo, basdndose en las
tasas de crecimiento que analizamos, consideramos la necesidad de vivienda para esta;
otro factor de gran importancia fue el incremento de poblacion estudiantil —ya que si
consideramos que la poblacion estudiantil de la UMSNH de 1970 a 1980 tuvo un
incremento considerable, aunado a la apertura de Universidades particulares- poblacion
que requiere vivienda, siendo estos dos mercados donde se podian entrar, ofreciendo la

comercializacion de Conjuntos Habitacionales.

Politicas de promocion de satisfactores bdsicos. Existe una gran variedad de
instituciones que apoyan a la vivienda, de las cuales hicimos referencia en el marco
socio-econdmico, principalmente instituciones de tipo federal, ya se por medio del
INFONAVIT, FOVISSTE, Crédito Hipotecario, FOVI, IVEM, INV, etc. O de tipo
estatal o Municipal por parte del los H. Ayuntamientos en apoyo a la vivienda. Pero las
Instituciones de las cuales nos apoyaremos son: INFONAVIT y FOVISSSTE 0 el
SHF., ya que son nuestros posibles clientes -puesto que la venta se podia realizar a
través de estas instituciones, ya que son las financiadoras- es decir que el comprador en
el caso de no tener el valor del inmueble en efectivo, opta por adquirirlo a través de
INFONAVIT o FOVISSSTE segtn este cotizando, o en caso de no ser aceptado alguno

de los anteriores créditos puede solicitar un crédito hipotecario (SHP).

e ASIGNACION DE RECURSOS.
La empresa no contaba con un capital activo, por lo que se buscaron y analizaron varias
alternativas, para llevar a cabo la construccidon del Conjunto habitacional “Rinconada de
Tinijaro”, _alternativas multiples, que no todas en un determinado momento le fueron
factibles a la empresa- se consideraron las siguientes propuestas:

e El proyecto de inversion.

e El crédito puente.

e Se cuenta con socios, los cuales apoyan con capital.

e Las viviendas que seran vendidas al contado.

e El del enganche de las viviendas.
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El anteproyecto de inversion consisti6 en:

1. Un inversionista que compara uno 6 mdis terrenos para edificar la
vivienda propuesta, la cual escrituraria a su nombre o a la persona que
éste designara.

2. EL constructor firmaria con el inversionista, comprometiéndose a llevar
a cabo la construccién, asi como su responsabilidad en cuanto a
presentaciones de todos los trabajos que en ella intervinieran.

3. La forma de pago seria mediante un anticipo de 20% y pagos
quincenales segin un calendario que se presentaria por separado.

4. Los proyectos, tramites y permisos serian responsabilidad del
constructor.

Este proceso de inversion no llegé a funcionar, debido que en Morelia no existe mucha

inversion y es poco el capital activo que se maneja, o con el que se dispone.

Crédito Hipotecario (SHF): El promotor analiz6 las politicas de cada hipotecaria para
poder obtener un crédito puente, de las cuales determiné cudl era la més confiable. Fue
aceptada “Hipotecaria su Casita”, ésta a su vez nos entreg6 un lista de requerimientos —
checklist- que comprendia aspectos generales del promotor; aspectos técnicos del
conjunto habitacional, y aspectos juridicos de la empresa y del conjunto. Todas las
hipotecarias se manejan a través de los Amsfol,’ la cual nos determino el costo de la
vivienda a través de un perito valuador autorizado, es decir, ellos harian una valuacién
de la vivienda, dandonos un costo comercial de la misma (VER ANEXO 3) y ademas
que aprobo el crédito, es importante ver el flujo de efectivo de la obra (VER ANEXO
56), en el que se puede observar el financiamiento y como se iba a manejar, por partidas
de acuerdo a los avances de obra. Con el financiamiento -anticipo- se dio inicio al
Conjunto Habitacional.

El segundo capital con que se contaba para realizar dicho proyecto, es del capital que
aportd el socio inversionista, mediante un contrato se estableci6 las condicione en que el
socio invertiria su capital; se realizaron convenios durante las diversas juntas que se

tuvieron.

3 AMSFOL, Asociacién Mexicana de Sociedades Financieras de Objeto Limitado A. C. La que se
encarga de investigar tanto el promotor como al comprador, en su caso. Mediante el burd de crédito.
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El enganche de las viviendas serd de un 3 % a un 4% del costo de la vivienda; siendo
aproximadamente desde $ 7,800.00 a $ 10,000.00 por vivienda. Este seria otro de los
capitales activos con que se contaria, para continuar con la ejecucion del conjunto

habitacional, siendo una de las aportaciones que mayor apoyo dio a la empresa.

Otro capital con el que se contd para continuar con el Conjunto Habitacional, fue el de
las casas comercializadas al contado. Esta era una de las udltimas propuestas que se
tenian, ya que es poca la gente con dicha capacidad econdmica interesado en este tipo
de vivienda —de tipo popular-, pues la adquicision de esta vivienda es como una

inversion a futuro.

e PROYECTO DE INVERSION.

1. La ubicacion del terreno. En lo referente al contexto macroecondémico de la
ciudad de Morelia, cabe mencionar que todo empresa del ramo de la
construccion cuenta con informacion de la situacidon econdmica de la ciudad y
la cuestidn de la construccion; solo hacen un pequefio sondeo del sector en el
cual esta ubicado el terreno. La ubicacion del terreno es una buena zona, cerca
de una via regional. Ademds de que se tenia conocimiento de las
modificaciones que se harian -la construccion de los carriles laterales, de la av.
Madero Pte., partiendo del libramiento hacia la salida a Guadalajara-. Por
experiencia profesional se sabe que todo terreno donde el equipamiento se

modifica o se incrementa, la plusvalia de dicho terreno aumenta.

2.- Contenido. Es lo referente:
e Primeramente se procedio a realizar un dictamen de uso de suelo.
e Posteriormente se disefio el anteproyecto de la vivienda y de la lotificacion, del
cual se hizo un presupuesto de edificacion y de terracerias.
e Conjuntamente se realizd un proyecto de urbanizacion, en el que se pidieron
cotizaciones de la Red de Agua Potable, de Drenaje y de Electrificacidn, en base

ha esto se complemento el presupuesto de urbanizacion.
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e Se realizo el estudio de mercado que tuvo un costo de $ 4,000.00 mediante el
cual se sondeo la zona, que nos determine la situaciéon del mercado de la

vivienda.

La empresa cuenta con un formato establecido de presupuestos, los cuales, nos

determinaron si el proyecto a invertir es viable. Observemos la siguiente tabla del

RESUMEN DE PRESUPUESTO.

%del P. V. | IMPORTE. IMPORTE POR
LAS 107

VIVIENDAS.
TERRENO 11.44 $29,744.00 $ 3, 182,608.00
URBANIZACION. 11.23 $29,198.00 $ 3, 124,186.00
EDIFICACION. 53.81 $ 139,906.00 $ 14, 969,942.00
ESTUDIOS Y LICENCIAS. 3.30 $ 8,580.00 $918,060.00
COMERCIALIZACION. 2.70 $7,020.00 $751,140.00
GASTOS FINACIEROS. 3.45 $8,970.00 $959,790.00
UTILIDADES. 11.99 $31,174.00 $ 3, 335,618.00
INDIRECTOS. 2.08 $ 5,408.00 $ 578,656.00
100 $ 260,000.00 $ 27, 820,000.00

3.- Valuacion: Costo-Beneficio. El promotor realizo una investigacion de campo,
referente a viviendas —es decir, contra quien se iba competir-. Se vieron varios
Conjuntos habitacionales; donde se observo tipos de vivienda, acabados, costos,
ubicaciones, financiamientos. De toda la informacion recabada, la investigacion de
campo del promotor, el Dictamen de Uso de Suelo, Estudio de Mercado, los
presupuestos -se baso en el costo de terreno que proporciond Catastro y al costo de
construccion de vivienda por m2 que nos dio Ayuntamiento, esta informacion se tomo
como referencia para la elaboracion de los precios unitarios- donde se realizo una
valuacion de costo- beneficio, siendo positiva. Si observamos la tabla del resumen

presupuesto en la utilidad nos damos cuenta que es un proyecto de inversion viable.
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CONCLUSION.- Con este proyecto de inversién podemos darnos cuenta que la
inversion es redituable, siendo un proyecto que se elabora en un tiempo menor a un afio
—con un programa de calendario- y ademas si consideramos la utilidad de la vivienda
por las 107, nos da un utilidad neta de $3°335,618.00 M. N.

Y en cuanto al estudio de mercado el analisis DAFO (FUERZAS, OPORTUNIDADES,
DEBILIDADES Y AMENAZAS), las probabilidades de éxito son bastantes, y con muy
son pocas probabilidades de fracaso dicho proyecto.

Y respecto al andlisis de Oferta-Demanda, hay oferta puesto que este tipo de vivienda
estd dirigido a un segmento de mercado formado por personas econOmicamente activas
de esta ciudad, con un determinado ingreso fijo de 2 a 11 salarios minimos diarios
siendo un 28 % de la poblacién del el afio 2001.

En cuanto a la demanda el segmento de mercado al que se pretende llegar reclama
bienes como los que este proyecto ofrece —basindonos en las encuestas que se
realizaron en el estudio de mercado- hay un acelerado crecimiento de la poblacién en
Morelia, lo que exige la construccion de mas viviendas, para satisfacer los
requerimientos de la sociedad segtin su incremento Por ende la construccion de este
Conjunto habitacional atenderd dichas necesidades, ademas de dar facilidades de
financiamiento. La vivienda cubre las necesidades requeridas a un precio accesible para

casi todos los segmentos de la poblacion.
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ITII. ANALISIS PROGRAMATICO.
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Se procedid a realizar un estudio de mercado, que nos permitié realizar un sondeo de la
zona; de una forma mas profesional. Para la realizacién del Conjunto Habitacional

“Rinconada de Tinijaro”.

Estudio de mercado.

Necesidades de los usuarios.

ESTUDIO DE MERCADO.

Se realizo un estudio de mercado, siendo ejecutado por alumnos de la UNLA,
definiéndose primeramente el problema, para dar las hipotesis. El muestreo permitiria
sondear la problemética toméndose en base a la poblacién de 549,996 habitantes.'
Considerando la poblacién econdémicamente activa, la cual de ésta cuenta con un
ingreso mensual fijo de 2 a 11 salarios minimo diarios. La muestra estd conformada por

el 28.13% del total de las personas con estos ingresos.

La técnica estadistica de andlisis de datos fue:

1.-Disefo de cuestionario.

2.-Eleccién del tamaiio de muestra para la encuesta.

3.-Seleccion de los sujetos respondientes.

4.-Preparacion de datos: edicidn, codificacion y trascripcion,
Recopilacion y tratamientos de datos estadisticos.

5.-Gréfica representativa de cada pregunta de la encuesta y su anélisis.
6.-Analisis de la oferta y la demanda.

7.-Analisis DAFO.

8.-Presentacion de resultados, sugerencias y recomendaciones.

: INEGI, Son datos Estadisticos de Poblacion, del “Censo general de poblacion XI”, 1990. Este
anteproyecto se empez6 a mediados del 2000. Después de hacerse un proyecto de inversion, se decido
realizar este fraccionamiento. El estudio de mercado se realizd el 13 de noviembre de 2001.

51



I11. Andlisis Programdtico. Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”.

DEFINICION DEL PROBLEMA._ Debido al incremento potencial de la densidad de
poblacién de los dltimos afios en la ciudad de Morelia, asi mismo la baja calidad de vida
de la mayoria de los morelianos, que ocasiona que los ingresos no sean suficientes para
adquirir una vivienda propia que satisfaga las necesidades primarias de los individuos,
se considera de vital importancia la construccion de viviendas con las caracteristicas
indispensables para vivir dignamente que y la vez, sean accesibles al consumidor por
modo de planes de financiamiento, que proporcione facilidades para que los individuos
de un determinado nivel econdOmico tengan mayores posibilidades de adquirir casa

propia.2

HIPOTESIS._

o

.1 El fraccionamiento “Rinconada de Tinijaro”serd construido atendiendo a la

demanda de vivienda identificada segun las condiciones del mercado potencial

en Morelia.

=

.2 Las caracteristicas de las casas que construirdn el fraccionamiento cubren con las

necesidades de una vivienda digna y con los gustos y preferencias de los

consumidores potenciales ofreciendo, ademas, un valor agregado.

=

.3 En el mercado de la vivienda, se ha identificado que la demanda de los

consumidores y sus exigencias, concuerda con lo ofertado; por lo que se asegura

la venta total de las 110 casas.’

MUESTRA._ El segmento de mercado seleccionado para la aplicacion de los
cuestionarios que arrojaran los resultados para este estudio, se ha determinado en base a
los siguientes datos, obtenidos de fuentes primarias de informacién, tales como las
encuestas aplicadas en este estudio y de fuentes secundarias como el Instituto Nacional

de estadisticas, Geografia e Informatica (INEGID)™*

? Alumnos de UNLA, Proyecto de construccién del fraccionamiento “Rinconada de Tinijaro”, ESTUDIO
DE MERCADO, Morelia, Mich.,2001, p.1

3 Ibidem, p. 2.

4 Ibidem, p. 3.
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La poblacion total de Morelia es de 549,996 habitantes, de los cuales 213,392 son
econdémicamente activos y 103,783 tienen un ingreso mensual fijo de 2 a 11 salarios
minimos diarios. La muestra estd conformada por el 28.13 % del total de las personas

cuyos ingresos son entre 2 y 11 salarios minimos ganados diariamente.

TECNICAS ESTADISTICAS DE ANALISIS DE DATOS. Elaboraciéon de un

cuestionario. Basandose en la siguiente técnica:

1.-Disefio de cuestionario. Atendiendo a las necesidades de este estudio, se

seleccionaron las preguntas con el propdsito de recabar informacion que ayude
en le proceso de toma de decisiones. Se selecciond la forma de respuestas de
opcién multiple para tener mayor exactitud y definicion en el rango de
respuestas. Ademads, la longitud del cuestionario se determind para obtener un
alto cociente de respuestas a la encuesta.

2.-Eleccidon del tamafio de muestra para la encuesta. Se selecciond de manera aleatoria

una muestra del 28.13 % del total de la poblacion, que tiene ingresos entre 2 y
11 salarios minimos diarios con el fin de obtener una representacion real de la
muestra del segmento de mercado.

3.-Seleccion de los sujetos respondientes. La muestra tomada fue probabilistica para

lograr inferencias estadisticas correctas de una muestra a un sector de la
poblacion. La muestra de probabilidades fue aleatoria simple, ya que al elegir un
individuo en particular no se afecta la probabilidad de que se eligiera cualquier
otro.

4.-Preparacion de datos: edicion, codificacién y trascripcion. Una vez recopiladas las

respuestas de los cuestionarios, se hace una presentacion tabular para después
realizar los graficos correspondientes a cada categoria de pregunta y finalmente

se realiza el andlisis de cada diagrama para verificar las hipotesis del presente
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estudio de mercado.5 El cuestionario que se disefié fue el siguiente y comprendido con

la encuesta. (VER ANEXO 4).

Observaremos las graficas referentes al resultado del cuestionario realizado de una serie

de 10 preguntas:

De la primera pregunta del cuestionario ;Qué porcentaje de la gente encuestada esta
casada?, el 67% lo estd, por lo cual hay demanda de vivienda debido a los
requerimientos de la familia y sus ingresos. Pero sin olvidar al 33%, que a pesar de ser

solteros son un cliente potencial.

GRAFICOS REPRESENTATIVOS DE CADA PREGUNTA DE LA ENCUESTA ¥
SU ANALISIS

Estaids nnal

Hsofmms
Boaaaios

Referente a la segunda pregunta: ;Tiene un ingreso mensual fijo?, la informacién se
obtuvo de la poblacion econdmicamente activa. Informacién que nos conduce a cual es

el ingreso mensual fijo. Aparte de que la poblacion es econdmicamente activa.

3 Ibidem, p. 5.
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4 Tiene usted un ingreso mensual
fijo?
1%
B
= no
89%

Su ingreso mensual asciende a:

De $ 2,000.00 a 5,000.00
De $ 6,000.00 a 8,000.00
De $ 9,000.00 a 11,000.0

Ll

En adelante.

Su ingreso mensual asciende a:

8% @52,000 & 5,000
23% 40% 6000 2 8000
@ (18000 a 11000
|' 29% O en adelante

7

De los encuestados tienen un ingreso fijo de entre $ 2,000.00 (40%) a $8,000.00 (29%).
Este dato es de suma importancia, puesto que nos canaliza hacia qué sector de la
poblacién va dirigido este mercado y de acuerdo a esto, disefiar el fraccionamiento.

Estos ingresos son insuficientes, por lo que es dificil adquirir una vivienda, solo es

posible por medio de un financiamiento.

® Ibidem,
" Ibidem,
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¢ Tiene usted casa propia?

msi
HNO

T4%

8

Referente a la respuesta ;Tiene casa propia?, un 74% no tiene casa propia; esta
respuesta nos lleva a la pregunta ;Por qué no se tiene casa propia? obteniéndose la
siguiente respuesta: un 30% renta casa, falta de ingresos 8%, viven con familiares un

32%, no estan interesados en el proyecto un 8%, otros 2% y no contestaron un 20%.

¢ Porque no tiene casa propia? |
@ renta

W falta de
20% 30% ingresos

297 O wive con
familia
o
8% O no esta

interesado
SN W ofros

B no contesia fﬂﬂt

8 Ibidem,
? Ibidem,
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Sobre el interés De si esta interesado en adquirir una vivienda propia, considerando que
es una manera de asegurar su patrimonio y su futuro, el 84% de los encuestados

respondid que si tiene interés en adquirir una vivienda propia.

¢ Esta interesado en adquinr una casa propia?

16%

msi
B no

84% '

10

El factor de decisién mas importante para adquirir una casa, es la facilidad de pago con
un 36% reflejado en la encuesta, seguido de la ubicacién del fraccionamiento y la
seguridad de al zona con un 18% en ambos casos.

Se considera que la cantidad de la demanda estaré afectada por el tipo de financiamiento

otorgado y por las facilidades de pago.

1 Ibidem,
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¢ Qué factores considera importantes a la hora .
de adquirir una casa? |

B ubicacion |

O seguridad de la l
18% 18% i ;
14% B facilidad de |

pago
O gustos

36%

B no conestaron

11

El 81% de los encuestados estaria dispuesto a pagar los precios establecidos por la
empresa, debido a las caracteristicas de las casas y las facilidades otorgadas para

adquirirlas.

LConsideras atrectha una casa con las
caractersticas presentadas?

%

[
= 0

1%

12

La mayoria de los encuestados, el 91% es decir, esta de acuerdo en que la casa cumple
con las caracteristicas necesarias para satisfacer con las necesidades de una vivienda

digna.

" Ibidem,
2 Ibidem,
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Si la respuesta es no, ¢ por que?

" I. chica
g2, 5% @ ubicacién

489% 1 falta bafio
[Jpocas recamaras
8% ;

@ mala distribucion

12%

16%

@mcosto alto

13

Del 9 % que contest6 que las caracteristicas de la casa ofrecida no le satisfacian, el 48 %
mostr6é inconformidad con el tamafio de la vivienda y un 16 %, con la ubicacién del
fraccionamiento, por lo que las estrategias de ventas deberan hacer hincapié en las rutas

de transporte accesibles a la zona y la distancia de los servicios mas comunes.

i Te gusta esta casa?

10%

Bsi
Eno

B Ibidem,
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La mayoria de las personas que contestaron que no les gustaba esta casa, pertenecen a
un grupo de los que contestaron que las caracteristicas de la vivienda no satisfacian sus

necesidades.

ANALISIS DE LA OFERTA Y LA DEMANDA.

OFERTA.- En este caso en particular, se ofertaran viviendas que cubran en su totalidad

. L, . . 14
las necesidades basicas de los consumidores”

, puesto que este tipo de vivienda esta
dirigido a un segmento de mercado formado por personas econdmicamente activas de
esta ciudad, con un determinado ingreso fijo de 2 a 11 salarios minimos diarios.
Presentando una vivienda con las condiciones de: area construida de 56 m2 sobre
superficie de terreno de 81 m2. El proyecto incluye estacionamiento, 1 bafio completo, 2
recamaras, 1 patio de servicio, 1 estancia y 1 cocina-comedor.

La estructura: con el sistema tradicional, losa de cimentacién, losa de entrepiso y losa
de azotea armada con arme, castillos y cadenas, con muros de tabique. Con acabados, y
las instalaciones normales.

En cuanto a Oferta competitiva o de mercado libre, donde la comparacion se tomd de

dos conjuntos habitacionales cercanos, sin olvidar que hay competidores indirectos en

otras zonas de la ciudad, obtuvimos que.

1.-“Conjunto habitacional privado”, (ver ubicacion en croquis de localizacion, Cap. VI
Proyecto) ubicado al sur del Conjunto habitacional, “Rinconada de Tinijaro”, es grande
la diferencia ya que éste no cuenta con acabados; tiene menor drea de construccion y en

cuanto al costo es poco significativa.

2.-“Conjunto Habitacional Ario 18157, (ver ubicacion en croquis de localizacion, Cép.
VI Proyecto) en representa una competencia mas directa debido a que los precios son

menores, con posibilidades de crecimiento, pero los acabados son de baja calidad.

'* Op, ESTUDIO DE MERCADO, Morelia, Mich.,2001, p.10
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DEMANDA.- El segmento de mercado al que se pretende llegar reclama bienes como
los que este proyecto ofrece’”; esto se determiné en base a los datos obtenidos de las
encuestas, ya que hay interés en adquirir este tipo de vivienda.

La demanda atiende a las siguientes necesidades:

Un acelerado crecimiento de la poblacion en Morelia, lo que exige la construccién de
mas viviendas, para satisfacer los requerimientos de la sociedad segtin su incremento.En
base a lo anterior, la construccién de este fraccionamiento atendera dichas necesidades,
ademés de dar facilidades de financiamiento. La vivienda cubre las necesidades

requeridas a un precio accesible para casi todos los segmentos de la poblacion.

1.2.- ANALISIS DAFO.

(FUERZAS, OPORTUNIDADES, DEBILIDADES Y AMENAZAS).

El proyecto para construir dicho fraccionamiento tiene, como fuerzas principales,
mejores acabados en los interiores; con una mayor area de construccion que las
ofertadas por la competencia; una distribucion de los espacios mejor en gran medida, La
ubicacion es accesible en comparacion con otros, ademéas de que estd cerca de las rutas

de transportes y servicios basicos.

En cuanto a las oportunidades detectadas en el mercado de este sector; esté no se
encuentra saturado, pero la demanda crece aceleradamente en comparacién con la
oferta, siendo una cuenca de mercado bastante explotable.

La principal debilidad radica en el precio, el cual estd por encima de la competencia, sin
embargo, es justificable por el tipo de acabados, la construccién y urbanizacién del

fraccionamiento.

15 Ibidem, p. 24.
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Las amenazas comerciales existentes son la competencia con otros fraccionamientos
con las mismas caracteristicas o similares, que ofrezcan mejor precio, caracteristicas o

ubicacién

CONCLUSION DEL ESTUDIO DE MERCADO.
Una vez finalizado dicho estudio, se determina que es un proyecto rentable, confortable
y altamente viable, ya que se comprobaron satisfactoriamente las hipotesis a través del

andlisis de resultados de encuestas, de la oferta y de la demanda de este bien.

NECESIDADES DE LOS USUARIOS.

Todo proyecto surge de una o varias necesidades, pero para dar solucién a dichas
necesidades debe llevarse a cabo un Plan de desarrollo. Integrandose las necesidades a
través de un diagnostico; un programa donde se determinen los objetivos con sus metas
y las estrategias, considerando la cuestion econdémica, es decir, el financiamiento.

La poblacién, asi como su distribucion en el territorio influye para la planeacion de un
Desarrollo Urbano. Especificamente de la poblaciéon de Morelia, existen planes
desarrollo, siendo el 31 de Mayo de 1983, el primer plan aprobado por el Congreso con
el objetivo de ordenar, regular y controlar los asentamientos urbanos. El plan de
Desarrollo Urbano, fomenta la creaciéon de vivienda, siendo esté justificada y contando
con una demanda de la cual podemos cotejar en los diarios oficiales y en estadisticas de
INEGI. Asi como las solicitudes de créditos para la vivienda tanto en INFONAVIT,
FOVISSSTE y las HIPOTECARIAS, esto a nivel de interés social y popular
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CREDITOS PARA VIVIENDA DEL SECTOR PUBLICO
EN EL MUNCIPIO DE MORELIA E INSTITUCION SEGUN PROGRAMA 2004

CUADRO 1

MORELIA VIVIENDA MEJORAMIENTO

TOTAL |COMPLETA DE VIVIENDA
INFONAVIT 1,921 1,871 50
FOVISSSTE 830 830 0
IVEM 730 730
SOCIEDAD HIPOTECARIA 210 210 0
totales 3,691 3,641 50

Cuadro No. 1 Crédito para Vivienda del Sector Publico. Esta fue obtenida directamente en las
instituciones.
Fuente: INEGI Anuario Estadistico, 2005.

CONCLUSION.- Tanto la informacién de las encuestas como la de créditos para
vivienda del sector publico nos demuestran que hay déficit de vivienda, es decir un 20
% de la poblacién no cuenta con vivienda, a la cual se le puede dar solucion ya sea a
través de los Conjuntos Habitacionales -es decir que existe un mercado en potencia- y
como pudimos observar la utilidad ganada en esta inversion es viable.

Si consideramos la poblaciéon de 549,996 habitantes, 213,392 son econdmicamente
activos, pero tan solo 103, 783 — un 28 % de la poblacién- tiene un ingreso fijo. Es el
mercado al cual nos vamos a enfocar.

Dividimos 103,783 / 3,641 es decir 3.50% de esta poblacion solicito y se le autorizo el
crédito en el 2004.
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ANALISIS PRELIMINAR.
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Leyes y reglamentos.
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LEYES Y REGLAMENTOS.

Las leyes se establecen para que sean interpretadas o ejecutadas a través de los Reglamentos. Es
de vital importancia tener conocimiento de ellas para poder llevar a cabo el Conjunto
Habitacional, tanto en la tramitologia asi como en la construccién de la obra y también, para la
empresa constructora.

Como alumnos de la Facultad de Arquitectura, en muchos casos pensamos que no es de
importancia tener conocimiento de las Leyes; pero al egresar de la Universidad, en la trayectoria
profesional es de vital importancia tener conocimiento de ellas, ya sea como empleado de una
empresa o como profesionista independiente; a través de este capitulo comprobaremos que al
realizarse el Conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro”, desde el disefio hasta la
tramitologia para poder obtener la licencia de construccidén fue necesario de basarnos en las

Leyes y Reglamentos.

No existe reglamento de construccién de Arquitectura, por lo cual nos basamos en Reglamento

de construccién que edita el Colegio de Ingenieros Civiles de Michoacén, A.C.

Es de importancia tener conocimiento de los propietarios de las tierras donde -en algunos casos-
existen mas de dos duefios de un predio, y con escritura en mano. Por lo que debe hacerse

hincapié en verificar la legalidad de la tierra.

Desfavorablemente los empresarios constructores, en muchos casos utilizan las Leyes a favor
suyo vy, el cliente, por desconocimiento, no checa o no se llega a asesorar legalmente. La
finalidad de este conjunto habitacional era crear un area privada; pero en La Ley de Desarrollo
Urbano, Articulo 165, esta prohibido calles cerradas o privadas, solo en caso de que no quede
otra alternativa. El Conjunto habitacional va a ser privado, esto quiere decir que se no se
entregard al Municipio. Como este ejemplo hay muchos casos, siendo a futuro una bomba de
tiempo; al no entregarse al municipio, este se deslinda de toda responsabilidad de dotacién de
servicios de infraestructura; los colonos no tiene la capacidad para solucionar estos tipos de

problemas a futuro.

Es importante que el ayuntamiento o gobierno -federal o estatal-, revisen las leyes y normas,

actualizandolas de acuerdo a las observaciones comentadas.
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LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO."
PRIMERO TITULO
(Generalidades)

CAPITULO UNICO.
Art. 9. XVL

TITULO CUARTO. (De los Fraccionamientos).
CAPITULO SEPTIMO.

De las funciones urbanas sobre areas y predios.

Art.120., Art.121

TITULO QUINTO. (Funciones de los usos y destinos del suelo).
CAPITULO PRIMERO. (De las compatibilidades e incompatibilidad de funciones de los usos y
destinos del suelo en areas o predios).

Art.122 y Art.123.

TITULO SEXTO. (De los fraccionamientos)
CAPITULO PRIMERO. Clasificacion de fraccionamientos y disposiciones generales.

Art.128, Art.129, Art.130, Art.135, Art.136, Art.137, Art.138, Art.149, Art.150, Art.152,
Art.153, Art.154, Art.155, Art.157, Art.158, Art.159, Art.160, Art.161, Art.162, Art.165, Art.
167, Art.168, Art.169, Art.170, Art.171, Art.172, Art.173, Art.174.

CAPITULO SEGUNDO.

De los requisitos y procedimientos para la autorizacion de fraccionamientos.

Art.179, Art.180, Art.181, Art.182.

TITULO SEPTIMO. (De La vivienda).
CAPITULO PRIMERO.

"Enel periodo del Gobernador del estado de Michoacan de Ocampo, AUSENCIO CHAVEZ HERANDEZ, a todos
sus habitantes hace saber: El H. Congreso del Estado, se ha servido dirigirme el siguiente: Decreto. El congreso de
Michoacan de Ocampo decreta: Numero 104. Periddico Oficial del Estado: 15 de Junio de 1995. LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO, Cuadernos Michoacanos de Derecho, 2*
época, aflo 17, publicaciones ABZ Editores, S. A. de CV., México, 2005.
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Disposiciones generales sobre vivienda.

Art. 208, Art.209, Art.210, Art.211, Art.212, Art.213.

CAPITULO SEGUNDO. De la vivienda en condominio.
Art.215, Art. 216, Art.217, Art.218, Art.219, Art.220, Art.221, Art.222, Art.223, Art.224.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL ESTADO DE
MICHOACAN.’

TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1.-Alcance.

TITULO SEGUNDO: VIAS PUBLICAS Y OTROS BIENES DE USO COMUN Y DE
SERVICIO PUBLICO.

ARTICULO 37: Instalaciones para servicios publicos.

CAPITULO VI: GENERALIDADES.
ARTICULO 46: Zonificacion.
ARTICULO 46: Aprobacion.

CAPITULO VII: ALTURA DE LOS EDIFICIOS.
ARTICULO 55: Altura mdxima.

ARTICULO 56: Altura mdxima de las edificaciones en las esquinas de las calles con anchura
diferentes.

ARTICULO 58: Espacios sin construir y dreas de dispersion.

ARTICULO 59: Superficies descubiertas.

ARTICULO 60: Piezas habitables o no habitables.

ARTICULO 61: Dimensiones minimas.

ARTICULO 62: Vivienda minimas.

ARTICULO 63: lluminacion y ventilacion.

ARTICULO 64: Dimensiones de los patios.

? Reglamento de Construcciones del Estado de Michoacdn, Colegio de Ingenieros Civiles Michoacén, A.
C, 5t Edicién, Morelia Mich., Talleres de Linotipo grafica Omega, Mayo de 1999, pp.11-48.
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ARTICULO 66: Circulaciones generales.
ARTICULO 67: Escaleras.

ARTICULO 68: Puertas de entrada.
ARTICULO 69: Ventilacion en cocinas y baiios.
ARTICULO 70: Instalaciones de agua.
ARTICULO 71: Desagiies pluviales.

LEY DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DEL
ESTADO DE MICHOACAN?

ARTICULO 5: El sistema estatal de agua potable, alcantarillado y saneamiento comprende.
ARTICULO 7: Los ayuntamientos municipales del Estado tendrdn a su cargo:

ARTICULO 55: Los sectores privados y sociales podrdn participar en:

ARTICULO 56: Los Ayuntamientos de los municipios del Estado podrdn otorgar:

PRESTACION DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y
SANEAMIENTO.*
Art. 64.

CORRESPONSABILIDAD DE LOS USUARIOS.
Art.65, Art.69, Art.72.

LEY DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE MICHOACAN.’
DE LA REGULACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS.

Art.19, Art.20, Art.21, Art.22, Art.23.

LA EVALUACION AL IMPACTO AMBIENTAL.

3 CALDERON Lépez, Omar y SALGADO Posadas, José Luis. Fraccionamiento Tipo Popular Ejido “La
Soledad”, Tesis (Licenciatura en Arquitectura), Morelia, Mich., UMSNH, Facultad de Arquitectura, 1999
pp. 61-63.

* Ibidem, pp. 63-64.

> Ibidem, pp. 64-72.
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Art.24, Art.25, Art.26, Art.27.

DE LA PREVENCION Y CONTAMINACION DEL AGUA.

Art.27, Art.59, Art.60, Art.61, Art.62, Art.63, Art.64, Art.65, Art.66, Art.68, Art.74, Art.75,
Art.98, Art.102.

LEYES Y NORMAS VIGENTES DEL CONJUNTO HABITACIONAL, SOBRE
ASENTAMIENTOS VIGENTES.

Las Leyes, reglamentos y disposiciones juridicas conforman la base para la aplicacién y
operacion legal del presente Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”; a este
respecto sefialo las que aplican en la zona de estudio, acorde con el nivel de gobierno a

que corresponden. (VER ANEXO 5).

NORMATIVIDAD A NIVEL FEDERAL.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS. Publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 21 de julio de 1993.

NORMATIVIDAD A NIVEL ESTATAL.

LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO,
Periddico Oficial del Estado: 15 de junio de 1995. Cuadernos Michoacanos de Derecho,
2% época, afio 17, publicaciones ABZ Editores, S. A. de CV., México, 2005.

LEY DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DEL ESTADO DE
MICHOACAN, 1999.

LEY ORGANICA DEL INSTITUO DE VIVIENDA DE ESTADO, Periédico Oficial del
Estado: 2 de diciembre de 1996. Cuadernos Michoacanos de Derecho, 2* época, afio 17,
publicaciones ABZ Editores, S. A. de CV., México, 2005.
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LEY DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE MICHOACAN.

NORMATIVIDAD A NIVEL MUNICIPAL.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL ESTADO DE MICHOACAN, Peri6dico
Oficial del Estado: 17 dias del mes de mayo de 1994.Colegio de Ingenieros Civiles
Michoacén, A. C., 5* Edicién, Morelia Mich., Talleres de Linotipo grifica Omega,
Mayo de 1999.

REGLAMENTO PARA CONTROLAR LAS DESCARGAS DE AGUAS RESIDUALES AL
ALCANTARILLADO MUNICPAL DE MORELIA. Publicado el dia 18 de noviembre
de 1998. (Con reformas del 27 de diciembre de 1999).
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Analisis de clima.
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ANALISIS DE CLIMA.

Clasificaremos algunos conceptos como el clima, temperatura, precipitacion pluvial y
vientos dominantes. Que influyen en el desarrollo urbano, en nuestro caso el proyecto
presentado:

Considerando que se le denomina clima al conjunto de caracteristicas de la atmodsfera
que se presentan de manera constante durante un periodo largo de tiempo y en un
amplio espacio. '

Los aspectos propios del clima que se han ido conformando. El viento, el agua, el calor
y el frio han dejado sus huellas en las rocas de la tierra convirtiéndose en archivos
permanentes que muestran de forma clara no solo los regimenes climéticos pasados,
sino incluso la huella de algunos fendmenos meteorolégicos importantes; proceso de
erosion, transporte y sedimentos que atin contindan, han remodelado la superficie de la
tierra y nos hablan de la intensidad de precipitacion y la circulacién del viento en el
pasado.2

Los cambios sobre la tierra, generan a su vez otro, que en algunas ocasiones se
convierten en problemas, como los cambios de temperatura:

De igual forma las temperaturas extremas han quedado marcadas por la presencia de
especies vegetales y animales propias de condiciones climaticas rigurosas, ondas en las
playas, arrecifes de coral fosilizados, indicadores quimicos, o bien la presencia de zonas
desérticas que en un pasado pudieron haber sido méas cdlidas o mas hiimedas.

Asi pues el registro dejado por los fendmenos meteorologicos es amplio y este proceso
aun continua; de tal forma que el clima es un proceso dindmico y variante, pero que
requiere de largos periodos de tiempo para manifestar variaciones concretas. La
distribucion de tres elementos en el medio ambiente muestran una gran coincidencia
debido a que uno de ellos: el clima, actia como factor dominante para dar forma e

imprimir caracteristicas especificas a los otros dos: suelo y vegetacion.

! Diaz Diaz Salvador. Estudio de Impacto Ambiental (Modalidad general), “Fraccionamiento Rinconada de
Tinijaro”, Morelia, 2001.
% Ibidem, p 27.
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La influencia climatica est4 ejercida por temperatura, precipitacion, humedad del suelo,
humedad atmosférica, insolacidn, y viento; estos factores determinan la evaporacion y
la fotosintesis. Esto es de suma importancia para la influencia de estos aspectos en

nuestro proyecto.

De acuerdo a la clasificacion de Koppen, modificada por Enriqueta Garcia para la

Republica Mexicana, El clima de la region se observa en la siguiente tabla:

CLIMAS
CLIMA'Y ESTACION LATITUD NORTE LONGITUD O. ALTITUD
METEOROLOGICA GRADOS MINUTOS |GRADOS MINUTOS |MSNM
(@) (b) (© (©
Templado humedo con
Lluvias en verano.
ESTACIO 16-062 19 42 101 11 1903
Morelia (I)
ESTACION 16 -023 19 38 101 17| 2000
Presa Cointzio.

Cuadro No. 1 CLIMAS. Esta informacién fue obtenida directamente de:
(a) CGSNEGI. Carta de Climas, 1:1 000 000.
(b) CGSNEGI. carta de temperaturas Medias Anuales, 1:1 000 000.

TEMPERATURA .- El clima de la ciudad de Morelia esta caracterizado por veranos
frescos y largos; su temperatura media anual llega a los 17.3° ¢ y la media méxima es de
37.5° ¢. y la minima, de -2.4° c. Siendo éste un clima templado; teniendo un incremento
en los meses de Marzo, Abril, Mayo y Junio donde las miximas extremas son del tipo
ganges porque ocurren en mayo, sus valores oscilan entre 35° y 40° ¢ y los valores

minimos, se presentan en Diciembre y Enero varian de 0 a 10° C.
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La temperatura influye en nuestro proyecto, ya que se recomienda disenar las calles
angostas y no en funcién de la direccion de los vientos dominantes, como se observa en
conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro”, se realiz6 considerando estos

criterios.’

TEMPERATURA PROMEDIO.

Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Sep. Oct.

Gréfica No. 1Correspondiente a la temperatura, durante el afio en Morelia.

TEMPERATURA
ESTACION | PROMEDIO MORELIA | PRESA COINTZIO
MINIMA MEDIA MAXIMA
ENERO 7.2 13.1° 22.0° 14.2
FEBRERO 8.1° 14.3° 24.0° 15.9
MARZO 10.29 17.1° 28.0° 17.3
ABRIL 13.7° 20.2° 32.0° 19.1
MAYO 15.1° 21.7° 31.0° 20.5
JUNIO 15.0° 20.7° 27.0° 19.8
JULIO 14.7° 19.1° 29.0° 18.5
AGOSTO 14.5° 19.0° 29.0° 18.5
SEPTIEMBRE 11.29 19.29 28.0° 18.3
OCTUBRE 9.3° 17.29 28.0° 17.6
NOVIEMBRE 8.2 15.1° 26.0° 16.3
DICIEMBRE 7.1° 13.7° 27.0° 14.6

Cuadro No. 2 Temperaturas. Esta informacion fue obtenida directamente de:
CGSNEGI. Carta de Climas, 1:1 000 000.

3 Esto esta basado en experiencia profesional y sustentada en Apuntes de Disefio de Fraccionamientos, por D. A. H.
Joaquin Lépez Tinajero, de la Facultad de Arquitectura, UMSNH.
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RECIPITACION PLUVIAL._ Las lluvias se concentran en julio y llegan a totalizar
entre 176 y 180 Mm.; el total anual varia entre 785 y 839 Mm. Enero, febrero y marzo
son los meses mas secos, con un promedio de 6 Mm. de precipitacion; en esta area no se
registran incidencias de heladas y granizadas. No es una zona donde llueve mucho,
como en el caso del estado de Tabasco.

La precipitacién pluvial y la topografia estin vinculados; ya que al realizarse el
proyecto del fraccionamiento, tanto el disefio del la lotificacién y vialidad, como el
drenaje y las aguas pluviales, deben de seguir una pendiente, porque de no hacerse asi,
podrian presentarse problemas de inundacion. Ademas de que el costo aumentaria en la
red de drenaje y alcantarillado. Para esto, nos auxiliamos del plano topogréficos y del
plano de escurrimientos; También es importante que durante el proceso de urbanizacion,
tener cuidado al darle las pendientes requeridas a las calles, ademas, de que coloca el
adocreto, con el fin de evitar impermeabilizar el suelo.

Durante el afio 2003, se presentaron graves problemas de inundacién en Morelia, los
conjuntos habitacionales localizados al sur de este tuvieron serios problemas. Tanto la
ubicacion de este conjunto habitacional y el disefio contribuyeron a que no se

presentaran problemas de inundacion.
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Grifica No. 2 Correspondiente a la precipitacion pluvial, durante el afio en Morelia.
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VIENTOS DOMINANTES.- Los vientos dominantes provienen del suroeste al noreste

con una velocidad promedio de 5.30 m/s. Es importante decir que estos ha variado

bastante, hace 18 afios eran de 38 Km. / HR. (2.28 m/s)

La direccién de los vientos dominantes en verano es hacia el Sureste, y en invierno,

hacia el Noreste, con una velocidad que varia de 2 a 14.5 Km. /h. por lo que es

. ., . 4
conveniente poner barreras naturales como proteccioén contra los vientos.
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* CALDERON Lépez, Omar y SALGADO Posadas, José Luis. Fraccionamiento Tipo Popular Ejido
“La Soledad”, Tesis (Licenciatura en Arquitectura), Morelia, Mich., UMSNH, Facultad de Arquitectura,

1999 pp. 61-63.
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ASOLEAMIENTO._ En la ciudad de Morelia.’
6 7 8 9 0 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
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ASOLEAMIENTO DE LA CD. DE MORELIA.

CONCLUSION.- El conjunto habitacional fue disefiado acorde a la linea de drenaje ya
existente construida por IVEM; en base a eso se realizo el trazo, quedando la viviendas
en buena orientacién —recordando que la orientacion recomendable es norte sur- y el
64% de las viviendas del conjunto del habitacional estidn orientadas asi ligeramente -
15% del norte- sin problemas de iluminacion. Si consideramos que Morelia tiene un
clima templado -agradable-, que acuerdo a los criterios de disefio urbano las calles son
angostas, disefidndose acordes a la normatividad® y se recomienda trazar las calles no
en funcion de los vientos dominantes -en el afio el promedio los vientos dominantes van
de suroeste a noreste-, existen construcciones colindantes al este una casa residencial y
al suroeste, un rancho y una iglesia que actualmente se esti construyendo; ademas al sur
esta localizada el 4rea verde. Estos elementos le sirven de barrera contra los vientos

dominantes durante la época de frio.

> NIETO Vega Edith, Proyecto“Casa Hogar para ancianos”.en Morelia Tesis (Licenciatura en

Arquitectura), Morelia, Mich., UMSNH, Facultad de Arquitectura, 1988.
® Acordes por lo establecido en la Ley de desarrollo urbano de Michoacén de Ocampo.
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TOPOGRAFTIA._ Las pendientes que se observan en los predios son las siguientes:

Las pendientes entre 0 y 10 %, se consideran aptas para el crecimiento urbano, ya que se
requiere de poco movimiento de tierras para la urbanizacion y con ello los costos
disminuyen, siendo favorables, puesto que la misma pendiente facilita el escurrimiento
del agua al mismo tiempo que se evitan inundaciones y azolve de los drenajes; el uso
recomendado en estas zonas es para vivienda de baja y media densidad, industrial y

zonas de recarga acuifera.

Con pendientes entre 10 y 20%. Se requiere de un mayor movimiento de tierras debido
a los cortes y rellenos que se tienen que hacer en el terreno; y con ello se incrementan
los costos de infraestructura, ya que existe la necesidad de aumentar la presion del agua,

entre otras.

Estas areas cuentan con buena ventilacion, el drenaje es viable; la cimentacidn,
irregular; la visibilidad, amplia y buen asoleamiento. El uso recomendable de estas areas

es habitacion de mediana y alta densidad, zonas de recreacion y de reforestacion.

Las pendientes mayores al 20%, nos generan incremento en el costo de urbanizacion y
el suelo queda mas expuesto a la acciéon del agua, lo que dard como resultado su
erosion; se debe evitar desarrollos urbanos, ya que la urbanizacién, la construccién de
viviendas y la infraestructura resultan demasiado costosas. Ademas por el riesgo que
representan deben vigilarse que no se expanda la ciudad, con asentamientos
marginados, pues estas zonas presentan una erosion fuerte y laderas fragiles. Es
conveniente que estas areas se destinen a reforestacion, recreacion y conservacion

o) 1
ecologica.

Y en cuanto al terreno de este conjunto habitacional presenta pendientes casi uniformes
entre el 2 y el 4 por ciento, situacién que permite la preparacion del sitio con muy pocos

movimientos y aprovechandose los escurrimientos para desplazar el agua a los drenajes.

' Diaz Diaz Salvador “Manifestacion de Impacto Ambiental”, (Aprobado 19 Nov. 2001, SDUMA,
Morelia), pp.11.
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TIPO DE SUELO (ESTUDIO GEOLOGICO).- Cuyo objetivo es conocer la
estratigrafia y las propiedades del subsuelo del sitio, presentar los resultados del estudio,
asi como recomendar las condiciones bajo las que se deben construir para garantizar el
buen comportamiento de las edificaciones por realizar. Para lo cual se tomaron varias
catas de exploracion de 1x1x1 M (ANEXO 6) levantamiento geoldgico, estudio de roca,
interpretacion y presentacion de resultados.

Con estos estudios se pueden conocer las caracteristicas geotécnicas del sitio, la
compacidad, granulometria, limites de consistencia, clasificacion de suelos y
consolidacion de los materiales presentes. Dichas pruebas fueron realizadas por el
Laboratorio de Materiales de la Universidad Michoacana de San Nicolas de

Hidalgo. (VER ANEXOS 7).

EL TERRENO DEL FRACCIONAMIENTO

El sitio del estudio Geotécnico se localiza en el flanco sur del Volcan del cerro del
Quinceo, en la parte mas lejana de los derrames de lava que fluyeron hacia el sur; el
sitio Rinconada de tinijaro, al sur de la carretera No.15 que va ha Quiroga, Mich., tiene
afloramientos de rocas basaltica de color negro y estructura vesicular, muy compactada
no alterada y alta dureza, ademas afloran Suelos residuales arcillosos de color negro a
café, productos de la desintegracion de las rocas preexistentes ademis de no contener
materia organica.

La estratigrafia del sitio la integran dos unidades; la primera y mas superficial es de
suelos residuales en capas de unos 60 cms de espesor, color negro, tono negruzco,
inoloros, textura terrosa, lustre graso, forma de los granos subrredondeada, dureza
suave, humedad apreciable mojada, estructura fracturada, de origen volcéanico residual,
nombre comun barro negro y clasificado como arcilla plastica y la segunda unidad de
basaltos vesiculares pertenecientes a los derrames del Quinceo descritos anteriormente.
Las unidades se encuentran distribuidas en todo el sitio, hacia el sur la capa de suelo
aumenta de espesor hasta 1.50 m presentan abundantes fracturas de direccién horizontal
y echado vertical. Y al poniente los afloramientos de rocas son superficiales y alineados
de norte a sur, forman monticulos de rocas; cuyo derrame del espesor no fue posible

determinar.
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Los estudios realizados por La UMSNH reporta que los suelos son arcillas inorgénicas
de alta plasticidad, Arcillas francas (CH), segun el sistema Unificado de clasificaciéon
de suelos (SUCS); entre el 53 y el 55% de muestra pasan la malla No.200 esto es que el
tamafio de las particulas esta por debajo de los 0.074 Mm.

La humedad natural es del orden de 29.0 a 29.8 % el Limite Liquido varia entre 56.4 y
63.0%, el Limite Plastico fluctda entre 28.4 y 31.1 %, el indice Plastico tiene valores del
orden de 25.3 y 34.6, el Limite de Contraccién Volumétrica anda del orden de 11.4 a
11.7 % y la Contraccién Lineal tiene valores de 14.8 a 16.3%.

El alcance del presente trabajo no contemplo realizar muestreos de suelos inalterados
para estudios de pruebas de compresion simple, triaxial y de consolidacion, en funcion
de las caracteristicas observadas en campo ya que los suelos aflorantes indicaron
claramente que se trata de suelos arcillosos con caracteristicas desfavorables para

soportar cargas.2 (ANEXO 8) Que son los estudios del laboratorio.

CONCLUSIONES.

e El sitio del estudio se ubica dentro del Eje Neovolcanico Transmexicano y en la Region
Volcénica del Estado de Michoacén.

e FEl predio Rinconada de Tinijaro geoldgicamente esta en el flanco Sur del Volcan del
cerro del Quinceo.

e La estratigrafia la forman los suelos residuales de Arcillas inorganicas d color negro y
basaltos vesiculares de los derrames y piroclastos mas jovenes del volcan del Quinceo.

e Las Arcillas presentan una alta compresibilidad en funcién de los valores de Limites
Liquido por arriba de 50%.

e Fl Limite de Contraccién Volumétrico de las arcillas del sitio es funcién lineal de la
humedad natural que tiene los suelos y no estd influenciado por Nivel Freatico ya que se
encuentra por debajo de la capa de arcillas.

e Los valores reportados del Limite Plastico sugiere que se trata de arcillas con un
contenido significativo de particulas coloidales que tiene geometria laminar.

e Los valores de la Densidad de Sdélidos corresponden a arcillas residuales que tiene su
origen en rocas volcanicas de las etapas explosivas y flujos de lava del Volcan del

Quinceo.

2 Huitrén Esquivel, Op. cit.
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e Para la edificaciéon de viviendas en le predio, se recomienda hacer una mejora de
terreno, retirando la capa se suelos arcilloso inorgdnico y desplantar sobre la roca

L. 1o 3
Volcanica basaltica.

COMPOSICION DEL SUELO. (ANEXO 9).

LUVISOL CROMICO.- En una profundidad de 7-24 CMS., presentan un color pardo
rojizo, oscuro en hiimedo separacion de contraste claro y forma plana. Reaccion nula
al HLC diluido. Textura arcillosa, consistencia muy friable en hiimedo. Adhesividad
ligera y plasticidad moderada. Esqueleto con graves escasas, tamaiio fino y forma
redondeada y subredondeada y poco alteradas. Estructura de forma columnar, tamaiio
y medio desarrollo moderado. Porosidad moderada, de constitucion esponjosa con
facetas de friccion /presion. Raices muy finas, finas medias escasas. Drenaje interno

drenado. Denominacion del Horizonte: Ocrito.

LUVISOL VERTICO.- En una profundidad de 6-49 CMS., presenta un color pardo
oscuro en hiimedo. Reaccion nula al HCL y muy débil al NaF. Textura arcillosa.
Consistencia firme en hiimedo. Adhesividad y plasticidad fuertes. Esqueleto con grava
muy escasa, de tamarnio medio muy subredondeada. Estructura de forma prismdtica,
tamaiio grueso y desarrollo fuerte. Porosidad moderada, de constitucion esponjosa.
Con grietas y/o fisuras a los 49 CMS. de constitucion ancha y agrietado ancho.
Peliculas de distribucion continua, moderadamente gruesas, y horizontales y verticales
Raices muy finas y finas frecuentes, medias escasa. Drenaje interno imperfecto
drenado. Denominado del Horizonte: Arigilico.*

Esta informacidn de tipos de suelos podemos realizar el estudio de Mecénica de suelos
(ANEXO 10), para realizar el tipo de urbanizacion, propuesto para el predio del

fraccionamiento y el tipo de cimentacion de las viviendas.

3 Ibidem.
* Diaz Diaz Salvador, Op, Cit. p. 33-33.
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HIDROGRAFIA .-Las lluvias de 500 a 1650 mililitros de precipitacidn, segun las
regiones y los abundantes y numerosos manantiales con que cuenta la entidad, generan
un sistema Hidrogréfico constituido por rios, arroyos y lagos que origina la exuberancia
del estado. Debido a su complejo sistema Ortografico. En el estado se clasifican en tres
vertientes: La vertiente del Norte, la vertiente del ri6 Balsas y la del Océano Pacifico.

La ciudad de Morelia se ubica en la region hidrogrifica nimero 12, conocida como
Lerma-Santiago, particularmente en el Distrito de Riego Morelia-Queréndaro. Forma
parte del lago de Cuitzeo. Sus principales rios son el Grande de Morelia, el rio

Guayangareo y el Chiquito (ANEXO 11).

Sus arroyos méas conocidos son Atécuaro, El de la Huerta, El refugio, La Zarza y La
Pitaya. Su presa mas importante es la de Cointzio, con una capacidad de 84.8 millones
de m3. Se usa para el control de avenidas y para riego. Aunque cuenta con otras
menores como las de Umécuaro, Laja Caliente y La Mintzita. La presa Zurumbeneo y el
Pantano se unen para riego y tiene capacidad para almacenar 7 millones de m3 cada

una.

También son importantes sus manantiales de aguas termales que son aprovechados

como balnearios, figurando Cointzio, El Ejido, El Edén y Las Garzas.

Las estaciones hidrométricas mas cercanas a la ciudad estan ubicadas una, sobre el rio
grande de Morelia y mide un volumen medio anual de 153 millones de m3 y la otra,

sobre el rio chiquito, mide 11.7 millones de m3.

En esta zona el indice de escurrimientos oscila entre 100 y 200 Mm. Los
aprovechamientos de agua subterrdnea en el valle de Morelia - Queréndaro tienen una
extraccion de 78 millones de m3 anuales y son considerables subexplotados.

La ciudad se abastece de agua a través presas. Como podemos observar en la siguiente

grafica. Aparte estan pozos en distintos puntos de la ciudad.
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| CAPACIDAD TOTAL Y UTIL DE ALMACENAMIENTO,
Y VOLUMEN UTILIZADO ANUAL DE LAS PRESAS
POR MUNICIPIO Y PRESA

2004
(Millones de metros cubicos)
CAPACIDAD CAPACIDAD
TOTAL DE UTIL
ALMACENAMIENTO DE VOLUMEN UTILIZADO ANUAL E/
ALMACENA-
MIENTO
MUNIPCAESA TOTAL UTIL
DE DE
ALMACENAMIENTO ALMACE- TOTAL RIEGO DOMES- OTROS
NAMIENTO Tico
MORELIA 87.64 71.54 87.49 50.24 20.00 17.25
COINTZIO 84.84 69.84 69.84 49.84 20.00 0.00
LOMA CALIENTE 2.00 1.30 17.25 0.00 0.00 17.25
UMECUARO 0.80 0.40 0.40 0.40 0.00 0.00

Cuadro No. 2 FUENTE: INEGI Anuario estadistico 2005

Ademas por decreto, existe una veda de tipo elastico que bajo el control de la SARH
permite la extraccidon de agua con fines domésticos, industriales y agropecuarios.
Esta informacion fue necesaria al realizar proyecto del fraccionamiento. Ya que de aqui

partimos para ver de que fuente se va ha abastecer el Fraccionamiento.

TIPO DE VEGETACION DE LA ZONA._ En los alrededores de la ciudad Morelia,
se presentan distintos tipos de vegetacion, como la pradera y el bosque mixto; asi como,
actividades agricolas. La agricultura de riego se localiza tanto al norte, sur y noreste.

Al noreste se presenta el matorral sub-tropical, zona que ha sido alterada por el hombre;
hacia la parte suroeste se presentan los bosques cultivados (ANEXO 12). En las tierras
de temporal y de riego se cultivan principalmente el Maiz, trigo, alfalfa verde, durazno,

pera y aguacate.

ECOSITEMAS Y PAISAJES._ El proyecto que motiva estos estudios no modificara
la dindmica natural de ningin cuerpo de agua de la zona. No modifica la dinamica
natural de las comunicaciones de flora y fauna, ni creara barreras fisicas que limiten su

desplazamiento. La ciudad de Morelia, esta considerada como una zona de atractivos
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turisticos diversos, y cuenta con una zona arqueologica que al no poder cuantificar su
valia, se permiti6 fraccionar en todos sus linderos. Este proyecto no contempla la

Introduccién de especies exdticas, ni se considera zona con cualidades estéticas tnicas.
No creara ningtn paisaje artificial y la modificacidon de la armonia visual no rebasa los

limites de cualquier conjunto habitacional.

INFRAESTRUCTURA._ Existen un padrén de prestadores de servicios profesionales;
a los cuales se pidi6 se prestara servicios a la perito Arqta. Graciela Méndez Campos,
egresada de la UMSNH, quien se encargo de realizar los tramites para ver lo de

infraestructura. Pero delego ese cargo al Arq. José Roberto Rodriguez Cortes con cedula

profesional 2824654 y registro de perito nimero 776 (ANEXO 13).

Y referente a la zona cuenta con servicio de agua potable, siendo esta abastecida esta
por OOAPAS, ademas de que existiendo un manantial en _el Parian _ que abastece una
gran zona.

En cuanto a Agua potable del Conjunto habitacional, se presento un escrito solicitando
un dictamen para la factibilidad del servicio de agua potable para el conjunto
habitacional “Rinconada de Tinijaro” dirigida a el Lic. Carlos Luis Gémez Calderdn,
quien fungia como director de COAPAS en esa época (ANEXO 14). La cual fue negada
(FAC. No. OOAPAS. S. D. D./405/01), (ANEXO 15). Debido a tal negativa fue
necesario de buscar una solucion alterna para suministrar de agua al fraccionamiento;
siendo un pozo una solucion viable. El propietario del Fracc. “JARDINES DE LA
AURORA”, el Ing. Luis Cerna Anaya quien junto con el administrador de la empresa,
acordaron que el pozo de dicho fraccionamiento proporcionaria de agua al fracc.
“RINCONADA DE TINIJARO”, dicho convenio se realiz6 en la oficina, después con
OOAPAS (ANEXO 16) y finalmente ante un notario (ANEXO 17); esto para mayor
legalidad de ambas partes. La empresa que se encargo de los trabajos de electrificacion
del pozo (ANEXO 18) mando un escrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano y de
Medio Ambiente; notificando los trabajos que se estaban realizando (ANEXO 16 Y 19).
En cuanto a Alcantarillado, dentro del fraccionamiento antes de ser fusionado, los
propietarios de las tres fracciones estuvieron de acuerdo en que PROMIVI realizara una

linea de drenaje. De la cual existe un convenio. Dicha linea pasa por en medio del
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terreno, tal como se indica en el plano de alcantarillado. De acuerdo al anexo existe no
se encontrd el convenio; por lo que se dio a la tarea de investigar con los integrantes de
administracion, quienes celebraron tal convenio (ANEXO 20).

En cuanto a Electrificacion, se habia hecho mencion de que la ciudad contaba con seis
subestaciones, las que abastecen la ciudad. CFE tiene programado cambiar el sistema
de cableado hibrido a subterraneo; siendo asi el proyecto con este sistema.

Del transformador ubicado a 3 cuadras del acceso al Conjunto Habitacional “Rinconada
de Tinijaro™; sale una linea existente M. T. 3F-3H ACSR 1/0, de la cual se va ha
alimentar el proyecto. (Ver planos de Electrificacion).

En cuanto a alumbrado publico existen 3 postes de concreto, sobre la calle Puerto de
Manzanillo, con cableado aérea.

Se realizo un escrito para la aprobacion de la factibilidad de Electricidad al conjunto
habitacional “Rinconada de Tinijaro”; el cual contestado con el oficio: SPZM-
997/2001; donde se autoriza el suministro de energia eléctrica al fraccionamiento
(ANEXO 21). La empresa COPEM S. A. de CV., administrada por Ing. Gerardo S.
Chora H.; fue la encargada proyecto y calculo de media y baja tensién de dicho
conjunto. Siendo aprobados por el Ing. Gustavo Vargas Lopez _superintendente de

zona-, tanto los planos y como el Oficio.

En cuanto a teléfonos y telecable, el drea correspondiente a la esta zona, cuenta con
los servicios telefénicos en las modalidades de servicio particular y comercial. La cual

va en incremento. Y referente al telecable o sky la zona cuenta con este servicio.

PROPIEDAD Y VALOR DE SUELO._ Durante el gobierno del Gral. Cardenas, entre
los anos de 30”s a 40’s, donde se realizo un reparto territorial, el cual se le daba a la
gente que necesitaba de trabajar la tierra para subsistir, elimindndose asi los grandes
latifundios, quedando prohibidos en México; donde se considera como pequeiia
propiedad la que no exceda de 100 hectareas.

En la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulo 27, se establece

que toda extension de tierra y agua dentro del territorio nacional es propiedad de la
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nacién y trasmite su domicilio a los particulares constituyendo la propiedad privada,

siendo este el del terreno; la propiedad puede ser Federal, Privada o Ejidal (Anexo 22).

LA TENENCIA.- expansion y tenencia de la tierra:

e Propiedad ejidal.

e Propiedad privada.

e Propiedad federal.

e FEl area urbana.
El terreno esta ubicado en zona urbana como se observa en el plano; son las oficinas de
catastro de Morelia, se determinan el valor que le asigne a los predios de la zona y
tipo, pero estos valores se deben incrementar en tres o cuatro para obtener su valor
comercial. Estos son datos de cuando se realizo el presupuesto.

e valor catastral del terreno = $ 172.06

e valor comercial del terreno = entre $ 516.18 y 688.24, promedio: $ 603.00
También se considera el valor de la construccion, de la cual no pueden informar en las
oficinas de H. Ayuntamiento, donde se sacan licencias de construccion.

Y el valor de la construccion es de $ 1,281.00.

RESTRICCIONES._ No existen restricciones; ya que no se encuentra en alguna zona

Federal; ya sea de CFE, carreteras, de PEMEX o rios. O de riesgo.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO._ Densidad de poblacién y vivienda.
De acuerdo al articulo 120y 121.°
I.- Vivienda, segtin el lugar y la densidad de poblacién estimada en el area en que se

ubica y se divide en:

> En el periodo del Gobernador del estado de Michoacan de Ocampo, AUSENCIO CHAVEZ
HERANDEZ, a todos sus habitantes hace saber: El H. Congreso del Estado, se ha servido dirigirme el
siguiente: Decreto. El congreso de Michoacan de Ocampo decreta: Numero 104. Periddico Oficial del
Estado: 15 de Junio de 1995. LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE
OCAMPO, Cuadernos Michoacanos de Derecho, 2* época, afio 17, publicaciones ABZ Editores, S. A. de
CV., México, 2005.
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a) Urbana de alta densidad, de 350 a 600 habitantes por hectarea.

b) Urbana de media densidad, de 201 a 349 habitantes por hectarea.

c¢) Urbana de baja densidad, de 51 a 200 habitantes por hectéarea.

d) Suburbana o rural, hasta 50 habitantes por hectarea.

e) Temporal, por su uso se considera la de ocupacion ocasional.

Lo anteriormente sefialado, unicamente se aplicard en los desarrollos habitacionales de
nueva creacion. Los autorizados con antelacidn a este ordenamiento, se sujetardn a lo
establecido en su autorizacién.’

De acuerdo al Dictamen de uso de Suelo la densidad de poblacion es de 349 habitantes
por hectirea y ademis de que el tipo de fraccionamiento que se va ha realizar es
popular. Basidndonos en esto se realizara del proyecto.

La zona es densidad predeterminada como se puede observar en el plano.

ACCESO Y/O VIALIDADES._ (ANEXO 23) De acuerdo con la estructura vial
determinada por el Programa de Desarrollo Urbano de la ciudad de Morelia, este esta
formado por vialidades de distinta jerarquia: Regional, micro regional, Primaria,
Secundaria y Local.

Toméandose en cuenta: Las rutas de transporte, zonas con problemas de pavimentos,
Terminales de autobuses, y el sentido de la vialidad.

El acceso al Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”, esta sobre la calle Puerto
de Manzanillo -vialidad local- 1a que después se conectar a la calle Puerto de Tuxpan-
zona de problema de pavimentacion- la cual va ha desembocar la avenida Francisco 1.
Madero Poniente, de alta velocidad, Vialidad Primaria consiste en la liga con las
vialidades regionales constituidas por las salidas a las carreteras a Guadalajara y la de
Guanajuato; la salida a Charo y la salida a mil cumbres —consideradas como micro
regionales.

Es de doble sentido Puerto de manzanillo, al igual que Puerto de Tuxpan. La avenida
Francisco 1. Madero Poniente, es de doble sentido de alta velocidad; con laterales, de

media velocidad. Cuenta con pasos peatonales protegidos.

® Pero si vemos el plano de densidades, se observa que la zona esta considerada como densidad
preexistente. Plano
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Los laterales son rutas de transporte; esta vialidad cuenta con un promedio de 10 rutas
urbanas, entre unidades de microbuses, minibuses y camiones. Mas los autobuses

foraneos y los de linea, los cuales circulan; estas lineas transitan por la principal.

TRANSPORTE PUBLICO._ Los medios publicos para el pasajero en esta zona se
encuentran muy bien ubicados,’ya que pasan rutas cada 10 minutos sobre la Av.
Madero; y cuya terminal se encuentra en:
Existiendo 2 centrales cerca del Mercado Independencia, entre las calles Lago de
Chapala y Lago de Tetesquiteng. Esta central iba ha ser reubicada, en al central de sur,
pero por cuestiones politicas y sindicales ain contindan, generando una interseccién
conflictiva en el tramo de la avenida Lazaro Cardenas entre las calles de Vicente Sta.
Maria y Virrey de Mendoza. Perteneciendo a la ruta que va la Tenencia Morelos,
Socialista y el Zindurio (el Pueblito). La otra Central que corresponde a los autobuses,
que pasan por el Parfan y Tinijaro:

e San Nicolas de Obispo (camion).

e Ario 1810. (cami6n)

e (Cointzio, Cepamisa. (camidn).
- La otra central esta ubicada en San francisco, otra zona de conflicto ya que todas las
rutas de combis, y gran mayoria de rutas de camiones:

e El Pedregal. (Camion).

e Exp. Nifio Artillero (Cami6n)
- La central del sur._

e (Céapula. (camiodn).
e Teremendo (camién).
e Cuto del Porvenir. (camién).
e Tzitzio. (camidn).
-Y de las rutas:
e La ruta roja. 4* Nifio artillero, (ruta). Cuyo origen es en Esq. de Ahuehuete y

Belefio. Col. Nicolas Romero. Y el destino Ma. Manuela Medina Col. Nifio

” Aunque la mayoria es decir un 60% de los colonos de “Rinconada de Tinijaro” cuentan con vehiculo
propio
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Artillero. Siendo esta la ruta de combi que pasa cerca del Conjunto Habitacional
“Rinconada de Tinijaro”.

Ademas de que existen 13 agrupaciones de taxistas que dan servicio a toda la ciudad.
Siendo esta la salida a Guadalajara, por la libre; de los autobuses que van para Quiroga,
Zacapu, Zamora, Guadalajara, La piedad, Los Reyes, etc. Pero estos camiones van

directo.

USO DE SUELO EN EL AREA DE INFLUENCIA. Predominatentemente el suelo
es de tipo habitacional, en el drea de afluencia; con equipamientos de tipo educacional.

La distribucion de los usos del suelo en la zona de estudio, presenta en forma general,
un porcentaje mayoritario en lo relativo al uso habitacional 59%; el 15% se refiere a
usos mixtos o con presencia de comercio y de oficinas. Especialmente incluyendo el
equipamiento, los espacios abiertos representan casi el 5%, la vialidad el 20 % y el resto
corresponde a usos industriales, talleres y baldios. (VER ANEXO 24). El uso de suelos

que se tiene es Habitacional.

USO DE SUELO.? Porcentaje.
Habitacional. (Plurifamiliares en vecindad 37 %.
y en condominio vertical y horizontal.

Habitacional mixto. 16 %
Comercio. 6 %
Comercio con oficinas. 5%
Oficinas. 0.50 %
Hoteles.

Estacionamientos. 0 %
Talleres y bodegas. 3%
Industria. 1 %
Equipamiento. 7%
Iglesia. .05 %
Plazas y espacios abiertos. 1 %

¥ Esta tabla se obtuvo del estudio de campo, de experiencia profesional.
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Baldios. 2.95 %

Vialidad. 20 %

EQUIPAMIENTO._ La zona cuenta administracion publica, bancos, basureros,
correos, gasolineras, escuelas (kinder, primaria, secundaria, preparatoria, Universidad
templo, gasolineras, Plaza comercia, Centro comercial, unidad deportiva y teléfonos
(ANEXO 25). Es una zona con equipamiento -con niveles ven desde vecinal hasta
metropolitano y regional-. Dentro del equipamiento educativo, esta a nivel vecinal los
kinder y primarias; nivel distrital las secundarias; a nivel urbano la preparatoria; y a
nivel metropolitano y regional la Universidad Latina (ANEXO 26).

En cuanto equipamiento sector salud esta: (ANEXO 27).

Como nota, es una zona donde la

CONCLUSION.- El terreno presenta una pendiente del 4 % -recordando que un rango
de 0 a 10 % de pendiente es aptas para el crecimiento urbano, con vivienda de baja y
media densidad, donde el retiro de material para realizar la urbanizacién va ha ser poco
y con ello disminuye el costo del presupuesto de urbanizacidn, la misma pendiente
facilita el escurrimiento del agua al mismo tiempo que se evitan inundaciones y azolve
de los drenajes.

La estratigrafia la forman los suelos residuales de Arcillas inorgénicas de color negro
y basaltos vesiculares sobre roca Volcénica basaltica. Siendo un tipo de suelo bueno
para la construccién de vivienda, solo requiere de una mejora, retirando la capa de
suelos arcilloso inorganico y colocando una capa de filtro acomodada con compactador
vibrador en capas de 30 cms., de espesor. Y una base compactada al 95 % con prop. 80-
20, en capas de 20 cms., de espesor.

En cuanto a infraestructura el terreno cuenta con servicios de electrificacion, de
drenaje y el agua es abastecida por un pozo.

Debido a que la mancha urbana ha crecido, el terreno se encuentra dentro de la mancha
urbana, como se puede observar en el plano de usos de suelo.

Cuenta con buen acceso al conjunto habitacional, estando cerca de una vialidad regional
-que cuando se empez0 el proyecto no contaba con los laterales- la construccion de los

laterales agilizo el trafico y aumento la plusvalia del area y por consecuencia la del
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fraccionamiento. Ya que anteriormente presentaba congestionamiento, y el acceso a la
ciudad eran con dificultad.

El uso de suelo es predominantemente habitacional y habitacional con comercio. Pero
con un inconveniente de que al ser la salida a Guadalajara; se presentan ciertas

incompatibilidades como centros diversidn, gasolineras, hoteles de paso.

El transporte que pasa para llegar al centro da buen servicio, pasando a cada 10 minutos,
ya se que se llegue a San Francisco o a la plazuela Carrillo. Y en cuanto a equipamiento
cuenta con equipamiento educacional y de salud.

Siendo un conjunto que cuenta con equipamiento, infraestructura y sin problemas
geoldgicos, fallas, pendiente pronunciadas, arroyos o esta en &dreas de restriccion

federal.
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Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”.

V.- SECUENCIA PROYECTUAL.
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V.- Secuencia Proyectual. Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”.

ZONIFICACION

Ya una vez establecido el Proyecto de Inversidn, los andlisis programaticos y los
andlisis preliminares, se procede a realizar el proyecto, basdndose en los siguientes

conceptos:

.- La propuesta de zonificacion.
1. Requerimientos de uso en fraccionamientos habitacionales. '
2. Determinar tamafio de poblacién de proyecto y calcular densidades.”
3. Accesibilidades.
4. Compatibilidad.?
5. Restricciones.
1.-Los requerimientos de uso en fraccionamientos habitacionales:
e Donacién municipio un 10% del area neta.
e Donacidn Estatal un 3% de la superficie neta.

e Areas verdes un 3% de la superficie neta.

El area total es de 14,167.83 m2 del predio.

Las éreas verdes son un 3% de la superficie total: 425.03 m2.

Para el Gobierno del Estado son: 425.03 m2 —un 3% del la superficie total.
Para el Municipio: un 10% de 14,167.83 m2, es decir:

Menos 425.03 m2 destinados a areas verdes
Menos vialidades

De ese total consideramos un 10%.

! Basandonos en las caracteristicas para un Conjunto Habitacional de tipo Popular; lo establecido en los
Articulos 129, 130, 131 y 135, de la Ley de Desarrollo Urbano.

Publicado en el Periddico Oficial del Estado: 15 de Junio de 1995. LEY DE DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO, Cuadernos Michoacanos de Derecho, 2* época, afio 17,
publicaciones ABZ Editores, S. A. de CV., México, 2005, pp. 37, 38 y 39.

? Es un fraccionamiento de tipo popular, con lotes de una superficie de 90 m2. Articulo 136, Ibidem pp.38
? El fraccionamiento es considerado de media densidad y con la compatible de acuerdo al articulo 123.
Ibidem pp.33
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2.-El dictamen de uso de suelo determino zona la de densidad media (hasta 349
habitantes por hectarea). Fraccionamiento de tipo popular. Considerando un promedio
de 4 habitantes por vivienda. De acuerdo a la Ley de Desarrollo son lotes de 90 m2; por
lo que se disen6 un Fraccionamiento de 110 viviendas promedio.

Y de acuerdo al estudio de mercado realizado, nos dio que los ingresos de 40% de
encuestados son de $ 2,000.00 a $ 6,000.00 son un 40% y que de $ 6,000.00 a $
8,000.00 son un 29%.

Esto nos determina el tipo de mercado al cual nos vamos a dirigir. Gente que tiene
salario fijo, pero que no puede pagar la casa al contado por lo que consigue un tipo de
Financiamiento, ya sea INFONAVIT, FOVISSSTE o CREDITO HIPOTECARIO (Su
Casita).

3.- El terreno tiene accesibilidad, debido a que su ingreso es a través de una calle

primaria de media velocidad; Puerto de Manzanillo, paralela a una avenida.

*Av. Madero Ote.

Dicha Avenida de Alta velocidad, con transito intenso a alta velocidad, con velocidad
méxima de 80 Km. “Av. Madero”; cuenta con pasos de peatonales, con protecciones. La
que se conecta a una calle secundaria, Puerto de Tuxpan, para luego pasar a una calle

primaria, Puerto de Manzanillo, sobre la que esta el acceso al Fraccionamiento.

4 Foto Adriana Lépez Correa, AV. Madero, Dic, 2005.
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c. Pto.de Manzanillo.’

Esc.Prim.Fed.Lézaro C.°

4.- La vivienda se localiza en una zona de media densidad, caracterizadas porque: “Son
compatibles: comercio diario, periddico, restaurante y centro comercial; plaza y centro
social; deporte, parque y centro vacacional; educacion elemental o bdsica, cultural,
instituciones de investigacion, ciencia o tecnologia, servicios médicos, hospital general
y asistencia social; administracion, comandancia de policia, estacion de bomberos y
agencia del ministerio publico o tribunal; despachos u oficinas; telecomunicaciones”

Por lo cual, el fraccionamiento se localiza en una zona compatible, ya que en su entorno

5 Fotos, Ibidem.
6 Fotos, Ibidem
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existe comercio diario, restaurantes, centros comerciales; areas de deporte y centros
vacacionales; educacion elemental; servicios médicos, hospital general; escuela de
policia; despachos u oficinas.

Tienen “compatibilidad condicionada: comercio especializado; industria artesanal o

pequernia; dreas y locales para espectdculos fijos y temporales, estadios y arenas; dreas
para feria y exposicion; educacion media superior; hospital de especialidades;
reclusorio; talleres de oficio; prensa; terminal de autobuses urbanos; cementerios y

)

gasolineras,” en la zona se encuentran locales para especticulos fijos (bares); tres

gasolineras ubicadas sobre la avenida de alta velocidad.

Son_incompatibles: abasto; industria mediana y pesada y equipamiento de apoyo a la

misma, gaseras, terminal de autobuses suburbano y fordneo, estacion de ferrocarril,
puerto aéreo y maritimo; y basurero; esta ubicado al poniente el basurero municipal, el
cual a la larga va ha generar contaminacién de los mantos acuiferos, recordando que el

fraccionamiento se abastece de agua potable a través de pozo.

5.- En la zona no existe restricciones algunas; puesto que no se encuentra asentada en
zona federal como las: lineas de CFE, ductos De PEMEX, vias de ferrocarril o

carreteras.

7 Fotos, Ibidem.
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EQUIPAMIENTO.

La zona tiene Equipamiento (VER ANEXO 24) que cuenta con servicio de educacion
(VER ANEXO 25) de las escuelas se tienen: Kinder William Celvin, Primaria Jests Diaz
Barriga, Primaria, Técnicas No. 108; Ademas de la Escuela de Policia. La Universidad

Latina a tan solo un 1 Km. Y a 20 minutos de ahi la UMSNH.

Primaria Jesus Diaz Barriga
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Primaria®

Escuela Secundaria Técnica 108.

Existen zonas de recreo como Canchas deportivas, las cuales se utilizan como tianguis

los dias: martes, jueves y domingos, sobre la Av. Madero. Ademas de un gimnasio.

8 Fotos de escuelas, Ibidem.
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Canchas deportivas.

Cuenta con servicios comerciales: Comercial Mexicana pasando el libramiento, sobre

la Av. Madero a 1.300 Km. Y viveros en la zona, ejemplo el que nos muestra la foto.

. 10
Vivero.

Los servicios de salud (VER ANEXO 26) existe un centros de salud urbano, -cuyo

radio de inf centro de salud urbano es de 1000 mts.,- localizado rumbo a la desviacion al
fraccionamiento ario 1810, y un hospital regional el IMSS y SALUBRIDAD, con un
radio de inf hospital mayor a los 4000 mts., ademds cuenta con consultorios médicos y
dentales en la zona.

El servicio de Transporte con varias rutas de camion, que viene al centro de la ciudad ya
sea en San francisco o en el Mercado Independencia.

Existen Gasolineras, ubicadas sobre la Av. Madero como se puede ver el croquis de

localizacion.

® Fotos, Ibidem.
10 Fotos, Ibidem.

101



V._Secuencia Proyectual. Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”.

LOTIFICACION Y VIALIDAD.

El disefio del fraccionamiento se hizo primeramente con el trazo de una vialidad
primaria, sobre el eje de la ya existente linea de drenaje -realizada por parte de IVEM-,
la cual nos dio la pauta para el disefio que se realizo (VER ANEXO 28). Se disefiaron los
110 lotes en forma ramificada cuyo acceso a los lotes era por las privadas; el area verde se ubico
al fondo del terreno, tanto para protecciéon de vientos dominantes, como para que los
escurrimientos de aguas pluviales dieran en las areas verdes y no en los lotes; y junto a las areas
verdes se ubico las 4reas de donacién —del Estado y del Municipio-. Posteriormente se modifico
el disefio, recordando que fue un Conjunto Habitacional lo que se realiz6 y no
Fraccionamiento. Es decir, que el drea de Donacion al Estado se modifico, paso a ser
reserva al propietario. Finalmente el proyecto ejecutivo se realizo, con las
modificaciones que por parte de Ayuntamiento nos hizo, para su aprobacién, con los
siguientes porcentajes:

Areas verdes un 3%.

Areas de reserva al propietario 3%.

Areas de Donaci6n al Municipio un 8%.

Area de vendible no mayor al 60% ni menor al 55%; de acuerdo al siguiente cuadro:

CUADRO DE USO.
M2 %
AREA HABITACIONAL. 8,635.579 60.95 %
AREAS VERDES. 425.03 3.00%
AREA RESERVADA AL PROPIETARIO. 425.03 3.00 %
DONACION AL MUNICIPIO. (8%) 1,047.161 8.00 %
VIALIDAD. 3,635.03 25.06 %
TOTAL 14,167.83 100.00 %
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Las calles secundarias como una ramificacion. Requiriéndose el uso de cerradas para el
acceso a las viviendas.

Basandonos en el siguiente jerarquia vial:

Tipo de | Vialidad Vialidad Vialidad Vialidad Retorno.
frac. colectora Primaria Secundaria Terciaria

S B S B S B S B Radio.
Residencial | 20 3 18 2.5 12 2 16
Medio 18 2.5 15 2 12 2 16
Popular 15 1.5 12 1.5 9 12 8 1 16

El Fraccionamientos de tipo Popular se disefio con vialidades de tipo Primaria y

secundaria y retornos.

REDES DE INFRAESTRUCTURA.

La zona cuenta con agua potable, drenaje y alcantarillado; alumbrado publico,
electrificacion. Ademas de que el proyecto va a contar con Agua potable, que a pesar de
no poderse conseguir el abastecimiento con OAPAS, se solucioné a través del
suministro de pozo. EL drenaje se retom6 de una ya existente de IVEM, para la
descarga de las viviendas. Y en cuanto a la electrificacion y alumbrado, se pidi6 una

. . .. Lo 11
cotizacion a Profesionistas Eléctricos.

PAVIMENTOS.

La zona esta pavimentada como la calle de acceso al Conjunto Habitacional “Puerto de
Manzanillo”; siendo una calle primaria, de transito medio de baja velocidad, que
cuenta con banquetas; no asi la calle Puerto de Tuxpan que no tiene banquetas, ni se
esta pavimentada, a pesar de conectarse a una avenida de alta velocidad. Siendo estd una

calle secundaria.

"' 'En cuanto a los trabajos de electrificacién seran contratados por la Empresa “Constructora de Obras y
Proyectos de Michoacan S.A. de C.V. para su ejecucion.
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Al realizarse el disefio del fraccionamiento se tenia contemplado la colocacién de
adocreto en las calles sobre cama de arena, con sus respectivas guarniciones de concreto

tipo paloma de f'c=200 Kg. /cm2; y banquetas concreto f'c=150 Kg. /cm2 de 8 cm. de

espesor, acabado escobillado y volteador.

Retorno Bonifacio Rojas

12

CONCLUSION .- Se realiz6 el disefio como se habia comentado en funcién de una linea
de drenaje existente que pasa por la calle principal, siendo favorecidas 60 % de las
viviendas quedaron bien orientadas Norte-sur. Las calles como se puede observar en la
foto, son adocreto, evitando que la superficie de la tierra se vaya perneando- ya que la
permeabilidad genera varios problemas al medio ambiente-. Por el disefio quedaron
varias calles privadas.

Y el area de donacién tuvo que ser ubicada al fondo del terreno, y por lo que refiere a
las areas verdes como el escurrimiento va hacia esa direccion, es benéfico, actualmente

las areas de donacién deben ser ubicadas en el centro del terreno.

"2 Como lo muestra la foto en esta privada los trabajos de Urbanizacién ya tiene un 70 % de avance,
quedando pendientes la iluminacién y las banquetas.
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VIII.-PROYECTO.
Fracc. “Rinconada de tinijaro”

VIIL1.-PLANO DE LOCALIZACION.

VIIL.2.-PLANO TOPOGRAFICO.
VIIL3.-PLANO CATASTRAL.
VIH.4.-LOTIFICACION Y VIALIDAD.
VIIL5.-SEMBRADO DE VIVIENDAS
VIIL6.-ESCURRIMIENTOS.
VIIL7.-SISTEMA DE AGUA POTABLE.
VIIL8.-ALCANTARILLADO SANITARIO.

VIIL9.-ALUMBRADO PUBLICO.



VIIL.10.-BAJA TENSION Y ACOMETIDAS.

VIIL.11.-MEDIA TENSION Y TRANSFORMADORES AEREOS.

VIIL.12.-MOBILIARIO AEREO.

VIIL.13.-PLANO DE VIVIENDA.

VIIL.14.-CORTES Y FACHADAS.

VIIL.15.-ESTRUCTURAL.

VIIL16.-INSTALACION SANITARIA E ISOMETRICOS.
VIIL.17.-INSTALACION HIDRAULICA Y DE GAS, E ISOMETRICOS.

VIIL.18.-INSTALACION ELECTRICA.



I A 4

Zacion

/.

Microlocal

FRACC

ARID 1810

ESC. SEC
TECno.108

COL. TINIJARO

155-4

o
<

BIOLOGIA

%
&

escuela
POLICIA

Morelia ,Mich.



EDUCAC/ON.

mEscuela prim. Lazaro Cardenas.
se localiza a seis cuadras del
fraccionamiento.

m Escuela prim. ”Jesus Diaz Barriga”,
ubicada sobre la ave. Madero, a tan
solo 2 cuadras del fraccionamiento.




"
EDUCACI/ON.

mEscuela secundaria técnica No.108
sobre la ave. Madero.

mKinder “William Clelvin” se localiza sobre
la ave. Madero.



EQUIPAMIENTO URBANO.

EL acceso al fracc. es a través de un
calle secundaria, la cual se conecta a
una avenida de alta velocidad. La
avenida cuenta con alumbrado publico.

m Camellones, con areas verdes.
m Existe linea de teléfono.




"

EQUIPAMIENTO URBANO.

Para atravesar en la avenida de alta
existen, pasos de peatonales con
protecciones, ubicados a cada salida
de escuela.




"
DEPORTES.

m Hay canchas, las cuales se utilizan como
tianguis. En determinados dias. Sabados y
domingos.

T ————




"
GASOLI/INARAS.

Son dos las gasolineras que se encuentran
en camino al fracc.

Las cuales cuentan con las normas de
seguridad, y son inspeccionadas
frecuentemente.

La de la foto izquierda esta ubicada al
norte de la avenida y la de la foto sup.al
sur.
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"
TERRENO.

El terreno tiene una pendiente muy suave del 5%.

En el ano del 2003 esa zona presento problemas de
inundacion.

En los fracc. ubicados al sur, los cuales se observa en la foto
de

abajo. Librandose este fraccionamiento.




CUADRO DE USO.

M2 %

AREA HABITACIONAL. 5.635.579]  60.95%

AREA VERDES. 425.03 3.00%

AREA RESERVA AL PROPIETARIO. 425.03

3.00%
DONACION MUNICIPIO. (8 %) 1,047.161 8.00%
VIALIDAD. 3,635.03 25.06%

14,167.83| 100.00 %
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MATERIALES PARA TOMA DOMICILIARIA DE 13 mm.

1.] ABRAZADERA DE PVC. —=PZA.
2.JSUJETADOR PT. DE 13 mm. 2 PZAS.
[ 3.{TUBO DE POLIETILENO HDP - RD - 9 DE 13 mm. 3 A 9mts
4.JCOPLE ROSCADO DE 13 mm diam. 1_PZA.

[ 5./TUBO DE ACERO GALVANIZADO CED.-40 TIPO A 2.60 MTS.
6.JCODO DE 90° x 13 mm diam. DE ACERO GALVANIZADO . 4 PZA.

[ 7{MEDIDOR DE 15 mm PARA CONEXIONES DE 13 mm. 1 PZA.
8.{LLAVE DE GLOBO DE BRONCE, ROSCA HEMBRA. 1 PZA.
9.

.{TEE DE ACERO GALVANIZADO. PZA.

1
(.-LLAVE DE BRONCE PARA MANGUERAS DE ROSCA EXT.| 1 PZA.
1

--TAPON MACHO. 1 PZA.
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CUADRO GENERAL DE CARGAS
WY 2T St SR L o B0 L 6FhNe Y St
TRO SERVICIOS DENSIDAD DE CARGA DEMANDA POR SERVICIO DEMANDA| CAP. %
TOTAL TRO uTiLz.
No. CAP. HABIT. |DONACION| LUM, HABIT. |DONACION| LUM. HABIT. | DONACION | ALUMBRADD Kva Kva
KV A M Kva KVA/M [ KWATTS 200
=1 375 58 0.55 31.90 37.90 | 37.5 | 85.07
T-2 | 37.5 50 |1.386.109] 12 0.55 | 0.002 | 0.125 | 27.50 | 2.77 | 1.5 | 31.77 | 37.5 | 84.72 5
ToTAL] 75.0 | 108 [1,386.100] 12 59.40 | 2.77 | 1.5 | 63.67 | 75.0 | 84.89
/R
EQUIPO Y MATERIALES
DATOS DEL CIRCUITO b1
1-CABLE ACSR CAL 1/0 0
onae mwaTh 00
TRANSFORMADOR | T-2 Py W
LOCALIZACION TUBERIA POL. 26 mm. & ALAMBRE DESNUDO DB COBRE No. 4, ovo
COND. CU THW No. 10 o CRUCHTA DB ACERO PR-200
R R s ———.
SISTEMA or 240v| 30 -CABLE OF-80 ChL, 1/0 1200
19 Somazabans e ut
CANT. LUMINARIAS | 12 12 CMoeh 0. Sach
1570050 CONDIT FARED GRUESA.
ra g
15 ZCongcron D5 mismm ov.
s’ ChRRE FARA MzaRs X,
1775050 CoNDUIT PARED CRUESA

18,-MEDIDOR WATTHORIMETRO,

18.-NICHO DE CONCRETO PARA MEDICION.
20.-INTERRUPTOR TERMOMAG!
LR DE_CONCRETO
22 "PUBRTA DE ALUNINIO PARA NICHo.
23 ~CONTACTOR ELECTROMAGNETICO

2000

DETALLE A

SIMBOLOGIA

T-2
LUMINARIA EN POSTE DE CONCRETO PROY.

37.5 KVA
13200 YT 7620/240-120V.

) 4)=1

LUMINARIA EN POSTE METALICO

ver peraLLe a %0

LINEA SUBT. DE ALUMBRADO PUBLICO

MURETE PARA MEDICION C.FE

<IN

TRANSFORMADOR DE PROYECTO

DETALLE DE LUMINARIA
EN POSTE METALICO

COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD
ZONA  MORELIA

BRAZO METALICO PAR e O &
DE 1.6mt. PARA LUMINARI LRl FU H—Q%Pﬂ LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, DIVISION CENTRO OCCIDENTE, APRUEBA
o EReReTA  ErecTibh, EonSTRUIDAS ‘SPR" TERSERDS GUE SERAN |ENTREOADAS|
(|7 LUMINARIA TIPO OV—15. AUTOREGULADA 254 cns ol d ¥ €Y SoORE RO AC FEP
T CURVA Ll CON LAMPARA DE 100 WATTS :

ARA SU DPERACION Y MANTENIMIENTO.
VSAP. =o€y Hhp

ESTA APROBACION TIENE UNA VIGENCIA DE 1 ARD, A PARTIR
DEL. DE _ ____DEL 2002

RED SECUNDARIA DE B.T
FOSTE CIRCULAR RECTO DE U Le
700 3" DE DIAMETRO CEDULA 30.
4 Y 7m. DE ALTURA.

APROBDO:

1080

VISTA SUPERIOR BASE

ING. GUSTAVO VARGAS LOPEZ
DE CONCRETD

- FOTOCELDA
ALZADD BASE DE
CONCRETD

DETALLE REGISTRO ITM —= 0y DIV][SIONZO%ENﬁ%%E%FAC][DENTE

R.D. MORELIA. FRACC. '/RINCONADA DE TINIJARO"
ALUMBRADO PUBLICO (SUBTERRANLEO)

i ultial COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD
osw = ) ESCALA: 1:1000 APROBO FECHA: JULIO/2002.

PLACA BASE DEL POSTE
TUBERIA DE_POLIDUCTD
-—

aNGLA -~ coNTACTIR
(@] T—

=
020 T IEGE BEL REGISTRD

REGISTRO DE CONCRETQ +
TAPA DE 35x35x50cm.

PROYECTO: COPEMSA. DECY.

[POR] RV ] APROBADO] MO DIEFTCA CTON | FRCHA] No. | s cttos s | ING GUSTAVOVARGASLOPEL | PLANO 3 DE 3

A LA CARGA

'BASE DE CONCRETO PIRAMIDAL
DE 60 x 60 x 36om.




CUADRO GENERAL DE CARGAS

TRO SERVICIOS DENSIDAD DE CARGA DEMANDA POR SERVICIO DEMANDA| CAP. %
TOTAL | TRO | umiuz. CUADRO DE DISPOSITIVOS
No. CAP. HABIT. [DONACION] LUM. HABIT. [DONACION] LUM. HABIT. |DONACION[ALUMBRADD| KVA KVA
KV A M KVA KVA/M | KWATTS
-1 37.5 58 0.55 31.90 31.90 37.5 85.07 POSTES DISPOSITIVOS
=2 37.5 50 1,386.109 12 0.55 0.002 0.125 27.50 2.77 1.5 31.77 37.5 84.72 No . [ALTURA[RESIST [MAT.[LUM]  PRIMARIOS SECUNDARIOS
1 12 750 C I [RD3N/TS2(REM>/RDA
2 12 750 C AS2N/RDA
TOTAL | 75.0 108 [1,386.109 12 59.40 2.77 1.5 63.67 75.0 84.89 3| 1 750 | ¢ | 33 [RSeN/2TRIA/RDA DOBLE TRANSICION
A |EXIST C RS 3N
B | EXIST C TS3N
C [EXIST c [rs3n
o
LOCALIZACION %5
¥
%
% —
% —AR
—— o wt o,
‘% — e "/“é“%g«?ﬂs\ﬁw
& HCSR 3/ _
nore '
—— =
60m —— §-M s
WT ST sk =2
AT E
o a6 ey o |E
T—1 3
37.5 KVA ES
TRO. EXIST. 13200 YT 7620/240-120V. =
=
LINEA PROY. 2F-3H ACSR 1/0, SEMIAISLADO 15KV Z
SIMBOLOGIA Teo il il =
[ — —{LINEA DE M.T. EXISTENTE 37.5 KVA
—LINEA DE M.T. PROYECTO 13200 YT 7620/240-120V. Tt 2
37,6 A 37,6 A
@ |POSTE EXISTENTE 0 e o
O |POSTE DE PROYECTO oo e 12 Loliasss
AREA DE DONACION
< |RETENIDA DOBLE DE ANCLA
V | TRANSFORMADOR DE PROYECT(Q

DETALLE DE TRANSICION
CON 2 TRANSFORADORES

AISLADOR ASUS 15 KVA

NN

LINEA AEREA

APARTARRAYOS

DE BAJA TENSION| § {

o

P AP N

W6 Contetsr s Samprasion.

PISO NATURAL
EGISTRO

EQUIPO Y MATERIALES
1/0. SEMIAISLADO (5KV.

AcsR oar,
A REMATE RaL’8.
SLADOR SINTETICO ASUS—15.
NECTOR A COMPRESION TIPO "L".
TRIHO DE. COBRE No. 4.
BRE DESNUDO DE COHRE No. 4.
S ADOZ- 10

5

0D0” CONDUIT F1G.
OSTE DE CONCRETO 12-750,

COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD
ZONA  MORELIA

BN TR T 2
= [bEERE TEE 62

LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, DIVISION CENTRO OCCIDENTE, APRUEBA

EL_PRESENTE PROYECTO GUE SATISFACE _LAS NORMAS  DE_DISTRIBUCION DE

ENERGIA ELECTRICA. CONSTRUIDAS POR  TERCEROS QUE SERAN  ENTREGADAS
[+

F. E. PARA SU DPERACION Y MANTENIMIENTO.

ESTA APROBACION TIENE UNA VIGENCIA DE | ARD, A PARTIR
DEL. DE EL 2002

APROBO:

NG GUSTAVO VARGAS LOPEZ

DIVISION CENTRO OCCIDENTE
ZONA MORELIA

R.D. MORELIA. FRACC. '/RINCONADA DE TINIJARO"
MEDIA TENSION Y TRANSFORMADORES (AEREOS)

ESCALA  GRAFICA
'+ 1000

COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD

0 s s0 100

ESCALA: 1:1000 APROBO FECHA: JULIO/2002.

PROYECTO: COPEMSA.DECL.
DIBUJO: COPEM SA.DECV.
REVISO: NG. GERARDO ., CHORAH.

[POR [REV] APROBADO| MODIFICA CION | FECHA[ No. ING. GUSTAVO VARGASLOPEZ | PLANO 1 DE 3




CUADRO GENERAL DE CARGAS

REGISTRO BAJA TENSION
TRO SERVICIOS DENSIDAD DE CARGA DENANDA POR SERVICIO DEMANDA] CAP. % PLANTA
KVA TOTAL TRO uTiLIZ. Jas

No. CAP. HABIT. [DONACION LUM. HABIT. [DONACION LUM, HABIT. |DONACION [ALUMBRADD KVA KVA 13, 523 13 E

KV A M KvA KVA/M | KWATTS m "ORIFICIOS DE 45 e, DE
T-1 | 37.5 58 0.55 31.90 31.90 | 37.5 | 85.07 ot [ SOLFR PR 1 g8l 2 Ath"“ .
T—2 | 37.5 50 [1.386.109] 12 0.55 [ 0.002 | 0.125 | 27.50 | 2.77 1.5 [ 31.77 | 37.5 | 84.72 3 E%:c v z:% S S S T ke

2 ‘ ; ‘ |

TOTAL| 75.0 108 [1,386.109] 12 59.40 | 2.77 1.5 16367 | 75.0 | 84.89

NOTA: EL CABLE PARA LA LINEA DE
BAJA TENSION SERA.—
CABLE_TRIPLEX XLP—DRS 600V.
2+1 (2 x 3/0 + 1 x 1/0).

Y PARA LAS ACOMETIDAS SERA.—

CABLE_TRIPLEX XLP-DRS 600V.

2+1 (2 x 4 + 1 'x 4).

4
T
8

SIMBOLOGIA
] REGISTRO CONCRETO B.T.
7/~ |CIRCUITO B.T. SUBTERRANEO
—I" |CONEXION A TIERRA

ACOMETIDA DOBLE

ACOMETIDA SENCILLA

TRANSFORMADOR DE PROYECTO

ESQUEMA DE CONEXION DE DOS SERVICIOS A 120 VOLTS
CON UNA SOLA ACOMETIDA CON CABLE TRIPLEX.

0so, g
‘ D medidor caja para interruptor
murete —__ L SALIDA PARA CONEXION —J
TERRENO 2 TERRENO 1 BANQUETA TERRENO
J PISO r
o registro  pUCTOSTT DUCTE Nero

ESQUEMA DE CONEXION DE DOS SERVICIOS A 120 VOLTS
CON UNA SOLA ACOMETIDA CON CABLE TRIPLEX.

INSTALACION ACOMETIDA SUBTERRANEA

DETALLE PARA CIRCUITO DE BAJA TENSION

DUCTO BAJO ARROYO DUCTO BAJO BANQUETA

RELLENO _COMPACTADO RELLENG_COMPACTADO
95% 95%

'e=100 Kg/Cri Fe=100 K/

DUCTO_PVC 76mm.
TIPG PESADO.

— PR =
241 (2 x 3/0 + 1 x 170). ghBLE TRPLEX

XLP—DRS, 600V.
% 5/0 41 x

170).
PISO COMPACTADO PISO COMPACTADO

PLANTA TAPA

009

ANGULD DE Fe E 3.17x3174063 CUS
j a i

070
080
SECCION A-a"

ANGULO € Fe O¢ 3B1X3BIND 63

5 52’ BN/ MyeL e mso

et 1745 174
T BRRSR

Tk

B ‘;4:5:;?;:1?0

X
0425,
-

-t

013 usea LTE
0763
SECCION B-8" -
 onteyte e ecsTROS Pk
PROFUNDIDAD
[[TIPC_DE REGISTRO | X Y |
["ACOMETIDA 65 — 1
[CRUCE DE CALLE | 80 70 ]
DETALLE DE AGARRADERA DE LA TAPA
T—1
37.5 KVA ESPECIFICACIONES
13200 YT 7620/240-120V. 7 SRETOIEER T oemagare cme (54190 A on
P e
37 S sl e so i iomen ot sse. 1 i 0
L L A e L
o AR
T-2
37.5 KVA
13200 YT 7620/240-120V,

N SR
I rEer

COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD
ZONA  MORELIA

LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, DIVISION CENTRO OCCIDENTE, APRUEBA|

EL_PRESENTE PROYECTO QUE SATISFACE LAS NORMAS DE_DISTRIBUCION DE|
ENERGIA ELECTRICA, CONSTRUIDAS ~POR TERCEROS DUE SERAN ENTREGADAS
A CF. £ PARA SU OPERACION Y MANTENIMIENTD

ING. GUSTAVO VARGAS LOPEZ

DIVISION CENTRO OCCIDENTE
ZONA MORELIA

R.D. MORELIA. FRACC. "RINCONADA DE TINIJARO"
BAJA TENSION Y ACOMETIDAS (SUBTERRANEAS)

ESCALA GRAFICA
1+ 1000

05w 25 50 100m

COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD

[POR [ REV] APROBADO| MO DIFICA CION [FECHA[ No.

ESCALA: 1: 1000 APROBO FECHA: JULIO/2002.
PROYECTO: COPEMSA.DECY.
e oo TGk | ING GUSTAYO VARGAS LOPEZ | PLANO 2 DE 3
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PLANO DE MOBILIARIO AEREO..
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PLANO ESTRUCTURAL...

NOTAS IMPORTANTES DETALLE LOSA DE
ENTREPISO CENTRO
1> TRABES DE DESPLANTE Y t
CERRAMIENTD [ s
¥

EERRRR
g
Bl e
DETALLE DE TRABE

CONCRETD
Fo

200
Kaseme

BASTONES DE 3/8°
VARILLA CORRUGADA

DETALLE DE LOSA DE
CIMENTACION

DETALLE DE LA
EXCAVACION

RERRRAR]

PLANTA DE AZOTEA

MALLA ELECTRO SOLDADA X
4-q

GANCHOS DE VARS 3/8° @
DISTANCIA COMD MARGUE EL
cALcuLD

o

I
|
|
—

DETALLE LOSA DE
ENTREPISO PERIMETRAL
170

MALLA ELECTRO SOLDADA €Xé
44

GANCHOS DE VARS 3/8°

|
[} < e e
OO B oo herere o
=

o

DETALLE LOSA DE
AZOTEA
80

MALLA ELECTRO SOLDADA &Xe
a-a

GANCHOS DE VARS 3/8° @
DISTANCIA COMD MARDLE EL
cALCULD

o

ESPECIFICACIONES
NOTAS IMPORTANTES

1.-USAR CONCRETO FABRICADO CON CONTROL DE CALIDAD

2.-USAR CONCRETO f'c=200 kg/cm*® EN CIMENTACION

3.- ELREVENIMIENTO SERA DE 10 cm. O MENOS SI LA CONSOLIDACION
SE LOGRA POR MEDIO DE VIBRADOR

4.-TMA. DE3/4"DEDIAMETRO (19mm.)

5.-USAR ACERO fy = 4200 kg/cm*CORRUGADO GRADO 42 AR

6.- MALLA fy = 5000 0 6000 kg/cm*

7.- TODO ELEMENTO COLADO EN CONTACTO CON EL TERRENO NATURAL
SU ACERO DE REFUERZO DEBERA TENER UN RECUBRIMIENTO DE 4 cm.
8.-NO DEBERA TRASLAPARSE MAS DEL 33% DEL ACERO EN UNA MISMA
SECCION O NIVEL

9.-LOS CORTES DELAS VARILLAS DEBERAN TERMINAREN PUNTOS
DISTINTOS Y SEPARADOS A UNA DISTANCIA MINIMA DE 100cm

10.- NO DEBERA PERMITIRSE EL DOBLADO O ENDEREZADO DE VARILLAS
PARCIALMENTE AHOGADAS EN CONCRETO.



PLANO DE INST. SANITARIA...
9 000 O
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N - 7‘ 1] RECAMARA
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PLANTA ALTA PLANTA DE AZOTEA
iR -
S— fj SIMBOLOGIA
os0 NOTAS:
L______l1oojmm topm [ | COCHERA
COCHERA @ Coladera.
= = B.A.N. Bajada de aguas negras - PVC en diametros 38 y 50 MM.
I SR B.A.P. Bajada de aguas pluviales. -PVC en diametros 100 mm.
e — — Red de aguas negras -Concretos en diam.100 y 150
mm
[ Registro de aguas negras
CASA 1 coNexion A CASA 2 -Cespol de PVC mca.Helvex
RED GENERAL [®7] Registro con coladera



PLANO DE INST. HIDRAULICA Y GAS.
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= ki = —%a‘ ff soar s 1600
AN
7777777 hccesd hecesd ] o
o0
COCHERA
COCHERA M Tuberia Cu de agua fria.
e | - Tuberia CU de agua caliente.
= — S.CAF. Sube columna de agua fria.
[ | L B.CAF. Baja columna de agua fria.
S.C.AAC. Sube columna de agua caliente.
CASA 1 CASA 2
MSRRoTEE  Adaromes B.C.AF. Baja columna de agua caliente.

PLANTA BAJA () Medidor.

= Valvula de compuerta.
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VII. Autorizacion del Fracc. Conj. Hab. “Rinconada de Tinijaro”.

AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTOS.
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VII. FASE 1 Conj. Hab. “Rinconada de Tinijaro”.

DICTAMEN DE USO DE SUELO.

Las solicitudes para la autorizacién de fraccionamientos, serdn presentadas ante el
Ayuntamiento correspondiente, quien puede realizar los tramites puede ser un gestor
con una carta poder o el propietario de dicho predio —como persona fisica o Moral- . El
proceso consta de tres fases. FASE UNO, esta se refiere a la documentacion que debe
ser entregada para la autorizacidén de Uso de Suelo, cuya finalidad es la obtencién de la

licencia de construccion - (ART. 179 L. D. U.) con el siguiente requerimiento:

Solicitud para dictamen de uso de suelo dirigida al Secretario de la S. D. U. O. P.
Titulo de Propiedad inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.'

Libre de gravamen.

Certificado y plano de medicion y deslinde Catastral.(VER PLANOS)

Croquis de localizacion bien referidos.

Anteproyecto del Desarrollo pretendido.

Se entregan 2 tantos de cada uno.

® NNk LD

Pago de derechos.

De acuerdo a lo anterior, las acciones realizadas fueron:

1.-Se realiz6 un escrito para hacer la solicitud del Dictamen de uso de Suelo, dirigido a
C. Lic. Salvador Hernandez Morales. Al cual se le anexo la demés documentacion.
(ANEXO 29)

2.-El predio se fusiondé (ANEXO 30)

3.- Libre de gravamen (ANEXO 31)

4.-Los requisitos para medicion y deslinde.
a) La solicitud por escrito, firmado, por el propietario, dirigida al L. A. E. Miguel

Francisco Maza Marin, Director de catastro.

' El predio esta dividido en 3 fracciones las cuales se vendieron a la constructora, también fue necesario
de fusionar el predio en uno.
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VII. FASE 1 Conj. Hab. “Rinconada de Tinijaro”.

b) En caso de que el tramite lo promueva un gestor, éste deberd ser mencionado en

la solicitud, ademas presentara carta poder simple, copia de su identificacion por

ambos lados y la del propietario. (credencial de elector vigente).” (ANEXO 32)

c) Si el propietario es el promotor del tramite, presentar copia de identificacion por

ambos lados (credencial de identificacién).(ANEXO 33)

d) Copia del dltimo recibo de pago del Impuesto Predial afio 2002.(ANEXO 34)
e) Copia de la escritura certificada por el Registro piblico.’(ANEXO 35)

f) Certificado catastral.

g) Nombre y domicilio de los colindantes actuales para su previa notificacion De

los colindantes son: El Este Dr. José Cedeiio; al Oeste el Sr. Rogelio Bucio

Aguilar y Socios 'y al Sur Leopoldo Muiioz Pifion.

h) Pagos del anticipo sobre derechos catastrales, costo variable acorde a la

superficie y zona de ubicacion del predio en el Estado Michoacén.

LOCALUZACION:

FRACC.ARIO 1815 (2 KMS>

coL NiNO
ARTILLERD

Morelia,Mich.

6.- El anteproyecto del predio.

? La gestora encargada de la obra era la Arq. Graciela Méndez Campos., pero paso a El Arq. José

Roberto.
3 Documento ya referenciado.
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VII. FASE 2 Conj. Hab. “Rinconada de Tinijaro”.

VISTO BUENO DE LOTIFICACION Y VILIDAD

Recibida la solicitud, el Ayuntamiento correspondiente emitird su opinidén técnica
mediante el Dictamen de Uso de suelo conforme a lo dispuesto por los programas de
Desarrollo Urbano previsto en este ordenamiento; pudiendo ser positivo o negativo, de
resultar el dictamen positivo, y una vez que se ha verificado la congruencia del mismo
por parte de la secretaria de desarrollo Urbano y Ecologia -un proceso en el que se
requirié de largo tiempo; al cual la Arq. Méndez asisti6 a las reuniones que se tuvieron
por parte de H. Ayuntamiento con los Fraccionadores-, se procede a continuar con la

FASE DOS. (ART. 180 L. D. U.)

El visto bueno de lotificacion y vialidad, al cual se realiza una solicitud de Anuencia del

H. Ayuntamiento, necesitindose la siguiente documentacion:

e Solicitud de Anuencia del H. Ayuntamiento respectivo para el
establecimiento del fraccionamiento (VER ANEXO 36).

e (Copia de escritura del predial (entregad6 en la Fase Uno).

e (Copia del predial del 2002 (entregado en la Fase Uno).

e Factibilidades de servicios (agua. luz y drenaje) (VER ANEXO 37).

e Dictamen de uso de suelo.(VER ANEXO 38):

e Estudio de Impacto Ambiental y resumen de SUMA.(VER ANEXO 39):

e Certificado y plano de medicion y deslinde catastral. (entregado en la Fase
Uno).

e [evantamiento topografico del o de los terrenos motivo del fraccionamiento,
indicdndose:

1. Los angulos del poligono correspondientes a cada uno de los vértices y las
distancias respectivas a vértice vertical.

2. Colindancias perimetrales con nombre y distancia.
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VII. FASE 2 Conj. Hab. “Rinconada de Tinijaro”.

3. Los diversos predios que entren en la composicién del area total que se
pretenda fraccionar, debidamente marcados.

4. Las superficies parciales de cada uno de los predios que integren el
fraccionamiento en proyecto, asi como la superficie total del terreno por
fraccionar.

5. Todos lo accidentes topograficos mas notables que estén situados dentro del
terreno de importancia.(VER PLANOS).

e Cuatro copias de planos Arquitectonicos.

e Cuatro copias de planos de Lotificacioén y Vialidad (areas de donacion).

e Cuatro copias de planos de sembrado de vivienda.'

CONLUSION.- En esta Fase 2, es donde se decide que se va ha realizar un Conjunto
Habitacional, realizdndose algunas modificaciones respecto a las area de donacidn,
ademas de entregarse los plano de la vivienda junto con un la memoria del calculo
estructural. Cabe mencionar que la manifestacion de Impacto ambiental es uno de los
documentos mas tardados en ser aprobados. En tiempo se llega a ocupar un promedio

del 40 % de la tramitologia. Todos los documentos requeridos deben estar completos.

' De todas los planos se entregan cuatro copias y su original.
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VII. FASE 3. Conj. Hab. “Rinconada de Tinijaro”.

AUTORIZACION DEFINITIVA.

Para obtener la autorizacion definitiva, debe estar otorgado el visto bueno de vialidad y

lotificacion. Procediéndose a entregar un expediente con los documentos de la fases uno

y dos.
FASE

TRES._ (ART. 182 L. D. U.). Los requisitos para el otorgamiento de la

autorizacion definitiva son:

1.

o =2a

12.
13.

Solicitud de autorizacién Definitiva dirigida al Secretario de la S. D. U. M.
A.(VER ANEXO 40).

Plano o escrito de Nomenclatura aprobado (VER ANEXO 41).

Proyecto de Agua, Alcantarillado y Drenaje, aprobados por la dependencia
correspondiente (VER PLANOS).

Aprobaciéon de concesidon para la explotacion y perforacion de pozo (si lo
requieren).’

Aprobacion y derecho de Via Federal (si colinda con vias de comunicacion y/o
servicios publicos). (No aplica).

Memoria descriptiva del desarrollo (VER ANEXO 42)

Copia Certificada del Acta Constitutiva (VER ANEXO 43)

Fianza o Hipoteca de obras de Urbanizacién (VER ANEXO 44)

Escrituraciéon de 4reas de Donacién y areas verdes, con el acuse de recibo por

parte de Sindicatura.? (VER ANEXO 45).

. Certificado de Libertad de gravamen.( VER ANEXO 46).
11.

Recibos de pagos de derechos por conceptos de Licencias, urbanizacién y gastos
de inspeccidn.
Y cualquier otro que sea ttil y considere necesario esta autoridad.

Juegos de planos de Lotificacion y vialidad, de sembrado y del tipo de vivienda.

Con las siguientes notas:

1. Estar fuera de reserva ecoldgica, la cual se localiza fuera de la reserva

ecologica.

! Existe un convenio con El propietario del Fracc.” La Aurora” para el suministro de agua.
2 El tramite se tiene que realizar primeramente para un Fraccionamiento y después para un Conjunto
habitacional.
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VII. Autorizacion del Fracc. FASE 3.

Conj. Hab. “Rinconada de Tinijaro”.

AN O T i

10.

Accesibilidad a vialidades y servicios.

Densidad de poblacion.

Compatibilidad de suelo.

Proteccion del medio ambiente.

Condiciones topograficas. El terreno de este conjunto habitacional se
observa con pendientes casi uniformes entre el 2 y el 4 por ciento, situacion
que le permite la preparacidon del sitio con muy pocos movimientos y
aprovechar los escurrimientos para desplazar el agua a los drenajes.
Equipamiento urbano en su contexto.

Garantia de acceso al predio. El acceso al predio es a través de la calle
Puerto de Manzanillo; la cual se encuentra pavimentada y con servicios.
Integracion vial. De acuerdo a la localizacion cuenta con integracion.
Disposiciones y recomendaciones del programa de desarrollo Urbano

vigente.

La documentacién ya recabada fueron: Dictamen de Uso de Suelo (VER ANEXO 47 ),
la Anuencia Municipal (VER ANEXO 48) y el Visto Bueno de Lotificacion y

vialidad (VER ANEXO 49), con el cual se obtiene la autorizacion definitiva para el

Conjunto Habitacional Tipo Popular, bajo el régimen de propiedad en condominio

(VER ANEXO 50).

Después de obtenida la autorizacion definitiva se entregaran:

Planos Autorizados.

Concesiones. (en caso de ser necesario).
Restricciones (en caso de ser necesario).
Donacion escriturada, (ya mencionadas).

-Se considerd el disefio para un fraccionamiento, pero después para un conjunto

habitacional, por lo que la zonificacion se modifico. Siendo un Porcentaje del 3% en

Areas verdes, Area de Donacién al Estado un 3% de la cual el propietario pueda

comprarla y quede como area de reserva al propietario; que posteriormente el

propietario después vende. Y el area de Donacion al Municipio del 8%; de la cual se

hizo escritura-.

3 De acuerdo articulo 122 y 123 de la Ley de desarrollo Urbano del Estado. Tiene tres tipos de funcién
compatible, compatibilidad condicionada e incompatibilidad. Y con que es compatible.
Siendo esta una zona Urbana de alta y medina densidad.

126



VII. Autorizacién del Fracc. FASE 3. Conj. Hab. “Rinconada de Tinijaro”.

e Especificaciones que ya se habian mencionados, tanto de Urbanizacién como de
vivienda.

e Manifestacion de Impacto Ambiental, ya mencionado.(VER ANEXO 51).
Una vez ya obtenida la autorizacion definitiva del Conjunto Habitacional.
Se procede a entregar el juego de planos, tanto de urbanizacion como de vivienda. Los
cuales deben estar autorizados y firmados por perito.
Ademas se entregaron:
El calculo estructural (VER ANEXO 52), mecénica de suelos (VER ANEXO 53), Para
asi poder obtener la Licencia de construccion (VER ANEXO 54).

CONCLUSION.- La fase tres es la etapa final donde se obtiene la Licencia de
Construcciéon, documento que permite dar inicio a la ejecuciéon del Conjunto
Habitacional; iniciando primeramente los trabajos de urbanizacién, conjuntamente con
los de los preliminares de edificacion. Es el documento de mayor importancia para el
constructor. Inclusive estuvieron gestionado dicho tramite 2 gestores: Arqta. Graciela
Méndez Campos y el Arqg. José Roberto Rodriguez Cortes, también el administrador
unico de la empresa. Teniendo este proceso un promedio de dos afos y medio,
finalizando favorablemente.

Como hicimos referencia en la introduccidn, este trabajo se elaboro en forma
ramificada, es decir, que durante el proceso de las fases se estuvo elaborando,
modificando y disefiando el conjunto, puesto que se realizaron varios cambios tanto en
el disefio de la vivienda como el del fraccionamiento a Conjunto habitacional, afectando

al presupuesto, siendo un trabajo paralelo a la tramitologia.
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VIII. ASPECTOS DE FINANCIAMIENTO.
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VIII1.- Crédito. Conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro”.

CREDITOS.
La empresa primeramente tiene que estar inscrita a INFONAVIT, inscribiéndose en
SELAI' a través de Internet -como oferente-, toda la documentacion debera estar en
PDF. La cual va directamente a México.
e Acta Constitutiva, primera.
e Acta que comprende accionista y acciones.
e Identificacion del representante legal.
e RFC, de la empresa.
e Alta de Hacienda.
e Alta del IMSS.
e C(Cedula Profesional, con registro actual del perito, para la anterior
documentacion ver (anexo 52).
El segundo es proceder a ingresar la informacion del proyecto; con la siguiente
informacion: Se procede a ingresar la siguiente documentacion del Proyecto; todo esto
es a través del SELAT:
1. Licencia de construccion.
Factibilidades de servicios.
Escrituras del terreno.

Conclusién de Cuenca Hidroldgica.

2

3

4

5. Resumen de presupuesto.
6. Especificaciones Urbanizacion y de Edificacion.
7. Lotificacion.

8. Nomenclatura.

9. Carta responsiva de seguridad Estructural.

10. Memoria de célculo estructural.

11. Mecéanica de suelos.

12. Carta de Compromiso (VER ANEXO 53 Y 54).

U Rl ingreso es a través de Internet con la direccion www.infonavit .gob.mx,, es el SISTEMA
ELECTRONICO DE AVALUOS INMOBILIARIOS.

* El ingreso del conjunto no fue aceptado debido a que ya se encontraba con un avance de obra del 50 %,
y el INFONAVIT, solo acepta Conjuntos donde se va iniciando la construcciéon o de Conjuntos ya
terminados al 100 %; siempre que sea aprobado por el Perito Valuador. Pero como existen viviendas que
pretenden obtener un crédito a través de INFONAVIT, por derecho ingresaran.
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VIII1.- Crédito. Conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro”.

Se espera a que el sistema autorice el proyecto para proceder a hacer un pago

correspondiente al 3% del monto del proyecto.

Después se ingresa la documentacion a INFONAVIT, por parte del cliente. Ver
formato de clientes.
Para poder meter la informacion a INFONAVIT; para comprobar si la informacion va

ha ser aceptada por INFONAVIT.

2.- En caso de que el crédito sea FOVISSSTE es la siguiente documentacion:

Los requisitos son:

EXPEDIENTE PERSONAL: (entrega de 2 tantos)

1.- Certificado de crédito. Original.
2.- Ultimo talén de cobro. Original.
3.- Estado de cuenta del SAR. Original.
4.- Identificacion oficial.

5.- Constancia de domicilio actual. Original.
6.- Constancia de servicios. Original.
7.- CURP.

8.- Acta de matrimonio. Original.

9.- Acta de nacimiento.

10.- Solicitud de crédito. Original.

11.- Vigencia de derechos médicos. Original.

12.- Generales.

13.- Buro.
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VIII1.- Crédito. Conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro”.

EXPEDIENTE PROPIEDAD. ( entregar dos tantos)

1.- Escritura publica y certificado catastral.

2.- Constancia de no adeudo predial.

Original.

3.- Ultimo pago de agua.

4.- Certificado de gravamen 2003.

5.- Contrato de promesa de compra-venta.

6.- Avalud Bancario.

7.- Avalu¢ Fiscal y catastral.

EXPEDIENTE PROPIETARIO. ( entregar dos tantos)

1.- Acta de matrimonio. ( en su caso)

2.- Acta de nacimiento.

3.- Identificacion oficial.

4.- Identificacion del conyuge. ( en su caso)

5.- Carta poder.

Original.

6.- Identificacion de apoderado.

Ademas de llenar un formato:

3.- El promotor que pueda adquirir un crédito puente a través de una Hipotecaria; de la

cual se tenia referencia y de la cual se le tiene conocimiento las politicas de dicha

empresa.

El monto que la Hipotecaria financiaria es de 50 % del costo total del Conjunto

Habitacional “Rinconada de Tinijaro”. Como puede observarse en uno de los

diagramas de flujo.
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VIII1.- Crédito. Conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro”.

La documentacion que se entrega, deberd ser de acuerdo a un formato establecido por la
Hipotecaria “Su Casita”, en el que se establece una lista de documentos —checklist -, la
cual comprende los siguientes conceptos. *
A.) Generales del Promotor.
B.) Aspectos técnicos. (Estudios).
1. Autorizaciones.
Factibilidades.
Permisos y licencias.
Planos de Ubicacion del Conjunto.
Planos de Disefio Urbano.

Planos de vivienda.

Nk wN

Especificaciones.
8. Presupuesto y programa de obra.
C.) Aspectos Juridicos.
D.) Aspectos Financieros.
E.) Documentos para el registro de proyecto de SHF.
Ya recabada la informacién se procede con:
1) El Ejecutivo Regional una vez que el promotor le entregue las dos carpetas
completas, deberd llenar los siguientes Formatos:
e Vaciados Financieros.
e Reporte Ejecutivo.
e Lista de requerimientos (Checklist, VER ANEXO 55) de estudio de
valor.
2) El Ejecutivo Regional debera solicitar el Estudio de Valor al Perito
correspondiente.
3) Una vez Recibido el estudio de Valor el Ejecutivo Regional Cargara en ejecutivo
regional —castorCrep- el crédito Solicitado.

4) Enviar la Documentacién Completa a el Area de a Enlace.

? Lista de documentos.
* El formato que se realiza para la hipotecaria, “Su Casita”, ellos nos lo dan en un archivo en Excel; el
cual debe ser llenado.
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VIII1.- Crédito. Conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro”.

Area de Enlace hace una Revisién del expediente y si esta Completa lo programa en
al agencia de Comité.
5) El Ejecutivo Regional o Area de Enlace presenta el Proyecto Ejecutivo a Comité

para su resolucion.

Al ingresar la informacion a la hipotecaria considera una lista de todas las viviendas las

cuales se le considera como posibles clientes de crédito Hipotecario.

CONCLUSION.- La obtencion del crédito para el Proyecto ejecutivo del Conjunto
habitacional “Rinconada de Tinijaro” a través de la Hipotecaria “Su casita”; tuvo que
ser aprobada en México, después de mandarse la documentacién solicitada de acuerdo
al formato que nos entrega. Que con este anticipo se pudo iniciar el conjunto
habitacional. El monto a financiar es del 50 % de nuestro presupuesto, como puede
verse en el (anexo 56) -el diagrama de flujo-, haciéndose una relacién de los ingresos y
los egresos por mes, en este flujo de caja se trabajo conjuntamente con el departamento
de contabilidad de la empresa, C. P. Gabriela Carranza Pimentel. La Hipotecaria solicita
una relacion de en que se estan invirtiendo el monto que se financio.

Mas aparte el capital de los socios que vino después de 2 afios de ser iniciado el
conjunto, a apoyar econdmicamente a la empresa.

La aprobacién de los créditos para este tipo de Conjuntos Habitacionales, es facil,
siendo entregada la documentacidon completa y en regla. Para empresa que requieren de
apoya econdmico, para llevar a cabo un fraccionamiento o conjunto habitacional, donde

no se cuenta con mucho capital activo.

Referente a FOVISSSTE el ingreso solo se pudo obtener un pago, hasta que fueron
escrituradas las viviendas, siendo tan solo 5.
Y en cuanto a las viviendas que fueron apartadas para se aprobado su crédito de

INFONAVIT, tuvieron que ser canceladas, o adquiridas a través de otro crédito.
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VIIL 2.-Expediente de vivienda. Conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro’”.

EXPEDIENTE DE VIVIENDA._ La empresa formara un expediente de cada una de
las 107 viviendas, incluyendo también las areas de donacidn, areas verdes y reserva del
propietario.1

Dicho expediente debe comprender:

1. Un contrato de compra. En el cual se incluyen los datos, personales del
vendedor- la inmobiliaria- y de la compradora. El cual fue disefiado por el
Departamento Juridico. Esto en caso de que se haya vendido la vivienda.

2. Un recibo de pago de la compradora; de acuerdo a las condiciones, establecidas

en el contrato. En caso de estar vendida.

La notificacion del valor catastral. (ANEXO 57).

La constancia de Alineamiento oficial. (ANEXO 58).
La constancia de nimero Oficial. (ANEXO 59).

Mas el pago de predial. (ANEXO 60).

N o v oa W

También la escritura de esta vivienda. Ya que ha sido terminada, paga y
entregada al propietario.
Los expedientes de cada vivienda deben comprender la documentacién citada, y estar en

orden, para evitar confusiones.

' Lo referente a los expedientes de las areas de Donacién al municipio, areas verdes y areas de reserva al
propietario, (cabe denotar que esta area de reserva la propietario, era drea de donacién al Estado) esta area
puede ser adquirida por el propietario. Tiene su expediente, del cual se comprende los numero 4,4,6 y 7.
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ANEXOS DE PRESUPUESTO.



VIII.3.-Presupuesto. Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”.

EVALUACION DE VIVIENDA TIPO.

CONJUNTO HABITACIONAL: Rinconada de Tinijaro.
UBICACION: Rancho de Tinijaro.
MUNICIPIO: Morelia, Mich.

La empresa contaba con un formato para la realizaciéon de un presupuesto general de
Conjuntos Habitacionales, en este caso “Rinconada de Tinijaro”. Fue este un resultado
de varias cotizaciones: primeramente se baso en el costo predial que da catastro, para
poder determinar el costo del terreno, y en cuanto al presupuesto de edificacion, el costo
que proporciona el H. Ayuntamiento de m2 de construccion -en el drea de licencias de
construccion- el cual nos sirvi6 como pardmetro para determinar el presupuesto de
edificacion. El presupuesto de edificacion esta formando por doce capitulos los cuales se
basaron en: Integracidn del costo, costo base de materiales, costo base de mano de obra, costos
base de herramientas, para obtener los costos preliminares, al que se le incluye directos e
indirectos, herramienta menor y la utilidad, que dio como resultado el precio unitario. Se
cuantifico por vivienda y se multiplico por el precio unitario dando como resultado el

presupuesto de Edificacion (VER ANEXO Presupuesto edificacion).

En cuanto a urbanizacién se hizo uso de prestadores de servicios, un ingeniero que
disefio y cotiz6 el célculo del agua potable y el drenaje. Se subcontrataria la instalacion
eléctrica de baja y media tension; quien entregd un presupuesto de instalacion eléctrica
y juego de planos ya aprobados por CFE (VER Presupuesto urbanizacién). Todos los

prepuestos se unificaron para la elaboracion del presupuesto de urbanizacién, el cual se divide

en:
1. Presupuesto de Terraceras. (elaborado en la empresa)
2. Presupuesto de Agua Potable.
3. Presupuesto de Drenaje.
4. Presupuesto de Electrificacion.

Nos dio como resultado el presupuesto de urbanizacidn, este presupuesto tiene incluidos
directos, indirectos, maquinaria, herramienta menor y utilidad, en cuanto a terracerias fue

elaborado por la empresa, y referente a los otros tres presupuestos se les incluyo una utilidad.



VII1.3.-Presupuesto. Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”.

Se considero un costo de lo referente a estudios, siendo tres los mas importantes: El
estudio de mercado, el estudio Geoldgico y el estudio de Impacto Ambiental. Mas
aparte varias valuaciones. Incluyendo los gastos de licencia de construccidn, y los del

gestor encargado de toda la tramitologia.

Se establecié un estindar de gastos de comercializacién, donde entraria todo lo
relacionado a gastos de publicidad, y pagos a los promotores, su porcentaje.

Los gastos financieros son los referentes a que porcentaje serias se le tendria que pagar
a la financiera.

Y al final se calcula la utilidad, que tendria la empresa. Ademas de los indirectos que
deben considerase, dando como resultado el costo de la vivienda la cual, debe ser acorde

a el costo que proporcioné la hipotecaria (VER ANEXO 61).

%del P. V. | IMPORTE. IMPORTE POR
LAS 107

VIVIENDAS.
TERRENO 11.44 $29,744.00 $ 3, 182,608.00
URBANIZACION. 11.23 $29,198.00 $3,124,186.00
EDIFICACION. 53.81 $ 139,906.00 $ 14, 969,942.00
ESTUDIOS Y LICENCIAS. 3.30 $ 8,580.00 $918,060.00
COMERCIALIZACION. 2.70 $7,020.00 $751,140.00
GASTOS FINACIEROS. 3.45 $ 8,970.00 $ 959,790.00
UTILIDADES. 11.99 $31,174.00 $ 3, 335,618.00
INDIRECTOS. 2.08 $ 5,408.00 $578,656.00
100 $ 260,000.00 $ 27, 820,000.00

CONCLUSION.-EI resumen del presupuesto, podemos ver que es un proyecto viable
con una utilidad para la empresa del 11.99% es decir de $31, 174.00 por cada vivienda
si ha esto le multiplicamos por las 107 viviendas nos da un total de $ 37335,618.00 M.
N. y considerando con un programa calendarizado maximo entre ocho meses a un afo.
Y si lo checamos con el valor comercial de que nos da la Hipotecaria nos podemos dar

cuenta que andamos en un rango de precio dentro de lo normal.



VIII. 4 Ventas. Conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro”.

VENTA DE LA VIVIENDA.

La venta se tuvo que realizar mediante publicidad ya sea a través de la radio, la
television, una manta en el acceso al Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro” y
volantes. Contando con un grupo promotores; quienes se dedicarian exclusivamente a la
venta de las viviendas del Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”; ademés

informacion en la oficina contando con tres lineas.

La adquisicién de la vivienda pueden ser de dos formas ya sea al contado o a través de
un crédito; mediante un anticipo de vivienda; siendo un 3% a 4% del costo de esta. Y
después se procede a ver el tipo de pago que se realizara, ya sea al contado o mediante

un crédito.

I.- La vivienda que se adquiere al contado; se realizaran para después dos pagos, uno

durante le transcurso del tramite de la vivienda, lo que corresponde a los tramites de
escrituracion; y el resto al entrega de estd. O en una sola exposicion. Existe una gran

cantidad de gente que adquirid su vivienda al contado 32 clientes.

I. La adquisicién de la vivienda a través un crédito del cual hay cinco formas '

La empresa primeramente tiene que estar inscrita a INFONAVIT, a través del SELAI en
Internet, toda la documentacion debera estar en PDF. La cual va directamente a México.
Después se ingresa la informacién del Conjunto Habitacional® para ser autorizado.

Después se ingresa la documentacion a INFONAVIT, por parte del cliente. Ver

formato de clientes, al cual se le va llenar la informaciéon (VER ANEXO 62).

" Es de importancia comentar que la empresa siempre deberd tener un expediente de cada vivienda;
conviene ver el expediente de cada vivienda. Ademas de los créditos con los que se establecera la venta.
Ya sea INFONAVIT, FOVISSSTE, HIPOTECARIA “Su casita”, Pensiones y Fovi. Y la gente de
contado.

? Pero el ingreso del Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”, se debi6 ingresar antes de iniciar la
construccion, o en su defecto después de terminada las vivienda; proceso que ha costado mucho trabajo
de ingresar.
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Conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro”.

El expediente del comprador deberd ser llevado a la delegaciéon Michoacan; por el

mismo interesado, para comprobar si la informacion va a ser aceptada por

INFONAVIT. Ademéas la empresa deberd tener una copia de dicho expediente.

Mediante este crédito se estan inscritos 38 clientes.

2.- En caso de que el crédito sea FOVISSSTE es la siguiente documentacion:

Los requisitos son: (VER ANEXO 63).

EXPEDIENTE PERSONAL.: (entrega de 2 tantos)

1.- Certificado de crédito.

Original.

2.- Ultimo talén de cobro.

Original.

3.- Estado de cuenta del SAR.

Original.

4 .- Identificacion oficial.

5.- Constancia de domicilio actual.

Original.

6.- Constancia de servicios.

Original.

7.- CURP.

8.- Acta de matrimonio.

Original.

9.- Acta de nacimiento.

10.- Solicitud de crédito.

Original.

11.- Vigencia de derechos médicos.

Original.

12.- Generales.

13.- Buro.

EXPEDIENTE PROPIEDAD. ( entregar dos tantos)

1.- Escritura publica y certificado catastral.

2.- Constancia de no adeudo predial.

Original.

3.- Ultimo pago de agua.

4.- Certificado de gravamen 2003.

5.- Contrato de promesa de compra-venta.

6.- Avalud Bancario.

7.- Avalu¢ Fiscal y catastral.
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VIIL4.- Ventas. Conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro”.

EXPEDIENTE PROPIETARIO. ( entregar dos tantos)

1.- Acta de matrimonio. ( en su caso)

2.- Acta de nacimiento.

3.- Identificacion oficial.

4.- Identificacion del conyuge. ( en su caso)

5.- Carta poder. Original.

6.- Identificacion de apoderado.

De los créditos de FOVISSSTE, procedimiento es menos complicado. En lo que refiere
a este crédito hay 5 clientes.

3.- En caso de no procedan algunos de los anteriores créditos; queda la siguiente opcion:
El crédito hipotecario. Como ya se tenian ingresados la documentacién a través de esta
hipotecaria; la cual tiene referencia de cada vivienda, solo se le notifica por escrito a la
Hipotecaria “Su Casita”; mas aparte se llena un formato, (VER ANEXO 64) mediante el
cual decidiran si se autoriza el crédito a la vivienda, enviandosele la informacién a
Meéxico para su autorizacion. Este formato lo lleva el cliente a la hipotecaria; y en la

oficina se abre un expediente. Siendo 8 los clientes, mediante este crédito.

4.- Un crédito a gente de bajos recursos donde se les hace un estudio socio-econdmico,
con la finalidad que se le otorgaria un crédito, con una mensualidad fija. Siendo el

crédito FOVI. (De este solo se hace referencia). Actualmente hay 13 gentes.
5.- También esta considerado el crédito a través de PENSIONES, siendo esta para gente
de la tercera edad, que desea adquirir una vivienda. (S6lo se hace referencia).3 Solo se

cuenta con 3 gentes inscritas bajo este crédito.

Actualmente solo quedan 8 viviendas por vender.

Todos los créditos mencionados son los que el Conjunto Habitacional, tiene inscritos.
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VIIL4.- Ventas. Conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro”.

CONCLUSION.- La constructora es la encarga de la venta de la vivienda, -inmobiliaria-
que puede venderse de varias formas, ya sea al contado o a crédito. La venta de estas
viviendas requiere de promotores —gente a comision-, de publicidad ( VER ANEXO 65)
ya se volantes, mantas al ingreso, publicidad en radio y television; junto con una casa
muestra. Esto estard controlado por una persona en oficina, encargada de capturar esta
informacion y los reportes de las casas y los clientes; formando un expediente de cada
vivienda.

No es dificil la venta, solo requiere de control, supervision y publicidad.

La venta a través de FOVISSTE o PENSIONES, no tenido problemas. Inclusive las
casas que se vendieron a través de FOVISSSTE, ya estan escrituradas.

Referente a las casas que se ofertaron a INFONAVIT, no fueron aceptadas debido a que
no se ingreso dicho paquete a través de la linea II, antes de ser iniciado los trabajos de
preliminares del Conjunto habitacional, -es decir que debia notificarse a INFONAVIT
del inicio.-, ademas de que surgieron trabas para ofertar las viviendas, -se noto cierto
mal manejo entre la supervision, que asigna la Delegacion de Michoacéin, y el
departamento técnico del estado y ademas en la obra el control de calidad de las
viviendas no fue correcto-. La informacién fue ingresada al sistema de Internet de
INFONAVIT, siendo ingresadas 33 viviendas; a esas viviendas se les trato de vender

por otro medio, quedando PENSIONES o la Hipotecaria.
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CAP.-
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CONJUNTO HABITACIONAL "RINCONADA DE TINIJARO"

PRESUPUESTO DE EDIFICACION.

CODIGO CONCEPTO UNIDAD AREA CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAP.-1 PRELIMINARES.

10010 Trazo y nivelacion. Incluye reporte de campo y equipo

de medicién. m2 OC 81.00 3.75 303.75
10020 Excavacién a maquina en cajén para mejorar el terreno.

Incluye carga y acarreo de material p/Exc. M3 OoC 30.38 55.85 1,696.72
10030 Muro de contencion de tabicon de 28 CMS., junteado con

mortero cemento-arena 1:5. M2 OC 6.38 229.75 1,465.81
10040 Relleno compacto con material inerte para formar plata-

formas. M2 OC 20.25 101.30 2,051.33

TOTAL CAPITULO 5,517.60
CAP.-2 CIMENTACION.

20010 Excavacion manual en tepetate compactado para recibir

trabes de cimentacion. M3 OoC 2.18 51.70 112.71
20020 Suministro y colocacién de malla electrosoldada de

6/6 4-4. M2 OoC 61.42 29.10 1,787.32
20030 Suministro y colocacién de armex 15x30x4 en trabes de

cimentacion. ML OoC 28.61 26.25 751.01
20040 Suministro, habilitado y colocacién de acero de refuerzo

en cimentaciones. Incluye ganchos, traslapesy do-

bleces. Kg. oC 95.76 8.20 785.23
20050 Cimbra comun en cimentacion. Incluye descimbrado,

materiales y mano de obra. M2 OoC 4.65 72.50 337.13
20060 Concreto F'c=200 Kg./cm2 en cimentacion, hechos en

obra. Incluye colocacion. M3 OoC 5.44 1,373.70 7,472.93

TOTAL CAPITULO 11,246.33
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CONJUNTO HABITACIONAL "RINCONADA DE TINIJARO"

PRESUPUESTO DE EDIFICACION.

CcODIGO CONCEPTO UNIDAD AREA CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAP.-3 ESTRUCTURA.

30010 Muros de tabique rojo recocido de 14 CMS de espesor,

junteado con mortero cemento-arena 1:5. M2 OoC 146.75 148.10 21,733.68
30020 Castillos de concreto F'c = 150 Kg./cm2 armados con

armex 15x15x4, cimbra acabado comun. ML oC 64.50 117.40 7,572.30
30030 Cadenas cerramiento de concreto F'c = 150 Kg./cm2

armada con armex 15x30x4 y cimbra acabado comun. ML OoC 58.75 115.10 6,762.13
30040 Cimbra acabado en entrepiso y azotea. Incluye des-

cimbrado. M2 OoC 64.36 90.15 5,802.05
30050 Suministro y colocacién de malla electrosoldada 6/6 4-4

en entrepiso y azotea. M2 OoC 127.58 26.80 3,419.14
30060 Suministro, habilitado y colocado de acero de refuerzo

en entrepiso y azotea. Kg. OoC 87.63 8.20 718.57
30070 Suministro y colocaciéon F’c= 200 kg/cm2. en losas de

y azotea. m3 oC 6.44 1,381.30 8,895.57

TOTAL CAPITULO 54,903.44
CAP..4 ALBANILERIA Y ACABADOS.

40010 Aplanado de yeso en muros de PB.. y PA. areglay nivel.

Incluye materiales y mano de obra. M2 OoC 162.60 32.45 5,276.37
40020 Aplanados de yeso en plafond a regla y nivel en entrepiso

y azotea. M2 OC 60.75 32.45 1,971.34
40030 Aplanados de mezcla a plomo con mortero cemento-arena

1:5 en muros de cocina y bafo. M2 OC 30.49 61.80 1,884.28
40040 Tirol rustico en plafones. Incluye materiales y mano de

obra. M2 OC 60.75 24.70 1,500.53
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PRESUPUESTO DE EDIFICACION.
CONJUNTO HABITACIONAL "RINCONADA DE TINIJARO"

CODIGO CONCEPTO UNIDAD AREA  CANTIDAD  PRECIO IMPORTE

40050 Pasta texturizada en muros en cualquier color. Incluye MA-
terial y mano de obra. M2 OoC 162.60 24.70 4,016.22

40060 Aplanados de mezclas con mortero cemento-arena 1:5, con
acabado rayado, serruchado o similar. M2 OoC 53.40 61.80 3,300.12

40070 Piso de azulejo antiderrapante. Incluye pegazulejo y jun-
teado con cemento blanco. M2 oC 3.00 151.55 454.65

40080 Lambrin de azulejo de 11x11 en color. Incluye pegazulejo
y junteado con cemento blanco. M2 OoC 30.48 140.55 4,283.96

40090 Pretil de tabique rojo recocido de 0.40 MT de altura, jun-
teado con mortero cemento-arena 1:5. M2 OoC 14.08 34.70 488.58

40100 Relleno en azoteas con tepetate ligero para dar pend. M2 OoC 31.50 44.50 1,401.75

40110 Entortado en azoteas con mortero cemento-arena propor-
ciones 1:5. M2 oC 31.50 67.90 2,138.85

40120 Chaflan de mortero cemento-arena 1:5 en azoteas de
0.10 x 0.10. ML oC 25.20 28.30 713.16

40130 Impermeabilizacién de azoteas a base de primer, membra-
de refuerzo y acabado color rojo o blanco. M2 oC 34.78 29.90 1,039.92

40140 Repizén de concreto F'c= 150 Kg./cm2 armado con 1 var.
3/8" cimbra aparente. ML OoC 13.20 102.45 1,352.34

40150 Suministro y colocacién de loseta vinilica de 0.30 x 0.30
mts. En cualquier color de 3.5 a 4.5 Mm. M2 oC 60.00 77.85 4,671.00

40160 Suministro y colocacién de zoclo de madera con pintura de
esmalte en cualquier color. ML OoC 62.82 37.20 2,336.90

TOTAL CAPITULO 36,829.96
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PRESUPUESTO DE EDIFICACION.
CONJUNTO HABITACIONAL "RINCONADA DE TINIJARO"

CODIGO CONCEPTO UNIDAD AREA  CANTIDAD  PRECIO IMPORTE

CAP..5 INST. HIDRAULICA Y SANITARIA.
50010 Salidas hidraulicas con todo pvc. Incluye tuberias co-
nexiones, pegamentos, materiales y mano de obra, asi

como pruebas. sal. OoC 7.00 340.50 2,383.50

50020 Suministro y colocacién de llaves de nariz de PVC . pza OoC 1.00 78.00 78.00

50030 Suministro y colocacién de llaves mezcladoras para
lavabo. igo. oC 1.00 112.00 112.00

50040 Suministro y colocacién de llaves mezcladoras para
fregadero. jgo. OoC 1.00 138.00 138.00

50050 Suministro y colocacién de llaves para empotrar con cha-
petoén. jgo. OoC 1.00 103.35 103.35

50060 Registro de tabique rojo recocido de 0.40 x 0.60, hasta
0.80 mts.De profundidad, acabado pulido. Incluye marcos
y contramarcos. pza. OoC 3.00 402.50 1,207.50

50070 suministro y colocacion de coladera de fofo de 15 CMS. pza. OoC 1.00 28.75 28.75

50080 Suministro y colocacién de tinaco tipo rotoplas o similar

de 450 lts. pza. OoC 1.00 658.70 658.70
50090 Suministro y colocacién de coladera cromada. pza. OoC 1.00 456.60 456.60
50100 Suministro y colocacion de cespol para lavabo en pvc. pza. OoC 1.00 72.20 72.20
50110 Suministro y colocacion de cespol para fregadero en pvc. pza. OoC 1.00 59.70 59.70

TOTAL CAPITULO 5,298.30

CAP..6 MUEBLES DE BANO Y SERVICIO.
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PRESUPUESTO DE EDIFICACION.
CONJUNTO HABITACIONAL "RINCONADA DE TINIJARO"

60010 Suministro y colocacién de inodoro de porcelana en color
blanco. pza. OoC 1.00 441.15 441.15

60020 Suministro y colocacién de lavabo de porcelana en color
blanco. pza. OoC 1.00 232.20 232.20

CODIGO CONCEPTO UNIDAD AREA  CANTIDAD  PRECIO IMPORTE

60030 Suministro y colocacién de espejo botiquin de 0.30 x 0.40
mts. pza. OC 1.00 420.00 420.00

60040 Suministro y colocacién de accesorios de porcelana color

blanco. jgo. OoC 1.00 162.60 162.60
60050 Suministro y colocacién de lavadero de concreto. pza OoC 1.00 531.00 531.00
60060 Suministro y colocacion de fregadero de acero inoxidable pza OoC 1.00 1,120.10 1,120.10

de 0.85 mts. Con escurridero lateral.

60070 Suministro y colocacién de calentador automatico d/38 Its. pza. OC 1.00 1,225.50 1,225.50

TOTAL CAPITULO 4,132.55

CAP..7 INSTALACION ELECTRICA.

70010 Salida eléctrica para contacto o iluminacién. Incluye mate-
riales , mano de obra y pruebas. pza. OoC 18.00 159.50 2,871.00

70020 Suministro, instalacién y pruebas de tablero Q02 ISA o
similar. pza. OoC 1.00 338.40 338.40

TOTAL CAPITULO 3,209.40

CAP..8 CARPINTERIA.

80010 Suministro y colocacién de puerta de acceso 0.90 x 2.13
Incluye marco de aluminio y bisagras. pza. OoC 1.00 870.00 870.00

80020 suministro y colocacién de puertas de intercomunicacion
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CONJUNTO HABITACIONAL "RINCONADA DE TINIJARO"

de 0.75 a 0.80 x 2.13 mts. Incluye marco de aluminio y visa-

PRESUPUESTO DE EDIFICACION.

gras . pza. OoC 3.00 542.00 1,626.00
TOTAL CAPITULO 2,496.00
CODIGO CONCEPTO UNIDAD AREA  CANTIDAD  PRECIO IMPORTE
CAP..9 HERRERIA Y CANCELARIA.
90010 Suministro y colocacién de ventanas de aluminio anodizado
natural de 1 1/2" con vidrio de 3 Mm. de 1.50 x 1.20 mts. pza. oC 4.00 433.50 1,734.00
90020 Suministro y colocacion de ventana de aluminio tipo persi-
ana de 0.60 x 0.90. Incluye tablas de vidrio. pza. oC 1.00 203.00 203.00
90030 Suministro y colocacién de ventanas de aluminio anodizado
natural con vidrio tapiz de 0.60 x 0.60 mts. pza. oC 1.00 207.00 207.00
90040 Suministro y colocacion de puerta tubular de 0.80 x 2.13
mts con lamina parte baja y vidrio semidoble en parte su-
perior. PZA. oC 1.00 557.00 557.00
TOTAL CAPITULO 2,701.00
CAP..10 CERRAJERIA.
10010 Suministro y colocacion de cerraduras de sobreponer tipo
lock 982 o similar, con jaladera. pza. OoC 1.00 374.00 374.00
10020 Suministro y colocacion de cerradura de interconexién tipo
ACME 300 o similar. pza. OC 3.00 105.00 315.00
10030 Suministro y colocacién de cerradura de sobreponer tipo
ACME 981 o similar. pza. OC 1.00 105.50 105.50
TOTAL CAPITULO 794.50

CAP..11 PINTURA.

110010 Pintura vinilica en cualquier color tipo lavable sobre apla-
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PRESUPUESTO DE EDIFICACION.
CONJUNTO HABITACIONAL "RINCONADA DE TINIJARO"

nado de mezcla. M2 OoC 153.40 18.00 2,761.20

110020 Pintura esmalte de cualquier color.Incluye limpieza y pre-
paracién de la superficie. M2 OoC 21.91 19.00 416.29

110030 Limpieza general de obra con agua y jabén, en muebles,
vidrios y pisos. M2 OoC 60.00 5.00 300.00

TOTAL CAPITULO 3,477.49

CAP..12 Obra Exterior.

120020 Excavacion en cajon de calles. Incluye carga y acarreo
del material producto de la ezcavacion. M2 OoC 2.00 55.90 111.80

120030 Muro de contensién de tabicén de 28cm., junteado con
mortero cemento-arena 1:5. M2 oC 4.50 230.00 1,035.00

120040 Relleno compactado con material inerte p/formar plata-
formas. M3 OoC 4.05 102.00 413.10

120060 Concreto F'c=200 kg/cm2 en cimetacion, hecho en obra
Incluye colocacion. M3 oC 1.90 1,373.70 2,610.03

120110 Muros de tabique rojo recocido de 14 cms., de espesor ,
junteado con moretero cemento-arena 1:5. M2 OoC 15.00 148.20 2,223.00

120120 Castillos de concreto F'c=150 kg/cm2 kg/cm2. Armado
con armex 15x15x4, cimbra acabado comun. ML oC 10.00 118.00 1,180.00

120130 Cadenas de cerramientos de concreto F'c=150 kg/cm2

armadas con armex 15x30x4 y cimbras acab comdn. ML OoC 15.00 115.10 1,726.50
TOTAL CAPITULO 9,299.43
SUMA 139,906.00
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RESUMEN

OBRA: FRACC. " RINCONADA DE TINIJARO"

UBICACIO. MORELIA, MICH.-

TERRACERIAS.

AGUA POTABLE

DRENAJE

ELECTRIFICACION

TOTAL

2'124,286.27

202,546.65

254,753.08

542,600.00

3'124,186.00



PRESUPUESTO DE URBANIZACION.

CONJUNTO HABITACIONAL " RINCONADA DE TINIJARQO"

CcODIGO CONCEPTO UNIDAD AREA  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

TERRACERIA.

10010 Trazo y nivelacién. Incluye reportes d/campo
y equipo de medicién. M2 URB 3,635.03 5.70 20,719.67

10020 Excavacion en cajén de calles. Incluyendo
carga y acarreo de material producto de M3 URB 3,780.43 89.50 338,348.49
excavacion.

11135 Suministro y colocacioén de filtro, acomodado
con compactador vibrador medio compacto
de 0.30 mt de espesor. M3 URB 2,181.02 177.00 386,040.54

11081 Afine y compactado de terreno natural para
asentar base. M2 URB 3,635.03 11.70 42,529.85

11133 Base compactada al 95% con prop. 80-20 y
de 0.20 cms., de espesor. M3 URB 908.76 233.50 212,195.46

10060 Riego de impregnacién a base de emulsiones
asfélticas de rompimiento medio. M2 URB 2,696.21 11.00 29,658.31

10070 Suministro y colocacion de adocreto en color
rosa de 7 a 8 cms., de espesor, tipo cruz ro-
mana o similar. Incluye cama de arena de
hasta 5 cms. M2 URB 2,696.21 220.00 593,166.20

10090 Banquetas de concreto F'c= 150 Kg./cm 2 de
8 cms., de espesor con acabados escobilla-

do y volteador. M2 URB 1,089.75 249.00 271,347.75

11150 Guarnizacién de concreto tipo pecho de pa-
loma concreto F'c=200 Kg./cms2. ML URB 808.00 285.00 230,280.00

SUMA 2,124,286.27
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CONJUNTO HABITACIONAL"RINCONADA DE TINIJARO" PRESUPUESTO DE URBANIZACION.

CcODIGO CONCEPTO UNIDAD AREA  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

AGUA POTABLE.

10010 Trazo y nivelacion. Incluye reportes de campo
y equipo de medicion. M2 AP 1,023.00 5.95 6,086.85

81072 Excavacién en cepas con retroexcavadora.
No incluye afines de taludes, material seco,
tipo 1, zona A profundidad de 0.00 a 2.00 Mt M3 AP 614.10 49.45 30,367.25

11131 Relleno de tepetate compactado con pisén
de mano cepas de 20 CMS. M3 AP 582.45 192.85 112,325.48

11102 Plantilla de tepetate en cepas para colocar
tuberia de concreto simple, de 10 cms., de
espesor compactada con pis6n de mano.
Incluye:material de banco, agua y mano de
obra. M3 AP 14.61 176.75 2,582.32

52391 Suministro y colocacién de tubo de PVC
hidraulico RD 26 con campana de 64 Mm. ML AP 487.00 60.85 29,633.95

52393 Construccién de cajas de valvulas. Incluye
material y mano de obra de 50x50x1.00 cm. PZA. AP 2.00 653.20 1,306.40

52394 Toma domiciliaria de pvc de 1/2" RD-9 Inclu-
ye excavacion, abrazadera, manguera y

pruebas hasta 12.00 mts. PZA. AP 107.00 189.20 20,244.40

SUMA 202,546.65
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CONJUNTO HABITACIONAL "RINCONADA DE TINIJARO" PRESUPUESTO DE URBANIZACION.

CcODIGO CONCEPTO UNIDAD AREA  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

DRENAJE.
81072 Excavaciéon en cepas con retroexcavadora. No incluye
afines de taludes, materil seco, tipo I, zona A . Profundidad
de 0.00 a 2.00 M. M3 DRE 298.49 49.45 14,760.33

11131 Relleno de tepetate compactado con pisbn de mano en
cepas de 20 CMS. M3 DRE 298.50 192.86 57,568.71

11102 Plantilla de Tepetate en cepas para colocar tuberias de
concreto simple,10 de espesor compactada con pis6n de
mano. Incluye:material de banco, agua y mano M2 DRE 29.85 176.75 5,275.99

31296 Suminsitro y colocacién de tubo de concreto simple de 30
CMS junteado con mortero cemento-arena 1:4. ML DRE 497.50 137.15 68,232.13

31297 Suministro y colocacion de codo e sland junteado con
mnortero cemento arena 1:5. Jgo. DRE 107.00 101.15 10,823.05

31298 Suministro y colocacién de tubo de concreto simple de 6"
de diametro. Junteado con mortero cemento ar ML DRE 642.00 81.30 52,194.60

61300 Rep.Pozo visita de muro de Tabique de O.25 M a tizén, Apl
pul, desplante, mamp.escalones brocal y tapa de fofo diam

0.60 a 0.90 M sin tubo de 0.30 a 0.45 M de profundidad a
ras.hidr.1.5 M. Pza. DRE 12.00 3,824.85 45,898.20

SUMA 254,753.08
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CONJUTO HABITACIONAL "RINCOANDA DE TINIJARO" PRESUPUESTO DE URBANIZACION.

PRESUPUESTO OBRA ELECTRICA

I) INSTALACION DE LINEA'Y SUBESTACION TIPO POSTE DE 37.5 KVA C/ESTRUCTURA TS2N,
VS3N, RD3N, RS2N Y POSTE DE 12-750.

REF DESCRIPCION UNIDAD ANTIDA.UNITARI TOTAL
1 ALAMBRE DE CU DESNUDO 4AWG KG 12 60.00 720.00
2 CABLE ACC 3/0 SEMI AISLADO 15 KV MT 460 27.60 12,696.00
3 CABLE ACC 1/0 SEMI AISLADO 15 KV MT 260 22.80 5,928.00
4 CODO P/G DE FE GALV. DE 101 mm. PZ 2 840.00
5 CONECTOR A COMP."L"CAL.3/0 Pz 2 28.92 57.84
6 CONECTOR LINEA VIVA CAL 1/0 Pz 2 66.64 133.27
7 COLPLE P/G DE FE GALV. 101 mm Pz 6 864.00
8 DISPOSITIVO RD3N Pz 1 H#HHH# 3,588.00
9 DISPOSITIVO RS2N LOTE 3 #H#HHH 10,332.00
10 DISPOSITIVO RSA LOTE 3 #HH#HHH 2,700.00
11 DISPOSITIVO VS3N Pz 2 4,632.00
12 DISPOSITIVO TS2N LOTE 1 HiH# 2,316.00
13 FLEJE DE ACERO INOXIDABLE LOTE 30 24.00 720.00
14 GRAPA PARA ELECTRODO ATIERRA  MT 2 60.00 120.00
15 POSTE DE CONCRETO DE 12-750 Pz 4 HHH# 9,552.00
16 TRANSF.TIPO POSTE DE 37.5 KVA
13200YT7620 120/240 V. Pz 2 HHHH 42,597.60
17 TUBO GALV. DE 101.6 mm DE DIAM. Pz 6 #HiH#HH 3,240.00
18 VARILLA PARA TIERRA Pz 2 HHHH 204.00
19 MATERIAL MISCELANEO. LOTE 1 H#HHH# 600.00
SUB-TOTAL DE MATERIALES 101,840.71
MANO DE OBRA POR INST.ELECTRICA 14,400.00
TRANSPORTE DE MATERIALES 1,800.00
SUB-TOTAL 118,040.71

Il) CIRCUITO DE BAJA TENSION SUBTERRANEA CON CABLE XLP (2+1) 3/0-1/0 CONSTRUIDO
SEGUN NORMAS DE C.F.E.

REF DESCRIPCION UNIDAD ANTIDA.UNITARI TOTAL
1 VARILLA PARA TIERRA Pz 8 60.00 480.00
2 GRAPA PARA ELECTRODO ATIERRA  PZ 8 14.40 115.20
3 MANGA TERMO CONTRACTIL CAL. 1/0  TUBO 5 96.00 480.00
4 CABLE TRIPLEX (2+1) 3/0-1/0 AL. MT 250 42.00 10,500.00
5 CONECTOR ZAPATA CAL. 1/0 C/MANGA PZ 32 14.40 460.80
6 CONECTOR MULTIPLE 8 TERMINALES PZ 51 ###Hi# 15,300.00
7 CONECTOR A COMP. TEN. MIN. 1/0-10  PZ 20 15.60 312.00
8 EXCAVACION DE ZANJA PARA DUCTOS MT 270 21.60 5,832.00
9 ENCOFRADO DE DUCTOS MT 250 36.00 9,000.00

42,480.00
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PRESUPUESTO OBRA ELECTRICA

REF DESCRIPCION UNIDAD ANTIDA.UNITARI TOTAL

10 REGISTRO DE CONCRETO PARA BAJA

TENSION TAPA NORMA C.F.E. Pz 18 ##HHH 19,440.00

11 PLACA D/ACRILICO P/REG BAJA TENSIO PZ 18 18.00 324.00

12 PLACA DE ALUM. P/IDENTIF FASES. Pz 51 18.00 918.00

13 CINTA VULCANIZADORA 3M. Pz 10 24.03 240.30

14 CABLE THW No. 3/0. Pz 80 36.00 2,880.00
15 POLIDUCTO D/ALTA DANSIDAD SUMINIS-

TRO E INSTAALCION DE 2". MT 250 48.00 12,000.00

16 MATERIAL MENOR MISCELANEO. LOTE 1 H#iH# 600.00

SUB-TOTAL DE MATERIALES 78,882.00

MANO DE OBRA POR INST.ELECTRICA 21,600.00

TRANSPORTE DE MATERIALES 1,200.00

SUB-TOTAL 101,682.00

ll) PREPARACION DE ACOMETIDAS SUBTERRANEAS, CONSTRUIDAS SEGUN NORMAS DE

C.F.E.

REF DESCRIPCION UNIDAD ANTIDA.UNITARI TOTAL
1 TUBO DE PVC DE 1" MT 1200 14.40 17,280.00
2 ENCOFRADO DE POLIDUCTO MT 1200 13.20 15,840.00
SUB-TOTAL DE MATERIALES 33,120.00
MANO DE OBRA POR INST.ELECTRICA 12,000.00
TRANSPORTE DE MATERIALES 1,200.00
SUB-TOTAL 46,320.00

IV RED DE ALUMBRADO PUBLICO SUBTERRANEO.

REF DESCRIPCION UNIDAD ANTIDA.UNITARI TOTAL

1 POLIDUCTO PESADO 1" DE DIAMETRO. MT 350 6.00 2,100.00
2 REGISTRO P/A PUBLICO 25X25X50 CM. PZ 12 ##HiH#H# 3,024.00
3 LUMINARIA OV-15 100 W 220 VSAP. Pz 12 #iH#H# 15,811.20
4 LAMPARA DE VSAP 100 W Pz 12 90.00 1,080.00
5 POSTE DE FE CONICO CIRC. DE 7 METROS

DE ALTURA CON BASE Y ANCLA. Pz 6 #it#HH 7,128.00
6 BASE DE CONCRETO DE 40X80X70 CM PZ 12 ##HH# 7,920.00
7 CABLE THW No.8 MT 600 4.80 2,880.00
8 CABLE THW No.12 MT 150 240 360.00
9 MURETE DE CONCRETO P/ESQ. DE ME-

MEDICION DE ALUMBRADO PUBLICO. Pz 1 #itHH 1,188.00

151
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PRESUPUESTO OBRA ELECTRICA

REF DESCRIPCION UNIDAD ANTIDA.UNITARI TOTAL
10 CONTACTO P/ALUM.PUBLICO 30 AMP. PZ 1 #HH###HH# 1,488.00
11 LT.M. DE 2X30 AMP. C/GABINETE Pz 1 #iH# 780.00
12 FOTOCELDA CON BASE Y MENSULA  PZ 1 54.00 54.00
13 CINTA DE AISLAR PLASTICA Pz 5 14.40 72.00
14 VARILLA P/TIERRA DE 1.50 MTS. Pz 5 54.00 270.00
15 CONECTOR PARA VARILLA DE TIERRA PZ 1 14.40 14.40
16 BASE DE MEDICION CUADRADA Pz 1 #H### 360.00
17 BRAZO P/LUM. 1.50X2" DIAM. Pz 3 #iHHHH 328.50
18 PUERTA DE LAMINA GRIS 40X40 CM. LOTE 2 HHHH 720.00
19 MATERIAL MENOR MISCELANEO. LOTE 1 #HH 600.00
SUB-TOTAL DE MATERIALES 459,622.10
MANO DE OBRA POR INST.ELECTRICA 6,000.00
TRANSPORTE DE MATERIALES 600.00

EXCAVACION DE CEPA Y MOVIMIENTO DE
TIERRAS DE UNA LONG. DE 700 MTS. PARA
COLOCACION DE DUCTO DE 1" DIAMETRO MT 350 9.00 3,150.00

SUB-TOTAL 469,372.10 542600

V) PAGO DE TRAMITES SUPERVISION DE OBRA
Y LIBRANZAS A C.F.E. LOTE 1 H#iH# 4,200.00

VI) PROYECTOS, DIBUJOS, MEMORIA TECNICA'Y
REPONSIVA FIANZA C.F.E. LOTE 1 #Hh 2,400.00

RESUMEN
[) TRANSICION MEDIA TENSION CIRCUITO AEREO A SUBTERRANEO. 118040.16

) CIRCUITO BAJA TENSION SUBTERRANEO CABLE XLP (2+1)
[ll) PREPARACION DE ACOMETIDAS SUBTERRANEAS (DUCTOS)
) RED DE ALUMBRADO PUBLICO SUBTERRANEDO.

V) PAGO POR TRAMITES DE AUTORIZACION PROYECTO Y C.F.E.

) PROYECTO, DIBUJO, MEMORIA TEC. Y RESP. DE CONSTRUC.
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REFLEXIONES FINALES.

A través de esta investigacion, presento varias cuestiones, que observe:

Primeramente al realizarse un Proyecto Ejecutivo para dar iniciar un Conjunto
Habitacional, -conlleva un gran esfuerzo-, como se pudo ver en la tramitologia,
iniciandose en 2000, hasta obtener la licencia de construccién en Septiembre del 2002.
En especial uno de los documentos que més tiempo tardd en ser autorizado fue el
Estudio de Impacto Ambiental(Dictamen de uso de suelo), ya que para su aprobacion
fue necesario mas de afio y medio; a pesar de que el prestador de servicios que lo realizo
era autorizado por el mismo H. Ayuntamiento. A esto el H. Ayuntamientos deberia
agilizar el proceso de tramites; ya que las constructoras, aparte de ocupar un largo
tiempo en el tramite, tienen pedidas econdmicas. Por cometarios de la Perito Arqta.
Graciela Méndez, hay ocasiones en que el constructor inicia el fraccionamiento sin tener
aprobada su licencia de construccion, prefiriendo después pagar alguna multa. Existen

otros estados donde la realizacion de los tramites es més agil.

Segundo punto: Nos enfrentamos a una situacion donde el gobierno, no tiene la
capacidad econdmica para dar solucioén al problema de la vivienda, delegandola a la
iniciativa privada, quien se hace cargo de dicha cuestion. En muchos casos se crean
fraccionamientos o conjuntos habitacionales privados -y esto a nivel nacional-es decir
que el constructor al momento de municipalizar el fraccionamiento o el conjunto
habitacional, no lo hace; dejando que los colonos se encarguen de la cuestion de esté
como en la infraestructura, fendmeno comun entre varios constructores del pais, entre
estos las fronteras; siendo esto una bomba de tiempo, que compete interesar tanto a

Arquitectos como Urbanistas.
El tercer punto, muy importante, es lo referente a la tenencia de al tierra, ya que

observamos que el régimen de propiedad cambia de ejidal a privado a través de un

proceso de urbanizacion.
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Al establecer asentamientos irregulares -debido al gran incremento de poblacién-, se
genera un cambio del uso de suelo, de agricola a urbano. Esto se da por una migracion
rural — urbana. La gente migra creyendo que en la ciudad se encuentra un mejor modo
de vida y que la situacién econdémica mejorard, pero la situacién en la ciudad no mejora,
y la mancha urbana se expande cada vez mas. Como no hay reserva territorio para
vivienda se toman de las tierras ejidales generando los asentamientos irregulares, que
carecen de infraestructura y equipamiento. Como se habia comentado, la ciudad esta
pavimentada, pero los asentamientos irregulares carecen de urbanizacidn,
infraestructura y equipamiento. Los colonos se ven obligados a buscar apoyo en los
partidos politicos o uniones de colonos, en quienes buscan solucion a estos problemas.
Un caso de esto es la Tenencia Morelos, en que se va regularizando por etapas, ya que
antes las tierras eran de tipo de secesion; primero la etapa de la Tenencia Morelos,
después la Socialista y sigue en proceso la Galeana; esta ultima no se ha dado, ya que

no se ponen de acuerdo los ejidatarios.

El cuarto punto, es consecuencia del anterior: Esto es, falta de planeaciéon. Como se vio
se le ha dado importancia al urbanismo desde 1920, en que se emitié el Reglamento de
construccion de la ciudad de México; pero los asentamientos urbanos que se dan en
forma irregular generan una serie de problemas: insalubridad, vandalismos e
importantes perdidas econémicas; Como ejemplo la época de lluvias del 2003.

De ahi la importancia de los Planes de Desarrollo Urbano, para disminuir los indices de
construccion y regular la densidad de poblacion, evitar el congestionamiento de transito,
la conglomeraciéon en una determinada zona y la obsolescencia de las redes de
infraestructura; y sobre todo la actualizacion de éste, ya que el dltimo es de 1982. Existe
un estudio sobre el plan de desarrollo urbano del 2003, el cual solo requiere se
autorizado. Pero ante todo que el gobierno haga que se cumplan los planes de desarrollo
urbano. Ademas debemos hacer conciencia a la gente, ya que se necesitan profesionistas
que se encarguen de ejecutar dichos planes, lo cual es un poco dificil, ya que Michoacan

se ve influenciado por cuestiones politicas.
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Quinto punto: lo importante es la problemética es que en muchos casos existen tierras
donde hay mas de un propietario; inclusive con escrituras ambas partes. Este es un
problema muy comun entre ejidatarios (Por referencia de personal que elabora en la

SRH), y también en la venta de terrenos o viviendas.

Sexto punto: referente al estudio de mercado, el grupo de gente que adquiere este tipo
de vivienda, son principalmente matrimonios jovenes. Generalmente estos matrimonios
con hijos pequefios, a futuro crecen, requiriendo de mayores espacios. Muchos venden
estas propiedades por la falta de espacios, y otro acondicionan la vivienda, de ahi la
necesidad de hacer, disefios con crecimiento a futuro.

La raz6n por la que se adquieren viviendas de interés social o popular, es en funcién de
su economia, (Como se pudo ver estudio de mercado, los porcentajes de gente con
salarios de $2,000.00 a $8,000.00).

Aunque existe una gran cantidad de gente que necesita de vivienda, solo la pueden
adquirir un determinado porcentaje. Otro porcentaje de gente que adquiere éste vivienda

es por inversion. Ademas de que muchos de los créditos no se llegan a autorizar.

Y para finalizar, el séptimo punto y el mas importante: la UMSNH deberia modernizar
su sistema de estudios, es decir:

e Que lo que se imparte en la Facultad de Arquitectura, debe ser apegada a las
necesidades de la sociedad y el egresado tenga capacidad de solucionar a la
problematica actual.

e Todo trabajo se realiza en equipo, el arquitecto debe ser educado para trabajar en
esa forma. Como pudimos visualizar en este trabajo se intervino la prestacion de
servicios profesionales como: calculistas estructurales, peritos en construccion,
ingenieros eléctricos, ingenieros civiles, el arquitecto, gedlogos, administradores
y contadores publicos, mas aparte la gente de obra.

e Otro inciso es relaciones humanas, ya que el trabajo del arquitecto esta

relacionado con las demas actividades profesionales.
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UNIDAD:

MUNICIPIO:

ESTADO:

CONSTRUCTORA:
No. DE VIVIENDAS:

"RINCONADA DE TINIJARO"
MORELIA

MICHOACAN
GRUPO RIVERAY ESTRADA S.A. de C.V.

ANEXO 1- PROYECTO DE INVERSION.

r4
S

MZA LOTE SUPERFICIE

$ TERRENO

PARCIAL

SUPERFICIE  $CONSTRUCCION

PARCIAL

ACCESORIOS

VALOR

FACTOR

VALOR

UDIS 3.272935

VALOR VENTA

DE TERRENO /m2 TERRENO | CONSTRUCCION /m2 CONSTRUCCION | Y OBRAS COM. | _0oro FISICO COM. | COMERCAL  |AL DIA 18/07/2003 PROMOCASA DIFERENCIA
1A 1 80.695 820.00 66,169.90 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,600.90 0.9901 259,000.00 79,133.87 79,92854 -794.669005
2 A2 80.085 820.00 65,669.70 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,100.70 0.9881 258,000.00 78,828.33 79,775.71 -947.375979
3 A 3 79.475 820.00 65,169.50 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 260,600.50 0.9900 258,000.00 78,828.33 79,622.88 794546791
4 A 4 78.859 820.00 64,664.38 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 260,095.38  0.9881 257,000.00 78,522.79 79,468.54 -945.750527
5 A 5 78.259 820.00 64,172.38 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 259,603.38 0.9900 257,000.00 78,522.79 79,318.22 -795.426735
6 A 6 77.644 820.00 63,668.08 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 259,099.08 0.9880 256,000.00 78,217.26 79,164.14 -946.88101
7 A7 77.034 820.00 63,167.88 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 258,508.88 0.9900 256,000.00 78,217.26 79,011.31 -794.051822
8 A 8 76.419 820.00 62,663.58 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 258,004.58  0.9880 255,000.00 77,911.72 78,857.23 -945.506098
9 A 9 83.141 820.00 68,175.62 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 263,606.62 0.9901 261,000.00 79,744.94 80,541.36 -796.416672
10 A 10 74.734 820.00 61,281.88 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 256,712.88 0.9894 254,000.00 77,606.19 78,435.07 -828.882945
1 A 11 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11 77,750.09 -754.979858
12 A 12 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11 77,750.09 -754.979858
13 A 13 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
14 A 14 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
15 A 15 80.076 820.00 65,662.32 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,093.32 0.9882 258,000.00 78,828.33 79,773.45 -945.121122
16 A 16 80.076 820.00 65,662.32 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,093.32 | 0.9882 258,000.00 78,828.33 79,773.45 -945.121122
17 A 17 80.076 820.00 65,662.32 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,093.32 | 0.9882 258,000.00 78,828.33 79,773.45 -945.121122
18 A 18 80.076 820.00 65,662.32 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,003.32 0.9882 258,000.00 78,828.33 79,773.45 -945.121122
19 B | 1 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
20 B 2 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
21 B 3 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11 77,750.09 -754.979858
22 B 4 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11 77,750.09 -754.979858
23 B | 5 74.743 820.00 61,289.26 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 256,720.26 0.9894 254,000.00 77,606.19 78,437.32 -831.137801
24 B 6 75.429 820.00 61,851.78 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 257,282.78  0.9872 254,000.00 77,606.19 78,609.19 -1003.008
25 B 7 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 254,471.00  0.9903 252,000.00 76,995.11 77,750.09 -754.979858
26 B 8 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 254,471.00  0.9903 252,000.00 76,995.11 77,750.09 -754.979858
27 B 9 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
28 B 10 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
29 B 11 76.177 820.00 62,465.14 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 257,896.14 0.9888 255,000.00 77,911.72 78,796.60 -884.875502
30 B 12 76.177 820.00 62,465.14 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 257,896.14  0.9888 255,000.00 77,911.72 78,796.60 -884.875502
31 B 13 76.177 820.00 62,465.14 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 257,896.14  0.9888 255,000.00 77,911.72 78,796.60 -884.875502
32 B 14 76.177 820.00 62,465.14 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 257,896.14  0.9888 255,000.00 77,911.72 78,796.60 -884.875502
33 B 15 77.913 820.00 63,888.66 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 259,319.66 0.9872 256,000.00 78,217.26 79,231.53 -1014.27618
34 B 16 77.913 820.00 63,888.66 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 259,319.66  0.9872 256,000.00 78,217.26 79,231.53 -1014.27618
35 B 17 77.913 820.00 63,888.66 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 259,319.66  0.9872 256,000.00 78,217.26 79,231.53 -1014.27618
3 B 18 77.913 820.00 63,888.66 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 259,319.66  0.9872 256,000.00 78,217.26 79,231.53 -1014.27618
37 ¢ 1 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
38 Cc 2 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
39 ¢ 3 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11 77,750.09 -754.979858
40 Cc | 4 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11 77,750.09 -754.979858
41 c 5 72.369 820.00 59,342.58 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 254,773.58 0.9891 252,000.00 76,995.11 77,842.54 -847.42899
42 ¢ | 6 115.285 820.00 94,533.70 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 289,964.70 0.9898 287,000.00 87,688.88 88,594.70 -905.823061
43 ¢ | 7 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 254,471.00  0.9903 252,000.00 76,995.11 77,750.09 -754.979858
4 c | 8 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,851.00  0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
45 C 9 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
46 C 10 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
47 ¢ 11 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
48 C | 12 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
49 Cc | 13 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
50 C 14 75.611 820.00 62,001.02 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 257,432.02 0.9906 255,000.00 77,911.72 78,654.79 -743.070058
51 Cc 15 75.611 820.00 62,001.02 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 257,432.02 0.9906 255,000.00 77,911.72 78,654.79 -743.070058
52 C | 16 75.611 820.00 62,001.02 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 257,432.02 | 0.9906 255,000.00 77,911.72 78,654.79 -743.070058
53 C | 17 75.611 820.00 62,001.02 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 257,432.02 | 0.9906 255,000.00 77,911.72 78,654.79 -743.070058
54 D 1 75.165 820.00 61,635.30 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 257,066.30 0.9881 254,000.00 77,606.19 78,543.05 -936.865535
55 D | 2 75.165 820.00 61,635.30 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 257,066.30 0.9881 254,000.00 77,606.19 78,543.05 -936.865535
5 D 3 75.165 820.00 61,635.30 64.67 2,800.00 181,076.00 14,356.00 15.00 257,066.30 0.9881 254,000.00 77,606.19 78,543.05 -936.865535
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57 D 4 75.165 820.00 61,635.30 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 257,066.30 0.9881 254,000.00 77,606.19 78,543.05 -936.865535
58 D 5 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
59 D 6 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
60 D 7 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11 77,750.09 -754.979858
61 D 8 86.299 820.00 70,765.18 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 266,196.18 0.9880 263,000.00 80,356.01 81,332.56 -976.548572
62 E 1 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
63 E 2 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
64 E 3 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00  0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
65 E 4 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00  0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
66 E 5 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
67 E 6 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
68 E 7 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
69 E 8 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
70 E 9 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
71 E 10 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
72 E 11 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00  0.9903 252,000.00 76,995.11 77,750.09 -754.979858
73 E 12 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00  0.9903 252,000.00 76,995.11 77,750.09 -754.979858
74 E 13 98.296 820.00 80,602.72 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 276,033.72  0.9890 273,000.00 83,411.37 84,338.28 -926.911167
7% F 1 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
76 F 2 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
77 F 3 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
78 F 4 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
79 F 5 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
80 F 6 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
81 F 7 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
82 F 8 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00  0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
83 F 9 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00  0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
84 F 10 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
85  F 11 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
8  F 12 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
87 F 13 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11 77,750.09 -754.979858
88 F 14 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11 77,750.09 -754.979858
89 F 15 97.376 820.00 79,848.32 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 275,279.32  0.9881 272,000.00 83,105.84 84,107.79 -1001.95085
9  F 16 96.667 820.00 79,266.94 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 274,697.94 0.9902 272,000.00 83,105.84 83,930.15 -824.318234
91 F 17 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00  0.9903 252,000.00 76,995.11 77,750.09 -754.979858
92 F 18 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00  0.9903 252,000.00 76,995.11 77,750.09 -754.979858
93 F 19 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
94 F 20 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
95 F 21 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
96  F 22 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
97 | G 1 84.899 820.00 69,617.18 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 265,048.18 0.9885 262,000.00 80,050.47 80,981.80 -931.32922
98 G 2 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
99 G 3 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
100 G 4 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00  0.9891 259,000.00 79,133.87 80,004.95 -871.083599
101 G 5 83.234 820.00 68,251.88 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 263,682.88  0.9898 261,000.00 79,744.94 80,564.66 -819.71686
102 G 6 83.731 820.00 68,659.42 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 264,090.42  0.9883 261,000.00 79,744.94 80,689.17 -944.235067
103 G 7 84.227 820.00 69,066.14 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 264,497.14  0.9906 262,000.00 80,050.47 80,813.44 -762.966573
104 G 8 84.724 820.00 69,473.68 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 264,904.68 0.9890 262,000.00 80,050.47 80,937.96 -887.48478
105 G 9 76.22 820.00 62,500.40 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 257,931.40 0.9886 255,000.00 77,911.72 78,807.37 -895.648707
106 G 10 76.717 820.00 62,907.94 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 258,338.94 0.9909 256,000.00 78,217.26 78,931.89 -714.630752
107 G 11 102.734 820.00 84,241.88 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 279,672.88 0.9904 277,000.00 84,633.52 85,450.18 -816.661498
6,983,171.66 19,375,132.00 1,535,985.00 27,894,288.66 27,593,000.00 8,430,659.33 8,522,713.91




RINCONADA DE TINUARD ESTUDIO DE MERCADO

DISENC DEL CUESTIONARIO

ENCUESTA SOBRE PROYECTO DE CONSTRUCCION DEL FRACCIONAMIENTO
“RINCOMNADA DE TINLUARO"

Sea usted lan amable de contestar honestamente el siguients cuestionario.

EDAD:

ESTADO CIVIL: (1) Soitero (2) Casade  (3) Viude (4) Divorciado
A} JTIEENE USTED UN INGRESO MENSUAL FlJO7

{1} i (2) No

B) SUINGRESO MENSUAL ASCIENDE A

{1) $2.000 a $5 000 (2} $6,000 a $8,000
[3) $3.000 a$11,000 (4) $11,000 en adelants

C) +TIENE USTED CASA PROPIA7
(1) & {2) No
D) SILARESPUESTA ES NO, ,POR QUE NO TIENE CASA PROPIA?

{1} Renia (2} Falta de ingrescs {3) Vive con familiares
(4} No estd nterasado S)Obos;

E) (ESTAINTERESADO EN ADQUIRIR UNA CASA PROFIAT
(1) S {2) Ne

F| ¢QUE FACTORES CONSIDERA IMPORTANTES A LA HORA DE ADQUIRIR UNA CASA
PROPIA?

(1)Uibicacion {2) Segundad De La fona {3) Faclidad De Pago
{4) Gustos

G) ESTARIA DISPUESTO A PAGAR ENTRE $200,000 Y $210000 POR UNA CASA DE
INTERES SOCIAL BAJO UN TIPO DE FINANCIAMIENTO.

{1) Si (2) No

H) CONSIDERAS ATRACTIVA UNA CASA CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS 2
RECAMARAS, 1 BANQO, ESTANCIA, COCINA - COMEDOR, PATIO DE SERWICIO,
ESTACIONAMIENTO PARA UN CARRO.

(1) {2) No

I} SiLARESPUESTA ESNO, (POR QUE?

J] ¢TE GUSTA ESTA CASA? (PLANOE)
(1) 8 {2) No

GRUPO RIVERA Y ESTRADASA DECV LNLA
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IV. 1.-Anexo 5. Conj. Hab. “Rinconada de Tinijaro”

ANEXO 5.



LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO.'
PRIMERO TITULO
(Generalidades)

CAPITULO UNICO.

ARTUCULO 9. XVI._ Para los efectos de esta Ley, se entiende por:
L Alineamiento: Linea virtual que limita la propiedad con la via publica;
1I. Area de restriccion: Los espacios de terrenos que al frente, al fondo, o a los lados
de un predio deban dejarse obligadamente sin construcciones dentro de los linderos de dicho
predio;
111 Areas o predios urbanizables: Las superficies susceptibles de ser urbanizadas de la
manera prevista en el programa de desarrollo urbano que corresponda;
1v. Asentamiento humano: El asentamiento de un conglomerado demogréafico, con el
conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando
dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que lo integran.
V. Asentamiento humano irregular: Nicleo de poblacién ubicado en dreas o predios
lotificados o subdivididos sin la autorizacién correspondiente, o con ella, pero sin haberse
acatado sus lineamientos y disposiciones dispuestos en la misma;
VI. Centro de Poblacion: Las éareas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se
reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de causas de
preservacion ecoldgica, prevencion de riesgo y mantenimiento de actividades productivas
dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por resolucién de la autoridad
competen se provean para la fundacién de los mismos;
VIL
VIII.  Conjunto Habitacional: Grupo de viviendas planificado y dispuesto en forma
integral, que requieren el trazo o extensién de la via ptiblica; con la dotacién e instalacién
basica necesarias y adecuadas en relacion con la poblacién que lo habitara, de los servicios
urbanos;
IX. Conservacion: La accidn tendiente a mantener el equilibrio ecoldgico y preservar el
buen estado de la infraestructura, equipamiento, viviendas y servicios urbanos de los centros
de poblacion, incluyendo sus valores histéricos y culturales;

X.

"Enel periodo del Gobernador del estado de Michoacan de Ocampo, AUSENCIO CHAVEZ HERANDEZ, a todos
sus habitantes hace saber: El H. Congreso del Estado, se ha servido dirigirme el siguiente: Decreto. El congreso de
Michoacan de Ocampo decreta: Numero 104. Periddico Oficial del Estado: 15 de Junio de 1995. LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO, Cuadernos Michoacanos de Derecho, 2*
época, aflo 17, publicaciones ABZ Editores, S. A. de CV., México, 2005.



XI. Crecimiento: La accion tendiente a ordenar y regular la expansion fisica de los
centros de poblacion;

XII.

XIll.  Desarrollo urbano: EL proceso de planeacion y regulaciéon de la fundacion,
conservacién mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

X1V.  Destinos: Los fines ptblicos a que se dedica o esta previsto dedicar areas o predios
de un centro de poblacién con apoyo a los programas y resoluciones sobre desarrollo
urbano;

XV. Equipamiento Urbano: El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y
mobiliario utilizado para prestar a la poblacion los servicios urbanos y desarrollar las
actividades econ6émicas;

XVI.  Fraccionamiento: La divisién de un terreno en lotes, que requiera el trazo de una o
mas vias publicas, asi como la ejecucién de obras de urbanizacién que le permitan la
dotacién de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos;

XVII.  Funciones urbanas: Las actividades a que se dedican las diferentes instalaciones
urbanas, tales como: vivienda, comercio, industria, recreacion, salud, administracion
publica, servicios profesionales, comunicacién, educacién, cultura, abasto y servicios
urbanos complementarios;

XVIII.  fundacion:

XIX.  Fusion: Launi6én de dos o mas predios colindantes entre si, en uno solo;

XX. Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionado por la accidén del
hombre o de la naturaleza;

XXI.  Infraestructura urbana: Los sistemas y redes de organizaciéon y distribucion de
bienes y servicios en los centros de poblacién;

XXII. Lotificacion: La particion de un terreno en mas de tres fracciones, y que no
requiera la extension o apertura de vias publicas, por ser éstas ya existentes;

XXIII. Manifestacion de impacto ambiental: Es una evaluaciéon mediante la cual se da a
conocer, con base en estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial que generaria
una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de una modificacién
del ambiente negativo;

XXIV. Mejoramiento: La accién tendiente a reordenar o renovar las zonas de incipiente
desarrollo o deterioradas, fisica o funcionalmente, de un centro de poblacidn;

XXV.  Ordenamiento territorial: El proceso de distribucioén equilibrada y sustentada de la
poblaciéon y de las actividades econdmicas en el territorio nacional;

XXVI. Preservacion ecologica: Toda accién tendiente a mantener las condiciones que
propician la evolucion y continuidad de los procesos naturales y el equilibrio entre un centro

de poblacion y el ambiente que circunda;



XXVII. Provisiones: Las areas que seran utilizadas para la fundacién de un centro de
poblacién;

XXVIII. Regularizacion de la tenencia de la tierra: La legitimacion de la posesion del suelo
a las personas asentadas irregularmente, asi como la incorporacién de tal asentamiento
humano a los programas de desarrollo urbano, como una accién de mejoramiento de los
centros de poblacion;

XXIX.  Renotificacion: La modificacién de la superficie o forma de los lotes de un
fraccionamiento autorizado, sin que implique variacion a la vialidad existente;

XXX.  Reserva ecoldgica : Area determinada en un programa de desarrollo urbano, dentro
de los limites de crecimiento de los centros de poblacidn, que establece un adecuado
equilibrio de éste en el territorio y ambiente que circunda y que necesaria y exclusivamente
podra ser destinada a plazas y parques urbanos;

XXXI. Reserva: Las areas previstas en el programa de Desarrollo urbano correspondiente
para el crecimiento de un centro de poblacién, o para establecer un adecuado un adecuado
equilibrio de éste con el territorio y su ambiente;

XXXII.  Servicios urbanos: Las actividades operativas publicas prestadas directamente por
la autoridad competente o concesionadas para satisfacer necesidades colectivas en los
centros de poblacion.

XXXIII. Subdivision: La particion de un terreno en mds de tres fracciones, y que no
requieren la extensidn o apertura de vias publicas, por ser ya existentes;

XXX1V. Superficie neta: La que resulte de deducir la destinada a vias publicas, areas
ajardinadas, derechos federales y areas de restriccion, de la superficie total del terreno por
fraccionar;

XXXV.  Urbanizar: Dotar de infraestructura en forma planeada a una porcion de terreno;
XXXVI. Usos: Los fines particulares a que podridn dedicarse determinadas zonas o predios
de un centro de poblacién;

XXXVII.  Via publica: La superficie de terreno del dominio ptiblico y de uso comun,
destinada al libre transito, considerandose vialidad la seccidn de pardmetro a pardmetro, y
XXXVIII.  Zonificacion: La determinacidn de las dreas que integran y delimitan un centro
de poblacién; sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como

la delimitacion de las areas de conservacién, mejoramiento y crecimiento del mismo.

TITULO CUARTO. (De los Fraccionamientos)
CAPITULO SEPTIMO.

De las funciones urbanas sobre areas y predios.



Art.120. Segiin las caracteristicas de las instalaciones que cumplen funciones urbanas, estin
clasificadas en: vivienda, comercio, industria, recreacion, educacion, salud, administracion

publica, servicios profesionales, comunicacién y servicios urbanos.

Art.121.Basdndonos en el articulo anterior: La vivienda, segin el lugar y la densidad de
Poblacién estimada en el drea en que se ubica:

e Urbana de alta densidad, de 350 a 600 hab. /has.

e Urbana de media densidad, de 201 a 349 hab. /has.

e Urbana de baja densidad, de 51 a 200 hab. /has.

e Suburbana o rural, hasta 50 hab. /has.

e Temporal, por su uso se considera la de ocupacion ocasional.

TITULO QUINTO.

Funciones de los usos y destinos del suelo.

CAPITULO PRIMERO.
De las compatibilidades e incompatibilidad de funciones de los usos y destinos del suelo en

areas o predios.

ARTICULO 122. Para los fines que se precisan en este capitulo, la compatibilidad e
incompatibilidad de las funciones de los usos y destinos del suelo en areas o predios, se
sujetaran a lo dispuesto por los programas de desarrollo urbano, normatividad y reglamentacién
aplicables al caso concreto, entendiéndose por funciones lo siguiente:
1. Funciones compatible. Son aquellas que indistintamente pueden desarrollarse en predios;
II. Funciones de compatibilidad condicionada. Son aquellas que pueden desarrollarse en
predios urbanos, a condicién de satisfacer determinados requerimientos establecidos en
los diversos reglamentos y normas de observancia y aplicacién urbana; preferentemente
los sefalados en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Social;
Ill. Funciones incompatibles. Son aquellas que no pueden desarrollarse en predios, sino que

preferentemente se ubicaran en areas urbanas especificas.

ARTICULO 123. Para los efectos de de lo dispuesto en el articulo anterior, las funciones
urbanas son compatibles, de compatibilidad condicionada o incondicionada como sigue:

I. Area con uso habitacional:

a) Suburbana. Son compatibles: vivienda, comercio diario, periédico, restaurante, centro

comercial, plaza, areas para espectidculos temporales, centro social, deporte y turismo;



educacion; servicios médicos, hospital general y asistencia social; administracién, comandancia
de policia, estacién de bomberos, agencia del ministerio publico o tribunal; despacho u oficinas;
telecomunicaciones y presa; y gasolineras.

Tiene compatibilidad condicionada: comercio especializado, abasto; areas y locales para
espectaculos, estadio o arena; hospital de especialidades; reclusorio o centro de rehabilitacidn;
talleres de oficio; terminales de transporte urbano, suburbano y fordneo, estacién de ferrocarril,
y puerto maritimo; cementerio, y

Son incompatibles: industria mediana o pesada; bodegas, gaseras, aeropuertos y basureros.

b) Urbano de alta y media densidad. Son compatibles: vivienda; comercio diario, periddico,
restaurante y centro comercial; plaza y centro social; deporte, parque y centro vacacional;
educacién elemental o basica, cultural, instituciones de investigacion, ciencia o tecnologia,
servicios médicos, hospital general y asistencia social; administracién, comandancia de policia,
estacion de bomberos y agencia del ministerio publico o tribunal; despachos u oficinas;
telecomunicaciones.

Tienen compatibilidad condicionada: comercio especializado; industria artesanal o pequefia;
areas y locales para especticulos fijos y temporales, estadios y arenas; 4reas para feria y
exposicion; educaciéon media superior; hospital de especialidades; reclusorio; talleres de oficio;
prensa; terminal de autobuses urbanos; cementerios y gasolineras, y

Son incompatibles: abasto; industria mediana y pesada y equipamiento de apoyo a la misma;
gaseras, terminal de autobuses suburbano y foraneo, estacion de ferrocarril, puerto aéreo y

maritimo; y basurero.

¢) Urbana de baja densidad. Son compatibles: vivienda; comercio diario, periddico,
restaurante y centro comercial; plaza, centro social; deporte, parque, centro vacacional;
educaciéon elemental; cultura; instituciones de investigacién ciencia o tecnologia; servicios
médicos, hospital general y asistencia social; administracién, comandancia de policia, estaciéon
de bomberos, agencia del ministerio ptiblico o tribunal; despacho de oficinas; telecomunicacién
0 presa.

Tiene compatibilidad condicionada: comercio especializado; industria artesanal y pequeiia;
bodega, frigorifico o nave; area y locales para especticulos fijos y temporales, estadio o arena,
area para feria o exposicion; educacion media superior; hospital de especialidades; reclusorio o
centro de rehabilitacion; talleres de oficio; terminal de autobuses urbanos y suburbanos; estacién
de ferrocarril; cementerios y gasolineras.

Son incompatibles; abastos; industria mediana y pesada, gasera, astilleros e instalaciones para
actividades agropecuarias, terminales de autobuses foraneos; puertos aéreos o maritimos; y

basurero.



IL. hoteles...
TITULO SEXTO. (De los fraccionamientos)

CAPITULO PRIMERO.
Clasificacion de fraccionamientos y disposiciones generales.

ARTICULO 128. Corresponde a los Ayuntamientos, la facultad de fraccionar terrenos,
subdividirlos, relotificarlos, lotificarlos y fusionarlos.

Para el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo, los Ayuntamientos podran auxiliarse de una
o varias entidades promotoras del desarrollo urbano, que estardn facultadas para la compra_

venta de bienes inmuebles destinados preferentemente al interés social.

ARTICULO 129. Los tipos de fraccionamientos que se autoricen en el Estado, se clasificaran en
los siguientes tipos:

I. Habitacionales;
II. Campestres;
III. Industriales;
IV. Rdstico tipo granja;
V. Cementerios, y
VI. Comerciales.

ARTICULO 130. Los fraccionamientos Habitacionales se subdividen en los siguientes tipos:

1. Residencial;

2. Medio;

3. Popular, y

4. De Interés Social.
ARTICULO 135. Las Obras de urbanizacion obligatorias en los fraccionamientos
habitacionales de tipo popular, serdn las siguientes:
I.-Abastecimiento permanente de agua potable con sistemas de cloracién y tomas domiciliarias;
IL.-Construccién de un sistema de alcantarillado sanitario para la evacuacién de aguas negras y
residuales, con descargas domiciliarias.
Cuando el fraccionamiento no este ubicado cerca de los colectores principales de la ciudad o
poblacion, se exigira la construccién de un emisor para que descargue a lugares adecuados;
IIL.-Sistema de alcantarillado pluvial;
IV.-Guarniciones de concreto hidraulico;
V.-Banquetas de concreto hidraulico, adocreto o empedrado;
VI.-Pavimento en arroyo de calles;
VIIL.-Redes de energia eléctrica y alumbrado publico;
VIIL.-Placas de nomenclatura.

IX.-Sistema de tratamiento para aguas negras;



ARTICULO 136. Las dimensiones minimas que deberan tener los fraccionamientos de tipo
popular, en sus lotes y calles, serdn:

L.-Superficie de lotes 90.00 m2;

IL.-Frente de los lotes a vialidades primarias y secundarias, 6.00 mts;

III.-Profundidad minima de lotes, 15.00 metros;

IV.-Seccién de vialidad minima:

a) Vialidades colectoras, 15.00 metros;

b) Vialidades primarias, 12.00 metros;

c) Vialidades secundarias, 9.00 metros;

d) Vialidad terciarias, 6.00 metro;

e) Banquetas en vialidades colectivas colectoras, 1.50 metros;
) Banquetas en vialidades primarias, 1.50 metros;

Q) Banquetas en vialidades secundarias, 1.20 metros;

h) Banquetas en vialidades terciarias, 1.00 metro;

V.-Area verde, 3 % de la superficie total, y
VI.-Retornos, radio minimo de arroyo en circulacién de vehiculos, 16 metros;
Las vialidades terciarias se aceptaran solo en casos que se justifique la circulacién vial de un

solo sentido y no afectar la integracién con otro desarrollo existente o futuro.

ARTICULO 137. En este tipo de fraccionamiento se permitird la construccion de viviendas
multifamiliares o edificios habitacionales en un méaximo de 60 % de la superficie neta, previo

andlisis del incremento de poblacion por el ayuntamiento correspondiente.

ARTICULO 138. Los fraccionamientos habitacionales urbanos de tipo de interés social, son
aquellos que por las condiciones especiales de la zona en que se ubicaran, por la limitada
capacidad econdmica de quienes tienen la inmediata necesidad de resolver problemas de
vivienda, pueden ser autorizados, debiendo reunir los servicios minimos de urbanizacién que
determinen el Ayuntamiento respectivo y la Secretaria de desarrollo Urbano y Ecologia,
ajustindose a los lineamientos de desarrollo urbano aplicables y previo estudio socio-

econdémico del caso.

ARTICULO 149. Las personas fisicas o morales que obtengan la autorizacién definitiva para la
realizacién de un fraccionamiento habitacional, tendr4 la obligacién de:

I.- Donar al gobierno del estado una superficie de terreno urbanizado, dentro o fuera del
fraccionamiento del 3 % del area total del mismo.

IL.- Donar a favor del ayuntamiento las superficies destinadas a vias publicas y areas verdes
dentro del fraccionamiento y el 10% del area neta que resulte de restar areas ajardinadas, vias

publicas, derechos federales y areas de restriccidn del area total. Este porcentaje de donacién



deberd estar totalmente urbanizado y se destinara exclusivamente a al construccidon de obras de

equipamiento urbano. Esta sup. se entregara mediante escrituras que costeara el fraccionador.

ARTICULO 150. La urbanizaciéon de las é4reas de donacién en los diferentes tipos de

fraccionamientos las hard el ayuntamiento respectivo de mutuo acuerdo con el fraccionador.

ARTICULO 152. Las autorizaciones, licencias, permisos y constancias que se otorguen
conforme a lo dispuesto por la ley, deberan tomar en cuenta los siguientes aspectos:

I.-Las zonas en que se permite.

IL.-Los diferentes tipos de fraccionamientos en funcion a su uso y destino.

III.-Los indices aproximados de densidad de la poblacion.

IV.-La organizacién de las estructuras viales y del sistema de transporte.

V.-La proporcién y aplicacion de las inversiones en diversas etapas.

VI.-La dotacién adecuada y suficiente de equipamiento e infraestructura y la debida prestacién
de los servicios.

VIL.-Las especificaciones relativas a las caracteristicas y dimensiones de los lotes, a la densidad
de la construccion de los lotes considerados individualmente, asi como a las densidades totales.
VIIIL.-Los usos y destinos del suelo previstos en la legislacién y programas de desarrollo
urbano.

IX.-El alineamiento y la compatibilidad urbana.

X.-Las especificaciones de construccién que por cada tipo de obra o servicio se sefialen en las
disposiciones legales aplicables.

XI.-La capacidad de servicios de las redes de infraestructura y del equipamiento urbano
existente.

XII.-La adaptacién del proyecto a la topografia y a las caracteristicas del suelo, con el fin de no
permitir la ejecucion de obras o proyectos en zonas no aptas para el desarrollo urbano.

XIII.-La congruencia del proyecto con la estructura urbana de las localidades.

XIV.-La dispersion de los fraccionamientos para evitar la desarticulacion con las redes basicas
de servicios municipales.

XVI.-La proteccion del medio ambiente.

XVII.-La densidad de areas verdes.

XVIIIL.-La direccidn de los vientos dominantes.

XIX.-Todos aquellos lineamientos, criterios o normas técnicas que se deriven de la legislacion y

programas en materia de desarrollo urbano.



ARTICULO 153. Las autorizaciones de fraccionamientos, conjuntos habitacionales,
notificaciones, renotificaciones, subdivisiones y fusiones, se otorgan siempre y cuando no se
afecten:

1.-Zonas arboladas.

II.-Zonas de valor natural.

III.-Zonas de monumentos histéricos o aquellos considerados como patrimonio cultural por las
autoridades correspondientes.

IV.-Las medidas de lotes tipo predominantes en la zona y las caracteristicas del
fraccionamiento.

V.-El equilibrio de la densidad de poblacién y construccion.

VI.-La imagen urbana.

ARTICULO 154. Los notarios publicos y los de mas funcionarios habilitados con funciones
notariales, no protocolizaran escrituras sobre actos, convenios o contratos relativos a la
transmision de la propiedad o posesion de bienes inmuebles, sin contar con la autorizacién de la
autoridad correspondiente a fraccionamientos. El registro publico de la propiedad no hara las
inscripciones de las transmisiones inmobiliarias a que se refiere parrafo anterior. Si el
promoverte no cuenta con las autorizaciones de referencia asimismo, ninguna dependencia

oficial, podra efectuar transacciones catastrales, sin la autorizacion correspondiente.

ARTICULO 155. Las normas técnicas del proyecto, obra de urbanizacién y construcciones,
deberdn ajustarse a lo establecido en esta ley, en el reglamento de construccién, demas
ordenamientos aplicables y lineamientos que dicte la secretaria de desarrollo urbano y ecologia,

y el ayuntamiento del municipio correspondiente.

ARTICULO 157. La autorizacioén de fraccionamientos se otorgara fijando los precios maximos
de venta y su variacién en le tiempo, tomando como base el valor catastral declarado por la
direccién de catastro. Estos precios consideran las diversas categorias de los fraccionamientos y
predios, la inversion realizada, gastos de publicidad, costos de urbanizacién, gastos financieros
y otros relativos. Los costos de introduccidn de servicios publicos, no serdn superiores a los
pagados por el gobierno del estado. Los precios a los refieren los parrafos anteriores se fijaran al
otorgarse la autorizacién para el fraccionamiento. Los precios sefialados, podran ser

modificados a peticion de las partes interesadas siempre y cuando se justifiquen.

ARTICULO 158. La publicidad para promover la venta de los lotes debera ser aprobada por el

Ayuntamiento correspondiente.
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ARTICULO 159. Todos los fraccionamientos autorizados, estardn sujetos a inspecciones
periddicas de los Ayuntamientos correspondientes. Las actas de las inspecciones deberan ser
firmadas por las personas que realizaron y remitidas a la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Ecologia.

ARTICULO 160. Los fraccionamientos deberdn observar las indicaciones técnicas de los
inspectores, estos podrin suspender la construccién temporalmente, hasta que el Ayuntamiento

determine en base a normas técnicas y especificaciones constructivas, si éstas son de continuar.

ARTICULO 161. Toda persona fisica o moral que obtenga la autorizaciéon para el
establecimiento y desarrollo de un fraccionamiento de cualquier tipo, es responsable del

cumplimiento de las disposiciones que se sefialan en el presente titulo.

ARTICULO 162. Cuando no se alteren las condiciones basicas del fraccionamiento autorizado
y siempre que se traten de manzanas completas, se podran autorizar renotificaciones en ellas,
pero sera necesario:

1.-Que no se hayan hecho operaciones de compra-venta en la manzana o manzanas que se
pretendan relotificar;

II.-Que no se incrementen el nimero de los lotes existentes, debiendo contar con todos los
servicios en forma individual y no en forma mancomunada, y

III.-Que no se altere la localizacién de las calles o la superficie de las mismas, porque en todo
caso sera preciso un nuevo estudio que comprendera todos los aspectos para la autorizacion de

un nuevo fraccionamiento.

ARTICULO 165. Queda prohibido que se establezcan en fraccionamientos, calles cerradas o
privadas, sino por excepcidn y solo en los casos en que las condiciones fisicas del predio por
fraccionar lo justifiquen.

En este caso se aceptard el proyecto siempre que su extremo se establezca un retorno con

dimensiones adecuadas y la secciéon minima de calle no podra ser menor de 9.00 metros.

ARTICULO 167. En todo los contratos y escrituras que suscriba el fraccionador con sus
adquirientes, deberdn hacerse constar las cldusulas restrictivas de construccion y las
correspondientes al reglamento de zonificacién que para el fraccionamiento y sus ediciones,
hayan fijado las autoridades competentes, con la advertencia de las sanciones en que se incurra

en caso de violacion.
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ARTICULO 168. Se consideran ilegales los fraccionamientos, notificaciones, renotificaciones,
fusiones y subdivisiones que no estén autorizadas conforme a este ordenamiento o que,
habiéndolo sido, los responsables no realicen las obras o no satisfagan los requisitos a que estén

obligados en los términos de la autorizacion respectiva.

ARTICULO 169. En los casos previstos por el articulo anterior, se procederd de la siguiente
forma:

I.-El Ayuntamiento correspondiente decidird si son de ejecutarse las obras faltantes del
fraccionamiento, con cargo a la garantia. En caso de no existir ésta, o ser insuficiente, solicitard
a la Tesoreria del Estado que proceda conforme al Cddigo Fiscal del Estado, al embargo de los
terrenos o propiedades necesarios, de la persona fisica o moral que hayan obtenido la
autorizacién del fraccionamiento, para que con las cantidades que se obtengan de su venta, el
Ayuntamiento concluyan las obras de Urbanizacion;

IL.-El Ejecutivo del Estado podra asumir la administraciéon directa o a través de la dependencia
que estime conveniente, de los fraccionamientos o las operaciones de compra-venta de lotes por
estos motivos, y

III.-En el caso de la fraccién anterior, la indemnizacién se realizard pagando las instalaciones

que existieren a precio de sustitucién y los terrenos respectivos a valor catastral.

ARTICULO 170. Las autoridades para el establecimiento y desarrollo del fraccionamiento se
elevaran a escritura publicas, la debe sujetarse el propietario del fraccionamiento. Para la
elevacion de escritura publica, se fijard un plazo de 90 dias y los gastos respectivos seran por
cuenta del fraccionamiento, a excepcidn de los fraccionamientos de interés social.

Una vez protocolizada la autorizacién, se inscribird en el Registro Ptiblico de la Propiedad y se
publicara en el Periédico Oficial del Estado, en el periédico de mayor circulacion en el Estado,

o en la cabecera municipal que corresponda, si lo hubiere.

ARTICULO 171. De las autorizaciones que se otorguen, se remitird una copia de las mismas a
las dependencias federales, estatales y a los municipios correspondientes, para que cada una de
estas autoridades vigile la construccién adecuada de las obras que deben ser efectuadas en el

fraccionamiento autorizado y para que se realicen todas las acciones que les competen.

ARTICULO 172. En caso de que el fraccionador pretenda ejecutar las obras de urbanizacién
por zonas o secciones, deberd manifestarlo asi en forma escrita. Con el objeto de que las
distintas dependencias que tienen a su cargo los servicios ptblicos, vigilen que las obras que

vayan a efectuarse, se ajusten a las normas y especificaciones aprobadas.
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ARTICULO 173. El Ayuntamiento correspondiente, cuando el caso asi lo requiera, al otorgar
autorizaciones para el establecimiento y desarrollo de fraccionamientos, fijard con base en los
ordenamientos aplicables, las franjas o zonas de restriccion, que por ser usual en ciertas colonias
y poblaciones o por reglamentacidn, los fraccionadores deban dejar hacia las vias publicas o

colindantes.

ARTICULO 174. La solicitud de autorizacién para un nuevo fraccionamiento, serd resuelta por
la autoridad en tres fases:

I.-La primera para obtener el dictamen de uso de suelo.
II.-Lineamiento para la aprobacién de vialidad y lotificacion.
III.-La aprobacién del proyecto definitivo.

CAPITULO SEGUNDO.
De los requisitos y procedimientos para la autorizacion de fraccionamientos.
ARTICULO 179. Las solicitudes para la autorizacién de fraccionamientos, se presentan ante el
Ayuntamiento correspondiente por la persona fisica o moral que tenga la propiedad y posesion
del predio objeto del fraccionamiento, acompaifiado para el efecto, el titulo de propiedad inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad en el Estado y plano de la localidad, donde se sefiale al

ubicacion del terreno por fraccionar.

ARTICULO 180. Recibida la solicitud, el Ayuntamiento correspondiente emitird su opinién
técnica mediante el dictamen de Uso de Suelo conforme a lo dispuesto por los Programas de
Desarrollo Urbano previstos en este ordenamiento, pudiendo ser esté positivo o negativo de
resultado positivo el dictamen, y una verificado la congruencia del mismo por parte de la
Secretaria de desarrollo Urbano y Ecologia, se requerird al solicitante para que presente los
siguientes documentos:

I.-Anuencia del H. Ayuntamiento respectivo para el establecimiento del fraccionamiento;
I1.-Certificado y plano de medidas y deslinde catastral;

II1.-Manifestacién de Impacto ambiental.

IV.-Levantamiento topografico del o de los terrenos motivo del fraccionamiento, indicando en
él:

a).-Los angulos del poligono o de los poligonos correspondientes a cada uno de los vértices y
las distancias respectivas a vértice vertical;

b).-Colindancias perimetrales con nombre y distancias;

c).-Los diversos predios que entren en la composicidn del area total que se pretenda fraccionar
debidamente demarcados;

d).-Las superficies parciales de cada uno de los predios que integren el fraccionamiento en

proyecto, asi como la superficie total del terreno por fraccionar, y
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e).-Todos los accidentes topograficos mas notables que estén situados dentro de los terrenos
objeto del fraccionamiento o colindados con el mismo, tales como montaias, cerros, valles, rios,
canales, zanjas, vias generales de comunicacidn, caminos, carreteras, vias férreas, lineas de
energia eléctrica, lineas telegrificas o telefénicas, ductos subterrdneos, gaseoductos,
construcciones permanentes y otros que consideren de interés;

V.-Plano proyecto de notificacién y vialidad a escala 1:500 indicando en él;

a).-Croquis de localizacion refiriéndose a la poblacion a escala 1:10,000;

b).-Tipo de fraccionamiento, nombre del propietario o propietarios, nombre del
fraccionamiento, orientacion respecto al norte, escala gréafica, cuadro de uso del suelo;

c).- Frentes y profundidades de lotes, superficies parciales, sefialamiento de manzanas,
proposicién de ubicacion, dreas de donacién conforme al porcentaje especificado por la Ley;
d).- Ancho de calles en plantas y cortes transversales de las mismas;

e).- Fuentes de abastecimiento de los servicios de agua potable y energia eléctrica y descargas
de aguas residuales;

f).- Acceso principal al fraccionamiento;

2).- En caso que el terreno por fraccionar se localice o colinde con algin servicio de la
federacidn, indicar zonas de restriccidon y proyecto de entroncamiento, debidamente certificado

y aprobado por el organismo competente.

ARTICULO 181. Presentar la documentacién a que se refiere el articulo anterior, el
ayuntamiento respectivo, otorgara el visto bueno de vialidad y notificacién sobre el proyecto
presentado en el que se indicaran los requisitos que debera cumplir el solicitante para obtener la
autorizacion definitiva; el visto bueno otorgado no autoriza las operaciones de promesa de venta

o de compraventa de los lotes del terreno por fraccionar.

ARTICULO 182. Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacidon definitiva, son los
siguientes:

I.-Realizar el trazo en campo del proyecto sobre el cual se ha otorgado el visto bueno de
vialidad y notificacion, debiendo asi presentar el proyecto definitivo;

IL.-Aprobacién municipal del proyecto de vialidad y notificacidon por parte del ayuntamiento
respectivo para el desarrollo del fraccionamiento, y aprobacién de nomenclatura de calles.
III.-Aprobacién del proyecto de la red de electrificacion y alumbrado publico por la Comisién
federal de Electricidad;

IV.-Aprobacién del proyecto del sistema de distribucion y suministro de agua potable por parte
del organismo operador;

V.-Aprobacién del proyecto de instalaciones de los sistemas de alcantarillado y drenaje, tanto de

aguas negras como de aguas residuales y pluviales, por el organismo operador;
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VIL.-En caso de que se requiera la perforaciéon de pozos, para el suministro de agua potable,
obtener de la dependencia normativa correspondiente, la aprobacién y concesién para la
explotacién del mismo;

VIL.-En caso de que terreno por fraccionar se localice o colinde con algin servicio publico,
presentar aprobacion por parte de la dependencia respectiva;

VIIL.-Si el fraccionamiento colinda carreteras federales o estatales se presentara el proyecto de
entroncamiento, aprobado por el organismo competente;

IX.-Memoria descriptiva del fraccionamiento manifestado en ella;

a).- La superficie total del terreno por fraccionar;

b).- La superficie destinada a vias publicas;

c).- Las superficies parciales y totales de las areas verdes;

d).- La superficie total que deba cederse, de acuerdo a las disposiciones del presente
ordenamiento en lo que respecta a donacidn, segun el fraccionamiento de que trate;

e).- Las especificaciones y procedimientos generales de construccién que detallen y garanticen
la calidad de todas y cada una de las obras de urbanizacién, que deben ser ejecutadas en los
terrenos motivos del fraccionamiento, segin su tipo; asi como todos los datos generales para el
acuerdo saneamiento de los terrenos por fraccionar;

f).- La propuesta del precio inicial de venta de lotes urbanizados;

g).- Presupuesto de las obras de urbanizacion a realizarse en el fraccionamiento, para su revision
y aprobacidn en su caso;

X.-Copia certificada del acta constitutiva de la empresa fraccionadota, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, cuando se trate de persona moral;

XI.-Otorgar las garantias a que se refiere el articulo 226 de esta Ley, a efecto de asegurar la
ejecucion adecuada de las obras de urbanizacion, y el cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones que le correspondan;

XIIL.-Donar al Estado las superficies de terrenos que sefiale esta Ley, en favor del Gobierno del
Estado y el Ayuntamiento correspondiente;

XIIL.-Los demas que a juicio del ayuntamiento se requieran o se sefialen en otras disposiciones
legales, y

XIV.-Todos los proyectos técnicos deberan ser formulados por profesionista debidamente

acreditado, con apego a la Ley de Profesionistas.

TITULO SEPTIMO. (De La vivienda).

CAPITULO PRIMERO.

Disposiciones generales sobre vivienda.
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ARTICULO 208. En los programas oficiales, se considera de utilidad publica la adquisicién de
la tierra para la construccién de vivienda de interés social o para la constitucién de reservas

territoriales destinadas a fines habitacionales.

ARTICULO 209. Para los efectos de lo dispuesto en este titulo, las viviendas que se construyan
en el Estado, se clasifican en:

I. Unifamiliares.
II. Plurifamiliares, y
III. Conjunto habitacional.

ARTICULO 210. El Ayuntamiento respectivo, determinard la zona donde se permita la

construccion de viviendas, el tipo de éstas, asi como las normas a que deben sujetarse.

ARTICULO 211. Las autorizaciones de viviendas plurifamiliares y conjuntos habitacionales
que se otorguen conforme a lo dispuesto en esta Ley, contendran los siguientes conceptos:

I. Las areas de los propietarios.

II. La dotacién de servicios publicos.

III. El equipo y mobiliario urbano, y

IV. Las normas técnicas de salubridad y seguridad.

ARTICULO 212. Las areas de donacién en los conjuntos habitacionales y condominios en
cualesquiera de sus tipos seran del 8% sobre la superficie total del terreno. Estas areas se
escriturardn a favor del Ayuntamiento correspondiente, siendo por cuenta del propietario de

dichos desarrollos cubrir los gastos de escrituracidn y registro.

ARTICULO 213. Para la autorizacion del desarrollo de conjunto habitacional, deberd medir
solicitud del interesado ante el Ayuntamiento debiendo cumplir, en lo general, con lo dispuesto
en el Titulo Sexto, Capitulo Segundo del presente ordenamiento y, ademads, con los siguientes
requisitos:

I. Proyecto de notificacién general;
II. Proyecto de sembrado de vivienda, y
III. Proyecto (s) arquitectonicos (s) de la vivienda (s) tipo.

CAPITULO SEGUNDO.

De la vivienda en condominio.

ARTICULO 215. Para los efectos de lo dispuesto por el articulo 213 de este ordenamiento, el
promoverte deberd anexar a su solicitud a fin de obtener el dictamen de uso de suelo, los
siguientes documentos:

I. Copia certificada de la escritura de propiedad del inmueble motivo del condominio, y
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II. Proyecto del condominio de que se trate.

ARTICULO 216. Si el dictamen de uso de suelo resulta positivo, se requerird al promoverte
para que cumpla con los siguientes requisitos para obtener la autorizacién definitiva:

I. Certificado y plano de medicién y deslinde catastral;
II. Certificado de libertad de gravamen;
III. Si el condominio o conjunto habitacional lo tramita una persona moral, presenta copia
de la escritura constitutiva inscrita en el Registro Publico;
IV. En su caso, la autorizacion del fraccionamiento, renotificacion, relotificacid, fusidén o
subdivision del predio;
V. EI nimero de copias del proyecto de sembrado de viviendas y notificacién, que se
sefale el Ayuntamiento, y
VI. El reglamento del condominio, debidamente protocolizado ante Notario Piblico, previa
sancion del Ayuntamiento.

ARTICULO 217. En cuanto a proyectos, equipamiento y vialidad, serdn aplicables en lo
conducente, las disposiciones de fraccionamientos; excepcién hecha del frente minimo de lote,

sera de 4.50 metros.

ARTICULO 218. La supervision de las obras en los conjuntos habitacionales y condominios, se
efectuard en la forma y por las autoridades precisadas en el articulo 14, fraccién Il de la presente

Ley.

ARTICULO 219. Obtenida la autorizacién del condominio, el promovente queda obligado a
iniciar las obras de urbanizacién en un plazo que no podra exceder de sesenta dias, contados a
partir del dia siguiente a la fecha en que se le notifique dicha autorizacién. Si vencido el plazo

no se han iniciado dichas obras, el Ayuntamiento podr revocar la autorizacion.

ARTICULO 220. ElI promovente debera ejecutar las obras de urbanizacién del condominio,
conforme a las caracteristicas, especificaciones, temporalidad y calidad que establece esta Ley,
la legislacién aplicable y los programas en materia de desarrollo urbano correspondientes, la
autorizacion y las demés normas y reglamentos que conforme a su competencia le sefiale el

Ayuntamiento.

ARTICULO 221. Si las obras respectivas no requieren concluidas en el plazo autorizado por el
Ayuntamiento y se haya concedido prérroga, el interesado estard obligado a cubrir nuevamente
los derechos de supervision correspondientes al monto de las obras que no se hayan realizado en

tiempo.
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ARTICULO 222. El promovente debera observar las indicaciones que se deriven de la
correspondiente supervision oficial; pero tendra derecho a solicitar por escrito al Ayuntamiento,
que se consideren las determinaciones tomadas por los supervisores cuando pudieran implicar
cambios en proyecto, haciendo las que considere necesarias.

Cuando existan razones técnicas fundadas y se requiera la modificacién del proyecto con sus
especificaciones, deberd el interesado proponerlas por escrito ante la Secretaria de Desarrollo

Urbano y Ecologia o el Ayuntamiento, quienes dictaminaran de manera coordinada.

ARTICULO 223. El promovente deberd realizar y reportar de inmediato las pruebas de calidad
de los materiales, mano de obra y acabado de las obras de urbanizacién respectivas, de acuerdo
al proyecto definitivo, y las que en caso le sean solicitadas por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia y el Ayuntamiento, a efecto de garantizar la buena calidad de dichas obras.

Los documentos originales de los reportes de laboratorio, correspondientes a las pruebas

mencionadas en el parrafo anterior, deberd anexarse a la bitacora.

ARTICULO 224. El promovente debera entregar al Ayuntamiento correspondiente, informes
mensuales del avance fisico de las obras de urbanizacién, en base al proyecto definitivo y al
calendario de obra autorizado por el Ayuntamiento.

Asimismo, en los informes que se sefiale parrafo anterior, deberd hacerse mencion a las
correcciones que en su caso se hayan derivado de las observaciones comunitarias al promovente
por los supervisores autorizados. Ademads, deberd adjuntar copias de los reportes del laboratorio

que garanticen la calidad de los materiales empleados durante el periodo

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL ESTADO DE MICHOACAN.?
TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1.-Alcance.”

Las disposiciones de este reglamento regiran en le Estado, debiendo sujetarse a la misma todas
las obras o instalaciones publicas o privadas que se ejecuten en terrenos de propiedad privada o
publica y en las vias publicas, asi como el uso de predios, construcciones, estructuras,

instalaciones o servicios publicos.

TITULO SEGUNDO: VIAS PUBLICAS Y OTROS BIENES DE USO COMUN Y DE
SERVICIO PUBLICO.

? Reglamento de Construcciones del Estado de Michoacdn, Colegio de Ingenieros Civiles Michoacén, A.
C, 5t Edicién , Morelia Mich., Talleres de Linotipografica Omega, Mayo de 1999, pp.11-48.
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ARTICULO 37: Instalaciones para servicios piiblicos.

Las instalaciones subterraneas para los servicios publicos de teléfono, alumbrado, semaforos,
energia eléctrica, gas, y cualquier otra instalacién, deberan quedar colocadas en una franja de un
metro y cincuenta centimetros de ancho, mediado a partir del borde exterior de la guarnicidn.
En ninglin momento las instalaciones podrdn en peligro la estabilidad de las construcciones

préximas, ni de otros servicios publicos.

CAPITULO VI: GENERALIDADES.

ARTICULO 46: Zonificacion.

La oficina de urbanistica municipal determinard las caracteristicas de los edificios y de los
lugares en que estos pueden localizarse, segiin diferentes clases y uso para lo cual requerira del
dictamen del uso del suelo por parte de la Secretaria de desarrollo Urbano, y se tomara en
cuenta el plan directo de desarrollo urbano de la ciudad de Morelia y de las ciudades en que lo
haya.

ARTICULO 46: Aprobacion.

La oficina de urbanistica municipal aprobard o rechazard los proyectos arquitectonicos de
acuerdo con sus caracteristicas generales o particulares, aplicando en lo correspondiente el

presente reglamento y los lineamientos, normas y disposiciones vigentes en la materia.

CAPITULO VII: ALTURA DE LOS EDIFICIOS.

ARTICULO 55: Altura mdxima.

Ningun punto de un edificio podra estar a una altura mayor que 1.75 veces de su distancia al
parametro vertical correspondiente al alineamiento opuesto de la calle. En plazas y jardines, la
alineacién o puesto se localizard a cinco metros de la guarnicidn o en el limite interior de al

acera, en le tramo de la calle correspondiente al frente del predio.

ARTICULO 56: Altura mdxima de las edificaciones en las esquinas de las calles con anchura

diferentes.

La altura de las fachadas en la alineacién de la calle angosta, podra ser la de la fachada en el
alineamiento de la calle ancha, hasta una distancia equivalente una vez y media a la anchura de
la calle angosta, medida a partir de la esquina.

ARTICULO 58: Espacios sin construir y dreas de dispersion.

Los edificios deberan de tener los espacios sin construir que sean necesarios para lograr una

buena iluminacién y ventilacién.

ARTICULO 59: Superficies descubiertas.
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A partir del nivel en el que se desplanten los pisos de un edificio destinado a la habitacion,
deberdn quedar libres de las superficies destinadas, sin que dichas superficies puedan ser

cubiertas por volados, corredores, pasillo y escaleras.

ARTICULO 60: Piezas habitables o no habitables.

Se consideran piezas habitables los locales que se destinen a las salas, despachos, comedores y
dormitorios, y no habitables las destinadas a cocinas, cuartos de bafo; el destino de cada local
serd el que resulte de su ubicaciéon y dimensiones, mis no el que se requiera fijar

arbitrariamente.

ARTICULO 61: Dimensiones minimas.
Las dimensiones minimas de una pieza seran de 2.50 m el 4rea minima de 7.5 metros cuadrados

y una altura minima serd de 2.30 a 2.80; segun las condiciones climatoldgicas.

ARTICULO 62: Vivienda minimas.
Solo se autorizaréd de viviendas que tengan como minimo una pieza con sus servicios completos

de cocina y baio.

ARTICULO 63: lluminacion y ventilacion.

Todas las piezas habitables en todos los pisos deberan tener ventilacién e iluminacién por medio
de vanos que daran directamente a patios o la via publica. La superficie total de las ventanas
libre de toda construccién serd por lo menos de un octavo de la superficie del piso de cada pieza
y la superficie minima para la ventilacion debera de ser de por lo menos un vigésimo cuarto de

la superficie de a la pieza.

ARTICULO 64: Dimensiones de los patios.

Los patios que sirvan para dar una iluminacién y ventilacién a piezas habitables, tendran las

siguientes dimensiones minimas en relacidon con la con la altura de los muros que lo limiten.

ALTURA HASTA DIMENSION MINIMA
4.0m 2.50m
8.0m 3.25m
12.0m 4.00m

En el caso de las alturas mayores la dimensiéon minima del patio debe ser el tercio de la altura
total del pardmetro de los muros.

Para iluminacién de piezas no habitables:
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ALTURA HASTA DIMENSION MINIMA

4.0m 2.00m
8.0m 2.25m
12.0m 2.50m

En caso de las alturas mayores, la dimensién minima del patio debe ser de un quinto de la altura

total del pardmetro de los muros.

ARTICULO 66: Circulaciones generales.

Todas las viviendas de un edificio deberdn tener salida a pasillo o corredores que conduzcan
directamente a las puertas de las salidas o a las escaleras. El ancho de pasillos o corredores
nunca serd menor de un metro y veinte centimetros; cuando haya barandales, estos deberan

tener cuando menos noventa centimetros de altura.

ARTICULO 67: Escaleras.

Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen con todos los niveles, auque tengan
elevadores.

Cada escalera podrd dar un servicio a veinte viviendas como méiximo, en cada piso. Las
escaleras deberan tener una anchura minima de 0.90 m. en edificios unifamiliares y la huella de
estos escalones no serd menos de 25 cm., ni los peraltes mayores de 18 cm., debiendo de

construirse con materiales incombustibles y protegerse con barandales con una altura minima de

0.90 m.

ARTICULO 68: Puertas de entrada.
Las puertas a la calle tendran una anchura libre minima de 0.90 m. y en ningtin caso, la anchura

de la entrada serd menor que la suma de las anchuras de las escaleras que desemboquen en ellas.

ARTICULO 69: Ventilacion en cocinas y baiios.

Las cocinas y bafios deberan tener directamente luz y ventilacién por medio de vanos que den
directamente a al via ptblica o a patios al exterior, la superficie de los vanos serd de cuando
menos un octavo del real de la pieza.

Se pueden permitir bafios y cocinas sin la ventilacién antes sefialada, siempre que el local esté

debidamente ventilado cenitalmente o por medio de mecanismos de extraccidn.

ARTICULO 70: Instalaciones de agua.
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Todos los edificios destinados a habitaciones estaran provistos de instalaciones de agua potable
que pueden suministrar al dia 150 Its. /hab. Si bien se instalan tinacos deberidn de ser de tal

forma que se evite la sedimentacion.

ARTICULO 71: Desagiies pluviales.
Las aguas pluviales que se escurren por los techos o terrazas deberdn de ser conducidas al
drenaje, o ser captadas adecuadamente para su posterior utilizacién en 4reas verdes o para aseo

general.

LEY DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DEL
ESTADO DE MICHOACAN?

ARTICULO 5: El sistema estatal de agua potable, alcantarillado y saneamiento comprende.
1.-La formulacién y ejecucién de las politicas que orienten al fenémeno y desarrollo hidraulico
del estado.

2.-La planeacidén y programacion hidraulica a nivel estatal, regional y municipal.

3.-La prestacién del servicio publico del agua potable, alcantarillado y saneamiento en la
entidad.

4.-Los sistemas de regulacién, capacitacion, conduccidén, desalacién, fluorizacidn,
almacenamiento, distribucién de agua, asi como la coleccidén, desalojo, tratamiento de aguas

residuales y el manejo de lodos.

5.-Las obras destinadas a dichos servicios ptblicos, tanto en su estudio, disefio, proyecto,
presupuesto, mejoramiento, construccion, operacidon, conservacién, mantenimiento, ampliacién
y rehabilitacién, asi como, en su caso, las expropiaciones y ocupaciones por causa de utilidad

publica que requieran.

ARTICULO 7: Los ayuntamientos municipales del Estado tendrdn a su cargo:

1.-Prestar el servicio de agua potable, alcantarillado y saneamiento, en sus 4mbitos territoriales
a través de organismos operadores municipales, de los organismos que construyan en virtud de
la coordinacién, asociacién de dos o mdis ayuntamientos municipales, o con el gobierno del
Estado, para que los presenten a través de organismos operadores o por concesionados.
Participacién del sector privado y social en el servicio publico de agua potable, alcantarillado y

saneamiento del Estado de Michoacan.

3 CALDERON Lépez, Omar y SALGADO Posadas, José Luis. Fraccionamiento Tipo Popular Ejido “La
Soledad”, Tesis (Licenciatura en Arquitectura), Morelia, Mich., UMSNH, Facultad de Arquitectura, 1999
pp. 61-63.
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ARTICULO 55: Los sectores privados y sociales podrdn participar en:

1.-La prestacion del servicio publico y saneamiento de aguas residuales.

2.-La construccién, operacién, administracién y mantenimiento total o parcial de las plantas de
saneamiento de aguas residuales que sean concesionados.

3.-La obra de infraestructura hidrdulica y proyectos asociados, que se contraten en lo términos

de la Ley de Obras publicas del estado y demés disposiciones.

ARTICULO 56: Los Ayuntamientos de los municipios del Estado podrdn otorgar:

1. La concesidn total o parcial del servicio publico de saneamiento de aguas residuales que se
deben prestar en los centros de poblacién del municipio que corresponda.

2. La concesion total o parcial del uso de la operacién de los bienes del dominio publico que
constituyen la infraestructura hidraulica, necesarios para prestar el servicio de saneamiento.

3. La contrataciéon para la elaboracién de proyectos, la construccion de rehabilitacion,
mantenimiento y ampliacioén de los sistemas de agua potable, alcantarillado y saneamiento.

4. La contratacién para elaborar proyecto de financiamiento, construccién, conservacidon y
mantenimiento de las plantas de tratamiento de aguas residuales y manejo de lodos, asi como la

obtencién y aplicacién de la tecnologia que se requiera.

PRESTACION DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y
SANEAMIENTO.*

ARTICULO 64: Estin obligados a contratar el servicio de agua potable, alcantarillado y
tratamiento de aguas residuales, en los lugares que existan servicios:

1.-Los propietarios o poseedores de cualquier titulo de predios edificados.

2.-Los propietarios o poseedores de cualquier titulo, de predios no edificados cuando frente a
los mismos existan instalaciones adecuadas, para los servicios que sean utilizados.

3.-Los propietarios o poseedores de establecimientos mercantiles o industriales o de cualquier
otra actividad que por su naturaleza estén obligados al uso del agua potable, alcantarillado y
saneamiento.

La contratacién del servicio del agua potable y conexién del los mismos se realizard de

conformidad con lo estipulado en los reglamentos correspondientes.

* Ibidem, pp. 63-64.
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En este caso el suministro de agua potable por parte de OAPAS no fue posible por lo que se

realizo un convenio con un pozo cercano al dicho fraccionamiento:

CORRESPONSABILIDAD DE LOS USUARIOS.

ARTICULO 65: Todo usuario estd obligado al pago de los derechos por el servicio del agua
potable, alcantarillado, tratamiento de aguas residuales que presenten el organismo operador
municipal, intermunicipal o, en su caso, “El comité” en base a las tarifas o cuotas autorizadas,

por tanto queda prohibido el otorgamiento de extensiones por cuanto al pago de servicios.

ARTICULO 69: El servicio de agua que disfruten los usuarios en los municipios del estado sera
medido:

1.-Por los medidores que se instalen para el efecto.

2.-En los lugares donde no haya medidores o mientras estos no se instalen, los pagos seran
determinados por la cuota minima previamente establecida.

3.-El organismo operador podrd determinar una cuota en funcién de los consumos anteriores,
cuando no sea posible medir el consumo debido a la destruccion parcial o total del medidor

respectivo independientemente de los cargos a cubrir por la reposicién del mismo.

ARTICULO 72: Con el objeto de hacer mas racional el consumo de agua, los usuarios deberén
utilizar aparatos ahorradores en los términos y caracteristicas que se sefialen en el reglamento
correspondiente.

En todo caso la instalacidon de inodoros debera de ser con un depdsito de seis litros por descarga.
Las autoridades de los municipios del Estado serdn los responsables de vigilar el cumplimiento
de las disposiciones de esta ley y de los reglamentos correspondientes, al autorizar la

construccion o rehabilitacion de obras.

LEY DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE MICHOACAN.?

DE LA REGULACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS.

ARTICULO 19: La regulacién ecolégica de los asentamientos humanos, consisten en el
conjunto de normas, disposiciones y medidas de desarrollo humano y vivienda que llevan a
cabo los gobiernos Estatal y Municipal, para mantener, mejorar o restaurar el equilibrio de los
asentamientos humanos con elementos naturales y asegurar el mejoramiento de calidad de vida

de al poblacion.

> Ibidem, pp. 64-72.
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ARTICULO 20: Para la regulacién ecoldgica de los asentamientos humanos, las dependencias
y entidades de la administracién publica estatal y los municipios consideran los siguientes
criterios:

1.-La politica ecoldgica en los asentamientos humanos requiere, para ser eficaz, de una estrecha
vinculacidén con la planeacién urbana y con el disefio y construccion de al vivienda.

2.-La politica econémica deberé buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren
la calidad de vida de la poblaciéon y a al vez, prever las tendencias de crecimiento del
asentamiento humano, orientindose para las zonas aptas para este uso a fin de mantener una
relaciéon suficiente en entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores
ecolégicos y ambientales que son parte integral de la calidad de vida.

3.-El proceso de creacién, mejoramiento y modificacion del ambiente construido por el hombre
es importante fortalecer las previsiones de caricter ecoldgico ambiental para proteger y mejorar

la calidad de vida de los pobladores.

ARTICULO 21: Los criterios generales de regulacién ecolégica de los asentamientos humanos,

seran considerados en:

1.-La aplicacion de las politicas locales de desarrollo urbano y vivienda.
2.-Los programas sectoriales de desarrollo urbano y vivienda que realice el gobierno estatal.
3.-Las normas de disefo, tecnologia de construccion; uso y aprovechamiento de viviendas y en

las de desarrollo urbano que explica el ejecutivo del Estado.

ARTICULO 22: En el plan estatal de desarrollo urbano se respetaran los siguientes elementos
ambientales:

1.-La disposicién que establece la presente ley en materia de preservacién y restauracion del
equilibrio ecoldgico y proteccion del ambiente.

2.-El cuidado de proporcidon que debe existir, entre las areas verdes y las destinadas a la
habitacion, los servicios y en general a otras actividades.

3.-La observacion del ordenamiento ecoldgico del territorio estatal.

4.-La conservacidn de areas agricolas fértiles, evitando se hagan fraccionamientos para fines de
desarrollo.

5.-La integracién de inmuebles de alto valor histdricos, arquitectdnicos y cultural, con areas
verdes y zonas de convivencia social.

6.-Las limitaciones para crear zonas habitables en trono a la industria.

7.-La conservacion de las éareas verdes existentes, evitando ocuparlas con obras o con

instalaciones que se contrapongan a su funcion.
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ARTICULO 23: En los programas estatales de vivienda y las acciones que se emprenden en esta
materia deberdn considerarse elementos ecoldgicos ambientales, por lo que se promovera:

1.-El empleo de dispositivos y sistemas de ahorro de agua potable, asi como la captacidn,
almacenamiento, utilizacion y reciclaje de aguas pluviales.

2.-EL aprovechamiento 6ptimo de la energia solar, tanto para iluminacién como para el
calentamiento.

3.-Los disefios que faciliten la ventilacion natural.

4.-El uso de materiales de construccion apropiados al medio ambiente y a las tradiciones

regionales.

LA EVALUACION AL IMPACTO AMBIENTAL.

ARTICULO 24: La realizacién de obras o actividades piiblicas o privadas, que pueden usar
desequilibrios ecoldgicos o rebasa los limites o condiciones sefialados en las disposiciones
aplicables, siempre que no sean la autoridad ecoldgica estatal o municipal, asi como de los
requisitos que les imponga, una vez evaluado el impacto ambiental que pudieran ocasionar, sin
prejuicios de otra competencia de la federacién, deberan de sujetarse de acuerdo a su
competencia, a autorizaciones que correspondan otorgar a las autoridades.

La autoridad ecoldgica estatal, establecerd el impacto ambiental y determine los requisitos y
procedimientos de cardcter técnico que dichos prestadores de servicios deberdn satisfacer para

su inspeccion.

ARTICULO 25: Corresponderd a las autoridades ecoldgicas estatales, evaluar el impacto
ambiental a que se refiere el articulo anterior, particularmente en las siguientes materias:

1.-Obra publica estatal.

2.-Caminos rurales.

3.-Zona y parque industrial, plantas industriales, establecimientos de servicios con significativos
potenciales de impacto ambiental.

4.-Extraccion, exploracidn, procesamiento de materias o sustancias que constituyan depdsitos de
naturaleza semejante a los componentes de los terrenos.

5.-Desarrollos turisticos estatales y privados.

6.-Instalaciones de tratamiento, confinamiento y eliminacién de aguas residuales y de residuos
s6lidos no peligrosos.

7.-Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacion.
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ARTICULO 26: La autoridad ecolégica estatal o el municipio correspondiente, requeriré para el
impacto ambiental, la siguiente informacién minima para cada obra o actividad.

1.-Su naturaleza, magnitud y ubicacion.

2.-Su alcance en el contexto ambiental.

3.-Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazo, asi como la acumulacién
y naturaleza de los mismos.

4.-Las medidas para evitar o mitigar los efectos adversos.

ARTICULO 27: Para la obtencién a la que se refiere el articulo 24 de esta Ley, los interesados
deberan de presentar ante la autoridad ecoldgica, estatal o municipal correspondiente, una
manifestaciéon de impacto ambiental. En su caso, dicha manifestacién deberd ir acompafada de

un estudio de riego de riesgo de la obra, de sus modificaciones o de las actividades previstas,
consistentes en las medidas técnicas preventivas para mitigar los efectos adversos al equilibrio

ecoldgico durante su ejecucion, operacion y en su caso de accidente.

DE LA PREVENCION Y CONTAMINACION DEL AGUA.

ARTICULO 27: En materia de prevencién y control de la contaminacién del agua corresponde:
1.-Al ejecutivo del Estado.

*Prevenir y controlar la contaminacion de las aguas de la jurisdiccién federal, que tengan
consignadas o concesionadas para la prestacion de servicios publicos, diversos d los sefialados
en el articulo 115 de la Constitucion General de la Republica mexicana.

*Prevenir y controlar la contaminacion de las aguas de jurisdiccion del estado.

2.-Al municipio.

*Prevenir y controlar la contaminacién de las aguas de jurisdiccion federal que tengan asignadas
o concesionadas para la prestacién de servicios publicos.

*Prevenir y controlar la contaminacién de las aguas que se descargan en los sistemas de drenaje

y alcantarillado de los centros de poblacion.

ARTICULO 59: El otorgamiento de asignaciones, autorizaciones, concesiones 0 permisos
para la explotacion, uso o aprovechamiento en las actividades econdémicas de las aguas de
jurisdiccién estatal o municipal, o de aguas de jurisdiccién federal asignadas al estado o a los
municipios estara acondicionado al tratamiento previo de las descargas de las aguas residuales

que se produzcan.

27



ARTICULO 60: No podrin descargarse o infiltrarse, en cualquier cuerpo de aguas de
jurisdiccién estatal, o en los sistemas de drenaje y alcantarillado, aguas residuales que
contengan contaminantes, sin previo tratamientos o sin permiso o sin autorizacién del

ejecutivo del estado o del ayuntamiento respectivo.

ARTICULO 61: Las aguas respectivos proveniente de usos municipales, ptiblicos o doméstico y
las de uso industrial o agropecuario que se descarguen en los sistemas de drenaje y
alcantarillado de los centros de poblacién o en cualquier otro cuerpo de corriente agua de
jurisdiccion estatal, deberan de reunir las condiciones necesarias para:

1. Contaminacién de los cuerpos receptivos.

2. Interferencia en los procesos de depuracién de aguas.

3. Trastornos, impedimentos o alteraciones en los correctos aprovechamientos o
funcionamientos adecuados de los propios sistemas de drenaje y de alcantarillado o en la

capacidad hidraulica de los cuerpos y corrientes de aguas de jurisdiccion estatal.

ARTICULO 62: Todas las descargas de aguas residuales a los cuerpos o corrientes de aguas de
jurisdiccidn estatal o a los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacidn,
deberdn de satisfacer los requisitos y condiciones sefialadas en los reglamentos y normas
técnicas ecoldgicas correspondientes, asi como que a los que se sefialen en condiciones

particulares de descarga que fijen las autoridades competentes en los casos de su jurisdiccion.

ARTICULO 63: Cuando las aguas que se descargan en las redes de alcantarillado y drenaje de
los centros de poblacion, afecten o puedan afectar fuentes de abastecimiento de agua, la
autoridad competente promovera o llevara a cabo la renovacion del permiso o la autorizacion de

descarga correspondiente, asi como la suspensiéon de suministros.

ARTICULO 64: Los ayuntamientos observarén las condiciones particulares de descarga que les
fijen la federacion, respecto a las aguas que sean vertidas directamente por los sistemas de

drenaje y alcantarillado a cuerpos y corrientes de aguas de jurisdiccion federal.
ARTICULO 65: El ejecutivo del estado y los ayuntamientos de la entidad, observaran los

reglamentos y las normas técnicas correspondientes, para el disefio, operacién, administracion

de sus equipos y sistemas de tratamiento de aguas residuales de origen urbano.
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ARTICULO 66: Para la autorizacién de la construccién de obra de instalaciones de tratamiento
o purificacion de aguas residuales de procedencia industrial, que se deriven de aguas de
jurisdiccion federal o estatal asignadas para la prestacion de servicios ptiblicos, el Ejecutivo del
Estado o los ayuntamientos en sus respectivos &mbitos de competencia requerirdn la prestacion

de dictamen u opinién que respecto de sus dependencias competentes.

ARTICULO 68: Los responsables de las descargas de aguas residuales, objeto de esta Ley,
podran solicitar a los municipales que tomen a su tratamiento las descargas de dichas aguas,

previo el pago de las cuotas o derechos que se fijen en las disposiciones locales.

ARTICULO 74: Los gobiernos municipales deberan de incorporar en sus bandos y reglamentos
disposiciones que regulen obras, actividades y anuncios publicitarios, a fin de crear una imagen

agradable de los centros de poblacién y evitar la contaminacién visual en el mismo.

ARTICULO 75: La autoridad ecoldgica estatal, determinar las zonas en la entidad que tengan
un valor escénico o paisaje y regulard y autorizara los tipos de obra o actividades que se puedan
realizar con el propdsito de evitar su deterioro.

ARTICULO 98: La determinacién de 4reas naturales protegidas en el estado, tendrin como
proposito:

1. Presentar y restaurar el equilibrio ecoldgico en los ecosistemas urbanos y asegurar su
aprovechamiento natural.

2. La preservacion y restauracién en zonas circunvecinas a los asentamientos humanos o en
areas que abarque dos o mis municipios, de los elementos indispensables al equilibrio ecoldgico
y al ambiente general.

3. Proteger los entornos naturales de los poblados, vias de comunicacidn, instalaciones
industriales, zonas monumentos, vestigios historicos arqueoldgicos y artisticos de importancia
para la cultura e identidad del estado.

1. Los parques urbanos.

2. Las zonas sujetas a conservacion ecoldgica.

3. Las que determinen otros ordenamientos legales.

ARTICULO 102: Las zonas a conservacion ecoldgica son aquellas constituidas por el Ejecutivo
del Estado y los gobiernos municipales, en zonas circunvecinas a los asentamientos humanos,
en las que existan una o ms ecosistemas en buen estado de conservacion, destinadas a preservar

los elementos naturales, indispensables al equilibrio ecoldgico y bienestar en general.
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LEYES Y NORMAS VIGENTES DEL CONJUNTO HABITACIONAL, SOBRE
ASENTAMIENTOS VIGENTES.

NORMATIVIDAD A NIVEL FEDERAL.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS. Publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el dia 21 de julio de 1993.

NORMATIVIDAD A NIVEL ESTATAL.

LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO,
Periddico Oficial del Estado: 15 de junio de 1995. Cuadernos Michoacanos de Derecho,
2* época, afio 17, publicaciones ABZ Editores, S. A. de CV., México, 2005.

LEY DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DEL ESTADO DE
MICHOACAN.

LEY ORGANICA DEL INSTITUO DE VIVIENDA DE ESTADO, Periédico Oficial del
Estado: 2 de diciembre de 1996. Cuadernos Michoacanos de Derecho, 2* época, afio 17,
publicaciones ABZ Editores, S. A. de CV., México, 2005.

LEY DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE MICHOACAN.

NORMATIVIDAD A NIVEL MUNICIPAL.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL ESTADO DE MICHOACAN, Periédico
Oficial del Estado: 17 dias del mes de mayo de 1994.Colegio de Ingenieros Civiles
Michoacén, A. C., 5t* Edicién, Morelia Mich., Talleres de Linotipo grafica Omega,
Mayo de 1999.

REGLAMENTO PARA CONTROLAR LAS DESCARGAS DE AGUAS RESIDUALES AL

ALCANTARILLADO MUNICPAL DE MORELIA. Publicado el dia 18 de noviembre
de 1998. (con reformas del 27 de diciembre de 1999).
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UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO

FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
LABORATORIO DE MATERIALES “ING LUIS SILVA RUELAS”

OBRA : DESARROLLO URBANO, CASAS DE INTERES SQCIAL.
UBICACION : TINUJARO, MPIO. DE MORELIA, MICHOACAN.
LOCALIZACION : CARRETERA SALIDA A QUIRDGA.
23 de Enerc de 2001
RESUMEN DE RESULTADOS DE ENSAYES DEL LABORATORID
PCA N
 Profundidad en m.
Esirato profundidad en m. M1 M2
Tipc de muesira Alleraca Allerads
Descrpcion Arcilla Arcilia
Color Cafe Negro
N® de ensaye Sifde-g 244-n
PRUEBAS EFECTUADAS
Granulometria
5% Pama malla MN® 4 100 100
[% Pasa malia N° 40 a3 93
% Pass malia N® 200 53 &5
Limites de consistencia
% Humedad Natural 29.0 28.8
% Limite Liquido 83.0 56.4
% Limite Siasiico 28 4 31.1
Indice: Plastico 4.6 253
5 Limile de Confraccion Volumétrica 11.4 11.7
% Contraccion Lingai 14.8 16.3
CLASIFICACION SUCS {CH) (CH)
Arcilla Arcifla
Inoeganica Inomanica
Alta ! Alta
Compresibiidad Compres:bilidad
Consisiencia Natural (kgmsicm’)
(Con penatrometro de boisilio)
Prueha de Compresion Simple
| Resistencia en kgms/cm’
| Cohesian en komsiom’
| Prueba Triaxial Rapida
| Angulo de ficcion intema (@)
{ Cohesion _en kgms/ca”
| Prueba de Consolidacion u .
"Carga de preconsolidacion (Tns/m)
Indice de compresibikdad (Ct)
Censided de Solidos (S5} 270 2.B2
| Helacion de vacios (e}
% Porosidad
% Grado de saluracion
OESEVACIDNES:

JEFE DEL WABORATORIO

Ing. Luis varro Sanchez
Pa



1.- DATOS DE CAMPO

Fecha: 6 ENERO del 2001
Muestra No. RHE-1/2001
Lecalidad: Rinconada de Tinijaro, Municipio de Moreha

Descripeién del Afloramiento: Derrames de Basalto vesicular, color negro, direccion
de flujo de norte a sur, rocas sanas de reciente formacion por la efusidén de aparzato
volcanica del la provincia volcdnica del Eje Volcdnico Transmexicano.

3.- DESCRIPCION MACROSCOPICA

Color: Negro a gris oscura

Dureza: 7

Estructura ;: Demrames lavicos

Textura. Vesicular, Afanitica.

Minerales Observables. Caleita, Cuarzo, Olivino

3.- DESCRIPCION MICROSCOPICA

Textura: Microcristalina

Minerales Primarios : Plagioclasas cilcicas y Labradonta

Mimerales Accesorios : Olivino y Augita

Minerales Secundarios: Calcita y granos de cuarzo ocupando los huecos de las
vesicular

Caracteristicas Especiales : Vesicular de gran tamafio fonmnadas por la explosion de
gases durante la efusion del magma.

4.- ORIGEN DE LA ROCA: Igneo Extrusivo

5. CLASIFICACION : Basalto Vesicular

CLASICACION P&R
F4 f’;‘_—-’"’:] ”1_.

ING. ROGELIO HUITRON ESQUIVEL
Consultor Geologico







- ING. SALVADOR HERNANDEZ GUZMAN

ASESORIA DE SUPERVISION ¥ CONTROL DE CALIDAD DE OBRA CIVIL
CALLE OCAMPO EDIFICIO 14-2 INFONAVIT BENITO JUAREZ TEL OFIC.3-16.07.14 PART.3-26-16-TT
CEL 04443657 197
MORELIA, MICHOACAN: MEXICO

U.M.5.N.H CED.PROF. GES256 R.F.C. HEGE5J0612 4 &

COMPLEMENTO A RECOMENDACIONES DE
ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS
PARA LA UNIDAD HABITACIONAL
“RINCONADA DE TINIJARO”
TINIJARO MUNICIPIO DE MORELIA, MICH.

HERNANDEZ GUZMAN S. OCTUBRE DEL 2004



ING. SALVADOR HERNANDEZ GUZMAN

ASESORIA DE SUPERVISION Y CONTROL DE CALIDAD DE CBRA CIVIL
CALLE OCAMPO EDNFICIO 14-2 INFOMAVIT BENITO JUAREZ TEL OFIC.3-18-07-14 FART.3-28-16-77
CEL.04-43-68.T 1-17
MORELIA, MECHOACAN: MEXICO

. UMSNH CED.PROF. 666936 R.F.C. HEGS530612 4 a

r: ING
SALVADOR RIVERA Glﬂ‘m e

MORELIA, MICH.
PRESENTE

en el predio donde se localiza la Unidad
Moretia, Mich. y en donde las muessiias
S DE LA UMSNH.

de laboratorio, & suelo &n estudio presenta
it las estrucluras propias de una Unidad

a dicho estudio.

e Tran

_=.||

.ﬂg. Salvador T n- vdn
SUPERVISION ¥ LR ' 7 °
CALIDAD DE CER~ 1L

BED FED, CATS HEGH . fRar
W- 14-2 Inl'. Benito s
Tels. 16-20-11 26-16-77

Moglis, Nighouein |




ING. SALVADOR HERNANDEZ GUZMAN

ASESDRIA DE SUPERVISION ¥ CONTROL DE CALIDAD DE OBRA CIVIL
CALLE OCAMPO EDIFICIO 14-F INFONAVIT BENITO JUARET TEL OFIC.3-16-07-14 PART,3-25-18-TT
CEL 04443 65-T1-1T
MORELLA, MICHOATAN; MEXICD

= UMSNH CED.PROF, oBE9EE R.F.C. HEGS530612ua

CONCLUSIONES Y RECOMENDACGIONES

En base a los resultados de estudits, d@ ampo y laboratorio praclicados por personal del
LABORATORIQ DE MATERIALES DE LA UMSNH en el predio donde se localiza la UNIDAD
HABITACIONAL "RINCONADA DE TINIJARQ! de Tinjaro, Municipio de Morslia,Mich, me
permilo complemenitar las m‘rdam nes

realizado en sitio. | T

L |
L

A) CIMENTACION DE VIVIEND

O CONTINUOS
*Efectuar a limpieza del drea de vivienda.
"Mediante cortes y temaplenes conformados E'c::nﬂ productc de excavaciones o inerte
procedente del banco CERRITOS fyar el nivel de piso.
*Respecto al nivel de ;:-ﬁum-:avm'mel areadaﬁnﬁerﬁmhastam ruved -1.00 mis.
na de &mm de material de filro perfectamente

,'mnlamaﬁumﬁmdal"pmcedaﬂﬂdﬂbarmﬂEREITﬂ
mum colocar 10s dmimina respectivos - diseflados para
_mnmsde 12 tm'm!s‘

*Colocar una r.? _
aspesor variabl ‘-‘

*Sobre capa

maximo de 2°

del respectivo ;
‘Cnloc:ar la losz d@ dir
tonimis® | &

o

"“'—hr" Ly



ING. SALVADOR HERNANDEZ GUZMAN

ASESORIA DE SUPERVISION Y CONTROL DE CALIDAD DE OBRA CIVIL

CALLE OCAMPO EDNFICIO 14-1 INFONAVIT BENITO JUARES TEL OFIC.3-18-07- 1 PART.3-25-16-7T
CEL D4d-43-6571-1F
MORELIA, MICHOACAN; MEXICO

UMSMNH CED.PROF. GBEUEE R.F.C. HEGSS30612 14 A

B) VIALIDAD i,

*En el area pmync:tadmpara walu:la&m, '
*Mediante cortes y lemaplenes r

la limpieza del terreno.
g con producios de cortes o material de filtro

s a rim'ﬂer respectivo PVSM de material en

grefia poco cementade con tamafio maxime de 1 % v PYEM do I

“Construir el pa‘mm‘ﬂﬂmpamm aiag Flpmdame . :
o~ !

| iPO DE PAVIMENTO | :

= RIGILG : SOBRE BASE HIDRAULICA COLOCAR LAS [ G8AS DE
| 3 _m&mﬁﬁmmﬁﬁmn
5 tﬂH JUNTAS MACHIHEMERADAS

__ = ummmm‘m‘m‘um |
MTO A RAZONDE 1.5 LTS MTS COLOCAR
'ASENA DE 3CMB DE EBPESOR S0BRE LA
ARA EL ADOCRE TO DE 10CMS DE ESPESOR
ENCIA A LA COMPRESION SIMPLE DE 300

iE FIDRALULICA IMPREGHNADA CON EMUASION DE i
LENTO A RAZONDET 5 LTS MTS COLOCAR I
DE 3 CaS COMPACTDS AL 00% DEL |




HidrologiCco

e R

Tiniara, Vich.

Unidades de escurrimiento
superficial de la precipitacidén
media anual

foafciente de ssomrimienta da 0a 5% L Cosficiente de sscurrimiento mayor de 30%
Foeficients de escurrimieTs de 3 a 11 _  LUmitedeuncal de cacarrimienie
Coeficients do escurriniene ds 10 020%  FHT  Regidn Hidrokigica

Coaf citwts de ssowvimmrn de 200302 Limite s Regidn Hidmidgica

= owa —
Fuente: TNEGT, Carm Hidrslogicn de Aguas Scperfickaleshorelia E14-1, Extado de Michaaain.
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Tiniaro, Mich.
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GRUPL APVERA Y ESTRAGA S A DE Y

EDIEICACIONES ¥ URBANIZACIONES
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Morehz, Mich, a 24 de octubre del afio 2001.

FAC No O0DAPAS 5.D D /40501

C. ING. SALVADOR RIVERA GUTIERREZ
GERENTE GENERAL

GRUPO RIVERA ¥ ESTRADA, S A DE C V.
PRESENTLE

En relacion a su escrito de fecha 23 de octubre del afio en curso, en el cual solicita la factibilidad de
los servicios de agua potable y alcimanllado para un comjunto habitacional denominado
“RINCONADA DE TINLJARO”, le informo gue no es posible otorgar Io solicitado por carecer de
fuente de abasiecimiento e infraestructura de agua potable v alcantarillado en la zona

ATENTAMENTE

NANDO OJEDA TORRES

SU CTOR DE DISTRIBUCION

Cecp. LicCarlos Luis Gomez Calderon, Director General.
Cep Exp.

C.c.p. Minutario.

FOT/FSB/gmm.



OGP s 0 L AL ST

CONVENIO No. 08/2004

CONVENIO QUE PARA EL PAGO DE DERECHOS DE INCORPORACION,
CELEBRAN POR UNA PARTE, EL ORGANISMO OPERADOR DE AGUA
POTABLE ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DE MORELIA
REFRESENTADO POR EL C. GUSTAVO DIAZ BAEZ. EN SU CARACTER DE
CIRECTOR GENERAL, EN LO SUGESIVO “EL ORGANISMO™. Y POR LA
COTHA LA EMPRESA DENOMINADA “GRUPO RWERA ¥ ESTRADA™ 5. A. DE
C\. REPRESENTADA POR EL ING. SALVADOR RIVERA GUTIERREZ EN
SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO, EN LO SUCESVD “EL
FRACCIONADOR™ AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS.

DECLARACIONES

I, El C. Gustavo Diaz Baez declara que:

LY Cue medanls Decrelo Legisialivg pubficade & 12 de junic ds 1595, se aed d Urganisme
Operador de Agus Potable, Alcantarifiado y Saneamisnio de Maoelia, comeo un Crganisma
Fublico Descentralizado, con Personafidad Juridica y FPatrmonio Fropio.

L2 Que en base a) Articile’ 15 su tituler cuenta con Ias fasiltades nocesarias paia suscribir este
convenio & 8 mbity de las Runclones que tisne encomendadas, en virud del ardenamiento
legal arteg werdonado, v por dispocion de fa Junta de Gotiame def Crganismo Cperador,

g traves del nombramiento exgedido con fecha 13 de febrero del X002, que lo acredita como
Dhrector Cenera.

T ——_).3 (s ==fidla como su domicillo para los sfiectos de esle convenic & ubicado en Ay, Acueducto
Mumera 1355. Colonis Chapuliepes Norte, d= asta ciudad de Morelia, Michioacsn

,% ll. El Ing. Salvador Rivera Gutiérrez, declara:
1 CQue !

g empiesa denominada “Grupe Rivers Eslirads SA, de TV, esfa legamentn
f constitieda seain ko acredita con la Escrihera Piblica nimero: 14,788 pasada ante ja fa del

Motario Publico nomero 52, Lis, Oclavio Pefia Tores, con rasidencia y giercicio an la ciudad ds
Morelia, Mich., megisirada en & Registio Piblico de 12 Propiedad bajo o nlmerc 85 tome 172
el Libro de Socledades de Camersio

W2 Cue cuentan con las facultades necesanias para obligarse en kos lerminos del presente

convenio, segon o esisblecido en ja Clausula PRIMERA TRANSITCRIA 4o Ia Escritura Plblica
descrita con antelacion, que lo acredita comd Adminisirador Unico

N3 Uue sehda como su domiclio para s efeclos de sste convenio o ubicado en ta Ay
Morelos Norte niimesn 3257, de la Colonia La Soledad de Morelia: Michoacan

No. 1898 Cﬂa‘ﬂ-’lﬂﬁuﬂﬂpﬁﬂm C.F 58260 Teis. 314 00 24 314 0649 Fax 314 1111 Morelia, Mich.
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lil. De las partes celebrantes;

.1 “El Organiemo” otorga 2 “El Fraccionader’, mediante oficic ia factibdidad
nomers OOAPAS S DDMEYZNZ. con unm costo total de F305.232 63
(TRESCIENTOS NUEVE MIL DOSCIENTCS TREINTA Y DOE PESOS 63100
M.N), para e fraccionamientc “Rinconada Tinliaro”, formado por 1C7 loles &
igual nimero de vivisndas, iInmueble que ss ubica al Surosste de esta Ciudad
Capital. se informa que es posible otorgar o solicitado, debiendo cumplir con
lzs siguisntes requisdns:

1. Propircionar Ia fuente de abaslecimienic exisienle y de su propiadad con &f gaslo suficents
para g desarrollo, debiendo integiar of axpadients teorico y de AlNNZac0E 4 (a fecha paia su
enitrega a safisfaccion del Crgandsme,

4. Electua o pago pot derechos de Incorparacion publicado en o Peritdico Clida dd Gotlerno
del Estado de Michoacan de Ocampo, alarizado por el H- Ayuntamisnte de Morelia, de facha 27
de Diclemore dad 2002 Tame SXEI nimero 84,

a) PORAGUA POTABLE
BEIESBMZamzndeB26. ... ..o $71.336.15
o) PORALCANTARILLADC SANITARIO

8.536.58 ”c&m dRSFIIMI v biopsserss esisniesnnsas BETIB08. 79
¢) APORTA PARA mm{m .- $169, 750 00

EUBTE'TAL . : : Eig ..8268,E87.94

1“...“. amiy o ....1'.' o e e s el PR b e = RN s B SR -;' wmﬁg
TOTA L ........................................................... $309 232 83
iTRESCIENTOE NUEVE MIL D-"'-bGlEN’TEFE T'F?EIHT.!-. ¥ DOE PESDS 834100 MM
. PUNTCS DE CONEXION PARA LA ELABORACION DE LOS PROYECTOS SON
—_ Agis Potasble: [a lenle de abastecimienic considerands linez de condipcidn, tangus
reguiador automatizado para nived mesdmo v minimo, red de distribucion v lomas domicilianias
Alcantarillade Sanitario: Colector San Lorenzo, como desting final y que s ubica 3 sur ded
fraccionamiento, consideeando red de alajeas y descargas domiclianas con luberia hermatica
da concrelo o PV C.
' 4, Presenlar los proyetlos para su renision y aprobacion par pate de este Jiganismo.
/'

5. Debers ajuslace ala Noama Ofcal Mexizana NOM-001-CHA-1985 para |2 gecudion de fns
servicios o8 acantaniiado

NOTA: Lo presens factibikdad no tendrd vabger 3 no se da cebal cumplmientc @ fos
replsNos arileriores ¥ g incluyeda coniratacion el senicio,

Conforme a lo anterior las partas estan de acuerdo en obligarse en los Erminos
de las siguientes:

CLAUSULAS

! PRIMERA. "El Crganismo’, enfregara 2 ‘El Fraccionades”, al original de la factbilidad nomero

QOAPAS 5.0.0/080/2003, al momenio en que cubra of pago (olal de la misma.
JEA No. 1896 Col Chapuftepec Nortz C.F 56260 Tels, 3140024, 31406 49 Fax 314 11 11 Morelia Mich.
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SEGUNDA. ‘Bl Fracgionado’, 'se obliga 3 aubrr por la facliblidad fa canlidad de
$309,232 63 (TRESCIENTOS NUEVE MIL DOSCIENTOS TREINTA Y 0GOS
FESOS 63/100 M.N). canfidad que induys el impuesto @ valor agregsdio,

TERCERA. Con laintencion de apovar a "Bl Fraccienadyr”, se autorizo como forms de pago &l
50% ol costo fold ‘como anlicio, es decir 1a cantidad de $1594.696.31 {CIENTO CINCUENTA Y
CUATRD WIL SEISCIENTOS DIECISES PESDS 317100 MN) misma que debeta ingresar a las
cajas dol Crganiomo o dia 3 rec de-marzo ded 2004 y & 5% rectanie, e decir, $154618.31
{CIENTO CIRCLENTA ¥ CUATRO MIL-SERSCENTOS DIECISES PESOE 1N M N ). -2 pagar- &
dia 3 da-abnl de la presente anualidad.

Agimismo, “El Organlene’ espedira los recibos comespondientes para ¢ada uno de los pagos
que redice El Fraccionados”.

CUARTA. En casc de incumplimients en & pago en los plazos establecidos en la Sausida
TERCERA del presenie corvenio, “El Fracdonado” pagara la factibilidad con los incremerntos
que zanden las nuevas twifa que =& sousiden por o Cabildo, para & paricdo fiscd
cofrecpondienis, sumando los recanges gue sk genesan de souerdn @ Codigo Fiscal paa el
Estado de Michoacan,

Asmismo: “El Crganisma’ a su elecsion y 3 falta de doe pagos mensusles, como penalidad
mmaammmdﬂyﬂ*rwwﬁmlamm agady 3 cusnla de
la mizma, =in ma‘msl sehicilar devolucion yio bonificason dguna; se procedera
mium&al.g;.-laﬂ#ﬂﬂ INTA,

QUINTA. L= fa-.'?ﬁi:-rlldaf no lendia vaider en caso de incumplmienic- a los mequistos
convenddos an el presente convenio, por lo qua "Bl Organiemo” se reseiva d derecho de grat
oficos a las dependencias de Gotdemo pala la cancal aaon comespondicnts,

SEXTA. La= partes acusrdan, que of sarvicio de agua polable v slcaniarilado sanitario se
proporcionasa una veg que estan terminadas fes obras 2 satisfaccion dal Organismo y 58 haya
cubierio 8l pago tola de la factibilidad

~ SEPTIMA. El pago de |a factibilidad en comenta NO CONTIENE & costo de |2 oontralacion
del servicio. por ko que Bl Fracoionade”™ se responsabilizara de que se efectisn los 107
conratos @ momento @2 |3 frma del Acio e Enfrega v Fecepatn del racnionamienty ande °Cl
Crganisma’

OCTAVA. Las partes. scuerdan que paa |a intarpretacion. y cumplimisnto ded presents, so
- sometan a la Ley de Agu Pclable, Alcantarillado y Saneamiento de dol Estado do Michoacan, d
. Azuardo para & cobro-de Taifas del aho fiscd comespondients y.a  los tibunates compelentss
de g Ciudad de Morelia, Michoacan de Ccampo, renunciando a fuero cue por razon de su
domiclio presente ¢ fiturn pudiers comesponderdes

Ambas parfes manifiestan que en & presénte corvenio no existe ey, dolo, mala fe v cusiquier
oo vicho de 12 voluntad que pudiera afectarlo de nulidad parcial o 10, por |0 que enlerados de
=u glcance y fuerza legd lo firman enla Ciudad de Marddia, Estade da Michoaean de Ocampo,
dia Bsais defebraro 4 Ao 2004 das il ciatro

,‘I

A Acubducto No, 1896 Col. Chapultepee Norte P 58260 Tels. 314 00 24, 314 0649 Fax 314 11 11 Morslia, Mich,
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ORGANISHO CPERADOR DF AGlA POTIBLE ALCANTARILLADD Y SINEAMIENTO OF onell

Morelin, Mich , a 2 de febrern dal aile 2004

FAC No. OOAFAS.5.D.D/J089/2003

GRUPO RIVERA Y ESTRADA, S.A. DE C.V.

PRESENTE

En relacion a sy escrito de fecha 27 de febrero del aflo proximo pasado, en el cual solicita fos
servicios de agus pomsble y alcaniasilbade del Comjunto  Habitacional “RINCONADA DE
TINIJARO™, formada por 107 lotes e igual niimero de viviendas, ubjcado al poniente de la civdad
en las mmediaciones de la Comunidad de Tinijaro, le informo que es posible otorgar lo solicitado,
debiendo cumplir con los siguientes requisitos SR
1.- Proporcionar la fuente de abastecimiento existente v de su propiedad con el gasto suficienle para
el desarrollo, debiendo integrar el expedienie técnico v de autotizaciones a la fecha para su entregaa
satisfaceion del Diganismo

2 .- Efectuar el pago por derechos de mcorporacion publicado en el Periddico Oficial dol Gobierno
Constitucional del Estado de Michoacin de Dcampo, autorizado por el H Ayuntamiento de Morelia,
de fecha 27 de Diciembire del 2002 Tomo CXXIX niimera 94, '

a). POR AGUA POTABLE-

B,636.58 M? A RAZON DF § 8 26/M? v 8 73318
b). POR ALCANTARILLADO SANITARIO

B,636.58 M? A RAZON DI § 3 22/M¢ $ 2780979
c) APORTACION PROPORCIONAL PARA SANEAMIENTO $ 169,750.00
SUBTOTAL $ 268,897.94
LV.A. § 40334.69
TOTAL 3 309,232.63

(TRESCIENTOS NUEVE MIL DOSCIENTOS TREINTA ¥ DOS PESOS 63/100 MN)

3.- PUNTOS DE CONEXION PARA | A ELABORACION DE LOS PROYECTQS:

AGUA POTABLE, In fuente de abastecimiento considerando linea de conduccion, tanque regulador
aulomatizado pam nivel minimo ¥ maxime , red de disinbucion y tomas domiciliarias.
ALCANTARILLADO SANITARIO, Colector San Lorenze, como destine final y que se ubica al
sur del fraccionamiento, considerandy red de alarjeas y descargas domiciliarias con tuberia
hermeética de concreto o pv.c

4.- Presentar los proyectos para sa revision y aprobacion por parte de este Urganismo.

3.- Debera ajustarse a la Norma Oficial Mexicana NOM-001 -CNA-1995, para la ejecucion de los
servicios de alcaniarillado.

actibilidad no tendra valides 51 no se da cabal cumplimiento a los requisitos

qcion del servicio,

: g
ORENESKE -ﬁl!iﬂ';ﬂﬂ{n" B
ASHS POTAELE 41 Canrast 1 soo

I DE BrgE) i

Av. Acveducio No. 1896 Col. Chopuliapec Nere  CF 58240 Febs 3140024, 3140649 Fox 34 11 11 Moredic, Mich.




INCLUYE LA CONSTRUCCION DE LA RED O DE TCOMA ALGUNA DENTRO DEL
DESARROLLO HABITACIONAL QUE SE HA CITADO CON ANTERIORIDAD.

SEXTO: EL ING. LUIS CERNA ANAYA REQUIERE DE CONTINUAR CON UNA LINEA DE
CONDUCCION QUE EN DIAMETRO DE 3 PULGADAS CRUCE POR LA AVENIDA PRINCIPAL
DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO "RINCONADA DE TINIJARO®" Y DEJAR UNA
PREPARACION PARA DAR SERVICIO DE AGUA A UNOS TERRENCS QUE SE
ENCUENTRAN UBICADOS EN EL SUR DEL FRACCIONAMIENTQ "RINCONADA DE
TINUARO®" EN ESTA LINEA EL ING. SALVADOR RIVERA GUTIERREZ NO ESTA
AUTORIZADO PARA CONECTAR NINGUNA TOMA, YA QUE ESTA LINEA ESTARA
DESTINADA A RESOLVER NECESIDADES DE OTROS PREDIOS.

SEPTIMC: GRUPO RIVERA Y ESTRADA POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL
SE COMPROMETE Y SE OBLIGA A CUBRIR AL OOAPAS EL PORCENTAJE QUE POR LEY LE
CORRESPONDA APCRTAR EN LOS CONCEPTOS DE ALCANTARILLADC Y AGUA
POTABLE ORIGINADOS DE LA CONSTRUCCION DEL DESARROLLO HABITACIONAL
DPENOMINADO "RINCONADA DE TINDARC", ASI MISMO CADA VIVIENDA CUBRIRA EL
IMPORTE DE SU CONTRATO ASI COMO DEL CONSUMD QUE LE CORRESPONDA YA SEA
AL OOAPAS O A UN PATRONATO QUE SE FORME PARA ADMINISTRAR EL POZO Y SU
FUNCIONAMIENTO.

OCIAVD: GRUPO RIVERA Y ESTRADA SA. DE CV. ADQUIERE POR MEDIO DE ESTE
CONTRATO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE LCS DERECHOS PARA EL DESARROLLO DE
CONJUNTC HABITACIONAL DENOMINADO "RINCONADA DE TINIJARO®™ Y NO PODRA
HACER. CONVENIOS QUE SUMINISTREN EL AGUA A OTROS PREDIOS QO A OTRAS
VIVIENDAS NI CADA VIVIENDA PODRA HACER LO MISMO SIN LA AUTORLZACION POR
ESCRITO DEL ING. LUIS CERNA ANAYA.

NOVEND ES CONVENIO DE AMBAS PARTES FITAR UNA SANCION DE HASTA 200
SALARIOS MINIMOS A QUIEN SE SORPRENDA HACIENDO MAL USO DE ESTE SERVICIO

DECIMA: EN ESTE CONTRATO NO HAY DOLO, ERROR, LESION, N1 MALA FE Y
QUEDARAN SUJETOS A LOS TRIBUNALES DE ESTE DISTRITO JUDICIAL Y RENUNCIAN A
CUALQUIER OTRO QUE POR SU DOMICILIO LES PUEDIERA CORRESPONDER,
FIRMANDOLO EN DUPLICADO EN LA CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN A LOS 13 DIAS
DEL MES DE NOVIEMERE DEL ARG 2001.




CONTRATO QUE CELEBREAN POR UNA PARTE EL ING. LUIS CERNA ANAYA Y POR LA
OTRA EL ING. SALVADOR RIVERA GUTIERREZ EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR
UNICO DE GRUPO RIVERA YESTRADA SA. DE C.V. BAJO EL TENCOR DE LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA: DECLARA EL ING. LUIS CERNA ANAYA HABER OBTENIDO DE LA COMISION
NACIONAL DEL AGUA LA AUTORIZACION DE PERFORACION Y EQUIPAMIENTO DE UN
POZ0Q EN EL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO "JARDINES DE LA AURORA® UBICADO
EN TINIJJARO DE ESTA CIUDAD DE MORELIA MICHOACAN MANTFIESTA ASIMISMO QUE
DICHOD PERMISO LE AUTORIZA EL USOFRUCTO DE LA OBRA ANTES MENCIONADA POR
UN FERIODO DE 50 ANOS,

LA FERFORACION DEL POZO ANITES CITADC ES PARA DAR SERVICIO A LOS
FRACCIONAMIENTOS LOMAS Y JARDINES DE LA AURORA. ASI COMO OTROS
DESARROLLOS CON QUIENES PUEDA REALIZAR CONVENIOS Y HASTA DONDE EL
CAUDAL LO PERMITA CON EL OBJETO DE RECUPERAR PARTE DE LA INVERSION.

SEGUND4. DECLARA EL ING. SALVADOR RIVERA GUTIERREZ SER EL DIRECTOR
GENERAL DEL DESARROLLOC DENOMINADOQ RINCONADA DE TINUARO UBICADO EN LA
CALLE PUERTO DE MANZANILLO $/N DE TINUARO MUNICIPIO DE MORELIA.

IERCERG: FL ING LUIS CERNA ANAYA MANTFIESTA SU COMFROMISO DE
SUMINISTRAR AGUA DEL POZO QUE SE HA MENCIONADG CON ANTERIORIDAD HASTA
\ LA ENTRADA MISMA DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO RINCONADA DE
TINLJARD PONIENDC PARA DICHO SERVICIO A DISPOSICION DEL MISMD UN TANQUE
RN DE ALMACENAMIENTO, QUE ACTUALMENTE SE ENCUENTRA CONTRUIDO EN EL
L/ FRACCIONAMIENTO JARDINES DE LA AURORA ASI MISMO SE COMPROMETE TAMBIEN
.' A TENDER UNA LINEA DE CONDUCCION QUE IRA DEL TANQUE DE ALMACENAMIENTC
N * HASTA LA ENTRADA DEL FRACCIONAMIENTO RINCONADA DE TINIARO CON UNA
TUBERIA DE 3 PULGADAS DE DIAMETRC AS1 COMO VALVULAS O PIEZAS ESPECIALES

QUE REQUIERA LA LINEA ANTES SENALADA.

#
7

;. AMBAS PARTES CONVIENEN QUE EL PRECIO DEL SUMINISTRO DE AGUA DEL
UBICADO EN EL FRACCIONAMIENTD "LOMAS DE LA AURORA" HASTA LA
A DEL FRACCIONAMIENTO "RINCONADA DE TINUARO® CERA DE £3,500.00 POR
A Y QUE EL NUMERO DE LAS MISMAS SERA DE 114 LO QUE NOS ARROJA UN
RTE TOTAL DE $£399,000.00 COMO COSTO TOTAL QUE INCLUYE MATERIALES,
MANO DE OBRA ASI COMO TODO LO NECESARIO PARA EL TOTAL FUNCIONAMIENTO.

QUINTA: DE LA MISMA MANERA AMBAS PARTES CONVIENEN EN QUE LA FORMA DE
PAGO SERA DE LA SIGUIENTE MANERA, EL 50% A LOS 30 DIAS DE LA FIRMA DEL
PRESENTE CONTEATO Y EL RESTO (50%) AL SER ENTREGADA Y RECIBIDA LA LINEA DE
ALIMENTACION AL FIE DEL FROYECTO DEL CONJUNTO HABITACIONAL DENOMINALC
RINCONADA DE TINUARO", SE MENCIONA AS[ MISMO QUE ESTE CONTRATO NO
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GRUPQ RIVERA Y ESTRADA, S A DECV.
EDIFICACIONES Y URBANIZACIONES

MORELIA, MICH. A 17 DE OCTUBRE DEL 2001

LIC. CARLGS LUIS GOMEZ CALDERON
DIRECTOR GENERAL DEL COAPAS
PRESENTE

POR -NMEDIO DE LA PRESENTE SOLICTTO A USTED EL DICTAMEN PARA LA
FACTIRIDAD DEL SERVICKOD DE AGUA POTABLE PARA F]. CONJUNTO HABITACIONAL
HINCONADA DE TINHARO PARA LC CUAL ANEXD LA DOCUMENTACION
CORRESPONDIENTE Y PLANO DE PROYECTO URBANISTICT

SIN'MAS POR EL MOMENTC Y EN ESPERA DE I'NA PRONTA RESPUESTA QUEDO DE
CETED, 51U MAS SEGURO SERVIDOR

-1

GUERRERO 400-1 CENTRO CP 58000 TEL.Y FAX: (01-4) 3128858 MORELIA. MICH.
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Marelia, Mich , 8 24 de octubre del afio 2001
FAC No OOAPAS S D D./405/01

C. ING. SALVADOR RIVERA GUTIERREZ
GERENTE GENERAL

GRUPO RIVERA ¥ ESTRADA, SA PECV,
PRESENTE

En relacion a su escrito de fecha 23 de octubre del afio en curso, en of cual solicita la factibilidad de
los servicios de agua potable vy alcamtarillado para un comjumto habitacional dencminado
“RINCONADA DE TINLJIARO", le informo que no es posible otorgar lo solicitade por carecer de
fuenie de abastecimiento e infraestructura de agua potable v alcantarillado en la zonz.

ATENTAMENTE

BRNANDO OJEDA TOORRES

SU; CTOR DE DISTRIBUCION

C.c.p. LicCarlos Luis Gomez Calderon, Director General,
Cec.p Exp.

Ce.p Minutario.

FOT/FSB/gmm.



Michoacan de Ocampo

Notaria Puablica No. 106

A cargo del Licenciado

Rubén Pérez Gallardo Ojeda




AN POR UNA PARTE EL ING. LIS CERNA ANAYA 'Y POR LA OTRA
RA GUTTERREZ EN SU CARACTER DE ADMINISTRADCE UNICO DE
S5A DECY. BAIO EL TENDR IDE LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS

pel Ing. Luis Cema Anaya. haber obienido de la  COMISHEN NACTUMNAL DEL AGLIA,

perforacion v equipamiento de un poed en ¢ Fractionamienio JARDINES DE LA
AURORA. ubicado en Tinljaro de esta ciudad de Morefia, Michoacin, Manifiesta asimismo que dicho
permise be autorkes ! usufrocto de la obra antes mncionads por un perindo de 50 afios,

La perforaciin del porn ames citado es para dar servicio a los fraccionamienios lomas y jardines de Ta Aurora,
asl como desarrollos con golenes pusda reallzar convenios, y hasta donde el candal lo permita, con o objeto
de recuperar parte de la imverddn.

SEGUNDA.- Declara el Ing, Sabvador Rivera Gutierrez, ser ol representante legal de GRUPO RIVERA'Y
ESTRADA SA. DE CV. Asi como o director pencral del desamrollc habitacional denominmdo
RINCONATIA DE TINUARO, Ubicado en Ia calle Puerto de Manzanitlo SN, en Tinfjaro de este Municipio
de Morelia.

TERCERD.-F1 Ing. Luis Cerna Anayn, manifiesta su compromiso de surninistrar agisa  del pozo que se ha
mencionade con anterioridad hasta la entrada misma del Faccionamiento denominado RINCONADA DE
TINIJARO, poniendo para dicho servicio a disposicidn del mismo un tanque de almacenamienio, que
achmaimenic s encuentra constnuido en ¢ fraccionamiento Jardines de la Aurcra, Asimismo se compromete a
tendar una linea de conduccidn gue ird del 1angue de almacenamiento hasta la entrada del fraccionmmicnto
RINCONADA DE TINUARO, con tuberia de wes pulgadas de didmetrn asi como vihwlas o plerss

capeciales que requiera 1a linea antes sefialads.

CUARTA-Ambas partes convienen que el precio del suminisiro dé Apua del pozo ohicado en &
fraccionamiento Lomas de 1a Aurora, hasta 1a emirada del fracclonamienic Rinconada de Tinfjaro, serd de §
3,500.00 ( trex mil quinienios pescs ), por vivienda y qoe el nimero de las mismas es de 114, lo gue nos arrcja
un impore el de § 399.000.00, como costo tolal - que inchive materiales, mano de obr, &5 como todo 1o
necesario para el rotal funciooamiznto.

QUINT A~ |2 misma maners ambas parics comviconen on i ba forma de pago sera de la sigudente manera:
el 5% a los reinta dias de 1a firma del presente contrato, v el resto [ 50 % L al ser eniregada y recibida la
linen de alimentacion al pie del provecio del conjunio habitacional denominado Rinconada de Tinijarn, se
menciona asi mismo que este contrato no incluye ka constneccidn de la red o de joma alguns dentro Gel
desarrollo habitacional que se ha citado con amerienidad

SEXTA.-E! Ing Lufs Cerna Anaya requiere deoontinuar con una linea de conduceidn queon difmetro de tres
pulgadas cruce por la gvenida principal de! freccionamiento Rinconada de tinfjaro ydejm'wprq:ﬂﬂn
para dar servicio de agua a unos terrenos que se encuentran ubicados al sur del fraccionarmiento Rinconads
Tinijarc, en esia linea ¢l Ing. Salvador Rivera Guiiérrez no estd uuintnmmnmmtmn
que :1a linen estard destinada a resclver neceskiades de otrgs predics.

SEPTIMA-GRUPO RIVERA Y ESTRADA SA DE CV, por conducio de su representanie legal se
comprmnets y se obliga 3 cubwir al (M0DAPAS, & peceniaje goe por ley le asrisponda apormar en ks
congeptos de alcamarillado v sgua poisble, originados de la constnaccidn  del desarrollo habitacional
BINCONADA DE TINIJARO s mismo cada vivienda cubrird € imponie de su contsae asi como del
cofsumo que e corresponda va sca &l OOAPAS o 8un patronato que s¢ forme para administrar el pozo 'y s
fimcionamiento,

OCTAVA GEUPO RIVERA Y ESTRADA SA DE CV, adquiere por medio de este contrato dnice v
exclusivamene los dorechos para o desarrolle ded conpmto habltacional denominado BINCONADA DE




TINIJARG, y no podra hacer convenios gue suminisiren el agua a omos predios o a otras viviendas ni cada
viviends podrd hacer lo mismo sin in sworizaciin por escrite del Ing. Lois Cena Anayva,

NOVENA.-Es convenio de ambas partes fijar una sancidon de basta 200 salarios minimos & quien se sorprends
. haciendo mal uso de este servicio,

CIMA_-En este contrmo no hay dole, eror, lesiin ni mala & v quedaran sujeios & ks ribunales de este
jusdicial vy repuncian 2 cuslquier oiro que por sa domicilio = pudisra corresponder, finndndolo en
en la cindad de Morelia, Michoacin 2 los mreee dias del mes de Noviembre del afio 2001,




CERTIFICRCION NUMERD 6448 SEIS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y
OCHO, —————- e — — e

En la ciudad de Morelia, del Estado de Michdacan de
Ocampo, siendoc las DOCE boras con TREINTA minutos del dia
VEINTE de SEPTIEMBRE del afo DOS MIL DOS, YO, Liecenciado
RUBEN PEREZ GALLARDD OJEDA, Notario Pdablico TimEr o
RS W CIENTD SEIS en Ejercicio ¥ con residencia en esta Ciudad
Capital, EERT I F I C0O: Que las firsmas gue calzaén &l
CUMENTO GQUE ANTECEDE, -‘so0n auténticas vy corresponden,
revia identificaciden a los CC. LUIS CERNA ANAYA por =u
cpic derecho y SALVADOR RIVERA GUTIERREZ en cuanto
sinistrador Unico del "GRUPO RIVERA ¥ ESTRADA", tal v
coeo lpo justifica can el testimonio nusmere 14788 catorce
mil setoacientos oschenta Yy seis, del volumen =11
guatrocigntos cudrenta y s=zis, de fecha 25 veinticince de
Septienbre de afo 1995 amil novecientos noventa v einco,
pasada ante la fé dsl liesnciado Octavie Pefia Terres,
Motario FPablico Namero 52 Cincuenta v Dos, en ejercicioc v
residencia &n esta ciudad capital, documento gue se
encuEntra debidamente inzcrito v legalizado en £l FRepistro
FPublico de la Propisdad bajo el ndmero 65 del tomoc 172 del
libro de Sociedades de Comercico correspondiente al distrito
de Morelia, en su Frespectivo caracter, los comparecisrtes
manifestaron llamarse como quede escrito; el prisero ser
mayor de edad, casado, Ingeniero Civil, originaric de NMuvio
Municipino de Faracho Michoacdn, deonde nacidéd el dia 3@
treinta de Agosto de 1948 Mil Noverientos Cuarenta y Dos,
con domicilio en calle Janitzio numero &80 ochenta, colonia
Feélirx Ireta; el segundo ser mayvor de edad, casado,
Ingenigro, eriginario de Nahuatzen Michoacdn, donde nacié
gl dia 12 doce de Junio de 1959 Mil Novecisntos Cincuenta,
con domicilio en Avenida Morelos Norte namero 3257 tres mil
doscientos cincuenta y siete, colonia La ESeledad, en
Morelia Michoacani guienes se identifican con el documenka
gque wme exhiben ¥y en cepia agrego a la presenbe
ratificacidn; personas con capacidad lepgal, de lg gue doy
fé y, DIJERDN: 2l primsero comparece por su propic derecho v
gl segundo en cuante Adeinistrader Unico del “GRUFO RIVERA
Y ESTRADA", recongcen y ratifican el contenido del
documento anexo, mismp gue consta de DOS hojz escrita por
un s4lo lado v en TRES tantos, as! comec las firmas que 1lo
calzan por ser de su pufo v letra v las mismas gue usgn en
todos sus asuntos oficiales vy particulares; mexicanos por
nacimiento y al corrientes en el Page del Impuesto Sobre la
Rentay sin acreditdrselo. e -

LEIDRA esta ratificacidn & las conparecisntes,
explicado su valor y fuerza, lo mismo gue el del documento
gque antecede, se mostraron cenTormes con su Ccontenido,
ratificdndola en todas v cada wna de sus parkes ante el
suserito Metaric, siendeo las TRECE heras del dia de su
fecha. - DAY FE. e st e
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MICHOACAN DE OCAMPO -

NOTARIA PUBLICA NO. 5‘3\‘

A CARGO DEL LICENCIADO
Oltovin s T

PRIMER TESTIMONID DE LA ESCRITURA PLBLICA RELATIVA AL CONTRATD DE

|
SOCIEDAD WMEAEANTIL ANDNIMA, QUE FORMALIZAN LOS SENORES SALVADCAR A1 |

{PARA US0 EXCLUSIVO DE GRUPOD RIVERA Y ESTRADA, 5.3, DE C.U.)

i

NERA GUTIEAREZ, FELIPCARIVERA MASARA ¥ JOSEFINA ESTRADA 0RDAZ.
|

|

|

BCRITURA Mo, 1L, TBE YOL_456 Pals
FECHA BSCRITURA 25 de sepkiembre de 1555,

FRAY MANUEL NAVARRETE Mo, 53 TE. NI I2 2550

MORELIA, MICH . NEXICO



CONVENIO UNILATERAL QUE CELEBRAN ANTE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y MEDIO AMEBIENTE LOS CC. INGS. LUIS CERNA ANAYA Y SALVADOR
RIVERA GUTIERREZ, EN CUANTO PROPIETARIOS DE LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS EN PROCESQ DE AUTORIZACION DEFINITIVA, URBICADOS AL PONIENTE
DE LA CIUPAD DE MORELIA, EL CUAL SUJETAN AL TENOR DE LOS SIGUIENTES
CONSIDERANDOS ¥ OBLIGACIONES:

CONSIDERANDOS

1- Los CC. Ings: Luie Cerna Anaya y Salvador Rivera Gutiérrez, manifiestan ser los
propretarios en pleno dominio y posesidn de Ios freccionamientos “Lomas de la Auroes®
“Jardines de la Aurora” del primero y del Conjunte Habitaciona! denominado “Rinconsda de
Tinijare” el segundo.

2 Los CC. Ing. Luis Cerna Anaya e [ng Salvador Rivera Gonzalez, manifiestan que a la focha
se encusntran en tramite las sutorizaciones defimtivas del fraccionamiento “Jardines de la
Aurcra” y el Comjunfo Habitacsonal "Rinconada de Tinfjare” ante esta Autoridad Municipal,

3.~ enire oirog requisitos, S0 encuentra o irdmite ante esta dependéncia mumcipal, la
garantia del suministro de agus potable a los tres asentamientos humanos mencienados, en
virtud de que la fuente de abastecimiento (pozo profundo) a la fecha, falte un 10%
aproximadamente para su ierminasion ¥ 'on consecuencia para su funclonamisnto.

Expuesta lo antérior, nos comprometemos ante esta Autoridad Municipal a las siguientes:
OBLIGACIONERS

PRIMERA.- Terminar 8 nuestro cargn totalmente la fuents de abastecimiento (poze profunde)
para zbastecer de agus potable g los tres asentamienios humanes, se dice “Fraccionamiento
Lomas de la Aurora” “Fraccionamiento Jardines de la Aurers” v “Conmjunto Habitacional
Rineonada de Tinijarc”, en un terminag no mavor de 30 Nreinta) dias naturalez conlados a
parir de la fuma del presente convenio unilateral, cuya chbligaciin adquirimes desds sste
mamenio selidariamentes.

SEGUNDA: Loz ingenieros Luis Cerma Anaya ¥ Salvador Rivera Gutiérrez manifiestan su
wrmidad para que esta autorxdad municipal gjerza sus funciones, conforme a lo que
rming la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en caso de incumplimients al comvenio
uriilateral que =n este momento se firma (suspension wio cancelacitn) de los l:h:inrmi]us
habitaciones antes mencionados.

H. Ayuntamientc de Morslia
Wy moradin.nob mx
MAdigi



TERCERA: Las partes manifiestan qus en el preseante Convenio, nio existe error, dolo, mala fe.
m lesiones. por lo que para la interpreiacibn y aphicacidm llegado €] case se sometar
expresamente a los tribunales judiciales de 1a ciudad de Morelia, Mich.

Se firma ¢l presente para los efectos juridicos & que haya lugar, ante esta autoridad Municipal,
a los nueve dias dal mes de julio del Dos mil tres.

POR EL CONJUNTO HABITACIONAL
‘RINCONADA DE TINIJARO"

ING, SALVA GUTIERREZ

= TESTIGOS

EL SECRETARIO DE DESARROLLO imﬂmm POR LA JEF.#.TI RA DEL
¥ MEDID AMBIENTE ; EGULACION




Planeacion « Proyeclos = Construccién = Asescris

CIWLES v SAnFARRAT SR (Y,

MORELIA. MICH., A 05 DE NOVIEMBRE DEL 2003,

ING. J. FERNANDO TAVERA MONTIEL

. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y
MEDIO AMBIENTE MUNICIPAL.
PRESENTE.

EN RELACION A LOS TRABAJIOS ENCOMENDADOS A ESTA EMPRESA PARA
TERMINAR LA ELECTRIFICACION DEL POZO QUE ABASTECERA DE AGUA A
LOS DESARROLLOS HABITACIONALES DENOMINADOS “LOMAS DE LA
ALURDRA™ Y “JARDINES DE LA AURORA”, ASI COMO EL CONJUNTO
HABITACIONAL “RINCONADA DE TINDARO™, AL RESPECTO ME PERMITO
INFORMARLE QUE EL DIA 28 DE OCTUBRE DEL PRESENTE ANO SE
CONCLUYERON LOS TRABAIOS TANTO DE ELECTRIFICACION COMO EL
28 SUMINISTRO Y COLOCACION DE ARRANCADORES Y CONEXIONES A LA
- BOMBA , QUEDANDO PENDIENTE UNICAMENTE LA SUPERVISION POR PARTE
DE LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD Y UNA VEZ REVISADO Y
VALIDADO ESTOS TRABAJOS, SE PROCEDERA A LA CONTRATACION DEL
SERVICIO PARA PODER PROBAR LA BOMBA. ARRANCADORES Y
TRANSFORMADORES.

Cally o Mo 151 "Col Wt Msnroms P SE2EE Tal Far 04400 30 ST v 3154910 oonla RECh el canyindy SR g namt e



.~ SERVICIO DE BOMBAS DE RIEG

Av. Manuel Buendia IN* 132-A Col. Qbrema

Tel 17 3259 Fax. 1535680
Morelia, Mich.

m

Reperacive. OBRA: AFORO DE "¢ x 150 Mcs. DE -
Venta PROFUNDIDAD A POZO PSOFUINDO
Mosnbie DE 48 Hrs. DE DORaACION.

S indasteladen LOCALIDAD: TINISARO, AICH.

|y Terna MUNICIPIO: MORELIA, MICH.

, Trarafomudores
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“ANO DEL PRIMER CENTENARIO DEL NATALICIO DEL DR, IGNACIO CHAYEZ SANCHEZ"

COMISION NACIONAL DEL AGUA
GERENTCIA ESTATAL EN MICHOACAN
SUBGERENCIA DE ADMINISTRACION DEL AGUA ;

COMISION NACIONAL OFICIO NUM. BOO.915.E.55.1.-3098/97
DEL AGUA EXPEDIENTE NO.: 411 4718609
P20 N 1322

ASUNTO: ANUENCIA PARA ELECTRIFICACION.

MORELIA, MICH., 13 DE MAYOQ DE 1997

GERENTE GENERAL
COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD
DIVISION CENTRO-OCCIDENTE.

POR MEDIO DEL PRESENTE 5E COMUNICA A USTED QUE EL C. ING. LUIS CERNA ANAYA
EN REPRESENTACION DE FRACCIONAMIENTO LOMAS DE LA AURORA PRESENTD ANTE ESTAS
OFICINAS DE LA COMISION NACIONAL DEL AGUA SOLICITUD DE NUEVA CONCESION DE
APROVECHAMIENTO DE AGUAS SUBTERRANEAS DEL POZO PROFUNDO URICADO EN EL PREDIO
DENOMINADO DE ENMEDIC DE LA ORTICA DE LA LOCALIDAD DE MORELIA MUNICIPIO DE
MORELIA, MICH_, MISMA QUE FUE APROBADA POR EL COMITE INTERNOG DE ADMINISTRACION
DEL AGUA EN LA SESION N® 2|9 DEL DIA 31 DE MARZO DE 1995 SEL N ACUERDO MN® 5938 PARA
SO PUBLICO URBANO EN BENEFICIO DE 2,500 HABITANTES CON EQUIPO DE BOMBEOD DE 3 (TRES)
PLG. DE DIAMETRO, POR LD QUE ESTA GERENCIA ESTATAL NO TIENE INCONVENIENTE EN QUE
SE LE PROPORCIONE EL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

\

ATEW ENTE

EL GER EH‘I"E"I ATAL

\ | \\1\

- \ . MANUEL-RAMIREZ ROBLES
]
- I.

Y
2 - : S

P~ SUBGERENCIA DE ADMINISTRACIDN DEL AGUA -MRESENTE i z(,i rI:ﬂ‘f’ i
"C.F.. DEPARTAMENTO DE ATENCION A USUARIDS BICTAMINACION PRESENTE f aft
C.P.. EXPEDIENTE / MINUTARIO. ‘ ’2& r,f-ﬂ Y "E;;;Jl
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SERVICIO DE BOMBAS D

Ao, Manuel Buendia v 132-A

Tel 17 2259
Morelia, Michl
B e
g EG L 538" BE X FORDO
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SERVICIO DE BOMBAS DE RIEGC

=
) By Manuel Buendia B™132-4 Col Obrem
= Tel 173259 Fax. 1535 60
Q&} Morelia, Mich.
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. SERVICIO DE BOMBAS DE RIEGC

Av. Manuel Buendia N* 122-A : Col. Obrem
Tel 173239 Fax, 153580
viorelia, Mich,
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Av. Manuel Buendia N° 132-A Col Obrera
Tel 173259 Fax. 153560
Morelia, Mich.
e T TR

| @ SERVICIO DE BOMBAS DE RIESS

PEOPEETARID DEL POIO:

LOCALIZACION DEL PFQZO: TINLJARQ ., MICH.
PROFUHDIDAD TOTAL: 200 Mtsg.

;dm. DIAMETED DE ADEME: 10 POLGADAS

PR, HIVEL ESTATICO: i 47.5 METROS
AFORADO POR: SERVICIO DE BGMBAS DE RIEGO

LR PECLA - SEPTIENESRE OF 1996.

aka

smban

s vertical

sergibles

ustriales L

imaives

5l

wadares

ﬁmh

stormadore

“v 8

slicienrs

<eiins

- R

5

‘eczoen




Contratc de obra gue celebran por una parte CONSTRUCTORA Y
PERFORADORA ALFA SA DE CV, a quien se le denominard el contratisla
representada por el Ing. Alfredo Garfias Flores en su caracter de Director Técnico
y por la ofra el Lic. Gustavo Gonzalez Guerrero Y/O Ing Salvedor Rivera
Gutiérrez  en su caracter de conlrafante de acuerdo con las siguientes
declaraciones y clausulas:

PRIMERA - E| contratisia declara:

A) Que es una empresa legalmente constituida segun escritura publica No. 539
s de fecha de 10 de Noviembre de 1998, protocolizada ante Ia fe del Notario
fu::} No.77 Lic. Belisario Pifia Martinez de la ciudad de Quiroga Michoacan e
en &l registro publico de la propiedad y de comercio con fecha del 26 de
noviembre de 1998 otorgéndosele el No. 89, tomo 226 de la ciudad de Morelia
Michoacan.

B) Que tiena capacidad juridica para confratar y redne las condiciones legales,
técnicas y economicas para obligarse al cumplimiento del objeto de este contrato.

C) Que tiene establecido su domicilio en Boulevard Garcia de Ledn No. 1525
Interior & Colonia Chapuitepec Oriente de Ia ciudad de Morelia, Michoacsén mismo
que sefiala para todos los fines legales de este contrato,

D) Que conoce el contenido v los requisitos que establece la ley de obras publicas
del Estado de Michoacan de Ocampo y da normas aplicables al presente.

SEGUNDA - El coniratante declara:

A) Que para cubrir las erogaciones gue se deriven del presente contrato, cuents
con los recursos necesarios.

B) Que tiene su domicilio establecido en Guerraro No 400-1,Col Cgntro, en
Moreiia, Mich.
mismo que sefiala para los fines legales de este documento.

C) Que el prasente contrato se otorgo por adjudicacitn directa con fundamenio en
Ia ley de obrds publicas.

CLAUSULAS

PRIMERA - Objeto del contrato.
El contratante encomienda al contratista la ejecucion de la obra siguiente:



LINEA DE CONDUCCION SEGUN CATALOGO DE CONCEPTOS ADJUNTO AL
PRESENTE DOCUMENTO.

Y se oblige & ejecutar dicha obra acatando completamente lo establecido en la ley
de obras publicas del Estado de Michoacan

SEGUNDA - Monto del contrato.

El monto total del contrato es de: § 252,085.67 (DOSCIENTCS CINCUENTA Y
DOS MIL CON OCHENTA Y CINCO PESOS 87/100 m:n:) MAS LV.A.

TERCERA - Plazo de ejecucitn

El contratista se obliga a iniciar los trabajos el dia 27 de Enero.
a terminar a los 21 dias habiles posteriores a la fecha arriba mencionada y si
los recursos economicos son fluidos

CUARTA - Anticipo.

Ambas partes acuerdan un anticipo del 30 % y el ctorgamiento de este se
sujetara a los procedimientos establecidos por la Ley de Obras Publicas, su
reglamento y demas normas complemaniarias.

QUINTA - Forma de pago.

Ambas partes convienen que los trabajos obielo del presente contrato se paguen
mediante la formulacién de estimaciones o por fechas establecidas que serdn
presentadas oportunamente para su liquidacion por el contratista -

SEXTA. - Relaciones laborales.

El contratista como empresario patron del personal que ocupe con motivo de los
trabajos materia de este contratc, sera el dnico responsable de las cbligaciones
derivadas de las disposiciones legales y demds ordenamientos en materia de
trabajo y de seguridad social. El contratista conviene por lo mismo, responder de
todas las reclamaciones lsborales que sus trabajadores presenten en contra dal
contratante.

SEPTIMA - Responsabilidac del contratisfa.



- -

El coniratista se obliga a gue todos los trabajos a ejecutar sean a satisfaccion del
contratante asi como a responder por su cuenta y riesgo da los defectos y vicios
ocultos y de los dafios y perjuicios que por inobservancia o negligencia de su
parte, se lieguen a causar al coniratante o a tercercs, en cuyo caso se hara de
canocimiento del contratista. Esta clausula es valida por un afio.

lgualimente se obliga el confratista a no ceder a terceras personas fisicas o
morales sus derechos y obligaciones derivados de este contrato, asi comc los
derechos de cobro sobre los trabajos que ampara este confrato sin previa
aprobacidn expresa y por escrito del contratante.

QOCTAVA - Penas convencionales

Si el contratista no termina completamente los trabajos materia de este contraio,
debera cubrir al contratante el 0.1% ( uno al millar) como pena convencicnal diaria
sobre el monto pendiente de ejecutar y hasta la fecha en que dichos trabajos
queden debidamenie ferminados

NOVENA - Rescision de contrato.

La contravencidon a las disposiciones, lineamientos, bases, procedimientos y

requisitos que establece la ley de obras publicas del estado y demés normas y

o 1 icionas legales y administrativas sobre materia, asi come el incumplimiento

las obligaciones del contratista que se estipulan en el presente contrato da

derecho a su rescision inmediata sin responsabilidad para el contratante ademas

que se apliquen al contratista las penas convencionales conforme a lo astablecido

por aste contrato. Esta clausula también se aplicard al contratante si las

liguidaciones del recurso econbmico no son liquidadas oporlunamente o de
acuerdo a lo establecido en el presente.

DECIMA. - Marco Juridico.

Las partes se obligan a sujetarse estrictamente para e cumplimiento de este
contrato, a todas y cada una de las clausulas que lo integran, asi como a los
l&minos, lineamientos, procadimientos y requisitos que establece la ley de obras
publicas del estado en donde se ejecuten los trabajos y damas normas y
disposicionsas legales que sean aplicables

DECIMOPRIMERA - Otras estipulaciones Especificas.

|- Durante la vigencia de este coniralo el contratante podré modificar el programa
a de gjecucion de obra y/o especificaciones de los trabajos a ejecutar, dando aviso
por escritc y con oportunidad al contratista, quien a la vez quedara obligado a
ejecutar las instrucciones correspondientes,

En el caso que por metivo de las modificaciones ordenadas, el importe total de los
trabajos que deba reafizar el contratista .excediera la cantidad estipulada en |Ia
clausuia segunda de este-contrato, ias partes celebraran un convenio adicional por
la cantidad excederte, una vez que sea autorizada dicha ejecucion.

[
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Il.- Es facultad del confratants realizar la inspeccion, en cuslquier momento, de
todos los trabajos a ejecutarse.

lli.- Tratandose de pagos en exceso que se hayan recibido, el contratista debera
reintegrar las cantidades pagadas en exceso.

DECIMOSEGUNDA - Competencia Jurisdiccional.

Para la interpratacion y cumplimiento del presente contrato, asi como para todo
aquello que no esle expresamente estipuladc en el mismo, las partes se someten
a las disposiciones de la ley de obras publicas y demds normas y disposiciones
legales y administrativas que le sean aplicables, asi como a la jurisdiccion de los
tribunales del fuero comun con residencia en esta ciudad de Morelia, Mich por lo
tanto el contratista y el contratante renuncian al fuero que pudiera comresponderie
por razon de domicilio presente, futuro o por cualguier ofra causa.

El presente contrato se firma an la ciudad de Morelia, Michoacan a los 22 dias
del mes de Enero del 2003-01-21 .

LOS CONTRATANTES
LIC. GUSTAVO ' GUERRERO  ING. ALFREDO GARFIAS FLORES
ING. SALV RA GUTIERREZ

TESTIGO: STIGD. //

ING. ALFREDO GARFIAS FLORES



CLIENTE: G SALVAT W RIVERS GUNERRES DERAD LINEA DE COMDUGCION
CONTRATISTA CONITRUTORA ¥ PERFORADORA &L FA S8 DE OV FECHA FTnrm
LRAGAR - MORELLS, MECH.

§unidnd| o | Precio U, | Tolal |
ML S 00 S8 1

7 EMCAVACION CON MAGNA EN CEPAS MATERIAL “Ir  EN SECD M3 8. T 3624 lec Tn]
FROFUNMDIDAD DE O & 7 WIS

3 DESASOLVE DE CANSAL DE AGUAS HEGRAS PARA ALOJAR TUBCRA DE W Rl To e i mET A 50 54
COMDUCTEDN DE AEUA

o AFIRE WANUAL EM FONDD CE CEFAS EN MATERISL 8" EN SECO [ 7 142 =000 O WO0SAT

§ CANA DE TEPETATE. COMPACTADD MANLUALMENTE Mz 11 2500 70T 104 N7

§ SUNDESTRO ¥ COLOCACION DE TUBERLA DE T DE AMETRO DE PWC ML 25 0000 55T 12587 67

HElHALILICA, ANGER EM (RD-125)

7 SUMINSSTRO v COLOCACION DE TUBERIA DE 3 DF DRAMETRC DE FERRD ML 230 OO 4% TR oI e
CALVENIZADG CED-0CON ABRASADERAS Y RARFENANCLAS PARA FLIACION

§ APTSOMALNE [E MAT, INERTE PAPLANTILLA, ACOST ¥ COLCHOM ML =5 0000 Y- 3358
O EUNMSTRO ¥ COLOCACION DE VALVIRA DE I DE FOFD DE P4 20000 180550 III00
COMPUERTA VASTABO FUD, INCLUYE EMNFACUE DE  NEOFREND ¥
TORKRLOE.
10 SUMINGSTRO ¥ COLOCACION DE WALVULA ALMBDORE CF PRESION FEA + D000 14 BE0 2 14800 73
COMEIMADN, CONTRA GOLPE DE ARIETE DF DE . VASTAGO FLA, CON
ERPACAIES DE HEOPRENGD ¥ TORNELLOS
11 m?MDETEEDErx?nE FOFO INCLUYE EMPROUE  PZA 1 OG0 - R 47
CE HECPRENGY TORNLLGS
12 SIANETRO ¥ COLOCADION DE CODC DE 45 X7 Df FOFD NCLUYE P2A & 0000 G068 3O T
ENFACUE DE NEOPRENC v TORNILOS
43 ELMISTRO Y COLOCACION DE CODO DE ) 35 DE FOFO NCIUYE FIA & Do TEIBE A0
EMPACUE OF NEOPREND v TORMILLOS )
14 SUMBESTRO ¥ COLODCACION DE EXTREMIDAD CAMPANA (6F PV HIDRMEICT PIA B D000 ATNEE ER ol
RNGEFR DE & DE DIBMETRO
15 SUMINSTRO Y GOLDCACION DE ENTREMIGAD ESPIGA DF FVC HIDEAINCD BIhL ¥ (o0 EER 2071 T
ANGER DE & DE DIAMETRO
16 CALS DE OPERACION DE WALWVUILA DE TPD 10DET S0 K 1 S0MIS T 1 10MTS  PIA. 3 D000 APEE T 18 EE
DE AL TURA
17 ATRAZDUE OF CONCRETO DE FC = X0 NGAEMZ PARA FIEFAS ESPECIAES  BIa 70000 e 2 TEIES
HIDRAULICAS DE &
18 BASE DE CONGRETD DE FC = 200 KGCMS. PRRA FLISCION OF TUBERLL DE Fo  PEA A% FH T 10D
GALY DE T DE DUAMETRO CEC &0
19 RELLENDY COMPACTADD COM CORNPO MAMLIAL BN CEPAS CON MATERIAL DE WS S5 3500 rodety VRS
EXCAVACION
20 CARGA ¥ ACARFED DE MATERIAL PRODUCTD OE LA EXCAVAGION. DENTRO Wb 118185 &1 7 T 14
DEL FAIMER FILOMETRO
21 CLORADOR MARCA WTSE 10 DF 0 A 20 HOMA CON BOMEA OF AYUDA, PEA 10000 7B 750 00 T8 T 0
TABL FRD DE CONTROL. COMEXONES EM GEMERAL DE P UC ¥ ACERO, 2
CRLMNDRDS OE 50 KG DE CLORD, 1O ANTERICR PUESTA EN SERVGID
-.Ij SUE-TOTAL 25208557
™ A R I mLes
ATENTAMENTE r_,.r TOTAL 288 mu KD
ALFREDDHGARFIAS FLORES




) "ANO DEL PRIMER CENTENARIO DEL NATALICIO DEL DR. IGNACTO CHAVEZ SANCHEZ"

COMISION NACIONAL DEL AGUA

GERENCIA ESTATAL EN MICHOACAN
SUBGERENCIA DE ADMINISTRACION DEL AGUA
DEPARTAMENTO DE ATENCION A USUARIDS

¥~ COMISION NACIONAL
N> DEL AGUA OFICIO NUM. BOO.915,E.55.1.-4440197

EXPEDIENTE: 411.4/18602

ASUNTO: AVISO DE RESCLUCION DEL C.1A.A.

MORELIA, MICH., 2 DE JULID DE 1997

FRACCIONAMIENTO LOMAS DE LA AURORA
RPTE. C. ING. LUIS CERNA ANAYA

JANITZIO N® B0

COL. FELIX IRETA

#BOTO MOEELIA, MICH.

CONFORME A LO DISPUESTD POR LA | EY DE AGUAS NACIONALES. SE LE NOTIFICA QUE SU
SOLICITUD DE INCREMENTO EN EL GASTO Y El. DIAMETRO DE LA EOMBA DEL APROVECHAMIENTO
DE AGUAS SUBTERRANEAS DEL POZO PROFUNDO EN EL PREDIO DENOMINADO DE ENMEDIO DE LA
CRTIGA DE LA LOCALIDAD DE MORELIA MUNICIPIO DE MORELIA. MICH. HA SIDO APROBADA POR
EL COMITE INTERNO DE ADMINISTRACION DEL AGUA EN SU SESION 245 DE FECHA 27 DE JUNIO DE
1297 SEGUN ACUERDO N” 11893, PARA LSO PUBLICO URBANO EN BENEFICIO DE 7.500 HABITANTES.
CON UNA PROFUNDICAD DE 100 METROS. DIAMETROS MAXIMOS DE 14 (CATORCE). 10 (DIEZ) Y 2
ICUATRO) PULGADAS DE PERFORACION . ADEME Y BOMBA RESPECTIVAMENTE: AUTORIZANDOSELE
UN GASTO DE 1400 LPS HASTA COMPLETAR UN VOLUMEN DE 136,275.00 M¥ARO.

SIN OTRO PARTICULAR APROVECHO LA OCASION PARA ENVIARLE UN CORDIAL SALUDO.

ATENTFAMENTE
SUFRAGIO EFE I:% NO REELECCION
EL GERENTEESTATAL
L
A5

\
\

\

iC F{P. C SUBGERENTE DE ADMINISTRACION DFEL AGLIA. . FRESENTE
|:_ C.F B0 1EFE DEL DMSTREITD DE RIEGO M2 MORELIA EIU:F.&EH[.'IA.!:I}
& CF DEPARTAMENTO DE ATERCION A USEARKE DICTAMMNACION - FRESENTE
_.-"C.‘.'.P EXPEDIENTEMINUTARIO

MRRJERFfemamm



GORIERNO DEL ESTADO Promotora Michoacana de la
BE MICHORCAN : -
b EsE Vrumu[.‘;imtmdaum
FROMIYI

Gificio No. PMYDGIOTS01T.

C. ING. SERGIO MEDINA LOPEZ
SECRETARIO DE OBRAS PUBLICAS
AYUNTAMIENTO

PRESENTE

Morelia, Michoacan, 24 de abril del 2001,

Recibl en ésta a mi cargo, un escrito firmado por e C. Lic, Gustavo Gonzdlez Guerrerc en su caracler de
propietario de un predio particular ubicado en Tinfjaro, mismo que fue afectado por PROMIVI al introducir por
&l el colector del drenaje que da servicio a los desarrolios asentados en la reserva de san Jueniio Izicuaro y
que para compensar esla accién, dio origen a un convenio entre PROMIV y el afectado, consistente en que
una vez que éste fraccionara su terreno, se le permitiria que se coneclara al drenaje que atraviesa por su
tesreno, drenaje que hasta esie momento es propiedad de PROMIVL.

En wvirud de que no encontré documento escritn que respaidara este convenio, procedi a investigar con
integranies de |la administracion que se indica fueron los que celebraron el convenio y me confirmaron que
efecivamente ésta se celebd, informacitn que me proporciona, asi mismo, &l parsonal antiguo que aun labora
en el Organismo, razdn por ta que en mi caracier de Director de Liquidacion de PROMIV), informo a Usted que
no fengo ningan inconveniente en que se autonice al C. Lic. Gustavo Gonzalez Guenero para que conecle los
drenajes de 114 lotes que conforman su fraccionamiento, se les otorguen los permisos y se hagan los ramiles
de estile en et caso,

Cualquier documento o iramite adicional que nos comesponda, ofrecemos hacerio previa pelicion que se nos

Sin mas por & momento, aprovecho ia ocasitn para enviarle un cordial saludo.

& PRONDIORA MICHOACHE
Alentaments :7 Dk VIVITHOA '
== —=L VICENTE BARROSO DE LA

ATOLA Mo, 20 i
EEEL. FELIX IEE_I‘Ef .!'MEH.r'-
TEL. 134479 MORELA, t

piRECCION




DIVISION CENTRO OCGCIDENTE

Zona Maorehi dar

COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD 4

Cepardamente: Planeacion
Ohio: SPZRA-097720019
Mareliz, Mich., a 22 de Octubre del 2001

Ing. Salvador Rivera Gutérrez
Presente,

En alencidn a su solicilud nimero 180/2001 de fecha 19 de Octubre del 2007, en el
cual rios solicita |a factibilidad de servicio de energia eléectnica para & terreno gus asia
ubicado en calle Puerto de Manzanilo de esta ciudad de Morelia, Mich,, en el cual
pretende conslruir @l Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro” de interés

_social; nos permitimas infarmarle que esla Comision Federa! de Electricidad, si esta en
condiciones de proporcionar el servicio de energia eléctrica solicitado, siempra y
cuando:

1. El Fraccionamienta haya sido autorizado por la Secretaria de Urbanismo y Obras
Piblicas.

9 Las Instalaciones elécincas estén construidas de acuerdo a las normas
procedimientos de disefio establecidos por C F.E., se indica que |as obras en su
tolalidad deberan ser cansiruidas por el fraccionador

3. Comision Federal de Eleciricidad, haya olorgado el permiso comespondiente para
..+ laejecucion

Asimisme. le indicamos que las bases para la elaboracion del proyeclo respectivo, |2
serdn proporcionadas & la persona gue designe para Ia framitacion de la autorizacaon
del mismao.

Ing avo Vargss |L.opsz
; Morelia

Oficios de Faclibiidad (Fraccionamienlos).
f hinukare
GVL @i GECHH = wdr.

Rubdn © MNawvarre Mo 34 58290 Mareliz. Michoacsn: Tels (4] B22-00-24 y 322-00-29 Fax 3720055
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"
Calculo y determinacion de aportaciones

Demanda normal de servicio:

Alta tension Exento

Media tension 200 kVA
Baja tension individual 3 kVA
Baja tension colectiva 3 kVA

hasta 500 kVA



"
Calculo y determinacion de aportaciones

Obras especificas:

* [ndividual en baja tension, la aportacion sera
por las obras que excedan a 200 m

= En alta tensibn a través de instalaciones
construidas por un tercero, se considerara la
parte proporcional de la demanda y la distancia
entre los puntos de conexion, la capacidad y la
depreciacion



" A
Ejemplo: Calculo y determinacion de aportaciones

Reglamento de Aportaciones

4.1.2a - solicitud individual en baja tensicon a 200 m o mas del ultimo
poste o registro de la red existenta

190 m
e e __J.I'UTEFEHTEE‘_H'J_ JF'D'E?
' b -"rtl_t;"-':aaq
5 : e}
15 L&A T ad I-E_Jb
OBRAS NECESARIAS: @
A IT-15 KVA. Mueva -520 058 2 hoquillas W Solicitante
Oemanda & oOD
190 m. Linea primatia - $35 209 Wyatts

— 10Dk m. Linea secundana - 511 563

Cargo por obra especiica: 35 200, 11563,
190 - 1040 200]- $14 513
190,100 -200]-%
5 00oa
Cargo por ampliacién: bm— 3000 g4 297 kv to
gop P m ﬂ.EI"lﬂ-ﬂﬂI {E}EEI'I }

Subedireccion de Distribugidn i
Gerencia de Distribucidn i

Subgerencia de Plancacian
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COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD

2805 400NV

115 KV

Media tensidn: De 1 000 a 35 000 Volt
13,8y 84,5 KV

1120/240Volt
220/ 2Z7aVolt




SISTEMA ELECTRICO (SE)

SUBESTACIONES 1 i TRANSFORMADOR
PARTICULARES ES PARTICULARES

TRANSFORMADORES
5 DE DISTRIBUCION
SUBTHANSMISION A
CIRCUITOS DE
MEDIA TENSION l l
DISTRIZ- Y EDIA TENSI O ‘I' '. h Fﬂl
—— mliliss!s
DISTRIBUCION )
LINEAS DE
BAJA

TENSION

SE’'S DE POTENCIA

LINEAS DE ALTA DISTRIE- BAJA TENSION

TENSION

TRANSVISION

ACOMETIDAS Y.
MEDIDORES

ELEVADORAS A

GENERAGION




" A
Forma y época de pago

En especie

=  Subestaciones de Distribucion

Lineas de:

=  Transmision

= Alta tensidén en Distribucidn

= Distribucion

Redes de distribucion en:

= Fraccionamientos residenciales

» Parques industriales

= (Centros comerciales
Electrificacion
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El suministrador disenara y construira las
obras especificas de conformidad con la
solucion técnica mas econdmica, presupuesto
y gastos adicionales convenidos con el
solicitante

El solicitante podra optar por disenar vy
construir, con cargo a él mismo, las obras e
Instalaciones que se requieran para que se le
suministre el servicio



" S
=xencliones del cargo por
2rnoliacion

Los solicitantes estaran exentos del cargo por
ampliacion en los siguientes servicios:

= En alta tension

= En media tension, para respaldar la continuidad del
servicio

= Ampliacion de la red de distribucion de colonias de
interés social o popular y mercados publicos



Tipos de
solicitudes

P

s

oliciiud de

( Individuales

Colectivas

Ja
‘\)\/

rviclo

En baja tension
En media tension
En alta tension

En baja tension
En media tension
En alta tension



ol

Solicliucd da Sarvicio

Tiempos de respuesta del suministrador
para entregar los presupuestos:

Tiempo de
respuesta
Tension Tipo Demanda en kW en dias
habiles
o Hasta 5 5
S Individual Mayor de 5 10
: _ Hasta 1 000 15
Colectivo | payores de 1 000 20
Individual
Media nd|V|d_ua Cualquier valor 10
Colectivo 20
Individual 30
Al Iqui I
ta Colectivo Cualquier valor 30




Reamoolsos

El suministrador reembolsara parte o el total del
monto de la aportacion, cuando

= (Convenga con el solicitante la ejecucion de obras
cuyo costo sea superior a la solucion técnica mas
econdmica

= (Convenga con el solicitante la entrega de
materiales o0 equipos en exceso o0 de mayor costo
gue los necesarios para la prestacion del servicio



" A
Reclamaciones y controversias

El suministrador dara respuesta a toda
reclamacion, de manera razonada y por escrito,
dentro de los 15 dias siguientes a su
presentacion. La respuesta dejara sin efecto,
modificara o confirmara el acto objeto de

reclamacion, segun proceda



SERVICIOS PARA PROPORCIONAR

EXISTENTES EN
MIEDIA Y ALTA
TENSION

OFICIO RESOLUTIVO

CARDASEO I NI

RS EIN AN

—




TRAMITE DE FRACCIONAMIENTOS Y
OBRAS CONSTRUIDAS POR TERCEROS:

FACT
S LAY

CONTRATA
CION Y.
CONEXION

00)\IS
TRUCCION




TRAMITE DE FRACCIONAMIENTOS Y OBRAS DE TERCEROS

e PARA PROPORCIONAR BASES DEPROYECTO:

* SOLICITUD DE SUMINISTRO.

 CARTA PODER DEL TRAMITANTE ANTE C.F.E. OTORGADA POR EL
PROPIETARIO DEL PREDIO.

» OFICIO DE AUTORIZACION DE USO DEL SUELO.

« 2 COPIAS DEL PLANO DE LOTIFICACI,(')N CON TODOS LOS
DETALLES CONSTRUCTIVOS E INDICACION DE INSTALACIONES
AEREAS Y SUBTERRANEAS DENTRO DEL PREDIO Y PROXIMAS A
EL.

» SUPERFICIE CONSTRUIDA POR LOTE Y TAMANO DEL LOTE.

« ESTUDIO DE CARGAS PROPUESTO.




PARA PRESENTACION DEL PROYECTO PARA REVISION :

SOLICITUD.

COPIA DE PLANOS.(MT Y BT, AP Y
DETALLES )

COPIA DE MEMORIA TECNICA.
“ORMATO DE AUTOEVALUACION.




PARA SUSCRIBIR EL CONVENIO DE CONSTRUCCION:

ACTA CONSTITUTIVA DE LA EMPRESA.

PODER NOTARIAL DE SU
REPRESENTANTE LEGAL.

IDENTIFICACION OFICIAL VIGENTE CON

FOTOGRAFIA DEL REPRESENTANTE
LEGAL



PARA LA RECEPCION DELAS OBRAS (1/3) :

DICTAMEN DEFINITIVO DE USO DEL SUELO.
PLANO DE URBANIZACION AUTORIZADO.
COPIAS DE PLANOS DEFINITIVOS DE CONSTRUCCION.

ORIGINAL Y 2 COPIAS DEL INVENTARIO
VALORIZADO.

FACTURAS DE TQDQ QUIPO Y MATERIAL INSTALADO
ENDOSADAS A C

AVISOS DE PRI




TRAMITE DE FRACCIONAMIENTOS Y OBRAS DE TERCEROS

PARA LA RECEPCION DELAS OBRAS (2/3) :

« RESULTADO DE LAS PRUEBAS DE PUESTA EN SERVICIO DE
LOS EQUIPOS.

»  CONTRATO DE ALUMBRADO PUBLICO.

*  CARTA COMPROMISO DE NO SEMBRAR ARBOLES BAJO LINEAS
AEREAS.

»  CONVENIO DE AUTORIZACION DEL SUTERM.
« COPIADELAS O.C. POR LAS APORTACIONES PAGADAS.
e GARANTIA PARA RESPALDAR LA CORRECTA OPERACION.



OE mEXICO

[ TRAMITE DE FRACCIONAMIENTOS Y OBRAS DE TERCEROS ]

G PARA LA RECEPCION DE LAS OBRAS (3/3) :

4

2> GARANTIAS PAF _,-\
OPERACION L




LOCALIZACION

FRACC.ARID 1815 (2@ KMS)

-A

154

COL NINO
ARTILLERD

TINANARRL

CHL.



Zonificacion.




Morelia, Michoacin, a 12 de Septliembre del 2001.

Lic. Salvador Hernander Morales

Seeretario de Desarrollo Urbano ¥ _

Medio Ambiente del H. Ayuntamiento. \= o -
Presente: NZp -

Por medio de la presente, solicito a usted lIa expedicién de el uso de suelo
para el Conjunte Habitacional denominade "Rinconada de Tinijaro", el cual
cuenta con una superficie de 1-44-42.3, para lo cual me permito anexar In
informacién Y/O documentacién necesaria Y requerida por esta H. Institucion.

For Ia atencién que le brinde a la presente, y en espera de su pronta
respucsta, queda de usted su mas seguro servidor.

==

Leonel Saul Gonzalez Lipez




Maorelha, Mich,, a 06 de septiembre del 2002,

C. LEONEL SAUL GOMZALEZ LOPEZ Y
COPROPIETARIO,
FRES ENTE-

Ein contestacion a su eserito de fecha 30 de agosto del ano 2002, mediante el cunl solicita o
esta Secretania de Deszrollo Urbano y Medio Ambiente, ks AUTORIZACION para llevar a
cabo la FUSION de tres predios de su propiedad (sepim croguis anexa ), marcados como
predios urbanos, acreditados mediante escrituras nimeros 12,35% y 12,360 inscritas en el
Regisiro Publico de la Propiedad Rale v de Comercio e¢n el Estado, bajo los nbmerps 37
38 de los tomos 4947 v 4947 de los libros de propiedad, correspondientes al Distrito de
Morelin, Michoacin, dichos predios se localizan en "Potrerille del Mogotito del Frayle”,
ubicado en el Rancho de Tinijaro, Municipio de Morelia, Michoacan, sobre el particular se
hace de su conocimiento o siguicmte;

De conformidad con Io dispuesio en los articulos 14 fraccion 1V y X1 128 y 203 de la
Ley de Desarrollo Urbane del Estado de Michoacin de Ocampo y haber cubierto el pago de
derechos correspondientes, mediante recibo nimero 195594 de fecha 02 de septiembre del
afio 2002, por la cantidad de $ 703392 (SIETE MIL OCHENTA Y TRES PESOS 52100
M, M), de conformidad al aniculo 23 froccion V1 de la Ley de Ingresos para los
Municipiog del Estado, para el afio 2002, v en uso de la faculiad que me fue conferida en
sesion de Cubildo de fecha 13 de febrero de 2002, como titular de esin sccretariy, se
AUTORIZA la FUSION soficitada, conforme al croquis que en esta fecha se sella y firma
por esta Dependencia.

ATENTAMENTE
EL SECRETARIO DE DESARROLLO LEBANG
Y uFDm &HH[;P‘T’T'F

]

—

P ING. JOSEFERNANDO TAVERA MONTIEL
Coep- LA, hsan e G5t Caldderon.- Director de Asuritos Juridicos del H Avumarnicnte,- cndicd
L. Mipred M Morin.- Direceitn de Catstro del Estado.- Cludied .
Lic. Bime Tejeds Vier- Dereccitn de Registro Pablico dz 1o Propicdad Rate ¥ de Comencio en el

Estmdo,- Ciasdid
- Arg. Juan José Loesa Trevifio- Dereclor de Besgrrollo Urbano.- Edificio
Arcliv Ly
- Mimesrioe-
IFTM/RCPTR
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~ SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
Y MEDIO AMBIENTE

..Em_.mnn_n.: DE DESARROLLO URBANO

'AREA DE FUSIONES Y SUBDIVISIONES)|
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EL €. LIC. EN DERECHO JATME/T h1REETOR

DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROS EL EETADD

CERTIF I'CA QUE EN 10 DIEZ ANCS ANTERIGRES
INMEDTATOE A LA TFECHA., HNO SE ENCONTRC COMETANCTA DE OQUE
REFNETE GRAVAMEN ALGUNO ACCIONES ¥ DERECHGS DE COPEOEIEDAD
RESPECTO DE UNa FRACCTION DE UN FREDID RUSTICO AHOHRA URBANG
DENOMTNADD EL POTRERILLO DEL HMOGCOTITO DE FRAYLE UBICATD EN
ElL. RANEHD DE TINIFARO DICHA FRACCIDN ESx cOmPOoNE DE DOS
FORCIONES. DEL HUNICIPIO Y DISTRITO BE MOBELIA. Y OQUE 35E
RESISTRA: EN FAVOR DE LEOMEL 5AUL CONIALEZ LGPEZI, BAJOD EL
RESIETRO NUMERD: 00bDO0R3IT ©DEL TOMG G0C04747, OE FECHA 02
UCHD DE FESRERD DE 2001 DOS HIL UNO.

La MISMA BUSOUEDA BI8 POR BRESULTADD QUE A LA FETHA, NQ
AFARECE CECLARATORIA ALGUNA BUE ESTABLEZCA SOERE EL INMUESBLE
BE - REFERENCTA. FPROVISIONES, DESTINCS, USQE O REEERVAE CON
ARREGLD A LD DISPUESTO POR LA LEY SENERAL DE ASENTAMIENTOD
RS ANDE |

A SOLIEITUD DE LIE JUVENTINDG GCSABIAN. EXPIDC EL FPRESENTE
CEATIFICADD EN LA CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN A LAS 13:40
HORAS DEL ©Din E7 VEINTISIETE DE NOVITEMBEE RDE Z200E TOIZ MIL
0es ~BiY FE.= o

i -_l.'..:.-rﬂ § - -~ STEUSLT EI.‘I
i d gk = :::'_u-_J:i'_ B Rl P | HL WA li FIBE I+
=i ix;":: iR ORI ER :..-j-f' m TERIODELEY
% At = RFC ML?EEEH}H
Berechos: 11509 1L , '
Mo Control: 16-1634-01/702 Y : : e -
Fechs: 2771112002 UIRTESEADOR  CE ﬁ:*ﬁ.nnas ERFORES T1CA

Fecibsn ne.: 100697855

Beritaco: THAN SANERD LET

Eiabarn Ak GF LOBRODES CERRASUE SARCIA
Servicio: URCENTE

Fecha Entrega: Z28/11/ED0E

Fuedz consulitar tienpp de #atraga, requisites do Tranite om

wuestra direceion eliérctronlca: NTEp:/fuuu. nichoacan, gob. ne
corren plectronice [e-naill regpeblicofinicheacan.gob nx

LT




EL C. LIC. EN DERECHD IME TEJEDA VEGA DIRECTOR
DY, >

DEL REGISTRD PUBLICD EDAD RAIZ EN EL ESTADD

CERTIF1CA E EN 10 DIEZ &NOS ANTERIDRES
INMEDIATOS A LA FECHA, NO SE ENCONTRO CONSTRMCIA DE RUE
REFORTE GRAVAMEN ALGUND UNA PORCION DE TERREND GUE SE TOMA
DE UM PREDIO AHDRA URBANC DENOMINADD “EL POTRERILLO DEL
MOEQTITO DEL FRAYLE", UBICADO EN EL RANCHO DE TINIJARD.,
DEL HUNICIPIO Y DISTRITOD DE MORELIA, Y GUE SE REGISTRA EN
FAUOR DE GUSTAVD CONZALEZ CUERRERO, LEOMEL SAUL CONZALEZ
LOFEZ, EAJD FL REGCISTRC NUMERQ 90000038 DEL TOMO 00004947,
DE FECHA 082 ©CHO DE FEERERD DE 2001 DOS MIL UNOD.

LA WMISMA BUSGUEDA DBID FOR HESULTADD GUE A LA FECHA. NO
APARECE DECLARATORIA ALSUNAR GUE ESTABLEZCA SOBRE EL INMUEBLE
DE REFERENCIA, PROVISIONES, DESTINOS, US0% 0 RESERVAS CON
ARREGLE A LO DISPUESTO POR LA LEY GENERAL DE ABENTAMIENTDS
HURMANOS .

A SOLICITUD TUE LIE JUVENTING GABLAM, EXFITD0 EL FEESENTE
CERTIFIGADE EN LA EIUDAD DFE MODREL [A, MICHOACAN & LAS YE2:U1°F
HORKS: DEL ©OIA 27 VEINTISIETE DE NOVIEMBRE DE €002 DOS MIL
008 .=DOY FE .-

Esrschos: $115.00 ™
e Cosbral: 15-1634-02702
Fecha: Fg A S Vi
Recibo po. - 1006397355 :
Beritica: ROUBEN ENEFADT VALTIEDRA
Elaboro - MNARIR FE/CORONA RONERD
servicios  URBEHTE

Fecha Entresac ZE/11720G2

Pusde comsultar tiempr da eaxtvrega, Jequizites de tranite en

puestra direccion electronica: hutp:/rfukli nichbacan. gok.nx
corres eléctronice [énnild regpstlicoinichoacan .gob. ne

AR




EL CIUDADANOC LIC. EN DERECHO JAIME TEJEDA VEGA DIRECTOR DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD RAIZ EN EL ESTADO

) am S LT
,:.I .‘-.\__'_,..-""'-FI.H
Hx{?nﬂWuﬁﬁjf
CERTIPFPICA QUE EN 10 DIEZ ANOS ANTERIORES
INNEDIRTOS A LA FECHA, NO SE ENCONTRO CONSTANCIA DE QUE
REPORTE GRAVAMEN ALGUNQ ACCIONES ¥ DERECHOS DE COPROPIEDAD
RESPECTO DE UNA FRACCION DE UN PREDIO RUSTICO AHORA URBANO
DENOMINADO EL POTRERILLO DEL MOGOTITO DE FRAYLE UBICADD EN
EL EBANCHO DE TINIJARO DICHA FRACCION SE CCMPONE OE DOS
PORCIONES, DEL MUNICIPIO Y DISTRITO DE MORELIA, Y QUE SE
REGISTRA EN FAVOR DE LEONEL SAUL GONZALEZ LOPRZ, BAJO EL
REGISTRO NUMERO 00000037 (TREINTA ¥ SIETE) DEL TOMO §0004947
(CUATRO MIL NOVECIENTQOS CUARENTA Y SIETE), DE FECHA 0B OCHO
DE FEBREROD DE 2001 DOS MIL DNO.

LA MISMA BUSQUEDA DIO POR RESULTADRO QUE A LA FECHA, NO
APARECE DECLARATORIA ALGUNA GUE ESTABLEZCA SOBRE EL INMUEELE
DE REFERENCIA, PROVISIONES, DESTINDS, USCS O RESERVAS CoN
ARRECGLO A ©LO DISPUESTO FPOR L& LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS .

A BOLICITUD DE SALVADOR RIVERA GUTIERREZ, EXPIDO EL PRESENTE
CERTIFICADO EN LA CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN A LAS 12:26
DOCE HORAS VEINTISEIS MINUTOS, DEL DIA 20 VEINTE OE FEERERO
LDE 2003 DOS MIL TRES.-DOY P3 i Iffp

k. Pt F. 7

L ¥3180. 00 pEsos '
8o Control: DE-1313-07/92
Facha: 20/02/2083
HBecibe ne. @ LOOTIES1SE
Verifico: JURN EAMAND LUIZ
Blabwro JURK SRMARG LOZ .
Servicio: EXTHAURCENTE

roba Entrega: 20/01/2003

Fopde consultar e de entregs, requisitos de tramice en
enpo o

MIEBCEd divéccion electronica: http://www. michsacan. gob.mo
corren electronico {e-mail): regpublicoenichoacan . gob . mx

000 O



EL CIUDADANO LIC. EN DERECHO JAIME TEJEDA VEGA DIRECTOR DEL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD RAIZ EN EL ESTADO

g F.

CERTIVFICAQUE EN 10 DIEZ ANOS ANTERIORES
INMEDIATOS A LA FECHA, NO SE ENCONTRO CONSTANCIA DE QUE
REPORTE GRAVAMEN ALGUNO UMA PORCION DE TERRENC QUE SE TOMA
CE UM PREEDIO AHOHA URBANG DENOMINADO "EL POTERERILLO TEL
MOGOTITD DEL FRAYLE", UBICADO EN EL RANCHD DE TINIJARO,, DEL
MUNICIPIO Y DISTRITO DE MORELIA, Y QUE SE REGISTRA EN FAVOR
DE GUSTAVO GONZALEZ GUERRERO, LEONEL SAUL GONZALEZ LOPEZ,
BAJO EL RECISTRO NUMERO 00000038 (TREINTA Y OCHO} DEL TOMO
00004947 (CUATRO MIL NOVECIENTOS CUARENTA ¥ SIETE) , DE FECHR
08 OCHO DE FEBRERO DE 2001 DOS MIL UNO.

LA MISMA RUSQUEDA DIQ POR RESULTADO QUE A LA FECHR, NO
APARECE DECLARATORIA ALGUMA QUE ESTABLEZCA SOBRE EL INMUEBLE
DE REFERENCIA, PROVISIONES, DESTINOS, USOS O RESERVAS CON
ARREGILO A LO DISPUESTD POR LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS .

A SOLICITUD DE SALVADOR RIVERA GUTIERREZ, EXPIDO EL PRESENTE
CERTIFICADD EN LA CIUDAL DE MORELIA, MICHORCEN A LAS 12:03
DOCE HORAS TRES MINUTOS, DEL DIA 20 VEINTE DE FEBEERO DE
2003 DOS MIL TRES.-DOY FE_-

y Ly
N Sl LEC- BN
[ " " o, . "'__'.'u
i ﬂ = i ?__a d=
] _ o Iy a¥. i
m,__:.‘i_?-ﬁ,&-_Jf FLEL e

Derechos:  S160.00 PRESH o Al
Mo.Control: 03-1213-017D2
Fecha: 20/02 /2003

Pacibo no.: I00TZES155

Wirifico: FELIFE OSEGUERA EERNANDEZ
BElakare HARIA FE CORORA ROMERD
Bexvieclo: EXTRAURGENTE

Fechs Entrean: 29,/0272003

Pusde consuleoar tiempo de antyvegs, Fegquigitos do Cramite en

mieAtra dirsccion electromicar BEtp: /feww.michoacan gob me
corren elactronico [e-mEdl]d : regpibl ico@michoaran .gob . mwe
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Michoacan de Ocampo

Notaria Pablica No. 106

A cargo del Licenciado

Rubén Pérez Gallardo Ojeda

ol 1=7 o0
Nimero . Volumen ______  Fojas

Primer Testimonio de Escritura Piblica

QUE CONTIENE: EL CONTRATO DE COMPRA-VENTA DE
INMUEBLE QUE CELEBRAN DE UNA PARTE COMO VENDEDORES
LOS SENORES GUSTAVD GONZALEZ GUERRERO Y LEONEL SAUL
GOMZALEZ LOPEZ Y DE LA OTRA PARTE COMO COMPRADORA LA
PERSONA MORBAL DENOMINADA “"GRUPO RIVERA Y ESTRADA", S.A
B K W ot e na s e e o i o e et

Calzada Judrez No, 574 Col. Fellciias del Rio Tels: G1{443)326-40085 , 254-28-10)

Marelis, Michozcin 58040 México
Ep™ 05 DB SEFTIEMBRE DEL ANC 2000,
Fecha:




o, Wie. Bubén Fecex BHallario i
o ¥ Matacta Pablico Mo, 106, m ol Hetabo
% ulhy bel Pafrimonie Anmuehle Federal
2 alansn Budren Bo. 574 ol Febictine bl Hio
@els. 01 (443) NE6-40-88, 09-2H-10
Maredia, Hlicheacin, 58040 Hlisico,

i

BEFTHA PUBLICA NUMERO 5059 CINCO MIL CINCUENTA ¥ NUEVE *
* VOLUMEN NUMERO 187 CIENTO NOVENTA ¥ SIETE *

En |3 cludad de Moreliz, del Eslado de Michoacin de Ocampo, siendo s
MUEVE horas del dia IECISIETE de JUNIO del afic DOS MIL TRES, YO, Licenciads
RUBEN PEREZ GALLARDD OJEDA, Notario PobSce Nomero CIENTO SEIS, an
gpprcicio en esta Capital, HAGD CONSTAR: EL CONTRATO DE COMPRA-VENTA
DE INMUEBLE, oue formakzan, 4o una parte, los Cc, GUSTAVO GONZALEZ
GUERRERO y LEONEL SAUL GONZALEZ LOPEZ, comu VENDEDORES, y de 1a
otra parte, la persona moral denominada “GRUFO RIVERA Y ESTRADA®, 5.A, DE
LW, COMOD COMPRADORA, representada en este acto por su ADMINISTRADOR
UNICO @ Ing. SALVADOR RIVERA GUTIERREZ, li cual sujelan al tenor de las
siguientes cldusulas previos ks siguientes Antecedentes: . —

B e S RSty 0TI cE el m ot | f o RRTI

I.- ANTECEDENTES DE PROPIEDAL.
ah- Mediante escrifura publica numerp SEISCIENTOS NOVENTA. volumen. numens

DECIMC SEXTO, de fecha Treinta de Mayo del aflo Mil Noveckentos Selenta y Nueve,
pasada vy rofficada ante k& 18 del Likenclade Juap M. Cang Tovar, Molaro Publico
Mimere Siede, en ejercicio y con residencia on salad Cledad, |a sefiora Mara Bucio
Tindco vende y los Ce, Jorge Toflia Bouchan y Gustayoe Gonzales GUemero & compran
en mancomin pro-indiviso y por partes Iguales el sigulente inmueble; UNA FRACCION
DE UN PREDIO RUSTICO AHORA URBAND, DENOMINADO “EL POTRERILLD
DEL MOGOTITO DEL FRAYLE", UBICADO EN EL RANCHO DE TINIJARO, DEL
MUNICIPIO ¥ DISTRITO DE MORELIA, MICHOACAN, fraccdn que se deslinda
separadamente en G908 pofciones como sigue. PRIMERA PODRCION, con una
supaficle de NUEVE MIL SEISCIENTOS OCHENTA ¥ NUEVE METROS,
CUARENTA DECIMETROS CUADRADOS y las sigulentes medidas y linderos. AL
NORTE, cincuenta y un melres, con propiedad que es o fué de Anlenla Vazquez y
Jesds Tinoco, AL ORIENTE, dosclenlos decloche metres, cincuenta centimetros, con
propedad del sefior J. Jesds Buclo Tmdco; AL SUR, en linea quebrada, 12 primera de
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yeinticuatro metres, ochenta y nueye centimetros v 1@ segunda de cuarenta
melros. con propiedad de Antonlo Vazquez y Ex-Haclenda de lzicuaro, y AL
POMIENTE, clento setenta y un melros, cncuenta y acho centimetros, de propledad de
Maria Bucic Tindco, ahora con lsmael Alcaraz lbarra v al cenlre con la porchin
segunda, que se desinda enseguida- SEGUNDA PORCION, con una superficie de
DOS MIL QUINIENTOS CUARENTA ¥ OCHO METROS, NOVENTA Y OCHO
DECIMETROS CUADRADOS y las siguientes medidas y linderos; AL NORTE,
cincuenta y un metros, con Marla Bucio Tinoco, ahora Ismaal Alcaraz Ibarma; AL SUR,
cincuenta ¥y un metros, con o mismo seflor lsmael Altaraz tbarma, AL ORIENTE,
cuarenta y nueve metros, noventa y oche cemimetros, con los sefiores Jorge Torja
Bouchan y Gustave Gonzdler Guerrers ahors Gustavo Gonzélez Guerrers y Leoned
Sall Gonzalez Lipez; y AL POMNIEMTE, cuarenpla y nueve melros, noventa y ocho
centimetras, con propledad de Marta Dolores Bucio Tmdco de Cedefio, dotumento que
se encuenira debidemente insciite y legakzade en el Registro Publico de la Propledad,
Ralz en el Estado, bajp e nimerc 34 TREINTA ¥ CUATRO del tomo 1261 MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y UNO, en el libro de Propledad, comespondiente al Distrito
de Moraia,

b).- Mediante Escritura Pibsca nimere DOCE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE, volumen DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO, de fecha VEINTICINCO DE
ENERO DE DOS MIL UNO, olorgada y ratificada ante la fe ded Licenclado José Conés
Miranda, Notario Pdblico nimero TRECE, con ejercicio y residencia an esta Ciudad de
Morela, Michoacan, e seflor Jorge Torila Bouchan, vendid al sefor Leomel Sal!
Gonzdlez Lipez, o 50 % (CINCUENTA POR CIENTO) de las acclones y derechos de
copropiedad del inmuelle descrito con antelacibn, documento gue Se encuentra
Inscrito en el Registro Poblico de la Propledad, Ralz en el Estado, bajo el nimere 37
TREINTA ¥ SIETE, Tomo 4247 CUATRO MIL NOVECIENTOS CUARENTA ¥ SIETE,
Litre de Propiedad correspondiente al Distrto de Morelia.

€).- Mediante Escritura Plblica nimero DOCE MIL TRESCIENTOS BSESENTA
volimen nimers DOSCIENTOS SETEMTA Y SEIS, de fecha VEINTICINCO DE
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RO DE DOS MIL UNO, otorgada v ratificada ante Ia fo del Licenchado José Cortés
Miranda, Notaria Pablico ndmero TRECE, con eferciclo v residencla en esta Cludad do
Morella, Michoacan, ks sefiores Gustave Gonzdlez Guerrers y Leonel Sali Gonzdlez
Lopez, adquieron por compra que realizaron @l sefior lamael Alcaraz lbarrs, e
suiente inmueble, UNA PORCION DE TERRENO QUE SE TOMA DE UN PREDIO
AHORA URBANO DENOMINADD “EL POTRERILLO DEL MOGOTITO DEL
FRAYLE", UBICADD EN El. RANCHO DE TINLJARO, DEL MUNICIPIO ¥ DISTRITO
DE MORELIA, MICHOACAM, con una superficie de DOS MIL SEISCIENTOS
TREINTA ¥ NUEVE METROS, DIECISEIS CENTIMETROS CUADRADOS y fas
siguientes medidas y Enderos: AL POMNIENTE, treinta y ocho metros, selenta y ocho
centimelros, con Maria Dolores Bucie Tmdco de Cadeilo; AL ORIENTE, sesenta y
circo metros, con propedsd de Marla Buclo Tindco, ahora con Guslave Gonzder
Guerrert y Leonel Sadl Gonzakez Lopez; AL NORTE, cuarenta y cince melros, con kos
mismes sefiores Gustavoe Gonzalez Guerrero y Leonel Sadl Gonzdiez Lipez: y AL
SUR, en dos ramos e primery de treinta y tres metros, setenta v un cenlimatros y el
segundo de dieciséls metros, con Antonlo Vazguez y Ex-Haclenda de Mzicuarp,
documento dque se encuenlra inscrito  en el Registro Piblice de  Propiedad Ralz,
baje e nimers 38 TREINTA Y OCHO, Tome 4847 CUATRO MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y SIETE, Libro de Propledad comespondiente 21 Distrito de Morella ———
Il.- FUSION.- Previamente, @ la elaboracidn del presente Testimonio, los
vendedores solictaron al H. Ayuntamiento de Morelia, autorizacion para flevar a cabo a
fusiin da los Inmuebles de su propledad, descritos en el antecedente | del presente
mstrumento, | cual kes fue olorga mediante un oficlo némera 2176/M2, Dependencia
SDUMA ., Sub-Dependencia: DIREC. DE DES URB- Area: REGULASION
URBANA - Expadiente numere, 074/02, Morelia, Mich,, D6 de Septiembre de! 2002, v
dice; sa autorza la FUISION solictada.

.- DONACION AL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL, - Mediante

escritura Plblica ndmero CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA ¥ GEIS, woluman
CIENTO GCHENTA Y DOS, de fecha Tres de Colubre def aflo Dos M Dos, otorgada




y ratifcada ante a fe del Suscrito, %@ hizo constar el CONTRATO SOBRE ‘n e
DE INMUEBLE A TITULD GHATUITO, que celebraron de una pare, los sefiores
Licenclados GUSTAVO GOMZALEZ GUERRERO y LEONEL SAUL GONZALEZ
LOPEZ, como DOMANTES, y de k@ otra parte, e H. AYUNTAMIENTD
CONSTITUCIONAL DE ESTA CIUDAD como DONATARIO, siendo materia de sse
Contrato, una drea de donacidn v el Area Verde, las cuales son, #)- AREA  DE
DOMNACION, con una Superficie Tolal de: 1,047.16 M2 (MIL CUARENTA ¥ SIETE
METROS DIECISEIS CENTIMETROS CUADRADCS - bl- AREA VERDE, con
una superficie Total de 42503 M2 CUATROCIENTOS VEINTICINGD METROS TRES
CENTIMETROS CUABRADOS- SIENDO OBJETD DE ESTA ESCRITURA UNA
SUPERFICIE TOTAL DE: 1,472.19 M2 (MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS
METROS DIECINUEVE CENTIMETROS CUADRADOS); Instrumento que so
encuentra en tramite para su mnscripcidn en el Registre Pibco de ka Propledad Ralz en

&l Estado.

V.- CONSTITUCION DE LA PERSOMNA MORAL Y PERSONALIDAD DEL
ADMINIS TRADOR UNICO,
a).- Mediante escritura publica nimero 14786, volumen 456, de fecha 25 de
Septiembre del afic 1985, pasada y ratificada ante la fe del Licenclado Octavio Pefia
Tommes, Nataro publico ndmero Cincuenta y Dos, en ejercicio v con residencia en esta
Ciudad, 1a cual conliene ta formalizacidn de un contrato constitulivo de Socledad
Andnima de Capital Varable que bajo la denominacién de "GRUPO RIVERA Y
ESTRADA, 5.A. DE CV., nstrumenio que quedd nsento en o Registro Piblico de ka
Propiedad Raiz en e Estadoe baje e nimerc 65 SESENTA Y CINCO tomo 172
CIENTO SETENTA ¥ DOS, Libro de Socledades de Comercis correspondiente al
Distrito de Morelia; La socledad serd administrada por un ADMINISTRADOR UNICO,
quien tendri lodas las facultades sefialadas en la cliusuta NOVENA de sy escriturs
constitutiva,
bl- EL ING. SALVADOR RIVERA GUTIERREZ, acredita su personalidad como
Administrador Unico, mediante escritura publica nimera CUATRO MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y BIETE, volumen CIENTO NOVENTA ¥ CINCO, de facha SEIS de MAYO
del afie DOS MIL TRES, pasada y ratificada ante la 16 del Suscrto; documento que se
encupnira debldamente inscrito y legalizado en el Registro Publico de 18 Propledad,
Ralz en ol Estade bajo o nimers 44 CUARENTA Y CUATRO, tomo 13
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SCIEMNTOS TRECE, en el libro de Sociedades oa Comercis, comespondents al
Deatrdo da Moralia . - Lol

V.- DFICIOS DE MEDICION ¥ DESLINDC; Los cuales an su parte conducante
dicen. Dependencia.- TESORERIA GEMERAL DEL ESTADD: Sub-Dependencia.- DIR
GE CATASTRO: Oficina.- DEPARTAMENTO TECNICO: Nimero de Oficio- DT
107TN22001 y DTADTTAZ22001:  Expedentes nlmerc 177/2001 y 17712001,
plorgados por GOBIERNG DEL EC3STADO FiE MICHOACAN DE OCAMPG -
OTORGADDS CON FECHA VEINTIUNG DE JUNID DEL ARD DOS MIL DOE <o

Expiresto o anterior, los comparachentes olorgan Bs siguenies:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Log Co, GUSTAVO GONZALEZ GUERRERO y LEONEL SAUL
GONZALEZ LOPEZ, VENDE NYyapersona Moral denominada "GRUPO RIVERA
¥ ESTHADAY, 5.4 DE C.V, representada en este acto por su ADMINISTRADOR
UNICO &l ING. SALVADOR RIVERA GUTIERREZ, C OMP R A para si, &l siguients
inmueekle; EL RESTO TOTAL DE UN PREDIO URBANG, DE CONFORMIDAD CON
LA MEDICION ¥ DESLINDE DE FECHA VEINTIUNG DEL MES DE JUNIO DEL ARD
DOS MIL DOS, DESCRITOS EM EL ANTECEDENTE V DEL PRESENTE
TESTIMONIO, UBICADD EN LA CALLE PUERTO DE MAMZAMILLO, EN EL
CONJUNTO HABITACIONAL RINCONADA DE TINIWARG, MUNICIFIO ¥ DISTRITO
DE MORELIA, MICHOACAN, con una estensidn superficial de 12,685.64 M2 (DOCE
MIL - SEISCIENTOS NOEVENTA ¥ CINCO METROS SESENTA Y CUATRO
CENTIMETROS).

Con las sigulentes medidas y lnderos; AL MORTE, cincuenta y dos mis calorce
centimetros, con calle; AL SUR, ocho lineas de orente & panlente trelnta y cinco mis
sefenla centimetros, cualro mis veinticuatro centimetrog, con area de donacion al
Municipie, hueve metros disz centimelroa, voltea de norte @ sur decinueve mis catorce
cenlimetros, con area  verde, voltea de orente a ponlente catorce mis velntiséis
ceatimetros, slete mis noventa y tres centimetros, vemte mis cincuenta centimetros,
diecisiela mig siele centimetros, con Leopoldo Mufioz Mifidn; AL ORIENTE, en tres
Hneas da norfe a sur ochenta y un mis cincuenta y dos centimetros, veintiséis mts
veintinueve centimetros, cuarenta y un metros dieclocho centimetros, con Rogelo
Bucio Aguitar y socios] v AL PONIENTE, en cualro lineas de morte a sur cincuenta mis
vainliocho centimetros, vollea de oriente a ponlanle cincuenta metros noventa y seis
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cuarenta y cuatro mis veintinueve centimetros, con of dector José Codelio Buck, ———
SEGUNDA.- El precio de esta venla, es la cantidad de $1'487,993.80 (UN

MILLON CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS NMOVENTA ¥
TRES PESOS 80400 MONEDA NACIONAL), |a parte vendedora manifiesta haber
recibide de la parte compradora la lguidackin total v definitiva con anteroridad a este

acto, por kb cual e acusd formal recio.

TERCERA.- El inmueble desindado pasa @ favor de la pare adguirente &n
NG domtnio, propledad y posesion, manifestando la perte vendedora bajo protesta de
decw verdad, que se encuentra ibre de gravamen y responsabilldad, con sus enfradas
¥ saldas, usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas y, con todo cuanto de
hecho y por derecho le toca y corresponde, quedande obligada, la parte enajenante a
responider de Ja eviccin y saneamiento en legal forma; Por su parte, s compradora
manifissta que acepta el inmueble motvo de & presente compra-vents en las
condiciones en las que se encontrase, en virtud de que |3 parte vendedora no exhibe sl

cerlificado de Libartad de Gravamen cormespondiente.

CUARTA.- En este contrale no hay, error, dolo, ni kesién, por lo que las pares
refnuncian expresamente al contenido de ks Articulos Dos MA Ochenta y Cuatro, Dos
Mit Ochenta y Seis, Dos Ml Noventa y Dos y demds relativos del Codige Civil del
Estado de Michoatan.

QUINTA.- Los gastos, impuestos y derechos que se originen de Ta presente
escritura, hasta su inscripcién en ef Registro Pibeco de la Propledad, serdn por cuenta
de la parte adquirente, asi como el Impuesto Sobre la Renta.

SEXTA.- Bajo protesta de deck verdad, manifesta ta parte vendedora que el
Inmueble materia del presente contralo, no se encuaeptra comprendido en ninguna

deckaratoria que establezca provisiones, usos o reservas. de acuerdo g lo dispuesto por
la Ley General de Asentaminntos Humanos.
DECLARACIONES:

Declara la parte vendedora que con anterionidad a este acto, se han realizado y
sebctado, @ dependencias Municipales y Estalales, los respectivos permisos v
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zaciones con &l fin de conchiir los tramies necesarios para oblener s

autorizacion definitiva del Cenjunta Habitacional Rinconada de Tinfarg.

ih

Sigue declarando la parte vendedora, no tener ningln mterés en continusr con
s lramites para obtener Ja sutorizacion defintiva del Conjunty Habitaclenal
Rinconada de Tinjjaro, pere que de ser necesario, comparecerdn ante la dependencia
que lo requiera, en virtud de que fodo 1o solicitado y auterizado hasta el momento esta

i 54 nombire
Daclara bajo protesta de decr verdad el Administrader Unico de & parte
tompradora, que el caricter con el que comparece no le ha skio revocads, modificado

ni imtado en fosma alguna,

Dectara la parte compradora, que en los veinticualro meses anlerores a esla
facha, no ha adquirido predios colindantes 3l que adquiers con esta facha.

Al gjemplar de colecclonamiento, se agregardn los comprobantes de los
Impuestos y derechos que cause asla ascritirg,—
GENERALES;

Baj protesta de decir verdad, los comparecientes manifestaron por sus
generales  ser o sefior Licenclado GUSTAVO GONZALEZ GUERRERO, mayer de
edad, casado, Licenclado en Sociologha, originario de La Ciénega, Municplo do El
Limén, Estado de Jallsco, donde nackd el dia Treinta y Uno de Marzo de Mil
Nevecentes Treinta y Ocho, y vecno de esta Cludad de Morelia, Michoacdn, con

domiciio en Libramiente Sur niimero Mil Diez, Colonia Oviedo Mota, quien se [dentifica
con fa credencal de elector expedida por e Instituto Federal Elactors) cuyo ndmero de
fobo es 61707209, o seflor Licenclado LEONEL SAUL GONZALEZ LOPEZ, mayor de
tdad, casade, Licenciado en Derecho, originario de México, Distrite Federal, donde
nacié el dia Veinticinco de Agosto de Ml Movecientos Sesenta y Nugve, ¥ yacing e
esta Cludad de Morella, Michoacdn, con domicilo en calle José de Ugarte nimero
Doscientos Noventa, Colonla Chapultepec Sur, quien e identifica con fa credendisl de
eleclor expedida por el Instituto Federal Electoral cuyo ndmero de folio es I0465279 &
ING. SALVADOR RIVERA GUTIERREZ, mayor de edad, casado, Ingeniero Ci,
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originario dé Nahuatzen, Michoacdn, donde nackd el dia Doce de Junio de W
Noveclentos Cincuenta, con domicille en Avenkda Morelos Norte, nomero 325715 tres
mil descientos cincuenla y stete quién guince, colonia |2 Soledad, en Morelia,
Michoacan, quien se identiica con la credencial de efector expedida por & Instilulo
Federal Elctoral, cuyo nidmero de folio es 89540363, Mexicanos por nacimiento y al

cofriente en el Pags del Impuesto Sobre fa Renfa, sin acrediamals,
¥, EL NOTARIO CERTIFICO Y DOY FE:

I.- Que conozco a s compareclentes, a quienes conceptio capaclados para la
cetbracion de esle acto,

II.- Gue W relacionado o mserto concuerda, en lo conducente con sus orginales

que fuve a ka vista,
Iih.- CQue lel a os contralantes fa presente escritura, axplcﬁnuﬂas S Valor,

fuarza ¥ consecuenclas legales da fa misma.

V.- Gue ddverlidos del derecho que lensn para lser personalments esta
pacritura, lo ejercitaron, v de la obligacion de su registro se mostraron conformes,
ratificanciola en todas sus partes y firmandola para constancia anle el suscrito Notario,
TREINTA minutos después de la hora al principlo ndicada - DOY FE
FIRMAS ILEGIBLES DE LOS CONTRATANTES.- ANTE Mi: EL NOTARIO PUBLICO
MNo. 106.- LIC. RUBEN PEREZ GALLARDO OJEDA.- PEDR-580808-578.-
FIRMADO, - SELLO NOTARIAL DE AUTORIZAR,

HABIENDCGEE CBSERVADC LGS REGUISITOS LEGALES
CORRESPONDIENTES, Y ESTANDO PAGADOS LOS IMPUESTOS Y DERECHOS
QUE CAUSO ESTA OPERACION, AUTORIZ O LA PRESENTE EECRITURA, A
LOS CINCO DMAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL TRES.- DOY FE.-
ANTE MIi EL NOTARIO PUBLICO Mo, 106- LIC. RUBEN PEREZ GALLARDOD
OJEDA.- PEOR-580208-578.- FIRMADD, - SELLO NOTARIAL DE AUTORIZAR ———
DOCUMENTOS DEL APENDICE:

A.- CONSTANCIA FISCAL.- Se presentt en la Oficina correspondiente,
CONSTANCIA DE NO ADEUDC, del predio ndmera 70,197, encontrandose al comente
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en aél pago del iImpussts Pradial.

B.- DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION
DE INMUEBLES ¥ PAGO PROVISIONAL DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR
SU ENAJENACION:.- ... . Cublerto mediante Declaracion presentada en su fecha —

C.- IMPUESTO TRASLATIVO DE DOMINIO.- Se anexa copla del Aviso
Traslative de Dominle, con la anolacidn de: AUTORIZADO PARA SU INSCRIPCION
EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, DE CONFORMIDAD CON EL
ARTICULD 42-A DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO, untamente con Avalio
Pancial cormespondiente.

ES PRIMER TESTIMONIO QUE EXPIDG DE SU ORIGINAL ¥ APENDICE

CORRESPONDIENTE, VA EN NUEVE PAGINAS UTILES DEBIDAMENTE
COTEJADAS, SELLADAS, FIRMADAS POR MI Y 8SIN SALVADURAS, SE EXPIDE
PARA QUE SIRVA DE TiTULO DE PROPIEDAD A LA PERSONA MORAL

DENOMINADA ZGRUFO _RIVERA Y ESTRADAY. SA DE CV., COMO

COMPRADORA, representada en este acto por su ADMINISTRADOR UNICO al ing,

SALVADOR RIVERA GUTIERREZ,
MORELIA, MICHOACAN, A CINCO DE SEPTIEMBRE DEL ARO DOS MIL
TRES.- DOY FE

ADO




PROP. 001 .- RESTO TOTAL RESULTANTE DE LA FUSION DE 3
FRACCIONES DEL PREDIO RUSTICO AMORA URBAND DENOMIMADO EL =-
POTRERILLO DEL MDGOTITO DEL FRAYLE, UBICADD DRICHO RESTO EN
LA CALLE PUERTO DE MAMZAMILLO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL -

NADA DE TINIJARO. GUE MIDE ¥ LINDA: MTE., 52.14 M CON

SUR, DRIEMTE Y PONIENTE; MEDIDA IRREGULAR, CON ~——-=-
IE DE 12,695.64 M2 EN EL MUNICIPIO Y DISTRITO DE:

MORELIA

GUSTAVO GONZALEZ GUERRERO Y SOCIO,- EN FAVOR OE ---
RIVERA Y ESTRADA SA DE CV,- CON UN VALDR DETERMIMADD

1,487,993 /80
TOMO: 0000ETY REGISTRD NUMERO: 00000040

PRESENTADA para su regisirn a las V2.22:00 horas
del dia 03 de SEPTIERDEE de 2007,  hoy susda &Qre-
geda copia de 1a presents bajo el nunero 0000N04G
TonD G0e037el Libry de PECPIEDAD corrispondi spte
al distrite de RORCLIA Boy fo - Horelia, Mich
a 10 de SEPTIERGRE de 2003

EL BIRECTOR DEL RIGISTRO PUBLICH DE LA PROPIEDAD
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—EDAD
s ERIO DE LEY
MOTARIA 106 ESCRITURA G05059
nAt R
T. ¥ REG. 00001267 QDGOOG34 oDV Fo ¥ REG. OOGOAFAT O00GQI7 00d

T. % REC. 00009947 00000038 061

D ATOE BE CONTROL swin

Fecha: 050952003
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C.ING. FERNANDO TAVERA MONTIEL
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE

PRESENTE.

POR MEDIO DE LA PRESENTE SOLICITO A USTED LA ANUENCIA
MUNICIPAL DEL DESARROLLO HABITACIONAL DENOMINADO RINCONADA
DE TINIJARO UBICADO EN LOS TERRENOS DEL RANCHO DEL MISMO
NOMBRE, PARA LO CUAL ACOMPANO A LA PRESENTE LA SIGUIENTE
DOCUMENTACION:

COPIA DE ESCRITURAS DEL PREDIO
COPIA DEL PREDIAL 2002.

FACTIBILIDAD DE AGUA Y LUZ.

DICTAMEN DE USO DE SUELO.

ESTUDIO IMPACTO AMBIENTAL Y RESPUESTA DE SUMA.
AREAS DE DONACION.

4 COPIAS DE PLANOS ARQUITECTONICOS.

4 COPIAS DE PLANOS DE VIALIDAD Y LOTIFICACION.

4 COPIAS DE PLANO DE SEMBRADO DE VIVIENDA.

SIN OTRO PARTICULAR Y EN ESPERA DE SUS COMENTARIOS QUEDO DE
USTED.
ATENTAMENTE.

GUSTAVO GONZALEZ GUERRERO .
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‘ARO DE DON MIGLIEL HIDALGO Y COSTILLA, PADRE DE LA PATRIA"
Morelia, Mich_ a 5 de marzo de 2002

C. LEONEL SAUL GONZALEZ LOPEZ
PRESENTE-

a

1 relacion a su soliciiud para I3 expedicion de la Anvencia Municipal, dal Conjunto Habitaclonal Tipa
Pn;l.i-' bajo el regimen de propiedad en condominio, denominado “RINCONADA DE TINEJARD',
ublcado sobre una fraccion del predio ristico ahora wbana, denominade of Polrerillo del Mogolito dei Fraile
dai Rancho de Tinijaro, d ponients de esta ciudad de Morelia, Michoacan, en una superficie de 14,877 55n¢,
ampatado mediante fituos de propiedad nimercs 12,359 y 12,380, inscritas en ol Regisirs Plblico de la
Propiecad Raiz y de Comercie en: ol Eslado, bajo los nimeros 37 y 38 del tomo ndmesa 4347 de los libros da
propiedad cormaspandientes al Distrilo de Morelia, Michoacan, sobre el parScular hacemos de su conodimiento
o siguiente;

Una vaz analizado o expedients comrespondiente en ks 1rminos de 12 fraccion | del arficulo. 180, como de la
revision y analisis & la documentacion que 56 sefiala en las Facciones I, Il y IV, dal mismo artioulo de la Ley
da Desarrolio Urbano del Esiado y del dictamen de uso de susio, expedido mediante oficio nimers SOUMA-
DOU-FCTOS-1592001, de focha 27 de febrero ded a0 2002, esta Secretaria de Desamolio Urbano y Medio
Ambients, no Bene inconveniante en olorgar LA ANUENCIA MUNICIPAL solicitada del proyecio preseniado,
para el desarrofio del Conjunto Habitacional Tipo Fopular, bajo el régimen de propisdad en condominio
denominado “RINCONADA DE TINJARO™.

El presente documento no le auboriza a realzar obra, ni frastado de dominio hasta en lankb oblenga la
autorizacion definitiva por parte de esla Secrelaria

ATENTAMENTE
EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO

Y MEDIO AMBIENTE
,/"H.' %;.L{
-
ING. TAVERA MONTIEL

CE s fp
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ORGANISHO OPERADOR DF AGUA POTABLE ALCINTARILLADO ¥ SANEAMENTO DF MORELI

CONVENIO Mo 08/2004

CONVENIO QUE PARA EL PAGD DE DERECHOS DE INCORPORACION,
CELEBRAN POR UNA PARTE, EL ORGANISMO OPERADOR DE AGUA
FOTABLE  ALCANTARILLADD Y ~ SAMEAMIENTG. DE = MORELIA,
REPRESENTADO POR EL C. GUSTAVO DIAZ BAEZ, EN SU CARACTER DE
DIRECTOR GEMERAL, EN LO SUCESIVO "EL ORGANISMO", ¥ POR LA
OTRA LA EMPRESA DENOMINADA “GRUPDO RIVERA ¥ ESTRADA" 5.4 DE
CAV., REPRESENTADA POR EL ING. SALVADOR RIVERA GUTIERREZ EN
SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO., EN LD SUCESIVG “EL
FRACCIONADOR" AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS.

DECLARACIONES

I, EI C. Gustave Diaz Baez declara que:

1.1 Que mediante Decrato Legiskative publicads & 12 da junio da 1995, se ored o Organisme
Uparader de Agua Patable, Alcantariflade y Saneamiento de Morelia, como un Organismo
Fublico Descantralizado, con Parsonalidad duridica v Patrimanio Propia

1.2 Gueen bagse al Articulo 16 eu tiular cuentacon las facultades necesarias pera suscribir esle
convemo en &l amblto de las hunclones que-fiene encomendadas, en virtud del crdenamiento
iegal antes mencionado y por disposicion de la Junta de Gobiemo del Organisme Operador, &
traves del nombramiantt expedido con fecha 13 de febrero del 2002, que lo -aedita como
Director Ganera,

.3 Que saiiaa como su domicrio para los electos de éste cohvenio & ubicado an &y Acusducts
Numero 1896, Celonta Chapultepes Norte, de aela ciudad de Morelia, Michoacin

Il. El Ing. Salvador Rivera Gutiérrez, declara:

B )

conshituida -seqgen |0 acredita con |3 Escritura Publica ndmero 14,788, pagada ante fa fe dal
Motaria Fublico nomera 52, Lic. Oclavio Pefla Tories, con residencla v elercicio en la cludad de
Morelia, Mich . registrada an o Regislio Piblico de |a Propisdad balo o numero 85 fama 172,
el Libio-de Sociedades de Domenci,

A Cue fa empresa denominada “Grupo Rivera Eshrada 54 de CV., esla legdmants
//f

.2 Qus cuentan con las- facullades nececaing para obliparse an [on temincs del presents
corvenie, segun lo eslablecidn en la Clausula PRIMERA TRANSITORIA de |a Esoritira Piblica
descritacan anbalatidn, gue o acredita como Admimisliader Urica

.3 Cue safiala como su domiclio para los eféctos de esle corvenio o ubicado an o 4
Maoretos Norle nbmero 3257, de la Colonla La Seladad de Moretia, Michoacan

3 /

Av. Acuedyllo No. 1896 Col. Chapultepec Norte  C.P 58260 Tels. 314 00 24, 314 0649 Fax 3141111 Morelia, Mich,



ORGAMISHO OPERADOR DF AGUA POTABLE ALCANTARILADO Y SANEAMIENTO DE MORELI

i, De las partes celebrantes;

1.1 "El Organismo” otorga a “El Fraccionador”, mediante oficio |a factibilidad
numero ODAPAS 5.D.0D/089/2003, con un costo total de $308.232.63
(TRESCIENTOS NMUEVE MIL DOSCIENTOS TREINTA ¥ DOS PESOS 63/100
M.N), para el fraccionamiento “Rinconada Tinjjarc”, formado por 107 lotes e
igual numera de viviendas, inmueble que se ubica al Suroeste de esta Ciudad
Capital, se informa que es posible otorgar lo solicitado, debiendo cumplir con
los sigulentes requisitos;

1. Proporcicnar |2 fusnle de abastecimsanto existente y de su propsedad con-el-gasto suficients
para ef desarrollo, deblendo integrar el expediente técnico y de aulorizacion a la fecha para su
entrega a salisfaccion del Organismo.

2. Efactuar e pago por derechcs de Incorporacion publicado en e Petiodico Oficiad del Gabierno
del Extado de Michoacan de Oeampo, autorizado por &l H. Ayunltameento de Moralia, de fecha 27
de Didembre dad 2002 Tome CXXEX nomero 894,

a) POR AGUA POTABLE

; 8,636.58 M2 a razon de §8.26... g e LR
b PORALCANTARILLADO SANITARIO
8,635.58 M2 G raz0n.de $3.22M2 . coeecdirermsesiesi sissssivareere 927,009, 79

. c) ﬁmmnmﬁu PROPORCIONAL PARA snin-:mmeum 316675000

- SUBTOTAL ..l i W ..5268 857 .94

VR o O Ty Sl g1 s By § 40,334.69
28 5 -ty Lo oD e oI 232 83

=

n;‘I'FuIEHCIEN'I'GE H': JEVE MiL ﬂ{‘.‘l‘wﬂENTﬂB TF-“E:IN TAY D‘EIE PESCE G300 M. MY,

3. PUNTOS DE CONEXION PARA LA ELABORACION DE LOS PROYECTOS SON:

Agua Potable: La fuenle de abastecimiento considerando linea de conduccion, langus
regulador sutomatizade para nivel madmo y minimo, red de distribucion v lomas domicilianas,
Alcantarlllade Saniario: Colecior San Levenza, coma desting final v gue s ubica a8l sur dal
fraccionamiento, considerando red de alarjens v descargas donficilianias con \uberia hesmitica
de conorelo o p e,

4, Presentar los proyectos para su reason v aprobacion por pare de esle Organismo,

§, Deberd sjustase a ta Norma Oficial Mexdcana NOBM-O0T-CHNA 19585 para |a efecuadn de los
sarntios da doanlarifiada,

HQ];JH_L La presevia faciibifdad fo févdrd vabosr &0 Mo 56 da cabal counplimdenio o g
requisios anleriored ¥ no inclyye iz condralacion del Senwoio

Conforme a lo anterior las partes estan de acuerdo en abhigarse an los términos
de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. 'E! Orgamisma’, entiegara a "Bl Fracclonados, el ongenal de ta factibélidad mimero
COAPAS. S, D.DV0BYANA, al momento en qus ciibra &l pago total de fa misma,

}Aﬂm‘m 1896 Col Chapullepec Norte C.P 58260 Tels. 314 0024, 314 06 49 Fax 314 1111 Morela, Mich



M ORGANSHO OPFADOR O G POTBLE ALCAIVRLLAD Y SUIEUHENT) D NOREL

SEGUNDA. "Bl Fraccionadar’, 62 oblipa a cubsir por la fachbifidad la cantidad de

$309,232 63 (TRESCIENTOS NUEVE MIL DOSCIENTOS TREINTA Y DOS
PESOS 83/100 M.N), canlidad que incluye el impuesto al valor agregado,

TERCERA., Con lambencion de apoyar a "Bl Fracoonadoe®, g8 auforizd coma forma da paga &l
5% del cosla lotal coma anticip, &6 dedr la canidad de $154,696.31 (CIENTO CINCUENTA ¥
CUATRC MIL SEISCIENTCS DIECISEIS PEBOS 314100 M.N.) misma que deberd ingrasar a la=
cajms dal Organisimo & dia J hes de marzo del 2004; v o 50% restante, es decir, $154.616.31
CIENTO CINCUENTA ¥ CUATRO MIL SEISCIENTCS DIECISEIS PESOS 31/100 MN.), a pagar &
dia 3 da abril de la prasente anualidad.

Asmismo, “El Crgamsma” expadica log recibes cormespandientes para cada uno de los pagos
que readice *El Fraccionador,

CUARTA. En caso de incumphmigntc en el page en los plazos establecidos en la clausula
TERCERA del presente canvenio, "Bl Fracclonador” pagara ta factibilidad con los incrementos
que sefalen las nuevas tarlas que se acuerden por & Cabildo, para o pariodo fiscal
corraspondiants, sumando kos recargos que se generan de aouerdo & Codigo Fiscal para o
Eslado de Michoacan.

: Aamismo "Bl Organismo’ a su dleccion ¢ a falla de dos pagos mensuales, como penalidad
procedera a cancelar |a factibilidad y "El Fraccionador” perdeed o que hayan pagado a cuenta de
la mésma, in que lenga derecho a soicitar dewolusion ylo bonificasidn dlguna; co procaders
conforme a la cliusala QLINTA,

QUINTA, La faclibiidad no fenda validez, en caso da incumplimiento a los requisitos
convenidos an el presenta convenid, por [o qua "Bl Organismo” s reserva & derecho de girar
oficios 2 las dependencias de Gobesino para la cancelacion correspondiente.

SEXTA. Las partés acuerdan, qlie el servicio de agua polable v deantarillado sanitario se

Proparcionala una ve? que estan termenadas |as obras 3 salistacoon del Organismo yosa haya
cubierto @l pego tofal de fa factibdidad

=._$~EPT1MH. El pago de |a fackbilidad en comento NO CONTIENE & costo da la comratacion
del servicio, por o gque “El Fracdonador se jesponsabilizars de que se eleciien los 107
conlratos & mamento de ta firma del Acto de Entrega y Recepcion del fraccionaméent ante “EJ

somelen ala Lay da Agua Potable, Alcantardlado v Saneamdento de del Estadi de Michoacan, &
Acuerdo para el cobeo de Tarifas dal ano fiscal correspondiente v a les Inbunales competantes

= de la Ciudad de Morelia, Michoacan de Ocampo, renunciando ol fuero que por razén de 'su
domieilie pressnle o iuro pudiers comespondertas,

Cirganism
% OCTAVA. Las partes souerdan que para la interpretacion v cumplimiento del presents, se
L}

Ambas partas manifiestan que en el presents convenio no existe error, dolo, mala fe. nl cualquier

ol vicio de a3 voluntad ques pudiera afectarlo de nutidad parcial otold, por 1o que enlerados de

su alcance ¥ lued2a legal, o firman an la Ciudad de Morslia, Estado de Michoacan de Oeampa, &l
) dia b sejs de febrero del Ahe 2004 dos mil cuatro,

Av. Acoducto No. 1896 Col Chapultepec Norte  C.F 58260 Tals. 314 00 24, 314 0649 Fax 314 11 11 Morefia, Mich,
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.20apas i IPERASOR O G PO ALHTARLLADD Y SANEANENT D HORE-

Morelia, Mich., a 03 de abril del afio 2003
FAC No. OOAPAS S.D.D/O0BS2003

C. LIC. GUSTAVO GONZALEZ GUERRERO
PRESENTE.

En relacidn a su escrito de fecha 27 de febrero del afio en curso, en el cual solicita los servicios de agua

potable y alcantarillado del conjunto habitacional “RINCONADA DE TINLJARO™, formada por 107 lotes @

igual nimero de viviendas, ubicado al Poniente de la Ciudad en las inmediaciones de la Comunidad de

Tinijaro, le informo que es posible otorgar lo solicitado, debieado cumplir con los siguientes requisitos,

|, proporcionar la fuente de abastecimiento existente y de su propiedad con el gasto suficiente para ¢
desarrollo, debiendo integrar el expediente técnico y de autorizaciones a la fecha para su entrega a
satisfaccion del Organismo,

- Efectuar ¢ pago por derechos de incorporacion publicado en el Periddico Oficial del Gobiemo
Constitucional del Estado de Michoacan de Ocampo, sutorizado por el H. Ayuntamiento de Morelia, de fecha
27 de Diciembre del 2002 Tomo CXXIX nimero 94,

a)}. AGUA POTABLE: . = TR R
8,636.56 M* A RAZON DE STS8 M. ..covovinsasonsessibstsnsiiisnsniiennind 6546528
b). ALCANTARILLADO SANITARIO; AV e (R
8,636.58 M? A RAZONDES2ISIM.....ovieisbobanstitngs diseesnessiieninin® 2547791
PO - midimrs s ssmaimniainsasirimsis oes s O e s tivisssssonialy  SUUINSTD
(NOVENTA MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y'TRES PESOS 19/100 M.N.)

3. 'BUNTOS DE CONEXION PARA LA ELABORACION DE LOS PROYECTOS:
Apua potable, la fuente de abastecimiento, considerando linea de conduceidn, tanque regulador
automatizado para nivel minimo y miximo red de distribucién y tomas domiciliarias.
Alcantarillado sanitario, colector San Lorenzo, come destino final y que se ubica al Sur del
fraccionamiento, considerando red de atarjeas y descargas domiciliarias con tuberia hermética de
concreto o PV.C.

4. Presentar las proyectos para su revision y aprobacién por parte de este Organismo.

NOTA: Todo tramite de servidumbre de paso para la alimentacién de agua potable y descarga de
alcantarillado sanitanio v pluvial serd por su cuenta y costo, debiendo notificar a este Organismo.

5. Debeth ajustarse a la Norma Oficial Mexicana NOM-001-CNA-1995 par la ejecucion de los servicias
de alcantanllado,

NOTA: La presente factibilidad no tendra validez si no se da cabal cumplimiento a los requisitos Anteriones y.
no incluye la contratacion del servicio.

ATENTAMENTE

GUSTAVO DIAZ BAEZ
BIEETOR GENFERAL



HIERNG DEL ESTADO Promaciora Michoacana de k2

BE BICHOACAN
DE GCAMPO Vivienda en [iquidacion

gl Oficio Ho. PMWVDGEITS0T,

C. ING. SERGIO MEDINA LOPEZ
SECRETARIO DE OBRAS PUBLICAS
AYUNTAMIENTO

PRESENTE

Morelia, Michoacan, 24 de abril del 2001

Recibi en ésta a mi cango, un escrilc frmado por el C. Lic Gustavo Gonzalez Guerrerd en su caracler de
propietaric de un predio paricular ubicado en Tinfjaro, mismo que fue afectado por PROMIVI al introducir por
&l al colector del drenaje que da servicio a los desamolios aseniados en la reserva de san Juanito Izicuaro y
que para compensar esla accidn, dio ofigen a un convenio entre PROMIV] v el afectado, consistente en que
una vez gque éste fraccionara su ferreno, se le permitifia que s& coneclara al drenaje que alraviesa por su
terrenc, drenaje que hasta este momento es propiedad de PROMIVL

En viud de que no encontré documento escrito que respaidara este convenio, procedi a2 investigar con
intagrantes de la administracion que se indica fueron los que celebraron & convenio y me confirmaron que
eleclivameante ésta se celebrb, informacidn que me proporciona, asi mismo, &l personal antiguo que aln labora
8n ¢l Organisme, razon por la que en mi caracler de Director de Liquidacion de PROMIVI, informo a Usted que
no tengo ningln inconveniente en que se autordice al C. Lic. Gustavo Gonzdler Guerrero para que conecle los
drenajes de 114 lotes gue conforman su fraccionamientn, se les otorguen los pamizos y se hagan los iramiles
de estilo en este caso.

Cualquier documento ¢ tramite adicional que nos comesponda, ofrecemos hacero previa palicion que se nos
formmule

Sin mas por el momentc, aprovecho fa ocasiin para enviarde un cordial saludo.

'
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COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD /"

OWISION CENTRO OCCIDENTE
Zona Morelia

——

£ Ee Eundd

Departamenio: Planeanian
Oficio; SPZM-997/2001
Morelia, Mich,, 2 22 de Octubre del 2001

Ing. Salvador Rivera Gutiérrez
Presente

En atencicn & su solicitud nimero 180/2001 da fecha 18 de Octubre del 2001, en el
cual nos solicita 1a factibiidad de servicic de energia elécirica para el terrenc gue esta
ubicado en calle Puerto de Manzanillo de este ciudad de Morelia, Mich ; en el cual
pretenda construir el Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro” de interes

_ social, nos permitimos informarle que esta Comision Federal dz Electricidad, si esta en
condiciones de proporcionar el servicio de energia eléclrica solicitado, siempre Y
cuando:

{1 E! Fraccionamiento haya sido sutorizado por la Secrelaria de Urbanismo y Obras
Piblicas

2 Las Instalaciores aléctricas estén construidas de acuerdo & las normas y
procedimientos de diseno establecides por C.F E. se indica que las cbras en su
totglidad deberan ser construidas por el fraccionador

3  Comision Faderal de Eleciricidad, haya olorgado el permiso corresponciente pars
., v laegecucion '

Asimismo. e indicamos que las bases para la elaboracion del proyecio respaciive, le
seran proporcienadas a la persona gue designe para ia tramitacicn de la autonzscion
del mismo.

R

Oficios de Faclibiidad [Fracoionamientos).
i Minutana
GVL ~ GSCHH & vdr

AubAR C Navaro Mo 734 SB200 Moreia Michoacan, Teis (1) 222-00-24 y 322-00-28 Fax 3F2-00-35




Morelia, Michoacin, a 12 de Septliembre del 2001.

Lic. Salvador Hernander Morales

Seeretario de Desarrollo Urbano ¥ _

Medio Ambiente del H. Ayuntamiento. \= o -
Presente: NZp -

Por medio de la presente, solicito a usted lIa expedicién de el uso de suelo
para el Conjunte Habitacional denominade "Rinconada de Tinijaro", el cual
cuenta con una superficie de 1-44-42.3, para lo cual me permito anexar In
informacién Y/O documentacién necesaria Y requerida por esta H. Institucion.

For Ia atencién que le brinde a la presente, y en espera de su pronta
respucsta, queda de usted su mas seguro servidor.

==

Leonel Saul Gonzalez Lipez
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“ARO DE DON MIGUEL HIDALGO Y COSTILLA, PADRE DE LA PATRIA

Morelia, Mich., 2 27 de febrero del 2002
C. LEONEL SAUL GONZALEZ LOPEZ.
PRESENTE .-

En atencion a su esmilo de facha 28 de febrero del afio actual, mediante & cual solicila e DICTAMEN DE USO DEL
SUELC para llavar a cabo e desarmolo da un Conjunto Habitacional Tipe Popular, bajo el régimen de propiedad
an Condominie, uwcade sobre una fraccion dei predio nisfico ahors urbano, denominadg sl Folrenlio del Mogolilc
del Frale del Rancho de Tiniiaro, al poniente de esta diudad de Moreliz, &l cual tiene una superiicie da 14877 .55 e,
amparadcs mediante Btulos de propledad nimeros 12359 y 12360 e insorilos en of Regisiro Plblico de la Propiedad
Raiz y de Comercio en o Eslado, bajo los nimers 38 y 38, del lomo pimerc 4947 de los §bwos da propiedad

comespondienies al Distrito de Moredia, y,
CONSIDERANDO:

1- Cue de acyerdo g ko sstablecido en el articuic 33 ds fa Ley de Desamollo Urbano del Estado de Michoacsdn de
Ocampo, la plansacidn del Desarmollo Urbano an o Estado, sa levard a8 cabo a iravas de un Sislema Estalal de
Planeacion, infegrado por los Programas de Desarralio Urbano basicos y derivados; que e Programa dervado de
Dasarrolio Urbano del centro de poblacion de Morelia 1993-2015, astablaca el Ordenamisnto Genetal, respecto ded
cuadl o predic de referencia ests ublcado denlro de un dnea delerminada como urbana actual, con uso hiabitacional
mizic disirilal, v ol L0 de s@io solicitads es compalible positive,

Expuesto lo anterior y con fundsmenio en los articulos 14 fraccidn X1V, 112 fracciones |, I, 1, IV, V, V1, XII y demas
retalivos 2 ls Ley de Desamollo Urbano del Esiado ds Michoacan, a3l como &l acuerdo de Cabido de fecha 13 de
febvero del afo 2002, ademds oe haber cuberio el pago de defechcs comespondientes, de conformidad con el
articulo 23 fraccion V1 de la Ley de Ingresos pafa el Municipio de Morelia, para el sjercicio fiscal 2002, segun recibo
numero 125487, do fecha 29 de agosio del afio 2002, por 12 candidad de 3745000 (MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA PESDS DOM00 M), esla Secrelaria de Desarrdlio Urbano y Medic Ambianie emile la siguisnis;

RESOLUCIOMN:

Se olorga DICTAMEN POSITIVO DE USO DE SUELD, para desarroliar un Conjunto Habitacional Tipo Popular,
bajo el régimen de propledad en Condominio, en ef predio de referencia

La expedicion dal presents dictamen, se otorga en ef entendido de que no le autoriza a realizar promesas de
compra-venta, inicio o insinuacion de realizar obra d--uuﬂummmm:
proyecto de vialidad y lofificacion de referencia.

El incumplimiento a las disposicionres ylo condiciones citadas en los incisos de la fraceion | que a
mnmﬂwtmﬂﬂmmﬁﬁm
nusvamente desde sus inicies a ofro dictamen, el cual ab lo dispuesto en el emitido anteriorments.

#

H. Ayuntamiento de Morelia
Maxaco
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MNo. Expedente | 53 /01

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR:

L- Debera dar cumplimienio a los siguiantes requislios para o desarmolio de su proyecto refiejado an obra y
ineamienios previos 2 su soliciiud de licencia de funcionamienic que a confinuacion se enlistan;

a)

by

d)

a)

9

k)

i

ki
]

m)

Obtener 1z Anuancia Municipal v of Vieto Bueno del proyecto de Lolificacion y Viaiidad, por parte
d= ia Secretaria de Desairollo Urbano y Medio Amibsents.

Garantizar los servicios de agua polable y alcantarilado publoo ante el Organismo Operador del
Sislerna, asi como [a conaxion a la red pluvial que conciba ef desasrollo prelendido en las priximas
al mismo, en ¢aso de no ser opsrable, debera pestionar la anuendis anie o Organismo Operador
de reslizar ung planta de irstamienio de aguas residuales,

Garanlizar el suministro de enargia elécirica a compiela satisfaccin dela C F.E,

Deberd considerar el uso de rampas para el ransito de personas discapaciladas en cada una de
las manzanas que & conjunto requiera,

Presentar e plano de la vivienda fipo a escala 1:50 yio 175
Pregentar ef plano de sembrado de vivienda.

Presantar plano de visic bueno de vialidad y lolificacion, sefialando las cuivas de nivel que Sere =

Respetar los derechos federales y de via que alraviesen ¢ colinden con &l predio.
Prewver la integracion de las vialidades que atravissen o calinden con el pradio,
Considerar un 3% de la superficie total del terreno, como areas verdes.
Garaniizar y mejorar el acceso al desanclio.

Forestar las dreas vesdes y de donacion, independientementz de la sutoridad 3 la que se ramilan
y el deslino finad que =8 las pretenda olorgar.

Debord ajusiar of disefio de su proyecio de vialidad y lotificacion, asi como garantizer las obiss
minimas de urbanizacidn desaritas an fos ariculos 135, 136 y 217 de Is cllada Ley de Desarolic

? Urbano cel Esiada,
z

H. Ayuntamiento de Morelia
www.morelia.gob. mx
México
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Debera donar a favor del H. Ayuntamisnto of % del area iotal del lermeno a fraccionar.

La ublcacion de las arees de donacion no deberdn ser ubwcacas sobre pendienies mayores al
30%.

Elshorar la Manifeslacion Amblental, sancionada y autorizadaporla S.EDUE.

Eaborar el Reglamenio del Condominio en cita, debidaments prolpcolizads anle Notario Plbico,
prEvia sanckn de esie H. Ayuntamisnio.

.- Acalar las disposiciones, reglamenios v leyes apicables de la maleria, previos a su aulorizacidn definifivay 2 la
expedicidn anual de Ia lcencia de funcionamianio.

lil- El presents diclamen 56 olorga en cumplimiento del ariculo 276 de la Ley de Desarrolio Lrbano del Estado,
verificado con basa en @l articulo 778, fracodn [X de Iz Ley mencionada por la exiinia Secretaria de Desarolio
Urbano y Ecologia del Goblsmo del Esiado, & diz 15 de noviembre del afio 2001, mediante oficio numero
SEDUE-DDU-887/01.

V.- Conforme a lo dispuesio en ol articuio 272 deo la Ley de Decsarrolio Urbano del Estado, & presents dictamen
tendra la vigendia que corresponda a Programa de Desssmolio Urbano ded cual 53 deriva y no constiliye apeo y
desginde respecio del inmusbie, ni acediia fa propiedad o posesion del mismo, lo anlerior ko hago de su
conocimiento para los efectos legales que estime pertinentas.

EL SECRETARIC DE DESARROLLO URBANO Y
MEDIO AMBIENTE MUNICIPAL.
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r’l-mm TAVERA MONTIEL
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CONCLUSIONES

|

Con un balance matricial que involucra en su sentido vertical las dilerentes etapas del
proyecto (causas) y en el eje horizontal los efecios que sobre el suelo, el agua y la
atmasfera ocasionaran los trabajos en estas etapas, se determinardn los impactos que
sobre ¢l medic ambiente de la ciudad de Morelia y la localidad de Tinijaro ocasicnara

el conjunto habiacional “Rinconada de Tinfjaro™.

De igual forma los impactos economicos y sociales que de este proyectc se derivan en

las etapas de planeacidn, ejecucion, cperacion y mantenimiento.

Primeramente se establecio la necesidad de vivienda en esta localidad. Analizande la
tasa de crecimiento que vesulto superior al 3%, concluyendo, que la ciudad de
Morelia tiene en 1990, 75 mil habitantes més que en 1980. lo que representa con el
oromedic de 5 habitantes por vivienda una necesidad aproximada de 15 mil
viviendas en la década.

De sequir esta tendencia, serd necesario construir viviendas en esta localidad a un
ritmo de 1 mil 250 viviendas por afo, nada més para albergar a la nueva pcblacion,
sin considerar el déficit de vivienda acumulada hasta [a fecha y las fuertes migraciones
que fluyen a esta ciudad.

A lo largo del documento se estableci lo conveniente de este conjunto habitacional
al poniente de la ciudad de Morelia, v se valorc Ia posibilidad de cambiar el uso del
suelc de una agricultura de temporal con bajos rendimientos, al de un conjunto
habitacional.

33
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Parz este fin se analizo la tendendia de crecimiento, la disponibilidad de los servicios Y
se valoraron los aspectos econdmices, que esta actividad ccasicria, condluyends que
las pendientes son aptas para un conjunto habiiacional vy los suelos en base a o

senalado en el capitulo correspondiente, aparecen con pocas resiriccicnes,

Estos suelos son medianamente expansivos, pero no son suelos colapsables, ni tienen
propiedades quimicas que disuelvan los materiales como el acers v el concreto.

tampoco son suelos granulares sueltos.

En lo general la matriz causa y efecto, mostrada paginas atras nos muestra gue en las
etapas de planeacion los impactos ambientales serdn todos benéficos, y en la etapa de
ejecucion se tienen algunos efectos adversos scbre el temeno, pero valorando ofros

aspectos resulta viable continuar con el proyecto.

En operacion y mantenimiento, se detectaron dafios en e medio ambiente
ocasionados por las aguas residuales v los desechos sélidos no contaminantes, pero
en el capitulo correspondiente se establecen las medidas de prevencidn para

mitigarlos.

De todo lo anterior se concluye la necesidad de establecer este conjunto habitacional
y de apovar en todo lo posible a sus duefios en su lucha por abatir el déficit de
vivienda en la ciudad de Morelia y conseguir una vivienda digna para los moradores
de este conjunto habitacional, tomando en cuenta, que en fodos |os trabajos v las
acciones que se realicen, se procurard la conservacién del medio ambiente del

entormo:

54
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BOFETE DE ESTUDIOS TECNICQS ¥ ASESORIA

2P L DDo-450508 M

Morelia, Mich. g 27 de Moviembre de 2001

LIC HECTOR BAUTISTA MEJTIA
Secretario de Desarrolle Urbane
y Ecologia

AT'N BIOL. ALFREDO FISUERQA LOPEZ
Director de Ecologia

Por gste medio, hage constar gque la informacidn manejada en lo Manifestacién de
Impacte Ambiental (Modalidad Seneral) del Conjunte Habitacienal Tipe Popular
“Rinconada de Tinijare”, de lo localidad de Timijare, Mich. son veridicas y =e
Encuyentragn soporTados en decumentoz oficicles, agreaands gque aguellos gue no
Tiegnen canstancia oficral se soportan con un respalds teenmics y con 2| fundamenta
cientifico de mi profesion y experiencio

Sin mds por 2| momenta, aprovecha la ocasidn Feraenviarie un cardial salude

ATENTAMENTE

Tebachin Mo, 75 Morelia, Mich, Tel Q1(4) 315-43-14
Fracc. Nves, Jacarondes CP. 53090



CONJUNTO HABITACIONAL “RINCONADA DE TINIJARO”

El conjunto Habitacional denominado “RINCONADA DE TINIJARO se encuentra

ubicado en la Tenencia de Tinijaro con las siguientes coordenadas ortogonales de la
proyeccion universal de mercator (utm); X =263.1 km. E.y Y =2179.2 km. N.

y con las siguiente coordenadas geograficas, Longitud del Meridiano de Greenwich :
101° 15.5 minutos. Latitud Norte: 19° 41.7 minutos, Altura media sobre el Nivel del

Mar: 1,920 metros. En el cual se pretenden construir 107 casas.

ESPECIFICACIONES DE URBANIZACION.

TERRACERIAS. _Segun el estudio de Mecanica de suelos y el disefio de calles
en donde se establece, primeramente un despalme de terreno natural, de 30 CMS. de
espesor, para hacer un mejoramiento de una capa de filtro, y una base de 25 CMS, en
proporciones 80-20 y compactada al 95 % de su peso volumétrico.

Después de concluido el proceso del punto anterior y con el objeto de que no se
pierda la compactacion de la superficie, se hard un riego de impregnacion a base de
emulsion asféltica de rompimiento medio, en proporciones de 1.5 Lts. /M2.

GUARNICIONES. Las guarniciones se construirdn tipo pecho paloma, con
concreto F'c= 200 Kg. /CMS 2 con acabado rayado y volteado.

PAVIMENTOS._Los pavimentos seran de adocreto en color gris natural, tipo
cruz romana, mismo que sera asentado en una cama de arena, junteado con tepetate y
vibrado para su mejor terminacion.

BANQUETAS._Las banquetas serdn de concreto F'c =150 Kg. /CMS 2, con un
espesor de 8 CMS, con acabado escobillado y volteado antes de colocar el concreto se
preparara la terraceria.

ELECTRIFICACION. Toda la electrificaciobn se construirda de manera
subterranea, haciendo para tal caso la construccion de los ductos necesarios para alojar
los cables de acuerdo a especificaciones de Comisiéon Federal de Electricidad y de los
planos autorizados para tal efecto.

AGUA POTABLE._Se tiene firmado convenio de suministro de agua del pozo
que se encuentra ubicado en el fraccionamiento “lomas de la Aurora”, mismo que esta
ubicado al norte del fraccionamiento “Rinconada de Tinijaro” a una distancia
aproximada de 300 mts. En cuanto a la red de distribucién dentro del Conjunto
Habitacional se tiene el proyecto y la memoria de cilculo del mismo.



ALCANTARRILLADO._ En la actualidad se cuenta con un colector que cruza el
predio del Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”, de norte a sur, el cual fue
construido por Promotora de la Vivienda del estado de Michoacén, y que en su
momento construccion se acordd dejar el paso del mismo por el predio antes
mencionado y que en un futuro se podria conectar a dicho colector por parte de los
propietarios del predio.

De todo lo descrito hasta ahora se cuenta con los proyectos y estudios que de
acuerdo a especificaciones son necesarios para la ejecucion de los trabajos.

ESPECIFICACIONES DE EDIFICACION.

CIMENTACION. _La cimentacion sera de concreto armado con trabes invertidas
y con un espesor de 15 CMS de concreto con una resistencia de 200 Kg. /CMS 2, con
acabado pulido para recibir piso.

ESTRUCTURA._La estructura de al vivienda es a base de muro de carga de
tabique rojo recocido de 14 CMS de espesor y junteado con mortero cemento arena,
reforzado dicha estructura con cadenas y castillos de concreto armado, como parte de la
estructura se tiene las losas de entrepiso y azotea, las cuales se construiran en el lugar, a
base de concreto armado.

RECUBRIMIENTOS._ En los interiores se haran aplanados de yeso con
terminacion de tirol rdstico en los plafones y pintura vinilica o pastas texturizadas en
muros; asi como aplanados de mezcla y azulejo en las zonas himedas de la cocina y el
bafio, en los exteriores la terminacion sera con aplanado de mezcla y pintura vinilica.

HERRERIA Y CANCELERIA._ Las ventanas seran de aluminio anodizado color
natural con cristal de 3 Mm. de espesor selladas con vinil.

INSTALACION ELECTRICA._ La instalacion eléctrica serd siguiendo el
proyecto autorizado y consiste en la instalacion de manguera de poliducto en color
naranja, asi como la utilizacién de conductores de diferentes calibres segtin la carga que
se sometan dichos conductores, se instalaran asimismo cajas metalicas en el cruce de
conexiones con tapas y con su terminado tipo de acuerdo a contactos y apagadores.

INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA._ Seran estas instalaciones a base
de tuberias de PVC o cobre segin lo marque el proyecto y quedaran ahogadas en los
pisos o muros de la vivienda en donde se cuidara que se cumpla con las especificaciones
correspondientes.

MUEBLES._ El proyecto contempla la instalaciéon de los siguientes muebles:
inodoro y lavabo de porcelana de color blanco tipo interés social, regadera, tarja en
cocina, calentador de gas automatico de 38 Its., tinaco tipo rotoplas, y lavadero.



CARPINTERIA Y CERRAJERIA._Las puertas en interiores seran de madera tipo
tambor con terminacion en barniz natural, la puerta de acceso principal, con tableros en
imitacién, lo que se llama tipo americano, las chapas de intercomunicacién en
recamaras y bafio asi como una cerradura de seguridad en el acceso principal.

GENERALES._ Después de hacer una breve descripcion de las caracteristicas d
al vivienda solamente agregaremos lo siguiente: la vivienda contempla una 4rea de
construccidén de 58 m2 y esta sobre un terreno de 81 m2, cuenta con cochera, estancia,
comedor, cocina, patio de servicio y jardin en la planta baja y dos recamaras y un bafio
completo en la planta alta.
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FRLY i Hayeanom o '_ru_n-u._n.r“.ﬂ,-
. L PO T B
- TERCERA .= El domicilio de la Socailedad BTl BN Morelia, Eetads

de Michoacdn; ‘poro podrd establedsr hgenclas o Sucursalgg yﬁﬁ
olaglr demicilic convencional en cualquier lugar gg 1

Repablica o T

Fe a8

ARTA.- La duracidn de la Sccledad gurs da H";J'I.I'EH'TA. ¥ HMETT}":E
AHU3, contados a parcir de 1a fecha Bn qgue emta aan:;turaj[}.‘
confbitutiva aeca debidamante GUBCYika pnr 1a eotalldad dg 1.;:..1,1 ’}
BoCiod, ‘A& menog Que &2 proprogue el plago o ae disualv I
anticipadamente la ar:-:i.udad---v-u-——----——-_ ------------------ |
DL?f:-."‘:‘ﬂ.— Hinguna persona , extranjera rizica o moral, pod lﬁ
tener partigipacidn social alguea & per Propietaria de accione ™

da la Eociedad. EBi por alglin mocive alguna dg las pereana l’fl

mencionadas  anteriormente, por cualguler evente llegare a

adquirir una participaecién socisl o zer propletaria de una uq?
Y

mis aecionss, contravinlendo asf & lao egtablecids an el parrifo

que antecede, Be conviens desde ahora gqua dicha ddcuieicis

Berd oula ¥, par lo canko, cancelada ¥ 8in mingin walor la
rarticipacidno goglal de qua dHe trace ¥ losg citulog gque la
representedn, tenléndoee por raducido el capical scaial e una
cantidad igual al valor de la participacidn cancelada™, -me-----
e R e b L T T o i i i S
==------=------DEL CAPITAL SOCIAL ¥ DE LA i.r_'cmms.------—"----
' EEXTA. - El capital social mers variable, <oo un capital de W3
'55':'unu-.un (CINCURNTA MTL NUEVOS PESOS 00/100 M.M.] minima ¥
maxXimg ilimitado, tocalmente suscrits ¥ pagade, inteqrads por
CINCUENTA ACCIDNES.- Cada Accidn tendrd wn valar nominsl da M}
1:000.00 MIL HUEVOS EESOS 0D/100 M H.).---==cmeemcccccznmnnca
EfVeapital @ocial escard repragentada por titulop nominativos
que P&h‘-’“ﬁ.-ﬂﬂﬂpl’&ﬂﬂﬂr una ageifn o grupe da dos o mis acoianeg Y
Cuyas E©itulos estardn impredes ¥ @2 tooardn de un  librg
falonaric, llevardn numeracién  progresiva ¥ las  firmaa
dubegrafas del Freeldente del Consejo y dal Secretaric o
Teserera, o en ausencia de uno otro, deberin eer fismadss por

wne de loa Consejercs, 51 no hay Copsejo de Administracicn

dolamgnte Ee requerird la firma dal Adeinicerador Doies. L-:-|='|

Cicwles ademde, deabersS:s: 1lanar loo rligltans eatabiecidaown |=n|
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|| el srticulg cientg vainticloco dog 1a Lay Gensral da docigdadag |

|| Mercancilea y contendrdin inearca la cliurula QUINTE, de eatg

'|| CONErata, Todaa las accianag confieren 5 Bug teanedores lag |/_
]

Il miemss derechos impanen las migmas ocbligaciones.

e I e
e i| #cclonigta g sometg v queda gujeto a lag estipulacion

Ruled |

“Ea%: ) RBamblen Genoral g Accionigtag i ol Congeio

edte <contrato v las refolucicnos legaloente aprabadag

|| tales acqlones, o do le contrarig quedard dnexistente 1 v&n'ta
||_i: trangmigifn de acoicpes, Y 8l Organp da Aﬁ;_.i.u,intra-:iﬁ:i'3:-*
|| degignars unmplradc:r de ellap al Precie gue rasl._ll'.t:a de dividir
h el capital contable da 1g Socledad entre a] aligero da acciones
_:- existentes en asa fecha, - cmaccmae bl LS S S -

iqu sociedad tonglders come  dusfic da 1ag acclonas g guisn =

lllevard la Sociedad. a Peticitn del rualguiar intereaads 1a

|| Scciedad Askbaps ingcribir an 2l Ccicadao Begiptro, La&'

' 8l capical variable de la socledad eg Busceptible na-nuraantn:a[.: o] |

dieminueiones,  gin necesided de  reformar loB  estatutos
E:s-:u:i.uleﬂ, con la dnica formalidad de que mean auterizados por ||
'| la Apambles Extraordinaria da Acclonistan, ~==cooaaioil oo ||
iT::-d-:- SUmEfta o dlaminueidn  asy capital pocial  dehers ||

| inBeribizee gn gl Librg de Regisbtrs ge Variacionasz da Capieal ||

X

LT T (o W Llevard la Sociedad),- aumenmo DE CAPITAL,- Lo ||

|

il
1

accionistas tendrin déreche preferante an Proporcidn &l nimers |
i 18 : ) :
i da 8us accidnes para SUBCEIDLTr Yas que e emitan en cago de |||

o EUmeEnt: de capital Social. wo Podrd decretarse un aumento da |
|

vapital si no perdn totalmente puscricag ¥ pPagadas codag lag |

accianes emitidas con anterioridad, - oceccmm oo |

Bl .- Reducridn dal v.;'..lapit.al. La reducci, dal capital goclal aa ||

efectuard medianca amorclzacisn de acciansg totalmente pagadag -
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. ;:-rral'apan.d:l_&nt& 9, an Eu defecto FOT sorieo apcg Motaris ;u &
:'-anr Plklice. Bn patg CAED, hecha 1a dewlguans Ay Ay 1gq (e
Aeciohds &8 publicars an a) daric da mayer clraulacidn g 1, f
Enl:d.d.lad ¥ el igporra dgl Imatbod so quadard dudl SEi Ffachg

- ::ﬁ:."-u ’e:f%." la socisdad, aip devengar fncards AlGUAS e L -

fﬁ:;; \ﬁr D B T CAFITOLD Z3X,memmmeei e

e AE S0 T R LA ADMINISTRAGICH DR LA SOCTEDAD, oo ___
1;,;?;‘ . OCTAVA. - La admimistracién de 1a Seciedad quedard eenfiads o

:’"“;:"* Adiinistrador Toleo o a wg Congeja,. eagln la  aeyarg

e Agtobléz  Ganeral dg Acclonintaa. - Log Adoindacradorey

| Congejerca pedrin o o paxr pcclopisbap ae 1a Sodladad. «nmmvan .

Bl oministradar Unica ¥ 1ol Consejercs parin Baxicanom, - ue-n.

HOVEMA. - Bl Adminimtrador Dadcg 2 &l Conpmja da Aol paci an
Fendrd 3 su cergo loa Degacicd da la Socigdad ¥ Llavarin a5 cabo

r.r.:a'aa laz cpevacicnas, ACLCH ¥ concyalos T B8 zgalicen gom gl

¥ ac:l:qln de rigurogn dominde, en los Earminos gsl articulo dog
il  cuar¥ocientgg Biata ol Cadigo Clvil del Ecads de

Michicacdn, v dog mil quinientar ClOousnts ¥ cuakeo del Codiga
Cawil 1ﬂa-;l. Ligrrcica Fadaral Y aebarnin auiorizadox Farn a:umn—[

——,

#quellan  facultadag g de acumrde con Al ATTiculs dow mil
EIS8CiEREOE Cuaranta ¥ une dal Chdigo vl gs Michoacdn y dag
Ml tresclentow ohenocy ¥ Hlata apl Codiga &ivil aa Bletricg

Federal, requiszan claugula @speciinl, incluyando ocan carfcrar

dé emiaciative pexs no limitatiwvo, las. aiguientes faculesdog;-.

| talod come vendar, hipotecar, » g oualquier orxg manery .,
SFHJENAT O gravue, ATEenAT @ Dignorar loas Denes ds 31z

| uncigd;‘ﬂ_------_-—..._-.__.-..._...-—_-.._--.--__-.-..__..__.-__-..-_—-...-




=== BH}.- Biercer 1a Airecclin, manaig + conbral gangral dg log
| bienes da  1a eociedad y la  adminfstracidn de todaa  gus

- .{| propisdadaa, vigilando gl cumplimiento da  toda elpge de

i

trates ¥ convenios guien r.lmga Por objeto llevir lag fipas
“de 1a sfitiedaa. T e e i e S g ———eun
."-—- 2} .= Suscribir roda clase da Ticulos da Crédita, en
i .!...Eémlﬂnﬂ del arcticuls neovena dg la Lay Gedgral de Ticul

W:acinﬁpa do  frbédita, por 1g qua  podoiing gsicg
E endosarl o, ava.larlnu ¥ Por fuslguier concepoa Sudcribirios . -

(o]

i e 0 [ E.apr&nnn:a.r a2 la gsociedad anrs tada " clase
i auroridades Judicialas, Adninlecracivas, dal Erabgjo, dal
L Eifi.niu:uriu Piblico, promover coda claga a8 julcdosa y recurpeg ¥

f!-'daai.ntirsn dg losa mismos, aGn dal juicie y racurs ﬁ

".-I "
;rldEﬂiﬂ‘ti:‘EH de las wismog, afn dal juieio nnn.atil:uc s "‘"“4&‘

:| AMpars, regusar, articulap ¥ 4absolver pnaiciuna.i, #E.:ig:l.r
Pagod, hacer cesifn de bienes y formular dsnunciag ¥ que'rﬁll’a.s

S = F :I:ha:l.ngar us facultades para la -&j-:ur:i.ﬁn de n:l:nn
cancreccd a ocualquier persona o individuce, gerenktaes ¥ atros
funsionarios o apodarados, conferiz Podares genaraleg y
cespeciales, mandacog judiciales o facyltadeg administrativag,
| TEVOCAT en cualquier tismpo taleg POdEras, = o memme e e,
o = &‘:u:la.ﬂ las dends que les confieran lés Layes dal patfs ¥
BELOS - CELATUCOE gQua no  esten regervadad expresaments a log

| ACCiaNLISEAN, - v mm e ec e e e mmcmmeme s L PR e

DECIMA.- El1 Adminigtrador Onlco o el Conselo de Admindetracisn,
.
EErd noacbrada por :I.a hpamblag da a-:::lmi.ncau ¥ durard epn au

cargg dos il.l'.'l.n-p o ha.nt.a. qua B4 sucamor ha;-ri. side alecto ¥ boma
pasesién BN Fu carge, gin parjuicies da gue 1a Aaanbles da
hepionicbag debidamente inscalada, Fuada revooar B0 cualguiaer
Eiempd su nombramiencg, E1 Ceneejo de Adminiutracidn cuando la
hubiers, :nta:.'.i integrads par gl nﬁm&m da r:um;ljama: gua

determine la  agamblea General da Aociondstag, durard en
funcicngs dos afios o hasta que la asanblea nombra nusvg

Emu]ﬂr ------------------ ST e e v 45 e e -
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Y blaparm ey ETE 5 T L2 1 | i
Dicho
c I{:I.I-i:rpn colegiade adapEars m.u rasclucicing por mayeria da
veLoe ¥ ¢l Consejera qua prasida tendcs VOED da calldad en cup
I de empiCe, para gua sus reunicnes sean vilidag, aurg Becesari

|| YUE concurran a ellag, la mayoria da lgg dunnjmn.--..,u-.-.
DECINA  PRIMBRA.~ Bl Administrader Uadco o iog Congejarggd)

-
7

WHosieardn en la caja de la Bociedad, la guma e W51, 000: ob.y]
IL NUEVOS FESO8 007100 M.M.) o Una aceltn del capiral poeidy

de la Saciedad u ofcegerdn fianza a satigfaccldn dg

||| ABamblea, para garantirayr lag run,pu:m.u]:;il:!.dl.ﬂu. qua pudieral
contraer en el desempafic de eu cargo pin Perjuicio aa que laog
. acclonistag gmitan mayoer o distinta GArantia, ~cmmaccmana oo s

fh

’: DECIMA SEGUNDA,.- La Asamblea OCansral de Recicnimtas o g}
Adniniftrader Unice o el Conseje de Adminictracidn, podrs
nombrar uno o mds Gerentes da la Bociedad guiénes tendrin dgm
acﬁ':hrdn con el Articule ciento cuarenta Y uals da la

General de Sooledades Mercantiles, lae facultades guea ga log T
toOfiers a0 el aces  da &y ooobramlents, Lod Garentgs
dapoaicardn B0 la caja da la Sociedad una adcién O la Bumg dae
HEl,000.00 (MIL NURVOS FEd05 EOMETNR MACTOMAL} o chorgardn
ria.ﬁzu'pur la migma cantidad a nti.aim:idn 2% la Asamblea, gin
perjuleie de qua axija mayor o discinta g._u'mtia. -------------- |
---------------------- ST v L G
 memmoswwsm=ecco--DB LA VIGILANCTIA DE LA SOCIEDAD==++veumsssnemas

DECIMA TER-I'.:EE'.P..- La wigilancia de la Sociedad egtard a carga de
un COMISARIO quien podrd Fer o DO ACCIGRiGLA, -==s=sccvemmseoon

Bl comisario serd electo par la Asamblea de hocicnigtaa
tendrd los deruchos ¥ obligaciones que lg sanfieren el arciculao |
ciente Gesenta v sals da la Ley GCanaral da Sacledades
Mercantiles ¥ durard on 85U cargd dod afics o hagta gue su
sucesor Raya glda designado Y toms pogealon de su puasto y
peroibird el honoracic que dotermins la Asambléd.--------==cc--

BL comiwaric deberd depositar en la Tescrerfa da la Soeiedad
Mng accidn o la Buza de N51,000.00 (MIL HUEVOS FESQS HOMEDA
HACICHAL) a patisfaccién de la Asamblea para garancizar el fiesi

cumplismigntoe de gu  carga, gin Perjulcio de gqua la Agastlea

BKija mayor o digtinca gnra.nl:fa,-------—------—-—-----------_--- |
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D.n‘.t'mh CUARTA.- El drgano supremo da la Seciedad 28 la heambleg

= -Gur.ﬂrai de Acclonistas, la cual celebrard reunicneg gua Bsan ]r

ai
'I-\.\.-Il
e

:;Drdi-ﬂarlﬂﬂ ¥ extragrdinarlag,. - -===mmmam==- TR e N

&as hsambleas Gensrales ordinarias, gerdn las gue tangan par

mbjetoc tratar cualguier adgunts de log snumarados an a

1-J1':- = .
ﬁwméﬁt:cula clenta echenca ¥ UNO ds la Ley Gepnecal da Socig qﬁ t

SR

' Mercantiles wvigente. A fin de que una hsamblea sa coosiders

lmamﬂhrcantllea O pEra cualopguiera oLras gue sean de ocrdena

 viguientes a 1@ clausura del ejercicie social a fin de gQue una

" objero cualesquisera de los asuntoE enumeradcos an &l Ared

'l ochonta y cuatrd ¥ cientc ochenta ¥ clnco de la Ley General de
| Sociedades Mercantiles, por medio de la publicacifn de un avisa

en el pariddice de mayor circulacidn egon claco dfag da

e b

¥ padrnﬂqtcuniraa il cuslguier tiempo, paro deberfn cale

por le menos, wna weE o al afle dentro de 1o cuAaETo

dsamblea General Ordinaria se Congidere legalmente . yeunida,

E&ﬂ& nugasario QUE este representads por lo manag mid dal "
-nincuenl:a pnl- ciente de las accinn&.ﬂ amicidas ;.-' para qu.;;,} h‘:.ﬁ

recoluciones g2 conalderen 'u'.ilid.u &8 raquariri el

Calirmativo de 1la rayoria de log acclenistas pregente

Enamblaaa Ganerales Exrradrdinarias sarfin las que Ceng

clenco ochenra y dos de la Lay Geneval de @ Sociedades

legalmen:e reunida, serd necesaric, que este repuﬂanta.du por
ln mence el sercenta y Qipca por clentda de lae uq".‘l.-nn-aﬂ emitidar
'_'r' para gua las rescluciomes de dicha Agambles ge cnm:‘.d:r:rr
vilid&s, se necesitard el voto afirmative por lo menos de la

mitad mis wna da las acciones que represente el capital
Eﬂﬁial. ————————————————————— ER L BN E R L NERENERENFNNERNNEERFEYNNEY NN
DECEMA HUIHTa.- LaB Asambleas Geperales de Aoclandecas sa

variticaran de acuarde con las slgulentesd Faglag-:<---r-—c--s-

--=1] .= B@ Eeunirin en el domicilic social, dalve casd Farcuica
1

G de fugrza mayor Eerdn convoeadas por el Adminiscrador Onica,

1

por el Consejo dé Adminlstraciéo o por el Comisario, conforme a

la EELaJ:letirr‘ia por los Artscules clente sesonta ¥y ocho, ciento
' L

anticipacidn, cuands wenos gue coatendsd la fecha, la hora y
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i lugar do la haamblea, al Qrden dal dia ¥ la firmg dia quien -ﬁ"‘;ﬁ
i [t
|:|ag-alu____-———p-r----.—---.--_—-—-.-----.-u.--—-r---.- ________________ _-.E_';..:':

Tl

--- 2).- Cuando log concurrentes & usa hsamblea, repropepten Bi%

“ total de las socicnmes emitidas, no B9Ld Rocesarig %
Eys
i

| convocatorid ol tampacyd lo serd en al caso de guE ung Asamil

” Eea suependida por cualguiar causa dablands continuarss e hn

1 persanalmente o o por mgdic de apodecado’ con Poder genaral
edpecial, basbands en epte Gloimo caso una cartm poder £4
POr £l AfCionipba. - o ammmm et e e e e e
=== 4).- Para ser admitidoa los accionistas a la Ag
delerdn de comprobar su cardcter de cualquier forma legal ,-==-

== 5).- Ances de inscalarse la Asamblea, el funclconmarie qua la
| Presida nombratd unc o mis eEcrucadores, gQuloned cercificarin

el nimere <@ acclones representadas y formulardn la listn da

lte concurrentes, con expresidn del nimers de accicnes gque gada

uno IERTREentE.------ T EEEEEE e ———————— - E A M S -

--- §]l.= Una wveg que oo haga conscar la asistencla necesaria o

|

qubrum, el Presidente del Consejo y a falta de este, la perscna
!' que Elijﬁ la misma Aeamnles declarard inetalada la Asamblea, ---

=== 7l.- D& cada heamnleéa Qeneral el Secretarie designado al
efecto, levantard una acta qua Geé apentard en el libro
correspondiente ¥ gqua serd firmade por lo mence par  al
Fregidente el Sgporetario en funclones: asimisma, Formard un
expedianbea JuUa CONEERga; = e ame o v eramssssam e
al.- Un ejemplar del perifdico en gue ge hubiere publicado la
comiagakorda cuando EURCR BELA Bl CHEO.==wswssssccccccoooooooon
- bl.= La llgca de asiscencis de loe accioniBfag,---r=-=ssesans

o).- Las 0artas poder gue ga hubieren pregentads o aextracto

Certificado por el Secretario a el Escrutador del decumenta gue |

acredite la perégmalidad. -------rmmmmm s emme— o

d) .- Una copla del acta g9 REAMBlEA.----r=ssssecmocccoomoooox
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4“3'4 acuerds ¢on el incigo antardog, ====--—- RS -

Tl ;{‘*
I

e).- ‘Lpg informeg, dictamgnes Vv demdg dacumsnEol Qua  gu

| hubleren propentado En 1a ABADDLIAA. -~ -="mc - c e mmEe e

Bl.- 51 par :unlquiar Eativo dejars da instalarse ung

cﬂnste el lhecho ¥ sus mocives ¥ Be Lormard un expedients

=-- 8b.= Las resoluciones de la Asamblea Caneral Eomadas en log
ceérminos de efta escrlitura aa cbligan a bEodas lgg dccionigtan,

ain a las augentes o desidentes, serdn definitivas ¥ nig
wlterior recurso, guedsands autorizads an vireed de nilaa, nf

W

Adminlatrador Undco o el Conmaje de Adminlacracidn nagﬁn. iI

I -|

Ldba. Para tomar lof acuerdos dictar las providencias y|haq;rx

geetiones o eslebrar los contratos pecesarics para la nje&u;:&pﬂ
' \:-N.- -;l\.

d¢ los BCMERdOd BpIChados. =mmm - e e a. e

+

Bt | B
=== 1lb&}.- 5i una Apambles Ordinaria de Acclonigras dabidamened-H

convocada no pudiera instalarse por falta de gqubrum ‘88 repetird

'la eonvocacorla y la Asambles convocada por segunda vez, Ee

efectuard por cualguisra que gea ol oOmara de acclones QUE en
ella estuviere representada, pere tratdndose de asuntos gilie
correspanden a  la Apamblea General Extracodinaria lag
cesoluciones deberdn adoprarse por el vobo de por lo monos de
la mwicad mas una da las acelenes qua :ﬁpruuanﬁa el capical
e e e mrammsmma——
TR e e e o PRI T i i
S S osssmmmssecccc—cmene[EL BALANCE.====--—- TEmmAmmmmeao - e
DECTMA SEXTA.- La gocicdad practicard aoualmente un balance ¥
8 cumpliran las dispoelciones contenidas an 1o areiculos del
CLGRTO EeLenta ¥ do8 cientce Betenta y gsiete, inslusive, de la
Lay General de Sociedaded MeroantileB.——----—--—-s=escscaccoomoo-
eI e e e CAPITULD VIT - - smmmme oo
"eee=----==DB LAE UTILIDADES ¥ DEL FONDO DE RESERUA, ----=v-====

i DECIMA SEPTIMA.- Al final da cada afic eccisl pord praparads un

balance dentro de los tres mesese siqulentaa. En lag utilidades

cdutas que regulten después que el invedtario ¥ €l balan¢e hayan

' sido aprebados por la Agamblea da Atcionigtbas, ea hard laa

elgudente digeribdeton < = aiceps o anmh s S e

= ma
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i al.- 58 goparard por lo mengs el oince POT clenco para fo

3 el rosds de reserva, de acusrdo com lo Previsto oo 4l m“’“i‘;{m—'
G

valnte de ld Ley General da Sociedadeg Mercantiles, hasca qﬁw
i |
7

dicho fondo llesgque al veince Por ciento del capital Bocial  -.-
- bl.- Del Resto de lag wtilidadss sa dispondrs da conformid

o
con lag rescluciones de la hsamblea Ordinaris de Accionisrag 2,

o €l.~ Loy dividendoa dacretos ¥ 0o cobrades par
accionigcas destro da un poricds do cises aflad, pa cangldar

Como renudncisadop en favor de li mocdedad, memmmc e L R A

--w=====-0E LA DISOLUCION ¥ LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD--oe...

I""I.I

DECIMA| DCTAVA.- la sociedad se disolvers al concluir el plazs

de duraclfn a gue ge refiere la cldusula cuarta, a menog qua

dicha plaze sea p'rurmgadn anted de pu cosclugién por acue)
de wis Asamblea Extraordinaria de Accicnistas o Praviamante Sﬂ\

alguna de lag causas glguisntas.-=====-= Frm e e

| === k).~ Per qulsbra de la Sociedad legalments daclarada, y ---

=== ®&).= Por gesclucidén tomads en wuna  Asamblea General

Extraordinaria de Acclonigtag, s=memmmmaus EEmmm - Trmmmmss -
| DECIMAR MOVENA - Después de eey determinada la disclucico de la

cGociedad por la Isamplea da hocicnistas, -a& Goabrard un |
Liquidador quien procederd a la liguidacifn da la micma ¥ la

dikiribucién de los productos  encre log  accionlastas  en

prapareidn ':iira:tn al plmera de acciones que cada uno pOSEa ., = -~
Digchda ligquidador Eendrd lag mém ampliad facuwlcadea para 1la
liquidacidn y podrd por lo cantd, cobrar etodag lag Bumap gua Be
| mdeuden & la sociedad y pagar lam Fue Guta deba; iniciar coda

0lass cila juicics ¥ progeguirlos, de acusrds con loa arciculas

dos wil guatroclentos cuarenta y ume  dal Codige Jivdl dal

Estada de MWichoacdn, y cancelar hipotecss y otros graviscnos,

transigir pleitos y wvender propisdades o valares da cualguiar
naturaleza, los ligquidaderes tendrdn en codo la e DO eELE

especificamente previeto oo esta ascritura, las facultades v |

chligacinn@#d guo les confiecan 1ad arkicvlos doscientos
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VIGESIMA SEGUNDA.- En kodo lo gue no eate -:p-:iliﬁ?ﬂ'gnm
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:' Ordinaria de Accicnigtas, en la cgue Coman log pigum.ul:aa,

!| T 1T e [ T e e L s
H|
I| -==%1} .- Mientras no fa decida occra coda lid hesamblea Ganeral da

: acecionistas, La Scciedad serd adminlstrada por und ADKINISTRALOR
TWICD, desilqnandose para dicho <cargo al sefior Tegeplezg
| SALVACCR RIVERA GUTIEEREZ, guien tendrs todas las facultades
?Euﬂnlndas en la cléusula HOVEMR de efta escrlbura
B CORBEAEUR IS ~~ etk e RS s e SR e e S R s

2] .= Bp depigna comD EM{HHIB al sefor RENE ZUNIGA RICD.=wa===
" SEGUNDA.~- El capital socfal gueda suserico y pagado por los

1
|
| ACCIoniBtal en la gigulente [OIMAi=s=r=sessecsmmseese ==

ﬁ ACCIGNISTAS ACCIONES CAPETAL

|| S%. BALVADCR RIVELA GUTIERRRZ. 24 w§ 20,000.00

I Sk FELIFE RIVERA EAGAHN. 15 15.,000.00

|| SHA. JOSEFINA ESTRALA QEDAT. 15 _ 1,000.00
TOTREL . 50 ¥§ 50,000.00

|| TERCERA. - El sefior Ingeniwry SALVADOR RTVELA GUTIERIEZ, en 5u
| cardcter de ADMINISTRADCR UNICO de la Hocledad, se da por

recibido de la suma da N§ 50,000.00 (CINCUKNTA MIL MUKVOS PLSOS
©Q0f110 M.N.}, toda vel gue ‘op pocice han pagado en efective el

dmporte de las acciones Que gugeribiaran, ————--- e mmmmmmmm— ===

cuarenca ¥ dos y glgulentes do la Loy Zaneral da Bocledadaa |

p:.'mn.nl:a oo eoba escritura la sociedad se IIE’.‘LE;’W 1aé|"
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FUAATA.- S@ hace coostar que al fundionario anrgx tombrads

o cauciond Eu manels con gl depdsite da MEZ, 000.0p MTL Wrgvos

PEECH MONEDA MACTOMAL qua efecto en la caja de 1y Socicdftmd
QUINTR,- LoB ejercicics se contarsn dal Frimaro ds emm |
treinta y uno de diclesbre de cada afig l:.nn fxepeidn del pr
que e copbard a partir de la fecha an gueé B2 Bugeri ﬂ'

Prerelbs Q8cIliura. -—~smes-—mmmmccocnmacs s i"'“'

I.- Ques conozoa & lod comparaclencas, _quienesd tianap
capacidad legal para la celsbraciés de ssce LT T L DEE S P B
II.- {ue 10 relacionsde e ingerto concuerda eo lo conducenta

UL I

cal Fup originales que tuve a 1a vigta. ==-==emmecccmuwne o ooao ..

L

III.- Que por sud generales dichog comparsclentes manifest
ger: el pefior SALVADDE RIVERL QUTIERERZ, wayor de edad,
Ingenlers ¢iwvil, originario de Wahuatzan, MWichoacdn,

'naniﬁ gl dia doce ds junio de @il norveciantos cincuanca
YECing de eBrta ciudad das Morelia, Michoachn, can domlcilig en

L=

1a galle Mura;l.-:m Horta nlimero cres mil dosclentos eincuenta W
plete; gl sefiar FELIEE RIVERL MAGAHA, mayor de edad, casado,
Licenciade en Degecho, orlgicaric da Kahuatzen, Michoacidn,
donde nacld ol dfa dieciochs de :Iun:i:a de mll novecientos
u&int;l:uatra ¥ vecina da esta ciudad de J:inrel;a. Michoacan, con
domicilio en la calle hgquscin hurelie Tena Bdificin gientno

quinca Departamenta cuatrocientss ocho de la Colonis Arcos del
Valle:; y la pefora JOSEPINA ESTRADA CRDAZ, mayor dea edad,
cagada, Ingeniero en Slstemas Computacicnalas, ariginaria de
Ciudad Ixtepec, Laxaca, donde nacid el dia wvelotinusve da
noviembre de mil movecientoa segenta ¥ CUatro ¥ wecina de geta
cludad da Morcelia, Michoacdn, con domiclilia en Mocralce Morte
numero tres mil doscientos cincusnta ¥ 8lete; mexicance por
nacimiento ¥ al corrispte em el page dal Impussto Scbhbre la

Eenta 8in acrediCérmelo. -~ -—-mmmmme oo mmeecicccammesanao o w=wn

IV.- Qua advertides del deracho qué tisnen para leer |
personalmonte esta secritura le ejarcitaron ¥ de la obligacidn

de BU  regiscro e  mestraron Canformes. con wu  concenida,

rdbificandols N Eodad suo partes y (irmSndola para Cofstancia




ante el ougcrito Wotaria, miando 1ag dieciocho horas del dia de

Fl fecha. - OOY PR, =sw--< N e e RS S e w m — —————

i ER. BSALVADOR RIVERAR QUTIERREZ.- PIRMADO.- SR, FELIEE RIVERN
: :;'.*:-" WAGRHA.- FIRMADO.- BRA, JOSEFINA BSTRADA ORDAZ.- PIREMADO, -

ANTE MI qICENCIADO OCTAVIO PERA TORKES. PIRMADO. EELLG ROTRRY}
'!;;ﬁhna AUTORTEAR, -~ wac s tmmaus o aem e ammmaen e e um-

'iﬁz@;mm\sa OHSERVADD LOS REQUISITOS LEGRLES CORRESPOND I ENTEE
_,;'%;£§Tn OPERACION AUTORIZS LA PRESENTE ESCRITURA A LOS DIEs

-

| PEL MES DE OCCTUBRE MIL HOVECIENTOS NOVENTA ¥ CINCO, - DOY PE.
l LIELuc:hna OCTAVIO PENR TORRES. FIRMADD - SELLO MOTARIAL DE

a

I ARANSCRIFCICON DEL ARTICULO 2607 DOS MTL CUATROCIENTOS SIETE

'CODIGO CIVIL DEL ESTADO DX MICHOACAN, ===~ - DT TT T | R

*En todes log poderss gcnarales para pleitos r cabranzas: 2

-

?}hasta:& que se diga que se otorgan con todas lag Ea:ultadqa,:
“ generales y las especiales que requisran cléusula ¢=pqcial a
| cooform: a la Ley, para gue se entiendan eonfaridas sin
|limicac1ﬂn adgurns, En los poderes generales para adminigtrar
| bicnes, bastard expregar gue S8 dan con ese carScter para gque

|el dpoderado tenga toda clase de facultades administrativas. En

loe pederea generalex, para sjercer actos da dﬂﬁlﬂin. baacars
gUE E8 den con eBe Ccardcrer para que al apnacrndu tengn todas
laa Eu:ulghdeu de duefic, tante en lo relative a los bienes,
coma para hacer toda clase de gesticnes, a fin da dafenderloa. - |
Cuande @@ quisisren limlcar, @l  lom Cres casgs antes
manclonados, las fagulcades da las apoderados B8 consignarin
lag limitacicnes, & lca Podaras serfn especiales.- No obgtance
N 1e diapuesco w&n BELE articule slespre gerds eupeclales T

| EXpresos, lod poderes que ge den para contraer matrimonio, para

|| divorcisrge, para reconocar ¥ adoptar hijos v paca recoger dal

© Archivo General da MNetariag log tﬂﬁtlmﬂntnﬂ eldgrafos. - Los

hatarios insertarén este articulo en las poderes qua otorquen y
| =

#0 lag certificaciones da lag cartag e P2 o Bty e

PRIMER TESTIMONIO QUE EY"™M0 pE 871 ORICIMAL ¥ AFENDICE

CORRESFONDIENTE, EN OCHS HOJAS UTTLES DERIDAMENTE COTEJADAS,
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A FAVOR DEL H. AVUNTAMIENTD DE MORELIA, MICHOACAN.

PARG: GRRANTIZAR POR GRUPO RIVERA Y ESTRADAR, 6.A. DE C.¥., EL

R CUMPLIMIENTD DE LAS OBRAS DE URBANIZACION PARA EL FRACCIONAMIENTO QUE
‘% ¥ S DENOMINGRA “RINCONADA DE TINIIARO® UBICADD EN EL  RANCHD DE
9= TINLJARD BEL  DISTRITO ¥ MONICIPLIO DE MORELIA, MICHORCAN, PUOR LA
L3 CANTIDAD DEr 43,109, 766,00 (TRES MILLONES CIENTD NUEVE MIL
E SETECIENTOS OCHENTA Y OCHD 88/ 108 M.N.) DE ACUERDO EON LD

I DISPUESTO POR EL  ARTICULG 226, Lé LEY DE DESARROLLO URBANO DEI.
ESTAPD. ESTA FIANIA mﬂ VIGOR DESDE ©4 DE FEBFERO DEL 2003 v

HASTA EL DIA @3 DE

| | 2004 ¥ CURLOUTER RECLAMOCION CON CARBO
A ESTR FIANIA DEBERA-

o
£ SAMENTE DURNNTE SU VIGEMCLA, FECHA
{j EN DUE LAS OBFRMS DE 10N DEPERAN SCR PECIEIDAS POR EL M.
AYUNTARIENTO DE MORELIA, DE CUE BER PRORROBADD EL
I'1 €3 PLAZD PARA LA TERMINACION W‘-‘ m-%:m DE ESTA FLANIA, DEBERA
O SER HOLICITADO mwmmuma PE MOREL IR, MICHORCAN ANTES DE
SU VENC IMIENTD, m =
ﬁ LA INSTITUCTON | E

EJECUC T 0OM Emnu.m mm mtmm 5 ¥ M8 DE LA LEY FEDERAL DE
INSTITUC IONES DE J

Ew BUE Lf PRESENTE F1an2d
BE HAGH  EXIGIBLE, - CEN G4 ESCAITO NE RECLAMOCTON
GERERAM  THDICAR M Ld Hiauimﬁn o I‘-‘El::l-ll-‘i UE PECLAMACION B

MUMERD DE DOLEZR DE m LA RECLAMACION RETIBIDAg
C) FECHA DE EXPEDICION DE L Zhg DY (+] m—: LA FIANIA; EY NOMBRE
0 DENOMINGCION DEL FIADOY F) mwﬁ 0 DENOMINACION DEL BENEFICIARLIO;

G AN 'l.'JLIﬂ DEL BENEFI PaRA O Y RECIBIR NOTIFICHCTONES:; H)
LR zgh; 1) REFERENCIA DEL CONTRATD
B € N -ﬁh‘mmu. ETC. »4 B DESCRIPCION DEL
R i : E La e GRFONT I ZADA HE MITIVR LA
DE LA REC i, ACOMPARANDD L DOCUMENTAUTON DUE
BOFORTE PRBER MMM‘fM IMPORTE BE LD
MLNCH PODRA SER SUPERIOR AL NMONTO OE LA FIANIA. LD
| OEMIDAD COM LA DISPOSICION DECIMG PRIMERR EMITIDR POR
MBIM. DE SEGUMOS ¥ FIANIAS EN SU CIRCULAR F-18. 1.4 DE
RE DF 1995, - FIN OF TEXTO.
CLAUSULAS IMPORTANTES AL REVERSD i ESTA POLZR
ORI ZRCTON I\I]-. HEE'E‘I‘EJM
'#;r's- R - RS EE . algge I
|._--a::-n.n::.a-:m::|1|l|:-l!|-I:‘«\:.nili-l'.'ll.llﬂIJI“?I
R, 2 A 1 SO APRALAME . ¢ PIOCERS OF SR ONES
RENTAE TR TPRCEN WA IO S0 B COWTER B o R B
EafPad Tl ot EN i TGO CURERD DU LA TR AIT ¥ 8 U6 JEESCRUTON T

e A LA A8 TR AR 6 LAl CROeD s IO MRG0, D) Srssimia e, il v
T e e

CLIENTE

mmummmmmmmmntmuummm
SRRTADGE SERIEE, DL OF N [ AU PR S e A0 PO COL PR (L FICTGA € F L0 MO GF TS AT SN0 S, peu

FIANIA SE HABA EXIGIBLE
fl. PROCEDTMIENTD DE




GOBIERNO DEL ESTADO

sICHOACAN DE OCAMPO Expedienie

o et ooy ablitoy Lot ki
i ek v bsalin el dngiile suipeiiod Il TP T

A wamaleslon @iy i i,

A=

Dependancia SECRETARIA OF

" DESARROLLO URBANG ¥ ECOLOGIA

Seb-Dependincia __ Do ROLLOURBANG

Oficina CEPTD. SLANEACICN

DE*

Nigm de Oficio SeEn E.0DU-587M

ASUNTO: VERIFICACION DE CONGRUENGHA.

DE DICTAMEN DE USQ DESUE: it
ki S
o
Morelia, Mich., a 15 de noviembre del 2001. P L
e
C. ARQ. JOSE ANGEL DIAZ Y CANO L et
SECRETARIC DE DESARROLLG URBANQ Y MEDIO AMBIENTE. .2
DEL H. AYUNTAMIENTO CE R e
MORELIA, MICH. -
PRESENTE. °

En coniestacion a su escrito, recibide con fecna 12 de nowiembre del afio en curso. a raves cal
gue sohcta VERIFICACION DE CONGRUENCIA DE DICTAMEN DE WSO DEL SUELO
respecio de tres fracciones del pradic denominada “El Potrerlio cel Mogotito del Frayie
propiecad de los CC. Lecnel Sall Gonzalez Lapez v Gustavo Gonzalez Guerrero, ubicadas an
comprensiones del rancho de Tinijaro, haca el goniente de esta ciudad de Morelia, Mich.,
-arlande con una edension suparficial =n conjunto de 14,877.54 ml,, amparadas por oS
titulos de propiedad Nos. 12359 vy 12360, inscrios en 2l Reqistro Siblica de 'a Propiedad Raiz
an el Estado, bajo los nimeros 37 y 38, tomo 4847, Cel fibro ge la propiedac carrespondiente 3
aste Distrtn de Moreiia. Inmuebles donde se protende el Cesarrolic de un Conjunto
Habitaconal Tipe Popular; toda vez gue sagun oficic No. SDUMA-DOU-FCTOS/1552/01. ce
fecha 31 de octubre del 2001, el H. Ayuntamientc de Morefia. Mich.. por conducto ce a
degendencia que usted dirigs, emilio el dictamen Je uso del siuela positive, sobre & parucular
=a hace Je su conacimiento lo siguente:

De acuerdo a lo contemplado en e Programa cde Desarrglio Urdano ce Maorelia. Mich..
aprotada por &l H. Ayuntamiento, conforme sescn ax'racroinaria de cabildo, de fecha 23 e
giciembre de 1588, en lo referente 2 la Tabia de Compatibiidad de Usc del Suelo y a8 la
Estrategia de Uso del Suelo y Estruclura Urdana. en ccnoe S8 considera a dicho predic con
dos ceterminacionas aplicables: como parte integrante Jel drea urbana con uscs habitac.cral
densidad preexistente y mixio distrital; asi come © sstipulado an 'a Lay de Desarrolio Uroarc
del Estada de Michoacan de Ocampo, en sus articulos 120, 121 fraccion | ncso b), 122
acsien | y 123 fracoien | inciso b). relatives 2 ias caracteristicas de las instalacicnes qus
sumplen funciones urcanas, ¥ 3 'a comgatibiligac = incompaticikdad de funciones de o5 USCS ¥
destincs del suslc an areas o predios.

2.-
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Dependencia SECRETARIA CE
, DESARRCLLC URBANC Y ECOLOGIA

Syb-Dependencia DESARROLLO URSANC

Oficina DESTO. FLANEACION —
GOBIERNO DEL ESTADO Nim. de Oficeo SEOUE-DOU-AET/0T
DE )
MICHOACAN DE OCAMPO Expedienit

gl

L”l.t.‘ulnllwgil:d“

En base a lo antes axpuesto y con fundamento an el articulo 13 fraccén VIl y demas relecentes
de fa Ley previamente citada, esta Secrstaria establece que el DICTAMEN DE USO DEL
SUELD, emifido mediante oficio No. SDUMA-DDU-FCTOSI1532/071, de fecha 31 de octubre del
2001, por la dependencia encargada del desamuilo urbano gel H, Ayuntamiento de Moreiia,
Mich., ES CONGRUENTE con las delerminaciones técnicas y juridicas manifestadas con
anterioridad, PARA EL DESARROLLO DE UN CONJUNTO HABITACIONAL TIPO PCPULAR
CON DENSIDAD MEDIA (HASTA 349 HABITANTES POR HECTAREA), sujeto acemas al
cumpiimienic de las siguientes dispasiciones:

» Dirigir el cictamen de uso del suelo a los progielanios legales de los predios: CC. Leonel
Sadl Gonzalez Ldpez y Gustavo Gonzalez Guerrero.

= Definr que los inmuebles mative de astudio comespondan a tres fracciones del denominado
“El Potrarillo del Mogctilo del Frayle”, asimismo que cuentan con una sugerficie en conunio
de 14.877.534 m2., amparados por los titulos de propiedad Nes. 12358 y 12360, inscritos &n
el Registro Pubiico de 2 Propiedad Raiz en el Estado, 03j0 los numeros 37 y 38, lomo 4347,
gei libro de la propiedad corraspondients a ests Distrito de Morsiia.

= Pravig 3 I3 autorizacion del desamoilo, ramitar y obtener la aprobaciin para la fusion de los
predios cbhjeto da analisis.

« Toda vez gue se trata cel desamollo de un Conjunto Habdadonai suprimir las disposicones
i} y k) cel dictamen da uso del suelo, sustituyéndoias por lo siguiente: Donar a favor del H.
Ayurtamiento sl 8% da la superficie total del terreno para !a construcsén de obras Ce
aguipamiento urbano. asi corso 2l 3% del total la misma Dara dreas verdes.
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Sub-Dependencia CESARRCLLO URBANG

Oficina DEPTO: PLANEAZION
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La presente venficaciin de congruentia de diclamen de usc Cel suelo se expide an
cumpiimienio a8 ko prescrito en les articulos 276 y 278 fraccion | de ia precitada Ley v no
significa autcrizacion para realizar ningun tipe de obr3; tendra validez en tanto no contravenga
las determinacionas del Programa de Desarmoilo Urbano de Morelia, Mich., vigenle, asi como
las Leyes y/o Reglamentos aplicables, siendo nule de pleng derecho el dictamen verficade, si
se incumplen las disposicionas descritas en el dccumento presenlado ante esta Secrataria y/o
las referidas en |a presante resclucion.

ATENTAMENTE

HECTCR GONZALQ BAUTISTA MEJIA
SECRETARIO

(4]
i
]

C 3. LG, LIS FELPE GARGIA TEIEDA. - Subsedraiand de Lrianrisma,
C 0L, ALFREDD RGUERCA LOPET - Diecior de ECioga.
£ NG GUSTAVD LOPET MENDOTA. - Direcior de Dessmallo Urbanc.
G NG, JCSE DE JESUS CORCHNA BAILESTERDS . jeteael Depto. oa Fiagnesstn 0. T 1317t
ARCHIVE:

MINUTARIO,
HGEMLFGTTS
-t
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"ANO DE DON MIGUEL HIDALGO Y COSTILLA, PADRE DE LA PATRIA™
Morelia, Mich , a 5 de marzo de 2002,

C. LEONEL SAUL GONZALEZ LOPEZ.
PRESENTE.

§

3 =u soliciud para la expedicion de la Anuenciz Muncipal, del Conjunto Habitacional Tipo
, bajo el régimen de propiedad en condominio, denominade “RINCONADA DE TINLJARC',
mﬁmﬂmmmmmﬂmﬂm#ﬁm
dﬁIRadmduTlﬁm al ponienie de esla cudad de Morelia, Michoacan, en una superficie de 14877 55 mé,
amparado mediania fituios de propiedad nimeros 12,358 y 12360, inscritas en &l Ragistro Piblico de la
Fropiedad Ralz y de Comercio en e Estado, bajo los nimeros 37 y 38 del tomo nimero 4947 da los libros de
Enﬁmmmm#mmmwmwmm&mmm
siquianie;

Una vez analirado & expedients comespondiante en los érminos de la fraccion | del articule 180, como de fa
revision y anaisis & la documentacion que 5o sefiala en las fraccionss I, Il y IV, del mismo arficuio de la Ley
de Desarrolio Urbano dal Estado y del diclamen de uso de suelo, axpedido mediants oficio ndmero SDUMA-
ﬂﬂU—FCTDE—ﬁQEﬂT de fechz 27 de fetrero del afo 2002, esta Secrelaria de Desarrolio Urbanc y Madio

il

El presents documenio no le auloriza a resirar cbra, ni frasiado de dominio hasia en tando oblenga la
autorizacion definitiva por parte de esta Secretaria.

ATENTAMENTE
EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANOD

Y MEDIO AMBIENTE
-~ %{
1:?
£y
ﬁf, ING, TAVERA MONTIEL
I 48
P
= ing Juin SoshLoasa Trewfc - Dineclor de Dessriolo Usbama - Edfico
Arrheeg y Wrestane:
ETwiTRcAE

H. Ayuritamienio de Morelia
www morelia gob mx
Méaxico
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Anz Deplode Reg. Uhb,

No B 07462

Morelia. Mich., a 13 septiembre del 2002.

LIC. GUSTAVO GONZALEZ GUERREROD
PRESENTE.-

En rclacién a su solicited para ¢ Visto Bucno del plano de lotificacida v vialidad del
fraccionamicnto clasificado como tipo popular depomimado RINCONADA DE TINLJARO,
uhicado en 1a calle Puerto de Manzanilio del Rancho de Tinjjaro de este Mumicipio, cn una
superficie de 14,167.83 m’, amparados medianic los titulos de propicdad nimeros 12359 y 12360
hsnﬁamd&rgiﬂmﬁh&nd:hhthdmhydemhmﬂﬂuhhjﬂhsmﬂ
v 38 del somp 4947del del Jos libros de propicdad correspondientes Distrito de Morehia, Michoacdn,
hago de su conncimiento lo sigaienic:

Ummamﬁmduulphmmnymthﬁxiﬁnyvhﬁdad,prmmhnt&mhﬁd:h
hmih?,ﬂmﬁmhlﬂﬂ,mkhmﬁiﬁnynﬁ]khahmmumhmhs
fraccioncs ﬂ.myw,ﬂﬁmmmh.lﬁmﬂﬂmmtmdtmﬂnmﬂdﬂum
oficio namero 1592001, de focha 31 de ociubre def afio 2001, asi como de las dimensiones ¥
caracteristicas para ¢ste tipo de fraccionamicntos congemplados en Jos articulos 135 y 136 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Fstado, Esta Secretaria de Desarrolio Urbano ¥ Medio Ambicnte, no ticnc
inconvenicnte en otorgar €l VISTO BUENO de lotificacidn y vialidad del provecio presentado,
observando irrestriciamente Ios planos gue se firman y seflan de Visto Bueno, debiendo de cubrir cn
hTw&mH*A}m&Mmhdmd:mmt
conformidad con los articalos 13 ¥ 23 de la Ley de Ingresos para los Municipios del Estado, para el
F#ﬁhhfﬂﬁﬂﬂlymhmmmmﬂhdmmdaﬁmhllﬂd:hch:h
Jey, para la obtoncion de la autorizacion definitiva,

Fl presente docamento no Je sutoriza a realizar obra, ni raslado de dominio en tanto no obionga la
autorizacion por parte de esta Sverctaria.

ATENTAMENTE
FL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO

Y AN AMSIENTE,

ﬂ-ﬂnﬂ : ,.56 TAVERA MONTIEL

Cegpe T Wamrin Direcror de Cstmstyo del Fatockt. Clodiad,

L S Tserky Viggs - Dinextor del Rewintoo Pibiico de I Propieded.- Ciudad.

Lic. Carlos Luis G Cldeit - Divestor 4 Amantos: Juridions del FL Ayvetnments de Morclia - Crudsl

Arg. Jumn Jost Loer, Toevio. Dirocor & Desrroiie Lrano.- Proante.

g Ficardo Verdesos Pooee- Lieecior de Pty Micipal - Ciador]

tng. Rodnlfo Carmcho Pleer - b ded Depertanenio de Regolacicn Urtana.- EdiSido.
Archivn v Mfimetarie.
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Copendencin | SDUMA.

Sub DIRECCION DE
Depandencin | DESARRCLLO URBANG
Arag Fracoonamanias
Espedienie. | 11502

Moralla, Mich., a 24 de mayo de 2004

C.ING, SALVADOR RIVERA GUTIERREZ
ADMINISTRADOR UNICO DE LA EMPRESA
GRUPO RIVERA Y ESTRADA SA. DECV.
PRESENTE -

\isto para resalver el axpedients nimero 11502, integrade con mofiva de fa Autorizacion Definitiva del Conjunto
Habitacional Tipo Popular, bajo el régimen de propiedad en Condominio, denominadc "RINCOMADA DE
TINILJARC®, ubicade en el Rancho de Tinijaro de este Municipio de Morelia, Michoacan, propiedad del C. Ing
Salvador Rivera Gullémaz, v,

CONSIDERANDO:

1.- Que &l C. Ing. Salvador Rivera Gubérrez. Administrador Unico de la emprasa Grupo Rivera y Estrada, SA. de
CV., solicid de esta Sacretaria de Desarrollo Urbano v Madio Ambiante Municipal, sutorizacion para llevar a
capo el establecimiento y desarrciio de Conjunto Habitaclonal Tipo Popular, bajo el régimen de propledad
an Condominic denominado "RINCOMADA DE TINIJARO", ubicado &n una fracsion de un predio ristico ahcea
urbano, dencminado El Potrenlio del Mogaotilo dal Frafle, &n &l Rancho de Tinfjaro de este Murscipio de Marslia
Michoaoan, acreditando para tal efecto |3 propiedad del inmuebde de su representads. mediante |z escrilura
publica numera 5,089, inscrita en &l Regisiro Publico de la Propiedad Raiz an el Estado, baje el numera 40, lome
nimera 5791, dal libro de Propiedad correspondiente al Distrito de Morelia.

2.~ Que esta Secretaria de Desarrcdio Urbano y Medio Ambiante Municipal, mediante oficio numero 217602 de
fecha 06 de sspiembre de 2002, autorizo |3 fusion de 3 predios de su propledad, marcados como predios
urbanos, acreditados mediante escrituras numeros 12,353 y 12,360 con inscripoidn an el Registro Piblico de la
Propledad Ralz an el Estado bajo los numeros 37 y 38, de los tomos 4047 y 4947 raspectivamente, del fibro de
Propiedad correspondiente & Distrito de Moralia, Mich,

3.- Que el anterlor propiedario, Gustave Gonzalez Guerrard y copropietanios, acreditaron la propledad o los
inmuetiles mediante las escriloras plblicas numeros 12,359 v 12.360, Inscritas en &l Registro Publico de la
Fropiedad Raiz en el Estado, bajo los numarcs 37 y 38, tomos nimeros 4847 y 4847 def libro de Propiedad
correepondiente & Distrilo de Maorelia, mismes que fueron susfifuidas por la mencionada an el considerando
primers, por existic coniraio de compra-venta del inmuebie.

4.- Que sl predio de referencia asta a cortienta en &l pago del impuesto pradial, sequn se acredita con &l recibo
numaro 751374, da fecha 04 de mayo del afo 2004, expedido por fa Tesoreria Municspal de Moredia.

5.- Que la exinta Secretaria de Desarrolle Urbano y Ecclogia del Gobierno del Estade expidio |a Verificacion de
Congruencia para & desarollo de un Conjunto Habitacional ipo Popular, segun a8 desprende del oficio
rumers SEDUE-DDU-687/1, de fecha 15 de noviemive dal 2001,
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B- Que eada Becreland de Cesarmlo Urbeano v Medio Ambierte, mediame ofimo nomens S0 06&-ICL-
FCTOSMESATA, de fecha 27 de febrero de 2002, emitic 6 Dictamen Posibvo ca Usa del Susle para devar a varg
2| eslablecimiento ¥ desamalle de un Conjunte Habitacional Tipe Pepuiar, baje 6l regimean da propladad an
Condomindo danominado “RINMCONADA DOE TINLARO™.

T- Gue geta Sedvatana da Dasarmdla Lirbana v Madmy Ambieans, medisnie oficio numero 220002, de fecha 05 de
marZa el afio M0z, atargd Anwancia Munleipel para €l desarrokn ¥ zjecumcn 9l comjunta habitacional ca
referaresa,

B - Qe |z axinta Sewetaria de Desarrollp Wvbano v Ecologia del Gobiemo ded Extacs, mediande allgio npmerd
SEDUE-GE-IANSH0, de fecha 14 de diclambra de 2001, aubrizo la Manifestacion de 'mpacle Acental 3
faver deins OO, Guslave Conzake (oemera ¥ Laaned Salt (onzaleZ Lopez, para la conslrucodn y nperackin de
un fraccionamnta hatitacional Gpa popular, denomingds “FAMCOMADA DE TINLIARC, puntualizandd. qus oo
ohstang de Updicark come (3, los antacadantas oe 13 migma nfiecen un conjunie habisacianat

8- Que segin cerficads numera BT 1CTTA2E01(01459 v 01452) v plane da medician y desdinoe casasiral
axpedina por 12 Direcoxin de Calssim ded Eslado, con Mcha 22 de enaro dai ado 2002, & peadio maliva mal
sonjunto habraconal de referencia liegne una superfiche analitica de 14,167 33 md

10~ Gue la Comisin Federal de Eieciroidad. sxpickd su factbiidad para o suminigrs 28 eenma swclnca a
dasarrcll de mierencia, sequn oficio nomern SPEM-SETEN0, de foche 22 de otlubre ded 2007 ; a8 mesmo
apiafd 08 planue de Media Tensin, Transformaderes Addens, daja Tension v Acomelidas. ccn fecha 72 ae
sepliembra ded ado 2002,

11- Cxie &l Crgenianeg Operadar da Agua Pelabbe y Alcenlarillado Saniianc del Municipio de Morslia, expidkd =i
fachblidad pees sl smunisite  de Aqua Potsble,  Alcantanllzdo Sanifanc. <equn ool nomerc
SOAPASE D.DRIA0T, de fecha 02 de febvera dal afio 2004,

12.- Que esta Secrefaria de Dasamollo Wvbana ¥ Medic Ambista, medlans slico nemero 186002, 2o fecha '3
J8 seplembre de 2002, chorgd e Vista Bueno al provects da Visiidad v Lodfizacdn v & provecle Amuitscionice
de Wivienda Tipn, del desamalke habtacional denorminads “RINCOMNADA OE TIMJARD" .

13.- Jue asta Sacretaria de Casaralln Urbamo v Medio Amgiante, sedianes oot admere 503003 de leona 15
e aicieenba dal Ao F003, olorgd ka Reconsideracdsn &l Dictaman de vso dal sualo, Anusncia Monicipal ¥
¥isto Busno de Vialldad y Lottficacidn, n vl de que of inmueble metve del cordurto haoitacional cambs
de oropiedario. del C. _eaned Sani GConzales LOQEZ @ ia empreed genomnada Grupo Rivera y Sdrada. 2.4, de
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14 Cue medarte afigo numarg 1432002 de fecha 2 de ocdubre ool a% 202, 8l Departamentc ce
Momenciahag e esta Secrataria de Desarolc Urbana y Medle Ambiale. propuso ef nombre para &l Conjuita
Habitacional Tipo Popular, bajo el régimen da progledsd e Condominic de “RINCONADA DE TIMIJARGC"
y pa¥a su3 vididsdes fos siguientes nombras: calle Andrés Moina Enniquee, Retorne Bonifacio Raojas
Ramlrez, retomo Joagquin Romera, retorne Miguel Mesa, retarmo Luix Gonzalaz Obragdn y retortio Julidn
Villareal, ¢on ubicacon denire def Sactor Incdependancta de esda ciudad.

15~ Cue la Comision Maoonal del Agua, aforgé el Tiheo de Conceeiin nara sspedan, Usar o sprovechsr acuss
racicnales del subseln, fon aimars JEMCE12177T R 2HMGEDD, a fawar de los CU. Luie Serna Anaya iy Ar-ra
Rico Aguilar, can facha 19 de noviembra del anp 2002,

18- Qw2 mechanle conbraty cerlificadn ants la Fa del Notano Piblico Na. 106, Lic. Rubén Pamz Galfardo Ojads,
catabrado ol 13 de novearnbre de X0, entrs los CC. Ing. Luss Cema Anaya a Ing. Salvador Rivera Gullémaz,
Admindsrador Unico de |a empeesa Grupa Fivera y Estrada, 5.4 de G medianks o cus &l Ing Luks Cema
ANZNE B COMAarcmale 4 surministrar agua def poga que e fue conoesianada pof 13 Comisin MNackana @ Agua &
fue 52 refiera of numsral anbeior.

17~ Cug el C. Ing. Salvader Rivera Gutkrrez. Admenistradar Unico de s segwesa Grupo Rivera y Estrada, SA,
o GV, precenis 1a Memodis Téoma Deemiptiva ded conlunto hattadona de referencia

13- Qua 3 Empresa dencminada Afianzadora Insurgenkes 5.4 de GV, en cumplimienda a o dispussto ser ol
Articuln 2548 da la ey 2 Desarmcfo Unbano ded Egany, clorgn 'a paliza de fanza numers 5244484 3001031, de
‘8tha 4 oe febearo del aic 2003, hasla por la canlded de § 3109.7BB.0G [ TRES MILLOMES CIENTD MUEVE
MIL SETECIENTOS OCHENTA f DCHS PESDS 0re00 MM.) an faver dol Y Ayunlamesnlo de Morelia, paea
respondar g |e correcta y Lotk ejecucion de 135 obras de urbanizacion del Conjunte Habitaelonal Tipo Popular,
bajo el rigirman da propiedad en Candomlnke, denominads “RINCONADA DE TIMJARD®, de sxta ciudad.

8. Que &l promavents dio cumplimienid 2 o dispuesto por @l articulo 212 de la Ley de Dasamodn Urbane dey
Eslado. of habar gaciburado a faver dal H, Ayurtamiento de Mcoreds, sus comaspondientes dress da doeacier y
e3s vardes, segur se acradid oon la esenbea pobica nimero 4,538 necrita en el Regico Pokdca gs 12
Propiedad Ratz an el Esaa, bajo &l numees 10, del loma nomers 5783, del libro de Propiadad enrraspeediants
al Distrite da Marglla,

2. Coue medignmg afce nierees 129404, de fecna 22 da marza oal afio 3004, gsts Secrelena le requing &
fracoionador & page par el dompiemento del area de donacon, por 13 cantdad de 841,244 80 (sesents v un mil
doscionton cuarenta ¥ cuatre pesos G000 MUN.}, que cormaspondan: a 86,26 m2; mismo gque = Tacoionador
aoredita ¢an 2l ratibo aumerns 724827, de techa 04 de maya del s 2004, axpedido por la Tesorsria Muncps!

a8 haralia.
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21.- Lue 81 pradic metsa dal Conunty Habiacional = encuanta liore de tode gravamen. seqin sa acreaile cor
lee cantificantas de fecha 20 Se fabrero ded afo 2003, expadciog por & Regisro Piblics de 1a Prapisdad Ralz o
Estade.

22.- e zagin se acredila con 'vs recibas nomercs $97287 ¢ 457208 da facha 15 de noviembea ded 2303
quedarcn subierlos los derechos iehanicticos provisios por a Ley da Ingresos para e Municipes da Morefia, para
o ejarcicia fiscal oal afe 2002, expedidos por |a Tescreria Municpal de Monsllg,

23.- flue con fecha 25 de seplembre ded afo 2002 =8 olorgl 3 fawsr dad ©, Gustavo Sanzdlez Cuarrero a
iicencia da consruceion umeea 20023352, para construir 107 wyierd3s en condominic &n des plantas cada ung
d& gllas; nabiérdose cubierto los derecnos comasngndiantes sequn consta an recibe nUMmedo 155857, expading
por |3 Tagarsria Municipal da Morglia, &l 25 de sepneenive dal afo 20067,

.- Que o C. Salvador Sivera Quligraz, Agminestradar Unico de |3 empresa Grupo Rivera y Foirada, 5.4, da
S.¥ , propielania del conjurto nabdacional de refarencs, presentd | escnburs sublica aumera 5403, radativa & la
profocaiizacian del reglamenta del ondarmibic 2 que esdan sualos ke sondomings 28 conjunie hablacina,
carfficat 2or &l Metero Piblco ndmem 106, Lic. Pubén Parey Gallards Ojeda, <on facha 17 da dicamies de?
ano <003

25+ Lue rediants eacrilura numerc 14,7E6, de fecha 25 de septiembre de 1595, ingerlla en & Aegisre Pibiico
de '3 Propisdad Raiz en & Eclade, kajc &l nomerz 59, del mmo 172, cel ik g9 Sackdades 92 Comero
womaszondients A Dismic da Moreda, se sensiiluyn @ Sociedad Andrama 48 naurstera mercandll cencmiraoa
Grups Rivera y Bshiada, 5.4 da Cv.

28.- e fa Secrelaia de Cesarrolln Urbang v Medio Ambignite, mediante ofites nimera 43252003, da fecha 03
e diciembra ded atda 03, nolfca A ©. Ing. Savador Rivera Gulldrez, gue ha side acreedacr 3 1a sangcn
2CoNoMmica por |2 santidad de 5170,068.00 {ciente satanty mil vesanta y seis pases 00100 ML)

27 - DGue pzia Secredand mediante ofco nirmern 183004, de fecna 17 a8 marza del afie M54 ~sexmden la
SANCICN ScandmMGa mewaonsda en gl 2anmderanda anberior, gquedando un imporla de $53,196.00 (einctanta ¥
trax mil elenta neventa ¥ sais pesos 001100 MN ).

28~ Que el pramauenie acradita el pago de 1a zanciin econdmica menoonada en &l ofigs rumers 17882004, de
facha 17 de marza det afio X004, medianta recibe numeen 724829, de fecha 04 e mayo del afio 2004, expedido

por .3 Tegsorera Mumcgal de Morelia
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Expuesta b antercr v con fundamanta an lgg srfeules 6°, 7 9 fracoiones Wil v I, 10 fracetsa IV 44 racrisnes
XNy 2026 129 fracoian |, 730 Facgon I, 135 138, 153 179, 120, 181, ‘B2 183 fraccin & 184 185 1585,
YY 1B, 2B 208 fracqdn [F, 2590, 211, 212, 213 214, 215, 215, 217, 218, 219, 220, 201, 232 229 294 398
236, 273, 374, ZF5 276, 277, 278, 279, 282 y demas redativos O la Ley ve Desarmoda Urbano 2ef Estadn, 3=
name: e &l Acuendy de Cabilas de fecha 13 de febrass del afio 2002, me perreo eapedic |3 siquisnta:

RESQOLUCIAN:
PRIMERQ - Queda plenamanie probada la competencia de ssla aweridag Mumgipal,

SEGUMOO0- S¢ autorfze on definliva Wl establscimientn y desarrollo del Conjumio Habltacional Tipo
Popular, baje &l riglmen de progiadad &n candominla, denominado "RINCGMADA DE TINIJARO". para ls
canstrucein ga 107 wivehdas, ubicado en s Rancho de Tnijero e estie Municpro da Moralia, Michoacan, 3
faver &l C. Ing. Sabador Fivera Culigmes, Adminedrador Unico el Grupo Rivera y Edrada, 2.4, de O, el cual
& levara 7 cabo de conformidad con los provectes de Lofficacicn y Visidad, Sembrada de Vivenda
Arguieclnico de Vivienda Tipo, aue con asta fecha se sallan v firman por esta Autandad Municipal, mismes qua
5B CCRsideran parta inbeqranls de esta autonzacitn.

Sor 18T caraclenISicas que pressnlan sue oroyectos de vialdad ¢ ciificaciin. sembrac de vhdands v
arquitecioracs of vivienda lIpa ¢ ademae de los servicios gon que debera sstar dotade. s e dasfica somo
Confunto Habitacionsl Tipe Popuiar bajo el ragimen de propledad en candaminla, cupo uso del quslo ze
Bapacifics e et provecdn que e auloriza,

TERCERC - B Conunta Habitadenal que se aubonza, eslara dotade de los sguienies sarvicdos de urbanizagion,
%E Cudles saran meculados en su Iotalidad por la erepress derominada Grupe Ruaray Estrada, SA. de S v

) Abastacimesio parmanenis 38 agla potsble con sistema de £1oracian y Ismas damelisas.

b} Sietama de acanianiliado sanilano para 'a evacuasdn de apuss negras v residuales con deccargas
dovmiciliarias.

£} Sistema de acaniarfade pluvial

d) Harsquetssy quarmicanes da sencrein hidraulo.

8} Pavimenio an greyo de calles a base de saocrely en 22k gris

N Fed e energia pigchica y alumbrado pdbios,

g} Flagas e nomenckabaa en esquina de calles,

W}  Zislemia de Iralamient paras aquas negrae,

i) Rampae e sucese paa personas discapacitadss en cads esquing de manzana,

Il El Fraccicnador se compromels al cercads penmmedral ded area de danagidn con mallz cicknica, asi
come A cersade de las Areas vArdes. Amelasndn pestena de concrelt y stamkde de puss xdemas de
faresranas con fora propia da |3 regidn, svitando la nircduccion de glanigs exdlicas v equeias Sue
represeniten paligro para la pabdackn
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Estos senacics s& realizardn oe conirmidad com lag normag v eepecificaticnes eenicas que se describen an fa
memcria desenpiva dal sonjunic habitatsanal de referends, s como en las dispenciones qua wobre al parficylar
determina & Ley do Dasarroita Urbang del Eslada y 2l Reglamento de Conslruccicn y de g Serviczas Liranes
narg al Mongipe ge Wocalia ¥ fa Ley soore 8l Régimen de Sropiedad en Condoominn.

Lé 2irras y obfgacanes anles desonkas sa llevaran a cabo demdro del plagzs de 24 mesas, mntados 2 pardir de 13
jecha de notficacon da |3 presents resolugan.

CUARTO - En ragin de |3 prasame aulonzaahn, &2 flan cmo coligscones a carge ded propietanio del Sensunlo
Habilacional en Condaminio Tipo Pegalar, laz prevetas en gl arliculo 187 en sus lracciones de iz | a la X y 125
da la fracoin |4 la 'y de laLay 9e Desamslin Urbana del Estado de Michoacin. asi como lac squlgntes.

|- Sjecutar I otwas da drbamzacion 98 sonurio nabdacional 2o condominic. canfoime 3 198 caraciorislicas,
spanificaciones, lemporalidad v calidad que eslablacen |3z layes da la makna

Il- £ las obras mo s& concluyen en el plazo ectipulado ankericrmente, &l nisresado estara obligade a cubrir
Nuavarmente [os derechos de supeneson conraspondlenlss 3l monlo de |as obras qus no =8 hayan terminag.

lE.- Jatara reglizar v zapadtar 48 inmadtans 125 pruetas de calidac g8 |os manedalas, mana 2 chray scabanos
der las obras do Fhanizaion respecived, 3 efacte da garantizar la buena calitsd de ias riiemas

I¥.- Fresanler informes mensuakes. ante esta Sacrelaria dal avance fsko $e a3 obras da urbanizacion, cebienos
adjurtlar capis de ‘o8 epories de laboraioro.

V.- Manterwr en forma permanents v a la vista 26 los ingpecierss, gl libro de wtacora asbidaments foliada v
HUICFiZad3 por BEta Secretara.

.- Una vez concluida 1a olagdad da las abrag de arbanizacion, deberd nofiicar por esonile a acta Sacrataria y 3
'3 Zacretana go Wbanlsmo v Macka Amisente del Goblerno oed Estadn, a fin da quoe 45tas, o8 soneklerak
orccedania, emitan 2l sodamen 1eomms ¥ |Wids erobatoric de las mismas astiulade en sl articuka 200 de is
—ay da Desaeslla Lrbans gal Estadn.

QLANTO- Elevar & estrilura pablics e=la auterizacicn, findaze un plaze de %) diss compulsbles 3 parir de la
facha ae gy sraficacikn; una vez protorslizads, debers serinscrita e sf Fagisira Publico de la Propiedsd Raiz en
& Eatadn v g9 DUDhGANY £ ubad S0 vaZ Bn &l Perodico Ofcial dei E51290 v an o de mevor cimculaman de 2
Icedidad, siendo 1 carge del constnuctor lodos s gastos que estas A0S anmnen.
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SEXTQ.- La presenls aulorizaciin za oiorgs ol ©. Ing. Sahvader Rivara Guiierrez, Administador Unica ge Grugs
Rivera y Earada, 5A da CV, con bese en e itk de propiedad del inmueble que conslibye ol corurts
habrtacional y damge documenios exhshidos, por la qua i con motivo de la snajanacion de ktae o viviendsas
O cuziquier otro acto baglative da dominio, sa causare akjin perfuicio a termaras personae, serd de su
abroluts responsabilidad resarcirlas de teas pedjulciog ¥ en tode fo no previely en '3 misms, se 2stard a o
dispeaals en |2 Ley de Desarmolfo Urbano dal Extada de Michoacan .

SEFTIMC.- Una vez realizadas los acios antanionss, debera presantar copia de tas cohvstancias que acraditen |
puUbA=amON ante ssta Dapendancs, an ur Mezo ro mayor de 5 dlag pesteriorss a Ma realizactn det 3ok,

OCTAVO - Preseniar on Un paza no mayor de 50 dlam, la sciusizacon de fa manfogtacicn da impacks
ambeanial, expedkds por a Secreiana de Usbanizma v Medio Ambeente del Gobieme del Sstads,

ROVENG.- En f caso de que el fractionadar ne culrmine las obras da urbanizacidn en & plaze que se sspacifics.
aabera solicliar snbe eals Secrolaria para a vatal v carretla mecucion de 35 obras da woanizacion Tetanies en al
degaralle habitacional de referenda, pramaga paca ka lenmenacion de las mismas, debiendo presentsr la pallza g
flanza y ef paga da derechees comespandanis

DECMWO.- B irczampdimiente por pems ded propsetaria del Conjurte Habitacional Tipe Popelar bajo ol régimes
de prophedad sn condominds, que 52 aubiriza, 2 cualsquiera da ks considerandas ¥ punias ragolHvas de sslg
AUEIMZACION. S0 moliv 38 Buspencion O revocactin 0o la misma, Independientemante: de 13 apieasion de las
SAWINES BEONGMICaS v/ ponales a qua hubiase lugar, & loa hechos canfigurar agqun dalli.

ASE f £ON 300Y3 &N |as disposiciones undices anies imvocadas, autceizan y frman ba presente reschucan las SC.
Lic. Faust) Valkejs Figueroa & Ing. Luis Line Gagea Aburis, Frasidenis Municipg v Secrelaric de Desamalla
Lrnann y Medic Ambiere bunicipal respectvamenie, ordenandose pos o [anie, nedficar |a pressnts auicrzaaen
al propietsrio del desarralle habitacanad mencionado asi como @ les anofidates qua covdorme & Ley, les

cumpale ¢ onccimiento y control da loe deearms¥os que se sulnrican denirs jurizdiccion Municipal,
R TENTAMENTE
SUFRACKY EFECTNVO MG REELECC] SECRETARIC DEJUDESARRDLLYD LIRBAND
ZW’!HESJDEHTE MUNICIPAL ¥ MEDID EIﬂTE MUNICIPAL
EROA ING. LUIS LW GASCA ABURTG

Lid Lic Jaiow Tageda Yo, - Coie:onon < Regishic P bace e |3 Progyacisd 502 an o Esteno - :"'I.;uj .
- Lic. Wnpusd Bz Marin: Zoeckr ca Dagm S Selads - Tuced
- Ing Francora Saroa Wlar - ety de Deeamedo e . Sofcc -
- ng, Covalde Framciaed Gathfioe Gallogoa.. B:0 Fh ZWCanameis o4 an ce. Juen - Toicn
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VI1- MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS.

En el inciso anterior. se establece que los impacios ambientales en la etapa de
preparacion y de construccién son de beneficio, quedando por tanto dnicamente

oroponer medidas de mitigacion en la etapa de operacidn del conjunto habitacional.

Anteriormente se anoto. que el personal directiva del Sistema de Agua Potable v
aicantarillado de la cludad de Morelia, extendid un oficio donde se anota que no es
positle otorgar el servicio del agua potable y el alcantarillado sanitario. por carecer de
fuente de abastecimiento y de infraestructura de alcantarilado en la zona del

provectao.

Conviene mencionar que los duefics de este conjunto habitacional, estan en la mejor
disposicion de darle a las aguas residuales el tratamientc que las autoridades del

sistema de agua potable, la comision nacional del agua o la Secretaria de Desarrollc
Urbano determinen.

El problema de los desechos sélidos no contaminantes, se mitigara vaciando los
desechos organicos en los digestores que $e construirdn en el drea de reserva, y el
compromiso de separar los desechos inorganicos, para transportarics al relleno
sanitario municipal, localizado 2 kilémetros del conjunto habitacional.

e SR P S — g Oiabncds e i



, GHLUIPO PERCASA
LABDRATORID DE MECANICA DE SUELOS, CONTROL DE CALIDAD, PROYECTOS ¥ CONSTRUCCIONES

CALCULO ESTRUCTURAL DE CASA HABITACION DOS PLANTAS

CITANTE : ING. SALVADOR RIVERA GUTIERREZ

ACION: FRACCIONAMIENTO RINCON DE TINIJARDO MORELIA MICHOACAN

_IS1S DE CARGAS MUERTAS ]
i JTAMIENTO BE

AL ik et an'uir'r[-:uﬂ. w

Gkl . g D, U N AR

ADRILLADOD R _ 14

TERD CEMENTO ARENA 0.063 ,_}_, A 1

_ENOS DE TEPETATE 0.18 ; M

A DE CONCRETO REFORZADO 0.24 & | |CENCIAS T

UHRHHIEHTQGD: YESO nﬂ ARE CON STRUCCION

TREPISO

) DE MOZAICO 1

'TERO CEMENTO ARENA {1

A DE CONCRETO REFORZADG

UBRIMIENTO DE YESO o

c.M . CARGA MUERTA

|..'

"ERMINACION DE CARGA DE SERVICIO
SA MUERTA ADICIONAL PARA PISOS DE CONCRETO ART.224 N.T.C. = 40 Kg/W® Cad

--‘ e G fl e | = \ W A .-1'..', 4, ..II" .o )

Ci 0,523 londm?
Cad 0.04

cV 0.1

Cser 0663 ton/m2

CERRG DE PLANHLATO No, 158 OOL, LOMAS DE GUAYANGARED TEL, 3-15-14-97 MORELLA, MICH, C.F 58240



GRUPD PERCASA
LABDRATORIO DE MECANICA DE SUELOS, CONTROL DE CALIDAD, PROYECTOS ¥ CONSTRUCCIONES

SA AZOTEA

WA 1.00 METRO DE ANCHO

W = 0.663 TON-M
i ]
1 s 3
., TR RNES

ﬁ&l A“ru“r"l S \

e 8 S
it gp o &4
(0¥ +{ZM2(3+3)]+(0°3)=-(0,B63){3) 5 b ol
pd LICENCIAS ~ |
DE CDNSTHUGG"— |

_——

EG
M (X=3) = { R1*3 ) - {0,

R1=0.712 TON.

GRUPO PERCASA

Ri=R3=0712TON

R1+R2+R3= (6 ) (0.663 )
D712+ F2+0.712 =3.878
R2+1.424 = 3878
R2=310978-1.424

RZ = 2.564 TONELADAS

CERRO DE PUNHUATO Mo, 158 COL. LOMAS DE GLWYANGARED TEL, 3-15-14.57 MORELLA, MICH, C.P. 58240



GRUPD PERCASA
LABORATORIO DE MECANICA DE SUELDS, CONTROL DE CALIDAD, PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES

LULO DEL MOMENTO POSITIVO iousanoo A CERO | CORTANTE PASG POR GERO |

0.712-(0.662"X)=0

0.712 = 0.663 X
%= 0.712=1.073 M T UNTAMIENTO DE
| 563 }.f;-'.it " MORELIA
i L 3. DU ML A
M (X=1.073) = (0.712* 1.073 ) { 1.073 * 0.663 * 1.073) ST g0 Ul 4
2 l
M = 0.382 T-M POSITVO Ul LICENCIAS ™

CONSTRUCCION!
ERMINACION DEL PERALTE o -

(3.025+3.30) (1.25) + 3.025 + 3.30

hmin= 1422=71157.6

m.= 10 Cm.
200 :

CULO DEL ACERQ DE REFUE!

W= 0040 [ Ap A}

-JGRURO PERCASA

As=pbd =00018(100)(7) = 1.3 Cm"

CERRC DE PUNHUATD NG, 158 COL, LOMAS DE GUAYANGARED TEL 3.15.14.97 MORELIA, MICH, C.P. 58740
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GRLUPD PERCASA,
LABORATORIO DE MECANICA DE SUELDS, CONTROL DE GMJDF-ﬂ,.' PRIYECTOS ¥ COMSTRUCCIONES

*UERZO MINIMO POR REGLAMENTO R.C.E.M. 2711

Asmin= 070 fc bd = um@' (100) (7)
fy

Asmin = 1.85cm™> 1.33cm®*  por lo lanto

As min = 1.65 cm” kil
i % a1 ,"- :

USANDO ACERO # 3 ; AREA =0.71 cm? N e ;‘;;‘fﬂu 5
: D gp UM AP

N°DE PIEZAS = 165 =232 =3 PIEZAS R - =
0.71 ye R '(“

|
SEPARACION 33 om. “ LICENCIAS

| OE CONSTRUGCION

A5h
5 max
-

5 ;
S max =35 (10) =35 cm > 23em por lo'tantn

S=33cm. ACERO DE#I (A5

USANDO MALLA ELECTRO SOLDADA 6 X 6 4/4

GRUPO PERCASA

W CERRAD DE PUNHUATO No, 158 COL, LOMAS DE GLAYANGARED EL 3-15-14-97 MORELIA, MICH. C.P. 58240



GRUPD PERCASA
LABORATORIO DE MECANICA DE SUELOS, CONTROL DE CALIDAD, PROYECTOS ¥ CONSTRUCCIONES

-CULO PARA EL ACERO DE REFUERZO PARA MOMENTO NEGATIVO -0.712 T-M

INCREMENTANDO LOS ESFUERZOS F'C = 1.4

M (-} = (0.712)(1.4) = 0.967 T-M

Q = Mrifbd? 99700/100(7)*200 = 0.101 : s

| o AYLTITAMIENTO DE
o | MR ELIA

W =0.102 ( Ap A) | }é:g i o

Paw f:c ={u.1uz}%ni 0.00485 | 23. &ET. 98 2001 _{,(
" e g & LICENGIAS

USANDO ACERD #3 (2/8") ; ARER =

N'PIEZAS = _3395=4.71=5P]
0.7

SEPARACION = 8§ = 100 = 20 ¢m,

Ldb= __302 =755 cm porlotanto se colocaran bastones de 80 ém,
4

ISION POR CORTANTE { PERALTE )

Wu = 2580 Kg. { DEL ANALISIS ESTRUCTURAL)
Ver=05FRbd Jfc' corante resistente por el concrelo
Vore = (0.5) (0.80)(100)(7) &00 ' = 3060 Kg.
Ver > Vu ; 3960 > 2660 por lo tanto cumple

CERRD DE PUNHUATD Mo, 158 COL LOMAS EIE GUATANGARED TEL. 3-15-14-97 MORELLA, MICH. CIE SR240
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GRUPD PERCASA
LABOHATORIC DE MECANICA DE SUELDS, CONTROL DE CALIDAD, PROYECTOS ¥ CONSTRUCCIONES

e = Sre s

A DE ENTREPISO w = 0.678 ton-m

INCREMENTANDO LA CARGA POR REGLAMENTO
we06T8(140) =0.950 TOM -M

W = 0.950 TON-M

A

KSET, o5 4
|
LICENCIAS %

7.22

1.00444444

R2 = 6,342 TONELADAS

i CERRO DE PUNHUATO No, 158 COL. LOMAS DE GUAYANGARED TEL, 3-15-18-97 MORELIA, MICH, C.P, 58240
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GRUPO PERCASA

LMATCHI-I}EE HMHHWMWE‘EWM PROYECTOS Y CONSTRUCCTONES

m VBLIALARG A CERG { GORTANTE PASO POR GERG |

1.604 - (0.850*X) =0

1.804 = 0.950 X

X = 1.604 =1.688 M 1688 1.699
0.950

M(X=1689)=(1604"168)-(169"0850"1682)

=

M= 1.354 T-M POSITVO

"ERMINACION DEL PERALTE DE LA LOSA

(3.025+3.30) (1.25 ) + 3.025 + 3,

hmin= 2475=123=13Cm. *
200

CULO DEL ACERO DE REFUERZO

M=2.40 T-M

Q= M
hi*fc 14

w= 012

F"=w_!"£

F em.

.

£ AYUNTAMIENTD DE

%‘ﬁ,ﬁ' MORELIA

numa.#

SET. o 2002 .{,‘
T LICENCIAS b

DE CONSTRU CCION

+) POSITVO

-GRURO PERCASA

As=phd =0.0057 (100) (10) = 5.7 Cni®

CERRO OF PUNHUATO Mo, 158 COL LOMAS DE GUAYANGARED  TEL, 3-15-14-97 MORELIA, MICH. C.P 58240




GRLUPO PERCASA
LABCHATORIO DE MECANICA DE SUELDS, CONTROL DE CALIDAD, PROYECTOS ¥ CONSTRUCCIONES

USANDO ACERD DEL N"3 (a/8")
AREA 0.7T1 em®

N* PIEZAS 5.7 = 8 PIEZAS
0.7

S=100 =125 cm porlotapto S=12Cm.
IO

REFUERZO MINIMO POR REGLAMENTO

Asmin =070 Jfc' bd= 0.70 $O0  (100) (10} ,__--——-"'EE-E-.E
ff m jid Ly ﬁ.'f!‘-lw' T""M'IE i

; T MORELIA ‘g

As min= 245 om® < 5_?‘“ ‘_;[I I,.I“Ir'-ﬂ_ |"EL-'=-_'_*I e " ' mz 1'f
= L ﬁ il' :

LONGITUD DE DESARROLLO A

L d |GENCIAS
L4 = 4.50/4.00 =1.12 = 112 CM. OE EDNE.THUGE"

LONGITUD DE DESARROLLO POR REGLAMENTO

0.08 Asl:ﬂ =
&

LCULO DEL ACER

M=1.254 T-M

- sbsEMeli) PERCASA

P =0.068 200 = {0032

As=pbd = 0,0032 (100) (10) = 3.2 Gr?

0y Eﬁﬁ DE PUNHUATO Mo, 158 COL. LOMAS DE GUAYANGARED TEL, 3-15-14-97 MORELIA, MICH, C.P 58240
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GRUPO PERCASA

Lﬁﬂﬂmﬂm DE MECANICA DE SUELOS, CONTROL DE CALIDAD, PROYECTOS ¥ CONSTRUCCIONES

\WWTA DE ENTREPISO
cM 0388
Cad  0.04 CV =100+ 420/ B8 k170 Kgiw
cv 0T
1 CARGA POR MURDS APOYADDS EM LA LOBA DE ENTREPIZD
{F.'-Fﬁ‘-';‘-AE LINEALES ) REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL ESTADD DE MICHOACAN
TABLA 2921 X
2 M=A1/A2 A1=CLARD CORTO
AZECLARO LARGO

M = 4 275/8,.500 INTERPOLANDO LOE VALDRES DE LA TABLA
m ﬁ."l"UHrIIT *-r.uf' '“lj;u_‘
it | s Eii i
. i ﬁ"’% D. U. M. As
o DEL MURO POR M2 TONS *)" 'SET, 29 W0 '{"
A DEL MURO 5 o I
4 DEL TABLERO 25 M2 LICENCIAS
0 DEL MURO | 5 DE CONSTRUCCION
RO CARGA ADICIONAL POR MURO

URC=

v = CARGA DE SERVICIO

CM
Cad
cv

ﬂllnaalas

“GRU I'f’@““ PERCASA

ah

R ——— —
Py CERRD DE PUNHUATO No. 158 COL. LOMAS DE GUAYANGARED TEL 3-15-14-07 MORELLA, MICH, C.oR 56240



GRUPD PERCASA
LAE‘.'II‘.#.TDHIG DE MECANICA DE SUELDS, CONTROL DE CALIDAD, PROYECTOS ¥ CONSTRUCCIONES

N* PIEZAS = 32 = 45=5PIEZAS#3 (3/8")
; 0.71

S =100 =20.0 = 20 crn. # 3 ( 3/E")

190:
[SION POR CORTANTE { PERALTE )

Vor=0.5FR bd Je' codante rdsistente por el concreto
Vore = (0.5) (0.80) (100) (10) 00 - 5656 Ky,
VIC = 5342 Kg, ( ANALISIS )
Vier = 5656

5342 > BBSE por lo tanto cumple

SION DE MUROS POR CARGA VERTICAL ( PLANTA ALTA )

PR= FRFE F*M Al .
PU = CARGA ACTUANTE X 1.4
PR= CARGA VERTICAL RESISTENTE "
W = LOSA DE AZOTEAS 663 Kg / M? LOSA D

AZOTEA
. SION DE MURDS ERTICAL
AL TR,
3 28728
10 ] 5445
4 40|
260 2.8 2
E 3!1}' 3. IHT 31190
4,32 22982
TGDDE- LO MURDS 'CUH!F

GRUPO PERCASA

]
\P e CERRO DE PUNHUATO o, 158 COL. LOMAS DE GUATANGARED. TEL 31519707 MORELLA, MICH, C.P. 58240
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GRUPD PERCASA
LABCRATORIC DE MECANICA DE SUELOS, ml‘vl'l'liﬂ'l.. DE CALIDAD, PROYECTDS ¥ CONSTRUCCIONES

REFUERZO TRANSVERSAL

10005 = 1000(20 = 0.20CM7
Ty dc S000 (20

CASTILLOS ( ARMEX ) TIPO |l

VARILLAS LONGITUDINALES 5 / 16 *

ASL =157tm?®

ESTRIBOS CAL. N8;S=20 «— SEPARACION DEESTRIBOS

DALAS = CASTILLOS { ARMADOS ) O UE
LOS CASTILLOS SE COLOCARAN EN LOS EXTREMOS DE LOS MUROS Y EN Piar;ms mmemaé‘ 1’ . l "J .

i ; =
DEL MURD A UNA SEPARACION NO MAYOR A3S lg,-’q.,'r‘ 4. .:-.. .n:,-
I.
\ _ _iq,
el 26 200

-4 1_'|EEHC“3‘$
|ON
SE uce

Iil.l

.CULO Y DISENO DE LOSA DE CIMENTA

M1 =R1

5 —— REACCION DEL TERREND

To64(3.33
2271 + 2271 4758

12108

~*@RUPO PERCASA

M‘r[ﬂdzﬁ.ﬁﬂ.5]]+{D‘}4ﬁ{1-345}{4.5h -(1.345)(4.5)
=

2M2 (9)=-61.2815

M2=-812815 340452778
18

M2 = - 34045 TON-M MNEG

CERRG DE PUNHUATC Nio, 158 COL, LOMAS DE GUAYANGARED TEL. 3-15-14-97 MORELIA, MICH, CP 58240
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GRUPO PERCASA
LABDRATORIO DE MECANICA DE SUEI.Wr CE]'I-"J'I'RDL GE CALIDAD, PROYECTOS ¥ COMNSTRUCCIONES

CULO DEL MOMENTO POSITIVO IBUALANDS A CERD { CORTANTE PASD POR CERG )
2270-(1.345*X)=0
2270 = 1348 X
= 2370 =1.688 M 1.688
1.245
M(X=1688)= ({2270 1.688) - ( 1.688 * 1.345*1,688/2 )

M= 1916 T-M POSITVO

CULO DEL ACERO M (- ) NEGATIVO

@= _Mi_ = 340450 =012
bd* ' 100(12)°200

w=012 Ap.A

P=w fc
Iy

P=012 200

As=pbd = 0.0057 (100) (12) = 6.852 Cm"

waRUPO PERCASA

N° PIEZAS 8,852 = 10 PIEZAS
. 0.71

S=100 =10 emporiotante S=10Cm.
R

CLARD DE PUNHUATO No, 158 0L, LOMAS DE GUAYANGARED TEL 3-15-14-97 MORELLA, MICH, C.PR 5E24D




GRUPD PERCASA
LABORATORIO DE MECANICA DE SUELOS, CONTROL DE CALIDAD, PROYECTOS ¥ CONSTRUCCIONES
== —re e

CULO DEL ACERO DE REFUERZO M (+ ) POSITVO = 1.9155 t-m

Q= Md = 191550 = 00805
b fo 100{ 12 200

w= 0.067 (Ap. A)

P=w o

i

P=0067 200 = 0.0319
4200

As=pbd = (0.00319) (100) (12) = 3828 Cny:

|
- : - 1
Ly I S - :-'n
I| ry il R

l-}’lﬁ"l S5 2 l
|

USANDO ACERO DEL N3 (/8" )
AREA 0.71 om?

N* PIEZAS 3.828 = 5,30 PIEZAS = 6 PIEZAS

- o
;..F-' ERE |.l._:t

-. “:ilil' _j E*?Ur ""l'_H-..

LONGITUD DE DESARROLLO POR REGLAMENTO

0.06 = 008 (0

GRUPFBERCASA

0.006 db fy = 0.008( 0.85 ) 4200 ) = 24 em
Lid4 =113cm,
24 < 113 POR LO TANTO Ldb=1136m, <4— RIGE

Ir} : ——— e e — - . rr T
\.E‘ CERRG DE PUNHUATO No, 158 COL, LOMAS DE GLAYANGAREG  TEL, 3-15-14-97 MORELIA, MICH. C.P. S8240
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GRUPO PERCASA

_.L.l'lﬂ'l:lmﬂ DE MECANICA DE SUELOS, CONTROL DE CALIDAD, PROYECTOS ¥ CONSTRUCCIONES
T

REFUERZOS POR CAMBIOS VOLUMETRICOS REGLAMENTO

as= _450x1 = (450)(15) = 0.0117 em?
fy (21 +100) 5000 ( 15+100)

se usara malla electro soldada 8x8-6/6=66.6.68
area en cm® / m =1,227 mayor que 00117 cm® R.C.EM.
fy = 5000 kg / cm®

bastones de (3 /8" )para M (+)

ISION POR CORTANTE | PERALTE )
Ver=0.5FRbd TS cortante rdsiserte por el
Vere = (0.5)(0.80)(100) ( 15'}? \PO0ILE BaRs Ko
Vier = B485

8486 > TE64 por lo

m UNTAMIENTD LIL
MORELLA ',
'h.ﬂ_-f B 0. UM A

;)-‘ SET, op 2002 i*('(

LlGFHEMS
OF CONSTRUCCION

GRUPO PERCAS

CERRD DE P'LHI"H.IA?D No. 158 COL, LOMAS DE GUAYANGARED TEL, 3-15-14.97 MORELLA, MICH, C.F 58240



GRUPD PERCASA
LABORATORIO DE MECANICA DE SUELDS, CONTROL DE CALIDAD, PROYECTOS ¥ CONSTRUCCIONES
=

ISION DE MUROS POR CARGA VERTICAL { PLANTA BAJA )
W =863 Kg/m' (LOSADE AZOTEA )
W= 878 Kg /m* (LOSA DE ENTERPISO)
W m = 279 Kg / m* ( PESO DEL MURO ) j
CONSIDERANDO UNA ALTURA DE 2.40 M. POR (P.BY P.A)

REVISION DE MUROS POR CARGA VERTICAL
Lwag RRER T,
SE SRR — S - £ Eg

1] 650 . 9.89] 30764 53352

2 i 19389 16416

3 | 8815 11481

4| 860] 72606 78796
I 3Y 4 CUMPLEN

NOTA: EN EL MURO 2 SE RECOMIE 3 UN MURO DE 50 CM

DE CONCRETO ARMADO
CONGRETQ = ( F'C = 200 Kg/ em *
AGERO = fy {4200 Kg/ cm * )
ESTO CON LA FINALIDAD DE REFORZARE

ASL=02 If

*@RUPO

ASL =1.44 cm

CERRO DE PUNHLIATO o, 158 COL. LOMAS DE GUAYANGARED TEL, 3-15-14-97 MORELTA, MICH. “C.F S840
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GRUPC PERCASA

LABCHATORIO DE HEI:.'._:._-I'HE‘..\\. DE SUELOS, CONTROL DE CALIDAD, PROYECTOS ¥ CONSTRUCCIONES

® © ©
©

JAETAH

COCTE, (= ]

Sran g LR 0

: Pl i M A B aJd A

AT

\;\.‘-

GRUPQ PHl (EASI?.

T CLRRO OE PURHUATO No, 158 COL, LOMAS DE GUAYANGARED TEL 3-15-14-97 MORELIA, MICH,

C.R 58340
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GRUPD PERCASA
LABORATORIO DE MECANICA DE SUELOS, CONTROL DE CALIDAD, PROYECTOS ¥ CONSTRUCCTONES

wiee AYUNTAMIENTO GE
MORELIA
ey B 8D U MA;

ST o
it LICENCIAS ~
DE CONSTRUGCION

[ ] Hr![‘:'l M- .
Hueii

i

Polo NOT A A L -THA

CERRD DE PUNHUATE No. 156 0L, LOMAS DE GUAYANGARED TEL, 3-15-14-97 MORELIA, MICH.  C.P. 58240




SECRETARIA DE EDUCACION PUBLICA
i o R
27
ENVATUDDEQUE  AGUSTIN PEREZ
ZAMDIC

MEXICO, D.F. & 17 DE KA DE 1998

DRECTORN D€ PROFESIOMES
LIC. DIANA CECILIA ORTEGA HriEE'u'.ﬂ-

]
&
E
LI
oy
I|

El
L]

LA
]’?‘
£

[l
=

‘fE.-_. al '_h.:-l
g e

EEEEEEE ] )

FimblA D, INTERE S4D0

[,
My
\
N EERERE



- ING. SALVADOR HERNANDEZ GUZMAN

ASESORIA DE SUPERVISION ¥ CONTROL DE CALIDAD DE OBRA CIVIL
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CEDULA DE PRESENTACION DE OFERTA DE VIVIENDA LINEA I
FICHA TECNICA
DISENO ARQUITECTONICO
FUNCIONALIDAD : SE RECOMIENDA REVISAR LA PROPORCION QUE GUARDAN LOS ESPACIOS Y SU

INTERRELACION PARA EL OPTIMO DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES BASICAS DE LOS DERECHOHABIENTES,
LA VIVIENDA EN SU ENTORNO Y LA IMAGEN URBANA DEL CONJUNTO.

VIVIENDA

PROGRAMA ARQUITECTONIC(
TIPOLOGIA :
ANALISIS DE AREAS

De acuerdo al Reglamento de
LOCALES O ESPACIOS Construccién Estatal y/o PROPUESTA
Municipal
LADO MINIMO | SUPERFICIE ANCHO LARGO SUPERFICIE
ml m2 ml ml m2
ESTANCIA 3.30 3.85 12.71
COMEDOR 2.77 2.50 6.93
ESTANCIA-COMEDOR INTEGRADO
COCINA 1.43 2.35 3.36
BANO 1.03 2.35 2.64
RECAMARA 1 3.15 3.05 9.61
AREA DE GUARDADO 0.70 1.12 0.78
RECAMARA 2 2.83 3.15 8.58
AREA DE GUARDADO 0.70 1.02 0.71
ALCOBA
RECAMARA 3
AREA DE GUARDADO
OTROS:
AREA DE CIRCULACIONES (EN SU CASO) 0.90 1.82 1.64
AREA DE ESCALERAS (EN SU CASO) 0.90 3.85 3.47
PATIO DE SERVICIO CUBIERTO (EN SU CASO)

[SUPERFICIE HABITABLE (a pafios interiores) \ [ s042
‘AREA DE MUROS (incluyendo umbrales de puertas y ventanas) ‘ ‘ 8.25
‘SUPERFICIE TOTAL HABITABLE I 58.67
SUPERFICIE DE VOLADOS ( de acuerdo con el disefio arquitecténico y el clima de la localidad ) 2.42

SUPERFICIE DE INDIVISOS A CUBIERTO ( solo vivienda multifamiliar vertical )

‘SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA (INCLUYE VOLADOS E INDIVISOS ) I 58.67

‘SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTOS A CUBIERTO ( solo vivienda multifamiliar vertical ) ‘ ‘

Reglamentario Propuesta
ALTURA DE LOCALES ( de piso a techo ) 2.40 | 240 |
ESCALERA
HUELLAS 0.28 0.28
PERALTES 0.18 0.18
ANCHO DE RAMPA 0.90 0.90




CEDULA DE PRESENTACION DE OFERTA DE VIVIENDA LINEA I
FICHA TECNICA

ESPECIFICACIONES

INSTALACIONES

Instalaciéon Hidraulica :
- Especificar materiales y diametros de la instalacion :  INSTALACION DE PVC INCLUYENDO TUBERIAS, CONEXIONES Y PEGAMEN-

TOS EN LOS SIGUIENTES DIAMETROS: 19mm Y 13 mm.

CON LOS SIGUIENTES ACCESORIOS: LLAVES MEZCLADORAS, EN LAVABO, REGADERA Y FREGADERO

EL CESPOL, LAS COLADERAS Y EL TINACO DE 450 LTS.

Instalaciéon Sanitaria :
- Especificarmateriales y diametros de la instalacion : INSTALACION DE PVC INCLUYENDO TUBERIAS, CONEXIONES Y PEGAMEN-

TOS EN LOS SIGUIENTES DIAMETROS DE 50 mm Y 100 mm. REGISTROS DE 40 X 60 CMS DE TABIQUE ROJO RECOCIDO Y APLA-

NADO PULIDO, CON SU MARCO Y CONTRAMARCO. SE CONCIDERA TAMBIEN LOS MUEBLES SANITARIOS: LAVABO, INODORO,

AS|I COMO FREGADERO Y LAVADERO.

Instalacion Eléctrica :
- Especificar materiales y diametros de la instalacion:  SAL. ELECTRICA PARA CONTACTO O LUMINARIA CON LOS SIGUIENTES MA-

TERIALES: caja galv.cuadrada 1/2", chalupa galv., apagador y contacto sencillo royer t/quincin, placa royer 1-3 vent., socket de sobre

sobreponer porcelana, poliducto de 1/2, alambre tw no.12 IUSA, alambre tw no.14 [USA 'y alambre tw no.20 [USA.

TABLERO QO2 MCA ISA CON SU PASTILLA TERMICA.

Instalacion de Gas :
- Especificar materiales y diametros de la instalacion:  SOLO SE INSTALARA UN CALENTADOR DE GAS AUTOMATICO DE 38 LTS.

Instalacion de Teléfono : NO

Salida de Television : (en su caso) NO

ACABADOS:
Pisos ( Especificar )
a) Sala, Comedor LOSETA CERAMICA DE 30X30 CM.

b) Recamaras: LOSETA CERAMICA DE 30X30 CM.

d) Bafio : PISO DE AZULEJO ANTIDERRAPANTE.

)

¢) Cocina : LOSETA CERAMICA DE 30X30 CM.
)
)

e) Regadera : PISO DE AZULEJO ANTIDERRAPANTE.

f) Patio de servicio FIRME DE CONCRETO

g) Otros:

Zoclos (Especificar)
a) Sala, Comedor DE MADERA.

b) Recamaras : DE MADERA.

c) Cocina :

d) Bafio : PISO DE AZULEJO ANTIDERRAPANTE

Muros interiores (Especificar) : MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO, APLANADO DE YESO CON ACABADO TEXTURIZADO.

Zonas Humedas ( Especificar ) :
a) regadera LAMBRIN DE AZULEJO.

b) lavabo PINTURA EN ESMALTE.

c) fregadero LAMBRIN DE AZULEJO.

Muros exteriores (Especificar) : APLANADO DE MEZCLA CON MORTERO CEM-ARENA 1:5 TERMINADO PINTURA VINILICA.

CEDULA DE PRESENTACION DE OFERTA DE VIVIENDA LINEA ||
FICHA TECNICA




3.2 ESPECIFICACIONES
6.- Plafones ( Especificar)
a) Sala, Comedor, Recamaras: APLANADO DE YESO A REGLA.
b) Cocina y Bafio: APLANADO DE MECLA A PLOMO CON MORTERO CEM-ARENA 1:5
c) Patio de servicio: (en su caso) NO ES EL CASO
7.- Escaleras (Especificar)
a) Huellas: MADERA
b) Peraltes: CONCRETO
c) Plafon de rampa: APLANADO DE YESO A REGLA.
8.- Impermeabilizacién ( Especificar )
a) Cimentacion-desplante de muros CON ASFALTICO EN FRIO.
b) Azotea SISTEMA ASFALTICO EN FRIO DE 2 CAPAS Y UNA MEMBRANA, CON ACABADO EN TERRACOTA.
9.- Otros ( Especifica
C.- COMPONENTES
1.- Herreria ( Especificar )
a) Marcos : ALUMINIO ANODIZADO NATURAL.
b) Ventanas : ALUMINIO ANODIZADO NATURAL.
c) Vidrios : VIDRIO DE 3 mm.
d) Barandales (en su caso) : DE HERRERIA TUBULAR.
f) Protecciones ( en su caso) NO ES EL CASO
e) Mosquiteros (en su caso) NO ES EL CASO
2.- Puertas ( Especificar)
a) Marcos : DE MADERA.
b) Exterior : PREFABRICADAS
c) Interiores : DE MADERA.
d) Patio servicio : PUERTA TUBULAR , CON PARTE LAMINA EN PARTE BAJA Y VIDRIO SEMIDOBLE EN PARTE SUPERIOR.
e) Cerrajeria : CERRADURA DE SOBREPONER:1- TIPO LOCK 982 C/JALADERA, 2-TIPO ACME 981 3-DE INTERCOMUNICACION
3.- Muebles, equipo y accesorios (Especificar y/o describir) :
a) Inodoro : MCA. HABITAT COLOR BLANCO
b) Lavabo : MCA. HABITAT COLOR BLANCO
c) Llaves : ECONOMICAS DE LAVABO
d) Accesorios :  MCA. HABITAT COLOR BLANCO
e) Regadera : ECONOMICA.
f) Fregadero : DE ACERO INOXIDABLE
g) Lavadero : DE CEMENTO
h) Calentador (capacidad) : CALENTADOR AUTOMATICO DE 38 LTS.
i) Tinaco (capacidad) : ROTOPLAS O SIMILAR DE 450 LTS.
j) Cisterna (en su caso) capacidad :
k) Bomba (en su caso) capacidad :
1) Equipos de climatizacion (en su caso) capacidad :
m) Elevador (en su caso) capacidad :
n) Ecotecnologias : (en su caso)
o) Otros :
D.- ARBORIZACION (de acuerdo a la vegetacion regional) ( Especificar )
- Dos arboles por vivienda :
E.- BARDAS (indicar material y altura, de acuerdo con la localidad) :

a) Cabeceras : DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 2.00 MTS. DE ALTURA JUNTEADA CON MORTERO CEM-ARENA

b) Medianeras :  DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 2.00 MTS.DE ALTURA JUNTEADA CON MORTERO CEM-ARENA

3.2
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FICHA TECNICA

ESPECIFICACIONES




F- SISTEMA CONSTRUCTIVO Tradicional Nueva TecnologiaI:|

1.- Estudio de Mecanica de Suelos : Fecha de elaboracion del estudio: Ene-01
a) Estudio realizado por : ASESORIA DE SUPERVISION Y CONTROL DE CALIDAD DE OBRA CIVIL.
b) Nombre del Responsable de la Mecanica de suelos : ING. SALVADOR HERNANDEZ GUZMAN.
d) Recomendaciones para la pavimentacion : LIMPIEZA DEL AREA. MEDIANTE CORTES Y TERRAPLENES

FIJAR EL NIVEL DE SUB-RASANTE,COMPACTADO EN HUMEDAD AL 12 % CON UN MINIMO DE 30 CMS.VIBRADOS.

COL.CAPA DE 20 CMS. COMPAC.AL 100 % DEL RESPSECTIVO PVSM DE MAT. EN GRENA POCO CEMENTADA DE 1 1/2" MAX.para
COL. EL PAVIMENTO:1-MAT.RIGID:base hidrualica(Concreto hidraulico) 2-MAT.SEMI-RIGIDO(cama de arena) Y 3-MAT.FLEXIBLE.

e) Recomendaciones para la cimentacion : LIMPIEZA DEL TERERENO. COL. CAPA NIVELADORA CON FILTRO DEL
BANCO "CERRITOS" VIBRADO EN HUMEDAD AL 12% DE 30 CM ESP. DESPUES COL.CAPA DE MAT. EN GRENA CEMENTADO
TAMANO DE 2" BANCO "CERRITOS" EN UN ESP. DE 20 CMS.COMPACTADO AL 100 % DEL RESP. PVSM.

COL. LOSA DE CIMENTACION DISENADA PARA UNA CARGA NO MAYOR DE 12 TON/M2.

2.- Memoria de calculo :

a) Nombre del responsable de la Memoria de calculo : ING. RAMON ALVARADO AVILA.
b) Numero cédula profesional: 1741184
3.- Director Responsable de Obra :
a) Nombre del Director Responsable de Obra 6 Perito : ARQ. JOSE ROBERTO RODRIGUEZ CORTES.
b) Nimero y/o registro del DRO 6 Perito: 2824654
c) Numero y/o registro del DRO 6 Perito emitido por : AYUNTAMIENTO DE MORELIA.
d) Vigencia de el nimero y/o registro del DRO 6 Perito :
e) Localidad(es) de ejercicio : MICHOACAN.
f) Nimero de Cédula Profesional : 2824654

4.- Criterios estructurales ( describir sistema de :)

a) cimentacién :  LOSA DE CIMETACION ARMADA CON MALLA ELECTROSOLDADA 6/6 4-4 Y REFUERZOS CON Va DE 3/8"
LAS TRABES VAN DE 15X30 CON ARMEX. EL CONCRETO ES F'c=200 KG/CM2
b) muros : MUROS DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 14 CMS. DE ESPESOR JUNTEADO CON MORTERO CEM-ARENA.

c) castillos : CASTILLOS DE CONCRETO F'c= 150 KG/CM2 ARMADO CON ARMEX 15X15X4.

d) losa entrepiso : ARMADA CON MALLA ELECTROSOLDADA 6/6 4-4 Y REFUERZOS CON Va 3/8" SEGUN INDICA PLANO.
CONCRETO F'c=200 KG/CM2.

e)losa azotea: ARMADA CON MALLA ELECTROSOLDADA 6/6 4-4 Y REFUERZOS CON Va 3/8" SEGUN INDICA PLANO.
CONCRETO F'c=200 KG/CM2.

f) escalera : RAMPA DE CONCRETO ARMADA CON Va DE 3/8" A CADA 15 CMS. EN AMBOS SENTIDOS.

COMPROMISO

El oferente se compromete a cumplir con lo ofrecido en la presente Cédula, para el desarrollo de la obray
obtener el dictamen de habitabilidad.

Nota: Se solicita no omitir ninguno de los datos requeridos, incluyendo la descripcion y/o especificacion de cada uno de los conceptos, ya que de ser asi,
se considerara no integrada la propuesta.

ACEPTO

ING.SALVADOR RIVERA
GUTIERREZ.
REPRESENTANTE DE LA CONSTRUCTORA
NOMBRE Y FIRMA




CEDULA DE PRESENTACION DE OFERTA DE VIVIENDA LINEAIII
FICHA TECNICA
DISENO ARQUITECTONICO

FUNCIONALIDAD : SE RECOMIENDA REVISAR LA PROPORCION QUE GUARDAN LOS ESPACIOS Y SU
INTERRELACION PARA EL OPTIMO DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES BASICAS DE LOS DERECHOHABIENTES,
LA VIVIENDA EN SU ENTORNO Y LA IMAGEN URBANA DEL CONJUNTO.

VIVIENDA

PROGRAMA ARQUITECTONIC(
TIPOLOGIA :
ANALISIS DE AREAS

De acuerdo al Reglamento de
LOCALES O ESPACIOS Construccion Estatal y/o PROPUESTA
Municipal
LADO MINIMO | SUPERFICIE ANCHO LARGO SUPERFICIE

ml m2 mi ml m2
ESTANCIA 3.30 3.85 12.71
COMEDOR 2.77 2.50 6.93
ESTANCIA-COMEDOR INTEGRADO
COCINA 1.43 2.35 3.36
BANO 1.03 2.35 2.64
RECAMARA 1 3.15 3.05 9.61
AREA DE GUARDADO 0.70 1.12 0.78
RECAMARA 2 2.83 3.15 8.58
AREA DE GUARDADO 0.70 1.02 0.71
ALCOBA
RECAMARA 3
AREA DE GUARDADO
OTROS:
AREA DE CIRCULACIONES (EN SU CASO) 0.90 1.82 1.64
AREA DE ESCALERAS (EN SU CASO) 0.90 3.85 3.47
PATIO DE SERVICIO CUBIERTO (EN SU CASO)

'SUPERFICIE HABITABLE (a pafios interiores) | [ 5042
‘AREA DE MUROS (incluyendo umbrales de puertas y ventanas) ‘ ‘ 8.25
‘SUPERFICIE TOTAL HABITABLE I 58.67
SUPERFICIE DE VOLADOS ( de acuerdo con el disefio arquitecténico y el clima de la localidad ) 2.42

SUPERFICIE DE INDIVISOS A CUBIERTO ( solo vivienda multifamiliar vertical )

‘SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA (INCLUYE VOLADOS E INDIVISOS ) I 58.67

‘SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTOS A CUBIERTO ( solo vivienda multifamiliar vertical ) ‘ ‘

Reglamentario Propuesta
ALTURA DE LOCALES ( de piso a techo ) 2.40 | 240 |
ESCALERA
HUELLAS 0.28 0.28
PERALTES 0.18 0.18
ANCHO DE RAMPA 0.90 0.90




3.2

CEDULA DE PRESENTACION DE OFERTA DE VIVIENDA LINEA I
FICHA TECNICA

ESPECIFICACIONES

A.-

B.-
1.-

INSTALACIONES

Instalacion Hidraulica :
- Especificar materiales y diametros de la instalacion :  INSTALACION DE PVC INCLUYENDO TUBERIAS, CONEXIONES Y PEGAMEN-

TOS EN LOS SIGUIENTES DIAMETROS: 199mm Y 13 mm.

CON LOS SIGUIENTES ACCESORIOS: LLAVES MEZCLADORAS, EN LAVABO, REGADERA Y FREGADERO

EL CESPOL, LAS COLADERAS Y EL TINACO DE 450 LTS.

Instalacion Sanitaria :
- Especificarmateriales y diametros de la instalacion : INSTALACION DE PVC INCLUYENDO TUBERIAS, CONEXIONES Y PEGAMEN-

TOS EN LOS SIGUIENTES DIAMETROS DE 50 mm Y 100 mm. REGISTROS DE 40 X 60 CMS DE TABIQUE ROJO RECOCIDO Y APLA-

NADO PULIDO, CON SU MARCO Y CONTRAMARCO. SE CONCIDERA TAMBIEN LOS MUEBLES SANITARIOS: LAVABO, INODORO,

AS|I COMO FREGADERO Y LAVADERO.

Instalacion Eléctrica :
- Especificar materiales y diametros de la instalacion : ~ SAL. ELECTRICA PARA CONTACTO O LUMINARIA CON LOS SIGUIENTES MA-

TERIALES: caja galv.cuadrada 1/2", chalupa galv., apagador y contacto sencillo royer t/quincin, placa royer 1-3 vent., socket de sobre

sobreponer porcelana, poliducto de 1/2, alambre tw no.12 IUSA, alambre tw no.14 IUSA y alambre tw no.20 IUSA.

TABLERO QO2 MCA ISA CON SU PASTILLA TERMICA.

Instalacion de Gas :
- Especificar materiales y diametros de la instalacion :  SOLO SE INSTALARA UN CALENTADOR DE GAS AUTOMATICO DE 38 LTS.

Instalacién de Teléfono : NO

Salida de Television : (en su caso) NO

ACABADOS:
Pisos ( Especificar )
a) Sala, Comedor LOSETA CERAMICA DE 30X30 CM.

Recdmaras: LOSETA CERAMICA DE 30X30 CM.

Cocina : LOSETA CERAMICA DE 30X30 CM.

)
)

d) Barfo : PISO DE AZULEJO ANTIDERRAPANTE.
) Regadera : PISO DE AZULEJO ANTIDERRAPANTE.

f) Patio de servicio FIRME DE CONCRETO

g) Otros:

Zoclos (Especificar)
a) Sala, Comedor DE MADERA.

b) Recamaras : DE MADERA.

)
c) Cocina :
d) Baro : PISO DE AZULEJO ANTIDERRAPANTE

Muros interiores (Especificar) : MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO, APLANADO DE YESO CON ACABADO TEXTURIZADO.

Zonas Humedas ( Especificar ) :
a) regadera LAMBRIN DE AZULEJO.

b) lavabo PINTURA EN ESMALTE.

c) fregadero LAMBRIN DE AZULEJO.

Muros exteriores (Especificar) : APLANADO DE MEZCLA CON MORTERO CEM-ARENA 1:5 TERMINADO PINTURA VINILICA.

CEDULA DE PRESENTACION DE OFERTA DE VIVIENDA LINEA I
FICHA TECNICA




3.2 ESPECIFICACIONES
6.- Plafones ( Especificar)
a) Sala, Comedor, Recamaras: APLANADO DE YESO A REGLA.
b) Cocina y Bafo: APLANADO DE MECLA A PLOMO CON MORTERO CEM-ARENA 1:5
c) Patio de servicio: (en su caso) NO ES EL CASO
7.- Escaleras (Especificar)
a) Huellas: MADERA
b) Peraltes: CONCRETO
c) Plafon de rampa: APLANADO DE YESO A REGLA.
8.- Impermeabilizacion ( Especificar )
a) Cimentacién-desplante de muros CON ASFALTICO EN FRIO.
b) Azotea SISTEMA ASFALTICO EN FRIO DE 2 CAPAS Y UNA MEMBRANA, CON ACABADO EN TERRACOTA.
9.- Otros ( Especifica
C- COMPONENTES
1.- Herreria ( Especificar )
a) Marcos : ALUMINIO ANODIZADO NATURAL.
b) Ventanas : ALUMINIO ANODIZADO NATURAL.
c) Vidrios : VIDRIO DE 3 mm.
d) Barandales (en su caso) : DE HERRERIA TUBULAR.
f) Protecciones ( en su caso) NO ES EL CASO
e) Mosquiteros (en su caso) NO ES EL CASO
2.- Puertas ( Especificar)
a) Marcos : DE MADERA.
b) Exterior : PREFABRICADAS
c) Interiores : DE MADERA.
d) Patio servicio : PUERTA TUBULAR , CON PARTE LAMINA EN PARTE BAJA'Y VIDRIO SEMIDOBLE EN PARTE SUPERIOR.
e) Cerrajeria : CERRADURA DE SOBREPONER:1- TIPO LOCK 982 C/JALADERA, 2-TIPO ACME 981 3-DE INTERCOMUNICACION
3.- Muebles, equipo y accesorios (Especificar y/o describir) :
a) Inodoro : MCA. HABITAT COLOR BLANCO
b) Lavabo : MCA. HABITAT COLOR BLANCO
c) Llaves : ECONOMICAS DE LAVABO
d) Accesorios : MCA. HABITAT COLOR BLANCO
e) Regadera : ECONOMICA.
f) Fregadero : DE ACERO INOXIDABLE
g) Lavadero : DE CEMENTO
h) Calentador (capacidad) : CALENTADOR AUTOMATICO DE 38 LTS.
i) Tinaco (capacidad) : ROTOPLAS O SIMILAR DE 450 LTS.
j) Cisterna (en su caso) capacidad :
k) Bomba (en su caso) capacidad :
I) Equipos de climatizacion (en su caso) capacidad :
m) Elevador (en su caso) capacidad :
n) Ecotecnologias : (en su caso)
o) Otros :
D.- ARBORIZACION (de acuerdo a la vegetacion regional) ( Especificar )
- Dos arboles por vivienda :
E.- BARDAS (indicar material y altura, de acuerdo con la localidad) :

a) Cabeceras : DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 2.00 MTS. DE ALTURA JUNTEADA CON MORTERO CEM-ARENA

b) Medianeras: DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 2.00 MTS.DE ALTURA JUNTEADA CON MORTERO CEM-ARENA

3.2

CEDULA DE PRESENTACION DE OFERTA DE VIVIENDA LINEA I
FICHA TECNICA

ESPECIFICACIONES




F- SISTEMACONSTRUCTIVO Tradicional Nueva Tecnologl’a:

1.- Estudio de Mecanica de Suelos : Fecha de elaboracion del estudio: Ene-01
a) Estudio realizado por : ASESORIA DE SUPERVISION Y CONTROL DE CALIDAD DE OBRA CIVIL.
b) Nombre del Responsable de la Mecanica de suelos : ING. SALVADOR HERNANDEZ GUZMAN.
d) Recomendaciones para la pavimentacion : LIMPIEZA DEL AREA. MEDIANTE CORTES Y TERRAPLENES

FIJAR EL NIVEL DE SUB-RASANTE,COMPACTADO EN HUMEDAD AL 12 % CON UN MINIMO DE 30 CMS.VIBRADOS.

COL.CAPA DE 20 CMS. COMPAC.AL 100 % DEL RESPSECTIVO PVSM DE MAT. EN GRENA POCO CEMENTADA DE 1 1/2" MAX.para
COL. EL PAVIMENTO:1-MAT.RIGID:base hidrualica(Concreto hidraulico) 2-MAT.SEMI-RIGIDO(cama de arena) Y 3-MAT.FLEXIBLE.

e) Recomendaciones para la cimentacion : LIMPIEZA DEL TERERENO. COL. CAPA NIVELADORA CON FILTRO DEL
BANCO "CERRITOS" VIBRADO EN HUMEDAD AL 12% DE 30 CM ESP. DESPUES COL.CAPA DE MAT. EN GRENA CEMENTADO
TAMANO DE 2" BANCO "CERRITOS" EN UN ESP. DE 20 CMS.COMPACTADO AL 100 % DEL RESP. PVSM.

COL. LOSA DE CIMENTACION DISENADA PARA UNA CARGA NO MAYOR DE 12 TON/M2.

2.- Memoria de calculo :

a) Nombre del responsable de la Memoria de calculo : ING. RAMON ALVARADO AVILA.
b) Nimero cédula profesional: 1741184
3.- Director Responsable de Obra :
a) Nombre del Director Responsable de Obra 6 Perito : ARQ. JOSE ROBERTO RODRIGUEZ CORTES.
b) Numero y/o registro del DRO 6 Perito: 2824654
c) Numero y/o registro del DRO 6 Perito emitido por : AYUNTAMIENTO DE MORELIA.
d) Vigencia de el nimero y/o registro del DRO 6 Perito :
e) Localidad(es) de ejercicio : MICHOACAN.
f) Ndmero de Cédula Profesional : 2824654

4.- Criterios estructurales ( describir sistema de :)

a) cimentacién: LOSA DE CIMETACION ARMADA CON MALLA ELECTROSOLDADA 6/6 4-4 Y REFUERZOS CON Va DE 3/8"
LAS TRABES VAN DE 15X30 CON ARMEX. EL CONCRETO ES F'¢c=200 KG/CM2
b) muros : MUROS DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 14 CMS. DE ESPESOR JUNTEADO CON MORTERO CEM-ARENA.

c) castillos : CASTILLOS DE CONCRETO F'c= 150 KG/CM2 ARMADO CON ARMEX 15X15X4.

d) losa entrepiso : ARMADA CON MALLA ELECTROSOLDADA 6/6 4-4 Y REFUERZOS CON Va 3/8" SEGUN INDICA PLANO.
CONCRETO F'c=200 KG/CM2.

e) losaazotea: ARMADA CON MALLA ELECTROSOLDADA 6/6 4-4 Y REFUERZOS CON Va 3/8" SEGUN INDICA PLANO.
CONCRETO F'c=200 KG/CM2.

f) escalera : RAMPA DE CONCRETO ARMADA CON Va DE 3/8" A CADA 15 CMS. EN AMBOS SENTIDOS.

COMPROMISO

El oferente se compromete a cumplir con lo ofrecido en la presente Cédula, para el desarrollo de la obra y
obtener el dictamen de habitabilidad.

Nota: Se solicita no omitir ninguno de los datos requeridos, incluyendo la descripcién y/o especificacion de cada uno de los conceptos, ya que de ser asi,
se considerara no integrada la propuesta.

ACEPTO

ING.SALVADOR RIVERA
GUTIERREZ.
REPRESENTANTE DE LA CONSTRUCTORA
NOMBRE Y FIRMA




H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA , EECEIGECECEYT

(VLSS SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO

AN Morel]a ¥ MEDIO AMBIENTE
Al | ICENCIAS DE CONSTRUCCION 2620972002

DATOS DEL PROPIETARIO DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA
AR, J0SE ROBERTO ROURIBMEI CORTES
HE AV BONEALEZ BIIERRERL EDITORIAL # 86 ooengograp 20710
| GESI R Y e # NS REE]
- 'I e I. RS, CORRESPONSABLE
. (e
\ J
DATOS DE LA OBRA SUPERFICIE A CONSTRUIR
PRI =40 O LY N L oY AP LR o SN
T ey = mARDA |_|r|'_||:'. ML
PORES RS 0T s )= | AR VY RS TS EOTAND 1,00 M
T A P.BAIA 455,01 | we
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N DE CAMINES OE ESTACIONAMIENTO W
3 3 3 5 d SUP. USD PRIVADO Vol
SUP. USD COMUN e TOTAL
. . A BER. T4 WP S
D e 199697 & A, 137, 0 EN OBRAS MAYORES DE
VIGEMCIA PAGO DE DERECHDS RECIBO Moo il 50 M2 BITACORA Y D.R.O
H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA I.M.A.H.
5 E.L.L .0 SELLO
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0 e =
DiA MES L AND ‘
\ ] FIRMA ¥,

JUNTA DE G

i PRESENTE LA LICENCIA CUANDO

i z LE SEA REQUERIDA POR
DA MES AND
INSPECTORES ¥ MANTENGASE A
LA VISTA ENM LA OBRA |
. FIRRAA ¥

DE GONFORMIDAD CON LO ORDENADO POR LOS ARTICULOS 4o. FRACCION |11'Y 50. FRACCION V DEL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION ¥ DE LOS SERVICIOS URBANOS DEL MUNICIPIO DE MORELIA SE OTORGA LA PRESENTE LICENCIA DE
CONSTRUCCION., EN CONSECUENGIA EL DESTINATARIO DE LA MISMA QUEDA OBLIGADO A LA OBSERVANCIA DE LO
DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 18 FRACGCION II1, 225, 228, 233, 244 Y 281 DEL ORDEN DEL CITADO ¥ SE CONSIDERAN

INFRACCIOMES AL CITADD REGLAMENTO LAS PREVISTAS EN EL ARTICULC 280. ORIGINAL
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MANZANA LOTE CALLE Y NUMERO SUP./LOTE | SUP./VIV. | TIPOLOGIA| PRECIOP
EN M2 EN M2 VIVIENDA
__ PUERTO DE MANZANILONo.239 i UNIFAM | $240,000.00
; PUERTO DE MANZANILO No. 223 . ; . UNIFAM
_ 18 ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No.33 8008 | 5867 i | UNIFAM | $240,000.00
""""""" B | 1 |  RET.BONIFACIO ROJAS RAMIREZ30 @  81.00 | 5867 UNIFAM $240,000.00
. 2 RET. BONIFACIO ROJAS RAMIREZ 34 : 8100 i 5867 i | UNIFAM  © $240,000.00
""""""""""""""""""""""" 3 | RET.BONIFACIO ROJAS RAMIREZ 38 7200 | 5867 UNIFAM $240,000.00
S N 5 i RET.BONIFACIO ROJAS RAMIREZN.46 | 7474 5867 i | UNIFAM | $240,000.00
6 RETORNO MIGUEL MESA No. 47 7543 | 5867 UNIFAM $240,000.00
8 i RETORNO MIGUEL MESA No. 39 7200 . 7205 | UNIFAM | $240,000.00
1 13 | ANDRESMOLINAENRIQUEZNo.75 | 7618 | 5867 UNIFAM $240,000.00
. c 3 RETORNO MIGUEL MESANo.38 7200 i 5867 i | UNIFAM & $240,000.00
""""""""""""""""""""""" 4 | RETORNO MIGUEL MESA No.42 7200 | 5867 UNIFAM $240,000.00
T N 5 ] RETORNO MIGUEL MESANo.46 | 7287 i 5867 i | UNIFAM | $240,000.00
9 RET.JULIAN VILLARREAL No. 31 8100 | 5867 UNIFAM $240,000.00
\ 15 J ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No.101 7561 | 5867 i UNIFAM | $240,000.00
I T . ANDRES MOLINA ENRIQUEZN0.97 | 7561 | 5867 UNIFAM $240,000.00
D 2 ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No.135 7517 | 5867 UNIFAM $240,000.00
4 ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No.143 7517 | 5867 UNIFAM $240,000.00
S N 5 o RETORNO JULIAN VILLARREAL No.30 | 8100 | 5867 i | UNIFAM | $240,000.00
6 RETORNO JULIAN VILLARREAL No. 34 8100 | 5867 UNIFAM $240,000.00
‘ E 1 ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No. 142 81.00 | 5867 i | UNIFAM $240,000.00
""""""""""""""""""""""" 5 | RETORNO LUIS GONZALEZ No. 23 81.00 | 5867 UNIFAM $240,000.00
_ 11 RETORNO LUIS GONZALEZNo.47 | 7200 | 5867 UNIFAM $240,000.00
""""""""""""""""""""""""""" 12| RETORNO LUIS GONZALEZ No. 51 7200 | 5867 UNIFAM $240,000.00
L R L R ANDRES MOLINA ENRIQUEZNo. 84 | 8100 | 5867 i | UNIFAM | $240,000.00
4 ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No. 96 8100 | 5867 UNIFAM $240,000.00
_ 8 ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No. 112 8100 | 5867 i | UNIFAM | $240,000.00
"""""""""""""""""""""" 10| RETORNOLUISGONZALEZNo.34 | 8100 | 5867 UNIFAM $240,000.00
. 19 RETORNO JOAQUIN ROMERONo. 43 | 8100 | 5867 i | UNIFAM | $240,000.00
"""""""""""""""""""""" 21 | RETORNO JOAQUIN ROMERO No. 35 81.00 | 5867 UNIFAM $240,000.00
L R 22 RETORNO JOAQUIN ROMERONo. 31 | 8100 | 5867 i | UNIFAM | $240,000.00
; G 3 ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No. 70 8100 | 5867 UNIFAM $240,000.00
SR R A i RETORNOJOAQUINROMERONo.38 | 8423 | 5867 i UNIFAM | $240,000.00

ING.SALVADOR RIVERA GUTIERREZ
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HIPOTECARIA SU CASITA S.A. DE C.V.

Casi
"“"“'“erﬂ LISTA DE DOCUMENTOS PARA RECURSOS DE CREDITO INDIVIDUAL (SHF)
NOMBRE O RAZON SOCIAL |rF.c. |Funcionario conTacTo
#REF! [ #iREF! LIC. SERGIO PADILLA LEAL.
DOMICILIO DEL PROMOTOR TELEFONOS NO. DE CONTRATO
#REF! #iREF! #iREF!
NOMBRE DEL PROYECTO NUMERO DE VIVIENDAS VALOR DE LA VIVIENDA: TIPO VIVIENDA
#REF! #REF! #iREF! B-5
UBICACION DEL DESARROLLO. VALOR DEL PROYECTO: MONTO DE CREDITO: INDIVIDUALIZACION
EL POBLADO DE LA LUZ E [TZICUARO #REF! #REF!
PARA ANALISIS Y AUTORIZACION DEL PROYECTO
CLAVE CLAVE
A) GENERALES DEL PROMOTOR E OBS. Carpetal  Carpeta 2 ESPECIFICACIONES E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2
A1 SOLICITUD DE CREDITO" [ 1 [ 1 [ 1 B28 ESPECIFICACIONES DE EDIFICACION® [ [ [ 1 1
A2 CURRICULUM [ [ 1 B29  ESPECIFICACIONES DE URBANIZACION* L] [ 1
B)  ASPECTOS TECNICOS PRESUPUESTOS Y PROGRAMA DE OBRA E__ OBS. Carpetal _ Carpeta2
ESTUDIOS E  OBS. Carpetal Carpeta2  B31 DEEDIFICACION * [ [ [ 4 1
B1  ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS [T [+ T B32  DE URBANIZACION * ] [ 1
B3  ESTUDIO HIDROLOGICO ( EN SU CASO) [ 1 [+ T
E) Documentos para Registro de proyecto SHF E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2
PERMISOS Y LICENCIAS: E_ OBS. Carpetal Carpeta2 E1  PLANO DE LA POLIGONAL 2 1
B16  LICENCIA DE CONSTRUCCION [ 1 [+ ] E2  SOLICITUD DE REGISTRO DE PROYECTO EJECUTIVO. Y DE CONJUNTO* 2 1
E3  CD DE REGISTRO DE PROYECTO EJECUTIVO (DISCO REGRABABLE) 2 1
PLANOS DE UBICACION DEL CONJUNTO E  OBS. Carpetal Carpeta2 E4 CARTA EXPEDIDA POR EL GOBIERNO ESTATAL ( PROSAVI) 2 1
B18  PLANO DE LOCALIZACION EN LA CIUDAD 1 1
B1g  PLANO DE UBICACION DEL CONJUNTO EN LA ZONA
SENALANDO EQUIPAMIENTO URBANO 1 1
PLANOS DE DISENO URBANO E_ OBS. Carpetal Carpeta2
B20 PLANO DE SIEMBRA DE VIVIENDA 1 1
B21  PLANO DE LOTIFICACION AUTORIZADO Y SELLADO 1 1
B22  PLANO TOPOGRAFICO 1 1
PLANOS DE LA VIVIENDA E  OBS. Carpetal Carpeta2
o5 PLANO ARQUITECTONICOS (PLANTAS,
CORTES Y FACHADAS) SELLADOS 1 1
B26  PLANOS ESTRUCTURALES SELLADOS 1 1
B27  PLANOS INST. ELEC..HIDRAULICA, SANITARIA 1 1
Y GAS
PARA USO EXCLUSIVO DE SU CASITA
) DOCUMENTACION INTERNA E  OBS. Carpetal Carpeta2
b)  CEDULA DE CREDITO AUT. Y AGENDA DE COMITE
)  ESTUDIO DE VALOR
f)  CARTA CONVENIO SHF ( EN SU CASO)
E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2
in) COPIA CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO [T
NOTA :
* DOCUMENTACION QUE DEBERA ENTREGARSE FIRMADA POR EL PROMOTOR Y/O POR EL REPRESENTANTE LEGAL.
(E) ENTREGADO (N/A) NO APLICA
OBSERVACIONES

NOTAS:

1) LA DOCUMENTACION DEBERA SER PRESENTADA DE ACUERDO CON LA SIGUIENTES CARACTERISTICAS:

SE ENTREGAN EN CARPETAS TAMANO OFICIO (35 X28 X 8 cm.) ; DE DOS ARGOLLAS MARCA LEFORT COLOR VERDE ; LA INFORMACION DEBE ESTAR ORDENADA , CONFORME A LAS CLAVES ARRIBA INDICADAS DEL LISTADO DE DOCUMENTOS CON
SEPARADORES POR DOCUMENTO ; LOS PLANOS DEBERAN VENIR EN MICAS DE PLASTICO TRANSPARENTE .

2*

LOS DOCUMENTOS MARCADOS CONASTERISCO (*) DEBERAN SER FIRMADOS SIN EXCEPCION POR EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA




S

HIPOTECARIA SU CASITA S.A. DE C.V.

Casi
"“"“'“erﬂ LISTA DE DOCUMENTOS PARA RECURSOS DE CREDITO INDIVIDUAL (SHF)
NOMBRE O RAZON SOCIAL |rF.c. |Funcionario conTacTo
#iREF! [ #iREF! LIC. SERGIO PADILLA LEAL.
DOMICILIO DEL PROMOTOR TELEFONOS NO. DE CONTRATO
#REF! #iREF! #iREF!
NOMBRE DEL PROYECTO NUMERO DE VIVIENDAS VALOR DE LA VIVIENDA: TIPO VIVIENDA
#iREF! #REF! #iREF! B-5
UBICACION DEL DESARROLLO. VALOR DEL PROYECTO: MONTO DE CREDITO: INDIVIDUALIZACION
EL POBLADO DE LA LUZ E [TZICUARO #REF! #REF!
PARA ANALISIS Y AUTORIZACION DEL PROYECTO
CLAVE CLAVE
A) GENERALES DEL PROMOTOR E OBS. Carpetal  Carpeta 2 ESPECIFICACIONES E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2
A1 SOLICITUD DE CREDITO" [ 1 [ 1 [ 1 B28 ESPECIFICACIONES DE EDIFICACION® [ [ [ 1 1
A2 CURRICULUM [ [ 1 B29  ESPECIFICACIONES DE URBANIZACION* L] [ 1
B)  ASPECTOS TECNICOS PRESUPUESTOS Y PROGRAMA DE OBRA E__ OBS. Carpetal _ Carpeta2
ESTUDIOS E  OBS. Carpetal Carpeta2  B31 DEEDIFICACION * [ [ [ 4 1
B1  ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS [T [+ T B32  DE URBANIZACION * ] [ 1
B3  ESTUDIO HIDROLOGICO ( EN SU CASO) [ 1 [+ T
E) Documentos para Registro de proyecto SHF E OBS.  Carpetal  Carpeta2
PERMISOS Y LICENCIAS: E_ OBS. Carpetal Carpeta2 E1  PLANO DE LA POLIGONAL 2 1
B16  LICENCIA DE CONSTRUCCION [ 1 [+ ] E2  SOLICITUD DE REGISTRO DE PROYECTO EJECUTIVO. Y DE CONJUNTO* 2 1
E3  CD DE REGISTRO DE PROYECTO EJECUTIVO (DISCO REGRABABLE) 2 1
PLANOS DE UBICACION DEL CONJUNTO E  OBS. Carpetal Carpeta2 E4 CARTA EXPEDIDA POR EL GOBIERNO ESTATAL ( PROSAVI) 2 1
B18  PLANO DE LOCALIZACION EN LA CIUDAD 1 1
B1g  PLANO DE UBICACION DEL CONJUNTO EN LA ZONA
SENALANDO EQUIPAMIENTO URBANO 1 1
PLANOS DE DISENO URBANO E_ OBS. Carpetal Carpeta2
B20 PLANO DE SIEMBRA DE VIVIENDA 1 1
B21  PLANO DE LOTIFICACION AUTORIZADO Y SELLADO 1 1
B22  PLANO TOPOGRAFICO 1 1
PLANOS DE LA VIVIENDA E  OBS. Carpetal Carpeta2
o5 PLANO ARQUITECTONICOS (PLANTAS,
CORTES Y FACHADAS) SELLADOS 1 1
B26  PLANOS ESTRUCTURALES SELLADOS 1 1
B27  PLANOS INST. ELEC..HIDRAULICA, SANITARIA 1 1
Y GAS
PARA USO EXCLUSIVO DE SU CASITA
) DOCUMENTACION INTERNA E  OBS. Carpetal Carpeta2
b)  CEDULA DE CREDITO AUT. Y AGENDA DE COMITE
)  ESTUDIO DE VALOR
f)  CARTA CONVENIO SHF ( EN SU CASO)
E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2
in) COPIA CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO [T
NOTA :
* DOCUMENTACION QUE DEBERA ENTREGARSE FIRMADA POR EL PROMOTOR Y/O POR EL REPRESENTANTE LEGAL.
(E) ENTREGADO (N/A) NO APLICA
OBSERVACIONES

NOTAS:

1) LA DOCUMENTACION DEBERA SER PRESENTADA DE ACUERDO CON LA SIGUIENTES CARACTERISTICAS:

SE ENTREGAN EN CARPETAS TAMANO OFICIO (35 X28 X 8 cm.) ; DE DOS ARGOLLAS MARCA LEFORT COLOR VERDE ; LA INFORMACION DEBE ESTAR ORDENADA , CONFORME A LAS CLAVES ARRIBA INDICADAS DEL LISTADO DE DOCUMENTOS CON
SEPARADORES POR DOCUMENTO ; LOS PLANOS DEBERAN VENIR EN MICAS DE PLASTICO TRANSPARENTE .

2*

LOS DOCUMENTOS MARCADOS CONASTERISCO (*) DEBERAN SER FIRMADOS SIN EXCEPCION POR EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA




Hipotecaria Su Casita S.A. de C.V. S
Casit

SOLICITUD DE CREDITO ENTTmaEETEn.
7.- COMI SI ONES
APERTURA DE CREDITO: 0.00% SOBRE EL MONTO DE CREDITO, A LA PRIMERA DISPOSICION
COMISION INDIVIDUAL 0.00% SOBRE MONTO DE CREDITO INDIVIDUAL
COMISION INTEGRAL: #;DIV/0! SOBRE MONTO DEL CREDITO
TASA:l THE | 0.00% | + - |SOBRETASA
FONDEQO: | HSC |

8.- CONDI CI ONES Y ACEPTACI ON

1.- LA SOLICITUD DEBERA DE SER DEBIDAMENTE REQUISITADA .

2.- LA DOCUMENTACION DEL CHECKLIST DEBERA PRESENTARSE ANEXA A ESTA SOLICITUD DE FORMA COMPLETA Y ORDENADA POR SU
NUMERACION , EN DOS TANTOS Y EN CARPETAS TIPO LEFORT, TAMANO CARTA.

3.-HIPOTECARIA SU CASITA S.A. DE C.V., SFOL , QUEDA FACULTADA PARA DAR DE BAJA LA OPERACION, EN EL CASO DE QUE EL SOLICITANTH
PROPORCIONE DATOS FALSOS O POR CUALQUIER OTRA CAUSA IMPUTABLE A EL, DE IGUAL MANERA LA INSTITUCION NO CONTRAE NINGUNA
OBLIGACION DE CREDITO POR RECIBIR LA PRESENTE SOLICITUD.

4.-EL SOLICITANTE FACULTA A HIPOTECARIA SU CASITA S.A. DE C.V. ,SFOL . QUE VERIFIQUE POR LOS MEDIOS QUE LA INSTITUCION CONSIDERE
ADECUADOS LA INFORMACION Y LOS ANTECEDENTES CREDITICIOS DEL SOLICITANTE Y SUS ACCIONISTAS

5.-EL CREDITO NO PODRA SER SUPERIOR AL 65% DEL VALOR DE VENTA DE LOS INMUEBLES.

6.- EL SOLICITANTE OTORGA SU ACEPTACION Y CONFORMIDAD PARA QUE ESTA SOLICITUD SE TRAMITE SIN NINGUN COMPROMISO PARA HIPOTECARIA
SU CASITA S.A. DE C.V.,SFOL. CONFORME A LAS CONDICIONES DE LAS OPERACIONES Y POLITICAS DE LA INSTITUCION; MANIFESTANDO BAJO
PROTESTA DE DECIR VERDAD, QUE LOS DATOS E INFORMACION ASENTADOS EN LA PRESENTE SOLICITUD SON VERDADEROS Y LOS PROPORCIONA A LA
INSTITUCION CON EL PROPOSITO DE OBTENER EL FINANCIAMIENTO DESCRITO. CONSCIENTE DE LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 112 FRACCION 1Y
Il DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO.

7.- AUTORIZO A HIPOTECARIA SU CASITA S.A. DE C.V. SFOL A QUE LOS DEPOSITOS CORRESPONDIENTES AL ANTICIPO Y LAS MINISTRACIONES SE
EFECTUEN DE LA SIGUIENTE MANERA:

BANCO: BANAMEX No. DE CUENTA: 05425/20173
No. PLAZA: 05425/20173 | ESTADO: MI CHOACAN SUCURSAL:| NUEVA VALLDOLID 542

Nota: Anexar un Cheque Cancelado para verificacién de la Cuenta.

México D.F. A 16 de JUNIO del 2004

FIRMA DE ENTERADO Y CONFORMIDAD

ING.SALVADOR RIVERA GUTIERREZ.
FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL

Hipotecaria Su Casita S.A. de C.V. SFOL
1 Solicitud de Crédito



AUTORIZACION PARA INVESTIGACION Y MONITOREO e
S EN MATERIA DE CREDITO AMSFOL
Casita (PERSONA FiSICA) poaits i Maskcarn s Sciui
Asociacion Mexicana de Sociedades Fi de Objeto Limitado, A. C.
FECHA: 13/11/2006
DESARROLLO: HACIENDA LA LUZ. |No. DE CONTROL:
Datos de: Solicitante Coacreditado |:| Deudor Solidario |:|

INSTRUCCIONES PARA EL LLENADO DE ESTE FORMATO
1.- No utilizar abreviaturas en el “Nombre”.
2.- El domicilio que debe proporcionar es aquel al que le llega usualmente su correspondencia y estados de cuenta. En caso

de ser varios anételos al reverso de esta hoja.

NOTA: Es importante NO dejar ningtin espacio sin contestar y no

3.- Es indispensable que la firma de este formato coincida con la de su identificacion oficial.

la informacion.

Favor de llenar con tinta en letra de molde o a maquina de escribir.

. APELLIDO PATERNO: APELLIDO MATERNO: NOMBRE (S):
NOMBRE: RIVERA GUTIERREZ SALVADOR
SEXO: FECHA DE NACIMIENTO (d/m/a): LUGAR DE NACIMIENTO:
MASCULINO 12-06-50 NAHUATZEN, MICHOACAN.
ESTADO CIVIL: C.U.R.P. (opcional): R.F.C. Y HOMOCLAVE:
CASADO RIGS500612HMNVTLO7 RIGS 500612 B11
) CALLE Y NUMERO: ANTIGUEDAD EN EL DO’!IICIL\OI C.P.:
DOMICILIO: |ay MORELOS SUR No.3257-15 12 ANOS 58120
COLONIA: DELEGACION O MUNICIPIO: CIUDAD O POBLACION:
LA SOLEDAD MORELIA MORELIA
ESTADO: TELEFONO:
MICHOACAN (443) 312-7377
) (NOMBRE DE LA EMPRESA): CALLE Y NUMERO: C.P.:
EMPLEO: | GRUPO RIVERA Y ESTRADA |GUERRERO 400 INT.1 58000
COLONIA: DELEGACION O MUNICIPIO CIUDAD O POBLACION:
CENTRO MORELIA MORELIA
ESTADO: TELEFONO, EXT. : PUESTO: INGRESO BRUTO MENSUAL: ANTlGUED_AD:
MICHOACAN |312-8859 EXT.13 ADMINISTRADOR UNICO | $ 22,500.00 8 ANOS

Referencias Bancarias y/o Comerciales
Tipo de Cuenta

Institucion / Empresa Numero de Cuenta

Por este conducto autorizo expresamente a la Sociedad Financiera de Objeto Limitado: Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V. para que por conducto]
de sus funcionarios facultados lleve a cabo investigaciones, sobre mi comportamiento Crediticio en las Sociedades de Informacién Crediticia que|
estime conveniente.
Asi mismo, declaro que conozco la naturaleza y alcance de la informacion que se solicitara, del uso que la Sociedad Financiera de Objeto Limitado;]
Hipotecaria Su Casita, S.A. De C.V., hara de tal informacién y de que esta podra realizar consultas periédicas de mi historial crediticio, consintiendo]
que esta autorizacién se encuentre vigente por un periodo de 3 afos contados a partir de la fecha de su expedicion y en todo caso durante el
tiempo que mantengamos relacién juridica.

Estoy consiente y acepto que este documento quede bajo propiedad de la Sociedad Financiera de Objeto Limitado: Hipotecaria Su Casita, S.A. De]
C.V. Para efectos de control y cumplimiento del articulo 28 de la Ley para regular a las Sociedades de Informacién Crediticia.

ING.SALVADOR RIVERA GUTIERREZ
Atentamente

Para uso exclusivo de la Hipotecaria
Fecha de Consulta al Buré de Crédito
Folio de Consulta de Buré de Crédito |

Hipotecaria su Casita S.A. de C.V. SFOL Buré de Crédito Persona Fisica



GRUPO RIVERA'Y ESTRADA, S.A. DE C.V.

FLUJO DE EFECTIVO EN LA OBRA:
EDIFICACION DE 107 VIVIENDAS CON UN COSTO TOTAL DE $27'820,000.00
MONTO A FINANCIAR $14'000,000.00

INT.DIAR.FIANC.

SALDO INICIAL

INGRESOS:
VENTAS
PRESTAMOS
PREST. ACCIONISTAS
TOTAL INGRESOS

EGRESOS:
MATERIALES
MANO DE OBRA
MAQ. Y EQUIPO
INDIRECTOS
INTERESES
ACCIONISTAS
TOTAL EGRESOS
PAGOS BANCARIOS
SALDO FINAL

Nov-02

9,875.37

163,861.88

820,000.00

983,861.88

553,548.34
343,435.91
48,247.64
30,098.41

975,330.30

18,406.95

Dic-02

18,406.95

819,309.42

640,000.00

1,459,309.42

836,690.47
519,104.72
72,926.49
45,493.87

1,474,215.55

3,500.82

Ene-03
3,500.82

163,861.88
2,800,000.00
540,000.00
3,503,861.88

1,989,609.45
1,234,405.89
173,415.66
108,182.21

3,505,613.21

1,749.49

ANEXO - 12
(FLUJO EFECTIVO)

"RINCONADA DE TINIJARO"

Feb-03
1,749.49

3,027,348.29
3,571,924.90

600,000.00
7,199,273.20

4,083,295.43
2,533,383.58
355,902.71
222,023.44

7,194,605.16

6,417.52

Mar-03
6,417.52

1,720,549.77
7,189,680.63

8,910,230.41

2,719,767.42
1,687,415.04
237,056.71
147,883.53
922,221.55
2,600,000.00
8,314,344.25

602,303.68

Abr-03
602,303.68

245,792.82

438,394.48

684,187.30

414,820.26

257,365.37

36,156.01

22,5655.27

37,568.45

768,465.35

518,025.64

May-03
518,025.64

8,707,500.47

8,707,500.47

0.00
3,023,200.00
6,202,326.11

Jun-03
6,202,326.11

12,971,775.46

12,971,775.46

0.00
10,976,800.00
8,197,301.57



i 18,096,547.09
s 11,200,000.01

ANTICIPO DEL 20%

1
0.618902598

ANEXO-12(FLUJO EFECTIVO)

2,800,000.00

S8 SS _SS S8 N

f

/

f

/

IAcumulado a: NOVIEMBRE ~ DICIEMBRE ~ ENERO FEBRERO  MARZO ABRIL

fUrbanizacién 797.697.61  627.315.75 13320264  253.969.81 60356945 70834163  1,699,173.53f
{Edificacion 14753428 80140593 326413836  6718611.91  4,040.669.73 14,023,420.00f
/ 945.231.80 142872168  3397.431.00 697258172 464423918 70834163 15.722,593.53¢
! 0.618902598  0.618902598  0.618902598  0.618902598  0.618902598  0.618902598 !
| 58500647 88423056  2,102,678.87 431534804  2,874,33160  438,39448  9,730,753.98f
/ /
e 12530.753.90)
i'D'IﬁER-IVTIWKC-IO'N.\?Fﬁc%'R-Aﬁlﬁéﬁﬂ.DEVEﬁTGE'-'-'-'-'-'-'-'-'-'-'-'-'-'-'-'-'-'-'-'-'-"l
) NOVIEMBRE  DICIEMBRE  ENERO FEBRERO  MARZO ABRIL )
! 0.04 0.2 0.04 0.739 0.42 0.06 1.50!
.. _._._$_ 16386185 § 81900042 § 16386185 §3.02734820 $172054977 § 24679282 614072407 ]
fDETERMINACION DE LOS EGRESOS POR PARTIDAS _ _ — = =r=r=rrrrererememneerner =~ 1
pcumulado a: NOVIEMBRE  DICIEMBRE  ENERO FEBRERO  MARZO ABRIL !
lurRBANIZACIO 797697.61 627315.75 133292.64 253969.81 603569.45 70834163 3,124,186.89)
{EDIFICACION 14753428 80140593 326413836 671861191  4.040,669.72 14,972,360.20
/ 94525189 142872168 _ 3,007.431.00 _6,072,581.72 _ 4,644,239.17 70834163 18,096,547.09
) 0.0522327207  0.078949961 0187739185 _ 0.385299012 _ 0.256636758  0.039142364 1.00}
/ 5588901116  8.447645786  20.08809278  41.22699432  27.46013307  4.188232928 107}
| MATERIALES 81,045.23 81,945.23 81,045.23 81,945.23 81,945.23 81,945.23 f
/ 55354834 83669047  1.989.609.45 408329543 2719.767.42  414.82026 10,597,731.37
I maNO DE 50.840.97 50.840.97 50.840.97 50.840.97 50.840.97 50.840.97 !
f  OBRA 34343591 51910472 123440589 253338358 168741504  257.365.37  6,575,110.50f
{ MAQ.Y 7.142.40 7.142.40 7.142.40 7.142.40 7.142.40 7.142.40 {
: EQUIPO 48.247 64 72.926.49 17341566 85590271  237.056.71 315601 920,705.22
[ MAT 0.59 0.59 0.59 0.59 0.59 0.59 i
i wos 0.36 0.36 0.36 0.36 0.36 0.36 i
i EQ. 0.05 0.05 0.05 0.05 0.05 0.05 i

18,096,547.09)



(DETERMINACION DE GASTOS INDIRECTOS

ANEXO-12(FLUJO EFECTIVO)

S — —— — —— — — — — —— — — — — — — — — —

/

3,124,186.89)
14,972,360.21
18,096,547.10/

3,124,186.89
14,972,360.20%
18,096,547.09)

/ NOVIEMBRE ~ DICIEMBRE  ENERO FEBRERO  MARZO ABRIL

JURBANIZACIO ~ 797,697.61 62731575  133,292.64  253,969.81  603,569.45  708,341.63

JEDIFICACION 147,534.28  801,405.93  3,264,138.36 _ 6,718,611.91  4,040,669.73

i 945,231.89 _ 1,428,721.68 __ 3,397,431.00 _ 6,972,581.72 _ 4,644,239.18 ___ 708,341.63

y 0.052232721  0.078949961  0.187739185  0.385299012  0.256636758  0.039142364

f 576,236.73  576,236.73  576,236.73  576,236.73  576,236.73  576,236.73

oo 3009847 4549387 _ 10818221 22202344 _ 14788353 _ 2288527 . 1

'DETERMINACION DE GASTOS FINANCIEROS === 7
NOVIEMBRE ~ DICIEMBRE  ENERO FEBRERO  MARZO ABRIL

jURBANIZACION 241584526  708,341.63

YEDIFICACION 14,972,360.20

| 17,388,205.46___ 708,341.63

f 0.960857636  0.039142364

f 959,790.00  959,790.00

i 922,221.55 37,568.45



GOBIERNO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO
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H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
Y MEDIO AMBIENTE

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION
CONSTANCIA DE NUMERO OFICIAL

FOLIO No. 20044304
El C. Jefe del Departsmeanto cencias de Construccifin, hace
conetar gue £l lotesfiimerc % OR] 13 ide _Faﬂn%mizﬂaﬂiﬂljﬂs
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H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
Y MEDIO AMBIENTE

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO OFICIAL

FOLIO No. 20041504

/' Y

Bl Departamento &ﬁgr 12 SengtryeCion de la Secretaria
de Desarrocllc ¥ B 3 : : ¥ 1o . conficrme a
log lineamient gus 21 predio

calle : R
Colonza ¢
el municipd

Bropietario | ) , . b, DR C.¥:
Regpresentante J i =3 2 B L o e
Segin T'i_t'}ﬂ ' Raci
Tomo = 23[9 ; Woerdtc. en.gl ¥ed. Valy

al Distritg i i B M i

LG ; T 4 48,
fraceion. - : ¥ - 1 la Ley

ds Degar 4z 8z 1H

fraccion. onstruccidn y
de log Ber #elia, Michoagan
Se expide la progepls, 2 ¥e _ i

en la ciudad de e : 2 : 8 p del mes de

de Ocampo-
Junic de 2004

El alineamiento oficia 51 sijato al articulo 21% del
del Reglamento de Constru M udle 1ns Servicics Urbanos para

el Municipio de Morelia, el P*Ssente NO ES DESLINDE CATASTRAL.
INSPECTOR : FGG
RECIRG : 754428
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. . SOLICITUD DE CREDITO C130
INDIVIDUAL
“EN EL INFONAVIT, TODOS LOS TRAMITES SON GRATUITOS”
(UTILICE LETRA DE MOLDE PARA E'L LLENADO)
DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION DEL TRABAJADOR
INFONANVIT
NOMBRE DEL TRABAJADOR/ DERECHOHABIENTE/ ACREDITADO:
APELLIDO PATERNO
APELLIDO MATERNO
NOMBRE (S)
RFC NSS CURP:
DOMICILIO
CALLE N° EXT. INT. LOTE MZA.
COLONIA O FRACCIONAMIENTO CODIGO POSTAL TELEFONO
ENTIDAD MUNICIPIO O O DELEGACION EN D.F. LOCALIDAD
LINEA DE CREDITO 2 COMPRA A TERCEROS INDIVIDUAL CONYUGAL SEXO[ M
3 CONSTRUCCION EN TERRENO PROPIO
4 REPARACION, AMPLIACION O MEJORAS A LA VIVIENDA PROPIEDAD DEL TRABAJADOR
5 PAGO DE PASIVOS ADQUIRIDOS POR LOS CONCEPTOS ANTERIORES
EMPLEO ACTUAL DEL TRABAJADOR
NOMBRE DE LA EMPRESA O PATRON
NRP R.F.C. C.OBRERA
(ver clave al reverso)
DOMICILIO
CALLE N°EXT. INT. LOTE MZA.
COLONIA O FRACCIONAMIENTO CODIGO POSTAL TELEFONO
ENTIDAD MUNICIPIO O DELEGACION EN D.F. LOCALIDAD

DESCUENTO MENSUAL POR PENSION ALIMENTICIA $
OPCIONES PARA INCREMENTAR LA PUNTUACION

CANTIDAD A APLICAR DEL SALDO DE LA SUBCUENTA DE VIVIENDA PARA DISMINUIR EL MONTO DEL CREDITO $

MONTO DEL AHORRO VOLUNTARIO CON EL QUE CUENTA PARA LA VIVIENDA $

DICHO MONTO SERA APLICADO PARA (Senalar con X una de las dos opciones):

A REDUCIR MONTO MAXIMO DE CREDITO  (MMC)

B INCREMENTAR LA CAPACIDAD DE COMPRA  (CDC)

DATOS PARA IDENTIFICACION DE LA VIVIENDA A LA QUE SE PRETENDE APLICAR EL CREDITO

COMPRA A TERCEROS D PAQUETE D CLAVE DE PAQUETE 16 DIGITOS

NOMBRE DEL PAQUETE

DOMICILIO

CALLE, Ne° EXT.

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

LOCALIDAD MUNICIPIO O DELEGACION EN D.F.

INT

LOTE

MZA.

CODIGO POSTAL

ENTIDAD FEDERATIVA

1DE2



DATOS ESTADISTICOS

NUMERO DE PERSONAS QUE VIVEN CON EL TRABAJADOR D

NUMERO DE HIJOS MENORES DE 18 ANOS D

(VER CLAVES)

TRABAJA CON MAS DE UN PATRON SI

C130

ESTADO CIVIL D

NUMERO DE HIJOS MAYORES DE 18 ANOS D ESCOLARIDAD DEL TRABAJADOR D

ESCOLARIDAD CONYUGE D

NO D TRABAJA EL/LA CONYUGE SI D NO D

DEPENDIENTE DISCAPACITADO QUE
VIVE CON EL TRABAJADOR SI

TRABAJADOR DISCAPACITADO Sl | | NO TIPO D ESPECIFICAR
(VER CLAVES
| | NO TIPO NUMERO DE PERSONAS

REFERENCIAS FAMILIARES

[]

Nombre Parentesco

Teléfono

REVISADA LA INFORMACION ASENTADA EN ESTE DOCUMENTO, MANIFIESTO QUE
TODOS LOS DATOS PROPORCIONADOS SON VERDADEROS. ASIMISMO, DESIGNO
COMO REPRESENTANTE A:

CLAVES CENTRALES
OBRERAS

01
02

APELLIDO PATERNO APELLIDO MATERNO NOMBRE (S)

PARA QUE EN MI NOMBRE Y REPRESENTACION CONTINUE CON EL TRAMITE
CORRESPONDIENTE EN EL PROCESO DE OTORGAMIENTO DE CREDITO.

NOMBRE Y FIRMA DEL REPRESENTANTE ORGANIZACION A LA QUE PERTENECE EL REPRESENTANTE
(EN SU CASO) (EN SU CASO)

FIRMA DEL TRABAJADOR

INFORMACION ADICIONAL (USO EXCLUSIVO PERSONAL INFONAVIT

03
04
05
06

08
09

11
12

14
15

17
18
19
20
99

NO SINDICALIZADOS
CT™M

CROC

CROM

COR

CGT

com

FSR

FENASI

COCEM

CRT
INDEPENDIENTE
FENASIB
CONASIB
SNTMMS
STFFRM

STPRM
TELEFONISTAS
SNTSS

CTC

OTROS (especificar)

CLAVE ESTADO CIVIL

ABWN =

SOLTERO
UNION LIBRE
CASADO (A)
DIVORCIADO (A)
VIUDO (A)

CLAVES ESCOLARIDAD

01
02
03
04
05

07
08
09

PRIMARIA
SECUNDARIA

C COMERCIAL
BACHILLERATO
TECNICO
LICENCIATURA
MAESTRIA
DOCTORADO
OTROS ESTUDIOS
( especificar)

CLAVE DISCAPACIDAD

10
20
30
40
50

MOTRIZ
AUDITIVA
VISUAL
MENTAL
OTRO TIPO

2DE2




LICITUD DE CREDIT 1
® ® SOLICITU Cc (0] C130

\ h ( INDIVIDUAL (PROPINAS)

“EN EL INFONAVIT, TODOS LOS TRAMITES SON GRATUITOS”
INFONANVIT

(UTILICE LETRA DE MOLDE PARA EL LLENADO)
DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION DEL TRABAJADOR
NOMBRE DEL TRABAJADOR/ DERECHOHABIENTE/ ACREDITADO:

APELLIDO PATERNO

APELLIDO MATERNO

NOMBRE (S)
RFC NSS CURP:
DOMICILIO
CALLE N° EXT. INT. LOTE MZA.
COLONIA O FRACCIONAMIENTO CODIGO POSTAL TELEFONO
ENTIDAD MUNICIPIO O O DELEGACION END. F. LOCALIDAD
M F

LINEA DE CREDITO COMPRA A TERCEROS INDIVIDUAL CONYUGAL SEXO

CONSTRUCCION EN TERRENO PROPIO
REPARACION, AMPLIACION O MEJORAS A LA VIVIENDA PROPIEDAD DEL TRABAJADOR
PAGO DE PASIVOS ADQUIRIDOS POR LOS CONCEPTOS ANTERIORES

EMPLEO ACTUAL DEL TRABAJADOR

abrwON

NOMBRE DE LA EMPRESA O PATRON

NRP R.F.C. C. OBRERA
(ver clave al reverso)
DOMICILIO
CALLE N°EXT. INT. LOTE MZA.
COLONIA O FRACCIONAMIENTO CODIGO POSTAL TELEFONO
ENTIDAD MUNICIPIO O DELEGACION EN D.F. LOCALIDAD

DESCUENTO MENSUAL POR PENSION ALIMENTICIA $
INGRESO MENSUAL ADICIONAL PROMEDIO $

OPCIONES PARA INCREMENTAR LA PUNTUACION

CANTIDAD A APLICAR DEL SALDO DE LA SUBCUENTA DE VIVIENDA PARA DISMINUIR EL MONTO DEL CREDITO $

MONTO DEL AHORRO VOLUNTARIO CON EL QUE CUENTA PARA LA VIVIENDA $
DICHO MONTO SERA APLICADO PARA (Senalar con X una de las dos opciones):

A REDUCIR MONTO MAXIMO DE CREDITO  (MMC)

B INCREMENTAR LA CAPACIDAD DE COMPRA (CDC)

DATOS PARA IDENTIFICACION DE LA VIVIENDA A LA QUE SE PRETENDE APLICAR EL CREDITO

COMPRA A TERCEROS D PAQUETE D CLAVE DE PAQUETE 16 DIGITOS

NOMBRE DEL PAQUETE

DOMICILIO
CALLE, N° EXT. INT LOTE MZA.
COLONIA O FRACCIONAMIENTO CODIGO POSTAL
LOCALIDAD MUNICIPIO O DELEGACION EN D.F. ENTIDAD FEDERATIVA

1DE2



DATOS ESTADISTICOS

NUMERO DE PERSONAS QUE VIVEN CON EL TRABAJADOR
NUMERO DE HIJOS MAYORES DE18 ANOS

L]

NUMERO DE HIJOS MENORES DE 18 ANOS

w[]
o[ ]

w[]

TRABAJA CON MAS DE UN PATRON Sl

TRABAJADOR DISCAPACITADO Sl TIPO

(VER CLAVES

DEPENDIENTE DISCAPACITADO QUE
VIVE CON EL TRABAJADOR Sl

100

TIPO

TRABAJA EL/LA CONYUGE

C130

ESTADO CIVIL D

ESCOLARIDAD DEL TRABAJADOR D

ESPECIFICAR

ESCOLARIDAD CONYUGE

] v

(VER CLAVES)

NUMERO DE PERSONAS

REFERENCIAS FAMILIARES

L]

Nombre

Parentesco

Teléfono

REVISADA LA INFORMACION ASENTADA EN ESTE DOCUMENTO, MANIFIESTO QUE
TODOS LOS DATOS PROPORCIONADOS SON VERDADEROS. ASIMISMO, DESIGNO

COMO REPRESENTANTE A:

CLAVES CENTRALES
OBRERAS

————— ——
APELLIDO PATERNO APELLIDO MATERNO

NOMBRE (S)

PARA QUE EN MI NOMBRE Y REPRESENTACION CONTINUE CON EL TRAMITE
CORRESPONDIENTE EN EL PROCESO DE OTORGAMIENTO DE CREDITO.

NOMBRE Y FIRMA DEL REPRESENTANTE

(EN SU CASO) (EN SU CASO)

FIRMA DEL TRABAJADOR

ORGANIZACION A LA QUE PERTENECE EL REPRESENTANTE

INFORMACION ADICIONAL (USO EXCLUSIVO PERSONAL INFONAVIT

01
02

05
06

07

09
10
n
12

14
15
16
17
18

20
99

NO SINDICALIZADOS
CTM

CROC

CROM

COR

CGT

COM

FSR

FENASI

COCEM

CRT
INDEPENDIENTE
FENASIB
CONASIB
SNTMMS
STFFRM

STPRM
TELEFONISTAS
SNTSS

CcTC

OTROS (especificar)

CLAVE ESTADO CIVIL

a BN =

SOLTERO
UNION LIBRE
CASADO (A)
DIVORCIADO (A)
VIUDO (A)

CLAVES ESCOLARIDAD

PRIMARIA
SECUNDARIA

C COMERCIAL
BACHILLERATO
TECNICO
LICENCIATURA
MAESTRIA
DOCTORADO
OTROS ESTUDIOS
( especificar)

CLAVE DISCAPACIDAD

10
20

40
50

MOTRIZ
AUDITIVA

VISUAL
MENTAL

OTRO TIPO

2DE2




S010

INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
NGO VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES

\ h ( DESIGNACION DE BENEFICIARIOS
recia || ] |

INFONANAVIT NSS

CURP
N° DE CREDITO

INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
PRESENTE

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 51 de la Ley de ese H. Instituto, comunico a usted que es mi voluntad libre y expresa
designar como beneficiarios a las personas cuyos nombres se mencionan a continuacion, a quienes en caso de mi fallecimiento debera
otorgarse la liberacién del adeudo derivado del crédito que se me otorgd, y en su caso, adjudicarse a titulo de propiedad y libre de todo
gravamen y limitacién de dominio, la vivienda ubicada en:

CALLE Ne° EXT. INT. LOTE MZA.
COLONIA O FRACCIONAMIENTO CODIGO POSTAL

ENTIDAD MUNICIPIO

En consecuencia, por este acto, designo como beneficiarios a:
[ APELLIDO PATERNO I APELLIDO MATERNO NOMBRE PARENTESCO

A falta de los beneficiarios al que se refiere el parrafo anterior, debera hacerse la liberacién del adeudo, y en su caso la adjudicacion de la
vivienda, en el orden de prelacion que consigna el Art. 501 de la Ley Federal del Trabajo:

I Laviuda, el viudo y los hijos que dependan econémicamente del trabajador en el momento de su muerte.
Il. Los ascendientes concurriran con las personas mencionadas en el inciso anterior, cuando dependan econémicamente
del trabajador.

ll. A falta de viuda o viudo, concurriran con las personas sefnaladas en las fracciones anteriores, la persona con quien el
derechohabiente vivié como si fuera su conyuge durante los cinco afios que precedieron inmediatamente a su muerte, o
con la que tuvo hijos, siempre que ambos hubieran permanecido libres de matrimonio durante el concubinato.

IV. A falta de viuda o viudo, los hijos que dependian del trabajador y de los ascendientes, concurriran las personas que
dependian econémicamente del trabajador.

ATENTAMENTE

Nombre y Firma del Trabajador Nombre y Firma de Testigo Nombre y Firma de Testigo

Nombre y Firma del Representante Legal del
INFONAVIT

NOTA: Este documento es nulo si tiene raspadiras, enmendaduras o cualquiera otra alteracion.



C080

CEDULA PARA DICTAMEN DE EXPEDIENTE PERSONAL
INDIVIDUAL

Aplicé Ahorro Voluntario al inscribir su solicitud: Sl NO

NOMBRE DEL TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE/ACREDITADO:

APELLIDO PATERNO

APELLIDO MATERNO
NOMBRE (S)
RFC: NSS CURP: SDI: §
DIRECCION ( En caso de que el trabajador haya cambiado de domicilio). INGRESO MENSUAL ADICIONAL PROM.: $ .
CALLE NUMERO EXTERIOR E INTERIOR
COLONIA CODIGO POSTAL
ENTIDAD FEDERATIVA MUNICIPIO O DELEGACION LOCALIDAD TELEFONO

DOMICILIO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO:

CALLE N° EXT. INT. LOTE MZA

COLONIA O FRACCIONAMIENTO CODIGO POSTAL

ENTIDAD MUNICIPIO

DOCUMENTOS A DICTAMINAR:

SOLICITUD DE CREDITO INDIVIDUAL —_— CARTA DE CERTIFICACION DE INGRESOS —_—
ACTA DE NACIMIENTO (COPIA CERTIFICADA) —_ DESIGNACION DE BENEFICIARIOS —_
ACTA DE NACIMIENTO DEL CONYUGE (EN SU CASO) (COPIA

CERTIFICADA) EMPRESA:

ACTA DE MATRIMONIO (EN SU CASO) (COPIA CERTIFICADA)
IDENTIFICACION OFICIAL VIGENTE

IDENTIFICACION OFICIAL VIGENTE DEL CONYUGE (EN SU CASO)
ULTIMO ESTADO DE CUENTA DEL AFORE

FICHA DE PAGO REFERENCIADO DE AHORRO VOLUNTARIO (EN SU
CASO)

RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA

RFC DE LA EMPRESA

NUMERO DE REGISTRO PATRONAL (NRP)
DOMICILIO DEL CENTRO DE TRABAJO

RESULTADO DEL DICTAMEN:

DIA MES ANO

NOMBRE Y FIRMA DEL DICTAMINADOR FECHA DEL DICTAMEN



DICTAMEN DE EXPEDIENTE DE LA VIVIENDA AREA DE CREDITO Co070

DICTAMEN APROBADO Sl NO 1er.DICTAMEN DICTAMEN POR RESOLICITUD
RFC: NSS:
CURP:

NOMBRE DEL TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE/ACREDITADO:

APELLIDO PATERNO

APELLIDO MATERNO

NOMBRE (S)
DOMICILIO :
CALLE Y NUMERO TELEFONO
COLONIA CODIGO POSTAL
ENTIDAD FEDERATIVA MUNICIPIO O DELEGACION EN DF LOCALIDAD
INDIVIDUAL (1) o CONYUGAL (C) RFC: (CONYUGE)
PAQUETE SUBASTA PROG.ESPECIAL CLAVE LINEA DE CREDITO
VALOR VIV.SUB—ASTA —vsm EN PAQUETE $ 1 EN PROG.ESP.$ TR
VALOR CARTA COMPROMISO (L-ll) $ MONTO ADEUDO (L-V).$
CENTRAL OBRERA NUMERO DE EXPEDIENTE INFONAVIT

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA

RFC: NRP:
DOMICILIO
CALLE Y NUMERO TELEFONO
Salario Diario Integrado (CCIP) $
COLONIA CODIGO POSTAL
Ingreso Mensual Adicional Promedio (CCIP) $
Descuento Mensual por Pensién Alimenticia $
ENTIDAD FEDERATIVA MUNICIPIO O DELEGACION EN DF LOCALIDAD

DATOS DEL CONYUGE (soL0 EN CASO DE CREDITO CONYUGAL) NSS: C.OBRERA:

NOMBRE DEL TRABAJADOR:

APELLIDO PATERNO
N°DE EXP.INFONAVIT

APELLIDO MATERNO

CURP:
NOMBRE (S) )
NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA:
RFC: NRP:
DOMICILIO :
CALLE Y NUMERO TELEFONO
Salario Diario Integrado (CCl) $
COLONIA CODIGO POSTAL
Descuento Mensual por Pension Alimenticia $
ENTIDAD FEDERATIVA MUNICIPIO O DELEGACION EN DF LOCALIDAD

OBSERVACIONES:

DIA MES ANO

NOMBRE Y FIRMA DEL DICTAMINADOR FECHA DEL DICTAMEN



DICTAMEN DEL EXPEDIENTE DE VIVIENDA AREA TECNICA

T070

Dictamen Aprobado:  Sl: NO: 1er. Dictamen Dictamen por Resolicitud

NOMBRE DEL TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE/ACREDITADO:

APELLIDO PATERNO

APELLIDO MATERNO

NOMBRE (S)
RFC NSS Conyugal Si No Linea de Crédito
Paquete Subasta Prog- Especial Clave

Vivienda Nueva Vivienda Usada Vivienda Progresiva Vivienda Reasignada

Tipo de Vivienda 1 Unifamiliar 2 Duplex 3 Triplex 4 Multifamiliar 5 Unifamiliar Prog. 6 Duplex Prog.
N° de cuartos N° de dormitorios M2 de Terreno M2 de Construccion
Valor Comercial
Segun Avaluo
Valor de la Vivienda L4l 6 V ( Carta Compromiso/Saldo) $ $
Valor del Presupuesto L-lll $ $
(Terreno)
Valor del Presupuesto L-IV $ $

(Terreno y Construccion)

Vivienda Terminada y disponible  SI

Aio Mes Dia
No
En caso de que la vivienda no se encuentre terminada se anotara la fecha de terminacion, sélo en Subasta, Paquete o Prog.
Especial (no mayor a 150 dias de acuerdo con la Carta Compromiso del Oferente de Vivienda):
Afo Mes Dia
Para Lineas lll y IV se anotara la fecha estimada de inicio de obra:
Afo Mes Dia
Para Linea lll plazo de ejecucion de la obra (N° de dias):
Datos para Cofinanciamientos con los Gobiernos de los Estados:
Valor del Terreno $ Monto de la Bonificacion $
Observaciones:
DIA MES ANO

NOMBRE Y FIRMA DEL DICTAMINADOR FECHA DEL DICTAMEN



DICTAMEN DE EXPEDIENTE DE LA VIVIENDA AREA JURIDICA J250

Dictamen Aprobado:  Sl: NO: 1er. Dictamen Dictamen por Resolicitud

NOMBRE DEL TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE/ACREDITADO:

APELLIDO PATERNO

APELLIDO MATERNO

NOMBRE (S)
RFC NSS Conyugal Si No Linea de Crédito
Paquete Subasta Prog- Especial Clave

CHEQUE A FAVOR DE:

NOMBRE DE LA PERSONA MORAL (DESARROLADOR, CONSTRUCTOR O PROMOTOR)

NOMBRE DE LA PERSONA FiSICA

RFC HOM
DOMICILIO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO:

CALLE N° EXT. N°INT LOTE MZA.
COLONIA CODIGO POSTAL
ENTIDAD CLAVE MUNICIPO CLAVE
SUBASTA:
$ $
I
PRECIO DE VENTA VSMMDF BASE GRAVABLE
$ $ $
IMPUESTOS DERECHOS SUMA
PAQUETE LINEA 1l
$ $
PRECIO DE VENTA BASE GRAVABLE
$ $ $
IMPUESTOS DERECHOS SUMA
LINEA Il MERCADO LIBRE
$ $ $
VALOR COMERCIAL SEGUN AVALUO PRECIO CARTA COMPROMISO BASE GRAVABLE
$ $ $
IMPUESTOS DERECHOS SUMA
LINEA 1lI
$ $ $
VALOR TERRENO SEGUN AVALUO MONTO PRESUPUESTO CONSTRUCCION BASE GRAVABLE
$ $ $
IMPUESTOS DERECHOS SUMA
LINEA IV
$ $ $
VALOR TERRENO Y CONSTRUCCION EXISTENTE SEGUN AVALUO MONTO DEL PRESUPUESTO BASE GRAVABLE
$ $ $
IMPUESTOS DERECHOS SUMA
LINEA V
$ $ $
VALOR DE LA VIVIENDA SEGUN AVALUO MONTO DEL ADEUDO BASE GRAVABLE
$ $ $
IMPUESTOS DERECHOS SUMA

OBSERVACIONES:

DIA MES ANO

NOMBRE Y FIRMA DEL DICTAMINADOR FECHA DEL DICTAMEN



DICTAMEN DE HABITABILIDAD AREA TECNICA

NSS RFC

NOMBRE DEL TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE/ACREDITADO:

APELLIDO PATERNO
APELLIDO MATERNO

NOMBRE (S)

Paquete Subasta Prog- Especial Clave

T060

HOM

Linea

DOMICILIO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO:

CALLE N° EXT

COLONIA

MUNICIPIO

INT LOTE MZA

CODIGO POSTAL

ESTADO

VIVIENDA TERMINADA Y HABITABLE A PARTIR DEL:

ANO MES DIA

DIA

MES

NOMBRE Y FIRMA DEL DICTAMINADOR FECHA DEL DICTAMEN



CARTA COMPROMISO DE COMPRAVENTA Y DE

LIBRE ELECCION DE VIVIENDA TC030
DELEGACION Con Precio de Referencia D Con Precio de Avaltio D
NOMBRE DEL COMPRADOR:
Fecha:
APELLIDO PATERNO
APELLIDOMATERNO
NOMBRE (S)

Por medio del presente escrito, me obligo a formalizar la operaciéon de compraventa ante Notario Publico del inmueble ubicado en:

CALLE N° EXT INT LOTE MZA.
COLONIA CODIGO POSTAL
ENTIDAD MUNICIPO
El Tipo de Vivienda es: D 1 Unifamiliar 2 Duplex 3 Triplex 4 Multifamiliar 5 Unifamiliar Progresiva. 6 Duplex Progresiva
Nueva Usada Y tiene una superficie de: Terreno M2 Construccion M2

El precio ofertado o pactado de venta de la vivienda es de $

IMPORTE CON LETRA

El cual estoy de acuerdo en que sea cubierto con un crédito que esta usted tramitando ante el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores, por lo que la formalizacion del contrato definitivo esta integramente sujeto a la condicion suspensiva consistente en la obtencién de dicho
financiamiento dentro del plazo de reservacién de vivienda estipulado en el siguiente parrafo.

A partir de esta fecha me comprometo, durante el plazo de 90 dias naturales en Mercado Abierto (para vivienda de Paquete en el plazo sefalado en el
recuadro correspondiente) a reservarle y a no vender el citado inmueble de mi propiedad a ninguna persona que no sea el titular a que se refiere este
documento, asi como a respetar durante todo ese plazo el precio de referencia o el establecido.

Los impuestos y derechos que se causen, correran a su cargo, con excepcion del Impuesto sobre la Renta, que me corresponde como vendedor.
Igualmente me obligo a entregar a usted o a la persona que el INFONAVIT designe, toda la documentacién indispensable para la tramitacion del crédito
y la elaboracién de la escritura publica de compraventa.

De tratarse de vivienda en Paquete Linea Il con precio de referencia, el precio antes mencionado se determiné de acuerdo con el procedimiento
establecido para dichos paquetes, que consiste en aplicar un factor de ajuste, publicado por el INFONAVIT en relacion directa a la fecha en que fue
ofertada la vivienda. No obstante lo anterior, el precio definitivo se calculara nuevamente para la formalizacion del crédito, aplicando el factor de ajuste
sefnalado.

INFORMACION EXCLUSIVA PARA VIVIENDA DE PAQUETE APROBADO POR EL H. CONSEJO DE ADMINISTRACION.

Paquete: Vivienda Terminada  SI I:I NO I:I

Numero:

Sélo se considerara vivienda terminada aquella que cuente con los servicios que permitan su ocupacion inmediata (agua, luz y drenaje). En caso
contrario se considera como vivienda por terminar, de ser asi:

Me comprometo a que la vivienda esté terminada a mas tardar en (no mayor a 150) dias naturales a partir de esta fecha, es decir que esté
habitable precisamente el dia del mes de del afio
Atentamente

I
NOMBRE O RAZON SOCIAL

Nombre y firma del propietario vendedor o Apoderado (en su caso)

Testigo (Nombre y firma)

RFC

Nombre y firma de conformidad del Comprador

Testigo (Nombre y firma)

Hoja 1 de 2



a de del 2003

INFONAVIT T030
Area de Crédito

(Delegacion- CESI)

Yo

APELLIDO PATERNO
APELLIDO MATERNO

NOMBRE (S)

Por mi propio derecho manifiesto que es mi deseo y plena voluntad adquirir libremente la vivienda edificada (o por
edificar) en:

CALLE N° EXT. INT. LOTE MZA.
COLONIA O FRACCIONAMIENTO SECTOR CODIGO POSTAL
ENTIDAD MUNICIPO O DELEGACION

De la cual conozco las condiciones de venta, especificaciones de construccion, asi como la ubicacion, medidas y
colindancias de la misma. Dicha vivienda es ofrecida en venta por el (la) C., 6 la Empresa:

Asimismo manifiesto bajo protesta de decir verdad, que en el caso de vivienda terminada, la conozco por haber
acudido a revisar el estado en que se encuentra tanto en su interior como en su exterior y estoy de acuerdo con
ello, en razon de que la citada vivienda reune las condiciones necesarias que requiere el suscrito y mi familia para

habitarla. Que la obligacion de responder de cualquier falla técnica, vicio oculto, deterioro o irregularidad de tipo
juridico que presente la misma, es Unica y exclusivamente de la persona que me vende la vivienda, sin que me

asista razon alguna para tomar accion en contra del INFONAVIT en esta materia, en virtud de que este ultimo, solo
me otorga el crédito para adquirirla.

Deseo expresar que la presente manifestacion la realizo de propia voluntad y en forma espontanea sin que nadie
me haya obligado a ello para escoger libremente la vivienda que yo he elegido.

Atentamente,

Derechohabiente Coényuge
(Nombre y firma) (Nombre y firma)

Hoja 2 de 2



L J L J VIVIENDA EN CREDITO EN LINEA IIl INDIVIDUAL T1501
REPORTE DE AVANCE DE OBRA DE SUPERVISION

REPORTE N°

N VT FECHA DE CORTE

NOMBRE DEL TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE/ACREDITADO:

APELLIDO PATERNO

APELLIDO MATERNO

NOMBRE (S)

RFC: NSS N° DE CREDITO:
DOMICILIO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO:

CALLE N° EXT INT LOTE MZA
COLONIA CODIGO POSTAL
MUNICIPIO ESTADO
CONSTRUCTORA N° REG. N° CONTRATO
SUPERVISOR N° REG. N° CONTRATO

| FECHA INICIO PROGRAMADO | | FECHA INICIO REAL | FECHAS DE PAGO DE MINISTRACIONES

12 22 3 42 5a
| FECHA TERM. PROGRAMADO | | PLAZO EJECUCION |
N° CONCEPTO PRESUPUESTO AVANCE ANTERIOR AVANCE ACTUAL ACUMULADO
% IMPORTES % IMPORTES % IMPORTES % IMPORTES

1 FIANZA Y SEGUROS $ $ $ $

2 PERMISOS Y LICENCIAS $ $ $ $

3 PRELIMINARES $ $ $ $

4  CIMENTACION $ $ $ $
ALBARNILERIA P.B. (MUROS Y

5  CASTILLOS) $ $ $ $
ESTRUCTURA P.B. (LOSA DE

6 ENTREPISO) $ $ $ $
ALBANILERIA P.A. (MUROS Y

7 CASTILLOS) $ $ $ $
ESTRUCTURA P.A. (LOSA DE

8  AZOTEA) $ $ $ $

9  AZOTEAS $ $ $ $

10 ACABADOS $ $ $ $

11 ELECTRICIDAD $ $ $ $
FONTANERIA

12 (INST.HIDROSANITARIA) $ $ $ $

13 HERRERIA Y VENTANERIA $ $ $ $

14 CARPINTERIA $ $ $ $

15 PINTURA $ $ $ $

16 JARDINERIAY ORNATO $ $ $ $

17  VIDRIOS $ $ $ $

TOTAL $ $ $ $
REPORTE DE AVANCE DE OBRA GLOBAL DEL % PARA EL PAGO DE LA MINISTRACION N° POR UN IMPORTE DE: $
NOMBRE Y FIRMA DEL SUPERVISOR NOMBRE Y FIRMA DEL

JEFE DEL AREA DE PROYECTOS Y CONTROL DE OBRA



INIFONANAVIT

VIVIENDA EN CREDITO EN LINEA IV
REPORTE DE AVANCE DE OBRA

REPORTE N°

FECHA DE CORTE

NOMBRE DEL TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE/ACREDITADO:

APELLIDO PATERNO

APELLIDO MATERNO

NOMBRE (S)

RFC:

CALLE

COLONIA

MUNICIPIO
CONSTRUCTORA(EN SU CASO)

NSS N° DE CREDITO:
DOMICILIO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO:

N° EXT

T1502
INT LOTE MzA
CODIGO POSTAL
ESTADO

FECHA INICIO PROGRAMADO |

| FECHA INICIO REAL |

FECHAS DE PAGO DE MINISTRACIONES

12 22 32 42 5a
| FECHA TERM. PROGRAMADO | | PLAZO EJECUCION |
N° CONCEPTO PRESUPUESTO AVANCE ANTERIOR AVANCE ACTUAL ACUMULADO
% IMPORTES % IMPORTES % IMPORTES % IMPORTES

1 PERMISOS Y LICENCIAS $ $ $ $
ALBANILERIA P.B. (MUROS Y

2 CASTILLOS) $ $ $
ESTRUCTURA P.B. (LOSA DE

3 ENTREPISO) $ $ $ $
ALBANILERIA PA. (MUROS Y

4  CASTILLOS) $ $ $ $
ESTRUCTURA P.A. (LOSA DE

5 AZOTEA) $ $ $ $

6 AZOTEAS $ $ $ $

7  ACABADOS $ $ $ $

8 ELECTRICIDAD $ $ $ $
FONTANERIA

9 (INST.HIDROSANITARIA) $ $ $ $

10 HERRERIA Y VENTANERIA $ $ $ $

11 CARPINTERIA $ $ $ $

12  PINTURA $ $ $ $

13 VIDRIOS $ $ $ $

14 OTROS $ $ $ $

TOTAL $ $ $ $
REPORTE DE AVANCE DE OBRA GLOBAL DEL % PARA EL PAGO DE LA MINISTRACION N° POR UN IMPORTE DE: $

NOMBRE Y FIRMA
JEFE DEL AREA DE PROYECTOS Y CONTROL DE OBRA




T1503
VIVIENDA EN PAQUETE DE CREDITO EN LINEA IIi
REPORTE DE SUPERVISION DEL AVANCE DE OBRA
PARA PAGO DE MINISTRACION

REPORTE N°

FECHA DE CORTE

APELLIDO PATERNO

APELLIDO MATERNO

NOMBRE(S)

NSS. RFC: N° CREDITO

DOMICILIO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO

CALLE N°EXT INT LOTE MZA
COLONIA O FRACCIONAMIENTO CODIGO POSTAL
ENTIDAD MUNICIPIO O DELEGACION EN EL D.F. ESTADO
DATOS DEL PAQUETE
N°DE REGISTRO. NOMBRE DEL FRENTE
CONSTRUCTORA N° DE REGISTRO N° DE CONTRATO
SUPERVISOR N° DE REGISTRO N° DE CONTRATO
FECHA INICIO PROGRAMADO FECHA DE INICIO REAL FECHA DE PAGO MINISTRACIONES
la 2a 3a 4a Sa 6a Ta
FECHA TERMINACION PROG. PLAZO DE EJECUCION ____________ | | | I | | I
DATOS DEL AVANCE DE LA OBRA
N° CONCEPTO PRESUPUESTO AVANCE ANTERIOR AVANCE ACTUAL ACUMULADO
% IMPORTES % IMPORTES % IMPORTES % IMPORTES
1  EDIFICACION $ $ $ $
2  URBANIZACION $ $ $ $
3 INFRAESTRUCTURA $ $ $ $
4 OTROS $ $ $ $
TOTAL $ $ $ $

NOTA: LOS AVANCES REPORTADOS SERAN CONGRUENTES CON EL PROGRAMA FISICO-FINANCIERO AUTORIZADO.

REPORTE DE AVANCE REAL GLOBAL DEL Yo

PROCEDE EL PAGO DE MINISTRACION N°

POR UN IMPORTE DE $

Vo.Bo.

NOMBRE Y FIRMA DEL SUPERVISOR JEFE DEL AREA DE PROYECTOS Y CONTROL DE OBRA




POLIZA DE GARANTIA

PARA LA REPARACION DE FALLAS TECNICAS Y/O VICIOS OCULTOS S020
GARANTIA QUE OTORGA EN LO SUCESIVO “EL
CONSTRUCTOR”, REPRESENTADA POR CON DOMICILIO EN
TELEFONO FAX E-mail

A FAVOR DEL (TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE)

APELLIDO PATERNO
APELLIDO MATERNO

NOMBRE (S)

EN LO SUCESIVO “EL ACREDITADO”, RESPECTO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO:

CALLE N° EXT. INT. LOTE MZA.

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

ENTIDAD MUNICIPIO

LOCALIDAD CODIGO POSTAL

LA PRESENTE POLIZA, SE EXPIDE EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL INSTRUCTIVO DE PRESENTACION, EVALUACION Y APROBACION DE
PAQUETES DE VIVIENDA EN LINEA II, PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION, EL 13 DE AGOSTO DE 1999, ASI COMO EN EL PROCEDIMIENTO
DE PAQUETES EN LINEA Il

OBLIGACIONES

PRIMERA.- “EL CONSTRUCTOR”, SE OBLIGA A RESPONDER POR LAS FALLAS TECNICAS Y/O VICIOS OCULTOS, QUE APARECIERAN EN LA VIVIENDA OBJETO
DEL CREDITO, DURANTE UN PERIODO DE DOS ANOS CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE ENTREGA DE LA VIVIENDA, A EXCEPCION DE LA
IMPERMEABILIZACION Y FALLAS ELECTRICAS, CUYA VIGENCIA DE ESTOS ULTIMOS DOS CONCEPTOS SERA DE UN ANO.

SEGUNDA.- “EL CONSTRUCTOR”, SE COMPROMETE FRENTE A “EL ACREDITADO” Y/O SUS BENEFICIARIOS, DURANTE EL TERMINO DE DOS ANOS, A
PROCEDER A LA REPARACION INMEDIATA, POR SU CUENTA Y COSTO, DE LAS FALLAS TECNICAS Y/O VICIOS OCULTOS QUE SE PRESENTEN EN LA VIVIENDA
OBJETO DE LA PRESENTE POLIZA. DICHOS TRABAJOS LOS INICIARA “EL CONSTRUCTOR”, DENTRO DE UN PLAZO NO MAYOR DE 10 DIAS NATURALES,
CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA EN QUE RECIBA LA COMUNICACION RESPECTIVA POR PARTE DE “EL ACREDITADO” DEBIENDOLOS CONCLUIR DENTRO
DE UN PLAZO DE 10 DIAS HABILES. “EL CONSTRUCTOR” NO RESPONDERA POR DESPERFECTOS DERIVADOS DEL MAL USO, FALTA DE MANTENIMIENTO DE
LA VIVIENDA O POR MODIFICACIONES REALIZADAS POR PARTE DE “EL ACREDITADO”.

TERCERA- “EL ACREDITADO”, SE DA POR ENTERADO, DEL ESTADO QUE GUARDAN LOS BIENES E INSTALACIONES DE LA VIVIENDA, DE ACUERDO A LA
DESCRIPCION DE ESPECIFICACIONES, MOBILIARIO Y EQUIPO Y REVISION REALIZADA.

CUARTA.- LA GARANTIA CONSIGNADA EN LA PRESENTE POLIZA, SE HARA EFECTIVA A FAVOR DE “EL ACREDITADO” Y/O SUS BENEFICIARIOS, CUANDO SE LE
HAGA DENTRO DE LA VIGENCIA DE LA MISMA. “EL CONSTRUCTOR”, RELEVA A EL INFONAVIT DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD DERIVADA DE LAS
RECLAMACIONES QUE, CON FUNDAMENTO EN LA PRESENTE PUEDE EFECTUAR “EL ACREDITADO”.

QUINTA.- ES RESPONSABILIDAD DE “EL ACREDITADO” CONSERVAR EN SU PODER LA PRESENTE POLIZA DE GARANTIA Y AL REPORTAR CUALQUIER
DESPERFECTO, “EL CON STRUCTOR”, TENDRA LA OBLIGACION DE ATENDER SATISFACTORIAMENTE EL DESPERFECTO REPORTADO.

SEXTA- LA PRESENTE POLIZA ESTARA VIGENTE A PARTIR DE LA FECHA DE ENTREGA DE LA VIVIENDA A “EL ACREDITADO” Y HASTA POR EL TERMINO
SENALADO EN LA OBLIGACION PRIMERA.

FECHA DE ENTREGA DE LA VIVIENDA

FECHA DE EXPEDICION DE LA PRESENTE POLIZA

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA

NOMBRE Y FIRMA DEL ACREDITADO NOMBRE Y FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL



T040

CARTA RESPONSIVA DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION:
CED. PROFESIONAL:

CED. ESTATAL:

PERITO No.:

DOMICILIO:

POR ESTE CONDUCTO DOY MI RESPONSIVA DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL CON UNA VIGENCIA A LO QUE MARQUE EL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION O EN SU CASO LA LEGISLACION CORRESPONDIENTE, PARA EL PROYECTO CON N° DE REGISTRO
PRESENTADO AL INFONAVIT, DENOMINADO s

UBICADO EN DE LA LOCALIDAD Y
ENTIDAD FEDERATIVA DE CON LICENCIA DE CONSTRUCCION
VIGENTE , OTORGADA POR s
PARA VIVIENDAS, PRESENTADO POR LA EMPRESA

Y QUE CONTEMPLA UN PROYECTO DE
EDIFICACION DE VIVIENDA QUE CUMPLE CON LOS SENALAMIENTOS QUE EN MATERIA ESTRUCTURAL MARCA EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DE
LA LOCALIDAD.

MANIFIESTO AL INFONAVIT QUE ASUMO LA RESPONSABILIDAD DE LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE TODAS Y CADA UNA DE LAS VIVIENDAS QUE
FORMAN EL CONJUNTO HABITACIONAL DE LA REFERENCIA, YA QUE:

1. CONOZCO EL PREDIO EN EL QUE SE LLEVARAN A CABO LAS OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION, ASi COMO LAS CARACTERISTICAS
TOPOGRAFICAS Y GEOHIDROLOGICAS DEL PREDIO Y SU ENTORNO.

2. RECIBi DE CONFORMIDAD EL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS QUE LA EMPRESA REALIZO EXPRESAMENTE EN EL PREDIO PARA LA
CONSTRUCCION DE LA URBANIZACION, EDIFICACION Y OBRAS DE INFRAESTRUCTURA DEL CONJUNTO HABITACIONAL.

3. CONOZCO LAS CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES PARA EL DISENO DE LOS PAVIMENTOS Y DE LA CIMENTACION MAS ADECUADA PARA
ESTE TIPO DE VIVIENDA, DE ACUERDO A LAS CARACTERISTICAS MECANICAS DEL SUELO DONDE SE UBICA.

4. LOS ALCANCES DEL ESTUDIO SON LOS NECESARIOS A CONSIDERAR EN EL CALCULO DEL DISENO ESTRUCTURAL DE LAS VIVIENDAS Y
OBRAS COMPLEMENTARIAS.

5. EL DISENO ESTRUCTURAL SE HA ANALIZADO Y CALCULADO DE ACUERDO AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION VIGENTE Y A LA NORMA
TECNICA COMPLEMENTARIA PARA LA LOCALIDAD Y HE CONSIDERADO TODOS LOS RIESGOS POSIBLES QUE PUDIERAN AFECTAR LA
ESTABILIDAD DE LAS CONSTRUCCIONES, PARA EL DESARROLLO DE OBRAS DE PROTECCION.

6. SE HA SUPERVISADO LA EJECUCION DE LAS OBRAS Y CERTIFICO QUE SE HAN EJECUTADO RESPETANDO LAS ESPECIFICACIONES
CONTENIDAS EN LOS PROYECTOS CORRESPONDIENTES.

SE ANEXA PLANO DEL CONJUNTO HABITACIONAL INDICANDO LAS VIVIENDAS QUE AMPARA ESTA
RESPONSIVA.

ATENTAMENTE

NOMBRE Y FIRMA DEL PERITO



DATOS GENERALES Y CONSENTIMIENTO DE ABONO EN CUENTA

DATOS DEL ACREDITADO:

APELLIDO PATERNO

APELLIDO MATERNO

NOMBRE (S)
NSS:

J240/241

Linea de Crédito

DATOS GENERALES DEL BENEFICIARIO ( VENDEDOR / CONSTRUCTOR / DERECHOHABIENTE / FIDUCIARIO / MANDATARIO O

ACREEDOR HIPOTECARIO.

APELLIDO PATERNO

APELLIDO MATERNO
RFC
NOMBRE (S) PERSONA FISICA O RAZON SOCIAL PERSONA MORAL
CURP Fecha de Nacimiento Edad Nacionalidad
Estado Civil Régimen Matrimonial Sociedad Conyugal Separacion de Bienes
Ocupacioén Teléfono
Domicilio:
Calle, Numero (Ext., Int.)
Colonia Codigo Postal
Municipio/Delegacion Ciudad Estado
Datos del Conyuge del Vendedor
APELLIDO PATERNO APELLIDO MATERNO NOMBRE (S)
RFC: CURP
Fecha de Nacimiento Edad Nacionalidad

Para Linea 2 y 5:Autorizo al INFONAVIT que los recursos del Crédito N°
referida, para la compra 6 pago al acreedor hipotecario de mi vivienda por lo que acepto que ese depdsito, hara prueba en juicio de que dichos recursos me fueron

entregados.

Para Linea 3 y 4:Autorizo al INFONAVIT que los recursos del Crédito N°

*, que me ha sido otorgado, sean depositados en la cuenta

*, que me ha sido otorgado, sean depositados en la cuenta

referida, para la edificacion 6 remodelacion de mi vivienda, por lo que acepto que esos depositos, haran prueba en juicio de que dichos recursos me fueron entregados.

Para Crédito Conyugal: Autorizo al INFONAVIT que los recursos del Crédito N°

en la cuenta referida, para la compra, edificacion, remodelacién 6 pago al Acreedor Hipotecario de mi vivienda, por lo que acepto que ese (esos) depésito (s), haran
prueba en juicio que dichos recursos me fueron entregados.

NUmero de cuenta Numérico
Banco Alfabético
Plaza Numérico
Clabe Numérico
Nombre del
Beneficiario Alfabético
R. F. C. Alfanumérico

Atentamente

OO

*, que me ha sido otorgado, sean depositados

NOTA: * Dato que sera proporcionado por personal exclusivo del INFONAVIT

| | | | | | | | | | | |(Anexarcopladelestado de cuenta)

o LTI T T T T TTTTTTTT T [T TT]
| |

(LI ITTTTTTTITTTTTT1T]
(LLT]

:II [TTTTTTTTITITTTITI

Nombre y Firma

Nombre y Firma de Acreditado

Conyuge en caso de Crédito conyugal.

NSS del
Conyuge

Nombre y Firma del Beneficiario
Certifico que los datos de la cuenta para
abono son correctos.




DATOS GENERALES DEL DERECHOHABIENTE

NOMBRE DEL TRABAJADOR/ DERECHOH

APELLIDO PATERNO

APELLIDO MATERNO

ABIENTE/ ACREDITADO:

J 220

LINEA DE CREDITO

NOMBRE (S)
RFC CURP:
FECHA DE NACIMENTO EDAD NACIONALIDAD
REGIMEN CONYUGAL SOCIEDAD CONYUGAL SEPARACION DE BIENES
OCUPACION TELEFONO
DOMICILIO

CALLE N°.EXT. INT. LOTE MZA.

COLONIA O FRACCIONAMIENTO CODIGO POSTAL
ENTIDAD MUNICIPIO O DELEGACION ENEL D.F. LOCALIDAD
DATOS DEL CONYUGE

APELLIDO PATERNO
APELLIDO MATERNO
NOMBRE (S)
RFC CURP:
FECHA DE NACIMIENTO EDAD NACIONALIDAD

Atentamente

NOMBRE Y FIRMA DEL DERECHOHABIENTE



. . SOLICITUD DE CREDITO C140
CONYUGAL
“EN EL INFONAVIT, TODOS LOS TRAMITES SON GRATUITOS”
(UTILICE LETRA DE MOLDE PARA E'L LLENADO)
DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION DEL TRABAJADOR
INFONANVIT
NOMBRE DEL TRABAJADOR/ DERECHOHABIENTE/ ACREDITADO:
APELLIDO PATERNO
APELLIDO MATERNO
NOMBRE (S)
RFC NSS CURP:
DOMICILIO
CALLE N° EXT. INT. LOTE MZA.
COLONIA O FRACCIONAMIENTO CODIGO POSTAL TELEFONO
ENTIDAD MUNICIPIO O O DELEGACION EN D.F. LOCALIDAD

LINEA DE CREDITO 2 COMPRA A TERCEROS INDIVIDUAL CONYUGAL SEXO[ M

3 CONSTRUCCION EN TERRENO PROPIO

4 REPARACION, AMPLIACION O MEJORAS A LA VIVIENDA PROPIEDAD DEL TRABAJADOR

5 PAGO DE PASIVOS ADQUIRIDOS POR LOS CONCEPTOS ANTERIORES

EMPLEO ACTUAL DEL TRABAJADOR
NOMBRE DE LA EMPRESA O PATRON
NRP R.F.C. C.OBRERA
(ver clave al reverso)
DOMICILIO
CALLE N°EXT. INT. LOTE MZA.
COLONIA O FRACCIONAMIENTO CODIGO POSTAL TELEFONO
ENTIDAD MUNICIPIO O DELEGACION EN D.F. LOCALIDAD

DESCUENTO MENSUAL POR PENSION ALIMENTICIA $
OPCIONES PARA INCREMENTAR LA PUNTUACION

CANTIDAD A APLICAR DEL SALDO DE LA SUBCUENTA DE VIVIENDA PARA DISMINUIR EL MONTO DEL CREDITO $
MONTO DEL AHORRO VOLUNTARIO CON EL QUE CUENTA PARA LA VIVIENDA $

DICHO MONTO SERA APLICADO PARA (Senalar con X una de las dos opciones):

A REDUCIR MONTO MAXIMO DE CREDITO  (MMC)

B INCREMENTAR LA CAPACIDAD DE COMPRA  (CDC)

DATOS PARA IDENTIFICACION DE LA VIVIENDA A LA QUE SE PRETENDE APLICAR EL CREDITO

COMPRA A TERCEROS D PAQUETE D CLAVE DE PAQUETE 16 DIGITOS

NOMBRE DEL PAQUETE

DOMICILIO

CALLE, N° EXT.

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

LOCALIDAD MUNICIPIO O DELEGACION EN D.F.

INT

LOTE

MZA.

CODIGO POSTAL

ENTIDAD FEDERATIVA

1DE2



DATOS ESTADISTICOS

NUMERO DE PERSONAS QUE VIVEN CON EL TRABAJADOR D

C140

ESTADO CIVIL D

NUMERO DE HIJOS MAYORES DE18 ANOS D ESCOLARIDAD DEL TRABAJADOR D

NUMERO DE HIJOS MENORES DE 18 ANOS D

TRABAJA CON MAS DE UN PATRON Sl

TRABAJADOR DISCAPACITADO Sl

NO D TIPO | | ESPECIFICAR

ESCOLARIDAD CONYUGE

NO D TRABAJA EL/LA CONYUGE Sl D NO D

(VER CLAVES)

(VER CLAVES
DEPENDIENTE DISCAPACITADO QUE
VIVE CON EL TRABAJADOR Sl

100

NO D TIPO NUMERO DE PERSONAS

REFERENCIAS FAMILIARES

L]

Nombre Parentesco

Teléfono

REVISADA LA INFORMACION ASENTADA EN ESTE DOCUMENTO, MANIFIESTO QUE
TODOS LOS DATOS PROPORCIONADOS SON VERDADEROS. ASIMISMO, DESIGNO
COMO REPRESENTANTE A:

CLAVES CENTRALES
OBRERAS

——— ——
APELLIDO PATERNO APELLIDO MATERNO NOM-BRE (S)

PARA QUE EN MI NOMBRE Y REPRESENTACION CONTINUE CON EL TRAMITE
CORRESPONDIENTE EN EL PROCESO DE OTORGAMIENTO DE CREDITO.

NOMBRE Y FIRMA DEL REPRESENTANTE ORGANIZACION A LA QUE PERTENECE EL REPRESENTANTE
(EN SU CASO) (EN SU CASO)

FIRMA DEL TRABAJADOR

INFORMACION ADICIONAL (USO EXCLUSIVO PERSONAL INFONAVIT

01
02

05
06

07

09
10
1

12

14
15
16
17
18

20
99

NO SINDICALIZADOS
CTM

CROC

CROM

COR

CGT

COM

FSR

FENASI

COCEM

CRT
INDEPENDIENTE
FENASIB
CONASIB
SNTMMS
STFFRM

STPRM
TELEFONISTAS
SNTSS

CcTC

OTROS (especificar)

CLAVE ESTADO CIVIL

a BN =

SOLTERO
UNION LIBRE
CASADO (A)
DIVORCIADO (A)
VIUDO (A)

CLAVES ESCOLARIDAD

PRIMARIA
SECUNDARIA

C COMERCIAL
BACHILLERATO
TECNICO
LICENCIATURA
MAESTRIA
DOCTORADO
OTROS ESTUDIOS
( especificar)

CLAVE DISCAPACIDAD

10
20

40
50

MOTRIZ
AUDITIVA

VISUAL
MENTAL

OTRO TIPO

2DE2




LICITUD DE CREDIT 1
® ® SOLICITU Cc (0] C130

\ h ( CONYUGAL (PROPINAS)

“EN EL INFONAVIT, TODOS LOS TRAMITES SON GRATUITOS”
INFONANVIT

(UTILICE LETRA DE MOLDE PARA EL LLENADO)
DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION DEL TRABAJADOR
NOMBRE DEL TRABAJADOR/ DERECHOHABIENTE/ ACREDITADO:

APELLIDO PATERNO

APELLIDO MATERNO

NOMBRE (S)
RFC NSS CURP:
DOMICILIO
CALLE N° EXT. INT. LOTE MZA.
COLONIA O FRACCIONAMIENTO CODIGO POSTAL TELEFONO
ENTIDAD MUNICIPIO O O DELEGACION END. F. LOCALIDAD
M F

LINEA DE CREDITO COMPRA A TERCEROS INDIVIDUAL CONYUGAL SEXO

CONSTRUCCION EN TERRENO PROPIO
REPARACION, AMPLIACION O MEJORAS A LA VIVIENDA PROPIEDAD DEL TRABAJADOR
PAGO DE PASIVOS ADQUIRIDOS POR LOS CONCEPTOS ANTERIORES

EMPLEO ACTUAL DEL TRABAJADOR

abrWON

NOMBRE DE LA EMPRESA O PATRON

NRP R.F.C. C. OBRERA
(ver clave al reverso)
DOMICILIO
CALLE N°EXT. INT. LOTE MZA.
COLONIA O FRACCIONAMIENTO CODIGO POSTAL TELEFONO
ENTIDAD MUNICIPIO O DELEGACION EN D.F. LOCALIDAD

DESCUENTO MENSUAL POR PENSION ALIMENTICIA $
INGRESO MENSUAL ADICIONAL PROMEDIO $

OPCIONES PARA INCREMENTAR LA PUNTUACION

CANTIDAD A APLICAR DEL SALDO DE LA SUBCUENTA DE VIVIENDA PARA DISMINUIR EL MONTO DEL CREDITO $

MONTO DEL AHORRO VOLUNTARIO CON EL QUE CUENTA PARA LA VIVIENDA $
DICHO MONTO SERA APLICADO PARA (Seiialar con X una de las dos opciones):

A REDUCIR MONTO MAXIMO DE CREDITO  (MMC)

B INCREMENTAR LA CAPACIDAD DE COMPRA (CDC)

DATOS PARA IDENTIFICACION DE LA VIVIENDA A LA QUE SE PRETENDE APLICAR EL CREDITO

COMPRA A TERCEROS D PAQUETE D CLAVE DE PAQUETE 16 DIGITOS

NOMBRE DEL PAQUETE

DOMICILIO
CALLE, N° EXT. INT LOTE MZA.
COLONIA O FRACCIONAMIENTO CODIGO POSTAL
LOCALIDAD MUNICIPIO O DELEGACION EN D.F. ENTIDAD FEDERATIVA

1DE2



DATOS ESTADISTICOS

NUMERO DE PERSONAS QUE VIVEN CON EL TRABAJADOR D

NUMERO DE HIJOS MENORES DE 18 ANOS D

(VER CLAVES)

TRABAJA CON MAS DE UN PATRON SI

C130

ESTADO CIVIL D

NUMERO DE HIJOS MAYORES DE 18 ANOS D ESCOLARIDAD DEL TRABAJADOR D

ESCOLARIDAD CONYUGE D

NO D TRABAJA EL/LA CONYUGE SI D NO D

DEPENDIENTE DISCAPACITADO QUE
VIVE CON EL TRABAJADOR SI

TRABAJADOR DISCAPACITADO Sl | | NO TIPO D ESPECIFICAR
(VER CLAVES
| | NO TIPO NUMERO DE PERSONAS

REFERENCIAS FAMILIARES

[]

Nombre Parentesco

Teléfono

REVISADA LA INFORMACION ASENTADA EN ESTE DOCUMENTO, MANIFIESTO QUE
TODOS LOS DATOS PROPORCIONADOS SON VERDADEROS. ASIMISMO, DESIGNO
COMO REPRESENTANTE A:

CLAVES CENTRALES
OBRERAS

01
02

APELLIDO PATERNO APELLIDO MATERNO NOMBRE (S)

PARA QUE EN MI NOMBRE Y REPRESENTACION CONTINUE CON EL TRAMITE
CORRESPONDIENTE EN EL PROCESO DE OTORGAMIENTO DE CREDITO.

NOMBRE Y FIRMA DEL REPRESENTANTE ORGANIZACION A LA QUE PERTENECE EL REPRESENTANTE
(EN SU CASO) (EN SU CASO)

FIRMA DEL TRABAJADOR

INFORMACION ADICIONAL (USO EXCLUSIVO PERSONAL INFONAVIT

03
04
05
06

08
09

11
12

14
15

17
18
19
20
99

NO SINDICALIZADOS
CT™M

CROC

CROM

COR

CGT

com

FSR

FENASI

COCEM

CRT
INDEPENDIENTE
FENASIB
CONASIB
SNTMMS
STFFRM

STPRM
TELEFONISTAS
SNTSS

CTC

OTROS (especificar)

CLAVE ESTADO CIVIL

ABWN =

SOLTERO
UNION LIBRE
CASADO (A)
DIVORCIADO (A)
VIUDO (A)

CLAVES ESCOLARIDAD

01
02
03
04
05

07
08
09

PRIMARIA
SECUNDARIA

C COMERCIAL
BACHILLERATO
TECNICO
LICENCIATURA
MAESTRIA
DOCTORADO
OTROS ESTUDIOS
( especificar)

CLAVE DISCAPACIDAD

10
20
30
40
50

MOTRIZ
AUDITIVA
VISUAL
MENTAL
OTRO TIPO

2DE2




CEDULA PARA DICTAMEN DE EXPEDIENTE PERSONAL
CONYUGAL

Aplico Ahorro Voluntario al inscribir su solicitud:

Sl NO

NOMBRE DEL TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE/ACREDITADO CONYUGE:

APELLIDO PATERNO

APELLIDO MATERNO

NOMBRE (S)
RFC: NSS

DIRECCION ( En caso de que el trabajador haya cambiado de domicilio).

cos81

CURP: SDI: $

CALLE

—————
NUMERO EXTERIOR E INTERIOR

COLONIA

CODIGO

POSTAL

ENTIDAD FEDERATIVA MUNICIPIO O DELEGACION

DOMICILIO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO:

CALLE

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

ENTIDAD

DOCUMENTOS A DICTAMINAR

SOLICITUD DE CREDITO CONYUGAL
ACTA DE NACIMIENTO (COPIA CERTIFICADA)
IDENTIFICACION OFICIAL VIGENTE

ULTIMO ESTADO DE CUENTA DEL AFORE
CARTA DE CERTIFICACION DE INGRESOS

DESIGNACION DE BENEFICIARIOS

RESULTADO DEL DICTAMEN:

LOCALIDAD

N° EXT. INT.

MUNICIPIO

EMPRESA:
RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA
RFC DE LA EMPRESA

LOTE MZA

CODIGO POSTAL

NUMERO DE REGISTRO PATRONAL (NRP)
DOMICILIO DEL CENTRO DE TRABAJAO

NOMBRE Y FIRMA DEL DICTAMINADOR

DIA MES

FECHA DEL DICTAMEN



T050

CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE POR SU PROPIO DERECHO

APELLIDO PATERNO

APELLIDO MATERNO

NOMBRE (S)

A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL ACREDITADO, Y POR LA OTRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

REPRESENTADA POR

NOMBRE DE LA PERSONA FiSICA ,
A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL CONTRATISTA, AL TENOR DE LAS DECLARACIONES Y
CLAUSULAS SIGUIENTES:

a)

CALLE
COLONIA

ENTIDAD

b)

c)

a)

b)

DECLARACIONES

DE EL ACREDITADO:

Que desea contratar la construccion de una casa habitacion, en el terreno de su propiedad, ubicado en

N° EXT INT LOTE MZA.
CODIGO POSTAL
MUNICIPO
conforme al proyecto de construccion, presupuesto, especificaciones, programa de obra y programa

fisico financiero que se anexan al presente contrato, formando parte integrante del mismo, y que por lo
tanto firman las partes en seinal de conformidad.

Que acredita la propiedad del inmueble antes mencionado, con el testimonio de la escritura publica

numero otorgada ante la fe del

Lic.

Notario Publico NiUmero , de la ciudad de , mismo que se

encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
, bajo el folio , de fecha

Que el pago de la contraprestacion que aqui se pacta, lo efectuara con fondos que le proporcionara el
INFONAVIT, mediante la celebracion de un contrato de mutuo interés y garantia hipotecaria, por haber
sido beneficiado con un crédito otorgado por dicho Instituto.

DE EL CONTRATISTA, A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL:

Que tiene capacidad juridica para contratar y obligarse a la ejecucion total de la obra objeto de este
contrato.

Que su actividad habitual es el ramo de la construccion y que cuenta con los elementos, la practica y los
servicios de los expertos y empleados que sean necesarios para ello y, ademas, conoce y ha estudiado el



c)

d)

e)

f)

proyecto, las especificaciones y los demas documentos mencionados en la declaracion I, inciso a), los
cuales los encuentra técnicamente correctos, haciéndose responsable en su totalidad de la ejecucion del
mismo.

Que acredita su nacionalidad y existencia legal mediante testimonio de & escritura publica numero

) otorgada ante la fe del
Lic.
Notario Publico Numero , de la ciudad de ,
mismo que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de
bajo folio (Partida) ,de fecha .

Que es perito en materia de construccion y que esta al corriente en el pago del Impuesto sobre la Renta,
asi como en el de su aportacion del 5% que establece la Ley del INFONAVIT, manifestando que su Cédula
Profesional es el numero , con Registro Federal de
Causantes . registro en el |.M.S.S. y registro en el
padron de constructores y prestadores de servicios del INFONAVIT niumero .

Que conoce y se compromete a observar y cumplir con la normatividad que en materia técnica de
construccion de viviendas tiene INFONAVIT, asi como la normatividad que emite INFONAVIT para regular
la denominada linea de crédito N° lll, ya sea Reglas Procedimientos o Lineamientos.

Que esta inscrito en el padron de empresas constructoras y supervisoras del
INFONAVIT con numero de registro

Expuesto lo anterior, las partes convienen en las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.- EL CONTRATISTA se obliga a llevar a cabo la construccion de la
casa habitacion que se refiere la declaracion I, inciso a), de este contrato sobre la base de precio alzado,
por su cuenta y bajo su responsabilidad, de acuerdo con el proyecto de construccion, presupuesto,
especificaciones, programa de obra y programa fisico financiero que se anexan al presente contrato,
debidamente firmados por ambas partes, utilizando para ello su propio personal debidamente contratado,
proporcionando mano de obra, materiales, herramientas, asi como todo el equipo que sea necesario.

SEGUNDA.- REALIZACION DE LA OBRA.- EL CONTRATISTA se obliga a realizar la obra objeto de este
contrato, de conformidad con las especificaciones generales aprobadas por el INFONAVIT, y a sujetarse a
los planos del proyecto y programa de obra que se anexa a este contrato y que forma parte integrante del
mismo.

TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- EL ACREDITADO pagara a EL CONTRATISTA por los trabajos que se
convienen en el presente instrumento, la cantidad de (numero y Iletra) -
, cantidad que se conviene como precio
alzado, misma que EL ACREDITADO le cubrira con cargo al monto del crédito que le otorgue EL INFONAVIT
mediante ministraciones periddicas.

CUARTA.- MINISTRACIONES.- Las ministraciones a que se refiere la Clausula que antecede, se entregaran
por parte de EL ACREDITADO a EL CONTRATISTA, en el momento que reciba los recursos por parte del
INFONAVIT. Dichas ministraciones se efectuaran en 5 (cinco) etapas, de la siguiente forma:

. La primera ministracion equivalente al 30% del monto del crédito otorgado a EL ACREDITADO
cuando previamente se haya constituido la Garantia Hipotecaria respectiva a favor del

INFONAVIT, EL CONTRATISTA haya entregado la poliza de fianza a que se refiere la Clausula



Décima Séptima del presente instrumento y al cumplimiento de contratar un seguro de danos a que
se refiere la Clausula Vigésima Segunda del presente instrumento.

La segunda del 20%, del monto del crédito otorgado a EL ACREDITADO, cuando previamente EL
CONTRATISTA haya entregado el endoso de la péliza de fianza a que se refiere la Clausula Décima
Séptima del presente instrumento y la obra presente un avance del 30%.

La tercera del 20%, del monto del crédito otorgado a EL ACREDITADO, cuando previamente EL
CONTRATISTA haya entregado el endoso de la poliza de fianza a que se refiere la Clausula Décima
Séptima del presente instrumento y la obra presente un avance del 50%.

La cuarta del 15%, del monto del crédito otorgado a EL ACREDITADO, cuando previamente EL
CONTRATISTA haya entregado el endoso de la poliza de fianza a que se refiere la Clausula Décima
Séptima del presente instrumento y la obra presente un avance del 70%.

La quinta del 15% del monto del crédito otorgado a EL ACREDITADO, cuando la obra presente un
avance del 100%, y se encuentre dentro del término a que se refiere el nhumeral 29 de los
Lineamientos para el Ejercicio Individual de Créditos en Linea lll, asimismo se cuente con el
dictamen de habitabilidad debidamente suscrito por el acreditado y el constructor.

También para la liberacion de esta quinta ministracion es necesario que se haya entregado al
acreditado la pdliza de garantia que cubra cualquier falla técnica o vicio oculto con vigencia de 2
anos a partir de la fecha en que se entrega la vivienda, asi como la poliza de garantia que cubra la
impermeabilizacién con vigencia de 2 afnos.

QUINTA.- En la cantidad mencionada en la Clausula Tercera, se incluye el costo total de la obra que se
le ha encomendado a EL CONTRATISTA, por lo que queda comprendido de una manera enunciativa y
no limitativa lo siguiente: el proyecto de obra, gastos y honorarios de tramitacion de las licencias y
permisos que correspondan, materiales necesarios, mano de obra, indemnizaciones a los trabajadores,
sean estas de cualquier clase, gastos relativos al trabajo y honorarios de EL CONTRATISTA,
remuneraciones a los empleados asalariados o profesionistas que EL CONTRATISTA ocupe para el
cumplimiento del contrato, por lo tanto, EL ACREDITADO esta obligado a pagar a EL CONTRATISTA
unicamente la suma mencionada sin que por ningin concepto tenga que ser aumentada o disminuida.

SEXTA.- EL CONTRATISTA se obliga a iniciar la obra objeto de este contrato, a partir del momento en
que EL ACREDITADO reciba la primera ministracion y se compromete a observar las etapas parciales

de construccion y aterminar la obra 180 dias naturales posteriores a la fecha de que reciba la
primera ministracion, desarrollando los trabajos de acuerdo con el programa de obra y del programa
fisico financiero que se anexa.

Las demoras en la construccion de la obra, sean de cualquier clase, no modificaran el plazo convenido,
a menos que sean aprobadas por escrito por EL ACREDITADO y el INFONAVIT.

SEPTIMA.- Se conviene expresamente que EL CONTRATISTA pagara a EL ACREDITADO el 0.15% del
valor del contrato referido en la clausula tercera, como pena convencional por cada dia que
transcurra después de la fecha en que debio entregar la obraterminaday hasta la fecha de entrega
de la vivienda, esta pena convencional no podra exceder el 15% del valor del presente
contrato.



En caso de incumplimiento, tanto en las diversas etapas del plazo como en las especificaciones
convenidas, EL ACREDITADO podra optar entre rescindir el contrato o exigir judicialmente su
cumplimiento, pero en ambos casos tendra derecho a la pena convencional a que se refiere el parrafo
anterior.

OCTAVA.- EL CONTRATISTA se obliga a cumplir el presente contrato por si mismo y no podra
consecuentemente, sin autorizacion expresa y por escrito de EL ACREDITADO y del INFONAVIT,
hacerlo ejecutar por medio de otra persona, quedando bajo su responsabilidad la obra que se realice.

NOVENA.- En caso de que EL CONTRATISTA llegara a trasmitir en cualquier forma, los derechos que
haya adquirido mediante este contrato, sin la autorizacion previa de EL ACREDITADO y del INFONAVIT,
éstos no reconoceran efecto juridico alguno a dicha transmision, por lo que unicamente EL
CONTRATISTA estara legitimado para exigir el cumplimiento de cualquier obligacion derivada de este
contrato.

DECIMA .- Cualquier infraccion a las normas vigentes en materia de construccion sera de la exclusiva
responsabilidad de EL CONTRATISTA, quien quedara obligado a cubrir las multas correspondientes y a
resarcir a EL ACREDITADO de cualquier pago que tuviera que hacer por estos conceptos.

DECIMA PRIMERA.- EL CONTRATISTA como empresario y patron del personal que utilice para las
obras materia de este contrato, es el Unico responsable de las obligaciones derivadas de las
disposiciones legales y demas ordenamientos en materia de trabajo y de seguridad social, en especial
las que se refieren a la aportacion que se hara al INFONAVIT del 5% (cinco por ciento) del salario de
dicho personal, estableciéndose en este acto a favor del INFONAVIT, la facultad de vigilancia respecto
de la observancia de dichas obligaciones, asi como de las estipulaciones contractuales a favor de los
trabajadores que emplee en el desarrollo de las obras.

DECIMA SEGUNDA.- EL CONTRATISTA acepta su responsabilidad civil:

a) Cuando de lugar, con hechos y omisiones, a conflictos laborales que incidan en la realizacion
permanente de los trabajos y declara que cuenta con los elementos propios y suficientes para
cumplir con sus obligaciones laborales en los términos del articulo 13 de la Ley Federal del
Trabajo y expresamente libera a EL ACREDITADO de cualquier responsabilidad al respecto.

b) Danos y perjuicios a terceros que pudiesen ocasionarse con motivo de la realizacion de la obra.

DECIMA TERCERA.- En virtud del contenido de la declaracion I, inciso c) del presente instrumento, las
partes convienen en sujetar la realizaciéon de la obra a la supervision del INFONAVIT, por conducto de
la persona que para tal efecto designe.

1. En todo momento, el INFONAVIT, con independencia de la supervision contratada,
podra verificar de manera directa el avance y calidad de la obra.

DECIMA CUARTA.- En virtud de que la garantia del crédito otorgado a EL ACREDITADO va a ser
precisamente el terreno descrito en la declaracion | inciso a) y la construccion que en el mismo se
haga, EL CONTRATISTA acepta que las ministraciones le sean cubiertas previa aprobacion del
INFONAVIT y de EL ACREDITADO, siempre y cuando los trabajos se hayan ejecutado conforme al
proyecto, especificaciones y programa de obra.

DECIMA QUINTA.- EL CONTRATISTA debera presentar al INFONAVIT el aviso de terminacion de la
obra, dando cumplimiento al plazo establecido en la Clausula Sexta de este contrato.



DECIMA SEXTA.- La Clausula Séptima no tendra efecto en los supuestos siguientes:

«  Por no presentarse oportunamente EL ACREDITADO a firmar la documentacion correspondiente a
las ministraciones y aviso de retencion de descuentos.

e Por falta de pago oportuno por parte de EL ACREDITADO de cada una de las ministraciones que
deba cubrir a EL CONTRATISTA.

DECIMA SEPTIMA.. EL CONTRATISTA para garantizar el destino de las ministraciones y el pago de las
obligaciones fiscales y cualquier otra que derive de este instrumento, asi como las del personal que
contrate para la realizacion de la obra sefalada en la Clausula Primera de este documento, se obliga a
otorgar una fianza expedida por institucion legalmente autorizada a favor de EL INFONAVIT y/o EL
ACREDITADO, por el 30% del valor total de la edificacion de la vivienda, misma que debera ser
entregada previamente al ejercicio de la primera ministracion y quedara depositada en el INFONAVIT
posteriormente para prorrogar la vigencia de dicha poliza de fianza y garantizar cada una de las
subsecuentes ministraciones debera entregar endoso de dicha péliza emitida por la institucion de
fianzas que la generé en el porcentaje previamente sefalado, es decir, previo a la entrega de la
segunda ministracion debera presentar el endoso de la poliza debidamente autorizada por la citada
Institucion; y asi sucesivamente y de manera individual para el ejercicio de la tercera y cuarta
ministracion en los mismos términos.

La fianza y sus endosos se cancelaran mediante autorizacion por escrito que el INFONAVIT gire a la
afianzadora una vez que se reciba la obra a satisfaccion y se compruebe el cumplimiento de las
obligaciones que la misma garantiza.

DECIMA OCTAVA.- EL CONTRATISTA se obliga a garantizar la calidad de la obra a que se refiere la
Clausula Primera inciso a), por un plazo de dos afios a partir de la fecha de su terminacion y entrega,
y se hace responsable de cualquier desperfecto que éstas sufran con motivo de deficiencias en la
construccion y por la utilizacion de materiales de calidad inferior a la especificada.

DECIMA NOVENA.- CAUSAS DE RESCISION.- Son causa de rescision del presente contrato, sin
responsabilidad alguna para EL ACREDITADO, las siguientes;

a) Si EL CONTRATISTA, sin aviso previo de EL ACREDITADO y el INFONAVIT, traspasa o
ceda los derechos sobre el presente contrato o encomiende a otro contratista las
obligaciones que aqui contrae, sin el consentimiento indicado.

b) El incumplimiento de alguna de las especificaciones a que debe estar sujeta la obra.
c) La falta de cumplimiento en el programa de obra y en el proyecto de construccion.
d) Si EL CONTRATISTA no cubre oportunamente el salario de sus trabajadores y que con ello

ocasione un conflicto laboral entre sus trabajadores.

e) En general, por el incumplimiento de parte de EL CONTRATISTA a cualquiera otra de las

obligaciones derivadas del presente contrato y sus anexos, a las leyes y reglamentos
aplicables o a las instrucciones que le dé el INFONAVIT respecto a la ejecucion de la obra

objeto del presente contrato.



VIGESIMA .- Las partes convienen en que las obligaciones que produce este contrato quedan sujetas a
la condicion suspensiva consistente en que el INFONAVIT y EL ACREDITADO formalicen el crédito a
que se refiere la declaracion | inciso c), de este contrato.

VIGESIMA PRIMERA.- Las partes se someten expresamente a las leyes y tribunales de la ciudad de
, por lo que renuncian a cualquier fuero que por
razén de su domicilio presente o futuro llegue a tener o por el de la ubicacion de la obra.

VIGESIMA SEGUNDA.- EL CONTRATISTA se obliga a contratar un seguro de dafios que cubra entre
otros siniestros, el valor destructible de la vivienda y terreno, en los casos de dafos catastréficos y en
caso de pérdida total, cubra el valor del porcentaje de avance de construccion que se tenga de la
vivienda por el tiempo en que se lleve a cabo la construccion de la o las viviendas, dicho seguro tendra
como beneficiarios el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y/o el
acreditado, mismo que debera entregar cuando le sea cubierta la primera ministracion.

VIGESIMA TERCERA.- DE LA ENTREGA DE LA VIVIENDA.

a) EL CONTRATISTA debera suscribir y hacer entrega al ACREDITADO de los siguientes
documentos; asi como también debera contarse con el dictamen de habitabilidad que para tal
efecto expida el INFONAVIT a través de las areas de Proyectos y Control de Obra de la Delegacion
correspondiente.

« Acta de recepcion de obras o aviso de terminacion que entrega la autoridad local, en su
caso.

« Cartaresponsiva de seguridad estructural.
« Pdliza de fianza que cubra vicios ocultos con una vigencia de dos afos.
+ Poliza de garantia de impermeabilizacidon con una vigencia de dos afios.

b) EL CONTRATISTA en la fecha en que se haga la entrega fisica de la vivienda, entregara al
Acreditado toda la documentacion a que se hace referencia en la norma técnica de vivienda
INFONAVIT.

Para los efectos de este contrato, las partes sefialen como sus domicilios los siguientes:

a) EL ACREDITADO,

b) EL CONTRATISTA,

En la inteligencia de que, de no dar aviso de un nuevo domicilio, las notificaciones que se practiquen

en lo seialado surtiran plenos efectos.



Leido el presente contrato y sus anexos por los otorgantes, lo ratifican y firman en la ciudad de

s a los dias del mes de
del
EL ACREDITADO EL CONTRATISTA
TESTIGO TESTIGO
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CALLE
COLONIA

ENTIDAD
que constara de

PRESUPUESTO PARA LA CONSTRUCCION Y/O
REPARACION O AMPLIACION DE VIVIENDA

APELLIDO PATERNO

APELLIDO MATERNO

NOMBRE (S)

COENOO WD~

Cimentacién

Estructura de Concreto
Estructura Metalica
Albanileria (Obra Gruesa)
Herreria

Yeseria

Carpinteria

Cerrajeria

Vidreria y Plastico
Pintura

Instalacién Sanitaria
Instalacién Electrica
Instalaciones Especiales
Jardineria

Varios

Subtotal
Imprevistos
Honorarios

Costo Total

El Propietario

pisos, propiedad de:

RESUMEN DE:

N° EXT INT LOTE MZA.

CODIGO POSTAL

MUNICIPO

Construccién de Vivienda

Reparacion o Ampliacion de Vivienda

Fecha:

El Contratista
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CONCEPTO

CANTIDAD

UNIDAD
(M, M2, M8 o
Pza)

PRECIO
UNITARIO

COSTOS

PARCIAL

1. CIMENTACION

) Demolicién

a
b) Excavacién

Limpieza y Trazo

c)
d) Acarreos
e) Consolidacion

f) Rellenos

g) Plantilla

h) Cimientos de

i) Zapatas

j) Contratrabes

k) Cadenas de Cimentacion

l) Impermeabilizacion

m) Pilotes

n) Losa de Cimentacién

0) Losa Tapa

)
)_Albanales
)

p
q) Cisterna
r) Fierro de Refuerzo

s)

t

~

2. ESTRUCTURA DE CONCRETO

a) Castillo de

b) Castillo de

Castillo de

c)
d) Cadena de
e) Cadenade

f) Cadenade

g) Cadenade

h) Losa

i) Losa

|) Losa

k) Losa

) Losa

m) Trabes

n) Trabes
) Trabes

GDV-2002
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CONCEPTO

CANTIDAD

UNIDAD
(MI, M2, M3 o
Pza)

PRECIO
UNITARIO

COSTOS

PARCIAL

ESTRUCTURA DE CONCRETO

(continua)

p) Columnas

q) Columnas

r) Columnas

s) Columnas

t) Fierro de Refuerzo

3. ESTRUCTURA METALICA

a) Anclas

b) Placas de asiento

) Columnas
) Trabes

) Armaduras

Largueros

Q= 0 [Qlo

) Contravientos y Tensores

4. ALBANILERIA, OBRA GRUESA.

Firmes

N~—

oL

Muros

Muros

Relleno de Entrepiso

N ~— [~

Enladrillado

> (D | |O

Impermeabilizacion

Pretiles

1E433

Chaflanes

N—

N—"

Repisones

—-
—~—

Cejas

=
~—

Bardas

N—

Banquetas

3

) Rampas

Sardineles

=)
—

Colocacién de Herreria

©)

Colocacion de Accesorios

M ~— ~—

Colocacion de Canes

Colocacion de Lavaderos

v lsloo

Colocacion de Agua

Resanes

—
N—

GDV-2002
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CONCEPTO

CANTIDAD

UNIDAD
(MI, M2, M2 o
Pza)

PRECIO
UNITARIO

COSTOS

PARCIAL

5. HERRERIA

Puertas

O |

Ventanas

Rejas

Barandales

Balcones

h— — —|~— [~

Chambrana

N—"

Tragaluces

oK 201910
N—

Escaleras

Cortinas

e —

Percianas

—-

6. YESERIA.

) Aplanado de Muros

oL

Plafones

Plafones Falsos

Emboquillados

N N— [~

Perfilar Trabes

Perfilar Columnas

Q1= (a0

) Otros

7. CARPINTERIA

Puertas

N—"

oL

Ventanas

Escaleras

Barandales

N— ~— [~

Pasamanos

Lambrines

Closets

N—"

K=o (alo

—

Pisos

Zoclos

—
~ —

Mobiliario Integral

8. CERRAJERIA

a) Chapas

Bisagras

b
c) Pasadores
d

)
) Topes
e)

Herrajes

GDV-2002
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CONCEPTO

CANTIDAD

UNIDAD
(MI, M2, M2 o
Pza)

PRECIO
UNITARIO

COSTOS

PARCIAL

9. VIDRIERIA'Y PLASTICO

a)

Vidrio doble

Vidrio sencillo

Vidrio especial

Domos de Plastico

e

)
)
d)
)

Persianas

10. PINTURA

De muros

O |

De Plafones

Tirol

Puertas

a)
)
)
)
)

Herreria

Instalacion de Tuberias

Q= 0|80

)

Fachada

11. INSTALACION SANITARIA

Material Instalacién Plomeria

Mano obra, instalacién
plomeria

Coladeras

Tinacos

Tanques

Fosa septica

Ventiladores

Escusados

Lavabos

Lavaderos

Calentador de agua

Fregaderos

m) Estufas

n)

Regaderas

12. INSTALACION ELECTRICA

a)

Timbre

Telefono

Contactos de Salida

Tablero Control

b)
)
)
)

Interruptores

(=2 | [Q O

Instalacion T.V.

GDV-2002
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UNIDAD PRECIO
CONCEPTO CANTIDAD (MI,II\DIIZZ,a)M% UNITARIO COSTOS | PARCIAL

13. INSTALACION ESPECIAL

a)

b)

c)

d)

e) $
14. JARDINERIA

a)

b)

c)

d)

e) $
15. VARIOS

a)

b)

c)

d)

e) $
IMPREVISTOS

$
HONORARIOS
$

COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO | $

FORMULO:

CEDULA PROFECIONAL NUM.

GDV-2002
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\I.h.( PROGRAMA DE OBRA

Y CALENDARIO DE PAGOS

Nombre del solicitante:

Ubicacion del Inmueble:

Nombre del Constructor:

INFOMNAYIT
:l Construccion de Vivienda
Fecha:
I:I Reparacion o Ampliacion
MES MES MES MES MES MES
CONCEPTO
SEM|SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM | SEM
CALENDARIO DE VISITAS DEL INSPECTOR DE OBRA 1 2|1 3| 4|5 (6|7|8|]9(10|11 (12|13 (14| 15|16 |17 (18| 19| 20| 21 (22|23 | 24
CALENDARIO DE PAGOS
MONTO DE LA OBRA

pid pid &4 pid &4 &4 pid &4 pid &4 pid pid &4 &4 pid pid &4 pid &4 &4 &4 pid &4 &4




ACTA DE ENTREGA DE VIVIENDA Y GARANTIAS
FOLIO NUM.
NOMBRE DEL TRABAJADOR/ DERECHOHABIENTE/ ACREDITADO:

APELLIDOPATERNO

APELLIDO MATERNO

NOMBRE (S)
N° CREDITO PRECIODE LAVIVIENDAS$

VIVIENDA: LINEA- I LINEA-1I PROTOTIPO: UF DX T MX
SUP.LOTE M2, SUP. CONSTRUIDA M2. N°DE CUARTOS
DOMICILIO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO:

CALLE NUMEROEXTERIOR E INTERIOR

COLONIA O FRACCIONAMIENTO CODIGO POSTAL

ENTIDAD MUNICIPIO O DELEGACION ENEL D. F. TELEFONO

OFERENTE O CONSTRUCTOR:
REPRESENTANTE LEGAL:

DOMICILIO (FISCAL):
TELEFONOS:
EL OFERENTE O CONSTRUCTOR:

I. MANIFIESTO QUE LA VIVIENDA, CON LA UBICACION Y CARACTERISTICAS QUE SE DESCRIBEN ANTERIORMENTE, SE CONSTRUYO CON LASESPECIFICACIONES PRESENTADAS
ANTE INFONAVIT, DE ACUERDO ALA “CEDULA DEPRESENTACION" 'Y ANEXO TECNICO QUE CORRESPONDA, (APLICAEN TODAS LAS LINEAS).

IIl. 1) ME OBLIGO AENTREGAR AL ACREDITADO, TOTALMENTE TERMINADADICHA VIVIENDA,, ASi COMO SUS LLAVES DE ACCESO, EN LA FECHA INDICADA EN EL INCISO A) Y
SEGUNLO DISPUESTO EN EL INCISO B), (APLICAPARALINEALII).

2) MANIFIESTO QUE DICHAVIVIENDA ESTA TOTALMENTE TERMINADA Y A LA FIRMAD E ESTE DOCUMENTO ENTREGO AL ACREDITADO LAS LLAVES DE ACCESO A LAMISMA,
(APLICAPARALINEAIII).

ll.  ME OBLIGO A RECABAR LA FIRMA DE LA ENTREGA DE LA VIVIENDA A ENTERA SATISFACCION DEL ACREDITADO Y REMITIRLO AL INFONAVIT, A TRAVES DE LA EMPRESADE
VERIFICACION O SUPERVISION ASIGNADA AL PAQUETE EN EL QUE SE ENCUENTRA LA VIVIENDAO EN SU CASO DIRECTAMENTE AL AREA DE PROYECTOS Y CONTROLDE
OBRA, DENTRODE LOS CINCO DIAS HABILES POSTERIORES A LAFECHA DE LA FIRMA.

EL ACREDITADO:

A) ME COMPROMETO A ACUDIR EL DIA (*), PARA RECIBIR LA VIVIENDA QUE ADQUIRI A TRAVES DE CREDITO INFONAVIT, PARA CONSTAR QUE ESTA
TERMINADAY CON SERVICIOS FUNCIONANDO YQUE SEHAN CUMPLIDO MIS INDICACIONES RESPECTO A LO ESTABLECIDO EN ELINCISO B).

(*) ESTA FECHA NO PODRAEXCEDER 10 DIAS HABILES A PARTIR DE L AFECHA DE FIRMA DE L APRESENTE Y/O DE L A FORMALIZACION DEL CREDITO.

B) ACEPTO, POR AS{ CONVENIR A MIS INTERESES, QUE EN LOS CONCEPTOS ENUNCIADOS A CONTINUACION SE REALICE LO SIGUIENTE:

N°DE
CONCEPTO UNIDADES COLOCADO SOLO ENTREGA(**)

CALENTADORDE AGUA (EN SU CASO)

CEBOLLA DELA REGADERA

MANERALES Y MEZCLADORAS

APAGADORES, CONTACTOS YPASTILLAS DELCENTRO DE CARGA

(**) LAENTREGASE REALIZARA EN LAVIVIENDA OBJETO DE ESTAGARANTIA.

C) 1) ACEPTO QUELAS LLAVESDE ACCESO A MIVIVIENDA, ME LAS ENTREGUEN EN LAFECHAESTABLECIDA EN H INCISO A) Y QUE A PARTIR DE ESAMISMA FECHA SOYEL
UNICO RESPONSABLE DEL CUIDADO Y VIGILANCIA DE Mi VIVIENDA, (APLICA PARA LINEAII).

2) RECIBI A MI ENTERA SATISFACCION LA VIVIENDA CON LA UBICACION Y CARACTERISTICAS ANTERIORMENTE SENALADAS, (APLICA PARA LINEA I1l)

D)  RECIBO POR PARTE DEL OFERENTE O CONSTRUCTOR, A LA FIRMA DE ESTE DOCUMENTO Y E. MISMO DIA DE LA FORMALIZACION DE M| CREDITO, LAS GARANTIAS QUE
AMPARAN LA ADQUISICION O CONSTRUCCION DE MI VIVIENDAY QU E CONSTAN DE LOS DOCUMENTOS SIGUIENTES:

DOCUMENTOS VIGENCIA Sl NO

POLIZA DE GARANTIA.  CONTRA  FALLAS TECNICAS Y VICIOS OCULTOS E
IMPERMEABILIZACION

->

CARTARESPONSIVA DESEGURIDAD ESTRUCTURAL

-

MANUAL DE USOY FUNCIONAMIENTO DELA VIVIENDA

->

-

REGLAMENTO DE CONDOMINIO (EN SU CASO)

+ ANEXOTECNICODE LA“CEDULADE PRESENTACION DEOFERTADE VIVIENDA”
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E) MANIFIESTO TENER CONOCIMIENTO D ELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES QUE ADQUIERO COMO PROPIETARIODE MI VIVIENDAY ME COMPROMETO A CONSERVARLA, EN
CONDICIONESOPTIMASA FIN DE PRESERVAR MI PATRIMONIO YEL VALOR DE LAGARANTIAHIPOTECARIA QUE HA OTORGADO H.INFONAVIT, Y ME OBLIGO A OBSERVAR LO
ESTABLECIDOEN EL “MANUALDE USOY FUNCIONAMIENTO DELA VIVIENDA”.

F) EN EL LIBRE USO DE MIDERECHO DE ELECCION PARA LA ADQUISICION O CONSTRUCCION DE MIVIVIENDA, TENGO PLENO CONOCIMIENTOQUE LA OPERACION LACELEBRO
CON:

NOMBRE DEL OFERENTE O CONSTRUCTOR

G) ACEPTO QUE H. INFONAVIT,SOLAMENTE ME OTORGA EL CREDITO PARA LA ADQUISICION O CONSTRUCCION DEDICHAVIVIENDA, POR LO QU E CUALQUIER DESPERFECTO,
VICIO OCULTO, DEFICIENCIA ESTRUCTUAL DE LA VIVIENDA, MALA IMPERMEABILIZACION, MAL FUNCIONAMIENTO DE INSTALACIONES ELECTRICAS O DRENAJE Y
SUMINISTRO DE AGUA, DEBO DE RECLAMARLO EN FORMA DIRECTA AL OFERENTE O CONSTRUCTOR, SOLICITANDO ANTE ESTE ULTIMO, LA ACTIVACION DE LA GARANTIA
CONTRA VICIOS OCULTOS O EN SU CASO, D E LA CARTARESPONSIVA DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL Y DE CORRESPONSABILIDAD QUEA LA FIRMADEESTA CONSTANCIA
RECIBI.

H)  ACEPTO QUE PARAHACER EFECTIVAS LAS GARANTIAS ANTERIORMENTE SENALADAS QUE EN FORMA ENUNCIATIVAMASNO LIMITATIVA SE DETALLAN, DEBO HACERLO POR
ESCRITO, DIRECTAMENTE AL OFERENTE O CONSTRUCTOR, EN EL DOMICILIO QUE EN ESTA CONSTANCIA SE SENALA.

LUGAR Y FECHA(1): , A DE DE 200 .
(1) LUGAR Y FECHA DE FORMALIZACION DEL CREDITO

EL ACREDITADO OFERENTE OCONSTRUCTOR (REPRESENTANTE LEGAL)

JEFE DEL AREADE PROYECTOSY CONTROL DEOBRA

NOTA: LOS INCISOS A) Y B) NO APLICAN PARAPAQUETES DE LINEAII O LINEA Il INDIVIDUAL, LA FIRMA DE ESTACONSTANCIA SE REALIZARA AL A FECHA DE PAGO DELA
ULTIMA MINISTRACION Y SE CONSERVARANLAS TRES HOJAS DEL ORIGINAL DENTRO DEL EXPEDIENTE INDIVIDUAL DE CREDITO.

_ POREL FIDUCIARIO O MANDATARIO
(SOLOAPLICA PARAPAQUETES DE LINEA 1)

ESTE FORMATO DEBERA ENTREGARSE POR TRIPLICADO. ORIGINAL
PARA INFONAVIT (INTEGRADA AL EXPEDIENTE PERSONAL DEL

ACREDITADO), UNA COPIA PARA EL ACREDITADO Y LA OTRA PARA EL
CONSTRUCTOR.
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CARTA DE CERTIFICACION DE \’(\’(

INGRESOS INNFONANVIT

ME PERMITO HACER CONSTAR, DE ACUERDO CON LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 34 DE LA LEY DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE
LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES LOS SIGUIENTES DATOS REFERENTES AL TRABAJADOR CUYA FOTOGRAFIA Y FIRMA APARECEN
PARA EFECTOS DE IDENTIFICACION.

LA DISTRIBUCION, RECEPCION Y TRAMITE DE ESTE DOCUMENTO ANTE EL AREA DE CREDITO DE ESTE INSTITUTO ES ABSOLUTAMENTE
GRATUITA

DATOS DEL TRABAJADOR

APELLIDO PATERNO  APELLIDO MATERNO NOMBRE(S) R.F.C.
$ $
C.U.R.P. NUMERO DE SEGURIDAD SALARIO CUOTA DIARIA SALARIO DIARIO INTEGRADO
SOCIAL (NSS)
SALARIO MENSUAL
FOTOGRAFIA DEL INTEGRADO s
TRABAJADOR
PUESTO QUE DESEMPENA DESCUENTO MENSUAL
MENOS POR PENSION
ALIMENTICIA $
|GUAL SALARIO MENSUAL
DISPONIBLE $
DEPARTAMENTO
SELLO DE LA EMPRESA FECHA DE INGRESO Sl NO
PLANTA ( ) ( )
SINDICALIZADO  ( ) ( )
DATOS DEL PATRON
NOMBRE RF.C.
DOMICILIO NUMERO DE REGISTRO PATRONAL (NRP)
COLONIA CIUDAD C.P.
MUNICIPIO ESTADO TELEFONO
FIRMA DEL TRABAJADOR FIRMA DEL PATRON O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE, CARGO Y SELLO

LUGAR FECHA

ESTA CERTIFICACION NO ES VALIDA SI CONTIENE BORRADURAS, TACHADURAS O ENMENDADURAS, ASI COMO S| LA FOTOGRAFIA NO VIENE DEBIDAMENTE PROTEGIDA
CON EL SELLO DE LA EMPRESA

PARA SER LLENADO EXCLUSIVAMENTE POR EL INFONAVIT

OBSERVACIONES:
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CARTA DE CERTIFICACION DE INGRESOS PARA TRABAJADORES \.h.(

QUE PERCIBEN INGRESOS ADICIONALES MEDIANTE

GRATIFICACIONES DE LOS CLIENTES INFONAVIT

ME PERMITO HACER CONSTAR, DE ACUERDO CON LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 34 DE LA LEY DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE
LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES LOS SIGUIENTES DATOS REFERENTES AL TRABAJADOR CUYA FOTOGRAFIA Y FIRMA APARECEN
PARA EFECTOS DE IDENTIFICACION.

LA DISTRIBUCION, RECEPCION Y TRAMITE DE ESTE DOCUMENTO ANTE EL AREA DE CREDITO DE ESTE INSTITUTO ES ABSOLUTAMENTE
GRATUITA

DATOS DEL TRABAJADOR

APELLIDO PATERNO  APELLIDO MATERNO NOMBRE(S) R.F.C.
$ $
C.U.R.P. NUMERO DE SEGURIDAD SALARIO CUOTA DIARIA SALARIO DIARIO INTEGRADO
SOCIAL (NSS)
SALARIO MENSUAL
FOTOGRAFIA DEL INTEGRADO s
TRABAJADOR
PUESTO QUE DESEMPENA DESCUENTO MENSUAL
MENOS POR PENSION
ALIMENTICIA $
|GUAL SALARIO MENSUAL
DISPONIBLE $
DEPARTAMENTO INGRESO MENSUAL $
ADICIONAL PROMEDIO
SELLO DE LA EMPRESA FECHA DE INGRESO Sl NO
PLANTA ( ) ( )
SINDICALIZADO  ( ) )
DATOS DEL PATRON
NOMBRE R.F.C.
DOMICILIO NUMERO DE REGISTRO PATRONAL (NRP)
COLONIA CIUDAD C.P.
MUNICIPIO ESTADO TELEFONO
FIRMA DEL TRABAJADOR FIRMA DEL PATRON O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE, CARGO Y SELLO

LUGAR FECHA

ESTA CERTIFICACION NO ES VALIDA S| CONTIENE BORRADURAS, TACHADURAS O ENMENDADURAS, ASI COMO S| LA FOTOGRAFIA NO VIENE DEBIDAMENTE PROTEGIDA
CON EL SELLO DE LA EMPRESA

PARA SER LLENADO EXCLUSIVAMENTE POR EL INFONAVIT

OBSERVACIONES:
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FUENTES CONSULTADAS.
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