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Introducciòn.                                                                       Conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro.”  

 

INTRODUCCIÓN. 

 

El presente trabajo surge a raíz del interés por analizar el proceso real de ejecución de 

un conjunto habitacional de tipo popular, es decir, las etapas de la investigación –

tramitología-, para la concretización de este proyecto.  

 

Este proyecto llamado Conjunto Habitacional de Tipo Popular Rinconada de Tiníjaro, 

se comenzó desde el año 2000, dando como resultado la ejecución de 107  viviendas. 

Para fines de este trabajo, lo hemos dividido en 8 capítulos, en los cuales se da el 

seguimiento a toda la tramitología necesaria para la ejecución de la obra.  

 

El primer capítulo “Marco Socio-Cultural de la ciudad de Morelia, es una visión general 

sobre el asentamiento, la ciudad de Morelia. Se abordan de manera general aspectos 

históricos, crecimiento urbano, estadísticas de población y vivienda, crecimiento 

demográfico; y datos económicos, sociales y culturales de la ciudad.  

 

El segundo capítulo “Proyecto de inversión”, se enfoca a la elaboración de un conjunto 

habitacional, que se plantea como inversión que tiene que ser redituable. Ya que la 

sociedad mercantil desea hacer una inversión donde su capital este protegido. 

 

El  Tercer capítulo “Análisis programático”, referente al estudio de mercado que se 

realizó, para antes poder iniciar el proyecto de inversión. Dicho estudio se mando 

realizar a un grupo de alumnos del último semestre de la carrera de Administración de 

empresas de la Universidad Latina.  

 

El cuarto capítulo “Análisis preliminar”, en el cual haremos un análisis de clima, de 

sitio, de consultar Leyes y reglamentos, el proceso de CFE; y definir los objetivos y 

metas. Siendo este uno de los capítulos de mayor importancia, para llevar a cabo el 

proyecto ejecutivo del Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”. 
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El quinto capítulo “Secuencia proyectual”, ya en el cual se va visualizando lo que es el 

proyecto; las características que debe de tener, para poder diseñarse. Proyecto que 

finalmente deberá ser aprobado por el H. Ayuntamiento. 

 

El sexto capítulo “Proyecto”, referente al resultado de horas de trabajo invertido, tanto 

de Investigación, de Estudio de Mercado, una inversión de capital, diseño del 

proyectista y un grupo de personas vinculadas a la elaboración de Proyectos de 

Fraccionamientos. 

 

El séptimo capítulo “Autorización del Fraccionamiento”, se explica el proceso que  

lleva a cabo una serie de fases, que nos permitirán  realizar dicho trámite; este puede ser 

realizado por un gestor o un perito, cuya finalidad es la adquisición de la Licencia de 

construcción. Proceso que resultó bastante tardado. 

 

En octavo capítulo “Aspectos de financiamiento”, nos enfocaremos a las cuestiones 

económicas ya que al realizarse un proyecto como en este caso un Conjunto 

habitacional “Rinconada de Tínijaro”, después de ejecutarse dicha obra viene el 

momento de recuperar el capital invertido, siendo este fin a través de la venta del 

Conjunto. Existen varias formas para la adquisición de las viviendas, las cuales 

analizaremos.  

 

Para realizar esta tesis se requirió el análisis de varios documentos, entre los cuales 

tenemos la bibliografía; también fue necesario basarse en leyes y reglamentos; en 

cuanto a los capítulos tercero, cuarto, quinto y sexto se sustentaron en los trípticos, 

mediante los cuales ayuntamiento informa de los tramites; trabajos de campo, siendo en 

este caso lo que mayormente influye, puesto que nos referimos a trabajo cuyo avance de 

obra es del 80% tanto de Urbanización como de Edificación; y un gran grupo de 

prestadores de servicio.  

La bibliografía utilizada, fue principalmente para entender los aspectos socio-culturales 

de la ciudad de Morelia. Y de los demás capítulos se sustentan en muchos casos de la 

experiencia profesional.  
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A lo largo de estos ocho capítulos, se advierten las diferentes fases para la autorización 

y ejecución de un conjunto habitacional; por lo que definiremos el concepto. Así pues, 

entendemos como Fraccionamiento una división de un  terreno en lotes que requiera el 

trazo de una o más vías públicas, así como la ejecución de obras de urbanización que le 

permitan la dotación de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos. De acuerdo a 

la Ley de Desarrollo. En el estado se pueden autorizar los siguientes tipos de 

fraccionamientos: 

• Habitacional. 
• Campestre. 
• Industrial. 
• Rústico tipo granja. 
• Cementerios y  
• Comerciales. 
 

De los fraccionamientos de tipo habitacional se subdividen en los siguientes: 

• Residencial 
• Medio 
• Popular y 
• Interés Social. 
 

Para la fase dos del estudio, se establece que será un fraccionamiento con viviendas, es 

decir, un conjunto habitacional: “El proyecto que se realizó fue de tipo Popular;  que en 

el estado el tipo de vivienda que se construye puede ser: Unifamiliares, Plurifamiliares y 

Conjuntos Habitacionales. Considerado como conjunto habitacional, “Rinconada de 

Tinijaro”, ubicado en Tinijaro, en Morelia, Mich. A escasos metros de la salida a 

Guadalajara. 

Las áreas de donación serán de 8% sobre la superficie total del terreno, las cuales serán 

escrituradas  a favor del H. Ayuntamiento. Además de las áreas verdes que son un 3%. 

Pero como se realizaron los trámites para un Fraccionamiento, existe el área de  

Donación al Estado siendo esta del 3% la cual el propietario, como este caso puede 

comprarla.1  

                                                 
1 Basándonos en las características para un Conjunto Habitacional de tipo Popular; lo establecido en los 
Artículos 129, 130, 131 y 135, de la Ley de Desarrollo Urbano. 
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OBJETIVOS  Y METAS. 

 
Objetivos son los que se contemplan propósitos o finalidades que se pretenden alcanzar 

a través de ejecución de programas respectivos. En las Metas se precisan las acciones, 

obras y servicios, de acuerdo con los objetivos planteados en corto, mediano y largo 

plazo. 2 

 

El objetivo económico de este proyecto fue crear un Conjunto habitacional de tipo 

popular que posteriormente sería comercializado. 

El objetivo social fue crear un Conjunto habitacional privado. Y que durante el proceso 

se generarían empleos; tanto profesionistas especializados, como gente del ramo del la 

construcción. 

 

El objetivo arquitectónico, que contara con las normas mínimas de equipamiento y 

servicios, e infraestructura urbana, garantizándose una calidad de vida deseada, sin 

llegar a alteración y/o congestionar el ordenamiento en su entorno. Conforme a la Ley 

de desarrollo Urbano del estado. Ya que no existe un reglamento de construcción de 

Arquitectura.  

 

Las metas económicas eran la creación de 110 viviendas, de tipo popular; donde la 

constructora inmobiliaria recuperaría la inversión de dichas viviendas al ser 

comercializadas; cuya venta sería al contado o a crédito mediante las distintas 

instituciones: INFONAVIT, ISSSTE, PENSIONES  y Crédito Hipotecario (SHP). 

 
                                                                                                                                               
LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO, Periódico Oficial 
del Estado: 15 de Junio de 1995, Cuadernos Michoacanos de Derecho, 2ª época, año 17, publicaciones 
ABZ Editores, S. A. de CV., México, 2005, pp. 37, 38 ,39 y 55. 
2 Nuestro gobierno en muchos de los casos lo referente a  cuestiones de prevención no le dan tan 
prioridad, a excepción los programas de Salud o de desastres. Pero en cuanto a cuestiones de medio 
ambiental o de planes de desarrollo urbano,  no se le da la debida importancia. 
El caso del plan de Desarrollo Urbano, que aun no se a actualizado; siendo el ultimo es del año de 1985. 
Un caso actual de que no programar los centros urbanos, no cuidar el medio ambiente es el reciente 
ocurrido en Oaxaca ocasionado por el ciclón       con las Inundaciones de noviembre de 2005. Me apoye 
en la investigación del Sistema estatal de planeación Desarrollo Urbano del centro de población de 
Morelia 2003, no aprobado aún.  Introducción, Artículo 36, Titulo Tercero.  
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Las metas sociales fueron crear un fraccionamiento seguro, evitando vandalismo y la 

reunión de ociosos que usaran el terreno como centro de reunión, siguiendo los 

prototipos de vivienda de nuestro siglo: viviendas en serie, pero con calidad de vida.  

 

Una de las metas arquitectónicas fue crear un fraccionamiento que satisficiera las 

necesidades de vivienda (áreas de descanso,  áreas de aseo y áreas de servicios), escala, 

espacio, áreas verdes,  esto a través de un proyecto ejecutivo, formado por una serie de 

planos, un presupuesto, un estudio de mercado, un estudio geológico, un estudio de 

impacto ambiental, el plano de catastro y un programa de trabajo; donde intervinieron la 

prestación de servicios profesionales como: calculistas estructurales, peritos en 

construcción, ingenieros eléctricos, ingenieros civiles, el arquitecto, geólogos, 

administradores y  contadores –siendo este un trabajo en equipo-. El Proyecto ejecutivo 

debía ser aprobado por: 

 

• TESORERIA MUNICIPAL 

• DIRECCION DE CATASTRO 

• SDUMA 

• H. AYUNTAMIENTO, 

• CFE 

• CONAGUA. 

 

La aprobación de las anteriores instituciones fue realizada a través de fases, las cuales 

veremos más delante mediante trípticos; siendo esto en forma ramificada y no en forma 

lineal, es algo similar a edificar una casa donde intervienen varios especialistas, desde 

albañiles, peones, plomeros, electricistas, pintores, impermeabilizadotes, gente de 

limpieza; que van interviniendo a diferentes tiempos, respetando un programa de 

trabajo; cuya finalidad es la vivienda terminada. En nuestro caso es la tramitación para 

obtener la licencia de construcción del conjunto habitacional y posteriormente su 

comercialización. 
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I.- MARCO SOCIO – ECONÓMICO DE MORELIA. 
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• BREVE HISTORIA DEL ASENTAMIENTO. 

 
Abordaremos de manera general, algunos aspectos históricos de la ciudad de Morelia, 

enfocándose principalmente a la cuestión urbana.  

Período prehispánico: En el siglo VII de nuestra era, se desarrollaron 

asentamientos humanos en el valle de Guayangarero vinculados con la cultura 

Teotihuacana. El Fraile Pablo de la Purísima Concepción Beaumont, aseveró  que los 

Matlalzincas pidieron sin éxito a Tanganxoan I, señor de los tarascos (1400-1469), que 

les permitiera establecerse en sus dominios. A la muerte de éste tomó el mando su hijo 

Tzictzicpandácuaro, quien al ver amenazado su territorio por las belicosas tribus de los 

Tecos, procedentes del Norte, pidió el auxilio de los Matlazincas. Éstos mandaron seis 

jefes, con sus pueblos organizados en pinguethi (barrios). Con ayuda de los Tarascos 

vencieron a los Tecos en Tangamandapio y los aliados regresaron a Tzintzuntzan; 

siendo muy bien recibidos por Tzictzicpandácuaro, quien recompensó su ayuda 

dándoles una faja, desde Tiripetío hasta Indaparapeo; fundándose varios pueblos junto 

con su capital, Charo, estableciéndose ahí, los pirineas nobles; los menos nobles en 

Undameo y los plebeyos en dos pueblos serranos, santa Miguel e Istapan la vieja y los 

parias en las faldas de éstos, a los que llamaron Pantzinyegui y, los tarascos en 

Guayangareo. 

 

Siglo XVI: Al llegar los españoles a América, se dieron dos tipos de conquistas: la 

religiosa y la armada. De la primera, fueron los franciscanos los primeros misioneros 

que evangelizaron el territorio dominado por los tarascos y por los Pirindas. En cuanto a 

la conquista armada, pasó Nuño Beltrán de Guzmán, con el plan de conquistar, el 

capitán cometió graves desmanes tanto en territorio Tarasco como Pirinea, los reyes de 

España ordenaron a la audiencia y al Obispo de Zumárraga, juntar a los rebeldes y 

dispersos en un centro (Tzintzuntzan) que se llamaría ciudad de Michoacán. 1 El 

establecimiento de la ciudad de Michoacán, estuvo marcado por diversas pugnas. En 

especial, la sostenida por Vasco de Quiroga y el virrey Antonio de Mendoza, disputa 

que duró 40 años. 

 

 

                                                 
1 Ibídem, pp. 186 a 189.  
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El hecho de que se realizara el asentamiento en esa zona fue la localización y la cercanía 

de dos ríos; comenta el cronista Diego de Basalenque, además de que reunía seis de las 

siete cualidades que debe tener la “ciudad perfecta” de Platón.2  

Primeramente se fundó una villa (1537) y después la ciudad (1541). El virrey asignó la 

fundación de la ciudad de Michoacán en Guayangareo; la cual no estaba autorizada;  a 

Juan de Alvarado, Juan de Villaseñor y Luis de León Romano, el 18 de mayo de 1541.  

Tzintzuntzan, Pátzcuaro y Guayangareo llegaron a ostentar así, simultáneamente, el 

nombre de ciudad de Michoacán, pero es hasta 1580 en que Valladolid queda como 

ciudad de michoacán.  

 

 

• CRECIMIENTO DE LA CIUDAD. 

 

Siglo XVII3: En cuanto desarrollo urbano.  Se inició el progreso material de 

Valladolid. Dándose los trazos de la ciudad en forma reticular, siendo el alarife Juan 

Ponce, con el uso del cordel 4de acuerdo a las proporciones renacentistas, de oriente a 

poniente, edificando el primer cuadro de la ciudad. Inicialmente no existían servicios, 

los cuales los iban instalando los vecinos a medida que construían sus viviendas. Pero 

aún con sus inconvenientes, la población tuvo un incremento y el desarrollo de las 

actividades productivas fueron ascendentes, y como todo desarrollo urbano que va 

creciendo, se requiere de infraestructura, así pues, uno de los principales problemas que 

tuvo la ciudad,  fue el abastecimiento del agua. 5  

 
                                                 
2Ávila García, Patricia. “Estudio preliminar sobre el deterioro socio ambiental de la ciudad de Morelia”. En: López 
Castro, Gustavo, Urbanización y desarrollo en Michoacán, Morelia, Mich. Coedición de El Colegio de Michoacán y 
Gobierno del estado de Michoacán, 1991. pp. 253. 
“Las siete condiciones que debía tener según Platón son: Lindo puesto, y fuerte para los edificios, y que nunca lo 
inunden las muchas aguas… lo segundo que estuviere descombrada de montes y sierras para que el sol la bañe, luego 
que nazca, y los aires la purifiquen… Tiene dos ríos que es la tercera calidad para la buena ciudad, y puede en sus 
haldas y bajíos tener lindas huertas. Tiene así mismo cuarta calidad, mucha leña, pues a dos leguas tiene montes 
inagotables para ciudades muy grandes. Tiene así mismo abundancia de pan, quinta calidad, pues tiene a ocho leguas 
en contorno muchos valles para maíz. Tiene abundancia de pecado y carne, sexta calidad… Solo le falta la séptima 
condición, que es ocasión de comerlos, porque no es puerto de mar ni tiene minas, ni tiene beneficio en que los 
naturales se entregan, si bien algunos puede tener, que la necesidad y el argumento de la gente los platicará. Viendo 
pues tan buenas y lindas calidades, se determinó aquí hacer una ciudad”. (Basalenque, 1982: 98-99). 

3SEE, El Municipio en cifras. [en línea]. Base de datos disponible en el Centro de Información Económica y Social 
del Estado de Michoacán. Morelia, Ene 2001, [Fecha de consulta: 20 Dic. 2005]. Disponible desde: 
<http:/www.mich.gob/ciesem/index.htm > 
4 Calderón López, Omar y Salgado Posadas, José Luis. Fraccionamiento Tipo Popular Ejido “La Soledad”, Tesis 
(Licenciatura en Arquitectura), Morelia, Mich., UMSNH, Facultad de Arquitectura, 1999 pp. 10. 
5 Ávila García, “Estudio preliminar…”op. cit. p. 253 
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EL PROBLEMA DEL AGUA.- El primer lugar de abastecimiento era directamente el 

río chiquito; posteriormente se realizaron obras para la conducción a la ciudad. Fue en 

el año de 1549, de la construcción de un acueducto de madera el cual era muy 

rudimentario; consistía en colocar “canoas” 6 una tras otra en forma de canal que se 

apoyaba en “horquetones” o vigas; siendo modificado por lo que introdujeron los caños 

de cal y canto la cual duró poco tiempo, debido a las fallas técnico–constructivas.El 

Ayuntamiento tenía el encargo de la construcción del acueducto y el suministro y 

distribución del agua.  

Se construyó una presa “Rincón de Guayangareo” (antiguos filtros), con el fin de 

alimentar el acueducto y así abastecer a la ciudad. El sistema de red de riego fue 

modificándose durante los siglos XVI y XVII; siendo una red que iba a través de 

canales que alimentaba a tomas particulares (para las huertas, instituciones religiosas, 

casas particulares) y la otra que alimentaba tomas públicas  (pilas para el pueblo en 

general), que en un principio (1537) las disposiciones legales fueron un acceso libre al 

abastecimiento, pero la gente del poder (religiosos, comerciantes, hacendados, políticos, 

etc.) fueron limitando el uso de vital liquido. 

Pero a pesar de que la clase dominante tenía mayor prioridad con el agua, en el 

momento de contribuir econonómicamente con el Ayuntamiento era poca su aportación.  

 El virrey fue el que dispuso una partida para realizar trabajos de rehabilitación, que 

durante un periodo no tuvieron contratiempos. Pero es hasta el año de 1705 que se 

emprendió un ambicioso proyecto: un gran acueducto de cantera, que se inició hasta 

1731 con recursos del clero; éstos provenían de una herencia que dejó el obispo de 

Michoacán Manuel Escalante Columbres y Mendoza.7 Este estaba formado por 253 

arcos con una longitud de 1700m, y una pendiente del 2%, para evitar que se estancara 

el agua8; era abastecido de los manantiales de Carindapaz, el Moral, el Rincón y San 

Miguel del Monte. Su vida útil fue más de dos siglos, y en 1910 se realizó una obra de 

conducción subterránea que vino a sustituirlo. 9 Pero se presentaron muchas fallas 

técnico-constructivas.10 El Fraile Antonio de San Miguel fue quien se responsabilizó de  

                                                 
6 Es un tronco de árbol ahuecado que sirve para almacenar agua.  
7 Un documental sobre el acueducto al que se le  han realizado estudios por parte de la UMSNH, comprobándose que  
su ingeniería es de lo más avanzado. De estilo es barroco. REPORTAJE, Morelia ayer, hoy y siempre, producido por 
LA VOZ DE MICHOACAN, Morelia, Mich. 12 de Mayo 2006, p. 3, col. 3 
8 REPORTAJE, Op. cit., p. 3, col. 3 
9 Enciclopedia de México. Tomo 9., México, Editora Mexicana S.A. de CV, 1978, p. 194  
10  En lo referente al abastecimiento de agua  la construcción del acueducto fue una de las mejores obras de 
abastecimiento de agua.  Ávila García,”Estudio preliminares…” Op. cit. p. 23 
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la reconstrucción, que duro cuatro años, periodo en el cual se dieron empleos a 

numerosas familias.  

Además se inicio, la gestión para edificar La Catedral en 1660 y que fue terminada por 

el arquitecto italiano Vicente Barrosa de la Escayola en 1745, es un cuerpo de tres naves 

en sentido longitudinal y ocho en latitud, con dos torres de 61.69 de altura, 10 campanas 

y 11 esquinas; que guarda proporción con la plaza de armas y el contexto urbano. 

Ubicada de frente hacia a la calle principal, a la manera indígena, y no hacia la plaza de 

armas de acuerdo con la usanza Española. Su fachada principal mira al norte y sus torres 

hacia el valle. De estilo Barroco tanto en planta como en fachada, el interior es de estilo 

Dórico. En el año de 1744 se concluyó la Catedral.   

 

Siglo XVIII: Siglo XVIII: En este siglo nacieron varios de los personajes que 

más tarde protagonizarían la Independencia del país. Siendo una época de esplendor. 

En cuanto a urbanismo, se experimenta una expansión urbana que fijo los límites que 

conservaría hasta mediados del siglo XX. Donde se observa una discrepancia 

importante con la realidad de la época, ya que si se observa un plano de la ciudad de 

Morelia de fines del siglo XVIII.  

 

 

 

 

 

Fig. 2. Plano de la ciudad de Valladolid fechado en 1794 que se encuentra en el 
 Museo Regional Michoacano de la Ciudad de Morelia. 
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Se puede observar una marcada diferencia en lo que refiere a el espacio urbano, el 

ocupado por la elite peninsular y criolla, caracterizados por las calles en ángulo recto y 

plazas definitivas; en diferencia a las del resto de la población mestiza, indígena y castas 

que habitaban alrededores, era una traza totalmente irregular o hasta desordenada, que 

se pueden visualizar como espacios semirurales, incluso ni se llegan a mencionar  como 

parte de la ciudad. 11En estas época se registra una superficie de 148 has. Y con una 

población de 17,093 habitantes según censo de 1793. Cuya arquitectura religiosa como 

eran la catedral, iglesias, conventos, parroquias o seminario.12Y segundo término se 

mencionaba la Arquitectura civil esta representada por suntuosas mansiones que habitan 

los hombres más importantes en la vida económica y política de la provincia; 
13finalmente se hacía referencia a la arquitectura para la producción representada por la 

factoría del tabaco. Puede identificarse una categoría adicional de servicios y 

equipamiento en la mención de un espacio semirural, conocido como el bosque de San 

Pedro. 

La ciudad contaba con barrios Indígenas, tenia sus garitas o puntos de acceso: la garita 

oriente y la calzado (hoy Madero), se comenzaron a construir en 1770; la del norte 

(Santiaguito), en 1786; la del Poniente (Chicácuaro) a finales de siglo XVIII y 

principios del XIX. 14 

 

En cuanto a Educación.-El colegio de San Nicolás tuvo su época de esplendor en este 

siglo; ya que el nivel era alto de los magistrados y el rey Carlos III dispuso que se 

impartieran los derechos civiles y canónicos, con igual calidad a la Universidad de 

México.  

 

Siglo XIX: Valladolid jugó un importante papel dentro de los movimientos de 

Independencia. de 1810 a 1846. Al terminar la independencia se dan el movimiento de 

los centralistas quienes querían que la capital gobernara a las provincias; y los  

                                                 
11 Enciclopedia de México, Op. cit. p. 237. 
12 Un plano de la ciudad de Valladolid fechado en 1794 se encuentran en el Museo Regional Michoacano de al 
Ciudad de Morelia; la ciudad prácticamente se conservó sin modificaciones importantes en relación con la fecha del 
documento de Martínez de Lejarza. Mercado López Eugenio, “IDEOLOGIA, LEGISLACIÓN Y PATRIMONIO 
CULTURAL, Legislación local para la conservación del patrimonio Urbano-arquitectónico de Morelia, 1825-2001.” 
Tesis (Maestría en Arquitectura, Investigación y Restauración de Sitios y Monumentos), Morelia, Mich. UMSNH, 
Facultad de Arquitectura, 2004. 
 
13 Enciclopedia de México, op. cit. p. 238   
14 Ibídem, p. 194. 
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federalistas, cada estado debía ser libre y soberano. Los federales eran rancheros, 

campesinos, pequeños propietarios, medieros y comuneros. La iglesia apoyaba a los 

centralistas.  

En 1846 Estados Unidos de América comenzó una guerra contra México, con la 

finalidad de arrebatarle una gran extensión de territorio del norte Mexicano, perdió más 

de la mitad del territorio de nacional. 

En esa época la iglesia era dueña de muchos edificios y haciendas gozando de muchos 

privilegios; y los liberales propusieron reformar algunas Leyes del país, quitándole 

algunas propiedades a la iglesia y pasándolas a propiedad del gobierno. Y como 

consecuencia se da la Guerra de reforma. La invasión francesa se dio a raiz del 

endeudamiento del gobierno de Juárez que contrajo con Francia, Inglaterra y España. 

Imponiéndonos un emperador a Maximiliano de Habsburgo, el imperio duro de 1863 a 

1867, posteriormente quedando al poder Benito Juárez.  

 

En esta época circularon los primeros tranvías, en la ciudad de Zamora, Uruapan, 

Pátzcuaro  La piedad y Morelia, cuyo trayecto era de la estación del tren al centro de la 

ciudad. Para 1822 Morelia tenía 14,369 habitantes, incluidos los de las haciendas y 

ranchos circunvecinos. Pertenecían a Valladolid 3 pueblos de indios Pirineas: Santa 

María de la Asunción, Jesús del Monte y San Miguel del Monte; 8 haciendas: de la 

Huerta, Itzíquaro, Quinzeo, Soledad, Goleta, Atapaneo, Irapeo y El Rincón. Y dos 

ranchos: Zindurio y Tiníjaro. (Ubicación del conjunto habitacional).  

 

En general, en el país todos los servicios de infraestructura y equipamiento urbano de 

las poblaciones en sus redes generales, eran dirigidos y en algunos casos costeados por 

la administración urbana, entre éstas el aprovisionamiento de agua, la red de drenaje, la 

construcción de pavimentos y más tarde, a finales del siglo  XIX y principios del XX, el 

alumbrado público. Pero el crecimiento que se dio fue anárquico, entre los años 1850 y 

1920, en todas las ciudades del país; iniciándose por los especuladores de tierras al 

establecerse fraccionamientos, por los asentamientos irregulares y por la falta de 

capacidad del gobierno urbano para controlar y dirigir el desarrollo espacial y el 

mercado de la tierra. 15 

                                                 
15 Los autores de esta información son el primero catedrático de la Facultad de Arquitectura de la Universidad 
Autónoma de México, y el segundo Catedrático de la División de Estudios de Posgrado de la Facultad de 
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En Morelia, el desarrollo urbano se puede apreciar en el plano que mandó levantar el 

virrey Branciforte (1794), su  crecimiento durante el siglo XIX consta en el que incluyó 

Juan de la Torre en su Bosquejo (1883). Comparándose ambos documentos se observa 

un gran cambio, donde existían las grandes huertas de los conventos se abrieron calles, 

se construyeron nuevos edificios y se renovaron otros, respetándose los principales; con 

un aspecto de grandeza y señorío. 

El 12 de Septiembre de 1828, el nombre de la ciudad cambió por decreto de Valladolid 

a Morelia, en Honor a su digno Hijo.  

El cementerio de San José fue clausurado y sólo quedo el de San Juan, donde se 

inhumaba a las personas de posición acomodada, y en el panteón de los Urdiales a la 

gente pobre. 

 

EL AGUA.- Existen referencias que hablan sobre el azolve que acumulaba el agua 

proveniente del río chiquito de donde se abastecía de agua la ciudad, por lo que  hizo el 

uso de las destiladeras de piedra para purificarla. Pero es hasta el siguiente siglo que se 

construyen los filtros. 16 

 

Se inauguró el ferrocarril uniendo la ciudad de México con Morelia; siendo éste un 

importante medio de comunicación, que apoyaba el comercio, además de que las 

diligencia tardaban mucho y con frecuencia las asaltaban. 

 

Se introdujo la imprenta en 1821 y, el primer periódico publicado en la ciudad El astro 

Moreliano, a partir del 2 de Abril de 1829. En 1886, se fundó el Museo Michoacano; y 

para el año de 1892, se comenzó con la publicación de los Anales del museo.  

 

Siglo XX: En este siglo Morelia jugó un papel importante, tanto para el estado como 

para el país, la Revolución, surge como resultado para evitar el caciquismo; ya que 

Porfirio Díaz, duró en el poder 30 años. 

 

 

                                                                                                                                               
Arquitectura de al Universidad Nacional Autónoma de México; fundador de la División de Estudios Superiores de la 
Facultad de Arquitectura de la UNAM; presidente de la Sociedad Mexicana de Urbanismo, vicepresidente de la 
Academia Mexicana de Arquitectura. AYALA GASTELUM, Arturo y CERVANTES S. Enrique. El Urbanismo en 
México 1920-1987. En: “75 años de evolución”. México, Ed. Fondo de Cultura Económica, 1990. 
16 Ávila García Patricia, “Estudios preliminares…” Op. cit. p. 239 
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La tasa de crecimiento de la población durante la revolución bajó, pero después se fue 

incrementando, esto lo observaremos en el siguiente análisis.17 

  

TASA DE CRECIMIENTO.- Analizando la tasa de crecimiento durante la revolución 

de 1910-1921, la población de la ciudad de Morelia sufrió un descenso significativo, ya 

que en 1910 contaba con 40,042 habitantes y en 1921 eran 31,148. Una vez terminada la 

revolución se volvió a incrementar la tasa de crecimiento. Las tasas de crecimiento 

fueron del 2.8 % entre 1921-1930; del 1% entre 1930-1940; del 3.6% entre 1940-1950; 

del 4.8% entre 1950-1960 y 1960–1970; y del 6.3% entre 1970–1980. Una observación 

interesante que debe señalarse es la tasa de crecimiento del periodo de 1970–1980, ya 

que fue equivalente a la tasa máxima presentada por la ciudad de México y la población 

urbana del país en la década de 1940 a 1950. Es decir que en los años setenta, la 

población de Morelia alcanzó niveles parecidos a los que tuvo el país y la ciudad de 

México en uno de sus momentos de mayor expansión urbana. Así, para 1980, la 

población era aproximadamente diez veces superior a la que se tenía en 1921 y casi el 

doble a la de 1970. Y para el año de 1990 la población es de 489,756 habitantes (según 

el Censo de 1990 INEGI).18 Esto nos lleva a consideran que existe una gran población, 

con necesidades, que  se van incrementando,  lo que origina a su vez, que exista un 

mercado potencial dentro de la construcción de viviendas, aparte de otras necesidades.  

 

En cuanto a urbanismo en la ciudad de México. El gobierno en los años 20´s, hace 

conciencia de la problemática urbana; inicia las primeras medidas para ordenar su 

crecimiento; por lo que se emitió el reglamento de construcción de la ciudad de México 

el 20 de Enero de 1920; en dicho reglamento se establecen disposiciones sobre 

fraccionamientos, alineaciones, saneamiento, agua potable, pavimentos, anuncios, 

construcciones, establecimientos peligrosos y protección de edificios con interés 

artístico.  

Las compañías fraccionadoras tienen un incremento en el mercado de terrenos debido a 

la gran demanda, aplicando tecnología desarrollada en los fraccionamientos 

residenciales; en éstos se instalan servicios de agua, drenaje, energía eléctrica, 

alumbrado, nomenclatura, banquetas y en algunos casos, pavimentos. Hacia 1925, el  

                                                 
17 Se realizaron estudios en diferentes bases de datos, tanto de INEGI como SEE, El Municipio en cifras. Op.cit., p. 
18 Ávila García Patricia,”Estudios preliminares…”Op. cit. pp. 241  
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arquitecto Carlos Contreras, -con estudios superiores de planeación en el extranjero-, 

por iniciativa propia elaboró el primer esquema para el plano regulador de la ciudad de 

México. 

En diciembre de 1928, fue aprobada la Ley Orgánica del Distrito Federal y la del 

territorio de Baja California. En 1930, se emitió la Ley Federal sobre la protección y 

Conservación de Monumentos y Bellezas naturales. En Febrero de ese mismo año se 

estableció la división del Distrito Federal en 13 cuarteles, evolucionando este hecho que 

para 1970 se formaron las 16 delegaciones existentes. En Julio de ese mismo año se 

expidió la Ley sobre Planeación General de la República con el propósito de organizar y 

dirigir cordialmente las actividades de las diversas dependencias del Gobierno Federal.  

A partir de 1931, se instaló la cátedra de urbanismo en la Escuela Nacional de 

Arquitectura de la UNAM, sustentada por el Arquitecto José Luis Cuevas y de donde 

han surgido grandes arquitectos como Raúl Cacho, Enrique Guerrero, Mauricio Gómez 

Mayorga, Carlos Loza, Pedro Ramírez Vázquez, Enrique Landa, Salvador Ortega, 

Enrique Cervantes y Vicente Mendel. 

 El Ing. Alberto J. Pani, invitó al urbanista francés Jaques H. Lambert para asesorar al 

gobierno, con una estancia de 8 meses fructíferos. Los resultados son visibles en el Plan 

Nacional, el Programa Agrícola del país, el Plan nacional de Turismo y el Plan 

regulador de la ciudad de México.  En el año 1932 se expidió la primera Ley de 

Planeación del D. F. En ella, se definieron los ámbitos de la planeación urbana, donde 

se instituye la obligación de ordenar la ciudad mediante el plano regulador. En éste se 

observan con claridad los conceptos de zonificación, espacios libres y otros, en especial 

establece algunos reglamentos sobre el uso de suelo. Se modificó el concepto de la 

planeación, que es entendida como la apertura, el ensanchamiento o la alineación de la 

vía pública, conceptos que serán modificados en la administración pública del país hasta 

principios de los setentas. 

Hacia el año de 1933, se constituyó el Banco Nacional Hipotecario y de Obras Públicas 

con la finalidad de financiar obras de infraestructura y, que más tarde, canalizaría para 

fomentar la vivienda popular.19 Es en este siglo en que cobró importancia la vivienda de 

tipo popular, ya sea apoyo a través de financiamiento.  

                                                 
19 Morelia debido a la proximidad a D. F.  Tiene mucha influencia de ésta; por tal toma como reglamento el de D. F.  
o toma algunos de los parámetros de estos primeros para sus reglamentos urbanos.  Incluso en al actualidad muchos 
municipios del estado no cuentan con un Plan de Desarrollo urbano. Es de importancia cometar que en 1933 en 
Europa se realiza una reunión que tendrá repercusión mundialmente en lo que refiere al urbanismo; El congreso 
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Morelia y la cuestión del agua: Una de las obras que se construyeron durante el siglo 

XX fueron: los filtros (1905) en el Rincón de Guayangareo, cuya finalidad era purificar 

el agua que provenía del río chiquito. 

 

En la década de los 10´s se dan muchos acontecimientos. En 1910, se celebraron las 

festividades del Centenario, para conmemorar el inicio de la lucha por la Independencia; 

sin embargo, el ambiente social es tenso por la escasez de granos y por la perpetuación 

en el poder de Porfirio Díaz en el país, y de Aristeo Mercado. Dandose el movimiento 

revolucionario en el cual intervino Morelia y fue la última vez que la ciudad figuró 

como escenario de algún conflicto militar.20      

Al terminar la Revolución, específicamente en 1927, se dio un movimiento de gran 

importancia, cuando un núcleo de población campesina de Jesús del Monte, solicitó ser 

sujeto de reparto agrario. Es hasta 1994, en que se registramos la última expropiación a 

ejido ejercida para reserva territorial de la expansión urbana. Los terrenos de régimen 

ejidal, son sucesibles; que por decreto presidencial en el año de 1994, se autorizó la 

venta de estos terrenos. Actualmente, existen unas oficinas en la calle Galeana de la 

ciudad de Morelia, encargadas de autorizar la regularización dichas tierras a través de la 

legalización  (la escrituración).  Durante este periodo, observamos un proceso de 

cambio, de un entorno regido bajo la tenencia de suelo ejidal, que pasa a ser régimen de 

propiedad privada (lotes urbanizados), ubicados en la periferia de la ciudad. 

 

El proceso se da al haber cambio de uso de suelo, en el que se ocupa por usos de suelo 

urbano, mediante un proceso habitacional, dejando de ser suelo agrícola. Es decir, un 

cambio de tenencia ejidal a tenencia privada. La desarticulación de la propiedad privada 

en el entorno de Morelia tiene su punto inicial en el año de 1964. Las peculiaridades del 

proceso se refieren a dos aspectos que, de forma alguna son contradictorios: el primero 

es la disolución de de terrenos ejidales es operada por los federales y estatales mediante 

el recurso de expropiación, argumentando de que la presencia de urbanizaciones ilegales 

justifica las acciones. El segundo es que gran parte de aquellas áreas definidas para uso  
                                                                                                                                               
internacional de Arquitectura Moderna CIAM, formado por arquitectos que destacarían en el mundo. AGUILAR 
MËNDEZ, Fernando Antonio. “Morelia urbanización en tierra ejidal”. Universidad Autónoma Metropolitana. Grafia 
editores, México, 2001. AYALA GASTELUM, Arturo y CERVANTES S. Enrique. El Urbanismo en México 1920-
1987. En: “75 años de evolución”. Ed. Fondo de Cultura Económica, México, 1990. 
20 SEE, El Municipio en cifras. Op.cit 



 17

I.- Marco socio-económico de Morelia.                                     Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”. 

 
urbano serán fraccionadas y comercializadas, sobre todo, por propietarios particulares y 

empresas de capital inmobiliario. Como el caso del predio del fraccinamiento, cuyos 

anteriores dueños lo fraccionaron para realizar viviendas en dicha zona. 

  

Urbanismo en la ciudad de México.- En el periodo que va de 1940 a 1968, se dio la 

explosión demográfica y las primeras experiencias en la planeación. El desconocimiento 

de las técnicas de urbanismo y la ausencia de normas y reglamentos de uso de suelo en 

la administración urbana, provocó un vacío en la planeación de la ciudad de México y, 

en general, de todas las ciudades del país, lo que duró más de 30 años. Es hasta 1969, 

que aparece por primera vez el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de 

Tlanepantla, el plan y los reglamentos de uso de suelo. En 1947, se aprobó la Ley de 

Servicios Públicos de Habitaciones Populares, en apoyo a la demanda de vivienda de 

los estratos económicos bajos. Estos acontecimientos repercuten, ya que las leyes y las 

normas rigen el país.  

Urbanismo en la ciudad de Morelia.- El crecimiento de la población fue en aumento y 

por ende, la expansión territorial de Morelia. Dichos incrementos de población 

generaron -entre otras demandas-, la de infraestructura y de equipamiento. 

Refiriéndonos el  abastecimiento de agua, hemos mencionado que es un problema que 

existe en la ciudad de Morelia desde su fundación, el cual ha ido evolucionando desde 

entonces.  

Actualmente el problema consiste en: 

• Un aumento en la demanda ante incrementos de población, cambios en los 

patrones de de consumo y un  elevado requerimiento en la industria (la 

papelera). 

• Una sobreexplotación de algunas fuentes de abastecimiento de otros lugares  

(pozos profundos), en contraste con un subaprovechamiento de otros 

(manantiales). 

• Una tendencia hacia la adopción de soluciones únicas para el abastecimiento y 

distribución de agua potable y su disposición final (pozos profundos, tomas 

domiciliarias, dispositivos sanitarios, patrones de consumo, drenaje). 

• Una distribución diferencial del recurso según la posición socioeconómica 

(colonias populares en contraste con fraccionamientos residenciales). 
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• Una escasa aportación económica de los industriales y grupos dominantes para 

la realización de obras de agua potable, además de la alta morosidad en los 

pagos por el servicio de agua. 

• Una mayor incidencia al conflicto por el agua entre distintos sectores de la 

población y producción (industriales vs. ejidatarios, población vs. industriales, 

etc.) 

• La incapacidad técnica y económica del Ayuntamiento, que afecta el 

funcionamiento mismo del sistema de abastecimiento de agua y la posibilidad de 

realizar nuevas obras. 

• La contaminación del agua desde su captación y conducción para la ciudad. 

• La contaminación de los ríos Chiquito y Grande, debido a las descargas de la 

población e industria.21 

Las  tendencias de crecimiento de población que se dieron a partir de los años 20´s del 

siglo pasado, se manifestaron en un incremento en las necesidades de agua, buscándose 

nuevas fuentes de abastecimiento, introducción de redes de distribución de agua potable 

y drenaje en la ciudad de Morelia. 

En el año de 1929, fue aprobada la nomenclatura actual de la ciudad de Morelia,  

dividiéndola en cuatro sectores: Sector Nueva España, Independencia, Reforma y 

Revolución. Los ejes son las avenidas Francisco I. Madero y José María Morelos. Los 

estilos que predominan son el Barroco Tablerado en la Catedral, de características 

sobrias y elegantes y gubernamentales de estilo Neoclásico y algunos posteriores que 

corresponden al Ecléctico afrancesado; siendo de este último, una gran cantidad de 

edificios de la época contemporánea con el Porfiriano.       

 

Hacia los años 30´s se inició la construcción de la presa de Cointzio; abasteciéndose así 

de agua a la ciudad y, además, se logró controlar el caudal del río grande, evitándose 

inundaciones, pues se formaban ciénegas las cuales afectaban los cultivos y la salud de 

la población. Otra de las obras importantes que se tuvieron fueron la inauguración de la 

carretera Guadalajara-Morelia-México (22 noviembre de 1939), factor de crecimiento 

de la población; otro factor que contribuyó al crecimiento, fueron las obras de 

potabilización del agua (1950) con plantas de tratamiento, que redujeron así las 

enfermedades que antes aquejaban a la población.  
                                                 
21  Ávila García Patricia, “Estudio preliminares…”  Op.  cit. pp. 250 
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Para mejorar la calidad del agua, en los años 50 s se introdujo y se amplió, la red de 

toma domiciliaria. Esto a su vez, generó un aumento en el volumen de las descargas. El 

drenaje se introdujo y las descargas se canalizaron directamente hacia los ríos que 

atraviesan la ciudad; posteriormente se entubo el río chiquito. En los años 70´s y 80´s. 

debido al aumento considerable de la población, se intensificaron las búsquedas de 

nuevas fuentes de abastecimientos, perforándose pozos profundos (como es el caso de 

nuestro proyecto) y, aprovechándose algunos manantiales cercanos a la ciudad. 

 

A nivel nacional el gobierno apoya el abasto y distribución de agua potable y la 

instalación de drenaje en las poblaciones, previos a esto, la Secretaría de Recursos 

Hidráulicos realiza esquemas urbanos de los poblados como marco de referencia para 

normar el criterio de proyectos hidráulicos, sin imposición alguna. En tiempos pasados 

los había dirigió durante 20 años el arquitecto Francisco Escalante, catedrático de 

urbanismo de la Escuela de Arquitectura de la UNAM. 

En el año de 1953, siendo secretario de la SCOP Carlos Loza, estableció la dirección 

General de Planificación, la cual se encargaba de elaborar los planes nacionales de las 

comunicaciones del país, carreteras, ferrocarriles, líneas aéreas, comunicaciones 

eléctricas, correos y proyectos regionales y urbanos relacionados.  En el periodo 

presidencial de Miguel Alemán, se creó el Instituto Nacional de la Vivienda  (INV). 

Dicho instituto, en el año de 1971, se convirtió en el Instituto Nacional para el 

Desarrollo de la Comunidad (INDECO 1971-1976). Este es eliminado para 

desconcentrar su actividad a las entidades federativas, constituyendo los Institutos de 

Vivienda de los Estados de la República, entre 1982 y 1985. 

 

En abril de 1964, el gobierno creó el Fondo de Operaciones y Descuento Bancario a la 

Vivienda (FOVI), que tenía como objetivo otorgar préstamos a las instituciones de 

crédito, para que éstas los destinaran a la realización de viviendas de interés social. 

Paralelamente, en el país se desarrollaron los programas de vivienda en el ISSSTE, para 

más tarde constituirse el fondo de vivienda para los trabajadores del estado 

(FOVISSSTE). El IMSS también construyó viviendas entre 1959 y 1964.  

El Fondo Nacional para la Habitación popular (FONHAPO), se creó en los años 70´s 

con el objetivo de brindar apoyo a las personas de los estratos económicos bajos de la 

población, que no eran sujetos de crédito. Para  solucionar el problema de la vivienda de  
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los trabajadores que elaboran en la empresa privada, se constituyó el Instituto del Fondo 

Nacional de la Vivienda para los trabajadores (INFONAVIT), con aportación de los 

patrones en  favor de los trabajadores. De estas instituciones algunas nos van a permitir 

ver la cuestión de crédito del fraccionamiento que presentaremos más adelante.  

 

En cuanto a Morelia.-Desde 1970 y hasta la fecha, se inició una etapa de 

metropolización, la expansión urbana se dio principalmente, sobre tierras tipo agrícola, 

ejidales, bosques y acuíferos. La mancha urbana creció en más del 100% entre 1974 y 

1985 ya que abarcaba 15.60 km2, en 1980 era  22.93km2 y en 1985 era de 35.07 km2.22 

Analizando el suministro de agua, la escasez de agua se da de manera diferencial según 

la posición social y económica de la población, y no por la falta de este vital líquido. 

Siendo las más afectadas, las colonias populares, los asentamientos irregulares y las 

colonias de reciente formación, por lo general de bajos recursos económicos (con altas 

densidades de población). En los 90´s  existían 230 colonias en la ciudad de Morelia, 44 

recibían agua de 2 a 3 veces por semana por unas cuantas horas; 47 asentamientos 

irregulares con una sola toma pública y en ocasiones, el abastecimiento se da por medio 

de pipas; 139 tienen  un abasto regular. Hay que mencionar que no existe una política de 

organización territorial y desarrollo urbano, lo que genera graves problemas urbanos, 

sociales, económicos, políticos, etc. Es importante decir que han surgido colonias y 

fraccionamientos que no contaron con  equipamiento e infraestructura en muchos de los 

casos, pero que por medio de gestiones y movilizaciones, se han introducido. Otro 

aspecto por el que llegan a solucionar el problema de infraestructura en las colonias 

populares, es debido a las relaciones o afiliaciones a partidos o grupo político (PRI, 

PFCRN, Antorcha campesina). Siendo esto una forma de crecer la ciudad sin un plan de 

desarrollo, es decir, de forma irregular. Debido a ello muchas colonias presentan 

problemas de inundación, falta de infraestructura, un mal equipamiento. 

A pesar del que el crecimiento de la ciudad de Morelia ha sido de más del 100%, no le 

faltan fuentes de abastecimiento, ya que éste ha sido posible gracias a la explotación de 

aguas subterráneas, así que en el año de 1982 existían cerca de setenta pozos en toda la 

ciudad.; en contraste a lo anterior se han abandonado fuentes de abastecimiento como el 

agua proveniente del “Rincón de Guayangareo” (río chiquito) y se ha subaprovechado  

                                                 
22 Cabe mencionar que el terreno fue ejidal, el cual a través del cambio de uso de suelo, pasando de ser 
agrícola a urbano. Donde tiene tres propietarios- más delante se menciona la fusión del predio-. 
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otras, como el manantial de la Minzita ( por deficiencias en las captaciones) y el agua de 

la presa (con pérdidas por fugas y tomas clandestinas).     

El abastecimiento de agua en estos lugares, no fue por mala calidad, sino por la 

contaminación del líquido con aguas negras. Consideramos que este problema es de tipo 

cultural y educación, aunado a el uso de cierto tipo de dispositivos sanitarios en las 

viviendas (llaves mezcladoras, regaderas, sanitarios, etc). En Morelia el consumo 

promedio por habitante es de 150 a 250 litros diarios (con toma domiciliaria), lo cual es 

un desperdicio, la sociedad de Morelia es una sociedad del desperdicio de agua.  

Ahora bien, es poca la industria con la que cuenta Morelia; en la ciudad surgieron 

empresas como CEPAMISA y, a finales de los 70´s, se creó la Ciudad Industrial 

(CIMO), para regularizar la localización de nuevas empresas. Estas demandaron 

grandes cantidades de agua, obteniendo concesiones para explotar manantiales y pozos 

profundos y la apertura de nuevas de tomas de red de agua urbana. ¿Qué genera esto? 

pues descargas de agua contaminada, la que va ha dar a los ríos que atraviesan la 

ciudad. Este problema debería de ser solucionado por medio de plantas de tratamiento 

de aguas, las cuales son muy pocas en la ciudad. Esto es cuestión de cultura, ya que si se 

tiene consumo, se debe inculcar el tratamiento de las aguas negras; incluso en los 

recibos de agua potable existe una nota indicando un pago por descargas, que 

actualmente no se paga nada. Las únicas plantas de tratamiento que existen en el estado 

son cinco: tres en Morelia, una en L. Cárdenas,  y una en Mujica. Se realizaron otra dos 

más una en Playa azul otra y Apatzingán. 

Dentro del sector salud se crearon: la clínica del ISSSTE, la del IMSS y un centro de 

salud de SSA, unidos al Hospital civil. Fue a mediados de los 90´s que se crearon  

sanatorios particulares.  

Entre los años 1980 y 2002 el área urbana creció de 1,898.60 has a 10,919.00 has, 

teniendo un incremento de superficie 5 veces; sin embargo, la población residente 

únicamente se incrementó en casi 3 veces, de 257,209 hab. en el año de 1980 a 647,878 

hab. en el año 2002. Si observamos el plano de Expansión territorial de los años que van 

de 1900 a 1990, (VER ANEXO 1) podemos observar que la zona presentó pequeños 

asentamientos en donde hubo cambio de uso de suelo a partir de 1980. Un aspecto de 

gran importancia es sobre el cambio en la tenencia de la tierra, ya que la urbanización se 

ha dado sobre tierra ejidal.  
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En esta situación es en la que nos ubicamos, ya que nuestro terreno esta dentro de este 

criterio; dicho terreno fue un rancho bajo el régimen de tenencia ejidal, pero después, 

cambió el uso de suelo a urbano, mediante el proceso habitacional, realizándose un 

fraccionamiento a través de capital de una empresa inmobiliaria, a régimen de 

propiedad habitada. 

Nuestro terreno está ubicado al poniente de la ciudad, en el antiguo rancho de Fray 

Antonio de Tinijaro, que a pesar de estar situado fuera del libramiento de la ciudad, 

cuenta con infraestructura e equipamiento: electrificación, agua potable, drenaje y 

alcantarillado, transporte público, servicios de salud, educación a nivel secundaria y 

nivel medio superior. Para el nivel superior, la Universidad Latina localizada a 20 min.23  

 

• ESTADÍSTICAS DE LA POBLACION. 

 

En el año 2000 se realizó el XII censo general de población y vivienda, en dicho censo 

la población de Michoacán era de  3´985,667 habitantes, de los cuales 2´074,589 eran 

mujeres y  1`911,078 hombres. Ocupando así el séptimo lugar nacional en número de 

habitantes, después de Guanajuato, Puebla, Jalisco, Veracruz, Distrito Federal y 

México24 

POBLACIÓN TOTAL POR MUNICIPIO, EDAD DESPLEGADA 
Y GRUPOS QUINQUENALES     
DE EDAD, Y SU DISTRIBUCIÓN SEGÚN SEXO   
    DISTRIBUCIÓN SEGÚN SEXO 

  ---------------------------------------------------------- 
MUNICIPIO: POBLACIÓN HOMBRES MUJERES 
    
MORELIA 620 532 296 317 324 215 

    

       0 - 4        AÑOS                                63335 31992 31343

       5 - 9        AÑOS                                66811 33869 32942

      10 - 14      AÑOS                               65651 33119 32532

      15 - 19      AÑOS                               67659 32710 34949

      20 - 24      AÑOS                               67811 31560 36251

      25 - 29      AÑOS                               53691 24434 29257

      30 - 34      AÑOS                               45508 20610 24898

      35 - 39      AÑOS                               41609 19007 22602

      40 - 44      AÑOS                               35275 16584 18691

      45 - 49      AÑOS                               26568 12518 14050

                                                 
23 Toda esta información la podemos a preciar en el Capitulo V Análisis preliminar. 
 
24 INEGI Anuario estadístico 2005. (en línea), Bases de datos de Población, (fecha de consulta: 15 de 
diciembre de 2006). Disponible desde: < http:www.INEGI.com.mx.FUENTE: INEGI  
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      50 - 54      AÑOS                               21942 10334 11608

      55 - 59      AÑOS                               15622 7355 8267

      60 - 64      AÑOS                              13156 5998 7158

      65 - 69      AÑOS                               10389 4670 5719

      75 - 79      AÑOS                               5538 2496 3042

      80 - 84      AÑOS                               3024 1284 1740

      85 - 89      AÑOS                               1895 803 1092

      90 - 94      AÑOS                               777 324 453

      95 - 99      AÑOS                               392 155 237

100 Y Más años                                    86 39 47

No especificado                                   5791 2836 2955

    
Cuadro No.2  En este cuadro podemos apreciar el número de habitantes en la ciudad de Morelia, Hasta el 
2005. 
 

Fuera Michoacán existen 9,686 localidades; cada una integrada por un territorio y su 

población, estas localidades forman los 113 municipios de la entidad, agrupados en 6 

regiones. Perteneciendo Morelia, a la zona centro.  

Ahora bien, de acuerdo al conteo del censo del año 2005, la población actual para la 

ciudad de Morelia es de 954,856 habitantes, es decir, cerca del millón de habitantes. 

 

• ESTADISTICAS DE VIVIENDA. 

En la siguiente tabla podemos analizar la existencia en el municipio de Morelia de un 

porcentaje alto de viviendas particulares tipo casa independiente; es decir, los habitantes 

de Morelia son conservadores teniendo todavía una tendencia a tener una propiedad 

predial, siendo poco llamativas las viviendas tipo: departamentos en edificio, 

vecindades o viviendas móviles. Esto nos da una pauta, en cuestión de diseño, sobre qué 

es a lo que podemos enfocarnos. 

 

VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS POR MUNICIPIO  
SEGÚN CLASE DE VIVIENDA  
Al 14 de febrero de 2000  
       
 ESTADO MORELIA  
      
TOTAL  846 333  138 730  
       
CASA INDEPENDIENTE  793 508  125 236  
       
DEPARTAMENTO EN EDIFICIO  14 237  7 158  
       
VIVIENDA EN VECINDAD   9 473  2 502  
       
CUARTO DE AZOTEA   390   66  
       
LOCAL NO CONSTRUIDO PARA HABITACIÓN   884   122  
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VIVIENDA MÓVIL.   165   1  
       
NO ESPECIFICADA.  27 676  3 645  
       
    

 
Cuadro No.4. En este cuadro podemos observar las viviendas, según tipo y por localidad 
Fuente: SEE, El Municipio en cifras. 
 
El siguiente cuadro nos da una idea general sobre las viviendas y sus ocupantes en 

Morelia en relación con el Estado de Michoacán: 

 

VIVIENDAS HABITADAS Y SUS OCUPANTES POR MUNICIPIO      
SEGÚN TIPO DE 
VIVIENDA25          
Al 14 de febrero de 2000           
           
   

 
VIVIENDAS HABITADAS OCUPANTES  

         
             

MUNICIPIO TOTAL PARTICULARES COLECTIVAS TOTAL PARTICULARES COLECTIVAS  
           
               
ESTADO  855 512  854 788 724 3 985 667 3 964 957  20 710  
               
MORELIA   139 814  139 633 181  620 532  615 657  4 875  
               
        

Cuadro No.5. En este cuadro podemos observar las viviendas habitadas y por ocupante. 
Fuente: SEE, El Municipio en cifras. 

 
La cantidad de viviendas en relación con los ocupantes da un promedio de 4 habitantes 

por vivienda, mediante esto podemos conocer el tipo de vivienda que podemos diseñar; 

viviendas más grandes, con sus respectivos servicios; porque en lo general, las 

constructoras se enfocan a realizar casas de interés social, con viviendas de 2 recámaras. 

 

• CRECIMIENTO DEMOGRÁFICO. 

El total de 3´985,667 habitantes registrados para Michoacán en el 2000, en la Región 

Centro residían  845,950 personas; destacando el incremento en la importancia 

demográfica regional, cuyo peso se ha elevado a nivel estatal al pasar del 18.5% en 

1980, al 21.2% en el año 2000.  

 

De igual manera, en el municipio de Morelia, a nivel regional la tasa de crecimiento era 

del 66% en el año 1980, aumentando a 73% en el año 2000, en el cual se registró una  

                                                 
25 SEE, El Municipio en cifras. Op. cit. pp.26 
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población de 620,532 habitantes. Donde de cada 100 michoacanos 12 en 1980 se 

incremento a 16 personas, denotándose el fenómeno creciente de concentración 

demográfica y urbana de esta zona. En cuanto al ritmo de crecimiento de la población, 

la región creció a una tasa del 2.91% y en la década de 1980-1990 y  de 1.77% en al 

década de 1990 a 2000; a nivel de municipio existe una gran disparidad y se presenta 

incluso tasas negativas como el caso de Chucándiro, Huandacareo y Santa Ana Maya; 

destacándose por otra parte el municipio de Morelia que tuvo un ritmo de crecimiento 

mayor al regional y estatal, con tasas del 3.39% y 2.33% durante las últimas dos 

décadas, lo cual refleja el crecimiento social demográfico, esto como resultado de la 

migración campo-ciudad. 

 

TASA DE CRECIMIENTO DE LA POBLACION MUNICIPAL Y DE LA REGIONAL. 
  

TASA TASA 
MUNICIPIOS 1980 1990 2000 1980-1990 1990-2000 

1.- ALVARO OBREGON 15,651 19,858 19,502         2.41  (-0.18) 
2.-COPANDARO 7,744 9,132 9,151         1.66          0.02  
3.-CUITZEO 21,783 25,042 26,269         1.40          0.48  
4.-CHARO 13,782 16,213 19,169         1.64          1.69  
5.-CHUCANDIRO 8,398 8,201 7,463  (-0.24)   (-0.94)  
6.-HUANDACAREO. 11,234 13,189 11,808         1.62   (-1.10)  
7.-INDAPARAPEO. 12,351 14,750 16,341         2.41          1.03  
8.-MORELIA. 353,055 492,901 620,532         2.41          2.33  
9.-QUERENDARO. 12,698 12,742 13,438         2.41          0.53  
10.-SANTA ANA MAYA. 12,968 15,110 13,952         2.41   (-0.79)  
11.-TARIMBARO. 25,503 33,871 39,408         2.41          1.53  
12.-ZINAPACUARO. 37,571 48,951 48,917         2.41   (-0.01)  
      
REGION CENTRO  532,738 709,960 845,950         2.91          1.77  
      
ESTADO DE MICHOACAN 2,868,824 3,548,199 3,985,667 2.15 1.17 
   
      

Cuadro No.7.En este cuadro podemos observar la población de la región centro desde 1980. 
Fuente: INEGI X, XI, XII Censos Generales de Población 1980,1990 y 2000 

 

CONCENTRACION Y DISPERSION DE LA POBLACION. 

Como se pudo observar,  existe el fenómeno de concentración y dispersión de la 

población en la zona; fenómeno que se observa también a nivel nacional; de las 9,686 

localidades registradas en el censo del 2000 en el estado 9,505 (98%) se consideran 

como rurales y el resto 181 (2%) con una población superior a las 2,500 personas como  
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localidades urbanas. Analizando la región Centro, de las 656 localidades registradas 633 

(96%) se consideran como rurales y 23 (4%) urbanas, en las cuales residen el 21% y el 

79% respectivamente de la población total de 845,950 habitantes. Aunque podemos 

observar que hay municipios donde la población se va reduciendo, ya sea debido a 

factores de control de natalidad y/o a migración de zonas rurales a urbano o al 

extranjero; pero la migración genera –entre otras cosas-, las divisas. En el municipio de 

Morelia según censo del 2000, se registraron 234 localidades de las cuales únicamente 4 

(%), se consideraron urbanas, es decir, mayores de 2,500 habitantes y, el resto 230 

(98%), rurales, donde habitan el 98% y el 2% de la población respectivamente. 

Población del estado y de la Región Centro del 2000. 

 
        
        

    2000  
MUNICIPIOS     LOCALIDADES LOCALIDADES  

TOTAL TOTAL  
DE DE 0 A 2,499 HABITANTES 

2,500 Y MAS 
HABITANTES  

POBLACION          
  LOCALIDADES   NUMEROS POBLACION NUMEROS POBLACION  

1.-ALVARO 
OBREGON. 43 19,502 42 11,591 1 7,911  
2.-COPANDARO. 15 9,151 14 5,743 1 3,408  
3.-CUITZEO. 23 26,269 20 11,207 3 15,062  
4.-CHARO. 72 19,169 71 14,601 1 4,568  
5.-CHUCANDIRO. 20 7,436 20 7,463 0 0  
6.-
HUANDACAREO. 8 11,808 7 5,108 1 6,700  
7.-
INDAPARAPEO. 40 16,341 38 6,776 2 9,565  
8.-MORELIA. 234 620,532 230 51,934 4 568,598  
9.-QUERENDARO. 34 13,438 33 4,894 1 8,544  
10.-SANTA ANA 
MAYA. 18 13,952 17 7,117 1 6,835  
11.-TARIMBARO. 65 39,408 61 23,765 4 15,643  
12. ZINAPECUARO. 84 48,917 80 26,418 4 22,499  
               
REGION CENTRO  656 845,950 633 176,617 23 669,333  
      96.5* 20.9* 3.5* 79.1*  
ESTADO DE 
MICHOACAN. 9,686 3'985,667 9,505 1,378,901 181 2,606,766  
      98.1** 34.6** 1.9** 65.4**  
        
        
      
                   *PORCENTAJES RESPECTO AL TOTAL DE LOCALIDADES Y POBLACION DE LA REGION CENTRO.    
                  **PORCENTAJE RESPECTO AL TOTAL DE LA LOCALIDAD Y POBLACION DEL ESTADO DE 
MICHOACAN. 
 
    

Cuadro No.8 En este cuadro observar la población por localidades. 
Fuente: INEGI XII Censos Generales de Población 2000. 
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  POBLACION Y SUPERFICIE URBANIZADA 
   DE LA CIUDAD DE MORELIA. 
 
 
 

AÑO POBLACION SUPERFICIE HAS. 
1900 37,278 271.00
1910 40,042 433.17
1930 39,916 584.27
1950 64,979 724.00
1960 106,077 1,002.30
1970 168,406 1,377.60
1980 257,209 1,898.60
1990 428,486 2,216.70
1998 526,157 8,100.00
2000 549,996 9,227.00
2002 647,878 10,919.00
Cuadro No.9.En este cuadro observar la superficie urbanizada desde 1900. Fuente: 

INEGI. 

 

• DATOS ECONOMICOS, SOCIALES Y CULTURALES DE LA 

CIUDAD. 

Desarrollo del capitalismo y la Urbanización de Morelia, 1940-1980.  

Debemos entender primero, que el desarrollo económico está en proporción a la 

población económicamente activa (PEA), para lo cual analizaremos varios puntos que 

nos dan una visión general del desarrollo económico que ha tenido Morelia. 

I.- Desarrollo económico con una Visión en conjunto, con sus fases y tendencias. 

En Morelia la economía se ha ido desarrollando por periodos, 2.3 veces en el período 

1940-1960 y 2 veces en el de 1960-1980; en relación al estado tenía una concentración 

en 1940 de 6.7%, mientras que en 1980 aumentó un 12.2%. Dándose un el fenómeno ya 

que el desarrollo económico, es decir el capitalista es desigual, modificando el peso 

relativo de cada sector y subsector;  resultando una imposición de actividades 

industriales y terciarias hacia las agropecuarias, modificándose así el peso relativo del 

campo y la ciudad, como veremos más delante. 

 

 

MORELIA, PEA POR SECTOR Y RAMA DE ACTIVIDADES. (1940-1980). 

 

 1940  1960*  1980  

SECTOR Y RAMA DE 

ACTIVIDAD 

ABS % ABS % ABS % 
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SECTOR I 9,924 42.9 22508 41.7 12601 11.80

Agrícola, ganadero, silvícola, caza y 

pesca. 

9.924 42.9 22508 41.7 12601 11.80

 

SECTOR II 4,077 17.6 11006 20.4 19917 18.7

Industria extractiva. 98** 0.40 329 0.60 457 0.40

Industria de transformación. 2,886 12.5 7768 14.40 10838 10.2

Construcción. 1,093 4.70 2909 5.40 8622 8.10

 

SECTOR III 9,134 39.5 20,496 37.9 74031 69.5

Comercio 4,389*** 19.0 7,026 13.0 14143 13.3

Transporte, comunicaciones y 

almacenamiento. 

774 3.3 1982 3.7 4178 3.9

Servicios. 3,564**** 15.4 11,004 20.4 24716 23.2

Insuf, especificación. 407 1.80 484 0.90 30430 28.6

Desocupados que han trabajado. - - - - 564 0.50

  

TOTAL 23,135 100.0 54,010 100.0 1,065.49 100.0

 

* Incluye PEA de 8 a 11 años. 
** Incluye minería, petróleo, gas y electricidad. 
***Incluye instituciones de crédito, compañía de seguros, hoteles, restaurantes y comercios. 
****Incluye profesionistas, ocupaciones liberales, servidumbre, asalariados y gobierno. 
 
Cuadro No.10 En este cuadro observar la superficie urbanizada desde 1900. 
Fuente: INEGI. 

 
 

Observamos las siguientes TENDENCIAS: 

Primera: todos los sectores crecieron en números absolutos, pero a la larga modificaron 

su participación en términos porcentuales; es decir, todos los sectores se desarrollaron 

desigualmente; hubo un descenso en el sector agropecuario y la industria; las 

actividades terciarias crecieron importantemente. 

 

Segundo: Durante el periodo 1940-1980 se dan dos fases:  

           Fase primera, de 1940 a 1960: 

En sí, es una fase de crecimiento económico importante, basada en una estructura más o 

menos estable, predominando las actividades productivas, es decir, un desarrollo 

extensivo en el sentido de que el peso de los sectores permanece relativamente estable. 

Fase segunda, de 1960 a 1980: 
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Durante esta fase, las actividades terciarias van la cabeza, seguidas de las industriales, 

pero más lentas. Se dio un crecimiento económico, basado en una estructura económica 

cambiante, predominando las actividades terciarias, en esta fase se modificó 

sustancialmente el peso relativo de los sectores. 

 

Tercero: Morelia es uno de los pocos municipios del estado con mayor diversificación 

económica en donde participan los tres sectores; aunque con peso relativo distinto, 

correspondiendo a la mayor diversificación un más alto grado de desarrollo económico 

y de bienestar social. Si hacemos una comparación entre los sectores, de Morelia con los 

demás municipios del estado, se puede observar que un buen porcentaje de las 

actividades económicas se concentra en Morelia, particularmente en las actividades 

terciarias e industriales, reflejándose una economía cada vez más, con características 

primordialmente urbanas.  

 

Los agentes que han impulsado dicho crecimiento: 

Primero: durante la fase de 1940-1960, en el sector I los agentes sociales que 

impulsaron el desarrollo económico fueron los trabajadores asalariados (peones, obreros 

y empleados), pero con una considerable presencia de los propietarios y productores 

independientes. En la fase de 1960-1980 estos últimos se manifestaron primeramente, 

quedando en segundo término los asalariados. Se observa un descenso en todos los 

agentes sociales que impulsaban el desarrollo en el sector I, en particular trabajadores 

asalariados.  

 

Segundo: en la fase 1940-1960, los propietarios y productores independientes del  sector 

II, aumentaron en números absolutos y disminuyeron en términos relativos; los 

trabajadores asalariados aumentaron tanto en términos absolutos como relativos. En la 

fase de 1960-1980, los propietarios y productores independientes crecieron en términos 

absolutos y disminuyeron en términos relativos; en cambio, los asalariados aumentaron 

ligeramente en términos absolutos y descendieron porcentual mente, pero su 

participación sigue siendo importante. En conjunto todos los agentes sociales crecieron, 

especialmente los  trabajadores asalariados. 

Tercera: en la fase de 1940-1960, los propietarios y trabajadores independientes del  

sector III, crecieron en números absolutos y descendieron en términos relativos. En  
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cambio, los trabajadores asalariados aumentaron en forma impresionante, tanto en 

números absolutos como en términos porcentuales. En la fase 1960-1980, los 

propietarios y trabajadores independientes continuaron aumentando en términos 

absolutos, pero disminuyendo de igual forma en términos relativos.  

 

En conclusión, los datos nos permiten ver como se ha ido desarrollando la economía  en 

Morelia; ha sido un desarrollo de manera gradual, en  donde la presencia de pequeños 

negociantes en contraste a las grandes y medianas empresas es gigante. En Morelia 

predominan las empresas de tipo familiar sobre las inversionistas. Así pues, la tendencia 

es una economía urbana y terciaria, sobresaliendo el comercio y los servicios. Lo 

curioso es que la terciarización se da sobre la base de una economía de inversionistas 

poco desarrollada.  

 

II.  Desarrollo económico, análisis por sectores. 

 En cuanto al análisis del sector del Agropecuario, tenemos que:  

 

• La inversión se da en tierras, por abajo le siguen otros medios de producción y 

muy escasa la fuerza de trabajo. 

• En este período Morelia ha contado con una buena porción de tierras de riego así 

como de temporal. 

• El uso de instrumentos de trabajo modernos (tractor, motores, etc.) evolucionó 

con morosidad en la primera fase, aumentando relativamente poco en la segunda 

fase; es decir, su avance fue lento.  

• Se incrementó el uso de insumos, aparentemente aumenta el uso de fertilizantes, 

abonos, insecticidas, semillas mejoradas, uso de forrajes, medicinas y vacunas 

para animales. 

• La fuerza de trabajo utilizado, es predominantemente familiar, sobre el 

asalariado. Se utiliza el trabajo asalariado en los ejidos y en los predios de más 

de 5 has.  

• Dentro de la producción agrícola sobresale el maíz y el trigo; aumentando la 

producción de sorgo. Además, existe un proceso en Morelia llamado de  

“ganaderización”. Teniendo mayor impacto el ganado porcino sobre el vacuno. 

 



 31

I.- Marco socio-económico de Morelia.                                     Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”. 

 
•  Se produce un 3% de al producción agrícola, siendo baja y tiende a declinar, si 

tomamos en cuenta que Morelia es un municipio urbano, este porcentaje es de 

importancia. 

• Los agentes sociales que han impulsado el crecimiento en el sector agropecuario, 

en términos generales se localizan en los predios de más de 5 has., seguidos de 

los ubicados en los ejidos, y muy alejados pero ganado terreno los que están en 

predios menores a 5 has. 

• Por último en términos de tenencia de la tierra, el ejido es el régimen que 

predominaba. 

 

El sector industrial: 

• La industria se desarrolló poco, dominando los pequeños negocios. 

• Desde 1940, la industria ligera es la predominante, las productoras de bienes de 

consumo, particularmente las de alimentos y bebidas (tortillerías, panaderías, 

refrescos envasados, etc). 

• El crecimiento industrial mejoró un poco y comenzaron a destacar: bienes para 

la construcción, la elaboración de productos metálicos y prendas de vestir; la 

industria y la madera creció, así como la manufactura y celulosa de papel; un 

porcentaje grande de empresas constructoras se ubican en Morelia.  

• En la segunda fase aumentó la importancia de la producción industrial, 

diversificándose; se incrementó  la medina industria y en menor escala, la 

grande. 

• En lo que refiere pequeña y mediana industria, en su inmensa mayoría, trabajan     

para el mercado local y más del 50% vende fuera de la región. 

• Las estadísticas demuestran que la proporción de industria decreció, así como el 

valor bruto de la producción; esto debido a que otras ciudades del estado, 

comenzaron un periodo de industrializan,  como Lázaro Cárdenas. 

•  A pesar de que el proceso es lento y rezagado respecto a las tendencias 

nacionales, en este período la industria impulsó el crecimiento económico. 

 

El sector comercio:  

• El comercio, seguido de los servicios, es una de las principales ramas de la 

actividad del sector terciario, creció a lo largo del período 1940-1980. 
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• Desde 1940 Morelia ha sido la principal ciudad comercial de la entidad y el 

comercio una de sus principales fuentes de crecimiento económico. 

• La presencia de pequeños comerciantes ha sido fuerte, en especial el comercio 

ambulante.  

• La ciudad de Morelia con respecto al comercio foráneo, era considerada como 

una gran plaza comercial. Ya que  ha sido intermediaria de los productos de la 

entidad, aparte de que también comercializaba una buena proporción de los 

productos locales agrícolas y madereros, teniendo como mercado principal 

México. 

• En la primera fase, predomina los comercios pequeños como alimentos, bebidas 

y tabaco, hilos, tejidos y artículos de vestir,  En el que se invierte capital, mano 

de obra y ventas; son de importancia el comercio de vehículos y accesorios, de 

maquinaria y ferretería, así como de combustibles y lubricantes. 

• En la segunda fase, el comercio creció impresionantemente, predominando sobre 

todo, los comercios expendedores de alimentos, bebidas y tabaco, así como los 

de  la venta de  prendas de vestir y artículos de uso personal. También existen 

los equipos de transporte, refracciones y accesorios, artículos para el hogar, así 

como combustibles y lubricantes. En esta fase podemos distinguir el fenómeno  

de polarización, donde surgen unos cuantos grandes centros comerciales y por 

otro lado, una gran cantidad de pequeños y mínimos negocios. 

• La industria moreliana se desarrolló muy poco, debido a esto, la mayoría de la 

mercancía comercializada es de origen foráneo.  

• En Morelia se concentró una gran proporción del comercio; analizando números, 

desde 1945, tenemos que los comercios se concentraban 17.6%, en 1955 el 

12.2% y en 1975 el 14.9 %. 

 

En el sector crédito: (crediticio) 

• El crédito ha sido una fuerza de crecimiento económico, en especial en la 

segunda fase. Durante la primera fase la banca regional (Banco de Zamora, 

Financiera de Morelia y General Hipotecaria). Pero quien más ha intervenido  

     han sido Banamex y Bancomer, grupos financieros nacionales; muy      

temprano. 
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• En la segunda fase el crédito aumentó de una manera impresionante en la 

entidad, teniendo la mayor concentración la ciudad de Morelia. También en 

captación de recursos hay un crecimiento alto, siendo primordial la 

concentración en la capital michoacana.  

• Uno de los principales personajes en la ciudad, fue el Sr. Enrique Ramírez, 

fundador de la Organización Ramírez, empresa cuyo alcance va más allá del 

territorio nacional.  Aparentemente, la mayoría de los agentes sociales 

ligados al sistema bancario son foráneos. 

 

En el sector de servicios: 

• La rama de los servicios es preponderante dentro del sector terciario y dentro de 

toda economía de Morelia. Incluye una gran variedad que se puede agrupar en 

tres tipos: servicios personales, profesionales y gubernamentales. Dentro de los 

servicios personales se encuentran una buena cantidad de restaurantes, cafés, 

cantinas, peluquerías, salones de belleza, baños, cines, hoteles, etc., estimulados 

en aparte, por el turismo y la población estudiantil. En cuanto a servicios 

profesionales están los despachos de los contadores, administradores, abogados 

y otros más. Finalmente, en los servicios gubernamentales se encuentran todos 

aquellos que presta el Ayuntamiento, las dependencias del Gobierno de la 

entidad y un buen  número de dependencias federales.  

 

 

III. Desarrollo económico. El papel de la educación superior. El caso de la 

Universidad. 

La universidad en la economía influye de distintas maneras: concentrando una gran 

cantidad de recursos sociales, por ende un abastecimiento al mercado de trabajo 

profesional y subprofesional; otro aspecto de la Universidad como Institución y la 

Comunidad Universitaria generan un gasto económico, siendo un mercado regional, que 

demanda una gran cantidad de bienes y servicios. En especial la ciudad de Morelia, que 

muestra mayor desarrollo que otros municipios.  

La universidad fue fundada en 1917 por el Ing. Pascual Ortiz Rubio, Gobernador en ese 

entonces, con las escuelas de Jurisprudencia, Medicina, Superior de Comercio y 

Administración, Artes e Industria para Señoritas; además del museo Michoacano, del  
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Colegio de San Nicolás y una biblioteca, cuyo desarrollo fue lento pero hasta 1960 en 

que se empieza ha ver. 

 

ALUMNOS INSCRITOS Y POBLACIÓN DE LA CIUDAD DE MORELIA, 1960-1980. 

AÑOS ALUMNOS POB. EN LA CUIDAD.  

 (a) (b) (a)-(b) 

1960 2,346 100,828 2.3% 

1970 8,869 161,040 5.5% 

1980 30,936 297,544 10.4% 

Cuadro No.11 En este cuadro observamos población estudiantil de Morelia, desde 1960. 
Fuente: Estadísticas de la Comisión de Planeación Universidad de la UMSNH y censos Generales de 
Población y vivienda 
 
 
 
Dentro de esta tabla no se considera la población estudiantil de Uruapan y Apatzingán; 

como se puede observar, la población estudiantil universitaria se fue incrementando  

dentro de la población total de la ciudad de Morelia; lo que a la vez refleja un 

incremento en los trabajadores académicos, con poder de compra, que a pesar de las 

crisis económicas, forman parte del mercado Universitario.  

 

En proporción al crecimiento estudiantil matriculado y académico, crecen los 

trabajadores administrativos y funcionarios y, con ello, el presupuesto. 

 

Haciendo un análisis del presupuesto de la UMSNH contra el presupuesto del H. 

Ayuntamiento; observa que el presupuesto viene creciendo año con año y, en 

proporción muy superior a la del H. Ayuntamiento, siendo además, el mayor 

presupuesto de todo el estado, el de Morelia. 

En sí, a la UMSNH la podemos ver como una empresa enorme, por la similitud de 

gastos que tienen las empresas paraestatales. Ante este aspecto surge una cuestión ¿Qué 

impacto ocasiona esta situación? Consideramos que repercute al desarrollo económico, 

en especial la ciudad de Morelia. 

Por la vía del mercado, la presencia de la UMSNH incrementa el crecimiento 

económico de algunas ramas como: alimentación, arrendamiento, transporte, vestido, 

materiales educativos, servicios recreativos, servicios médicos, construcción y otras 

más. La cuestión es que dichos incentivos se transfieren parcialmente, ya que en   
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Morelia no se produce la totalidad de bienes y servicios demandados; por otra parte 

incentiva la economía Moreliana, con ingresos de otra región del estado y del país, 

debido a que más del 50% de la población estudiantil es foránea.  

 

III. El proceso de urbanización. 

 

El crecimiento económico del municipio de Morelia, es mayor en comparación con las 

demás comunidades, siendo más dinámicas las actividades en las zonas urbanas que en 

las rurales; esto genera que urbanización se acelere, ya que existe un proceso de 

expansión de la ciudad donde se concentran actividades económicas, de población y de 

soportes físicos.26  

A).- Concentración de actividades económicas. 

Ya hemos visto que la población tiende a concentrarse en Morelia: en 1940 se 

concentraba el 6.7% de la PEA de la entidad y, en 1980 era de 12.2%. Esto nos indica 

una clara centralización  de actividades económicas. Examinando esta centralización 

por sectores, el agropecuario de Morelia no tiene gran modificación de 1940 a 1980 

(3.8% y 3.7%), al igual que la participación del sector terciario (18.2% en 1940 y 17.7 

% en 1980); en cambio, la participación del sector industrial sí tiene un aumento 

considerable (12.2% en 1940 y 18% en 1980); que en relación a las actividades 

agropecuarias, es mayor la concentración en las actividades industriales y terciarias. 

B).- Concentración de la población. 

La concentración de la población se ha elevado a tasas elevadas, como lo hemos estado 

observando en las tablas anteriores, de lo que concluimos que la tasa se ha elevado 

debido a la disminución de la tasa de mortandad infantil, mayor longevidad de 

población, la continúa migración rural-urbana y la migración urbana-urbana. 

C).- Crecimiento de los soportes materiales. 

Se consideran como soportes materiales al conjunto de construcciones económicas, 

viviendas, vialidades y en general, todas aquellas que sirven de soporte a la ciudad. 

 

1.- Soportes materiales de la Industria. 

 

                                                 
26 Si recordamos que en el año de 1974 Morelia contaba con una extensión de 15.60 km2, extensión que 
ha crecido, siendo en la actualidad de  10,919 has. Datos de INEGI. 
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En el año de 1950 estaban registrados 504 establecimientos, lo que representaba el 

17.2% de toda la entidad; en 1955, el censo reportó 933 que representaba el 34.7% del 

total de Michoacán; en 1975, se censaron 802, siendo el 15% del global del estado; y en 

1980 se registraron 683 establecimientos, de los cuales el 12.5% correspondían al total 

de Michoacán. Como observamos, la industria fue disminuyendo, pero aún elevada, ya 

que son otras  ciudades del estado que se industrializaron con mayor rapidez, mientras 

que en Morelia la industria decae. 

 

2.-Soportes materiales del comercio. 

En 1945 se registraron 532 establecimientos que representaban el 17.6%; en 1955 se 

censan 675 locales, correspondiendo el 12.2% del total de la entidad; en 1975 se 

registraron 3169 establecimientos, concentrándose en la ciudad de Morelia, el 14.9%.  

Al igual que la industria, la tendencia es de descenso, pero creciente en términos 

absolutos; observemos que en 1980 se concentró un porcentaje importante. 

 

3.-Soporte material del crédito. 

Los soportes materiales de crédito crecen de la siguiente manera: en 1940 existían 5 

establecimientos bancarios, 9 en 1960 y 28 en 1980. Y que van en incremento para los 

años  90´s.27 Un hecho importante es el ocurrido en 1985, año de cambios en la ciudad 

de Morelia  a raíz del sismo en el D. F., esto debido a que se experimentó la huida 

masiva del D.F. a las diferentes ciudades cercanas al capital del país, esto incrementó el 

porcentaje de población en la ciudad; el resultado fue un incremento de la  PEA. 

 

Un dato interesante fue la incorporación de la participación femenina al mercado laboral 

y, sobre todo, un crecimiento exponencial del subempleo en actividades informales 

terciarias principalmente; es decir, los vendedores ambulantes que invadieron los 

espacios públicos -los portales en el centro Histórico de Morelia-, durante un periodo de 

crisis generalizada, en la ciudad existían  958 puestos ambulantes.28 Esta situación se 

mantuvo hasta el año 2003, fecha en que se reubicaron a esto vendedores ambulantes en 

espacios determinados, como es el caso de la Plaza San Francisco, Plaza San José y  

                                                 
27 HERNÁNDEZ VENEGAS, Rogelio. “El desarrollo del Capitalismo y la Urbanización”.  En: LOPEZ CASTRO, 
Gustavo. Urbanización y desarrollo en Michoacán, Morelia, Mich. Coedición de El Colegio de Michoacán y 
Gobierno del estado de Michoacán, 1991. pp. 261-284 
28 Datos obtenidos del  Archivo: Morelia, Proyectos / PU1- Ddgw. INDUM. Proyecto Urbano Integral. 1999.  
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otras plazas. Por lo general esto se concentra en la zona centro de la ciudad, zona en la 

que también, muchas de las actividades culturales se realizan. Esto nos hace reflexionar 

sobre la necesidad más zonas en diferentes puntos de la ciudad, evitando el 

congestionamiento, que acarrea problema es el tráfico, contaminación, etc.  

En conclusión podemos decir que Morelia es una ciudad en la que su población está 

compuesta en su mayoría por inmigrantes y, por un porcentaje pequeño de familias 

nativas. Que en dicho espacio se da una movilidad fuerte, donde más de la mitad son 

recién residentes en su propia colonia. Es decir, una población demasiado móvil y 

conraíces no muy sólidas de asentamientos. Aunque se tiene una imagen de ciudad 

culta, es baja su escolaridad (primaria o menos). Es más bien una “ciudad estudiantil”, 

como se observó anteriormente, donde el sector estudiantil abarca más o menos, un 10% 

de la población de Morelia. Ciudad de contrastes, en la que se existe un choque 

continuo entre una cultura modernizante, que va expandiéndose cada vez con más 

fuerza, frente a una de tendencias tradicionalistas. En donde las tendencias políticas 

tienen una fuerte presencia.  

 

MORELIA EN LA ACTULIDAD. 

Morelia es una ciudad con gran historia cultural. Un hecho importante es del año de 

1990 en que Morelia es declarada como Zona de Monumentos Históricos: 29 el 20 de 

Diciembre de 1990. E inscrito su centro histórico en la lista de Patrimonio Mundial de 

la UNESCO el 13 de Diciembre de 1991. Con un área de protección de 3.43 Km. 2, 

monumento protegidos 1,142 y 219 el número de manzanas. Ley Federal sobre 

Monumentos y Zonas Arqueológicos, Artísticos e Históricos de 1972,30  vigente en 

México, la cual define específicamente aquello que es considerado como monumento, 

incluyendo los monumentos arqueológicos (Art. 28), paleontológicos (Art. 28 Bis),  

Históricos (Art. 35) y artísticos (Art. 33); así como zonas de monumentos arqueológicos 

(Art. 39), zonas de monumentos históricos (Art. 41) y zonas de monumentos artísticos 

(Art. 40).31  

                                                 
29La clasificación del patrimonio edificado del Centro Histórico, se ha realizado en base a las siguientes categorías: 
Monumental, Relevante, Tradicional, Popular, Siglo XX. Arq. Xavier Hernández B. y Arq. Crispín López G. 
“Manual  de  La  Imagen  Urbana en ciudades turísticas con patrimonio histórico”, SECTUR / EURA, S.C. 
30 Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueológicos, Artísticos e Históricos. Publicado en el Diario Oficial de la 
Federación el 6 de Mayo de 1972. 
31 Un plano de la ciudad de Valladolid fechado en 1794 se encuentran en el Museo Regional Michoacano de al 
Ciudad de Morelia; la ciudad prácticamente se conservó sin modificaciones importantes en relación con la fecha del 
documento de Martínez de Lejarza. Mercado López Eugenio, “IDEOLOGIA, LEGISLACIÓN…”, Op. cit., pp. 308 
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EQUIPAMIENTO DE MORELIA. 

 

Dentro del sector salud cuenta con servicios tanto de tipo público, como privado del 

sector salud del gobierno, con especialidades como: Cardiología, Neumología, 

Psiquiatría y un Hospital de la Mujer. Siendo 7 hospitales, de SSA, IMSS e ISSSTE. 

Además de servicios de Urgencias Médicas y ambulancias de la Cruz Roja, protección 

Civil del Estado y del Ayuntamiento. Y hospitales particulares como Hospital 

Acueducto y Star Médica, a la sociedad alta. 

Dentro del sector educación, como pudimos analizar, anteriormente esta completa y va 

en crecimiento la población estudiantil, de la cual se había hecho referencia. 

Cuenta con panteones, el municipal y  particulares: “Jardines del ángel” y “jardines del 

Vergel”. 

Existe un rastro municipal. 

Con dos centrales de bomberos, sobre el libramiento, cerca del Estadio Morelos, y otra 

Junto al Parque Juárez. 

Con dos terminales de transporte foráneo: la del sur y la del norte. Y la del mercado 

Independencia, la cual no sea podido reubicar, por cuestiones políticas. Más la central 

camionera, la cual hace 2002 fue reubicada, debido agraves problemas de tràfico. 

Rutas de camiones y combis que circulan en toda la ciudad. De las cuales solo 8, entre 

camiones y combis proporcionan servicio a la zona del fraccionamiento.  

 

Cultura.- Los espacios culturales de ubican en el centro en su gran mayoría;  creando 

una concentración, esto nos da ha pensar que debe de descentralizarse muchos de dichas 

actividades. Ya que Morelia es una ciudad turística, percibiéndose que el turismo es 

predominantemente nacional, ocupando un 97% del total y un crecimiento de casi el 

10% anual, mientras que el turismo extranjero presentó una reducción notable en el 

último año, no obstante la ocupación de cuartos de hotel se mantiene cercana al 50% 

como promedio anual. Siendo de importancia cuidar al turismo tanto por economía y 

como por imagen. 
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En el rubro de la cultura se localizan 12 museos, casi todos en el primer cuadro de la 

ciudad, 4 bibliotecas públicas, 6 teatros igualmente ubicados casi  todos en el centro de 

la ciudad; con salas de cine 5 en el centro, 15 en el centro comercial la Huerta y 16 en la 

zona de Plaza Morelia, también de 1 de tipo público en la casa natal de Morelos. Con 13 

salones de uso múltiples; en el centro están: la Escuela Popular de Bellas Artes, la Casa 

de la Cultura, el Conservatorio de las Rosas y el Centro de Desarrollo Artístico 

CEDART, mismas que refuerzan la vocación cultural del Centro Histórico y un número 

relevante de museos y teatros.  

 

Comercio y abasto.- De los mercados de mayor importancia se encuentran: 

Mercado Independencia (1965), Mercado Revolución (1966), Mercado del 

Auditorio,  Mercado Nicolás Bravo (1971); Mercado de Pulgas Mercado Vasco de 

Quiroga, Mercado de Dulces y Artesanías , Mercado de Comidas en la Plaza de 

San Agustín y la central de abastos. 

 

Espacios Abiertos y recreación.- Existen espacios abiertos en especial en el 

Centro Histórico , entre los que destacan las plazas, atrios y jardines como: la Plaza de 

Armas, el Jardín del Conservatorio de las Rosas, la Plaza de San Francisco, la Plaza de 

San Agustín; la Plaza de San José y la Soterraña entre otras.El Bosque Cuauhtémoc, que 

es un área natural patrimonial, ha conservado por muchos años la importante función de 

espacio abierto arbolado. Cambios tanto en su reducción de áreas verdes como las 

plantas originales que tenia. El total de los espacios abiertos, suman 24.66 Has., lo que 

representa, 5.73 m2 por habitante considerando solo la población del área de estudio e 

incluyendo las 16.50 Has. del  Bosque Cuauhtémoc, cuya atención prácticamente es a 

nivel urbano. Cuenta con tres plazas de importancia, ubicadas en la periferia de la 

ciudad: Fiesta Camelinas, Plaza Morelia y Plaza las Ameritas. 

 

Gobierno y administración pública.- La gran mayoría de los servicios públicos se 

encuentran en el centro de la ciudad ocupa 7.20 Has. y concentra oficinas públicas que 

provocan una gran afluencia de usuarios al Centro.  
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Además localizan instalaciones de la Central de Bomberos, más aparte dos estaciones 

de bomberos en la periferia: una junto al parque Juárez y otra cerca del estadio Morelos, 

y Cuartel de Policía, en el Barrio de San Juan y el cuartel de la 21ª. Zona militar sobre la 

Av. Acueducto. 

 

INFRAESTRUCTURA. 

 

Agua potable.- La ciudad cuenta con una cobertura de la red de agua potable del 

90%, pero se presenta un grave deterioro tanto cualitativo como cuantitativo con 

respecto a la dotación de agua, ya que hay colonias que son abastecidas cada tercer día -

del cual ya se había hecho mención- pero no por falta de fuentes sino por problemas la 

contaminación, y por cuestiones de tipo social. 

Las principales fuentes de abastecimiento para la Ciudad de Morelia son la Presa de 

Cointzio con una capacidad de 72.5 millones de m3, con uso mixto (riego y uso 

humano), construida sobre la cuenca del Río Grande, de donde se obtiene un gasto 

diario de 1,712 lts/seg., resultado de la dotación diaria de 255 lts./hab.; existen además 

42 pozos profundos (varía el volumen de extracción), de los que se obtiene el 49.5% del 

agua captada, por lo cual el manto freático ha sufrido un descenso de su nivel de 30 mts. 

en los últimos 12 años32.  

De acuerdo con los datos la información del Organismo Operador de Agua Potable, 

Alcantarillado y Saneamiento, OOAPAS, en los años 1974 a 1977 se hizo un cambio el 

de las tuberías viejas por PVC el 90%, sin embargo no existe el registro de las redes no 

sustituidas y estas no se han podido localizar; se asume que en el 10% restante es donde 

se presentan las fugas que  afectan en el suministro.  

 

Drenaje sanitario y pluvial.- Morelia presenta el mismo problema que muchas 

antiguas ciudades del país, uno de los principales problemas de la red de drenaje 

consiste en el deterioro por el tiempo donde el diseño se realizó sin consideran un 

incremento de volumen a futuro, en el caso específico del Centro Histórico de Morelia, 

considerando que el diseño del sistema de alcantarillado solo se considero  el de las  

                                                 
32 Programa de Desarrollo Urbano de Morelia, 1998. 
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aguas negras y no las pluviales –las cuales eran enviadas a la calle- posteriormente se 

conectaron a la misma red las salidas de agua pluvial, complicándose así el 

funcionamiento; con respecto a la cobertura el 98% de las viviendas del Centro 

Histórico cuentan con el servicio de drenaje. En cuanto a las colonias nuevas –

asentamientos irregulares-, muchas de estas no se planearon y fueron surgiendo ya por 

apoyos de sindicatos, de cuestiones de apoyo de partidos políticos. Las cuales 

regularizan después. Debido al gran crecimiento de la mancha urbana, las Tenencias 

como el caso de Sta. María, o La Morelos que forman parte ya de la ciudad. No cuentan 

con drenaje en algunos casos. 

Los puntos de mayor conflicto por drenaje pluvial se ubican en Av. Madero y Miguel 

Silva, Av. Madero y Pino Suárez, Av. Madero y Av. Morelos y en Av. Madero y 

Guillermo Prieto, así mismo las “bocas de tormenta” se obstruyen por basura, 

principalmente por la gran cantidad por la gente que tira la basura en la calle. 

Otro punto critico es las descargas que provienen de hospitales, laboratorios y 

consultorios médicos cuyo contenido se consideran de tipo riesgoso, las cuales 

requieren de tratamiento interno; algunas descargas de la ciudad van directamente al Río 

Chiquito en tanto que el resto se envían a colectores marginales. Aunque exciten 

muchas colonias con problemas de drenaje, la Ciudad no cuenta con una planta de 

tratamiento de aguas negras, lo cual influye directamente en la contaminación de ríos y 

ambiental.  

Electricidad y Alumbrado Público.- La Ciudad cuenta con seis subestaciones, 

cuatro de ellas de 20 MVA, una de 25 MVA y la última de 40 MVA. CFE dentro de sus 

proyectos tiene contemplado cambiar el sistema a cableado subterráneo, refiriéndonos a 

el Centro Histórico se encuentra actualmente en la 4ª y 5ª etapas del cableado con una 

inversión acumulada  que rebasa  los 50 millones de pesos, y los nuevos 

fraccionamientos se están construyeron con electrificación subterránea. Y en el centro 

histórico se realizó el cambio de luminarias de luz mixta y vapor de mercurio por 

lámparas de vapor de sodio de alta presión, lo cual ha significado un ahorro de energía 

del 50% aprox. El control se realiza por manzana con 1 circuito de timer; estas lámparas 

se ubican a cada 25 mts. Aproximadamente. Es importante señalar que en su gran 

mayoría, la red de alimentación del sistema de alumbrado público no se aloja en los  
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ductos del cableado subterráneo, sino que se mantiene en forma aérea, adosándose a 

muros, cornisas y pretiles de los inmuebles. 

 

MORELIA A FUTURO.- La ciudad de Morelia la podemos considerar como una 

aglomeración urbana, son ciudades que han tenido procesos de expansión urbana hacia 

municipios adyacentes en la misma entidad y en conjunto tiene una población inferior a 

1´000,000.00 de habitantes con una interdependencia. 

Donde Morelia dentro del Plan de desarrollo Urbano 1979-2000, se integra con 145 

localidades, a un “Sistema de Ciudades a Largo Plazo”. Morelia cuenta con una gran 

infraestructura y equipamiento, como puede verse tanto en el estudio realizado como en 

el plano de equipamiento. (VER ANEXO 2). 

 

Conclusión.- Morelia es una ciudad con una gran historia y arquitectura, ya que 

fue declarada zona de monumentos históricos, del cual se hizo referencia. 

Pero en la actualidad Morelia, no cuenta con una base sólida, ya que su economía, su 

PEA es predominantemente del sector tercero, no hay mucha inversión de capitales 

importantes, y donde existe una gran influencia política, que no le permite progresar. 

Además de que su nivel cultural es bajo, -el promedio escolar de la población es de 6to. 

año de primaria-. 

Además de una gran problemática en gran cantidad de colonias  –inundaciones, falta de 

equipamiento, infraestructura- siendo estos resultado de una mala plantación por parte 

del gobierno al aceptar esto. Desde los años 20`s partiendo de la termino de la 

revolución mexicana, donde el uso de suelo fue modificado.  

El proceso se da al haber cambio de uso de suelo, en el que se ocupa por usos de suelo 

urbano, mediante un proceso habitacional, dejando de ser suelo agrícola. 

Aunado a la creación de nuevas colonias, que son apoyadas por partidos políticos o 

constructores que no entregan al municipio el fraccionamientos.  
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II.- PROYECTO DE INVERSION. 
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• AREAS DE OPORTUNIDAD. 

 
 

Es un fenómeno económico que atiende necesidades básicas e involucra la asignación 

de recursos dentro de un proceso de toma de decisiones, con el fin de obtener 

beneficios: económicos y sociales. El empresario ve las oportunidades para realizar una 

inversión.  

Las áreas donde existen oportunidades son: 
 

• Políticas de impulso para el desarrollo de un país. 

• Crecimiento del mercado. 

• Políticas de promoción de satisfactores básicos. 

 

 
Políticas de impulso de desarrollo para un país.  El gobierno esta consiente de la 

problemática de la vivienda -evitar asentamientos irregulares-, para ello existe el Plan 

de Desarrollo Urbano, el cual tiene contemplado  dentro de sus metas y objetivos el 

apoyo a la vivienda; primeramente se realiza un diagnóstico,1 mediante el cual se 

obtiene una panorámica de la zona a estudiar en este caso Morelia, para de ahí, 

determinar los objetivos, estrategias, metas a corto, mediano y largo plazo2. Pero deja la 

solución al sector privado -ya como se observo en el capitulo II-, no tiene la capacidad 

económica para solucionarlo. Es donde las constructoras inmobiliarias ven una área de 

oportunidad de inversión, y además que cuentan con la capacidad financiera, jurídica y 

administrativa.  

 

 

 

                                                 
1 Se sustento esta información de los criterios del seminario: 
Apuntes de Diseño de Fraccionamientos, por D. A. H. Joaquín López Tinajero, de la Facultad 
Arquitectura, UMSNH. 
Apuntes de Planeación, por el Dr. en arquitectura Juan Luis León, de la Facultad Arquitectura, UMSNH. 
 
2Me sustente del estudio del Plan de Desarrollo Urbano 2003, aun no autorizado, el cual ubica la situación 
real de la problemática la vivienda y de otras cuestiones, a través de información y de planos.   
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Crecimiento del mercado. Se observo que la ciudad iba creciendo, basándose en las 

tasas de crecimiento que analizamos, consideramos la necesidad de vivienda para esta; 

otro factor de gran importancia fue el incremento de población estudiantil –ya que si 

consideramos que la población estudiantil de la UMSNH de 1970 a 1980 tuvo un 

incremento considerable, aunado a la apertura de Universidades particulares- población 

que requiere vivienda, siendo estos dos mercados donde se podían entrar, ofreciendo la 

comercialización  de Conjuntos Habitacionales. 

  

Políticas de promoción de satisfactores básicos. Existe una gran variedad de 

instituciones que apoyan  a la vivienda, de las cuales hicimos referencia en el marco 

socio-económico, principalmente instituciones de tipo federal, ya se por medio del 

INFONAVIT, FOVISSTE, Crédito Hipotecario, FOVI, IVEM, INV, etc. O de tipo 

estatal o Municipal por parte del los H. Ayuntamientos en apoyo a la vivienda. Pero las 

Instituciones de las cuales nos apoyaremos son: INFONAVIT y FOVISSSTE  ò el 

SHF., ya que son nuestros posibles clientes -puesto que la venta se podía realizar a 

través de estas instituciones, ya que son las financiadoras- es decir que el comprador en 

el caso de no tener el valor del inmueble en efectivo, opta por adquirirlo a través de 

INFONAVIT o FOVISSSTE según este cotizando, o en caso de no ser aceptado alguno 

de los anteriores créditos puede solicitar un crédito hipotecario (SHP). 

 

• ASIGNACION DE RECURSOS. 

La empresa no contaba con un capital activo, por lo que se buscaron y analizaron varias 

alternativas, para llevar a cabo la construcción del Conjunto habitacional “Rinconada de 

Tínijaro”, _alternativas múltiples, que no todas en un determinado momento le fueron 

factibles a la empresa- se consideraron las siguientes propuestas:  

• El proyecto de inversión. 

• El crédito puente. 

• Se cuenta con socios, los cuales apoyan con capital.  

• Las viviendas que serán vendidas al contado. 

• El del enganche de las viviendas. 
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El anteproyecto de inversión consistió en: 

1. Un inversionista que compara uno ó más terrenos para edificar la 

vivienda propuesta, la cual escrituraria a su nombre o a la persona que 

éste designara. 

2. EL constructor firmaría con el inversionista, comprometiéndose a llevar 

a cabo la construcción, así como su responsabilidad en cuanto a 

presentaciones de todos los trabajos que en ella intervinieran. 

3. La forma de pago sería mediante un anticipo de 20% y pagos 

quincenales según un calendario que se presentaría por separado. 

4. Los proyectos, trámites y permisos serían responsabilidad del 

constructor. 

Este proceso de inversión no llegó a funcionar, debido que en Morelia no existe mucha 

inversión y es poco el capital activo que se maneja, o con el que se dispone. 

 

Crédito Hipotecario (SHF): El promotor analizó las políticas de cada hipotecaria para 

poder obtener un crédito puente, de las cuales determinó cuál era la más confiable. Fue 

aceptada “Hipotecaria su Casita”, ésta a su vez nos entregó un lista de requerimientos –

checklist- que comprendía aspectos generales del promotor; aspectos técnicos del 

conjunto habitacional, y aspectos jurídicos de la empresa y del conjunto. Todas las 

hipotecarias se manejan a través de los Amsfol,3 la cual nos determino el costo de la 

vivienda a través de un perito valuador autorizado, es decir, ellos harían una valuación 

de la vivienda, dándonos un costo comercial de la misma (VER ANEXO 3) y además 

que aprobó el crédito, es importante ver el flujo de efectivo de la obra  (VER ANEXO 

56), en el que se puede observar el financiamiento y como se iba a manejar, por partidas 

de acuerdo a los avances de obra. Con el financiamiento -anticipo- se dio inicio al 

Conjunto Habitacional. 

El segundo capital con que se contaba para realizar dicho proyecto, es del capital que 

aportó el socio inversionista, mediante un contrato se estableció las condicione en que el 

socio invertiría su capital; se realizaron convenios durante las diversas juntas que se 

tuvieron. 

                                                 
3 AMSFOL, Asociación Mexicana de Sociedades Financieras de Objeto Limitado A. C. La que se 
encarga de investigar tanto el promotor como al comprador, en su caso. Mediante el buró de crédito. 
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El enganche de las viviendas será de un 3 % a un 4% del costo de la vivienda; siendo 

aproximadamente desde $ 7,800.00 a $ 10,000.00 por vivienda. Éste seria otro de los 

capitales activos con que se contaría, para continuar con la ejecución del conjunto 

habitacional, siendo una de las aportaciones que mayor apoyo dio a la empresa. 

 

Otro capital con el que se contó para continuar con el Conjunto Habitacional, fue el de 

las casas comercializadas al contado. Esta era una de las últimas propuestas que se 

tenían, ya que es poca la gente con dicha capacidad económica interesado en este tipo 

de vivienda –de tipo popular-, pues la adquicisiòn de esta vivienda es como una 

inversión a futuro. 

 

• PROYECTO DE INVERSIÓN. 

 

1. La ubicación del terreno. En lo referente al contexto macroeconómico de la 

ciudad de Morelia, cabe mencionar que todo empresa del ramo de la 

construcción cuenta con información de la situación económica de la ciudad y 

la cuestión de la construcción; solo hacen un pequeño sondeo del sector en el 

cual esta ubicado el terreno. La ubicación del terreno es una buena zona, cerca 

de una vía regional. Además de que se tenía conocimiento de las 

modificaciones que se harían -la construcción de los carriles laterales, de la av. 

Madero Pte., partiendo del libramiento hacia la salida a Guadalajara-. Por 

experiencia profesional se sabe que todo terreno donde el equipamiento se 

modifica o se incrementa, la plusvalía de dicho terreno aumenta.  

 

2.- Contenido. Es lo referente:  

• Primeramente se procedió a realizar un dictamen de uso de suelo. 

• Posteriormente se diseñó el anteproyecto de la vivienda y de la lotificación, del 

cual se hizo un presupuesto de edificación y de terracerías. 

• Conjuntamente se realizó un proyecto de urbanización, en el que se pidieron 

cotizaciones de la Red de Agua Potable, de Drenaje y de Electrificación, en base 

ha esto se complemento el presupuesto de urbanización. 
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• Se realizó el estudio de mercado que tuvo un costo de $ 4,000.00 mediante el 

cual se sondeo la zona, que nos determine la situación del mercado de la 

vivienda. 

 

La empresa cuenta con un formato establecido de presupuestos, los cuales, nos 

determinaron si el proyecto a invertir es viable. Observemos la siguiente tabla del 

RESUMEN DE PRESUPUESTO. 

 

 % del P. V.  
 

IMPORTE. IMPORTE POR 
LAS 107 
VIVIENDAS. 

TERRENO 11.44  $ 29,744.00 $ 3, 182,608.00
URBANIZACION. 11.23 $ 29,198.00 $ 3, 124,186.00
EDIFICACION. 53.81 $ 139,906.00 $ 14, 969,942.00
ESTUDIOS Y LICENCIAS. 3.30  $ 8,580.00 $ 918,060.00
COMERCIALIZACIÓN. 2.70 $ 7,020.00 $ 751,140.00
GASTOS FINACIEROS. 3.45 $ 8,970.00 $ 959,790.00
UTILIDADES. 11.99 $ 31,174.00 $ 3, 335,618.00

INDIRECTOS. 2.08 $ 5,408.00 $ 578,656.00
 100 $ 260,000.00 $ 27, 820,000.00
   
 

 

3.- Valuación: Costo-Beneficio. El promotor realizo una investigación de campo, 

referente a viviendas –es decir, contra quien se iba competir-. Se vieron varios 

Conjuntos habitacionales; donde se observo tipos de vivienda, acabados, costos, 

ubicaciones, financiamientos. De toda la información recabada, la investigación de 

campo del promotor, el Dictamen de Uso de Suelo, Estudio de Mercado, los 

presupuestos -se baso en el costo de terreno que proporcionó Catastro y al costo de 

construcción de vivienda por m2 que nos dio Ayuntamiento, esta información se tomo 

como referencia para la elaboración de los precios unitarios- donde se realizo una 

valuación de costo- beneficio, siendo positiva. Si observamos la tabla del resumen 

presupuesto en la utilidad nos damos cuenta que es un proyecto de inversión viable.  
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CONCLUSIÓN.- Con este proyecto de inversión podemos darnos cuenta que la 

inversión es redituable, siendo un  proyecto que se elabora en un tiempo menor a un año 

–con un programa de calendario- y además si consideramos la utilidad de la vivienda 

por las 107, nos da un utilidad neta de $3´335,618.00 M. N.  

Y en cuanto al estudio de mercado el análisis DAFO (FUERZAS, OPORTUNIDADES, 

DEBILIDADES Y AMENAZAS), las probabilidades de éxito son bastantes, y con muy 

son pocas probabilidades de fracaso dicho proyecto.  

Y respecto al análisis de Oferta-Demanda, hay oferta puesto que este tipo de vivienda 

está dirigido a un segmento de mercado formado por personas económicamente activas 

de esta ciudad, con un  determinado ingreso fijo de 2 a 11 salarios mínimos diarios 

siendo un 28 % de la población del el año 2001. 

En cuanto a la demanda el segmento de mercado al que se pretende llegar reclama 

bienes como los que este proyecto ofrece –basándonos en las encuestas que se 

realizaron en el estudio de mercado- hay un acelerado crecimiento de la población en 

Morelia, lo que exige la construcción de más viviendas, para satisfacer los 

requerimientos de la sociedad según su incremento Por ende la construcción de este  

Conjunto habitacional atenderá dichas necesidades, además de dar facilidades de 

financiamiento. La vivienda cubre las necesidades requeridas a un precio accesible para 

casi todos los segmentos de la población. 
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III. ANALISIS PROGRAMATICO.      
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Se procedió a realizar un estudio de mercado, que nos permitió realizar un sondeo de la 

zona; de una forma más profesional. Para la realización del Conjunto Habitacional 

“Rinconada de Tinijaro”.   

                                                                                                                                                         

Estudio de mercado. 

Necesidades de los usuarios. 

 

 

ESTUDIO DE MERCADO. 
 
Se realizo un estudio de mercado, siendo ejecutado por alumnos de la UNLA, 

definiéndose primeramente el problema, para dar las hipótesis. El muestreo permitiría 

sondear la problemática tomándose en base a la población de 549,996 habitantes.1 

Considerando la población económicamente activa, la cual de ésta cuenta con un 

ingreso mensual fijo de 2 a 11 salarios mínimo diarios. La muestra está conformada por 

el 28.13% del total de las personas con estos ingresos.  

 

La técnica estadística de análisis de datos fue:  

1.-Diseño de cuestionario. 

2.-Elección del tamaño de muestra para la encuesta. 

3.-Selección de los sujetos respondientes. 

4.-Preparación de datos: edición, codificación y trascripción, 

Recopilación y tratamientos de datos estadísticos.  

5.-Gráfica representativa de cada pregunta de la encuesta y su análisis. 

6.-Análisis de la oferta y la demanda. 

7.-Análisis DAFO. 

8.-Presentación de resultados, sugerencias y recomendaciones. 

 

                                                 
1 INEGI, Son datos Estadísticos de Población, del “Censo general de población XI”, 1990. Este 
anteproyecto se empezó a mediados del 2000. Después de hacerse un proyecto de inversión, se decido 
realizar este fraccionamiento. El estudio de mercado se realizó el 13 de noviembre de 2001.  
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DEFINICION DEL PROBLEMA._ Debido al incremento potencial de la densidad de 

población de los últimos años en la ciudad de Morelia, así mismo la baja calidad de vida 

de la mayoría de los morelianos, que ocasiona que los ingresos no sean suficientes para 

adquirir una vivienda propia que satisfaga las necesidades primarias de los individuos, 

se considera de vital importancia la construcción de viviendas con las características 

indispensables para vivir dignamente que y la vez, sean accesibles al consumidor por  

modo  de planes de financiamiento, que proporcione facilidades para que los individuos 

de un determinado nivel económico tengan mayores posibilidades de adquirir casa 

propia.2 

 

HIPOTESIS._ 

H.1 El fraccionamiento “Rinconada de Tinijaro”será construido atendiendo a la     

demanda de vivienda identificada según las condiciones del mercado potencial 

en Morelia. 

H.2 Las características de las casas que construirán el fraccionamiento cubren con las 

necesidades de una vivienda digna y con los gustos y preferencias de los 

consumidores potenciales ofreciendo, además, un valor agregado. 

H.3 En el mercado de la vivienda, se ha identificado que la demanda de los 

consumidores y sus exigencias, concuerda con lo ofertado; por lo que se asegura 

la venta total de las 110 casas.3 

 
MUESTRA._ El segmento de mercado seleccionado para la aplicación  de los 

cuestionarios que arrojarán los resultados para este estudio, se ha determinado en base a 

los siguientes datos, obtenidos de fuentes primarias de información, tales como las 

encuestas aplicadas en este estudio y de fuentes secundarias como el Instituto Nacional 

de estadísticas, Geografía e Informática (INEGI)”4 

 

                                                 
2 Alumnos de UNLA, Proyecto de construcción del fraccionamiento ”Rinconada de Tiníjaro”,  ESTUDIO 
DE MERCADO, Morelia, Mich.,2001, p.1 
3 Ibídem, p. 2.   
4 Ibídem, p. 3.   
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La población total de Morelia es de 549,996 habitantes, de los cuales 213,392 son 

económicamente activos y 103,783 tienen un ingreso mensual fijo de 2 a 11 salarios 

mínimos diarios. La muestra está conformada por el 28.13 % del total de las personas                             

cuyos ingresos son entre 2 y 11 salarios mínimos ganados diariamente. 

                         

  
TECNICAS ESTADISTICAS DE ANALISIS DE DATOS._Elaboración de un 

cuestionario.  Basándose en la siguiente técnica: 

 

1.-Diseño de cuestionario. Atendiendo a las necesidades de este estudio, se 

seleccionaron las preguntas con el propósito de recabar información que ayude 

en le proceso de toma de decisiones. Se seleccionó la forma de respuestas de 

opción múltiple para tener mayor exactitud y definición en el rango de 

respuestas. Además, la longitud del cuestionario se determinó para obtener un 

alto cociente de respuestas a la encuesta. 

2.-Elección del tamaño de muestra para la encuesta. Se seleccionó de manera aleatoria 

una muestra del 28.13 % del total de la población, que tiene ingresos entre 2 y 

11 salarios mínimos diarios con el fin de obtener una representación real de la 

muestra del segmento de mercado. 

3.-Selección de los sujetos respondientes. La muestra tomada fue probabilística para 

lograr inferencias estadísticas correctas de una muestra a un sector de la 

población. La muestra de probabilidades fue aleatoria simple, ya que al elegir un 

individuo en particular no se afecta la probabilidad de que se eligiera cualquier 

otro. 

4.-Preparación de datos: edición, codificación y trascripción. Una vez recopiladas las 

respuestas de los cuestionarios, se hace una presentación tabular para después 

realizar los gráficos correspondientes a cada categoría de pregunta y finalmente 

se realiza  el análisis  de  cada  diagrama para verificar las hipótesis del  presente  
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estudio de mercado.5 El cuestionario que se diseñó fue el siguiente y comprendido con 

la encuesta. (VER ANEXO 4). 

 

Observaremos las gráficas referentes al resultado del cuestionario realizado de una serie 

de 10 preguntas: 

 

De la primera pregunta del cuestionario ¿Qué porcentaje de la gente encuestada esta 

casada?, el 67% lo está, por lo cual hay demanda de vivienda debido a los 

requerimientos de la familia y sus ingresos. Pero sin olvidar al 33%, que a pesar de ser 

solteros son un cliente potencial.   

 

 

 

 

 

 

 

Referente a la segunda pregunta: ¿Tiene un ingreso mensual fijo?, la información  se 

obtuvo de la población económicamente activa. Información que nos conduce a cual es 

el ingreso mensual fijo. Aparte de que la población es económicamente activa.  

 

                                                 
5 Ibídem, p. 5. 
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6 

Su ingreso mensual asciende a: 

 

1. De $ 2,000.00 a 5,000.00 

2. De $ 6,000.00 a 8,000.00 

3. De $ 9,000.00 a 11,000.0 

4. En adelante. 

7 

De los encuestados tienen un ingreso fijo de entre $ 2,000.00 (40%) a $8,000.00 (29%). 

Este dato es de suma importancia, puesto que nos canaliza hacia qué sector de la 

población va dirigido este mercado y de acuerdo a esto, diseñar el fraccionamiento. 

Estos ingresos son insuficientes, por lo que es difícil adquirir una vivienda, solo es 

posible por medio de un financiamiento.  

 

                                                 
6 Ibídem, 
7 Ibídem, 
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8 

Referente a la respuesta ¿Tiene casa propia?, un 74% no tiene casa propia; esta 

respuesta nos lleva a la pregunta  ¿Por qué no se tiene casa propia? obteniéndose la 

siguiente respuesta: un 30% renta casa, falta de ingresos 8%, viven con familiares un 

32%, no están interesados en el proyecto un 8%, otros 2% y no contestaron un 20%. 

 

9 

 

 

                                                 
8 Ibídem, 
9 Ibídem, 
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Sobre el interés De si esta interesado en adquirir una vivienda propia, considerando que 

es una manera de asegurar su patrimonio y su futuro, el 84% de los encuestados 

respondió que si tiene interés en adquirir una vivienda propia. 

 

 

 

10 

 

 

 

 

El factor de decisión más importante para adquirir una casa, es la facilidad de pago con 

un 36% reflejado en la encuesta, seguido de la ubicación del fraccionamiento y la 

seguridad de al zona con un 18% en ambos casos. 

Se considera que la cantidad de la demanda estará afectada por el tipo de financiamiento 

otorgado y por las facilidades de pago. 

 

 

 

 

                                                 
10 Ibídem, 
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11 

El 81% de los encuestados estaría dispuesto a pagar los precios establecidos por la 

empresa, debido a las características de las casas y las facilidades otorgadas para 

adquirirlas. 

12 

 

La mayoría de los encuestados, el 91% es decir, está de acuerdo en que la casa cumple 

con las características necesarias para satisfacer con las necesidades de una vivienda 

digna. 

 

 

                                                 
11 Ibídem, 
12 Ibídem, 
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13 

 

Del 9 % que contestó que las características de la casa ofrecida no le satisfacían, el 48 % 

mostró inconformidad con el tamaño de la vivienda y un 16 %, con la ubicación del 

fraccionamiento, por lo que las estrategias de ventas deberán hacer hincapié en las rutas 

de transporte accesibles a la zona y la distancia de los servicios más comunes. 

 

 

 

                                                 
13 Ibídem, 
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La mayoría de las personas que contestaron que no les gustaba esta casa, pertenecen a 

un grupo de los que contestaron que las características de la vivienda no satisfacían sus 

necesidades. 

 

ANALISIS DE LA OFERTA Y LA DEMANDA. 

 

OFERTA.- En este caso en particular, se ofertarán viviendas que cubran en su totalidad 

las necesidades básicas de los consumidores”14, puesto que este tipo de vivienda está 

dirigido a un segmento de mercado formado por personas económicamente activas de 

esta ciudad, con un  determinado ingreso fijo de 2 a 11 salarios mínimos diarios.  

Presentando una vivienda con las condiciones de: área construida de 56 m2 sobre 

superficie de terreno de 81 m2. El proyecto incluye estacionamiento, 1 baño completo, 2 

recamaras, 1 patio de servicio, 1 estancia y 1 cocina-comedor. 

La estructura: con el sistema tradicional, losa de cimentación,  losa de entrepiso y losa 

de azotea armada con arme, castillos y cadenas, con muros de tabique. Con acabados, y 

las instalaciones normales. 

En cuanto a Oferta competitiva o de mercado libre,  donde la comparación se tomó de 

dos conjuntos habitacionales cercanos, sin olvidar que hay competidores indirectos en 

otras zonas de la ciudad, obtuvimos que.  

 

1.-“Conjunto habitacional privado”, (ver ubicación en croquis de localización, Cáp. VI 

Proyecto) ubicado al sur del Conjunto habitacional, “Rinconada de Tinijaro”, es grande 

la diferencia ya que éste no cuenta con acabados; tiene menor área de construcción  y en 

cuanto al costo es poco significativa.  

 

 2.-“Conjunto Habitacional Ario 1815”, (ver ubicación en croquis de localización, Cáp. 

VI Proyecto) en representa una competencia más directa debido a que los precios son 

menores, con posibilidades de crecimiento, pero los acabados son de baja calidad.  

 

                                                 
14 Op, ESTUDIO DE MERCADO, Morelia, Mich.,2001, p.10 



 61

III. Análisis Programático.                                                      Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”. 

 

 

DEMANDA.- El segmento de mercado al que se pretende llegar reclama bienes como 

los que este proyecto ofrece15; esto se determinó en base a los datos obtenidos de las 

encuestas, ya que hay interés en adquirir este tipo de vivienda. 

La demanda atiende a las siguientes necesidades:  

Un acelerado crecimiento de la población en Morelia, lo que exige la construcción de 

más viviendas, para satisfacer los requerimientos de la sociedad según su incremento.En 

base a lo anterior, la construcción de este fraccionamiento atenderá dichas necesidades, 

además de dar facilidades de financiamiento. La vivienda cubre las necesidades 

requeridas a un precio accesible para casi todos los segmentos de la población.  

 

 

1.2.- ANALISIS DAFO. 

 

 (FUERZAS, OPORTUNIDADES, DEBILIDADES Y AMENAZAS). 

El proyecto para construir dicho fraccionamiento tiene, como fuerzas principales, 

mejores acabados en los interiores; con una mayor área de construcción que las 

ofertadas por la competencia; una distribución de los espacios mejor en gran medida, La 

ubicación es accesible en comparación con otros, además de que está cerca de las rutas 

de transportes y servicios básicos.  

 

En cuanto a las oportunidades detectadas en el mercado de este sector; esté no se 

encuentra saturado, pero la demanda crece aceleradamente en comparación  con la 

oferta, siendo una cuenca de mercado bastante explotable. 

La principal debilidad radica en el precio, el cual está por encima de la competencia, sin 

embargo, es justificable por el tipo de acabados, la construcción y urbanización del 

fraccionamiento. 

 

                                                 
15 Ibídem, p. 24.   
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Las amenazas comerciales existentes son la competencia con otros fraccionamientos 

con las mismas características o similares, que ofrezcan mejor precio, características o 

ubicación 

 

CONCLUSION DEL ESTUDIO DE MERCADO. 

Una vez finalizado dicho estudio, se determina que es un proyecto rentable, confortable 

y altamente viable, ya que se comprobaron satisfactoriamente las hipótesis a través del 

análisis de resultados de encuestas, de la oferta y de la demanda de este bien. 

 

 

 

NECESIDADES DE LOS USUARIOS. 

Todo proyecto surge de una o varias necesidades, pero para dar solución a dichas 

necesidades debe llevarse a cabo un Plan de desarrollo. Integrándose las necesidades a 

través de un diagnóstico; un programa donde se determinen los objetivos con sus metas 

y las estrategias, considerando la cuestión económica, es decir, el financiamiento. 

La población, así como su distribución en el territorio influye para la planeación de un 

Desarrollo Urbano. Específicamente de la población de Morelia, existen planes 

desarrollo, siendo el 31 de Mayo de 1983, el primer plan aprobado por el Congreso con 

el objetivo de ordenar, regular y controlar los asentamientos urbanos. El plan de 

Desarrollo Urbano, fomenta la creación de vivienda, siendo está justificada y contando 

con una demanda de la cual  podemos cotejar en los diarios oficiales y en estadísticas de 

INEGI. Así como las solicitudes de créditos para la vivienda tanto en INFONAVIT, 

FOVISSSTE y las HIPOTECARIAS, esto a nivel de interés social y popular 
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     CREDITOS PARA VIVIENDA DEL SECTOR PUBLICO  

EN EL MUNCIPIO DE MORELIA E INSTITUCIÓN SEGÚN PROGRAMA 2004 

    

   CUADRO 1 

 MORELIA VIVIENDA  MEJORAMIENTO  

  TOTAL COMPLETA DE VIVIENDA 

INFONAVIT 1,921 1,871 50 

FOVISSSTE 830 830 0 

        

IVEM 730 730 0 

SOCIEDAD HIPOTECARIA 210 210 0 

    

totales 3,691 3,641 50 

Cuadro No. 1 Crédito para Vivienda del Sector Público. Esta fue obtenida directamente en las 
instituciones. 
Fuente: INEGI Anuario Estadístico, 2005. 
 
 

CONCLUSIÓN.- Tanto la información de las encuestas como la de créditos para 

vivienda del sector público nos demuestran que hay déficit de vivienda, es decir un 20 

% de la población no cuenta con vivienda, a la cual se le puede dar solución ya sea a 

través de los Conjuntos Habitacionales -es decir que existe un mercado en potencia- y 

como pudimos observar la utilidad ganada en esta inversión es viable.  

Si consideramos la población de 549,996 habitantes, 213,392 son económicamente 

activos, pero tan solo 103, 783 – un 28 % de la población- tiene un ingreso fijo. Es el 

mercado al cual nos vamos a enfocar. 

Dividimos 103,783 / 3,641 es decir 3.50% de esta población solicito y se le autorizó el 

crédito en el 2004. 
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ANALISIS PRELIMINAR. 
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Leyes y reglamentos. 
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LEYES Y REGLAMENTOS. 
 
Las leyes se establecen para que sean interpretadas o ejecutadas a través de los Reglamentos. Es 

de vital importancia tener conocimiento de ellas para poder llevar a cabo el Conjunto 

Habitacional, tanto en la  tramitología así como en la construcción de la obra y también, para la 

empresa constructora. 

Como alumnos de la Facultad de Arquitectura, en muchos casos pensamos que no es de 

importancia tener conocimiento de las Leyes; pero al egresar de la Universidad, en la trayectoria 

profesional es de vital importancia tener conocimiento de ellas, ya sea como empleado de una 

empresa o como profesionista independiente; a través de este capitulo comprobaremos que al 

realizarse el Conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro”, desde el diseño hasta la 

tramitología para poder obtener la licencia de construcción fue necesario de basarnos en las 

Leyes y Reglamentos. 

 

No existe reglamento de construcción de Arquitectura, por lo cual nos basamos en Reglamento 

de construcción que edita el Colegio de Ingenieros Civiles de Michoacán, A.C. 

 

Es de importancia tener conocimiento de los propietarios de las tierras donde -en algunos casos- 

existen más de dos dueños de un predio, y con escritura en mano. Por lo que debe hacerse 

hincapié en verificar la legalidad de la tierra.  

 

Desfavorablemente los empresarios constructores, en muchos casos utilizan las Leyes a favor 

suyo y, el cliente, por desconocimiento, no checa o no se llega a asesorar legalmente.  La 

finalidad de este conjunto habitacional era crear un área privada; pero en La Ley de Desarrollo 

Urbano, Artículo 165, esta prohibido calles cerradas o privadas, solo en caso de que no quede 

otra alternativa. El Conjunto habitacional va a ser privado, esto quiere decir que se no se 

entregará al Municipio. Como este ejemplo hay muchos casos, siendo a futuro una bomba de 

tiempo; al no entregarse al municipio, este se deslinda de toda responsabilidad de dotación de 

servicios de infraestructura; los colonos no tiene la capacidad para solucionar estos tipos de 

problemas a futuro. 

 

Es importante que el ayuntamiento o gobierno -federal o estatal-, revisen las leyes y normas, 

actualizándolas de acuerdo a las observaciones comentadas. 
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LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO.1 

PRIMERO TITULO 

(Generalidades) 

CAPITULO UNICO.  

Art. 9. XVI. 

                                            

TITULO CUARTO. (De los Fraccionamientos). 

CAPITULO SEPTIMO. 

De las funciones urbanas sobre áreas y predios. 

Art.120., Art.121 

 

 

TITULO QUINTO. (Funciones de los usos y destinos del suelo). 

CAPITULO PRIMERO. (De las compatibilidades e incompatibilidad de funciones de los usos y 

destinos del suelo en áreas o predios). 

Art.122 y Art.123.  

 

TITULO SEXTO. (De los fraccionamientos) 

CAPITULO PRIMERO. Clasificación de fraccionamientos y disposiciones generales. 
 
Art.128, Art.129, Art.130, Art.135, Art.136, Art.137, Art.138, Art.149, Art.150, Art.152, 
Art.153, Art.154, Art.155, Art.157, Art.158, Art.159, Art.160, Art.161, Art.162, Art.165, Art. 
167, Art.168, Art.169, Art.170, Art.171, Art.172, Art.173, Art.174.  
 
CAPITULO SEGUNDO.  

De los requisitos y procedimientos para la autorización de fraccionamientos.   

Art.179, Art.180, Art.181, Art.182. 

 

TITULO SEPTIMO. (De La vivienda). 

CAPITULO PRIMERO. 

                                                 
1 En el periodo del Gobernador del estado de Michoacán de Ocampo, AUSENCIO CHÁVEZ HERANDEZ, a todos 
sus habitantes hace saber: El H. Congreso del Estado, se ha servido dirigirme el siguiente: Decreto. El congreso de 
Michoacán de Ocampo decreta: Número 104. Periódico Oficial del Estado: 15 de Junio de 1995.  LEY DE 
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO, Cuadernos Michoacanos de Derecho, 2ª 
época, año 17, publicaciones ABZ Editores, S. A. de CV., México, 2005. 
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Disposiciones generales sobre vivienda. 

Art. 208, Art.209, Art.210, Art.211, Art.212, Art.213.  
 

 

CAPITULO SEGUNDO. De la vivienda en condominio. 

Art.215, Art. 216, Art.217, Art.218, Art.219, Art.220, Art.221, Art.222, Art.223, Art.224.  

 

 

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL ESTADO DE 

MICHOACAN.2 

 

TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES. 

ARTICULO 1.-Alcance. 

TITULO SEGUNDO: VIAS PUBLICAS Y OTROS BIENES DE USO COMÚN Y DE 

SERVICIO PÚBLICO.    

ARTICULO 37: Instalaciones para servicios públicos. 

 

CAPITULO VI: GENERALIDADES. 

ARTICULO 46: Zonificación. 

ARTICULO 46: Aprobación. 

 

CAPITULO VII: ALTURA DE LOS EDIFICIOS. 

ARTICULO 55: Altura máxima. 

 

ARTICULO 56: Altura máxima de las edificaciones en las esquinas de las calles con anchura 

diferentes. 

ARTICULO 58: Espacios sin construir y áreas de dispersión. 

ARTICULO 59: Superficies descubiertas. 

ARTICULO 60: Piezas habitables o no habitables. 

ARTICULO 61: Dimensiones mínimas. 

ARTICULO 62: Vivienda mínimas. 

ARTICULO 63: Iluminación y ventilación. 

ARTICULO 64: Dimensiones de los patios. 
                                                 
2 Reglamento de Construcciones del Estado de Michoacán, Colegio de Ingenieros Civiles Michoacán, A. 
C, 5tª  Edición,  Morelia Mich., Talleres de Linotipo gráfica Omega,  Mayo de 1999, pp.11-48. 
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ARTICULO 66: Circulaciones generales. 

ARTICULO 67: Escaleras. 

ARTICULO 68: Puertas de entrada. 

ARTICULO 69: Ventilación en cocinas y baños. 

ARTICULO 70: Instalaciones de agua. 

ARTICULO 71: Desagües pluviales. 

 

LEY DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DEL 

ESTADO DE MICHOACÁN.3 

 

 ARTÍCULO 5: El sistema estatal de agua potable, alcantarillado y saneamiento comprende. 

ARTÍCULO 7: Los ayuntamientos municipales del Estado tendrán a su cargo: 

ARTÍCULO 55: Los sectores privados y sociales podrán participar en: 

ARTÍCULO 56: Los Ayuntamientos de los municipios del Estado podrán otorgar: 

 

 

PRESTACIÓN DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y 

SANEAMIENTO.4 

Art. 64. 

 

CORRESPONSABILIDAD DE LOS USUARIOS. 

Art.65, Art.69, Art.72. 

 

LEY DE PROTECCIÓN AL AMBIENTE DEL ESTADO DE MICHOACÁN.5 

DE LA REGULACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS. 

 

Art.19, Art.20, Art.21, Art.22, Art.23. 

 

 

 LA EVALUACION AL IMPACTO AMBIENTAL. 

                                                 
3 CALDERÓN López, Omar y SALGADO Posadas, José Luis. Fraccionamiento Tipo Popular Ejido “La 
Soledad”, Tesis (Licenciatura en Arquitectura), Morelia, Mich., UMSNH, Facultad de Arquitectura, 1999 
pp. 61-63. 
4 Ibídem, pp. 63-64. 
5 Ibídem, pp. 64-72. 
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Art.24, Art.25, Art.26, Art.27. 

 

 

DE LA PREVENCION Y CONTAMINACION DEL AGUA. 

 

Art.27, Art.59, Art.60, Art.61, Art.62, Art.63, Art.64, Art.65, Art.66, Art.68, Art.74, Art.75, 

Art.98, Art.102. 

 

LEYES Y NORMAS VIGENTES  DEL CONJUNTO HABITACIONAL, SOBRE 

ASENTAMIENTOS VIGENTES. 

Las Leyes, reglamentos y disposiciones jurídicas conforman la base para la aplicación y 

operación legal del presente Conjunto Habitacional “Rinconada de Tínijaro”; a este 

respecto señalo las que aplican en la zona de estudio, acorde con el nivel de gobierno a 

que corresponden. (VER ANEXO 5). 

 

 

NORMATIVIDAD A NIVEL FEDERAL. 

 

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS. Publicada en el Diario Oficial de la 
Federación el día 21 de julio de 1993. 

 

 

NORMATIVIDAD A NIVEL ESTATAL. 

 

LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACÁN DE OCAMPO, 
Periódico Oficial del Estado: 15 de junio de 1995. Cuadernos Michoacanos de Derecho, 
2ª época, año 17, publicaciones ABZ Editores, S. A. de CV., México, 2005. 

 
 
LEY DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DEL ESTADO DE 

MICHOACÁN, 1999. 
 
 
 
LEY ORGÁNICA DEL INSTITUO DE VIVIENDA DE ESTADO, Periódico Oficial del 

Estado: 2 de diciembre de 1996. Cuadernos Michoacanos de Derecho, 2ª época, año 17, 
publicaciones ABZ Editores, S. A. de CV., México, 2005. 
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LEY DE PROTECCIÓN AL AMBIENTE DEL ESTADO DE MICHOACÁN. 

 

 

NORMATIVIDAD A NIVEL MUNICIPAL. 

 

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL ESTADO DE MICHOACÁN, Periódico 
Oficial del Estado: 17 días del mes de mayo de 1994.Colegio de Ingenieros Civiles 
Michoacán, A. C., 5tª  Edición,  Morelia Mich., Talleres de Linotipo gráfica Omega,  
Mayo de 1999. 

 
REGLAMENTO PARA CONTROLAR LAS DESCARGAS DE AGUAS RESIDUALES AL 

ALCANTARILLADO MUNICPAL DE MORELIA. Publicado el día 18 de noviembre 
de 1998. (Con reformas del 27 de diciembre de 1999). 
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Análisis de clima. 
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ANALISIS DE CLIMA. 
 

Clasificaremos algunos conceptos como el clima, temperatura, precipitación pluvial y 

vientos dominantes. Que influyen en el desarrollo urbano, en nuestro caso el proyecto 

presentado:  

Considerando que se le denomina clima al conjunto de características de la atmósfera 

que se presentan de manera constante durante un periodo largo de tiempo y en un 

amplio espacio. 1 

Los aspectos propios del clima que se han ido conformando. El viento, el agua, el calor 

y el frío han dejado sus huellas en las rocas de la tierra convirtiéndose en archivos 

permanentes que muestran de forma clara no solo los regímenes climáticos pasados, 

sino incluso la huella de algunos fenómenos meteorológicos importantes; proceso de 

erosión, transporte y sedimentos que aún continúan, han remodelado la superficie de la 

tierra y nos hablan de la intensidad de precipitación y la circulación del viento en el 

pasado.2 

Los cambios sobre la tierra, generan a su vez otro, que en algunas ocasiones se 

convierten en problemas, como los cambios de temperatura: 

De igual forma las temperaturas extremas han quedado marcadas por la presencia de 

especies vegetales y animales propias de condiciones climáticas rigurosas, ondas en las 

playas, arrecifes de coral fosilizados, indicadores químicos, o bien la presencia de zonas 

desérticas que en un pasado pudieron haber sido más cálidas o más húmedas. 

Así pues el registro dejado por los fenómenos meteorológicos es amplio y este proceso 

aun continua; de tal forma que el clima es un proceso dinámico y variante, pero que 

requiere de largos periodos de tiempo para manifestar variaciones concretas. La 

distribución de tres elementos en el medio ambiente muestran una gran coincidencia 

debido a que uno de ellos: el clima, actúa como factor dominante para dar forma e 

imprimir características especificas a los otros dos: suelo y vegetación. 

 

 

                                                 
1 Díaz Díaz Salvador. Estudio de Impacto Ambiental (Modalidad general), “Fraccionamiento Rinconada de 
Tiníjaro”, Morelia, 2001. 
2 Ibídem, p 27. 
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La influencia climática está ejercida por temperatura, precipitación, humedad del suelo, 

humedad atmosférica, insolación, y viento; estos factores determinan la evaporación y 

la fotosíntesis. Esto es de suma importancia para la influencia  de estos aspectos en 

nuestro proyecto. 

 

De acuerdo a la clasificación de Koppen, modificada por Enriqueta García para la 

República Mexicana, El clima de la región se observa en la siguiente tabla:  

 

C L I M A S  

CLIMA Y ESTACION  LATITUD NORTE LONGITUD O.  ALTITUD  

METEOROLÓGICA  GRADOS  MINUTOS GRADOS MINUTOS MSNM   

(a) (b) (c) (c) 

              

Templado húmedo con             

Lluvias en verano.             

              

ESTACIO 16-062 19 42 101 11 1903 

Morelia (I)             

              

ESTACION 16 -023   19 38 101 17 2000 

Presa Cointzio.             

              

       
Cuadro No. 1 CLIMAS. Esta información fue obtenida directamente de: 
(a) CGSNEGI. Carta de Climas, 1:1 000 000. 
(b) CGSNEGI. carta de temperaturas Medias Anuales, 1:1 000 000. 

 

 
 
 
TEMPERATURA.- El clima de la ciudad de Morelia esta caracterizado por veranos 

frescos y largos; su temperatura media anual llega a los 17.3º c y la media máxima es de 

37.5º c. y la mínima, de -2.4º c. Siendo éste un clima templado; teniendo un incremento 

en los meses de Marzo, Abril, Mayo y Junio donde las máximas extremas son del tipo 

ganges porque ocurren en mayo, sus valores oscilan entre 35º y 40º c y los valores 

mínimos, se presentan en Diciembre y Enero varían de 0 a 10º C.  

 



 75

IV. 2.-Clima.                                                                               Conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro”  

 

La temperatura influye en nuestro proyecto, ya que se recomienda diseñar las calles 

angostas y no en función de la dirección de los vientos dominantes, como se observa en 

conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro”,  se realizó considerando estos 

criterios.3 

TEMPERATURA PROMEDIO.

0
O c t . N o v . D ic .S e p .A g o .J u l.A b r . M a y . J u n .M a r .F e b .
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1 0

E n e .
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 Gráfica No. 1Correspondiente a la temperatura, durante el año en Morelia.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cuadro No. 2 Temperaturas. Esta información fue obtenida directamente de: 
CGSNEGI. Carta de Climas, 1:1 000 000. 
 

                                                 
3 Esto esta basado en experiencia profesional y sustentada en Apuntes de Diseño de Fraccionamientos, por D. A. H. 
Joaquín López Tinajero, de la Facultad de Arquitectura, UMSNH. 
 

TEMPERATURA 
ESTACION PROMEDIO MORELIA PRESA COINTZIO 

     
  MINIMA MEDIA MAXIMA   
ENERO 7.2º 13.1º 22.0º 14.2 
FEBRERO 8.1º 14.3º 24.0º 15.9 
MARZO 10.2º 17.1º 28.0º 17.3 
ABRIL 13.7º 20.2º 32.0º 19.1 
MAYO 15.1º 21.7º 31.0º 20.5 
JUNIO 15.0º 20.7º 27.0º 19.8 
JULIO 14.7º 19.1º 29.0º 18.5 
AGOSTO 14.5º 19.0º 29.0º 18.5 
SEPTIEMBRE 11.2º 19.2º 28.0º 18.3 
OCTUBRE 9.3º 17.2º 28.0º 17.6 
NOVIEMBRE 8.2º 15.1º 26.0º 16.3 
DICIEMBRE 7.1º 13.7º 27.0º 14.6 
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RECIPITACION PLUVIAL._ Las lluvias se concentran en julio y llegan a totalizar 

entre 176 y 180 Mm.; el total anual varía entre 785 y 839 Mm. Enero, febrero y marzo 

son los meses más secos, con un promedio de 6 Mm. de precipitación; en esta área no se 

registran incidencias de heladas y granizadas. No es una zona donde llueve mucho, 

como en el caso del estado de Tabasco. 

La precipitación pluvial y la topografía están vinculados; ya que al realizarse el 

proyecto del fraccionamiento, tanto el diseño del la lotificación y vialidad, como el 

drenaje y las aguas pluviales, deben de seguir una pendiente, porque de no hacerse así,   

podrían presentarse problemas de  inundación. Además de que el costo aumentaría en la 

red de drenaje y alcantarillado. Para esto, nos auxiliamos del plano topográficos y del 

plano de escurrimientos; También es importante que durante el proceso de urbanización, 

tener cuidado al darle las pendientes requeridas a las calles, además, de que coloca  el 

adocreto, con el fin de evitar  impermeabilizar el suelo. 

Durante el año 2003, se presentaron graves problemas de inundación en Morelia, los 

conjuntos habitacionales localizados al sur de este tuvieron serios problemas. Tanto la 

ubicación de este conjunto habitacional y el diseño contribuyeron a que no se 

presentaran problemas de inundación. 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
Gráfica No. 2 Correspondiente a la precipitación pluvial, durante el año en Morelia. 
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VIENTOS DOMINANTES.- Los vientos dominantes provienen del suroeste al noreste 

con una velocidad promedio de 5.30 m/s. Es importante decir que estos ha variado 

bastante, hace 18 años eran de 38 Km. / HR. (2.28 m/s) 

La dirección de los vientos dominantes en verano es hacia el Sureste, y en invierno, 

hacia el Noreste, con una velocidad que varía de 2 a 14.5 Km. /h. por lo que es 

conveniente poner barreras naturales como protección contra los vientos.4  

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
4  CALDERÓN López, Omar y SALGADO Posadas, José Luis. Fraccionamiento Tipo Popular Ejido 
“La Soledad”, Tesis (Licenciatura en Arquitectura), Morelia, Mich., UMSNH, Facultad de Arquitectura, 
1999 pp. 61-63. 
 

N

EO O

N

E

S S S

E

N

O

ENERO FEBRERO MARZO

V= 5.37 m/s V= 5.62 m/s V= 5.00 m/s V= 5.50 m/s

ABRIL

O

N

E

S S

E

N

O

JUNIO

V= 4.30 m/sV= 4.40 m/s

MAYO

O

N

E

S

S

E

N

O

NOVIEMBRE

V= 5.00 m/s V= 5.30 m/s

DICIEMBRE

O

N

E

SS

E

N

O

OCTUBRE

V= 5.12 m/sV= 5.45 m/sV= 5.00 m/sV= 5.50 m/s

SEPTIEMBREAGOSTOJULIO

O

N

E

SSS

E

N

OO E

N



 78

 

 

IV. 2.-Clima.                                                                               Conjunto habitacional “Rinconada de Tinijaro”  

 

ASOLEAMIENTO._ En la ciudad de Morelia.5 

ASOLEAMIENTO DE LA CD. DE MORELIA.
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CONCLUSIÓN.-  El conjunto habitacional fue diseñado acorde a la línea de drenaje ya 

existente construida por IVEM; en base a eso se realizó el trazo, quedando la viviendas 

en buena orientación –recordando que la orientación recomendable es norte sur- y el 

64% de las viviendas del conjunto del habitacional están orientadas así ligeramente -

15% del norte- sin problemas de iluminación. Si consideramos que Morelia tiene un 

clima templado -agradable-, que acuerdo a los criterios de diseño urbano las calles son 

angostas, diseñándose acordes a la normatividad6  y se recomienda trazar las calles no 

en función de los vientos dominantes -en el año el promedio los vientos dominantes van 

de suroeste a noreste-, existen construcciones colindantes al este una casa residencial y 

al suroeste, un rancho y una iglesia que actualmente se está construyendo; además al sur 

esta localizada el área verde. Estos elementos le sirven de barrera contra los vientos                 

dominantes durante la época de frío.         

                                                 
5 NIETO Vega Edith, Proyecto“Casa Hogar para ancianos”,en Morelia Tesis (Licenciatura en 
Arquitectura), Morelia, Mich., UMSNH, Facultad de Arquitectura, 1988. 
6 Acordes por lo establecido en la Ley de desarrollo urbano de Michoacán de Ocampo. 
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ANALISIS DE SITIO. 
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TOPOGRAFIA._ Las pendientes que se observan en los predios son las siguientes: 

Las pendientes entre 0 y 10 %, se consideran aptas para el crecimiento urbano, ya que se 

requiere de poco movimiento de tierras para la urbanización y con ello los costos 

disminuyen, siendo favorables, puesto que la misma pendiente facilita el escurrimiento 

del agua al mismo tiempo que se evitan inundaciones y azolve de los drenajes; el uso 

recomendado en estas zonas es para vivienda de baja y media densidad, industrial y 

zonas de recarga acuífera. 

 

Con pendientes entre 10 y 20%. Se requiere de un mayor movimiento de tierras debido 

a los cortes y rellenos que se tienen que hacer en el terreno; y con ello se incrementan 

los costos de infraestructura, ya que existe la necesidad de aumentar la presión del agua, 

entre otras. 

 

Estas áreas cuentan con buena ventilación, el drenaje es viable; la cimentación, 

irregular; la visibilidad, amplia y buen asoleamiento. El uso recomendable de estas áreas 

es habitación de mediana y alta densidad, zonas de recreación y de reforestación. 

 

Las pendientes mayores al 20%, nos generan incremento en el costo de urbanización y 

el suelo queda más expuesto a la acción del agua, lo que dará como resultado su 

erosión; se debe evitar desarrollos urbanos, ya que la urbanización, la construcción de 

viviendas y la infraestructura resultan demasiado costosas. Además por el riesgo que 

representan deben vigilarse que no se expanda la ciudad, con asentamientos 

marginados, pues estas zonas presentan una erosión  fuerte y laderas frágiles. Es 

conveniente que estas áreas se destinen a reforestación, recreación y conservación 

ecológica. 1 

 

Y en cuanto  al terreno de este conjunto habitacional presenta pendientes casi uniformes 

entre el 2 y el 4 por ciento, situación que permite la preparación del sitio con muy pocos 

movimientos y aprovechándose los escurrimientos para desplazar el agua a los drenajes. 

 

                                                 
1  Díaz Díaz Salvador “Manifestación de Impacto Ambiental”, (Aprobado 19 Nov. 2001, SDUMA, 
Morelia), pp.11. 
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TIPO DE SUELO (ESTUDIO GEOLOGICO).- Cuyo objetivo es conocer la 

estratigrafía y las propiedades del subsuelo del sitio, presentar los resultados del estudio, 

así como recomendar las condiciones bajo las que se deben construir para garantizar el 

buen comportamiento de las edificaciones por realizar. Para lo cual se tomaron varias 

catas de exploración de 1x1x1 M (ANEXO 6) levantamiento geológico, estudio de roca, 

interpretación y presentación de resultados. 

Con estos estudios se pueden conocer las características geotécnicas del sitio, la 

compacidad, granulometría, límites de consistencia, clasificación de suelos y 

consolidación de los materiales presentes. Dichas pruebas fueron realizadas por el 

Laboratorio de Materiales de la Universidad Michoacana de San Nicolás de 

Hidalgo. (VER ANEXOS 7). 

 

EL TERRENO DEL FRACCIONAMIENTO 

El sitio del estudio Geotécnico se localiza en el flanco sur del Volcán del cerro del 

Quinceo, en la parte mas lejana de los derrames de lava que fluyeron hacia el sur; el 

sitio Rinconada de tinijaro, al sur de la carretera No.15 que va ha Quiroga, Mich., tiene 

afloramientos de rocas basáltica de color negro y estructura vesicular, muy compactada 

no alterada y alta dureza, además afloran Suelos residuales arcillosos de color negro a    

café, productos de la desintegración de las rocas preexistentes además de no contener 

materia orgánica.  

La estratigrafía del sitio la integran dos unidades; la primera y mas superficial es de 

suelos residuales en capas de unos 60 cms de espesor, color negro, tono negruzco, 

inoloros, textura terrosa, lustre graso, forma de los granos subrredondeada, dureza 

suave, humedad apreciable mojada, estructura fracturada, de origen volcánico residual, 

nombre común barro negro y clasificado como arcilla plástica y la segunda unidad de 

basaltos vesiculares pertenecientes a los derrames del Quinceo descritos anteriormente. 

Las unidades se encuentran distribuidas en todo el sitio, hacia el sur la capa de suelo 

aumenta de espesor hasta 1.50 m presentan abundantes fracturas de dirección horizontal 

y echado vertical. Y al poniente los afloramientos de rocas son superficiales y alineados 

de norte a sur, forman montículos de rocas; cuyo derrame del espesor no fue posible 

determinar. 
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Los estudios realizados por La UMSNH reporta que los suelos son arcillas inorgánicas 

de alta plasticidad, Arcillas francas (CH), según el sistema Unificado de clasificación 

de suelos (SUCS); entre el 53 y el 55% de muestra pasan la malla No.200 esto es que el 

tamaño de las partículas está por debajo de los 0.074 Mm.  

La humedad natural es del orden de 29.0 a 29.8 % el Límite Líquido varia entre 56.4 y 

63.0%, el Limite Plástico fluctúa entre 28.4 y 31.1 %, el índice Plástico tiene valores del 

orden de 25.3 y 34.6, el Limite de Contracción Volumétrica anda del orden de 11.4 a 

11.7 % y la Contracción Lineal tiene valores de 14.8 a 16.3%.  

El alcance del presente trabajo no contempló realizar muestreos de suelos inalterados 

para estudios de pruebas de compresión simple, triaxial y de consolidación, en función 

de las características observadas en campo ya que los suelos aflorantes indicaron 

claramente que se trata de suelos arcillosos con características desfavorables para 

soportar cargas.2 (ANEXO 8) Que son los estudios del laboratorio.  

 

CONCLUSIONES. 

• El sitio del estudio se ubica dentro del Eje Neovolcanico Transmexicano y en la Región 

Volcánica del Estado de Michoacán. 

• El predio Rinconada de Tinijaro geológicamente esta en el flanco Sur del Volcán del 

cerro del Quinceo. 

• La estratigrafía la forman los suelos residuales de Arcillas inorgánicas d color negro y 

basaltos vesiculares de los derrames y piroclastos mas jóvenes del volcán del Quinceo. 

• Las Arcillas presentan una alta compresibilidad en función de los valores de Limites 

Líquido por arriba de 50%. 

• El Límite de Contracción Volumétrico de las arcillas del sitio es función lineal de la 

humedad natural que tiene los suelos y no está influenciado por Nivel Freático ya que se 

encuentra por debajo de la capa de arcillas. 

• Los valores reportados del Límite Plástico sugiere que se trata de arcillas con un 

contenido significativo de partículas coloidales que tiene geometría laminar. 

• Los valores de la Densidad de Sólidos corresponden a arcillas residuales que tiene su 

origen en rocas volcánicas de las etapas explosivas y flujos de lava del Volcán del 

Quinceo. 

                                                 
2 Huitrón Esquivel, Op. cit.  
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• Para la edificación de viviendas en le predio, se recomienda hacer una mejora de 

terreno, retirando la capa se suelos arcilloso inorgánico y desplantar sobre la roca 

Volcánica basáltica.3  

 

 

COMPOSICION DEL SUELO. (ANEXO 9). 

 

LUVISOL CROMICO.- En una profundidad de 7-24 CMS., presentan un color pardo 

rojizo, oscuro en húmedo separación de contraste claro y forma plana. Reacción nula 

al HLC diluido. Textura arcillosa, consistencia muy friable en húmedo. Adhesividad 

ligera y plasticidad moderada. Esqueleto con graves escasas, tamaño fino y forma 

redondeada y subredondeada y poco alteradas. Estructura de forma columnar, tamaño 

y medio desarrollo moderado. Porosidad moderada, de constitución esponjosa con 

facetas de fricción /presión. Raíces muy finas, finas medias escasas. Drenaje interno 

drenado. Denominación del Horizonte: Ocrito. 

 

LUVISOL VERTICO.- En una profundidad de 6-49 CMS., presenta un color pardo 

oscuro en húmedo. Reacción nula al HCL y muy débil al NaF. Textura arcillosa. 

Consistencia firme en húmedo. Adhesividad y plasticidad fuertes. Esqueleto con grava  

muy escasa, de tamaño medio muy subredondeada. Estructura de forma prismática, 

tamaño grueso y desarrollo fuerte. Porosidad moderada, de constitución esponjosa. 

Con grietas y/o fisuras a los 49 CMS. de constitución ancha y agrietado ancho. 

Películas de distribución continua, moderadamente gruesas, y horizontales y verticales 

Raíces muy finas y finas frecuentes, medias escasa. Drenaje interno imperfecto 

drenado. Denominado del Horizonte: Arigilico.4  

Esta información de tipos de suelos podemos realizar el estudio de Mecánica de suelos 

(ANEXO 10), para realizar el tipo de urbanización, propuesto para el predio del 

fraccionamiento y el tipo de cimentación de las viviendas.  

 

 

                                                 
3 Ibídem. 
4 Díaz Diaz Salvador,  Op, Cit. p. 33-33. 
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HIDROGRAFIA.-Las lluvias de 500 a 1650 mililitros de precipitación, según las 

regiones y los abundantes y numerosos manantiales con que cuenta la entidad, generan 

un sistema Hidrográfico constituido por ríos, arroyos y lagos que origina la exuberancia 

del estado. Debido a su complejo sistema Ortográfico. En el estado se clasifican en tres 

vertientes: La  vertiente del Norte, la vertiente del rió Balsas y la del Océano Pacifico. 

La ciudad de Morelia  se ubica en la región hidrográfica número 12, conocida como 

Lerma-Santiago, particularmente en el Distrito de Riego Morelia-Queréndaro. Forma 

parte del lago de Cuitzeo. Sus principales ríos son el Grande de Morelia, el río 

Guayangareo y el Chiquito (ANEXO 11). 

 

Sus arroyos más conocidos son Atécuaro, El de la Huerta, El refugio, La Zarza y La 

Pitaya. Su presa más importante es la de Cointzio, con una capacidad de 84.8 millones 

de m3. Se usa para el control de avenidas y para riego. Aunque cuenta con otras 

menores como las de Umécuaro, Laja Caliente y La Mintzita. La presa Zurumbeneo y el 

Pantano se unen para riego y tiene capacidad para almacenar 7 millones de m3 cada 

una.  

 

También son importantes sus manantiales de aguas termales que son aprovechados 

como balnearios, figurando Cointzio, El Ejido, El Edén y Las Garzas. 

 

Las estaciones hidrométricas más cercanas a la ciudad están ubicadas una, sobre el río 

grande de Morelia y mide un volumen medio anual de 153 millones de m3 y la otra, 

sobre el río chiquito, mide 11.7 millones de m3.  

 

En esta zona el índice de escurrimientos oscila entre 100 y 200 Mm. Los 

aprovechamientos de agua subterránea en el valle de Morelia - Queréndaro tienen una 

extracción de 78 millones de m3 anuales y son considerables subexplotados.  

La ciudad se abastece de agua a través presas. Como podemos observar en la siguiente 

gráfica. Aparte están pozos en distintos puntos de la ciudad. 
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CAPACIDAD TOTAL Y ÚTIL DE ALMACENAMIENTO, 

Y VOLUMEN UTILIZADO ANUAL DE LAS PRESAS 

POR MUNICIPIO Y PRESA  

2004   
(Millones de metros cúbicos)   

CAPACIDAD 
TOTAL DE  
ALMACENAMIENTO 

CAPACIDAD 
ÚTIL 
DE 
ALMACENA- 
MIENTO 

VOLUMEN UTILIZADO ANUAL  E/ 

TOTAL UTIL        
DE DE        
ALMACENAMIENTO ALMACE- 

MUNICIPIO  
        PRESA 

  NAMIENTO 

TOTAL RIEGO DOMÉS- 
TICO 

OTROS

MORELIA   87.64   71.54   87.49   50.24   20.00   17.25

        COINTZIO   84.84   69.84   69.84   49.84   20.00   0.00

        LOMA CALIENTE   2.00   1.30   17.25   0.00   0.00   17.25

        UMÉCUARO   0.80   0.40   0.40   0.40   0.00   0.00
 
Cuadro No. 2 FUENTE: INEGI Anuario estadístico 2005 

 
Además por decreto, existe una veda de tipo elástico que bajo el control de la SARH 

permite la extracción de agua con fines domésticos, industriales y agropecuarios. 

Esta información fue necesaria al realizar proyecto del fraccionamiento. Ya que de aquí 

partimos para ver de que fuente se va ha abastecer el Fraccionamiento. 

 

TIPO DE VEGETACION DE LA ZONA._ En los alrededores de la ciudad Morelia, 

se presentan distintos tipos de vegetación, como la pradera y el bosque mixto; así como, 

actividades agrícolas. La agricultura de riego se localiza tanto al norte, sur y noreste.  

Al noreste se presenta el matorral sub-tropical, zona que ha sido alterada por el hombre; 

hacia la parte suroeste se presentan los bosques cultivados (ANEXO 12). En las tierras 

de temporal y de riego se cultivan principalmente el Maíz, trigo, alfalfa verde,  durazno, 

pera y aguacate. 

 

ECOSITEMAS Y PAISAJES._ El proyecto que motiva estos estudios no modificara 

la dinámica natural de ningún cuerpo de agua de la zona. No modifica la dinámica 

natural de las comunicaciones de flora y fauna, ni creara barreras físicas que limiten su 

desplazamiento. La ciudad de Morelia, esta considerada como una zona de atractivos  
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turísticos diversos, y cuenta con una zona arqueológica que al no poder cuantificar su 

valía, se permitió fraccionar en todos sus linderos. Este proyecto no contempla la  

Introducción de especies exóticas, ni se considera zona con cualidades estéticas únicas. 

No creara ningún paisaje artificial y la modificación de la armonía visual no rebasa los 

limites de cualquier conjunto habitacional.  

  

INFRAESTRUCTURA._ Existen un padrón de prestadores de servicios profesionales; 

a los cuales se pidió se prestara servicios a la perito Arqta. Graciela Méndez Campos,  

egresada de la UMSNH, quien se encargo de realizar los tramites para ver lo de 

infraestructura. Pero delego ese cargo al Arq. José Roberto Rodríguez Cortes con cedula 

profesional 2824654 y registro de perito número 776 (ANEXO 13). 

Y referente a la zona cuenta con servicio de agua potable, siendo esta abastecida esta 

por OOAPAS, además de que existiendo un manantial en _el Parían _ que abastece una 

gran zona. 

En cuanto a Agua potable del Conjunto habitacional, se presento un escrito solicitando 

un dictamen para la factibilidad del servicio de agua potable para el conjunto 

habitacional “Rinconada de Tinijaro” dirigida a el Lic. Carlos Luis Gómez Calderón, 

quien fungía como director de COAPAS en esa época (ANEXO 14). La cual fue negada 

(FAC. No. OOAPAS. S. D. D./405/01), (ANEXO 15). Debido a tal negativa fue 

necesario de buscar una solución alterna para suministrar de agua al fraccionamiento; 

siendo un pozo una solución viable. El propietario del Fracc. “JARDINES DE LA 

AURORA”, el Ing. Luis Cerna Anaya quien junto con el administrador de la empresa, 

acordaron que el pozo de dicho fraccionamiento proporcionaría de agua al fracc. 

“RINCONADA DE TINIJARO”, dicho convenio se realizó en la oficina,  después con 

OOAPAS (ANEXO 16) y finalmente ante un notario (ANEXO 17); esto para mayor 

legalidad de ambas partes. La empresa que se encargo de los trabajos de electrificación  

del pozo (ANEXO 18) mando un escrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano y de 

Medio Ambiente; notificando los trabajos que se estaban realizando (ANEXO 16 Y 19). 

En cuanto a Alcantarillado, dentro del fraccionamiento antes de ser fusionado, los 

propietarios de las tres fracciones estuvieron de acuerdo en que PROMIVI realizara una 

línea de drenaje. De la cual existe un convenio. Dicha línea pasa por en medio del  



 87

IV. 3.- Análisis de sitio.                                                                               Conj.  Hab. “Rinconada de Tinijaro”  

 

terreno, tal como se indica en el plano de alcantarillado. De acuerdo al anexo existe no 

se encontró el convenio; por lo que se dio a la tarea de investigar con los integrantes de 

administración, quienes  celebraron tal convenio (ANEXO 20). 

En cuanto a Electrificación, se había hecho mención de que la ciudad contaba con seis 

subestaciones, las que abastecen la ciudad.  CFE  tiene programado cambiar el sistema 

de cableado  híbrido a subterráneo; siendo así el proyecto con este sistema. 

Del transformador ubicado a 3 cuadras del acceso al Conjunto Habitacional “Rinconada 

de Tinijaro”; sale una línea existente M. T. 3F-3H ACSR 1/0, de la cual se va ha 

alimentar el proyecto. (Ver planos de Electrificación).  

En cuanto a alumbrado público  existen 3 postes de concreto, sobre la calle Puerto de 

Manzanillo, con cableado aérea.  

Se realizo un escrito para la aprobación de la factibilidad de Electricidad al conjunto 

habitacional “Rinconada de Tinijaro”; el cual contestado con el oficio: SPZM-

997/2001; donde se autoriza el suministro de energía eléctrica al fraccionamiento 

(ANEXO 21). La empresa COPEM S. A. de CV., administrada por Ing. Gerardo S. 

Chora H.; fue la encargada proyecto y calculo de media y baja tensión de dicho 

conjunto. Siendo aprobados por el Ing. Gustavo Vargas López _superintendente de 

zona-, tanto los planos y como el Oficio.  

 

En cuanto a teléfonos y telecable, el área correspondiente a la esta zona, cuenta con 

los servicios telefónicos en las modalidades de servicio particular y comercial. La cual 

va en incremento. Y referente al telecable o sky la zona cuenta con este servicio. 

 

PROPIEDAD Y VALOR DE SUELO._ Durante el gobierno del Gral. Cárdenas, entre 

los años de 30´s  a 40´s, donde se realizo un reparto territorial, el cual se le daba a la 

gente que necesitaba de trabajar la tierra para subsistir, eliminándose así los grandes 

latifundios, quedando prohibidos en México; donde se considera como pequeña 

propiedad la que no exceda de 100 hectáreas.    

En la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, artículo 27, se establece 

que toda extensión de tierra y agua dentro del territorio nacional es propiedad de la  
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nación y trasmite su domicilio a los particulares constituyendo la propiedad privada, 

siendo este el del terreno; la propiedad puede ser Federal, Privada o Ejidal (Anexo 22). 

 

LA TENENCIA.- expansión y tenencia de la tierra:  

• Propiedad ejidal. 

• Propiedad privada. 

• Propiedad federal. 

• El área urbana. 

El terreno esta ubicado en zona urbana como se observa en el plano; son las oficinas de 

catastro de Morelia, se  determinan el valor  que le asigne a los predios de la zona y 

tipo, pero estos valores se deben incrementar en tres o cuatro para obtener su valor 

comercial. Estos son datos de cuando se realizo el presupuesto.  

• valor catastral del terreno = $ 172.06 

• valor comercial del terreno = entre $ 516.18 y 688.24, promedio: $ 603.00 

También se considera el valor de la construcción, de la cual no pueden informar en las 

oficinas de H. Ayuntamiento, donde se sacan licencias de construcción.  

Y el valor de la construcción es de $ 1,281.00. 

 

 

RESTRICCIONES._ No existen restricciones; ya que no se encuentra en alguna zona 

Federal; ya sea de CFE,  carreteras, de PEMEX o ríos. O de riesgo. 

 

 

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO._  Densidad  de población y vivienda. 

De acuerdo al artículo 120 y 121.5 

I.- Vivienda, según el lugar y la densidad de población estimada en el área en que se 

ubica y se divide en: 

                                                 
5 En el periodo del Gobernador del estado de Michoacán de Ocampo, AUSENCIO CHÁVEZ 
HERANDEZ, a todos sus habitantes hace saber: El H. Congreso del Estado, se ha servido dirigirme el 
siguiente: Decreto. El congreso de Michoacán de Ocampo decreta: Número 104. Periódico Oficial del 
Estado: 15 de Junio de 1995.  LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE 
OCAMPO, Cuadernos Michoacanos de Derecho, 2ª época, año 17, publicaciones ABZ Editores, S. A. de 
CV., México, 2005. 
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a) Urbana de alta densidad, de 350 a 600 habitantes por hectárea. 

b) Urbana de media densidad, de 201 a 349 habitantes por hectárea. 

c) Urbana de baja densidad, de 51 a 200 habitantes por hectárea. 

d) Suburbana o rural, hasta 50 habitantes por hectárea. 

e) Temporal, por su uso se considera la de ocupación ocasional. 

Lo anteriormente señalado, únicamente se aplicará en los desarrollos habitacionales de 

nueva creación. Los autorizados con antelación a este ordenamiento, se sujetarán a lo 

establecido en su autorización.6 

De acuerdo al Dictamen de uso de Suelo la densidad de población es de 349 habitantes 

por hectárea y además de que el tipo de fraccionamiento que se va ha realizar es 

popular. Basándonos  en esto se  realizara del proyecto.  

La zona es densidad predeterminada como se puede observar en el plano.   

 

ACCESO Y/O VIALIDADES._ (ANEXO 23) De acuerdo con la estructura vial 

determinada por el Programa de Desarrollo Urbano de la ciudad de Morelia, este esta 

formado por vialidades de distinta jerarquía: Regional, micro regional, Primaria, 

Secundaria y Local.  

Tomándose en cuenta: Las rutas de transporte, zonas con problemas de pavimentos, 

Terminales de autobuses, y el sentido de la vialidad. 

El acceso al Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”, esta sobre la calle Puerto 

de Manzanillo -vialidad local- la que después se conectar a la calle Puerto de Tuxpan- 

zona de problema de pavimentación- la cual va ha desembocar la avenida Francisco I. 

Madero Poniente, de alta velocidad, Vialidad Primaria consiste en la liga con las 

vialidades regionales constituidas por las salidas a las carreteras a Guadalajara y la de 

Guanajuato; la salida a Charo y la salida a mil cumbres –consideradas como micro 

regionales. 

Es de doble sentido Puerto de manzanillo, al igual que Puerto de Tuxpan. La avenida 

Francisco I. Madero Poniente, es de doble sentido de alta velocidad; con laterales, de 

media velocidad. Cuenta con pasos peatonales protegidos.  

                                                 
6 Pero si vemos el plano de densidades, se observa que la zona esta considerada como densidad 
preexistente. Plano  



 90

IV. 3.- Análisis de sitio.                                                                               Conj.  Hab. “Rinconada de Tinijaro”  

 

Los laterales son rutas de transporte; esta vialidad cuenta con un promedio de 10 rutas 

urbanas, entre unidades de microbuses, minibuses y camiones. Más los autobuses 

foráneos y los de línea, los cuales circulan; estas líneas transitan por la principal. 

 

TRANSPORTE PÚBLICO._ Los medios públicos para el pasajero en esta zona se 

encuentran muy bien ubicados,7ya que pasan rutas cada 10 minutos sobre la Av. 

Madero; y cuya terminal se encuentra en: 

Existiendo 2 centrales cerca del Mercado Independencia, entre las calles Lago de 

Chapala y Lago de Tetesquiteng. Esta central iba ha ser reubicada, en al central de sur, 

pero por cuestiones políticas y sindicales aún continúan, generando una intersección 

conflictiva en el tramo de la avenida Lázaro Cárdenas entre las calles de Vicente Sta. 

María y Virrey de Mendoza. Perteneciendo a la ruta que va la Tenencia Morelos, 

Socialista y el Zindurio (el Pueblito). La otra Central que corresponde a los autobuses, 

que pasan por el Parían y Tinijaro: 

• San Nicolás de Obispo (camión). 
• Ario 1810. (camión) 
• Cointzio, Cepamisa. (camión). 
 

- La otra central esta ubicada en San francisco, otra zona de conflicto ya que todas las 

rutas de combis, y gran mayoría de rutas de camiones: 

• El Pedregal. (Camión). 
• Exp. Niño Artillero (Camión) 
 

- La central del sur._ 

• Cápula. (camión). 
• Teremendo (camión). 
• Cuto del Porvenir. (camión). 
• Tzitzio. (camión). 
 

- Y de las rutas: 

• La ruta roja. 4ª  Niño artillero, (ruta). Cuyo origen es en Esq. de Ahuehuete y 

Beleño. Col. Nicolás Romero. Y el destino Ma. Manuela Medina Col. Niño  

 

                                                 
7 Aunque la mayoría es decir un 60% de los colonos de “Rinconada de Tinijaro” cuentan con vehículo 
propio 
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Artillero. Siendo esta la ruta de combi que pasa cerca del Conjunto Habitacional 

“Rinconada de Tinijaro”. 

Además de que existen 13 agrupaciones de taxistas que dan servicio a toda la ciudad. 

Siendo esta la salida a Guadalajara, por la libre; de los autobuses que van para Quiroga,  

Zacapú, Zamora, Guadalajara, La piedad, Los Reyes, etc. Pero estos camiones van 

directo. 

 

USO DE SUELO EN EL AREA DE INFLUENCIA._ Predominatentemente el suelo 

es de tipo habitacional, en el área de afluencia; con equipamientos de tipo educacional.   

La distribución de los usos del suelo en la zona de estudio, presenta en forma general, 

un porcentaje mayoritario en lo relativo al uso habitacional 59%; el 15% se refiere a 

usos mixtos o con presencia de comercio y de oficinas. Especialmente  incluyendo el 

equipamiento, los espacios abiertos representan casi el 5%, la vialidad el 20 % y el resto 

corresponde a usos industriales, talleres y baldíos. (VER ANEXO 24). El uso de suelos 

que se tiene es Habitacional. 

USO DE SUELO.8  Porcentaje. 

   

Habitacional. (Plurifamiliares en vecindad 
y en condominio vertical y horizontal. 

 37 %. 

Habitacional mixto.  16 % 

Comercio.  6 % 

Comercio con oficinas.  5 %  

Oficinas.  0.50 % 

Hoteles.   

Estacionamientos.  0 % 

Talleres y bodegas.  3 % 

Industria.  1 % 

Equipamiento.  7 % 

Iglesia.  .05 % 

Plazas y espacios abiertos.  1 % 

                                                 
8 Esta tabla se obtuvo del estudio de campo, de experiencia profesional. 
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Baldíos.  2.95 % 

Vialidad.  20 %  

   

 

EQUIPAMIENTO._ La zona cuenta administración publica, bancos, basureros, 

correos, gasolineras, escuelas (kinder, primaria, secundaria, preparatoria, Universidad 

templo, gasolineras, Plaza comercia, Centro comercial, unidad deportiva y teléfonos 

(ANEXO 25). Es una zona con equipamiento -con niveles ven desde vecinal hasta 

metropolitano y regional-. Dentro del equipamiento educativo, esta a nivel vecinal los 

kinder y primarias; nivel distrital las secundarias; a nivel urbano la preparatoria; y a 

nivel metropolitano y regional la Universidad Latina (ANEXO 26). 

En cuanto equipamiento sector salud esta: (ANEXO 27). 

Como nota, es una zona donde la  

 

CONCLUSIÓN.- El terreno presenta una pendiente del 4 % -recordando que un rango 

de 0 a 10 % de pendiente es aptas para el crecimiento urbano, con vivienda de baja y 

media densidad, donde el retiro de material para realizar la urbanización va ha ser poco 

y con ello disminuye el costo del presupuesto de urbanización, la misma pendiente 

facilita el escurrimiento del agua al mismo tiempo que se evitan inundaciones y azolve 

de los drenajes. 

La estratigrafía la forman los suelos residuales de Arcillas inorgánicas de color negro 

y basaltos vesiculares sobre roca Volcánica basáltica. Siendo un tipo de suelo bueno 

para la construcción de vivienda, solo requiere de una mejora, retirando la capa de 

suelos arcilloso inorgánico y  colocando una capa de filtro acomodada con compactador 

vibrador en capas de 30 cms., de espesor. Y una base compactada al 95 % con prop. 80-

20, en capas de 20 cms., de espesor. 

En cuanto a infraestructura el terreno cuenta con servicios de electrificación, de 

drenaje y el agua es abastecida por un pozo.  

Debido a que la mancha urbana ha crecido, el terreno se encuentra dentro de la mancha 

urbana, como se puede observar en el plano de usos de suelo. 

Cuenta con buen acceso al conjunto habitacional, estando cerca de una vialidad regional 

-que cuando se empezó el proyecto no contaba con los laterales- la construcción de los 

laterales agilizó el tráfico y aumento la plusvalía del área y por consecuencia la del  
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fraccionamiento. Ya que anteriormente presentaba congestionamiento, y el acceso a la 

ciudad eran con dificultad.  

El uso de suelo es predominantemente habitacional y habitacional con comercio. Pero 

con un inconveniente de que al ser la salida a Guadalajara; se presentan ciertas 

incompatibilidades como centros diversión, gasolineras, hoteles de paso. 

 

El transporte que pasa para llegar al centro da buen servicio, pasando a cada 10 minutos, 

ya se que se llegue a San Francisco o a la plazuela Carrillo.  Y en cuanto a equipamiento 

cuenta con equipamiento educacional y de salud. 

Siendo un conjunto que cuenta con equipamiento, infraestructura y sin problemas 

geológicos, fallas, pendiente pronunciadas, arroyos o esta en áreas de restricción 

federal.  
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Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”. 

 
 
V.- SECUENCIA PROYECTUAL. 
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ZONIFICACION  
 
Ya una vez establecido el Proyecto de Inversión, los análisis programáticos y los 

análisis preliminares, se procede a realizar el proyecto, basándose en los siguientes 

conceptos: 

 

I.- La propuesta de zonificación. 

1. Requerimientos de uso en fraccionamientos habitacionales. 1 

2. Determinar tamaño de población de proyecto y calcular densidades.2 

3. Accesibilidades. 

4. Compatibilidad.3 

5. Restricciones. 

1.-Los requerimientos de uso en fraccionamientos habitacionales: 

• Donación municipio un 10% del área neta. 

• Donación Estatal un 3% de la superficie neta. 

• Áreas verdes un 3% de la superficie neta. 

 

El área total es de 14,167.83 m2 del predio. 

Las áreas verdes son un 3% de la superficie total: 425.03 m2. 

Para el Gobierno del Estado son: 425.03 m2 –un 3% del la superficie total. 

Para el Municipio: un 10%  de 14,167.83 m2, es decir: 

 

                                     Menos    425.03 m2  destinados a áreas verdes 

                                     Menos    vialidades 

                                     De ese total consideramos un 10%. 

 

                                                 
1 Basándonos en las características para un Conjunto Habitacional de tipo Popular; lo establecido en los 
Artículos 129, 130, 131 y 135, de la Ley de Desarrollo Urbano. 
Publicado en el Periódico Oficial del Estado: 15 de Junio de 1995. LEY DE DESARROLLO URBANO 
DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO, Cuadernos Michoacanos de Derecho, 2ª época, año 17, 
publicaciones ABZ Editores, S. A. de CV., México, 2005, pp. 37, 38 y 39.  
2 Es un fraccionamiento de tipo popular, con lotes de una superficie de 90 m2. Artículo 136, Ibídem pp.38 
3 El fraccionamiento es considerado de media densidad y con  la compatible de acuerdo al artículo 123. 
Ibídem pp.33  
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2.-El dictamen de uso de suelo determino zona la de densidad media (hasta 349 

habitantes por hectárea). Fraccionamiento de tipo popular. Considerando un promedio 

de 4 habitantes por vivienda. De acuerdo a la Ley de Desarrollo son lotes de 90 m2; por 

lo que se diseñó un Fraccionamiento de 110 viviendas promedio. 

Y de acuerdo al estudio de mercado realizado, nos dio que los ingresos de 40% de 

encuestados son de $ 2,000.00 a $ 6,000.00 son un 40% y que de $ 6,000.00 a $ 

8,000.00 son un 29%. 

Esto nos determina el tipo de mercado al cual nos vamos a dirigir. Gente que tiene 

salario fijo, pero que no puede pagar la casa al contado por lo que consigue un tipo de 

Financiamiento, ya sea INFONAVIT, FOVISSSTE  o CREDITO HIPOTECARIO (Su 

Casita). 

3.- El terreno tiene accesibilidad, debido a que su ingreso es a través de una calle 

primaria de media velocidad; Puerto de Manzanillo, paralela a una avenida.  

 4Av. Madero Ote. 

 

Dicha Avenida de Alta velocidad, con transito intenso a alta velocidad, con velocidad 

máxima de 80 Km. “Av. Madero”; cuenta con pasos de peatonales, con protecciones. La 

que se conecta a una calle secundaria, Puerto de Tuxpan, para luego pasar a una calle 

primaria, Puerto de Manzanillo, sobre la que esta el acceso al Fraccionamiento.  

 

 

                                                 
4 Foto Adriana López Correa, AV. Madero, Dic, 2005. 
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 c. Pto.de Manzanillo.5 

Esc.Prim.Fed.Lázaro C.6 

 

4.- La vivienda se localiza en una zona de media densidad, caracterizadas porque: “Son 

compatibles: comercio diario, periódico, restaurante y centro comercial; plaza y centro 

social; deporte, parque y centro vacacional; educación elemental o básica, cultural, 

instituciones de investigación, ciencia o tecnología, servicios médicos, hospital general 

y asistencia social; administración, comandancia de policía, estación de bomberos y 

agencia del ministerio público o tribunal; despachos u oficinas; telecomunicaciones” 

Por lo cual, el fraccionamiento se localiza en una zona compatible, ya que en su entorno  

 

                                                 
5 Fotos, Ibídem. 
6 Fotos, Ibídem 
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existe comercio diario, restaurantes, centros comerciales; áreas de deporte y centros 

vacacionales; educación elemental; servicios médicos, hospital general; escuela de 

policía; despachos u oficinas. 

Tienen “compatibilidad condicionada: comercio especializado; industria artesanal o 

pequeña; áreas y locales para espectáculos fijos y temporales, estadios y arenas; áreas 

para feria y exposición; educación media superior; hospital de especialidades; 

reclusorio; talleres de oficio; prensa; terminal de autobuses urbanos; cementerios y 

gasolineras,” en la zona se encuentran locales para espectáculos fijos (bares); tres 

gasolineras ubicadas sobre la avenida de alta velocidad. 

7 

 

Son incompatibles: abasto; industria mediana y pesada y equipamiento de apoyo a la 

misma; gaseras, terminal de autobuses suburbano y foráneo, estación de ferrocarril, 

puerto aéreo y marítimo; y basurero; esta ubicado al poniente el basurero municipal, el 

cual a la larga va ha generar contaminación de los mantos acuíferos, recordando que el 

fraccionamiento se abastece de agua potable a través de pozo. 

 

5.- En la zona no existe restricciones algunas; puesto que no se encuentra asentada en 

zona federal como las: líneas de CFE, ductos De PEMEX, vías de ferrocarril o 

carreteras. 

 

 

                                                 
7 Fotos, Ibídem. 
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EQUIPAMIENTO. 

 

La zona tiene Equipamiento (VER ANEXO 24) que cuenta con servicio de  educación  

(VER ANEXO 25) de las escuelas se tienen: Kinder William Celvin, Primaria Jesús Díaz 

Barriga, Primaria, Técnicas No. 108; Además de la Escuela de Policía. La Universidad 

Latina a tan solo un 1 Km. Y a 20 minutos de ahí la UMSNH. 

  Kinder William Kelvin 

 

 Primaria Jesús Díaz Barriga 
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 Primaria8 

 

Escuela Secundaria Técnica 108. 

 

Existen zonas de recreo como Canchas deportivas, las cuales se utilizan como tianguis 

los días: martes,  jueves y domingos, sobre la Av. Madero. Además de un  gimnasio. 

 

                                                 
8 Fotos de escuelas, Ibídem. 
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Canchas deportivas.9 

 

Cuenta con servicios comerciales: Comercial  Mexicana  pasando el libramiento, sobre 

la Av. Madero a 1.300 Km. Y viveros en la zona, ejemplo el que nos muestra la foto. 

Vivero. 10 

Los servicios de salud (VER ANEXO 26) existe un  centros de salud urbano, -cuyo 

radio de inf centro de salud urbano es de 1000 mts.,- localizado rumbo a la desviación al 

fraccionamiento ario 1810, y un hospital regional el IMSS y SALUBRIDAD, con un 

radio de inf hospital mayor a los 4000 mts., además cuenta con consultorios médicos y 

dentales en la zona.  

El servicio de Transporte con varias rutas de camión, que viene al centro de la ciudad ya 

sea en San francisco o en el Mercado Independencia.  

Existen Gasolineras, ubicadas sobre la Av. Madero como se puede ver el croquis de 

localización. 

 

                                                 
9 Fotos, Ibídem. 
10 Fotos, Ibídem. 
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LOTIFICACION Y VIALIDAD. 

El diseño del fraccionamiento se hizo primeramente con el trazo de una vialidad 

primaria, sobre el eje de la ya existente línea de drenaje -realizada por parte de IVEM-, 

la cual nos dio la pauta para el diseño que se realizo (VER ANEXO 28). Se diseñaron los 

110 lotes en forma ramificada cuyo acceso a los lotes era por las privadas; el área verde se ubico 

al fondo del terreno, tanto para protección de vientos dominantes, como para que los 

escurrimientos de aguas pluviales dieran en las áreas verdes y no en los lotes; y junto a las áreas 

verdes se ubico las áreas de donación –del Estado y del Municipio-. Posteriormente se modificò 

el diseño, recordando que fue un Conjunto Habitacional lo que se realizó y no 

Fraccionamiento. Es decir, que el área de Donación al Estado se modificó, paso a ser 

reserva al propietario. Finalmente el proyecto ejecutivo se realizo, con las 

modificaciones que por parte de Ayuntamiento nos hizo, para su aprobación, con los 

siguientes porcentajes: 

Áreas verdes un 3%. 

Áreas de reserva al propietario 3%. 

Áreas de Donación al Municipio un 8%. 

Área de vendible no mayor al 60% ni menor al 55%; de acuerdo al siguiente cuadro: 

 
 

CUADRO DE USO. 

 M2 % 

AREA HABITACIONAL. 8,635.579 60.95 %

AREAS VERDES. 425.03 3.00%

AREA RESERVADA AL PROPIETARIO. 425.03 3.00 %

DONACIÓN AL MUNICIPIO. (8%) 1,047.161 8.00 %

VIALIDAD. 3,635.03 25.06 %

   

T O T A L 14,167.83 100.00 %
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Las calles secundarias como una ramificación. Requiriéndose el uso de cerradas para el 

acceso a las viviendas. 

Basándonos en el siguiente jerarquía vial: 

Vialidad 

colectora 

Vialidad 

Primaria 

Vialidad 

Secundaria 

Vialidad 

Terciaria 

Retorno.Tipo de 

frac. 

S B S B S B S B Radio. 

Residencial 20 3 18 2.5 12 2   16 

Medio 18 2.5 15 2 12 2   16 

Popular 15 1.5 12 1.5 9 12 8 1 16 

 

El Fraccionamientos de tipo Popular se diseño con vialidades de tipo Primaria y 

secundaria y retornos. 

 

 

REDES DE INFRAESTRUCTURA. 

La zona cuenta con agua potable, drenaje y alcantarillado; alumbrado público, 

electrificación. Además de que el proyecto va a contar con Agua potable, que a pesar de 

no poderse conseguir el abastecimiento con OAPAS, se solucionó a través del 

suministro de pozo. EL drenaje se retomó de una ya existente de IVEM, para la 

descarga de las viviendas. Y en cuanto a la electrificación y alumbrado, se pidió una 

cotización a Profesionistas Eléctricos.11 

 

PAVIMENTOS. 

La zona esta pavimentada como la calle de acceso al Conjunto Habitacional  “Puerto de 

Manzanillo”; siendo una calle primaria, de transito medio de baja velocidad, que 

cuenta  con  banquetas;  no así la calle Puerto de Tuxpan que  no tiene banquetas,   ni se  

esta pavimentada, a pesar de conectarse a una avenida de alta velocidad. Siendo está una 

calle secundaria. 

 

                                                 
11 En cuanto a los trabajos de electrificación serán contratados por la Empresa “Constructora de Obras y 
Proyectos de Michoacán S.A. de C.V. para su ejecución. 
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V._Secuencia Proyectual.                                                         Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”. 

 

Al realizarse el diseño del fraccionamiento se tenía contemplado la colocación de 

adocreto en las calles sobre cama de arena, con sus respectivas guarniciones de concreto 

tipo paloma de f´c=200 Kg. /cm2; y banquetas concreto f´c=150 Kg. /cm2 de 8 cm. de 

espesor, acabado escobillado y volteador. 

 

Retorno Bonifacio Rojas  
12 

 

CONCLUSIÓN.- Se realizó el diseño como se había comentado en función de una línea 

de drenaje existente que pasa por la calle principal, siendo favorecidas 60 % de las 

viviendas quedaron bien orientadas Norte-sur. Las calles como se puede observar en la 

foto, son adocreto, evitando que la superficie de la tierra se vaya perneando- ya que la 

permeabilidad genera varios problemas al medio ambiente-. Por el diseño quedaron 

varias calles privadas. 

Y el área de donación tuvo que ser ubicada al fondo del terreno, y por lo que refiere a 

las áreas verdes como el escurrimiento va hacia esa dirección, es benéfico, actualmente 

las áreas de donación deben ser ubicadas en el centro del terreno. 

                                                 
12 Como lo muestra la foto en esta privada los trabajos de Urbanización ya tiene un 70 % de avance, 
quedando pendientes la iluminación y las banquetas. 
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EDUCACION.

� Escuela  prim. ”Jesús Diaz Barriga”, 
ubicada sobre la ave. Madero, a tan
solo 2 cuadras del fraccionamiento.

�Escuela prim. Lázaro Cardenas.
se localiza a seis cuadras  del
fraccionamiento.



EDUCACION.

�Escuela secundaria técnica  No.108
sobre la ave. Madero. 

�Kinder “William Clelvin” se localiza sobre
la ave. Madero. 



EQUIPAMIENTO URBANO.

EL acceso al fracc. es a través de un 
calle secundaria,  la cual se  conecta a 
una avenida de alta velocidad. La 
avenida cuenta con alumbrado público.

� Camellones, con áreas verdes.
� Existe línea de teléfono.



EQUIPAMIENTO URBANO.
Para atravesar en la avenida de alta 
existen, pasos  de   peatonales    con      
protecciones, ubicados a cada salida  
de escuela. 



DEPORTES.

� Hay canchas, las cuales se utilizan como 
tianguis. En determinados días. Sábados y 
domingos. 



GASOLINARAS.

La de la foto izquierda esta ubicada al 
norte de la avenida  y la de la  foto sup.al
sur.

Son dos las gasolineras que se encuentran 
en camino al fracc. 

Las cuales cuentan con las normas de 
seguridad, y son inspeccionadas 
frecuentemente.



PLANO TOPOGRAFICO.
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TERRENO.
El terreno tiene una pendiente muy suave del 5%.

En el  año  del  2003  esa  zona presento problemas de 
inundación.

En los fracc. ubicados al sur, los cuales se observa en la foto 

de

abajo. Librándose este fraccionamiento.



PLANO DE LOTIFICACION.
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PLANO DE SEMBRADO.
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PLANO DE AGUA POTABLE.

CALLE PUERTO DE MANZANILLO.
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PLANO DE ALCANTARILLADO SANITARIO.

SIMBOLOGIA.

ATARJEA:

CABEZA DE ATARJEA:

POZO DE VISITA COMUN:

CAJA  DE CAIDA ADOSADA 
a pozo de visita.
PROFUNDIDAD DE POZO:

ELEVACION DE TERRENO:

NUMERO DE POZO: 

LONGITUD(mts)-PENDIENTE (mm)-DIAMETRO 
(cms)      42 - 4 - 20

MURO DE 
TABIQUE.
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A A`

0.40
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ESCALON CON
UNA Va 1" diam.
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PROP. 1:3
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GUARNICIÒN:

A`

SILLETA DE
DESCARGA.

CODO D/45º

B`B

ALBAÑAL INTERIOR.

TAPON DE TABIQUE 
C / MEZCLA POBRE.

ALBAÑAL EXTERIOR.

PENDIENTE MINIMA
1% 15 cms. ( 6" )

PARAMETRO DEL MURO.

B A N Q U E T A.
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PLANO DE MOBILIARIO AEREO..



PLANO DE VIVIENDA.

3/$17$  %$☺$

&$6 $ ��           &$6 $� �

COCINA-COMEDOR

P. DE SERV.

sube

ACCESO

COCHERA

ESTANCIA

JARDIN

COCHERA

JARDIN

ESTANCIA

ACCESO

sube

P. DE SERV.

COCINA-COMEDOR

3/$1 7$  $/7$

RECAM ARA

b a j a

baño baño

RECAM ARA

b a j a

RECAM ARA

R EC A M A R A

& $6 $ ��           & $6 $� �



FACHADAS DE LAS VIVIENDAS.…

CALLE DE ACCESO…

&$6 $ ��           &$6 $� �
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PLANO ESTRUCTURAL…

E S P E C I F I C A C I O N E S

1 .- U S A R  C O N C R E T O  F A B R I C A D O    C O N   C O N T R O L  D E  C A L I D A D

2 .- U S A R  C O N C R E T O  f ' c = 2 0 0  k g / c m ²  E N  C I M E N T A C I O N

3 .-  E L  R E V E N I M I E N T O  S E R A  D E  1 0  c m . O  M E N O S  S I  L A  C O N S O L I D A C I O N   
S E  L O G R A  P O R  M E D I O  D E  V I B R A D O R

4 .-  T .M .A . D E  3 / 4  "  D E  D I A M E T R O  ( 1 9 m m .)

5 .-  U S A R  A C E R O  f y  =  4 2 0 0  k g / c m ² C O R R U G A D O  G R A D O  4 2  A R

6 .-  M A L L A  f y  =  5 0 0 0  o  6 0 0 0  k g / c m ²

9 .-  L O S  C O R T E S  D E  L A S  V A R I L L A S  D E B E R A N  T E R M I N A R  E N  P U N T O S  
D I S T I N T O S  Y  S E P A R A D O S  A  U N A  D I S T A N C I A  M I N I M A  D E  1 0 0 c m .

8 .- N O  D E B E R A  T R A S L A P A R S E  M A S  D E L  3 3 %  D E L  A C E R O  E N  U N A  M I S M A  
S E C C I O N  O  N I V E L

7 .-  T O D O  E L E M E N T O  C O L A D O  E N  C O N T A C T O  C O N  E L  T E R R E N O  N A T U R A L  
S U  A C E R O  D E  R E F U E R Z O  D E B E R A  T E N E R  U N  R E C U B R I M I E N T O  D E  4  c m . 

1 0 .-  N O  D E B E R A  P E R M I T I R S E   E L  D O B L A D O  O  E N D E R E Z A D O  D E  V A R I L L A S  
P A R C I A L M E N T E  A H O G A D A S  E N  C O N C R E T O .



PLANO DE INST. SANITARIA…

baño baño
RECAMARA
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ESTANCIAESTANCIA
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P. DE SERV.P. DE SERV.
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subesube
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%

pend. 2 %pend. 2 %

B.A.P.
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%
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B.A.P.

B.A.N.

38 mm.

100 mm.100 mm.

100 mm.

B.A.N.

50 mm

100 mm

38 mm

50 mm

100 mm
100 mm

50 mm
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100 MM 100 MM
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38 mm

100 mm 100 mm

100 mm.

100 mm.
100 mm.
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%

CONEXION A 
RED GENERAL

SIMBOLOGIA
NOTAS:

- PVC en diametros 38 y 50 MM.

-PVC en diametros 100 mm.

-Concretos en diam.100 y 150   
mm.

-Cespol de PVC mca.Helvex.

Coladera.

Bajada de aguas negras.

Bajada de aguas pluviales.

Red de aguas negras.

Registro de aguas negras.

Registro con coladera.

B.A.N.

B.A.P.

38 mm.

B.A.N.



PLANO DE INST. HIDRAULICA Y GAS.

baño
RECAMARA

RECAMARA

RECAMARA

RECAMARA

b a j a b a j a

ESTANCIAESTANCIA

COCINA-COMEDORCOCINA-COMEDOR

JARDIN

P. DE SERV.P. DE SERV.
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subesube

pend. 30 
%

pend. 2 %pend. 2 %

pend. 2 
%

pend. 2%

B.A.P.

100 MM

ACOMETIDA DEL 
AGUA POTABLE.

ACOMETIDA DEL 
AGUA POTABLE.

S.C.A.F.S.C.A.F.

13 mm.

13 mm.

25 mm.25 mm.

13 mm.13 mm.

GASGAS

Cal.Cal.
B.C.A.F.B.C.A.F.
13 mm.13 mm.
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19 mm.
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19 mm.19 mm.

S.C.A.F.
19 mm.

S.C.A.F.
19 mm. S.C.A.F.

25 mm.
S.C.A.F.
25 mm.

25 mm.

19 mm.

19 mm.

19 mm.

25 mm.

M M

19 mm.

Tuberia Cu de agua fria.

Tuberia CU de agua caliente.

Sube columna de agua fría.

Baja columna de agua fría.

Sube columna de agua caliente.

Baja columna de agua caliente.

Medidor.

Valvula de compuerta.

S.C.A.F.

B.C.A.F.
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38 m
m

100 mm.

100 mm.

B.A.N.
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VII. Autorización  del Fracc.                                                                   Conj.  Hab.  “Rinconada de Tinijaro”. 

 
 
AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTOS. 
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VII. FASE 1                                                                                              Conj.  Hab.  “Rinconada de Tinijaro”. 

DICTAMEN DE USO DE SUELO. 
 

Las solicitudes para la autorización de fraccionamientos, serán presentadas ante el 

Ayuntamiento correspondiente, quien puede realizar los trámites puede ser un gestor 

con una carta poder o el propietario de dicho predio –como persona física o Moral- . El 

proceso consta de tres fases. FASE UNO, esta se refiere a la documentación que debe 

ser entregada para la autorización de Uso de Suelo, cuya finalidad es la obtención de la 

licencia de construcción - (ART. 179 L. D. U.) con el siguiente requerimiento: 

  

1. Solicitud para dictamen de uso de suelo dirigida al Secretario de la S. D. U. O. P.  

2. Título de Propiedad inscrito en el Registro Público de la Propiedad.1 

3. Libre de gravamen. 

4. Certificado y plano de medición y deslinde Catastral.(VER PLANOS) 

5. Croquis de localización bien referidos. 

6. Anteproyecto del Desarrollo pretendido. 

7. Se entregan 2 tantos de cada uno. 

8. Pago de derechos. 

 

De acuerdo a lo anterior, las acciones realizadas fueron:  

1.-Se realizó un escrito para hacer la solicitud del Dictamen de uso de Suelo, dirigido a 

C. Lic. Salvador Hernández Morales. Al cual se le anexo la demás documentación. 

(ANEXO 29) 

2.-El predio se fusionó (ANEXO 30) 
 
3.- Libre de gravamen (ANEXO 31) 
 
4.-Los requisitos para medición y deslinde. 

a) La solicitud por escrito, firmado, por el propietario, dirigida al L. A. E. Miguel 

Francisco Maza Marín, Director de catastro.  

 

 

 

                                                 
1 El predio esta dividido en 3 fracciones las cuales se vendieron a la constructora, también fue necesario 
de fusionar el predio en uno. 
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VII. FASE 1                                                                                            Conj.  Hab.  “Rinconada de Tinijaro”. 

 

b) En caso de que el trámite lo promueva un gestor, éste deberá ser mencionado en 

la solicitud, además presentará carta poder simple, copia de su identificación por 

ambos lados y la del propietario. (credencial de elector vigente).2 (ANEXO 32) 

 

c) Si el propietario es el promotor del trámite, presentar copia de identificación por 

ambos lados (credencial de identificación).(ANEXO 33) 

d) Copia del último recibo de pago del Impuesto Predial año 2002.(ANEXO 34) 

e) Copia de la escritura certificada por el Registro público.3(ANEXO 35) 

f)  Certificado catastral. 

g) Nombre y domicilio de los colindantes actuales para su previa notificación De 

los colindantes son: El Este Dr. José Cedeño; al Oeste el Sr. Rogelio Bucio 

Aguilar y Socios  y al Sur Leopoldo Muñoz Piñón. 

h) Pagos del anticipo sobre derechos catastrales, costo variable acorde a la 

superficie y zona de ubicación del predio en el Estado Michoacán. 

5.- 

LOCALIZACION:

Morelia,Mich.
 

 
 
 
6.- El anteproyecto del predio. 

                                                 
2 La gestora encargada de la obra era la Arq. Graciela Méndez Campos., pero paso a El Arq. José 
Roberto. 
3 Documento ya referenciado. 
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VII. FASE 2                                                                                            Conj.  Hab.  “Rinconada de Tinijaro”. 

 
VISTO BUENO DE LOTIFICACION Y VILIDAD 

 

Recibida la solicitud, el Ayuntamiento correspondiente emitirá su opinión técnica 

mediante el Dictamen de Uso de suelo conforme a lo dispuesto por los programas de 

Desarrollo Urbano previsto en este ordenamiento; pudiendo ser positivo o negativo, de 

resultar el dictamen positivo, y una vez que se ha verificado la congruencia del mismo 

por parte de la secretaría de desarrollo Urbano y Ecología -un proceso en el que se 

requirió de largo tiempo; al cual la Arq. Méndez asistió a las reuniones que se tuvieron 

por parte de H. Ayuntamiento con los Fraccionadores-, se procede a continuar con la 

FASE DOS.  (ART. 180 L. D. U.) 

 

El visto bueno de lotificación y vialidad, al cual se realiza una solicitud de Anuencia del 

H. Ayuntamiento, necesitándose la siguiente documentación: 

 

 

• Solicitud de Anuencia del H. Ayuntamiento respectivo para el 

establecimiento del fraccionamiento (VER ANEXO 36). 

• Copia de escritura del predial (entregadó en la Fase Uno). 

• Copia del predial del 2002 (entregadò en la Fase Uno). 

• Factibilidades de servicios (agua. luz y drenaje) (VER ANEXO 37). 

• Dictamen de uso de suelo.(VER ANEXO 38): 

• Estudio de Impacto Ambiental y resumen de SUMA.(VER ANEXO 39): 

• Certificado y plano de medición y deslinde catastral. (entregado en la Fase 

Uno). 

• Levantamiento topográfico del o de los terrenos motivo del fraccionamiento, 

indicándose: 

1. Los ángulos del polígono correspondientes a cada uno de los vértices y las 

distancias respectivas a vértice vertical. 

2. Colindancias perimetrales con nombre y distancia. 
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VII. FASE 2                                                                                            Conj.  Hab.  “Rinconada de Tinijaro”. 

 
3. Los diversos predios que entren en la composición del área total que se 

pretenda fraccionar, debidamente marcados. 

4. Las superficies parciales de cada uno de los predios que integren el 

fraccionamiento en proyecto, así como la superficie total del terreno por 

fraccionar. 

5. Todos lo accidentes topográficos más notables que estén situados dentro del 

terreno de importancia.(VER PLANOS). 

• Cuatro copias de planos Arquitectónicos. 

• Cuatro copias de planos de Lotificación y Vialidad (áreas de donación). 

• Cuatro copias de planos de sembrado de vivienda.1 

 

 

 

CONLUSIÓN.- En esta Fase 2, es donde se decide que se va ha realizar un Conjunto 

Habitacional, realizándose algunas modificaciones respecto a las área de donación, 

además de entregarse los plano de la vivienda junto con un la memoria del calculo 

estructural. Cabe mencionar que la manifestación de Impacto ambiental es uno de los 

documentos más tardados en ser aprobados. En tiempo se llega a ocupar un promedio 

del 40 % de la tramitología. Todos los documentos requeridos deben estar completos. 

                                                 
1 De todas los planos se entregan cuatro copias y su original. 
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VII. FASE 3.                                                                                           Conj.  Hab.  “Rinconada de Tinijaro”. 

AUTORIZACION DEFINITIVA. 

 

Para obtener la autorización definitiva, debe estar otorgado el visto bueno de vialidad y 

lotificación. Procediéndose a entregar un expediente con los documentos de la fases uno 

y dos.   

FASE TRES._ (ART. 182 L. D. U.). Los requisitos para el otorgamiento de la 

autorización definitiva son: 

1. Solicitud de autorización Definitiva dirigida al Secretario de la S. D. U. M. 

A.(VER ANEXO 40). 

2. Plano o escrito de Nomenclatura aprobado (VER ANEXO 41).   

3. Proyecto de Agua, Alcantarillado y Drenaje, aprobados por la dependencia 

correspondiente (VER PLANOS). 

4. Aprobación de concesión para la explotación y perforación de pozo (si lo 

requieren).1 

5. Aprobación y derecho de Vía Federal (si colinda con vías de comunicación y/o 

servicios públicos). (No aplica). 

6. Memoria descriptiva del desarrollo (VER ANEXO 42) 

7. Copia Certificada del Acta Constitutiva (VER ANEXO 43) 

8. Fianza o Hipoteca de obras de Urbanización (VER ANEXO 44) 

9. Escrituración de áreas de Donación y áreas verdes, con el acuse de recibo por 

parte de Sindicatura.2 (VER ANEXO 45). 

10. Certificado de Libertad de gravamen.( VER ANEXO 46). 

11. Recibos de pagos de derechos por conceptos de Licencias, urbanización y gastos 

de inspección.  

12. Y cualquier otro que sea útil y considere necesario esta autoridad. 

13. Juegos de planos de Lotificación y vialidad, de sembrado y del tipo de vivienda. 

 

Con las siguientes notas: 

1. Estar fuera de reserva ecológica, la cual se localiza fuera de la reserva 

ecológica. 

                                                 
1 Existe un convenio con El propietario del  Fracc.” La Aurora” para el suministro de agua. 
2 El tramite se tiene que realizar primeramente para un Fraccionamiento y después para un Conjunto 
habitacional. 
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VII. Autorización  del Fracc. FASE 3.                                                     Conj.  Hab.  “Rinconada de Tinijaro”. 

2. Accesibilidad a vialidades y servicios. 

3. Densidad de población.  

4. Compatibilidad de suelo. 3 

5. Protección del medio ambiente.  

6. Condiciones topográficas. El terreno de este conjunto habitacional se 

observa con pendientes casi uniformes entre el 2 y el 4 por ciento, situación 

que le permite la preparación del sitio con muy pocos movimientos y 

aprovechar los escurrimientos para desplazar el agua a los drenajes. 

7. Equipamiento urbano en su contexto.  

8. Garantía de acceso al predio. El acceso al predio es a través de la calle 

Puerto de Manzanillo; la cual se encuentra pavimentada y con servicios. 

9. Integración vial. De acuerdo a la localización cuenta con integración.  

10. Disposiciones y recomendaciones del programa de desarrollo Urbano 

vigente.  

 

La documentación ya recabada fueron: Dictamen de Uso de Suelo (VER ANEXO 47 ), 

la Anuencia Municipal (VER ANEXO 48) y el Visto Bueno de Lotificación y 

vialidad (VER ANEXO 49),  con el cual se obtiene la autorización definitiva para el 

Conjunto Habitacional Tipo Popular, bajo el régimen de propiedad en condominio 

(VER ANEXO 50). 

Después de obtenida  la autorización definitiva se entregaran: 

• Planos Autorizados. 
• Concesiones. (en caso de ser necesario). 
• Restricciones  (en caso de ser necesario). 
• Donación escriturada, (ya mencionadas). 
 
-Se consideró el diseño para un fraccionamiento, pero después para un conjunto 

habitacional, por lo que la zonificación se modifico. Siendo un Porcentaje del 3% en 

Áreas verdes, Área de Donación al Estado un 3% de la cual el propietario pueda 

comprarla y quede como área de reserva al propietario; que posteriormente el 

propietario después vende. Y el área de Donación al Municipio del 8%; de la cual se 

hizo escritura-. 

                                                 
3 De acuerdo artículo 122 y 123 de la Ley de desarrollo Urbano del Estado. Tiene tres tipos de función 
compatible, compatibilidad condicionada e incompatibilidad. Y con que es compatible. 
Siendo esta una zona Urbana de alta y medina densidad.  
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• Especificaciones que ya se habían mencionados, tanto de Urbanización como de 

vivienda. 

• Manifestación de Impacto Ambiental, ya mencionado.(VER ANEXO 51). 

Una vez ya obtenida la autorización definitiva del Conjunto Habitacional. 

Se procede a entregar el juego de planos, tanto de urbanización como de vivienda. Los 

cuales deben estar autorizados y firmados por perito. 

Además se entregaron: 

El calculo estructural (VER ANEXO 52), mecánica de suelos (VER ANEXO 53), Para 

así poder obtener la Licencia de construcción (VER ANEXO 54). 

 

CONCLUSIÓN.- La fase tres es la etapa final donde se obtiene la Licencia de 

Construcción, documento que permite dar inicio a la ejecución del Conjunto 

Habitacional; iniciando primeramente los trabajos de urbanización, conjuntamente con 

los de los preliminares de edificación. Es el documento de mayor importancia para el 

constructor. Inclusive estuvieron gestionado dicho trámite 2 gestores: Arqta. Graciela 

Méndez Campos y el Arq. José Roberto Rodríguez Cortes, también el administrador 

único de la empresa. Teniendo este proceso un promedio de dos años y medio, 

finalizando favorablemente.  

Como hicimos referencia en la introducción, este trabajo se elaboro en forma 

ramificada, es decir, que durante el proceso de las fases se estuvo elaborando, 

modificando y diseñando el conjunto, puesto que se realizaron varios cambios tanto en 

el diseño de la vivienda como el del fraccionamiento a Conjunto habitacional, afectando 

al presupuesto, siendo un trabajo paralelo a la tramitología.  
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VIII. ASPECTOS DE FINANCIAMIENTO. 
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                                                  CRÉDITOS. 

La empresa primeramente tiene que estar inscrita a INFONAVIT, inscribiéndose en 

SELAI1 a través de Internet -como oferente-, toda la documentación deberá estar en 

PDF. La cual va directamente a México. 

• Acta Constitutiva, primera. 

• Acta que comprende accionista y acciones. 

• Identificación del representante legal. 

• RFC, de la empresa. 

• Alta de Hacienda.  

• Alta del IMSS. 

• Cedula Profesional, con registro actual del perito, para la anterior 

documentación ver (anexo 52). 

El segundo es proceder a ingresar la información del proyecto; con la siguiente 

información: Se procede a ingresar  la siguiente documentación del Proyecto; todo esto 

es a través del SELAI:2 

1. Licencia de construcción. 

2. Factibilidades de servicios. 

3. Escrituras del terreno. 

4. Conclusión de Cuenca Hidrológica. 

5. Resumen de presupuesto. 

6. Especificaciones Urbanización y de Edificación. 

7. Lotificación. 

8. Nomenclatura. 

9. Carta responsiva de seguridad Estructural. 

10. Memoria de cálculo estructural. 

11. Mecánica de suelos. 

12. Carta de Compromiso (VER ANEXO 53 Y 54). 

                                                 
1 El ingreso es a través de Internet con  la dirección www.infonavit .gob.mx,, es el SISTEMA 
ELECTRONICO DE AVALUOS INMOBILIARIOS. 
2 El ingreso del conjunto no fue aceptado debido a que ya se encontraba con un avance de obra del 50 %, 
y el INFONAVIT, solo acepta Conjuntos donde se va iniciando la construcción  o de Conjuntos ya 
terminados al 100 %; siempre que sea aprobado por el Perito Valuador. Pero como existen viviendas que 
pretenden obtener un crédito a través de INFONAVIT, por derecho  ingresaran.  
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Se espera a que el sistema autorice el proyecto para proceder a hacer un pago 

correspondiente al 3% del monto del proyecto.  

 

Después se ingresa la documentación a INFONAVIT,  por parte del cliente. Ver 

formato de clientes. 

Para poder meter la información a INFONAVIT; para comprobar si la información va 

ha ser aceptada por INFONAVIT.  

 

 

2.- En caso de que el crédito sea FOVISSSTE es la siguiente documentación:  

Los requisitos son: 

 

EXPEDIENTE PERSONAL: (entrega de 2 tantos) 

 

1.- Certificado de crédito. Original.

2.- Ultimo talón de cobro. Original.

3.- Estado de cuenta del SAR. Original.

4.- Identificación oficial.  

5.- Constancia de domicilio actual. Original.

6.- Constancia de servicios. Original.

7.- CURP.  

8.- Acta de matrimonio. Original.

9.- Acta de nacimiento.  

10.- Solicitud de crédito. Original.

11.- Vigencia de derechos médicos. Original.

12.- Generales.  

13.- Buro.  
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EXPEDIENTE PROPIEDAD. ( entregar dos tantos) 

1.- Escritura pública y certificado catastral.  

2.- Constancia de no adeudo predial. Original.

3.- Último pago de agua.  

4.- Certificado de gravamen 2003.  

5.- Contrato de promesa de compra-venta.  

6.- Avaluó Bancario.  

7.- Avaluó Fiscal y catastral.  

 

EXPEDIENTE PROPIETARIO. ( entregar dos tantos) 

1.- Acta de matrimonio. ( en su caso)  

2.- Acta de nacimiento. 

3.- Identificación oficial.  

4.- Identificación del cónyuge. ( en su caso)  

5.- Carta poder. Original.

6.- Identificación de apoderado.  

 

 

Además de llenar un formato:  

3.- El promotor que pueda adquirir un crédito puente a través de una Hipotecaria; de la 

cual se tenía referencia y de la cual se le tiene conocimiento las políticas de dicha 

empresa. 

El monto que la Hipotecaria financiaría es de 50 % del costo total del Conjunto 

Habitacional “Rinconada de Tinijaro”. Como puede observarse en uno de los 

diagramas de flujo.  
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La documentación que se entrega, deberá ser de acuerdo a un formato establecido por la 

Hipotecaría “Su Casita”, en el que se establece una lista de documentos –checklist3 -, la 

cual comprende los siguientes conceptos. 4 

A.) Generales del Promotor. 

B.) Aspectos técnicos. (Estudios). 

1. Autorizaciones. 

2. Factibilidades. 

3. Permisos y licencias. 

4. Planos de Ubicación del Conjunto. 

5. Planos de Diseño Urbano. 

6. Planos de vivienda. 

7. Especificaciones. 

8. Presupuesto y programa de obra. 

C.) Aspectos Jurídicos. 

D.) Aspectos Financieros. 

E.) Documentos para el registro de proyecto de SHF. 

Ya recabada la información se procede con: 

1) El Ejecutivo Regional una vez que el promotor le entregue las dos carpetas 

completas, deberá llenar los siguientes Formatos: 

• Vaciados Financieros. 

• Reporte Ejecutivo. 

• Lista de requerimientos (Checklist, VER ANEXO 55) de estudio de 

valor. 

2) El Ejecutivo Regional deberá solicitar el Estudio de Valor al Perito 

correspondiente.  

3) Una vez Recibido el estudio de Valor el Ejecutivo Regional Cargará en ejecutivo 

regional –castorCrep- el crédito Solicitado. 

4) Enviar la Documentación Completa a el Área de a Enlace. 
                                                 
3 Lista de documentos. 
4 El formato que se realiza para la  hipotecaria, “Su Casita”, ellos nos lo dan en un archivo en Excel; el 
cual debe ser llenado. 
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Área de Enlace hace una Revisión del expediente y si esta Completa lo programa en 

al agencia de Comité. 

5) El Ejecutivo Regional o Área de Enlace presenta el Proyecto Ejecutivo a Comité 

para su resolución. 

 

Al ingresar la información a la hipotecaria considera una lista de todas las viviendas las 

cuales se le considera como posibles clientes de crédito Hipotecario. 

 

CONCLUSION.- La obtención del crédito para el Proyecto ejecutivo del Conjunto 

habitacional “Rinconada de Tinijaro” a través de la Hipotecaria “Su casita”; tuvo que 

ser aprobada en México, después de mandarse la documentación solicitada de acuerdo 

al formato que nos entrega. Que con este anticipo se pudo iniciar el conjunto 

habitacional. El monto a financiar es del 50 % de nuestro presupuesto,  como puede 

verse en el (anexo 56) -el diagrama de flujo-, haciéndose una relación de los ingresos y 

los egresos por mes, en este flujo de caja se trabajo conjuntamente con el departamento 

de contabilidad de la empresa, C. P. Gabriela Carranza Pimentel. La Hipotecaria solicita 

una relación de en que se están invirtiendo el monto que se financio.  

Más aparte el capital de los socios que vino después de 2 años de ser iniciado el 

conjunto, a apoyar económicamente a la empresa. 

La aprobación de los créditos para este tipo de Conjuntos Habitacionales, es fácil, 

siendo entregada la documentación completa y en regla. Para empresa que requieren de 

apoya económico, para llevar a cabo un fraccionamiento o conjunto habitacional, donde 

no se cuenta con mucho capital activo.  

 

Referente a FOVISSSTE el ingreso solo se pudo obtener un pago, hasta que fueron 

escrituradas las viviendas, siendo tan solo 5.  

Y en cuanto a las viviendas que fueron apartadas para se aprobado su crédito de 

INFONAVIT, tuvieron que ser canceladas, o adquiridas a través de otro crédito. 
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EXPEDIENTE DE VIVIENDA._  La empresa formara  un expediente de cada una de 

las 107 viviendas, incluyendo también las áreas de donación, áreas verdes y reserva del 

propietario.1 

Dicho expediente debe comprender: 

1. Un contrato de compra. En el cual se incluyen los datos, personales del 

vendedor- la inmobiliaria- y de la compradora. El cual fue diseñado por el 

Departamento Jurídico. Esto en caso de que se haya vendido la vivienda. 

2. Un recibo de pago de la compradora; de acuerdo a las condiciones, establecidas 

en el contrato. En caso de estar vendida. 

3. La notificación del valor catastral. (ANEXO 57). 

4.  La constancia de Alineamiento oficial. (ANEXO 58). 

5. La constancia de número Oficial. (ANEXO 59). 

6. Mas el pago de predial. (ANEXO 60). 

7. También la escritura de esta vivienda. Ya que ha sido terminada, paga y 

entregada al propietario. 

Los expedientes de cada vivienda deben comprender la documentación citada, y estar en 

orden, para evitar confusiones. 

 

                                                 
1 Lo referente a los expedientes de las áreas de Donación al municipio, áreas verdes y áreas de reserva al 
propietario, (cabe denotar que esta área de reserva la propietario, era área de donación al Estado) esta área 
puede ser adquirida por el propietario. Tiene su expediente, del cual se comprende los numero 4,4,6 y 7. 
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ANEXOS DE PRESUPUESTO. 
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EVALUACION DE VIVIENDA TIPO. 
 
CONJUNTO HABITACIONAL: Rinconada de Tínijaro. 
UBICACIÓN: Rancho de Tínijaro. 
MUNICIPIO: Morelia, Mich. 
 
 
La empresa contaba con un formato para la realización de un presupuesto general de 

Conjuntos Habitacionales, en este caso “Rinconada de Tínijaro”. Fue este un resultado 

de varias cotizaciones: primeramente se basò en el costo predial que da catastro, para 

poder determinar el costo del terreno, y en cuanto al presupuesto de edificación, el costo 

que proporciona el H. Ayuntamiento de m2 de construcción -en el área de licencias de 

construcción- el cual nos sirvió como parámetro para determinar el presupuesto de 

edificación. El presupuesto de edificación esta formando por doce capítulos los cuales se 

basaron en: Integración del costo, costo base de materiales, costo base de mano de obra, costos 

base de herramientas, para obtener los costos preliminares, al que se le incluye directos e 

indirectos, herramienta menor y la utilidad, que dio como resultado el precio unitario. Se 

cuantifico por vivienda y se multiplico por el precio unitario dando como resultado el 

presupuesto de Edificación (VER ANEXO Presupuesto edificación). 

 

En cuanto a urbanización se hizo uso de prestadores de servicios, un ingeniero que 

diseñó y cotizó el cálculo del agua potable y el drenaje.  Se subcontrataría la instalación 

eléctrica de baja y media tensión; quien entregó un presupuesto de instalación eléctrica 

y juego de planos ya aprobados por CFE (VER Presupuesto urbanización). Todos los 

prepuestos se unificaron para la elaboración del presupuesto de urbanización, el cual se divide 

en:  

1. Presupuesto de Terraceràs. (elaborado en la empresa) 

2. Presupuesto de Agua Potable. 

3. Presupuesto de Drenaje. 

4. Presupuesto de Electrificación. 

 

Nos dio como resultado el presupuesto de urbanización, este presupuesto tiene incluidos 

directos, indirectos, maquinaria, herramienta menor y utilidad, en cuanto a terracerìas fue 

elaborado por la empresa, y referente a los otros tres presupuestos se les incluyo una utilidad. 
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Se considero un costo de lo referente a estudios, siendo tres los más importantes: El 

estudio de mercado, el estudio Geológico y el estudio de Impacto Ambiental. Más 

aparte varias valuaciones. Incluyendo los gastos de licencia de construcción, y los del 

gestor encargado de toda la tramitología. 

 

Se estableció un estándar de gastos de comercialización, donde entraría todo lo 

relacionado a gastos de publicidad, y pagos a los promotores, su porcentaje. 

Los gastos financieros son los referentes a que porcentaje serías se le tendría que pagar 

a la financiera. 

Y al final se calcula la utilidad, que tendría la empresa. Además de los indirectos que 

deben considerase, dando como resultado el costo de la vivienda la cual, debe ser acorde 

a el costo que proporcioné la hipotecaría (VER ANEXO 61). 

 
 % del P. V.  

 
IMPORTE. IMPORTE POR 

LAS 107 
VIVIENDAS. 

TERRENO 11.44  $ 29,744.00 $ 3, 182,608.00
URBANIZACION. 11.23 $ 29,198.00 $ 3, 124,186.00
EDIFICACION. 53.81 $ 139,906.00 $ 14, 969,942.00
ESTUDIOS Y LICENCIAS. 3.30  $ 8,580.00 $ 918,060.00
COMERCIALIZACIÓN. 2.70 $ 7,020.00 $ 751,140.00
GASTOS FINACIEROS. 3.45 $ 8,970.00 $ 959,790.00
UTILIDADES. 11.99 $ 31,174.00 $ 3, 335,618.00
INDIRECTOS. 2.08 $ 5,408.00 $ 578,656.00
 100 $ 260,000.00 $ 27, 820,000.00
   

 
 
 

CONCLUSION.-El resumen del presupuesto, podemos ver que es un proyecto viable 

con una utilidad para la empresa del 11.99% es decir de $31, 174.00 por cada vivienda 

si ha esto le multiplicamos por las 107 viviendas nos da un total de $ 3´335,618.00 M. 

N. y considerando con un programa calendarizado  máximo entre ocho meses a un año. 

Y si lo checamos con el valor comercial de que nos da la Hipotecaría nos podemos dar 

cuenta que andamos en un rango de precio dentro de lo normal.  
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VENTA DE LA VIVIENDA.  
 

La venta se tuvo que realizar mediante publicidad ya sea a través de la radio, la 

televisión, una manta en el acceso al Conjunto Habitacional “Rinconada de Tínijaro” y 

volantes. Contando con un grupo promotores; quienes se dedicarían exclusivamente a la 

venta de las viviendas del Conjunto Habitacional “Rinconada de Tínijaro”; además 

información en la oficina contando con tres líneas.  

 

La adquisición de la vivienda pueden ser de dos formas ya sea al contado o a través de 

un crédito; mediante un anticipo de vivienda; siendo un 3% a 4% del costo de esta. Y 

después se procede a ver el tipo de pago que se realizara, ya sea al contado o mediante 

un crédito. 

 

I.- La vivienda que se adquiere al contado; se realizaran para después dos pagos, uno 

durante le transcurso del tramite de la vivienda, lo que corresponde a los tramites de 

escrituración;  y el resto al entrega de está. O en una sola exposición. Existe una gran 

cantidad de gente que adquirió su vivienda al contado 32 clientes. 

 

I. La adquisición de la vivienda a través un crédito del cual hay cinco formas 1 

 

La empresa primeramente tiene que estar inscrita a INFONAVIT, a través del SELAI en 

Internet, toda la documentación deberá estar en PDF. La cual va directamente a México. 

Después se ingresa la información del Conjunto Habitacional2 para ser autorizado. 

Después se ingresa la documentación a INFONAVIT,  por parte del cliente. Ver 

formato de clientes, al cual se le va llenar la información (VER ANEXO 62). 

 

 

                                                 
1 Es de importancia comentar que la empresa siempre deberá tener un expediente de cada vivienda; 
conviene ver el expediente de cada vivienda. Además de los créditos con los que se establecerá la venta. 
Ya sea INFONAVIT, FOVISSSTE, HIPOTECARIA “Su casita”, Pensiones y Fovi. Y la gente de 
contado. 
2 Pero el ingreso del Conjunto Habitacional “Rinconada de Tínijaro”, se debió ingresar antes de iniciar la 
construcción, o en su defecto después de terminada las vivienda; proceso que ha costado mucho trabajo 
de ingresar.  
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El expediente del comprador deberá ser llevado a la delegación Michoacán; por el 

mismo interesado, para comprobar si la información va a ser aceptada por 

INFONAVIT. Además la empresa deberá tener una copia de dicho expediente. 

Mediante este crédito se están inscritos 38 clientes. 

 

2.- En caso de que el crédito sea FOVISSSTE es la siguiente documentación:  

Los requisitos son: (VER ANEXO 63). 

EXPEDIENTE PERSONAL: (entrega de 2 tantos) 

1.- Certificado de crédito. Original.

2.- Ultimo talón de cobro. Original.

3.- Estado de cuenta del SAR. Original.

4.- Identificación oficial.  

5.- Constancia de domicilio actual. Original.

6.- Constancia de servicios. Original.

7.- CURP.  

8.- Acta de matrimonio. Original.

9.- Acta de nacimiento.  

10.- Solicitud de crédito. Original.

11.- Vigencia de derechos médicos. Original.

12.- Generales.  

13.- Buro.  

 

EXPEDIENTE PROPIEDAD. ( entregar dos tantos) 

1.- Escritura pública y certificado catastral.  

2.- Constancia de no adeudo predial. Original.

3.- Último pago de agua.  

4.- Certificado de gravamen 2003.  

5.- Contrato de promesa de compra-venta.  

6.- Avaluó Bancario.  

7.- Avaluó Fiscal y catastral.  
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EXPEDIENTE PROPIETARIO. ( entregar dos tantos) 

1.- Acta de matrimonio. ( en su caso)  

2.- Acta de nacimiento. 

3.- Identificación oficial.  

4.- Identificación del cónyuge. ( en su caso)  

5.- Carta poder. Original.

6.- Identificación de apoderado.  

 

 

De los créditos de FOVISSSTE, procedimiento es menos complicado. En lo que refiere 

a este crédito hay 5 clientes. 

3.- En caso de no procedan algunos de los anteriores créditos; queda la siguiente opción: 

El crédito hipotecario. Como ya se tenían ingresados la documentación a través de esta 

hipotecaria; la cual tiene referencia de cada vivienda, solo se le notifica por escrito a la  

Hipotecaria “Su Casita”; más aparte se llena un formato, (VER ANEXO 64) mediante el 

cual decidirán si se autoriza el crédito a la vivienda, enviándosele la información a 

México para su autorización. Este formato lo lleva el cliente a la hipotecaria; y en la 

oficina se abre un expediente. Siendo 8 los clientes, mediante este crédito. 

 

4.- Un crédito a gente de bajos recursos donde se les hace un estudio socio-económico, 

con la finalidad que se le otorgaría un crédito, con una mensualidad fija. Siendo el 

crédito FOVI. (De este solo se hace referencia). Actualmente hay 13 gentes. 

 

5.- También esta considerado el crédito a través de PENSIONES, siendo esta para gente 

de la tercera edad, que desea adquirir una vivienda. (Sólo se hace referencia).3 Solo se 

cuenta con 3 gentes inscritas bajo este crédito. 

 

Actualmente solo quedan 8 viviendas por vender. 

 

                                                 
3 Todos los créditos mencionados son los que el Conjunto Habitacional, tiene inscritos. 
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CONCLUSION.- La constructora es la encarga de la venta de la vivienda, -inmobiliaria- 

que puede venderse de varias formas, ya sea al contado o a crédito. La venta de estas 

viviendas requiere de promotores –gente a comisión-, de publicidad ( VER ANEXO 65) 

ya se volantes, mantas al ingreso, publicidad en radio y televisión; junto con una casa 

muestra. Esto estará controlado por una persona en oficina, encargada de capturar esta 

información y los reportes de las casas y los clientes; formando un expediente de cada 

vivienda. 

No es difícil la venta, solo requiere de control, supervisión y publicidad. 

 

La venta a través de FOVISSTE o PENSIONES, no tenido problemas. Inclusive las 

casas que se vendieron a través de FOVISSSTE, ya están escrituradas. 

Referente a las casas que se ofertaron a INFONAVIT, no fueron aceptadas debido a que 

no se ingreso dicho paquete a través de la línea II, antes de ser iniciado los trabajos de 

preliminares del Conjunto habitacional, -es decir que debía notificarse a INFONAVIT 

del inicio.-, además de que surgieron trabas para ofertar las viviendas, -se noto cierto 

mal manejo entre la supervisión, que asigna la Delegación de Michoacán, y el 

departamento técnico del estado y además en la obra el control de calidad de las 

viviendas no fue correcto-. La información fue ingresada al sistema de Internet de 

INFONAVIT, siendo ingresadas 33 viviendas; a esas viviendas se les trato de vender 

por otro medio, quedando PENSIONES  o la Hipotecaría.  
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CONJUNTO HABITACIONAL "RINCONADA DE TINIJARO"

PRESUPUESTO DE EDIFICACION. 

CODIGO CONCEPTO UNIDAD AREA CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CÁP.-1 PRELIMINARES.

10010 Trazo y nivelación. Incluye reporte de  campo  y  equipo 

de medición. m2 OC 81.00        3.75          303.75        

10020 Excavación a maquina en cajón para mejorar el terreno.

Incluye carga y acarreo de material p/Exc. M3 OC 30.38        55.85        1,696.72     

10030 Muro de contención de tabicón de 28 CMS., junteado con

mortero cemento-arena 1:5. M2 OC 6.38          229.75      1,465.81     

10040 Relleno compacto con material inerte para formar plata-

formas. M2 OC 20.25        101.30      2,051.33     

TOTAL CAPITULO 5,517.60     

CÁP.-2 CIMENTACIÓN.

20010 Excavación manual en tepetate compactado para recibir

trabes de cimentación. M3 OC 2.18          51.70        112.71        

20020 Suministro y colocación  de  malla  electrosoldada  de

6/6 4-4. M2 OC 61.42        29.10        1,787.32     

20030 Suministro y colocación de armex 15x30x4 en trabes de

cimentación. ML OC 28.61        26.25        751.01        

20040 Suministro, habilitado y colocación de acero de refuerzo

en  cimentaciones.  Incluye ganchos,  traslapes y  do-

bleces. Kg. OC 95.76        8.20          785.23        

20050 Cimbra  común  en  cimentación.   Incluye  descimbrado, 

materiales y mano de obra. M2 OC 4.65          72.50        337.13        

20060 Concreto  F´c=200 Kg./cm2 en cimentación,  hechos  en 

obra. Incluye colocación. M3 OC 5.44          1,373.70   7,472.93     

TOTAL CAPITULO 11,246.33    
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CONJUNTO HABITACIONAL "RINCONADA DE TINIJARO"

PRESUPUESTO DE EDIFICACION. 

CÓDIGO CONCEPTO UNIDAD ÁREA CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CÁP.-3 ESTRUCTURA.

30010 Muros de tabique rojo recocido de 14 CMS de espesor,

junteado con mortero cemento-arena 1:5. M2 OC 146.75      148.10      21,733.68    

30020 Castillos de concreto F´c = 150  Kg. / cm2  armados  con 

armex 15x15x4, cimbra acabado común. ML OC 64.50        117.40      7,572.30     

30030 Cadenas cerramiento de concreto F´c = 150  Kg. / cm2  

armada con armex 15x30x4 y cimbra acabado común. ML OC 58.75        115.10      6,762.13     

30040 Cimbra  acabado  en  entrepiso  y  azotea.  Incluye   des-

cimbrado. M2 OC 64.36        90.15        5,802.05     

30050 Suministro y colocación de malla electrosoldada 6/6 4-4

en entrepiso y azotea. M2 OC 127.58      26.80        3,419.14     

30060 Suministro,  habilitado y colocado de acero  de refuerzo 

en entrepiso y azotea. Kg. OC 87.63        8.20          718.57        

30070 Suministro y colocación F´c= 200 kg/cm2. en losas de

y azotea. m3 OC 6.44 1,381.30 8,895.57     

TOTAL CAPITULO 54,903.44    

CÁP..4 ALBAÑILERÍA Y ACABADOS.

40010 Aplanado de yeso en muros de PB.. y  PA. a regla y nivel.

Incluye materiales y mano de obra. M2 OC 162.60      32.45        5,276.37     

40020 Aplanados de yeso en plafond a regla y nivel en entrepiso 

y azotea. M2 OC 60.75        32.45        1,971.34     

40030 Aplanados de mezcla a plomo con mortero cemento-arena

1:5 en muros de cocina y baño. M2 OC 30.49        61.80        1,884.28     

40040 Tirol  rústico  en  plafones.  Incluye  materiales  y  mano  de 

obra. M2 OC 60.75        24.70        1,500.53     
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CONJUNTO HABITACIONAL "RINCONADA DE TINIJARO"

PRESUPUESTO DE EDIFICACION. 

CÓDIGO CONCEPTO UNIDAD ÁREA CANTIDAD PRECIO IMPORTE

40050 Pasta texturizada en muros en cualquier color. Incluye MA-

terial y mano de obra. M2 OC 162.60          24.70            4,016.22          

40060 Aplanados de mezclas con mortero cemento-arena 1:5, con 

acabado rayado, serruchado o similar. M2 OC 53.40            61.80            3,300.12          

40070 Piso de azulejo antiderrapante.  Incluye  pegazulejo  y  jun- 

teado con cemento blanco. M2 OC 3.00              151.55          454.65             

40080 Lambrín de azulejo de 11x11 en color. Incluye pegazulejo

y junteado con cemento blanco. M2 OC 30.48            140.55          4,283.96          

40090 Pretil de tabique rojo  recocido de 0.40  MT  de  altura,  jun-

teado con mortero cemento-arena 1:5. M2 OC 14.08            34.70            488.58             

40100 Relleno en azoteas con tepetate ligero para dar pend. M2 OC 31.50            44.50            1,401.75          

40110 Entortado en azoteas con mortero cemento-arena propor-

ciones 1:5. M2 OC 31.50            67.90            2,138.85          

40120 Chaflán  de  mortero  cemento-arena  1:5 en  azoteas de 

0.10 x 0.10. ML OC 25.20            28.30            713.16             

40130 Impermeabilización de azoteas a base de primer,  membra-

de refuerzo y acabado color rojo o blanco. M2 OC 34.78            29.90            1,039.92          

40140 Repizón de concreto F´c= 150 Kg./cm2 armado con 1 var.

3/8"  cimbra aparente. ML OC 13.20            102.45          1,352.34          

40150 Suministro y colocación de loseta vinílica de 0.30 x 0.30

mts. En cualquier color de 3.5 a 4.5 Mm. M2 OC 60.00            77.85            4,671.00          

40160 Suministro y colocación de zoclo de madera con pintura de 

esmalte en cualquier color. ML OC 62.82            37.20            2,336.90          

TOTAL CAPITULO 36,829.96        
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CONJUNTO HABITACIONAL "RINCONADA DE TINIJARO"

PRESUPUESTO DE EDIFICACION. 

CÓDIGO CONCEPTO UNIDAD ÁREA CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CÁP..5 INST. HIDRÁULICA Y SANITARIA.

50010 Salidas  hidráulicas  con  todo  pvc.  Incluye  tuberías co-

nexiones, pegamentos,  materiales  y  mano de obra, así

como pruebas. sal. OC 7.00          340.50      2,383.50     

50020 Suministro y colocación de llaves de nariz de PVC . pza OC 1.00          78.00        78.00          

50030 Suministro  y  colocación  de  llaves  mezcladoras  para 

lavabo. jgo. OC 1.00          112.00      112.00        

50040 Suministro  y  colocación  de  llaves  mezcladoras  para 

fregadero. jgo. OC 1.00          138.00      138.00        

50050 Suministro  y colocación de  llaves para  empotrar con cha-

petón. jgo. OC 1.00          103.35      103.35        

50060 Registro  de  tabique  rojo  recocido  de 0.40 x 0.60, hasta 

0.80 mts.De profundidad, acabado pulido. Incluye marcos 

y contramarcos. pza. OC 3.00          402.50      1,207.50     

50070 suministro y colocación de coladera de fofo de 15 CMS. pza. OC 1.00          28.75        28.75          

50080 Suministro  y  colocación  de tinaco tipo rotoplas o similar  

de 450 lts. pza. OC 1.00          658.70      658.70        

50090 Suministro y colocación de coladera cromada. pza. OC 1.00          456.60      456.60        

50100 Suministro y colocación de cespol para lavabo en pvc. pza. OC 1.00          72.20        72.20          

50110 Suministro y colocación de cespol para fregadero en pvc. pza. OC 1.00          59.70        59.70          

TOTAL CAPITULO 5,298.30     

CÁP..6 MUEBLES DE BAÑO Y SERVICIO.
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CONJUNTO HABITACIONAL "RINCONADA DE TINIJARO"

PRESUPUESTO DE EDIFICACION. 

60010 Suministro y colocación de inodoro de porcelana en color 

blanco. pza. OC 1.00          441.15      441.15        

60020 Suministro y colocación de lavabo de porcelana en color

blanco. pza. OC 1.00          232.20      232.20        

CÓDIGO CONCEPTO UNIDAD ÁREA CANTIDAD PRECIO IMPORTE

60030 Suministro y colocación de espejo botiquín de 0.30 x 0.40 

mts. pza. OC 1.00          420.00      420.00        

60040 Suministro y colocación de accesorios de porcelana color 

blanco. jgo. OC 1.00          162.60      162.60        

60050 Suministro y colocación de lavadero de concreto. pza OC 1.00          531.00      531.00        

60060 Suministro y colocación de fregadero de acero inoxidable pza OC 1.00          1,120.10   1,120.10     
de 0.85 mts. Con escurridero lateral.

60070 Suministro y colocación de calentador automático d/38 lts. pza. OC 1.00          1,225.50   1,225.50     

TOTAL CAPITULO 4,132.55     

CÁP..7 INSTALACIÓN ELÉCTRICA. 

70010 Salida eléctrica para contacto o iluminación. Incluye mate-

riales , mano de obra y pruebas. pza. OC 18.00        159.50      2,871.00     

70020 Suministro, instalación  y  pruebas de tablero QO2  ISA o 

similar. pza. OC 1.00          338.40      338.40        

TOTAL CAPITULO 3,209.40     

CÁP..8 CARPINTERÍA.

80010 Suministro y colocación de puerta de acceso 0.90 x  2.13

Incluye marco de aluminio y bisagras. pza. OC 1.00          870.00      870.00        

80020 suministro  y colocación de  puertas  de intercomunicación 
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PRESUPUESTO DE EDIFICACION. 

de 0.75 a 0.80 x 2.13 mts. Incluye marco de aluminio y visa-

gras . pza. OC 3.00          542.00      1,626.00     

TOTAL CAPITULO 2,496.00     

CÓDIGO CONCEPTO UNIDAD ÁREA CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CÁP..9 HERRERÍA Y CANCELARÍA.

90010 Suministro y colocación de ventanas de aluminio anodizado

natural de 1 1/2" con vidrio de 3 Mm. de 1.50 x 1.20 mts. pza. OC 4.00          433.50      1,734.00     

90020 Suministro y colocación de ventana de aluminio tipo persi-

ana de 0.60 x 0.90. Incluye tablas de vidrio. pza. OC 1.00          203.00      203.00        

90030 Suministro y colocación de ventanas de aluminio anodizado 

natural con vidrio tapiz de 0.60 x 0.60 mts. pza. OC 1.00          207.00      207.00        

90040 Suministro y colocación de puerta tubular de 0.80 x 2.13 

mts con lamina parte baja y vidrio semidoble en parte su-

perior. PZA. OC 1.00          557.00      557.00        

TOTAL CAPITULO 2,701.00     

CÁP..10 CERRAJERÍA.

10010 Suministro y colocación de cerraduras de sobreponer tipo

lock 982 o similar, con jaladera. pza. OC 1.00          374.00      374.00        

10020 Suministro y colocación de cerradura de interconexión tipo 

ACMÉ 300 o similar. pza. OC 3.00          105.00      315.00        

10030 Suministro y colocación  de  cerradura  de sobreponer tipo 

ACMÉ 981 o similar. pza. OC 1.00          105.50      105.50        

TOTAL CAPITULO 794.50        
CÁP..11 PINTURA.

110010 Pintura vinílica en cualquier color tipo lavable sobre apla-
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PRESUPUESTO DE EDIFICACION. 

nado de mezcla. M2 OC 153.40      18.00        2,761.20     

110020 Pintura esmalte de cualquier color.Incluye limpieza y pre-

paración de la superficie. M2 OC 21.91        19.00        416.29        

110030 Limpieza general de obra con agua y jabón, en muebles,

vidrios y pisos. M2 OC 60.00        5.00          300.00        

TOTAL CAPITULO 3,477.49     

CÁP..12 Obra Exterior.

120020 Excavación en cajón de calles. Incluye carga y acarreo 

del material producto de la ezcavación. M2 OC 2.00          55.90        111.80        

120030 Muro de contensión de tabicón de 28cm., junteado con 

mortero cemento-arena 1:5. M2 OC 4.50          230.00 1,035.00     

120040 Relleno compactado con material inerte p/formar plata-

formas. M3 OC 4.05          102.00 413.10        

120060 Concreto F´c=200 kg/cm2 en cimetación, hecho en obra

Incluye colocación. M3 OC 1.90          1,373.70 2,610.03     

120110 Muros de tabique rojo recocido de 14 cms., de espesor ,

junteado con moretero cemento-arena 1:5. M2 OC 15.00        148.20 2,223.00     

120120 Castillos de concreto F´c=150 kg/cm2 kg/cm2. Armado 

con armex 15x15x4, cimbra acabado común. ML OC 10.00        118.00 1,180.00     

120130 Cadenas de cerramientos de concreto F´c=150 kg/cm2

armadas con armex 15x30x4 y cimbras acab común. ML OC 15.00        115.10 1,726.50     

TOTAL CAPITULO 9,299.43     

S U M A 139,906.00                  
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PRESUPUESTO DE URBANIZACION.

CÓDIGO CONCEPTO UNIDAD ÁREA CANTIDAD PRECIO IMPORTE

TERRACERIA.

10010 Trazo y nivelación. Incluye reportes d/campo 

y equipo de medición. M2 URB 3,635.03     5.70               20,719.67           

10020 Excavación en cajón de calles. Incluyendo 

 carga  y  acarreo  de  material  producto de M3 URB 3,780.43     89.50             338,348.49         

excavación.

11135 Suministro y colocación de filtro, acomodado 

con compactador vibrador medio compacto

de  0.30 mt de espesor. M3 URB 2,181.02     177.00           386,040.54         

11081 Afine y compactado de terreno natural para 

asentar base. M2 URB 3,635.03     11.70             42,529.85           

11133 Base compactada al 95% con prop. 80-20 y

de 0.20 cms., de espesor. M3 URB 908.76        233.50           212,195.46         

10060 Riego de impregnación a base de emulsiones 

asfálticas de rompimiento medio. M2 URB 2,696.21     11.00             29,658.31           

10070 Suministro y colocacion de adocreto en color 

rosa de 7 a 8 cms., de espesor, tipo cruz ro-

mana o similar. Incluye  cama  de  arena  de 

hasta 5 cms. M2 URB 2,696.21     220.00           593,166.20         

10090 Banquetas de concreto F´c= 150 Kg./cm 2 de

8 cms., de espesor con acabados escobilla-

do y volteador. M2 URB 1,089.75     249.00           271,347.75         

11150 Guarnización de concreto tipo pecho de pa-

loma concreto F´c=200 Kg./cms2. ML URB 808.00        285.00           230,280.00         

S U M A 2,124,286.27     

CONJUNTO HABITACIONAL " RINCONADA DE TINIJARO"
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CÓDIGO CONCEPTO UNIDAD ÁREA CANTIDAD PRECIO IMPORTE

AGUA POTABLE.

10010 Trazo y nivelación. Incluye reportes de campo

y equipo de medición. M2 AP 1,023.00  5.95           6,086.85         

81072 Excavación en cepas con retroexcavadora.

No incluye afines de taludes, material seco, 

tipo I, zona A profundidad de 0.00 a 2.00 Mt M3 AP 614.10     49.45         30,367.25       

11131 Relleno  de  tepetate  compactado con pisón 

de mano cepas de 20 CMS. M3 AP 582.45     192.85       112,325.48     

11102 Plantilla de  tepetate  en  cepas para colocar 

tubería de concreto simple, de 10 cms., de 

espesor  compactada  con pisón de mano.

Incluye:material de banco, agua y mano de

obra. M3 AP 14.61       176.75       2,582.32         

52391 Suministro  y  colocación  de  tubo  de PVC

hidráulico RD 26 con campana de 64 Mm. ML AP 487.00     60.85         29,633.95       

52393 Construcción de cajas de válvulas.  Incluye

material y mano de obra de 50x50x1.00 cm. PZA. AP 2.00         653.20       1,306.40         

52394 Toma domiciliaria de pvc de 1/2" RD-9  Inclu-

ye  excavación,  abrazadera,  manguera  y 

pruebas hasta 12.00 mts. PZA. AP 107.00     189.20       20,244.40       

S U M A 202,546.65     
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CÓDIGO CONCEPTO UNIDAD ÁREA CANTIDAD PRECIO IMPORTE

DRENAJE.

81072 Excavación  en  cepas  con  retroexcavadora.  No  incluye 

afines de taludes, materil seco, tipo I, zona A . Profundidad

de 0.00 a 2.00 M. M3 DRE 298.49        49.45             14,760.33           

11131 Relleno de tepetate compactado con  pisón  de  mano  en 

cepas de 20 CMS. M3 DRE 298.50        192.86           57,568.71           

11102 Plantilla de Tepetate en  cepas  para  colocar  tuberías  de 

concreto simple,10 de espesor compactada con pisón de

mano. Incluye:material de banco, agua y mano M2 DRE 29.85          176.75           5,275.99             

31296 Suminsitro y colocación de tubo de concreto simple de 30

CMS junteado con mortero cemento-arena 1:4. ML DRE 497.50        137.15           68,232.13           

31297 Suministro  y  colocación  de  codo  e  sland  junteado  con

mnortero cemento arena 1:5. Jgo. DRE 107.00        101.15           10,823.05           

31298 Suministro y colocación de tubo de concreto simple de 6" 

de diametro. Junteado con mortero cemento ar ML DRE 642.00        81.30             52,194.60           

61300 Rep.Pozo visita de muro de Tabique de O.25 M a tizón, Apl

pul, desplante, mamp.escalones brocal y tapa de fofo diam

0.60 a 0.90 M sin tubo de 0.30 a 0.45 M de profundidad a 

ras.hidr.1.5 M. Pza. DRE 12.00          3,824.85        45,898.20           

S U M A 254,753.08     
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PRESUPUESTO OBRA ELECTRICA

I)  I NSTALACION DE LINEA Y SUBESTACION TIPO POSTE DE 37.5 KVA C/ESTRUCTURA TS2N,
VS3N, RD3N, RS2N Y POSTE DE 12-750.

REF DESCRIPCION UNIDAD ANTIDAP.UNITARI TOTAL

1   ALAMBRE DE CU DESNUDO 4AWG KG 12 60.00  720.00             
2   CABLE ACC 3/0 SEMI AISLADO 15 KV MT 460 27.60  12,696.00        
3   CABLE ACC 1/0 SEMI AISLADO 15 KV MT 260 22.80  5,928.00          
4   CODO P/G DE FE GALV. DE 101 mm. PZ 2 ##### 840.00             
5   CONECTOR A COMP. "L" CAL. 3 / 0 PZ 2 28.92  57.84               
6   CONECTOR LINEA VIVA CAL 1/0 PZ 2 66.64  133.27             
7   COLPLE P/G DE FE GALV. 101 mm PZ 6 ##### 864.00             
8   DISPOSITIVO RD3N PZ 1 ##### 3,588.00          
9   DISPOSITIVO RS2N LOTE 3 ##### 10,332.00        

10   DISPOSITIVO RSA LOTE 3 ##### 2,700.00          
11   DISPOSITIVO VS3N PZ 2 ##### 4,632.00          
12   DISPOSITIVO TS2N LOTE 1 ##### 2,316.00          
13   FLEJE DE ACERO INOXIDABLE LOTE 30 24.00  720.00             
14   GRAPA PARA ELECTRODO A TIERRA MT 2 60.00  120.00             
15   POSTE DE CONCRETO DE 12-750 PZ 4 ##### 9,552.00          
16   TRANSF.TIPO POSTE DE 37.5 KVA

13200YT7620 120/240 V. PZ 2 ##### 42,597.60        
17   TUBO GALV. DE 101.6 mm DE DIAM. PZ 6 ##### 3,240.00          
18   VARILLA PARA TIERRA PZ 2 ##### 204.00             
19   MATERIAL MISCELANEO. LOTE 1 ##### 600.00             

SUB-TOTAL DE MATERIALES 101,840.71      
MANO DE OBRA POR INST.ELECTRICA 14,400.00        

TRANSPORTE DE MATERIALES 1,800.00          

SUB-TOTAL 118,040.71      

II) CIRCUITO DE BAJA TENSION SUBTERRANEA CON CABLE XLP (2+1) 3/0-1/0 CONSTRUIDO 
SEGÚN NORMAS DE C.F.E.

REF DESCRIPCION UNIDAD ANTIDAP.UNITARI TOTAL

1   VARILLA PARA TIERRA PZ 8 60.00  480.00             
2   GRAPA PARA ELECTRODO A TIERRA PZ 8 14.40  115.20             
3   MANGA TERMO CONTRACTIL CAL. 1/0 TUBO 5 96.00  480.00             
4   CABLE TRIPLEX (2+1) 3/0-1/0 AL. MT 250 42.00  10,500.00        
5   CONECTOR ZAPATA CAL. 1/0 C/MANGA PZ 32 14.40  460.80             
6   CONECTOR MULTIPLE 8 TERMINALES PZ 51 ##### 15,300.00        
7  CONECTOR A COMP. TEN. MIN. 1/0-10 PZ 20 15.60  312.00             
8   EXCAVACION DE ZANJA PARA DUCTOS MT 270 21.60  5,832.00          
9   ENCOFRADO DE DUCTOS MT 250 36.00  9,000.00          

42,480.00        
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PRESUPUESTO OBRA ELECTRICA
REF DESCRIPCION UNIDAD ANTIDAP.UNITARI TOTAL

10   REGISTRO  DE  CONCRETO  PARA  BAJA 
TENSION TAPA NORMA C.F.E. PZ 18 ##### 19,440.00        

11   PLACA D/ACRILICO P/REG BAJA TENSIÓ PZ 18 18.00  324.00             
12   PLACA DE ALUM. P/IDENTIF FASES. PZ 51 18.00  918.00             
13   CINTA VULCANIZADORA 3M. PZ 10 24.03  240.30             
14   CABLE THW No. 3/0. PZ 80 36.00  2,880.00          
15   POLIDUCTO D/ALTA DANSIDAD SUMINIS-

TRO E INSTAALCION DE 2". MT 250 48.00  12,000.00        
16   MATERIAL MENOR MISCELANEO. LOTE 1 ##### 600.00             

SUB-TOTAL DE MATERIALES 78,882.00        
MANO DE OBRA POR INST.ELECTRICA 21,600.00        

TRANSPORTE DE MATERIALES 1,200.00          

SUB-TOTAL 101,682.00      

III)   PREPARACION DE  ACOMETIDAS  SUBTERRANEAS,  CONSTRUIDAS SEGÚN NORMAS DE 
C.F.E.

REF DESCRIPCION UNIDAD ANTIDAP.UNITARI TOTAL

1   TUBO DE PVC DE 1" MT 1200 14.40  17,280.00        
2   ENCOFRADO DE POLIDUCTO MT 1200 13.20  15,840.00        

SUB-TOTAL DE MATERIALES 33,120.00        
MANO DE OBRA POR INST.ELECTRICA 12,000.00        

TRANSPORTE DE MATERIALES 1,200.00          

SUB-TOTAL 46,320.00        

IV  RED DE ALUMBRADO PUBLICO SUBTERRANEO.

REF DESCRIPCION UNIDAD ANTIDAP.UNITARI TOTAL

1   POLIDUCTO PESADO 1" DE DIAMETRO. MT 350 6.00    2,100.00          
2   REGISTRO P/A PUBLICO 25X25X50 CM. PZ 12 ##### 3,024.00          
3   LUMINARIA OV-15 100 W 220 VSAP. PZ 12 ##### 15,811.20        
4   LAMPARA DE VSAP 100 W PZ 12 90.00  1,080.00          
5   POSTE DE FE CONICO CIRC. DE 7 METROS

DE ALTURA CON BASE Y ANCLA. PZ 6 ##### 7,128.00          
6   BASE DE CONCRETO DE 40X80X70 CM PZ 12 ##### 7,920.00          
7   CABLE THW No.8 MT 600 4.80    2,880.00          
8   CABLE THW No.12 MT 150 2.40    360.00             
9   MURETE DE CONCRETO P/ESQ. DE ME-

MEDICION DE ALUMBRADO PUBLICO. PZ 1 ##### 1,188.00          
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PRESUPUESTO OBRA ELECTRICA
REF DESCRIPCION UNIDAD ANTIDAP.UNITARI TOTAL

10   CONTACTO P/ALUM.PUBLICO 30 AMP. PZ 1 ###### 1,488.00          
11    I.T.M. DE 2X30 AMP. C/GABINETE PZ 1 ##### 780.00             
12    FOTOCELDA CON BASE Y MENSULA PZ 1 54.00  54.00               
13    CINTA DE AISLAR PLASTICA PZ 5 14.40  72.00               
14    VARILLA P/TIERRA DE 1.50 MTS. PZ 5 54.00  270.00             
15   CONECTOR PARA VARILLA DE TIERRA PZ 1 14.40  14.40               
16   BASE DE MEDICION CUADRADA PZ 1 #### 360.00             
17   BRAZO P/LUM. 1.50X2" DIAM. PZ 3 ##### 328.50             
18   PUERTA DE LAMINA GRIS 40X40 CM. LOTE 2 ##### 720.00             
19  MATERIAL MENOR MISCELANEO. LOTE 1 ##### 600.00             

SUB-TOTAL DE MATERIALES 459,622.10      
MANO DE OBRA POR INST.ELECTRICA 6,000.00          

TRANSPORTE DE MATERIALES 600.00             
EXCAVACION DE CEPA Y MOVIMIENTO DE

TIERRAS DE UNA LONG. DE 700 MTS. PARA 
COLOCACION DE DUCTO DE 1" DIAMETRO MT 350 9.00   3,150.00          

SUB-TOTAL 469,372.10      542600

V)   PAGO DE TRAMITES SUPERVISION DE OBRA
Y LIBRANZAS A C.F.E. LOTE 1 ##### 4,200.00          

VI) PROYECTOS, DIBUJOS, MEMORIA TECNICA Y
REPONSIVA FIANZA C.F.E. LOTE 1 ##### 2,400.00       

R E S U M E N
I)   TRANSICION MEDIA TENSION CIRCUITO AEREO A SUBTERRANEO. 118040.16

II)   CIRCUITO BAJA TENSION SUBTERRANEO CABLE XLP (2+1)
III)   PREPARACION DE ACOMETIDAS SUBTERRANEAS (DUCTOS)
IV)   RED DE ALUMBRADO PUBLICO SUBTERRANEO.
V)   PAGO POR TRAMITES DE AUTORIZACION PROYECTO Y C.F.E.

VI)   PROYECTO, DIBUJO, MEMORIA TEC. Y RESP. DE CONSTRUC.
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REFLEXIONES FINALES. 
 
A través de esta investigación, presentó varias cuestiones, que observe: 

Primeramente al realizarse un Proyecto Ejecutivo para dar iniciar un Conjunto 

Habitacional, -conlleva un gran esfuerzo-, como se pudo ver en la tramitología, 

iniciándose en 2000, hasta obtener la licencia de construcción en Septiembre del 2002. 

En especial uno de los documentos que más tiempo tardó en ser autorizado fue el 

Estudio de Impacto Ambiental(Dictamen de uso de suelo), ya que para su aprobación 

fue necesario más de año y medio; a pesar de que el prestador de servicios que lo realizo 

era autorizado por el mismo H. Ayuntamiento. A esto el H. Ayuntamientos debería 

agilizar el proceso de trámites; ya que las constructoras,  aparte de ocupar un largo 

tiempo en el trámite, tienen pedidas económicas. Por cometarios de la Perito Arqta. 

Graciela Méndez, hay ocasiones en que el constructor inicia el fraccionamiento sin tener 

aprobada su licencia de construcción, prefiriendo después pagar alguna multa. Existen 

otros estados donde la realización de los trámites es más ágil. 

 

Segundo punto: Nos enfrentamos a una situación donde el gobierno, no tiene la 

capacidad económica para dar solución al problema de la vivienda, delegándola a la 

iniciativa privada, quien se hace cargo de dicha cuestión. En muchos casos se crean 

fraccionamientos o conjuntos habitacionales privados -y esto a nivel nacional-es decir 

que el constructor al momento de municipalizar el fraccionamiento o el conjunto 

habitacional, no lo hace; dejando que los colonos se encarguen de la cuestión de esté 

como en la infraestructura, fenómeno común entre varios constructores del país, entre 

estos las fronteras; siendo esto una bomba de tiempo, que compete interesar tanto a 

Arquitectos como Urbanistas. 

 

El tercer punto, muy importante, es lo referente a la tenencia de al tierra, ya que 

observamos que el régimen de propiedad cambia de ejidal a privado a través de un 

proceso de urbanización. 
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Al establecer asentamientos irregulares -debido al gran incremento de población-, se 

genera un cambio del uso de suelo, de agrícola a urbano. Esto se da por una migración 

rural – urbana. La gente migra creyendo que en la ciudad se encuentra un mejor modo 

de vida y que la situación económica mejorará, pero la situación en la ciudad no mejora, 

y la mancha urbana se expande cada vez más. Como no hay reserva territorio para 

vivienda se toman de las tierras ejidales generando los asentamientos irregulares, que 

carecen de infraestructura y equipamiento. Como se había comentado, la ciudad esta 

pavimentada, pero los asentamientos irregulares carecen de urbanización, 

infraestructura y equipamiento. Los colonos se ven obligados a buscar apoyo en los 

partidos políticos o uniones de colonos, en quienes buscan solución a estos problemas. 

Un caso de esto es la Tenencia Morelos, en que se va regularizando por etapas, ya que 

antes las tierras eran de tipo de secesión;  primero la etapa de la Tenencia Morelos, 

después la Socialista y sigue en proceso la Galeana; esta última no se ha dado, ya que 

no se ponen de acuerdo los ejidatarios. 

 

El cuarto punto, es consecuencia del anterior: Esto es, falta de planeación. Como se vio 

se le ha dado importancia al urbanismo desde 1920, en que se emitió el Reglamento de 

construcción de la ciudad de México; pero los asentamientos urbanos que se dan en 

forma irregular generan una serie de problemas: insalubridad, vandalismos e 

importantes perdidas económicas;  Como ejemplo la época de lluvias del 2003. 

De ahí la importancia de los Planes de Desarrollo Urbano, para disminuir los índices de 

construcción y regular la densidad de población, evitar el congestionamiento de tránsito, 

la conglomeración en una determinada zona y la obsolescencia de las redes de 

infraestructura; y sobre todo la actualización de éste, ya que el último es de 1982. Existe 

un estudio sobre el plan de desarrollo urbano del 2003, el cual solo requiere se 

autorizado. Pero ante todo que el gobierno haga que se cumplan los planes de desarrollo 

urbano. Además debemos hacer conciencia a la gente, ya que se necesitan profesionistas 

que se encarguen de ejecutar dichos planes, lo cual es un poco difícil, ya que Michoacán 

se ve influenciado por cuestiones políticas. 
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Quinto punto: lo importante es la problemática es que en muchos casos existen tierras 

donde hay más de un propietario; inclusive con escrituras ambas partes. Este es un 

problema muy común entre ejidatarios (Por referencia de personal que elabora en la 

SRH), y también en la venta de terrenos o viviendas. 

 

Sexto punto: referente al estudio de mercado, el grupo de gente que adquiere este tipo 

de vivienda, son principalmente matrimonios jóvenes. Generalmente estos matrimonios 

con hijos pequeños, a futuro crecen, requiriendo de mayores espacios. Muchos venden 

estas propiedades por la falta de espacios, y otro acondicionan la vivienda, de ahí la 

necesidad de hacer, diseños con crecimiento a futuro. 

La razón por la que se adquieren viviendas de interés social o popular, es en función de 

su economía, (Como se pudo ver estudio de mercado, los porcentajes de gente con 

salarios de $2,000.00 a $8,000.00). 

Aunque existe una gran cantidad de gente que necesita de vivienda, solo la pueden 

adquirir un determinado porcentaje. Otro porcentaje de gente que adquiere éste vivienda 

es por inversión. Además de que muchos de los créditos no se llegan a autorizar. 

 

Y para finalizar, el séptimo punto y el más importante: la UMSNH debería modernizar 

su sistema de estudios, es decir: 

• Que lo que se imparte en la Facultad de Arquitectura, debe ser apegada a las 

necesidades de la sociedad y el egresado tenga capacidad de solucionar a la 

problemática actual. 

• Todo trabajo se realiza en equipo, el arquitecto debe ser educado para trabajar en 

esa forma. Como pudimos visualizar en este trabajo se intervino la prestación de 

servicios profesionales como: calculistas estructurales, peritos en construcción, 

ingenieros eléctricos, ingenieros civiles, el arquitecto, geólogos, administradores 

y  contadores públicos, mas aparte la gente de obra. 

• Otro inciso es relaciones humanas, ya que el trabajo del arquitecto esta 

relacionado con las demás actividades profesionales.                





ANEXO 1- PROYECTO DE INVERSION.

UNIDAD: "RINCONADA DE TINIJARO"

MUNICIPIO: MORELIA

ESTADO: MICHOACAN

CONSTRUCTORA: GRUPO RIVERA Y ESTRADA S.A. de C.V.

No. DE VIVIENDAS: 107

No. MZA LOTE SUPERFICIE $ TERRENO PARCIAL SUPERFICIE $CONSTRUCCION PARCIAL ACCESORIOS VALOR FACTOR VALOR UDIS 3.272935 VALOR VENTA 

DE TERRENO  /m² TERRENO CONSTRUCCION /m² CONSTRUCCION Y OBRAS COM. FISICO  COM. COMERCIAL AL  DIA 18/07/2003  PROMOCASA
1 A 1 80.695 820.00 66,169.90 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,600.90 0.9901 259,000.00 79,133.87            79,928.54             -794.669005

2 A 2 80.085 820.00 65,669.70 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,100.70 0.9881 258,000.00 78,828.33            79,775.71             -947.375979

3 A 3 79.475 820.00 65,169.50 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 260,600.50 0.9900 258,000.00 78,828.33            79,622.88             -794.546791

4 A 4 78.859 820.00 64,664.38 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 260,095.38 0.9881 257,000.00 78,522.79            79,468.54             -945.750527

5 A 5 78.259 820.00 64,172.38 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 259,603.38 0.9900 257,000.00 78,522.79            79,318.22             -795.426735

6 A 6 77.644 820.00 63,668.08 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 259,099.08 0.9880 256,000.00 78,217.26            79,164.14             -946.88101

7 A 7 77.034 820.00 63,167.88 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 258,598.88 0.9900 256,000.00 78,217.26            79,011.31             -794.051822

8 A 8 76.419 820.00 62,663.58 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 258,094.58 0.9880 255,000.00 77,911.72            78,857.23             -945.506098

9 A 9 83.141 820.00 68,175.62 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 263,606.62 0.9901 261,000.00 79,744.94            80,541.36             -796.416672

10 A 10 74.734 820.00 61,281.88 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 256,712.88 0.9894 254,000.00 77,606.19            78,435.07             -828.882945

11 A 11 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11            77,750.09             -754.979858

12 A 12 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11            77,750.09             -754.979858

13 A 13 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

14 A 14 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

15 A 15 80.076 820.00 65,662.32 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,093.32 0.9882 258,000.00 78,828.33            79,773.45             -945.121122

16 A 16 80.076 820.00 65,662.32 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,093.32 0.9882 258,000.00 78,828.33            79,773.45             -945.121122

17 A 17 80.076 820.00 65,662.32 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,093.32 0.9882 258,000.00 78,828.33            79,773.45             -945.121122

18 A 18 80.076 820.00 65,662.32 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,093.32 0.9882 258,000.00 78,828.33            79,773.45             -945.121122

19 B 1 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

20 B 2 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

21 B 3 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11            77,750.09             -754.979858

22 B 4 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11            77,750.09             -754.979858

23 B 5 74.743 820.00 61,289.26 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 256,720.26 0.9894 254,000.00 77,606.19            78,437.32             -831.137801

24 B 6 75.429 820.00 61,851.78 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 257,282.78 0.9872 254,000.00 77,606.19            78,609.19             -1003.008

25 B 7 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11            77,750.09             -754.979858

26 B 8 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11            77,750.09             -754.979858

27 B 9 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

28 B 10 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

29 B 11 76.177 820.00 62,465.14 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 257,896.14 0.9888 255,000.00 77,911.72            78,796.60             -884.875502

30 B 12 76.177 820.00 62,465.14 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 257,896.14 0.9888 255,000.00 77,911.72            78,796.60             -884.875502

31 B 13 76.177 820.00 62,465.14 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 257,896.14 0.9888 255,000.00 77,911.72            78,796.60             -884.875502

32 B 14 76.177 820.00 62,465.14 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 257,896.14 0.9888 255,000.00 77,911.72            78,796.60             -884.875502

33 B 15 77.913 820.00 63,888.66 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 259,319.66 0.9872 256,000.00 78,217.26            79,231.53             -1014.27618

34 B 16 77.913 820.00 63,888.66 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 259,319.66 0.9872 256,000.00 78,217.26            79,231.53             -1014.27618

35 B 17 77.913 820.00 63,888.66 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 259,319.66 0.9872 256,000.00 78,217.26            79,231.53             -1014.27618

36 B 18 77.913 820.00 63,888.66 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 259,319.66 0.9872 256,000.00 78,217.26            79,231.53             -1014.27618

37 C 1 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

38 C 2 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

39 C 3 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11            77,750.09             -754.979858

40 C 4 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11            77,750.09             -754.979858

41 C 5 72.369 820.00 59,342.58 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,773.58 0.9891 252,000.00 76,995.11            77,842.54             -847.42899

42 C 6 115.285 820.00 94,533.70 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 289,964.70 0.9898 287,000.00 87,688.88            88,594.70             -905.823061

43 C 7 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11            77,750.09             -754.979858

44 C 8 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

45 C 9 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

46 C 10 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

47 C 11 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

48 C 12 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

49 C 13 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

50 C 14 75.611 820.00 62,001.02 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 257,432.02 0.9906 255,000.00 77,911.72            78,654.79             -743.070058

51 C 15 75.611 820.00 62,001.02 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 257,432.02 0.9906 255,000.00 77,911.72            78,654.79             -743.070058

52 C 16 75.611 820.00 62,001.02 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 257,432.02 0.9906 255,000.00 77,911.72            78,654.79             -743.070058

53 C 17 75.611 820.00 62,001.02 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 257,432.02 0.9906 255,000.00 77,911.72            78,654.79             -743.070058

54 D 1 75.165 820.00 61,635.30 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 257,066.30 0.9881 254,000.00 77,606.19            78,543.05             -936.865535

55 D 2 75.165 820.00 61,635.30 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 257,066.30 0.9881 254,000.00 77,606.19            78,543.05             -936.865535

56 D 3 75.165 820.00 61,635.30 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 257,066.30 0.9881 254,000.00 77,606.19            78,543.05             -936.865535

COCHERA DIFERENCIA
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57 D 4 75.165 820.00 61,635.30 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 257,066.30 0.9881 254,000.00 77,606.19            78,543.05             -936.865535

58 D 5 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

59 D 6 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

60 D 7 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11            77,750.09             -754.979858

61 D 8 86.299 820.00 70,765.18 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 266,196.18 0.9880 263,000.00 80,356.01            81,332.56             -976.548572

62 E 1 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

63 E 2 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

64 E 3 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

65 E 4 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

66 E 5 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

67 E 6 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

68 E 7 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

69 E 8 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

70 E 9 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

71 E 10 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

72 E 11 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11            77,750.09             -754.979858

73 E 12 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11            77,750.09             -754.979858

74 E 13 98.296 820.00 80,602.72 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 276,033.72 0.9890 273,000.00 83,411.37            84,338.28             -926.911167

75 F 1 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

76 F 2 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

77 F 3 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

78 F 4 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

79 F 5 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

80 F 6 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

81 F 7 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

82 F 8 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

83 F 9 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

84 F 10 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

85 F 11 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

86 F 12 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

87 F 13 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11            77,750.09             -754.979858

88 F 14 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11            77,750.09             -754.979858

89 F 15 97.376 820.00 79,848.32 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 275,279.32 0.9881 272,000.00 83,105.84            84,107.79             -1001.95085

90 F 16 96.667 820.00 79,266.94 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 274,697.94 0.9902 272,000.00 83,105.84            83,930.15             -824.318234

91 F 17 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11            77,750.09             -754.979858

92 F 18 72.00 820.00 59,040.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 254,471.00 0.9903 252,000.00 76,995.11            77,750.09             -754.979858

93 F 19 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

94 F 20 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

95 F 21 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

96 F 22 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

97 G 1 84.899 820.00 69,617.18 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 265,048.18 0.9885 262,000.00 80,050.47            80,981.80             -931.32922

98 G 2 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

99 G 3 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

100 G 4 81.00 820.00 66,420.00 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 261,851.00 0.9891 259,000.00 79,133.87            80,004.95             -871.083599

101 G 5 83.234 820.00 68,251.88 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 263,682.88 0.9898 261,000.00 79,744.94            80,564.66             -819.71686

102 G 6 83.731 820.00 68,659.42 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 264,090.42 0.9883 261,000.00 79,744.94            80,689.17             -944.235067

103 G 7 84.227 820.00 69,066.14 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 264,497.14 0.9906 262,000.00 80,050.47            80,813.44             -762.966573

104 G 8 84.724 820.00 69,473.68 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 264,904.68 0.9890 262,000.00 80,050.47            80,937.96             -887.48478

105 G 9 76.22 820.00 62,500.40 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 257,931.40 0.9886 255,000.00 77,911.72            78,807.37             -895.648707

106 G 10 76.717 820.00 62,907.94 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 258,338.94 0.9909 256,000.00 78,217.26            78,931.89             -714.630752

107 G 11 102.734 820.00 84,241.88 64.67 2,800.00 181,076.00 14,355.00 15.00 279,672.88 0.9904 277,000.00 84,633.52            85,450.18             -816.661498

6,983,171.66 19,375,132.00 1,535,985.00 27,894,288.66 27,593,000.00 8,430,659.33   8,522,713.91    
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LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO.1 

PRIMERO TITULO 

(Generalidades) 

CAPITULO UNICO.  

ARTUCULO 9. XVI._ Para los efectos de esta Ley, se entiende por: 

I. Alineamiento: Línea virtual que limita la propiedad con la vía pública; 

II. Área de restricción: Los espacios de terrenos que al frente, al fondo, o a los lados 

de un predio deban dejarse obligadamente sin construcciones dentro de los linderos de dicho 

predio; 

III. Áreas o predios urbanizables: Las superficies susceptibles de ser urbanizadas de la 

manera prevista en el programa de desarrollo urbano que corresponda; 

IV. Asentamiento humano: El asentamiento de un conglomerado demográfico, con el 

conjunto de sus sistemas de convivencia, en un área físicamente localizada, considerando 

dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que lo integran. 

V. Asentamiento humano irregular: Núcleo de población ubicado en áreas o predios 

lotificados o subdivididos sin la autorización correspondiente, o con ella, pero sin haberse 

acatado sus lineamientos y disposiciones dispuestos en la misma; 

VI.  Centro de Población: Las áreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se 

reserven a su expansión y las que se consideren no urbanizables por causas de causas de 

preservación ecológica, prevención de riesgo y mantenimiento de actividades productivas 

dentro de los límites de dichos centros, así como las que por resolución de la autoridad 

competen se provean para la fundación de los mismos; 

VII.                                      

VIII. Conjunto Habitacional: Grupo de viviendas planificado y dispuesto en forma 

integral, que requieren el trazo o extensión de la vía pública; con la dotación e instalación 

básica necesarias y adecuadas en relación con la población que lo habitará, de los servicios 

urbanos; 

IX. Conservación: La acción tendiente a mantener el equilibrio ecológico y preservar el 

buen estado de la infraestructura, equipamiento, viviendas y servicios urbanos de los centros 

de población, incluyendo sus valores históricos y culturales; 

X.                                             

                                                 
1 En el periodo del Gobernador del estado de Michoacán de Ocampo, AUSENCIO CHÁVEZ HERANDEZ, a todos 
sus habitantes hace saber: El H. Congreso del Estado, se ha servido dirigirme el siguiente: Decreto. El congreso de 
Michoacán de Ocampo decreta: Número 104. Periódico Oficial del Estado: 15 de Junio de 1995.  LEY DE 
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO, Cuadernos Michoacanos de Derecho, 2ª 
época, año 17, publicaciones ABZ Editores, S. A. de CV., México, 2005. 
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XI. Crecimiento: La acción tendiente a ordenar y regular la expansión física de los 

centros de población; 

XII.               

XIII. Desarrollo urbano:  EL proceso de planeación y regulación de la fundación, 

conservación mejoramiento y crecimiento de los centros de población; 

XIV. Destinos: Los fines públicos a que se dedica o está previsto dedicar áreas o predios 

de un centro de población con apoyo a los programas y resoluciones sobre desarrollo 

urbano; 

XV. Equipamiento Urbano: El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y 

mobiliario utilizado para prestar a la población los servicios urbanos y desarrollar las 

actividades económicas; 

XVI. Fraccionamiento: La división de un terreno en lotes, que requiera el trazo de una o 

más vías públicas, así como la ejecución de obras de urbanización que le permitan la 

dotación de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos;  

XVII. Funciones urbanas: Las actividades a que se dedican las diferentes instalaciones 

urbanas, tales como: vivienda, comercio, industria, recreación, salud, administración  

pública, servicios profesionales, comunicación, educación, cultura, abasto y servicios 

urbanos complementarios; 

XVIII. fundación: 

XIX. Fusión: La unión de dos o más predios colindantes entre sí, en uno solo; 

XX. Impacto ambiental: Modificación del ambiente ocasionado por la acción del 

hombre o de la naturaleza; 

XXI. Infraestructura urbana: Los sistemas y redes de organización y distribución de 

bienes y servicios en los centros de población; 

XXII. Lotificación:  La  partición de un terreno en más de tres fracciones, y que no 

requiera la extensión o apertura de vías públicas, por ser éstas ya existentes; 

XXIII. Manifestación  de impacto ambiental: Es una evaluación mediante la cual se da a 

conocer, con base en estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial que generaría 

una obra o actividad, así como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de una modificación 

del ambiente negativo; 

XXIV. Mejoramiento: La acción tendiente a reordenar o renovar las zonas de incipiente 

desarrollo o deterioradas, física o funcionalmente, de un centro de población;  

XXV. Ordenamiento territorial: El proceso de distribución equilibrada y sustentada de la 

población y  de las actividades económicas en el territorio nacional; 

XXVI. Preservación ecológica: Toda acción tendiente a mantener las condiciones que 

propician la evolución y continuidad de los procesos naturales y el equilibrio entre un centro 

de población y el ambiente que circunda; 
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XXVII.  Provisiones: Las áreas que serán utilizadas para la fundación de un centro de 

población; 

XXVIII. Regularización de la tenencia de la tierra: La legitimación de la posesión del suelo 

a las personas asentadas irregularmente, así como la incorporación de tal asentamiento 

humano a los programas de desarrollo urbano, como una acción de mejoramiento de los 

centros de población; 

XXIX.   Renotificación: La modificación de la superficie o forma de los lotes de un 

fraccionamiento autorizado, sin que implique variación a la vialidad existente; 

XXX.  Reserva ecológica : Área determinada en un programa de desarrollo urbano, dentro 

de los límites de crecimiento de los centros de población, que establece un adecuado 

equilibrio de éste en el territorio y ambiente que circunda y que necesaria y exclusivamente 

podrá ser destinada a plazas y parques urbanos; 

XXXI.  Reserva: Las áreas previstas en el programa de Desarrollo urbano correspondiente 

para el crecimiento de un centro de población, o para establecer un adecuado un adecuado 

equilibrio de éste con el territorio y su ambiente; 

XXXII.    Servicios urbanos: Las actividades operativas públicas prestadas directamente por 

la autoridad competente o concesionadas para satisfacer necesidades colectivas en los 

centros de población. 

XXXIII. Subdivisión: La partición de un terreno en más de tres fracciones, y que no 

requieren la extensión o apertura de vías públicas, por ser ya existentes; 

XXXIV. Superficie neta: La que resulte de deducir la destinada a vías públicas, áreas 

ajardinadas, derechos federales y áreas de restricción, de la superficie total del terreno por 

fraccionar; 

XXXV.   Urbanizar: Dotar de infraestructura en forma planeada a una porción de terreno; 

XXXVI. Usos: Los fines particulares a que podrán dedicarse determinadas zonas o predios 

de un centro de población; 

XXXVII. Vía pública: La superficie de terreno del dominio público y de uso común, 

destinada al libre tránsito, considerándose vialidad la sección de parámetro a parámetro, y  

XXXVIII. Zonificación: La determinación de las áreas que integran y delimitan un centro 

de población; sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, así como 

la delimitación de las áreas de conservación, mejoramiento y crecimiento del mismo. 

 

TITULO CUARTO. (De los Fraccionamientos) 

CAPITULO SEPTIMO. 

De las funciones urbanas sobre áreas y predios. 
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Art.120. Según las características de las instalaciones que cumplen funciones urbanas, están 

clasificadas en: vivienda, comercio, industria, recreación, educación, salud, administración 

pública, servicios profesionales, comunicación y servicios urbanos.  

 

Art.121.Basándonos en el artículo anterior: La vivienda, según el lugar y la densidad de 

Población estimada en el área en que se ubica: 

• Urbana de alta densidad, de 350 a 600 hab. /has. 

• Urbana de media densidad, de 201 a 349 hab. /has. 

• Urbana de baja densidad, de 51 a 200 hab. /has. 

• Suburbana o rural, hasta 50 hab. /has. 

• Temporal, por su uso se considera la de ocupación ocasional. 

 

TITULO QUINTO. 

Funciones de los usos y destinos del suelo. 

 

CAPITULO PRIMERO. 

De las compatibilidades e incompatibilidad de funciones de los usos y destinos del suelo en 

áreas o predios. 

 

ARTICULO 122. Para los fines que se precisan en este capítulo, la compatibilidad e 

incompatibilidad de las funciones de los usos y destinos del suelo en áreas o predios, se 

sujetarán a lo dispuesto por los programas de desarrollo urbano, normatividad y reglamentación 

aplicables al caso concreto, entendiéndose por funciones lo siguiente: 

I. Funciones compatible. Son aquellas que indistintamente pueden desarrollarse en predios;  

II. Funciones de compatibilidad condicionada. Son aquellas que pueden desarrollarse en 

predios urbanos, a condición de satisfacer determinados requerimientos establecidos en 

los diversos reglamentos y normas de observancia y aplicación urbana; preferentemente 

los señalados en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de la Secretaría de 

Desarrollo Social; 

III. Funciones incompatibles. Son aquellas que no pueden desarrollarse en predios, sino que 

preferentemente se ubicarán en áreas urbanas específicas. 

 

ARTICULO 123. Para los efectos de de lo dispuesto en el artículo anterior, las funciones 

urbanas son compatibles, de compatibilidad condicionada o incondicionada como sigue: 

I. Área con uso habitacional: 

a) Suburbana. Son compatibles: vivienda, comercio diario, periódico, restaurante, centro 

comercial, plaza, áreas para espectáculos temporales, centro social, deporte y turismo; 
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educación; servicios médicos, hospital general y asistencia social; administración, comandancia 

de policía, estación de bomberos, agencia del ministerio público o tribunal; despacho u oficinas; 

telecomunicaciones y presa; y gasolineras. 

Tiene compatibilidad condicionada: comercio especializado, abasto; áreas y locales para 

espectáculos, estadio o arena; hospital de especialidades; reclusorio o centro de rehabilitación; 

talleres de oficio; terminales de transporte urbano, suburbano y foráneo, estación de ferrocarril, 

y puerto marítimo; cementerio, y 

 Son incompatibles: industria mediana o pesada; bodegas, gaseras, aeropuertos y basureros. 

 

b) Urbano de alta y media densidad. Son compatibles: vivienda; comercio diario, periódico, 

restaurante y centro comercial; plaza y centro social; deporte, parque y centro vacacional; 

educación elemental o básica, cultural, instituciones de investigación, ciencia o tecnología, 

servicios médicos, hospital general y asistencia social; administración, comandancia de policía, 

estación de bomberos y agencia del ministerio público o tribunal; despachos u oficinas; 

telecomunicaciones. 

Tienen compatibilidad condicionada: comercio especializado; industria artesanal o pequeña; 

áreas y locales para espectáculos fijos y temporales, estadios y arenas; áreas para feria y 

exposición; educación media superior; hospital de especialidades; reclusorio; talleres de oficio; 

prensa; terminal de autobuses urbanos; cementerios y gasolineras, y 

Son incompatibles: abasto; industria mediana y pesada y equipamiento de apoyo a la misma; 

gaseras, terminal de autobuses suburbano y foráneo, estación de ferrocarril, puerto aéreo y 

marítimo; y basurero. 

 

c) Urbana de baja densidad. Son compatibles: vivienda; comercio diario, periódico, 

restaurante y centro comercial; plaza, centro social; deporte, parque, centro vacacional; 

educación elemental; cultura; instituciones de investigación ciencia o tecnología; servicios 

médicos, hospital general y asistencia social; administración, comandancia de policía, estación 

de bomberos, agencia del ministerio público o tribunal; despacho de oficinas; telecomunicación 

o presa. 

Tiene compatibilidad condicionada: comercio especializado; industria artesanal y pequeña; 

bodega, frigorífico o nave; área y locales para espectáculos fijos y temporales, estadio o arena, 

área para feria o exposición; educación media superior; hospital de especialidades; reclusorio o 

centro de rehabilitación; talleres de oficio; terminal de autobuses urbanos y suburbanos; estación 

de ferrocarril; cementerios y gasolineras. 

Son incompatibles; abastos; industria mediana y pesada, gasera, astilleros e instalaciones para 

actividades agropecuarias, terminales de autobuses foráneos; puertos aéreos o marítimos; y 

basurero. 
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II. hoteles… 

TITULO SEXTO. (De los fraccionamientos) 

CAPITULO PRIMERO. 
Clasificación de fraccionamientos y disposiciones generales. 

 
ARTICULO 128. Corresponde a los Ayuntamientos, la facultad de fraccionar terrenos, 

subdividirlos, relotificarlos, lotificarlos y fusionarlos.  

Para el cumplimiento de lo dispuesto en el artículo, los Ayuntamientos podrán auxiliarse de una 

o varias entidades promotoras del desarrollo urbano, que estarán facultadas para la compra_ 

venta de bienes inmuebles destinados preferentemente al interés social. 

 

ARTICULO 129. Los tipos de fraccionamientos que se autoricen en el Estado, se clasificarán en 

los siguientes tipos: 

I. Habitacionales; 
II. Campestres; 

III. Industriales; 
IV. Rústico tipo granja; 
V. Cementerios, y  

VI. Comerciales. 
 

ARTICULO 130. Los fraccionamientos Habitacionales se subdividen en los siguientes tipos: 

1. Residencial; 
2. Medio; 
3. Popular, y 
4. De Interés Social. 

 
ARTICULO 135. Las Obras de urbanización obligatorias en los fraccionamientos 

habitacionales de tipo popular, serán las siguientes: 

I.-Abastecimiento permanente de agua potable con sistemas de cloración y tomas domiciliarias; 

II.-Construcción de un sistema de alcantarillado sanitario para la evacuación de aguas negras y 

residuales, con descargas domiciliarias.  

Cuando el fraccionamiento no este ubicado cerca de los colectores principales de la ciudad o 

población, se exigirá la construcción de un emisor para que descargue a lugares adecuados; 

III.-Sistema de alcantarillado pluvial; 

IV.-Guarniciones de concreto hidráulico; 

V.-Banquetas de concreto hidráulico, adocreto o empedrado; 

VI.-Pavimento en arroyo de calles; 

VII.-Redes de energía eléctrica y alumbrado publico; 

VIII.-Placas de nomenclatura. 

IX.-Sistema de tratamiento para aguas negras; 
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ARTICULO 136. Las dimensiones mínimas que deberán tener los fraccionamientos de tipo 

popular, en sus lotes y calles, serán: 

I.-Superficie de lotes 90.00 m2; 

II.-Frente de los lotes a vialidades primarias y secundarias, 6.00 mts; 

III.-Profundidad mínima de lotes, 15.00 metros; 

IV.-Sección de vialidad mínima: 

a) Vialidades colectoras, 15.00 metros; 
b) Vialidades primarias, 12.00 metros; 
c) Vialidades secundarias, 9.00 metros; 
d) Vialidad terciarias, 6.00 metro; 
e) Banquetas en vialidades colectivas colectoras, 1.50 metros; 
f) Banquetas en vialidades primarias, 1.50 metros; 
g) Banquetas en vialidades secundarias, 1.20 metros; 
h) Banquetas en vialidades terciarias, 1.00 metro; 

 

V.-Área verde, 3 % de la superficie total, y 

VI.-Retornos, radio mínimo de arroyo en circulación de vehículos, 16 metros; 

 Las vialidades terciarias se aceptaran solo en casos que se justifique la circulación vial  de un 

solo sentido y no afectar la integración con otro desarrollo existente o futuro. 

 

ARTICULO 137. En este tipo de fraccionamiento se permitirá la construcción de viviendas 

multifamiliares o edificios habitacionales en un máximo de 60 % de la superficie neta, previo 

análisis del incremento de población por el ayuntamiento correspondiente. 

 
ARTICULO 138. Los fraccionamientos habitacionales urbanos de tipo de interés social, son 

aquellos que por las condiciones especiales de la zona en que se ubicaran, por la limitada 

capacidad económica de quienes tienen la inmediata necesidad de resolver problemas de 

vivienda, pueden ser autorizados, debiendo reunir los servicios mínimos de urbanización que 

determinen el Ayuntamiento respectivo y la Secretaria de desarrollo Urbano y Ecología, 

ajustándose a los lineamientos de desarrollo urbano aplicables  y previo estudio socio-

económico del caso. 

 

ARTICULO 149. Las personas físicas o morales que obtengan la autorización definitiva para la 

realización de un fraccionamiento habitacional, tendrá la obligación de: 

I.- Donar al gobierno del estado una superficie de terreno urbanizado, dentro o fuera del 

fraccionamiento del 3 % del área total del mismo. 

II.- Donar a favor del ayuntamiento las superficies destinadas a vías públicas y áreas verdes 

dentro del fraccionamiento y el 10% del área neta que resulte de restar áreas ajardinadas, vías 

públicas, derechos federales y áreas de restricción del área  total. Este porcentaje de donación 
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deberá estar totalmente urbanizado y se destinara exclusivamente a al construcción de obras de 

equipamiento urbano. Esta sup. se entregara mediante escrituras que costeara el fraccionador. 

 

ARTICULO 150. La urbanización de las áreas de donación en los diferentes tipos de 

fraccionamientos las hará el ayuntamiento respectivo de mutuo acuerdo con el fraccionador. 

 

ARTICULO 152. Las autorizaciones, licencias, permisos y constancias que se otorguen 

conforme a lo dispuesto por la ley, deberán tomar en cuenta los siguientes aspectos: 

I.-Las zonas en que se permite. 

II.-Los diferentes tipos de fraccionamientos en función a su uso y destino. 

III.-Los índices aproximados de densidad de la población. 

IV.-La organización de las estructuras viales y del sistema de transporte. 

V.-La proporción y aplicación de las inversiones en diversas etapas. 

VI.-La dotación adecuada y suficiente de equipamiento e infraestructura y la debida prestación 

de los servicios. 

VII.-Las especificaciones relativas a las características y dimensiones de los lotes, a la densidad 

de la construcción de los lotes considerados individualmente, así como a las densidades totales. 

VIII.-Los usos y destinos del suelo previstos en la legislación y programas  de desarrollo 

urbano. 

IX.-El alineamiento y la compatibilidad urbana. 

X.-Las especificaciones de construcción que por cada tipo de obra o servicio se señalen en las 

disposiciones legales aplicables. 

XI.-La capacidad de servicios de las redes de infraestructura y del equipamiento urbano 

existente. 

XII.-La adaptación del proyecto a la topografía y a las características del suelo, con el fin de no 

permitir la ejecución de obras o proyectos en zonas no aptas para el desarrollo urbano. 

XIII.-La congruencia del proyecto con la estructura urbana de las localidades. 

XIV.-La dispersión de los fraccionamientos para evitar la desarticulación con las redes básicas 

de servicios municipales. 

XVI.-La protección del medio ambiente. 

XVII.-La densidad de áreas verdes. 

XVIII.-La dirección de los vientos dominantes. 

XIX.-Todos aquellos lineamientos, criterios o normas técnicas que se deriven de la legislación y 

programas en materia de desarrollo urbano. 
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ARTICULO 153. Las autorizaciones de fraccionamientos, conjuntos habitacionales, 

notificaciones, renotificaciones, subdivisiones y fusiones, se otorgan siempre y cuando no se 

afecten: 

I.-Zonas arboladas. 

II.-Zonas de valor natural. 

III.-Zonas de monumentos históricos o aquellos considerados como patrimonio cultural por las 

autoridades correspondientes. 

IV.-Las medidas de lotes tipo predominantes en la zona y las características del 

fraccionamiento. 

V.-El equilibrio de la densidad de población y construcción. 

VI.-La imagen urbana. 

 

ARTICULO 154. Los notarios públicos y los de más funcionarios habilitados con funciones 

notariales, no protocolizarán escrituras sobre actos, convenios o contratos relativos a la 

transmisión de la propiedad o posesión de bienes inmuebles, sin contar con la autorización de la 

autoridad correspondiente a fraccionamientos. El registro público de la propiedad no hará las 

inscripciones de las transmisiones inmobiliarias a que se refiere párrafo anterior. Si el 

promoverte no cuenta con las autorizaciones de referencia asimismo, ninguna dependencia 

oficial, podrá efectuar transacciones catastrales, sin la autorización correspondiente. 

 

ARTICULO 155. Las normas técnicas del proyecto, obra de urbanización y construcciones, 

deberán ajustarse a lo establecido en esta ley, en el reglamento de construcción, demás  

ordenamientos aplicables y lineamientos que dicte la secretaría de desarrollo urbano y ecología, 

y el ayuntamiento del municipio correspondiente. 

 

ARTICULO 157. La autorización de fraccionamientos se otorgara fijando los precios máximos 

de venta y su variación en le tiempo, tomando como base el valor catastral declarado por la 

dirección de catastro. Estos precios consideran las diversas categorías de los fraccionamientos y 

predios, la inversión realizada, gastos de publicidad, costos de urbanización, gastos financieros 

y otros relativos. Los costos de introducción de servicios públicos, no serán superiores  a los 

pagados por el gobierno del estado. Los precios a los refieren los párrafos anteriores se fijaran al 

otorgarse la autorización para el fraccionamiento. Los precios señalados, podrán ser 

modificados a petición de las partes interesadas siempre y cuando se justifiquen. 

 

ARTICULO 158. La publicidad para promover la venta de los lotes deberá ser aprobada por el 

Ayuntamiento correspondiente. 
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ARTICULO 159. Todos los fraccionamientos autorizados, estarán sujetos a inspecciones 

periódicas de los Ayuntamientos correspondientes. Las actas de las inspecciones deberán ser 

firmadas por las personas que realizaron y remitidas a la Secretaria de Desarrollo Urbano y 

Ecología. 

 

ARTICULO 160. Los fraccionamientos deberán observar las indicaciones técnicas de los 

inspectores, estos podrán suspender la construcción temporalmente, hasta que el Ayuntamiento 

determine en base a normas técnicas y especificaciones constructivas, si éstas son de continuar. 

 

ARTICULO 161. Toda persona física o moral que obtenga la autorización para el 

establecimiento y desarrollo de un fraccionamiento de cualquier tipo, es responsable del 

cumplimiento de las disposiciones que se señalan en el presente título. 

 

ARTICULO 162. Cuando no se alteren las condiciones básicas del fraccionamiento autorizado 

y siempre que se traten de manzanas completas, se podrán autorizar renotificaciones en ellas, 

pero será necesario: 

I.-Que no se hayan hecho operaciones de compra-venta en la manzana o manzanas que se 

pretendan relotificar;  

II.-Que no se incrementen el número de los lotes existentes, debiendo contar con todos los 

servicios en forma individual y no en forma mancomunada, y 

III.-Que no se altere la localización de las calles o la superficie de las mismas, porque en todo 

caso será preciso un nuevo estudio que comprenderá todos los aspectos para la autorización de 

un nuevo fraccionamiento. 

 

ARTICULO 165. Queda prohibido que se establezcan en fraccionamientos, calles cerradas o 

privadas, sino por excepción y solo en los casos en que las condiciones físicas del predio por 

fraccionar lo justifiquen. 

En este caso se aceptará el proyecto siempre que su extremo se establezca un retorno con 

dimensiones adecuadas y la sección mínima de calle no podrá ser menor de 9.00 metros. 

 

ARTICULO 167. En todo los contratos y escrituras que suscriba el fraccionador con sus 

adquirientes, deberán hacerse constar las cláusulas restrictivas de construcción y las 

correspondientes al reglamento de zonificación que para el fraccionamiento y sus ediciones, 

hayan fijado las autoridades competentes, con la advertencia de las sanciones en que se incurra 

en caso de violación. 
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ARTICULO 168. Se consideran ilegales los fraccionamientos, notificaciones, renotificaciones, 

fusiones y subdivisiones que no estén autorizadas conforme a este ordenamiento o que, 

habiéndolo sido, los responsables no realicen las obras o no satisfagan los requisitos a que estén 

obligados en los términos de la autorización respectiva. 

 

ARTICULO 169. En los casos previstos por el artículo anterior, se procederá de la siguiente 

forma: 

I.-El Ayuntamiento correspondiente decidirá si son de ejecutarse las obras faltantes del 

fraccionamiento, con cargo a la garantía. En caso de no existir ésta, o ser insuficiente, solicitará 

a la Tesorería del Estado que proceda conforme al Código Fiscal del Estado, al embargo de los 

terrenos o propiedades necesarios, de la persona física o moral que hayan obtenido la 

autorización del fraccionamiento, para que con las cantidades que se obtengan de su venta, el 

Ayuntamiento concluyan las obras de Urbanización; 

II.-El Ejecutivo del Estado podrá asumir la administración directa o a través de la dependencia 

que estime conveniente, de los fraccionamientos o las operaciones de compra-venta de lotes por 

estos motivos, y 

III.-En el caso de la fracción anterior, la indemnización se realizará pagando las instalaciones 

que existieren a precio de sustitución y los terrenos respectivos a valor catastral. 

 

ARTICULO 170. Las autoridades para el establecimiento y desarrollo del fraccionamiento se 

elevaran a escritura públicas, la debe sujetarse el propietario del fraccionamiento. Para la 

elevación de escritura pública, se fijará un plazo de 90 días y los gastos respectivos serán por 

cuenta del fraccionamiento, a excepción de los fraccionamientos de interés social. 

Una vez protocolizada la autorización, se inscribirá en el Registro Público de la Propiedad y se 

publicará en el Periódico Oficial del Estado, en el periódico de mayor circulación en el Estado, 

o en la cabecera municipal que corresponda, si lo hubiere. 

 

ARTICULO 171. De las autorizaciones que se otorguen, se remitirá una copia de las mismas a 

las dependencias federales, estatales y a los municipios correspondientes, para que cada una de 

estas autoridades vigile la construcción adecuada de las obras que deben ser efectuadas en el 

fraccionamiento autorizado y para que se realicen todas las acciones que les competen. 

 

ARTICULO 172. En caso de que el fraccionador pretenda ejecutar las obras de urbanización 

por zonas o secciones, deberá manifestarlo así en forma escrita. Con el objeto de que las 

distintas dependencias que tienen a su cargo los servicios públicos, vigilen que las obras que 

vayan a efectuarse, se ajusten a las normas y especificaciones aprobadas. 
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ARTICULO 173. El Ayuntamiento correspondiente, cuando el caso así lo requiera, al otorgar 

autorizaciones para el establecimiento y desarrollo de fraccionamientos, fijará con base en los 

ordenamientos aplicables, las franjas o zonas de restricción, que por ser usual en ciertas colonias 

y poblaciones o por reglamentación, los fraccionadores deban dejar hacia las vías públicas o 

colindantes. 

 

ARTICULO 174. La solicitud de autorización para un nuevo fraccionamiento, será resuelta por 

la autoridad en tres fases: 

I.-La primera para obtener el dictamen de uso de suelo. 
II.-Lineamiento para la aprobación de vialidad y lotificación. 
III.-La aprobación del proyecto definitivo. 
 

CAPITULO SEGUNDO. 

De los requisitos y procedimientos para la autorización de fraccionamientos.   

ARTICULO 179. Las solicitudes para la autorización de fraccionamientos, se presentan ante el 

Ayuntamiento correspondiente por la persona física o moral que tenga la propiedad y posesión 

del predio objeto del fraccionamiento, acompañado para el efecto, el título de propiedad inscrito 

en el Registro Público de la Propiedad en el Estado y plano de la localidad, donde se señale al 

ubicación del terreno por fraccionar. 

 

ARTICULO 180. Recibida la solicitud, el Ayuntamiento correspondiente emitirá su opinión 

técnica mediante el dictamen de Uso de Suelo conforme a lo dispuesto por los Programas de 

Desarrollo Urbano previstos en este ordenamiento, pudiendo ser esté positivo o negativo de 

resultado positivo el dictamen, y una verificado la congruencia del mismo por parte de la 

Secretaría de desarrollo Urbano y Ecología, se requerirá al solicitante para que presente los 

siguientes documentos: 

I.-Anuencia del H. Ayuntamiento respectivo para el establecimiento del fraccionamiento; 

II.-Certificado y plano de medidas y deslinde catastral; 

III.-Manifestación de Impacto ambiental. 

IV.-Levantamiento topográfico del o de los terrenos motivo del fraccionamiento, indicando en 

él: 

a).-Los ángulos del polígono o de los polígonos correspondientes a cada uno de los vértices y 

las distancias respectivas a vértice vertical; 

b).-Colindancias perimetrales con nombre y distancias; 

c).-Los diversos predios que entren en la composición del área total que se pretenda fraccionar 

debidamente demarcados; 

d).-Las superficies parciales de cada uno de los predios que integren el fraccionamiento en 

proyecto, así como la superficie total del terreno por fraccionar, y  



 14

e).-Todos los accidentes topográficos más notables que estén situados dentro de los terrenos 

objeto del fraccionamiento o colindados con el mismo, tales como montañas, cerros, valles, ríos, 

canales, zanjas, vías generales de comunicación, caminos, carreteras, vías férreas, líneas de 

energía eléctrica, líneas telegráficas o telefónicas, ductos subterráneos, gaseoductos, 

construcciones permanentes y otros que consideren de interés; 

V.-Plano proyecto de notificación y vialidad a escala 1:500 indicando en él; 

a).-Croquis de localización refiriéndose a la población a escala 1:10,000; 

b).-Tipo de fraccionamiento, nombre del propietario o propietarios, nombre del 

fraccionamiento, orientación respecto al norte, escala gráfica, cuadro de uso del suelo; 

c).- Frentes y profundidades de lotes, superficies parciales, señalamiento de manzanas, 

proposición de ubicación, áreas de donación conforme al porcentaje especificado por la Ley; 

d).- Ancho de calles en plantas y cortes transversales de las mismas; 

e).- Fuentes de abastecimiento de los servicios de agua potable y energía eléctrica y descargas 

de aguas residuales; 

f).- Acceso principal al fraccionamiento; 

g).- En caso que el terreno por fraccionar se localice o colinde con algún servicio de la 

federación, indicar zonas de restricción y proyecto de entroncamiento, debidamente certificado 

y aprobado por el organismo competente. 

 

ARTICULO 181. Presentar la documentación a que se refiere el artículo anterior, el 

ayuntamiento respectivo, otorgará el visto bueno de vialidad y notificación sobre el proyecto 

presentado en el que se indicarán los requisitos que deberá cumplir el solicitante para obtener la 

autorización definitiva; el visto bueno otorgado no autoriza las operaciones de promesa de venta 

o de compraventa de los lotes del terreno por fraccionar. 

 

ARTICULO 182. Los requisitos para el otorgamiento de la autorización definitiva, son los 

siguientes: 

I.-Realizar el trazo en campo del proyecto sobre el cual se ha otorgado el visto bueno de 

vialidad y notificación, debiendo así presentar el proyecto definitivo; 

II.-Aprobación municipal del proyecto de vialidad y notificación por parte del ayuntamiento 

respectivo para el desarrollo del fraccionamiento, y aprobación de nomenclatura de calles. 

III.-Aprobación del proyecto de la red de electrificación y alumbrado público por la Comisión 

federal de Electricidad; 

IV.-Aprobación del proyecto del sistema de distribución y suministro de agua potable por parte 

del organismo operador; 

V.-Aprobación del proyecto de instalaciones de los sistemas de alcantarillado y drenaje, tanto de 

aguas negras como de aguas residuales y pluviales, por el organismo operador; 
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VI.-En caso de que se requiera la perforación de pozos, para el suministro de agua potable, 

obtener de la dependencia normativa correspondiente, la aprobación y concesión para la 

explotación del mismo; 

VII.-En caso de que terreno por fraccionar se localice o colinde con algún servicio público, 

presentar aprobación por parte de la dependencia respectiva; 

VIII.-Si el fraccionamiento colinda carreteras federales o estatales se presentará el proyecto de 

entroncamiento, aprobado por el organismo competente; 

IX.-Memoria descriptiva del fraccionamiento manifestado en ella; 

a).- La superficie total del terreno por fraccionar; 

b).- La superficie destinada a vías públicas; 

c).- Las superficies parciales y totales de las áreas verdes; 

d).- La superficie total que deba cederse, de acuerdo a las disposiciones del presente 

ordenamiento en lo que respecta a donación, según el fraccionamiento de que trate; 

e).- Las especificaciones y procedimientos generales de construcción que detallen y garanticen 

la calidad de todas y cada una de las obras de urbanización, que deben ser ejecutadas en los 

terrenos motivos del fraccionamiento, según su tipo; así como todos los datos generales para el 

acuerdo saneamiento de los terrenos por fraccionar; 

f).- La propuesta del precio inicial de venta de lotes urbanizados;  

g).- Presupuesto de las obras de urbanización a realizarse en el fraccionamiento, para su revisión 

y aprobación en su caso; 

X.-Copia certificada del acta constitutiva de la empresa fraccionadota, inscrita en el Registro 

Público de la Propiedad, cuando se trate de persona moral; 

XI.-Otorgar las garantías a que se refiere el artículo 226 de esta Ley, a efecto de asegurar la 

ejecución adecuada de las obras de urbanización, y el cumplimiento de todas y cada una de las 

obligaciones que le correspondan; 

XII.-Donar al Estado las superficies de terrenos que señale esta Ley, en favor del Gobierno del 

Estado y el Ayuntamiento correspondiente; 

XIII.-Los demás que a juicio del ayuntamiento se requieran o se señalen en otras disposiciones 

legales, y 

XIV.-Todos los proyectos técnicos deberán ser formulados por profesionista debidamente 

acreditado, con apego a la Ley de Profesionistas. 

 

TITULO SEPTIMO. (De La vivienda). 

CAPITULO PRIMERO. 

Disposiciones generales sobre vivienda. 
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ARTICULO 208. En los programas oficiales, se considera de utilidad pública la adquisición de 

la tierra para la construcción de vivienda de interés social o para la constitución de reservas 

territoriales destinadas a fines habitacionales. 

 

ARTICULO 209. Para los efectos de lo dispuesto en este título, las viviendas que se construyan 

en el Estado, se clasifican en: 

I. Unifamiliares. 
II. Plurifamiliares, y 
III. Conjunto habitacional. 
 

ARTICULO 210. El Ayuntamiento respectivo, determinará la zona donde se permita la 

construcción de viviendas, el tipo de éstas, así como las normas a que deben sujetarse. 

 

ARTICULO 211. Las autorizaciones de viviendas plurifamiliares y conjuntos habitacionales 

que se otorguen conforme a lo dispuesto en esta Ley, contendrán los siguientes conceptos: 

I. Las áreas de los propietarios. 
II. La dotación de servicios públicos. 
III. El equipo y mobiliario urbano, y  
IV. Las normas técnicas de salubridad y seguridad. 

 

ARTICULO 212. Las áreas de donación en los conjuntos habitacionales y condominios en 

cualesquiera de sus tipos serán del 8% sobre la superficie total del terreno. Estas áreas se 

escriturarán a favor del Ayuntamiento correspondiente, siendo por cuenta del propietario de 

dichos desarrollos cubrir los gastos de escrituración y registro. 

 

ARTICULO 213. Para la autorización del desarrollo de conjunto habitacional, deberá medir 

solicitud del interesado ante el Ayuntamiento debiendo cumplir, en lo general, con lo dispuesto 

en el Título Sexto, Capítulo Segundo del presente ordenamiento y, además, con los siguientes 

requisitos:  

I. Proyecto de notificación general; 
II. Proyecto de sembrado de vivienda, y 
III. Proyecto (s) arquitectónicos (s) de la vivienda (s) tipo. 

 

CAPITULO SEGUNDO. 

De la vivienda en condominio. 

 

ARTICULO 215. Para los efectos de lo dispuesto por el artículo 213 de este ordenamiento, el 

promoverte  deberá anexar a su solicitud a fin de obtener el dictamen de uso de suelo, los 

siguientes documentos: 

I. Copia certificada de la escritura de propiedad del inmueble motivo del condominio, y  
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II. Proyecto del condominio de que se trate. 
 
 

ARTICULO 216. Si el dictamen de uso de suelo resulta positivo, se requerirá al promoverte 

para que cumpla con los siguientes requisitos para obtener la autorización definitiva: 

I. Certificado y plano de medición y deslinde catastral; 
II. Certificado de libertad de gravamen; 

III. Si el condominio o conjunto habitacional lo tramita una persona moral, presenta copia 
de la escritura constitutiva inscrita en el Registro Público; 

IV. En su caso, la autorización del fraccionamiento, renotificación, relotificació, fusión o 
subdivisión del predio; 

V. El número de copias del proyecto de sembrado de viviendas y notificación, que se 
señale el Ayuntamiento, y 

VI. El reglamento del condominio, debidamente protocolizado ante Notario Público, previa 
sanción del Ayuntamiento. 

 

ARTICULO 217. En cuanto a proyectos, equipamiento y vialidad, serán aplicables en lo 

conducente, las disposiciones de fraccionamientos; excepción hecha del frente mínimo de lote, 

será de 4.50 metros. 

 

ARTICULO 218. La supervisión de las obras en los conjuntos habitacionales y condominios, se 

efectuará en la forma y por las autoridades precisadas en el artículo 14, fracción II de la presente 

Ley. 

 

ARTICULO 219. Obtenida la autorización del condominio, el promovente queda obligado a 

iniciar las obras de urbanización en un plazo que no podrá exceder de sesenta días, contados a 

partir del día siguiente a la fecha en que se le notifique dicha autorización. Si vencido el plazo 

no se han iniciado dichas obras, el Ayuntamiento podrá revocar la autorización. 

 

ARTICULO 220. El promovente deberá ejecutar las obras de urbanización del condominio, 

conforme a las características, especificaciones, temporalidad y calidad que establece esta Ley, 

la legislación aplicable y los programas en materia de desarrollo urbano correspondientes, la 

autorización y las demás normas y reglamentos que conforme a su competencia le señale el 

Ayuntamiento. 

 

ARTICULO 221. Si las obras respectivas no requieren concluidas en el plazo autorizado por el 

Ayuntamiento y se haya concedido prórroga, el interesado estará obligado a cubrir nuevamente 

los derechos de supervisión correspondientes al monto de las obras que no se hayan realizado en 

tiempo. 
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ARTICULO 222. El promovente deberá observar las indicaciones que se deriven de la 

correspondiente supervisión oficial; pero tendrá derecho a solicitar por escrito al Ayuntamiento, 

que se consideren las determinaciones tomadas por los supervisores cuando pudieran implicar 

cambios en proyecto, haciendo las que considere necesarias. 

Cuando existan razones técnicas fundadas y se requiera la modificación del proyecto con sus 

especificaciones, deberá el interesado proponerlas por escrito ante la Secretaría de Desarrollo 

Urbano y Ecología o el Ayuntamiento, quienes dictaminarán de manera coordinada. 

 

ARTICULO 223. El promovente deberá realizar y reportar de inmediato las pruebas de calidad 

de los materiales, mano de obra y acabado de las obras de urbanización respectivas, de acuerdo 

al proyecto definitivo, y las que en caso le sean solicitadas por la Secretaría de Desarrollo 

Urbano y Ecología y el Ayuntamiento, a efecto de garantizar la buena calidad de dichas obras. 

Los documentos originales de los reportes de laboratorio, correspondientes a las pruebas 

mencionadas en el párrafo anterior, deberá anexarse a la bitácora. 

 

ARTICULO 224. El promovente deberá entregar al Ayuntamiento correspondiente, informes 

mensuales del avance físico de las obras de urbanización, en base al proyecto definitivo y al 

calendario de obra autorizado por el Ayuntamiento. 

Asimismo, en los informes que se señale párrafo anterior, deberá hacerse mención a las 

correcciones que en su caso se hayan derivado de las observaciones comunitarias al promovente 

por los supervisores autorizados. Además, deberá adjuntar copias de los reportes del laboratorio 

que garanticen la calidad de los materiales empleados durante el período  

 

 

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL ESTADO DE MICHOACAN.2 

TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES. 

ARTICULO 1.-Alcance.´ 

Las disposiciones de este reglamento regirán en le Estado, debiendo sujetarse a la misma todas 

las obras o instalaciones públicas o privadas que se ejecuten en terrenos de propiedad privada o 

pública y en las vías públicas, así como el uso de predios, construcciones, estructuras, 

instalaciones o servicios públicos. 

 

TITULO SEGUNDO: VIAS PUBLICAS Y OTROS BIENES DE USO COMÚN Y DE 

SERVICIO PÚBLICO.    

 

                                                 
2 Reglamento de Construcciones del Estado de Michoacán, Colegio de Ingenieros Civiles Michoacán, A. 
C, 5tª  Edición ,  Morelia Mich., Talleres de Linotipográfica Omega,  Mayo de 1999, pp.11-48. 
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ARTICULO 37: Instalaciones para servicios públicos. 

Las instalaciones subterráneas para los servicios públicos de teléfono, alumbrado, semáforos, 

energía eléctrica, gas, y cualquier otra instalación, deberán quedar colocadas en una franja de un 

metro y cincuenta centímetros de ancho, mediado a partir  del borde exterior de la guarnición. 

En ningún momento las instalaciones podrán en peligro la estabilidad de las construcciones 

próximas, ni de otros servicios públicos. 

 

CAPITULO VI: GENERALIDADES. 

ARTICULO 46: Zonificación. 

La oficina de urbanística municipal determinará las características de los edificios y de los 

lugares en que estos pueden localizarse, según diferentes clases y uso para lo cual requerirá del 

dictamen del uso del suelo por parte de la Secretaría de desarrollo Urbano, y se tomará en 

cuenta el plan directo de desarrollo urbano de la ciudad de Morelia y de las ciudades en que lo 

haya. 

ARTICULO 46: Aprobación. 

La oficina de urbanística municipal aprobará o rechazará los proyectos arquitectónicos de 

acuerdo con sus características generales o particulares, aplicando en lo correspondiente el 

presente reglamento y los lineamientos, normas y disposiciones vigentes en la materia. 

 

CAPITULO VII: ALTURA DE LOS EDIFICIOS. 

ARTICULO 55: Altura máxima. 

Ningún punto de un edificio podrá estar a una altura mayor que 1.75 veces de su distancia al 

parámetro vertical correspondiente al alineamiento opuesto de la calle. En plazas y jardines, la 

alineación o puesto se localizará a cinco metros de la guarnición o en el límite interior de al 

acera, en le tramo de la calle correspondiente al frente del predio. 

 

ARTICULO 56: Altura máxima de las edificaciones en las esquinas de las calles con anchura 

diferentes. 

 

La altura de las fachadas en la alineación de la calle angosta, podrá ser la de la fachada en el 

alineamiento de la calle ancha, hasta una distancia equivalente una vez y media a la anchura de 

la calle angosta, medida a partir de la esquina. 

ARTICULO 58: Espacios sin construir y áreas de dispersión. 

Los edificios deberán de tener los espacios sin construir que sean necesarios para lograr una 

buena iluminación y ventilación. 

 

ARTICULO 59: Superficies descubiertas. 
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A partir del nivel en el que se desplanten los pisos de un edificio destinado a la habitación, 

deberán quedar libres de las superficies destinadas, sin que dichas superficies puedan ser 

cubiertas por volados, corredores, pasillo y escaleras. 

 

ARTICULO 60: Piezas habitables o no habitables. 

Se consideran piezas habitables los locales que se destinen a las salas, despachos, comedores y 

dormitorios, y no habitables las destinadas a cocinas, cuartos de baño; el destino de cada local 

será el que resulte de su ubicación y dimensiones, más no el que se requiera fijar 

arbitrariamente. 

 

ARTICULO 61: Dimensiones mínimas. 

Las dimensiones mínimas de una pieza serán de 2.50 m el área mínima de 7.5 metros cuadrados 

y una altura mínima será de 2.30 a 2.80; según las condiciones climatológicas. 

 

ARTICULO 62: Vivienda mínimas. 

Solo se autorizará de viviendas que tengan como mínimo una pieza con sus servicios completos 

de cocina y baño. 

 

ARTICULO 63: Iluminación y ventilación. 

Todas las piezas habitables en todos los pisos deberán tener ventilación e iluminación por medio 

de vanos que darán directamente a patios o la vía pública. La superficie total de las ventanas 

libre de toda construcción será por lo menos de un octavo de la superficie del piso de cada pieza 

y la superficie mínima para la ventilación deberá de ser de por lo menos un vigésimo cuarto de 

la superficie de a la pieza. 

 

ARTICULO 64: Dimensiones de los patios. 

 

Los patios que sirvan para dar una iluminación y ventilación a piezas habitables, tendrán las 

siguientes dimensiones mínimas en relación con la con la altura de los muros que lo limiten. 

ALTURA HASTA                                   DIMENSIÓN MÍNIMA 

     4.0m                                                                    2.50m                                                                                              

     8.0m                                                                    3.25m 

   12.0m                                                                    4.00m 

 

En el caso de las alturas mayores la dimensión mínima del patio debe ser el tercio de la altura 

total del parámetro de los muros. 

Para iluminación de piezas no habitables: 
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ALTURA HASTA                                   DIMENSIÓN MÍNIMA 

     4.0m                                                                    2.00m                                                                                              

     8.0m                                                                    2.25m 

   12.0m                                                                    2.50m 

En caso de las alturas mayores, la dimensión mínima del patio debe ser de un quinto de la altura 

total del parámetro de los muros. 

 

ARTICULO 66: Circulaciones generales. 

Todas las viviendas de un edificio deberán tener salida a pasillo o corredores que conduzcan 

directamente a las puertas de las salidas o a las escaleras. El ancho de pasillos o corredores 

nunca será menor de un metro y veinte centímetros; cuando haya barandales, estos deberán 

tener cuando menos noventa centímetros de altura. 

 

ARTICULO 67: Escaleras. 

Los edificios tendrán siempre escaleras que comuniquen con todos los niveles, auque tengan 

elevadores. 

Cada escalera podrá dar un servicio a veinte viviendas como máximo, en cada piso. Las 

escaleras deberán tener una anchura mínima de 0.90 m. en edificios unifamiliares y la huella de 

estos escalones no será menos de 25 cm., ni los peraltes mayores de 18 cm., debiendo de 

construirse con materiales incombustibles y protegerse con barandales con una altura mínima de 

0.90 m. 

 

ARTICULO 68: Puertas de entrada. 

Las puertas  a la calle tendrán una anchura libre mínima de 0.90 m. y en ningún caso, la anchura 

de la entrada será menor que la suma de las anchuras de las escaleras que desemboquen en ellas. 

 

ARTICULO 69: Ventilación en cocinas y baños. 

Las cocinas y baños deberán tener directamente luz y ventilación por medio de vanos que den 

directamente a al vía pública o a patios al exterior, la superficie de los vanos será de cuando 

menos un octavo del real de la pieza. 

Se pueden permitir baños y cocinas sin la ventilación antes señalada, siempre que el local esté 

debidamente ventilado cenitalmente o por medio de mecanismos de extracción. 

 

ARTICULO 70: Instalaciones de agua. 
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Todos los edificios destinados a habitaciones estarán provistos de instalaciones de agua potable 

que pueden suministrar al día 150 lts. /hab. Si bien se instalan tinacos deberán de ser de tal 

forma que se evite la sedimentación. 

 

ARTICULO 71: Desagües pluviales. 

Las aguas pluviales que se escurren por los techos o terrazas deberán de ser conducidas al 

drenaje, o ser captadas adecuadamente para su posterior utilización en áreas verdes o para aseo 

general. 

  

LEY DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DEL 

ESTADO DE MICHOACÁN.3 

 

 ARTÍCULO 5: El sistema estatal de agua potable, alcantarillado y saneamiento comprende. 

1.-La formulación y ejecución de las políticas que orienten al fenómeno y desarrollo hidráulico 

del estado. 

2.-La planeación y programación hidráulica a nivel estatal, regional y municipal. 

3.-La prestación del servicio público del agua potable, alcantarillado y saneamiento en la 

entidad. 

4.-Los sistemas de regulación, capacitación, conducción, desalación, fluorización, 

almacenamiento, distribución de agua, así como la colección, desalojo, tratamiento de aguas 

residuales y el manejo de lodos. 

 

5.-Las obras destinadas a dichos servicios públicos, tanto en su estudio, diseño, proyecto, 

presupuesto, mejoramiento, construcción, operación, conservación, mantenimiento, ampliación 

y rehabilitación, así como, en su caso, las expropiaciones y ocupaciones por causa de utilidad 

pública que requieran. 

  

ARTÍCULO 7: Los ayuntamientos municipales del Estado tendrán a su cargo: 

 1.-Prestar el servicio de agua potable, alcantarillado y saneamiento, en sus ámbitos territoriales 

a través de organismos operadores municipales, de los organismos que construyan en virtud de 

la coordinación, asociación de dos o más ayuntamientos municipales, o con el gobierno del 

Estado, para que los presenten a través de organismos operadores o por concesionados. 

Participación del sector privado y social en el servicio público de agua potable, alcantarillado y 

saneamiento del Estado de Michoacán. 

                                                 
3 CALDERÓN López, Omar y SALGADO Posadas, José Luis. Fraccionamiento Tipo Popular Ejido “La 
Soledad”, Tesis (Licenciatura en Arquitectura), Morelia, Mich., UMSNH, Facultad de Arquitectura, 1999 
pp. 61-63. 
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 ARTÍCULO 55: Los sectores privados y sociales podrán participar en: 

1.-La prestación del servicio público y saneamiento de aguas residuales. 

2.-La construcción, operación, administración y mantenimiento total o parcial de las plantas de 

saneamiento de aguas residuales que sean concesionados. 

3.-La obra de infraestructura hidráulica y proyectos asociados, que se contraten en lo términos 

de la Ley de Obras públicas del estado y demás disposiciones. 

 

ARTÍCULO 56: Los Ayuntamientos de los municipios del Estado podrán otorgar: 

1. La concesión total o parcial del servicio público de saneamiento de aguas residuales que se 

deben prestar en los centros de población del municipio que corresponda. 

2. La concesión total o parcial del uso de la operación de los bienes del dominio público que 

constituyen la infraestructura hidráulica, necesarios para prestar el servicio de saneamiento. 

3. La contratación para la elaboración de proyectos, la construcción de rehabilitación, 

mantenimiento y ampliación de los sistemas de agua potable, alcantarillado y saneamiento. 

4. La contratación para elaborar proyecto de financiamiento, construcción, conservación y 

mantenimiento de las plantas de tratamiento de aguas residuales y manejo de lodos, así como la 

obtención y aplicación de la tecnología que se requiera. 

 

 

PRESTACIÓN DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y 

SANEAMIENTO.4 

 

ARTÍCULO 64: Están obligados a contratar el servicio de agua potable, alcantarillado y 

tratamiento de aguas residuales, en los lugares que existan servicios: 

1.-Los propietarios o poseedores de cualquier título de predios edificados. 

2.-Los propietarios o poseedores de cualquier título, de predios no edificados cuando frente a 

los mismos existan instalaciones adecuadas, para los servicios que sean utilizados. 

3.-Los propietarios o poseedores de establecimientos mercantiles o industriales o de cualquier 

otra actividad que por su naturaleza estén obligados al uso del agua potable, alcantarillado y 

saneamiento. 

La contratación del servicio del agua potable y conexión del los mismos se realizará de 

conformidad con lo estipulado en los reglamentos correspondientes. 

 

                                                 
4 Ibídem, pp. 63-64. 



 24

En este caso el suministro de agua potable por parte de OAPAS no fue posible por lo que se 

realizo un convenio con un pozo cercano al dicho fraccionamiento: 

 

CORRESPONSABILIDAD DE LOS USUARIOS. 

 

ARTÍCULO 65: Todo usuario está obligado al pago de los derechos por el servicio del agua 

potable, alcantarillado, tratamiento de aguas residuales que presenten el organismo operador 

municipal, intermunicipal o, en su caso, “El comité” en base a las tarifas o cuotas autorizadas, 

por tanto queda prohibido el otorgamiento de extensiones por cuanto al pago de servicios. 

 

ARTÍCULO 69: El servicio de agua que disfruten los usuarios en los municipios del estado será 

medido: 

1.-Por los medidores que se instalen para el efecto. 

2.-En los lugares donde no haya medidores o mientras estos no se instalen, los pagos serán 

determinados por la cuota mínima previamente establecida. 

3.-El organismo operador podrá determinar una cuota en función de los consumos anteriores, 

cuando no sea posible medir el consumo debido a la destrucción parcial o total del medidor 

respectivo independientemente de los cargos a cubrir por la reposición del mismo. 

 

ARTÍCULO 72: Con el objeto de hacer más racional el consumo de agua, los usuarios deberán 

utilizar aparatos ahorradores en los términos y características que se señalen en el reglamento 

correspondiente. 

En todo caso la instalación de inodoros deberá de ser con un depósito de seis litros por descarga. 

Las autoridades de los municipios del Estado serán los responsables de vigilar el cumplimiento 

de las disposiciones de esta ley y de los reglamentos correspondientes, al autorizar la 

construcción o rehabilitación de obras. 

 

LEY DE PROTECCIÓN AL AMBIENTE DEL ESTADO DE MICHOACÁN.5 

DE LA REGULACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS. 

ARTÍCULO 19: La regulación ecológica de los asentamientos humanos, consisten en el 

conjunto de normas, disposiciones y medidas de desarrollo humano y vivienda que llevan a 

cabo los gobiernos Estatal y Municipal, para mantener, mejorar o restaurar el equilibrio de los 

asentamientos humanos con elementos naturales y asegurar el mejoramiento de calidad de vida 

de al población. 

 

                                                 
5 Ibídem, pp. 64-72. 
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 ARTÍCULO 20: Para la regulación ecológica de los asentamientos humanos, las dependencias 

y entidades de la administración pública estatal y los municipios consideran los siguientes 

criterios: 

1.-La política ecológica en los asentamientos humanos requiere, para ser eficaz, de una estrecha 

vinculación con la planeación urbana y con el diseño y construcción de al vivienda. 

2.-La política económica deberá buscar la corrección de aquellos desequilibrios que deterioren 

la calidad de vida de la población y a al vez, prever las tendencias de crecimiento del 

asentamiento humano, orientándose para las zonas aptas para este uso a fin de mantener una 

relación suficiente en entre la base de recursos y la población, y cuidar de los factores 

ecológicos y ambientales que son parte integral de la calidad de vida. 

3.-El proceso de creación, mejoramiento y modificación del ambiente construido por el hombre 

es importante fortalecer las previsiones de carácter ecológico ambiental para proteger y mejorar 

la calidad de vida de los pobladores. 

 

ARTÍCULO 21: Los criterios generales de regulación ecológica de los asentamientos humanos, 

serán considerados en: 

 

1.-La aplicación de las políticas locales de desarrollo urbano y vivienda. 

2.-Los programas sectoriales de desarrollo urbano y vivienda que realice el gobierno estatal. 

3.-Las normas de diseño, tecnología de construcción; uso y aprovechamiento de viviendas y en 

las de desarrollo urbano que explica el ejecutivo del Estado. 

 

ARTÍCULO 22: En el plan estatal de desarrollo urbano se respetarán los siguientes elementos 

ambientales: 

1.-La disposición que establece la presente ley en materia de preservación y restauración del 

equilibrio ecológico y protección del ambiente. 

2.-El cuidado de proporción que debe existir, entre las áreas verdes y las destinadas a la 

habitación, los servicios y en general a otras actividades. 

3.-La observación del ordenamiento ecológico del territorio estatal. 

4.-La conservación de áreas agrícolas fértiles, evitando se hagan fraccionamientos para fines de 

desarrollo. 

5.-La integración de inmuebles de alto valor históricos, arquitectónicos y cultural, con áreas 

verdes y zonas de convivencia social. 

6.-Las limitaciones para crear zonas habitables en trono a la industria. 

7.-La conservación de las áreas verdes existentes, evitando ocuparlas con obras o con 

instalaciones que se contrapongan a su función. 
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ARTÍCULO 23: En los programas estatales de vivienda y las acciones que se emprenden en esta 

materia deberán considerarse elementos ecológicos ambientales, por lo que se promoverá: 

1.-El empleo de dispositivos y sistemas de ahorro de agua potable, así como la captación, 

almacenamiento, utilización y reciclaje de aguas pluviales. 

2.-EL aprovechamiento óptimo de la energía solar, tanto para iluminación como para el 

calentamiento. 

3.-Los diseños que faciliten la ventilación natural. 

4.-El uso de materiales de construcción apropiados al medio ambiente y a las tradiciones 

regionales. 

 

 

 LA EVALUACION AL IMPACTO AMBIENTAL. 

 

ARTÍCULO 24: La realización de obras o actividades públicas o privadas, que pueden usar 

desequilibrios ecológicos o rebasa los límites o condiciones señalados en las disposiciones 

aplicables, siempre que no sean la autoridad ecológica estatal o municipal, así como de los  

requisitos que les imponga, una vez evaluado el impacto ambiental que pudieran ocasionar, sin 

prejuicios de otra competencia de la federación, deberán de sujetarse de acuerdo a su 

competencia, a autorizaciones que correspondan otorgar a las autoridades. 

La autoridad ecológica estatal, establecerá el impacto ambiental y determine los requisitos y 

procedimientos de carácter técnico que dichos prestadores de servicios deberán satisfacer para 

su inspección. 

 

ARTÍCULO 25: Corresponderá  a las autoridades ecológicas estatales, evaluar el impacto 

ambiental a que se refiere el artículo anterior, particularmente en las siguientes materias: 

1.-Obra pública estatal. 

2.-Caminos rurales. 

3.-Zona y parque industrial, plantas industriales, establecimientos de servicios con significativos 

potenciales de impacto ambiental. 

4.-Extracción, exploración, procesamiento de materias o sustancias que constituyan depósitos de 

naturaleza semejante a los componentes de los terrenos. 

5.-Desarrollos turísticos estatales y  privados. 

6.-Instalaciones de tratamiento, confinamiento y eliminación de aguas residuales y de residuos 

sólidos no peligrosos. 

7.-Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de población. 
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ARTÍCULO 26: La autoridad ecológica estatal o el municipio correspondiente, requerirá para el 

impacto ambiental, la siguiente información mínima para cada obra o actividad. 

1.-Su naturaleza, magnitud y ubicación. 

2.-Su alcance en el contexto ambiental. 

3.-Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazo, así como la acumulación 

y naturaleza de los mismos. 

4.-Las medidas para evitar o mitigar los efectos adversos. 

 

ARTÍCULO 27: Para la obtención a la que se refiere el artículo 24 de esta Ley, los interesados 

deberán de presentar ante la autoridad ecológica, estatal o municipal correspondiente, una 

manifestación de impacto ambiental. En su caso, dicha manifestación deberá ir acompañada de  

un estudio de riego de riesgo de la obra, de sus modificaciones o de las actividades previstas, 

consistentes en las medidas técnicas preventivas para mitigar los efectos adversos al equilibrio 

ecológico durante su ejecución, operación y en su caso de accidente. 

 

 

DE LA PREVENCION Y CONTAMINACION DEL AGUA. 

 

ARTÍCULO 27: En materia de prevención y control de la contaminación del agua corresponde: 

1.-Al ejecutivo del Estado. 

*Prevenir y controlar la contaminación de las aguas de la jurisdicción federal, que tengan 

consignadas o concesionadas para la prestación de servicios públicos, diversos d los señalados 

en el artículo 115 de la Constitución General de la República mexicana. 

*Prevenir y controlar la contaminación de las aguas de jurisdicción del estado. 

 

2.-Al municipio. 

*Prevenir y controlar la contaminación de las aguas de jurisdicción federal que tengan asignadas 

o concesionadas para la prestación de servicios públicos. 

*Prevenir y controlar la contaminación de las aguas que se descargan en los sistemas de drenaje 

y alcantarillado de los centros de población. 

 

ARTÍCULO 59: El otorgamiento de asignaciones, autorizaciones, concesiones o permisos 

para la explotación, uso o aprovechamiento en las actividades económicas de las aguas de 

jurisdicción estatal o municipal, o de aguas de jurisdicción federal asignadas al estado o a los 

municipios estará acondicionado al tratamiento previo de las descargas de las aguas residuales 

que se produzcan. 
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ARTÍCULO 60: No podrán descargarse o infiltrarse, en cualquier cuerpo de aguas de 

jurisdicción estatal, o en los sistemas de drenaje y alcantarillado, aguas residuales que 

contengan contaminantes, sin previo tratamientos o sin permiso o sin autorización del 

ejecutivo del estado o del ayuntamiento respectivo. 

 

 

ARTÍCULO 61: Las aguas respectivos proveniente de usos municipales, públicos o doméstico y 

las de uso industrial o agropecuario que se descarguen en los sistemas de drenaje y 

alcantarillado de los centros de población o en cualquier otro cuerpo de corriente agua de 

jurisdicción estatal, deberán de reunir las condiciones necesarias para: 

1. Contaminación de los cuerpos receptivos. 

2. Interferencia en los procesos de depuración de aguas. 

3. Trastornos, impedimentos o alteraciones en los correctos aprovechamientos o 

funcionamientos adecuados de los propios sistemas de drenaje y de alcantarillado o en la 

capacidad hidráulica de los cuerpos y corrientes de aguas de jurisdicción estatal. 

 

ARTÍCULO 62: Todas las descargas de aguas residuales a los cuerpos o corrientes de aguas de 

jurisdicción estatal o a los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de población, 

deberán de satisfacer los requisitos y condiciones señaladas en los reglamentos y normas 

técnicas ecológicas correspondientes, así como que a los que se señalen en condiciones 

particulares de descarga que fijen las autoridades competentes en los casos de su jurisdicción. 

 

ARTÍCULO 63: Cuando las aguas que se descargan en las redes de alcantarillado y drenaje de 

los centros de población, afecten o puedan afectar fuentes de abastecimiento de agua, la 

autoridad competente promoverá o llevará a cabo la renovación del permiso o la autorización de 

descarga correspondiente, así como la suspensión de suministros. 

 

 

ARTÍCULO 64: Los ayuntamientos observarán las condiciones particulares de descarga que les 

fijen la federación, respecto a las aguas que sean vertidas directamente por los sistemas de 

drenaje y alcantarillado a cuerpos y corrientes de aguas de jurisdicción federal. 

 

ARTÍCULO 65: El ejecutivo del estado y los ayuntamientos de la entidad, observarán los 

reglamentos y las normas técnicas correspondientes, para el diseño, operación, administración 

de sus equipos y sistemas de tratamiento de aguas residuales de origen urbano. 
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ARTÍCULO 66: Para la autorización de la construcción de obra de instalaciones de tratamiento 

o purificación de aguas residuales de procedencia industrial, que se deriven de aguas de 

jurisdicción federal o estatal asignadas para la prestación de servicios públicos, el Ejecutivo del 

Estado o los ayuntamientos en sus respectivos ámbitos de competencia requerirán la prestación 

de dictamen u opinión que respecto de sus dependencias competentes. 

 

ARTÍCULO 68: Los responsables de las descargas de aguas residuales, objeto de esta Ley, 

podrán solicitar a los municipales que tomen a su tratamiento las descargas de dichas aguas, 

previo el pago de las cuotas o derechos que se fijen en las disposiciones locales. 

 

ARTÍCULO 74: Los gobiernos municipales deberán de incorporar en sus bandos y reglamentos 

disposiciones que regulen obras, actividades y anuncios publicitarios, a fin de crear una imagen 

agradable de los centros de población y evitar la contaminación visual en el mismo. 

 

ARTÍCULO 75: La autoridad ecológica estatal, determinará las zonas en la entidad que tengan 

un valor escénico o paisaje y regulará y autorizará los tipos de obra o actividades que se puedan 

realizar con el propósito de evitar su deterioro. 

 ARTÍCULO 98: La determinación de áreas naturales protegidas en el estado, tendrán como 

propósito: 

1. Presentar y restaurar el equilibrio ecológico en los ecosistemas urbanos y asegurar su 

aprovechamiento natural. 

2. La preservación y restauración en zonas circunvecinas a los asentamientos humanos o en 

áreas que abarque dos o más municipios, de los elementos indispensables al equilibrio ecológico 

y al ambiente general. 

3. Proteger los entornos naturales de los poblados, vías de comunicación, instalaciones 

industriales, zonas monumentos, vestigios históricos arqueológicos y artísticos de importancia 

para la cultura e identidad del estado. 

1. Los parques urbanos. 

2. Las zonas sujetas a conservación ecológica. 

3. Las que determinen otros ordenamientos legales. 

 

ARTÍCULO 102: Las zonas a conservación ecológica son aquellas constituidas por el Ejecutivo 

del Estado y los gobiernos municipales, en zonas circunvecinas a los asentamientos humanos, 

en las que existan una o más ecosistemas en buen estado de conservación, destinadas a preservar 

los elementos naturales, indispensables al equilibrio ecológico y bienestar en general. 
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LEYES Y NORMAS VIGENTES  DEL CONJUNTO HABITACIONAL, SOBRE 

ASENTAMIENTOS VIGENTES. 

 

NORMATIVIDAD A NIVEL FEDERAL. 

 

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS. Publicada en el Diario Oficial de la 
Federación el día 21 de julio de 1993. 

 

 

NORMATIVIDAD A NIVEL ESTATAL. 

 

LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACÁN DE OCAMPO, 
Periódico Oficial del Estado: 15 de junio de 1995. Cuadernos Michoacanos de Derecho, 
2ª época, año 17, publicaciones ABZ Editores, S. A. de CV., México, 2005. 

 
 
LEY DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DEL ESTADO DE 

MICHOACÁN. 
 
 
 
LEY ORGÁNICA DEL INSTITUO DE VIVIENDA DE ESTADO, Periódico Oficial del 

Estado: 2 de diciembre de 1996. Cuadernos Michoacanos de Derecho, 2ª época, año 17, 
publicaciones ABZ Editores, S. A. de CV., México, 2005. 

 
 
LEY DE PROTECCIÓN AL AMBIENTE DEL ESTADO DE MICHOACÁN. 

 

 

NORMATIVIDAD A NIVEL MUNICIPAL. 

 

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL ESTADO DE MICHOACÁN, Periódico 
Oficial del Estado: 17 días del mes de mayo de 1994.Colegio de Ingenieros Civiles 
Michoacán, A. C., 5tª  Edición,  Morelia Mich., Talleres de Linotipo gráfica Omega,  
Mayo de 1999. 

 
REGLAMENTO PARA CONTROLAR LAS DESCARGAS DE AGUAS RESIDUALES AL 

ALCANTARILLADO MUNICPAL DE MORELIA. Publicado el día 18 de noviembre 
de 1998. (con reformas del 27 de diciembre de 1999). 









































































































Demanda normal de servicio:

Alta tensión Exento

Media tensión 200 kVA

Baja tensión individual 3  kVA

Baja tensión colectiva 3  kVA

hasta 500 kVA

Cálculo y determinación de aportacionesCálculo y determinación de aportaciones



Obras específicas:

� Individual en baja tensión, la aportación  será
por las obras que  excedan a 200 m

� En alta tensión a través de instalaciones 
construidas por un tercero, se considerará la 
parte proporcional de la demanda y la distancia 
entre los puntos de conexión, la capacidad y la 
depreciación

Cálculo y determinación de aportacionesCálculo y determinación de aportaciones



Ejemplo: Cálculo y determinación de aportacionesEjemplo: Cálculo y determinación de aportaciones



COMISIÓN FEDERAL DE ELECTRICIDAD

NIVELES DE TENSIÓN NOMINALES:

Alta tensión 
Subtransmisión:

Mayor de 35 000 Volt

115 kV115 kV

Media tensión: De 1 000 a 35 000 Volt
13,8 y 34,5 kV13,8 y 34,5 kV

Baja tensión: Menor de 1 000 Volt

120/240 Volt120/240 Volt

220/127 Volt220/127 Volt

Extra Alta tensión 
Transmisión:

Mayor o igual a 220 kV.

230, 400 kV230, 400 kV



SUBESTACIONES
PARTICULARES

SE´S DE 
DISTRIBUCIÓN

SUBTRANSMISISUBTRANSMISI ÓÓNN

LÍNEAS DE 
BAJA 

TENSIÓN

ACOMETIDAS Y. 
MEDIDORES

M

DISTRIBDISTRIB-- BAJA TENSIBAJA TENSI ÓÓNN

TRANSFORMADORES 
DE DISTRIBUCIÓN

TRANSFORMADOR
ES PARTICULARES

CIRCUITOS DE
MEDIA TENSIÓN

DISTRIBDISTRIB-- MEDIA TENSIMEDIA TENSI ÓÓNN

LÍNEAS DE ALTA 
TENSIÓN

TRANSMISITRANSMISI ÓÓNN

SE´S DE POTENCIA

GEN

GENERACIGENERACI ÓÓNN

SE´S 
ELEVADORAS

SISTEMA ELSISTEMA ELÉÉCTRICO (CTRICO (SESE))



En especie

� Subestaciones de Distribución

Líneas de:
� Transmisión
� Alta tensión en Distribución
� Distribución
Redes de distribución en:
� Fraccionamientos residenciales
� Parques industriales
� Centros comerciales
� Electrificación

Forma y época de pagoForma y época de pago



� El suministrador diseñará y construirá las 
obras específicas de conformidad con la 
solución técnica más económica, presupuesto 
y gastos adicionales convenidos con el 
solicitante

� El solicitante podrá optar por diseñar y 
construir, con cargo a él mismo, las obras e 
instalaciones que se requieran para que se le 
suministre el servicio

Ejecución de las obras específicasEjecución de las obras específicas



Los solicitantes estarán exentos del cargo por 
ampliación  en los siguientes servicios:

Exenciones del cargo por 
ampliación

Exenciones del cargo por 
ampliación

� En alta tensión

� En media tensión, para respaldar la continuidad del 
servicio

� Ampliación de la red de distribución de colonias de 
interés social o popular y mercados públicos



Tipos de 
solicitudes

Solicitud de ServicioSolicitud de Servicio

En baja tensión
En media tensión
En alta tensión

Colectivas

Individuales

En baja tensión
En media tensión
En alta tensión



Tensión Tipo Demanda en kW

Tiempo de 
respuesta

en días 
hábiles

Individual

Colectivo

Individual 
Colectivo

Baja

Media

Alta Cualquier valor

Hasta 5
Mayor de 5

5
10

10
20

30
30

15
20

Individual 
Colectivo

Cualquier valor

Hasta 1 000
Mayores de 1 000

Solicitud de ServicioSolicitud de Servicio

Tiempos de respuesta del suministrador
para entregar los presupuestos:



El suministrador reembolsará parte o el total del 
monto de la aportación, cuando:

ReembolsosReembolsos

� Convenga con el solicitante la ejecución de obras 
cuyo costo sea superior a la solución técnica más 
económica

� Convenga con el solicitante la entrega de 
materiales o equipos en exceso o de mayor costo 
que los necesarios para la prestación del servicio



El suministrador dará respuesta a toda 

reclamación, de manera razonada y por escrito, 

dentro de los 15 días siguientes a su 

presentación. La respuesta dejará sin efecto, 

modificará o confirmará el acto objeto de 

reclamación, según proceda

Reclamaciones y controversiasReclamaciones y controversias



REQUISITOS REQUISITOS 

A CUBRIR A CUBRIR 

POR EL POR EL 

CLIENTECLIENTE

PARA PROPORCIONAR PARA PROPORCIONAR 
OFICIO RESOLUTIVOOFICIO RESOLUTIVO

SERVICIOS SERVICIOS 

EXISTENTESEXISTENTES EN EN 

MEDIA Y ALTA MEDIA Y ALTA 

TENSITENSI ÓÓNN

PROGRAMA DE DEMANDASPROGRAMA DE DEMANDAS

CARTA PODER DEL CARTA PODER DEL 
REPRESENTANTEREPRESENTANTE

CROQUIS DE LOCALIZACICROQUIS DE LOCALIZACIÓÓN N 
GEOGRGEOGRÁÁFICAFICA

COPIA DE CONTRATO COPIA DE CONTRATO 
VIGENTEVIGENTE

SOLICITUD (formato)SOLICITUD (formato)



TRTRÁÁMITE DE FRACCIONAMIENTOS Y MITE DE FRACCIONAMIENTOS Y 
OBRAS CONSTRUIDAS POR TERCEROS:OBRAS CONSTRUIDAS POR TERCEROS:

FACTI FACTI 

BILIDADBILIDAD

11

PRO PRO 

YECTOYECTO

22

CONS CONS 

TRUCCITRUCCI ÓÓNN

44

RECEP RECEP 

CICI ÓÓNN

55

CONTRATACONTRATA

CICI ÓÓN Y N Y 

CONEXICONEXI ÓÓNN

66

CON CON 

VENIOVENIO

33



TRTRÁÁMITE DE FRACCIONAMIENTOS Y OBRAS DE TERCEROSMITE DE FRACCIONAMIENTOS Y OBRAS DE TERCEROS

22 PARA PROPORCIONAR BASES DE PROYECTO:PARA PROPORCIONAR BASES DE PROYECTO:

•• SOLICITUD DE SUMINISTRO.SOLICITUD DE SUMINISTRO.

•• CARTA PODER DEL TRAMITANTE ANTE C.F.E. OTORGADA POR EL CARTA PODER DEL TRAMITANTE ANTE C.F.E. OTORGADA POR EL 

PROPIETARIO DEL PREDIO.PROPIETARIO DEL PREDIO.

•• OFICIO DE AUTORIZACIOFICIO DE AUTORIZACIÓÓN DE USO DEL SUELO.N DE USO DEL SUELO.

•• 2 COPIAS DEL PLANO DE LOTIFICACI2 COPIAS DEL PLANO DE LOTIFICACIÓÓN CON TODOS LOS N CON TODOS LOS 

DETALLES CONSTRUCTIVOS E INDICACIDETALLES CONSTRUCTIVOS E INDICACIÓÓN DE INSTALACIONES N DE INSTALACIONES 

AAÉÉREAS Y SUBTERRREAS Y SUBTERRÁÁNEAS DENTRO DEL PREDIO Y PRNEAS DENTRO DEL PREDIO Y PRÓÓXIMAS A XIMAS A 

ÉÉL.L.

•• SUPERFICIE CONSTRUIDA POR LOTE Y TAMASUPERFICIE CONSTRUIDA POR LOTE Y TAMAÑÑO DEL LOTE.O DEL LOTE.

•• ESTUDIO DE CARGAS PROPUESTO.ESTUDIO DE CARGAS PROPUESTO.



33 PARA PRESENTACIPARA PRESENTACI ÓÓN DEL PROYECTO PARA REVISIN DEL PROYECTO PARA REVISI ÓÓN :N :

�� SOLICITUD.SOLICITUD.

•• COPIA DE PLANOS.(MT Y BT, AP Y COPIA DE PLANOS.(MT Y BT, AP Y 
DETALLES).DETALLES).

•• COPIA DE MEMORIA TCOPIA DE MEMORIA TÉÉCNICA.CNICA.

•• FORMATO DE AUTOEVALUACIFORMATO DE AUTOEVALUACIÓÓN.N.

TRTRÁÁMITE DE FRACCIONAMIENTOS Y OBRAS DE TERCEROSMITE DE FRACCIONAMIENTOS Y OBRAS DE TERCEROS



44 PARA SUSCRIBIR EL CONVENIO DE CONSTRUCCIPARA SUSCRIBIR EL CONVENIO DE CONSTRUCCI ÓÓN:N:

•• ACTA CONSTITUTIVA DE LA EMPRESA.ACTA CONSTITUTIVA DE LA EMPRESA.

•• PODER NOTARIAL DE SU PODER NOTARIAL DE SU 
REPRESENTANTE LEGAL.REPRESENTANTE LEGAL.

•• IDENTIFICACIIDENTIFICACIÓÓN OFICIAL VIGENTE CON N OFICIAL VIGENTE CON 
FOTOGRAFFOTOGRAFÍÍA DEL REPRESENTANTE A DEL REPRESENTANTE 
LEGALLEGAL..

TRTRÁÁMITE DE FRACCIONAMIENTOS Y OBRAS DE TERCEROSMITE DE FRACCIONAMIENTOS Y OBRAS DE TERCEROS



55 PARA LA RECEPCIPARA LA RECEPCI ÓÓN DE LAS OBRAS  (1/ 3 ) :N DE LAS OBRAS  (1/ 3 ) :

•• DICTAMEN DEFINITIVO DE USO DEL SUELO.DICTAMEN DEFINITIVO DE USO DEL SUELO.

•• PLANO DE URBANIZACIPLANO DE URBANIZACIÓÓN AUTORIZADO.N AUTORIZADO.

•• 4 COPIAS DE PLANOS DEFINITIVOS DE CONSTRUCCI4 COPIAS DE PLANOS DEFINITIVOS DE CONSTRUCCIÓÓN.N.

•• ORIGINAL Y 2 COPIAS DEL INVENTARIO FORIGINAL Y 2 COPIAS DEL INVENTARIO FÍÍSICO SICO 
VALORIZADO.VALORIZADO.

•• FACTURAS DE TODO EL EQUIPO Y MATERIAL INSTALADO FACTURAS DE TODO EL EQUIPO Y MATERIAL INSTALADO 
ENDOSADAS A C.F.E.ENDOSADAS A C.F.E.

•• AVISOS DE PRUEBA DE LAPEM.AVISOS DE PRUEBA DE LAPEM.

TRTRÁÁMITE DE FRACCIONAMIENTOS Y OBRAS DE TERCEROSMITE DE FRACCIONAMIENTOS Y OBRAS DE TERCEROS



•• RESULTADO DE LAS PRUEBAS DE PUESTA EN SERVICIO DE RESULTADO DE LAS PRUEBAS DE PUESTA EN SERVICIO DE 

LOS EQUIPOS.LOS EQUIPOS.

•• CONTRATO DE ALUMBRADO PCONTRATO DE ALUMBRADO PÚÚBLICO.BLICO.

•• CARTA COMPROMISO DE NO SEMBRAR CARTA COMPROMISO DE NO SEMBRAR ÁÁRBOLES BAJO LRBOLES BAJO LÍÍNEAS NEAS 

AAÉÉREAS.REAS.

•• CONVENIO DE AUTORIZACICONVENIO DE AUTORIZACIÓÓN DEL SUTERM.N DEL SUTERM.

•• COPIA DE LAS O.C. POR LAS APORTACIONES PAGADAS.COPIA DE LAS O.C. POR LAS APORTACIONES PAGADAS.

•• GARANTGARANTÍÍA PARA RESPALDAR LA CORRECTAA PARA RESPALDAR LA CORRECTA OPERACIOPERACIÓÓN.N.

55 PARA LA RECEPCIPARA LA RECEPCI ÓÓN DE LAS OBRAS  (2 / 3 ) :N DE LAS OBRAS  (2 / 3 ) :

TRTRÁÁMITE DE FRACCIONAMIENTOS Y OBRAS DE TERCEROSMITE DE FRACCIONAMIENTOS Y OBRAS DE TERCEROS



• DEPENDENCIAS OFICIALES:

- CARTA COMPROMISO.

- COPIA DE LA FIANZA DEL CONTRATISTA  CONSTRUCTOR.

• PARA PARTICULARES :

• - FIANZA POR EL 10 % DEL COSTO TOTAL DE LA OBRA.

ÎÎ GARANTGARANTÍÍAS PARA RESPALDAR LA CORRECTA AS PARA RESPALDAR LA CORRECTA 
OPERACIOPERACIÓÓN DE LAS INSTALACIONES:N DE LAS INSTALACIONES:

55 PARA LA RECEPCIPARA LA RECEPCI ÓÓN DE LAS OBRAS  (3 / 3 ) :N DE LAS OBRAS  (3 / 3 ) :

TRTRÁÁMITE DE FRACCIONAMIENTOS Y OBRAS DE TERCEROSMITE DE FRACCIONAMIENTOS Y OBRAS DE TERCEROS



LOCALIZACION:

Morelia,Mich.
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C. ING.   FERNANDO   TAVERA   MONTIEL 
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO  Y MEDIO AMBIENTE 
        P R E S E N T E . 
 
 
 
 
         POR MEDIO DE LA PRESENTE SOLICITO  A USTED LA ANUENCIA 
MUNICIPAL DEL DESARROLLO HABITACIONAL DENOMINADO RINCONADA 
DE TINIJARO UBICADO EN LOS TERRENOS DEL RANCHO DEL MISMO 
NOMBRE, PARA LO CUAL ACOMPAÑO A LA PRESENTE LA SIGUIENTE 
DOCUMENTACIÓN: 
 
                   COPIA DE ESCRITURAS DEL PREDIO 
                   COPIA DEL PREDIAL 2002. 
                   FACTIBILIDAD DE AGUA Y LUZ. 
                   DICTAMEN DE USO DE SUELO. 
                   ESTUDIO IMPACTO AMBIENTAL Y RESPUESTA DE SUMA. 
                   AREAS DE DONACIÓN. 
                   4 COPIAS DE PLANOS ARQUITECTÓNICOS. 
                   4 COPIAS DE PLANOS DE VIALIDAD Y LOTIFICACION. 
                   4 COPIAS DE PLANO DE SEMBRADO DE VIVIENDA. 
 
         SIN OTRO PARTICULAR Y EN ESPERA DE SUS COMENTARIOS QUEDO DE 
USTED. 
 
 
                                                         A T E N T A M E N T E . 
 
                                             GUSTAVO GONZALEZ GUERRERO  .    
.   

































CONJUNTO HABITACIONAL “RINCONADA DE TINIJARO” 
 
El conjunto Habitacional denominado “RINCONADA DE TINIJARO   se encuentra  

ubicado en la Tenencia de Tinijaro con las siguientes coordenadas ortogonales de la 

proyección universal de mercator  (utm); X = 263.1 km. E. y Y = 2179.2 km. N. 

y con las siguiente coordenadas geográficas, Longitud del Meridiano de Greenwich : 

101º 15.5 minutos. Latitud Norte: 19º 41.7 minutos, Altura media sobre el Nivel del 

Mar: 1,920 metros. En el cual se pretenden construir 107 casas. 

 

 
ESPECIFICACIONES DE URBANIZACION. 
 
 

TERRACERIAS. _Según el estudio de Mecánica de suelos y el diseño de calles 
en donde se establece, primeramente un despalme de terreno natural, de 30 CMS. de 
espesor, para hacer un mejoramiento de una capa de filtro, y una base de 25 CMS, en 
proporciones 80-20 y compactada al 95 % de su peso volumétrico. 

 
Después de concluido el proceso del punto anterior y con el objeto de que no se 

pierda la compactación de la superficie, se hará un riego de impregnación a base de 
emulsión asfáltica de rompimiento medio, en proporciones de 1.5 Lts. /M2. 

 
 
GUARNICIONES._Las guarniciones se construirán tipo pecho paloma, con 

concreto F`c= 200 Kg. /CMS 2 con acabado rayado y volteado. 
 
 
PAVIMENTOS._Los pavimentos serán de adocreto en color gris natural, tipo 

cruz romana, mismo que será asentado en una cama de arena, junteado con tepetate y 
vibrado para su mejor terminación. 

 
 
BANQUETAS._Las banquetas serán de concreto F´c =150 Kg. /CMS 2, con un 

espesor de 8 CMS, con acabado escobillado y volteado antes de colocar el concreto se 
preparara la terracería. 

  
ELECTRIFICACION._Toda la electrificación se construirá de manera 

subterránea, haciendo para tal caso la construcción de los ductos necesarios para alojar 
los cables de acuerdo a especificaciones de Comisión Federal de Electricidad y de los 
planos autorizados para tal efecto. 
 
 

AGUA POTABLE._Se tiene firmado convenio de suministro de agua del pozo 
que se encuentra ubicado en el fraccionamiento “lomas de la Aurora”, mismo que esta 
ubicado al norte del fraccionamiento “Rinconada de Tinijaro” a una distancia 
aproximada de 300 mts. En cuanto a la red de distribución dentro del Conjunto 
Habitacional se tiene el proyecto y la memoria de cálculo del mismo. 



 
 
ALCANTARRILLADO._ En la actualidad se cuenta con un colector que cruza el 

predio del Conjunto Habitacional “Rinconada de Tinijaro”, de norte a sur, el cual fue 
construido por Promotora de la Vivienda del estado de Michoacán, y que en su 
momento construcción se acordó dejar el paso del mismo por el predio antes 
mencionado y que en un futuro se podría conectar a dicho colector por parte de los 
propietarios del predio. 

De todo lo descrito hasta ahora se cuenta con los proyectos y estudios que de 
acuerdo a especificaciones son necesarios para la ejecución de los trabajos. 
 
 
 

ESPECIFICACIONES  DE EDIFICACION. 
 
 
CIMENTACION. _La cimentación será de concreto armado con trabes invertidas 

y con un espesor de 15 CMS de concreto con una resistencia de 200 Kg. /CMS 2, con 
acabado pulido para recibir piso. 
 

ESTRUCTURA._La estructura de al vivienda es a base de muro de carga de 
tabique rojo recocido de 14 CMS de espesor y junteado con mortero cemento arena, 
reforzado dicha estructura con cadenas y castillos de concreto armado, como parte de la 
estructura se tiene las losas de entrepiso y azotea, las cuales se construirán en el lugar, a 
base de concreto armado. 
 

RECUBRIMIENTOS._  En los interiores se harán aplanados de yeso con 
terminación de tirol rústico en los plafones y pintura vinílica o pastas texturizadas en 
muros; así como aplanados de mezcla y azulejo en las zonas húmedas de la cocina y el 
baño, en los exteriores la terminación será con aplanado de mezcla y pintura vinílica. 
 

HERRERIA Y CANCELERIA._ Las ventanas serán de aluminio anodizado color 
natural con cristal de 3 Mm. de espesor selladas con vinil. 
 

INSTALACION ELECTRICA._ La instalación eléctrica será siguiendo el 
proyecto autorizado y consiste en la instalación de manguera de poliducto en color 
naranja, así como la utilización de conductores de diferentes calibres según la carga que 
se sometan dichos conductores, se instalaran asimismo cajas metálicas en el cruce de 
conexiones con tapas y con su terminado tipo de acuerdo a contactos y apagadores. 
 

INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA._ Serán estas instalaciones a base 
de tuberías de PVC o cobre según lo marque el proyecto y quedaran ahogadas en los 
pisos o muros de la vivienda en donde se cuidara que se cumpla con las especificaciones 
correspondientes. 
 

MUEBLES._ El proyecto contempla la instalación de los siguientes muebles: 
inodoro y lavabo de porcelana de color blanco tipo interés social, regadera, tarja en 
cocina, calentador de gas automático de 38 lts., tinaco tipo rotoplas, y lavadero. 
 



CARPINTERIA Y CERRAJERIA._Las puertas en interiores serán de madera tipo 
tambor con terminación en barniz natural, la puerta de acceso principal, con tableros en 
imitación, lo que se llama tipo americano, las chapas de intercomunicación en 
recamaras y baño así como una cerradura de seguridad en el acceso principal. 

 
 
GENERALES._ Después de hacer una breve descripción de las características d 

al vivienda solamente agregaremos lo siguiente: la vivienda contempla una área de 
construcción de 58 m2 y esta sobre un terreno de 81 m2, cuenta con cochera, estancia, 
comedor, cocina, patio de servicio y jardín  en la planta baja y dos recamaras y un baño 
completo en la planta alta.  
 















































































































3 DISEÑO ARQUITECTONICO

3.1 VIVIENDA

PROGRAMA ARQUITECTONICO

TIPOLOGIA : 

        A N A L I S I S    D E    A R E A S

LADO MINIMO SUPERFICIE ANCHO LARGO SUPERFICIE

ml m2 ml ml m2

ESTANCIA 3.30 3.85 12.71

COMEDOR 2.77 2.50 6.93

ESTANCIA-COMEDOR INTEGRADO

COCINA 1.43 2.35 3.36

BAÑO 1.03 2.35 2.64

RECAMARA 1 3.15 3.05 9.61

AREA DE GUARDADO 0.70 1.12 0.78

RECAMARA 2 2.83 3.15 8.58

AREA DE GUARDADO 0.70 1.02 0.71

ALCOBA

RECAMARA 3

AREA DE GUARDADO

OTROS:

AREA DE CIRCULACIONES (EN SU CASO) 0.90 1.82 1.64

AREA DE ESCALERAS (EN SU CASO) 0.90 3.85 3.47

PATIO DE SERVICIO CUBIERTO (EN SU CASO)

SUPERFICIE HABITABLE (a paños interiores) 50.42

AREA DE MUROS (incluyendo umbrales de puertas y ventanas) 8.25

SUPERFICIE TOTAL HABITABLE 58.67

SUPERFICIE DE VOLADOS ( de acuerdo con el diseño arquitectónico y el clima de la localidad ) 2.42

SUPERFICIE DE INDIVISOS A CUBIERTO ( solo vivienda multifamiliar vertical )

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA   ( INCLUYE VOLADOS E INDIVISOS ) 58.67

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTOS A CUBIERTO ( solo vivienda multifamiliar vertical )

Reglamentario Propuesta

ALTURA DE LOCALES  ( de piso a techo ) 2.40 2.40

ESCALERA

HUELLAS 0.28 0.28

PERALTES 0.18 0.18

ANCHO DE RAMPA 0.90 0.90

CEDULA DE PRESENTACION DE OFERTA DE VIVIENDA LINEA II
F I C H A     T E C N I C A 

FUNCIONALIDAD : SE RECOMIENDA REVISAR LA PROPORCION QUE GUARDAN LOS ESPACIOS Y SU
INTERRELACION PARA EL OPTIMO DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES BASICAS DE LOS DERECHOHABIENTES,
LA VIVIENDA EN SU ENTORNO Y LA IMAGEN URBANA DEL CONJUNTO.

LOCALES O ESPACIOS
De acuerdo al Reglamento de 

Construcción Estatal y/o 
Municipal

P R O P U E S T A 



3.2 ESPECIFICACIONES 

A.- I N S T A L A C I O N E S 

1.- Instalación  Hidráulica  : 
- Especificar materiales y diámetros de la instalación :

2.- Instalación  Sanitaria  :  
- Especificarmateriales y diámetros de la instalación :

3.- Instalación  Eléctrica  : 
- Especificar materiales y diámetros de la instalación :

4.- Instalación de Gas  :  
- Especificar materiales y diámetros de la instalación :

5.- Instalación de Teléfono :

6.- Salida de Televisión : (en su caso)

B.- A C A B A D O S:
1.- Pisos ( Especificar )

a) Sala, Comedor 

b) Recámaras :

c) Cocina :

d) Baño :

e) Regadera : 

f) Patio de servicio

g) Otros:

2.- Zoclos (Especificar)

a) Sala, Comedor 

b) Recámaras :

c) Cocina :

d) Baño :

3.- Muros interiores (Especificar) :

4.- Zonas Húmedas ( Especificar ) :

a) regadera

b) lavabo

c) fregadero

5.- Muros exteriores (Especificar) :

F I C H A     T E C N I C A 
CEDULA DE PRESENTACION DE OFERTA DE VIVIENDA LINEA II

CEDULA DE PRESENTACION DE OFERTA DE VIVIENDA LINEA II
F I C H A     T E C N I C A 

INSTALACION DE PVC INCLUYENDO TUBERIAS, CONEXIONES Y PEGAMEN-
TOS EN LOS SIGUIENTES DIAMETROS: 19mm Y 13 mm.
CON LOS SIGUIENTES ACCESORIOS: LLAVES MEZCLADORAS, EN LAVABO, REGADERA Y FREGADERO
EL CESPOL, LAS COLADERAS Y EL TINACO DE 450 LTS. 

INSTALACION DE PVC INCLUYENDO TUBERIAS, CONEXIONES Y PEGAMEN-
TOS EN LOS SIGUIENTES DIAMETROS DE 50 mm Y 100 mm. REGISTROS DE 40 X 60 CMS DE TABIQUE ROJO RECOCIDO Y APLA-
NADO PULIDO, CON SU MARCO Y CONTRAMARCO. SE CONCIDERA TAMBIEN LOS MUEBLES SANITARIOS: LAVABO, INODORO,
ASI COMO FREGADERO Y LAVADERO.

SAL. ELECTRICA PARA CONTACTO O LUMINARIA CON LOS SIGUIENTES MA-
TERIALES: caja galv.cuadrada 1/2", chalupa galv., apagador y contacto sencillo royer t/quincin, placa royer 1-3 vent., socket de sobre
sobreponer porcelana, poliducto de 1/2, alambre tw no.12 IUSA, alambre tw no.14 IUSA y  alambre tw no.20 IUSA.
TABLERO QO2 MCA ISA CON SU PASTILLA TERMICA.

SOLO SE INSTALARA UN CALENTADOR DE GAS AUTOMATICO DE 38 LTS. 

NO

NO

LOSETA CERAMICA DE 30X30 CM.

LOSETA CERAMICA DE 30X30 CM.

LOSETA CERAMICA DE 30X30 CM.

PISO DE AZULEJO ANTIDERRAPANTE.

PISO DE AZULEJO ANTIDERRAPANTE.

FIRME DE CONCRETO

                                  DE MADERA.

                                  DE MADERA. 

LAMBRIN DE AZULEJO.

PINTURA EN ESMALTE.

PISO DE AZULEJO ANTIDERRAPANTE

MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO, APLANADO DE YESO CON ACABADO TEXTURIZADO.

LAMBRIN DE AZULEJO.

APLANADO DE MEZCLA CON MORTERO CEM-ARENA 1:5 TERMINADO PINTURA VINILICA.



3.2 ESPECIFICACIONES  

6.- Plafones ( Especificar )

a) Sala, Comedor, Recámaras:

b) Cocina y Baño:

c) Patio de servicio: (en su caso)

7.- Escaleras (Especificar)

a) Huellas:

b) Peraltes:

c) Plafon de rampa:

8.- Impermeabilización ( Especificar )

a) Cimentación-desplante de muros

b) Azotea

9.- Otros ( Especifica

C.- C O M P O N E N T E S  
1.- Herrería ( Especificar )

a) Marcos :

b) Ventanas :

c) Vidrios :

d) Barandales (en su caso) :

f) Protecciones ( en su caso)

e) Mosquiteros (en su caso)

2.- Puertas  ( Especificar )

a) Marcos :

b) Exterior :

c) Interiores :

d) Patio servicio :

e) Cerrajería :

3.- Muebles, equipo y accesorios (Especificar y/o describir) :

a) Inodoro :

b) Lavabo :

c) Llaves :

d) Accesorios :

e) Regadera :

f) Fregadero :

g) Lavadero :

h) Calentador (capacidad) : 

i) Tinaco (capacidad) : 

j) Cisterna  (en su caso) capacidad :

k) Bomba  (en su caso) capacidad :

l) Equipos de climatización (en su caso) capacidad :

m) Elevador (en su caso) capacidad :

n) Ecotecnologías : (en su caso)

o) Otros :

D.- ARBORIZACION  (de acuerdo a la vegetación regional) ( Especificar )
- Dos árboles por vivienda :

E.- BARDAS (indicar material y altura, de acuerdo con la localidad) :
a) Cabeceras :

b) Medianeras :

3.2 ESPECIFICACIONES  

CEDULA DE PRESENTACION DE OFERTA DE VIVIENDA LINEA II
F I C H A     T E C N I C A 

APLANADO DE YESO A REGLA.

APLANADO DE MECLA A PLOMO CON MORTERO CEM-ARENA 1:5

NO ES EL CASO

MADERA

CONCRETO

APLANADO DE YESO A REGLA.

CON ASFALTICO EN FRIO.

SISTEMA ASFALTICO EN FRIO DE 2 CAPAS Y UNA MEMBRANA, CON ACABADO EN TERRACOTA.

ALUMINIO ANODIZADO NATURAL.

ALUMINIO ANODIZADO NATURAL.

VIDRIO DE 3 mm.

DE HERRERIA TUBULAR.

NO ES EL CASO

NO ES EL CASO

DE MADERA.

PREFABRICADAS

DE MADERA.

PUERTA TUBULAR , CON PARTE LAMINA EN PARTE BAJA Y VIDRIO SEMIDOBLE EN PARTE SUPERIOR.

CERRADURA DE SOBREPONER:1- TIPO LOCK 982 C/JALADERA, 2-TIPO ACME 981 3-DE INTERCOMUNICACION 

MCA. HABITAT COLOR BLANCO

MCA. HABITAT COLOR BLANCO

ECONOMICAS DE LAVABO

MCA. HABITAT COLOR BLANCO

ECONOMICA.

DE ACERO INOXIDABLE

DE CEMENTO

CALENTADOR AUTOMATICO DE 38 LTS.

ROTOPLAS O SIMILAR DE 450 LTS.

DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 2.00 MTS. DE ALTURA JUNTEADA CON MORTERO CEM-ARENA

DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 2.00 MTS.DE ALTURA JUNTEADA CON MORTERO CEM-ARENA



F.- S I S T E M A  C O N S T R U  C T I V O Tradicional        X Nueva Tecnología

1.- Estudio de Mecánica de Suelos : Fecha de elaboración del estudio:

a) Estudio realizado por :

b) Nombre del Responsable de la Mecánica de suelos :

d) Recomendaciones para la pavimentación :

e) Recomendaciones para la cimentación :

2.- Memoria de calculo :

a) Nombre del responsable de la Memoria de calculo :

b) Número cédula profesional:

3.- Director Responsable de Obra :

a) Nombre del Director Responsable de Obra ó Perito :

b) Número y/o registro del DRO ó Perito:

c) Número y/o registro del DRO ó Perito emitido por :

d) Vigencia de el número y/o registro del DRO ó Perito :

e) Localidad(es) de ejercicio :

f) Número de Cédula Profesional : 

4.- Criterios estructurales ( describir sistema de :)

a) cimentación :

b) muros :

c) castillos :

d) losa entrepiso :

e) losa azotea :

f) escalera :

NOMBRE Y FIRMA

Nota: Se solicita no omitir ninguno de los datos requeridos, incluyendo la descripción y/o especificación de cada uno de los conceptos, ya que de ser así,
se considerará no integrada la propuesta.

REPRESENTANTE DE LA CONSTRUCTORA

A  C  E  P  T  O

C O M P R O M I S O 

El oferente se compromete a cumplir con lo ofrecido en la presente Cédula, para el desarrollo de la obra y
obtener el dictamen de habitabilidad.

LIMPIEZA DEL AREA. MEDIANTE CORTES Y TERRAPLENES 

FIJAR EL NIVEL DE SUB-RASANTE,COMPACTADO EN HUMEDAD AL 12 % CON UN MINIMO DE 30 CMS.VIBRADOS.

COL.CAPA DE 20 CMS. COMPAC.AL 100 % DEL RESPSECTIVO PVSM DE MAT. EN GREÑA POCO CEMENTADA DE 1 1/2" MAX.para

Ene-01

ASESORIA DE SUPERVISION Y CONTROL DE CALIDAD DE OBRA CIVIL.

ING. SALVADOR HERNANDEZ GUZMAN.

COL. EL PAVIMENTO:1-MAT.RIGID:base hidruàlica(Concreto hidràulico) 2-MAT.SEMI-RIGIDO(cama de arena) Y 3-MAT.FLEXIBLE.
LIMPIEZA DEL TERERENO. COL. CAPA NIVELADORA CON FILTRO DEL

BANCO "CERRITOS" VIBRADO EN HUMEDAD AL 12% DE 30 CM ESP. DESPUES COL.CAPA DE MAT. EN GREÑA CEMENTADO 

TAMAÑO DE 2" BANCO "CERRITOS" EN UN ESP. DE 20 CMS.COMPACTADO AL 100 % DEL RESP. PVSM.

COL. LOSA DE CIMENTACION DISEÑADA PARA UNA CARGA NO MAYOR DE 12 TON/M2.

ING. RAMON ALVARADO AVILA.

1741184

                                                     ARQ. JOSE ROBERTO RODRIGUEZ CORTES.

2824654

                                                                           AYUNTAMIENTO DE MORELIA.

                                                                                                       MICHOACAN.

2824654

LOSA DE CIMETACION ARMADA CON  MALLA ELECTROSOLDADA 6/6 4-4 Y REFUERZOS CON Va DE 3/8"

MUROS DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 14 CMS. DE ESPESOR JUNTEADO CON MORTERO CEM-ARENA.

CASTILLOS DE CONCRETO F`c= 150 KG/CM2 ARMADO CON ARMEX 15X15X4.

LAS TRABES VAN DE 15X30 CON ARMEX. EL CONCRETO ES F`c=200 KG/CM2

CONCRETO F`c=200 KG/CM2.

ING.SALVADOR RIVERA 
GUTIERREZ.

ARMADA CON MALLA ELECTROSOLDADA 6/6 4-4 Y REFUERZOS CON Va 3/8" SEGÚN INDICA PLANO.

ARMADA CON MALLA ELECTROSOLDADA 6/6 4-4 Y REFUERZOS CON Va 3/8" SEGÚN INDICA PLANO.

RAMPA DE CONCRETO ARMADA CON Va DE 3/8" A CADA 15 CMS. EN AMBOS SENTIDOS.

CONCRETO F`c=200 KG/CM2.



3 DISEÑO ARQUITECTONICO

3.1 VIVIENDA

PROGRAMA ARQUITECTONICO

TIPOLOGIA : 

        A N A L I S I S    D E    A R E A S  

LADO MINIMO SUPERFICIE ANCHO LARGO SUPERFICIE

ml m2 ml ml m2

ESTANCIA 3.30 3.85 12.71

COMEDOR 2.77 2.50 6.93

ESTANCIA-COMEDOR INTEGRADO

COCINA 1.43 2.35 3.36

BAÑO 1.03 2.35 2.64

RECAMARA 1 3.15 3.05 9.61

AREA DE GUARDADO 0.70 1.12 0.78

RECAMARA 2 2.83 3.15 8.58

AREA DE GUARDADO 0.70 1.02 0.71

ALCOBA

RECAMARA 3

AREA DE GUARDADO

OTROS:

AREA DE CIRCULACIONES (EN SU CASO) 0.90 1.82 1.64

AREA DE ESCALERAS (EN SU CASO) 0.90 3.85 3.47

PATIO DE SERVICIO CUBIERTO (EN SU CASO)

SUPERFICIE HABITABLE (a paños interiores) 50.42

AREA DE MUROS (incluyendo umbrales de puertas y ventanas) 8.25

SUPERFICIE TOTAL HABITABLE 58.67

SUPERFICIE DE VOLADOS ( de acuerdo con el diseño arquitectónico y el clima de la localidad ) 2.42

SUPERFICIE DE INDIVISOS A CUBIERTO ( solo vivienda multifamiliar vertical )

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA   ( INCLUYE VOLADOS E INDIVISOS ) 58.67

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTOS A CUBIERTO ( solo vivienda multifamiliar vertical )

Reglamentario Propuesta

ALTURA DE LOCALES  ( de piso a techo ) 2.40 2.40

ESCALERA

HUELLAS 0.28 0.28

PERALTES 0.18 0.18

ANCHO DE RAMPA 0.90 0.90

CEDULA DE PRESENTACION DE OFERTA DE VIVIENDA LINEA II
F I C H A     T E C N I C A 

FUNCIONALIDAD : SE RECOMIENDA REVISAR LA PROPORCION QUE GUARDAN LOS ESPACIOS Y SU
INTERRELACION PARA EL OPTIMO DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES BASICAS DE LOS DERECHOHABIENTES,
LA VIVIENDA EN SU ENTORNO Y LA IMAGEN URBANA DEL CONJUNTO.

LOCALES O ESPACIOS
De acuerdo al Reglamento de 

Construcción Estatal y/o 
Municipal

P R O P U E S T A 



3.2 ESPECIFICACIONES 

A.- I N S T A L A C I O N E S 

1.- Instalación  Hidráulica  : 
- Especificar materiales y diámetros de la instalación :

2.- Instalación  Sanitaria  :  
- Especificarmateriales y diámetros de la instalación :

3.- Instalación  Eléctrica  : 
- Especificar materiales y diámetros de la instalación :

4.- Instalación de Gas  :  
- Especificar materiales y diámetros de la instalación :

5.- Instalación de Teléfono :

6.- Salida de Televisión : (en su caso)

B.- A C A B A D O S:
1.- Pisos   ( Especificar )

a) Sala, Comedor 

b) Recámaras :

c) Cocina :

d) Baño :

e) Regadera : 

f) Patio de servicio

g) Otros:

2.- Zoclos (Especificar)

a) Sala, Comedor 

b) Recámaras :

c) Cocina :

d) Baño :

3.- Muros interiores (Especificar) :

4.- Zonas Húmedas ( Especificar ) :

a) regadera  

b) lavabo

c) fregadero

5.- Muros exteriores (Especificar) :

F I C H A     T E C N I C A 
CEDULA DE PRESENTACION DE OFERTA DE VIVIENDA LINEA II

CEDULA DE PRESENTACION DE OFERTA DE VIVIENDA LINEA II
F I C H A     T E C N I C A 

INSTALACION DE PVC INCLUYENDO TUBERIAS, CONEXIONES Y PEGAMEN-
TOS EN LOS SIGUIENTES DIAMETROS: 19mm Y 13 mm.
CON LOS SIGUIENTES ACCESORIOS: LLAVES MEZCLADORAS, EN LAVABO, REGADERA Y FREGADERO
EL CESPOL, LAS COLADERAS Y EL TINACO DE 450 LTS. 

INSTALACION DE PVC INCLUYENDO TUBERIAS, CONEXIONES Y PEGAMEN-
TOS EN LOS SIGUIENTES DIAMETROS DE 50 mm Y 100 mm. REGISTROS DE 40 X 60 CMS DE TABIQUE ROJO RECOCIDO Y APLA-
NADO PULIDO, CON SU MARCO Y CONTRAMARCO. SE CONCIDERA TAMBIEN LOS MUEBLES SANITARIOS: LAVABO, INODORO,
ASI COMO FREGADERO Y LAVADERO.

SAL. ELECTRICA PARA CONTACTO O LUMINARIA CON LOS SIGUIENTES MA-
TERIALES: caja galv.cuadrada 1/2", chalupa galv., apagador y contacto sencillo royer t/quincin, placa royer 1-3 vent., socket de sobre
sobreponer porcelana, poliducto de 1/2, alambre tw no.12 IUSA, alambre tw no.14 IUSA y  alambre tw no.20 IUSA.
TABLERO QO2 MCA ISA CON SU PASTILLA TERMICA.

SOLO SE INSTALARA UN CALENTADOR DE GAS AUTOMATICO DE 38 LTS. 

NO

NO

LOSETA CERAMICA DE 30X30 CM.

LOSETA CERAMICA DE 30X30 CM.

LOSETA CERAMICA DE 30X30 CM.

PISO DE AZULEJO ANTIDERRAPANTE.

PISO DE AZULEJO ANTIDERRAPANTE.

FIRME DE CONCRETO

                                                                                                                                                                 DE MADERA.

                                                                                                                                                                 DE MADERA. 

LAMBRIN DE AZULEJO.

PINTURA EN ESMALTE.

PISO DE AZULEJO ANTIDERRAPANTE

MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO, APLANADO DE YESO CON ACABADO TEXTURIZADO.

LAMBRIN DE AZULEJO.

APLANADO DE MEZCLA CON MORTERO CEM-ARENA 1:5 TERMINADO PINTURA VINILICA.



3.2 ESPECIFICACIONES  

6.- Plafones  ( Especificar )

a) Sala, Comedor, Recámaras:

b) Cocina y Baño:

c) Patio de servicio: (en su caso)

7.- Escaleras (Especificar)

a) Huellas:

b) Peraltes:

c) Plafon de rampa:

8.- Impermeabilización ( Especificar )

a) Cimentación-desplante de muros

b) Azotea

9.- Otros ( Especifica

C.- C O M P O N E N T E S  
1.- Herrería ( Especificar )

a) Marcos :

b) Ventanas :

c) Vidrios :

d) Barandales (en su caso) :

f) Protecciones ( en su caso)

e) Mosquiteros (en su caso)

2.- Puertas  ( Especificar )

a) Marcos :

b) Exterior :

c) Interiores :

d) Patio servicio :

e) Cerrajería :

3.- Muebles, equipo y accesorios  (Especificar y/o describir) :

a) Inodoro :

b) Lavabo :

c) Llaves :

d) Accesorios :

e) Regadera :

f) Fregadero :

g) Lavadero :

h) Calentador (capacidad) : 

i) Tinaco (capacidad) : 

j) Cisterna  (en su caso) capacidad :

k) Bomba  (en su caso) capacidad :

l) Equipos de climatización (en su caso) capacidad :

m) Elevador (en su caso) capacidad :

n) Ecotecnologías : (en su caso)

o) Otros :

D.- ARBORIZACION  (de acuerdo a la vegetación regional) ( Especificar )
- Dos árboles por vivienda :

E.- BARDAS (indicar material y altura, de acuerdo con la localidad) :
a) Cabeceras :

b) Medianeras :

3.2 ESPECIFICACIONES  

CEDULA DE PRESENTACION DE OFERTA DE VIVIENDA LINEA II
F I C H A     T E C N I C A 

APLANADO DE YESO A REGLA.

APLANADO DE MECLA A PLOMO CON MORTERO CEM-ARENA 1:5

NO ES EL CASO

MADERA

CONCRETO

APLANADO DE YESO A REGLA.

CON ASFALTICO EN FRIO.

SISTEMA ASFALTICO EN FRIO DE 2 CAPAS Y UNA MEMBRANA, CON ACABADO EN TERRACOTA.

ALUMINIO ANODIZADO NATURAL.

ALUMINIO ANODIZADO NATURAL.

VIDRIO DE 3 mm.

DE HERRERIA TUBULAR.

NO ES EL CASO

NO ES EL CASO

DE MADERA.

PREFABRICADAS

DE MADERA.

PUERTA TUBULAR , CON PARTE LAMINA EN PARTE BAJA Y VIDRIO SEMIDOBLE EN PARTE SUPERIOR.

CERRADURA DE SOBREPONER:1- TIPO LOCK 982 C/JALADERA, 2-TIPO ACME 981 3-DE INTERCOMUNICACION 

MCA. HABITAT COLOR BLANCO

MCA. HABITAT COLOR BLANCO

ECONOMICAS DE LAVABO

MCA. HABITAT COLOR BLANCO

ECONOMICA.

DE ACERO INOXIDABLE

DE CEMENTO

CALENTADOR AUTOMATICO DE 38 LTS.

ROTOPLAS O SIMILAR DE 450 LTS.

DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 2.00 MTS. DE ALTURA JUNTEADA CON MORTERO CEM-ARENA

DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 2.00 MTS.DE ALTURA JUNTEADA CON MORTERO CEM-ARENA



F.- S I S T E M A  C O N S T R U  C T I V O Tradicional        X Nueva Tecnología

1.- Estudio de Mecánica de Suelos : Fecha de elaboración del estudio:

a) Estudio realizado por :

b) Nombre del Responsable de la Mecánica de suelos :

d) Recomendaciones para la pavimentación :

e) Recomendaciones para la cimentación :

2.- Memoria de calculo :

a) Nombre del responsable de la Memoria de calculo :

b) Número cédula profesional:
3.- Director Responsable de Obra :

a) Nombre del Director Responsable de Obra ó Perito :

b) Número y/o registro del DRO ó Perito:

c) Número y/o registro del DRO ó Perito emitido por :

d) Vigencia de el número y/o registro del DRO ó Perito :

e) Localidad(es) de ejercicio :

f) Número de Cédula Profesional : 

4.- Criterios estructurales  ( describir sistema de :)

a) cimentación :

b) muros :

c) castillos :

d) losa entrepiso :

e) losa azotea :

f) escalera :

NOMBRE Y FIRMA

Nota: Se solicita no omitir ninguno de los datos requeridos, incluyendo la descripción y/o especificación de cada uno de los conceptos, ya que de ser así,
se considerará no integrada la propuesta.

REPRESENTANTE DE LA CONSTRUCTORA

A  C  E  P  T  O

C O M P R O M I S O 

El oferente se compromete a cumplir con lo ofrecido en la presente Cédula, para el desarrollo de la obra y
obtener el dictamen de habitabilidad.

LIMPIEZA DEL AREA. MEDIANTE CORTES Y TERRAPLENES 

FIJAR EL NIVEL DE SUB-RASANTE,COMPACTADO EN HUMEDAD AL 12 % CON UN MINIMO DE 30 CMS.VIBRADOS.

COL.CAPA DE 20 CMS. COMPAC.AL 100 % DEL RESPSECTIVO PVSM DE MAT. EN GREÑA POCO CEMENTADA DE 1 1/2" MAX.para

Ene-01

ASESORIA DE SUPERVISION Y CONTROL DE CALIDAD DE OBRA CIVIL.

ING. SALVADOR HERNANDEZ GUZMAN.

COL. EL PAVIMENTO:1-MAT.RIGID:base hidruàlica(Concreto hidràulico) 2-MAT.SEMI-RIGIDO(cama de arena) Y 3-MAT.FLEXIBLE.
LIMPIEZA DEL TERERENO. COL. CAPA NIVELADORA CON FILTRO DEL

BANCO "CERRITOS" VIBRADO EN HUMEDAD AL 12% DE 30 CM ESP. DESPUES COL.CAPA DE MAT. EN GREÑA CEMENTADO 

TAMAÑO DE 2" BANCO "CERRITOS" EN UN ESP. DE 20 CMS.COMPACTADO AL 100 % DEL RESP. PVSM.

COL. LOSA DE CIMENTACION DISEÑADA PARA UNA CARGA NO MAYOR DE 12 TON/M2.

ING. RAMON ALVARADO AVILA.

1741184

                                                     ARQ. JOSE ROBERTO RODRIGUEZ CORTES.

2824654

                                                                           AYUNTAMIENTO DE MORELIA.

                                                                                                       MICHOACAN.

2824654

LOSA DE CIMETACION ARMADA CON  MALLA ELECTROSOLDADA 6/6 4-4 Y REFUERZOS CON Va DE 3/8"

MUROS DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 14 CMS. DE ESPESOR JUNTEADO CON MORTERO CEM-ARENA.

CASTILLOS DE CONCRETO F`c= 150 KG/CM2 ARMADO CON ARMEX 15X15X4.

LAS TRABES VAN DE 15X30 CON ARMEX. EL CONCRETO ES F`c=200 KG/CM2

CONCRETO F`c=200 KG/CM2.

ING.SALVADOR RIVERA 
GUTIERREZ.

ARMADA CON MALLA ELECTROSOLDADA 6/6 4-4 Y REFUERZOS CON Va 3/8" SEGÚN INDICA PLANO.

ARMADA CON MALLA ELECTROSOLDADA 6/6 4-4 Y REFUERZOS CON Va 3/8" SEGÚN INDICA PLANO.

RAMPA DE CONCRETO ARMADA CON Va DE 3/8" A CADA 15 CMS. EN AMBOS SENTIDOS.

CONCRETO F`c=200 KG/CM2.





MANZANA LOTE CALLE Y NUMERO SUP./LOTE SUP./VIV. TIPOLOGIA PRECIO P
EN M2 EN M2 VIVIENDA

1 A 5 78.26 58.67 UNIFAM $240,000.00

2 9 83.14 58.67 UNIFAM $240,000.00

3 18 80.08 58.67 UNIFAM $240,000.00

4 B 1 81.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

5 2 81.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

6 3 72.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

7 5 74.74 58.67 UNIFAM $240,000.00

8 6 75.43 58.67 UNIFAM $240,000.00

9 8 72.00 72.05 UNIFAM $240,000.00

10 13 76.18 58.67 UNIFAM $240,000.00

11 C 3 72.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

12 4 72.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

13 5 72.37 58.67 UNIFAM $240,000.00

14 9 81.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

15 15 75.61 58.67 UNIFAM $240,000.00

16 16 75.61 58.67 UNIFAM $240,000.00

17 D 2 75.17 58.67 UNIFAM $240,000.00

18 4 75.17 58.67 UNIFAM $240,000.00

19 5 81.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

20 6 81.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

21 E 1 81.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

22 5 81.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

23 11 72.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

24 12 72.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

25 F 1 81.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

26 4 81.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

27 8 81.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

28 10 81.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

29 19 81.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

30 21 81.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

31 F 22 81.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

32 G 3 81.00 58.67 UNIFAM $240,000.00

33 7 84.23 58.67 UNIFAM $240,000.00

ING.SALVADOR RIVERA GUTIERREZ

   

RETORNO MIGUEL MESA No. 39

ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No.75

RETORNO MIGUEL MESA No.38

RETORNO MIGUEL MESA No.42

ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No.97

ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No.135

PUERTO DE MANZANILO No. 239

PUERTO DE MANZANILO No. 223

ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No.33

RET. BONIFACIO ROJAS RAMIREZ 30

RET. BONIFACIO ROJAS RAMIREZ 34

RET. BONIFACIO ROJAS RAMIREZ 38

RET.BONIFACIO ROJAS RAMIREZ N.46

RETORNO MIGUEL MESA No. 47

ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No. 84

ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No.  96

ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No. 112

RETORNO LUIS GONZALEZ No. 34

RETORNO JOAQUIN ROMERO No. 43

RETORNO JOAQUIN ROMERO No. 35

RETORNO JOAQUIN ROMERO No. 31

ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No. 70

RETORNO JOAQUIN ROMERO No. 38

RETORNO LUIS GONZALEZ No. 47

RETORNO LUIS GONZALEZ No. 51

RETORNO MIGUEL MESA No.46

RETORNO JULIAN VILLARREAL No. 34

ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No. 142

RETORNO LUIS GONZALEZ No. 23

ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No.143

RETORNO JULIAN VILLARREAL No. 30

RET.JULIAN VILLARREAL No. 31

ANDRES MOLINA ENRIQUEZ No.101



#¡REF!
VALOR DE LA VIVIENDA:

#¡REF!

MONTO DE CRÉDITO:

 #¡REF!

CLAVE CLAVE

A) GENERALES DEL PROMOTOR E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2 ESPECIFICACIONES E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2

A1 1 1 B28 ESPECIFICACIONES DE EDIFICACIÓN * 1 1

A2 1 1 B29 ESPECIFICACIONES DE URBANIZACIÓN * 1 1

B) ASPECTOS  TECNICOS PRESUPUESTOS Y PROGRAMA DE OBRA E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2

E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2 B31 DE EDIFICACIÓN  * 1 1

B1 ESTUDIO DE MECÁNICA DE SUELOS  1 1 B32 DE URBANIZACIÓN  * 1 1

B3 ESTUDIO HIDROLÓGICO ( EN SU CASO) 1 1

E) E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2

PERMISOS Y LICENCIAS: E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2 E1 PLANO DE LA POLIGONAL 2 1

B16 1 1 E2 SOLICITUD DE REGISTRO DE PROYECTO EJECUTIVO. Y DE CONJUNTO * 2 1

E3 CD DE REGISTRO DE PROYECTO EJECUTIVO (DISCO REGRABABLE) 2 1

E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2 E4 2 1

B18 1 1

B19
1 1

 

PLANOS DE DISEÑO URBANO E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2

B20 1 1

B21 1 1

B22 1 1

E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2

B25
1 1

B26 1 1

B27 1 1

I) E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2

b)  

e)  

f)  

 E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2

II)  

N O T A  :
*    DOCUMENTACIÓN QUE DEBERÁ ENTREGARSE FIRMADA POR EL PROMOTOR  Y/O  POR EL REPRESENTANTE LEGAL.

 ( E )   ENTREGADO  ( N/A )  NO APLICA   

OBSERVACIONES

NOTAS:

HIPOTECARIA SU CASITA S.A. DE C.V.

LISTA DE DOCUMENTOS PARA RECURSOS DE CREDITO INDIVIDUAL  (SHF)
NOMBRE O RAZON SOCIAL R.F.C. FUNCIONARIO CONTACTO

#¡REF! #¡REF!  LIC. SERGIO PADILLA LEAL.

DOMICILIO DEL PROMOTOR TELÉFONOS NO. DE CONTRATO

#¡REF! #¡REF!  

NOMBRE DEL PROYECTO NUMERO DE VIVIENDAS TIPO  VIVIENDA

#¡REF! #¡REF! B-5

UBICACIÓN DEL DESARROLLO. VALOR DEL PROYECTO: INDIVIDUALIZACIÓN

EL POBLADO DE LA LUZ E ITZICUARO #¡REF!  

P A R A    A N A L I S I S    Y    A U T O R I Z A C I O N    D E L    P R O Y E C T O

SOLICITUD DE CRÉDITO*

CURRICULUM

ESTUDIOS

Documentos para Registro de proyecto SHF

LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN

PLANOS DE UBICACIÓN DEL CONJUNTO CARTA EXPEDIDA POR EL GOBIERNO ESTATAL ( PROSAVI)

PLANO DE LOCALIZACIÓN EN LA CIUDAD

PLANO DE UBICACIÓN DEL CONJUNTO EN LA ZONA 
SEÑALANDO EQUIPAMIENTO URBANO

PLANO DE SIEMBRA DE VIVIENDA 

PLANO DE LOTIFICACION AUTORIZADO Y SELLADO

PLANO TOPOGRÁFICO

PLANOS DE LA VIVIENDA

PLANO ARQUITECTÓNICOS (PLANTAS, 
CORTES Y FACHADAS) SELLADOS

PLANOS ESTRUCTURALES SELLADOS

DOCUMENTACIÓN INTERNA

P A R A    U S O     E X C L U S I V O     D E     S U      C A S I T A 

PLANOS INST. ELEC..,HIDRÁULICA, SANITARIA 
Y GAS

CEDULA DE CRÉDITO AUT. Y AGENDA DE COMITÉ

ESTUDIO DE VALOR

CARTA CONVENIO SHF ( EN SU CASO)

COPIA CONTRATO DE APERTURA DE CRÉDITO

1) LA DOCUMENTACIÓN DEBERÁ SER PRESENTADA DE ACUERDO CON LA SIGUIENTES CARACTERÍSTICAS:

SE ENTREGAN EN CARPETAS TAMAÑO OFICIO (35 X28 X 8 cm.) ;  DE DOS ARGOLLAS MARCA LEFORT COLOR VERDE ;  LA INFORMACIÓN DEBE ESTAR ORDENADA , CONFORME A LAS CLAVES ARRIBA INDICADAS DEL LISTADO DE DOCUMENTOS CON 
SEPARADORES POR DOCUMENTO ; LOS PLANOS DEBERÁN VENIR EN MICAS DE PLÁSTICO  TRANSPARENTE .

2) *  LOS DOCUMENTOS MARCADOS CON ASTERISCO  ( * ) DEBERÁN SER  FIRMADOS SIN EXCEPCIÓN POR EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA



#¡REF!
VALOR DE LA VIVIENDA:

#¡REF!

MONTO DE CRÉDITO:

 #¡REF!

CLAVE CLAVE

A) GENERALES DEL PROMOTOR E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2 ESPECIFICACIONES E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2

A1 1 1 B28 ESPECIFICACIONES DE EDIFICACIÓN * 1 1

A2 1 1 B29 ESPECIFICACIONES DE URBANIZACIÓN * 1 1

B) ASPECTOS  TECNICOS PRESUPUESTOS Y PROGRAMA DE OBRA E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2

E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2 B31 DE EDIFICACIÓN  * 1 1

B1 ESTUDIO DE MECÁNICA DE SUELOS  1 1 B32 DE URBANIZACIÓN  * 1 1

B3 ESTUDIO HIDROLÓGICO ( EN SU CASO) 1 1

E) E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2

PERMISOS Y LICENCIAS: E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2 E1 PLANO DE LA POLIGONAL 2 1

B16 1 1 E2 SOLICITUD DE REGISTRO DE PROYECTO EJECUTIVO. Y DE CONJUNTO * 2 1

E3 CD DE REGISTRO DE PROYECTO EJECUTIVO (DISCO REGRABABLE) 2 1

E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2 E4 2 1

B18 1 1

B19
1 1

 

PLANOS DE DISEÑO URBANO E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2

B20 1 1

B21 1 1

B22 1 1

E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2

B25
1 1

B26 1 1

B27 1 1

I) E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2

b)  

e)  

f)  

 E OBS. Carpeta 1 Carpeta 2

II)  

N O T A  :
*    DOCUMENTACIÓN QUE DEBERÁ ENTREGARSE FIRMADA POR EL PROMOTOR  Y/O  POR EL REPRESENTANTE LEGAL.

 ( E )   ENTREGADO  ( N/A )  NO APLICA   

OBSERVACIONES

NOTAS:
1) LA DOCUMENTACIÓN DEBERÁ SER PRESENTADA DE ACUERDO CON LA SIGUIENTES CARACTERÍSTICAS:

SE ENTREGAN EN CARPETAS TAMAÑO OFICIO (35 X28 X 8 cm.) ;  DE DOS ARGOLLAS MARCA LEFORT COLOR VERDE ;  LA INFORMACIÓN DEBE ESTAR ORDENADA , CONFORME A LAS CLAVES ARRIBA INDICADAS DEL LISTADO DE DOCUMENTOS CON 
SEPARADORES POR DOCUMENTO ; LOS PLANOS DEBERÁN VENIR EN MICAS DE PLÁSTICO  TRANSPARENTE .

2) *  LOS DOCUMENTOS MARCADOS CON ASTERISCO  ( * ) DEBERÁN SER  FIRMADOS SIN EXCEPCIÓN POR EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

CEDULA DE CRÉDITO AUT. Y AGENDA DE COMITÉ

ESTUDIO DE VALOR

CARTA CONVENIO SHF ( EN SU CASO)

COPIA CONTRATO DE APERTURA DE CRÉDITO

DOCUMENTACIÓN INTERNA

P A R A    U S O     E X C L U S I V O     D E     S U      C A S I T A 

PLANOS INST. ELEC..,HIDRÁULICA, SANITARIA 
Y GAS

PLANOS DE LA VIVIENDA

PLANO ARQUITECTÓNICOS (PLANTAS, 
CORTES Y FACHADAS) SELLADOS

PLANOS ESTRUCTURALES SELLADOS

PLANO DE SIEMBRA DE VIVIENDA 

PLANO DE LOTIFICACION AUTORIZADO Y SELLADO

PLANO TOPOGRÁFICO

PLANOS DE UBICACIÓN DEL CONJUNTO CARTA EXPEDIDA POR EL GOBIERNO ESTATAL ( PROSAVI)

PLANO DE LOCALIZACIÓN EN LA CIUDAD

PLANO DE UBICACIÓN DEL CONJUNTO EN LA ZONA 
SEÑALANDO EQUIPAMIENTO URBANO

ESTUDIOS

Documentos para Registro de proyecto SHF

LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN

P A R A    A N A L I S I S    Y    A U T O R I Z A C I O N    D E L    P R O Y E C T O

SOLICITUD DE CRÉDITO*

CURRICULUM

UBICACIÓN DEL DESARROLLO. VALOR DEL PROYECTO: INDIVIDUALIZACIÓN

EL POBLADO DE LA LUZ E ITZICUARO #¡REF!  

NOMBRE DEL PROYECTO NUMERO DE VIVIENDAS TIPO  VIVIENDA

#¡REF! #¡REF! B-5

DOMICILIO DEL PROMOTOR TELÉFONOS NO. DE CONTRATO

#¡REF! #¡REF!  

#¡REF! #¡REF!  LIC. SERGIO PADILLA LEAL.

HIPOTECARIA SU CASITA S.A. DE C.V.

LISTA DE DOCUMENTOS PARA RECURSOS DE CREDITO INDIVIDUAL  (SHF)
NOMBRE O RAZON SOCIAL R.F.C. FUNCIONARIO CONTACTO



7.-  COMI SI ONES

   
SOBRE EL MONTO DE CRÉDITO, A LA PRIMERA DISPOSICIÓN
SOBRE MONTO DE CRÉDITO INDIVIDUAL

TASA: TIIE 0.00% +                           -   SOBRETASA
 

8.-  CONDI CI ONES Y ACEPTACI ÓN

65%

 

BANCO:
No. PLAZA: ESTADO: SUCURSAL:

Nota: Anexar un Cheque Cancelado para verificación de la Cuenta.

16 de JUNI O del 2004
 

  

NUEVA VALLDOLI D 542

7.- AUTORIZO A HIPOTECARIA SU CASITA S.A. DE C.V. SFOL A QUE LOS DEPÓSITOS CORRESPONDIENTES AL ANTICIPO Y LAS MINISTRACIONES SE 
EFECTÚEN DE LA SIGUIENTE MANERA:

05425/ 20173

 

No. DE CUENTA:
MI CHOACAN05425/20173

BANAMEX

5.- EL   CRÉDITO  NO   PODRÁ   SER   SUPERIOR   AL DEL   VALOR  DE  VENTA  DE  LOS  INMUEBLES.

FIRMA DEL REPRESENTANTE  LEGAL

México D.F. A

FIRMA DE ENTERADO Y CONFORMIDAD

ING.SALVADOR RIVERA GUTIERREZ.

APERTURA DE CRÉDITO:
COMISIÓN INDIVIDUAL 0.00%

0.00%

Hipotecaria Su Casita S.A. de C.V.

 

SOBRE MONTO DEL CRÉDITO#¡DIV/0!

 

HSC

1.- LA SOLICITUD DEBERÁ DE SER DEBIDAMENTE REQUISITADA .

COMISIÓN INTEGRAL:

3.-HIPOTECARIA SU CASITA S.A. DE C.V., SFOL , QUEDA FACULTADA PARA DAR DE BAJA LA OPERACIÓN, EN EL CASO DE QUE EL SOLICITANTE
PROPORCIONE DATOS FALSOS O POR CUALQUIER OTRA CAUSA IMPUTABLE A ÉL, DE IGUAL MANERA LA INSTITUCIÓN NO CONTRAE NINGUNA
OBLIGACIÓN DE CRÉDITO POR RECIBIR LA PRESENTE SOLICITUD.

SOLICITUD DE CRÉDITO

4.-EL SOLICITANTE FACULTA A HIPOTECARIA SU CASITA S.A. DE C.V. ,SFOL . QUE VERIFIQUE POR LOS MEDIOS QUE LA INSTITUCIÓN CONSIDERE
ADECUADOS LA INFORMACIÓN Y LOS ANTECEDENTES CREDITICIOS DEL SOLICITANTE Y SUS ACCIONISTAS

6.- EL SOLICITANTE OTORGA SU ACEPTACIÓN Y CONFORMIDAD PARA QUE ESTA SOLICITUD SE TRAMITE SIN NINGÚN COMPROMISO PARA HIPOTECARIA
SU CASITA S.A. DE C.V.,SFOL. CONFORME A LAS CONDICIONES DE LAS OPERACIONES Y POLÍTICAS DE LA INSTITUCIÓN; MANIFESTANDO BAJO
PROTESTA DE DECIR VERDAD, QUE LOS DATOS E INFORMACIÓN ASENTADOS EN LA PRESENTE SOLICITUD SON VERDADEROS Y LOS PROPORCIONA A LA
INSTITUCIÓN CON EL PROPÓSITO DE OBTENER EL FINANCIAMIENTO DESCRITO. CONSCIENTE DE LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 112 FRACCIÓN I Y
III DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE CRÉDITO.

2.- LA DOCUMENTACIÓN DEL CHECKLIST DEBERÁ PRESENTARSE ANEXA A ESTA SOLICITUD DE FORMA COMPLETA Y ORDENADA POR SU
NUMERACIÓN , EN DOS TANTOS Y EN CARPETAS TIPO LEFORT, TAMAÑO CARTA.

FONDEO:

1
Hipotecaria Su Casita S.A. de C.V.  SFOL

Solicitud de Crédito



Asociación Mexicana de Sociedades Financieras de Objeto Limitado, A. C.

FECHA: 13/11/2006

DESARROLLO: No. DE CONTROL:

Datos de: Solicitante Coacreditado Deudor Solidario

INSTRUCCIONES PARA EL LLENADO DE ESTE FORMATO

Favor de llenar con tinta en letra de molde o a máquina de escribir.
APELLIDO PATERNO: APELLIDO MATERNO: NOMBRE (S):

SEXO: FECHA DE NACIMIENTO (d/m/a): LUGAR DE NACIMIENTO:

ESTADO CIVIL: R.F.C. Y HOMOCLAVE:

CALLE Y NÚMERO: ANTIGÜEDAD EN EL DOMICILIO: C.P.:

3257-15 58120
COLONIA: DELEGACIÓN O MUNICIPIO: CIUDAD O POBLACIÓN:

ESTADO: TELÉFONO:

CALLE Y NÚMERO: C.P.:

58000
COLONIA: DELEGACIÓN O MUNICIPIO CIUDAD O POBLACIÓN:

ESTADO: TELÉFONO, EXT. : PUESTO: INGRESO BRUTO MENSUAL: ANTIGÜEDAD:

MICHOACAN 8 AÑOS

Por este conducto autorizo expresamente a la Sociedad Financiera de Objeto Limitado: Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V. para que por conducto
de sus funcionarios facultados lleve a cabo investigaciones, sobre mi comportamiento Crediticio en las Sociedades de Información Crediticia que
estime conveniente.
Así mismo, declaro que conozco la naturaleza y alcance de la información que se solicitará, del uso que la Sociedad Financiera de Objeto Limitado:
Hipotecaria Su Casita, S.A. De C.V., hará de tal información y de que está podrá realizar consultas periódicas de mi historial crediticio, consintiendo
que esta autorización se encuentre vigente por un periodo de 3 años contados a partir de la fecha de su expedición y en todo caso durante el
tiempo que mantengamos relación jurídica.
Estoy consiente y acepto que este documento quede bajo propiedad de la Sociedad Financiera de Objeto Limitado: Hipotecaria Su Casita, S.A. De
C.V. Para efectos de control y cumplimiento del artículo 28 de la Ley para regular a las Sociedades de Información Crediticia.

Para uso exclusivo de la Hipotecaria

Atentamente

ING.SALVADOR RIVERA GUTIERREZ

   
   

Institución / Empresa Tipo de Cuenta Número de Cuenta
   

312-8859 EXT.13 ADMINISTRADOR UNICO 22,500.00$                   
Referencias Bancarias y/o Comerciales

MORELIA

EMPLEO:  
(NOMBRE DE LA EMPRESA):

GRUPO RIVERA Y ESTRADA GUERRERO 400 INT.1

MORELIA

MICHOACAN (443) 312-7377

 

RIGS 500612 B11

DOMICILIO: AV.MORELOS SUR No. 12 AÑOS

NAHUATZEN, MICHOACAN.
C.U.R.P. (opcional):

GUTIERREZNOMBRE: RIVERA

Folio de Consulta de Buró de Crédito
Fecha de Consulta al Buró de Crédito

MASCULINO 12-06-50

CASADO RIGS500612HMNVTL07

LA SOLEDAD MORELIA

CENTRO MORELIA

HACIENDA LA LUZ.  

SALVADOR

1.- No utilizar abreviaturas en el “Nombre”.
2.- El domicilio que debe proporcionar es aquel al que le llega usualmente su correspondencia y estados de cuenta. En caso 
de ser varios anótelos  al reverso de esta hoja.
3.- Es indispensable que la firma de este formato coincida con la de su identificación oficial.
NOTA: Es importante NO dejar ningún espacio sin contestar y no falsear la información.

AUTORIZACIÓN PARA INVESTIGACIÓN Y MONITOREO
 EN MATERIA DE CRÉDITO

(PERSONA FÍSICA)

1 Hipotecaria su Casita S.A. de C.V. SFOL Buró de Crédito  Persona Física



ANEXO - 12
(FLUJO EFECTIVO)

GRUPO RIVERA Y ESTRADA, S.A. DE C.V.

FLUJO DE EFECTIVO EN LA OBRA:   "RINCONADA DE TINIJARO"

EDIFICACION DE 107 VIVIENDAS CON UN COSTO TOTAL DE  $27'820,000.00

INT.DIAR.FIANC. MONTO A FINANCIAR  $14'000,000.00

Nov-02 Dic-02 Ene-03 Feb-03 Mar-03 Abr-03 May-03 Jun-03

SALDO INICIAL 9,875.37 18,406.95 3,500.82 1,749.49 6,417.52 602,303.68 518,025.64 6,202,326.11

INGRESOS:

VENTAS 163,861.88 819,309.42 163,861.88 3,027,348.29 1,720,549.77 245,792.82 8,707,500.47 12,971,775.46

PRESTAMOS 2,800,000.00 3,571,924.90 7,189,680.63 438,394.48

PREST. ACCIONISTAS 820,000.00 640,000.00 540,000.00 600,000.00

TOTAL INGRESOS 983,861.88 1,459,309.42 3,503,861.88 7,199,273.20 8,910,230.41 684,187.30 8,707,500.47 12,971,775.46

EGRESOS:

MATERIALES 553,548.34 836,690.47 1,989,609.45 4,083,295.43 2,719,767.42 414,820.26

MANO DE OBRA 343,435.91 519,104.72 1,234,405.89 2,533,383.58 1,687,415.04 257,365.37

MAQ. Y EQUIPO 48,247.64 72,926.49 173,415.66 355,902.71 237,056.71 36,156.01

INDIRECTOS 30,098.41 45,493.87 108,182.21 222,023.44 147,883.53 22,555.27

INTERESES 922,221.55 37,568.45

ACCIONISTAS 2,600,000.00

TOTAL EGRESOS 975,330.30 1,474,215.55 3,505,613.21 7,194,605.16 8,314,344.25 768,465.35 0.00 0.00

PAGOS BANCARIOS 3,023,200.00 10,976,800.00

SALDO FINAL 18,406.95 3,500.82 1,749.49 6,417.52 602,303.68 518,025.64 6,202,326.11 8,197,301.57



ANEXO-12(FLUJO EFECTIVO)

DETERMINACION Y PROGRAMACION DEL PRESTAMO

18,096,547.09 1
11,200,000.01 0.618902598

ANTICIPO DEL 20% 2,800,000.00

Acumulado a: NOVIEMBRE DICIEMBRE ENERO FEBRERO MARZO ABRIL
Urbanización 797,697.61 627,315.75 133,292.64 253,969.81 603,569.45 708,341.63 1,699,173.53
Edificación 147,534.28 801,405.93 3,264,138.36 6,718,611.91 4,040,669.73 14,023,420.00

945,231.89 1,428,721.68 3,397,431.00 6,972,581.72 4,644,239.18 708,341.63 15,722,593.53
0.618902598 0.618902598 0.618902598 0.618902598 0.618902598 0.618902598

585,006.47 884,239.56 2,102,678.87 4,315,348.94 2,874,331.69 438,394.48 9,730,753.98

12,530,753.98

DETERMINACION Y PROGRAMACION DE VENTAS
NOVIEMBRE DICIEMBRE ENERO FEBRERO MARZO ABRIL

0.04 0.2 0.04 0.739 0.42 0.06 1.50
163,861.88$     819,309.42$     163,861.88$    3,027,348.29$ 1,720,549.77$ 245,792.82$    6,140,724.07$ 

DETERMINACION DE LOS EGRESOS POR PARTIDAS

Acumulado a: NOVIEMBRE DICIEMBRE ENERO FEBRERO MARZO ABRIL
URBANIZACIO 797697.61 627315.75 133292.64 253969.81 603569.45 708341.63 3,124,186.89
EDIFICACION 147,534.28 801,405.93 3,264,138.36 6,718,611.91 4,040,669.72 14,972,360.20

945,231.89 1,428,721.68 3,397,431.00 6,972,581.72 4,644,239.17 708,341.63 18,096,547.09
0.0522327207 0.078949961 0.187739185 0.385299012 0.256636758 0.039142364 1.00

5.588901116 8.447645786 20.08809278 41.22699432 27.46013307 4.188232928 107
81,945.23 81,945.23 81,945.23 81,945.23 81,945.23 81,945.23

553,548.34 836,690.47 1,989,609.45 4,083,295.43 2,719,767.42 414,820.26 10,597,731.37
50,840.97 50,840.97 50,840.97 50,840.97 50,840.97 50,840.97

343,435.91 519,104.72 1,234,405.89 2,533,383.58 1,687,415.04 257,365.37 6,575,110.50
7,142.40 7,142.40 7,142.40 7,142.40 7,142.40 7,142.40

48,247.64 72,926.49 173,415.66 355,902.71 237,056.71 36,156.01 923,705.22

MAT 0.59 0.59 0.59 0.59 0.59 0.59
MOB 0.36 0.36 0.36 0.36 0.36 0.36
EQ. 0.05 0.05 0.05 0.05 0.05 0.05

18,096,547.09

MATERIALES

MANO DE 
OBRA

MAQ. Y 
EQUIPO



ANEXO-12(FLUJO EFECTIVO)

DETERMINACION DE GASTOS INDIRECTOS
NOVIEMBRE DICIEMBRE ENERO FEBRERO MARZO ABRIL

URBANIZACIO 797,697.61 627,315.75 133,292.64 253,969.81 603,569.45 708,341.63 3,124,186.89
EDIFICACION 147,534.28 801,405.93 3,264,138.36 6,718,611.91 4,040,669.73 14,972,360.21

945,231.89 1,428,721.68 3,397,431.00 6,972,581.72 4,644,239.18 708,341.63 18,096,547.10
0.052232721 0.078949961 0.187739185 0.385299012 0.256636758 0.039142364

576,236.73 576,236.73 576,236.73 576,236.73 576,236.73 576,236.73
30,098.41 45,493.87 108,182.21 222,023.44 147,883.53 22,555.27

DETERMINACION DE GASTOS FINANCIEROS
NOVIEMBRE DICIEMBRE ENERO FEBRERO MARZO ABRIL

URBANIZACION 2,415,845.26 708,341.63 3,124,186.89
EDIFICACION 14,972,360.20 14,972,360.20

17,388,205.46 708,341.63 18,096,547.09
0.960857636 0.039142364

959,790.00 959,790.00
922,221.55 37,568.45











 
                    SOLICITUD DE CREDITO                                                       C130 

INDIVIDUAL 
“EN EL INFONAVIT, TODOS LOS TRAMITES SON GRATUITOS” 

(UTILICE LETRA DE MOLDE PARA EL LLENADO) 

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACIÓN DEL TRABAJADOR 
 

NOMBRE DEL TRABAJADOR/ DERECHOHABIENTE/ ACREDITADO: 

                              
APELLIDO PATERNO 

                              
APELLIDO MATERNO 

                              
NOMBRE (S)     

R F C           NSS            CURP:       

DOMICILIO 

                                    

                                           CALLE                                                                                                                                         N° EXT.                INT.                  LOTE                 MZA. 

                                         COLONIA O FRACCIONAMIENTO                                                                                CODIGO POSTAL                                 TELEFONO 

                       ENTIDAD    MUNICIPIO O  O DELEGACIÓN EN D. F.                                      LOCALIDAD  
 

LINEA DE CREDITO   2   COMPRA A TERCEROS                                 INDIVIDUAL          CONYUGAL            SEXO 
 3   CONSTRUCCIÓN EN TERRENO PROPIO 

 4   REPARACIÓN, AMPLIACIÓN O MEJORAS A LA VIVIENDA PROPIEDAD  DEL TRABAJADOR 
           5   PAGO DE PASIVOS ADQUIRIDOS POR LOS CONCEPTOS ANTERIORES    

EMPLEO ACTUAL DEL TRABAJADOR 
 

NOMBRE DE LA EMPRESA O PATRON 

N R P            R.F.C.            C. OBRERA  
                       (ver clave al reverso)  
DOMICILIO 

                                    
                                             CALLE                                                                                                                                         N°EXT.                INT.                LOTE                  MZA.    

                                    

                                       COLONIA O FRACCIONAMIENTO                                                                                   CODIGO POSTAL                                    TELEFONO 

                                    

                         ENTIDAD                                                                             MUNICIPIO O DELEGACIÓN EN D.F.                                              LOCALIDAD 
 

DESCUENTO MENSUAL POR PENSION ALIMENTICIA   $  
OPCIONES PARA INCREMENTAR LA PUNTUACION 

CANTIDAD A APLICAR DEL SALDO DE LA SUBCUENTA DE VIVIENDA PARA DISMINUIR EL MONTO DEL CRÉDITO  $  .  
MONTO DEL AHORRO VOLUNTARIO CON EL QUE CUENTA PARA LA VIVIENDA $  .  
DICHO MONTO SERA APLICADO PARA (Señalar con X una de las dos opciones):  

A REDUCIR MONTO MÁXIMO DE CRÉDITO  (MMC)  

B INCREMENTAR LA CAPACIDAD DE COMPRA (CDC)  
 

DATOS PARA IDENTIFICACIÓN DE LA VIVIENDA A LA QUE SE PRETENDE APLICAR EL CRÉDITO 
 

 
 
                                                               
  DOMICILIO 

                                    
                                                                            CALLE,                                                                                                   N° EXT.                     INT                 LOTE                 MZA.  

                                    

                                  COLONIA O FRACCIONAMIENTO                                                                                                                                                           CODIGO POSTAL 

                                    
                            LOCALIDAD                                                    MUNICIPIO O DELEGACIÓN EN D.F.                                                 ENTIDAD FEDERATIVA 
 
                                                                                                                                  

1 DE 2     

                                    

                                    

                                    

COMPRA A TERCEROS  PAQUETE  CLAVE DE PAQUETE 16 DIGITOS                

NOMBRE DEL PAQUETE  

   M F 



C130 
DATOS ESTADISTICOS 

 
 

NUMERO DE PERSONAS QUE VIVEN CON EL TRABAJADOR  ESTADO CIVIL  
 

                                                                                                                                                                                                                                    

NÚMERO DE HIJOS MENORES DE 18 AÑOS     ESCOLARIDAD CÓNYUGE  
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            
(VER CLAVES) 

TRABAJA CON MÁS DE UN PATRON SI  NO  TRABAJA EL/LA CÓNYUGE SI  NO  
 

TRABAJADOR DISCAPACITADO SI  NO  TIPO  ESPECIFICAR  
                    (VER CLAVES) 
DEPENDIENTE DISCAPACITADO QUE 
VIVE CON EL TRABAJADOR SI  NO  TIPO  NUMERO DE PERSONAS  
            

 
REFERENCIAS FAMILIARES 

Nombre Parentesco Teléfono 

   

   

   
 
 
REVISADA LA INFORMACION ASENTADA EN ESTE DOCUMENTO, MANIFIESTO QUE  
TODOS LOS DATOS PROPORCIONADOS SON VERDADEROS. ASIMISMO, DESIGNO 
COMO REPRESENTANTE A: 

 

APELLIDO PATERNO    APELLIDO MATERNO   NOMBRE (S) 
 

PARA QUE EN MI NOMBRE Y REPRESENTACIÓN CONTINÚE CON EL TRÁMITE  
CORRESPONDIENTE EN EL PROCESO DE OTORGAMIENTO DE CRÉDITO. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
      
 
 
 NOMBRE Y FIRMA DEL REPRESENTANTE                                  ORGANIZACIÓN A LA QUE PERTENECE EL REPRESENTANTE 
                                   (EN SU CASO)        (EN SU CASO) 
 
 
 
 
 
 
 
           
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                    FIRMA DEL TRABAJADOR 
 
 
 
 
                                            
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2 DE 2 
 

NUMERO DE HIJOS MAYORES DE 18 AÑOS  ESCOLARIDAD DEL TRABAJADOR  

 

  

CLAVES CENTRALES 
OBRERAS 

01       NO SINDICALIZADOS
02       CTM 
03       CROC 
04       CROM 
05       COR 
06       CGT 
07       COM 
08       FSR 
09       FENASI 
10       COCEM 
11       CRT 
12       INDEPENDIENTE 
13       FENASIB 
14       CONASIB 
15       SNTMMS 
16       STFFRM 
17       STPRM 
18       TELEFONISTAS 
19       SNTSS 
20       CTC 
99       OTROS (especificar) 
           ________________________ 

CLAVES ESCOLARIDAD 

01       PRIMARIA
02       SECUNDARIA 
03       C COMERCIAL 
04       BACHILLERATO 
05       TÉCNICO 
06       LICENCIATURA 
07       MAESTRIA 
08       DOCTORADO 
09       OTROS ESTUDIOS 
           ( especificar) 

CLAVE DISCAPACIDAD 

10       MOTRIZ 
20       AUDITIVA 
30       VISUAL 
40       MENTAL 
50       OTRO TIPO 

INFORMACION ADICIONAL (USO EXCLUSIVO PERSONAL INFONAVIT 

 

CLAVE  ESTADO CIVIL 

1     SOLTERO
2    UNION LIBRE 
3    CASADO (A) 
4    DIVORCIADO (A) 
5    VIUDO (A) 



 
                    SOLICITUD DE CREDITO                                                       C130 

INDIVIDUAL (PROPINAS)  
“EN EL INFONAVIT, TODOS LOS TRAMITES SON GRATUITOS” 

(UTILICE LETRA DE MOLDE PARA EL LLENADO) 

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACIÓN DEL TRABAJADOR 

 

NOMBRE DEL TRABAJADOR/ DERECHOHABIENTE/ ACREDITADO: 

                              
APELLIDO PATERNO 

                              
APELLIDO MATERNO 

                              
NOMBRE (S)     

R F C          NSS  CURP:       

DOMICILIO 

                                    

                                           CALLE                                                                                                                                         N° EXT.                INT.                  LOTE                 MZA. 

                                         COLONIA O FRACCIONAMIENTO                                                                                CODIGO POSTAL                                 TELEFONO 

                       ENTIDAD    MUNICIPIO O  O DELEGACIÓN EN D. F.                                      LOCALIDAD 

 

LINEA DE CREDITO   2   COMPRA A TERCEROS                                 INDIVIDUAL          CONYUGAL             SEXO 
 3   CONSTRUCCIÓN EN TERRENO PROPIO 

 4   REPARACIÓN, AMPLIACIÓN O MEJORAS A LA VIVIENDA PROPIEDAD  DEL TRABAJADOR 
           5   PAGO DE PASIVOS ADQUIRIDOS POR LOS CONCEPTOS ANTERIORES   
 

EMPLEO ACTUAL DEL TRABAJADOR 
 

NOMBRE DE LA EMPRESA O PATRON 

N R P            R.F.C.            C. OBRERA  
                       (ver clave al reverso) 
DOMICILIO 

                                    
                                             CALLE                                                                                                                                         N°EXT.                INT.                LOTE                  MZA.    

                                    

                                       COLONIA O FRACCIONAMIENTO                                                                                   CODIGO POSTAL                                    TELEFONO 

                                    

                         ENTIDAD                                                                             MUNICIPIO O DELEGACIÓN EN D.F.                                              LOCALIDAD 
 

DESCUENTO MENSUAL POR PENSION ALIMENTICIA   $  

INGRESO MENSUAL ADICIONAL PROMEDIO   $  

OPCIONES PARA INCREMENTAR LA PUNTUACION 

CANTIDAD A APLICAR DEL SALDO DE LA SUBCUENTA DE VIVIENDA PARA DISMINUIR EL MONTO DEL CRÉDITO  $  .  

MONTO DEL AHORRO VOLUNTARIO CON EL QUE CUENTA PARA LA VIVIENDA $  .  
DICHO MONTO SERA APLICADO PARA (Señalar con X una de las dos opciones):  

A REDUCIR MONTO MÁXIMO DE CRÉDITO  (MMC)  

B INCREMENTAR LA CAPACIDAD DE COMPRA (CDC)  

 

DATOS PARA IDENTIFICACIÓN DE LA VIVIENDA A LA QUE SE PRETENDE APLICAR EL CRÉDITO 
 

 
 
  
                                                             
  DOMICILIO 

                                    
                                                                            CALLE,                                                                                                   N° EXT.                     INT                 LOTE                 MZA. 

                                    

                                  COLONIA O FRACCIONAMIENTO                                                                                                                                                           CODIGO POSTAL 

                                    
                            LOCALIDAD                                                    MUNICIPIO O DELEGACIÓN EN D.F.                                                 ENTIDAD FEDERATIVA 
 
                                                                                                                                 1 DE 2 

 

                                    

                                    

                                    

COMPRA A TERCEROS  PAQUETE  CLAVE DE PAQUETE 16 DIGITOS                

NOMBRE DEL PAQUETE  

M F



C130 
 

DATOS ESTADISTICOS 
 

NUMERO DE PERSONAS QUE VIVEN CON EL TRABAJADOR  ESTADO CIVIL   

                                                                                                                                                                                                                                    

NÚMERO DE HIJOS MENORES DE 18 AÑOS     ESCOLARIDAD CÓNYUGE  
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            (VER CLAVES) 

TRABAJA CON MÁS DE UN PATRON SI  NO  TRABAJA EL/LA CÓNYUGE SI  NO  
 

TRABAJADOR DISCAPACITADO SI  NO  TIPO  ESPECIFICAR  

                    (VER CLAVES) 
DEPENDIENTE DISCAPACITADO QUE 
VIVE CON EL TRABAJADOR SI  NO  TIPO  NUMERO DE PERSONAS  
            

 
REFERENCIAS FAMILIARES 

Nombre Parentesco Teléfono 

   

   

   
 
 
REVISADA LA INFORMACION ASENTADA EN ESTE DOCUMENTO, MANIFIESTO QUE  
TODOS LOS DATOS PROPORCIONADOS SON VERDADEROS. ASIMISMO, DESIGNO 
COMO REPRESENTANTE A: 

 

APELLIDO PATERNO    APELLIDO MATERNO   NOMBRE (S)  
 
PARA QUE EN MI NOMBRE Y REPRESENTACIÓN CONTINÚE CON EL TRÁMITE  
CORRESPONDIENTE EN EL PROCESO DE OTORGAMIENTO DE CRÉDITO. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
      
 
 
 NOMBRE Y FIRMA DEL REPRESENTANTE                                  ORGANIZACIÓN A LA QUE PERTENECE EL REPRESENTANTE 
                                   (EN SU CASO)         (EN SU CASO) 
 
 
 
 
 
 
 
           
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                    FIRMA DEL TRABAJADOR 
 
 
 
 
                                            
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

2 DE 2 

NUMERO DE HIJOS MAYORES DE 18 AÑOS  ESCOLARIDAD DEL TRABAJADOR  

 

  

CLAVES CENTRALES 
OBRERAS 

01       NO SINDICALIZADOS 
02       CTM 
03       CROC 
04       CROM  
05       COR 
06       CGT 
07       COM 
08       FSR 
09       FENASI 
10       COCEM 
11       CRT 
12       INDEPENDIENTE 
13       FENASIB 
14       CONASIB 
15       SNTMMS 
16       STFFRM 
17       STPRM 
18       TELEFONISTAS 
19       SNTSS 
20       CTC 
99       OTROS (especificar) 
           ________________________ 

CLAVES ESCOLARIDAD  

01       PRIMARIA 
02       SECUNDARIA 
03       C COMERCIAL 
04       BACHILLERATO 
05       TÉCNICO 
06       LICENCIATURA 
07       MAESTRIA 
08       DOCTORADO 
09       OTROS ESTUDIOS 
           ( especificar)  
            

CLAVE DISCAPACIDAD  

10       MOTRIZ 
20       AUDITIVA 
30       VISUAL 
40       MENTAL 
50       OTRO TIPO 

INFORMACION ADICIONAL (USO EXCLUSIVO PERSONAL INFONAVIT 

 

CLAVE  ESTADO CIVIL 

1     SOLTERO 
2    UNION LIBRE 
3    CASADO (A)  
4    DIVORCIADO (A)  
5    VIUDO (A) 



S010  
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA 

VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES 
 

DESIGNACION DE BENEFICIARIOS 

FECHA    
 

NSS            
 

CURP  
 

N° DE CREDITO  
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA 
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES 
PRESENTE 

 

Con fundamento en lo dispuesto por el artículo 51 de la Ley de ese H. Instituto, comunico a usted que es mi voluntad libre y expresa 
designar como beneficiarios a las personas cuyos nombres se mencionan a continuación, a quienes en caso de mi fallecimiento deberá 
otorgarse la liberación del adeudo derivado del crédito que se me otorgó, y en su caso, adjudicarse a título de propiedad y libre de todo 
gravamen y limitación de dominio, la vivienda ubicada en: 

                                    
  CALLE                         N° EXT.                    INT.                    LOTE                       MZA.  

                                    
  COLONIA O FRACCIONAMIENTO        CODIGO POSTAL 

                                    
 ENTIDAD        MUNICIPIO 
 
En consecuencia, por este acto, designo como beneficiarios a:  

APELLIDO PATERNO APELLIDO MATERNO NOMBRE PARENTESCO 

 

 

 

 

 

 
A falta de los beneficiarios al que se refiere el párrafo anterior, deberá hacerse la liberación del adeudo, y en su caso la adjudicación de la 
vivienda, en el orden de prelación que consigna el Art. 501 de la Ley Federal del Trabajo: 
 

I.  La viuda, el viudo y los hijos que dependan económicamente del trabajador en el momento de su muerte. 
II.  Los ascendientes concurrirán con las personas mencionadas en el inciso anterior, cuando dependan económicamente 

del trabajador. 
III.  A falta de viuda o viudo, concurrirán con las personas señaladas en las fracciones anteriores, la persona con quien el 

derechohabiente vivió como si fuera su cónyuge durante los cinco años que precedieron inmediatamente a su muerte, o 
con la que tuvo hijos, siempre que ambos hubieran permanecido libres de matrimonio durante el concubinato. 

IV. A falta de viuda o viudo, los hijos que dependían del trabajador y de los ascendientes, concurrirán las personas que 
dependían económicamente del trabajador. 

 
ATENTAMENTE 

 
 

 
 
 
 
 
 
               Nombre y Firma del Trabajador                                            Nombre y Firma de Testigo                 Nombre y Firma de Testigo 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                                        Nombre y Firma del Representante Legal del 
                                                                                                     INFONAVIT 
 

NOTA: Este documento es nulo si tiene raspaduras, enmendaduras o cualquiera otra alteración. 



C080 

 
CEDULA PARA DICTAMEN DE EXPEDIENTE PERSONAL 

INDIVIDUAL 
 
 

Aplicó Ahorro Voluntario al inscribir su solicitud:  SI  NO  
 
 
NOMBRE DEL TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE/ACREDITADO: 
 

                              
APELLIDO PATERNO     

                              
APELLIDO MATERNO 

                              
NOMBRE (S) 

RFC:          NSS          CURP:           SDI: $     
 
DIRECCION ( En caso de que el trabajador haya cambiado de domicilio). 
 
 
 

 CALLE      NÚMERO EXTERIOR E INTERIOR 
 

 COLONIA          CODIGO POSTAL 
       

          ENTIDAD FEDERATIVA                                         MUNICIPIO O DELEGACIÓN                                                   LOCALIDAD          TELEFONO 
 
 
 
 
 
 
DOMICILIO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO: 
 

                                    
  CALLE                                     N° EXT.                       INT.                           LOTE                       MZA 

                                    
  COLONIA O FRACCIONAMIENTO        CODIGO POSTAL 

                                    
 ENTIDAD      MUNICIPIO 
 
 
DOCUMENTOS A DICTAMINAR: 
 

SOLICITUD DE CRÉDITO INDIVIDUAL   CARTA DE CERTIFICACIÓN DE INGRESOS  
ACTA DE NACIMIENTO (COPIA CERTIFICADA)   DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS  
ACTA DE NACIMIENTO DEL CÓNYUGE (EN SU CASO) (COPIA 
CERTIFICADA)   EMPRESA:  
ACTA DE MATRIMONIO (EN SU CASO) (COPIA CERTIFICADA)   RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA  
IDENTIFICACIÓN OFICIAL VIGENTE   RFC DE LA EMPRESA  
IDENTIFICACIÓN OFICIAL VIGENTE DEL CONYUGE (EN SU CASO)   NUMERO DE REGISTRO PATRONAL (NRP)  
ULTIMO ESTADO DE CUENTA DEL AFORE   DOMICILIO DEL CENTRO DE TRABAJO  
FICHA DE PAGO REFERENCIADO DE AHORRO VOLUNTARIO (EN SU 
CASO)     
 
 
RESULTADO DEL DICTAMEN:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NOMBRE Y FIRMA DEL DICTAMINADOR                   FECHA DEL DICTAMEN 

INGRESO MENSUAL ADICIONAL PROM.: $     .  

 

 

DIA  MES               AÑO 



             
DICTAMEN DE EXPEDIENTE DE LA VIVIENDA AREA DE CREDITO  C070 

 

   DICTAMEN APROBADO SI  NO  1er.DICTAMEN    DICTAMEN POR RESOLICITUD  
      

RFC:                NSS:             

CURP:                    
NOMBRE DEL TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE/ACREDITADO:   

                         
APELLIDO PATERNO 

                         
APELLIDO MATERNO 

                         
NOMBRE (S) 

DOMICILIO : 
 

    CALLE Y NÚMERO                                                                                                                                           TELEFONO 

   
    COLONIA                                                                   CODIGO POSTAL                                 

     

                        ENTIDAD FEDERATIVA  MUNICIPIO O DELEGACIÓN EN DF  LOCALIDAD 

INDIVIDUAL (I) O CONYUGAL (C)  RFC: (CONYUGE)               
 

PAQUETE  SUBASTA  PROG.ESPECIAL  CLAVE  LINEA DE CREDITO  

 
VALOR VIV.SUBASTA    VSM        EN PAQUETE $           EN PROG.ESP.$         

 
VALOR CARTA COMPROMISO (L-II) $      MONTO ADEUDO (L-V).$    

 
CENTRAL OBRERA  NUMERO DE EXPEDIENTE INFONAVIT  

 
NOMBRE Ó RAZÓN SOCIAL DE LA EMPRESA  

 

RFC:                NRP:             
 

DOMICILIO  
                                       

    CALLE Y NÚMERO                                                                                                                                                               TELEFONO 

                          Salario Diario Integrado (CCIP) $  
    COLONIA                                                                                    CODIGO POSTAL              

 Ingreso Mensual Adicional Promedio (CCIP) $  

Descuento Mensual por Pensión Alimenticia $  
                                                       

     
                        ENTIDAD FEDERATIVA  MUNICIPIO O DELEGACIÓN EN DF  LOCALIDAD 

  
DATOS DEL CÓNYUGE (SOLO EN CASO DE CREDITO CÓNYUGAL) 

NSS:    
C.OBRERA:  

 

NOMBRE DEL TRABAJADOR:                          
                                                                                                                                                                                                             APELLIDO PATERNO 

                         
N°DE EXP.INFONAVIT  

APELLIDO MATERNO 

                         
CURP:  

NOMBRE (S) 

NOMBRE O RAZÓN SOCIAL DE LA EMPRESA:  
 

RFC:             NRP:     
DOMICILIO : 

                                       
    CALLE Y NÚMERO                                                                                                                                                               TELEFONO 

                          Salario Diario Integrado (CCI) $  
    COLONIA                                                                                    CODIGO POSTAL  

Descuento Mensual por Pensión Alimenticia $  
                                                      

     
                        ENTIDAD FEDERATIVA  MUNICIPIO O DELEGACIÓN EN DF  LOCALIDAD 

OBSERVACIONES:  

        
 
 
                   
 
         NOMBRE Y FIRMA DEL DICTAMINADOR      FECHA DEL DICTAMEN 

DIA  MES  AÑO  

 



                                                                                                                                              T070 
 
 

DICTAMEN DEL EXPEDIENTE DE VIVIENDA AREA TÉCNICA 
 

Dictamen Aprobado: SI:  NO:  1er. Dictamen    Dictamen por Resolicitud  
 
NOMBRE DEL TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE/ACREDITADO: 

                              
APELLIDO PATERNO     

                              
APELLIDO MATERNO 

                              
NOMBRE (S) 

RFC          NSS               Conyugal Si  No  Linea de Crédito   
 

Paquete  Subasta  Prog- Especial   Clave  
 

Vivienda Nueva  Vivienda Usada  Vivienda Progresiva  Vivienda Reasignada  
 

Tipo de Vivienda  1 Unifamiliar 2 Dúplex 3 Tríplex 4 Multifamiliar 5 Unifamiliar Prog.  6 Dúplex Prog. 
 
N° de cuartos  N° de dormitorios  M2 de Terreno  M2 de Construcción  
 

Valor Comercial 
Según Avalúo 

 

Valor de la Vivienda L-II ó V ( Carta Compromiso/Saldo) $  $  
 

Valor del Presupuesto L-III $  $  
                        (Terreno) 

Valor del Presupuesto L-IV $  $  
                              (Terreno y Construcción) 
 

Vivienda Terminada y disponible SI      
                 Año                Mes               Día 

 No      
 

En caso de que la vivienda no se encuentre terminada se anotará la fecha de terminación, sólo en Subasta, Paquete o Prog.  

Especial (no mayor a 150 días de acuerdo con la Carta Compromiso del Oferente de Vivienda):  

      Año                Mes               Día 
 

Para Líneas III y IV se anotará la fecha estimada de inicio de obra:  

      Año                Mes               Día 

Para Línea III plazo de ejecución de la obra (N° de días):  
 
Datos para Cofinanciamientos con los Gobiernos de los Estados: 
 

Valor del Terreno $   Monto de la Bonificación  $  
 

Observaciones:  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 NOMBRE Y FIRMA DEL DICTAMINADOR                   FECHA DEL DICTAMEN  

 
 
DIA  MES                AÑO 



DICTAMEN DE EXPEDIENTE DE LA VIVIENDA AREA JURÍDICA                            J250 
 

Dictamen Aprobado: SI:  NO:  1er. Dictamen    Dictamen por Resolicitud  
 
NOMBRE DEL TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE/ACREDITADO:  

                              
APELLIDO PATERNO     

                              
APELLIDO MATERNO 

                              
NOMBRE (S) 

RFC          NSS               Conyugal Si  No  Linea de Crédito   
 

Paquete  Subasta  Prog- Especial   Clave  
 
CHEQUE A FAVOR DE:  

                                    
NOMBRE DE LA PERSONA MORAL (DESARROLADOR, CONSTRUCTOR O PROMOTOR) 

                                    
NOMBRE DE LA PERSONA FÍSICA 

              
RFC               HOM 
DOMICILIO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO: 

                                      
CALLE                   N° EXT.  N° INT       LOTE                       MZA. 

                                      

COLONIA                     CODIGO POSTAL  

                                      

ENTIDAD              CLAVE   MUNICIPO          CLAVE 
 
SUBASTA: 

$                              $        
         PRECIO DE VENTA               VSMMDF             BASE GRAVABLE 

$                 $             $        
           IMPUESTOS                   DERECHOS               SUMA 
PAQUETE LINEA II 

$                              $        
         PRECIO DE VENTA                   BASE GRAVABLE 

$                 $             $        
           IMPUESTOS                   DERECHOS               SUMA 
LINEA II MERCADO LIBRE 

$                 $             $        

  VALOR COMERCIAL SEGÚN AVALUO    PRECIO CARTA COMPROMISO            BASE GRAVABLE 

$                 $             $        
           IMPUESTOS                   DERECHOS               SUMA 
LINEA III 

$                 $             $        

    VALOR TERRENO SEGÚN AVALÚO                 MONTO PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN            BASE GRAVABLE 

$                 $             $        

           IMPUESTOS                   DERECHOS               SUMA 
LINEA IV 

$                 $             $        
    VALOR TERRENO Y CONSTRUCCIÓN EXISTENTE  SEGÚN AVALÚO   MONTO DEL PRESUPUESTO                                  BASE GRAVABLE 

$                 $             $        

           IMPUESTOS                   DERECHOS               SUMA 
LINEA V 

$                 $             $        
    VALOR DE LA VIVIENDA  SEGÚN AVALÚO                                               MONTO DEL ADEUDO                                                       BASE GRAVABLE 

$                 $             $        
           IMPUESTOS                   DERECHOS               SUMA 

OBSERVACIONES:  

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

NOMBRE Y FIRMA DEL DICTAMINADOR                   FECHA DEL DICTAMEN 

 
 

DIA  MES                AÑO 



T060 
DICTAMEN DE HABITABILIDAD AREA TÉCNICA 

 
 

 
 

                               

NSS         RFC         HOM 

 

NOMBRE DEL TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE/ACREDITADO: 
 

                              

APELLIDO PATERNO     

                              

APELLIDO MATERNO 

                              
NOMBRE (S) 

 

Paquete  Subasta  Prog- Especial  Clave   Línea  

 

 
DOMICILIO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO: 
 

                                      
CALLE                                            N° EXT                INT                     LOTE                      MZA 
 

                                      
COLONIA                     CODIGO POSTAL  
 

                                      
MUNICIPIO           ESTADO 

 

VIVIENDA TERMINADA Y  HABITABLE A PARTIR DEL:  
            AÑO MES DIA 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
      
               NOMBRE Y FIRMA DEL DICTAMINADOR                   FECHA DEL DICTAMEN  
 

 
 
DIA  MES                AÑO 



 
CARTA COMPROMISO DE COMPRAVENTA Y DE  

                                                                      LIBRE ELECCIÓN DE VIVIENDA                                                                      TC030 
 

DELEGACION  Con Precio de Referencia   Con Precio de Avalúo  
 
NOMBRE DEL COMPRADOR:  

                              Fecha:  
APELLIDO PATERNO                                                         

                                
APELLIDO MATERNO 

                                
NOMBRE (S)  

 
Por medio del presente escrito,  me obligo a formalizar la operación de compraventa ante Notario Público del inmueble ubicado en:           

 

                                      

CALLE                                            N° EXT                     INT                      LOTE  MZA. 

                                      

COLONIA                     CODIGO POSTAL  

                                      
ENTIDAD                           MUNICIPO           

El Tipo de Vivienda es:  1 Unifamiliar 2 Dúplex 3 Tríplex 4 Multifamiliar  5 Unifamiliar Progresiva.  6 Dúplex Progresiva 

Nueva  Usada  Y tiene una superficie de:           Terreno   M2 Construcción   M2 
 

El precio ofertado o pactado de venta de la vivienda es de $                                                                                                                                                                                                  
                                                                                                                                                                                                  IMPORTE CON LETRA 
 
El cual estoy de acuerdo en que sea cubierto con un crédito que está usted tramitando ante el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los 
Trabajadores, por lo que la formalización del contrato definitivo está íntegramente sujeto a la condición suspensiva consistente en la obtención de dicho 
financiamiento dentro del plazo de reservación de vivienda estipulado en el siguiente párrafo.  
A partir de esta fecha me comprometo, durante el plazo de 90 días naturales en Mercado Abierto (para vivienda de Paquete en el plazo señalado en el 
recuadro correspondiente) a reservarle y a no vender el citado inmueble de mi propiedad a ninguna persona que no sea el titular a que se refiere este 
documento, así como a respetar durante todo ese plazo el precio de referencia o el establecido.  
Los impuestos y derechos que se causen, correrán a su cargo, con excepción del Impuesto sobre la Renta, que me corresponde como vendedor.  
Igualmente me obligo a entregar a usted o a la persona que el INFONAVIT designe, toda la documentación indispensable para la tramitación del crédito 
y  la elaboración de la escritura pública de compraventa.  
De tratarse de vivienda en Paquete Línea II con precio de referencia, el precio antes mencionado se determinó de acuerdo con el procedimiento 
establecido para dichos paquetes, que consiste en aplicar un factor de ajuste, publicado por el INFONAVIT en relación directa a la fecha en que fue 
ofertada la vivienda. No obstante lo anterior, el precio definitivo se calculará nuevamente para la formalización del crédito, aplicando el factor de ajuste 
señalado. 
 

INFORMACIÓN EXCLUSIVA PARA VIVIENDA DE PAQUETE APROBADO POR EL H. CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN. 
 

Paquete:  Vivienda Terminada SI   NO  
 

Número:  
 
Sólo se considerará vivienda terminada aquella que cuente con los servicios que permitan su ocupación inmediata (agua, luz y drenaje). En caso 
contrario se considera como vivienda por terminar, de ser así: 
 
Me comprometo a que la vivienda esté terminada a más tardar en________ (no mayor a 150) días naturales a partir de esta fecha, es decir que esté 
habitable precisamente el día _______ del mes de ________________________ del año_______________. 
 
Atentamente  
 

                                       
NOMBRE O RAZON SOCIAL            RFC 
                     
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
       Nombre y firma del propietario vendedor o Apoderado (en su caso)                        Nombre y firma de conformidad del Comprador  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                           Testigo (Nombre y firma)                                                                     Testigo (Nombre y firma)   
 

Hoja 1 de 2 

  

  



 a  de  del 2003 

 

 

INFONAVIT             T030 
Área de Crédito 
(Delegación- CESI) 
 
Yo 
 

                              
APELLIDO PATERNO 

                              
APELLIDO MATERNO 

                              
NOMBRE (S)  
                      

Por mi propio derecho manifiesto que es mi deseo y plena voluntad adquirir libremente la vivienda edificada (o por 
edificar) en: 
                
                                      

CALLE                                           N° EXT.                    INT.                     LOTE   MZA. 

                                      

COLONIA  Ó FRACCIONAMIENTO                                SECTOR   CODIGO POSTAL 

                                      
ENTIDAD                          MUNICIPO O DELEGACION 
 
    
De la cual conozco las condiciones de venta, especificaciones de construcción, así como la ubicación, medidas y 
colindancias de la misma. Dicha vivienda es ofrecida en venta por el (la) C., ó la Empresa:  

                                      
 
Asimismo manifiesto bajo protesta de decir verdad, que en el caso de vivienda terminada, la conozco por haber 
acudido a revisar el estado en que se encuentra tanto en su interior como en su exterior y estoy de acuerdo con 
ello, en razón de que la citada vivienda reúne las condiciones necesarias que requiere el suscrito y mi familia para 
habitarla. Que la obligación de responder de cualquier falla técnica, vicio oculto, deterioro o irregularidad de tipo 
jurídico que presente la misma, es única y exclusivamente de la persona que me vende la vivienda, sin que me 
asista razón alguna para tomar acción en contra del INFONAVIT en esta materia, en virtud de que este último, sólo 
me otorga el crédito para adquirirla. 
 
Deseo expresar que la presente manifestación la realizo de propia voluntad y en forma espontánea sin que nadie 
me haya obligado a ello para escoger libremente la vivienda que yo he elegido. 
 
 
 
Atentamente, 
 
 
  

 

 

 

 

 
                            Derechohabiente                  Cónyuge 
                            (Nombre y f irma)                                          (Nombre y firma) 
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                                                     VIVIENDA EN CREDITO EN LINEA III INDIVIDUAL                      T1501 
REPORTE DE AVANCE DE OBRA DE SUPERVISIÓN 

 

REPORTE N°  

FECHA DE CORTE  
 
NOMBRE DEL TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE/ACREDITADO: 

                              
APELLIDO PATERNO     

                              
APELLIDO MATERNO 

                              

NOMBRE (S)  

RFC:              NSS            N° DE CREDITO:            

DOMICILIO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO: 

                                      
CALLE                                           N° EXT                INT                     LOTE                      MZA 

                                      
COLONIA                                     CODIGO POSTAL 

                                      

MUNICIPIO           ESTADO 

CONSTRUCTORA  N° REG.  N° CONTRATO  

SUPERVISOR  N° REG.  N° CONTRATO  
 

FECHA INICIO PROGRAMADO  FECHA INICIO REAL   FECHAS DE PAGO DE MINISTRACIONES 

1ª 2ª 3ª 4ª 5a 

FECHA TERM. PROGRAMADO  PLAZO EJECUCIÓN       
 
N° CONCEPTO PRESUPUESTO  AVANCE ANTERIOR  AVANCE ACTUAL   ACUMULADO 

% IMPORTES  % IMPORTES  % IMPORTES  % IMPORTES 
 

1 FIANZA Y SEGUROS  $   $   $   $ 

2 PERMISOS Y LICENCIAS  $   $   $   $ 

3 PRELIMINARES  $   $   $   $ 

4 CIMENTACIÓN  $   $   $   $ 

5 
ALBAÑILERIA P.B. (MUROS Y 
CASTILLOS)  $   $   $   $ 

6 
ESTRUCTURA P.B. (LOSA DE 
ENTREPISO)  $   $   $   $ 

7 
ALBAÑILERIA P.A. (MUROS Y 
CASTILLOS)  $   $   $   $ 

8 
ESTRUCTURA P.A. (LOSA DE 
AZOTEA)   $   $   $   $ 

9 AZOTEAS  $   $   $   $ 

10 ACABADOS  $   $   $   $ 

11 ELECTRICIDAD   $   $   $   $ 

12 
FONTANERIA 
(INST.HIDROSANITARIA)   $   $   $   $ 

13 HERRERIA Y VENTANERIA  $   $   $   $ 

14 CARPINTERIA  $   $   $   $ 

15 PINTURA  $   $   $   $ 

16 JARDINERIA Y ORNATO  $   $   $   $ 

17  VIDRIOS  $   $   $   $ 

 TOTAL   $   $   $   $ 
 
REPORTE DE AVANCE DE OBRA GLOBAL DEL % PARA EL PAGO DE LA MINISTRACION N°  POR UN IMPORTE DE: $ 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
                   NOMBRE Y FIRMA DEL SUPERVISOR                                        NOMBRE Y FIRMA DEL 
                 JEFE DEL AREA DE PROYECTOS Y CONTROL DE OBRA 

  



                                                                VIVIENDA EN CREDITO EN LINEA IV                                               T1502 
REPORTE DE AVANCE DE OBRA 

 

REPORTE N°  

FECHA DE CORTE  
 
NOMBRE DEL TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE/ACREDITADO: 

                              
APELLIDO PATERNO     

                              
APELLIDO MATERNO 

                              

NOMBRE (S)  

RFC:              NSS            N° DE CREDITO:            

DOMICILIO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO: 

                                      
CALLE                                           N° EXT                INT                     LOTE                      MZA 

                                      
COLONIA                                     CODIGO POSTAL 

                                      

MUNICIPIO           ESTADO 

CONSTRUCTORA (EN SU CASO)  
 

FECHA INICIO PROGRAMADO  FECHA INICIO REAL   FECHAS DE PAGO DE MINISTRACIONES 

1ª 2ª 3ª 4ª 5a 

FECHA TERM. PROGRAMADO  PLAZO EJECUCIÓN       
 
N° CONCEPTO PRESUPUESTO  AVANCE ANTERIOR  AVANCE ACTUAL   ACUMULADO 

% IMPORTES  % IMPORTES  % IMPORTES  % IMPORTES 
 

1 PERMISOS Y LICENCIAS  $   $   $   $ 

2 
ALBAÑILERIA P.B. (MUROS Y 
CASTILLOS)  $   $   $   $ 

3 
ESTRUCTURA P.B. (LOSA DE 
ENTREPISO)  $   $   $   $ 

4 
ALBAÑILERIA P.A. (MUROS Y 
CASTILLOS)  $   $   $   $ 

5 
ESTRUCTURA P.A. (LOSA DE 
AZOTEA)   $   $   $   $ 

6 AZOTEAS  $   $   $   $ 

7 ACABADOS  $   $   $   $ 

8 ELECTRICIDAD   $   $   $   $ 

9 
FONTANERIA 
(INST.HIDROSANITARIA)   $   $   $   $ 

10 HERRERIA Y VENTANERIA  $   $   $   $ 

11 CARPINTERIA  $   $   $   $ 

12 PINTURA  $   $   $   $ 

13 VIDRIOS  $   $   $   $ 

14 OTROS  $   $   $   $ 

 TOTAL   $   $   $   $ 
  
REPORTE DE AVANCE DE OBRA GLOBAL DEL % PARA EL PAGO DE LA MINISTRACION N°  POR UN IMPORTE DE: $ 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
                
                                                       NOMBRE Y FIRMA 

JEFE DEL AREA DE PROYECTOS Y CONTROL DE OBRA 

 



T1503 
VIVIENDA EN PAQUETE DE CRÉDITO EN LÍNEA III 

REPORTE DE SUPERVISIÓN DEL AVANCE DE OBRA 
PARA PAGO DE MINISTRACIÓN 

 
 
 
 

                             
APELLIDO PATERNO 
 

                             

APELLIDO  MATERNO 
 

                             

NOMBRE(S) 
 

 

DOMICILIO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO 
 

                                    
  CALLE                                                           N°EXT                       INT                           LOTE                         MZA 

                                    

  COLONIA O FRACCIONAMIENTO        CODIGO POSTAL 

                                    

 ENTIDAD                             MUNICIPIO O DELEGACIÓN EN EL D.F.                                             ESTADO 
 
DATOS DEL PAQUETE 

N°DE REGISTRO. __________________________________ NOMBRE DEL FRENTE __________________________________________________________________ 
 

CONSTRUCTORA  N° DE REGISTRO  N° DE CONTRATO  

SUPERVISOR  N° DE REGISTRO N° DE CONTRATO  
 

FECHA INICIO PROGRAMADO  FECHA DE INICIO REAL   FECHA DE PAGO MINISTRACIONES 

  
1a 2a 3a 4a 5a 6a 7a 

 

FECHA TERMINACIÓN PROG.  PLAZO DE EJECUCIÓN _______________ 
 
DATOS DEL AVANCE DE LA OBRA 

N° CONCEPTO PRESUPUESTO     AVANCE ANTERIOR AVANCE ACTUAL  ACUMULADO 

   % IMPORTES % IMPORTES  % IMPORTES  % IMPORTES  

1 EDIFICACIÓN      _____    $ ___________ ______    $ ___________                            ______    $ __________                             ______     $ __________        

2 URBANIZACIÓN      _____    $ ___________                             ______    $ ___________ ______    $ __________                          ______     $ __________ 

3 INFRAESTRUCTURA       _____    $ ___________                                ______    $ ___________ ______    $ __________                     ______     $ __________           

4 OTROS                       _____    $ ___________         ______    $ ___________ ______    $ __________            ______     $ __________ 

                                   TOTAL                $                 $                 $                  $ 
 
NOTA: LOS AVANCES REPORTADOS SERÁN CONGRUENTES CON EL PROGRAMA FISICO-FINANCIERO AUTORIZADO. 

 
REPORTE DE AVANCE REAL GLOBAL DEL                              ___________________________% 
 
PROCEDE EL PAGO DE MINISTRACIÓN N°                              ___________________________ 
 
POR UN IMPORTE DE                                                              $  ___________________________ 
                                                                                                                                                                                                         Vo.Bo.                                                                                                                                                                          
 
 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

                                         

 

 

 

 

 

                     NOMBRE Y FIRMA DEL SUPERVISOR                                                                        JEFE DEL AREA DE PROYECTOS Y CONTROL DE OBRA 

REPORTE N°  

FECHA  DE CORTE  

NSS.            RFC:              N° CREDITO           

  

 

 

 

 

 

 



PÓLIZA DE GARANTIA 

                               PARA LA REPARACIÓN DE FALLAS TÉCNICAS Y/O VICIOS OCULTOS  S020 
 

GARANTIA QUE OTORGA  EN LO SUCESIVO “EL 

CONSTRUCTOR”, REPRESENTADA POR  CON DOMICILIO EN 

 
TELEFONO  FAX  E-mail  

 
A FAVOR DEL (TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE) 
 

                              
APELLIDO PATERNO 

                              
APELLIDO MATERNO 

                              
NOMBRE (S)  
 

EN LO SUCESIVO “EL ACREDITADO”, RESPECTO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO: 

CALLE           N° EXT.               INT.                  LOTE                   MZA. 
  

     
COLONIA O FRACCIONAMIENTO 

 
     ENTIDAD        MUNICIPIO 

 
 

     LOCALIDAD                                             CODIGO POSTAL  
 
LA PRESENTE POLIZA, SE EXPIDE EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL INSTRUCTIVO DE PRESENTACION, EVALUACIÓN Y APROBACIÓN DE 
PAQUETES DE VIVIENDA EN LINEA II, PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACIÓN, EL 13 DE AGOSTO DE 1999, ASI COMO EN EL PROCEDIMIENTO 
DE PAQUETES EN LINEA II. 

 

O B L I G A C I O N E S 
 

PRIMERA.- “EL CONSTRUCTOR”, SE OBLIGA A RESPONDER POR LAS FALLAS TÉCNICAS Y/O VICIOS OCULTOS, QUE APARECIERAN EN LA VIVIENDA OBJETO 
DEL CREDITO, DURANTE UN PERIODO DE DOS AÑOS CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE ENTREGA DE LA VIVIENDA, A EXCEPCION DE LA 
IMPERMEABILIZACION Y FALLAS ELECTRICAS, CUYA VIGENCIA DE ESTOS ULTIMOS DOS CONCEPTOS SERA DE UN AÑO. 
 
SEGUNDA.- “EL CONSTRUCTOR”, SE COMPROMETE FRENTE A “EL ACREDITADO” Y/O SUS BENEFICIARIOS, DURANTE EL TERMINO DE DOS AÑOS, A 
PROCEDER A LA REPARACIÓN INMEDIATA, POR SU CUENTA Y COSTO, DE LAS FALLAS TÉCNICAS Y/O VICIOS OCULTOS QUE SE PRESENTEN EN LA VIVIENDA 
OBJETO DE LA PRESENTE POLIZA. DICHOS TRABAJOS LOS INICIARA “EL CONSTRUCTOR”, DENTRO DE UN PLAZO NO MAYOR DE 10 DIAS NATURALES, 
CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA EN QUE RECIBA LA COMUNICACIÓN RESPECTIVA POR PARTE DE “EL ACREDITADO” DEBIÉNDOLOS CONCLUIR DENTRO 
DE UN PLAZO DE 10 DIAS HABILES. “EL CONSTRUCTOR” NO RESPONDERA POR DESPERFECTOS DERIVADOS DEL MAL USO, FALTA DE MANTENIMIENTO DE 
LA VIVIENDA O POR MODIFICACIONES REALIZADAS POR PARTE DE “EL ACREDITADO”. 
 
TERCERA.- “EL ACREDITADO”, SE DA POR ENTERADO, DEL ESTADO QUE GUARDAN LOS BIENES E INSTALACIONES DE LA VIVIENDA, DE ACUERDO A LA 
DESCRIPCION DE ESPECIFICACIONES, MOBILIARIO Y EQUIPO Y REVISION REALIZADA. 
 
CUARTA.- LA GARANTIA CONSIGNADA EN LA PRESENTE POLIZA, SE HARA EFECTIVA A FAVOR DE “EL ACREDITADO” Y/O SUS BENEFICIARIOS, CUANDO SE LE  
HAGA DENTRO DE LA VIGENCIA DE LA MISMA. “EL CONSTRUCTOR”, RELEVA A EL INFONAVIT DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD DERIVADA DE LAS 
RECLAMACIONES QUE, CON FUNDAMENTO EN LA PRESENTE PUEDE EFECTUAR “EL ACREDITADO”. 
 
QUINTA.- ES RESPONSABILIDAD DE “EL ACREDITADO” CONSERVAR EN SU PODER LA PRESENTE POLIZA DE GARANTIA Y AL REPORTAR CUALQUIER 
DESPERFECTO , “EL CON STRUCTOR”, TENDRA LA OBLIGACIÓN DE ATENDER SATISFACTORIAMENTE EL DESPERFECTO REPORTADO. 
 
SEXTA.- LA PRESENTE POLIZA ESTARÁ VIGENTE A PARTIR DE LA FECHA DE ENTREGA DE LA VIVIENDA A “EL ACREDITADO” Y HASTA POR EL TERMINO 
SEÑALADO EN LA OBLIGACIÓN PRIMERA. 
 
 

FECHA DE ENTREGA DE LA VIVIENDA  

FECHA DE EXPEDICIÓN DE LA PRESENTE POLIZA  
 
 

 
 
       NOMBRE Ó RAZÓN SOCIAL DE LA EMPRESA 
 
  
  
 
 
 

                  
                            

     
  
 
                           NOMBRE Y FIRMA DEL ACREDITADO           NOMBRE Y FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL 

                              

                              

                                

                              



 
T040 

 

CARTA RESPONSIVA DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL 
 

 
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICIÓN:    

CED. PROFESIONAL:    

CED. ESTATAL:     

PERITO No.:   

DOMICILIO:   

 

 

 
POR ESTE CONDUCTO DOY MI RESPONSIVA DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL CON UNA VIGENCIA A LO QUE MARQUE EL REGLAMENTO DE 

CONSTRUCCIÓN Ó EN SU CASO LA LEGISLACIÓN CORRESPONDIENTE, PARA EL PROYECTO CON N° DE REGISTRO__________________________________ 

PRESENTADO AL INFONAVIT, DENOMINADO____________________________________________________________________________________________, 

UBICADO EN ______________________________________________________________________________________________________DE LA LOCALIDAD Y 

ENTIDAD FEDERATIVA DE _____________________________________________________________________________CON LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN 

VIGENTE_______________________________, OTORGADA POR ____________________________________________________________________________, 

PARA __________________ VIVIENDAS, PRESENTADO POR LA EMPRESA________________________________________________________________________ 

________________________________________________ _________________________________________________Y QUE CONTEMPLA UN PROYECTO DE  

EDIFICACIÓN DE VIVIENDA QUE CUMPLE CON LOS SEÑALAMIENTOS QUE EN MATERIA ESTRUCTURAL MARCA EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN DE 

LA LOCALIDAD. 

 

MANIFIESTO AL INFONAVIT QUE ASUMO LA RESPONSABILIDAD DE LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE TODAS Y CADA UNA DE LAS VIVIENDAS QUE 
FORMAN EL CONJUNTO HABITACIONAL DE LA REFERENCIA, YA QUE:  
 
 
1.  CONOZCO EL PREDIO EN EL QUE SE LLEVARÁN A CABO LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN, ASÍ COMO LAS CARACTERÍSTICAS 

TOPOGRÁFICAS Y GEOHIDROLÓGICAS DEL PREDIO Y SU ENTORNO. 
 
2.  RECIBÍ DE CONFORMIDAD EL ESTUDIO DE MECÁNICA DE SUELOS QUE LA EMPRESA REALIZÓ EXPRESAMENTE EN EL PREDIO PARA LA 

CONSTRUCCIÓN DE LA URBANIZACIÓN, EDIFICACIÓN Y OBRAS DE INFRAESTRUCTURA DEL CONJUNTO HABITACIONAL.  
 
3.  CONOZCO LAS CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES PARA EL DISEÑO DE LOS PAVIMENTOS Y DE LA CIMENTACIÓN MÁS ADECUADA PARA 

ÉSTE TIPO DE VIVIENDA, DE ACUERDO A LAS CARACTERÍSTICAS MECÁNICAS DEL SUELO DONDE SE UBICA. 
 
4.  LOS ALCANCES DEL ESTUDIO SON LOS NECESARIOS A CONSIDERAR EN EL CÁLCULO DEL DISEÑO ESTRUCTURAL DE LAS VIVIENDAS Y 

OBRAS COMPLEMENTARIAS. 
 
5.  EL DISEÑO ESTRUCTURAL SE HA ANALIZADO Y CALCULADO DE ACUERDO AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN VIGENTE Y A LA NORMA 

TÉCNICA COMPLEMENTARIA PARA LA LOCALIDAD Y HE CONSIDERADO TODOS LOS RIESGOS POSIBLES QUE PUDIERAN AFECTAR LA 
ESTABILIDAD DE LAS CONSTRUCCIONES, PARA EL DESARROLLO DE OBRAS DE PROTECCIÓN. 

 
6.  SE HA SUPERVISADO LA EJECUCIÓN DE LAS OBRAS Y CERTIFICO QUE SE HAN EJECUTADO RESPETANDO LAS ESPECIFICACIONES 

CONTENIDAS EN LOS PROYECTOS CORRESPONDIENTES. 

 
SE ANEXA PLANO DEL CONJUNTO HABITACIONAL INDICANDO LAS VIVIENDAS QUE AMPARA ESTA 
RESPONSIVA. 
 

         A T E N T A M E N T E  
 
 
 
 
 

 
 

                                                                                                                        NOMBRE Y FIRMA DEL PERITO 



 
                                     DATOS GENERALES Y CONSENTIMIENTO DE ABONO EN CUENTA                      J240/241 

       
DATOS DEL ACREDITADO:              Línea de Crédito 

                             
APELLIDO PATERNO 

                             
APELLIDO MATERNO 

                             

NOMBRE (S)  

NSS:            

DATOS GENERALES DEL BENEFICIARIO ( VENDEDOR / CONSTRUCTOR / DERECHOHABIENTE / FIDUCIARIO / MANDATARIO O 
ACREEDOR   HIPOTECARIO.  
 

                             

APELLIDO PATERNO 

                             

APELLIDO MATERNO 

                             RFC  
NOMBRE (S)  PERSONA FISICA O RAZON SOCIAL PERSONA MORAL  

CURP  
 

Fecha de Nacimiento  
 
 

 
Edad  

 
 Nacionalidad 

 
 

 
Estado Civil   Régimen Matrimonial  Sociedad Conyugal   Separación de Bienes  

 
Ocupación  Teléfono  

        Domicilio:            

 
Calle, Número (Ext., Int.) 

 
                                   Colonia            Código Postal 

 
  Municipio/Delegación     Ciudad    Estado 
 Datos del Cónyuge del Vendedor  
 

                                     
APELLIDO PATERNO    APELLIDO MATERNO     NOMBRE (S)  

RFC:  CURP  

Fecha de Nacimiento  Edad  Nacionalidad  
 

Para Línea 2 y 5:Autorizo al INFONAVIT que los recursos del Crédito N°         *, que me ha sido otorgado, sean depositados en la cuenta  

referida, para la compra ó pago al acreedor hipotecario de mi vivienda por lo que acepto que ese depósito, hará prueba en juicio de que dichos recursos me fueron 
entregados. 

Para Línea 3 y 4:Autorizo  al INFONAVIT que los recursos del Crédito N°         * , que me ha sido otorgado, sean depositados en la cuenta  

referida, para la edificación ó remodelación de mi vivienda, por lo que acepto que esos depósitos, harán prueba en juicio de que dichos recursos me fueron entregados.  

Para Crédito Conyugal: Autorizo al INFONAVIT que los recursos del Crédito N°           *, que me ha sido otorgado, sean depositados 

en la cuenta referida, para la compra, edificación, remodelación ó pago al Acreedor Hipotecario de mi vivienda, por lo que acepto que ese (esos) depósito (s), harán 
prueba en juicio que dichos recursos me fueron entregados.  

NOTA: * Dato que será proporcionado por personal exclusivo  del INFONAVIT 

Número de cuenta Numérico 11            (Anexar copia del estado de cuenta)  

Banco Alfabético 60                                

                                  
Plaza Numérico 4                               
 

Clabe Numérico 18                               
 

Nombre del 
Beneficiario Alfabético 60                                
R. F. C.  Alfanumérico 13              
 
A t e n t a m e n t e 

 
 

   
 
 
     Nombre y Firma de   Acreditado         Cónyuge en caso de Crédito conyugal.                        

NSS del 
Conyuge                

 

 

       

 

 

       

 

                              
Nombre y Firma 

       

 
 
 
 
Nombre y Firma del  Beneficiario 
Certifico que los datos de la cuenta para 
abono son correctos.  



J 220 
DATOS GENERALES DEL DERECHOHABIENTE 

 
                                                                                                                 LINEA DE CRÉDITO 

 
NOMBRE DEL TRABAJADOR/ DERECHOHABIENTE/ ACREDITADO: 
 

                                    
APELLIDO PATERNO                                 

                                    
APELLIDO MATERNO 

                                    
NOMBRE (S)  

 

   

 

OCUPACION  TELEFONO             
 
DOMICILIO 
 

                                    

                                           CALLE                                                                                                                     N°.EXT.                   INT.                      LOTE                    MZA. 
 

                                         COLONIA O FRACCIONAMIENTO                                                                                                                             CODIGO POSTAL     
                              

                                    
                         ENTIDAD                                                                         MUNICIPIO  O DELEGACIÓN EN EL  D.F.                                   LOCALIDAD 

 
DATOS DEL CÓNYUGE 

 

                                    
APELLIDO PATERNO                                    

                                    

APELLIDO MATERNO 
 

                                    

NOMBRE (S)  
 

R F C              CURP:                    

 
   

 
A t e n t a m e n t e 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
                                                        NOMBRE Y FIRMA DEL DERECHOHABIENTE 

R F C              CURP:                    

FECHA DE NACIMENTO       EDAD   NACIONALIDAD    
        

REGIMEN CONYUGAL SOCIEDAD CONYUGAL  SEPARACIÓN DE BIENES  

                                    

         FECHA DE NACIMIENTO       EDAD   NACIONALIDAD 
 
        

 

 

 

 

 

 

 

 



 
                    SOLICITUD DE CREDITO                                                       C140 

CONYUGAL 
“EN EL INFONAVIT, TODOS LOS TRAMITES SON GRATUITOS” 

(UTILICE LETRA DE MOLDE PARA EL LLENADO) 

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACIÓN DEL TRABAJADOR 
 

NOMBRE DEL TRABAJADOR/ DERECHOHABIENTE/ ACREDITADO: 

                              
APELLIDO PATERNO 

                              
APELLIDO MATERNO 

                              
NOMBRE (S)     

R F C           NSS            CURP:       

DOMICILIO 

                                    

                                           CALLE                                                                                                                                         N° EXT.                INT.                  LOTE                 MZA. 

                                         COLONIA O FRACCIONAMIENTO                                                                                CODIGO POSTAL                                 TELEFONO 

                       ENTIDAD    MUNICIPIO O  O DELEGACIÓN EN D. F.                                      LOCALIDAD  
 

LINEA DE CREDITO   2   COMPRA A TERCEROS                                 INDIVIDUAL          CONYUGAL            SEXO 
 3   CONSTRUCCIÓN EN TERRENO PROPIO 

 4   REPARACIÓN, AMPLIACIÓN O MEJORAS A LA VIVIENDA PROPIEDAD  DEL TRABAJADOR 
           5   PAGO DE PASIVOS ADQUIRIDOS POR LOS CONCEPTOS ANTERIORES    

EMPLEO ACTUAL DEL TRABAJADOR 
 

NOMBRE DE LA EMPRESA O PATRON 

N R P            R.F.C.            C. OBRERA  
                       (ver clave al reverso)  
DOMICILIO 

                                    
                                             CALLE                                                                                                                                         N°EXT.                INT.                LOTE                  MZA.    

                                    

                                       COLONIA O FRACCIONAMIENTO                                                                                   CODIGO POSTAL                                    TELEFONO 

                                    

                         ENTIDAD                                                                             MUNICIPIO O DELEGACIÓN EN D.F.                                              LOCALIDAD 
 

DESCUENTO MENSUAL POR PENSION ALIMENTICIA   $  
OPCIONES PARA INCREMENTAR LA PUNTUACION 

CANTIDAD A APLICAR DEL SALDO DE LA SUBCUENTA DE VIVIENDA PARA DISMINUIR EL MONTO DEL CRÉDITO        $  .  

MONTO DEL AHORRO VOLUNTARIO CON EL QUE CUENTA PARA LA VIVIENDA $  .  
DICHO MONTO SERA APLICADO PARA (Señalar con X una de las dos opciones):  

A REDUCIR MONTO MÁXIMO DE CRÉDITO  (MMC)  

B INCREMENTAR LA CAPACIDAD DE COMPRA (CDC)  
 

DATOS PARA IDENTIFICACIÓN DE LA VIVIENDA A LA QUE SE PRETENDE APLICAR EL CRÉDITO 
 

 
 
                                                               
  DOMICILIO 

                                    
                                                                            CALLE,                                                                                                   N° EXT.                     INT                 LOTE                 MZA.  

                                    

                                  COLONIA O FRACCIONAMIENTO                                                                                                                                                           CODIGO POSTAL 

                                    
                            LOCALIDAD                                                    MUNICIPIO O DELEGACIÓN EN D.F.                                                 ENTIDAD FEDERATIVA 
 
                                                                                                                                  

1 DE 2     

                                    

                                    

                                    

COMPRA A TERCEROS  PAQUETE  CLAVE DE PAQUETE 16 DIGITOS                

NOMBRE DEL PAQUETE  

   M F 



C140 
 

DATOS ESTADISTICOS 
 

NUMERO DE PERSONAS QUE VIVEN CON EL TRABAJADOR  ESTADO CIVIL   

                                                                                                                                                                                                                                    

NÚMERO DE HIJOS MENORES DE 18 AÑOS     ESCOLARIDAD CÓNYUGE  
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            (VER CLAVES) 

TRABAJA CON MÁS DE UN PATRON SI  NO  TRABAJA EL/LA CÓNYUGE SI  NO  
 

TRABAJADOR DISCAPACITADO SI  NO  TIPO  ESPECIFICAR  

                    (VER CLAVES) 
DEPENDIENTE DISCAPACITADO QUE 
VIVE CON EL TRABAJADOR SI  NO  TIPO  NUMERO DE PERSONAS  
            

 
REFERENCIAS FAMILIARES 

Nombre Parentesco Teléfono 

   

   

   
 
 
REVISADA LA INFORMACION ASENTADA EN ESTE DOCUMENTO, MANIFIESTO QUE  
TODOS LOS DATOS PROPORCIONADOS SON VERDADEROS. ASIMISMO, DESIGNO 
COMO REPRESENTANTE A: 

 

APELLIDO PATERNO    APELLIDO MATERNO   NOMBRE (S)  
 
PARA QUE EN MI NOMBRE Y REPRESENTACIÓN CONTINÚE CON EL TRÁMITE  
CORRESPONDIENTE EN EL PROCESO DE OTORGAMIENTO DE CRÉDITO. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
      
 
 
 NOMBRE Y FIRMA DEL REPRESENTANTE                                  ORGANIZACIÓN A LA QUE PERTENECE EL REPRESENTANTE 
                                   (EN SU CASO)         (EN SU CASO) 
 
 
 
 
 
 
 
           
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                    FIRMA DEL TRABAJADOR 
 
 
 
 
                                            
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

2 DE 2 

NUMERO DE HIJOS MAYORES DE 18 AÑOS  ESCOLARIDAD DEL TRABAJADOR  

 

  

CLAVES CENTRALES 
OBRERAS 

01       NO SINDICALIZADOS 
02       CTM 
03       CROC 
04       CROM  
05       COR 
06       CGT 
07       COM 
08       FSR 
09       FENASI 
10       COCEM 
11       CRT 
12       INDEPENDIENTE 
13       FENASIB 
14       CONASIB 
15       SNTMMS 
16       STFFRM 
17       STPRM 
18       TELEFONISTAS 
19       SNTSS 
20       CTC 
99       OTROS (especificar) 
           ________________________ 

CLAVES ESCOLARIDAD  

01       PRIMARIA 
02       SECUNDARIA 
03       C COMERCIAL 
04       BACHILLERATO 
05       TÉCNICO 
06       LICENCIATURA 
07       MAESTRIA 
08       DOCTORADO 
09       OTROS ESTUDIOS 
           ( especificar)  
            

CLAVE DISCAPACIDAD  

10       MOTRIZ 
20       AUDITIVA 
30       VISUAL 
40       MENTAL 
50       OTRO TIPO 

INFORMACION ADICIONAL (USO EXCLUSIVO PERSONAL INFONAVIT 

 

CLAVE  ESTADO CIVIL 

1     SOLTERO 
2    UNION LIBRE 
3    CASADO (A)  
4    DIVORCIADO (A) 
5    VIUDO (A) 



 
                    SOLICITUD DE CREDITO                                                       C130 

CONYUGAL (PROPINAS)  
“EN EL INFONAVIT, TODOS LOS TRAMITES SON GRATUITOS” 

(UTILICE LETRA DE MOLDE PARA EL LLENADO) 

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACIÓN DEL TRABAJADOR 

 

NOMBRE DEL TRABAJADOR/ DERECHOHABIENTE/ ACREDITADO: 

                              
APELLIDO PATERNO 

                              
APELLIDO MATERNO 

                              
NOMBRE (S)     

R F C          NSS  CURP:       

DOMICILIO 

                                    

                                           CALLE                                                                                                                                         N° EXT.                INT.                  LOTE                 MZA. 

                                         COLONIA O FRACCIONAMIENTO                                                                                CODIGO POSTAL                                 TELEFONO 

                       ENTIDAD    MUNICIPIO O  O DELEGACIÓN EN D. F.                                      LOCALIDAD 

 

LINEA DE CREDITO   2   COMPRA A TERCEROS                                 INDIVIDUAL          CONYUGAL             SEXO 
 3   CONSTRUCCIÓN EN TERRENO PROPIO 

 4   REPARACIÓN, AMPLIACIÓN O MEJORAS A LA VIVIENDA PROPIEDAD  DEL TRABAJADOR 
           5   PAGO DE PASIVOS ADQUIRIDOS POR LOS CONCEPTOS ANTERIORES   
 

EMPLEO ACTUAL DEL TRABAJADOR 
 

NOMBRE DE LA EMPRESA O PATRON 

N R P            R.F.C.            C. OBRERA  
                       (ver clave al reverso) 
DOMICILIO 

                                    
                                             CALLE                                                                                                                                         N°EXT.                INT.                LOTE                  MZA.    

                                    

                                       COLONIA O FRACCIONAMIENTO                                                                                   CODIGO POSTAL                                    TELEFONO 

                                    

                         ENTIDAD                                                                             MUNICIPIO O DELEGACIÓN EN D.F.                                              LOCALIDAD 
 

DESCUENTO MENSUAL POR PENSION ALIMENTICIA   $  

INGRESO MENSUAL ADICIONAL PROMEDIO   $  

OPCIONES PARA INCREMENTAR LA PUNTUACION 

CANTIDAD A APLICAR DEL SALDO DE LA SUBCUENTA DE VIVIENDA PARA DISMINUIR EL MONTO DEL CRÉDITO  $  .  

MONTO DEL AHORRO VOLUNTARIO CON EL QUE CUENTA PARA LA VIVIENDA $  .  
DICHO MONTO SERA APLICADO PARA (Señalar con X una de las dos opciones):  

A REDUCIR MONTO MÁXIMO DE CRÉDITO  (MMC)  

B INCREMENTAR LA CAPACIDAD DE COMPRA (CDC)  

 

DATOS PARA IDENTIFICACIÓN DE LA VIVIENDA A LA QUE SE PRETENDE APLICAR EL CRÉDITO 
 

 
 
  
                                                             
  DOMICILIO 

                                    
                                                                            CALLE,                                                                                                   N° EXT.                     INT                 LOTE                 MZA. 

                                    

                                  COLONIA O FRACCIONAMIENTO                                                                                                                                                           CODIGO POSTAL 

                                    
                            LOCALIDAD                                                    MUNICIPIO O DELEGACIÓN EN D.F.                                                 ENTIDAD FEDERATIVA 
 
                                                                                                                                 1 DE 2 

 

                                    

                                    

                                    

COMPRA A TERCEROS  PAQUETE  CLAVE DE PAQUETE 16 DIGITOS                

NOMBRE DEL PAQUETE  

M F



C130 
DATOS ESTADISTICOS 

 
 

NUMERO DE PERSONAS QUE VIVEN CON EL TRABAJADOR  ESTADO CIVIL  
 

                                                                                                                                                                                                                                    

NÚMERO DE HIJOS MENORES DE 18 AÑOS     ESCOLARIDAD CÓNYUGE  
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            
(VER CLAVES) 

TRABAJA CON MÁS DE UN PATRON SI  NO  TRABAJA EL/LA CÓNYUGE SI  NO  
 

TRABAJADOR DISCAPACITADO SI  NO  TIPO  ESPECIFICAR  
                    (VER CLAVES) 
DEPENDIENTE DISCAPACITADO QUE 
VIVE CON EL TRABAJADOR SI  NO  TIPO  NUMERO DE PERSONAS  
            

 
REFERENCIAS FAMILIARES 

Nombre Parentesco Teléfono 

   

   

   
 
 
REVISADA LA INFORMACION ASENTADA EN ESTE DOCUMENTO, MANIFIESTO QUE  
TODOS LOS DATOS PROPORCIONADOS SON VERDADEROS. ASIMISMO, DESIGNO 
COMO REPRESENTANTE A: 

 

APELLIDO PATERNO    APELLIDO MATERNO   NOMBRE (S) 
 

PARA QUE EN MI NOMBRE Y REPRESENTACIÓN CONTINÚE CON EL TRÁMITE  
CORRESPONDIENTE EN EL PROCESO DE OTORGAMIENTO DE CRÉDITO. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
      
 
 
 NOMBRE Y FIRMA DEL REPRESENTANTE                                  ORGANIZACIÓN A LA QUE PERTENECE EL REPRESENTANTE 
                                   (EN SU CASO)        (EN SU CASO) 
 
 
 
 
 
 
 
           
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                    FIRMA DEL TRABAJADOR 
 
 
 
 
                                            
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2 DE 2 
 

NUMERO DE HIJOS MAYORES DE 18 AÑOS  ESCOLARIDAD DEL TRABAJADOR  

 

  

CLAVES CENTRALES 
OBRERAS 

01       NO SINDICALIZADOS
02       CTM 
03       CROC 
04       CROM 
05       COR 
06       CGT 
07       COM 
08       FSR 
09       FENASI 
10       COCEM 
11       CRT 
12       INDEPENDIENTE 
13       FENASIB 
14       CONASIB 
15       SNTMMS 
16       STFFRM 
17       STPRM 
18       TELEFONISTAS 
19       SNTSS 
20       CTC 
99       OTROS (especificar) 
           ________________________ 

CLAVES ESCOLARIDAD 

01       PRIMARIA
02       SECUNDARIA 
03       C COMERCIAL 
04       BACHILLERATO 
05       TÉCNICO 
06       LICENCIATURA 
07       MAESTRIA 
08       DOCTORADO 
09       OTROS ESTUDIOS 
           ( especificar) 

CLAVE DISCAPACIDAD 

10       MOTRIZ 
20       AUDITIVA 
30       VISUAL 
40       MENTAL 
50       OTRO TIPO 

INFORMACION ADICIONAL (USO EXCLUSIVO PERSONAL INFONAVIT 

 

CLAVE  ESTADO CIVIL 

1     SOLTERO
2    UNION LIBRE 
3    CASADO (A) 
4    DIVORCIADO (A) 
5    VIUDO (A) 



C081 
 

CEDULA PARA DICTAMEN DE EXPEDIENTE PERSONAL 
CONYUGAL 

 
 
Aplicó Ahorro Voluntario al inscribir su solicitud:  SI  NO  
 
 
NOMBRE DEL TRABAJADOR/DERECHOHABIENTE/ACREDITADO CONYUGE: 
 

                              
APELLIDO PATERNO     

                              

APELLIDO MATERNO 

                              

NOMBRE (S)  

RFC:          NSS          CURP:           SDI: $     

 
DIRECCION ( En caso de que eL trabajador haya cambiado de domicilio). 
 
 

 CALLE      NÚMERO EXTERIOR E INTERIOR 
 

 COLONIA          CODIGO POSTAL 
       

          ENTIDAD FEDERATIVA                                         MUNICIPIO O DELEGACIÓN                                                   LOCALIDAD           TELEFONO 
 
 
  
 
 
DOMICILIO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO: 
 

                                    
  CALLE                                     N° EXT.                       INT.                           LOTE                       MZA 

                                    

  COLONIA O FRACCIONAMIENTO        CODIGO POSTAL 

                                    

 ENTIDAD       MUNICIPIO 
 
 
DOCUMENTOS A DICTAMINAR: 
 
SOLICITUD DE CRÉDITO CONYUGAL    EMPRESA:  
ACTA DE NACIMIENTO (COPIA CERTIFICADA)    RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA  
IDENTIFICACIÓN OFICIAL VIGENTE   RFC DE LA EMPRESA  

ULTIMO ESTADO DE CUENTA DEL AFORE   NUMERO DE REGISTRO PATRONAL (NRP)  
CARTA DE CERTIFICACIÓN DE INGRESOS   DOMICILIO DEL CENTRO DE TRABAJAO  

DESIGNACIÓN DE BENEFICIARIOS     

     
 
 
RESULTADO DEL DICTAMEN:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NOMBRE Y FIRMA DEL DICTAMINADOR                   FECHA DEL DICTAMEN  

 
 
DIA  MES               AÑO 
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T050 
 
CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE POR SU PROPIO DERECHO 

                             

APELLIDO PATERNO 

                             

APELLIDO MATERNO 

                             
NOMBRE (S)     

A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL ACREDITADO, Y POR LA OTRA  

                             

NOMBRE O RAZÓN SOCIAL 

REPRESENTADA POR 

                             

NOMBRE DE LA PERSONA FÍSICA 
A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ EL CONTRATISTA, AL TENOR DE LAS DECLARACIONES Y 
CLAUSULAS SIGUIENTES: 
 

D E C L A R A C I O N E S 

 
 

I. DE EL ACREDITADO: 
 
 

a)      Que desea contratar la construcción de una casa habitación, en el terreno de su propiedad, ubicado en 
                                                    

                                    

CALLE                                                             N° EXT                INT                  LOTE            MZA. 

 
 

                             

COLONIA                                                                                                                                                        CODIGO POSTAL  

                               
ENTIDAD         MUNICIPO                                               

 
conforme al proyecto de construcción, presupuesto, especificaciones, programa de obra y  programa 
físico financiero  que se anexan al presente contrato, formando parte integrante del mismo, y que por lo 
tanto firman las partes en señal de conformidad. 

 
 

b) Que acredita la propiedad del inmueble antes mencionado, con el testimonio de la escritura pública 
número__________________________________________________ otorgada ante la fe del 
Lic._______________________________________________________________________________________ 
Notario Público Número ___________, de la ciudad de ______________________________, mismo que se 
encuentra inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de 
______________________________, bajo el folio _______________, de fecha_______________. 
 

 
c) Que el pago de la contraprestación que aquí se pacta, lo efectuará con fondos que le proporcionará el 

INFONAVIT, mediante la celebración de un contrato de mutuo interés y garantía hipotecaria, por haber 
sido beneficiado con un crédito otorgado por dicho Instituto. 

 
  
  II.- DE EL CONTRATISTA, A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL: 
 
  

a) Que tiene capacidad jurídica para contratar y obligarse a la ejecución total de la obra objeto de este 
contrato. 
 
    

b)     Que su actividad habitual es el ramo de la construcción y que cuenta con los elementos, la práctica y los 
servicios de los expertos y empleados que sean necesarios para ello y, además, conoce y ha estudiado el 
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proyecto, las especificaciones y los demás documentos mencionados en la declaración I, inciso a), los 
cuales los encuentra técnicamente correctos, haciéndose responsable en su totalidad de la ejecución del 
mismo.   

  
                                                                                                         

c) Que acredita su nacionalidad y existencia legal mediante testimonio de la escritura pública numero 
__________________________________________________, otorgada ante la fe del 
Lic._______________________________________________________________________________________ 

 Notario Público Número____________________, de la ciudad de___________________________________ , 
           mismo que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Público de la Propiedad de ______________  

bajo folio (Partida)__________________________,de fecha__________________. 
 
 
d) Que es perito en materia de construcción y que está al corriente en el pago del Impuesto sobre la Renta, 

así como en el de su aportación del 5% que establece la Ley del INFONAVIT, manifestando que su Cédula 
Profesional es el número ___________________________, con Registro Federal de 
Causantes__________________. registro en el  I.M.S.S. ________________________ y registro en el 
padrón de constructores y prestadores de servicios del INFONAVIT número________________________. 

 
 

e) Que conoce y se compromete a observar y cumplir con la normatividad que en materia técnica de 
construcción de viviendas tiene INFONAVIT, así como la normatividad que emite INFONAVIT para regular 
la denominada línea de crédito N° III, ya sea Reglas Procedimientos o Lineamientos.  

             
     

f)f)  Que  esta  inscrit  o en e l padrón de  empresas const ructoras y supervisoras de l      
INFONAVIT con número de registro _____________________________.

 
 

Expuesto lo anterior, las partes convienen en las siguientes: 
 
 

C L A U S U  L A S 
 
 

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.- EL CONTRATISTA se obliga a llevar a cabo la construcción de la 
casa habitación que se refiere la declaración I, inciso a), de este contrato sobre la base de precio alzado, 
por su cuenta y bajo su responsabilidad, de acuerdo con el proyecto de construcción, presupuesto, 
especificaciones, programa de obra y programa físico financiero  que se anexan al presente contrato, 
debidamente firmados por ambas partes, utilizando para ello su propio personal debidamente contratado, 
proporcionando mano de obra, materiales, herramientas, así como todo el equipo que sea necesario. 

 
SEGUNDA.- REALIZACIÓN DE LA OBRA.- EL CONTRATISTA se obliga a realizar la obra objeto de este 
contrato, de conformidad con las especificaciones generales aprobadas por el INFONAVIT, y a sujetarse a 
los planos del proyecto y programa de obra que se anexa a este contrato y que forma parte integrante del 
mismo. 

 
TERCERA.- CONTRAPRESTACIÓN.- EL ACREDITADO pagará a EL CONTRATISTA por los trabajos que se 
convienen en el presente instrumento, la cantidad de (número y le t ra  )____________-
________________________________________________________, cantidad que se conviene como precio 
alzado, misma que EL ACREDITADO le cubrirá con cargo al monto del crédito que le otorgue EL INFONAVIT 
mediante ministraciones periódicas. 

 
CUARTA.- MINISTRACIONES.- Las ministraciones a que se refiere la Cláusula que antecede, se entregarán 
por parte de EL ACREDITADO a EL CONTRATISTA, en el momento que reciba los recursos por parte del 
INFONAVIT. Dichas ministraciones se efectuarán en 5 (cinco) etapas, de la siguiente forma: 

    
• La primera ministracion equivalente al 30% del monto  del crédito otorgado a EL ACREDITADO 

cuando previamente  se  haya  const ituido la  Garant ía  H ipotecaria  respect iva  a  favor de l 
INFONAVIT,   EL CONTRATISTA ha ya entregado la póliza de fianza a que se refiere la Cláusula 
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Décima Séptima del presente instrumento y al cumplimiento de contratar un seguro de daños a que 
se refiere la Cláusula Vigésima Segunda del presente instrumento. 

 
 

• La segunda del 20%, del monto del crédito otorgado a EL ACREDITADO, cuando previamente EL 
CONTRATISTA haya entregado  el endoso de la póliza de fianza a que se refiere la Cláusula Décima 
Séptima del presente instrumento y la obra presente un avance del 30%. 

 
 

• La tercera del 20%, del monto del crédito otorgado a EL ACREDITADO, cuando previamente EL 
CONTRATISTA haya entregado el endoso de la póliza de fianza a que se refiere la Cláusula Décima 
Séptima del presente instrumento y la obra presente un avance del 50%. 

 
 

• La cuarta del 15%, del monto del crédito otorgado a EL ACREDITADO, cuando previamente EL 
CONTRATISTA haya entregado el endoso de la póliza de fianza a que se refiere la Cláusula Décima 
Séptima del presente instrumento y la obra presente un avance del 70%. 

 
 

• La quinta del 15% del monto del crédito otorgado a EL ACREDITADO, cuando la obra presente un 
avance del 100%, y se encuentre dentro del término a que se refiere el numeral 29 de los 
Lineamientos para el Ejercicio Individual de Créditos en Línea III, asimismo se cuente con el 
dictamen de habitabilidad debidamente suscrito por el acreditado y el constructor. 

 
 

• También para la liberación de esta quinta ministracion es necesario que se haya entregado al 
acreditado la póliza de garantía que cubra cualquier falla técnica o vicio oculto con vigencia de 2 
años a partir de la fecha en que se entrega la vivienda, así como la póliza de garantía que cubra la 
impermeabilización con vigencia de 2 años. 

 
 
 
QUINTA.-  En la cantidad mencionada en la Cláusula Tercera, se incluye el costo total de la obra que se 
le ha encomendado a EL CONTRATISTA, por lo que queda comprendido de una manera enunciativa y 
no limitativa lo siguiente: el proyecto de obra, gastos y honorarios de tramitación de las licencias y 
permisos que correspondan, materiales necesarios, mano de obra, indemnizaciones a los trabajadores, 
sean estas de cualquier clase, gastos relativos al trabajo y honorarios de EL CONTRATISTA, 
remuneraciones a los empleados asalariados o profesionistas que EL CONTRATISTA ocupe para el 
cumplimiento del contrato, por lo tanto, EL ACREDITADO está obligado a pagar a EL CONTRATISTA 
únicamente la suma mencionada sin que por ningún concepto tenga que ser aumentada o disminuida. 
 
 
SEXTA.- EL CONTRATISTA se obliga a iniciar la obra objeto de este contrato, a partir del momento en 
que EL ACREDITADO reciba la primera ministracion y se compromete a observar las etapas parciales 
de construcción y a terminar la obra 180 días natura les                    posteriores a la fecha de que reciba la 
primera ministracion, desarrollando los trabajos de acuerdo con el programa de obra y  de l programa 
físico financiero  que se anexa. 
 
 
Las demoras en la construcción de la obra, sean de cualquier clase, no modificarán el plazo convenido, 
a menos que sean aprobadas por escrito por EL ACREDITADO y el INFONAVIT. 
 
 
SÉPTIMA.- Se conviene expresamente que EL CONTRATISTA pagará a EL ACREDITADO  e l 0 .1 5 %  de l 
va lor de l cont ra to re ferido en la  c láusula  te rcera  , como pena convencional por cada día que 
transcurra después de la fecha en que debió entregar la obra terminada  y hasta  la  fecha  de  ent rega  
 de  la  vivienda , esta  pena  convenc iona l no podrá  exceder e l 15% de l va lor de l presente  
contrato . 
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En caso de incumplimiento, tanto en las diversas etapas del plazo como en las especificaciones 
convenidas, EL ACREDITADO podrá optar entre rescindir el contrato o exigir judicialmente su 
cumplimiento, pero en ambos casos tendrá derecho a la pena convencional a que se refiere el párrafo 
anterior. 
 
 
OCTAVA.- EL CONTRATISTA se obliga a cumplir el presente contrato por sí mismo y no podrá 
consecuentemente, sin autorización expresa y por escrito de EL ACREDITADO y del INFONAVIT, 
hacerlo ejecutar por medio de otra persona, quedando bajo su responsabilidad la obra que se realice. 
 
NOVENA.- En caso de que EL CONTRATISTA llegara a trasmitir en cualquier forma, los derechos que 
haya adquirido mediante este contrato, sin la autorización previa de EL ACREDITADO y del INFONAVIT, 
éstos no reconocerán efecto jurídico alguno a dicha transmisión, por lo que únicamente EL 
CONTRATISTA estará legitimado para exigir el cumplimiento de cualquier obligación derivada de este 
contrato. 
 
 
DECIMA.- Cualquier infracción a las normas vigentes en materia de construcción será de la exclusiva 
responsabilidad de EL CONTRATISTA, quien quedará obligado a cubrir las multas correspondientes y a 
resarcir a EL ACREDITADO de cualquier pago que tuviera que hacer por estos conceptos. 
 
 
DECIMA PRIMERA.- EL CONTRATISTA como empresario y patrón del personal que utilice para las 
obras materia de este contrato, es el único responsable de las obligaciones derivadas de las 
disposiciones legales y demás ordenamientos en materia de trabajo y de seguridad social, en especial 
las que se refieren a la aportación que se hará al INFONAVIT del 5% (cinco por ciento) del salario de 
dicho personal, estableciéndose en este acto a favor del INFONAVIT, la facultad de vigilancia respecto 
de la observancia de dichas obligaciones, así como de las estipulaciones contractuales a favor de los 
trabajadores que emplee en el desarrollo de las obras. 
 
 
DECIMA SEGUNDA.- EL CONTRATISTA acepta su responsabilidad civil: 
 
 
a) Cuando de lugar, con hechos y omisiones, a conflictos laborales que incidan en la realización 

permanente de los trabajos y declara que cuenta con los elementos propios y suficientes para 
cumplir con sus obligaciones laborales en los términos del artículo 13 de la Ley Federal del 
Trabajo y expresamente libera a EL ACREDITADO de cualquier responsabilidad al respecto. 

 
 

b) Daños y perjuicios a terceros que pudiesen ocasionarse con motivo de la realización de la obra. 
 
 

DECIMA TERCERA.- En virtud del contenido de la declaración I,  inciso c) del presente instrumento, las 
partes convienen en sujetar la realización de la obra a la supervisión del INFONAVIT, por conducto de 
la persona que para tal efecto designe. 
 
 
1. En todo momento, e l INFONAVIT , con independencia  de  la  supervisión contra tada , 

podrá verificar de manera directa el avance y calidad de la  obra.
  
  
DECIMA CUARTA.- En virtud de que la garantía del crédito otorgado a EL ACREDITADO va a ser 
precisamente el terreno descrito en la declaración I inciso a) y la construcción que en el mismo se 
haga, EL CONTRATISTA acepta que las ministraciones le sean cubiertas previa aprobación del 
INFONAVIT y de EL ACREDITADO, siempre y cuando los trabajos se hayan ejecutado conforme al 
proyecto, especificaciones y programa de obra. 
 
 
DECIMA QUINTA.- EL CONTRATISTA deberá presentar al INFONAVIT  el aviso de terminación de la 
obra, dando cumplimiento al plazo establecido en la Cláusula Sexta de este contrato. 
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DECIMA SEXTA.- La Cláusula Séptima no tendrá efecto en los supuestos siguientes: 
 
 
• Por no presentarse oportunamente EL ACREDITADO   a firmar la documentación correspondiente a 

las ministraciones y aviso de retención de descuentos. 
 
 
• Por falta de pago oportuno por parte de EL ACREDITADO de cada una de las ministraciones que 

deba cubrir a EL CONTRATISTA. 
 
 

DECIMA SÉPTIMA.-  EL CONTRATISTA para garantizar el destino de las ministraciones y el pago de las 
obligaciones fiscales y cualquier otra que derive de este instrumento, así como las del personal que 
contrate para la realización de la obra señalada en la Cláusula Primera de este documento, se obliga a 
otorgar una fianza expedida por institución legalmente autorizada a favor de EL INFONAVIT y/o EL 
ACREDITADO, por el 30% del valor total de la edificación de la vivienda, misma que deberá ser 
entregada previamente al ejercicio de la primera ministracion y quedará depositada en el INFONAVIT 
posteriormente para prorrogar la vigencia de dicha póliza de fianza y garantizar cada una de las 
subsecuentes ministraciones deberá  entregar endoso de dicha póliza emitida por la institución de 
fianzas que la generó en el porcentaje previamente señalado, es decir, previo a la entrega de la 
segunda ministracion deberá presentar el endoso de la póliza debidamente autorizada por la citada 
Institución; y así sucesivamente y de manera individual para el ejercicio de la tercera y cuarta 
ministracion en los mismos términos. 
 
 
La fianza y sus endosos se cancelarán mediante autorización por escrito que el INFONAVIT gire a la 
afianzadora una vez que se reciba la obra a satisfacción y se compruebe el cumplimiento de las 
obligaciones que la misma garantiza. 
 
 
DECIMA OCTAVA.- EL CONTRATISTA se obliga a garantizar la calidad de la obra a que se refiere la 
Cláusula Primera inciso a), por un plazo de dos años  a partir de la fecha de su terminación y entrega, 
y se hace responsable de cualquier desperfecto que éstas sufran con motivo de deficiencias en la 
construcción y por la utilización de materiales de calidad inferior a la especificada. 
 

 
DECIMA NOVENA.- CAUSAS DE RESCISIÓN.- Son  causa de rescisión del presente contrato, sin 
responsabilidad alguna para EL ACREDITADO, las siguientes; 
 
 

a) Si EL CONTRATISTA, sin aviso previo de EL ACREDITADO y el INFONAVIT, traspasa o 
ceda los derechos sobre el presente contrato o encomiende a otro contratista las  
obligaciones que aquí contrae, sin el consentimiento indicado.  

 
 

b) El incumplimiento de alguna de las especificaciones a que debe estar sujeta la obra. 
 
 

c) La falta de cumplimiento en el programa de obra y en el proyecto de construcción. 
 
 

d) Si EL CONTRATISTA no cubre oportunamente el salario de sus trabajadores y que con ello 
ocasione un conflicto laboral entre sus trabajadores. 

 
 

e) En general, por el incumplimiento de parte de EL CONTRATISTA  a cualquiera otra de las 
obligaciones derivadas del presente contrato y sus anexos, a las leyes y reglamentos 
aplicables o a las instrucciones que le dé el INFONAVIT respecto a la ejecución de la obra 
objeto del presente contrato. 
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VIGÉSIMA.- Las partes convienen en que las obligaciones que produce este contrato quedan sujetas a 
la condición suspensiva consistente en que el INFONAVIT y EL ACREDITADO formalicen el crédito a 
que se refiere la declaración I inciso c), de este contrato. 
 
 
VIGÉSIMA PRIMERA.- Las partes se someten expresamente a las leyes y tribunales de la ciudad de 
___________________________________________, por lo que renuncian a cualquier fuero que por 
razón de su domicilio presente o futuro llegue a tener o por el de la ubicación de la obra. 
 
 
VIGÉSIMA SEGUNDA.- EL CONTRATISTA se obliga a contratar un seguro de daños que cubra entre 
otros siniestros, el valor destructible de la vivienda y terreno, en los casos de daños catastróficos y en 
caso de pérdida total, cubra el valor del porcentaje de avance de construcción que se tenga de la 
vivienda por el tiempo en que se lleve a cabo la construcción de la o las viviendas, dicho seguro tendrá 
como beneficiarios el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y/o el 
acreditado, mismo que deberá entregar cuando le sea cubierta la primera ministracion. 
 
 
VIGÉSIMA TERCERA.- DE LA ENTREGA DE LA VIVIENDA. 
 
 
a) EL CONTRATISTA deberá suscribir y hacer entrega al ACREDITADO de los siguientes 

documentos; así como también deberá contarse con el dictamen de habitabilidad que para tal 
efecto expida el INFONAVIT a través de las áreas de Proyectos y Control de Obra de la Delegación 
correspondiente. 

 
 

• Acta de recepción de obras o aviso de terminación  que entrega  la autoridad local, en su 
caso. 

• Carta responsiva de seguridad estructural. 
• Póliza de fianza que cubra vicios ocultos con una vigencia de dos años. 
• Póliza de garantía de impermeabilización con una vigencia de dos años. 

 
 

b) EL CONTRATISTA en la fecha en que se haga la entrega física de la vivienda, entregará al 
Acreditado toda la documentación a que se hace referencia en la norma técnica de vivienda 
INFONAVIT.  

 
 
Para los efectos de este contrato, las partes señalen como sus domicilios los siguientes: 
 
a) EL ACREDITADO ,_____________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________. 

 

 

b) EL CONTRATISTA,_____________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________. 

 
 
 
En la inteligencia de que, de no dar aviso de un nuevo domicilio, las notificaciones que se practiquen 

en lo señalado surtirán plenos efectos. 
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Leído el presente contrato y sus anexos por los otorgantes, lo ratifican y firman en la ciudad de 

______________________, a los  _____________________ días del mes de 

_____________________________del _______________. 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

EL CONTRATISTA 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

EL ACREDITADO 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

TESTIGO 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

TESTIGO 
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INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA 
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES 

 

GDV-2002 

PRESUPUESTO PARA LA CONSTRUCCION Y/O 

REPARACION O AMPLIACIÓN DE VIVIENDA 

                                      

CALLE                                           N° EXT                     INT                      LOTE  MZA. 

                                      

COLONIA                     CODIGO POSTAL 

                                      
ENTIDAD                           MUNICIPO          
que constara de _________ pisos, propiedad de:  

                             

APELLIDO PATERNO 

                             

APELLIDO MATERNO 

                             
NOMBRE (S)     

 
 
Construcción de Vivienda 
 

RESUMEN DE: 

 
 
Reparación o Ampliación de Vivienda 
  

 $ 
1. Cimentación  
2. Estructura de Concreto  
3. Estructura Metalica  
4. Albañilería (Obra Gruesa)  
5. Herreria  
6. Yeseria  
7. Carpintería  
8. Cerrajería  
9. Vidreria y Plastico  
10. Pintura  
11. Instalación Sanitaria  
12. Instalación Electrica  
13. Instalaciones Especiales   
14. Jardinería  
15. Varios  $ 

  
Subtotal 

  
Imprevistos  $ 

  
Honorarios  

  
Costo Total $ 

Fecha: ________________________________ 
 

El Propietario El Contratista 
 
 

_____________________________________ 

 
 

_____________________________________ 
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INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA 
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES 

 

GDV-2002 

 

CONCEPTO CANTIDAD 
UNIDAD 
(Ml, M²,  M³ o 

Pza) 

PRECIO 
UNITARIO 

COSTOS PARCIAL 

1. CIMENTACION      
a) Demolición      
b) Excavación      
c) Limpieza y Trazo      
d) Acarreos      
e) Consolidación      
f) Rellenos      
g) Plantilla      
h) Cimientos de       
i) Zapatas      
j) Contratrabes      
k) Cadenas de Cimentación      
l) Impermeabilización      
m) Pilotes      
n) Losa de Cimentación      
o) Losa Tapa      
p) Albañales      
q) Cisterna      
r) Fierro de Refuerzo      
s)       
t)      $ 

 
 
2. ESTRUCTURA DE CONCRETO      

a) Castillo de      
b) Castillo de      
c) Castillo de      
d) Cadena de       
e) Cadena de      
f) Cadena de      
g) Cadena de      
h) Losa      
i) Losa      
j) Losa      
k) Losa      
l) Losa      
m) Trabes      
n) Trabes      
o) Trabes      
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INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA 
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES 

 

GDV-2002 

 

CONCEPTO CANTIDAD 
UNIDAD 
(Ml, M²,  M³ o 

Pza) 

PRECIO 
UNITARIO COSTOS PARCIAL 

ESTRUCTURA DE CONCRETO 
(continua) 

     

p) Columnas      
q) Columnas      
r) Columnas      
s) Columnas      
t) Fierro de Refuerzo     $ 

 
3. ESTRUCTURA METALICA      

a) Anclas      
b) Placas de asiento      
c) Columnas      
d) Trabes      
e) Armaduras      
f) Largueros      
g) Contravientos y Tensores      

     $ 
 
4. ALBAÑILERIA, OBRA GRUESA.      

a) Firmes      
b) Muros      
c) Muros      
d) Relleno de Entrepiso      
e) Enladrillado      
f) Impermeabilización      
g) Pretiles      
h) Chaflanes      
i) Repisones      
j) Cejas      
k) Bardas      
l) Banquetas      
m) Rampas      
n) Sardineles      
o) Colocación de Herrería      
p) Colocacion de Accesorios      
q) Colocacion de Canes      
r) Colocacion de Lavaderos      
s) Colocacion de Agua      
t) Resanes      

     $ 
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INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA 
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES 

 

GDV-2002 

CONCEPTO CANTIDAD 
UNIDAD 
(Ml, M²,  M³ o 

Pza) 

PRECIO 
UNITARIO COSTOS PARCIAL 

5. HERRERIA      
a) Puertas      
b) Ventanas      
c) Rejas      
d) Barandales      
e) Balcones      
f) Chambrana      
g) Tragaluces      
h) Escaleras      
i) Cortinas      
j) Percianas      

     $ 
 
6. YESERIA.      

a) Aplanado de Muros      
b) Plafones      
c) Plafones Falsos      
d) Emboquillados      
e) Perfilar Trabes      
f) Perfilar Columnas      
g) Otros      

     $ 
 
7. CARPINTERIA      

a) Puertas      
b) Ventanas      
c) Escaleras      
d) Barandales      
e) Pasamanos      
f) Lambrines      
g) Closets      
h) Pisos      
i) Zoclos      
j) Mobiliario Integral     $ 

      
8. CERRAJERIA      

a) Chapas      
b) Bisagras      
c) Pasadores      
d) Topes      
e) Herrajes     $ 
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INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA 
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES 

 

GDV-2002 

CONCEPTO CANTIDAD 
UNIDAD 
(Ml, M²,  M³ o 

Pza) 

PRECIO 
UNITARIO COSTOS PARCIAL 

9. VIDRIERIA Y PLASTICO      
a) Vidrio doble      
b) Vidrio sencillo      
c) Vidrio especial      
d) Domos de Plastico      
e) Persianas     $ 

 
10. PINTURA      

a) De muros      
b) De Plafones      
c) Tirol      
d) Puertas      
e) Herreria      
f) Instalacion de Tuberías      
g) Fachada     $ 

 
11. INSTALACION SANITARIA      

a) Material Instalación Plomería      
b) Mano obra, instalación 

plomería 
     

c) Coladeras      
d) Tinacos      
e) Tanques      
f) Fosa septica      
g) Ventiladores      
h) Escusados      
i) Lavabos      
j) Lavaderos      
k) Calentador de agua      
l) Fregaderos      
m) Estufas      
n) Regaderas      

 
12. INSTALACION ELECTRICA      

a) Timbre      
b) Telefono      
c) Contactos de Salida      
d) Tablero Control      
e) Interruptores      
f) Instalacion T.V.      

     $ 
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INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA 
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES 

 

GDV-2002 

CONCEPTO CANTIDAD 
UNIDAD 
(Ml, M²,  M³ o 

Pza) 

PRECIO 
UNITARIO COSTOS PARCIAL 

13. INSTALACION ESPECIAL      
a)       
b)       
c)       
d)       
e)      $ 

 
14. JARDINERIA      

a)       
b)       
c)       
d)       
e)      $ 

 
15. VARIOS      

a)       
b)       
c)       
d)       
e)      $ 

 
IMPREVISTOS      
      
      
     $ 
 
HONORARIOS      
      
     $ 
 

COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO $ 
 

FORMULO: 
 
________________________________ 
 
 
CEDULA PROFECIONAL NUM.  
 
________________________________ 



T150 Nombre del solicitante:

Ubicación del Inmueble:

Nombre del Constructor:

Construccion de Vivienda
Fecha:

Reparación o Ampliación

SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM

PROGRAMA DE OBRA
Y CALENDARIO DE PAGOS

$ $$ $ $ $$ $$ $ $ $$ $ $ $$ $ $ $ $

2420 21 22 2316 17 18 1912 13 14 158 9 10 114 5 6 71

$

2 3

$ $

CALENDARIO DE VISITAS DEL INSPECTOR DE OBRA

CALENDARIO DE PAGOS

MONTO DE LA OBRA

MES MESMES MESMES

CONCEPTO

MES
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ACTA DE ENTREGA DE VIVIENDA Y GARANTIAS 
FOLIO NÚM. _______________ 

NOMBRE DEL TRABAJADOR/ DERECHOHABIENTE/ ACREDITADO: 

                             
APELLIDO PATERNO 

                             
APELLIDO MATERNO 

                             

NOMBRE (S) 

N° CREDITO           PRECIO DE LA VIVIENDA $  

 

VIVIENDA: LINEA- II   LINEA -III                        PROTOTIPO:   UF  DX  TX  MX 
 
SUP. LOTE________________M2.    SUP. CONSTRUIDA_________________ M2.    N° DE CUARTOS__________________ 
 
DOMICILIO DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CREDITO: 

                                    
CALLE                    NUMERO EXTERIOR E INTERIOR 

                                      
COLONIA O FRACCIONAMIENTO        CODIGO  POSTAL      

                                      
ENTIDAD                                                                           MUNICIPIO Ó DELEGACIÓN EN EL D. F.                                       TELEFONO 
 
OFERENTE O CONSTRUCTOR: _______________________________________________________________________________ ___________________________________ 

REPRESENTANTE  LEGAL:  __________________________________________________________________________________________________________________ 

DOMICILIO (FISCAL): _______________________________________________________________________________________________________________________ 

TELEFONOS: _____________________________________________________________________________________________________________________________ 

EL OFERENTE  O CONSTRUCTOR:  
 
I. MANIFIESTO QUE LA VIVIENDA, CON LA UBICACIÓN  Y CARACTERÍSTICAS QUE SE DESCRIBEN  ANTERIORMENTE, SE  CONSTRUYÓ CON LAS ESPECIFICACIONES PRESENTADAS 

ANTE INFONAVIT,  DE ACUERDO A LA “CEDULA DE PRESENTACION"    Y ANEXO TECNICO QUE CORRESPONDA, (APLICA EN  TODAS LAS LINEAS). 
 
II.  1) ME OBLIGO A ENTREGAR  AL ACREDITADO, TOTALMENTE TERMINADA DICHA VIVIENDA,, ASÍ COMO SUS LLAVES  DE ACCESO, EN  LA FECHA INDICADA EN  EL INCISO A)  Y 

SEGÚN LO DISPUESTO EN  EL INCISO B), ( APLICA PARA LINEA II). 
 

2) MANIFIESTO  QUE DICHA VIVIENDA ESTA  TOTALMENTE TERMINADA Y A LA FIRMA D E ESTE DOCUMENTO  ENTREGO AL ACREDITADO LAS LLAVES  DE ACCESO A LA MISMA, 
(APLICA PARA LINEA III). 

 
III.  ME OBLIGO A RECABAR LA FIRMA DE LA ENTREGA  DE LA VIVIENDA A ENTERA SATISFACCIÓN DEL ACREDITADO Y REMITIRLO AL INFONAVIT, A TRAVÉS DE LA EMPRESA D E 

VERIFICACIÓN O SUPERVISIÓN ASIGNADA AL PAQUETE EN  EL QUE SE ENCUENTRA LA VIVIENDA O EN  SU  CASO DIRECTAMENTE  AL AREA DE PROYECTOS Y CONTROL D E 
OBRA, DENTRO DE LOS CINCO DÍAS HABILES POSTERIORES A LA FECHA DE LA FIRMA. 

 
EL ACREDITADO : 
 
A) ME COMPROMETO A  ACUDIR  EL DIA ____________________(*), PARA  RECIBIR LA VIVIENDA QUE ADQUIRÍ A TRAVES DE CRÉDITO INFONAVIT, PARA CONSTAR QUE ESTA  

TERMINADA Y CON SERVICIOS FUNCIONANDO Y QUE SE HAN  CUMPLIDO  MIS INDICACIONES RESPECTO A  LO ESTABLECIDO EN  EL INCISO  B).  
 

(*) ESTA FECHA  NO PODRA EXCEDER  10 DÍAS HÁBILES A PARTIR DE L A FECHA  DE FIRMA DE L A PRESENTE Y/O DE L A FORMALIZACIÓN DEL CRÉDITO. 
  
B) ACEPTO, POR ASÍ CONVENIR  A  MIS INTERESES,  QUE EN LOS CONCEPTOS  ENUNCIADOS A CONTINUACIÓN  SE  REALICE  LO SIGUIENTE:  
 

CONCEPTO 
N° DE 

UNIDADES COLOCADO SOLO ENTREGA (**) 
CALENTADOR DE AGUA (EN  SU  CASO)    
CEBOLLA DE LA REGADERA    
MANERALES Y MEZCLADORAS    
APAGADORES, CONTACTOS Y PASTILLAS DEL CENTRO  DE CARGA    

(**) LA ENTREGA SE  REALIZARÁ EN LA VIVIENDA OBJETO DE  ESTA GARANTÍA. 
 

C) 1) ACEPTO  QUE LAS LLAVES DE ACCESO  A  MI VIVIENDA,  ME LAS ENTREGUEN  EN  LA FECHA ESTABLECIDA EN  EL INCISO A)  Y  QUE A PARTIR  DE  ESA MISMA FECHA  SOY EL  
ÚNICO RESPONSABLE  DEL CUIDADO Y VIGILANCIA DE MI VIVIENDA, (APLICA PARA  LÍNEA II). 
 
2) RECIBI A MI ENTERA SATISFACCIÓN LA VIVIENDA CON LA  UBICACIÓN Y CARÁCTERÍSTICAS ANTERIORMENTE SEÑALADAS, (APLICA PARA LÍNEA III)  

 
 
D) RECIBO POR PARTE DEL OFERENTE O CONSTRUCTOR,  A LA FIRMA DE ESTE DOCUMENTO Y EL MISMO DÍA DE LA FORMALIZACIÓN DE MI CRÉDITO, LAS GARANTÍAS QUE  

AMPARAN  LA ADQUISICIÓN O CONSTRUCCIÓN DE MI VIVIENDA Y QUE CONSTAN  DE LOS DOCUMENTOS SIGUIENTES: 
 

DOCUMENTOS VIGENCIA  SI  NO 

♦ POLIZA DE GARANTIA  CONTRA  FALLAS TECNICAS Y VICIOS OCULTOS E 

IMPERMEABILIZACIÓN      

♦ CARTA RESPONSIVA  DE SEGURIDAD  ESTRUCTURAL       

♦ MANUAL  DE USO Y FUNCIONAMIENTO DE LA VIVIENDA      

♦ REGLAMENTO DE  CONDOMINIO (EN  SU  CASO)      

♦ ANEXO TECNICO DE LA “CEDULA DE PRESENTACION DE OFERTA DE VIVIENDA”       
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E) MANIFIESTO TENER  CONOCIMIENTO D E LOS DERECHOS  Y OBLIGACIONES QUE ADQUIERO  COMO PROPIETARIO DE  MI VIVIENDA Y  ME COMPROMETO  A  CONSERVARLA, EN  

CONDICIONES ÓPTIMAS A FIN  DE PRESERVAR  MI PATRIMONIO Y EL VALOR  DE LA GARANTÍA HIPOTECARIA QUE HA  OTORGADO EL INFONAVIT, Y ME  OBLIGO  A OBSERVAR LO  

ESTABLECIDO EN  EL  “MANUAL DE USO Y FUNCIONAMIENTO DE LA VIVIENDA”. 
 
F) EN  EL LIBRE USO DE MI DERECHO  DE ELECCIÓN PARA LA ADQUISICIÓN O CONSTRUCCIÓN  DE MI VIVIENDA, TENGO  PLENO CONOCIMIENTO QUE LA OPERACIÓN  LA CELEBRO  

CON: 
 
              _________________________________________________________________________________________________________ 
              NOMBRE DEL  OFERENTE O CONSTRUCTOR 
 
G) ACEPTO  QUE EL  INFONAVIT, SOLAMENTE  ME OTORGA EL CREDITO  PARA  LA  ADQUISICIÓN  O CONSTRUCCIÓN DE DICHA VIVIENDA, POR LO QUE CUALQUIER  DESPERFECTO,   

VICIO  OCULTO,   DEFICIENCIA  ESTRUCTUAL  DE  LA  VIVIENDA,   MALA IMPERMEABILIZACION,  MAL  FUNCIONAMIENTO  DE  INSTALACIONES  ELECTRICAS  O  DRENAJE  Y  

SUMINISTRO DE AGUA,  DEBO DE RECLAMARLO EN  FORMA DIRECTA AL OFERENTE O CONSTRUCTOR, SOLICITANDO ANTE ESTE ULTIMO, LA ACTIVACION  DE LA GARANTIA  
CONTRA VICIOS OCULTOS  O EN SU  CASO, D E LA CARTA RESPONSIVA   DE  SEGURIDAD  ESTRUCTURAL Y DE CORRESPONSABILIDAD  QUE A LA FIRMA DE ESTA CONSTANCIA  
RECIBÍ. 

 
H) ACEPTO  QUE PARA HACER  EFECTIVAS LAS GARANTIAS ANTERIORMENTE  SEÑALADAS QUE EN  FORMA ENUNCIATIVA MAS NO LIMITATIVA SE DETALLAN, DEBO HACERLO POR  

ESCRITO, DIRECTAMENTE AL OFERENTE  O CONSTRUCTOR, EN  EL DOMICILIO QUE EN  ESTA CONSTANCIA SE SEÑALA. 
 
 
LUGAR  Y FECHA (1):_______________________________________A __________ DE______________________ DE  200____. 
(1)  LUGAR  Y FECHA DE FORMALIZACIÓN  DEL CREDITO  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        
                                                                EL ACREDITADO                                                                                                                           OFERENTE O CONSTRUCTOR  (REPRESENTANTE LEGAL) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                   

JEFE DEL AREA DE PROYECTOS Y CONTROL DE OBRA 
 
 
 
NOTA:  LOS INCISOS A) Y B) NO APLICAN  PARA PAQUETES DE LINEA III O LINEA III INDIVIDUAL, LA FIRMA DE ESTA CONSTANCIA SE REALIZARA A L A FECHA DE PAGO DE LA 
ÚLTIMA MINISTRACIÓN  Y SE CONSERVARÁN LAS TRES  HOJAS  DEL ORIGINAL DENTRO DEL EXPEDIENTE INDIVIDUAL  DE CREDITO. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
            

                                                        POR EL FIDUCIARIO O MANDATARIO 
                                                                          (SÓLO APLICA PARA PAQUETES DE LÍNEA III)  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ESTE FORMATO DEBERA ENTREGARSE POR TRIPLICADO. ORIGINAL 
PARA INFONAVIT (INTEGRADA AL EXPEDIENTE PERSONAL DEL 
ACREDITADO), UNA COPIA PARA EL ACREDITADO Y LA OTRA PARA EL 
CONSTRUCTOR. 
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SELLO DE LA EMPRESA SI NO

PLANTA  (         )  (            )

SINDICALIZADO  (         )  (         )

NOMBRE, CARGO Y SELLO

OBSERVACIONES:

CARTA DE CERTIFICACION DE 

INGRESOS

ME PERMITO HACER CONSTAR, DE ACUERDO CON LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 34 DE LA LEY DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE
LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES LOS SIGUIENTES DATOS REFERENTES AL TRABAJADOR CUYA FOTOGRAFIA Y FIRMA APARECEN
PARA EFECTOS DE IDENTIFICACION.

LA DISTRIBUCION, RECEPCION Y TRAMITE DE ESTE DOCUMENTO ANTE EL AREA DE CREDITO DE ESTE INSTITUTO ES ABSOLUTAMENTE
GRATUITA

DATOS DEL TRABAJADOR

APELLIDO PATERNO     APELLIDO MATERNO     NOMBRE(S) R.F.C.

C.U.R.P. NUMERO DE SEGURIDAD SALARIO CUOTA DIARIA SALARIO DIARIO INTEGRADO

DEPARTAMENTO

FECHA DE INGRESO

SOCIAL (NSS)

SALARIO MENSUAL 
INTEGRADO

PUESTO QUE DESEMPEÑA

SALARIO MENSUAL 
DISPONIBLE

DATOS DEL PATRON

NOMBRE R.F.C.

FIRMA DEL TRABAJADOR FIRMA DEL PATRON Ó REPRESENTANTE LEGAL

FECHA

DOMICILIO NUMERO DE REGISTRO PATRONAL (NRP)

COLONIA CIUDAD

ESTA CERTIFICACION NO ES VALIDA SI CONTIENE BORRADURAS, TACHADURAS O ENMENDADURAS, ASI COMO SI LA FOTOGRAFIA NO VIENE DEBIDAMENTE PROTEGIDA
CON EL SELLO DE LA EMPRESA

PARA SER LLENADO EXCLUSIVAMENTE POR EL INFONAVIT

DESCUENTO MENSUAL 
POR PENSION 
ALIMENTICIA

C.P.

ESTADO TELEFONO

MENOS

IGUAL

LUGAR

MUNICIPIO

FOTOGRAFIA DEL 

TRABAJADOR
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SELLO DE LA EMPRESA SI NO

PLANTA  (         )  (            )

SINDICALIZADO  (         )  (         )

NOMBRE, CARGO Y SELLO

OBSERVACIONES:

ME PERMITO HACER CONSTAR, DE ACUERDO CON LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 34 DE LA LEY DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE
LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES LOS SIGUIENTES DATOS REFERENTES AL TRABAJADOR CUYA FOTOGRAFIA Y FIRMA APARECEN
PARA EFECTOS DE IDENTIFICACION.

CARTA DE CERTIFICACION DE INGRESOS PARA TRABAJADORES 

QUE PERCIBEN INGRESOS ADICIONALES MEDIANTE 

GRATIFICACIONES DE LOS CLIENTES

LA DISTRIBUCION, RECEPCION Y TRAMITE DE ESTE DOCUMENTO ANTE EL AREA DE CREDITO DE ESTE INSTITUTO ES ABSOLUTAMENTE
GRATUITA

DATOS DEL TRABAJADOR

APELLIDO PATERNO     APELLIDO MATERNO     NOMBRE(S) R.F.C.

C.U.R.P. NUMERO DE SEGURIDAD SALARIO CUOTA DIARIA SALARIO DIARIO INTEGRADO

DEPARTAMENTO

FECHA DE INGRESO

SOCIAL (NSS)

SALARIO MENSUAL 
INTEGRADO

PUESTO QUE DESEMPEÑA

SALARIO MENSUAL 
DISPONIBLE

INGRESO MENSUAL 

ADICIONAL PROMEDIO

DATOS DEL PATRON

NOMBRE R.F.C.

FIRMA DEL TRABAJADOR FIRMA DEL PATRON Ó REPRESENTANTE LEGAL

FECHA

DOMICILIO NUMERO DE REGISTRO PATRONAL (NRP)

COLONIA CIUDAD

ESTA CERTIFICACION NO ES VALIDA SI CONTIENE BORRADURAS, TACHADURAS O ENMENDADURAS, ASI COMO SI LA FOTOGRAFIA NO VIENE DEBIDAMENTE PROTEGIDA
CON EL SELLO DE LA EMPRESA

PARA SER LLENADO EXCLUSIVAMENTE POR EL INFONAVIT

DESCUENTO MENSUAL 
POR PENSION 
ALIMENTICIA

C.P.

ESTADO TELEFONO

MENOS

IGUAL

LUGAR

MUNICIPIO

FOTOGRAFIA DEL 

TRABAJADOR
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FUENTES CONSULTADAS. 
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