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INTRODUCCION

El México antiguo al igual que el resto de los paises fue caracterizado por desarrollarse en un ambiente ndmada en busca de las mejores condiciones
para subsistir segun la época del afio. Refugidndose de las inclemencias del clima en cuevas. Sin embargo en su constante busqueda de permanente bienestar,
la agricultura concentré a los pobladores cerca de las zonas de cultivo dando origen a los asentamientos humanos. Para la conquista espafiola se inicié con la
destruccion de templos, palacios y plazas de reunion, lo que dio comienzo a la edificacion de casonas y palacios con un estilo castellano, el cual
paulatinamente fue complementandose con otros estilos de la época.

Durante el transcurso del siglo XIX la mancha urbana de Maravatio no presenta una notable expansion si no fue hasta las leyes de reforma y la
nacionalizacion de los bienes de la iglesia que da lugar al desarrollo de fraccionamientos y el proceso de especializacion de actividades.

El Municipio de Maravatio se encuentra inmerso en graves problemas de vivienda; ya que no se cuenta con programas de desarrollo habitacional, de
aqui el interés por realizar un proyecto encaminado ala vivienda del Municipio. Y puesto que las elevadas tasas de crecimiento demografico arrojan cifras
alarmantes de la concentracion poblacional en las ciudades, las cuales dicen que en 20 afios la poblacion de las mayores ciudades del pais se duplicara
generando un considerable incremento en la demanda de vivienda, servicios e infraestructura. El crecimiento descontrolado de la ciudad hace mas frecuente
la proliferacion de asentamientos irregulares fuera de la mancha urbana y zonas de crecimiento. Por lo que es de importancia la ordenacion y regularizacion
de las areas de crecimiento, fomentando asi una cultura encaminada al bienestar de la poblacion.

Por ello es importante fomentar la ordenacion urbana mediante su estudio por lo que el presente trabajo se divide en siguientes apartados:

+ Marcos de estudio e investigacion

+ antecedentes generales del grupo social al que va dirigido el proyecto
Tomando en consideracioén los indicadores demograficos, econdmicos y sociales. Asi como el clima como condicionante para el desarrollo del
proyecto.

+ Normatividad, reglamentos y leyes que condicionan cualquier obra arquitecténica o urbana para su autorizacion y posterior construccion.

4+ Creacion de un fraccionamiento tipo popular de acorde con la investigacion realizada la cual orientara el desarrollo del proyecto de forma
confiable y que resuelva las necesidades urbanas y habitacionales.
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1.1. JUSTIFICACION DEL TEMA

El presente trabajo esta encaminado en resolver las necesidades de un grupo social, brindando todos los servicios urbanos como agua potable, drenaje
y alcantarillado, electrificacion, areas verdes y de recreacion.

El predio se encuentra bien ubicado dentro de la zona urbana del centro de la poblaciéon con lo que se asegura la dotacién de los servicios antes
mencionados. Con ello se retnen las condicionantes para la creacion de un fraccionamiento de tipo popular, asi pues se cumple con la normativa que marca
la ley de desarrollo urbano.

Uno de los principales motivos es satisfacer la necesidad de ordenamiento en cuestion de vivienda que presenta el Municipio de Maravatio. Con esto se
fomenta el crecimiento ordenado de la ciudad disminuyendo los asentamientos irregulares.

Tomando en consideracién que de acuerdo a las reformas de ley que desde 1917 en el articulo 4 constitucional, todos tenemos derecho a una vivienda
digna y decorosa. (Publicacion: Editorial Lépez Ruiz José, UMSH, México DF.)
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1.2. ALCANCES

La principal meta de este trabajo es resolver una parte de vivienda y servicios urbanos que presenta el municipio de Maravatio, ademas de contribuir a
la ordenacion, conservacion y crecimiento moderado; Sin pasar por alto lo que representa la adquisicion de una vivienda como patrimonio de la familia, el
principal objetivo es aportar un proyecto bien elaborado con una propuesta que se encuentre al alcance de las familias con bajos recursos econémicos.

Asi mismo con este proyecto se considera crear un conjunto de beneficios sociales, es decir crear fuentes de empleo favoreciendo a la poblacion en
general; incrementando el rubro econémico pero lo mas importante es proporcionar de una vivienda digna a las familias del Municipio.

1.3. OBJETIVOS
El objetivo general es proporcionar a una parte de las familias de bajos recursos una vivienda la cual forme parte importante de su patrimonio y un
futuro de quienes dependan, incluyendo fomentar las actividades socio-culturales y econémicas.

De gran importancias es el desarrollo de un proyecto encaminado a satisfacer las demandas de vivienda, servicios, equipamiento e infraestructura, que
contribuyan al bien estar comin y mejoren el crecimiento urbano ordenado; Sin dejar a un lado el entorno cultural y natural del Municipio.

Ademas de crear un proyecto urbano arquitectonico innovador que permita tener un mayor reflejo de los diversos elementos naturales y culturales de
forma armoniosa con la imagen urbana y de integracién al paisaje y del contexto circundante logrando asi una integracion.
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INTRODUCCION

En el siguiente marco se analizaran los aspectos econémicos y sociales de Maravatio, estos a su vez influyen notablemente en el desarrollo del presente
proyecto ya que permiten analizar el sector que va encaminado al presente proyecto, si obedece a ser viable, y hacia la poblacién que va encaminado
tomando en cuenta el potencial importante para su adquisicion.

Ademas de analizar la evolucion de la actividad a través del tiempo, asi como de la importante participacion del genera y las principales actividades que
se desarrollan, los ingresos y la capacidad adquisitiva en que se encuentra la poblacién productiva que pueda adquirir una vivienda, con esto permitimos
demostrar que el proyecto es redituable, siendo una posibilidad viable econdmicamente.
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2.2. DATOS HISTORICOS DE LA CIUDAD DE MARAVATIO

La region comprendida entre Acambaro - Ucareo- Maravatio fue conquistada entre los afios de 1525 y 1530, para la Corona Espafiola, por el cacique
Jilopetec Don Nicolas Montafiés de San Luis, que fue pariente cercano de Tlatoani Moctezuma II.

Los Chichimecas, indémitos guerreros lucharon ferozmente contra el ejército Espafiol, sin embargo sucumbieron, al lado de los conquistadores. Los
religiosos Franciscanos penetraron los territorios sojuzgados, con el objeto de emprender la evangelizacion de la poblacion indigena, pero fue a partir de 1530,
cuando se intensifico la cristianizacién de la poblacion autoctona del Oriente de Michoacan. A Fray Juan de San Miguel se le atribuye la asignacién de la
advocacion de San Juan Bautista, a la primitiva poblacion de Maravatio la que rapidamente se convirtié en la mas importante de la comarca y en cuya
inmediacion se construyo una rustica capilla por instancias de los padres franciscanos, en lo que actualmente es la localidad de Maravatio del Alto; Todavia se
pueden apreciar las ruinas de lo que fue la primera capilla. Tal vez en esta capilla fue donde los indigenas del valle de Maravatio eran bautizados e iniciados a
la fe catdlica, por lo que puede considerarse justificado el patronazgo de San Juan Bautista.

El 24 de Abril de 1540 el Virrey Antonio de Mendoza recibid por parte del Rey Carlos V, un decreto donde se le concede una indeterminada
extension de tierra en el valle de Maravatio y Pateo. Termina la Guerra del Mixtos el Virrey Antonio de Mendoza trajo a Maravatio el Ganado que
poseia en la periferia de la Ciudad de México, quedando bajo el resguardo de Pérez de Bocanegra quien mas adelante se convirtié en un poderoso
latifundista.

El 29 de Septiembre de 1541 el Virrey Antonio de Mendoza adquirié una estancia completa de 2400 cabeza de ganado mayor y 1200 cerdos, a los Esposos
Pedro Méndez de Soto Mayor y Catalina, radicados en el valle de los Maravatienese.
Esto nos indica que en la regién ya existian colonos Europeos antes de que Antonio de Mendoza tuviera interese en la region y esto se reafirma cuando en

el afio de 1532 Cristébal de Funes, Andrés de Escobar y Francisco de Yanquera, recibiera una merced de la gran audiencia para que pudiesen trabajar en las
tierras de Maravatio.

FUENTE: TORRES GARCIA JULIO CESAR, MEXICO, NUEVA IMAGEN, 2000, PAGS. 125,129, 130
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DE MARUATI A MARAVATIO

El Maravatio original se encontraba en lo que ahora se conoce como Maravatio el Alto, por la comunidad de Cliserio Villa fuerte, esto se deduce de un
documento fichado en 1550, que dice que Maruati contaba con “siete barrios y en ellos 74 casas, 579 personas’ . Dan de tributos cuatrocientos pesos de
oro comun; esta, sentado en una de las llanas cerca del Monte es tierra templada, beben de pozos (Se respetd la escritura original). Este dado nos hace
suponer que el Maravatio primitivo se encontraba antes del afio 1550 en esta regién. Sin embargo , para llevar a cabo un a mejor evangelizacion de la
poblacion indigena, ademéas de que ya se habia rechazado en gran medida las incursiones de los ndmadas, que causaban serie desastres entre la poblacion
aborigen que se remota a estas parte altas, Maravatio fue trasladado al paraje conocido como Ayaquido a un costado de una ciénega mas tarde al lugar se le
conociera como hasta ahora Casa Blanca, en este lugar duro aproximadamente 35 afios, ya que en 1581 se trasladé a donde actualmente existe Maravatio, Los
naturales de Maruatio - Ayaquiro tuvieron bastantes problemas con el Espafiol Franciscano Hernandez de Avila, ya que su ganado invadia y destruida sus
sembradios de maiz, el 16 de abril del 1581, el terrateniente de las autoridades de la republica de indios de Maravatio llegaron a un acuerdo para poner fin a
los problemas. Entre los presentes en el convenio podemos citar Antonio Chondo y Jhoan Quinque, alcaldes del pueblo de Maruatio-Ayoquiro. Los indigenas de
Maruatio Ayoquiro los indigenas de Maruatio aceptaron abandonar ese lugar para trasladarse al paraje conocido como Uripitio, los pescadores que eran
propiedad de Francisco Hernandez de Avila una parte de la diligencia citaba que los indigenas de Maruatio - Ayoquiro aceptaban abandonar ese lugar para
formar una nueva poblacién ya que el paraje denominado uripitio los pescadores segun consideraban un valle con abundante agua para tomar rios y lagunas con
muchos peces para su existencia.

Los indigenas de Maruatio-ayoquiro se trasladarian a los nuevos asentamientos con sus barrios sujetos de Pejo (San Miguel Curahuango), yamaros (los
Herreros), y Tanjuandico (San Nicolas). Con este movimiento los indigenas eran despojados de las tierras mas fértiles y productivas del Valle de Maravatio.

Maravatio un pueblito de 7 a 8 casas en donde habitaban aproximadamente 60 indios tarascos, para 1587 ya los Espafioles comenzaban a establecerse en
la poblacion huyendo de los constantes ataques de los indios Pames, que se encontraban remontados en la sierra de Ucareo y Tlalpujahu.

En 1525 entregaron tierra a los indios de Maravatio para la siembra de maiz y chile y asi conseguir su sustento complementandolo con la obtencion de
peces de los rios y lagunas y porciones cenagosas.
FUENTE: TORRES GARCIA JULIO CESAR, MEXICO, NUEVA IMAGEN, 2000, PAGS. 125,129, 130
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MARAVATIO EN LA COLONIA

La nueva sociedad que se conformaba, se traducia a una reducida elite de
espafioles  peninsulares que ocupaban minas, haciendas y puestos burocraticos
importantes, ademas tenian posiciones representativas de la jerarquia eclesiastica.

A estos, les seguian los criollos y los mestizos quienes siempre luchaban contra
los peninsulares para poder tener mejores posiciones. Este odio los llevo a una guerra
cruel por el poder en el afio de 1810.

Lo criollos y los mestizos estaban representados por los mineros, hacendados,
rancheros, comerciantes militares de carrera. Sin embargo la base de la nueva Espafia
estaba integrada por castas y la poblacion indigena, quienes Vivian en condiciones
inhumanas ademas de percibir miserables salarios.

Durante la época colonia tuvo lugar el proceso de formacién de la nacionalidad
mexicana. La explotacién de los indigenas de Maravatio fue cruel y se increment6
cuando en el afio de 1558, se descubrieron las minas de Tlalpujahua a donde eran
llevados para sacar preciosos materiales de las entrafias de la tierra. La construccion
de edificios publicos, casa, corria a cargo de los aborigenes que eran explotados en
forma inmisericordiosas los militares Espafioles recorrieron la comarca Maravatiense
reclutando hombres para emprender campanas y derrotar a las tribus chichimecas del
norte, una dato nos dice que en afio de 1570 los naturales de Maravatio trabajaron en
la edificacion de la Ciudad de Celaya. Estas y mas vejaciones causaron miles de
muertes de los aborigenes que trabajaban en las condiciones mas infrahumanas.
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FUENTE: TORRES GARCIA JULIO CESAR, MEXICO, NUEVA IMAGEN, 2000, PAGS. 125,129, 130
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EL CAMPO EN MARAVATIO

Durante la época Virreynal las haciendas y los ranchos mas representativos tenian extensiones que fluctuaban entre las 200 y 3000 hectéareas. Durante el
siglo XVI predominé el latifundio del Virrey Francisco de Mendoza y Francisco Hernandez de Avila. La excelente ubicacion del valle Maravatiense y por ser zona
productora de metales los agricultores se interesaba en explotar estas tierras fértiles, para levantar buenas cosechas y asegurar la distribucion de comestible a
los cercanos centros mineros e importantes ciudades. Pero no todo era gloria, ya que a principios del ciclo XVIIl muchas de las haciendas y los ranchos se
endeudaron econémicamente a través de establecimientos de capellanias y otras obras piadosas, que con el transcurso del tiempo fueron incosteables para sus

propietarios ante este panorama los duefios de las fincas del campo, ante la imposibilidad de explotarlas, por su mismo, buscaron diversas formas de su
usufructo de la tierra como el arrendamiento.

1o Phith.-
l‘i.\rf\"‘lf.e'\'..ll:l'f'

Avenida Francisco | Madero

FUENTE: TORRES GARCIA JULIO CESAR, MEXICO, NUEVA IMAGEN, 2000, PAGS. 125,129, 130
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GUERRA DE LA INDEPENDENCIA

Debido a una injusta distribucion de la riqgueza de la nueva Espafia y el poder entre diferentes clases sociales, los criollos y los mestizos comenzaron a
organizarse, conspirando contra los Espafioles peninsulares, para poder con el poder politico asi como la riqueza que manejaban; una movimiento que no
planteaba reivindicaciones de fondo entre los primeros conspiradores se encontraban el Fraile Manuel Agustin Gutiérrez, el Lic. Francisco de la Concha, Marino
Michelena, Fraile Vicente Santa Maria y el Cura de Maravatio Antonio Maria Uraga, esto ocurri6 por el afio de 1809. ElI movimiento se consolido y la madrugada
del 16 de Septiembre de 1810, el Cura Don Miguel Hidalgo y Costilla convoco a los feligreses de su capilla y se lanzo a la lucha contra el régimen colonia.

El Maravatio el primer jefe independentista que se pronuncia a favor de la liberacion de México fue Don Antonio Fernandez quien recluto un importante
numero de hombres Miguel Hidalgo y Costilla llego a Maravatio el 23 de Octubre de 1810 cuando se dirigia a la Ciudad de México en esta poblacion, Ignacio
Lipez Rayon se Adhirié a la causa independentista en donde fue nombrado secretario y jefe de las fuerzas militares del oriente de Michoacéan.

A su paso por Maravatio de acuerdo con lo descrito por el brigadier realista Diego Garcia Conde sefialaba que el Ejercito de Hidalgo contaban con 80,000
combatientes, muchos de ellos indios que cargaban a sus hijos y que muchos de ellos en sus saqueos llevaban mesa, sillas, en esta poblacién se llevaron a cabo
algunos enfrentamientos entre realistas e insurgentes como el llevado a cabo el 27 de Mayo de 1812, cuando fue atacado el cuarte de insurgentes en Maravatio
cayendo en sus manos varios independentistas, los que fueron fusilados en la poblacién. Un hecho que conmociono a los insurgentes fue que el dia 13 de Junio
a las 5:00 a.m. el impresor independiente Don Ignacio Gonzalez, a los 43 afios fue fusilado por los realistas en la alameda Vasco de Quiroga.

El impresor Don Ignacio Gonzéles quien participo en la impresion de los periddicos, “El Despertador Americano”, y “El Ilustrador Nacional”, redactados
por los patriotas Lic. Andrés Quintana roo Ignacio Lopez Rayon y el Doctor Coss. Exclamo ante el pelotén de fusilamiento y publico asistente “es una vergienza
que el que combate con plomo, hechos tipos de imprenta, se le mate con el mismo plomo, hecho balas “. Transcurrieron los afios para Maravatio con un clima
de violencia retrazando el aspecto economito y la vida social. El 24 de Febrero de 1821 se consumié la independencia de México al firmar el plan de Iguala, El
insurgente Vicente Guerrero y Agustin de Iturbide.

FUENTE: TORRES GARCIA JULIO CESAR, MEXICO, NUEVA IMAGEN, 2000, PAGS. 125,129, 130
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LA GUERRA DE LA REFORMA

La guerra de la Reforma llamada también guerra de los tres afios, surgié cuando el 17 de Diciembre de 1857, el General Félix Maria Zuluaga se pronuncio
en contra de la promulgacién de la carta magna jurada en febrero de 1857, El plan de Tacubaya desconocia al Gobierno Liberal del presidente de la Republica
Don Benito Juéarez, el avance de los revolucionario hizo que Benito Juarez y Melchor Ocampo, que formaban parte del gabinete emprendieran la retirada al
interior del pais. La carta margan declaro libre la ensefianza, la industria, el comercio el trabajo y la asociacién. Produjo relaciones en contra de facultar la
intervencion del Gobierno en actos del culto y de disciplinas eclesiasticas. Melchor Ocampo participo en las Leyes de Reforma que estatuyen el matrimonio civil
el registro de los actos sobresalientes de indios en el registro civil, la secularizacion de los cementerios, entre otras. En Maravatio se dieron enfrentamientos,
como el 1ro. De marzo de 1858, cuando los Generales Langbert y Garcia pueblito se trasladaron a Maravatio para recuperar la plaza sin embargo la superioridad
tactica de los elementos de los conservadores encabezados por cabos, Vargas y Urquiza los derrotaron en las afueras de Maravatio. A fines del mismo mes
Cabos y Vargas abandonaron las plazas para combatir en otros frentes. Manuel Urquiza se quedo al frente de la poblacién para su defensa, situacion que fue
aprovechada por los liberales, Manuel Menocal y el teniente coronel Andrés Iturbide que vieron la oportunidad de apoderarse de la plaza ante los superioridad
de los enemigos Urquiza abandond la plaza en forma apresurada. Los liberales salieron en su persecucién alcanzando al ejercito conservador en el rancho de la
hierbabuena en donde destrozo por completo a la fuerzas de Urquiza el 17 de Abril de 1858. La guerra de reforma termino cuando las fuerzas conservadoras
fueron derrotadas a finales de 1860. En Enero de 1861 Benito Juarez volvié a establecer su gobierno den la Ciudad de México.

FUENTE: TORRES GARCIA JULIO CESAR, MEXICO, NUEVA IMAGEN, 2000, PAGS. 125,129, 130
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MARAVATIO EN EL PORFIRIATO

En el dltimo cuarto del siglo XIX, Maravatio era considerado uno de los centros urbanos mas importantes y bellos de Michoacan. Al paso obligado por
Maravatio hacia Guanajuato, México y Morelia era de tiempos inmemoriales. La villa de Maravatio estaba dividida en cuartel |, que comprendia en area de la
parroquia de san Juan Bautista, la alameda, san Nicolas y la estacidn el cuartel 1, comprendia el area del Palacio Municipal la Purisima y el Teatro Morelos, el
Cuartel Ill comprendia el barrio de la columna, la calle matamoros y el molino de trigo, y el cuartel 1V, la abarcaba la colonia de los herreros.

mi L

1898

Imagen: 1, Plano de Maravatio en el afio 1898
h Retomado de su original ubicado en el H. Ayuntamiento de Maravatio vigente.
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2.3. POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
La poblacién econémicamente Activa (P.E.A) es definida por el Instituto Nacional de Geografia e Informética, como aquellas personas que tienen 12 afios o

mas y que estan en condiciones de desarrollar una actividad productiva. En el municipio la P.E.A asciende a 45, 656 personas, de las cuales 19,462 tienen un
empleo, que en porcentaje equivale al 42.62% del total de la poblacién econdémicamente activa.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (PEA), PERSONAS DE 12 ANOS Y MAS

Sexo PEA PEA segun Su actividad
Total Total Ocupada Desocupada Inactiva Especificado
Total 45,656 19,628 19,462 166 25,801 227
Hombres 21,326 14,646 14,496 150 6,557 123
Mujeres 24,330 4,982 4,966 16 19,244 104

La situacién resulta agravada cuando se analizan las ingresos de las personas, ya que el 76.66% de la poblacion ocupada tienen ingresos menores a dos salarios
minimos, que muestra un indicador de la marginacién en la que se encuentra un sector de la poblacién maravatiense que aun y cuando el Municipio es clasificado
por el Consejo Estatal de Poblacién como Localidad de marginacion alta, existen estratos sociales que ameritan la implementacion de politicas sociales que les
permitan mejorar su nivel de vida.

La porcion de los habitantes del municipio que esta proporcionando mano de obra para la produccion de bienes y servicios, denominada poblacion
econdmicamente activa ocupada, esta conformada por un total de 19,462 habitantes, representado el 28.05% del total de la poblacion del municipio.

Fuente:INEGI, resultados por localidad del XII Censo de Poblacién y Vivienda 2000
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POBLACION OCUPADA Y SU DISTRIBUCION SEGUN INGRESO POR TRABAJO EN SALARIO MINIMO

Total No recibe | Hasta el | Mas de | Un s.m. Mdés de 1|Mas de 2|De 3 a 5|Mas de 5
ingreso 50% de 1 |50% hasta 2 s.m. hasta menos | s.m. hasta 10
s.m. menos de de 3s.m. s.m.
1s.m.
Totales 19,462 2,753 1,303 2,536 0 7,321 2,107 1,594 841
Empleados y obreros 6,954 57 289 1,040 0 2847 1,086 88 456
Jornaleros y peones 3,578 86 317 595 0 2,297 177 27 12
Patrones 288 18 8 13 0 48 46 59 39
Trabajadores por su| 6,134 941 583 772 0 1,898 799 577 314
cuenta
Trabajadores y familiares | 1,600 1600 0 0 0 0 0 0 0
sin pago

Estos datos comparados con la fuerza de trabajo en el Municipio nos permiten inferir que las actividades productivas generadas de mano de obra absorbe
apenas el 42.62% de la poblacion econémicamente activa, ello explica la fuerte emigracién que se observa, principalmente en los jovenes hacia los Estados
Unidos y que se evidencia en la pirdmide poblacional, en el sector juvenil.

La actividad econdémica en el municipio de Maravatio, se desarrolla mayoritariamente en el sector privado, es decir de la actividad agricola y pecuaria,
este sector de la economia abarca el 37.00% de la poblacion ocupada del municipio. Su principal actividad es la agricultura, que se desarrolla en 4,000
hectareas de régimen ejidal, distribuidas en 28 ejidos, y 1,000 hectareas de pequefia propiedad, el principal cultivo es el maiz, pero se cultiva también el trigo
y otros granos.

Se cultivan hortalizas, legumbres y frutales como el durazno, el perén y el tejocote La ganaderia es de la segunda actividad en importancia del sector y
predominadamente para la producciéon lechera y en segundo lugar para la produccion porcina.

TESIS PROFESIONAL - - - - - - - oo oo oo jm@m@mdma%mm ----------------------------

-17 -



M. S. N. FL. g el

* Facultad de Arquitectura *

Fraccionamiento de Interés Social
Maravatio, de Ocampo Michoacéan

SEGUN SITUACION EN EL TRABAJO Y OCUPACION PRINCIPAL

Fuente:
INEGI, resultados por localidad del XII Censo de Poblacién y Vivienda 2000

Fuente:

DISTRIBUCION ]
OCUPACIONES POBLACION OBREROS JORNALEROS | PATRONES EMPREN TRAB. APOYO NO OBSERVACION:
OCUPADA PEONES DEDORES AFAMILIA | ESPECIFICADOS El sector terciario

Profesionistas 301 128 0 8 151 4 10 o de servicio
Técnicos 219 146 2 1 61 3 6 ocupa el segundo
Trabajadores de la educacion 776 717 0 4 29 1 25 lugar absorbiendo
Trabajadores del arte 45 17 0 0 25 0 3 el 31.83% de la
Funcionarios y directivos 93 69 0 12 10 1 1 poblacion
Trabajadores agropecuarios 7,024 468 2,741 78 2,443 1,001 293 ocupada. Por lo
Inspectores y supervisores en la 33 19 1 8 5 0 0 que se Ireflere ala
industria ubicacion del
Artesanos y obreros 3,063 1,328 292 61 1,194 102 86 sector secundario
Operadores de maquinaria fijas 320 283 2 3 13 1 18 es el que menos
Ayudantes peones y ayudantes 839 376 369 0 31 26 7 poblacion
Operadores de transporte 655 406 32 8 180 14 15 igg/cemfa Sgn nl(J)Z
Jefes y supervisores administrativos 133 121 0 3 3 1 5 mueostra q ve el
Oficinistas 47 433 2 3 14 ! 18 desarroll ’
Comerciantes y dependientes 2,975 1,132 63 7 1,337 263 103 desarrotio

- industrial en el
Trabajadores ambulantes 656 135 22 4 418 43 34 municipio es
Trabajadores en servios personales 32; ggg iﬁ 113 13643 23 2? escaso, con un
Trabaj_adores domeésticos _ dominioc de las
T_rqbaJaQOres en  proteccion y 113 97 2 1 4 0 9 actividades del
vigilancia sector agricola.
No especificado 314 41 18 3 19 20 213
Hombres 14,496 4,441 3,263 245 4,833 1,090 624
Mujeres 4,966 2,513 315 43 1,301 510 284

Totales | 19,462 | 6,954 | 3578 | 288 | 6,134 | 1,600 | 908

INEGI, resultados por localidad del XII Censo de Poblacién y Vivienda 2000
-18 -
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2.4 ESTADISDICA DE LA POBLACION

Segln en el Xl Censo General de la Poblacién y Vivienda, la poblacion de mafitipid™a fATte febrard "Ger 2860 4seehtia 887382 Rabitantes. Al
comparar la proyeccion del crecimiento poblacional elaborada por el CONAPO PARA EL ANO 2000 observamos que el censo nos indica una cantidad menor ya
gue se calculaba para el afilo en mencion 72,391 personas, una diferencia de 3,009 personas. En el afio 1990 segun el Censo General de Poblacion y Vivienda el
Municipio contaba con 59,803 habitantes, aumentando su poblacion en 9,579 personas en los 10 afios de la década de los noventa, resultando un crecimiento
anual del 1.4968%. Por lo tanto la proyeccién del crecimiento poblacional en el municipio para el afio 2010 es de 80,495 habitantes.

ANO POBLACIC)N PROYECCION ESTIMADA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL DEL MUNICIPIO
2000 69,382 afio, 2010, 9% afio, 2000, 10%

2001 70,420

2002 71,475

2003 72,544 afio, 2009, 9% afio, 2001, 9%
2004 73,630

2005 74,732

2006 75,851

2007 76,986 afio, 2008, 9% afio, 2002, 9%
2008 78,139

2009 79,308

afio, 2003, 9%

2010 80,495
afo, 2007, 9%
Fuente: afo, 2006, 9%

INEGI. Resultados por Localidad del XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 o o
Periodico Oficial publicado el Dia lunes 20 de Junio del 2005 p.13-14 ano, 2005, 9%

afio, 2004, 9%
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La piramide de edades tiene una base amplia, caracteristica de los municipios de paises como el nuestro Yy evidencia un sesgo significativo en la
reduccion de la poblacién masculina en edad productiva, es decir de los 15 a los 45 afios; en la grafica que elaboramos con proyecciones a partir de censo de
Poblacién y Vivienda 2000 observamos que la nifiez representada por los estratos 0-4, 5-9 y 10-14 afios, abarca el 41.91% del total de poblacién.

Asi mismo encontramos que la juventud concentrada en los estratos 10-14,15-19,20-24,25y34 representan el 31.10% de la poblacion municipal.

HOMBRES. 32,596.00 0 90040 MUJERES. 32,596.00
O ss-89 [

1000 1000 1000 1000 1000 1000 poblacion 1000 1000 1000 1000 1000 1000
total

Fuente
INEGI. Resultados por Localidad del Xl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000
Periédico Oficial publicado el Dia lunes 20 de Junio del 2005 p.13-14
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2.5 ESTRUCTURA POBLACIONAL
De tal manera que la poblacion menor de 34 afios de edad

Estratos P. Total % Hombres % Mujeres % considerada como el limite de la juventud, absorbe el 73.02%
0-4 8,938 12.88 4,157 49.86 4.481 50.13 del total de la poblacion en el municipio; la presencia de las
5-9 10,149 14.62 5,110 50.34 5,039 49.65 mujeres es ligeramente mayor en el municipio, estas cifras,
10-14 9,993 14.14 5,089 50.92 4,904 49.07 representan un gran reto para el gobierno Municipal,
15-19 7,327 10.50 3,265 44.56 4,062 55.43 enmendada que la poblacion es mayoritaria mente joven,
20-24 5,367 7.73 2,255 42.01 3,112 57.98 demanda de servicios, educacién, recreacion, cultura y 35,264
25-29 4,234 6.71 2,015 43.26 2,642 56.73 personas deportes, entre otros satisfactores sociales; ademas
30-34 4,234 6.10 1,964 46.38 2,270 53.61 representan una parte importante de la fuerza de trabajo en el
35-39 3,816 5.49 1,780 46.64 2,036 53.35 municipio, que requiere oportunidades de empleo (ver cuadro
40-44 3,175 4.57 1,571 49.48 1,604 50.51 1.12)

45-49 2,284 3.29 1,132 49.56 1,152 50.43

50-54 2,024 2.91 984 48.61 1,040 51.38 Los estratos 34-45 basta los 100 y mas afios, concentran apenas
55-59 1,505 2.16 762 50.63 743 49.36 el26% de la poblaciéon del municipio de Maravatio, es decir la
60-64 1,470 2.11 689 46.87 781 53.12 poblacion madura y los adultos mayores. Entre estos ubicamos
65-69 1,215 1.75 573 47.16 642 52.83 grupos de edad, tenemos una poblacién en edad productiva que
70-74 1,003 1.44 488 48.65 515 51.34 abarca el 41% del total de la poblacién; en lo que se refiere a
75-79 754 1.08 385 51.06 369 48.93 los habitantes que integran el ultimo grupo que se forman de
80-84 373 0.53 182 48.79 191 51.20 65 y mas de 100 afios de edad, concentran un porcentaje
85-89 259 0.37 120 46.33 139 53.66 minimo de 5.7% .

90-94 104 0.14 46 44.23 58 55.76

95-99 63 0.09 20 31.74 43 68.25

100y mas 21 0.03 8 38.09 13 61.90

No esp. 651 0.93 338 51.92 313 48.07

Total 69,382 33,233 36,149

Fuente:
INEGI. Resultados por Localidad del XIl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000
Periddico Oficial publicado el Dia lunes 20 de Junio del 2005 p.13-14
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2.6 ESTADISTICA DE VIVIENDA

De las 14,037 viviendas particulares, solo 8,212 disponen de drenaje, de los cuales estan conectados a la red publica 6,448, otras 805 viviendas estan
conectadas a fosas sépticas y 443 desechan en barrancas, que en porcentaje representan el 58.97% La diferencia con el total de viviendas desaguan en el rios
Lerma.

En lo que respeta al drenaje en la vivienda encontramos que en comunidades pertenecientes al municipio en su totalidad 86, de 100 a 5,000 habitantes,
no cuentan con este servicio; 24 de estas no tienen el servicio de agua potable, 75 no cuentan con servicio de salud; y tan solo un de ellas no tiene
electrificacion.

El 33.36% de las viviendas en el municipio tiene piso de tierra

VIVIENDAS CON DRENAJE, SERVICIO SANITARIO Y AGUA

Viviendas y ocupantes Viviendas particulares Total Conectado ala red Conectado ala fosa Desagle a Rio Lago
habitadas y ocupantes publica séptica Barranca o
grieta

Viviendas 14,037 8,214 6,448 805 433 598 5,613
Ocupantes 69,285 39,361 30,758 3,828 2,162 2,613 29,004
Disponen de servicio sanitario exclusivo
Viviendas 9,374 7,645 6,052 755 371 463 1,711
Ocupantes 45,966 36,905 29,169 3,590 1,855 2,291 8,958
Con conexion de agua
Viviendas 4,352 4,348 3,768 262 118 200 0
Ocupantes 19,880 19,862 17,441 1,185 522 914 0
Con admision manual de agua
Viviendas 3,424 2,993 2,201 310 229 253 420
Ocupantes 17,750 15,552 11,537 1,522 1,192 1,301 2,128
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VIVIENDAS HABITADAS, NUMEROS DE OCUPANTES TiPO Y CLASE DE VIVIENDA PARTICULAR

TIPO Y CLASE DE VIVIENDA PARTICULAR VIVIENDAS HABITADAS OCUPANTES
Total 14,040 69,382
Vivienda particular 14,037 69,285
Casa independiente 13,420 66,528
Departamento en edificio 5 19
Vivienda en vecindad 111 414
Cuarto de sotea 5 31
Local no const. Para habitacion 1 2
No especificada 495 2,291
Vivienda colectiva 3 97

TESIS PROFESIONAL - - -« - - o oo oooo oo
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CONCLUSIONES

Los temas tratados dentro de este marco concerniente a la poblacion econémicamente activa, asi como a los ingresos y situacion actual de la vivienda en
especifico en el Municipio de Maravatio.

Estos datos arrojas importantes cifras sobre el nivel econémico, de su movimiento en el entorno especifico de la vivienda asi como de la economia local que se
vive.

Son mencionadas algunas cifras especificas sobre la estructura familiar, sus habitantes, ingresos y modo de vida, y la capacidad adquisitiva para obtener una
vivienda digna puesto que son familiar en menor potencial y con necesidad real de una vivienda.

Sin dejar atrds se menciona los datos sobre el tipo de vivienda que se encuentra habitada dentro del Municipio de Maravatio y el estado actual de sus
habitantes esto nos muestra preferentemente la posibilidad de rescatar el mercado cautivo por situacion de renta, condominios o vecindad, debido a que son
personas con la necesidad de adquirir casa propia y que a su vez requieren de un espacio mas amplio con mayores posibilidades de servicios e infraestructura.

En conclusién este marco nos muestra el mercado potencial con necesidad de adquirir una vivienda, la cantidad de personas de bajos recursos que
urgentemente necesitan una vivienda digna.
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INTRODUCCION

Los aspectos climaticos juegan sin duda un papel determinante en el correcto desarrollo de los proyectos urbanos arquitecténicos, ya que regulan un medio
fisico y natural del entorno en el cual se sitian. En este Marco se analizaran condiciones fisico-geogréaficas y climatologicas que se presentan en el Municipio de
Maravatio.

En lo que respecta a la situacion Geografica se analizara la topografia, orografia, hidrografia, geologia, flora y fauna, ademas de los componentes climaticos
como son los vientos dominantes, asoleamientos, temperatura y la precipitacion pluvial.

Estos aspectos seran utilizados como herramientas de apoyo para el disefio integral del fraccionamiento. De gran importancia es el estudio del ambiente con
ello estableceremos los parametros que intervendran para el desarrollo del presente proyecto.

-25-
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3.2 LOCALIZACION GEOGRAFICA

MEXICO.- Pais donde se desarrollara el proyecto; Mercado municipal. Lugar situado en el extremo meridional de América del norte, se extiende desde el

océano pacifico hasta el golfo de México, limita al norte con Estados Unidos y al sur con Guatemala y Belice.

MICHOACAN.- Estado situado en el sector centro-occidente de la Republica Mexicana, perteneciente a la region de occidente. Limita al norte con los
estados de Jalisco y Guanajuato, al noreste con el estado de Querétaro; al este con los estados de México y Guerrero, al sur con los estados de Guerrero y con

el océano Pacifico y al este con los estados de Colima y Jalisco.

LOCALIZACION DEL ESTADO DE MICHOACAN EN LA REPUBLICA MEXICANA

Guanajuato

Queretaro

. Estado de Mexicc
Jalisco

Golfo de Mexico

REPUBLICA
MEXICANA

Colima

Guerrero

. Océano Pacifico
Océano Pacifico

Fuente: Enciclopedia encarta 2005.
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SITUACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO DE MARAVATIO

El Municipio de Maravatio de Ocampo, se ubica en el Estado de Michoacan, en la parte Noroeste, dentro del cuadrante geografico, que conforman los 19°
477y los 19° 58 de latitud norte, con relacion a los 100° 12"y los 100° 36de latitud oeste. La cabecera Municipal esta ubicada en los 19° 54" latitud norte y los
100° 277 longitud oeste

Limita con:
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE MARAVATIO EN EL
ESTADO DE MICHOACAN
AL NORTE: Con el Estado de Guanajuato y el Municipio de Epitacio Huerta
AL OESTE: Con Zinapecuaro
AL ESTE: Con los Municipio de Contepec y Tlalpujahua Guanajuato
AL SUR: Con los Municipio de Senguio, Irimbo y Cd. Hidalgo.

Zunapecuaro

Maravatio de Ocampo

Contepec/Tlalpujahua

Guanajuato

Queretaro

Senguio/lrimbo/Cd. Hidalgo

Estado de Mexico
Jalisco

Colima

Guerrero

Océano Pacifico Fuente: Enciclopedia encarta 2005.
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ACCESIBILIDAD A MARAVATIO

A la Ciudad de Maravatio, Mich. Se llega por la autopista de cuota N° 15 México - Guadalajara en el tramo Atlacomulco - Maravatio - Morelia; por la
carretera federal N° 126 Morelia - México tramo Maravatio - Tlalpujahua - El Oro; por la carretera N° 77 Maravatio - Ciudad Hidalgo, proveniente ya sea del DF.

O bien de la CD. De Morelia, y por la carretera N° 51 AcAmbaro - Maravatio. Asi como por la via de ferrocarril Acambaro - Maravatio - México y Maravatio -
Zitacuaro.

Acambaro Gto.

Queretaro

Atlacomulco

Jerahuaro/UCareo - -
Autopista Mexico - Guadalajara

Guanajuato

Maravatio de Ocampo

Queretaro

. Estado de Mexico
Jalisco

Tlalpujahua
Cd. Hidalgo - Zitacuaro

Colima
Guerrero

Océano Pacifico

Fuente: Enciclopedia Encarta 2005.
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3.3 DATOS CLIMATOLOGICOS

El régimen térmico predominante de la region de acuerdo con la clasificacion de W. Koppen, esta caracterizado por un clima predominante CWM
templado subhiimedo con lluvias en verano, clasificandose un porcion menor como ACW semi calido subhimedo con lluvias en verano.

La temperatura media anual fluctia entre los 14° c y los 18° c. La temperatura promedia del mes mas caluroso del afio es inferior a los 22° ¢

El temporal de agua se inicia en los Ultimos dias del mes de mayo a los primeros de junio; alcanza su maxima intensidad durante julio y agosto
finalizando a principio de noviembre, esto nos da una precipitacion pluvial promedio de 817 mm.

Las temperaturas mas bajas se registran entre los mees de enero a febrero; en esos meses el termémetro registra temperatura por debajo de los 0°c. El
ndmero promedio de dias en los que ocurren heladas fluctta entre 20 y 40 dias.

Fuente: Centro Meteoroldgico oficinas de calculo climatolégico, Cd. de
Maravatio
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DATOS CLIMATICOS

Los vientos dominantes provienen del
Suroeste y se dirigen al Norte con una
velocidad promedio de 0.558 Km. /HR.

En los meses de Abril, junio y octubre se
presentan ciertos cambios de direccion de
los vientos provenientes del noreste, lo que
permite determinar las direcciones mas
importantes durante el afio

Fuente: Centro Meteorolégico oficinas de célculo climatolégico, Cd. de

Maravatio
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ASOLEAMIENTO

El asoleamiento es la relacion solar a la explosion solar que varian de estacion y hora en hora donde principalmente afectan dos factores: La latitud y la
altitud. La explosién de los rayos solares con respecto a cualquier punto de la superficie de la tierra se define con el Angulo de Azimut y con la altura solar, que
estan determinadas por la altitud, fecha, hora y dia. Cuyo asociamiento interesa conocer; la altitud nos vas a indicar que el lugar tiende a ser fri6 o caliente, ya que
de acuerdo a los metro sobre el nivel del mar este méas alto sea el sitio existente meson acumulable de calor y frio.

El azimut es un angulo que se mide verticalmente desde el meridiano norte. Para las horas de la mafiana se mide en direccion este y por la tarde en direccion
oeste.

La altitud es un Angulo que se mide verticalmente entre el sol y el plano horizontal hay que advertir que el meridiano norte es el de norte verdadero y no el
norte magnético el cual se encuentra ligeramente desviado.

El asoliamiento en los meses de Enero - Abril y de Octubre a diciembre el predominio del sol hacia el sur, durante los meses de junio-agosto el predominio es
hacia el norte. De mayo a septiembre esta posicion es variable.

La orientacion es determinante, ya que el asociamiento puede determinar las condiciones de confort, que se pueden presentar en un ambiente, el cual puede
establecen si el contexto puede ser frié o caliente.

Fuente: Centro Meteorolégico oficinas de célculo climatolégico,
Cd. de Maravatio
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TEMPERATURA

La temperatura es uno de los elementos climéaticos mas importantes, a cusa principal de la variacién de la temperatura radica en la duracién del periodo
iluminado y oscuro, y es la sensacion de calor debido a la inclinacion que se recibe de los rayos del sol

La temperatura maxima promedio, es de 272 80" c, siendo los meses de abril, mayo, junio y julio, la temperatura maxima registrada se presento en el mes de
junio con una méxima de 32° 80" ¢

La temperatura medio promedio es de 15° 83" c con una maxima de 18° 80" c, presentada en el mes de mayo. Por lo que es importante considerar los limites
de confort para asegurar el bienestar

TEMPERATURA TEMPERATURA MAXIMA

MESES

MESES TEMPERATURA MEDIA PROMEDIO 27.80°C

TEMPERATURA MEDIA PROMEDIO 15.83°C

Fuente: Centro Meteoroldgico oficinas de calculo
climatolégico, Cd. de Maravatio
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PRECIPITACION PLUVIAL

La época de lluvias abundantes en el municipio de Maravatio, se presenta en los meses de Mayo a Octubre, siendo los meses de Junio y Julio con mayor
precipitacion con un maximo de 145.00 cm. y el minimo registrado por €l es de marzo con 0.00 cm. La precipitacion pluvial anual, es de 85.25 cm.

La lluvia es uno de los elementos naturales importantes a considerar debido a que la zona de Maravatio se caracteriza por lluvias torrenciales frecuentes
durante los meses de Junio y Julio, lo que arroja que los escurrimientos pluviales serén intensos durante los meses de mayor precipitacion, por lo que el disefio de
calles deben presentar pendientes minimas ademas de proporcionar de drenaje pluvial. En cuanto a la edificacién las bajadas de agua pluvial deben ser disefiadas
para evitar saturaciones.

DR » A o D /\
145.0 130.0
115.0
100.0 125.0 105.0

CM 8o.0 130.5

60.0 45.0 76.0

40.0 88.0

80.0
20.0 0.0 34.0

0.0
ENE FEB MAR  ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

MESES
PRECIPITACION ANUAL PROMEDIO 85.25 CM.

Fuente: Centro Meteorolégico oficinas de célculo climatolégico,
Cd. de Maravatio
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3.4 FLORA
En el Municipio de Maravatio se localiza un tipo de vegetacion totalmente distinto al de la zona montafiosa que rodea la zona.

En la zona montafiosa encontramos:

= Pirul

= Nopal

=  Maguey
= Jara

= huisache

Dentro de la zona urbana encontramos

Pino
Encino
Alamo
Fresno
Sauce
Sabinos
Camelinas

OO0OO0OO0OO0OO0O0

COMUNIDAD DE TUNGAREO MUNICIPIO DE MARAVATIO
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3.4 FAUNA

Al igual que la flora, la fauna silvestre en la regidon de Maravatio ha sufrido graves alteraciones ecoldgicas en la Gltima década.

Las especies mas representativas actualmente son:

MAMIFEROS AVES REPTILES INSECTOS PECES
Zorrillo Cenzontle Vibora de cascabel Mosca casera Mojarra
Armadillo Pichoén Alicante Mosquito Sardina
Tlacuache Torcacita Hocico de puerco Libélula Carpa
Conejo Chillén Tortuga de charco Ranilla
Coyote Patos silvestre Viboras de charco Avispa
Z0rro Tordo Ranas de charco Quijotillo

Gorrion Sapo de charco Rondon
culebra Marquita
Mariposa

Tijerilla

Imagen: 1.1 Zorro de campo

TESIS PROFESIONAL — — -
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3.5 GEOLOGIA.

Maravatio Mich. Se ubica cerca de la zona volcanica, conocida como Los Azufres, sin embargo carece de fallas geoldgicas, conos volcanicos, emanaciones
azufrosas y volcanicas y de manantiales termales.

Sin embargo, los registros histéricos de movimientos teldricos de mayor intensidad indican que estos se han presentado en los afios 1845, 1854 y en 1978, en este
ultimo afio, cientificos de la UNAM, consideran que fenédmenos de tal tipo se podrian suscitar ciclicamente con frecuencia cada 90 afios; esto es originado debido
a la falla geoldgica que atraviesa el centro del pais desde las Islas Marias al Golfo de México, conocida Zapopan - Acambay - Oxochoacan.

Los datos aqui presentados fueron proporcionados por el Instituto Nacional de Estadistica, Geologia e Informética (INEGI),
estos datos pertenecen al afio 2004, los cuales arrojan la siguiente informacién importante para el desarrollo de este trabajo.
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3.6 EDAFOLOGIA.
Los suelos caracteristicos en la zona son:

Feozem combinado con litosol, planasol, luvisol; litosol combinado con feozem, verti sol, ando sol y la combinacion de gleysol con fertisol y feozem, todos en la
fase litica.

Los suelos de gley combinados con fertisol y feozem ocupa una superficie que representa el 14.30% de la localidad. Son de tipo expansivo apto para el cultivo,
son los menos recomendables para el desarrollo urbano, aptos para albergar una construccion con las caracteristicas de un Centro de Readaptacién Social.

Los verti sol ocupan el 32.47% de la localidad y son recomendables para el crecimiento urbano; Los suelos tipo feozem-litosol ocupa el 31.61% de la localidad son
la matriz de los suelos presentan granulometria mediao y fina con redondos y subredondos. La agricultura con respecto a este tipo de suelo es prosperable.

Hacia las faldas de los cerros de concentran los suelos de planasol-regosol, representan el 20.46% de la localidad. Son granulares, para la construccion de
infraestructura y edificaciones se recomienda estabilizarlos. Los luvisoles, andosoles y feozem representan el 1.16% de la localidad.

Los datos aqui presentados fueron proporcionados por el Instituto Nacional de Estadistica, Geologia e Informéatica (INEGI),
estos datos pertenecen al afio 2004, los cuales arrojan la siguiente informacién importante para el desarrollo de este trabajo.
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3.7 TOPOGRAFIA

La configuracién de la topografia de los terrenos en que se ubica la poblacién de Maravatio Michoacan, cuya elevacién sobre el nivel del mar es de 2020 metros,
es de lomerios suaves, presentandose pendientes mas profundas hacia el norte, oeste y sur, originados por las faldas de los cerros. Al norte y noroeste de la
localidad y sobre el area circundante antes referida se asientan los terrenos urbanos mas elevados a una altura de 2080 metros sobre el nivel del mar hacia el
este del centro de la poblacion se extienden los terrenos, que en lo general sus pendientes reconocen hacia el ri6 Lerma. La topografia del area urbana de la
cabecera de Maravatio, la cual se caracteriza por presentar pendientes comprendidas del 5 al 15%

CARTA TOPOGRAFICA DE LA CD. DE MARAVATIO

Los datos aqui presentados fueron proporcionados por el Instituto Nacional de Estadistica, Geologia e Informéatica (INEGI),
estos datos pertenecen al afio 2004, los cuales arrojan la siguiente informacién importante para el desarrollo de este trabajo.
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3.8 HIDROGRAFIA.

El area de estudio forma parte de la vertiente del Pacifico en la region hidrolégica conocida como Lerma - Santiago, cuenca del rio Lerma - Toluca.
Al interior del &rea, la red de rios, arroyos, barrancas, lagunas, ciénegas y bordes se distribuyen en 4 subcuencas.

La primera de ellas, al norte de la localidad, comprende una superficie equivalente al 5.43% de la superficie total, en la cual el arroyo Hondo capta las aguas
pluviales y las vierte al rio Lerma sin afectar al centro de poblacion.

La segunda subcuenca, practicamente envuelve a la localidad y representa el 45.70% de la superficie total, en ella la red hidrolégica la constituye el canal El
Fresno, que vierte hacia el rio Lerma, este canal ademas de conducir aguas de la presa con el mismo nombre en su margen izquierdo intercepta los
escurrimientos de las partes altas de los cerros que circundan a la localidad en el norte y suroeste; destacan los arroyos Casablanca, El Arrastradero, El Sabino,
El Colorado y El Arenal ademas de los bordos El Cedazo, El Colorado, Los Olivos, El Ocote y Las Piedras.

La tercera subcuenca tiene una extension equivalente al 14.11% del area total, y esta comprendida entre los canales el Fresno y Casablanca. Practicamente
aloja a la localidad, la cual es cruzada de Norte a Sur por el arroyo El Arenal al que confluye el arroyo El Colorado.

La cuarta ocupa el restante 34.76% de la superficie total, se localiza al Sureste de la localidad y esta constituida por la Ciénega de Casablanca, la laguna El
Salitre, el rio Cachivi, el arroyo Moctezuma y el canal Casablanca en su tramo de descarga al rio Lerma. En esta ultima subcuenca se localizan los terrenos
propensos a inundacion.

Al encontrarse el terreno al norte de la ciudad y con los datos recabados la afectacion que se debe tomar en consideracion seran los escurrimientos pluviales, sin
llegar a inundaciones por su ubicacion y disposicién del terreno.

Los datos aqui presentados fueron proporcionados por el Instituto Nacional de Estadistica, Geologia e Informética (INEGI),
estos datos pertenecen al afio 2004, los cuales arrojan la siguiente informacién importante para el desarrollo de este trabajo.
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3.9 OROGRAFIA.

La configuracién de la topografia de los terrenos en que se ubica la poblacién de Maravatio, Mich. Cuya elevacién sobre el nivel del mar es de 2020 metros, es de
lomerios suaves, presentandose pendientes mas pronunciadas hacia el norte, Oeste y Sur, originados por las faldas de los cerros. Al norte y noroeste de la
localidad y sobre el area circundante antes referida, se asientan los terrenos urbanos més elevados a una altura de 2080 m.s.n.m. Hacia el este del centro de
poblacién se extienden los terrenos, que en general sus pendientes reconocen hacia el rio Lerma. Dentro de los rasgos caracteristicos, se destaca el cerro de
Mata, el cual ha sufrido los efectos de explotacién como banco de material.

La zona de interés para el desarrollo de nuestro proyecto se encuentra al norte de la ciudad con una pendiente aproximada del 5% al 10%, lo que nos indica que
la pendiente del terreno es uno de los factores determinantes para el buen desarrollo del fraccionamiento, ya que dicha pendiente genera escurrimientos
pluviales considerables, asi como la distribucion adecuada de instalaciones hidraulicas y sanitarias, y la orientacién de calles.

Ver plano.

Los datos aqui presentados fueron proporcionados por el Instituto Nacional de Estadistica, Geologia e Informética (INEGI),
estos datos pertenecen al afio 2004, los cuales arrojan la siguiente informacién importante para el desarrollo de este trabajo.
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CONCLUSIONES

La investigacion llevada a cabo en el marco anterior arrojo informacion de flora y fauna, hidrografia, geologia, edafologia, topografia entre otros, lo que
permito realizar una recopilacion minuciosa de las condiciones fisico geograficas que prevalecen en el Municipio y principalmente en la Cabecera Municipal. Este
andlisis permitira determinar el lugar mas apropiado para la ubicacion de fraccionamientos en un futuro.

Parte fundamental fue el analisis prevaleciente de las condiciones climaticas, temperatura, precipitaciéon pluvial y asoleamiento, con lo cual nos damos cuenta
de la orientacion en cuanto a diferentes usos del suelo del Municipio.

Concluyendo con el apartado podemos citar que Maravatio se encuentra ubicado en un valle, con pendientes que can de 5 a 15 % lo que determina lo diferentes

desnivele del suelo.

Las condiciones climatologicas hacen del presente Municipio un lugar apto para la construccion de diferentes proyectos tanto comercial como de vivienda.
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INTRODUCCION

En el presente marco denominado equipamiento urbano se da a conocer los servicios publicos y privados, mismo que atienden al Municipio en general, estos
derivan de aportaciones generadas por las tres entidades federativas, Gobierno Federal, Estatal, Municipal no sin mencionar la participacion de la Ciudadania en
general tanto en la cabecera Municipal como en la Comunidades pertenecientes.

La falta de planeacion y/o organizacién ha llevado a Maravatio a crecer en forma desordenada, no tomando en cuenta una serie de analisis que nos arrojen la

factibilidad para la contraccion de diferentes proyectos, sino que solo es determinado el lugar para iniciar los diferente planes y/o proyectos sin tomas en
cuenta el perjuicio 6 beneficio en pro de la Poblacion.
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4.1 EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento urbano esta conformada por un conjunto de edificios y espacios predominantes de uso publico, y en los que se realizan actividades
complementarias a las de habitar, circular y trabajar 0 bien, en las que se proporcionan a la poblacion de servicios de bienestar social y de apoyo a la
actividades economicas, Maravatio de Ocampo comunidad urbana cuenta con las siguientes instalaciones clasificando sus elementos por subsistencias de
educacion, cultura, salud, asistencia, social, comercio, abasto, comunicaciones, transporte, recreacion, deportes, administracion, publica y servicios urbanos.

TEATRO MORELOS |
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Subsist Elemento UBS | Demanda | Défi | Superav
encia por cit it
poblacion
Jardin de Nifios 47 25 22
Primarias 113 80 33
Centro de Capacitacion parael T 2 2
o Secundaria general 19 19
2 Secundaria técnica 9 9
8 Preparatoria general 6 4 2
3 Colegio de Bachilleres 4 2 2
“ o [cBTis 3 2 1
CBTA 4 1 3
Universidad Estatal
Universidad pedagdgica/nacional
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EDUCACION:
PREESCOLAR, PRIMARIA, MEDIA BASICA Y
MEDIO SUPERIOR

JARDIN DE NINOS

PRIMARIAS

CENTRO DE CAPACITACION PARA EL
TRABAJO

SECUNDARIA GENERAL

SECUNDARIA TECNICA
PREPARATORIA GENERAL

COLEGIO DE BACHILLERES
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CEBA

UNIVERSIDAD ESTATAL

UNIVERSIDAD
PEDAGOGICA/NACIONAL
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Subsistencia Elemento UBS Demanda por Déficit Superavit
poblacién
Biblioteca publica muni 30 71 41
Museo local 600 1400 800
S Museo de sitio 80 1400 1320
2 Casa de la cultura 1000 1000
3 Teatro 500 70 430
Centro social popular 1120 105 1015
Auditorio municipal 300 241 60
TEATRO MORELOS
Subsistencia | Elemento USB | Demanda Déficit | Superavit
por
poblacion
Hospital general 7 14 7
= Unidad de medicina familiar 4 9 5
8 Centro de salud urbano 1 3 2
Puesto de socorro (CRM) 2 6 4

Ademés se cuenta con 13 clinicas particulares 54 consultorios
médicos y 4 laboratorios clinicos.

CENTRO DE SALUD

TESIS PROFESIONAL — — - — — — — — — — — — — — — — = — — — — — — — — — — — — — — — — — — Julio Cesar Corders Garria - - 50 -



Illll;l'. M. S. N. H. gy s

* Facultad de Al’qu itectura *  Fraccionamiento de Interés Social

Maravatio, de Ocampo Michoacan

Subsistencia Elemento USB | Demanda Déficit | Superavit
por
poblacion
Mercado publico 75 278 203
Comercio Tienda diconsa 1 7 6

En este rubro ademas se tiene dos centros comerciales, 1033
tiendas, 23 farmacias, 22 bodegas y 530 puestos comerciales

informales en la via publica.

Subsistencia | Elemento UBS Demanda Déficit Superavit
por
poblacion
Abasto Rastro 200 350 150

RASTRO MUNICIPAL

Julio Cegar @ordern Garcia - = 51 -
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Subsistencia

Elemento

UBS | Demanda | Déficit | Superavit
por
poblacion
Agencia de viajes 1 1
Comunicacion | Administraciénde | 1 4 3
es correos
Telecom 1 1
Central digital 3000 4210 1210
Subsistencia | Elemento UBS Demanda Déficit Superavit
por
poblacion
Trasporte Central de 10 16 6
autobuses

TESIS PROFESIONAL — — -
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AGENCIA DE VIAJES




Subsistencia Elemento UBS | Demanda | Déficit | Superavit
por
poblacion
Plaza civica 300 5389 5089
Juegos infantiles 4500 9624 5124
S Jardin vecinal 33683 5583
8 Espectaculos 1347 453
S deportivos (plaza de
£ toros)
Area de feriay 11000 3368 7632
exposiciones
Subsistencia | Elemento UBS Demanda Déficit Superavit
or
Boblacién
Deporte Unidad 48,398 5,182 43,208
deportiva
Gimnasio 2,400 842 1,558
deportivo
Alberca 800 842 42
deportiva

TESIS PROFESIONAL — — -
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Elemento UBS | Demanda | Déficit | Superavit
por
poblacion
© Centro de
2 readaptacion social
S Agencia del ministerio |1 1
DC‘ publico federal (PGR)
e Administracion local 1 1
Q -2 -
@ de recaudacion fiscal
7 Oficina de gobierno 170 | 337 167
= Palacio Municipal 2,880 | 674 2,206
% Ministerio Publico 60 135 75
i estatal
Subsistencia Elemento UBS | Demanda | Déficit | Supervit
por
poblacion
Cementerio 328 | 84 (anual)
8 e Comandancia de policia 200 | 204 4
> E Basurero municipal 4,000 | 4,812 812
35 Estacion de servicio 70 68 2
(gasolineria)

PANTEON MUNICIPAL “ SN. MARTIN”
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4.2 INFRAESTRUCTURA URBANA

INFRAESTRUCTURA AGUA POTABLE
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Maravatio, de Ocampo Michoacan

La cobertura de agua potable en Maravatio de Ocampo en referencia a su area urbana actual es del 74.3%, el area sin servicio la integran los
fraccionamientos y colonias siguientes; Loma Alta, Nifios Héroes, Santa Cruz, El Corrizal, Santa Rita, El Arenal, Valle Dorado, Lomas del Panteon seccion 1,

Campo Hermoso, Los Olivos, Luis Donaldo Colocio, Arboledas,

La fuente de abastecimiento que integran el suministro del vital liquido son 3 manantiales 5 pozos profundos quienes aportan un gasto de 236

litros/segundo quienes abastecen el 93.20% de la poblacion.

Fuente Ubicacion Sistema operativo Linea de conduccion | Caudal Lps.
Manantial 0 Log.(m)
1 Los Prol. M. Bombeo a tanque 1y | 8” 1,929.20 40
Hervideros | Ocampoy 2 de 400 m3

reforma
2 Agua Av. Bombeo de red y 47 481.30 20
Bendita Ferrocarril tanque Maravatio

Oeste y calle | 200 m3

arroyo.

TESIS PROFESIONAL — — -

FUENTE: H. AYNTAMIENTO DEPARTAMENTO DE OAPAS MARAVATIO DE OCAMPO MICH.
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Pozos
1Rancho Comunidad
Viejo Rancho Viejo
2 El Pool. Galeana | Bombea a tanque Loma | 6” 2,481.30 80
Chirimoyo y Canal el Alta 1,200m3
Fresno
3Leona Leona Vicario , | Bombea a tanques 6” 36 20
Vicario Balbuenay Leona Vicario 400m3
Atzimba
4 El Sabino Prél. Hidalgoy | c/u 6” 202.5 16
Mina
5 Agua Av. Ferrocarril | Bombea a red 4” 481.30 20
Bendita Oeste y calle
arrollo
6 Los Prol. M. Bombea a tanque 8” 3,744.90 40
Hervideros Ocampo y Cuartel V 800M3
Reforma

TESIS PROFESIONAL

FUENTE: H. AYUNTAMIENTO DEPARTAMENTO DE OAPAS MARAVATIO DE OCAMPO MICH
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Recuenta con 5 tanques con capacidad total 3,000 m3 que resulta insuficiente para cubrir las necesidades de en caso de emergencia.

Por su ubicacion y la estructura de la red de distribucidon en varias zonas se tiene presion insuficiente por lo que edificaciones de mas de un nivel

cuenta con bomba para elevar el agua hasta el tinaco.

Existen dos tanques, en la unidad FOVISSTE y otro en la estacion de ferrocarril, actualmente en desusos; asi como un dep6sito de 58m3 en la colonia
Maravatio, pero que no se integra en la red municipal y es para servicio de dicha colonia.

TESIS PROFESIONAL

Identificacién de | Capacidad (m3) Altura (msnm) Ubicacién
tanques
Loma alta 1,200 2,060 Col. Loma alta
Leona vicario | 400 2,020 Leona vicario,
Balbuena
Leona vicario Il 400 2,020 Y atzimba
Cuartel V 800 2,060 Col. Chirimoyo
Maravatio 200 2,014 Col. Maravatio
Total 3,000

FUENTE: H. AYUNTAMIENTO DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS MARAVATIO DE OCAMPO MICH
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La red existente funciona por bombeo de las fuentes de abastecimiento a red y tanques de regularizacién y de estos por gravedad aprovechando el desnivel
topogréafico, y mediante toma domiciliaria es introducida a las viviendas, comercios, oficinas, talleres, etc.; el sistema de distribucion carece de medidores asi
como de potabilizacion, cajas hidrantes contra incendio.

En la linea de conduccion predominan los diametros de 8” y6” existiendo también de 4”.

En la red primaria de distribucion cuenta con didmetros predominantes de 6 y de 4 existiendo también de 8”.

En las redes secundarias predominan los diametros de 4” y de 3”

En la red complementaria abundan los didmetros de 2 1/2” 2” y existen también de 3”

La red se conserva en regular su estado. Su mantenimiento es de tipo correctivo mediante reparaciones de fugas en lapsos de una semana o mas, en algunos
casos, dependiendo de la disponibilidad de recursos segun las caracteristicas de cada caso.
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FUENTE: H. AYUNTAMIENTO DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS MARAVATIO DE OCAMPO MICH
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INFRAESTUCTURA DE DRENAJE
El sistema de alcantarillado en Maravatio de Ocampo define que en la localidad este servicio tiene una cobertura del 65% instalado en el area urbana, las
colonias que  aun no cuentan son; Nifios Héroes, Santa Cruz, El Carrizal, El Arenal, Valle Dorado, Lomas del Panteodn seccién 1, Los Olivos, Luis Donaldo Colocio
y parcialidades en otras colonias.
Zona de vertido
La parte noreste de la localidad tiene tres zonas de vertido
a.- la delimitada entre el Canal del Fresno, El Arroyo Moctezuma que descarga en este ultimo cauce;
b.- la delimitada entre el arroyo Moctezuma y el Canal Casa Blanca
c.- La ubicada entre el Canal Casa Blanca y la prolongacion de la calle Francisco | Madero que descarga en el rié Cachivi.

Al este y sureste existen dos zonas

a.- La parte central de la localidad que vierte al cause del arroyo El Sabino y al Canal Casa Blanca, mismo que recibe el afluente del Sabino
b.- La parte baja del centro de la localidad que capta los vertidos en el cause del arroyo el Arenal, el cual a su vez es tributario del canal Casa Blanca.

En la parte Suroeste y Oeste, se tiene tres zonas

a.- La ocupada por la superficie entre los cauces del Arroyo Colorado y del canal Casa Blanca;
b.- Los terrenos entre los arroyos El Arenal y el Colorado.

c.- los terrenos que vierten al Arroyo Colorado y su afluyente y el canal El Fresno.

Hacia el noreste y el norte los terrenos vierten al arroyo El Arenal y al canal el Fresno.

Los diametros predominantes de la red en general son de 30 cm. De didametro y pocas de 45 y 60 cm. Ya que se carece de un sistema integrado de
subcolectoresy emisores.
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L=
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CANAL DE FRESNO

CANAL CASA
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ALUMBRADO PUBLICO

El alumbrado publico en la ciudad, respecto a la superficie urbana que cuenta con este servicio equivale al 68% en tanto que el 32% carece del mismo.
Las colonias deficientes son:

El Arenal, Valle Dorado, Lomas del Pante6n, Los Olivos Nifios Herues, El servicio es brindado por un sistema semiautomatico; el cual opera segun
horarios determinados. El tipo de luminaria estd mezclado empleando de sodio, mercurio y focos en algunas partes.

En cuanto a electrificacion el 74% de la zona urbana esta cubierta y el 26% no tiene servicios. La aplicacién generalizada de transformadores de baja
capacidad donde predominan de 12 a 15 KVA provocan apagones frecuentes e insuficiencias para atender plenamente necesidades localizadas que
limitan desarrollos de centros comerciales y equipamiento de otro tipo y mejores requerimientos de los existentes.

Los derechos de vias y restricciones en la zona urbana no es atravesada por lineas de transmision con restricciones. Los derechos de via son de 10
metros. El sistema cuenta con una subestacion ubicada en la prolongacion Francisco | Madero en el tramo que entronca a la carretera de cuota México -
Guadalajara. Pertenece a CFE y tiene capacidad de 23,000 KVA de entrada y salida de 6,200, se alimenta de la linea de Salvatierra, Tepuxtepec

Existen cinco lineas de alta tensién. No estan interconectadas. Y una de ellas no introduce servicios al centro de poblacién. La linea a cargo de la zona

Toluca tiene capacidad de 6,500 KVA y esta sustentada en postes; la linea a cargo de la zona Acdmbaro -Salvatierra tiene capacidad de 13,000 KVA. Y
esta sobre postes, La linea de Zinapecuaro es para 13,000 KVA. Y es sobre postes de la linea de Ciudad Hidalgo es de 13,000 KVA.

FUENTE: CFE. MARAVATIO DE OCAMPO MICH.
FUENTE: H. AYUNTAMIENTO DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS MARAVATIO DE OCAMPO MIC.
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PAVIMENTOS

La superficie cubierta con este servicio es del 28.34% de la zona urbana

No. De calles Pavimentadas 599
Total de ml. Pavimentadas 231,535.78
Total de m2 Pavimentadas 1,852286.24

Las calles que se encuentran con TERRACERIA equivalen al 71.66 % actualmente se encuentran en buenas condiciones, ya que las autoridades tienen
especial interés en darle mantenimiento, el area cubierta es de 1, 327,325.20 m2

Las calles que se encuentran cubiertas con ASFALTO, equivalen al 13.57%, el estado en que se encuentra es regular, con algunos baches principalmente con los

accesos de la ciudad debido al intenso trancito vehicular, el area cubierta es de 251,329.76 m2, contando con un espesor de 5cms.

El PAVIMENTO HIDRAULICO, es relativamente nuevo, en un 16% se ve afectado por trabajos realizados posteriormente, fisurandose por no ligarlo con material
especifico para este tipo de obra, el area cubierto por concreto es de 258,019.28 m2 contando con un espesor promedio de 15cms.

Pavimentos MI M2 % Ancho Promedio
Asfalto 31,416.22 251,329.76 13.57 8.0
Concreto Hidraulico 32,252.41 258,019.28 13.93 8.0
Adoquin 1,911.50 15,292.00 0.83 8.0
Empedrado 40.00 320.00 0.02 8.0
65,620.13 524,961.04 28.35

FUENTE: H. AYUNTAMIENTO DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS AREA DE PROYECTOS
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VIALIDAD

A la ciudad de Maravatio de Ocampo concurren 5 carreteras regionales, que la vinculan con importantes centros urbanos, como Morelia, Ciudad Hidalgo,
Tlalpujahua, El Oro, Acambaro, México y Guadalajara, alguno de ellos se han convertido en vialidades importantes por su volumen de transito

Se cuenta ademas con un tramo de libramiento al sur que atraviesa de sur a norte entroncando con la red primaria. Al no presentarse una jerarquia definidas
de calles, varias de estas operan en forma inadecuada propiciando puntos conflictivos,

La vialidad primaria se estructura a partir de los ejes principales como son de Norte a Sur: Leona Vicario 16 de Septiembre, Libramiento, Av. Del Ferrocarril y
de Oriente a Poniente: Calzada de las Piedras, Av. Fco. | Madero, 5 de Mayo, Galeana, Calzada Moctezuma.

La vialidad secundaria la componen las calles que llevan de la vialidad primaria a las distintas areas en que esta dividida la ciudad y las cuales representan
alternativas de traslado, existiendo el inconveniente del ancho de la seccion que hace deficiente el fluido del trafico.

El resto de las calles conforman la vialidad local, su estado fisico en la mayoria es deficiente tanto en la seccién como en su superficie de rodamiento. Las
Horas picos de mayor circulacion son los periodos del dia en los que se realizan movimientos pendulares del trabajo y escuelas principalmente de 7 a 9 hrs.
De 13 a 15 hrs. Y de 18 a 20 hrs.

FUENTE: H. AYUNTAMIENTO DEPARTAMENTO DE URBANISMO
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4.3 USO Y TENENCIA DE USO DE SUELO

Hasta 1910 el trazo existente era compacto y su principal actividad econémicamente era basicamente la agricultura, la cual permitio el desarrollo comercial de
la region por la introduccion del ferrocarril.

Su superficie ocupada hasta entonces era de 18 Has. Para 1920 se extendidé a 88.9 Has. Incrementandose 5 veces mas en 10 afios donde se observa la
intensificacion del crecimiento, para ese tiempo se tenia un registro poblacional de 3700 Habitantes. Para 1950 y una poblacion de 4,364 personas alcanza su
extensién de 131.16 Has. Para 1960 su incremento alcanza el 20% mas quedando en 158.76 Has. Y a su crecimiento se induce en forma lineal a las principales
vialidades de 1960 en 1970 su extension de area urbana alcanza ya 262.36 Has. En 1983 su superficie se coloca en 336.80 Has. Al incrementarse 73.83 Has. En
13 afios al transcurrir 6 afios después en 1989 el area urbana es de 402.30 Has.

Hoy en dia la superficie calculada asciende a 907.78 Has. En donde el area central los usos de suelo han cambiado paulatinamente de habitacional a comercial

No existe en realidad una tendencia de crecimiento, la ocupacion de la tierra se ha dado en todas las direcciones de mayor intensidad hacia el Poniente y
Oriente, de intensidad media al Norte y baja hacia la parte Sur.

Las zonas hacia donde crece la Localidad son hacia el Norte, siguiendo por la prolongacion de la calle Leona Vicario, siendo por la prolongacién Leona Vicario,
rumbo a la salida a Acambaro; hacia el Este, por la prolongacién de la Calle Francisco I. Madero que se une ala carretera de cota a México, y por el Sureste el
libramiento en salida rumbo a Irimbo.

En la tenencia del uso del suelo a grandes rasgos se estima que el 90% de la tierra es de propiedad ejidal y solo el 10% es pequefia propiedad en el centro de la
poblacion ain cuando se ha venido efectuando la venta de tierra, existen algunos pequefios predios como pequefia propiedad, los cuales basicamente estan
destinados a convertirse en fraccionamientos para vivienda.

La modalidad en la utilizacion del suelo se distribuyen en la siguiente forma: Vivienda 48.61% comercio y servicios 3.65% industria 3.80% equipamiento 10.51%
vialidad 21.98% otro uso 0.08% area vacante 11.37%
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4.4, PROBLEMATICA URBANA

Se considera a continuacioén los aspectos mas importantes de identificarlos de la problematica a resolver a través de la participacién activa y constante de todos
los sectores de la sociedad

SUELO

Maravatio de Ocampo y sus localidades, asentadas en un valle agricola ha tenido que crecer sin remedio a costa de la ocupacion de tierras de media y alta
productividad en donde mas del 50% de la mancha urbana ha crecido en relieve a menor al 2% que ocasiona un déficit en el desalojo eficiente del agua pluvial en
temporada de lluvias y correspondiente inundaciones.

INFRAESTRUCTURA

Rezagos histéricos en la red de agua potable, a los que se agregan las nuevas necesidades en zonas urbanas irregulares, sistema actual ineficiente, por didmetros
inadecuados, falta de accesorios como valvulas de seccionamiento tanques de regulacién ubicados en zonas altas para asegurar suministro suficiente continuo y
con presion adecuada. Faltas de medidores domiciliario s y de de potabilizacion y rehabilitacion de las fuentes de abastecimiento. Ka necesidad de revitalizar
apropiadamente el sistema de alcantarillado.

VIALIDAD

El sistema vial se fundamente casi exclusivamente en los ejes principales que cruzan la ciudad y en unas cuantas calles alternas, lo que provoca el trafico de
paso a través de la ya funcionalmente congestionada zona central paralelo a esto la ocupacion del comercio informal. Ademas la gran cantidad de calles sin
pavimentar y en mal estado de aquellas pavimentadas empeoran las condiciones del funcionamiento vial.
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TRANSPORTE

Sin la vialidad no accede al movimiento fluido de la circulacion vehicular, se agravan con ello el servicio de transporte colectivo. El transporte de carga se
mueve dentro de la ciudad sin rutas reglamentarias, ocasionando deterioro en el pavimento.

IMAGEN URBANA

Se encuentra deteriorada por el comercio y servicios en el area central y accesos, las transformaciones modernas de construcciones con la vivienda tipica
rompiendo la topologia y su entorno arquitecténico. Otro factor observado en el ambiente natural urbano (arbolado) sobre los accesos.

EQUIPAMIENTO URBANO

Falta de superficies de donaciones suficientes estratégicamente ubicadas y con el area necesaria para ubicar nuevo equipamiento. Situacion deficitaria en
general, especialmente en educacion, cultura, salud, asistencia social, comercio abasto, comunicaciones , transporte, recreacién, deporte, administracion
publicas, servicios urbanos vivienda y vialidad.
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CONCLUSIONES

En este marco se tomando en cuenta las condicionantes para la adecuacion de integracién del proyecto a lo que corresponde la mancha urbana de la ciudad de
Maravatio; se analizaron los elementos considerados como los mas relevantes dentro del cerco de andlisis de sitio tales como:

» El clima
» Los aspectos visuales del paisaje
» Los riesgos y vulnerabilidad de la zona

Estos elementos de analisis de la Ciudad de Maravatio aportaron informacion para lograr un adecuado conocimiento de las condiciones y caracteristicas especificas
de la zona adecuada para iniciar a trabajar el presente proyecto del fraccionamiento.

Las determinantes especificas de urbanismo, la naturaleza y la parte humana, comprender zonas de desarrollo y planten &reas estratégicas para su conservacion sin
dejar a un lado el concepto principal e importante del proyecto que es el adecuado aprovechamiento de la tierra.
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INTRODUCCION

Los lineamientos y sus caracteristicas concretas que se enmarcan el desarrollo y planteamiento de un fraccionamiento en un centro de poblacién son diversos y
muy bien claros e identificados; estas promueven y ayudan a la elaboracion de proyectos acertados y congruentes con una vision de crecimientos estratégico
para la poblacién determinada, y a una asignacion de multiples usos del suelo

A la importancia del conocimiento de disposiciones legales y Municipales acera de los fraccionamientos; cuentan con un conjunto de reglas y leyes legales que se
deben cumplir para tener una adecuada autorizacion y futura construccion de los fraccionamientos.

Mismos que deben de ser aprobados y tomados en cuenta, pues estos resultan indispensables para fijar los parametros de disefio antes de ser realizados o
llevados a la practica en cualquier movimiento técnico, constructivo sin la autorizacién previa del Organismo Operativo.

LAS NORMAS Y REGLAMENTOS TOMADOS EN CUENTRA SON:

LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN
PROGRAMA DE DESARROLLO DE MARAVATIO 2003

LEY DE PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE DEL ESTADO

LEY FEDERAL DE AGUS NACIONALES (CNA)

GUIA METODOLOGICA PARA FRACCIONAMIENTOS (SUMA)
LEY FEDERAL DE VIVIENDA
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LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO.
De la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacén. (Generalidades).

En la ley de desarrollo urbano del estado de Michoacan, en el titulo primero (generalidades), capitulo Unico, en el articulo 4°. Fraccion XVI.
Contempla la procuraciéon para que los habitantes del estado cuenten con una vivienda digna, derivado de lo instituido en la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Dentro del titulo tercero (de la planeacién del desarrollo urbano), articulo 30. Manifiesta la forma en que se debe planear y regular el crecimiento
de los centros de poblacion y la ordenacion de los asentamientos humanos.

En el titulo cuarto correspondiente a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, en su capitulo quinto (del crecimiento), en el
articulo 108. Especifica que es necesaria la previa aprobacion de proyectos especificos: como los fraccionamientos y la construccion de vivienda.
Especificaciones de interés para el desarrollo de este trabajo.

Para poder determinar la incompatibilidad e incompatibilidad de la funciones de los usos y destinos del suelo, el articulo 122. Establece las
funciones compatibles, funciones de compatibilidad condicionada y funciones incompatibles. y para los efectos del articulo anterior, en el articulo 123,
se establece que para area con uso habitacional:

Son compatibles: vivienda, comercio diario, plazas, areas para espectaculos temporales, centro social, deporte y turismo, educacién, servicios
médicos, administracion, comandancia de policia, estacién de bomberos, agencia del ministerio publico o tribunal, despachos u oficinas,
telecomunicaciones, prensa y gasolineras.

Tienen compatibilidad condicionada: comercio especializado, abastos, areas y locales para espectaculos, estadio o arena, hospital de
especialidades, reclusorio o centro de rehabilitacion, talleres de oficio, terminales de transporte urbano, suburbano y foraneo, estacion de ferrocarril y
puerto marino, cementerio.

Y son incompatibles: industria mediana o pesada, bodegas, gaseras, aeropuertos y basureros.

Con el articulo anterior podemos determinar y seleccionar el terreno que integre los requerimientos de compatibilidad para la adecuada la
ubicacién del fraccionamiento.
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5.1 TITULO SEXTO (DE LOS FRACCIONAMIENTOS).

Dentro de este titulo en el articulo 128, se establece que corresponde a los ayuntamientos, la facultad de fraccionar terrenos, subdividirlos,
relotificarlos, lotificarlos y fusionarlos.

Articulo 129, establece la forma de clasificar los fraccionamientos en el estado, los tipos son: habitacional, campestre, industrial, rustico tipo granja,
cementerio y comerciales.

Articulo 130, los fraccionamientos tipo habitacionales se subdividen en los siguientes tipos: residencial, medio, popular y de interés social.
el fraccionamiento motivo de este trabajo se clasifica como tipo habitacional y se subdivide como de interés social.

Articulo 135, designa las obras obligatorias de urbanizacion que deben cumplir los fraccionamientos habitacionales de interés social, el cual indica que:

l. Abastecimiento permanente de agua potable con sistema de cloracion y tomas domiciliarias.

I. Construccion de un sistema de alcantarillado sanitario para la evacuacién de aguas negras y residuales, con descargas domiciliarias. cuando el
fraccionamiento no este ubicado cerca de los colectores principales de la ciudad o poblacidn, se exigira la construccion de un emisor para que
descargue a lugares adecuados.

II. Sistema de alcantarillado pluvial.

V. Guarniciones de concreto hidraulico.

V. Banquetas de concreto hidraulico, adocreto o empedrado.
VI. Pavimento en arroyo de calles.

VII. Redes de energia eléctrica y alumbrado publico.

VIII. Placas de nomenclatura en esquinas de calles, y

IX. Sistema de tratamiento para aguas negras.
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Articulo 136, indica las dimensiones minimas que deben tener los fraccionamientos de tipo popular, en sus lotes y calles:

II.
V.

V.

VI.

Superficie de lotes 90.00 m2.

Frente de los lotes a vialidades primarias y secundarias, 6.00 m2.
Profundidad minima de lotes, 15.00 metros.

Seccion de vialidades minimas:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Vialidades colectoras, 15.00 metros.

Vialidades primarias, 12.00 metros.

Vialidades secundarias, 9.00 metros.

Vialidades terciarias, 6.00 metros.

Banquetas en vialidades colectoras, 1.50 metros.
Banquetas en vialidades primarias, 1.50 metros.
Banquetas en vialidades secundarias, 1.20 metros.
Banquetas en vialidades terciarias, 1.00 metros.

Area verde, 3% de la superficie total, y
Retornos, radio minimo de arroyo en circulacion de vehiculos, 16 metros.

Articulo 138, este articulo establece que los fraccionamientos de tipo interés social, pueden ser autorizados, al reunir los requerimientos minimos de
urbanizacion, que determine el ayuntamiento y la secretaria de desarrollo urbano y ecologia.

Articulo 149, al obtener la autorizar autorizacion definitiva para el establecimiento y desarrollo de un fraccionamiento habitacional de cualquier tipo
se tendran las siguientes obligaciones:

Donar a favor del gobierno del estado una superficie de terreno del 3% del area total del mismo.

Donar a favor del ayuntamiento una superficie de terreno del 10% del area neta, que resulta de restar las superficies destinadas a vias publicas,

areas ajardinadas, derechos federales y &reas de restriccion.
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Articulo 152. Las autoridades, licencias, permisos y constancias que se otorguen conforme a lo dispuesto por esta ley, deberan tomar en cuenta los siguientes

aspectos:

l.
Il
II.
V.
V.
VI.
VII.

VIII.
IX.
X.
XI.
XIl.

XII.
XIV.
XV.

XVI.

XVILI.
XVIII.

Las zonas en que se permiten;

Los diferentes tipos de fraccionamientos en funcion de su uso o destino:

Los indices aproximados de densidad de la poblacion.

La organizacion de las estructuras viales y del sistema de transporte;

La proporcion y aplicacion de las inversiones en diversas etapas;

La dotacion adecuada y suficiente de equipamiento e infraestructura y la debida prestacién de servicios;

Las especificaciones relativas a las caracteristicas y dimensiones de los lotes, a la densidad de construccion de los lotes considerados
individualmente, asi como las densidades totales;

Los usos y destinos del suelo previstos en la legislacion y programas de desarrollo urbano;

El alineamiento y la compatibilidad urbana;

Las especificaciones de construccién que cada tipo de obra o servicio se sefialen en las disposiciones legales aplicables;

La capacidad de servicio de las redes de infraestructura y del equipamiento urbano existente;

La adaptacion del proyecto a la topografia y las caracteristicas del suelo, con el fin de no permitir la ejecucién de obras o proyectos en zonas no
aptas para el desarrollo urbano;

La congruencia del proyecto con la estructura urbana de las localidades;

La dispersién de los fraccionamientos para evitar su desarticulacion con la red basica de servicios municipales;

El incremento de la densidad del uso del suelo urbano, la optimizacién y los servicios existentes;

La proteccion del medio ambiente;

La direccién de los vientos dominantes, y;

Todos aquellos lineamientos, criterios 0 normas técnicas que se deriven de la legislacion y programas en materia de desarrollo urbano.
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Articulo 153. Las autorizaciones de fraccionamientos, conjuntos habitacionales, lotificaciones, retoloficaciones, subdivisiones y fusiones, se otorgaran siempre y
cuando no afecten:

II.
V.

\Y

VI.

Zonas arboladas;

Zonas de valor natural;

Zonas de monumentos historicos;

Las medidas del lote tipo predominante en la zona y las caracteristicas del fraccionamiento;
El equilibrio de la densidad de poblacion y construccion;

La imagen urbana.

Articulo 155, las normas técnicas del proyecto, obra de urbanizacion y construcciones, deberan ajustarse a lo dispuesto esta ley, en el reglamento de
construcciones, demas ordenamientos aplicables y lineamientos que dicten la secretaria de desarrollo urbano y ecologia y el ayuntamiento correspondiente.

Articulo 178, el interesado en promover una zona de urbanizacion ejidal o comunal, independientemente de lo que prescriben las disposiciones federales
aplicables, debera recabar, previamente, la aprobacién del titular del ejecutivo del estado y del ayuntamiento correspondiente, de acuerdo con la legislacion

estatal.®®

FUENTE LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO.
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DEL CAPITULO SEGUNDO (DE LOS REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTOS).

Articulo 179, las solicitudes para la autorizacion de fraccionamientos, se presentardn ante el ayuntamiento correspondiente, acompafiado del titulo de
propiedad y plano de localidad, donde se sefiale la ubicacion del terreno por fraccionar.

Articulo 180, recibida la solicitud, el ayuntamiento correspondiente emitird su opinién técnica mediante el dictamen de uso del suelo conforme a lo dispuesto
por los programas de desarrollo urbano previstos en este ordenamiento, pediendo ser este positivo o0 negativo, de resultar positivo el dictamen, y una vez
verificada la congruencia del mismo por parte de la secretaria de desarrollo urbano y ecologia, se requerird al solicitante para que presente los siguientes
documentos:

I Anuencia del h. ayuntamiento respectivo para el establecimiento del fraccionamiento;
Il Certificado y plano de medicion y deslinde catastral;
Il. Manifestacion de impacto ambiental;

V. Levantamiento topogréafico del o de los terrenos motivo del fraccionamiento, indicando en el:
a) Los angulos del poligono o de los poligonos correspondientes a cada uno de los vértices y las distancias respectivas a vértice vertical;
b) Colindancias perimetrales con nombre y distancia;
C) Los diversos predios que entren en la composicion del area total que se pretenda fraccionar, debidamente demarcados;
d) Las superficies parciales de cada uno de los predios que integren el fraccionamiento en proyecto, asi como la superficie total del terreno
por fraccionar, y;
e) Todos los accidentes topograficos mas notables que estén situados dentro de los terrenos objeto del fraccionamiento o colindando con el

mismo, tales como montafias, cerros y otros que se consideren de interés.

V. Plano proyecto de lotificacion y vialidad a escala 1:500 indicando en el:
a) Croquis de localizacién refiriéndolo a la poblacion a escala 1:10,000;
b) Tipo de fraccionamiento, nombre del propietario o propietarios, nombre del fraccionamiento, orientacion respecto al norte, escala grafica,
cuadro de uso del suelo;
c) Frente y profundidad de lotes, superficie parcial, sefialamientos de manzanas, proposicion de ubicacion, areas de donacion conforme al

porcentaje especificado en esta ley;
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d) Ancho de las calles en plantas y cortes transversales de las mismas;

e) Fuentes de abastecimiento de los servicios de agua potable y energia eléctrica y descarga de aguas residuales;

f) Acceso principal al fraccionamiento, y;

9) En caso que el terreno por fraccionar se localice o colinde con algun servicio de la federacion, indicar zonas de restriccion y proyecto

certificado y aprobados por el organismo competente.

Articulo 182, los requisitos para el otorgamiento de la autorizacion definitiva son los siguientes:

VI.

VII.

VIII.

Realizar el trazo en campo del proyecto sobre el cual se ha otorgado el visto bueno de vialidad y lotificacién, debiendo asi presentar el proyecto
definitivo;

Aprobacién municipal del proyecto de vialidad y lotificacién por parte del ayuntamiento respectivo para el desarrollo del fraccionamiento, y
aprobacién de nomenclatura de calles;

Aprobacién del proyecto de al red de electrificacion y alumbrado publico por la comision federal de electricidad;

Aprobacién del proyecto del sistema de distribucion y suministro de agua potable por parte del organismo operador;

Aprobacién del proyecto de instalaciones de los sistemas de alcantarillado y drenaje, tanto de las aguas negras como de las residuales y pluviales,
por el organismo operador;

En caso de que se requiera la perforacién de pozos, para el suministro de agua potable, obtener de la dependencia normativa correspondiente, la
aprobacién y concesioén para la explotacion del mismo;

En el caso de que el terreno por fraccionar se localice o colinde con algin servicio publico, presentar aprobacién por parte de la dependencia
respectiva;

Si el fraccionamiento colinda con carreteras federales o estatales se presentara el proyecto de entroncamiento, aprobado por el organismo
competente;

Memoria descriptiva del fraccionamiento manifestando en ella;

a) La superficie total del terreno por fraccionar;

b) La superficie destinada a vias publicas;

c) Las superficies parciales y totales de las areas verdes;

d) La superficie total que deba cederse, de acuerdo a las disposiciones del presente ordenamiento en lo que respecta a donacién, segun el
fraCCionamientO de que trate_ FUENTE LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO.
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e) Las especificaciones y procedimientos generales de construccion que detallen y garanticen la calidad de todas y cada una de las obras de
urbanizacion, que deben ser ejecutadas en los terrenos motivo del fraccionamiento, segln su tipo; asi como todos aquellos datos generales para
el adecuado saneamiento de los terrenos por fraccionar;

f) La propuesta del precio inicial de venta de lotes urbanizados;
a) Presupuesto de las obras de urbanizacion a realizarse en el fraccionamiento, para su revision y aprobacion en su caso;
X. Copia certificada del acta constitutiva de la empresa fraccionadora, inscrita en el registro publico de la propiedad, cuando se trate de persona
moral;
XI. Otorgar las garantias a que se refiere el articulo 226 de esta ley, a efecto de asegurar la ejecucion adecuada de las obras de urbanizacion y el
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que le correspondan;
XIl. Donar al estado las superficies de terrenos que sefiale esta ley, a favor del gobierno del estado y el ayuntamiento correspondiente;
X1, Los demas que a juicio del ayuntamiento se requieran o se sefialen en otras disposiciones legales, y;

XIV. Todos los proyectos técnicos deberan ser formulados por profesionistas debidamente acreditado, con apego a la ley de profesiones.
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TITULO SEPTIMO (DISPOSICIONES GENERALES SOBRE VIVIENDA).

Articulo 213, para la autorizacion del desarrollo de conjuntos habitacionales, debera medir solicitud del interesado ante el ayuntamiento debiendo
cumplir, en lo general, con lo dispuesto en el titulo sexto, capitulo segundo del presente ordenamiento y, ademas, con los siguientes requisitos: Proyecto de

lotificacion general;

l. Proyecto de sembrado de vivienda, y;
Il. Proyecto (s) arquitectodnico (s) de la (s) vivienda (s) tipo.

5.2 PLAN DIRECTO DE DESARROLLO URBANO DE MARAVATIO.

Ley de proteccién al medio ambiente.

De la regulacion de ecologia de los asentamientos humanos.

Donde los Articulos 19, 20,21, 22 y 23 nos explican los reglamentos a seguir asi como las condiciones que se deben respetar para la creacion de

fraccionamientos o asentamientos humanos.

FUENTE LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO.

Julio Cegar @ordern Garcia - — BB -
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De la evaluacién de impacto ambiental.

Donde en los Articulos 24, 25, 26, 27 y 28 en los cuales se explica las condiciones que debe cumplir y respetar para que sea aprobado y se pueda llevar
acabo la construccion.

De la prevencién y control de la contaminacion del agua.

En los Articulos del 58 al 74, nos explica los lineamientos a seguir para el tratamiento de las aguas residuales asi como el otorgamiento de asignaciones y
autorizaciones y las consecuencias de no cumplir con lo establecido en la ley.

LEY DE AGUAS NACIONALES. 2004.

Titulo séptimo.

Prevencién y control de la contaminacion de las aguas.
Capitulo Unico.

Art. 133. para los efectos de las fracciones IV , V y VII, del articulo 86 de esta ley, la comision ejercera facultades que corresponden a la autoridad
federal en materia de prevencion y control de la contaminacion del agua, conforme a lo establecido en la propia ley y en este reglamento, asi como en la ley
general del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, excepto aquellas que conforme a la ley organica de la administraciéon publica federal y otros
disposiciones legales, estén atribuidas a otra dependencia.

Art.134. las personas fisicas 0 morales que exploten, usen o aprovechen aguas en cualquier uso o actividad, estan obligadas, bajo su responsabilidad y en
los términos de ley, a realizar las medidas necesarias para prevenir su contaminacion y en su caso para integrarla en condiciones adecuadas, a fin de permitir su
utilizacion posterior en otras actividades o usos y mantener el equilibrio de los ecosistemas. FUENTE LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO.
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Art. 135. Las personas fisicas 0 morales que efectlien descargas de aguas residuales a los cuerpos receptores a que se refiere la ley deberan:

1. Contar con el permiso de descarga de aguas residuales que les expida, la comisién, o en su caso, presentar el aviso respectivo a que se refiere la ley
y este reglamento.

2. Tratar las aguas residuales previamente a su vertido a los cuerpos receptores, cuando esto sea necesario para cumplir las obligaciones establecidas
en el permiso de descarga correspondiente.

3. Cubrir, cuando proceda, el derecho federal por el uso o aprovechamiento de bienes del dominio publico de la nacién como cuerpos receptores de
las descargas de aguas residuales.

4. Instalar y mantener en buen estado, los dispositivos de aforo y los accesos para muestreo que permitan verificar los volimenes de descarga y las
concentraciones de los parametros previstos en los permisos de descarga.

5. Informar a la comision de cualquier cambio en sus procesos, cuando con ello se ocasionen modificaciones en las caracteristicas o en los volimenes
de las aguas residuales que hubieran servido para expedir el permiso de descarga correspondiente.

6. Hacer del conocimiento de la comision, los contaminantes presentes en las aguas residuales que generan por causa del proceso industrial o del
servicio que vienen operando, y que no estuvieran considerados originalmente en las condiciones particulares de descarga que se les hubiera fijado.

7. Operar y mantener por si 0 por terceros las obras e instalaciones necesarias para el manejo y en su caso, el tratamiento de las aguas residuales, asi
como para asegurar el control de calidad de dichas aguas de su descarga a cuerpos receptores.

8. Sujetarse a la vigilancia y fiscalizacion que para el control y prevencién de la calidad de las aguas que establezca la comision, de conformidad con
lo dispuesto en la ley y el reglamento.

9. Llevar unos monitores de la calidad de las aguas residuales que descarguen o infiltren en los términos de ley y de mas disposiciones reglamentarias.

Las descargas de aguas residuales de uso domestico que no formen parte de un sistema municipal de alcantarillado, se podran llevar acabo con sujecién a
las normas oficiales mexicanas que al efecto de expidan y mediante un simple aviso.

FUENTE LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO.
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NORMAS Y ESPECIFICACIONES. (SUMA).

Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente del Estado de Michoacan.
Las obras de urbanizacién obligatorias para los diferentes tipos de fraccionamientos son las siguientes.*’

Para fraccionamientos son las siguientes:

l. Agua potable y tomas domiciliarias. (necesaria)
Il. Alcantarillado sanitario y tomas domiciliarias. (necesaria).
II. Alcantarillado pluvial. (necesaria).

V. Guarniciones de concreto hidraulico. (necesaria).

V. Area ajardinada en banquetas (no necesaria).

VI. Pavimentos en arroyo de calles. (necesaria).

VII. Redes de energia eléctrica y alumbrado publico. (necesaria).

VIII. Placas de nomenclatura en esquinas. (necesaria).

IX. Banquetas de concreto hidraulico, adoquin o adocreto. (necesaria).
X. Sistema de tratamiento de agua. (necesaria).

4 GUIA METODOLOGICA PARA FRACCIONAMIENTOS Y CONJUNTOS HABITACIONALES. (SUMA)

TESIS PROFESIONAL — — - — — — — — — — — — — — — — = — — — — — — — — — — — — — — — — — — Julio Cesar Corders Garria - — B89 -



DIMENSIONES MINIMAS PARA FRACCIONAMIENTOS TIPO POPULAR.

Dimensiones

Superficie de lotes.

Frente de lotes con acceso a vialidad primaria.

Frente de lotes con acceso a vialidad secundaria.
Ancho de vialidad colectora.

Ancho de vialidad primaria.

Ancho de vialidad secundaria.

Ancho de vialidad terceria.

Banquetas en vialidades colectoras.

Banquetas en vialidades primarias.

Banquetas en vialidades secundarias.

Banquetas en vialidades tercerias.

Area verde de la superficie total.

Area de donacion a gobierno del estado de la sup. Total.
Area de donacién al h. ayuntamiento del area vendible.
Retorno diametro minimo en arroyo vehicular.

Numero méaximo de manzanas.

Numero méximo de lotes por manzana.

Illllllluwl. S. N. H.

Facultad de Arquitectura *

Tipo Popular.

90.00 m2.
6.00 m2.
6.00 m2.
15.00 m2.
12.00 m2.
9.00 m2.

6.00 m2.
1.50 m.
1.50 m.
1.20 m.
1.00 m.

3 %.

3 %.

10 %.
16.00 m.
Sin definicién.

Sin definicion.

w—

P _. I ——

Ml
Fraccionamiento de Interés Social
Maravatio, de Ocampo Michoacan

Observaciones: en vialidades tercerias solo en casos que se justifique la circulacién en un solo sentido y no afecte otros desarrollos.
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De acuerdo con esta ley, toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La ley establece los instrumentos y apoyos necesarios al fin de
alcanzar su objetivo.

Los lineamientos generales de la politica nacional de vivienda son:

> La ampliacion de las posibilidades de acceso a la vivienda que permita beneficiar el mayor numero de personas, tanto urbanas como rurales de
bajos ingresos.

> La constitucion de reservas territoriales y el establecimiento de ofertas publicas de suelo para vivienda de interés social, al fin de evitar la
especulacion, sobre el suelo urbano, prever los requerimientos y promover sus medios y formas de adquisicion del mismo.

> La ampliacién de la cobertura social de los mecanismos de financiamiento, al fin de que se canalice un mayor numero de recursos a los

trabajadores no asalariados, los marginados a las zonas urbanas, los campesinos y la poblacién de ingresos medios.

La articulacion y la congruencia de las acciones de las dependencias y entidades de la administracion publica federal, con la de los gobernantes
estatales y municipales y con la de los sectores social y privado, tendientes a la integracion de su sistema nacional de vivienda para satisfacer las
necesidades habitacionales del pais.

El mejoramiento del inventario habitacional y la organizacion y estimulo a la produccién, mejoramiento y conservacion de la vivienda urbana y
rural, y de sus materiales basicos para el bien estar de la familia mexicana.

El mejoramiento de los procesos de produccion de la vivienda, y la promocién de sistemas constructivos que sean socialmente apropiados.

El impulso a la funcién de la vivienda como un factor de ordenamiento territorial y estructuracién interna de los centros de poblacién, arraigo y
mejoria del sector rural en su medio.

El apoyo a la construccion de la infraestructura de servicios para la vivienda, a través de la participacion organizada de la comunidad.

La promocidn y el apoyo a la produccion y distribucion de materiales basicos para la construccion de la vivienda, a efecto de reducir sus costos.

La integracion de la vivienda a su entorno ecoldgico y la preservacién de los recursos y caracteristicas del medio ambiente.

La promocién de actitudes solidarias de la poblacién para el desarrollo habitacional y el impulso a la construccion organizada y el movimiento
social cooperativista de vivienda.

\4

Y

YVVVYV VY

Se entiende por vivienda de interés social aguellos conjuntos cuyo valor, en termino de su edificacion, no exceda de la suma que resulte de multiplicar por diez el salario minimo general elevado al afio, vigente a la zona de que se trate (Art.
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> La informacion y difusion de los programas publicos habitacionales, con objeto de que la poblacion beneficiaria tenga un menor conocimiento y
participacion de los mismos (Art.2).

También se refiere a la adquisicion, asignacion, desarrollo y enajenacion de fraccionamientos populares y programas de vivienda de las entidades de la
administracion publica. (Art. 21 al 29).

Los fraccionamientos populares se sujetan a los requisitos siguientes:

dirigirse a la poblacién con un ingreso maximo de hasta cuatro veces el salario minimo general de la zona que se trate.
el tamafio de los lotes debe corresponder a las normas de habitabilidad que al efecto se expidan.

el precio maximo de venta de los lotes no debe exceder el sefiale la SEDUE (SUMA).

cumplir con las normas de planeacién urbana y demas disposiciones aplicables.

V'V VY

Es de interés social la produccion y distribucion de materiales basicos para la construccion de viviendas, por lo que impulsa, bajo criterio de equidad social
y productividad y con sujecion a las modalidades que dicte el interés publico, la participaciéon de los sectores publicos, social y privado en estos procesos, a

efecto de reducir costos y asegurar el abasto suficiente y oportuno, para atender preferentemente las demandas de sociedades cooperativas y organizaciones
sociales comunitarias. (Art. 30 y 31).

F UENTE: LEY FEDERAL DE VIVIENDA.
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CONCLUSIONES

La debida aplicacion de las normas que regulan la autorizacion de los fraccionamientos dentro del Estado de Michoacan, nos dan a conocer la importancia de su
aplicacion en cada uno de los articulos.

Misma que contempla la Ley de Desarrollo urbano, el programa de desarrollo urbano dentro del Municipio de Maravatio 2002-2005, vigente actualmente, La Ley
de Aguas Nacionales.

Sin faltar el reglamento de la Secretaria de Urbanismo y medio ambiente, este drgano regulador dentro del Estado se requiere forzosamente su autorizacion,
para el desarrollo de cualquier asentamiento humano dentro del Estado.

Todos estos reglamentos ayudan a regular y conservar el desarrollo del proyecto, de gran importancia es la aplicaciéon en su totalidad para llevar a cabo el
desarrollo habitacional con las condiciones y determinantes que marca la ley.
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Fooccindel Toneno Ill
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INTRODUCCION.
En este Marco se realiza un andlisis de los aspectos Fisico y Urbano que enmarcan las caracteristicas particulares del terreno seleccionado.

Este andlisis es realizado tomando aspectos importantes que pueden ser aprovechados o bien limitar el desarrollo del proyecto, entre los que se toman en
consideracion por sus caracteristicas son la vialidad, ya que determina el acceso al predio, la topografia, el cual nos pude establece la mejor forma de distribuir
la lotificacion y aprovechamiento de las pendientes para las instalaciones, la vegetacion determina el equilibrio ecolégico, el asoleamiento determina la
orientacion de las viviendas, los vientos dominantes se deben aprovechar o evitar segin si intensidad, la precipitacién pluvial es uno de los aspecto que
determinan los escurrimientos dentro del predio y su posterior eliminacién y la infraestructura.

Estos aspectos nos determinan aspectos que pueden ser aplicados a la zona de estudio, los cuales nos brindan elementos que pueden ser aprovechados para el
disefio y zonificacién de las areas mas aptas para el correcto funcionamiento urbano-arquitectoénico.

De esta forma se puede adquirir un conocimiento minucioso y practico de la zona de interés, con lo cual podemos determinar de forma conciente e inteligente la
mejor solucion y el maximo aprovechamiento de las caracteristicas propias del terreno.
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6.1. CRITERIOS SELECCION DEL PREDIO.

La forma de seleccion del predio fue tomando en cuenta tres terrenos
dentro de la mancha urbana y con las recomendaciones que presenta el

Plan Director de Desarrollo Urbano de Maravatio (PDDUM). En el cual se
establece que es necesario redensificar la zona urbana, ya que la
cabecera

PROPUESTA DEL TERRENO 1

ey

1 — == = -

PROPUESTA DEL TERRENO 1

PROPUESTA DEL TERRENO 2

PROPUESTA DEL TERRENO 3

TESIS PROFESIONAL
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Municipal cuenta con un namero considerable de predios baldios dentro de
la mancha urbana por lo que son factibles para el aprovechamiento urbano,
ya gque en su mayoria cuentan con servicios.

.

MARAVATIO.

PROPUESTA DEL TERRENO 3

PROL. GALEA
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Mapa N° 4, ubigacién de los predios a comparar para la seleccion del predio definitivo.
S
2
Q
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TERRENO No. 1

MARAVATIO.

Ubicacion.- el terreno se encuentra al sur de la Ciudad de Maravati
Entre la carretera a Cd. Hidalgo vy el Instituto de Capacitacién
Superficie.- cuenta con una extension de 7-00-00 Has.

Topografia.- Las pendientes varian de 0 a 5P%

PROPUESTA DEL TERRENO 1
Agua.- Cuenta con la red de agua potable y el servicio es suministrado

Por el Municipio escaseando frecuentemente no cuenta con pozos
Drenaje.- se cuenta con el servicio no siendo satisfactorio
Energia Eléctrica.- Cuenta con redes y energia eléctrica 'y no Argavoro
Cuenta con alumbrado publico

Telefono.- No cuenta con el servicio se tiene contemplado en un
Futuro

Pavimento.- cuenta con pavimento de asfalto sin guarniciones y
Banquetas

Comunicaciones y Vialidad.- si tiene este servicio, contando con solo
Una ruta y carretera Federal

-

Uso del suelo.- Habitacional

PROPUESTA DEL TERRENO 1
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TERRENO No. 2

Ubicacion.- el terreno se encuentra al norte de la Ciudad de Maravatio MARAVATIO.

Entre la avenida Leona Vicario. .
%,
AUFOPlSr

X

Superficie.- cuenta con una extension de 7-00-00 Has.
Topografia.- Las pendientes varian de 5y 10%
Agua.- Cuenta con la red de agua potable y el servicio es suministrado

Por el Municipio

Drenaje.- se cuenta con el servicio por la parte oriente y poniente

Del terreno

Energia Eléctrica.- Cuenta con redes y energia eléctrica, alumbrado "<
Publico

Teléfono.- cuenta con el servicio

Pavimento.- cuenta con pavimento de asfalto, guarniciones y
Sin banquetas.
Comunicaciones y Vialidad.- si tiene este servicio, contando con varias

Rutas gris, amarilla y de comunidades

Uso del suelo.- Habitacional

T e vl 1 =
PROPUESTA DEL TERRENO 2
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TERRENO No. 3

Ubicacién.- el terreno se encuentra al este de la Ciudad de Maravatio

Entre la avenida principal o salida al Tejero y la calle venusiano ca - MARAVATIO.

rranza. L,
Superficie.- cuenta con una extension de 4-00-00 Has.

Topografia.- Las pendientes varian de 5 al 10 %

Agua.- Cuenta con la red de agua potable y el servicio es suministrado : _
Por el Municipio \ s PROPUESTA DEL TERRENO 3
Drenaje.- se cuenta con el servicio no siendo satisfactorio ‘
Energia Eléctrica.- Cuenta con redes y energia eléctrica y no
Cuenta con alumbrado publico

Teléfono.- No cuenta con el servicio se tiene contemplado en un
Futuro

Pavimento.- cuenta con pavimento de asfalto sin guarniciones y
Banquetas

Comunicaciones y Vialidad.- si tiene este servicio, contando con solo
Una ruta

Uso del suelo.- Habitacional

PROPUESTA DEL TERRENO 3
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6.2 MATRIZ DE EVALUACION DE LOS PREDIOS.
Los elementos que se tomaran en cuenta para la realizacion de esta matriz son: superficie, servicios, vialidades, equipamiento, topografia y ubicacién. Estos
elementos permitirdn determinar el terreno con las caracteristicas mas apropiadas para el desarrollo del proyecto.

Conceptos de andlisis.

TOPOGRAFIA VIALIDAD INFRAESTRUCTURA LUZ, AGUA, TIPO DE VIALIDAD. LOCALIZACION DENTRO DE LA
DREANAJE, TRANSPORTE. MANCHA URBANA DE MARAVATIO.
PENDIENTES. CALIFICACION UBICACION CALIFICACION UBICACION CALIFICACION TIPO CALIFICACION UBICACION CALIFICACION
DEOAS5% 8 EN EL PREDIO 10 EN EL PREDIO 10 PRIMARIA 10 DENTRO 10
DE5A 10 % 10 CERCA 5 CERCA 5 SECUNDARIA 5 FUERA 5
DE10A15% 8 LEJOS 0 LEJOS 0 TERCIARIA 0
DE 15 A 30 % 0 OTRA 0
Matriz de evaluacion.
TERRENO SUPERFICIE PENDIENTE CALIFICACION LUz AGUA DRENAJE TRANSPORTE VIALIDAD TIPO DE TOTAL.
VIALIDAD
1 7 HAS. 0-5% 8 5 5 0 5 5 5 33
2 7 HAS. 5-10% 8 10 5 5 5 10 10 53
3 4 HAS. 5-10% 8 5 5 5 5 5 5 38

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO.
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TERRENO ,

COL. REYNOSA

MACRO - LOCALIZACION DEL TERRENO. MICRO - LOCALIZACION DEL TERRENO.

MARAVATIO.

BoR00

ZONA DE INFLUENCIA.

Mapa N° 05 y N° 06, Macro y Micro localizacion del predio.

La ubicacion del predio seleccionado, se encuentra ubicado seguln el plano de ciudad, al Noroeste del centro de poblacion. Sobre el

la La zona de influencia denominada como tal se refiere al &rea especifica
de la cual el proyecto pretendido conformara una relacién directa con el
Avenida Leona Vicario a 500 metros del crucero a la salida a Morelia, salida Acambaro y Autopista México —
Guadalajara.

Imagen N° 15, Larguillo del predio seleccionado, vista acceso principal al predio, sobre la Av. Leona Vicario.
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funcionamiento especifica a las actividades y servicios que hay se veian
dando.

Por lo que en un radio aproximado de 900 mts. En ambos sentidos se aplica
el analisis en especifico en la zona que influye el proyecto acerca de
infraestructura y servicios, ademas de la densidad de poblacién que se
pretende aumente en especifico en la zona mencionada. (Ver Mapa N° 07).

Mapa: zona de influencia del proyecto con un radio aprox. De 900 m.

A HUANIMORO
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CONCLUSION:

La evaluacién de los terrenos de acuerdo con la matriz y por la mayor
puntuacioén indica que el terreno N° 2, suma la mayor puntuacion con
respecto a los puntos que se analizaron, por lo que podemos determinar
que de acuerdo a las condiciones de este terreno es el que cubre con las
mejores condiciones para se urbanizacion y desarrollo habitacional.
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7.1. ASPECTOS CLIMATICOS DEL TERRENO SELECIONADO

En este apartado se analizaran los aspectos climaticos, naturales y
visuales del terreno a fraccionar.

Este analisis permite obtener datos determinantes para establecer las
caracteristicas propias del terreno los cuales aportan informacion
importante para valorizar los elementos ambientales que afectan al
terreno, con lo cual se fijaran las cualidades y desventajas que se
presentaran al proyectar el conjunto.

Los aspectos Fisico que se estudiaran son los siguientes:

topografia.
Hidrografia.
Suelo.
Vegetacion.

YV V VY

Los aspectos Climaticos que se estudiaran son los siguientes:

> Vientos Dominantes.
> Asoleamiento.
> Precipitacion Pluvial.
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Otro elemento importante para tomar en consideracion es determinado
por la imagen visual del predio, ya que puede determinar elementos
substanciales para la visual, y propuesta del disefio del proyecto.

7.2. ANALISIS DEL SITIO

7.2.1. TOPOGRAFIA.

Topografia: La topografia describe y delinea detalladamente la superficie
de un terreno o territorio, detallando el conjunto de particularidades que
presente el terreno en su configuracion superficial.

El terreno seleccionado cuenta con una superficie de 71,026.00 m2, las
pendientes predominantes son de 10 - 15 % al acceso del terrenoy de 5 -
10 % en el resto del predio como se indica en las cuervas de nivel del
levantamiento, el desnivel al acceso del predio fue originado al realizar
la reconstruccién de la avenida por la que se llega al predio. Este es un
elemento a considerar un que este desnivel no se considerara como una
limitante, el resto del terreno cuenta con una pendiente que se dirige
hacia el OESTE del terreno, estas caracteristicas del terreno son propias
para el desarrollo urbano, tanto para el tendido de redes y la obra civil.
Lo que nos puede indicar que los movimientos de tierra serdn minimos
realizando un sembrado de lotes acorde a estas pendientes. (Ver Mapa N°
08).
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Mapa N° 08, Plano topogréafico del predio.

7.2.2 SUELO.

Edafologia:

La Edafologia: Estudia los suelos, es decir la capa superficial de la
tierra. Tiene por objeto detectar si los suelos presentan problemas para
la construccion y el tendido de redes para el desarrollo urbano.

Al realizar el estudio de la zona de interés y recavando informacion, se
establece que el Programa de Desarrollo Urbano de Maravatio, establece
que la zona cuenta con suelos tipo Verti sol, de tipo expansivo. Lo cual
indica que el terreno debe ser tratado para poder albergar un desarrollo
- urbano habitacional, por lo que es importante establecer los

pardmetros para evitar el encarecimiento en lo que a urbanizacion se
refiere. (Ver Mapa N° 09).

El tipo de rocas que se presentan en la zona interés son de tipo

extrusivas y sedimentarias, segin el Programa de Desarrollo Urbano de
Maravatio del periodo 2001-2002.
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7.2.3 H IDROGRAFIA.
116.27 @

SARX \
.0:0:0:0 4 N La Hidrografia estudia todos los fenémenos relacionados con el agua, es
“""”“”‘Q:"’Q:Q:Q:’:Q decir con cuerpos superficiales y subterraneos; escurrimientos de agua,
’0‘0’0’0.0’0‘0’0’0‘0’0‘0’0 areas pantanosas, zonas de peligro, etc. Estos estudios permiten recabar
:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0‘0’ 4 informacion para obtener elementos que determinen las zonas aptas
0’“’0’0’0’0’0‘0’0‘0’“”0 \ para albergar determinados desarrollos, en nuestro caso un desarrollo
3 0SSR bano habitacional
5 :’:‘:’:‘:‘:’:’:‘:‘:‘:’:”": & urbano napitacional.
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000002020 %0 0 0%
&:’:‘:’X‘&’;@%‘@g"&":q’ \‘ La topografia del terreno determina los escurrimientos del propio
g | 0.0’0.009"0’0.0’0’0’0.00. terreno, lo que fija que dichos escurrimientos se dirigen hacia el OESTE
%%@) ’0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0’ A del terreno, y estos al salir a la avenida se dirigen hacia el SUR, el cual
{ ‘Q:Q:Q:Q:Q:Q:’:‘:‘:’:‘:’:‘. 1 es el escurrimiento natural de la poblacion, dirigiéndose para
P2929.020.0:9.9.9.90:9:9.9:0.9:9. desembocar al canal Casa Blanca y canal Moctezuma, que son los
SRLESRRRELEIRRN, ia el Ri6 Cachivi
R0 0 0.0 0009009009 canales que llevan su afluente hacia el Rié Cachivi. (Ver mapa N° 10).
B SEIIRIIIRLIKS @
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99099, 0’0.00’0
00‘:” ’.00

Mapa:, Identificacion del tipo de suelo en el predio.
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7.2.4 VEGETACION.

La Vegetacion: Es el conjunto de los vegetales de una region. La
Vegetacion viene influida por tres factores principales: humedad,
temperatura y condiciones del suelo.

El predio cuenta con poca vegetacion, ya que el uso del suelo hace
algunos afios era agricola por lo que la vegetacion existente fue
reemplazada para adquirir mayores zonas de cultivo, la pocos arboles
que queda son de una altura promedio de 3 a 5 m. Aproximadamente. Al
realizar un manejo adecuado de la obra civil y el cuidado de su
conservacion, el proyecto establecera los lineamientos para preservar la
vegetacion existente.

\onvaNo®

En el caso de ocasionar alguna alteracién se tendra que reponer esta
con nuevas zonas verdes, ya que la conservacion y aumento de las zonas
verdes y su interaccién con los espacios urbanos viene a proporcionar un
atractivo extra refiriéndose a lo econémico.

Ya que el desarrollo urbano - arquitecténico debe considerar areas
agradables y atractivas para los habitantes, contribuyendo a crear zonas
de esparcimiento interaccion y convivencia.

Mapa N° 10, Hidrografia y escurrimientos de la zona de estudio.
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7.3 EL CLIMA EN EL PREDIO.
7.3.1. VIENTOS DOMINANTES.

Los vientos que se generan en su mayoria son predominantes
provenientes del suroeste y se dirigen al norte, en las temporadas
invernales suelen ser vientos frios y en verano templados, en algunas
ocasiones se presentan vientos provenientes del norte, ademas de
presentarse en algunos casos traer lloviznas e incluso granizadas.

De acuerdo a las caracteristicas predominantes de terreno y el
comportamiento de los vientos y la falta, tanto de vegetacion como de
elementos artificiales que eviten los vientos. Es importante considerar
mecanismos que permitan crear barreras que contribuyan a aminorar la
intensidad de estos vientos y a su vez permitir la entrada de los vientos
en la época de calor para contribuir de forma natural a refrescar las
habitaciones.

Estos elementos pueden ser arboles de hoja caduca los cuales pueden
trabajar como rompevientos ademas de establecer la orientacion de las
manzanas de tal forma se evite una orientacion en sentido a los vientos
dominantes. (Ver mapa N° 12).
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Mapa: efectos de los vientos dominantes en la zona de estudio.
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7.3.2 ASOLEAMIENTO.

Considerando la ubicacion del predio y el soleamiento al que esta
expuesto el terreno, se tiene durante gran parte del dia la presencia de
los rayos solares, que va aproximadamente desde las 7 a.m. a las 6:30
p.m. y debido a que no se cuenta con barreras naturales o artificiales el
terreno presenta una gran exposicion a la radiacién solar. La orientacién
que se debe evitar es la Sur-Oeste y si fuera el caso se debe
proporcionar de barreras ya sea con vegetacion o barreras artificiales
como pueden ser volados.
N

\ T

EEEEE TERRENO

5
g
o
FOVISESTE ARBOLEL
5 +

COL. REYNOSA "
=1

Mapa, efectos del asoleamiento en el predio.

TESIS PROFESIONAL — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

B TTM. S, N H. gl
* Facultad de Al’quitectu ra *  Fraccionamiento de Interés Social

Maravatio, de Ocampo Michoacan

7.3.3. PRECIPITACION PLUVIAL

El terreno cuenta con una superficie de 71,026.00 M2. Con lo que podemos
determinar la cantidad de agua que se puede captar en el area del terreno.
Ya que se a establecido que los meses de Mayo a Octubre son los de mayor
precipitacion, con una cantidad de 850 Mm. Promedio. Y considerando los
escurrimientos se puede determinar que el drenaje pluvial debe orientarse
hacia el Oeste del predio lo que da como resultado que se dirija hacia la
avenida Leona Vicario. (Ver mapa N° 14).

Mapa : , efectos de la precipitacion Pluvial.
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7.4 ASPECTOS VISUALES Y DE PAISAJE.

POTENCIALIDADES.

En los aspectos visuales y de paisaje se enmarcan los potenciales que brinda el predio, de acuerdo a su orientacién y sus cualidades paisajisticas dentro del
contexto urbano y natural. Se puede establecer que la mejor zona visual se encuentra hacia el Oeste del terreno ya que la vista se concentraria a la avenida
principal la cual a su vez es la entrada principal al desarrollo, la vista menos favorable se puede establecer al sur ya que la vista se orientaria a la colindancia

sur enmarcado por un muro de aproximadamente 2.5m de altura. Las vistas Norte y Este se caracterizan por terrenos baldios por lo que no se puede
determinar las vistas al futuro.

a il -~

IMAGFN-" 11 VISTA PANORAMICA DFI TFRRENO
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8.1 VIALIDAD Y TRANSPORTE

Actualmente este predio por su lado Norte a 200 mts. Se conecta con la autopista México Morelia Guadalajara por el sur se encuentra una vialidad de tipo local
y por el Poniente el Bulevar Leona Vicario es considerada la principal avenida que conecta la autopista y carreteras Federales con el centro de la Ciudad, el
crecimiento democréatico en los ultimos afios ha tenido gran desarrollo en los que respecta esta Zona.

AUTOPISTA A GUADALAJARA

N

T

SIMBOLOGIA

1 VIALIAD PRIMARIA

2 VIALIDAD SECUNDARIA
3 LOCALES

TERRENO
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IMAGEN: 1.2 AUTOPISTA MEXICO -
GUALCALAJARA
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en el crecimiento econémico como son. Tziritzicuaro, comunidad dedicada a la siembre de hortalizas, Santiago Puriatizicuaro comunidad productora ae
frutas de temporada y de region y la Tenencia de Uripitio comunidad dedicada a la elaboracion de artesania en mimbre.
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La linea mas cercana de media tension y a la que se conectara la red para suministro al fraccionamiento, se encuentra ubicada a escasos cinco metros
del terreno seleccionado, con esto es considerado una predio con las condiciones de servicio en optimo estado.

ENERGIA ELECTRICA

Wen AmgoLOn

SIMBOLOGIA

= E
IMAGEN : 1.5 Area media tension LINEA DE ALTA TENCION mmmm
LINEA DE LUZ [
TRANSFORMADORES :

IMAGEN : 1.6 Area alta tensién
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El servicio de agua potable es suministrado por el Municipio, se cuenta con un servicio eficiente ya que es de reciente introduccion en cuanto a
materiales, se refiere, con lo que respecta al servicio este esta ubicado a una distancia de 5 metros del predio seleccionado y este a su vez se conecta
a una distancia similar del drenaje.

ST |

SIMBOLOGIA
DRENAJE
REGISTRO
REJILAS

AGUA POTABLE

IMAGEN : 1.8 drenaje pluvial
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El servicio telefénico es administrado por la Compafia de Telmex, en casi un 90%, el otro 10% es administrado por la compafia Avantel, ofreciendo a la
Ciudadania un servicio eficiente; con lo que respecta al servicio de tele cable este es administrado la red Multimedia no es considerado eficiente por
tener una red de servicio restringida y con programacion poco duradera.

IMAGEN : 1.9 linea de teléfono eeccccccccocee %m

SIMBOLOGIA COL. REYNOSA 5 m ] [ e
LINEA DE TELEFONO -
LINEA DE TELECABLE
POSTES
LINEA DE FIBRA OPTICA
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.
&, s C .

= . °

IMAGEN : 1.10 linea tele cable
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CONCLUSIONES

Maravatio esta contemplado con un valle rico en vegetacion y con un clima semi calido; importante es la seleccién del terreno para determinar los
vientos que lo predomina, el analisis también arroja informacion sobre los servicios con que cuentan asi mismo damos a conocer los presupuestos para la
adquisicion de la vivienda, sus determinantes ventajas y desventajas que prevalezcan en el.
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CRITERIOS DE DISENO URBANO
Orientacién de trazo urbano

Es fundamental incorporar consideraciones climaticas en el trazo urbano para dotar ala viviendas de mejores ventajas ambientales, con el fin de
proporcionar la mayor comodidad en su interior

CLIMA FRIO (O DE MONTARA)

En este clima los callejones y las calles deberan ser anchos y asoleados, en tanto que las viviendas y los lotes deben ser compactos. En este clima optimo
lo importante a considerar es el fri6 en invierno. La trayectoria solar en invierno va por hemisferio Sur. Por lo que es deseable orientar lotes en los
rangos del Poniente. Sur, Poniente

CLIMA TEMPLADO

Este clima es benigno y permite que los andadores o calles puedan tener muchas secciones. Este es el clima del altiplano mexicano mas de 2000 msnm.
De aqui que en verano cuando la trayectoria solar va por hemisferio Norte el asoleamiento puede ser incomodo al Poniente y Sur poniente, y en invierno
cuando la trayectoria solar va por hemisferio Sur Haya que buscar la penetracion solar del Oriente y Sur oriente.

Las fachadas No poniente, que llegan a tener un asoleamiento penetrante en verano, se recomienda protegerlas con arboles de hoja caduca. Para
permitir en el invierno el paso del Sol. Las fachadas NE. También deberan protegerse con arboles de hoja caduca. En cambio, cuando las plazas o calles
tienen una franca exposicion al Norte, hay que protegerlas con arbol de hojas perenne para desviar los vientos frios del Norte durante el invierno.
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En este clima a que evitar las calles anchas y grandes plazas, puesto que lo extremoso del clima dificulta que sean aprovechadas por los peatones ya sea
durante el sofocante calor del verano como durante el penetrante fri6 del invierno se recomienda introducir andadores y calles angostas con banquetas
amplias de 3 a4 m. de anchura para plantar arboles aminorar los cambios bruscos del clima mediante la vegetacién. General mente en primavera soplan
fuertes vientos que producen tolvaneras por lo que es recomendable no orientar las calles en direccion de los vientos dominantes. Durante el invierno los
vientos frios provienen del Norte, por lo cual también ay que evitar andadores y calles en esta direccién

Este es un clima muy extremoso.

La trayectoria solar en verano va por el hemisferio Norte por lo que las calles deben estar orientadas en eje Norponiente - Sur oriente para que lotes
queden orientados al Nororiente- Surponiente. En invierno la trayectoria solar va por el hemisferio Sur entonces para captar el deseado asoleamiento la
orientaron de lotes adecuada es la Oriente Y Nororiente con Sur Poniente.

CLIMA TROPICAL (CALIENTE - HUMEDO)

En un clima tropical el verano es muy incomodo debido a las elevadas temperaturas y al bochorno que produce la humedad: consecuente mente, es muy
importante aprovechar los vientos dominantes y la brisa del mar, buscando que las calles sean trasversales a estos para que las viviendas reciban los
vientos francos y procuren frescura. La baja latitud de las costas tropicales reduce el penetrante asoleamiento de verano en el Norponiente. De echo en
su trayectoria por hemisferio Norte durante el verano, expone la orientacion Sur poniente y Sur como las mas castigadas. Por lo que es deseable orientar
lotes hacia el Nororiente recibiendo también el beneficio de los vientos dominantes.

Es conveniente que las viviendas no queden alineadas, sino que conformen una fachada discontinua para permitir el paso del viento y provocar sombras.

Es indispensable que los andadores y las calles tengan abundante vegetacion de hoja perenne (como palmeras para que proyecten sombra sobre los
techos de las viviendas y las superficies pavimentadas.
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VIENTOS

Después del asoleamiento, los vientos son el factor climatico mas importante que se debe considerar dentro del disefio, ya que el manejo combinado de
ambos puede dar por resultado espacios abiertos o serrados dentro del rango de la comodidad de temperatura.

Para ello, resulta indispensable obtener las mediciones de vientos dominantes en porcentaje de tiempo, su velocidad, y si son frios o brisar calidas, con
el fin de determinar las condiciones de flujo de aire de una localidad. Estas tablas podrian resumirse en graficas de vectores de viento que indicaran
tanto los vientos deseables como los indeseables.

En términos generales, se pueden categorizar los periodos de sobrecalentamiento desde mayo hasta mediados de septiembre y, dependiendo de la la
titud, los periodos de indeseable viento frié6 de noviembre a principios de marco.

ROMPEVIENTOS

Las grandes masas de aire no pueden ser modificadas en su movimiento, ya que éste es consecuencia de diferencias en la presion del aire. Sin embargo,
las velocidades del viento cerca de la tierra pueden ser controladas o reguladas en cierta medida.

Para ello generalmente se utilizan diversos tipos de vegetacion que desvian y sirven de filtro para matizar o canalizar las corrientes de aire. Un manejo
favorable del viento trae efectos sobre la temperatura y la humedad del aire, sobre la evaporacion y sobre el crecimiento de las plantas.

TRAZADO URBANO

El efecto que tiene el viento sobre el trazado urbano y la colocacion de los edificios es muy importante para la climatizacion de los espacios exteriores y
interiores. Los edificios colocados en posicion perpendicular a la direccion de la velocidad del viento reciben todo el efecto, pero si los edificios estan
girados a 452 de la direccion del viento, se reduce la velocidad de 66 a 50%.
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La separacion de las edificaciones es también un factor importante en la ventilacion de los espacios. Si los edificios y viviendas esta espaciados a una
distancia igual a 7 veces su respectiva altura, entonces cada uno tendra una ventilacién adecuada. De lo contrario, si las viviendas estan en hilera,
entonces se creara un efecto de sombra de viento a todo lo largo de las casos, que perjudicara la ventilacién de las viviendas posteriores. Este efecto es
reforzado por la tendencia del viento a canalizarse a lo largo de pasajes de espacios abiertos. Por tanto, con esta disposicién de viviendas en hilera el
viento tiende a saltarse las viviendas posteriores y a no ventilarlas. Pero una disposicion cuatropeada de viviendas tiende el efecto de ir rebotando o
cambiando la direccion del viento, dirigiéndolo a las edificaciones de atrés. Este efecto resulta mas eficaz cuando las viviendas estan dispuestas
perpendicularmente a la direccidn del viento, a comodo que resulta adecuado para climas que son calurosos.

Puede observarse en los croquis laterales que la disposicion inclinadas de viviendas frente a una corriente de viento ayudad protegerlas de indeleble
vientos frios. Si ademas se coloca una vivienda detras de la otra, entonces todas las viviendas posteriores estaran protegidas, ya que recibiran poco
viento directo. Esta disposicién de viviendas es adecuada para clima fri6.

EFECTOS SOBRE EL PAISAJE

La configuracion del terreno y la vegetacion tienen efectos sobre la direccion y la velocidad de los vientos. En cierta medida, estos efectos pueden librar
ala edificacion de ser orientadas rigidamente de acuerdo con el soleamiento. Si el disefio de paisaje incluye el manejo de la vegetacién, bardas, relieves
y pavimentos, con ellos se pueden crear zonas de alta o baja presion alrededor de la vivienda, que pueden estar referidas a sus vanos. Se debe tener
cuidado que el disefio del paisaje no matice o desvié las deseables brisas fresas del verano o, por el contrario, que canalice indeseables vientos frios
hacia las viviendas.

Los siguientes croquis ilustran como la colocacién de la vegetacion es decisiva en la ventilacion de los espacios interiores de una vivienda. En la primera
serie se puede observar que la colocacion de arbustos cerca de vivienda, y al separar los arbustos, la entrada de viento es mas fluida.
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De modo similar sucede con los arboles cercanos a las viviendas. Cuando un arbol con follaje denso esta préximo a una vivienda, sirve para fﬁoqd’ear ef

paso del aire y consecuentemente, la velocidad del viento se incrementa el la parte baja del tronco entrando con flujo ascendente ala vivienda lo que
crea mucha turbulencia en el interior si el arbol de 10m. De altura se encuentra en una distancia de 3-5m de la vivienda, entonces una parte del flujo
ascendente pasara al interior y otra parte fluira por fuera de la vivienda, perdiéndose con ello velocidad del viento.

TOPOGRAFIA

Las formas del relieve también determinan los procesos naturales y los usos que el hombre puede hacer de distintas zonas. Para pendientes menores de
5% aun que son actas para el desarrollo urbano puesto que casi no requieren movimiento de tierra para la urbanizacion y construccién, es deseable
destinarlos para uso agropecuario o areas verdes, puesto que facilitan la recarga de los mantos acuiferos.

Auque las pendientes de 5210 presentan algunos movimiento de la tierra para la urbanizacion, tienen la ventaja de facilitar el escurrimiento de agua vy,
consecuentemente, evitar humedad, inundaciones y azolve de drenaje, asimismo, exponen alas viviendas a mejores condiciones de vientos y vistas que
los terrenos sensiblemente planos. En terrenos con ligera pendiente debera procurarse que la mayoria de las calles estén trazadas diagonalmente alas
curvas de nivel para facilitar el escurrimiento pluvial.

Las pendientes de 10 a 15% requieren mayor movimientos de la tierra debido a los cortes y rellenos que se deben realizar, tanto para el trazo para las
calles como para conformacién de plataformas de cimentacién y construccion de viviendas. También requiere mayores costos en la infraestructura a
causa de la necesidad de aumentar el precio del agua y tener que construir adicionalmente cajas rompedoras de velocidad para el drenaje.

Finalmente en pendientes mayores de 15% debe evitarse el desarrollo urbano, puesto que la urbanizacion y la construccién de viviendas resultan

demasiado costoso. Consecuentemente debe evitarse que la expansion de la ciudad y, principalmente, de asentamientos marginados se hagan sobre
terrenos de mucha pendiente
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Los suelos estan determinados por las condiciones del clima, la topografia y la vegetacién. Cuando varian estas determinantes, los suelos experimentan
cambios. En general, los suelos son aptos para el desarrollo urbano, excepto los siguientes.

LOS EXPANSIVOS Son suelos de textura fina, principalmente arcillosos. Por su afinidad con el agua, la absorben y retienen expandiéndose, por lo cual se
originan fuertes movimientos internos. Al secarse se contraen, lo que provoca agrietamientos. Estos movimientos frecuentemente producen rupturas en
las redes de agua y drenaje, asi como cuarte duras en las construcciones.

LOS DISPERSIVOS Son suelos basicamente arcillosos. Se caracterizan por ser altamente erosionables a causa del agua. Esto da origen a hundimientos
cuando hay construcciones arriba de ellos, también se originan asentamientos y quiebres en las calles por el peso de los camiones.

LOS COLAPSABLES Son suelos que, estando secos, son fuertes y estables, pero al saturarse de agua se encogen y sufren grandes construcciones.
FINALMENTE SUELOS CORROSIVOS Se caracterizan por tener la propiedad quimica de disolver o deteriorar materiales como el fierro y el concreto.
En términos generales, los suelos altamente organicos (que se encuentran en valles) son frecuentemente mas fértiles, pero tienen poca resistencia al

peso, y debido a la cantidad de agua que retienen pueden dafiar las construcciones, en tanto que los suelos inorganicos tipo tepetatazos ( que se
encuentran en colinas y laderas ) son mas aptos para la construccién.
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Los escurrimientos de agua son elementos importantes que se deben considerar en el desarrollo urbano para evitar molestias a los pobladores cuando
llueve y trastornos graves que puedan ocasionan inundaciones. Esto es particularmente importante de considerar para zonas costeras con elevados
promedios de precipitacion pluvial y aquellas que estan sujetas a eventuales ciclones o lluvias.

En general se recomienda respetar los causes de aguas pluviales dentro del predio que se va a urbanizar, evitando construir sobre ellos, pues en
temporal, la superficie de captacion de lluvia pendiente arriba, propicia avenidas de agua que pueden dafiar las construcciones y exponer la vida de sus
habitantes. Estos cauces deben tratarse como areas verdes y realizar, cuando asi se requiera, pequefios embalses para contener la velocidad de
escurrimientos de agua y reducir la erosion. Estos embalses podrian ser aprovechados para la recreacion o con fines paisajisticos.

Las depresiones del terreno en partes bajas de los valles son susceptibles de ser indudables en temporal, por lo que se deberia evitarse su urbanizacion.
Es aconsejable que estas también sean tratadas como areas verdes y como zonas de recarga de mantos acuiferos.

VEGETACION

En términos generales, por su valor funcional como elemento estabilizador micro climatico y por sus cualidades estéticas, enfaticamente se recomienda
respetar la vegetacion existente en el predio, sobre todo en aquellas de dificil sustitucién, como un arbol, debiendo incorporarse al disefio dentro del
conjunto, es decir, si quedan arboles en medio de algun andador o calle, es recomendable rodearlo con arriates o jardineras, lo cual ayudad a darle
interés a la perspectivas urbana.

De igual modo si quedaran arboles dentro de los lotes, tendria que desplazarse la construccion o bien reducir su tamafio para preservarlos.

Ademas la vegetacion es un elemento estabilizador del suelo, pues evita su erosion, aspecto que resulta vital en zonas costeras de suelos arenosos en los
gue el viento pueden facil mente desplazar dunas y ocasionar graves problemas a construcciones, asi como azolves de la red de drenaje.
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COSTO DE URBANIZACION
0.01 AGUA POTABLE
CLAVE DESCRIPCION LOTE | CANTIDAD | PRECIO U. TOTAL
0.01 Excavacion con maquinaria en material tipo “B” M3 1,070.20 $ 30.00 $ 32,106.00
0.02 Suministro y colocacion de tuberia de PVC RD 26 de 4 ML 63.90 |$ 53.33 $  3,407.79
0.03 Suministro y colocacion de tuberia de PVC RD 26 de 3” ML 366.30 |$ 48.33 $ 17,703.28
0.04 Suministro y colocacion de tuberia de PVC RD 26 de 21/2” ML 340.00 |$ 40.33 $ 13,712.20
0.05 Suministro y colocacion de tuberia de PVC RD 26 DE 2” ML 1,013.60 $ 35.83 $ 36,317.29
0.06 Piezas especiales LOT 1.00 |$13,500.00 |$ 13,500.00
0.07 Relleno con material producto de excavaciéon compactado con pizén de mano en capas de M3 1,070.20 $ 35.00 $ 37,457.00
20cms
TOTAL DE AGUA POTABLE $ 154,203.56
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0.02 ALCANTARILLADO SANITARIO

CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD P/UNIT TOTAL
0.021 | Excavacion con maquina en material tipo “B” M3 2,005.30 $ 30.00 |$ 60,159.00
0.022 | Suministro y colocacién de tuberia de concreto simple para alcantarillado sanitario. Incluye: | ML 2,088.85 $ 136.31 $284,731.14

materiales, equipo, mano de obra, prueba hidrostatica, acarreos locales y desperdicios con
tuberia de concreto simple de 20cms. 10 didmetro

0.023 | Construccion de registro media cafia de 25-61cms. Plantilla de mamposteria de piedra brava, | Piezas 24.00 |$1,522.32 $ 36,535.68
plataforma tabique comin muro de 28 CMS. Espesor en forma de cono asentado con mortero
C-A 1:3 acabado pulido de 1.01 hasta 1.25 mts. De profundidad.

0.024 | Relleno con material de banco compactado con pizén de mano en capas de 20cms. M3 582.30 $ 113.00 |$ 65,799.90
0.025 | Relleno con material producto de la excavacién compactado con pizén de mano en capas | M3 1,358.70 $ 35.00 |$ 47,554.50
20cms.
TOTAL DE ALCANTARILLADO SANITARIO $ 494,780.22
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CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD P/UNIT TOTAL

0.041 | Excavacion en caja para retirar el material organico el las calles, retirando el material fuera | M3 5,424.73 $19.21 $104,209.06
de la obra, a una distancia organica maxima de 1km.

0.042 | Base hidraulica de 15cm de espesor, elaborada mediante el suministro, tendiendo y | M2 18,082.44 | $20.06 $362,733.75
mezclando de material de base con tezontle en grefia del banco El zopilote ubicado en el Km.
10+000. Incluye: incorporacién de agua y nivelado, carga y descarga. Compactado al 95% de la
prueba Proctor estandar.

0.043 | Escarificado, nivelado y compactado de terceria existentes, incluye: incorporacién de aguay | M2 18,082.44 | $3.51 $63,469.36
nivelacion

0.044 | Construccion de pavimento de concreto armado de Fc.=250 Kg. /cm2 de 15cm de espesor. | M2 18,082.44 | $212.88 $3°849,389.83
Armado con malla electro soldada cal. 10-10. Incluye: suministro de material y mano de obra.

0.045 | Construccion de guarniciones de 40x15x20cm de concreto simple de f’c=200kg/cm2 incluye: | ML 4,829.01 $114.24 $551,666.10
suministro de materiales y mano de obra.

0.046 | Construccion de banqueta de concreto simple de f’c=200kg/cm2 de 10cm de espesor. Incluye: | M2 4,759.11 $148.41 $706,229.52
suministro de materiales y mano de obra.
TOTAL DE PAVIMENTO GUARNICIONES Y BANQUETAS $5'637,767.62

TESIS PROFESIONAL — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

Julioc Cesar Cordero Garcia

- — 129 -




M. S. N. H. iali—

. | C Hulle
* Facultad de Arquitectura *

w—
I I i

Fraccionamiento de Interés Social
Maravatio, de Ocampo Michoacan

0.05 MEDIA TENSION AEREA

No. CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. IMPORTE
UNITARIO
0.051 | Suministro e Instalacién. de postes de concreto PC-12-750, Pieza 14 $ 4,100.00 | $ 57,400.00
0.052 | Suministro e instalacion de Subestacion tipo poste DA1-37.5 KVA-13200YT 7620 Lote 2 $ 26,500.00 | $ 53,000.00
0.053 | Suministro e instalacion de Subestacién tipo poste DA1-50 Lote 4 $ 29,800.00 |  $119,200.00
0.054 | Suministro e instalacion de Subestacion tipo poste DA1-25 KVA-13200YT 7620 Lote 1 $ 24,653.99 | $ 24,653.99
0.055 | Suministro e instalacion de Subestacion Lote 1 $ 2,741.07| $ 2,741.07
0.056 | Suministro e instalacion de estructura tipo VS20 aislada a 13 Kv. Lote 5 $ 1,693.79| $ 8,468.95
0.057 | Suministro e instalacion de estructura tipo RS20 aislada a 13.2 Kg. Lote 3 $ 1,34410| $ 4,032.30
0.058 | Suministro e instalacion de estructura tipo VS20/RS2 aislada a 13.20 Kv. Lote 2 $ 3,091.35 $ 6,182.70
0.059 | Suministro e instalacion de estructura tipo RS20/RS2 aislada a 13.2 Kv. Lote 3 $ 2,324.89 $ 6,974.67
0.060 Suministro y tendido de cable ACSR 1/0 2 F-2H, Metro 852 $ 28.73 $ 24,477.96
0.061 | Suministro y Instalacién de Retenidas tipo RSA MT. Lote 7 $ 1,324.84 $ 9,273.88
0.062 | Suministro y instalacién de Retenidas tipo RAB MT. Lote 4 $ 2,743.99 $10,975.96
0.063 | Transicién Aéreo-subterrdneo en Baja Tension Lote 7 $ 5,062.72 $ 35,439.04
SUMA MEDIA TENSION AEREA $362,820.52
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0.07 RED DE BAJA TENSION SUBTERRANEA Vierevatio, de Gcampo Michoacen
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P/UNIT TOTAL |
0.071 | Suministro y instalacién de Registro prefabricado de 80x50x80 CMS. Para Baja tension Pieza 63.00 | $1,400.00 | $ 88,200.00
0.072 | Suministro y colocacién de Poliducto de alta densidad RD 17 tipo eléctrico de 2” de diametro Metros 1,609.00 $| $ 95,542.42
59.38
0.073 | Suministro e instalacion de cable triples XLP Al 600 V 2x3/0+ 1x1/0. Metros 1,672.00 | $ 120.00 | $200,640.00
0.074 | Suministro e instalacion de conector multiple (pulpo) de 6 a 8 vias (salidas) Pieza 189.00 |$ 217.88 | $ 41,179.32
0.075 | Suministro e instalacion de Sistema de tierras en registro terminado de circuito. Lote 26.00 | $ 410.51| $ 10,673.26
0.076 | Suministro e instalacion de placas de identificacion de fases y registro de acuerdo ala Registro 63.00 $| $ 3,325.77
nomenclatura normalizada por CFE. 52.79
SUMA 7 RED DE BAJA TENSION SUBTERRANEA $439,560.77
0.08 ACOMETIDAS SUBTERRANEAS
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P/UNIT TOTAL |
0.081 | Suministro e instalacion Conector Zapata No. 4 con Manga, Pieza 1,140.00 | $ 60.36 | $68,448.24
0.082 | Suministro e instalacion de Murete de Medicion tipo Paleta Duple. Pieza 203.00 | $ 994.53 | $201,889.59
0.083 | Suministro e instalacion de Murete de Medicion tipo Paleta Sencillo Pieza 23.00 | $773.00| $ 17,779.00
0.084 | Suministro e instalacion de poliducto de alta densidad RD 17 tipo eléctrico de 11/4” de Metro 3,390.00 | $ 28.84| $ 97,767.60
didmetro.
0.085 | Materiales necesarios para la preparacion de la medicion domiciliaria en muretes Lote 203.00 | $ 252.62 | $ 51,281.85
prefabricados tipo paleta Duplex.
0.086 | Materiales necesarios para la preparacion de la medicién domiciliaria en muretes Lote 23| $159.18| $ 3,661.14
prefabricados
Tipo paleta Sencillo.
SUMA 8 ACOMETIDAS SUBTERRANEAS $440,827.43
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0.09 ALUMBRADO PUBLICO SUBTERRANEO
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P/UNIT TOTAL
0.091 | Suministro e instalacion de Registro prefabricado de 35x35x40 CMS. para Alumbrado Publico Piezas 38.00 | $ 446.78 | $16,977.64
0.092 | Suministro e instalacion de Base piramidal prefabricada para poste metéalico de alumbrado Pieza 25.00 | $ 854.00| $21,350.00
publico
0.093 | Suministro e instalacion de poliducto de alta densidad RD 17 tipo eléctrico de 1" de diametro Metros 1,705.00 | $ 20.06 | $ 34,202.30
0.094 | Suministro e instalacion de Luminarias tipo OV-15 V.S.A.P de 100W. 220V incluye; brazo para Piezas 38 | $1600.00 | $60,800.00
luminaria , lampara 100 W
0.095 | Suministro e instalacion de postes de Fe. Cénico circular de 7 metros de altura Piezas 25.00 | $1,972.64 | $ 49,316.00
0.096 | Suministro e instalacion de Cable THW Cal. No.8 Metros 3,470.00 $| $58,712.40
16.92
0.097 | Suministro e instalacién de Cable THW Cal 10 Metros 684 $| $10,246.32
14.98
0.098 | Suministro e instalacion de Cinta de aislar plastica Piezas 5,00 $ 12.99| $ 64.95
0.099 | Suministro e instalacion de Murete de Alumbrado Publico Piezas 2.00 | $2,420.18 | $4,8040.36
SUMA 9 ALUMBRADO PUBLICO SUBTERRANEO $256,509.97
0.100 | Servicio de Tramite ante Comision Federal Electricidad, Lote 1.00 $15,000 | $15,000.00
SUMA 10 TRAMITES ANTE COMISIN FEDERAL DE ELECTRICIDAD $15,000.00
SUB TOTAL  $1,514,718.69
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Area Total Vendible Costo por m2 (comercial) sin urbanizar Total
Habitacional 40,864.5863 m2 $1,000.00 $ 40’864,586.30
Comercial 6,215.1443 m2 $3,000.00 $ 187645,432.90
47,079.7306 m2 $ 59’510,019.20
Valor total de la area vendible $597510,019.20

(Habitacional 40,864.5863 m2 x 1000.00)= 40°864,586.30 + Comercial 6,215.1443 m2 x 3,000.00 = 18°645,432.90) = $ 59°510,019.20

Valor de lote sin urbanizar $ 90,000.00

(Lote promedio 90 m2 x 1000.00) = 90,000.00

TESIS PROFESIONAL — — - — — — — — — — — — — — — — = — — — — — — — — — — — — — — — — — — Julic Cesar Corders Garria - — 133 -



COSTO TOTAL DE URBANIZACION

Ml [ TM. S. N. H. jyleie—
* Facultad de Al’quitectura * Fraccionamiento de Interés Social

Maravatio, de Ocampo Michoacan

0.01 Red de agua potable

$ 154,203.56

0.02 Red de drenaje y alcantarillado

$ 494,780.22

0.03 Pavimento Guarniciones y Banquetas

$ 5’637,767.62

0.04 Alumbrado Publico y Electrificacion

$ 1°514,718.69

TOTAL $ 7’801,470.09
COSTO DE TERRENO URBANIZADO
0.01 Valor del Predio $ 51°508,014.65
0.02 Costo de Urbanizacion $ 7°801,470.09
TOTAL $ 59°309,484.74
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VALOR DE M2 URBANIZADO $ 1,264.02

(Valor obtenido de $ 59°510,019.20 / 47,079.73 m2) = $ 1,264.02

VALOR DE LOTE URBANIZADO $ 113,761.80

(90.00 M2 X 1,264.02) Lote promedio = $ 113,761.18

COSTO POR M2 DE CASA TIPO $ 2,500.00

VALOR CASA TIPO $ 133,725.00

(53.49 M2 X $ 2,500.00)= 133,725.00
COSTO TOTAL DE LA PROPIEDAD $ 247,486.80

(Valor del terreno urbanizado + propuesta de casa tipo)

$ 113,761.80 + $ 133,725.00 = 247,486.80
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FINANCIAMIENTO
SISTEMA DE FINACIAMIENTO

Para la obtencién de una vivienda actualmente existen en el mercado diferentes opciones de financiamiento, como son las instituciones bancarias,
siendo estas las mas comunes ya que son las que ofrecen diversas formas de crédito para personas fisicas y morales.

CARACTERISTICAS DE CREDITO HIPOTECARIO POR INSTITUCION BANCARIA

BANAMEX

DESTINO

Adquisicion de vivienda nueva o usada
TASA FIJA

Adquisicion de vivienda nueva o usada
TASA TOPE

RANGO DE EDAD

25 A 54

25 A 54

INGRESOS ANUALES 14,000 el DF. Y zona metropolitana 12,000 Monterrey 14,000 en el DF. Y zona metropolitana 12,000
y Guadalajara 11,000 resto del pais Monterrey y Guadalajara 11,000 resto del pais

TASA 15% TIl con tope de 16.5%

IMPORTE MAXIMO DE FINACIAMIENTO 80% 80%

PLAZO DE AMORTIZACION 15 10a 15

VALOR MINIMO DE LA VIVIENDA 350,000.00 350,000.00

COMISION POR APERTURA 829,350.00 829,350.00

GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES 2.5 del MCA 2.5% del MCP

MONEDA 7% del monto de operacion 7% del monto de operacion

PENA POR PREPAGO Pesos Pesos

Sin penalizacion

Sin Penalizacién

Ventajas:

No existe penalizacién por prepago

El plan lleva seguro de vida y de dafios contra el inmueble

TESIS PROFESIONAL — - -
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Ofrece Tres formas de crédito ya sea para adquisicién, construccion y remodelacién
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Maravatio, de Ocampo Michoacan

DESTINO

Adquisicion de vivienda nueva
APOYO INFONAVIT

Construccion de vivienda
TASA VARIABLE

Construccién Adquisicion Rango de
pasivos, Adquisicion de terreno
urbanizado y remodelacion de

vivienda TASA FIJA

RANGO DE EDAD

22 a 64 afos 11 meses

22 a 64 afios 11 meses

22 a 64 afos 11 meses

RANGO DE EDAD

Ingreso minimo mensual 170 veces el

Ingreso minimo mensual 170 veces el

Ingresos minimos mensuales 290 veces

SM. (Del DF. General tipo A)|SM. (del DF general tipo A ) $ | el SM. (del DF general tipo A)
$7,690.00 13,153.20 $ 13,153.20
TASA 15.5% TIIE 8 CON TOPE DEL 18.50 % 15.5%
IMPORTE MAXIMO DE FINANCIAMIENTO | 90% 50% Adquisicion de vivienda 80% Pago
pasivo 60% Terreno urbanizado 70%
Remodelacion 30%
PLAZO DE  AMORTIZACIONVALOR | 5 5al5 5alb
MINIMO DE
VALOR MINIMO DE LA VIVIENDA 250,000.00 400,000.00 400,000.00
VALOR MAXIMO DE LA VIVIENDA 829,350.00 No especifica No especifica

COMISION POR APERTURA

1.8 sobre el crédito

1.5 sobre el crédito

GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES

No especifica

No especifica

No especifica

MONEDA

Pesos

Pesos

Pesos

PENA POR PREPAGO

Sin penalizacién

Sin penalizacién

Sin sefalizacion

Ventajas
Tiene apoyo infonavit y tasa fija

Otorga uno de los mayores porcentajes de financiamiento (90%)

TESIS PROFESIONAL — - -

Julioc Cesar Cordero Garcia
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Esta instituciéon bancaria ofrece la mayor variedad de planes de financiamiento para personas fisicas y en diferente tipo de moneda ya sea USDIS, pesos 0
dolares y esta enfocado principalmente en la vivienda media y residencial tanto nueva como usada.

DESTINO Adquisicién de vivienda o departamento Adquisicién de vivienda o departamento nuevo o
TASA FIJA usado crediresidencial TASA VARIABLE
RANGO DE EDAD (afios) 22 a 85 22 a 60
INGRESOS Salario ingreso minimo $9,000.00 empresario 3 afios | 20,000.00
minimo de operaciéon bajo régimen PFAE
$20,153.00
TASA 16.6% tasa fija nominal 16.5%
19.91% programa 11x12
IMPORTE MAXIMO DE FINANCIAMIENTO 80% 90%
PLAZO DE AMOSTIZACION (afios) 5,10 015 5,10 0 15
VALOR MINIMO DE LA VIVIENDA 375,000.00 400,000.00
VALOR MAXIMO DE LA VIVIENDA 829,350.00 829,350.00
COMISION POR APERTURA No especifica 3% valor de la vivienda
GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES No especifica 8.72% monto de la operacién
MONEDA Pesos Pesos
PENA POR PREPAGO Sin penalizacién Sin penalizacién

Ventajas

Tasa fija mensual

Existen créditos en UDIS y ddlares

A tasa variable ofrece uno de los mayores porcentajes de financiamiento
No presenta comisién por apertura
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Para el plazo de 15 afios regala la mensualidad 12 de cada afio siempre y cuando el cliente realice el pago de las 11 mensualidades

Otra forma de crédito o financiamiento para la adquisicion de una vivienda son las llamadas Sociedades (SOFOLES) en las que se encuentra una
alternativa para la adquisicion de una vivienda.

Las SOFOLES son instituciones autorizadas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, reglamentadas en sus operaciones por el Banco de México y
supervisados por la comisién Nacional Bancaria y de Valores. Tiene por Objeto otorgar créditos o financiamientos para la planeacion, y adquisicion,
desarrollé o construccion, y administracién de todo tipo de vienes inmuebles, a sectores o actividades especificos, es decir atiende a aquellos sectores
que no han tenido acceso a los créditos ofrecidos por los intermediarios financieros existentes. De esta manera las SOFOLES tiene una participacién muy
importante dentro del sistema financiero ya que aplica la capacidad productiva y reactiva las actividades econémicas del pais.

Una Sofol Hipotecaria puede otorgar créditos para construir vivienda una vez construidas esta, una persona de la economia formal puede solicitar un
crédito hipotecario y si cubre los requisitos se le otorga el mismo con un plazo maximo de 30 afios. O bien una vez construida la vivienda, esta puede ser
vendida a un derechohabientes del infonavit, a quienes se les da un crédito a un plazo de 30 afios, lo anterior significa que el instituto se queda con el
cliente, a la sofol se le paga la deuda por el financiamiento dado por la construccion de la casa y hasta ahi llega su participacion.
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LOTE TIPO 2
VARIABLE M?
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CROQUIS DE LOCALIZACION

PREDIO

DATOS DEL PROYECTO
SUMA DE AREAS
AREA VENDIBLE 39,323.5808 M2 | 55.4%
A. DE VIALIDAD 22,917.4456 M2 | 32.37%
A. VERDES (3% de la area total) 2,133.64 M2 03.0%
A. DE DONACION EDO. (3% de la area total)| 2,132.22M2 | 03.0%
A. DE DONACION MPAL. (10% de area vble)| 4.521.55 M2 06.3%
AREA TOTAL 71026.00M2__ | 100%
AREA TOTAL DE DONACION 8,159.70 M2
No. TOTAL DE LOTES 384
MANZANAS
LOTES TOTAL

MZ I'REG. [IRREG[TOTAL]

Mo ] 19 [ 1 20 1,810.4076 m2

moz| 10 | 1 " 987.9597 m2

Mo3| 27 [ 10 | 37 3,960.1389 m2

M04 | 51 6 57 6,934.0164 m2

Mos| 26 | 10 | 36 34233758 m2

mos| 36 | 2 38 3,396.4711 m2

Moz 75 | 15 | 90 8,486.4010 m2

Mos| 25 | 1 2 2,333.3771 m2

Moo 22 | 10 | a2 3,089.8668 m2

M0 31 2 33 3,000.8096 m2

Mot [ - - - |acom| 15460120m2

Moz | - - - |acom| sse70s8m2

322 | 58 | 380 39,323.5808 m2
U.M.S.N.H
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HACIENDA LOT 01
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PROYECCION
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APORTAGION

RELLENO COMPACTADO
CON MATERIAL SELECCIONADO
PRODUCTO DE EXCAVACION

NORTE

ESCALA GRAFICA

CROQUIS DE LOCALIZACION

DATOS DEL PROYECTO

NUMERO DE LOTES 363 L0TES

HABITANTES POR LOTE

POBLACION DE PROYECTO

- RELLENO COMPACTADO
TPn 0E Y ACOSTILLADO CON
CaNcReETo MATERIAL DE BANCO

VARLA DE 1" &

MURO DE TABIQUE ROVO.
RECOCIDO DE 28 CHS.

Inst. sanitaria

APORTAGION 00 LTSIHABDA
I STEWA SEPARADG
FORMULAS FARMON ¥ FANNIN
GRAVEDAD
coEF 5
coEF o
H 000M0
GASTOS
[GAsToMEDIO DARIG [ s ]
« b [ [ owirs |
[ [ 7wirs |
[ors [ Twres |
PLANTILLA CON MATERIAL SIMBOLOGIA
DE BANCO ARENA ——
O TEPETATE A s 5
POZ0 DE VISITA COMUN —o——
ANCHO DE EXCAVACION POZ0 DE VISITA CADADRECTA| ___——6&——
MAXIMO ETEVROON D e
ELEVAGION B TERRens s

ELEVACION DE PLANTILLY
[NUMERO DE POZO

CANTIDADES DE TUBERIA

[TUBERIA PV & 20 Chis. [ man
[FUBERIA PV 1625 s WA

o [ Tonzm
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NORTE

ESCALA GRAFICA

Zmﬁm i | Ll

CROQUIS DE LOCALIZACION

DATOS DEL PROYECTO

5 v 31v0

wagost

TUBERIADE 30
TUBERIA DE 2120
TUBERIA O 20

VALVULA DE SEGGIONAMIENTO

DATOS DEL PROYECTO

9012 292 VONVIE VSV:

POBLACION DE PROYECTO

H botncion ENETT

= H GASTO MEDID 39 LTSsEG

g GASTO WAXNO DIARID 778 TSREG

H 7.18_LTSISEG

g LONGITUD TOTAL DE LA RED OE

5 DISTRIBUCION (en servicio) 178920m

s 0.004012 LTS/SEGML]
CocrioeNTE VG 0008

CANTIDADES DE TUBERIA

TUBERAPVC T RO Timom
[TUBERAPVC T RD28 i
TURERIA PVC 217 RO 0510
. TUBERAPVCE ROZ5 T
2 TOTAL 1,620.90 m
3
@ TOMAS DOMICILIARIAS
RS s
[POLIDUGTO NEGRO 12 v D8 22w
RORAZADERADE 7" 201 paos
RBRAZADERR DE 2172 £
LISTA DE PIEZAS RERAZAGERADET. 705 peas
VALVULA DE 40 EXTREMIDAD CAMPANA DE 1
. <] |vAavuApEzD 1 T | exTREMIDAD CAMPANA DE 1
=
VALVULA DE 211270 1 be 1
- (CODO 90°X4'0 1 REDUCCION DE 4" A 3" 1
. Y [ccommonee ; e | s
CODO 45°X21/2°0 1 > REDUCCION DE 3" A 21/2° 1 S
X FACULTAD DE ARQUITECTURA
CODO 45°X2°0 1 REDUCCION DE 3" A 2" 1
@ rn covo 2221270 1 REDUCCION DE 212" A2" 1
Frovecto “cuave o pLARo:
CODO 22°X2°0 1 TEE DE PVC DE 3'0 1 FRACCIONAMIENTO TIPO POPULAR I _ UIOA
EXTREMDAD ESPIGADE | 1 ulj TEE DE PVC DE 2120 1 HACIENDA o
= | exTRemDAD EsPiGA DE 1 TEE DE PVC DE 2112 A2'0 1 ASESOR HIORALLICA
Esea
(OBSERVACIONES: "EXTREMIDAD ESPIGA DE 7 Er——— T M. ARQ. JUAN LUIS LEON SANCHEZ -
Deberan instalarse atraques de concreto en los CATA PARA OPERACION PRESERTA
cambios de direccion segun se especifica en los o [TAPONDEZD i DE VALVULAS TIPO 8 ! JULIO GESAR CO /Al mav0, 2008
detalles de cruceros ATRAQUES 1 ‘GAIA PARA OPERACION T ECAGoN
DE VALVULAS TIPO2 MARAVATIO DE OC/ v 208
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