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PROLOGO

Desde su fundaciéon a la fecha, la ciudad de Morelia, esta considerada como una expresion urbana de un alto valor
arquitectonico, que se expresa no solo como una entidad social, sino como un ecosistema, el cual ha manifestando
cambios drasticos, relativos a su clima principalmente, esto aun cuando se sabe que no es privativo de esta capital, sin
duda tiene causas generadas por el desgaste mismo de sus recursos naturales. La deforestacion y el mal uso de los
mantos acuiferos, son unas de las principales causas de este desgaste, asi como también la contaminacion
generalizada, manifiesta de manera importante en los suelos, anteriormente productivos y actualmente desvastados, al

igual que la degeneraciéon de los mantos acuiferos que subyacen y rodean a la ciudad.

Por estos efectos, que sin duda repercuten en las diferentes formas de vida, es que en respuesta a la preservacion del
medio ambiente, en este ejercicio, se ofrece una propuesta, a manera de prueba piloto, para generar e impulsar una
vision sustentable, tanto para orientar en este sentido a las politicas publicas, asi como para ofrecer elementos que
permitan interpretar, normar y crear habitats humanos, desde una perspectiva diferente, que revolucione la actual

propuesta de desarrollo urbano de Morelia.

“Manejar los recursos vivos de la naturaleza implica generar estrategias para sus uso, tal que se asegura su conservacion

asi como la estabilidad de la sociedades humanas que dependen de ellos”

' MARIN, Victor H. y Luisa E. Delgado. La antartica. Editorial Universitaria. Santiago de Chile Pag. 32



De ahi que este documento se centre en ofrecer una propuesta de disefio para un Fraccionamiento Habitacional
Ecolbégico de tipo medio, para zonas urbanas, el cual pretende ofrecer elementos para crear infraestructura urbana
capaz de ser basta y suficiente en todos sus aspectos. Esto es desarrollar la categoria de la sustentabilidad, en el

desarrollo urbano, estudiada en el marco de la cultura y forma de ser, de los habitantes de esta ciudad de Morelia.

Con este proyecto se esta pretendiendo, ademas de sanar poco a poco al medio ambiente, aportar elementos para
mejorar la educacion ecoldgica de los usuarios, a partir del desarrollo de la conciencia, en relacion a este tema, para que
con ello las generaciones por venir, sean mas concientes del dafio que se esta infringiendo al planeta, el cual en un

futuro, presentara danos irreversibles al unico lugar posible de residencia.

Sin duda se acepta que es realmente imposible presentar el suficiente material relativo a este tema, que sea capaz de
ofrecer una base sdlida para el estudio de tan importante contenido, sin embargo se acepta que este modesto ejercicio
puede aspirar a ser con humildad, solamente un punto de partida para futuras investigaciones, a las cuales, sirva de
ejemplo tanto la conservacion de la propia ciudad, asi como la posibilidad de mostrar una estrategia de diseno,
combinada con una estructura metodolégica, dentro de la investigacion, que le es caracteristica, donde los argumentos
esgrimidos, aporten nuevas formas de observar a la ciudad y sus formas de vida, en otro espacio, hacer que sus
pobladores, dia a dia sean mas concientes y por ultimo invitar a los arquitectos a reconsiderar al ambiente desde una

perspectiva de sustentabilidad, dentro de su labor cotidiana.
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1.1.- UBICACION DEL PROBLEMA

En todas las civilizaciones, la vivienda representa uno de los problemas mas apremiantes puesto que, los sistemas
habitacionales que se construyen, no representan una propuesta sistémica en relacion a los diferentes subsistemas que
los componen, donde se reconoce primeramente al medio ambiente, asi como a otros espacios urbanos conexos,
refiriendose especialmente al valor que tiene la integrabilidad, la sustentabilidad y la apropiabilidad, como caracteristicas

indispensables en el desarrollo urbano sustentable.

De acuerdo a los lineamientos indispensables a considerar para el desarrollo urbano sustentable, son tres presupuestos

axiologicos, que a continuacion se desriben:

e La integrabilidad, como la caracteristica de relacionarse y permitir el trato social y por demas comunitario, entre los
diferentes nucleos de la poblacion, respetando las actividades que cada uno de éstos grupos realice, asi como en

independencia de su posicion econdmico-social.

e La sustentabilidad como la busqueda por lograr el equilibrio entre las alteraciones que propician las diferentes
obras arquitecténicas y el medio ambiente, asi como la reunion de diferentes estrategias que logren el auto-
sostenimiento de cada uno de los grupos sociales, convirtiéndose en ecosistemas, donde lo arquitectonico,

producto de lo urbano-social, se mimetiza con el medio natural.



e Y la apropiabilidad, como la capacidad de sentirse comodo en el espacio, ademas de reinterpretar lo natural y lo

arquitectonico, como una dualidad necesaria, resultado de la interaccién del hombre con su entorno.

“La expresion "Desarrollo Sustentable..." con el significado de mejorar la calidad de la vida humana sin rebasar la
capacidad de carga de los ecosistemas que lo sustentan ha sido publicada en el documento "Cuidar la tierra para el
futuro de la vida", conjuntamente por la Union Mundial para la naturaleza, el Programa de las Naciones Unidas para el

medio ambiente y por el Fondo mundial para la naturaleza, referido al desarrollo en general de las naciones”2

Con la intension de lograr este equilibrio entre obra arquitectonica y sustentabilidad, este ejercicio se propone como

alternativa, la creacion de espacios habitables con un sustento ecolégico.

Esto pensando...”que en todos los paises se requiere mejorar la implementacion de modelos de desarrollo sobre la base
de los principios de la sustentabilidad. Este concepto refleja la necesidad de lograr el desarrollo sobre una base racional y
de constante mejoramiento de la calidad de vida, a partir de considerar el impacto ecoldgico y social de dicho
desarrollo.”3

j SUSTENTABILIDAD Y VIVIENDA. http://www.monografias.com/trabajos15/sustentabilidad/sustentabilidad.shtml
Idem.
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La sustentabilidad incluye tres dimensiones:

e La ecoldgica,
e Laeconomicay

e La social

Las Cuales se espera plantear en el disefio del “FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL ECOLOGICO DE NIVEL
MEDIO EN MORELIA, MICHOACAN?”, pensado que en términos de vivienda sustentable, es indispensable considerar
que debe revisarse el territorio, como un ente real y viviente, capaz de responder a las agresiones que le pueda producir,

la intromision del hombre, al implantar en el su obra arquitectonica.

De ahi que al considerar que...”en materia de construccion sustentable, no solo se tiene que ver con materiales y
tecnologias sino ademas con el disefio arquitectdnico, aspectos ecoldgicos, bioclimaticos y socioculturales y en el caso
de los proyectos de viviendas debe incluirse también su disefio estructural, economia entre los mas importantes’4, es que

este ejercicio se plantee como problema responder al siguiente cuestionamiento:

¢ A partir de que elementos sera posible disefar un fraccionamiento habitacional capaz de responder a las tres
dimensiones de la sustentabilidad: La ecoldgica, La econémica y La social, destinada a ser utilizada por
individuos de un nivel socioeconémico de tipo medio, para con ello coadyuvar con la satisfacciéon de la demanda

de vivienda en la ciudad de Morelia, Michoacan, la cual a partir de integrar diferentes estrategias ecolégicas y de

*SUSTENTABILIDAD Y VIVIENDA. http://www.monografias.com/trabajos15/sustentabilidad/sustentabilidad.shtml
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bioclimatizacién, pueda ademas de ofrecer una respuesta de manera inmediata y por lo menos durante los

proximos 50 afios, se convierta en una prueba piloto para otros fraccionamientos en la ciudad?

1.2.- JUSTIFICACION

En los principios de la arquitectura, la vivienda ha llegado a tomar una importancia esencial para las personas, ya que
todos tienen necesidades de vivir de una manera 6ptima y favorable, que le permitan ser un individuo productivo dentro

de la sociedad que integra.

En este proyecto se esta proponiendo un “Fraccionamiento Habitacional Ecolégico Nivel Medio en la Ciudad de
Morelia”, ya que se sabe que dia a dia, el medio ambiente, en general, presenta mucho desgaste principalmente debido
a la contaminacion de los mantos acuiferos y a la deforestacion inmoderada de los bosques. Es por ello que se piensa
que este tipo de ejercicios investigativos dedicados a la generacion de los habitat humanos, conocidos como
fraccionamiento, son importantes ya que tratan de apoyar el desarrollo de la conciencia ecoldgica de la sociedad en
general, y hacerlos participes en la soluciones para revertir el daio que se le causa al medio ambiente, puesto que es
necesario para los futuros arquitectos, reconocer que la actividad constructiva de toda obra arquitectdnica, ha sido y es
una actividad invasiva y por ende destructiva del entorno natural, sobre todo si se accede a él sin la suficiente toma de

conciencia de quien es responsable de dirigir, hacer y organizar a las ciudades.
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Para hablar de deterioro ambiental, es necesario mencionar los indices de crecimiento urbano, que se han presentado
durante los ultimos veinte afos en la ciudad, el cual ha sido excesivo, puesto que se desbordd a partir de la década de
los noventa, siendo de un 30% anual, ya que de una poblaciéon de 345,000 habitante aproximadamente en la década de
los ochenta, se fue hasta los 557,000 en la década de los noventa y actualmente la poblacion de Morelia, considerando
su poblacién flotante es de 879,467 habitantes, situacion que obliga a hacer una revision permanente por parte de los
arquitectos en general y de los urbanistas en particular para ofrecer a la poblacién el apoyo que requiere una ciudad con

un crecimiento desmedido como lo es Morelia.

Es importante mencionar aqui, a manera de sustento que...”Hoy en dia la ecologia esta mostrando que la sustentabilidad
de un recurso especifico puede estar intimamente relacionado con la conservacibn  de otras especies sin valor
comercial”®, lo que hace pensar que es imperativo conservar las propiedades de los predios en los que se siembran las
viviendas, porque alterar un ecosistema produce un efecto sistémico e interactivo, que tal vez se pueda observar sonde

inicia, pero se esta seguro de perder la dimension exacta de las alteraciones que se producen.

Por otro lado, es también importante considerar, que este crecimiento poblacional va acompafnado de la necesidad de
contar con una vivienda digna, que permita acercarse a la sustentabilidad en lo econémico y en lo ecoldgico, puesto que
lo social es una categoria inherente a toda colectividad humana. De ahi se considera como elemento importante para la
justificacion de este proyecto el crecimiento de la necesidad de vivienda en la entidad, que en los ultimos diez afos, ha
sido del orden de requerir la construccion de 80,000 viviendas nuevas y reestructurar aproximadamente unas 40,000

mas.

> MARIN, Victor H. y Luisa E. Delgado. La antartica. Editorial Universitaria. Santiago de Chile. 1998. Pag. 9

13



La aparicion de esfuerzos relativos a la organizacion de habitats que responden de manera importante a una
organizacion tanto en lo urbano, como en lo social y econdmico, a los requerimientos ecoldgicos del medio ambiente,
han sido de gran valor y sobresale el esfuerzo del Fraccionamiento Cerro verde, como unico planteamiento real y
protegido en su reglamento, para crear un espacio que de respuestas en lo sustentable dentro de lo ecoldgico, en esta

ciudad de Morelia.

Se considero este fraccionamiento, ya que tiene como objetivo principal...”crear un fraccionamiento ecol6gico con una
densidad menor a seis viviendas por hectarea (densidad sub-urbana) y fomentar la cultura ecoldgica, logrando asi una

mejor calidad de vida para sus ocupantes®”

Debido a lo anterior se propone en este ejercicio de investigacion, el disefio de un fraccionamiento de nivel medio, que
sea ecologico, ya que en este se plantearan diferentes servicios relativos al cuidado del medio ambiente, como la
instalacion de la planta de tratamiento de aguas negras, cuya capacidad sera calculada a partir del numero de viviendas

por atender, considerando lo indicado por el reglamento correspondiente.

La red hidraulica para el reciclaje de las aguas pluviales, que por cierto en esta ciudad de Morelia, se manifiestan
anualmente con un tirante aproximado de setenta y un milimetros, asi como también el ahorro de energia eléctrica
mediante paneles fotovoltaicos, teniendo un ahorro considerable tanto en los consumos como en los costos de éstos dos

elementos, agua y electricidad, los cuales pertenecen a los servicios basicos de toda vivienda.

% http://mx.islacomercial.com/es/intro/88
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Respecto a los deshechos cotidianos, sera indispensable pensar en espacios destinados al acopio de materiales de
caracteristicas especificas, como el metal, el plastico y el papel, implementando algunas actividades de capacitacion,
como medida de informacién y formacién de los habitantes del fraccionamiento, situacién que habra que preverse en el

reglamento interno.

Respecto al proyecto de las viviendas, se considera importante utilizar el disefio bioclimatico e integrarlo con el empleo de
algunas ecotecnias, ya que respecto al sistema constructivo propuesto, solo se ha adicionado el estudio del clima y sus
implicaciones en el disefio de espacios dentro de un sistema clasico a base de concreto y acero, ademas del empleo de

materiales de la region en algunos casos y situaciones especificas.

Se espera que este fraccionamiento, el cual esta propuesto en el poniente de la ciudad de Morelia, libere en un
porcentaje considerable, la problematica que produce el consumo de ambos elementos en ésta area, la cual se considera
de importante crecimiento de vivienda unifamiliar, ya que se ha podido observar un considerable crecimiento de la

mancha urbana hacia ese punto y que esto se suma a que cada dia hay mas demanda de la vivienda en la ciudad.
Esperando apoyar el mejoramiento del medio ambiente de esta ciudad y desarrollar con ello la toma de conciencia de la

poblacion, es que se puede llegar a tener una vivienda optima, dentro de un espacio integral, sin desgastar el medio

ambiente que los rodea.
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1.3.- OBJETIVOS

Lo que se pretende obtener de manera general con este proyecto es:

Disefiar un fraccionamiento para viviendas de tipo medio, que integre diferentes propuestas de apoyo ecologico
con la intension de mejorar la calidad de vida de la poblacion, tanto a la que decida habitarlo, asi como a la
poblacion en general, pensado para satisfacer necesidades sociales, urbanas y culturales de los habitantes de la
Ciudad de Morelia y que se considere de vanguardia, y que su utilizacion sea vigente por lo menos durante los

préximos cincuenta anos.

Lo que se plantea de manera particular es:

Proponer un fraccionamiento ecoldgico, para cuidar y proteger al medio ambiente y los recursos naturales que se

tienen, con la intension de aportar a la poblacion estilos de vida diferentes.

Realizar una propuesta para coadyuvar con el cuidado del medio ambiente

Aportar una propuesta creativa de fraccionamiento, el cual ofrezca a la vez que vivir, seguir educando en y para la

vida, ya que un fraccionamiento ecoldgico seria la manera de ilustrar a la poblacion, para que identifique que este

tipo de fraccionamientos son necesarios y beneficiosos.
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Integrar a la propuesta alternativas ecoldgicas y viables de captacion, reciclaje y distribucion de energia y agua, ya
que con el suficiente cuidado y consumo equilibrado de ambos, habria buen abastecimiento de los servicios que

se requieren para satisfacer las necesidades de la vivienda.

Fortalecer y alcanzar estos objetivos dentro del reglamento del fraccionamiento, ya que seria bueno para la
poblacion tener este tipo de servicios y que en un futuro se lograria tener una vivienda autosuficiente y con esto se
mejoraria, tanto la calidad de vida como la calidad de los servicios. Con esto se tendria una poblacién consciente

de los beneficios de vivir en un medio ambiente sano.

17



1.4.- METODOLOGIA

Para el desarrollo de este ejercicio de investigacién en arquitectura y urbanismo, se utilizé un proceso fundamentado en
una metodologia de disefio basado en la investigacion, la cual se realiza a partir de seguir cuatro etapas de actividad
creadora y de acciéon, que inician con la observacion del entorno para identificar un problema y concluyen con la

elaboracion de una propuesta de alternativa.

Estas cuatro etapas, se distinguen a lo largo del proceso, ya que cada una de ellas define una actividad especifica de la

construccion de conocimiento nuevo. Las etapas son:

¢ Planteamiento del problema, en esta etapa se define el objeto de estudio a partir de atender a sus cuestiones
basicas del qué, porqué, para qué y como.

¢ Fundamentacion teérico-empirica, corresponde a la busqueda sistematizada de la informacion relativa al objeto,
para construir un marco referencial a partir del mayor numero de explicaciones relativas al tema en cuestion, que
den oportunidad de satisfacer las necesidades que el investigador tiene respecto de su interés.

e Anadlisis y sintesis de la informacidon, durante esta etapa investigativa se plantea la contrastacion entre las
explicaciones tedricas y la creacion, para que de ello emerja el conocimiento nuevo.

e Elaboracion de la propuesta, para finalizar con una construccion cientifica de una propuesta de solucioén a la

problematica enfrentada.
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Especificamente la para la etapa de disefo, ya en la produccion del esquema conceptual, que es considerada una
actividad que normalmente se realiza de manera diferenciada, entre la teoria y la realidad puesto que se construyen
varios esquemas conceptuales e ideales, para representar las distintas visiones e interpretaciones que los usuarios
tienen de la informacién y de la realidad; cada una de estas visiones suelen corresponder a las diferentes areas
funcionales en las que se divide el proyecto que se realiza, en este caso un fraccionamiento ecolégico y la insercién de

un conjunto habitacional.
Las tareas a realizar en el disefio conceptual son las siguientes:

DESCRIPCION:

1 Planteamiento del Problema:
e Para este momento se espera analizar las diferentes propuestas existentes en la Ciudad de Morelia,
que han sido elaboradas para el disefio de vivienda y fraccionamiento ecologico y que estas sean las

mas apegadas a las necesidades de los interesados en el proyecto.

e Revisar las necesidades que existen por parte del cliente y a partir de ahi iniciar una posible solucion.

19



e Y a partir de esta informacién y sensibilizacidn, construir la pregunta tépica que guie este ejercicio

2 Interpretacion de la Problematica.

Después de la primera entrevista con el cliente se espera analizar la informacion obtenida para visualizar un primer
planteamiento del problema.

Delimitar la realidad que contiene a la problematica.

Determinar las directrices que guiaran el proyecto en este caso sera la sustentabilidad y la ecologia

la busqueda de explicaciones.

Etapa de la teoria

e Obtener la informacién tedrica y contextual, tanto del sitio, como del tema elegido, para este ejercicio, se
revisaré e integrara un marco tedrico con la informacion de la ciudad de Morelia, asi como de la sustentabilidad
ecologica.

¢ Analizar la informacion

e Realizar una sintesis de la informacion analizada

e Seleccionar la informacion que realmente sera util para la problematica planteada.

20



3 Programa de Diseio (Programa Arquitecténico).

Sintesis de la investigacion, estableciendo los Componentes del Sistema y sus requerimientos particulares, lo

que podria ser solo un esquema de la organizacion del documento llamado Programa Arquitectonico,

excluyendo en él los dos primeros puntos mencionados arriba.

4 Diseno.

a.

Hipotesis de Disefio. Conceptual, contextual, espacial, estructural y formal. En ella se plasman los
objetivos generales encaminados a la solucion del problema y se establece la directriz de disefo. Si
bien esta etapa se expresa de manera tangible por medio de una maqueta, esto no quiere decir que
lo Unico sobresaliente en ella deba ser la forma. Se trata mas bien de un primer acercamiento
conceptual, que pueda posteriormente ser modificado.

Zonificacion. Ordenar los espacios en base a las relaciones que se requiera

Esquema. Posterior a la zonificacion, reordenar las lineas de comunicacion entre los diferentes
espacios.

Partido. Iniciar con ideas especificas sobre la forma plastica, zonificacién, escala, proporciones, etc.

21



5 Anteproyecto y proyecto.

e Que esta referido a la representacion de la solucion arquitectonica al problema planteado,

constituido como un mensaje que se transmite por medios graficos del profesional al cliente.

6 Proyecto Ejecutivo.

e Solucion constructiva del Disefio Arquitecténico, representada en forma grafica, bidimensional y
tridimensionalmente. Se realizan los planos detallados (representacion bidimensional) y la especificaciéon

de los materiales y técnicas constructivas para su ejecucion.

Arquitectdnico.
Estructural.

De trazo.
Instalaciones.
Complementos.

Programacion de la obra

@ ™ o o0 T o

Presupuestacion
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7 Ejecucion de la Obra.

Esta fase corresponde a la etapa en la que se prepara la ruta critica y en general todos los documentos para la
administracion de la obra contemplandolos de una manera practica. El procedimiento metodologico elegido considera de
primordial importancia tener desde el inicio una visién global e integrada de la obra desde sus primeros trazos hasta su

ejecucion y evaluacion.

8 Evaluacion y critica Arquitecténica.

Como elemento esencia, es necesario llevar a cabo una evaluacién que conlleve una critica, la cual se entendera como

la fase que permita reorientar las decisiones del proyecto y de la obra, en el futuro.

Esta propuesta metodologica conserva una estrecha relacion con los procesos clasicos de investigacion, por lo que
podria entenderse no solo como una metodologia de disefio, sino también como un proceso basico para realizar

investigacion en arquitectura de tipo prospectivo.

Se intenta plantear dos formas metodoldgicas, una que corresponde a la etapa investigativa y la otra que enlaza esta

parte con la generacion del proyecto.
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1.5 DEFINICION DEL OBJETO DE ESTUDIO

Este proyecto:“FRACCIONAMIENTO ECOLOGICO”, el cual reinterpreta los diferentes tipos de vivienda utilizados,
rehaciéndolos adecuadamente dentro de los principios de la sustentabilidad, para el mejoramiento del Municipio de
Morelia, en ello se esta hablando de una propuesta dedicada al rescate del medio ambiente ante la intromision de la

obra arquitectonica.

Esta proposicion relativa a un género arquitecténico relacionado con aportes urbanos dentro de un parametro
sustentable, va en el sentido de apoyar el desarrollo de licitaciones que permitan el cuidado del medio ambiente puesto
“...que los paises emergentes deben adoptar politicas econdmicas responsables para enfrentar situaciones dificiles
inminentes,...la eleccién de gobernantes como el brasilefio Luis Ignacio Lula da Silva, el peruano Alberto Toledo y el
uruguayo Tabaré Vazquez. Segun el banquero, pese a temores expresados en su momento, esos gobernantes han
adoptado politicas econémicas "pragmaticas"’; lo que en su opinién demuestra que hay en América Latina, una evolucién
en el pensamiento politico, y por ende una transformacion del pensamiento que impacta directamente en politicas

publicas apropiadas para respaldar la creacion de éste tipo de fraccionamientos.

7 http://www.infonavit.gob.mx/empresario/canal_emp/sintesis/050527.pdf
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FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL ECOLOGICO
DE NIVEL MEDIO EN MORELIA, MICHOACAN.

CAPITULO I

2.- FUNDAMENTACION

25



“En los ultimos afios, la palabra ecologia ha rebasado su contexto natural (cientifico) y es usada con una reiteracion
inusitada en diversos dmbitos sociales. Lo anterior pareciera deberse a un aumento de la conciencia social respecto de
los efectos negativos que tiene el desarrollo de la humanidad sobre el resto de la naturaleza,”

Lo necesario sera reconocer en que momento ese contexto natural de la ecologia, fue rebasado para convertirse en una

categoria importante para todas las actividades que se realizan en torno del crecimiento de la humanidad.

De ahi la importancia de reconocer los aportes de la historia con respecto al sitio afectado, esto es el contexto moreliano,
entre otros del estado y del pais, seguido de la revision de los antecedentes de la ecologia no solo como ciencia
biolégica, sino como elemento de crecimiento social, considerandola como un aporte explicativo e integrado a las
actividades que se organizan en el disefio, para apoyar el desarrollo de los habitats sustentables, integrando en ellos a

la vivienda.

¥ MARIN, Victor H. y Luisa E. Delgado. La antartica. Editorial Universitaria. Santiago de Chile. 1998. Pag. 9
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2.2 IMPORTANCIA HISTORICA DEL TEMA

Lo mas importante del tema a tratar, es que siempre se ha presentado una problematica con la vivienda, considerandola
como un agente invasivo del medio ambiente, desde hace ya muchos afios que la clase obrera vivia por lo general en
viviendas deficientes, superpobladas, y malsanas. Este problema no es uno de los males tipicos del proletariado
moderno, sino que se ha extendido y por ende afectado casi con igual intensidad a todas las clases sociales de los

ultimos tiempos.

El agravamiento que se ha experimentado con las malas condiciones de vivienda de la clase obrera a causa del aumento
de la poblacién en las grandes ciudades y aunado al aumento de los alquileres hacia los inquilinos en las viviendas
citadinas, han sido factores determinantes para apoyar el medio ambiente, esto imposibilita encontrar en el alojamiento, la
calidad de vida requerido asi como el beneficio de vivir en un espacio que ademas de salud humana y del medio

ambiente propicie el desarrollo de la conciencia ecologica.

En la extensidon de las grandes ciudades, en algunos barrios sobre todo en los situados en el centro, su valor artificial
aumenta a veces en proporciones enormes, por esto este tipo de construcciones son abandonadas y hasta a veces son
demolidas ya que con el tiempo se deterioran y llegan a ser inhabitables, o que obliga a pensar en soluciones que

ofrezcan una alternativa viable para resolver el problema.

Esto obliga a la poblacion a trasladarse del centro de la ciudad a la periferia, ya que las viviendas obreras y en general,

las pequenas se hacen escasas y caras y a menudo son incluso imposibles de encontrar, en estas condiciones, la
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industria de la construccion crece ofreciendo otras posibilidades, aun cuando ellas no atienden su desarrollo arménico y

sustentable.

Otro elemento importante es que las viviendas de alquiler han elevado sus costos. “A pesar de que en los Ultimos afios
se han acentuado las politicas y los apoyos para hacer llegar a todos los sectores de la poblacion el suefio de vivir en una

"9y ofrecen a la especulacién un campo

casa propia, la vivienda en renta permanece como una necesidad en todo el pais
mas amplio, se espera para este momento historico, apoyar el desarrollo de la vivienda de bajo y mediano costos, con
apoyos financieros en ese mismo tenor, para atender los mandatos de los Planes Nacional y Estatal de desarrollo y con

ello cumplir las metas que proponen las politicas publicas en relacion a la generacion de vivienda.

Por ello este ejercicio de investigacion se plantea como premisa principal la creacion de esa vivienda considerando su

entorno, el cual se espera que esté dentro de los marcos de la sustentabilidad y la ecologia.

? http://mx starmedia.com/noticias/sociedad/impuestosvivienda 211110.html
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2.2.1 MORELIA

El municipio de Morelia se encuentra dentro del estado de Michoacan,

siendo esta ciudad, su capital.

Su fundacién data del siglo XVII, cuando Valladolid era la sede del poder
eclesiastico y civil, de la zona central del pais, por sus caracteristicas fue
considerada como una ciudad clerical,... “Su modo de existencia habia

variado desde su fundacion en 1541; ahora el clero, algunos hacendados

y miembros del ayuntamiento radicados en ella, llevaban su direccién.”™ Fotografia de Los Arcos en Morelia.

“El hablar de Valladolid del siglo XVII, es ubicar a una sociedad en constante movimiento y en choques profundos de
indole econémico y politico, todo esto se venia a representar con algunos pleitos entre criollos y peninsulares a nivel
interno de las 6rdenes religiosas asentadas en la ciudad, ademas de las fricciones constantes entre el clero regular y

secular, que alcanz6 el punto méas alto en 1634.”™

Dentro de su historia arquitecténica conserva los edificios de su catedral y el monumental acueducto, los cuales fueron

edificados durante el Siglo XVIIl. Por sus manifestaciones arquitectonicas, es precisamente este siglo el que fue

' JUAREZ Nieto, Carlos. El Clero en Morelia durante el Siglo XVII. Instituto Michoacano de Cultura, Centro Regional Michoacan-INAH. Primera edicién.1988.
Morelia Mich. México. P. 44.
"' Idem. P. 45.
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considerado como la edad de oro de Valladolid, ya que su florecimiento aumenté dandole una imagen propia que

actualmente es la que respalda esta capital como patrimonio de la humanidad.

El nombre actual de la ciudad de Morelia, substituye al de Valladolid, por el decreto del Segundo Congreso
Constitucional del Estado de 1828, en honor a la memoria de Don José Maria Morelos y Pavon, figura insigne de esta

ciudad.

“‘Morelia fue nombrado por parte del Comité del Patronato Mundial de la UNESCO
Patrimonio Mundial de la Humanidad, el dia el dia 12 de Diciembre de 1991, por la armonia
en su conjunto, el valor arquitecténico y tradicional que guarda en todos sus conjuntos

arquitecténicos y monumentos”."?

Mencionando algunos ejemplos de...” los edificios importantes en Morelia: el convento de
San Francisco iniciado en 1513, el convento de San Agustin fundado en 1550, el Colegio y
Templo de la Compania de Jesus iniciado en 1580 conocido como Palacio Clavijero, el Colegio de San Nicolas de

Hidalgo, entre otros.” ™

Fotografia de la Catedral de Morelia.

2 www.michoacan.gob.mx
¥ Los municipios de Michoacan. Talleres graficos de la Nacion. México DF.1988. lera. Ed. Pp.253
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La Catedral de Morelia: esta ubicada a un costado de la Plaza de Los Martires y la Plaza Melchor Ocampo, en pleno
centro histérico de Morelia, es un edificio en cantera rosa construido entre 1660 y 1670 con un estilo barroco. Su interior

se decora con elementos doricos y neoclasicos. Se localiza en Av. Francisco |. Madero, en el Centro Histoérico de Morelia.

Morelia se caracteriza por tener costumbres y tradiciones que han pasado de
generacion en generacion con el fin de promover las raices del pueblo moreliano. “Las
fechas mas significativas son el 18 de mayo que es la Fundacién de Valladolid, hoy
Morelia; el 15 de septiembre donde se conmemora la independencia de México, el 30
de septiembre que es el natalicio de don José Ma. Morelos y Pavon, el 2 de
noviembre el dia de Muertos, el 12 de diciembre en el Templo de San Diego donde se
festeja a la Virgen de Guadalupe; y aparte de las festividades, se encuentran dulces y artesanias tipicas no nada mas de

Morelia, sino de todo el estado de Michoacan”.'*

Dentro de esta tradicion, se espera insertar el “FRACCIONAMIENTO ECOLOGICO”, con la intensién de ofrecer
elementos de proteccidn a tan bellas expresiones arquitectonicas, ya que se considera que el deterioro medioambiental

es sistémico y no deja de lado ningun espacio de la ciudad, aun cuando aparentemente las areas estén alejadas.

" {dem. Pp. 255.
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2.2.2 ANTECEDENTES HISTORICOS DEL TEMA

Las primeras manifestaciones de vivienda que se dieron en México se presentaron a la llegada de los espafioles en el
siglo XV, vy de ellos, los de menos recursos como los criollos vivian en casas adosadas en predios comunitarios
conocidas como vecindad, las cuales eran una serie alineada de viviendas a ambos lados de un patio central y con la
mayoria de sus servicios independientes, y algunos otros serian comunes, tal es el caso de los lavaderos, los patios de
tendido y en algunos casos también se compartian los servicios sanitarios; las de menor categoria , compartian también

la cocina con sus servicios higiénicos colectivos.

Se cree que éste fue el inicio de una forma de vida en condominio, pues los inquilinos de las vecindades eran solo
responsables del area de su vivienda. Las casas “solas” urbanas albergaban en un solo lote a varias familias las cuales
contaban con areas de trabajo (talleres) y areas de comercio (local comercial) integradas a las de habitacion generando

una mezcla de usos.

Con la implementacion de la politica de desarrollo industrial se favorecié la migracién campo-ciudad, esta accidén obligo al

gobierno a decretar en el afio 1958 la ley de Fraccionamientos la cual establecié la siguiente tipologia habitacional:

e Popular con obras de urbanizacion progresiva.

e Residencial y Residencial Campestre, con obras de urbanizacion terminadas.
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La normatividad legal estuvo influenciada por las teorias del urbanismo desarrolladas en Europa obligando a los
fraccionadores (actualmente conocidos como desarrolladores) a otorgar areas de donacion para zonas verdes y areas
urbanas que se destinarian a la construccién de edificios publicos. “El concepto tradicional de la vivienda mexicana se
modificé para dar paso al concepto de una edificacion habitacional de tipo individual, la cual debe contener areas verdes,
también se debe de prever lugares de estacionamiento dentro de cada lote y al interior de la construccion se divide el
predio, lo que genera diferentes tipos de espacios clasificados en zonas como son: recamaras, bafios, cocina, comedor,

estancia, sala, y cuarto de servicios, entre otros mas”"®.

Por otro lado, se construyeron los primeros conjuntos habitacionales de tipo popular, para atender a una parte de
poblacién asalariada de las nuevas zonas urbanas. Lo cual en la Ley marcaba que minimo debe contar con 120m?,
también asimismo se presenta la forma de hacer las casas en condominio y es asi que se construyen los primeros
edificios de departamentos para comprar o rentar, esto se tomo en cuenta considerando las nuevas teorias de vivienda

promovidas por Le Corbusier, considerada arquitectura humana.

“En la época de los setentas, al implementarse una politica de apoyo a la vivienda por parte del sector publico se crearon
y se fortalecieron las instituciones nacionales y estatales dirigidas a financiar y construir viviendas de interés social en las
zonas urbanas caracterizandose por ser casas unifamiliares de uno y dos pisos en los conjuntos denominados lIzcalli, que
en nhuatl significa ciudades, ISSEMYM, y los conocidos conjuntos habitacionales de INFONAVIT, entre otros. Los
primeros conjuntos habitacionales en el afio de 1975 fueron promovidos por el INFONAVIT ya fueran grupos de vivienda

15 % http://mww.vivienda en mexico.com/historia de la vivienda/tlsm.htp
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horizontales, verticales o mixtos; este fendmeno se presentd principalmente en ciudades con un alto indice de

urbanizacion.

En esta época de los setenta, los asentamientos irregulares crecieron aceleradamente, especialmente en los municipios
conurbados a las grandes ciudades, los cuales se caracterizaban por ocupar predios privados, ejidales y publicos que se
transformaban en viviendas unifamiliares, carentes de servicios publicos y areas de donacion destinadas al equipamiento

urbano, fenémeno vigente en la mayor parte de las zonas urbanas del pais”'®

En 1982 con la finalidad de ofertar suelo urbano a las personas de escasos recursos econoémicos, en apoyo al desarrollo
de la vivienda en México, se adecuo la Ley de Fraccionamientos, que permitié crear el fraccionamiento social progresivo,

los cuales fueron realizados por instituciones publicas como AURIS, CRESEM y PROFOPEC.

Las reformas formuladas a la Constitucion Mexicana en 1976, generaron que se decretara en el afo de 1983 la primera

Ley General de Asentamientos Humanos la cual clasificé a los fraccionamientos habitacionales en la siguiente tipologia:

e Social progresivo, con obras de urbanizacion y equipamiento progresivas.
e Habitacion popular con obras de urbanizacion y equipamiento terminadas.
e Habitacion residencial con obras de urbanizacion y equipamiento terminadas.

e Habitacidon campestre con obras de urbanizacién y equipamiento terminadas.

16 *http://www.vivienda en mexico.com/historis de la vivienda/tlsm.htp
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La propuesta que se presenta en este documento, se integraria dentro de las categorias 2 y 3, puesto que se espera

atender vy satisfacer necesidades especificas de familias que logren recursos calificados entre tipo popular y medio.

En la época de los ochentas, los programas de vivienda principalmente de interés social financiados y edificados por las
instituciones publicas como el INFONAVIT, FOVI, FOVISSSTE, ISSFAM, AURIS, ISSEMYM entre otros, configurando
algunos espacios con desarrollos multifamiliares en régimen de condominio principalmente de tipo vertical, en Morelia se
observa este fendmeno en multiples edificaciones la cuales debido a su tipo de construccidén estan tipificadas como
vivienda tipo “INFONAVIT”

Al modificarse la politica nacional de vivienda en el afio de 1992, al pasar el gobierno de un estado financiero-constructor
a uno exclusivamente financiero se responsabiliza al sector privado y social de ser los actores principales en la
generacion y construccion de vivienda. En esta disposicion legal quedd establecido que los desarrollos sociales
progresivos podran ser realizados por personas fisicas 0 morales de los sectores publico, social y privado, por lo que la
institucion de aporte de vivienda por excelencia, deja de ofrecer los créditos conocidos como de linea 1, relativos a
viviendas institucionales de INFONAVIT, para pasar a atender las lineas 2 y 3, relativas a financiamiento para compra de

vivienda en mercado abierto, y a la ampliacién y restauracion de vivienda.

El 1999 se establecio la siguiente tipologia de vivienda:
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e SOCIAL PROGRESIVA; aquella cuyo valor al término de la construccién no exceda del producto que resulte de

multiplicar hasta por 10 del salario minimo general del area geografica “A” elevado al afio.

e INTERES SOCIAL; aquella cuyo valor al término de la construccidon no exceda del producto que resulte de

multiplicar hasta por 15 el salario minimo general del area geografica “A” elevado al afio.

e POPULAR; aquella cuyo valor al término de la construccién no exceda de del producto que resulte de multiplicar

hasta por 25 el salario minimo general del area geografica “A” elevado al afio.

e MEDIA; aquella cuyo valor al término de la construccion no exceda del producto que resulte de multiplicar hasta

por 50 el salario minimo general del area geografica “A” elevado al afo.

e RESIDENCIAL,; aquella cuyo valor al término del término de la construccién no exceda del producto de multiplicar

hasta por 100 el salario minimo general del area geografica “A” elevado al afio

e RESIDENCIAL ALTO Y CAMPESTRE; aquella cuyo valor al término de la construccion exceda del producto que

resulte de multiplicar por 100 del salario minimo general del area geografica “A” elevado al afo.
La tipologia de vivienda antes descrita responde a los diferentes programas de financiamiento que manejan las

instituciones nacionales y su correspondencia con los niveles de ingreso de la poblacion logrando una justicia social en el

pago de impuestos y derechos.
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“Las instituciones actuales que son las que tiene un importante papel en el mundo de la construccion de los conjuntos
habitacionales en la Republica Mexicana son la siguientes: Casas EGO, Casas ARA, Casa SADASI, Casas Galaxia,
Casas BETA, entre otros. Estas son las principales con las que contamos para poder financiar una casa propia del tipo
que requiera la persona o la poblacion, en esto tiene que ver mucho la intervencion del INFONAVIT, gracias a ellos dia a

dia es méas posible tener un crédito para tener tu casa”"’.

Los nuevos condominios surgidos en los ultimos trece afos se deben al esfuerzo institucional del Fondo Nacional de la
Vivienda Popular, con sus programas Fase | y Fase Il, sin embargo esto le corresponde al Instituto Mexicano del Seguro
Social (IMSS) y luego al Instituto de Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), ya que son los
percutores en la construccion del condominio popular en el pais, como se mencionaba anteriormente, primordialmente

para la clase media, baja y para la de familia de trabajadores.

En la actualidad se ve la necesidad de ampliar las caracteristicas constructivas y con ello mejorar el tipo de vivienda. No
tanto con un crecimiento econdmico, sino mas bien con insertar en su construccion y funcionamiento, ciertas técnicas que
rescaten los valores de la sutentabilidad y la ecologia, esto es donde se establecen las ecotecnias ya que esto nos
permite mejorar la calidad de vida de nuestra poblacién, y estos métodos son buenos en cualquier tipo de vivienda, ya
sea tipo INFONAVIT hasta de tipo residencial, y poco a poco hace tomar conciencia a las personas, de diferentes
estratos sociales, para vivir de una mejor manera y sin deteriorar nuestro medio ambiente y la imagen urbana de sus

lugares de origen.

17 http://www.vivienda en mexico.com/historia de la vivienda/t1sm.htp
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2.2.2 ANALISIS CRITICO DEL TEMA A NIVEL CIUDAD

Lo que se observa al plantear un Fraccionamiento Ecoldgico, es que se tendria un mejoramiento en la calidad de vida de
la poblacion en la ciudad de Morelia y asimismo mejorar el Medio Ambiente que lo rodea, ya que a la fecha, dia a dia se
deteriora mas por la falta de educacion de la poblacion y el bajo desarrollo de la conciencia ecoldgica y esto repercute en
la calidad de la vida cotidiana de toda la colectividad. Tal vez desde un punto de vista simplificador y por demas
reduccionista, la presencia de las ecotecnias en el funcionamiento de las viviendas, ofrece una manera de vivir que a
simple vista se antoja como mas costoso que tener un habitat “comercial”, pero esto a futuro, redunda en una mejora de
la economia familiar, ya que se lograria tener un habitat autosuficiente altamente sustentable, sin deteriorar tan

agresivamente el medio ambiente, asi como la imagen urbana de la ciudad.

En esta época en la que el medio ambiente es una de las principales preocupaciones sociales incluso a nivel mundial, las
casas también pueden y deben ser ecoldgicas, en las cuales sus principales objetivos son captar la energia del sol
cuando la casa necesita calentarse, evitar que se produzcan pérdidas de calor y facilitar la ventilacién natural cuando es
preciso que la casa se enfrie, esto es lo que denominan la arquitectura bioclimatica. Una de las maneras de convertir las
casas en “ecologicas” seria, instalar paneles solares sobre los techos para el calentamiento del agua, asimismo esto
hace ahorrar energia y gas doméstico. Por lo tanto una casa ecoldgica es aquella que mantiene en constante ahorro a la
familia que la habita, en elementos como la energia eléctrica, como de agua y otros aspectos, que si no se cuidan dia a

dia, el medio ambiente tendra un deterioro irreversible.
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2.3 LOS PRIMEROS INTENTOS: Caracteristicas tipolégicas

Esta es una de las caracteristicas que se presentan como muestra de los fraccionamientos o conjuntos habitacionales
ecologicos mas sobresalientes del México antiguo. Este conjunto habitacional es desde el afio de 1986 en el Estado de

México.

Este ejemplo fue tomado por medio de la red
(internet) ya que se tuvo la oportunidad de encontrar
informacion general relativa a las plantas
arquitectonicas de este fraccionamiento, para
entender de lo que se esta hablando y la se tienen
para plantear esta propuesta como proyecto a
futuro, generador del interés por modificar la
tendencia de las politicas publicas y la

reglamentacion relativa a nuevos fraccionamientos.
El ejemplo del conjunto habitacional del estado de

Veracruz, es un gran prototipo, ya que no se esta observando el tipico fraccionamiento reticular visto en la mayoria de

las ciudades de la Republica Mexicana y es como ejemplo de la proyeccion a seguir.
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Conjunto Habitacional en el Estado de Veracruz.
* http://www.ceballos-lascurain.com

Este es un fraccionamiento que esta en la colonia Pedregal en
la ciudad de México, D.F., fue disefiado por un arquitecto
mexicano e innovd en su concepcion, ya que son casas
autosuficientes que cuentan con la instalacion y uso de
ecotecnias y no tienen, ni tendran problema alguno en un
futuro, en reilaciéon a su sustentabilidad, esto es importante
dentro del campo de la arquitectura, puesto que representa una
muestra de otro tipo de vivienda; muy similar a la comun pero al
mismo tiempo, totalmente diferente en su uso y en los aportes

que puede ofrecer al futuro en términos medioambientalistas.
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Conjunto Habitacional con Ecotecnias, en la col Pedregal en México, DF.
* http://www.ceballos-lascurain.com/proyectos en México
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* Conjunto Habitacional con Ecotecnias en la Col. Pedregal-Iman INFONAVIT, México D.F.

A partir de estas experiencias sera posible guiar la propuesta que en este documento se plasma, sin olvidar elementos de

regionalizacion que de manera indiscutible, participan en el disefio del Desarrollo Habitacional Ecolégico en Morelia,
Mich. , motivo de esta tesis.

Se espera entonces haber obtenido la informacién adecuada, en sustitucion de la suficiencia, ya que en este momento
histérico el tema prioritario para guiar el desarrollo de los pueblos.

* http://www.ceballos-lascurain.com/spanish/prod01.ht
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2.4 TERMINOLOGIA BASICA

Se entiende por Fraccionamiento, al procedimiento evolutivo que viven diferentes predios, a los cuales de les fragmenta
en porciones mas limitadas, con el fin de generar areas de dimensiones adecuadas para ser habitadas, asi como por la

necesidad de instalar en estas fracciones o parcelas, los servicios urbanos que se requieren para una vida plena.

Una lectura desde un pensamiento sistémico, lo abordaria como un fenémeno integral de solucién ascendente, posible
para solucionar las necesidades de vivienda de los asentamientos urbanos, conformando las grandes urbes que
actualmente se conocen, es decir un crecimiento que siempre se espera que se presente de menor a mayor, 0 mejor
calidad de vida, todo fraccionamiento corresponde a una etapa de desarrollo de los espacios urbanos ya que...” El
desarrollo social se refiere al desarrollo del capital humano y capital social en una sociedad. Implica una evolucién o
cambio positivo en las relaciones de individuos, grupos e instituciones en una sociedad.”’®

Hablar de este tema en relacion con el fendmeno habitacional, requiere de interpretar el desarrollo en términos de la

sustentabilidad, y de ello se dice que...”El término internacionalmente conocido como desarrollo sostenible,

sustentable o perdurable nacid en el documento conocido como Informe Brundtland (1987), fruto de los trabajos de la

Comision de Medio Ambiente y Desarrollo de Naciones Unidas, creada en Asamblea de las desarrollo sustentable en

1983. Dicha definicion se asumiria en el Principio 3.° de la Declaracion de Rio (1992): "Aquel desarrollo que satisface las

necesidades de las generaciones presentes sin comprometer las posibilidades de las del futuro, para atender sus propias

'® http://es.wikipedia.org/wiki/Desarrollo_social
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necesidades". Lamentablemente, esta definicion solo sirve en teoria. De alli la necesidad de la siguiente definicion que
»19

ofrece no solo la amplitud sino también la precision necesaria para ponerla en practica.
De ahi que se diga que el desarrollo sostenible, es un término que se acufia a partir de la preocupacién por el medio
ambiente, y por ende sus presupuestos no responden directamente a fendmenos estrictamente ambientalistas, sino que
tratan de superar esta vision medioambientalita, sumandole aspectos relativos a actividad humana en general, sobre todo

la que se refiere a sus modos de produccion y generacion de bienes y servicios.

Esto sin duda a que el medio ambiente esta implicado con la actividad humana independientemente de su caracteristica y
que la mejor manera de protegerlo es considerandolo en todas las actividades humanas, en las que sin duda aparece el
disefio de los habitat humanos en general y de todo el fendbmeno arquitectonico, que es precisamente el tema de este

documento: Desarrollo Habitacional.

El componente de lo Ecoldgico aparece al ir...” combinando las palabras arquitectura y ecologia, para designar la

ciencia de la ciudad y la vivienda, que permitan al hombre superar los problemas ecolégicos” 2°

, 'y es esta parte la que le
imprime a este documento un sello distinto, una tendencia epistemoldgica diferente y por ende requiere de pensar en una
metodologia distinta que inserte este paradigma con las formas clasicas de hacer arquitectura y mas si se espera insertar

este elemento en habitats de niveles comerciales, de vivienda progresiva a nivel medio.

1 Idem.

? NAUDON de la Sota, Carlos. El futuro es hoy: ensayo sobre la investigacion del porvenir. Editorial Nascimento. Santiago de Chile. 1976. Pag.
154.
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Particularmente el ejercicio esta destinado a ofrecer esta alternativa de vida a las familias ubicadas en un Nivel Medio,

dentro de esta Ciudad Capital: Morelia, Michoacan.

El nivel medio, esta considerado como aquel donde las familias perciben un salario mensual equivalente a las cantidades
que se expresan en el siguiente cuadro, que se cita del tratado de Geografia y Desarrollo Econémico en México,
desarrollado en afo 2000, por el Dr. Gerardo Esquivel del Colegio de México, donde se afirma que el iingreso per capita

en México corresponde a los siguientes tabuladores:

Ingreso per capita (pesos de 1995)
Baja 9,790
Media Baja | 13,051
Media Baja | 13,570
Media 14,067
Media Alta 20,759
Alta 26,681

Notas: Excluye al Distrito Federal y Campeche. Cada categoria incluye a cinco entidades federativas.
La medida del ingreso per capita esta ponderada por la poblacion estatal.

De ahi que se estima, que las familias a las que esta dedicado este fraccionamiento ecoldgico, son aquellas que tienen
un apercepcion mensual de $13,051.00 a $20,759.00, que corresponden a ocho a doce salarios minimos diarios.
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2.5 LA SUSTENTABILIDAD EN EL TRABAJO DEL ARQUITECTO:
UNA FUNDAMENTACION TEORICA

Hablar de sustentabilidad en arquitectura, significa ofrecer una panoramica general y sintética de diferentes factores,
los cuales a través del tiempo, han incidido en todos los fendmenos sociales, incluyendo al marco urbano, donde el
hombre, como ser consciente y social, desde un principio no tuvo presente las consecuencias que en el futuro mediato le
traeria un desarrollo no planificado y desordenado, a espaldas del medio que lo circunda, y que en el presente este
entorno, le esta cobrando el mal uso que ha hecho de los recursos naturales que despilfarré y mal utilizo, al punto que lo

ha obligado a migrar hacia otras areas en busca de mejor bienestar y calidad de vida.

“Aunque todavia persisten criterios contradictorios sobre la necesidad de disefiar el entorno y particularmente la vivienda,
acorde a las bondades que ofrece la naturaleza, a partir de la década de los setenta, del pasado siglo, se establecieron
bases conceptuales nuevas y consecuentes para una dimensién ambiental del desarrollo social y urbano, apareciendo
mas tarde la concepcion del Desarrollo Sustentable que constituy6 la plataforma tedrica para las discusiones que tuvieron
lugar en la denominada Cumbre de la Tierra, celebrada en Rio de Janeiro, en junio de 1992. En la Cumbre de Rio se

logré una formalizacién completa del ideario del desarrollo sustentable.?’

En el mundo la vivienda representa actualmente uno de los problemas mas acuciantes. En los paises desarrollados y en

vias de desarrollo (mas criticos en estos ultimos tiempos), los sistemas habitacionales no tienen integrados los diferentes

> MORENO Ramirez Moguel, Gloria, Marco Vinicio Lopez Moreno y Ana Santamaria Galvan. Arquitctura y sustentabilidad. CIDEM. 2002.Pag 124.
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subsistemas que lo componen, refiriéndose a la integrabilidad como sustentabilidad y apropiabilidad o sea, desarrollo
real, parejo y universal, con ello se quiere decir que se acepta que...”la ecologia estudia la interaccion entre los seres

vivos y su ambiente orgénico e inorganico.”??

La expresion "Desarrollo Sustentable" con el significado de mejorar la calidad de la vida humana sin rebasar la capacidad
de carga de los ecosistemas que lo sustentan ha sido publicada en el documento "Cuidar la tierra para el futuro de la
vida", conjuntamente por la Union Mundial para la naturaleza, el Programa de las Naciones Unidas para el medio

ambiente y por el Fondo mundial para la naturaleza, referido al desarrollo en general de las naciones.

"Sustentabilidad", como lo planteé Gillman, se refiere a la habilidad de una sociedad, ecosistema, o sistema cualquiera de
mantenerse funcionando indefinidamente en el futuro sin estar forzado a desaparecer debido al agotamiento o
sobrecarga de los recursos claves de los cuales dependen. Dentro de estos recursos se encuentran los de tipo material

social y ambiental.

Existe otro criterio que plantea que los sistemas de desarrollo en el mundo actual no son sustentables, debido a que los
modelos actuales se encuentran pensados sobre esquemas de sobreexplotacidn, deterioro y despilfarro de los recursos

naturales, humanos y materiales, alta generacion de desechos y la poca o nula renovabilidad de los recursos.

22
DOMINGUEZ, Luis Angel y Francisco Javier Soria. Pautas de disefio para una arquitectura sostenible. Ediciones UPC. Barcelona, Espafa. 2004. Pag. 61
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Se enfatiza que en todos los paises se requiere mejorar la implementacion de modelos de desarrollo sobre la base de los
principios de la sustentabilidad. Este concepto refleja la necesidad de lograr el desarrollo sobre una base racional y de

constante mejoramiento de la calidad de vida, a partir de considerar el impacto ecoldgico y social de dicho desarrollo.

La palabra sostenibilidad incluye tres dimensiones, la ecoldgica, la econémica y la social. EI North-South Manifiesto for

Sustainable Development define el equilibrio entre estos tres aspectos como el triangulo magico de la sustentabilidad.

En la Cumbre de Medio Ambiente desarrollada en Rio de Janeiro, Brasil, se expresé que para los paises del Tercer
Mundo es urgente un cambio de filosofia, accionando mas, en diversos aspectos, entre los que se encuentra la situacion
de la vivienda. Debe irse a la busqueda de un desarrollo sustentable, que represente no solo crecimiento de las
estructuras economicas y sociales en funcion de elevar la calidad de vida, incluido el techo de la poblacion, y el logro de

la progresiva formacion de valores mas integrales.

En términos de vivienda sustentable, consideran que debe irse al territorio, a la localidad, con identidad sociocultural y
potencial productivo integrador para asi lograr mejoras habitacionales, ecoldgicas, desarrollo de la economia, impulsos de
servicios carenciales, culturales, etc., lo cual conducira a acciones activas productoras, auto-energéticas, es decir auto-
sustentables. En este sentido, el autor coincide con otros escritores, en que en materia de construccion sustentable, no
solo se tienen que ver los materiales y las tecnologias por utilizar, sino ademas con el disefio arquitectonico, aspectos
ecoldgicos, bioclimaticos y socioculturales y en el caso de los proyectos de viviendas debe incluirse también su disefio
estructural, economia entre los mas importantes. Muchos principios de la sustentabilidad han estado presentes desde el

triunfo revolucionario en nuestro pais, ya que la calidad de la vida siempre ha primado en las estrategias desarrolladas en
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la construccion de viviendas. No obstante, han existido contradicciones, ya que al principio sélo se tenia en cuenta
resolver la parte social del problema, atendiendo en menor cuantia la eficiencia econdmica y ecoldgica, los valores
histérico — culturales y otros. Hasta finales de los afios 80 la construccion de viviendas priorizaba para su desarrollo
recursos no renovables y locales, con grandes movimientos de tierra, necesitando grandes inversiones para la aplicaciéon

de tecnologias muy costosas. Se hace necesario entonces materializar la sustentabilidad aplicando sus principios.

La sustentabilidad dentro de los proyectos de vivienda, se esta reconociendo en los diferentes esfuerzos de las entidades
de gobierno a todos niveles, puesto que se puede observar que el objetivo que se persigue es abarcar y atender, cada
vez un rango mas amplio de problemas reales. No obstante, y a pesar del significativo progreso de las investigaciones,
aun existe un gran vacio entre la teoria y su aplicacion a la solucion de problemas practicos de la proyeccion y
construccion de viviendas con criterios de sustentabilidad, los cuales esperan soluciéon cuando se entienda que...”cuando
los temas de salud y medicina son estudiados por diferentes grupos de personas, se tienden a subrayar diferentes
prioridades: ideales, valores, estilos de vida, religiones,...todos ellos estan estrechamente vinculados con los que

cominmente llamamos cultura”...®

Se espera que en el futuro, los involucrados en aspectos tedrico-practicos, destinados a la evolucion de las ciudades,
ofrezcan elementos suficientes para organizar lo urbano dentro de los liniamientos basicos de la ecologia y por ende de la

sustentabilidad.

2
3 MONTANER, Joseph Maria, Fabian Gabriel Pérez, Ifaki Abalos, Ignasi Sola-Morales Rubié. Teorias de la arquitectura. Ediciones UPC. Barcelona. 2003. Pag. 54
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2.6 CARACTERISTICAS DEL CONTEXTO
2.6.1 LOCALIZACION A NIVEL ESTADO Y CIUDAD

La ciudad de Morelia tiene una extension territorial de 11,460 has de mancha urbana. Al norte colinda con el municipio
de Tarimbaro, al este colinda con el municipio de Charo, al sur colinda con el municipio de Acuitzio y al oeste colinda con

el municipio de Capula.

MEXICO

MICHOACAN

MUNICIFPIO DE MORELIA

Vista Aérea de la ciudad de Morelia
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2.6.2 AFECTACIONES FiSICAS EXISTENTES

GEOGRAFIA

El estado de Michoacan se localiza en la regién Centro-Occidente de la Republica Mexicana, entre los paralelos 20° 23’
44” y 18°44’ 49" de latitud norte, y los meridianos 100° 04’ 48" y 105° 44’ 20” de longitud oeste.

La ubicacion geografica del estado corresponde tanto a la depresion del rié Lerma, como a la porcién central del sistema
volcanico transversal, la depresion del ri6 Balsas y la sierra madre del sur y planicies costeras del Pacifico, abarcando
una superficie de 59,864 Km? .El estado de Michoacan limita al norte con los estados de Jalisco y Guanajuato, al noroeste
con Querétaro, al este con el estado de México, al sureste y sur con Guerrero, al oeste con Colima también con Jalisco, y

al suroeste con el océano pacifico.
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OROGRAFIA

“En Michoacan se observa que los picos de las sierras estan dispuestas segun alineamientos que siguen un rumbo
definido noroeste a sureste y que corresponden a fracturas y fallas bien establecidas por lo que esas lineas determinan el

sistema orografico del estado”.**

“El tectonismo vinculado al choque de la placa oceénica de cocos con la placa Continental Norteamericana representa la
causa mas importante de los sismos y del vulcanismo que presenta el estado, del cual el 92% de su territorio corresponde

a la zona sismica”. %°

El territorio michoacano forma parte de dos de los grandes sistemas montafiosos de México: La Sierra Volcanica
Transversal y La Sierra Madre del Sur. En el norte del estado, el relieve es generalmente plano, ya que ahi se encuentran

los Valles de Maravatio y Zamora.

La sierra Volcanica Transversal, localmente es conocida como, Sierra del Centro, y en ella se encuentran numerosos
cerros y volcanes, entre los que destacan: Pico de Tancitaro, Cerro Patamban, El Cerro de San Andrés, Cerro San
Miguel y el volcan Paricutin. Otros volcanes son Pico de Quinceo, Los Volcanes de Zacapu, las cincuenta y cinco bocas

volcanicas de la Sierra de Tancitaro y las veintiséis bocas volcanicas que se localizan en la misma zona que el Paricutin.

** SEE. UMSNH. Atlas geografico del estado de Michoacan. GOB DE MICH. 2003
25
Idem.
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Entre la Sierra del Centro y La Sierra Madre del Sur se encuentra localizada una parte plana del territorio Michoacano, A
la cual denominan “Tierra Caliente” . Y en ella se encuentran los Valles de Apatzingan, Tepalcatepec, Churumuco,
Tuzantla, Tiquicheo y Huetamo. En esta zona los cerros son de menor altura que los de otros lugares. Sobresalen los de

Inguaran, Curucupaceo, Picos de Cucha y el volcan del Jorullo.

La Sierra Madre del Sur, en Michoacan, recibe los nombres de Sierra de Coalcoman, sierra de Chinicuila, sierra de
Arteaga y sierra de Pizandaran, entre otros. En las localidades de Aguililla y Coalcoman se alcanzan las mayores alturas,
como los cerros de Coalcoman y Cantador. La costa michoacana se presenta como una franja larga, limitada por el

océano Pacifico, La Sierra Madre Del Sur y los estados de Colima y Guerrero.

HIDROGRAFIA

En el estado de Michoacan es comun encontrar rios, lagos y manantiales. De los cuales sus aguas son aprovechadas

para la alimentacion, la agricultura, la industria y la produccion de energia eléctrica.

Los principales rios del estado son el Lerma y el Balsas. El rio Lerma nace en la sierra del Ajusco, localizada en el Valle
de México y atraviesa por la parte norte del estado llegando al lago de Chapala, continuando en el ri6 Grande de
Santiago que atraviesa la sierra Madre Occidental para descargar en el océano pacifico. Entre sus principales afluentes

en territorio Michoacano estad el rié Tlalpujahua, el Cachivi, el Tanhuato, el Angulo y el Duero.
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El ri6 Balsas corresponde a una cuenca limitada por la sierra Volcanica Transversal y la Sierra Madre del Sur, cubriendo
un area de unos 32,600 Km2, sus principales afluentes son el rié6 Cutzamala con 7,120 Km2, el ri6 Tacambaro con 5,300

Km2 vy el rié Tepalcatepec con 15,000 Km2.

En la costa michoacana desembocan varios rios y arroyos que se originan en la Sierra Madre del Sur y con un corto
recorrido desembocan en el pacifico, siendo los principales: el rio Coahuayana, el Aquila, el Ostula, el Coalcoman, el
Nexpa, el rio Chuta y el Arteaga.

El estado también cuenta con tres lagos: Cuitzeo, Patzcuaro y Zirahuén.

El lago de Cuitzeo, situado en la Sierra Volcanica Transversal y rodeado por serranias de origen Volcanico, esta

alimentado por el ri6 Grande de Morelia y el de Queréndaro.

El lago de Patzcuaro esta alimentado por numerosas corrientes subterraneas y superficiales, de los que destacan el rio

San Gregorio y el ri6 Chapultepec.

El lago de Zirahuén es la cuenca mas pequefa de las tres aqui mencionadas, y esta alimentado por los arroyos

Manzanillo y Zinamba, desconociéndose su capacidad por no tener datos de su batimetria.
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TABLA DE REGIONES Y CUENCAS HIDROLOGICAS DEL ESTADO DE MICHOACAN

Region Cuenca % de la superficie estatal
Lerma-Santiago R. Lerma-Toluca 3.60
R. Lerma-Salamanca 1.98
R. Lerma-Chapala 11.04
L. Chapala 1.92
L. de Patzcuaro-Cuitzeo y L. de Yuriria 7.80
Armeria-Coahuayana R. Coahuayana 1.92
Costa de Michoacan R. Neixpa y otros 8.18
R. Cachan 6 Coalcoman y otros 7.61
Balsas R. Balsas-Zirandaro 2.21
R. Balsas-Infiernillo 7.79
R. Cutzamala 12.39
R. Tacambaro 9.02
R. Tepalcatepec-Infiernillo 12.22
R. Tepalcatepec 12.32

FUENTE: INEGI. Carta Hidrolégica de Aguas Superficiales, 1:1 000 000.

INEGI. Carta Hidrolégica de Aguas Superficiales, 1:25 000.
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FLORA Y FAUNA DEL ESTADO DEL ESTADO DE MICHOACAN

REGION

FLORA

FAUNA

Ciénega

Bosques mixtos con encino,

pino y fresno

Paloma, Codorniz, Tordo, Urraca, Coyote,
Tlacuache, Zorra, Tejon, Mapache, Pato,
Zorrillo, Venado, Conejo, Armadillo,

Ardilla, Liebre, Lince y Cacomixtle.

Occidente

Bosque de Pino y Encino,
perota, Ceiba, tepehuaje

y mango.

Ardilla, Armadillo, Cacomixtle, Zorrillo, Tlacuache,

Venado y Tejon.

Oriente

Pino, Oyamel, Encino, Cedro,
Aile, Ziranda, Ceiba, Ciran,

Y Tepemezquite.

Conejo, Ardilla, Comadreja, Cacomixtle,
Zorrillo, Tejon, Pato, Liebre, Coyote, Gato

Montes y Armadillo.

Tierra

Caliente

Parota, Tepehuaje, Ceiba,

Cactus y Tepemezquite.

Venado, Zorro, Zorrillo, Armadillo, Coyote,
Conejo, Aguila, Cuervo, Gavilan, Codorniz,

Perico, Urraca, Boa, Carpa, Mojarra, Tejon.

Costa

Ceiba, Pino, Fresno, Sauce,
Palma, Chirimoya, Guanabana,

Zapote y Sabino.

Zorrillo, Conejo, Armadillo, Tlacuache, Nutria,
Coyote, Pato, Faisan, Huilota y Torcaza,

Ademas de Mojarra, Langosta, Tiburén, Tonina.

Debido a la gran variedad de flora y fauna que tiene el estado, se presenta una tabla resumen por regiones, sin duda ésta

variedad requiere del cuidado del medio ambiente y por ende, la respuesta urbana tiene que considerar esta riqueza, en

el animo de mantenerla y de ser posible acrecentarla.
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CLIMATOLOGIA

TEMPERATURA

En la ciudad de Morelia prevalece un clima

templado semi-humedo. La temperatura anual

promedio es de 17.7°c, media, con 37.5°c de

maxima y de —2.4°c de minima. Aumentando la
temperatura en los meses de marzo, abril, mayo
y junio, con una temperatura maxima de 37.5°C
en mayo, y una media maxima de 23.4°c en abril,

fluctuando la temperatura en estos meses de los

30° a los 37°c maxima, y de 17°c a22°c como

Ene. |Feb. [Mar.| A

media.

ETem.Max.28 | 24.5(26.8|27.8( 25 |32.4|27.2|26.7 | 25 | 209|211 26 |24.8| 28
OTem.Min.2.8 | 64 [ 7.2 | 89 [ 11.3|13.8|14.8 | 143 (14.2 | 13.8 |11.17| 8.7 | 7.6 | 2.8
Etem.Prom.17 | 143|163 (176 | 20 |221|21.2|17.8 (17.7|17.2|16.6 ( 16.2 | 15 17

La informacion anterior permite considerar que en Morelia, la bioclimatizacién de los espacios, puede representar una de
las alternativas mas viables en la arquitectura ecolégica.
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PRECIPITACION PLUVIAL

La temporada de lluvias en la Ciudad de Morelia se presenta entre los meses de mayo, junio, julio agosto y parte de

septiembre, con una precipitacién pluvial mas critica en el mes de julio que llega a los 168mm. La precipitacion pluvial

que presenta la ciudad de Morelia es considerable ya que solo llueve 3 meses y de manera regular.
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VIENTOS DOMINANTES

Los vientos son movimientos de masas
de aire ocasionados por distintas
presiones atmosféricas, estos también
son un factor determinante en las
caracteristicas climaticas existentes en la
zona de estudio, ya que el viento es el
requlador de la temperatura sobre el
globo terrestre, ademas contiene una
fuerza potencial en velocidad y direccion,
lo cual es necesario conocer para asi
determinar como nos puede beneficiar o
afectar al proyecto que se va a realizar.
Los vientos dominantes en la ciudad de
Morelia se mantienen con direccién
suroeste en el mes de junio, en julio
cambian al sur y vuelven a cambiar en
agosto y septiembre hacia el noroeste, tomando en cuenta su direccion dominante en octubre, noviembre y diciembre,

presentandose los vientos maximos en julio en direccidn noroeste y que son de 24 Km/h.

58



ASOLEAMIENTO

En la ciudad de Morelia, el asoleamiento
anual registra a los meses de enero,
febrero, marzo y abril, como los de mas alta
iluminacién con 250 horas mensuales
promedio, a mayo con 208 horas
mensuales; y los meses de junio a
diciembre se registran con un asoleamiento
minimo ya que van desde 150 a 202 horas
mensuales promedio, siendo julio vy
septiembre los meses con mas bajo
asoleamiento registrado teniendo de 160 a

170 horas mensuales en promedio.
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HUMEDAD RELATIVA

La humedad que se registra en el transcursgg_

del afio en la ciudad de Morelia es medigp.|

aumentando en los meses. Por lo cual gg-

necesario el movimiento del aire para distribuig+

el calor uniformemente en las habitaciones, 94

que produce un efecto refrescanip

principalmente en lo que es julio, agosteg-

septiembre y octubre. 301
201
101
0T Feb Septie | Octubr [Noviem|Diciem | P
Enero ebrer Marzo | Abril | Mayo | Junio | Julio |Agosto eptie | Letubr [Noviem Diciem rqme

o mbre e bre bre dio

EHum. Rel. Max. | 93.5 92.3 91.1 89.9 91.3 85.8 97.3 97.9 98.5 97.1 97.8 | 97.2 93.7

B Hum. Rel. Min. 17.8 16.2 14.6 14.8 15.4 18.6 37.5 39.7 34.6 24.7 19.7 18.3 20.5

O Hum. Media. 58.6 56.4 51.2 40 46.7 63.2 71.6 73.2 731 65.8 63.6 60 59.4
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DESARROLLO URBANO

La traza urbana de la ciudad de Morelia presenta como origen una conformacién ortogonal en su parte central y a partir
de esta se ha conformado un emplazamiento diferenciado en virtud del trazo de corredores y vias radiales.El
equipamiento urbano de la ciudad de Morelia tiene una cobertura estimada del censo 2000 y 2002 que marca la
existencia de 143,141 descargas domiciliarias hacia el drenaje y alcantarillado, registrada ante el padrén de usuarios del
OOAPAS a nivel municipal, lo cual representa la urgencia de un proyecto de tratamiento de aguas residuales ya que esto

beneficiaria a la ciudad de Morelia.

La zona poniente de la ciudad de Morelia que donde se pretende hacer el proyecto cuenta con el abastecimiento
suficiente de todos y cada uno de los servicios, aunque en algunos partes muestra algun déficit de estos mismos, tanto

como en energia eléctrica, alumbrado publico, pavimentacion, teléfono, television por cable.

Esta misma zona, cuenta con los servicios de vialidad y transporte en cuanto al derecho de via era de 20m, este tuvo
que ampliarse hasta 40m con una capacidad de 6 carriles, ya que este a la hora pico se satura con vehiculos de carga
pesada, como es una de la salidas de la ciudad, también estan los camiones que se dirigen al relleno sanitario, lo cual
hace un poco pesado el flujo de los autos. Asimismo se ve que en si, se cuenta con todos y cada uno de los servicios
basicos y otros de valor agregado, siendo unos municipales y otros particulares, para que el terreno elegido cuente con
todas las oportunidades tecnoldégicas que impone el entorno econdmico-social y que estas instalaciones posibilitan que
sea factible y viable para lo que se pretende en esta parte de la ciudad de Morelia, relacionado con un desarrollo

habitacional ecoldgico de nivel medio.
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INFRAESTRUCTURA

Actualmente la ciudad de Morelia produce 99.23 millones de m® de agua, en esto el 40.38% es producto de fuentes e
abastecimiento subterraneo y el 59.62% de fuentes de origen superficial, la capacidad de regulacién es de 38,736m?>, en
198 tanques de los cuales sélo 138 se encuentran en funcionamiento, obteniendo la capacidad global de 32,330m>.
Estas cifras de acuerdo con el OOAPAS muestra que existe un déficit en la capacidad de regulacién de 19,000m® y sin
embargo se dice que seria alarmante un desequilibrio en la distribucion del agua en diferentes puntos de la ciudad. El
Organismo operador de agua potable, OOAPAS también detecto que en la ciudad de Morelia el mayor consumidor del
liquido con un 83% es el sector domeéstico, seguido del comercial con un 7%, el mixto con un 6%, el industrial con un 3%,

y el de servicios publicos con 1%.

Cuenta en un 98% con calles de carpeta de concreto, con el alumbrado publico en su totalidad lo cual se observa para

capturar que se cuenta con una buena infraestructura que presenta un crecimiento futuro para beneficio de la poblacion.
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USO Y TENENCIA DE USO DE SUELO

Uso del Suelo: a falta de reserva territorial parte del gobierno y la concentracion de la tierra en muy pocas personas, ha
generado el encarecimiento de los predios y la especulacion particularmente en el estado de Michoacan, donde es entre
20% y 30% mas caro que de ciudades con desarrollo similar. De esto se obtuvieron algunos datos de los diferentes tipos
de areas, AREAS URBANAS = 467.33 has ( 13.18 % ) y las SUBURBANAS = 657.91 has (18.56%). En total marca que
tenemos una mancha urbana habitada de 1,124.24 has lo que equivale a 31.74% de la superficie total de la zona
poniente en tanto la tierra ejidal libre de ocupacion habitacional en la subzona 2 y 3 que presenta el 49.09% (1,420.91
has) en su gran mayoria con uso agricola mayor parte con aguas de temporal por no contar con un sistema de riego

adecuado y en donde las actividades econdmicas predominantes que son distintas a la agricultura.

La distribucion actual del uso del suelo se presenta:

e PECUARIO 52.27%
e FORESTAL 17.57%
* AGRICOLA 14.54%
e URBANO 12.26%
e CUERPOSDE AGUA_ 3%

« SUBURBANO 0.36%

TOTAL=89,084.98has
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TENENCIA DE USO DE SUELO

Este se identifica en diferentes tipos de propiedad que destacan entre ellos los ejidales que abarcan un 40.9% (1,767.93
has), esta misma representa los ejidos: Tacicuaro, ampliaciébn Tacicuaro, San Isidro Itzicuaro, Zinpanio Norte, San José
del Cerrito, Zinpanio, ampliacion Emiliano Zapata, Cointzio, San Antonio Parangare, San Nicolas Obispo 1, 2 y 3, San
Nicolas de Obispo y dotacion de Cointzio. EI 48.03% (1,702.43 has) restantes corresponden a propiedad privada con
pequefa propiedad, ademas de tierra Municipal y Estatal y los derechos federales de vias de la C.F.E., C.N.A. y S.C.T,,
en tanto que los asentamientos irregulares que ocupan el 5.68% se ubican en su mayoria sobre tierras en pequefia
propiedad, la cual por cierto se encuentra diseminada al interior de la zona; esta asi misma ha incentivado el
fraccionamiento de predios a través de la subdivision o relotificacién, o que impide la incorporacion eficiente de servicios

y obras de infraestructura necesarias.
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PROBLEMATICA URBANA

Una de las principales problematicas de la ciudad de Morelia es que se ubica en una zona sismica, y asi mismo se ve
que presenta fallas geoldgicas de las mas grandes e importantes de la Republica Mexicana. Los problemas que exhibe la
ciudad de Morelia en tiempos de inundaciones en la época de lluvias es la causa de la falta de una Red de Drenaje de

Alcantarillado Pluvial principalmente en los margenes de los rios de canales.

Algunos de los otros problemas que presenta la ciudad de Morelia es que en barrancas y cafadas se han utilizado para
la construccién de colonias habitacionales, y esto se ha dado en virtud del crecimiento desmedido de la ciudad de

Morelia.

Por otra parte existen areas erosionadas como las ubicadas en la laderas de los cerros Punhuato y Quinceo, estas
actualmente urbanizadas a pesar de las pendientes pronunciadas y la erosion causada por la alta deforestacion, asi
mismo vemos la riveras de la presa de Cointzio y en la tenencia de Jesus del Monte que también presentan grandes

partes erosionadas donde se ubican las ladrilleras.
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SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO

SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO

SEDESOL

JERARQUIA URBANA Y NIVEL
DE SERVICIO

REGIONAL

RANGO DE POBLACION

(+) DE 500,001 H.

LOCALIZACIONES

LOCALIDADES RECEPTORAS

RADIO DE SERVICIO
RECOMENDABLE

REGIONAL

6,4,0 2 a 3 horas (1)

RADIO DE SERVICIO URBANO RECOMENDABLE

EL CENTRO DE POBLACION ( la ciudad )

DOTACION

POBLACION USUARIA
POTENCIAL

POBLACION NORMAL Y DISCAPACITADA
FISICA DE CUALQUIER EDAD Y POBLACION
CON PROCESOS POTENCIALES DE
INVALIDEZ ( 5% de la poblacion total aprox.)

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO POR V

2.50 a 4.00 dos cajones x cada vivienda o 5

personas.
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SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO
SEDESOL

JERARQUIA URBANA Y NIVEL DE SERVICIO
RANGO DE POBLACION

ESTATAL
100,001 a 500,000 H.

RESPECTO A USO DE SUELO
HABITACIONAL

COMERCIO, OFICINAS Y SERVICIOS
INDUSTRIAL

NO URBANO ( agricola, pecuario, etc.)

EN NUCLEQOS DE SERVICIO
CENTRO VECINAL

CENTRO DE BARRIO
SUBCENTRO URBANO
CENTRO URBANO
CORREDOR URBANO
LOCALIZACIONES ESPECIALES
FUERA DEL AREA URBANA

>e0>HO>D> |P>el
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SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO
SEDESOL

EN RELACION A VIALIDAD

CALLE O ANDADOR PEATONAL

CALLE LOCAL

CALLE PRINCIPAL

AV. SECUNDARIA

AV. PRINCIPAL

AUTOPISTA URBANA

VIALIDAD REGIONAL

CARACTERISTICAS FISICAS

MODULO TIPO RECOMENDABLE (UBS; consultorios)
M2 CONSTRUIDOS POR MODULO TIPO

M2 DE TERRENO POR MODULO TIPO
PROPORCION DEL PREDIO (ancho/largo)
FRENTE MINIMO RECOMENDABLE (metros)
NUMERO DE FRENTES RECOMENDABLES
PENDIENTES RECOMENDABLES (%6)
POSICION EN MANZANA

I

4 o7
2,072 o 3,535
10,000
01:01
100
2a3
1% a 2% (positiva)
manzana completa

REQUERIMIENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
AGUA POTABLE

ALCANTARILLADO Y/O DRENAJE

ENERGIA ELECTRICA

ALUMBRADO PUBLICO

TELEFONO

PAVIMENTACION

RECOLECCION DE BASURA

TRANSPORTE PUBLICO

OBSERVACIONES:
P RECOMENDABLE
[ CONDICIONADO
A\ NO RECOMENDABLE
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ESTADISTICAS DE LA POBLACION

Razon de Masculinidad y Mujeres (nimero de hombres entre el nimero de mujeres, por cien) ‘2000 ‘95 ‘92 |30°

Edad mediana (afios) a 2000 22 21 20°

Esperanza de vida al nacer (afios) b 2003 75 75 21°

Tiempo de duplicacion (afios) ¢ 2000 44 101 6°

|Tasa bruta de natalidad (nimero de nacidos vivos por mil habitantes) ‘2003 ‘19.3 ’19.7 |14°

|Promedio de hijos nacidos vivos por mujer (de 12 afios y mas de edad) ‘2000 ‘2.6 ’3.0

Tasa global de fecundidad d 2003 2.2 2.2 15°

20

|Migrantes internacionales (porcentaje respecto a la poblacion residente) ‘2000 ‘1.7 ’4.2
4.9

Tasa de mortalidad general (nimero de defunciones ocurridas por mil habitantes) & 2003 4.5

Tasa de mortalidad materna f 1999 5.3 5.2 12°

Tasa de mortalidad infantil 2 2002 (135 [10.2  [24°

Tasa de mortalidad fetal b 2002 9.3 7.3 21°

Tasa de mortalidad escolar | 1999 3.4 3.4 12°

Tasa de mortalidad en edad productival 1999 2.8 2.7 10°
|Re|acién divorcios/matrimonios (nimero de divorcios por cien matrimonios) ‘2002 ‘9.8 ‘6.7 |27°
|Tasa bruta de nupcialidad (nimero de matrimonios por mil habitantes) ‘2002 ‘6.0 ‘7.6 2°

k °
Razon de sobre mortalidad masculina y femenina = 22

‘2002 ‘1 254 ‘1 23.0




FUENTE:

Indica la edad que divide a una poblacion en dos grupos numéricamente iguales, uno mas viejo y el otro mas joven respecto a dicha edad. Para

su calculo se excluy6 a la poblacién con edad no especificada.

Estimacion del numero de afios de vida promedio de una persona nacida en determinado afio, tomando como base las tasas de mortalidad por

edad calculadas para ese mismo afio.

Indica el nimero de afios que tardaria la poblacién en duplicarse conforme a la tasa media de crecimiento anual 1995-2000.

Numero promedio de hijos que habria tenido una mujer (o grupo de mujeres) durante su vida, en el quinquenio 1995-2000, si sus afios de

reproduccion transcurrieran conforme a las tasas especificas de fecundidad calculadas para el mismo periodo.

Se refiere a las personas que entre enero de 1995 y febrero del 2000 salieron del pais para vivir en otro, independientemente de que hayan

regresado a vivir o no a México.

Expresa la relacion entre el nimero de defunciones de mujeres por complicaciones del embarazo, parto o puerperio y el nimero de nacidos vivos

registrados en un periodo determinado, por diez mil.

Numero de defunciones ocurridas entre los nifios menores de un afio de edad por mil nacidos vivos.

Es la relacion entre las defunciones fetales y el nimero de nacidos vivos registrados, expresada por mil.

Numero de defunciones ocurridas por mil habitantes de 5 a 14 afios de edad.

Numero de defunciones ocurridas por mil habitantes de 15 a 64 afios de edad.

Es la relacion entre las defunciones masculinas y las defunciones femeninas registradas, por cien.

Para los conceptos Tasa Bruta de Natalidad; Esperanza de Vida al Nacer, Tasa Global de Fecundidad y Tasa de Mortalidad General:

Presidencia de la Republica. Vicente Fox Quesada. Tercer Informe de Gobierno. Anexo Estadistico. Distrito Federal. México, 2003
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CRECIMIENTO DEMOGRAFICO

. . . _ |Residentes en De 5 afios y mas que
L Tasa media de crecimiento anual Poblacién Menores de 15 De 15 a 64 afos . .
Municipio Hombres (%) localidades de 2,500 habla lengua indigena
1990-2000 (%) total anos (%) (%) i
habitantes y mas (%) %
Morelia 2.35 620 532 47.8 31.6 62.7 91.6 0.60

En las estadisticas de la poblacion se percibe un crecimiento demografico importante tanto a nivel estatal, como a nivel
de la ciudad de Morelia, se manifiesta un incremento bastante considerable, en las cuatro ciudades importantes del
estado, Uruapan, Zamora, Cd, Lazaro Cardenas y Morelia, lo que indica una movilidad poblacional importante en la
ciudad de Morelia, y en general en el Estado de Michoacan, las estadisticas que se utilizaron de base han sido tomadas

del INEGI y corresponden al censo afio 2002, ya que son las mas recientes que existen en los archivos estatales del

Instituto.
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DATOS ECONOMICOS SOCIALES Y CULTURALES DE LA POBLACION

El Municipio de Morelia cuenta con una extensién e 11,460 has de mancha urbana siendo uno de los municipios que
integran la regién centro. La zona poniente donde se ubica el terreno, tiene actividades importantes econémicas, por un
lado los servicios y por otro la actividad comercial. Esta zona (poniente) manifiesta una sobresaliente actividad comercial
y de servicios con respecto a otras zonas, lo cual esto incide de una manera importante en la calidad de vida de la
poblacion de esta zona. El personal que labora en esta zona acude a estos centros de trabajo desde distintos puntos de
la ciudad, por su parte las materias primas y mercancias provienen del interior de la ciudad y de diversos puntos del
estado. Asimismo los asentamientos irregulares que se presentan en esta area, presentan una problematica

directamente relacionada con un satisfactor primario: la vivienda.

En este tipo de fraccionamientos donde los servicios y las obras de urbanizacidn se incorporan con el paso del tiempo
bajo presiones sociales, se pone en juego y en prejuicio el uso de los recursos publicos municipales. Lo cual con estos
recursos se podria dotar de equipamiento y vialidades regionales a toda la ciudad en lugar de privilegiar ciertas colonias,
ahora irregulares, estas colonias ya regularizadas pero de origen irregular se dotan de servicios y como lo marca segun la
Ley, el fraccionador tiene la obligacién de construir y proporcionar los servicios publicos. En este sentido sobresale el
amplio déficit de vivienda econdmica para alojar familias con ingresos inferiores a tres salarios minimos mensuales
(*).

*Consultoria y ostién urbana inmobiliaria; pag. 51; Capitulo 2. Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Morelia Poniente. Segmentos de mercado de vivienda

segun los niveles de la Poblacion. Programa Sectorial d Vivienda 2001-2006. Comision Nacional del Fomento a la Vivienda (SEDESOL).
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De acuerdo con el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2001-2006, marca que el
sistema urbano nacional debera crecer a razén de 44 has/dia, lo que para el periodo 2001-2006 equivale a 45,000 has (*)

de esta cantidad se indica que cerca del 60% debera destinarse a uso habitacional y el 40% para otros usos Yy servicios.

*El Programa Nacional presenta como objetivo en su Programa de Suelo-Reserva Territorial, integrar suelo apto para el desarrollo urbano como instrumento de

soporte para la expansion urbana, satisfaciendo los requerimientos para la vivienda y el Desarrollo Urbano.
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2.7 MARCO NORMATIVO

Para la realizacién de este estudio, se mencionaba en este documento los diferentes reglamentos que se emplearon y

son los siguientes:

e REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y DE LOS SERVICIOS URBANOS DEL MUNICIPIO DE MORELIA
e REGLAMNETO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL

e LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN

e PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE MORELIA

El Reglamento de Construccién y de los Servicios Urbanos del Municipio de Morelia establece en la Seccion Primera que

se relaciona con el Uso del Suelo:

Articulo 11.- Que los parametros maximos de intensidad de uso de suelo es la superficie que puede ser construida en
un lote, por lo tanto, cuando un inmueble tiene mayor superficie construida, su capacidad de alojamiento también es

mayor y de ello depende el comportamiento de la densidad de poblacién.

Para garantizar la existencia de areas sin construir en un lote y lograr condiciones adecuadas de iluminacion y
ventilacién, necesario normar la intensidad en el uso del suelo en relacion a las densidades propuestas en los planes y
programas de desarrollo urbano; para tal efecto, a continuaciéon se establecen los coeficientes de ocupacién del suelo
(COS) y de utilizacion de suelo (CUS).
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I.- El coeficiente de ocupaciéon del suelo (COS) es la superficie de lote que puede ser ocupada con construcciones,
manteniendo libre de construccion como minimo los siguientes porcentajes promedio uso habitacional 20% en la vivienda

popular, 25% en residencial, 40% en campestre, en uso comercial el 25%, y en uso industrial el 35%.

Il.- El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) es la superficie maxima de la construccidon que se permitira en un predio
y se expresa en el numero de veces que se construya en la superficie, del lote, por lo tanto, se recomienda que el CUS

no exceda de 1.

En ambos casos, los coeficientes variaran de acuerdo con las caracteristicas especificas de cada centro de poblacion,

considerando su tipologia y densidad.

La Seccién Tercera, que trata de los fraccionamientos y otros derechos de via, establece en sus articulos lo siguiente:

Articulo 18.- Para efectos de este Reglamento, la via publica es el espacio inmerso en el area urbana destinado para el
uso comun y comunicaciéon de interespacios urbanos que por disposicion del Ayuntamiento, es destinado al libra transito
de acuerdo a sus facultades y fundamento en las leyes y reglamentos respectivos y de hecho este ya este destinado a
ese uso. Teniendo como caracteristica propia la de servir para la ventilacion, iluminacion, asoleamiento y paisaje de los
edificios limitrofes, dando acceso a los predios colindantes y conteniendo en ella cualquier instalacion de obra o de

servicio publico.
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Il.- Alineamientos, municipales, es la traza sobre el terreno que limita el lote respectivo con la via publica en un uso o con

la via publica en proyecto, marcada o sefalada en los planos del fraccionamiento aprobado por el Municipio de Morelia.

5.4 APLICACION DE LAS NORMATIVAS ESPECIFICAS

La Ley de Equilibrio Ecolégico v Proteccién al Ambiente del Estado de Michoacdn de Ocampo, establece lo siquiente:

Articulo 3°.
Fraccion VIII: Que la regulacién del aprovechamiento sustentable y la prevencion y control de la contaminacion de las
aguas de la jurisdiccion del Estado, asi como de las aguas nacionales que estén asignadas o concesionadas al gobierno

estatal.

Fraccion IX: La prevencion y control de las actividades que propicien las contaminacién de las aguas federales que el
Estado o los municipios tengan asignadas o concesionadas, para la prestacion de servicios publicos y de las que se
descarguen en las redes de los alcantarillados en los centros de poblacidén, sin perjuicio de las facultades de la
Federacion en materia de tratamiento, descarga, infiltracion y reuso de aguas residuales, conforme a las disposiciones

aplicables.

Fraccién XV: La evaluacion del impacto ambiental de las obras y acciones de competencia estatal o municipal.
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Fraccion XVII: La regulacion de las areas estatales que tengan un valor escénico o de paisaje para protegerlas de la

contaminacion visual.

Fraccion XXIII: La proteccion de la biodiversidad en el Estado.

Articulo 5°.
Fraccion VIII: BIODIVERSIDAD.- Es la varialidad de organismos vivos de cualquier fuente, incluidos entre otros, los
ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas acuaticos y los complejos ecoldgicos de los que forman parte;

comprende la diversidad dentro de cada especie, entre las especies y los ecosistemas.

Articulo 9°.
Fraccion VII: Emitir el dictamen de impacto ambiental que corresponda, sobre las propuestas para establecimiento de
desarrollos habitacionales, fraccionamientos, nuevos centros de poblacién y demas obras civiles en las que se

observaran los aspectos de desarrollo urbano sustentable.
En los criterios ecologicos en la promocion del desarrollo marca:
Articulo 28.- En la planeacion y realizacion de acciones que promuevan el desarrollo integral del Estado y los municipios,

a cargo de las dependencias y entidades estatales y municipales, conforme a sus respectivas competencias, se

observaran los criterios ecologicos especificos que establece esta Ley y demas disposiciones que de ella emanen.
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De la regulacion ecoldgica de los asentamientos humanos establece lo siguiente:

Articulo 29.- La regulacion ecoldgica de los asentamientos humanos debera preservar, mejorar y restaurar el entorno

ambiental, equilibrando el habitat y los elementos naturales para elevar la calidad de vida de la poblacion.

Articulo 30.- Para la regulacion ecoldgica de los asentamientos humanos en el ambito de competencia estatal, las

dependencias y entidades de la administracion publica y los ayuntamientos, consideraran los siguientes criterios:

e Fraccion I: La politica ecolégica en los asentamientos humanos, requiere para ser eficaz, de una estrecha
vinculacion con la planeacion urbana, los criterios ambientales y de sustentabilidad y con el disefio y construccion
de la vivienda.

e Fraccion Il: La politica ecolégica debe de buscar la correccion de aquéllas alteraciones al medio ambiente que
deterioren la calidad de vida de la poblacién, y a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento
humano, orientandolo hacia zonas aptas para este uso, a fin de mantener una relacién suficiente entre la base de
recursos y la poblacién cuidando de los factores ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad
de vida.

e Fraccion lll: En el proceso de creacion, modificacion y mejoramiento del medio ambiente urbano y del habitat, es
indispensable fortalecer las previsiones de caracter ecolégico y ambiental, para proteger y mejorar la calidad de

vida, asegurando la sustentabilidad.

Articulo 31.- Los criterios para la regulacion ecoldgica de los asentamientos humanos, seran considerados en:
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Fraccion I: La formulacion aplicacién de las politicas locales de desarrollo urbano y vivienda.
Fraccion Il: Los programas sectoriales de desarrollo urbano y vivienda que realice el Gobierno Estatal.
Fraccion Ill: Las normas de disefo, tecnologia de construccioén, uso y aprovechamiento de vivienda y en las de

desarrollo urbano que expida la Secretaria.

Articulo 32.- En el Estado, el desarrollo urbano se sujetara a lo siguiente:

Fraccion IV: La conservacion de las areas forestales y agricolas fértiles, evitando su fraccionamiento para fines de
desarrollo urbano.
Fraccion VII: La conservacion de las areas verdes existentes, evitando ocuparlas con obras o instalaciones que se

contrapongan a su funcion.

Articulo 33.- En materia de vivienda se promovera que en los desarrollos habitacionales y acciones para su consecucion

se observen:

Fraccion |:  El empleo de dispositivos y sistemas de ahorro de agua potable, captacion, almacenamiento y
utilizacién de aguas pluviales, asi como el tratamiento y reciclaje de estas.

Fraccion Il: El aprovechamiento 6ptimo de la energia solar, tanto para la iluminaciéon como para el calentamiento.
Fraccion lll: La incorporacion en la planeacion, disefio y construccion, de elementos y criterios estéticos y
arquitectonicos que armonicen con el entorno, privilegiando el uso de los materiales locales y respetando las
tradiciones culturales en la edificacion. Los elementos anteriores deberan asimismo observarse para el
aprovechamiento 6ptimo de la energia solar, tanto para la iluminacion como para el calentamiento, facilitando la

ventilacion natural.
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e Fraccion IV: Los disefos que faciliten la ventilacién natural.

e Fraccion V: El uso de materiales de construccion que ocasionen el menor impacto negativo al ambiente.

Articulo 38.- La Secretaria de Educacion del Estado establece que promovera:

e Fraccion I: La concientizacion de la sociedad para la corresponsabilidad en la proteccién y mejoramiento del
medio ambiente en su dimensiéon humana, privilegiando la formacion de valores y actitudes dentro de un proceso
permanente de aprendizaje, mediante el cual el individuo interactue en armonia con la naturaleza.

e Fraccion Il: La incorporacion en sus planes y programas de estudio, de los aspectos de contenido ecolégico en los
diversos ciclos educativos, especialmente en el nivel basico, destacando lo relativo a la preservacion y proteccion
del ambiente y de la biodiversidad, y del aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

e Fraccion lll: La coordinacion y el fomento de acciones de cultura ambiental en todo el Estado, considerando los
criterios regionales pertinentes, e intensificados los esfuerzos para proteger y mejorar el estado actual del entorno,
a fina de ampliar la cobertura de la educacion ambiental a todos sus habitantes para propiciar el fortalecimiento de
la conciencia ecologica.

e Fraccion IV: El desarrollo de una politica educativa, que promueva los principios y practicas de conservacion y
aprovechamiento racional de los recursos naturales, elaborando programas de educacién ambiental con dimension
paralela a las areas de formacién del pensamiento y el comportamiento del ser humano como conceptos basicos

de una politica educativa de formacion ambiental.
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e Fraccion V: Que las instituciones de educacion en el Estado y los organismos dedicados a la investigaciéon
cientifica y tecnoldgica, desarrollen programas para la investigacion y difusion de las causas y efectos de los
fendmenos ambientales, asi como la biodiversidad de la Entidad.

e Fraccion VI: La integracion y ejecucion de investigaciones cientificas y sociales, ademas de programas para el
desarrollo de técnicas y procedimientos que permitan prevenir, controlar y abatir la contaminacién, propiciar el
aprovechamiento racional de los recursos y proteger los ecosistemas. Para ello se podran celebrar convenios con
instituciones de educacion superior, centros de investigacion, instituciones de los sectores social y privado,
investigadores y especialistas.

e Fraccion VIlI: La difusidn de temas ambientales a través de los medios de comunicacion.

Articulo 142.- Para evitar la contaminacion del agua, el Gobierno del Estado a través de la Secretaria y/o los
ayuntamientos regularan:

Fraccion I: Las descargas de origen industrial y agropecuario, que se viertan en los sistemas de alcantarillado de los
centros de poblaciéon o a los cuerpos de agua de jurisdiccidon estatal, asi como las industrias que sean abastecidas
mediante la red de agua potable.

Articulo 143.- Las aguas no podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corrientes de jurisdiccion estatal o a

los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacidon, aguas que contengan contaminantes, sin previo

tratamiento, sin el permiso o autorizacion respectiva.
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Articulo 144.- Las aguas residuales provenientes de usos municipales, publicos o domésticos y de usos industriales o
agropecuarios que se descarguen en los sistemas de alcantarillado de las poblaciones o en cualquier cuerpo o corriente

de agua de jurisdiccién estatal, deberan reunir las condiciones necesarias para prevenir:

e Fraccion |: La contaminacion de los cuerpos receptores.
e Fraccion Il: Interferencias en los procesos de depuracion de aguas.
e Fraccion lll: Trastornos, impedimento o alteraciones en los aprovechamientos o en el funcionamiento adecuado, y

en la capacidad de los sistemas hidraulicos y de los sistemas de drenaje y alcantarillado.

Articulo 145.- Todas las descargas en los cuerpos o corrientes de agua de jurisdiccion estatal en los sistemas de
drenaje y alcantarillado de los centros de poblacién, deberan satisfacer las normas oficiales mexicanas y correspondera a

quien genere dichas descargas realizar el tratamiento requerido.

El disefio o modificacion de los sistemas de tratamiento, cuyos afluentes se descarguen en aguas de jurisdiccion estatal o

en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacién requerira la autorizacién de la Secretaria.

Para autorizar la construccion de obras o instalaciones de aguas residuales generadas en industrias, que se estén
abasteciendo con aguas de jurisdiccion estatal o aguas federales asignadas o concesionadas para la prestacién de
servicios publicos, la Secretaria y los ayuntamientos en sus ambitos de competencia, requeriran del dictamen o la

opinidn de las dependencias o entidades federales competentes sobre los proyectos respectivos.
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Articulo 147.- Los equipos y sistemas de tratamiento de las aguas residuales de origen urbano que disefen, operen o
administren dependencias o entidades estatales, y los ayuntamientos, deberan de cumplir con las normas técnicas

ecologicas que al efecto se expidan y con lo que determinen las disposiciones aplicables.

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, establece en sus articulos lo siguiente:

Articulo 128.- Que corresponde a los Ayuntamientos, la facultad de fraccionar terrenos, subdividirlos, relotificarlos,
lotificarlos y fusionarlos.

Para el cumplimiento de lo dispuesto con este articulo, los Ayuntamientos podran auxiliarse de una o varias entidades
promotoras del desarrollo urbano, que estaran facultadas para la compra-venta de bienes inmuebles destinados
preferentemente al interés social.

Los Ayuntamientos podran autorizar a persona fisicas y morales la realizacién de las actividades a que se refiere este

precepto.

Articulo 129.- Los fraccionamientos que se autoricen en el Estado, se clasificaran en los siguientes tipos:
e Fraccion |: Habitacionales
e Fraccion Il: Campestres
e Fraccion lll: Industriales
e Fraccion IV: Rusticos tipo granja
e Fraccion V: Cementerios

e Fraccion VI: Comerciales
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Articulo 130.- Los fraccionamientos habitacionales, se subdividen en los siguientes tipos:

Fraccion |: Residencial
Fraccion Il: Medio
Fraccion lll: Popular

Fraccion 1IV: Interés Social

Articulo 131.- Las obras de urbanizacién obligatorias en los fraccionamientos residencial y tipo medio, seran las

siguientes:

Fraccion |: Abastecimiento permanente de agua potable con sistema de cloracién y tomas domiciliarias.

Fraccion II: Construccion de un sistema de alcantarillado sanitario para la evacuacion de aguas negras y
residuales, con descargas domiciliarias. Cuando el fraccionamiento no esté ubicado cerca de los colectores
principales de la ciudad o poblacién, se exigira la construccion de un emisor para que descargue al lugar que dicte
la autoridad correspondiente.

Fraccion lll: Sistema de alcantarillado pluvial.

Fraccion IV: Guarniciones de concreto hidraulico.

Fraccion V: Banquetas de concreto hidraulico, adoquin o adocreto.

Fraccion VI: Areas jardinadas en banquetas, con dos ejemplares forestales frente a cada lote.

Fraccion VII: Pavimento en arroyos de calles.

Fraccion VIII: Redes de energia eléctrica y alumbrado publico.

Fraccion IX;: Placas de nomenclatura en calles.
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e Fraccion X: Sistema de tratamiento de aguas negras.

Articulo 133.- Las dimensiones minimas que deberan tener los fraccionamientos, tipo medio en sus lotes y calles, seran:
e Fraccion I: Superficie de lotes de 160 m?.
e Fraccion Il: Frente de lotes con acceso a vialidades primarias, 8 metros.
e Fraccion lll: Frente de lotes con acceso a vialidades secundarias, 7 metros.
e Fraccion IV: Seccioén de vialidades.
e Vialidades colectoras, 18 metros.
e Vialidades primarias, 15 metros.
e Vialidades secundarias, 12 metros.
e Banquetas en vialidades colectoras, 2.50 metros.
e Banquetas en vialidades primarias, 2.00 metros.
e Banquetas en vialidades secundarias, 2.00 metros.
e Fraccion V: Area verde, 3% de la superficie total.

e Fraccion VI: Retornos, radio minimo de arroyo en circulacion de vehiculos, 16 metros.

Articulo 149.- Las persona fisicas o0 morales que obtengan de la autoridad competente |la autorizacién definitiva para el
establecimiento y desarrollo de un fraccionamiento habitacional de cualquiera de los tipos que se sefialan en esta Ley,

con excepcion de los tipos campestre; tendran la obligacion de:
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Fraccion |I: Donar a favor del Gobierno del Estado una superficie de terreno urbanizado con las mismas
especificaciones del proyecto de que se trate, dentro o fuera del fraccionamiento, del 3% del area total del mismo,
y

Fraccion Il: Donar a favor del Ayuntamiento de que se trate las superficies que se destinen a vias publicas y areas
verdes dentro del fraccionamiento y el 10% del area neta; esta resulta al restar las areas destinadas a vias
publicas, areas jardinadas, derechos federales y areas de restriccion, de la superficie total del terreno por
fraccionar. Esta ultima debera destinarse necesaria y exclusivamente a la construccion de obras de equipamiento
urbano, y las calles que la circunden deberan estar totalmente urbanizadas. Esta superficie debera ser entregada
por mediante escritura que costeara el fraccionador, con excepcién del area correspondiente, de los
fraccionamientos de interés social, cuya sola inscripcion de la autorizacion definitiva del fraccionamiento, hara las

veces de titulo de propiedad.

Articulo 150.- La ubicacién de las areas de donacion en los diferentes tipos de fraccionamientos previstos en esta Ley,

la fijara el Ayuntamiento respectivo, de mutuo acuerdo con el fraccionador.

Articulo 153.- Las autorizaciones de fracciones, conjuntos habitacionales, notificaciones, renotificaciones, subdivisiones

o fusiones, se otorgaran siempre y cuando no afecten:

Fraccion |: Zonas arboladas.
Fraccion Il: Zonas de valores naturales.
Fraccion Ill:  Zonas de monumentos histéricos o aquellos considerados como patrimonio cultural por las

autoridades correspondientes.
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e Fraccion IV: Las medidas del lote tipo predominante en la zona y las caracteristicas del fraccionamiento.
e Fraccion V: El equilibrio de la densidad de poblaciéon y construccion; y

e Fraccion VI: Laimagen urbana.

Articulo 172.- En caso de que el fraccionador pretenda ejecutar las obras de urbanizacion por zonas o secciones,
debera manifestarlo asi en forma escrita. Con el objeto de que las distintas dependencias que tienen a su cargo los

servicios publicos, vigilen que las obras que vayan a efectuarse, se ajusten a las normas y especificaciones aprobadas.

Articulo 173.- EIl Ayuntamiento correspondiente, cuando el caso asi lo requiera, al otorgar autorizaciones para el
establecimiento y desarrollo de fraccionamientos, fijara con base en los ordenamientos aplicables, las franjas o zonas de
restriccion, que por ser usual en ciertas colonias y poblaciones o por reglamentacion, los fraccionadotes deban dejar

havia las via s publicas o colindancias.

Articulo 174.- La solicitud de autorizacién para un nuevo fraccionamiento debera ser resuelta por la autoridad
competente en tres unicas fases. La primera, para obtener el dictamen de uso de suelo, la segunda, sobre lineamientos
generales para obtener el visto bueno del proyecto de vialidad y notificacion; y la tercera, para la aprobacion del proyecto

definitivo.
Articulo 176.- Las notificaciones o subdivisiones de predio mayores de mil metros cuadrados, estaran sujetas a una

donacion obligatoria a favor del Ayuntamiento correspondiente de un 3% del area total a notificar o subdividir,

exceptuando las contenidas en la fraccion Il del articulo anterior, que establece que las renotificaciones en
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fraccionamientos establecidos que hayan hecho ya las donaciones respectivas, debiendo acreditar tal hecho el

interesado.

Si la donacion de cualquier tipo de desarrollo fuere menor a una superficie de 90m?, se determinara el valor comercial de
la misma, segun la Ley de Ingresos del Municipio de Morelia, a efecto de que el propietario lo entere a la Tesoreria

Municipal correspondiente.

Articulo 178.- Los bienes inmuebles del territorio estatal, estaran sujetos, cualquiera que sea su régimen juridico,
condicion urbana o rural, a las disposiciones de esta ley. Los derechos sobre dichos bienes, seran ejercidos por su titular,
con las limitaciones y modalidades establecidas por esta ley, programas de Desarrollo urbano aplicables, y demas

ordenamientos relativos.

Cuan do tierras ejidales o comunales dejen de utilizarse en sus fines propios, y en ellas se realice cualquier accion de
urbanizacién, como: apertura de calles, fraccionamiento, lotificacion o subdivision del suelo. O cualquier acto de
construccion de inmuebles, estas se sujetaran a las disposiciones de esta ley y su reglamentacion, independientemente

de la aplicacion de las medidas previstas en la legislacion en materia agraria.
El interesado en promover una zona de urbanizacion ejidal o comunal, independientemente de lo que prescriben las

suposiciones federales aplicables, debera recabar, previamente, la aprobacion del titular del ejecutivo del Estado y del

Ayuntamiento correspondiente, de acuerdo con la legislacion esta.
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Articulo 182.- Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacion definitiva, son los siguientes:

1.- Realizar el trazo en campo del proyecto sobre el cual se ha otorgado el visto bueno de vialidad y lotificacion, debiendo

asi presentar el proyecto definitivo;

e |l.- Aprobacién municipal del proyecto de vialidad y lotificacion por parte del ayuntamiento respectivo para el

desarrollo del fraccionamiento, y aprobacion de nomenclatura de calles;

e |ll.- Aprobacion del proyecto de la red de electrificaciéon y alumbrado publico por la Comision Federal de
Electricidad

e |V.- Aprobacién del proyecto de instalaciones de los sistemas de alcantarillado y drenaje, tanto de las aguas

negras como de residuales y pluviales, por el organismo operado.

e V.- Aprobacion del proyecto de instalaciones de los sistemas de alcantarillado y drenaje, tanto de las aguas negras

como de residuales y pluviales, por el organismo operador.

e VI.- En caso de que se requiera la perforacion de pozos, para el suministro de agua potable, obtener la

dependencia normativa correspondiente, la aprobacion y concesion para la explotacion del mismo.
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VIl.- En el caso de que el terreno por fraccionar se localice o colinde con algun servicio Publico, presentara el

proyecto de entroncamiento, aprobado por el organismo componente.

IX.- Memoria descriptiva del fraccionamiento manifestado en ella:

a.- La superficie total del terreno pro fraccionar

b.- La superficie destinada a vias publicas

c.- La superficie parcial y totales de las areas verdes.

d.- Las superficies totales que deba cederse, de acuerdo a las suposiciones del presente ordenamiento en lo que

respecta a donacion, segun el fraccionamiento de que trate.

e.- Las especificaciones y procedimientos generales de construccion que detallen y garanticen la calidad de todas
y cada un a de la sobras de urbanizacion, que deben ser ejecutadas en los terrenos motivo del fraccionamiento,
segun su tipo; asi como todos aquellos datos generales para adecuado saneamiento de los terrenos por

fraccionar;

f.- La propuesta del precio inicial de venta de lotes urbanizados
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e .- Presupuesto de las obras de urbanizacién a realizarse en el fraccionamiento, para su revisidon y aprobacion en

Su Caso

e X.- Copia certificada del acta constitutiva de la empresa a fraccionadora, inscrita en el Registro Publico de la

Propiedad, cuando se trate de persona moral

e XIl.- Otorga las garantias a que se refiere el articulo 226 de esta ley, a efecto de asegurar la ejecucion adecuada

de las obras de urbanizacién, y el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que le correspondan

e XIll.- Donar al Estado las superficies de terrenos que sefale esta ley, a favor de del gobierno del estado y el

ayuntamiento correspondiente,.

e XIll.- Los demas que a juicio del ayuntamiento se requieran o se sefialen en otras disposiciones legales; y

e XIV.- Todos los proyectos técnicos deberan ser formulados por profesionistas debidamente acreditados, con

apego de la ley de profesiones.
Articulo 184.- EIl fraccionador debera ejecutar las obras de urbanizacion del fraccionamiento, conforme a las

caracteristicas, especificaciones, temporalidad y calidad que le establece esta Ley, la legislacion urbana aplicable, el

proyecto definitivo aprobado por el Ayuntamiento y los diversos programas de desarrollo urbano.
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Articulo 185.- El fraccionador estara obligado a costear por su cuenta todas las obras de urbanizacién del

fraccionamiento, que le sefale la autorizaciéon definitiva del Ayuntamiento correspondiente.
Incluyendo en su caso, la construccion de camellones y su respectiva jardineria; asi como la forestacion de areas verdes
y superficies de donacién que para el efecto se hayan transmitido a favor de Gobierno del Estado y/o Ayuntamiento de

que trate.

Articulo 209.- Para lo efectos de lo dispuesto en este titulo, las viviendas que se construyen en el Estado, se clasifican

en:
e |.- Unifamiliares.
e |l.- Plurifamiliares.
e |ll.- Conjuntos Habitacionales.

Articulo 211.- Las autorizaciones de la vivienda plurifamiliar y conjuntos habitacionales que se otorguen conforme a lo

dispuesto en esta Ley, contendran lo siguientes conceptos:

e |.- Las areas de los propietarios.
e |l.- La dotacion de servicios publicos.
e |ll.- El equipo inmobiliario urbano.

e |V.- Las normas técnicas de salubridad y seguridad.
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Articulo 212.- Las areas de donacion en los conjuntos habitacionales y condominios en cuales quiera de su tipo seran
del 8% sobre la superficie total del terreno. Estas areas se escrituraran a favor del Ayuntamiento correspondiente siendo

por cuenta el propietario de dichos desarrollos, cubrir los gastos de escrituracion y de registro.

Articulo 213.- Para la autorizacion del desarrollo de conjuntos habitacionales, debera mediar solicitud del interesado
ante el Ayuntamiento debiendo cumplir, en lo general, con lo dispuesto en el Titulo Sexto, Capitulo Segundo del presente

ordenamiento y, ademas, con los siguientes requisitos:

e |.- Proyecto de lotificacion general.
e |.- Proyecto de sembrado de vivienda.
e |ll.- Proyecto(s) arquitectonico(s) de la(s) vivienda(s) tipo.

Articulo 214.- EI Ayuntamiento determinara, de acuerdo a las caracteristicas del proyecto, cuando un conjunto
habitacional o condominio debe ser considerado como programa parcial y, en consecuencia, estar acorde con el
Programa de Desarrollo Urbano.

Considerando los lineamientos anteriores se elaboré la propuesta correspondiente al Fraccionamiento Ecoldgico, que
se plantea en el capitulo IV.
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DESARROLLO HABITACIONAL ECOLOGICO
DE NIVEL MEDIO EN MORELIA, MICHOACAN.

b

3.- ESTUDIOS ANTECEDENTES AL PROYECTO
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3.1 ELECCION DEL PREDIO
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LOCALIZACION:

TERRENO 1: El terreno se encuentra en el kilometro 7+500 de la carretera Morelia-Quiroga, colindando al poniente con

Lomas del Pedregal, al Norte con Propiedad Privada, al Oriente con Propiedad Privada y al Sur con Propiedad Privada.

TERRENO 2: Se encuentra en el km-47 de la carretera a Mil Cumbres, colindando con el municipio de Charo, pero no es

muy favorable ya que le faltan algunos servicios y el terreno esta muy accidentado.

TERRENO 3: Se encuentra en Santa Maria por la carretera que va al Tec de Monterrey, seria favorable pero hay mucha

competencia y los terrenos saldrian a una alto costo con la construccion.
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SELECCION DEL PREDIO 2
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SELECCION DEL PREDIO 3
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SELECCION DEL PREDIO DEFINITIVO:
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a) LOCALIZACION DEL TERRENO SELECCIONADO:

El terreno se encuentra en el kilbmetro 7+500 de la carretera Morelia-Quiroga, colindando al poniente con Lomas del

Pedregal, al Norte con Propiedad Privada, al Oriente con Propiedad Privada y al Sur con Propiedad Privada.

Las conveniencias del terreno es que esta en una de las principales avenidas de la ciudad de Morelia y que muestra un
gran desarrollo habitacional y crecimiento tanto demografico como econémico. También cuenta con todos los servicios
municipales y urbanos y tiene uno de los abastecimientos de agua mas grandes de la ciudad que es la de Cointzio. La
plusvalia es favorable ya que la mancha urbana tiene un gran crecimiento que a simple vista se ve desde los principales

puntos de la ciudad.

Talvez no seria muy favorable por que en esa zona de la ciudad hay algunas colonias que presentan inundaciones en la

época de lluvias pero esto no afecta al terreno que estamos tratando ya que queda en una parte alta de la zona.
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b) SUPERFICIE Y TOPOGRAFIA:

El terreno en estudio se encuentra al poniente de la ciudad de Morelia, en una zona relativamente plana, el terreno en
estudio se encuentra dividido por la carretera federal No. 15 salida a Quiroga, Michoacan. Los suelos que se detectaron
durante la exploracién de los pozos a cielo abierto estan constituidos principalmente por depdsitos de origen residual
formados por arcillas, boleos y fragmentos de roca de consistencia semi-compacta a compacta, la fraccién del terreno
colinda al sur, poniente y oriente con propiedades particulares y al norte con la carretera federal No. 15 entrada a la

ciudad de Morelia, Michoacan.

El terreno, es practicamente plano, pero presenta un ligero desnivel con respecto al nivel de la carretera. (CHECAR
PLANO ANEXO DE TOPOGRAFIA).
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c) ESTUDIO DE COMPOSICION Y RESISTENCIA:

ESTUDIO DE SUELOS

PRUEBA: Compresién Triaxial Rapida

Parametros de
Prueba o3 oL - 03 Y " .
Resistencia
No. Kg/cm? Kg/cm? gricm? Al esfuerzo cortante
1 0.4 2.135 1672 ¢ = 0.966 kg/cm?2
2 0.8 2.209 1713
3 1.2 2.317 1732 ¢= 5.11°
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gFUERZOS TANGENCIALES kg/cm?

| 9

0.4

)
CITI_# J.I\\_.j/l..llll .

0.8

1.2

ESFUERZOS NORMALES  kg/cm? c

* Este estudio de suelos fueron proporcionados por el Ing.
Luis Enrigue Gomez-Tagle Cota, Director de Urbanizacién
de la Constructora ZUMICON, este es un estudio que nos
ayudaron a realizar acerca de la resistencia del terreno,
para analizar si es factible a construirse el fraccionamiento

planteado.
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d) FOTOGRAFIAS AUXILIARES:

Es la vista del terreno de la limpia que se debe de efectuar y muestra que no hay nada construido en el lugar y tiene

viviendas alrededor.
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Aqui muestra las vialidades primarias (carretera Morelia-Quiroga) que tiene el terreno de primer acceso y como esta es la
vialidad que le estan dando ampliacién es importante que la mostremos para que se vea que es factible este tipo de

desarrollo habitacional.
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3.3 LA SUSTENTABILIDAD COMO EJE DEL DISENO

Ante la situacién que se vive en el planeta es necesario actuar y resolver los principales problemas de inmediato.

La sociedad actual esta enferma, presta demasiada atencion a todo lo material y econémico, olvidandose de su bienestar
real basado en la calidad de su entorno. La conciencia es una de las caracteristicas del hombre dentro de la cual éste
puede trascender mas alla del espacio, el tiempo y la materia; lo cual lleva a la analogia de que es posible cambiarla,
modificarla, aunque eso involucra hacer un esfuerzo adicional, pues en la mayoria de las ocasiones fue mal formada
desde la infancia o simplemente no hubo.

A pesar de eso, la especie humana es capaz de crear cosas nuevas nutriendo lo que ya existe. Para poder lograr este
cambio en la conciencia es necesario realizar una transformacion profunda en las formas en las que convencionalmente
se ha venido resolviendo el desarrollo de las ciudades.

Actualmente se esta en un punto clave, donde aun los dafnos causados son reversibles. Parafraseando a Francisco
Torres “La ciencia se ha dedicado a estudiar fendbmenos cada vez mas complejos y encumbrados, esta tornandose
arrogante hacia el ser humano”, vemos diariamente trabajos sobre la conquista del espacio, pero al mismo tiempo se
pierde gran cantidad de vida dentro de la atmdsfera de nuestro mundo; no lograremos nada si al encontrar vida en otro
planeta, nosotros seamos una de las ultimas especies en peligro de extincion. Dentro de nuestra aparente “civilizacién”
sSomos unos seres incivilizados, que buscamos el bien propio antes del bien comun;”...ya como arquitectos, colocar
elementos de recoleccion y reutilizacion de diferentes elementos como, aprovechar el agua pluvial, conocer y poner en
practica los nuevos procedimientos constructivos con materiales reciclables, optar por el uso de sistemas que aprovechen
energias alternas, como la solar.

Como en su momento se penso, y aun ahora son ideas que se siguen discutiendo entre los tedricos de la arquitectura, el
arquitecto puede ser un detonante de las permutas sociales, puede influir en la forma de pensar de las masas y hacer un
cambio positivo en la sociedad. El mayor obstaculo que se encuentra es la ignorancia, asi que, como arquitectos
universitarios, profesionistas enfrentando al mundo, es necesario que generen alternativas habitacionales en particular y
urbanas en general, que sean lo suficientemente creativas, que posibiliten la conservacion del medio ambiente.
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3.4 ELEMENTOS PARA EL DISENO URBANO

3.4.1 CONCEPTUALIZACION:

=

La figura basica para generar
la forma y el concepto, esta
basada en este recorte de la
forma del terreno, que simula

un pétalo de la flor del tulipan.

Pasando A la segunda fase se

gueda como la mitad de la flor

del tulipan tomando en cuenta que

de esa manera quedaria el terreno

y coincidiria con las edificaciones con

el terreno ya que se considera que la

forma de la flor del tulipan es de los
recursos que se tienen en todo el Municipio,

integrando a la propia Morelia.

La parte que queda finalmente es la parte naranja.
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3.4.1.1  ANALISIS DE LOS USUARIOS.

Se reconoce que la necesidades basicas de todo usuario es principalmente, la de habitar una vivienda en un sitio seguro,
cuyas caracteristicas urbanas aporten elementos de una forma de vida con una calidad suficiente, esto puede ofrecerse

en un fraccionamiento.

De ello la primera parte es tener una vivienda adecuada y propia, ya que a veces se identifica en las personas esta
necesidad y qua en algunos casos, la respuesta se tiene reducida ya no a conseguir un espacio propio, sino rentar y el
salario minimo que se maneja en la zona econémica “C”, que corresponde a los estados del centro al que pertenece el

Estado de Michoacan, no alcanza para aportar las rentas que se manejan en esta ciudad.

Por ello es necesario amas de vivienda se vean intensificados, e implementar una manera de bajar los costos de la
vivienda, ademas de ofrecer propuestas creativas para financiar la compra-adquicisién de vivienda, ya que esto seria

una manera de mejorar la calidad de vida de las comunidades Morelianas.

Se tiene la creencia que tener una vivienda ecoldgica tiene un alto costo, pero a largo plazo, se convierte en una
inversion lo suficientemente reembolsable, al tener seguridad de ello por parte de los interesados en la vivienda, haria
que esto fuera factible para las personas, ya que posteriormente no gastarian en los servicios municipales, ademas de
reducir el costo de otros particulares, como el gas y la electricidad y ademas contarian con una casa autosuficiente que
de suyo apoyaria a los servicios sin ningun problema, mejorando al mismo tiempo el desarrollo de la conciencia

ecoldgica, el medio ambiente y el entorno en el que habitarian, coadyuvando con la sustentabilidad urbana.
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Las necesidades de la poblacion, principalmente serian tener una vivienda propia, en un lugar seguro donde las familias
puedan desarrollarse en el paso de los afos y sus futuros hijos crezcan en un entorno confortable y seguro que con el
tiempo le beneficiaria mucho ya que también educarian a las demas personas sobre la cultura ecolégica que se requiere
en estos tiempos. Se esta manejando en este proyecto de un Fraccionamiento Ecoldgico, del nivel tipo medio-popular
privado, ya que en la Ciudad de Morelia no se cuenta con este tipo de fraccionamientos, tomando en cuenta las
necesidades del usuario, que requiere satisfacer al interior de sus casas a bajo precio, que ademas sean autosuficientes

para un confort también suficiente.

Las actividades del usuario es HABITAR, ya que estarian en casas propias y tendrian sus propias areas verdes, sus
cajones de estacionamiento personales, y por supuesto las areas verdes de recreacion, estarian al interior del habitat, las
cuales serian propias, por lo que no habria que preocuparse de que estan en peligro las personas mayores o los nifios,

quienes conforman la poblacién mas bulnerable.

Los espacios que se requieren principalmente, por mencionarlos asi son:

e Accesos, tanto al fraccionamiento en general como a las casas-habitacion.

e Cajones de estacionamiento ( de preferencia dos), para cada habitante del fraccionamiento.

e Areas verdes o jardinadas, tanto por cada casa-habitacién como en general en el fraccionamiento segiin como lo
marque la Ley.

e Areas de donacién, estas segun como marca la Ley de Desarrollo Urbano y el Programa de Desarrollo Urbano del

Municipio de Morelia.
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e La integracion de ecotécnias tanto a nivel comunitario, como por vivienda, como:

1.- Tratamiento de aguas negras y grises.
2.- Reciclaje de aguas de lluvia

3.- Empleo de energias alternativas, para climatizacién y calentamiento de agua.

e Asi por consecuente las casas-habitacion, destinadas aun numero de familias ya sean estas chicas o grandes.
Estas mismas contando con los espacios especificos siguientes:

1.- Vestibulo.

2.- Sala-Comedor.

3.- Cocina.

4.- /2 Bano.

5.- Patio de Servicio.

6.- Jardin.

7.- Recamara Principal.
8.- Recamara Secundaria.

9.- Baino completo.
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PROGRAMA DE NECESIDADES DE LA VIVIENDA:

ZONA iNTIMA

NECESIDAD ESPACIO

Dormir Recamaras (dos).

Descansar Recamaras, Jardin y Sala.
Comer Comedor y Desayunador.

Aseo Bafos.

Vestirse y Desvestirse Bafos, Recamaras.

Vestuario Closet.

ZONA SOCIAL

NECESIDADES ESPACIO

Recibir Visitas Sala-Comedor.

Platicar Sala-Comedor, Recamaras.

Leer y Escribir Recamaras y Comedor.

Beber Sala-Comedor.

Oir Musica Sala-Comedor, Recamaras.

Jugar Jardin y Areas Verdes Recreativas.
Caminar Banquetas, Jardin y Areas Verdes y Recreativas.
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ZONA DE SERVICIOS

NECESIDAD

ESPACIO

Cocinar

Cocina.

Lavado y Planchado

Patio de Servicio.

Almacenamiento de Alimentos

Despensa o Alacena.

Vehiculos

Cajones de Estacionamiento.

Almacenamiento de Aguas

Plantas de Tratamiento de Aguas.

Tanque Elevado

Parte de Areas Verdes.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO URBANO:

© © N o o bk~ w N~

Acceso.

Area de Caseta (Control).
Acceso Interno.

Lotificacion.

Cajones de Estacionamiento.
Banquetas.

Vialidades.

Areas Verdes.

Areas de Donacion.
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DIAGRAMA GENERAL DE FLUJOS:

AREA DE
DONACION

AREAS
VERDES

VIALIDAD

AREAS
VERDES

CASAS-
HABITACIO
N
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DIAGRAMA DE CASA-HABITACION TIPO.-

ACCESO I
1, BANO SALA- COMEDOR

l ESCALERAS
VESTIBULO

REC. PRINCIPAL I
RECAMARA
BANO

l PTO. DE SERV.

SECUNDARIA
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ESTUDIO DE AREAS

SALA M! 3.50 (3.50) 12.25

¥, BANO M? 1.00 (2.00) 2.00
COMEDOR M? 3.00 (3.00) 9.00
COCINA M? 1.20 (3.00) 3.60
PATIO M? 1.50 (2.00) 3.00
JARDIN M? 3.50 (3.50) 12.25
VESTIBULO M? 2.50 (1.00) 2.50
BANO M? 1.50 (2.85) 4.27
RECAMARA PRINCIPAL M? 4.50 (3.00) 13.50
RECAMARA SECUNDARIA | M? 3.50 (3.00) 10.50
BALCON M? 0.80 (0.80) 0.64
TOTAL 73.51 M*
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3.5 EL PROTOTIPO DE LA CASA-HABITACION

3.5.1 MATERIALES DE CONSTRUCCION:

El terreno objeto de este estudio, es donde se pretende construir un fraccionamiento, actualmente se encuentra sin

urbanizacion ni edificacion.

El terreno, es practicamente plano, pero presenta un ligero desnivel con respecto al nivel de la carretera.

Se tiene sobre la superficie una arcilla gris y café grisdceo de consistencia semi-compacta con materia organica.

Subyaciendo a este estrato se detectaron arcillas y boleos empacados en arcilla café de consistencia semi-compacta

con materia organica.
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3.5.2 SISTEMAS CONSTRUCTIVOS PROPUESTOS:

El tipo de cimentacion que se recomienda para el desplante de las viviendas es a base de losas de cimentacion, las
cuales estaran formadas por las siguientes capas y espesores:

Losa de concreto hidraulico (espesor y Armado de acuerdo al calculo estructural)

Capa de base hidraulica 0.20 Mts.

Capa de sub-base 0.60 Mts., en tres capas de 0.15 Mts defiltro y 0.05 de tepetate para

compactar al 80%

Para la construccion de las losa de cimentacion, se recomienda el siguiente proceso constructivo:

1.- En el terreno despalmar y cortar los 20 cm. superficiales del terreno natural, preparando una caja para alojar la

estructura de las losas de cimentacion de las viviendas.

2.- Una vez realizado el corte indicado se debera compactar el terreno natural hasta alcanzar el 90% de su peso

volumétrico seco maximo, determinado por la prueba proctor.

3.- Posteriormente colocar dos capas de 0.30 Mts., formada por un material inerte, con particulas de 1” a 3” de tamafo
maximo (Filtro), la cual se debera acomodar con rodillo vibratorio para obtener un buen acomodo, una vez logrado esto
se recomienda colocar una capa de taponamiento de tepetate con un espesor de 0.05 Mts. sobre el filtro, para evitar que

la base pierda finos.( se recomienda utilizar una capa de filtro del No. 3 a 4, acomodado, bajo una capa de tepetate, para
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compactar al 80%, lo anterior apoyara la filtracion y paso de aguas de lluvia, en beneficio de la conservacion de los

mantos freaticos. )

4.- Posteriormente colocar una capa de 20 cm. de base hidraulica, la cual debera estar formada por una mezcla de 80%
de grava-arena y 20 % de cementante con una humedad cercana a la optima, la cual se debera de compactar con rodillo
vibratorio hasta obtener el 95% de su peso volumétrico seco maximo, con un V.R.S. mayor al 80%, un limite liquido

menor del 30%, indice plastico menor al 6%, finos menor al 15% y tamafio maximo de 2”.

5.- Sobre la capa de base, colocar la losa de concreto hidraulico con un espesor y armado de acuerdo a los resultados

del calculo estructural.

6.- La capacidad de carga admisible que se recomienda para el disefio de la cimentacién es de 13.0 Ton/m?

Para la construccion de las vialidades se recomienda el siguiente procedimiento:

El tipo de recubrimiento es mixto, de piedra volcanica o adoquines en las bandas externas de las circulaciones, (en apoyo
al paso de aguas de lluvia, evitar encharcamiento y aportar liquido para el mantenimiento de los mantos freaticos). y

pavimento en las zonas de rodamiento de autos, que se recomienda para las vialidades es del tipo flexible y estara

formado por las siguientes capas y espesores:
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Carpeta asfaltica 0.05 Mts.
Capa de base hidraulica 20.0 Cm.
Capa de filtro 50.0 Cm.

1.- Despalmar vy cortar 40 cm. del terreno natural, para abrir caja para alojar la estructura del pavimento.

2.- Una vez realizado el inciso anterior de debera compactar el terreno natural hasta alcanzar el 90% de su peso

volumétrico seco maximo.

3.- Sobre el terreno natural, colocar dos capa de filtro de 25 cm. formada por particulas inertes de 1 a 3” de tamano
maximo la cual debera ser acomodado con equipo vibratorio, hasta obtener un buen acomodo, una vez logrado esto se

recomienda colocar una capa de taponamiento de 3 cm. sobre el filtro, para evitar que la base pierda finos.

4.- Posteriormente colocar una capa de 20 cm. de base hidraulica, la cual debera estar formada por una mezcla de 80%
de grava-arena y 20 % de cementante con una humedad cercana a la optima, la cual se debera de compactar con rodillo
vibratorio hasta obtener el 95% de su peso volumétrico seco maximo, con un V.R.S. mayor al 80%, un limite liquido

menor del 30%, indice plastico menor al 6%, finos menor al 15% y tamafio maximo de 2.

5.- Sobre la capa de base aplicar un riego de impregnacion con un producto asfaltico a razén de 1.5 lts/m?.
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6.- Sobre el riego de impregnacion colocar la carpeta asfaltica de 5.0 cm. de espesor que puede construirse mediante
una mezcla en frié en el lugar en una proporcion segun el disefio o mezcla en caliente, con material pétreo de tamano

Maximo de %" y compactada al 100 % de su peso volumétrico maximo.

7.- Si se decide aplicar carpeta en frio se recomienda proteger la carpeta asfaltica, para dar una mayor durabilidad a la
superficie, con un riego de sello tipo 3-A o 3-E, en proporcion aproximada de 10 lts/m2, extendiéndolo en toda la
superficie y plancharlo para que se adhiera, logrando la adherencia se debera barrer la superficie para dejarla libre de

material suelto.

Agregando las ecotécnias que se han de utilizar y a implementar en el desarrollo habitacional que estamos planteando
en este proyecto de tesis. Ya que vemos y sabemos que es muy importante saber y ver que los recursos naturales se
deben de cuidar en fortalecimiento del medio ambiente, el cual se sabe que cada vez de degrada mas y esto nos
ocasiona cosas negativas en la forma de vivir y esto no apoya la calidad de vida que se le proporcionara a la poblacion
con la que se espera trabajar, al proyectar este tipo de fraccionamientos ya que también se esta tratando de mejorar la

calidad de vida de las persona.

Al implementar esta educacion ambiental se espera mejor la calidad de vida de la poblacién y proporcionar a la
poblacién, una opcion en fraccionamientos, es asi que es factible e importante para este proyecto considerar como punto
central del disefio a los aportes que la ecologia ofrece a las actividades constructivas de la arquitectura. A continuacion
se relacionan y se explican las caracteristicas generales de las ecotécnias que se espera implementar en este

fraccionamiento.
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3.5.3 LAS ECOTECNIAS A EMPLEAR

e Generalidades

Toda vivienda requiere de servicios y las instalaciones de agua, energia eléctrica y drenaje, son las encargadas de hacer
una casa funcional e higiénica, no todas las instalaciones tienen que ser necesariamente ocultas, habra algunas de

ellas, que incluso para su mantenimiento y atencién, puedan estar a la vista, previendo cualquier reparacion.

En el caso de la instalacion eléctrica e hidraulica, donde emplearas tubos de cobre y plasticos, se recomienda colocar un
charpeado o azotado de mezcla de mortero, a lo largo de todas las ranuras, por los tubos de cobre y/o poliducto, si no se
hace esto es muy posible que aparezcan fisuras por dilatacion y contraccion de los materiales, ya que el coeficiente de

dilatacion es diferente en cada material.

« EL RECICLAJE DE LAS AGUAS JABONOSAS O AGUAS UTILIZADAS (SERVIDAS)

Consiste en volver a usar el agua potable que viene de la red de primer uso, utilizada en regadera y lavamanos, y en
algunos casos del fregadero o tarja, siempre y cuando no se use detergente; estos muebles deberan estar conectados a

un drenaje independiente separado del de las aguas negras.

El tratamiento consiste en: filtracion, decantacién, oxigenacion, clarificacion, y desinfeccion para ser bombeadas a un

tanque elevado y utilizarlas en los inodoros y en el riego de areas verdes en conjuntos habitacionales.
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Para su mantenimiento el sistema requiere de asear periodicamente los filtros lavando las arenas y la cisterna, la

colocacién de los colorantes y el cloro en los goteros, cambio de cartuchos del filtro de 100 micras y prever que las
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bombas estén en perfecto estado, puesto que una falla ocasionaria la paralizacion de los muebles sanitarios en el

conjunto.

Las aportaciones del agua jabonosa o gris, representa un desalojo diario de 30 a 45 litros por persona al dia,
considerando unicamente el agua utilizada el lavamanos y regaderas, siempre y cuando esta agua no contenga
detergentes, substancias quimicas o materias fecales; para asi someterla a un proceso de filtrado sencillo y reutilizarla en
donde no se requiera un alto grado de pureza, como el sanitario y el riego de jardines. Se recomienda que en todo el

funcionamiento doméstico, es indispensable utilizar detergentes biodegradables.

El agua proveniente de la captacion pluvial almacenada en la cisterna, o el agua que suministra la red municipal, se
envia a los muebles de cocina, lavabo, regadera, fregadero y excusado; el drenaje de todos estos muebles, excepto el
w.c. que tiene un drenaje separado, descarga en un filtro de piedra bola y grava que elimina impurezas, el segundo filtro
consiste en una trampa para eliminacién de grasas, para de ahi pasar a un estanque de lirios u otros arbustos y luego a
un pequeiio campo de cultivo donde el agua escurre por gravedad entre una capa de arena, cubierta con tierra vegetal
donde se ubica la hortaliza, el siguiente escurrimiento del agua es sobre el estanque, que en caso de llenarse en exceso
vierte el sobrante en un deposito que contendra el agua para riego o incluso puede enviarse directo a la red de desague

municipal.

“El objetivo de este tema o sistema de reciclaje del agua, es dar a conocer lo importante que es tener la buena cultura

de utilizacion del vital liquido, ya que la mayoria de la poblacién ignora estas técnicas e ideas de rehuso del agua, asi
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como del bajo costo que se genera al construirlas que al paso del tiempo se puede recuperar y obtener mas de lo

invertido en el sistema”.?®

El reciclaje del agua es de suma importancia, ya que es uno de los principales problemas ecoldgicos que afectan al

ecosistema de lo cual se debe de tomar conciencia para tener cuidado acerca del uso del agua.

Practicamente este sistema o los componentes que lo conforman estan hechos de materiales como tabique, cemento y
tuberias de PVC.

Este sistema es una técnica ecologica que se puede utilizar generalmente en donde se cuenta con amplias areas de
vivienda ya que es un sistema que requiere de espacios donde los componentes se puedan construir con facilidad

ademas de darles mantenimiento, para que tengan el aprovechamiento correcto.

* MORENO Ramirez Moguel Gloria. Aprovecha y construye. SEDESO. Michoacan, México. 2005. Pag. 47
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ALGUNOS PE LOS TIPOS MAS COMUNES PE
PLANTAS PURIFICAPORAS PE AGUA
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PLANTAS PURIFICAPORAS DE AGUA
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* DEFFIS, Caso Armando, La Casa Autosuficiente. Editorial Concepto, pagina 110.

e PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA Y
RECICLAJE DE AGUAS DE LLUVIA

Esta seria una manera inteligente de rehusar el agua,
asimismo se le estaria dando un uso especifico al agua
servida, sin desperdiciarla ya que en estos dias el agua
es un elemento muy importante para la vida cotidiana.

Por ese efecto de escasez que se ha vivido en la
mayoria de las metropolis, se esta proponiendo el
desarrollo  habitacional ecolégico, que es un
fraccionamiento con este tipo de instalaciones para que
la gente al utilizarlo, haga conciencia dia a dia del valor
de su ecosistema y medio ambiente.

La captacion del agua pluvial es una de las maneras
para aprovechar el agua sin tenerla desperdiciar ni
tirarla a los cauces de los rios de la ciudad que se
manejan en el Municipio de Morelia. El calculo para el
disefio de la capacidad de la cisterna se efectuara en el
proyecto futuro.
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* DEFFIS, Caso Armando, La Casa Autosuficiente
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o ENERGIA SOLAR PARA EL CALENTAMIENTO DE AGUA.

El calentamiento del agua sin utilizar instalaciones de gas es importante también para cuidar el medio ambiente ya que
esto nos permite a aprovechar de buena manera los recursos materiales que tenemos en nuestra ciudad.

CALENTAPORES AUTOCOATEAIFOS
COMALATD PABITACIOMAL SPE XA INES PE Loy CRUE

TETARALTG AN P Ba Lﬁ?

SRS, PEPFAETAMIEAME? COEATA oM B TERMDCOLECTORES,
LAS TUBER(AS PE ASUA TRIA ¥ CALIEATE SO0M PE COBRE PE 19 AWA.

PFLANMTS, AZOTEA
* DEFFIS, Caso Armando, La Casa Autosuficiente. Editorial Concepto, pagina 130.
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Aqui se muestra una de las maneras de rehusar el agua de uso, jabonosas, y de aguas negras. Este es uno de los
métodos mas comunes para utilizar el agua ya filtrada y potabilizada. Este seria uno de los puntos mas importantes

dentro de la propuesta que presenta este proyecto, de lo cual se espera que no se desaproveche el agua, considerado
uno de los mas importante recursos naturales.

* DEFFIS, Caso Armando, La Casa Autosuficiente. Editorial Concepto, pagina 212.
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* DEFFIS, Caso Armando, La Casa Autosuficiente. Editorial Concepto, pagina 215.
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El esquema corresponde a una de las dos maneras de realizar en casa o ya sea en general en el fraccionamiento el
reciclaje de los deshechos naturales a partir de las compostas en oquedades naturales y artificiales, para almacenar la
basura y que esta se biodegrade, con lo que se mejora, poco a poco al medio ambiente, reconstruyendo y mejorando
con este tipo de alternativas las relaciones de los ecosistemas, y con ello las personas dentro del desarrollo habitacional,

pueden tener una vida con mas confort y al mismo tiempo se estan favoreciendo a si mismas y a su medio ambiente.
* DEFFIS, Caso Armando, La Casa Autosuficiente. Editorial Concepto, pagina 289.
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« RADIACION ULTRAVIOLETA

Aunque la radiacion ultravioleta (o luz ultravioleta o UV) no es popular entre los individuos , es el unico método fisico
practico que puede usarse para la desinfeccion del agua, especialmente hablando de las aguas pluviales en

comunidades pequefias, como es el caso del desarrollo habitacional que se propone.

Esta técnica se consider6 para la desinfeccion del agua para beber, cuando se comprobd6 que el cuarzo era una de los
pocos materiales casi totalmente transparente a la radiacion ultravioleta, lo que permitié la envoltura protectora de los

tubos.

.La aparicion de los subproductos de la desinfeccion (SPD), sobretodo aquellos asociados a la desinfeccion con cloro,
provocaron que numerosos sistemas pasaran de éste a la UV. Al comienzo del siglo XXI, en Europa existen unos 2.000
sistemas de agua desinfectados con UV, y una planta en Alemania (Wahnbachtalsperrenverband), trata nada menos que
un caudal de 329.000 m/dia.

La desinfeccidon con radiacion ultravioleta se ha venido utilizando ampliamente en los sistemas de abastecimiento de
agua de pequenos establecimientos, como hospitales, industrias de alimentos y bebidas y hoteles. Recientemente se ha
incrementado su uso para la desinfeccion de efluentes de plantas para tratamiento de aguas servidas y ha vuelto a recibir
atencion como desinfectante de pequefios sistemas de agua, debido a su capacidad de desinfectar sin producir cambios

fisicos 0 quimicos notables en el agua tratada.
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La radiacion ultravioleta se caracteriza por longitudes de onda muy cercanas a las de la luz del sol. Los parametros mas

importantes de la radiacion UV relacionados con la desinfeccién del agua son:

e Longitud de onda: El rango germicida se encuentra entre 240 y 280 nm (nandmetros) y se obtiene la maxima
eficiencia desinfectante cerca de los 260 nm. Estos limites se encuentran dentro del rango denominado ultravioleta
- C (100-280 nm), que se diferencia del ultravioleta A (315-400 nm) y del ultravioleta - B (280-315 nm).

e Calidad del agua: La temperatura del agua tiene poca o ninguna influencia en la eficacia de la desinfeccion con
luz ultravioleta, pero afecta el rendimiento operativo de la lampara de luz ultravioleta, cuando la misma esta
inmersa en el agua. La energia ultravioleta es absorbida por el agua, pero en mucho mayor grado es

absorbida por los sdlidos en suspension o disueltos, turbiedad y color.

e En el agua para consumo humano, la concentracién de los sélidos en suspension es generalmente inferior a 10
ppm, nivel al que empieza a experimentar problemas con la absorcion de la luz ultravioleta. La turbiedad debe ser

tan baja como sea posible y en todo caso, deben evitarse turbiedades mayores de 5 UTN.

e Intensidad de la radiacion: A menor distancia del agua respecto al punto de emision de los rayos, mayor sera la
intensidad de los mismos y por tanto la desinfeccién sera mas eficiente. Con respecto a esta condicion, existe una
regla general que dice que no debe haber mas de 75 mm de profundidad de agua para asegurar que cada porcion

de la misma sea alcanzada por los rayos adecuadamente.
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e Tipo de microorganismos: La radiacion ultravioleta se mide en microvatios por centimetro cuadrado (PW/cm2) y

la dosis en microvatios/segundo por centimetro cuadrado (uWs/cm2) (radiacion x tiempo).

La resistencia al efecto de la radiacion dependera del tipo de microorganismo. No obstante, la dosificacion de luz
ultravioleta requerida para destruir los microorganismos mas comunes (coliformes, pseudomonas, etc.) varia entre 6.000
y 10.000 yWs/cm2. Las normas para la dosificacion de luz ultravioleta en diferentes paises varian entre16.000 y 38.000
MWs/cm2.

e Tiempo de exposicion: Como cualquier otro desinfectante, el tiempo de exposicion es vital para asegurar un buen
desempeno. No es facil determinar con exactitud el tiempo de contacto (ya que éste depende del tipo de flujo y de
las caracteristicas del equipo), pero el periodo deberia estar relacionado con la dosificacidon necesaria (recordar la
explicacion y el concepto del C x T). De cualquier modo, las exposiciones normales son del orden de 10 a 20

segundos.

Para un grado determinado de inactivacion de microorganismos, el tiempo requerido de exposicidon del agua ala
luz ultravioleta es inversamente proporcional a la intensidad de la luz que penetra el agua, teniendo en cuenta la

capacidad de absorcion del agua y la dispersion de la luz debido a la distancia.

El método de desinfeccidn es sencillo, consiste en poner en contacto el flujo de agua con una lampara ultravioleta, de tal
manera que la radiacién UV actue sobre los microorganismos del agua, bajo las condiciones arriba expuestas con el

consecuente efecto desinfectante.
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Equipos

La luz ultravioleta se produce por medio de lamparas de vapor de mercurio de alta y baja presion, siendo mas
populares las ultimas. Se asemejan a las conocidas lamparas fluorescentes, en realidad, las lamparas ultravioletas son
elaboradas por las grandes empresas que fabrican las lamparas fluorescentes estandar y en consecuencia, las lamparas,
los balastos y los arrancadores para los sistemas ultravioletas pueden comprarse en tiendas comerciales, salvo las que

tengan dimensiones excepcionales.

Las lamparas, raras veces se queman, pero generalmente se cambian después de que han perdido 25% a 30% de la
luz ultravioleta que emitian cuando eran nuevas, éstas lamparas tienen una duracién de 10.000 horas, lo que en términos
practicos y teniendo en cuenta el recambio cuando ha descendido su intensidad a 70-75 % , significa una vida util de

nueve meses a un afo de trabajo sin interrupcién.

Primer tipo: En las unidades de luz ultravioleta de lamparas que estaran sumergidas en el agua, se debe proveer un
espacio aislado donde se ubica la lampara, lo que se logra rodeando la misma con una camisa de cuarzo que es un
material transparente a los rayos, solo el cuarzo presenta esa caracteristica y de los plasticos, solo el PTDF(Teflén) es

parcialmente transmisible.

En el segundo tipo, las lamparas estan suspendidas sobre el agua que se esta tratando, en forma casi rasante con el

agua.
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Un sistema moderno de desinfeccion ultravioleta puede incluir lo siguiente:

Una camara de exposicion de material anticorrosivo, el cual alberga el sistema.
Lamparas ultravioleta.

Limpiadores mecanicos, limpiadores ultrasonicos u otros mecanismos de auto limpieza.
Censores conectados a sistemas de alarma para el monitoreo de la intensidad de la luz
ultravioleta.

Interruptor de velocidad en caso de que se presenten velocidades de flujo altas o bajas,
intensidades altas o bajas o temperaturas anormales en los componentes del sistema.

Monitores de lampara apagada.

© © N o o bk~ w N~

Balastos eléctricos.

Una consideracion importante en el disefio del equipo de desinfeccion, es asegurarse de que cada microorganismo
reciba la dosis biocida de radiacion en la camara de contacto, esto se logra determinando el espacio correcto entre las
lamparas y las superficies reflectoras del interior de la camara y agitando adecuadamente el agua cuando pasa por la

camara.
El equipo ultravioleta con lamparas sumergidas puede tener una de las dos configuraciones basicas de flujo del agua:

paralelo o perpendicular a la longitud de las lamparas. Si el flujo es perpendicular, las propias lamparas y camisas

pueden producir la turbulencia necesaria para asegurar que toda el agua quede expuesta a la dosis biocida necesaria.
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Cuando el flujo es paralelo a la longitud de las lamparas, es necesario utilizar mezcladores estaticos (pantallas) para

proporcionar la turbulencia necesaria.

Instalacion tipica de un equipo de radiacién UV con lampara sumergida

Transformador y
balastro

Varilla del limpiador
Drenaje

Lampara UV
Camisa de cuarzo

Camara

© N o g B~ w0 DN =

Flujo

9. Limpiador
10.Entrada
11.Salida
12.Flujo
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e CLIMAY CONFORT

Energia solar y agua caliente

La energia solar es gratuita, y la instalacion de un equipo solar es una inversion muy rentable, ademas, una instalacion
de estos sistemas, hace independientes a los usuarios, del suministro exterior o, bien, ayuda para disminuir la
dependencia energética hacia la energia convencional. Puede ser un buen método de ahorro, en el momento en que
empiece a utilizarse, la factura de gas o electricidad bajara entre un 50% un 80% anual, con ello la inversién puede
amortizarse en un periodo de 6 a 8 afios, dependiendo de la energia que sustituya, ademas debe tomarse en cuenta que
la vida util de la instalacion supera los 20 afos, con lo que se tendra el 60%, de agua caliente de forma gratuita durante

suficiente tiempo.
El momento ideal para instalar un equipo solar, es cuando se construye una casa, es recomendable que si no es posible
la instalacion inmediata, se prevea la preinstalacion solar: espacio para la instalacion, tuberias de acometida, sistemas de
sujecion etc., para estar en condiciones de realizarla posteriormente.

El Bioclima
Se puede decir que gran parte de la arquitectura tradicional funciona segun los principios bioclimaticos, en el tiempo en

que las posibilidades de climatizacion artificial eran escasas y caras, asi los ventanales orientados adecuadamente, el

uso de ciertos materiales con determinadas propiedades térmicas, como la madera o el adobe, el abrigo del suelo, el
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encalado de las casas, la ubicacion de las comunidades, etc. no es por casualidad, sino que cumplen una funcién

especifica.

Una casa bioclimatica no tiene por qué ser mas cara o0 mas barata, mas fea o mas bonita, que una convencional, ya que
esta, no necesita de la compra y/o instalacién de sistemas mecanicos de climatizacién, sino que juega con los elementos
arquitectonicos de siempre para incrementar el rendimiento energético y conseguir confort de forma natural. Para ello, el

disefio bioclimatico supone un conjunto de restricciones, pero siguen existiendo grados de libertad para el disefio.

Actualmente, la energia es escasa y su produccion lleva aparejada muchos problemas, por ejemplo, la electricidad, esa
energia aparentemente limpia que llega a casa, es "sucia" en su origen: en un gran porcentaje se produce quemando
combustibles (petrdleo, carbon, gas natural), con la subsiguiente liberaciéon de gases, como el dioxido de carbono, que
provocan el temido y muy hablado efecto invernadero que esta recalentando el planeta, o los éxidos de nitrégeno, que
producen la lluvia acida, que esta acabando con los bosques; y otro importante porcentaje se produce en las centrales

nucleares, con el conocido problema de los residuos radiactivos.
Una construccion bioclimatica reduce la energia consumida y por tanto, colabora de forma importante en la reduccion de

los problemas ecoldgicos que se derivan de ello (el 30% del consumo de energia primaria en los paises industrializados

proviene del sector de la edificacion).

144



Formas de transmision del calor

Es importante tener presentes los mecanismos de transmision del calor para comprender el comportamiento térmico de
una casa, ya que microscopicamente, el calor es un estado de agitacion molecular que se transmite de unos cuerpos a

otros de tres formas diferentes:

1 Conduccién. El calor se transmite a través de la masa del propio cuerpo, la facilidad
con que el calor "viaja" a través de un material lo define como conductor o como aislante
térmico, son ejemplos de buenos conductores los metales, y de buenos aislantes, los

plasticos, maderas, aire.

Este es el fendmeno por el cual las viviendas pierden calor en invierno a través de las

paredes, lo que se puede reducir colocando un material que sea aislante. El coeficiente

de conduccion térmica de un material es una medida de su capacidad para conducir el

calor.

2 Conveccion. Si se considera un material fluido (en estado liquido o gaseoso), el calor, ademas de transmitirse a través
del material (conduccién), puede ser "transportado” por el propio movimiento del fluido y si el movimiento del fluido se
produce de forma natural, por la diferencia de temperaturas (aire caliente sube, aire frio baja), la conveccién es natural, y

si el movimiento lo produce algun otro fendmeno (ventilador, viento), la conveccion es forzada.
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3 Radiaciéon. Todo material emite radiacion electromagnética, cuya intensidad depende de la temperatura a la que se
encuentre. La radiacion infrarroja provoca una sensacion de calor inmediata (piénsese en una estufa de butano, por

ejemplo). El sol nos aporta energia exclusivamente por radiacion.
Efecto invernadero

Es el fendmeno por el cual la radiacion entra en un espacio y queda atrapada, calentando, por tanto, ese espacio, se
llama asi porque es el efecto que ocurre en un espacio cerrado por un encristalado, ya que el vidrio se comporta de una
manera curiosa ante la radiacion: es transparente a la radiacién visible pero opaco ante radiacion de mayor longitud de
onda, cuando los rayos del sol entran en un invernadero, la radiacion es absorbida por los objetos de su interior, que se

calientan, emitiendo radiacion infrarroja, que no puede escapar pues el vidrio es opaco a la misma.
El efecto invernadero es el fenomeno utilizado en las casas bioclimaticas para captar y mantener el calor del sol.

En un espacio cerrado, el aire caliente tiende a situarse en la parte de arriba, y el frio en la de abajo. Si este espacio es
amplio en altura, la diferencia de temperaturas entre la parte alta y la parte baja puede ser apreciable. Este fendmeno se

denomina estratificacion térmica.
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Calor de vaporizaciéon

Cuando un cuerpo pasa de estado liquido a
gaseoso, necesita absorber una cantidad de
calor que se denomina calor de vaporizacion.
Entonces el agua, al evaporarse, necesita
calor, que adquiere de su entorno inmediato,
enfriandolo, por tal razon, esos los lugares
donde hay agua estan siempre mas frescos.
Las plantas estan transpirando
continuamente, eliminando agua en forma de
vapor, de ahi que los lugares donde hay

plantas estan también mas frescos.
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Efecto climatico del suelo

El suelo tiene mucha inercia térmica, lo que amortigua y retarda las
variaciones de temperatura, entre el dia y la noche, e incluso entre
estaciones, este amortiguamiento de temperatura que se produce
depende de la profundidad y del tipo de suelo. Para amortiguar las
variaciones dia - noche el espesor debe ser de 20 - 30 cm, para
amortiguar las variaciones entre dias de distintas temperaturas, espesor
de 80 a 200 cm, y para amortiguar variaciones invierno - verano,

espesores de 6 - 12 m.

Aunque en la practica no sea factible grandes profundidades en enterramientos de viviendas, han surgido proyectos de

viviendas semienterradas para tratar de aprovechar esta capacidad de amortiguamiento del suelo.
Ventilacion.

Para que una casa sea salubre necesita un ritmo adecuado de renovacién de aire, la cual si se realiza con el aire exterior,
con lo cual se estara perdiendo aire caliente e introduciendo aire frio, debido a ello es que hay que llegar a un equilibrio

entre la ventilacion que se requiere y las pérdidas de calor que se pueden admitir.
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Microclima y ubicacion

El comportamiento climatico de una casa no solo depende de su disefio, sino que también esta influenciado por su
ubicacion: la existencia de accidentes naturales como montes, rios, pantanos, vegetacion, o artificiales como edificios

proximos, etc., crean un microclima que afecta al viento, la humedad, y la radiacion solar que recibe la casa.

Si se ha de construir una casa bioclimatica, el primer estudio tiene que dedicarse a las condiciones climaticas de la region

y, despues, a las condiciones microclimaticas de la ubicacion concreta.

Las ecotecnias que se expresan en este apartado, son las que se han retomado en la propuesta, algunas a nivel
comunitario, como son la reutilizacién de aguas, a partir del reciclaje de aguas de lluvia, empleando la separacién de
ductos y las lamparas ultravioleta, asi como también el rehuso de aguas servidas en general, incluyendo las aguas

negras a partir de servicios ecoldgicos adecuados.

Y otras ecotécnicas, que se espera aplicar al interior de las viviendas, las cuales corresponden a las conocidas como
vivienda ecoldgica, donde se han planteado los espacios a partir del estudio de su funcion, los materiales a emplear y el

microclima que se produce en las diferentes areas de la vivienda.

Se espera haber logrado una propuesta adecuada, donde la inteligencia no sea a partir de la tecnologia electrénica, sino

de la aplicada al estudio real de la relacion medio ambiente e individuo.
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DESARROLLO HABITACIONAL ECOLOGICO
& DE NIVEL MEDIO EN MORELIA, MICHOACAN.

CAPITULO IV
4.- LA PROPUESTA
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PLANTA DE AZOTEA

Escala 1:50 Cotas : mts

HW Linea de agua caliente
Linea de agua fria
C+ Codo de 90° hacia abajo
Gt Codo de 90° hacia arriba
ﬁj» Codo de 90°
+OH Tee con salida hacia arriba
o Tee con salida hacia abajo

Codo de 45°

Coexién Tee

con derivacion al frente

Cople

+><
1ot Juego de codos hacia abajo
=

Yee

X
+4 Yee lateral
Medidor

Flotador

1- Se utilizara tubo de PVC de pared gruesa para toda la

instalacion sanitaria.

Todos los diametros se indican en el plano de detalles

de tuberia.

- Todas las uniones de piezas y tuberia se haran con
pegamento de cemento para PVC.

- La tuberia que sea colocada en piso estara a una

distancia de 20 cm como minimo del pario del muro.

Se realizaran pruebas una vez instalada la tuberia para

checar las posibles fugas.

- La tuberia colocada en piso estara asentada sobre una

cama de arena con espesor de 30 cm estando esta

correctamente apisonada para evitar abultamientos y

peformaciones en la linea.

Los registros seran de tabique de barro rojo recocido de

6 X 12 X 24 cm, asentado con mortero en proporcion 1:4,

aplanados en el interior, con un aplanado de mortero en

proporcion 1:3 con terminado pulido en paredes y piso

del registro y redondeado en las esquinas.
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o CIFICACIONES
TEMA DE FUERZA )
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POLIGONO N° 2

Area =10,018.0017 M?

Perimetro = 525.0801 ML
=

X=317.9922 Y=106.1966
X=317.9922 Y= 106.1966
X=317.0078 Y=106.2894
X= 283.1675 Y=109.4793
X=216.8967 Y= 115.4951
X=203.6395 Y=115.5535
X= 188.8646 Y= 115.0445
X=176.5167 Y=113.2663
X=164.3393 Y=110.9299
X=148.0592 Y= 106.7885
X=135.5352 Y= 102.6457
X=121.1365 Y= 96.7011
X=107.1422 Y= 89.8120
X= 99.4722 Y= 85.3734

X= 164.8344 = 72.6159
X=313.2389 = 44.7100
X=326.9788 = 42.2157

X=330.2476 Y= 41.6223

TERRENO SALIDA QUIROGA
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PLANO DE ALUMBRADO PUBLICO
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CAPITULO V
5.- TRAMITOLOGIA REQUERIDA
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Para llevar a cabo el proyecto es necesario completar una serie de tramites y acompanar con ello los documentos
debidamente requisitados. Este proceso se lleva a cabo ante las autoridades municipales, especificamente en la
Secretaria de Desarrollo urbano y Medio Ambiente en el Departamento de desarrollo Habitacionales, siguiendo el
instructivo para la autorizacion de fraccionamientos y conjuntos habitacionales, el cual se realiza a partir de cumplir los

requerimientos de cinco fases consecutivas :

Nota: cada una de las fases son consecutivas y dependientes en el sentido que se presentan, ya que la inconclusion de

alguna de ellas evita la continuacion de la siguiente.

FASE No. | Factibilidad de agua potable
Para iniciar el tramite requerido para un desarrollo habitacional, es pertinente saber si se tiene la posibilidad de contar
con todos los servicios publicos, los que ademas son requisito para obtener la licencia Municipal, por lo que es importante
elaborar un oficio dirigido al director del Organismo Operador del Agua Potable (OOAPAS), donde se solicite la
Factibilidad que éste organismo tiene, para ofrecer en su momento el servicio requerido, tanto en tiempo como en forma.
Obtenida la respuesta en términos positivos, se podra continuar con la siguiente fase.

FASE No. 2 Dictamen de Uso de Suelo.

2.1 Solicitud para dictamen de uso de suelo, dirigida al Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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1 Acompanar la solicitud del dictamen con una identificacion oficial del propietario. De no ser tramitada por el
propietario el predio en cuestidn sera necesario presentar un poder notariada.

2 Presentar una copia de la escritura publica, titulo de la propiedad, debidamente legalizada, registrada en el
Registro Publico de la Propiedad Raiz en el Estado.

3 Copia del acuse de recibo del pago del impuesto predial y/o constancia de no adeudo expedido por la
tesoreria del Municipio.

4 Planos del proyecto del desarrollo urbano que se propone (anteproyecto).

5 Croquis de localizacion del predio del anteproyecto que se propone.

6 Acuse de recibo del pago respectivo a este dictamen del uso de suelo.

FASE No. Il Visto bueno al proyecto de notificacién y vialidad.

Durante esta etapa habra que reunir una serie de documentos que acrediten los siguientes procesos:

2.1 Solicitud de visto bueno y anuencia municipal del proyecto

2.2 Dictamen de uso de suelo.

2.3 Verificacion de congruencia del dictamen de uso de suelo, emitida por la Secretaria de Urbanismo y Medio
Ambiente del gobierno del estado.

2.4 Estudio de impacto ambiental, y la Manifestacion de Impacto Ambiental, emitida por la Secretaria de Urbanismo
y Medio Ambiente del gobierno del estado.

2.5 Plano del levantamiento topografico del predio con curvas de nivel, corte y el concentrado de los puntos que

limitan la poligonal correspondiente.
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2.6 Certificado y plano de medicion y deslinde catastral emitido por la Direccion de Catastro del gobierno del
estado.

2.7 El documento emitido por la Comision Federal de Electricidad (CFE), que garantice la Factibilidad positiva de
la electrificacion adecuada en forma e intensidad tanto para el alumbrado publico como para cada una de las
viviendas, del predio que correspondera al desarrollo propuesto.

2.8 Documento de la factibilidad del agua potable, que se indica en la fase |

2.9 Oficio de vulnerabilidad y riesgos, emitida por la Direccién de Proteccion Civil Municipal.

2.10 Un juego de ocho planos del proyecto de notificacion y vialidad acompafado de un archivo digitalizado en
AUTOCAD.

2.11 Un juego de ocho planos del proyecto del sembrado de viviendas, cuando se espera realizar vivienda multiple,
horizontal y/o vertical, integrando en las especificaciones el resumen de las areas: vivienda, verdes, servicios,
donacion y otros.

2.12 Un juego de dos planos del proyecto arquitectdnico de cada tipo de vivienda a construir, en el caso de que
dentro del desarrollo de espere realizar vivienda multiple.

2.13 Documento de aprobacion emitido por la Comision de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento (Cabildo)

2.14 Y para finalizar esta fase se solicita un Visto Bueno sobre la ubicacién y aprovechamiento de las areas verdes,

emitido por la Direccion de Patrimonio Municipal.
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FASE No. Il

3.1 Solicitud de la Autorizacion definitiva

3.2 Anuencia Municipal

3.3 Oficioy planos aprobados por el Departamento de Nomenclatura y Epigrafia.

3.4 Proyecto de la red de electrificacion aprobado por la Comision Federal de Electricidad (CFE) y/o por la
dependencia correspondiente.

3.5 Proyecto de la propuesta del alumbrado publico aprobado por la Comision Federal de Electricidad (CFE)

3.6 Proyecto de la red del servicio de agua potable, aprobado por el Organismo Operador del Agua Potable
(OOAPAS).

3.7 Proyecto de la red del alcantarillado y red sanitaria, aprobado por el Organismo Operador del Agua Potable
(OOAPAS).

3.8 En el caso de que la solucion del suministro de agua se a través de la perforacion de pozos, se requiere el oficio
de aprobacion para la perforacion y explotacion del o de los pozos de agua de acuerdo al caso.

3.9 Oficio y planos de aprobacion de derechos federales y otros que requiera el desarrollo propuesto.

3.10 Memoria técnico- descriptiva de las obras de urbanizacién a realizar, incluyendo el presupuesto de las mismas.
3.11 En caso de ser necesario, se debera presentar la copia del acta constitutiva de quienes ostenten la calidad de
propietarios y/o socios.

3.12 Acta de protocolizacion ante notario publico, del Reglamento Interno del desarrollo habitacional propuesto.
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3.13 Pdliza de fianza por el total del costo de la ejecucion de la obra de urbanizacion. 3.14 Escritura Publica de todas
y cada una de las areas verdes y de donacién que plantea el proyecto arquitectdnico, inscritas en el Registro Publico
de la Propiedad, con acuse de recibidas por la Direccion de Patrimonio Municipal.
3.15 Certificado actualizado e libertad de gravamen de la propiedad en cuestion.
3.16 Recibos de los pagos urbanisticos correspondientes

a) Por concepto de autorizacion de acuerdo a la Ley de Ingresos.

b) Por concepto de gastos de inspeccion de acuerdo a la Ley de Ingresos.

c) Por el pago de la Licencia de Construccién, en el caso de que la propuesta incluya la edificacion de vivienda.
3.17 Pago predial actualizado
3.18 Oficio de autorizacion para publicidad y venta.
3.19 Un juego de ocho planos del proyecto de notificacion y vialidades
3.20 Un juego de ocho planos del proyecto de sembrado de vivienda, en el caso de que se plantee la construccion de
la misma.
3.21 Un juego de dos planos del proyecto arquitectonico de cada tipo de vivienda que se espera edificar, en el caso

de conjuntos habitacionales.

183



REGLAMENTO INTERNO
NOTA:

El presente instrumento es una propuesta aproximada del documento normativo de la vida comunitaria y familiar del
Desarrollo Habitacional que se propone, el interés de mostrarlo se fundamenta en que este desarrollo, en su calidad de
ecoldgico, requiere de apoyar el desarrollo de la conciencia ecoldgica individual y colectiva y que ademas ésta, sea

compatible con las formas practicas de vida, expresadas en las formas cotidianas de existencia.

No esta completo, e incluso se antoje que se atienden algunas cuestiones con excesiva rigidez, sin embargo es
importante resaltar aqui que nunca podria ser un documento acabado y que dice la verdad de hoy y para siempre, sino
que se espera que sea un documento en construccion, producto de las relaciones de los integrantes de la comunidad,
quienes en diferentes ejercicios participativos en una verdadera autentificacibon de toma de compromisos, se
responsabilicen por ellos y por los integrantes de sus familias para el respeto de las cuestiones que permiten el cuidado

de la pequefia porcion del medio ambiente que por suerte les ha tocado cuidar.
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DESARROLLO HABITACIONAL ECOLOGICO DE NIVEL MEDIO
EN LA CD. DE MORELIA, MICH

Articulo |

El presente Reglamento es producto de los desarrolladores responsables de este conjunto habitacional y fue inscrito en
el H. Ayuntamiento en la Direccion de obras Publicas, por lo que los cambios que se pretendan realizar, relativas a los
elementos de orden publico y municipal, seran aceptados mediante la presentacion del acta de asamblea

correspondiente.

Articulo I
Los cambios propuestos a este reglamento podran darse en asamblea donde se cuente con la presencia de las dos

terceras partes de los involucrados y se firme por lo menos por el 50% mas uno de sus integrantes.

Articulo I
El contenido del presente reglamento entra en vigor a partir de que el desarrollo habitacional sea entregado al H.

Ayuntamiento y tenga ocupadas por lo menos el 40% de sus viviendas.
DE LOS ESPACIOS COMUNES
Articulo IV

Se solicita el mantenimiento de las areas verdes y en general de todas las comunitarias, evitando tirar basura, respetar

los jardines, no estacionarse en areas de uso distinto.
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Articulo V

La colaboracion de la comunidad es indispensable para que el sistema de tratamiento de aguas de lluvi, grises y negras,
funcione adecuadamente, puesto que, si se vierten por la regadera o lavabo, detergentes, aceites o solventes, o si estos
dos muebles sanitarios se lavan con detergentes o productos quimicos, la planta de tratamiento no puede filtrar y

eliminar su agresividad.

Articulo VI
Es indispensable el cuidado de las banquetas ecoldgicas con el corte del pasto adecuado y a tiempo, ademas de evitar el

crecimiento de hierbas y matorrales fuera de la planeacién concebida en el proyecto original.
Articulo VI

Los arboles de la comunidad son responsabilidad de todos y seran distribuidos entre las familias participante, para su

desyerbado, encalado de troncos, poda y otros que resulten necesarios.
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DEL FUNCIONAMIENTO INTERIOR DE LAS VIVIENDAS

Articulo VIII

En todo el funcionamiento doméstico, es indispensable utilizar detergentes biodegradables.

Articulo IX
Los deshechos naturales seran clasificados en vegetales y animales, los primeros seran vertidos en los composteadores

familiares y/o colectivos. Y los segundos entregados a los colectores de basura del servicio municipal.

Articulo X
El deshecho organico, pafnales toallas sanitarias, papel sanitario, servilletas de mesa, etc., seran recolectadas los dias

jueves de cada semana por el servicio municipal.

Articulo XI

Los deshechos materiales: Vidrio, metal, papel y cartdon y plasticos, seran almacenados en estantes donde seran
recolectados en el siguiente orden:

Lunes deshechos naturales de origen animal y otros que asi conviniera.

Martes deshechos metalicos: latas limpias, papel aluminio y otros que correspondan a éstas caracteristicas

Miércoles: vidrio, botellas limpias, otros.

Viernes: platicos

Sabados: papel y cartén
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Articulo XII
Los arboles que se encuentren en el interior de la vivienda son responsabilidad de la familia y no se permitira que
invadan el espacio de otras viviendas sin el consentimiento de ellos, por los que se solicita mantener periddicamente la

poda. Ademas de todos los cuidados que sefala el articulo VII.

Articulo XIlII
No utilizar cloros ni sustancias agresivas al ambiente, se recomienda revisar la lista de sustancias quimicas agresivas,

para elegir los productos domésticos de acuerdo a las recomendaciones.

Articulo XIV

No utilizar aerosoles

Articulo XV

No emplear insecticidas ni pesticidas, sin la debida informacion y supervision.

DE LA CONVIVENCIA

Articulo XVI

Utilizar los espacios publicos para las reuniones sociales, para evitar la contaminacion por ruido.
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Articulo XVII

No recibir visitas después de las diez de la noche

Articulo XVIII

No mantener el volumen de los aparatos de radiodifusion, television y otros fuera de los rangos auditivos normales.

Articulo XIX

Informar suficientemente del contenido de este reglamento a todos los integrantes de la familia y amigos.

Articulo XX

Las mascotas tienen lugar en la vivienda de sus duefios, no esta permitido que invadan y ensucien el espacio exterior.

Articulo XXI
El paseo de las mascotas, que produzca eses fecales exigen que sus propietarios acudan de inmediato a limpiar y

recoger el producto de esos deshechos.
TRANSITORIOS
Articulo XXII

Los asuntos no previstos en el presente reglamento seran atendidos y resueltos ademas de integrados en el presente

reglamento a partir de los acuerdos de los integrantes en pleno de la asamblea general de la comunidad.
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CAPITULO VI
6.- ESTUDIO DE COSTOS
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6.1 Resumen de costos

RESUMEN DE CONSTO POR VIVIENDA

COSTO POR URBANIZACION

CASA TIPO 1 120 M2 $ 6,800.00 $ 816,000.00
CASA TIPO 2 250 M2 $ 6,800.00 $ 1,700,000.00 $810,000.00
CASA TIPO 3 300 M2 $ 6,800.00 $ 2,040,000.00 $30,000 / LOTE

ESTA TABLA ESTA BASADA EN ESTUDIO DE MERCADO ELABORADO EN ABRIL DE 2008.
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CONCLUSIONES
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7.- CONCLUSIONES

La propuesta de este desarrollo habitacional ha permitido la toma de conciencia de las integrantes de este equipo,
permitiendo reconocer que la labor del arquitecto, rebasa el ambito simple del proyecto y su ejecucion, sino que ademas
se espera que esto se logre a partir de un enlace racional entre el medio ambiente y la penetracion de la arquitectura en

los espacios abiertos.

La arquitectura sostenible y sustentable, reflexiona sobre el impacto ambiental de todos los procesos implicados en una
vivienda, desde los materiales de fabricacion (obtencion que no produzca desechos toxicos y no consuma mucha
energia), las técnicas de construccion (que supongan un minimo deterioro ambiental), la ubicacion de la vivienda y su
impacto en el entorno, el consumo energético de la misma y su impacto y el reciclado de los materiales cuando la casa
ha cumplido su funcién y se derriba, es por tanto, un término muy genérico dentro del cual se puede encuadrar la

arquitectura bioclimatica como medio para reducir el impacto del consumo energético de la vivienda.

Por otro lado, una casa autosuficiente o ecoldgica, es aquella que hace referencia a las técnicas para lograr una cierta
independencia de la vivienda respecto a las redes de suministro centralizadas (electricidad, gas, agua, e incluso
alimentos), aprovechando los recursos del entorno inmediato (agua de pozos, de arroyos o de lluvia, energia del sol o del

viento, paneles fotovoltaicos, huertos, etc.).

La arquitectura bioclimatica colabora con la autosuficiencia en lo que se refiere al ahorro de energia de climatizacion.
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8.2 VIRTUALES

CERRO VERDE

http://mx.islacomercial.com/es/intro/88

COSTOS EN LAS RENTAS

http://mx.starmedia.com/noticias/sociedad/impuestosvivienda_211110.html

DESARROLLO SOCIAL. http://es.wikipedia.org/wiki/Desarrollo_social

GENERO ARQUITECTONICO

http://www.infonavit.gob.mx/empresario/canal_emp/sintesis/050527 .pdf

HISTORIA DE LA VIVIENDA

http://www.vivienda en mexico.com/historia de la vivienda/t1sm.htp

SUSTENTABILIDAD Y VIVIENDA

http://www.monografias.com/trabajos15/sustentabilidad/sustentabilidad.shtml
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