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I-. MARCO INTRODUCTORIO

[.1-.INTRODUCCION

El presente documento alberga una propuesta para la
solucion al problema urbano arquitecténico que enfrenta
en estos momentos la ciudad de Morole6n, Gto, un
pequefio distrito industrial (como lo han denominado
algunos autores) que se localiza en la parte sur del estado
de Guanajuato y que ha sobresalido a pesar de no contar
una alta productividad industrial, cuestionando asi el
hecho de que la gran industria solo se da en las grandes
ciudades.

Este problema se aborda con el disefio de un
Parquelndustrial para esta ciudad y que es denominado
de esa manera por que contendra ademas de un espacio
organizado para la industria con todos los elementos
adecuados para su buen funcionamiento; un area para el
esparcimiento areas deportivas ,etc; asi como de igual
forma se propone un area de exposicién y venta de de
los productos que en este lugar se generen, para elevar
su competitividad en el mercado textil nacional e
internacional.

Aunque esta ciudad ha tenido un notable desarrollo
industrial, también se reconoce que de la mano de este se
han suscitado una serie de problemas o circunstancias
que lo han estancado. Estas situaciones son entre otras la
falta de infraestructura, asi como de espacios adecuados
para el desarrollo de las pequefias y medianas industrias,
las cuales se localizan en las casas de los locatarios y
que ha limitado su productividad y la posibilidad de
crecimiento.

Bajo estos motivos es en los que se basa la
importancia de esta investigacion, ya que con esta se
busca la organizacion urbana, no solo de las pequefias y
medianas industrias sino también del area de venta de
los textiles generados, ya que estos se localizan en las
calles provocando congestiones viales y por lo
consiguiente una carencia en la imagen urbana.

Este trabajo por lo tanto se limitara al disefio de este
Parque Industrial, que responda a la problematica urbano-
arquitectdnica a la que se ha enfrentado por muchos afios
la cuidad de Moroleén, Gto. para que los pequefos vy
grandes empresarios se establezcan en el mercado
industrial con gran competitividad.

1.2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La zona conurbada formada por las ciudades de
Moroledn-Uriangato, que se localiza en la parte sur del
estado de Guanajuato, formando parte de la subregién
sur, comenz6 su carrera comercial desde hace varios
afos, durante los cuales logré constituirse como uno de
los principales productores textiles dentro de este estado.
Asi se encontr6 la forma de abarcar el mercado textil de
una forma constante aunque no inmediata, por lo que hoy
en dia este ha adquirido una dimension que sobrepasa
las expectativas que se tenian para dicha actividad.

La existencia de pequefias y medianas industrias,
albergadas dentro de las casas de los locatarios, genera
humos, olores, ruidos, y trafico pesado; por tanto que se
requiere impedir que esta, especialmente la Ultima,
perturbe la calma y la seguridad de los lugares donde la
gente desarrolla sus actividades cotidianas.

PARQUE INDUSTRIAL EN LA CUIDAD DE MOROLEON, GTO.

BERENICE RIOS MORENO Pag.5

FACULTAD DE
ARQUITECTURA



UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO FACULTAD DE ARQUITECTURA

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

La situacién que padece hoy en dia esta zona de
Moroledn es que no cuenta con un area apta para el
desarrollo de las actividades industriales, y es que a pesar
de que estas son la principal fuente de trabajo, no se ha
logrado la conjugacibn armonica entre estos dos
aspectos, lo que crea un desorden y desequilibrio dentro
de la ciudad.

1.3. JUSTIFICACION.

Los Textiles surgieron por la necesidad del hombre
de cubrirse de las inclemencias del tiempo y por mucho
tiempo la ropa tuvo solo esa funcion, panorama que
ahora a cambiado abismalmente, ya que hoy en dia se
paso de la funcién practica a ser factor condicionante de
moda y belleza. Bajo estas circunstancias es que el
mundo comercial ha contribuido de una forma tajante en
la transformacion globalizada en este sector y en muchos
otros.

Debido a esta demanda en la industria Textil y que en
la cuidad de Moroledn este ambito representa el 91.8%
de los ingresos, es que basamos la viabilidad del
proyecto, ya que esta actividad se contempla dentro de
las necesidades basicas del hombre; alimento, vestido y
vivienda. Por tal motivo es algo que se ubica dentro de
nuestras prioridades en la vida y para lo cual procuramos
destinar los frutos de nuestro trabajo.

Otro de los motivos es la factibilidad de la realizacion
de este Parque Integral Industrial, por que en esta ciudad
la economia se ubica en niveles estables, creando asi un
municipio capaz de generar espacios como lo que
estamos proponiendo y por lo que desde hace mucho
tiempo se ha estado esperando hacer.

Moroledn, reconoce los origenes de su historia textil
hacia el afio de1805 con la llegada a esta ciudad (que

para ese entonces no era considerada bajo esa
denominacién), de artesanos en varias industrias,
curtiduria, textiles, jaboneras, aguardiente, etc, lo que
sembré la base del futuro industrial de Moroledn-
Uriangato y de los alrededores de la region.

Esta situacion se da cuando en el afio de 1776 el
Padre Quintana quien tenia gran influencia en la region
se dio cuenta de que la agricultura no podia ser la base
del desarrollo local, y motivé entonces a la poblacién a
iniciar la produccion artesanal de zapatos y rebozos.

Existen varias razones que puedan ayudar a explicar
este cambio en la dinamica urbano-regional. Uriangato,
una poblacion mas vieja que Moroledn, tenia una tradicion
agricola mas antigua y compleja, lo que quiza oriento a
Morole6n hacia otras actividades, como la produccion
artesanal. Poco a poco los productores de los pueblos
cercanos se trasladaron a Moroleén y con esto se fue
desplazando a Uriangato de su posicion de centro
comercial y a convertirse en la economia mas dinamica
de la region.

Hoy en dia Moroleén,Gto. forma parte de un estado
ampliamente dedicado a la Industria, por lo que junto con
Uriangato, Silao, Leén y Celaya, logran hacer de este un
Estado fuerte y competitivo en este sector. Ademas el
hecho de poseer una estratégica ubicacién no solo en su
estado sino como paso obligado hacia su vecino estado
de Michoacan,(con la actual autopista Morelia-
Salamanca) y a su vez la cercania de las ciudades como
Celaya y Salamanca, ademéas de las ciudades de México
y Guadalajara con la existente autopista que nos conduce
a estos destinos; han convertido a esta poblacion y a la
de Uriangato en un polo de crecimiento vertiginoso que
han provocado la conurbacibn de estas cabeceras
municipales.
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Lo antes dicho es un hecho que ha creado conflictos
internos entre estas dos poblaciones, pues ambas buscan
colocarse en el mercado.

Cabe mencionar que esta investigacion considero
esta situacion y por el campo tan amplio de estudio que
sera trabajar con ambas se opto por hacerlo solo con la
cuidad de Moroleo6n y dejar para otro tema a la cuidad de
Uriangato.

Relevancia Social.- Esta surgira ubicando a las
pequefias y medianas empresas en espacios adecuados
para su desarrollo optimo, que comprendan tanto espacios
de trabajo agradables, como de cultura y esparcimiento, lo
cual traerd como consecuencia la creacion de nuevas
fuentes de trabajo, asi como la optimizacion y
fortalecimiento de las ya existentes.

Relevancia urbano-Arquitectonica.- Para conseguir
este punto en particular, se buscara la armonizacién de
los espacios destinados para la industria, es decir
colocarlos de tal manera que se proporcionen las
condiciones idbneas para que las industrias operen
eficientemente vy por lo tanto, la imagen urbana de la
ciudad de Moroledn mejoraria en gran medida.

Viabilidad.- El interés en particular por la resolucion a
este problema urbano- arquitecténico reside en pensar
gue la ciudad de Moroledn estd esperando el momento
adecuado, ademas de el apoyo necesario para la creacion
de un espacio alterno para la ubicacién de sus industrias,
donde el desarrollo laboral sea el mejor y donde se
expongan y vendan su producto, las cuales como ya se
menciond antes son la principal fuente de ingresos y es de
interés comun esta idea de elevar la calidad productiva y
por consiguiente su economia. Es decir existen las
condiciones tanto econdmicas como fisicas para la
realizacion de este proyecto.

Dentro de estas condiciones se encuentran los apoyos
institucionales que esté ofreciendo el Gobierno Federal en
materia de infraestructura industrial, ya que en particular,
con el TLCAN vy la natural proximidad geografica con dos
de los méas importantes mercados a nivel mundial,
Estados Unidos y Canada, ha permitido la generacion de
una importante red de infraestructura fisica en términos de
parques industriales , cuyas ventajas comerciales, los
flujos de inversion extranjera directa, que deben traducirse
en mas y mejores empleos, transferencia de tecnologia y
oportunidades de exportacion directa e indirecta, a través
de cadenas de proveedores. Ventajas que el Gobierno
Federal quiere aprovechar y desarrollar.

La Subsecretaria para la Pequefla y Mediana
Empresa, a través del Fondo de Apoyo para la Micro,
Pequefia y Mediana Empresa (Fondo PYME), contribuye
al desarrollo de infraestructura industrial. En este sentido:

-Se apoyaran proyectos de infraestructura, particularmente
aquellos orientados a la instalacion de MPYMES (Micro,
pequefia y mediana empresas de México).

-Se apoyara la construccion y rehabilitacion de naves
industriales especialmente disefiadas para PYMES
(Pequeiia y mediana empres de Mexico).

-Se incentivard la verificacion de Parques Industriales
mediante el otorgamiento del 50 por ciento del costo total.

-Se apoyara la imparticibn de un Diplomado en
Localizacion Industrial.*

! www.contactopyme.com.mx
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1.4. OBJETIVO SOCIAL.

Generar fuentes de trabajo, ademéas de mejorar las
condiciones existentes de las mismas, para crear
verdaderas comunidades de trabajo, donde el hombre se
sienta comodo y participe de una forma mas placentera
dentro de sus quehaceres.

1.5. OBJETIVO URBANO-ARQUITECTONICO.

Crear un espacio adecuado para el correcto
funcionamiento de las industrias, que vaya de acuerdo a lo
establecido por las politicas de desarrollo urbano, para
gue las producciones se optimicen al mismo tiempo que la
ciudad de Moroledn mejore en su imagen urbana.

1.6 OBJETIVO ECONOMICO

Buscar la optimizaciéon de tiempos y movimientos de la
productividad industrial, que a su vez mejoraran los flujos
de mercancia, proveedores y envios, todo esto a través de
la creacion del confort en los espacios de trabajo, donde al
mismo tiempo se eleve la economia en esa ciudad.

1.7. HIPOTESIS.

La creacion de un area especial para el desarrollo de
las actividades tanto de pequeiias como de medianas
industrias, asi como el ofrecer a los trabajadores areas de
desarrollo laboral y esparcimiento, dard la pauta para
impulsar el desarrollo arménico con base en una
planeacion ordenada dentro de este municipio, en
diferentes ambitos como lo son: mejoramiento de la
imagen urbana, las condiciones de vida de los habitantes,
el desarrollo productivo de los mismos, para finalmente
elevar sus niveles de economia.

1.8 ALCANCES DEL PROYECTO.

El proyecto tendré una linea de investigacion concreta
y orientada en un solo sentido, esto es que se enfocara a
la resolucién del problema urbano arquitecténico en la
ciudad de Moroleén, Gto., dejando la puerta abierta para
que esto mismo se pueda llevar a cabo en la ciudad de
Uriangato, Gto. no restando importancia a ninguna de las
dos ciudades, sino basado en la complejidad que tendria
consigo el hecho de trabajar con ambas.

Por lo que la linea que se seguird serad Unica y
exclusivamente Urbano- Arquitecténica, contemplando lo
urbano en un mayor porcentaje sobre lo arquitecténico,
por las caracteristicas ya inmersas en el proyecto.

Finalmente cabe mencionar que dentro de esta
investigacion se establecerdn los diferentes marcos
tedricos, asi como en el area técnica se estableceran los
planos arquitectonicos y urbanos, que incluiran:
lotificacion, redes de agua potable y alcantarillado y
demas sistemas de abastecimiento, como la electricidad.

1.9 REFERENCIA ACTUAL.

La vida de Moroleodn transcurrié dentro de la senda del
progreso todo el siglo XIX con los vaivenes politicos de
aquellos tiempos pero siempre, luchando por su grandeza
hasta que llega el siglo XX y con la revolucion, este
municipio no fue ajeno a la misma y sufrié 4 ataques de
pseudo revolucionarios, los cuales fueron frenados y a
esta ciudad jamas lograron entrar ni saquear.

Pasando la Revolucién Moroledn retorno a la senda del
trabajo y el progreso que jamas fue suspendido, antes de
los afios aciagos de la revolucion, el 11 de diciembre de
1908, por el Decreto 6, se eleva el antiguo pueblo a rango
de villa y pasando la Revolucion el 23 de Abril de 1929,
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por medio del Decreto 101 la Villa de Moroledn adquiere
el rango de ciudad por su progreso alcanzado y su
industria.?

En el transcurso de los siguientes afios Moroledn se
fortalece como pequefa ciudad industrial por el nimero
considerable de pequefias empresas dedicadas a la
confeccion del rebozo inicialmente, hecho que fue
estimulado por la capacidad de la poblacién para vender
sus productos fuera de la ciudad y de la region. Como en
muchas partes del bajio, arrieros y recuas de mulas
llevaban mercancias locales principalmente los rebozos a
otras partes de la republica.

La prosperidad de los talleres de rebozo persistid
hasta la segunda guerra mundial. Desde entonces, la
urbanizacion y el cambio de costumbres hicieron disminuir
el uso de esa prenda y comenzdé a reducirse el nUmero de
talleres que los fabricaban. Cuando la industria del rebozo
empezo6 a declinar, los productores de Moroledn buscaron
la manera de cambiar a otros ramos de produccion. Se
dedicaron entonces a fabricar articulos que para ellos
eran mas sencillos como colchas, toallas y sueteres.

En la década 1950-1960, la elaboracion de suéter con
maquinas manuales era una actividad casi artesanal, no
muy distinta a la de la época y el quehacer de los
reboceros. Pero mas tarde introdujeron maquinas
autométicas y motorizadas con lo cual aumentaron la
capacidad instalada y las posibilidades de disefio. Esta
nueva tecnologia hizo que la produccién del suéter
creciera y en la década de 1990 ese sector llego a ser el
mas dinamico del ramo textil.

El hecho de que haya sido facil vender los productos
en los aflos ochenta tuvo una serie de consecuencias

2 www.guanajuato.gob.mx

para la industria local. Muchos de los nuevos duefios no
tenian experiencia previa en la industria textil y en
muchos casos, no sabian como mantener la tecnologia
moderna y usar su potencial. La mayoria de los talleres
producian muy pocos modelos distintos y casi siempre
utilizaban acriban como materia prima.En general, los
productos no podian competir en el mercado
internacional, y debido a esta actitud pasiva ante el
mercado originé sus principales dificultades posteriores.®

En los dias actuales, Morole6n Gto., tiene mucho
potencial, solo que el hecho de tener esta actitud pasiva
por algun tiempo hizo que ya no se obtuvieran los
mismos beneficios, y ahora sumado a que la magnitud de
las medianas y pequefias empresas ha crecido, de una
forma poco organizada ha creado los principales
conflictos, lo cual la ha rezagado en el mercado y la ha
limitado y aunque el desarrollo no se ha detenido si ha
evolucionado mas lento que otros lugares dedicados a la
industria con caracteristicas de potencialidad similares a
esta region.

De ese entonces y en adelante Moroleén ha
seguido luchando, y ocupar un sitio dentro del pais y mas
alla de las fronteras, es uno de sus puntos primordiales
dentro de esta lucha tanto en su estado como fuera de
este y en la actualidad el mayor de sus problemas es su
limite territorial con respecto a la ambicion de Uriangato.

En la ciudad de Moroledn actualmente podemos
encontrar un abundante niamero de Industria y comercio
La competitividad dentro del mercado textil no solo en el
comercio extranjero sino incluso dentro de su mismo
estado ha hecho que ésta pequefia ciudad de la gran
industria quiera sobresalir dentro del mismo,

® Espiral, Estudios sobre Estado y Sociedad.Vol. Il No.4 Sep/Dic de 1995
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En los ultimos afios 2000 a afos recientes, los
talleres han empezado a ampliar la gama de sus disefios.
Ha sido una de las respuestas ante la crisis de ventas que
significa que cada modelo se vende menas, situacion que
hay que compensar con variedad, sobre todo ahora que
se han abierto las puertas de par en par al mercado chino,
gue ha aumentado aun mas la situacion de competencia
en el mercado.

En general los talleres pequefios, que solo tiene
maquinas manuales o automaticas, ya no pueden
competir dentro de este; ya que para ofrecer variedad de
productos en necesario invertir en tecnologia que permita
hacer una amplia variedad de disefios complicados

Es necesario que Moroledn pueda recuperar la fama
de lugar que ofrecia gran variedad de ropa a precios
econdmicos, fama que atraia comerciantes mayoristas y
clientes de menudeo; hecho que se logrard con esta
iniciativa.

El comercio ha sido decisivo para el desarrollo de la
industria, motivo por el cual en la actualidad en la ciudad
hay un sin fin de establecimientos de venta de ropa,
desde grandes tiendas hasta vendedores ambulantes,
quienes generan la base necesaria para vender los
productos de los talleres, y de hecho mantiene un papel
clave en la economia moroleonesa.

El hecho que logra poner en competencia a la
misma en el Estado donde su fuente principal de ingresos
es la industria, formando parte del sector industrial mas
importante de México.

Por tal motivo analizaremos algunas de las ciudades
industriales mas importantes de Meéxico y sus
correspondientes parques industriales, para asi tomar
referencia ante esta propuesta:

1.- The Guadalajara Technology Park, es uno de
los parques mas grandes e importantes en la ciudad de
Guadalajara creado en el afio 2000, localizado en el
municipio de Zapopan, Jalisco, cuenta con 187 has, de las
cuales 115,591 m2 son destinados para nhaves
industriales, en ella se encuentran empresas de gran
renombranza como: la costefia, Liverpool, Mabe,Sabritas,
etc.. Se puede observar (en la tabla 1 paginas 10 y 11)
que cuenta con una infraestructura de primer nivel, calles
pavimentadas,agua, energia electrica, telefono, fibra
optica y sobre todo se encuentra en una carretera muy
transitada como lo es la que lleva de Guadalajara a
Nogales.

2.-Parque Industrial San Jorge, localizado en el
municipio de Tlajomulco de Zufiga, Guadalajara, Jalisco,
sobre la carretera Guadalajara-Chapala ,cuenta con casi 3
has de superficie, de igual forma tiene una infraestructura
con calles pavimentadas, agua, energia electrica,
telefono, etc.(ver tabla 2 paginas 12 y 13).

3.-The Guadalajara Industrial Park, en la calle
prolongacion Gobernador Curiel numero 5000, municipio
del Salto, las Pintas Jalisco, su area total es de 70 has, de
las cuales 315, 000 m2 son destinadas para naves
industriales, cuenta con electricidad, agua potable,
teléfono, fibra Optica, estaciéon de bomberos, servicio de
transporte urbano, etc. (ver tabla 3 paginas 14 y 15).

PARQUE INDUSTRIAL EN LA CUIDAD DE MOROLEON, GTO.

BERENICE RIOS MORENO Pag.10

FACULTAD DE
ARQUITECTURA



UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO FACULTAD DE ARQUITECTURA
ARGUITEC  Uia

1.9.1. EJEMPLO UNO “GUADALAJARA TECHNOLOGY PARK” ZAPOPAN, JALISCO”.

DATOS GENERALES

NOMBRE DEL PARQUE Guadalajara Technology Park FECHA 03-Julio-2001

DIRECCION Carretera a Nogales KM. 13.5 MUNICIPIO Zapopan

CIUDAD Zapopan, Jalisco PROMOTOR Corporate Properties of the Americas.
TELEFONO 52 3682-1070 FAX 52 3682-0975

mfvalencia@cpamericas.com
Icantu@cpamericas.com

CARACTERISTICAS DEL PARQUE

E-MAIL PAGINA DE INTERNET Www.cpamericas.com

SUPERFICIE TOTAL (has.) 187 has AREA DE RESERVA 30 has
SUPERFICIE URBANIZADA (has.) 120 has ADMINISTRACION PERMANENTE Si
REGLAMENTO INTERNO Si TIPO DE PROPIEDAD (VENTA/RENTA) \Venta y Renta

NAVES INDUSTRIALES
SUPERFICIE PROMEDIO POR NAVE

SUPERFICIE TOTAL (m?) 115,591 m? (m2) 6,000 m?
SUPERFICIE DISPONIBLE PARA ) SUPERFICIE DISPONIBLE PARA 5

RENTA 7,050 m VENTA 60,000 m

EXISTEN NAVES PARA RENTA (si 0 no) Si EXISTEN NAVES PARA VENTA (si 0 no) Si

NAVES PARA RENTA DISPONIBLE 1 NAVES PARA VENTA DISPONIBLE o

(No.) (No.)

SUPERFICIE DE LA NAVES PARA SUPERFICIE DE LAS NAVES PARA

RENTA (m?) 7,000 VENTA (m?) 5,000 a 20,000 (m?)
SE CONSTRUYEN NAVES SOBRE si

PEDIDO

TERRENOS INDUSTRIALES
NUMEROS DE TERRENOS DEL

PARQUE (No.) 120 PRECIO MINIMO POR m? $75 USD
SUPERFICIE DE LOS TERRENOS Desde 7,000 m 2 PRECIO MAXIMO POR m? $150 USD
EX)ISTE OFERTA DE TERRENOS (si o Si

no

EMPLEOS GENERADOS 350 EMPRESAS EXTRANJERAS (%) 30%
EMPRESAS NACIONALES (%) 70%

DISTANCIA A LAS VIAS DE COMUNICACION

AL CENTRO DE LA CIUDAD (km.) 13 Km. ol BRI ERIMO AR 32 Km.
(nombre/Km.)

AL AEROPUERTO INTERNACIONAL

AL PUERTO MAS CERCANO (km.) 300 Km. 32 Km.
(nombre/Km.)

A LA FRONTERA MAS CERCANA (km.) 860 Km. A LA AUTOPISTA (nombre/Km.) 0 Km.

A ZONAS HABITACIONALES (km.) 0-5 Km. A LA LINEA FERROVIARIA (nombre/km) 0 Km.

A LA ADUANA MAS CERCANA (km.) 32 Km. b X
INFRAESTRUCTURA

AGUA (Lts/seg/Ha) .25-Lts p/seg. PHA ENERGIA ELECTRICA (Kva./Ha.) 200 Kva.

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS . . P .

RESIDUALES Si TELEFONIA, FIBRA OPTICA Si

RED DIGITAL No
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SERVICIOS
BARDEADO PERIMETRAL Si ESPUELA DE FERROCARRIL Si
RED CONTRA INCENDIO Si TRANSPORTE URBANO Si
TRANSPORTE EXCLUSIVO No CAFETERIA No
GUARDERIA Si SEGURIDAD Si
ESTACION DE BOMBEROS Si AREAS DEPORTIVAS Si

Tabla 1.- “Guadalajara Technology Park” Zapopan, Jalisco”.Tomado de la pagina Web www.maquilaportal.com.
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Imagen 1.- “Guadalajara Technology Park”. Tomada de la pagina Web www.mexicoindustrialmaps.com, ubicado en carretera a Nogales km 3.5 Zapopan
Jalisco.
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1.9.2 EJEMPLO DOS “PARQUE INDUSTRIAL SAN JORGE” TLAJOMULCO DE ZUNIGA, GUADALAJARA, JALISCO.
DATOS GENERALES

NOMBRE DEL PARQUE Parque Industrial San Jorge FECHA 2000
DIRECCION km 23.5 Carretera Guad.-Chapala MUNICIPIO Tlajomulco de Zufiga
CIUDAD Guadalajara, Jalisco PROMOTOR Arg. Jorge Suarez Navarro
TELEFONO 52(33) 3613-6604 FAX 52(33) 3614-8882
E-MAIL arg_jesn@prodigy.net.mx PAG.WEB http://www.sanjorgeindustrialpark.com
CARACTERISTICAS DEL PARQUE
SUPERFICIE TOTAL (has.) 1,689,700.00 m2 REGLAMENTO INTERNO Si
SUPERFICIE URBANIZADA (has.) 568,270.00 m2 ADMINISTRACION PERMANENTE Si
AREA DE RESERVA (has.) 1,121,570.00 m2 TIPO DE PROPIEDAD (VENTA/RENTA) Venta
NAVES INDUSTRIALES
SUPERFICIE TOTAL (m2) 29,000.00 EEEO S IR NS 21012 12 Si
PEDIDO

SUPERFICIE PROMEDIO POR NAVE NAVES PARA VENTA DISPONIBLE
(m?) 15,000 (No.) 1
SUPERFICIE DISPONIBLE PARA SUPERFICIE DE LAS NAVES PARA
RENTA 26,000.00 VENTA (m?) 26,000.00
SUPERFICIE DISPONIBLE PARA 26 000.00 NAVES PARA RENTA DISPONIBLES 1
VENTA R (No.)

: : SUPERFICIE DE LAS NAVES PARA
EXISTEN NAVES PARA RENTA (si 0 no) Si RENTA (m?) 26,000.00
EXISTEN NAVES PARA VENTA (si 0 no) Si

TERRENOS INDUSTRIALES

NUMEROS DE TERRENOS DEL

PARQUE (No.) 52 PRECIO MAXIMO POR M2 $42.50 USD
CANTIDAD DE TERRENOS
SUPERFICIE DE LOS TERRENOS Desde 5,000 DISPONIBLES 12
: ) SUPERFICIE TOTAL DE TERRENOS
EXISTE OFERTA DE TERRENOS (Si) Si DISPONIBLES 211,000.00 m2
PRECIO MINIMO POR M2 $28.00 USD

ACTIVIDAD POR TAMANO DE LA EMPRESA

EMPRESAS GRANDE (mas de 250
empeados) (No.) P

DISTANCIA A LAS VIAS DE COMUNICACION

AL CENTRO DE LA CIUDAD (km.) 25.00 km A LA ADUANA MAS CERCANA (km.) 16 km
AL AEROPUERTO NACIONAL

AL PUERTO MAS CERCANO (km.) Manzanillo 280.00 km 16 Km Miguel Hidalgo
(nombre/km)

A LA FRONTERA MAS CERCANA (km.) 1,000 km A AEREPL SR INERNACSEORNAL 16 Km Miguel Hidalgo
(nombre/km)

(Akr?;ROS FARQLIES INEIUIRAEES 4.5 km A LA AUTOPISTA (nombre/km) 26 km Autopista del TCL

A ZONAS HABITACIONALES (km.) 2.00 km A LA LINEA FERROVIARIA (nombre/km) 24 km Guadalajara

INFRAESTRUCTURA
AGUA (Lts/seg/Ha) 1 Lt/seg/Ha. ENERGIA ELECTRICA (KVA/Ha.) 200 KVA por Hectarea
SEMAFORO (C.N.A)) Verde y permiso para 3 pozos Mas TELEFONIA, LINEAS DISPONIBLES 8 lineas por hectarea
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Ha.

DESCARGA DE AGUAS SERVIDAS
(Lts/seg/Ha)

Suficiente

BARDEADO PERIMETRAL Parcial

TELEFONIA, FIBRA OPTICA

RANSPORTE URBANO

Si

Si

Tabla 2.- “Parque Industrial San Jorge”, Tlajomulco de Zufiiga Guadalajara Jalisco. Tomado de la pagina Web www.magquilaportal.com.
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Imagen 2.- “Parque Industrial San Jorge”, Tlajomulco de Zufiiga Guadalajara Jalisco, ubicado en la carretera Guadalajara Chapala km 23.5.
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1.9.3. EJEMPLO TRES.- “THE GUADALAJARA INDUSTRIAL PARK” EL SALTO, LAS PINTAS, JALISCO.

DATOS GENERALES

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

CARACTERISTICAS DEL PARQUE

NOMBRE DEL PARQUE The Guadalajara Industrial Park FECHA 1987

DIRECCION Prol. Gobernador Curiel 5000 MUNICIPIO El Salto

CIUDAD Las Pintas, Jalisco PROMOTOR Eduardo Lafaire
TELEFONO 52(33)3817-3401 FAX 52(33)3817-1087
E-MAIL gdlpark@gdlpark.com.mx PAG. WEB www.gdlpark.com.mx

|

(VENTA/RENTA)
NAVES INDUSRIAL ES

SE COSNTRUYEN NAVES SOBRE

SUPERFICIE TOTAL (has.) 70 REGLAMENTO INTERNO Si
SUPERFICIE URBANIZADA (has.) 70 ADMINISTRACION PERMANENTE Si
AREA DE RESERVA (has.) 0 PUHO D12 PRIOIPYIZIRIAIE) Venta / Renta

|

NUMEROS DE TERRENOS DEL

TERRENOS INDUSTRIALES

CANTIDAD DE TERRENOS

SUPERFICIE TOTAL (m2) 316,000 e Si
SUPERFICIE PROMEDIO POR NAVE NAVES PARA VENTA DISPONIBLE .
) 5,000 (No.) Si
SUPERFICIE DISPONIBLE PARA 6.000 SUPERFICIE DE LAS NAVES PARA b 800
RENTA : VENTA (m2) :
SUPERFICIE DISPONIBLE PARA 5 800 NAVES PARA RENTA DISPONIBLES s
VENTA : (No.)

. . SUPERFICIE DE LAS NAVES PARA
EXISTEN NAVES PARA RENTA (si 0 no) Si RENTA (m?) 6,000
EXISTEN NAVES PARA VENTA (si 0 no) Si

EMPRESAS ESTABLECIDAS

PARQUE (No.) 6 DISPONIBLES 6

) SUPERFICIE TOTAL DE TERRENOS 5 .
SUPERFICIE DE LOS TERRENOS Variable DISPONIBLES 75,300 m2 Aproximadamente
EXISTE OFERTA DE TERRENOS (Sf) Si

EMPRESAS ESTABLECIDAS (No.) 37 EMPRESAS EXTRANJERAS (%) 80%
EMPLEOS GENERADOS 8,200 EMPRESAS NACIONALES (%) 20%

EMPRESAS EN OPERACION |
Witte Urrea Ap Mexitech Avery Dennison Asientos Internacionales
Bayer de México Benchmark Electronics Casa Autrey Circle International
Elite Hispana Mayoramsa Curtoil
New Zealand Milk Eagle Freight Line Envases Innovativos Ford Motor
Heat and Control HELM Hip Molding Molex
Banco de Mexico Nestle Omnilife Qapi
Logis Tapas Innovativas Tech Group Transportes y Traslados
CMB Components USCO XEROX Inm. Grenetina
Resource Elec. UPG. Gupo ED
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‘NN Arte ‘Grupo MG ‘Casa Saba ‘ |
ACTIVIDAD POR TAMANO DE LA EMPRESA |

EMPRESAS MICRO (1 -30 empleados) EMPRESAS MEDIANAS (101-250 13

(No.) empleados) (No.)

EMPRESAS PEQUENAS (31-100 14 EMPRESAS GRANDE (mas de 250 5

empleados) (No.)

7.5 Km

empeados) (No.)

DISTANCIA A LAS VIAS DE COMUNICACION

BARDEADO PERIMETRAL

si  [SEGURIDAD PERMANENTE

AL CENTRO DE LA CIUDAD (km.) |A LA ADUANA MAS CERCANA (km.) la.5 Km
AL PUERTO MAS CERCANO (km.) 300 Km é';gﬁgﬁ(fng'zmo NAETOINIAL Miguel Hidalgo, 4.5 Km
A LA FRONTERA MAS CERCANA (km.) 988 Km Q'BQ%ZS?(?L;ERTO RERGY-EOlAL Miguel Hidalgo, 4.5 Km
(Akgjl)-ROS PRNQEIES NEEERIEES 3 Km /A LA AUTOPISTA (nombre/km) Blvd. Aeropuerto, 0 Km
A ZONAS HABITACIONALES (km.) 0 Km QEQ;JSEQ)FERROVIARIA GDL - México, 2 Km
_ INFRAESTRUCTURA |
AGUA (Lts/seg/Ha) T|-I|EaLEFONIA LINEAS DISPONIBLES 9
SEMAFORO (C.N.A)) Rojo TELEFONIA, FIBRA OPTICA Si
(IZI)_ItESS/sCe,;I/?F%)A DE AGUAS SERVIDAS 0.8 RED DIGITAL Si
ENERGIA ELECTRICA (KVA/Ha.) 200

SERVICIO

TRANSPORTE URBANO

Si

ALUMBRADO GENERAL

Si

RED CONTRA INCENDIO

Estacion de Bomberos

Tabla 3.- “The Guadalajara industrial Park, El Salto, Las Pintas Jalisco.” Tomado de la pagina Web www.maquilaportal.com.

PARQUE INDUSTRIAL EN LA CUIDAD DE MOROLEON, GTO. Pag.16

BERENICE RIOS MORENO



UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO FACULTAD DE ARQUITECTURA

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

Imagen 3.- “The Guadalajara industrial Park, El Salto, Las Pintas, Jalisco. Ubicado en la calle prolongacion Gobernador Curiel numero 5000, municipio del Salto,
las Pintas Jalisco.
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1.10.- CONCLUSIONES.

A partir de los elementos ya observados vy
analizados de este primer marco al cual se denomino
como Introductorio, es que se comprende que en la
formacion de cualquier proyecto arquitecténico es
fundamental contar con una base solida, alimentada con
elementos tedricos como la explicacion del problema que
se desee resolver asi como justificar el tema de estudio y
sus posibles soluciones.

Lo sustancialmente importante de este primer
marco teérico es que a partir de este se nos brinda un
soporte, sobre el cual sustentaremos nuestro Proyecto
Urbano arquitecténico y que dentro de los capitulos
posteriores se ira reforzando conforme la investigacion
avance y vaya teniendo mayor consistencia.

Se marcaron claramente los objetivos (social,
urbano arquitecténico y econémico) que se tienen para con
este proyecto, sus alcances, hip6tesis de soluciones a este
problema Urbano- Arquitecténico, asi como también la
relevancia que tendra este proyecto en la Cuidad de
Moroledn, Gto., ya que esta es una pequefia ciudad
industrial qgue necesita un organizacion dentro de la misma.

Con algunos ejemplos de Parques Industriales
como The Guadalajara technology park, Parque industrial
San Jorge y The Guadalajara industrial park, ubicados
todos en el estado de Jalisco, por ser este recinto industrial
uno de los mas importantes y destacados del pais, ademas
de que fue de donde se pudo obtener mayor informacion y
coincidian mas con las caracteristicas de nuestro proyecto
es como se finaliz6 esta primera unidad, en la que se
desmenuzaron los elementos (infraestructura necesaria,
ubicacion estratégica, superficie optima etc) de estos
parques para contemplarlos en todas sus areas y asi crear

una imagen clara de lo necesario para una buena
organizacion dentro de un parque industrial.

IIl. MARCO SOCIO-CULTURAL.

[1.1. DEFINICIONES.

INDUSTRIA.- Conjunto de procesos y actividades
gue tienen como finalidad transformar las materias primas
en productos elaborados.

NAVE INDUSTRIAL.- Es la instalacion fisica,
edificacién o inmueble disefiado y construido para realizar
actividades industriales de produccion, transformacion,
manufactura, ensamble, procesos industriales, almacenaje
y distribucion.

Cada espacio entre muros o filas de columnas que se
extiende a lo largo de las fabricas.

PARQUE INDUSTRIAL.- Superficie geograficamente
delimitada, planeada y disefiada especialmente para el
asentamiento industrial, en las mejores condiciones de
ubicacion, infraestructura 'y  servicios, con una
administracion permanentemente para su adecuada
operacion. Busca el ordenamiento de los asentamientos
industriales y la desconcentracion de las zonas urbanas y
suburbanas, hacer un uso adecuado del suelo,
proporcionar condiciones idéneas para que la industria
opere eficientemente y se estimule la creatividad y
productividad dentro de un ambiente confortable. Ademas,
coadyuva a las estrategias de desarrollo industrial de una
region. Se considera que un parque industrial debe tener
una extension minima de 10 hectareas de superficie
urbanizada, con la recomendacion de tener otras 10
hectareas utilizables para ampliaciones a futuro.

PARQUE INDUSTRIAL EN LA CUIDAD DE MOROLEON, GTO.
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ARQUITECTURA  INDUSTRIAL.- Estudia la
aplicacion de las técnicas constructivas para mejorar las
caracteristicas estéticas y funcionales de los edificios
destinados para tal fin.

operacién de esa materia y por sus efectos en el medio
ambiente.”

Primer Grupo:

FABRICA. Edificio conformado por uno o varios = Pesada
cuerpos, en el cual se trasforman materias primas en = Mediana
productos semielaborados. Dentro del proceso industrial * Ligera
intervienen varios elementos:
Segundo Grupo
e Las materias primas, que son de origen natural y
pueden ser: vegetales, animales o minerales. Al »  Primaria
objeto transformado y dispuesto para usar le = De transformacion

llamamos producto elaborado, aunque si el
producto  obtenido necesita una segunda
transformacion es un producto semielaborado.

e Las fuentes de energia, que tiene la capacidad de =  Contaminante
producir movimiento, luz y calor. Pueden ser no = No Contaminante
renovables o renovables.

e La mano de obra especializada, pues en las
fabricas se han implantado la division del trabajo en

Tercer grupo

Industria Pesada. Se encargan de transformar la materia
prima en productos semielaborados. Requieren grandes

cadena: cada persona se encarga de una tarea
especifica dentro del proceso de la fabricacion del
producto.

e El capital, que es el dinero que se necesita para
construir las fabricas y cubrir todos los costos
industriales.

PROCESO INDUSTRIAL.- Es una actividad
econOmica encargada de transformar los productos
naturales (materias primas) en otros elaborados de forma
artificial.La industria se clasifica en diferentes tipos segun
su forma de aprovechar la materia prima, los factores de

cantidades de materias primas y fuentes de energia, y se
necesitan enormes instalaciones industriales. Produce
materiales con pesos mayores de 5000kg o que causen
impactos o vibraciones excesivas. Destacan dos tipos:

e Industrias de base. Transforman directamente las
materias prima. Son la siderurgica, la
metallrgica, y la petroquimica.

° Industrias de bienes de equipo. Utilizan los
productos semielaborados de las industrias de
base para fabricar herramientas y maquinaria

4 PLAZOLA Cisneros Alfredo, Enciclopedia de la Arquitectura, México Abril
1998 Volumen 7 editorial Limusa,.Pag. 257
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para otras industrias. Las mas importantes son
las de la construccién y las mecanicas.

Industria  Mediana. Produce materiales con pesos
comprendidos entre una y cinco toneladas o que causen
impactos o vibraciones medianas.

Industria Ligera. Elabora los productos que consumimos
diariamente. Utiliza materias primas o productos
semielaborados y consumen menos energia. La
fabricacion ligera es la que necesita s6lo maquinas
individuales o produce materiales con peso menor de una
tonelada y que no causan vibraciones apreciables.

Industria Primaria. Tiene a su cargo el proceso de
fabricacion, el cual requiere una estructura, instalaciones,
maquinaria y equipo de trasladar el producto que
transforma.

De transformacién. Las que cambian los productos
agricolas y marinas en alimenticios.’

I.2. ANTECEDENTES HISTORICOS DEL TEMA.

La naturaleza brinda una serie de recursos que el
hombre  puede aprovechar sin necesidad de
alterarlos, importante seria poder explicar cudndo y cémo
surge la cuestion de cambiarlas. Por ejemplo, cuando el
hombre se encontré ante la carestia de alimento, tuvo que
desarrollar determinados materiales, ya sea para pescar,
recolectar, o cazar. Tuvo que crear herramientas de piedra
para cumplir con sus propdsitos de forma mas eficiente,
hasta llegar a conocer otros con mayor resistencia, entre

los que encontramos el silex, el marfil, la obsidiana, entre
otros.

Para cubrirse, el hombre utiliz6 en un principio las
pieles de animales hasta descubrir otra clase de
materiales, probé con algunas fibras, las cuales le
brindaron mayor comodidad, al final éstas terminaron por
remplazar la piel. El ser humano es creativo y al observar
los colores, las formas de las montafias, los rios, la
integracién de los animales con su naturaleza y el sonido
de algunas aves, combiné toda esta informacién para
recrearlas con su entorno. La necesidad de encontrar
alimento, como el cubrirse de las inclemencias del clima, le
ayudé a progresar imitando algunos aspectos de la
naturaleza y crear las primeras formas para contener
alimentos, asi como, herramientas, vestido y cobijo.

A partir de este desarrollo la ciencia se ha encargado
de la evolucion de las técnicas de produccion industrial, y
durante la época de la Revolucién Industrial la vida que
hasta entonces se habia llevado se transformé
drasticamente, hasta el hecho de que las maquinas
dominaron por completo los procesos productivos y la
mano del hombre solo se utilizé para manejar estas
magquinas. Aparecio la economia que redujo el precio de
las mercancias. °

Después la industria textil se convirti6 en la industria
mas significativa del medievo. En los siglos finales de la
Edad Media se benefici6 de una importante novedad
técnica, la rueda de hilar. Dicho instrumento ya era
conocido en la segunda mitad del siglo XIllI, pero su uso
s6lo se propag6 en el transcurso del XIV, por mas que su
implantacion definitva no tuviera lugar hasta la
decimoquinta centuria. De todas formas el mapa textil

5 PLAZOLA Cisneros Alfredo, Enciclopedia de la Arquitectura, México Abril
1998Volumen 7 editorial Limusa,.Pag. 258

europeo experimentd en la época que nos ocupa algunas

® www.artehistoria.com
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variaciones importantes con respecto al de periodos
anteriores.

Los productos textiles fueron los primeros
objetos de comercio entre las civilizaciones del
Mediterraneo hacia el tercer o segundo milenio a.C., y este
trafico se extendid durante siglos: mientras que los tejidos
de lana y lino eran producidos en Europa, los de algodén
de calidad provenian de la India y la seda era traida desde
China. A finales del siglo XVIII, la Revolucion Industrial
alterd los sistemas productivos. Europa, y en especial Gran
Bretafia, se convirti6 en ‘telar del mundo. Ya en la
actualidad, esta industria ha servido de motor de los
procesos de industrializacion de algunos paises, en
especial en Latinoamérica.

La industria se ha organizado de diversos modos
desde sus origenes. Hasta el siglo XVIII predominaban dos
formas: el taller artesanal, durante muchos siglos organizado
en gremios, y la industria domiciliaria, micro télleres
controlados por comerciantes que suministraban materiales
a trabajadores agricolas, que asi obtenian un complemento
de renta.

La industrializacion no ha sido igual en todos los
paises. Hoy en dia hay regiones muy industrializadas, que
se corresponden con el mundo desarrollado (Estados
Unidos, Japdn, Alemania, Reino Unido y otros paises de la
Unién Europea) y otras muy poco industrializadas, a las que
pertenecen los paises menos desarrollados (paises en
Latinoamérica como Belice, Guatemala, el Salvador, Peru y
sobre todo en el continente Africano como Mozambique,
Zuawzilandia, Burindi).

Es asi como la industria se ha venido conformando
en lo que actualmente es, ya que hoy es una gran fuente de

trabajo y por lo tanto de ingresos en el lugar donde esta se
establezca. ’

[.3. ESBOZO HISTORICO DEL SITIO.

Imagen 4. Tomada de la Pag.
Web www.moroleon.gto.gob.mx.
El Escudo de la Ciudad de
Moroleén, Gto. Hace referencia a

Su cultura 'y a su compaosicion.

El escudo es cuartelado y sus campos estan limitados
por dos cintas de oro. El cuartel superior izquierdo ostenta la
imagen de Cristo de Esquipulitas, patrono de la ciudad, que
simboliza la religiosidad del pueblo. A la derecha aparece un
paisaje aldeano en cuyo fondo se perfila un cerro, simbdlica
reminiscencia de los primeros pobladores que se
establecieron a un lado del camino real de Morelia.

En el tercer cuartel se encuentra un caduceo,
estilizacion clasica de una vara o cayado con alas en la
parte superior, rodeado de dos serpientes simétricas, que

" RODRIGUEZ Lopez Isabel “Vestigios de la Industria Textil”. Revista de
Estudiantes de Arqueologia de Mexico. Octubre-Diciembre 2000. Num.-
24.pag.15
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entre los griegos fue el atributo de Hermes y que en
nuestros dias es el simbolo del comercio, en alusién a que
esta actividad es la mas importante del municipio.

En el cuartel inferior derecho posa una hilandera
apoyada sobre una rueda sentada, entre fardos de hilo en
madejas y dos ruedas, que simboliza la industria textil, que
ha dado vida y progreso a Moroledn. La rueda sentada
significa laboriosidad y constancia y el fondo dorado,
dignidad y grandeza.

Moroledn tiene su origen en la antigua congregacion
Del Moro, que pertenecia a la hacienda Santa Mobnica,
jurisdiccién del partido politico de Uriangato; en el afio de
1845 se le confirié la categoria de pueblo y en 1847 se
constituye en municipio, dada su creciente importancia
economica, otorgandosele el titulo de ciudad hasta el afio
de 1929. Morole6n, municipio del sur de Guanajuato,
fundado en 1806, colinda al sur con el estado de
Michoacan

En el afio de 1590 la doncella espafiola Juana de
Medina pide al entonces virrey de la Nueva Espafia Don
Gaspar de Zufiga y Acevedo 3 caballerias de tierra
mismas que son el antecedente mas remoto del municipio
y es donde se asienta en gran parte la ciudad de Moroledn.

En 1612 muere Juana de Medina, sus tierras pasan a
propiedad de sus padres quienes posteriormente las
venden al Sr. Lope de Calder6n y més tarde en 1620 las
venden al convento de agustinos de San Pablo
Yuririapundaro.

En el afio 1660 los Agustinos de Yuririapundaro hacen
“la permuta” con el Lic. Diego Lopez Bueno de sus
propiedades en La Ciénaga Prieta, por este sitio conocido
entonces como “La Mezquitera”, permuta que se lleva a
cabo el mismo afio con el condicionante de que se trajera

su ganado y su gente la comunidad de agustinos solo
guerian sus tierras no sus apeos hi a su gente.

Don Diego Lépez Bueno muere en el afio 1680 y
entran en conflicto las tierras, resolviéndose hasta 1760 a
favor de Don José y Don Cristébal Guzmén Lopez
bisnietos en linea materna de Don Diego LOpez, para esos
afos los hermanos ya habian comprando todas las tierras
de oriente a poniente colindantes desde lo que hoy es la
ex Hacienda La Deseada hasta las inmediaciones de
Quiahuyo, al norte colindaban con la propiedad de los
agustinos y al sur con Curumbatio, en 1785 se anexionan
el predio “El Huanumo” que comprendia las actuales
comunidades de “La Soledad”, “Cepio” y “Cuaracurio”,
“Cuamio” y “Chupicuaro” (estos tres ultimos actualmente
pertenecientes a Cuitzeo) para 1790 casan a una hija de
Don Cristobal con el duefio de la Hacienda de Cuanamuco
y por esa via sus tierras se extienden hasta Pifiicuaro.

En el afio 1805 provenientes de Tapachula, llegan al
entonces poblacho dos personajes José Ma. Aguilar
vecino de Quiahuyo y otro de nombre Alonso de Velazco
de profesién escultor, esta Ultima venia en condiciones
muy malas de salud, y al mes aproximado de su arribo
muere en el seno del hogar de Don Agustin Guzman
Pérez.

El escultor traia consigo la imagen de quien es nuestro
santo patron el Sr. de Esquipulitas mismo que llevaba a
Sta. Fé de Guanajuato como una manda, pero el destino
quiso, que esa imagen de Jesucristo Crucificado quedara
entre nosotros para siempre y sugiri6 en su lecho de
agonia que aquella imagen fuera patron de este pueblo
generoso y con sus bendiciones seria grande.

En Agosto de ese afio 1805, da fé de esos
acontecimientos el padre Fray Francisco de la Quinta Ana
y Aguilar prior del convento de Yuriria y al momento de
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descubrir la imagen del cristo y leidas todas las
advocaciones que le daba el arzobispado de Guatemala
realiza la primer misa de funcién al Santo Patrén y sus
visitas son mas frecuentes y en Enero 15 de 1806 el padre
Quintana realiza la primera procesion en honor del Cristo
de Esquipulas (antecedente objetivo y veraz las
tradicionales fiestas de Enero), el tiempo pasa y para 1836
se funda la Vicaria, misma que estuvo a cargo del Padre
Quintana renunciando a sus 70 afios de edad a todas las
canonjias que la Iglesia le otorgaba por su anterior cargo,
borlado en Teologia, Prior del Curato de Yuriria, Director
del Seminario de Tiripetio, etc.

Y comienza a traer de los pueblos de la region, Yuriria,
Cuitzeo, Valle, Salamanca, Celaya y Valladolid (Morelia) a
expertos artesanos en varias industrias, curtiduria, textiles,
jaboneras, aguardiente y sembré la base del futuro
industrial de Moroledn y la regién. El padre Quintana
muere en 1843 no sin antes haber hecho varios intentos
con los vecinos de la localidad por alcanzar su
independencia politica dentro del contexto de los pueblos
de Guanajuato, pero no alcanzé a ver cristalizado su
suefio.

En 1845, se cristaliza el suefio del Padre Quintana y
de los hoy moroleonenses, tras varios intentos fallidos,
consiguen su emancipacion de Yuriria con el Decreto 16,
del 20 de Noviembre de 1845 y se funda legalmente la
poblacion, dandole caracter de pueblo con sus respectivas
autoridades, por desgracia la lucha siguié otros 10 afios
més ya que el Decreto salio expedido con el oprobioso
nombre de “Congregacion de Uriangato” debiendo ser
"Congregacion de Esquipulas" mismo que fue cambiado
(sin medir decreto) por el entonces Gobernador del
Estado. Gral. Manuel Doblado y por los moroleones

encabezados por el teniente del ejército pasante en
Derecho Lic. José Ma. Julio Martinez Aragén.®

1.4 DATOS DEMOGRAFICOS.

De acuerdo a los resultados de los XII Censos del afio
2010 de Poblacion y Vivienda, el Municipio de Moroledn
cuenta con 107 personas indigenas, las cuales representa
un 0.22% de la poblacion total del Municipio. Ademas 90
de ellas son mayores de 5 afios y el resto son menores de
los 5 afios. También se puede mencionar que de estos
indigenas, s6lo en el 1.11% no habla espafiol.

Evolucion Demografica

La poblacién de Moroledn de acuerdo a los resultados
del Censo General de Poblacion y Vivienda 2000,
elaborado por INEGI, es de 49,364 habitantes, de la cual
el 47.16% (23,282 habitantes) son hombres y el restante
52.84% (26,082habitantes) son mujeres.

Uno de los factores de mayor influencia en la
aceleracion del crecimiento demografico durante el periodo
de 1960 a 1970, fue el cambio que comenz6 a darse entre
las relaciones del campo y la ciudad .Una serie de
industrias de la confeccion requieren mucha mano de obra
empezaron a trasladarse de la ciudad al campo o se
establecian directamente en una region rural, como lo fue
el caso de esta ciudad de Moroledn. Esta situacion aunada
a una epidemia de colera de Uriangato hizo que los
comerciantes de alli se trasladaran a Morole6n, donde se
establecieron de manera definitiva. (Ver Gréfica 1. Tasa de
Crecimiento media Anual).

& www.guanajuato.gob.mx
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En el 2010 la poblacién rural represento el 14.05%,
en tanto la mayoria de los habitantes viven en zonas
urbanas, al tener un porcentaje de poblacion del 85.95%.
Ademas Moroledn ha tenido un crecimiento promedio
anual muy por debajo al presentado en el Estado en el
periodo 2000-2010, con -0.22% anual mientras que el
Estado ha tenido una crecimiento de su poblacién en
1.70%.

El 6.37% de la poblacion total del municipio estaba
concentrada en localidades de 1 a 499 habitantes; 7.68%
esta concentrada en localidades de 500 a 2,499
habitantes y el 85.95% de la poblacién esta concentrada
en localidades 15,000 a 99,999 habitantes. Por otro lado
el indice de intensidad migratoria para el municipio es de
0.7288, es decir un grado de intensidad migratoria medio
y la tasa anual de emigracion a los Estado Unidos 7.4
personas por cada mil.

En lo que respecta a las tasas de natalidad y
mortalidad de este municipio se han observado
tendencias a la baja, pues en 1995 la tasa bruta de
natalidad fue de 25.2 y la tasa bruta de mortalidad fue de
4.9, mientras, en 2010 fueron de 253 y 5.5
respectivamente. La poblacion en el municipio de
Moroledn, es mayormente ubicada en la zona urbana, en
un porcentaje de 86% en Zona Urbana y 14% en Zona
Rural, repartiéndose como se puede observar en la
grafica 1. (Ver imagen anexa grafica 1 y tabla 4 Tabla
anual de crecimiento de poblacion péaginas 23 y 24
respectivamente).

POBLACION TOTAL

e ™
TASA DE CRECIMIENTO ANUAL DE LOS MUNICIPIOS DE MOROLEON Y
URIANGATO GTO.
== Series2
120,000.00 106,437.00
, 96,545.00 G
94,901.00 " 100,063.0
" 100,000.00 g :
A 75,169.00
B 80,000.00 341,
N | 60,000.00 43,710.00
2 B5,852.00
T 40,000.00 |
A
D N 20,000.00
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s _
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L v

Grafica 1.-Tasa de Crecimiento Media Anual Intercensal de 1950 a
2010.Tomada de la pagina www.inegi.org.mx .En esta se muestra la
comparacion en evolucion de Poblacion entre el estado y el municipio
de Morole6n, donde observamos que el Estado mantuvo sus indices y
es hasta el periodo de 1990 al 2010 donde tiene una tasa menor a la
de los anteriores, de igual forma el municipio tuvo in incremento en el
periodo de 1950 a 1960 y de 1990 al 2010 su tasa baja hasta nimeros
negativos, lo que nos indica menor poblacién producto de diferentes
factores entre ellos la emigracion al Pais vecino.
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TABLA ANUAL DE CRECIMIENTO DE LA POBLACION.

1.5 DATOS ECONOMICO-SOCIALES.

Agricultura
ANO POBLACION

Moroleon tiene una extension de 7 mil hectareas de uso
agropecuario o forestal y alrededor del 36% son ejidos. La
1950 35,852.00 explotacién agricola es muy pequefia debido a la falta de
infraestructura. La poca produccién agricola que se tiene,
estd concentrada en los cultivos de maiz, frijol, sorgo.

1960 25,203.00

Ganaderia
1970 33,833.00

En este rubro, Moroleén no tiene mucha actividad, pero
dentro del municipio, el ganado porcino y las aves son las
1980 44,858.00 mas desarrollados aunque también hay ganado ovino,
bovino y caprino.

1990 48,191.00 ,
La Industria
1995 47,154.00 La industria, sobre todo en su rama textil, constituye el
puntal del desarrollo econémico de Morole6bn ya que
representa alrededor del 91.8% de los ingresos generados
2000 47,132.00 -
en el municipio.
2010 49,364.00 La actividad esta basada en la existencia de pequefias y
medianas industrias. Los productos principales son
Tabla 4, tomada del Cuaderno Estadistico Municipal Moroleén gto. suéteres, chamarras, blusas, playeras y colchas.
Ademas de la pag. Web www.rutasdeguanajuato.com.mx .Donde
observamos la evolucién de la poblacion para asi extender nuestro Existen en el municipio 167 industrias, dentro de las

aprendizaje acerca de este municipio. . . R K .
P ! P cuales se encuentra la industria alimentaria, de bebidas y

tabaco, fabricacion de insumos textiles, fabricacion de
prendas de vestir, industria de la madera, industria del
papel, fabricacion de productos a base de minerales no
metalicos, fabricacion de productos metalicos, fabricacion de
muebles, entre otros.
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Se puede estimar que la industria emplea entre cuatro y
cinco mil trabajadores en temporadas altas en el trimestre
de octubre-Diciembre, 38 peones, 189 trabajadores por su
cuenta. Del total de la poblacién ocupada el 34% de estos
son artesanos y obreros y el 23% comerciantes y
dependientes, lo que marca la importancia de este sector en
la economia moroleonense (Ver grafica 2. Distribucion del
Valor Agregado Censal Bruto pagina 25).

Distribucién del Valor Agregado Censal Bruto.

Productos Industria de la
alimenticios, [ madera
ebidasytabago 0.6%
4.3% Papel y

productos de
papel

— 1.5%
\Sus‘(an[:ias
3.9% Productos quimicas

Textiles, pren

de vestir e u
industria del mEti.illcu_s, 0.0%
cuern mag::‘niz:a ¥
91.8%
1.6%

Grafica 2.- Tomada del cuaderno Estadistico Municipal por Municipio
Moroledn Guanajuato. Donde observamos claramente el porcentaje
dominante que en el &rea de la industria textil, lo que corrobora la
importancia de esta dentro del municipio.

El comercio

La actividad comercial se ha desarrollado a partir de la
produccion textil; por ello existe un gran comercio de
productos del ramo, estableciéndose una relacion comercial
en gran escala con algunos estados del norte de la
Republica y el Distrito Federal.

Para el afio del 2005, se registraron 980 licencias para
el area de comercio, cuya venta principal es la del ramo
textil, ya que para estos establecimientos la venta principal

es la- textil, como blusas, suéteres, chamarras, pantalones,
colchas, sabanas, etc.

Este comercio se desarrolla tanto en grandes empresas
como en pequefios puestos ambulantes, aunque el sistema
de comercializacibn mas importante para los talleres sigue
siendo la venta directa a clientes de mayoreo. Pero en una
situacion de alta competitividad ya resulta insuficiente.

La modalidad més comun en la actualidad ha sido la de
tener una tienda propia donde vender parte de la
produccién. Por ultimo cabe mencionar que la modalidad de
vender por catalogo, donde se colocan algunas fotos de la
produccion, para mandar a posibles clientes en todo el pais
y esto parece haber tenido un impacto positivo en sus
ventas.

Aunque Moroledn sigue siendo un centro de distribucién
de ropa, la crisis actual ha obligado a los productores a
buscar nuevos métodos de venta y asi seguir produciendo y
vendiendo.

Poblacion Econdmicamente activa por Sector de
Actividad (PEA).

El Municipio de Morole6n cuenta con una PEA de 17 mil
485 personas de las cuales 99.05% es ocupada y el resto es
PEA desocupada con 0.94%. También podemos mencionar
a la poblacién econ6micamente inactiva que es de 17 mil
862 personas que representa el 50.34% de la poblacién del
municipio en edad de trabajar. De la PElI 17.4% son
estudiantes y 59.8% estan dedicados a las actividades del
hogar. En cuanto a los sectores de actividad que ocupan
mas personas tenemos la siguiente distribucion: (Ver tabla
4. Tabla de la Poblacibn Econ6micamente activa por Sector
de Actividad).
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Las actividades secundarias ocupan mas poblacién y . 42_\_ .
las actividades primarias tienen una participacion en la N
ocupacion de la gente del municipio muy pequefia, sin ‘
embargo, habiendo una alta participacion de la poblaciéon
ocupada en las actividades industriales es de esperarse que
las actividades comerciales que caen dentro de las
actividades terciarias, estén muy desarrolladas. (Ver tabla 4.
Tabla de la Poblacion Econémicamente activa por Sector de Acerwn
Actividad ).

A URIANGATO

QJO DE AGUA
DE ENMEDIO

YURIRIA

Tabla de la Poblacion Econémicamente activa por
Sector de Actividad (PEA). it

o Nidmero de % que representa 2 e
Sector de actividad ;
personas ocupadas de la PEA ocupada e A

APIRICUARO

URIANGATO

Sector
primario 1,068 6.16%
sector 8,071 46.60%
secundario

ACUITZEO
Sector DEL PORVENR
terciario 7,754 44.77%

Tabla 5. Tomada de la pag. Web www.moroleon.gob.mx. Se muestra la : MGHEAOIOE SomrEtie. -
gran importancia de las personas ocupadas en los diferentes sectores,
los cuales se muestran mas desarrollados en los sectores secundario y SIMBOLOGIA
terciario donde se encuentran la industria y el comercio, que nos apoya — CARRETERADE DOS ESCALA GRAFICA
para decidir hacia que sector inclinar nuestro proyecto. i L. T
{3 ZONAURBANA e ——]
Vias de Comunicacién o a—

Morolebn cuenta con una infraestructura de
comunicacion terrestre que logra conectar a todas sus
Comunidades'- -EXiSten Carrete.ras- que Val’.l desde la Imagen 5.- Vias de Comunicacion en la ciudad de Moroleon Gto.
cabecera mun|C|~paI ha_‘f‘ta las pnnupal_es localidades, tales Tomada del Cuaderno estadistico Municipal ~Moroleon Gto. Edicion
como La Ordofa, Pifiicuaro y Sepio. El resto de las 2005. Se muestra infraestructura carretera.
comunidades cuenta con vias de comunicacién
compuestas por veredas, brechas y terracerias.
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La religibn que predomina en el municipio es la
catélica con 94.3% de la poblacion mayor de 5 afios, le
siguen las protestantes y evangélicas y finalmente las
personas sin religion son 0.92%.

Fiestas Populares.

Cada 15 de enero se conmemora la tradicion de
celebrar la fiesta en honor de El Sefior de las Esquipulas o
del Buen Temporal, en agradecimiento por las buenas
cosechas que obtienen los campesinos de la region,
originando con ello una atraccion turistica de relevancia.
Habiendo una demostracién de juegos pirotécnicos y una
vendimia de antojitos mexicanos en la Plaza Principal.

El martes de carnaval, que se celebra en fechas variables.

El 10 de septiembre se conmemora a San Nicolas de
Tolentino.

27 de septiembre, se celebra el aniversario de la fundacion
del municipio.

Existe en las distintas localidades de Moroledn una
tradicién por conservar los platillos tipicos de ese lugar
como lo son las carnitas de cerdo, la barbacoa de chivo y
borrego asi como los deliciosos tamales.

Sin descuidar la elaboracion de los dulces ya populares
como lo son de calabaza, camote y biznaga, charamuscas,
caramelos y garapifiados de miel de piloncillo entre otros.

En lo que respecta a artesanias la produccion es
mucha y es variada, ya que se elaboran productos de
ceramica y de barro, como son los céntaros, las tinas, y
macetas.

Se tejen y bordan servilletas y carpetas; se realizan
trabajos tejidos a maquina que destacan por su belleza y
originalidad.

[1.6. CONCLUSIONES.

Los aspectos socio-culturales analizados durante este
segundo capitulo influyen de una forma total en la
orientacion que se le va a dar al proyecto, ya teniendo el
conocimiento cultural y social del lugar donde se va a
desarrollar este Parque Industrial, podemos establecer de
una forma clara para quienes estamos disefiando, ya que
no se puede solucionar algo si no se conocen sus
caracteristicas que lo forman.

Comprendemos pues a partir de este capitulo, que la
ciudad de Moroledn tiene una historia tanto comercial
como industrial que ha trascendido a trabes del tiempo y
gue ha marcado su cultura y sociedad, ademas de su
espacio fisico, por lo que es la Historia de Morole6n una
parte fundamental de nuestro proyecto, ya que es a partir
de este estudio que podemos saber para qué tipo de
circunstancias sociales se va a trabajar.

Finalmente cabe destacar que Moroleén aun siendo
un municipio pequefio, ha mantenido niveles
comerciales e industriales  considerables que
fundamentan fuertemente nuestro proyecto, ya que
Moroledn es netamente Industria y Comercio, lo que nos
origina el hecho de comprender que al ser estos sectores
la base de la economia Moroleonense, es ahi donde se
requiere poner especial atencion.
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ll.- MARCO FISICO-GEOGRAFICO
l1I.L1.UBICACION

El Municipio de Moroledn se localiza en la region Sur
del Estado; y sus coordenadas geograficas son al norte
en los 20° 107; al sur 20° 01" de latitud norte, al este 101°
10" y al oeste 101° 19" de longitud oeste. La extension
territorial de Moroleén asciende a 164 Kms? hectéareas, lo
gue lo coloca en el lugar nimero 38 en este rubro (Ver
imagen 7 pagina 30 Macrolocalizacion).

El municipio cuenta con tan so6lo el 0.56% del
territorio del Estado. Moroledn colinda al norte con los
municipios de Yuriria y Uriangato; al este con el
municipio de Uriangato; al sur con el Estado de
Michoacan y al oeste con el municipio de Yuriria.

Moroleén soélo cuenta con 19 localidades, siendo el
municipio con menos comunidades después de Santiago
Maravatio, en el Estado de Guanajuato.

lll. 2 CARACTERISTICAS FISICAS DEL LUGAR.

l11.2.1 OROGRAFIA.

Moroledn cuenta con un relieve muy aspero y es por
esto que el poblado se encuentra en un llano formando
una cuenca con los cerros y las lomas inmediatas. Las
montafias mas altas son: Cerro de los Amoles con 2 mil
830 msnm, Mesa el Cerrito Hueco con 2 mil 400 msnm y
Cerro blanco con 2 mil 280 msnm. Ademas podemos
mencionar a Cerro prieto, Quiauyo, Caricheo,Hueco y el
Meldn. Todos forman parte de la sierra de Pifiicuaro y se
calcula promedios aproximada de 2 mil 400 msnm (Ver
imagen 7 orografia).

[1.2.2. HIDROGRAFIA.

Debido a lo accidentado del territorio municipal, el agua
corre en arroyos broncos, como lo son el Pificuaro,
Quiahuyo, Tecuacho, Curumbatio, El Paso y el Tejocatillo,
siendo el mas importante el dltimo, con una longitud de 15
kilbmetros, que atraviesa la ciudad de Moroleon. (Ver
imagen 8 hidrografia).

[11.2.3 CLIMA.

El Municipio se encuentra dividido en dos grandes
areas segun su clima: al norte donde se goza de un clima
semicdlido y al sur con un ambiente templado subhimedo.
En ambas zonas se presentan lluvias en verano.

Vientos dominantes del oeste en invierno; el sureste y
suroeste en primavera; y el este - noreste durante verano —
otofio. Semi-calido sub-himedo con lluvia en verano,
templado sub-humedo con lluvias en verano, semi-seco,
calido y semi-seco templado. (Ver imagen 9 clima y
Grafico 4 Climas del Municipio, ademas de Tabla 5
simbologia del clima).

Grafico 4: Clima del Municipio

% DE LA
CLIMA LLUVIAS DESCRIPCION SUPERFICIE
MUNICIPAL
En

Seco con un
Semicalido porcentaje de lluvia 51.75
verano !
invernal <5

Intermedio en cuanto
a humedad con un
cociente P/T entre
43.2y 55

Templado En

subhimedo verano 48.25

Tabla 6. Fuente: Instituto de Informacion para el Desarrollo con datos
de INEGI. Caracteristicas fisicas del lugar, para conocer bajo que
elementos se tiene que trabajar.

PARQUE INDUSTRIAL EN LA CUIDAD DE MOROLEON, GTO.

BERENICE RIOS MORENO Pag.29

FACULTAD DE
ARQUITECTURA



UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO FACULTAD DE ARQUITECTURA

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

Macrolocalizacion.

e - - N, - arbifloeth® "z Dallas | K § ' | bl
-ﬂ‘\ Y ™\ F\NQ "\ . ﬁg [ ﬁfkmn 1 om M50 e "~-_!'Mm
gl P N\ Y. - |/
N G‘D E 5 T A D {j 5‘ u N I \D D S .I'._ . nunul- lﬂw J;.TLAN“C
\ T | Edwnqw"‘“ - allahazser
MMIE“AJJD SONORA [ CHIHLM,H i g hﬂﬂ \ H uston 'ﬁ w JJ UT . ! CLEL
By ﬁa ,.Hmmd;%illh?" 5 ' o San F'.monh:- H\ _
9 &?" - Chihwalwiag | < 1'3 :‘..x:.\
....... o Fﬂf um"ha ,,_,x'_L\ ) Tﬂ"[?‘_\ '.
BA.'.E _,. InsMnchis — I £ I'd.ﬂ:l‘irul ) G 0 | f (8] d e \‘_1:

! Gomez Palack, Mesade ®hdonterrey
) B

CAE'FURHH: " "’”‘”‘“‘f _' DURANGO" /:qnu! EILE México
SUR L il puesn LU TAMAULIPAS
e l'azsmm_ ) WATECM Ls '\-;Cil.d'-'k'lmia
Ma:rarlan

.
e [T TROPICE DE CANCER L HABAN g

, lll"l
yor

TRDP‘IEO DE CA HEER

|
a - e,

:
z

Pl cel B~
My — e 5.
[ I.'.I -.Nmunrtll-llﬁb. '-"mP"“l?J YU':A;F'-JN o _
4 EéMPECHEi o7 e
: LIZE CARIBBEAN

OCEANO
PACIFICO

wq_df
.(._3

Clipperton *
Frasce

&

Imagen 6. Macrolocalizacién, del estado de Guanajuato, Gto. Fuente www.moroleon.gto.gob.mx Esta imagen sirve para situarnos en tiempo y en
espacio, sobre la localizacion de la misma, a nivel estatal.
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Microlocalizaciéon

Imagen 7. Microlocalizacion, de la cuidad de Moroledn, Gto. Fuente www.moroleon.gto.gob.mx Esta imagen sirve para situarnos en tiempo y en
espacio, sobre la localizacion de la misma, a nivel estatal.
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Imagen 8.- Orografia. Tomada del Cuaderno estadistico Municipal Imagen 9.- Hidrografia. Tomada del Cuaderno estadistico
Moroleon Gto. Edicion 2005. Se muestra las principales Municipal Moroleon Gto. Edicion 2005. Se muestra las principales
elevaciones dentro del municipio. corrientes y/o cuerpos de agua dentro del municipio.
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_$ - CLIMAS

| TIPO O SUBTPO SIMBOLO % OE LA SUPERFICIE

CUADRO 1.6

MUNICIPAL

SEMICALIDO SUBHUMEDO CON LLUVIAS EN VERANO, DE MENOR
HUMEDAD ACwWO 2084

+ F- i 1) TEMPLADO SUBHUMEDO CON LLUVIAS EN VERANO, DE HUMEDAD
+ MEDIA Cwt) 70,38

FUENTE: INEGL. Conjunto de Datos Geograficos de ia Carta de Climas, 1:1 000 00

o]

0JOOE AQUA voRe.os
DE ENMEDIO o

YURIRIA

Tabla 5. Climas simbologia (imagen 9).- Tomada del Cuaderno
estadistico Municipal Moroleon Gto. Edicion 2005.

1.3 CLASIFICACION DE SUELOS.

De la parte norte al oeste se encuentran suelos tipo

vertisol phélico de textura fina y pendientes entre 0 y 20 %,

con un alto y mediano potencial productivo. Hacia el sur y

suroeste existen suelos tipo cambisol eutrico con regosol

. oOrtico, de textura media y pendientes entre 8 y 20 %. Sdélo

en la parte suroeste se detectan suelos aptos para usos

pecuarios. (Ver imagen 10 simbologia el medio natural e

imagen 11 medio natural).En cuanto a la tenencia de la

tierra, 6,332 hectareas son de superficie ejidal y 11,658

+ wcHoachnDE ooamre % son de pequeiia propiedad. Predominan los terrenos
agricolas de temporal, seguidos de los de agostadero.

La actividad agricola ocupa gran parte del suelo del

SMBOLOGIA ESCALA GRAFICA municipio, 80.21% del territorio. Esta es seguida por el
oo cuma o cowEmos sector pecuario, que mantiene poco menos del 15%. Por
o —t—i— altimo, se reporta que como uso urbano, que incluye lo

destinado a la industria, solo representa el 5.27% del total
del suelo de Moroledn.

Imagen 10.- Clima. Tomada del Cuaderno estadistico Municipal Existe, ademds, un &rea grande de pastizales,
Moroleon Gto. Edicién 2005. Se muestra el dentro del municipio. pequefias areas de selva baja Caducifolia y de bosque de
encino. Aunque una mayor cantidad de hectareas esta
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dedicada al sector agropecuario, en Moroledn la mayor
parte s encuentra en poder privado (55.06%), muy cerca le
sigue la parte destinada a los ejidos, que ocupan mas del
42% del total del suelo

TOPOGRAFIA
| — TERRENO PLANO PEND, MENORES AL 8%
T2 — TERRENO CON PENDIENTES ENTRE 8y20%
T3 — TERRENO MONTANOSO PEND.MAYORES AL 20%
GEOLOGIA
| — awuviaL
R 2 — resiouaL
R '3 — BRECHA. VOLCANICA
R4 — sasaLTo

EDAFOLOGIA
S| — vesmisou PeLIcO
S2 — VERTISOL PELICO LITICA PROFUNDA
S3 — VERTISOL PELICO GRAVOSA
S4 — puacozeM. HAPLICO
AGRICULTURA
DE RIEGO f=+=1 wLMITE aREA URBANA
DE TEMPORAL  |[memmsl VIALIDAD REGIONAL
MATORRAL @ ARROYOS Y PRESAS

EL MEDIO
NATURAL.

Imagen 11.- Simbologia del medio natural (imagen 10).
Fuente: Instituto de Informacion para el Desarrollo con datos de INEGI.

[11.4. CONCLUSIONES.

Asi como es importante el estudio de las caracteristicas
socio-culturales, también lo es el hecho de conocer las
caracteristicas fisicas y geograficas de la poblacion en
cuestion, ya que se observo que tiene una estratégica
ubicacion, ademas de que se tanto su clima como su
orografia e hidrografia constituyen una parte fundamental
en el desarrollo de este proyecto, porque es a partir de
este conocimiento que se establecen las bases fisicas
donde se trabajara. En el caso especifico de este parque
industrial serd de vital importancia conocer los vientos
dominantes para saber hacia donde se dirigiran los humos
o desechos téxicos despedidos por algunas fabricas y asi
no mandar estos hacia la mancha urbana.

Con el conocimiento de la precipitacion pluvial, nos
ayuda a determinar el tamafio de los recolectores pluviales
asi como el asoleamiento a definir la orientacion que se
proyecte dentro del parque industrial.

Este tercer capitulo constituyo el cierre del estudio de
las caracteristicas de la ciudad de Moroleén, ya que con
este se complementa otra fase del presente documento ,
avanzando asi otro escalon dentro del conocimiento de
este Parque Industrial.

A medida que se tenga un mayor conocimiento tanto de
la sociedad asi como del lugar bajo estudio, mayor seré el
soporte de este Parque Industrial por lo que es necesario
tener un especial interés en esos capitulos anteriores, para
gue de esta forma el proyecto quede bajo cimientos firmes.

IV.- MARCO URBANO
IV.1. PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO.

Este Plan Director de Desarrollo Urbano de Zona
conurbada de Moroleon-Uriangaton, Gto., tiene una Ultima
actualizacion en el afio de 1994 (no se tienen otros registros
actualizados a esta fecha), en este se puede localizar, tanto
el Plan Director como los deferentes usos de suelo, que en
este caso solo se analizaran la parte referente a Industrias
ligeras y/o pesadas por ser nuestro campo de estudio las
cuales aparecen marcadas con color morado claro las
primeras y las segundas con morado més fuerte, (Ver
imagen 12 Plan Director de desarrollo urbano de la zona
conurbada de Moroleon-Uriangato Gto).

En esta imagen se observa que la parte sur de la cuidad
de Moroleon, Gto. existe una zona designada para la
industria, por lo que como lo muestra nuestra investigacion
en capitulos posteriores es ahi donde se localizo el terreno
para albergar nuestra propuesta.
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Imagen 12. El Medio Natural. Fuente: Instituto de Informacién para el Desarrollo con datos de INEGI. En la cual se nos muestra la topografia del lugar,
para asi asentar las bases de trabajo de acuerdo a las caracteristicas fisicas del area bajo estudio.
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Plan Director de Desarrollo Urbano 1994 de la Zona conurbada de Moroleon-Uriangato Gto.

Imagen 13. Carta de uso de suelo de toda la zona conurbada de Moroleon-Uriangato Gto. Tomada del Plan Director de Desarrollo Urbano 1994 de
la Zona conurbada de Moroleon-Uriangato Gto.
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IV.2.-Seleccién del terreno.

Para la seleccién de nuestro terreno, se realizd un
analisis de tres posibilidades., para ello se observaron
diferentes factores, tanto fisicos, como la infraestructura y
equipamiento urbano existente en los alrededores de los
mismos.

Cabe mencionar que los tres terrenos estan
relativamente cercanos entre si, el primer terreno propuesto
se ubica sobre la carretera a Pifiicuaro a unos 18 km del
centro de la ciudad de Moroleén, cuenta con un area total de
16.30 has. La segunda opcion se localiza sobre el
libramiento sur que envuelve a la ciudad de Morole6n a unos
30 km del centro de Moroleén, con un area de 20.63 has y
por ultimo el tercer terreno se ubica en este mismo
libramiento sur, en el cruce con la Prolongacion de la calle
Aquiles Serdan; este Ultimo cuenta con un area aproximada
de 24.50 has, y se encuentra en una de las areas con mas
accidentes topograficos a unos 20 km del centro de
Moroledn.

La opcién uno se desecha porque esta muy cerca de un
club Campestre, ademas de que el area total se queda corta
para el desarrollo de este Parque Industrial. La opcioén tres
se desecha de igual forma ya que se ubica dentro de la zona
céntrica de Moroleon lo que le pondria mayor conflicto a la
situacion que se esté tratando de resolver. Por lo anterior se
define el terreno propuesta dos como la mas apta para
nuestro fin.

IV.2.1.- Justificacion del terreno.
Después de un andlisis de las tres posibles opciones,

se llegd a la conclusion que uno de los terrenos mas
convenientes para el desarrollo de este “Parque Industrial

Quiahuyo”, es la propuesta numero 2, ya que este cuenta
con un éarea suficiente para albergar los elementos que se
requieren, ademas esta a pie de carretera, este se localiza
en un area contemplada para este fin por el Plan de
Desarrollo Urbano, ademas de que su ubicacién con
respecto al centro de poblacion méas cercano es
considerable, por lo que evitaria conflictos de mezcla de
usos de suelo, pero también esta dentro de un area con la
necesaria infraestructura, tanto de luz, agua y vialidades.

..

Imagen 14. Primeras imégenes del contexto del terreno elegido
para el desarrollo de este Proyecto, que nos generan las condiciones en
las que se va a trabajar.
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Imagen 15. Croquis de localizacion de terreno elegido para albergar al Parque Industrial en la cuidad de Moroleon Gto. Tomada del Plano de La

ciudad de Moroleon Gto. 2010. El terreno propuesto se localiza en el Libramiento Sur Sin nimero en la carretera que va a la comunidad de Quiahuyo. En la
imagen aparece destacado con un circulo.
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IV.2.2.-Levantamiento Fotografico del terreno elegido.

Vistas del terreno

1.- Vista Sureste del 2.-Vista sureste del 3.- Vista Oeste 4.- Vista este, se
terreno sobre el terreno sobre del terreno, se observa la linea de
libramiento sur, se libramiento sur, al observa la alta tension que
observa la igual que la Vvista topografia del pasa por el terreno
vegetacion y algunos anterior se observa lugar. contiguo.

indicios de la vegetacion del lugar.

topografia del lugar.
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Contexto Urbano

1.-Vialidad, 2.- Construcciones 3.- Arroyo de amoles, 4.-Comunidades
libramiento sur de vecinas, se observa la se encuentra al lado vecinas, se observa
la ciudad de nulidad de suroeste en el terreno los asentamientos
Moroleon ,Gto., se construcciones Vecino. humanos mas
observa la vialidad cercanas o de cercanos al area de la
primaria de dos asentamientos propuesta del terreno,
carriles. humanos. comunidad de los
Girasoles,
aproximadamente a
30 km.
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IV.3. INFRAESTRUCTURA 'Y EQUIPAMIENTO
URBANO.

IV.3.1. Electrificacion.

De acuerdo a datos proporcionados por la Comision
Federal de Electricidad de La ciudad de Moroleén, Gto. el
98% de la totalidad de esta ciudad esta cubierto con este
servicio y el otro 2% esta en proceso de abastecimiento.

Este servicio es proporcionado a travées de 2
subestaciones denominadas “Moroledn” y “Joyuela”, la
primera localizada sobre el libramiento norte y la segunda
otra en la desviacién a Uriangato, carretera a Yuriria. Por
su ubicacién abastecen a diferentes localidades, ya que
“Joyuela” atiende las necesidades de la region norte de la
ciudad (zonas rurales) y la subestacién “Moroledn”,
atiende a la sur (zona urbana).

IV.3.2. Agua Potable y Alcantarillado.

De acuerdo a datos proporcionados por la SAPAM,
secretaria de agua potable y alcantarillado de la ciudad de
Moroledn, Gto, esta ciudad esta cubierta por este servicio
en un 90%, ya que existen localidades que son irregulares
y que por lo tanto no cuentan en su totalidad con la
infraestructura necesaria para su correcto funcionamiento.

Existen varios pozos que alimentan a las diferentes
colonias, como el “Huanumo | y II,” Circunvalacion”,
ademas de tanque elevados como el “Huanumo | y II”, “La
manguita”, “El pitayito”, etc, y por ultimo cabe mencionar
gue también existen para las zonas inundables carcamos
de rebombeo como el “Plaza de Toros”, etc. Esto por
mencionar solo algunos de los servicios con los que
cuenta esta ciudad. (Ver imagen 16 pagina 41 Agua

potable y alcantarillado en la ciudad de Moroleon, Gto.).

IV.3.3. Vialidades.

Existen carreteras que comunican el municipio
internamente y externamente, tres lugares que pueden
funcionar como helipuertos, no se cuenta con aeropuertos
ni ferrocarril.

La carretera No. 43 Federal, que comunica a Morelia
con Salamanca, es la Unica que pasa por el Municipio,
Internamente, existen 3 carreteras estatales asfaltadas y
el Libramiento Sur también asfaltado. Todas las
comunidades estan comunicadas por carreteras, siendo
Unicamente el tramo de Santa Gertrudis a Amoles, la
carretera que es de terraceria.

Para verificar y/o analizar mas a fondo el
equipamiento urbano existente en la zona, recurriremos al
plano de usos de suelo, que es Unico plano que muestra
en una forma mas completa estos datos. (Ver imagen 17,
estructura Vial en la ciudad de Moroleon Gto.).
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Imagen 16.- Agua Potable y alcantarillado en la ciudad de Moroleon Gto. Tomada de la Secretaria de agua potable y alcantarillado de la ciudad de
Moroleén, Gto, Se observa el area de abastecimiento de este servicio.
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IV.4. CONCLUSIONES.

Antes de realizar cualquier tipo de Proyecto, ya sea
referente al Disefio Arquitectonico o al Urbanismo, es
necesario comprender el problema al cual se va a
atender, para después asi plantear una correcta solucién
al mismo, pero ademas también es necesario conocer las
caracteristicas fisicas, geogréficas, etc del lugar donde se
va a establecer dicho proyecto, por lo tanto los datos
fisicos del predio asi como de sus alrededor, nos van a
brindar un soporte para el desarrollo del los procesos
Técnico-funcionales adecuados al tiempo y al espacio en
donde se va a trabajar.

En este cuarto marco se observdé que el terreno
elegido para alojar el proyecto del parque industrial,
cumple con los requisitos de infraestructura como agua
potable, electricidad, ademas de una excelente
ubicacion sobre un libramiento en la carretera a Pifiicuaro
y a una distancia considerable de la mancha urbana.

V. MARCO NORMATIVO.
V.1. SISTEMA NORMATIVO DE SEDUE.

ARTICULO 143.- Los fraccionamientos industriales,
deberan tener como minimo las siguientes caracteristicas:

1. Sus lotes no podran tener un frente menor de
20.00 mts, ni una superficie menor de 1,000 m2.
Las construcciones deberan remeterse 3.00 mts.
entre cada lote, superficie que se dejard como
area libre.

2. El aprovechamiento predominante sera el
industrial y en estos fraccionamientos no se
autorizara la construccion de vivienda. Se

permitira solamente el 10% de la superficie
vendible para areas comerciales y de servicios, y

3. En este tipo de fraccionamientos deberé realizarse
un estudio especial de vialidad, que contemple
areas jardinadas en camellones, banquetas y de
calles con un ancho minimo de 18.00 mts.

ARTICULO 144.- Todo fraccionamiento que sea aprobado
dentro de este tipo, deberd contar como minimo con las
siguientes obras de urbanizacion.

1. Abastecimiento permanente de agua potable, a
través de un sistema con tomas domiciliarias en
cada lote;

2. Construccion de un sistema de alcantarillado

sanitario para la evacuaciéon de aguas negras y

residuales, con descargas domiciliarias. Cuando el

fraccionamiento no esté ubicado cerca de
colectores principales de la ciudad, se exigira la

construccién de un emisor para que descargue a

lugares adecuados en donde se pueda hacer el

tratamiento de aguas residuales;

Redes de energia eléctrica para uso industrial;

red de alumbrado publico.

Guarniciones y banquetas de concreto hidraulico.

Pavimento en arroyo de calles, que soporte el

trafico pesado,

arbolado y jardineria en &reas de calles y demas

lugares destinados a este fin;

8. Placas de nomenclaturas en los cruceros de
calles, y

9. Los requisitos que sefialen las leyes vigentes en
materia de seguridad industrial.

ogkw
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V.2. NMX-R-046-SCFI-2010

Servicios basicos

El parque industrial debe contar con lo especificado en la
tabla 1.

TABLA 8.- Tabla de servicios béasicos en funcién de la
superficie vendible en parques industriales:

Servicio Minimo Recomendable

Agua potable y/o de uso industrial 0,5 I/s/ha 1,0 I/s/ha
Energia eléctrica. (tension media) 150 kVA/ha 250 kVA/ha

Teléfonos 10 lineas/ha 20 lineas/ha
Descarga de aguas residuales 0,5 I/s/ha 0,8 I/s/ha

Descarga de agua pluvial Conforme a la
precipitacion maxima

horaria del area geografica

Infraestructura y urbanizacion

- Carriles de aceleracion y desaceleracién o camino de
acceso al parque;

- Vialidades pavimentadas de concreto asfaltico o
concreto hidraulico;

- Guarniciones de concreto;

- Alumbrado publico suficiente y eficiente en vialidades y
banquetas: minimo promedio de 8 luxes;

- Nomenclatura de calles y numeros oficiales de los lotes;
- Areas verdes, 3 % del area total del parque;

- Sefializacion horizontal y vertical (informativas,
restrictivas y preventivas), y

- Redes de energia eléctrica;

- agua potable;

- teléfonos;

- drenaje con cualquiera de las siguientes soluciones: (1)
descarga de aguas residuales a red municipal, (2) reuso

previo tratamiento, (3) descarga a cielo abierto, previo
tratamiento, cumplimiento con norma vigente y permiso
de CNA,;

Superficie

El desarrollo industrial debe tener un minimo de 10 ha
de superficie urbanizada para considerarse parque
industrial, y se recomienda contar con una reserva de
terreno para su crecimiento por lo menos de 10 ha de
terreno utilizable.

Terreno industrial

Dentro de un parque industrial todas las edificaciones
deben cumplir con las siguientes caracteristicas:

Densidad de construccion

Superficie méxima de desplante 70 %
Espacios abiertos 30 %
Superficie de Terreno 100 %

Restricciones de construccién

Para parques cuyos tramites de autorizacion se
inicien con anterioridad al afio 2005

- Distancia minima al frente de calle o avenida 5,0 m.

Para parques cuyos trdmites de autorizacion se inicien a
partir del afio 2005

- Distancia minima al frente de calle o avenida 7,0 m;

- Distancia minima a colindancias laterales y posterior 2,5
m,y

- Distancia minima a colindancias con andén de carga
32,0 m.

- Banquetas frente a empresas en operacion
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Areas verdes

Para parques cuyos tramites de autorizacion se
inicien con anterioridad al afio 2005

Se debe destinar un minimo del 3 % de la superficie
del terreno para uso de areas verdes.

Para parques cuyos tramites de autorizacion se inicien
a partir del afio 2005 en adelante se debe destinar el 5 %
minimo de la superficie del terreno, para uso de areas
verdes.

Estacionamientos

Para parques cuyos tramites de autorizacion se inicien
a partir del afilo 2005 cada terreno industrial, debe contar
con el area de estacionamiento suficiente para albergar
dentro de su terreno a los vehiculos, (autos, bicicletas,
transporte de personal, motos, camiones, etc.) que su
operacion requiera para su personal, directivos, visitantes,
clientes, etc., y no invadir otras areas fuera de su
propiedad. El area del estacionamiento debe estar
pavimentada o recubierta con gravilla.
Cada lote industrial debe contar con las siguientes areas
minimas para estacionamiento:
- 1 Cajon de estacionamiento por cada 200 m2 de area de
almacenamiento;
- 1 Cajon de estacionamiento por cada 150 m2 de area de
produccion;
- 1 Cajoén de estacionamiento por cada 50 m2 de area de
oficinas, y
- 1 Cajon de estacionamiento para trailer por cada 1000
m2 de area de nave industrial.

- Los andenes de carga no se deben ubicar frente al
acceso principal, excepto si el terreno tiene 2 6 mas
frentes.

- El &rea del cajon de estacionamiento, incluyendo
superficie de circulacion debe ser de 25 m2 minimo, para
automoviles.

Reglamento Interno

Para su eficaz funcionamiento todo parque industrial
debe contar con un reglamento interno que por lo menos
incluya lo establecido en los incisos 6.1, 6.2 y 6.4 de esta
norma.

El reglamento interno sirve para proteger las
inversiones y los intereses, tanto de los industriales, como
de los promotores, regula el uso del suelo y su desarrollo,
conserva su imagen urbana y lo mantiene en buenas
condiciones, especifica los criterios de proyecto y
construcciéon de las naves industriales, conserva el valor
del inmueble y evita la especulacion.

El reglamento interno debe incluirse en texto integrado
0 como anexo en la escritura publica del terreno industrial
y ser respetado por los industriales, proyectistas,
constructores, usuarios y visitantes del parque industrial.
La estructura del reglamento interno puede ser modificada
de acuerdo a las necesidades especificas de cada
parque.

Ubicacion relativa

Un elemento de éxito para el parque esta definido por
la cercania que dicho desarrollo tiene con los siguientes
lugares o servicios:
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- Zonas habitacionales;
- Centro de la ciudad;

- Carretera federal, autopista, linea ferroviaria, aeropuerto
0 puerto maritimo;

- Clientes y proveedores;
- Frontera, terminal de carga y aduana.

Se recomienda que el parque industrial esté ubicado
cerca de una ciudad media de apoyo con equipamiento

urbano de calidad.

Impacto Ambiental

Es requisito obtener la Manifestacion de Impacto
Ambiental con sus recomendaciones en su modalidad
regional.

Especificaciones recomendables

Lo que se indica a continuacion so6lo son sugerencias
para mejorar la calidad del parque industrial:

La Infraestructura adicional recomendable es:
- Sistema de telecomunicaciones redundante
- Red de gas;

- Red contra incendio e hidrantes;

- Red de agua tratada;

- Espuela de ferrocarril, y

- Redes subterraneas 2 Urbanizacion recomendable

- Areas verdes planificadas;

- Camellones jardinados;

- Bardeado perimetral;

- El desarrollador debe considerar los atractivos naturales
del terreno al elaborar el plan maestro del conjunto o
parque industrial;

- Es recomendable que la administracion del parque

mantenga las areas no vendidas o desarrolladas en buen
estado (limpias), y
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- Al parque se le recomienda cumplir con las dimensiones establecidas de las figuras:

-eg

2,50 -+ 2,50 | — 18,00 — : 2,50 -+ 2,50
350 —+— 350 —— 400 —— 350 —— 3.50

FIGURA 2.- Vialidad Principal sin camelion
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FIGURA 3.- Vialidad Secundaria
de doble sentido

FIGURA 4.- Vialidad Secundaria
de un solo sentido
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Se sugiere que, la longitud maxima del retorno
sea de 120m, el ancho de la calle de 9my
el radio del retorno de 16m.

FIGURA 5.- Retorno (Cul de Sac)
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V.3.-REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS
PARA EL MUNICIPIO DE MOROLEON, GTO.

ANO XC

TOMO CXLI GUANAJUATO, GTO., A 14 DE MARZO
DEL 2003

NUMERO 42

TERCERA PARTE
PRESIDENCIA MUNICIPAL — MOROLEON, GTO.

DE LOS FRACCIONAMIENTOS INDUSTRIALES
ARTICULO 52.

Los fraccionamientos industriales, son aquellos cuyos
lotes se aprovechan predominantemente para la
construccion de instalaciones en las cuales se desarrollen
procesos de transformacion de materias y produccion de
bienes de consumo, que la Direccidén podra autorizar en las
areas previstas por los planes o programas de desarrollo
urbano municipal.

ARTICULO 53.

Los fraccionamientos industriales deberan cumplir con
lo dispuesto en la Ley General de Equilibrio Ecologico y
Proteccion al Ambiente y por la Ley para la Proteccion y
Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato, a fin
de que en ellos se controlen y mitiguen las emisiones de
humos, ruidos, olores o desperdicios contaminantes.

ARTICULO 54.

Para efectos del articulo 17 fraccion IV de la Ley, en

este Reglamento se entendera por:

I. Industria ligera: La que elabore productos que
individualmente tengan un peso de hasta 3 toneladas, que
no causen vibraciones y que utilicen transporte carretero
con capacidad de hasta 4 toneladas;

II. Industria mediana: La que elabore productos con peso
comprendido entre mas de 3y hasta 25 toneladas, que
causen impacto o vibraciones y que requieran transporte
carretero capacidad mas de 4 y hasta 8 toneladas; y

lll. Industria pesada: La que elabore productos que
individualmente tengan un peso mayor de 25 toneladas,
gue causen impacto o Vvibraciones excesivas y que
requieran transporte carretero con capacidad mayor a 8
toneladas.

ARTICULO 55.

Los fraccionamientos industriales destinados para
industria ligera, deberan tener como minimo, las siguientes
caracteristicas:

I. Lotificacion: Sus lotes no podran tener un frente de 10.00
metros ni una superficie menor de 300.00 metros
cuadrados.

ARTICULO 56.
Los fraccionamientos industriales destinados para

industria mediana, deberd tener como minimo, las
siguientes caracteristicas:
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I. Lotificacion: Sus lotes no podran tener un frente de 15.00
metros ni una superficie menor de 800.00 metros
cuadrados.

ARTICULO 57.

Las vialidades de los fraccionamientos industriales,
autorizados en la modalidad de Industria ligera y mediana
deberan cumplir con las dimensiones siguientes:

I. Vialidades locales: Deberan tener una seccion minima de
13.60 m., de paramento a paramento incluiran 2 carriles de
circulacion vehicular de 350 m. 1 carril para
estacionamiento de 3.00 m. y banquetas de 1.80 m.

ARTICULO 58.

Los fraccionamientos industriales destinados para la
industria pesada y de alto riesgo, debera tener como
minimo, las siguientes caracteristicas:

. Lotificacion: Los lotes no podran tener un frente menor de
20.00 metros ni una superficie menor de 1,000.00 metros
cuadrados; y

Il. Vialidad local: Debera tener una seccion minima de
16.60 m. de paramento a paramento incluiran 2 carriles de
circulacion vehicular de 350 m. 2 carriles de
estacionamiento de 3.00 m. y banquetas de 1.80 m.

ARTICULO 59.

Los fraccionamientos industriales con la modalidad de
industria ligera, mediana y pesada,deberan cumplir como
minimo con las siguientes obras de urbanizacion:

I. Incorporacién al sistema o fuente de abastecimiento de
agua potable, red de distribucién y tomas domiciliarias;

Il. Sistema de alcantarillado separado, con descargas
domiciliaras para pluvial,sanitario y de aguas residuales, a
las que solamente se podran verter residuos sometidos a
un tratamiento previo que cumpla con las condiciones
particulares de descarga,;

[ll. Planta general de tratamiento de aguas residuales;

IV. Subestacion eléctrica y red de distribucion de energia
eléctrica, de alta y baja tension;

V. Alumbrado publico;
VI. Ductos para redes telefénicas;
VII. Guarniciones y banquetas;

VIII. Pavimento que soporte el trafico pesado de acuerdo a
un estudio de mecanica de suelos y disefio de pavimentos;

IX. Sistemas de prevencion de riesgos de incendios;

X. Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas
lugares destinados a este fin;

XI. Placas de nomenclatura en los cruces de las calles; y

XIll. Caseta de vigilancia para seguridad publica.

ARTICULO 60.

En este tipo de fraccionamientos se deberd realizar un
estudio de impacto vial, el cual debera ser autorizado por la
Direccion de Transito Municipal.
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El aprovechamiento predominante para uso del suelo
sera el industrial y en éstos fraccionamientos no se autorizara
la construccion de viviendas.

V.4. LEY DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO
DE GUANAJUATO

DECRETO NUMERO 377.

Capitulo Unico
Disposiciones Preliminares

ARTICULO 3.- Para los efectos de esta Ley se entendera
por

I.- Asentamiento humano: EI establecimiento de un
conglomerado demogréfico, con el conjunto de sus sistemas
de convivencia, en una area fisicamente localizada,
considerando dentro de la misma los elementos naturales y
las obras materiales que la integran;

Il.- Centros de poblacién: Las areas constituidas por las
zonas urbanizadas, las que se reserven a su expansion y las
que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion  ecologica, prevencibn de riesgos |y
mantenimiento de actividades productivas dentro de los
limites de dichos centros; asi como las que por resolucion de
la autoridad competente se provean para la fundacion de los
mismos;

[ll.- Certificacion de wusos, destinos y politicas de
ordenamiento territorial: La constancia expedida por la
autoridad municipal a solicitud de una persona fisica o moral
en la cual se certifican los usos permitidos o el destino
asignado en el plan de ordenamiento territorial a un inmueble
determinado;

IV.- Conurbacion: La continuidad fisica y demografica que
formen o tiendan a formar dos 0 més centros de poblacion;

V.- Crecimiento: La politica de ordenamiento territorial
tendiente a programar acciones para inducir, ordenar y
regular la expansion fisica de los centros de poblacion,
ocupando areas o predios, susceptibles de aprovechamiento
urbano, a fin de alojar el crecimiento poblacional, o dar
soporte a actividades industriales, comerciales o de servicios
urbanos;

VI.- Desarrollo regional: El proceso de crecimiento
econdémico en un territorio determinado del Estado o del
Municipio, garantizando el mejoramiento de la calidad de
vida de la poblacién, la preservacion del ambiente, asi
como la conservacion y reproduccién de los recursos
naturales;

VII.- Desarrollo urbano: El proceso de transformacion de
los asentamientos humanos que pretende incrementar los
indices de bienestar para la poblacién, a través del
equilibrio entre los aspectos del medio fisico geografico,
las actividades economico productivas y los niveles de
atencion y servicio de la infraestructura y equipamiento de
los centros de poblacion;

VIII.- Destinos: Los fines publicos a que se prevea dedicar
determinadas zonas o predios de un centro de poblacion;

IX.- Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio: La
dependencia de la administracion puablica municipal que
realice las funciones asignadas en esta Ley;

X.- Estudio de compatibilidad urbanistica: Documento en
que se evallan los impactos a la estructura urbana de la
zona en que se pretende un uso en tipo o intensidad
diferente a lo sefialado en las cartas de ordenamiento
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territorial y que proponga las acciones para mitigar los
impactos referidos;

Xl.- Equipamiento urbano: El conjunto de inmuebles,
instalaciones, construcciones y mobiliario afectos a un
servicio publico, para obras complementarias del
asentamiento humano y de beneficio colectivo y para
obras relativas a la cultura, la educacion, el
esparcimiento, el deporte y asistenciales;

XIll.- Fundacion: La accion de crear o establecer un
asentamiento humano en areas o predios susceptibles
de aprovechamiento urbano, a fin de impulsar el
desarrollo integral de la Entidad;

XIIl.- Infraestructura urbana: Los sistemas y redes de
organizacion y distribucién de bienes y servicios en los
centros de poblacion;

XIV.- Licencia de factibilidad de uso de suelo: La
autorizacion expedida por la autoridad municipal en el que
se sefalen las condiciones y limitaciones que como
resultado del dictamen de un estudio de compatibilidad
urbanistica presentado, se le imponga para el
aprovechamiento de un inmueble;

XV.- Ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos: El proceso de distribucién equilibrada y
sustentable de la poblacion y de las actividades
econdmicas en el territorio estatal;

XVI.- Organismos intermedios: Los colegios de
arquitectos, ingenieros civiles, ingenieros topografos,
abogados y notarios publicos; las delegaciones estatales
de las camaras nacionales de la industria de la
construccion y de empresas de consultoria, las
asociaciones de promotores inmobiliarios, y otros

organismos legalmente constituidos, que por su
naturaleza estén vinculados con el desarrollo urbano;

XVIIl.-  Patrimonio cultural: Los bienes inmuebles
relevantes por su valor arqueoldgico, artistico o historico y
aquéllos que signifiquen para la comunidad un testimonio
valioso de su historia y su cultura;

XVIII.- Planeacién del desarrollo urbano: La ordenacién y
regulacion de los asentamientos humanos en la Entidad,
a través de acciones, inversiones, obras y servicios, que
en base al ejercicio de las atribuciones de las autoridades
competentes en materia de fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion,
tienen como propésito alcanzar el desarrollo urbano
estatal y municipal, de conformidad a lo que establece
esta Ley y a los objetivos, metas, politicas e instrumentos
previstos en los programas de ordenamiento territorial y
declaratorias de provisiones, reservas, usos y destinos de
areas y predios;

XIX.- Plan de ordenamiento territorial: Conjunto de
normas y disposiciones para ordenar, regular y planear la
fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion; asi como para determinar las
provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios,
con objeto de mejorar la estructura urbana, proteger al
medio ambiente, regular la propiedad en los centros de
poblacion y fijar las bases para la programacion de
acciones, obras y servicios de infraestructura vy
equipamiento urbano;

XX.- Programa de desarrollo urbano: Documento que
corresponde a la parte operativa de un plan de
ordenamiento territorial, en el cual se establecen las
acciones, proyectos y obras enmarcadas en umbrales de
tiempo;
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XXI.- Provisiones: Las areas que seran utilizadas para la
fundacién de un centro de poblacién;

XXIl.- Regularizacién: Politica o accion del gobierno
municipal para encauzar la probleméatica de los
asentamientos humanos relacionado con la tenencia de la
tierra, el cumplimiento de las disposiciones de la materia,
la dotacion de infraestructura y la integracién social.

XXIIl.- Reservas territoriales: Las areas de un centro de
poblacion que seran utilizadas para su crecimiento;

XXIV.- Secretaria: La Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas o la dependencia de la administracion
publica estatal que realice las funciones asignadas en
esta Ley;

XXV.- Usos: Los fines particulares a que podran
dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de
poblacion;

XXVI.- Zona conurbada: El espacio territorial de
interaccion de dos o mas centros de poblacion, ubicados
en el territorio de dos 0 mas municipios; y

XXVII.- Zonificacion: La determinacion de las areas que
integran y delimitan un centro de poblacion; sus
aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y
destinos, asi como la delimitacion de las areas de
conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo.

TITULO TERCERO

Capitulo Primero
De las Politicas de Ordenamiento Territorial

ARTICULO 28.- Para cumplir con los fines sefialados en
el péarrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Federal en materia de fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion,
el ejercicio del derecho de propiedad sobre bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las
normas contenidas en los planes de ordenamiento
territorial correspondientes 'y, en su caso, a las
declaratorias de provisiones, reservas, usos y destinos de
areas y predios.

ARTICULO 29.- Los planes de ordenamiento territorial, de
acuerdo a las cualidades para el aprovechamiento del
suelo, el crecimiento de la poblacién y la infraestructura
instalada, estableceran las areas del Municipio y de los
centros de poblaciones sujetas a las siguientes acciones y
politicas de desarrollo urbano:

I.- Fundacién de un nuevo centro de poblacion;

Il.- Crecimiento de centros de poblacion;

[ll.- Conservacion; y

IV.- Mejoramiento.
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Del Sistema Estatal de Planeacion del Ordenamiento
Territorial

ARTICULO 43.- El sistema estatal de planeacion
territorial tendra como objeto la planeacién y regulacion
del uso de suelo en la Entidad y se auxiliara de los
siguientes instrumentos de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos:

l.- Plan estatal; y

II.- Plan municipal, del cual podran derivar los siguientes:
a) Plan de centro de poblacion;

b) Plan de conurbacion; y

¢) Plan parcial.

De las Medidas de Seguridad

ARTICULO 135.- Se entenderd por medidas de
seguridad, las determinaciones preventivas ordenadas
por la Secretaria o por la Direccion de Desarrollo Urbano
del Municipio y, tendrdn por objeto evitar dafios a
personas o bienes que puedan causar las construcciones,
instalaciones, explotaciones, obras y acciones tanto
publicas como privadas, en razon de existir cualquiera de
las causas a que se refiere esta Ley.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion,
tienen caracter temporal mientras persistan las causas
gue las motivaron y se aplicaran sin perjuicio de las
sanciones administrativas o0 penales que en su caso
correspondan, por las infracciones cometidas.

ARTICULO 136.- Son causas para adoptar cualquiera de
las medidas de seguridad a que se refiere esta Ley, las
siguientes:

I.- La inestabilidad del suelo o inseguridad de la
construccion existente o en ejecucion;

Il.- La carencia o estado deficiente de instalaciones y
dispositivos de seguridad, contra los riesgos de incendio,
contaminacion, sismos u otros;

lll.- Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las
estructuras de los edificios;

IV.- La peligrosa localizacion, instalacion o funcionamiento
de los almacenes explosivos, depositos de combustibles,
productos inflamables, bancos de materiales y otros de
naturaleza semejante; y

V.- Cualquier otra que contravenga lo dispuesto en esta
Ley y que pudiere afectar la integridad o seguridad fisica
de personas o bienes.

ARTICULO 137.- Se consideran medidas de seguridad
las siguientes:

I.- La suspension total o parcial de la construccion,
instalacion, explotacion, obras, trabajos, servicios o0
actividades;

Il.- La clausura temporal o definitiva, total o parcial, de
instalaciones, construcciones, obras y servicios;

Il.- El retiro de instalaciones, materiales, mobiliario o
equipo;

FACULTAD DE
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IV- La prohibicibn de actos de utilizacion de inmuebles,

maquinaria 0 equipo;
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V.- La desocupacion o desalojo total o parcial de inmuebles;
VI.- La evacuacion de zonas; y

VII.- Cualquier otra que tienda a lograr los fines expresados
en esta Ley.

V.5. CONCLUSIONES.

Para la realizacion de cualquier Proyecto
arquitectoénico, es necesario conocer que se debe y que
no se debe hacer, para lo cual se recurre a los diferentes
reglamentos existentes para normar dichas actividades,
por lo que esta ocasién no fue la excepcién, ya que fue
necesario analizar algunas de las normas que te ofrecen
tanto elementos de infraestructura elemental para los
parque industriales, como areas necesarias para su buen
funcionamiento, dimensiones, etc.

Todo lo anterior es necesario acatar para que el
proyecto cumpla con las expectativas anheladas, asi
como que cumpla con todo lo necesario para que tenga
un buen desempefio cuando este se construya.

VI.- MARCO TECNOLOGICO-CONSTRUCTIVO.
VI.1. SISTEMAS CONSTRUCTIVOS.
Para la construccion del &rea administrativa, y el area

de ventas oficinas, servicios, casetas, etc, el sistema sera
de acuerdo a las siguientes descripciones:

VI.1.1 Cimentacion.

Consiste en soportar los diferentes edificios sobre
zapatas aisladas de 1.20x1.20 mts armada con varilla n°3
@ 20y 15 cms, concreto f'c=200 kg/cm2.

Todo esto a razon de que el tipo de terreno en el que
se van a desplantar estos edificios, como el edificio de
administracion, el de wusos mdultiples, el éarea de
exposicion de productos y la tienda de conveniencia, es
de una capacidad de carga aceptable.

VI.1.2. Muros v castillos.

De acuerdo a lo observado en la ciudad de Moroledn,
Gto, se buscaron métodos tradicionales del lugar y se
usara el Tabique Rojo recocido de 7x14x28, asentado
con cemento-cal-arena 1:1: 4 es el mas comun y para
este caso serd utilizado.

Los castillos seran a base de concreto de F'c= 200
kg/cm2 y varillas del n°® 3 y en otros casos seran de
armex 10x15 cms. Tomando 4 tipos de castillo k-1, k-2,
k-3 y k-4.

Los aplanados en muros exteriores; Mezcla de
cemento-cal-arena 1:1:4 a plomo y regla, acabado
repellado. Los aplanados para muros interiores; Mezcla
material Textuco blanco un tipo de mortero para aplanar
muros dejando un acabado fino. Se puede aplicar sobre:
Block, tabique y tabicén, ladrillo y ladrillo ceramico.
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VI.1.3. Cubiertas.

Para este proyecto las cubiertas y losas de las
diferentes areas seran conforme a lo siguiente:

El edificio destinado para el &rea administrativa,
edificio de usos multiples y el area de exposicion de
producto terminado, por las dimensiones de los claros y
su sistema reticular de columnas sera a base de losa tipo
panel cubierta sandwich, ya que son ideales para
controlar térmica y acusticamente el espacio ademas de
gue mantienen temperaturas agradables.

Las especificaciones y ficha técnica se anuncian en
los planos adjuntos.

Esta cubierta se compondrda de dos perfiles
metalicos pre pintados; uno superior equivalente a un
modulo de cubierta sencilla y uno inferior, o bandeja, que
da el acabado interno. Estos dos perfiles estan separados
por una lamina intermedia de material aislante termo
acustico, ya sea en poliuretano, icopor o fibra de vidrio.

Cabe mencionar de igual forma que en el area de
exposicion de productos terminado, el volumen central de
este edificio, se exceptia de este tipo de cubierta y se
propone losa maciza de 14 cms de espesor, armada con
varilla n°3 @ 20 cms y concreto de f'c=250kg/cm?2.

VI.1.4. Columnas.

Las columnas seran de dos tipos, como a
continuacion se describen:

e De perfil de acero estructural, a base de tubo de
seccién tubular, con dimensiones 30x30 cm de
acuerdo a lo que los planos estructurales sefialen.

e De concreto fc= 250 kg/cm2, armado con 4 var
n° 5y estribos var n® 3 @ 30 cms.

VI.1.5. Instalaciones especiales.

Algunas de las instalaciones especiales a utilizarse
en este parque industrial, seran:

Planta tratadora de aguas residuales
La subestacion eléctrica.

VI.1. 6. Vialidades.

Las vialidades estaran conformadas a partir de
cuatro capas, las cuales se colocaran de acuerdo a la
siguiente forma:

La primera capa , es decir la sub.brasante se
colocara de 40 cms de espesor, con material de filtro
sobre terreno natural. Enseguida se colocara una
subase de 20cms de espesor de material en brefia con
cementante en proporcion 8:2, posteriormente se
colocara una base de 20 cms de espesor con
cementante, las dos Ultimas sub-base y base se
colocaran en dos capas, de 10 cms compactadas con
vibradora cada capa. Sobre la base de cementante se
colocara una capa de 16 cms de espesor de concreto
hidraulico con f'c= 200 kg/cm?2.

VI.2. CONCLUSIONES.

En esta parte del documento se mencionan de
manera muy deneral, algunos de los sistemas
constructivos que se piensan utilizar dentro del desarrollo
de este proyecto, ya que esto plantea la forma en la que
se va a estructural el proyecto, para tener una imagen
global del panorama que se vislumbra en un futuro. Por
esto y otros motivos es muy necesario que se sefialen
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estos aspectos para ir creando los conceptos generales

del proyecto.
VII.-MARCO FUNCIONAL

VIl.1. PROGRAMA ARQUITECTONICO
DEL PARQUE INDUSTRIAL.

De acuerdo con la estructura funcional actual del
Parque industrial se proponen las siguientes zonas
Ccomo estructura organizativa:

A).- Zona de administracion
B).- Zona comercial

C).- Zona de naves industriales
D).- Zona de recreacion

E).- Zona de servicio

F).- Zona de transicién

A) ZONA DE ADMINISTRACION

e Recepcién

e Sala de espera

e Oficina del Gerente general.

e Oficina del subgerente.

e Oficina Administrador

o Departamento de contabilidad
e Oficina Asesor Legal.

e Departamento de Promocion
e Departamento de recursos Humanos
e Sala de juntas

e Sanitarios Hombres

e Sanitarios Mujeres

B).-ZONA COMERCIAL

Locales comerciales
Area de cafeteria
Sanitarios Hombres
Sanitarios Mujeres
Areas ajardinadas

C).- ZONA DE NAVES INDUSTRIALES

Zona de fabrica de ropa
Zona de curtidoras de Zapatos

D).- ZONA DE RECREACION

Cancha de usos multiples

E).- ZONA DE SERVICIO

Area de Mantenimiento

Patio de servicio

Planta tratadora de aguas negras
Subestacién Eléctrica

Tanque Elevado

Casetas de control-vigilancia

F).-AREA DE TRANSICION

Parada de autobuses
Banquetas

Acceso vehicular
Camellones jardinados
Glorieta jardinada
Plaza

Jardines
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VII.2. PLANO DE LOCALIZACION
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VII.3. PLANO TOPOGRAFICO
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VIl.4. PLANO PERFIL TOPOGRAFICO UNO
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VIL.5. PLANO PERFIL TOPOGRAFICO DOS
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VII.6. PLANO DE LOTIFICACION
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VII.7. PLANO DE RED DE AGUA POTABLE
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VII.10. PLANO DE DETALLES ELECTRICOS SUBESTACION
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VII.12. PLANO RED AGUA PLUVIAL
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VII.13. PLANO DE VIALIDADES
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VII.14. PLANO ARQUITECTONICO AREA ADMINISTRATIVA
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VII.15. PLANO AZOTEA AREA ADMINISTRATIVA
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VII.18. PLANO CIMENTACION AREA ADMINISTRATIVA
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VII.19. PLANO ESTRUCTURAL AREA ADMINISTRATIVA
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VII.20. PLANO INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA AREA ADMINISTRATIVA
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