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1.1. Resumen

Este proyecto plantea la construccion de un
sub centro urbano en el municipio de
Tarimbaro, especificamente en la zona
conurbada cercana a San Pedro de los
Sauces y sus alrededores. Y sera
conformado por espacios de distinta
tipologia: comercio, administracién publica,
ocio, espacio publico. Esta region incluye en
su mayoria poblacion intermitente que realiza
la mayor parte de sus actividades en la
ciudad de Morelia. De acuerdo a una
encuesta realizada a habitantes del lugar, la
gran mayoria de ellos sale por la mafiana y
regresa hasta la tarde, incluso la noche. Esta
zona carece de equipamiento urbano
adecuado, contando unicamente con la plaza
comercial “Los Sauces” cuyas instalaciones
muestran deficiencias, como también lo
muestra la imagen urbana. Por lo tanto el
proyecto tiene como objetivo fungir como sub
centro urbano inserto dentro de un paisaje
urbano lineal, atendiendo la necesidad de
obtencion de productos, servicios de
administracion publica asi como brindar a los
usuarios  espacios de  esparcimiento,
distraccion e interaccion social. Dicho
proyecto se ubicaria en la carretera Morelia —
Zinapécuaro a 2.5 km de la salida a
Salamanca. El desarrollo del proyecto se
enfocara a un arduo andlisis de las

condiciones especificas de la localidad para

entender cuales son sus principales

necesidades.

Jonathan Gonzalo Oliva Lépez, estudiante de
la facultad de arquitectura de la Universidad

Michoacana.
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1.2. Problematizacion

Originalmente y como gran parte del estado,
Tarimbaro se caracterizaba por constituirse
de tierras agricolas, pero esta condicién ha
cambiado al paso de afios recientes. Ahora
es posible encontrar una serie de desarrollos
habitacionales de tipo medio e interés social
coloquialmente llamados ciudades dormitorio,
dado que los habitantes laboran en la ciudad
de Morelia y duermen en las casas de
Tarimbaro. Pero este fenomeno tuvo lugar
por factores econdmicos, sociales y politicos
que no lo hace un hecho aislado sino que
guarda relacién con otras ciudades que han

experimentado cambios similares.

Con la puesta en marcha del tratado de libre
comercio y la falta de apoyos al campo se
volvio incosteable para muchos productores
de Tarimbaro trabajar las tierras, pues no se
podia competir con la oferta de otros paises;
muchos de los terrenos quedaron en desuso
ante la falta de rentabilidad y en efecto se
comienzan a buscar fuentes de trabajo en la
capital. De ahi que se vendieran los ejidos y
consecuentemente se comenzaran a
construir conjuntos habitacionales cuyos
desarrolladores  ofrecen facilidades de
crédito. Esto atrajo a muchos migrantes del
interior del estado, de la republica e incluso
de Morelia con lo que se da la conurbacién
dada la cercania que se tiene con ésta

ciudad. Se calcula que en los ultimos cinco

anos el indice de crecimiento de Tarimbaro

es de 9% .

Para efectos de este estudio se hara una
diferencia entre los habitantes de la cabecera
municipal a quienes en lo sucesivo se
denominara “el Tarimbaro tradicional” y los
habitantes de los nuevos fraccionamientos
que corresponden a la franja de conurbacion
con Morelia, que constituyen la mayor parte
de la poblacion total que en lo sucesivo se
denominara “el nuevo Tarimbaro”. Siendo en
el segundo caso donde se enfocara la
investigacion ya que corresponde a la

problematica social y urbana.

La gran mayoria de la poblacion del
municipio acude a los centros y plazas
comerciales de la ciudad de Morelia ya que
éstos cuentan con mayor variedad de
productos, marcas y servicios que no se
encuentran en Tarimbaro. Por lo que
actualmente tienen que desplazarse hasta la
ciudad a fin de acceder a estos espacios
contribuyendo al congestionamiento vial y al

uso del automovil.

La zona cuenta con al menos veinte

conjuntos habitacionales y localidades en un

' Javier Torres, F. (5 de abril de 2011). Tarimbaro,
"sitiado" por viviendas. La Voz de Michoacdn , pags.
18A, 19A.
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radio de cinco kildbmetros, y corresponden a
un aproximado de 20,000 habitantes en un
area de primer impacto, que carecen del
equipamiento urbano necesario; y que sin
embargo muestra una marcada actividad
econdmica dado que se ha venido
desarrollando comercio informal a lo largo de
la carretera. El problema va mas alla de la
falta de espacios, pues la estructura urbana
de morfologia lineal contiene una serie de
deficiencias dada la falta de imagen urbana,
del disefio de espacios urbanos necesarios
para un mejor funcionamiento de futuras
construcciones. Pues de nada serviria tener
el mejor equipamiento urbano si las
condiciones mediaticas no permiten un uso

adecuado de los mismos.

Incluso el ayuntamiento del municipio ya
considera la construccion de un centro
comercial dados los servicios que pueden

alojarse en un edificio de esta tipologia.

_FAUM_ 8
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1.3.Justificacion

Segun el censo de poblacién de INEGI al
2005, el municipio de Tarimbaro presenta
una poblacion total de 51,479 habitantes?;
dado que se han desarrollado nuevos
conjuntos habitacionales actualmente esta
cifra se ve superada, basta con saber que al
contabilizaron 78,623

habitantes® en el municipio; en el plan de

aho 2010 se

desarrollo urbano de éste municipio se
sefala que la tendencia de crecimiento es
hacia la zona de San Pedro de Sauces.
Aunado a esto se considera la marcada
tendencia de crecimiento de la ciudad de
Morelia hacia esa zona produciendo un
efecto de conurbacién, entonces resulta
necesaria la dotacidon de equipamiento
urbano, especificamente un nodo urbano
comercial que funcione como punto de
partida en la estructuracibn metropolitana
atacando al problema de dependencia casi
total de la ciudad de Morelia. Con respecto a
la descentralizacion de la ciudad menciona
Marcuse (1994) “dicha estructura de la
ciudad, aparentemente cadtica, no es mas

que una fragmentacién en funcién de los

’INEGI, censo de poblacion 2005 [En linea]. Disponible
en:
http://www.inegi.org.mx/sistemas/mexicocifras/default.a
spx?ent=16. [citado: 2010, septiembre].

*INEGI, censo de poblacién 2010 [En linea]. Disponible
en:

http://lwww.inegi.org.mx/sistemas/mexicocifras/default.a
spx?ent=16. [citado: 2011, marzo].

diversos sectores sociales y econdmicos.
Cada parte se encuentra conectada con
otras, pero también separada™.

Dadas estas condiciones de crecimiento
urbano lineal a lo largo de la carretera
Morelia-Zinapécuaro la zona carece de algun
punto que propicie un crecimiento mas
ordenado y descentralizado con cierta
independencia de la ciudad de Morelia; en
ese sentido se pretende contribuir con la
estructuracion urbana que permita al lugar
conectarse con otros puntos y con otros
servicios de equipamiento como son:
recreacion: salas de cine, parques urbanos,
oficinas de

administracion publica:

recaudacion fiscal

* LOPEZ LEVI, L., transformaciones urbanas a partir
del consumo: el caso de la ciudad de México [En lineal].
Disponible en:
http://www.revistas.ufg.br/index.php/bgg/article/viewFile
14730/3977. pag. 4. [Citado: 02 de marzo de 2011].
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| Presion de conurbacion Morelia-Tarimbaro

- llustracion 1. Tendencia de crecimiento del

-Desarrollos habitacionales con crecimiento
m acelerado i It i
. o municipio de Tarimbaro, conurbacion con la
-Falta de equipamiento en nuevos
desarrollos ciudad de Morelia. Fuente: plan de

desarrollo urbano de Tarimbaro, 2007.
¥ Tendencias da crecimiento

asistencia social, centro de salud, recreacion

y centro civico. Y como se aprecia en la

En total se localizan veinte espacios para la siguiente grafica (grafica 1) es considerable

educacion, de los cuales son educacion el déficit de espacios publicos y comercio

primaria en su mayoria; solo siete espacios formal

dedicados al deporte; un solo espacio para la
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Grafica 1.-Numero de espacios de equipamiento urbano en el municipio.
fuente: plan de desarrollo urbano de Tarimbaro.

// M Espacios educativos
20 // W Deporte
15 //— Salud
10 // T MW Recreacion, centro civico
Fa
5 4
0

Los habitantes de la cabecera municipal
realizan sus compras de primera y segunda
necesidad® en los establecimientos locales,
mientras que los habitantes de la zona de
San Pedro realizan sus compras en bodega
“Aurrera”, ya que es el unico establecimiento
que puede ofrecer mayor variedad de
productos; sin embargo la mayoria de ésta
poblacion tanto de San Pedro como de la
cabecera de Tarimbaro tienen necesidad de
acudir a los centros comerciales de la ciudad
de Morelia pues cuentan con mayor variedad
de productos y servicios, asi como la opcidn
de distraccion, esparcimiento y recreacion
ausentes en la unica plaza comercial de la

Zona.

En muchos casos las propuestas de centro
comercial son estigmatizadas por los
planeadores urbanos, pues consideran que
surgen bajo condiciones poco meditadas sin
apegarse a los planes de desarrollo urbano

en su mayoria. Lo cierto es, que el comercio

a lo largo de los afios ha venido definiendo el
crecimiento de grandes ciudades como es el

caso de ciudad de México.

Ya que la poblacion de Tarimbaro al tener
necesidad de acudir a esta clase de servicio
tiende a desplazarse a la ciudad aumentando
el trafico vehicular, el congestionamiento de
las vialidades y las emisiones de dioxido de
carbono. Si bien, es inevitable que la
poblacion de Tarimbaro se traslade a los
centros comerciales de Morelia, pero se
puede disminuir si es que se tiene el

equipamiento adecuado.

En sintesis se pretende que el proyecto actue
como punto de referencia dentro de una
estructura urbana lineal, considerando la
influencia del comercio global, la introduccién
de tiendas bien posicionadas en el mercado
que funcionen como ancla, pues como sefiala
Capron (1998) “el capitalismo internacional
induce una cierta homogeneizacion en los

habitos de consumo, en los modos de vida y
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en las practicas culturales (a través de la
musica, de la vestimenta, de la alimentacion,
etc.)”. Esto sin olvidar al comercio minorista
local, dando al proyecto un enfoque mas
sustentable econdmicamente. Siendo que
parte de esta economia depende del
comercio que ahi se desarrolla y por tanto es
un factor que interviene en la solucion

proyectual.

SCapron, Guénola. Urbanidad y modernizacion del
comercio: un analisis a partir del caso de los shopping
centers en Buenos Aires, [en linea]. Disponible en:
http://www.observatoriogeograficoamericalatina.org.mx/
egal6/Geografiasocioeconomica/Geografiaeconomica/7
56.pdf. pag. 1. [Citado: 2011, 20 de marzo].
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1.4.0bjetivos
Obijetivo general:

Proyectar el centro comercial de la zona
conurbada del municipio de Tarimbaro para
dotar de equipamiento urbano que satisfaga
las necesidades basicas y al mismo tiempo
disminuya los desplazamientos del usuario

hacia la ciudad de Morelia.
Obijetivo arquitectonico:

Lograr un disefio arquitectonico coherente
basado en las conclusiones aplicativas de la
investigacion previa, para ofrecer un proyecto
acorde a las necesidades econdmicas,

sociales, urbanas y sustentables.
Objetivo urbano:

Aprovechar las condiciones del plan de

desarrollo para lograr un adecuado

equipamiento urbano y funcionamiento
arquitecténico del inmueble, en intervencion a
la estructura lineal del paisaje urbano

generando un sub centro urbano.
Obijetivo socio-cultural:

Ofrecer a la sociedad un edificio apto para
satisfacer sus necesidades de obtencion de
productos e interaccién como sociedad;
considerando al comercio global tanto como

al de caracter local.
Objetivo de sustentabilidad:

Aprovechar las condiciones ambientales, asi
como el uso de materiales y procesos
constructivos locales para la disminucién de
consumo energético en el proceso de
construccion del proyecto. Disminuir el uso
del automévil para evitar problemas de
congestionamiento vial y contaminacion al

medio ambiente.

_FAUM_ 13
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En la actualidad, la sociedad se encuentra
fragmentada por los distintos estilos de vida,
necesidades, y economia que ubican al
individuo en ciertos grupos humanos o
estatus social. Este suele clasificarse a si
mismos y a otros en dichas variantes.
También suele clasificarse por influencias
externas que inciden directamente en la
cultura, propiciadas por el desarrollo de
tecnologias de comunicacién masiva. Tal es
el caso del internet, cuya facilidad de difusion
a bajo costo facilita la propagacién de nuevas
ideas; en su mayoria provenientes de paises
desarrollados. Todas las influencias se ven
reflejadas en el comercio, cuyos productos se
enmarcan en una estética y simbolismo que
atraen al consumidor, a quien ya le han sido
prefigurados dichos conceptos. En ese
sentido se prefiguran sus canones de

consumo®.

De manera general los consumidores se ven
influenciados por los productos e imagenes
que tienen a su alcance, quedando de
manifiesto el poder econdémico de paises
desarrollados en su capacidad de difusion de
productos, marcas, conceptos e ideas. Y que
es asimilado casi de inmediato por paises en

vias de desarrollo. Dada la gran cantidad y

6 Capron, Guénola. Urbanidad y modernizacion del
comercio: un andlisis a partir del caso de los shopping
centers en Buenos Aires, [en linea]. Disponible en:
http://www.observatoriogeograficoamericalatina.org.mx/
egal6/Geografiasocioeconomica/Geografiaeconomica/7
56.pdf. pag. 5. [Citado: 2011, 20 de marzo].

variedad de productos en el mercado, asi
como la gran competencia que existe entre
empresas de la misma tipologia se tiende a
una produccién acelerada que a su vez,
provoca el uso y desecho de objetos que en
alguin momento formaron parte de la
identidad del consumidor. Esto habla de una
personalidad un tanto flexible frente a los
cambios sociales-comerciales, que no es

definitiva y mas bien transitoria’.

Esta condicion es susceptible de ser
maleable, moldeable. Y por tanto puede ser
aprovechada por tendencias comerciales
locales; el dotar de una imagen
cuidadosamente trabajada a un determinado
objeto comercial le otorga cierta plusvalia que
le permite mantenerse en competencia; el
dotar al espacio comercial de caracteristicas
que le confieran un valor agregado frente a

otros lugares de la tipologia.

En sintesis, gran parte de las actividades,
afinidades y necesidades del ciudadano
promedio concluyen en su comercializacion y
consumo, de esta manera es como tantos
individuos se auto clasifican. Esto les permite
identificarse y socializar con grupos de
personas en base a sus canones de compra.
Pero gran parte de esa convivencia cultural

es albergada por el espacio arquitectonico y

” {dem, pag. 8, Santamarina (2002)
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al respecto se debe prestar especial atencion

en su diseno.

La idea del centro comercial visto como un
lugar perfecto libre de los problemas del
exterior en cierta manera brinda al usuario
una sensacion de bien estar, al menos
mientras se encuentra dentro de éste. En ese
sentido se crea una ilusion idealista de un
lugar de abundancia, que en muchos casos y
dependiendo de las variantes contextuales
este concepto se aleja de la realidad. Por
tanto se puede considerar un espacio flexible
que permita al usuario percatarse de la

dicotomia que el comercio experimenta.

En este primer capitulo se hara mencién de
lo que en este estudio se denomina ‘“el
Tarimbaro tradicional” relativo a la cabecera
municipal y localidades antecedentes a los
nuevos desarrollos habitacionales con el
objetivo de establecer un punto de partida
sobre lo que ha sido el municipio y del radical
cambio urbano que ha sufrido. Y también se
mencionara el “nuevo Tarimbaro” en el que
se enfoca la presente investigacion y del cual
se tomaran los principales parametros para el

desarrollo del proyecto.
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2.1. Antecedentes de Tarimbaro

tradicional

Tarimbaro: es una palabra de origen

chichimeca que significa “lugar de sauces”.

Se localiza al norte del Estado, en las
coordenadas 19°48’ de latitud norte y 101°10’
de longitud oeste, a una altura de 1,860
metros sobre el nivel del mar. Limita al norte
con Copandaro y Cuitzeo, al este con Alvaro
Obregon, al sur con Morelia y Charo, y al
oeste con Chucandiro. Su distancia a la

capital del Estado es de 12 km.

El valle donde se ubica Tarimbaro,
pertenecié antes de la conquista a la princesa
tarasca dofia Beatriz de Castillejo, hermana
de Tanganxoan Il ultimo Caltzontzin de los
tarascos. La propiedad, le fue confirmada
después de la conquista por cédula real
expedida por Carlos V en 1545. Los primeros
pobladores, los trajo Dofia Beatriz de la falda
del cerro de San Miguel, hoy cerro de

Quinceo.

Posteriormente la orden religiosa de los
franciscanos edific6 un templo para Ila
evangelizacion de los naturales. Ahi es
objeto de veneracion una imagen pintada
sobre la pared, perfectamente conservada,
que representa a la virgen de la Escalera. El
culto a la imagen fue promovido por Fray

Juan Reina en 1757.

El nombre original del poblado fue San
Miguel Tarimbaro, por haber sido puesto bajo
la proteccion de dicho arcangel. Desde la
época de la conquista hasta 1835 pertenecio
a la intendencia de Valladolid. Sus habitantes
se dedicaban a la agricultura y destacaban
en la elaboracion de pulque. El valle fue
importante por las cosechas de maiz que se
obtenian de los terrenos de ese distrito. En
1891 se registraron 2,408 habitantes en la
cabecera del municipio, en 1930 hubo una
disminucion de la poblacién al registrarse
1,438 habitantes. El 26 de febrero de 1930 se

le otorgd la categoria de municipio.

En el municipio se pueden apreciar
monumentos  arquitectonicos como: el
Templo Parroquial de San Miguel Arcangel y
el Ex-Convento Franciscano del siglo XVI;
Santuario de la Virgen de la Escalera,
construido en 1571 y Ex hacienda de
Guadalupe de 1536. Ademas cuenta con una

Zona en el Cerro de la Mesa.
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2.2. Antecedentes histéricos:

sociedad-comercio

Desde las primeras ciudades hubo zonas
dedicadas a la compra y venta de productos.
Se trataba de mercados ubicados en
espacios abiertos y que se instalaban de
manera temporal. En este aspecto México
tiene en los tianguis una rica y continuada

tradicion®.

En el siglo XIX, en Francia, grandes areas
abiertas fueron adaptadas en la calle, con
varios y diferentes locales techados, como si
fuese una gran tienda, caracterizada por ser
unica con varios mostradores, y articulos
diferentes a la venta. Fue entonces mas

comun denominarlos los grandes

almacenes” (department store).

De esta manera, llegaron los precios fijos y la
costumbre de negociarlos resulté
innecesaria. Con el paso del tiempo en las
grandes ciudades esto era llevado a cabo en
grandes edificios de varios pisos y fue
necesario ir adaptando estos lugares de
venta masiva e invertir en infraestructura, no
solo del autoservicio, sino del entorno a las
tiendas departamentales. De este modo, se
adaptaron los elevadores y poco después las

escaleras eléctricas.

8 FAUDI, Catedra de Disefio industrial 2,

www.faudi.unc.edu.ar, fecha: 26 de marzo de 2009

En 1920 se inauguro el primer supermercado
en Estados Unidos, comenzando la nueva
era en las ventas del auto servicio. En esa
misma época, se construyé el primer centro
comercial, que incorporé6 elementos de
andadores cubiertos y, basicamente, era una
calle peatonal consistente en varias tiendas
unidas por éstos, en donde las tiendas eran
propiedad de la misma firma bajo nombres
diferentes. El disefo fue perfeccionado y
todos los locales eran rentados por el mismo

propietario.

A mediados del siglo XX la mayor parte de
estos locales estaban siendo desarrollados
como un solo inmueble, incorporando el aire
acondicionado, y todos estos proyectos se
construian en areas suburbanas, en donde
se concentraba un mayor numero de familias
y con muy buenos accesos. Ya en estos
lugares de alta concentracion hubo que
incorporar la calle peatonal, que tuvo un
impacto considerable sobre la estructura de
venta al publico y el desarrollo urbano en

Estados Unidos.

Continu6 la expansibn de centros
comerciales y se extendieron las tiendas de
franquicia que, ademas de tener sus locales
dentro del complejo, también realizan ventas
directas en los andadores o kioscos, en
donde exponen sus mercancias a precios de

descuento.
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En México el primer centro comercial con las
caracteristicas que conocemos hoy dia es
Plaza Universidad, ubicado en la parte sur
del Distrito Federal inaugurado en 1969;
posteriormente en 1970 se abri6 Plaza
Satélite al norponiente de la ciudad y fue
disefiado por el arquitecto Juan Sordo
Madaleno en una interesante e ingeniosa
solucibn que albergaba una tienda
Suburbia,

restaurantes, todo conjuntado en un gran

departamental comercios Yy
espacio cubierto’. La generacion de esta
tipologia arquitecténica se intensificd durante
los afos 80’s y 90’s dada la expansion de la
urbe bajo efectos de conurbacién, donde los
espacios comerciales se ubicaron en las
principales vialidades que conectan al D.F.
con municipios circunvecinos. Pero partiendo
del centro de la ciudad hacia los bordes.
Todos estaban enfocados al nivel econémico
medio y medio alto en zonas de gran

actividad corporativa.

Luego surgieron otros proyectos destinados a
zonas populares en los municipios
conurbados del D.F., principalmente al
oriente en las periferias, en los cuales se
sustituia la tienda departamental por la gran
tienda de autoservicio y complementaba con

cines. Y siendo que se localizaban a una

° Antonio Toca Fernandez, revista: enlace, arquitectura
y disefio, el oficio mas antiguo del mundo, diciembre de
2006. P. 38

distancia considerable del centro, éstos
asumen un papel descentralizarte de la
ciudad. Los grandes centros comerciales
aparecen hoy en dia en la Ciudad de México
como verdaderos sub-centros urbanos
(Lopez Levi 1999). También pueden ser
consideradas como verdaderas centralidades
por la dimension multifuncional que

proporcionan en su interior'°.

Esta cualidad ha sido fuertemente criticada
por los planificadores de la ciudad de México,
pues los llamadas “plazas comerciales”
ejercen una funcion contraria a la de una
plaza publica de donde ha sido tomado el
concepto. Mas bien, han distorsionado el
funcionamiento de los centros urbanos, en

especial los de caracter historico.

1% Catherine Paquette (2007), Comercio y planificacion
urbana. Las nuevas grandes centralidades comerciales
en los planes de desarrollo urbano de la Ciudad de
México [En linea]. Disponible en:
http://trace.revues.org/index641.html#tocfrom1n4. Pag.
3 [citando: 2011, 30 de marzo].
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2.3. Anadlisis global y particular del
contexto socio-cultural: el “Tarimbaro
tradicional” y el “nuevo Tarimbaro”

Tarimbaro tradicional. Analisis global del
contexto socio-cultural

De manera general se presentan los
principales eventos y caracteristicas socio-
culturales del municipio, mismos que se

enfocan en la cabecera municipal.

El municipio de Tarimbaro ha aumentado su
densidad demografica de 50,000 a 78,000
habitantes en los Uultimos cinco afos,
poblacion suficiente para considerarse como
pequena ciudad, de dicha cantidad 6,049
habitantes corresponden a la cabecera
municipal. Sin embargo aun conserva rasgos
de poblacién rural especialmente en la
cabecera municipal, que podria describirse
como el tipico centro de municipio con la
iglesia y servicios de gobierno ubicados en
primer cuadro, donde también se encuentra
la plaza. Sus habitantes siguen aun
practicando las fiestas y tradiciones propias
de la regién. Y siendo que, es una parte
importante de la sociedad a la cual se
beneficiara con el proyecto comercial, sera
fundamental analizar al individuo en general y
extraer los aspectos mas relevantes en lo

gue a concepcion espacial se refiere.

Agricultura: En orden de importancia los
principales cultivos son: alfalfa, maiz, cebolla,

jitomate y frijol.

Ganaderia: En orden de importancia se cria
ganado: Bovino, porcino, equino, caprino,
ovino y sobretodo aves de corral. El
municipio es considerado como un gran

productor de leche en el Estado.

Industria: Cuenta con industrias establecidas
como: embotelladora de refrescos, fabricas
de laminas de cartén asfaltado, procesadora

de cal y plantas trituradoras de piedra.

Comercio: En el municipio se comercializa la
distribucion de la leche en la capital del
Estado ademas cuenta con comercios
pequenos y medianos, donde la poblacion
adquiere articulos de primera y segunda

necesidad.

Abasto: El municipio cuenta con tianguis una
vez por semana, tiendas de abarrotes,

farmacias, pollerias y ferreterias.

En general, las actividades antes descritas se
realizan de manera local, en un nivel casi
rural; tratandose de espacios reducidos y
algunos improvisados, tal es el caso del
tianguis sobre ruedas, como lo es también de
las celebraciones patronales. Es necesario
especificar este tipo de vida es caracteristica
de la cabecera municipal y de sus
comunidades, pues el contraste es apreciable
con relacion a las areas en expansion, los
desarrollos habitacionales ubicados a lo largo
de la carretera con rumbo a Uruétaro. Pues el

perfil de este “otro” habitante se relaciona
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mas con el tipo de vida que se desarrolla en
la ciudad de Morelia. En ese sentido se
tienen dos formas de percibir y apropiarse del

espacio.

Nuevo Tarimbaro. Andlisis particular del

contexto socio-cultural

Se realizara el proyecto contemplando a toda
la poblacion de Tarimbaro; sus actividades,
rasgos culturales, economia. Como también

se considerara que el proyecto tendra efectos

—

El trébol 1,441 habitantes.

Mirador monarca 377 habitantes.

N

Fraccionamiento Mirador de las

Palmas 402 habitantes.

4. San José de la Palma 1,064

habitantes.

5. Fraccionamiento San José de la

Palma 1,407 habitantes.

6. Paseo de Santa Fe 700

habitantes.
7. Rinconada los

habitantes.

8. San Pedro de los Sauces 1,925

habitantes.
9. Laureles
habitantes.

10. Terranova | 554 habitantes.

Sauces 708

Eréndira 1,290

sobre la poblacion de Morelia que se
encuentra ya muy cercana al area de
influencia. Pero es necesario enfocarse en la
zona de primer impacto, que para el caso
especifico se trata de al menos veinte
fraccionamientos y localidades de municipio
ubicadas en las inmediaciones de la carretera
Morelia-Zinapécuaro, teniendo como punto
de referencia la comunidad de San Pedro de
los Sauces. Basicamente el proyecto sera
enfocado a la poblacion que aqui se
menciona.
11. Terranova Il 144 habitantes.
12. Valle Real 1,594 habitantes.
13. Campestre  Tarimbaro 2,774
habitantes.
14. Paseos del Valle 821 habitantes.
15. Paraiso Escondido 55 habitantes.
16. Cuitzillo el grande, Cuitzillo el
chico 1,365 habitantes.
17. Buganvilias 5 habitantes.
18. Colonia Miguel Hidalgo 1,164
habitantes.
19. Uruétaro 2,596 habitantes.
20. Fraccionamiento Los Ruisefores
116 habitantes.

Total de habitantes en la zona: 20,502

_FAUM_ 21



Sub centro urbano en el area

Metropolitana Tarimbaro-Morelia

Lépez
20,502

mismos que seran

En total se contabilizan
habitantes,
beneficiados por el proyecto en un area

de primer impacto'".

En general se trata de desarrollos
habitacionales que han sido construidos
por las facilidades que otorga el
municipio de Tarimbaro, dado que en la
ciudad de Morelia los tramites para llevar
a cabo este tipo de construcciones se ha
burocratizado. Por ello, es posible
encontrar gran parte de ésta poblacién
proveniente de la capital, incluso de otras
ciudades como el Distrito Federal. Esto
es importante ya que habla de habitantes
con una cultura de un enfoque mucho

mas urbano.

" Instituto Nacional de Georgrafia y Estadistica.
(2010). Censo de poblacion y vivienda 2010.
Recuperado el 17 de Abril de 2011, de
http://www.inegi.org.mx/sistemas/ResultadosR/
CPV/Default.aspx?texto=tarimbaro

Foto 1: Valle de Tarimbaro, desarrollo de fraccionamientos. Autor: Jonathan Gonzalo Oliva

Esta expansion habitacional ha generado
el surgimiento de comercio a lo largo de
la carretera, especificamente en el
fraccionamiento “El Trébol” y del
fraccionamiento “‘Laureles” hasta
“Paseos del Valle” en lo correspondiente
a la ampliacion de carriles laterales de la
carretera. Donde es posible encontrar un
gran numero de espacios comerciales un
tanto improvisados dada la falta de

imagen urbana.

Ahi se localizan un total de sesenta y
ocho locales que van desde franquicias
hasta pequenos espacios improvisados
que en general detectan un espacio
potencialmente activo en lo que a

comercio se refiere.
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Foto 2: Comercio,
carretera Morelia-
Zinapécuaro, se
aprecia el
establecimiento  de
comercio formal en
espacios disefados y
destinados para tal
actividad. Autor:
Oliva Lopez J. G.

Foto 3: Comercio,
carretera Morelia-
Zinapécuaro, se aprecia el
establecimiento de
comercio un tanto informal
en espacios improvisados
que responde a cuestiones
pragmaticas donde las
actividades son
susceptibles a cambios.
Autor: Oliva Lopez J. G.
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Se contabilizaron un total de sesenta y
ocho locales, que se encuentran en las

siguientes condiciones:

e 7 desocupados

e 7 gastronomia y bebidas
e 1 cancha de futbol rapido
e 2 lavado de automovil

e 3 autoservicio y farmacia
e 1 guarderia (SEDESOL)

e 45 |ocales usos diversos

e 2 espacios en construccion

Con respecto a la plaza comercial “Los
Sauces” se tiene un total de dieciocho

locales, de ellos:

e 10 se encuentran desocupados

e 8 se encuentran ocupados

Foto 4, 5, 6, 7: locales comerciales. Autor: Oliva Lépez, J. G.
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Al respecto de ésta plaza, su
funcionamiento ha sido deficiente con
relacion a la logistica funcional de la
misma. En realidad solo un 50% del total
de locales se encuentra ocupado. Esto
se debe a que los principales negocios
(Domino’s pizza, El pollo Pepe y bodega
Aurrera) se ubican en la parte frontal del
terreno, mientras que el resto de los
locales se localizan hacia el fondo, por lo
que el problema no redunda en el éxito
de las tiendas anclas. Esto ha sido
expresado en palabras de los mismos

comerciantes.

El término de plaza comercial hace
alusion a un espacio tradicional con alta
actividad comercial y social, no obstante
esta cualidad no se ve reflejada en la
mayoria de los espacios comerciales que
se construyen bajo este eslogan. Mas
bien, se trata de espacios funcionales
que han desplazado las formas
tradicionales de comercializacion 'y

socializaciéon™.

12 Capron, Guénola. Urbanidad y modernizacion
del comercio: un analisis a partir del caso de los
shopping centers en Buenos Aires, [en linea].
Disponible en:
http://www.observatoriogeograficoamericalatina.or
g.mx/egal6/Geografiasocioeconomica/Geografiaec
onomica/756.pdf. pag. 5. [Citado: 2011, 20 de
marzo].
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2.4.-Estadisticas de poblacion

En este punto se presenta informacion
relativa a la poblacion con respecto a
rangos de poblacion, actividades vy
pasatiempos, todo ello expresado en
numeros a razon de detectar las
necesidades especificas. Para ello se
procedié a la consulta de INEGI, como
también a encuestas realizadas en

campo a habitantes de la zona.

Poblacién por edades

30000

25000

27946

20000

15000

o Poblacion 0-4 anios

W Poblacion 0-14 anos

W Poblacion 6-11 anos

@ Poblacion 6-14 anos

10000

5000

Grafica 2. Fuente: INEGI. 1l Conteo de Poblacion
y Vivienda 2005Fecha de actualizaciéon: Miércoles,
07 de junio de 2006

i Poblacion 12-14 anos
w Poblacion 15-24 anos
w Poblacion 15-59 anos

~ Poblacion 60 y mas anos
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Encuesta de centro comercial. (Aplicada a habitantes de la zona).

Edad: Sexo: Fraccionamiento:

2.- Ademas de su ocupacion ¢ Qué otras actividades realiza en la ciudad de Morelia con frecuencia?

4.- ; Cual es su pasatiempo favorito?

6.- ¢acude usted a los centros comerciales de la ciudad de Morelia?
si No ()

8.- ¢ Cuales son las compras de su preferencia?

Articulos personaleso Ropa, calzado O Electronica O Articulos para el hogar O Otroso

10.- ¢ Cual de los siguientes lugares considera que deberia contener el centro comercial?

Cine O Restaurant, baro deportes, especifique: O Plaza publica O
Area de lectura O

12.- ¢ Cuales considera que son las carencias de dicho lugar?
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Resultados de la encuesta

Porcentaje de poblacion
ocupada (género)

H Hombres © Mujeres

3.- Tiempo libre del habitante
por edades

M Hasta 12
anos

H12a15
anos

M15a18
anos

H18a23
anos

M 23 afios en
adelante

6%

12%

Porcentaje de poblacion
ocupada (empleo)
2%

2% ® Comercio

M construccidn
obreros

id construccion
empleados

# Manufactura

1.- ¢Dénde realiza la mayor
parte de sus actividades?
(trabajo, estudios,
recreacion, etc.)

M Morelia

M Tarimbaro

2.- Ademas de su
ocupacion ;Qué otras
actividades realiza en la
ciudad de Morelia con
frecuencia?

M Trabajo

M Realizar
compras,
pagos

i Recreacion

4.- ;Cual es su pasatiempo

favorito?
4% M Leer
M Hacer
deporte
M Internet
M Cine

i Recreacion
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5.- ¢ Cual servicio considera que

es de mayor necesidad para los

colonos de este fraccionamiento
y circunvecinos?

H Bancos
M oficinas de

gobierno
i Salud

M Ocio

6.- ;acude usted a los centros
comerciales de la ciudad de
Morelia?

M si

Hno

7.- ¢Con qué frecuencia lo
hace?

H Diariamente
H Semanalmente

i Quincenalmen
te

H Mensualmente

8.-¢ Cuales son las compras
de su preferencia?

M Articulos
personales
H Ropa,
calzado
i Articulos p/
hogar
10.- ;Cual de los siguientes lugares

considera que deberia contener el
centro comercial?

10% H Cine

H Resturant,
bar

i Deportes

H Plaza
publica

i Area de
lectura

12.- ;Cuales considera que son sus

carencias? (plaza “los Sauces”)

M Falta de espacio
recreativo

M Falta de tiendas
importantes

i Falta de espacio
de esparcimiento

Encuesta 1. Encuesta realizada a habitantes de

fraccionamientos circunvecinos de la poblacion de
San Pedro de los Sauces, Tarimbaro. Realizo:
Jonathan Gonzalo Oliva Lopez
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De dicho estudio se deduce que los
espacios principalmente necesarios son:
areas publicas, espacios para la
recreacion: cine, restaurant  bar,

servicios: principalmente bancos,

comercio: ropa, calzado vy articulos

diversos para ello seran necesarios
locales comerciales que para efectos de
este proyecto seran en poca cantidad, ya
que la mayor parte de estos espacios ya

se encuentran en la zona.
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Encuesta realizada a comerciantes locales

ENCUESTA DE COMERCIO LOCAL

1.- Tipo de negocio:

2.- iCudles considera que son las ventajas de su local comercial?

Servicios: agua, electricidad, drenaje) ubicacidn otras:

3.- sus clientes prefieren:
Rapidez en el servicio atencion personalizada precio
4.- ¢Cudles considera que son las desventajas de su local comercial?
Deficiencia en los servicios (agua, Falta de espacio para estacionamiento
electricidad, drenaje).
Falta de disefio en el local
5.- éCree que reubicar el local a un espacio dedicado al comercio mejoraria su funcionamiento?

Si no

éPor qué?
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Resultados de la encuesta
1.-Tipo de negocio

En general se localizan negocios
enfocados a ofrecer servicios como:
tapiceria, refaccionaria, auto lavado,

lavanderia, veterinaria, ferreteria;

2.- ;Cuadles considera que son las

ventajas de su local comercial?

100
90
80

70 M servicios: agua,

60 electricidad,
drenaje

50

40
30
20
10 -

0 -

B ubicacion

3.- sus clientes prefieren:

90
80
70
B Rapidez en el
60 servicio
50 M atencion
40 - personalizada
30 - M precio
20 -
10 -
0 .

también es posible encontrar negocios
gastronémicos como: pollo al pastor,
pizza, bebidas entre otros, que son
alimentos de caracter popular; solo son
pocos los negocios que ofrecen
productos de marca como: telefonia

celular, recubrimientos para pisos.

4.- ;Cudles considera que son las

desventajas de su local comercial?

35
M deficiencia en
30 - los servicios:
agua,
25 1 electricidad,
20 - drenaje
M falta de espacio
15 - para
estacionarse
10 -
5 -
m falta de disefio
0 - en el local

5.- ¢considera que reubicar el local a
un espacio dedicado al comercio

mejoraria su funcionamiento?

70

60 -
50 -
40 - Wi
30 - Hno
20 -

10 -

0 -
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En general se considera que la ubicacion
de los comercios a pie de la vialidad
aumenta las posibilidades de atraer
mayor clientela, pues la cercania que se
tiene con ésta hace que el cliente invierta
solo el tiempo necesario para hacer sus

compras.

Y solo una minoria, relativa a telefonia
celular y veterinaria considera una mejor
opcién ubicar su negocio en una plaza
comercial considerando que se tengan
espacios para estacionamiento, servicios
en los respectivos locales como también

el espacio necesario.

2.5. Conclusion de capitulo

De “Tarimbaro ftradicional se puede
concluir que, es wun espacio de
caracteristicas meramente locales,
similares a las de muchos otros
municipios del estado. Es el antecedente
espacial cuyas proporciones
arquitectonicas son meramente
humanas. Ello influye en la percepcion
espacial del habitante tradicional. La
mencion de “Tarimbaro tradicional” sirve
como preambulo, sin embargo el
proyecto se enfoca a los habitantes de
“nuevo Tarimbaro” cuyo estilo de vida es

relativo a la ciudad de Morelia.

Se concluye que el usuario principal se

ubica en edades de van de los 5 a los 24

afios de edad, segun la piramide de
edades de INEGI, enfocandose en el
rango de 14 a 19 afios. Con un nivel

socioecondmico en general medio-bajo.

Sus necesidades varian segun las
actividades que desempefian y el rango
de edad. El andlisis senala que se
necesitan  espacios que generen
interacciones entre la sociedad juvenil,
asi como una serie de requerimientos
espaciales que permitan tanto a usuarios
jévenes como nifios y adultos realizar
sus actividades de manera satisfactoria.
De manera hipotética se puede
establecer que mas alla de un centro
comercial (como es catalogado
comunmente) se requiere de un espacio
multifuncional que albergue la actividad
emergente de la zona, que es el
comercio, pero que a su vez haga la
funcién de centro civico y de recreacion
que tanta falta hace en el municipio,
puesto que en una estructura urbana
lineal no existe algun nodo de
concentraciéon que permita al habitante
socializar; es en este caso donde se
enfatiza la fragmentacién socio-cultural
que en un momento dado pudiera ser
subsanada por un espacio de esta

tipologia.

Es importante senalar que la plaza
comercial “los sauces” ha fungido como

parametro para la determinacién de los
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futuros espacios de los cuales se
conformara el proyecto. En base a ello se
busca establecer estrategias que
complementen el funcionamiento de
dicho espacio, y de igual manera

favorezca al comercio local.

Como primera impresion y analizando la
informacion obtenida se puede
establecer que se requieren de espacios

abiertos que guarden relaciéon con el

paisaje urbano, especificamente con los

comercios.

La zona ya cuenta con una cantidad
considerable de espacios comerciales,
mismos que requieren de imagen
urbana, y solo se consideraran pocos
nuevos locales que hagan la funcién de
ancla y generen flujos entre el espacio
propuesto y la plaza comercial “Los

Sauces”.
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En este capitulo se procede a analizar
casos cuyas condiciones de gestion son
relativas al proyecto, que comprende
aspectos  econdmicos, politicos vy
sociales mas alla de simples soluciones

formales.

3.1.- Ciudad Satélite, Cd. de México

Ciudad Satélite es wun desarrollo
habitacional de nivel medio y alto
ubicado en la zona metropolitana de la
ciudad de México que se construyd en el
afo de 1957. El proyecto realizado por el
taller de urbanismo del arquitecto Mario
Pani Darqui tenia como idea principal
crear una zona suburbana de la forma en
que se venia realizando en Estados
Unidos, que se conectara con el resto de
la ciudad mediante grandes autopistas

pero con una independencia econémica.

La razoén de ubicar ciudad Satélite en
Naucalpan, Estado de México fue que
por decreto ya no se permitia la
construccion de conjuntos habitacionales
en el Distrito Federal, ademas del bajo
costo por metro cuadrado de los terrenos
y una relativa cercania con la ciudad.
Pero con un caracter independiente se
pensé en la dotacion de servicios
basicos. Dadas las condiciones fue ahi
donde se cred el primer centro comercial
y cine del pais en el formato que se

conoce actualmente, se trata de “plaza

Satélite” cuyo proyecto fue desarrollado
por el arquitecto Juan Sordo Madaleno
en una estrategia de atraccion de
fraccionamientos e independencia
comercial. No obstante, el plan maestro
de toda la ciudad nunca se llevé a cabo
por intereses politicos y los lotes
adyacentes fueron vendidos para
fraccionamientos de tipo medio y alto, lo
cual resulté muy redituable. Ademas de
la zona habitacional se designaron
manzanas al comercio, quiza los mas
conocidos son los circuitos “Centro
Comercial” y “Centro Civico” que se
ubican adjuntas a “Plaza Satélite”
formando asi el conjunto comercial mas
grande de México. Otros sitios que han

forjado tradicién son la “zona rosa”, “zona

Foto 8.- Torres de Satélite
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azul” y “zona verde”. El trazo de todas las
vialidades fue pensado de manera que
no hubiese cruces ni semaforos que
entorpezcan los flujos vehiculares, es
decir, se proyecté pensando en el uso

del automovil.

En sintesis, aquel proyecto que pretendia

ser una zona exclusiva que alejara al

habitante del caos citadino ha perdido la
esencia al fusionarse con la mancha
urbana del D.F.; una condicién de
crecimiento urbano natural si es que se
tienen los servicios necesarios, que si
bien fracasé con relacion al proyecto
original es una de las zonas comerciales

mas importantes del pais.
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3.2 Crecimiento urbano y

globalizacion: transformaciones
del area

Concepcién, Chile, 1992-2002

metropolitana de

Concepcion es una ciudad y comuna del
centro de Chile, capital de la provincia
homodnima y de la VIII Regién del Biobio.
Es conocida como La Perla del Biobio y
su area metropolitana, es llamada Gran
Concepcion. Limita al norte con Hualpén,
Talcahuano y Penco; al sur con
Chiguayante y Hualqui; al este con
Florida y al oeste con el Rio Biobio y San
Pedro de la Paz.2 La ciudad se ubica a
509,04 km al sur de Santiago.3 Es sede
de la Arquidiécesis de Concepcién. El
territorio comprendido por las comunas
de Concepcion, Hualpén, Talcahuano,
Chiguayante, San Pedro de la Paz y
Penco, integran el area metropolitana del
Gran Concepcion, conurbacién que se
caracteriza por su contiguidad territorial y
su importante crecimiento demografico.
Por ello esta comuna, que forma su
nucleo, ha comenzado a ser conocida
popularmente como Concepcion

Centro™.

B Wikipedia.  (s.f.).  Concepciéon  (Chile).

Recuperado el 18 de abril de 2011, de
http://es.wikipedia.org/wiki/Concepcion_Chile

transporte:

b oo e
.

Foto 9.- Sector Trébol. Instalacion de grandes

contenedores y creacion del nuevo centro. Afo:
2002. Fuente MINVU.

Una caracteristica relevante para efectos

de este estudio es que se trata de un

lugar donde confluyen cuatro tipos de
aeroportuario, portuario

maritimo, ferroviario y vial. Y su proceso

de conurbacién comienza a partir de la

instalacion de la Compafia de Aceros del

Pacifico (CAP) durante los afios 50’s en

el poblado de Hueachipato, lo que

provoca un crecimiento poblacional en
Concepcion 'y Talcahuano dada la

migracion de sectores rurales en busca

de empleo. A partir de este suceso hubo
otras que propiciaron el crecimiento del

Area Metropolitana de Concepcion

(AMC):

a) El desarrollo de mas industrias
b) Los elementos geograficos. El

borde costero, que ha permitido la
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creacion de puertos, fomentando
la industrializacion de todo tipo.

¢) La estructura vial

La proximidad de Concepcién al rio Bio
Bio cuyos terrenos representaban altos
costos en construccién y urbanizacién
producto de la humedad en los suelos y
baja calidad derivaba en bajos costos de
compra. A esto se suma la ubicacién
entre las distintas vias de comunicacion,
haciendo a este lugar apto para la
instalacién de grandes comercios y areas

de ocio.

Debido a la cada vez mas consolidada
AMC fue necesario crear un plan
estratégico de crecimiento, que consistia

principalmente en:

1. Transformacion de la
infraestructura y movilidad
metropolitana

2. Construcciéon del parque Costera
equipado con deporte y
recreacion, a su vez el desarrollo
de conjuntos habitacionales que
de acuerdo a su ubicacion podian
ser para familias de menores o
mayores ingresos.

3. Ya que se realizd lo anterior fue
posible dotar de plusvalia a los
terrenos restantes, con lo que se

atrajo la inversion de capital

privado encargado de costear el

resto del proyecto.

Pese al plan de desarrollo implementado,
en el sector se aprecia una segregacion
social, puesto que se las condiciones
geograficas, la economia relativamente
buena de las familias y el desarrollo del
espacio urbano con espacios publicos de
baja calidad han propiciado el uso del
automovil. De ahi la falta de lugares de
reunion y peatonales, mismos que se

sustituyeron por bosques.

3.3. Mexipuerto Ciudad Azteca

Se ubica en una zona de transicion entre
Ecatepec estado de México y la ciudad

de Meéxico, o sea, en una zona

Foto 10.- Crecimiento por “paquetes cerrados’

en el antiguo lecho del rio Bio Bio. Afo 2002,
Fuente MINVU.
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conurbada. Para la generacion de este
centro comercial fue fundamental la
solucion de trafico tanto peatonal como
automovilistico, por lo que cuenta con
facil acceso tanto a lineas del metro,
taxis o0 autobuses. Impulsora del
Desarrollo y el Empleo en América Latina
(IDEAL) y Grupo Carso, empresas de
Carlos Slim, pusieron en marcha la
primera etapa del Mexipuerto Ciudad
Azteca Bicentenario, el proyecto de
ordenamiento de transporte multimodal
mas importante de América Latina'. En
palabras de Alfonso Salem el trabajo de
IDEAL y Grupo Carso esta concentrado
en obras de desarrollo urbano como este
Mexipuerto Ciudad Azteca, otra obra
similar en el Rosario, la Plaza Carso y
Ciudad Jardin, que no son proyectos
prioritarios para los gobiernos y que bien
pueden ser desarrollados por el sector
privado porque representan un enorme

beneficio para la poblacion.

" posada Garcia, M. (25 de noviembre de 2009).
Ponen en marcha Ila primera etapa del
Mexipuerto Ciudad Azteca. Recuperado el 18 de
abril de 2011, de La jornada:
http://www.google.com.mx/imgres?imgurl=http:
//www.jornada.unam.mx/2009/11/25/fotos/028
n2eco-
1.jpg&imgrefurl=http://www.jornada.unam.mx/2
009/11/25/index.php%3Fsection%3Deconomia%
26article%3D028n2eco&usg=__N4c2L717DNfZFM
b9SowGqZedf9A=&h=333&w=500&sz=27&hl=e

Su costo fue de 860 millones de pesos y
se desarrolla en un terreno de 20,600 m?
y cabe destacar que se conservaron
algunas areas para arboles y jardines
que cobran relevancia ante un contexto

de caracter urbano.

Lo relevante de este caso con relacién al
proyecto en desarrollo es que se ubica
en un punto estratégico con déficit en la
organizaciéon de transporte publico y una
gran demanda del mismo, donde la

inversion privada hace intervencion.
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3.4. Paseo Altozano

Este centro comercial tiene la expectativa
de ser el desarrollo en su tipo mas
innovador de américa latina por su
amplia gama de servicios y productos
que ofrece a sus Vvisitantes y

consumidores.

El edificio se desplanta en una superficie
de 200 mil metros cuadrados de los
cuales 135 mil seran de superficie
construida, 50 mil de servicios y 85 mil
de superficie comercial. Contando con
las tiendas ancla “Liverpool” y “Sears” y
un amplio estacionamiento con 3,800

cajones.

Una de los propdsitos es propiciar el
encuentro social, dando paso al
consumo, esparcimiento y diversion entre

familiares y amigos.

El concepto se basa en espacios abiertos
y techados que guardan relacién con las
vistas naturales que el paisaje ofrece,
que pretenden crear  ambientes

agradables al visitante.

Los comercios de giros diversos,
incluyendo restaurantes, locales
comerciales, entretenimiento, se
desarrollan a lo largo del recorrido de
varias calles, articuladas por varias

plazas y terrazas, que cuentan con

privilegiadas vistas de toda la ciudad de
Morelia, una de ellas en el area de

comida rapida que sobrevé la plaza oval.
Sus servicios principales son:

e Estacionamiento

e Vigilancia y circuito cerrado

o Elevadores

o Escaleras eléctricas

e Bafos

e Rampa y acceso a ciclopista

e Mas de 200 locales comerciales

e Tiendas departamentales (anclas)
e Espacios de descanso

e Area gastronémica

Foto. Paseo Altozano. Centro comercial
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3.5. La Isla, Acapulco

La isla Acapulco es el primer centro
comercial de su tipo en la ciudad de
Acapulco; por sus caracteristicas
representa un destino ideal de compras y
cnvivencia para los habitantes vy
visitantes de esta ciudad. La isla
Acapulco reune la mas completa oferta
de tiendas y entretenimiento, entre ellas
boutiques, con las marcas mas
representativas a nivel nacional e
internacional, restaurantes tematicos y
de especialidades, cafés, complejos de
cines, bares y discotecas. Todo esto con
una arquitectura y un disefo de primer
nivel mundial que se refleja en el colorido

y la distribucién de las areas

Ubicacion: Acapulco, guerrero

Apertura: septiembre, 2008 (1ra fase)
(2da fase: invierno 2008)

Definicion: lifestyle

Desarrollado por grupo gicsa, empresa
inmobiliaria  dedicada a trabajar
fundamentalmente en cinco unidades de

negocio especializadas:

e Conjuntos residenciales
e Hoteles y resorts

o Edificios corporativos

e Parques industriales

e Centros comerciales

Foto. La Isla Acapulco. Centro comercial de espacios

abiertos y techados. Se precia los andadores al aire

libre. Fuente: http://www.gicsa.com.mx/index_es.html

Foto. La Isla Acapulco.
Se aprecian lugares para
el ocio y descanso.
Fuente:

http://www.gicsa.com.mx/

index_es.html
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3.6. Plaza comercial “Los Sauces”

Se trata de la unica plaza comercial de la
zona, cuenta con un total de dieciocho
locales comerciales de los cuales
actualmente  solo se  encuentran
ocupados ocho. Ademas se ubica dentro
del mismo complejo una “bodega
Aurrera” que funge como ancla pues
satisface la adquisicion de productos
basicos en general. Ademas de ésta se
cuenta con un “Domino’s pizza”, “El pollo
Pepe (pollo rostizado)”, pago de agua y

predial COMANPAT.

El hecho de que solo se ocupe un 44%
del total de locales indica un déficit en el
funcionamiento de la plaza. En palabras
de quienes han ocupado algun local
comercial la renta de éstos es elevada en
comparacion con el capital que se
percibe y por consiguiente se desocupan
los espacios. ElI problema no es
solamente una renta elevada si el
espacio fuese lo suficientemente
productivo; también las condiciones
espaciales de disefio juegan un papel
fundamental que va mas alla de ofrecer
unicamente los servicios basicos. El
espacio cuenta con areas de
estacionamiento, tienda ancla y locales
comerciales, asi como una minima parte
de area peatonal, sin embargo muestra
una falta de espacios para reunion, ocio

y relaciones sociales de gran importancia

para el funcionamiento de lugares
comerciales. En realidad, gran parte de
los usuarios que asisiten a centros o
plazas comerciales llevan la intencion de
interactuar en sociedad, recorrer el
espacio pero sin necesidad de surtirse de
mercancias a menos que se busque un
objeto o se realice una actividad en
especial. (Lopez Levi, L.) Es decir, los
centros comerciales de la Ciudad de
México retoman su papel, no sélo como
espacios de consumo, sino como lugares
de interaccidon social, de esparcimiento,
lugares turisticos y, sobre todo como

subcentros de la ciudad'®.

Foto 20: Plaza comercial Los Sauces. Autor: Oliva

Loépez, J. G.

> | OPEZ LEVI, L., transformaciones urbanas a
partir del consumo: el caso de la ciudad de México
[En linea]. Disponible en:
http://www.revistas.ufg.br/index.php/bgg/article/
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En sintesis, la plaza comercial tiene
problemas de funcionamiento con
respecto a la logistica de consumo, los
trayectos del peatén y del automovil
brindan la libertad de acceder
directamente a Ila tienda ancla sin
necesidad de recorrer y observar aquello
que alberga cada local. De hecho, el
término de plaza aplicado al espacio
comercial hace alusion de las
tradicionales plazas y calles donde se
realizaban actividades de comercio y

socializacion en una escala local.™

CROQUIS DE PLAZA "LOS SAUCES" | SIMBOLOGIA

g LOCALES COMERCIALES g ESTACIONAMIENTO
! BODEGA "AURRERA" ! AREA PEATONAL
g "DOMINO'S PIZZA" ! AREA VERDE

llustracion 14: Croquis funcional de la plaza comercial “Los Sauces”. Se observa una

carencia de espacio publico para el ocio, una de las actividades predominantes en las
plazas comerciales y que contribuyen en el éxito del funcionamiento. Elaboré: Oliva
Lépez, J. G.

'® {dem. Pag. 15. [Citado: 12 de abril de 2011].
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3.7. Conclusioén de capitulo

Como primer conclusion se puede decir,
que el desarrollo de sub centros urbanos
cercanos a grandes ciudades pero con
un intento de independencia, seran casi
siempre absorbidos por la creciente
mancha urbana y por ende son
necesarias las condiciones de
crecimiento, de imagen wurbana, de

dotacion de servicios.

En la ciudad de Concepcion, Chile, se da
un efecto de metropolizacién provocado
por la instalaciéon de industrias y fuentes
de trabajo que atraen grandes
cantidades de poblacion. Por lo que se
implementan estrategias de crecimiento
urbano. Contrario a esto, en el municipio
de Tarimbaro se da en primera instancia
la poblacién de la zona y una carencia de
empleos, falta de espacio publico e
imagen urbana. Sin embargo, queda de
manifiesto que la construccion de
espacios publicos-comerciales fue
factible en la ciudad chilena y lo es

también en el caso de estudio. Tomando

como parametro las estrategias de
crecimiento de Concepcion se establece
que el proyecto debera contener bases
de imagen urbana, misma que conectara
con el nuevo centro urbano-comercial a

razon de dar mayor plusvalia a la zona.

En el caso de Mexipuerto Ciudad Azteca,
es importante sefalar la estrecha
relacion entre flujos peatonales, vias de
transporte y comercio. De la misma
manera el proyecto que aqui se plantea
basa su funcionamiento en la relacion

con la estructura urbana.

Contrario a los centros comerciales que
apuestan a la especulacion como se han
venido desarrollando y que en cierta
forma generan un espacio aislado del
contexto, en este proyecto se plantea
una interaccién con el comercio local que
se ha establecido a lo largo de la
carretera, base de sustento de muchas

familias.
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En este capitulo se hablara en breve de
conceptos mencionados anteriormente
relativos al sustento social, econémico y
ambiental que si bien, no haran del
proyecto una obra totalmente
sustentable, pero tratara de optimizar las
condiciones contextuales con la finalidad
de hacer mas natural su construccion y
funcionamiento. En realidad este
apartado funciona a manera de

conclusion.

4.1. Sustentabilidad econémica

El proyecto consiste basicamente en
mejorar el funcionamiento comercial de
la zona, para ello y haciendo uso de la
logistica mercantil se aprovecharan los
flujos vehiculares de la vialidad donde ya
se ubican gran parte de los locales
comerciales con la finalidad de conectar
la plaza comercial “Los Sauces” y el
nuevo “sub centro urbano”, es decir,
hacer fluir la economia en especial la de

caracter local.

El Plan Estatal de Desarrollo 2008-2012
de Michoacan senala que pondra en
marcha los planes metropolitanos de
desarrollo de areas conurbadas como es
el caso de Tarimbaro-Morelia, poniendo
énfasis en los procesos participativos de
intervencion social y popular, todo bajo
un concepto de sustentabilidad, en

especial a poblaciones que alcancen o

rebasen los 50 mil habitantes. En el caso
de Tarimbaro se cuenta con mas de 78

mil habitantes.

Para realizar las obras se puede hacer
uso del Fondo Metropolitano cuyos
recursos son de caracter subsidiario y
deben ser destinados a planes de
desarrollo urbano y equipamiento. Su
objetividad es dar a las zonas
metropolitanas competitividad econdmica
y consolidacién urbana aprovechando las
ventajas competitivas de funcionamiento

regional’’.

A través del Banco Nacional de Obras y
Servicios Publicos (BANOBRAS) es
posible financiar el proyecto ya sea de
iniciativa publica o privada, ya que la
institucion se encarga de obras de
infraestructura y servicios publicos. De
las obras que al proyecto competen y
que pueden ser realizadas con este

crédito son:

1. Agua potable: captacion vy

almacenamiento

7 Secretaria de Gobernacion. Instituto Nacional
para el Federalismo y el Desarrollo Social. (2007-
2012). Impacto para el Fondo Metropolitano .
Recuperado el 18 de abril de 2011, de
http://www.inafed.gob.mx/work/resources/libro
s_en_linea/impacto.pdf
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2. Alcantarillado
3. Obras de

construccion y mejoramiento de

urbanizacion:

vialidades, puentes peatonales,
semaforizacion, alumbrado
publico, estacionamiento publico
4. Equipamiento e imagen urbana,
edificios y servicios publicos:
infraestructura y mobiliario,
edificaciones, espacios abiertos:
plazas y areas verdes, centros

comerciales™®.

En lo relativo a la construccion del
proyecto se plantea utilizar material
propio de la region, para ello se
contemplan los bancos de material que
se ubican en la zona y la fabrica de cal.
El proceso constructivo se hara en apego
a las técnicas tradicionales de
construccion a razén de utilizar mano de
obra local, con excepcion de elementos
estructurales que requieran de

fabricacion especializada.

Es necesario proyectar pensando en
optimizar los recursos disponibles, pues

no se pretende hacer uso excesivo de los

® Secretaria de Gobernacién 2010. (2010).

Catdlogo de programas federales para los
municipios. Recuperado el 18 de abril de 2011, de
http://www.inafed.gob.mx/work/resources/libro
s_en_linea/Catalogo_federal_2010.pdf

mismos volviendo al proyecto un objeto
que no es capaz de mantenerse por si
solo. En realidad debe analizarse el
contexto con la finalidad de establecer un
equilibrio entre los distintos factores que
intervienen en el proceso de diseno
arquitectonico. Incluso tomar en
consideracion la influencia de la
globalizacién y guardar equilibrio con la
misma, puesto que se trata de un
fendmeno en el que cualquier individuo
vive sumergido, de ahi que no se le
pueda evitar ni rechazar'®. Y por el

contrario se debe ser mas critico.

Es importante también la eleccién de un
terreno cuyas caracteristicas faciliten la
construccion del edificio para evitar en la
medida de lo posible gastos econémicos,
materiales y energéticos, como también
causar el menor impacto posible al medio
natural que se interviene. Para el caso de
estudio se necesitan de espacios
publicos con areas peatonales, de ocio y
ciclo pistas que refuercen las relaciones
sociales, ya que del uso y apropiacion
que los habitantes hagan del lugar se

comprobara su sustentabilidad, puesto

'* Dr. Becerra Santacruz, A. (s.f.). Nuevos retos en
la ensefianza, aprendizaje y prdctica de la
arquitectura 'y el urbanismo en tiempos de
Globalizacion. Morelia, Michoacan, México. pag.
14,
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que es uno de los objetivos de cualquier

espacio civico.

4.2. Impacto al medio ambiente

Para este estudio Ila propuesta
arquitectonica pretende apegarse en la
medida de lo posible al contexto con la
finalidad de causar el menor impacto
posible. Toda obra genera contaminantes
durante su construccion y uso, de igual
manera los factores que se encuentran a
su alrededor ya sean sociales,
econdmicos y urbanos causan efectos
que segun sea el enfoque pueden ser

positivos o negativos.

Comenzando por la construccion del

proyecto, el uso de materiales y mano de

obra locales reduce distancias en los
traslados, lo que se traduce en un ahorro
energeético, como también en un apoyo a

la economia del lugar.

En el caso de los servicios el agua
potable es un problema dados Ilos
problemas de municipalizacion de
Tarimbaro y Morelia, esto deriva en
cortes al servicio, problemas
administrativos y en general falta de
agua. Para ello se propone la captacion
de agua pluvial, destinada al uso

sanitario y de riego para areas verdes.

Se aprovecharan los vientos dominantes
de suroeste a noreste para ventilacion

natural.
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La razon principal de este apartado es
concluir los espacios necesarios para
informar el programa arquitecténico. Para
ello, se recurri6 al uso de la encuesta
como panorama general de las
preferencias y necesidades del posible
usuario, definiendo mas precisamente los
espacios necesarios a través de analisis
del plan de desarrollo urbano municipal,
revision de normas de SEDESOL vy
casos analogos. Asi como determinar la
poblacibn a servir con proyeccion a

futuro.

De acuerdo a la tendencia de crecimiento
de la zona, comprendida por quince
fraccionamientos y cinco localidades
pertenecientes al municipio de
Tarimbaro, cuya poblacion actual es de
20,500 habitantes aproximadamente. Y
cuya tasa de crecimiento anual es de
9%%, se tiene que para el afio 2030
contara con una poblacion de 90,620
habitantes como indica la siguiente

proyeccion:

20 (Javier Torres, 2011)
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5.1. Proyeccion de crecimiento poblacional

Tasa de crecimiento anual 9%
Afo

Poblacién total del municipio
(habitantes)

Poblacién a servir en el area de
estudio especifico (comprendido
por 5 localidades y 15
fraccionamientos)

Misma que servira para el
dimensionamiento de espacios con base
a las normas de la Secretaria de
Desarrollo Social (SEDESOL) para el
caso de: oficinas de recaudacioén fiscal,

plaza publica, cines y tienda ancla.

5.2. Normativa de la Secretaria de
Desarrollo Social (SEDESOL)

En base a la normativa de la Secretaria
de Desarrollo Social (SEDESOL) se
tienen los siguientes conceptos con
relacion a plaza civica, salas de cine y
administracién local de recaudacién

fiscal. Como también sus distintos
parametros funcionales. Pues se trata de
espacios necesarios en el desarrollo del
proyecto ya que tienen especial
participacién en el funcionamiento de

dinamicas sociales.

2005 2010

51479 78623

20500

2015 2020 2025 2030
114003.35 165304.858 239692.043
29725 43101.25 62496.8125 90620.3781

Elaboré: Oliva Lépez, J. G.

Plaza civica

Espacio abierto destinado a la reunion de
la poblacion para participar en eventos
de interés colectivo de caracter civico,
cultural, recreativo, politico y social entre
otros; generalmente se localiza en el
centro de la localidad, en relacion directa
con los edificios de gobierno vy
administracion publica, asi como en
centros o0 nucleos de servicios a escala

de sectores y barrios urbanos.

Por sus funciones requiere de

acondicionamiento minimo, debiendo

contar con explanada pavimentada,
alumbrado, elementos complementarios
de vegetaciébn y mobiliario urbano,

estacionamiento y areas verdes.

Sala de cine

Inmueble destinado para la proyeccion

de peliculas, en el que se llevan a cabo
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varias funciones al dia con el fin de
ofrecer a la poblacion en general un
espectaculo de caracter recreativo;
normalmente es operado por el sector

privado.

Complementariamente puede ser
utilizado para otro tipo de espectaculos,
asi como para eventos culturales, civicos
y sociales. Su dotacion se recomienda
para localidades mayores de 10,000

habitantes.

Administracion local de recaudacion
fiscal (SHCP)

Inmueble donde se localiza la unidad

técnica administrativa de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, en la cual se
resuelven los

reciben, estudian vy

PLAZA CIVICA
LOCALIZACION Y CION REGIONAL Y URBANA

problemas de impuestos federales de la
poblacion que integra la circunscripcion
territorial de cada administracion local
que se indica en el Diario Oficial de la

Federacion del 24 de enero de 1993.

En un mismo estado pueden existir
varias administraciones locales y pueden
atender zonas que correspondan a dos
estados; de acuerdo a las cargas de
trabajo se clasifican en: AA, By C; y
pueden ser generales (atendiendo todos
los aspectos de la recaudacion),
metropolitanas (solo atienden parte de
las funciones) y las procesadoras (que se
ubican en

zonas metropolitanas vy

pagos 'y
administraciones

procesan declaraciones,
contabilidad a las

metropolitanas de su zona).

[ NORMAS SEDESOL CASO ESPECIFICO
RANGO DE POBLACION 50,001 A 100,000 90,620 HABITANTES (PROYECCION A
HABITANTES 20 ANOS)

POBLACION USUARIA POTENCIAL

CAPACIDAD DE DISENO POR UBS

M’ DE TERRENO POR UBS

PLAZA

UBS

CANTIDAD DE UBS REQUERIDOS

URBANA
RESPECTO AL USO DE SUELO

‘

NUCLEO DE SERVICIO
EN RELACION A LA VIALIDAD
SELECCION DEL PREDIO

1.35 M> DE TERRENO POR
8,000 A 16,000 UBS

HABITACIONAL
COMERCIO,
SERVICIOS

SUB CENTRO URBANO
AVENIDA PRINCIPAL

100% DE LA POBLACION
6.25 HABITANTES POR M’ DE

14,500 M’ DE PLAZA
19,575 M* DE TERRENO
16,000 UBS

CONDICIONADO

OFICINAS, RECOMENDABLE

RECOMENDABLE
CONDICIONADO
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MODULO TIPO RECOMENDABLE 16,000 M* 19,575 M?
M’ CONSTRUIDOS POR MODULO 240 M? 293.6 M*
FRENTE MINIMO RECOMENDABLE 120 M 305 M
REQUERIMIENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

AGUA POTABLE MEDIANA DISPONIBILIDAD

DRENAJE DISPONIBILIDAD DE CANALES PARA
VERTIDO DE AGUAS TRATADAS

ENERGIA ELECTRICA NO NECESARIO

ALUMBRADO PUBLICO NO DISPONIBLE

TELEFONO DISPONIBLE

RECOLECCION DE BASURA DISPONIBLE

TRANSPORTE PUBLICO DISPONIBLE

PROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL

EXPLANADA 16,000 M* 16,000 M*

AREAS VERDES 1,740 M’ 1,740 M*

SANITARIOS PUBLICOS 240 M* 240 M*
ESTACIONAMIENTO 160 CAJONES, 3,520 M’ 160 CAJONES, 3,520 M*

CINES
LOCALIZACION Y DOTACION REGIONAL Y URBANA

POBLACION USUARIA POTENCIAL POBLACION DE 4 ANOS Y 81,558 HABITANTES (PROYECCION A
MAS  (90%  DE LA 20 ANOS)
POBLACION
APROXIMADAMENTE)
BUTACA
CAPACIDAD DE DISENO POR UBS 1 ESPECTADOR  POR
3
100 815 UBS
1.2 (M” POR BUTACA) 978 M’
M’ DE TERRENO POR UBS 4.8 (M* DE TERRENO POR 3,912 M’
500 A 1,000 UBS 1,000 UBS
MODULO TIPO  RECOMENDABLE [PEN] 250
CANTIDAD 3 mobuLos 4

SELECCION DEL PREDIO

PROPORCION DEL PREDIO: 1:1A1:2
(ANCHO/LARGO)

RECOMENDABLES

[ HABITACIONAL CONDICIONADO
COMERCIO, OFICINAS, RECOMENDABLE

CENTRO URBANO RECOMENDABLE

AVENIDA PRINCIPAL CONDICIONADO

| SELECCIONDELPREDIO |
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FRENTE MINIMO 25 M
REQUERIMIENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
[ AGUAPOTABLE MEDIANA DISPONIBILIDAD
DRENAIJE DISPONIBILIDAD DE CANALES PARA
_ VERTIDO DE AGUAS TRATADAS
[ ENERGIAELECTRICA DISPONIBLE
I ALMBRADOPUBLICO NO DISPONIBLE
r___________ TELFFONO DISPONIBLE
I PAVIMENTACION NO DISPONIBLE
[ RECOLECCION DEBASURA  DISPONIBLE
[ TRANSPORTEPUBLICO DISPONIBLE
220 M* 1,200 M*
60 M* 214 M°
ADMINISTRACION Y CABINA DE [PEIVE 90 M?
PROYECCION
30 M* 107 M*
28 CAJONES * 20 M? = 560 2,000 M’
M
450 M* 1,607 M

ADMINISTRACION LOCAL DE RECAUDACION FISCAL
LOCALIZACION Y DOTACION REGIONAL Y URBANA

[ NORMASSEDESOL CASO ESPECIFICO
RANGO DE POBLACION 50,001 A 100,000 90,620 HABITANTES (PROYECCION A
HABITANTES 20 ANOS)
POBLACION USUARIA POTENCIAL POBLACION 28% DE LA POBLACION TOTAL
CAPACIDAD DE DISENO POR UBS 50,000 CONTRIBUYENTES 25,373 CONTRIBUYENTES
1679 A 6,549 M’
8,000 A 16,000 UBS
MODULO  TIPO  RECOMEDABLE e
(UBS:MODULO)
HABITACIONAL NO RECOMENDABLE
COMERCIO, OFICINAS, RECOMENDABLE
SUB CENTRO URBANO RECOMENDABLE
AVENIDA PRINCIPAL RECOMENDABLE
5
1,007 A 1,585 M’
1,697 A 3,635 M’
30A45M
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REQUERIMIENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

AGUA POTABLE

PROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL

INDISPENSABLE
DRENAJE

ENERGIA ELECTRICA
ALUMBRADO PUBLICO
TELEFONO

RECOLECCION DE BASURA
TRANSPORTE PUBLICO

MEDIANA DISPONIBILIDAD
DISPONIBILIDAD DE CANALES PARA
VERTIDO DE AGUAS TRATADAS
DISPONIBLE

NO DISPONIBLE

DISPONIBLE

DISPONIBLE

DISPONIBLE

AREA DE OFICINAS
VESTIBULO Y AREA DE ESPERA
ARCHIVO

AREA DE
CONTRIBUYENTE
SERVICIOS
ALMACEN
ESTACIONAMIENTO
AREAS VERDES Y LIBRES

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO
COEFICIENTE DE UTILIZACION DE SUELO

ATENCION AL

412 M?
140 M?
30 M?
50 M*

75 M?

300 M?
440 M?
250 M?
0.59 (59%)
0.59 (59%)

206 M*
70 M?
15 M*
25 M°

37.5 M’
150 M?
220 M?
125 M?
500.61 M*
500.61 M’
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5.3. Reglamento de construcciones
de la ciudad de Morelia. Seccién

tercera

Articulo 23.- Dosificacion de tipos de

cajones.

Hasta 500 m?
De 500 a 1000 m?
De 1001 en adelante

IV.- Los requerimientos resultantes
podran reducirse a un 5% en el caso de
edificios o conjuntos de usos multiples
complementarios con una demanda-
horaria de espacios para
estacionamiento no simultdnea que
incluya dos o mas usos de habitacion
multiple, conjuntos habitacionales de
administracion, comercio, y de servicios

para la recreacion o alojamiento.

V.- Las medidas minimas requeridas
para los cajones de estacionamiento de
automoviles seran de 5.00 X 240
metros, pudiendo ser permitido hasta en
un 50% las dimensiones para cajones de
coches chicos de 4.20 X 2.20 metros
segun el estudio y limitante en porcentual
que para este efecto determine la
Secretaria de Desarrollo Urbano Obras

Publicas, Centro Histérico y Ecologia.

|.-Capacidad para estacionamiento.

De acuerdo con el uso a que estara
destinado cada predio, la determinacion
para las Capacidades de
estacionamiento sera regida por los

siguientes indices minimos.

2
2
2

1 por cada 50 m
1 por cada 40 m
1 por cada 30 m

VIl.- Los estacionamientos publicos y
privados deberan por lo menos destinar
un cajon de cada 25 o fraccion, a partir
del duodécimo cajén, para uso exclusivo
de personas invalidas, cuya ubicacion
sera siempre la mas cercana a la entrada
de la edificacion. En estos casos las
medidas minimas requeridas del cajon

seran de 5.00 x 3.80 metros.

Capitulo Il normas del habitat

Seccién primera: dimensiones minimas

aceptables

Articulo 24.- Los espacios habitables y
no habitables en las edificaciones segun

su tipologia y funcionamiento, deberan
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observar las dimensiones minimas Secretaria de Desarrollo Urbano Obras
enunciadas en la tabla siguiente, ademas Publicas, Centro Histérico y Ecologia y
de las sefaladas en cualquier otro Servicios Municipales.

ordenamiento y lo que determine la

Tipologia Local Dimensiones Libres Lado Minimas Obs.

Comercio Area de indice (Metros) Altura (Metros)

(M2)

Suma de areas locales
de trabajo:

- - 2.30
e Hasta 100 m2

e De mas de 120 &= - 2.50
hasta 1,000m2

e Mayores de 1,000 | - 3.00
m2

Articulo 30.- Dimensiones minimas relaciéon con la altura de los parametros
para patios y cubos de luz. verticales que los limiten:

l.-Los patios para dar iluminacién y a) Para piezas habitables,
ventilacion  naturales  tendran las comercios y oficinas:

siguientes dimensiones minimas en

| 400m 00000 250 m
3.25m
. 1200m | 4.00m
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En los casos de alturas mayores, la parametro vertical que lo limite. Si esta
dimensién minima del patio debera ser altura es variable se tomara el promedio.
igual a la tercera parte de la altura del

b) Para otras piezas no habitables:

| 400m 000000 2.00 m
2.25m
L __1200m ____ | 2.50 m

Articulo 31.- Normas para dotacion de efecto marque el organismo respectivo,

agua potable. la Ley Estatal de Proteccion del

Ambiente y regiran como minimos las

ll-La dotacion del servicio de agua demandas sefialadas en la siguiente

potable para edificios multifamiliares, tabla:
condominios, fraccionamientos o)
cualquier desarrollo habitacional,

comercial o de servicios se regira por las

normas y especificaciones que para el

Tipologia Subgénero Dotacion minima Observaciones

1.Locales

Comercio: Comerciales 6 1/m2/dia A
B
Observaciones: consideraran por separado a un minimo
de 100 1/trabajador/dia.
A) Los requerimientos de riego se
consideraran por separado atendiendo a Articulo 32.- De los requisitos
una norma minima de 5 1/m2/dia. minimos para dotacion de muebles

sanitarios. Las edificaciones estaran

B) Los requerimientos generales por provistas de servicios sanitarios con el

empleados o trabajadores  se minimo de muebles y las caracteristicas

que se indican a continuacion.
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Tipologia Parametro
Excusados Lavabos Regaderas

empleados

Comercio:

e De26a50

e Cada 100
adicionales o
fraccion

En las edificaciones destinadas a
comercio, los sanitarios se dosificaran
para los empleados y publico en partes
iguales, dividiendo entre dos las

cantidades senaladas.

B) Los requerimientos generales por
empleados o trabajadores se

e Hasta 25 2

consideraran por separado a un minimo
de 100 1/trabajador/dia.

Dotacion de servicios sanitarios:

lll.- Los locales con uso para trabajo y
comercio que tengan una superficie de
hasta 120 m2 y hasta 15 trabajadores o
usuarios contaran, con un excusado y un

lavabo o) vertedero.

Tipologia Parametro No. De lavabos No. De No. De
escusados regaderas

Recreacion Hasta 100 2

entretenlmlento personas 2
De 101 a 200
personas
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5.4.- ANALISIS DE LOCALES ciudad de Morelia, y otros mas en ciudad
COMERCIALES EN MORELIA de Meéxico, a razon de tener otro

referente con respecto al
A continuacién se presenta un analisis de dimensionamiento de locales
locales comerciales ubicados en la comerciales.

DESCRIPCION m CLASIFICACION

Local comercial en Morelia en renta 7.000 pesos 80 m? Mediano
mexicanos - direccion: héroe de Nacozari (Morelia)

Michoacan. A media cuadra del templo de san

José, calle concurrida, cercano a escuelas e

infinidad de comercios, cuenta con doble altura,

bafio y una pequefia bodega.

Local Comercial en Morelia. Ave. Acueducto 90 m? Mediano
(Morelia) Michoacan. Ave. Acueducto, planta alta,

90 m2, 2 sanitarios, 3 cubiculos y area de

recepcion, a 100 metros de la esquina de

Acueducto con la ave. Enrique Ramirez Miguel, 2

cajones de estacionamiento

Local Comercial en Morelia en Renta 37.000 Frente: 25 m. Grande
pesos mexicanos. Av. Camelinas (Morelia)

Michoacan. Para Punto De Venta, Centro De 200 m?2

Atencién A Clientes, Espacios Para Cubiculos.

Esta Disenado Para Restaurante.

Local Comercial en Morelia. CENTRO (Morelia) 10 m? Chico
Michoacan. Cubiculos con 1 bafo, vitrinas. Cerca

de san francisco, para perfumeria, regalos,

telefonia, accesorios de computo etc.

Renta: $8,000 y $11,800 mensual.

Local Comercial en Morelia en Venta 260.000 10 m? Chico
pesos mexicanos (26.000 pesos mexicanos / m?) -

direccion: Servicentro (Morelia) Michoacan

Local Comercial en Morelia en Renta 16.000 150 m? Mediano
pesos mexicanos. Av. Madero Pte. (Morelia)

Michoacan. Cajones de estacionamiento, 1

sanitario

Renta en plaza Morelia, en 15,000 pesos | CEs &S0 m?  Chico
mantenimiento incluido, cuenta con 1 bafo,

tapanco, piso laminado, cerca de puerta de

acceso a las colonias de Rincén de Ocolusen,

Ocolusen, Esmeralda, Jardines del Rincon, etc.

Renta de dos locales comerciales en plaza fiesta 4 x 4= 16 m? Chico
camelinas juntos en escuadra (frente Aurrera y
zapateria joya) con mezanine 4 x 8=32 m? Chico
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Tamafio promedio: 69.77 m?

5.4.1.-ANALISIS DE LOCALES
COMERCIALES FORANEOS

DESCRIPCION | DIMENSIONES | CLASIFICACION
JALISCO 206 - Jacarandas - Tlalnepantla de Baz 140 m? Mediano
Edad: 8 anos, Banos: 2

Campeche. 3 bafos.
Morelos

Insurgentes sur 453 - Hipdédromo - Cuauhtémoc 400 m? Grande
45x12=54m? Chico

Av. Ejidos 100 - Los Reyes Ixtacala — Tlalnepantla. JREGILEREER 0N BN 014 (¢

Edad: 8 afios, 1 bafio. 50 m?

Km38 Ant.Carr. Cuautitlan Tepoztlan Puente 7x14=98m? Mediano

Grande SN, espacios para autos: 1

Local comercial LO2 en Gran Plaza de la ciudad de 30 m? Chico

México, Cuauhtémoc.

Local Comercial L28 en Pabellon Ecatepec, 62.03 m? Chico

Ecatepec de Morelos.

MOLINOS 100 - Molinos de la Era — Querétaro, 1 73 m? Chico

bano, edad: obra nueva

Bolivar 1023 - Nifios Héroes de Chapultepec — 4 x4=16m? Chico

Benito Juarez, 1 bano.

Coba 18 - Cancun Centro, 5 bafos, 5 cajones para 460 m? Grande

estacionamiento.

Mariano Escobedo 373 - Chapultepec Morales - 260 m? Grande

Miguel Hidalgo

Local comercial en Gran Plaza de la ciudad de 120 m? Mediano

México, centro de la ciudad de México,

Cuauhtémoc.

Tamafio promedio: 153.4 m?

Dimensionamiento de locales comerciales tipo

Local grande tipo 324 m?
Local mediano tipo 109 m?

Local chico tipo 35.72 m?
ciudad de México, esto se debe a la

condicionante econdmica y de demanda

Se concluye que los locales ubicados en

de servicio. Por lo que ya se han

la ciudad de Morelia son de menores deducido dimensiones generales para

dimensiones con respecto a los de locales tipo de distintos tamafios.
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5.5. Propuesta de programa arquitecténico

1.- ADMINISTRACION GENERAL

o Estacionamiento de empleados
o Patio de maniobras
o Area de cargay descarga
o Cuarto de seguridad
o Subestacion eléctrica
o Area de servicios
o Control
o Sanitarios y vestidores
o Comedor y cocineta
o Estancia de empleados
o Area de mantenimiento
o Jefe de mantenimiento
o Cuarto de Intendencia
o Bodega
o Area administrativa
o Oficina de gerente
o Secretaria de gerente
o Jefe de personal
o Recursos humanos
o Recursos financieros
o Publicista

o Sanitario

2.- PLAZA PUBLICA

o Explanada

o Areas verdes

o Sanitarios publicos
o Teléfonos

o Cajeros automaticos

Sub centro urbano en el area

Metropolitana Tarimbaro-Morelia

o Estacionamiento

3.- ADMINISTRACION LOCAL DE
RECAUDACION FISCAL
o Area de atencion al contribuyente
o Pequeio contribuyente
o Persona fisica y persona
moral
o Grande contribuyente
o Cobranza, cobro coactivo
o Fiscalizacion
o Informacion y asistencia
o Archivo
o Informatica
o Departamento juridico
o Vestibulo y area de espera
o Servicios
o Almacén

o Estacionamiento

4.- CINES
o Area publica

o Taquilla

o Vestibulo

o Cafeteria
= Cocineta
= Area de

preparacion

= Area de despacho
= Area de

comensales
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= Bodega
Sanitarios
hombres/mujeres
Dulceria
= Bodega y tarja de
servicio
Salas de proyeccion (4)
= Aseo por sala

= Paso de gato

o Area de servicio generales

O

O

O

O

O

Cabina de proyeccion
Sanitarios para empleados
Vestidores

Cuarto de maquinas
Cuarto de herramientas
Cuarto de control eléctrico
Subestacion eléctrica
Bodega

Aseo

o Administracion de cines

O

O

Gerente

Secretaria de gerente
Recursos Humanos
Recursos Materiales
Jefe de personal
Cuarto de seguridad

Sanitario

o Estacionamiento

5.- LOCALES

o Locales comerciales

O

O

O

O

Caja
Area de exhibicion
Almacén

Sanitario de empleados

o Locales gastronémicos

O

O

O

O

O

@)

Caja

Almacén

Refrigerador
Comedores

Sanitario der empleados

Area de servicio

o Local para banco

@)

@)

@)

Gerente

Atencion al publico
Administracion
Cocineta
Sanitarios
hombres/mujeres
Estancia
Informatica

Cajas 4

Area de servicio
Cajeros automaticos

Caja fuerte
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La concepcion del proyecto parte del
analisis de una estructura urbana lineal,
abundante en desarrollos habitacionales,
pero carente en servicios y condiciones
necesarias para ofrecer una mejor
calidad de vida al habitante. Por lo que,

aplicando las lecciones mencionadas

Vil 7 i ¢
_f&!lﬁ‘\tgd

m=e !

anteriormente, se pretende llegar a una

configuracion  espacial  fuertemente
relacionada con el contexto, de manera
que la obra arquitecténica permita flujos
peatonales libres, como también ofrezca

un lugar de comun convivencia.

llustracion . Concepto de nodo dentro de una estructura urbana lineal. Permite al habitante mayor

control y conocimiento del espacio que habita. Elaboré: Oliva Lépez, J. G. fuente: plan de desarrollo

urbano de Tarimbaro.

Como se menciond en el capitulo
segundo, el comercio actualmente
globalizado ofrece al comprador una
amplia gama de productos que le permite
interactuar con otros nuevos
compradores, pero a su vez, le clasifica

y restringe de entrar en contacto con el

resto de la sociedad, es decir, le clasifica
en cierto status de compra en base a
gustos e influencias. Por lo que muchos
de los centros comerciales
contemporaneos, se conceptualizan
como micro ciudades de consumo, libres
de problemas y carencias. Su estructura

espacial forma una barrera que le separa
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del resto del contexto, obviando sus

caracteristicas reales.

Es por ello que se pretende un espacio
arquitectonico capaz de interactuar con
el paisaje urbano, al contener no solo
comercio (espacio de consumo) sino que
albergue servicios necesarios para una

mejor calidad de vida. Actuar como un

nodo urbano que permita al habitante
establecer un punto de referencia dentro
de su contexto.

Asi mismo generar espacios agradables
que permitan al usuario relacionar el
espacio interior y exterior, esto a través

del uso de areas techadas semi abiertas.

llustracion . Areas techadas semi abiertas, que permitan una interaccion visual entre interior y exterior

del recinto. Cumpliendo con la funcion de proteger al usuario de la incidencia solar y lluvia. Elaboro:
Oliva Lépez, J. G. enero de 2012.

Cubiertas

Locales comerciales

llustracion . Vista en corte de espacios cerrados (locales comerciales) espacios techados semi

abiertos, asi como espacio de estacionamiento subterraneo. Elaboré: Oliva Lépez, J. G. enero de

2012.
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En el contexto se puede apreciar una
carencia de espacios publicos, ya sean
plazas o jardines, mismos que sirven
para relaciones sociales, actividades

temporales como: exposiciones, mercado

sobre ruedas, incluso para el

esparcimiento de los habitantes. Es por
ello que se conceptia un espacio
totalmente abierto con la posibilidad

tener funciones multiples.

llustracion . Plaza de acceso con area destinada a jardineras y arboles. Elaboré: Oliva Lopez, J. G.

enero de 2012.

llustracion . Se conceptua una plaza publica como espacio abierto destinado a usos multiples.
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7.1.- Ubicacion

Tarimbaro se localiza a 12 km, de la
capital del Estado. Colinda al norte con
los municipios de Copandaro, Cuitzeo y
Alvaro Obregén; al este con los
municipios de Alvaro Obregén y Charo;

Zona urbana

llustracion 3. Geologia, fuente: INEGI, Prontuario
de informacion geografica municipal de los
Estados Unidos Mexicanos, 2009

al sur con los municipios de Charo y
Morelia, al oeste con los municipios de

Morelia y Copandaro.™

El terreno elegido para el caso especifico
se ubica en la carretera Morelia —

Zinapécuaro.

ﬁz_

®INEGI, Prontuario de informacion geografica
municipal de los Estados Unidos Mexicanos,

fecha: 21 de mayo de 2009, archivo digital, p. 2.
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7.2.- Topografia

La zona que ya se ha mencionado antes
se ubica en el valle de Tarimbaro, es
decir, que se rodea de los cerros:
Tecolote, de Oro, de Tlacuache, y al
centro de éstos se localiza un area de
terreno cuya superficie se muestra
sensiblemente plana y solo presentando

una pendiente que oscila entre 2% y 5%.

Proyecto

Edafologia

Vertisol pelico, feozem haplico y litosol
] verHnm e o orre vt e

Vertisol pelico y feozem haplico
[ verhns Clase textural fina

Vertisol pelico, clase textural fina
- Vp+d/s Fase qufmica salina

Vertisol pelico, clase textural fina
B vese Fase fislca lfica profunda

Orografia

Su relieve esta constituido por el sistema
transversal y los cerros: Tecolote, de

Oro, de Tlacuache.

Su uso de suelo es primordialmente

agricola 'y en menor proporciéon

ganadero. Esto es, que en general el
suelo contiene una gran cantidad de
materia organica en la superficie, por lo
que es necesario hacer cambio de

material para mejoramiento del terreno.

llustracion 4. Medio
fisico natural:
edafologia.  Fuente:
plan de desarrollo
urbano de Tarimbaro
(2007).

Hh++Vp/2/L

Hh+Vp+IBIL  Cjase textural fina, fase
Feozem haplico, litosol y vertisol

ca litica

LetLv+IBIL Clage textural fina, fase fisica litica
Litosol y feozem haplico
I+Hh/2 Clase tgxnual medig'
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7.3.- Hidrografia

Su hidrografia esta constituida por el rio
San Marcos, arroyos, manantiales de
agua fria, represas y parte del lago de

Cuitzeo. A lo largo de la carretera

3PN aee /| LT T

S AN N\
“,\.\-.\ 41_ T > B
y : (

E Corriente de agua perenne
l:] Canal en operacién

E Carretera Federal

3.4.- Afectaciones ambientales
Clima

Su clima es templado con lluvias en
verano. Tiene una participacion pluvial
anual de 609.0 milimetros y temperaturas
que oscilan de 2.5 a 25.1° centigrados.
En general se cuenta con un clima que
favorece la habitacion del espacio sin

necesidad de medios artificiales para

\

ZRN
o R\V2)
:

Morelia-Zinapécuaro se  encuentran
varios canales de agua intermitente y en
operaciéon como es posible observar en

el grafico (llustracion 5). Tendencia a

inundarse en algunas areas.
Area

Tinundable

&

o

llustracion 5. Hidrografia y area inundable. Fuente: plan

de desarrollo urbano de Tarimbaro (2007).

comodidad del usuario. Solo sera

necesario optimizar el uso de energia.

Principales ecosistemas

En el municipio domina la pradera, con

nopal, huisache y matorrales diversos.
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Eleccion del terreno en base a es posible ubicarlo ahi ya que se
condicionantes naturales encuentra un canal de agua permanente.

Es por ello que se ubica el terreno al lado

En la ilustracion se puede apreciar un norte de la carretera. Pues la zona que
area inundable dada la topografia del se indica como inundable se encuentra a
terreno, esto pudiera indicar que la 900 metros de distancia con respecto a
ubicacion del proyecto sea en un lugar la carretera. Es decir, no afectaria al
las elevado, o sea, en el lado sur con proyecto.

respecto de la carretera, sin embargo no

1 L : \ 34 n “‘ -, ;'&' ’ 3 ;\ C ( :
g’ 5 i --'V"_&“ .‘-" ‘: " .
€ (5.,7‘- 7 AL J _ \..-..Jv l i N . ) \ <<’ -\\\

llustracion 6. Hidrografia y area inundable. Fuente: plan

de desarrollo urbano de Tarimbaro (2007).
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Analisis fotografico del contexto y terreno propuesto

Foto 11. Se puede
apreciar la pendiente
del cerro que se
ubica frente al
terreno  propuesto,
localidad de Cuitzillo
Grande. Autor: Oliva
Lopez, J. G.

Foto 12. Vista del

cerro ubicado frente
1 al terreno
. propuesto,. Autor:

Oliva Lopez, J. G.
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Foto 13. Frente del
fraccionamiento

Buganvilias, se puede
apreciar el desnivel con
respecto a la carretera.
Este fraccionamiento es
el mas proximo al
terreno propuesto.
Autor: Oliva Lopez, J. G.

Propuesta de terreno

// Foto 14. Frente del

terreno propuesto.
Autor: Oliva Lépez, J. G.

CFAUM_ | /5



Sub centro urbano en el area
Metropolitana Tarimbaro-Morelia

—= -

Foto 15. Larguillo del terreno propuesto, se aprecia una regularidad en
la superficie, lo que facilita la construccion.

Terreno elegido

-
-

llustracion 7. Curvas de nivel del terreno propuesto. Elaboré: Oliva Lépez, J. G., fecha: octubre de 2010

FAUM_ | /6



Sub centro urbano en el area

Metropolitana Tarimbaro-Morelia

7.5.- Conclusion

Dado que se cuenta con un porcentaje
bajo de pendiente no mayor al 5%, el
trabajo en lo relativo a nivelacion de
terreno sera menor, abaratando costos
en la construccién. Sin embargo si habra
necesidad de mejorar el terreno siendo
que las grandes cantidades de materia
organica alojada por la actividad agricola

reducen su capacidad de carga.

Una afectacion a considerar es que
existe un area inundable en la zona,
dado que se ubica en un valle. La
ubicacion del terreno propuesto no se ve
afectada por dicha area, sin embargo se
considerara como un riesgo latente
pensando en todo caso que, una posible
inundacion tuviera alcance hacia la
ubicacion del proyecto. Por ello sera
necesario crear plataformas en las partes

del terreno cuyo nivel sea mas bajo.

rea publica

S

estacionamiento pr
B e e 0 e Jo————

O s

g

Aprovechar el desnivel negativo del

terreno como espacio para

estacionamiento subterraneo, pues se
recomienda que las areas publicas sean

libres de espacios de este tipo.

Se podra hacer uso de los canales

existentes para verter las aguas

residuales que previamente seran

tratadas para aminorar el impacto al
ambiente. En lo que a clima respecta se
cuenta con las condiciones para generar
un proyecto libre de consumo excesivo
de energia para climatizacion, ya que el
clima es templado. Se considerara el
aprovechamiento de vientos dominantes

para ventilacion natural. El introducir

tecnologias para ventilacion y

climatizaciéon de los espacios genera un

gasto constante de energia, como

también su mantenimiento que repercute

en la economia de los negocios.

llustracion 8. croquis

conceptual del

aprovechamiento de las
condiciones

topograficas: ubicacién

de estacionamiento bajo

el nivel de la vialidad y

‘ area publica a nivel de

niveldgviaidd \izigad. Elabors: Oliva
il Lopez, J. G.
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Uno de los puntos basicos del proyecto
es el medio urbano, cuyas condiciones
han originado la propuesta proyectual y
de su anadlisis detallado depende el
funcionamiento y aceptacion de la

solucion arquitectonica.

El desarrollo de areas metropolitanas no
es un caso aislado el de Morelia, sino
que es un fendbmeno que han
experimentado Ilugares como: Distrito
Federal, Barcelona Espafia, entre otras.
De caracteristicas de expansion urbana

similares.

De manera general existen dos
elementos que han caracterizado la
transformacion  socio-cultural de los
ultimos tiempos y que evidentemente
repercuten en el espacio urbano: el
desarrollo de tecnologias de |la
informacién y comunicacion, ésta ultima
a través del uso de automovil y
transporte automotor?’ y como producto
se obtienen zonas conurbadas de
tipologia variada, cuyos casos solo se
mencionan en este estudio los relativos

al tema.

*'pérez Bustamante, L. (01 de noviembre de
2007). Crecimiento urbano 'y globalizacion:
transformaciones del drea metropolitana de
Concepcion, Chile, 1992-2002. Recuperado el 08
de abril de 2011, de Scripta nova. Revista
electréonica de geografia y ciencias sociales:
http//:www.ub.edu/geoscrit/sn/sn-251.htm

Una de las similitudes de lugares
conurbados es el hecho de que se
desarrollan aprovechando la existencia
de infraestructura lineal que articula dos
0 mas nodos o también el surgimiento de
vialidades para conectar nuevos
desarrollos habitacionales con el resto de
la ciudad. En cualquiera de los casos es
posible encontrar paisajes urbanos
fragmentados por lo infranqueable de las
vias vehiculares, ausencia de
equipamiento y elementos peatonales y
una ubicacion segregada de conjuntos
de vivienda propiciando el uso de

automovil particular®.

Estos crecimientos confieren a la ciudad
una morfologia de expansiéon tentacular
en muchas ocasiones carente de nodos,
hitos o algun elemento que permita al
habitante ubicarse en el espacio, puesto
que se trata de desarrollos lineales

marcados por el flujo de sus vialidades

22 ¢
Idem.

FAUM_ | /9



Sub centro urbano en el area

Metropolitana Tarimbaro-Morelia

8.1. Caracteristicas del medio

ambiente construido

Como vya se ha mencionado
anteriormente se trata de la zona de San
Pedro de los Sauces, donde se
contemplan a fraccionamientos
habitacionales que se han venido
desarrollando en las  cercanias.
Originalmente y como gran parte del
estado, Tarimbaro se caracterizaba por
constituirse de tierras agricolas, pero
esta condicién ha cambiado al paso de
anos recientes. Ahora es posible
encontrar una serie de desarrollos
habitacionales de tipo medio e interés
social coloquialmente llamados ciudades
dormitorio, dado que los habitantes
laboran en la ciudad de Morelia y
duermen en las casas de Tarimbaro.

Pero este fendémeno tuvo lugar por

Foto 16. Fraccionamiento “Buganvilias”. Autor: Oliva
Lopez, J. (2010).

que no lo hace un hecho aislado sino que
guarda relacién con otras ciudades que

han experimentado cambios similares.

Con la puesta en marcha del tratado de
libre comercio y la falta de apoyos al
campo se volvid incosteable para
muchos productores de Tarimbaro
trabajar las tierras, pues no se podia
competir con la oferta de otros paises;
muchos de los terrenos quedaron en
desuso ante la falta de rentabilidad y en
efecto se comienzan a buscar fuentes de
trabajo en la capital. De ahi que se
vendieran los ejidos y consecuentemente
se comenzaran a construir conjuntos
habitacionales cuyos desarrolladores
ofrecen facilidades de crédito. Esto atrajo
a muchos migrantes del interior del
estado, de la republica e incluso de
Morelia con lo que se da la conurbacion
dada la cercania que se tiene con ésta
ciudad. Se calcula que en los ultimos
cinco afos el indice de crecimiento de

Tarimbaro es de 9%2° .

2 Javier Torres, F. (5 de abril de 2011). Tarimbaro,
"sitiado" por viviendas. La Voz de Michoacdn ,
pags. 18A, 19A.
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Con lo anterior, se ha derivado un
paisaje urbano regido por la morfologia
lineal de la carretera  Morelia-
Zinapécuaro, puesto que se hizo
provecho de ésta para acceder a los
fraccionamientos. Mismos que se
encuentran habitados casi en su
totalidad salvo alguna excepcion como
es el caso del fraccionamiento
“Buganvilias”. Ocasionando congestion
vial a determinadas horas dada la falta

de planeacion.

Actualmente se considera que el area
conurbada de Tarimbaro esta sobre
poblada si se compara con la cantidad y
la calidad de servicios que dispone la
zona. Esto tiene que ver con oftro
problema que es la municipalizacion de
fraccionamientos; (Reyes, 2010) “la
demanda de vivienda ha ocasionado que
los fraccionadores entreguen las casas a
los compradores sin antes haber
municipalizado los fraccionamientos,
ocasionando que una vez que concluye
el tiempo de construccion, los servicios
publicos se vayan perdiendo,
principalmente el de la dotacion de agua

24

potable=™. Sin embargo el municipio de

2 Reyes, G. (02 de agosto de 2010). sin servicios,
200 fraccionamientos en la zona urbana de
Morelia: SDUMA. Recuperado el 29 de marzo de
2011, de La Jornada de Michoacéan:
http://www.lajornadamichoacan.com.mx/2010/0

Tarimbaro ya trabaja en el programa de
metropolizacion a razéon de atender
dichas carencias. La prioridad es contar
con vias de acceso dotadas de
condiciones que permitan dar abasto a
todos los fraccionamientos,
posteriormente la implementacion del
equipamiento urbano (en el caso
especifico de Tarimbaro el déficit es de
espacios publicos abiertos, comercio
formal, salud y deporte pero el estudio se
enfoca a los primeros dos, ya que el
comercio se da de manera informal y el
espacio civico pretende delimitar la
perspectiva indefinida del espacio
estableciendo un punto referencial para
el habitante®) y por Gltimo la atraccién de
inversion privada con la finalidad de

concluir el total de desarrollo urbano?.

8/02/index.php?section=municipios&article=011
nlmun

» Schjetnan, M., Calvillo, J., & Peniche, M. (1997).
Principios de disefio urbano ambiental. México:
Arbol.

% pérez Bustamante, L. (01 de noviembre de
2007). Crecimiento wurbano 'y globalizacion:
transformaciones del drea metropolitana de
Concepcion, Chile, 1992-2002. Recuperado el 08
de abril de 2011, de Scripta nova. Revista
electrénica de geografia y ciencias sociales:
http//:www.ub.edu/geoscrit/sn/sn-251.htm
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Gran parte de la problematica tiene raiz
en la burocratizacion para tramitar
construcciones de éste tipo en la ciudad
de Morelia, como también de las
facilidades que prestaron algunas
dependencias para desarrollar tales
proyectos sin apego a estrategias de
desarrollo urbano. De ello se puede

mencionar OOAPAS, que otorga

constancias de facilidad a las

constructoras, quienes en su mayorl'a no Foto 17. Fraccionamiento Rinconada Los Sauces, vista
exterior. Foto: Jonathan Gonzalo Oliva Lopez, fecha:

cumplen con municipalizar las obras.
septiembre de 2010.

En general la casa habitacion es interés
social de uno y dos niveles, y en el caso
de los fraccionamientos su ubicacion es
actualmente inconexa con el resto, se
encuentran aislados acentuando lo
fragmentado del espacio. Sin embargo
sus calles tienen la posibilidad de
conectarse a futuros fraccionamientos.
Con ello, tierras en estado rustico ya sea

de uso agricola o en abandono vienen a

ser urbanizadas. Ya que se obtienen a

Foto 18. Fraccionamiento Terranova seccion 1. Vista del

bajo costo dado que se trata de suelos

. . interior del fraccionamiento. Foto: Jonathan Gonzalo Oliva
que requieren de ser mejorados para la Lo
Opez

construccion y con la ventaja de

localizarse en un area de expansion.
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8.2.- Infraestructura

La zona de estudio comprende el area
conurbana de Tarimbaro con Morelia,
especificamente un tramo comprendido
entre la desviacion de la carretera a
Salamanca con rumbo al aeropuerto
hasta la localidad de Uruétaro, ya que el
emplazamiento del proyecto se considera

en esta area.

La zona cuenta con servicios como:
electrificacion, teléfono. Sin embargo el
principal problema mas frecuente es la
falta de agua, como también los tramites
relativos a ésta, por ser un area
conurbada es necesario municipalizar los
fraccionamientos, asunto que queda en
el olvido por parte de los fraccionadores
una vez que se han vendido el total de
viviendas. Y el otro gran problema es la
falta de una red de drenaje formal que de
abasto a todos los fraccionamientos en
conjunto, por lo que cada uno cuenta con
su propia planta de tratamiento de agua
residual para vaciar posteriormente en

los canales de agua cercanos.
8.3.- Vialidad

La carretera Morelia-Zinapécuaro
constituye la arteria principal de la zona
en estudio ya que se trata de vialidad
regional que conecta con municipios

como Alvaro Obregoén, Zinapécuaro,

localidades como San José de la Palma,
San Pedro de los Sauces, Uruétaro asi

como con el aeropuerto de la capital.

Como ya se ha explicado en capitulos
anteriores existe un tramo que
comprende desde la desviaciéon de la
carretera a Salamanca hasta antes San
Cuitzillo el Grande donde se localiza un
grupo de fraccionamientos, mismos que
se sirven de la vialidad para acceder a su
interior. Por lo que existe una seccion
que comienza desde el fraccionamiento
‘Los Sauces y termina en “Valle Real”
donde se ampliaron carriles laterales
utilizando el derecho de via federal, y
que permite un acceso mas controlado a
cada fraccionamiento. Sin embargo, el
hecho de construir dichos carriles en solo
una fraccion de la vialidad provoca
congestionamiento a determinadas horas
ya que se produce el efecto embudo
justo donde los carriles se fusionan con
ésta. A esto se suma la construccion de
topes que si bien, tienen como funcién
disminuir la velocidad del flujo vehicular,
estos entorpecen el trafico con lo que
aumenta el tiempo de trayecto en este
sector. Es evidente que wurge la
ampliacion de los carriles, pues la
cantidad de vehiculos provenientes de
los fraccionamientos, localidades y

municipios  siguientes no  puede
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desfogarse en solo dos carriles

existentes.

De acuerdo con el plan de desarrollo
urbano de Tarimbaro se tiene planeada

la construccion de una ampliacion del

libramiento Oriente Morelia. A este

mismo se conectaran una serie de
vialidades secundarias que mejoraran los
flujos vehiculares, en especial hacia la
parte posterior de “Valle Real” uno de los
fraccionamientos mas grandes de la

Zona.

Propuesta de vialidades llustracién 9: Propuesta de vialidades.
= Emmm- m Propuesta de vialidades Fuente: plan de desarrollo urbano de
F—— Tarimbaro. 2007
| Propuesta J==={| Puente peatonal (propuesto
accesoaloserandenis' ( )

FAUM_ | 84



Sub centro urbano en el area
Metropolitana Tarimbaro-Morelia

En el siguiente grafico se puede apreciar conurbada de Morelia como parte de
la condicién actual de los carriles para imagen urbana a razén de atender a la
desaceleracion que dan servicio a la saturacion vehicular que la vialidad sufre
mayor parte de los fraccionamientos, y durante ciertas horas del dia. Se sefiala
los cuales seran ampliados a cuatro también uno de los puntos mas
carriles de acuerdo al plan de conflictivos donde se produce el efecto
ordenamiento territorial de la zona embudo.
EFECTO EMBUDO SAN PEDRO DE LOS SAUCES

PASEOS DEL VALLE
TERRANOVAII

2 n )I

= == o
I ﬂ [ Y HACIA URUETARO
|

RINCONADA LOS SAUGES LAURELES ERENDIRA  CAMPESTRE TARIMBARO VALLE REAL

TERRANOVA |

HACIA MORELS

llustracion 10 (arriba). Carriles laterales para servicio de
fraccionamientos Elabord: Oliva Lépez, J. G. (2011).

Foto 19: Carretera Morelia-Zinapécuaro, carriles laterales

para dar servicio a fraccionamientos. Fuente: Google.
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8.4.- Equipamiento urbano

A lo largo de la franja en estudio se
encuentran espacios de equipamiento en
su mayoria relativo a guarderias,
educacioén basica, deporte y en un futuro
salud. Sin embargo existe una carencia
de espacios publicos, recreacion y de
servicios que si bien facilitan las
actividades de los habitantes: bancos,

oficinas publicas.

El estudio se enfoca basicamente en

espacios publicos y comercio, ya que de

un total de cincuenta y tres espacios de
equipamiento solo uno corresponde a
centro social tratandose de la plaza
civica del centro de Tarimbaro. En el
caso de comercio existen un gran
numero de locales dedicados a tal
actividad, no obstante, sus condiciones
actuales no son favorables ya que se han
desarrollado de manera informal y con
una falta de imagen urbana que pueda
mejorar su funcionamiento, asi como la

percepcion de los clientes.

Grafica 4. Numero de espacios de equipamiento en el municipio

B Espacios educativos B Deporte

Salud  m Recreacion, centro civico

En los siguientes graficos es apreciable
el equipamiento urbano que concentra
tanto el “Tarimbaro tradicional” como el
que se localiza a lo largo del “nuevo

Tarimbaro” detectandose carencias con

respecto a espacios publicos y de
comercio, como también espacios de
proporciones pequefias e insuficientes
con relacion a la creciente poblacion que

ahi se encuentra.
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Ubicacién de equipamiento urbano en el municipio EDUCACION (SEP-CAPFCE)
~_JN Jardin de Nifios
- (| EP Escuela Primaria
- "~ TL Telesecundaria
LI—/@ TARIM SG Secundaria General
UV Universidad Veterinaria
) - ; SERVICIOS URBANOS

Ny / () € Cementerio (Panten)
[ ; - ./ ES Estacion de Servicio (Gasolineria)
» (PEMEX)
AN . - BM Basurero Municipal

5 RECREACION

o PC Plaza Civica
. MD Médulo Deportivo
l PT Plaza de Toros
- SALUD

B ] ) CSR Centro de Salud Rural (SSA)

I “~ UPC__Unidad de Proteccion Civil
DEPORTE

& '_‘“\ .
) MD Médulo Deportivo (CONADE
(;; UD Unidad Deportiva {E}ONADE)}

L COLEDNS

ABASTO
Q RM Rastro Municipal en operacién

LA COMERCIO

PUMMR Plaza de usos multiples
(Tianguis o Mercado sobre ruedas)

CENTROS SOCIALES
() TC Templo Catéico
§  ADMINISTRACION PUBLICA

7~ PM Palacio Municipal
A ./ CP Comandancia de Policia
CJ Casa ejidal
JT Jefe de tenencia

ASISTENCIA SOCIAL
CDC Centro de Desarrollo Comunitario

CULTURA
BPM Biblioteca Pdblica Municipal
(CONACULT)

i' Desarrolio de comercio industria a lo largo
| del corredor comercial Morelia-Salamanca
-Trafico intenso Morelia-Salamanca horas

llustracion 11. Fuente: plan de desarrollo

urbano del municipio de Tarimbaro, 2007

FAUM_ | 87
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JN Jardin de Nifios
| EP Escuela Primaria
TL Telesecundaria
SG Secundaria General
UV Universidad Veterinaria

SERVICIOS URBANOS

', C Cementerio (Pante6n)
.~ ES Estacion de Servicio (Gasolineria)
(PEMEX)
BM Basurero Municipal

RECREACION

PC Plaza Civica

MD Médulo Deportivo
PT Plaza de Toros

SALUD
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ABASTO
RM Rastro Municipal en operacién

COMERCIO

PUMMR Plaza de usos multiples
(Tianguis o Mercado sobre ruedas)
(SECOFI)

CENTROS SOCIALES
"\ TC Templo Catélico

'ADMINISTRACION PUBLICA
PM Palacio Municipal
' CP Comandancia de Policia
CJ Casa ejidal
JT Jefe de tenencia

ASISTENCIA SOCIAL

llustracion

urbano. Fuente: plan de desarrollo

urbano del municipio de Tarimbaro,

AAn=

12.-

Equipamiento

() CSR Centro de Salud Rural (SSA)
-

UPC__Unidad de Proteccién Civil 4 :) CDC Centro de Desarrolio Comunitario
DEPORTE b

- ) CULTURA
@ H,ﬁﬂ;'.f’r?;m:;’(@gﬂ:,%’ @ [B(}Pglniigllijoﬁ:}:a Pablica Municipal
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_JN Jardin de Nifos
" EP Escuela Primaria
< TL Telesecundaria
SG Secundaria General
UV Universidad Veterinaria

SERVICIOS URBANOS

() € Cementerio (Pante6n)

./ ES Estacion de Servicio (Gasolineria)
(PEMEX)
BM Basurero Municipal

RECREACION

PC Plaza Civica

MD Méddulo Deportivo

PT Plaza de Toros
SALUD

(" ) CSR Centro de Salud Rural (SSA)

UPC__Unidad de Proteccion Civil
DEPORTE

() MD Médulo Deportivo (CONADE)
" UD Unidad Deportiva (CONADE)
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llustracion 13.- Fuente: plan de

desarrollo urbano del municipio de
Tarimbaro, 2007
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Sub centro urbano en el area
Metropolitana Tarimbaro-Morelia

8.5. Eleccion del terreno

De acuerdo a la informacion presentada llegado a una eleccién de terreno en

con anterioridad acerca de las base a los siguientes criterios:

condiciones del medio urbano, se ha

>

Zona . de
urbano

R 0y
Ubicacion de
ﬁ propuesta iie terreno

%
o .

Mo Looglgf*
4 e

elevacion 1843 m Alt, ojo. $1:22 km

Foto 21. Localizacion del terreno. Fuente: Google hearth.

Dentro de la zona de crecimiento, mas clara del espacio urbano; asi como

determinada por el Plan de Desarrollo
Urbano de Tarimbaro, se pretende
localizar el terreno con la finalidad de que
funcione precisamente como un sub
centro comercial y de servicios que

permita al habitante tener una nocion

generar relaciones sociales, pues se
aprecia una segregacion social dado que
cada conjunto habitacional se encuentra
aislado. La idea principal es ubicar el

terreno al centro del area de crecimiento
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Sub centro urbano en el area

Metropolitana Tarimbaro-Morelia

a razén de que funcione como nodo urbano.
T -2 N _ i A\
, o ona de crecimiento ‘
s —/77- “ -

I rbano
p Ampliacién a cuatro (
carriles

Como se aprecia la ilustracion, existe
proyecto de nuevas vialidades que van
desde ampliacién del libramiento hasta
vialidades secundarias, puesto que el
crecimiento urbano asi lo requiere.
Deben considerarse para respetar los

derechos de via que en un momento

U s
\ S
?’\):N\\‘\

Propuesta de

llustracion 15:

vialidades. Fuente: plan de desarrollo

urbano de Tarimbaro. 2007

dado pudieran afectarse con el proyecto.
Actualmente solo se considera la
carretera Morelia-Zinapécuaro 'y su
ampliacion a cuatro carriles en un tramo
que parte del entronque con la carretera
que conduce a Salamanca y termina en

la localidad de Uruétaro.
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Sub centro urbano en el area

Metropolitana Tarimbaro-Morelia

8.6. Conclusion de capitulo

La expansion de la ciudad es un
fendmeno irreversible o} incluso
inevitable; los efectos de conurbacion en
morfologias tentaculares como les
denomina Pérez Bustamante se hacen
presentes en muchas ciudades sin que

exista un antecedente de imagen urbana.

Tal es el caso de la zona conurbada de
Tarimbaro con Morelia, cuyas casas
funcionan a manera de dormitorios
mientras que sus habitantes tienen
forzosamente que desplazarse en
automovil para acceder a servicios

faltantes en el lugar.

De acuerdo a los datos obtenidos se
deduce que hay una falta de espacio
peatonal que permita al habitante
recorrer el espacio sin necesidad de
utilizar el automovil. También se detecta
una falta de espacio civico, de reunion y
socializacion que se establezca a

manera de nodo o centro urbano.

El trafico a horas pico, la falta de carriles
de desaceleracion y la falta de espacio
peatonal exigen la propuesta de imagen
urbana necesaria para el funcionamiento

del proyecto. Por lo cual se sentaran las

bases de imagen urbana, pero solo a
nivel basico, no detallado, por cuestiones
de falta de tiempo y en vista que también
se atacaran otros problemas. El plan de
desarrollo metropolitano de Morelia
sefiala que se hara la ampliacion de los
carriles laterales partiendo del entronque
con la carretera a Salamanca hasta la

localidad de Uruétaro.

Sera necesaria una propuesta de imagen
para los locales comerciales que se
ubican a lo largo de la carretera, misma
que debera adecuarse a las condiciones
especificas de cada caso con la finalidad
de mejorar el funcionamiento comercial

de la zona en general.

La ubicacidon del terreno se ha elegido
con base en el plan de desarrollo urbano
de Tarimbaro estableciendo un punto
estratégico que garantice el

funcionamiento del proyecto.

La solucibn para problemas de
infraestructura como agua potable y
drenaje sera a través de captacion de
agua pluvial en el primer caso, y en el
segundo se propone una planta de
tratamiento de aguas residuales, que
posteriormente vaciara el agua tratada a

el canal de agua mas cercano.
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MACROLOCALIZACION

ecuaro, km 5

MICROLOCALIZACION
UBICACION DEL PREDIO:
Carretera Morelia-Zinap

PROYECTO:

SUBCENTRO URBANO
EN EL AREA METROPOLITANA
TARIMBARO-MORELIA
p.lonalhan Gonzalo Oliva Lépez

oiBUC:
Jonathan Gonzalo Oliva Lépez

ASESOR

Dr.: Axel Becerra Santacruz

NOMERO;

cLAvE:

IO DE PLANG:

PLANTA DE CONJUNTO

Fecha:
Octubre de 2011
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Sub centro urbano en el area

Metropolitana Tarimbaro-Morelia
9. Presupuesto

PRESUPUESTO SUBCENTRO URBANO (COMERCIAL Y SERVICIOS)

ESPACIO AREA (M2) PRECIO POR M2 IMPORTE

LOCALES
COMERCIALES 4859.822 29358184.7

OFICINAS 447.24 2715194.04
ESTACIONAMIENTO 13406.19 43824835.11
TIENDA ANCLA 1669.95 8692089.75
CINES 1780 18855540

Materiales 103445843.6
Mano de obra 41378337.44

SUB-TOTAL 144824181

Indirectos y utilidad 21723627.16
I.V.A. 24982171.23

TOTAL 191529979.4
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Sub centro urbano en el area

Metropolitana Tarimbaro-Morelia
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