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1.1. Resumen  

Este proyecto plantea la construcción de un 

sub centro urbano en el  municipio de 

Tarímbaro, específicamente en la zona 

conurbada cercana a San Pedro de los 

Sauces y sus alrededores. Y será 

conformado por espacios de distinta 

tipología: comercio, administración pública, 

ocio, espacio público. Esta región incluye en 

su mayoría población intermitente que realiza 

la mayor parte de sus actividades en la 

ciudad de Morelia. De acuerdo a una 

encuesta realizada a habitantes del lugar, la 

gran mayoría de ellos sale por la mañana y 

regresa hasta la tarde, incluso la noche. Esta 

zona carece de equipamiento urbano 

adecuado, contando únicamente con la plaza 

comercial “Los Sauces” cuyas instalaciones 

muestran deficiencias, como también lo 

muestra la imagen urbana. Por lo tanto el 

proyecto tiene como objetivo fungir como sub 

centro urbano inserto dentro de un paisaje 

urbano lineal, atendiendo la necesidad de 

obtención de productos, servicios de 

administración pública así como brindar a los 

usuarios espacios de esparcimiento, 

distracción e interacción social.  Dicho 

proyecto se ubicaría en la carretera Morelia – 

Zinapécuaro a 2.5 km de la salida a 

Salamanca. El desarrollo del proyecto se 

enfocará a un arduo análisis de las 

condiciones específicas de la localidad para 

entender cuales son sus principales 

necesidades. 

 

Jonathan Gonzalo Oliva López, estudiante de 

la facultad de arquitectura de la Universidad 

Michoacana. 
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1.2. Problematización  

Originalmente y como gran parte del estado, 

Tarímbaro se caracterizaba por constituirse 

de tierras agrícolas, pero esta condición ha 

cambiado al paso de años recientes. Ahora 

es posible encontrar una serie de desarrollos 

habitacionales de tipo medio e interés social 

coloquialmente llamados ciudades dormitorio, 

dado que  los habitantes laboran en la ciudad 

de Morelia y duermen en las casas de 

Tarímbaro. Pero este fenómeno tuvo lugar 

por factores económicos, sociales y políticos 

que no lo hace un hecho aislado sino que 

guarda relación con otras ciudades que han 

experimentado cambios similares. 

Con la puesta en marcha del tratado de libre 

comercio y la falta de apoyos al campo se 

volvió incosteable para muchos productores 

de Tarímbaro trabajar las tierras, pues no se 

podía competir con la oferta de otros países; 

muchos de los terrenos quedaron en desuso 

ante la falta de rentabilidad y en efecto se 

comienzan a buscar fuentes de trabajo en la 

capital. De ahí que se vendieran los ejidos y 

consecuentemente se comenzaran a 

construir conjuntos habitacionales cuyos 

desarrolladores ofrecen facilidades de 

crédito. Esto atrajo a muchos migrantes del 

interior del estado, de la república e incluso 

de Morelia con lo que se da la conurbación 

dada la cercanía que se tiene con ésta 

ciudad. Se calcula que en los últimos cinco 

años el índice de crecimiento de Tarímbaro 

es de 9%1 . 

Para efectos de este estudio se hará una 

diferencia entre los habitantes de la cabecera 

municipal a quienes en lo sucesivo se 

denominará “el Tarímbaro tradicional” y los 

habitantes de los nuevos fraccionamientos 

que corresponden a la franja de conurbación 

con Morelia, que constituyen la mayor parte 

de la población total que en lo sucesivo se 

denominará “el nuevo Tarímbaro”. Siendo en 

el segundo caso donde se enfocará la 

investigación ya que corresponde a la 

problemática social y urbana. 

La gran mayoría de la población del 

municipio acude a los centros y plazas 

comerciales de la ciudad de Morelia ya que 

éstos cuentan con mayor variedad de 

productos, marcas y servicios que no se 

encuentran en Tarímbaro. Por lo que 

actualmente tienen que desplazarse hasta la 

ciudad a fin de acceder a estos espacios 

contribuyendo al congestionamiento vial y al 

uso del automóvil. 

La zona cuenta con al menos veinte 

conjuntos habitacionales y localidades en un 

                                                           

1 Javier Torres, F. (5 de abril de 2011). Tarímbaro, 
"sitiado" por viviendas. La Voz de Michoacán , págs. 
18A, 19A. 
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radio de cinco kilómetros, y corresponden a 

un aproximado de 20,000 habitantes en un 

área de primer impacto, que carecen del 

equipamiento urbano necesario; y que sin 

embargo muestra una marcada actividad 

económica dado que se ha venido 

desarrollando comercio informal a lo largo de 

la carretera. El problema va más allá de la 

falta de espacios, pues la estructura urbana 

de morfología lineal contiene una serie de 

deficiencias dada la falta de imagen urbana, 

del diseño de espacios urbanos necesarios 

para un mejor funcionamiento de futuras 

construcciones. Pues de nada serviría tener 

el mejor equipamiento urbano si las 

condiciones mediáticas no permiten un uso 

adecuado de los mismos. 

Incluso el ayuntamiento del municipio ya 

considera la construcción de un centro 

comercial dados los servicios que pueden 

alojarse en un edificio de esta tipología. 
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1.3.Justificación  

Según el censo de población de INEGI al 

2005, el municipio de Tarímbaro presenta 

una población total de 51,479 habitantes2; 

dado que se han desarrollado nuevos 

conjuntos habitacionales actualmente esta 

cifra se ve superada, basta con saber que al 

año 2010 se contabilizaron 78,623 

habitantes3 en el municipio; en el plan de 

desarrollo urbano de éste municipio se 

señala que la tendencia de crecimiento es 

hacia la zona de San Pedro de Sauces. 

Aunado a esto se considera la marcada 

tendencia de crecimiento de la ciudad de 

Morelia hacia esa zona produciendo un 

efecto de conurbación, entonces resulta 

necesaria la dotación de equipamiento 

urbano, específicamente un nodo urbano 

comercial que funcione como punto de 

partida en la estructuración metropolitana 

atacando al problema de dependencia casi 

total de la ciudad de Morelia. Con respecto a 

la descentralización de la ciudad menciona 

Marcuse (1994) “dicha estructura de la 

ciudad, aparentemente caótica, no es más 

que una fragmentación en función de los 

                                                           

2INEGI, censo de población 2005 [En línea]. Disponible 
en: 
http://www.inegi.org.mx/sistemas/mexicocifras/default.a
spx?ent=16. [citado: 2010, septiembre]. 

3INEGI, censo de población 2010 [En línea]. Disponible 
en: 
http://www.inegi.org.mx/sistemas/mexicocifras/default.a
spx?ent=16. [citado: 2011, marzo]. 

diversos sectores sociales y económicos. 

Cada parte se encuentra conectada con 

otras, pero también separada”4. 

Dadas estas condiciones de crecimiento 

urbano lineal a lo largo de la carretera 

Morelia-Zinapécuaro la zona carece de algún 

punto que propicie un crecimiento más 

ordenado y descentralizado con cierta 

independencia de la ciudad de Morelia; en 

ese sentido se pretende contribuir con la 

estructuración urbana que permita al lugar 

conectarse con otros puntos y con otros 

servicios de equipamiento como son: 

recreación: salas de cine, parques urbanos, 

administración pública: oficinas de 

recaudación fiscal

                                                           

4 LÓPEZ LEVI,  L., transformaciones urbanas a partir 
del consumo: el caso de la ciudad de México [En línea]. 
Disponible en: 
http://www.revistas.ufg.br/index.php/bgg/article/viewFile
/4730/3977. pág. 4. [Citado: 02 de marzo de 2011]. 
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En total se localizan veinte espacios para la 

educación, de los cuales son educación 

primaria en su mayoría; solo siete espacios 

dedicados al deporte; un solo espacio para la 

asistencia social, centro de salud, recreación 

y centro cívico. Y como se aprecia en la 

siguiente gráfica (gráfica 1) es considerable 

el déficit de espacios públicos y comercio 

formal

 

Ilustración 1. Tendencia de crecimiento del 

municipio de Tarímbaro, conurbación con la 

ciudad de Morelia. Fuente: plan de 

desarrollo urbano de Tarímbaro, 2007. 

MORELIA 

TARÍMBARO 
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Los habitantes de la cabecera municipal 

realizan sus compras de primera y segunda 

necesidad6 en los establecimientos locales, 

mientras que los habitantes de la zona de 

San Pedro realizan sus compras en bodega 

“Aurrera”, ya que es el único establecimiento 

que puede ofrecer mayor variedad de 

productos; sin embargo la mayoría de ésta 

población tanto de San Pedro como de la 

cabecera de Tarímbaro tienen necesidad de 

acudir a los centros comerciales de la ciudad 

de Morelia pues cuentan con mayor variedad 

de productos y servicios, así como la opción 

de distracción, esparcimiento y recreación 

ausentes en la única plaza comercial de la 

zona.  

En muchos casos las propuestas de centro 

comercial son estigmatizadas por los 

planeadores urbanos, pues consideran que 

surgen bajo condiciones poco meditadas sin 

apegarse a los planes de desarrollo urbano 

en su mayoría. Lo cierto es, que el comercio 

a lo largo de los años ha venido definiendo el 

crecimiento de grandes ciudades como es el 

caso de ciudad de México. 

Ya que la población de Tarímbaro al tener 

necesidad de acudir a esta clase de servicio 

tiende a desplazarse a la ciudad aumentando 

el tráfico vehicular, el congestionamiento de 

las vialidades  y las emisiones de dióxido de 

carbono. Si bien, es inevitable que la 

población de Tarímbaro se traslade a los 

centros comerciales de Morelia, pero se 

puede disminuir si es que se tiene el 

equipamiento adecuado. 

En síntesis se pretende que el proyecto actúe 

como punto de referencia dentro de una 

estructura urbana lineal, considerando la 

influencia del comercio global, la introducción 

de tiendas bien posicionadas en el mercado 

que funcionen como ancla, pues como señala 

Capron (1998) “el capitalismo internacional 

induce una cierta homogeneización en los 

hábitos de consumo, en los modos de vida y 

0

5

10

15

20

Gráfica 1.-Número de espacios de equipamiento urbano en el municipio. 
fuente: plan de desarrollo urbano de Tarímbaro. 

Espacios educativos

Deporte

Salud

Recreacion, centro cívico
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en las prácticas culturales (a través de la 

música, de la vestimenta, de la alimentación, 

etc.)”5. Esto sin olvidar al comercio minorista 

local, dando al proyecto un enfoque más 

sustentable económicamente. Siendo que 

parte de esta economía depende del 

comercio que ahí se desarrolla y por tanto es 

un factor que interviene en la solución 

proyectual. 

  

                                                           

5Capron, Guénola. Urbanidad y modernización del 
comercio: un análisis a partir del caso de los shopping 
centers en Buenos Aires, [en línea]. Disponible en: 
http://www.observatoriogeograficoamericalatina.org.mx/
egal6/Geografiasocioeconomica/Geografiaeconomica/7
56.pdf. pág. 1. [Citado: 2011, 20 de marzo]. 
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1.4.Objetivos 

Objetivo general: 

Proyectar el centro comercial de la zona 

conurbada del municipio de Tarímbaro para 

dotar de equipamiento urbano que satisfaga 

las necesidades básicas y al mismo tiempo 

disminuya los desplazamientos del usuario 

hacia la ciudad de Morelia. 

Objetivo arquitectónico: 

Lograr un diseño arquitectónico coherente 

basado en las conclusiones aplicativas de la 

investigación previa, para ofrecer un proyecto 

acorde a las necesidades económicas, 

sociales, urbanas y sustentables.   

Objetivo urbano: 

Aprovechar las condiciones del plan de 

desarrollo para lograr un adecuado 

equipamiento urbano y funcionamiento 

arquitectónico del inmueble, en intervención a 

la estructura lineal del paisaje urbano 

generando un sub centro urbano.  

Objetivo socio-cultural: 

Ofrecer a la sociedad un edificio apto para 

satisfacer sus necesidades de obtención de 

productos  e interacción como sociedad; 

considerando al comercio global tanto como 

al de carácter local. 

Objetivo de sustentabilidad: 

Aprovechar las condiciones ambientales, así 

como el uso de materiales y procesos 

constructivos locales para la disminución de 

consumo energético en el proceso de 

construcción del proyecto. Disminuir el uso 

del automóvil para evitar problemas de 

congestionamiento vial y contaminación al 

medio ambiente.
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En la actualidad, la sociedad se encuentra 

fragmentada por los distintos estilos de vida, 

necesidades, y economía que ubican al 

individuo en ciertos grupos humanos o 

estatus social. Éste suele clasificarse a sí 

mismos y a otros en dichas variantes. 

También suele clasificarse por influencias 

externas que inciden directamente en la 

cultura, propiciadas por el desarrollo de 

tecnologías de comunicación masiva. Tal es 

el caso del internet, cuya facilidad de difusión 

a bajo costo facilita la propagación de nuevas 

ideas; en su mayoría provenientes de países 

desarrollados. Todas las influencias se ven 

reflejadas en el comercio, cuyos productos se 

enmarcan en una estética y simbolismo que 

atraen al consumidor, a quien ya le han sido 

prefigurados dichos conceptos. En ese 

sentido se prefiguran sus cánones de 

consumo6. 

De manera general los consumidores se ven 

influenciados por los productos e imágenes 

que tienen a su alcance, quedando de 

manifiesto el poder económico de países 

desarrollados en su capacidad de difusión de 

productos, marcas, conceptos e ideas. Y que 

es asimilado casi de inmediato por países en 

vías de desarrollo. Dada la gran cantidad y 
                                                           

6 Capron, Guénola. Urbanidad y modernización del 
comercio: un análisis a partir del caso de los shopping 
centers en Buenos Aires, [en línea]. Disponible en: 
http://www.observatoriogeograficoamericalatina.org.mx/
egal6/Geografiasocioeconomica/Geografiaeconomica/7
56.pdf. pág. 5. [Citado: 2011, 20 de marzo]. 

variedad de productos en el mercado, así 

como la gran competencia que existe entre 

empresas de la misma tipología se tiende a 

una producción acelerada que a su vez, 

provoca el uso y desecho de objetos que en 

algún momento formaron parte  de la 

identidad del consumidor. Esto habla de una 

personalidad un tanto flexible frente a los 

cambios sociales-comerciales, que no es 

definitiva y más bien transitoria7. 

Esta condición es susceptible de ser 

maleable, moldeable. Y por tanto puede ser 

aprovechada por tendencias comerciales 

locales; el dotar de una imagen 

cuidadosamente trabajada a un determinado 

objeto comercial le otorga cierta plusvalía que 

le permite mantenerse en competencia; el 

dotar al espacio comercial de características 

que le confieran un valor agregado frente a 

otros lugares de la tipología. 

En síntesis, gran parte de las actividades, 

afinidades y necesidades del ciudadano 

promedio concluyen en su comercialización y 

consumo, de esta manera es como tantos 

individuos se auto clasifican. Esto les permite 

identificarse y socializar con grupos de 

personas en base a sus cánones de compra. 

Pero gran parte de esa convivencia cultural 

es albergada por el espacio arquitectónico y 

                                                           

7 Ídem, pág. 8, Santamarina (2002) 
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al respecto se debe prestar especial atención 

en su diseño. 

La idea del centro comercial visto como un 

lugar perfecto libre de los problemas del 

exterior en cierta manera brinda al usuario 

una sensación de bien estar, al menos 

mientras se encuentra dentro de éste. En ese 

sentido se crea una ilusión idealista de un 

lugar de abundancia, que en muchos casos y 

dependiendo de las variantes contextuales 

este concepto se aleja de la realidad. Por 

tanto se puede considerar un espacio flexible 

que permita al usuario percatarse de la 

dicotomía que el comercio experimenta. 

En este primer capítulo se hará mención de 

lo que en este estudio se denomina “el 

Tarímbaro tradicional” relativo a la cabecera 

municipal y localidades antecedentes a los 

nuevos desarrollos habitacionales con el 

objetivo de establecer un  punto de partida 

sobre lo que ha sido el municipio y del radical 

cambio urbano que ha sufrido. Y también se 

mencionará el “nuevo Tarímbaro” en el que 

se enfoca la presente investigación y del cual 

se tomarán los principales parámetros para el 

desarrollo del proyecto.  
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2.1. Antecedentes de Tarímbaro 
tradicional 

Tarímbaro: es una palabra de origen 

chichimeca que significa “lugar de sauces”.  

Se localiza al norte del Estado, en las 

coordenadas 19º48’ de latitud norte y 101º10’ 

de longitud oeste, a una altura de 1,860 

metros sobre el nivel del mar. Limita al norte 

con Copándaro y Cuitzeo, al este con Álvaro 

Obregón, al sur con Morelia y Charo, y al 

oeste con Chucándiro. Su distancia a la 

capital del Estado es de 12 km. 

El valle donde se ubica Tarímbaro, 

perteneció antes de la conquista a la princesa 

tarasca doña Beatriz de Castillejo, hermana 

de Tanganxoán II último Caltzontzin de los 

tarascos. La propiedad, le fue confirmada 

después de la conquista por cédula real 

expedida por Carlos V en 1545. Los primeros 

pobladores, los trajo Doña Beatriz de la falda 

del cerro de San Miguel, hoy cerro de 

Quinceo.  

Posteriormente la orden religiosa de los 

franciscanos edificó un templo para la 

evangelización de los naturales. Ahí  es 

objeto de veneración una imagen pintada 

sobre la pared, perfectamente conservada, 

que representa a la virgen de la Escalera. El 

culto a la imagen fue promovido por Fray 

Juan Reina en 1757.  

El nombre original del poblado fue San 

Miguel Tarímbaro, por haber sido puesto bajo 

la protección de dicho arcángel. Desde la 

época de la conquista hasta 1835 perteneció 

a la intendencia de Valladolid. Sus habitantes 

se dedicaban a la agricultura y destacaban 

en la elaboración de pulque. El valle fue 

importante por las cosechas de maíz que se 

obtenían de los terrenos de ese distrito. En 

1891 se registraron 2,408 habitantes en la 

cabecera del municipio, en 1930 hubo una 

disminución de la población al registrarse 

1,438 habitantes. El 26 de febrero de 1930 se 

le otorgó la categoría de municipio.  

En el municipio se pueden apreciar 

monumentos arquitectónicos como: el 

Templo Parroquial de San Miguel Arcángel y 

el Ex-Convento Franciscano del siglo XVI; 

Santuario de la Virgen de la Escalera, 

construido en 1571 y Ex hacienda de 

Guadalupe de 1536. Además cuenta con una 

Zona en el Cerro de la Mesa.  
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2.2. Antecedentes históricos: 
sociedad-comercio 

Desde las primeras ciudades hubo zonas 

dedicadas a la compra y venta de productos. 

Se trataba de mercados ubicados en 

espacios abiertos y que se instalaban de 

manera temporal. En este aspecto México 

tiene en los tianguis una rica y continuada 

tradición8.  

En el siglo XIX, en Francia, grandes áreas 

abiertas fueron adaptadas en la calle, con 

varios y diferentes locales techados, como si 

fuese una gran tienda, caracterizada por ser 

única  con varios mostradores, y artículos 

diferentes a la venta. Fue entonces más 

común denominarlos “los grandes 

almacenes” (department store). 

De esta manera, llegaron los precios fijos y la 

costumbre de negociarlos resultó 

innecesaria. Con el paso del tiempo en las 

grandes ciudades esto era llevado a cabo en 

grandes edificios de varios pisos y fue 

necesario ir adaptando estos lugares de 

venta masiva e invertir en infraestructura, no 

sólo del autoservicio, sino del entorno a las 

tiendas departamentales. De este modo, se 

adaptaron los elevadores y poco después las 

escaleras eléctricas. 

                                                           

8 FAUDI, Cátedra de Diseño industrial 2, 
www.faudi.unc.edu.ar, fecha: 26 de marzo de 2009 

En 1920 se inauguró el primer supermercado 

en Estados Unidos, comenzando la nueva 

era en las ventas del auto servicio. En esa 

misma época, se construyó el primer centro 

comercial, que incorporó elementos de 

andadores cubiertos y, básicamente, era una 

calle peatonal consistente en varias tiendas 

unidas por éstos, en donde las tiendas eran 

propiedad de la misma firma bajo nombres 

diferentes. El diseño fue perfeccionado y 

todos los locales eran rentados por el mismo 

propietario. 

A mediados del siglo XX la mayor parte de 

estos locales estaban siendo desarrollados 

como un solo inmueble, incorporando el aire 

acondicionado, y todos estos proyectos se 

construían en áreas suburbanas, en donde 

se concentraba un mayor número de familias 

y con muy buenos accesos. Ya en estos 

lugares de alta concentración hubo que 

incorporar la calle peatonal, que tuvo un 

impacto considerable sobre la estructura de 

venta al público y el desarrollo urbano en 

Estados Unidos. 

Continuó la expansión de centros 

comerciales y se extendieron las tiendas de 

franquicia que, además de tener sus locales 

dentro del complejo, también realizan ventas 

directas en los andadores o kioscos, en 

donde exponen sus mercancías a precios de 

descuento. 
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En México el primer centro comercial con las 

características que conocemos hoy día es 

Plaza Universidad, ubicado en la parte sur 

del Distrito Federal inaugurado en 1969; 

posteriormente en 1970 se abrió Plaza 

Satélite al norponiente de la ciudad y fue 

diseñado por el arquitecto Juan Sordo 

Madaleno en una interesante e ingeniosa 

solución que albergaba una tienda 

departamental Suburbia, comercios y 

restaurantes, todo conjuntado en un gran 

espacio cubierto9. La generación de esta 

tipología arquitectónica se intensificó durante 

los años 80’s y 90’s dada la expansión de la 

urbe bajo efectos de conurbación, donde los 

espacios comerciales se ubicaron en las 

principales vialidades que conectan al D.F. 

con municipios circunvecinos. Pero partiendo 

del centro de la ciudad hacia los bordes. 

Todos estaban enfocados al nivel económico 

medio y medio alto en zonas de gran 

actividad corporativa.  

Luego surgieron otros proyectos destinados a 

zonas populares en los municipios 

conurbados del D.F., principalmente al 

oriente en las periferias, en los cuales se 

sustituía la tienda departamental por la gran 

tienda de autoservicio y complementaba con 

cines. Y siendo que se localizaban a una 

                                                           

9 Antonio Toca Fernández, revista: enlace, arquitectura 
y diseño, el oficio más antiguo del mundo, diciembre de 
2006. P. 38 

distancia considerable del centro, éstos 

asumen un papel descentralizarte de la 

ciudad. Los grandes centros comerciales 

aparecen hoy en día en la Ciudad de México 

como verdaderos sub-centros urbanos 

(López Levi 1999). También pueden ser 

consideradas como verdaderas centralidades 

por la dimensión multifuncional que 

proporcionan en su interior10. 

Esta cualidad ha sido fuertemente criticada 

por los planificadores de la ciudad de México, 

pues los llamadas “plazas comerciales” 

ejercen una función contraria a la de una 

plaza pública de donde ha sido tomado el 

concepto. Más bien, han distorsionado el 

funcionamiento de los centros urbanos, en 

especial los de carácter histórico. 

                                                           

10 Catherine Paquette (2007), Comercio y planificación 
urbana. Las nuevas grandes centralidades comerciales 
en los planes de desarrollo urbano de la Ciudad de 
México [En línea]. Disponible en: 
http://trace.revues.org/index641.html#tocfrom1n4. Pág. 
3 [citando: 2011, 30 de marzo]. 
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2.3. Análisis global y particular del 
contexto socio-cultural: el “Tarímbaro 
tradicional” y el “nuevo Tarímbaro” 

Tarímbaro tradicional. Análisis global del 
contexto socio-cultural 

De manera general se presentan los 

principales eventos y características socio-

culturales del municipio, mismos que se 

enfocan en la cabecera municipal. 

El municipio de Tarímbaro ha aumentado su 

densidad demográfica de 50,000 a 78,000 

habitantes en los últimos cinco años, 

población suficiente para considerarse como 

pequeña ciudad, de dicha cantidad 6,049 

habitantes corresponden a la cabecera 

municipal. Sin embargo aun conserva rasgos 

de población rural especialmente en la 

cabecera municipal, que podría describirse 

como el típico centro de municipio con la 

iglesia y servicios de gobierno ubicados en 

primer cuadro, donde también se encuentra 

la plaza. Sus habitantes siguen aun 

practicando las fiestas y tradiciones propias 

de la región. Y siendo que, es una parte 

importante de la sociedad a la cual se 

beneficiará con el proyecto comercial, será 

fundamental analizar al individuo en general y 

extraer los aspectos mas relevantes en lo 

que a concepción espacial se refiere.  

Agricultura: En orden de importancia los 

principales cultivos son: alfalfa, maíz, cebolla, 

jitomate y frijol.  

Ganadería: En orden de importancia se cría 

ganado: Bovino, porcino, equino, caprino, 

ovino y sobretodo aves de corral. El 

municipio es considerado como un gran 

productor de leche en el Estado.  

Industria: Cuenta con industrias establecidas 

como: embotelladora de refrescos, fábricas 

de láminas de cartón asfaltado, procesadora 

de cal y plantas trituradoras de piedra.  

Comercio: En el municipio se comercializa la 

distribución de la leche en la capital del 

Estado además cuenta con comercios 

pequeños y medianos, donde la población 

adquiere artículos de primera y segunda 

necesidad.  

Abasto: El municipio cuenta con tianguis una 

vez por semana, tiendas de abarrotes, 

farmacias, pollerías y ferreterías. 

En general, las actividades antes descritas se 

realizan de manera local, en un nivel casi 

rural; tratándose de espacios reducidos y 

algunos improvisados, tal es el caso del 

tianguis sobre ruedas, como lo es también de 

las celebraciones patronales. Es necesario 

especificar este tipo de vida es característica 

de la cabecera municipal y de sus 

comunidades, pues el contraste es apreciable 

con relación a las áreas en expansión, los 

desarrollos habitacionales ubicados a lo largo 

de la carretera con rumbo a Uruétaro. Pues el 

perfil de este “otro” habitante se relaciona 
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mas con el tipo de vida que se desarrolla en 

la ciudad de Morelia. En ese sentido se 

tienen dos formas de percibir y apropiarse del 

espacio.  

Nuevo Tarímbaro. Análisis particular del 
contexto socio-cultural 

Se realizará el proyecto contemplando a toda 

la población de Tarímbaro; sus actividades, 

rasgos culturales, economía. Como también 

se considerará que el proyecto tendrá efectos 

sobre la población de Morelia que se 

encuentra ya muy cercana al área de 

influencia. Pero es necesario enfocarse en la 

zona de primer impacto, que para el caso 

específico se trata de al menos veinte 

fraccionamientos y localidades de municipio 

ubicadas en las inmediaciones de la carretera 

Morelia-Zinapécuaro, teniendo como punto 

de referencia la comunidad de San Pedro de 

los Sauces. Básicamente el proyecto será 

enfocado a la población que aquí se 

menciona. 

1. El trébol 1,441 habitantes. 

2.  Mirador monarca 377 habitantes. 

3. Fraccionamiento Mirador de las 

Palmas 402 habitantes. 

4.  San José de la Palma 1,064 

habitantes. 

5. Fraccionamiento San José de la 

Palma 1,407 habitantes. 

6. Paseo de Santa Fe 700 

habitantes. 

7. Rinconada los Sauces 708 

habitantes. 

8. San Pedro de los Sauces 1,925 

habitantes. 

9. Laureles Eréndira 1,290 

habitantes. 

10. Terranova I 554 habitantes. 

11. Terranova II 144 habitantes. 

12. Valle Real 1,594 habitantes. 

13. Campestre Tarímbaro 2,774 

habitantes. 

14. Paseos del Valle 821 habitantes. 

15. Paraíso Escondido 55 habitantes. 

16. Cuitzillo el grande, Cuitzillo el 

chico 1,365 habitantes. 

17. Buganvilias 5 habitantes. 

18. Colonia Miguel Hidalgo 1,164 

habitantes. 

19. Uruétaro 2,596 habitantes. 

20. Fraccionamiento Los Ruiseñores 

116 habitantes. 

 

Total de habitantes en la zona: 20,502
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En total se contabilizan 20,502 

habitantes, mismos que serán 

beneficiados por el proyecto en un área 

de primer impacto11. 

En general se trata de desarrollos 

habitacionales que han sido construidos 

por las facilidades que otorga el 

municipio de Tarímbaro, dado que en la 

ciudad de Morelia los trámites para llevar 

a cabo este tipo de construcciones se ha 

burocratizado. Por ello, es posible 

encontrar gran parte de ésta población 

proveniente de la capital, incluso de otras 

ciudades como el Distrito Federal. Esto 

es importante ya que habla de habitantes 

con una cultura de un enfoque mucho 

más urbano. 
                                                           

11 Instituto Nacional de Georgrafía y Estadística. 
(2010). Censo de población y vivienda 2010. 
Recuperado el 17 de Abril de 2011, de 
http://www.inegi.org.mx/sistemas/ResultadosR/
CPV/Default.aspx?texto=tarimbaro 

 

Esta expansión habitacional ha generado 

el surgimiento de comercio a lo largo de 

la carretera, específicamente en el 

fraccionamiento “El Trébol” y  del 

fraccionamiento “Laureles” hasta 

“Paseos del Valle” en lo correspondiente 

a la ampliación de carriles laterales de la 

carretera. Donde es posible encontrar un 

gran número de espacios comerciales un 

tanto improvisados dada la falta de 

imagen urbana.  

Ahí se localizan un total de sesenta y 

ocho locales que van desde franquicias 

hasta pequeños espacios improvisados 

que en general detectan un espacio 

potencialmente activo en lo que a 

comercio se refiere.

Foto 1: Valle de Tarímbaro, desarrollo de fraccionamientos. Autor: Jonathan Gonzalo Oliva 

López 
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Foto 2: Comercio, 

carretera Morelia-

Zinapécuaro, se 

aprecia el 

establecimiento de 

comercio formal en 

espacios diseñados y 

destinados para tal 

actividad. Autor: 

Oliva López J. G. 

Foto 3: Comercio, 

carretera Morelia-

Zinapécuaro, se aprecia el 

establecimiento de 

comercio un tanto informal  

en espacios improvisados 

que responde a cuestiones 

pragmáticas donde las 

actividades son 

susceptibles a cambios. 

Autor: Oliva López J. G. 
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Se contabilizaron un total de sesenta y 

ocho locales, que se encuentran en las 

siguientes condiciones:  

 7 desocupados 

 7 gastronomía y bebidas 

 1 cancha de futbol rápido 

 2 lavado de automóvil  

 3 autoservicio y farmacia 

 1 guardería (SEDESOL) 

 45 locales usos diversos 

 2 espacios en construcción 

 

Con respecto a la plaza comercial “Los 

Sauces” se tiene un total de dieciocho 

locales, de ellos: 

 10 se encuentran desocupados 

 8 se encuentran ocupados 

 

 

 

  

Foto 4, 5, 6, 7: locales comerciales. Autor: Oliva López, J. G. 

4 

5

6

7
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Al respecto de ésta plaza, su 

funcionamiento ha sido deficiente con 

relación a la logística funcional de la 

misma. En realidad solo un 50% del total 

de locales se encuentra ocupado. Esto 

se debe a que los principales negocios 

(Domino’s pizza, El pollo Pepe y bodega 

Aurrera) se ubican en la parte frontal del 

terreno, mientras que el resto de los 

locales se localizan hacia el fondo, por lo 

que el problema no redunda en el éxito 

de las tiendas anclas. Esto ha sido 

expresado en palabras de los mismos 

comerciantes. 

El término de plaza comercial hace 

alusión a un espacio tradicional con alta 

actividad comercial y social, no obstante 

esta cualidad no se ve reflejada en la 

mayoría de los espacios comerciales que 

se construyen bajo este eslogan. Más 

bien, se trata de espacios funcionales 

que han desplazado las formas 

tradicionales de comercialización y 

socialización12.

                                                           

12 Capron, Guénola. Urbanidad y modernización 
del comercio: un análisis a partir del caso de los 
shopping centers en Buenos Aires, [en línea]. 
Disponible en: 
http://www.observatoriogeograficoamericalatina.or
g.mx/egal6/Geografiasocioeconomica/Geografiaec
onomica/756.pdf. pág. 5. [Citado: 2011, 20 de 
marzo]. 
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2.4.-Estadísticas de población   

En este punto se presenta información 

relativa a la población con respecto a 

rangos de población, actividades y 

pasatiempos, todo ello expresado en 

números a razón de detectar las 

necesidades específicas. Para ello se 

procedió a la consulta de INEGI, como 

también a encuestas realizadas en 

campo a habitantes de la zona. 

 

Gráfica 2. Fuente: INEGI. II Conteo de Población 

y Vivienda 2005Fecha de actualización: Miércoles, 

07 de junio de 2006 
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Encuesta de centro comercial. (Aplicada a habitantes de la zona). 
Ocupación: 

Edad:                    Sexo:                   Fraccionamiento:  

1.- ¿Dónde realiza la mayor parte de sus actividades? (trabajo, estudios, recreación, etc.) 

2.- Además de su ocupación ¿Qué otras actividades realiza en la ciudad de Morelia con frecuencia? 

3.- ¿De cuanto tiempo libre dispone al día? 

4.- ¿Cuál es su pasatiempo favorito? 

5.- ¿Cuál servicio considera que es de mayor necesidad para los colonos de este fraccionamiento y 
circunvecinos?  
 

6.- ¿acude usted a los centros comerciales de la ciudad de Morelia? 
Si                      No             

7.- ¿Con qué frecuencia lo hace? 
 
Diariamente                Semanalmente               Quincenalmente               Mensualmente      
8.- ¿Cuáles son las compras de su preferencia? 
 
Artículos personales           Ropa, calzado            Electrónica          Artículos para el hogar         Otros

9.- ¿considera necesaria la construcción de un centro comercial en la zona de San Pedro y sus 
alrededores? 
Si                      No            explique brevemente sus razones: 

 10.- ¿Cuál de los siguientes lugares considera que  debería contener el centro comercial? 
 
Cine            Restaurant, bar          deportes, especifique:           Plaza pública                  
 Área de lectura 

11.- ¿Cómo calificaría la plaza comercial “los Sauces”? 
 
Excelente                          buena                        regular                       mala 

12.- ¿Cuáles considera que son las carencias de dicho lugar? 

s lugares considera que debería contener el centro comercial?

_________________________________________________________

_________________________________________________________ 

______________________________________________________________________ 

_____________________ 
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Resultados de la encuesta 

 

 

 

57% 

43% 

Porcentaje de población 
ocupada (género) 

Hombres Mujeres

23% 

20% 
21% 

18% 

12% 
6% 

3.- Tiempo libre del habitante 
por edades 

Hasta 12
años
12 a 15
años
15 a 18
años
18 a 23
años
23 años en
adelante

89% 

2% 
2% 

7% 

Porcentaje de población 
ocupada (empleo) 

Comercio

construcción
obreros

construcción
empleados

Manufactura

60% 

40% 

1.- ¿Dónde realiza la mayor 
parte de sus actividades? 

(trabajo, estudios, 
recreación, etc.) 

Morelia

Tarímbaro

53% 
21% 

26% 

2.- Además de su 
ocupación ¿Qué otras 

actividades realiza en la 
ciudad de Morelia con 

frecuencia? 
Trabajo

Realizar
compras,
pagos

Recreación

4% 

18% 

12% 

33% 

33% 

4.- ¿Cuál es su pasatiempo 
favorito? 

Leer

Hacer
deporte
Internet

Cine

Recreación



 

  29 

_________________Sub centro urbano en el área 
Metropolitana Tarímbaro-Morelia 

29_UMSNH_FAUM_ 

 

 

 

10.- ¿Cuál de los siguientes lugares 
considera que  debería contener el 
centro comercial? 

 

12.- ¿Cuáles considera que son sus 
carencias? (plaza “los Sauces”) 

 

Encuesta 1. Encuesta realizada a habitantes de 

fraccionamientos circunvecinos de la población de 

San Pedro de los Sauces, Tarímbaro. Realizó: 

Jonathan Gonzalo Oliva López 

32% 

9% 
32% 

27% 

5.- ¿Cuál servicio considera que 
es de mayor necesidad para los 
colonos de este fraccionamiento 

y circunvecinos? 

Bancos

oficinas de
gobierno
Salud

Ocio

85% 

15% 

6.- ¿acude usted a los centros 
comerciales de la ciudad de 

Morelia? 

sí

no

15% 

25% 

35% 

25% 

7.- ¿Con qué frecuencia lo 
hace? 

Diariamente

Semanalmente

Quincenalmen
te

Mensualmente

25% 

40% 

20% 

15% 

8.-¿Cúales son las compras 
de su preferencia? 

Artículos
personales

Ropa,
calzado

Artículos p/
hogar

30% 

15% 25% 

20% 

10% Cine

Resturant,
bar
Deportes

Plaza
pública
Área de
lectura

20% 

20% 

25% 

35% 

Falta de espacio
recreativo

Falta de tiendas
importantes

Falta de espacio
de esparcimiento
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De dicho estudio se deduce que los 

espacios principalmente necesarios son: 

áreas públicas,  espacios para la 

recreación: cine, restaurant bar, 

servicios: principalmente bancos, 

comercio: ropa, calzado y artículos 

diversos para ello serán necesarios 

locales comerciales que para efectos de 

este proyecto serán en poca cantidad, ya 

que la mayor parte de estos espacios ya 

se encuentran en la zona. 
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Encuesta realizada a comerciantes locales 

ENCUESTA DE COMERCIO LOCAL 

1.- Tipo de negocio: 

2.- ¿Cuáles considera que son las ventajas de su local comercial? 

Servicios: agua, electricidad, drenaje)                         ubicación                   otras: _________________ 

3.- sus clientes prefieren:  

Rapidez en el servicio                     atención personalizada                          precio 

4.- ¿Cuáles considera que son las desventajas de su local comercial? 

Falta de espacio para estacionamiento    

Falta de diseño en el local 

5.- ¿Cree que reubicar el local a un espacio dedicado al comercio mejoraría su funcionamiento? 

Sí                             no                    

¿Por qué?________________________________________________________________________ 

________________________________________________________________________________ 

  

Deficiencia en los servicios (agua, 

electricidad, drenaje). 
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Resultados de la encuesta 

1.-Tipo de negocio 

En general se localizan negocios 

enfocados a ofrecer servicios como: 

tapicería, refaccionaria, auto lavado, 

lavandería, veterinaria, ferretería; 

también es posible encontrar negocios 

gastronómicos como: pollo al pastor, 

pizza, bebidas entre otros,  que son 

alimentos de carácter popular; solo son 

pocos los negocios que ofrecen 

productos de marca como: telefonía 

celular, recubrimientos para pisos. 

2.- ¿Cuáles considera que son las 
ventajas de su local comercial? 

 

3.- sus clientes prefieren:  

 

4.- ¿Cuáles considera que son las 
desventajas de su local comercial? 

 

5.- ¿considera que reubicar el local a 
un espacio dedicado al comercio 
mejoraría su funcionamiento? 
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En general se considera que la ubicación 

de los comercios a pie de la vialidad 

aumenta las posibilidades de atraer 

mayor clientela, pues la cercanía que se 

tiene con ésta hace que el cliente invierta 

solo el tiempo necesario para hacer sus 

compras. 

Y solo una minoría, relativa a telefonía 

celular y veterinaria considera una mejor 

opción ubicar su negocio en una plaza 

comercial considerando que se tengan 

espacios para estacionamiento, servicios 

en los respectivos locales como también 

el espacio necesario. 

2.5. Conclusión de capítulo 

De “Tarímbaro tradicional se puede 

concluir que, es un espacio de 

características meramente locales, 

similares a las de muchos otros 

municipios del estado. Es el antecedente 

espacial cuyas proporciones 

arquitectónicas son meramente 

humanas. Ello influye en la percepción 

espacial del habitante tradicional. La 

mención de “Tarímbaro tradicional” sirve 

como preámbulo, sin embargo el 

proyecto se enfoca a los habitantes de 

“nuevo Tarímbaro” cuyo estilo de vida es 

relativo a la ciudad de Morelia. 

Se concluye que el usuario principal se 

ubica en edades de van de los 5 a los 24 

años de edad, según la pirámide de 

edades de INEGI, enfocándose en el 

rango de 14 a 19 años. Con un nivel 

socioeconómico en general medio-bajo. 

Sus necesidades varían según las 

actividades que desempeñan y el rango 

de edad. El análisis señala que se 

necesitan espacios que generen 

interacciones entre la sociedad juvenil, 

así como una serie de requerimientos 

espaciales que permitan tanto a usuarios 

jóvenes como niños y adultos realizar 

sus actividades de manera satisfactoria. 

De manera hipotética se puede 

establecer que mas allá de un centro 

comercial (como es catalogado 

comúnmente) se requiere de un espacio 

multifuncional que albergue la actividad 

emergente de la zona, que es el 

comercio, pero que a su vez haga la 

función de centro cívico y de recreación 

que tanta falta hace en el municipio, 

puesto que en una estructura urbana 

lineal no existe algún nodo de 

concentración que permita al habitante 

socializar; es en este caso donde se 

enfatiza la fragmentación socio-cultural 

que en un momento dado pudiera ser 

subsanada por un espacio de esta 

tipología. 

Es importante señalar que la plaza 

comercial “los sauces” ha fungido como 

parámetro para la determinación de los 
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futuros espacios de los cuales se 

conformará el proyecto. En base a ello se 

busca establecer estrategias que 

complementen el funcionamiento de 

dicho espacio, y de igual manera 

favorezca al comercio local. 

Como primera impresión y analizando la 

información obtenida se puede 

establecer que se requieren de espacios 

abiertos que guarden relación con el 

paisaje urbano, específicamente con los 

comercios. 

La zona ya cuenta con una cantidad 

considerable de espacios comerciales, 

mismos que requieren de imagen 

urbana, y solo se considerarán pocos 

nuevos locales que hagan la función de 

ancla y generen flujos entre el espacio 

propuesto y la plaza comercial “Los 

Sauces”.
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3.- CASOS 
ANÁLOGOS 
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En este capítulo se procede a analizar 

casos cuyas condiciones de gestión son 

relativas al proyecto, que comprende 

aspectos económicos, políticos y 

sociales más allá de simples soluciones 

formales. 

3.1.- Ciudad Satélite, Cd. de México 

 Ciudad Satélite es un desarrollo 

habitacional de nivel medio y alto 

ubicado en la zona metropolitana de la 

ciudad de México que se construyó en el 

año de 1957. El proyecto realizado por el 

taller de urbanismo del arquitecto Mario 

Pani Darqui tenía como idea principal  

crear una zona suburbana de la forma en 

que se venía realizando en Estados 

Unidos, que se conectara con el resto de 

la ciudad mediante grandes autopistas 

pero con una independencia económica.  

La razón de ubicar ciudad Satélite en 

Naucalpan, Estado de México fue que 

por decreto ya no se permitía la 

construcción de conjuntos habitacionales 

en el Distrito Federal, además del bajo 

costo por metro cuadrado de los terrenos 

y una relativa cercanía con la ciudad. 

Pero con un carácter independiente se 

pensó en la dotación de servicios 

básicos. Dadas las condiciones fue ahí 

donde se creó el primer centro comercial 

y cine del país en el formato que se 

conoce actualmente, se trata de “plaza 

Satélite” cuyo proyecto fue desarrollado 

por el arquitecto Juan Sordo Madaleno 

en una estrategia de atracción de 

fraccionamientos e independencia 

comercial. No obstante, el plan maestro 

de toda la ciudad nunca se llevó a cabo 

por intereses políticos y los lotes 

adyacentes fueron vendidos para 

fraccionamientos de tipo medio y alto, lo 

cual resultó muy redituable. Además de 

la zona habitacional se designaron 

manzanas al comercio, quizá los mas 

conocidos son los circuitos “Centro 

Comercial” y “Centro Cívico” que se 

ubican adjuntas a “Plaza Satélite” 

formando así el conjunto comercial mas 

grande de México. Otros sitios que han 

forjado tradición son la “zona rosa”, “zona 

Foto 8.- Torres de Satélite 
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azul” y “zona verde”. El trazo de todas las 

vialidades fue pensado de manera que 

no hubiese cruces ni semáforos que 

entorpezcan los flujos vehiculares, es 

decir, se proyectó pensando en el uso 

del automóvil.  

En síntesis, aquel proyecto que pretendía 

ser una zona exclusiva que alejara al 

habitante del caos citadino ha perdido la 

esencia al fusionarse con la mancha 

urbana del D.F.; una condición de 

crecimiento urbano natural si es que se 

tienen los servicios necesarios, que si 

bien fracasó con relación al proyecto 

original es una de las zonas comerciales 

mas importantes del país.
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3.2. Crecimiento urbano y 
globalización: transformaciones 
del área metropolitana de 
Concepción, Chile, 1992-2002 

Concepción es una ciudad y comuna del 

centro de Chile, capital de la provincia 

homónima y de la VIII Región del Biobío. 

Es conocida como La Perla del Biobío y 

su área metropolitana, es llamada Gran 

Concepción. Limita al norte con Hualpén, 

Talcahuano y Penco; al sur con 

Chiguayante y Hualqui; al este con 

Florida y al oeste con el Río Biobío y San 

Pedro de la Paz.2 La ciudad se ubica a 

509,04 km al sur de Santiago.3 Es sede 

de la Arquidiócesis de Concepción. El 

territorio comprendido por las comunas 

de Concepción, Hualpén, Talcahuano, 

Chiguayante, San Pedro de la Paz y 

Penco, integran el área metropolitana del 

Gran Concepción, conurbación que se 

caracteriza por su contigüidad territorial y 

su importante crecimiento demográfico. 

Por ello esta comuna, que forma su 

núcleo, ha comenzado a ser conocida 

popularmente como Concepción 

Centro13. 

                                                           

13 Wikipedia. (s.f.). Concepción (Chile). 
Recuperado el 18 de abril de 2011, de 
http://es.wikipedia.org/wiki/Concepcion_Chile 

 

 

Una característica relevante para efectos 

de este estudio es que se trata de un 

lugar donde confluyen cuatro tipos de 

transporte: aeroportuario, portuario 

marítimo, ferroviario y vial. Y su proceso 

de conurbación comienza a partir de la 

instalación de la Compañía de Aceros del 

Pacífico (CAP) durante los años 50’s en 

el poblado de Hueachipato, lo que 

provoca un crecimiento poblacional en 

Concepción y Talcahuano dada la 

migración de sectores rurales en busca 

de empleo. A partir de este suceso hubo 

otras que propiciaron el crecimiento del 

Área Metropolitana de Concepción 

(AMC): 

a) El desarrollo de mas industrias 

b) Los elementos geográficos. El 

borde costero, que ha permitido la 

Foto 9.- Sector Trébol. Instalación de grandes 

contenedores y creación del nuevo centro. Año: 

2002. Fuente MINVU. 
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creación de puertos, fomentando 

la industrialización de todo tipo. 

c) La estructura vial  

La proximidad de Concepción al río Bío 

Bío cuyos terrenos representaban altos 

costos en construcción y urbanización 

producto de la humedad en los suelos y 

baja calidad derivaba en bajos costos de 

compra. A esto se suma la ubicación 

entre las distintas vías de comunicación, 

haciendo a este lugar apto para la 

instalación de grandes comercios y áreas 

de ocio.  

Debido a la cada vez más consolidada 

AMC fue necesario crear un plan 

estratégico de crecimiento, que consistía 

principalmente en: 

1. Transformación de la 

infraestructura y movilidad 

metropolitana 

2. Construcción del parque Costera 

equipado con deporte y 

recreación, a su vez el desarrollo 

de conjuntos habitacionales que 

de acuerdo a su ubicación podían 

ser para familias de menores o 

mayores ingresos. 

3. Ya que se realizó lo anterior fue 

posible dotar de plusvalía a los 

terrenos restantes, con lo que se 

atrajo la inversión de capital 

privado encargado de costear el 

resto del proyecto.  

Pese al plan de desarrollo implementado, 

en el sector se aprecia una segregación 

social, puesto que se las condiciones 

geográficas, la economía relativamente 

buena de las familias y el desarrollo del 

espacio urbano con espacios públicos de 

baja calidad han propiciado el uso del 

automóvil. De ahí la falta de lugares de 

reunión y peatonales, mismos que se 

sustituyeron por bosques. 

 

3.3. Mexipuerto Ciudad Azteca 

Se ubica en una zona de transición entre 

Ecatepec estado de México y la ciudad 

de México, o sea, en una zona 

Foto 10.- Crecimiento por “paquetes cerrados” 

en el antiguo lecho del río Bío Bío. Año 2002, 

Fuente MINVU. 
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conurbada. Para la generación de este 

centro comercial fue fundamental la 

solución de tráfico tanto peatonal como 

automovilístico, por lo que cuenta con 

fácil acceso tanto a líneas del metro, 

taxis o autobuses. Impulsora del 

Desarrollo y el Empleo en América Latina 

(IDEAL) y Grupo Carso, empresas de 

Carlos Slim, pusieron en marcha la 

primera etapa del Mexipuerto Ciudad 

Azteca Bicentenario, el proyecto de 

ordenamiento de transporte multimodal 

más importante de América Latina14. En 

palabras de Alfonso Salem el trabajo de 

IDEAL y Grupo Carso está concentrado 

en obras de desarrollo urbano como este 

Mexipuerto Ciudad Azteca, otra obra 

similar en el Rosario, la Plaza Carso y 

Ciudad Jardín, que no son proyectos 

prioritarios para los gobiernos y que bien 

pueden ser desarrollados por el sector 

privado porque representan un enorme 

beneficio para la población. 

                                                           

14 Posada García, M. (25 de noviembre de 2009). 
Ponen en marcha la primera etapa del 
Mexipuerto Ciudad Azteca. Recuperado el 18 de 
abril de 2011, de La jornada: 
http://www.google.com.mx/imgres?imgurl=http:
//www.jornada.unam.mx/2009/11/25/fotos/028
n2eco-
1.jpg&imgrefurl=http://www.jornada.unam.mx/2
009/11/25/index.php%3Fsection%3Deconomia%
26article%3D028n2eco&usg=__N4c2L7I7DNfZFM
b9SowGqZedf9A=&h=333&w=500&sz=27&hl=e 

 

Su costo fue de 860 millones de pesos y 

se desarrolla en un terreno de 20,600 m2 

y cabe destacar que se conservaron 

algunas áreas para arboles y jardines 

que cobran relevancia ante un contexto 

de carácter urbano.   

Lo relevante de este caso con relación al 

proyecto en desarrollo es que se ubica 

en un punto estratégico con déficit en la 

organización de transporte público y una 

gran demanda del mismo, donde la 

inversión privada hace intervención. 
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3.4. Paseo Altozano 

Este centro comercial tiene la expectativa 

de ser el desarrollo en su tipo más 

innovador de américa latina por su 

amplia gama  de servicios y productos 

que ofrece a sus visitantes y 

consumidores. 

El edificio se desplanta en una superficie 

de 200 mil metros cuadrados de los 

cuales 135 mil serán de superficie 

construida, 50 mil de servicios y 85 mil 

de superficie comercial. Contando con 

las tiendas ancla “Liverpool” y “Sears” y 

un amplio estacionamiento con 3,800 

cajones. 

Una de los propósitos es propiciar el 

encuentro social, dando paso al 

consumo, esparcimiento y diversión entre 

familiares y amigos. 

El concepto se basa en espacios abiertos 

y techados que guardan relación con las 

vistas naturales que el paisaje ofrece, 

que pretenden crear ambientes 

agradables al visitante. 

Los comercios de giros diversos, 

incluyendo restaurantes, locales 

comerciales, entretenimiento, se 

desarrollan a lo largo del recorrido de 

varias calles, articuladas por varias 

plazas y terrazas, que cuentan con 

privilegiadas vistas de toda la ciudad de 

Morelia, una de ellas en el área de 

comida rápida que sobrevé la plaza oval. 

Sus servicios principales son: 

 Estacionamiento 

 Vigilancia y circuito cerrado 

 Elevadores 

 Escaleras eléctricas 

 Baños 

 Rampa y acceso a ciclopista 

 Más de 200 locales comerciales 

 Tiendas departamentales (anclas) 

 Espacios de descanso 

 Área gastronómica 

 

 

 

  

Foto. Paseo Altozano. Centro comercial 
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3.5. La Isla, Acapulco 

La isla Acapulco es el primer centro 

comercial de su tipo en la ciudad de 

Acapulco; por sus características 

representa un destino ideal de compras y 

cnvivencia para los habitantes y 

visitantes de esta ciudad. La isla 

Acapulco reúne la mas completa oferta 

de tiendas y entretenimiento, entre ellas 

boutiques, con las marcas mas 

representativas a nivel nacional e 

internacional, restaurantes temáticos y 

de especialidades, cafés, complejos de 

cines, bares y discotecas. Todo esto con 

una arquitectura y un diseño de primer 

nivel mundial que se refleja en el colorido 

y la distribución de las áreas 

Ubicación: Acapulco, guerrero 

Apertura: septiembre, 2008 (1ra fase) 

(2da fase: invierno 2008) 

Definición: lifestyle 

Desarrollado por grupo gicsa, empresa 

inmobiliaria dedicada a trabajar 

fundamentalmente en cinco unidades de 

negocio especializadas: 

 Conjuntos residenciales 

 Hoteles y resorts 

 Edificios corporativos 

 Parques industriales 

 Centros comerciales 

 

 

 

Foto. La Isla Acapulco. Centro comercial de espacios 

abiertos  y techados. Se precia los andadores al aire 

libre. Fuente: http://www.gicsa.com.mx/index_es.html 

 

Foto. La Isla Acapulco. 

Se aprecian lugares para 

el ocio y descanso. 

Fuente: 

http://www.gicsa.com.mx/

index_es.html 
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3.6. Plaza comercial “Los Sauces” 

Se trata de la única plaza comercial de la 

zona, cuenta con un total de dieciocho 

locales comerciales de los cuales 

actualmente solo se encuentran 

ocupados ocho. Además se ubica dentro 

del mismo complejo una “bodega 

Aurrera”  que funge como ancla pues 

satisface la adquisición de productos 

básicos en general. Además de ésta se 

cuenta con un “Domino’s pizza”, “El pollo 

Pepe (pollo rostizado)”, pago de agua y 

predial COMANPAT.  

El hecho de que solo se ocupe un 44% 

del total de locales indica un déficit en el 

funcionamiento de la plaza. En palabras 

de quienes han ocupado algún local 

comercial la renta de éstos es elevada en 

comparación con el capital que se 

percibe y por consiguiente se desocupan 

los espacios. El problema no es 

solamente una renta elevada si el 

espacio fuese lo suficientemente 

productivo; también las condiciones 

espaciales de diseño juegan un papel 

fundamental que va mas allá de ofrecer 

unicamente los servicios básicos. El 

espacio cuenta con áreas de 

estacionamiento, tienda ancla y locales 

comerciales, así como una mínima parte 

de área peatonal, sin embargo muestra 

una falta de espacios para reunión, ocio 

y relaciones sociales de gran importancia 

para el funcionamiento de lugares 

comerciales. En realidad, gran parte de 

los usuarios que asisiten a centros o 

plazas comerciales llevan la intención de 

interactuar en sociedad, recorrer el 

espacio pero sin necesidad de surtirse de 

mercancías a menos que se busque un 

objeto o se realice una actividad en 

especial. (López Levi, L.) Es decir, los 

centros comerciales de la Ciudad de 

México retoman su papel, no sólo como 

espacios de consumo, sino como lugares 

de interacción social, de esparcimiento, 

lugares turísticos y, sobre todo como 

subcentros de la ciudad15. 

                                                           

15 LÓPEZ LEVI,  L., transformaciones urbanas a 
partir del consumo: el caso de la ciudad de México 
[En línea]. Disponible en: 
http://www.revistas.ufg.br/index.php/bgg/article/ 

Foto 20: Plaza comercial Los Sauces. Autor: Oliva 

López, J. G. 
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LOCALES COMERCIALES

BODEGA "AURRERA"

"DOMINO'S PIZZA"

"EL POLLO PEPE"

ESTACIONAMIENTO

ÁREA PEATONAL

ÁREA VERDE

CROQUÍS DE PLAZA "LOS SAUCES" SIMBOLOGÍA

FLUJOS

En síntesis, la plaza comercial tiene 

problemas de funcionamiento con 

respecto a la logística de consumo, los 

trayectos del peatón y del automóvil 

brindan la libertad de acceder 

directamente a la tienda ancla sin 

necesidad de recorrer y observar aquello 

que alberga cada local. De hecho, el 

término de plaza aplicado al espacio 

comercial hace alusión de las 

tradicionales plazas y calles donde se 

realizaban actividades de comercio y 

socialización en una escala local.16

                                                           

16 Ídem. Pág. 15. [Citado: 12 de abril de 2011]. 

Ilustración 14: Croquis funcional de la plaza comercial “Los Sauces”. Se observa una 

carencia de espacio público para el ocio, una de las actividades predominantes en las 

plazas comerciales y que contribuyen en el éxito del funcionamiento. Elaboró: Oliva 

López, J. G. 
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3.7. Conclusión de capítulo 

Como primer conclusión se puede decir, 

que el desarrollo de sub centros urbanos 

cercanos a grandes ciudades pero con 

un intento de independencia, serán casi 

siempre absorbidos por la creciente 

mancha urbana y por ende son 

necesarias las condiciones de 

crecimiento, de imagen urbana, de 

dotación de servicios.  

En la ciudad de Concepción, Chile, se da 

un efecto de metropolización provocado 

por la instalación de industrias y fuentes 

de trabajo que atraen grandes 

cantidades de población. Por lo que se 

implementan estrategias de crecimiento 

urbano. Contrario a esto, en el municipio 

de Tarímbaro se da en primera instancia 

la población de la zona y una carencia de 

empleos, falta de espacio público e 

imagen urbana. Sin embargo, queda de 

manifiesto que la construcción de 

espacios públicos-comerciales fue 

factible en la ciudad chilena y lo es 

también en el caso de estudio. Tomando 

como parámetro las estrategias de 

crecimiento de Concepción se establece 

que el proyecto deberá contener bases 

de imagen urbana, misma que conectará 

con el nuevo centro urbano-comercial a 

razón de dar mayor plusvalía a la zona. 

En el caso de Mexipuerto Ciudad Azteca, 

es importante señalar la estrecha 

relación entre flujos peatonales, vías de 

transporte y comercio. De la misma 

manera el proyecto que aquí se plantea 

basa su funcionamiento en la relación 

con la estructura urbana. 

Contrario a los centros comerciales que 

apuestan a la especulación como se han 

venido desarrollando y que en cierta 

forma generan un espacio aislado del 

contexto, en este proyecto se plantea 

una interacción con el comercio local que 

se ha establecido a lo largo de la 

carretera, base de sustento de muchas 

familias.
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4.- PRINCIPIOS DE 
SUSTENTABILIDAD 
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En este capitulo se hablará en breve de 

conceptos mencionados anteriormente 

relativos al sustento social, económico y 

ambiental que si bien, no harán del 

proyecto una obra totalmente 

sustentable, pero tratará de optimizar las 

condiciones contextuales con la finalidad 

de hacer mas natural su construcción y 

funcionamiento. En realidad este 

apartado funciona a manera de 

conclusión. 

4.1. Sustentabilidad económica  

El proyecto consiste básicamente en 

mejorar el funcionamiento comercial de 

la zona, para ello y haciendo uso de la 

logística mercantil se aprovecharán los 

flujos vehiculares de la vialidad donde ya 

se ubican gran parte de los locales 

comerciales con la finalidad de conectar 

la plaza comercial “Los Sauces” y el 

nuevo “sub centro urbano”, es decir, 

hacer fluir la economía en especial la de 

carácter local. 

El Plan Estatal de Desarrollo 2008-2012 

de Michoacán señala que pondrá en 

marcha los planes metropolitanos de 

desarrollo de áreas conurbadas como es 

el caso de Tarímbaro-Morelia, poniendo 

énfasis en los procesos participativos de 

intervención social y popular, todo bajo 

un concepto de sustentabilidad, en 

especial a poblaciones que alcancen o 

rebasen los 50 mil habitantes. En el caso 

de Tarímbaro se cuenta con más de 78 

mil habitantes.  

Para realizar las obras se puede hacer 

uso del Fondo Metropolitano cuyos 

recursos son de carácter subsidiario y 

deben ser destinados a planes de 

desarrollo urbano y equipamiento. Su 

objetividad es dar a las zonas 

metropolitanas competitividad económica 

y consolidación urbana aprovechando las 

ventajas competitivas de funcionamiento 

regional17. 

A través del Banco Nacional de Obras y 

Servicios Públicos (BANOBRAS) es 

posible financiar el proyecto ya sea de 

iniciativa pública o privada, ya que la 

institución se encarga de obras de 

infraestructura y servicios públicos. De 

las obras que al proyecto competen y 

que pueden ser realizadas con este 

crédito son:  

1. Agua potable: captación y 

almacenamiento 

                                                           

17 Secretaría de Gobernación. Instituto Nacional 
para el Federalismo y el Desarrollo Social. (2007-
2012). Impacto para el Fondo Metropolitano . 
Recuperado el 18 de abril de 2011, de 
http://www.inafed.gob.mx/work/resources/libro
s_en_linea/impacto.pdf 
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2. Alcantarillado 

3. Obras de urbanización: 

construcción y mejoramiento de 

vialidades, puentes peatonales, 

semaforización, alumbrado 

público, estacionamiento público 

4. Equipamiento e imagen urbana, 

edificios y servicios públicos: 

infraestructura y mobiliario, 

edificaciones, espacios abiertos: 

plazas y áreas verdes, centros 

comerciales18. 

En lo relativo a la construcción del 

proyecto se plantea utilizar material 

propio de la región, para ello se 

contemplan los bancos de material que 

se ubican en la zona y la fabrica de cal. 

El proceso constructivo se hará en apego 

a las técnicas tradicionales de 

construcción a razón de utilizar mano de 

obra local, con excepción de elementos 

estructurales que requieran de 

fabricación especializada.  

Es necesario proyectar pensando en 

optimizar los recursos disponibles, pues 

no se pretende hacer uso excesivo de los 

                                                           

18 Secretaria de Gobernación 2010. (2010). 
Catálogo de programas federales para los 
municipios. Recuperado el 18 de abril de 2011, de 
http://www.inafed.gob.mx/work/resources/libro
s_en_linea/Catalogo_federal_2010.pdf 

 

mismos volviendo al proyecto un objeto 

que no es capaz de mantenerse por si 

solo. En realidad debe analizarse el 

contexto con la finalidad de establecer un 

equilibrio entre los distintos factores que 

intervienen en el proceso de diseño 

arquitectónico. Incluso tomar en 

consideración la influencia de la 

globalización  y guardar equilibrio con la 

misma, puesto que se trata de un 

fenómeno en el que cualquier individuo 

vive sumergido, de ahí que no se le 

pueda evitar ni rechazar19. Y por el 

contrario se debe ser más crítico. 

Es importante también la elección de un 

terreno cuyas características faciliten la 

construcción del edificio para evitar en la 

medida de lo posible gastos económicos, 

materiales y energéticos, como también 

causar el menor impacto posible al medio 

natural que se interviene. Para el caso de 

estudio se necesitan de espacios 

públicos con áreas peatonales, de ocio y 

ciclo pistas que refuercen las relaciones 

sociales, ya que del uso y apropiación 

que los habitantes hagan del lugar se 

comprobará su sustentabilidad, puesto 
                                                           

19 Dr. Becerra Santacruz, A. (s.f.). Nuevos retos en 
la enseñanza, aprendizaje y práctica de la 
arquitectura y el urbanismo en tiempos de 
Globalización. Morelia, Michoacán, México. pág. 
14. 
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que es uno de los objetivos de cualquier 

espacio cívico. 

4.2. Impacto al medio ambiente 

Para este estudio la propuesta 

arquitectónica pretende apegarse en la 

medida de lo posible al contexto con la 

finalidad de causar el menor impacto 

posible. Toda obra genera contaminantes 

durante su construcción y uso, de igual 

manera los factores que se encuentran a 

su alrededor ya sean sociales, 

económicos y urbanos causan efectos 

que según sea el enfoque pueden ser 

positivos o negativos.  

Comenzando por la construcción del 

proyecto, el uso de materiales y mano de 

obra locales reduce distancias en los 

traslados, lo que se traduce en un ahorro 

energético, como también en un apoyo a 

la economía del lugar. 

En el caso de los servicios el agua 

potable es un problema dados los 

problemas de municipalización de 

Tarímbaro y Morelia, esto deriva en 

cortes al servicio, problemas 

administrativos y en general falta de 

agua. Para ello se propone la captación 

de agua pluvial, destinada al uso 

sanitario y de riego para áreas verdes. 

Se aprovecharán los vientos dominantes 

de suroeste a noreste para ventilación 

natural.
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5.- PARAMETROS 
FUNCIONALES 
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La razón principal de este apartado es 

concluir los espacios necesarios para 

informar el programa arquitectónico. Para 

ello, se recurrió al uso de la encuesta 

como panorama general de las 

preferencias y necesidades del posible 

usuario, definiendo más precisamente los 

espacios necesarios a través de análisis 

del plan de desarrollo urbano municipal, 

revisión de normas de SEDESOL y 

casos análogos. Así como determinar la 

población a servir con proyección a 

futuro. 

De acuerdo a la tendencia de crecimiento 

de la zona, comprendida por quince 

fraccionamientos y cinco localidades 

pertenecientes al municipio de 

Tarímbaro, cuya población actual es de 

20,500 habitantes aproximadamente. Y 

cuya tasa de crecimiento anual es de 

9%20, se tiene que para el año 2030 

contará con una población de 90,620 

habitantes como indica la siguiente 

proyección: 

 

                                                           

20 (Javier Torres, 2011) 



 

  52 

_________________Sub centro urbano en el área 
Metropolitana Tarímbaro-Morelia 

52_UMSNH_FAUM_ 

 

 

 

Misma que servirá para el 

dimensionamiento de espacios con base 

a las normas de la Secretaría de 

Desarrollo Social (SEDESOL) para el 

caso de: oficinas de recaudación fiscal, 

plaza pública, cines y tienda ancla. 

5.2. Normativa de la Secretaría de 
Desarrollo Social (SEDESOL) 

En base a la normativa de la Secretaría 

de Desarrollo Social (SEDESOL) se 

tienen los siguientes conceptos con 

relación a plaza cívica, salas de cine y 

administración local de recaudación 

fiscal. Como también sus distintos 

parámetros funcionales. Pues se trata de 

espacios necesarios en el desarrollo del 

proyecto ya que tienen especial 

participación en el funcionamiento de 

dinámicas sociales. 

Plaza cívica 

Espacio abierto destinado a la reunión de 

la población para participar en eventos 

de interés colectivo de carácter cívico, 

cultural, recreativo, político y social entre 

otros; generalmente se localiza en el 

centro de la localidad, en relación directa 

con los edificios de gobierno y 

administración publica, así como en 

centros o núcleos de servicios a escala 

de sectores y barrios urbanos. 

Por sus funciones requiere de 

acondicionamiento mínimo, debiendo 

contar con explanada pavimentada, 

alumbrado, elementos complementarios 

de vegetación y mobiliario urbano, 

estacionamiento y áreas verdes. 

Sala de cine 

Inmueble destinado para la proyección 

de películas, en el que se llevan a cabo 

Tasa de crecimiento anual 9% 

Año 2005 2010 2015 2020 2025 2030 

Población total del municipio 
(habitantes) 51479 78623 114003.35 165304.858 239692.043 347553.463 

Población a servir en el área de 
estudio específico (comprendido 
por 5 localidades y 15 
fraccionamientos) 

20500 29725 43101.25 62496.8125 90620.3781 

Elaboró: Oliva López, J. G. 

5.1. Proyección de crecimiento poblacional 
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varias funciones al día con el fin de 

ofrecer a la población en general un 

espectáculo de carácter recreativo; 

normalmente es operado por el sector 

privado. 

Complementariamente puede ser 

utilizado para otro tipo de espectáculos, 

así como para eventos culturales, cívicos 

y sociales. Su dotación se recomienda 

para localidades mayores de 10,000 

habitantes. 

Administración local de recaudación 
fiscal (SHCP) 

Inmueble donde se localiza la unidad 

técnica administrativa de la Secretaría de 

Hacienda y Crédito Público, en la cual se 

reciben, estudian y resuelven los 

problemas de impuestos federales de la 

población que integra la circunscripción 

territorial de cada administración local 

que se indica en el Diario Oficial de la 

Federación del 24 de enero de 1993. 

En un mismo estado pueden existir 

varias administraciones locales y pueden 

atender zonas que correspondan a dos 

estados; de acuerdo a las cargas de 

trabajo se clasifican en: AA, B y C; y 

pueden ser generales (atendiendo todos 

los aspectos de la recaudación), 

metropolitanas (solo atienden parte de 

las funciones) y las procesadoras (que se 

ubican en zonas metropolitanas y 

procesan declaraciones, pagos y 

contabilidad a las administraciones 

metropolitanas de su zona).

 

PLAZA CIVICA 
LOCALIZACION Y DOTACION REGIONAL Y URBANA 
 NORMAS SEDESOL CASO ESPECIFICO 
RANGO DE POBLACION 50,001 A 100,000 

HABITANTES 
90,620 HABITANTES (PROYECCION A 
20 AÑOS) 

POBLACION USUARIA POTENCIAL 100% DE LA POBLACION  
CAPACIDAD DE DISEÑO POR UBS 6.25 HABITANTES POR M2 DE 

PLAZA 
14,500 M2 DE PLAZA 

M2 DE TERRENO POR UBS 1.35 M2 DE TERRENO POR 
UBS 

19,575 M2 DE TERRENO 

CANTIDAD DE UBS REQUERIDOS 8,000 A 16,000 UBS 16,000 UBS 
UBICACIÓN URBANA 
RESPECTO AL USO DE SUELO HABITACIONAL CONDICIONADO 
 COMERCIO, OFICINAS, 

SERVICIOS 
RECOMENDABLE 

NUCLEO DE SERVICIO SUB CENTRO URBANO RECOMENDABLE 
EN RELACION A LA VIALIDAD AVENIDA PRINCIPAL CONDICIONADO 
SELECCIÓN DEL PREDIO   
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MODULO TIPO RECOMENDABLE 16,000 M2 19,575 M2 
M2 CONSTRUIDOS POR MODULO 240 M2 293.6 M2 
FRENTE MINIMO RECOMENDABLE 120 M 305 M 
REQUERIMIENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 

 AGUA POTABLE MEDIANA DISPONIBILIDAD 
 DRENAJE DISPONIBILIDAD DE CANALES PARA 

VERTIDO DE AGUAS TRATADAS 
 ENERGIA ELECTRICA NO NECESARIO 
 ALUMBRADO PÚBLICO NO DISPONIBLE 
 TELEFONO DISPONIBLE 
 RECOLECCION DE BASURA DISPONIBLE 
 TRANSPORTE PUBLICO DISPONIBLE 
PROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL 
EXPLANADA 16,000 M2 16,000 M2 
AREAS VERDES 1,740 M2 1,740 M2 
SANITARIOS PUBLICOS 240 M2 240 M2 
ESTACIONAMIENTO 160 CAJONES, 3,520 M2 160 CAJONES, 3,520 M2 

 

CINES 
LOCALIZACION Y DOTACION REGIONAL Y URBANA 
POBLACION USUARIA POTENCIAL POBLACION DE 4 AÑOS Y 

MAS (90% DE LA 
POBLACION 
APROXIMADAMENTE) 

81,558 HABITANTES (PROYECCION A 
20 AÑOS) 

UNIDAD BASICA DE SERVICIO BUTACA  
CAPACIDAD DE DISEÑO POR UBS 1 ESPECTADOR POR 

FUNCION 
 

TURNOS DE OPERACION 3  
POBLACION BENEFICIADA POR UBS 100 815 UBS 
M2 CONSTRUIDOS POR UBS 1.2 (M2 POR BUTACA) 978 M2 
M2 DE TERRENO POR UBS 4.8 (M2 DE TERRENO POR 

CADA BUTACA) 
3,912 M2 

CANTIDAD DE UBS REQUERIDAS 500 A 1,000 UBS 1,000 UBS 
MODULO TIPO RECOMENDABLE 
(UBS:BUTACAS) 

280 250 

CANTIDAD DE MODULOS 
RECOMENDABLES 

2 A 4 4 

RESPECTO A USO DE SUELO 
 HABITACIONAL CONDICIONADO 
 COMERCIO, OFICINAS, 

SERVICIOS 
RECOMENDABLE 

EN NUCLEOS DE SERVICIO CENTRO URBANO RECOMENDABLE 
EN RELACION A VIALIDAD AVENIDA PRINCIPAL CONDICIONADO 
SELECCIÓN DEL PREDIO   
 PROPORCION DEL PREDIO:  

(ANCHO/LARGO) 
1:1 A 1:2 
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 FRENTE MINIMO 
RECOMENDABLE 

25 M 

REQUERIMIENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 
 AGUA POTABLE MEDIANA DISPONIBILIDAD 
 DRENAJE DISPONIBILIDAD DE CANALES PARA 

VERTIDO DE AGUAS TRATADAS 
 ENERGIA ELECTRICA DISPONIBLE 
 ALUMBRADO PUBLICO NO DISPONIBLE 
 TELEFONO DISPONIBLE 
 PAVIMENTACION NO DISPONIBLE 
 RECOLECCION DE BASURA DISPONIBLE 
 TRANSPORTE PUBLICO DISPONIBLE 
PROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL 
PLATEA 220 M2 1,200 M2 
VESTIBULO Y SANITARIOS 60 M2 214 M2 
ADMINISTRACION Y CABINA DE 
PROYECCION 

25 M2 90 M2 

SERVICIOS GENERALES 30 M2 107 M2 
ESTACIONAMIENTO 28 CAJONES * 20 M2 = 560 

M2 
2,000 M2 

AREAS VERDES Y LIBRES 450 M2 1,607 M2 

 

ADMINISTRACION LOCAL DE RECAUDACION FISCAL 
LOCALIZACION Y DOTACION REGIONAL Y URBANA 
 NORMAS SEDESOL CASO ESPECIFICO 
RANGO DE POBLACION 50,001 A 100,000 

HABITANTES 
90,620 HABITANTES (PROYECCION A 
20 AÑOS) 

POBLACION USUARIA POTENCIAL POBLACION 
CONTRIBUYENTE AL FISCO 

28% DE LA POBLACION TOTAL 

CAPACIDAD DE DISEÑO POR UBS 50,000 CONTRIBUYENTES 
ANUALES POR MODULO 

25,373 CONTRIBUYENTES 

M2 DE TERRENO POR UBS 1,679 A 6,549 M2  
CANTIDAD DE UBS REQUERIDOS 8,000 A 16,000 UBS  
MODULO TIPO RECOMEDABLE 
(UBS:MODULO) 

“C”  

UBICACIÓN URBANA 
RESPECTO AL USO DE SUELO HABITACIONAL NO RECOMENDABLE 
 COMERCIO, OFICINAS, 

SERVICIOS 
RECOMENDABLE 

NUCLEO DE SERVICIO SUB CENTRO URBANO RECOMENDABLE 
EN RELACION A LA VIALIDAD AVENIDA PRINCIPAL RECOMENDABLE 
SELECCIÓN DEL PREDIO   
MODULO TIPO RECOMENDABLE “C”  
M2 CONSTRUIDOS POR MODULO 1,007 A 1,585 M2  
M2 DE TERRENO POR MODULO 1,697 A 3,635 M2  
FRENTE MINIMO RECOMENDABLE 30 A 45 M  
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REQUERIMIENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 

AGUA POTABLE INDISPENSABLE MEDIANA DISPONIBILIDAD 
 DRENAJE DISPONIBILIDAD DE CANALES PARA 

VERTIDO DE AGUAS TRATADAS 
 ENERGIA ELECTRICA DISPONIBLE 
 ALUMBRADO PÚBLICO NO DISPONIBLE 
 TELEFONO DISPONIBLE 
 RECOLECCION DE BASURA DISPONIBLE 
 TRANSPORTE PUBLICO DISPONIBLE 
PROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL 
AREA DE OFICINAS 412 M2 206 M2 
VESTIBULO Y AREA DE ESPERA 140 M2 70 M2 
ARCHIVO 30 M2 15 M2 
AREA DE ATENCION AL 
CONTRIBUYENTE 

50 M2 25 M2 

SERVICIOS 75 M2 37.5 M2 
ALMACEN 300 M2 150 M2 
ESTACIONAMIENTO 440 M2 220 M2 
AREAS VERDES Y LIBRES 250 M2 125 M2 
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO 0.59 (59%) 500.61 M2 
COEFICIENTE DE UTILIZACION DE SUELO 0.59 (59%) 500.61 M2 
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5.3. Reglamento de construcciones 
de la ciudad de Morelia. Sección 
tercera 

Artículo 23.- Dosificación de tipos de 

cajones. 

I.-Capacidad para estacionamiento. 

De acuerdo con el uso a que estará 

destinado cada predio, la determinación 

para las Capacidades de 

estacionamiento será regida por los 

siguientes índices mínimos.

 

USO DEL PREDIO CONCEPTO CANTIDAD 

Comercio Hasta 500 m2 1 por cada 50 m2 
 De 500 a 1000 m2 1 por cada 40 m2 
 De 1001 en adelante 1 por cada 30 m2 
 

IV.- Los requerimientos resultantes 

podrán reducirse a un 5% en el caso de 

edificios o conjuntos de usos múltiples 

complementarios con una demanda-

horaria de espacios para 

estacionamiento no simultánea que 

incluya dos o más usos de habitación 

múltiple, conjuntos habitacionales de 

administración, comercio, y de servicios 

para la recreación o alojamiento. 

V.- Las medidas mínimas requeridas 

para los cajones de estacionamiento de 

automóviles serán de 5.00 X 2.40 

metros, pudiendo ser permitido hasta en 

un 50% las dimensiones para cajones de 

coches chicos de 4.20 X 2.20 metros 

según el estudio y limitante en porcentual 

que para este efecto determine la 

Secretaría de Desarrollo Urbano Obras 

Públicas, Centro Histórico y Ecología. 

 

VII.- Los estacionamientos públicos y 

privados deberán por lo menos destinar 

un cajón de cada 25 o fracción, a partir 

del duodécimo cajón, para uso exclusivo 

de personas inválidas, cuya ubicación 

será siempre la más cercana a la entrada 

de la edificación. En estos casos las 

medidas mínimas requeridas del cajón 

serán de 5.00 x 3.80 metros. 

 

Capitulo II normas del hábitat 

Sección primera: dimensiones mínimas 

aceptables 

Artículo 24.- Los espacios habitables y 

no habitables en las edificaciones según 

su tipología y funcionamiento, deberán 
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observar las dimensiones mínimas 

enunciadas en la tabla siguiente, además 

de las señaladas en cualquier otro 

ordenamiento y lo que determine la 

Secretaría de Desarrollo Urbano Obras 

Públicas, Centro Histórico y Ecología y 

Servicios Municipales.

 

 

Artículo 30.- Dimensiones mínimas 
para patios y cubos de luz. 

I.-Los patios para dar iluminación y 

ventilación naturales tendrán las 

siguientes dimensiones mínimas en 

relación con la altura de los parámetros 

verticales que los limiten: 

a) Para piezas habitables, 

comercios y oficinas:

 

 

 

 

 

Tipología Local 

Comercio 

Dimensiones 

Área de índice 

(M2) 

Libres Lado 

(Metros) 

Mínimas Obs. 

Altura (Metros) 

Suma de áreas locales 
de trabajo: 

 Hasta 100 m2 

 

--- 

 

--- 

 

2.30 

 De más de 120 
hasta 1,000m2 

--- --- 2.50 

 Mayores de 1,000 
m2 

--- --- 3.00 

Con altura hasta Dimensión mínima 
4.00 m 2.50 m 
8.00 m 3.25 m 
12.00 m 4.00 m 
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En los casos de alturas mayores, la 

dimensión mínima del patio deberá ser 

igual a la tercera parte de la altura del 

parámetro vertical que lo limite. Si esta 

altura es variable se tomará el promedio. 

b) Para otras piezas no habitables:

Artículo 31.- Normas para dotación de 
agua potable. 

II.-La dotación del servicio de agua 

potable para edificios multifamiliares, 

condominios, fraccionamientos o 

cualquier desarrollo habitacional, 

comercial o de servicios se regirá por las 

normas y especificaciones que para el 

efecto marque el organismo respectivo, 

la Ley Estatal de Protección del 

Ambiente y regirán como mínimos las 

demandas señaladas en la siguiente 

tabla: 

 

 

 

Observaciones: 

A) Los requerimientos de riego se 

considerarán por separado atendiendo a 

una norma mínima de 5 1/m2/día. 

B) Los requerimientos generales por 

empleados o trabajadores se 

considerarán por separado a un mínimo 

de 100 1/trabajador/día. 

Artículo 32.- De los requisitos 
mínimos para dotación de muebles 
sanitarios. Las edificaciones estarán 

provistas de servicios sanitarios con el 

mínimo de muebles y las características 

que se indican a continuación. 

 

Con altura hasta Dimensión mínima 
4.00 m 2.00 m 
8.00 m 2.25 m 
12.00 m 2.50 m 

Tipología Subgénero Dotación mínima Observaciones 
 

Comercio: 

1.Locales 

Comerciales 

 

6 1/m2/día 

 

A 

B 
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En las edificaciones destinadas a 

comercio, los sanitarios se dosificarán 

para los empleados y público en partes 

iguales, dividiendo entre dos las 

cantidades señaladas. 

B) Los requerimientos generales por 

empleados o trabajadores se 

considerarán por separado a un mínimo 

de 100 1/trabajador/día. 

Dotación de servicios sanitarios: 

III.- Los locales con uso para trabajo y 

comercio que tengan una superficie de 

hasta 120 m2 y hasta 15 trabajadores o 

usuarios contarán, con un excusado y un 

lavabo o vertedero.

 

Tipología Parámetro No. De lavabos No. De 
escusados 

No. De 
regaderas 

Recreación y 
entretenimiento  

Hasta 100 
personas 
De 101 a 200 
personas 

2 
2 

4 
4 

- 
- 

 

 

  

Tipología Parámetro No. 

Excusados 

No. 

Lavabos 

No. 

Regaderas 
 

Comercio: 

 Hasta 25 
empleados 
 

 De 26 a 50 
 
 

 Cada 100 
adicionales o 
fracción 

2 

 

3 

 

3 

2 

 

2 

 

2 

- 

 

- 

 

- 
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5.4.- ANÁLISIS DE LOCALES 
COMERCIALES EN MORELIA 

A continuación se presenta un análisis de 

locales comerciales ubicados en la 

ciudad de Morelia, y otros más en ciudad 

de México, a razón de tener otro 

referente con respecto al 

dimensionamiento de locales 

comerciales.

DESCRIPCIÓN  DIMENSIONES CLASIFICACIÓN  
Local comercial en Morelia en renta 7.000 pesos 
mexicanos - dirección: héroe de Nacozari (Morelia) 
Michoacán. A media cuadra del templo de san 
José, calle concurrida, cercano a escuelas e 
infinidad de comercios, cuenta con doble altura, 
baño y una pequeña bodega. 

80 m2 Mediano 

Local Comercial en Morelia. Ave. Acueducto 
(Morelia) Michoacán. Ave. Acueducto, planta alta, 
90 m2, 2 sanitarios, 3 cubículos y área de 
recepción, a  100 metros de la esquina de 
Acueducto con la ave. Enrique Ramírez Miguel, 2 
cajones de estacionamiento 

90 m2 Mediano 

Local Comercial en Morelia en Renta 37.000 
pesos mexicanos.  Av. Camelinas (Morelia) 
Michoacán. Para Punto De Venta, Centro De 
Atención A Clientes, Espacios Para Cubículos. 
Está Diseñado Para Restaurante. 

Frente: 25 m. 

200 m2 

Grande 

Local Comercial en Morelia. CENTRO (Morelia) 
Michoacán. Cubículos con 1 baño, vitrinas. Cerca 
de san francisco, para perfumería, regalos, 
telefonía, accesorios de computo etc. 
Renta: $8,000 y $11,800 mensual. 

10 m2 Chico 

Local Comercial en Morelia en Venta 260.000 
pesos mexicanos (26.000 pesos mexicanos / m2) - 
dirección: Servicentro (Morelia) Michoacán 

10 m2 Chico 

Local Comercial en Morelia en Renta 16.000 
pesos mexicanos. Av. Madero Pte. (Morelia) 
Michoacán. Cajones de estacionamiento, 1 
sanitario 

150 m2 Mediano 

Renta local en plaza Morelia, en 15,000 pesos 
mantenimiento incluido, cuenta con 1 baño, 
tapanco, piso laminado, cerca de puerta de 
acceso a las colonias de Rincón de Ocolusen, 
Ocolusen, Esmeralda, Jardines del Rincón, etc. 

4.5x 9= 40 m2 Chico 

Renta de dos locales comerciales en plaza fiesta 
camelinas juntos en escuadra (frente Aurrera y 
zapatería joya) con mezanine  

4 x 4= 16 m2 

4 x 8=32 m2 

Chico 

Chico 
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Tamaño promedio: 69.77 m2  

5.4.1.-ANÁLISIS DE LOCALES 
COMERCIALES FORANEOS 

DESCRIPCIÓN DIMENSIONES CLASIFICACIÓN 
JALISCO 206 - Jacarandas - Tlalnepantla de Baz 
Edad: 8 años, Baños: 2  

140 m2 Mediano 

Boulevard Valsequillo 608 - San Baltasar 
Campeche. 3 baños.  

85 m2 Mediano 

Vía Morelos 351 - Cerro Gordo - Ecatepec de 
Morelos  

300 m2 Grande 

Insurgentes sur 453 - Hipódromo - Cuauhtémoc  400 m2 Grande 
Milán y Atenas 10 - Juárez - Cuauhtémoc  4.5 x 12= 54 m2 Chico 
Av. Ejidos 100 - Los Reyes Ixtacala – Tlalnepantla. 
Edad: 8 años, 1 baño. 

Frente: 3.80 m, 
50 m2 

Chico 

Km38 Ant.Carr. Cuautitlán Tepoztlán Puente 
Grande SN, espacios para autos: 1  

7 x 14= 98 m2 Mediano 

Local comercial L02 en Gran Plaza de la ciudad de 
México, Cuauhtémoc. 

30 m2 Chico 

Local Comercial L28 en Pabellón Ecatepec, 
Ecatepec de Morelos. 

62.03 m2 Chico 

MOLINOS 100 - Molinos de la Era – Querétaro, 1 
baño, edad: obra nueva  

73 m2 Chico 

Bolívar 1023 - Niños Héroes de Chapultepec – 
Benito Juárez, 1 baño. 

4 x 4= 16 m2 Chico 

Coba 18 - Cancún Centro, 5 baños, 5 cajones para 
estacionamiento. 

460 m2 Grande 

Mariano Escobedo 373 - Chapultepec Morales - 
Miguel Hidalgo 

260 m2 Grande 

Local comercial en Gran Plaza de la ciudad de 
México, centro de la ciudad de México, 
Cuauhtémoc. 

120 m2 Mediano 

Tamaño promedio: 153.4 m2  

Dimensionamiento de locales comerciales tipo 
Local grande tipo 324 m2 
Local mediano tipo 109 m2 
Local chico tipo 35.72 m2 

 

Se concluye que los locales ubicados en 

la ciudad de Morelia son de menores 

dimensiones con respecto a los de 

ciudad de México, esto se debe a la 

condicionante económica y de demanda 

de servicio. Por lo que ya se han 

deducido dimensiones generales para 

locales tipo de distintos tamaños. 
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5.5. Propuesta de programa arquitectónico 

1.- ADMINISTRACIÓN GENERAL 

o Estacionamiento de empleados 

o Patio de maniobras 

o Área de carga y descarga 

o Cuarto de seguridad   

o Subestación eléctrica  

o Área de servicios 

o Control 

o Sanitarios y vestidores 

o Comedor y cocineta  

o Estancia de empleados 

o Área de mantenimiento 

o Jefe de mantenimiento 

o Cuarto de Intendencia 

o Bodega 

o Área administrativa 

o Oficina de gerente 

o Secretaria de gerente 

o Jefe de personal 

o Recursos humanos 

o Recursos financieros 

o Publicista 

o Sanitario 

2.- PLAZA PÚBLICA 

o Explanada 

o Áreas verdes 

o Sanitarios públicos 

o Teléfonos 

o Cajeros automáticos 

o Estacionamiento 

 

 

3.- ADMINISTRACION LOCAL DE 

RECAUDACION FISCAL 

o Área de atención al contribuyente 

o Pequeño contribuyente 

o Persona física y persona 

moral 

o Grande contribuyente 

o Cobranza, cobro coactivo 

o Fiscalización  

o Información y asistencia 

o Archivo 

o Informática  

o Departamento jurídico 

o Vestíbulo y área de espera 

o Servicios 

o Almacén 

o Estacionamiento 

 

4.- CINES 

o Área pública  

o Taquilla 

o Vestíbulo 

o Cafetería 

 Cocineta  

 Área de 

preparación 

 Área de despacho 

 Área de 

comensales 
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Bodega 

o Sanitarios 

hombres/mujeres 

o Dulcería  

 Bodega y tarja de 

servicio 

o Salas de proyección (4) 

 Aseo por sala 

 Paso de gato 

o Área de servicio generales 

o Cabina de proyección 

o Sanitarios para empleados 

o Vestidores 

o Cuarto de maquinas 

o Cuarto de herramientas 

o Cuarto de control eléctrico 

o Subestación eléctrica 

o Bodega 

o Aseo 

o Administración de cines 

o Gerente 

o Secretaria de gerente 

o Recursos Humanos 

o Recursos Materiales 

o Jefe de personal 

o Cuarto de seguridad 

o Sanitario 

o Estacionamiento 

5.- LOCALES 

o Locales comerciales 

o Caja 

o Área de exhibición  

o Almacén 

o Sanitario de empleados 

o Locales gastronómicos 

o Caja  

o Almacén 

o Refrigerador  

o Comedores 

o Sanitario der empleados 

o Área de servicio 

o Local para banco 
o Gerente 

o Atención al público  

o Administración 

o Cocineta 

o Sanitarios 

hombres/mujeres 

o Estancia 

o Informática 

o Cajas 4 

o Área de servicio 

o Cajeros automáticos 

o Caja fuerte  
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6.-CONCEPTO 
ARQUITECTÓNICO 
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La concepción del proyecto parte del 

análisis de una estructura urbana lineal, 

abundante en desarrollos habitacionales, 

pero carente en servicios y condiciones 

necesarias para ofrecer una mejor 

calidad de vida al habitante. Por lo que, 

aplicando las lecciones mencionadas 

anteriormente, se pretende llegar a una 

configuración espacial fuertemente 

relacionada con el contexto, de manera 

que la obra arquitectónica permita flujos 

peatonales libres, como también ofrezca 

un lugar de común convivencia. 

 

 

 

 

 

Como se mencionó en el capítulo 

segundo, el comercio actualmente 

globalizado ofrece al comprador una 

amplia gama de productos que le permite 

interactuar con otros nuevos 

compradores, pero a su vez, le clasifica  

y restringe de entrar en contacto con el 

resto de la sociedad, es decir, le clasifica 

en cierto status de compra en base a 

gustos e influencias. Por lo que muchos 

de los centros comerciales 

contemporáneos, se conceptualizan 

como micro ciudades de consumo, libres 

de problemas y carencias. Su estructura 

espacial forma una barrera que le separa 

Ilustración . Concepto de nodo dentro de una estructura urbana lineal. Permite al habitante mayor 

control y conocimiento del espacio que habita. Elaboró: Oliva López, J. G. fuente: plan de desarrollo 

urbano de Tarímbaro. 
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del resto del contexto, obviando sus 

características reales.  

Es por ello que se pretende un espacio 

arquitectónico capaz de interactuar con 

el paisaje urbano, al contener no solo 

comercio (espacio de consumo) sino que 

albergue servicios necesarios para una 

mejor calidad de vida. Actuar como un 

nodo urbano que permita al habitante 

establecer un punto de referencia dentro 

de su contexto. 

Así mismo generar espacios agradables 

que permitan al usuario relacionar el 

espacio interior y exterior, esto a través 

del uso de áreas techadas semi abiertas. 

 

 

 

 

 

Ilustración . Áreas techadas semi abiertas, que permitan una interacción visual entre interior y exterior 

del recinto. Cumpliendo con la función de proteger al usuario de la incidencia solar y lluvia. Elaboró: 

Oliva López, J. G. enero de 2012. 

Ilustración . Vista en corte de espacios cerrados (locales comerciales) espacios techados semi 

abiertos, así como espacio  de estacionamiento subterráneo. Elaboró: Oliva López, J. G. enero de 

2012. 

Estacionamiento 

Cubiertas 

Locales comerciales 

Cubiertas 
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En el contexto se puede apreciar una 

carencia de espacios públicos, ya sean 

plazas o jardines, mismos que sirven 

para relaciones sociales, actividades 

temporales como: exposiciones, mercado 

sobre ruedas, incluso para el 

esparcimiento de los habitantes. Es por 

ello que se conceptúa un espacio 

totalmente abierto con la posibilidad 

tener funciones múltiples. 

 

 

 

 

  

Ilustración . Plaza de acceso con área destinada a jardineras y árboles. Elaboró: Oliva López, J. G. 

enero de 2012. 

Ilustración . Se conceptúa una plaza pública como espacio abierto destinado a usos multiples. 
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7.- AFECTACIONES 

FÍSICAS Y AMBIENTALES 
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7.1.- Ubicación 

Tarímbaro se localiza a 12 km, de la 

capital del Estado.  Colinda al norte con 

los municipios de Copándaro, Cuitzeo y 

Álvaro Obregón; al este con los 

municipios de Álvaro Obregón y Charo; 

al sur con los municipios de Charo y 

Morelia, al oeste con los municipios de 

Morelia y Copándaro.13 

El terreno elegido para el caso específico 

se ubica en la carretera Morelia – 

Zinapécuaro. 

 

Ilustración 3. Geología, fuente: INEGI, Prontuario 

de información geográfica municipal de los 

Estados Unidos Mexicanos, 2009  

 

 

 

 

 

 

13INEGI, Prontuario de información geográfica 

municipal de los Estados Unidos Mexicanos, 

fecha: 21 de mayo de 2009, archivo digital, p. 2.

Ígnea extrusiva 

Suelo 

Zona urbana 
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7.2.- Topografía  

La zona que ya se ha mencionado antes 

se ubica en el valle de Tarímbaro, es 

decir, que se rodea de los cerros: 

Tecolote, de Oro, de Tlacuache, y al 

centro de éstos se localiza un área de 

terreno cuya superficie se muestra 

sensiblemente plana y solo presentando 

una pendiente que oscila entre 2% y 5%. 

 

Orografía  

Su relieve está constituido por el sistema 

transversal y los cerros: Tecolote, de 

Oro, de Tlacuache. 

Su uso de suelo es primordialmente 

agrícola y en menor proporción 

ganadero. Esto es, que en general el 

suelo contiene una gran cantidad de 

materia orgánica en la superficie, por lo 

que es necesario hacer cambio de 

material para mejoramiento del terreno.

 

 

 

 

Ilustración 4. Medio 

físico natural: 

edafología. Fuente: 

plan de desarrollo 

urbano de Tarímbaro 

(2007). 
Proyecto 
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7.3.- Hidrografía  

Su hidrografía está constituida por el río 

San Marcos, arroyos, manantiales de 

agua fría, represas y parte del lago de 

Cuitzeo. A lo largo de la carretera 

Morelia-Zinapécuaro se encuentran 

varios canales de agua intermitente y en 

operación como es posible observar en 

el gráfico (Ilustración 5). Tendencia a 

inundarse en algunas áreas.

 

 

 

3.4.- Afectaciones ambientales 

Clima  

Su clima es templado con lluvias en 

verano. Tiene una participación pluvial 

anual de 609.0 milímetros y temperaturas 

que oscilan de 2.5 a 25.1º centígrados. 

En general se cuenta con un clima que 

favorece la habitación del espacio sin 

necesidad de medios artificiales para 

comodidad del usuario. Solo será 

necesario optimizar el uso de energía. 

Principales ecosistemas  

En el municipio domina la pradera, con 

nopal, huisache y matorrales diversos.  

  

Área 
inundable 

Ilustración 5. Hidrografía y área inundable. Fuente: plan 

de desarrollo urbano de Tarímbaro (2007). 
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Elección del terreno en base a 
condicionantes naturales 

En la ilustración se puede apreciar un 

área inundable dada la topografía del 

terreno, esto pudiera indicar que la 

ubicación del proyecto sea en un lugar 

las elevado, o sea, en el lado sur con 

respecto de la carretera, sin embargo no 

es posible ubicarlo ahí ya que se 

encuentra un canal de agua permanente. 

Es por ello que se ubica el terreno al lado 

norte de la carretera. Pues la zona que 

se indica como inundable se encuentra a 

900 metros de distancia con respecto a 

la carretera. Es decir, no afectaría al 

proyecto. 

 

  

Ilustración 6. Hidrografía y área inundable. Fuente: plan 

de desarrollo urbano de Tarímbaro (2007). 

Ubicación del 
terreno 
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Análisis fotográfico del contexto y terreno propuesto 

 

 

 

  

Foto 11. Se puede 
apreciar la pendiente 
del cerro que se 
ubica frente al 
terreno propuesto, 
localidad de Cuitzillo 
Grande. Autor: Oliva 
López, J. G. 

Foto 12. Vista del 
cerro ubicado frente 
al terreno 
propuesto,. Autor: 
Oliva López, J. G. 
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Propuesta de terreno 

 

Foto 13. Frente del 
fraccionamiento 
Buganvilias, se puede 
apreciar el desnivel con 
respecto a la carretera. 
Este fraccionamiento es 
el mas próximo al 
terreno propuesto. 
Autor: Oliva López, J. G. 

Foto 14. Frente del 
terreno propuesto. 
Autor: Oliva López, J. G. 
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Terreno elegído 

 

Ilustración 7. Curvas de nivel del terreno propuesto. Elaboró: Oliva López, J. G., fecha: octubre de 2010 

Foto 15. Larguillo del terreno propuesto, se aprecia una regularidad en 
la superficie, lo que facilita la construcción. 

 



 

  77 77_UMSNH_FAUM_ 

_________________Sub centro urbano en el área 
Metropolitana Tarímbaro-Morelia 

7.5.- Conclusión  

Dado que se cuenta con un porcentaje 

bajo de pendiente no mayor al 5%, el 

trabajo en lo relativo a nivelación de 

terreno será menor, abaratando costos 

en la construcción. Sin embargo si habrá 

necesidad de mejorar el terreno siendo 

que las grandes cantidades de materia 

orgánica alojada por la actividad agrícola 

reducen su capacidad de carga. 

Una afectación a considerar es que 

existe un área inundable en la zona, 

dado que se ubica en un valle. La 

ubicación del terreno propuesto no se ve 

afectada por dicha área, sin embargo se 

considerará como un riesgo latente 

pensando en todo caso que, una posible 

inundación tuviera alcance hacia la 

ubicación del proyecto. Por ello será 

necesario crear plataformas en las partes 

del terreno cuyo nivel sea más bajo. 

Aprovechar el desnivel negativo del 

terreno como espacio para 

estacionamiento subterráneo, pues se 

recomienda que las áreas públicas sean 

libres de espacios de este tipo. 

Se podrá hacer uso de los canales 

existentes para verter las aguas 

residuales que previamente serán 

tratadas para aminorar el impacto al 

ambiente. En lo que a clima respecta se 

cuenta con las condiciones para generar 

un proyecto libre de consumo excesivo 

de energía para climatización, ya que el 

clima es templado. Se considerará el 

aprovechamiento de vientos dominantes 

para ventilación natural. El introducir 

tecnologías para ventilación y 

climatización de los espacios genera un 

gasto constante de energía, como 

también su mantenimiento que repercute 

en la economía de los negocios.

 

  

Ilustración 8. croquis 
conceptual del 
aprovechamiento de las 
condiciones 
topográficas: ubicación 
de estacionamiento bajo 
el nivel de la vialidad y 
área pública a nivel de 
vialidad. Elaboró: Oliva 
López, J. G. 
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8.- ANÁLISIS DEL MEDIO  
URBANO 
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Uno de los puntos básicos del proyecto 

es el medio urbano, cuyas condiciones 

han originado la propuesta proyectual y 

de su análisis detallado depende el 

funcionamiento y aceptación de la 

solución arquitectónica.  

El desarrollo de áreas metropolitanas no 

es un caso aislado el de Morelia, sino 

que es un fenómeno que han 

experimentado lugares como: Distrito 

Federal, Barcelona España, entre otras. 

De características de expansión urbana 

similares. 

De manera general existen dos 

elementos que han caracterizado la 

transformación socio-cultural de los 

últimos tiempos y que evidentemente 

repercuten en el espacio urbano: el 

desarrollo de tecnologías de la 

información y comunicación, ésta última 

a través del uso de automóvil y 

transporte automotor21 y como producto 

se obtienen zonas conurbadas de 

tipología variada, cuyos casos solo se 

mencionan en este estudio los relativos 

al tema.  

                                                           

21Pérez Bustamante, L. (01 de noviembre de 
2007). Crecimiento urbano y globalización: 
transformaciones del área metropolitana de 
Concepción, Chile, 1992-2002. Recuperado el 08 
de abril de 2011, de Scripta nova. Revista 
electrónica de geografía y ciencias sociales: 
http//:www.ub.edu/geoscrit/sn/sn-251.htm 

Una de las similitudes de lugares 

conurbados es el hecho de que se 

desarrollan aprovechando la existencia 

de infraestructura lineal que articula dos 

o más nodos o también el surgimiento de 

vialidades para conectar nuevos 

desarrollos habitacionales con el resto de 

la ciudad. En cualquiera de los casos es 

posible encontrar paisajes urbanos 

fragmentados por lo infranqueable de las 

vías vehiculares, ausencia de 

equipamiento y elementos peatonales y 

una ubicación segregada de conjuntos 

de vivienda propiciando el uso de 

automóvil particular22.  

Estos crecimientos confieren a la ciudad 

una morfología de expansión tentacular 

en muchas ocasiones carente de nodos, 

hitos o algún elemento que permita al 

habitante ubicarse en el espacio, puesto 

que se trata de desarrollos lineales 

marcados por el flujo de sus vialidades

                                                           

22 Ídem. 
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8.1. Características del medio 
ambiente construido 

Como ya se ha mencionado 

anteriormente se trata de la zona de San 

Pedro de los Sauces, donde se 

contemplan a fraccionamientos 

habitacionales que se han venido 

desarrollando en las cercanías. 

Originalmente y como gran parte del 

estado, Tarímbaro se caracterizaba por 

constituirse de tierras agrícolas, pero 

esta condición ha cambiado al paso de 

años recientes. Ahora es posible 

encontrar una serie de desarrollos 

habitacionales de tipo medio e interés 

social coloquialmente llamados ciudades 

dormitorio, dado que  los habitantes 

laboran en la ciudad de Morelia y 

duermen en las casas de Tarímbaro. 

Pero este fenómeno tuvo lugar por 

factores económicos, sociales y políticos 

que no lo hace un hecho aislado sino que 

guarda relación con otras ciudades que 

han experimentado cambios similares. 

Con la puesta en marcha del tratado de 

libre comercio y la falta de apoyos al 

campo se volvió incosteable para 

muchos productores de Tarímbaro 

trabajar las tierras, pues no se podía 

competir con la oferta de otros países; 

muchos de los terrenos quedaron en 

desuso ante la falta de rentabilidad y en 

efecto se comienzan a buscar fuentes de 

trabajo en la capital. De ahí que se 

vendieran los ejidos y consecuentemente 

se comenzaran a construir conjuntos 

habitacionales cuyos desarrolladores 

ofrecen facilidades de crédito. Esto atrajo 

a muchos migrantes del interior del 

estado, de la república e incluso de 

Morelia con lo que se da la conurbación 

dada la cercanía que se tiene con ésta 

ciudad. Se calcula que en los últimos 

cinco años el índice de crecimiento de 

Tarímbaro es de 9%23 . 

                                                           

23 Javier Torres, F. (5 de abril de 2011). Tarímbaro, 
"sitiado" por viviendas. La Voz de Michoacán , 
págs. 18A, 19A. 
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Con lo anterior, se ha derivado un 

paisaje urbano regido por la morfología 

lineal de la carretera Morelia-

Zinapécuaro, puesto que se hizo 

provecho de ésta para acceder a los 

fraccionamientos. Mismos que se 

encuentran habitados  casi en su 

totalidad salvo alguna excepción como 

es el caso del fraccionamiento 

“Buganvilias”. Ocasionando congestión 

vial a determinadas horas dada la falta 

de planeación. 

Actualmente se considera que el área 

conurbada de Tarímbaro esta sobre 

poblada si se compara con la cantidad y 

la calidad de servicios que dispone la 

zona. Esto tiene que ver con otro 

problema que es la municipalización de 

fraccionamientos; (Reyes, 2010) “la 

demanda de vivienda ha ocasionado que 

los fraccionadores entreguen las casas a 

los compradores sin antes haber 

municipalizado los fraccionamientos, 

ocasionando que una vez que concluye 

el tiempo de construcción, los servicios 

públicos se vayan perdiendo, 

principalmente el de la dotación de agua 

potable24”. Sin embargo el municipio de 

                                                           

24 Reyes, G. (02 de agosto de 2010). sin servicios, 
200 fraccionamientos en la zona urbana de 
Morelia: SDUMA. Recuperado el 29 de marzo de 
2011, de La Jornada de Michoacán: 
http://www.lajornadamichoacan.com.mx/2010/0

Tarímbaro ya trabaja en el programa de 

metropolización a razón de atender 

dichas carencias. La prioridad es contar 

con vías de acceso dotadas de 

condiciones que permitan dar abasto a 

todos los fraccionamientos, 

posteriormente la implementación del 

equipamiento urbano (en el caso 

especifico de Tarímbaro el déficit es de 

espacios públicos abiertos, comercio 

formal, salud y deporte pero el estudio se 

enfoca a los primeros dos, ya que el 

comercio se da de manera informal y el 

espacio cívico pretende delimitar la 

perspectiva indefinida del espacio 

estableciendo un punto referencial para 

el habitante25) y por último la atracción de 

inversión privada con la finalidad de 

concluir el total de desarrollo urbano26. 

                                                                                  

8/02/index.php?section=municipios&article=011
n1mun 

 

25 Schjetnan, M., Calvillo, J., & Peniche, M. (1997). 
Principios de diseño urbano ambiental. México: 
Árbol. 

 

26 Pérez Bustamante, L. (01 de noviembre de 
2007). Crecimiento urbano y globalización: 
transformaciones del área metropolitana de 
Concepción, Chile, 1992-2002. Recuperado el 08 
de abril de 2011, de Scripta nova. Revista 
electrónica de geografía y ciencias sociales: 
http//:www.ub.edu/geoscrit/sn/sn-251.htm 
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Gran parte de la problemática tiene raíz 

en la burocratización para tramitar 

construcciones de éste tipo en la ciudad 

de Morelia, como también de las 

facilidades que prestaron algunas 

dependencias para desarrollar tales 

proyectos sin apego a estrategias de 

desarrollo urbano. De ello se puede 

mencionar OOAPAS, que otorga 

constancias de facilidad a las 

constructoras, quienes en su mayoría no 

cumplen con municipalizar las obras. 

En general la casa habitación es interés 

social de uno y dos niveles, y en el caso 

de los fraccionamientos su ubicación  es 

actualmente inconexa con el resto, se 

encuentran aislados acentuando lo 

fragmentado del espacio. Sin embargo 

sus calles tienen la posibilidad de 

conectarse a futuros fraccionamientos. 

Con ello, tierras en estado rústico ya sea 

de uso agrícola o en abandono vienen a 

ser urbanizadas. Ya que se obtienen a 

bajo costo dado que se trata de suelos 

que requieren de ser mejorados para la 

construcción y con la ventaja de 

localizarse en un área de expansión.  

 

  

                                                                                  

 

Foto 17. Fraccionamiento Rinconada Los Sauces, vista 

exterior. Foto: Jonathan Gonzalo Oliva López, fecha: 

septiembre de 2010. 

Foto 18. Fraccionamiento Terranova sección 1. Vista del 

interior del fraccionamiento. Foto: Jonathan Gonzalo Oliva 

López 
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8.2.- Infraestructura 

La zona de estudio comprende el área 

conurbana de Tarímbaro con Morelia, 

específicamente un tramo comprendido 

entre la desviación de la carretera a 

Salamanca con rumbo al aeropuerto 

hasta la localidad de Uruétaro, ya que el 

emplazamiento del proyecto se considera 

en esta área. 

La zona cuenta con servicios como: 

electrificación, teléfono. Sin embargo el 

principal problema mas frecuente es la 

falta de agua, como también los trámites 

relativos a ésta, por ser un área 

conurbada es necesario municipalizar los 

fraccionamientos, asunto que queda en 

el olvido por parte de los fraccionadores 

una vez que se han vendido el total de 

viviendas. Y el otro gran problema es la 

falta de una red de drenaje formal que de 

abasto a todos los fraccionamientos en 

conjunto, por lo que cada uno cuenta con 

su propia planta de tratamiento de agua 

residual para vaciar posteriormente en 

los canales de agua cercanos.  

8.3.- Vialidad 

La carretera Morelia-Zinapécuaro 

constituye la arteria principal de la zona 

en estudio ya que se trata de vialidad 

regional que conecta con municipios 

como Álvaro Obregón, Zinapécuaro, 

localidades como San José de la Palma, 

San Pedro de los Sauces, Uruétaro así 

como con el aeropuerto de la capital.  

Como ya se ha explicado en capítulos 

anteriores existe un tramo que 

comprende desde la desviación de la 

carretera a Salamanca hasta antes San 

Cuitzillo el Grande donde se localiza un 

grupo de fraccionamientos, mismos que 

se sirven de la vialidad para acceder a su 

interior. Por lo que existe una sección 

que comienza desde el fraccionamiento 

“Los Sauces y termina en “Valle Real” 

donde se ampliaron carriles laterales 

utilizando el derecho de vía federal, y 

que permite un acceso mas controlado a 

cada fraccionamiento. Sin embargo, el 

hecho de construir dichos carriles en solo 

una fracción de la vialidad provoca 

congestionamiento a determinadas horas 

ya que se produce el efecto embudo 

justo donde los carriles se fusionan con 

ésta. A esto se suma la construcción de 

topes que si bien, tienen como función 

disminuir la velocidad del flujo vehicular, 

estos entorpecen el tráfico con lo que 

aumenta el tiempo de trayecto en este 

sector. Es evidente que urge la 

ampliación de los carriles, pues la 

cantidad de vehículos provenientes de 

los fraccionamientos, localidades y 

municipios siguientes no puede 
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desfogarse en solo dos carriles 

existentes. 

De acuerdo con el plan de desarrollo 

urbano de Tarímbaro se tiene planeada 

la construcción de una ampliación del 

libramiento Oriente Morelia. A este 

mismo se conectarán una serie de 

vialidades secundarias que mejorarán los 

flujos vehiculares, en especial hacia la 

parte posterior de “Valle Real” uno de los 

fraccionamientos más grandes de la 

zona.  

 

 

 

  

Ilustración 9: Propuesta de vialidades. 

Fuente: plan de desarrollo urbano de 

Tarímbaro. 2007 
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En el siguiente gráfico se puede apreciar 

la condición actual de los carriles para 

desaceleración que dan servicio a la 

mayor parte de los fraccionamientos, y 

los cuales serán ampliados a cuatro 

carriles de acuerdo al plan de 

ordenamiento territorial de la zona 

conurbada de Morelia como parte de 

imagen urbana a razón de atender a la 

saturación vehicular que la vialidad sufre 

durante ciertas horas del día. Se señala 

también uno de los puntos mas 

conflictivos donde se produce el efecto 

embudo. 

 

 

 

RINCONADA LOS SAUCES

SAN PEDRO DE LOS SAUCES

TERRANOVA I

LAURELES ERÉNDIRA CAMPESTRE TARÍMBARO

TERRANOVA II

PASEOS DEL VALLE

VALLE REAL

HACIA URUÉTAROHACIA MORELIA

EFECTO EMBUDO  

IA

Ilustración 10 (arriba). Carriles laterales  para servicio de 
fraccionamientos Elaboró: Oliva López, J. G. (2011). 

Foto 19: Carretera Morelia-Zinapécuaro, carriles laterales 

para dar servicio a fraccionamientos. Fuente: Google. 
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8.4.- Equipamiento urbano 

A lo largo de la franja en estudio se 

encuentran espacios de equipamiento en 

su mayoría relativo a guarderías, 

educación básica, deporte y en un futuro 

salud. Sin embargo existe una carencia 

de espacios públicos, recreación y de 

servicios que si bien facilitan las 

actividades de los habitantes: bancos, 

oficinas públicas. 

El estudio se enfoca básicamente en 

espacios públicos y comercio, ya que de 

un total de cincuenta y tres espacios de 

equipamiento solo uno corresponde a 

centro social tratándose de la plaza 

cívica del centro de Tarímbaro. En el 

caso de comercio existen un gran 

número de locales dedicados a tal 

actividad, no obstante, sus condiciones 

actuales no son favorables ya que se han 

desarrollado de manera informal y con 

una falta de imagen urbana que pueda 

mejorar su funcionamiento, así como la 

percepción de los clientes. 

 

 

En los siguientes gráficos es apreciable 

el equipamiento urbano que concentra 

tanto el “Tarímbaro tradicional” como el 

que se localiza a lo largo del “nuevo 

Tarímbaro” detectándose carencias con 

respecto a espacios públicos y de 

comercio, como también espacios de 

proporciones pequeñas e insuficientes 

con relación a la creciente población que 

ahí se encuentra. 

 

20 

2.4 2 2 

Gráfica 4. Número de espacios de equipamiento en el municipio 

Espacios educativos Deporte Salud Recreacion, centro cívico
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Ubicación de equipamiento urbano en el municipio 

  

Ilustración 11. Fuente: plan de desarrollo 

urbano del municipio de Tarímbaro, 2007 
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Ilustración 12.- Equipamiento 

urbano. Fuente: plan de desarrollo 

urbano del municipio de Tarímbaro, 

2007
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Ilustración 13.- Fuente: plan de 

desarrollo urbano del municipio de 

Tarímbaro, 2007 
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8.5. Elección del terreno  

De acuerdo a la información presentada 

con anterioridad acerca de las 

condiciones del medio urbano, se ha 

llegado a una elección de terreno en 

base a los siguientes criterios: 

 

 

Foto 21. Localización del terreno. Fuente: Google hearth. 

Dentro de la zona de crecimiento, 

determinada por el Plan de Desarrollo 

Urbano de Tarímbaro, se pretende 

localizar el terreno con la finalidad de que 

funcione precisamente como un sub 

centro comercial y de servicios que 

permita al habitante tener una noción 

mas clara del espacio urbano; así como 

generar relaciones sociales, pues se 

aprecia una segregación social dado que 

cada conjunto habitacional se encuentra 

aislado. La idea principal es ubicar el 

terreno al centro del área de crecimiento 

Zona de crecimiento 
urbano 

Ubicación de la 
propuesta de terreno 
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a razón de que funcione como nodo urbano. 

 

 

 

Como se aprecia la ilustración, existe 

proyecto de nuevas vialidades que van 

desde ampliación del libramiento hasta 

vialidades secundarias, puesto que el 

crecimiento urbano así lo requiere. 

Deben considerarse para respetar los 

derechos de vía que en un momento 

dado pudieran afectarse con el proyecto. 

Actualmente solo se considera la 

carretera Morelia-Zinapécuaro y su 

ampliación a cuatro carriles en un tramo 

que parte del entronque con la carretera 

que conduce a Salamanca y termina en 

la localidad de Uruétaro. 

 

  

Zona de crecimiento 
urbano 

Ilustración 15: Propuesta de 

vialidades. Fuente: plan de desarrollo 

urbano de Tarímbaro. 2007 

Ampliación a cuatro 
carriles 
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8.6. Conclusión de capítulo 

La expansión de la ciudad es un 

fenómeno irreversible o incluso 

inevitable; los efectos de conurbación en 

morfologías tentaculares como les 

denomina Pérez Bustamante se hacen 

presentes en muchas ciudades sin que 

exista un antecedente de imagen urbana.  

Tal es el caso de la zona conurbada de 

Tarímbaro con Morelia, cuyas casas 

funcionan a manera de dormitorios 

mientras que sus habitantes tienen 

forzosamente que desplazarse en 

automóvil para acceder a servicios 

faltantes en el lugar. 

De acuerdo a los datos obtenidos se 

deduce que hay una falta de espacio 

peatonal que permita al habitante 

recorrer el espacio sin necesidad de 

utilizar el automóvil. También se detecta 

una falta de espacio cívico, de reunión y 

socialización que se establezca a 

manera de nodo o centro urbano.  

El tráfico a horas pico, la falta de carriles 

de desaceleración y la falta de espacio 

peatonal exigen la propuesta de imagen 

urbana necesaria para el funcionamiento 

del proyecto. Por lo cual se sentarán las 

bases de imagen urbana, pero solo a 

nivel básico, no detallado, por cuestiones 

de falta de tiempo y en vista que también 

se atacarán otros problemas. El plan de 

desarrollo metropolitano de Morelia 

señala que se hará la ampliación de los 

carriles laterales partiendo del entronque 

con la carretera a Salamanca hasta la 

localidad de Uruétaro.  

Será necesaria una propuesta de imagen 

para los locales comerciales que se 

ubican a lo largo de la carretera, misma 

que deberá adecuarse a las condiciones 

específicas de cada caso con la finalidad 

de mejorar el funcionamiento comercial 

de la zona en general. 

La ubicación del terreno se ha elegido 

con base en el plan de desarrollo urbano 

de Tarímbaro estableciendo un punto 

estratégico que garantice el 

funcionamiento del proyecto. 

La solución para problemas de 

infraestructura como agua potable y 

drenaje será a través de captación de 

agua pluvial en el primer caso, y en el 

segundo se propone una planta de 

tratamiento de aguas residuales, que 

posteriormente vaciará el agua tratada a 

el canal de agua mas cercano. 
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9. Presupuesto 

  

PRESUPUESTO SUBCENTRO URBANO (COMERCIAL Y SERVICIOS) 

ESPACIO ÁREA (M2) PRECIO  POR M2 IMPORTE 

LOCALES 
COMERCIALES 4859.822 6,041 29358184.7 
OFICINAS 447.24 6,071 2715194.04 
ESTACIONAMIENTO 13406.19 3,269 43824835.11 
TIENDA ANCLA 1669.95 5,205 8692089.75 
CINES 1780 10,593 18855540 

Materiales 103445843.6 
Mano de obra 41378337.44 

SUB-TOTAL 144824181 

Indirectos y utilidad 21723627.16 
I.V.A. 24982171.23 

TOTAL 191529979.4 
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