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INTRODUCCION.

El hombre a lo largo de la historia se ha caracterizado por su constante blusqueda de nuevos y mejores espacios para habitar, los cuales han ido
evolucionando pasando por diferentes y distintas etapas. Esta inquietud de los arquitectos urbanistas y disefiadores ha llevado a explorar nuevos manejos
de las formas y de los espacios, siempre con el afan de crear lugares atractivos, comodos y confortables.

Se realizo una recopilacion de datos de las distintas areas involucradas en el disefio urbano-arquitecténico, la cual se dividi6 en marcos para su
ordenamiento y facil consulta. Este conjunto de datos permitié tanto reforzar como ampliar el conocimiento adquiridos durante la formacion académica. El
estudio proporciono las herramientas oportunas para hacer un analisis de las necesidades y alternativas que mejor encaminara el proyecto. Tales como las
formas de los espacios, la distribucion de los mismos, la armonia con el entorno, asi como retomar los términos basico de disefio urbano-arquitecténico
como JERARQUIA, EJE, RITMO, FUNCION y PAISAJE y la tendencia Arquitecténica del México Contemporaneo Arquitectura Emocional con la corriente
Regionalismo. Al realizar una fusion de todos estos términos y conjugarlos con diferentes variables, se crearon formas y ambientes, los cuales definieron el
conjunto habitacional.

Los elementos que permitieron hacer un analisis detallado de los principales aspectos que guian el desarrollo de este proyecto habitacional, y que se
toman en consideracion son: Histéricos, Teoricos, Econdmicos, Sociales, Geograficos, Normativos, Técnicos y Ecologicos. Que se desglosan y detallan en
marcos. Para que cada uno de estos datos recabados cimiente, por decirlo de alguna manera, la forma en como se estructuro el desarrollo de este proyecto.

Es claro que no se tomaron en consideracion todas las posibles variables, llamese términos, conceptos, temas, etc. Pero si las suficientes que nos
permitié6 un acercamiento sustancial a la idea que se deseaba desarrollar en torno al proyecto de un conjunto habitacional de tipo medio en el municipio de

Maravatio, Michoacan.
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JUSTIFICACION.

El crecimiento acelerado de la poblacion en los ultimos afios en especifico del Municipio de Maravatio, ha generado una importante demanda de
vivienda, servicios y equipamiento urbano indispensables como agua potable, alcantarillado, electrificacion, vialidades y transporte, que son necesarios para
el buen desarrollo humano.

Actualmente la ciudad de Maravatio presenta un crecimiento urbano acelerado originado principalmente por la busqueda de mejores condiciones ha
nivel personal, sin embargo las condiciones son otras ya que se a presentado el fenémeno de los asentamientos irregulares es zonas de dificil acceso lo que
genera un elevado costo de urbanizacién tanto para el municipio como para los particulares. Si a esto le sumamos los ya serios problemas de urbanizacién,
la deficiente utilizacion del suelo, el gasto excesivo para la dotacion de servicios y la casi nula dotacion de nuevos espacios de vivienda, la perspectiva no es
de lo méas alentadora, sin embargo con todas estas limitantes la labor de las autoridades, urbanistas, disefiadores y arquitectos es fomentar y asistir para
mejorar las condiciones persistentes, por lo que debemos tener una mayor conciencia de nuestro deber y contribuir a la regulacién de las areas urbanas.
(Esta problemética fue analizada y publicada por el ingeniero y urbanista lldefonso Cerda, en el afio de 1867, en su obra Teoria General de la Urbanizacion,
que trata sobre solucionar los problemas de la concentracion demografica de las ciudades y del desarrollo industrial, teorias que habia aplicado en el
Proyecto de Reforma Interior y Ensanche de Barcelona. Su objetivo fue mejorar las condiciones de vida de toda la sociedad.?

Un autor mas contemporaneo es el arquitecto italiano Aldo Rossi, quien después de haber sufrido un accidente y permanecer varios dias sobre un
cama de un hospital. Surgié en su mente la idea de que las ciudades son lugares para los vivos y los cementerios lugares para los muertos, que también

requieren una planificacion y disefio). *

® http:es.wikipedia.org/wiki/lldefonso_Cerda
* http:es.wikipedia.org/wiki/Aldo_Rossi
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La idea de estos genios del urbanismo, al ser sobre puesta a la realidad del Municipio de Maravatio, deja al descubierto la enorme necesidad de
regular los asentamientos humanos y apegarse totalmente a las leyes, normas de desarrollo urbano y de construccién, asi como establecerlas e implantarlas
como herramientas. Para que, de esta manera favorezcan el desarrollo de proyectos habitacionales y que vayan acorde a las necesidades de las personas,
de las poblaciones y del entorno. De tal manera que se equilibre la necesidad con la demanda. El proporcionar de un proyecto habitacional que vaya
encaminado en mejorar las condiciones existentes del municipio de Maravatio. Esto es importante debido la aportacion que pudiera hacerse para fomentar el

desarrollo urbano basado en las leyes, asi como crear espacios orientados al bien estar humano y del entorno.
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OBJETIVOS GENERALES.

o Disefiar y proponer un conjunto habitacional consiente del entorno. Estableciendo como prioridad el adecuado uso y utilizaciéon de los recursos

naturales, estableciendo un proyecto urbano y arquitecténico, que cumpla con un buen funcionamiento sin ocasionar un desequilibrio con su entorno.

o Uno de los principales objetivos y metas es contribuir a resolver la problematica de vivienda y servicios urbanos que presenta el municipio de
Maravatio.
. Plantear y fundamentar estrategias que fomenten el orden, conservacion y crecimiento urbano planificado, segun las leyes, normas y

reglamentos. Sin pasar por alto el aspecto humano y econdémico, por lo que se pretende elaborar una propuesta acorde con los ingresos de las familias y
basado en la dindmica de crecimiento de la ciudad.

. Los elementos urbanos y de infraestructura deben ser integrales a las necesidades de una poblacion en constante crecimiento y renovacion,
los cuales contribuyan al bien estar general de la poblacion.
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OBJETIVOS PARTICULARES.

El objetivo particular es crear un desarrollo habitacional que cubra cada una de las necesidades basicas que requiere toda persona, como son los
servicios, equipamiento urbano, infraestructura y principalmente una vivienda, la cual forme parte importante del patrimonio y futuro de quienes ahi habiten.

Sin descuidar la relacion con el entorno natural y cultural.

Otro objetivo, es proporcionar un conjunto habitacional digno, seguro, funcional, innovador, congruente con las necesidades y alcances que tiene la
vivienda de tipo medio. Asi como tomar en cuenta la posible evolucién de las viviendas, es decir que su disefio permita ampliar, por ejemplo el nimero de
espacios como una habitacion mas. (Dependiendo esto de la situacion econémica de cada familia).

Los objetivos puntuales son:

e Cumplir con cada una de las especificaciones de ley.

¢ Integrar el desarrollo a la situacion particular del Municipio de Maravatio.
¢ Disefiar una vivienda digna y decorosa.

e Fomentar el ordenamiento urbano de la ciudad.

e Proporcionar todos los servicios urbanos y de infraestructura.

e Contribuir a la preservacion del entorno natural.
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1. MARCO TEORICO.
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1.1 Antecedentes Historicos del Tema.

Se ha sabido por antropdlogos e historiadores, que el hombre primitivo, preso de la angustia, busca refugio al ataque de las fieras y de las
inclemencias del clima como son: la lluvia, viento, sol, etc. sus primeros albergues fueron las copas de los arboles, mas tarde utilizo tres arboles cercanos
entre si para que uniendo sus copas y atandolos fuertemente al suelo por medio de juncos y barro improvisar su refugio. De esta manera nacio la choza
primitiva, que con el correr del tiempo se fue haciendo méas confortable y mas amplia. °

Las primeras viviendas fueron aisladas y unifamiliares y poco a poco se forzaron verdaderas aldeas terrestres o lacustre; en algunas partes las
construyeron plurifamiliares, se cree que asi fue como el hombre empez6 a vivir en sociedad, salian en grupos a cazar animales para el sustento propio de
sus familias, tiempo después construyen albergues para los animales, convirtiéndose asi en pastores. °

El hombre primitivo también utilizo las cavernas naturales para habitar en ellas, en algunas de estas los antropdlogos han encontrado pinturas
rupestres y utensilios de diferentes épocas. ’

En la época neolitica el hombre usando el barro, la paja y las vigas unidas con ligaduras para construir sus cabafas y las piedras para sus templos y
tumbas. Cuando pudieron reducir el tamafio de las piedras levantaban los muros de sus casas con piedras superpuestas uniéndolas con barro. 8

Entre los factores que influyen en el urbanismo se pueden mencionar los siguientes:

> http://www.inah.gob.mx/
® http://www.inah.gob.mx/
" http://www.inah.gob.mx/
® http://www.inah.gob.mx/
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El concepto espacial: Un ejemplo claro son las ciudades 1.1.1 LaOrganizacién Urbana del México Independiente.
prehispanicas las cuales contaban con vastos espacios ceremoniales de Un aspecto que favorecio la expansion arquitectonica en la ciudad
traza reticular en proporciones desconocidas para los conquistadores, mas de México fue el auge de las “Colonias”. No fue hasta la época porfiriana
tarde estos espacios mostrarian su influencia con los esplendidos atrios cuando se generaron los nuevos fraccionamientos, consecuencia del
del siglo XVI, espacios de uso multiple que tanta importancia tenian en el aumento de la poblacion y el atractivo que la capital empezaba a tener.

proceso evangelizador. *°

MEXICO PRINCIPIO S - XX.
Entre 1910y 1921

La Poblacion Urbana 317 mil

habitantes.

MEXICO FINALES S - XX.
Entre 1980 y 1990

La Poblacién Urbana tuvo su

méaximo crecimiento del siglo.

Imagen N° 01 Maqueta del Templo Mayor.

Fuente: http://es.wikipedia.org

-——

México Independiente. Fuente: http://www.inah.gob.mx.

Imagen N° 02 México Independiente de la Revolucién hasta los 90°.
Fuente: http://www.inah.gob.mx

1 http://www.inah.gob.mx/
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Las “Colonias” abrieron el camino a la ecléctica arquitectura
porfiriana, al grado que durante el porfirismo se puede decir que se
construyo tanto o0 mas aun que lo que se habia hecho en el virreinato.

Desgraciadamente, no se tomo en cuenta casi nunca la unidad
urbana y cada nueva ampliacion se hacia simplemente por yuxtaposicion,
causando esto los graves problemas que aun padecemos en este aspecto.
Nunca hubo un plano regulador que mereciera tal nombre y se inicio la
época en la cual, detras de la riqueza y la ostentacion de los edificios, se

esconden graves problemas urbanos.*’

1.1.2 Larevolucién hastala época de los 70’s.

El acelerado proceso de urbanizacién provoco uso irregular, la
especulacién y el alto costo del suelo, fue causando un déficit en la
dotacion de servicios béasicos y las dificultades de la poblacion para

obtener una vivienda adecuada.

Y Unidad Il Antecedentes Histéricos de la Planeacién Urbana en México y Michoacan.

Omar Aguilar Castro

U.W.S.N.H.

1.1.3 Desarrollo Urbano a fines del siglo XX.

Es notable también la intensidad del proceso de urbanizacion en la
década de 1980 a 1990, periodo en el cual la poblacion urbana alcanzo el
57.4% de la poblacion nacional y las localidades urbanas aumentaron en
un 38%.

Actualmente mas del 50% requeridas para el crecimiento de las
ciudades en el mediano plazo son de tipo ejidal y comunal.

También el agua y los residuos solidos presentan una problemética
particular. Aspectos tales como la mortandad de la poblacién por
enfermedades infecciosas, se relacionan con la imposibilidad de contar
con sistemas de tratamiento de aguas residuales y de manejo de los

residuos soélidos.

1.1.4 La Vivienda Popular en México.

México tiene el reto de satisfacer las necesidades de vivienda de los
trabajadores del sector formal o auto empleados de menores ingresos, por
gue en la actualidad es casi imposible que alguien que gana menos de dos
salarios minimos obtenga un crédito.

Dicho reporte acentlia que mientras el sistema de financiamiento

dependa del gasto gubernamental y los fondos de pensiones asignados, la
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generacion de acciones de vivienda estara sujeta a la voluntad politica. En
este sentido se recomienda utilizar fondos publicos para reducir el riesgo
de incrementar el capital privado.

El estudio asevera que existe demanda para habitar casas
arrendadas y ser propietario de las mismas, pero que la falta de créditos,
las restricciones reguladoras y los altos retornos sobre la inversion
relegaron el crecimiento de este mercado.

Sefiala que actualmente instituciones como el INFONAVIT, tratan de
dar prestamos a las familias auto empleadas con bajos recursos y a las
personas de ingresos medios, para de este modo incentivar la compra de
inmuebles usados; ademds, especifica que es necesario aumentar la
disponibilidad de financiamiento para ampliacion y mejora de casas, pues
es vista de la demanda de la vivienda progresiva puede suponerse que

muchas personas preferirian invertir en este rubro.

1.1.5 El Desarrollo Urbano en el Estado de Michoacan.
En la plantacion de los asentamientos humanos hay un rezago
significativo. Se tiene el programa estatal de Desarrollo Urbano, el cual

data de 1979; en donde el prondstico sobre el impacto negativo de no

Omar Aguilar Castro

U.W.S.N.H.

instrumentar estrategias en las sefialadas se ha cumplido manifestaciones
tendencias del crecimiento desordenado y anarquico.

La carencia de oferta adecuada del suelo urbano provoca la
ocupacion irregular de la tierra, cuya urbanizacion y dotacion de servicios
origina costos muy elevados y una tendencia en algunos casos a generar
dafios ecoldgicos irreversibles.

Por la expansion de asentamientos urbanos que no cumplen la
regulacion y normatividad ambiental, proliferan los cambios inadecuados
de uso de suelo, contaminacién incontrolada por residuos sélidos, nulo
tratamiento de los desechos humanos, agricolas e industriales que se

vierten en el agua, aire y suelo y perdida acelerada de recursos naturales.

1.1.6 Problemética Urbana del Estado de Michoacan.

El desarrollo urbano espontaneo y no planeado tiene consigo una
mezcla cadtica de actividades urbanas, generando con ello conflictos
serios a los habitantes en términos de transito, contaminacion y desajustes
psicoldgicos, que se traducen respectivamente en graves costos sociales
por la perdida de horas-hombres destinadas a la transportacion, deterioro
de la salud publica y poca identificacién de con los lugares en que se

reside o trabaja.
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La organizacion el interrelacion de espacios representada por los
croquis de funcionamiento convencionales, no explican la interaccion que
existe entre las actividades de los usuarios, su uso del tiempo disponible,
el modo de transporte utilizado y los espacios necesarios; ni permite
realizar el flujo de personas esperando que circulara entre estos el nivel

desocupacién de los mismos.*®

Imagen N° 03 Marginacién problematica en crecimiento.

Fuente: http://www.procesofoto.com.mx

'8 Unidad Il Antecedentes Histéricos de la Planeacién Urbana en México y Michoacan.
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2 . MARCO HISTORICO - URBANO.
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2.1 Historia de la Ciudad de Maravatio.

El Valle de Maravatio fue habitada por Otomies y Mazahuas, y posteriormente dominados por el reino Purépecha, Maravatio significa en Purépecha
“Lugar o cosa preciosa”.

2.1.1 Maravatio en la Colonia.

Maravatio en la Colonia

Cerrito de Mata

/

San Miguel . La Alcantarilla .
Curahuango Maravatio Agua Bendita ggn Nicolas

Mapade Maravatioenelafiode1726

Imagen N° 04 Correspondiente al plano de la Cd. de Maravatio durante el afio de 1726. *°

9 Fuente Imagen N° 01 Julio César Morales Torres. Nuestro Maravatio. Edit. Gob. Del Edo. De Michoacan. 2003.
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La nueva sociedad que se conformaba, se traducia a una reducida
elite de espafioles Peninsulares que ocupaban minas, haciendas y puestos
burocraticos importantes, ademas tenian posiciones representativas de la
jerarquia eclesiastica.

A estos, les seguian los criollos y los mestizos quienes siempre
luchaban contra los peninsulares para poder tener mejores posiciones.
Este odio los llevo a una guerra cruel por el poder en el afio de 1810.

Lo criollos y los mestizos estaban representados por los mineros,
hacendados, rancheros, comerciantes y militares de carrera. Sin embargo
la base de la nueva Espafia estaba integrada por castas y la poblacion
indigena, quienes vivian en condiciones inhumanas ademas de percibir
miserables salarios.

Durante la época colonia tuvo lugar el proceso de formacién de la
nacionalidad mexicana. La explotacion de los indigenas de Maravatio fue
cruel y se incremento cuando en el afio de 1558, se descubrieron las
minas de Tlalpujahua a donde eran llevados para sacar preciosos
materiales de las entrafias de la tierra. La construccion de edificios
publicos, casas, corria a cargo de los aborigenes que eran explotados en
forma inmisericordiosos los militares Espafioles recorrieron la comarca

Maravatiense reclutando hombres para emprender campafas y derrotar a

Omar Aguilar Castro

U.W.S.N.H.

las tribus chichimecas del norte, una dato nos dice que en afio de 1570 los
naturales de Maravatio trabajaron en la edificacion de la Ciudad de Celaya.
Estas y mas vejaciones causaron miles de muertes de los aborigenes que

trabajaban en las condiciones mas infrahumanas. *

1 Julio César Morales Torres. Nuestro Maravatio. Edit. Gob. Del Edo. De Michoacan. 2003.
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2.1.2 Maravatio en el Porfiriato.

En el dltimo cuarto del siglo XIX, Maravatio era considerado uno de los centros urbanos mas importantes y bellos de Michoacan. Al paso obligado por
Maravatio hacia Guanajuato, México y Morelia era de tiempos inmemoriales. La villa de Maravatio estaba dividida en cuartel I, que comprendia en area de la
parroquia de san Juan Bautista, la Alameda, San Nicolas y la Estacion el cuartel 1l, comprendia el area del Palacio Municipal la Purisima y el Teatro
Morelos, el Cuartel Ill comprendia el barrio de la Columna, la calle Matamoros y el molino de trigo, y el cuartel IV, la abarcaba la colonia de los Herreros. (Ver
imagen N° 05).

Imagen No. 06 Maravatio en el Porfiriato.

Fuente Imagen No. 05 y 06. Julio César

Morales Torres. Nuestro Maravatio. Edit.
Gob. Del Edo. De Michoacan. 2003

Imagen No. 05 Maravatio en el afio de 1898.
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2.1.3 Antecedentes Urbanos Arquitecténicos de Maravatio.

Con el sistema republicano y con la division territorial del estado, tiene su orientacion politica ya que es en este momento en que las entidades
adquieren caracter obligatorio por ministerio de ley. El 31 de enero de 1824 se crea el Estado de Michoacan y en 1831 se promulga la primera ley de division
territorial del estado. Maravatio fue erigido como municipio el 10 de diciembre de 1831 de acuerdo a la ley de division territorial, decreto numero 15, adquiere
la categoria de Villa el 5 de mayo de 1902. Se llama Maravatio de Ocampo desde el 20 de agosto de 1982.

La llegada del ferrocarril a Maravatio, ocurrio el 6 de Febrero de 1883. La Bandera Mexicana se hizo en todos los edificios publicos, las fuerzas de

caballeria e infanteria formaron una gran valla. Autoridades municipales, funcionaros, empleados, alumnos de la escuela publica y de la sociedad en general
| 20

se congregaron en la estacion del ferrocarri

Imagen No. 07 y 08 Correspondiente a la estacion del ferrocarril, actualmente es utilizada como aulas por el INEA (tomada en el lugar).

20 Julio César Morales Torres. Nuestro Maravatio. Edit. Gob. Del Edo. De Michoacéan. 2003.
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Ante la precaria situacion en que se sostenian los edificios publicos y sobre todo la carcel de Maravatio, el 7 de Abril de 1845, Melchor Ocampo daba
a conocer su deseo de donar su casa, para que en ella se iniciaran las remodelaciones pertinentes y en ella se instalara la carcel, la escuela de nifios, la
escuela de nifas, oficinas de la prefectura, del juzgado de primera instancia, y un pequefio hospital. En el afio de 1853 las autoridades municipales pedian
ayuda estatal para proseguir con el desarrollo del proyecto de Melchor Ocampo y no fue hasta 1898 que las oficinas publicas se pusieron en uso. A fines de
la década de 1890, el pantedn ubicado en la Col. San Nicolas quedo saturado por lo que los hermanos Urquiza donaron un terreno para la creacién de un
nuevo pantedn Municipal, inaugurado en 1900. En el afio de 1892 se arreglo el jardin principal en el afio 1893 comenzaron los trabajos de colocacién de
postes y tendidos de lineas para comunicar a Maravatio por medio del teléfono.

En 1894 se llevaron a efecto empedrados de calles principales, en 1895 Maravatio contaban con varios molinos de harina de trigo, 4 fabricas de
jabon. EI' 5 de Mayo de 1896 el Mercado Juarez fue inaugurado. En el afio de 1897 se Inauguro el ramal férreo entre Maravatio y Zitacuaro, entre otras el
paisaje urbano se transformo en el Porfiriato gracias a que las autoridades Municipales y el pueblo realizaron diversas actividades. En este ambiente de
progreso en las fiestas patrias de 1898 se inauguro la pavimentacion de la plaza principal, se remodelo el teatro Morelos, se realizaron trabajo de
mantenimiento en canales de desagie con esto la poblacion estaria a salvo de desastres, en 1898 se establecié en esta poblacién una sucursal de banco
de Londres y México y el 4 de agosto de 1907 se inauguraba la sucursal de Monte de Piedad en Maravatio. En el afio de 1900 fue inaugurado el hospital
Balbuena, en los ultimos dias del Porfiriato en marzo de 1910 se construyo el kiosco que hoy en dia podemos aprecian el Jardin Melchor Ocampo. El 28 de

Abril de 1911 llegaba a Maravatio la energia eléctrica.

21 Julio César Morales Torres. Nuestro Maravatio. Edit. Gob. Del Edo. De Michoacan. 2003.
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2.1.4 La Ciudad Contemporéanea.

Imagen No. 09 Vista de las calles 5 de Mayo, Imagen No. 10 Vista de la calle Morelos en el centro
al fondo el templo San Juan Bautista. de la ciudad.

A principio de los 90’s, la ciudad de Maravatio sufre una de sus modificaciones mas representativas e importantes en su estructura urbana y de
equipamiento de los Ultimos afios, ya que se inicia la construccion de la Autopista México — Morelia — Guadalajara, lo que permitié a los automovilistas evitar
cruzar por el centro de la poblacién, evitando el congestionamiento y mejorando considerablemente los tiempos de traslado. Para la ciudad fue un alivio en lo

gue se refiere a la cantidad vehiculos que circulan por las pequefias calles del centro de la ciudad.
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El municipio de Maravatio se ha consolidado dentro del estado, con una poblacién en constante crecimiento y con la cabecera municipal con mas de
mitad de los habitantes, esta densidad de poblacién va en aumento considerablemente, asi como la inversion en los rubros principalmente de servicios y
comercio. El desarrollo habitacional se habia venido dando de manera arbitraria y sin control alguno, presentandose como una solucion improvisada a la
demanda de viviendas para la creciente poblacion y sin procurar su regulacion y planificacién. Por que un desarrollo habitacional entendido como, tal solo se
presentaba como una reaccion a los asentamientos humanos sin ninguna regulacion. Originado por una enorme necesidad de regular y modificar las
tendencias de desarrollo habitacional presentado hasta entonces, el INFONAVIT y el Gobierno Municipal se encargaron de otorgar créditos y presupuestos
destinados a la vivienda popular. Es pues mediante el apoyo gubernamental, que en 1989 se inicia con la construccion del primer desarrollo habitacional a
cargo del INFONAVIT, con el paso del tiempo se convirtié en parte importante de la ciudad ya que albergo a 122 familias que no contaban con vivienda
propia. Lo que dio pauta para la construccion de nuevas zonas habitacionales. En la actualidad la cabecera municipal cuenta con el infonavit Balbuena,
infonavit Cristo rey, fovissste las arboledas y fovissste puente de fierro. Este desarrollo obligo a las autoridades a proporcionar equipamiento urbano y
servicios urbanos, entre otras cosas. > Ver plano No. 3 conjuntos habitacionales mas representativo dos las ultimas dos décadas, con un desarrollo

apegado a las leyes y normas.

22 Julio César Morales Torres. Nuestro Maravatio. Edit. Gob. Del Edo. De Michoacéan. 2003.
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Imagen No. 11 Plano de los conjuntos habitacionales de INFONAVIT Y FOVISSSTE.
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Imagen No. 13 Vista del conjunto habitacional INFONAVIT Cristo Rey.
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o

Imagen No. 14 Vista del conjunto habitacional FOVISSSTE Arboledas. Imagen No.15 Vista del conjunto habitacional FOVISSSTE Puente de Fierro.

Nota: Ver Imagen No. 11, Pag. N° 19 (Ubicacion de fraccionamientos).
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3 . MARCO ECONC)I\/IICO — SOCIAL.
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3.1 Estructura Poblacional.

De acuerdo con el INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2010,%°
entre 2005 y 2010, la poblacién del Municipio crecié en 5 afios, 10,088
habitantes dando una tasa media anual del 0.02723%, en el quinquenio
anterior de igual manera se observo una tasa de crecimiento cercano al
3%. La descendencia promedio de las mujeres al final de su etapa
reproductiva (de 45 a 49 afos) disminuyé de 5.4 a 4.4 hijos por mujer.
Algunos otros factores que han influido a estas cifras son la migracion.

El Municipio de Maravatio cuanta con 80,258 habitantes, (INEGI.
Censo de Poblacion y Vivienda 2010). Este resultando indica que el
crecimiento anual es de 0.02723%. Se ha observado un crecimiento con
una tendencia a la disminucion. Tomando como base la tasa de
crecimiento, la proyeccién del crecimiento poblacional en el municipio para
el afilo 2015, en caso de mantenerse la tasa de crecimiento actual el
municipio de Maravatio llegara a 91,797 habitantes. (Ver tabla No. 01).

? Censo de Poblacion y Vivienda 2010 (INEGI).

Omar Aguilar Castro

U.W.S.N.H.

3.1.1 Proyeccién de la poblacién en el Municipio de
Maravatio.

Tabla No. 1 Correspondiente al crecimiento poblacional por afio con
tasa de crecimiento anual de 0.02723%.

MUNICIPIO DE MARAVATIO, MICHOACAN.
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3.2 Factores Demograficos.

Los factores que han determinado una disminucion en la tasa de crecimiento se debe en gran medida, a la cantidad de hijos promedio por mujer, ya
que se presenta una disminucién de 5.5 a 4.5 hijos, otra causa es por las personas que emigran ya sea a los Estados Unidos o bien a las grandes ciudades
del pais, en busca de mejor condiciones de vida y bien estar para sus familias. Esta migracion se ha presentado siempre, sin embargo en los ultimos afios
sea incrementado enormemente en donde familias enteras salen del municipio en busca de mejores oportunidades que favorezcan su nivel de vida, este
fendmeno se presenta principalmente en las localidades circundantes a la cabecera Municipal.

El municipio de Maravatio cuenta con 80,258 habitantes (Fuente: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2010). El municipio, presenta una tasa de
crecimiento anual del 0.02723%, de acuerdo al ultimo censo emitidos por el INEGI, en el Censo de Poblacion y Vivienda 2005, el municipio contaba con
70,170 habitantes. Dando un crecimiento poblacional total de 10,088 habitantes en cinco afios. Lo que da un panorama del crecimiento demografico del
municipio en términos de habitantes, Dentro del municipio se observo que el mayor crecimiento poblacional se concentro en la cabecera municipal, contando
con el 65% del total de la poblacion. Esto es debido a que los habitantes se encuentran en busca de nuevas oportunidades de desarrollo, siendo esta una
tendencia observada en todo el pais. Actualmente el municipio de Maravatio, representa el 0.0184% de la poblacion total del Estado de Michoacén siendo

este de 4, 351,037 Habitantes de acuerdo al ultimo Censo de Poblacién y Vivienda 2010 (Fuente INEGI).

Poblacion actual para el Municipio de Maravatio = 80,258 habitantes.

Hombres = 38,228 habitantes Representa el 47.63%.

Mujeres = 42,030 habitantes Representa el 52.37%.

La tasa anual de crecimiento municipal es del 0.02723%. Correspondiente al censo de poblacion del 2005 al 2010. (Fuente INEGI).

Omar Aguilar Castro - 36 -



3.2.1 Relacion por Estratos por Edad y Sexo, Maravatio 2010.

Tabla N° 02 Correspondiente a los estratos por edades y sus porcentajes. (Fuente INEGI).

Omar Aguilar Castro

U.W.S.N.H.

En la tabla No. 02, se describe la manera en la que se encuentra
distribuida la poblacion en el municipio de Maravatio, segun los estratos
por edades y sexo. Es decir el nUmero de personas que se encuentran en
determinado rango de edades, y de estos, cuentos son hombres y cuentas
son mujeres. En el municipio el estrato con mayor nimero de personas es
de 10-14 afos. Con 11,284 habitantes. De los cuales 5,684 son hombres y
5,600 son mujeres. Ademas esta tabla nos permite determinar que en
municipio de 0 afios a 34 afios representa el mayor numero de habitantes.
Por lo que se puede determinar que es un municipio joven en cuanto a sus
habitantes. En especifico nos vamos a situar en el estrato de edades de 15
a 49 afnos, lo que representa un numero de habitantes igual a 38,298, que
pueden ser potenciales a adquirir una vivienda, dando como resultado un
mercado amplio, y sin olvidar que la demanda de vivienda seguira en

aumento en los préximos afios.

- 37 -



3.2.2 Pirdmide de Edades.

U.W.S.N.H.

. ., N 327-041% NOESP  [324=040%

A continuacion se muestra un desglose (piramide de edades) de la -

blacién total del icinio de M ti . les d 6=001%| 100Y MAS [10=0.01%
oblacién total del municipio de Maravatio en grupos quinquenales de
P P JrHpos 4Hing 1093-136% | 75-99 | 1122+ 140%
edad, y su distribucién segun sexo. Esto para conocer la cantidad exacta - -

_ ) 608 = 0.76% 70 -74 676 = 0.84%
de habitantes por edades y sexo, obteniendo datos que colaboran en el 713 089% 65 69 756 = 0.94%
disefio del proyecto. 864-107% | 60-64 | 878=109%

Poblacion actual para el Municipio de Maravatio = 80,258=100.00% 1010 = 1.26% 55 - 59 1079 = 134%

Hombres = 38,228 habitantes Representa el 47.63%. 1,282 = 1.60% 50 - 54 1,391=174%

Mujeres = 42,030 habitantes Representa el 52.37%. 1729 = 2.15% 45 - 49 1859 = 2.31%

El censo realizado por el INEGI presenta que la poblaciéon con un 1951 = 2.43% 40 - 44 2,166 = 2.70%
mayor nimero de personas se ubican dentro del grupo quinquenal de 2,258 = 2.81% 35-39 2,678 = 3.34%
edades de 10 a 14 afos. De los cuales 5,864 son hombres y 5,600 son 2,242 =2.79% 30- 34 2,854 = 356%
mujeres representando un 14.06% del total de la poblacion del municipio 2,186 =2.72% 25-29 2,942 =367%
de Maravatio. Y el sector de interés para este proyecto se ubica en el 2,495 = 3.11% 20-24 3,789 = 4.72%
grupo quinquenal de 15 afios hasta 49 afios aproximadamente los cuales 4,202 =5.24% 15-19 4947 =6.17%
representan 38,298 habitantes siendo este el 47.72% de los posibles 5,684 = 7.08% 10-14 5,600 = 6.98%

L 4 . = 6.00% 05-0 = 6.19%
acreedores de crédito o compradores de una vivienda. 4812 = 6,00 ’ 4971 = 6.1%
4,376 = 5.45% 00 - 04 4412 =550%

Imagen No. 16 Piramide de edades. (Fuente INEGI).
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3.2.3 Vivienda.

El municipio de Maravatio cuenta con un total de 18,777 viviendas, de las cuales 18,772 son particulares y 5 son colectivas.

En lo que se refiere a los servicios el municipio cuenta con la siguiente cobertura: 16,882 viviendas cuentan con piso diferente de tierra, 15,898
viviendas disponen de drenaje, 16,669 cuentan con excusado, Un numero similar de viviendas cuentan con agua potable con 16,078 lo que representa un
85% de familias que cuentan con este servicio y quedando un 15% de familias que sortean la necesidad de agua potable con servicio de pipas de agua,
pozos de agua o bien con otros cuerpos de agua como arroyos, canales, rios, etc. La energia eléctrica es la de mayor cobertura en el municipio con 18,173

lo que representa un 96.78% de la cobertura total.*

3.2.4 Relacion del Grado de Marginacion.

Aun gue se han realizado esfuerzos importantes de los gobiernos Federal, Estatal y Municipal para mejorar el estado de las familias del municipio, los
datos antes citados son un reflejo indiscutible de las condiciones a los que estan expuestos los habitantes de la entidad, estos resultados indican que la
cabecera municipal es la que cuenta con una mayor cobertura de servicios con un 90% aproximadamente, sin embargo los problemas de cobertura se
ubican en algunas comunidades en donde se ha mantenido el rezago social, ciertamente el municipio observa un alto grado de marginacion, por lo que se
deben incrementar los esfuerzos para revertir estas condiciones y proporcionar a los habitantes del municipio de Maravatio de todos los servicio

indispensables para garantizar su bien estar.

% Censo de Poblacion y Vivienda 2010 (INEGI).
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Grado promedio de escolaridad de la poblacién de 15 y mas afos

6.6 mujeres 56.15%, hombres 43.85%

Paoblacion de 5 y mas afios con primaria

44.03%

Ocupacioén de viviendas particulares

68,84%

Viviendas sin drenaje, ni excusado

12.20%

Viviendas sin energia eléctrica

3.22%

Viviendas sin agua entubada

14.37%

Viviendas con piso de tierra

10.09%

Poblaciéon derechohabiente a servicios de salud del IMSS

8.12%

Poblacién derechohabiente a servicios de salud del ISSSTE

4.15%

Poblacién derechohabiente a servicios diferente a IMSS-ISSSTE

54.98%

Poblacién no derechohabiente a servicios de salud IMSS-ISSSTE

32.75%

U.W.S.N.H.

Tabla N° 03 Correspondiente al grado de Marginacion del Municipio de Maravatio. (Censo de poblacion y vivienda 2010, INEGI).

3.2.5 Poblacién Econdmicamente Activa.

La poblaciéon econdbmicamente activa, viene a ser aquella que por medio de su trabajo aporta a la economia de un pais; es el conjunto de personas

mayores de 12 afios y menores de 65 que tienen una ocupacién remunerada en el momento del censo.

A la poblaciéon econémicamente activa se le conoce con siglas PEA y a nivel internacional solo se considera a las personas mayores de 15 afios y

menores de 65. En el municipio la PEA asciende a 45, 656 personas, de las cuales solo 19,462 tienen un empleo, que en porcentaje equivale al 28.05% del

total de la poblacibn econdmicamente activa. Lo anterior indica que el 71.95% dependen de las personas que estan ocupadas y que proveen el ingreso

familiar.3*

31 Censo de Poblacién y Vivienda 2005 (INEGI).
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3.2.6 Relaciéon de la Poblacién Econémicamente Activa (PEA), Personas de 12 afios y mas.

Total

Hombres

Mujeres

Tabla N° 04 Correspondiente a PEA en el Municipio de Maravatio. (Censo de poblacién y vivienda 2005, INEGI).

La situacion resulta agravada cuando se analizan los ingresos de las personas, ya que el 76.66% la poblacion ocupada tiene ingresos menores a dos
salarios minimos, que muestra un indicador de la marginacion en la que se encuentra un sector de la poblacion Maravatiense que aun y cuando el Municipio
se clasifica por el Consejo Estatal de Poblacion como de marginacién alta, existen estratos sociales que ameritan la implementacion de politicas sociales
gue les permitan mejorar su nivel de vida.

La porcion de los habitantes del municipio que estan proporcionando mano de obra. Para la produccion de vienes y servicios, denominada poblacion
econémicamente activa ocupada, esta conformada por un total de 19,628 habitantes, representado el 28.05% del total de la poblacién del municipio.®

Por otra parte no se debe olvidar que los conocidos popularmente como los nortefios, forman parte importante de la base econémica mexicana,

siendo una importante entrada de divisas al pais, comparable con el turismo, la industria, las exportaciones o el petréleo. >3

%2 Censo de Poblacién y Vivienda 2005 (INEGI).
% http://www.banxico.org.mx.

Omar Aguilar Castro -41 -


http://www.banxico.org.mx/

U.W.S.N.H.

3.2.7 Relacion de la Poblacién Ocupada y Distribucién Segun Ingreso por Trabajo en Salario Minimo.

Empleados y obreros

Jornaleros y peones

Patrones

Trabajadores por su
cuenta

Trabajadores y familiares
sin pago

Tabla N° 05 Correspondiente a la ocupacion y distribucion segun sus ingresos de la PEA en el Municipio de Maravatio.
(Censo de Poblacion y Vivienda 2005 (INEGI)).

Estos datos comparados con la fuerza de trabajo en el municipio nos permiten inferir que las actividades productivas generadas de mano de obra
absorbe apenas el 42.62% de la poblacién econémicamente activa, ello explica la fuerte migracion que se observa, principalmente en los jovenes hacia los
Estados Unidos y que se evidencia en la piramide poblacional, en el sector juvenil. Esta parte de la poblacién en particular ha fortalecido la situacion
econdémica de muchas familias y cabe mencionar que no solo del municipio de Maravatio sino de todo el pais, ya que las remesar de los connacionales se

han situado en parte indispensable para el funcionamiento econémico de la nacion. (Fuente INEGI).
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3.2.8 Actividades Econdmicas.

La actividad econdmica en el municipio de Maravatio, se desarrolla mayoritariamente en el sector primario, es decir en la actividad agricola y pecuaria,
este sector de la economiza abarca el 37.00% de la poblacién ocupada del municipio. Su principal actividad es la agricultura, que se desarrolla en 4,000
hectareas de régimen ejidal, distribuidas en 28 ejidos, y 1,000 hectareas de pequefia propiedad. La ganaderia es de la segunda actividad en importancia del
sector y predominantemente para la produccién lechera y en segundo lugar para la produccion porcina. El comercio es la tercera actividad mas desarrollada
en el municipio, principalmente en la cabecera municipal. (Fuente INEGI).

Agricultura. Fruticultura.

El municipio de Maravatio, cuenta con una superficie de 678,954

Dentro de municipio de Maravatio, los principales cultivos en orden Km?, de los cuales 5,000 Has, son utilizadas para el cultivo y ganaderia, en
de importancia son: el cultivo de fruta las de mayor importancia son:
o Maiz. o Fresa.
o Trigo. o Zarzamora.
o Sorgo. o Durazno.
o Frijol.
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Ganaderia.

Esta conformada por: ganado bovino, caprino y gallinaceo. Una de
las actividades que se desarrolla con mayores dividendos es la produccion
lechera. (Fuente INEGI).

Comercio.

El comercio es una de las actividades econdmicas que a florecido
principalmente en la cabecera municipal ya que se cuenta con importantes
centros de abastecimiento como el mercado municipal, donde se
encuentran productos de primera necesidad, este crecimiento se debe a
gue los pobladores de las comunidades circundantes han encontrado la
forma de desplazarse a esta cabecera principalmente los dias Mates y
Domingos que son los dias de tianguis encontrando gran variedad de

productos y precios accesibles facilitando el realizar sus compras.>

%2 Censo de Poblacién y Vivienda 2010 (INEGI).

Omar Aguilar Castro

Imagen No. 17 Correspondiente al mercado municipal, ubicado en la

calle Fco. |. Madero.
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4. MARCO FI'SICO—GEOGRAFICO.

Omar Aguilar Castro -45 -



U.W.S.N.H.

4.1 Caracteristicas del Medio y sus Determinantes.

Es indiscutible que la interaccion del ser humano con el medio y su entorno le ha permitido su existencia debido a la manera en que se desenvuelve
dentro del mismo, asi pues nos encontramos con la situacion especifica de enmarcar el entorno en una forma global hasta llegar una situacion local. Esta
interaccion al paso del tiempo nos ha vuelto egoistas por que hemos olvidado y dejado a un lado el medio, lo que ha ocasionado grandes desequilibrios
ecologicos, algunos de ellos irreversibles, por lo que es de vital importancia crear conciencia del papel tan determinate que tiene el ser humano en su
conjunto para evitar un mayor desequilibrio ecoldgico y frenar lo que hoy se conoce como un calentamiento global, y en particular se puede mencionar que

es responsabilidad las autoridades, disefiadores, arquitectos y urbanistas desarrollo de conjuntos habitacionales que realmente coexista con el entorno.

4.1.1 Situaciéon Geografica de Michoacan.

El Estado de Michoacan se encuentra situado en el sector centro-occidente de la republica mexicana, perteneciente a la region de occidente, las
coordenadas de ubicacién del estado son: Al Norte 20°24', al Sur 17°55' de latitud Norte; al Este 100°04', al Oeste103°44' de longitud Oeste.>®

Sus colindantes son:

Al Norte: con Jalisco, Guanajuato y Querétaro.

Al Este: con Querétaro, México y Guerrero.

Al Sur: con Guerrero y el Océano Pacifico.

Al Oeste: con Colima, Jalisco y Océano Pacifico.

El estado de Michoacan cuenta con una superficie de 59,864 km?2.

53 http://www.atlasdemexico.gob.mx/
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Que equivale al 2.99% del total continental de la republica mexicana cuya superficie total es de 1°959,248 km2. Por su dimensién ocupa el lugar 16
entre los estados de la republica y cuenta con una longitud de la linea de costa de 228 Km. Ademas se encuentra dividido politicamente en 113 municipios,

gue a su vez se agrupan en 10 regiones administrativas.

Macro Localizacion. Micro Localizacion.

NMETC OGN e
QCANpo

Guerrero.

Imagen No. 18, Macro localizacion del Edo. De Michoacan. Imagen No. 19, Micro localizacién del Municipio de Maravatio.
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4.1.2 Situacion Geogréfica del Municipio de Maravatio.

El municipio de Maravatio, se ubica en el estado de Michoacéan, en
la parte Noroeste, dentro del cuadrante geogréafico, con coordenadas
19°47" y los 19°58" de latitud norte, con relacion a los 100°12" y los
100°36"° de latitud Oeste. La cabecera municipal esta ubicada en los
19054 latitud norte y los 100°27" longitud Oeste. (Fuente INEGI)

Epitacio
Huerta.

Gontepel
Zinapecuarol Maravatio.
Querendarg. Tialpujatiia.
Senguip.
Iimbg>

Aporg.
Cd. Hidalgg.

Arigang@io. A
Tuxpan DN

Zitacua@.

Imagen No. 20, Situacion geografica del Municipio de Maravatio.

Omar Aguilar Castro
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Limita al norte: con el Edo. De Guanajuato, y el municipio de
Epitacio Huerta.

Al Oeste: con Zinapécuaro.

Al Este: con los municipios de Contepec y Tlalpujahua.

Al Sur: con los municipios de Senguio, Irimbo, CD. Hidalgo y
Tlalpujahua.

Se ubica a 82 Km. de la capital del estado. EI municipio de
Maravatio de Ocampo, tiene una extension territorial de 678.95 km2.
Ocupa el 1.14% del total del territorio estatal. La cabecera municipal se
encuentra ubicada a los 2,020 m.s.n.m, el resto del territorio, es variable
gue va desde los 2,000 hasta los 3,500 m.s.n.m. A la Ciudad de Maravatio,
Mich. Se llega por la autopista de cuota N° 15 México — Guadalajara en el
tramo Atlacomulco — Maravatio — Morelia; por la carretera federal N° 126
Morelia — México tramo Maravatio — Tlalpujahua — EI Oro; por la carretera
N° 77 Maravatio — Ciudad Hidalgo, proveniente ya sea del DF. O bien de la
CD. De Morelia, y por la carretera N° 51 Acambaro — Maravatio. Asi como
por la via de ferrocarrii Acambaro — Maravatio — México y Maravatio —
Zitacuaro. (Fuente INEGI).
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4.1.3 Geologia en el Municipio de Maravatio.

Maravatio Mich. Se ubica cerca de la zona volcanica, conocida como los azufres, sin embargo carece de fallas geoldgicas, conos volcanicos,
emanaciones azufrosas o volcanicas ni manantiales termales.

Los registros histéricos de movimientos telaricos de mayor intensidad indican que estos se han presentado en los afios 1845, 1854 y en 1978. Este
fendmeno sé a presentado de forma ciclica en lapsos de 90 afios.

El municipio de Maravatio, esta considerado como zona de sismicidad media.

En la zona predominan las rocas extrusivas, es decir las que son arrojadas de los volcanes también existen rocas sedimentarias.

Con respecto a las actividades extractivas y bancos de material, existen varios bancos en la region destacandose el conocido como Cerro de Mata el
cual se ubica al oriente de la ciudad del cual se extrae material que es utilizado principalmente para la formacién de tercerias y el banco los Nogales el cual
se ubica al sur de la ciudad, de este se extrae arena, grava, filtro y brefia, asi como otros materiales de distintas granulometrias. (Fuente INEGI).

4.1.4 Edafologia en el Municipio de Maravatio.

Los suelos caracteristicos en la zona son:

Feozem combinado con Litosol, Planasol, Luvisol; Litosol combinado con Feozem, Vertisol, Andosol y la combinacion de Gleysol con Fertisol y
Feozem, todos en la fase litica.

Los suelos de Gley combinados con Fertisol y Feozem ocupa una superficie que representa el 14.30% de la localidad. Son de tipo expansivo apto
para el cultivo, son los menos recomendables para el desarrollo urbano, un que aptos para albergar una construccion con las caracteristicas de un centro de
readaptacion social.

Los Vertisol ocupan el 32.47% de la localidad y son recomendables para el crecimiento urbano.
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Los suelos tipo Feozem — Litosol ocupan el 31.61% de la localidad, son la matriz de suelos presenta granulometria media y fina con redondos y sub
redondos. La agricultura puede prosperar con tecnologia.

Hacia las faldas de los cerros se concentran los suelos de Planasol — Regosol, representan el 20.46% de la localidad. Son granulares, para la
construccion de infraestructura y edificacion se recomienda estabilizarlos. Es recomendable para la agricultura.

Los Luvisoles, Andosoles y Feozem representan el 1.16% de la localidad. (Fuente INEGI).

4.1.5 Orografia en el Municipio de Maravatio.

El paisaje Michoacano presenta un relieve que se considera de los mas accidentados del Pais. El relieve del territorio tiene grandes elevaciones e
importantes depresiones.

Cuando los cerros o montafias se presentan en gran cantidad se constituye un sistema montafioso. El relieve de Michoacan forma parte de dos de los
grandes sistemas montafiosos de México: la Sierra Volcanica Transversal y la Sierra Madre del Sur.

El municipio esta conformado por un valle bordeado por eje Neovolcanico que se extiende desde el volcan de San Andrés, al Bajio Guanajuatense y a
la Sierra de Tlalpujahua. Dentro del municipio se encuentra parte del volcan de San Andrés, con 3,605 m.s.n.m. otras elevaciones importantes son San
Miguel el Alto, con 3,010 m.s.n.m. el Petate con 2,950 m.s.n.m. Cerro Azul con 2,700 m.s.n.m. Cerro Pelén 2,700 m.s.n.m. Cerro Pomoca con 2,500

m.s.n.m. y El Tejero con 2,350 m.s.n.m. (Fuente INEGI).

4.1.6 Topografia en el Municipio de Maravatio.
La configuracion de la topografia de los terrenos en que se ubica la poblacion de Maravatio. Nos dice que su elevacion sobre el nivel del mar es de
2020 metros, es de lomerios suaves, presentandose pendientes mas pronunciadas hacia el norte, Oeste y Sur, originados por las faldas de los cerros. Al

norte y noroeste de la localidad y sobre el area circundante antes referida, se asientan los terrenos urbanos mas elevados a una altura de 2080 m.s.n.m.
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Hacia el este del centro de poblacion se extienden los terrenos, que en general sus pendientes reconocen hacia el rio Lerma. La topografia del &rea urbana

de la cabecera de Maravatio, la cual se caracteriza por presentar pendientes comprendidas del 5% al 15%. (Fuente INEGI).

4.1.7 Hidrografia en el Municipio de Maravatio.

El agua es uno de los recursos naturales més abundantes es este municipio. Siendo el rid6 Lerma el de mayor importancia este entra en la jurisdiccion
por el lado oeste, procedente del estado de México y mantiene un caudal permanente que fluctia en volumen de acuerdo a la época del afio. A lo largo de
su recorrido, el Lerma recoge las aguas de varios afluentes menores; los mas importantes de ellos son los rios Tlalpujahua y Cachivi y los canales el fresno y
Casablanca.

Ademas de las referidas corrientes pluviales, existen en la demarcacion de Maravatio varias presas como la laguna del Fresno con una capacidad de
14.70 millones de metros cubicos, torre blanca con una capacidad de 1.20 millones de metros cubicos. Los manantiales son abundantes en todo el

municipio, incluso dentro de la zona urbana los que son aprovechados para el suministro y abasto de agua potable, para la poblacién. (Fuente INEGI).

4.1.8 Floray faunaen el Municipio de Maravatio.

Dentro del Municipio se puede encontrar una gran diversidad ya que se ubica la sierra de San Andrés, caracterizado por su bosque de confieras
destacandose el pino, el oyamel y el junipero. Otra variedad se encuentra a las orillas del ri6 Lerma con encinos, alamos, fresnos, sauces y sabinos. En el
Valle de Maravatio se localiza un tipo de vegetacion totalmente distinto al de la zona montafiosa que rodea la zona. La flora se caracteriza por praderas y
mesetas se caracteriza por Pirul, Jara, Huisache, Nopal y Maguey. En la zona no alterada por el hombre predominan los arbustos y los arboles pequefios,

con hoja pequefa por periodos de 3 a 5 meses. Como pino, encino, fresno, sauce y sabino. (Fuente INEGI).
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Al igual que la flora, la fauna silvestre en la region de Maravatio ha sufrido graves alteraciones ecolégicas en la ultima década. Las especies mas
representativas actualmente son: mamiferos pequefios como, zorrillo, armadillo, tlacuache, conejo y otros. Las aves son de cierta diversidad, principalmente

en pajaros. La fauna se complementa con una variedad de reptiles, insectos, anfibios y peces. (Fuente INEGI).

4.2 Climatologia en el Municipio de Maravatio.

Datos generales: El régimen térmico predominante en la region de acuerdo con la clasificacion de W. Copen, el valle se caracteriza por un clima
predominante CW templado subhimedo con lluvias en verano y una porcion menor se clasifica como ACW semicalido subhimedo con lluvias en verano.

La temperatura media anual fluctla entre los 15° c y los 18° c. La temperatura promedio del mes mas caluroso del afio es inferior a los 22°.

El temporal de agua se inicia en los ultimos dias del mes de mayo a los primeros de junio; alcanza su maxima intensidad durante julio y agosto
finalizando a principios de noviembre, esto nos da una precipitacion pluvial promedio de 817 mm.

Las temperaturas mas bajas se registran entre los meses de enero y febrero; en esos meses el termdémetro ha registrado temperaturas por debajo de

los 0°C. El numeré promedio de dias en los que ocurren heladas flucttia entre 20 y 40 dias.>*

4.2.1 Vientos Dominantes en el Municipio de Maravatio.

El viento es el aire en movimiento. Los vientos se producen por diferencias de presién atmosférica, atribuidas, sobre todo, a diferencias de
temperatura. Las variaciones en la distribucion de presién y temperatura se deben, en gran medida, a la distribucion desigual del calentamiento solar, junto a
las diferentes propiedades térmicas de las superficies terrestres y oceanicas.””

Los vientos dominantes son los que se manifiestan con mas frecuencia hacia una determinada orientacion en todo un afio.

> Correa Pérez. Geografia del Estado de Michoacan p.247 y 261
% Centro Meteorolégico de Morelia.
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Los vientos dominantes provienen del suroeste y se dirigen al norte con una velocidad promedio de 0.558 Km. /Hr.
En los meses de abril, junio y octubre se presentan cientos cambios de direccion de los vientos provenientes del noreste, lo que permite determinar

las direcciones mas importantes durante el afio.
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Imagen No. 21. Promedio anual de los vientos dominantes. Grafica No. 01. Vientos dominantes por mes en el municipio de

(Velocidad 0.558 KM /HR). Maravatio.
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4.2.2 Asoleamiento en el Municipio de Maravatio.

El asoleamiento es la relacion solar a la exposicion solar que varia de estacion y hora en hora donde principalmente afectan dos factores la Latitud y
Altitud.

La exposicidon a los rayos solares con respecto a cual quien punto de la superficie de la tierra se define con el Angulo de Azimut y con la altura solar,
que estan determinadas por la altitud fecha, hora y dia. Cuyo asoleamiento interesa conocer.

La Altitud nos va indicar que el lugar tiende a ser fri6 o caliente, ya que de acuerdo a los metros sobre el nivel del mar este mas alto sea el sitio existe
menos acumulacion de calor y va a ser frio.

El Azimut es un angulo que se mide verticalmente desde el meridiano norte. Para las horas de la mafiana se mide en direccion Este y para la tarde en
direccion Oeste.

La Altitud es un angulo que se mide verticalmente entre el sol y el plano horizontal, hay que advertir que el meridiano Norte es el Norte verdadero y no
el Norte magnético que esta ligeramente desviado.

El asoleamiento en los meses de Enero — Abril y de Octubre a Diciembre el predominio del sol hacia el Sur. Durante los meses de Junio — Agosto el
predominio es hacia el Norte. De Mayo a Septiembre esta posicion es variable.

La orientacion es determinante, ya que el asoleamiento puede determinar las condiciones de confort, que se pueden presentar en un ambiente el cual
puede establecer si el contexto es frié o caliente. El régimen térmico predominante en la region del Valle de Maravatio de acuerdo con la clasificacion de W.
Copen, el valle se caracteriza por un clima predominante CW templado subhimedo con lluvias en verano por lo que se puede determinar que el Municipio no

se caracteriza por un clima calido el cual pudiera determinar o condicionar el desarrollo del proyecto, sin embargo se tiene la pasividad de aprovecharlo.®

% \élez G. Roberto. DISENO BIOCLIMATICO Y ECOTECNIAS. ED. Universidad Auténoma Metropolitana, México, Segunda edicién 1990.
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4.2.3 Temperatura en el Municipio de Maravatio.

La temperatura se define como la magnitud fisica que expresa el grado o nivel de calor de los cuerpos o del ambiente.

La temperatura desempefia un papel importante para determinar las condiciones de supervivencia de los seres vivos. Asi, las aves y los mamiferos
necesitan un rango muy limitado de temperatura corporal para poder sobrevivir, y tienen que estar protegidos de temperaturas extremas. Las especies
acuaticas solo pueden existir dentro de un estrecho rango de temperaturas del agua, diferente segun las especies. Por ejemplo, un aumento de sélo unos
grados en la temperatura de un rio como resultado del calor desprendido por una central eléctrica puede provocar la contaminaciéon del agua y matar a la
mayoria de los peces originarios

Segun el observatorio meteorolégico de Morelia la temperatura se mide teniendo el termdémetro a la sombra (en el interior de una caseta) a la altura
aproximada del cuerpo sobre el piso y para determinar la temperatura minima se recolecta el valor de la temperatura momentos antes de la salida de el sol,
de igual manera para obtener la temperatura maxima pero después que el sol pasa por el cenit del lugar.

La temperatura maxima promedio, es de 27.80° C, siendo los meses de abril, mayo, junio y julio. La temperatura maxima registrada se presento el
mes de junio con una maxima de 32.80° C.

La temperatura media promedio es de 14.83° C, con una maxima de 18.80° C, presentada en el mes de mayo.>’ Por lo que es importante considerar

los limites de confort para asegurar el bienestar.

57 Centro Meteorolégico de Morelia.
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TEMPERATURA MAXIMA PROMEDIO. TEMPERATURA MEDIA PROMEDIO.
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Temperatura maxima promedio 27.80° C. Temperatura media promedio 14.83 ° C.
Grafica N° 02, Correspondiente a la Temperatura Maxima en el Municipio Grafica N° 03, Correspondiente a la Temperatura Media promedio en el
de Maravatio. (Fuente Centro Meteoroldgico de Morelia). Municipio de Maravatio. (Fuente Centro Meteorologico de Morelia).
La temperatura méaxima promedio, es de 27.80°, siendo los meses de abril, La temperatura media promedio es de 15.83°, con una méaxima de 18.80°,
mayo, junio y julio con mayor temperatura con una maxima de 32.80°. presentada en el mes de mayo. Por lo que es importante considerar los

limites de confort para asegurar el bienestar de los habitantes.
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4.2.4  Precipitaciéon Pluvial en el Municipio de Maravatio.

Agua procedente de la atmésfera, y que en forma sdélida o liquida se
deposita sobre la superficie de la tierra.

Se refiere a la cantidad de agua que cae en un lugar determinado
en un tiempo determinado.

La época de lluvias abundantes en el Municipio de Maravatio, se
presenta en los meses de Mayo a Octubre, siendo los meses de Junio y
Julio con mayor precipitacion con un maximo de 1450 mm. Y el minimo
registrado en el mes de Marzo con 0.00 mm.

La precipitacion pluvial anual, es de 850 mm.

La lluvia es uno de los elementos naturales importantes a considerar
debido a que la zona de Maravatio se caracteriza por lluvias torrenciales
frecuentes durante los meses de Junio y Julio, lo que arroja que los
escurrimientos pluviales seran intensos durante los meses de mayor
precipitacion, por lo que el disefio de calles deben presentar pendientes
minimas ademas de proporcionar de drenaje pluvial. En cuanto a la
edificacion las bajadas de agua pluvial deben ser disefiadas para evitar

saturaciones. s

%8 Centro Meteorolégico de Morelia.
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PRECIPITACION PLUVIAL PROMEDIO.
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Precipitacion Pluvial promedio 85.25 Cm.
Grafica N° 04, Precipitaciéon Anual Promedio en el Municipio de Maravatio.

(Fuente Centro Meteorolégico de Morelia).

Es de Mayo a Agosto llegan a se torrenciales por lo que es
importante considerarlo. Ya que en los ultimos afios se han presentado
inundaciones en la cabecera municipal. Lo que determina lo trascendental
de la cantidad de agua que debe ser encausada para evitar problemas de

inundacién y asegurar el bienestar de los habitantes.
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4.3 Adecuacion Bioclimatica.

El disefio bioclimatico nos permite dar el mayor confort ambiental
usando los recursos propios del lugar. Recursos generalmente renovables
como el sol, el viento, y la vegetacidbn no produciendo ningun tipo de
contaminacion.

El disefio bioclimético, es una manera de relacionarse con el medio
ambiente en armonia con la naturaleza. Mediante la adecuacion
biocliméatica se pretende lograr un confort ambiental en los espacios ha
utilizar en este proyecto. Para la cual es necesario saber el tipo de clima
que tiene el lugar donde se proyectara el edificio. (El régimen térmico
predominante en la regién de acuerdo con la clasificacién de W. Copen, el
valle se caracteriza por un clima predominante CW templado subhimedo
con lluvias en verano y una porcibn menor se clasifica como ACW
semicalido subhumedo con lluvias en verano, “fuente INEGI”).

Si bien el costo inicial puede incrementarse por los elementos de
control solar (aleros, parteluces, etc.) La masividad de la construccion, los

aislantes o los tipos de aberturas, el ahorro de energia y el confort de los
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usuarios, hacen que el costo a través del tiempo sea absorbido e

incrementar los beneficios.

Recomendaciones:
4.3.1 Dispositivos de Control y Ganancia Solar.

Vegetacion.

Arboles y arbustos de hoja caduca en O y NE -Control de angulos
de altura solar muy bajo.

Arboles.

De hoja perenne: como barreras permeables de viento nocturno y

de invierno.
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De hoja caduca: como control de asoleamiento en O y NO. Ventilacién (Que el aire pase por espacios ajardinados).
Unilateral.
t}' inviemo verano Con control de vientos frios nocturnos y de invierno -Renovacion de
’ @ﬁ aire para condiciones higiénicas.

\:I

Imagen No. 24 Circulacion de vientos benéficos.

Imagen No. 23 Control de los vientos.

\:I

Arbustos de hoja caduca como control de angulos de altura solar Imagen No. 25 Minima: Por encima de los ocupantes.

muy bajos en rangos de SE a SO.
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Calentador solar de agua, es una solucion 100% ecoldgica, ya que
se puede llegar a ahorrar el 80% del consumo de gas que se utiliza para el
calentador de gas. La temperatura que se puede llegar a alcanzar
dependiendo su ubicacion de 70° a 85° con 4 a 6 hrs. De radiacion. La

recuperacion del costo es de 2.5 a 3 afios. Ver imagen No. 23.

. -
B "'.’ PR h:l.l.l'v.:o‘o
Ay e

Imagen No. 26 Calentador solar de agua. (Fuente www.e2energia.com)

Sistema Fotovoltaico, en 2008 el Estado de Jalisco se convirtié en
el primer Estado de la Republica en haber interconectado el primer sistema
fotovoltaico con la red.

Por lo que dentro de este proyecto se propondra la instalacién de

Omar Aguilar Castro
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sistemas fotovoltaicos en las viviendas con la finalidad de contribuir con el
medio ambiente, promover la utilizacion de eco tecnologias y fomentar la
disminucién de consumo de energias no renovables. Con estos simples
pero mal utilizados sistemas se impactaria favorablemente en la economia

de las familias a lar plazo. Ver imagen No. 24.

Sistema Fotovoltaico
conectado a la red

Panel Fotoveltaico

oo
!\o\v\o\ Bt

Inversor CC/CA Medidor Bidireccional

Consumo electrico
dentre del edificio

[Huminacion artefactes etcl
Enerpia simninistrata

hacia y desde |a red
electrica

Imagen No. 27 Sistema bésico fotovoltaico. (Fuente www.e2energia.com)
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Hipoteca verde es un crédito INFONAVIT que cuenta con un monto
adicional para que el derecho habiente pueda comprar una vivienda
ecologica con la finalidad de contribuir al medio ambiente, generando
ahorro de energia derivado de eco tecnologias, contribuyendo al uso

eficiente y racional de los recursos naturales.

Materiales y Procedimientos.

Techumbre.

La losa maciza horizontal deber& tener un recubrimiento que de la
funcién de material aislante térmico y que a su vez sirve para evitar
humedades hacia el interior, en la actualidad se pueden encontrar en el
mercado una gran gama de productos que proporcionan estas
caracteristicas.

La losa inclinada contar con aislante térmico que puede ser teja,

madera o materiales prefabricados que dan apariencia a teja de barro.
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Losa Macisa Horizontal
Con Relleno.

L

Losa Inclinada
Con material aislante. _

Imagen No. 28 Tipos de losas a utilizar en proyecto.

Muros exteriores.

Los muros exteriores deberan ser macizos de alta inercia térmica
como pueden ser tabigue, adobe, block de concreto, etc.

Pisos exteriores.

Deberan ser pavimentos permeables que permitan la filtracion de
agua de lluvia al subsuelo o en su defecto garantizar areas jardinadas que

permitan la filtracion.
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Disefio urbano. Espacios exteriores.
Agrupamiento. Plazas, plazoletas y andadores: despejados en invierno,
Evitar sombreados entre edificios en orientacion N-S sombreados en verano.

Ubicar edificios mas altos al N y de menor altura al S del conjunto.
Espaciamiento entre edificios: 1.7 veces la altura en direccion al eje

térmico.
e

e
Lo
A

Imagen No. 29 orientacion de edificios.

Imagen No. 31 Recomendacion para espacios abiertos.

Acabado de piso:
Orientacion de los edificios. . :

Permeables que dejen pasar el agua de lluvia al subsuelo.
Una fila: rango S-SE.

Doble fila: orientacion NE-SO. .
Color y textura de acabados exteriores.

NE
« Los techos de preferencia deberan tener baja reflectancia.
Se recomienda color terracota, ya que este color presenta poca
Zl reflectancia, de preferencia con textura rugosa.

SO
Imagen No. 30 orientacién de edificios.
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Armiriterhira

5 . MARCO FI'SICO — URBANO.
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5.1 Equipamiento Urbano.

Los servicios de equipamiento urbano se refieren a la dotacion de
espacios construidos adecuados para la realizacion de las actividades
sociales y se clasifican en los siguientes subsistemas: educacion, cultura,
salud, asistencia social, comercio, abasto, comunicaciones, transporte,
recreacion, deporte, administracion y servicios urbanos.

El municipio de Maravatio, cuenta con servicios de abasto,
administracién publica, comercio, comunicaciones, deportes, educacion,

recreacion, salud, servicios urbanos y transportes.®®

5.1.1 Subsistema Abasto.

Se cuenta con rastro municipal. (Fuente P.D.D.U.M.)

5.1.2 Subsistema Administracién Puablica.
Se define como de elementos del equipamiento destinados a la
administracién de los servicios administrativos, como palacio municipal,

ministerio puablico, oficinas de gobierno, administraciéon local de

% Plan Director de Desarrollo Urbano de Maravatio, Mich. (2002)
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recaudacion fiscal, agencia de ministerio publico federal (PGR), centro de
readaptacion social entre otras. (Fuente P.D.D.U.M.)

Imagen No. 32 correspondiente a la presidencia municipal.
5.1.3 Subsistema de Comercio.

Es un elemento del equipamiento urbano donde se distribuye y

comercializa al menudeo y al mayoreo mercancias y productos basicos.
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De esta manera la ciudad cuenta con mercado publico, tienda de Existe cobertura de estaciones de Radio AM-FM, television y
Diconsa, asi como comercio establecido como lo es ferreterias, tiendas de cobertura de periodicos de circulacién estatal.
ropa, calzado, tiendas de abarrotes, etc. (Fuente P.D.D.U.M.)

El municipio cuenta con oficinas de correo, telégrafo y agencias de
viajes; servicio de teléfono domiciliar y caseta publica, cobertura de
telefonia celular, central de autobuses, sistema de trasporte publico y

sistema de transporte regional. (Fuente P.D.D.U.M.)

Imagen No. 33 correspondiente al mercado municipal.

5.1.4 Subsistema Comunicaciones y Transporte.

Son instalaciones cuyos servicios permiten el contacto entre

personas, instituciones y grupos sociales. _
Imagen No. 34 correspondiente a la central de autobuses.

Omar Aguilar Castro - 65 -




Conjunto Habitacional de Tipo Habitacional Maruati. U.W.S.N.H.

5.1.5 Subsistema de Deportes. 5.1.6 Subsistema de Educacién.

Son elementos de apoyo al bienestar fisico y mental del individuo. El municipio tiene dentro del sistema educativo: preescolar,

Se cuanta con la unidad deportiva Melchor Ocampo, formada por un primaria, secundaria general y técnica, preparatoria general, colegio de
campo de fatbol, canchas de basquetbol, un campo de béisbol y auditorio bachirelles, CBTIS, CBTA, ICATMI y universidad privada. Ademas, recibe
de usos mdltiples, gimnasio deportivo y alberca deportiva. (Fuente los servicios del Instituto de Educacion para los Adultos (INEA). (Fuente
P.D.D.U.M.) P.D.D.U.M.)

|

iﬂ;‘in i L

_ _ Imagen No. 36 preparatoria Hnos. Lopez Rayon.
Imagen No. 35 unidad deportiva Melchor Ocampo.
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Imagen No. 37 Colegio de bachilleres Aquiles Cérdova Moran.
Imagen No. 38 Teatro Morelos.

5.1.7 Subsistema de Cultura.
o o o 5.1.8 Subsistema de Recreacion.
El municipio cuanta con servicio de cultura tales como: biblioteca _ _ I _ _
. o N Esta integrado por espacios comunitarios libres e instalaciones de
publica municipal, museo local, museo de sitio, casa de la cultura, teatro, .
] o o usos que corresponde a las necesidades de descanso natural y
centro social popular y auditorio municipal. (Fuente P.D.D.U.M.) o _, _
esparcimiento de la poblaciéon. En la localidad se cuenta con plazas

civicas, juegos infantiles, jardin vecinal, plaza de toros y area de feria y
exposiciones. (Fuente P.D.D.U.M.)
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5.1.9 Subsistema de Salud.

Los elementos que lo integran tienen como finalidad proporcionar
los espacios adecuados para prestar los servicios destinados a preservar
la salud de los habitantes de la poblacion.

En cuanto a servicios de salud, se tiene a servicio el un Hospital
General, una unidad de medicina familiar, centro de salud urbano y puesto
de socorro (CRM), Cruz Roja, todas dependientes del Instituto Mexicano
del Seguro Social (IMSS), asi como clinicas particulares y consultorios

particulares. (Fuente P.D.D.U.M.)

e T e

‘ L
. — S

Imagen No. 39 Plaza principal de Maravatio.

Imagen No. 40 Hospital Balbuena.
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Imagen No. 41 unidad medica del IMSS.

5.2 Servicios Urbanos.

Los servicios urbanos son elementos del equipamiento urbano que
presentan servicios varios a la comunidad, con incidencia directa en el
desarrollo. Los servicios urbanos esta integrado por, pante6n municipal,
templos religiosos, comandancia de policia, basurero municipal,
subestacion de energia eléctrica (CFE), estaciones de servicio (gasolinera
y gasera). (Fuente P.D.D.U.M.)
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Imagen No. 42 pante6n Municipal San Martin.

Imagen No. 43 comandancia de policia municipal.

N il
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5.3 Infraestructura.

5.3.1 Agua Potable.

La cobertura de agua potable en Maravatio de Ocampo en referencia a su area urbana actual es del 74.3% el &rea sin servicié la integran los
fraccionamientos y colonias siguientes; Loma Alta, Nifios Héroes, Santa Cruz, El Carrizal, Santa Rita, El Arenal, Valle Dorado, Lomas del Pante6n seccion 1,
Campo Hermoso, Los Olivos, Luis Donaldo Colosio, Arboledas.

La fuente de abastecimiento que integran el suministro del vital liguido son 3 manantiales 5 pozos profundos quienes aportan un gasto de 236
litros/segundo quienes abastecen el 93.20% de la poblacion, dentro de la cabecera municipal, (Fuente OOAPAS Maravatio).

Imagen No. 44 Pozo profundo y tanque elevado San Miguel.
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Existen tres tanques elevados, en la unidad FOVISSSTE, en la colonia San Miguel y otro en la estacion de ferrocarril, actualmente en desuso; Asi
como un depdsito de 58m3 en la colonia Maravatio, pero que no se integra en la red municipal y es para servicio de dicha colonia.

B > a1 5

Imagen No. 45 Deposito Colonia Maravatio.

La red existente funciona por bombeo de las fuentes de abastecimiento a red y tanques de regularizacion y de estos por gravedad aprovechando el
desnivel topogréfico, y mediante toma domiciliaria es introducida a las viviendas, comercios, oficinas, talleres, etc.; el sistema de distribucién carece de
medidores asi como de potabilizacion, cajas hidrantes contra incendio.

En la linea de conduccién predominan los diametros de 8” y6” existiendo también de 4”.

En la red primaria de distribucion cuenta con diametros predominantes de 6” y de 4” existiendo también de 8”.

En las redes secundarias predominan los diametros de 4” y de 3”

En la red complementaria abundan los diametros de 2 1/2” 2” y existen también de 3”.

La red se conserva en regular estado. Su mantenimiento es de tipo correctivo mediante reparaciones de fugas en lapsos de una semana 0 mas, en
algunos casos, dependiendo de la disponibilidad de recursos segun las caracteristicas de cada caso. Ver imagen No. 46. (Fuente COMAPAS)
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Imagen No.46 zonas con servicio de agua potable, dentro de la cabecera municipal, (Fuente COMAPAS Maravatio).
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5.3.2 Drenaje y Alcantarillado.
El sistema de alcantarillado en el municipio de Maravatio cuanta con la siguiente cobertura del 89% instalado en la area urbana, las colonias que aun
no cuentan son; Niflos Héroes, Santa Cruz, El Carrizal, El Arenal, Valle Dorado, Lomas del Pantedén seccion 1, Los Olivos, Luis Donaldo Colosio y

parcialidades en otras colonias.

Zona de vertido.

Dentro de la cabecera municipal en la parte noreste de la localidad tiene tres zonas de vertido.

A.- La delimitada entre el Canal del Fresno, El Arroyo Moctezuma que descarga en este ultimo cauce.

B.- La delimitada entre el arroyo Moctezuma y el Canal Casa Blanca.

C.- La ubicada entre el Canal Casa Blanca y la prolongacion de la calle Francisco | Madero que descarga en el ri6 Cachivi.

Al Este y sureste existen dos zonas.

A.- La parte central de la localidad que vierte al cause del arroyo El Sabino y al Canal Casa Blanca, mismo que recibe el afluente de el Sabino.

B.- La parte baja del centro de la localidad que capta los vertidos en el cause del arrollo el Arenal, el cual a su vez es tributario del canal Casa Blanca.
En la parte Suroeste y Oeste, se tiene tres zonas.

A.- La ocupada por la superficie entre los cauces del Arrollo Colorado y del canal Casa Blanca;

B.- Los terrenos entre los arroyos El Arenal y el Colorado.

C.- los terrenos que vierten al Arroyo Colorado y su afluyente y el canal El Fresno.

Hacia el Noreste y el Norte los terrenos vierten al arroyo El Arenal y al canal el Fresno.

La zona urbana vierte casi en su totalidad al canal Casa Blanca, mismo que descarga sus aguas en el ri6 Lerma. Por su parte el canal El Fresno

vierte también en el ri6 Lerma.
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La aportacion de agua pluvial considerando la intensidad pluvial, asi como la superficie urbana de 1,078.50 has. La pendiente general del terreno y los
factores de escurrimiento de agua se estima que el caudal promedio seria del orden méximo de 1000 Ips. Los didmetros predominantes de la red en general

son de 30 cm. De diametro y pocas de 45y 60 cm. Ya que se carece de un sistema integrado de subcolectores y emisores. (Fuente COMAPAS)
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Imagen No.47 zonas con servicio de drenaje y alcantarillado, dentro de la cabecera municipal, (Fuente COMAPAS Maravatio).
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5.3.3 Alumbrado publico.

El alumbrado publico en municipio respecto a la superficie urbana que cuenta con este servicio equivale al 68% en tanto que el 32% carece del
mismo. Las colonias deficientes son:

El Arenal, Valle Dorado, Lomas del Panteon, Los Olivos Nifios Héroes, El servicio es brindado por un sistema semiautomatico; el cual opera segun
horarios determinados. El tipo de luminaria estd mezclado empleando de sodio, mercurio y focos en algunas partes.

En cuanto a electrificacion el 95% de la zona urbana esta cubierta y el 5% no tienen servicios. La aplicacion generalizada de transformadores de baja
capacidad donde predominan de 12 a 15 KVA provocan apagones frecuentes e insuficiencias para atender plenamente necesidades localizadas que limitan
desarrollos de centros comerciales y equipamiento de otro tipo y mejores requerimientos de los existentes.

Los derechos de vias y restricciones en la zona urbana no son atravesados por lineas de transmision con restricciones. Los derechos de via son de
10 metros. El sistema cuenta con una subestacion ubicada en la prolongaciéon Francisco | Madero en el tramo que entronca ala carretera de cuota México —
Guadalajara. Pertenece a CFE y tiene capacidad de 23,000 KVA de entrada y salida de 6,200, se alimenta de la linea de Salvatierra, Tepuxtepec. Existen
cinco lineas de alta tension. No estan interconectadas. Y una de ellas no introduce servicios al centro de poblacion. La linea a cargo de la zona Toluca tiene
capacidad de 6,500 KVA y esta sustentada en postes; la linea a cargo de la zona AcAmbaro —Salvatierra tiene capacidad de 13,000 KVA. Y esta sobre
postes, La linea de Zinapécuaro es para 13,000 KVA. Y es sobre postes de la linea de Ciudad Hidalgo es de 13,000 KVA. (Fuente P.D.D.U.M.)

5.3.4 Pavimentacion.

El municipio de Maravatio dentro de la cabecera municipal cuanta con una superficie cubierta del 28.34% de la zona urbana, de estas un 13.57%
estan pavimentados con asfalto las cuales se encuentran en regulares condiciones el restante 14.77% esta formado con concreto hidraulico también en
regular estado, las calles con terreceria equivale a 71.66%. En lo que se refiere a las comunidades a cargo del municipio en general las calles pavimentadas

se no rebasan en 15% del area urbana. (Fuente P.D.D.U.M.)
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5.3.5 \Vialidad y Transporte.

A la Ciudad de Maravatio, Mich. Se llega por la autopista de cuota N° 15 México — Guadalajara en el tramo Atlacomulco — Maravatio — Morelia; por la
carretera federal N° 126 Morelia — México tramo Maravatio — Tlalpujahua — El Oro; por la carretera N° 77 Maravatio — Ciudad Hidalgo, proveniente ya sea del
DF. O bien de la CD. De Morelia, y por la carretera N° 51 Acambaro — Maravatio, estas vinculan con importantes centros urbanos, como Morelia, Ciudad
Hidalgo, Tlalpujahua, EI Oro, AcAmbaro, México y Guadalajara, alguno de ellos se han convertido en vialidades importantes por su volumen de transito.

Se cuenta ademas con un tramo de libramiento al sur que entronca con la red primaria, la cual conduce al centro de poblacion. Al no presentarse una
jerarquia definidas de calles, varias de estas operan en forma inadecuada propiciando puntos conflictivos.

La vialidad primaria se estructura a partir de los ejes principales como son de Norte a Sur: Leona Vicario 16 de Septiembre, Libramiento, Av. Del
Ferrocarril y de Oriente a Poniente: Calzada de las Piedras, Av. Fco. | Madero, 5 de Mayo, Galeana, Calzada Moctezuma.

La vialidad secundaria la componen las calles que llevan de la vialidad primaria a las distintas areas en que esta dividida la ciudad y las cuales
representan alternativas de traslado, existiendo el inconveniente del ancho de la seccién que hace deficiente el fluido del tréafico.

El resto de las calles conforman la vialidad local, su estado fisico en la mayoria es deficiente tanto en la seccion como en su superficie de rodamiento.
Las Horas picos de mayor circulacién son los periodos del dia en los que se realizan movimientos pendulares del trabajo y escuelas principalmente de 7 a 9
hrs. De 13 a 15 hrs. Y de 18 a 20 hrs.

El transporte en la localidad de Maravatio se conforma por taxis y combis que circulan por las avenidas principales (Fco. | Madero, Alvaro Obregén,
Leona Vicario, Melchor Ocampo y José Maria Morelos) y de estas se distribuye a los vialidades secundarias y locales. En lo que se refiere al transporte
foraneo y regional, cabe sefalar que la central camionera fue ampliada para mejorar el servicio por lo que la demanda se encuentra cubierta en su totalidad.

Esta demanda se complementa con microbuses y combis que dan servicio a pequefias comunidades a las cercanias de la cabecera municipal.?®

%8 plan Director de Desarrollo Urbano de Maravatio, Mich. (2002).
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6.1 Las Normas y Reglamentos que se tomaron en cuanta son:

" Cddigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo (Reglamento Interior del Instituto de Vivienda).
. Programa de Desarrollo Urbano de Maravatio.

. Ley Federal de Aguas Nacionales (CNA).

. Ley Federal de Vivienda.

6.1.1 Del Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo. (Generalidades).

En el Cddigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, en el titulo primero (Disposiciones Generales), Articulo 1. Fraccién VII.
Establece las normas generales de operacion para las programas de reservas territoriales y vivienda, asi como regular la oferta del suelo urbano.

En el Articulo 2. Se establecen los términos para la interpretacién del Coédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacdn de Ocampo. En la
Fraccion VIl, se fija como Desarrollos: A los fraccionamientos; habitacionales urbanos y suburbanos, comerciales, cementerio, e industriales, conjuntos
habitacionales que se autoricen en el Estado.

En el Articulo 5. Se determina que se sujetaran a las disposiciones de este Codigo las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, que lleven
acabo cualquiera de las siguientes actividades:

l. Realizar acciones, inversiones, obras o servicios en materia de desarrollo urbano y vivienda;

Il. Fraccionar, urbanizar, renotificar, fusionar o subdividir areas y predios; ?°

% Cuadernos Michoacanos de Derecho 22 época, Afio 20. Informacién Juridica Perdurable. ABZ Editores, S.A. de C.V. Vol. 124, Marzo del 2008.
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En el Libro Tercero (Disposiciones Generales para la operaciéon urbanay los desarrollos)

Capitulo 1. Articulo 273, se tiene por objeto proveer la exacta aplicacion de este Cédigo, mediante el establecimiento de las normas técnicas de disefio
y urbanizacion a las que deberan sujetarse los proyectos y obras de desarrollos habitacionales, comerciales, industriales y de cementerios, asi como de los
desarrollos en condominio.

En el Articulo 274. Se establecen los términos para la interpretacion articulo.

Capitulo 1. De las Autoridades Competentes. En el Articulo 275. Se establecen las autoridades competentes para la aplicacion de este Codigo.

Capitulo Ill. Bases generales para la reglamentacion de la zonificacion y usos del suelo. En el Articulo 282. Se establece que en caso de ausencia de
Reglamentos municipales se aplicaran los de ambito Estatal.

Capitulo IV. Bases Generales para la reglamentacién municipal de las construcciones. En el Articulo 285. Se establece que en caso de ausencia de
Reglamentos municipales de construccion se aplicaran los de ambito Estatal.

Capitulo V. De las funciones urbanas sobre areas y predios. En el Articulo 287. Se estable la forma de interpretacion de los diferentes conceptos por
ejemplo se describe como se debe entender la Vivienda, Comercio, Industria, Recreacion, Educaciéon, Salud, Administracion publica, Servicios profesionales,
Comunicacion y Servicios urbanos complementarios.

Capitulo VI. De la compatibilidad e incompatibilidad de funciones de los usos y destinos del suelo en areas o predios. En el articulo 288. Para
determinar la compatibilidad e incompatibilidad de las funciones de los usos de suelo y destinos del suelo es areas o predios, se estara a lo dispuesto en los

programas de desarrollo urbano, reglamentos de zonificacién y usos del suelo y deméas normatividad aplicable al caso concreto. *°

%0 Cuadernos Michoacanos de Derecho 22 época, Afio 20. Informacién Juridica Perdurable. ABZ Editores, S.A. de C.V. Vol. 124, Marzo del 2008.
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Titulo Segundo (De los Desarrollos)

Capitulo I. Seccion Primera. (Clasificacion):

Articulo 289. Los tipos de Desarrollos que establece este Codigo atenderan a la densidad de poblacion y de construccion; a la superficie del lote
minimo y de sus frentes; a su ubicacion; al alineamiento y compatibilidad urbanistica; a las especificaciones de construccion; a la infraestructura,
equipamiento y servicios que éstos requieran y al uso o destino del suelo previsto en los programas de desarrollo urbano aplicables.

Articulo 290. Los Desarrollos que se autoricen en el Estado se clasificaran en los tipos siguientes.

l. Habitacionales Urbanos:

a) Residencial;
b) Medio;
c) Interés social;
d) Popular;y,
e) Mixto.
. Habitacionales Suburbanos:
f) Campestre;y,
g) Rustico tipo granja.
II. Comerciales:
h) Venta al detalle; vy,
i) Venta al mayoreo y/o bodegas.
V. Industriales:

j) Contaminantes;y,

Omar Aguilar Castro - 80 -



U.W.S.N.H.

k) No contaminantes;

V. Cementerios.
Capitulo I. Secciéon Segunda. (Normas técnicas de proyecto).

Articulo 291. Las normas técnicas del proyecto, las obras de urbanizacion y construcciones en los Desarrollos y desarrollos en condominio, deberan
ajustarse a lo dispuesto en este Cadigo.

Articulo 292. Los proyectos, las obras de urbanizacién y construccion de los Desarrollos, deberan sujetarse a las normas técnicas siguientes:
l. De disefio urbano;

. De sistemas de agua potable y alcantarillado sanitario y pluvial;
1. De vialidad; v,

IV.  De electrificacion y alumbrado publico.

Articulo 294. Cuando en un predio por fraccionar existan obras o instalaciones de servicio publico, el fraccionador evitara la interferencia de sus
propias obras o instalaciones con las existentes.

En caso de que se cause dafio o deterioro a las obras o instalaciones existentes, el fraccionador sera responsable de su reparacion.
Articulo 295. Queda prohibido el establecimiento de Desarrollos o desarrollos en condominio, en lugares no aptos para el desarrollo urbano.

Articulo 297. Las areas de donacion en los Desarrollos o desarrollos en condominio no podran ser objeto de enajenacion, salvo en los casos
dispuestos en este cadigo.

Articulo 298. Es obligacion del fraccionador construir la caseta de vigilancia.

Articulo 299. Las normas de sistemas de agua potable y alcantarillado sanitario y pluvial, sera determinadas por el Organismo y regulacién del
proyecto.

Articulo 300. El organismo podra conectar un Desarrollo o desarrollo en condominio a la red municipal de agua potable.
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Articulo 301. Las normas de vialidad son las que regulan el proyecto de un Desarrollo o desarrollo en condominio, en cuanto a las caracteristicas,
especificaciones y dimensiones de las vialidades y andadores, pavimentos, banquetas y guarniciones, asi como la nomenclatura y circulacion en las mismas.
Articulo 302. En este articulo se establece como se construiran las vialidades de acuerdo a su importancia asi como las caracteristicas segun su
importancia. Se clasifican en vialidades colectoras, vialidades primaras y vialidades secundarias.
Articulo 311. La posteria de la red de electrificacion, alumbrado publico, teléfonos, sefialamiento, indicadores, letreros o cualquier otro tipo similar,
deberan ubicarse en su caso en las areas ajardinadas de las banquetas, sin interferir el area de circulacion de peatones.
Articulo 312. Las Normas de electrificacion y alumbrado publico son las que regulan | proyecto de un Desarrollo o desarrollo en condominio, en cuanto
a las caracteristicas, especificaciones, capacidad y calidad de la red, equipamiento eléctrico y alumbrado publico que determine la Comision Federal de
Electricidad y la Dependencia encargada de las servicios publicos municipales del Ayuntamiento, respectivamente.
Capitulo I. Seccion Tercera. (Caracteristicas de disefio e infraestructura de los desarrollos):
Articulo 313. Los Fraccionamientos Habitacionales Urbanos, son aquellos que el Ayuntamiento podré autorizar, ubicados dentro de los limites de un
centro de poblacion y sus lotes se aprovechen predominantemente para vivienda.
Articulo 315. Los Fraccionamientos Habitacionales Urbanos de Tipo medio, son aquellos ubicados en areas cuya densidad de poblacion puede ser
mayor de 151 habitantes por hectarea y debera, tener como minimo las caracteristicas siguientes:
l. Lotificacion; Sus lotes no podran tener una superficie menos de 200 metros cuadrados, sus frentes seran de 10.00 metros cuando se ubiquen
sobre vialidades colectoras y principales y de 8.00 metros cuando tengan frente a vialidades secundarias.
. Usos del suelo; El aprovechamiento predominante sera de vivienda unifamiliar y se permitira solamente hasta el diez por ciento de la superficie
vendible para areas comerciales o de servicios en las zonas autorizadas.
1. En este tipo de Fraccionamientos Habitacionales Urbanos se permitird la construccion de viviendas multifamiliares en un maximo del veinte por

ciento de la superficie vendible, sin sobrepasar la densidad maxima permitida.
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IV. Vialidad; Las vialidades colectoras deberan tener como minimo una anchura de 18.00 metros, medidas de paramento a paramento; las
banquetas serdan de 2.50 metros de ancho, de los cuales el veinte por ciento se empleara como zona ajardinada. En cada caso, el
Ayuntamiento determinara la conveniencia de usar camellones. Las vialidades principales deberan tener una anchura minima de 15.00 metros,
medidos de paramento a paramento; las banquetas seran de 2.00 metros de ancho de los cuales el veinte por ciento se empleara como zona
ajardinada. Las vialidades secundarias deberan tener una anchura minima de 12.00 metros, medidos de paramento a paramento; las
banquetas seran de 1.50 metros de ancho de los cuales el veinte por ciento se empleara como zona ajardinada.

V. Infraestructura y equipamiento urbano; Todo Desarrollo Habitacional Urbano que sea aprobado dentro de este tipo, debera contar como minimo
con las obras de urbanizacion siguientes:

a) Fuente de abastecimiento permanente de agua potable con sistema de cloracion, red de distribucién y tomas domiciliarias;

b) Construccion de un sistema de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias.

c) Sistema de alcantarillado pluvial,

d) Guarniciones de concreto hidraulico;

e) Banquetas de concreto hidraulico u otro material de céalida similar;

f) Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares destinados a este fin. El tipo de arboles y las caracteristicas de la
vegetacion, se determinaran atendiendo a las especies nativas del municipio;

g) Pavimento de concreto hidraulico u otro material de calidad similar, en arroyo de vialidades;

h) Redes de energia eléctrica y alumbrado publico subterraneas;

i) Ductos subterraneos para redes telefonicas;

j) Placas de nomenclatura, sefialamientos viales y de transito en esquinas de vialidades, de conformidad al disefio y caracteristicas técnicas

aprobadas por el Ayuntamiento.
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k) Mobiliario urbano en areas verdes y/o espacio libre del Desarrollo Habitacional Urbano; vy,
[) Caseta de vigilancia.

Capitulo |. Seccion Cuarta. (Areas de Donacion):

Articulo 329. Las personas fisicas 0 morales que obtengan de la autoridad la autorizacion definitiva para el establecimiento de un Desarrollo o

desarrollo en condominio de los tipos que se sefialan en este CAadigo, tendran la obligacion de donar en los términos del articulo 297 de este Cédigo:

l. En los Fraccionamientos Habitacionales Urbanos. Las superficies que se destinen a vias publicas, el tres porciento de la superficie total de
Desarrollo para el Gobierno del Estado y el diez porciento de la superficie neta para el Ayuntamiento, para establecer Unica y exclusivamente
obras o instalaciones para equipamiento urbano y un tres porciento de la superficie total a desarrollar como area verde;

Il. En los Conjuntos Habitacionales Urbanos. Las superficies que se destinen a vias publicas y el diecisiete por ciento de la superficie neta del

desarrollo, para establecer tnica y exclusivamente obras o instalaciones para equipamiento urbano. 3

Capitulo Segundo (De las Autorizaciones).

Capitulo Il. Seccion Segunda. (Requisitos y procedimientos para la autorizacion):

Articulo 344. La autorizacion de un nuevo Desarrollo o desarrollo en condominio, se debera resolver por el Ayuntamiento y la Dependencia Municipal,
en tres Unicas fases para obtener:

l. La licencia de uso de suelo;

. La autorizacion del visto bueno del proyecto de vialidad y lotificacion; y,

II. La autorizacion definitiva del proyecto.

31 Cuadernos Michoacanos de Derecho 22 época, Afio 20. Informacién Juridica Perdurable. ABZ Editores, S.A. de C.V. Vol. 124, Marzo del 2008.
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Articulo 345. La solicitud para una licencia de uso de suelo de un Desarrollo o desarrollo en condominio, se presentara ante la Dependencia Municipal,

acompafnado para el efecto los documentos siguientes:

VI.

Documento que contenga los datos de identificacion del predio, el tipo de Desarrollo o desarrollo en condominio que se solicita, nombre y firma
del propietario o representante legal y domicilio;

Copia del titulo de propiedad del predio, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad Raiz en el Estado;

En su caso, copia certificada del acta constitutiva de la empresa, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, cuando se trate
de personas morales;

En su caso, acreditar la personalidad o personeria juridica con que se actua;

Un plano que sefiale la ubicacién del terreno por fraccionar, geo referenciado respecto del plano estratégico correspondiente del programa de
Desarrollo Urbano respectivo; y,

Copia del recibo de impuesto predial del predio del afio en que se solicite.

Articulo 346. La licencia de uso del suelo, marcara las condiciones y limitaciones para el aprovechamiento del inmueble a desarrollar, siendo entre

otras, las siguientes:

Derechos de vias federales por infraestructura o cuerpos de agua;

Derechos de vias municipales por trazo de vialidades de libramientos, colectoras, primarias o secundarias sefialadas en los programas de
desarrollo urbano u otros instrumentos de planeacién derivados de los mismos; o por trazos de prolongacién o ampliaciéon de vias de cualquier
rango existentes, requeridas para dar continuidad, integracion y coherencia a la estructura urbana;

Areas de uso restringido para infraestructura y equipamiento; por contener elementos de importancia en términos de valor historico, cultural,

natural, o destinadas a pargques urbanos y servicios publicos, de acuerdo a los programas del desarrollo urbano;
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Areas de uso restringido por riesgos, tales como escurrimientos, fallas y fracturas geoldgicas, inestabilidad del suelo u otras analogas, que
pongan en riesgo la vida o los bienes materiales de las personas;

Compatibilidades de uso del suelo;

Los coeficientes de ocupacion de uso del suelo;

Uso del suelo, lote tipo y densidad méxima,; vy,

Disefio de vialidades.

Articulo 347. La licencia de uso de suelo, tendra la vigencia del programa de desarrollo urbano del cual derivé.

Articulo 348. Recibida la solicitud la Dependencia Municipal, emitira la resolucion en un plazo no mayor de diez dias habiles, pudiendo ser positiva,

positiva condicionada o negativa. De ser positiva otorgara la licencia de uso de suelo y en su caso, establecerd las condiciones a cumplir.

Articulo 349. En caso de haber sido positiva la resolucién de la licencia de uso de suelo, para obtener la autorizacion de visto bueno de vialidad y

lotificacién, se requerira:

VI.

Escrito de solicitud de autorizacién de visto bueno de vialidad y lotificacion;

Oficios que acrediten la factibilidad de los servicios de energia eléctrica, agua potable, drenaje sanitario y pluvial, expedidos por las
dependencias correspondientes;

Certificado y plano de medicion y deslinde catastral expedido por la Direccién de Catastro del Estado;

Manifestacion de impacto ambiental y oficio de la autorizacién del estudio emitida por la Secretaria y en su caso, estudio de impacto en su
entorno;

En caso que el predio por fraccionar colinde o cuente con algun servicio de la Federacion Estado o Municipio, debera presentar los certificados
de no afectacion o autorizaciones de concesion de las areas;

Levantamiento topografico del o los terrenos que integraran el Desarrollo o desarrollo en condominio, indicando:
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a) Los angulos del poligono o de los poligonos correspondientes a cada uno de los vértices y las distancias respectivas a vértice vertical;

b) Curvas de nivel a cada metro de desnivel,

c) Colindancias perimetrales con nombre y distancia;

d) La superficie del terreno por fraccionar y en su caso, las superficies parciales de cada uno de los predios que integren el desarrollo en
proyecto, debidamente demarcados; v,

e) Todos los accidentes topograficos mas notables, tales como montafias, cerros, valles, rios, canales, zanjas, caminos, carreteras, vias
férreas, lineas de energia eléctrica, lineas telegraficas o telefénicas, ductos subterraneos gasoductos, construcciones permanentes y otros
gue se consideren de interés.

VIl.  Proyecto de rasante de vialidades, que debera contener los niveles de las vialidades, en cuanto a sus pendientes, alturas, escurrimientos y
demas caracteristicas que permitan la integracion del Desarrollo o desarrollo en condominio con las vialidades existentes en colindancia o la
congruencia con los proyectos que las autoridades encargadas de los servicios publicos tengan de la zona,

VIIl. El numero de copias del plano proyecto de lotificacion y vialidad que sefiale el Ayuntamiento a escala 1:500, debiendo cumplir y contener los
siguiente:

a) Las restricciones y condiciones sefialadas en la licencia de uso de suelo;

b) El tipo de Desarrollo o desarrollo en condominio y nombre propuesto, nombre del propietario o propietarios, orientacién respecto al norte,
escala y escala grafica y cuadro de uso de suelo;

c) La distribucion de lotes, viviendas, departamentos locales, o unidades y su agrupamiento en manzanas o edificios; la localizacion de los
espacios libres para recreacion. El trazo de vialidades, cruceros y entronques debera atender a la funcionalidad y al servicio que las mismas

brindaran, asi como la sefializacién y mobiliario urbano;
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d) Frentes, profundidades de lotes y superficie de cada uno; sefialamiento de manzanas, propuesta de ubicacion de las areas de donacion
conforme al tipo de Desarrollo o desarrollo en condominio especificado en este Codigo;

e) El disefio de las vialidades en planta y cortes transversales de las mismas, incluyendo el acceso principal al desarrollo;

f) La propuesta de ubicacion del area de donacion cumpliendo con los porcentajes y ubicacion, especificando las areas para equipamiento
urbano y las areas verdes en los porcentajes estableciendo en este ordenamiento;

g) La propuesta para la nomenclatura de vialidades, andadores, jardines y plazas;

h) Indicar la simbologia utilizada;

i) Nombre y firma del Director Responsable de Obra, que se encuentre inscrito en el padron respectivo que lleve la Dependencia Municipal; y,

j) Croquis de localizacion refiriéendose al centro de poblacion a escala 1:10,000.

IX.  Propuesta de publicidad destinada a promover la venta de lotes, viviendas, departamentos, locales o unidades;

X. En caso que el terreno por fraccionar se localice o colinde con algun servicio de la Federacion o Estado, indicar zonas de restriccion y/o
proyecto de entroncamiento, debidamente aprobado por la autoridad competente.

Xl.  Los demas que de conformidad con las particularidades del caso, se requieran o se sefialen en otras disposiciones legales aplicables, para lo
cual la Dependencia Municipal fundamentara y motivara el requerimiento. Ninguna solicitud sera recibida si no se acompafia de la totalidad de
los documentos sefialados en este Articulo.

Articulo 350. Recibida la solicitud la dependencia Municipal, emitira la resolucién en un plazo no mayor e quince dias habiles, pudiendo ser positiva o
negativa. De ser positiva otorgara la autorizacion de Visito Bueno de vialidad y lotificacion. El Visto Bueno de vialidad y lotificacion, no autoriza operaciones
de promesa de venta de compra-venta en un Desarrollo o desarrollo en condominio.

Articulo 351. Una vez obtenida la autorizacion de Visto Bueno de vialidad vy lotificacidn, podra solicitarse la autorizacién definitiva acompafiando los

documentos siguientes:
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Certificado original de libertad de gravamen, con vigencia de no mas de treinta dias. En el caso de la existencia de algun gravamen, se
requerird la autorizacion por escrito del acreedor;

El nimero de copias el plano proyecto de vialidad y lotificacion que sefiale la Dependencia Municipal a escala 1:500;

Aprobacion de la nomenclatura por la Dependencia Municipal,

Permiso para la venta y comercializacion de las viviendas, departamentos, lotes, locales o unidades de la Dependencia Municipal;

Aprobacion del proyecto de la red de electrificacion , por parte de la Comision Federal de Electricidad,;

Aprobacién municipal del proyecto de alumbrado publico;

Aprobacién del proyecto del sistema de distribucién y suministro de agua potable por parte del Organismo;

Aprobacion del proyecto de instalaciones de los sistemas de alcantarillado sanitario, tanto de la aguas residuales como pluviales, por el
Organismo;

Estudio de mecanica de suelos con disefio de pavimentos, elaborado por laboratorio acreditado ante la Dependencia Municipal,

En caso de que se requiera la perforacidon de pozos, para el suministro de agua potable, obtener de la Comision Nacional del Agua , la
autorizacion y concesion para la explotacion del mismo;

En caso de que el Desarrollo o desarrollo en condominio colinde con carreteras federales o estatales se presentara el proyecto de
entroncamiento, aprobado por la autoridad competente;

Memoria descriptiva del Desarrollo o desarrollo en condominio manifestando en ella;

La superficie total del terreno por fraccionar;

La superficie destinada a vias publicas;

La superficies parciales y totales de las areas verdes;

La ubicacién y superficie total del area de donacién;
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e) Las especificaciones y procedimientos generales de construccion que detallen y garanticen la calidad de todas y cada una de las obras de
urbanizacién, que deben ser ejecutadas en los terrenos motivo del Desarrollo o desarrollo en condominio, segun su tipo;
f) La propuesta de modalidad de las obras de urbanizacion;
g) La propuesta del precio de venta de la viviendas, departamentos, lotes, locales o unidades urbanizadas; v,
h) Precios unitarios, presupuesto total y calendario de las obras de urbanizacion a realizarse en el Desarrollo o desarrollo en condominio.
XIIl. La garantias a que se refiere el articulo 385 de este Cddigo, a efecto de asegurar la ejecucién adecuada de las obras de urbanizacion, y el
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que le correspondan; y,

XIV. Escritura publica que acredite la donacion a favor del Ayuntamiento de las superficies en los términos de este Codigo;

Articulo 352. Recibida la solicitud la Dependencia Municipal, integrara el expediente y lo pondra a consideracion del Ayuntamiento, el cual emitira la
resolucion en un plazo no mayor de veinte dias habiles, pudiendo ser positivo 0 negativo. De ser positivo otorgara la autorizacion definitiva el Desarrollo o
desarrollo en condominio.

Articulo 353. En todos los casos en que las resoluciones fueran negativas, el Ayuntamiento a través de la Dependencia Municipal, debera emitir la
resolucion por escrito, indicando la documentacién faltante o las razones y los fundamentos técnico-juridicos por lo cual se niega lo solicitado.

Articulo 354. Todas las solicitudes y documentos que les acompafien, deberan ser firmados por un Director Responsable de Obra, el cual debera
estar acreditado ante la Dependencia Municipal.

Articulo 355. La Dependencia Municipal determinara de acuerdo con las caracteristicas y alcances de un proyecto presentado para su autorizacion, si
debe ser considerado como programa parcial y en consecuencia, ser sometido al tramite previsto en este Codigo.

Articulo 356. Las resoluciones que emita la Dependencia Municipal o Ayuntamiento para cada una de las fases de autorizacion de un Desarrollo o

desarrollo en condominio, autorizan a los fraccionadotes a:
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l. En el caso del proyecto autorizado de rasante. A iniciar el trazo de vialidades, despalmes y movimiento de tierras en el predio motivo del
desarrollo;

. En el caso d la autorizacion del Visto Bueno de vialidad y lotificacion. A formalizar los proyectos de las obras de urbanizacion, ante las distintas
dependencias o autoridades para la obtencién de la aprobaciones de los servicios publicos;

II. En el caso de la Autorizacion Definitiva. A edificar y urbanizar, publicitar el desarrollo, realizar las operaciones de compra venta de las
diferentes viviendas, departamentos, lotes, locales, o unidades que constituyen el Desarrollo o desarrollo en condominio; y,

IV.  La municipalizacién de un Desarrollo, y en su caso, desarrollo en condominio. A solicitar la liberacion de las garantias otorgadas y de los
compromisos contraidos a cargo del fraccionador, subsistiendo solo las garantias contra vicios ocultos de las obras de urbanizacién, por un

periodo de un afio posterior a la municipalizacion. *

Capitulo Tercero (Disposiciones generales para las autorizaciones de los desarrollos urbanos con vivienda).

Articulo 357. En los desarrollos habitacionales urbanos con vivienda, ademas de sujetarse para su autorizacion a lo dispuesto en los capitulos
anteriores de este titulo, deberan atender las disposiciones de este capitulo.

Articulo 358. Todo desarrollo habitacional urbano con vivienda, ademas de cumplir para su autorizacién con lo dispuesto en el capitulo Il de este Titulo
y Libro, deberan integrar para la fase de autorizacion definitiva lo siguiente:

l. Proyecto de lotificacion general;

. Proyecto de sembrado de viviendas; y,

II. Proyecto(s) arquitectonico(s) de la(s) vivienda(s) tipo.

Articulo 359. Los desarrollos habitacionales urbanos, podran incluir uno o mas de las modalidades de vivienda siguiente:

%2 Cuadernos Michoacanos de Derecho 22 época, Afio 20. Informacién Juridica Perdurable. ABZ Editores, S.A. de C.V. Vol. 124, Marzo del 2008.
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l. Unifamiliares;

. Conjuntos Habitacionales; vy,

II. Multifamiliares.

En todo caso se deberan respetar las densidades de poblacién contenidas en los programas de desarrollo urbano.

Articulo 360. En los casos de los desarrollos habitacionales urbanos de vivienda multifamiliar y conjuntos habitacionales, la memoria descriptiva que
se entregue para la autorizacion definitiva, deberéa contener los conceptos siguientes:

l. Las areas individuales y comunes de los adquirientes;

. Las caracteristicas para la dotacion de servicios publicos;

[1l.  El equipo y mobiliario urbano; vy,

IV.  Las previsiones y medidas de salubridad, seguridad y proteccion civil.

Capitulo Quinto (De la ejecucién de obras de urbanizacion en los desarrollos y desarrollos en condominio).

Articulo 377. La ejecucion de las obras de urbanizacion en los desarrollos o desarrollos en condominio, podrd autorizarse en las modalidades

siguientes:

l. Urbanizacion inmediata. Es aquélla en la que el fraccionador o promoverte debera ejecutar la totalidad de las obras de urbanizacién, dentro del
plazo sefalado en el calendario de obra autorizado en la resolucién respectiva, y que en ningln caso podra ser mayor a 24 meses, a partir de
la fecha de la autorizacion;

. Urbanizacion por etapas. Es aquélla que debido a la extension superficial, caracteristicas y costo del desarrollo o desarrollo en condominio, se
podra autorizar al promoverte la ejecucion de las obras de urbanizacion de areas parciales del mismo en periodos de tiempo determinados. En

todo caso, la urbanizacion total del desarrollo debera quedar concluida en un plazo no mayor a cuatro afios; v,
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II. Urbanizacion progresiva. Es aquélla en la que el fraccionador o promoverte ejecutara las obras por parcialidades en el Fraccionamiento
Habitacional Urbano tipo popular y en el plazo y con las especificaciones que determine el Ayuntamiento; Dicha obra podr& ejecutarse con la
cooperacion de los adquirientes de los lotes.

Articulo 378. El fraccionador debera ejecutar las obras de urbanizacion, conforme a las caracteristicas, especificaciones, temporalidad y calidad que

se establece en la autorizacion definitiva, de este Codigo y la normatividad urbana.

Articulo 379. EI fraccionador estard obligado a costear por su cuanta todas las obras de urbanizacion, que le sefiale la autorizacién definitiva,
incluyendo, en su caso la construccion de camellones, jardineria; Forestacion de las areas verdes y superficies de areas de donacion que para el efecto se
hayan transmitido a favor del Ayuntamiento.

Articulo 380. De se autorizada la urbanizacién por etapas, se seguiran las reglas siguientes:

l. Constituir garantia antes de iniciar cada una de las etapas. Para fijar su monto, se tomara como base el presupuesto de las obras de la etapa

por ejecutar;

. Los trabajos de cada etapa se deberan concluir integramente, de tal manera que el area afecta sea autosuficiente en todos sus servicios,
prosiguiendo las subsecuentes etapas cumpliendo con la misma condicion;

II. Cuando la primera etapa por urbanizar, no colinde con zona urbanizada, los trabajos se iniciaran por la construccién de la vialidad de liga y por
la conexion de los servicios publicos necesarios.

Articulo 381. La ejecucion de las obras de urbanizacién se efectuard bajo la responsabilidad de un Director responsable de obra, debidamente

registrado ante la Dependencia Municipal.

Articulo 382. Obtenida la autorizacion del desarrollo o desarrollo en condominio, el fraccionador queda obligado a iniciar las obras de urbanizacion en
un plazo que no podra exceder de sesenta dias, contando a partir del dia siguiente a la fecha en que se le notifique dicha autorizacion. Si vencido el plazo,

no se han iniciado dichas obras, se podra revocar la autorizacién.
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Articulo 383. Si las obras respectivas no quedaren concluidas en el plazo autorizado y se haya concedido prorroga, el fraccionador estara obligado a
cubrir nuevamente los derechos de supervision correspondientes al monto de las obras que no se hayan realizado en tiempo.

Articulo 384. El fraccionador debera observar las indicaciones que se deriven de la correspondiente inspeccion oficial; pero tendra derecho a solicitar
por escrito a la Dependencia Municipal, que se reconsideren cuando pudieran implicar cambios en el proyecto.

Cuando existan razones técnicas fundadas y se requiera la modificacién del proyecto o sus especificaciones, debera el fraccionador proponerlas por
escrito ante la Dependencia Municipal.

Articulo 385. A fin de garantizar y asegurar la correcta construccion de las obras de urbanizacion y demas obligaciones previstas en este Cdédigo,
quien desee establecer o construir un desarrollo o desarrollo en condominio, debera otorgar garantia a favor del Ayuntamiento, equivalente al cien por ciento

del valor de las obras de urbanizacién presupuestadas y del cincuenta por ciento exclusivamente en Desarrollos Hab. Urbanos tipo interés social. *3

6.1.2 Programa de Desarrollo Urbano de Maravatio.

Ley de proteccion al medio ambiente.

De la regulacion de ecologia de los asentamientos humanos.

Donde los Articulos 19, 20, 21, 22 y 23 nos explican los reglamentos a seguir asi como las condiciones que se deben respetar para la creaciéon de
fraccionamientos o asentamientos humanos.

De la evaluacion de impacto ambiental.

Donde en los Articulos 24, 25, 26, 27 y 28 en los cuales se explica las condiciones que debe cumplir y respetar para que sea aprobado y se pueda
llevar acabo la construccion.

De la prevencién y control de la contaminacion del agua.

%3 Cuadernos Michoacanos de Derecho 22 época, Afio 20. Informacién Juridica Perdurable. ABZ Editores, S.A. de C.V. Vol. 124, Marzo del 2008.
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En los Articulos del 58 al 74, nos explica los lineamientos a seguir para el tratamiento de las aguas residuales asi como el otorgamiento de

asignaciones y autorizaciones y las consecuencias de no cumplir con lo establecido en la ley. **

6.1.3 Ley Federal de Aguas Nacionales. 2004.

Titulo séptimo.

Prevencioén y control de la contaminacion de las aguas.

Capitulo Unico.

Art. 133. para los efectos de las fracciones IV, V y VII, del articulo 86 de esta ley, la comision ejercera facultades que corresponden a la autoridad
federal en materia de prevencion y control de la contaminacion del agua, conforme a lo establecido en la propia ley y en este reglamento, asi como en la ley
general del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, excepto aquellas que conforme a la ley organica de la administracién publica federal y otros
disposiciones legales, estén atribuidas a otra dependencia.

Art.134. las personas fisicas o morales que exploten, usen o aprovechen aguas en cualquier uso o actividad, estan obligadas, bajo su responsabilidad
y en los términos de ley, a realizar las medidas necesarias para prevenir su contaminacion y en su caso para integrarla en condiciones adecuadas, a fin de
permitir su utilizacién posterior en otras actividades o usos y mantener el equilibrio de los ecosistemas.

Art. 135. Las personas fisicas o morales que efectien descargas de aguas residuales a los cuerpos receptores a que se refiere la ley deberan:

l. Contar con el permiso de descarga de aguas residuales que les expida, la comisién, o en su caso, presentar el aviso respectivo a que se refiere

la ley y este reglamento.

l. Tratar las aguas residuales previamente a su vertido a los cuerpos receptores, cuando esto sea necesario para cumplir las obligaciones

establecidas en el permiso de descarga correspondiente.

3 programa de Desarrollo Urbano de Maravatio, Michoacan 2002.
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Cubrir, cuando proceda, el derecho federal por el uso o aprovechamiento de bienes del dominio publico de la nacibn como cuerpos receptores
de las descargas de aguas residuales.

Instalar y mantener en buen estado, los dispositivos de aforo y los accesos para muestreo que permitan verificar los volimenes de descarga y
las concentraciones de los parametros previstos en los permisos de descarga.

Informar a la comision de cualquier cambio en sus procesos, cuando con ello se ocasionen modificaciones en las caracteristicas o en los
volumenes de las aguas residuales que hubieran servido para expedir el permiso de descarga correspondiente.

Hacer del conocimiento de la comisién, los contaminantes presentes en las aguas residuales que generan por causa del proceso industrial o
del servicio que vienen operando, y que no estuvieran considerados originalmente en las condiciones particulares de descarga que se les
hubiera fijado.

Operar y mantener por si 0 por terceros las obras e instalaciones necesarias para el manejo y en su caso, el tratamiento de las aguas
residuales, asi como para asegurar el control de calidad de dichas aguas de su descarga a cuerpos receptores.

Sujetarse a la vigilancia y fiscalizacién que para el control y prevencion de la calidad de las aguas que establezca la comision, de conformidad
con lo dispuesto en la ley y el reglamento.

Llevar un monitoreo de la calidad de las aguas residuales que descarguen o infiltren en los términos de ley y de mas disposiciones

reglamentarias.

Las descargas de aguas residuales de uso domestico que no formen parte de un sistema municipal de alcantarillado, se podran llevar acabo con

sujecion a las normas oficiales mexicanas que al efecto de expidan y mediante un simple aviso. *

% www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/regley/Reg_LAN.pdf.
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Ley Federal de Vivienda.

De acuerdo con esta ley, toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La ley establece los instrumentos y apoyos necesarios al

fin de alcanzar su objetivo.

Los lineamientos generales de la politica nacional de vivienda son:

VI.
VII.

VIII.

La ampliacion de las posibilidades de acceso a la vivienda que permita beneficiar el mayor numero de personas, tanto urbanas como rurales de
bajos ingresos.

La constitucion de reservas territoriales y el establecimiento de ofertas publicas de suelo para vivienda de interés social, al fin de evitar la
especulacién, sobre el suelo urbano, prever los requerimientos y promover sus medios y formas de adquisicion del mismo.

La ampliacién de la cobertura social de los mecanismos de financiamiento, al fin de que se canalice un mayor numero de recursos a los
trabajadores no asalariados, los marginados a las zonas urbanas, los campesinos y la poblacion de ingresos medios.

La articulacion y la congruencia de las acciones de las dependencias y entidades de la administracion publica federal, con la de los
gobernantes estatales y municipales y con la de los sectores social y privado, tendientes a la integracion de su sistema nacional de vivienda
para satisfacer las necesidades habitacionales del pais.

El mejoramiento del inventario habitacional y la organizacion y estimulo a la produccion, mejoramiento y conservacion de la vivienda urbana y
rural, y de sus materiales basicos para el bien estar de la familia mexicana.

El mejoramiento de los procesos de produccion de la vivienda, y la promocion de sistemas constructivos que sean socialmente apropiados.

El impulso a la funcion de la vivienda como un factor de ordenamiento territorial y estructuracion interna de los centros de poblacion, arraigo y
mejoria del sector rural en su medio.

El apoyo a la construccion de la infraestructura de servicios para la vivienda, a través de la participacion organizada de la comunidad.

La promocién y el apoyo a la produccion y distribucion de materiales basicos para la construccién de la vivienda, a efecto de reducir sus costos.
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X. La integracion de la vivienda a su entorno ecolégico y la preservacion de los recursos y caracteristicas del medio ambiente.
Xl.  La promocion de actitudes solidarias de la poblacién para el desarrollo habitacional y el impulso a la construccion organizada y el movimiento
social cooperativista de vivienda.
XIl.  La informacién y difusion de los programas publicos habitacionales, con objeto de que la poblacién beneficiaria tenga un menor conocimiento y
participacion de los mismos (Art.2).
Es de interés social la produccion y distribucién de materiales basicos para la construccion de viviendas, por lo que impulsa, bajo criterio de equidad
social y productividad y con sujecion a las modalidades que dicte el interés publico, la participacién de los sectores publicos, social y privado en estos
procesos, a efecto de reducir costos y asegurar el abasto suficiente y oportuno, para atender preferentemente las demandas de sociedades cooperativas y

organizaciones sociales comunitarias. (Art. 30 y 31). %

% www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/doc/LViv.doc
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Conjunto Habitacional de Tipo Habitacional Maruati. U.M.S.N.H.
Armiriterhira

7. MARCO URBANO DEL SITIO.
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7.1 Seleccidon del Predio.

Para realizar una seleccién consistente y apropiada del predio fueron tomados para su andlisis tres predios ubicados en la cabecera municipal y
dentro de la mancha urbana, esto como primer condicionante puesto que la mayor concentracién de habitantes se encuentra en esta localidad del Municipio
de Maravatio. Los siguientes criterios se basan en las normativas de ley que rigen a los desarrollos urbanos de tipo medio (Cédigo de Desarrollo Urbano en
el Estado de Michoacan, Programa de Desarrollo Urbano de Maravatio, Mich., Ley Federal de Aguas Naciones), principalmente. Recapitulando los marcos
anteriores se muy importante apegarse a las normativas para inducir la mayor cantidad de condiciones que favorezcan el desarrollo urbano de la ciudad.
Con el conociendo que todo esto conlleva; como ubicar el predio en la zona mas favorable, buscando que se cuente con todos los servicios de equipamiento
urbano e infraestructura, asi como contribuir y promover el equilibrio ecolégico. Un aspecto elemental es las recomendaciones que presenta el Plan Director
de Desarrollo Urbano de Maravatio (PDDUM). En el cual se recomienda que se deben aprovechar los espacios que estan dentro de la zona urbana, ya que
la cabecera municipal cuenta con un nimero considerable de predios baldios dentro de la mancha urbana, los cuales cuentan en su mayoria con todos los
servicios ademas de encontrarse bajo el régimen de la pequefia propiedad, por lo que son factibles para el aprovechamiento urbano. Los predios se ubican
de la siguiente forma: el primero al Sur sobre el libramiento-sur de la ciudad salida a CD. Hidalgo, el segundo al Oriente sobre la carretera Maravatio — El

Tejero y el tercero al Nor-Oeste cercano a la salida Morelia-Acambaro sobre la calle Tulipan. La ubicacion grafica se presenta en la imagen No. 48.
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7.1.1 Matriz de Evaluaciéon de los Predios.

Los elementos que se tomaron en cuenta para la realizacién de esta matriz son: superficie, servicios, vialidades, equipamiento, topografia y ubicacion.
Este analisis permitira determinar el terreno con las caracteristicas mas favorables para el desarrollo del proyecto. Para obtener un analisis mas digerible se
opto por realizar una tabla que contenga los pardmetros de urbanizacién de mayor importancia, sabiendo que este es un trabajo que va encaminado en
determinar la zona y el predio que contenga mayor factibilidad de urbanizacién, dejando a un costado el lado econémico, con la inteligencia que en el
ambiente de la construccién es de suma importancia y determinante para la aprobacion o no de un desarrollo. Ver tabla N° 06 conceptos de analisis.

Tabla N° 06, Conceptos de Andlisis.

LOCALIZACION DENTRO DE LA
MANCHA URBANA DE
MARAVATIO.

INFRAESTRUCTURA LUZ, AGUA,

DRENAJE, TRANSPORTE. TIPO DE VIALIDAD.

VIALIDAD

TOPOGRAFIA

PENDIENTES.

CALIFICACION

UBICACION

CALIFICACION

UBICACION

CALIFICACION

TIPO

CALIFICACION

UBICACION

CALIFICACION

DEOAS%

EN EL PREDIO

EN EL PREDIO

10

PRIMARIA

DENTRO

10

DE5A 10 %

CERCA

CERCA

SECUNDARIA

FUERA

DE10A15%

LEJOS

LEJOS

TERCIARIA

DE 15 A 30 %
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Tabla N° 07, Matriz de Evaluacion.

En la presenta tabla se muestran las calificaciones que obtuvo cada terreno analizado, de acuerdo a los estandares que se establecieron para su

analisis, dejando a un lado el aspecto econdmico y enfocandose en los términos de factibilidad de urbanizacién. Ver tabla No. 7.

TERRENO

SUPERFICIE

PENDIENTE

ENERGIA
ELECTRICA

AGUA
POTABLE

DRENAJE

TRANSPORTE

TIPO DE
VIALIDAD

N° 1

6.2 HAS.

10

5

10

10

N° 2

5.8 HAS.

10

10

10

10

N° 3

5.1 HAS.

10

10

10

Ver Imagen No. 45, Ubicacién de predios (Pag. No. 71) y Tabla No. 06, Conceptos de andlisis (Pag. No. 102)

La conclusion a la que se llega en relacion con los resultados obtenidos con la presente evaluacion de los terrenos y de acuerdo con la matriz
conceptos de analisis y por la mayor puntuacion obtenida se determina que el terreno N° 2, suma la mayor puntuacion con respecto a los conceptos que se
establecieron para su analisis, por lo que podemos determinar que de acuerdo a las condiciones de este terreno es el que cubre con las mejores condiciones

para su urbanizacion y desarrollo habitacional, por lo que se continuara con un estudio detallado del predio.
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Imagen panordmica del terreno seleccionado para el desarrollo del proyecto.

Imagen No. 49 Vista panoramica del predio seleccionado desde la calle principal 1ro. De Mayo.

Vista Sur — Oeste hacia el Nor — Este.
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7.1.2 Zonade Influencia.

o

Au
Tori Amexico,

La zona de influencia denominada como tal se refiere al area

especifica de la cual el desarrollo pretendido conformara una relacion
=

'
e~

directa o indirecta con el funcionamiento especifico a las actividades y

servicios que ahi se venian dando.

Para esto se determina radio aproximado de 1000 mts. Ya que esta

es un area suficiente para poder determinar las posibles modificaciones al

ambiente propio de la zona, asi como a su infraestructura, equipamiento y

servicios, otro de los aspectos a considerar es la densidad de poblacion

gue se pretende aumentar en especifico de la zona mencionada, ver
Imagen No. 50.

MARAVATIO.

oV 1LY
opwam @Y

Imagen No. 50 Zona de Influencia.
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7.2 Usoy compatibilidad del Suelo.

7.2.1 Ocupacion del Suelo Urbano.
Usos del Suelo: Los usos del suelo estan determinados por las diferentes actividades humanas sobre el territorio.

Destinos: En México se identifican con este nombre a las &reas destinadas a fines publicos, para satisfacer las necesidades colectivas de la

poblacién como servicios publicos, equipamiento y vialidad, los cuales son propiedad del Estado.
Usos Compatibles: Son todos aquellos que no provocan malestar y dafio a la poblacién que ocupa la zona.

Incompatibilidad de Usos del Suelo: Son usos incompatibles aquellos que provocan malestar y dafios a la poblacion que ocupan las zonas de

vivienda, o que desarrollan actividades de indole comercial, burocratica o de recreacion, como por ejemplo: rastros, basureros o industrias molestas.

En alusion a los parrafos anteriores, donde se menciona que de manera precisa de acuerdo a los usos del suelo donde es factible ubicar un desarrollo
habitacional, se puede determinar que el predio satisface estas condicionantes, ya que la zona es habitacional por lo que no se altera el uso del suelo. Otro
argumento que fortalece la ubicaron es la zonificacion que presenta el Programa de Desarrollo Urbano de Maravatio, en el apartado usos, reservas y
destinos, se tiene contemplada esta zona como apta para el desarrollo habitacional y dentro de los margenes de crecimiento urbano, asi como se contempla

la densidad de poblacion para desarrollos de vivienda.
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7.3 Imagen Urbana.

La imagen urbana es la impresién visual que producen las
caracteristicas arquitectonicas y urbanisticas de la ciudad.

7.3.1 Elementos de Imagen Urbana: Para Kevin Lynch, los
elementos de imagen urbana deben ser “Legibles”. La “Legibilidad” del
paisaje urbano, es una expresion que indica. “La facilidad con que pueden
reconocerse y organizarse sus partes coherentes”, “Una ciudad legible
seria aquella cuyos distritos, sitios sobresalientes 0 sendas son
identificables facilmente y se agrupan facilmente en una pauta global”
Fuente http://es.wikipedia.org/wiki/Kevin_Lynch. Estas pautas reducidas ya a
objetos fisicos perceptibles han sido adoptadas por SEDESOL en sus

instructivos para la elaboraciéon de planes y esquemas de Desarrollo

Urbano.
En base a los esquemas de imagen urbana mencionados

anteriormente los componentes y caracteristicas de los elementos

especificos que contemplan en la zona de influencia al conjunto
habitacional se pueden determinar los siguientes: EIl monumento a Melchor

Imagen No. 51 Monumento en honor a Melchor Ocampo.

Ocampo, el parque la Estacion y el templo la Concepcion, la unidad

deportiva Maravatio y el pantedn municipal. Ver Imagen No. 51.
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Imagen No. 52 Iglesia La Concepcién. Imagen No. 53 Parque recreativo La Estacion.
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7.4 Accesos, Calles y Avenidas.

En torno a la ubicacion de las vialidades y su relacion directa con el

terreno, se puede mencionar que el predio se cuenta con dos vias de

acceso al norte por la calle 1ro. De Mayo (vialidad primaria) y al sur por la

\ 4 \/
K1 \/ P calle Encinos (vialidad secundaria), la vialidad primaria comunica hacia el
‘ ( ) P
SAR V=Y AR

este con la localidad denominada El Tejero y al oriente entronca con la
calle Madero una de las vialidades mas importantes de la ciudad ya que
cruza toda la poblacion, Esto a lo que se refiere a las vias de
comunicacion. Asi pues también contemplan vialidades de distribuciéon
dentro del desarrollo habitacional las cuales jerarquizan la zonificacion

interior del conjunto.

MARAVATIO.

Con esto se pretende identificar de manera clara y especifica la

relacion que se debe conservar y relacionar del desarrollo propuesto con el
entorno siendo esto uno de los requisitos que marca la Ley de Desarrollo
PARQUE O JARDIN Urbano del Estado de Michoacan.

En lo referente a las calles acceso al predio se hallan pavimentadas
T TEMPLO con un pavimento a base de carpeta asféltica, estas vias se encuentran en

buenas condiciones y aptas para la circulacion vehicular y peatonal.
44 MONUMENTO

Imagen No. 54 Elementos de Imagen Urbana.
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A continuacion se presenta el plano que localiza e identifica las 7.5 Accesibilidad.
vialidades mencionadas, especificando Tipo de Vialidad y el nombre de la Al definir las caracteristicas urbanas y viales de la zona de
misma. Ver Imagen No. 55. influencia, se puede mencionar que el predio se encuentra bien ubicado
con una vialidad primaria la cual garantiza la accesibilidad al mismo y con
buena comunicacion a las principales vias del centro de poblacion. En la
siguiente imagen se presenta un plano donde se identifican los accesos al

terreno. Ver Imagen No. 56.

MARAVATIO.

mmmmm VIALIDAD PRIMARIA

MARAVATIO.

mmmmm VIALIDAD SECUNDARIA

Imagen No. 55 Principales vialidades circundantes. Imagen No. 56 Principales accesos al predio.
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7.6 Transporte Publico.

El transporte publico relacionado con la zona de influencia del
proyecto, esta conformado por la ruta amarilla de los colectivos, la cual
cubre gran parte de la poblacién con un recorrido que va desde la parte
norte de la ciudad (salida a Acambaro), hasta la parte oriente pasando a
un costado del predio y una ruta de servicio suburbano el cual da servicio a
la localidad de El Tejero, por lo que se garantiza el adecuado traslado de
los que aqui habiten. Ademas que contribuye a mejorar la plusvalia del
conjunto. Se presenta un plano con que indica las rutas y parte de su

recorrido. Ver Imagen No. 58.

r’e

MARAVATIO.

Imagen No. 57 Principal via de acceso al predio calle 1ro. De Mayo.

Imagen No. 58 Principales rutas de transporte publico en la zona.
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7.7 Servicios Publico.

7.7.1 Agua potable.

El municipio de Maravatio cuenta con una ubicacion privilegiada dentro del Estado, es por la gran cantidad de manantiales y pozos profundos de los
cuales se extrae el vital liquido, en la actualidad la cabecera municipal tiene cubierta el 90% de la demanda de este servicio. Del manantial Agua bendita se
extrae el liquido y se conduce a el tanque de almacenamiento Maravatio el cual da servicio a la colonia Maravatio que es donde se ubica el terreno, lo que
da pauta para determinar que el suministro de agua potable esta cubierto. En el siguiente plano se ubica la distribucion y cobertura en la zona de interés.

(Sobre la calle 1ro. De Mayo, que es donde e encuentra el predio pasa una tuberia de 4” de diametro). Ver Imagen No. 59.

D MUNICIPAL DE
= AGUA POTABLE

MARAVATIO.

Imagen No. 59 Ubicacién de la red de agua potable.
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7.7.2 Drenaje y Alcantarillado.

Uno de los problemas graves que se tiene en todo el territorio nacional son las descargas de aguas servidas, esto por que en su mayoria son vertidas
a los cuerpos de agua sin un previo tratamiento lo que ha generado alteraciones irreversibles al medio ambiente, este problema esta presente en la ciudad
de Maravatio ya que gran parte de los desechos son vertidos al ri6 Lerma el cual da servicio como colector, por o que se propone una planta de tratamiento
de aguas residuales, con esto no se pretende resolver el problema si no contribuir a aminorar la contaminacién del medio y crear conciencia de la
responsabilidad que tenemos todos. En la siguiente imagen se esquematizan los servicios de red municipal de drenaje y alcantarillado que darian servicio al
desarrollo, cabe mencionar que en la zona no se cuenta con red de captacion de agua pluvial por lo que se propondra un drenaje mixto, las areas verdes

seran las encargadas de la absorcion cierto porcentaje del agua pluvial. Ver Imagen No. 60.

ED MUNICIPAL DE DRENAJE
ALCANTARILLADO

70Z0 DE VISITA

MARAVATIO.

Imagen No. 60 Ubicacion de la red municipal de drenaje y alcantarillado.
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7.7.3 Energia Eléctrica.

El servicio de energia eléctrica se encuentra garantizado ya que la zona se encuentra cubierta en su totalidad con este servicio, ya que al frente del
predio se encuentra una linea de alimentacion la cual transporta la energia hacia la localidad El tejero. Sin embargo el alumbrado publico se encuentra
rezagado, ya que se tiene un déficit proximo al predio. Si se cuenta con alumbrado publico a un que es insuficiente, ya que no se cubre a totalidad del

mismo. Por lo que sera uno de los servicios que se deberan cubrir al cien por ciento. Ver Imagen No. 61.

INEA DE TRANSICION
XLECTRICA ( CFE)

RANSFORMADOR CON
UMINARIA

MARAVATIO.

Imagen No. 61 Ubicacion de la linea de energia eléctrica.
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Armurttertinra

8. MARCO Fi3|co DEL SITIO.
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8.1 Introduccion.

En este apartado se analizan los aspectos climaticos, naturales y visuales del terreno a desarrollar.
Este analisis permite obtener datos determinantes para establecer las caracteristicas propias del terreno los cuales aportan informacion importante

para valorizar los elementos ambientales y por lo tanto econémicos que afectan directamente al terreno, con lo cual se fijaran las cualidades y desventajas
gue se presentaran al proyectar el conjunto.

Los aspectos Fisicos que se estudiaran son los siguientes:
= Topografia.
= Suelo.
» Hidrografia.
= Vegetacion.

Los aspectos Climaticos que se estudiaran son los siguientes:
» Vientos Dominantes.
= Asoleamiento.

» Precipitacion Pluvial.

Otro elemento importante para tomar en consideracion es determinado por la imagen visual del predio, ya que puede determinar elementos
substanciales para la visual, y propuesta del disefio del proyecto.
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8.2 Diagnostico de la Situacion

Natural del Predio.

8.2.1 Topografia del Terreno.

Las caracteristicas del terreno nos indican que tiene
una superficie de 58,806.93 m2, las pendientes
predominantes son del 2% al 7%, como se indica en las
curvas de nivel. Por lo que se puede determinar que segun
las particularidades del terreno son aptas para el desarrollo
urbano habitacional, lo que permite el tendido de redes de
alimentaciéon y descarga, si como para el desarrollo de la
obra civil. Y de esta manera satisfacer las demandas
econémicas propias de un conjunto habitacional.
(Levantamiento topografico realizado en el lugar) Ver

Imagen No. 62y 63.
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8.2.2 Tipo de Suelo.

Edafologia: es el estudio de los suelos, es decir de la
capa superficial de la tierra. Por objeto detectar si los suelos
presentan problemas para la construccion y el tendido de
redes para el desarrollo urbano (fuente

http//www.wikipedia.com).

En la zona de estudio el suelo esta formado por
Vertisol de tipo expansivo (Fuente INEGI), lo cual nos indica
qgue el terreno debe ser preparado para que pueda albergar
un desarrollo urbano, en este caso un conjunto habitacional,
por lo que se deben establecer los parametros para evitar un
gran movimiento de tierras, lo que puede encarecer la
urbanizacién. La zona no presenta acumulacion de betas
rocosas, esto favorece en lo relativo a trabajos de

excavaciones. Ver Imagen No. 64.
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8.2.3 Hidrografia.
Hidrografia: es el andlisis de todos los fenbmenos

conectados con el agua; los cuerpos superficiales y
subterraneos. El escurrimiento de las aguas, formacion de
areas pantanosas, etc. Tiene por objeto determinar las
zonas aptas para el desarrollo urbano y las reservas de
acuiferos (fuente http//www.wikipedia.com).

Las caracteristicas especificas del predio y debido a
su ubicacion cercana al rio Lerma y del rio Cachivi, presenta
pendientes naturales que se orientan hacia este ultimo
cuerpo de agua, aun que las modificaciones ocasionadas
por el hombre han alterado estos escurrimientos por lo que
es de interés retomar los datos recabados, ya que el
municipio se caracteriza por lluvias torrenciales por lo que se
debe prever de red de captacion de agua pluvial. Ver Imagen

No. 65.
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8.2.4 Vegetacion.

La zona no esta caracterizada por una gran cantidad
de vegetacion debido a que la tierra fue explotada para la
agricultura, por lo que se elimino para proporcionar una
mayor area de cultivo. Como se puede apreciar en el plano
No. 61 Debido a la enorme importancia que tienen las areas
verdes es indispensable realizar una reforestacién en la
zona destinada a &reas verdes, y si mejoras por una parte el
ambiente y por la otra proporcionar de areas agradables a la
vista y posibles zonas de juego para los habitantes, a su vez
esta vegetacion permitiria mitigar las inclemencias del clima
como la disminucion de la corriente de los vientos
dominantes, proporciona sombra y sin olvidar que los
arboles son los principales elementos que permiten la
absorcion del agua hacia el subsuelo y los mantos freéticos.

Ver Imagen No. 66.
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8.3 Analisis del Clima del Sitio.

8.3.1 Vientos Dominantes.

Los vientos que dominan en el predio provienen del
Sur-Este con trayectoria hacia el Norte, en las temporadas
de invierno principalmente en los meses de diciembre y
enero suelen ser frios por las madrugadas, sin llegar estos a
ser de cuidado.

Ademas esta ubicacién nos indica que el recorrido de
los vientos sobre el terreno, se presenta en gran medida en
el lado longitudinal, por lo que retomando el andlisis previo
sobre el clima en capitulos anteriores, el cual nos indica que
en los meses de abril y mayo se tiene la maxima
temperatura en el municipio, de tal forma que es importante
aprovechar la ventilacion natural que se tiene y asi orientar
las calles para obtener el mayor beneficio para los
habitantes y proporcionar un ambiente agradable. Ver

Imagen No. 67.
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8.3.2 Asoleamiento.

De acuerdo al asoleamiento la mejor orientacion es
este, sureste, noreste ya que les da el sol de la mafiana de 8
a 14 hrs. (aproximadamente), y la rotacion solar es de este a
oeste inclinada hacia el sur casi todo el afio. En cuento al
asoleamiento que se presenta es de los elementos mas
desfavorables ya que la orientacion del predio nos da como
resultado que segun el recorrido solar se tiene una buena
parte orientada hacia el norte por lo que los rayos solares en
esta parte del terreno solo se presentaran en los meses de
junio a agosto, por lo que sera necesario orientar de la mejor
manera los lotes y la habitaciones para revertir de la mejor

manera esta condicion natural. Ver Imagen No. 68
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8.3.3 Precipitacion Pluvial.

La ciudad de Maravatio, no se caracteriza por las
lluvias excesivas sin embargo en los ultimos afos las lluvias
torrenciales y trombas han puesto a la poblacion y
autoridades sobre aviso ya que se presentaron
inundaciones, debido en gran parte a que se tiene una
importante presencia de cuerpos de agua siendo el de
mayor jerarquia el ri6 Lerma el cual mantiene un caudal
permanente que fluctia en volumen de acuerdo a la época
del afio, sin embargo en los meses de lluvia este cuerpo de
agua a rebasado sus bordes lo que a originado serios
problemas. En lo que respecta al predio sus corrientes por la
cercania que tiene con el rio Cachivi, estas se dirigen de
forma natural hacia este cuerpo de agua, esto indica que el
calculo y la direccion del drenaje deben ser considerados
con estas caracteristicas propias del terreno. Ver Imagen

No. 69.
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Conjunto Habitacional de Tipo Habitacional Maruati.

8.4 Aspectos Visuales y del Paisaje.

8.4.1 Potenciales.

En los aspectos visuales y de paisaje se enmarcan los potenciales
gue brinda el predio, de acuerdo a su orientacién y sus cualidades
paisajistas dentro del contexto urbano y natural.

8.4.2 Problemética.

La problematica que presenta el predio analizado es su entorno en
si, ya que debido a que este terreno fue utilizado con anterioridad para el
cultivo, no se tienen elementos naturales, fisicos 0 humanos que permitan
tener vistas agradables por lo que van a ser indispensables las areas
verdes para amortizar y mitigar esta condicionante y de esta forma
fomentar imagenes agradables a la vista y crear un ambiente atractivo
para los habitantes. Ver imagen No. 70y 71.

Otro elemento no menos importante es la via de acceso a predio la
cual esta caracterizada con un flujo constante de vehiculos ya que
comunica a Maravatio con la localidad llamada El Tejero, esta via no se

Omar Aguilar Castro

UiV S. N M.

considera rapida sin embargo la velocidad que presenta es considerable y
es indispensable tomarla en cuenta para una posible contaminacion visual,
de sonido y ambiental. Las medidas de mitigacion a considerar seran son
la colocacidon de sefalamientos de transito como indicadores de velocidad

méxima permitida, accesos adecuados al fraccionamiento.

Imagen No. 70 Vialidad de acceso.

Imagen No. 71 Vista panoramica.
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9- MARCO CONCEPTUAL.
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9.1 Propuesta Urbano — Arquitectonica.

9.1.1 Introduccién.

Quiero iniciar este apartado con una frase hecha por el Dr. Carlos Monsivais. La cual dice “México ha dejado de ser oficialmente homogéneo para ser,
desde los afios noventa, oficialmente diverso” ®. Estas palabras hacen reflexionar acerca de coémo la arquitectura mexicana a recorrido un largo camino y a
pasado por varias tendencias Urbano-Arquitectonicas, y que hasta hace algunos afios nuestra nocion de identidad ha ido evolucionando y trasformandose,
gran parte de estos cambios se han generado por la globalizacion no solo en términos de disefio sino en la vida misma. Ahora podemos ver una gran
diversidad, donde no hay una tendencia Unica o bien definida.

La gran diversidad de obras y autores han hecho que la arquitectura se vea desde diferentes puntos y perspectivas. Todo ello deja de manifiesto que
todas las reglan han sido rotas y que se puede hacer cualquier cosa y sin miedo alguno. Se ha abierto paso a nuevas y diferentes maneras de disefio. Lo
gue si se puede determinar como un constante es el aspecto econdmico, y donde lo dominante no es la arquitectura en si, sino lo que se puede cuantificar
en términos monetarios. Un ejemplo muy claro es la vivienda de interés social comparado con los grandes y ostentosos complejos residenciales, en donde

las diferencias son claras y obvias a la vista de cualquiera.

% Alva Martinez Ernesto. AM ARQUITECTURA MEXICANA E INTERNACIONAL. ED. Litoprocess, S.A. DE C.V. Primera Edicion, 2003.
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9.1.2 Conceptos Generales de Disefio Urbano.

En la actualidad se cuenta con un sin numero de posibilidades en lo referente a tendencias de disefio urbano-arquitecténico. Sin embargo el presente
proyecto basado en los elementos basicos del disefio como JERARQUIA, EJE, RITMO, FUNCION y PAISAJE. Sabemos que estos conceptos tienen una
definicion y que nos indican algo, que al momento de irlos amalgamando nos permiten realizar formas y disefios. Para tener una idea mas clara del como

estos conceptos determinaran la concepcion general del presente proyecto, retomaremos el significado de cada uno de ello.

Jerarquia: e La jerarquia puede ser por su tamafio (dominio de una
¢ Articulacion de relevancia o significado de una forma o composicion arquitecténica, al destacar de todos los elementos
espacio, en virtud de su dimension, su situacion relativa a otras integrales de la misma).

formas espacios e organizacion.

¢ El principio de jerarquia implica que la composicidén exista en
cuatro formas, importancia, que cumplan con el cometido
funcional, formal y simbdlico que juegan en su organizacion.

¢ Que manifieste el orden patente y jerarquico en las formas y

espacios que la componen. ¢’

Imagen No. 72 Jerarquia. (Fuente http://es.fotolia.com)

®’Francis D. K Ching ARQUITECTURA: FORMA: ESPACIO Y ORDEN.
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Imagen No. 73 Jerarquia. (Fuente http://es.fotolia.com) Imagen No. 74 Eje. (Fuente http://es.fotolia.com)

Eje:

o . . : , , o Ritmo:
o Al definir tipologia a nivel sector Lecorbuiser, dice Eje rectilineo

T ¢ Utilizacion de modelos recurrentes; y de sus ritmos resultantes,
es un fragmento estructurado longitudinalmente el cual se

. L . . ara organizar una serie de formas o espacios similares.
desarrolla en una direccién y en dos sentidos por medio de un P 9 b

conector lineal jerarquico (avenida, calle, paseo, rampa), a lo e El Ritmo se refiere a la repeticion regular y armonica de lineas,

largo del cual se disponen los elementos secundarios. % contornos, formas, sonidos, colores, etc.

¢ Un Eje pose las caracteristicas de longitud y direccion, induce * EIRitmo se puede dar en tamario, dimension, en detalles, etc.
al movimiento y a la aparicion de diferentes perspectivas a lo

largo del recorrido. ®

8Munizaga Vigil Gustavo MACRO ARQUITECTURA, TOPOLOGIAS Y ESTRATEGIAS DE
DESARROLLO URBANO
Francis D. K Ching ARQUITECTURA: FORMA: ESPACIO Y ORDEN.
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e El funcionalismo puede definirse como un ajuste entre los
medios y los fines. Funcionalidad, en arquitectura, quiere decir
gue la forma se adecua a la funcion. No obstante esa funcion

puede ser utilitaria o simbdlica.

Imagen No. 75 Ritmo. (Fuente http://es.fotolia.com) :—,

Imagen No. 76 Funcion. (Fuente http://es.fotolia.com)
Funcion:

¢ El funcionalismo pretende que la causa a la que platon se El paisaje:

refiere es ha el uso y que sea el de la funcién utilitaria (opcion « Los elementos conceptuales se hacen visibles, tienen forma,

primaria) y no el de la funcion simbolica (funcion segunda) medida, color, y textura. Los elementos visuales forman parte

como las denomino eco. predominante de un disefio, por que son los que realmente

e La utilidad, comodidad y solidez, son mas que aspectos vemos. 7

particulares de un valor genérico, el valor de lo util.

"Wecuis Wong FUNDAMENTOS DEL DISENO Ed. Gilli S.A. de C.V. Méx. 1995.

Omar Aguilar Castro - 130 -




Conjunto Habitacional de Tipo Habitacional Maruati. U.W.S.N.H.

e El arte de la composicion urbanistica, no puede ensefiarse la
belleza de las ciudades no puede condenarse en formulas.
Influye en ella el paisaje, planificacion desarrollada durante
afios, modificada muchas veces. "

e Es una serie de atributos situados en un sitio oportuno. La

alternancia de las alturas, el juego de los materiales y

componentes imponderables son algunos elementos que . .
P P g q Imagen No. 78 Paisaje. (Fuente http://es.fotolia.com)

pueden originar un paisaje.

Los elementos de disefio urbano que se acaban de definir,
estableceran las bases para el disefio del Conjunto Habitacional, ya que
cada elemento de disefio establece la importancia que tendr4 en el
componente de elementos de desarrollo urbano, la jerarquia, el eje y el
ritmo determinaran la categoria que tendran las calles y su distribucién. La
funcion determinara la correcta utilizacion de los espacios y el

aprovechamiento de los mismos, el paisaje fomentara el ambiente

o . agradable con remates visuales, sera de gran importancia el desarrollo de
Imagen No. 77 Paisaje. (Fuente http://es.fotolia.com) g g P

las areas verdes, y de espacios de esparcimiento.

""Weuis Wong FUNDAMENTOS DEL DISENO Ed. Gilli S.A. de C.V. Méx. 1995.
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9.1.3 Conceptos Generales de Disefio Habitacional Arquitecténico.

Para el disefio de las casa habitacion, asi como para los espacios abiertos como son las areas ajardinadas se intentara basarse en la tendencia
Arquitectura Contemporanea de México.

Esta Arquitectura se caracteriza por su apego a la utilizacion de formas geométricas simples, manejo de escala monumental, prevalecia de los vanos
sobre los macizos, los conceptos que determinaran el disefio de la casa habitacion, las areas verdes y los espacios abiertos se basaran en la utilizacion de
elementos de confort, funcionalidad, seguridad, color y texturas.

Dentro de los arquitectos Mexicanos de mayor renombre que han desarrollado e impulsado la arquitectura Mexicana Contemporanea son Luis
Barragan destacando un decidido interés por los elementos arquitectonicos que favorecen diversas emociones.

En 1968 en el hotel Camino Real en la ciudad de México donde Ricardo Legorreta logra conjugar el caracter intimo con la demanda de espacios
amplios y funciones complejas, esta arquitectura se significa por el respeto a valores regionales en la actualidad se cuenta con un gran numero de adeptos
entre los mas destacados se encuentra Antonio Atolin, cuyas obras se caracterizan por el desdoblamiento de los espacios domésticos, actualmente a
introducido nuevas formas y materiales como en el comedor bardan, por su parte Andrés Casillas se caracteriza por construcciones intimas y hospitalarias
en la ciudad de Guadalajara, otros autores reconocidos son Enrique Murillo, Ricardo Padilla, Jorge Estebes, Carlos Montari, Javier Sordo, Diego Villaserior,

Fernando Gonzalez Cortaza. (Fuente www.estetica.unam.mx).
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CALLE HACIENDA CARINDA FAZ
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U. M. S. N. H.
FACULTAD DE ARQUITECTURA.

Conjunto Habitacional de tipo medio

"MARUATI"

Calle: 10. Mayo.
Colonia: Maravatio.

-
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= 317131 mp
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zw 1zsee =dns
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/ 12 1" 10 [l Municipio de Maravatio, Mich.
— CALLE 1,, ) 14 b3 ]

\vrss,

_ N 58,806.93 M2 Ao OE
vvvvvv A _ e ——

> PAVIMENTOS. CONJUNTO

METROS SIE S

TR TR PAV-0O1

P. Arq. Omar Aguilar Castro 10€1

P. Arq. Omar Aguilar Castro | Laticacion_maruat_2.dwg

M. Arq. Joaquin Lopez Tinajero [P, Arq. Omr Aguiar Casto

AEL TEJERO —t{t7— Q| == [

Enero de 2012 Enero de 2012
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i
o & 5
§ S
- & COLINDANCIA s <
BALDIO N
I\ n
<
J
q ! =
J NORTE SimBoLOGIA
INDICADOR DE SALIDA Y VELOCIDAD MAXIMA
1
LETRERO EN PISO IDICANDO ALTO
[ o TOTAL
@\ soxwnn | LETRERO EN PISO IDICANDO VELOCIDAD
1 MAXIMA | MAXIMA PERMITIDA
HIL N
srrrrs | LINEAS LOGARITMICAS PASO DE PEATONES
< = INDICADOR DE PARADERO DE TRASPORTE
g
59
(s} POSTE CON NOMBRE DE CALLE
>3
53
o
o
W 'Moa |2 ——T || N T el Bl =S R ee——— LINEA DISCONTINUA SEPARADOR DE CARRIL

i‘
olavd
VIONVANIT0D

1ENDA CARIND paz -

—_—— B T S OO e

U. M. S. N. H.
FACULTAD DE ARQUITECTURA.

7 Conjunto Habitacional de tipo medio
"MARUATI"

Calle: 10. Mayo.
Colonia: Maravatio.

2z 8sasz =ans
‘a0wan vauY

Municipio de Maravatio, Mich.

58,806.93 M2 oo
SENALAMIENTO CONJUNTO

1061

veTROS | siE

S ONNJ N T &=
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ES—
559 o g & 0
- o2 & COLINDANCIA <
BALDIO N
F — 2
7 <
0
4[ e i
|
3 NORTE ol SIMBOLOGIA:
10732 ‘ 10
5| b
. ﬁ 2N ATARJEA [
‘r,‘y CABEZA DE ATARJEA o————
e N LA TRIDR | 7 o 8 070 DE VISITA CONUN —5——
q[ E— 02.00 DIRECCION DE LA CORRIENTE —
i ELEVACION DE TERRENG £ J—
2 ELEVACION DE PLANTILLA| 196 ooz
8 NUMERO DE POZO
g LONGITUD - PENDIENTE - DIAETRO %32
o ] ALCANTARILLA PLUVIAL |
DATOS DEL PROYECTO
J NUMERO DE LOTES [145 LoTES
HABITANTES POR LOTE [SHABILOTE
POBLACION DE PROYECTO [725 HABITANTES
q[ < APORTACION 200 LTS/HABIDIA
O TSTEW MIXTO
z Z0 FORMULA [HARMON Y MANNING|
35 EALLE HACIENDA TRES PIEDRAS SISTEMA DE ELIMINACION GRAVEDAD
=3 e — COEFICIENTES DE SEGURIDAD 15
0 5@ COEFICIENTE DE HARMON 352
o TANQUE REGULARIZACION 30.00 M3
- f— GASTOS
g GASTO MEDIO DIARIO 1678LPS.
U H GASTO MINIMO DIARIO TI9LPS
I3 GASTO MAXIMO INSTANTANEQ 5906 LPS.
q[ 5 8 GASTO MAXIMO EXTRAORDINARIO B859LPS.
Ik
IH % c CANTIDADES DE TUBERIA
I
|\ E 25 [TuBERIA PVC 10" 25 CMS. | 1sa2ism
. Q,JE |TUBERA PVE 17730 CWiS w7eom |
_ OO |ToTAT [ 1539.75m |
> CRITERIOS DE DISENO.
En este caso se presenta una solucion de colectores en circuito
interno o micro regiones internas, las cuales intervienen como
secciones dentro de la rama principal
q[ Segmentando los niveles y pendientes propias del terreno
para asi poder generar las descargas por gravedad.
En el caso en que la pendiente propia de la calle es contraria a
Ias pendientes proporcinadas por el proyecto, se generan
pozos adecuados a solucionar esta caracteristica.

U. M. S. N. H.
FACULTAD DE ARQUITECTURA.

Conjunto Habitacional de tipo medio
"MARUATI"

Galle: 10. Mayo.
Colonia: Maravatio.

dNs

2N TZ'S6E =dNS
EEINER
2N 85882

Municipio de Maravatio, Mich.

EEON JUN T &=

5860693 M2 RED GENERAL DE
SANITARIO Y PLUVIAL ALCANTARILLADO
METROS SE S
- 150
- ¥ R S SAN-01
CALLE 10. DE MAYO P. Arq. Omar Aguilr Castro 102
P. Atq. Omar Aguiar Casto | Loticacion_marua_2.dug
- — . M. Arq. Joaquin Lopez Tinalero [P Ara. Omar Aguilr Casiro
Nota: Los datos del presentados tienen como objeto ilustrar la EL TEJERO T FE
aplicacion de las normas de disefio. A Enero de 2012 T enero e 2012
Aungque no sean derivadas de un calculo hidraulico riguroso.
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Z
POZO DE VISITA COMUN 0
DETALLE DE DESCARGAS 0
— <
DOMICILIARIAS ;
|\ 4
<
PROYECCION 0
q[ BROCA FONDO  POZO 0
-
A ] | I
o~ SIMBOLOGIA:
3 / | ‘ GUARNICION ARROYO DE BANQUETA PARAMENTO
SECCION SECCION —_— w | _LA CALLE 'GUARNICION DE VIVIENDAS ATARJER
TUBO_CON PROYECCION 15 I
APORTACION EXCAVACION g | CABEZA DE ATARJEA O——
E1e ‘ POZO DE VISITA COMUN e —
q[ 8 E ‘ BANQUETA pend. minima DIRECCION DE LA CORRIENTE
< ‘ = RELLENO CON 2.00 % | EEEACoNBE TeReN 2% PROFUNDIORD
[ w ‘ ‘ MAT. DE BANCO 1.96  pEPOZO
): A ; o A NUMERO DE POZO
- 2|8 | pescaRr ToNGITUD P ENTE BATETRS
S t EEAVX";\E;? ‘ ALCANTARILLA PLUVIAL
SEC#\ON £ SECCION — DATOS DEL PROYECTO
J PLA NTA SeCC|on NUMERO DE LOTES ‘145 LOTES
~o v 7 HABITANTES POR LOTE ‘5 HAB/LOTE
- PROYECCION
EXCAVACION Vista A-A POBLACION DE PROYECTO }7725 HABITANTES
q[ DESCARGA - APORTACION 200 LTS/HAB/DIA
DOMICILIARIA TSTEW MIXTO
z ﬂ FORMULA HARMON Y MANNING|
SISTEMA DE ELIMINACION IGRAVEDAD
COEFICIENTES DE SEGURIDAD 115
0 COEFICIENTE DE HARMON 3.52

Omar Aguilar Castro

SECCION A-A'

Nota: Los datos del presentados tienen como objeto ilustrar la
aplicacion de las normas de disefio.
Aunque no sean derivadas de un calculo hidraulico riguroso.

TANQUE REGULARIZACION 30.00 M3
- DETALLE DE TENDIDO GasTOS
GASTO MEDIO DIARIO 1678 LP.S.
RELLENO COMPACTADO 1119LPS.
U DE TUBERIA  muscomens || [eommmons
CALIDAD BASE HIDRAULICA GASTO MAXIMO INSTANTANEO 5906 LP.S.
q[ GASTO MAXIMO EXTRAORDINARIO 8.859 LP.S.
= 7 il CANTIDADES DE TUBERIA
F =2 — //%///// =\ =y == TUBERIA PVC 10" 25 CMS. I 13285m |
/1 Jzza < — =~ TUBERIA PVC 12' 30 CMS. I w7eom |
90 cms MINIMG | g [ToTAt I T53975m |
-~ BROCAL DE - -
CONCRETO ﬂ ; H CRITERIOS DE DISENO.
m — g N En este caso se presenta una solucion de colectores en circuito
020 RS interno o micro regiones internas, las cuales intervienen como
1 TAPA DE y — secciones dentro de la rama principal.
q[ 0.25 CONCRETO o N — Segmentando los niveles y pendientes propias del terreno
RELLENO COMPACTADO W 2| = 1 b paralasi pudergen‘erar \ads descargas Zur‘gra;ﬁdad.
Y ACOSTILLADO CON =~ =\ = v En el caso en que la pendiente propia de la calle es contraria a
EESMR’B EDEW " MATERIAL DE BANCO = [=IV=) las pendientes proporcinadas por el proyecto, se generan
pozos adecuados a solucionar esta caracteristica
VAR 1 PLANTILLA CON MATERIAL
A DE BANCO ARENA
. 5 I
oo L
ANCHO DE EXCAVACION
0 1 & || vuro oF TABIGUE ROUO VAXIMO U. M. 5. N. H.
— RECDCIDO DE 28 CMS.
o0 DE ESPESOR. FACULTAD DE ARQUITECTURA.
|\ — n
= s oo Conjunto Habitacional de tipo medio
VARIABLE PROP. 15 " r "
z B0 con MARUATI
APORTACION —— Catle: 1. Mayo
3 _ E Colonia: Maravatio.
Municipio de Maravatio, Mich
l sy P lrpojcase | M| A | B .
D] M= = cm m |m | m 5680093 M2 RED GENERAL DE
T T = SANITARIO Y PLUVIAL ALCANTARILLADO
z VAR T _ 2000 | PVCSERIE25 |Variable [0.70 | 0.10 e =
gi PLANTILLA —— SAN-02
) P. Avq. Omar Agular Castro 2062
0 DE CONCRETO 2500 | PVCSERIE25 |Variable [0.80 | 0.10 —_
P. g Omar Aguila Casito. | Lotcacion_ maruas 2 g
U M. Arq. Joaquin Lopez Tinajero  |P. Arq. Omar Aguilar Castro

Enero de 2012

Enero de 2012
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s COLINDANCIA &
BALDIO

%05
COCALIZACTON

I —

SIMBOLOGIA:

NORTE

NODO

A

T A = T

02.00 TUBERIADE4'@F0.Go. | — — — — —
TUBERIA DE 4'0
TUBERIA DE 2'0
VALVULA DE SECCIONAMIENTO Dt m—
DATOS DEL PROYECTO
o8 NUMERO DE LOTES 145 LOTES
HABITANTES POR LOTE 5 HABITANTES/LOTE
J POBLACION DE PROYECTO 725 HABITANTE!
DOTACION 200 LTS/HABIDIA
CONSUMO TOTAL DIARIO [145,000 LTS/DIA
q[ < GASTO MEDIO 1678 LTSISEG
o GASTO MAXIMO DIARIO 2:349 LTS/SEG
z § 2 GASTO MAXIMO HORARIO 3642 LTSISEG
faya) COEFICIENTE DE VARIACION DIARIA _[L.40
=Z COEFICIENTE DE VARIACION HORARIA [L55
0 ok LONGITUD TOTAL DE LA RED DE L 3as0mTs
© DISTRIBUCION (en servicio) 523
-~ COEFICIENTE DE RUGOSIDAD P.V.C.= 0009
GASTO ESPECIFICO [0.00272 LTSISEGIML
0 FUENTE DE ABASTECIMIENTO DEPOSITO COLONIA
MARAVATIO
o CONDUCCION BOMBEO A TANQUE
q[ ] DISTRIBUCION POR GRAVEDAD
25 CAP. DE DEPOSITO Y TANQUE ELEVADO_[90.00 M3
M‘ E g REGULACION DEPOSITO Y
oz TANQUE ELEVADO
— o CANTIDADES DE TUBERIA
> o [TUBERIA PVC 4 RD-26 (ALIMENTACION) 21669 M
m 0 [TUBERIA PVC 4" RD-26 (DISTRIBUCION) 36380 M
0 TUBERIA PVC 2 RD-26 (DISTRIBUCION) 96869 M
q[ TOTAL DE 4" Y 2" RD-26 1549.20M
TOMAS DOMICILIARIAS

[TOMAS DOMICILIARIAS 145 PZAS.
722 /% [POLIDUCTO NEGRO 13 mm. RD-9 217500 M
g BRAZADERA DE 4" 37 PZAS.
REO%3 \BRAZADERA DE 2~ 108 PZAS.
4 U. M. S. N. H.
‘. FACULTAD DE ARGUITECTURA.
s e

g
HELL,
13 H H
[ ‘\a“\\ g §_ H P 7 Conjunto Habitacional de tipo medio
i A ' ' MARUATI"
fl2 on.0 S
58,8003 Mz D GENERALDE

HIDRAULICO AGUA POTABLE

" wETROS S

o L
I | ,.  ___ — - HID-O1
A CENTRO mag AVATIO \@M . CALLE 10. DE MAYO
P. Arg. Omar Aguilar Castro Loticacion_maruati_2.dwg

Nota: Toda Ia tuberia debera cumpli con las especificaciones

Nota: Los datos del presentados tienen como objeto ilustrar la =
:ie agua nman‘\e vngemleg 0del odma‘msi"?1 cnevaud<>(( ignMAPAS ) aplicacion de las normas de disefio. M. Ara. Joaquin Lopez Tinajero  [p. Arq. Omar Aguilr Castro
la tuberia se alojard a 1.00 m. de los linderos de las quetas ‘Aunque no sean derivadas de un calculo hidraulico riguroso. RO
y del lado indicado el plano. A EL TEJE T T
Enero de 2012

CEON I EN T =

Enero de 2012
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Z
0
DETALLE DE TANQUE CRUCEROS DE DISTRIBUCION 0
~ ELEVADO w0 e o ¢
E ST e 20 e L o
64“2 PVC " J-‘ " A ® D —h® 20
q = M 9 ]
TANQUE = ESCALERA X — b—‘—} = B
= o ° w0 wxro i v 200 < /
Y e S @ Totoe|© ® ) 0O® :
[H—H1 70 D) L 20 . e
“e {T—Egm ilm 20 ® 20 2 ﬁ
T : L &)
& a1 ® N 220X2'0
70 wexro :rj 4@ PVC L‘Jlm TUBERIADE 40 Fo. Go. | - — — — —
0 %o QOO | | o —
[ ESCALERA @ @ @ 29 @ Lr‘ @ @ @ @ @ 'VALVULA DE SECCIONAMIENTO —
DATOS DEL PROYECTO
NUMERO DE LOTES 145 LOTES
HABITANTES POR LOTE 5 HABITANTES/LOTE
J 200 LINEA PRINCIPAL POBLACION DE PROYECTO 725 HABITANTES
DOTACION 200 LTS/HAB/DIA
CONSUMO TOTAL DIARIO 145,000 LTSIDIA
q GASTO MEDIO [1.678 LTS/SEG
GASTO MAXIMO DIARIO 2.349 LTSISEG
z GASTO MAXIMO HORARIO 3.642 LTSISEG
COEFICIENTE DE VARIACION DIARIA 1.40
0 COEFICIENTE DE VARIACION HORARIA [L55
NPT LONGITUD TOTAL DE LA RED DE
DISTRIBUCION (en servicio) 1:323.90 MTS
- L ; COEFICIENTE DE RUGOSIDAD P.V.C. =0.009
LINEA DE
\ CRUCEROS DE ABASTECIMIENTO FORNTE OF ABASTECRIENTS ——|DERoSITo coloNA
4@ PVC MARAVATIO
TN 4" PVC. ® A@B—@}{Mc} 90°4"@ PVC. CONDUCCION [BOMBEO A TANQUE
q Vista DE RED HPAL 73_990%"0 PVC. = = DISTRIBUCION POR GRAVEDAD
F tal e L‘J 40 CAP. DE DEPOSITO Y TANQUE ELEVADO |90.00 M3
S ronta +@ PVC. L‘JNB ve 4D PVC. REGULACION DEPOSITO Y
. TANQUE ELEVADO
pLATODERADA
- ® ® © ® Aberosns CANTIDADES DE TUBERIA
m ITUBERIA PVC 4" RD-26 (ALIMENTACION) 216.69 M
‘OBSERVACIONES: ITUBERIA PVC 4" RD-26 (DISTRIBUCION) 363.80 M
‘BASE PARA ESTRUCTURA Deberan Instalarse atraques de concreto entos ||| |TOBERTE e 7 RD-7s (ISTRIBUTONT— |68 69
(I PERIG 0F FOSCAO0 ‘\ 60— ::;::’I'::::.‘:"'I'.:‘:f:‘;" segun se en los TOTAL DE #° Y 2 RD-26 154920 M
‘ . TOMAS DOMICILIARIAS
™ 9 [TOMAS DOMICILIARIAS 45 PZAS,
][ 6 [POLIDUCTO NEGRO 13 mm. RD-8 217500 M.
<‘$ \BR/ DERA DE 4" 37 PZAS.
- + : \BR/ DERA DE 2" 108 PZAS.
Planta
0 DETALLE DE DEPOSITO U ™. 5. N. H.
DE ALMACENAMIENTO
FACULTAD DE ARGQUITECTURA.
k 6.40. i T O A NE DIETAC BN A2 1l e
) —3.20 320 LISTA DE PIEZAS RD-26 Conjunto Habitacional de tipo medio
20———3.
z ||| ESCALERA MARUATI"
MARINA k 6.40 4 ><] | VALVULA DE 4’0 6 TAPON DE 2@ 8 ==
SECCION T T T [ SECCION 3.20 3.20 N Calle: 10. Mayo.
3 I ‘ I | p—3.20—+—3.20— Colonia: Maravatio.
—— N = \—{‘ CARCAMO “% - CODO 90° X 40 5 I>— | REDUCCIONDE4"A2" 4 Municipio de Maravatio. Mich.
A —
58,806.03 M2
b Lr CODO 90° X 2D 1 J TEE DE PVC DE 4'0 4 e oerice | AGUAPGTABLE.
z 5.40 ™ wemos e
TR 3.50
REGISTRO L< CODO 22°X 2@ 4 ) ATRAQUES 24 HID-02
P. va. Omar Aguilar Casiro 2oez
0 aPACDAD [ SEEEEM'DAD ESPIGA 6 CAJA PARA OPERACION 6 . A, Omar Agular Casto | Lotcacion, marat_2.
o5 kL T A
3+ y 6
DE 4'0 Enero de 2012
—_———— . Enero de 2012
—_— Seccion A-A
Planta
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COLINDAN,
C
BALDI 4

‘“" —

5 zwizsec =ans

8

CALLE 10. DE MAYO

A EL TEJERO

olave
VIDNVANIT00

U.W.S.N. M.

\E
T

SIMBOLOGIA:

COCALIZACTION

® POSTE DE CFE EXISTENTE

777777 [INEA DE MEDIA TENSION EXISTENTE

[REGISTRO DE MEDIA TENSION PREFABRICADO
ISEGUN NORMA C.F.E.

SUBESTACION TIPO PEDESTAL DE 45 KVA

LINEA DE BAJA TENSION SUBTERRANE/

REGISTRO DE BAJA TENSION PREFABRICADO|
ISEGUN NORMA C.F.E. DE 30 X 60

COMETIDAS DOMICILIARIAS A 110 VOLTS

Nota: La instalacién electrica del complejo contara con hilo neutro
multiaterizado, y con sistema de tierras, formada con varillas
cooperqweld de 3.00 mts de largo y 5/8" de diametro, interconectadas
con cable desnudo.

DATOS DEL PROYECTO

NUMERO DE LOTES [145 LOTES
HABITANTES POR LOTE 5HAB/LOTE
POBLACION DE PROYECTO 725 HABITANTE:
DEMANDA POR LOTE 055 KVA
DEMANDA TOTAL 79.75 KVA
TRANSICION DE AREA A
SUBTERRANEA
DISTRIBUCION Y ACOMETIDA SUBTERRANEA

Nota: Los datos del presentados tienen como objeto lustrar la
aplicacion de las normas de disefio.
Aungue no sean derivadas de un calculo eléctrico riguroso.

U. M. S. N. H.
FACULTAD DE ARQUITECTURA.

Conjunto Habitacional de tipo medio

"MARUATI"

Calle: 10. Mayo.
Colonia: Maravatio.

Municipio de Maravatio, Mich.

58,806.93 M2 “"PLANO DE RED DE
MEDIA Y BAJA
ELECTRIFICACION TENSION
ELE-O1
1062
P Arq. Omar Aguilar Castto | Loticacion_maruati_2.dvg

M. Arq. Joaquin Lopez Tinajero | Arq. Omar Aguilar Casiro

Enero de 2012 Enero de 2012
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Omar Aguilar Castro

- AREA A SUBTERRANEA
I. PAVIMENTO
1 ALAMBRE DE AISLADOR DE
0.5 3 GO DS PORCELANA —
3 gi P
w & APARTARRAYOS *—/ CRUCETA OSTE DE CFE EXISTENTE
TNEA DE MEDA TENSTON
110 CABLE OE EGISTRO DE MEDIA TENSION PREFABRICADO
1 POTENCIA EGUN NORMA C.FE
[ UBESTACION TIPO PEDESTAL DE 45 KVA
5 TNEA DE BAIR TENSION
4 EGISTRO DE BAJA TENSION PREFABRICADO
1 pecunnormacre. e 20 x 60
TuBo OE < COME TTDAS DOMICILTARIAS A 110 VOLT
d ro- Ga Fronfa e ——
_ muliaterizado, y con sistema de tierras, formada con varillas
cooperqueld de 3.00 ms de largo y 5/8" de diametro, interconectadas
73b con cable desnudo,
POSTE DE CONCRETO
/ s
0 DETALLE DE REGISTRO 0 DATOS DEL PROYECTO
! NUMERO DE LOTES, 45 LOTES
RELLENO
amutrs i DE BAJA TENSION o RETATESFORTOTE e
- 4 A POBLACION DE PROYECTO
i SRR ) DEMANDA PORLOTE SRV
0 : A DEMANDA TOTAL Cas
 —— J
200 REGISTRO 0E 425 2 TRANSICION EAREAA
MEDIA TENSICION T A UBTERRANEA
50 3 I CFE I 50 3 CFE N - I
I P ¥
PA
i
\\/;\\ Nota: Los datos del presentados tienen como objeto ilustrar la
N 50 A onroocs aplicacion de las normas de disefio.
50 4 \:73 Aunque no sean derivadas de un calculo eléctrico riguroso.
%
\\,;\:
s/e b
AL PLANTILLA
PR R
1 Planfa W A O, gy R
I _ 40y s/e
0 U. M. S. N. H.
FACULTAD DE ARGUITECTURA.
I‘ Conjunto Habitacional de tipo medio
Z MARUATI"
== Calle: 1. Mayo.
] oo arsonto
Municipio de Maravatio, Mich
") 56,806.93 M2 PLANO DE RED DE
TIERRA - VEDIA Y BAJA
FISICA ELECTRIFICAGION Tension
Z o E3
L ELE-02
DE_ MATERIAL . Arq, Omar Aguiar Castro rore
0 [/ N
0 M. A, Joaquin Lopez Trajero A, Omar Aguiar Casto
Enero de 2012 T enerode 2012
T
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Omar Aguilar Castro

NORTE

COLINDAN,
C
BALDIO 4

olave
WIONVANITOD

INaIOVH 3TIVIR

0108 30 var

U.1W.S.N. M.

Sy

CIZACTON

TS

I h—

SIMBOLOGIA:

@ POSTE DE CFE EXISTENTE

———— |[INEA DE MEDIA TENSION EXISTENTE

REGISTRO DE MEDIA TENSION PREFABRICADO

=\
@ ISEGUN NORMA C.F.E.

TRANSFORMADOR TIPO PEDESTAL DE 35 KVA

] |NICHO DE MEDICION
————————— [INEA DE BAJA TENSION SU

REGISTRO DE ALUMBRADO PREFABRICADO
D ISEGUN NORMA C.F.E. DE 30 X 30
—

- —|CUMINARIA DE VAPOR DE SODIO
o> |LUMINARIA DE VAPOR DE SODIO DOBLE

Nota: Secontara con contactor de alumbrado con interrumptor
termomagnetico de 3 polos, 30 Amp. en gabinete, incluye celda
fotovoltaica.

Nota: Cada registro de luminaria debera contar con varilas
cooperqweld de 3.00 mts de largo y 5/8" de diametro, interconectadas
con cable desnudo.

DATOS DEL PROYECTO

LUMINARIA DE VAPOR DE SODIO DOBLE |5 PZAS
LUMINARIA DE VAPOR DE SODIO 140 PZAS
TOTAL DE LUMINARIAS 46 PZAS
DEMANDA POR LUMINARIA 0.55 KVA
DEMANDA TOTAL 25.3 KVA
TRANSICION [DE AREA A
ISUBTERRANEA

DISTRIBUCION Y ACOMETIDA [SUBTERRANEA

Nota: Los datos del presentados tienen como objeto iustrar la.
aplicacion de las normas de disefio.
Aunque no sean derivadas de un calculo eléctrico riguroso.

U. M. S. N. H.
FACULTAD DE ARQUITECTURA.

Conjunto Habitacional de tipo medio

MARUAT"

Calle: 10. Mayo.
Colonia: Maravatio

Municipio de Maravatio, Mich

58,806.93 M2 ~ PLANO DE
ALUMBRADO
‘ALUMBRADO PUBLICO
METROS SIE =
ek ALUM-O1
P. Arq. Omar Aguiar Casiro 10e2
P. Arq. Omar Aguilar Castro | Loticacion_ maruai_2.dwg
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10.1 PROPUESTA CASA HABITACION TZURI.
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PERSPECTIVA No. 01 PERSPECTIVA No. 02
CASA HABITACION MODELO TZURI CASA HABITACION MODELO TZURI
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PERSPECTIVA No. 03 PERSPECTIVA No. 04
CASA HABITACION MODELO TZURI CASA HABITACION MODELO TZURI
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PERSPECTIVA No. 05 PERSPECTIVA No. 06
CASA HABITACION MODELO TZURI CASA HABITACION MODELO TZURI
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PERSPECTIVA No. 07 PERSPECTIVA No. 08
CASA HABITACION MODELO AMANECER. CASA HABITACION MODELO AMANECER.
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PERSPECTIVA No. 09 PERSPECTIVA No. 10
CASA HABITACION MODELO AMANECER. CASA HABITACION MODELO AMANECER.
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PERSPECTIVA No. 11 PERSPECTIVA No. 12
CASA HABITACION MODELO AMANECER. CASA HABITACION MODELO AMANECER.
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1 1 o PRESUPUESTO.
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11.1 Introduccion.

Sin lugar a duda, una de las principales necesidades del ser humano es contar con un espacio en donde se sienta seguro, resguardado y encuentre
espacios basicos para el pleno desarrollo humano y familiar. Con zonas destinadas al descanso, aseo, alimentacion, recreacion, entre otras. Y este a su vez,
en un entorno sano y armonioso. (A este espacio le podemos llamar hogar, vivienda, casa, etc.).

Aun que este espacio es vital y se encuentra establecido como un derecho en la constitucion de nuestro pais, la realidad es otra, ya que la poblacién
en constante crecimiento, demanda mayor niamero areas destinadas a cubrir esta necesidad. Este incrementado sea hecho evidente en demasia en los
altimos afos. Por lo que el gobierno y la iniciativa privada han promovido importantes programas financieros que facilitan de cierta manera la adquisicion de
una vivienda.

Este andlisis se enfoca en las formas mas comunes de adquirir una vivienda en base al financiamiento ya sea publico o privado. Es importante
destacar que en la actualidad se cuentan con programas gubernamentales tales como Infonavit y Fovissste, que permiten la adquisicién de una vivienda por

medio de un crédito (Siendo estos los mas importantes). Y a su vez los programas bancarios, hipotecarios y crediticios, como la Cofinauvit.

El primero, es hace un analisis detallado del costo de la vivienda, tomando en cuenta los elementos que lo conforman, como son: el costo del predio,

el costo de urbanizacién y el costo propio de la vivienda.
El segundo, es el andlisis detallado de los programas crediticios mas importantes. Los cuales estan determinados basicamente por su situacion

laboral. Ya que dependiendo del trabajo y de la situacion econdémica del trabajador (esto en palabras duras), se puede establecer la cantidad de dinero que
cada persona es susceptible de percibir para un posible crédito.
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11.2 Analisis num. 1) Costo total de Urbanizacion, Servicios y Vivienda.

11.2.1 Costo total del predio sin urbanizar.
Area total del predio 58,806.93 m2.

Valor catastral sin urbanizar $ 175.00 m2.
58,806.93 m2 X $175.00 m2=$ 10, 291,212.75
11.2.2 Costo por lote.

Valor de predio= $ 10, 291,212.75

Numero total de lotes= 145

$ 10, 291,212.75/ 145=$ 70,973.88

11.2.3 Costo total de Urbanizacion y Servicios.

Plataformas=$ 2, 626,933.11
Calles y banquetas= $ 5, 251,312.30
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Linea de conduccion=$ 59,959.46

Red de agua potable=$ 296,559.41

Tomas domiciliarias= $ 81,114.71

Red de alcantarillado sanitario y pluvial= $ 1, 108,330.56
Descargas domiciliarias= $ 339,853.92

Electrificacion = $ 1, 469,213.11

Alumbrado publico= $ 881,620.85

Costo total de Urbanizacién y servicios = $ 12, 114,897.43 (Nota el detalle del presupuesto se encuentra al final de este capitulo)
11.2.4 Costo por lote (Urbanizacion y Servicios).

Valor de urbanizacion y servicios= $ 12, 114,897.43

Numero total de lotes= 145

$12,114,897.43/ 145=$ 83,551.02

11.2.5 Costo de Vivienda Modelo Tzuri.

Metros cuadrados construidos= 116.32 M2

Valor por metros cuadrado de vivienda= $ 2,500.00
Costo de Vivienda=$ 290,800.00
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Costo de Lote=$ 70,973.88
Costo de Urbanizacion y Servicios= $ 83,551.02

Costo de Vivienda + Costo de Lote + Costo de Urbanizacion y Servicios= $ 445,324.90

11.2.6 Costo de Vivienda Modelo Amanecer.
Metros cuadrados construidos= 165.22 M2

Valor por metros cuadrado de vivienda= $ 2,500.00
Costo de Vivienda= $ 413,050.00

Costo de Lote=$ 70,973.88

Costo de Urbanizacion y Servicios= $ 83,551.02

Costo de Vivienda + Costo de Lote + Costo de Urbanizacion y Servicios= $ 567,574.90
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11.2.7 Analisis num. 2) Programas Crediticios mas importantes.

U.W.S.N.H.

Para el INFONAVIT, solo son acreedores de crédito las personas que se encuentran dadas de alta en el seguro social. Una vez en esta condicion, el

trabajador acumula puntos dependiendo de su situacion laboral, su edad, de su antigiiedad laboral, y algunos otros que continuacion se presentan.

11.2.8 Edad y salario.

De acuerdo a la edad y el salario del trabajador se otorgaran los siguientes puntos:

Hasta 17

18 a 31

32 a40

41 a 50

Omar Aguilar Castro

51 6 mas

Tabla No. 08 punto por edad y salario por INFONAVIT.
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11.2.9 Cotizacién continua.

Se considerara el numero acumulado de los ultimos bimestres que hayas cotizado al Infonavit. Con el mismo o con diferentes patrones, se otorgan:

Bimestres Puntos

hasta 5

de6 a9

de 10 a 11

12 a mas

Tabla No. 09 acumulacién de punto por cotizacion continua, segun INFONAVIT.
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11.2.10 Antigliedad de bimestres con el mismo patron.

Se tomara en cuentas el nimero de bimestres cotizado con el patron actual; por lo que se otorgan:

hasta 5

6 0 mas

Tabla no. 10 acumulacion de puntos por antigtiedad laboral.

11.2.11 Ahorro Voluntario, una opcién para incrementar tu puntuacion.

Se otorgan cuatro puntos por cada salario mensual que aportes, como ahorro voluntario; con un maximo de 16 puntos.

El nUmero de puntos para alcanzar a calificar para un crédito son 116 el monto aproximado de presta es de $ 160,000.00 m.n. y el monto maximo que

se puede otorgar es de aproximadamente $ 530,000.00 m.n.
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11.2.12 Opciones que otorga el plan de financiamiento por parte del FOVISSSTE.

El crédito se puede determinar para:

e Vivienda Nueva.

e Adquisicion.

e Construccion en Terreno Propio.

e Vivienda Usada.

e Adquisicion.

e Reparacion o Mejoramiento de Vivienda.

e Ampliacion.

¢ Redencién de Pasivos (pago de adeudos con otras entidades financieras).
El monto maximo de otorgamiento de crédito para un derechohabiente esta en funciéon de su sueldo mensual y una vez otorgado el crédito, el

descuento maximo que se realiza de su salario para el pago de su crédito es de un 30% (retenciéon en némina).

El monto de otorgamiento de crédito tiene un rango de $98,000 pesos a $524,209.50 pesos.

El crédito que se otorga tiene un plazo maximo de 30 afios.
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La tasa de interés aplicable es de:

49 si mi sueldo basico de cotizacion es mayor o igual a 1.0 y menor a
0 2.5 en veces SMMVDF (salario minimo mensual vigente en el DF)
506 si mi sueldo béasico de cotizacién es mayor o igual a 2.5 y menor a

3.5 en veces SMMVDF
6% si mi sueldo basico de cotizacion es mayor o igual a 3.5 y menor a
° | 10.0 en veces SMMVDF

Tabla No 11 tasa de interés para salario diario por ISSSTE.

La actualizacion de saldos del crédito se da conforme al salario minimo general vigente en el Distrito Federal (Ciudad de México).
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11.2.13 Que es cofinavit?

Es un crédito otorgado por el Infonavit, conjuntamente con un Banco

o Sofol.

Beneficios:

El valor de la vivienda que desees adquirir no tiene limite.
Una parte del crédito la otorga el Infonavit.

La otra parte del crédito, la otorga un Banco o Sofol.

Compras la vivienda donde tu quieras.

Utilizas el saldo de tu Subcuenta de Vivienda para ampliar tu
capacidad de compra.

El crédito otorgado por el infonavit se paga con los
descuentos que te realice tu patrén.

Se reduce o no pagas diferencia entre el valor de la vivienda
y el crédito.

Puedes solicitar tu crédito conyugal.

Puedes sumar ingresos adicionales para el crédito que te
otorgan, el Banco o Sofol.

Su tramite es agil.

Omar Aguilar Castro
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Contaras con un Seguro de Vida y un Seguro de Proteccion
de Pagos.

La vivienda tendra un Seguro contra Dafos.

Requisitos:

Ser derechohabiente del Infonavit, con relacion laboral
vigente.

Contar con 116 puntos en la precalificacion del Infonavit.
No haber tenido un crédito del Infonavit.

Aplicar el crédito para comprar una vivienda nueva o usada.

Obtener la aprobacion del crédito del Banco o Sofol.
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Conjunto Habitacional de Tipo Habitacional Maruati. U.M.S.N.H.

Condiciones Financieras Sofoles Cofinavit.

Valor Pago - -
, > Monto _ - Comision Comision
- interés o Ingreso Bimestres Edad del Ingresos minimo Mensual Costo de
Condiciones Moneda méximo de : : - por por ) Seguros
Tasa de L mensual cotizados Derechohabiente adicionales de la | por cada : - Avallo
crédito - : apertura investigacion
vivienda Mil
3.0 al millar del
Condesa Desde 3.03 veces el . . . Segun el . X
i i Pesos Hasta 30 afios Hasta 95% 12 Bimestres 18 a 64 afios Si No hay minimo 3.00% $850.00 valor comercial Vida y dafios
Financiera 11.61% pago mensual enganche -
de la vivienda
. . Pesos 13.52% Hasta 20 afios $14.16 2.5 al millar del
Hipotecaria i X . X
. i Hasta 95% $5,690.88 12 bimestres 21 - 64 afios Si $165,000.00 2.00% $850.00 valor comercial Vida y dafios
Corporacion Udis 9.07% Hasta 25 afios $10.67 .
de la vivienda
3.33 veces el
. Pesos 14.13% Hasta 20 afios 2.5 al millar del X
Crédito pago mensual i . X ., . Vida, dafios vy
o Hasta 75% 12 bimestres 18 — 60 afios Si $166,500.00 Segun el plazo 2.50% $1,000.00 valor comercial
Inmobiliario 4 veces el pago . desempleo
Udis 9.87% Hasta 25 afios de la vivienda
mensual
Fi Pesos 15.65% Hasta 20 afios $13.31 2.5 al millar del
incasa
X ) i Hasta 75% No hay minimo 12 bimestres 21 - 64 afios Si No hay minimo 2.50% $1,265.00 valor comercial Vida y dafios
Hipotecaria Udis 10.29% Hasta 25 afios $10.75 L
de la vivienda
Pesos 13.76% Hasta 20 afios Hasta 90% $13.68 2.5 al millar del X
i X . X . Vida, dafios y
Finpatria i $4,268.16 12 bimestres 18 — 60 afios Si $70,000.00 3.00% $1,300.00 valor comercial
Udis 9.66% Hasta 25 afios Hasta 95% $10.75 . desempleo
de la vivienda
GE Money 2.5 al millar del
Crédito Pesos 11.98% Hasta 20 afios Hasta 90% $7,000.00 12 bimestres 18 — 64 afios Si $350,000.00 $11.00 2.50% $500.00 valor comercial Vida y dafios
Hipotecario de la vivienda
. X Pesos 14.24% Hasta 20 afios Hasta 85% $7,220.00 $12.61 2.5 al millar del ) .
Hipotecaria Casa . . X = . Vida, dafios vy
] ] 12 bimestres 18 — 64 afios Si No hay minimo 2.25% $850.00 valor comercial
Mexicana Udis 9.41% Hasta 25 afios Hasta 90% $7,787.00 $10.58 . desempleo
de la vivienda
Hinotecar Pesos 13.37% Hasta 20 afios Hasta 90% $6,900.00 $13.73 2.5 al millar del
ipotecaria
[i X 12 bimestres 18 — 64 afios Si $166,600.00 2.50% $600.00 valor comercial Vida y dafios
Créditoy Casa Udis 9.20% Hasta 25 afios Hasta 95% $6,400.00 $10.57 .
de la vivienda
Hinot . Pesos 13.38% Hasta 20 afios Hasta 90% $5,690.88 $13.01 2.5 al millar del
ipotecaria
P i X 12 bimestres 18 — 64 afios Si $200,000.00 2.50% $800.00 valor comercial Vida y dafios
Independiente Udis 9.57% Hasta 25 afios Hasta 95% $4,310.84 $11.00 de la viviend
e la vivienda

Tabla No 12 Condiciones financieras Sofoles Cofinauvit.
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Condiciones Financieras Ofrecidas por Bancos, Cofinavit.

U.W.S.N.H.

[ —

Moneda Pesos Pesos Pesos Pesos Pesos Pesos Pesos Pesos
11.90% con descuento de 0.5
puntos porcentuales por cada
Desde 11.58% con descuento .
12 pagos consecutivos, hasta
. | anual por pago oportuno, 11.75% a
Tasa de interés 11.90% 13.75% alcanzar en 13.50% 13.50% 11.95%
hasta llegar al sexto afio la 9.00%

tasa de 8.88%

Puntuales 6 afios la tasa del
8.90% (descuento no aplica en
plazos mayores a 15 afios)

Plazo

Hasta 20 afios

Hasta 20 afios

Hasta 30 afios

Hasta 20 afios

Hasta 30 afios

Hasta 15 afios

Hasta 15 afios

Hasta 20 afios

De acuerdo al Valor de la

vivienda: Igual o menor a $1,

Monto maximo de crédito Hasta 95% Hasta 90% Hasta 90% Hasta 80% 000,000.00 de pesos, hasta el Hasta 85% Hasta 80% Hasta 85%
95%. Mayor a $1,000,000.00
de pesos, hasta el 93%
Ingreso mensual 3.33 veces el pago mensual 1.9 veces el pago mensual $5,500.00 3.33 veces el pago mensual $5,195.89 $5,306.75 $6,000.00 $9,000.00
Bimestres cotizados No aplica No aplica 6 Bimestres 18 Bimestres 12 Bimestres 12 Bimestres 12 Bimestres 12 Bimestres
Edad del Derechohabiente 23 - 65 afios 21-65 21 - 75 afios 21 - 59 afios 22 - 69 afios 11 meses 22 — 64 afios 18 — 65 afios 21 - 70 afios (edad del plazo)
Ingresos adicionales No No Si Si Si No Si No
Valor minimo de la vivienda $275,000.00 $500,000.00 $150,000.00 $250,000.00 $300,000.00 $220,000.00 $300,000.00 $275,000.00
Pago mensual por cada mil $11.02 $11.22 $11.85 $11.18 $10.33 $12.98 $13.33 $11.97
Comisién por apertura 0.025 2.50% 3.00% 2.50% 3.00% 2.50% 2.00% 1.50%
Comision por investigacion No aplica No aplica $500.00 $800.00 + IVA $500.00 $900.00 No aplica No aplica
25 al millas del valor
Tarifa en base a los m2 del 2.5 al millar del valor comercial 3 al millar del valor comercial Tarifa en base a los m2 del 2.5 al millar del valor comercial 2.875 al millar del valor

Costo de Avallio

comercial, entre mas alto es el
valor, disminuye el costo

valor comercial de la vivienda

$1,100 6 $1,800

de la vivienda

de la vivienda

valor comercial de la vivienda

de la vivienda

comercial vivienda

Seguros

Vida,
seguro de crédito a la vivienda

dafios, desempleo y

Omar Aguilar Castro

Vida dafios y desempleo

Vida dafios
(Gratis Desempleo)

y desempleo

Vida y dafios

Vida, dafios y desempleo

Vida, dafios y desempleo

Tabla No 13 Condiciones Financieras Ofrecidas por Bancos, Cofinavit.

Vida y dafios

Vida, dafios y desempleo
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11.2.14 Catalogo de Conceptos:

PLATAFORMAS
CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE
Trazo y nivelacion en plataformas, estableciendo ejes y referencias, por unidad de M2 35,296.57 2.06 72,710.93

obra terminada, incluye nivelacion por capas, mano de obra, equipo de topografia y
material necesario para sefialamiento, trazo y nivelacion

Despalme de terreno, con medios mecanicos, de 15 cm de espesor, desperdiciando M3 7,059.31 5.43 38,332.08
el material, incluye trazo, corte, acamellonado, abundamiento y acarreo a primera
estacion de 20 m, despalme.

Excavacién con medios mecanicos, en cepas de 0.00 a 2.00 m de prof. en material M3 7,059.31 32.92 232,392.62
tipo Il, por unidad de obra terminada, incluye extraccion de material y acarreo de
material a 20 mts, excavacion por medios mecanicos en material clase B

Acarreo de material sobrante, producto de excavacion, de cualquier tipo, con carga M3 9,177.11 32.61 299,265.50
mecanica a camién volteo, a tiro libre fuera de la obra, acarreo de material producto
de excavacion.

Compactaciéon por medios mecanicos en terreno natural, en area de desplante de M2 35,296.57 2.30 81,182.11
terraplenes (superficie descubierta por cortes), incluye renivelacién, incorporacion
de humedad y compactado al noventa por ciento (90%) PVSM.

Capa de FILTRO, formada con material de banco, compactado con equipo M3 7,059.31 98.64 696,330.73
mecanico (Vibrocompactador), con tres pasadas minimo, por unidad de obra
terminada, incluye acarreos, agua, desperdicios, tendido, bandeado, conformado y
mano de obra necesaria.

Base hidraulica, formada con material de banco, compactada al noventa y cinco por M3 7,059.31 170.94 1,206,719.14
ciento (95%) de su PVSM, incluye material, acarreos, equipo, extendido,
conformado, incorporacién de humedad para su compactacion.

subtotal $ 2,626,933.11
acumulado $ 2,626,933.11
costo/plataformas por lote. $ 18,116.78

Numero de lotes 145.
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CALLES Y BANQUETAS.

U.W.S.N.H.

CONCEPTO

UNIDAD

CANTIDAD

P. UNITARIO

IMPORTE

Trazo y nivelacion, estableciendo ejes y referencias, por unidad de obra terminada,
incluye nivelacion por capas, mano de obra, equipo de topografia y material
necesario para sefialamiento, trazo y nivelacion

M2

15,715.25

2.06

32,373.42

Despalme de terreno, con medios mecanicos, de 15 cm de espesor, desperdiciando
el material, incluye trazo, corte, acamellonado, abundamiento y acarreo a primera
estacion de 20 m, despalme.

M3

3,143.05

5.43

17,066.76

Excavacién con medios mecanicos, en cepas de 0.00 a 2.00 m de prof. en material
tipo Il, por unidad de obra terminada, incluye extraccion de material y acarreo de
material a 20 mts, excavacién por medios mecanicos en material clase B.

M3

4,438.63

32.92

146,119.70

Acarreo de material sobrante, producto de excavacion, de cualquier tipo, con carga
mecanica a camién volteo, a tiro libre fuera de la obra, acarreo de material producto
de excavacion.

M3

5,770.22

32.61

188,166.84

Compactacién por medios mecanicos en terreno natural, en area de desplante de
terraplenes (superficie descubierta por cortes), incluye renivelacion, incorporacién
de humedad y compactado al noventa por ciento (90%) PVSM.

M2

15,715.25

2.30

36,145.08

Capa de FILTRO, formada con material pétreo compactado con equipo mecanico
(Vibrocompactador), con tres pasadas minimo, por unidad de obra terminada,
incluye acarreos, agua, desperdicios, tendido, bandeado, conformado y mano de
obra necesaria.

M3

3,143.05

98.64

310,030.45

Base hidraulica, empleando material de banco, compactada al noventa y cinco por
ciento (95%) de su PVSM, incluye material, acarreos, equipo, extendido,
conformado, incorporacion de humedad para su compactacion.

M3

3,143.05

170.94

537,272.97

Suministro y colocacién de concreto hidraulico para pavimentos premezclado (MR
40), de 15 cms. De espesor, acabado con regla, incluye suministro, tendido,
fronteras, corte con disco, herramienta y mano de obra.

M3

2,357.29

1,240.00

2,923,036.50

Suministro y colocacion de concreto hidraulico para banquetas premezclado F'c=
150 kg/cm2, agregado maximo 3/4", acabado con regla, incluye suministro, tendido,
fronteras, corte con disco, herramienta y mano de obra.

M3

339.75

1,040.00

353,336.26
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Relleno para banquetas con material de banco, calidad de base hidraulica, M3 424.68 170.94 72,595.31
compactado al 95% de su PVSM. Incluye material, acarreos, equipo, extendido,
conformado, incorporacion de humedad y compactacion.

Guarnicion de concreto hidraulico de 15 X 20 cms. De seccion, acabado aparente ML 3,638.09 165.25 601,194.37
incluye suministro, colado, cimbrado, descimbrado, excavacién, relleno,
compactacion, mano de obra y herramienta. (segun proyecto)

Suministro y colocacion de pasto en rollo, incluye materiales, mano de obra y M2 849.37 40.00 33,974.64
herramienta.
SUBTOTAL $ 5,251,312.30
ACUMULADO $ 7,878,245.41

COSTO/CALLES Y BANQUETAS $ 36,215.95
POR LOTE Numero de lotes 145.

LINEA DE CONDUCCION.

CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE
Trazo y nivelacién topogréfica, en red de agua potable, incluye equipo de topografia, ML 216.69 8.40 1,820.20
mano de obra y material necesario para sefialamiento

Excavaciéon con medios mecanicos, en cepas de 0.00 a 2.00 m de profundidad, en M3 52.01 32.92 1,712.02

material tipo Il, por unidad de obra terminada, incluye extraccién de material y acarreo
de material a 20 mts

Plantilla de tepetate, de 10 cm de espesor, para apoyo de tuberia, incluye mano de M3 8.67 191.20 1,657.25
obra, construccion de seccion semicircular para recibir tuberia, materiales, acarreos,
desperdicios y agua necesaria para su compactacion con pisén de mano.

Relleno compactado con material de banco, en capas de 20 cm de espesor, con pison M3 52.01 170.94 8,889.84
de mano o equipo manual, incluye mano de obra, acarreos, volteo, acostillado, agua
necesaria para su compactacion al noventa y cinco por ciento (95%) de su PVSM.

Acarreo de material sobrante, producto de excavacion, tipo I, Il y Il y boleo hasta 1.0 M3 67.61 32.61 2,204.67
M3, con camién de volteo, incluye carga mecanica y tiro libre fuera de la obra.
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Suministro e instalacion de tuberia de PVC, con campana, anillo y lubricante, para ML 216.69 154.20 33,413.60
agua potable, incluye materiales, mano de obra, prueba hidrostatica, agua necesaria,
equipo y acarreos, de 100 mm (4"), en RD-26, incluye pieza de instalacion, atraques y
todo lo necesario para su correcto funcionamiento.

Valvula de compuerta de Fo Fo, con brida y vastago fijo interior de bronce 125 Ibs, PZA 1.00 3,889.78 3,889.78
calidad Fundiciones Fernandez, incluye, suministro e instalacion, limpieza y prueba,
junto con tuberia , empaques de neopreno y tornillos, de 100 mm (4")

Caja de operacién de valvulas, con tapa Fo Fo y contramarco, de 1.10 m, de 4", PZA 1.00 6,372.10 6,372.10
incluye plantilla de pedaceria de tabique, concreto en piso y losa, acero de refuerzo de
4,200 kg/cm2, muros de tabique junteado y aplanado con mortero cemento-arena

SUBTOTAL $ 59,959.46
ACUMULADO $ 7,938,204.87
COSTO/LINEA DE CONDUCCION | $ 413.51

POR LOTE Numero de lotes 145.

RED DE AGUA POTABLE

CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE
Trazo y nivelacion topogréfica, en red de agua potable, incluye equipo de topografia, ML 1,332.50 8.40 11,193.00
mano de obra y material necesario para sefialamiento

Excavacién con medios mecanicos, en cepas de 0.00 a 2.00 m de profundidad, en M3 319.80 32.92 10,527.82

material tipo I, por unidad de obra terminada, incluye extraccion de material y
acarreo de material a 20 mts.

Plantilla de tepetate, de 10 cm de espesor, para apoyo de tuberia, incluye mano de M3 53.30 191.20 10,190.96
obra, construccion de seccién semicircular para recibir tuberia, materiales, acarreos,
desperdicios y agua necesaria para su compactacion con pisén de mano.

Relleno compactado con material de banco, en capas de 20 cm de espesor, con M3 319.80 170.94 54,666.61
pis6n de mano o equipo manual, incluye mano de obra, acarreos, volteo, acostillado,
agua necesaria para su compactacién al noventa y cinco por ciento (95%) de su
PVSM.
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Acarreo de material sobrante, producto de excavacion, tipo I, 1l y lll y boleo hasta 1.0 M3 415.74 32.61 13,557.28
M3, con camion de volteo, incluye carga mecanica y tiro libre fuera de la obra.
Suministro e instalacién de tuberia de PVC, con campana, anillo y lubricante, para ML 363.80 154.20 56,097.96
agua potable, incluye materiales, mano de obra, prueba hidrostatica, agua necesaria,
equipo y acarreos, de 100 mm (4"), en RD-26, incluye pieza de instalacion, atraques
y todo lo necesario para su correcto funcionamiento.
Suministro e instalacién de tuberia de PVC, con campana, anillo y lubricante, para ML 968.69 81.30 78,754.50
agua potable, incluye materiales, mano de obra, prueba hidrostatica general, agua
necesaria, equipo y acarreos, de 50 mm (2"), en RD-26, incluye pieza de instalacion,
atraques y todo lo necesario para su correcto funcionamiento.
Valvula de compuerta de Fo Fo, con brida y vastago fijo interior de bronce 125 Ibs,| PZA 6.00 3,889.78 23,338.68
calidad Fundiciones Fernandez, incluye, suministro e instalacién, limpieza y prueba,
junto con tuberia , empaques de neopreno y tornillos, de 100 mm (4")
Caja de operacién de valvulas, con tapa Fo Fo y contramarco, de 90 cm, de 4", PZA 6.00 6,372.10 38,232.60
incluye plantilla de pedaceria de tabique, concreto en piso y losa, acero de refuerzo
de 4,200 kg/cm2, muros de tabique junteado y aplanado con mortero cemento-arena
1:3.
SUBTOTAL $ 296,559.41
ACUMULADO $ 8,234,764.28
COSTO/RED DE AGUA POTABLE $ 2,045.24
POR LOTE Numero de lotes 145.
TOMAS DOMICILIARIAS.
Concepto UNIDAD [ CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE
Trazo y nivelacion topografica, en red de agua potable, incluye equipo de topografia, ML 2,175.00 8.40 18,270.00
mano de obra y material necesario para sefialamiento
Excavacion con medios mecanicos, en cepas de 0.00 a 2.00 m de profundidad, en M3 87.00 32.92 2,864.04
material tipo Il, por unidad de obra terminada, incluye extraccion de material y acarreo
de material a 20 mts
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Plantilla de tepetate, de 10 cm de espesor, para apoyo de tuberia, incluye mano de M3 43.50 191.20 8,317.20
obra, construccién de seccion semicircular para recibir tuberia, materiales, acarreos,
desperdicios y agua necesaria para su compactacion con pisén de mano.

Relleno compactado con material de banco, en capas de 20 cm de espesor, con pison M3 87.00 170.94 14,871.78
de mano o equipo manual, incluye mano de obra, acarreos, volteo, acostillado, agua
necesaria para su compactacion al noventa y cinco por ciento (95%) de su PVSM.

Acarreo de material sobrante, producto de excavacion, tipo I, Il y lll y boleo hasta 1.0 M3 113.10 32.61 3,688.19
M3, con camion de volteo, incluye carga mecanica y tiro libre fuera de la obra.
Suministro e instalacion de poliducto de polietileno, de H.D.P., RD-9, de 13 mm (1/2"), ML 2,175.00 7.75 16,856.25

para toma domiciliaria, incluye prueba hidrostética general, agua necesaria, materiales,
mano de obra y herramienta

Conexion de toma domiciliaria a reduccién abrazadera de PVC, adaptadores de PZA 145.00 112.05 16,247.25
compresion, tapén de PVC, incluye, todos los materiales para su colocacion, mano de
obra, prueba, agua necesaria y equipo, de 50 mm x 13 mm (2" x 1/2").

SUBTOTAL $ 81,114.71
ACUMULADO $ 8,315,878.99
COSTO/TOMAS DOMICILIARIAS | $ 559.41

POR LOTE Numero de lotes 145.

RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL
CONCEPTO UNIDAD [ CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE

Trazo y nivelacion topografica, en red de alcantarillado, incluye equipo de topografia, ML 1,815.75 8.40 15,252.30
mano de obra y material necesario para sefialamiento

Excavacion con medios mecanicos, en cepas de 0.00 a 2.00 m de profundidad, en M3 980.51 32.92 32,278.22
material tipo Il, por unidad de obra terminada, incluye extraccién de material y acarreo
de material a 20 mts

Omar Aguilar Castro - 181 -



U.W.S.N.H.

Plantilla de tepetate, de 10 cm de espesor, para apoyo de tuberia, incluye mano de M3 108.95 171.15 18,645.94
obra, construccién de seccion semicircular para recibir tuberia, materiales, acarreos,
desperdicios y agua necesaria para su compactacion con pisén de mano.

Relleno compactado con material de banco, en capas de 20 cm de espesor, con pison M3 980.51 197.83 193,973.30
de mano o equipo manual, incluye mano de obra, acarreos, volteo, acostillado, agua
necesaria para su compactacion al noventa y cinco por ciento (95%) de su PVSM.

Acarreo de material sobrante, producto de excavacion, tipo I, Il y lll y boleo hasta 1.0 M3 1,274.66 32.61 41,566.55
M3, con camion de volteo, incluye carga mecénica y tiro libre fuera de la obra.
Suministro e instalacion de tuberia de PVC alcantarillado sanitario, serie 25, incluye ML 197.60 308.50 60,959.60

materiales, anillo, equipo, acarreos, maniobras, desperdicios, mano de obra y prueba
hidrostatica general y agua necesaria, 300 mm de diametro.

Suministro e instalacion de tuberia de PVC alcantarillado sanitario, serie 25, incluye ML 1,342.15 285.95 383,787.79
materiales, anillo, equipo, acarreos, maniobras, desperdicios, mano de obra y prueba
hidrostatica general y agua necesaria, de 250 mm de diametro

Suministro e instalacion de tuberia de PVC alcantarillado sanitario, serie 25, incluye ML 276.00 133.02 36,713.52
materiales, anillo, equipo, mano de obra, prueba hidrostatica general y agua necesaria,
acarreos, maniobras y desperdicio, de 6" de diametro.

Pozo de visita comun, incluye forjado de media cafa, plantila de mamposteria de M3 26.00 5,777.19 150,206.94
piedra braza, muros de tabique de 28 cm de espesor en forma cilindrica. troncoconica,
asentado con mortero C-A 1.5, aplanado con mortero cemento-arena 1:3

Brocal y tapa de concreto armado, para pozos de visita, de 60 cm de diametro interior, PZA 26.00 1,091.85 28,388.10
incluye suministro, colocacién, materiales, desperdicios, acarreos, maniobras locales y
junteado con mortero C-A 1:3

Boca de tormenta de 60x60 y 80 cms. De altura. Fabricada en obra, a base de tabique| PZA 23.00 6,372.10 146,558.30
rojo recocido, asentado con mortero cemento arena 1:3, acabado pulido, incluye, piso
de concreto f'c= 150 kg/cm2, forjado de media cafia, marco y contramarco con perfiles
de 1/4" de espesor x 4" de peralte.

SUBTOTAL $ 1,108,330.56
ACUMULADO $ 9,424,209.55
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COSTO/RED DE $ 7,643.66
ALCANTARILLADO POR LOTE
Numero de lotes 145.

DESCARGAS DOMICILIARIAS.

CONCEPTO UNIDAD [ CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE
Trazo y nivelacién topogréfica, en red de agua potable y alcantarillado, incluye ML 1,305.00 8.40 10,962.00
equipo de topografia, mano de obra y material necesario para sefialamiento

Excavacién con medios mecanicos, en cepas de 0.00 a 2.00 m de profundidad, en M3 352.35 32.92 11,599.36

material tipo I, por unidad de obra terminada, incluye extraccion de material y
acarreo de material a 20 mts

Plantilla de tepetate, de 10 cm de espesor, para apoyo de tuberia, incluye mano de M3 78.30 171.15 13,401.05
obra, construccion de seccion semicircular para recibir tuberia, materiales, acarreos,
desperdicios y agua necesaria para su compactacion con pisén de mano.

Relleno compactado con material de banco, en capas de 20 cm de espesor, con M3 352.35 197.83 69,705.40
pisén de mano o equipo manual, incluye mano de obra, acarreos, volteo, acostillado,
agua necesaria para su compactaciéon al noventa y cinco por ciento (95%) de su

PVSM

Acarreo de material sobrante, producto de excavacioén, tipo I, Il y lll y boleo hasta 1.0 M3 458.06 32.61 14,937.17
M3, con camién de volteo, incluye carga mecanica y tiro libre fuera de la obra.

Suministro e instalacion de tuberia de PVC alcantarillado sanitario, serie 25, incluye ML 1,305.00 133.02 173,591.10

materiales, anillo, equipo, mano de obra, prueba hidrostatica general y agua
necesaria, acarreos, maniobras y desperdicio, de 6" de didmetro.

Suministro y colocacion de silleta y codos de 45°, de PVC, para alcantarillado, en| JGO 128.00 320.12 40,975.36
conexion de descarga domiciliaria, incluye anillo, cemento, mano de obra, corte de
tubo y prueba hidrostatica, de 16 x 25 cm de didmetro

Suministro y colocacion de silleta y codos de 45°, de PVC, para alcantarillado, en| JGO 17.00 275.44 4,682.48
conexion de descarga domiciliaria, incluye anillo, cemento, mano de obra, corte de
tubo y prueba hidrostatica, de 16 x 30 cm de diametro

SUBTOTAL $ 339,853.92
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ACUMULADO $ 9,764,063.47

COSTO/DESCARGAS| $ 2,343.82
DOMICILIARIAS
Numero de lotes 145.

ELECTRIFICACION.
CONCEPTO UNIDAD [ CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE
Instalacion de transformador tipo pedestal de 45 KVA trifasico 23 KV_200/127 V, 60| PZA 2.00 89,825.33 179,650.66
HZ, operacién radial NOM-J, delta estrella, incluye: base de concreto, aterrizaje y
materiales necesarios para su operaciéon, de acuerdo a norma de CFE, trabajo
terminado.

Suministro e instalacién de transicién eléctrica, del poste exterior de CFE al poste| PZA 1.00 39,802.58 39,802.58
particular del fraccionamiento, incluye estructura RS 30, en el poste de la CFE y todo lo
necesario para su correcto funcionamiento.

Suministro e instalacion de poste de concreto 13-600, incluye excavacién y colocacion. PZA 2.00 4,145.41 8,290.82
Incluye crucetas y todo lo necesario para su correcto funcionamiento.

Suministro e instalacion de transicion eléctrica, en media tensién, de aérea a| PZA 1.00 28,862.73 28,862.73
subterranea, incluye tubo de Fo Go., conectores para linea viva, alambre, apartarayos,
corta circuitos, fusibles y todo lo necesario para su correcto funcionamiento.

Suministro e instalacion de linea subterranea en media tension, trifasica, incluye cable | PZA 1.00 1,401.50 1,401.50
aluminio XLP, sintenax cal 1/0 y cable de cobre desnudo cal No. 2, de acuerdo a
norma CFE, trabajo terminado.

Suministro e instalacién de registro eléctrico de media tensién de acuerdo a norma| PZA 2.00 2,448.67 4,897.34
CFE, incluye excavacion, material de banco para u nivelacion, mano de obra,
herramienta, trabaja terminado.

Suministro, colocacién y conexién de cable de cobre con aislamiento THW calibre No. ML 7,257.73 69.51 504,484.81
1/0, incluye conectores a compresion, manga termo contracti, mano de obra y
herramienta
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Suministro, colocacién y conexién de cable de cobre con aislamiento THW calibre No. ML 1,715.00 14.12 24,215.80
8, incluye conectores a compresion, manga termo contracti, mano de obra y
herramienta

Suministro e instalacion de acometida de baja tension subterranea, del transformador a| PZA 145.00 605.02 87,727.90
base de medicidn, incluye cable THW LS75° C, cable desnudo para tierra fisica.

Suministro e instalaciéon de poliducto de alta densidad grado eléctrico de 75 mm de ML 510.91 117.26 59,909.31
diametro, incluye excavacion, relleno y compactacion.

Suministro e instalacion de poliducto de alta densidad grado eléctrico de 50 mm de ML 1,263.90 92.44 116,834.92
diametro, incluye excavacion, relleno y compactacion.

Suministro e instalaciéon de poliducto de alta densidad grado eléctrico de 38 mm de ML 529.15 86.90 45,983.14

diametro, incluye excavacion, relleno y compactacion.

Suministro e instalacién de registro eléctrico de baja tensiébn de concreto armado| PZA 145.00 1,666.23 241,603.35
prefabricado de 60X80X80 cms. Norma CFE. Incluye excavacion, nivelacion, relleno,
compactacion, trabajo terminado.

Suministro e instalacion de base de medicion domiciliaria segin norma CFE, y| PZA 145.00 820.00 118,900.00
proyecto. Incluye excavacién, nivelacién, relleno, compactacion, trabajo terminado.
Suministro y colocaron de varilla de tierra fisica copperweld de 3.00 mts. Por 19 mm. PZA 145.00 45.85 6,648.25
De diam. Incluye conector y conductor.
SUBTOTAL $ 1,469,213.11
ACUMULADO $ 11,233,276.58

COSTO/ELECTRIFICACION POR | $ 10,132.50
LOTE Numero de lotes 145.

ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO.
Concepto UNIDAD [ CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE
Instalacién de transformador tipo pedestal de 45 KVA trifasico 23 KV_200/127 V, 60| PZA 1.00 89,825.33 89,825.33
HZ, operacion radial NOM-J, delta estrella, incluye: base de concreto, aterrizaje y
materiales necesarios para su operacion, de acuerdo a norma de CFE, trabajo
terminado.

Omar Aguilar Castro - 185 -



U.W.S.N.H.

Suministro e instalacién de linea subterranea en media tension, trifasica, incluye cable | PZA 1.00 39,802.58 39,802.58
aluminio XLP, sintenax cal 1/0 y cable de cobre desnudo cal No. 2, de acuerdo a
norma CFE, trabajo terminado.

Suministro, colocacion y conexion de cable de cobre con aislamiento THW calibre No. ML 144.55 69.51 10,047.67
1/0, incluye conectores a compresién, manga termo contractil, mano de obra y
herramienta

Suministro, colocacion y conexion de cable de cobre con aislamiento THW calibre No. ML 2,850.81 54.12 154,285.84
2, incluye conectores a compresion, manga termo contractil, mano de obra y
herramienta

Suministro, colocacion y conexion de cable de cobre con aislamiento THW calibre No. ML 1,306.30 14.12 18,444.96
8, incluye conectores a compresion, manga termo contractil, mano de obra y
herramienta

Suministro e instalacion de poliducto de alta densidad grado eléctrico de 75 mm de ML 363.35 117.26 42,606.42
diametro, incluye excavacion, relleno y compactacion.
Suministro e instalacion de poliducto de alta densidad grado eléctrico de 50 mm de ML 905.05 92.44 83,662.82
diametro, incluye excavacion, relleno y compactacion.
Suministro e instalacion de poliducto de alta densidad grado eléctrico de 38 mm de ML 414.70 86.90 36,037.43
diametro, incluye excavacion, relleno y compactacion.
Suministro e instalacién de registro eléctrico de baja tension de concreto armado PZA 46.00 571.71 26,298.66

prefabricado de 25X25X25 cms. Norma CFE. Incluye excavacion, nivelacion, relleno,
compactacion, trabajo terminado.

Base de concreto F'¢c=200 kg/cm2, 80X30X80 cms. Ancla de 50 cms. Con tuercay| PZA 46.00 877.37 40,359.02
perno de 1/2" de diam. Y cuatro anillos de varilla de 1/2", para recibir porte circular
para luminaria.

Suministro e instalacién de poste circular para luminaria modela 1300, incluye| PZA 46.00 3,950.45 181,720.70
materiales, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su correcto
funcionamiento.

Suministro e instalacion de luminaria de vapor de sodio, modelo lum_32-R, incluye| PZA 46.00 1,956.25 89,987.50
materiales, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su correcto
funcionamiento.
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Suministro e instalacion de registro eléctrico de baja tension de concreto armado| PZA 46.00 1,320.00 60,720.00
prefabricado de 40X40X60 cms. Norma CFE. Incluye excavacion, nivelacion, relleno,
compactacion, trabajo terminado.

Suministro y colocacién de control de encendido y apagado de lamparas, incl. PZA 1.00 5,712.82 5,712.82
Contactor, interruptor, gabinete y fotocontrol.
Suministro y colocacién de varilla de tierra fisica copperweld de 3.00 mts. Por 19 mm. PZA 46.00 45.85 2,109.10
De diam. Incluye conector y conductor.
SUBTOTAL $ 881,620.85
ACUMULADO $ 12,114,897.43
COSTO/ALUMBRADO PUBLICO $ 6,080.14

POR LOTE Numero de lotes 145.
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11.3 Conclucidon Final.

El desarrollar un trabajo donde intervienen varias disciplinas como Arquitecténicas, Urbanas, Historicas, Fisicas, Geogréficas y Normativa, deja una
enorme ensefianza ya que cada una de ellas permite la colocacion de una piedra para la cimentacién adecuada del proyecto y esta claro que dejar a un lado
cualquiera de ellas impediria una guia adecuada para la conclusién de este trabajos.

Una vez que se inicio recabando datos e informacion del Municipio de Maravatio, se establecié el potencial del desarrollo Urbano-Arquitectonico, ya
que el municipio aun que presenta migracién y marginacion, no deja de ser una poblacién en constante movimiento y que ha crecido de manera acelerada
principalmente en los ultimos afios y la demanda de vivienda principalmente entre la poblacion joven se ha incrementado cada vez mas. Si se considera que
el municipio cuenta con una poblacion mayoritariamente joven el potencial se incrementa. Al realizar el analisis de la poblacion joven en el municipio con
posibilidad de adquirir una vivienda se determino que representa el 47.72% de la poblacion total, dentro del extracto de edad de 15 hasta 49 afios, siendo
esta poblacién de 38,299 habitantes. Lo que dejo un rango importante de posibilidades. Una vez determinado el potencial se inicio con la busqueda de
terrenos con el viabilidad de albergar un Desarrollo Urbano-Arquitectonico, dentro del analisis se opto por explorar los pro y contra de 3 terrenos dentro de la
mancha urbana de la cabecera Municipal, que al estar dentro de esta se garantizo el contar con servicios de infraestructura como agua potable, drenaje y
energia eléctrica, asi como contar con una topografia adecuada. Una vez analizado cada uno de ellos se determino que el predio establecido como el Num.
2, que se ubica sobre la calle 1ro.Mayo al Sur-Este de la cabecera Municipal es el que cubre con las mejores condiciones para su Urbanizacién y Desarrollo
Habitacional. Se dio inicio de andlisis a detallado del predio, como su levantamiento topografico y puntos de referencia, asi como el sondeo de los servicios.

Una vez que se obtuvieron y analizaron cada uno de los datos se inicio con el disefio Urbano-Arquitectonico, lo que permitié enfocarse en el potencial
del predio y sacar al mayor provecho posible de este y tratar de mitigar las deficiencias que nos presento una vez que se inicio con la proyeccion de la

zonificacion. Se determinar las areas habitacionales y de donacion se inicio con el desarrollo Urbano con el trazo de calles y manzanas, y siendo que el
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predio presento ciertos desafios se logro obtener el maximo provecho del terreno, dando paso al desarrollo de la casa habitacion basado en la Tendencia
Arquitectonica del México Contemporaneo conocida como Arquitectura Emocional dentro de la corriente conocida como regionalismo. Ya que esta se
caracteriza por resaltar los valores regionales, que es lo mismo que nuestro proyecto pretende. Ya que se adoptaron elementos caracteristicos de la region
como la utilizacién de teja o amplios jardines con un toque de modernidad y funcionalidad. Dentro de los aportes que pretendemos dar es la utilizacion de
tecnologia de la llamada eco tecnologia con la utilizacién de calentador solar para el agua, o que puede originar un ahorro en el consumo de gas que se
utiliza en el calentador de gas llegando este ahorro hasta un 80%, asi como la implementacion de un sistema fotovoltaico el cual pudiera originar un ahorro
hasta del 100% del consumo de energia eléctrica en las viviendas esto dependiendo de consumo que tenga cada familia, ademas el utilizar estos sistemas

de ahorro de energia, permite a los derecho habientes contar un monto adicional para la adquisicidon de una vivienda.
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