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INTRODUCCION.
 

El hombre a lo largo de la historia se ha caracterizado por su constante búsqueda de nuevos y mejores espacios para habitar, los cuales han ido 

evolucionando pasando por diferentes y distintas etapas. Esta inquietud de los arquitectos urbanistas y diseñadores ha llevado a explorar nuevos manejos 

de las formas y de los espacios, siempre con el afán de crear lugares atractivos, cómodos y confortables. 

 Se realizo una recopilación de datos de las distintas áreas involucradas en el diseño urbano-arquitectónico, la cual se dividió en marcos para su 

ordenamiento y fácil consulta. Este conjunto de datos permitió tanto reforzar como ampliar el conocimiento adquiridos durante la formación académica. El 

estudio proporciono las herramientas oportunas para hacer un análisis de las necesidades y alternativas que mejor encaminara el proyecto. Tales como las 

formas de los espacios, la distribución de los mismos, la armonía con el entorno, así como retomar los términos básico de diseño urbano-arquitectónico 

como JERARQUÍA, EJE, RITMO, FUNCIÓN y PAISAJE y la tendencia Arquitectónica del México Contemporáneo Arquitectura Emocional con la corriente 

Regionalismo. Al realizar una fusión de todos estos términos y conjugarlos con diferentes variables, se crearon formas y ambientes, los cuales definieron el 

conjunto habitacional.  

Los elementos que permitieron hacer un análisis detallado de los principales aspectos que guían el desarrollo de este proyecto habitacional, y que se 

toman en consideración son: Históricos, Teóricos, Económicos, Sociales, Geográficos, Normativos, Técnicos y Ecológicos.  Que se desglosan y detallan en 

marcos. Para que cada uno de estos datos recabados cimiente, por decirlo de alguna manera, la forma en como se estructuro el desarrollo de este proyecto. 

Es claro que no se tomaron en consideración todas las posibles variables, llámese términos, conceptos, temas, etc. Pero si las suficientes que nos 

permitió un acercamiento sustancial a la idea que se deseaba desarrollar en torno al proyecto de un conjunto habitacional de tipo medio en el municipio de 

Maravatío, Michoacán. 
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JUSTIFICACIÓN.
El crecimiento acelerado de la población en los últimos años en específico del Municipio de Maravatío, ha generado una importante demanda de 

vivienda, servicios y equipamiento urbano indispensables como agua potable, alcantarillado, electrificación, vialidades y transporte, que son necesarios para 

el buen desarrollo humano. 

Actualmente la ciudad de Maravatío presenta un crecimiento urbano acelerado originado principalmente por la búsqueda de mejores condiciones ha 

nivel personal, sin embargo las condiciones son otras ya que se a presentado el fenómeno de los asentamientos irregulares es zonas de difícil acceso lo que 

genera un elevado costo de urbanización tanto para el municipio como para los particulares. Si a esto le sumamos los ya serios problemas de urbanización, 

la deficiente utilización del suelo, el gasto excesivo para la dotación de servicios y la casi nula dotación de nuevos espacios de vivienda, la perspectiva no es 

de lo más alentadora, sin embargo con todas estas limitantes la labor de las autoridades, urbanistas, diseñadores y arquitectos es fomentar y asistir para 

mejorar las condiciones persistentes, por lo que debemos tener una mayor conciencia de nuestro deber y contribuir a la regulación de las áreas urbanas. 

(Esta problemática fue analizada  y publicada por el ingeniero y urbanista Ildefonso Cerdá, en el año de 1867, en su obra Teoría General de la Urbanización, 

que trata sobre solucionar los problemas de la concentración demográfica de las ciudades y del desarrollo industrial, teorías que había aplicado en el 

Proyecto de Reforma Interior y Ensanche de Barcelona. Su objetivo fue mejorar las condiciones de vida de toda la sociedad.3 

Un autor mas contemporáneo es el arquitecto italiano Aldo Rossi, quien después de haber sufrido un accidente y permanecer varios días sobre un 

cama de un hospital. Surgió en su mente la idea de que las ciudades son lugares para los vivos y los cementerios lugares para los muertos, que también 

requieren una planificación y diseño). 4 

 

                                                 
3
 http:es.wikipedia.org/wiki/Ildefonso_Cerdá 

4
 http:es.wikipedia.org/wiki/Aldo_Rossi 

http://es.wikipedia.org/wiki/Ensanche
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La idea de estos genios del urbanismo, al ser sobre puesta a la realidad del Municipio de Maravatío, deja al descubierto la enorme necesidad de 

regular los asentamientos humanos y apegarse totalmente a las leyes, normas de desarrollo urbano y de construcción, así como establecerlas e implantarlas 

como herramientas. Para que, de esta manera favorezcan el desarrollo de proyectos habitacionales y que vayan acorde a las necesidades de las personas, 

de las poblaciones y del entorno. De tal manera que se equilibre la necesidad con la demanda. El proporcionar de un proyecto habitacional que vaya 

encaminado en mejorar las condiciones existentes del municipio de Maravatío. Esto es importante debido la aportación que pudiera hacerse para fomentar el 

desarrollo urbano basado en las leyes, así como crear espacios orientados al bien estar humano y del entorno. 
















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OBJETIVOS GENERALES. 

 

 Diseñar y proponer un conjunto habitacional consiente del entorno. Estableciendo como prioridad el adecuado uso y utilización de los recursos 

naturales, estableciendo un proyecto urbano y arquitectónico, que cumpla con un buen funcionamiento sin ocasionar un desequilibrio con su entorno. 

 

 Uno de los principales objetivos y metas es contribuir a resolver la problemática de vivienda y servicios urbanos que presenta el municipio de 

Maravatío. 

 

 Plantear y fundamentar estrategias que fomenten el orden, conservación y crecimiento urbano planificado, según las leyes, normas y 

reglamentos. Sin pasar por alto el aspecto humano y económico, por lo que se  pretende elaborar una propuesta acorde con los ingresos de las familias y 

basado en la dinámica de crecimiento de la ciudad. 

 

 Los elementos urbanos y de infraestructura deben ser integrales a las necesidades de una población en constante crecimiento y renovación, 

los cuales contribuyan al bien estar general de la población. 

 

 


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

OBJETIVOS PARTICULARES.
 

El objetivo particular es crear un desarrollo habitacional que cubra cada una de las necesidades básicas que requiere toda persona, como son los 

servicios, equipamiento urbano, infraestructura y principalmente una vivienda, la cual forme parte importante del patrimonio y futuro de quienes ahí habiten. 

Sin descuidar la relación con el entorno natural y cultural.  

 

Otro objetivo, es proporcionar un conjunto habitacional digno, seguro, funcional, innovador, congruente con las necesidades y alcances que tiene la 

vivienda de tipo medio. Así como tomar en cuenta la posible evolución de las viviendas, es decir que su diseño permita ampliar, por ejemplo el número de 

espacios como una habitación más. (Dependiendo esto de la situación económica de cada familia).  

Los objetivos puntuales son: 

 

 Cumplir con cada una de las especificaciones de ley. 

 Integrar el desarrollo a la situación particular del Municipio de Maravatío. 

 Diseñar una vivienda digna y decorosa. 

 Fomentar el ordenamiento urbano de la ciudad. 

 Proporcionar todos los servicios urbanos y de infraestructura. 

 Contribuir a la preservación del entorno natural. 

 



____   Arquitectura 

____  

 Conjunto Habitacional de Tipo Habitacional Maruatí.
 

Omar Aguilar Castro- 18 -
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. MARCO     TEÓRICO.
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1.1     Antecedentes Históricos del Tema.
Se ha sabido por antropólogos e historiadores, que el hombre primitivo, preso de la angustia, busca refugio al ataque de las fieras y de las 

inclemencias del clima como son: la lluvia, viento, sol, etc. sus primeros albergues fueron las copas de los árboles, mas tarde utilizo tres árboles cercanos 

entre si para que uniendo sus copas y atándolos fuertemente al suelo por medio de juncos y barro improvisar su refugio. De esta manera nació la choza 

primitiva, que con el correr del tiempo se fue haciendo más confortable y más amplia. 5 

Las primeras viviendas fueron aisladas y unifamiliares y poco a poco se forzaron verdaderas aldeas terrestres o lacustre; en algunas partes las 

construyeron plurifamiliares, se cree que así fue como el hombre empezó a vivir en sociedad, salían en grupos a cazar animales para el sustento propio de 

sus familias, tiempo después construyen albergues para los animales, convirtiéndose así en pastores. 6 

El hombre primitivo también utilizo las cavernas naturales para habitar en ellas, en algunas de estas los antropólogos han encontrado pinturas 

rupestres y utensilios de diferentes épocas. 7 

En la época neolítica el hombre usando el barro, la paja y las vigas unidas con ligaduras para construir sus cabañas y las piedras para sus templos y 

tumbas. Cuando pudieron reducir el tamaño de las piedras levantaban los muros de sus casas con piedras superpuestas uniéndolas con barro. 8 

Entre los factores que influyen en el urbanismo se pueden mencionar los siguientes: 

 

                                                 
5
 http://www.inah.gob.mx/ 

6
 http://www.inah.gob.mx/ 

7
 http://www.inah.gob.mx/ 

8
 http://www.inah.gob.mx/ 
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

 

El concepto espacial: Un ejemplo claro son las ciudades 

prehispánicas las cuales contaban con vastos espacios ceremoniales de 

traza reticular en proporciones desconocidas para los conquistadores, mas 

tarde estos espacios mostrarían su influencia con los esplendidos atrios 

del siglo XVI, espacios de uso múltiple que tanta importancia tenían en el 

proceso evangelizador. 16 

 

 

 

Imagen Nº 01 Maqueta del Templo Mayor. 

Fuente: http://es.wikipedia.org 

 

 

                                                 
16

 http://www.inah.gob.mx/ 

1.1.1     La Organización Urbana del México Independiente. 

Un aspecto que favoreció la expansión arquitectónica en la ciudad 

de México fue el auge de las “Colonias”. No fue hasta la época porfiriana 

cuando se generaron los nuevos fraccionamientos, consecuencia del 

aumento de la población y el atractivo que la capital empezaba a tener.  

 

Imagen Nº 02 México Independiente de la Revolución hasta los 90´. 

Fuente: http://www.inah.gob.mx 

México Independiente. Fuente: http://www.inah.gob.mx. 

MEXICO PRINCIPIO S - XX. 
Entre 1910 y 1921 

La Población Urbana 317 mil 
habitantes. 

 

MEXICO FINALES S - XX. 
Entre 1980 y 1990 

La Población Urbana tuvo su 
máximo crecimiento del siglo. 

http://
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Las “Colonias” abrieron el camino a la ecléctica arquitectura 

porfiriana, al grado que durante el porfirismo se puede decir que se 

construyo tanto o mas aun que lo que se había hecho en el virreinato. 

Desgraciadamente, no se tomo en cuenta casi nunca la unidad 

urbana y cada nueva ampliación se hacia simplemente por yuxtaposición, 

causando esto los graves problemas que aun padecemos en este aspecto. 

Nunca hubo un plano regulador que mereciera tal nombre y se inicio la 

época en la cual, detrás de la riqueza y la ostentación de los edificios, se 

esconden graves problemas urbanos.17 

 

 

1.1.2     La revolución hasta la época de los 70´s. 

El acelerado proceso de urbanización provoco uso irregular, la 

especulación y el alto costo del suelo, fue causando un déficit en la 

dotación de servicios básicos y las dificultades de la población para 

obtener una vivienda adecuada. 
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 Unidad II Antecedentes Históricos de la Planeación Urbana en México y Michoacán. 

1.1.3     Desarrollo Urbano a fines del siglo XX. 

Es notable también la intensidad del proceso de urbanización en la 

década de 1980 a 1990, periodo en el cual la población urbana alcanzo el 

57.4% de la población nacional y las localidades urbanas aumentaron en 

un 38%. 

Actualmente mas del 50% requeridas para el crecimiento de las 

ciudades en el mediano plazo son de tipo ejidal y comunal. 

También el agua y los residuos sólidos presentan una problemática 

particular. Aspectos tales como la mortandad de la población por 

enfermedades infecciosas, se relacionan con la imposibilidad de contar 

con sistemas de tratamiento de aguas residuales y de manejo de los 

residuos sólidos. 

 

1.1.4     La Vivienda Popular en México. 

México tiene el reto de satisfacer las necesidades de vivienda de los 

trabajadores del sector formal o auto empleados de menores ingresos, por 

que en la actualidad es casi imposible que alguien que gana menos de dos 

salarios mínimos obtenga un crédito. 

Dicho reporte acentúa que mientras el sistema de financiamiento 

dependa del gasto gubernamental y los fondos de pensiones asignados, la 
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generación de acciones de vivienda estará sujeta a la voluntad política. En 

este sentido se recomienda utilizar fondos públicos para reducir el riesgo 

de incrementar el capital privado. 

El estudio asevera que existe demanda para habitar casas 

arrendadas y ser propietario de las mismas, pero que la falta de créditos, 

las restricciones reguladoras y los altos retornos sobre la inversión 

relegaron el crecimiento de este mercado. 

Señala que actualmente instituciones como el INFONAVIT, tratan de 

dar prestamos a las familias auto empleadas con bajos recursos y a las 

personas de ingresos medios, para de este modo incentivar la compra de 

inmuebles usados; además, especifica que es necesario aumentar la 

disponibilidad de financiamiento para ampliación y mejora de casas, pues 

es vista de la demanda de la vivienda progresiva puede suponerse que 

muchas personas preferirían invertir en este rubro. 

 

1.1.5     El Desarrollo Urbano en el Estado de Michoacán. 

En la plantación de los asentamientos humanos hay un rezago 

significativo. Se tiene el programa estatal de Desarrollo Urbano, el cual 

data de 1979; en donde el pronóstico sobre el impacto negativo de no 

instrumentar estrategias en las señaladas se ha cumplido manifestaciones 

tendencias del crecimiento desordenado y anárquico. 

La carencia de oferta adecuada del suelo urbano provoca la 

ocupación irregular de la tierra, cuya urbanización y dotación de servicios 

origina costos muy elevados y una tendencia en algunos casos a generar 

daños ecológicos irreversibles. 

Por la expansión de asentamientos urbanos que no cumplen la 

regulación y normatividad ambiental, proliferan los cambios inadecuados 

de uso de suelo, contaminación incontrolada por residuos sólidos, nulo 

tratamiento de los desechos humanos, agrícolas e industriales que se 

vierten en el agua, aire y suelo y perdida acelerada de recursos naturales. 

 

1.1.6     Problemática Urbana del Estado de Michoacán. 

El desarrollo urbano espontáneo y no planeado tiene consigo una 

mezcla caótica de actividades urbanas, generando con ello conflictos 

serios a los habitantes en términos de transito, contaminación y desajustes 

psicológicos, que se traducen respectivamente en graves costos sociales 

por la perdida de horas-hombres destinadas a la transportación, deterioro 

de la salud publica y poca identificación de con los lugares en que se 

reside o trabaja.  
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La organización el interrelación de espacios representada por los 

croquis de funcionamiento convencionales, no explican la interacción que 

existe entre las actividades de los usuarios, su uso del tiempo disponible, 

el modo de transporte utilizado y los espacios necesarios; ni permite 

realizar el flujo de personas esperando que circulara entre estos el nivel 

desocupación de los mismos.18 
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 Unidad II Antecedentes Históricos de la Planeación Urbana en México y Michoacán. 

 

 

 

 

 

Imagen Nº 03 Marginación problemática en crecimiento.  

Fuente: http://www.procesofoto.com.mx 

http://www.procesofoto.com.mx/
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2. MARCO     HISTÓRICO - URBANO.
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Maravatio en la  Colonia
Cerr ito de Mata

San 
La Alcantar illa

Agua BenditaMaravatio
San  Miguel 

Curahuango Nicolas

Mapa Maravatiode añoen el 1726de

N

2.1     Historia de la Ciudad de Maravatío.
El Valle de Maravatío fue habitada por Otomíes y Mazahuas, y posteriormente dominados por el reino Purépecha, Maravatío significa en Purépecha 

“Lugar o cosa preciosa”.  

 

2.1.1     Maravatío en la Colonia. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen Nº 04 Correspondiente al plano de la Cd. de Maravatío durante el año de 1726.
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 Fuente Imagen Nº 01 Julio César Morales Torres. Nuestro Maravatío. Edit. Gob. Del Edo. De Michoacán. 2003. 
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La nueva sociedad que se conformaba, se traducía a una reducida 

elite de españoles Peninsulares que ocupaban minas, haciendas y puestos 

burocráticos importantes, además tenían posiciones representativas de la 

jerarquía eclesiástica. 

A estos, les seguían los criollos y los mestizos quienes siempre 

luchaban contra los peninsulares para poder tener mejores posiciones. 

Este odio los llevo a una guerra cruel por el poder en el año de 1810. 

Lo criollos y los mestizos estaban representados por los mineros, 

hacendados, rancheros, comerciantes y militares de carrera. Sin embargo 

la base de la nueva España estaba integrada por castas y la población 

indígena, quienes vivían en condiciones inhumanas además de percibir 

miserables salarios. 

Durante la época colonia tuvo lugar el proceso de formación de la 

nacionalidad mexicana. La explotación de los indígenas de Maravatío fue 

cruel y se incremento cuando en el año de 1558, se descubrieron las 

minas de Tlalpujahua a donde eran llevados para sacar preciosos 

materiales de las entrañas de la tierra. La construcción de edificios 

públicos, casas, corría a cargo de los aborígenes que eran explotados en 

forma inmisericordiosos los militares Españoles recorrieron la comarca 

Maravatiense reclutando hombres para emprender campañas y derrotar a 

las tribus chichimecas del norte, una dato nos dice que en año de 1570 los 

naturales de Maravatío trabajaron en la edificación de la Ciudad de Celaya. 

Estas y más vejaciones causaron miles de muertes de los aborígenes que 

trabajaban en las condiciones más infrahumanas. 11 
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 Julio César Morales Torres. Nuestro Maravatío. Edit. Gob. Del Edo. De Michoacán. 2003. 
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2.1.2     Maravatío en el Porfiriato. 

En el último cuarto del siglo XIX, Maravatío era considerado uno de los centros urbanos más importantes y bellos de Michoacán. Al paso obligado por 

Maravatío hacia Guanajuato, México y Morelia era de tiempos inmemoriales. La villa de Maravatío estaba dividida en cuartel I, que comprendía en área de la 

parroquia de san Juan Bautista, la Alameda, San Nicolás y la Estación el cuartel  II, comprendía el área del Palacio Municipal la Purísima y el Teatro 

Morelos, el Cuartel III comprendía el barrio de la Columna, la calle Matamoros y el molino de trigo, y el cuartel IV, la abarcaba la colonia de los Herreros. (Ver 

imagen Nº 05). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                     

 

          Imagen No. 05 Maravatío en el año de 1898. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen No. 06 Maravatío en el Porfiriato. 
Fuente Imagen No. 05 y 06. Julio César 
Morales Torres. Nuestro Maravatío. Edit. 

Gob. Del Edo. De Michoacán. 2003 
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2.1.3     Antecedentes Urbanos Arquitectónicos de Maravatío. 

Con el sistema republicano y con la división territorial del estado, tiene su orientación política ya que es en este momento en que las entidades 

adquieren carácter obligatorio por ministerio de ley. El 31 de enero de 1824 se crea el Estado de Michoacán y en 1831 se promulga la primera ley de división 

territorial del estado. Maravatío fue erigido como municipio el 10 de diciembre de 1831 de acuerdo a la ley de división territorial, decreto numero 15, adquiere 

la categoría de Villa el 5 de mayo de 1902. Se llama Maravatío de Ocampo desde el 20 de agosto de 1982.  

La llegada del ferrocarril a Maravatío, ocurrió el 6 de Febrero de 1883. La Bandera Mexicana se hizo en todos los edificios públicos, las fuerzas de 

caballería e infantería formaron una gran valla. Autoridades municipales, funcionaros, empleados, alumnos de la escuela pública y de la sociedad en general 

se congregaron en la estación del ferrocarril. 20 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen No. 07 y 08 Correspondiente a la estación del ferrocarril, actualmente es utilizada como aulas por el INEA (tomada en el lugar). 
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Ante la precaria situación en que se sostenían los edificios públicos y sobre todo la cárcel de Maravatío, el 7 de Abril de 1845, Melchor Ocampo daba 

a conocer su deseo de donar su casa, para que en ella se iniciaran las remodelaciones pertinentes y en ella se instalara la cárcel, la escuela de niños, la 

escuela de niñas, oficinas de la prefectura, del juzgado de primera instancia, y un pequeño hospital. En el año de 1853 las autoridades municipales pedían 

ayuda estatal para proseguir con el desarrollo del proyecto de Melchor Ocampo y no fue hasta 1898 que las oficinas públicas se pusieron en uso. A fines de 

la década de 1890, el panteón ubicado en la Col. San Nicolás quedo saturado por lo que los hermanos Urquiza donaron un terreno para la creación de un 

nuevo panteón Municipal, inaugurado en 1900. En el año de 1892 se arreglo el jardín principal en el año 1893 comenzaron los trabajos de colocación de 

postes y tendidos de líneas para comunicar a Maravatío por medio del teléfono. 

En 1894 se llevaron a efecto empedrados de calles principales, en 1895 Maravatío contaban con varios molinos de harina de trigo, 4 fabricas de 

jabón. El 5 de Mayo de 1896 el Mercado Juárez fue inaugurado. En el año de  1897 se Inauguro el ramal férreo entre Maravatío y Zitácuaro, entre otras el 

paisaje urbano se transformo en el Porfiriato gracias a que las autoridades Municipales y el pueblo realizaron diversas actividades. En este ambiente de 

progreso en las fiestas patrias de 1898 se inauguro la pavimentación de la plaza principal, se remodelo el teatro Morelos, se realizaron trabajo de 

mantenimiento en canales de desagüe con esto la población estaría a salvo de desastres,  en 1898 se estableció en esta población una sucursal de banco 

de Londres y México y el 4 de agosto de 1907 se inauguraba la sucursal de Monte de Piedad en Maravatío. En el año de 1900 fue inaugurado el hospital 

Balbuena, en los últimos días del Porfiriato en marzo de 1910 se construyo el kiosco que hoy en día podemos aprecian el Jardín Melchor Ocampo. El 28 de 

Abril de 1911 llegaba a Maravatío la energía eléctrica. 21 
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2.1.4     La Ciudad Contemporánea. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      Imagen No. 09 Vista de las calles 5 de Mayo,                                              Imagen No. 10 Vista de la calle Morelos en el centro  
           al fondo el templo San Juan Bautista.                                                                                      de la ciudad. 
 

A principio de los 90´s, la ciudad de Maravatío sufre una de sus modificaciones más representativas e importantes en su estructura urbana y de 

equipamiento de los últimos años, ya que se inicia la construcción de la Autopista México – Morelia – Guadalajara, lo que permitió a los automovilistas evitar 

cruzar por el centro de la población, evitando el congestionamiento y mejorando considerablemente los tiempos de traslado. Para la ciudad fue un alivio en lo 

que se refiere a la cantidad vehículos que circulan por las pequeñas calles del centro de la ciudad.  
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El municipio de Maravatío se ha consolidado dentro del estado, con una población en constante crecimiento y con la cabecera municipal con más de 

mitad de los habitantes, esta densidad de población va en aumento considerablemente, así como la inversión en los rubros principalmente de servicios y 

comercio. El desarrollo habitacional se había venido dando de manera arbitraria y sin control alguno, presentándose como una solución improvisada a la 

demanda de viviendas para la creciente población y sin procurar su regulación y planificación. Por que un desarrollo habitacional entendido como, tal solo se 

presentaba como una reacción a los asentamientos humanos sin ninguna regulación. Originado por una enorme necesidad de regular y modificar las 

tendencias de desarrollo habitacional presentado hasta entonces, el INFONAVIT y el Gobierno Municipal se encargaron de otorgar créditos y presupuestos 

destinados a la vivienda popular. Es pues mediante el apoyo gubernamental, que en 1989 se inicia con la construcción del primer desarrollo habitacional a 

cargo del INFONAVIT, con el paso del tiempo se convirtió en parte importante de la ciudad ya que albergo a 122 familias que no contaban con vivienda 

propia. Lo que dio pauta para la construcción de nuevas zonas habitacionales. En la actualidad la cabecera municipal cuenta con el infonavit Balbuena, 

infonavit Cristo rey, fovissste  las arboledas y fovissste puente de fierro. Este desarrollo obligo a las autoridades a proporcionar equipamiento urbano y 

servicios urbanos, entre otras cosas. 22 Ver plano No. 3 conjuntos habitacionales  más representativo dos las ultimas dos décadas, con un desarrollo 

apegado a las leyes y normas. 
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          Imagen No. 12 Vista del conjunto habitacional INFONAVIT Balbuena.      Imagen No. 13 Vista del conjunto habitacional INFONAVIT Cristo Rey. 
 

                                                                                

Imagen No. 14 Vista del conjunto habitacional FOVISSSTE Arboledas.    Imagen No.15 Vista del conjunto habitacional FOVISSSTE Puente de Fierro.  
 
Nota: Ver Imagen No. 11, Pág. Nº 19 (Ubicación de fraccionamientos). 
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3. MARCO     ECONÓMICO – SOCIAL.
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3.1     Estructura Poblacional.
De acuerdo con el INEGI. Censo de Población y Vivienda 2010,29 

entre 2005 y 2010, la población del Municipio creció en 5 años, 10,088 

habitantes dando una tasa media anual del 0.02723%, en el quinquenio 

anterior de igual manera se observo una tasa de crecimiento cercano al 

3%. La descendencia promedio de las mujeres al final de su etapa 

reproductiva (de 45 a 49 años) disminuyó de 5.4 a 4.4 hijos por mujer. 

Algunos otros factores que han influido a estas cifras son la migración.  

El Municipio de Maravatío cuanta con 80,258 habitantes, (INEGI. 

Censo de Población y Vivienda 2010). Este resultando indica que el 

crecimiento anual es de  0.02723%. Se ha observado un crecimiento con 

una tendencia a la disminución. Tomando como base la tasa de 

crecimiento, la proyección del crecimiento poblacional en el municipio para 

el año 2015, en caso de mantenerse la tasa de crecimiento actual el 

municipio de Maravatío llegara a 91,797 habitantes. (Ver tabla No. 01). 
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 Censo de Población y Vivienda 2010 (INEGI). 

3.1.1     Proyección de la población en el Municipio de 

Maravatío. 

 

Tabla No.  1    Correspondiente al crecimiento poblacional por año con 
tasa de crecimiento anual de 0.02723%. 

 
 

MUNICIPIO DE MARAVATÍO, MICHOACÁN. 
 
 
 AÑO 

NUMERO DE HABITANTES EN 
EL MUNICIPIO 

2005 70,170 

2006 72,080 

2007 74,043 

2008 76,059 

2009 78,130 

2010 80,258 

2011 82,443 

2012 84,688 

2013 86,994 

2014 89,363 

2015 91,797 
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3.2     Factores Demográficos.
Los factores que han determinado una disminución en la tasa de crecimiento se debe en gran medida, a la cantidad de hijos promedio por mujer, ya 

que se presenta una disminución de 5.5 a 4.5 hijos, otra causa es por las personas que emigran ya sea a los Estados Unidos o bien a las grandes ciudades 

del país, en busca de mejor condiciones de vida y bien estar para sus familias. Esta migración se ha presentado siempre, sin embargo en los últimos años 

sea incrementado enormemente en donde familias enteras salen del municipio en busca de mejores oportunidades que favorezcan su nivel de vida, este 

fenómeno se presenta principalmente en las localidades circundantes a la cabecera Municipal. 

El municipio de Maravatío cuenta con 80,258 habitantes (Fuente: INEGI. Censo de Población y Vivienda 2010). El municipio, presenta una tasa de 

crecimiento anual del 0.02723%, de acuerdo al último censo emitidos por el INEGI, en el Censo de Población y Vivienda 2005, el municipio contaba con 

70,170 habitantes. Dando un crecimiento poblacional total de 10,088 habitantes en cinco años. Lo que da un panorama del crecimiento demográfico del 

municipio en términos de habitantes, Dentro del municipio se observo que el mayor crecimiento poblacional se concentro en la cabecera municipal, contando 

con el 65% del total de la población. Esto es debido a que los habitantes se encuentran en busca de nuevas oportunidades de desarrollo, siendo esta una 

tendencia observada en todo el país. Actualmente el municipio de Maravatío, representa el 0.0184% de la población total del Estado de Michoacán siendo  

este de 4, 351,037 Habitantes de acuerdo al ultimo Censo de Población y Vivienda 2010 (Fuente INEGI). 

 

Población actual para el Municipio de Maravatío = 80,258 habitantes. 

Hombres = 38,228 habitantes Representa el 47.63%. 

Mujeres  = 42,030 habitantes Representa el 52.37%. 

La tasa anual de crecimiento municipal es del 0.02723%. Correspondiente al censo de población del 2005 al 2010. (Fuente INEGI). 
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3.2.1     Relación por Estratos por Edad y Sexo, Maravatío 2010. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Tabla Nº 02 Correspondiente a los estratos por edades y sus porcentajes. (Fuente INEGI). 

 

En la tabla No. 02, se describe la manera en la que se encuentra 

distribuida la población en el municipio de Maravatío, según los estratos 

por edades y sexo. Es decir el número de personas que se encuentran en 

determinado rango de edades, y de estos, cuentos son hombres y cuentas 

son mujeres. En el municipio el estrato con mayor número de personas es 

de 10-14 años. Con 11,284 habitantes. De los cuales 5,684 son hombres y 

5,600 son mujeres. Además esta tabla nos permite determinar que en 

municipio de 0 años a 34 años representa el mayor número de habitantes. 

Por lo que se puede determinar que es un municipio joven en cuanto a sus 

habitantes. En especifico nos vamos a situar en el estrato de edades de 15 

a 49 años, lo que representa un numero de habitantes igual a 38,298, que 

pueden ser potenciales a adquirir una vivienda, dando como resultado un 

mercado amplio, y sin olvidar que la demanda de vivienda seguirá en 

aumento en los próximos años.  

 
 
 

  

Estratos P. Total Hombres Mujeres 

0-4 8,788 4,376 4,412 

5-9 9,783 4,812 4,971 

10-14 11,284 5,684 5,600 

15-19 9,149 4,202 4,947 

20-24 6,284 2,495 4,947 

25-29 5,128 2,186 2,942 

30-34 5,096 2,242 2,854 

35-39 4,936 2,258 2,854 

40-44 4,117 1,951 2,166 

45-49 3,588 1,729 1,859 

50-54 2,673 1,282 1,391 

55-59 2,055 1,010 1,079 

60-64 1,742 864 878 

65-69 1,469 713 756 

70-74 1,284 608 676 

75-99 2,215 1,093 1,122 

100y mas 16 6 10 

No esp. 651 327 324 

Total 80,258 38,228 42,030 
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3.2.2     Pirámide de Edades. 

A continuación se muestra un desglose (pirámide de edades) de la 

población total del municipio de Maravatío en grupos quinquenales de 

edad, y su distribución según sexo. Esto para conocer la cantidad exacta 

de habitantes por edades y sexo,  obteniendo datos que colaboran en el 

diseño del proyecto.  

Población actual para el Municipio de Maravatío = 80,258=100.00% 

Hombres = 38,228 habitantes Representa el 47.63%. 

Mujeres  = 42,030 habitantes Representa el 52.37%. 

El censo realizado por el INEGI presenta que la población con un 

mayor número de personas se ubican dentro del grupo quinquenal de 

edades de 10 a 14 años. De los cuales 5,864 son hombres y 5,600 son 

mujeres representando un 14.06% del total de la población del municipio 

de Maravatío. Y el sector de interés para este proyecto se ubica en el 

grupo quinquenal de 15 años hasta 49 años aproximadamente los cuales 

representan 38,298 habitantes siendo este el 47.72% de los posibles 

acreedores de crédito o compradores de una vivienda. 

 

 

327 = 0.41%

6 = 0.01%

1,093 = 1.36%

713 = 0.89%

608 = 0.76%

864 = 1.07%

1,010 = 1.26%

1,729 = 2.15%

1,282 = 1.60%

1,951 = 2.43%

2,258 = 2.81%

2,186 = 2.72%

2,242 = 2.79%

2,495 = 3.11%

4,202 = 5.24%

4,376 = 5.45%

5,684 = 7.08%

4,812 = 6.00%

4,412 = 5.50%

4,971 = 6.19%

5,600 = 6.98%

4,947 = 6.17%

3,789 = 4.72%

2,942 = 3.67%

2,854 = 3.56%

2,678 = 3.34%

2,166 = 2.70%

1,859 = 2.31%

1,391 = 1.74%

1,079 = 1.34%

878 = 1.09%

756 = 0.94%

324 = 0.40%

10 = 0.01%

1,122 = 1.40%

676 = 0.84%

NO ESP

100 Y MÁS

75 - 99

70 -74

65 -69

60 - 64

55 - 59

50 - 54

45 - 49

40 - 44

35 -39

30 - 34

25 -29

20 - 24

15 -19

10 - 14

05 - 09

00 - 04

 

            Imagen No. 16 Pirámide de edades. (Fuente INEGI). 
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3.2.3     Vivienda. 

El municipio de Maravatío cuenta con un total de 18,777 viviendas, de las cuales 18,772 son particulares y 5 son colectivas.  

En lo que se refiere a los servicios el municipio cuenta con la siguiente cobertura: 16,882 viviendas cuentan con piso diferente de tierra, 15,898 

viviendas disponen de drenaje, 16,669 cuentan con excusado, Un numero similar de viviendas cuentan con agua potable con 16,078 lo que representa un 

85% de familias que cuentan con este servicio y quedando un 15% de familias que sortean la necesidad de agua potable con servicio de pipas de agua, 

pozos de agua o bien con otros cuerpos de agua como arroyos, canales, ríos, etc. La energía eléctrica es la de mayor cobertura en el municipio con 18,173 

lo que representa un 96.78% de la cobertura total.30 

 

 

3.2.4     Relación del Grado de Marginación.  

Aun que se han realizado esfuerzos importantes de los gobiernos Federal, Estatal y Municipal para mejorar el estado de las familias del municipio, los 

datos antes citados son un reflejo indiscutible de las condiciones a los que están expuestos los habitantes de la entidad, estos resultados indican que la 

cabecera municipal es la que cuenta con una mayor cobertura de servicios con un 90% aproximadamente, sin embargo los problemas de cobertura se 

ubican en algunas comunidades en donde se ha mantenido el rezago social, ciertamente el municipio observa un alto grado de marginación, por lo que se 

deben incrementar los esfuerzos para revertir estas condiciones y proporcionar a los habitantes del municipio de Maravatío de todos los servicio 

indispensables para garantizar su bien estar. 
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Grado de marginación Alto 

Grado promedio de escolaridad de la población de 15 y más años 6.6 mujeres 56.15%, hombres 43.85% 

Población de 5 y más años con primaria 44.03% 

Ocupación de viviendas particulares 68,84% 

Viviendas sin drenaje, ni excusado 12.20% 

Viviendas sin energía eléctrica 3.22% 

Viviendas sin agua entubada 14.37% 

Viviendas con piso de tierra 10.09% 

Población derechohabiente a servicios de salud del IMSS 8.12% 

Población derechohabiente a servicios de salud del ISSSTE 4.15% 

Población derechohabiente a servicios diferente a IMSS-ISSSTE 54.98% 

Población no derechohabiente a servicios de salud IMSS-ISSSTE 32.75% 

 

Tabla Nº 03 Correspondiente al grado de Marginación del Municipio de Maravatío. (Censo de población y vivienda 2010, INEGI). 
 

3.2.5     Población Económicamente Activa. 

La población económicamente activa, viene a ser aquella que por medio de su trabajo aporta a la economía de un país; es el conjunto de personas 

mayores de 12 años y menores de 65  que tienen una ocupación remunerada en el momento del censo. 

A la población económicamente activa se le conoce con siglas PEA y a nivel internacional solo se considera a las personas mayores de 15 años y 

menores de 65. En el municipio  la PEA asciende a 45, 656 personas, de las cuales solo 19,462 tienen un empleo, que en porcentaje equivale al 28.05% del 

total de la población  económicamente activa. Lo anterior indica que el 71.95% dependen de las personas que están ocupadas y que proveen el ingreso 

familiar.31  
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3.2.6     Relación de la Población Económicamente Activa (PEA), Personas de 12 años y más. 

 
SEXO 

PEA 
TOTAL 

PEA REAL 
OCUPADA 

PEA SEGÚN 
OCUPADA 

SU ACTIVIDAD 
DESOCUPADA 

 
INACTIVA 

NO 
ESPECIFICADO 

Total 45,656 19,628 19,462 166 25,801 227 

Hombres 21,326 14,646 14,496 150 6,557 123 

Mujeres 24,330 4,982 4,966 16 19,244 104 

 
Tabla Nº 04 Correspondiente a PEA en el Municipio de Maravatío. (Censo de población y vivienda 2005, INEGI). 

 

La situación resulta agravada cuando se analizan los ingresos de las personas, ya que el 76.66% la población ocupada tiene ingresos menores a dos 

salarios mínimos, que muestra un indicador de la marginación en la que se encuentra  un sector de la población Maravatiense que aun y cuando el Municipio 

se clasifica por el Consejo Estatal  de Población como de marginación alta, existen estratos sociales que ameritan la implementación de políticas sociales 

que les permitan mejorar su nivel de vida. 

La porción de los habitantes del municipio que están proporcionando mano de obra. Para la producción de vienes y servicios, denominada población 

económicamente activa ocupada, esta conformada por un total de 19,628 habitantes, representado el 28.05% del total de la población del municipio.32 

Por otra parte no se debe olvidar que los conocidos popularmente como los norteños, forman parte importante de la base económica mexicana, 

siendo una importante entrada de divisas al país, comparable con el turismo, la industria, las exportaciones o el petróleo. 33  
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3.2.7 Relación de la Población Ocupada y Distribución Según Ingreso por Trabajo en Salario Mínimo. 

 

POBLACIÓN SEGÚN 
INGRESOS POR TRABAJO 

TOTAL NO RECIBE 
INGRESO 

HASTA EL 50% 
DE 1 S.M. 

MAS DE 50% 
MENOS DE 1 S.M. 

UN S.M. MAS DE 1 
HASTA 2 S.M. 

MAS DE 2 HASTA 
MENOS DE 3 S.M. 

DE 3 A 5 S.M. MAS DE 5 
HASTA 10 S.M. 

Totales 19,628 2,753 1,303 2,536 0 7,321 2,107 1,594 841 

Empleados y obreros 6,954 57 289 1,040 0 2847 1,086 88 456 

Jornaleros y peones 3,578 86 317 595 0 2,297 177 27 12 

Patrones 288 18 8 13 0 48 46 59 39 

Trabajadores por su 
cuenta 

6,134 941 583 772 0 1,898 799 577 314 

Trabajadores y familiares 
sin pago 

1,600 1600 0 0 0 0 0 0 0 

 

Tabla Nº 05 Correspondiente a la ocupación y distribución según sus ingresos de la PEA en el Municipio de Maravatío. 

(Censo de Población y Vivienda 2005 (INEGI)). 

Estos datos comparados con la fuerza de trabajo en el municipio nos permiten inferir que las actividades productivas generadas de mano de obra 

absorbe apenas el 42.62% de la población económicamente activa, ello explica la fuerte migración que se observa, principalmente en los jóvenes  hacia los 

Estados Unidos y que se evidencia en la pirámide poblacional, en el sector juvenil. Esta parte de la población en particular ha fortalecido la situación 

económica de muchas familias y cabe mencionar que no solo del municipio de Maravatío sino de todo el país, ya que las remesar de los connacionales se 

han situado en parte indispensable para el funcionamiento económico de la nación. (Fuente INEGI).  
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3.2.8     Actividades Económicas. 

La actividad económica en el municipio de Maravatío, se desarrolla mayoritariamente en el sector primario, es decir en la actividad agrícola y pecuaria, 

este sector de la economiza abarca el 37.00% de la población ocupada del municipio. Su principal actividad es la agricultura, que se desarrolla en 4,000 

hectáreas de régimen ejidal, distribuidas en 28 ejidos, y 1,000 hectáreas de pequeña propiedad. La ganadería es de la segunda actividad en importancia del 

sector y predominantemente para la producción  lechera y en segundo lugar para la producción porcina. El comercio es la tercera actividad mas desarrollada 

en el municipio, principalmente en la cabecera municipal.  (Fuente INEGI). 

 

 

Agricultura. 

 

Dentro de municipio de Maravatío, los principales cultivos en orden 

de importancia son: 

 Maíz. 

 Trigo. 

 Sorgo. 

 Fríjol. 

 

 

Fruticultura. 

El municipio de Maravatío, cuenta con una superficie de 678,954  

Km2, de los cuales 5,000 Has, son utilizadas para el cultivo y ganadería, en 

el cultivo de fruta las de mayor importancia son: 

 Fresa.  

 Zarzamora. 

 Durazno.  
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Ganadería. 

Esta conformada por: ganado bovino, caprino y gallináceo.  Una de 

las actividades que se desarrolla con mayores dividendos es la producción 

lechera. (Fuente INEGI). 

 

Comercio. 

El comercio es una de las actividades económicas que a florecido 

principalmente en la cabecera municipal ya que se cuenta con importantes 

centros de abastecimiento como el mercado municipal, donde se 

encuentran  productos de primera necesidad, este crecimiento se debe a 

que los pobladores de las comunidades circundantes han encontrado la 

forma de desplazarse a esta cabecera principalmente los días Mates y 

Domingos que son los días de tiangüis encontrando gran variedad de 

productos y precios accesibles facilitando el realizar sus compras.52   
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 Censo de Población y Vivienda 2010 (INEGI). 

 

 

 

Imagen No. 17 Correspondiente al mercado municipal, ubicado en la 

calle Fco. I. Madero. 
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4. MARCO     FÍSICO – GEOGRÁFICO.
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4.1     Características del Medio y sus Determinantes.
Es indiscutible que la interacción del ser humano con el medio y su entorno le ha permitido su existencia debido a la manera en que se desenvuelve 

dentro del mismo, así pues nos encontramos con la situación específica de enmarcar el entorno en una forma global hasta llegar una situación local. Esta 

interacción al paso del tiempo nos ha vuelto egoístas por que hemos olvidado y dejado a un lado el medio, lo que ha ocasionado grandes desequilibrios 

ecológicos, algunos de ellos irreversibles, por lo que es de vital importancia crear conciencia del papel tan determínate que tiene el ser humano en su 

conjunto para evitar un mayor desequilibrio ecológico y frenar lo que hoy se conoce como un calentamiento global, y en particular se puede mencionar que 

es responsabilidad las autoridades, diseñadores, arquitectos y urbanistas desarrollo de conjuntos habitacionales que realmente coexista con el entorno.  

 

4.1.1     Situación Geográfica de Michoacán. 

El Estado de Michoacán se encuentra situado en el sector centro-occidente de la republica mexicana, perteneciente a la región de occidente, las 

coordenadas de ubicación del estado son: Al Norte 20°24', al Sur 17°55' de latitud Norte; al Este 100°04', al Oeste103°44' de longitud Oeste.53  

Sus colindantes son: 

Al Norte: con Jalisco, Guanajuato y Querétaro. 

Al Este: con Querétaro, México y Guerrero. 

Al Sur: con Guerrero y el Océano Pacífico. 

Al Oeste: con Colima, Jalisco y Océano Pacífico. 

El estado de Michoacán cuenta con una superficie de 59,864 km2.  
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Que equivale al 2.99% del total continental de la republica mexicana cuya superficie total es de 1´959,248 km2. Por su dimensión ocupa el lugar 16 

entre los estados de la republica y cuenta con una longitud de la línea de costa de 228 Km. Además se encuentra dividido políticamente en 113 municipios, 

que a su vez se agrupan en 10 regiones administrativas. 

 

Macro Localización.                                                                Micro Localización. 

    

Imagen No. 18, Macro localización del Edo. De Michoacán. 

              

 

Imagen No. 19, Micro localización del Municipio de Maravatío. 

MARAVATIO 
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4.1.2     Situación Geográfica del Municipio de Maravatío. 

El municipio de Maravatío, se ubica en el estado de Michoacán, en 

la parte Noroeste, dentro del cuadrante geográfico, con coordenadas 

19º47´ y los 19º58´ de latitud norte, con relación a los 100º12´ y los 

100º36´ de latitud Oeste. La cabecera municipal esta ubicada en los 

19º54´ latitud norte y los 100º27´ longitud Oeste. (Fuente INEGI) 

 

 

 

Imagen No. 20, Situación geográfica del Municipio de Maravatío. 

Limita al norte: con el Edo. De Guanajuato, y el municipio de 

Epitacio Huerta. 

Al Oeste: con Zinapécuaro. 

Al Este: con los municipios de Contepec y Tlalpujahua.  

Al Sur: con los municipios de Senguio, Irimbo, CD. Hidalgo y  

Tlalpujahua.  

Se ubica a 82 Km. de la capital del estado. El municipio de 

Maravatío de Ocampo, tiene una extensión territorial de 678.95 km2. 

Ocupa el 1.14% del total del territorio estatal. La cabecera municipal se 

encuentra ubicada a los 2,020 m.s.n.m, el resto del territorio, es variable 

que va desde los 2,000 hasta los 3,500 m.s.n.m. A la Ciudad de Maravatío, 

Mich. Se llega por la autopista de cuota Nº 15 México – Guadalajara en el 

tramo Atlacomulco – Maravatío – Morelia; por la carretera federal Nº 126 

Morelia – México tramo Maravatío – Tlalpujahua – El Oro; por la carretera 

Nº 77 Maravatío – Ciudad Hidalgo, proveniente ya sea del DF. O bien de la 

CD. De Morelia, y por la carretera Nº 51 Acámbaro – Maravatío. Así como 

por la vía de ferrocarril Acámbaro – Maravatío – México y Maravatío – 

Zitácuaro. (Fuente INEGI). 
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4.1.3     Geología en el Municipio de Maravatío. 

Maravatío Mich. Se ubica cerca de la zona volcánica, conocida como los azufres, sin embargo carece de fallas geológicas, conos volcánicos, 

emanaciones azufrosas o volcánicas ni manantiales termales.  

Los registros históricos de movimientos telúricos de mayor intensidad indican que estos se han presentado en los años 1845, 1854 y en 1978. Este 

fenómeno sé a presentado de forma cíclica en lapsos de 90 años. 

El municipio de Maravatío, esta considerado como zona de sismicidad media. 

En la zona predominan las rocas extrusivas, es decir las que son arrojadas de los volcanes también existen rocas sedimentarias.  

Con respecto a las actividades extractivas y bancos de material, existen varios bancos en la región destacándose el conocido como Cerro de Mata el 

cual se ubica al oriente de la ciudad del cual se extrae material que es utilizado principalmente para la formación de tercerías y el banco los Nogales el cual 

se ubica al sur de la ciudad, de este se extrae arena, grava, filtro y breña, así como otros materiales de distintas granulometrías. (Fuente INEGI). 

 

4.1.4     Edafología en el Municipio de Maravatío. 

Los suelos característicos en la zona son: 

Feozem combinado con Litosol, Planasol, Luvisol; Litosol combinado con Feozem, Vertisol, Andosol y la combinación de Gleysol con Fertisol y 

Feozem, todos en la fase lítica. 

Los suelos de Gley combinados con Fertisol y Feozem ocupa una superficie que representa el 14.30% de la localidad. Son de tipo expansivo apto 

para el cultivo, son los menos recomendables para el desarrollo urbano, un que aptos para albergar una construcción con las características de un centro de 

readaptación social. 

Los Vertisol ocupan el 32.47% de la localidad y son recomendables para el crecimiento urbano. 
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Los suelos tipo Feozem – Litosol ocupan el 31.61% de la localidad, son la matriz de suelos presenta granulometría media y fina con redondos y sub 

redondos. La agricultura puede prosperar con tecnología. 

Hacía las faldas de los cerros se concentran los suelos de Planasol – Regosol, representan el 20.46% de la localidad. Son granulares, para la 

construcción de infraestructura y edificación se recomienda estabilizarlos. Es recomendable para la agricultura. 

Los Luvisoles, Andosoles y Feozem representan el 1.16% de la localidad. (Fuente INEGI). 

 

4.1.5     Orografía en el Municipio de Maravatío. 

El paisaje Michoacano presenta un relieve que se considera de los más accidentados del País. El relieve del territorio tiene grandes elevaciones e 

importantes depresiones. 

Cuando los cerros o montañas se presentan en gran cantidad se constituye un sistema montañoso. El relieve de Michoacán forma parte de dos de los 

grandes sistemas montañosos de México: la Sierra Volcánica Transversal y la Sierra Madre del Sur. 

El municipio esta conformado por un valle bordeado por eje Neovolcanico que se extiende desde el volcán de San Andrés, al Bajío Guanajuatense y a 

la Sierra de Tlalpujahua. Dentro del municipio se encuentra parte del volcán de San Andrés, con 3,605 m.s.n.m. otras elevaciones importantes son San 

Miguel el Alto, con 3,010 m.s.n.m. el Petate con 2,950 m.s.n.m. Cerro Azul con 2,700 m.s.n.m. Cerro Pelón 2,700 m.s.n.m. Cerro Pomoca con 2,500 

m.s.n.m. y El Tejero con 2,350 m.s.n.m. (Fuente INEGI). 

 

4.1.6     Topografía en el Municipio de Maravatío. 

La configuración de la topografía de los terrenos en que se ubica la población de Maravatío. Nos dice que su elevación sobre el nivel del mar es de 

2020 metros, es de lomeríos suaves, presentándose pendientes más pronunciadas hacia el norte, Oeste y Sur, originados por las faldas de los cerros. Al 

norte y noroeste de la localidad y sobre el área circundante antes referida, se asientan los terrenos urbanos más elevados a una altura de 2080 m.s.n.m. 
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Hacia el este del centro de población se extienden los terrenos, que en general sus pendientes reconocen hacia el río Lerma. La topografía del área urbana 

de la cabecera de Maravatío, la cual se caracteriza por presentar pendientes comprendidas del 5% al 15%. (Fuente INEGI). 

 

4.1.7     Hidrografía en el Municipio de Maravatío. 

El agua es uno de los recursos naturales más abundantes es este municipio. Siendo el rió Lerma el de mayor importancia este entra en la jurisdicción 

por el lado oeste, procedente del estado de México y mantiene un caudal permanente que fluctúa en volumen de acuerdo a la época del año. A lo largo de 

su recorrido, el Lerma recoge las aguas de varios afluentes menores; los más importantes de ellos son los ríos Tlalpujahua y Cachivi y los canales el fresno y 

Casablanca.  

Además de las referidas corrientes pluviales, existen en la demarcación de Maravatío varias presas como la laguna del Fresno con una capacidad de 

14.70 millones de metros cúbicos, torre blanca con una capacidad de 1.20 millones de metros cúbicos. Los manantiales son abundantes en todo el 

municipio, incluso dentro de la zona urbana los que son aprovechados para el suministro y abasto de agua potable, para la población. (Fuente INEGI). 

 

4.1.8     Flora y fauna en el Municipio de Maravatío. 

Dentro del Municipio se puede encontrar una gran diversidad ya que se ubica la sierra de San Andrés, caracterizado por su bosque de confieras 

destacándose  el pino, el oyamel y el junípero. Otra variedad se encuentra a las orillas del rió Lerma con encinos, álamos, fresnos, sauces y sabinos. En el 

Valle de Maravatío se localiza un tipo de vegetación totalmente distinto al de la zona montañosa que rodea la zona. La flora se caracteriza por praderas y 

mesetas se caracteriza por Pirul, Jara, Huisache, Nopal y Maguey. En la zona no alterada por el hombre predominan los arbustos y los árboles pequeños, 

con hoja pequeña por periodos de 3 a 5 meses. Como pino, encino, fresno, sauce y sabino. (Fuente INEGI). 
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Al igual que la flora, la fauna silvestre en la región de Maravatío ha sufrido graves alteraciones ecológicas en la última década.  Las especies más 

representativas actualmente son: mamíferos pequeños como, zorrillo, armadillo, tlacuache, conejo y otros. Las aves son de cierta diversidad, principalmente 

en pájaros. La fauna se complementa con una variedad de reptiles, insectos, anfibios y peces. (Fuente INEGI). 

 

4.2     Climatología en el Municipio de Maravatío. 

Datos generales: El régimen térmico predominante en la región de acuerdo con la clasificación de W. Copen, el valle se caracteriza por un clima 

predominante CW templado subhúmedo con lluvias en verano y una porción menor se clasifica como ACW semicalido subhúmedo con lluvias en verano.  

La temperatura media anual fluctúa entre los 15º c y los 18º c. La temperatura promedio del mes más caluroso del año es inferior a los 22º.  

El temporal de agua se inicia en los últimos días del mes de mayo a los primeros de junio; alcanza su máxima intensidad durante julio y agosto 

finalizando a principios de noviembre, esto nos da una precipitación pluvial promedio de 817 mm. 

Las temperaturas mas bajas se registran entre los meses de enero y febrero; en esos meses el termómetro ha registrado temperaturas por debajo de 

los 0ºC. El numeró promedio de días en los que ocurren heladas fluctúa entre 20 y 40 días.54 

 

4.2.1     Vientos Dominantes en el Municipio de Maravatío. 

El viento es el aire en movimiento. Los vientos se producen por diferencias de presión atmosférica, atribuidas, sobre todo, a diferencias de 

temperatura. Las variaciones en la distribución de presión y temperatura se deben, en gran medida, a la distribución desigual del calentamiento solar, junto a 

las diferentes propiedades térmicas de las superficies terrestres y oceánicas.55 

Los vientos dominantes son los que se manifiestan con más frecuencia hacia una determinada orientación en todo un año. 

                                                 
54

 Correa Pérez. Geografía del Estado de Michoacán p.247 y 261 
55

 Centro Meteorológico de Morelia. 
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Los vientos dominantes provienen del suroeste y se dirigen al norte con una velocidad promedio de 0.558 Km. /Hr.  

En los meses de abril, junio y octubre se presentan cientos cambios de dirección de los vientos provenientes del noreste, lo que permite determinar 

las direcciones más importantes durante el año. 
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Imagen No. 21. Promedio anual de los vientos dominantes.            

(Velocidad 0.558  KM /HR). 
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Grafica No. 01. Vientos dominantes por mes en el municipio de 

Maravatío. 



____   Arquitectura 

____  

 Conjunto Habitacional de Tipo Habitacional Maruatí.
 

Omar Aguilar Castro- 54 -
 

4.2.2     Asoleamiento en el Municipio de Maravatío. 

El asoleamiento es la relación solar a la exposición solar que varia de estación y hora en hora donde principalmente afectan dos factores la Latitud y 

Altitud. 

La exposición a los rayos solares con respecto a cual quien punto de la superficie de la tierra se define con el Angulo de Azimut y con la altura solar, 

que están determinadas por la altitud fecha, hora y día. Cuyo asoleamiento interesa conocer. 

La Altitud nos va indicar que el lugar tiende a ser frió o caliente, ya que de acuerdo a los metros sobre el nivel del mar este mas alto sea el sitio existe 

menos acumulación de calor y va a ser frió. 

El Azimut es un ángulo que se mide verticalmente desde el meridiano norte. Para las horas de la mañana se mide en dirección Este y para la tarde en 

dirección Oeste. 

La Altitud es un ángulo que se mide verticalmente entre el sol y el plano horizontal, hay que advertir que el meridiano Norte es el Norte verdadero y no 

el Norte magnético que esta ligeramente desviado. 

El asoleamiento en los meses de Enero – Abril y de Octubre a Diciembre el predominio del sol hacia el Sur. Durante los meses de Junio – Agosto el 

predominio es hacia el Norte. De Mayo a Septiembre esta posición es variable. 

La orientación es determinante, ya que el asoleamiento puede determinar las condiciones de confort, que se pueden presentar en un ambiente el cual 

puede establecer si el contexto es frió o caliente. El régimen térmico predominante en la región del Valle de Maravatío de acuerdo con la clasificación de W. 

Copen, el valle se caracteriza por un clima predominante CW templado subhúmedo con lluvias en verano por lo que se puede determinar que el Municipio no 

se caracteriza por un clima cálido el cual pudiera determinar o condicionar el desarrollo del proyecto, sin embargo se tiene la pasividad de aprovecharlo.56 

 

                                                 
56

 Vélez G. Roberto. DISEÑO BIOCLIMATICO Y ECOTECNIAS. ED. Universidad Autónoma Metropolitana, México, Segunda edición 1990. 
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4.2.3     Temperatura en el Municipio de Maravatío. 

La temperatura se define como la magnitud física que expresa el grado o nivel de calor de los cuerpos o del ambiente. 

La temperatura desempeña un papel importante para determinar las condiciones de supervivencia de los seres vivos. Así, las aves y los mamíferos 

necesitan un rango muy limitado de temperatura corporal para poder sobrevivir, y tienen que estar protegidos de temperaturas extremas. Las especies 

acuáticas sólo pueden existir dentro de un estrecho rango de temperaturas del agua, diferente según las especies. Por ejemplo, un aumento de sólo unos 

grados en la temperatura de un río como resultado del calor desprendido por una central eléctrica puede provocar la contaminación del agua y matar a la 

mayoría de los peces originarios 

Según el observatorio meteorológico de Morelia la temperatura se mide teniendo el termómetro a la sombra (en el interior de una caseta) a la altura 

aproximada del cuerpo sobre el piso y para determinar la temperatura mínima se recolecta el valor de la temperatura momentos antes de  la salida de  el sol, 

de igual manera para obtener la temperatura máxima pero después que el sol pasa por el cenit del lugar. 

La temperatura máxima promedio, es de 27.80º C, siendo los meses de abril, mayo, junio y julio. La temperatura máxima registrada se presento el 

mes de junio con una máxima de 32.80º C.  

La temperatura media promedio es de 14.83º C, con una máxima de 18.80º C, presentada en el mes de mayo.57  Por lo que es importante considerar 

los limites de confort para asegurar el bienestar. 
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 Centro Meteorológico de Morelia. 
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TEMPERATURA MÁXIMA PROMEDIO. 

 

23.0
25.0

29.0

32.5 32.8 32.1
30.5

28.5
26.0 26.0 25.0

23.0

0.0

5.0

10.0

15.0

20.0

25.0

30.0

35.0

ºC

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC  

Temperatura máxima promedio 27.80 º C. 

Grafica Nº 02, Correspondiente a la Temperatura Máxima en el Municipio 

de Maravatío. (Fuente Centro Meteorológico de Morelia).  

 

 

La temperatura máxima promedio, es de 27.80º, siendo los meses de abril, 

mayo, junio y julio con mayor temperatura con una máxima de 32.80º. 

 

 

 

 

TEMPERATURA MEDIA PROMEDIO. 
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Temperatura media promedio 14.83 º C. 

Grafica Nº 03, Correspondiente a la Temperatura Media promedio en el 

Municipio de Maravatío. (Fuente Centro Meteorológico de Morelia). 

 

 

La temperatura media promedio es de 15.83º, con una máxima de 18.80º, 

presentada en el mes de mayo. Por lo que es importante considerar los 

limites de confort para asegurar el bienestar de los habitantes. 
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4.2.4     Precipitación Pluvial en el Municipio de Maravatío. 

Agua procedente de la atmósfera, y que en forma sólida o líquida se 

deposita sobre la superficie de la tierra. 

Se refiere a la cantidad de agua que cae en un lugar determinado 

en un tiempo determinado. 

La época de lluvias abundantes en el Municipio de Maravatío, se 

presenta en los meses de Mayo a Octubre, siendo los meses de Junio y 

Julio con mayor precipitación con un máximo de 1450 mm. Y el mínimo 

registrado en el mes de Marzo con 0.00 mm. 

La precipitación pluvial anual, es de  850 mm. 

La lluvia es uno de los elementos naturales importantes a considerar 

debido a que la zona de Maravatío se caracteriza por lluvias torrenciales 

frecuentes durante los meses de Junio y Julio, lo que arroja que los 

escurrimientos pluviales serán intensos durante los meses de mayor  

precipitación, por lo que el diseño de calles deben presentar pendientes 

mínimas además de proporcionar de drenaje pluvial. En cuanto a la 

edificación las bajadas de agua pluvial deben ser diseñadas para evitar 

saturaciones. 58 

 

                                                 
58

 Centro Meteorológico de Morelia. 

PRECIPITACIÓN PLUVIAL PROMEDIO. 
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Precipitación Pluvial promedio 85.25 Cm. 

Grafica Nº 04, Precipitación Anual Promedio en el Municipio de Maravatío. 

(Fuente Centro Meteorológico de Morelia). 

 

Es de Mayo a Agosto llegan a se torrenciales por lo que es 

importante considerarlo. Ya que en los últimos años se han presentado 

inundaciones en la cabecera municipal. Lo que determina lo trascendental 

de la cantidad de agua que debe ser encausada para evitar problemas de 

inundación y asegurar el bienestar de los habitantes. 
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4.3     Adecuación Bioclimática. 

El diseño bioclimático nos permite dar el mayor confort ambiental 

usando los recursos propios del lugar. Recursos generalmente renovables 

como el sol, el viento, y la vegetación no produciendo ningún tipo de 

contaminación.  

El diseño bioclimático, es una manera de relacionarse con el medio 

ambiente en armonía con la naturaleza. Mediante la adecuación 

bioclimática se pretende lograr un confort ambiental en los espacios ha 

utilizar en este proyecto. Para la cual es necesario saber el tipo de clima 

que tiene el lugar donde se proyectará el edificio. (El régimen térmico 

predominante en la región de acuerdo con la clasificación de W. Copen, el 

valle se caracteriza por un clima predominante CW templado subhúmedo 

con lluvias en verano y una porción menor se clasifica como ACW 

semicalido subhúmedo con lluvias en verano, “fuente INEGI”). 

Si bien el costo inicial puede incrementarse por los elementos de 

control solar (aleros, parteluces, etc.)  La masividad de la construcción, los 

aislantes o los tipos de aberturas, el ahorro de energía y el confort de los 

usuarios, hacen que el costo a través del tiempo sea absorbido e 

incrementar los beneficios.  

 

 

Recomendaciones: 

 

4.3.1     Dispositivos de Control y Ganancia Solar. 

 

Vegetación. 

Árboles y arbustos de hoja caduca en O y NE -Control de ángulos 

de altura solar muy bajo. 

Árboles. 

De hoja perenne: como barreras permeables de viento nocturno y 

de invierno. 
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De hoja caduca: como control de asoleamiento en O y NO. 

 

    

Imagen No. 22 Control de asoleamiento.  

            

 

                                 

Imagen No. 23 Control de los vientos. 

 

Arbustos de hoja caduca como control de ángulos de altura solar 

muy bajos en rangos de SE a SO. 

Ventilación (Que el aire pase por espacios ajardinados). 

Unilateral. 

Con control de vientos fríos nocturnos y de invierno -Renovación de 

aire para condiciones higiénicas. 

 

 

Imagen No. 24 Circulación de vientos benéficos. 

 

 

 

Imagen No. 25 Mínima: Por encima de los ocupantes. 
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Calentador solar de agua, es una solución 100% ecológica, ya que 

se puede llegar a ahorrar el 80% del consumo de gas que se utiliza para el 

calentador de gas. La temperatura que se puede llegar a alcanzar 

dependiendo su ubicación de 70º a 85º, con 4 a 6 hrs. De radiación. La 

recuperación del costo es de 2.5 a 3 años. Ver imagen No. 23. 

 

Imagen No. 26 Calentador solar de agua. (Fuente www.e2energia.com) 

 

Sistema Fotovoltaico, en 2008 el Estado de Jalisco se convirtió en 

el primer Estado de la Republica en haber interconectado el primer sistema 

fotovoltaico con la red. 

Por lo que dentro de este proyecto se propondrá la instalación de 

sistemas fotovoltaicos en las viviendas con la finalidad de contribuir con el 

medio ambiente, promover la utilización de eco tecnologías y fomentar la 

disminución de consumo de energías no renovables. Con estos simples 

pero mal utilizados sistemas se impactaría favorablemente en la economía 

de las familias a lar plazo. Ver imagen No. 24. 

 

Imagen No. 27 Sistema básico fotovoltaico. (Fuente www.e2energia.com) 
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Hipoteca verde es un crédito INFONAVIT que cuenta con un monto 

adicional para que el derecho habiente pueda comprar una  vivienda 

ecológica con la finalidad de contribuir al medio ambiente, generando 

ahorro de energía derivado de eco tecnologías, contribuyendo al uso 

eficiente y racional de los recursos naturales. 

 

 

Materiales y Procedimientos. 

Techumbre. 

La losa maciza horizontal deberá tener un recubrimiento que de la 

función de material aislante térmico y que a su vez sirve para evitar 

humedades hacia el interior, en la actualidad se pueden encontrar en el 

mercado una gran gama de productos que proporcionan estas 

características. 

La losa inclinada contar con aislante térmico que puede ser teja, 

madera o materiales prefabricados que dan apariencia a teja de barro. 

 

Con Relleno.

Con material aislante.

Losa Inclinada

 

 

Imagen No. 28 Tipos de losas a utilizar en proyecto. 

 

 

Muros exteriores. 

Los muros exteriores deberán ser macizos de alta inercia térmica 

como pueden ser tabique, adobe, block de concreto, etc.   

Pisos exteriores. 

Deberán ser pavimentos permeables que permitan la filtración de 

agua de lluvia al subsuelo o en su defecto garantizar áreas jardinadas que 

permitan la filtración. 
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Diseño urbano. 

Agrupamiento. 

Evitar sombreados entre edificios en orientación N-S 

Ubicar edificios más altos al N y de menor altura al S del conjunto. 

Espaciamiento entre edificios: 1.7 veces la altura en dirección al eje 

térmico. 

 

                  Imagen No. 29 orientación de edificios. 

Orientación de los edificios. 

Una fila: rango S-SE.  

Doble fila: orientación NE-SO. 

 

Imagen No. 30 orientación de edificios. 

Espacios exteriores. 

Plazas, plazoletas y andadores: despejados en invierno, 

sombreados en verano. 

 

 

Imagen No. 31 Recomendación para espacios abiertos. 

Acabado de piso: 

Permeables que dejen pasar el agua de lluvia al subsuelo. 

 

Color y textura de acabados exteriores. 

Los techos de preferencia deberán tener baja reflectancia. 

Se recomienda color terracota, ya que este color presenta poca 

reflectancia, de preferencia con textura rugosa. 
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5. MARCO     FÍSICO – URBANO.



____   Arquitectura 

____  

 Conjunto Habitacional de Tipo Habitacional Maruatí.
 

Omar Aguilar Castro- 64 -
 

5.1     Equipamiento Urbano.
Los servicios de equipamiento urbano  se refieren a la dotación de 

espacios construidos adecuados para la realización de las actividades 

sociales y se clasifican en los siguientes subsistemas: educación, cultura, 

salud, asistencia social, comercio, abasto, comunicaciones, transporte, 

recreación, deporte, administración y servicios urbanos. 

El municipio de Maravatío, cuenta con servicios de abasto, 

administración pública, comercio, comunicaciones, deportes, educación, 

recreación, salud, servicios urbanos y transportes.65 

 

5.1.1     Subsistema  Abasto. 

Se cuenta con rastro municipal. (Fuente P.D.D.U.M.) 

 

5.1.2     Subsistema  Administración Pública. 

Se define como de elementos del equipamiento destinados a la 

administración de los servicios administrativos, como palacio municipal, 

ministerio público, oficinas de gobierno, administración local de 

                                                 
65

 Plan Director de Desarrollo Urbano de Maravatío, Mich. (2002) 

recaudación fiscal, agencia de ministerio publico federal (PGR), centro de 

readaptación social entre otras. (Fuente P.D.D.U.M.) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

          Imagen No. 32 correspondiente a la presidencia municipal. 

 

5.1.3     Subsistema  de Comercio. 

Es un elemento del  equipamiento urbano donde se distribuye y 

comercializa al menudeo y al mayoreo mercancías y productos básicos. 
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De esta manera la ciudad cuenta con mercado público, tienda de 

Diconsa, así como comercio establecido como lo es ferreterías, tiendas de 

ropa, calzado, tiendas de abarrotes, etc. (Fuente P.D.D.U.M.) 

 

 

 

               Imagen No. 33 correspondiente al mercado municipal. 

 

5.1.4     Subsistema  Comunicaciones y Transporte. 

Son instalaciones cuyos servicios permiten el contacto entre 

personas, instituciones y grupos sociales. 

Existe cobertura de estaciones de Radio AM-FM, televisión y 

cobertura de periódicos de circulación estatal. 

 

El municipio cuenta con oficinas de correo, telégrafo y agencias de 

viajes; servicio de teléfono domiciliar y caseta pública, cobertura de 

telefonía celular, central de autobuses, sistema de trasporte publico y 

sistema de transporte regional. (Fuente P.D.D.U.M.) 

 

 

 

         Imagen No. 34 correspondiente a la central de autobuses. 
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5.1.5      Subsistema  de Deportes. 

Son elementos de apoyo al bienestar físico y mental del individuo. 

Se cuanta con la unidad deportiva Melchor Ocampo, formada por un 

campo de fútbol, canchas de básquetbol, un campo de béisbol y auditorio 

de usos múltiples, gimnasio deportivo y alberca deportiva. (Fuente 

P.D.D.U.M.) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

Imagen No. 35 unidad deportiva Melchor Ocampo. 

 

5.1.6     Subsistema de Educación. 

El municipio tiene dentro del sistema educativo: preescolar, 

primaria, secundaria general y técnica, preparatoria general, colegio de 

bachirelles, CBTIS, CBTA, ICATMI y universidad privada. Además, recibe 

los servicios del Instituto de Educación para los Adultos (INEA). (Fuente 

P.D.D.U.M.) 

 

 

 

                        Imagen No. 36 preparatoria Hnos. López Rayón. 
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            Imagen No. 37 Colegio de bachilleres Aquiles Córdova Moran. 

 

5.1.7     Subsistema de Cultura. 

El municipio cuanta con servicio de cultura tales como: biblioteca 

pública municipal, museo local, museo de sitio, casa de la cultura, teatro, 

centro social popular y auditorio municipal. (Fuente P.D.D.U.M.) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

          

                               Imagen No. 38 Teatro Morelos. 

 

5.1.8     Subsistema de Recreación. 

Esta integrado por espacios comunitarios libres e instalaciones de 

usos que corresponde  a las necesidades de descanso natural y 

esparcimiento de la población. En la localidad se cuenta con plazas 

cívicas, juegos infantiles, jardín vecinal, plaza de toros y área de feria y 

exposiciones. (Fuente P.D.D.U.M.) 
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                     Imagen No. 39 Plaza principal de Maravatío. 

 

 

5.1.9     Subsistema de Salud. 

Los elementos que lo integran tienen como finalidad proporcionar 

los espacios adecuados para prestar los servicios destinados a preservar 

la salud de los habitantes de la población. 

En cuanto a servicios de salud, se tiene a servicio el un Hospital 

General, una unidad de medicina familiar, centro de salud urbano y puesto 

de socorro (CRM), Cruz Roja, todas dependientes del Instituto Mexicano 

del Seguro Social (IMSS), así como clínicas particulares y consultorios 

particulares. (Fuente P.D.D.U.M.) 

 

                                Imagen No. 40 Hospital Balbuena. 
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                 Imagen No. 41 unidad medica del IMSS. 

 

5.2     Servicios Urbanos. 

Los servicios urbanos son elementos del equipamiento urbano que 

presentan servicios varios a la comunidad, con incidencia directa en el 

desarrollo. Los servicios urbanos esta integrado por, panteón municipal, 

templos religiosos, comandancia de policía, basurero municipal, 

subestación de energía eléctrica (CFE), estaciones de servicio (gasolinera 

y gasera). (Fuente P.D.D.U.M.) 

 

 

 

 

 

 

 

 

         Imagen No. 42 panteón Municipal San Martín. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      Imagen No. 43 comandancia de policía municipal. 
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5.3     Infraestructura.
5.3.1     Agua Potable. 

La cobertura de agua potable en Maravatío de Ocampo en referencia a su área urbana actual es del 74.3% el área sin servició la integran los 

fraccionamientos y colonias siguientes; Loma Alta, Niños Héroes, Santa Cruz, El Carrizal, Santa Rita, El Arenal, Valle Dorado, Lomas del Panteón sección 1, 

Campo Hermoso, Los Olivos, Luis Donaldo Colosio, Arboledas. 

La fuente de abastecimiento que integran el suministro del vital liquido son 3 manantiales 5 pozos profundos quienes aportan un gasto de 236 

litros/segundo quienes abastecen el 93.20% de la población, dentro de la cabecera municipal, (Fuente OOAPAS Maravatío).  

 

 

 

 

 

 

 

                                              

 

 

 

                                                               Imagen No. 44 Pozo profundo y  tanque elevado San Miguel.  
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Existen tres tanques elevados, en la unidad FOVISSSTE, en la colonia San Miguel y otro en la estación de ferrocarril, actualmente en desuso; Así 

como un depósito de 58m3 en la colonia Maravatío, pero que no se integra en la red municipal y es para servicio de dicha colonia.   

 

                                                                             Imagen No. 45 Deposito Colonia Maravatío. 

 

La red existente funciona por bombeo de las fuentes de abastecimiento a red y tanques de regularización y de estos por gravedad aprovechando el 

desnivel topográfico, y mediante toma domiciliaria es introducida a las viviendas, comercios, oficinas, talleres, etc.; el sistema de distribución carece de 

medidores así como de potabilización, cajas hidrantes contra incendio. 

En la línea de conducción predominan los diámetros de 8” y6” existiendo también de 4”. 

En la red primaria de distribución cuenta con diámetros  predominantes de 6” y de 4” existiendo también de 8”. 

En las redes secundarias predominan los diámetros de 4” y de 3”  

En la red complementaria abundan los diámetros de 2 1/2” 2” y existen también de 3”. 

La red se conserva en regular estado. Su mantenimiento es de tipo correctivo mediante reparaciones de fugas en lapsos de una semana o más, en 

algunos casos, dependiendo de la disponibilidad de recursos según las características de cada caso. Ver imagen No. 46. (Fuente COMAPAS) 
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A
V. F

ER
R
O

C
A
R
R

IL

AV. LOS PIRULES

LIMITE DE CONSTRUCCION

15 D
E
 M

AYO

EDUCACION

M
E

LC
H

O
R

 O
C

AM
PO

L
A

S
 R

O
S
A
S

Y
E
R

B
A

B
U

E
N

A

A
Z
U

C
E
N

AINSURGENTES

P
R

IV
. 
D

E
 I
N

S
U

R
G

E
N

T
E
S

3
ra

. C
D

A
.  L

A
Z

A
R

O
 C

A
R

D
E

N
A

S

4
a
. 
P

R
IV

. 
D

E
 I
N

S
U

R
G

E
N

T
E
S

5
a
. 
P

R
IV

. 
D

E
 I
N

S
U

R
G

E
N

T
E
S

3
a
. D

E
 IN

S
U

R
G

E
N

T
E
S

3
a
. D

E
 IN

S
U

R
G

E
N

T
E
S

C
A

M
E

L
IN

A
S

C
A

M
E

L
IN

A
S

A CULTIVOS

A CULTIVOS

A S
ANTA R

ITA

A S
ANTA R

ITA

P
R

E
D

IA
L

MARIANO ESCOBEDO

E
L
 P

E
T

R
O

LE
O

A
V

. 1
8 

D
E

 M
AR

ZO

A CUARTEL TERCERO

18
 D

E
 M

AR
ZO

C
A

L
L
E

 31

C
A

L
L
E

 29

CALLE 46

C
A

L
L
E

 27

P
R

O
L.

 1
6 

D
E
 S

E
PT

IE
M
BR

E

MELCHOR OCAMPO

C
A

L
L
E

 19

ARROYO

A PALOMAS

A CULTIVOS

P
R

E
D

IA
L

5 DE MAYO

A CULTIVOS

A CULTIVOS

D
O

R
O

T
E
O

 A
R

A
N

G
O

5
 D

E
 M

A
Y
O

P
R

IV
.  

T
LA

X
C

A
LA

LAZARO CARDENAS

M
O

R
E

LO
S

1
8
 D

E
 M

A
R

Z
O

P
R

IV
A

D
A

 5
 D

E
 M

A
Y
O

C
A

L
L
E

 25

J
U

A
N

 E
S

C
U

T
IA

C
A

L
L
E

 5

C
A

L
L
E

 15

C
A

L
L
E

 23

C
A

L
L
E

 21

ALVARO OBREGON

C
A

L
L
E

 17

C
A

L
L
E

 19 C
A

L
L
E

 13

C
A

L
L
E

 11

MORELOS

C
A

L
L
E

 7

C
A

LLE
 9

P
A

T
R

IO
T
IS

M
O

A
V

. 
R

E
V

O
LU

C
IO

N

CONSTITUYENTES

C
O

R
R

E
G

ID
O

R
A

PRIV. REVOLUCION

M
A
D

E
R

O

PRIV. REVOLUCION

EMILIANO ZAPATA

LAZARO CARDENAS

E
X

P
R

O
P

IA
C

IO
N

L
A

S
 F

L
O

R
E
S

DEPORTIVA

1
e
r. P

R
IV

. C
O

N
S

T
IT

U
C

IO
N

PR
O
L.
 D

E O
CAM

PO

PR
O
L.
 D

E O
CAM

PO

RIO

CANAL

16
 D

E S
EPTIEM

BR
E

16
 D

E S
EPTIEM

BR
E

16
 D

E
 S

E
P
T
IE
M
BR

E

CALLE DEL PANTEON

R
EF

O
R

M
A

R
EF

O
R

M
A

1a. D
E
 R

EFO
R
M
A

1a. D
E
 R

EFO
R
M
A

2
a.  C

D
A

. LA
Z

A
R

O
 C

A
R

D
E

N
A

S

2
a.  C

D
A

. LA
Z

A
R

O
 C

A
R

D
E

N
A

S

J
U

A
N

 E
S

C
U

T
IA

J
U

A
N

 E
S

C
U

T
IA

P
R

O
L.

 M
E
LC

H
O
R
 O

C
AM

POP
L
A

Z
U

E
L
A

 H
ID

A
LG

O

5 DE FEBRERO

PLAZUELA HIDALGO

P LAZUELA HIDA LGO

1a.
 C

DA
. D

E
 L

AZAR
O C

ARDENAS

1a.
 C

DA
. D

E
 L

AZAR
O C

ARDENAS

L
IB

E
R

T
A
D

C
U

A
U

H
TE

M
O

C
 C

A
R

D
E

N
A

S

P
R

IV
.  

J
U

A
R

E
Z

BENITO JUAREZ

PRIV. ADOLFO LOPEZ MATEOS

PREDIAL

M
E

L
C

H
O

R
 O

C
A

M
P

O

A
N

T
O

N
IO

 F
E

R
N

A
N

D
E

Z

PRUDENCIO DORANTES

C
AN

AL

L
O

S
 P

IN
O

S

V
IO

LETA

C
EN

T
EN

A
R
IO

PEMEX

IMELDA NIETO VELAZQUEZ

PAULINO URIOSTIDE CRUZ

BENITO QUEZADA GARCIA

A
V

. 
W

E
N

C
E

S
L
A

O
 V

IC
T
O

R
IA

 S
O

T
O

ANT ONIETA NAVARRETE BAUTISTAIN
D

E
P

E
N

D
E

N
C

IA

IGNACIO GOM EZ CIPRIANO

MARTHA REYES REYES

LEODEGARIO M UÑIZ CORDOVA

AMILCAR CAMPOS CORDOVA

A HUANIMORO

GONZALO LOPEZ CID

C
LA

R
A

 C
O

R
D

O
V
A

 M
O

R
A
N

A SANTA RITA

A
 C

U
L
T
IV

O
S

N
IÑ

O
S

 H
E
R

O
E
S

INSURGENTES

PRIV. JUANA DE ARCO

J
U

A
N

A
 D

E
 A

R
C

O

ALAMEDA

L
O

S
 P

IN
O

S

Z
A
R

A
G

O
Z
A

C
A

L
L
E

 R
A

U
L
 B

A
U

T
IS

T
A
 G

O
N

Z
A
LE

Z

MEZQUITAL

INSURGENTES

PROL. GALEANA

FRANCISCO VILLA

CAMPESINOS

ISAIAS MARTINEZ

"EL CHIRIMOYO"

COL. EL ARENAL

P
A

S
O

 D
E

L 
N

O
R

T
E

1a. DE SEPT

2
0 

D
E

 O
C

T
U

B
R

E

HIDALGO PTE

30 DE SEPTIEMBRE

13 DE SEPT

F
C

O
. G

L
E
Z

 B
O

C
A
N

E
G

R
A

F
C

O
. G

L
E
Z

 B
O

C
A
N

E
G

R
A

C
O

N
S
T

R
U

C
T

O
R

E
S

COLONIA LUIS

DONALDO COLOSIO

C
A
N

A
L

A EL CUARTEL 5o.

AGUA POTABLE

POZO DE

HOTEL

R
EV

O
LU

C
IO

N

P
R

IV
. LA

Z
A

R
O

 C
AR

D
EN

AS

Z
A
P
ATA

B
O
C

AN
EG

R
A

P
R

IV
. 
D

E
 L

A
Z

A
R

O
 C

A
R

D
E
N

A
S

JU
S
TO

 S
IE

R
R
A

C
D

A
. C

A
LZA

D
A

 D
E

 LA
S

 P
IE

D
R

A
S

CALZ. D
E LAS PIEDRAS

5 DE MAYO

IGNACIO ALLENDE

P RIV. MOCTE ZUMA

CALZ. MOCTEZUMA

1a. C
A
LLE

 D
E G

U
ER

R
ER

O

ABRAHAM GONZALEZ

R
EF

O
R

M
A

LO
S
 P

IN
O
SEL SABINO

PROL. DE HIDALGO

JAC
AR

AN
D
AS

A
R

R
O

YO

C
A
M

E
LIN

AS

V
IS

T
A

 H
E
R

M
O

S
A

V
IS

T
A

 A
LE

G
R

E

M
A

R
IA

N
O

 M
A
T
A
M

O
R

O
S

JO
S
E
 M

A
R

IA
 M

O
R
EL

O
S

M
O

C
T
E

Z
U

M
A

IG
N

A
C

IO
 L

O
P
E
Z
 R

A
Y
O

N

MINA

P
O

Z
O

 D
E

 LA
S

 3 PIED
R

AS

MIGUEL HIDALGO

CDA. DE LAS P IEDRAS

ARR
OYO

LEONA V ICARIO IG
N

A
C

IO
 L

O
P
E
Z
 R

A
Y
O

N

2o. CALLE DE MINA

M
A

R
IA

N
O

 M
A
T
A
M

O
R

O
S

ALVARO OBREGON

GALEANA

M
O
C

TE
ZU

M
A

P
R

O
L. LE

O
N

A
 VIC

AR
IO

GALEANA

L
A
Z

A
R

O
 C

A
R

D
E
N

A
S

L
O

S
 P

IN
O

S

PROL. GALEANA

CAMPESINOS

M
A
R

IA
 C

U
R

IE

C
A

L
L
E

 D
E

L
 A

R
R

O
Y
O

GUSTAVO DIAZ ORDAZ

F
E

L
IX

 I
R

E
T
A

14 DE FEBRERO

EBANO

A
R
R

O
YO

PUENTE BLANCO

P
R

O
L. LE

O
N

A
 VIC

AR
IO

CDA. D
E VICTORIA

JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZLE
O

N
A

 V
IC

AR
IO

V
IC

E
N

T
E

 G
U

E
R

R
E
R

O

H
ER

M
IN

IO
 D

A
VID

 AR
JO

N
A

P
R

O
F

R
. JO

S
E

 P
A

LO
M

AR
ES Q

U
IR

O
Z

M
O
C

TE
ZU

M
A

Q
U
E

TZ
A
L
C
O
A
TL

T
LA

LO
C

18 DE  MARZO

E SCUE LA FEDERAL

ATZIMBA

T
IZ

O
C

BALBUENA

XOCHITL

P
R

O
F

R
A

. R
O

S
A

R
IO

 C
ASTELLAN

O
S

PROFR. F
IDEL GARCIA GARCIA

VASCO DE QUIROGA

C
U

A
U

H
T
E

M
O

C

3
a
. C

A
L

L
E

 D
E

 G
O

M
E

Z

P
R

O
L
. M

A
N

A
N

T
IA

L

ANG
EL

A 
UR

QU
IZA

AVENIDA FRANCISCO I. MADERO

M
E

LC
H

O
R

 O
C

AM
PO

B ELIS ARIO DOMINGUEZ

C
D

A. S
O

R
 J

U
AN

A IN
ES

 D
E L

A C
RUZ

QUIN
TAN

A R
OO

C
DA. M

O
CTEZ

UMA

A
R

T
E
A

G
A

D
E
G

O
L
LA

D
O

A
LD

AM
A

COMONFORT

A
R
IZA

Q
U
IN

T
AN

A R
O
O

PLAZUELA JUAREZ

M
E

L
C

H
O

R
 O

C
A

M
P

O

P
O

R
T

A
L 

M
. 

S
IL

V
A

B
E

N
IT

O
 J

U
A

R
E

Z

F CO. XAVIER MINA

N
IC

O
L

A
S

 B
R

A
V

O

M
O

R
E

LO
S

A
R
T
EA

G
A

M
E

L
C

H
O

R
 O

C
A

M
P

O

PORTAL 5 DE MAYO

IN
D

E
P

E
N

D
E

N
C

IA

5 DE MAYO

V
A

L
E

N
T

IN
 G

O
M

E
Z

 F
A

R
IA

S

1
o
. C

. P
U

E
R

T
O

P
O

N
C

IA
N

O
 A

R
R

IA
G

A

BELISARIO
 DOMINGUEZ

1a.  CALLE DEL HEROE DE NACOZARI

C. PUERTO

LO
S R

EYESFR
AN

C
ISC

O VILLA

A ND. PIPILA

F
R

A
N

C
IS

C
O

 I. 
M

A
D

E
R

O

E
M

IL
IA

N
O

 Z
AP

AT
A

MORELOS

HIDALGO

ARROYO

VENUSTIANO CARRANZA

BENIT O JUAREZ

C
. N

U
EV

A

AMADO
 N

ER
VO

2o. HEROE DE NACOZARI

ZARAGOZA

A
V

. F
E

R
R

O
C

A
R

R
IL

 O
E

S
TE

C
U

A
U

H
T
E

M
O

C

SAN MARTIN

7 DE MARZO

G
E
N

E
R

A
L 

SA
LA

ZA
R

A
Q

U
IL

E
S

 S
E
R

D
A
N

SAN MARTIN

5 DE MARZO

HORTALIZAS

GOMEZ FARIAS

L
A
G

O
 Z

IR
A

H
U

E
N

L
A

G
U

N
A

 LA
R

G
A

ARR
OYO

NICOLAS BRAVO

COMONFORT

F
R
A
N
C

IS
C
O

 J. M
U

G
IC

A

G
R

A
L
. 
S

A
LA

Z
A
R

C
O

N
ST

IT
U

Y
EN

TES

R
EF

O
R

M
A

B
U

E
N

A
 V

IS
T
A

SINAI

N
IC

O
L
A

S
 B

R
A

V
O

T
E
C

A
R

IO

PRIV.  NICOLAS BRAVO

N
A
Z
A

R
E
T
H

G
E

N
E

S
IS

JORDANIA J
E

R
U

S
A
LE

M

C
. P

U
ER

TO

CANAL

CANAL

SAN ISIDRO

SAN CRISTOBAL

CANAL

NUEVO LAREDO

21 DE  MARZO

13 D
E S

EPTIE
M

BRE

20 D
E N

O
VIEMBRE

POZA RICA

21 D
E  M

ARZO

A ND. O
NES IM

O LOPE Z C
OUTO

A ND. S
A LVA DOR ALCARAZ R

OMERO

VICTORIA

VICTORIA

A ND. JOSE SILVA HERRERA

ANTONIO MA. URAGA

JESUS ECHAIZ

JE
S

U
S

 R
O

M
ER

O
 F.

FRANCISCO J. MUGICA

M
AN

U
E
L M

A
R
T
IN

EZ
 T

O
S
C
A
N
O

C
IP

R
E
S

N
O

G
A
L

E
L
 R

O
B
LE

C
E
D

R
O

FRESNO

PEMEX

OCAMPO

U
N

IO
N

C
O

N
G

R
ESO

CALLE S/N

JESUS ECHAINS

M
O

R
E

LIA

A
Y

U
TLA

FABRICA DE PRODUCTOS LACTEOS

HACIENDA SAN CRISTOBAL

A MORELIA

A C
ULT

IVO
S

C
AM

ELINAS

CALLE DEL MUERTO

OJO DE AGUA

F
IC

U
S

LE
ONA V

ICAR
IO

C
ENTENARIO

V
IO

LE
TAS

CAM
ELIN

AS

C
A
M

IN
O

 A
 Y

U
R
E
C
U

A
R
O

EJIDO DE GUARACHA

P
R

E
D

IA
L

P
R

E
D

IA
L

EMILIANO ZAPATA

EMILIANO ZAPATA

JUAN ESCUTIA

JUAN ESCUTIA

A
 A

C
A

M
B
A
R

O

AUTOPISTA A MEXICO

T ZINTZUNZAN

NOGAL

1
5 

D
E

 S
E
P

T
IE

M
B
R
E

V
IC

E
N

T
E

 S
U
A
R
E
Z

C
A

LLE 8

G
A
R

D
E

N
IA

S

CANAL
CANAL

N
OC

HE
 B

UE
NA

G
AR

D
E
N
IA

C
A

LL
E 

1

EDUCACION SOCIALISTA
AGRARISTA

J
U
A

N
 D

E
 L

A
 B

A
R
R

E
R
A

F
E
R

N
A

N
D

O
 M

O
N
T

E
S

 D
E
 O

C
A

J
U
A

N
 E

S
C
U

T
IA

F
C
O

. 
M

A
R
Q

U
E
Z

E
X
P

R
O

P
IA

C
IO

N
  
P

E
T

R
O

LE
R
A

C
A

LLE 7

C
A

LL
E 

13

C
A

LL
E 

2

1
5 

D
E

 S
E
P

T
IE

M
B
R
E

C
A

LLE 5

C
A

LLE 6

AV.  BACHILLERESREF ORMA SOCIALISTA

L
A
 R

O
S
A

CALZONZ IN

Z IRAHUEN

A CULTIVOS
A CULTIVOS

A
 H

E
R

O
IC

A
 Z

IT
A
C

U
A
R

O
A

 H
E
R

O
IC

A
 Z

IT
A
C

U
A
R

O

A
G
U

S
T

IN
 M

E
L
G
A
R

A EL TEJERO

A TOLUCAA TOLUCA

CANAL

24 DE FEBRERO

1o. D
E MAYO

23 D
E

 A
BR

IL

10 DE MAYO

PLA
N
 D

E A
YA

LA

18
 D

E M
AR

ZO

A
M

A
P
O
LA

P
RO

L.
 E

M
IL

IA
N

O 
ZA

PA
TA

C
DA

. D
E

 L
A C

R
UZ

N
O
C

H
E
 B

U
EN

A

G
IR

AS
OL

EM
IL

IA
N

O
 Z

AP
AT

A

C
A
M

E
LI
N
AS

A
V
. G

A
R
D
EN

IA

A
V
. V

IO
LE

TA

CLAVEL

LA
U

R
EL

ES

MARGARITA

JA
Z
M
IN

TULIPAN

L
A
Z

A
R

O
 C

A
R
D

E
N

A
S

PROL. FRANCISCO I. MADERO

PIPILA

PIPILA

LIRIOS

MELCHOR OCAMPO

PRIV. P
RINCIPE

21 DE M
ARZO

14 DE F EBRERO

COBAEM 1o DE MAYO

T ZARARACUA

A
Z
U
C

E
N
A

OLIVO

J
A
Z

M
IN

1
5 

D
E

 S
E
P

T
IE

M
B
R
E

16DE SEPT IEMBRE

15 DE SEPTIEMBRE

15 DE SEPTIEMBRE

20 DE NOVIEMBRE

2
8 

D
E

 M
A
R

Z
O

C
AN

AL

12 D
E

 O
C

T.

PRIV.  P
LU

TARCO ELIAS CALLE
S

5 D
E

 M
AYO

12 DE OCT UBRE

25 DE DICIEMBRE

2 DE NOVIEM BRE

1
9 

D
E

 M
A
R

Z
O

JACARANDAS

A
R
B

O
L
E
D

A
S

L
O
S

 P
IR

U
L
E
S

AV.  ENCINOS

A
LA

M
O
S

P INOS

SAUCES

A TUNGAREO

A APEO

19°  54"

AUTOPISTA  A MORELIA

CARRETERA FEDERAL A MORELIA

AUTOPISTA  A MEXICO

C
A
R

R
E
T
E
R
A

 F
E
D

E
R

A
L
 A

 C
D

. H
ID

A
L
G

O

C
A
R
R
E
TE

R
A
 FED

ER
A
L A

 T
LA

LPU
JA

H
U
A

C
A
R
R
E
T
E
R
A
 F

E
D
E
R
A
L
 A

 M
O
R
E
LIA

GRANJA

MARAVATÍO.

FEDERAL Nº 126 A MORELIA.

AUTOPISTA Nº 15 A MORELIA.

AUTOPISTA Nº 15 A MEXICO.

A HUANIMORO.

A
 S

A
N

T
A

 R
IT

A
.

A C
ULTIV

OS.

F
E

D
E

R
A

L
 
N

º
 
7
7

 
A

 
C

D
.
 
H

I
D

A
L
G

O
.

F
E
D
E
R
A
L
 N

º
 1

2
6
 A

 T
O
L
U
C
A
.

VIA DEL FERROCARRIL.

A
 E

L
 T
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Imagen No.46 zonas con servicio de agua potable, dentro de la cabecera municipal, (Fuente COMAPAS Maravatío). 
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5.3.2     Drenaje y Alcantarillado. 

El sistema de alcantarillado en el municipio de Maravatío cuanta con la siguiente cobertura del 89% instalado en la área urbana, las colonias que aun 

no cuentan son; Niños Héroes, Santa Cruz, El Carrizal, El Arenal, Valle Dorado, Lomas del Panteón sección 1, Los Olivos, Luis Donaldo Colosio y  

parcialidades en otras colonias. 

 

Zona de vertido. 

Dentro de la cabecera municipal en la parte noreste de la localidad tiene tres zonas de vertido. 

A.- La delimitada entre el Canal del Fresno, El Arroyo Moctezuma que descarga en este último cauce. 

B.- La delimitada entre el arroyo Moctezuma y el Canal Casa Blanca.  

C.- La ubicada entre el Canal Casa Blanca y la prolongación de la calle Francisco l Madero que descarga en el rió Cachivi. 

Al Este y sureste existen dos zonas. 

A.- La parte central de la localidad que vierte al cause del arroyo El Sabino y al Canal Casa Blanca, mismo que recibe el afluente  de el Sabino.  

B.- La parte baja del centro de la localidad que capta los vertidos en el cause del arrollo el Arenal, el cual a su vez es tributario del canal Casa Blanca.  

En la parte Suroeste y Oeste, se tiene tres zonas. 

A.- La ocupada por la superficie entre los cauces del Arrollo Colorado y del canal Casa Blanca; 

B.- Los terrenos entre los arroyos El Arenal y el Colorado. 

C.- los terrenos que vierten al Arroyo Colorado y su afluyente y el canal El Fresno. 

Hacia el Noreste y el Norte los terrenos vierten al arroyo El Arenal y al canal el Fresno. 

La zona urbana vierte casi en su totalidad  al canal Casa Blanca, mismo que descarga sus aguas en el rió Lerma. Por su parte el canal El Fresno 

vierte también en el rió Lerma. 



____   Arquitectura 

____  

 Conjunto Habitacional de Tipo Habitacional Maruatí.
 

Omar Aguilar Castro- 74 -
 

La aportación de agua pluvial considerando la intensidad pluvial, así como la superficie urbana de 1,078.50 has. La pendiente general del terreno y los 

factores de escurrimiento de agua se estima que el caudal promedio seria del orden máximo de 1000 lps. Los diámetros predominantes de la red en general 

son de 30 cm. De diámetro y pocas de 45 y 60 cm. Ya que se carece de un sistema integrado de subcolectores y emisores. (Fuente COMAPAS) 
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Imagen No.47 zonas con servicio de drenaje y alcantarillado, dentro de la cabecera municipal, (Fuente COMAPAS Maravatío). 
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5.3.3     Alumbrado público. 

El alumbrado público en municipio respecto a la superficie urbana que cuenta con este servicio equivale al 68% en tanto que el 32% carece del 

mismo. Las colonias deficientes son: 

El Arenal, Valle Dorado, Lomas del Panteón, Los Olivos Niños Héroes, El servicio es brindado por un sistema semiautomático; el cual opera según 

horarios determinados. El tipo de luminaria está mezclado empleando de sodio, mercurio y focos en algunas partes. 

En cuanto a electrificación el 95% de la zona urbana esta cubierta y el 5% no tienen servicios. La aplicación generalizada de transformadores de baja 

capacidad donde predominan de 12 a 15 KVA provocan apagones frecuentes e insuficiencias para atender plenamente necesidades localizadas que limitan 

desarrollos de centros comerciales y equipamiento de otro tipo y mejores requerimientos de los existentes. 

Los derechos de vías y restricciones en la zona urbana no son atravesados por líneas de transmisión con restricciones. Los derechos de vía son de 

10 metros. El sistema cuenta con una subestación ubicada en la prolongación Francisco I Madero en el tramo que entronca ala carretera de cuota México –

Guadalajara. Pertenece a CFE y tiene capacidad de 23,000 KVA  de entrada y salida de 6,200, se alimenta de la línea de Salvatierra, Tepuxtepec. Existen 

cinco líneas de alta tensión. No están interconectadas. Y una de ellas no introduce servicios al centro de población. La línea a cargo de la zona Toluca tiene 

capacidad de 6,500 KVA y esta sustentada en postes; la línea a cargo de la zona Acámbaro –Salvatierra tiene capacidad de 13,000 KVA. Y esta sobre 

postes, La línea de Zinapécuaro es para 13,000 KVA. Y es sobre postes de la línea de Ciudad Hidalgo es de 13,000 KVA. (Fuente P.D.D.U.M.) 

 

5.3.4     Pavimentación. 

El municipio de Maravatío dentro de la cabecera municipal cuanta con una superficie cubierta del 28.34% de la zona urbana, de estas un 13.57% 

están pavimentados con asfalto las cuales se encuentran en regulares condiciones el restante 14.77% esta formado con concreto hidráulico también en 

regular estado, las calles con terrecería equivale a 71.66%. En lo que se refiere a las comunidades a cargo del municipio en general las calles pavimentadas 

se no rebasan en 15% del área urbana. (Fuente P.D.D.U.M.) 
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5.3.5     Vialidad y Transporte. 

A la Ciudad de Maravatío, Mich. Se llega por la autopista de cuota Nº 15 México – Guadalajara en el tramo Atlacomulco – Maravatío – Morelia; por la 

carretera federal Nº 126 Morelia – México tramo Maravatío – Tlalpujahua – El Oro; por la carretera Nº 77 Maravatío – Ciudad Hidalgo, proveniente ya sea del 

DF. O bien de la CD. De Morelia, y por la carretera Nº 51 Acámbaro – Maravatío, estas vinculan con importantes centros urbanos, como Morelia, Ciudad 

Hidalgo, Tlalpujahua, El Oro, Acámbaro, México y Guadalajara, alguno de ellos se han convertido en vialidades importantes por su volumen de transito. 

Se cuenta además con un tramo de libramiento al sur que entronca con la red primaria, la cual conduce al centro de población. Al no presentarse una 

jerarquía definidas de calles, varias de estas operan en forma inadecuada propiciando puntos conflictivos. 

La vialidad primaria se estructura a partir de los ejes principales como son de Norte a Sur: Leona Vicario 16 de Septiembre, Libramiento, Av. Del 

Ferrocarril y de Oriente a Poniente: Calzada de las Piedras, Av. Fco. I Madero, 5 de Mayo, Galeana, Calzada Moctezuma. 

La vialidad secundaria la componen las calles que llevan de la vialidad primaria a las distintas áreas  en que esta dividida la ciudad y las cuales 

representan alternativas de traslado, existiendo el inconveniente del ancho de la sección que hace deficiente el fluido del tráfico. 

El resto de las calles conforman la vialidad local, su estado físico en la mayoría es deficiente tanto en la sección como en su superficie  de rodamiento. 

Las Horas picos de mayor circulación son los periodos del día en los que se realizan movimientos pendulares del trabajo y escuelas principalmente de 7 a 9 

hrs.  De 13 a 15 hrs. Y de 18 a 20 hrs.  

El transporte  en la localidad de Maravatío se conforma por taxis y combis que circulan por las avenidas principales (Fco. I Madero, Álvaro Obregón,  

Leona Vicario, Melchor Ocampo y José Maria Morelos) y de estas se distribuye a los vialidades secundarias y locales. En lo que se refiere al transporte 

foráneo y regional, cabe  señalar que la central camionera fue ampliada para mejorar el servicio por lo que la demanda se encuentra cubierta en su totalidad. 

Esta demanda se complementa con microbuses y combis que dan servicio a pequeñas comunidades a las cercanías de la cabecera municipal.28  
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 Plan Director de Desarrollo Urbano de Maravatío, Mich. (2002). 
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6.1     Las Normas y Reglamentos que se tomaron en cuanta son:
 Código de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacán de Ocampo (Reglamento Interior del Instituto de Vivienda). 

 Programa de Desarrollo Urbano de Maravatío. 

 Ley Federal de Aguas Nacionales (CNA). 

 Ley Federal de Vivienda. 

 

6.1.1     Del Código de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacán de Ocampo. (Generalidades). 

En el Código de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacán de Ocampo, en el titulo primero (Disposiciones Generales), Artículo 1. Fracción VII. 

Establece las normas generales de operación para las programas de reservas territoriales y vivienda, así como regular la oferta del suelo urbano. 

En el Artículo 2. Se establecen los términos para la interpretación del Código de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacán de Ocampo. En la 

Fracción VII, se fija como Desarrollos: A los fraccionamientos; habitacionales urbanos y suburbanos, comerciales, cementerio, e industriales, conjuntos 

habitacionales que se autoricen en el Estado. 

En el Artículo 5. Se determina que se sujetaran a las disposiciones de este Código las personas físicas o jurídicas, públicas o privadas, que lleven 

acabo cualquiera de las siguientes actividades: 

I. Realizar acciones, inversiones, obras o servicios en materia de desarrollo urbano y vivienda; 

II. Fraccionar, urbanizar, renotificar, fusionar o subdividir áreas y predios; 29 
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 Cuadernos Michoacanos de Derecho 2ª época, Año 20. Información Jurídica Perdurable. ABZ Editores, S.A. de C.V. Vol. 124, Marzo del 2008. 
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En el Libro Tercero (Disposiciones Generales para la operación urbana y los desarrollos)  

Capítulo I. Artículo 273, se tiene por objeto proveer la exacta aplicación de este Código, mediante el establecimiento de las normas técnicas de diseño 

y urbanización a las que deberán sujetarse los proyectos y obras de desarrollos habitacionales, comerciales, industriales y de cementerios, así como de los 

desarrollos en condominio. 

En el Artículo 274. Se establecen los términos para la interpretación artículo. 

Capítulo II. De las Autoridades Competentes. En el Artículo 275. Se establecen las autoridades competentes para la aplicación de este Código. 

Capítulo III. Bases generales para la reglamentación de la zonificación y usos del suelo. En el Artículo 282. Se establece que en caso de ausencia de 

Reglamentos municipales se aplicaran los de ámbito Estatal. 

Capítulo IV. Bases Generales para la reglamentación municipal de las construcciones. En el Artículo 285. Se establece que en caso de ausencia de 

Reglamentos municipales de construcción se aplicaran los de ámbito Estatal. 

Capítulo V. De las funciones urbanas sobre áreas y predios. En el Artículo 287. Se estable la forma de interpretación de los diferentes conceptos por 

ejemplo se describe como se debe entender la Vivienda, Comercio, Industria, Recreación, Educación, Salud, Administración pública, Servicios profesionales, 

Comunicación y Servicios urbanos complementarios. 

Capítulo VI. De la compatibilidad e incompatibilidad de funciones de los usos y destinos del suelo en áreas o predios. En el artículo 288. Para 

determinar la compatibilidad e incompatibilidad de las funciones de los usos de suelo y destinos del suelo es áreas o predios, se estará a lo dispuesto en los 

programas de desarrollo urbano, reglamentos de zonificación y usos del suelo y demás normatividad aplicable al caso concreto. 30 
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Título Segundo (De los Desarrollos) 

Capítulo I. Sección Primera. (Clasificación): 

Artículo 289. Los tipos de Desarrollos que establece este Código atenderán a la densidad de población y de construcción; a la superficie del lote 

mínimo y de sus frentes; a su ubicación; al alineamiento y compatibilidad urbanística; a las especificaciones de construcción; a la infraestructura, 

equipamiento y servicios que éstos requieran y al uso o destino del suelo previsto en los programas de desarrollo urbano aplicables. 

Artículo 290. Los Desarrollos que se autoricen en el Estado se clasificarán en los tipos siguientes. 

I. Habitacionales Urbanos: 

a) Residencial; 

b) Medio; 

c) Interés social; 

d) Popular; y, 

e) Mixto. 

II. Habitacionales Suburbanos: 

f) Campestre; y, 

g) Rústico tipo granja. 

III. Comerciales: 

h) Venta al detalle; y, 

i) Venta al mayoreo y/o bodegas. 

IV. Industriales: 

j) Contaminantes; y, 
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k) No contaminantes; 

V. Cementerios. 

Capítulo I. Sección Segunda. (Normas técnicas de proyecto). 

Artículo 291. Las normas técnicas del proyecto, las obras de urbanización y construcciones en los Desarrollos y desarrollos en condominio, deberán 

ajustarse a lo dispuesto en este Código. 

Artículo 292. Los proyectos, las obras de urbanización y construcción de los Desarrollos, deberán sujetarse a las normas técnicas siguientes: 

I. De diseño urbano; 

II. De sistemas de agua potable y alcantarillado sanitario y pluvial; 

III. De vialidad; y, 

IV. De electrificación y alumbrado público. 

Artículo 294. Cuando en un predio por fraccionar existan obras o instalaciones de servicio público, el fraccionador evitará la interferencia de sus 

propias obras o instalaciones con las existentes. 

En caso de que se cause daño o deterioro a las obras o instalaciones existentes, el fraccionador será responsable de su reparación. 

Artículo 295. Queda prohibido el establecimiento de Desarrollos o desarrollos en condominio, en lugares no aptos para el desarrollo urbano. 

Artículo 297. Las áreas de donación en los Desarrollos o desarrollos en condominio no podrán ser objeto de enajenación, salvo en los casos 

dispuestos en este código. 

Artículo 298. Es obligación del fraccionador construir la caseta de vigilancia. 

Artículo 299. Las normas de sistemas de agua potable y alcantarillado sanitario y pluvial, será determinadas por el Organismo y regulación del 

proyecto. 

Artículo 300. El organismo podrá conectar un Desarrollo o desarrollo en condominio a la red municipal de agua potable. 
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Artículo 301. Las normas de vialidad son las que regulan el proyecto de un Desarrollo o desarrollo en condominio, en cuanto a las características, 

especificaciones y dimensiones de las vialidades y andadores, pavimentos, banquetas y guarniciones, así como la nomenclatura y circulación en las mismas. 

Artículo 302. En este artículo se establece como se construirán las vialidades de acuerdo a su importancia así como las características según su 

importancia. Se clasifican en vialidades colectoras, vialidades primaras y vialidades secundarias. 

Artículo 311. La postería de la red de electrificación, alumbrado público, teléfonos, señalamiento, indicadores, letreros o cualquier otro tipo similar, 

deberán ubicarse en su caso en las áreas ajardinadas de las banquetas, sin interferir el área de circulación de peatones. 

Artículo 312. Las Normas de electrificación y alumbrado público son las que regulan l proyecto de un Desarrollo o desarrollo en condominio, en cuanto 

a las características, especificaciones, capacidad y calidad de la red, equipamiento eléctrico y alumbrado público que determine la Comisión Federal de 

Electricidad y la Dependencia encargada de las servicios públicos municipales del Ayuntamiento, respectivamente. 

Capítulo I. Sección Tercera. (Características de diseño e infraestructura de los desarrollos): 

Artículo 313. Los Fraccionamientos Habitacionales Urbanos, son aquellos que el Ayuntamiento podrá autorizar, ubicados dentro de los limites de un 

centro de población y sus lotes se aprovechen predominantemente para vivienda. 

Artículo 315. Los Fraccionamientos Habitacionales Urbanos de Tipo medio, son aquellos ubicados en áreas cuya densidad de población puede ser 

mayor de 151 habitantes por hectárea y deberá, tener como mínimo las características siguientes: 

I. Lotificación; Sus lotes no podrán tener una superficie menos de 200 metros cuadrados, sus frentes serán de 10.00 metros cuando se ubiquen 

sobre vialidades colectoras y principales y de 8.00 metros cuando tengan frente a vialidades secundarias. 

II. Usos del suelo; El aprovechamiento predominante será de vivienda unifamiliar y se permitirá solamente hasta el diez por ciento de la superficie 

vendible para áreas comerciales o de servicios en las zonas autorizadas. 

III. En este tipo de Fraccionamientos Habitacionales Urbanos se permitirá la construcción de viviendas multifamiliares en un máximo del veinte por 

ciento de la superficie vendible, sin sobrepasar la densidad máxima permitida. 
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IV. Vialidad; Las vialidades colectoras deberán tener como mínimo una anchura de 18.00 metros, medidas de paramento a paramento; las 

banquetas serán de 2.50 metros de ancho, de los cuales el veinte por ciento se empleará como zona ajardinada. En cada caso, el 

Ayuntamiento determinará la conveniencia de usar camellones. Las vialidades principales deberán tener una anchura mínima de 15.00 metros, 

medidos de paramento a paramento; las banquetas serán de 2.00 metros de ancho de los cuales el veinte por ciento se empleará como zona 

ajardinada. Las vialidades secundarias deberán tener una anchura mínima de 12.00 metros, medidos de paramento a paramento; las 

banquetas serán de 1.50 metros de ancho de los cuales el veinte por ciento se empleará como zona ajardinada. 

V. Infraestructura y equipamiento urbano; Todo Desarrollo Habitacional Urbano que sea aprobado dentro de este tipo, deberá contar como mínimo 

con las obras de urbanización siguientes: 

a) Fuente de abastecimiento permanente de agua potable con sistema de cloración, red de distribución y tomas domiciliarias; 

b) Construcción de un sistema de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias. 

c) Sistema de alcantarillado pluvial; 

d) Guarniciones de concreto hidráulico; 

e) Banquetas de concreto hidráulico u otro material de cálida similar; 

f) Arbolado y jardinería en áreas de calles, glorietas y demás lugares destinados a este fin. El tipo de árboles y las características de la 

vegetación, se determinarán atendiendo a las especies nativas del municipio; 

g) Pavimento de concreto hidráulico u otro material de calidad similar, en arroyo de vialidades; 

h) Redes de energía eléctrica y alumbrado público subterráneas; 

i) Ductos subterráneos para redes telefónicas; 

j) Placas de nomenclatura, señalamientos viales y de tránsito en esquinas de vialidades, de conformidad al diseño y características técnicas 

aprobadas por el Ayuntamiento. 



____   Arquitectura 

____  

 Conjunto Habitacional de Tipo Habitacional Maruatí.
 

Omar Aguilar Castro- 84 -
 

k) Mobiliario urbano en áreas verdes y/o espacio libre del Desarrollo Habitacional Urbano; y, 

l) Caseta de vigilancia. 

Capítulo I. Sección Cuarta. (Áreas de Donación): 

Artículo 329. Las personas físicas o morales que obtengan de la autoridad la autorización definitiva para el establecimiento de un Desarrollo o 

desarrollo en condominio de los tipos que se señalan en este Código, tendrán la obligación de donar en los términos del artículo 297 de este Código: 

I. En los Fraccionamientos Habitacionales Urbanos. Las superficies que se destinen a vías públicas, el tres porciento de la superficie total de 

Desarrollo para el Gobierno del Estado y el diez porciento de la superficie neta para el Ayuntamiento, para establecer única y exclusivamente 

obras o instalaciones para equipamiento urbano y un tres porciento de la superficie total a desarrollar como área verde; 

II. En los Conjuntos Habitacionales Urbanos. Las superficies que se destinen a vías públicas y el diecisiete por ciento de la superficie neta del 

desarrollo, para establecer única y exclusivamente obras o instalaciones para equipamiento urbano. 31 

 

Capítulo Segundo (De las Autorizaciones). 

Capítulo II. Sección Segunda. (Requisitos y procedimientos para la autorización): 

Articulo 344. La autorización de un nuevo Desarrollo o desarrollo en condominio, se deberá resolver por el Ayuntamiento y la Dependencia Municipal, 

en tres únicas fases para obtener: 

I. La licencia de uso de suelo; 

II. La autorización del visto bueno del proyecto de vialidad y lotificación; y, 

III. La autorización definitiva del proyecto. 
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Artículo 345. La solicitud para una licencia de uso de suelo de un Desarrollo o desarrollo en condominio, se presentará ante la Dependencia Municipal, 

acompañado para el efecto los documentos siguientes: 

I. Documento que contenga los datos de identificación del predio, el tipo de Desarrollo o desarrollo en condominio que se solicita, nombre y firma 

del propietario o representante legal y domicilio; 

II. Copia del título de propiedad del predio, inscrito en el Registro Público de la Propiedad Raíz en el Estado; 

III. En su caso, copia certificada del acta constitutiva de la empresa, inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, cuando se trate 

de personas morales; 

IV. En su caso, acreditar la personalidad o personería jurídica con que se actúa; 

V. Un plano que señale la ubicación del terreno por fraccionar, geo referenciado respecto del plano estratégico correspondiente del programa de 

Desarrollo Urbano respectivo; y, 

VI. Copia del recibo de impuesto predial del predio del año en que se solicite. 

Artículo 346. La licencia de uso del suelo, marcará las condiciones y limitaciones para el aprovechamiento del inmueble a desarrollar, siendo entre 

otras, las siguientes: 

I. Derechos de vías federales por infraestructura o cuerpos de agua; 

II. Derechos de vías municipales por trazo de vialidades de libramientos, colectoras, primarias o secundarias señaladas en los programas de 

desarrollo urbano u otros instrumentos de planeación derivados de los mismos; o por trazos de prolongación o ampliación de vías de cualquier 

rango existentes, requeridas para dar continuidad, integración y coherencia a la estructura urbana; 

III. Áreas de uso restringido para infraestructura y equipamiento; por contener elementos de importancia en términos de valor histórico, cultural, 

natural, o destinadas a parques urbanos y servicios públicos, de acuerdo a los programas del desarrollo urbano; 
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IV. Áreas de uso restringido por riesgos, tales como escurrimientos, fallas y fracturas geológicas, inestabilidad del suelo u otras análogas, que 

pongan en riesgo la vida o los bienes materiales de las personas; 

V. Compatibilidades de uso del suelo; 

VI. Los coeficientes de ocupación de uso del suelo; 

VII. Uso del suelo, lote tipo y densidad máxima; y, 

VIII. Diseño de vialidades. 

Artículo 347. La licencia de uso de suelo, tendrá la vigencia del programa de desarrollo urbano del cual derivó. 

Artículo 348. Recibida la solicitud la Dependencia Municipal, emitirá la resolución en un plazo no mayor de diez días hábiles, pudiendo ser positiva, 

positiva condicionada o negativa. De ser positiva otorgará la licencia de uso de suelo y en su caso, establecerá las condiciones a cumplir. 

Artículo 349. En caso de haber sido positiva la resolución de la licencia de uso de suelo, para obtener la autorización de visto bueno de vialidad y 

lotificación, se requerirá: 

I. Escrito de solicitud de autorización de visto bueno de vialidad y lotificación; 

II. Oficios que acrediten la factibilidad de los servicios de energía eléctrica, agua potable, drenaje sanitario y pluvial, expedidos por las 

dependencias correspondientes; 

III. Certificado y plano de medición y deslinde catastral expedido por la Dirección de Catastro del Estado; 

IV. Manifestación de impacto ambiental y oficio de la autorización del estudio emitida por la Secretaría y en su caso, estudio de impacto en su 

entorno; 

V. En caso que el predio por fraccionar colinde o cuente con algún servicio de la Federación Estado o Municipio, deberá presentar los certificados 

de no afectación o autorizaciones de concesión de las áreas; 

VI. Levantamiento topográfico del o los terrenos que integrarán el Desarrollo o desarrollo en condominio, indicando: 
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a) Los ángulos del polígono o de los polígonos correspondientes a cada uno de los vértices y las distancias respectivas a vértice vertical; 

b) Curvas de nivel a cada metro de desnivel; 

c) Colindancias perimetrales con nombre y distancia; 

d) La superficie del terreno por fraccionar y  en su caso, las superficies parciales de cada uno de los predios que integren el desarrollo en 

proyecto, debidamente demarcados; y, 

e) Todos los accidentes topográficos más notables, tales como montañas, cerros, valles, ríos, canales, zanjas, caminos, carreteras, vías 

férreas, líneas de energía eléctrica, líneas telegráficas o telefónicas, ductos subterráneos gasoductos, construcciones permanentes y otros 

que se consideren de interés. 

VII. Proyecto de rasante de vialidades, que deberá contener los niveles de las vialidades, en cuanto a sus pendientes, alturas, escurrimientos y 

demás características que permitan la integración del Desarrollo o desarrollo en condominio con las vialidades existentes en colindancia o la 

congruencia con los proyectos que las autoridades encargadas de los servicios públicos tengan de la zona; 

VIII. El numero de copias del plano proyecto de lotificación y vialidad que señale el Ayuntamiento a escala 1:500, debiendo cumplir y contener los 

siguiente: 

a) Las restricciones y condiciones señaladas en la licencia de uso de suelo; 

b) El tipo de Desarrollo o desarrollo en condominio y nombre propuesto, nombre del propietario o propietarios, orientación respecto al norte, 

escala y escala gráfica y cuadro de uso de suelo; 

c) La distribución de lotes, viviendas, departamentos locales, o unidades y su agrupamiento en manzanas o edificios; la localización de los 

espacios libres para recreación. El trazo de vialidades, cruceros y entronques deberá atender a la funcionalidad y al servicio que las mismas 

brindarán, así como la señalización y mobiliario urbano; 
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d) Frentes, profundidades de lotes y superficie de cada uno; señalamiento de manzanas, propuesta de ubicación de las áreas de donación 

conforme al tipo de Desarrollo o desarrollo en condominio especificado en este Código; 

e) El diseño de las vialidades en planta y cortes transversales de las mismas, incluyendo el acceso principal al desarrollo; 

f) La propuesta de ubicación del área de donación cumpliendo con los porcentajes y ubicación, especificando las áreas para equipamiento 

urbano y las áreas verdes en los porcentajes estableciendo en este ordenamiento; 

g) La propuesta para la nomenclatura de vialidades, andadores, jardines y plazas; 

h) Indicar la simbología utilizada; 

i) Nombre y firma del Director Responsable de Obra, que se encuentre inscrito en el padrón respectivo que lleve la Dependencia Municipal; y, 

j) Croquis de localización refiriéndose al centro de población a escala 1:10,000. 

IX. Propuesta de publicidad destinada a promover la venta de lotes, viviendas, departamentos, locales o unidades; 

X. En caso que el terreno por fraccionar se localice o colinde con algún servicio de la Federación o Estado, indicar zonas de restricción y/o 

proyecto de entroncamiento, debidamente aprobado por la autoridad competente. 

XI. Los demás que de conformidad con las particularidades del caso, se requieran o se señalen en otras disposiciones legales aplicables, para lo 

cual la Dependencia Municipal fundamentará y motivará el requerimiento. Ninguna solicitud será recibida si no se acompaña de la totalidad de 

los documentos señalados en este Artículo. 

Artículo 350. Recibida la solicitud la dependencia Municipal, emitirá la resolución en un plazo no mayor e quince días hábiles, pudiendo ser positiva o 

negativa. De ser positiva otorgará la autorización de Visito Bueno de vialidad y lotificación. El Visto Bueno de vialidad y lotificación, no autoriza operaciones 

de promesa de venta  de compra-venta en un Desarrollo o desarrollo en condominio. 

Artículo 351. Una vez obtenida la autorización de Visto Bueno de vialidad y lotificación, podrá solicitarse la autorización definitiva acompañando los 

documentos siguientes: 
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I. Certificado original de libertad de gravamen, con vigencia de no más de treinta días. En el caso de la existencia de algún gravamen, se 

requerirá la autorización por escrito del acreedor; 

II. El número de copias el plano proyecto de vialidad y lotificación que señale la Dependencia Municipal a escala 1:500; 

III. Aprobación de la nomenclatura por la Dependencia Municipal; 

IV. Permiso para la venta y comercialización de las viviendas, departamentos, lotes, locales o unidades de la Dependencia Municipal; 

V. Aprobación del proyecto de la red de electrificación , por parte de la Comisión Federal de Electricidad; 

VI. Aprobación municipal del proyecto de alumbrado público; 

VII. Aprobación del proyecto del sistema de distribución y suministro de agua potable por parte del Organismo; 

VIII. Aprobación del proyecto de instalaciones de los sistemas de alcantarillado sanitario, tanto de la aguas residuales como pluviales, por el 

Organismo;   

IX. Estudio de mecánica de suelos con diseño de pavimentos, elaborado por laboratorio acreditado ante la Dependencia Municipal; 

X. En caso de que se requiera la perforación de pozos, para el suministro de agua potable, obtener de la Comisión Nacional del Agua , la 

autorización y concesión para la explotación del mismo; 

XI. En caso de que el Desarrollo o desarrollo en condominio colinde con carreteras federales o estatales se presentará el proyecto de 

entroncamiento, aprobado por la autoridad competente; 

XII. Memoria descriptiva del Desarrollo o desarrollo en condominio manifestando en ella; 

a) La superficie total del terreno por fraccionar; 

b) La superficie destinada a vías publicas; 

c) La superficies parciales y totales de las áreas verdes;  

d) La ubicación y superficie total del área de donación; 
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e) Las especificaciones y procedimientos generales de construcción que detallen y garanticen la calidad de todas y cada una de las obras de 

urbanización, que deben ser ejecutadas en los terrenos motivo del Desarrollo o desarrollo en condominio, según su tipo; 

f) La propuesta de modalidad de las obras de urbanización; 

g) La propuesta del precio de venta de la viviendas, departamentos, lotes, locales o unidades urbanizadas; y, 

h) Precios unitarios, presupuesto total y calendario de las obras de urbanización a realizarse en el Desarrollo o desarrollo en condominio. 

XIII. La garantías a que se refiere el artículo 385 de este Código, a efecto de asegurar la ejecución adecuada de las obras de urbanización, y el 

cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que le correspondan; y, 

XIV. Escritura publica que acredite la donación a favor del Ayuntamiento de las superficies en los términos de este Código; 

Artículo 352. Recibida la solicitud la Dependencia Municipal, integrará el expediente y lo pondrá a consideración del Ayuntamiento, el cual emitirá la 

resolución en un plazo no mayor de veinte días hábiles, pudiendo ser positivo o negativo. De ser positivo otorgara la autorización definitiva el Desarrollo o 

desarrollo en condominio. 

Articulo 353. En todos los casos en que  las resoluciones fueran negativas, el Ayuntamiento a través de la Dependencia Municipal, deberá emitir la 

resolución por escrito, indicando la documentación faltante o las razones y los fundamentos técnico-jurídicos por lo cual se niega lo solicitado. 

Articulo 354. Todas las solicitudes y documentos que les acompañen,  deberán ser firmados por un Director Responsable de Obra, el cual deberá 

estar acreditado ante la Dependencia Municipal. 

Articulo 355. La Dependencia Municipal determinará de acuerdo con las características  y alcances de un proyecto presentado para su autorización, si 

debe ser considerado como programa parcial y en consecuencia, ser sometido al trámite previsto en este Código. 

Articulo 356. Las resoluciones que emita la Dependencia Municipal o Ayuntamiento para cada una de las fases de autorización de un Desarrollo o 

desarrollo en condominio, autorizan a los fraccionadotes a: 
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I. En el caso del proyecto autorizado de rasante. A iniciar el trazo de vialidades, despalmes y movimiento de tierras en el predio motivo del 

desarrollo; 

II. En el caso d la autorización del Visto Bueno de vialidad y lotificación. A formalizar los proyectos de las obras de urbanización, ante las distintas 

dependencias o autoridades para la obtención de la aprobaciones de los servicios públicos; 

III. En el caso de la Autorización Definitiva. A edificar y urbanizar, publicitar el desarrollo, realizar las operaciones de compra venta de las 

diferentes viviendas, departamentos, lotes, locales, o unidades que constituyen el Desarrollo o desarrollo en condominio; y, 

IV. La municipalización de un Desarrollo, y en su caso, desarrollo en condominio. A solicitar la liberación de las garantías otorgadas y de los 

compromisos contraídos a cargo del fraccionador, subsistiendo sólo las garantías contra vicios ocultos de las obras de urbanización, por un 

periodo de un año posterior a la municipalización. 32 

 

Capítulo Tercero (Disposiciones generales para las autorizaciones de los desarrollos urbanos con vivienda). 

Articulo 357. En los desarrollos habitacionales urbanos con vivienda, además de sujetarse para su autorización a lo dispuesto en los capítulos 

anteriores de este título, deberán atender las disposiciones de este capítulo. 

Artículo 358. Todo desarrollo habitacional urbano con vivienda, además de cumplir para su autorización con lo dispuesto en el capítulo II de este Título 

y Libro, deberán integrar para la fase de autorización definitiva lo siguiente: 

I. Proyecto de lotificación general; 

II. Proyecto de sembrado de viviendas; y, 

III. Proyecto(s) arquitectónico(s) de la(s) vivienda(s) tipo. 

Artículo 359. Los desarrollos habitacionales urbanos, podrán incluir uno o más de las modalidades de vivienda siguiente: 

                                                 
32

 Cuadernos Michoacanos de Derecho 2ª época, Año 20. Información Jurídica Perdurable. ABZ Editores, S.A. de C.V. Vol. 124, Marzo del 2008. 
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I. Unifamiliares; 

II. Conjuntos Habitacionales; y, 

III. Multifamiliares. 

En todo caso se deberán respetar las densidades de población contenidas en los programas de desarrollo urbano. 

Artículo 360. En los casos de los desarrollos habitacionales urbanos de vivienda multifamiliar y conjuntos habitacionales, la memoria descriptiva que 

se entregue para la autorización definitiva, deberá contener los conceptos siguientes: 

I. Las áreas individuales y comunes de los adquirientes; 

II. Las características para la dotación de servicios públicos; 

III. El equipo y mobiliario urbano; y, 

IV. Las previsiones y medidas de salubridad, seguridad y protección civil. 

 

Capítulo Quinto (De la ejecución de obras de urbanización en los desarrollos y desarrollos en condominio). 

Articulo 377. La ejecución de las obras de urbanización en los desarrollos o desarrollos en condominio, podrá autorizarse en las modalidades 

siguientes: 

I. Urbanización inmediata. Es aquélla en la que el fraccionador o promoverte deberá ejecutar la totalidad de las obras de urbanización, dentro del 

plazo señalado en el calendario de obra autorizado en la resolución respectiva, y que en ningún caso podrá ser mayor a 24 meses, a partir de 

la fecha de la autorización; 

II. Urbanización por etapas. Es aquélla que debido a la extensión superficial, características y costo del desarrollo o desarrollo en condominio, se 

podrá autorizar al promoverte la ejecución de las obras de urbanización de áreas parciales del mismo en periodos de tiempo determinados. En 

todo caso, la urbanización total del desarrollo deberá quedar concluida en un plazo no mayor a cuatro años; y, 
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III. Urbanización progresiva. Es aquélla en la que el fraccionador o promoverte ejecutará las obras por parcialidades en el Fraccionamiento 

Habitacional Urbano tipo popular y en el plazo y con las especificaciones que determine el Ayuntamiento; Dicha obra podrá ejecutarse con la 

cooperación de los adquirientes de los lotes. 

Artículo 378. El fraccionador deberá ejecutar las obras de urbanización, conforme a las características, especificaciones, temporalidad y calidad que 

se establece en la autorización definitiva, de este Código y la normatividad urbana. 

Artículo 379. El fraccionador estará obligado a costear por su cuanta todas las obras de urbanización, que le señale la autorización definitiva, 

incluyendo, en su caso la construcción de camellones, jardinería; Forestación de las áreas verdes y superficies de áreas de donación que para el efecto se 

hayan transmitido a favor del Ayuntamiento. 

Artículo 380. De se autorizada la urbanización por etapas, se seguirán las reglas siguientes: 

I. Constituir garantía antes de iniciar cada una de las etapas. Para fijar su monto, se tomará como base el presupuesto de las obras de la etapa 

por ejecutar; 

II. Los trabajos de cada etapa se deberán concluir íntegramente, de tal manera que el área afecta sea autosuficiente en todos sus servicios, 

prosiguiendo las subsecuentes etapas cumpliendo con la misma condición; 

III. Cuando la primera etapa por urbanizar, no colinde con zona urbanizada, los trabajos se iniciarán por la construcción de la vialidad de liga y por 

la conexión de los servicios públicos necesarios. 

Artículo 381. La ejecución de las obras de urbanización se efectuará bajo la responsabilidad de un Director responsable de obra, debidamente 

registrado ante la Dependencia Municipal. 

Artículo 382. Obtenida la autorización del desarrollo o desarrollo en condominio, el fraccionador queda obligado a iniciar las obras de urbanización en 

un plazo que no podrá exceder de sesenta días, contando a partir del día siguiente a la fecha en que se le notifique dicha autorización. Si vencido el plazo, 

no se han iniciado dichas obras, se podrá revocar la autorización. 
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Artículo 383. Si las obras respectivas no quedaren concluidas en el plazo autorizado y se haya concedido prórroga, el fraccionador estará obligado a 

cubrir nuevamente los derechos de supervisión correspondientes al monto de las obras que no se hayan realizado en tiempo. 

Artículo 384. El fraccionador deberá observar las indicaciones que se deriven de la correspondiente inspección oficial; pero tendrá derecho a solicitar 

por escrito a la Dependencia Municipal, que se reconsideren cuando pudieran implicar cambios en el proyecto. 

Cuando existan razones técnicas fundadas y se requiera la modificación del proyecto o sus especificaciones, deberá el fraccionador proponerlas por 

escrito ante la Dependencia Municipal. 

Artículo 385. A fin de garantizar y asegurar la correcta construcción de las obras de urbanización y demás obligaciones previstas en este Código, 

quien desee establecer o construir un desarrollo o desarrollo en condominio, deberá otorgar garantía a favor del Ayuntamiento, equivalente al cien por ciento 

del valor de las obras de urbanización presupuestadas y del cincuenta por ciento exclusivamente en Desarrollos Hab. Urbanos tipo interés social. 33 

 

6.1.2     Programa de Desarrollo Urbano de Maravatío. 

Ley de protección al medio ambiente. 

De la regulación de ecología de los asentamientos humanos. 

Donde los Artículos 19, 20, 21, 22 y 23 nos explican los reglamentos a seguir así como las condiciones que se deben respetar para la creación de 

fraccionamientos o asentamientos humanos. 

De la evaluación de impacto ambiental. 

Donde en los Artículos 24, 25, 26, 27 y 28 en los cuales se explica las condiciones que debe cumplir y respetar para que sea aprobado y se pueda 

llevar acabo la construcción. 

De la prevención y control de la contaminación del agua. 
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 Cuadernos Michoacanos de Derecho 2ª época, Año 20. Información Jurídica Perdurable. ABZ Editores, S.A. de C.V. Vol. 124, Marzo del 2008. 
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En los Artículos del 58 al 74, nos explica los lineamientos a seguir para el tratamiento de las aguas residuales así como el otorgamiento de 

asignaciones y autorizaciones y las consecuencias de no cumplir con lo establecido en la ley. 34 

 

6.1.3     Ley Federal de Aguas Nacionales. 2004. 

Titulo séptimo. 

Prevención y control de la contaminación de las aguas. 

Capitulo Único. 

Art. 133. para los efectos de las fracciones IV, V y VII, del articulo 86 de esta ley, la comisión ejercerá facultades que corresponden a la autoridad 

federal en materia de prevención y control de la contaminación del agua, conforme a lo establecido en la propia ley y en este reglamento, así como en la ley 

general del equilibrio ecológico y la protección al ambiente, excepto aquellas que conforme a la ley orgánica de la administración publica federal y otros 

disposiciones legales, estén atribuidas a otra dependencia. 

Art.134. las personas físicas o morales que exploten, usen o aprovechen aguas en cualquier uso o actividad, están obligadas, bajo su responsabilidad 

y en los términos de ley, a realizar las medidas necesarias para prevenir su contaminación y en su caso para integrarla en condiciones adecuadas, a fin de 

permitir su utilización posterior en otras actividades o usos y mantener el equilibrio de los ecosistemas. 

Art. 135. Las personas físicas o morales que efectúen descargas de aguas residuales a los cuerpos receptores a que se refiere la ley deberán: 

I. Contar con el permiso de descarga de aguas residuales que les expida, la comisión, o en su caso, presentar el aviso respectivo a que se refiere 

la ley y este reglamento. 

I. Tratar las aguas residuales previamente a su vertido a los cuerpos receptores, cuando esto sea necesario para cumplir las obligaciones 

establecidas en el permiso de descarga correspondiente. 
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II. Cubrir, cuando proceda, el derecho federal por el uso o aprovechamiento de bienes del dominio publico de la nación como cuerpos receptores 

de las descargas de aguas residuales. 

III. Instalar y mantener en buen estado, los dispositivos de aforo y los accesos para muestreo que permitan verificar los volúmenes de descarga y 

las concentraciones de los parámetros previstos en los permisos de descarga. 

IV. Informar a la comisión de cualquier cambio en sus procesos, cuando con ello se ocasionen modificaciones en las características o en los 

volúmenes de las aguas residuales que hubieran servido para expedir el permiso de descarga correspondiente. 

V. Hacer del conocimiento de la comisión, los contaminantes presentes en las aguas residuales que generan por causa del proceso industrial o 

del servicio que vienen operando, y que no estuvieran considerados originalmente en las condiciones particulares de descarga que se les 

hubiera fijado. 

VI. Operar y mantener por si o por terceros las obras e instalaciones necesarias para el manejo y en su caso, el tratamiento de las aguas 

residuales, así como para asegurar el control de calidad de dichas aguas de su descarga a cuerpos receptores. 

VII. Sujetarse a la vigilancia y fiscalización que para el control y prevención de la calidad de las aguas que establezca la comisión, de conformidad 

con lo dispuesto en la ley y el reglamento. 

VIII. Llevar un monitoreo de la calidad de las aguas residuales que descarguen o infiltren en los términos de ley y de más disposiciones 

reglamentarias.  

Las descargas de aguas residuales de uso domestico que no formen parte de un sistema municipal de alcantarillado, se podrán llevar acabo con 

sujeción a las normas oficiales mexicanas que al efecto de expidan y mediante un simple aviso. 35  

 

 

                                                 
35

 www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/regley/Reg_LAN.pdf. 



____   Arquitectura 

____  

 Conjunto Habitacional de Tipo Habitacional Maruatí.
 

Omar Aguilar Castro- 97 -
 

6.1.4     Ley Federal de Vivienda. 

De acuerdo con esta ley, toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La ley establece los instrumentos y apoyos necesarios al 

fin de alcanzar su objetivo. 

Los lineamientos generales de la política nacional de vivienda son: 

I. La ampliación de las posibilidades de acceso a la vivienda que permita beneficiar el mayor numero de personas, tanto urbanas como rurales de 

bajos ingresos. 

II. La constitución de reservas territoriales y el establecimiento de ofertas publicas de suelo para vivienda de interés social, al fin de evitar la 

especulación, sobre el suelo urbano, prever los requerimientos y promover sus medios y formas de adquisición del mismo. 

III. La ampliación de la cobertura social de los mecanismos de financiamiento, al fin de que se canalice un mayor numero de recursos a los 

trabajadores no asalariados, los marginados a las zonas urbanas, los campesinos y la población de ingresos medios. 

IV. La articulación y la congruencia de las acciones de las dependencias y entidades de la administración publica federal, con la de los 

gobernantes estatales y municipales y con la de los sectores social y privado, tendientes a la integración de su sistema nacional de vivienda 

para satisfacer las necesidades habitacionales del país. 

V. El mejoramiento del inventario habitacional y la organización y estimulo a la producción, mejoramiento y conservación de la vivienda urbana y 

rural, y de sus materiales básicos para el bien estar de la familia mexicana. 

VI. El mejoramiento de los procesos de producción de la vivienda, y la promoción de sistemas constructivos que sean socialmente apropiados. 

VII. El impulso a la función de la vivienda como un factor de ordenamiento territorial y estructuración interna de los centros de población, arraigo y 

mejoría del sector rural en su medio. 

VIII. El apoyo a la construcción de la infraestructura de servicios para la vivienda, a través de la participación organizada de la comunidad. 

IX. La promoción y el apoyo a la producción y distribución de materiales básicos para la construcción de la vivienda, a efecto de reducir sus costos. 
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X. La integración de la vivienda a su entorno ecológico y la preservación de los recursos y características del medio ambiente. 

XI. La promoción de actitudes solidarias de la población para el desarrollo habitacional y el impulso a la construcción organizada y el movimiento 

social cooperativista de vivienda. 

XII. La información y difusión de los programas públicos habitacionales, con objeto de que la población beneficiaria tenga un menor conocimiento y 

participación de los mismos (Art.2). 

Es de interés social la producción y distribución de materiales básicos para la construcción de viviendas, por lo que impulsa, bajo criterio de equidad 

social y productividad y con sujeción a las modalidades que dicte el interés publico, la participación de los sectores públicos, social y privado en estos 

procesos, a efecto de reducir costos y asegurar el abasto suficiente y oportuno, para atender preferentemente las demandas de sociedades cooperativas y 

organizaciones sociales comunitarias. (Art. 30 y 31). 36 
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 www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/doc/LViv.doc 
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7.1     Selección del Predio.
 

Para realizar una selección consistente y apropiada del predio fueron tomados para su análisis tres predios ubicados en la cabecera municipal y 

dentro de la mancha urbana, esto como primer condicionante puesto que la mayor concentración de habitantes se encuentra en esta localidad del Municipio 

de Maravatío. Los siguientes criterios se basan en las normativas de ley que rigen a los desarrollos urbanos de tipo medio (Código de Desarrollo Urbano en 

el Estado de Michoacán, Programa de Desarrollo Urbano de Maravatío, Mich., Ley Federal de Aguas Naciones), principalmente. Recapitulando los marcos 

anteriores se muy importante apegarse a las normativas para inducir la mayor cantidad de condiciones que favorezcan el desarrollo urbano de la ciudad. 

Con el conociendo que todo esto conlleva; como ubicar el predio en la zona mas favorable, buscando que se cuente con todos los servicios de equipamiento 

urbano e infraestructura, así como contribuir y promover el equilibrio ecológico. Un aspecto elemental es las recomendaciones que presenta el Plan Director 

de Desarrollo Urbano de Maravatío (PDDUM). En el cual se recomienda que se deben aprovechar los espacios que están dentro de la zona urbana, ya que 

la cabecera municipal cuenta con un número considerable de predios baldíos dentro de la mancha urbana, los cuales cuentan en su mayoría con todos los 

servicios además de encontrarse bajo el régimen de la pequeña propiedad, por lo que son factibles para el aprovechamiento urbano. Los predios se ubican 

de la siguiente forma: el primero al Sur sobre el libramiento-sur de la ciudad salida a CD. Hidalgo, el segundo al Oriente sobre la carretera Maravatío – El 

Tejero y el tercero al Nor-Oeste cercano a la salida Morelia-Acámbaro sobre la calle Tulipán. La ubicación grafica se presenta en la imagen No. 48.  

 



____   Arquitectura 

____  

 Conjunto Habitacional de Tipo Habitacional Maruatí.
 

Omar Aguilar Castro- 101 -
 

A
V
. F

E
R

R
O

C
A

R
R
IL

AV. LOS PIRULES

LIMITE DE CONSTRUCCION

1
5 D

E
 M

A
Y
O

EDUCACIO
N

M
E

L
C

H
O

R
 O

C
A

M
P

O

L
A

S
 R

O
S

A
S

Y
E

R
B

A
B

U
E

N
A

A
Z

U
C

E
N

A

INSURGENTES

P
R

IV
. 

D
E

 I
N

S
U

R
G

E
N

T
E

S 3
ra

. C
D

A
. L

A
Z

A
R

O
 C

A
R

D
E

N
A

S

4
a

. 
P

R
IV

. 
D

E
 I

N
S

U
R

G
E

N
T

E
S

5
a

. 
P

R
IV

. 
D

E
 I

N
S

U
R

G
E

N
T

E
S

3
a

. D
E

 IN
S

U
R

G
E

N
T

E
S

3
a

. D
E

 IN
S

U
R

G
E

N
T

E
S

C
A

M
E

L
IN

A
S

C
A

M
E

L
IN

A
S

A CULTIVOS

A CULTIVOS

A S
ANTA R

IT
A

A S
ANTA R

IT
A

P
R

E
D

IA
L

MARIANO ESCOBEDO

E
L
 P

E
T

R
O

L
E

O

A
V

. 
1
8
 D

E
 M

A
R

Z
O

A CUARTEL TERCERO

1
8
 D

E
 M

A
R

Z
O C

A
L
L
E

 3
1

C
A

L
L
E

 2
9

CALLE 46

C
A

L
L
E

 2
7

P
R

O
L
. 
1
6
 D

E
 S

E
P

T
IE

M
B

R
E

MELCHOR OCAMPO

C
A

L
L
E

 1
9

ARROYO

A PALOMAS

A CULTIVOS

P
R

E
D

IA
L

5 DE MAYO

A CULTIVOS

A CULTIVOS

D
O

R
O

T
E

O
 A

R
A

N
G

O

5
 D

E
 M

A
Y

O

P
R

IV
. 

T
L

A
X

C
A

L
A

LAZARO CARDENAS

M
O

R
E

L
O

S

1
8

 D
E

 M
A

R
Z

O

P
R

IV
A

D
A

 5
 D

E
 M

A
Y

O

C
A

L
L
E

 2
5

J
U

A
N

 E
S

C
U

T
IA

C
A

L
L
E

 5

C
A

L
L
E

 1
5

C
A

L
L
E

 2
3

C
A

L
L
E

 2
1

ALVARO OBREGON

C
A

L
L
E

 1
7

C
A

L
L
E

 1
9

C
A

L
L
E

 1
3

C
A

L
L
E

 1
1

MORELOS

C
A

L
L
E

 7

C
A

L
L
E

 9

P
A

T
R

IO
T

IS
M

O

A
V

. 
R

E
V

O
L

U
C

IO
N

CONSTITUYENTES

C
O

R
R

E
G

ID
O

R
A

PRIV. REVOLUCION

M
A

D
E

R
O

PRIV. REVOLUCION

EMILIANO ZAPATA

LAZARO CARDENAS

1
0
 P

R
IV

A
D

A
 L

A
Z
A

R
O

 C
A

R
D

E
N

A
S

E
X

P
R

O
P

IA
C

IO
N

L
A

S
 F

L
O

R
E

S

DEPORTIVA

1
e
r. P

R
IV

. C
O

N
S

T
IT

U
C

IO
N

P
R
O
L. D

E
 O

C
A
M
P
O

P
R
O
L. D

E
 O

C
A
M
P
O

RIO

CANAL

16 
D
E S

EPTIE
M

BRE

16 
D
E S

EPTIE
M

BRE

1
6
 D

E
 S

E
P

T
IE

M
B

R
E

CALLE DEL PANTEON

2a. CDA. DE REFORMA

R
E

F
O

R
M

A

R
E

F
O

R
M

A

1
a. D

E
 R

E
FO

R
M

A

1
a. D

E
 R

E
FO

R
M

A

2
a

. C
D

A
. L

A
Z

A
R

O
 C

A
R

D
E

N
A

S

2
a

. C
D

A
. L

A
Z

A
R

O
 C

A
R

D
E

N
A

S

J
U

A
N

 E
S

C
U

T
IA

J
U

A
N

 E
S

C
U

T
IA

P
R

O
L
. 
M

E
L
C

H
O

R
 O

C
A

M
P

O

P
L

A
Z

U
E

L
A

 H
ID

A
L
G

O

5 DE FEBRERO

PLAZUELA HIDALGO

PLAZUELA HIDALGO

1a. C
DA. D

E L
AZARO C

ARDENAS

1a. C
DA. D

E L
AZARO C

ARDENAS

L
IB

E
R

T
A

D

C
U

A
U

H
T
E

M
O

C
 C

A
R

D
E

N
A

S

P
R

IV
. 

J
U

A
R

E
Z

BENITO JUAREZ

PRIV. ADOLFO LOPEZ MATEOS

PREDIAL

M
E

L
C

H
O

R
 O

C
A

M
P

O

A
N

T
O

N
IO

 F
E

R
N

A
N

D
E

Z

PRUDENCIO DORANTES

C
A
N
A
L

L
O

S
 P

IN
O

S

V
IO

L
E

T
A

C
E

N
T
E

N
A

R
IO

PEMEX

IMELDA NIETO VELAZQUEZ

PAULINO URIOSTIDE CRUZ

BENITO QUEZADA GARCIA

A
V

. 
W

E
N

C
E

S
L

A
O

 V
IC

T
O

R
IA

 S
O

T
O

ANTONIETA NAVARRETE BAUTISTAIN
D

E
P

E
N

D
E

N
C

IA

IGNACIO GOMEZ CIPRIANO

MARTHA REYES REYES

LEODEGARIO MUÑIZ CORDOVA

AMILCAR CAMPOS CORDOVA

A HUANIMORO

GONZALO LOPEZ CID

C
L

A
R

A
 C

O
R

D
O

V
A

 M
O

R
A

N

A SANTA RITA

A
 C

U
L

T
IV

O
S

N
IÑ

O
S

 H
E

R
O

E
S

INSURGENTES

PRIV. JUANA DE ARCO

J
U

A
N

A
 D

E
 A

R
C

O

ALAMEDA

L
O

S
 P

IN
O

S

Z
A

R
A

G
O

Z
A

C
A

L
L

E
 R

A
U

L
 B

A
U

T
IS

T
A

 G
O

N
Z

A
L

E
Z

MEZQUITAL

INSURGENTES

160500001022- A41

PROL. GALEANA

FRANCISCO VILLA

CAMPESINOS

ISAIAS MARTINEZ

"EL CHIRIMOYO"
COL. EL ARENAL

P
A

S
O

 D
E

L
 N

O
R

T
E

1a. DE SEPT

2
0

 D
E

 O
C

T
U

B
R

E

HIDALGO PTE

30 DE SEPTIEMBRE

13 DE SEPT

F
C

O
. 

G
L

E
Z

 B
O

C
A

N
E

G
R

A

F
C

O
. 

G
L

E
Z

 B
O

C
A

N
E

G
R

A

C
O

N
S

T
R

U
C

T
O

R
E

S

COLONIA LUIS

DONALDO COLOSIO

C
A

N
A

L

A EL CUARTEL 5o.

AGUA POTABLE

POZO DE

HOTEL

R
E

V
O

L
U

C
IO

N

P
R

IV
. L

A
Z

A
R

O
 C

A
R

D
E

N
A

S

Z
A

P
A

T
A

B
O

C
A

N
E

G
R

A

P
R

IV
. 

D
E

 L
A

Z
A

R
O

 C
A

R
D

E
N

A
S

J
U

S
T
O

 S
IE

R
R

A

C
D

A
. C

A
L
Z

A
D

A
 D

E
 L

A
S

 P
IE

D
R

A
S

CALZ. D
E LAS PIEDRAS

5 DE MAYO

IGNACIO ALLENDE

PRIV. MOCTEZUMA

CALZ. MOCTEZUMA

1
a. C

A
L
LE

 D
E
 G

U
E

R
R
E
R
O

ABRAHAM GONZALEZ

R
E

F
O

R
M

A

L
O

S
 P

IN
O

S

EL SABINO

PROL. DE HIDALGO

J
A

C
A

R
A

N
D

A
S

A
R

R
O

Y
O

C
A

M
E

L
IN

A
S

V
IS

T
A

 H
E

R
M

O
S

A

V
IS

T
A

 A
L

E
G

R
E

M
A

R
IA

N
O

 M
A

T
A

M
O

R
O

S

JO
S
E
 M

A
R
IA

 M
O

R
E
LO

S

J ARDIN DE NIÑOS

J USTO SIERRA

M
O

C
T

E
Z
U

M
A

IG
N

A
C

IO
 L

O
P

E
Z

 R
A

Y
O

N

MINA

P
O

Z
O

 D
E

 L
A

S
 3

 P
IE

D
R

A
S

MIGUEL HIDALGO

CDA. DE LAS PIEDRAS

A
R
R

O
Y
O

LEONA VICARIO IG
N

A
C

IO
 L

O
P

E
Z

 R
A

Y
O

N

2o. CALLE DE MINA

M
A

R
IA

N
O

 M
A

T
A

M
O

R
O

S

ALVARO OBREGON

GALEANA

M
O

C
T
E

Z
U

M
A

P
R
O

L. LE
O

N
A
 V

IC
A
R
IO

GALEANA

L
A

Z
A

R
O

 C
A

R
D

E
N

A
S

L
O

S
 P

IN
O

S

PROL. GALEANA

CAMPESINOS

M
A

R
IA

 C
U

R
IE

C
A

L
L

E
 D

E
L

 A
R

R
O

Y
O

GUSTAVO DIAZ ORDAZ

F
E

L
IX

 I
R

E
T

A

14 DE FEBRERO

EBANO

A
R
R

O
Y
O

PUENTE BLANCO

P
R
O

L. LE
O

N
A
 V

IC
A
R
IO

CDA. D
E VICTORIA

JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ

L
E

O
N

A
 V

IC
A

R
IO

V
IC

E
N

T
E

 G
U

E
R

R
E

R
O

H
E

R
M

IN
IO

 D
A

V
ID

 A
R

J
O

N
A

P
R

O
F

R
. JO

S
E

 P
A

L
O

M
A

R
E

S
 Q

U
IR

O
Z

M
O

C
T
E

Z
U

M
A

Q
U

E
T
Z

A
L
C

O
A

T
L

T
L
A

L
O

C

18 DE MARZO

ESCUELA FEDERAL

ATZIM
BA

T
IZ

O
C

BALBUENA

XOCHITL

P
R

O
F

R
A

. R
O

S
A

R
IO

 C
A

S
T
E

L
L
A

N
O

S

PROFR. F
IDEL GARCIA GARCIA

VASCO DE QUIROGA

C
U

A
U

H
T

E
M

O
C

3
a
. C

A
L

L
E

 D
E

 G
O

M
E

Z

P
R

O
L

. M
A

N
A

N
T

IA
L

A
N
G

E
LA

 U
R
Q
U
IZ

A

AVENIDA FRANCISCO I. MADERO

M
E

L
C

H
O

R
 O

C
A

M
P

O

BELISARIO DOMINGUEZ

C
DA

. S
O

R J
U

AN
A IN

ES
 D

E L
A C

RUZ

Q
UIN

TANA R
OO

C
D
A
. M

O
C
TE

ZU
M
A

A
R

T
E

A
G

A

D
E

G
O

L
L
A

D
O

A
L
D

A
M

A

COMONFORT

A
R
IZA

Q
U

IN
T
A

N
A

 R
O

O

PLAZUELA JUAREZ

M
E

L
C

H
O

R
 O

C
A

M
P

O

P
O

R
T

A
L

 M
. 
S

IL
V

A

B
E

N
IT

O
 J

U
A

R
E

Z

FCO. XAVIER MINA

N
IC

O
L

A
S

 B
R

A
V

O

M
O

R
E

L
O

S

A
R

T
E

A
G

A

M
E

L
C

H
O

R
 O

C
A

M
P

O

PORTAL 5 DE MAYO

IN
D

E
P

E
N

D
E

N
C

IA

5 DE MAYO

V
A

L
E

N
T

IN
 G

O
M

E
Z
 F

A
R

IA
S

1
o
. C

. P
U

E
R

T
O

P
O

N
C

IA
N

O
 A

R
R

IA
G

A

BELIS
ARIO

 D
OMIN

GUEZ

1a. CALLE DEL HEROE DE NACOZARI

C. PUERTO

LO
S
 R

E
Y
E
S

FRA
NC

IS
CO

 VILLA

AND. PIPILA

F
R

A
N

C
IS

C
O

 I
. 
M

A
D

E
R

O

E
M

IL
IA

N
O

 Z
A

P
A

T
A

MORELOS

HIDALGO

ARROYO

VENUSTIANO CARRANZA

BENITO JUAREZ

C
. N

U
E
V
A

A
M

A
DO

 N
ERVO

2o. HEROE DE NACOZARI

ZARAGOZA

A
V

. 
F
E

R
R

O
C

A
R

R
IL

 O
E

S
T
E

C
U

A
U

H
T

E
M

O
C

SAN MARTIN

7 DE MARZO

G
E

N
E

R
A

L
 S

A
L
A

Z
A

R

A
Q

U
IL

E
S

 S
E

R
D

A
N

SAN MARTIN

5 DE MARZO

HORTALIZAS

GOMEZ FARIA
S

L
A

G
O

 Z
IR

A
H

U
E

N

L
A

G
U

N
A

 L
A

R
G

A

A
R
R
O
Y
O

NICOLAS BRAVO

COMONFORT

F
R

A
N

C
IS

C
O

 J
. M

U
G

IC
A

G
R

A
L

. 
S

A
L

A
Z

A
R

C
O

N
S

T
IT

U
Y

E
N

T
E

S

R
E

F
O

R
M

A

B
U

E
N

A
 V

IS
T

A

SINAI

N
IC

O
L
A

S
 B

R
A

V
O

T
E

C
A

R
IO

PRIV. NICOLAS BRAVO

N
A

Z
A

R
E

T
H

G
E

N
E

S
IS

JORDANIA J
E

R
U

S
A

L
E

M

C
. P

U
E
R
TO

CANAL

CANAL

SAN ISIDRO

SAN CRISTOBAL

CANAL

NUEVO LAREDO

21 DE M
ARZO

13 D
E S

EPTIE
M

BRE

20 D
E
 N

O
V
IE

M
B
R
E

POZA RICA

21 D
E M

ARZO

AND. O
NESIM

O LOPEZ C
OUTO

AND. S
ALVADOR A

LCARAZ R
OMERO

VICTORIA

VICTORIA

AND. J
OSE SILVA HERRERA

ANTONIO MA. U
RAGA

JESUS ECHAIZ

J
E

S
U

S
 R

O
M

E
R

O
 F

.

FRANCISCO J. M
UGICA

FRACCIONAMIENTO

CONSTITUYENTES

M
A

N
U

E
L
 M

A
R

T
IN

E
Z
 T

O
S

C
A

N
O

C
IP

R
E

S

N
O

G
A

L

E
L

 R
O

B
L

E

C
E

D
R

O

FRESNO

PEMEX

OCAMPO

U
N

IO
N

C
O

N
G

R
E

S
O

CALLE S/N

JESUS ECHAINS

M
O

R
E

L
IA

A
Y

U
T
L
A

FABRICA DE PRODUCTOS LACTEOS

HACIENDA SAN CRISTOBAL

A MORELIA

A C
ULTIV

OS

C
A
M

E
LIN

A
S

CALLE DEL MUERTO

OJO DE AGUA

F
IC

U
S

LEONA V
IC

ARIO

C
E
N
TE

N
A
R
IO

V
IO

L
E

T
A

S

C
AM

ELIN
AS

C
A
M

IN
O

 A
 Y

U
R
E
C
U

A
R
O

EJIDO DE GUARACHA

P
R

E
D

IA
L

P
R

E
D

IA
L

EMILIANO ZAPATA

EMILIANO ZAPATA

JUAN ESCUTIA

JUAN ESCUTIA

A
 A

C
A

M
B

A
R

O

AUTOPISTA A MEXICO

TZINTZUNZAN

NOGAL

15
 D

E
 S

E
P
T
IE

M
B
R
E

V
IC

E
N
TE

 S
U

A
R
E
Z

C
ALLE

 8

G
A

R
D

E
N

IA
S

CANAL
CANAL

N
O
C
HE

 B
UENA

G
A
R

D
E

N
IA

C
ALL

E
 1

EDUCACION SOCIALISTAAGRARISTA

JU
A
N

 D
E

 L
A

 B
A

R
R
E
R
A

F
E
R

N
A

N
D

O
 M

O
N
T
E
S

 D
E
 O

C
A

JU
A
N

 E
S

C
U
TI

A

F
C
O

. 
M

A
R
Q

U
E
Z

E
X
P
R

O
P
IA

C
IO

N
  
P
E

TR
O

LE
R
A

C
ALLE

 7

C
ALL

E
 1
3

C
ALL

E
 2

15
 D

E
 S

E
P
T
IE

M
B
R
E

C
ALLE

 5

C
ALLE

 6

AV. BACHILLERES
REFORMA SOCIALISTA

18 DE MARZO

LA
 R

O
S
A

CALZONZIN

ZIRAHUEN

TARASCOS

A CULTIVOS
A CULTIVOS

A
 H

E
R

O
IC

A
 Z

IT
A

C
U

A
R

O
A

 H
E

R
O

IC
A

 Z
IT

A
C

U
A

R
O

A
G

U
S
T
IN

 M
E
LG

A
R

A TOLUCAA TOLUCA

CANAL

24 DE FEBRERO

1o. D
E M

AYO

2
3
 D

E
 A

B
R

IL

10 DE MAYO

P
LA

N
 D

E
 A

Y
A
LA

18 
D
E
 M

A
R
ZO

A
M

A
P
O

LA

P
R

O
L
. 
E
M

IL
IA

N
O

 Z
A
P
A
TA

C
D
A
. D

E
 L

A C
R

U
Z

N
O

C
H
E

 B
U
E

N
A

G
IR

A
S
O

L

E
M

IL
IA

N
O

 Z
A
P
A
TA

C
A

M
E

L
IN

A
S

A
V
. G

A
R

D
E
N
IA

A
V
. V

IO
LE

TA

CLAVEL

L
A

U
R

E
LE

S

M
ARGARITA

JA
Z
M

IN

TULIPAN

L
A

Z
A

R
O

 C
A

R
D

E
N

A
S

PROL. FRANCISCO I. MADERO

PIPILA

P
IP

ILA

LIRIOS

MELCHOR O
CAMPO

PRIV. P
RINCIPE

R
O

S
A
L

21 DE MARZO

14 DE FEBRERO

5 DE JUNIO

COBAEM 1o DE MAYO

C
A
LL

E
 F

R
E
S
N
O TZARARACUA

A
ZU

C
E
N
A

OLIVO

JA
Z
M

IN

15
 D

E
 S

E
P
T
IE

M
B
R
E

16DE SEPTIEMBRE

15 DE SEPTIEMBRE

15 DE SEPTIEMBRE

20 DE NOVIEMBRE

28
 D

E
 M

A
R

ZO

C
A

N
A

L

1
2
 D

E
 O

C
T
.

PRIV
. P

LUTARCO ELIAS CALLES

5
 D

E
 M

A
Y

O

12 DE OCTUBRE

25 DE DICIEMBRE

2 DE NOVIEMBRE

19
 D

E
 M

A
R

ZO

JACARANDAS

A
R

B
O

L
E
D

A
S

L
O

S
 P

IR
U

L
E
S

EUCALIPTO

AV. ENCINOS

A
L
A

M
O

S

FRESNO

PINOS

SAUCES

A TUNGAREO

A APEO

19°  54"

AUTOPISTA  A MORELIA

CARRETERA FEDERAL A MORELIA

AUTOPISTA  A MEXICO

C
A
R
R
E
T
E
R
A
 F

E
D

E
R
A
L
 A

 C
D

. H
ID

A
L
G

O

C
A
R
R
E
TE

R
A
 FED

ER
A
L A

 TLA
LPU

JA
H
U
A

C
A
R
R
E
T
E
R
A
 F

E
D
E
R
A
L
 A

 M
O
R
E
LIA

BOMBA DE RIEGO

GRANJA

MARAVATÍO.

FEDERAL Nº 126 A MORELIA.

AUTOPISTA Nº 15 A MORELIA.

AUTOPISTA Nº 15 A MEXICO.

A HUANIMORO.

A
 S

A
N

T
A

 R
IT

A
.

A C
ULTIV

OS.

F
E

D
E

R
A

L
 
N

º
 
7
7

 
A

 
C

D
.
 
H

I
D

A
L
G

O
.

F
E
D
E
R
A
L
 N

º
 
1
2
6
 
A
 
T
O
L
U
C
A
.

F
E
D
E
R
A
L
 
N
º
 
5
1
 
A
 
A
C
A
M

B
A
R
O
.

CENTRO DE POBLACION

DEPOSITO DE AGUA

COL. 5 DE MAYO.

POZO DE AGUA

PREDIO 2

PREDIO 1

PREDIO 3

COL. MARAVATÍO.

VIA DEL FERROCARRIL.

A
 E

L
 T

E
J
E
R
O
.

A A
PEO.

 

Imagen No.48 Ubicación de predios seleccionados para su análisis. 
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7.1.1     Matriz de Evaluación de los Predios. 

 

Los elementos que se tomaron en cuenta para la realización de esta matriz son: superficie, servicios, vialidades, equipamiento, topografía y ubicación. 

Este análisis permitirá determinar el terreno con las características más favorables para el desarrollo del proyecto. Para obtener un análisis más digerible se 

opto por realizar una tabla que contenga los parámetros de urbanización de mayor importancia, sabiendo que este es un trabajo que va encaminado en 

determinar la zona y el predio que contenga mayor factibilidad de urbanización, dejando a un costado el lado económico, con la inteligencia que en el 

ambiente de la construcción es de suma importancia y determinante para la aprobación o no de un desarrollo. Ver tabla Nº 06 conceptos de análisis. 

Tabla Nº 06, Conceptos de Análisis. 

 

 

 

TOPOGRAFÍA VIALIDAD 
INFRAESTRUCTURA LUZ, AGUA, 

DRENAJE, TRANSPORTE. 
TIPO DE VIALIDAD. 

LOCALIZACIÓN DENTRO DE LA 
MANCHA URBANA DE 

MARAVATÍO. 

PENDIENTES. CALIFICACIÓN UBICACIÓN CALIFICACIÓN UBICACIÓN CALIFICACIÓN TIPO CALIFICACIÓN UBICACIÓN CALIFICACIÓN 

DE 0 A 5 % 8 EN EL PREDIO 10 EN EL PREDIO 10 PRIMARIA 10 DENTRO 10 

DE 5 A 10 % 10 CERCA 5 CERCA 5 SECUNDARIA 5 FUERA 5 

DE 10 A 15 % 8 LEJOS 0 LEJOS 0 TERCIARIA 0   

DE 15 A 30 % 0     OTRA 0   
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Tabla Nº 07, Matriz de Evaluación. 

 

En la presenta tabla se muestran las calificaciones que obtuvo cada terreno analizado, de acuerdo a los estándares que se establecieron para su 

análisis, dejando a un lado el aspecto económico y enfocándose en los términos de factibilidad de urbanización. Ver tabla No. 7. 

 

TERRENO SUPERFICIE PENDIENTE 
ENERGÍA 

ELÉCTRICA 
AGUA 

POTABLE 
DRENAJE TRANSPORTE 

TIPO DE 
VIALIDAD 

TOTAL. 

Nº 1 6.2 HAS. 8 10 5 10 5 10 48 

Nº 2 5.8 HAS. 10 10 10 10 5 10 55 

Nº 3 5.1 HAS. 7 10 10 10 5 10 52 

 

                            Ver Imagen No. 45, Ubicación de predios (Pág. No. 71) y Tabla No. 06, Conceptos de análisis (Pág. No. 102) 

 

 

La conclusión a la que se llega en relación con los resultados obtenidos con la presente evaluación de los terrenos y de acuerdo con la matriz 

conceptos de análisis y por la mayor puntuación obtenida se determina que el terreno Nº 2, suma la mayor  puntuación con respecto a los conceptos que se 

establecieron para su análisis, por lo que podemos determinar que de acuerdo a las condiciones de este terreno es el que cubre con las mejores condiciones 

para su urbanización y desarrollo habitacional, por lo que se continuara con un estudio detallado del predio.  
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Imagen panorámica del terreno seleccionado para el desarrollo del proyecto. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen No. 49 Vista panorámica del predio seleccionado desde la calle principal 1ro. De Mayo. 

Vista Sur – Oeste hacia el  Nor – Este.  
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7.1.2     Zona de Influencia. 

 

 

 

 

La zona de influencia denominada como tal se refiere al área 

especifica de la cual el desarrollo pretendido conformara una relación 

directa o indirecta con el funcionamiento específico a las actividades y 

servicios que ahí se venían dando. 

Para esto se determina radio aproximado de 1000 mts. Ya que esta 

es un área suficiente para poder determinar las posibles modificaciones al 

ambiente propio de la zona, así como a su infraestructura, equipamiento y 

servicios, otro de los aspectos a considerar es la densidad de población 

que se pretende aumentar en específico de la zona mencionada, ver 

Imagen No. 50. 
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                                                                                                                                                                       Imagen No. 50 Zona de Influencia. 
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7.2     Uso y compatibilidad del Suelo.
 

7.2.1     Ocupación del Suelo Urbano.  

 

Usos del Suelo: Los usos del suelo están determinados por las diferentes actividades humanas sobre el territorio. 

 

Destinos: En México se identifican con este nombre a las áreas destinadas a fines públicos, para satisfacer las necesidades colectivas de la 

población como servicios públicos, equipamiento y vialidad, los cuales son propiedad del Estado. 

 

Usos Compatibles: Son todos aquellos que no provocan malestar y daño a la población que ocupa la zona. 

 

Incompatibilidad de Usos del Suelo: Son usos incompatibles aquellos que provocan malestar y daños a la población que ocupan las zonas de 

vivienda, o que desarrollan actividades de índole comercial, burocrática o de recreación, como por ejemplo: rastros, basureros o industrias molestas. 

 

En alusión a los párrafos anteriores, donde se menciona que de manera precisa de acuerdo a los usos del suelo donde es factible ubicar un desarrollo 

habitacional, se puede determinar que el predio satisface estas condicionantes, ya que la zona es habitacional por lo que no se altera el uso del suelo. Otro 

argumento que fortalece la ubicaron es la zonificación que presenta el Programa de Desarrollo Urbano de Maravatío, en el apartado usos, reservas y 

destinos, se tiene contemplada esta zona como apta para el desarrollo habitacional y dentro de los márgenes de crecimiento urbano, así como se contempla 

la densidad de población para desarrollos de vivienda.  
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7.3     Imagen Urbana. 

La imagen urbana es la impresión visual que producen las 

características arquitectónicas y urbanísticas de la ciudad. 

7.3.1 Elementos de Imagen Urbana: Para Kevin Lynch, los 

elementos de imagen urbana deben ser “Legibles”. La “Legibilidad” del 

paisaje urbano, es una expresión que indica. “La facilidad con que pueden 

reconocerse y organizarse sus partes coherentes”, “Una ciudad legible 

seria aquella cuyos distritos, sitios sobresalientes o sendas son 

identificables fácilmente y se agrupan fácilmente en una pauta global” 

Fuente http://es.wikipedia.org/wiki/Kevin_Lynch. Estas pautas reducidas ya a 

objetos físicos perceptibles han sido adoptadas por SEDESOL en sus 

instructivos para la elaboración de planes y esquemas de Desarrollo 

Urbano. 

En base a los esquemas de imagen urbana mencionados 

anteriormente los componentes y características de los elementos 

específicos que contemplan en la zona de influencia al conjunto 

habitacional se pueden determinar los siguientes: El monumento a Melchor 

Ocampo, el parque la Estación y el templo la Concepción, la unidad 

deportiva Maravatío y el panteón municipal. Ver Imagen No. 51. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen No. 51 Monumento en honor a Melchor Ocampo.  

 

 

http://es.wikipedia.org/wiki/Kevin_Lynch
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Imagen No. 52 Iglesia La Concepción. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen No. 53 Parque recreativo La Estación. 
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Imagen No. 54 Elementos de Imagen Urbana. 

7.4     Accesos, Calles y Avenidas. 

En torno a la ubicación de las vialidades y su relación directa con el 

terreno, se puede mencionar que el predio se cuenta con dos vías de 

acceso al norte por la calle 1ro. De Mayo (vialidad primaria) y al sur por la 

calle Encinos (vialidad secundaria), la vialidad primaria comunica hacia el  

este con la localidad denominada El Tejero y al oriente entronca con la 

calle Madero una de las vialidades mas importantes de la ciudad ya que 

cruza toda la población, Esto a lo que se refiere a las vías de 

comunicación. Así pues también contemplan vialidades de distribución 

dentro del desarrollo habitacional las cuales jerarquizan la zonificación 

interior del conjunto. 

Con esto se pretende identificar de manera clara y específica la 

relación que se debe conservar y relacionar del desarrollo propuesto con el 

entorno siendo esto uno de los requisitos que marca la Ley de Desarrollo 

Urbano del Estado de Michoacán. 

En lo referente a las calles acceso al predio se hallan pavimentadas 

con un pavimento a base de carpeta asfáltica, estas vías se encuentran en 

buenas condiciones y aptas para la circulación vehicular y peatonal. 
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A continuación se presenta el plano que localiza e identifica las 

vialidades mencionadas, especificando Tipo de Vialidad y el nombre de la 

misma. Ver Imagen No. 55. 
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Imagen No. 55 Principales vialidades circundantes. 

7.5     Accesibilidad. 

Al definir las características urbanas y viales de la zona de 

influencia, se puede mencionar que el predio se encuentra bien ubicado 

con una vialidad primaria la cual garantiza la accesibilidad al mismo y con 

buena comunicación a las principales vías del centro de población. En la 

siguiente imagen se presenta un plano donde se identifican los accesos al 

terreno. Ver Imagen No. 56.  
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Imagen No. 56 Principales accesos al predio. 



____   Arquitectura 

____  

 Conjunto Habitacional de Tipo Habitacional Maruatí.
 

Omar Aguilar Castro- 111 -
 






Imagen No. 57 Principal vía de acceso al predio calle 1ro. De Mayo. 



7.6     Transporte Público.
El transporte publico relacionado con la zona de influencia del 

proyecto, esta conformado por la ruta amarilla de los colectivos, la cual 

cubre gran parte de la población con un recorrido que va desde la parte 

norte de la ciudad (salida a Acámbaro), hasta la parte oriente pasando a 

un costado del predio y una ruta de servicio suburbano el cual da servicio a 

la localidad de El Tejero, por lo que se garantiza el adecuado traslado de 

los que aquí habiten. Además que contribuye a mejorar la plusvalía del 

conjunto. Se presenta un plano con que indica las rutas y parte de su 

recorrido. Ver Imagen No. 58.  

COLECTIVO RUTA AMARILLA

URBANO MARAVATÍO - 

ELTEJERO

A
V
. F

E
R

R
O

C
A
R
R
IL

LO
S R

EYES
FRANC

ISCO
 VILLA

C
. N

U
E
V
A

AM
ADO

 NERVO

CANAL

TZINTZUNZAN

NOGAL

1
5
 D

E
 S

E
P

T
IE

M
B

R
E

V
IC

E
N

T
E

 S
U

A
R

E
Z

C
ALLE

 8

N
O

C
H

E B
U
EN

A

G
A
R
D

E
N
IA

C
A
LL

E
 1

EDUCACION SOCIALISTAAGRARISTA

JU
A

N
 D

E
 L

A
 B

A
R

R
E
R

A
F
E
R

N
A
N

D
O

 M
O

N
T
E
S
 D

E
 O

C
A

JU
A

N
 E

S
C

U
T
IA

F
C

O
. M

A
R

Q
U

E
Z

E
X
P

R
O

P
IA

C
IO

N
  P

E
T
R

O
LE

R
A

C
ALLE

 7

C
A
LL

E
 1

3

C
A
LL

E
 2

1
5 

D
E

 S
E
P

T
IE

M
B
R

E

C
ALLE

 5

C
ALLE

 6

AV. BACHILLERES
REFORM

A SOCIALISTA
18 DE MARZO

L
A
 R

O
S
A

CALZONZIN

ZIRAHUEN

TARASCOS

A CULTIVOS
A CULTIVOS

A
 H

E
R

O
IC

A
 Z

IT
A

C
U

A
R

O
A

 H
E

R
O

IC
A

 Z
IT

A
C

U
A

R
O

A
G

U
S
T
IN

 M
E
LG

A
R

A TOLUCA

10 DE MAYO

P
LA

N
 D

E
 A

Y
A
LA

18
 D

E
 M

A
R
ZO

A
M

A
P
O

LA

P
R
O

L.
 E

M
IL

IA
N

O
 Z

A
P
A
TA

C
D
A
. D

E
 L

A C
R
U
Z

N
O

C
H

E
 B

U
E
N
A

G
IR

A
S
O
L

E
M

IL
IA

N
O
 Z

A
P
A
TA

C
A

M
E

L
IN

A
S

A
V
. G

A
R

D
E
N
IA

A
V
. V

IO
LE

TA

CLAVEL

L
A
U

R
E
LE

S

M
ARGARITA

JA
Z
M

IN

TULIPAN

L
A

Z
A

R
O

 C
A

R
D

E
N

A
S

PROL. FRANCISCO I. MADERO

PIPILA

P
IP

ILA

LIRIOS

MELCHOR O
CAMPO

PRIV. P
RINCIPE

R
O

S
A

L

21 DE MARZO

14 DE FEBRERO

5 DE JUNIO

COBAEM

1
o
 D

E
 M

A
Y
O

C
A

L
L
E

 F
R

E
S

N
O TZARARACUA

A
Z
U

C
E

N
A

OLIVO

J
A

Z
M

IN

1
5
 D

E
 S

E
P

T
IE

M
B

R
E

16DE SEPTIEMBRE

15 DE SEPTIEMBRE

15 DE SEPTIEMBRE

20 DE NOVIEMBRE

2
8
 D

E
 M

A
R

Z
O

12 DE OCTUBRE

25 DE DICIEMBRE

2 DE NOVIEMBRE

1
9
 D

E
 M

A
R

Z
O

JACARANDAS

A
R

B
O

L
E

D
A

S

L
O

S
 P

IR
U

L
E

S

EUCALIPTO

AV. ENCINOS

A
L
A

M
O

S

FRESNO

PINOS

SAUCES

A APEO

BOMBA DE RIEGO

GRANJA

F
E
D
E
R
A
L
 N

º
 
1
2
6
 
A
 
T
O
L
U
C
A
.

VIA DEL FERROCARRIL.

A
 E

L
 T

E
J
E
R
O
.

A A
PEO.

M
 
A

 
R

 
A

 
V

 
A

 
T

 
Í
 
O

.

BASE RUTA AMARILLA

PANTEON MPAL.

UNIDAD DEPORTIVA

BASE RUTA AMARILLA


Imagen No. 58 Principales rutas de transporte publico en la zona. 
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7.7     Servicios Público. 
7.7.1     Agua potable. 

El municipio de Maravatío cuenta con una ubicación privilegiada dentro del Estado, es por la gran cantidad de manantiales y pozos profundos de los 

cuales se extrae el vital líquido, en la actualidad la cabecera municipal tiene cubierta el 90% de la demanda de este servicio. Del manantial Agua bendita se 

extrae el liquido y se conduce a el tanque de almacenamiento Maravatío  el cual da servicio a la colonia Maravatío que es donde se ubica el terreno, lo que 

da pauta para determinar que el suministro de agua potable esta cubierto. En el siguiente plano se ubica la distribución y cobertura en la zona de interés. 

(Sobre la calle 1ro. De Mayo, que es donde e encuentra el predio pasa una tubería de 4” de diámetro). Ver Imagen No. 59. 
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                                                                   Imagen No. 59 Ubicación de la red de agua potable. 
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7.7.2     Drenaje y Alcantarillado.  

Uno de los problemas graves que se tiene en todo el territorio nacional son las descargas de aguas servidas, esto por que en su mayoría son vertidas 

a los cuerpos de agua sin un previo tratamiento lo que ha generado alteraciones irreversibles al medio ambiente, este problema esta presente en la ciudad 

de Maravatío ya que gran parte de los desechos son vertidos al rió Lerma el cual da servicio como colector, por lo que se propone una planta de tratamiento 

de aguas residuales, con esto no se pretende resolver el problema si no contribuir a aminorar la contaminación del medio y crear conciencia de la 

responsabilidad que tenemos todos. En la siguiente imagen se esquematizan los servicios de red municipal de drenaje y alcantarillado que darían servicio al 

desarrollo, cabe mencionar que en la zona no se cuenta con red de captación de agua pluvial por lo que se propondrá un drenaje mixto, las áreas verdes 

serán las encargadas de la absorción cierto porcentaje del agua pluvial. Ver Imagen No. 60. 
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                                                        Imagen No. 60 Ubicación de la red municipal de drenaje y alcantarillado. 
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7.7.3     Energía Eléctrica.  

El servicio de energía eléctrica se encuentra garantizado ya que la zona se encuentra cubierta en su totalidad con este servicio, ya que al frente del 

predio se encuentra una línea de alimentación la cual transporta la energía hacia la localidad El tejero. Sin embargo el alumbrado público se encuentra 

rezagado, ya que se tiene un déficit próximo al predio. Si se cuenta con alumbrado público a un que es insuficiente, ya que no se cubre a totalidad del 

mismo. Por lo que será uno de los servicios que se deberán cubrir al cien por ciento. Ver Imagen No. 61. 
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                                                                  Imagen No. 61 Ubicación de la línea de energía eléctrica. 
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8.1     Introducción. 

En este apartado se analizan los aspectos climáticos, naturales y visuales del terreno a desarrollar. 

Este análisis permite obtener datos determinantes para establecer las características propias del terreno los cuales aportan información importante 

para valorizar los elementos ambientales y por lo tanto económicos que afectan directamente al terreno, con lo cual se fijaran las cualidades y desventajas 

que se presentaran al proyectar el conjunto. 

 

Los aspectos Físicos que se estudiaran son los siguientes: 

 Topografía. 

 Suelo. 

 Hidrografía. 

 Vegetación. 

 

Los aspectos Climáticos que se estudiaran son los siguientes: 

 Vientos Dominantes. 

 Asoleamiento. 

 Precipitación Pluvial. 

 

Otro elemento importante para tomar en consideración es determinado por la imagen visual del predio, ya que puede determinar elementos 

substanciales para la visual, y propuesta del diseño del proyecto. 
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8.2 Diagnostico de la Situación 

Natural del Predio. 

 

8.2.1     Topografía del Terreno. 

 

Las características del terreno nos indican que tiene 

una superficie de 58,806.93 m2, las pendientes 

predominantes son del 2% al 7%, como se indica en las 

curvas de nivel. Por lo que se puede determinar que según 

las particularidades del terreno son aptas para el desarrollo 

urbano habitacional, lo que permite el tendido de redes de 

alimentación y descarga, si como para el desarrollo de la 

obra civil. Y de esta manera satisfacer las demandas 

económicas propias de un conjunto habitacional.  

(Levantamiento topográfico realizado en el lugar) Ver 

Imagen No. 62 y 63. 
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Imagen No. 62 Plano Topográfico del predio. 
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Imagen No. 63. Plano Topográfico del Predio (Levantamiento topográfico realizado en el lugar). 
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8.2.2     Tipo de Suelo. 

 

Edafología: es el estudio de los suelos, es decir de la 

capa superficial de la tierra. Por objeto detectar si los suelos 

presentan problemas para la construcción y el tendido de 

redes para el desarrollo urbano (fuente 

http//www.wikipedia.com).  

 

En la zona de estudio el suelo esta formado por 

Vertisol de tipo expansivo (Fuente INEGI), lo cual nos indica 

que el terreno debe ser preparado para que pueda albergar 

un desarrollo urbano, en este caso un conjunto habitacional, 

por lo que se deben establecer los parámetros para evitar un 

gran movimiento de tierras, lo que puede encarecer la 

urbanización. La zona no presenta acumulación de betas 

rocosas, esto favorece en lo relativo a trabajos de 

excavaciones. Ver Imagen No. 64. 
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Imagen No. 64 Indicando el tipo de suelo del que esta formado el terreno, siendo este 

vertisol de tipo expansivo. Fuente INEGI. 
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8.2.3     Hidrografía.  

 

Hidrografía: es el análisis de todos los fenómenos 

conectados con el agua; los cuerpos superficiales y 

subterráneos. El escurrimiento de las aguas, formación de 

áreas pantanosas, etc. Tiene por objeto determinar las 

zonas aptas para el desarrollo urbano y las reservas de 

acuíferos (fuente http//www.wikipedia.com). 

Las características especificas del predio y debido a 

su ubicación cercana al río Lerma y del río Cachivi, presenta 

pendientes naturales que se orientan hacia este ultimo 

cuerpo de agua, aun que las modificaciones ocasionadas 

por el hombre han alterado estos escurrimientos por lo que 

es de interés retomar los datos recabados, ya que el 

municipio se caracteriza por lluvias torrenciales por lo que se 

debe prever de red de captación de agua pluvial. Ver Imagen 

No. 65.   
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Imagen No. 65 Se presenta la forma natural de los escurrimientos superficiales 

sobre el terreno. 
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8.2.4     Vegetación.  

 

La zona no esta caracterizada por una gran cantidad 

de vegetación debido a que la tierra fue explotada para la 

agricultura, por lo que se elimino para proporcionar una 

mayor área de cultivo. Como se puede apreciar en el plano 

No. 61 Debido a la enorme importancia que tienen las áreas 

verdes es indispensable realizar una reforestación en la 

zona destinada a áreas verdes, y si mejoras por una parte el 

ambiente y por la otra proporcionar de áreas agradables a la 

vista y posibles zonas de juego para los habitantes, a su vez 

esta vegetación permitiría mitigar las inclemencias del clima 

como la disminución de la corriente de los vientos 

dominantes, proporciona sombra y sin olvidar que los 

árboles son los principales elementos que permiten la 

absorción del agua hacia el subsuelo y los mantos freáticos. 

Ver Imagen No. 66. 
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Imagen No. 66 Vegetación existente en el predio. 
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8.3     Análisis del Clima del Sitio. 

8.3.1     Vientos Dominantes. 

Los vientos que dominan en el predio provienen del 

Sur-Este con trayectoria hacia el Norte, en las temporadas 

de invierno principalmente en los meses de diciembre y 

enero suelen ser fríos por las madrugadas, sin llegar estos a 

ser de cuidado.  

Además esta ubicación nos indica que el recorrido de 

los vientos sobre el terreno, se presenta en gran medida en 

el lado longitudinal, por lo que retomando el análisis previo 

sobre el clima en capítulos anteriores, el cual nos indica que 

en los meses de abril y mayo se tiene la máxima 

temperatura en el municipio, de tal forma que es importante 

aprovechar la ventilación natural que se tiene y así orientar 

las calles para obtener el mayor beneficio para los 

habitantes y proporcionar un ambiente agradable. Ver 

Imagen No. 67. 
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Imagen No. 67 Afectación de los vientos dominantes sobre el terreno (Ver también 

Grafica No.01, Vientos Dominantes). 
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8.3.2     Asoleamiento.  

 

De acuerdo al asoleamiento la mejor orientación es 

este, sureste, noreste ya que les da el sol de la mañana de 8 

a 14 hrs. (aproximadamente), y la rotación solar es de este a 

oeste inclinada hacia el sur casi todo el año. En cuento al 

asoleamiento que se presenta es de los elementos mas 

desfavorables ya que la orientación del predio nos da como 

resultado que según el recorrido solar se tiene una buena 

parte orientada hacia el norte por lo que los rayos solares en 

esta parte del terreno solo se presentaran en los meses de 

junio a agosto, por lo que será necesario orientar de la mejor 

manera los lotes y la habitaciones para revertir de la mejor 

manera esta condición natural. Ver Imagen No. 68 
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Imagen No. 68 Asoleamiento sobre el terreno y su afectación. 
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8.3.3     Precipitación Pluvial.  

 

La ciudad de Maravatío, no se caracteriza por las 

lluvias excesivas sin embargo en los últimos años las lluvias 

torrenciales y trombas han puesto a la población y 

autoridades sobre aviso ya que se presentaron 

inundaciones, debido en gran parte a que se tiene una 

importante presencia de cuerpos de agua siendo el de 

mayor jerarquía el rió Lerma el cual mantiene un caudal 

permanente que fluctúa en volumen de acuerdo a la época 

del año, sin embargo en los meses de lluvia este cuerpo de 

agua a rebasado sus bordes lo que a originado serios 

problemas. En lo que respecta al predio sus corrientes por la 

cercanía que tiene con el río Cachivi, estas se dirigen de 

forma natural hacia este cuerpo de agua, esto indica que el 

cálculo y la dirección del drenaje  deben ser considerados 

con estas características propias del terreno. Ver Imagen 

No. 69. 
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     Imagen No. 69 Los escurrimientos deberán ser captados y conducidos. 
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8.4     Aspectos Visuales y del Paisaje.
 

8.4.1     Potenciales.  

En los aspectos visuales y de paisaje se enmarcan los potenciales 

que brinda el predio, de acuerdo a su orientación y sus cualidades 

paisajistas dentro del contexto urbano y natural. 

 

8.4.2     Problemática.  

La problemática que presenta el predio analizado es su entorno en 

si, ya que debido a que este terreno fue utilizado con anterioridad para el 

cultivo, no se tienen elementos naturales, físicos o humanos que permitan 

tener vistas agradables por lo que van a ser indispensables las áreas 

verdes para amortizar y mitigar esta condicionante y de esta forma 

fomentar imágenes agradables a la vista y crear un ambiente atractivo 

para los habitantes. Ver imagen No. 70 y 71. 

Otro elemento no menos importante es la vía de acceso a predio la 

cual esta caracterizada con un flujo constante de vehículos ya que 

comunica a Maravatío con la localidad llamada El Tejero, esta vía no se 

considera rápida sin embargo la velocidad que presenta es considerable y 

es indispensable tomarla en cuenta para una posible contaminación visual, 

de sonido y ambiental. Las medidas de mitigación a considerar serán son 

la colocación de señalamientos de transito como indicadores de velocidad 

máxima permitida, accesos adecuados al fraccionamiento. 

 

 

 

    

 

 

 

  Imagen No. 70 Vialidad de acceso.     Imagen No. 71 Vista panorámica. 
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9. MARCO     CONCEPTUAL.
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9.1     Propuesta Urbano – Arquitectónica.
 

9.1.1     Introducción. 
 

Quiero iniciar este apartado con una frase hecha por el Dr. Carlos Monsiváis. La cual dice “México ha dejado de ser oficialmente homogéneo para ser, 

desde los años noventa, oficialmente diverso” 66. Estas palabras hacen reflexionar acerca de cómo la arquitectura mexicana a recorrido un largo camino y a 

pasado por varias tendencias Urbano-Arquitectónicas, y que hasta hace algunos años nuestra noción de identidad ha ido evolucionando y trasformándose,  

gran parte de estos cambios se han generado por la globalización no solo en términos de diseño sino en la vida misma. Ahora podemos ver una gran 

diversidad, donde no hay una tendencia única o bien definida.  

La gran diversidad de obras y autores han hecho que la arquitectura se vea desde diferentes puntos y perspectivas. Todo ello deja de manifiesto que 

todas las reglan han sido rotas y que se puede hacer cualquier cosa y sin miedo alguno. Se ha abierto paso a nuevas y diferentes maneras de diseño. Lo 

que sí se puede determinar como un constante es el aspecto económico, y donde lo dominante no es la arquitectura en si, sino lo que se puede cuantificar 

en términos monetarios. Un ejemplo muy claro es la vivienda de interés social comparado con los grandes y ostentosos complejos residenciales, en donde 

las diferencias son claras y obvias a la vista de cualquiera.  
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 Alva Martínez Ernesto. AM ARQUITECTURA MEXICANA E INTERNACIONAL. ED. Litoprocess, S.A. DE C.V. Primera Edición, 2003. 
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9.1.2     Conceptos Generales de Diseño Urbano. 


En la actualidad se cuenta con un sin numero de posibilidades en lo referente a tendencias de diseño urbano-arquitectónico. Sin embargo el presente 

proyecto basado en los elementos básicos del diseño como JERARQUÍA, EJE, RITMO, FUNCIÓN y PAISAJE. Sabemos que estos conceptos tienen una 

definición y que nos indican algo, que al momento de irlos amalgamando nos permiten realizar formas y diseños. Para tener una idea mas clara del como 

estos conceptos determinaran la concepción general del presente proyecto, retomaremos el significado de cada uno de ello. 

 

Jerarquía:  

 Articulación de relevancia o significado de una forma o 

espacio, en virtud de su dimensión, su situación relativa a otras 

formas espacios e organización. 

 El principio de jerarquía implica que la composición exista en 

cuatro formas, importancia, que cumplan con el cometido 

funcional, formal y simbólico que juegan en su organización. 

 Que manifieste el orden patente y jerárquico en las formas y 

espacios que la componen. 67 

                                                 
67

Francis D. K Ching ARQUITECTURA: FORMA: ESPACIO Y ORDEN. 

 La jerarquía puede ser por su tamaño (dominio de una 

composición arquitectónica, al destacar de todos los elementos 

integrales de la misma). 

 

 

Imagen No. 72 Jerarquía. (Fuente http://es.fotolia.com) 
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Imagen No. 73 Jerarquía. (Fuente http://es.fotolia.com) 

 

Eje:  

 Al definir tipología a nivel sector Lecorbuiser, dice Eje rectilíneo 

es un fragmento estructurado longitudinalmente el cual se 

desarrolla en una dirección y en dos sentidos por medio de un 

conector lineal jerárquico (avenida, calle, paseo, rampa), a lo 

largo del cual se disponen los elementos secundarios. 68 

 Un Eje pose las características de longitud y dirección, induce 

al movimiento y a la aparición de diferentes perspectivas a lo 

largo del recorrido. 69 

                                                 
68

Munizaga Vigil Gustavo MACRO ARQUITECTURA, TOPOLOGÍAS Y ESTRATEGIAS DE 

DESARROLLO URBANO 
69

Francis D. K Ching ARQUITECTURA: FORMA: ESPACIO Y ORDEN. 

 

Imagen No. 74 Eje. (Fuente http://es.fotolia.com) 

 

 

Ritmo:  

 Utilización de modelos recurrentes; y de sus ritmos resultantes, 

para organizar una serie de formas o espacios similares. 

 El Ritmo se refiere a la repetición regular y armónica de líneas, 

contornos, formas, sonidos, colores, etc. 

 El Ritmo se puede dar en tamaño, dimensión, en detalles, etc. 
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Imagen No. 75 Ritmo. (Fuente http://es.fotolia.com) 

 

 

Función:  

 El funcionalismo pretende que la causa a la que platón se 

refiere es ha el uso y que sea el de la función utilitaria (opción 

primaria) y no el de la función simbólica (función segunda) 

como las denomino eco. 

 La utilidad, comodidad y solidez, son más que aspectos 

particulares de un valor genérico, el valor de lo útil. 

 El funcionalismo puede definirse como un ajuste entre los 

medios y los fines. Funcionalidad, en arquitectura, quiere decir 

que la forma se adecua a la función. No obstante esa función 

puede ser utilitaria o simbólica. 

 

 

Imagen No. 76 Función. (Fuente http://es.fotolia.com) 

 

El paisaje:  

 Los elementos conceptuales se hacen visibles, tienen forma, 

medida, color, y textura. Los elementos visuales forman parte 

predominante de un diseño, por que son los que realmente 

vemos. 70 

                                                 
70
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 El arte de la composición urbanística, no puede enseñarse la 

belleza de las ciudades no puede condenarse en formulas. 

Influye en ella el paisaje, planificación desarrollada durante 

años, modificada muchas veces. 71 

 Es una serie de atributos situados en un sitio oportuno. La 

alternancia de las alturas, el juego de los materiales y 

componentes imponderables son algunos elementos que 

pueden originar un paisaje. 

 

 

 

Imagen No. 77 Paisaje. (Fuente http://es.fotolia.com) 

 

 

                                                 
71

Wcuis Wong FUNDAMENTOS DEL DISEÑO Ed. Gilli S.A. de C.V. Méx. 1995. 

 

Imagen No. 78 Paisaje. (Fuente http://es.fotolia.com) 

 

Los elementos de diseño urbano que se acaban de definir, 

establecerán las bases para el diseño del Conjunto Habitacional, ya que 

cada elemento de diseño establece la importancia que tendrá en el 

componente de elementos de desarrollo urbano, la jerarquía, el eje y el 

ritmo determinaran la categoría que tendrán las calles y su distribución. La 

función determinara la correcta utilización de los espacios y el 

aprovechamiento de los mismos, el paisaje fomentara el ambiente 

agradable con remates visuales, será de gran importancia el desarrollo de 

las áreas verdes, y de espacios de esparcimiento.

http://es.fotolia.com/
http://es.fotolia.com/
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9.1.3      Conceptos Generales de Diseño Habitacional Arquitectónico. 

 

Para el diseño de las casa habitación, así como para los espacios abiertos como son las áreas ajardinadas se intentara basarse en la tendencia 

Arquitectura Contemporánea de México. 

Esta Arquitectura se caracteriza por su apego a la utilización de formas geométricas simples, manejo de escala monumental, prevalecía de los vanos 

sobre los macizos, los conceptos que determinaran el diseño de la casa habitación, las áreas verdes y los espacios abiertos se basaran en la utilización de 

elementos de confort, funcionalidad, seguridad, color y texturas. 

Dentro de los arquitectos Mexicanos de mayor renombre que han desarrollado e impulsado la arquitectura Mexicana Contemporánea son  Luís 

Barragán destacando un decidido interés por los elementos arquitectónicos que favorecen diversas emociones. 

En 1968 en el hotel Camino Real en la ciudad de México donde Ricardo Legorreta logra conjugar el carácter intimo con la demanda de espacios 

amplios y funciones complejas, esta arquitectura se significa por el respeto a valores regionales en la actualidad se cuenta con un gran numero de adeptos 

entre los mas destacados se encuentra Antonio Atolin, cuyas obras se caracterizan por el desdoblamiento de los espacios domésticos, actualmente a 

introducido nuevas formas y materiales como en el comedor bardan, por su parte Andrés Casillas se caracteriza por construcciones intimas y hospitalarias 

en la ciudad de Guadalajara, otros autores reconocidos son Enrique Murillo, Ricardo Padilla, Jorge Estebes, Carlos Montari, Javier Sordo, Diego Villaseñor, 

Fernando González Cortaza. (Fuente www.estetica.unam.mx). 

 

 

 

 

 

http://www.estetica.unam.mx/
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ESCALA:

METROS

CIUDAD:

UBICACION:

COTAS:

PLANO:

PROYECTO ARQUITECTONICO  EJECUTIVO:

PROYECTO:

S/E

SAN-01

CLAVE:

ARCHIVO:

RED GENERAL DE

ALCANTARILLADO

CONTIENE:

P. Arq. Omar Aguilar Castro

CALCULO:

REVISO:

ULTIMA REVISION:

DIBUJO:

FECHA DE 

IMPRESION:

Enero de 2012

1 DE 2

ESCALA GRAFIACA:

0

58,806.93 M2
AREA DEL PREDIO:

u. m. s. n. h.

P. Arq. Omar Aguilar Castro

P. Arq. Omar Aguilar Castro

M. Arq. Joaquin Lopez Tinajero

Enero de 2012

5.0 10.0 20.0 50.0

1o. DE MAYO

AV. ENCINOS

ALCANTARILLADO

Lotiicacion_maruati_2.dwg

HABITANTES POR LOTE

COEFICIENTE DE HARMON

COEFICIENTES DE SEGURIDAD

SISTEMA DE ELIMINACION

FORMULAS

SISTEMA

APORTACION

POBLACION DE PROYECTO

NUMERO DE LOTES

GRAVEDAD

MIXTO

200 LTS/HAB/DIA

725 HABITANTES

5 HAB./LOTE

145 LOTES

HARMON Y MANNING

1.5

3.52

GASTOS
1.678 L.P.S.

1.119 L.P.S.

5.906 L.P.S.

8.859 L.P.S.GASTO MAXIMO EXTRAORDINARIO

GASTO MAXIMO INSTANTANEO

GASTO MINIMO DIARIO

GASTO MEDIO DIARIO

CABEZA DE ATARJEA

ATARJEA

ELEVACION DE TERRENO

POZO DE VISITA COMUN

NUMERO DE POZO

ELEVACION DE PLANTILLA

LONGITUD - PENDIENTE - DIAMETRO

15.26

13.30
1.96

PROFUNDIDAD 
DE POZO

2

60 - 3 - 20

15.26ELEVACION DE RASANTE

CANTIDADES DE TUBERIA

TUBERIA PVC 10" 25 CMS.         

TOTAL                                       

TUBERIA PVC 12" 30 CMS.               

1,342.15 m

197.60 m

1,539.75 m

TANQUE REGULARIZACIÓN 30.00 M3

DIRECCION DE LA CORRIENTE

DATOS DEL PROYECTO

En este caso se presenta una solución de colectores en circuito

interno o micro regiones internas, las cuales intervienen como

secciones dentro de la rama principal.

Segmentando los niveles y pendientes propias del terreno

para así poder generar las descargas por gravedad.

En el caso en que la pendiente propia de la calle es contraria a

las pendientes proporcinadas por el proyecto, se generan

pozos adecuados a solucionar esta caracteristica.

CRITERIOS DE DISEÑO.

Nota: Los datos del presentados tienen como objeto ilustrar la

aplicación de las normas de diseño.

Aunque no sean derivadas de un calculo hidráulico riguroso.
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SECCION A-A'

PLANTA

POZO DE VISITA COMUN

D

Var

30 cm

PVC SERIE 2520.00

cm

D
TIPO / CLASE

Variable 0.70

H

m

A

m

0.10

b

m

RELLENO COMPACTADO 

CON MATERIAL DE BANCO

CALIDAD BASE HIDRAULICA

RELLENO COMPACTADO 

Y ACOSTILLADO CON 

MATERIAL DE BANCO

PLANTILLA CON MATERIAL 

DE BANCO ARENA

90 cms MINIMO

b

A

ANCHO DE EXCAVACION

              MAXIMO

PVC SERIE 2525.00 Variable 0.80 0.10

H

Sección
Vista A-A´

DETALLE DE DESCARGAS

DOMICILIARIAS

DETALLE DE TENDIDO

DE TUBERIA

Nota: Los datos del presentados tienen como objeto ilustrar la

aplicación de las normas de diseño.

Aunque no sean derivadas de un calculo hidráulico riguroso.

Planta

ESCALA:

METROS

CIUDAD:

UBICACION:

COTAS:

PLANO:

PROYECTO ARQUITECTONICO  EJECUTIVO:

PROYECTO:

S/E

SAN-02

CLAVE:

ARCHIVO:

RED GENERAL DE

ALCANTARILLADO

CONTIENE:

P. Arq. Omar Aguilar Castro

CALCULO:

REVISO:

ULTIMA REVISION:

DIBUJO:

FECHA DE 

IMPRESION:

Enero de 2012

2 DE 2

ESCALA GRAFIACA:

0

58,806.93 M2
AREA DEL PREDIO:

u. m. s. n. h.

P. Arq. Omar Aguilar Castro

P. Arq. Omar Aguilar Castro

M. Arq. Joaquin Lopez Tinajero

Enero de 2012

5.0 10.0 20.0 50.0

1o. DE MAYO

AV. ENCINOS

ALCANTARILLADO

Lotiicacion_maruati_2.dwg

HABITANTES POR LOTE

COEFICIENTE DE HARMON

COEFICIENTES DE SEGURIDAD

SISTEMA DE ELIMINACION

FORMULAS

SISTEMA

APORTACION

POBLACION DE PROYECTO

NUMERO DE LOTES

GRAVEDAD

MIXTO

200 LTS/HAB/DIA

725 HABITANTES

5 HAB./LOTE

145 LOTES

HARMON Y MANNING

1.5

3.52

GASTOS
1.678 L.P.S.

1.119 L.P.S.

5.906 L.P.S.

8.859 L.P.S.GASTO MAXIMO EXTRAORDINARIO

GASTO MAXIMO INSTANTANEO

GASTO MINIMO DIARIO

GASTO MEDIO DIARIO

CABEZA DE ATARJEA

ATARJEA

ELEVACION DE TERRENO

POZO DE VISITA COMUN

NUMERO DE POZO

ELEVACION DE PLANTILLA

LONGITUD - PENDIENTE - DIAMETRO

15.26

13.30
1.96

PROFUNDIDAD 
DE POZO

2

60 - 3 - 20

15.26ELEVACION DE RASANTE

CANTIDADES DE TUBERIA

TUBERIA PVC 10" 25 CMS.         

TOTAL                                       

TUBERIA PVC 12" 30 CMS.               

1,342.15 m

197.60 m

1,539.75 m

TANQUE REGULARIZACIÓN 30.00 M3

DIRECCION DE LA CORRIENTE

DATOS DEL PROYECTO

En este caso se presenta una solución de colectores en circuito

interno o micro regiones internas, las cuales intervienen como

secciones dentro de la rama principal.

Segmentando los niveles y pendientes propias del terreno

para así poder generar las descargas por gravedad.

En el caso en que la pendiente propia de la calle es contraria a

las pendientes proporcinadas por el proyecto, se generan

pozos adecuados a solucionar esta caracteristica.

CRITERIOS DE DISEÑO.

SANITARIO Y PLUVIAL

ALCANTARILLA PLUVIAL
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ESCALA:

METROS

CIUDAD:

UBICACION:

COTAS:

PLANO:

PROYECTO ARQUITECTONICO  EJECUTIVO:

PROYECTO:

S/E

HID-01

CLAVE:

ARCHIVO:

RED GENERAL DE

AGUA POTABLE

CONTIENE:

P. Arq. Omar Aguilar Castro

CALCULO:

REVISO:

ULTIMA REVISION:

DIBUJO:

FECHA DE 

IMPRESION:

Enero de 2012

1 DE 2

ESCALA GRAFIACA:

0

58,806.93 M2

AREA DEL PREDIO:

u. m. s. n. h.

P. Arq. Omar Aguilar Castro

P. Arq. Omar Aguilar Castro

M. Arq. Joaquin Lopez Tinajero

Enero de 2012

5.0 10.0 20.0 50.0

HIDRAULICO

Lotiicacion_maruati_2.dwg

DATOS DEL PROYECTO

CONDUCCION

FUENTE DE ABASTECIMIENTO

GASTO MÁXIMO HORARIO

GASTO MÁXIMO DIARIO

DOTACION

POBLACION DE PROYECTO

3.642 LTS/SEG

2.349 LTS/SEG

200 LTS/HAB/DIA

725 HABITANTES

1.55

DEPOSITO COLONIA

BOMBEO A TANQUE

GASTO MEDIO 1.678 LTS/SEG

HABITANTES POR LOTE

NUMERO DE LOTES

5 HABITANTES/LOTE

145 LOTES

COEFICIENTE DE VARIACION DIARIA 1.40

COEFICIENTE DE VARIACION HORARIA

DISTRIBUCION POR GRAVEDAD

REGULACION DEPOSITO Y

TANQUE ELEVADO

CONSUMO TOTAL DIARIO 145,000 LTS/DIA

MARAVATÍO

LONGITUD TOTAL DE LA RED DE
1,323.90 MTS

DISTRIBUCION (en servicio)

P.V.C. = 0.009

GASTO ESPECIFICO 0.00272 LTS/SEG/ML

COEFICIENTE DE RUGOSIDAD

TUBERÍA DE 2"Ø

TUBERÍA DE 4"Ø

TUBERÍA DE 4"Ø Fo. Go.

VALVULA DE SECCIONAMIENTO

CANTIDADES DE TUBERIA

TUBERIA PVC 4"  RD-26 (DISTRIBUCION)

             TUBERIA PVC 2" RD-26 (DISTRIBUCION)

         

363.80 M

TOTAL DE 4" Y 2" RD-26      1,549.20 M

216.69 M

968.69 M

TOMAS DOMICILIARIAS

TOMAS DOMICILIARIAS

POLIDUCTO NEGRO 13 mm. RD-9

       ABRAZADERA DE 4"

 

145 PZAS.

2,175.00 M.

37 PZAS.

ABRAZADERA DE 2"

 
108 PZAS.

NODO

ELEVACIÓN DE TERRENO

Nota: Toda la tubería deberá cumplir con las especificaciones

de agua potable vigentes del organismo operador ( COMAPAS )

la tuberia se alojará a 1.00 m. de los linderos de las banquetas

y del lado indicado el plano.

Nota: Los datos del presentados tienen como objeto ilustrar la

aplicación de las normas de diseño.

Aunque no sean derivadas de un calculo hidráulico riguroso.

TUBERIA PVC 4"  RD-26 (ALIMENTACION)

             

CAP. DE DEPOSITO Y TANQUE ELEVADO 90.00 M3
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CRUCEROS DE ABASTECIMIENTO

A E

90º4"Ø PVC.

4"Ø

OBSERVACIONES:

Deberán instalarse atraques de concreto en los 

cambios de dirección según se especifica en los 

detalles de cruceros

DE RED MPAL

A CISTERNA

4"Ø PVC.

M

PLATO DE CAIDA
A DEPOSITO

4"Ø PVC.

4"Ø PVC. 

90º4"Ø PVC.

B

4"Ø PVC.

LISTA DE PIEZAS RD-26 

EXTREMIDAD ESPIGA

TEE DE PVC DE 4"Ø

CODO 22º X 2 "Ø

EXTREMIDAD CAMPANA

DE 4"Ø

DE 4"Ø

ATRAQUES

CAJA PARA OPERACIÓN

VALVULA DE 4"Ø

CODO 90º X 4"Ø

CODO 90º X 2"Ø

REDUCCION DE 4" A 2"

6

5

6

1

4

4

6

4

24

6

60

60

Planta

DETALLE DE TANQUE

ELEVADO

200

Vista
Frontal

BASE PARA ESTRUCTURA

D

4"Ø PVC.

TAPÓN DE 2 "Ø 8

5.40

3.20 3.20

6.40

Planta

DETALLE DE DEPOSITO

DE ALMACENAMIENTO

3.20 3.20

6.40

3.50

Seccion A-A´

C

86

4"Ø

2"Ø

23

5 7 10

3

11

22º X 2 "Ø

2"Ø

2"Ø

19 20 21 22

2

4"Ø

4"Ø4"Ø

2"Ø

4"Ø

4"Ø

2"Ø

90º X 2" Ø2"Ø
4"Ø PVC

4"Ø

4"Ø 4"Ø

2"Ø 2"Ø

12

4 17 25

9 24

13 14 15 16

2"Ø

2"Ø

4"Ø

18

2"Ø

90º X 4" Ø4"Ø

4"Ø PVC

DE TANQUE

ELEVADO

4"Ø Fo Go1

CRUCEROS DE DISTRIBUCION
4"Ø 4"Ø

ESCALA:

METROS

CIUDAD:

UBICACION:

COTAS:

PLANO:

PROYECTO ARQUITECTONICO  EJECUTIVO:

PROYECTO:

S/E

HID-02

CLAVE:

ARCHIVO:

RED GENERAL DE

AGUA POTABLE

CONTIENE:

P. Arq. Omar Aguilar Castro

CALCULO:

REVISO:

ULTIMA REVISION:

DIBUJO:

FECHA DE 

IMPRESION:

Enero de 2012

2 DE 2

ESCALA GRAFIACA:

0

58,806.93 M2

AREA DEL PREDIO:

u. m. s. n. h.

P. Arq. Omar Aguilar Castro

P. Arq. Omar Aguilar Castro

M. Arq. Joaquin Lopez Tinajero

Enero de 2012

5.0 10.0 20.0 50.0

HIDRAULICO

Lotiicacion_maruati_2.dwg

DATOS DEL PROYECTO

CONDUCCION

FUENTE DE ABASTECIMIENTO

GASTO MÁXIMO HORARIO

GASTO MÁXIMO DIARIO

DOTACION

POBLACION DE PROYECTO

3.642 LTS/SEG

2.349 LTS/SEG

200 LTS/HAB/DIA

725 HABITANTES

1.55

DEPOSITO COLONIA

BOMBEO A TANQUE

GASTO MEDIO 1.678 LTS/SEG

HABITANTES POR LOTE

NUMERO DE LOTES

5 HABITANTES/LOTE

145 LOTES

COEFICIENTE DE VARIACION DIARIA 1.40

COEFICIENTE DE VARIACION HORARIA

DISTRIBUCION POR GRAVEDAD

REGULACION DEPOSITO Y

TANQUE ELEVADO

CONSUMO TOTAL DIARIO 145,000 LTS/DIA

MARAVATÍO

LONGITUD TOTAL DE LA RED DE
1,323.90 MTS

DISTRIBUCION (en servicio)

P.V.C. = 0.009

GASTO ESPECIFICO 0.00272 LTS/SEG/ML

COEFICIENTE DE RUGOSIDAD

TUBERÍA DE 2"Ø

TUBERÍA DE 4"Ø

TUBERÍA DE 4"Ø Fo. Go.

VALVULA DE SECCIONAMIENTO

CANTIDADES DE TUBERIA

TUBERIA PVC 4"  RD-26 (DISTRIBUCION)

             TUBERIA PVC 2" RD-26 (DISTRIBUCION)

         

363.80 M

TOTAL DE 4" Y 2" RD-26      1,549.20 M

216.69 M

968.69 M

TOMAS DOMICILIARIAS

TOMAS DOMICILIARIAS

POLIDUCTO NEGRO 13 mm. RD-9

       ABRAZADERA DE 4"

 

145 PZAS.

2,175.00 M.

37 PZAS.

ABRAZADERA DE 2"

 
108 PZAS.

NODO

ELEVACIÓN DE TERRENO

TUBERIA PVC 4"  RD-26 (ALIMENTACION)

             

CAP. DE DEPOSITO Y TANQUE ELEVADO 90.00 M3
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HABITANTES POR LOTE

DISTRIBUCIÓN Y ACOMETIDA

DEMANDA TOTAL

DEMANDA POR LOTE

POBLACION DE PROYECTO

NUMERO DE LOTES

79.75 KVA

0.55 KVA

725 HABITANTES

5 HAB./LOTE

145 LOTES

SUBTERRANEA

DATOS DEL PROYECTO

Nota: Los datos del presentados tienen como objeto ilustrar la

aplicación de las normas de diseño.

Aunque no sean derivadas de un calculo eléctrico riguroso.

TRANSICIÓN DE AREA A 

SUBTERRANEA

Nota: La instalación electrica del complejo contara con hilo neutro

multiaterizado, y con sistema de tierras, formada con varillas 

cooperqweld de 3.00 mts de largo y 5/8" de diametro, interconectadas

con cable desnudo.

LINEA DE MEDIA TENSION  EXISTENTE

LINEA DE BAJA TENSION SUBTERRANEA

POSTE DE CFE EXISTENTE

SUBESTACION TIPO PEDESTAL DE 45 KVA

REGISTRO DE MEDIA TENSION PREFABRICADO

SEGUN NORMA C.F.E.

ACOMETIDAS DOMICILIARIAS A 110 VOLTS

REGISTRO DE BAJA TENSION PREFABRICADO

SEGUN NORMA C.F.E. DE 30 X 60

ESCALA:

METROS

CIUDAD:

UBICACION:

COTAS:

PLANO:

PROYECTO ARQUITECTONICO  EJECUTIVO:

PROYECTO:

S/E

ELE-01

CLAVE:

ARCHIVO:

PLANO DE RED DE

MEDIA Y BAJA

TENSION

CONTIENE:

P. Arq. Omar Aguilar Castro

CALCULO:

REVISO:

ULTIMA REVISION:

DIBUJO:

FECHA DE 

IMPRESION:

Enero de 2012

1 DE 2

ESCALA GRAFIACA:

0

58,806.93 M2

AREA DEL PREDIO:

u. m. s. n. h.

P. Arq. Omar Aguilar Castro

P. Arq. Omar Aguilar Castro

M. Arq. Joaquin Lopez Tinajero

Enero de 2012

5.0 10.0 20.0 50.0

ELECTRIFICACION

Lotiicacion_maruati_2.dwg
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ORIFICIO DE 8 

cm. DE DIAMETRO

ORIFICIOS DE 4.5 cm. 
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Vista
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 C F E

DETALLE DE REGISTRO

DE BAJA TENSION

3050

60

80

Planta

3050

60

80

40

EN EL MURO

80

42.5

30

50

10

10

5

20

HABITANTES POR LOTE

DISTRIBUCIÓN Y ACOMETIDA

DEMANDA TOTAL

DEMANDA POR LOTE

POBLACION DE PROYECTO

NUMERO DE LOTES

79.75 KVA

0.55 KVA

725 HABITANTES

5 HAB./LOTE

145 LOTES

SUBTERRANEA

DATOS DEL PROYECTO

Nota: Los datos del presentados tienen como objeto ilustrar la

aplicación de las normas de diseño.

Aunque no sean derivadas de un calculo eléctrico riguroso.

TRANSICIÓN DE AREA A 

SUBTERRANEA

Nota: La instalación electrica del complejo contara con hilo neutro

multiaterizado, y con sistema de tierras, formada con varillas 

cooperqweld de 3.00 mts de largo y 5/8" de diametro, interconectadas

con cable desnudo.

LINEA DE MEDIA TENSION  EXISTENTE

LINEA DE BAJA TENSION SUBTERRANEA

POSTE DE CFE EXISTENTE

SUBESTACION TIPO PEDESTAL DE 45 KVA

REGISTRO DE MEDIA TENSION PREFABRICADO

SEGUN NORMA C.F.E.

ACOMETIDAS DOMICILIARIAS A 110 VOLTS

REGISTRO DE BAJA TENSION PREFABRICADO

SEGUN NORMA C.F.E. DE 30 X 60

ESCALA:

METROS

CIUDAD:

UBICACION:

COTAS:

PLANO:

PROYECTO ARQUITECTONICO  EJECUTIVO:

PROYECTO:

S/E

ELE-02

CLAVE:

ARCHIVO:

PLANO DE RED DE

MEDIA Y BAJA

TENSION

CONTIENE:

P. Arq. Omar Aguilar Castro

CALCULO:

REVISO:

ULTIMA REVISION:

DIBUJO:

FECHA DE 

IMPRESION:

Enero de 2012

2 DE 2

ESCALA GRAFIACA:

0

58,806.93 M2

AREA DEL PREDIO:

u. m. s. n. h.

P. Arq. Omar Aguilar Castro

P. Arq. Omar Aguilar Castro

M. Arq. Joaquin Lopez Tinajero

Enero de 2012

5.0 10.0 20.0 50.0

ELECTRIFICACION
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DISTRIBUCIÓN Y ACOMETIDA

DEMANDA TOTAL

DEMANDA POR LUMINARIA

TOTAL DE LUMINARIAS

LUMINARIA DE VAPOR DE SODIO DOBLE

25.3 KVA

0.55 KVA

46 PZAS

40 PZAS

5 PZAS

SUBTERRANEA

DATOS DEL PROYECTO

Nota: Los datos del presentados tienen como objeto ilustrar la

aplicación de las normas de diseño.

Aunque no sean derivadas de un calculo eléctrico riguroso.

TRANSICIÓN DE AREA A 

SUBTERRANEA

Nota: Cada registro de luminaria debera contar con varillas 

cooperqweld de 3.00 mts de largo y 5/8" de diametro, interconectadas

con cable desnudo.

LINEA DE MEDIA TENSION  EXISTENTE

LINEA DE BAJA TENSION SUBTERRANEA

POSTE DE CFE EXISTENTE

TRANSFORMADOR TIPO PEDESTAL DE 35 KVA

REGISTRO DE MEDIA TENSION PREFABRICADO

SEGUN NORMA C.F.E.

LUMINARIA DE VAPOR DE SODIO

REGISTRO DE ALUMBRADO PREFABRICADO

SEGUN NORMA C.F.E. DE 30 X 30

LUMINARIA DE VAPOR DE SODIO DOBLE

NICHO DE MEDICION

Nota: Secontara con contactor de alumbrado con interrumptor 

termomagnetico de 3 polos, 30 Amp. en gabinete, incluye celda

fotovoltaica.

ESCALA:

METROS

CIUDAD:

UBICACION:

COTAS:

PLANO:

PROYECTO ARQUITECTONICO  EJECUTIVO:

PROYECTO:

S/E

ALUM-01

CLAVE:

ARCHIVO:

PLANO DE 

ALUMBRADO 

PUBLICO

CONTIENE:

P. Arq. Omar Aguilar Castro

CALCULO:

REVISO:

ULTIMA REVISION:

DIBUJO:

FECHA DE 

IMPRESION:

Enero de 2012

1 DE 2

ESCALA GRAFIACA:

0

58,806.93 M2

AREA DEL PREDIO:

u. m. s. n. h.

P. Arq. Omar Aguilar Castro

P. Arq. Omar Aguilar Castro

M. Arq. Joaquin Lopez Tinajero

Enero de 2012

5.0 10.0 20.0 50.0

ALUMBRADO

Lotiicacion_maruati_2.dwg
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 C F E

DISTRIBUCIÓN Y ACOMETIDA

DEMANDA TOTAL

DEMANDA POR LUMINARIA

TOTAL DE LUMINARIAS

LUMINARIA DE VAPOR DE SODIO DOBLE

25.3 KVA

0.55 KVA

46 PZAS

40 PZAS

5 PZAS

SUBTERRANEA

DATOS DEL PROYECTO

Nota: Los datos del presentados tienen como objeto ilustrar la

aplicación de las normas de diseño.

Aunque no sean derivadas de un calculo eléctrico riguroso.

TRANSICIÓN DE AREA A 

SUBTERRANEA

Nota: Cada registro de luminaria debera contar con varillas 

cooperqweld de 3.00 mts de largo y 5/8" de diametro, interconectadas
con cable desnudo.

LINEA DE MEDIA TENSION  EXISTENTE

LINEA DE BAJA TENSION SUBTERRANEA

POSTE DE CFE EXISTENTE

TRANSFORMADOR TIPO PEDESTAL DE 35 KVA

REGISTRO DE MEDIA TENSION PREFABRICADO

SEGUN NORMA C.F.E.

LUMINARIA DE VAPOR DE SODIO

REGISTRO DE ALUMBRADO PREFABRICADO

SEGUN NORMA C.F.E. DE 30 X 30

LUMINARIA DE VAPOR DE SODIO DOBLE

NICHO DE MEDICION

Nota: Secontara con contactor de alumbrado con interrumptor 

termomagnetico de 3 polos, 30 Amp. en gabinete, incluye celda

fotovoltaica.

ESCALA:

METROS

CIUDAD:

UBICACION:

COTAS:

PLANO:

PROYECTO ARQUITECTONICO  EJECUTIVO:

PROYECTO:

S/E

ALUM-02

CLAVE:

ARCHIVO:

PLANO DE 

ALUMBRADO 

PUBLICO

CONTIENE:

P. Arq. Omar Aguilar Castro

CALCULO:

REVISO:

ULTIMA REVISION:

DIBUJO:

FECHA DE 

IMPRESION:

Enero de 2012

2 DE 2

ESCALA GRAFIACA:

0

58,806.93 M2

AREA DEL PREDIO:

u. m. s. n. h.

P. Arq. Omar Aguilar Castro

P. Arq. Omar Aguilar Castro

M. Arq. Joaquin Lopez Tinajero

Enero de 2012
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ESCALA:

METROS

CIUDAD:

UBICACION:

COTAS:

PLANO:

PROYECTO ARQUITECTONICO  EJECUTIVO:

PROYECTO:

S/E

ARQ-01

CLAVE:

ARCHIVO:

CONTIENE:

P. Arq. Omar Aguilar Castro

CALCULO:

REVISO:

ULTIMA REVISION:

DIBUJO:

FECHA DE 

IMPRESION:

Enero de 2012

1 DE 1

ESCALA GRAFIACA:
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11.1     Introducción. 

 

Sin lugar a duda, una de las principales necesidades del ser humano es contar con un espacio en donde se sienta seguro,  resguardado y encuentre 

espacios básicos para el pleno desarrollo humano y familiar. Con zonas destinadas al descanso, aseo, alimentación, recreación, entre otras. Y este a su vez, 

en un entorno sano y armonioso. (A este espacio le podemos llamar hogar, vivienda, casa, etc.). 

Aun que este espacio es vital y se encuentra establecido como un derecho en la constitución de nuestro país, la realidad es otra, ya que la población 

en constante crecimiento, demanda mayor número áreas destinadas a cubrir esta necesidad. Este incrementado sea hecho evidente en demasía en los 

últimos años. Por lo que el gobierno y la iniciativa privada han promovido importantes programas financieros que facilitan de cierta manera la adquisición de 

una vivienda. 

Este análisis se enfoca en las formas más comunes de adquirir una vivienda en base al financiamiento ya sea público o privado. Es importante 

destacar que en la actualidad se cuentan con programas gubernamentales tales como Infonavit y Fovissste, que permiten la adquisición de una vivienda por 

medio de un crédito (Siendo estos los más importantes). Y a su vez los programas bancarios, hipotecarios y crediticios, como la Cofinavit.  

 

El primero, es hace un análisis detallado del costo de la vivienda, tomando en cuenta los elementos que lo conforman, como son: el costo del predio, 

el costo de urbanización y el costo propio de la vivienda. 

 

El segundo, es el análisis detallado de los programas crediticios más importantes. Los cuales están determinados básicamente por su situación 

laboral. Ya que dependiendo del trabajo y de la situación económica del trabajador (esto en palabras duras), se puede establecer la cantidad de dinero que 

cada persona es susceptible de percibir para un posible crédito. 
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11.2     Análisis num. 1) Costo total de Urbanización, Servicios y Vivienda. 

 

 

11.2.1     Costo total del predio sin urbanizar. 

 

Área total del predio 58,806.93 m2. 

Valor catastral sin urbanizar $ 175.00 m2. 

58,806.93 m2 X $175.00 m2= $ 10, 291,212.75  

 

11.2.2     Costo por lote. 

 

Valor de predio= $ 10, 291,212.75 

Numero total de lotes= 145  

$ 10, 291,212.75 / 145= $ 70,973.88 

 

11.2.3     Costo total de Urbanización y Servicios. 

 

Plataformas= $ 2, 626,933.11 

Calles y banquetas= $ 5, 251,312.30 
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Línea de conducción= $ 59,959.46 

Red de agua potable= $ 296,559.41 

Tomas domiciliarias=  $ 81,114.71 

Red de alcantarillado sanitario y pluvial=  $ 1, 108,330.56 

Descargas domiciliarias= $ 339,853.92 

Electrificación =  $ 1, 469,213.11 

Alumbrado público= $ 881,620.85 

 

Costo total de Urbanización y servicios = $ 12, 114,897.43  (Nota el detalle del presupuesto se encuentra al final de este capitulo) 

 

11.2.4     Costo por lote (Urbanización y Servicios). 

 

Valor de urbanización y servicios= $ 12, 114,897.43 

Numero total de lotes= 145  

$ 12, 114,897.43/ 145= $ 83,551.02 

 

11.2.5     Costo de Vivienda Modelo Tzuri. 

Metros cuadrados construidos= 116.32 M2 

Valor por metros cuadrado de vivienda= $ 2,500.00 

Costo de Vivienda= $ 290,800.00 
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Costo de Lote= $ 70,973.88 

Costo de Urbanización y Servicios= $ 83,551.02 

Costo de Vivienda + Costo de Lote + Costo de Urbanización y Servicios= $ 445,324.90 

 

 

 

 

11.2.6      Costo de Vivienda Modelo Amanecer. 

Metros cuadrados construidos= 165.22 M2 

Valor por metros cuadrado de vivienda= $ 2,500.00 

Costo de Vivienda= $ 413,050.00 

Costo de Lote= $ 70,973.88 

Costo de Urbanización y Servicios= $ 83,551.02 

Costo de Vivienda + Costo de Lote + Costo de Urbanización y Servicios= $ 567,574.90 
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11.2.7     Análisis num. 2) Programas Crediticios más importantes. 

 

Para el INFONAVIT, solo son acreedores de crédito las personas que se encuentran dadas de alta en el seguro social. Una vez en esta condición, el 

trabajador acumula puntos dependiendo de su situación laboral, su edad, de su antigüedad laboral, y algunos otros que continuación se presentan.  

 

11.2.8     Edad y salario. 

De acuerdo a la edad y el salario del trabajador se otorgarán los siguientes puntos:  

 

 

Salario (VSM) 

EDAD 1.0 a 2.3 2.4 a 4.8 4.9 a 5.8 5.9 a 7.3 7.4 ó más 

Hasta 17 9 11 13 14 15 

18 a 31 44 46 48 49 50 

32 a 40 40 42 44 45 46 

41 a 50 36 38 40 41 42 

51 ó más 32 34 36 37 38 

 

Tabla No. 08 punto por edad y salario por INFONAVIT. 
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11.2.9     Cotización continúa. 

 

Se considerará el número acumulado de los últimos bimestres que hayas cotizado al Infonavit. Con el mismo o con diferentes patrones, se otorgan:  

 

 

 

Bimestres  Puntos  

hasta 5  0  

de 6  a 9  34  

de 10  a 11  39  

12  a  más  55 

 

 

Tabla No. 09 acumulación de punto por cotización continua, según INFONAVIT. 
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11.2.10     Antigüedad de bimestres con el mismo patrón. 

Se tomará en cuentas el número de bimestres cotizado con el patrón actual; por lo que se otorgan:  

 

Bimestres Puntos 

hasta 5 0 

6 o más 8 

 

Tabla no. 10 acumulación de puntos por antigüedad laboral. 

 

11.2.11     Ahorro Voluntario, una opción para incrementar tu puntuación. 

Se otorgan cuatro puntos por cada salario mensual que aportes, como ahorro voluntario; con un máximo de 16 puntos. 

 

El número de puntos para alcanzar a calificar para un crédito son 116  el monto aproximado de presta es de $ 160,000.00 m.n. y el monto máximo que 

se puede otorgar es de aproximadamente $ 530,000.00 m.n. 
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11.2.12     Opciones que otorga el plan de financiamiento por parte del FOVISSSTE. 

 

El crédito se puede determinar para:   

 Vivienda Nueva.  

 Adquisición. 

 Construcción en Terreno Propio. 

 Vivienda Usada. 

 Adquisición. 

 Reparación o Mejoramiento de Vivienda. 

 Ampliación. 

 Redención de Pasivos (pago de adeudos con otras entidades financieras). 

El monto máximo de otorgamiento de crédito para un derechohabiente esta en función de su sueldo mensual y una vez otorgado el crédito, el 

descuento máximo que se realiza de su salario para el pago de su crédito es de un 30% (retención en nómina). 

El monto de otorgamiento de crédito tiene un rango de $98,000 pesos a $524,209.50 pesos. 

El crédito que se otorga tiene un plazo máximo de 30 años.  
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La tasa de interés aplicable es de: 

 

PARA SALARIO DIARIO. 

4% 
si mi sueldo básico de cotización es mayor o igual a 1.0 y menor a 
2.5 en veces SMMVDF (salario mínimo mensual vigente en el DF) 

5% 
si mi sueldo básico de cotización es mayor o igual a 2.5 y menor a 
3.5 en veces SMMVDF  

6% 
si mi sueldo básico de cotización es mayor o igual a 3.5 y menor a 
10.0 en veces SMMVDF  

 

Tabla No 11 tasa de interés para salario diario por ISSSTE. 

 

La actualización de saldos del crédito se da conforme al salario mínimo general vigente en el Distrito Federal (Ciudad de México). 
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11.2.13     Que es cofinavit? 

 

Es un crédito otorgado por el Infonavit, conjuntamente con un Banco 

o Sofol. 

Beneficios: 

 El valor de la vivienda que desees adquirir no tiene limite.  

 Una parte del crédito la otorga el Infonavit.  

 La otra parte del crédito, la otorga un Banco o Sofol.  

 Compras la vivienda donde tú quieras.  

 Utilizas el saldo de tu Subcuenta de Vivienda para ampliar tu 

capacidad de compra.  

 El crédito otorgado por el infonavit se paga con los 

descuentos que te realice tu patrón.  

 Se reduce o no pagas diferencia entre el valor de la vivienda 

y el crédito.  

 Puedes solicitar tu crédito conyugal.  

 Puedes sumar ingresos adicionales para el crédito que te 

otorgan, el Banco o Sofol.  

 Su trámite es ágil.  

 Contarás con un Seguro de Vida y un Seguro de Protección 

de Pagos.  

 La vivienda tendrá un Seguro contra Daños.  

Requisitos: 

 Ser derechohabiente del Infonavit, con relación laboral 

vigente.  

 Contar con 116 puntos en la precalificación del Infonavit.  

 No haber tenido un crédito del Infonavit.  

 Aplicar el crédito para comprar una vivienda nueva o usada.  

 Obtener la aprobación del crédito del Banco o Sofol.  
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Condiciones Financieras Sofoles Cofinavit. 

Condiciones Moneda 
interés 

Tasa de 
Plazo 

Monto 

máximo de 

crédito 

Ingreso  

mensual 

Bimestres 

cotizados 

Edad del  

Derechohabiente 

Ingresos  

adicionales 

Valor 

mínimo 

de la 

vivienda 

Pago 

Mensual  

por cada 

Mil 

Comisión 

por 

apertura 

Comisión 

por  

investigación 

Costo de 

Avalúo 
Seguros 

Condesa 

Financiera 
Pesos 

Desde  

11.61% 
Hasta 30 años Hasta 95% 

3.03 veces el  

pago mensual 
12 Bimestres 18 a 64 años Si No hay mínimo 

Según el  

enganche 
3.00% $850.00 

3.0 al millar del  

valor comercial  

de la vivienda 

Vida y daños 

Hipotecaria 

Corporación 

Pesos 13.52% Hasta 20 años 

Hasta 95% $5,690.88 12 bimestres 21 – 64 años Si $165,000.00 

$14.16 

2.00% $850.00 

2.5 al millar del  

valor comercial  

de la vivienda 

Vida y daños 
Udis 9.07% Hasta 25 años $10.67 

Crédito 

Inmobiliario 

Pesos 14.13% Hasta 20 años 

Hasta 75% 

3.33 veces el 

pago mensual 
12 bimestres 18 – 60 años Si $166,500.00 Según el plazo 2.50% $1,000.00 

2.5 al millar del  

valor comercial  

de la vivienda 

Vida, daños y 

desempleo 
Udis 9.87% Hasta 25 años 

4 veces el pago 

mensual 

Fincasa 

Hipotecaria 

Pesos 15.65% Hasta 20 años 

Hasta 75% No hay mínimo 12 bimestres 21 – 64 años Si No hay mínimo 

$13.31 

2.50% $1,265.00 

2.5 al millar del  

valor comercial  

de la vivienda 

Vida y daños 
Udis 10.29% Hasta 25 años $10.75 

Finpatria 

Pesos 13.76% Hasta 20 años Hasta 90% 

$4,268.16 12 bimestres 18 – 60 años Si $70,000.00 

$13.68 

3.00% $1,300.00 

2.5 al millar del  

valor comercial  

de la vivienda 

Vida, daños y 

desempleo Udis 9.66% Hasta 25 años Hasta 95% $10.75 

GE Money 

Crédito 

Hipotecario 

Pesos 11.98% Hasta 20 años Hasta 90% $7,000.00 12 bimestres 18 – 64 años Si $350,000.00 $11.00 2.50% $500.00 

2.5 al millar del  

valor comercial  

de la vivienda 

Vida y daños 

Hipotecaria Casa 

Mexicana 

Pesos 14.24% Hasta 20 años Hasta 85% $7,220.00 

12 bimestres 18 – 64 años Si No hay mínimo 

$12.61 

2.25% $850.00 

2.5 al millar del  

valor comercial  

de la vivienda 

Vida, daños y 

desempleo Udis 9.41% Hasta 25 años Hasta 90% $7,787.00 $10.58 

Hipotecaria 

Crédito y  Casa 

Pesos 13.37% Hasta 20 años Hasta 90% $6,900.00 

12 bimestres 18 – 64 años Si $166,600.00 

$13.73 

2.50% $600.00 

2.5 al millar del  

valor comercial  

de la vivienda 

Vida y daños 
Udis 9.20% Hasta 25 años Hasta 95% $6,400.00 $10.57 

Hipotecaria  

Independiente 

Pesos 13.38% Hasta 20 años Hasta 90% $5,690.88 

12 bimestres 18 – 64 años Si $200,000.00 

$13.01 

2.50% $800.00 

2.5 al millar del  

valor comercial  

de la vivienda 

Vida y daños 
Udis 9.57% Hasta 25 años Hasta 95% $4,310.84 $11.00 

Tabla No 12 Condiciones financieras Sofoles Cofinavit. 
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Condiciones Financieras Ofrecidas por Bancos, Cofinavit. 

 

 

Condiciones Scotiabank Banregio Banamex Banca - Mifel Banorte HSBC Inbursa Santander 

Moneda Pesos Pesos Pesos Pesos Pesos Pesos Pesos Pesos 

Tasa de interés 

Desde 11.58% con descuento 

anual por pago oportuno, 

hasta llegar al sexto año la 

tasa de 8.88% 

11.90% 
11.75% a 

9.00% 
13.75% 

11.90% con descuento de 0.5 

puntos porcentuales por cada 

12 pagos consecutivos, hasta 

alcanzar en  

Puntuales 6 años la tasa del 

8.90% (descuento no aplica en 

plazos mayores a 15 años) 

13.50% 13.50% 11.95% 

Plazo Hasta 20 años Hasta 20 años Hasta 30 años Hasta 20 años Hasta 30 años Hasta 15 años Hasta 15 años Hasta 20 años 

Monto máximo de crédito Hasta 95% Hasta 90% Hasta 90% Hasta 80% 

De acuerdo al Valor de la 

vivienda: Igual o menor a $1, 

000,000.00 de pesos, hasta el 

95%. Mayor a $1,000,000.00 

de pesos, hasta  el 93%                                      

Hasta 85% Hasta 80% Hasta 85% 

Ingreso mensual 3.33 veces el pago mensual 1.9 veces el pago mensual  $5,500.00 3.33 veces el pago mensual $5,195.89 $5,306.75 $6,000.00 $9,000.00 

Bimestres cotizados No aplica No aplica 6 Bimestres 18 Bimestres 12 Bimestres 12 Bimestres 12 Bimestres 12 Bimestres 

Edad del Derechohabiente 23 – 65 años 21 - 65 21 – 75 años 21 – 59 años 22 – 69 años 11 meses 22 – 64 años 18 – 65 años 21 – 70 años (edad del plazo) 

Ingresos adicionales No No Si Si Si No Si No 

Valor mínimo de la vivienda $275,000.00 $500,000.00 $150,000.00 $250,000.00 $300,000.00 $220,000.00 $300,000.00 $275,000.00 

Pago mensual por cada mil $11.02 $11.22 $11.85 $11.18 $10.33 $12.98 $13.33 $11.97 

Comisión por apertura 0.025 2.50% 3.00% 2.50% 3.00% 2.50% 2.00% 1.50% 

Comisión por investigación No aplica No aplica $500.00 $800.00 + IVA $500.00 $900.00 No aplica No aplica 

Costo de Avalúo 

2.5 al millas del valor 

comercial, entre más alto es el 

valor, disminuye el costo 

Tarifa en base a los m2 del 

valor comercial de la vivienda 
$1,100 ó $1,800 

2.5 al millar del valor comercial 

de la vivienda 

3 al millar del valor comercial 

de la vivienda 

Tarifa en base a los m2 del 

valor comercial de la vivienda 

2.5 al millar del valor comercial 

de la vivienda 

2.875 al millar del valor 

comercial vivienda 

Seguros 
Vida, daños, desempleo y 

seguro de crédito a la vivienda 
Vida daños y desempleo 

Vida daños y desempleo 

(Gratis Desempleo) 
Vida y daños Vida, daños y desempleo Vida, daños y desempleo Vida y daños Vida, daños y desempleo 

 

Tabla No 13 Condiciones Financieras Ofrecidas por Bancos, Cofinavit. 
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11.2.14     Catalogo de Conceptos: 

PLATAFORMAS     

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE 

Trazo y nivelación en plataformas, estableciendo ejes y referencias, por unidad de 
obra terminada, incluye nivelación por capas, mano de obra, equipo de topografía y 
material necesario para señalamiento, trazo y nivelación 

M2 35,296.57 2.06 72,710.93 

Despalme de terreno, con medios mecánicos, de 15 cm de espesor, desperdiciando 
el material, incluye trazo, corte, acamellonado, abundamiento y acarreo a primera 
estación de 20 m, despalme. 

M3 7,059.31 5.43 38,332.08 

Excavación con medios mecánicos, en cepas de 0.00 a 2.00 m de prof. en material 
tipo II, por unidad de obra terminada, incluye extracción de material y acarreo de 
material a 20 mts, excavación por medios mecánicos en material clase B 

M3 7,059.31 32.92 232,392.62 

Acarreo de material sobrante, producto de excavación, de cualquier tipo, con carga 
mecánica a camión volteo, a tiro libre fuera de la obra, acarreo de material producto 
de excavación. 

M3 9,177.11 32.61 299,265.50 

Compactación por medios mecánicos en terreno natural, en área de desplante de 
terraplenes (superficie descubierta por cortes), incluye renivelación, incorporación 
de humedad y compactado al noventa por ciento (90%) PVSM. 

M2 35,296.57 2.30 81,182.11 

Capa de FILTRO, formada con material de banco, compactado con equipo 
mecánico (Vibrocompactador), con tres pasadas mínimo, por unidad de obra 
terminada, incluye acarreos, agua, desperdicios, tendido, bandeado, conformado y 
mano de obra necesaria. 

M3 7,059.31 98.64 696,330.73 

Base hidráulica, formada con material de banco, compactada al noventa y cinco por 
ciento (95%) de su PVSM, incluye material, acarreos, equipo, extendido, 
conformado, incorporación de humedad para su compactación. 

M3 7,059.31 170.94 1,206,719.14 

  subtotal  $     2,626,933.11  

  acumulado  $     2,626,933.11  

  
costo/plataformas por lote. 

Numero de lotes 145. 
 $          18,116.78  
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CALLES Y BANQUETAS.     

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE 

Trazo y nivelación, estableciendo ejes y referencias, por unidad de obra terminada, 
incluye nivelación por capas, mano de obra, equipo de topografía y material 
necesario para señalamiento, trazo y nivelación 

M2 15,715.25 2.06 32,373.42 

Despalme de terreno, con medios mecánicos, de 15 cm de espesor, desperdiciando 
el material, incluye trazo, corte, acamellonado, abundamiento y acarreo a primera 
estación de 20 m, despalme. 

M3 3,143.05 5.43 17,066.76 

Excavación con medios mecánicos, en cepas de 0.00 a 2.00 m de prof. en material 
tipo II, por unidad de obra terminada, incluye extracción de material y acarreo de 
material a 20 mts, excavación por medios mecánicos en material clase B. 

M3 4,438.63 32.92 146,119.70 

Acarreo de material sobrante, producto de excavación, de cualquier tipo, con carga 
mecánica a camión volteo, a tiro libre fuera de la obra, acarreo de material producto 
de excavación. 

M3 5,770.22 32.61 188,166.84 

Compactación por medios mecánicos en terreno natural, en área de desplante de 
terraplenes (superficie descubierta por cortes), incluye renivelación, incorporación 
de humedad y compactado al noventa por ciento (90%) PVSM. 

M2 15,715.25 2.30 36,145.08 

Capa de FILTRO, formada con material pétreo compactado con equipo mecánico 
(Vibrocompactador), con tres pasadas mínimo, por unidad de obra terminada, 
incluye acarreos, agua, desperdicios, tendido, bandeado, conformado y mano de 
obra necesaria. 

M3 3,143.05 98.64 310,030.45 

Base hidráulica, empleando material de banco, compactada al noventa y cinco por 
ciento (95%) de su PVSM, incluye material, acarreos, equipo, extendido, 
conformado, incorporación de humedad para su compactación. 

M3 3,143.05 170.94 537,272.97 

Suministro y colocación de concreto hidráulico para pavimentos premezclado (MR 
40), de 15 cms. De espesor, acabado con regla, incluye suministro, tendido, 
fronteras, corte con disco, herramienta y mano de obra. 

M3 2,357.29 1,240.00 2,923,036.50 

Suministro y colocación de concreto hidráulico para banquetas premezclado F´c= 
150 kg/cm2, agregado máximo 3/4", acabado con regla, incluye suministro, tendido, 
fronteras, corte con disco, herramienta y mano de obra. 

M3 339.75 1,040.00 353,336.26 
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Omar Aguilar Castro- 178 -
 

Relleno para banquetas con material de banco, calidad de base hidráulica, 
compactado al 95% de su PVSM. Incluye material, acarreos, equipo, extendido, 
conformado, incorporación de humedad y compactación. 

M3 424.68 170.94 72,595.31 

Guarnición de concreto hidráulico de 15 X 20 cms. De sección, acabado aparente 
incluye suministro, colado, cimbrado, descimbrado, excavación, relleno, 
compactación, mano de obra y herramienta. (según proyecto) 

ML 3,638.09 165.25 601,194.37 

Suministro y colocación de pasto en rollo, incluye materiales, mano de obra y 
herramienta. 

M2 849.37 40.00 33,974.64 

  SUBTOTAL  $     5,251,312.30  

  ACUMULADO  $     7,878,245.41  

  

COSTO/CALLES Y BANQUETAS 
POR LOTE Numero de lotes 145. 

 $          36,215.95  

 

LÍNEA DE CONDUCCIÓN.     

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE 

Trazo y nivelación topográfica, en red de agua potable, incluye equipo de topografía, 
mano de obra y material necesario para señalamiento 

ML 216.69 8.40 1,820.20 

Excavación con medios mecánicos, en cepas de 0.00 a 2.00 m de profundidad, en 
material tipo II, por unidad de obra terminada, incluye extracción de material y acarreo 
de material a 20 mts 

M3 52.01 32.92 1,712.02 

Plantilla de tepetate, de 10 cm de espesor, para apoyo de tubería, incluye mano de 
obra, construcción de sección semicircular para recibir tubería, materiales, acarreos, 
desperdicios y agua necesaria para su compactación con pisón de mano. 

M3 8.67 191.20 1,657.25 

Relleno compactado con material de banco, en capas de 20 cm de espesor, con pisón 
de mano o equipo manual, incluye mano de obra, acarreos, volteo, acostillado, agua 
necesaria para su compactación al noventa y cinco por ciento (95%) de su PVSM. 

M3 52.01 170.94 8,889.84 

Acarreo de material sobrante, producto de excavación, tipo I, II y III y boleo hasta 1.0 
M3, con camión de volteo, incluye carga mecánica y tiro libre fuera de la obra. 

M3 67.61 32.61 2,204.67 
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Suministro e instalación de tubería de PVC, con campana, anillo y lubricante, para 
agua potable, incluye materiales, mano de obra, prueba hidrostática, agua necesaria, 
equipo y acarreos, de 100 mm (4"), en RD-26, incluye pieza de instalación, atraques y 
todo lo necesario para su correcto funcionamiento. 

ML 216.69 154.20 33,413.60 

Válvula de compuerta de Fo Fo, con brida y vástago fijo interior de bronce 125 lbs, 
calidad Fundiciones Fernández, incluye, suministro e instalación, limpieza y prueba, 
junto con tubería , empaques de neopreno y tornillos, de 100 mm (4") 

PZA 1.00 3,889.78 3,889.78 

Caja de operación de válvulas, con tapa Fo Fo y contramarco, de 1.10 m,  de 4", 
incluye plantilla de pedacería de tabique, concreto en piso y losa, acero de refuerzo de 
4,200 kg/cm2, muros de tabique junteado y aplanado con mortero cemento-arena 

PZA 1.00 6,372.10 6,372.10 

  SUBTOTAL  $          59,959.46  

  ACUMULADO  $     7,938,204.87  

  

COSTO/LÍNEA DE CONDUCCIÓN 
POR LOTE  Numero de lotes 145. 

 $              413.51  

 

RED DE AGUA POTABLE     

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE 

Trazo y nivelación topográfica, en red de agua potable, incluye equipo de topografía, 
mano de obra y material necesario para señalamiento 

ML 1,332.50 8.40 11,193.00 

Excavación con medios mecánicos, en cepas de 0.00 a 2.00 m de profundidad, en 
material tipo II, por unidad de obra terminada, incluye extracción de material y 
acarreo de material a 20 mts. 

M3 319.80 32.92 10,527.82 

Plantilla de tepetate, de 10 cm de espesor, para apoyo de tubería, incluye mano de 
obra, construcción de sección semicircular para recibir tubería, materiales, acarreos, 
desperdicios y agua necesaria para su compactación con pisón de mano. 

M3 53.30 191.20 10,190.96 

Relleno compactado con material de banco, en capas de 20 cm de espesor, con 
pisón de mano o equipo manual, incluye mano de obra, acarreos, volteo, acostillado, 
agua necesaria para su compactación al noventa y cinco por ciento (95%) de su 
PVSM. 

M3 319.80 170.94 54,666.61 
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Acarreo de material sobrante, producto de excavación, tipo I, II y III y boleo hasta 1.0 
M3, con camión de volteo, incluye carga mecánica y tiro libre fuera de la obra. 

M3 415.74 32.61 13,557.28 

Suministro e instalación de tubería de PVC, con campana, anillo y lubricante, para 
agua potable, incluye materiales, mano de obra, prueba hidrostática, agua necesaria, 
equipo y acarreos, de 100 mm (4"), en RD-26, incluye pieza de instalación, atraques 
y todo lo necesario para su correcto funcionamiento. 

ML 363.80 154.20 56,097.96 

Suministro e instalación de tubería de PVC, con campana, anillo y lubricante, para 
agua potable, incluye materiales, mano de obra, prueba hidrostática general, agua 
necesaria, equipo y acarreos, de 50 mm (2"), en RD-26, incluye pieza de instalación, 
atraques y todo lo necesario para su correcto funcionamiento. 

ML 968.69 81.30 78,754.50 

Válvula de compuerta de Fo Fo, con brida y vástago fijo interior de bronce 125 lbs, 
calidad Fundiciones Fernández, incluye, suministro e instalación, limpieza y prueba, 
junto con tubería , empaques de neopreno y tornillos, de 100 mm (4") 

PZA 6.00 3,889.78 23,338.68 

Caja de operación de válvulas, con tapa Fo Fo y contramarco, de 90 cm, de 4", 
incluye plantilla de pedacería de tabique, concreto en piso y losa, acero de refuerzo 
de 4,200 kg/cm2, muros de tabique junteado y aplanado con mortero cemento-arena 
1:3. 

PZA 6.00 6,372.10 38,232.60 

  SUBTOTAL  $        296,559.41  

  ACUMULADO  $     8,234,764.28  

  

COSTO/RED DE AGUA POTABLE 
POR LOTE Numero de lotes 145. 

 $            2,045.24  

 

TOMAS DOMICILIARIAS.     

Concepto UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE 

Trazo y nivelación topográfica, en red de agua potable, incluye equipo de topografía, 
mano de obra y material necesario para señalamiento 

ML 2,175.00 8.40 18,270.00 

Excavación con medios mecánicos, en cepas de 0.00 a 2.00 m de profundidad, en 
material tipo II, por unidad de obra terminada, incluye extracción de material y acarreo 
de material a 20 mts 

M3 87.00 32.92 2,864.04 
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Plantilla de tepetate, de 10 cm de espesor, para apoyo de tubería, incluye mano de 
obra, construcción de sección semicircular para recibir tubería, materiales, acarreos, 
desperdicios y agua necesaria para su compactación con pisón de mano. 

M3 43.50 191.20 8,317.20 

Relleno compactado con material de banco, en capas de 20 cm de espesor, con pisón 
de mano o equipo manual, incluye mano de obra, acarreos, volteo, acostillado, agua 
necesaria para su compactación al noventa y cinco por ciento (95%) de su PVSM. 

M3 87.00 170.94 14,871.78 

Acarreo de material sobrante, producto de excavación, tipo I, II y III y boleo hasta 1.0 
M3, con camión de volteo, incluye carga mecánica y tiro libre fuera de la obra. 

M3 113.10 32.61 3,688.19 

Suministro e instalación de poliducto de polietileno, de H.D.P., RD-9, de 13 mm (1/2"), 
para toma domiciliaria, incluye prueba hidrostática general, agua necesaria, materiales, 
mano de obra y herramienta 

ML 2,175.00 7.75 16,856.25 

Conexión de toma domiciliaria a reducción abrazadera de PVC, adaptadores de 
compresión, tapón de PVC, incluye, todos los materiales para su colocación, mano de 
obra, prueba, agua necesaria y equipo, de 50 mm x 13 mm (2" x 1/2"). 

PZA 145.00 112.05 16,247.25 

  SUBTOTAL  $          81,114.71  

  ACUMULADO  $     8,315,878.99  

  

COSTO/TOMAS DOMICILIARIAS 
POR LOTE Numero de lotes 145. 

 $              559.41  

 

RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL     

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE 

Trazo y nivelación topográfica, en red de alcantarillado, incluye equipo de topografía, 
mano de obra y material necesario para señalamiento 

ML 1,815.75 8.40 15,252.30 

Excavación con medios mecánicos, en cepas de 0.00 a 2.00 m de profundidad, en 
material tipo II, por unidad de obra terminada, incluye extracción de material y acarreo 
de material a 20 mts 

M3 980.51 32.92 32,278.22 
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Plantilla de tepetate, de 10 cm de espesor, para apoyo de tubería, incluye mano de 
obra, construcción de sección semicircular para recibir tubería, materiales, acarreos, 
desperdicios y agua necesaria para su compactación con pisón de mano. 

M3 108.95 171.15 18,645.94 

Relleno compactado con material de banco, en capas de 20 cm de espesor, con pisón 
de mano o equipo manual, incluye mano de obra, acarreos, volteo, acostillado, agua 
necesaria para su compactación al noventa y cinco por ciento (95%) de su PVSM. 

M3 980.51 197.83 193,973.30 

Acarreo de material sobrante, producto de excavación, tipo I, II y III y boleo hasta 1.0 
M3, con camión de volteo, incluye carga mecánica y tiro libre fuera de la obra. 

M3 1,274.66 32.61 41,566.55 

Suministro e instalación de tubería de PVC alcantarillado sanitario, serie 25, incluye 
materiales, anillo, equipo, acarreos, maniobras, desperdicios, mano de obra y prueba 
hidrostática general y agua necesaria, 300 mm de diámetro. 

ML 197.60 308.50 60,959.60 

Suministro e instalación de tubería de PVC alcantarillado sanitario, serie 25, incluye 
materiales, anillo, equipo, acarreos, maniobras, desperdicios, mano de obra y prueba 
hidrostática general y agua necesaria, de 250 mm de diámetro 

ML 1,342.15 285.95 383,787.79 

Suministro e instalación de tubería de PVC alcantarillado sanitario, serie 25, incluye 
materiales, anillo, equipo, mano de obra, prueba hidrostática general y agua necesaria, 
acarreos, maniobras y desperdicio, de 6" de diámetro. 

ML 276.00 133.02 36,713.52 

Pozo de visita común, incluye forjado de media caña, plantilla de mampostería de 
piedra braza, muros de tabique de 28 cm de espesor en forma cilíndrica. troncocónica, 
asentado con mortero C-A 1:5, aplanado con mortero cemento-arena 1:3 

M3 26.00 5,777.19 150,206.94 

Brocal y tapa de concreto armado, para pozos de visita, de 60 cm de diámetro interior, 
incluye suministro, colocación, materiales, desperdicios, acarreos, maniobras locales y 
junteado con mortero C-A 1:3 

PZA 26.00 1,091.85 28,388.10 

Boca de tormenta de 60x60 y 80 cms. De altura. Fabricada en obra, a base de tabique 
rojo recocido, asentado con mortero cemento arena 1:3, acabado pulido, incluye, piso 
de concreto f´c= 150 kg/cm2, forjado de media caña, marco y contramarco con perfiles 
de 1/4" de espesor x 4" de peralte. 

PZA 23.00 6,372.10 146,558.30 

  SUBTOTAL  $     1,108,330.56  

  ACUMULADO  $     9,424,209.55  
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COSTO/RED DE 
ALCANTARILLADO POR LOTE 

Numero de lotes 145. 

 $            7,643.66  

 

DESCARGAS DOMICILIARIAS.     

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE 

Trazo y nivelación topográfica, en red de agua potable y alcantarillado, incluye 
equipo de topografía, mano de obra y material necesario para señalamiento 

ML 1,305.00 8.40 10,962.00 

Excavación con medios mecánicos, en cepas de 0.00 a 2.00 m de profundidad, en 
material tipo II, por unidad de obra terminada, incluye extracción de material y 
acarreo de material a 20 mts 

M3 352.35 32.92 11,599.36 

Plantilla de tepetate, de 10 cm de espesor, para apoyo de tubería, incluye mano de 
obra, construcción de sección semicircular para recibir tubería, materiales, acarreos, 
desperdicios y agua necesaria para su compactación con pisón de mano. 

M3 78.30 171.15 13,401.05 

Relleno compactado con material de banco, en capas de 20 cm de espesor, con 
pisón de mano o equipo manual, incluye mano de obra, acarreos, volteo, acostillado, 
agua necesaria para su compactación al noventa y cinco por ciento (95%) de su 
PVSM 

M3 352.35 197.83 69,705.40 

Acarreo de material sobrante, producto de excavación, tipo I, II y III y boleo hasta 1.0 
M3, con camión de volteo, incluye carga mecánica y tiro libre fuera de la obra. 

M3 458.06 32.61 14,937.17 

Suministro e instalación de tubería de PVC alcantarillado sanitario, serie 25, incluye 
materiales, anillo, equipo, mano de obra, prueba hidrostática general y agua 
necesaria, acarreos, maniobras y desperdicio, de 6" de diámetro. 

ML 1,305.00 133.02 173,591.10 

Suministro y colocación de silleta y codos de 45º, de PVC, para alcantarillado, en 
conexión de descarga domiciliaria, incluye anillo, cemento, mano de obra, corte de 
tubo y prueba hidrostática, de 16 x 25 cm de diámetro 

JGO 128.00 320.12 40,975.36 

Suministro y colocación de silleta y codos de 45º, de PVC, para alcantarillado, en 
conexión de descarga domiciliaria, incluye anillo, cemento, mano de obra, corte de 
tubo y prueba hidrostática, de 16 x 30 cm de diámetro 

JGO 17.00 275.44 4,682.48 

   SUBTOTAL  $        339,853.92  
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   ACUMULADO  $     9,764,063.47  

   

COSTO/DESCARGAS 
DOMICILIARIAS 

Numero de lotes 145. 

 $            2,343.82  

 

ELECTRIFICACIÓN.     

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE 

Instalación de transformador tipo pedestal de 45 KVA trifásico 23 KV_200/127 V, 60 
HZ, operación radial NOM-J, delta estrella, incluye: base de concreto, aterrizaje y 
materiales necesarios para su operación, de acuerdo a norma de CFE, trabajo 
terminado. 

PZA 2.00 89,825.33 179,650.66 

Suministro e instalación de transición eléctrica, del poste exterior de CFE al poste 
particular del fraccionamiento, incluye estructura RS 30, en el poste de la CFE y todo lo 
necesario para su correcto funcionamiento. 

PZA 1.00 39,802.58 39,802.58 

Suministro e instalación de poste de concreto 13-600, incluye excavación y colocación. 
Incluye crucetas y todo lo necesario para su correcto funcionamiento. 

PZA 2.00 4,145.41 8,290.82 

Suministro e instalación de transición eléctrica, en media tensión, de aérea a 
subterránea, incluye tubo de Fo Go., conectores para línea viva, alambre, apartarayos, 
corta circuitos, fusibles y todo lo necesario para su correcto funcionamiento.  

PZA 1.00 28,862.73 28,862.73 

Suministro e instalación de línea subterránea en media tensión, trifásica, incluye cable 
aluminio XLP, sintenax cal 1/0  y cable  de cobre desnudo cal No. 2, de acuerdo  a 
norma CFE, trabajo terminado. 

PZA 1.00 1,401.50 1,401.50 

Suministro e instalación de registro eléctrico de media tensión de acuerdo a norma 
CFE, incluye excavación, material de banco para u nivelación, mano de obra, 
herramienta, trabaja terminado.  

PZA 2.00 2,448.67 4,897.34 

Suministro, colocación y conexión de cable de cobre con aislamiento THW calibre No. 
1/0, incluye conectores a compresión, manga termo contráctil, mano de obra y 
herramienta 

ML 7,257.73 69.51 504,484.81 
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Suministro, colocación y conexión de cable de cobre con aislamiento THW calibre No. 
8, incluye conectores a compresión, manga termo contráctil, mano de obra y 
herramienta 

ML 1,715.00 14.12 24,215.80 

Suministro e instalación de acometida de baja tensión subterránea, del transformador a 
base de medición, incluye cable THW LS75º C, cable desnudo para tierra física. 

PZA 145.00 605.02 87,727.90 

Suministro e instalación de poliducto de alta densidad grado eléctrico de 75 mm de 
diámetro, incluye excavación, relleno y compactación. 

ML 510.91 117.26 59,909.31 

Suministro e instalación de poliducto de alta densidad grado eléctrico de 50 mm de 
diámetro, incluye excavación, relleno y compactación. 

ML 1,263.90 92.44 116,834.92 

Suministro e instalación de poliducto de alta densidad grado eléctrico de 38 mm de 
diámetro, incluye excavación, relleno y compactación. 

ML 529.15 86.90 45,983.14 

Suministro e instalación de registro eléctrico de baja tensión de concreto armado 
prefabricado de 60X80X80 cms. Norma CFE. Incluye excavación, nivelación, relleno, 
compactación, trabajo terminado. 

PZA 145.00 1,666.23 241,603.35 

Suministro e instalación de base de medición domiciliaria según norma CFE, y 
proyecto. Incluye excavación, nivelación, relleno, compactación, trabajo terminado. 

PZA 145.00 820.00 118,900.00 

Suministro y colocaron de varilla de tierra física copperweld de 3.00 mts. Por 19 mm. 
De diam. Incluye conector y conductor. 

PZA 145.00 45.85 6,648.25 

  SUBTOTAL  $     1,469,213.11  

  ACUMULADO  $    11,233,276.58  

  COSTO/ELECTRIFICACIÓN POR 
LOTE Numero de lotes 145. 

 $          10,132.50  

 

ELECTRIFICACIÓN Y ALUMBRADO PÚBLICO.     

Concepto UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE 

Instalación de transformador tipo pedestal de 45 KVA trifásico 23 KV_200/127 V, 60 
HZ, operación radial NOM-J, delta estrella, incluye: base de concreto, aterrizaje y 
materiales necesarios para su operación, de acuerdo a norma de CFE, trabajo 
terminado. 

PZA 1.00 89,825.33 89,825.33 
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Suministro e instalación de línea subterránea en media tensión, trifásica, incluye cable 
aluminio XLP, sintenax cal 1/0  y cable  de cobre desnudo cal No. 2, de acuerdo  a 
norma CFE, trabajo terminado. 

PZA 1.00 39,802.58 39,802.58 

Suministro, colocación y conexión de cable de cobre con aislamiento THW calibre No. 
1/0, incluye conectores a compresión, manga termo contráctil, mano de obra y 
herramienta 

ML 144.55 69.51 10,047.67 

Suministro, colocación y conexión de cable de cobre con aislamiento THW calibre No. 
2, incluye conectores a compresión, manga termo contráctil, mano de obra y 
herramienta 

ML 2,850.81 54.12 154,285.84 

Suministro, colocación y conexión de cable de cobre con aislamiento THW calibre No. 
8, incluye conectores a compresión, manga termo contráctil, mano de obra y 
herramienta 

ML 1,306.30 14.12 18,444.96 

Suministro e instalación de poliducto de alta densidad grado eléctrico de 75 mm de 
diámetro, incluye excavación, relleno y compactación. 

ML 363.35 117.26 42,606.42 

Suministro e instalación de poliducto de alta densidad grado eléctrico de 50 mm de 
diámetro, incluye excavación, relleno y compactación. 

ML 905.05 92.44 83,662.82 

Suministro e instalación de poliducto de alta densidad grado eléctrico de 38 mm de 
diámetro, incluye excavación, relleno y compactación. 

ML 414.70 86.90 36,037.43 

Suministro e instalación de registro eléctrico de baja tensión de concreto armado 
prefabricado de 25X25X25 cms. Norma CFE. Incluye excavación, nivelación, relleno, 
compactación, trabajo terminado. 

PZA 46.00 571.71 26,298.66 

Base de concreto F´c=200 kg/cm2, 80X30X80 cms. Ancla de 50 cms. Con tuerca y 
perno de 1/2" de diam. Y cuatro anillos de varilla de 1/2", para recibir porte circular 
para luminaria. 

PZA 46.00 877.37 40,359.02 

Suministro e instalación de poste circular para luminaria modela 1300, incluye 
materiales, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su correcto 
funcionamiento. 

PZA 46.00 3,950.45 181,720.70 

Suministro e instalación de luminaria de vapor de sodio, modelo lum_32-R, incluye 
materiales, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su correcto 
funcionamiento. 

PZA 46.00 1,956.25 89,987.50 
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Suministro e instalación de registro eléctrico de baja tensión de concreto armado 
prefabricado de 40X40X60 cms. Norma CFE. Incluye excavación, nivelación, relleno, 
compactación, trabajo terminado. 

PZA 46.00 1,320.00 60,720.00 

Suministro y colocación de control de encendido y apagado de lámparas, incl. 
Contactor, interruptor, gabinete y fotocontrol. 

PZA 1.00 5,712.82 5,712.82 

Suministro y colocación de varilla de tierra física copperweld de 3.00 mts. Por 19 mm. 
De diam. Incluye conector y conductor. 

PZA 46.00 45.85 2,109.10 

   SUBTOTAL  $        881,620.85  

  

ACUMULADO  $    12,114,897.43  

  

COSTO/ALUMBRADO PUBLICO 
POR LOTE Numero de lotes 145. 

 $            6,080.14  
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11.3     Conclución Final.
 

El desarrollar un trabajo donde intervienen varias disciplinas como Arquitectónicas, Urbanas, Históricas, Físicas, Geográficas y Normativa, deja una 

enorme enseñanza ya que cada una de ellas permite la colocación de una piedra para la cimentación adecuada del proyecto y esta claro que dejar a un lado 

cualquiera de ellas impediría una guía adecuada para la conclusión de este trabajos. 

Una vez que se inicio  recabando datos e información del Municipio de Maravatío, se estableció el potencial del desarrollo Urbano-Arquitectónico, ya 

que el municipio aun que presenta migración y marginación, no deja de ser una población en constante movimiento y que ha crecido de manera acelerada 

principalmente en los últimos años y la demanda de vivienda principalmente entre la población joven se ha incrementado cada vez más. Si se considera que 

el municipio cuenta con una población mayoritariamente joven el potencial se incrementa. Al realizar el análisis de la población joven en el municipio con 

posibilidad de adquirir una vivienda se determino que representa el 47.72% de la población total, dentro del extracto de edad de 15 hasta 49 años, siendo 

esta población de 38,299 habitantes. Lo que dejo un rango importante de posibilidades. Una vez determinado el potencial se inicio con la búsqueda de 

terrenos con el viabilidad de albergar un Desarrollo Urbano-Arquitectónico, dentro del análisis se opto por explorar los pro y contra de 3 terrenos dentro de la 

mancha urbana de la cabecera Municipal, que al estar dentro de esta se garantizo el contar con servicios de infraestructura como agua potable, drenaje y 

energía eléctrica, así como contar con una topografía adecuada. Una vez analizado cada uno de ellos se determino que el predio establecido como el Num. 

2, que se ubica sobre la calle 1ro.Mayo al Sur-Este de la cabecera Municipal es el que cubre con las mejores condiciones para su Urbanización y Desarrollo 

Habitacional. Se dio inicio de análisis a detallado del predio, como su levantamiento topográfico y puntos de referencia, así como el sondeo de los servicios. 

Una vez que se obtuvieron y analizaron cada uno de los datos se inicio con el diseño Urbano-Arquitectónico, lo que permitió enfocarse en el potencial 

del predio y sacar al mayor provecho posible de este y tratar de mitigar las deficiencias que nos presento una vez que se inicio con la proyección de la 

zonificación. Se determinar las áreas habitacionales y de donación se inicio con el desarrollo Urbano con el trazo de calles y manzanas, y siendo que el 
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predio presento ciertos desafíos se logro obtener el máximo provecho del terreno, dando paso al desarrollo de la casa habitación basado en la Tendencia 

Arquitectónica del México Contemporáneo conocida como Arquitectura Emocional dentro de la corriente conocida como regionalismo. Ya que esta se 

caracteriza por resaltar los valores regionales, que es lo mismo que nuestro proyecto pretende. Ya que se adoptaron elementos característicos de la región 

como la utilización de teja o amplios jardines con un toque de modernidad y funcionalidad. Dentro de los aportes que pretendemos dar es la utilización de 

tecnología de la llamada eco tecnología con la utilización de calentador solar para el agua, lo que puede originar un ahorro en el consumo de gas que se 

utiliza en el calentador de gas llegando este ahorro hasta un 80%, así como la implementación de un sistema fotovoltaico el cual pudiera originar un ahorro 

hasta del 100% del consumo de energía eléctrica en las viviendas esto dependiendo de consumo que tenga cada familia, además el utilizar estos sistemas 

de ahorro de energía, permite a los derecho habientes contar un monto adicional para la adquisición de una vivienda. 
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