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INTRODUCCION

La palabra urbanismo surge a principios del siglo XX y en estas ultimas décadas
ha pasado a ser una palabra de uso comun entendida ademas como una
disciplina y un conjunto de normas y principios relacionados entre si, que tiene
como fin ordenar y disefar ciudades enfocandose al ambito de disefo espacial
donde se desenvuelven las actividades econdmicas, sociales, culturales y de
recreacion del hombre dependiendo las demandas de las necesidades de la

vivienda.

El presente proyectoaborda de manera general el proceso de cambio de la
vivienda y de la manera de habitarla desde las reformas borbdnicas hasta el inicio
de las urbes modernas.

El tema de los fraccionamientosprivados y su impulso social adquiere cada vez
mas interés nacional y global entre urbanistas, instituciones gubernamentales,
promotores inmobiliarios y cientificos sociales, debido a que este nuevo concepto
de vivir es una de las principales tendencias urbanas de la ciudad contemporanea.
Este tema, amerita que la propuesta examine el fenémeno desde dos
perspectivas; la urbana y la del consumo. Se parte de los puntos que determinan
la unién, las cuales, no pueden ser comprendidas de no estar al tanto de los
principios que guian la fascinacién de la sociedad ocasionada por este novedoso

concepto.

En la actualidad, es una realidad la proliferacién de los fraccionamientos
habitacionales privados, los cuales brindan a los habitantes una serie de
beneficios propios del consumo de bienes y que conforman todo un sistema social
de valores en los que el estatus, la diferenciacién y la amplitud, que en general
pueden llegar a brindar estos espacios de vivienda a quienes los adquieren, se
constituyen en el éxito del concepto habitacional.

far :
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Son aun muy escasos los estudios realizados en México sobre los
fraccionamientos habitacionales tipo residencial y poco se conoce acerca de las
motivaciones de los compradores de este tipo de espacios habitacionales o de la
influencia que este nuevo comportamiento de consumo y estilo de vida
habitacional genera. Ante la falta de informacién de esta naturaleza, este proyecto
aporta en dicha linea del conocimiento, cimentada en un enfoque metodoldgico
cualitativo.

El presente proyecto se apoya en la informacion de primera fuente a partir de las
experiencias de algunos de los habitantes, que permitan identificar cierta l6gica de
comportamiento en este sector de poblacién, cuyo analisis y estudio brinde
elementos de juicio pertinentes para la toma de decisiones del proyecto.

Con estos datos nos damos cuenta del cambio que se ha dado a lo largo de los
anos, pocas veces se han relacionado estas formas constructivas arquitectonicas
con la manera en que los diferentes grupos sociales las conciben y viven en ellas,
de esta forma durante el proceso de este documento se analizo el habitar de las
familias, las ideas que tienen sobre la intimidad de las viviendas donde se
desarrollara su vida domestica.

Se cred una infraestructura de servicios publicos, ligadas a la salubridad y a la
comodidad de los habitantes, la pavimentacion de calles, la recoleccion de basura
y la colocacion de placas con las nomenclaturas. Se tomaron en cuenta unos

analisis detallados de planos y fachadas para las casas tipo.

Se analiz6 el &mbito de seguridad del fraccionamiento, se dio una recomposicion

de la vida familiar para asegurar una vida domésticamas privada e intima.

Se implementaron materiales como concretos, tabique rojo recocido, que se
encuentran en la region, generando un aspecto de confort; la sensacion de

seguridad dentro de la vivienda y espacios apropiados para descanso.

far :
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JUSTIFICACION

Con el fin de lograr propuestas de desarrollo urbano congruentes, resulta de
interés el tener presentes variables que nos permitan un mejor desempefio en la
planeacion, lo cual suele incorporar, ademas de una buena dosis de
conocimientos técnicos en materiaurbanistica, variables propias del sector social
en que se realiza. Para ello, la informacién proveniente del mercado, vy
directamente del ciudadano, habra de resultar siempre pertinente para la toma de
decisiones.

Zitacuaro es uno de los municipios del estado de Michoacan con mayor nimero de
viviendas particulares habitadas y una tasa de crecimiento medio anual durante
los anos 2000-2010, con una cifra de 36,025 viviendas particulares habitadas,
arrojando un crecimiento de 2.5% medio anual durante diez anos, por lo cual esta

dentro de los primeros cinco municipios con mayor tasa de crecimiento.

Teniendo en cuenta que en el afio 1970 a 1987 la clase baja paso del 50% al 43%,
la clase media se incremento del 29% al 40%. En la actualidad los niveles de
pobreza son del 35%, los de la clase media del 45%, y los ricos al 20%.

Estos Datos nos arrojan que el numero de habitantes con nivel econémico alto es
de 31106.80 habitantes ya que es la poblacion para la que va destinado el
proyecto

En la actualidad Zitdcuaro se ha visto crecer su nivel econémico, es por ello que
es necesario el desarrollo de nuevos fraccionamientos habitacionales que cumplan
con todas las necesidades y la seguridad de la sociedad que mediante este
proyecto se genera la base para un crecimiento individual y colectiva e iniciar el

desarrollo social sano de sus habitantes.

25
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Actualmente se tiene muchos registros de fraccionamientos tipo popular, de tal
forma se ha analizado la factibilidad de crear fraccionamientos de tipo residencial

orientados a un tipo de personas econémicamente estables.

OBJETIVO

Proponer un fraccionamiento habitacional tipo residencial que proporcione
espacios dignos, adecuados y de calidad dirigido a personas de estatus social
alto,proporcionando viviendas con espacios para desarrollar dentro de ellos las
actividades necesarias del habitante.

OBJETIVOS PARTICULARES

Elaborar una propuesta de tipo urbano-arquitecténico residencial, destinada para
un sector socioecondémico alto de la poblacion de Zitacuaro que cubra las
necesidades de confort y estatus, proponiendo una arquitectura que se integre al
contexto sin romper el orden del mismo pero que genere una satisfaccion del

usuario al habitar dentro de las viviendas.
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1.1 HISTORIA DE LOS FRACCIONAMIENTOS EN MEXICO

Las primeras manifestaciones de fraccionamientos en México se dieron a la
llegada de los espafoles en el siglo XV, cuando estos, los de menos recursos y
los criollos vivian en casa de vecindad. Las cuales consistian en hileras de
viviendas a ambos lados de un patio central y con todos sus servicios
independientes; las de menor categoria eran simples cuartos con su cocina y los
servicios higiénicos eran colectivos. Se cree que este fue el inicio de una forma de
vida en condominio pues los inquilinos de las vecindades eran solo responsables

de su area de vivienda.'

En las primeras concentraciones urbanas asentadas en la ciudad de México,
aparecieron las viviendas multifamiliares denominadas “vecindades” consistian en
un estilo europeo tanto en su disposiciéon interna (patio central rodeado de
habitaciones) como en el disefio de sus fachadas (estilos neoclasicos). Las casas
“solas” urbanas albergaban en un solo lote a varias familias las cuales contaban
con areas de trabajo (talleres) y comercio (local comercial) integradas a las de
habitaciones generando una mezcla de usos, estos ejemplos en algunas
poblaciones configuraron edificaciones con portales para facilitar la venta e
intercambio de productos y mercancias.

Con la implementacién de la politica de desarrollo industrial se favoreci6 la
migracién campo-ciudad esta accion obligé al gobierno a decretar en el afio de
1958 la ley de fraccionamientos la cual establecido la siguiente tipologia
habitacional:

e Popular con obras de urbanizacién progresivas.

' ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA EN MEXICO, Extraido el 19 de Abril de 2013.
http://www.iiarquitectos.com/2010/01/antecedentes-de-la-vivienda-en-mexico.html

far .



FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL

¢ Residencial y residencial campestre con obras de urbanizacién terminadas.

La normatividad legal estuvo influenciada por las teorias del urbanismo
desarrolladas en Europa obligando a los fraccionadores a otorgar areas de

donacién para zonas verdes.

El concepto tradicional de la vivienda mexicana nos dice que la distribucion varia
de unas casas a otras, pero se compone basicamente de: Cuarto de
estar, dormitorios (en nimero variable), cuarto de bafo (uno o varios) y cocina. Se
modificd la vivienda tradicional para dar paso al concepto de una edificacién
habitacional la cual debe contener areas verdes empastadas, tener lugares de
estacionamiento dentro del lote y al interior de la construccidn se divide el espacio
generando diferentes tipos: recdmaras, bano, cocina, comedor, estancia, sala,
cuarto de servicio, entre otros. Ademas, se hace una separacién entre el area de
trabajo, el comercio, el equipamiento urbano y la habitacién, bajo esta premisa
aparecen los primeros fraccionamientos residenciales los cuales cuentan con
vialidades primarias con secciones promedio de 18 metros donde se ubican
camellones arbolados, pero no toda la poblacion podia adquirir una, debido a que
su situacion econémica no se los permitia. Por otro lado se construyendesarrollos
habitacionales de tipo popular para atender a una parte de poblacién asalariada de

las nuevas zonas urbanas de la ciudad de México.

La configuracion de espacios se caracteriza por casas unifamiliares en un solo
nivel sembradas en lotes de promedio de 120m?. El programa arquitecténico de
las casas unifamiliares contiene: tres recamaras, un bafio, una cocina, un
comedor, una estancia un patio de servicio, estacionamiento y areas verdes

dotadas con algunas obras de infraestructura.?

2REVISTA JURIDICA, Boletin Mexicano de Derecho comparado, Historia del Arrendamiento,
Extraido el 20 de Abril de 2013
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En la ciudad de México llega el arrendamiento a través del derecho espanol que
trajeron los conquistadoresy cuyos ordenamientos prevalecieron hasta mediados
del siglo pasado (en 1871),® se construyen los primeros edificios destinados a la
renta de departamentos con fines habitacionales, caracterizdndose por no contar
con espacios para areas de estacionamiento, estas edificaciones consideraron las
nuevas teorias arquitectdnicas para el disefio de la vivienda promovidas por
Lecorbusier.

En las zonas urbanas la poblacion que no puede acceder a la compra de los
nuevos modelos de vivienda, resolvid su problema de habitacién en edificios
antiguos que se convirtieron en vecindades deterioradas, vecindades que se
construyeron en lotes que en promedio contaban con 150m? las cuales se
caracterizaban por contar con varios cuartos, donde vivian varias familias (una
familia ocupaba 14m?) y compartian un pasillo, los lavaderos, las piletas y el
servicio sanitario, previendo el estacionamiento de vehiculos en su caso en la via
publica; asentamientos periféricos (hoy denominados irregulares) carentes de
servicios y con construcciones provisionales que utilizaban laminas de cartén,
desperdicios de materiales, desechos sélidos entre otros. En las zonas rurales y
en los poblados que no estaban sujetos a presiones de urbanizacién se siguié
construyendo la vivienda con los sistemas tradicionales, copiando los prototipos
existentes tanto en su configuracidén espacial interna, asi como en la utilizacion de

los sistemas constructivos.

A partir de 1975 en la ciudad de México se construyeron los primeros conjuntos
habitacionales multifamiliares en régimen de condominio tanto vertical, horizontal y
mixto, (entendiéndose por régimen de condominio aquellos conjuntos

habitacionales cuyas casas comparten una o varias estructuras constructivas, por

® REVISTA JURIDICA, Boletin Mexicano de Derecho comparado, Historia del Arrendamiento,
Extraido el 20 de Abril de 2013.
http://www.juridicas.unam.mx/publica/rev/boletin/cont/78/art/art5.htm

far "
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ejemplo muros), promovidos por el INFONAVIT en ciudades con un alto indice de

urbanizacion.

Las reformas formuladas a la Constitucion de la Republica Mexicana en el afo de
1983,* decreta la primera Ley General de Asentamientos Humanos,® la cual

clasific a los fraccionamientos habitacionales en la siguiente tipologia:

- Social progresivo, con obras de urbanizacién y equipamiento progresivas.
- Habitacién popular con obras de urbanizacioén y equipamiento terminadas.
- Habitacién residencial con obras de urbanizacion y equipamiento terminadas.
- Habitacién campestre con obras de urbanizacion y equipamiento terminadas.

1.2 LOS FRACCIONAMIENTOS CONTEMPORANEOS

En la actualidad los fraccionamientos presentan unabreve propuesta que han
explicado elfendbmeno de estudio de manera concreta. Se divide en cuatro
apartados organizados para describir.

La formacién de la ciudad contemporanea.
Lograr argumentos sobre los fraccionamientos privados

Los fraccionamientos privados

>~ o bh =

Expone los sustentos sociales del consumo y algunas variantes
involucradas en la formacion de los estilos de vida, que mas tarde daran

secuencia a nuestra interacciéon de variables.

La Ciudad Contemporanea.- Los fraccionamientos privados son una tendencia
urbana de la sociedad contemporanea. La de hoy, es una sociedad cuya

* Secretaria de Fomento de la Vivienda, pag. 6, Extraido el 02 de Mayo de 2013,
http://www.stunam.org.mx/16fomento/2011/03plandetrabajovivienda.pdf

® El Sector de la Vivienda y el Papel del Banco Mundial en las Politicas de Vivienda en México,
pag.3, Extraido del 02 de Mayo de 2013,

httez//www.itson.mx/EubIicaciones/eacioli/Documents/noSS/vivienda.Edf

far ,
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particularidad comun es el consumo, por lo tanto, es prudente entender el
urbanismo y sus desarrollos, en cuanto a asentamientos habitacionales, como
parte de los comportamientos marcados por el mismo, donde los fraccionamientos

son una resultante clara de esta coalicion.

Estas formas urbanas son una respuesta a la vida presente, la cual se estructura
conforme a los nuevos y cambiantes sistemas econdmicos, sociales vy
tecnoldgicos; la ciudad se transforma rutinariamente, y con ella los habitantes,
deseos e ideologiascon el fin de comprender las innovaciones abruptas que
presenta y sugerir propuestas acordes a formas de vida jamas encontradas en el

pasado.

Los fraccionamientos residenciales son uno de los resultados del enfoque de la
sociedad de consumo, es la segregacion socio-residencial, que se presenta como
caracteristica relevante de la ciudad contemporanea,los fraccionamientos
residenciales son los mejores representantes de esta nueva forma de vivir. Las
investigaciones sobre el espacio y los cotos, han aflorado al tiempo que los
mismos se han multiplicado, desde sus inicios, destinados a clases privilegiadas,
hasta la fecha, cuando existen para todos los mercados. Los estudios coinciden,
principalmente, en abordar el tema desde el elemento seguridad, aunque la
explicacion siempre va aunada al aspecto de mercadeo mediante el que se

desarrolla la adquisicién y seleccion.

Un ejemplo claro sobre la seguridad que representa el espacio es explicado, a la
pérdida de intensidad de lo publico mientras este pueda ser adquirido por algunos,
es decir, comprado. Lo publico entonces lo es tanto menos si el poder adquisitivo y
el valor son mayores. En la ciudad contemporanea, se compran los entornos, el

ambiente y los modos.

Los fraccionamientos residenciales, surgieron a partir del afio 2001, tras la reforma

a la ley de vivienda propuesta por el presidente Vicente Fox Quesada, se facilita la

far y
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obtencién de créditos hipotecarios bajo distintos regimenes y montos, y toma auge
la comercializacion de viviendas construidas, y no solo de lotes, en formas
urbanas abiertas; esto quiere decir que es un fraccionamiento al cual tienen
acceso todo tipo de persona sin tener que ser residente del mismo y por el cual
puede transitar cualquier persona sin ningun problema y cerradas, que tienen un
limite al acceso a este si no eres residente del mismo y para poder darte acceso
tendras que pasar por una caseta de vigilancia y presentar una identificacién, de
esta forma hacerle saber al vigilante cual es el motivo de tu visita al
fraccionamiento. Se ofrece, dentro del urbanismocerrado. Este sistema se ha
extendido por toda la Republica Mexicana, y se han convertido en una directriz
floreciente en las Ultimas décadas también en la Zona oriente de Zitacuaro; la
promocioén se logra desde una perspectiva de consumo, afiadiendo al espacio
fisico un sentido simbdlico de “vivir bien”, con lo que se crean nuevas formas
urbanas con peculiares maneras de convivencia delimitadas por la condicién

misma del consumo.

Los fraccionamientos se caracterizan por incluir residencias dentro de muros
circundantes con un Unico acceso (en ocasiones dos) cuyo paso es bloqueado con
casetas de vigilancia o canceles los que sélo los integrantes de familias residentes
pueden traspasar, y ocasiona exclusion fisica y social del resto del mundo. Alli, se
vive dentro de un concepto adquirido junto con la vivienda, el cual habra de

sostenerse para lograr permanecer en el grupo, muy distinto a los “de afuera”.

La construccion de fraccionamientos habitacionales tipo residencial, es una
respuesta a diversos factores influyentes en la aceptacién del nuevo rol
ciudadano-consumidor. Temas generales han sido aprovechados por la promocion
inmobiliaria, donde la libertad de vivir en un espacio propio, dotado de areas
verdes estipuladas, y otros elementos, resulta prometedor, sobre todo tras los
fracasos del solo ciudadano, cansado de suplicar atencién a los conflictos sociales
y paisajisticos existentes en colonias y los jardines publicos de antafo. Los

conflictos de caracter jerarquico-social al igual que la venta de areas de reserva

far s
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con fines lucrativos.Ocasionan inseguridad psicologica y desencanto entre los
habitantes, quienes optan por la autorregulaciéon y segregacién, como forma de

supervivencia.

Generalidades sobre el consumo y los estilos de vida en el desarrollo y éxito de
los fraccionamientos residenciales, distintos autores concuerdan que, ademas del
deseo de “autoproteccion”, el estilo de vida y el consumo son razones importantes,
o complementarias, sobre los cuales se idealiza el concepto y el entorno mismo.
Sefalan el miedo a los conflictos sociales de las grandes ciudades, en especifico
la inseguridad, y el consumo como “elementos clave del nuevo discurso de la
oferta inmobiliaria reciente, que inventa una amplia variedad de estilos de vida”.El
estilo de vida es un término de reciente estudio, distinto al modo de vida o al nivel
de vida. Este se trata de las percepciones que un individuo tiene sobre si mismo, y
los ideales que desea alcanzar mediante las actitudes, comportamientos vy
motivaciones, aspectos sobre los cuales, los fraccionamientos privados otorgan el
aislamiento y tranquilidad buscados, al convivir en el encierro con gente conocida

de comportamiento similar.®

® El factor de tipo sociodemogréfico tiene que ver con el auto segmentacion. Los jardines
publicos son frecuentados por representantes de varios niveles socioeconémicos:
aquellos ubicados en zonas de nivel medio bajo y bajo, no serian visitadas por habitantes
de niveles superiores, sin embargo, a aquellos en zonas privilegiadas de nivel alto

acuden familias de distintos niveles.

far ,
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1.3 CASOS ANALOGOS

Se realiz6 un analisis de dos casos analogos, ambos de nivel residencial ubicados
en Avenida Amalia Solérzano de Cardenas, junto a Jardines de Altozano.

Se decidié hacer este tipo de analogias ya que el proyecto esta basado en nivel
tipo residencial, se tomaron en cuenta todos los aspectos constructivos y de
zonificacién con los que estos casos analogos cuentan para la elaboracién del
proyecto, se analizo cada uno de los elementos que componen a los

fraccionamientos y los programas arquitecténicos que conforman las casas tipo.
ANALOGIA |

NOMBRE: Residencial Paseo del Refugio

UBICACION: Altozano la Nueva Morelia, Avenida Amalia Solérzano de Cardenas,
junto a jardines de Altozano.

NIVEL: Alto (tipo residencial)

PERIODO O ANO DE CONSTRUCCION: 2013

CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO:
e (Caseta de vigilancia, control de acceso.
e Lotificacidon y vialidades
e Area de donacién, grandes &reas verdes.
e Barda perimetral, fraccionamiento privado.
e Todas las instalaciones son subterraneas.
e Alumbrado
¢ Red eléctrica

e Red de drenaje y alcantarillado

faT 7
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CARACTERISTICAS DEL PROYECTO:

Tipos de casa: cuenta con tres disenos de casas diferentes

Casa uno, detalles: 134 m?® de construccién, 115 m? de terreno, tres
recamaras una con vestidor, 2 'z bafnos.

Casa dos, detalles: 154 m? de construccién, 127.5 m? de terreno, tres
recamaras una con vestidor, 3 2 bafnos.

Casa tres, detalles: 112 m? de construccién, 109 m? de terreno, tres
recamaras una con vestidor, 2 2 banos.

Niveles, dos.Programa arquitectonico: tres recamaras, cocina, sala,
comedor,area de lavado, cochera para dos autos techada, bafos
completos.

Acabados marca Seele Germany de lujo.

Materiales y sistemas constructivos: construccion tradicional a base de
zapatas de concreto armado, muros de tabique rojo recocido, lozas planas
de concreto armado

El desarrollo lo conforman treinta viviendas

Se realizo la captura de fotografias dentro del fraccionamiento para su mejor

analisis.

Ll "

Figura 1. Acceso a fraccionamiento residencial “Paseo del Refugio”
(fotografia capturada por el autor)

7 18



Figura 2. Fachada de casa tipo que presenta Figura 3. Areas verdes que presenta el
el fraccionamiento. fraccionamiento.

{Fotografia capturadapor el autor) (Fotogratia capturada por el autor)

Figura 5. Fuente en su interior dentro del area verde.

Figura 4. Area de juegos infantiles. para (os

. . : . Fotografia capturada por el autor
habitantes del fraccionamignts. y funciona ( 9 P P )

COMmo ares de esparcimients.

{ Fotografia capturada por el autor)
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Bl 7 B e =
Lot A o - B ™

Figura 8.Render casa tres, vista acceso a viviendas, fuente: constructora Afelsen

far

20



FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL

Figura 9. Cocina vista interior, fuente: captura autor.

Figura 10. Bario vista interior, fuente: captura autor.
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Figura 11. Vista proceso constructivo de las viviendas, fuente: captura autor.

Figura 12. Recamara vista interior, fuente: captura autor.

far 2
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Figura 13. Sala comedor vista, fuente: captura autor.

ANALOGIA Il

NOMBRE: Coto 22 Altozano
UBICACION: Altozano la Nueva Morelia.
NIVEL: Medio Alto (tipo residencial)
PERIODO O ANO DE CONSTRUCCION

CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO:
e (Caseta de vigilancia, control de acceso.
e Lotificacion y vialidades
e Area de donacién, grandes &reas verdes.
e Barda perimetral, fraccionamiento privado.
e Todas las instalaciones son subterraneas.
e Alumbrado

e Red eléctrica

2.

fayw
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¢ Red de drenaje y alcantarillado
CARACTERISTICAS DEL PROYECTO:

e Tipos de casa: casas invertidas:
Casa, detalles: espacios habitables 132.00 m?, metros de terreno 146.00
m2.

¢ Niveles, dos.

e Programa arquitectdnico: tres recamaras, cocina equipada, area de lavado,
sala, comedor, cochera para dos autos, dos bafios completos.

e Jardin

e SalaTV

e Estilo arquitectonico, moderno contemporaneo.

e Acabados de lujo.

e Materiales y sistemas constructivos: tradicionales.

e Eldesarrollo lo conforman treinta viviendas.

e (Coto privado

Se realizo la captura de fotografias dentro del fraccionamiento para su

mejor analisis.
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Figura 14. Casa vista frontal, fuente: captura autor.

Figura 15. Cocina vista interior, fuente: captura autor.
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Figura 16. Sala vista interior, fuente: captura autor.

Figura 17. Casa vista frontal, fuente: captura autor.
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Figura 18. Sala comedor vista interior, fuente: captura autor.

Figura 19. Recamara vista interior, fuente: captura autor.

far .
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Figura 20. Bario vista interior, fuente: captura autor.

Las analogias anteriores fueron de gran ayuda para la elaboracién de la casa
tipo del proyecto de fraccionamiento, ayudo a generar el programa
arquitecténico, a identificar las zonas que conforman un fraccionamiento,
ubicar las diferentes instalaciones que lo integran, de estas analogias tome en
cuenta crear casas invertidas mediante rotaciones, espejos, para de esta forma
la casa tipo se adecue a las diferentes posiciones de sembrado de vivienda

sobre el terreno existente.

Al disefar el fraccionamiento se tomo en cuenta la privacidad del mismo
empleando una caseta de vigilancia para el control de acceso a las personas
ajenas, se genero una barda perimetral como lo presentan los casos analogos

para de esta forma crear el concepto de privacidad.

far "
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2.1 LOCALIZACION DE ZITACUARO

Zitacuaro es un municipio que se localiza en la parte este del estado de
Michoacdan, a una distancia aproximada de 150 kilbmetros de la capital del estado.

De acuerdo a su ubicacion y divisién geografica de Zitacuaro, limita en la zona
norte con los municipios de Tuxpan y Ocampo, al este con el Estado de México, al
sur con Juarez y Susupuato, finalmente en la parte oeste con el municipio de

Jungapeo.

REGION ORIENTE

Macrolocalizaciéon

Figura 21. Heroica Zitacuaro, Michoacan.
Fuente google, imagenes.
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Microlocalizacién
Figura 22. Zitacuaro, Michoacan
de Ocampo, fuente google,
imagenes.

2.2 HISTORIA DE ZITACUARO

En la época prehispanica grupos Matlazincas poblaron la regién alrededor de los
anos 1459, 1461 y 1489, y en los afos 1485 y 1490 grupos tarascos incursionaron
ya con permiso de los Matlazincas en donde mas tarde se le denominaria
Zitacuaro. Su significado tarasco quiere decir “lugar de sogas” o “donde se hacen
sogas” ya que en esos tiempo era abundante la produccion del maguey, planta de
la cual se procesa su fibra para producir sogas. En general Zitdcuaro comprendia
pueblos Tarascos, Otomies, Mazahuas y Matlazincas, los cuales se relacionaron
para formar frente comun a las hostilidades que confrontaban con los
mexicas.Zitacuaro, no se tiene registro exacto de su fundacién, pero los primeros
pobladores espafoles llegaron en 1526 a una poblacion ya existente, y le dieron el
nombre de San Juan Bautista, que posteriormente se llamaria San Juan Zitacuaro.

Esta denominacion conjuga el nombre prehispanico Tzita que equivale a ancestro,

far ’
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de “cue” que significa santuario y de “ro” que es un locativo por lo que su
significado es “lugar santuario de los mayores”, la etimologia de Zitacuaro es
otomi-chichimeca.

2.3 DATOS POBLACIONALES

En el afno 1900 Zitacuaro contaba con una poblacién de 65,624 y con una
diferencia absoluta de 2,675 habitantes para el afio 1910 que nos da un total de
68,299 habitantes que es el 4.1% de crecimiento, Obteniendo como 21.29 de
densidad de poblacion. Con una area neta de 3208.22 kilbmetros cuadrados en
1910.

Plano de Zitacuaro en el afio de 1897 cuando tenia una poblacién de poco mas de
6,207 habitantes.

Figura 23. Plano de Zitacuaro 1897.7

7 FUENTE:Zitacuaro, capital de la monarca, informacion, proyectos, fotografias.(miércoles
2013,5:30pm), http://www.skyscrapercity.com,

far "
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Estado actual de poblacién.- Zitacuarotiene una poblacion de 155,534
habitantesdatos del INEGI (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia).

Las mujeres superan con mas de 6 mil a los hombres, la poblacién masculina del

municipio es de 74 mil 775 y las féminas 80 mil 759.

Si comparamos los datos de Zitacuaro con los del estado de Michoacan de
Ocampo concluimos que ocupa el puesto 5 de los 113 municipios que hay en el
estado y representa un 3,4415 % de la poblacion total de éste.

A nivel nacional, Zitdcuaro ocupa el puesto 133 de los 2.454 municipios que hay
en México y representa un 0,1322 % de la poblacion total del pais.

2.4DETERMINANTES MEDIO AMBIENTALES

HIDROGRAFIA.- El municipio de Zitacuaro cuenta con ricas fuentes acuiferas, que
se podrian aprovechar en cubrir las necesidades de agua potable de la poblacién,
de la agricultura, de la ganaderia y en la generacién de energia eléctrica.

El municipio de Zitacuaro pertenece a la region del Rio Balsas y a la cuenca de
Cutzamala. En el territorio municipal se encuentra las subcuencas del Rio
Zitacuaro, del Rio Tuxpan y la del Rio Tilostoc.

Los rios de mayor presencia en el municipio son de Zitadcuaro o de San Juan Viejo,
de considerable magnitud, se origina en la sierra de San Cristébal y en las
montanas del oriente del municipio, se alimenta de los afluentes de Macutzio,
Crescencio Morales y El Diablo. Rio de San Andrés o San Isidro nace al este del
municipio, recibe las corrientes de las afluentes de Ojo de Agua, Seco y La
Ciénaga. El Rio Zitacuaro se forma al juntarse, en la parte poniente del municipio,
los rios de San Juan Viejo y de San Andrés; desagua en la Presa de El Bosque.

far "
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Existen otras importantes corrientes de agua localizadas en el territorio municipal,
que se pueden considerar como arroyos; entre ellos estan el de Guadalupe y
Crescencio Morales, cuyo nacimiento se localiza en la tenencia de ese nombre; el
de la Mangana, San lIsidro y el Seco, ubicados en territorio de la tenencia de
Nicolas Romero; El Establo y Macutzio, con nacimiento y trayectoria en la tenencia
de San Felipe Los Alzati; El Oro, en la tenencia de Coatepec de Morelos; San
Bartolomé y El Sauz, en Francisco Serrato. El principal cuerpo de agua que se
localiza en el municipio es el de la presa de El Bosque, con una capacidad de mas
de 200 millones de litros cubicos del vital liquido.

CLIMA.- El Municipio de Zitacuaro,Tiene clima templado con lluvias en verano, Las
temperaturas maximas rara vez pasaran los 25 °C ypocas veces se encuentran

por de bajo de los 0 °C.

TEMPERATURA.- De acuerdo con la clasificacion climatica de Koeppen en el

municipio se distinguen los siguientes tipos de clima:

Clima tropical lluvioso con lluvias en verano. Cuya temperatura maxima se registra
en junio y se localiza en el suroeste y sur a menos de 1.700m de altitud.

Clima templado con lluvias en verano cuya temperatura del mes mas caliente es
superior a 22°C y la temperatura maxima es anterior al solsticio de verano.

Se tiene a mas de 2.100m y a menos de 2.900m de altitud. Es el clima mas
extendido en el municipio.

Clima templado con lluvias de todo el afno, pero cargadas en verano. Se localiza
en los principales cerros a mas de 2.900m de altitud en el noreste y este.

La temperatura media anual entre 18°C y 20°C se localiza al noreste del
municipio, la de 14°C a 18°C al noreste, centro y sureste, y la de menos de 4°C en
el norestes y este a mas de 2. 800m de altitud. El regimen térmico calido se tiene
a menos de 1.700m de altura y el templado a mayor altitud.

25
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ESTACION METEREOLOGICA
SERVICIO METEOROLOGICO NACIONAL®

ESTADO DE: MICHOACAN

ESTACION: 00016192 LA ENCARNACION, ZITACUARO LATITUD: 19°25'00" N.
LONGITUD: 100°24'00" W. ALTURA: 1,720.0 MSNM.
ELEMENTOS ENE | FEB | MAR ABR | MAY | JUN | JUL AGO | SEP | OCT | NOV | DIC
TEMPERATURA
NORMAL 241 252 | 271 28.8 | 295 | 272 | 249 (248 | 249 |253 |252 |24.3
MAXIMA
MENSUAL 26.2 | 27.6 | 29.0 306 |316 |325 | 26.1 26.1 274 | 26.7 |27.2 | 26.3
ANO DE
MAXIMA 1989 | 1988 | 1991 1991 | 1998 | 1975 | 1998 | 1987 | 1987 | 1988 | 1988 | 1987
MAXIMA 29.0
DIARIA 29.0 | 32.0 | 34.0 36.0 | 350 |320 |29.3 [29.0 | 31.0 |[29.0 |31.0 | 28.0
FECHA
MAXIMA 02/19/92 | 27/19/75 | 04/19/75 | 20/19/75 | 18/19/75 | 02/19/75 | 03/19/95 | 09/19/95 | 15/19/87 | 29/19/75 | 03/19/75 | 10/19/75
DIARIA
ANOS CON
DAROS 21 20 19 20 19 20 19 19 20 20 19 21
ELEMENTOS ENE | FEB | MAR ABR | MAY | JUN | JUL AGO | SEP | OCT | NOV | DIC
TEMPERATURA MEDIA
NORMAL 16.3 16.9 18.3 20.0 | 21.3 |20.7 | 19.2 19.0 19.0 18.8 18.1 16.8
ANOS CON
DATOS 21 20 19 20 19 20 19 19 20 20 19 21
NORMAL 8.5 8.7 9.6 11.2 13.0 14.3 13.5 13.2 13.0 12.2 10.9 | 9.3
MINIMA
MENSUAL 6.5 55 7.9 9.9 11.5 12.0 11.0 | 9.0 6.9 6.9 8.4 9.5
I\A/|l|\l[\ﬂ|\/[|)p|‘5 1996 | 1998 | 1980 | 1996 | 1975 | 1975 | 1976 | 1976 | 1975 | 1975 | 1999 | 1999
MINIMA
DIARIA 2.0 2.0 5.0 4.0 7.0 5.0 4.5 6.0 4.0 1.0 3.0 2.0
FECHA
MiN||\/|A 24/19/81 | 07/19/92 | 30/19/75 27/19/97 | 03/19/76 | 05/19/77 | 17/19/76 | 05/19/76 | 25/19/75 | 30/19/87 | 17/19/75 | 05/19/99
DIARIA
ANOS CON
DATOS 21 20 19 20 19 20 19 19 20 20 19 21

eServicio Meteorologico Nacional, Extraido el 13 de Mayo de 2013,
httg://smn.cna.gob.mx/cIimatologia/normales/estacion/mich/NORMAL1 6192.TXT

far
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PRECIPITACION PLUVIAL

La precipitacion media anual entre 1000 y 1480mm, se localiza al noreste y este a

mas de 2000m de altura, la media anual inferior a 1000mm, pero superior a

840mm, se tiene en el suroeste a menos de 2000m de altitud.

ELEMENTOS ENE | FEB | MAR ABR | MAY | JUN | JUL AGO | SEP | OCT | NOV | DIC
PRECIPITACION

NORMAL 314 |53 16.7 9.3 32.1 160.5 | 180.8 | 175.7 | 142.2 | 54.5 11.3 10.1
MAXIMA

MENSUAL 270.4 | 34.4 83.0 71.6 99.8 269.3 | 315.8 | 299.5 | 290.0 | 120.3 | 48.4 53.3
ANO DE

MAXIMA IMA 1992 | 1992 | 1980 1995 | 1990 | 1984 | 1976 | 1988 | 1998 | 1992 | 1992 | 1989
MAXIMA

DIARIA 76.7 | 24.0 | 63.0 34.0 | 33.1 672 | 66.0 [59.0 |48.0 |471 39.0 | 33.7
FECHA

MAXIMA 25/19/92 | 02/19/92 | 24/19/80 | 27/19/95 | 27/19/95 | 11/19/84 | 23/19/97 | 18/19/80 | 09/19/77 | 11/19/97 | 03/19/92 | 07/19/89
DIARIA

ANOS CON

DATOS 23 21 20 21 20 22 20 20 20 20 20 22

VIENTOS DOMINANTES.- Los vientos dominantes son los del suroeste y

contribuyen a mantener en el municipio un clima agradable y con gran indice de

comod

idad.

En invierno en el municipio es ocacionalmente afectado por los vientos del norte, y

en otono por los del este. La intensidad maxima de los vientos del suroeste es de

3. En verano los gradientes de presion determinan la invasion de vientos

monsaodicos calientes y humedos.

fa
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Figura 24. Grafica de vientos dominantes. Zitacuaro Michoacan, inventario de recursos.

VEGETACION.- La vegetacién natural dominante es la del bosque mixto de pino y
encino, aunque con estos prolifera el aile, sauce, cedro, madrofio, fresno y otros. A
menos de 1600m de altitud se distribuye el bosque tropical con vegetales como
huizache, pochote, guaje, tepehuaje, mango, papayo, zapote, parota, platano,
cirian, nanche y pinzan. A mas de 2600m también se localiza el bosque de
coniferas con especies como oyamel, pino, encino y cedro. Casi el 25% de la
extension del municipio esta cubierta de bosques y se ha deforestado en los

ultimos cien anos, mas del 52%.

Zitacuaro vivia entre flores como lo demuestra la presencia de la galia, crisantemo,
clavel, noche buena, lirio, platanillo, alcatraz, clavelillo, azalea, geranio, gladiola,

entre otros.

far .
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FAUNA.- En general, predomina en el municipio la fauna de bosques templados,
que cubre casi la totalidad del municipio, cuyas comunidades se caracterizan ser
el habitat de mamiferos de pequenas tallas, como el conejo castellano y de monte,
ardillas grises, rojas y negras, ardillén, topos, ratas y ratones de los volcanes,
comadrejas, zorrillos, cacomiztles, zorras, liebres, hurones, murciélagos y tejones.
Mamiferos mayores como el venado, estan extinguidos por la caza ilegal. Entre los
anfibios y reptiles se mencionan salamandra, lagartija, culebras y viboras de
diversas clases. Del grupo de las aves: los carpinteros, guilotas, paloma llorona,
trepadores, colibries, azulejos, tordos, buhos, codornices, gallinas de monte, asi

como algunos depredadores como la aguililla, gavilanes, zopilotes y cuervos.
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TERRENO

fayw
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3.1 MACROLOCALIZACION
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3.2. MICROLOCALIZACION
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Figura 26. Croquis de Localizacion del Terreno
Fuente: google maps, ajustes por (Autor)
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UBICACION: El terreno se encuentra ubicado; en la ciudad de Zitacuaro, sobre el
Boulevar Suprema Junta Nacional Americana, ubicado en la colonia la Mangana
de Zitacuaro Michoacan.

El terreno tiene una superficie de 76979.4494 m? actualmente el predio no esta en
ningun uso, se puede acceder facilmente debido a que al norte, esta a bordo de
una vialidad principal (Boulevard Suprema Junta Nacional Americana) y una
vialidad secundaria al oeste (calle 10 de Marzo), asi tambien colinda al sur con
una vialidad terciaria, (calle Galeana).

3.3 ANALISIS FOTOGRAFICO

Ubicacion del Terreno las flecha muestran la ubicacion de las tomas fotograficas
Figura 27. Google, maps. Ajustes por (Autor)
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Figura 28. Desde un punto del terreno hacia la parte sur colinda con vialidad
tercearia calle Galeana.

Figura 30. Del terreno hacia la parte sur, toma autor.
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Figura 31. Del terreno, toma autor.

Figura 32. hacia la parte norte, toma autor.’

3.4EQUIIPAMIENTO URBANO

El equipamiento urbano lo conforman todos los edificios, instalaciones y espacios
en los que se llevan acabo actividades que proporcionan servicios basicos a un
centro de poblacién. Dichos servicios son: educacion, salud, cultura, comercio,
abasto, comunicaciones Yy transporte, recreacién, servicios urbanos vy

administrativos.

9

Fotografias: autor febrero del 2013
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3.5 INFRAESTRUCTURA (VIALIDADES)

INFRAESTRUCTURA CUMPLE NO CUMPLE
Agua potable v
Drenaje v
Energia eléctrica v
Teléfono v
Comunicaciones y vialidades v
Servicios de transporte v

VIALIDADES EXISTENTES CERCA DEL TERRENO

Figura 34. Vialidad primaria Boulevard Suprema Junta Nacional Americana, colinda al norte con el

terreno, toma autor.
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Figura 35. Vialidad secundaria calle 10 de Marzo, colinda al oeste con el terreno, toma autor.

Figura 36. Vialidad terciaria calle Galeana, colinda al sur con el terreno, toma autor.
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LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
Capitulo |
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO.
Articulo 1o0.
El régimen de propiedad en condominio vertical, horizontal o0 mixto se constituye
cuando losdiferentes pisos, departamentos, viviendas o locales de un inmueble,
susceptible deaprovechamiento independiente por tener salida propia a un
elemento comun de aquél o a lavia publica pertenecen a distintos condéminos.
Cada uno de éstos tendra un derecho exclusivoy singular de propiedad sobre su
departamento, vivienda, casa o local, y, ademas un derechode copropiedad sobre
los elementos y partes comunes del inmueble necesarios para su uso ydisfrute
apropiados.
Los derechos de copropiedad sobre los elementos comunes del inmueble sélo
seranenajenables, gravables o embargables, conjuntamente con el departamento,
vivienda, casa olocal de propiedad exclusiva del condémino. La copropiedad sobre
los elementos comunes delinmueble no es susceptible de division.
Capitulo Il
DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES
ARTICULO 275.- Son autoridades competentes para la aplicacion de estas
disposiciones son:
l. El Ayuntamiento;
Il. La Dependencia Municipal;
[l. La Dependencia encargada de Obras Publicas; vy,
V. El Organismo.
Capitulo V
DE LAS FUNCIONES URBANAS SOBRE AREAS Y PREDIOS
ARTICULO 286.- Segln las caracteristicas de las instalaciones que cumplen
funciones urbanas seclasifican en vivienda, comercio, industria, recreacion,
educacion, salud, administracion publica,Codigo de Desarrollo Urbano del
Estado de Michoacan de Ocampo Pagina 106 de 155servicios profesionales,
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comunicacién y servicios urbanos complementarios, cultura, deporte,asistencia
publica, transporte y abasto.

ARTICULO 287.- Para los efectos del articulo anterior se entiende por:

l. Vivienda. Segun el lugar y la densidad de poblacién estimada en el area en que
se ubica, seclasifica en:

a. Urbana de alta densidad;

b. Urbana de media densidad;

c. Urbana de baja densidad, vy,

d. Suburbana.

El terreno se encuentra ubicado en una zona urbana de media densidad, y tiene
como limite un minimode 3 habitantes y como un maximo 5 habitantes por
vivienda en dicha zona, para desarrollos habitacionales de nueva creacion.

Lo anteriormente sefalado, uUnicamente se aplicara en los desarrollos
habitacionales de nuevacreaciéon. Los autorizados con antelacion a este Codigo,
se sujetaran a lo establecido en suautorizacién.

ARTICULO 303.- Las vialidades colectoras en los Desarrollos o desarrollos en
condominio deberanestar orientadas en funcion de los puntos cardinales y tener
una longitud minima en relacién al largototal de calles, de acuerdo con los
porcentajes siguientes:

l. De tipo residencial, el veinte por ciento;

Il. De tipo medio, el quince por ciento; vy,

[Il. De interés social o tipo popular, el diez por ciento.

ARTICULO 304.- Las vialidades cerradas sélo se permitiran por excepcién y sélo
en los casos en lascondiciones fisicas del predio por fraccionar lo justifiquen, o
cuando se trate de vialidades de undesarrollo en condominio y que no afecte la
estructura vial principal existente de la zona en donde seubique o que este
prevista en los programas de desarrollo urbano, para lo cual deberan atender lo
Siguiente:

|. Tendran un arroyo vehicular de un minimo de 10 metros en doble sentido de

circulacién, y su seccion transversal de paramento a paramento sera de 13 metros
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y una longitud maxima de 120 metros y un retorno de 20 metros de diametro como
minimo, medidos de guarnicién a guarnicion;

Capitulo IV
DE LOS DESARROLLOS EN CONDOMINIO
ARTICULO 361.- La realizacién de los desarrollos en condominio a que se refiere
este capitulo sesujetarda a lo dispuesto en la legislacion civil del Estado de
Michoacan y la Ley sobre el Régimen dePropiedad en Condominio, debiendo
cumplir asimismo con lo dispuesto en el presente Cédigo ydemas disposiciones
legales de la materia, y podran clasificarse en los tipos siguientes:
I. Habitacional;
[l. Comercial;
[ll. Industrial; y,
IV. Mixto de usos compatibles

ARTICULO 362.- Las normas basicas para los desarrollos en condominio, seran

las siguientes:

Il. Tratdndose de condominios horizontales habitacionales, el promovente debera

donar a favordel Ayuntamiento el once por ciento del area total del terreno;

ARTICULO 363.- Para la autorizacion de los desarrollos en condominio
dependiendo de su uso delsuelo y en su caso tipo, deberan cumplir con lo
dispuesto en el CAPITULO Il del este Titulo y Libro.

ARTICULO 364.- Las é&reas destinadas para equipamiento urbano en los
desarrollos en condominio,no podran ser objeto de enajenacién. El cincuenta por
ciento, se destinara para la construccion delequipamiento educativo publico del
nivel basico, areas deportivas y recreativas e instalaciones decomercio, salud y
asistencia publicas. El otro cincuenta por ciento deberd destinarse para
areasverdes, parques o plazas, en las cuales el fraccionador tendra la obligacién
de equiparlas para talesefectos, segun la propuesta que presente y autorice la
Dependencia Municipal. Adicionalmente deberan estar jardinadas y arboladas de

far 3}



FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL

conformidad con lo establecido en la autorizacién de impactoambiental presentada
para la autorizacion del Visto Bueno de vialidad y lotificacion.

Estas areas deberan ubicarse en los limites del desarrollo en condominio, de tal
forma que se puedaacceder a ella tanto por la via publica como por el condominio.
ARTICULO 365.- Cuando el régimen de propiedad en condominio se disuelva o
extinga, lasvialidades internas y las areas comunes pasaran de forma inmediata,
al patrimonio municipal,quedando a cargo del mantenimiento y conservacion.
ARTICULO 366.- Para los desarrollos en condominio, adicionalmente a los
requisitos relacionados enla fase de autorizacién definitiva contenidos en el
articulo 351 y en su caso en el Capitulo Il delpresente Libro, se debera integrar el
reglamento del condominio, debidamente protocolizado anteNotario Publico,
previa sancion del Ayuntamiento.

ARTICULO 367.- Los desarrollos en condominio cualquiera que sea su uso del
suelo y tipo, conformeal niumero de lotes, viviendas, locales, departamentos o
unidades que los integren, deberan contarcon los espacios necesarios para area
de estacionamiento y que los vehiculos puedan salir a la viapublica o area de
circulacibn enlazada con ésta, sin necesidad de mover otro vehiculo
estacionado,de conformidad con la normatividad aplicable.

ARTICULO 368.- En los desarrollos habitacionales en condominio, sélo se podran
edificar el nimero de departamentos o viviendas que permita la densidad de
poblacidon establecida en el programa de desarrollo urbano respectivo.

ARTICULO 369.- Las areas de uso comin estaran acondicionadas conforme al
tipo de desarrollo encondominio autorizado, debiéndose sefalar tal caracteristica
en el proyecto del disefio urbano delconjunto, en la escritura constitutiva del
régimen, asi como en su reglamento y en las escrituraspublicas que se realicen

con motivo de enajenaciones subsecuentes.
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ARTICULO 370.- Los desarrollos en condominio, tendran las caracteristicas de

funcionamientosiguientes:

|. El desarrollo podra estar delimitado por medio de barda, reja o cerca, siempre
que no seinterrumpa la continuidad de las vialidades existentes que concurran al

predio 0 que se tenganprevistas en los programas de desarrollo urbano;

Il. En caso de no existir estudio vial de la zona en donde se pretenda establecer el
desarrollo encondominio, se debera prever una estructura urbana de vialidades
colectoras publicas a unadistancia promedio maxima de 250 metros, orientadas de
norte a sur y de oriente a poniente,salvo en los Desarrollos habitacionales
suburbanos tipo campestre y rusticos tipo granja eindustriales que sera
determinado por el Ayuntamiento;

[ll. La seccion de las vialidades internas y la longitud de las manzanas, deberan
tener las mismasmedidas que se disponen en este Cédigo, para el tipo de

fraccionamiento o conjuntohabitacional que se pretenda realizar en condominio;

V. Los desarrollos en condominio contardn con areas de estacionamiento de

acuerdo a laproporcién establecida en la normatividad aplicable;

V. Las instalaciones de agua potable deberan construirse de tal manera que
permitan laprestacion del servicio para cada una de las viviendas, locales,
departamentos o unidades.
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5.1 CONSIDERACIONES DEL PROYECTO SOBRE LA TOTALIDAD
DEL TERRENO.

Se tomaron después de un proceso de investigacibn a cerca de los
fraccionamientos, se lotifico en base a una serie de propuestas la cual nos
proporciono el mayor indice de lotes de los cuales nos generaran un mayor
ingreso econdmico en la venta de los mismo, la lotificaciéon nos resulto de 17.00 m.

por 22.50 m. y de 15.00 m. por 22.50 m. en la cual esta sentada nuestra casa tipo.

En cuestion de vialidades se trazarén de la mejor manera posible para que el
usuario no tenga que desplazarse en gran dimensién a los diferentes puntos del
fraccionamiento asi como las personas que accedan peatonalmente. Las
vialidades se realizar6n de dos dimensidn la primaria de 16.00 m. de guarnicion a
guarnicion con un camellon al centro de 4.00 m. de ancho y las secundarias de
12.00 m. de guarnicion a guarnicion, de tal forma que sean comodas para el libre

transito.

Las banquetas fueron disefadas en base al Cédigo de Desarrollo Urbano del
Estado de Michoacan de ocampo, y se obtuvieron dimensiones de 2.50m de
banqueta dejando un 20% de area jardinada, de esta forma las personas que
transiten sobre las banquetas lo haran con una mejor seguridad y comodidad para

ellos mismos.

Solo se disefio un acceso vehicular y un acceso peatonal, para tener un mejor
control de acceso a las personas ajenas y propias del fraccionamiento o bien que

solo acudiran de visita.
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5.2CASA TIPO

Como ya lo mencionamos anteriormente nos resulto un tipo de casa la cual fue
diseflada primordialmente en base a la orientacion sur-este, para una mejor
calidad de las personas que la habitaran, esto se logré6 con un gran analisis de
orientacién las cuales se obtuvieron a partir de giros, espejos y disefio de los
espacios que conforman nuestra casa habitacion tipo.

ORIENTACION

La orientacién depende de las prioridades en el aprovechamiento del viento
dominante, la iluminacion y el soleamiento. En los templado subhumedo, las zonas
habitadas de la vivienda deben orientarse al soleamiento y procurar dar la espalda
a los vientos dominantes. En todo caso, si el viento dominante coincide con el
soleamiento, el viento se puede modificar con arboles, arbustos o construcciones

colindantes, cosa dificil de lograr con el sol.

Donde se tiene un clima caluroso se debe evitar el soleamiento y dar prioridad a
los vientos dominantes, este se puede evitar mediante arboles que den sombra,
ubicando los locales en donde no importa el calor con orientacién hacia el sol

como se observa en la siguiente grafica.

faT 56



FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL

L = ’
iETE E :. mf’ 11“1‘4“. [
alw \ - - :
o w -1 . /I.I!l‘“‘

Figura 37. Gréfica de la orientacion de los espacios de la vivienda.'°

ORIENTACION DE LAS VENTANAS.

La conservacion de un ambiente confortable dentro de la habitacién depende de
una buena orientacién y una correcta ubicacion de las ventanas de manera que se

permita el soleamiento y se proteja de una excesiva insolacion.

"% Imagen extraida de tesis de Licenciatura en arquitectura Autor Eli Mercado Tavera. UMSNH.
Facultad de arguitectura, Proxecto Eco turistico Recreativo (Eresa el bosgue, Zitacuaro, Mich.)
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6.1 PERFIL DEL USUARIO

Para analizar el perfil de usuario se realizaron una serie de encuestas (anexos) a
familias que habitan los diferentes fraccionamientos residenciales que se
encuentran en la ciudad de Zitacuaro, de las cuales se obtuvo de forma real
nuestra familia tipo, con las encuestas que se realizaron en dos de los
fraccionamientos, de ésta forma se adquirio una serie de listas de los espacios

que conforman el tipo de vivienda que nos demandan.

DIAGRAMA DE ACTIVIDADES

USUARIO ACTIVIDADES LOCAL MOBILIARIO
Se Ie\(ante(lj, se bana, se wstbe, Bafio e Sanitario, lavabo, tina de bano,
e e | e
Padre de y J9, | Estudio e Librero, escritorio ,silla, archivero
familia come, wvuelve al trabajo,  Comedor e Mesa, sillas, alacena
cena, lee, va al bafo, se lava | gg|5 . S'Ilon;e mésa de centro
los dientes, se acuesta y se | Recamara CI Sk; tocador. closet
[ )
duerme. Cochera ama, buros, tocador, close
Sel ‘ baf ist Bano e Sanitario, lavabo, tina de bafo,
6 peina, desayuna, se sube regadera, vestidor
peina, yuna, Se st Comedor e Mesa, sillas, alacena
Madre de al coche y se va a su oficina, | Estudio . R .
iy e Librero, escritorio ,silla, archivero
familia come, se va al club, lee, Sala «  Sillones. m de centro
cena, ve televisién, va al Recamara C o esk; esa; q loset
~ . [ ]
bafo, se lava los dientes, se ama, buros, tocador, close
Cochera
acuesta y se duerme.
Se levanta, se bafa, se viste | Bafo e Sanitario, lavabo, tina de bano,
para ir a la escuela, se peina, regadera, vestidor
Hijo 1 desayuna, va ala escuela, Come.dor ¢ Mesa, sillas, alacena
come, hace la tarea, cena, y | Estudio o Librero, escritorio ,silla, archivero
se duerme. Recamara e Cama, buros, tocador, closet
Se levanta, se bafa, se viste | Bafno e Sanitario, lavabo, tina de bafo,
para ir a la escuela, se peina, regadera, vestidor
Hiio 2 desayuna, se va a la | Comedor e Mesa, sillas, alacena
jo escuela,lcglme, hace la tarea, | Sala . e Sillones, mesa de centro
ve television, cena, lee un | Estudio e Librero, escritorio ,silla, archivero
libro, se duerme. Recamara e Cama, buros, tocador, closet

25

faT 50




FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL

Se levanta, se bafia, se viste, | Bafio ¢ Sanitario, lavabo, tina de bafo,
se peina, desayuna, se va al regadera, vestidor
trabajo, come, continda | Comedor e Mesa, sillas, alacena
Hijo 3 trabajando en casa, realiza | Sala e Sillones, mesa de centro
sus proyectos, cena, se | Estudio e Librero, escritorio ,silla, archivero
entretiene (viendo tv), va al | Recamara e Cama, buros, tocador, closet
bano, se lava los dientes, se
acuesta y se duerme.
Llega prepara el desayuno, | Bafo e Sanitario, lavabo, tina de bafo,
sirve el desayuno, recoge la regadera, vestidor
mesa, lava la ropa, seca la | Cocina e Mesa, sillas, alacena
Personal de | ropa, plancha y dobla la | Comedor ¢ Sillones, mesa de centro
limpieza ropa, prepara la comida, | Cuarto de e Librero, escritorio ,silla, archivero
sirve la comida, recoge la | Servicio e Cama, buros, tocador, closet
mesa, lava los trastes y se
retira a su casa.
6.2PROGRAMA ARQUITECTONICO
CANTIDAD LOCAL MOBILIARIO
Sanitario, lavabo, tina de bano, regadera,

3 Bano vestidor

1 Estudio Librero, escritorio ,silla, archivero

1 Comedor Mesa, sillas, alacena

1 Sala Sillones, mesa de centro

4 Recamara Cama, buros, tocador, closet

2 Cochera

1 Cocina Mesa, sillas, alacena

Lavadora, secadora, lavadero, burro de
1 Cuarto de servicio planchar, boiler

Se realiz6 un detallado anélisis de zonificacion, en el interior de cada inmueble con

el proposito de separar los recintos destinados al uso social de los de caracter

intimo y el surgimiento de espacios dedicados al estudio como son bibliotecas y

gabinetes.

far
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6.3DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO PLANTA BAJA

cces

 vestibulo estudio W
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO PLANTA ALTA

recamara
2

recamara
3

escalera
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ARMADA CON RETICULA @ 318|
@20 cms. EN EL LECHO BAIO

MAS BASTONES ADICIONALES

© 38 EN LECHO ALTO

NOTA: CONTEMPLAR CHAROLA
PARA INSTALACIONES

LAS CADENAS DE CERRAMIENTO SERAN DE 15 X 25 CM CON 4 # 3/8 YE # 1/4 © 20 CM
LOS CERRAMIENTOS EN PUERTAS Y VENTANAS SERAN DE 15 X 25 CM CON 4 # 3/B YE # 1/4 © 20 CM
LA LOSA MACIZA SERAN DE 12 CM DE ESPESOR CON VARILLA DE 3/8 COMO SE INDICA EN PLANOS

LAS TRABES Y LOSAS SE DESCIMBRARAN CUANDO EL CONCRETO ADQUIERA EL 85% DE SU f'c.

DETALLES EN LA SIG. PAGINA
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UBICACION DE LA OBRA:

ESTADO: MICHOACAN
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COLONMA: LA MANGANA * * *
CALLE: BOULEVARD SUPREVA JUNTA NAGIONAL AVERIGANA

ESQ. CON CALLE 10 DE MARZO
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3.— LA LOSA MACIZA SERAN DE 10 CM DE ESPESOR CON VARILLA DE 3/8 COMO SE INDICA EN PLANOS
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CORTE LOSA MACIZA
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Croquie de locallzaoién PROYECTO: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL " y
UBICACION DE LA OBRA:
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DETALLES DE LOSA PLANA 5 NORTE | | coconen: LAwANGANA VeI IN.
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PLANTA BAJA

TABLA DE ACABADOS

A=ACABADOS BASE
1.— CONCRETO F'c=150 kg/cm2

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

1.— CEMENTO PULIDO

2.— ESCOBILLADO CON VOLTEADOR

W 3.— PLANEADO O FLOTEADO

O C=ACABADO FINAL

1.— CEMENTO PULIDO

n 2.— RETICULA CON RALLADOR, HECHO EN OBRA

M 3.— AZULEJO ANTIDERRAPANTE DE 15x15cms,
CODIGO 0147 DE 1A PIMIENTA NEGRA
MARCA INTERCERAMIC

4.— LOSETA, 2A AU4 40X40 TASMANIA CLAVE:
PISLOS06605 MARCA INTERCERAMIC

A=ACABADOS BASE
1.— LOSA MACIZA 12 cms. DE ESPESOR
Y CONCRETO F'c=250 KG/CM2

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

1.— IMPERMEABILIZANTE A BASE DE
ELASTOMERICO CON RESINAS ACRILICAS
BASE AGUA, TOP ALTO DESEMPERO
MARCA COMEX.

C=ACABADO FINAL
1.— APARENTE
2.— TEJA DE BARRO ROJO RECOCIDO.

AZOTEA &>

A=ACABADOS BASE

1.~ TABIQUE ROJO RECOCIDO 7X14X28 cms.
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-ARENA

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

2.~ APLANADO FLOTEADO (MORTERO-ARENA)
PROP. 1:4

3.— ACABADO APARENTE

5.— TEXTURIZADO, (Texturi Media) MARCA COMEX.

C=ACABADO FINAL

1.— PINTURA VINILICA 2 MANOS MCA. OSEL O SIMILAR

3.— PINTURA ESMALTE

4.— LAMBRIN DE AZULEJO VENECIA DE 20 X 30 cms.
CODIGO 7303, DE 1A GRIS CLARO MARCA,
INTERCERAMIC.

5.— ACABADO APARENTE

6.— LAJAS DE CANTERA, ASENTADAS MORTERO—ARENA
PROP. 1:4

A=ACABADOS BASE

1.— LOSA MACIZA DE 10 cms. DE ESPESOR
Y CONCRETO F'c 250 KG/CM2

A\
/oo

MUROS

B=ACABADO RECUBRIMIENT!

1.— APLANADO FLOTEADO (MORTERO—ARENA)
PROP. 1:4

2.— ACABADO APARENTE

C=ACABADO FINAL

1.— PINTURA VINILICA 2 MANOS MCA. OSEL O SIMILAR
COMERCIAL

2.— TIROL FINO

3.— PINTURA ESMALTE VELMAR MARCA COMEX

PLAFONES

PLANO DE ACABADOS
TIPO |

BOULEVARD SUPREMA JUNTA NACIONAL AMERICANA

Croquis de localizacién

COLINDANCIA'

>

PROYECTOQ: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL : NORTE
UBICACION DE LA OBRA:
ESTADO: MICHOACAN
CIUDAD: ZITACUARO C _/\_ m Z I
COLONIA: LA MANGANA ¢ ¢ ¢ °
CALLE: 50, CON CALLE 10 DEMARZD. - HERICANA
REALIZO: ASESOR:

RAFAEL MEDINA FELICIANO M. ARQ. LETICIA SELENE LEON ALVARADO
Escala: 1:130 Acotacisn: METROS Escala Grafica: I ]|
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PLANTA ALTA

TABLA DE ACABADOS

PISOS

A=ACABADOS BASE
1.— CONCRETO F'c=150 kg/cm2

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

1.— CEMENTO PULIDO

2.— ESCOBILLADO CON VOLTEADOR

3.— PLANEADO O FLOTEADO

C=ACABADO FINAL

1.— CEMENTO PULIDO

2.— RETICULA CON RALLADOR, HECHO EN OBRA

3.— AZULEJO ANTIDERRAPANTE DE 15x15cms,
CODIGO 0147 DE 1A PIMIENTA NEGRA
MARCA INTERCERAMIC

4.— LOSETA, 2A AU4 40X40 TASMANIA CLAVE:
PISLOS06605 MARCA INTERCERAMIC

AZOTEA &>

A=ACABADOS BASE
1.— LOSA MACIZA 12 cms. DE ESPESOR
Y CONCRETO F'c=250 KG/CM2

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

1.— IMPERMEABILIZANTE A BASE DE
ELASTOMERICO CON RESINAS ACRILICAS
BASE AGUA, TOP ALTO DESEMPERO
MARCA COMEX.

C=ACABADO FINAL
1.— APARENTE
2.— TEJA DE BARRO ROJO RECOCIDO.

A\
/2lo\

MUROS

A=ACABADOS BASE

1.~ TABIQUE ROJO RECOCIDO 7X14X28 cms.
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-ARENA

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

2.— APLANADO FLOTEADO (MORTERO—ARENA)
PROP. 1:4

3.— ACABADO APARENTE

5.— TEXTURIZADO, (Texturi Media) MARCA COMEX.

C=ACABADO FINAL

1.— PINTURA VINILICA 2 MANOS MCA. OSEL O SIMILAR

3.— PINTURA ESMALTE

4.— LAMBRIN DE AZULEJO VENECIA DE 20 X 30 cms.
CODIGO Z303, DE 1A GRIS CLARO MARCA,
INTERCERAMIC.

5.— ACABADO APARENTE

6.— LAJAS DE CANTERA, ASENTADAS MORTERO—ARENA
PROP. 1:4

PLAFONES

A=ACABADOS BASE
1.— LOSA MACIZA DE 10 cms. DE ESPESOR
Y CONCRETO F'c 250 KG/CM2

B=ACABADO RECUBRIMIEN

1.— APLANADO _.._.o._.m>co._.wzow._.m_.~0|>mmz>v
PROP. 1:4

2.— ACABADO APARENTE

C=ACABADO FINAL

1.— PINTURA VINILICA 2 MANOS MCA. OSEL O SIMILAR
COMERCIAL

2.— TIROL FINO

3.— PINTURA ESMALTE VELMAR MARCA COMEX

PLANO DE ACABADOS
TIPO |

Croquis de localizacién

COLINDANCIA

BOULEVARD SUPREMA JUNTA NACIONAL AMERICANA

UBICACION DE LA OBRA:

PROYECTO: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL 6 NORTE

ESTADO: MICHOACAN

CIUDAD: ZITACUARO C _/\_ m Z I

COLONIA: LA MANGANA ¢ ¢ ° ¢
BOULEVARD SUPREMA JUNTA NACIONAL AMERICAN,

CALLE: ESQ. CON CALLE 10 _u>m MARZO A A ANA

REALIZO: ASESOR:

RAFAEL MEDINA FELICIANO
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PLANTA AZOTEA

TABLA DE ACABADOS

(A
\8[¢/

PISOS

A=ACABADOS BASE
1.— CONCRETO F'c=150 kg/cm2

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

1.— CEMENTO PULIDO

2.— ESCOBILLADO CON VOLTEADOR

3.— PLANEADO O FLOTEADO

C=ACABADO FINAL

1.— CEMENTO PULIDO

2.— RETICULA CON RALLADOR, HECHO EN OBRA

3.— AZULEJO ANTIDERRAPANTE DE 15x15cms,
CODIGO 0147 DE 1A PIMIENTA NEGRA
MARCA INTERCERAMIC

4.— LOSETA, 2A AU4 40X40 TASMANIA CLAVE:
PISLOS06605 MARCA INTERCERAMIC

AZOTEA &>

A=ACABADOS BASE
1.— LOSA MACIZA 12 cms. DE ESPESOR
Y CONCRETO F'c=250 KG/CM2

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

1.— IMPERMEABILIZANTE A BASE DE
ELASTOMERICO CON RESINAS ACRILICAS
BASE AGUA, TOP ALTO DESEMPERO
MARCA COMEX.

C=ACABADO FINAL
1.— APARENTE

2.— TEJA DE BARRO ROJO RECQCIDO.

A
/e

MUROS

A=ACABADOS BASE

B=ACABADO RECUBRIMIENTO
2.— APLANADO FLOTEADO (MORTERO—ARENA)

3.— ACABADO APARENTE
5.— TEXTURIZADO, (Texturi Media) MARCA COMEX.

1.- TABIQUE ROJO RECOCIDO 7X14X28 cms.
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-ARENA

PROP. 1:4

C=ACABADO FINAL

1.— PINTURA VINILICA 2 MANOS MCA. OSEL O SIMILAR

3.— PINTURA ESMALTE

4.— LAMBRIN DE AZULEJO VENECIA DE 20 X 30 cms.
CODIGO 7303, DE 1A GRIS CLARO MARCA,
INTERCERAMIC.

5.— ACABADO APARENTE

6.— LAJAS DE CANTERA, ASENTADAS MORTERO—ARENA
PROP. 1:4

A=ACABADOS BASE
1.— LOSA MACIZA DE 10 cms. DE ESPESOR

B=ACABADO RECUBRIMIENT
1.— APLANADO FLOTEADO (MORTERO-ARENA)

2.— ACABADO APARENTE

C=ACABADO FINAL
1.— PINTURA VINILICA 2 MANOS MCA. OSEL O SIMILAR

2.— TIROL FINO
3.— PINTURA ESMALTE VELMAR MARCA COMEX

Y CONCRETO F'c 250 KG/CM2

PROP. 1:4

COMERCIAL

PLANO DE ACABADOS
TIPO |

Croquis de localizacion

CALLE: 10 DE MARZO
CCOLINDANCIA

BOULEVARD SUPREMA JUNTA NACIONAL AMERICANA

PROYECTO:

UBICACION DE LA OBRA:

ESTADO:

CIUDAD:

COLONIA:
CALLE:

MICHOACAN

J.M.S.N.H

LA MANGANA

BOULEVARD SUPREMA JUNTA NACIONAL AMERICANA
ESQ. CON CALLE 10 DE MARZO

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL K NORTE

REALIZ

" RAFAEL MEDINA FELICIANO

ASESOR:

ARQ. LETICIA SELENE LEON ALVARADO

Escala: 1:130

Acotacion: METROS Escala Grafica:
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SIMBOLOGIA

--------- TUBERIA AGUA CALIENTE

--------- TUBERIA AGUA FRIA
YA SUBE AGUA FRA (SAF.)
}3[ SUBE AGUA CALIENTE (SA.C.)
MEDIDOR DE TOMA DOMICILIARIA

i
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Croquis de localizacién PROYECTO: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL "
UBICACION DE LA OBRA:
ESTADO: MICHOACAN

CIUDAD: ZITACUARO

£5Q CON CALLE 10 DE MAR

VARD SUPREMA JUNTA NACIONAL AMERICANA
CALLE: BOULEYARD SUPREMA JUNTANACIONAL AVERCAN

U.M.S.N.H

PLANO DE INSTALACION HIDRAULICA 5 NORTE | { coroms oA
TIPO | i
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PLANTA ALTA

SIMBOLOGIA

————————— TUBERIA AGUA CALIENTE

————————— TUBERIA AGUA FRIA

X BAK AGUA FRIA (ba)

)‘[‘,{ SUBE AGUA CALIENTE (s.0.c)

PLANO DE INSTALACION HIDRAULICA
TIPO |

Croqule de localizacién PROYECTO: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL \"
UBICACION DE LA OBRA:
A ESTADO: MICHOACAN
! CIUDAD: ZITACUARO U M S N H
| NORTE COLONIA: LA MANGANA . . . .
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ASESOR:
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Escala: 1:75
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PLANTA AZOTEA

SIMBOLOGIA

--------- TUBERIA AGUA FRIA
SUBE AGUA FRIA (s.0.f.)
BAJA AGUA FRIA (b.a.f)

TINACO CAPACIDAD DE 2,500 LITROS

©

ISOMETRICO EN LA SIG. PAGINA

PLANO DE INSTALACION HIDRAULICA
TIPO |

Croquis de localizacion

NORTE

UBICACION DE LA OBRA:

PROYECTO: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL

ESTADO: MICHOACAN

CIUDAD: ZITACUARO M ; N H

COLONIA: LA MANGANA M M M M
BOULEVARD SUPREVAJUNTA NAGIONAL AVERIGANA

CALLE: £33 COVGALLE 10 DEMARZD o

REALIZO:

) RAFAEL MEDINA FELICIANO

M. ARQ. LETICIA SELENE LEON ALVARADO

Escala: 1:75
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CISTERNA PREFABRICADA
ROTOPLAS CAPACIDAD DE

5,000 LITROS
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SIMBOLOGIA

— TUBERIA AGUA CALIENTE
— TUBERIA AGUA FRIA
ADQR- SEMANEO
LAVADERO CON PILETA
TARJA

REGADERA

INODORO
LAV LAVABO
BOMBA BOMBA

NOTAS
LA ALIMENTACION A MUEBLES SERA CON DIA—
ETRO DE 13mm.
EN TODOS LOS CASOS SE USARA TUBERIA DE

COBRE TIPO M DE ACUERDO A LOS DIAME-
TROS INDICADOS

ISOMETRICO INSTALACION HIDRAULICA
TIPO |

Croquis de localizacién

UBICACION DE LA OBRA:
A ESTADO: MICHOACAN
ame e U.M.S.N.H
NORTE COLONIA: LA MANGANA M M M M
CALLE: SOULEVARD SUPREVA JUNTA NACIONAL AVERICANA

PROYECTO: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL

£5Q CON CALLE 10 DE MARZO
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X BAJA AGUAS NEBRAS (BAN) x BAJA AGUA PLUVAL (BAP.)
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SIMBOLOGIA

)¢ BAJA AGUA PLUVIAL (B.AP.)
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PLANO DE INSTALACION SANITARIA Y AGUA PLUVIAL

TIPO |

Croquis de localizacién
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NORTE

UBICACION DE LA OBRA:

PROYECTO: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL m

ESTADO: MICHOACAN
CIUDAD: ZITACUARO
COLONIA: LA MANGANA
CALLE:

BOULEVARD SUPREMA JUNTA NAGIONAL AMERICANA
0
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NOTA: CONTEMPLAR CHAROLA
PARA INSTALACIONES
11.02 1.— LAS CADENAS DE CERRAMIENTO SERAN DE 15 X 25 CM CON 4 # 3/B Y E # 1/4 @ 20 CM
2.— LOS CERRAMIENTOS EN PUERTAS Y VENTANAS SERAN DE 15 X 25 CM CON 4 # 3/B Y E # 1/4 @ 20 CM
3.— LA LOSA MACIZA SERAN DE 12 CM DE ESPESOR CON VARILLA DE 3/8 COMO SE INDICA EN PLANOS

4.— LAS TRABES Y LOSAS SE DESCIMBRARAN CUANDO EL CONCRETO ADQUIERA EL 85% DE SU f'c.
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)1 B) D)
@ @ @ TABLA DE ACABADOS

A=ACABADOS BASE
15.0(4 1.— CONCRETO F'c=150 kg/cm2

7{88 7.13 € B=ACABADO RECUBRIMIENTO

1.— CEMENTO PULIDO
1.73 215 4.00 4.70 243 2.— ESCOBILLADO CON VOLTEADOR
3.— PLANEADO O FLOTEADO

o2
O C=ACABADO FINAL
2
a

1.— CEMENTO PULIDO

2.— RETICULA CON RALLADOR, HECHO EN OBRA

3.— AZULEJO ANTIDERRAPANTE DE 15x15cms,
CODIGO 0147 DE 1A PIMIENTA NEGRA
MARCA INTERCERAMIC

4.— LOSETA, 2A AU4 40X40 TASMANIA CLAVE:
PISLOS06605 MARCA INTERCERAMIC

A=ACABADOS BASE
1.— LOSA MACIZA 12 cms. DE ESPESOR
Y CONCRETO F'c=250 KG/CM2

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

1.— IMPERMEABILIZANTE A BASE DE
ELASTOMERICO CON RESINAS ACRILICAS
BASE AGUA, TOP ALTO DESEMPERO
MARCA COMEX.

C=ACABADO FINAL
1.— APARENTE

2.— TEJA DE BARRO ROJO RECOCIDO.

AZOTEA &>

A=ACABADOS BASE

1.~ TABIQUE ROJO RECOCIDO 7X14X28 cms.
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-ARENA

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

2.— APLANADO FLOTEADO (MORTERO—ARENA)
PROP. 1:4

3.— ACABADO APARENTE

5.— TEXTURIZADO, (Texturi Media) MARCA COMEX.

C=ACABADO FINAL

1.— PINTURA VINILICA 2 MANOS MCA. OSEL O SIMILAR

3.— PINTURA ESMALTE

4.— LAMBRIN DE AZULEJO VENECIA DE 20 X 30 cms.
CODIGO Z303, DE 1A GRIS CLARO MARCA,
INTERCERAMIC.

5.— ACABADO APARENTE

6.— LAJAS DE CANTERA, ASENTADAS MORTERO—ARENA
PROP. 1:4

22.50

A
/ol\

“Jardtr

MUROS

1102 L | Feap RERABADOS BASE
1.— LOSA MACIZA DE 10 cms. DE ESPESOR

I - Y CONCRETO F'c 250 KG/CM2

Ol jardin

Jardi
@ lJwwr D " FEH

i & b

B=ACABADO RECUBRIMIENT

1.— APLANADO FLOTEADO (MORTERO-ARENA)
PROP. 1:4

2.— ACABADO APARENTE

C=ACABADO FINAL

1.— PINTURA VINILICA 2 MANOS MCA. OSEL O SIMILAR
COMERCIAL

2.— TIROL FINO

3.— PINTURA ESMALTE VELMAR MARCA COMEX

PLAFONES

T LN
PLANTA BAJA Y ¢
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PISOS

A=ACABADOS BASE
1.— CONCRETO F'c=150 kg/cm2

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

1.— CEMENTO PULIDO

2.— ESCOBILLADO CON VOLTEADOR

3.— PLANEADO O FLOTEADO

C=ACABADO FINAL

1.— CEMENTO PULIDO

2.— RETICULA CON RALLADOR, HECHO EN OBRA

3.— AZULEJO ANTIDERRAPANTE DE 15x15cms,
CODIGO 0147 DE 1A PIMIENTA NEGRA
MARCA INTERCERAMIC

4.— LOSETA, 2A AU4 40X40 TASMANIA CLAVE:
PISLOS06605 MARCA INTERCERAMIC

AZOTEA &>

A=ACABADOS BASE
1.— LOSA MACIZA 12 cms. DE ESPESOR
Y CONCRETO F'c=250 KG/CM2

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

1.— IMPERMEABILIZANTE A BASE DE
ELASTOMERICO CON RESINAS ACRILICAS
BASE AGUA, TOP ALTO DESEMPERO
MARCA COMEX.

C=ACABADO FINAL
1.— APARENTE
2.— TEJA DE BARRO ROJO RECQCIDO.
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A=ACABADOS BASE
1.— TABIQUE ROJO RECOCIDO 7X14X28 cms.
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-ARENA

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

2.— APLANADO FLOTEADO (MORTERO—ARENA)
PROP. 1:4

3.— ACABADO APARENTE

5.— TEXTURIZADO, (Texturi Media) MARCA COMEX.

C=ACABADO FINAL

1.~ PINTURA VINILICA 2 MANOS MCA. OSEL O SIMILAR
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A=ACABADOS BASE
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ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-ARENA

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

2.— APLANADO FLOTEADO (MORTERO-ARENA)
PROP. 1:4

3.— ACABADO APARENTE

5.— TEXTURIZADO, (Texturi Media) MARCA COMEX.

C=ACABADO FINAL

1.— PINTURA VINILICA 2 MANOS MCA. OSEL O SIMILAR

3.— PINTURA ESMALTE

4.— LAMBRIN DE AZULEJO VENECIA DE 20 X 30 cms.
CODIGO 7303, DE 1A GRIS CLARO MARCA,
INTERCERAMIC.

5.— ACABADO APARENTE

6.— LAJAS DE CANTERA, ASENTADAS MORTERO—ARENA
PROP. 1:4
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CASTILLO

0180 Estribos 1/4" @ 0.30

DALA DE DESPLANTE

DE 15 cms x 20 cms,

4 VARILLAS DE 3/8" @
ESTRIBOS 1/4" @ @ 20 cms.

CONTRATRABE

—{ 0.15 _I

15 cms. x 15 cms.
4 varillas de 3/8" @

@ 20 cms. _

@ 20 cms.

ZAPATA CORRIDA CENTRAL

Z-2

e === === === ————=—==—F———

00 OO o B

15.00

u-lhaﬁl— 15 cms. x 30 cms.

4 varillas de 3/8" @
Estribos 1/4" @

PLANTA COLUMNA CIRCULAR

COLUMNA DE
CANTERA

DALA DE DESPLANTE

|_ 0.15 _l
15 cms. x 20 cms.

4 varillas de 3/8" @
.20 Estribos 1/4" @
@ 20 cms.

0.300

o

DALA DE DESPLANTE

DE 15 cms x 20 cms,

4 VARILLAS DE 3/8" g
ESTRIBOS 1/4" @ @ 20 cms.

5 varillas de 3/8" @
Estribos 1/4" @
@ 20 cms.

ZAPATA CORRIDA LINDERO

MATERIAL DE BANCO

\oozgogoo AL 90% PVSM

1.00

MATERIAL DE BASE

MALLA ELECTROSOLDADA
ARMEX 8X8 MALLA ELECTROSOLDADA
ARMEX 8X8
MATERIAL DE BANCO FIRME DE CONCRETO
= P o CONCRETO COMPACTADO AL MURO DE TABICON DE 20 CMS DE Fc 150 kglem2
¢ 150 kgfem: 0% PVSM ESPESOR ASENTADO MORTERO - ARENA
PROPORCION 1:5
| MURO DE TABICON DE 20 CMS
I DE ESPESOR ASENTADO /
MORTERO - ARENA 4
| PROPORCION 15 CONTRATRABE DE CONTRATRABE DE
| ; 15 CMS. X 30 CMS. CON 4 15 CMS. X 30 CMS. CON 4 VARILLAS
VARILLAS DE 3/8 » CON  DE 3/8 8 CON ESTRIBOS 1/4 &
MATERIAL DE BASE COMPACTADQ ESTRIBOS 1/4 0 @20 cms.
| AL 95% PVSM @ 20 cms.
| . - VAR. 3/8" @ 25 CMS
VAR. 3/8" @ 25 CMS B PLANTILLA DE VAR. 3/8" @ 20 CM
1 VAR 3/8" @ 20 CMS CONCRETO SIMPLE 0.10
| K—1 f'c 100 kg/cm2
0.20
| o010 PLANTILLA DE CONCRETO,
F=3—1— g 005
| SIMPLE fc 100 kglcm2 _
n 0.20 N
| 0.0 a al . TERRENO NATURAL
| X 7, 77 2 COMPACTADO 0.15
_ 04 ] _
| TERRENO NATURAL |
+ _ COMPACTADO
| K—1 B
|
|| p-3——
=73
K—1
LINDERO
243
CENTRAL ARMADO
713 ZAPATA CORRIDA H ANCHO RETICULA 3/8"
CM B a
w- g m o rom _> SENTIDO CORTO SENTIDO LARGO
||||| Contratrabe
. Castillo ZAPATA1 20 0.65 @20cm  @25cm
[ ZapatadeLindero ZAPATA2 20 1.00 @20cm  @25cm
E Zapata central ZAPATA 3 20 0.90 @20cm  @25cm
© O ARy,

PLANO DE CIMENTACION
TIPO I

Croquis de localizacién

CCOLINDANCIA'

BOULEVARD SUPREMA JUNTA NACIONAL AMERICANA

PROYECTQO: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL

UBICACION DE LA OBRA:

ESTADO: MICHOACAN

CIUDAD: ZITACUARO C _/\_ m Z I

COLONIA: LA MANGANA ° ° ° °

CALLE: T ST T JACIONAL MERCA

REALIZO: ASESOR:

RAFAEL MEDINA FELICIANO M. ARQ. LETICIA SELENE LEON ALVARADO

I —

Escala: 1:130 Acotacien: METROS  Escala Grafica: 00008000 200

COMPACTADO AL 95%
PVSM




NOTA: CONTEMPLAR CHAROLA
PARA INSTALACIONES
1.~ LAS CADENAS DE CERRAMIENTO SERAN DE 15 X 25 CM CON 4 # 3/8 Y E # 1/4 @ 20 CM
2.~ LOS CERRAMIENTOS EN PUERTAS Y VENTANAS SERAN DE 15 X 25 CM CON 4 # 3/8 Y E # 1/4 @ 20 CM
8 09 3.— LA LOSA MACIZA SERAN DE 12 CM DE ESPESOR CON VARILLA DE 3/8 COMO SE INDICA EN PLANOS
4.— LAS TRABES Y LOSAS SE DESCIMBRARAN CUANDO EL CONCRETO ADQUIERA EL 85% DE SU f'c.
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TIPO Il
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7.43
4,— LAS TRABES Y LOSAS SE DESCIMBRARAN CUANDO EL CONCRETO ADQUIERA EL 85% DE SU f'c.
3.~ LA LOSA MACIZA SERAN DE 10 CM DE ESPESOR CON VARILLA DE 3/8 COMO SE INDICA EN PLANOS
2.— LOS CERRAMIENTOS EN PUERTAS Y VENTANAS SERAN DE 15 X 25 CM CON 4 # 3/8 Y E # 1/4 ®© 20 CM
11.02 1.— LAS CADENAS DE CERRAMIENTO SERAN DE 15 X 25 CM CON 4 # 3/8 Y E # 1/4 @ 20 CM
1 PARA INSTALACIONES
NOTA: CONTEMPLAR CHAROLA
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BASTONES
INDICADOS
EN PLANTA

5 VS No 3/8”

E No 1/4 @ 20 cms.

VS No 3/8” @ 20 cms.

No 3/8 @ 20 cms.

—0.15 0.400

E No 1/4 @20 cms\.e_zvs No 3/8"

C-C

2V # 3/8”

E No 1/4 @20 cms. 2V # 3/8

T=-2

L/4
L/5

L/4
L/5

o_ O ARMADO SEGUN PLATA /

CORTE LOSA MACIZA

© O ARQ)
Croquie de locallzaoién PROYECTO: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL " y
UBICACION DE LA OBRA:
A ESTADO: MICHOACAN
CIUDAD: ZITACUARD U M S N H
DETALLES DE LOSA PLANA 5 NORTE | | coconen: LAwANGANA VeI IN.
TIPO IlI - ce: g —
H REALIZG:

) RAFAEL MEDINA FELICIANO

M. ARQ. LETICIA SELENE LEON ALVARADO

Escala: SIN ESCALA

Acotacien: METROS
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PLANTA BAJA

TABLA DE ACABADOS

A=ACABADOS BASE
1.— CONCRETO F'c=150 kg/cm2

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

1.— CEMENTO PULIDO

2.— ESCOBILLADO CON VOLTEADOR

3.— PLANEADO O FLOTEADO

C=ACABADO FINAL

1.— CEMENTO PULIDO

2.— RETICULA CON RALLADOR, HECHO EN OBRA

3.— AZULEJO ANTIDERRAPANTE DE 15x15cms,
CODIGO 0147 DE 1A PIMIENTA NEGRA
MARCA INTERCERAMIC

4.— LOSETA, 2A AU4 40X40 TASMANIA CLAVE:
PISLOS06605 MARCA INTERCERAMIC

AZOTEA &>

A=ACABADOS BASE
1.— LOSA MACIZA 12 cms. DE ESPESOR
Y CONCRETO F'c=250 KG/CM2

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

1.— IMPERMEABILIZANTE A BASE DE
ELASTOMERICO CON RESINAS ACRILICAS
BASE AGUA, TOP ALTO DESEMPERO
MARCA COMEX.

C=ACABADO FINAL
1.— APARENTE

2.— TEJA DE BARRO ROJO RECOCIDO.

A\
/2N

MUROS

A=ACABADOS BASE

1.~ TABIQUE ROJO RECOCIDO 7X14X28 cms.
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-ARENA

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

2.— APLANADO FLOTEADO (MORTERO—ARENA)
PROP. 1:4

3.— ACABADO APARENTE

5.— TEXTURIZADO, (Texturi Media) MARCA COMEX.

C=ACABADO FINAL

1.— PINTURA VINILICA 2 MANOS MCA. OSEL O SIMILAR

3.— PINTURA ESMALTE

4.— LAMBRIN DE AZULEJO VENECIA DE 20 X 30 cms.
CODIGO Z303, DE 1A GRIS CLARO MARCA,
INTERCERAMIC.

5.— ACABADO APARENTE

6.— LAJAS DE CANTERA, ASENTADAS MORTERO—ARENA
PROP. 1:4

PLAFONES

A=ACABADOS BASE
1.— LOSA MACIZA DE 10 cms. DE ESPESOR
Y CONCRETO F'c 250 KG/CM2

B=ACABADO RECUBRIMIENT!
1.- vw%,»wﬂ. FLOTEADO (MORTERO—ARENA)

2.— ACABADO APARENTE

C=ACABADO FINAL

1.— PINTURA VINILICA 2 MANOS MCA. OSEL O SIMILAR
COMERCIAL

2.— TIROL FINO

3.— PINTURA ESMALTE VELMAR MARCA COMEX

t
P

/-\Q/(

PLANO DE ACABADOS
TIPO I

Croquis de localizacién

COLINDANCIA

BOULEVARD SUPREMA JUNTA NACIONAL AMERICANA

PROYECTO: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL
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PLANTA ALTA

TABLA DE ACABADOS

G

PISOS

A=ACABADOS BASE
1.— CONCRETO F'c=150 kg/cm2

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

1.— CEMENTO PULIDO

2.— ESCOBILLADO CON VOLTEADOR

3.— PLANEADO O FLOTEADO

C=ACABADO FINAL

1.— CEMENTO PULIDO

2.— RETICULA CON RALLADOR, HECHO EN OBRA

3.— AZULEJO ANTIDERRAPANTE DE 15x15cms,
CODIGO 0147 DE 1A PIMIENTA NEGRA
MARCA INTERCERAMIC

4.— LOSETA, 2A AU4 40X40 TASMANIA CLAVE:
PISLOS06605 MARCA INTERCERAMIC

AZOTEA &>

A=ACABADOS BASE
1.— LOSA MACIZA 12 cms. DE ESPESOR
Y CONCRETO F'c=250 KG/CM2

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

1.— IMPERMEABILIZANTE A BASE DE
ELASTOMERICO CON RESINAS ACRILICAS
BASE AGUA, TOP ALTO DESEMPERO
MARCA COMEX.

C=ACABADO FINAL
1.— APARENTE

2.— TEJA DE BARRO ROJO RECOCIDO.

A
/=N

MUROS

A=ACABADOS BASE
1.~ TABIQUE ROJO RECOCIDO 7X14X28 cms.
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-ARENA

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

2.— APLANADO FLOTEADO (MORTERO-ARENA)
PROP. 1:4

3.— ACABADO APARENTE

5.— TEXTURIZADO, (Texturi Media) MARCA COMEX.

C=ACABADO FINAL

1.— PINTURA VINILICA 2 MANOS MCA. OSEL O SIMILAR

3.— PINTURA ESMALTE

4.— LAMBRIN DE AZULEJO VENECIA DE 20 X 30 cms.
CODIGO Z303, DE 1A GRIS CLARO MARCA,
INTERCERAMIC.

5.— ACABADO APARENTE

6.— LAJAS DE CANTERA, ASENTADAS MORTERO—ARENA
PROP. 1:4

A=ACABADOS BASE
1.— LOSA MACIZA DE 10 cms. DE ESPESOR
Y CONCRETO F'c 250 KG/CM2

B=ACABADO RECUBRIMIENT
1.- wﬂ_%_w_.»m&_. FLOTEADO (MORTERO—ARENA)

2.— ACABADO APARENTE

C=ACABADO FINAL

1.— PINTURA VINILICA 2 MANOS MCA. OSEL O SIMILAR
COMERCIAL

2.— TIROL FINO

3.— PINTURA ESMALTE VELMAR MARCA COMEX

Croquis de localizacisn

PLANO DE ACABADOS
TIPO II

COLINDANCIA
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PLANTA AZOTEA

TABLA DE ACABADOS

PISOS

A=ACABADOS BASE
1.— CONCRETO F'c=150 kg/cm2

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

1.— CEMENTO PULIDO

2.— ESCOBILLADO CON VOLTEADOR

3.— PLANEADO O FLOTEADO

C=ACABADO FINAL

1.— CEMENTO PULIDO

2.— RETICULA CON RALLADOR, HECHO EN OBRA

3.— AZULEJO ANTIDERRAPANTE DE 15x15cms,
CODIGO 0147 DE 1A PIMIENTA NEGRA
MARCA INTERCERAMIC

4.— LOSETA, 2A AU4 40X40 TASMANIA CLAVE:
PISLOS06605 MARCA INTERCERAMIC

AZOTEA &>

A=ACABADOS BASE
1.— LOSA MACIZA 12 cms. DE ESPESOR
Y CONCRETO F'c=250 KG/CM2

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

1.— IMPERMEABILIZANTE A BASE DE
ELASTOMERICO CON RESINAS ACRILICAS
BASE AGUA, TOP ALTO DESEMPERNO
MARCA COMEX.

C=ACABADO FINAL
1.— APARENTE
2.— TEJA DE BARRO ROJO RECOCIDO.

A
SN

MUROS

A=ACABADOS BASE
1.~ TABIQUE ROJO RECOCIDO 7X14X28 cms.
ASENTADO CON MORTERQ CEMENTO-ARENA

B=ACABADO RECUBRIMIENTO

2.— APLANADO FLOTEADO (MORTERO—ARENA)
PROP. 1:4

3.— ACABADO APARENTE

5.— TEXTURIZADO, (Texturi Media) MARCA COMEX.

C=ACABADO FINAL

1.— PINTURA VINILICA 2 MANOS MCA. OSEL O SIMILAR

3.— PINTURA ESMALTE

4.— LAMBRIN DE AZULEJO VENECIA DE 20 X 30 cms.
CODIGO 7303, DE 1A GRIS CLARO MARCA,
INTERCERAMIC.

5.— ACABADO APARENTE

6.— LAJAS DE CANTERA, ASENTADAS MORTERO-ARENA
PROP. 1:4

PLAFONES

A=ACABADOS BASE
1.— LOSA MACIZA DE 10 cms. DE ESPESOR
Y CONCRETO F'c 250 KG/CM2

B=ACABADO RECUBRIMIENT(

1.— APLANADO FLOTEADO (MORTERO—ARENA)
PROP. 1:4

2.— ACABADO APARENTE

C=ACABADO FINAL

1.— PINTURA VINILICA 2 MANOS MCA. OSEL O SIMILAR
COMERCIAL

2.— TIROL FINO

3.— PINTURA ESMALTE VELMAR MARCA COMEX

t A
o 0 \SQ\»
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PLANO DE ACABADOS

Croquis de localizacién

TIPO I

COLINDANCIA

BOULEVARD SUPREMA JUNTA NACIONAL AMERICANA

PROYECTO:
UBICACIGN DE LA OBRA:

ESTADO:
CIUDAD:

COLONIA:

CALLE:

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL :

U.M.S.N.H

BOULEVARD SUPREMA JUNTA NACIONAL AMERICANA
ESQ. CON CALLE 10 DE MARZO

REALIZO
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PLANTA BAJA
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SIMBOLOGIA

--------- TUBERIA AGUA CALIENTE

--------- TUBERIA AGUA FRIA

3 SUBE AGUA FRA (SAF.)

}3{ SUBE AGUA CALIENTE (SA.C.)

MEDIDOR DE TOMA DOMICILIARIA

5
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AC’J/
w3

PLANO DE INSTALACION HIDRAULICA

TIPO Il

SOULAD SPAC SATA WCOWL ARG Escala: 175 Acotacisn: METROS Escala Grafica:

Croquis de locallzocion
UBICACION DE LA OBRA:

‘ ESTADO: MICHOACAN

CIUDAD: ZITACUARO
NORTE COLONA: LA MANGANA

PROYECTO: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL " NORTE

U.M.S.N.H

3 BOULEVARD SUPREVA JUNTA NAGIONAL AVERIGANA
CALLE: ESQ. CON CALLE 10 DE MARZO

120:
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PLANTA ALTA

SIMBOLOGIA

TUBERIA AGUA CALIENTE

TUBERIA AGUA FRIA

X{ BAK AGUA FRIA (b.a)

=

SUBE AGUA CALIENTE (s.a.c)

PLANO DE INSTALACION HIDRAULICA
TIPOIII

Croquis de localizacién PROYECTO: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL
UBICACIGN DE LA OBRA:
A ESTADO: MICHOACAN
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PLANTA AZOTEA
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SIMBOLOGIA

————————— TUBERIA AGUA FRIA

SUBE AGUA FRIA (s.a.f.)

BAJA AGUA FRIA (b.a.f)

TINACO CAPACIDAD DE 2,500 LITROS

©

ISOMETRICO EN LA SIG. PAGINA

PLANO DE INSTALACION HIDRAULICA

TIPOIII

U.M.S.N.H

ASESOR:
M. ARQ. LETICIA SELENE LEON ALVARADO
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14 ERABICIAN FRAHCION SFEA
PLANTA DE CIMENTACION
(ZAPATA CORRIDA ANULAR HEXAGONAL)

SECCION DE TOMA DOMICILIARIA

1.— Abrazadera de PVC.

2.— Sujetador PT de 13 mm (1/2") diametro.

3.— Tubo de polietieno HOP—RTG de 13 mm (1/2") diametro.
4.— Cople roscado de 13 mm (1/2") diametro.

5.— Tubo de acero galvanizado CED, 40 tipo A

6.— Codo de 90" x 13 mm (1/2") diametro.

7.— Medidor de 16 mm para conexion de 13 mm.

8.— Llave de globo de bronce rosca hembra.

9.— "T" de acero galvanizado.

10.— Llave de bronce para manguera de rosca exterior.
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§_C
E4020 | \_dvars#s
e
/
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7TT====<PUNTO DE DESCARGA
AL COLECTOR MUNICIPAL DE 76 CM

7"\’ )

AREA DESTINADA PARA EQUIPAMIENTO URBANO

==d

SIMBOLOGIA

||||||| ot )~ ———-—-— POZO DE VISITA CRUCERO

detalle No 1

W Jpmmmmmmemm POZO DE VISITA CABEZERA

AREA DESTINADA PARA AREA VERDE

.................. TUBERIA DE 30 CM

R #  SENTIDO DEL FLUJO

DESCARGAS DOMICILIARIAS SENCILLAS 105  pzas.

POZOS DE VISITA COMUN 16 pzas.

DETALLES EN LA SIG. PAGINA
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A//No 0 \m@\\wo
N ‘ Q
Mn.v y ___§ W/G

b
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POZO DE VISITA COMUN

TAPA DE fo. fo. PARA POZO DE VISITA CON LAS

BISAGRAS COLOCADAS EN EL SENTIDO DEL FLUJO

VEHICULAR

PARA TAPAS DE TRAFICO LIGERO.

—0.25—] I—O.ZS—

| 0.61 i\ N %‘ CON 3 cm. DE RECUBRIMIENTO MIN. )

“ ’ VARILLA DE ANCLAJE
1.80

PISO DEL 20%.

MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 28

CMS DE ESPESOR
NIVEL DE ARRASTRE —

detalle No. 1
CORTE

DESCARGA DOMICILIARIA s

IVEL DE RODAMIENTO / SECCION DE CONCRETO ARMADO f*¢c=200 kg/cm2,
117

f— 1
=3 L 4 VARILLAS DEL #3, CON ESTRIBOS DEL #2 @ 25 cm. ] —

MEDIA CANA FORJADA CON MORTERO CEMENTO-POLVO
DE PIEDRA, CON ACABADO PULIDO; PENDIENTE EN

CAIDA ADOSADA

ESCALONES
DE VARILLA DE 1".

0.30

DE 20 A 25 cm.

VARIABLE

CONCRETO
SIMPLE

detalle No. 2
CORTE

DETALLE DE ZANJA

N.T.N.
DETALLE DE ZANJA BANOUETA o ECTSTRO X R RELLENO COMPACTADO
VARIABLE £ ////: \//\\
—ARIABLE Y GUAg;l\v’igUoENT ADE £ ,:t/,::/, R VARIABLE
N K X MIN. 0.60
7%, 74

3 R

X R

g6'(15cm) __ @6"(15cm) ALBARIAL INTERIOR ¢ X R

VARIABLE X/

| A ——TUBODERC VIENE D X N

DESCARGA DE N SN 0.30
R/ R
VARIABLE_ P PEND. 2% )] VISTA EN CORTE C-C LOTES \’;1:’: \///:\2:
¢ 2 R
e > — % kj,%/;\ TUBERIA DE DRENAJE
CODO DE 45°x150mm : R
SE COLOCARA REGISTRO DOMICILIARIO TLoa R 0.10
AL LIMITE DEL PREDIO. -+ R
- PANTILLA PLANTILLA = SN
ATARJEA
VARIABLE
detalle No. 3 detalle No. 4
CORTE CORTE

%

o ARQ)
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x
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PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

La CNA prohibe la descarga directa de aguas negras a rios o canales de riego.
Una planta de aguas residuales es una instalacién donde afluyen por las tuberias
sanitarias las aguas de desperdicio de las casas, comercios e industrias de una
comunidad. Ahi son tratadas y acondicionadas para poder reutilizarlas,

El proceso al que se somete el agua residual para eliminar los contaminantes y asi
pueda ser de vuelta sin peligro de contaminacion a nuestro medio ambiente.

El tratamiento de aguas residuales es una defensa contra la contaminacién de
rios.




PROCESO DE TRATAMIENTO

Fases Liquidas:
Pre-tratamiento

Acciones de limpieza. La basura es retenida en rejillas y las arenas es decantada,
estas son extraidas y depositadas en recipientes para su disposicién al relleno
sanitario.

Figura 38. Llegada de aguas residuales, Figura 39. Rejillas de retencién de
desde colector municipal, fuente: captura autor. basura, fuente: captura autor

Figura 41.Entrada a cajas de distribucion, para
modulo “A” y modulo “B”, y decantacion de arenas,
fuente: captura autor.

Figura 40.compuerta de demasias,
fuente: captura autor.



Figura 42.Caja de distribucién, Figura 43.cajas de distribucion,
modulo “A”, fuente: captura autor. modulo “B”, fuente: captura autor.

Tanques de Aireacidn

Estabilizacion de la materia organica por medios bioldgicos, con suministro
mecanico de oxigeno para mantener activos los lodos.

Figura 44.Aireadores, modulo “A”, Figura 45.Aireadores, modulo “B”,
fuente: captura autor. fuente: captura autor.

Sedimentador Secundario
Sedimentacion de solidos suspendidos volatiles (SSV) por accion de la gravedad.

El agua ya clarificada, pasa al tanque de desinfeccion (contacto con cloro), y los
lodos a los espesadores.



Figura 46.Sedimentador Secundario, con
brazo desnatador, fuente: captura autor.

Cloracion

Desinfeccion para eliminar los organismos patégenos mediante la aplicacion de
una solucion de cloro. El efluente es descargado al rio San Juan.

Figura 47.Edificio de Cloracion,
fuente: captura autor.




- -

Figura 48.Tanque de contacto de
cloro, se disefia en forma de
laberinto, para mayor contacto con
el cloro, en su recorrido hacia la
salida, fuente: captura autor.

Figura 49. Salida de agua
procesada, desfogue al rio San
Juan, fuente: captura autor.

Espesadores

Concentracion de los lodos por medio de la accion de gravedad, se separa una
parte del agua contenida

Figura 50. Tratamiento del lodo, mediante gravedad, fuente: captura autor.



Digestores Aerobicos

Estabilizacion completa mediante la transferencia de oxigeno utilizando aireadores

Figura 51. Tratamiento del lodo,
mediante gravedad, fuente: captura
autor.

Filtro banda

Deshidratacion por medios mecénicos con adicion de polimeros para optimizar el
proceso.

Figura 53. Filtro banda, trayectoria de los lodos
para su deshidratacién, fuente: captura autor.

Figura 52. Filtro banda, fuente: captura autor.



Figura 54. Filtro banda, salida de los
lodos deshidratados al contenedor,
donde se cargaran los camiones
para su traslado, fuente: captura
autor.

Figura 54. Filtro banda, salida de los
lodos deshidratados a la canaleta,
fuente: captura autor.

BENEFICIOS DE LA OPERACION DE LA PLATA TRATADORA DE AGUAS
RESIDUALES DE ZITACUARO.

El agua residual no se vierte directamente en los rios San Juan Zitacuaro y San
Isidro.

Se mejora el habitad de la flora y la fauna de estos acuiferos, incrementando la
biodiversidad de los organismos.

Disminucion de foco de infeccion al no tener cuerpos de aguas contaminadas.
Se mejorara el aspecto estético de las zonas.

Las actividades agricolas generan productos de mejor calidad derivados de la
irrigacién con aguas tratadas.

Rescatar la presa del Bosque.



AREA DESTINADA PARA EQUIPAMIENTO URBANO

AREA DESTINADA PARA AREA VERDE

SIMBOLOGIA

Linea subterranea de baja tensién con cables
||||||||| XLP 600 v al 2x3/0+1x1/0 dentro de ducto de
PVC 75 mm de didmetro servicio pesado (TP).

Registro prefabricado con tapa para baja

M tension de 25x25x40 cms. marco y
contra-marco galvanizado por inmersion en

caliente.

ﬁ Luminaria OB-15 E 100 W. 220 V..

DETALLES EN LA SIG. PAGINA
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POSTE ALTA TENSION C.F.E.

"NORMA J"

a0gcm

TRANSFORMADOR TIPO
PEDESTAL 112.5kVA
23kV/220-127VCA 60Hz

ORREDERA Y MENSULAS

1.
2,

3.

No o »

BANCO DE DUCTOS PAD
PARA MEDIA TENSION BAJO BANQUETA

NOTAS:

RELLENO MATERIAL COMPACTADO (90% MINIMO, PROCTOR).

DUCTO DE POLIETILENO DE ALTA DENSIDAD 50.8, 76 6 101 mm DE & DE COLOR
ROJO G ANARANJADO.

PISO COMPACTADO (80% MINIMO, PROCTOR). EN TERRENOS NORMALES EL DUCTO
IRA ASENTADO DIRECTAMENTE EN EL FONDO DE LA EXCAVACION, EN TERRENOS
ROCOSOS SE COMPACTARA UTILIZANDO UNA CAPA DE TIERRA 6 ARENA DE 5 cm
PARA UNIFORMIZAR EL FONDO Y QUE NO CONTENGA BOLEO MAYOR A

CINTA SENALIZADORA DE ADVERTENCIA 300 mm CON LA LEYENDA " NO EXCAVE.
LINEAS DE ALTA TENSION".
DF[IJ.(E:_.IJ%S?LASHCO CON HEBILLA METALICA COLOCADO A CADA 3 m DEL BANCO DE
RESTITUIR EL PISO EXISTENTE DEJANDOLO IGUAL AL ENCONTRADO EN SITIO.
POSICION DEL DUCTO DE POLIETILENO DE ALTA DENSIDAD 38.1 o 50.8 mm DE @&
DE COLOR ROJO O ANARANJADO, PARA INSTALACIONES DE COMUNICACIONES; EN
CASO DE EXISTIR ACUERDO PARA SU ULTILIZACION.

EN CASO DE QUE EL BANCO DE DUCTOS COMBINE MEDIA Y BAJA TENSION, LA
MEDIA TENSION SE UBICARA EN LOS NIVELES INFERIORES DEL BANCO DE DUCTOS.
LOS REGISTROS A EMPLEAR SERAN INDEPENDIENTES.

UTIUZAR EN REGISTROS Y POZOS DE MISITA EN MEDIA TENSION.

Registro de
baja tension

LAMPARA METALICA

uminaria OB-15 E
100 W. 220 V..

TUBO DE POSTE
TUBULAR DE4"Y
ALTURAE12m.

Murete de Medicion para
Alumbrado Publico

¢ 0.60 3

O Base socket para medidor

Baja de tierra

Registro de
// alumbrado
publico
— - =

Varilla de tierra

DETALLES DE RED DE ALUMBRADO PUBLICO

PROYECTQ:; FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL
UBICACION DE LA OBRA:

s

ESTADO: MICHOACAN
CIUDAD: ZITACUARO U M S N H
COLONIA: LA MANGANA M M M M

BOULEVARD SUPREWA JUNTA NAGIONAL AVERIGANA
CALLE: ESQ. CON CALLE 10 DE MARZO

3 ASESOR:
RAFAEL MEDINA FELICIANO M. ARQ. LETICIA SELENE LEON ALVARADO

Escolo:SIN ESCALA Acotacién: METROS




C.F.E.

AREA DESTINADA PARA EQUIPAMIENTO URBANO

AREA DESTINADA PARA AREA VERDE

SIMBOLOGIA

@ Acometida sencilla y registro de baja tension

E Acometida doble y registro de baja tensién

Linea de transicion para red secundaria de
P.V.C. pesado de 38 mm. de diametro
subterranea

DETALLES EN LA SIG. PAGINA

CROQUIS DE LOCALIZACION
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FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL : NORTE
UBICACION DE LA OBRA:
MICHOACAN
U.M.S.N.H
LA MANGANA ° ° ° °
BOULEVARD SUPREMA JUNTA NACIONAL AMERICANA
ESQ. CON CALLE 10 DE MARZO
ASESOR:
RAFAEL MEDINA FELICIANO M. ARQ. LETICIA SELENE LEON ALVARADO
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MURETE DE MEDICION TIPO
PALETA PARA 2 SERVICIOS

.08

Acometida P.V.C. 32
mm cable XLP - 600 v. C
3x4 600 v.

W}

VISTA FRONTAL

NOMENCLATURA

J)

1.- Base socket redonda 4 T-100 amps
2.- Interruptor termo 1x30 a. 600 v
3.- Centro de carga QO-1 empotrar
4.- Cable forrado No. 10

5.- Varilla cooperweld de 1.5 m.

6.- Tubo tipo pesado P.V.C. 38 mm.
7.- Conector recto P.V.C. de 38 mm.
8.- Codo tipo pesado P.V.C. 25 mm.
9.- Niple para P.V.C. pesado 25 mm.
10.- Poliducto naranja de 3 mm.

BANQUETA — ACCGESO A V|VIENDA
A i )
VISTA LATERAL

DETALLES DE RED DE ELECTRIFICACION

UBICACION DE LA OBRA:
ESTADO: MICHOACAN

CUDAD: ZITACUARO
COLONW:  LAMANGANA
CALLE:

PROYECTO: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL "

RAFAEL MEDINA FELICIANO

ASESOR:
M. ARQ. LETICIA SELENE LEON ALVARADO

Escala: SIN ESCALA Acatacisn: METROS




planta tratadora
agua pluvial

entronque/a bobeda
colectora municipal

AREA DESTINADA PARA EQUIPAMIENTO URBANO

nevereer  SIMBOLOGIA

IIIII Tuberias de aguas pluviales

EEE  Coladeras pluviales por piso

_HH_ >_3mom:m3_m38mQmm@cmmv_csm_mm
N

() Equipo de bombeo
—+— - — linea de riego (PVC HIDRAULICO RD-26)

% Aspersor

DETALLES EN LA SIG. PAGINA

CROQUIS DE LOCALIZACION PROYECTQ: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL :
UBICACION DE LA OBRA:

NORTE ESTADO: MICHOACAN
CIUDAD: ZITACUARO C _/\_ m Z I
COLONIA: LA MANGANA ° ° ° °
CALLE: 50, CON CALLE 10 DENARZD - HERICANA
REALIZG: ASESOR:
RAFAEL MEDINA FELICIANO M. ARQ. LETICIA SELENE LEON ALVARADO

Escala: 1:1400 Acotacisn: METROS Escala Grafica: 000 500  10.00 2000




Firme

~

0.64

CORTE

BAJANTE PLUVIAL

angulo de 1°x1/2" .
rejila de 1 de e or

A’
PLANTA
COLADERA PLUVIAL POR PISO

Asfalta
\ / ancla de alambron de 1/4° [ 15 il — |ii
\ tubo de agua pluvial
Q
tubo de agua pluvid tubo de agua pluvial 'S arenero ”l_m_l“_
arenero g _J_I_L_ |_ _____ = :ﬁ'lT'_
- —I _III—||:|UEMﬁMﬁ|¥F||-
0—15 ; CORTE A-A’
’ ’ CORTE DE COLADERA PLUVIAL POR PISO
CORTE
REGISTRO
ASPERSOR
MCA: WEATHER—-MATIC
SERIE: 102
PRESION: 30 PSI
GASTO: 1.6 g.p.m
\,@
13
13 <
| _ | atraque
tubo de
concreto
de
PVC
hidraulico CORTE
INUNDADOR

CROQUIS DE LOCALIZACION

DETALLES DE RED DE AGUA PLUVIAL

PROYECTO: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL

A UBICACION DE LA OBRA:
ESTADO: MICHOACAN
oo oo U.M.S.N.H
COLONIA: LAMANGANA * ¢ * *
CALE: ACIONALAVERIGANA
REALIZG:
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¢, Cuanta agua consume o puede consumir nuestro jardin?

Aunque en el calculo de las necesidades de agua de un jardin intervienen
diferentes factores (evaporizacién potencial, coeficiente del cultivo, coeficiente
de eficiencia del riego, etc) voy a utilizar unos consumos aproximados

para una climatologia como en la ciudad de Zitacuaro, con un clima templado,
con inviernos frios, primavera muy calurosa, con temperaturas superiores en
muchos momentos, a 35° C y pecipitaciones medias anuales aproximadas de
1480 mm distribuidas, principalmente en los meses de Junio, Julio y Agosto.

Para las condiciones que he citado en el parrafo anterior, el mes de mayores
nececidades de agua suelen ser el mes de abril.

Los datos medios diarios de necesidades de agua, generalizando un poco, son
estos.

®  CeSped.......ooiiiiiiiiiii 7 1/m2
e  Arbustos Ornamentales................ccouvveenn.n. 4.3 1/m2
e Plantas Autoctonas............cc..coeeiiiii, 1.81/m2
° ArbOIES. ... 10.5 l/arbol

con estos datos, insisto en que son datos aproximados. Vamos a ver el
consumo de agua para el mes de Abril de un jardin de 1,389.768 m2 con las
siguientes caracteristicas.

329.948 m2 de cesped........... 329.948 m2 x7 1/m2= 2,309.636 l/dia

102.07 m2 arbustos

ornamentales..........ccoocceevvennnnn 102.07 m2x4.3 I/m2 = 438.901 l/dia
e 957.750 m2 de plantas

autoctonas...........ccoeeveeeeennnn. 957.750 m2 x 1.8 1/m2 =1,723.950 |/dia
o 30arboles.......ccceeevviiiiiiinnnnnn. 30 pza x 10.5 l/arbol = 315.00 l/dia

El consumo medio aproximado sera entonces de 4,787.487 |/dia
El consumo de agua total aproximado en abril para el jardin sera de 143.625 m3

Es verdad que todos los meses no sera necesario regar tanto, pero vamos a
suponer que se necesitara regarlo cada tercer dia (105 dias), durante 7 meses al
afo. Esto supone que al ano gastara 503 m3 de agua para regar 1,389.768 m2
de Jardin del Fraccionamiento.

CALCULO DE CAPTACION DE AGUA PLUVIAL

PROYECTO: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL

CROQUIS DE LOCALIZACION A UBICACION DE LA OBRA: I I
A NS ESTADO: MICHOACAN
e NORTE ;
3 é\ CIUDAD: ZITACUARO
< N Am . RN I .
ol £\ S

COLONW:
CALLE:

ASESOR:
RAFAEL MEDINA FELICIANO M. ARQ. LETICIA SELENE LEON ALVARADO
Escals: SINEcALA  Acotacién: METROS




CAPTACION, TRATAMIENTO Y ALMACENAMIENTO

CAPTACION DE AGUA PLUVIAL 1y
—
GRAVA 5cmg S
GRAVA 2.5 cm@ —g -

FILTRO
A

DEL AGUA PLUVIAL
BOMBA FILTRO
FILTRO FILTRO
ng" g
P.V.C. 75 MM.

1l

EL SISTEMA DE CAPTACION Y ALMACENAMIENTO DE AGUA DE LLUVIA, CONSTA DE UN CAPTADOR QUE VIERTE EL AGUA
A UN CANALON QUE MEDIANTE LA TUVERIA DE P.V.C. VIERTE EL AGUA EN EL SISTEMA DE FILTRO PARA DE AHI, PASAR A LA CISTERNA; DE ESTA SE BOMBEA
EL AGUA AL AREA JARDINADA Y POR MEDIO DE ESPANSORES O INUNDADORES, SIRVA DE RIEGO A LAS AREAS VERDES, PARA LA MANUTENCION,

DE LAS DIFERENTES ESPECIES QUE LO CONFORMAN

MANTENIMIENTO.

EL CANALON DE LAMINA GALVANIZADA DEBERA LIMPIARSE Y PINTARSE INTERIOR Y EXTERIORMENTE CADA SEIS MESES COMO MINIMO. CADA ANO DESPUES DEL
PRIMER MES DE LLUVIA, EN ABRIL DEBERAN LIMPIARCE LOS FILTROS, SACANDO LAS GRAVAS Y EL TEZONTLE, PARA TAMBIEN LAVARLOS.

LA CISTERNA DEBERA VACIARSE Y LIMPIARSE CUIDADOSAMENTE PARA ALMACENAR LAS LLUVIAS DE LOS MESES A PARTIR DE JUNIO. EN LAS ZONAS EN QUE LA
LLUVIA SEA LO SUFICIENTEMENTE LIMPIA, ES DECIR, NO CONTAMINADA POR HUMOS, GASES O PARTICULAS EN SUSPENSION.

|SALE

PLANTA TRATADORA AGUAS PLUVIALES

CROQUIS DE LOGALIZAGION PROYECTO: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL
UBICACION DE LA OBRA:
ESTADO: MICHOACAN
CIUDAD: ZITACUARO U M S N H
COLONI: LA MANGANA M M M M

) BOULEVARD SUPREMA JUNTA NACIONAL AVERIANA
CALLE: ESQ. CON CALLE 10 DE MARZO

. RAFAEL MEDINA FELICIANO ARQ. LETICIA SELENE LEON ALVARADO

Escala: SINESCALA  Acotacion: METROS




ACCESO

AREA DESTINADA PARA EQUIPAMIENTO URBANO

SIMBOLOGIA

w»,/ @ Area verde

AREA DESTINADA PARA AREA VERDE

@ N ﬁ@ velocidad maxima

: E@ Doble sentido

COLINDANCIA
VIVIENDAS

\ g%@s&w
ﬁ.w E@ Rampa de
Discapacitados
COLINDANCIA
(%] VIVIENDAS
0.50 S
g @@ Retorno
(©)
D
590 2.50 @ - .
PROYECTQ: FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL 6

UBICACION DE LA OBRA:

ESTADO: MICHOACAN
CIUDAD: ZITACUARO C _/\_ m Z I

' PLANO DE SENALAMIENTOS COLONA:
CALLE: ESQ. CON CALLE 10 DE MARZO
REALIZG: ASESOR:
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CROQUIS DE LOCALIZACION

PROYECTO:

SIMBOLOGIA

Altura de la Planta: de 10 a 25 metros.
Tamaio de la Flor: de 4 cm a6 cm.
Epoca de Flora

n: en primavera y verano.

Lugar de Origen : el norte de Argentina.
Es una especie cuyo cultivo resulta sencillo, se desarrolla en zonas de

clima
templado calido, situar en un sitio a pleno sol, no muestra resistencias a

haja;

temperaturas, dejandola en estado natural, podemos realizar una poda

1i€cie de hojas muy finas y tupidas, de color verde obscuro. Muy suave
al tacto. Permite un corte muy baio sin desmerecer su aspecto. Gran

tolerancia
ala sequia y a la baja fertilizacion. Requiere de pleno sol. Aptos para

ala hora de recubrir

jardines
o campos d Tiene muy buena
Zonas vacias a causas del alto transito.

Campanula isophila, arbusto pequefio tamafio herbaceo, de hoja caduca,
verde algo obscuras, tienen forma redondeada, su follaje denso, llena de

flores.
azules urante Ia epoca de calor.

sus
hoja forman una masa muy compacta facil de trabajar, las hojas, de color

, modelo medidas dir

Adoquin de concreto d

17.5 cms. por cada lado, 10 cms de espesor de altura.

Trotapista en el espacio perimetral del area verde

UBICACION DE LA OBRA:

Area Verde total (3%

ESCALA GRAFICA

0.00 5.00 10.00
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FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL

PROPUESTA DE DISENO DE AREA VERDE

NORTE

ESTADO: MICHOACAN
CIUDAD: ZITACUARO C _/\_ m Z I
COLONIA: LA MANGANA . . R .
CALLE: Baa GO OALE 10 BE MRz 1L AMERICANA
REALIZO: ASESOR.
RAFAEL MEDINA FELICIANO M. ARQ. LETICIA SELENE LEON ALVARADO

del area total del desarrollo) 4,233.870 M2

Escala: 1:400

Acotacisn: METROS

20.00




RENDER 1: VISTA FRONTAL DEL FRACCIONAMIENTO

RENDER 2: VISTA FRONTAL DE LA CASA
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RENDER 4: VISTA LATERAL DEL FRACCIONAMIENTO



FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO RESIDENCIAL

PRESUPUESTO

Costo del terreno

Area total vendible.........cccviiiiiiiis i e e 36,649.662 m2
(Habitacional)

Valor total del predio.........ccoveiiiiiiiiiiiiii e e $11,141,497.24
(Costo sobre area total urbanizada)

Costo por metro cuadrado..........cocoeiiiiiiiiiirr e $ 304

(Valor catastral)

Valor del lote promedio sin urbanizar

(Lote promedio 382.50 x 304) 116,280.00

(Lote promedio 337.50 x 304) 102,600.00

Costo de Edificacion
(Casa Habitacion)

Propuesta casa tipo “A”

(382.50 M2 X $ 5741.69).....niriieiiee e $2,196,196.425
Propuesta casa tipo “B”

(337.50 M2 X $5741.69)....ncnininiiiiiiiieee $ 1, 937,820.375
Valordel predio................oiiiiii e, $11, 141,497.24
Urbanizacion..............cooeiiii $ 13, 900,236.36
TOTAL 1

(Valor del predio + urbanizacion).........ccccoveviiiiiiiiiiiieieenn, $ 25,041,733.60
TOTAL 2

(Total 1 + 5%) del total 1 $ 1, 252,086.680............c...ccuuenn...ee... $ 26, 293,820.28
Superficie total vendible........................ 36, 649.662 m2
Valor de m2 urbanizado

(Valor obtenido $ 26,293,820.28/36,649.662 M2)..........cccvveeeennn. $ 717.437

Valor de lote promedio urbanizado “A”

(Valor obtenido de $ 717.437 x 382.50 M2)........covvviviririninininannn, $274,419.618
Valor de lote promedio urbanizado “B”

(Valor obtenido de $ 717.437 x 337.50 M2)........cevveninininiininnn. $ 242,134.988

Valor de casa habitacion “A”
(Propuesta casa tipo + terreno)
$2,196,196.425 + $274,419.618 =......ceoviviiiiiiiiiiiieeeieen $ 2,470,616.043
Valor de casa habitacion “B”
(Propuesta casa tipo + terreno)
$1,937,820.375 + $242,134.988 =.....ccoiviiniiiiiiiiiiiiiee $ 2,179,955.363
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