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Dentro de este apartado se expondrán los antecedentes urbanos del municipio de jungapeo de Juárez Michoacán; todo esto en 

cuanto a como se ha acrecentado su población y sus demandas básicas de vivienda principalmente, esto nos servirá para tener una idea 

de la forma que se ha desarrollado este municipio, sus características tanto en sus fortalezas como sus debilidades y las condiciones 

que se han tenido para lograr este desarrollo y tomarlos en cuenta para nuestro trabajo. 
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 1.1   INTRODUCCIÓN. 

 

Este trabajo de tesina es el resultado de aplicar los conocimientos adquiridos en el Seminario de Urbanismo, impartido en la 

facultad de arquitectura de la Universidad Michoacana de San Nicolás de Hidalgo.  

Por lo tanto ésta ayuda a la mejora de vidas para los habitantes, ya que resuelve la problemática y los escases de vivienda que 

golpea a este municipio impidiendo su desarrollo, así como la buena calidad de vida de estos mismos. 

El tipo de fraccionamiento al que nos enfocaremos debido a la demanda de la población  es un fraccionamiento de vivienda tipo medio 

alto.  Se hará un diseño  previo, el cual abarcará, desde el municipio de jungapeo, hasta el propio terreno y su entorno; Cuya 

finalidad  principal es involucrarnos con las necesidades de la población, conociendo así su cultura, economía, clima, situación 

geográfica, tradiciones y costumbres. 

Para llegar al diseño  final del fraccionamiento, un punto importante es que su Topografía, contando con un paisaje asombroso. 

Haciendo de éste un lugar atractivo para aquellas personas que buscan de paz y tranquilidad. 

 También  fomentáremos la modernidad al lugar, sin romper con la autenticidad y siguiendo con las características propias del 

municipio. 

“Toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La ley establecerá los instrumentos y apoyos necesarios a fin de 

alcanzar tal objetivo”. 

 Si bien el derecho a una vivienda digna no obliga a los gobiernos a construir vivienda para toda la población o a proporcionarlas 

de manera gratuita, si los compromete a establecer medidas, políticas y acciones legales para cumplir con este derecho. 

 Los gobiernos no pueden evadir su responsabilidad en el cumplimiento de éste y otros derechos, en concreto y específicamente 

con la gente menos favorecida. 

“a finales del siglo xx la organización de las naciones unidas estableció que mas de mil cien millones de personas en el mundo 

viven en condiciones de “vivienda desesperadamente inadecuada” que amenazan su salud, su seguridad y su dignidad”. 

Ante el incremento en la demanda de vivienda en nuestro país, que tanto como el gobierno y grupos particulares continúen 

impulsando acciones y destinen mayores recursos para la construcción de conjuntos y unidades habitacionales dignas para las 

personas. La participación responsable y comprometida de estos grupos que atienden la demanda de vivienda es y seguirá siendo 

fundamental para avanzar en la respuesta a este derecho social. 

El problema de la vivienda es uno de los más frecuentes en el país. Es necesario contribuir con nuevas soluciones para las 

problemáticas que los mexicanos diariamente enfrentamos. 
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“la vivienda es uno de los componentes centrales del conjunto de satis factores esenciales que definen el bienestar de los 

individuos y las familias. Son múltiples y variadas las características de la vivienda que convergen para constituirse en determinantes 

de la calidad de vida. La vivienda es un espacio que brinda cobijo y albergue a las personas; a ella se vincula el acceso  de la 

población a servicios básicos como agua potable, electricidad y drenaje; frente al mundo público, la vivienda es el lugar privilegiado 

de expresión de las relaciones íntimas y familiares
1
. 

La vivienda es el espacio en donde se estructuran relaciones familiares tan importantes y decisivas para los individuos  como la 

reproducción domestica, las relaciones de género y generacionales. Se trata también de uno de los principales bienes que conforman 

el patrimonio familiar y sin duda constituye uno de los rubros en los cuales las personas y las familias suelen invertir cuantiosos  

Recursos monetarios, materiales y/o simbólicos. Cuestiones como las condiciones de las personas y las familias acceden a la vivienda, 

el espacio disponible, la calidad de los materiales de la construcción, el suministro de servicios y el medio ambiente inmediato son 

determinantes del bienestar social. De ello se desprende que las características físicas y ambientales de la vivienda ejerzan una 

influencia crucial en la trayectoria de vida de los individuos  y las familias. Todos estos rasgos reafirman la importancia de este bien  

esencial  como objeto y preocupación de las políticas de desarrollo social
2
. 

 

 

 1.2   JUSTIFICACIÓN. 

 

En base a la problemática económica y de población que radica en el país y no es la excepción jungapeo, su comunidad ha buscado la 

manera de obtener una vivienda  digna que contemple las necesidades de un conjunto habitacional. 

El desarrollo  habitacional estará regulado de acuerdo  a la planeación urbana que se rige en la zona, proyectando un conjunto 

habitacional el cual estará en posibilidades de ofrecer viviendas con la dotación de servicios urbanos necesarios, tales como: Agua 

potable, drenaje, áreas verdes, electrificación y equipamiento urbano que permita un desarrollo acorde a los actuales planes y 

programas de desarrollo urbano de la ciudad de jungapeo. 

A todas aquellas personas que  buscan tener  una casa de campo, para salir de su ciudad y descansar, ya sea por fin de semana o en 

periodos vacacionales, personas que emigran a los Estados Unidos y pretenden regresar ya con recursos para obtener su propio 

hogar, Familiares residentes de la población.  

Desgraciadamente el crecimiento sin planeación,  la inconsciencia humana y el ritmo de vida actual tan demandante han separado la 

vida urbana estresante, de la vida tranquila  en armonía con la naturaleza.  

                                                           
1
 Murillo Guzmán Marco Antonio, Fraccionamiento Tipo Medio Alto para Huandacareo, Michoacán, Tesis para Obtener Titulo de Arquitecto, UMSNH, p39. 

2
 http//www.infonavit.gob.mx 
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En los fraccionamientos actuales por lo general los servicios y equipamiento  son deficientes o en un futuro llegarán a serlo debido a 

que no se han proyectado de manera correcta, para que cumplan con la exigente demanda de los habitantes ya que tienen escasos o 

nulos avances tecnológicos. Mucho menos cuentan con sistemas autosustentables  y por consecuencia las condiciones de vida son 

desfavorables. 

  Es casi imposible solucionar la falta de vivienda en todo el país, así que la presente tesina trata sobre la creación de un 

proyecto de viviendas dignas destinadas a mejorar la calidad de vida de las familias de la comunidad campesina de Jungapeo de 

Juárez. El proyecto contara con 71 viviendas, aplicando sistemas sustentables para beneficio de los habitantes y a nuestro 

ecosistema, realizando una buena planificación para que la mayor parte de la población cuente con mejor vivienda.  

En cuanto al crecimiento de la población el número de habitantes de Jungapeo de Juárez ha crecido de 1970 a 2005, presentando un 

crecimiento significativo de 1970 a 1980, con la tasa de crecimiento más alta registrada en el periodo, de 4.91%. De 1990 a 2005 el 

incremento poblacional ha sido lento pero constante
3
. Es por este crecimiento que hace necesario este tipo de trabajos bien 

estructurados para tener un crecimiento ordenado y funcional. 

Para mejorar la calidad de vida de cualquier persona, es necesario realizar un análisis, el cual nos muestre las condiciones actuales 

en las que se desenvuelve y de cómo se comportan en su entorno tanto interior y exterior de sus viviendas, obteniendo algunos 

parámetros de vida y de acuerdo a estos proponer mejoras en su calidad de vida. 

 

 

 1.3   OBJETIVOS 
 

 

El objetivo general es solucionar el problema de la falta de viviendas, para que los habitantes del municipio puedan vivir de una 

manera digna, con todos los servicios necesarios para su buen esparcimiento de los usuarios así como en armonía con su entorno.  

 He ahí la importancia de la creación de un fraccionamiento, que cuente con todos los servicios necesarios de equipamiento e            

infraestructura, así como de un espacio el cual tenga un contacto más directo con el medio natural. 

Que cuente con espacios óptimos, buscando primordialmente entre estos, funcionalidad, confort y que sean agradables para lograr 

una convivencia familiar, sin dejar a un lado los costos de construcción para lograr una vivienda realista de acuerdo a las 

condiciones del predio seleccionado. 

Dotando de los servicios públicos necesarios al fraccionamiento de una manera tal que se garantice su adecuado funcionamiento, 

Buscando la mejor solución a la distribución del terreno para que salga la mayor cantidad de lotes posibles y que tengan las 

medidas correctas para que se pueda vivir plenamente en este fraccionamiento.  

Cuidando la mayor superficie de áreas verdes y espacios de recreación esto con el fin de crear un ambiente más armónico y fomentar la 

convivencia entre los habitantes del fraccionamiento, Equipando al fraccionamiento de acuerdo a las necesidades reales de  

influencia. 

Es importante que mantenga características  propias del Municipio para que no rompa con el entorno, cuidando que se continúe con la 

misma topología al construir las viviendas, cuyas características más importantes son; teja, techumbres a una o dos aguas, vigas de 

madera y el tabique. 

 

                                                           
3
 http://www3.inegi.org.mx/sistemas/tabuladosBasicos. 
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 Con este estudio nos arroja una idea de hacia dónde vamos a dirigir el proyecto, conocer cómo se comporta tanto en sus numero 

de población, edades promedio, sus actividades y economía. Estos rubros son de suma importancia para el proyecto ya que con estos 

resultados sabemos a qué sector de población nos vamos a dirigir y cumplir todas las demandas de servicios para poder ofrecer un 

proyecto que sea sustentable, funcional, confortable y que pueda estar al alcance del sector al que nos vamos a dirigir.  
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 2.0   MARCO SOCIO-CULTURAL Y ECONÓMICO 
 

 

*2.1  ANTECEDENTES HISTÓRICOS DEL MUNICIPIO 

 

 

       Discutiendo el origen y el significado de la palabra Jungapeo, según su realidad topográfica y muy particularmente su etimología 

náhuatl o purépecha, el historiador don Alberto Oviedo Mota, en sus investigaciones y notas relativas a su terminología náhuatl, dice: 

“Xungapety”, y asienta que esta palabra significa ‘lugar amarillo’. De este término se tomó otro que se exhibe actualmente en Jungapeo 

como nombre que lleva el mejor hotel del pueblo diciendo: Hotel Yungapety, que por eufonía pareció mejor a su dueño escribirlo con Y 

no con X. 

Xungapety: “lugar amarillo”. Si se quiere aplicar el significado al lugar, nos encontramos con una contradicción, porque no se 

aprecia para ello nada que así lo justifique, pues lejos de ser amarillo es todo verde, verde por sus huertas, por sus prados 

cultivados de tonos cambiantes por la variedad de sus plantas;  pero si se refiere el significado a los estragos del calor y del 

paludismo, hay esta razón, pues la mayoría de sus habitantes son de tez amarillenta. 

 

          El diccionario de Geografía e Historia dice que Jungapeo quiere decir: “lugar de piedras y agua”. La abundancia de piedras es 

visible y natural, pues en su mayoría los terrenos de Jungapeo son inclinados y han sido cultivados por centenares de años, 

uniéndose a todo ello la acción devastadora del tránsito y de las erosiones. Por lo que dichos terrenos han sido lavados y 

descubiertas las capas rocosas. Siendo Jungapeo un lugar bajo y rodeado de lugares altos más o menos regados, fuerza es llegar a 

la conclusión de que debe contar con manantiales que le den abundante agua. 

          Encontrándose el hoyanco jungapense en el curso de una cañada, los vientos al encajonarse, necesariamente soplan con 

fuerza durante el tiempo de noche también necesario del curso del día para alcanzar su equilibrio, cambiar su dirección o pasarse 

astronómicamente del lugar de la zona de los vientos. 

          Sin llegar a una admisión ciega de todas estas definiciones, cada una puede ser lógica y aceptable porque cada una se 

justifica por su razón de ser, y en vista de ello, quisiera definir el significado del vocablo de la manera siguiente: Jungapeo, “lugar 

de piedras, aire y agua”. 

Forzando con atrevimiento la idea geológica, quiero observar y suponer que la mesa o macizo en que se levanta el pueblo de 

Jungapeo, después de su formación geológica y obedeciendo a un poderoso deslave, resbaló y fue a cimentarse en el fondo del ya 

dicho hoyanco, descubriendo en su arrolladora fuga los manantiales de la Garita y el Pozo Azul, para siempre propias fuentes de 

abastecimiento y de riqueza
4
.        

                                                           
4
 http://www.nuestro-mexico.com/Michoacan-de-Ocampo/Jungapeo/Jungapeo-de-Juarez/ 

http://www.nuestro-mexico.com/Michoacan-de-Ocampo/Jungapeo/Jungapeo-de-Juarez/
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*2.2  SITUACIÓN ACTUAL DE LA LOCALIDAD 

 

La situación que vive el municipio de Jungapeo  seguramente estará relacionada con el ambiente de su entorno, o si se prefiere con 

las condiciones del ámbito municipal y su periferia. La Localidad de Jungapeo tiene en las aguas termales y la riqueza de sus tierras 

su principal oportunidad de crecimiento y el riesgo de esté en la concentración de su economía en una sola vertiente (la agricultura), 

que actualmente se encuentra estable. En Jungapeo la educación  se encuentra medianamente atendida, aunque es notoria la falta de 

un centro de educación media superior que se relacione con la actividad turística, que actualmente se incrementa.  En aspectos de 

salud, es notoria la carencia de la infraestructura del Seguro Social y la falta de desarrollo que tiene la Secretaría de Salud
5
. 

En la actualidad se encuentra superado el problema del agua potable, aunque resulta conveniente optimizar este servicio para 

cubrir algún déficit y prevenir para el futuro.  Conviene resaltar el problema de las aguas residuales,  que en ocasiones se conducen 

a cielo abierto hasta los ríos, donde descargan sin ningún tratamiento
6
. 

Otra situación actual y la más importante para la justificación del tema es la falta de crecimiento habitacional que cumpla con las 

necesidades de los habitantes de esta localidad. Y ya que en la actualidad la economía de esta localidad es estable pudiera darse un 

crecimiento habitacional sin lugar a duda. 

En el año 2000 había registradas 1,044 viviendas particulares habitadas; para el 2005 esta cantidad se incrementó a 1,123 

presentando con ello un incremento de 79 viviendas. En 1990 había 5.62 ocupantes por vivienda en promedio; en el 2000 fueron 4.84 

ocupantes y para el año 2005 fueron 4.29 ocupantes
7
. 

 

(1).-FUENTE: Elaboración propia con datos de IX, X, XI, XII Censo General de Población y Vivienda 

1970, 1980, 1990 y 2000; II Conteo de Población y Vivienda 2005, Michoacán, INEGI. 

                                                           
5
 http://www.e-local.gob.mx/work/templates/enciclo/EMM16michoacan/municipios/16047a.html 

6
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Jungapeo,2010-2030,  Op.Cit.p 6 

7
 Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Jungapeo,2010-2030,  Op.Cit.p 21,22. 

http://www.e-local.gob.mx/work/templates/enciclo/EMM16michoacan/municipios/16047a.html
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*2.3  ESTADÍSTICAS DE LA POBLACIÓN
8
 

 
La población económicamente activa, es aquella que aporta su trabajo a la economía del país; es el conjunto de personas mayores 

a los 12 años que tiene una ocupación remunerada en el momento del censo. A la población económicamente activa de le conoce como 

PEA y a nivel internacional solo se considera a personas de los 15  Los 65 años. 

En el municipio de Jungapeo en 1990, la población representaba el 0.4 por ciento del total del Estado. Para 1995, se tenía una 

población de 17,408 habitantes, su tasa de crecimiento es del 4.2 por ciento anual y la densidad de población es de 65.46 habitantes 

por kilómetro cuadrado. El número de hombres es relativamente mayor al de mujeres. Para el año de 1994, se presentaron 671 

nacimientos y 87 de funciones. En el año 2000 el municipio contaba con 18,586 habitantes y de acuerdo al II Conteo de Población y 

Vivienda del 2010 el municipio cuenta con un total de 19,986 habitantes. Con un total de habitantes de hombres de 9,762 y de 

mujeres de 10,224. 

 POBLACIÓN SEGÚN OCUPACIÓN PRINCIPAL 

 Población ocupada……………………………………………….15802               

 Profesionales y técnicos………………………………………942 

 Funcionarios y Directivos……………………………………..649 

 Comerciantes y trabajadores ambulantes………….....3793 

 Trabajadores agropecuarios………………………………..1870 

 Supervisores y operarios industriales………………....5513 

 Trabajadores en servicios diversos……………………...2391 

 
(2): Población según ocupación principal FUENTE: INEGI 

                                                           
8
 Ídem p 24. 
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Sin lugar a duda el municipio  cuenta en su mayoría de la población, una actividad en la cual desempeñarse para poder adquirir 

ingresos para el desarrollo y bien estar de cada familia. En el cual prevalece en su mayoría el rubro  del empleado u obrero, 

quedando en segundo lugar el trabajador por su cuenta, este es aquel que decide poner su negocio para convertirse por 

consecuencia en comerciante y patrón de sí mismo con un 14% de la población ocupada y así consecutivamente hay diferentes 

actividades que desempeña la población como se muestra en la siguiente grafica: 

 

 

POBLACIÓN OCUPADA SEGÚN SU SITUACIÓN EN EL TRABAJO 

 Población ocupada……………………………………………..15802 

 Empleado u obrero……………………………………………..8430 

 Jornalero o peón……………………………………………….1425 

 Trabajador por su cuenta………………………………….4290 

 Patrón o empresario…………………………………………..530 

 Trabajador familiar no remunerado…………………….304 

 

 
 (3): POBLACIÓN OCUPADA SEGÚN SU SITUACIÓN EN EL TRABAJO 

FUENTE: INEGI 

 

El municipio cuenta con una buena economía, ya que tuvo un fuerte impulso la agricultura al ser uno de los productores de 

guayaba más importante y reconocida por su calidad en el producto. Esto conllevo a dar empleos a los lugartenientes y así tener 

una economía en constante desarrollo, estable, segura y que se encuentra en constante circulación para bien de todo el 

municipio.   

 

 

51% 

27% 

5% 
14% 

2% 1% 

Poblacion ocupada segun su situacion en el trabajo 

Población ocupada Empleado u obrero

Jornalero o peón Trabajador por su cuenta

Patrón o empresario Trabajador familiar no remunerado
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CONCLUSIONES DEL CAPITULO: 

 

 

 

Esta información es de vital importancia ya que así conocemos las estadísticas de población que demuestran que la demanda de 

vivienda sigue incrementando de manera importante, constante y alarmante. También con los datos que arroja esta investigación, nos 

damos cuenta de las características de las viviendas nuevas y típicas de la región esto para tener un margen de diseño para no diseñar 

algo totalmente ajeno al lugar, sino más bien diseñar viviendas que tengan la esencia del lugar con características propias para 

adaptarse al contexto agregándole algo extra pero muy importante que son los métodos ecológicos como un plus.  

 

 

 

 

ELEMENTOS ESTUDIADOS APLICACIÓN AL PROYECTO 

 

DATOS ESTADÍSTICOS 

Según INEGI en este municipio los ocupantes por vivienda son 

de 4 promedio, con este dato se llego a la conclusión que 

cada vivienda será para 4 habitantes. 

 

RADIO DE INFLUENCIA 

Sirve para delimitar los alcances del proyecto, delimitar la 

posible área, determinar cuáles son los posibles  usuarios y 

tener un estudio de mercado más exacto.  

 

ANÁLISIS DE VIVIENDA 

Analizando la comparación de fachadas de las viviendas 

tradicionales y nuevas se obtiene una idea de: colores, 

formas y texturas que se utilizaran en las propuestas de 

vivienda del fraccionamiento. 

 

MATERIALES DE CONSTRUCCIÓN 

Con esta información se conocen los materiales 

constructivos de la región que se aplicaran a las viviendas 

del fraccionamiento. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



“FRACCIONAMIENTO  CAÑADA DE LA VIRGEN” EN JUNGAPEO DE JUÁREZ MICH. 

 

 
E D G A R  T E L L O  M A R T Í N E Z  

 
 

Página 18 

 



“FRACCIONAMIENTO  CAÑADA DE LA VIRGEN” EN JUNGAPEO DE JUÁREZ MICH. 

 

 
E D G A R  T E L L O  M A R T Í N E Z  

 
 

Página 19 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Al hablar de análisis geográfico nos referimos a la ubicación geográfica del municipio de jungapeo de Juárez Michoacán (municipio 

al que va dirigido el proyecto), comenzando desde donde se encuentra con respecto a la republica mexicana, después haciendo un zoom 

para ver en donde se localiza el municipio dentro del estado de Michoacán, hasta llegar propiamente al municipio. Para posteriormente 

estudiar las particularidades geográficas que le benefician o le afectan como son: orografía, hidrografía, edafología, geología, 

climas, etc. Todos estos aspectos importantísimos para el buen desarrollo del proyecto del fraccionamiento.    
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 3.0   MARCO FíSICO - GEOGRáFICO
9 

 

 

*3.1   LOCALIZACIÓN GEOGRÁFICA 

 

*3.1.1   DEL ESTADO 

 

 

El estado de Michoacán se encuentra ubicado en la región Centro-Occidente del país. Con una extensión territorial de 59,864 

km
2
. Sus coordenadas geográficas son: 19° 06´ 00” al Norte y 101° 30´00” al Oeste. Colinda al Norte con los estados de: Jalisco, 

Guanajuato y Querétaro; al Sur con: el Océano Pacifico y Guerrero; al Este con el Estado de México y Querétaro; y al Oeste con 

Jalisco y Colima. 

 

 (4): Localización geográfica del estado 

Fuente: programa municipal de desarrollo urbano de jungapeo, 2010-2030 

 

                                                           
9
 Ibídem.  p 10. 
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3.1.2 Del Municipio. 

Jungapeo se localiza en la Región Oriente del estado de Michoacán, en las coordenadas 19°37” de latitud Norte y 100°30” de 

longitud Oeste, a una altura de 1,300 metros sobre el nivel del mar; comprende un polígono de 491.44 Km² que representan el 0.45% 

del territorio estatal. Colinda al Norte con el municipio de Tuxpan, al Este con los municipios de Zitácuaro y Juárez, al Oeste con 

Hidalgo y al Sur con Tuzantla. También forman parte de esta región los municipios de Epitacio Huerta, Contepec, Maravatío, 

Tlalpujahua, Irimbo, Hidalgo, Ocampo, Senguio, Tuxpan, Tzitzio, Tuzantla, Juárez, Tiquicheo, Susupuato, Áporo, Angangueo y Zitácuaro.  

La distancia a la capital del estado es de 154 kilómetros y el municipio está conformado por la cabecera municipal: Jungapeo de 

Juárez, la tenencia de Lázaro Cárdenas, 38 encargaturas del orden y 16 ejidos. Se tienen registradas por el INEGI, un total de 81 

localidades (Agua Salada, el Arenal, Barbecho Colorado, el Barro, las Canoas, el Capulín, el carrizal, cerrito del Muerto, la 

Ciénaga, el Cirián, la Colmena, colonia Nueva, Cóporo, Cuatro Ojos, las Cuchillas, las Escobas, el Espinal, la Florida, la Granja, la 

Garita, las Guácimas, Huanguitío, la Laja, Lázaro Cárdenas, el Limón, el Mango, Mesa de Gallo, la Mesa del Campo, la Mora, los 

Nogales, Ojo Seco, la Parra -Colmena y Parrita-, el Paso, Piedras de Lumbre, Pino Solo, Púcuaro, Pueblo Viejo, las Puertas, el 

Puerto de Jungapeo, Puerto de Mula, el salitre, San José Purúa, la Soledad, las Suertes, el Tepeguaje, la Tinaja, la Vega, Veinte de 

Noviembre, la Yerbabuena, las Anonas, Toluquilla, Casas Viejas, las Joyas, el Mojino, el Carrizo, la Mina, las Pilas, Puerto de los 

Ciruelos, el Tamarindo, los Machetes, los Bancos, la Galera, la Copalera, Agua Amarilla, la Camelina, colonia San Pedro, el Mezquite, 

el Mirto, Puerto Itziapo, la Miel, el cargadero, la Camelina, el Cirián 2, Jungapeo de Juárez 2, Puerto de la Miel, Puerto Blanco, la 

Parrita, los Sauces, los Núñez y los Salas.  

Derivado de la accidentada orografía del municipio, existe un sitio principal de acceso por la parte Norte del mismo por la carretera 

federal N° 15, ya sea llegando desde la ciudad de Zitácuaro o bien, vía la capital del Estado hacia Ciudad Hidalgo, pasando por 

Tuxpan, para luego llegar a Jungapeo. 

 

(5): localización de Jungapeo dentro del Estado de Michoacán 

                                                                               Fuente: programa de desarrollo urbano de jungapeo 
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*3.2   DATOS CLIMATOLÓGICOS
10

 

 

*3.2.1   CLIMA DE JUNGAPEO DE JUÁREZ. 

Se denomina clima al conjunto de características de la atmósfera que se presentan de manera constante con un amplio espacio y 

durante un periodo largo de tiempo. El viento, el agua, el calor y el frío han dejado sus huellas en las rocas  de la tierra 

convirtiéndose en archivos permanentes que muestran de forma clara no sólo los regímenes climáticos pasados, sino incluso la huella 

de algunos fenómenos meteorológicos importantes. La influencia climática está ejercida por precipitación pluvial, humedad del suelo, 

humedad atmosférica, temperatura, insolación y viento. Estos factores determinan la evaporación y la fotosíntesis,  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                                       

 

                                             FUENTE: Centro Meteorológico  

                                                                       De Morelia 

                                                                                                                                                                                                                                                          

 

 

                                                      TABLA DE TEMPERATURA MEDIAS DE JUNGAPEO DE JUÁREZ 

 

 

 

                                                           
10

 Centro Meteorológico de Morelia 

 

 

TEMPERATURA EN °C PRECIPITACIÓN EVAPORACIÓN DÍAS 

MEDIA MAXIMA MINIMA MM # DIAS MM HEL 

ENE 15.0 28.8 -2.7 23.5 2 113.3 2 

FEB 16.8 31.4 -1.4 7.8 3 117.0 1 

MAR 19.9 34.5 1.9 4.5 2 160.6 0 

ABR 21.6 35.5 7 10.1 3 172.5 0 

MAY 22.5 35.8 7.6 37.9 7 181.5 0 

JUN. 20.5 34.0 7.3 125.3 15 154.7 0 

JUL. 19.0 32.7 7.7 178 20 136.2 0 

AGO 18.9 33.5 8 179 19 133.4 0 

SEP 18.6 31.0 5.3 132.8 14 120.7 0 

OCT 18.4 29.7 4.4 55.1 7 124.3 0 

NOV 13.3 30.0 0.2 11.3 3 112.6 1 

DIC 15.9 28.7 -1.6 9.3 2 111.3 2 

ANNUAL 18.36 32.13 3.64 774.6 97 1638.1 6 
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Es templado y en algunas partes tropical, con lluvias en verano. Tiene una precipitación pluvial anual de 1244.5 milímetros y 

temperaturas que oscilan de 13.6 a 28.2° centígrados. Dentro del área municipal existen varios microclimas que diversifican el medio 

ambiente.  

Según la clasificación de Köeppen modificado por García (1964) la región donde se ubica Jungapeo, presenta climas principalmente 

subhúmedos, bajo la variante térmica cálida, característica en altitudes que van de los 1000 a los 1500 metros y temperatura 

promedio de 22° C. 

*3.2.2   TEMPERATURA
11

 

SU TEMPERATURA OSCILA ENTRE 13.6 a 28.2°C, PERMANECIENDO DENTRO DE LOS LUGARES QUE SON CÁLIDOS DURANTE 

LA MAYOR PARTE DEL AÑO TENIENDO EN ALGUNAS PARTES CLIMA TROPICAL Y EN OTRAS TEMPLADO, PERO ENTRANDO YA EN LO 

QUE ES PARTE BAJA SINTIÉNDOSE EL CLIMA DE TIERRA CALIENTE. 

 

                                                                                                                 (6): temperatura de Jungapeo por meses 

                                                                                      Fuente: programa de desarrollo urbano de jungapeo 

 

TEMPERATURA: TOMANDO EN CUENTA LOS RESULTADOS QUE ALOJAN LAS TABLAS, ESTOS SON ALGUNOS DE LOS CRITERIOS DE 

DISEÑO QUE SE DEBEN DE CONSIDERAR PARA LA REALIZACIÓN DEL PROYECTO. 

 

                                                           
11

 Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Jungapeo,2010-2030,  Op.Cit.p 32 
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• En Jungapeo se presenta un clima cálido, sub-húmedo las temperaturas promedio fluctúan entre 13.6°C y 28.2°C que caen 

dentro del confort humano. 

• Emplear materiales refrescantes, como el barro, texturizados y rugosos 

• Generar espacios a doble altura. 

• Tener en cuenta ventilación favorable para cada edificio. 

 

*3.2.3   PRECIPITACIÓN PLUVIAL
12

 

 

 

 

                                                                                                              (7): precipitación pluvial de Jungapeo por meses 

                                                                                      Fuente: programa de desarrollo urbano de jungapeo 

 

AL IGUAL QUE LA TEMPERATURA, LA PRECIPITACIÓN PLUVIAL JUEGA EN PAPEL IMPORTANTE EN EL DISEÑO DE CUALQUIER PROYECTO, 

ES POR ESTO QUE NO SE PUEDE DEJAR A UN LADO SI NO AL CONTRARIO DEBE DE SER CONSIDERAD. 

 

 

                                                           
12

 Ibídem. p 33. 
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JULIO

V= 5 km/hr

ENERO

V= 3 km/hr

AGOSTO

V= 3 km/hr

FEBRERO

V= 5 km/hr

SEPTIEMBRE

V= 3 km/hr

MARZO

V= 6 km/hr

OCTUBRE

VARIABLE

ABRIL

V= 5 km/hr

NOVIEMBRE

V= 5 km/hr

MAYO

V= 5 km/hr

DICIEMBRE

V= 5 km/hr

JUNIO

V= 5 km/hr

• La precipitación pluvial media es 1,244.5 mm. Anual.  

• Elevación del nivel de piso terminado con respecto a nivel del terreno, contemplando en todos los casos la pendiente 

natural del terreno. 

• Escurrimiento de pavimentos exteriores con pendiente mínima del 2% hacia áreas propias para la captación del agua pluvial. 

• Piso anti derrapante en áreas  exteriores. 

• Pisos permeables para permitir la libre filtración hacia el subsuelo. 

• Para el manejo de aguaceros en verano, se debe procurar el escurrimiento de las aguas hacia las zonas bajas para evitar los 

encharcamientos y las inundaciones. 

• Manejo de cubiertas con una pendiente mínima del 2%. 

• Bajadas de agua mínimo una por cada 100 m2 de 4” de diámetro. 

 

*3.2.4   VIENTOS DOMINANTES
13

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                 (8): VIENTOS DOMINANTES DE JUNGAPEO DE JUÁREZ 

                                                                                  Fuente: programa de desarrollo urbano de jungapeo 

 

EL TOMAR EN CUENTA LA VENTILACIÓN PARA UN PROYECTO ES DE VITAL IMPORTANCIA PARA PODER REALIZAR EL MAYOR 

APROVECHAMIENTO DE LAS CORRIENTES DE AIRE Y ASÍ TENER UN LUGAR FRESCO Y VENTILADO. POR ESTO SE PROPONEN ESTOS 

CRITERIOS DE DISEÑO. 

 

                                                           
13

 Ibídem. p 43. 
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• Ventilación cruzada ya que el lugar se encuentra entre cerros.  

• La primer parte del año los vientos muestran una dirección NO-SE, (4 meses solamente) y para la segunda parte del año SE-

NO, (4 meses solamente). 

• Ventilar bien para que el aire circule y no se estacione. 

*3.2.5   ASOLEAMIENTOS 

 

AL IGUAL QUE LOS OTROS ASPECTOS NATURALES QUE TOMAMOS EN CUENTA PARA EL DISEÑO DE UN PROYECTO, EL ASOLEAMIENTO 

ES TAMBIÉN UNO DE ESTOS QUE SE DEBEN DE CONSIDERAR PARA CUALQUIER PROYECTO. ASÍ QUE ESTOS SON ALGUNOS DE LOS 

ASPECTOS QUE CONSIDERAREMOS.   

 

• Orientaciones Norte como mejor iluminación. 

• Aprovechar la luz difusa y evitar la luz pesada 

• Aprovechar la luz natural del día 

• Orientación y ubicación Norte de servicios 

• Preferible orientación Noreste, Norte y Noroeste, evitar orientación Este--Oeste 

• Uso de doble altura 

• Crear un mayor espacio vertical y romper la monotonía 

• Emplear cristales térmicos para evitar reflejos y deslumbramientos 

• Es conveniente buscar la conexión espacial entre exteriores e interiores. 
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*3.3   CONTEXTO FÍSICO GEOGRÁFICO
14

 

*3.3.1   HIDROLOGÍA
15

 

 

Se constituye por el río Tuxpan, los arroyos el Zúmbaro, el Tigre, los Alumbres, Cóporo, el Arenal, Tetengueo y los manantiales 

de agua termal: como San José Purúa, Agua Amarilla, el Aguacate, Agua Blanca, la Malinche, el Tular y otros aún sin explotación.  

Se asienta sobre el acuífero denominado Ciudad Hidalgo-Tuxpan, el cual se halla sub explotado, según informes de la 

Comisión Nacional del Agua en el año 2007, lo cual posibilita continuar la exploración y perforación de pozos para el suministro 

del servicio de agua potable para su población. 

 

(9): hidrología de jungapeo de Juárez 

                                                                                           Fuente: inegi. Carta hidrológica de aguas superficiales 

 

                                                           
14

 PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE JUNGAPEO. Op Cit. p.14. 
15

 Ibídem. p.14. 
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*3.3.2   GEOLOGÍA 

 

La descripción del tipo de roca que se halla en el subsuelo, sus rasgos estructurales y los bancos de materiales existentes 

conjugados con otros componentes del medio físico natural permitirán establecer su aptitud para el desarrollo urbano.  

En el territorio municipal los dos tipos de rocas más importantes que se hallan presentes son ígneas y sedimentarias. Dentro 

de las primeras se tienen brechas volcánicas o tectónicas, similares a los conglomerados, pero que en lugar de estar formadas 

por sedimentos erosionados, transportados y depositados por agentes externos, lo fueron en realidad por agentes geológicos 

internos. Están compuestas por fragmentos angulosos de diversos tamaños (abarcan 9.03 kilómetros cuadrados); dacita o roca 

volcánica similar a la tonalita. Las plagioclasas son muy abundantes y abarcan una superficie de 108.67 kilómetros cuadrados; y 

por último basalto, clasificados por su lugar de origen como ígneos, por su lugar de formación son extrusivos y por su 

composición mineralógica predominante son rocas básicas, es decir de textura de grano fino en donde existe predominancia de 

plagioclasas cálcicas y presencia de ferro magnesianos. 

 

Dentro de las rocas sedimentarias se encuentra arenística, constituida por minerales fragmentados del tamaño de la arena; caliza o 

roca sedimentaria de carbonato cálcico generalmente de origen químico que con frecuencia contienen restos de fósiles. En función del 

tamaño de los cristales se identifica la esparita (mayor de 5 micras) y micrita (menor de 5 micras).  

Asimismo se registra la incidencia de elementos de riesgo de tipo geológico: 2 fallas y casi 40 fracturas, como se describe en 

el plano geológico. 

 

        

JUNGAPEO DE JUÁREZ                              (10): geología de jungapeo de Juárez 

                                                                                           Fuente: inegi. Carta geológica  
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*3.3.3   TOPOGRAFÍA
16

 

 

Su relieve lo constituyen el sistema volcánico transversal y la sierra de Zitácuaro, y los cerros de Huariguapo, Cóporo, Penales 

y Zacapendo.  

Con una orografía muy accidentada el municipio se encuentra en el eje neovolcánico transversal, caracterizado por montañas y 

lomeríos. En el caso de las montañas, predominan las de origen volcánico. Se caracterizan por su pendiente pronunciada (superior a 

30°) y alturas relativas superiores a 1000 metros y por estar modeladas por procesos fluviales y de ladera. Su morfología es cónica 

o en cúpula. Dominan los procesos de erosión areal y es cortada por valles profundos (mayores a 100 metros de profundidad). 

Por su parte, los lomeríos se encuentran bordeando las sierras y se dividen en: altos, con una amplitud del relieve de 500 a 1000 

metros y pendientes entre 20° y 45°; y bajos, con una amplitud del relieve de 250 a 500 metros y pendientes que oscilan entre los 6° y 

20°. En algunas ocasiones los lomeríos son el resultado de la erosión y nivelación de las montañas  

El propósito de analizar las características topográficas es el de aprovechar mejor los recursos naturales del municipio y hacer un 

mejor uso del suelo (para trazos de nuevos caminos, ubicación de tierras agrícolas, etc.). La topografía se agrupa en cuatro rangos 

de pendientes, del 0 al 2%, del 2-15%, del 15 al 30% y más del 30%.  

Del 0 al 2%, presentando como características problemas de encharcamiento, un asoleamiento regular, con la susceptibilidad a 

reforestar y controlar problemas de erosión. Sus usos recomendables son para la agricultura, zonas de recarga acuífera, zonas de 

recreación intensiva y zonas de preservación ecológica.  

 

Del 2 al 15%, representan pendientes óptimas para usos urbanos, no se presentan problemas de drenaje natural, para el tendido de 

redes subterráneas infraestructura de drenaje, agua potable, vialidades ni para la construcción de otras obras civiles. Uso 

recomendable para la urbanización de densidad media y alta.  

Del 15 al 30%, zonas accidentadas por sus variables pendientes, buen asoleamiento, no óptima para usos urbanos ni para las redes de 

servicios y vialidades, por elevar costos en su construcción al requerirse movimientos de tierra y cimentación irregular. Sus ventajas 

son de carácter ambiental con visibilidad amplia, ventilación aprovechable. En forma condicionada a estudios de mecánica de suelos 

podrían ser usados para urbanización de baja densidad y usos recreativos principalmente.  

Las pendientes de más del 30% son inadecuadas para la mayoría de los usos urbanos por sus pendientes extremas, pero aptas 

para las actividades forestales inducidas y las de recreación. 

 

*3.3.4   EDAFOLOGÍA
17

 

 

Los suelos del municipio datan de los periodos cenozoicos, terciario inferior y paleoceno, corresponden principalmente a los del tipo 

podzólico y pradera de montaña. Su uso es principalmente agrícola y ganadero y en menor proporción de explotación forestal.  

En forma predominante se cuenta con el tipo de suelo litosol, el cual cubre una superficie de 100.46 kilómetros cuadrados (que 

constituyen el 38.59% del territorio municipal). Este tipo de suelo tiene una profundidad menor de 10 centímetros hasta la roca, 

tepetate o caliche duro, pueden ser fértiles o infértiles, arenosos o arcillosos; es un suelo muy delgado y poco desarrollado por lo 

que depende directamente del sustrato rocoso, presenta una clase textural gruesa, media y fina (arenosos a migajones arenosos y 

arcillosos). El drenaje es excesivo donde predominan las arenas y eficiente en los suelos que tienen texturas medias y finas. 

 

 

 

                                                           
16

 PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE JUNGAPEO. Op Cit. p.16 
17

 Ibídem. p.14. 
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Los litosoles son altamente susceptibles a la erosión y de hecho sobre estas unidades cartográficas se observan sitios con erosión 

hídrica severa sobre todo en las partes montañosas. En general, también son suelos someros y frecuentemente degradados o en  

Proceso de degradación, no son aptos para la agricultura especialmente en donde la pendiente del terreno es muy pronunciada. La 

aptitud de estos suelos es netamente forestal; siendo sus principales causas de degradación la deforestación por los incendios 

forestales y los cambios de uso del suelo. En general se le considera como condicionado o no apto porque su potencial de excavación 

es sumamente bajo. No productivo en lo agrícola y pecuario, con restricción en lo urbano.  

 

En orden de cobertura, le sigue el tipo de suelo Acrisol que cubre 79.59 km2 (30.57% del territorio total municipal). Son suelos que 

se encuentran en zonas templadas muy lluviosas. En condiciones naturales tienen vegetación de selva o bosque. Se caracterizan por 

tener acumulación de arcilla en el subsuelo. Se usan para agricultura con rendimientos muy bajos. La clase órtico, presenta 

características similares que las indicadas para la unidad de Acrisol.  

En general, los Acrisoles se caracterizan por tener suelos ácidos o muy ácidos; su formación se asocia con procesos de intemperismo 

químico muy intenso (desbasificación); son de colores que varían desde rojos hasta amarillo rojizos; además en el subsuelo es 

frecuente encontrar acumulaciones de arcillas aluviales que constituyen una limitante en el manejo agrícola por sus propiedades 

expansivas; originalmente estaban cubiertos por selvas y bosques -aptitud natural de estos suelos-, vegetación que se ha ido 

sustituyendo por pastizales destinados a la ganadería de carácter extensivo y otros cultivos que no son apropiados. Es fácil que 

estos suelos pierdan su productividad, sobre todo porque su contenido de fósforo asimilable es bajo, al igual que el de nitrógeno 

total de manera que se necesita el aporte de agroquímicos.  

En los terrenos montañosos los procesos de degradación son ligeros o moderados y se relacionan con la erosión hídrica, muestran 

pérdida superficial del suelo, las principales causas del deterioro se atribuyen a la deforestación y a la expansión de la frontera 

agropecuaria.  

En tercer lugar de importancia por la superficie que cubre se encuentran los vertisoles, los cuales son suelos que se presentan en 

climas templados y cálidos. Su vegetación va desde las selvas bajas hasta los pastizales y matorrales de los climas semi secos. Se 

caracterizan por tener grietas anchas y profundas que aparecen en época de sequías. Son muy arcillosos (24.12 kilómetros 

cuadrados).  

Los andosoles también están presentes en Jungapeo, los cuales son derivados de ceniza volcánica y una de sus características es que 

debido a su amplia riqueza se pueden encontrar bosques de Pino y de Pino-Encino.  

De acuerdo a la clasificación convencional utilizada en México (FAO-UNESCO) los Andosoles se sitúan sobre rocas volcánicas 

efusivas vítreas, como lavas, escorias y cenizas; son suelos de alteración bioquímica predominante, de ciclo corto, característicos de 

zonas bien drenadas con clima templado y frío sin un periodo seco acusado, principalmente de las montañas húmedas, donde la materia 

orgánica que se descompone lentamente, tiende a acumularse y a favorecer un fuerte arrastre de las bases, lo que provoca una 

marcada acidificación. Estos suelos tienen valores muy elevados de porosidad, permeabilidad, capacidad de retención del agua (100%) 

y capacidad de cambio. En estado natural son estables cuando están cubiertos por la vegetación pero son muy susceptibles a la 

erosión hídrica si no están protegidos. Su aptitud principal es la forestal.  

Estos suelos contienen un alto contenido de Alfano, que le confiere ligereza y untuosidad. La clase de suelo Ocrico es de color 

claro y pobre en materia orgánica; se le considera como suelo colapsable, seco, muy fuerte y estable, pero al saturarse de agua se 

encoge y sufre grandes contracciones, lo que puede causar la destrucción total de construcciones o infraestructuras urbanas. No 

se considera apto para lo agrícola, pecuario o urbano. 
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Los suelos Feozem con una cobertura de 18.04 km2 (6.93%) son altamente orgánicos y ricos en nutrientes, de capa superficial 

obscura y suave. Los Feozem profundos y situados en terrenos planos se utilizan en la agricultura de riego o de temporal, de granos, 

legumbres y hortalizas, con altos rendimientos. En el pastoreo o la ganadería dan resultados aceptables. La clase Háplico, tiene 

sólo las características descritas para las unidades del Feozem con tendencia a la erosión. En general son suelos moderadamente 

productivos y aptos en lo agrícola, pecuario y urbano. 

El luvisol tiene una extensión de 9.34 km2 (3.59%) Se usa en México con fines agrícolas de rendimientos moderados. Su 

productividad en cultivos como el aguacate también puede ser alta en algunas zonas templadas. Con pastizales cultivados o inducidos 

puede dar buenas utilidades en la ganadería. El uso forestal de este suelo es muy importante y sus rendimientos sobresalientes.  

Son suelos de alta susceptibilidad a la erosión debida principalmente al uso agrícola y pecuario. Los suelos de la clase Crómico 

son de fertilidad moderadas, se encuentran limitados por su poder de excavación pues presentan suelo tepetatoso y frecuentemente 

con agregado endurecido con fierro y magnesio. Respecto de su cualidad en la productividad, no es apto en lo agrícola y apto en lo 

pecuario y con restricciones para lo urbano. 

 

*3.3.5   MEDIO AMBIENTE
18

 

 

A).-FLORA 

En cuanto a su vegetación se tienen bosques: bosque mixto, con Pino y Encino, bosque tropical deciduo, con ziranda, ceiba, cirián, 

guaje, Guárico, cubilote, etc. Cabe señalar que en 1995, de las 11207 hectáreas integradas por bosque y selva en el municipio, 5292 

hectáreas constituían una superficie erosionada, dando paso principalmente al desarrollo de la actividad agrícola. 

 

 

                                                                 (11): ziranda y bosque tropical de jungapeo de Juárez 

                                                                                    Fuente: PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE JUNGAPEO 

 

                                                           
18

  http://www.e-local.gob.mx/work/templates/enciclo/EMM16michoacan/municipios/16047a.html  

http://www.e-local.gob.mx/work/templates/enciclo/EMM16michoacan/municipios/16047a.html
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B).-FAUNA
19

 

 

Su fauna se conforma principalmente por conejo, ardilla, zorro, tlacuache, coyote, carpa, trucha, bagre, güilota, codorniz y 

torcaz. 

 

 

 
                                                                       (12): fauna de jungapeo de Juárez 

                                                                                    Fuente: PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE JUNGAPEO 
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  http://www.e-local.gob.mx/work/templates/enciclo/EMM16michoacan/municipios/16047a.html 
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CONCLUSIONES DEL CAPITULO: 

 

 

 

 

Los datos sobre el medio físico geográfico y sobre el clima son importantes, pues para diseñar las vivendas y que presenten 

un menor impacto ambiental deben de tomarse en cuenta la orientación asi como los materiales a utilizar en la construcción. Con 

la información de precipitación se obtienen los datos para la captación pluvial y asi poder diseñar algunas alternativas 

constructivas para tal aprovechamiento. Además con el análisis del clima se realizaran las graficas en donde se tomaran estos 

datos y asi poder aprovechar este resultado.  

 

 

 

ELEMENTOS 

INVESTIGADOS 

APLICACIÓN AL PROYECTO 

 

TEMPERATURA 

Para conocer los rangos de temperatura máxima, mínima y media 

del municipio de jungapeo de Juárez, para tener el máximo 

confort. 

 

CARTA DE SOL 

Es una herramienta que podemos utilizar para el cálculo de 

aleros que nos da a conocer la hora y el Angulo que necesitamos 

cubrir, para evitar la penetración de rayos solares. 

ORIENTACIONES Con la orientación ubicaremos los espacios del fraccionamiento 

para que las casas tengan la mejor ubicación posible. 

VIENTOS DOMINANTES Los vientos dominantes son de gran importancia ya que el 

proyecto está  en un municipio cálido e ahí tal importancia.  

PRECIPITACIÓN Con esta sabremos la cantidad de agua que podemos captar para 

reutilizar en la vivienda. 
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 Sin duda este es uno de los capítulos de mayor importancia para tomar en cuenta en el proyecto, ya que nos habla de todo el 

equipamiento con el que se cuenta en el municipio de jungapeo de Juárez mich. Así como sus fortalezas y debilidades en los servicios 

públicos con los que se cuenta y hacer uso de ellos o si no se cuenta con algún servicio poder analizar con anticipación, de que 

manera se puede implementar todos y cada uno de los servicios para que el proyecto esté completo y sea confortable para las 

personas a las que será dirigido.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



“FRACCIONAMIENTO  CAÑADA DE LA VIRGEN” EN JUNGAPEO DE JUÁREZ MICH. 

 

 
E D G A R  T E L L O  M A R T Í N E Z  

 
 

Página 36 

 

 

 4.0   MARCO URBANO DE LA LOCALIDAD
20 

 

*4.1   EQUIPAMIENTO URBANO 

 

Aquí se hace la descripción de los diferentes equipamientos existentes en el municipio para establecer si hay una adecuada prestación 

de servicios. Como se ha descrito la concentración urbana del municipio alberga un total de 8510 habitantes, lo cual clasifica al 

municipio  con un nivel de servicios básico, es decir, entre 5,000 y 10,000 habitantes. A partir de esta clasificación se hará el análisis 

del equipamiento en función de las Unidades Básicas de Servicios (UBS) existentes, para determinar si existe superávit o déficit en cada 

uno de los doce subsistemas que integran al equipamiento.  

Jungapeo tiene una traza reticular que parte del centro donde se encuentra su iglesia y su plaza, perdiéndose esta simetría en las 

orillas por lo accidentado de su topografía natural.    

 

                                                            (13): infraestructura y equipamiento urbano de jungapeo de Juárez 

                                                                                    Fuente: PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE JUNGAPEO 

                                                           
20

 PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE JUNGAPEO. Op Cit. P.47. 
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El uso de suelo que se tiene es que la utilización de los terrenos permite diferenciar áreas empleadas para el asentamiento de 

poblaciones en áreas urbanas, de aquellas áreas que de forma natural o inducida presentan determinada cubierta vegetal con objeto 

de usufructuarlas, ya sea mediante actividades agrícolas, ganaderas, forestales. El análisis de este componente dará el sustento de 

la propuesta de zonificación y proyecto del fraccionamiento, mejoramiento y crecimiento de los distintos elementos existentes en el 

territorio municipal bajo principios de desarrollo sustentable, atendiendo a la normatividad e instrumentos de ordenación existentes y 

a las necesidades productivas de sus habitantes. 

 

El uso potencial más importante para el municipio de Jungapeo es el agropecuario, uso que actualmente se ve impulsado por 

autoridades de gobierno y particulares. Sin embargo, otro de los usos del suelo con alto potencial es el turístico. A partir de los 

recursos naturales existentes (cerros, cañadas, ríos, etc.), aprovechando la situación de que el municipio se encuentra ubicado en la 

región de la mariposa Monarca, la cual es promovida intensivamente a nivel nacional e internacional, y de lo cual podría beneficiarse 

el municipio al aprovechar el flujo turístico que pasa por la región Oriente del estado.  

De manera importante se deberá prever que para dar continuidad al impulso de la actividad agrícola o pecuaria o para promover las 

riquezas naturales en términos turísticos será fundamental planear y diseñar proyectos con visión de sustentabilidad que equilibren 

entre la rentabilidad económica y la preservación del medio ambiente, a efecto de que las nuevas actividades no constituyan nuevos 

problemas ambientales para el municipio. 

 

Existen problemas de diversa índole como la obsolescencia del único instrumento de planeación urbana existente para la cabecera 

municipal, aprobado en la década de los 80´s y la falta de reglamentación para promover el crecimiento ordenado de la principal 

estructura urbana, se registra contaminación del suelo derivado de la inexistencia de drenaje en diferentes localidades, 

contaminación de los ríos, el asentamiento de viviendas en áreas de elevadas pendientes, falta de cobertura de los servicios públicos 

de agua potable, alumbrado público, electrificación y pavimentación, falta de nomenclatura en las calles y desregulación de la imagen 

urbana para mantener orden sobre anuncios, dispersión espacial de las viviendas en casi 80 localidades, inexistente sistema de 

tratamiento de aguas residuales, falta de red para la captación de aguas pluviales, y una estructura administrativa insuficiente para 

atender las funciones relativas a la planeación y operación urbana. Estos problemas en conjunto contribuyen a agravar la situación 

de marginación registrada
21

. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
21

 PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE JUNGAPEO, 2010-2030.p.33. 
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Educación  

 

El equipamiento educativo en el municipio de Jungapeo abarca desde la instrucción preescolar hasta la educación medio superior, de 

tal manera que en las principales localidades existe mínimamente un jardín de niños y una escuela primaria, mientras que la secundaria 

y la preparatoria están disponibles sólo en la cabecera municipal. Aunque cabe mencionar que distribuidos en las localidades rurales 

existen 10 centros con servicio de telesecundaria. 

En Jungapeo se cuenta con 25 planteles de educación preescolar, 46 de educación primaria (sólo uno de ellos de tipo particular), 10 

telesecundarias y dos secundarias generales, una extensión del Centro de Bachillerato Tecnológico y Agropecuario (CBTA), además de 

un programa de educación inicial del INEA
22

. 

 

 

 

 

                                                                                  (14): escuelas urbanas de jungapeo de Juárez 

                                                                                         Fuente: PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE JUNGAPEO 

 

 

 

                                                           
22

 Ibídem. p.25,26. 



“FRACCIONAMIENTO  CAÑADA DE LA VIRGEN” EN JUNGAPEO DE JUÁREZ MICH. 

 

 
E D G A R  T E L L O  M A R T Í N E Z  

 
 

Página 39 

 

 

 

Salud  

En materia de salud en el municipio se puede obtener atención médica a través de la Unidad de Medicina Familiar del IMSS, 8 centros 

de salud de primer nivel ubicados en las localidades de Agua Salada, el Espinal, el Carrizal, la Florida, Lázaro Cárdenas, Huanguitío, 

la Mora y Jungapeo de Juárez (cabe señalar que este último cuenta con servicio de hospitalización), 8 consultorios particulares, 

instituciones en las que de forma regular se presta el servicio con médicos generales no siempre titulados. Según los datos oficiales 

del IMSS, ISSSTE, y DIF para el año 2005 se dio una cobertura de 60,000 consultas
23

. 

 

 

 

(15): UMF del IMSS y Centro de Salud en la Tenencia de Lázaro Cárdenas 

                                                                                         Fuente: PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE JUNGAPEO 
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Deporte  

 

En el año 2008 se construyó por parte de la administración municipal actual una unidad deportiva en la localidad de Zúmbaro, la cual 

cuenta con dos canchas de basquetbol, gradas y una cancha de futbol, sobre esta última existe el proyecto para empastarla. Esta 

unidad ubicada al sur de la cabecera municipal requiere diversas obras como el cercado del predio con malla o barda y pavimentos 

entre sus canchas, acceso y estacionamiento.  

Existen también varios campos de futbol y canchas de basquetbol distribuidos en el municipio, estando en predios ex profeso para ello 

o dentro de algunos otros equipamientos como las escuelas, mismos que son representados en el plano del medio físico 

transformado
24

. 

 

 

(16): Unidad deportiva de jungapeo de Juárez  

  Fuente: PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE JUNGAPEO 
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 Ídem p. 53. 
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Recreación  

Como en la mayoría de las cabeceras municipales o comunidades rurales, la plaza cívica constituye un punto de reunión para sus 

habitantes y en el caso de Jungapeo no es la excepción, ésta es parte del equipamiento recreativo, un espacio integrado por áreas 

jardineadas y arboladas, andadores, hasta bandera y kiosco. Desde este lugar se tiene acceso a otros equipamientos como la Iglesia o 

la Presidencia municipal y en ella se puede comprar gazpachos, nieves o dulces para amenizar la estancia en ella. 

 

                                                                           (17): plaza de jungapeo de Juárez  

                                                                                         Fuente: programa municipal de desarrollo urbano de jungapeo. 

 

Como parte de este subsistema se incluyen el grupo de balnearios de aguas termales de la Malinche, Agua Blanca y San José Purúa, 

cercanos todos ellos a Jungapeo de Juárez y la tenencia de Lázaro Cárdenas
25

. 

 

                                                                   (18): balneario “Agua Blanca”de jungapeo de Juárez  

                                                                                             Fuente: programa municipal de desarrollo urbano de jungapeo. 
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 Ibídem. p.54. 
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Cultura  

La Casa de la Cultura ubicada como la mayor parte del equipamiento en la cabecera municipal se encuentra ubicada en la calle de 

Emiliano Zapata y regularmente funciona sólo por las tardes. Cuenta con cancha de basquetbol, jardines y diferentes aulas para 

talleres de baile, teatro, entre otras actividades.  

Existe además la Biblioteca Pública municipal “Jack Danciger” ubicada en el centro de la cabecera municipal, la cual presenta varios 

requerimientos.  

 

 

 

                                                                                      (19): exterior e interior de la biblioteca pública de jungapeo de Juárez  

                                                                                          Fuente: programa municipal de desarrollo urbano de jungapeo. 

 

A efecto de profesar la religión en el municipio se cuenta con algunos templos de tipo presbiteriano o de testigos de Jehová e Iglesias 

como la adventista y la católica, de Nuestra Señora de la Asunción. Los cuales son de gran importancia arquitectónica ya que fueron 

diseñados y realizados por un reconocido arquitecto llamado Carlos mijares Bracho
26

. 

 

                                                                                      (20): exterior e interior de la biblioteca pública de jungapeo de Juárez  

                                                                                    Fuente: http://oralapluma.blogspot.mx/2011/12/carlos-mijares-en-michoacan.html. 

                                                           
26

 PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE JUNGAPEO, 2010-2030.p.55  

http://oralapluma.blogspot.mx/2011/12/carlos-mijares-en-michoacan.html


“FRACCIONAMIENTO  CAÑADA DE LA VIRGEN” EN JUNGAPEO DE JUÁREZ MICH. 

 

 
E D G A R  T E L L O  M A R T Í N E Z  

 
 

Página 43 

 

 

 

Asistencia Social  

 
Como parte del Sistema para el Desarrollo Integral de la Familia (DIF), se cuenta con una Unidad Básica de Rehabilitación, ubicada en 

la calle Benedicto López en el centro de la cabecera municipal, donde existen consultorios para brindar servicios de odontología, 

mecanoterapia, electroterapia y termoterapia. El estado de conservación de las instalaciones de este centro es bueno. De acuerdo al 

Sistema de Equipamiento normativo de la SEDESOL, por la cantidad de población de esta área urbana debiera existir estancias 

infantiles o guarderías, sin embargo éstas no existen. 

Comercio y abasto 

  
Dentro de estos rubros se cuenta con un mercado público el cual presenta deficiencia en el número de puestos con los que cuenta, lo 

que deriva en el hecho de que fuera del edificio se tienen que instalar diversos puestos de comida y en ocasiones ocupar parte de la 

calle sobre la que se ubica, Fuerte de Cóporo; además de la necesidad de mejoramiento de sus instalaciones. También se cuenta con 

tiendas comunitarias DICONSA en las localidades del Cerrito, Huanguitío y la tenencia de Lázaro Cárdenas
27

. 

 

                                                                                  (21): puestos de comida fuera del mercado municipal de jungapeo de Juárez  

                                                                                          Fuente: programa municipal de desarrollo urbano de jungapeo. 
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Para el abasto se tiene el rastro municipal en el cual se realiza tanto el sacrificio de aves como del ganado bovino y porcino. Este se 

ubica al sur de la cabecera municipal y como lo marca la normatividad está fuera de la ciudad, sin embargo, en la actualidad hay 

viviendas instaladas alrededor del mismo y existen la solicitud en el Ayuntamiento para la instalación de un fraccionamiento también 

en sus inmediaciones. 

 

 

                                                                                      (22): exterior e interior del rastro municipal de jungapeo de Juárez  

                                                                                          Fuente: programa municipal de desarrollo urbano de jungapeo. 

Comunicaciones y transporte
28

  

 

Se cuenta con una agencia de correos del Servicio Postal Mexicano, una oficina de telégrafos en la calle de Fuerte de Cóporo (como 

parte del edificio de la Presidencia Municipal) y una Unidad de líneas de TELMEX. En el caso del transporte no se cuenta con 

equipamiento alguno, ni aeropista ni central de autobuses. 

Administración pública y servicios urbanos  

 

El Palacio municipal que forma parte del equipamiento de administración pública concentra las diferentes oficinas con las que opera el 

Ayuntamiento de Jungapeo, incluida el área relativa a la seguridad pública: Barandilla, en ausencia de un Centro de Readaptación 

Social (CERESO) y agencias del ministerio público del fuero común o federal, servicios que cuando se requieren se acude a los 

municipios de Tuxpan y Zitácuaro. 
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Se tiene previsto por esta administración municipal la creación de casetas de vigilancia en los cruceros de la carretera la Mora-el 

Carrizal y otra en el crucero de Coyota-el Paso-la Mora, a efecto de fortalecer el servicio que actualmente se brinda con la caseta 

ubicada en el entronque de la carretera a Zitácuaro y la localidad el Mango. 

En cuanto al equipamiento relativo a los servicios urbanos se cuenta con la Comandancia de Policía (en el edificio del Palacio 

municipal), diversos panteones (siendo el más cercano a la cabecera municipal el ubicado en la localidad de los Hornos), tres hoteles 

de tres estrellas (uno en Jungapeo de Juárez y dos en la tenencia de Lázaro Cárdenas), un basurero municipal que está por ser 

clausurado toda vez que la basura una vez recolectada en el municipio a través de tres camionetas se traslada a la comunidad de 

Joyas de Burruete en Ciudad hidalgo donde se ubica el relleno sanitario intermunicipal (que da servicio también a los municipios de 

Tuxpan, Áporo, Senguio e Irimbo), y dos estaciones de servicio o gasolineras (la primera de ellas ubicada sobre la carretera a 

Zitácuaro con 8 pistolas despachadoras, y la segunda en la localidad de la Garita con dos pistolas despachadoras)
29

. 

 

 

                                                                                     (23): palacio municipal y panteón en los hornos de jungapeo de Juárez.   

                                                                                          Fuente: programa municipal de desarrollo urbano de jungapeo. 
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Transporte
30

  

 
El servicio de transporte permite a la población dirigirse principalmente de una localidad a otra, tanto en el municipio como fuera de 

él. En el centro de Jungapeo de Juárez hacen base dos rutas de transporte: la primera en la calle de Francisco I. Madero conocida 

como Surianas que va a Zitácuaro (en su camino dentro del municipio pasa por las localidades de la Garita, la Granja, la Tinaja, la 

tenencia Lázaro Cárdenas, el Cerrito, la Nueva Colonia y el Mango), y la segunda, en la calle de Melchor Ocampo frente al Hotel 

Xungapety, que va hacia el sur del municipio, hacia Huanguitío y localidades cercanas. Las unidades de transporte son combis tipo 

Urbana, que en el caso de Surianas son vehículos de modelos reciente. 

El servicio en cualquiera de las dos rutas de transporte inicia a las 6:00 am y termina a las 9:00 pm. Existe también un sitio de taxis 

que hace base en el jardín central de la cabecera municipal, y son vehículos que en general trabajan también como colectivos, los 

cuales trasladan a residentes del municipio que se dirigen a un mismo destino, pudiendo ser éste cualquier localidad del municipio. 

 

 

                                                                                 (24): parador de combis y taxis para el uso de transporte de jungapeo de Juárez.   

                                                                                          Fuente: programa municipal de desarrollo urbano de jungapeo. 
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*4.2   IMAGEN URBANA
31

 

Jungapeo es una localidad con alto nivel de reconocimiento derivado de la existencia de San José Purúa, hotel-balneario que 

hace décadas tuvo un importante auge turístico tanto nacional como internacional, aunque actualmente el servicio de hospedaje no se 

brinda. Existen muchos otros atractivos turísticos dentro del municipio. Otros balnearios como la Malinche o Agua Blanca que 

funcionan con aguas termales provenientes de diversos manantiales. 

Debido a la orografía accidentada que caracteriza al municipio, existen un sinnúmero de cañadas y lomeríos, algunos cubiertos de 

bosque y otros de cultivos agrícolas que brindan un paisaje de alto valor ambiental. Asimismo hay diferentes cerros como el Cóporo y 

el de la Bandera (donde ocurrieron importantes hechos históricos por parte del personaje independentista López Rayón) y también 

existen unas grutas a las que se les puso el mismo nombre de este personaje. 

Respecto del patrimonio edificado, este tiene también un importante valor cultural, existen desde capillas en la mayoría de las 

localidades hasta la Iglesia principal de nuestra señora de la Asunción o la Iglesia de la tenencia de Lázaro Cárdenas, además de 

vestigios de la Hacienda de Púcuaro. También hay peculiares espacios públicos como el jardín central en la cabecera municipal con su 

histórico kiosco. 

 

 

                                                                                                                  (25): vestigios de la hacienda de pucuaro.   

                                                                                                   Fuente: programa municipal de desarrollo urbano de jungapeo. 
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Existe un acueducto aún en funcionamiento en la localidad de los Arcos, el cual rodeado de grandes extensiones de terreno con 

cultivo de Guayaba representa otro de los sitios de atractivo turístico. En la misma ciudad de Jungapeo de Juárez aunque la tipología 

de las viviendas es muy diversa y corresponde más a un estilo moderno, aún se aprecian algunas viviendas de arquitectura vernácula, 

de una sola planta, con techo de teja que le brindan un aspecto más típico a algunas de las calles de la localidad. 

 

 

                                                                      (26): vestigios del acueducto en hacienda de pucuaro.   

                                                                                                 Fuente: programa municipal de desarrollo urbano de jungapeo. 

 

*4.3   INFRAESTRUCTURA
32

 

   4.3.1 Agua Potable 

El municipio de Jungapeo se encuentra ubicado en un acuífero que de acuerdo a la clasificación de la Comisión Nacional del Agua 

está sub explotado. La mayor parte del agua que es suministrada para el consumo de la concentración urbana y las localidades 

rurales proviene de diferentes manantiales.  

 

 

                                                           
32

 http://www.e-local.gob.mx/work/templates/enciclo/EMM16michoacan/municipios/16047a.html 

http://www.e-local.gob.mx/work/templates/enciclo/EMM16michoacan/municipios/16047a.html


“FRACCIONAMIENTO  CAÑADA DE LA VIRGEN” EN JUNGAPEO DE JUÁREZ MICH. 

 

 
E D G A R  T E L L O  M A R T Í N E Z  

 
 

Página 49 

 

 

Las localidades del municipio cuentan para la administración del servicio de agua potable con Comités encargados de cobrar el 

servicio y realizar las acciones necesarias para mantener el sistema funcionando. 

 

                                                                                                                                (26): los hornitos.  

                                                                                               Fuente: programa municipal de desarrollo urbano de jungapeo 

 

En el caso de Jungapeo de Juárez, los Hornos, el Alemán, Tepangareo, los Solares, San Pedro y los Viveros, el servicio es prestado 

por el Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento (SAPAS), a cargo del Sr. Gonzalo Garfias Tello, mientras que la 

tenencia de Lázaro Cárdenas tiene su propio Comité, lo mismo que el resto de las localidades de la concentración urbana (el 

Guayabal, la Granja, la Tinaja y la Garita). 

En ninguna de las localidades existen medidores para registrar en las viviendas el consumo de agua potable, por lo que el SAPAS o 

los comités de agua potable cobran una tarifa fija a los usuarios, que en el caso de Jungapeo de Juárez es de $330.00 mensuales, y 

en la tenencia de Lázaro Cárdenas de $25.00 para cada una de las 400 tomas domiciliarias existentes. El costo por introducción del 

servicio en la cabecera municipal es de $1100, y en todo el municipio se considera un 50% de descuento para los adultos mayores 

(INSEN). 

 

 

 



“FRACCIONAMIENTO  CAÑADA DE LA VIRGEN” EN JUNGAPEO DE JUÁREZ MICH. 

 

 
E D G A R  T E L L O  M A R T Í N E Z  

 
 

Página 50 

Es únicamente en la localidad de Jungapeo de Juárez, donde a través del SAPAS se cuenta con información respecto del trazo y 

características físicas de la red de distribución de agua potable, la cual se integra por tres grandes ramales generales que bajan en 

sentido Norte-Sur, desde la localidad de Tepangareo hasta los límites de Jungapeo de Juárez. Esta red es en su mayoría de tubería de 

PVC de 3 pulgadas (aunque uno de los ramales, el que baja del tanque de almacenamiento y recorre las calles de Tepangareo, Nicolás 

Romero, Francisco Olguín, Vicente Guerrero y Benedicto López, inicia con tubería de 6 pulgadas y luego por reducciones continúa con 

Tubos de 4 pulgadas). A partir de esta red general se deriva toda la tubería de 2 pulgadas con la que se reparte el agua hacia las 

viviendas. 

Actualmente se realizan en la tenencia Lázaro Cárdenas trabajos de sustitución de tubería y la construcción de un más grande tanque 

de almacenamiento para que en la cabecera municipal se realice la distribución del agua por gravedad. 

    

                                                                                                             (27): infraestructura hidráulica y pavimentación.  

                                                                                               Fuente: programa municipal de desarrollo urbano de jungapeo 
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4.3.2  Drenaje
33

 

 

La cabecera municipal junto con las localidades que forman parte de la concentración urbana son las áreas que presentan los 

más altos índices de cobertura del servicio de drenaje, siendo el material de la tubería de asbesto-cemento, sin embargo en el resto 

de las localidades la mayoría de la eliminación de excretas es por medio de letrinas o fosas sépticas y se calcula en un gran 

porcentaje del fecalismo se realiza al aire libre, lo que representa un foco de infección para la población en general. 

 

No existe levantamiento cartográfico sobre la ubicación y caracterización de las redes de drenaje existentes en el municipio. En 

el caso de la cabecera municipal y la tenencia de Lázaro Cárdenas, las aguas residuales generadas se han vertido en el arroyo 

Zúmbaro y el río Tuxpan, causando una importante contaminación de estos cuerpos de agua. Sin embargo, en el año 2009 se 

construyeron tres plantas de tratamiento (una en los Hornos y dos en Jungapeo de Juárez, en las calles de Fuerte de Cóporo y 

Flaviano Mora), cuya operación fue prevista iniciando el año 2010, y que junto con la planta de tratamiento existente en la localidad 

del Cerrito, servirían para minimizar la contaminación que actualmente se registra. 

 

 

 A efecto de continuar con el saneamiento de los cuerpos de agua y verter sobre ellos agua residual urbana previamente tratada 

se prevé la construcción de 5 plantas de tratamiento adicionales, que como las construidas actualmente tengan una capacidad de 

200,000 m3 cada una y en las que se realizó una inversión total de $2´000,000.00 (dos millones de pesos 00/100 M.N.), en la que 

participaron la Comisión Nacional del Agua, la SEDESOL y el municipio, con el objetivo de captar el agua de las viviendas ubicadas en 

el área que administra el SAPAS. 
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                                                                                                       (28): infraestructura sanitaria y equipamiento.  

                                                                                               Fuente: programa municipal de desarrollo urbano de jungapeo. 

   4.3.3  Electrificación y alumbrado público
34

 

Como en la mayoría de las localidades del Estado de Michoacán, el servicio de energía eléctrica es el servicio público que 

registra menor déficit en el municipio de Jungapeo, sin embargo, siete de sus localidades carecían, según las estadísticas del INEGI 

(2005) del 100% en sus viviendas (Barbecho Colorado, la Colmena, las Cuchillas, la Mesa del Campo, Ojo Seco, Toluquilla y la 

Camelina).  

Cabe señalar que los particulares que desean contratar este servicio para sus viviendas deben acudir a las oficinas de la Comisión 

Federal de Electricidad en la ciudad de Zitácuaro, mientras que el pago del servicio pueden realizarlo en la cabecera municipal, en un 

local contiguo a la Presidencia Municipal.  
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Respecto del servicio de alumbrado público, de acuerdo a la información de la Oficialía Mayor, que es el área del Ayuntamiento 

encargada de administrar el servicio, las localidades que carecen de este servicio son: el Puerto de la Mula, el Carrizalillo, la 

Yerbabuena, los Sauces, Mesa del Campo, el Limón y la Colmena, mientras que en el resto de las localidades la cobertura promedio en 

las viviendas fluctúa alrededor del 90%. El titular de la Oficialía Mayor expresó que dado que la Comisión Federal de Electricidad 

realiza el cobro de la energía eléctrica en función de lámparas de alumbrado público existentes, independientemente de que funcionen 

o no, actualmente durante el 2009 realizó un Censo en 43 localidades para subsanar esta situación. 

   4.3.4  Pavimentos
35

 

Al interior de Jungapeo de los 51.1 kilómetros de carreteras únicamente 9.3 estaban pavimentados en el 2006, de acuerdo a la 

Dirección de Estadística de la Secretaría de Planeación y desarrollo Estatal del Gobierno de Michoacán. Sin embargo, cabe 

señalar que la actual administración 2008-2011, ha avanzado en la pavimentación de los caminos: Agua Blanca-las Anonas, 

Puerto de Cóporo-el Carrizal (un kilómetro), el Paso-Cuesta del Paso (un kilómetro), Puerto de Jungapeo-Piedras de Lumbre, el 

camino de acceso a la comunidad de la Vega y el balastreo del camino de acceso a la comunidad de las Escobas. 

 

                                                                                                     (29): pavimentación de vialidades en jungapeo de Juárez.  

                                                                                               Fuente: programa municipal de desarrollo urbano de jungapeo. 
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   4.3.5  Comunicaciones
36

 

El municipio tiene los servicios de: teléfono/fax, telégrafo, correo, radio, periódico, televisión. Autotransportes foráneo, taxi y 

pista aérea de terracería. 

   4.3.6  Vialidad
37

 

En vialidad, el problema del municipio de Jungapeo es grande, ya que son muchas las carencias que se tienen. Diversas comunidades no 

cuentan con pavimentación, lo cual nos lleva a tener calles y caminos de terracería haciendo el traslado de comunidad a comunidad 

lento. El problema resulta fundamental si se considera la importancia de la actividad comercial, en lo que respecta a la fruticultura. 

 

                                                                                               (30): camino real hacia el sur del municipio de jungapeo de Juárez.  

                                                                                                 Fuente: programa municipal de desarrollo urbano de jungapeo. 
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El municipio de Jungapeo se halla inmerso en un sistema de enlace carretero que le asegura accesibilidad y movilidad de personas 

y mercancías hacia la capital del Estado -ubicada a dos horas de recorrido- mediante la red de carreteras estatales y federales o a 

20 minutos de las ciudades de Tuxpan y Zitácuaro. 

 

La estructura vial en la concentración urbana presenta ciertas diferencias, ya que mientras la tenencia Lázaro Cárdenas y la cabecera 

municipal se caracterizan por constituir una retícula donde las secciones viales en el caso de la primera pueden albergar de dos a 

tres carriles, en el caso de la segunda sólo hasta dos carriles (en la mayoría de sus vialidades), casi siempre uno de ellos utilizado 

por estacionamiento de vehículos. 

 

Cabe señalar que la concentración urbana se caracteriza en su conjunto por ser una estructura urbana de tipo lineal, cuyo eje 

estructurador es la carretera número 15 que a la altura de la tenencia de Lázaro Cárdenas se denomina avenida Miguel Hidalgo, y a 

partir de la cual se va teniendo acceso a las diferentes zonas de cada una de las localidades que la conforman.  

 

Esta vialidad constituye la vialidad principal del municipio, además de constituir el principal punto de acceso y salida para personas y 

mercancías, hacia otros municipios de Michoacán; esta carretera luego de Jungapeo de Juárez continúa hacia el sur del municipio 

pasando por las localidades de Púcuaro, la Soledad, Huanguitío, el Paso, la Florida y la Galera.  

También esa vialidad (avenida Hidalgo en Jungapeo de Juárez), se conecta a una desviación que conduce hacia el poniente del municipio 

con la posibilidad de acceder a las localidades de la Vega, Puerto de Cóporo, las Escobas, el Espinal, el Carrizal y la Mesa de 

Campo. 
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4.3.7  Transporte
38

 

El municipio de Jungapeo se halla inmerso en un sistema de enlace carretero que le asegura accesibilidad y movilidad de personas 

y mercancías hacia la capital del Estado -ubicada a dos horas de recorrido- mediante la red de carreteras estatales y federales o 

a 20 minutos de las ciudades de Tuxpan y Zitácuaro.

 

                                                                                                                        (31): vialidades principales.  

                                                                                                 Fuente: programa municipal de desarrollo urbano de jungapeo. 
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                                                                                                                  (32): simbología de las vialidades principales.  

                                                                                                 Fuente: programa municipal de desarrollo urbano de jungapeo. 
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CONCLUSIONES DEL CAPITULO: 

 

Con el análisis urbano se identifican las características, cualidades y carencias del equipamiento urbano. Y algo que es de 

suma importancia, es que características particulares cuenta el lugar donde se desarrollara el proyecto 

infraestructuralmente hablando para así aprovechar y dar una mejor solución al proyecto  
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El análisis urbano que se hizo inicialmente nos ayudo para la buena elección de un buen predio, en donde se realizara el proyecto 

del fraccionamiento urbano; porque mediante este análisis, podemos obtener datos que se deben de tomar en cuenta para la 

realización del trabajo, desde cómo llegar al predio, en entorno del mismo, la ubicación exacta con respecto a otros predios y algo 

aun más importante que es la infraestructura con la que se cuenta en realidad alrededor del terreno elegido, esto para saber las 

cuestiones funcionales así como que tanto impacto tendrá financieramente hablando. 
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 5.0   SELECCIÓN DEL TERRENO 
 

 

*5.1   CRITERIOS DE SELECCIÓN DEL TERRENO 

Dentro de este apartado daremos a conocer la elección del sitio, en que se fundamenta y se dan a conocer que aptitudes tiene el 

terreno escogido para este proyecto. Dentro de este predio que fue adquirido por un particular con el fin de realizar un proyecto de 

la misma característica al que estamos presentando, por tal caso lo estoy proponiendo como la mejor y única opción para realizar este 

trabajo de tesis así como también se puede considerar este proyecto con una gran oportunidad de desarrollarse por el interés que 

tiene el dueño de dicho terreno. 

El  terreno se encuentra ubicado en la parte sur de esta localidad cuenta con una superficie de 33.807 m². Pasando por él una 

vialidad primaria pavimentada con asfalto la cual intercepta una vialidad secundaria que es una brecha que da directo al terreno. 

Al igual que también cuenta con todos los servicios necesarios para brindar a los futuros habitantes del fraccionamiento todas 

las comodidades, ya que cuenta con agua, luz, drenaje, teléfono y transporte. Todos los servicios pasan por la vía principal y se 

pueden conectar fácilmente al terreno para que este funcione de la mejor manera. 

Cabe mencionar que se propone este terreno por que es de uso particular y el dueño de esta propiedad está dispuesto a cambiar 

el uso de suelo, y además el terreno se encuentra dentro del programa de desarrollo urbano de la localidad, en la actualidad tiene 

una parcela de guayaba mas sin embargo está interesado en llevar a cabo este proyecto en un en un lapso de máximo 2  años. Es por 

esto que propongo este terreno. 

El terreno propuesto se encuentra a unos 5 minutos vía coche de la cabecera municipal de jungapeo de Juárez y a escasos metros 

de la comunidad de Huanguitío. Esta comunidad cuenta con un grave problema de casas habitación tanto en lo funcional así como en 

los materiales de que se encuentran hechas y ya que estas están en su mayoría construidas en la falda de un cerro, no cuentan con 

una retícula organizada que de pie a la armonía y funcionalidad de este lugar. Es por esto que haciendo este análisis se propone este 

terreno ya que se obtendría buenos beneficios tanto como para los habitantes así como para el particular que realice el proyecto. 

En las siguientes imágenes describo donde se encuentra localizado el terreno desde un punto de vista general, como es la 

ubicación de la republica para posteriormente enfatizar donde se localiza el estado de Michoacán, después de localizar el estado de 

Michoacán dentro de la republica mexicana nos vamos a la particularidad de localizar el municipio que es jungapeo de Juárez y 

después de este desplegó la ubicación geográfica exacta del terreno propuesto para el proyecto. Ya que es de suma importancia saber 

la posición de esté, para saber las distancias a las que se encuentra tanto de una ciudad a otra, así como de localidades cercanas, 

para poder tener un mercado más amplio en los posibles compradores foráneos al igual que los compradores de esta localidad y de 

todos sus alrededores.  
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*5.2   LOCALIZACIÓN DEL TERRENO  

             

                            

 

                                                                           

 

 

 

Ubicación geográfica de Michoacán 

 

 

 

      Ubicación de jungapeo de Juárez 

      Dentro del estado de Michoacán 

 

 

 

 

 

                                          Ubicación del terreno propuesto en 

                                   Jungapeo de Juárez Michoacán 
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*5.3   DESCRIPCIÓN FÍSICA DEL TERRENO  

 El terreno seleccionado para la ubicación del Fraccionamiento tipo medio “Cañada de la Virgen”. Al Norte se encuentra con 

Jungapeo de Juárez Michoacán, al sur muy por debajo se llega a la parte de tierra caliente encontrándose con Huetamo, al Este se 

encuentra pegadísimo el municipio de Huanguitío y por ultimo al Oeste del terreno se encuentra una de cerros que limitan este valle 

esto hablando de la ubicación algo general, pero ya en particular y hablando de las colindancias del terreno, se puede decir que al 

Norte se encuentra la principal vialidad que es la carretera Jungapeo/Huanguitío, continuando con parcelas de particulares, al Sur 

se colinda con varias parcelas de particulares al igual que es al Oeste y por ultimo al Este se colinda con parcelas pero también con 

la vialidad principal y muy pero  muy cercano el municipio de Huanguitío. es por esta ubicación tan favorable que se propone esté 

terreno ya que al pie de carretera se encuentran todos los servicios necesarios para dar confort a los usuarios, el predio consta de 

una superficie de 33.807 m², con un único acceso al terreno.  

 

                                                                                                                        (33): predio propuesto.  

                                                                                                                         Fuente: google earth. 
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        (34).- VISTA SURESTE-NOROESTE (VÍA PRINCIPAL HACIA JUNGAPEO)         (35).- VISTA NOROESTE-SURESTE (PAVIMENTACIÓN Y LUZ) 

                                    

       (36).- VISTA NORTE-SUR (CAMINO DE TERRACERÍA HACIA EL TERRENO)       (37).- VISTA PANORÁMICA DEL TERRENO  

ALUMBRADO PÚBLICO 

ACCESO AL TERRENO 

CARRETERA 

JUNGAPEO/HUANGUITIO 

ACCESO DE TERRACERÍA  
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En las fotos 1 y 2 se puede observar la vía principal la cual se encuentra en muy buenas condiciones de vialidad ya que 

frecuentemente se le da mantenimiento para tapar baches que se vallan presentando debido a las lluvias. También se puede observar 

claramente los postes de luz los cuales pasan por esta arteria principal y que sin problema alguno puede tomarse este servicio y 

todos los demás servicios. 

la foto número 3 es el acceso a nuestro terreno el cual en la actualidad se encuentra así como camino de terracería y por ultimo 

en la foto 4 tenemos una vista panorámica del terreno la cual nos permite darnos una idea de las dimensiones con las que cuenta 

nuestro terreno. 

 La selección del terreno, fue elegido de acuerdo a una valoración que  se hizo del terreno propuestos considerando los 

aspectos físicos del terreno (Topografía, edafología) de  Servicios (Agua, Drenaje, Pavimentos, Electrificación)  Vialidades, Accesos, 

Ubicación, Vientos Dominantes, Equipamiento Urbano, Vegetación, y Vista Panorámica. Siendo este terreno   el de mayor  ventajas para 

desarrollar  un proyecto de Fraccionamiento  de Tipo Medio Alto para la localidad de jungapeo de Juárez, cabe  hacer mención que se 

busco el terreno el cual cumpliera con los requisitos para ser fraccionado. 
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*5.4   TOPOGRAFÍA DEL TERRENO 

Ya que nuestro terreno cuenta con algunos desniveles pronunciados, se tendrán que hacer mejoras del terreno rellenando 

con materiales adecuados para esta función, esto con el fin de no desperdiciar ninguna parte del terreno. 

 

 

                                                                                                                        (38): plano topográfico.  
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*5.5   VIALIDADES 

 

 

No puede haber desarrollo o crecimiento de algún lugar sin las vialidades, es por esto que son tan valiosas e indispensables 

para que tengamos la facilidad de fluir libremente. El terreno cuenta con una vialidad primaria de pavimento asfaltico que 

comunica a la cabecera de jungapeo de Juárez con la comunidad de Huanguitío, que está a su vez pasa por la vialidad secundaria 

que desemboca a nuestro terreno propuesto y que es de terracería. 

 

 

 

 

 

(39):Vialidad primaria de pavimento jungapeo-Huanguitío        (40):Vialidad secundaria que da al terreno de terracería 
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CONCLUSIONES DEL CAPITULO: 

  

La recopilación de los datos anteriores, nos permiten tener en cuenta en el proceso de construcción todas las providencias 

técnicas para contrarrestar los efectos de los fenómenos naturales y considerar los elementos físicos, naturales, 

materiales y sociales que influyen en este municipio. Específicamente en el terreno seleccionado, esto para llevar a cabo una 

mejor construcción.  
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En este capítulo se muestran los reglamentos a considerar para cumplir con los fundamentos básicos que rigen este tipo de 

proyectos para así fijar los parámetros de diseño, así como los reglamentos de protección ambiental. De igual manera se consultaron 

los principios básicos que abarcan los proyectos de estas características. 
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 6.0   MARCO NORMATIVO 

 

*6.1 Reglamento de construcción de los servicios urbanos 

para el municipio de Morelia39 

Nº de articulo Titulo o capitulo  Referente a: 

 TITULO SEGUNDO: 

 

NORMAS DE DESARROLLO URBANO  

 CAPITULO PRIMERO: CONTEXTO URBANO 

Art. 10-11 SECCIÓN PRIMERA:  

 

USO DEL SUELO 

Art. 18-20-21 SECCIÓN TERCERA: 

  

VÍA PÚBLICA DE LOS FRACCIONAMIENTOS Y OTROS 

DERECHOS DE VÍA. 

 

Art. 48 SECCIÓN SEXTA:  

 

NORMAS PARA LA CONEXIÓN A REDES MUNICIPALES. 

Art. 51-53 SECCIÓN SÉPTIMA: 

 

NORMAS PARA INSTALACIONES DE COMUNICACIÓN. 

 

ART. 123-124-

126-138-145-

147-148 

CAPITULO NOVENO: DE LOS PAVIMENTOS 

Art. 149-150-

151 

CAPITULO DECIMO:  

 

PAVIMENTOS RÍGIDOS. 

 TITULO CUARTO: 

 

DE LOS PROCEDIMIENTOS Y MEDIDAS DE 

SEGURIDAD. 

 CAPITULO PRIMERO: 

 

 

Art. 213 SECCIÓN PRIMERA: 

 

CONSTANCIAS Y PERMISOS DE USO DEL SUELO. 

                                                           
39

 Reglamento de Construcción de los Servicios Urbanos para el Municipio de Morelia. 
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*6.2 PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL DE JUNGAPEO DE JUÁREZ MICHOACÁN
40

. 

 

 

Este documento de trabajo refiere en congruencia con instrumentos de planeación estatales o federales, el compromiso del 

Ayuntamiento por eficientar los servicios públicos municipales y las gestiones para el desarrollo social y productivo para que éstos 

sirvan como soporte de las áreas de oportunidad. Dentro del Plan Municipal se definió por parte del gobierno local el eje estratégico 

de infraestructura urbana y servicios públicos cuyo objetivo es el de conducir el crecimiento ordenado de los asentamientos humanos 

con base en criterios de sustentabilidad, en donde se satisfagan las necesidades actuales y se prevean las futuras para que se pueda 

establecer un mejor nivel de vida. 

 

Dentro de las estrategias definidas en el plan se encuentran: invertir en la rehabilitación y ampliación de la infraestructura y mejora 

en los servicios de agua potable y drenaje con visión sustentable; la preservación del medio ambiente a partir del trabajo diario de 

recolección de basura hasta su disposición final en lugares estratégicamente diseñados para su tratamiento; proveer una cobertura 

del 100% en materia de electrificación tanto en el área urbana como en las zonas rurales; mejorar las vialidades para evitar el 

actual congestionamiento vehicular y facilitar el desarrollo económico y social de la región; gestionar apoyos para reducir el número 

de viviendas con piso de tierra y con muros y techos de materiales precarios; reforzar los esquemas de seguridad pública; aplicar 

inversión para el desarrollo del ser humano en los niveles de educación preescolar, primaria y secundaria, buscando con ello romper 

el círculo de la pobreza a través de la generación de oportunidades para desarrollar el capital humano; fortalecer la asistencia 

social dirigida a las personas y grupos más vulnerables para acercar los servicios de salud a la población, especialmente a aquella 

que menos posibilidades económicas tiene; e incrementar la infraestructura deportiva en áreas de propiedad del Ayuntamiento. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
40

 PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL DE JUNGAPEO DE JUÁREZ MICHOACÁN 
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*6.3 LEY DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO 

DEL ESTADO DE MICHOACÁN41 
Nº de articulo Titulo o capitulo  Referente a: 

ART. 5-7-55-

56-59 

LEY DE AGUA POTABLE, 

ALCANTARILLADO Y 

SANEAMIENTO DEL ESTADO DE 

MICHOACÁN: 

 

 La planeación y programación hidráulica a 

nivel estatal, regional y municipal. 

ART. 64 PRESTACIÓN DEL SERVICIO DE 

AGUA POTABLE, 

ALCANTARILLADO Y 

SANEAMIENTO: 

Están obligados a contratar el servicio de 

agua potable, alcantarillado y de tratamiento 

de aguas residuales, en los lugares que 

existan dichos servicios 

Art. 65-66-67-

69-70-71-72 

CORRESPONSABILIDAD DE LOS 

USUARIOS:  

Los usuarios deberán  pagar el importe de los 

derechos de servicio, en los términos, de la ley 

de hacienda municipal. 

 

 

 
 

*6.4 CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE Michoacán42 
Nº de articulo Titulo o capitulo  Referente a: 

Art. 1-2-9 Titulo primero: Esta ley es de orden público e interés y tiene 

por objeto, la ordenación, regulación y 

desarrollo de los centros de población del 

territorio estatal, y es el aprovechamiento del 

mismo 

Art. 10-13-14 TITULO SEGUNDO: 

 

DE  LA CONCURRENCIA Y COORDINACIÓN DE 

LAS AUTORIDADES 

                                                           
41

 LEY DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DEL ESTADO DE MICHOACÁN. 
42

 Código Urbano del Estado de Michoacán 
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 Titulo cuarto: DE LA ORDENACIÓN Y REGULACIÓN DE LOS 

ASENTAMIENTOS HUMANOS. 

 

Art. 92 CAPITULO PRIMERO:  

DE LAS REGULACIONES A LA PROPIEDAD 

DE LOS CENTROS DE POBLACIÓN 

 

Art. 106-108-      

111 

CAPITULO QUINTO: 

  

DEL CRECIMIENTO. 

 

Art. 119 CAPITULO SEXTO:  

 

DE LA ZONIFICACIÓN  URBANA. 

 

Art. 120-121 CAPITULO SÉPTIMO: 

 

DE LAS FUNCIONES URBANAS DE ÁREAS Y PREDIOS. 

 

 TITULO QUINTO:  

 

FUNCIONES DE LOS USOS Y DESTINOS DEL 

SUELO. 

 

Art. 122-123 CAPITULO PRIMERO:  

 

DE LA COMPACTIBILIDAD E INCOMPATIBILIDAD DE 

FUNCIONES DE LOS USOS Y DESTINOS DEL SUELO EN 

ÁREAS Y PREDIOS. 

 TITULO SEXTO: 

 

DE LOS FRACCIONAMIENTOS 

 

Art. 128-

129-130-

131-133-

134-149-

150-152-

153-155-

156-157-

158-159-

161-163-

165-166-

167-168-

174-175-176 

CAPITULO PRIMERO: 

 

CLASIFICACIÓN DE LOS FRACCIONAMIENTOS Y 

DISPOSICIONES GENERALES. 

Art. 179-180-

181-182-184 

CAPITULO SEGUNDO: 

 

DE LOS REQUERIMIENTOS PARA LA AUTORIZACIÓN DE 

FRACCIONAMIENTOS. 
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Art. 186 CAPITULO CUARTO: DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL FRACCIONADOR 

 

Art. 197 CAPITULO SEXTO: 

 

DE LA MUNICIPALIZACIÓN DE LOS FRACCIONAMIENTOS 

 

 TITULO SÉPTIMO: 

 

DE LA VIVIENDA. 

 

Art. 208-209-

2010 

CAPITULO PRIMERO:   

 

DISPOSICIONES GENERALES SOBRE VIVIENDA. 
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CONCLUSIONES DEL CAPITULO: 

 

 

 

 

Con el conocimiento de los reglamentos se definen las características y limites que se tienen para tomar en cuenta para la 

construcción de los desarrollos habitacionales de este tipo. Ya que aquí se encuentran las normas, medidas mínimas o máximas y 

también los materiales que se deben emplear con el cuidado también de la conservación del medio ambiente y su contexto.  
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El concepto tanto del fraccionamiento como de las viviendas, resulto en base a todos los elementos investigados, el 

cual no es una forma decretada sino más bien la deducción de determinantes encontradas después de un análisis 

detallado aplicado al proyecto. Estas determinantes son las lecciones aprendidas en cada uno de los capítulos que se 

investigaron.  
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 7.0   PROYECTO DE FRACCIONAMIENTO 
 

 

*7.1   MEMORIA DESCRIPTIVA 

 

 

 Con el presente proyecto, se pretende cubrir una necesidad básica del ser humano, que es  la de refugiarse para sentirse 

seguro, tener confort, seguridad y esparcirse en su área habitable, es por esto que este proyecto contribuye para abatir el 

déficit de vivienda con un fraccionamiento tipo medio que respete la normatividad, en donde existirán 2 prototipos de vivienda, 

con la intención de que el cliente tenga la opción de escoger. 

 

El fraccionamiento está ubicado entre la cabecera municipal de Jungapeo y el municipio de Huanguitío a 10km aproximadamente 

sobre el borde de la carretera; cuenta con 7 manzanas con un total de 71 lotes de diferentes medidas en los cuales se 

intercalan los 2 modelos de casas y también se contara con un superficie específica para locales con un total de 18 que 

rodean una plazuela común. 

 

Aunque de inicio quedará privado por tener terrenos particulares hacia el oeste, sur y este que actualmente son parcelas que 

se utilizan para cosechar guayaba se prevé que en el futuro tenga continuidad. Este contara con calles adoquinadas y varias 

áreas jardineadas que facilitaran la filtración de agua pluvial en la medida de las posibilidades y el resto del agua, 

escurrirá por la pendiente y se pretende que se capte para su uso. 

 

En la parte central del fraccionamiento se propone una pequeña plazuela de uso común para incentivar al usuario a la 

recreación y convivencia entre los mismos habitantes, esto se propone por las costumbres que se tienen en la zona. 

 

GUARNICIONES.  Serán de concreto en forma trapezoidal de F´c=200Kg/cm² para la vialidad principal así como para el área 

de donación y de pecho de paloma para las vialidades secundarias teniendo un total de 2818.97m² de guarniciones. 

BANQUETAS. Banqueta a base de concreto premezclado F´c=150Kg/cm² con un espesor de 10cm y 2.00m de ancho. 

AGUA POTABLE. El suministro de agua potable será proporcionado por el ooapas. 

ELECTRIFICACIÓN Y ALUMBRADO PÚBLICO. Red de electrificación subterránea de acuerdo a las normas de CFE al igual que 

el alumbrado público subterráneo y con postes metálicos.  

 

 

 

 

 

 

 

 



“FRACCIONAMIENTO  CAÑADA DE LA VIRGEN” EN JUNGAPEO DE JUÁREZ MICH. 

 

 
E D G A R  T E L L O  M A R T Í N E Z  

 
 

Página 80 

 

 

 

*7.2   PROGRAMA DE NECESIDADES 

 

 

NECESIDADES                                                       LOCAL 

 

RECUPERACIÓN 

 

DORMIR                                                                             3 RECAMARAS 

DESCANSAR                                                   TERRAZA, JARDÍN, RECAMARAS 

COMER                                                                              COMEDOR, DESAYUNADOR 

ASEO                                                                                  3 BAÑOS 

VESTIRSE Y DESVESTIRSE                                                       BAÑOS, RECAMARA 

CULTURA FÍSICA                                                                  JARDÍN, RECAMARAS. 

 

RELACIÓN Y RECREACIÓN 

RECIBIR VISITAS                                                                  ESTANCIA, ESTUDIO, JARDÍN 

COMER CON VISITAS                                                        COMEDOR 

PLATICAR                                                                          ESTANCIA, REC, ESTUDIO. 

LEER Y ESCRIBIR                                                                RECAMARA, ESTUDIO, ESTANCIA 

ESCUCHAR MÚSICA                                                          ESTANCIA, RECAMARA. 

COCER                                                                            RECAMARA 

REZAR                                                                               RECAMARA 

SERVICIOS 

 

COCINAR                                                                        COCINA 

LAVAR                                                                               CUARTO DE LAVADO 

PLANCHAR                                                                          CUARTO DE PLANCHADO 

DORMIR                                                                               CUARTO DE SERVICIO 

ASEO                                                                                  BAÑO DE SERVICIO 

VESTIRSE Y DESVESTIRSE                                                   CUARTO DE SERVICIO.    

 

    

ALMACENAR 

ALIMENTOS                                                                                   DESPENSA 

VESTUARIO                                                                                    CLOSET, GUARDA ROPA. 

VEHÍCULOS                                                                                   COCHERA. 
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*7.3   PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

 

 

 

ZONA RECEPCIONES 

 

VESTÍBULO                                                      9.24 

SALA                                                            14.44 

COMEDOR                                                  16.34 

½ BAÑO                                                       3.04 

ESTUDIO                                                       11.08 

 

Parcial total        54.14 M2 

 

 

ZONA  INTIMA 

 

SALA DE TV.                                                  10.78 

RECAMARA PRINCIPAL                                  23.65 

BAÑO-VESTIDOR                                           14.67 

RECAMARA 1                                               18.87 

RECAMARA 2                                               18.87 

BAÑO USO COMÚN                                       5.13 

 

Parcial total          91.97 M2 

 

 

ZONA  DE SERVICIOS 

 

COCINA-DESAYUNADOR                               17.22 

PATIO DE SERVICIO                                         7.75 

CUARTO DE LAVADO Y PLANCHADO               6.66 

CUARTO DE SERVICIO                                     9.18 

BAÑO DE SERVICIO                                         2.97 

COCHERA                                                    39.60 

 

Parcial total          83.38 M2 

TOTAL         229.49 M2 

 

 



“FRACCIONAMIENTO  CAÑADA DE LA VIRGEN” EN JUNGAPEO DE JUÁREZ MICH. 

 

 
E D G A R  T E L L O  M A R T Í N E Z  

 
 

Página 84 

 

 

*7.4   PLANOS  
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 9.1   CONCLUSIONES. 

 

Después de haber llevado a cabo la investigación para la realización de esta tesis considero importante hacer 

énfasis en los siguientes puntos: 

 

*Es necesario que en las ciudades grandes así como en sus municipios, existan propuestas de vivienda de tipo medio que 

cumplan con las normas, lineamientos y disposiciones generales en lo que a fraccionamientos de este tipo se refiere ya que 

las propuestas que hoy en día existen o carecen de espacios públicos, los terrenos son de dimensiones muy pequeñas 

haciéndolas inhumanamente habitables o en el peor de los casos no cuentan con todo el equipamiento urbano necesario para 

la convivencia social. 

 

*Uno de los principales problemas que observo en lo que se refiere a fraccionamientos en general es la disminución de los 

metros cuadrados del terreno para construir así como la ausencia de áreas públicas que brinden a la gente un espacio de 

esparcimiento adecuado para la convivencia social; desde mi punto de vista esto es debido a que no se le da la importancia a 

los espacios públicos lo que no s lleva a una calidad de vida deficiente donde principalmente los jóvenes por lo general 

comienzan a realizar actos vandálicos debido a que su tiempo libre lo emplean en malas actividades, por lo que considero que 

de manera directa nosotros como constructores debemos de hacer conciencia de la importancia que tienen dichos espacios así 

como no realizar casas con medidas mínimas. 

   

*Como ejemplo existen ya hoy en día ciudades como Guadalajara que además de contar con espacios de esparcimiento 

(parques, plazas, etc.) han implementado internet en dichas áreas, una herramienta que a los jóvenes les es de interés  y con 

lo cual fomentamos a que utilicen su tiempo en actividades que les ayudan al crecimiento personal. 

 

*En los fraccionamientos actuales creo que se están omitiendo este tipo de áreas recreativas, de esparcimiento y 

recreación, las medidas de los terrenos cada vez más chicos siendo inhabitables, por lo que ante dicha omisión que es 

de suma importancia para un buen fraccionamiento puedo pensar que es por: 

 * No lo consideran importante 

 * No es redituable económicamente para el constructor, considerar dichos espacios. 

 * No se respetan las normas y lineamientos en el proyecto. 

Es por esto que creo que las autoridades no deben de permitir que estos fraccionamientos se sigan construyendo y 

reglamentar nuevos parámetros y normas de construcción para que cumplan con buenos estándares de calidad. 
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