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INTRODUCCION

La H. ciudad de Zitdcuaro demanda en forma creciente mas y mejores servicios. Hoy en dia con una poblacién mayor a los 105
mil habitantes, la ciudad requiere de proyectos de gran viabilidad que le permitan enfrentar un futuro con mejores
perspectivas de funcionamiento.

El gobierno cuenta con instrumentos de apoyo para la gestion de obra publica. Siendo éste el promotor principal en la
solucidon de necesidades de la ciudad, enfocado a dotar de servicios e infraestructura a la poblacién. Tiene la facultad de
implementar los servicios en temas de salud, seguridad, cultura, deporte, educacién y administracion publica. En este caso, el
tema a desarrollar pertenece al género administrativo.

A partir de los afios cincuenta, el disefio de oficinas se ha convertido en uno de los campos de maxima especializacién del
profesional. Anualmente se disefia millones de m2 de esta naturaleza. La proliferacidn de negocios y la incesante demanda de
oficinas ha originado la necesidad de crear espacios capaces de alojar a miles de personas. La gente pasa literalmente parte de
su vida dentro de un espacio de oficina, de la clase que sea, tomando el papel ya sea de usuario o empleado.

El desafio para el profesional es el poder lograr un ambiente que invite a las personas a permanecer ahi, no solo fisicamente,
sino que también mentalmente, promoviendo una mayor productividad por medio de un ambiente de trabajo eficiente.

Dada la época en la que vivimos y tomando en cuenta los altos costos de construccion, las oficinas deben albergar cada dia un
mayor numero de personas, con el espacio suficiente para un éptimo desempefio. El contar con una oficina, con grandes
dimensiones y sin hacer una gran inversion es todo un reto en la actualidad.

Mi aportacion consta de una propuesta arquitectdnica para la reubicacion del edificio de Administracion y Finanzas, el cual
carece de areas de trabajo y espacios en condiciones adecuadas para el buen funcionamiento del edificio. El trabajo serd
estructurado en base a un andlisis detallado y cuidadoso, que nos lleve a conseguir grandes resultados en beneficio de la
sociedad.
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1.1. DEFINICION DEL TEMA

La secretaria administracion y finanzas es el espacio destinado a dirigir un sistema de ingresos, el ejercicio de gastos, y la
deuda publica, aplicando correcta y equitativamente las leyes y normas vigentes, contribuyendo al desarrollo econdmico
del estado.

Esta modalidad tiene como atribuciones:

e Mantener el control, registro y movimientos de la deuda publica.

e Organizar y mantener la contabilidad de hacienda publica estatal y formular estadisticas financieras.
e Recaudar los impuestos, derechos, productos, aprovechamientos, contribuciones especiales.

e Integrar y mantener actualizado el registro de contribuyentes que establezcan leyes fiscales.

Es el encargado de realizar tramites en temas como:

v Receptor de rentas:

Pago de impuestos sobre automdviles

Pago de multas fiscales y no fiscales

Expedicidn, renovacion o reposicion de licencias para conducir.
Dotacidén de placas

Permisos

o O O O O O

Expedicidon de tarjetas de circulacion.
v" Valuaciones

v' Gestion catastral
v' Departamento de ingresos
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1.2.  JUSTIFICACION

Actualmente el municipio presenta algunas deficiencias en temas de equipamiento urbano, por lo que es preciso impulsar
propuestas de solucidén, y trabajar en conjunto para la realizacion de dichos planteamientos. Uno de los casos mas
sobresalientes es la falta de un edificio administrativo que albergue espacios para la expedicién de documentos, pago de
impuestos y tramites vehiculares de los ciudadanos. Este tema esta estipulado en el plan de desarrollo municipal, como
una problematica de tipo administrativo siendo la parte arquitectdnica la que requiere de una solucién inmediata.

 CUADRO XII “A”

SUBSISTEMA DE ADMINISTRACION PUBLICA

PROBLEMATICA | PROYECTOS EN | PROYECTOS
DERARTAMENTO IDENTIFICADA PROCESO PROPUESTOS | NECESIDADES

TRAMITES DEMASIADO. CENTRO DE MOBILIARIO DE

ENGORROSOS, FALTA FOTOCO OFICINA,
ADMINISTRACION . DE COMUNICACION AHORRO DE PARA RED' UUCBIOR INSTALACION DE
' ENTRE DEPENDENCIAS, INSUMOS COSTOS DE CXEPWLADogSS
PERSONAL CON FALTA ACITACION DE
DE CAPACITACION MANTENIMIENTO PERSONAL

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE ZITACUARO MICHOACAN
Elaborado por MDU Arq. Gerardo Tinajero Berrusta; MDU Arg. Ma. De Lourdes Romo de Vivar Pasqualli e mail:
tinajerob@hotmail.com

Tabla 1 Datos obtenidos del Plan de desarrollo municipal de Desarrollo Urbano de Zitacuaro Michoacan.
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Anteriormente, se contaba con un edificio para estas —diligencias - pero con el paso de los afios se volvié escaso para
atender a toda la poblacidn, el espacio fue insuficiente y se volvia imposible la realizacién de dichas actividades. Sin dejar
de mencionar que los tramites administrativos tienden a ser catalogados como cansados, tardados y peor aun, si el
espacio es inadecuado, para llevar a cabo las actividades que se desarrollan al interior del edificio.

Fotografia 1 Antiguas instalaciones de la administracion.

Fotografia 2 Libramiento J. Mujica, calle que daba acceso
al edificio.

La administracidon formaba parte de un conjunto de dependencias publicas, que se alojaban dentro de un mismo edificio, y
al ser estas oficinas de gran relevancia en la ciudad, la concentracién de personas era considerable, para el poco espacio
con el que se contaba, el estacionamiento era insuficiente, lo generaba conflictos viales al exterior, siendo una de las
vialidades mas transitadas de la ciudad.

Luego de algunos afios fueron se independizaron y fueron desplazados a un espacio mas amplio, pero de igual forma sigue
siendo un lugar inadecuado y con problemas aun mas notorios. Lo unico que se ha hecho es trasladar el problema de un
lugar a otro, mas no, darle una verdadera solucion.
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Fotografia 4 Se ubica dentro de un estacionamiento
publico al centro de la ciudad.

El motivo por el cual se decidié desarrollar este tema, es porque se observa
una desorganizacion dentro de este sector, y el desacuerdo de los usuarios
con las instalaciones actuales, por ser un area con dimensiones minimas, con
falta de algunos servicios, y ademds por ubicarse al centro de la ciudad, en el
punto mas critico de Zitacuaro, por que es la zona que concentra la mayor

parte del equipamiento urbano. Palacio municipal, Iglesias, escuelas,
mercados, etc.

v /
L) | eprend ) '
1 J

q
n ]

Fotografia 5 Centro de Zitacuaro el contexto que rodea el edificio.

Con esta nueva ubicacidn se crea aun mas conflictos viales en la zona, en las mafianas y a la salida de los estudiantes de las
escuelas que lo rodean.
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De ahi nace el interés de realizar una propuesta arquitectdnica para la solucién de este problema que afecta a la
ciudadania.

Los beneficios de este proyecto seria para la poblacidn zitdcuarense, la cual estd conformada por 155,534 (ciento cincuenta
y cinco mil quinientos treinta y cuatro) personas, segun datos del censo de poblacién 2010, quienes en algiin momento
requieren de estos servicios, con este proyecto los trdmites a realizar serian menos tediosos. Y su estancia en el edificio no
seria tan desagradable.
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1.3. FORMULACION DE OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS DEL TRABAJO
1.3.1. OBJETIVOS GENERALES

Obtener el titulo que me acredite como Arquitecto.

1.3.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Elaborar el proyecto para la Secretaria de Administracion y Finanzas en el municipio de Zitacuaro Mich. para la
reubicacién de las actuales instalaciones.

e Proponer una solucién funcional, al espacio proyectado para oficinas del sector publico.

e Proporcionar una mejor organizacion tanto en el proyecto, como dentro de la ciudad.

e Disefiar un espacio adecuado a las necesidades de la poblacién

e Generar un espacio integral que concentre las dependencias de pago de impuestos.
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1.4. METODO UTILIZADO PARA ELABORAR EL ESTUDIO
La forma para la realizacién de esta investigacion se divide en dos partes:

e De gabinete
e Decampo

La primera consiste en la informacidn que se obtuvo de libros, paginas web y toda aquella que pueda ser procesada en
algun centro de estudio, ya sea salén de clase, biblioteca, oficina, etc.

Y la segunda es la investigacion realizada en el drea a estudiar, como puede ser el terreno, levantamiento topografico,
reporte fotografico, entrevistas con los usuarios.

Esta investigacion fue realizada de manera individual, realizando visitas a las instalaciones actuales, recabando informacién
tanto escrita como verbal. Ademas de la captura de fotografias que serian analizadas posteriormente, para determinar su
relevancia en los temas a desarrollar. Todo esto en un lapso de dos meses. Cabe mencionar que el trabajo fue
retroalimentado dia a dia, debido a la informacién nueva que se fue integrando en la investigacion, y asi complementar
este trabajo.

1.5. FORMA DE ORGANIZARLO

El trabajo se encuentra organizado por marcos de referencia, para una mejor comprension del contenido. Al término de
cada capitulo se realiza una conclusién, con los datos mas relevantes del tema estudiado. Al final de la investigacién se
encuentran los anexos, que consta principalmente de bibliografia, referencias de donde se obtuvo la informacidn tratada,
un listado de imagenes y una tabla de requerimientos, ésta contiene los datos necesarios para el disefo del proyecto.

1.6. ALCANCE

Dentro de este periodo de investigacion se pretende lograr un anteproyecto ejecutivo.
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MARCO TEORICO

FILOSOFIA Y ARQUITECTURA

El titulo puede descomponerse en dos vertientes: ""La arquitectura como filosofia" y "La filosofia como arquitectura".

Consideremos primero la arquitectura como filosofia. La relacion entre ambas no es necesariamente causal. Ni los
arquitectos han seguido las normas sentadas por los filésofos, ni éstos han intentado expresar conceptualmente las
construcciones de aquéllos. Pero en el curso de la historia se han manifestado interesantes paralelismos entre estilos
arquitectdnicos y sistemas o modos de pensar filosoficos.

En cuanto al periodo contempordneo, se ha reparado en que del mismo modo que los conceptos pueden funcionar de
modo distinto segun las posiciones que tengan en un sistema, asi también los elementos arquitectonicos desempefian
funciones distintas segun el lugar que ocupen, no habiendo, pues, "lugares" definitivamente fijos para ninguno de tales
elementos. Otro si: la tendencia de muchos fildsofos contemporaneos a negar que la filosofia tenga un objeto propio es
paralela a la inclinacion de muchos arquitectos a considerar la arquitectura como creacidn de su propio espacio.
Finalmente, asi como la arquitectura es vista como un modo de organizar el espacio con vistas a hacerlo habitable, también
se ha visto con frecuencia el pensar filoséfico como un "habito" cuya principal misién es poner de manifiesto los "haberes"
de lo que hay.'

! http://www.unav.es/gep/FerraterFilosofiaArquitectura.html
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A continuacidn se desarrollard el marco tedrico, que se compone de una corriente de pensamiento filosdfica y una
arquitectdnica, que fundaran las bases para el desarrollo del proyecto.

OBJETO DE ESTUDIO GENERICO “FILOSOFIA POSITIVISTA”

El término positivo hace referencia a lo real, es decir, lo fenoménico dado al sujeto. Lo real se opone a todo tipo de
esencialismo, desechando la busqueda de propiedades ocultas, caracteristicas de los dos primeros estados.

Lo positivo tiene como caracteristicas el ser util, cierto, preciso, constructivo y relativo (no relativista) en el sentido de no
aceptar ningun determinismo absoluto a priori.

Se podria afirmar también que la filosofia positivista lo que hace es basar su conocimiento en lo positivo, o sea en lo real,
dejando a un lado las teorias abstractas como la del fenomenalismo kantiano, al considerarlas como metafisicas.

Comte plantea tres estados del conocimiento humano: un estado teolégico, un estado metafisico (concreto / abstracto) y
un estado positivo, el mas deseado y al que en teoria deberian tender los dos anteriores, ya que basa el logro del

conocimiento en la razdn aplicada.

En fin, lo que busca la Filosofia positiva de Augusto Comte es una reorganizacion social, politica y econdmica en el contexto
de la Revolucién industrial.”

A partir de este pensamiento se desarrolla la corriente arquitectdnica seleccionando al movimiento moderno

2 http://www.luventicus.org/articulos/03A018/antropologia.html.
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A partir de estas bases se desarrolla el movimiento moderno.

Desde comienzos del siglo XX, la arquitectura experimentd un periodo de grandes cambios, gracias a la consolidacion de Ia
revolucidn industrial las ciudades se desarrollaron en gran medida, mas aun en el dmbito de la construccién, todo esto por
que surgieron también nuevas necesidades, a las que arquitectos de la primera mitad de siglo dieron respuesta. Siendo
estos mismos quienes atendieron la demanda de la poblacidn en constante crecimiento.

“El movimiento moderno dejé claramente establecidos una serie de conceptos actitudes y formas, una defensa funcionalista
del protagonismo del hombre, la utilizacién de un sistema proyectual en el que el método y la razén son primordiales.”>

Una etapa donde se crea una ruptura con el pasado, donde las tradiciones de las ciudad pasan a segundo término, y se da
un cambio radical es alo que llamamos Movimiento Moderno, la era de los grandes cambios y donde los edificios tienden
a ser funcionales, es decir las nuevas obras debian estar basadas en la funcién que iban a desempefiar, a lo que Louis
Henry Sullivan resume: “la forma sigue la funcion”.

“El movimiento moderno impulsado por una visidn positivista y psicologista, al mismo tiempo piensa su arquitectura en
funcion de un hombre idea, puro, perfecto, genérico, total. Segun Le Corbusier, todos los hombres tienen el mismo
organismo, las mismas funciones, las mismas necesidades.”*

Criterios que después de algunos afios, cambiaron por parte de otros arquitectos que adoptaron una postura de
ARQUITECTO LIBERAL, entendieron que el hombre no es un ser prefecto y cada individuo tiene necesidades distintas, por
lo tanto los requerimientos también lo son.

Durante los afos 1928 y 1956 se crean los Congresos Internacionales de arquitectura Moderna (CIAM) con el propdsito de
establecer canones para hacer arquitectura, en diversos temas, los miembros del Team 10 terminaron convencidos que la
arquitectura moderna “no constituye un estilo, sino una manera de razonar, de afrontar la resolucién de los problemas de
proyectar.

3., .- MONTANER JOSEP MARIA, DESPUES DEL MOVIMIENTO MODERNO Arquitectura de la segunda mitad del siglo XX, Coleccidn: Arquitectura
Con Textos. 2°. Edicién Editorial G. Gilli, 1995, p. 12-20
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CONCLUSION OBIJETO DE ESTUDIO GENERICO

Por lo tanto, consideremos que el movimiento moderno, fue una etapa de renovacidon total, de un interés por lograr
cambios evidentes, que la nueva arquitectura estaria basada en la razdn, en proveer espacios amplios y funcionales,
carentes de ornamento, se pretendia lograr un nuevo estilo purista, cargados de abstraccién. Pero como todo, este
movimiento tuvo desventajas, que mas tarde se pusieron de manifiesto, como el hecho de creer que todos los seres
humanos tenian las mismas necesidades, “EL HOMBRE IDEAL” en considerar al hombre como un ser puro, perfecto y
genérico, razon por la que se debia disefiar de la misma forma. Esto trajo como consecuencia la difusidn del estilo
internacional donde se pretendia fijar patrones de disefio, “modelos” para hacer arquitectura.

Ahora bien, con el paso de los afios, y la enorme cantidad de posibilidades a las que estamos expuestos, comprendemos
que el hombre ideal no existe, que cada ser es un elemento distinto, y que la arquitectura tiende a solucionar los problemas
de habitabilidad a la que cada uno de ellos esta sujeto. Y esto es desde siempre, desde inicios de la existencia en la tierra,
los individuos buscaron la manera de protegerse en cuevas, después construyeron chozas, y asi ha ido evolucionando la
forma de vivir junto con la forma de construir, al fin de cuentas todo esto se hace en pro de la humanidad. El método de
construccion o la tendencia arquitectdnica van dirigidos a mejorar la existencia del hombre en la tierra.

El error mas considerable de la modernidad fue el no considerar al usuario como parte fundamental y un ser original, para
lograr que la arquitectura sea realmente funcional, como lo expresaron afios mas tarde arquitectos que aceptaron al
hombre individualmente. Por esta razone considerare al racionalismo, la tendencia mas adecuada para fundamentar mi
postura tedrica.
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A continuacidn se realiza una descripcion de lo que es el racionalismo, sus origenes, caracteristicas principales y sus
aportes.

OBJETO DE ESTUDIO ESPECIFICO “RACIONALISMO”

Este movimiento tuvo su génesis durante la Ilustracion, en el siglo XVIlI, se consoliddé durante el siglo XIX y en el s.XX
irrumpidé en el escenario europeo debido a la confianza que el iluminismo depositd en la razdén para solucionar los
problemas de la primera postguerra.

Los factores que contribuyeron al cambio:
De tipo ideoldgico:

e (risis de la primera postguerra

e Revitalizacion del socialismo, luego de la revolucidn rusa, lo que dio al movimiento obrero, mayor capacidad de
presion.

e Elurgente problema de la vivienda popular

e Laincapacidad del capital privado para resolver problemas sociales y econdmicos lo que obligé a la intervencidn del
estado para resolver las demandas de servicio social.

e Como consecuencia el sector publico (Gobierno) se convirtié en el principal cliente del arquitecto.

De tipo histdrico:
Siguieron vigentes antiguos tratados de arquitectura y otros que se publicaron durante los ss. XVIIl y XIX, que subrayan:

» Las ideas facilmente transmisibles, entre ellas, las de Vitruvio : robustez(firmitas), funcionalidad(utilitas) y belleza
(benustia), y el precepto de que nada debe llevarse a la presentacion, que no esté presente en la funcion.’
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De tipo cultural:

La influencia de las vanguardias en las artes plasticas, a través de tres vertientes:

1.- Alejamiento de la representacién objetiva. Supresidn de adornos, geometrizacidn, y rechazo a la simetria.
2.- Renovada concepcidn espacial: El concepto de espacio va de lo interior al exterior.

3.- Voluntad de romper con el historicismo, centrandose en la funcién: la funcién hace la forma, por lo tanto, la imagen del
edificio debia dar idea de su funcidén (caracter)

Los principales aportes del racionalismo son los siguientes:

a) Funcionales: tienen considerable desarrollo los conceptos basados en el andlisis funcional, zonificacidn, clasificacion y
jerarquizacién de funciones y circulaciones. Esta arquitectura se considera funcionalista, pues la funcidn rige toda la
creacion del proyecto.

b) Técnicos: Se hace comun el uso de concreto armado, del acero y del vidrio, se inician estudios de fabricacidn,
estandarizacion y combinabilidad de elementos constructivos. La solucion estructural, la planta libre y la pared
cortina, constituyen recursos habituales del disefio.

c) Estaticos -formales: desaparecen las reminiscencias clasicas y se desarrolla una nueva estética influida por la pintura.
% Volumenes puros y planos lisos como enormes lienzos, emanados de abstraccionismo.

¢ Ensambles espaciales y volumétricos.
% Transparencias que permiten simultaneidad de vistas.?

* Elsa Ruth Martinez Conde, Leo C.J Stellino Ferraris, Historia de la Arquitectura Contemporanea, U.M.S.N.H., agosto 2004, p. 7-13
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CONCLUSION OBJETO DE ESTUDIO ESPECIFICO

Con lo expuesto anteriormente, asentaré mi postura bajo las leyes del racionalismo, por ser una tendencia que adopta las
teorfas funcionalistas, donde todo lo que se realiza, debe estar basada en una funcién, el disefio comienza de interior al
exterior, en este caso, la corriente coincide claramente con el tema a desarrollar ya que el objetivo primordial es el poder
brindar espacios que funcionen correctamente y el racionalismo viene a dar respuesta a esta cuestion , porque tiende a
depurar lo que esta sobresaturado, dejando solamente lo esencial, para ser lo mas practico y funcional posible.

Esta corriente tiende a buscar la perfeccidn técnica, mas que la belleza, esto no quiere decir que no pueda ser agradable a
la vista, si puede cumplirse con ambos conceptos se logra cumplir con el objetivo de la arquitectura, crear ambientes
funcionales y bellos.
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l.- ETAPA ANALITICA
1.0. MARCO SOCIOCULTURAL

En este capitulo se describe al usuario, asi como las actividades que realizan y la jerarquia de roles dentro del proyecto.
Esta etapa de andlisis serd una parte esencial para lograr disefiar los espacios adecuados para quienes esta pensado este
disefno.

Dentro de la enorme complejidad la arquitectura tiene un objetivo primordial: resolver las necesidades que en cada periodo
plantea el usuario.

Los arquitectos que han adoptado la postura del arquitecto liberal, que ya no proyecta para un hombre genérico, e ideal sino
para un hombre concreto, individual, con todas sus carencias, es decir, en cierta manera, el sujeto del materialismo realista.
Richards planteaba que era necesario recuperar las cualidades humanas del contraste, la variedad, y la individualidad que
estaban en peligro de perderse bajo el peso de las técnicas deshumanizadas.

Es por esta razon que para este proyecto el usuario serd uno de los factores mds importantes para el disefio, por ser
quienes den uso al edificio, y la demanda de sus necesidades, la razén que da sentido a realizar arquitectura.

Con este proyecto se pretende albergar a un grupo de personas dedicada a la administracion, para el desarrollo
econdmico del municipio. Por lo cual debera ser un inmueble de gran importancia para la ciudad. Ya que en él se llevan a
cabo actividades econémicas importantes.*

Y debera ser considerado como tal, para que logre emitir una sensacion de seguridad y confianza ante la sociedad, quien
sera beneficiada con el disefio de este edificio, agilizando la expedicidon de documentos y tramites vehiculares, catastrales,
pago de impuestos, etc. ya que en su mayoria la poblacidn suele requerir de estos servicios, por lo tanto es de gran

* .- MONTANER JOSEP MARIA, DESPUES DEL MOVIMIENTO MODERNO Arquitectura de la segunda mitad del siglo XX, Coleccién: Arquitectura Con
Textos. 2°. Edicién Editorial G. Gilli, 1995, p. 12-20
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significado el poder brindar los espacios necesarios y adecuados para dicha actividad. Y evitar el caos que actualmente se
detecta en este tipo de espacios haciendo que las actividades que se realizan se lleven a cabo con mds agilidad y eficacia.
Cabe mencionar que en estas oficinas se atienden aproximadamente 150 casos por dia. Y el lunes es el dia con mayor
fluencia de personas.

Por otro lado, también serd una ventaja para los empleados de este programa, ya que por esta ocasion tendran los
espacios que realmente requieren para que el trabajo que realizan dia a dia pueda ser eficiente, ademas de lograr una
mejor organizacion de los espacios. De igual manera se hara notar la jerarquia correspondiente a cada uno de los cargos de
esta institucién para brindar espacios de seguridad y confort. Para que la estancia en este lugar sea lo mds cémodo
posible, tanto para los usuarios permanentes como los esporadicos.

“Si acaso hay una esencia cultural propia unica y especificamente mexicana, la relacion de los intelectuales con esa mina es
inevitablemente la del explotador de las riquezas naturales. Y a discusion tiende a centrarse en los procedimientos para extraer,

procesar y distribuir la riqueza esencial”®

Como se referia Bartra en su libro Anatomia del mexicano, nos hace reflexionar, solo aquel que posee un mar de
conocimientos, podra descubrir esa parte fortuita para convertirla en una magnifica obra. Y esa es la tarea del arquitecto,
saber extraer, procesar y transformar lo natural en ARQUITECTURA.
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2.0. MARCO GEOGRAFICO- FiSICO

Son las condiciones climatoldgicas a las que se encuentra expuesto el medio a analizar. Asi como el estudio del terreno, las
preexistencias y el medio fisico tanto natural como construido que lo rodea.

2.1. MEDIO AMBIENTE NATURAL

En este apartado se expondran las condiciones climaticas de la zona en cuestidn, para la el disefio mas apropiado de los
espacios, que brinden cierto confort para los usuarios, siendo estos: temperatura, asoleamiento, vientos dominantes,
precipitacion pluvial. Estos factores seran los de mayor importancia para el desarrollo del proyecto, por ser quienes
determinan la orientacidon de los espacios.

2.1.1. TEMPERATURA
La temperatura promedio es de 22° C

2.1.2. CLIMA
La ciudad de Zitacuaro tiene clima templado con lluvias en verano, Las temperaturas maximas en verano rara vez pasaran los 25 °Cy en
invierno pocas veces se encuentran por debajo de los 0 °C.

2.1.3. PRECIPITACION PLUVIAL
La precipitacion anual es de 806.7 mm anuales.

2.1.4. VIENTOS DOMINANTES

El viento generalmente corre de poniente a oriente la mayor parte del tiempo: haciendo un ligero cambio de poniente a sur por poco
tiempo. Su velocidad minima es de 20 km/hr y se registra en verano; su velocidad maxima se registra en otofio y es de 60 km/hr.
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2.2 MEDIO AMBIENTE CONSTRUIDO

El medio ambiente que rodea este espacio, estd conformado en gran parte por zona habitacional, principalmente
fraccionamientos y en un porcentaje minimo zona comercial.

Imagen 6 Zona de comercio
& Imagen 7 Ambiente que rodea el espacio

Este espacio es apto para la construccidon de nuevos proyectos, por la tendencia de crecimiento de la ciudad que se
extiende hacia el norte y suroeste de la ciudad. Y las nuevas propuestas estimulan al desarrollo del municipio.

Imagen 8 Tipo de construcciones cercanas Imagen 9 Ejemplo de la arquitectura que lo rodea.
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Dentro de este ambiente que envuelve el espacio, no hay mucho por rescatar, porque no son zonas con valor histdrico, al

contrario, se encuentra mas inclinado hacia lo moderno.

En temas de infraestructura y servicios, se encuentra cubierto de una manera satisfactoria, la zona cuenta con servicio de
energia eléctrica, agua, drenaje, calles pavimentadas, telefonia, sefial de cable. Cuenta con alumbrado publico, y dentro del
predio se ubica una parada de colectivo.

&

Fotografia 10 Alumbrado publico Fotografia 11 Estado actual de las vialidades. Fotografia 12 Mobiliario urbano.

La vegetacion mas comun en esta drea esta formada principalmente por fresnos, oyamel, encinos y arboles de mediana
altura, a pesar de ser una zona con alto grado de construcciones, se conserva un fondo natural hacia el norte y suroeste
del predio, lo que es un aspecto de valor, razdn por la que sera tomado en cuenta en la etapa propositiva, tratando de
conservar y resaltar estas condiciones naturales, evitando afectar en lo minimo posible las dreas verdes.
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2.3. TERRENO
Para la eleccidn del terreno se llevaron a cabo revisiones del sistema de equipamiento de SEDESOL, donde expresa:

Que el uso de suelo mas apropiado para este proyecto es de comercio u oficinas, con una ubicacidon dentro de un centro,
subcentro o corredor urbano, que se localice sobre una avenida principal o secundaria. Con minimo dos frentes, y que

cubra todos los servicios e infraestructura.

&
V3

Y v b :
'L,fiﬁ JSCArantas 4
o,
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2.3.1. VIALIDADES
Hospital General

Fraccionamiento

Q&
O%g’[é\
F-4
F-2
F-1

¢/ TERRENO

/

|

AR K A UTILIZA

Fraccionamiento

[ Via primaria

[ ] Via secundaria
Todas las calles se encuentran pavimentadas con carpeta asfaltica
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Las siguientes imagenes son las que se estan sefialadas en el plano anterior.

FOTOGRAFIA 1 FOTOGRAFIA 2 FOTOGRAFIA 3

FOTOGRAFIA 4 FOTOGRAFIA 5
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2.3.2. PLANO TOPOGRAFICO Y DE SERVICIOS

SIMBOLOGIA

Q Poste de energia electrica
Registro de agua potable
C) Registro de aguas negras
Area a utilizar

TRANSPORTE

Rutas:

Morada
Amarilla
Encarnacion
Verde

SUPERFICIE: 9 463.84 m2
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CONCLUSION MARCO GEOGRAFICO-FiSICO

En este marco de referencia se consideraron solamente aquellos aspectos que impactan al proyecto, de manera
considerable como lo es el clima, el asoleamiento datos que servirdn para la orientacion del edificio de acuerdo a las
condiciones que requieren los locales, en este caso disefiaremos oficinas, dreas que cominmente tienen un transito
constante de personas, esto requiere de locales frescos, esto se lograra con orientaciones hacia el norte o sur.

Para la eleccidon de terreno, se tomaron en cuenta varias opciones, que fueron revisadas detalladamente, de manera
individual y comparativa, lo que ayudd a detectar las ventajas y desventajas de cada terreno propuesto. De esta manera, se
eligio el predio que mas cumplia con los requerimientos que establece SEDESOL.

El terreno seleccionado cubre todas las caracteristicas necesarias , cuenta con una ubicacién adecuada, cubre las
exigencias que demandan los reglamentos, consta de todos los servicios y las calles que lo rodean estan pavimentadas.

Ademas sobrepasa las dimensiones minimas recomendables que son entre 30- 45 m, tiene tres frentes, y su posicidon en la
manzana, es completa.

Se ubica sobre una vialidad principal, lo que lo hace apto para ser usado en este proyecto.
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3.0. MARCO SOBRE EXPRESION FORMAL

3.1. ANTECEDENTES

Como se menciond al inicio, el edificio actual es un espacio reducido, con carencias notables, mencionando que las nuevas
instalaciones se ubican dentro de un estacionamiento publico, por lo que el acceso a la administracion se ve obstruido por
el ingreso de los automdviles, y el acceso para peatones no existe. Otro de los problemas notorios es la falta de
organizacion dentro del inmueble ya que no hay una zonificacion estratégica para el buen funcionamiento de los diversos
departamentos que conforman este proyecto.

Fotografia 13 Esta imagen muestra la equivocada ubicacién del inmueble

Como se puede observar en la fotografia anterior, la reubicacidn realizada fue un rotundo fracaso, por que se siguen
teniendo problemas y en este caso aun mas graves de lo que anteriormente se tenian, un punto a favor fue la ubicarlo en
una zona céntrica, lo que permite a la ciudadania trasladarse facilmente.
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Imagen 14,15 Estas imagenes muestran la notoria desorganizacion de espacios.

El interior es un espacio abierto delimitado por escritorios y muros bajos. Con un pasillo que se ve entorpecido por la
colocacién de asientos para espera por no contar con un drea especifica para esta actividad, en ese mismo pasillo se ubican
las cajas, que es la zona donde se concentra mas gente. Esta situacion convierte la circulacion en una situacion complicada

e incdmoda.

En esta fotografia se puede observar el poco espacio con el que se cuenta y
resulta complicado realizar ciertas actividades. El desplazamiento dentro de estos

pasillos minimos, no es el mas adecuado.

Imagen 16 Area de catastro
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El archivo es un espacio de almacenamiento de documentos, que se van
acumulando cada vez mds, y que debe considerarse el constante crecimiento
al que estd expuesto este local. Para evitar situaciones de saturacion.

Imagen 17 Archivo

3.2. CASOS ANALOGOS

En este capitulo también se abordaran casos andlogos, para esta tipologia arquitectdénica, como lo es el edificio de la
ciudad de Morelia Michoacdn, que es la oficina central se localiza en la capital del estado. Este edificio se encuentra ubicado
sobre una de las avenidas mas transitadas dentro de la ciudad, me refiero a la Av. Lazaro Cardenas, esta edificacion
contiene dependencias como: Administracion de rentas, Catastro, SEPSOL, U. Juridica de la Secretaria de Finanzas. Es
importante mencionar que el piso que pertenece a SEPSOL estd en renta ya que esta unidad no pertenece a la modalidad
que estamos estudiando.
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Imagen 18 Fachada Poniente

Imagen 19 ‘Fachada Norte

Es un edificio de tres niveles, con estacionamiento subterrdneo, hay un equilibrio entre el vano y el macizo, las texturas
usadas son lisas, de colores neutros. En temas de accesibilidad, revela algunos problemas ya que es una zona muy
transitada, y en horas pico es imposible accesar al sitio o encontrar un espacio para estacionamiento, porque aunque el
edificio tiene estacionamiento propio no cubre las necesidades que este edificio demanda. Esta construccién cuenta con
una superficie total de 1254 m’
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En los espacios interiores muestra una delimitacidon de espacios muy marcada, como area de cajas, drea de tramites, y drea
de administracion, catastro se ubica en otro piso, de igual manera con cajas propias, sala de espera, oficina de director,

archivo, y el departamento técnico.

Imagen 20 Area de cajas Imagen 21 Sala de espera Imagen 22 Archivo

Por lo que se puede observar en las fotografias, en estas instalaciones no hay problemas de circulacién, o que se vea
saturado el espacio, aunque a pesar de no ser un dia de esos con mayor fluencia, la correcta distribucidon permite que los
usuarios se dijiran directamente al area que requieren.
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CONCLUSION MARCO SOBRE EXPRESION FORMAL

Con en analisis de otros edificios del mismo rubro, podemos reconocer algunas diferencias, notorias, como lo es la
distribucion de espacios, en el edificio de Morelia existe una mejor organizacidn, las dreas se encuentran bien definidas, lo
que hace mas agil la circulacion y permite que los tramites se realicen con mayor rapidez. La senalizacion es uno de los
temas mas importantes en este proyecto, por que cuenta con diversas areas para tramites lo que permite que los usuarios
identifique facilmente el area a la que se dirigen evitando las filas inecesarias, la concentracion de gente y la perdidad de
tiempo. Por esta razon que el disefio sera clasificado en zonas, para una mejor organizaciéon y se hard al uso de letreros
visibles al usuario, que sefialen la ubicacidn de cada una de las areas que conforman el edificio, creando asi un directorio.

Otro punto importante, que se identificé es que la administracion de zitacuaro, no cuenta con departamento tecnico, zona
que se compone de captura, informatica y cartografia. Por lo cual se pretende integrar este espacio en el proyecto.
Complementando el disefio, ademas de brindar mas servicios a la comunidad.
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4.0. MARCO FUNCIONAL

En este apartado se hara el analisis del funcionamiento del edificio, de acuerdo al manejo de organigramas que rigen a este

sistema, en las diversas escalas de rango.

Para lograr una mejor comprension del contenido, el diagrama general se desglosara en diversas zonas, como:

administrativa, General y de servicios. *

4.1. ORGANIGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
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4.2. ORGANIGRAMA POR ZONAS

[ VESTIBULO ]

ZONA ADMINISTRATIVA l

[ ADMINISTRADOR SECRETARIA J

!

A 4

[OFICIAL MAYOR ]_>[ SECRETARIA ]

[ SALA DE JUNTAS ]<J

a2

[CONTABILIDAD ]_>[ AUXILIAR

A 4 \ 4
o ( ¥
! '[ SANITARIOS ]
A

N—y—

|

[ ARCHIVO

I | Liga Directa
B liga Indirecta
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ZONA PUBLICA

[ SALA DE ESPERA ]—P[ CAJERO AUTOMATICO ]

\ 4 v A\ 4

[ SANITARIOS ] [ COPIAS ] [ CAJAS UNIVERSALES ]_>[ CAJA FUERTE ]

A

MODULO DE

COR.DE MOD.TRAMITE -
INFORMACION VEHICULAR Y LICENCIAS CAIA

ACCESO

[IMPUESTOS FEDERALES ]

EJECUCION ]

[ NOTIF -1 ][ NOTIF -2 ][ NOTIF -3 ] [ NOTIF -4 ] [ NOTIF -5 ] [ NOTIF -6 ][ NOTIF -7 ][ NOTIF -8 ][ NOTIF -9 ]

I | Liga Directa
B | Liga Indirecta
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CATASTRO

[ DIRECCION ]
A

SALA DE JUNTAS ]

A

T

[SECRETARIA ] [ DPTO. TECNICO

A

I

[ CAJAS ]4—[ RECEPCION ]—}[ SANITARIOS ]

\ 4

ARCHIVO DE

CONSULTA

B | Liga Directa
B | Liga Indirecta
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CONCLUSION MARCO FUNCIONAL

Con el andlisis de los diagramas anteriores se podra llegar a elaboracidon de un programa de requerimientos donde se
indique el tipo de relacién entre cada area del edificio, sus componentes, superficies, requerimientos, etc. En esta matriz
se concentran todos los datos necesarios para el disefio de los espacios, lo que servird de base para el disefo.

Ademas esta actividad nos ayudd al desglose de las diversas zonas que componen al proyecto, para tener una idea mas
clara de los espacios que se requieren, y la manera de integrarse con otros. Este marco, como su nombre lo indica, es la
forma en que todos sus componentes se interrelacionan para el funcionamiento del edificio, y con el disefio poder ofrecer
a los usuarios un buen servicio.
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5.0. MARCO TECNICO

5.1. INSTALACION ELECTRICA

Dentro de este rango se trataran algunas propuestas técnicas posibles para el disefio del proyecto. Como: instalacién
eléctrica, sanitaria, hidraulica, acabados para muros y pisos etc.

La propuesta de energia se basa en la captacion y administracion de dicha energia en un tablero general, del cual se derivan
los tableros secundarios en areas especificas, para un mejor control del sistema eléctrico.

Toda la instalacion ird sobre el plafén, en un espacio disefiado para el paso de instalaciones, se hara uso de tubo conduit
para facilitar su mantenimiento y organizacidon. Las lamparas seran empotradas en plafdn, las bajadas hacia apagadores
serd por muro y los contactos en ubicados en piso.

La instalacidn sera dividida en dos partes, circuitos de luminarias y otro de contactos, esto con el fin de evitar sobrecargas,
lograr mayor eficiencia en el consumo de energia.

Por otro lado, al dividirlo en varios circuitos, evita que la reparacidn o un corto paralicen todo el edificio.

Propuestas de luminarias de catalogo tecno-lite

—
Fig. 1 Lampara cuadrada empotrada en plafén, Fig. 2 Lampara de aluminio, redonda empotrada en
catalogo TECNO-LITE plafén. Catalogo TECNO-LITE
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Fig. 6 Reflector Alta Definicidn, cristal transparente, para espacios

exteriores, enfatizar fachadas.
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5.2. INSTALACION HIDRAULICA

El sistema elegido para el suministro de agua potable al interior del edificio, es por medio de bombeo hidroneumédtico con
conexiones de tuboplus.

Se sugiere el sistema de alimentacién por presién a base de hidroneumatico por dos razones:

1) La alimentacién de agua a los inodoros deberd ser inyectado a presidn, ya que el mecanismo de estos para
abastecer de agua al mueble es por medio de fluxdmetro, al igual que los mingitorios y requiere que el agua sea
vertido a una presion determinada

2) Evitar la colocacién de tinacos en la azotea del inmueble.

El sistema de tuberias esta integrado por tubo plus en diversos diametros, indicados en plano, muebles marca vitromex y
fluxdmetros de la linea Helvex.

El sistema de riego a presion :

a) Para evitar desperdicios de agua y controlar a cantidad vertida sobre las superficies.
b) Ahorro de mano de obra en riego de dreas verdes.

Caracteristicas de tuboplus, un sistema para conduccidon de agua capaz de soportar
altas temperaturas, ademas de superar los problemas de unién de los sistemas
convencionales, ademds de contar con una gran durabilidad, la ausencia de corrosion.
Tiene una durabilidad de hasta 50 afios es mas econdmica que el cobre, es muy buen

aislante de temperatura.

Fig. 7 Conexiones de tubplus, para
instalacion hidraulica.
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5.3. INSTALACION SANITARIA

La red sanitaria esta formada de tuberia de tubo plus sanitario, de 6” de didametro que se conecta a registros de tabique

realizados en obra de 40 x 60 cm. Hasta una profundidad de un metro, si la profundidad es mayor se realizaran pozos de

visita para facilitar el mantenimiento de la instalacién. Los registros deberdn ser colocados aun a distancia maxima de 6 m

en interior y 12 metros al exterior. Haciendo la descarga en la red municipal.

El tendido de la tuberia serd por los costados del edificio con una pendiente del 2% para que las aguas negras fluyan sin

ningun problema.

La instalacién de cada mueble estard conformada por tuberia de 2”, 4” y 6” de didmetro (segtin el mueble) y se utilizaran

Fig. 8 Conexiones de tubo plus sanitario.

piezas especiales como : codos, tees, yees, reducciones, coples, cespol etc.

Debido a los problemas que representa la tuberia sanitaria en el mundo de Ia
construccion, se hacia evidente la necesidad inmediata de evolucionar con un producto
que fuera facil de instalar, mds seguro y de gran calidad a un precio razonable. Es
entonces cuando se disefa la tuberia sanitaria Tuboplus

Estd fabricada con PP (Polipro-pileno) que ofrece lo mejor de todos los sistemas.
Garantiza cero fugas por su Anillo Doble Labio con refuerzo plastico, haciéndolo facil de
instalar. Su Tubo Tri-capa ofrece varios beneficios: el interior liso que impide se adhieran
residuos, la capa intermedia espumada que lo hace resistente al impacto y la proteccidn
UV en el exterior que permite su instalacién a la intemperie. Ademads, como si esto fuera

poco, ofrece el mayor surtido del mercado con sus mds de 120 piezas entre tubo conexiones y accesorios; mas las piezas de

disefo exclusivo.

> http://www.rotoplas.com/tuboplus/
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5.4. ACABADOS

Son aquellos acabados en materiales, ya sean, sintéticos, pétreos, cerdamicos, organicos, aglomerados, etc., que se le dan al producto
arquitectdnico la apariencia final, aunque en su proceso existan materiales base o iniciales.

5.4.1. ACABADOS CERAMICOS EN PISOS

LOSETA DE BARRO

Sera utilizada en pisos al interior del edificio, por las siguientes razones:
a) alta resistencia,

b) antiderrapante

) resistente a la compresion flexién e impactos

d) variedad de disefos

AZULEJO

Para recubrimiento de bafios

Procedimiento de colocacidon: después de tener bien nivelada la superficie se colocara una mezcla pega azulejo de 3 a 4mm
de espesory por ultimo se coloca el azulejo.

5.4.2. ACABADOS AGLOMERADOS EN PISOS

CONCRETO ESTAMPADO

Esta modalidad de concreto es una opcidn para pisos en espacios exteriores asi como interiores, es de rapida aplicacién y los resultados
son extraordinarios ya que cuenta con una gran variedad de piedras naturales, con el solo uso de una plantilla, color y un sellador. Las
caracteristicas principales son:

Muy lenta reaccién a la erosion.

Alta resistencia al transito pesado, no se forman baches.
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Es concreto y aparenta piedras finamente trabajadas a mano.
Repele manchas y al mismo tiempo es altamente antiderrapante.

Rapida Instalacion

Este concreto serd utilizado solo en espacios exteriores como las
plazas de acceso del edificio y en los andadores de los jardines.

Fotografia 23  Disefios en concreto estampado.
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5.4.3. ACABADOS EN MUROS

PASTAS

Es un método constructivo muy usado actualmente, por ahorro de material y tiempo de aplicacion. Ademds que brindan una
buena apariencia a los muros, ya que se cuenta con diversas opciones de disefio, y de muy buena calidad. Existen diversas
marcas en el mercado, segun la necesidad del espacio a recubrir.

PIEDRA PIZARRA

Esta piedra natural muy utilizada en el recubrimiento de muros por su alta resistencia, suimpermeabilidad y como
elemento decorativo. Se encuentra en varios tonos como gris oscuro, verde, marrén, negro entre otros. Para cuestiones
del proyecto recurriremos al uso de la pizarra negra. Para hacer contraste a los tonos claros del resto del edificio.

Secretaria de Administracién y Finanzas para el H. Ayuntamiento de Zitdcuaro Michoacdan

43



5.5. CIMENTACIONES

5.5.1 ZAPATAS AISLADAS

Son un tipo de Cimentacion Superficial que sirve de base de elementos estructurales puntuales como son los pilares; de
modo que esta zapata amplia la superficie de apoyo hasta lograr que el suelo soporte sin problemas la carga que le
transmite.

Las zapatas aisladas van arriostradas con riostras de hormigén armado de seccidn inferior a la zapata.
Pueden ejecutarse de hormigdn en masa, es decir sin armar, si las mismas tienen un canto considerable (son las

denominadas zapatas macizas).

e Armado de la parte inferior: Se realiza un mallazo conformado por barras cruzadas; la separacién entre barras no
ha de superar los 30 cm.

e Recubrimiento para evitar corrosiones: Separacién de las armaduras, entre 5 a 10 cm. del borde y del fondo de la
zapata, dependiendo del tipo de hormigdn utilizado y de las caracteristicas del terreno.

e Barras: Se recomienda utilizar didametros de barras grandes, minimo del 12, ante posibles corrosiones.’

La armadura longitudinal del pilar llega hasta el mallazo, por lo cual se colocan armaduras de espera iguales que las de los
pilares.

e Solape minimo: Considerar 30 veces el didmetro de la barra mas gruesa del pilar.

6 http://www.construmatica.com/construpedia/Zapatas_Corridas
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CONCLUSION MARCO TECNICO

Este capitulo es de gran importancia para el disefio del proyecto, desde el tipo de cimentacidn, hasta los acabados y las
instalaciones especiales que podemos aplicar. En este caso el terreno es tipo b, la propuesta de cimentacidn estara basada
en zapatas aisladas, por que la transmisidon de carga serd a través de columnas. Otros temas importantes son las
instalaciones, hidraulica, sanitaria, eléctrica en las que existen diversas opciones de materiales a utilizar, con grandes
ventajas, como puede ser ahorro econémico o la disminucién de tiempo en ejecucidn.

Los sistemas constructivos suelen ser muy parecidos, lo que los hace diferentes es el material, con el paso de los afios la
industria de la construccién va renovando sus productos para hacer mas sencillo el trabajo del constructor.

La instalacidon eléctrica nos brinda una gama inmensa en luminarias, de acuerdo al espacio que vamos a dotar de
electricidad. Podemos encontrar tanto para espacios interiores como exteriores y en diversos estilos. De esta diversidad
de opciones se eligieron las mas adecuadas para el proyecto, se opté por el uso de |amparas sencillas de formas muy
rigidas. Ademas de considerar las que nos brindan el menor consumo de energia. Y las que mas se adecuan a este
proyecto. Haremos uso de ldmparas empotradas en plafén, arbotantes, reflectores y farolas para las zonas exteriores,
estacionamientos y jardines.

Los acabados son temas no muy extensos para esta propuesta, se manejaran solo paredes lisas y en algunos casos
azulejos, las pastas seran la opcion que se adapte a nuestras necesidades por ser mezclas muy manejables, de bajo costo,
ademas de lograr una apariencia agradable.
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6.0. MARCO JURIDICO

Este capitulo contiene los lineamientos de los reglamentos de construccion que rigen en el estado de Michoacan. De los
cuales serdn tomados en cuenta los capitulos con temas de oficinas.

6.1. REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DE MICHOACAN

CAPITULO VI
Edificios para comercios y oficinas hace referencia principalmente a:

[luminacidn y ventilacion por medio de vanos que daran directamente a patios o a la via publica. La superficie total de
ventanas libres de toda construccidn sera por lo menos de un octavo de la superficie del piso de cada pieza y la superficie
libre para ventilacion deberd ser cuando menos de un veinticuatroavo de la superficie de la pieza.

Los patios que sirven para dar iluminacidn y ventilacion a piezas habitables tendran las siguientes dimensiones minimas en
relacion con la altura de los muros que los limiten.

El articulo 30 establece las dimensiones

Altura hasta Dimension minima

3.00 mts. 1.75 x 1.75 mts. 4.00 mts. 2.50 x 2.50 mts.
8.00 mts. 3.25 x 3.25 mits. 12.00 mts. 4.00 x 4.00 mts.

En casos de alturas mayores la dimensién minima del patio debe ser el tercio de la altura total del paramento de los muros.

El articulo 42 se refiere a pasillos y corredores que especifica que para las oficinas y locales comerciales de un edificio
deberan tener salida a pasillos y corredores que conduzcan directamente a las escaleras o a las salidas a la calle. La anchura
de los pasillos y corredores nunca sera menor de un metro veinte centimetros.
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El tema de escaleras se menciona en el articulo 43 donde:

Los edificios para comercios y oficinas, tendrdn siempre escaleras que comuniquen todos los niveles aun cuando tengan
elevadores; la anchura minima serd de un metro veinte centimetros y la mdxima de dos metros cuarenta centimetros; las
huellas tendrdn un minimo de veintiocho centimetros y los peraltes un maximo de dieciocho centimetros, las escaleras
deberan construirse con materiales incomestibles y tener pasamanos o barandales en caso de que se requieran con una
altura minima de noventa centimetros.

Cada escalera no podra dar servicio a mas de mil cuatrocientos metros cuadrados de planta y sus anchuras variaran en la
forma siguiente:

Hasta 700 m2. Anchura 1.20 m.
De 700 m2. A 1050 m2. Anchura 1.80 m.
De 1050 m2. A 1400 m2. Anchura 2.40 m.

Servicios sanitarios Articulo 45:

Los edificios para comercios y oficinas deberan tener dos locales para servicios sanitarios por piso, uno destinado al
servicio de hombres y otro al de mujeres, ubicados en tal forma que no sea necesario subir o bajar mas de un nivel para
tener acceso a cualquiera de ellos.

Los estacionamientos deberdn tener carriles separados para la entrada y salida de los vehiculos, con una anchura minima
de dos metros cincuenta centimetros. Articulo 85.

Las caracteristicas para dreas de ascenso y descenso de personas se describe en el articulo 86.
Los estacionamientos deberan tener dreas para el ascenso y descenso de personas, al nivel de las aceras, a cada lado de los
carriles, con una longitud minima de seis metros y una anchura minima de un metro ochenta centimetros.

Las rampas de los estacionamientos tendran una pendiente maxima de quince por ciento; anchura minima de circulaciéon
en rectas, de dos metros cincuenta centimetros y en curvas, de tres metros cincuenta centimetros, con radio minimo de
siete metros cincuenta centimetros al eje de la rampa. Estaran delimitadas por guarnicién con altura de quince centimetros
y una banqueta de proteccion de treinta centimetros de anchura en rectas y de cincuenta centimetros de anchura en
curvas. De acuerdo al articulo 89.
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Las medidas de los cajones de estacionamiento serdn de 5.00 x 2.40 m. pudiendo, sin embargo, permitirse hasta el
cuarenta por ciento del total de las medidas de 4.20 x 2.20 m., se podra aceptar el estacionamiento en “corddn “, en cuyo
caso el cajén para el acomodo de vehiculos serdn de 6.00 x 2.40 m., pudiendo, en un cuarenta por ciento, ser de 4.80 x
2.00m2. Asi lo describe el articulo 90.

El articulo 91 de protecciones, establece que las columnas y muros de los estacionamientos para vehiculos deberan tener
una banqueta de quince centimetros de altura y treinta centimetros de ancho, con los dngulos redondeados.

Los estacionamientos tendrdn servicios sanitarios precedidos por un vestibulo, para hombres y mujeres. Como lo especifica
el articulo 93.

Los estacionamientos tendran una caseta de control con drea de espera para el publico. De acuerdo al articulo 94.

USO DEL PREDIO AREA CONSTRUIDA NUM. NUM. MINIMO DE ESPACIOS DE
CUARTOS, AULAS, PERSONAS, ESTACIONAMIENTO
Oficinas particulares Area total rentable 1por cada 50 m2.

Y gubernamentales.

Para prevencidn contra incendio recurrimos al articulo 98 de acuerdo a la altura y superficie tenemos:

.- los edificios con altura hasta de 15.00 m., con excepcidn de los edificios unifamiliares, deberdn contar en cada piso con
extinguidores contra incendio del tipo adecuado, colocados en lugares facilmente accesibles y con sefialamientos que
indiquen su ubicacién de tal manera que su acceso, desde cualquier punto del edificio, no se encuentra a mayor distancia
de 30.00 m.
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La cimentaciones son tratadas en el capitulo XIV de este reglamento en el cual propone:

Las cimentaciones podran ser superficiales o profundas. Los muros cargadores, dependiendo de la capacidad de carga del
terreno y de su compresibilidad, se podra cimentar sobre zapatas corridas de mamposteria de piedra natural rematada con
una dala de concreto reforzado, o sobre zapatas corridas de concreto provistas de trabes de rigidez o sobre

Losas corridas de cimentacidn generalmente provistas de trabes de rigidez.
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6.2. NORMATIVA SEDESOL (SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL)
6.2.1. SUBSISTEMA DE ADMINISTRACION PUBLICA

El equipamiento para la administracion permite el contacto entre las instituciones publicas y la poblacidn facilitando las
funciones de gobierno y solucién a diversos problemas de la comunidad.

6.2.2. ADMINISTRACION LOCAL DE RECAUDACION FISCAL

Inmueble donde se localiza la unidad técnico-administrativa de la secretaria de hacienda y crédito publico, en la cual se
reciben, estudian o resuelven los problemas de impuestos federales de la poblacidn que integra la circunscripcidn
territorial de cada administracidn local que se indica en el Diario Oficial de la Federacion.

En un mismo estado pueden existir varias administraciones locales y pueden atender zonas que corresponden a dos
estados; de acuerdo a las cargas de trabajo se clasifican en:

AA, A;B y G; pueden ser generales, (atienden todos los aspectos de la recaudacién), metropolitanas (solo atienden parte
delas funciones) y las procesadoras (se ubica en zonas metropolitanas y procesan declaraciones pagos y contabilidad a las
administraciones metropolitanas de su zona).

Cuenta de un area de oficinas, vestibulo y area de espera, archivo, area de atencidn al contribuyente, servicios y almacén,
estacionamiento dreas verdes y libres. Estos servicios estan integrados en las unidades tipo AA; A; B ; C, Son tres
alternativas o médulos de cada una.

La localizacién de este elemento es exclusiva de las ciudades cede de administracion local.
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De acuerdo al sistema normativo de equipamiento de SEDESOL, se consideran las consideraciones siguientes:

6.2.3. LOCALIZACION Y DOTACION REGIONAL Y URBANA

6.2.4

6.2.5

La poblacidn usuaria potencialmente corresponde a un 28% de la poblacidn total aproximadamente.
Se considera una Unidad Basica de Servicio por cada 50,000 contribuyentes anuales.

Recomienda que sean de 1,007 a 2,157 m2 construidos

La dotacidn de terreno : de 1,697 a 4,657 m2 por cada modulo

Los cajones de estacionamiento: de 20 a 50 cajones por modulo

. UBICACION URBANA

En uso de suelo es mas recomendable es en zona de comercio, oficinas y/o servicios.
Ubicarse dentro de un centro, subcentro o corredor urbano.
En relacidn a vialidades, ubicarlo sobre una avenida principal o secundaria.

. SELECCION DEL PREDIO

Proporcién del predio (ancho, largo) 1:1 0 1:2

Con frente minimo de 30- 45 metros

2 frentes recomendables

Posicidon de manzana: manzana completa o cabecera

Que todos los servicios e infraestructura como: agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, teléfono,
pavimentacion, recoleccidon de basura y transporte publico.
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6.2.6. PROGRAMA ARQUITECTONICO
Esta compuesto por:

e Areade oficinas

e Vestibuloy drea de espera

e Archivo

e Area de atencién al contribuyente
e Servicios

e Almacén

e Estacionamiento (50 cajones)

e Areasverdesy libres
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6.3. NORMATIVA DEL INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL IMSS

6.3.1. MEDIDAS ANTROPOMETRICAS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD
Este apartado comprende las medidas antropométricas para personas con discapacidad.
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6.4. NORMAS DE ACCESIBILIDAD

6.4.1. ANDADORES

El ancho minimo para andadores es de 1.50 m., deberdn tener superficies uniformes y antiderrapantes que no acumulen
agua, las diferencias de nivel se resolveran con rampas cuya pendiente no sea mayor al 8%., se deberan evitar ramas y
objetos sobresalientes que no permitan un paso libre de 2.10 m.

La instalacidon de pasamanos debera ser a 0.75 y 0.90 m de altura a lo largo de los recorridos, utilizar cambios de textura en
los pavimentos o tiras tactiles, para alertar de cambios de sentido o pendiente a las personas ciegas, asi como bordes de
proteccion de 5 x 5 cm.

Por cada 30.00 m como maximo, deberan existir dreas de descanso cuya dimension sea igual o superior al ancho del
andador.

ESPECIFICACIONES 1. Pavimento antiderrapante con pendiente no mayor al 8%. 2. Borde de proteccion de 5 x 5 cm.
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6.4.2. BANQUETAS

En el caso de toda aquella Instalacion Federal que dentro de su poligono contenga el rubro citado, los pavimentos deberdn
tener superficies uniformes y antiderrapantes que no acumulen agua, las diferencias de nivel se resolveran con rampas
cuya pendiente no sea mayor al 8%., se deberan evitar ramas y objetos sobresalientes que no permitan un paso libre de 2.10
m., el mobiliario urbano no debera obstruir la circulacidn ni las rampas existentes.

En las esquinas de las banquetas deberan existir rampas con una pendiente no mayor al 8% y con un ancho minimo de 1.20
m.

Se deberan sefalizar las rampas y utilizar cambios de textura en los pavimentos inmediatos a las mismas.

ESPECIFICACIONES

Rampas con pendiente maxima del 8%.
. Pared u obstaculo

. Banqueta.

. Cambio de textura.

AW N 2
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6.4.3. ESTACIONAMIENTOS

Uno de cada veinticinco cajones de estacionamiento sera reservado para personas con discapacidad.

Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberan ser de 3.80 por 5.00 m, estar sefializados
encontrarse proximos a los accesos.

El trayecto entre los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad y los accesos, debera estar libre de
obstaculos.

ESPECIFICACIONES

1. Area de circulacién para personas con discapacidad.

2. Pavimento exterior.

3. Cambio de pavimento o de textura.

4. Jardinera.

5. Rampa con pendiente mdaxima del 8 %, con piso
antiderrapante.

6. Delimitacidon de cajon de estacionamiento, con pintura
epdxica para exteriores color amarillo transito

3.80 X 5.00 m.

7. Sefialamiento del simbolo internacional de accesibilidad
para las personas con discapacidad.

8. Sefalamiento en piso del simbolo internacional de

4 accesibilidad de personas con discapacidad.
Simbolo con pintura epdxica para exteriores color amarillo
transito.

VISTA SUPERICR 9. Borde de rampa con altura 5 cm.

10. Topes para detener las llantas de los automdviles.
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VISTA LATERAL

6.4.4. OFICINAS

En dreas de trabajo para personas con discapacidad, se pueden evitar
las tiras tactiles utilizando cambio de textura en los pisos, para indicar el

recorrido.

ESPACIO MINIMOC
PARA AREA DE TRABAJO
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6.4.5 BANOS PUBLICOS
En todos los inmuebles deberan existir bafios adecuados para su uso por personas con discapacidad, localizados en
lugares accesibles y deberdn estar sefializados. Se deberd de adaptar un mingitorio y un excusado por nucleo de sanitarios

para personas con discapacidad.

Junto a los muebles sanitarios, deberan instalarse barras de apoyo de 38 mm de didmetro, firmemente sujetas a los muros
6 al piso, (no se podran sujetar de las mamparas).

Los accesorios en bafios, deberan instalarse a una altura maxima de 1.20 m. a centro y no obstaculizar la circulacion.
Los muebles sanitarios deberan tener alturas adecuadas para su uso por personas con discapacidad:

- Inodoro 0.45 a 0.50 m. de altura.

- Lavabo 0.75 a 0.80 m. de altura.

- Accesorios 1.20 m. de altura maxima a centro.

Los pisos de los bafios deberdn ser antiderrapantes y contar con pendientes del 2% hacia las coladeras, para evitar
encharcamientos, las rejillas de desaglie no deberdn tener ranuras de mas de 13 mm de separacion.
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ESPECIFICACIONES.

1. Barra de apoyo de acero inoxidable o de aluminio de 38 mm (11/2") de
didametro, cal. 16.

2. Compartimento para personas con discapacidad en silla de ruedas.

3. Espejo inclinado a 10°, centrado sobre el lavabo.

4. Gancho o ménsula para colgar muletas.

5. Palanca manual para activar el fluido de agua del mingitorio. Debe
haber palanca en vez de pedal en

el mingitorio para personas en silla de ruedas.

6. Jabonera eléctrica o manual colocada a una altura maxima de 1.20 m. a
centro.

7. Tubo de acero inoxidable o de aluminio de 38 mm (1 1/2") de didmetro,
cal. 16

8. Guia para personas ciegas o cambio de textura en piso.

9. Secadora de manos manual o eléctrica.

10. Pedal para activar el fluido de agua en el mingitorio.

11. Maneral.

12. Lavabo.

VISTA FRONTAL
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CONCLUSION MARCO JURIDICO

Al final de este capitulo, conoceremos de manera detallada las normas a las que debemos sujetarnos al momento de diseiiar,
tanto los procedimientos constructivos, como temas de equipamiento urbano, la localizacién del edificio de acuerdo al tema,
desde dotacidn de terreno, servicios e infraestructura con la que debe contar el predio para que sea apto para el uso que se
requiere, asi como el programa arquitecténico basico que recomienda SEDESOL.

Otro de los temas a considerar, son las recomendaciones del IMSS para el disefio de espacios para personas con discapacidad.
Para que el edificio pueda brindarles espacios adecuados, y su estancia él, sea tan accesible como la de los demds usuarios.
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7.0. MARCO ECONOMICO

El tema econdmico dentro del proyecto es uno de los primeros cuestionados por el cliente, ya que es el costo total del
proyecto, por lo que debe analizar la posibilidad de cubrir el monto.

Por este motivo se hara un analisis de acuerdo a parametros de construccion actuales, para establecer un precio aproximado.

Para este proceso se consultaron algunos datos en GRUPO DE INGENIEROS MEXICANOS y ASOCIADOS S.A. empresa
constructora, con gran experiencia en proyectos. Actualmente estd a cargo del proyecto CALL CENTER DISH MORELIA, siendo
este un edificio administrativo, acorde al tema de esta tesis. Por lo que los datos obtenidos son mas cercanos a la actualidad.

Para el calculo del precio de terreno se analizé un terreno en venta ubicado en la misma zona, haciendo la siguiente operacién:
TERRENO EN VENTA:

34x17 m =578 m2

Precio de terreno =S 600,000.00

Precio por m2=600,000.00/ 578 m2 = $1,038.06 m2

M2 DE TERRENO : 9,463.84 x $ 1,038.06 = $ 9°824,033.75

PRECIO DE TERRENO: $ 9°824,033.75
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Para el cdlculo de la construccion se tomaron datos del Arg. Raul Arizmendi. Residente de la obra mencionada anteriormente
quien menciona que el precio por m2 de oficina tipo medio, es aproximadamente de $6,000.00

Por lo tanto:

Metros construidos 1800 m2 x $6,000.00 = $ 10" 800,000.00

PRECIO TOTAL DE PROYECTO:
TERRENO: S 9824 033.75

CONSTRUCCION: $ 10 800 000.00
IMPORTE: $20 624 033.75

LV.A16%: $ 3299 845.40

TOTAL: $ 23923 879.15

(VEINTITRES MILLONES NOVECIIENTOS VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS 15/100 MN)
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OBJETIVOS DE DISENO

e ARQUITECTONICOS
Crear espacios funcionales
Separar estacionamiento de usuarios y para personal
Disefiar espacios adecuados para los discapacitados
Uso de materiales de facil mantenimiento
Aprovechar iluminacion y ventilacion natural
Prever areas de crecimiento
Disefiar espacios con posibilidad de cambio (flexibilidad)

e INSTALACION HIDRAULICA
Captar agua pluvial para riego de jardines
Ahorrar en consumo de agua
Utilizar materiales de rapida instalacion

e INSTALACION ELECTRICA
Reducir el consumo de energia eléctrica
Lograr la iluminacion adecuada tanto en interiores como exteriores

e URBANOS
Respetar la escala del contexto
Actualizar la imagen urbana

e ESTRUCTURALES
Proponer una estructura a base de columnas

e FORMALES
Crear una imagen con armonia con el contexto
Utilizar formas geométricas simples.



iAVISO IMPORTANTE!

De acuerdo a lo establecido en el inciso “a” del
ACUERDO DE LICENCIA DE USO NO EXCLUSIVA el presente
documento es una version reducida del original, que debido
al volumen del archivo requirié ser adaptado; en caso de
requerir la version completa de este documento, favor de
ponerse en contacto con el personal del Repositorio
Institucional de Tesis Digitales, al correo
dgbrepositorio@umich.mx, al teléfono 443 2 99 41 50 o
acudir al segundo piso del edificio de documentaciéon y
archivo ubicado al poniente de Ciudad Universitaria en
Morelia Mich.




