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RESUMEN

La zona poniente de morelia ha tenido un crecimiento acelerado en los ultimos 10 afios y
seguira creciendo considerablemente durante los siguientes 20 afios, generando una demanda
de vivienda que tiene que ser atendida.

Tomando en cuenta el tipo de fraccionamientos que existen e la zona de estudio, se determina
que el sector al que ira dirigido el proyecto sera de nivel tipo medio, debido a que la mayoria de
los fraccionamientos existentes son de interes social, dejando pocas opciones para la
adquisicion de vivienda de nivel tipo medio, generando esto a su vez viabilidad en la
propuesta.

Las caracteristicas fisicas del terreno nos periten desarrollar un fracionamiento habitacional
viable en cuanto a pendientes topograficas, ya que su porcentaje se encuentra dentro del
rango ideal para aprovechamiento del area. La zona cuenta con un clima adecuado, a su vez
que la vegetacion y fauna endémica no se consideran restrictivos para la propuesta. Las
corrientes y cuerpos de agua aledafas al terreno tampoco se consideran factor de riesgo, sin
embargo el tipo de suelo y rocas obligan a proponer mejoramiento de terreo para efectos de
cimentacion.

De acuerdo a los datos contenidos en el "Plan parcial de desarrollo urbano de la zona poniente
de Morelia", el equipamiento urbano de la zona es compatible con el proyecto. En cuanto a la
infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, electrficacion y alumbrado publico, el
terreno se encuentra con facilidades para ser provisto de los servicios necesarios. Dentro del
terreno se encuentra proyectado un corredor suburbano que define la ubicacion y
caracteristicas de las vialidades principales. En cuanto a uso de suelo y densidad de
poblacion, el terreno se encuentra dentro de un area tipificada como "urbana" con una
densidad de poblacion de categoria "Habitacional densidad media (hasta 300 hab/ha), que es
ideal para el desarrollo del proyecto.

El proyecto del fraccionamiento cuenta con la infraestructutra y equipamiento urbano
necesarios para el 6ptimo desarrollo de sus habitantes. Los porcentajes de uso de suelo que
resultan siguiendo la normativa aplicable son: 28.74% en vialidades, 3.36% en éarea de
donacién estatal, 5.80% en area de donacién municipal, 3.10% en area verde, 0.62% en area
de lotes de servicio y 53.38% en area vendible. El area vendible cuenta con 226 lotes en total,
de los cuales 165 son regulares y 61 son irregulares. Dentro del area verde se propone un
area de esparcimiento para los habitantes del fraccionamiento, dando como resultado una
propuesta practica, viable y agradable.

PALABRAS CLAVE: FRACCIONAMIENTO, HABITACIONAL, MORELIA, URBANIZACION.
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ABSTRACT

The west of Morelia city has had an accelerated growth in the last 10 years and will significantly
continue to grow over the last 20 years, generating a demand for housing that has to be
addressed.

Considering the type of housing development that exists at the area of study, determines that
the economical sector that will be directed the project to will be for the middle class, since most
of the existing housing developments are social housing, leaving few options for the acquisition
of housing for the targeted level by this generating viability for this proposal.

The land's physical characteristics allow us to develop a viable housing development in terms
of its topographic incline, since its percentage is within the ideal range for use of the area. The
area has an adequate climate at the same time endemic fauna and vegetation are not
considered restrictive for the proposal. Streams and bodies of water surrounding the land nor
are considered risk factor, however the type of soil and rocks force to propose land
improvements for foundation purposes.

According to the data in the "Partial plan of Urban Development of the west area of Morelia" ,
urban equipment in the area is compatible with the project. In terms of the infrastructure of
water, sanitary sewer, electrification and street lighting, the land lies with facilities to provide the
necessary services. Within the land is contemplated a suburban corridor that defines the
location and characteristics of the main roads. In terms of land use and population density, the
land lies within an area classified as "urban" with a population density of category residential
medium class ( up to 300 inhabitants/ha ) which is ideal for the project's development.

The project for the housing development has the necessary infrastructure and urban equipment
for the ideal upwroght of its inhabitants. The percentage of land uses that results from following
the applicable regulations are: 28.74% in roads, 3.36% in state donation area, 5.80% in
municipal donation area, 3.10% in green area, 0.62% in service lots and 53.38% in saleable
area. The saleable area has 226 lots in total of which 165 are regular shape and 61 are
irregular shape. Within the green area its suggested a recreation area for the housing
development in habitants , resulting in a pleasant, viable and practical proposal.

KEY WORDS: DEVELOPMENT, HOUSING, MORELIA, URBANIZATION.
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INTRODUCCION

El desarrollo del tema de esta tesina, pone en practica los conocimientos adquiridos en el
seminario de urbanismo, en donde se tomaron en cuenta todos los aspectos que rigen una
propuesta de disefio para un fraccionamiento habitacional tipo medio.

La experiencia de trabajo en el ramo del urbanismo, a pesar de no ser un tema desconocido
para nosotros, nos hace notar y entender de una mejor manera, su importancia en el desarrollo
de una ciudad. Si bien existen programas que rigen el desarrollo de una poblacion, las
alternativas de estos ocasionan una ciudad desordenada, que deja a un lado el factor humano
y se enfoca a la comercializacion de terrenos ocasionando asentamientos irregulares que
nunca podran presentar las caracteristicas Optimas para un asentamiento humano.

Durante el analisis social se hace evidente la necesidad de la poblacién, en la ciudad de
Morelia, de una vivienda digna, tanto para aquellas personas que en corto plazo estaran en
condiciones de formar un hogar, como para la poblaciéon que actualmente vive en condiciones
de hacinamiento.

Esta tesina cuenta con seis capitulos, en los cuales se analizan los aspectos socio-culturales,
socio-economicos, fisico-geograficos, fisico-urbanos y normativos, concluyendo en el
desarrollo una propuesta cuyo resultado es un proyecto que busca en todo momento crear en
sus habitantes un sentimiento de apropiacién hacia un fraccionamiento para que pueda ser
concebido como hogar; esto a través de dedicar espacios publicos para permitir la convivencia
y el esparcimiento, con el fin de crear un ambiente mas humano en sus habitantes.




JUSTIFICACION

Uno de los derechos y necesidades béasicas de la poblacion es la vivienda... articulo 4°
constitucional de los Estados Unidos Mexicanos:

- TODA FAMILIA TIENE DERECHO A DISFRUTAR DE VIVIENDA DIGNA Y DECOROSA. LA
LEY ESTABLECERA LOS INSTRUMENTOS Y APOYOS NECESARIOS A FIN DE ALCANZAR TAL
OBJETIVO. !

Debido al incremento acelerado en los indices de poblacion en la ciudad de Morelia, a la falta
de una eficiente aplicacion de programas de desarrollo urbano y a la saturacion acompafiada
de los altos costos en vivienda dentro de las zonas con mayor equipamiento urbano e
infraestructura, se desarrolla la vida diaria en una ciudad mal planeada y con un crecimiento
desordenado. Dicho crecimiento se ha generado principalmente por la gran demanda de
fraccionamientos habitacionales que buscan satisfacer la necesidad de vivienda de la
poblacién que, en su mayoria corresponde al nivel socio-econdémico bajo y medio.

La mayor parte de los fraccionamientos habitacionales que existen en la zona poniente de
Morelia, cubren la necesidad de vivienda del sector socio-econémico bajo y medio bajo, por lo
cual este proyecto se propone satisfacer la demanda de vivienda del sector socio-econémico
de nivel medio y medio alto con un fraccionamiento de tipo medio.

Existen varios elementos indispensables para lograr un equilibrio en los asentamientos
urbanos, como son: su estructura, los usos y destinos de los suelos, los servicios de
eguipamiento, entre otros. Partiendo de este hecho, la finalidad de este proyecto es desarrollar
un fraccionamiento habitacional factible, con apego a las leyes que rigen su estructura, lo que
da como resultado la creacién de un espacio que se incorpore a su entorno y presente una
dotacién eficiente de los servicios de equipamiento urbano a sus habitantes.

! Fuente: Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.




OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL:

Lograr el disefio de un fraccionamiento habitacional tipo medio en la zona poniente de la
ciudad de Morelia, Michoacan.

OBJETIVOS PARTICULARES:

Planificar fisicamente un espacio urbano que solucione las necesidades de la sociedad,
con la aplicacion efectiva de los programas de desarrollo urbano y toda la normatividad
vigente al tipo de fraccionamiento y la zona en la que se propone el proyecto.

Obtener un fraccionamiento con caracter "humano" mediante la viabilidad, practicidad y
confort para sus usuarios.

Dejar con este documento como un precedente documental para quienes pretendan
desarrollar otro proyecto de la misma indole.
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- ASPECTOS SOCIO-CULTRALES

I.I Antecedentes historicos urbanos de Morelia, Michoacan

La arquitectura como tal se ha
desarrollado desde que el hombre
comenzdé a protegerse de los
efectos naturales, pero la esencia
de su desarrollo en su entorno
inmediato se debié a la manera en
que empezaba a razonar y la
funcion psicologica, esta Ultima
siempre ha jugado papel importante
dentro de la vida humana.

Dentro de un espacio organizado

s ista aérea de Morelia en 1930.§

ageshack.us/img158/1158/0blsn000752r.jpck  (fraccionamiento) en comparacion

con uno no planeado (asentamiento

irregular) el comportamiento del hombre es diferente, por el contrario si tomamos dos lugares

organizados pero de diferente nivel obtendremos un resultado con solo diferencias que sea

caracteristicas propias, pues la razon es que pertenecen a distintos estatus sociales y la
ubicacion espacial no es la misma.

Por tanto es conveniente antes de disefiar cualquier espacio urbano, tener un panorama
amplio de la evolucién de la sociedad, pues no es posible estandarizar los comportamientos
humanos y su desarrollo entre si.

El Estado

"Michoacan “lugar o tierra de pescadores”, significado de la palabra nahuatl, Mechuacan, este
nombre se deriva de su abundancia en pescado."?

De acuerdo con diversos estudios se ha concluido que Michoacan fue poblado por distintos
grupos que procedian del norte, desde hace 6,000 afios aproximadamente. Poco antes de la
llegada de los espanoles el Estado P’urhépecha se encontraba dividido socialmente en dos
grupos, los dominados y los dominadores, estos a su vez se fraccionaban en cuatro aspectos
sociales, mismos que se ubicaban en diferentes localidades.

% Morelia y su Centro Histérico. Gerardo Sixtos Lopez. 1991.




Tzacapu era la capital religiosa, en donde se ubicaba el templo a Curicaveri el “mensajero de
los dioses ante los hombres” ahi vivio el sumo sacerdote que se encargaba de coronar a los
gobernantes; Tzintzuntzan fue la capital politica en donde radicaban los mas altos poderes
politicos y representantes de la burocracia estatal; Guitzilica, hoy Péatzcuaro fue la capital
militar, en donde se ubicaba el cuartel general del ejército. Los pueblos vecinos se encargaban
de proporcionar a estos, alimento, ropa y servicios; las tres capitales se localizaban alrededor
del lago de Patzcuaro.

En el siglo XVI la lengua p’urhepecha ocupaba la mayor parte del territorio, aun cuando al
interior existian algunos sitios donde hablaban el nahua y el otomi. El documento “Relacion de
las ceremonias y ritos y poblacién y gobierno de los indios de la Provincia de Michoacan”
escrito por los primeros evangelizadores que llegaron a Michoacan a mediados del siglo XV,
describe una cultura cuya organizacién politica y social logr6 mantener a distancia al gran
imperio Mexica.

Posteriormente el poder se concentra en manos de Tzitzipandacure, con el caracter de Unico y
supremo sefior, que convierte a Tzintzuntzan, en capital del reino con una extension de 70 mil
km2, que abarcaba parte de los actuales estados de Colima, Guanajuato, Guerrero, Jalisco,
Michoacan, México y Querétaro.

La riqueza del Estado P’urhepecha se basaba en la obtencion de la sal, pescado, obsidiana,
algodon, cobre, oro y cinabrio; conchas marinas, plumas finas, piedras verdes, cacao, madera,
cera y miel, cuya produccién era ambicionada por los mexicas, asi como su alianza tripartita. A
finales del siglo XV y principios del XVI, antes de la llegada de Cortés, se realizaron batallas
entre Mexicas y P’urhepechas, en las que, estos resultaron vencedores; posteriormente al caer
el Imperio Mexica ante los espanoles, el reino P’urhepecha establecié un tratado de paz con
Hernan Cortés, a pesar de lo cual el udltimo monarca Tzimtzinca-Tanganxuan I, fue
atormentado y asesinado por el presidente de la primera audiencia de México, Nufio Beltran de
Guzman, quien cometio, ademas de crueles asesinatos, una serie de saqueos en el Estado
P’urhepecha.’

% El estado P’urhepecha y sus fronteras en el siglo XVI. M. Refugio Cabrera V. y Benjamin Pérez G. 1991.




La Ciudad de Morelia

En 1531, a la llegada de Fray Juan de
San Miguel y Fray Antonio de Lisboa
al Valle de Guayangareo, se inician
los primeros trazos de la aldea con la
construcciéon del templo y convento
de orden franciscano y
simultaneamente  la  labor  de
evangelizacion a los indigenas “Que
para trazar la ciudad el Alarife Juan
Ponce eligio el punto mas elevado y a
cordel delineé el gran espacio abierto
con cuadricula de proporciones renacentistas en forma de tablero de ajedrez, de oriente a
poniente, en el cual se edificarian la catedral, casa de cabildo, plaza de armas, carcel y
carnicerias, asi como se definia la calle real, eje rector alrededor del cual mas tarde se
conformarian las plazas, barrios, templos, solares que se repartirian a las familias espafolas
que se fueran avecindando, y los pastizales para el ganado.” *

El 18 de mayo de 1541 se funda, en
este mismo sitio, la ciudad de
Mechuacan por disposicion del Virrey
de la Nueva Espafia, Don Antonio de
Mendoza, dos afios mas tarde en
1543 Juan Ponce traza la Ciudad
sobre un valle limitado por montafas,
el Punhuato al oriente y el Quinceo al
; ILE noroeste, en donde encontraron agua
; anglr_1 : 195055 en abundancia, la cual provenia de los
manantlales de San M|guel del Monte y de la Mlnt2|ta gue forman respectivamente los cauces
de los rios Chiquito y Grande, ademas de los bancos de cantera, que posteriormente se

explotaron para la construccion de templos, conventos, seminarios, colegios, hospitales, etc.

En 1580 se traslada la Sede Episcopal de Patzcuaro a Valladolid (antes Mechuacan), donde
luego de una primera construccion de aquellos afios destruida por un incendio, se inicia el
proyecto de la actual Catedral, que concluye en 1744, asi como la construccion de nuevos

* Morelia en el espacio y en el tiempo. Esperanza Ramirez R. 1985.




conventos y casas, por lo que al finalizar el siglo XVII el paisaje urbano de la Ciudad estaba
definido por las cupulas y torres que sobresalian sobre la arquitectura civil.”

En el afio 1600 se autorizd que se establecieran un mil familias indigenas en los alrededores
de la Ciudad, formando asi los barrios de San Pedro, San Miguel Ichagueo, Guayangareo,
Santa Catalina, Santa Maria, Itzicuaro, y Chicacuaro, El Batan, San Miguel y Santa Ana,
Santiago, El Carmen y San Juan, mismos que en un periodo de 20 afios fueron ocupados por
102 familias, 200 espafioles solteros, 120 religiosos y 250 indios, negros y mulatos.

Durante esta época se perfila la Hacienda, como una organizacibn econdémica altamente
redituable, al descubrir los espafioles la posibilidad de sembrar cualquier producto en sus
tierras, este hecho provocé que el siglo XVII se convirtiera en la época de oro para Valladolid.
Sin embargo, a pesar de la prosperidad de las Haciendas, la Ciudad no contaba con un
sistema de distribucién de agua y de drenaje, por lo que en 1579, se construy6 un “cafio con
césped y barro”, el cual se derrumbd antes de que pasara el agua; en 1705 se inicié la
reconstruccion del cafio la cual resultdé inadtil, fue entonces que D. Manuel Escalante
Colombres, 16° obispo de Michoacéan, dio dinero para realizar la traza y los cimientos del
actual Acueducto impulsandolo en forma definitiva, existe incluso un documento en el que se
indican las cantidades de dinero que proporcionaba para su construccion.

El 11 de abril de 1783 el Arquitecto Diego Duran determiné que los arcos se encontraban en
peligro de ruina, posteriormente el 17 de mayo de 1783 D. Isidro Huarte, Regidor y Alcalde,
informa que el dia anterior se habian desplomado 22 arcos por lo cual se interrumpia el
abastecimiento de agua; finalmente el 21 de octubre de 1785 el obispo Fray Antonio de San
Miguel, ofreci6 realizar la reconstruccién del acueducto y de una calzada. °

Moo » Actualmente el Acueducto es una de las obras
‘ " 84 mas representativas de Morelia,
antiguamente, fue el conducto por el que se
abastecia de agua a toda la Ciudad, su trazo
se inici6 al sureste del valle en los
manantiales de Carindapaz y San Miguel con
una atarjea de mas de 8 Km. que llegaba a la
planicie donde inicia la arqueria, 253 arcos,
con 1,700 m. de largo aproximadamente, que
desembocaban a una caja de agua con
tuberia de barro la cual surtia a 30 pilas y a

> Decreto de Zona ciudad de Morelia, Michoacan. 19 diciembre de 1990.
® La expansion territorial de las ciudades de México. F. Antonio Aguilar Méndez. UAM. 1992.
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150 particulares; a finales del siglo XIX dejo de funcionar por las condiciones insalubres y por
la deficiencia del caudal.

En 1744 se concluye la construccion de la Catedral, al mismo tiempo en que se construyen
diversas obras entre las que destacan el Templo y Convento de las Catalinas hoy Las Monjas,
Templo y Convento de las Rosas, El Santuario de Guadalupe y su calzada, San Diego, el
Hospital de San Juan de Dios y Capuchinas, el Obispado, la Céarcel de Clérigos, el Colegio de
la Compaiiia, el Colegio Seminario, la Aduana, la Renta del Tabaco y la Alhondiga, asi como
las casas de ricos terratenientes y personajes sobresalientes como los Huarte, Michelena,
Anzorena, Garcia Pagola, de los Rios, Abad y Queipo. Mas tarde, durante la primera mitad del
siglo XIX el crecimiento de Valladolid sufre un importante quebranto tanto econémico como
arquitectonico, al mismo tiempo en que se manifiesta la nueva filosofia que trae consigo la
Independencia; es asi que el 19 de octubre de 1810 Don José Maria Anzorena Caballero
regidor independiente, publica el primer “Bando de Abolicién de la Esclavitud”, por disposiciéon
de Don Miguel Hidalgo y Costilla, hecho que marcé de forma determinante la situacion politica
y social de todo el Pais; posteriormente el 3 de febrero de 1814 por orden del gobierno
espafiol, es fusilado el cura insurgente Mariano Matamoros en el Portal Ecce-Homo, conocido
actualmente como el Portal Matamoros.

Los Portales, entorno a la Plaza de Armas o de los
Matrtires, al igual que otros espacios, forman parte
esencial del desarrollo de la Ciudad, estos
portales han cambiado de nombre como muchas
calles del Centro Historico, el Portal de
Consistoriales denominado asi por la ubicacion de
la Casa Consistorial o del Cabildo Civil, hoy
&8 Palacio de Justicia, actualmente es el Portal
@8 Allende; el Portal de Dolores hoy se conoce como
[ Aldama; el Portal de Guadalupe actualmente
conocido como Hidalgo y el Portal de la Neveria,
posteriormente denominado Portal Galeana.

El 16 de septiembre de 1828, por decreto del
Congreso del Estado, el nombre de la ciudad de
Valladolid se sustituye por el de Morelia, en honor
al General José Maria Morelos y Pavén, fecha en

" El Acueducto, José Zavala Paz, 1985.




que se inicia la construccion de diversas obras publicas a cargo de constructores extranjeros,
entre las que destacan el Hospital General, los Palacios Federal y de Justicia y el Panteén
Municipal. 8

Otro acontecimiento que marca ese siglo, como una etapa de cambios para Morelia es la
publicacién de la Ley de Desamortizacion de bienes civiles y eclesiasticos, del 25 de junio de
1856, la cual entrd en vigor el 5 de julio del mismo afio y cinco meses después, ya se habian
vendido una gran parte de esos bienes. En ese momento Morelia sufre una serie de cambios
legales y fisicos con respecto a su estructura urbana; con la creacion de plazas, parques,
avenidas arboladas, jardines y calzadas en donde aparece también parte de la infraestructura
bésica para la zona, como lo es el alumbrado publico, el tranvia urbano (inaugurado en 1883),
el telégrafo, el teléfono y el ferrocarril.

Posteriormente el 14 de agosto de 1917 se crea la Universidad Autonoma de Michoacan de
Ocampo, la cual se nombro posteriormente Universidad Michoacana de San Nicolas de
Hidalgo, considerada como la primera Universidad Autbnoma del Pais.

8 Guia Turistica de la ciudad de Morelia, SECTUR, 1991.
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_ ASPETOS SOCIO-ECONOMICOS

El aspecto socio — econdmico de la ciudad de Morelia, influye de manera importante en el
desarrollo del proyecto, ya que nos permite hacer un estudio para determinar a qué sector va
dirigida esta propuesta, que sea viable y que cuente con un potencial importante de ser
adquirido.

De acuerdo con el Censo de poblacién al 2010, la poblacion Moreliana es de 729,279 millones
de habitantes, de los cuales 380,285 son mujeres y 348,994 hombres. El 16.8% de habitantes
del estado de Michoacan.

En el afio 2010, cuatro municipios concentran poco mas de la tercera parte de la poblacion
total (1 millébn 409.5 mil). Los municipios con mayor nimero de habitantes son Morelia (729.3
mil), Uruapan (315.4 mil), Zamora (186.1 mil) y L4zaro Cardenas (178.8 mil). Asimismo, en el
afio 2010, tres localidades que son cabeceras municipales agrupan 23.1% de la poblacién
estatal.’

II.I Crecimiento demogréfico

El poligono de la zona poniente de la ciudad de Morelia tiene una extension de 7,542.54
hectareas, en los cuales se estima que habitan 113,986 personas al afio 2010 (tabla 1),
tomando como referencia la evolucion de la poblacién durante el periodo 2000-2005 y este
ritmo haya continuado los siguientes cinco anos.

Tabla 1. Morelia, Zona Poniente: poblacién total 2000-2010

Zona Poniente 43,828 70,680 10.03 70,680 113,986 10.03

Fuentes: INEGI, XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, Consulia interactiva de datos.
INEGI, Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, Consulta interactiva de datos.
INEGI, Microdatos del X1l Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, por Entidad Federativa
a nivel AGEB, Manzana y Reqgisiro.
INEGI, Microdatos del Il Conteo de Poblacion y vivienda 2005, por Entidad Federativa a nivel
AGEB, Manzana v Registro.

En cuanto al contexto demografico de la zona poniente, podemos observar que la poblacion,
tanto de la ciudad de Morelia y la zona metropolitana, crece a un ritmo muy diferente.

Al analizar su evolucidn se puede apreciar que el ritmo de crecimiento se ha desacelerado de
forma constante a partir de 1990; sin embargo, muestra una ligera recuperacion en el periodo
2000-2005, con una tasa maxima de 2.2%, la disminuye para el siguiente periodo hasta 1.86%
(ver tabla 2).

° INEGI. Direccioén general de estadisticas sociodemogréficas (censo de poblacién y vivienda 2010).




Tabla 2. Morelia: Poblacion total y tasa de crecimiento medio anual (TCMA) 1990-2010

ZM de Morelia | 526,772 | 614,698 614,698 | 659,940 659,940 | 735,624 735,624 | 806,822 | 1.86

Mpio. Morelia | 492,901 | 578,061 | 3.24 | 578,061 | 620,532 | 143 | 620,532 | 684,145| 1.97 | 684,145| 729,757 | 1.30

Loc. Morelia 428,486 | 512,169 | 363 | 512,169 | 549996 | 144 | 549996 | 608,049 | 2.03 | 608,049 | 653,166 | 1.44

Notas: La poblacién 2010 correspondiente a la localidad 0001 Morelia tiene como fuente CONAPO, debido a que los resultados
preliminares del Xlll Censo General de Poblacién y Vivienda aln no se encuentran disponibles a nivel localidad.

Formula para las tasas de crecimiento medio anual: (((Poblacién final/Poblacidn inicial}*(1/Ndmero de afios))-1)*100

Fuentes: INEGI, XI, Xll y Xlll Censos Generales de Paoblacian y Vivienda 1990, 2000 y 2010, Consulta interactiva de datos, | y Il
Conteos de Poblacion y Vivienda 1995 y 2005, Consulta interactiva de datos.

Las proyecciones de poblacién del consejo nacional de poblacion (CONAPQO), indican que en
los proximos afios se presentara un proceso de estancamiento general en los ritmos de
crecimiento de la poblacién aun cuando la tasa de crecimiento de la zona metropolitana
seguiré estando ligeramente por arriba del municipio y la ciudad de Morelia.*®

Tabla 3. Morelia: proyecciones de la poblacion total y tasa de crecimiento medio anual (TCMA)
1990-2010

ZM de Morelia 806,822 | 839,681 839,681 | 872675 872675 893,426 893,426 | 901,363

Mpio. Morelia 729,757 | 775,066 | 1.21 775,066 | 802947 0.71 802,947 819716 | 0.41 819,716 | 824,904

Loc. Morelia 653,166 | 688,398 | 1.06 688,398 | 713,163 0.71 713,163 728,058 | 041 728,058 | 732,664

Notas: Formula para las tasas de crecimiento medio anual: (((Poblacién final/Foblacion inicial)*(1/Numero de afios))-1)*100

Fuentes: INEGI, Xlll Censo General de Poblacion y Vivienda 2010, Resultados preliminares
Consejo Nacional de Poblacion (CONAPQ), Proyecciones de la Poblacion de México 2005-2030
Consejo Nacional de Poblacién (CONAPQ), Poblacién segan tamaiio de la localidad por entidad federativa, 2005-2030.

10 Programa parcial de desarrollo urbano de la zona poniente de Morelia 2012.




1.1l Crecimiento econémico

El empleo es uno de los factores mas importantes para mejorar el desarrollo humano y por lo
tanto el nivel de vida, esto es debido a que el impacto que ejerce el trabajo en la sociedad,
permite reducir la pobreza, el hambre y mejorar la salud de las personas. Sin embargo, en la
actualidad se vive a nivel mundial una desaceleracion econdmica que genera desocupacion,
asi como la diversificacion del empleo informal, situacion que no exime a nuestro pais.

Segun la perspectiva estadistica de Michoacén para el trimestre julio-septiembre del 2012, la
tasa de participacién econémicamente segln sexo es la siguiente: **

Tabla 4. Tasa de participacion econdOmicamente segun sexo (2012)

100.04

PORCENTAJE

AMBOS SEXOS HOMBRES MUJERES

Bl naciona [] enmiap Bl cuosoa

NOTA: Cifras preliminares del trimestre julio-septiembre.
La tasa de participacion economica es la proporcion de la poblacién de 14 afios y mas de edad disponible para la actividad econdmica

al Se refiere a la ciudad de Morelia, Mich.

1 Perspectiva estadistica Michoacan 2012 INEGI.




Tabla 5. Estructura de la poblacién ocupada segun sector de actividad 2012

1000

PORCENTAJ

208
200 4

PRIMARIO SECUNDARIO TERCIARIC

Il rconas [ ] enmpao Il crorow

MNOTA: Cifras preliminares del tnmestre julio-septicmbre.
Excluye poblacion con actividad no especificada
al Seefiee a la cudad de Morslia, Mich.

Tabla 6. Distribucion de la poblacion ocupada nivel de ingreso mensual 2012

Tan

450

400

PORCENTAJE

300

200

10.0

0o -

NO RECIBE HASTA 2 SALATIOS MAS DE 2 A5 SALARIOS  MAS DE 5 SALARIOS
INGRESDS a/ MINIMOS MINIMOS MINIMOS

| Il recional [ ] enmipap Il cuvoson

NOTA.  Ciltas prefiminares del timeshre juliv-sepliembie.

Excluye poblacién con nivel de ingreso no especificado.
al Incluye a trabajadores dependientes no remunerados, asi como a trabajadores por cuenta propia dedicados a actividades de autosubsistencia.
b/ Se refiere a la ciudad de Morelia, Mich.
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El empleo informal incluye a los trabajadores no protegidos que se dedican a la actividad
agropecuaria, el servicio doméstico remunerado de los hogares, asi como los trabajadores
subordinados que, aunque trabajan para unidades econdmicas formales, lo hacen sin estar
registrados ante la seguridad social.

Considerando el empleo informal por tipo de unidad econémica empleadora en Michoacéan, se
tiene que en el primer trimestre de 2014, todos los tipos de empleo informal suman 1 millon
332.4 mil personas, con un aumento de 1.6 de punto porcentual, con respecto al mismo
periodo del 2013. Destaca el sector agropecuario al presentar el mayor incremento con 17.9
puntos, asi como el sector informal al registrar la Unica reduccion (-6.9 puntos).

Las actividades econdémicas del municipio, por sector, dentro de las actividades no
especificadas, se contempla un 3.77%. De esta forma, las principales actividades econdmicas
de la ciudad son el comercio y el turismo (sector terciario).

Sector primario: comprende las actividades agricolas, ganaderas, silvicola de caza y pesca, es
decir, la produccién de insumos 6.64%

Sector secundario: considera la industria manufacturera, de la construccion, eléctrica, de agua,
de extraccion de petroleo, gas y minero metallrgica. 25.91%

Sector terciario: compuesta por las actividades comerciales y de servicios. 63.67%

I.1IIl Crecimiento de vivienda

La estimacion de requerimientos de vivienda para la zona poniente de Morelia, se basa en un
escenario tendencial de crecimiento demogréfico, a partir del cual se estima que dado el ritmo
de crecimiento de la poblacion registrado a nivel municipal, se requerirdn del orden de 3 mil
530 viviendas para el periodo 2005-2030, para un crecimiento esperado de 14 mil 542
habitantes, de acuerdo con la siguiente tabla: *

12 Programa parcial de desarrollo urbano de la zona poniente de Morelia 2012.




Tabla 7. Morelia, zona poniente: requerimientos de vivienda 2005-2030

Zona Poniente | 70,680 | 75,3592 | 80,073 | 82,954 | 84,686 | 85,222 9,393 2,880 2,268
Total 14,642

Motas: "' A partir del afio 2010, las proyeccicnes de poblacién estimadas se realizaron considerando una pmder:acién de la poblacidn
registrada en la zona poniente para el afio 2005, respecto a las proyecciones de poblacion COMAPO 2010-2030 para el municipio de
Morelia.

¥ La estimacion de viviendas requeridas unicamente considera el incremento poblacional y se basa en la densidad habitacional
promedio de 4.1 habitantes por vivienda en la Ciudad de Morelia.

Fuente: Centro Eure a partir de INEGI, Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, ITER y Micredatos del Il Conteo de Poblacion y
vivienda 2005, por Entidad Federativa a nivel AGEB, Manzana y Registro.

A partir del afio 2010, las proyecciones de poblacién estimadas se realizaron considerando
una ponderacién de la poblacion registrada en la zona Poniente para el afio, respecto a la
proyeccién de poblacion CONAPO 2010-2030 para el municipio de Morelia.

De acuerdo con esta dinAmica de crecimiento las necesidades de suelo urbano que deben ser
previstas para urbanizar con vivienda y otros usos como equipamiento, espacios publicos y
vialidad, son de 85 has de suelo, que podran ser dispuestos para urbanizar, de acuerdo con
las etapas de crecimiento demografico previstas para la zona que se determinan en la
siguiente tabla:

Tabla 8. Morelia, zona poniente: requerimientos de suelo por etapas 2005-2030

Zona Poniente | 31.67 9.7M 7.65 17.05 523 412 48.72 14.94 11.76 75.42

Motas: " Se considerd una densidad habitacional maxima de 72 viv./fha, que comresponden a la densidad media determinada para esta
zona en el Programa de Desamollo Urbano de Cenfro de Poblacion de Morelia (PDUCPCM) 2010.

2 Se calculé sobre la base que la vivienda ocupa 65% del area urbana.
Fuente: Centro EURE.




Es importante destacar que estas estimaciones constituyen un primer acercamiento para
identificar los requerimientos de suelo de la zona poniente, de acuerdo con las tendencias de
crecimiento demografico y con base en ellas, realizar un balance sobre el suelo urbanizable.

Tabla 9. Morelia, zona poniente: balance de suelo urbano 2005-2030

Suburbana 114.99 833 500 1,380 5770
Habitacional Mixto 44843 139 83 32,254 134,620
Total 75.42 563.32 33,634 140,590

Mota: * Poblacion estimada a partir del factor de ocupacion de la cabecera municipal al 2005 igual a 4,18 habiviv.

Fuente: : Elaboracion propia, a partir de estimaciones propias y estrategia de zonificacion pnmana del Presente Programa Parcial de
Desarmollo Urbano.

De acuerdo con el cuadro anterior, se estima que con las 563.32 has de suelo urbanizable
para el uso habitacional para la zona poniente, se cubriria la totalidad de los requerimientos del
suelo al 2030, aun sin considerar la gran magnitud de vacios urbanos existentes.

Demanda de vivienda

El panorama inmobiliario en la zona poniente, se describe como un mercado que esta
creciendo y que es cada vez mas atractivo para los desarrolladores de vivienda. Esta situacion
se relaciona con la oferta de agua existente en la zona, tipo de propiedad de la tierra,
incorporacion de suelo a menores costos de urbanizacién y por presiones de urbanizacion.

Dichos factores han sido determinantes en el negocio inmobiliario, por lo que es de esperarse
que tanto propietarios como desarrolladores sigan promoviendo que la oferta de vivienda se
incremente, en tanto la demanda se siga orientando hacia la zona periférica de la ciudad, ya
sea por el encarecimiento de la tierra en zona central de la mancha urbana.




II.IV Caracteristicas de fraccionamientos en la zona poniente de Morelia.

ZONA DE ESTUDIO (PONIENTE DE LA CIUDAD DE MORELIA)
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Fuente: https://maps.google.com.mx/

Los principales fraccionamientos que se encuentran en la zona poniente de Morelia presentan
caracteristicas similares entre si, siendo algunos de tipo medio, campestre, interés social y
mixtos; aunque también existen fraccionamientos de tipo popular y asentamientos de
autoconstrucciones muy cercanos.

Estas propuestas nos sirven para observar como han aplicado diferentes soluciones de disefio
que se han empleado asi como sus formas, materiales, dimensiones, materiales de
urbanizacion y justificacion de las propuestas.

A continuacién se enunciaran los fraccionamientos y los tipos de viviendas que se pueden
encontrar en cada uno de ellos:

Los fraccionamientos que se encuentran en el contexto del terreno propuesto son:

Villas del Pedregal: Fraccionamiento habitacional mixto (interés social y nivel medio).
Villas de la Loma: Fraccionamiento habitacional de interés social.

La Hacienda: Fraccionamiento habitacional de interés social.

Del Bosque: Fraccionamiento habitacional de interés social.

Las Garzas: Fraccionamiento campestre habitacional.

Villa Magna: Fraccionamiento habitacional de interés social.

Lomas de la Maestranza: Fraccionamiento habitacional de interés social.

NOo bk wbdRE
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FRACCIONAMIENTOS DE REFERENCA EN LA ZONA PONIENTE DE MORELIA
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La informacion analizada en este capitulo nos indica que, la zona poniente de morelia ha
tenido un crecimiento acelerado en los ultimos 10 afios y seguira creciendo considerablemente
durante los siguientes 20 afios, generando una demanda de vivienda que tiene que ser
atendida.

Tomando en cuenta el tipo de fraccionamientos que existen e la zona de estudio, se determina
que el sector al que ira dirigido el proyecto sera de nivel tipo medio, debido a que la mayoria de
los fraccionamientos existentes son de interes social, dejando pocas opciones para la
adquisicion de vivienda de nivel tipo medio, generando esto a su vez viabilidad en la
propuesta.
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Il ASPECTOS FISICO-GEOGRAFICOS

[ll.I Andlisis del sitio
El analisis del sitio es determinante para conocer el terreno y las condiciones naturales y
artificiales que caracterizan al proyecto.

Si bien, muchas de estas caracteristicas ayudaran para la optima desarrollo del proyecto,
estas bondades deben ser aprovechadas al maximo, asi como otras se pueden convertir en
factores que delimiten o puedan considerarse desventajas para el desarrollo, es entonces
donde de alguna manera la tarea principal sera recurrir a las estrategias de disefio que nos
permitan controlar estas adversidades que el contexto presente.

El terreno propuesto para el desarrollo del fraccionamiento, se toma de una propiedad que
pertenece a un particular, el cual desea realizar con este proyecto una inversion a largo plazo.

Macrolocalizacion

El municipio de morelia esta situado en la zona centro-norte del estado. Su cabecera es la
capital del estado de Michoacan. Se ubica en las coordenadas 19°42’ de latitud norte y
101°11.4’ de longitud oeste, a una altura de 1,951 metros sobre el nivel del mar. Limita al norte
con Tarimbaro, Chucandiro y Huaniqueo; al este con Charo y Tzitzio; al sur con Villa Madero y
Acuitzio; y al oeste con Lagunillas, Coeneo, Tzintzuntzan y Quiroga. Su distancia a la capital
de la republica es de 315 km. su superficie es de 1,199.02 km2 y representa el 2.03 por ciento
del total del estado

MACROLOCALIZACION
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Microlocalizacién
El terreno se encuentra localizado al poniente de la ciudad de morelia,MIcoacan. A un costado
de la comunidad de san José Itzicuaro y campo de tiro, frente al fraccionamiento la hacienda.

MICROLOCALIZACION

Fuente: https://maps.google.com.mx/

[II.I Medio fisico natural
Topografia

Terreno de forma irregular con una superficie de 81,654.11 M2, Las pendientes existentes
son descendentes de noroeste a sureste con un porcentaje continuo del 7% de acuerdo al
banco de nivel.

Vegetacion

La zona se clasifica como Selva caducifolia (En gran parte del predio se cuenta con huizache).
Dentro del terreno no existe vegetacion de deba conservarse, pero de igual forma, existe la
preocupacion por conservar los arboles existentes en la periferia. Por tal motivo se consideran
espacios para su conservacion.

La vegetacion preponderante se compone principalmente de Mezquital (mezquite, huizache,
maguey). [FOTO 8 Y 9]
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Edafologia

El conocimiento de tipo de suelo en determinada regién es de gran importancia ya que de esto
se obtiene informacion para poder dar un adecuado manejo al suelo como recurso y definir
cudl es la actividad apta para un area determinada.

Tipo de suelo: luvisol (suelo con acumulacion de arcilla, de composicion basica y con
caracteristicas dispersas e impermeable).

El terreno natural estd constituido de limos de alta plasticidad, por lo que este material no es
apto como terreno de cimentacion y se tendra que hacer un mejoramiento del terreno para la
conformaciéon de plataformas.

TIPOS DE SUELOS

IMAGEN 6 |

FUENTE: CARTOGRAFIA INEGI 2010




Geologia

El conocimiento de la geologia en una zona provee de valiosa informacion para la busqueda y
aprovechamiento de los recursos delos cuales se posee, asi como para la prevencion y
conocimiento de riesgo o desastres que pueden afectar a la poblacion.

Roca ignea extrusiva, (Las rocas extrusivas se forman por la solidificacion del magma (lava) en
la superficie de la corteza terrestre, usualmente tras una erupcion volcanica).

TIPOS DE ROCAS
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FUENTE: CARTOGRAFIA INEGI 2010

Hidrologia

Se ubica en la region hidrografica nimero 12, conocida como Lerma-Santiago, que a su vez
forma parte de la cuenca denominada Lago de Patzcuaro- Cuitzeo y Lago de Yuriria y de la
subcuenca Lago de Cuitzeo.

La topografia es parte fundamental en la captacion de los recursos hidrolégicos en todo el
municipio de Morelia. Las diferentes alturas generan escurrimientos de agua, con lo cual se
forma cuerpos de naturales de agua tanto superficiales como subterraneos.
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En la zona las corrientes de agua son intermitentes, que van de norte a sur, con escurrimientos
del 10 al 20%.

Al sur de la zona poniente fuera de los limites del area de estudio pero en colindancia con
esta, se encuentra el manantial la Mintzita, que se localiza al suroeste de la ciudad de Morelia.
El material consolidado con rendimiento bajo >10 Lps, con una humedad del suelo de 9
meses.

HIDROLOGIA

CORRIENTES DE AGUA
INTERMITENTE

CUERPO DE AGUA
INTERMITENTE

IMAGEN 8

FUENTE: CARTOGRAFIA INEGI 2010

Fauna

Con respecto a la diversidad faunistica del municipio de Morelia se han reportado 40 especies
de aracnidos, 96 de insectos, 14 de moluscos, 18 de peces, 9 de anfibios, 21 reptiles, 82 de
aves y 87 de mamiferos. La fauna endémica no representa factor de riesgo para la propuesta.
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Clima

Predomina el clima templado con humedad media, con régimen de precipitaciébn que oscila
entre 700 a 1000 mm de precipitacion anual y lluvias invernales maximas de 5 mm. La
temperatura media anual (municipal) oscila entre 16.2 C en la zona serrana del municipio y
18.7 C en zonas mas bajas. Por otra parte la ciudad de Morelia se tiene una temperatura
promedio anual de 17.5 C, y la precipitacion de 773.5 mm anuales, con un clima templado
subhumedo, con humedad media C (wl). Los vientos dominantes proceden del suroeste y
noroeste, variables en julio y agosto con intensidades de 2 a 14.5 km/h.

VIENTOS DOMINANTES / ASOLEAMIENTO
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En los meses de enero a mayo se registra la mayor insolacion total, con la mas alta iluminaciéon con
296 horas 52 minutos en el mes de enero, y de julio a diciembre con una insolacién minima de 190 a
256 horas mensuales, los meses que registran la mayor cantidad de dias despejados son los meses de
enero a abril y de octubre a diciembre con un promedio de 17 dias. El mayor periodo de cantidad de
dias nublados se registran en los meses de julio a septiembre con un promedio de 14.5 dias
mensuales nublados, y el periodo mas bajo son de enero a mayo con 2.6 dias de promedio mensual.
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Fuente: instituto Meteorolégico de Morelia

La informacién analizada en este capitulo nos indica que las caracteristicas fisicas del terreno
nos periten desarrollar un fracionamiento habitacional viable en cuanto a pendientes
topograficas, ya que su porcentaje se encuentra dentro del rango ideal para aprovechamiento
del area. La zona cuenta con un clima adecuado, a su vez que la vegetacion y fauna endémica
no se consideran restrictivos para la propuesta.

Las corrientes y cuerpos de agua aledafias al terreno tampoco se consideran factor de riesgo,
sin embargo el tipo de suelo y rocas obligan a proponer mejoramiento de terreo para efectos

de cimentacion.
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- ASPECTOS FSICO-URBANOS

La zona dentro de la que se encuentra el terreno propuesto, cuenta con el siguiente
equipamiento urbano:

EQUIPAMIENTO URBANO

IMAGEN 12

FUENTE: PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA PONIENTE DE MORELIA 2012

Educacion: @

Escuela primaria rural federal “Revolucion” ubicada San José itzicuaro (Rancho Nuevo).
Escuela de preescolar “Manuel Ocaranza” situada en la localidad de San José ltzicuaro
(Rancho Nuevo.

Escuela Primaria “Mano amiga” ubicada dentro del fraccionamiento villas del pedregal.

Salud: @

Farmacias ubicadas dentro de los conjuntos habitacionales y a un costado de supermercado.

Recreacion: @ @ '@

Area recreativa (plaza de toros “El relicario”), templo en construcciéon dentro del conjunto
habitacional villas del pedregal.

Comercio y servicios: @ 9
Gasolineras, supermercado.
Transporte: Camiones suburbanos villa magna, la maestranza, Tacicuaro, Capula.
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IV.I INFRAESTRUCTURA

Aproximadamente a 300 metros del terreno, se encuentra un pozo perforado que servira para
suministrar agua potable al proyecto.

AGUA POTABLE

TERRENO

IMAGEN 13
FUENTE: PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA PONIENTE DE MORELIA 2012
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Aproximadamente a 60 metros del terreno, se encuentra la red de alcantarillado sanitario que
servira para dar el servicio al proyecto.

ALCANTARILLADO SANITARIO

TERRENO
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FUENTE: PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA PONIENTE DE MORELIA 2012

wmmmmm== Linea de drenaje sanitario a colector municipal.




Aproximadamente a 50 metros del terreno, se encuentra la linea de media tension que servira
para suministrar energia eléctrica al proyecto.

ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO

TERRENO
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FUENTE: PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA PONIENTE DE MORELIA 2012

- - Linea de Media tension y alumbrado publico




De acuerdo al "Plan parcial de desarrollo urbano de la zona poniente de Morelia 2012", se
tiene programada la estrategia vial, que indica un corredor suburbano dentro del terreno, el
cual se toma en cuenta para el proyecto.

VIALIDADES

[

2

a - TERRENO
s Er2s

s, b
=, gy —————
sl TR
: ity Wl LT "f-'-u-n-pﬂ“'“
e e T S gl | g
g J_&n'w_mwf_ e 7 Hua:":i_-cx;_mm:«;,ﬁ_ f ] = -y

o

IMAGEN 16

FUENTE: PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA PONIENTE DE MORELIA 2012
CORREDORES
=== Corredor suburbano
=== Caorredor Urbano

Corredor Metopolitano (carreta federal No.15 — estatal)




Corredores: los corredores tienen la funcion de enlazar los elementos urbanos estratégicos
para el funcionamiento de la ciudad y por su accesibilidad concentrar equipamientos servicios
y comercio. Estos corredores se corresponden con las vialidades secundarias,
especificamente las colectoras de la ciudad. Debido a que los corredores secundarios no
presentan secciones homogéneas en su longitud, se deberan observar las condicionantes de
ancho de vialidad para los diferentes usos, establecidos en la tabla de compatibilidad de uso
del suelo. Asi como las normas para el control de la intensidad de usos del suelo en relacién a
las alturas méximas permitidas.*®

Corredores urbanos: estos corresponden con las vialidades primarias y secundarias
establecidas en la estrategia vial. En estos, se permitirAn mayores intensidades de uso de
acuerdo con las normas de complementarias establecidas en relacion a los niveles permitidos.
En el caso de tramos localizados en zonas de proteccién, los aprovechamientos permitidos
estaran condicionados al cumplimiento de lo especificado en la TCUS y los sefialados en el
Plano E-02 de Zonificacién Secundaria.™

Corredores suburbanos: son aquellos que enlazan las zonas suburbanas con el centro de
poblacibn y en donde se permiten usos de equipamiento y servicios basicos para las
actividades de la zona. Se deberan respetar los derechos de via, para las vialidades
proyectadas a futuro. *

Corredores metropolitanos: serdn aquellos enlaces regionales en donde se estableceran
funciones a nivel metropolitano y usos que por su modalidad e intensidad son incompatibles
con el area urbana.’®

ESTRATEGIA VIAL:

De acuerdo al "Plan parcial de desarrollo urbano de la zona poniente de Morelia 2012", se
tiene programada la estrategia vial que indica una vialidad tipo colectora dentro del terreno, la
se toma en cuenta para el proyecto.

¥ Plan parcial de desarrollo urbano de la zona poniente de Morelia 2012.
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IMAGEN 17

FUENTE: PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA PONIENTE DE MORELIA 2012

SIMBOLOGIA TEMATICA

Sistema Actual Propuesto

Vialidad regional Acceso carretero | 1 | | |
Enlace suburbano — I

Wias primarias “ialidad principal I 1 1 1 1
Ducto PEMEX pargue lineal
Ducto PEMEX I L L]
Linea férrea I

Vias secundarias Vialidad colectora — N - -
“ialidad secundaria — I ————
FPar vial colectora ———
Par vial secundario - —

Intersecciones viales Sistema wial alterno

= Ubicacion de la interseccion = Ciclovia-Andador

IMAGEN 18

FUENTE: PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA PONIENTE DE MORELIA 2012




De acuerdo al "Plan parcial de desarrollo urbano de la zona poniente de Morelia 2012", el
terreno se encuentra dentro un uso de suelo de &rea urbana, aspecto que da viabilidad al

proyecto.
USOS DE SUELO
TERRENO
I
==

IMAGEN 19

FUENTE: PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA PONIENTE DE MORELIA 2012

Definicion de areas

Urbana

- Urbanizable
- No urbanizable




De acuerdo al "Plan parcial de desarrollo urbano de la zona poniente de Morelia 2012", el
terreno se encuentra dentro un &rea con densidad de poblacién permitida de Habitacional
densidad media. Hasta 300 hab/ha, aspecto que da viabilidad al proyecto.
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IMAGEN 20
FUENTE: PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA PONIENTE DE MORELIA 2012

URBANO Y URBANIZABLE

HMS Habitacional densidad media con servicios y comercio. Hasta 300 hab/ha.

HM Habitacional densidad media. Hasta 300 hab/ha.

SU Subcentro urbano. Hasta 120 viv/ha.

EQ Equipamiento. Normatividad del Coeficiente de urbanizacién del suelo (CUR)
AV/EQ Areas Verdes/ Equipamiento Uso del suelo
-
NO URBANIZABLE L ]

- Proteccion ecoldgica forestal S




Habitacional Media Densidad (Clave HM) (151 a 300 hab/ha). Zona de la ciudad que concentra
predominantemente viviendas unifamiliares con una densidad media de 72 viv/ha, que por sus
caracteristicas de funcionamiento alberga el uso habitacional, compuesto con equipamiento y
servicios basicos de nivel barrial (baja intensidad) y distrital, que podran ser compatibles dentro
de lo posible y permitido conforme a la Tabla de Compatibilidades de Uso del Suelo (TCUS).’

Habitacional. Es la funcion predominante de los asentamientos humanos ya sean urbanos o
rurales, su establecimiento se da mediante la dotacion de vivienda en las diferentes
modalidades entendiendo a esta como al &mbito fisico-espacial que presta el servicio para que
las personas desarrollen sus funciones vitales basicas, por lo que su uso es compatible y de
compatibilidad condicionada en areas habitacionales, habitacionales mixto, habitacionales con
comercio y servicios, corredores urbanos y metropolitanos y en algunas zonas de proteccion,
siempre y cuando sean posibles y permitidos conforme a la normatividad del Programa y
TCUS, para lo cual se clasifica en los siguientes rubros conforme a las caracteristicas de
agrupamiento:*®

Vivienda rural. Se caracteriza por ser una vivienda de muy baja densidad de poblacion,
congruente con las condiciones econémicas y sociales del medio rural, preferentemente la
vivienda unifamiliar de caracteristicas rurales en predios donde aun se realiza la dualidad de
las actividades agricolas con la de habitacion, se encuentran o localizan en las localidades
rurales del territorio municipal, que por sus caracteristicas de crecimiento real o potencial
deben ser controladas. Por lo que, su densidad serd de hasta 7 viv/ha. La vivienda rural,
también se caracteriza por su escasa urbanizacion y debera mantener estas condiciones, por
lo que, no implica la apertura de vialidades ni la introduccion de redes de servicios publicos
como agua, drenaje y electrificacion en su asentamiento; su compatibilidad del uso del suelo
sera de acuerdo a lo especificado en la Tabla de Compatibilidad de Uso del Suelo
correspondiente.

Vivienda suburbana. Se caracteriza por ser una vivienda de muy baja densidad de poblacion,
preferentemente en desarrollos nuevos de tipo campestre y rusticos tipo granja,

con lotes minimos de 1,200 m2 y 3,000 m2 respectivamente, asi mismo aquella vivienda
unifamiliar de caracteristicas rurales en predios suburbanos, su compatibilidad del uso del
suelo sera de acuerdo a lo especificado en la Tabla de Compatibilidad de Uso del Suelo
correspondiente.

" Plan parcial de desarrollo urbano de la zona poniente de Morelia 2012.
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Vivienda urbana. Para los usos habitacionales urbanos, se consideran para la compatibilidad
de uso del suelo como desarrollos urbanos habitacionales y desarrollos urbanos habitacionales
en condominio, los cuales se determinan como tales a partir de dos unidades habitacionales
en donde los productos urbanos pueden ser lotes o viviendas, en las siguientes modalidades.

Vivienda unifamiliar. Es la vivienda predominante en las zonas urbanas y rurales, se asienta
sobre un lote y se aloja generalmente una sola familia, su régimen de propiedad es privado,
pues toda la construccién que contenga el lote asi como sus espacios abiertos son una sola
propiedad, es compatible en casi todas las zonas de usos predominantes urbanizables.

Vivienda plurifamiliar. Es generalmente el grupo de lotes y/o viviendas planificado y dispuesto
en forma integral, disefiada en forma horizontal, vertical o mixta, con la dotacion e
instalaciones necesarias y adecuadas de los

servicios urbanos, vialidad, infraestructura, espacios verdes o abiertos, educacion, comercio,
servicios asistenciales y de salud, etc. Su compatibilidad dependerda de la zonificacion
establecida en la Tabla de compatibilidad de usos del suelo (TCUS) y la densidad maxima de
poblacion permitida. En este tipo de desarrollos se generan los regimenes de propiedad
privada y en condominio.

La informacion analizada en este capitulo nos indica que, de acuerdo a los datos contenidos
en el "Plan parcial de desarrollo urbano de la zona poniente de Morelia", el equipamiento
urbano de la zona es compatible con el proyecto.

En cuanto a la infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, electrficacion y
alumbrado publico, el terreno se encuentra con facilidades para ser provisto de los servicios
necesarios.

Dentro del terreno se encuentra proyectado un corredor suburbano que define la ubicacion y
caracteristicas de las vialidades principales.

En cuanto a uso de suelo y densidad de poblacion, el terreno se encuentra dentro de un area
tipificada como "urbana" con una densidad de poblacion de categoria "Habitacional densidad
media (hasta 300 hab/ha), que es ideal para el desarrollo del proyecto.




CAPITULO V
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Vi ASPECTO NORMATIVO

Normatividad

Respetar la normatividad en este proyecto es de vital importancia, ya que de esto determina la
configuracion de la propuesta en su totalidad ademas de garantizar su viabilidad. Las normas y
reglamentos que se toman en cuenta son:

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO DE LA ZONA PONIENTE DE MORELIA (2012).
*DOCUMENTO
*ANEXO GRAFICO

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.

ARTICULO 27. LA PROPIEDAD DE LAS TIERRAS Y AGUAS COMPRENDIDAS DENTRO DE
LOS LIMITES DEL TERRITORIO NACIONAL, CORRESPONDE ORIGINARIAMENTE A LA
NACION, LA CUAL HA TENIDO Y TIENE EL DERECHO DE TRANSMITIR EL DOMINIO DE
ELLAS A LOS PARTICULARES, CONSTITUYENDO LA PROPIEDAD PRIVADA.
(REFORMADO MEDIANTE DECRETO PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA
FEDERACION EL 10 DE ENERO DE 1934)

CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO
ULTIMA REFORMA PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO, EL 16 DE

JULIO DE 2013, TOMO: CLVII, NUMERO: 36, QUINTA SECCION.

LIBRO PRIMERO
DE LAS NORMAS TECNICAS DE DESARROLLO URBANO DE APLICACION ESTATAL
Capitulo Unico

ARTICULO 198.- Tendran aplicacion en todo el Estado, las disposiciones contenidas en el
Libro Tercero de este Codigo relativas a:

I. Clasificacion y tipos de Desarrollos y Desarrollos en condominio, sus caracteristicas, sus
densidades de poblacién y obras de urbanizacion;

II. Normas Técnicas de proyecto;

[ll. Caracteristicas de disefio urbano e infraestructura de los desarrollos y desarrollos en
condominio;

IV. Areas de Donacion; y

V. Procedimientos, tiempos y requisitos para las licencias de uso de suelo, vistos buenos de

lotificacion y vialidad y autorizaciones definitivas de Desarrollos y desarrollos en condominio.
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LIBRO TERCERO
DISPOSICIONES GENERALES PARA LA OPERACION URBANA Y LOS DESARROLLOS
TITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES
Capitulo |
Del Objeto y Conceptos

AREA: La proyeccion horizontal del poligono del terreno;

ll. Area de Donacién: La superficie de terreno que el fraccionador transmite a titulo gratuito al
Ayuntamiento, destinada para el equipamiento urbano del predio o zona donde se ubique;

IV. Area Verde: Superficie de terreno de uso publico o privado dentro del area urbana o en su
periferia, provista de vegetacion, jardines, arboledas y edificaciones menores
complementarias;

V. Arroyo Vehicular: El espacio de una vialidad destinado exclusivamente para la circulacion
de vehiculos;

VI. Calle Cerrada: La vialidad destinada para el transito peatonal y vehicular, que tiene su
afluencia predominantemente para dar acceso y servicio a los lotes, viviendas, locales, fosas o
unidades colindantes, previendo un sélo acceso con retorno vehicular, sin continuidad hacia
otras calles;

VII. Cajén de Estacionamiento: El espacio requerido para que se almacene un vehiculo dentro
de un lote o predio;

VIIl. Comercial o de Servicios.- Tipo de uso de suelo destinado a la comercializacion o para
dar una prestacion segun su giro;

(ADICIONADO, P.O. 16 DE JULIO DEL 2013)

VIII BIS. CONDOMINIO: Grupo de departamentos, viviendas, casas, locales, naves de
inmuebles, construidos en estructura vertical, horizontal o mixto, y con sus diversos usos;
susceptibles de aprovechamiento independiente por tener salida propia a un elemento comun
de aquel o a la via publica y que pertenecieran a distintos propietarios, los que tendran un
derecho singular y exclusivo de propiedad sobre su unidad de propiedad privativa y, ademas,
un derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes del inmueble, necesarios
para su adecuado uso y disfrute;

(ADICIONADO, P.O. 16 DE JULIO DEL 2013)

VIII TER. CONDOMINIO DE CUALQUIER TIPO: Seran los que por su estructura se clasifican
en condominio vertical condominio horizontal y condominio mixto;

IX. Condominio Mixto: A la combinacion de las modalidades de propiedad privada y de
condominio en un solo inmueble;

X. Condominio Horizontal: La modalidad mediante la cual cada conddémino es propietario
exclusivo de un terreno y de la edificacién constituida sobre él y copropietario del terreno o
areas de aprovechamiento comun, con las edificaciones o instalaciones correspondientes;

XI. Condominio Vertical: Es la modalidad mediante la cual cada condomino es propietario
exclusivo de una parte de la edificacibn y en comdn de todo el terreno, asi como de
edificaciones o instalaciones de uso general, en donde existe un elemento comun de
propiedad indivisible;

XIl. Constancia de Zonificaciéon Urbana: Es el documento por medio del cual la Dependencia
municipal, hace constar los usos permitidos, prohibidos o condicionados y las restricciones

fa¥ 50




complementaria en un predio, con base a las disposiciones contenidas en los programas de
desarrollo urbano;

XIll. Coeficiente de Ocupacion del Suelo: La relacion aritmética existente entre la superficie
construida en planta baja y la superficie total del terreno;

XIV. Coeficiente de Utilizacion del Suelo: La relacion aritmética existente entre la superficie
total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno;

XV. Conjunto Habitacional: Fraccionamiento habitacional en cualquiera de los tipos previstos
en este Codigo, en el que se construye adicionalmente la vivienda, planificado y dispuesto en
forma integral; con la dotacion de las instalaciones basicas necesarias y adecuadas de los
servicios de infraestructura y equipamiento urbano;

XVI. Dependencia Municipal: Dependencia o entidad de la administracion publica municipal
encargada de la administracion urbana del Municipio;

XVII. Dependencia encargada de Obras Publicas: Dependencia o entidad de la administracion
publica municipal encargada de las Obras Publicas del Municipio;

XVIII. Derecho de Via: Franja de terreno de restriccion federal, estatal o municipal, prevista
para garantizar la construccion y buen funcionamiento de redes de infraestructura asi como
para conservar y proteger los cuerpos de agua y escurrimientos pluviales;

XIX. Desarrollos: A los fraccionamientos habitacionales urbanos y suburbanos, comerciales,
cementerios e industriales, asi como los conjuntos habitacionales que se autoricen en el
Estado;

XX. Desarrollo en Condominio: Es la modalidad de la propiedad en los desarrollos,
habitacional, comercial, industrial, comercial, construido en los términos de la Ley sobre el
Régimen de Propiedad en Condominio del Estado de Michoacan de Ocampo;

(ADICIONADO, P.O. 16 DE JULIO DEL 2013)

XX BIS. DESARROLLO SUSTENTABLE: Proceso de desarrollo que satisface los
requerimientos de la generacion presente sin comprometer la capacidad de las generaciones
futuras para satisfacer sus propias necesidades. (ambiente, aprovechamiento forestal,
aprovechamiento sustentable, biodiversidad, equilibrio ecolégico, recursos naturales);
(ADICIONADO, P.O. 16 DE JULIO DEL 2013)

XX TER. DESARROLLO URBANO: Es el conjunto arménico de politicas, estrategias y
acciones de planeacion que se realicen para ordenar, regular y adecuar los elementos fisicos,
econdémicos y sociales para la fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion y sus relaciones con el medio ambiente natural;

XXI. Destinos: Los fines publicos a que se dedica o esta previsto dedicar areas o predios de un
centro de poblacién, de conformidad con un programa de desarrollo urbano y las resoluciones
tomadas con apoyo en él;

XXII. Director Responsable de Obra: Es la persona fisica que funge como perito responsable
en la ejecucion de obras de urbanizacion en cualquier tipo de desarrollos, que responde
solidariamente con el fraccionador en la observancia de este Cédigo y demas disposiciones
aplicables.

(ADICIONADO, P.O. 16 DE JULIO DEL 2013)

XXII BIS. ECOTECNIAS: Son técnicas de aprovechamiento sostenible de los recursos
naturales y materiales diversos para la vida diaria por instrumentos elaborados por el hombre.
Teniendo como caracteristica elemental garantizar una operacion limpia, econOmica y
ecologica para generar bienes y servicios necesarios para el desarrollo de la vida diaria;
(REFORMADO, P.O. 16 DE JULIO DEL 2013)
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XXII. EQUIPAMIENTO URBANO: EI conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y
mobiliario utilizado para prestar en los centros de poblacion, los servicios urbanos; desarrollar
las actividades econdémicas y complementarias a las de habitacion y trabajo, o para
proporcionar servicios de bienestar social y apoyo a la actividad econdmica, social, cultural y
recreativa; tales como : parques, areas verdes, servicios educativos, jardines, fuentes,
mercados, plazas, explanadas, asistenciales y de salud, transporte, comerciales e
instalaciones para proteccion y confort del individuo. Considerando su cobertura se clasifican
en vecinal, barrial, distrital y regional;

XXIV. Fraccionamiento: La division de un terreno en manzanas y lotes, que requiera del trazo
de una o mas vialidades, asi como la ejecuciéon de obras de urbanizacion que le permitan la
dotacién de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos, conforme a la clasificacién de
desarrollos previstas en este Codigo;

(REFORMADO, P.O. 16 DE JULIO DE 2013)

XXV. FUSION: Se entiende como la uniéon de dos o mas lotes o predios colindantes para
formar uno solo;

XXVI. Imagen Urbana: Es el conjunto de elementos naturales y artificiales que conforman el
marco visual del centro de poblacion o de una parte de él;

XXVII. Licencia de Uso del Suelo: Es el documento expedido por la Dependencia Municipal,
mediante el cual certifica que el uso del suelo pretendido en un predio, es congruente con las
disposiciones del Programa de Desarrollo Urbano respectivo, respecto de los usos, reservas y
destinos de &reas o predios;

XXVIIl. Manzana: La superficie de terreno dentro de la cual se encuentra ubicados varios lotes
colindantes entre si y circundados o colindantes con vias publicas de acceso;

XXIX. Mixto: Tipo de uso del suelo que permite dos o mas usos del suelo compatibles entre si
o de regimenes de propiedad;

(REFORMADO, P.O. 16 DE JULIO DE 2013)

XXX. LOTE: Superficie de terreno que resulta de la division de una manzana.

XXXI. Organismo: La entidad de la administracion publica del Ayuntamiento, encargada de
proporcionar los servicios de agua potable, drenaje sanitario, pluvial y tratamiento de aguas
residuales.

(ADICIONADO, P.O. 16 DE JULIO DEL 2013)

XXXI BIS. PENDIENTE TOPOGRAFICA DEL TERRENO: Inclinacion respecto a la horizontal
de la superficie de un terreno. Se expresa en forma porcentual y se calcula como la relaciéon
entre la diferencia de elevaciones y la distancia entre dos lugares del terreno;

(REFORMADO, P.O. 16 DE JULIO DEL 2013)

XXXII. PREDIO: Poligono de terreno susceptible de fraccionar y que no forma parte de un
desarrollo o desarrollo en condominio;

XXXIII. Proyecto de Vialidad y Lotificacién: La propuesta de distribucion y estructura urbana de
un Desarrollo o desarrollo en condominio, realizada conforme a los procedimientos y
caracteristicas establecidos en este Codigo y autorizado por la Dependencia Municipal;

XXXIV. Proyecto de Rasantes: Es el conjunto de especificaciones sobre la topografia de un
predio y su correspondiente correlacion con el disefio de las vialidades y superficie de
rodamiento de un desarrollo, asi como el comportamiento de los escurrimientos de la propia
zona, aguas arriba y aguas abajo, de conformidad con las normas técnicas emitidas por el
Organismo;

XXXV. Provisiones: Las areas que seran utilizadas para la fundacion de un centro de
poblacion;

fa¥ 52




XXXVI. Relotificacion: El cambio en la distribucion, dimensiones y superficie en los lotes de un
Desarrollo autorizado o area urbanizada, cuyas caracteristicas hayan sido autorizadas con
anterioridad y que no implique la variacion a la vialidad existente;

XXXVII. Resolucion de Impacto Ambiental: El dictamen emitido por la Secretaria, en el que se
sefalan las condicionantes que debera cumplir un fraccionador, a fin de mitigar los impactos
en el medio ambiente dentro del entorno del desarrollo propuesto;

XXXVIII. Servicios Publicos Municipales: Los servicios publicos de agua potable, drenaje,
alcantarillado, tratamiento y disposicion de aguas residuales, alumbrado publico, limpia
recoleccion, traslado, tratamiento y disposicion final de residuos; mercados y centrales de
abasto, panteones, rastro, calles, parques y jardines y su equipamiento, policia preventiva y
transito;

XXXIX. Servicios Urbanos: Accién publica prestadas directamente por la autoridad competente
0 concesionadas, para crear y mantener el equipamiento urbano de los centros de poblacion;
XL. Sistema Vial Alternativo: La planificacion y desarrollo de andadores y ciclo vias;

XLI. Subdivisiéon: La division o particion de un terreno del area urbana o urbanizada en lotes y
que no requiera la extensién o apertura de vias publicas, por ser estas ya existentes 0 no
necesarias y que cada una de las fracciones resultantes tenga frente a via publica;
(ADICIONADO, P.O. 16 DE JULIO DEL 2013)

TITULO SEGUNDO

DE LOS DESARROLLOS

Capitulo |

De los Desarrollos

Seccion Primera

Clasificacion

XLI BIS. SUPERFICIE: La rasante del terreno;

(REFORMADO, P.O. 16 DE JULIO DEL 2013)

XLII. SUPERFICIE TOTAL: La superficie del predio a fraccionar;

XLIIl. Obras de Urbanizacién: La instalacion de los ductos e infraestructura necesaria para la
conduccion de agua potable domiciliaria, incluyendo su fuente de abastecimiento, las redes de
alcantarillado sanitario o pluvial, la instalacion de las lineas e infraestructura necesarias para la
conduccion de energia eléctrica y alumbrado publico, asi como la construccién de
guarniciones, banquetas y pavimento en arroyos de vialidades, y en su caso, planta de
tratamiento de aguas residuales, a realizar en los Desarrollos o desarrollos en condominio;
(REFORMADO, P.O. 16 DE JULIO DEL 2013)

XLIV. USOS: Los fines o propdsitos particulares y especificos a que podran dedicarse o
emplearse determinadas zonas o predios de los centros de poblacion;

XLV. Via Publica: ElI area marcada con tal caracter en la autorizacion de un desarrollo,
destinada al libre transito peatonal y vehicular, asi como todo espacio que de hecho se utilicen
para este fin; y,

XLVI. Zonificacién: La determinacion de las areas que integran un centro de poblacidn; sus

aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacion de
las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo.




ARTICULO 289.- Los tipos de Desarrollos que establece este Cadigo atenderan a la densidad
de poblacion y de construccién; a la superficie del lote minimo y de sus frentes; a su ubicacion;
al alineamiento y compatibilidad urbanistica; a las especificaciones de construccion; a la
infraestructura, equipamiento y servicios que éstos requieran y al uso o destino del suelo
previsto en los programas de desarrollo urbano aplicables.

ARTICULO 290.- Los Desarrollos que se autoricen en el Estado, se clasificaran en los tipos
siguientes:

|. Habitacionales Urbanos:
a. Residencial;

b. Medio;

c. Interés social;

d. Popular; y,

e. Mixto;

Il. Habitacionales Suburbanos:

a. Campestre; vy,

b. Rastico tipo granja;

[Il. Comerciales:

a. Venta el detalle; y,

b. Venta al mayoreo y/o bodegas;
IV. Industriales:

a. Contaminantes; vy,

b. No contaminantes;

V. Cementerios.

SECCION SEGUNDA
Normas Técnicas de Proyecto

ARTICULO 292.- Los proyectos, las obras de urbanizacion y construccion en los Desarrollos,
deberan sujetarse a las normas técnicas siguientes:

I. De disefio urbano;

Il. De sistemas de agua potable y alcantarillado sanitario y pluvial;

[ll. De vialidad; y,

IV. De electrificacion y alumbrado publico.

ARTICULO 293.- Las normas de disefio urbano son las que regulan el proyecto de los

Desarrollos y desarrollos en condominio, en cuanto a la zonificacion, dimensiones de lotes y
manzanas, densidades de poblacién y construccion, equipamiento urbano, areas verdes y de
donacion.(REFORMADO, P.O. 16 DE JULIO DEL 2013)

ARTICULO 297.- Las areas de donacién en los conjuntos habitacionales, fraccionamientos
habitacionales de cualquier tipo, condominios con uso habitacional de estructura horizontal,
vertical o mixto, los de uso comercial, industrial y cementerios no podran ser objeto de
enajenacion, salvo en los casos previstos en el presente Cédigo.

Las areas de donacién deberan destinarse a la dotacion de equipamiento urbano y areas
verdes. Las destinadas para areas verdes seran entregadas forestadas por parte del
fraccionador y las areas destinadas para la construccién de equipamiento urbano se ajustaran
a lo establecido en los programas de desarrollo urbano correspondientes.
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Las caracteristicas que deberan cumplir las areas de donacion para equipamiento urbano son
las siguientes:

I. Ubicarse dentro del conjunto habitacional, fraccionamiento habitacional de cualquier tipo,
condominio con uso habitacional de estructura horizontal, vertical o mixto, los de uso
comercial, industrial o cementerio;

Il. Integrar un solo poligono, cuando la superficie no rebase los 5,000 metros cuadrados, y en
caso de ser mayor, se determinara por la dependencia municipal en funcién del uso que se le
pretenda dar por el Ayuntamiento, para lo cual deberé observar:

a. Las disposiciones de los programas de desarrollo urbano de la zona en que se localice;

b. Las necesidades de equipamiento urbano de la poblacién que habitar4 en la zona en donde
se ubique;

c. Las determinaciones técnicas del Sistema Normativo de Equipamiento Urbano;

lll. Preferentemente al centro geométrico del conjunto habitacional, fraccionamiento
habitacional de cualquier tipo, condominio con uso habitacional de estructura horizontal,
vertical o mixto, los de uso comercial o industrial,

IV. Con un minimo de un frente a vialidades publicas principales;

V. Las vialidades que las circunden deberan contar con los servicios de infraestructura y
urbanizacién especificados en el presente Cadigo para el tipo y modalidad de desarrollo de
gue se trate, dentro de los cuales de manera enunciativa mas no limitativa se encuentran los
siguientes: red de agua potable, red de alcantarillado sanitario y pluvial, guarniciones,
banquetas, pavimento de espesor y calidad durable, electrificacion, alumbrado publico,
nomenclatura, mobiliario urbano y forestacion;

VI. Ser un poligono regular, con proporcion del predio (ancho/ largo) de 1:1 a 1:2, cualquier
demérito por su forma o proporcion debera incrementarse en el porcentaje de donacion;

VIl. Pendiente topografica del terreno similar a la promedio del desarrollo habitacional
susceptible de aprovechamiento;

VIIl. La posicion en relacion a la manzana, deberd ser preferentemente en la cabecera o
manzana completa, de conformidad a la superficie y el uso que se le pretenda dar por parte del
Ayuntamiento; vy,

IX. No se permitiran predios afectados por fallas geologicas, derechos federales como lineas
de la Comisién Federal de Electricidad, cuerpos de agua, carreteras, poliductos, zonas
inundables, entre otros;

Las caracteristicas que deberan cumplir las areas de donacién para areas verdes son las
siguientes:

I. Ubicarse dentro del conjunto habitacional, fraccionamiento habitacional de cualquier tipo,
condominio con uso habitacional de estructura horizontal, vertical o mixto, los de uso comercial
o industrial;

Il. Preferentemente integrar un solo poligono;

lll. Ubicarse preferentemente al centro geométrico del conjunto habitacional, fraccionamiento
habitacional de cualquier tipo, condominio con uso habitacional de estructura horizontal,
vertical o mixto, los de uso comercial o industrial,

IV. Con un minimo de un frente a vialidades publicas principales;




V. Las vialidades que las circunden deberan contar con los servicios de infraestructura y
urbanizacion especificados en este codigo para el tipo y modalidad de desarrollo de que se
trate, dentro de los cuales de manera enunciativa mas no limitativa se encuentran los
siguientes: red de agua potable, red de alcantarillado sanitario y pluvial, guarniciones,
banquetas, pavimento de espesor y calidad durable, electrificacion, alumbrado publico,
nomenclatura, mobiliario urbano y forestacion;

VI. Ser un poligono regular, con proporcion del predio (ancho/ largo) de 1:1 a 1:3, cualquier
demérito por su forma o proporcion debera incrementarse en el porcentaje de donacion;

VIl. La posicién en relacion a la manzana, deberéd ser preferentemente en la cabecera o
manzana completa;

VIII. Contar con construccion de banqueta perimetral e interior, con facilidades para personas
con discapacidad.

IX. Contar con instalacién de alumbrado perimetral e interior;

X. Contar con instalacion de toma de agua para riego, limpieza y jardineria favoreciendo el uso
de ecotecnias;

XI. Contar con instalacion de bancas, una por cada 250- doscientos cincuenta metros
cuadrados de terreno y juegos infantiles; vy,

XIl. Entregarse forestadas con arboles nativos de la region de al menos 5-cinco centimetros de
grosor medidos a 1-un metro de altura, los cuales se colocaran de acuerdo a las condiciones
que la dependencia municipal correspondiente sefiale para garantizar su conservacion y
crecimiento observando factores como el inicio de la temporada de lluvias y la humedad del
suelo necesaria para tal fin.

Para los efectos de la fraccion que antecede, los ayuntamientos que no cuenten con una
dependencia en la materia deberdn coordinar acciones con la dependencia estatal
correspondiente.

Los espacios jardinados que conforman una seccion vial, tanto en andadores, camellones y

banquetas, no se pueden considerar como area de donacién para area verde, a excepcion de
aquellos casos en que el disefio de estas areas cumpla con las caracteristicas y condiciones
anteriormente sefaladas.

ARTICULO 298.- En los Desarrollos o desarrollos en condominio la caseta de vigilancia sera
considerada como parte de la superficie que el fraccionador estd obligado a donar al
Ayuntamiento, adicional a los porcentajes o cantidades previstas para tal fin, en el presente
Caddigo. El Ayuntamiento fijara sus especificaciones, dimensiones y ubicacién. Es obligacion
del fraccionador construir la caseta.

ARTICULO 299.- Las normas de sistemas de agua potable y alcantarillado sanitario y pluvial,

seran determinadas por el Organismo y regularan el proyecto, célculo y construccion de las
redes asi como las descargas de aguas residuales.

ARTICULO 302.- Las vialidades de un Desarrollo o desarrollo en condominio, se construiran
de acuerdo con lo previsto en este Codigo y sus caracteristicas estaran determinadas por la
funcién principal de cada una de ellas, conforme a la siguiente clasificacion:

I. Vialidades colectoras. Son las destinadas para interconectar las diversas zonas de un centro
de poblacién en forma fluida y con el menor nimero de obstrucciones. Las caracteristicas de
este tipo de vialidades las determinara el Ayuntamiento;

Il. Vialidades principales. Son aquellas destinadas a conducir el transito de las calles locales
hacia otras zonas del desarrollo o del centro de poblacién, o hacia las vialidades colectoras.
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Este tipo de vialidades nunca podran ser cerradas y daran acceso a los lotes, departamentos,
viviendas, locales o unidades; vy,
lll. Vialidades secundarias. Son aquellas destinadas principalmente a dar acceso a los lotes,

viviendas, departamentos, locales o unidades de un Desarrollo o desarrollo en condominio;
ARTICULO 311.- La posteria de la red de electrificacion, alumbrado publico, teléfonos,
sefialamiento, indicadores, letreros o cualquier otro tipo similar, deberan ubicarse en su caso,
en el area jardinada de las banquetas, sin interferir el area de circulacion de peatones.

Seccién Tercera
Caracteristicas de Diseno Urbano e Infraestructura de los Desarrollos

ARTICULO 315.- Los Fraccionamientos Habitacionales Urbanos tipo medio, son aquellos
ubicados en areas cuya densidad de poblacion puede ser mayor de 151 habitantes por
hectarea pero no mayor de 300 habitantes por hectarea y deberan tener como minimo las
caracteristicas siguientes:

I. Lotificacion. Sus lotes no podran tener una superficie menor de 200 metros cuadrados, sus
frentes seran de 10.00 metros cuando se ubiquen sobre vialidades colectoras y principales y
de 8.00 metros cuando tengan frente a vialidades secundarias;

Il. Usos del suelo. El aprovechamiento predominante seré de vivienda unifamiliar y se permitira
solamente hasta el diez por ciento de la superficie vendible para areas comerciales o de
servicios en las zonas autorizadas;

lll. En este tipo de Fraccionamientos Habitacionales Urbanos se permitird la construccion de
viviendas multifamiliares en un maximo del veinte por ciento de la superficie vendible, sin
sobrepasar la densidad maxima permitida;

IV. Vialidad: Las vialidades colectoras deberan tener como minimo una anchura de 18 metros,
medida de paramento a paramento; las banquetas serdn de 2.50 metros de ancho, de los
cuales el veinticinco por ciento se empleara como zona jardinada. En cada caso, el
Ayuntamiento determinara la conveniencia de usar camellones. En las vialidades colectoras se
deberan prever espacios para los paraderos del transporte publico.

Las vialidades principales deberan tener una anchura minima de 15 metros, medida de
paramento a paramento; las banquetas seran de 2.00 metros de ancho de los cuales el veinte
por ciento se empleard como zona jardinada.

Las vialidades secundarias deberan tener una anchura minima de 12 metros, medida de
paramento a paramento; las banquetas seran de 1.50 metros de ancho de los cuales el veinte
por ciento se empleara como zona jardinada.

En el caso de que existan andadores, éstos tendran como minimo 6 metros de ancho, deberan
contar con un area jardinada de cuando menos el cuarenta por ciento de su anchura.
Cualquier lote que tenga acceso a través de un andador debera estar situado a una distancia
menor de 70 metros de una calle de circulacion de vehiculos o del lugar de estacionamiento
correspondiente;

V. Infraestructura y equipamiento urbano: Todo Desarrollo Habitacional Urbano que sea
aprobado dentro de este tipo, debera contar como minimo con las obras de urbanizacion
siguientes:

a. Fuente de abastecimiento permanente de agua potable con sistema de cloracion, red de
distribucion y tomas domiciliarias;




b. Construccion de un sistema de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias. Cuando
el Desarrollo Habitacional Urbano no esté ubicado proximo a las obras de cabeza
administradas por el Organismo, se exigira la construccion de un emisor para que descargue
en ellas, o en su caso, dependiendo de las circunstancias técnicas y econdmicas un sistema
de tratamiento de aguas negras;

c. Sistema de alcantarillado pluvial;

d. Guarniciones de concreto hidraulico;

e. Banquetas de concreto hidraulico u otro material de calidad similar;

f. Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares destinados a este fin. El
tipo de éarboles y las caracteristicas de la vegetacion, se determinaran atendiendo a las
especies nativas del Municipio;

g. Pavimento de concreto hidraulico u otro material de calidad similar, en arroyo de vialidades;
h. Redes de energia eléctrica y alumbrado publico subterraneas;

i. Ductos subterrdneos para redes telefénicas;

j. Placas de nomenclatura, sefialamientos viales y de transito en esquina de vialidades, de
conformidad al disefio y caracteristicas técnicas aprobadas por el Ayuntamiento;

k. Mobiliario urbano en las areas verdes y/o espacios libres del Desarrollo habitacional Urbano;
|. Caseta de vigilancia.

SECCION CUARTA

Areas de Donacién

(REFORMADO, P.O. 16 DE JULIO DEL 2013)

ARTICULO 329.- Para obtener la autorizacién definitiva de un conjunto habitacional,
fraccionamiento habitacional de cualquier tipo, condominio con uso habitacional de estructura
horizontal, vertical o mixto, de uso comercial, industrial en un predio o para cementerios, las
personas fisicas 0 morales tendran la obligacién de donar en los términos del articulo 297 del
presente Codigo y conforme a lo siguiente:

I. En los fraccionamientos habitacionales urbanos. Las areas que se destinen a vias publicas,
el tres por ciento del area total del desarrollo para el Gobierno del Estado y el cinco por ciento
del &rea total para el Ayuntamiento, para establecer Unica y exclusivamente obras o
instalaciones para equipamiento urbano y un cinco por ciento del area total del desarrollo como
area verde a favor del Ayuntamiento;

II. En los conjuntos habitacionales urbanos de cualquier tipo. Las areas que se destinen a vias

publicas, el cinco por ciento del area total para establecer Unica y exclusivamente obras o
instalaciones para equipamiento urbano y un cinco por ciento del area total del desarrollo como
area verde, todo a favor del Ayuntamiento.
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LONGITUDES DE TUBERIA LISTA DE PIEZAS ESPECIALES NORTE
MATERIAL CI1IAMETRD LOMNG.
(FULGADAS) | {MIOMETRCS) {m.) DESCRIPGION GANT.
-ﬁ_.l 5 LR BIFEO PVC—RD 28 2 1/2% 64 EXTREADD ESMGH CE PV.C DUNETRO 152 WM. {8%).
$ PVC—RO 28 3" 76 TEE DE PMG CISNETRO 10Z X 102 hd. (4" X 47,
* 2 @ . 4 ° 102 AREOUCCKN CAWPANA OE PY.C OWMETRO G4 X 102 M. [2. 1/2' x 4'). SEMINARI%éN]L]ERgn)'a?SIZIéNARIO
i @ Pve—RD 28 TAPCN CAMPANS DE PM.C DUSHMETRD 64 WM. (2 1/27.
PYC—FRD 286 & ° 152 REDLCCION ESPIGA DE PV.C DWMETRD B4 X 102 MM, (2 172" X 4%, I
SFEA BE DOMGM EXTAEMOAD ESAGA DE PM.C OWNETRD 102 NM. {47).
e VALVULA DE JECCIONEMENTD DE FD.FD. D3N, 192 M. (47 ESCaLA
EXTREAGAD CANPAN4 OE P.V.C OWHETRS 102 WM (4'). SIA4 mARA
0 EXCAVACION EN ZANJAS REDUCCION CAMPAMS DE PY.C DWMETRO 76 X 102 K. (2° X 4%, = 3 |
TUBERIA DE PYC TIPO INGLES RD 26 5955 CE w6 e Fvs G0 76 W ) S
TEE [E PV.C CWNETRO 7E X 76 MH. [3. x 3').
S/E AREOUCCKN CAWPANA OE PY.C OWMETAO G4 X 76- WN. (2 1/2% X 37
COTA DE R&SANTE \ EXTREA0AD CANPAN4 OE P.Y.C OWHETRD 78 MH. (S}. PRE
..... WALMULA OE SECCONAMENTO OE FO.FO. PN. 76 WH. (S°).
4 EXTREMDGD ESPIGA DE PAC DNETRO 76 MN. (39
REDUCCION ESPIGA DE PN.C DIWMETRC 84 X 78 NM. {2 1/2° X 37.
% TEE [E PY.C DWANETRO 122 X 182 M. [B' x ﬂ')
Ay 0 RELLENG COMPACTADO REDUCCION CAWPAMA DE PY.C DWMETRO 102 X 152 MN. (4" X 87, MICRS - bocd Iz Anon
- A0 [E 22°30' CE P.Y.C DWMETRO 182 MW. (67).
AL 95% PROCTOR COLG DE 22°30° DE PG DBMETRO 78 WM. {37, J— -
|| CACC CE 223" [E P.Y.C DAMETAD 102 MK. (47). OF AR AzuL ARG eLia . .
L h COLC DE 45 DE PY.C DMETRD 102 MW. (47 e —
2 . RELLENG ACOSTILLADG TEE 0E PMC DWNETRO B4 X B4 MW. (Z 172" X 2 1/77). AGQUIRDGA
\ELVULA DE CONTROL REDUCTORA DE PRESKN DiShL 102 M. (4%,
FE DE DOONH COMPACTADO AL VALVULA DE CONTROL REDUCTORA DE PRESHIN DAM 64 WML (2 1/27).
S a5980 12 90% PROCTOR
SIMEOLOGIS
3 n i e ——— TUBB::: DLE 1':2 mm{6"
oo vee TUBO DE DIAM. "d"  [Reip DATOS DE PROYECTO ~—— Tibema oF 102 ng%g
2 L7 0 E&' . — +— TUBERIA DE ss.é?n'&(z 1/2"
@ NOMERD DE LOTES .iiireceecienninnnns 226 N %Aﬂg?iumm
/ PLANTILLA b DENSIDAD cveresesrseeneaer s esrasesasans o 5.00 HAB/LOTE Citea] SO OF BSME
POBLACION DE PROYECTO ...cceeeen. 3,030 HAB. : N MLA)
NUMERD DE CRUCERO
DOTACION et v e e aacae s ssasaaine 200 LTS/HAB—DIA L1328 LONGTUD DE TRAMO
REGULARIZACIGN. . toeeseeiiennr s aiaaiennn TANQUE ELEWADD Gy— VALYULA DE SECCIONSMIENTO
A ELEMENTOS DE TOMA DOMICILIARIA DE 150 M3 DE CAP. EN PROYECTO — TaPA CIEGA EN RAMAL
» +—t 1.—ABRAZADERA DE PVC CON DERIVACION RQSCADA DE 13 mm. SISTEMA L oeeeanrrrrrriiinannarrrees BOMBED DIRECTS A RED Eg;gm% ggw ::
R e 2.—ADAPTADOR DE COMPRESION DE 13x20 mm. MEDIO oo 7.014 /s £obo DE 90 r
3.—TUBO RAMAL PARA TOMA DOMICILIARIA {TRTD) DE POLIETILENO . —
DE ALTA DENSIDAD {PEAD) CLASE 10 kgf/em2 DE 16 mm. MAXIMEG DIARIS .. 9.820 |I/fs :E[?SO;Z;;MPMA il
4,—CODD DE 9O COBRE INTERIOR A HIERRQ INTERIOR DE 13 mm. MAXIMD HORARID iveceviicceenn. 18,221 1 /3 CODO DE 22.5 b
5—COD0O DE 90 COBRE A COBRE INTERIOR DE 13 mm. TAPGN CAMPANA I
f 8.—LLAVE DE GLOBQO DE BRONCE, ROSCA HEMBRA, WARIACION DIARIA Loociciiiiiiiaiaan 1.40 'v’ime DE FLOTADOR p
7.—MECIDOR DPE 19 mm. PARA CONEXICNES DE 13 mm. VARIACION HORARIA: oo, 1.55 Iﬁ.tma gg gg‘;?:gg:“'mmz
8.—TEE DE COBRE A CCBRE INTERICRES DE 13x13 mm. TANQUE ELEVADO METALICO @
TEE Y TAPA 9.-TUBO DE COBRE TIPQO "M” DE 13 mm.
TEE coDo 2. —TUB0 DE COBRE TIPO M oo 13T DETALLE UBICACION DE TUBERIA EN VIALIDASD/E;:S e | ——
o ~ z
DETALLE DE ATRAQUES - @2 e D — O
DUAM. NOMINAL DE L4 PIEZA [ AT [LADO “4°| LADO “B"|VOL. POR ATRAQUE DETALLE TOMA DOMICILIARIA =3 2&%‘9 .
MIUMETROS | PULGSDAS [EN om| EN cm | EN cm EN m9 S / E — @ l e | PROYECTR:
— + == — DISERO DE FRACCIONAMI ENTO
NIVEL DE BANQUETA [ HIVEL PISO INTERKCR @ HABITACIONAL TIFO MEDIO EN LA
. S — 60 form €I1UDAD DE MORELIA, MICH.
—) T
— MUERTO DE
PLANRD
CONCRETO |Lru=_o DE AGUA POTABLE
10 CUANDD HAYA
€M.  pISO DE TIERRA
SEPTIEMERE DEL 2014
T
ST AT [ T T ? 1UBO DE POLETILENG NOTA.: INTEGRANTES
= DE_ALTA DENSIDAD
IIIII|I ’ Ana Rosa Gonzalez Robles
I ESTA PROPUESTA PRESENTADA volla Dossira Foll Lamas
< eormom SOLO ES CRITERIO GENERAL, POR Egar Fornando Dias Hetor
cro cuma 4 DE 2 & 10 M. + LO QUE NO SE HIZO EL CALCULO
HIDRAULICO
T
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ALZADO TANQUE ELEVADO

S/E

. =
X - - X"
PLANTA DE TANQUE ELEVADO

S /E

WL
L] - 7
CORTE X - X’
S/E
NOTAS
1:— La alimentacidn se dargd a partir del un tanque elsevade metdlice con capacidad

para 150 mJ, el cual se localizard en la zona alta del predio.

2.— En relacidén a les crucercs, las piezas especiales deberdn estar alineadas y  nivelodas antes de celocar
los atraques, 1os cuales quedardn perfectamente apoyados al fondo y pared de la zanja.

3.— Los atraques deber@in colocarse en todos los casos antes de hacer la prusha hidrostatica de las
tuberias.

4.~ Los atraques se usar@n exclusivamente para tuberfaos alojaodas en zanjos (presiones de trabajo menores

de 5 kg/cm2) . . . .
5.~ Por las &ondiciches de trdnsﬁo, a las cuales se wa o someter la tapa de las CcQ)as de operamén de

valvulas, s que se sugiere usar tapas de tipe ligero las cuales tienen un espesor de 32 mm. ¥ un
peso de 97 ko.

NOTA:

ESTA FROFUESTA FRESENTADA
SOLO ES CRITERIO GENERAL, POR
LO QUE NO SE HIZO EL CALCULO

HIDRAULICO

NORTE

SEMINARIC INTERDISCIPUNARIO
DE URBANISMO

HUERTOS
SAN JOSE
0E AD1A AL TACIeRT
A MORELIA , -
D L e —
LAS QARIAS

A QUIFOGA

1

HID—0OZ

PRGYECTCO:

DISERO DE FRACC IO NAMI ENTO
HABITACIONAL T PO MEDIO ENLA
<IUDAD DE MORELIA, MICH

PLANE
RED DE AGuUA POTAEBLE

SEPTIEMERE DEL 2014

INT EGRANTES

Ana Rosa Gonzalez Robles

Veolla Dessira Poll Lamas
Edgar Fernando Diaz Hdez




Pozo de Visita Comun

9 S_/E Con Caida Adosada
) S/E
j BROCAL
- -&-
el
srocil—— 4
APCATACICH
Planta
g o oD B' SECCION B*MJ : g
oz | e |TAF’A DE CONCRETC pS. - |TAF’A DE CONCRETC
— : ESCALERA DE 1 ESCALERA DE
s VARILLA DE 17 @ ehae VARILLA DE 1" 2
& MURO DE TABIQUE ROJG MURC DE TABIQUE ROUJC
3 — : |RECOCIDO DE 28 CMS. — RECOCIDD DE 28 CMS.
N f |DE ESPESOR. DE ESPESOR.
YAALALE
‘ TUBO CON WARRLE
APORTACION l'ﬁ’EBT,E&SN
- I
VR4 YARABLE
TILLA -
R |DE CONCRETO = BEAEEE%:ARETO
Seccion A—A Seccion A—A
d a b POZCS DE VISITA
OOLECTOR SONITARIO EN PROVECTO (em) (em) {cr) PROFUNDIDAD (M.) Mo. DE POZOS
CARRETERA FEDERAL NO. 15, TRAMO MORELIA—QUIROGA HASTA 1.00 _
AEr:JJEAEE:u)gR 20 10 65 1.01 A 1.25 -
ATARJEA 30 12 80 1.26 A 1.50 _
DIAMETRC DE 30 cm. 35.5 14 g0 1.51 A 1.75 -
PVC SANITARIO 45 16 100
1.76 A 2.00 -

NIVEL DE BASE

Pozo de Visita

O
o
e
= 3
z P = T
) (] = . y ) B . . " . =
g | = < RELLEND COMPACTADG ™ = 7 " 0| w| g
& z 0 AL 95% PROCTOR[ oo e 0 g | .
= FLUJO DE i 2 |5 = ; z| ¢
| o |Z TUBC DE PVC SANITARID = X 2
= DIAMETRC DE 2D cm. z R 2
| 3 |z & RELLENQ COMPACTADR{L - I
i B I I AL 90% PROCTORESE: |
1% VIVIENDA 30
| ESTACIONAMIENTO
i ]
' ACOSTILLADA | d
| (RED DE DRENAJE) ] 4
. "SUBCOLECTOR g
| DIAMETRO MINIMO 30 crns. °I :
= ¥
- ¥iaLDAD PLANTILLA APISON . b |

DESCARGA A POZD DE VISITA CON MATERIAL DE BANCO

PLANTA DE DETALLE DE DESCARGA DOMICILIAR/IA
S/F

deé 60 c¢m

NORTE

SEMINARIC INTERDISCIPUNARIO
DE URBANISMO

LEFTOS
A MORELIA , -
; — — .
LAS QARIAS

LCNGITUDES DE TUBERIA
DIAMETRO LONG.
[TPULGADASY | (CENTIMETROS) (m.)
B 20
10 25
12 30
15 38

MOTA:

ESTA PROPUESTA PRESENTADA

SOLO
SANITARIO

ES CRITERIO GENERAL, POR
LO QUE NO 3SE HIZO EL CALCULO

A QUIROGA
SIMBOLOGIA
COLECTOR EN PROYECTO —_—
REC DE ATARJEAS _—
POZA CE YITA CCMON ——
CABEZ4 CE ATARJEA —o

PAZC WISMA CON CAIDA ADOSADA S
POZC WISTA CON CAIDA RAPIDA

ELEVAION DE TERRENC 2ot
ELEVACIN DE PLANTILLA
LONGTUD-FENDIENTE-DISMETRO

113

190-5-61
DATOS DE PROYECTO

No. DE LOTES.....ooiee e 226
DENSIPAD....cviisriinennnr 5,00 HAE/LOTE
COTACION ... .0 200 LTS —DLA
POBLACION D ROYECTO ..cvnnnHEE,
APORTACIEN ........... 150 LTS/HSE-DI&
FORMULAS _...... MANNING ¥ HARMON

SMOC DE VERTIEG .oisicvssm i aaiiniian
COLECTOR SANIMTARKD

GASTOS:

MINIMG .. 2,808 If,/”
MEDIO .... mme e emm—n 5.611 E3
XIKMO INSTANTANED ..2.302 I,fs
M 0.800
MNIME, v 3800 M3
R |
PROYECTO:

DISERO DE FRACCIONAMI ENTO
HABITACIONAL T PO MEDIO ENLA
<IUDAD DE MORELIA, MICH.

PLANRD
RED DE ALCANTARILLADO
SANITARK

SEPTIEMERE DEL 2014

INT EGRANTES

Ana Rozsa Gonzalez Robles

Veolla Dessira Poll Lamas
Edgar Fernando Diaz Hdez




NOTA -

LA DISPOSICION INDICADA PARA LAS PLANTILLAS DE LAS TUBERIAS,
TIENEN FPCR DBJETD PERMITIR EL ACCESC DE LOS EQUIPQS DE
LIMPIEZA Y FACILITAR LA MANIOBEAS AL PERSONAL DE MANTENIMIENTO

D

:

U
7

H= ND DEBE SER H=
MAYOR DE 0.40 m. t«IAAYOR

REGISTRC
PARA ALBARAL

LUGAS PaRA EMPOTRAMIENTO
04‘57,-0 HERMETICO

CCDO DE 45

WL Ry

Iz

POZC DE WISITA
TIPO -COMUN

ATARJEA DE PVC

SILLETA DE PYC

DETALLE DE UNIONES DE TUBERIA

CON POZQ DE VISITA Y REGISTRO
S/E

A
)

-

0O PARA CABEZAL POZO CON CalDA ADOSADA POZO CON CalDA LIBRE

PARAMENTO

A“ EE HACE PARA =20 cm H= NO H=NQ MAYOR DE 0.50 m

= NO MAYOR DE 2.00 m. SE CONSTRUIRAN DIRECTOS

PARA =30 A 76 cm H= NO AL POZO.

MAYOR DE 1.50 m.

DISFPOSICION DE PLANTILLAS EN POZOS DE VISITA
S/E
BANQUETA BANQUETA
— ATARJEA ff’«GUA_r I
SANITARIA POTABLE
| VARIABLE | 3.00 1.50 , varwee_ |

DETALLE UBICACION DE TUBERIA ENM VIALIDADES

NOTA:

ESTA PROPUESTA PRESENTADA
SOLO ES CRITERIO GENERAL, FOR
LO QUE. NO SE HIZO EL CALCULO
SANITARIO

S/E

PARAMENTO

NORTE

SEMINARIC INTERDISCIPUNARIO
DE URBANISMO

ESCALA

HUEFRTO
=]

SAN JOSE
E ADLA AZLL TACIERT
A MORELIA , -
TRaCED L L —_—
LAS QARIAS

A QUIFOGA

™"

SIMBULOGIA,

COLECTOR EN PROYECTD
RED DE ATARJEAS

POZO DE YISiTA COMON —e—
CABEZA DE ATARJEA, —o
POZC WISTTA CON OAIDA ADOSADA S —
POZC VISMTA CON CAIDG RAPIDA

ELEVACIN DE TERFENG —2or-001,i3
ELEVACIKSN DE PLanmLLa & 99B.01

PRCF, POZO
LONGTID—-FENDIENTE-DISMETRI

190-5-61

DATOS DE FPROYECTO

No. DE LOTE 226
DENSICAD e 3,00 HAE/LOTE
COTACION ... . 200 LTS —DLA,
POBLACION DE PROYECTO ... HSE.
APORTACIEN ...........180 LTS/HMB-DIN
FORMULAS ... MANNING Y HARMON

SMO DE VERTIES i
COLECTOR SANITARKD

28 4

302 If=
YELOCIDADES:
MRS, - 3588 mis
I |
SAN—OZ
PROYECTO:

DISERO DE FRACC IONAMI ENTO
HABITACIONAL T PO MEDIO ENLA
<IUDAD DE MORELIA, MICH

PLAND
RED DE ALCANTARILLADO
SANITARK

SEPTIEMERE DEL 2014

INT EGRANTES

Ana Rosa Gonzalez Robles

Vella Desslira Poll Lamas
Edgar Fernando Diaz Hdez




CARGAYD DE0wazy —

CALLE

PLANTA DE CARCAMO DE BOMBEQ A RED

DESCRIPCION )

DE DISTRIBUCION PLUVIA [

N
hmmmmwmzﬁm
%}Wmmmummx
4~ WPLE (E AROD AL GAM G4 [ 1000000 Mk 3

B CI00 LOANE 66 VZIN) AL GNDOH (8 FONAL #
B TTMLLD (W WA EACIAL P70 X 1 Uk &
&= TR S xBus
DUTEE 0ADS (2 AXID AL (WITMN € 040 (€
2 ANBY Bnon (6 A00 AL RGN [E 643 B
OF AT AL DATXM (X 040 (2

3 X 100 WL 9
13~ FEDUSSSN BE AT AL CARRCN I6 C-43 [ 1R8 A

£ Mokt BB o2 o 4 oven 2 o0 e
T2 515 Sowramn a0 s 193 0 # 6

FOP G LS DML [OH DAPATIUA LEANTARLE
K 100 ML ¥
- VALVLA GHEON B 430 WNL #

A~ VALVILA O PARD O ALTA FRESEM 06 26 WL ¥
- VALVILA [ COMPURTA O€ 183 WML &

2~ CHMFETE BROAN OE ACSHD AL CAFREN -0 B X000
X HANL O

Ko MAUNETE PMLA SM0A LS 3 WL &

20— INTEOO0M B LA AMUDAION I DESMIDITANTE.

M~ UM ALT BOMBAD TR BRUBEMADA BE 204
NSO

I VALALA FA PEVE [T M0 B

T VALALA PAM EXCTIVWESRN [ A,

b 08 M0 OOM TAMOM MY, [T M0
[L ALY

R BRBE RSP B o - 0 e
= RMICIONALES
12~ CATETE ONOWD0 O AW AL CATIN (€ 94 X
BT X 100 ML A

X G0N VIS 0T+ T4 M- 9
w'mmumummmu
NEE 16 W

M~ OO OF FOLUCTLOKAHD FAD Be T84 ML

TREN DE YVALVULAS DE 100 MM DE &

NORTF

SEMINARIOQ INTERDISCIPLINARID
DE URBANISMO

ESCALA

== |faft

NALCRO- LOCALIZACION

& PATICUARO

SIMBOLOGIA
<\ g ESCURR MIEH™C ¥ L FERFIC A
<y g ESCURIMIEN ™0 SLFERFICIA.

E* BOMBEDS

“HRFR A DF FuC =IDRAVIIGC:

{®) ASPERSOR

[ COIATFRSRILY AN

CCLADERA FLUVIAL TIPCI
4A

Bl E vy
e

e o |
S I SIS IS v

s

10

L AR AL
AILAAUC UL I LN
YA UL P [EISES NR RS
.

" ]
ke 27034 LML

-I-I- AL
-
YA UL AT
LY T gad=ad
AALLAN UL G T L o
L UArR DAl

—rt+

. - Wunin

3 Lriand
+ A
PLANTA U AV LHOL
A UL € 4570 5 R TIAALH LRINGG WM A CCORTE A-A
PRI L Y028 LY AHUAL (% UL €700 MIAdia *° €8 By SLA i L
o =—H-
GULLAI HLL GuHa L L ——HE .ﬂq_

TR s e SR,

LAM LLAUL aATRIL
UL ITG= "= Plde
UL "=ollit LA Liad

am

CCRTE BB

) - PLILATLUY AL LGS 1N
4 TLARIATLY TR AT
‘& TAHAIRIY L ALAM L

UL Middia T Sy
GO YL A A UL T

SIN ESCALA
4

PLYV—01

PROGYECTO:

DISERO DE FRACCONAMI ENTO
HABITACIONAL TIFO MEDIO EN LA
€I1UDAD DE MORELIA, MICH.

PLANG
RED DE AGUA PLUYIAL

SEPTIEMERE DEL 2014

INT EG RA NTES

Ana Rosa Gonzalez Robles

Veolla Desslira Poll Lamas
Edgar Fernando Diaz Hdez




RED SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION

I“_‘“| DS RAMA UHIFILAR
e
[y p—— )1
S G PR 3 |w «
Al L)
— H =
PP 1]
R S T
N | R e
| Lid ! " ] AL CIOMA TH B L AL
A LY AP LE B F -
[ J l T ETW AT EA DN LI 6
1] — il ]
S EEE 1
L
=
TOHA
1®
NOMENCLATURA,
IF-1/70 TRES FASES DE CARLE CS XLP CAL. 170 AWG.
1N-2 UN GEBLE DE €u, DESNUDG Cal. 2 AWG
E-1 ESTACION 1
c CIRCUMC 1
Ba FASE &
H.A FASE NORMALMENTE ABIERTA

BASE PARA TRANSFORMADOR KMONOFASICO
Y REGISTRO RMTE2 EN BANQUETA

ACOVOEN DX SONMETRSG

ARO Y TAPA DE FIERROS4B
ATUATH BN HUNETROE

Il 14D
100 1316| 30 72

oL

T
|

y

o

:

L

1866

ELEVATION REFUELD S EDTEDH AR

MNITA: APUCA FARA TRANSFORMADCRES TIPO PECESTAL CE 73 KM&

LS DIMENSICNES DE LA PLATAFTRMA FODRAN MODIFICARSE
SECUN DIMEMSKINES QUE PROPORCIONE EL PROVEDCR DE LOS
TRANSFORMADIRES.

HORWAS DE DIS | RIBLUSESH-COME | RUSZESFHLINEAS SUE |ERRANEAS

MONTAJE DE TRANSFORMADOR TIPO POSTE s | o
EN DISFOSITIVO REMATE I
@ 835
ﬂ] —Tzoo C?‘ s T /\ e oogggggc‘o
—= = — s i ARD Y TAPA BAS i AT AT AT AT S0,
&) \@ —_— L I ogoggﬁgog !
o2 S50
_ o ogo@gog 400
T Seoeoeeaiety |
SoZoS0de2a2
Lo Pulle Pl ed
1250 ol 105 s I—so—lel—n—hs — Sog0g08
1E4 I
1 PLANTA,
1000 NOMENCLATURA
—— 01.— POSTE DE)CONCRETO OCTAGONAL PC 12-750
02.— CABLE SA ACSR 1/0 ¥ 3/0
03.- CONECTOR TIPO L CaL 1/0
04.— BIGOTE TRIANGULAR DE COBRE Mo. 4
05.— CONECTOR LINEA YIVA TIPO PERICO CAL 1/0
OE.— CRUCETA TIPO PR 200
07.— AISLADDR ASUS.
DB.— APARTARRAYOS ADDX 12 OXIDD DE ZINC
BE0D 08.— TRANSFORMADOR DE DISTRIBUCION DE 50 KVA YT.
10.— REGISTRO DE BaAJA TENSION
=== 11.— SOPDORTE CAMAL C¥1
- 12.— ABRAZADERA UL
8 13.— GCABLE FORRADO THW 2 3/0, 1 1/0 600 V.
14.— ALAMBRE DE COBRE No. 4 DESNUDO
T ; 15.— CONECTOR PARA VARILLA
o0 16.— VARILLA PARA TIERRA C.W. IMTS
17.— ABRAZADERA UC
20064— 18.— TUBQ CONDUIT P.G. DE 3"
e @ 19.— CODO CONDUIT P.G. DE 3"
@ 1200 20.— COPLE TUBO CONDUIT P.G. DE 3"
21.— FLEJE DE ACERD INOXIDABLE

22.— BASE PARA MEDICION 7—Z0D

BEAMID DE DUZIDE DE PAD PARS VMED A | EMSEDS M EAXD ARRDY D

NoTas: e

1.— RELLEMNC MATERLL COMPACTADO EQO x MNIMD}
2,— RELLENO MATERISL COMPACTADD 4B5 5 MNIMO.

3.— DUCTC DE PCLIETILEMD DE ALTA DENSIDAD S0.B mm B
4.— PISC CCMPACTADC (903 MINIMC)

&.— CINTA SERAUZADORA DE ADVERTENCLA

* Cuarda == utllleen ductca para TV & Telforea, esto dimensién ¥ la
profundl'dod_ totol del bonce de ductos deben incrementorss S0 mm.
Esc: $h., Acotaclones an mm

AORMAS 22 ZISTRSICION COHUST LT LHNTAS SASTORNACAS
3AHNC0 2T 2SACTOS ST 202 A NI4T TZHASION 360 30 H0ITTH

NOTAS:

1.~ RELLENC MATERWL COMPACTADO {80 @&
3.~ CUCTCG DE POLIETILENO DE ALTA CENSIDAD DE S0.8 mm
4.— ASC DOL;‘F’ACIADO (S0 % MINIMD)
S.— CINTA SERALIZADORA DE ADVERTENCIA 20C
oMk

¥ Cuande ee utilicen ductas para TV 4 Taldfchce, asta Jinwheidn ¥ la
profundidod total del ‘bonco de ductos deben incrementar== en 50 mm

Esc: Sin, fcotacionee an mm

NOTA:

ESTA FROPUESTA PRESENTADA
SOLO ES UM CRITERIO GENERAL,
FOR LO QUE NO SE. REALIZO EL

EL CALCULO ELECTRICO

NORTE

SEMINARIC INTERDISCIPLINARIO
DE URBANISMO

A QUIRDGA

SIMBOLOGIA

.. LNEA AZREM DE NEDW TN
ESTENTE (F- ).

— — —. HED SUBVERRANEA DE WEOLY TENSIOM
CAILE TPD 05 AP PARA LAS raaxs v
NEVTRO CORADD DE CUERE PERADO,
(e, DE RSES ¥ TALBAES INMICADTS).

RISTE LE COMCPETO REFORZADG

] [13-60%) ESTENTE.  ©

] TORRECLLA NETAKA SENCLLA DE 15 W
L RETENIDA ZHALE [€ AMCLA (RS,

RETENDW DE BYIETA (RBA].
RETENDA DE ESTAGA Y ANGLA (PEAN

——

TIREITANACGA NONORE0D  TPD
I_ PEDEITAL OPEFAION AMLLD,

OE WELCLA TENHON TIRO FOR0 2RHC

Yr: 1180-240,/120 WATS PO

TRAEL N AEFEA-CUBTERRAMES OE

LT venis Tensin.

ity CORTA CFRUMD AVSELE DE SWPLE
EPULRIN TFT T° {OCF),

- APARTARFMT QUGE FPRFR PAE

|(./ RECETRHO PYAA WEDIL TEMSION BN
BANQUETA TPD 3

- SHTEMA CE TEFRAL

I

ELE—Q3

PROYECTO:
DISERO DE FRACCIONAMI ENTO

HABITACIONAL TIPFO MEDIO ENLA
<IUDAD DE MORELIA, MICH.

PLANRD
RED DE MEDLA TENSKON

SEPTIEMERE DEL 2014

INT EG RANTES

Ana Rosa Gonzalez Robles

Veolla Dessira Poll Lamas
Edgar Fernando Diaz Hdez




NORTE

HEK:HO DE MEDIGKIN PARA ALUMERADO SUET ERRANED

2 CRCUNCS

SEMINARIC INTERDISCIPLINARIO
DE URBANISMO

HLUERTO
(s]

"

SAN JOSE

E ADI1A AZUL TAC\eRG
A MORELIA , -
L —
LAS QARIAS

A QUIFOGA

DIAGRANA UNIFILAR SIMBOLOGIA

SIMBOLOGIA

3] M= CE Bk TOECH P CVUE o

CALLE, P44 BESTALA® HASTA 2 ATONETDAS [ 50

. . X8 X 00 N D (NORMN CFE-RETECT-1) .
14,0 J l 11,0

: FERETRD [€ BAIA TENSKN EN BACUETA, PARA
— SHRIERURAC( B METALA HXTY B KOWETILE | 100 X 98 X €0
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PRESUPUESTO

CONCEPTO P.U. UNIDAD |VOLUMEN | TOTAL
TERRACERIAS(plataformas | 408.02 | M3 33,253.20 |13,567,970.70
de 60 cm base)

PAVIMENTOS ASFALTICO | 250.00 | M2 18,680.40 |4,670,100.00
(VIALIDADES)

BANQUETAS 469.05 | M2 4,690.50 1,100,367.80
GUARNICIONES 183.16 | ML 3,524.50 645,547.42
AGUA POTABLE 584.60 | ML 1,822.80 1,065671.10
ALCANTARILLADO 876.90 | ML 1793.40 1,572,632.50
SANITARIO

DRENAJE PLUVIALY | 203.66 | ML 1250.00 254,575.00
CARCAMO DE BOMBEO

ELECTRIFICACION Y | 67.20 M2 45,200.00 |3,037,440.00
ALUMBRADO

AREAS VERDES 22.0 M2 2,791.46 61,412.10

Costo total de urbanizaciones: $25, 975,716.62
Area total de terreno: 81,681.0714.00 m2
Numero de lotes: 226.0
Area de lotes: 200 m2
Costo por m2 de urbanizacion: $ 574.70
Costo integrado a terreno de urbanizacion: $114,936.80
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FRACCIONAMIENTO TIPO MEDIO




GLOSARIO

A

Adquirente de lote.- Persona fisica o juridica que adquiera la propiedad de uno o mas lotes,
divisiones, subdivisiones, segregaciones, fusiones, lotificaciones, relotificaciones o areas
privativas en cualquier tipo de fraccionamiento o desarrollo en condominio

Albafal.- otro material subterraneos avalado por las normas correspondientes, que se
colocan generalmente al centro de calles, y que conducen aguas negras o de lluvia;

Alcantarillado.- Red de dispositivos y tuberias a través de las cuales se deben evacuar las
aguas residuales domésticas, y las sanitarias de abastecimientos comerciales y de servicio

Alumbrado publico.- conjunto de luminarias que alumbran la via publica.

Area comun.- es la propiedad de los condéminos colindantes, como son los pasillos de las
casas, las privadas y vialidades de circulacién, asi como las areas verdes y recreativas y las
demas que se establezcan en el régimen de propiedad y condominio.

Area de donacién.- Es la superficie de terreno que los fraccionadores deberan donar a titulo
gratuito al Ayuntamiento, para destinarlas de manera permanente a areas ecolégicas y
equipamiento, de conformidad con lo que se establezca en los Programas de Desarrollo
Urbano.

Area de recuperacion.- es el porcentaje del area total de un predio que corresponde a cada
condémino, conforme al indiviso asignado en el régimen de condominio correspondiente.

Area ecolégica.- espacio abierto dentro o fuera de un desarrollo habitacional destinado de
manera permanente a la recreacion; tales como parques, jardines, areas de juegos o
canchas deportivas

Area verde.- Superficie de terreno de uso publico o privado dentro del area urbana o en su
periferia, provista de vegetacion, jardines, arboledas y edificaciones menores
complementaria.

Arroyo Vehicular.- El espacio de una vialidad destinado exclusivamente para la circulaciéon
de vehiculo

Ayuntamiento.- El gobierno municipal, integrado por un cuerpo colegiado.




C

Calle Cerrada.- La vialidad destinada para el trdnsito peatonal y vehicular, que tiene su
afluencia predominantemente para dar acceso y servicio a los lotes, viviendas, locales, fosas
o unidades colindantes, previendo un sélo acceso con retorno vehicular, sin continuidad
hacia otras calle.

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS).- Relacion aritmética existente entre la
superficie construida en planta baja y la superficie total del terreno.

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS).- La relacién aritmética existente entre la
superficie total construida en todos los niveles de la construccion y la estructura urbana,
anicamente en superficie total del terreno.

Comercial o de Servicios.- Tipo de uso de suelo destinado a la comercializacion o para dar
una prestacion segun su giro.

Condominio.- Forma de Agrupacion de dos o mas condominios propiedad conforme la cual
una persona, construidos en un solo predio, propietaria individual y exclusiva de un
departamento, piso, vivienda, local, terreno, desarrollo habitacional o area privativa de
terreno es a la vez también comunes del inmueble del que forma parte ese departamento,
piso, vivienda, local, terreno, desarrollo habitacional o area privativa de terreno.

Conjunto Habitacional.- Fraccionamiento habitacional en cualquiera de los tipos previstos
en este Codigo, en el que se construye adicionalmente la vivienda, planificado y dispuesto en
forma integral; con la dotacion de las instalaciones basicas necesarias y adecuadas de los
servicios de infraestructura y equipamiento urbano.

Construcciones.- Las obras de cualquier tipo, destino o uso, incluyendo los equipos e
instalaciones adheridas permanentemente, o que formen parte integrante de ellas.

Conurbacion.- La continuidad fisica y demografica que forman o tiendan a formar dos o mas
centros de poblacion.

D

Desarrollo urbano.-Es el conjunto armoénico de politicas, estrategias y acciones de
planeaciébn que se realicen para ordenar, regular y adecuar los elementos fisicos,
econdémicos y sociales para la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién y sus relaciones con el medio ambiente natural.




Desarrollo urbano sustentable.- El proceso de planeacion y regulacién para la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el que se
considere la ordenacion, regulacion y adecuacion de sus elementos fisicos, econémicos y
sociales y sus relaciones con el medio ambiente natural.

Destinos del suelo.- Los fines publicos a que se prevea dedicar determinada zona o predio
de un centro de poblacién

Densidad de vivienda.- Numero total de viviendas por hectareas.

Drenaje.- Sistema de dispositivos y tuberias instaladas con el propédsito de recolectar,
conducir y depositar en un lugar determinado de aguas residuales y/o pluviales.

E

Equipamiento Urbano.- El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y
mobiliario utilizado para prestar en los centros de poblacion, los servicios urbanos;
desarrollar las actividades econdmicas y complementarias a las de habitacion y trabajo, o
para proporcionar servicios de bienestar social y apoyo a la actividad econdémica, social,
cultural y recreativa; tales como : parques, areas verdes, servicios educativos, jardines,
fuentes, mercados, plazas, explanadas, asistenciales y de salud, transporte, comerciales e
instalaciones para proteccion y confort del individuo. Considerando su cobertura se clasifican
en vecinal, barrial, distrital y regional.

F

Fraccionamiento.- division de un terreno, cualquiera que sea su régimen de propiedad, que
La Director responsable de requiera del trazo de una o mas vias publicas para generar lotes,
areas privativas y manzanas, asi como de la ejecucibn de obras de urbanizacién,
infraestructura, y equipamiento urbano.

Imagen Urbana.- Es el conjunto de elementos naturales y artificiales que conforman el
marco visual del centro de poblacion o de una parte de él.

Infraestructura Urbana.- Los sistemas y redes de organizacion y distribucion de bienes y
servicios en los centros de poblacion.
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L
Lote.- Superficie de terreno resultante de la division de una manzana.

Lotificacidn.- Es la particion de un terreno, en mas de dos fracciones que no requieran el
trazo de via publica, constituyéndose cada una de las fracciones en lotes.

M

Manzana.- La superficie de terreno dentro de la cual se encuentra ubicados varios lotes
colindantes entre si y circundados o colindantes con vias publicas de acceso.

Mobiliario Urbano.- Conjunto de instalaciones en la via publica que complementan al
equipamiento de las ciudades, tales como basureros, casetas telefénicas, semaforos,
bancas, juegos infantiles, fuentes y otros.

O

Obras de edificacion.- Todas aquellas acciones de adecuacion espacial necesaria a
realizar en el suelo urbanizado, para permitir su uso o destino.

Obras de Urbanizacion.- La instalacién de los ductos e infraestructura necesaria para la
conduccién de agua potable domiciliaria, incluyendo su fuente de abastecimiento, las redes
de alcantarillado sanitario o pluvial, la instalacién de las lineas e infraestructura necesarias
para la conduccion de energia eléctrica y alumbrado publico, asi como la construccién de
guarniciones, banquetas y pavimento en arroyos de vialidades, y en su caso, planta de
tratamiento de aguas residuales, a realizar en los Desarrollos o desarrollos en condominio.

Organismo.- La entidad de la administracion publica del Ayuntamiento, encargada de
proporcionar los servicios de agua potable, drenaje sanitario, pluvial y tratamiento de aguas
residuales.

P

Pendiente topografica del terreno.- Inclinacion respecto a la horizontal de la superficie de
un terreno. Se expresa en forma porcentual y se calcula como la relacion entre la diferencia
de elevaciones y la distancia entre dos lugares del terreno.
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Predio.- Poligono de terreno susceptible de fraccionar y que no forma parte de un desarrollo
o desarrollo en condominio.

Proyecto de Vialidad y Lotificacion.- La propuesta de distribucion y estructura urbana de
un Desarrollo o desarrollo en condominio, realizada conforme a los procedimientos y
caracteristicas establecidos en este Codigo y autorizado por la Dependencia Municipal.

Proyecto de Rasantes.- Es el conjunto de especificaciones sobre la topografia de un predio
y su correspondiente correlacion con el disefio de las vialidades y superficie de rodamiento
de un desarrollo, asi como el comportamiento de los escurrimientos de la propia zona, aguas
arriba y aguas abajo, de conformidad con las normas técnicas emitidas por el Organismo.

R

Reglamento.- Conjunto de reglas y preceptos que expida cada Ayuntamiento, en el ambito
de su jurisdiccion, para mejor proveer esta Ley.

Relotificacion.- la modificacion total o parcial de la lotificacion originalmente autorizada
para un fraccionamiento.

S

Servicios Publicos Municipales.- Los servicios publicos de agua potable, drenaje,
alcantarillado, recoleccion, traslado, tratamiento y disposicién final de residuos; mercados y
centrales de abasto, panteones, rastro, calles, parques y jardines y su equipamiento, policia
preventiva y transito; tratamiento y disposicion de aguas residuales, alumbrado publico,
limpia.

Servicios Urbanos.- Accién publica prestadas directamente por la autoridad competente o
concesionada, para crear y mantener el equipamiento urbano de los centros de poblacion.

Sistema de Agua Potable.- El conjunto de bienes y obras dedicados a extraer, captar,
tratar, conducir y distribuir agua, apta para el consumo humano, a los domicilios de los
usuarios por medio de redes de tubos.

Sistema de drenaje y alcantarillado.- Dispositivos y tuberias, por lo general subterraneas,
que sirven para colectar y evacuar en forma higiénica y segura y por separado las aguas
pluviales residuales de los centros de poblacién.
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Sistema Vial Alternativo.- La planificacion y desarrollo de andadores y ciclo vias.

Subdivisién.- La divisién o particién de un terreno del &rea urbana o urbanizada en lotes y
que no requiera la extension o apertura de vias publicas, por ser estas ya existentes o no
necesarias y que cada una de las fracciones resultantes tenga frente a via publica.

Superficie.- La rasante del terreno.

Superficie total.- La superficie del predio a fraccionar.

U

Urbanizacion.- dinamica espacial del suelo caracterizada por la transformacion de suelo
rural a urbano; las fusiones, subdivisiones y fraccionamiento de areas y predios; los cambios
en la utilizacién y en el régimen de propiedad de predios y fincas; la rehabilitacion de fincas y
zonas urbanas; asi como las actividades encaminadas a proporcionar en un area de
crecimiento la introduccién o mejoramiento de las redes de infraestructura y el desarrollo del
eguipamiento urbano.

Usos de suelo.- Los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o
predios de un centro de poblacion y su area de expansion.

Vv

Via Puablica.- La superficie de terreno de uso comun destinada al transito peatonal y
vehicular.

Z

Zonificacion.- La determinacion de areas que integran y delimitan un centro de poblacion;
sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como la
delimitacion de las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo.

Fuente de consulta de Glosario: Cédigo de desarrollo urbano de Michoacan 2012.
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