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Este documento presenta la recopilación de información sobre trámites, planos 

y procesos constructivos relacionados con la obra “Residencial Castellón: Hacienda 

Peñasco”, introduciendo con el proceso para la modalidad e titulación que ofrece la 

Facultad de Arquitectura por medio de “Prácticas Profesionales”, continuando con 

una breve introducción de TEC Constructora y enlistando los trámites relacionados con 

la construcción de una fraccionamiento residencial. Además de un informe de las 

actividades realizadas en el periodo de octubre 2016 a marzo 2017. 

Este recopilación de información de una obra residencial representa un 

acercamiento a la parte práctica de la construcción y de todo lo que lleva de por 

medio la realización de un proyecto de esta magnitud y adicional a esto lo que 

conlleva ser el residente de una obra.  
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Prácticas, profesionales, fraccionamiento, arquitectura, trámites, urbanismo, 

construcción, residencial, residente. 
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This document presents the collection of information on procedures, "Residential 

Castellón: Hacienda Peñasco", introducing with the process for the modality and 

degree offered by the Faculty of Architecture through "Professional Practices", 

continuing With a brief introduction of TEC Constructora And listing the formalities 

related to the construction of a residential subdivision. In addition to a report of the 

activities carried out in the period from October 2016 to March 2017. 

This collection of information of a residential work represents an approach to the 

practical part of the construction and everything that leads to the realization of a 

project of this magnitude and an additional to what they become the resident of a 

work. 
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Practices, professionals, fractionation, architecture, paperwork, urban planning, 

construction, residential, resident. 
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PROCESO DE TITULACIÓN POR PRÁCTICAS PROFESIONALES 
 

De acuerdo al Manual de Titulación de la Facultad de Arquitectura de la U.M.S.N.H., 

en el Capítulo II. De las Opciones de Titulación, enumera 8 opciones diferentes. 

 Tesis 

 Escolaridad 

 Seminario Interdisciplinario de Titulación 

 Proyecto de Línea de Investigación 

 Examen de Conocimientos por Área 

 Memoria de Experiencia Profesional 

 Práctica Profesional 

 Examen CENEVAL 

 

Siendo “Practica Profesional” la opción escogida para la titulación. Y de acuerdo al 

Manual, en el Capítulo II. En el Artículo 11, se describe a grandes rasgos lo que conlleva 

esta opción de titulación.  

 

“Artículo 11.- La Opción Práctica Profesional consiste en que el alumno realice 

actividades por un mínimo de novecientas horas en un área de trabajo que le permita 

aplicar los conocimientos adquiridos en la carrera. 

 Estas prácticas son independientes de los trabajos que se relacionan con el 

cumplimiento del Servicio Social y solamente podrá acreditarse a alumnos con un 

promedio general mínimo de ocho, y que presenten un programa autorizado por la 

Secretaría Académica de la Facultad, previo dictamen de la Comisión de Tesis.  

Al concluir la práctica el alumno deberá entregar un informe escrito avalado por la 

empresa u organismo donde desarrolló la práctica, el cual servirá de base para el 

Examen Profesional oral sustentado ante el jurado asignado.” 
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Y con respecto a la asesoría en este método se menciona que será asignado por las 

autoridades de la Facultad, y que será necesario que sea un Arquitecto titulado y con 

experiencia en el campo de conocimiento planteado. Y para este caso fue asignada 

la Arq. Judith Núñez Aguilar. 

De acuerdo al reglamento, las actividades deben cubrir un total de 900 horas 

realizando tareas que permitan aplicar los conocimientos adquiridos a lo largo de la 

carrera. Además de contar con un promedio superior a 8.0.  Y se entregará un 

programa de actividades que sea autorizado por la Asesora, quien también autorizará 

el informe. Y será el Presidente del Jurado, el cual será asignado por la comisión de 

tesis.  

Una vez aprobado el informe, se presentará un examen profesional donde el jurado 

deliberará el resultado.  
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El proceso de titulación por medio de prácticas profesionales ofrece la posibilidad de 

ponerte en contacto directamente en el ámbito laboral de la Arquitectura de 

inmediato. Lo cual permite relacionarse con los procesos constructivos, desde que son 

plasmados en el plano hasta ver todo su proceso de elaboración y ejecución. 

Además de iniciar con los trabajadores con una relación laboral directa con los 

involucrados en la obra, como son: albañiles, plomeros, carpinteros de obra negra, 

fierreros, yeseros, pasteros, carpinteros, pintores y canceleros.  

Así como el trato directo con los propietarios de viviendas en la reparación de las 

imperfecciones y la necesidad de resolver de manera inmediata problemas de pintura, 

albañilería y plomería. Lo cual permite un desarrollo de solución de problemas de 

manera rápida y eficaz. Que solo será posible con un buen conocimiento de todos los 

trabajadores para poder delegar las responsabilidades para el área adecuada. 

Realizar Prácticas Profesionales permite a los recién egresados aplicar toda la teoría 

obtenida en la carrera y además adquirir muchos conocimientos sobre la construcción. 
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El objetivo principal de este documento es presentar los conocimientos obtenidos y 

aplicados por medio de las Prácticas Profesionales en la empresa TEC CONSTRUCTORA 

para obtener el título de Arquitecto.  

Por medio de esta modalidad de titulación se pretende que el pasante aplique sus 

conocimientos en campo. Para este caso en particular como apoyo de Residente obra 

en la obra “CASTELLÓN: Hacienda Peñasco”.  

 Desarrollar habilidades de interacción con el personal involucrado en la 

construcción de la obra. 

 

 Conocer los procesos constructivos aplicados ya en la construcción. 

 

 

 Estar involucrado con el campo laboral como Residente de obra. 

 

 Implementar capacidades de liderazgo para llevar de mejor manera el trabajo 

en equipo. 
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Tec Constructora 
 

Tec Constructora, S.A. de C.V. es una empresa dentro de la industria de contratistas de 

edificios no residenciales en Morelia, Michoacán. La organización es ubicada en Av. 

Ventura Puente No 999 Interior 10 Lote 37.  

Esta empresa privada se fundó en el año 2001 (hace 13 años). Tec Constructora, S.A. 

de C.V. ha estado operando 6 años más que lo normal para una empresa en México, 

y 4 años menos que lo típico para contratistas de edificios no residenciales. 

Actualmente la empresa está a cargo de dos construcciones importantes dentro de 

Morelia, una de ellas es un conjunto de edificios habitacionales en el Vergel. Y la otra 

es el Residencial “Hacienda Peñasco” para la empresa CASTELLÓN, que está 

localizado cerca de Plaza La Huerta, al suroeste de la capital michoacana, cerca de 

la salida a Pátzcuaro. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 1. Localización del Fraccionamiento “Hacienda Peñasco” en 
Morelia. | Google Maps. 
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El Fraccionamiento se encuentra en una 

excelente ubicación, además de contar con 

diversos establecimientos a solo unos metros. 

Contando con dos Supermercados, diversos 

establecimientos de comida rápida, Bancos 

y diversas tiendas. Esto eleva notablemente 

la plusvalía del inmueble, convirtiéndolo en 

una opción idónea para vivir.  

 

 

 

 

 

Ilustración 2. Contexto urbano del Fraccionamiento 
“Hacienda Peñasco” en Morelia. | Google Maps 

 

Ilustración 3. Distribución de lotes y tipos de casas dentro del Fraccionamiento. | Plano de Lotificación. (Ver: Anexo Planos) 
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Lo que realmente se vuelve el atractivo principal del Fraccionamiento ciertamente es 

su ubicación. Pero además de esto es el diseño de las residencias que combinan una 

estética y uniformidad que hacen del lugar un sitio sereno y relajado.  

La empresa TEC Constructora maneja un año de garantía para todos los usuarios y se 

compromete a cubrir cualquier anomalía relacionada con albañilería, plomería y 

acabados de pisos, muros y plafones. 

El fraccionamiento cuenta con tres casas tipo que cubren un programa arquitectónico 

básico de cualquier residencia. Con algunas ligeras variaciones en espacio y el diseño 

de la fachada, cada una se ajusta a las necesidades del cliente. Además de contar 

con algunos modelos de casas especiales. Las cuales son construidas por otra empresa 

ajena a TEC Constructora. 

A continuación se anexan las plantas arquitectónicas de los tres tipos de casas. (Para 

ver los planos de plantas, fachadas y cortes revisar Anexo: Planos).  
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FACTIBILIDAD 
   

Los trámites para el desarrollo de este fraccionamiento iniciaron desde el año 2009. 

Comienzan con un trámite de uso de suelo para que el H. Ayuntamiento la cantidad 

de viviendas de acurdo a la densidad de población de la zona. Y en base a esos datos 

se plantea el proyecto que es presentado a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Medio 

Ambiente donde se solicita una autorización definitiva. 

 

Para obtener una Autorización Definitiva se requieren una serie de certificados y 

autorizaciones de factibilidad de diversos organismos. Entre ellas un certificado libre de 

gravamen expedido por el Registro Público de la Propiedad Raíz y de Comercio del 

estado de Michoacán de Ocampo. Una licencia de Uso de Suelo tramitada 

previamente en junio 2009. Un Estudio de Mecánica de Suelos el cual fue elaborado y 

aprobado en septiembre 2011, presentando las características físicas y mecánicas 

adecuadas para desplantar el desarrollo pretendido. Una Manifestación de Impacto 

Ambiental autorizada en marzo 2012 por la Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente 

del Gobierno del Estado. Un deslinde catastral expedido por la Dirección de Catastro 

del Gobierno del Estado en agosto del 2009. Una factibilidad positiva de suministro de 

energía eléctrica por parte de la Comisión Federal de Electricidad aprobada en 

noviembre de 2009, además de una autorización de Alumbrado Público. Y así mismo 

una autorización por parte del OOAPAS (Organismo Operador de Agua Potable, 

Alcantarillado y Saneamiento de Morelia otorgada en diciembre 2011. 
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En febrero de 2014 se escrituró la Protocolización de la Autorización definitiva para el 

fraccionamiento, cuya superficie es de 36, 000 m2. En donde especifica la localización 

del predio, la numeración de los lotes y las áreas de donación. Y en mayo del presente 

año se presentó una rectificación de la Autorización definitiva.  

Todos los documentos mencionados son citados en la Autorización Definitiva, contratos 

y escrituras proporcionadas por la empresa  “CASTELLÓN RESIDENCIAL”, se encuentran 

anexos al final de este documento y son para uso exclusivo de este informe. 
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OCTUBRE 
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Al comenzar el mes de octubre la obra negra de 

gran parte del Fraccionamiento estaba por 

terminar. Sin embargo, al ser una obra grande, 

hay que dividir estratégicamente a los 

trabajadores para ordenar las prioridades, y 

programar la obra para respetar el calendario 

de la misma. 

Conocer a los trabajadores de la obra se vuelve 

una tarea primordial al involucrarse en la obra, 

para poder identificar las capacidades de las 

personas, y en qué tipo de trabajos tienen más 

experiencia.  

Ilustración 4: Fotografía de la Obra Residencial 
Castellón, Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique 
Zetina C. 

Ilustración 5: Fotografía de la Obra Residencial 
Castellón, Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique 
Zetina C. 

Ilustración 6: Fotografía de la Obra Residencial 
Castellón, Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique 
Zetina C. 
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103-109 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Las casas de los lotes 103 a 109 aun no comenzaban a construirse, algunas de ellas ya 

tenían trazado el lugar donde se construirá la cisterna. Cada una tendrá una capacidad 

de 5,000 litros. Y por otra parte, había algunas que ya se habían empezado a construir. 

Una vez excavado el terrero, comenzaba el armado de la cisterna, y el cimbrado para 

el firme, considerando un espacio para cárcamo de la cisterna. Y una vez que el colado 

fraguaba, se levantaban los muros, para requemar sus cuatro caras y posteriormente  

colar la parte superior de la cisterna. 

Cuando el concreto fragua, se descimbre el interior de la cisterna, para llenarla de agua 

lo más pronto posible y poder revisar que no se genere ninguna fuga.  

Ilustraciones 7 | 8 |9: Fotografías de construcción de cisterna de la Obra Residencial Castellón, Hacienda 
Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 

Ilustraciones 10|11|12: Fotografías de construcción de cisterna de la Obra Residencial Castellón, 
Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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Algunos clientes solicitaron un cambio de tanques estacionarios, y para cubrir los 

cambios y algunas casas que aún faltaban de tanque se solicitaron 15 tanques 

estacionarios para esto. La grúa sube un par de tanques al mismo tiempo, lo cual agiliza 

la instalación de cada tanque.  

 

 

Ilustraciones 13|14: Fotografías de grúa de tanques estacionarios en la Obra Residencial Castellón, 
Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 

Ilustraciones 15|16: Fotografías de traslado de tanques estacionarios en la Obra Residencial Castellón, 
Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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Sin embargo, la grúa únicamente se 

encarga de subir los tanques que han sido 

solicitados, los tanques que hay que bajar y 

cambiar, son trasladados por los mismos 

trabajadores de la obra. 

Ilustración 17: Fotografía de traslado de tanques 
estacionarios en la Obra Residencial Castellón, 
Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique 

Zetina C. 
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Para mediados de octubre se comenzó a emparejar la calle que se encuentra frente a 

los lotes 115 a 121, con la intención de colarla en días posteriores. Pero cuando la 

excavadora llevaba la mitad del tramo rompió una tubería de drenaje, por lo tanto se 

tuvo que comprar un tramo de tubo para poder reparar esos daños, con apoyo de los 

plomeros. 

Ilustraciones 18|19: Fotografías de maquinaria de calles en la Obra Residencial Castellón, Hacienda 
Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 

Ilustraciones 20|21: Fotografías de reparación de tubería en la Obra Residencial Castellón, Hacienda 
Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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NOVIEMBRE 
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Para el inicio de noviembre se trazó y excavaron los lotes de la última etapa de la 

construcción del Fraccionamiento. Únicamente se excavó para levantar las casas 

de los lotes 108 y 109.  

El trazo lo hace únicamente un oficial albañil y un peón; utilizando un plano del 

proyecto para trazar las líneas que servirían de guía para excavar. 

A la mitad de noviembre se coló la división de la calle. En cuanto se vacía el 

concreto se comienza a emparejar para dejarlo listo para ponerle el colorante. Y al  

finalizar se le espolvorea cemento para que se adhiera el colorante y se va 

colocando un molde para darle el acabado a la calle. 

Ilustraciones 22|23: Fotografías de trazo y excavación en la Obra Residencial Castellón, Hacienda Peñasco 
| Tomada por Luis Enrique Zetina C. 

Ilustraciones 24|25|26: Fotografías de colocación de molde para el acabado en la línea central de la calle 
en la Obra Residencial Castellón, Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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En la tercera semana de noviembre se cimbró y 

coló la escuadra de las calles frente al lote 140. 

Se prepara la cimbra desde un día antes de colar, 

considerando la pendiente adecuada para que 

las aguas pluviales se dirijan hacia donde están 

diseñadas, para evitar estancamientos. 

Al día siguiente se vacía el concreto y con palas 

se va distribuyendo de manera uniforme, para 

después emparejarlo para que termine 

completamente plano. 

Y finalmente con la cortadora se marcan 

divisiones para evitar que el concreto se fracture. 

Ilustraciones 27|28|29|30: Fotografías de colado y corte 
en calle de la Obra Residencial Castellón, Hacienda 

Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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A mediados del mes de noviembre se solicitó por parte de CASTELLÓN una cisterna en el 

área verde para abastecer toda esta zona de riego. Y para poder avanzar de una forma 

más rápida se asignó un Oficial Albañil por destajo.  

La cisterna contaría con una capacidad de 12, 000 litros.  

Ilustraciones 31|32|33: Fotografías de construcción de la cisterna para el área verde de 
la Obra Residencial Castellón, Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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Para finales de mes, la cisterna estaba totalmente lista para descimbrar. Y poder llenar de 

agua para poder detectar si existía alguna fuga. Para posteriormente rellenar toda la 

excavación que la rodeaba y poder dejarla lista para conectarla a la toma de agua. 

Ilustraciones 34|35|36: Fotografías de construcción de la cisterna para el área verde de 
la Obra Residencial Castellón, Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 

Ilustraciones 37|38|39: Fotografías de construcción de la cisterna para el área verde de 
la Obra Residencial Castellón, Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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A la par de que comenzó la construcción 

de la cisterna se comenzaron a preparar 

las cimentaciones de las casas de lotes 

107 y 108 para poder colarlas a finales de 

mes. 

En la última semana del mes las 

cimentaciones fueron coladas. Por 

medio de un equipo de bombeo y con 

apoyo de dos Oficiales albañiles y 4 

peones. Fueron solicitados 26 m3 de 

concreto para cimentación.  

La bomba es encarga únicamente de 

vaciar el concreto y los trabajadores se 

encargan de distribuirlo uniformemente y 

de nivelarlo para que quede en 

perfectas condiciones para recibir el 

tabique.  

Para ese proceso, además de llanas y 

palas también es requerido un vibrador 

que se encarga de que el concreto 

penetre por todos los rincones de la 

cimentación evitando que haya 

“burbujas de aire” que puedan tener 

consecuencias en la estructura en un 

futuro. 

Ilustraciones 40|41|42: Fotografías del colado de 
cimentación de la Obra Residencial Castellón, Hacienda 

Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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DICIEMBRE 
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Para inicios del 2017 muchas casas 

serían entregadas a sus compradores, 

de acuerdo al calendario de obra. Por 

lo tanto gran parte de la obra urbana 

debía concluirse; esto incluía las calles, 

las banquetas y todas las cocheras.  

Además de también terminar de 

darles la primera mano de pintura a 

todas las fachadas. 

Ilustraciones 43|44|45|46: Fotografías de armado y colado de cocheras de la Obra 
Residencial Castellón, Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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Gran parte de las casas que serían 

entregadas a principios de enero 

pudieron ser concluidas 

satisfactoriamente, dando tiempo de 

sobra para que los proveedores 

pudieran terminar de instalar la 

carpintería y cancelería. 

 

Ilustración 47: Fotografía de casas terminadas de la Obra 
Residencial Castellón, Hacienda Peñasco | Tomada por Luis 

Enrique Zetina C. 
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E N E R O 
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Para iniciar el año, a causa de que 

la obra negra se terminó en el mes 

anterior, tuvo que haber un recorte 

de personal; con la intención de no 

tener trabajadores sin realizar 

ninguna actividad. 

Sin tener una gran cantidad de obra 

negra este mes, las actividades en la 

obra disminuyeron de manera 

notable y esto exigía que los 

Oficiales y peones que estaban 

ahora en la obra tuvieran un 

rendimiento mayor para que el 

recorte de personal no tuviera 

consecuencias negativas para el 

calendario de obra.  

 

Ilustraciones 48|49: Fotografías de la Obra Residencial Castellón, Hacienda Peñasco | Tomada 
por Luis Enrique Zetina C. 
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Para finales de mes en el exterior de las casas 

solo hacía falta retocar la pintura y colocar la 

cantera en algunas fachadas. 

Mientras que por dentro ya contaban con 

yeso y pasta. Desde este momento 

comenzarían a ser más notorios dentro de las 

casas, y nos enfocaríamos en terminar de 

colocar el piso en las casas restantes. 

 

Ilustraciones 50|51: Fotografías de la Obra Residencial Castellón, Hacienda 
Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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F E B R E R O 
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Después de algunos meses se 

comenzaron a levantar los muros 

de las casas que habían 

quedado únicamente con el 

firme y los castillos. 

Junto a esto también se comenzó 

el trazo de las casas aledañas a 

esta para posteriormente iniciar 

su excavación, y con la intención 

de que fueran siendo terminadas 

una tras otra. 

Ilustraciones 52|53|54: Fotografías del levantamiento de 
muros de tabique en  la Obra Residencial Castellón, 

Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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Unos días después el carpintero 

empezó a trabajar en la cimbra 

de los castillos. 

Se terminó la excavación de la 

casa contigua y se colocó el hule 

para que los fierreros 

comenzarán a colocar el acero 

de la cimentación. 

Ilustraciones 55|56|57|58: Fotografías del levantamiento de 
muros de tabique en  la Obra Residencial Castellón, 

Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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Los fierreros comenzaron a colocar todo el acero de 

la cimentación. Mientras tanto se continuaba con la 

excavación de las siguientes casas. Siguiente este 

proceso continuo se logró una mayor productividad 

por parte de los albañiles, electricistas y plomeros; 

que tenían actividades contantes residencia tras 

residencia. 

 

Ilustraciones 59|60|61: Fotografías del levantamiento de muros de tabique en  la Obra 
Residencial Castellón, Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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Se terminó la colocación del 

acero en la cimentación de dos 

casas más, al igual que la 

instalación eléctrica, hidráulica y 

sanitaria. 

Y por otra parte se colocó la 

cimbra para realizar el colado de 

la losa de entrepiso. Una losa 

aligerada o reticular, donde se 

comenzó a trabajar en las 

instalaciones y el armado. 

Ilustraciones 62|63|64|65: Fotografías de colocación de 
cimbra y excavación en la Obra Residencial Castellón, 

Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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Para la tercera semana de 

febrero se colaros las 

cimentaciones de las próximas 

casas. Este proceso exige un 

trabajo sin descanso hasta que el 

concreto queda totalmente 

vaciado, por lo tanto los 

trabajadores que se encargan de 

nivelarlo y vibrarlo deben estar 

concentrados únicamente en 

esta actividad para evitar que los 

firmes queden colados 

incorrectamente, tomando en 

cuenta también que el concreto 

tiene acelerante y necesita ser 

vaciado lo más rápido posible. 

La cimentación de ambas 

cimentaciones se lleva 

aproximadamente 13 m3 de 

concreto. 

Ilustraciones 66|67: Fotografías de colado de 
cimentación en la Obra Residencial Castellón, Hacienda 

Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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En la última semana de febrero se terminó de colocar el casetón, el habilitado de acero, 

las instalaciones hidráulica, sanitaria y eléctrica, y con esto ya estaban lista para ser 

colada. Debido a que solo se contaba con cimbra suficiente para un solo entre piso, 

estos serían colados con algunos días de diferencia. 

También se terminó la excavación de dos casas más, donde los fierreros ya estaban 

empezando a trabajar. 

 

Ilustraciones 68|69: Fotografías de armado de losa de entrepiso en la Obra Residencial Castellón, Hacienda Peñasco | Tomada 
por Luis Enrique Zetina C. 

 

Ilustraciones 70|71: Fotografías de armado de losa de entrepiso y cimentación en la Obra Residencial Castellón, Hacienda 
Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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En la primera semana del mes de marzo fue 

colada la primera losa de entre piso, y en 

seguida se comenzó a subir el tabique para 

comenzar el levantamiento de los muros de la 

planta alta. 

También se descimbro y se colocó esta cimbra 

en la casa contigua, donde inmediatamente se 

comenzó a colocar el armado y las 

instalaciones del entre piso. 

 

Ilustraciones 72|73|74: Fotografías de armado de 
losa de entrepiso y tabique para planta alta en la 
Obra Residencial Castellón, Hacienda Peñasco | 

Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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El armado de la cimentación e 

instalaciones de dos casas más estaban 

listos también en esta primera semana, y 

fueron coladas. 

Ilustraciones 75|76|77|78: Fotografías de colado en 
cimentación en la Obra Residencial Castellón, Hacienda 

Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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En esta misma semana se 

terminaron de colocar los 

casetones en la segunda losa 

de entre piso, y fue colocada la 

malla y se habilitaron los 

castillos, quedando lista para 

colarse en los próximos días.  

Ilustraciones 79|80|81: Fotografías de colocación de casetones en la Obra Residencial Castellón, 
Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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En la segunda semana de marzo 

se comenzó con la construcción 

de las escaleras en la primera 

casa. Comenzando por la 

construcción de la rampa, y 

siendo trazados en los muros que 

la rodean para poder identificar 

la altura de los peraltes.  Los 

cuales son armados con tabique, 

y posteriormente son cimbrados, 

colados y nivelados. 

 

Ilustraciones 82|83: Fotografías de construcción de los 
escalones en la Obra Residencial Castellón, Hacienda 

Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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Para la tercera semana del mes ya 

estaba colada la losa de azotea de la 

primera casa. Y estaban a punto de 

terminar de levantar los muros de la 

planta alta de la segunda casa. 

Ilustraciones 84|85: Fotografías de fachadas con los muros de la planta alta 
terminados en tabique de la Obra Residencial Castellón, Hacienda Peñasco | Tomada 

por Luis Enrique Zetina C. 
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En la última semana de marzo se colocó 

la cimbra de la losa de azotea para la 

segunda casa, y por otro lado se 

terminaban de levantar los pretiles en la 

primera azotea, y también se construyó 

la base del tinaco.  

Ilustraciones 86|87: Fotografías de cimbrado en planta alta en la Obra Residencial Castellón, 
Hacienda Peñasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C. 
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El modo de titulación por Prácticas Profesionales fue algo nuevo no solo para mí, sino 

para algunos profesores dentro de la Facultad. Ya que no fue posible dar con registros 

de informes o documentos para guiar la estructura de este informe. Y gracias a la 

asesoría de la Arq. Judith Núñez Aguilar la información pudo enfocase y dar dirección 

a la estructura del mismo.  

Esta modalidad de titulación ofrece muchos beneficios, siendo el principal el 

relacionarse directamente con el proceso de construcción en obra y todos los 

conocimientos que son puestos en práctica y los que pueden ser adquiridos al trabajar 

en este campo de la Arquitectura. Además del conocimiento de los materiales que 

son utilizados actualmente. Y conocer de las capacidades de los trabajadores fue 

fundamental para mejorar la solución de problemas y aumentar la productividad de 

la obra.  
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Morelia, Mich., a 16 de Mayo del 2017  

 

 

Secretaria de Desarrollo Metropolitano e Infraestructura 

Mtro. Juan Fernando Sosa Tapia. 

Secretario. 

Presente. 

 

Con atención a. Arq. María Fabiola Ramírez Moreno 

                                                                                              Directora de Orden Urbano. 

                Presente. 

 

 

En relación a nuestros escritos de fecha 16 y 26 de enero del 2017, en los cuales se solicitó la rectificación 

a la autorización definitiva del fraccionamiento Hacienda Peñasco basado en el incremento de superficies 

en cuatro lotes habitacionales y la disminución en el área de donación municipal, así como la subdivisión-

fusión, entre otros; y dado a que esta empresa no ha recibido respuesta concreta a nuestras solicitudes, 

presento a continuación un resumen de los pormenores solicitados: 

 

PRIMERO: 

DATOS INCORRECTOS EN AUTORIZACION DEFINITIVA 

MANZANA LOTE SUPERFICIE 

C 10 147.51 

C 11 160.46 

C 12 140.60 

C 13 140.60 

 

DATOS CORRECTOS PARA RECTIFICACION SOLICITADA 

MANZANA LOTE SUPERFICIE 

C 10 165.76 

C 11 178.99 

C 12 154.00 

C 13 157.28 

 

SEGUNDO: 

Como los lotes habitacionales de la manzana C descritos en las tablas anteriores crecieron El Área de 

Donación Municipal que se escrituró en base a la autorización fue de 2,445.22 m2, esta se ve afectada. 

 

TERCERO: 

Existen uno cajones de estacionamiento para los locales comerciales, en el plano de la autorización 

definitiva pero esta superficie fue incluida dentro de la vialidad en las tablas del mismo, dado que aún no 

se ha realizado la municipalización estamos solicitando de su comprensión y apoyo para que esta área se 

incorpore como área privativa de los locales y esta a su vez se fusionen con los lotes habitacionales 

correspondientes como lo mostramos en la propuesta de rectificación del plano de lotificación y vialidad, 

el cual se anexa al presente. 

 



 
Morelia, Mich., a 16 de Mayo del 2017  

 

 

CUARTO: 

Con la nueva propuesta del proyecto de lotificación el área verde crece ya que se cuenta con tres áreas la 

primera de 1174.02 m2, la segunda de 71.41 m2 y la tercera de 101.16 m2 dando una superficie total de 

1346.18 m2 dando un excedente de 263.16 m2 los cuales solicitamos sean tomados en cuenta por la 

afectación al área de donación municipal. 

 

QUINTO: 

Que se autorice la caseta de control y vigilancia que se colocó en el acceso al desarrollo la cual esta 

desplantada en un área de 46.20 m2 de terreno y cuenta con una superficie de construcción de 17.60 m2, 

dadas las características físicas del fraccionamiento en donde no existe otro acceso y la inseguridad está a 

la orden del día es lo que nos llevó a instalarla, para apoyar con esto a nuestras autoridades y brindarles a 

los colonos un poco más de seguridad; solicitándoles además sea tomada en cuenta por la afectación del 

área de donación municipal. 

 

SEXTO: 

Se quede como reserva de propietario la franja de terreno ubicada al oriente del fraccionamiento que 

colinda con la cancha de futbol, quedando como lote 38 de la manzana “E” con una superficie de 369.74 

m2 esta área se desprende del lote 38 este contaba con una superficie de 934.47 m2, la superficie restante 

564.73 m2 se fusiona al lote 39 el cual actualmente tiene una superficie de 176.51 m2 para quedar con 

una superficie total de 741.43 m2  

 

SEPTIMO: 

El lote 47 de la manzana “E” cuenta con una superficie de 334.27 m2, se solicita se divide en 2 dos lotes. 

Quedando de la siguiente manera lote 47 con una superficie de 174.38 m2 y se incrementa el lote 48 el 

cual quedara con una superficie de 159.89 m2. 

 

Se anexa copia de propuesta del proyecto de lotificación y vialidad. 

 

En espera de una favorable respuesta quedo de ustedes al pendiente de cualquier observación al respecto 

me despido no sin antes enviarle un cordial saludo. 

 

 

 

Atentamente. 

 

 

Ing. Ramón Cerda Acosta. 

Desarrolladora Independiente S. A. de C.V. 
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ANEXO 

     PLANOS 
 

 

 

 

 



¡AVISO IMPORTANTE! 
 
 
 
 
 
De  acuerdo  a  lo  establecido  en  el  inciso  “a”  del 

ACUERDO DE LICENCIA DE USO NO EXCLUSIVA el presente 
documento es una versión reducida del original, que debido 
al  volumen  del  archivo  requirió  ser  adaptado;  en  caso  de 
requerir  la  versión  completa  de  este  documento,  favor  de 
ponerse  en  contacto  con  el  personal  del  Repositorio 
Institucional  de  Tesis  Digitales,  al  correo 
dgbrepositorio@umich.mx,  al  teléfono  443  2  99  41  50  o  
acudir  al  segundo  piso  del  edificio  de  documentación  y 
archivo  ubicado  al  poniente  de  Ciudad  Universitaria  en 
Morelia Mich. 


