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Resumen

Este documento presenta la recopilacion de informacidn sobre trdmites, planos
y procesos constructivos relacionados con la obra “Residencial Castelldn: Hacienda
Penasco”, introduciendo con el proceso para la modalidad e fitulaciéon que ofrece la
Facultad de Arquitectura por medio de "Prdcticas Profesionales”, continuando con
una breve intfroduccion de TEC Constructora y enlistando los frdmites relacionados con
la construccidn de una fraccionamiento residencial. Ademds de un informe de las

actividades realizadas en el periodo de octubre 2016 a marzo 2017.

Este recopilacion de informacion de una obra residencial representa un
acercamiento a la parte practica de la construccion y de todo lo que lleva de por
medio la realizacidon de un proyecto de esta magnitud y adicional a esto lo que

conlleva ser el residente de una obra.
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Palabras clave

Practicas, profesionales, fraccionamiento, arquitectura, trdmites, urbanismo,

construccidn, residencial, residente.
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RHbstract

This document presents the collection of information on procedures, "Residential
Castellon: Hacienda Penasco”, infroducing with the process for the modality and
degree offered by the Faculty of Architecture through "Professional Practices",
continuing With a brief infroduction of TEC Constructora And listing the formalities
related to the construction of a residential subdivision. In addition to a report of the

activities carried out in the period from October 2016 to March 2017.

This collection of information of a residential work represents an approach to the
practical part of the construction and everything that leads to the realization of a
project of this magnitude and an additional to what they become the resident of a

work.
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Hey Words

Practices, professionals, fractionation, architecture, paperwork, urban planning,
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INntroduccion

PROCESO DE TITULACION POR PRACTICAS PROFESIONALES

De acuerdo al Manual de Titulacion de la Facultad de Arquitectura de la U.M.S.N.H.,
en el Capitulo . De las Opciones de Titulacion, enumera 8 opciones diferentes.

o Tesis

e Escolaridad

e Seminario Interdisciplinario de Titulacion
e Proyecto de Linea de Investigacion

e Examen de Conocimientos por Area

e Memoria de Experiencia Profesional

e Prdctica Profesional

e Examen CENEVAL

Siendo “Practica Profesional” la opcidén escogida para la fitulacion. Y de acuerdo al
Manual, en el Capitulo Il. En el Articulo 11, se describe a grandes rasgos lo que conlleva
esta opcion de titulacion.

“Articulo 11.- La Opcidén Prdctica Profesional consiste en que el alumno realice
actividades por un minimo de novecientas horas en un drea de trabajo que le permita
aplicar los conocimientos adquiridos en la carrera.

Estas practicas son independientes de los trabajos que se relacionan con el
cumplimiento del Servicio Social y solamente podrd acreditarse a alumnos con un
promedio general minimo de ocho, y que presenten un programa autorizado por la
Secretaria Académica de la Facultad, previo dictamen de la Comision de Tesis.

Al concluir la prdctica el alumno deberd entregar un informe escrito avalado por la
empresa u organismo donde desarrollo la practica, el cual servird de base para el
Examen Profesional oral sustentado ante el jurado asignado.”
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Y con respecto a la asesoria en este método se menciona que serd asignado por las
autoridades de la Facultad, y que serd necesario que sea un Arquitecto fitulado y con
experiencia en el campo de conocimiento planteado. Y para este caso fue asignada
la Arg. Judith NUnez Aguilar.

De acuerdo al reglamento, las actividades deben cubrir un total de 9200 horas
realizando tareas que permitan aplicar los conocimientos adquiridos a lo largo de la
carrera. Ademdas de contar con un promedio superior a 8.0. Y se enfregard un
programa de actividades que sea autorizado por la Asesora, quien tfambién autorizard
el informe. Y serd el Presidente del Jurado, el cual serd asignado por la comisidon de
tesis.

Una vez aprobado el informe, se presentard un examen profesional donde el jurado
deliberard el resultado.

14
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_ustificacion

El proceso de fitulacion por medio de prdacticas profesionales ofrece la posibilidad de
ponerte en contacto directamente en el dmbito laboral de la Arquitectura de
inmediato. Lo cual permite relacionarse con los procesos constructivos, desde que son
plasmados en el plano hasta ver todo su proceso de elaboracion y ejecucion.

Ademds de iniciar con los trabajadores con una relaciéon laboral directa con los
involucrados en la obra, como son: albaniles, plomeros, carpinteros de obra negra,
fierreros, yeseros, pasteros, carpinteros, pintores y canceleros.

Asi como el trato directo con los propietarios de viviendas en la reparacion de las
imperfecciones y la necesidad de resolver de manera inmediata problemas de pintura,
albanileria y plomeria. Lo cual permite un desarrollo de solucidon de problemas de
manera rapida y eficaz. Que solo serd posible con un buen conocimiento de todos los
trabajadores para poder delegar las responsabilidades para el drea adecuada.

Realizar Practicas Profesionales permite a los recién egresados aplicar toda la teoria
obtenida enla carrera y ademds adquirirmuchos conocimientos sobre la construccion.

15
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Ubjetiva

El objetivo principal de este documento es presentar los conocimientos obtenidos y
aplicados por medio de las Practicas Profesionales en la empresa TEC CONSTRUCTORA
para obtener el fitulo de Arquitecto.

Por medio de esta modalidad de titulacion se pretende que el pasante aplique sus
conocimientos en campo. Para este caso en particular como apoyo de Residente obra
en la obra “CASTELLON: Hacienda Pefasco”.

Ubjetivos particulares

v' Desarrollar habilidades de interaccion con el personal involucrado en la
construccion de la obra.

v' Conocer los procesos constructivos aplicados ya en la construccion.

v' Estarinvolucrado con el campo laboral como Residente de obra.

v Implementar capacidades de liderazgo para llevar de mejor manera el trabajo
en equipo.
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Constructors
Tec Constructora

Tec Constructora, S.A. de C.V. es una empresa denfro de la industria de contratistas de
edificios no residenciales en Morelia, Michoacdn. La organizacion es ubicada en Av.
Ventura Puente No 999 Interior 10 Lote 37.

Esta empresa privada se fundd en el ano 2001 (hace 13 anos). Tec Constructora, S.A.
de C.V. ha estado operando 6 anos mds que lo normal para una empresa en México,
y 4 anos menos que lo tipico para conftratistas de edificios no residenciales.

Actualmente la empresa estd a cargo de dos construcciones importantes dentro de
Morelia, una de ellas es un conjunto de edificios habitacionales en el Vergel. Y la ofra
es el Residencial “Hacienda Pefasco” para la empresa CASTELLON, que estd
localizado cerca de Plaza La Huerta, al suroeste de la capital michoacana, cerca de
la salida a Patzcuaro.
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llustracion 1. Localizacion del Fraccionamiento “Hacienda Pefiasco” en
Morelia. | Google Maps.
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El Fraccionamiento se encuentra en una
excelente ubicacion, ademds de contar con
diversos establecimientos a solo unos metros.
Contando con dos Supermercados, diversos
establecimientos de comida répida, Bancos
y diversas tiendas. Esto eleva notablemente
la plusvalia del inmueble, convirtiéndolo en
una opcidn iddnea para vivir.

CASTELLSAN

—Hacianda Pafasco—

LUIS ENRIQUE ZETINA CERVANTES

Arsien O

Ilustracion 2. Contexto urbano del Fraccionamiento
“Hacienda Pefiasco” en Morelia. | Google Maps

llustracion 3. Distribucidn de lotes y tipos de casas dentro del Fraccionamiento. | Plano de Lotificacion. (Ver: Anexo Planos)
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Lo que realmente se vuelve el atractivo principal del Fraccionamiento ciertamente es
su ubicacion. Pero ademds de esto es el diseno de las residencias que combinan una

estética y uniformidad que hacen del lugar un sitio sereno y relajado.

La empresa TEC Constructora maneja un ano de garantia para todos los usuarios y se
compromete a cubrir cualquier anomalia relacionada con albanileria, plomeria y

acabados de pisos, muros y plafones.

El fraccionamiento cuenta con fres casas tipo que cubren un programa arquitectonico
bdsico de cualquier residencia. Con algunas ligeras variaciones en espacio y el diseno
de la fachada, cada una se gjusta a las necesidades del cliente. Ademds de contar
con algunos modelos de casas especiales. Las cuales son construidas por ofra empresa

ajena a TEC Constructora.

A continuacion se anexan las plantas arquitecténicas de los fres tipos de casas. (Para

ver los planos de plantas, fachadas y cortes revisar Anexo: Planos).
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Estudio Previo
FACTIBILIDAD

Los frdmites para el desarrollo de este fraccionamiento iniciaron desde el ano 2009.
Comienzan con un trdmite de uso de suelo para que el H. Ayuntamiento la cantidad
de viviendas de acurdo a la densidad de poblacion de la zona. Y en base a esos datos
se plantea el proyecto que es presentado a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio

Ambiente donde se solicita una autorizacion definitiva.

Para obtener una Autorizacion Definitiva se requieren una serie de certificados y
autorizaciones de factibilidad de diversos organismos. Enfre ellas un certificado libre de
gravamen expedido por el Registro PUblico de la Propiedad Raiz y de Comercio del
estado de Michoacdn de Ocampo. Una licencia de Uso de Suelo framitada
previamente en junio 2009. Un Estudio de Mecdnica de Suelos el cual fue elaborado y
aprobado en septiembre 2011, presentando las caracteristicas fisicas y mecdnicas
adecuadas para desplantar el desarrollo pretendido. Una Manifestacion de Impacto
Ambiental autorizada en marzo 2012 por la Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente
del Gobierno del Estado. Un deslinde catastral expedido por la Direccidén de Catastro
del Gobierno del Estado en agosto del 2009. Una factibilidad positiva de suministro de
energia eléctrica por parte de la Comisiéon Federal de Electricidad aprobada en
noviembre de 2009, ademds de una autorizacion de Alumbrado Publico. Y asi mismo
una autorizacién por parte del OOAPAS (Organismo Operador de Agua Potable,

Alcantarillado y Saneamiento de Morelia otorgada en diciembre 2011.

23
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En febrero de 2014 se escriturd la Protocolizacion de la Autorizacion definitiva para el
fraccionamiento, cuya superficie es de 36, 000 m2. En donde especifica la localizacion
del predio, la numeracion de los lotes y las dreas de donacién. Y en mayo del presente

ano se presentd una rectificacion de la Autorizacion definitiva.

Todos los documentos mencionados son citados en la Autorizacion Definitiva, contratos
y escrituras proporcionadas por la empresa “CASTELLON RESIDENCIAL", se encuentran

anexos al final de este documento y son para uso exclusivo de este informe.

24
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PROCESO
CONSTRUCTIVO

25
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OCTUBRE
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llustracion 4: Fotografia de la Obra Residencial
Castellén, Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique
Zetina C.

llustracion 5: Fotografia de la Obra Residencial
Castellon, Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique
Zetina C.

llustracion 6: Fotografia de la Obra Residencial
Castellon, Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique
Zetina C.

LUIS ENRIQUE ZETINA CERVANTES

Al comenzar el mes de octubre la obra negra de
gran parte del Fraccionamiento estaba por
terminar. Sin embargo, al ser una obra grande,
hay que dividir estratégicamente a los
frabajadores para ordenar las prioridades, vy
programar la obra para respetar el calendario

de la misma.

Conocer a los trabajadores de la obra se vuelve
una tarea primordial al involucrarse en la obra,
para poder identificar las capacidades de las
personas, y en qué tipo de trabajos tienen mas

experiencia.
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llustraciones 7 | 8 |9: Fotografias de construccion de cisterna de la Obra Residencial Castellén, Hacienda
Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.

Las casas de los lotes 103 a 109 aun no comenzaban a construirse, algunas de ellas ya
tenian frazado el lugar donde se construird la cisterna. Cada una tendrd una capacidad

de 5,000 litros. Y por otra parte, habia algunas que ya se habian empezado a construir.

Una vez excavado el terrero, comenzaba el armado de la cisterna, y el cimbrado para
el firme, considerando un espacio para carcamo de la cisterna. Y una vez que el colado
fraguaba, se levantaban los muros, para requemar sus cuatro caras y posteriormente

colar la parte superior de la cisterna.

Cuando el concreto fragua, se descimbre el interior de la cisterna, para llenarla de agua

lo mds pronto posible y poder revisar que no se genere ninguna fuga.

llustraciones 10[11/12: Fotografias de construccidn de cisterna de la Obra Residencial Castellén,
Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.
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llustraciones 13 14: Fotografias de gria de tanques estacionarios en la Obra Residencial Castellén,
Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.

Algunos clientes solicitaron un cambio de tanques estacionarios, y para cubrir los
cambios y algunas casas que aun faltaban de tanque se solicitaron 15 tanques
estacionarios para esto. La griua sube un par de tanques al mismo fiempo, lo cual agiliza

la instalacion de cada tanque.

llustraciones 15[ 16: Fotografias de traslado de tanques estacionarios en la Obra Residencial Castelldn,
Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.
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Sin embargo, la grua Unicamente se
encarga de subir los fanques que han sido
solicitados, los tanques que hay que bajary
cambiar, son trasladados por los mismos

trabajadores de |la obra.

llustracion 17: Fotografia de traslado de tanques
estacionarios en la Obra Residencial Castelldn,
Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique
Zetina C.
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llustraciones 18 19: Fotografias de maquinaria de calles en la Obra Residencial Castellén, Hacienda
Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.

Para mediados de octubre se comenzé a emparejar la calle que se encuentra frente a
los lotes 115 a 121, con la intencidén de colarla en dias posteriores. Pero cuando la
excavadora llevaba la mitad del framo rompid una tuberia de drenagje, por lo tanto se
tuvo que comprar un tframo de tubo para poder reparar esos danos, con apoyo de los

plomeros.

llustraciones 20 21: Fotografias de reparacion de tuberia en la Obra Residencial Castellén, Hacienda
Peflasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.
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NOVIEMBRE
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lustraciones 22| 23: Fotografias de trazo y excavacion en la Obra Residencial Castellon, Hacienda Pefiasco
| Tomada por Luis Enrique Zetina C.

Para el inicio de noviembre se trazd y excavaron los lotes de la Ultima etapa de la
construccién del Fraccionamiento. Unicamente se excavd para levantar las casas

de los lotes 108 y 109.

El trazo lo hace Unicamente un oficial albanil y un pedn; utilizando un plano del

proyecto para trazar las lineas que servirian de guia para excavar.

A la mitad de noviembre se cold la division de la calle. En cuanto se vacia el
concreto se comienza a emparejar para dejarlo listo para ponerle el colorante. Y al
finalizar se le espolvorea cemento para que se adhiera el colorante y se va

colocando un molde para darle el acabado a la calle.

llustraciones 2425 26: Fotografias de colocacién de molde para el acabado en la linea central de la calle
en la Obra Residencial Castellén, Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.
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En la tercera semana de noviembre se cimbrd y

cold la escuadra de las calles frente al lote 140.

Se prepara la cimbra desde un dia antes de colar,
considerando la pendiente adecuada para que
las aguas pluviales se dirijan hacia donde estdn

disenadas, para evitar estancamientos.

Al dia siguiente se vacia el concreto y con palas
se va distribuyendo de manera uniforme, para
después emparejarlo  para que termine

completamente plano.

Y finalmente con la cortadora se marcan

divisiones para evitar que el concreto se fracture.

llustraciones 272829/ 30: Fotografias de colado y corte
en calle de la Obra Residencial Castellon, Hacienda
Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.
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llustraciones 31|32 |33: Fotografias de construccidn de la cisterna para el drea verde de
la Obra Residencial Castellon, Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.

A mediados del mes de noviembre se solicité por parte de CASTELLON una cisterna en el
drea verde para abastecer toda esta zona de riego. Y para poder avanzar de una forma

mas rapida se asignd un Oficial Albanil por destajo.

La cisterna contaria con una capacidad de 12, 000 litros.
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llustraciones 34|35/ 36: Fotografias de construccién de la cisterna para el drea verde de
la Obra Residencial Castelldn, Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.

Para finales de mes, la cisterna estaba totalmente lista para descimbrar. Y poder llenar de
agua para poder detectar si existia alguna fuga. Para posteriormente rellenar toda la

excavacion que la rodeaba y poder dejarla lista para conectarla a la toma de agua.

llustraciones 3738/ 39: Fotografias de construccién de la cisterna para el drea verde de
la Obra Residencial Castellon, Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.
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llustraciones 40[41[42: Fotografias del colado de
cimentacién de la Obra Residencial Castellén, Hacienda
Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.

LUIS ENRIQUE ZETINA CERVANTES

A la par de que comenzé la construccion
de la cisterna se comenzaron a preparar
las cimentaciones de las casas de lotes
107 y 108 para poder colarlas a finales de

mes.

En la Jdltima semana del mes las
cimentaciones fueron coladas. Por
medio de un equipo de bombeo y con
apoyo de dos Oficiales albaniles y 4
peones. Fueron solicitados 26 m3 de

concreto para cimentacion.

La bomba es encarga Unicamente de
vaciar el concreto y los trabajadores se
encargan de distribuirlo uniformemente y
de nivelarlo para que quede en
perfectas condiciones para recibir el

tabique.

Para ese proceso, ademds de llanas y
palas también es requerido un vibrador
que se encarga de que el concreto
penetre por todos los rincones de la
cimentacion  evitando que haya
“burbujas de aire” que puedan tener
consecuencias en la estructura en un

futuro.
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Para inicios del 2017 muchas casas
serian entregadas a sus compradores,
de acuerdo al calendario de obra. Por
lo tanto gran parte de |la obra urbana
debia concluirse; esto incluia las calles,

las banquetas y todas las cocheras.

Ademds de también terminar de
darles la primera mano de pintura a

todas las fachadas.

llustraciones 43[44[45/46: Fotografias de armado y colado de cocheras de la Obra
Residencial Castellon, Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.
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llustracion 47: Fotografia de casas terminadas de la Obra

Residencial Castelldn, Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Gran parte de las casas que serian
Enrique Zetina C.

enfregadas a principios de enero
pudieron ser concluidas
satisfactoriomente, dando tiempo de
sobra para que los proveedores
pudieran terminar de instalar la

carpinteria y canceleria.
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Para iniciar el ano, a causa de que
la obra negra se termind en el mes
anterior, tuvo que haber un recorte
de personal; con la intencién de no
tener trabajadores sin  realizar

ninguna actividad.

Sin tener una gran cantidad de obra
negra este mes, las actividades en la
obra disminuyeron de manera
notable y esto exigia que los
Oficiales y peones que estaban
ahora en |la obra fuvieran un
rendimiento mayor para que el
recorte de personal no tuviera
consecuencias negativas para el

calendario de obra.

LUIS ENRIQUE ZETINH CERVANTES

llustraciones 4849: Fotografias de la Obra Residencial Castellén, Hacienda Pefiasco | Tomada
por Luis Enrique Zetina C.
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llustraciones 50/51: Fotografias de la Obra Residencial Castellén, Hacienda
Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.

Para finales de mes en el exterior de |las casas
solo hacia falta retocar la pintura y colocar la

cantera en algunas fachadas.

Mientras que por dentro ya contaban con
yeso y pasta. Desde este momento
comenzarian a ser mas notorios denfro de las
casas, Yy nos enfocariamos en terminar de

colocar el piso en las casas restantes.
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Después de algunos meses se
comenzaron a levantar los muros
de las casas que habian
guedado Unicamente con el

firme y los castillos.

Junto a esto también se comenzd
el frazo de las casas aledanas a
esta para posteriormente iniciar
sU excavacion, y con la infencion
de que fueran siendo terminadas

una fras ofra.

llustraciones 52|53 54: Fotografias del levantamiento de
muros de tabique en la Obra Residencial Castelldn,
Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.
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Unos dias después el carpintero
empezd a frabajar en la cimbra

de los castillos.

Se termind la excavacion de la
casa contigua y se coloco el hule
para que los fierreros
comenzardn a colocar el acero

de la cimentacion.

LUIS ENRIQUE ZETINA CERVANTES

llustraciones 55/56[57[58: Fotografias del levantamiento de
muros de tabique en la Obra Residencial Castelldn,
Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.
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Los fierreros comenzaron a colocar todo el acero de
la cimentaciéon. Mientras tanto se continuaba con la
excavacion de las siguientes casas. Siguiente este
proceso confinuo se logré una mayor productividad
por parte de los albaniles, electricistas y plomeros;
que tenian actividades contantes residencia tras

residencia.

llustraciones 59/60/61: Fotografias del levantamiento de muros de tabique en la Obra
Residencial Castellon, Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.
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Se termind la colocacién del
acero en la cimentacion de dos
casas mas, al igual que la
instalacion eléctrica, hidrdulica y

sanitaria.

Y por ofra parte se colocd la
cimbra para realizar el colado de
la losa de entrepiso. Una losa
aligerada o reticular, donde se
comenzd a frabagjar en las

instalaciones y el armado.

llustraciones 62|63 [64[65: Fotografias de colocacion de
cimbra y excavacién en la Obra Residencial Castellon,
Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.
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Para la tercera semana de
febrero se colaros las
cimentaciones de las proximas
casas. Este proceso exige un
trabajo sin descanso hasta que el
concreto queda totalmente
vaciado, por lo tanto los
trabajadores que se encargan de
nivelarlo y vibrarlo deben estar
concenfrados Unicamente en
esta actividad para evitar que los
firmes queden colados
incorrectamente, tomando en
cuenta también que el concreto
tiene acelerante y necesita ser

vaciado lo mds rapido posible.

La cimentacidbn de ambas
cimentaciones se lleva
aproximadamente 13 m3 de

concreto.

llustraciones 66 67: Fotografias de colado de
cimentacion en la Obra Residencial Castellon, Hacienda
Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.




PRACTICAS PROFESIONALES - TEL CONSTRUCTORA
LUIS ENRIQUE ZETINH CERVANTES

llustraciones 6869: Fotografias de armado de losa de entrepiso en la Obra Residencial Castellon, Hacienda Pefiasco | Tomada
por Luis Enrique Zetina C.

En la Ultima semana de febrero se termind de colocar el casetdn, el habilitado de acero,
las instalaciones hidrdulica, sanitaria y eléctrica, y con esto ya estaban lista para ser
colada. Debido a que solo se contaba con cimbra suficiente para un solo entre piso,

estos serian colados con algunos dias de diferencia.

También se termind la excavacion de dos casas mds, donde los fierreros ya estaban

empezando a trabagjar.

llustraciones 70| 71: Fotografias de armado de losa de entrepiso y cimentacion en la Obra Residencial Castellén, Hacienda
Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.
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En la primera semana del mes de marzo fue
colada la primera losa de entre piso, y en
seguida se comenzd a subir el tabique para
comenzar el levantamiento de los muros de la

planta alta.

También se descimbro y se colocd esta cimbra
en la casa contigua, donde inmediatamente se
comenzd a colocar el amado vy las

instalaciones del entre piso.

llustraciones 72|73 74: Fotografias de armado de
losa de entrepiso y tabique para planta altaen la
Obra Residencial Castellon, Hacienda Pefiasco |
Tomada por Luis Enrique Zetina C.
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El armado de la cimentacidn e
instalaciones de dos casas mds estaban
listos también en esta primera semana, y

fueron coladas.

llustraciones 75[76|77|78: Fotografias de colado en
cimentacion en la Obra Residencial Castellon, Hacienda
Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.
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llustraciones 79/80/81: Fotografias de colocacion de casetones en la Obra Residencial Castelldn,
Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.

En esta misma semana se
terminaron de colocar los
casetones en la segunda losa
de entre piso, y fue colocada la
malla y se habilitaron los
castillos, quedando lista para

colarse en los proximos dias.
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En la segunda semana de marzo
se comenzo con la construccion
de las escaleras en la primera
casa. Comenzando por la
construccion de la rampa, vy
siendo tfrazados en los muros que
la rodean para poder identificar
la altura de los peraltes. Los
cuales son armados con tabique,
y posteriormente son cimbrados,

colados y nivelados.

llustraciones 82 |83: Fotografias de construccion de los
escalones en la Obra Residencial Castelldn, Hacienda
Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.
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llustraciones 84 85: Fotografias de fachadas con los muros de la planta alta
terminados en tabique de la Obra Residencial Castellon, Hacienda Pefiasco | Tomada
por Luis Enrique Zetina C.

Para la tercera semana del mes ya
estaba colada la losa de azotea de la
primera casa. Y estaban a punto de
terminar de levantar los muros de la

planta alta de la segunda casa.
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llustraciones 8687: Fotografias de cimbrado en planta alta en la Obra Residencial Castelldn,
Hacienda Pefiasco | Tomada por Luis Enrique Zetina C.

En la Ultima semana de marzo se colocd
la cimbra de la losa de azotea para la
segunda casa, y por otro lado se
terminaban de levantar los pretiles en la
primera azotea, y también se construyd

la base del tinaco.
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Conclusiones

El modo de fitulacidon por Practicas Profesionales fue algo nuevo no solo para mi, sino
para algunos profesores dentro de la Facultad. Ya que no fue posible dar con registros
de informes o documentos para guiar la estructura de este informe. Y gracias a la
asesoria de la Arg. Judith NUnRez Aguilar la informaciéon pudo enfocase y dar direccion

a la estructura del mismo.

Esta modalidad de ftitulacidon ofrece muchos beneficios, siendo el principal el
relacionarse directamente con el proceso de construccidn en obra y todos los
conocimientos que son puestos en practica y los que pueden ser adquiridos al trabajar
en este campo de la Arquitectura. Ademads del conocimiento de los materiales que
son utilizados actualmente. Y conocer de las capacidades de los trabajadores fue
fundamental para mejorar la solucion de problemas y aumentar la productividad de

la obra.
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SECRETARIA DE DE$ARELLD URBANO Y MEDIO
E

Revision: 01/2013

|

: I

C. ING. RAMON CERDA ACOSTA |
ADMINISTRADOR UNICO DE LA EMPRESA
“DESARROLLADORA INDEPENDIENTE”
IRETITICATEME # 203-4 COL. FELIX IRETA

CIUDAD. I

I

Yistz para resolver &l expediente nimera 387/
establecimiento y desarollo del Fraccionamient
denominado "HAGIENDA PENASCO", con una
ubicados en |as fracciones de un termene enla ¢
dcrde s2 encuentra el campo de fothol independ

CONS
1. Queel C. Arg. Luis Antonio Valencia IBarrer&
de Administrador Unico de la empresa ‘Cesars
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, |la Au

Fraccionamiento Habitacional tipo Interés 4
PENASCO”

2. Que la empresa "Desarro[ladora Inciepenm
Escritura PUblica nimero 16,382, inscrita kn el R
bajo el ntimero 0039, tomo 10,530, del Librg ce R
fotal de 36,100.53 m2,

3. Que la empresa “Desarroladara Indipend‘len

No. 26989, de fecha 28 de energ del 2011| pasaq
Hinojosa, con residencia en esta capital & inscr
febrero del 2011. i

|

4. Que el Arg. Luis Antonio Valencia Barrera
11 de septiembre del 2013 mediante aﬂcual
administracion, pasada ante la fe del Lic.|Franci
en esta ciudad de Morelia, Michoacéan.

5. Que el predio de referencia con cuehta pre
Predial, segin se acredita con el recib? No.
Tesoreria Municipal. |
6. Que el predio motivo del desarrollo SE encu
septiembre del afio 2013, expedido por dl Regis
Michoacan de Ocampo.

S{A. DEL.V.

\MBIENTE Emision: Abril/2013
SISTEMA DE GESTI DN P EL EUTI GOBIERNO Originado por: SDUMA
i Revisado por;
! Comité de calidad
AUTORIZACIGN DEFINITIVA Aprobado por:

Secretario de la SDUMA m@f@g ¥

SUMADE VOLUKWTADES

Sub, Depéndqncia: Direccion De Desarrolio Urbano

Departamento:  Fraccionamientos, Conjuntos
. Habitacionales y Desarrolios en
Condominio,
No. de Oficio:  SDUMA-DDU-FCHDC-3805/ 2013
No.de Exp.:  387/09
Asunto:  Autorizacién Definitiva

Morelia, Michoacan, a 31 de diciembre del 2013

[, 'inlﬂ?rado con motivo de la Autorizacion Definitiva para el
@ Habitacional tipo Interés Social, (densidad hasta 75 viv./ha.),
extension superficial de 36,100.53 m2, formado por dos predios
alle sin Taombre y la Pradera al oriente de la Calzada la Huerta, en
ente de gsla ciudad de Morelia, Michoacan; v, '

IDERANDO:

L, ApodJrado legal del C. Ing. Ramon Cerda Acosta en su caracter
ladora Ilndependiente", S.A. de C.V., solicitd a esta Secretaria de
torizacirﬁn Definitiva para el establecimiento y desarrollo del
social, jdensidad hasta 75 viv/ha.), denominado “HACIENDA

ente” S, de C.V,, acredita la propiedad del inmueble mediante
Yegistro Plblico de la Propiedad Raiz y de Comercio en el Estado,
ropiedag correspondiente al Distrito de Morelia, con una superficie

te", S.A. de C.V., acredita su legal existencia mediante escritura
a ante 13 Fe del Notario Piblico nimero 86, Lic. Leonardo Pedraza
ta en el folio mercantil electronico No. 18838*1 con fecha 14 de

a personalidad juridica mediante poder notariado de fecha

cradita
Lle ctorga poder general para pleitos, cobranzas y actos de

J G‘nmna Nufiez, Notario Pablico nimero 138, con residencia

dial No.|101-1-110498, esta al corriente en el pago del Impuesto
15842095 de fecha 11 de septiembre del 2013, expedido por la

antra libre de gravamen, segln certificado original de fecha 11 de
o Pdblico de la Propiedad Raiz y de Comercio en el Estado de

1d|a12




1
SECRETARIA DE DESARRQLLO URBANO Y MEDIO

Revision: 0172013

IT\MBIE MTE ) Emisién: Abril/2013
SISTEMA DE GESTle PARA EL BUEN GOBIERNO Qriginado por: SDUMA ;
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Comité de calidad B
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SUNMA OB VOLUNTADES

Sub Dependencia:  Direccidn De Desarrollo Urbano

‘ Departamento:  Fraccionamientos, Conjuntos
i Habitacionales y Desarrollos en
| Condominio.
No. de Oficio:  SDUMA-DDU-FCHDC-3805/ 2013
| No.de Expz  387/03
|
i

Asunto:  Autorizacién Definitiva

7. Que mediante oficio nimero ¢ SDUMﬁ COHUS- 5313;‘11 de fecha 16 de agosto del afio 2011, esta Secretaria
t

de Desarrollo Urbano y Medio Ambien orgo ks Auterizacion para llevar a cabo la Fusién de dos predios, con una
superficie de 10,242.94 m2y 25,857.58 mf.

8. Que mediante oficio nimero SDUMA-DDU-JS 3685109, de fecha 12 de junio del afio 2009, esta Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente expdio la Licencia Condicionada con Uso del Suelo Habitacional con nimero
de expediente 387/09 con una superficie! de 10[243.138 m? para el desarrollo de un fraccionamiento habitacional
tipo Interés Social (hasta 75 viv/hal) | con pumero (de oficio SDUMA-DDU-US 3687/09, expidio la Licencia
Condicionada con Uso de Suelo Habitaciopal corf nimero de expediente 388/09 con una supefficie de
27,413.00 m? para el desarrollo de un|fraccionamiento Habitacional tipo Interés Social (hasta 75 viv./ha) con
ubicacion en los predios en referencia.

9. Que la Secretaria de Urbanismo y Medio |Ambiente del Gobierno del Estado, mediante expediente nimero
SUMA-DCDA-DPA-EIA-208/2011, de fecha 0§ de marzo del 2012, autorizd la Manifestacion de Impacto
Ambiental para la construccion y opergcion gel Fr‘aﬂmunamlento Habitacional tipo Interés Social denominado
“‘Hacienda Pefiasco”, a favor de fa ompreéa "DeaarrnlladTra Independiente”, S.A. de C.V.

10. Que segln certificados y planos db medicion y deslinde catastral, expedidos por la Direccion de Catastro
de Gobierno del Estado, mediante oficio| nimefp A.T. 165/2009 y numero de expediente 99/2009 de fecha 27 de .
agosto del afio 2009 y oficio A, T.169/2008 vy nimero de expediente 100/2009 de fecha 26 de agosto del 2009 los
predios motivo del desarrallo, tienen uja supgrficie reqistrada catastralmente de 10,243.14 m?, y resultd una
superficie analitica de 10,242, 94 m* el primero e ellos, y el segundo con una superficie registrada catastraimente
de 27,413.94 m? y resultando con una superficie janalitica de 25,857.59 m2,

11. Que la Comision Federal de Electricidad expld[tJ la factibilidad positiva para dotar del suministro de energia
eléctrica al desarrollo, segln oficio ntimeto PACE395/2040, de fecha 19 de noviembre del afio 2009; y con fecha 18
de diciembre del 2012 aprob6 los planos fe las redes delmedia y baja tension y baja tension subterraneas.

- 12. Que la Secretarfa de Servicios Putficos cf este H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Alumbrado
Publico otorgé autorizacion para la construccigh del proyecto de alumbrado publico al desarrollo en referencia,
/ segun nimero de expediente REV-PAG-AP-18-12, de fﬂrha 12 de noviembre del afio 2012.

13. Que el Organismo Operador de gua Potable, Afcantarillado y Saneamiento de Morelia, mediante oficios
} numeros FAC.O0APAS.S.D.D./0412/200F, ODAPAS.S.D./0179/2011 y OOAPAS.S.D./0242/2011 de fechas 20 de
julio del afio 2007, 24 de agosto del aﬁ‘p 2011 y 28 de diciembre del afio 2011, otorgd la factibilidad positiva vy
actualizacion del suministro de agua paotable, al antarill.'pdn y saneamiento para el desarrollo en referencia, la cual
fue pagada al Organismo Operador po:T'%esa. lladora Independiente S.A. de C.V." mediante clave 10370 y con

[

——— |
|

21|:le12




los siguientes folios fiscales, A 8848, A 9‘1929, A
14421, A 14422, A 15222, A15223, A 16365, A 1

5

y con oficio Ng. O34

)

la cantidad de $ 1,835,676.12 (UN MILL
SEIS PESOS 12/100 M.N)
planos de las redes de distribucién de ag
con oficio numero OOAPAS.D.E.P.071
alcantarillado pluvial,

|
14. Que mediante oficio nimero OOAPAS.D.H.
Operador de Agua Potable, Alcantarillado y

del desarrollo, cumple con los lineamiento

15. Que la Comision Nacional del Ad

BOO.915.E.55.SATO/TEC.-359/2011 de f
zona federal, medidos horizontalmente a
‘Arroyo de Tierras” que colinda en su vien

16. Que la Comision Nacional del Agu
de mayo del afio 2012, manifiesta que le
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5930, A 10930, A 10931, A 12065, A 12066, A 13184, A 13185, A

5366, A|18587, A 18588, A 18589, A 18590, A 18591 y A 19955 por
{0CIEMTOS TREINTA'Y CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA'Y
PAS. D|E P.0083/2013 de fecha 13 de mayo del 2013, aprobo los
a potaple y aleantariflado sanitario del desarrollo en referencia, asi mismo
013 fecha 26 de abril del 2013, aprobd los planos del proyecto de

N OCH

P.0131.2012, de fecha 20 de julio del afio 2012, el Organismo
aneamf&nto de Morelia, determino que el proyecto de Rasantes
nen a esa Dependencia.

squer

ua, a fravés qle la Direccion Local Michoacan, mediante oficio nlimero
echa 2| de sepliembre del afo 2011, determina 10.00 mts. de ancho de la
partir el nivel de aguas maximas ordinarias para el arroyo denominado
fo sur, Eon el predio motivo del desarrollo.

h, a trayés del chicio No. BOO.915.E.55.SATO/TEC.-210/2012 de fecha 15
corresponden fajas de zona federal de 10.00 metros de ancho, en ambas

margenes, asi mismo, que no existe inconvenignte para que la faja de zona federal sea utilizada para fines de
vialidad, la cual debera permanecer libre TI transtto.

17. Que la Direccion de Proteccion C
reporte técnico nimero AER_RT#180_09
por su cercania al arroyo ubicado al n
fenomeno de inundacion, por lo que se re
piso terminado (NPT) de las viviendas a
arriba del nivel actual del Bordo de dic
nimero AER_RT#103 12 de fecha 25 d
fecha 12 de noviembre del afio 2009 n
ademas de la falla geolégica La Paloma,

como minimo cinco (5.00) metros a cada
considera oportuno tomar medidas real
contener posibles desprendimientos del|
arboles de tallo grueso que sirva como b
ofra peligrosidad de origen natural o an:ra

:

representa una amenaza de peligrosidad

vil y Bomberos Municipal, mediante oficio nimero DPCyB-0727/009 y
de fechia 12 de noviembre del afio 2009, indica que los predios de estudio
brte dg los m|$mos estaran altamente vulnerables a la peligrosidad del
comiedida elevar el nivel de sus terracerias, con el objeto de que el nivel de
desarnzllar, s encuentre a no menos de treinta (30.00) centimetros por
no arrayo; v mediante oficio nimero DPCyB-0421/012 y reporte técnico
b abril el afo|2012, sefiala que toda vez que en el reporte realizado de
se tgnia informacion que indicara la presencia de otra falla geologica
yaque a ravcs de la evidencia obtenida a través de sondeos geofisicos,
para & predla de estudio, por lo cual se considera prudente establecer
lado dg la traia obtenida; asi mismo y respecto de la falla de La Paloma,
mente |efect lyals como un muro de contencidn o muros gaviones para
matedgl; asi frismo recomienda la siembra de una nutrida parcela de
rmera; ademéas|manifiesta que fuera de lo anterior, no se presenta ninguna
Pugéni que pudiera afectar el desarrollo.
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'1
18. Que la Direccion de Patrimonio Es#atal, mediante|oficio nimero DPE/2079/2012 de fecha 18 de julio del afio

2012, acepta y aprueba la propuesta del éfea de

donacian al Gobierno del Estado del desarrollo en referencia.

a la ubicacion de las areas de donacion y verdes del desarrollo,

19. Que la Direccion de Patrimonio MUnicip]I:; medidale oficio nimero 1041/012 de fecha 22 de junio de 2012,

otorgod su Visto Bueno y opinion positivaJespec

por lo que determind que no existe incgnveri
desarrollo denominado “HACIENDA PENASCQO".

nte par;ll recibir la superficie propuesta por el fraccionador en el

20. Que esta Secretarfa de Desarrolld Urbano y IEE"O Ambiente, mediante oficios nimeros 4460/2012 y
5754/2012 de fechas 27 de julio y 09 de'octulrg del afie 2012, autorizé el Visto Bueno y Rectificacion al Visto
Bueno del proyecto de Vialidad y Lotificacion dgl FraociTnamiento Habitacional tipo Interés Social, (densidad hasta

75 viv./ha.), denominado "HACIENDA PEﬁJASCE".
|

21, Que el Departamnento de Namen;latura y Epigrafia de esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio

Ambiente, madiania oficic 223/2012 ce fecha 1

Habitacicnal lipo terés Social, (dersidat hastd 75 viv,

0 de septierbre del afio 2012, determind para el Fraccionamiento
ha.), el nombre oficial de “HACIENDA PENASCO” y para

sus viafiades los sigulentes nombres: Calle Ringon de II'E!arranquiIIaS (existente), Calle Cantizal, Calle del Pefiasco,
Calle del Risco. Calle Peflascos Blancos, Callg del Talmo y Calle del Granito; condicionado a la elaboracion y
colocacion de placas con la nomenclatura oficial | por parle del fraccionador.

22. Que la empresa ‘Desarrolladora Indzpendi
351 fraccion XllI'y 385 fraccion 1, del Ciigo de
Péliza de Fianza nimero 3599-00383-0, e fec
de C.V., a favor del H. Ayuntamiento| de M

ente”, SIA. de C.V., en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
Cesamolio Urbano del Estado de Michoacéan de Ocampo, otorg6 la
na 31 d%. julio del afio 2013, expedida por Afianzadora Aserta, S.A.
orelia, gor la cantidad de $ 5,324,586.93 (CINCO MILLONES

TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL QLPINIEH 0S OGHENTA'Y SE[S PESOS 93/100 M.N.), para responder por

la correcta y total ejecucion de las obras de urb
vigencia hasta que se municipalice el Fr+c=:'|en
de este H. Ayuntamiento. |

nizacian. del Desarrollo Habitacional "HACIENDA PENASCO”, con
miento, |la cual no podra ser cancelada sin la autorizacion expresa

23. Que la empresa “Desarrolladora lndépendifnte", S.A de C.V., entregd a esta Secretaria de Desarrollo Urbano

y Medio Ambiente la Memoria Descriptiva, el Pt

E'I.IpUE'ST::I y el Calendario de Obra del Fraccionamiento referido.

I
24, Que el C. Ramon Cerda Acosta entregd a esta Secretaria el Estudio de Mecanica de Suelos y Reporte

Técnico de fecha 07 de sepiiembre de i'ZUi 1, 1
concluye que el sueln analzada preséfnta ¢
desarrollo pretendido. |

slaboracos por el C. Ing. Salvador Hernandez Guzman, donde se
racteristicas fisicas y mecanicas adecuadas para desplantar el

-
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Asunto:  Autorizacion Definitiva

25. Que en cumplimiento a lo establecidoien el grticulo 329 fraccion |, del Coédigo de Desarralio Urbano del Estado
de Michoacan de Ocampo, la empresa ‘Desarmpladora Independiente” S.A. de C.V, escrituré a favor del H.
Ayuntamiento de Morelia una superficiel total ge 2445. ?2 m? por concepto de area de donacion municipal, una
superficia totel de 1474.96 m por cancepkd de area verde), acto que se acreditd mediante la escritura niimero 31082,
Mscrita &n st Registro Pablico de ta Froniddad Raiz y de|Comercio en el Estado de Michoacan de Ocampo, bajo el
nurriers 0023, tomo 11484, del Libro e Pr&:pmd cerraspondiente al Distrito de Morelia, Michoacan.
I

.26, Que en cumplimiento a lo establecidol en el #rticulo 328 fraccion 1, del Codigo de Desarrollo Urbano del Estado
de Michgacan de Ocampo, la empresa|*Desarrolladora Independiente”, S.A. de C.V., escriturd a favor del
Gobierng del Estado de Micheacan de| Qcarnpo una|superficie total de 1,092.71 m? por concepto de area de
donacién estatal, acto que se acredité mgdianlg la escrilura ndmero 31099, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Raiz y de Comercio en el Estado de Michoac&n de Ocampo, bajo el nimero 0020, tomo 11484, del Libro
de Propiedad correspondiente al Distrito de Morelja, Micnbacan.

27. Que esta Secretaria de Desarrollo Unanc v Medio ;ii.mbiente a través del Departamento de Fraccionamientos,
Conjuntos Habitacionales y Desarrollo en lcando inio, eh cumplimiento a lo establecido en los articulos 335 y 351
fraccion 1V, del Cédigo de Desarrollo Urpano del Estado de Michoacan de Ocampo, autorizé los dipticos de
publicidad para promover los lotes que conforman el Fraccionamiento en referencia, mediante oficio nimero
SDUMA-DDU-FCHDC-2570/2013, de fecha 21 da junio del 2013, previo pago de derechos fiscales correspondientes
conforme a la Ley de Iagresos de! : l-L;"IIEl[JIﬂ da MoreliaL Michoacan, para el Ejercicio Fiscal del afio 2013, segin
recibo expedide por |2 Tesoreriz Murcipgl de Morelia, Michaoacan nimero 4534121, de fecha 10 de junio del afo
2013, por 1a canlidad de $2,150.50 {Dos Mil Cienka Cincuenta Pesos 00/100 M.N.).

28. Que la empresa “Desarrolladora lnd\ependl nte”, 5.A. de C.V., en cumplimiento a lo previsto en la Ley de
Ingresos del Municipio de Morelia, Michodcén, pira el Elercicio Fxscal del ano 2013, cubrid los pagos de derechos
urbanisticos correspondientes por concepto de [Aut orrzémnn Definitiva, Gastos de Inspeccion y Urbanizacion de
Fraccionamientos Habitacionales, por la gantidad total de $45,792.00 (CUARENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.), |segun a0 acredita con los recibos de pago nimeros 4597376, 4597377 y
4597378, de fecha 13 de septiembre del :ro 201P.

29, Que el C. Arq, uls Antorio Valencia Bamerp, Apodgrado Legal del C. Ramon Cerda Acosta en su caracter de
Administrador Unico de la empresa “Deaa\rrollad
solicitud que manifiesta.

ra Independiente”, S.A. de C.V., justifico técnica y juridicamente la

30. Que la Secretarfa del H. Ayuntamiknto di Morella mediante oficio nimero 543/13-AAC, de fecha 16 de
diciembre del afio 2013, nofifica a esta Sderetari de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente que en Sesion Ordinaria
de fecha 13 de diciembre del afio 2013, fil ajﬁdm por unanimidad de los miembros del H. Cabildo, el contenido

del Dictamen que resuelve la autorizaci{dn definitiva garg un Fraccionamiento Habitacional tipo interés social,

| - 5 de 12
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| Asunto:  Autorizacion Definitiva

I
denominado ‘Hacienda Fedasco”, formadp por dps predips ubicados en las fracciones de un terreno en la calle sin
nombre y |a pradera al orente de la Calzada La Huerta propiedad de la empresa denominada “Desarroffadora
Independieniz” S.A, d¢ C.Y,, representadg por el|C. Ramdn Cerda Acosta, en su caracter de administrador (nico de
la empresa; ¢ instraye al Tilar de la misma [para que signe el oficio relativo a la autorizacion definitiva del
Fraccionamiento Habitacional de referencia; condicianado a cumplir lo establecido en los resolutivos tercero, cuarto
y quinto, conforme a lo siguiente |I
TERCERO.- Digase al Titular de la SecreIIarla dg Desarmolio Urbano y Medio Ambiente, que previo a la Autorizacion
Definitiva del Fraccionamiento Habitacional ~de referencia, vigile el cumplimiento del Acuerdo que Autoriza la
Colaboracion de las Dependencias del Ayuntamienic d& Morelia con el OOAPAS, celebrado y aprobado el 13 de
julio de 2012, ademas de dar cumplimignio a cada ung de las condicionantes sefialadas en el documento que
contiene la Resolucion de Autorizacion Cefinitive def Desamolla Habitacional en cuestion, autorizado en este acto,
debiendo adicionarse las siguientes cﬂnﬁifr'ﬂnanf g

= Respetar la estructura vial existenteI en los desarsolios colindantes y la establecida en los programas de
desarrollo urbano; i )

x Cuando se requiera dar continuidad ja las piglidades de éste desarrollo hacia ofros, se realizaran tanto en
coincidencia de ejes como de niveles para lograr tuna integracidn vial adecuada, para el facil y libre transito de las
personas y vehiculos; | '

= Fn caso de requerirse caseta de Vigiangja en e desarrollo habitacional que nos ocupa, bajo ninguna
circunstancia se construird en las érdes vesdas y g donacion del Ayuntamiento, para lo cual el fraccionador
debera donar a favor del municipio la §upericye de terreno para tal fin, en términos del Articulo 298 del Cédigo de
Desarrollo Urbano del Estado de Michéacén de Ocarpo;

= Se establece que antes de la M ipakzgcidn dal fraccionamiento en cuestion, por parte del Honorable
Ayuntamiento, si fuera el caso, el f.racq:mnad r deberd retirar fodo obstaculo (plumas, cadenas, guardacantones,
etc.) que impidan el libre acceso, lrahsito y nﬂnwi:lad vial con el entorno del desarrolfo; y de no ser asi, el

_ Ayuntamiento de Morelia tomaré las atciores pertinenies para su retiro.

CUARTO.- En razdn del Considerando \W!I, el frectionador queda obligado a elevar el nivel de terracerias, construir
muro de contencion o muros gaviones, ' reaifzdr fa siembra de una nutrida parcela de arboles de tallo grueso que
sirva como barrera en el lindero sur del fréccmn ierfo,

|
QUINTO.-  Si en lo futuro se presentdran probiemas de agrietamiento en las viviendas, vialidades y demas
problemas asociados a la presencia de g falla genlbégied, asi como cualquier otro factor que pueda poner en riesgo
la integridad fisica de las personas y lg segufidad d@| as obras tanto de urbanizacion como de edificacion, la
presente autorizacion y fodas las desds qlre se derﬁmn quedan sin efecto, obligandose a la empresa
“‘Desarrolladora Independiente S.A. de .V." pmp:efaﬂa del Fraccionamiento habitacional a solventar los gastos

L | _-.--._'_-_'_-_._-_--__"—- ‘
- y
\ T ~ | 6de12
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Asunto:  Autorizacion Definiliva

generados por posibles dafios que serén con ¢argo a su peculio, sin que este Ayuntamiento tenga obligacion de
pagar indemnizacion al respecto. I

|
Expuesto lo anterior y con fundamento en |gs artigulos 1, 2 fracciones VIl y VIii, 5 fracciones ty I, 6, 7, 8 fraccion Il
10, 14 fracciones XV, XVIy XXXII, 147, 151, 152, 156, 160, 273, 274 fracciones XIX'y XXIV, 275 fracciones | y I,
276, 277 fracciones Xl 'y XXXII, 289, 290 [fraceith 1, inciso ¢, 291, 292, 293, 294, 297, 298, 305 fraccion |, 307, 308,
311, 312, 313, 316, 329 fraccion 1, 331, 333, 334 336, 337, 339, 340, 344, 345, 346, 347, 349, 350, 351, 352, 354,
356 fraccion I, 377 fraccion |, 378, 379, 381, 382, 385 fr'accnonl 386, 390, 391, 392, 394, 396, 397, 400, 407, 408,
409, 411, 443 fraccnon |, 456 fraccion |l y demas rglativos|del Codlgo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan
de Ocampo, articulo 35 del Reglamento lde Or anlzaclin de la Administracion Publica del Municipio de Morelia,
Michoacan, .asi como los Acuerdos de {rabildo| de Delegacion de Facultades de fechas 24 de marzo y 18 de
noviembre del aflo 2008; tengo a bien eml{lr a siquiente:

RESoOUUCION:

stencia de esta Autoridad Municipal,

il i I s .< ﬁ R ) ]ﬂF? Do AT 1,?5'-\-
ik __? el :::‘-'TE "? ?54% _fﬁ%ﬁ‘@ﬁ%

|
|
PRIMERO.- Queda plenamente probada !‘F com

rﬂp:éﬁfﬁ'&.ﬂéfaj‘;g’-'f&] Estadn
": lEE ITjile tmde‘l‘durel ektlal SE oY
’"3;'""_'1'r:bn asta cﬂaJﬁe seﬁan BEbu T O Est

rmsrr]ns que '}ara las efecfas jUfId[DﬂE}' I ales 400 parje intagrantg ﬂ&la p{esenfa ﬂuj nzar;i,‘tfn.

TERCERQO.- Por las caracteristicas que presenid su pmyﬂctﬂ de Vialidad y Lotificacion, ademas de los servicios con
que debera estar dotado, asi como de las di ensxonqs minimas de los lotes y vialidades del desarrollo, se le
clasifica al Desarrollo Habitacional "HAQIENDA PENASCO", como un Fraccionamiento Habitacional tipo Interés
Social (densidad hasta 75 viv./ha.), de a‘ierdn los artigilos 290 fraccion | inciso ¢ y 316 del Codigo de Desarrollo
Urbano del Estado de Michoacan de Ocatnpe, cuyo uso gdel suelo se especifica en el proyecto que se autoriza.
CUARTO.- El Fraccionamiento Habiticfon&l tipo Intarés Social, (densidad hasta 75 viv./ha.), denominado
“Hacienda Pefiasco”, que se autoriza, estard dgtado dejlos siguientes servicios de urbanizacion:

e

?t;:|e12
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Asunto:  Auterizacion Definitiva

a) Abastecimiento permanente de lagua potable [con sistema de cloracidn, red de distribucion y tomas
domiciliarias: I

) Sistema de alcantarillado sanitarly con dgsgargas domiciliarias;

c) Sistema de alcantarillado pluvial; T

d) Banquetas de concreto hidraulico |em|:jg e (ECOHCRETO) y guarniciones de concreto hidraulico;

e} Pavimento de concreto hidraulico ¥ECO RETO);|

f)  Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietag y demas lugares destinados a este fin;

g) Redes de energia eléctrica de ha]rt y media tensifin y acometidas subterranes;

h) Red de Alumbrado Publico subteranea gunsiderando tecnologias de ahorro de energia, que garanticen ala’
municipalidad, calidad y autofinar:Fiamie to del S:Ewicio;

i) Placas de nomenclatura, sefiglgrrigntds viales y de tréansito en esquina de calles, segin disefio y

especificaciones notificadas por gsta Sepretzria;
j)  Rampas de acceso en las banquetas, pafa personas discapacitadas;
k)  Mobiliario urbano en las areas verdes yi Elspfad::rs libres; y,

Estos servicios se ejecutaran por cuenta y a cargo de| la empresa “Desarrolladora Independiente”, S.A. de C.V,
representada por el Ing. Ramén Cerda Adosta em su carécter de Administrador Unico dentro del plazo de 24 meses,
contados a partir de la fecha de notifigacion de la presente autorizacion, debiendo ajustarse a las normas v
especificaciones técnicas de construccion que sijdescn n en la memoria técnico-descriptiva del Fraccionamiento
Habitacional tipo Interés Social, (densidad hasta 75 viv./ha.), denominado “HACIENDA PENASCO?”, asi como los
distintos proyectos aprobados por los organismps opergdores de los servicios correspondientes, siendo aplicable
tambien lo dispuesto en Codigo de Desarrelle Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo y el Reglamento de
Construccion y de los Servicios Urbanos gara el Municipiz de Morelia.

QUINTO.- En razon de la presente autarjzacion} se fijan como obligaciones a cargo de la empresa “Desarrolladora
Independiente”, S.A. de C.V. representada por gl ing. Hamon Cerda Acosta en su caracter de Administrador Unico,
las previstas en los articulos 392 en sus fracciones delalalaXxv y 394 de la fraccion | a la V, del Codigo de
Desarrolio Urbano del Estado de Mighoacan de Qcampay asi como las siguientes:

I, Ejecutar por su cuenta, en tiempo y speclﬁcdclones las obras de urbanizacion del Fraccionamiento
Habitacional tipo Interés Sole, (densidad hasta 75 viv./hha.), denominado “HACIENDA PENASCO”,
conforme a las caracteristicas, aspemf::amona's, temporalidad y calidad que establecen las leyes en la
materia;

Il.  Debera realizar y reportar de inmediato las pruehas de calidad de los materiales, mano de obra y acabados
de las obras de urbanizacion respectivag, a efectu de garantizar la buena calidad de las mismas;

. Presentar informes mensuales ante sta [}epewdpnma Municipal del avance fisico de las obras de
urbanizacion, debiendo adjuntar i copia de los reportes de laboratorio, para comprobar la buena calidad de
[os mismos;

———

e
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Asunto:  Auforizacion Definitiva

o de |ag obras y a la vista de los inspectores, la bitacora de obra de

urbanizacion debidamente foliada y autarizada per esta Secretarfa;

Forestar las &reas verdes y de ddnacion
Que la empresa "Desarralladora Indepe
e su carac’er de Administradot Uni
areas de donaciin municipal y verdes
propiedad muricipal, e irstalandg en és
.

Una vez concluida la fotalidad de las o
Administrador Unico de la empreisa "
debera notificar por eschto a estq Secrs
la elaboracion de! dictamer, técrflcuajun
Cédigo de Desarrallo Urbaro deLEs*ad
anomalias que se sefalen en dicho dict
Una vez cumplido lo indicado en el
Administrador Unico de la emp
tebera dar cakeal cumplimiento a
Desarrclic Lrbano del Estaco de
en referancia.

Vil

VIIL

lo este

SEXTO.-
"HACIENDA PENASCO”, se deberan Evilar
elementos de construccion y equipamieptn de
sumideros o bocas de alcantarillas, estagionami
contenedores para depdsitos de basura y cual

nasa “Mhx

Michog

Que en el Fraccionamiento \Hab ifagional ti

indepeqidientemente del destino final que se les pretenda otorgar;
diente’; S.A. de C.V. representada por el Ing. Ramon Cerda Acosta
, propietaria del desarrollo, debera cercar con malla ciclonica las
del desarrollo, colocando letreros vislbles que las sefialen como
as Ultimas, una toma de agua para riego por goteo en cada 500.00
5 dEI]rbanizacién, el Ing. Ramén Cerda Acosta en su caracter de
arn:-llaécra Independiente”, S.A. de C.V. propietaria del desarrollo,
fa, a ﬁn de que éstas, de considerarlo procedente, se lleve a cabo
ico aprpbatouo de las mismas, a que se refigre el articulo 412 del
de Michoacan de Ocampo, 0 en su ¢aso, para que se corrijan las
man; y,
nciso gntericr, el Ing. Ramén Cerda Acosta en su caracter de
sarmlladora Independiente”, S.A. de C.V. propietaria del desarrollo,

slagicio en 1os articulos 377 fraccion l, 407, 408 y 409, del Codigo de
c4n de Ocampo para la Municipalizacién del desarrollo habitacional

Interés Social, (densidad hasta 75 viv./ha.), denominado
a consfryocion de barreras arquitectonicas, como son aquellos
inmuebles, tales como aceras, banquetas o escarpas, coladeras,
ntos, ascale|as rampas, telefonos publicos, tensores para postes,
ier otrg analogo que dificulten, entorpezcan o impidan a personas

con discapacidad, el uso de sus servcits o in talacicnes, 6 el libre desplazamiento dentro o fuera del mismo, de

conformidad con lo sefialado por los articulos

Estado de Michoacan de Ocampo y los articulod

243 fraccion V, 281 fraccion X, inciso b).}del Ca

SEPTIMO.- Que el Ing. Ramoén Cerda Ag
Independiente”, S.A. de C.V. propietaria del

1, 62, |63 y 64 de la Ley para Personas con Discapacidad en el
s 4 fraccion XX, 14 fraccion XXIX, 16 fraccion X, 174 fraccion XIll,
digo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo.

osta en su caracter de Administrador Unico “Desarrolladora
desairollo, deberd dar cumplimiento a las conclusiones y

recomendaciones establecidas en los Qictamgnes expedidas por la Direccién de Proteccion Civil y Bomberos
Municipal, mediante oficios nlUmeros DFC}E-ELTET."DUQ y DPCyB-0421/012, y reportes técnicos numeros
AER_RT#180_09 y ‘AER_RT#103_12, de fech

respectivamente, en cuanto a lo 31gu1ente‘

3

as 12 Te noviembre del afio 2009 y 25 de abril del afio 2012,
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Sub Dependencia:  Direccion De Desaricllo Urbano
Departamento:  Fraccionamientos,-Conjuntos
' Habitacionales y Desarrollos en -
Condominio.
No.de Oficio:  SDUMA-DDU-FCHDC 3805/2013
No.de Exp.:  387/09

Asunto:  Autorizacion Definitiva

« elevarel nivel de sus terracerlés con el objetd de que el nivel de piso terminado (NPT) de las viviendas a
desarrollar, se encuentre a no me‘nos de|treinta {30.00) centimetros por arriba del nivel actual del Bordo del

arroyo;
» establecer como minimo 5.00 dnetros

cadal

adu de la traza obtenida de la falla geolégica "La Paloma” y

fa colocacion de un muro de Contencu:: 0 muros gaviones, para contener posibles desprendimientos de

material; |

o realizar la plantacion de una nlitrida parcela ge arboles de tallo grueso que sirva como barrera, ademas

manifiesta que fuera de lo anterar,
antropogenico que pudiera afectar el de

|
OCTAVO.- La empresa propietaria debqra 0T

sresenta ninguna otra peligrosidad de origen natural o

ar con malla ciclonica las areas de donacion y verdes, colocando

letreros visibles que las sefialen comp prqpledad mumcxpal asi mismo, instalar un sistema de riego por goteo y una

toma de agua por cada 500.00 m2, |

NOVENO.- Elevar a escritura publica es‘ﬁa aulgrizacion
fecha de su notificacion, una vez protocolizada, detera s
Comercio en el Estado de Michoacén del Ocampo y se

fijandose un plazo de 90 dias computables a partir de la
er inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Raiz y de
|publ|(,ara por una sola ocasion en el Periodico Oficial del

Estado y en el de mayor circulagion en &l punizipic de Morelia estando a cargo de los propietarios todos los gastos

que estas acciones originen, y una vez realizadps los

clos anteriores debera presentar copia de |as constancias

que acrediten la publlcacnon ante esta C¢pendencia, en| un plazo no mayor a tres dias posteriores a la realizacion

del acto.

DECIMO.- En tanto no se obtenga la Municipaljzacion del desarrollo, los gastos de conservacion, mantenimiento y
operacion de las obras de urbanizacion y|de los|servicios que le correspondan, correran por cuenta de fa empresa
“Desarrolladora Independiente”, S.A. de \C V. prapietarja del desarrollo, representada por el Ing. Ramon Cerda
Acosta en su caracter de Administrador |Unico,|de acugrdo con lo establecido en el Articulo 394 del Codigo de

Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Qcampo.
|

UNDECIMO.- Que el Ing. Ramon Cerda
Independiente’, S.A. de C.V. propietaria del dasarrollo,
Habitacional tlpo Interés Social, (denE,Idiad hasta 75 wi
a lo establecido en el Acuerdo de Cabildo de fgcha 27
Cadigo de Desarrolio Urbano del Estado [de Mi
Estados Unidos Mexicanos. |

DUODECIMO.- Que el Ing. Ramon Cerda
Independiente”, S.A. de C.V. propietaria del| desarm

10

sta an su caracter de Administrador Unico “Desarrolladora

debera garantizar el libre acceso al Fraccionamiento
v./ha.), denominado “HACIENDA PENASCOQ", de acuerdo
de mayo el afio 2005 y articulos 158, 159, 160 y 304 del
ce Ocampo y articulo 11 de la Constitucion Politica de los

sta en su caracter de Administrador Unico “Desarrolladora

jllo, debera dar cumplimiento a las condicionantes

de 12
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| SUMA QE VOLUMTADES

i Sub Dependencia;  Direccion De Desarrollo Urbano

Departamento:  Fraccionamientos, Conjuntos
| Habitacionales y Desarrolios en
; . Condominio.
i No. de Oficio:  SDUMA-DDU-FCHD(-3805/2013
. i ‘No.de Exp..  387/09 .
|
|

establecidas en los puntos resolutivosj tercefo, cuarfe y quinto del Dictamen aprobado en Sesion Ordinaria
del H. Cabildo de fecha 13 de diciembre|del afjo 2013, referente a la Autorizacion Definitiva para el
establecimiento y desarrollo del Fraccionamignto Habitacional tipo interés social, denominado “HACIENDA
PENASCO”, conforme a lo siguiente; \

Asunto:  Autorizacion Definitiva

= Respetar la estructura vial existente‘er‘. log desarellos colindantes y la establecida en los programas de
desarrollo urbano; | :

= Cuando se requiera dar continuidad a lus yialidades de éste desarrollo hacia otros, se realizaran tanto en
coincidencia de ejes como de niveles Jara lograr una [ntegracion vial adecuada, para el facil y libre transito de las
personas y vehiculos; !

* En caso de requerirse caseta de figllancja en el desarrollo habitacional que nos ocupa, bajo ninguna
circunstancia se construira en las argas venles v de donacion del Ayuntamiento, para lo cual el fraccionador
debera donar a favor del municipio la guperficie de I;erTenn para tal fin, en términos del Articulo 298 del Cédigo de
Desarrollo Urbano del Estado de Michgacarn et}ﬂar‘r{u;

I

= Se establece que antes de la munisipalizgcion del fraccionamiento en cuestion, por parte del Honorable
Ayuntamiento, si fuera el caso, el fractignadar debera retirar todo obstaculo (plumas, cadenas, guardacantones,
etc.) que impidan el libre acceso, transito y panfinuidad vial con el enforno  del desarrollo; y de no ser asf, el
Ayuntamiento de Morelia tomara las aggiones pertiner:ttes para su retiro.

= Enrazon del Considerando VIII, el fragoionadpr queda obligado a elevar el nivel de terracerias, construir muro de
contencion o mures gaviones, y rezlizar 1a siembra de una nutrida parcela de arboles de tallo grueso que sirva
zomo barrera en el lindero sur dal fracgionamignto.

». Si en lo uturo se presertaran problemas de agrietamiento en las viviendas, vialidades y demas problemas
asociados a la presencia de la falla geoldgica, asi £amo cualquier otro factor que pueda poner en riesgo la
integridad fisica de las personas y la segutidad dg las obras tanto de urbanizacién como de edificacion, la
presente autorizacion y todas las demas |[que sej deriven quedan sin efecto, obligandose a la empresa
‘Desarrolladora Independiente S.A. dg C.V.” rupietair’la del Fraccionamiento habitacional a solventar los gastos
generados por posibles dafios que sefan con cargo & su peculio, sin que este Ayuntamiento tenga obligacion de
pagar indemnizacion al respecto.

DECIMOTERCERO.- El incumplimient& por par'e del Ing. Ramén Cerda Acosta en su caracter de Administrador
Unico de la empresa "Desarrolladora Independignte”, SJFL de C.V. propietaria del Fraccionamiento Habitacional tipo
Interés Socizl, {densidad rasta 75 viv./13}, denpminade “HACIENDA PENASCO", que se autoriza, a cualquiera de
05 aurtos de |3 presente avtorzacion, spra mafivo de éuspensién'o cancelacion de la misma de conformidad con
‘os articulos 451, 452 y 456 fraceidn ! Hel Coifigo de |Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo,
rdependiontomenie de la apicasion de fas sanfpiones economicas y/o penales a que hubiese lugar, si los hechos
coniguras ur delitn. :
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Sub Dependencia:  Direccion De Desarrollo Urbano
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Asunto:  Autorizacion Definitiva

DECIMOCUARTO.-  La presente reviucién autoriza a la empresa "Desarrolladora independiente®, S.A. de C.V.

representada por el Ing. Ramén Cerda Acosta

en su ﬂaracter de Administrador Unico, & urbanizar, publicitar el

desarrollo y realizar las operaciones de compra-uenta de los LOTES que conforman el citado Fraccionamiento,

de conformidad con el articulo 356 fragcion |
Ocampo.

DECIMOQUINTO.~ La presente auforizaci
Administrador Unico de la empresa “Desarrollid

[ del Cbmqo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de

o se otrga al Ing. Ramon Cerda Acosta en su caracter de
ora Independiente’, S.A. de C.V. propietaria del desarrollo, con base

en los titulos de propiedad del inmueble y

mas documentos exhibidos que constituye el Fraccionamiento

Habitacional tipo Interés Social, (densidad hasta 75 viv./ha.), denominado “HACIENDA PENASCO”, por lo que
si con motivo de la enajenacion de IOtTS oe alquier'ntro acto traslativo de dominio, se cause algun perjuicio

a terceras personas, serd de su absoluta reg
en la presente Autorizacion, se suje ara|a lod's
de Ocampo y demas Leyes aplicables. |

Asl vy con apoyd en las disposiciones jurlbicas a
planzs de Lotificacior v Vididad, los ¢ SRS S0i]
Heinandez Chévez, Secretario de Desprml.
notificar &l Ing. ldamon Cerda Acosia jen su
indeperdienle”, S.4. de CV. propietariz del A
. confarmg a [a Ley, es compele el sonuc|miento
de esta Junsdiccion Municipal,

ponsabtlldad resarcirlas de tales perjuicios. Todo lo no previsto
puesto en el Cadigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacén

ntes invacadas, autoriza y firma la presente resolucion, asi como los
parte miegran e de la presente autorizacion, el Dr. en Arq. Vicente
Urbano|y Medio Ambiente Municipal, ordenandose por fo tanto,
carame. de Administrador Unico de la empresa "Desarrolladora
raccionamiento que se autoriza, asi como a las autoridades que
y cantrol de los desarrollos habitacionales que se autoricen, dentro

ATENT ENTE
SECRETARIO DE DESARROKEQ
URBANO ¥ MEDK> A

- Lic. Arturo José Mauricio Fuentes - Secretario def H, Apu=Lnt
- T.P Gerardo Benjamin Farfan Vieyra - Director de Catastro Wi’
~ Ing. Augusta Caire Arriaga - Direclor def Organismo Operador f g i
- Arq. Edgard Daniel Loaiza Urueta.- Direcfor de Desarollo urhspw Fercin

- Lic. Berenice Alvarez Alvarez - Jefe de la Unidad Juridica.- Euiy-.. Y 2

' M en D. Luis Alberto MaHlahc Garcla - l)|reclor de Registro F? Jt ]
ea

- M. en DGE. Mayra Ivette Lopez Ortega.- .afa dal Departmnxinlds Fiwe cna

-- Ing. Raberto Ruiz Guerrero.- [nspeccion y Supervision.- S, Jeapmha

- Archivo y Minutario. Oficialia de Partes en atencion a™ Folio fva.
VHC'EDLU*MILO™ILAG

N su imiento.- Ciudad.-

ot ke 1 Ralz ¥ dl Comercio en el Estado.-Civdad,-

Iu,_ y Saneamiento de Morelia.-Ciudad.-

privdiiag de |a Mo Wpulowtn corespondiente -
momaE, [ wmes Habitacionales y Desarrollos en Condomiinio,- Edificio.-
H Srio.-

—
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Zee. L. Afpcocto S tlormmes Padnadl
hy . NOTARIO PUBLICO No. 105

k.* Oriente # 556 Col. Centro C_P. 58000 ) Morelia, Michoacan, Mexico. ,
i (443) 313-8011 y 313-9721 email: notaria105@yahoo.com.mx

ESCRITURA PUBLICA NUMERO TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS DIECISIETE
VOLUMEN NUMERO MIL CIENTO NOVENTA Y SEIS
" N LA CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN DE OCAMPO, SIENDO LAS 12:OO-DOCE HORAS DEL DIA 07
LBIETE DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL CATORCE, YO, LICENCIADO M. ALFREDO PALOMARES
;'ESTRADA. NOTARIO PUBLICO NUMERO CIENTO CINCO EN EL ESTADO, EN EJERCICIO Y CON
i RESIDENCIA EN ESTA CAPITAL, HAGO CONSTAR: LA PROTOCOLIZACION DEL OFICIO DE LA

) HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL, (DENSIDAD HASTA 75 VIV, HA.), DENOMINADO "HACIENDA
PENASCO", CON UNA EXTENSION SUPERFICIAL DE 36,100.53 M2, FORMADO POR DOS PREDIOS
UBICADOS EN LAS FRACCIONES DE UN TERRENO EN LA CALLE SIN NOMBRE Y LA PRADERA AL

INDEPENDIENTE DE ESTA CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN, PROPIEDAD DE LA EMPRESA
DENOMINADA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SA DE CV, SOLICITADA POR EL SEROR
INGENIERO RAMON CERDA ACOSTA, EN CUANTO ADMINISTRADOR UNICO DE DICHA EMPRESA,
CONFORME A LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES Y CLAUSULAS:
C s ANTECEDENTES
I.- DE PROPIEDAD. :
A).- POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 14,191 (CATORCE MIL CIENTO NOVENTA Y UNO), DE FEGHA
£} SEIS DE MAYO DEL ANO DOS MIL ONCE, PASADA EN LA CIUDAD DE ZAMORA, MICHOACAN, MEXICO,
ANTE LA FE DEL LICENCIADO EFREN CONTRERAS GAITAN, NOTARIO PUBLICO NUMERO CINCUENTA Y
TRES, CON EJERCICIO Y RESIDENCIA EN LA CIUDAD DE ZAMORA, MICHOACAN, LA CUAL S

COMERCIO DEL ESTADO DE MICHOACAN, BAJO EL NUMERO 15 (QUINCE), DEL TOMO 10287 (DIEZ MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE), DEL LIBRO DE PROPIEDAD, CORRESPONDIENTE AL DISTRITCO DE
MORELIA, LA PERSONA MORAL "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO AL LICENCIADO ROBERTO CERDA ACOSTA,
UNA FRACCION DE TERRENO UBICADO EN LA CALLE SIN NOMBRE Y LA PRADERA, AL ORIENTE DE LA
CALZADA LA HUERTA, MEDIANDO PROPIEDAD PRIVADA, EN DONDE SE ENCUENTRA EL CAMPO DE
FUTBOL INDEPENDIENTE DE MORELIA, MICHOACAN, EL. CUAL TIENE UNA SUPERFICIE DE 10,243.138 M2

] (DIEZ MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES PUNTO CIENTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS) Y
J . LAS MEDIDAS, COLINDANCIAS Y DEMAS CARACTERISTICAS CITADAS EN LA ESCRITURA RESPECTIVA.
[ B).- POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 14,192 (CATORCE MIL CIENTO'NOVENTA Y DOS), DE FECHA
f “ SEIS DE MAYO DEL ANO DOS MIL ONCE, PASADA EN LA CIUDAD DE ZAMORA, MICHOACAN, ANTE LA FE

DEL LICENCIADO EFREN CONTRERAS GAITAN, NOTARIO PUBLICO NUMERO CINCUENTA Y TRES CON
RESIDENCIA EN LA CIUDAD DE ZAMORA, MICHOACAN, LA CUAL SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE
INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD RA[Z Y DE COMERCIO DEL ESTADO DE
MICHOACAN, BAJO EL NUMERO 16 (DIECISEIS), DEL TOMO 10287 (DIEZ MiL: DOSCIENTOS OCHENTA VY
SIETE), DEL LIBRO DE PROPIEDAD CORRESPONDIENTE AL DISTRITO DE MORELIA, LA PERSONA
MORAL DENOMINADA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE ADQUIRIO OTRA FRACCION DE TERRENO, LA UBICADA EN LA CALLE SIN NOMBRE Y LA
PRADERA, AL ORIENTE DE LA CALZADA LA HUERTA Y MEDIANDO PROPIEDAD PRIVADA, EN DONDE SE
ENCUENTRA EL CAMPO DE FUTBOL INDEPENDIENTE DE MORELIA, MICHOACAN, GON UNA EXTENSION
SUPERFICIAL DE 27,413.838 M2 (VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS TRECE PUNTO NOVECIENTOS
TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS) Y LAS MEDIDAS, COLINDANCIAS Y DEMAS CARACTERISTICAS
CITADAS EN LA ESCRITURA RESPECTIVA. x :
C).- MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERQ 16,382 (DIECISEIS MIL-TRESCIENTOS OCHENTA Y
DOS), DE FECHA VEINTIOCHO DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL ONCE, PASADA EN LA CIUDAD DE
MORELIA, MICHOACAN, ANTE LA FE DEL LICENCIADO FRANCISCO J. CORONA NURNEZ, TITULAR DE LA
NOTARIA PUBLICA NUMERO CIENTO TREINTA Y OCHO EN EL ESTADO DE MICHOACAN, LA CUAL SE

PP, . 1
]

AUTORIZACION DEFINITIVA PARA El. ESTABLECIMIENTO Y DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO &

ORIENTE DE LA CALZADA LA HUERTA, EN DONDE SE ENCUENTRA EL CAMPO DE FuTsBoOL[l

ENCUENTRA DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD RAIZ Y DE |




THashe o
P el

ENCUIENTRA DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD RAIZ Y DE
COMERCIO DEL ESTADO DE MICHOACAN, BAJO EL REGISTRO NUMERO 39 (TREINTA Y NUEVE) DEL
TOMO 10530 (DIEZ Mil. QUINIENTOS TREINTA), DEL LIBRO DE PROPIEDAD, CORRESPONDIENTE AL
DISTRITO DE MORELIA, CON FECHA 24 VEINTICUATRC DE NOVIEMBRE DEL 2011 DOS MiL ONCE, SE
PROTOCOLIZO EL OFICIO DE AUTORIZACION DE FUSION DE LOS PREDIOS ANTERIORMENTE
MENCIONADOS, LOS CUALES FORMAN UNA SOLA UNIDAD TOPOGRAFICA, CON UNA SUPERFICIE DE
36,100.52 M2 (TREINTA Y _SEIS Mil. CIEN PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS), Y LAS
SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS: - e - = —_—

AL NORESTE: 203.90 M EN LINEA RECTA; LUEGO EN TRES TRAMOS IRREGULARES DE 9.70 M, 21.68 MY
16.60 M COLINDANDO EN TODOS LOS TRAMOS CON PROPIEDAD PRIVADA;
AL SURESTE: EN VARIOS TRAMOS EN FORMA IRREGULAR EN 200.06 M EN 1586 M Y EN 65.55 M
COLINDANDO EN TODOS LOS TRAMOS CON PROPIEDAD PRIVADA,; ss———m
AL SUROESTE: 160.95 M CON PROPIEDAD PRIVADA]Y = L — e —

AL NOROESTE: EN VARIOS TRAMOS PRIMERO 96.83 M COLINDANDO CON CALLE RINCON DE

il.- DE LA DONACION AL H. AYUNTAMIENTD DE MORELIA, MICHOACAN. —--
MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 31,082 (TREINTA'Y UN MIL OCHENTA Y DOS), DE FECHA
VEINTICUATRO DE ENERO DEL ANO DOS ML TRECE, PASADA EN ESTA CIUDAD ANTE LA FE DEL
SUSCRITO NOTARIO, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO CIENTO CINCO DEL ESTADO CON
RESIDENGIA ESTA CIUDAD GAPITAL, LA CUAL SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO DE MICHOACAN, BAJO £
NUMERO 23 (VEINTITRES), DEL TOMO 11484 (ONCE MIL CUATROCIENTOS GICHENTA Y CUATRO), DE
UBRO DE PROPIEDAD, CORRESPONDIENTE AL OISTRITO DE VIORELIA, LA PERSONA MOR
DENOMINADA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SOCIEDAD ANGONINA DE CAPITAL VARIABL

MICHOACAN, REPRESENTADO EN BICHO ACTO POR EL CIUDADANO INGENIERO SALVADOR ABUD
MIRABENT, EN SU CARACTER DE SINDICO DEL H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA, COMO DONATARIO,
QUIEN EXPRESAMENTE ACEPTO DIGHA DONACION, EN CUMPLIMIENTO DEL OFICIO NUMERO 5788/2012
(CINCO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y 0OCHO DIAGONAL DOS MIL DOCE), DE FECHA ONCE DE
OCTUBRE DIEL ARO 2012 DOS MIL. DOCE, EXPEDIDO POR EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y
MEDIO AMBIENTE DEL H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA, MICHOACAN, MEXICO, RESPECTO A LOS
INMUEBLES IDENTIFICADOS COMO: = - s = eew —

1.- AREA DE DONACION MUNICIPAL, UBICADA EN LA MANZANA "C", CON SUPERFICIE DE 2,445.22 M2
(DOS MIL CUATROCIENTOS CUARIENTA Y CINCO PUNTO VEINTIDOS METROS CUADRADOS); Y e

2.- AREA VERDE, UBICADA EN LA MANZANA "E' CON SUPERFICIE DE 1,174.96 M2 (MIL CIENTO SETENTA
Y CUATRO PUNTO NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS). - - -

Iil.- DE LA DONACION AL GOBIERNO DEL ESTADRO DE MICHOACAN DE OCANPO.
MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 31,099 (TREINTA Y UN MILL NOVENTA'Y NUEVE), DE FECHA
TREINTA DE ENERO DEL ANO DOS MIL TRECE, PASADA EN ESTA CIUDAD ANTE LA Fiz DEL SUSCRITO
NOTARIO, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLI_CA NUMERQ CIENTO CINCO DEL ESTADO CON RESIDENCIA
ESTA CIUDAD CAPITAL, LA CUAL SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO DE MICHOACAN, BAJO EL NUMERO 20 (VEINTE), DEL
TOMO 11484 (ONCE WMIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATROQ), DEL LIBRO DE PROPIEDAD,
CORRESPONDIENTE AL DISTRITO DE MORELIA, LA PERSONA MORAL DENOMINADA
"DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SOCIEDAD ANONIVIA DE CAPITAL VARIABLE, REALIZO IUNA
DONACION PURA, SIMPLE Y A TITULO GRATUITO, AL GOBIERNO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE

2

BARRANQUILLA; LUEGO DE NORTE A ESTE 109.55 M CON PROPIEDAD PRIVADA; LUEGO DE QESTE A il
NORTE 153.68 M CON PROPIEDAD PRIVADA; LUEGO DE ESTE A NORTE 116.62 M GON PROPIEGAD é%j
L

PRIVADA Y DE OESTE A NORTE 2.30 M CON CALLE RINCON DE BARRANQUILLA. - — it
STE INMUEBLE TIENE EL NUMERO DE CUENTA PREDIAL 110498. — e RPSIP L ..

REALIZO UNA DONACION PURA, SIMPLE Y A TITULO GRATUITO, AL H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA,

o
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Ik 4FERDA  ACOSTA, EN CUANTO ADMINISTRADOR UNICO DE LA EMPRESA DENOMINADA

e, Q. @W@af@ S lomaices Qadrccie
i NOTARIO PUBLICO No. 105

klcro Oriente # 556 Col. Centro C.P. 58000 Morelia, Michoacan, México.
I (443) 313-9011 y 313-9721 email: notaria105@yahoo.com.mx

OCAMPO, REPRESENTADO EN DICHO ACTO POR EL CHUDADANO CONTADOR PUBLICO CARLOS RiO
VALENCIA, EN SU CARACTER DE SUBSECRETARIO DE ADMINISTRACION E INNOVACION DE
PROCESOS, ADSCRITO A LA SECRETARIA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION, COMO DONATARIOJ|
QUIEN EXPRESAMENTE ACEPTO DICHA DONACION, EN CUMPLIMIENTO DEL OFICIO NUMERO 5788/2012'
(CINCO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO DIAGONAL DOS MIL DOCE), DE FECHA ONCE DE
OCTUBRE DEL ANO 2012 DOS MIL DOCE, EXPEDIDO POR EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y
MEDIO AMBIENTE DEL H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA, MICFHOACAN, MEXICO, RESPECTO AL
INMUEBLE IDENTIFICADO COMO; - I
AREA DE DONACION ESTATAL UBICADA EN LA MANZANA "E", CON SUPERFICIE DE 1,092.71 M2 (MI
NOVENTA Y DOS PUNTO SETENTA Y UNO METROS CUADRADOS). J
IV.- MEDIANTE EL OFICIO NUMERO SDUMA-DDU-FCHDC-3805/2013, DE FECHA TREINTA Y UNO D
: DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL TRECE, OTORGADO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO 'IJ(
M'MEDIO' AMBIENTE DEL.H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA, MICHOACAN, EL SENOR INGE‘ENIER’_O RAM(')I\I

HWOESARROLLADORA INDEPENDIENTE", S.A. DE C.V. OBTUVO LA AUTORIZACION DEFINITIVA PARA EL
SETABLECIMIENTO Y DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO INTERES SOGCIAL,
; (DENSIDAD HASTA 75 VIV,/ HA.), DENOMINADO "HAGIENDA PENASCO', . -CON UNA EXTENSION

TERRENO EN LA CALLE SIN NOMBRE Y LA PRADERA AL ORIENTE DE LA CALZADA LA HUERTA, EN
DONDE SE ENCUENTRA EL CAMPC DE FUTBOL INDEPENDIENTE DE ESTA CIUDAD DE MORELIA,
MICHOACAN, PROPIEDAD DE LA EMPRESA DENOMINADA “DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SA
DE CV.—
%, DICHO DOCUMENTO DOY FE TENERLO A LA VISTA EN ORIGINAL, Y LO AGREGO AL APENDICE DE M|
’ F’;ROTOCOLO CON LA LETRA QUE LE CORRESPONDA DE LA "A" EN ADELANTE,
¥ EXPUESTO LO ANTERIOR, EL COMPARECIENTE OTORGA LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA.- ELL SENOR INGENIERO RAMON CERDA ACOSTA, EN CUANTO ADMINISTRADOR UNICO DE LA
EMPRESA DENOMINADA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", S.A. DE CV, POR MEDIO DE ESTE
ACTO, PROTOCOLIZA EL OFICIO NUMERO SDUMA-DDU-FGHDC-3805/2013, DE FECHA TREINTA Y UNO
DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL TRECE, OTORGADO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO §
Y MEDIO AMBIENTE DEL H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA, MICHOACAN, RELATIVO A LA AUTORIZAGION §
DEFINITIVA PARA EL ESTABLECIMIENTO Y DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
TIPO INTERES SOCIAL, (DENSIDAD HASTA 75 VIV,/ HA.), DENOMINADO "HACIENDA PENASCO", CON
UNA EXTENSION SUPERFICIAL DE 36,100.53 M2, FORMADO POR DOS PREDIOS UBICADOS EN LAS
FRACCIONES DE UN TERRENO EN LA CALLE SIN NOMBRE Y LA PRADERA AL ORIENTE DE LA
CALZADA LA HUERTA, EN DONDE SE ENCUENTRA EL CAMPO DE FUTBOL INDEPENDIENTE DE ESTA
CIUDAD DE MORELIA, MlCHC_)ACAN, PROPIEDAD DE DICHA EMPRESA, I
DICHO OFICIO SE TRANSC!IQIBEE LITERALMENTE PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES: ===--—=nmma—- mnmrmea

"AL MARGEN SUPERIOR IZQUIERDO EL ESCUDO DE ARMAS DE LA CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN, MEXICO.- -
AL CENTRO: SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE.-~ SISTEMA DE GESTION PARA EL
BUEN GOBIERNO.-- AUTQRIZAGION DEFINITIVA -~ REVISION: 01/2013.-- EMISION: ABRIL 2013.-- ORIGINADO POR:
SDUMA.-- REVISADO POR! COMITE DE CALIDAD.-- APROBADO POR: SECRETARIO DE LA SDUMA. =+ = = s ee—-
SUBDEPENDENCIA: DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.-- DEPARTAMENTO: FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS HABITACIONALES Y DESARROLLOS EN CONDOMINIO. - ClO: S = -FCIHDC-
3805/2013.-- NO, DE EXP.: 387/09.-- ASUNTO: AUTORIZACION DEFINITIVA, - —-
C. ING. RAMON CERDA ACOSTA.-~- ADMINISTRADOR UNICO DE LA EMPRESA "DESARROLLADORA
INDEPENDIENTE", SA DE CV.-- IRETITICATEME #203-4 COL FELIX IRETA.-- ClUDMD, —mM ——
MORELIA, MICHOACAN, A 31 DE DICIEMBRE DEL 2013. ——
VISTO PARA RESOLVER EL EXPEDIENTE NUMEROQ 387/09, INTEGRADO-CON MOTIVO DE LA AUTORIZACIGHN

Arihm il =
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_ DEL SUELO HABITACIONAL CON NUMERO DE EXPEDRIENTE 387/09 CON UNA SUPERFICIE DE 10,243.138 M2, PARA

= L2 i !

DEFINITIVA PARA EL ESTABLECIMIENTO Y DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO INTERES i
SOCIAL, (DENSIDAD HASTA 75 VIV/ HA.), DENOMINADO "HACIENDA PENASCO", CON UNA EXTENSION
SUPERFICIAL DE 36,100.53 M2, FORMADO POR DOS PREDIOS UBICADOS EN LAS FRAGCIONES DE UN TERRENO .
EN LA CALLE SIN NOMBRE Y LA PRADERA AL ORIENTE DE LA CALZADA LA HUERTA, EN DONDE SE ENCUENTRA
EL CAMPO DE FUTBOL INDEPENDIENTE DE ESTA CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN; Y, -
CONSIDERANDO: ST o
1. QUE EL C. ARQ. LUIS ANTONIO VALENCIA BARRERA, APODERADO LEGAL DEL C. ING. RAMON CERDA ACOSTA
EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO DE LA EMPRESA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SA DE
CV. SOLICITO A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE, LA AUTORIZACION
DEFINITIVA PARA EL ESTABLECIMIENTO Y DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO HABITAGIONAL TIPO
INTERES SOCIAL, (DENSIDAD HASTA 75 VIV/HA), DENOMINADO "HACIENDA PENASCO" i
2. QUE LA EMPRESA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE" SA DE CV, ACREDITA LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE |
MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO 16,382 INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD RAIZ Y
DE COMERGCIO EN EL ESTADO, BAJO EL NUMERO 0039 TOMO 10,530, DEL LIBRO DE PROPIEDAD
CORRESPONDIENTE AL DISTRITO DE MORELIA, CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 36,100.53 M2, s
4, QUE LA EMPRESA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SA DE CV, ACREDITA 5U LEGAL EXISTENCIA
MEDIANTE ESGRITURA NO. 26989, DE FECHA 28 DE ENERO DEL 2011 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO
PUBLICO NUMERO 86 LIC. LEONARDO PEDRAZA HINOJOSA, CON RESIDENCIA EN ESTA CAPITAL E INSCRITA EN
EL FOLIO MERCANTIL ELECTRONICO NO. 198381 CON FECHA 14 DE FEBRERO DEL 2011~ ;"L
4. QUE EL ARQ. LUIS ANTONIO VALENCIA BARRERA, ACREDITA LA PERSONALIDAD JURIDICA MEDIANTE PODER ™
NOTARIADO DE FECHA 11 DE SEPTIEMBRE DEL 2013 MEDIANTE EL CUAL SE LE OTORGA PODER GENERAL '
PARA PLEITOS, COBRANZAS Y AGTOS DE ADMINISTRACION, PASADA ANTE LA FE DEL LIC. FRANCISCO J.
CORONA NUREZ, NOTARIO PUBLICO NUMEROC 138, CON RESIDENCIA EN ESTA CIUDAD DE MORELIA
MICHOACAN; S

5. QUE PREDIO DE REFERENCIA CON CUENTA PREDIAL NO. 101-1-110498, ESTA AL CORRIENTE EN EL PAGO DEL
IMPUESTO PREDIAL SEGUN SE ACREDITA CON EL RECIBO NO. 4542095 DE FECHA 11 DE SEPTIEMBRE DEL 2013,
EXPEDIDO POR LA TESORERIA MUNICIPAL s s
6. QUE EL PREDIO MOTIVO DEL DESARROLLO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN, SEGUN CERTIFICADC
ORIGINAL DE FECHA 11 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2013, EXPEPIDO POR EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD RAIZ ¥ DE COMERCIO EN EL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO.

7. QUE MEDIANTE OFICIO NUMERO SDUMA-DDU-US-5313/11, DE FECHA 16 DE AGOSTO DEL ANO 2011, ESTA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE, OTORGO LA AUTORIZAGION PARA LLEVAR A CABO
LA FUSION DE DOS PREDIOS, CON UNA SUPERFICIE DE 10,242.94 M2 Y 25,857.58 M2 -
8. QUE MEDIANTE OFICIO NUMERQ SDUMA-DDU-US-3685/09, DE FECHA 12 DE JUNIO DEL ARO 2008, ESTA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANOC Y MEDIO AMBIENTE EXPIDIO LA LICENCIA CONDIGIONADA CON USO

EL DESARROLLO DE UN FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL (HASTA 75 VIV/HA) Y CON
NUMERO DE OFICIO SDUMA-DPU-US-3687/09, EXPIDIO LA LICENCIA CONDICIONADA CON USO DE SUELO
HABITACIONAL CON NUMERO DE EXPEDIENTE 388/09 CON UNA SUPERFICIE DE 27,413.00 M2 PARA EL
DESARROLLO DE UN FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL (HASTA 75 VIV./HA) GON
UBICACION EN LOS PREDIOS EN REFERENCIA, - e ———
9. QUE LA SECRETARIA DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE DEL GOBIERNO DEL ESTADO, MEDIANTE
EXPEDIENTE NUMERO SUMA-DCDA-DPA-EIA-208/2011, DE FECHA 08 DE MARZO DEL 2012 AUTORIZO LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL DENOMINADO "HACIENDA PENASCO" A FAVOR DE LA EMPRESA
"DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SA DE CV, == o e

10. QUE SEGUN CERTIFICADOS Y PLANOS DE MEDICION Y DESLINDE CATASTRAL, EXPEDIDOS POR LA
DIRECCION DE CATASTRO DE GOBIERNO DEL ESTADO, MEDIANTE OFICIO NUMERQO A.T. 165/2009 Y NUMERO DE
EXPEDIENTE 99/2009 DE FECHA 27 DE AGOSTO 2009 Y OFICIO AT. 169/2009 ¥ NUMERO DE EXPEDIENTE
100/2009 DE FECHA 26 DE AGOSTO 2009, LOS PREDIOS MOTIVO DEL DESARROLLO, TIENEN UNA SUPERFICIE
REGISTRADA CATASTRALMENTE DE 10,243.14 M2, Y RESULTO UNA SUPERFICIE ANALITICA DE 10,242.94 M2 EL
PRIMERO DE ELLOS, Y EL SEGUNDO CON UNA SUPERFICIE REGISTRADA CATASTRALMENTE DE 27,413.94 M2 Y
RESULTANDO CON UNA SUPERFICIE ANALITICA DE 25,857.59 M2, serrers
11. QUE LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, EXPIDIO LA FACTIBILIDAD POSITIVA PARA DOTAR DEL
SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA AL DESARROLLO, SEGUN OFICIO NUMERO PAC-385/2009, DE FECHA 19

DE NOVIEMBRE DEL ARO 2009, Y CON FECHA 18 DE DICIEMBRE DEL 2012 APROBO LOS PLANOS DE LAS REDES
4
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DE MEDIA Y BAJA TENSION Y BAJA TENSION SUBTERRANEAS. e R

12. QUE LA SECRETARIA DE SERVICIOS PUBLICOS DE ESTE H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECGION DE
ALUMBRADO PUBLICO OTORGO AUTORIZACION PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO DE ALUMBRADO
PUBLICO AL DESARROLLO EN REFERENCIA, SEGUN NUMERO DE EXPEDIENTE REV-PAC--AP-18-12, DE FECHA 12
DE NOVIEMBRE DEL ANO 2012w B [
13. QUE EL. ORGANISMO OPERADOR DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADLO Y SANEAMIENTO DE MORELIA®
MEDIANTE OFICIOS NUMEROS FAC.O0OAPAS.S.D.D /0412/2007, OOAPAS.5.D./0179/2011 Y OOAPAS. S.D./0242/2011
DE FECHAS 20 DE JULIO DEL ARNO 2007, 24 DE AGOSTO DEL ANO 2011 Y 28 DE DICIEMBRE DEL ANO 2011,
OTORGO LA FACTIBILIDAD POSITIVA Y ACTUALIZACION DEL SUMINISTRO DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO
Y SANEAMIENTO PARA EL DESARROLLO EN REFERENCIA, LA CUAL FUE PAGADA AL ORGANISMO OPERADOR
POR "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE SA DE CV', MEDIANTE CLAVE 10370 Y CON LOS SIGUIENTE FOLIOS
FISCALES, A 8848, A 9929, A 9930, A 10930, A 10931, A 12065, A 12066, A 13184, A 13185, A 14421, A 14422, A 15222,
A 15223, A 16365, A 16366, A 18587, A 18588, A 18589, A 18590, A18591 Y A 19955 POR LA CANTIDAD DE
$1'835,676.12 (UN MILLON OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL, SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS 12/100
M.N.) Y CON OFICIO NO. OOAPAS.D E P.0083/2013 DE FECHA 13 DE MAYO DEL 2013, APROBO LOS PLANOS DE
LAS REDES DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE Y ALACANTARILLADO SANITARIO DEL DESARROLLO EN
REFERENCIA, AS{ MISMO, CON OFICIO NUMERO OOAPAS.D E P.071.2013 FECHA 26 DE ABRIL DEL 2013, APROBO
LOS PLANOS DEL PROYECTO DE ALCANTARILLADO PLUVIAL.
14. QUE MEDIANTE OFICIO NUMERO OOAPRAS.D.E.P.0131,2012, DE FECHA 20 DE JULIO DEL ANO 2012, EL
ORGANISNO OPERADOR DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DE MORELIA, DETERMINO
QUE EL PROYECTO DE RASANTES DEL DESARROLLO, CUMPLE CON LOS LINEAMIENTOS QUE RIGEN A ESA
DEPENDENCIA ]
15. QUE LA COMISION NACIONAL DEL AGUA, A TRAVES DE LA DIRECCION LOCAL MICHOACAN, MEDIANTE
OFICIO NUMERO BOO.915.E.56.SATO/TEC.-359/2011 DE FECHA 21 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2011, DETERMINA
10.00 MTS. DE ANCHO DE LA ZONA FEDERAL, MEDIDOS HORIZONTALMENTE A PARTIR DEL NIVEL DE AGLIAE
MAXIMAS ORDINARIAS PARA EL ARROYQ DENOMINADO "ARROYO DE TIERRAS" QUE COLINDA EN SU VIENTO
SUR, CON EL PREDIO MOTIVO DEL DESARROLLO, === I|

16. QUE LA COMISION NACIONAL DEL AGUA, A TRAVES DEL OFICIO NO. BOO.915 E.55.SATO/TEC -210/2012 DE
FECHA 15 DE MAYO DEL ARO 2012, MANIFIESTA QUE LE CORRESPONDEN FAJAS DE ZONA FEDERAL DE 10.00
METROS DE ANCHO, EN AMBAS MARGENES, AS| MISMO, QUE NO EXISTE INCONVENIENTE PARA QUE LA FAJA /
DE ZONA FEDERAL SEA UTILIZADA PARA FINES DE VIALIDAD, LA GUAL DEBERA PERMANECER LIBRE AL
TRANSITO. — — :
17. QUE LA DIRECCION PE PROTECCIAON CIVIL Y BOMBEROS MUNIGIPAL, MEDIANTE OFICIO NUMERO DPCYB-
0727/009 Y REPORTE TECNICO NUMERO AER_RT#180_00 DE FECHA 12 DE NOVIEMBRE DEL AKO 2009, INDICA
QUE LOS PREDIOS DE ESTUDIO POR SU GERCANIA AL ARROYO UBICADO AL NORTE DE LOS MISMOS, ESTARAN
ALTAMENTE VULNERABLES A LA PELIGROSIDAD DEL FENOMENO DE INUNDACION POR LO QUE SE
, RECOMIENDA ELEVAR EL NIVEL DE SUS TERRACERIAS, CON EL OBJETO DE QUE EL NIVEL DE PISO TERMINADO
(NPT) DE LAS VIVIENDAS A DESARROLLAR, SE ENCUENTRE A NO MENOS DE TREINTA (30.00) CENTIMETROS
POR ARRIBA DEL NIVEL ACTUAL DEL BORDO DE DICHO ARROYO; Y MEDIANTE OFICIO NUMERO DPCYB-0421/012
Y REPORTE TECGNICO NUMERO AER_RT#103_12 DE FECHA 25 DE ABRIL DEL ARO 2013, SENALA QUE TODA VEZ
QUE EN EL REPORTE REALIZADO DE FECHA 12 DE NOVIEMBRE DEL ARO 2008 NO SE TENIA INFORMACION QUE
INDICARA LA PRESENCIA DE OTRA FALLA GEOLOGICA ADEMAS DE LA FALLA GEOLOGICA LA PALOMA, Y YA QUE
A TRAVES DE LA EVIDENGCIA OBTENIDA A TRAVES DE SONDEOS GEOFISICOS, REPRESENTA UNA AMENAZA DE
PELIGROSIDAD PARA EL PREDIO DE ESTUDIO, POR LO CUAL SE CONSIDERA PRUDENTE ESTABLECER COMO
MINIMO GINCO (5.00) METROS A CADA LADO DE LA TRAZA OBTENIDA; AS| MISMO Y RESPECTO DE LA FALLA DE
LA PALOMA, CONSIDERA OPORTUNO TOMAR MEDIDAS REALMENTE EFECTIVAS COMO UN MURO DE
CONTENCION O MUROS GAVIONES PARA CONTENER POSIBLES DESPRENDIMIENTOS DEL MATERIAL; ASI
MISMO RECOMIENDA LA SIEMBRA DE UNA NUTRIDA PARCELA DE ARBOLES DE TALLO GRUESO QUE SIRVA
COMO BARRERA; ADEMAS MANIFIESTA QUE FUERA DE LO ANTERIOR, NO SE PRESENTA NINGUNA OTRA
PELIGROSIDAD DE ORIGEN NATURAL O ANTROPOGENICO QUE PUDIERA AFECTAR EL DESARROLLO. s
18. QUE LA DIRECCION DE PATRIMONIO ESTATAL, MEDIANTE OFICIO NUMERO DPE/2079/2012 DE FECHA 18 DE
JULIO DEL ARIO 2012, ACEPTA Y APRUEBA LA PROPUESTA DEL AREA DE DONACION AL GOBIERNO DEL ESTADO
DEL DESARROLLO EN REFERENCIA csassm —
19. QUE LA DIREGCION DE PATRIMONIO MUNICIPAL, MEDIANTE OFICIO NUMERQ 1041/012 DE FECHA 22 DE
JUNIO DE 2012, OTORGO SU VISTO BUENO Y OPINION POSITIVA RESPECTO A LA UBICACION DE LAS AREAS DE

DONACION ¥ VERDES DEL DESARROLLO, POR LO QUE DETERMING QUE NO EXISTE INCONVENIENTE PARA
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RECIBIR LA SUPERFICIE PROPUESTA POR El. FRACCIONADOR EN EL DESARROLLO DENOMINADO "HACIENDA
PENASCO" R ——
20. QUE ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE, MEDIANTE OFICIOS NUMEROS
4460/2012 Y 5754/2012 DE FECHAS 27 DE JULIO Y 09 DE OCTUBRE DiEL ANO 2012, AUTORIZO EL VISTO BUENO Y
RECTIFICACION AL VISTO BUENC DEL PROYECTO DE VIALIDAD Y LOTIFICACION DEL FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL TIPOQ INTERES SOCIAL, (DENSIDAD HASTA 75 VIV./HA.), DENOMINADO "HACIENDA PENASCO", commm
21. QUE ElL DEPARTANENTO DE NOWNMENCLATURA Y EPIGRAFIA DE ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y MEDIO AMBIENTE, MEDIANTE OFICIO 225/2012 DE FECHA 10 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2012,
DETERMINO PARA EL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO INTERES SOQCIAL, (DENSIDAD HASTA 75 VIV,/HA),
EL NOMBRE OFICIAL DE "HACIENDA PENASGO" Y PARA SUS VIALIDADES LOS SIGUIENTES NOMBRES: CALLE
RINCON DE BARRANQUILLAS (EXISTENTE), CALLE CANTIZAL, CALLE DEL PENASGO, CALLE DEL RISCO, CALLE
PENASCOS BLANCOS, CALLE DEL TOLMO Y CALLE DEL GRANITO; CONDICIONADO A LA ELABORACION Y
COLOCACION DE PLACAS CON LA NOMENCLATURA OFICIAL, POR PARTE DEL FRACCIONADOR, — e
22. QUE LA EMPRESA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SA DE CV, EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN
EL ARTICULO 351 FRACGCION XIIf Y 385 FRACCION |, DEL CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
MICHOACAN DE OCAMPO, OTORGO LA POLIZA DE FIANZA NUMERQO 3599-00383-0, DE FECHA 31 DE JULIO DEL
ANO 2013, EXPEDIDA POR AFIANZADORA ASERTA, S.A. DE C V., A FAVOR DEL H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA ,
POR LA CANTIDAD DE $5'324,586.93 (CINCO MILLONES TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL QUINIENTOS OCHENT,
Y SEIS PESOS 93/100 M.N.), PARA RESPONDER POR LA CORRECTA Y TOTAL EJECUCION DE LAS OBRAS I
URBANIZACION, DEL DESARROLLO HABITACIONAL "HAGIENDA PENASCO", CON VIGENCIA HASTA QUE &
MUNICIPALIGE EL FRACCIONAMIENTO, LA CUAL NO PODRA SER CANCELADA SiN LA AUTORIZACION EXPRESA '
DE ESTE H. AYUNTAMIENTO. e e e s - -
23. QUE LA EMPRESA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", S.A. DE C.V., ENTREGO A ESTA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE LA MEMORIA DESCRIPTIVA, EL PRESUPUESTO Y EL CALENDARIO
DE OBRA DEL FRACCIONAMIENTO REFERIDIO . mmm e e e et o ot ot o ot e o e e
24. QUE EL C. RAMON CERDA ACOSTA ENTREGO A ESTA SECRETARIA ELL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS Y
REPORTE TECNICO DE FECHA 07 DE SEPTIEMBRE DE 2011, ELABORADOS POR EL C. ING. SALVADOR N
HERNANDEZ GUZMAN, DONDE SE CONCLUYE QUE EL SUELO ANALIZADO PRESENTA CARAGTERISTICAS.
FISICAS Y MECANICAS ADECUADAS PARA DESPLANTAR EL DESARROLLO PRETENDI DO, mermmmoooo
25. QUE EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 329 FRAGCION I, DEL CODIGO LE
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO, LA EMPRESA "DESARROLLADORA
INDEPENDIENTE", SA DE CV, ESCRITURO A FAVOR DEL H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA, UNA SUPERFICIE
TOTAL DE 2445.22 M2 POR CONCEPTO DE AREA DE DONACION MUNICIPAL, UNA SUPERFICIE TOTAL DE 1174.96
M2 POR CONCEPTO DE AREA VERDE, ACTO QUE SE ACREDITO MEDRIANTE LA ESCRITURA NUMERO 31082,
INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD RAIZ Y DE COMERCIO EN EL ESTADO DE MICHOACAN
DE OCAMPO, BAJO EL NUMERO 0023 TOMO 11484, DEL LIBRO DE PROPIEDAD CORRESPONDIENTE AL DISTRITO
DE MORELIA, MICHOACAN. ——
26. QUE EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 329 FRACCION |, DEL CODIGO DE
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO LA EMPRESA "DESARROLLADORA
INDEPENDIENTE", 8.A. DE C.V. ESCRITURO A FAVOR DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO
UNA SUPERFICIE TOTAL DE 1,092.71 M2 . POR CONCEPTO DE AREA DE DONACION ESTATAL, ACTO QUE SE
ACREDITO MEDIANTE LA ESCRITURA NUMERQ 31099, INSCRITA EN EL. REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
RA[Z Y DE COMERCIO EN EL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO, BAJO EL NUMERG 0020, TOMO 11484, DEL
LIBRO DE PROPIEDAD CORRESPONDIENTE Al DISTRITO DE MORELIA, MICHOACAN.
27. QUE ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE A TRAVES DEL DEPARTAMENTO DE
FRACCIONAMIENTOS, CONJUNTOS HABITACIONALES Y DESARROLLO EN CONDOMINIO, EN CUMPLIMIENTO A LO
ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 335 Y 351 FRACCION 1V, DEL CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO, AUTORIZO LOS DIPTICOS DE PUBLICIDAD PARA PROMOVER LOS LOTES
QUE CONFORMAN EL FRACCIONAMIENTO EN REFERENCIA, MEDIANTE OFICIO NUMERO SDUMA-DDU-FCHDC-
2570/2013, DE FECHA 21 DE JUNIO DEL 2013, PREVIO PAGO DE DERECHOS FISCALES CORRESPONDIENTES
CONFORME A LA LEY DE INGRESQS DEL MUNICIPIO DE MORELIA, MICHOACAN, PARA ElL EJERCICIO FISCAL DEL
ANO 2013, SEGUN RECIBO EXPEDIDO POR LA TESORERIA MUNICIPAL DE MORELIA, MICHOACAN NUMERO
4534121, DE FECHA 10 DE JUNIO DEL ANQ 2013, POR LA CANTIDAD DE $2,150.00 (DOS MIL CIENTO CINCUENTA
PESOS 00/100 M.N.)
28. QUE LA EMPRESA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SA DE CV, EN CUMPLIMIENTO A LO PREVISTO EN

LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE MORELIA MICHOACAN, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ARNO 2013,
6




e, QEL. @&V«/MW T alorrceres Qaliccrddcr
NOTARIO PUBLICO No. 105

\"ram Oriente # 556 Col. Centro C.P. 58000 Morelia, Michoacan, México
;; (443) 313-9011 y 313-9721 email: notaria105@yahoo.com.mx

CUBRIO LOS PAGOS DE DERECHOS URBANISTICOS CORRESPONDIENTES POR CONCEPTO DE AUTORIZACION
DEFINITIVA, GASTOS DE INSPECCION Y URBANIZACION DE FRACCIONAMIENTOS HABITACIONALES, POR LA
CANTIDAD TOTAL DE $45,792.00 (CUARENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS 00/100 M. N.)
SEGUN SE ACREDITA CON LOS RECIBOS DE PAGO NUMEROS 4597376, 4597377 Y 4597378, DE FECHA 13 DE
SEPTIEMBRE DEL ANO 2013, —— e e
29. QUE EL C. ARQ. LUIS ANTONIO VALENCIA BARRERA, APODERADO LEGAL DEL C. RAMON CERDA ACOSTA EN
SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO DE LA EMPRESA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", S.A. DE C.\/.,
JUSTIFICO TECNICA Y JURIDICAMENTE LA SOLICITUD QUE MANIEIESTA .-
30. QUE LA SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA MEDIANTE OFICIO NUMERO 543/13-AAC, DE
FECHA 16 DE DICIEMBRE DEL ANO 2013, NOTIFICA A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO
AMBIENTE QUE EN SESION ORDINARIA DE FECHA 13 DE DICIEMBRE DEL ARO 2013, FUE APROBADO POR
UNANIMIDAD DE LOS MIEMBROS DEL H. CABILDO, EL CONTENIDO DEL DICTAMEN QUE RESUELVE LA
AUTORIZACION DEFINITIVA PARA UN FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL ,DENOMINADO
"HACIENDA PENASCO", FORMADO POR DOS PREDIOS UBICADOS EN LAS FRACGIONES DE UN TERRENO EN LA
CALLE SIN NOMBRE Y LA PRADERA AL ORIENTE DE LA CALZADA LA HUERTA, PROPIEDAD DE LA EMPRESA
DENOMINADA "DESARROLLADGRA INDEPENDIENTE", §.A. DE C.V.., REPRESENTADA POR EL C. RAMON CERDA
ACOSTA, EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO DE LA EMPRESA; E INSTRUYE AL TITULAR DE LA MISMA
PARA QUE SIGNE EL OFICIO RELATIVO A LA AUTORIZACION DEFINITIVA DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
DE REFERENCIA; CONDICIONADO A CUMPLIR LO ESTABLECIDO EN LOS RESOLUTIVOS TERCERO, CUARTO Y
QUINTO, CONFORME A LO SIGUIENTE: : =
TERCERO.- DIGASE AL TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE, QUE
PREVIO A LA AUTORIZACION DEFINITIVA DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DE REFERENCIA, VIGILE EL
CUMPLIMIENTO DE ACUERDO QUE AUTORIZA LA COLABORACION DE LA DEPENDENCIA DEL AYUNTAMIENTO DE
MORELIA CON EL OOAPAS, CELEBRADO Y APROBADO EL 13 DE JULIO DE 2012, ADEMAS DE DAR CUMPLIMIEMTE
A CADA UNA DE LAS CONDICIONANTES SENALADAS EN EL DOCUMENTO QUE CONTIENE LA RESOLUCION G _
AUTORIZACION DEFINITIVA DEL DESARROLLO HABITACIONAL EN CUESTION, AUTORIZADO EN ESTE ACTO
DEBIENDO ADICIONARSE LAS SIGUIENTES CONDICIONANTES, —e ——

* RESPETAR LA ESTRUCTURA VIAL EXISTENTE EN LOS DESARROLLOS COLINDANTES Y LA ESTABLECIDA EN
LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBAN O wmmm e e e e et emem e e et e oo
*  CUANDO SE REQUIERA DAR CONTINUIDAD A LAS VIALIDADES DE ESTE DESARROLLO HACIA OTROS, SE
REALIZARAN TANTO EN COINGIDENCIA DE EJES COMO DE NIVELES PARA LOGRAR UNA INTEGRACION VIAL
ADECUADA, PARA EL FACIL Y LIBRE TRANSITO DE LAS PERSONAS Y VEHICULOS: —
* EN CASO DE REQUERIRSE CASETA DE VIGILANGIA EN £l DESARROLLO HABITAGIONAL QUE NOS OCUPA,
BAJO NINGUNA CIRCUNSTANCIA SE CONSTRUIRA EN LAS AEREAS VERDES Y DE DONAGION DEL
AYUNTAMIENTO, PARA LO CUAL EL FRACCIONADOR DEBERA DONAR A FAVOR DEL MUNICIPIO LA SUPERFICIE
DE TERRENO PARA TAL FIN, EN TERMINOS DEL ARTICULO 298 DEL CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO: — i
+ SE ESTABLECE QUE ANTES DE LA MUNICIPALIZACION DEL FRACCIONAMIENTO EN CUESTION, POR PARTE
DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO, S| FUERA EL CASO, -EL FRACCIONADOR DEBERA RETIRAR TODO
OBSTACULO (PLUMAS, CADENAS, GUARDACANTONES, ETC.) QUE IMPIDAN EL LIBRE ACCESO, TRANSITO Y
CONTINUIDAD VIAL CON EL ENTORNO DEL DESARROLLO; Y DE NO SER AS|, EL AYUNTAMIENTO DE MORELIA
TOMARA LAS ACCIONES PERTINENTES PARA SU RETIRO o
CUARTO.- EN RAZON DEL CONSIDERANDO VI, EL FRACCIONADOR QUEDA OBLIGADO A ELEVAR EL NIVEL DE
TERRACERIAS, CONSTRUIR MURO DE CONTENCION O MUROS GAVIONES Y REALIZAR LA SIEMBRA DE UNA
NUTRIDA PARCELA DE ARBOLES DE TALLO GRUESO QUE SIRVA COMQ BARRERA EN EL LINDERO SUR DEL
FRACCIONAMIENTO. - -

QUINTO.~ SI EN LO FUTURO SE PRESENTARAN PROBLEMAS DE AGRIETAMIENTO EN LAS VIVIENDAS,
VIALIDADES Y DEMAS PROBLEMAS ASOCIADOS A LA PRESENCIA DE LA FALLA GEOLOGICA, ASI como
CUALQUIER OTRO FACTOR QUE PUEDA PONER EN RIESGO LA INTEGRIDAD FISICA DE LA PERSONAS Y LA
SEGURIDAD DE LAS OBRAS TANTO DE URBANIZAGION GOMO DE EDIFICACION, LA PRESENTE AUTORIZACION Y
TODAS LAS DEMAS QUE SE DERIVEN QUEDAN SIN EFECTO, OBLIGANDOSE A LA EMPRESA "DESARROLLADORA
INDEPENDIENTE" SA DE CV, PROPIETARIA DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL A SOLVENTAR LOS GASTOS
GENERADOS POR POSIBLES DANOS QUE SERAN CON CARGO A SU PECULIO, SIN QUE ESTE AYUNTAMIENTO
TENGA OBLIGACION DE PAGAR INDEMNIZACION AL RESPECTO. S —
EXPUESTO LO ANTERIOR Y CON FUNDAMENTQ EN LOS ARTICULOS, 1, 2 FRACCIONES VI Y VI, 5 FRACCIONES |
Y 1. 8,7,8 FRACCION Hil, 10, 14 FRACCIONES XV, XVI Y XXXII, 147, 161, 152, 156, 160, 273, 274 FRACCIONES XY
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XV, 275 FRACCIONES 1 Y 1, 276, 277 FRACCIONES XIII'Y XXXIl, 289, 290 FRACCION 1, INCISO G, 291, 292, 283, 294,
297, 298, 305 FRACCION |, 307, 308, 311, 312, 313, 316, 429 FRACGION |, 331, 333, 335, 336, 337, 339, 340, 344, 345,
346, 347, 349, 350, 351, 362, 354, 356 FRACCION lil, 377 FRACCION 1, 278, 379, 381, 382, 385 FRACCION |1, 386, 391,
391, 392, 394, 396, 397, 400, 407, 408, 409, 411, 443 FRACCION 1, 456 FRACCION 11 'Y DEMAS RELATIVOS DEL 1 u
CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO, ARTICULO 35 DEL REGLAMENTO
DE ORGANIZACION DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE MORELIA, MICHOACAN, AS{ COMO LOS
ACUERDOS DE CABILDO DE DELEGACION DE FACULTADES DE FECHAS 24 DE MARZO Y 18 DE NOVIEMBRE DEL j
ARO 2008; TENGO A BIEN EMITIR LA SIGUIENTE: ‘
RESOLUCION] weerms L
PRIMERO.- QUEDA PLENAMENTE PROBADA LA COMPETENCIA DE ESTA AUTORIDAD TN NI Tol]=F. Y Ua—————
SEGUNDO.- ES DE AUTORIZARSE Y SE AUTORIZA EN DEFINITIVA EL ESTABLECIMIENTO Y DESARROLLO DEL
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL, (DENSIDAD HASTA 75 VIV./HA)Y, DENOMINADO r
“HACIENDA PENASCO", CON UNA EXTENSION SUPERFICIAL DE 36,100.53 M2, FORMADO POR HOS PREDIOS
UBICADOS EN LAS FRACCIONES DE UN TERRENO EN LA CALLE SIN NOMBRE Y LA PRADERA AL ORIENTE DE LA ]
CALZADA LA HUERTA, EN DONDE SE ENCUENTRA EL CAMPO DE FUTBOL INDEPENDIENTE DE ESTA CIUDAD DE
MORELIA, MICHOACAN, PROPIEDAD DE LA EMPRESA "DESARROILADORA INDEPENDIENTE", SA DE CV,
REPRESENTADA POR EL ING. RAMON CERDA ACOSTA, EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO, SEGLIE
SE ACREDITA MEDIANTE ESCRITURA NO. 16382, INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
EN EL ESTADO BAJO EL NUMERD 0039, TOMO 10,530 DE LOS LIBROS DE PROPIEDAD, CORRESPONEHENTE
DISTRITO [HE MORELIA; EL CUAL SE LLEVARA A CABO DE CONFORMIDAD CON LOS PROYECTOS DE VIALIOA
LOTIFICACION, QUE CON ESTA FECHA SE SELLAN Y FIRMAN POR ESTA AUTORIDAD MUNICIPAL, MISMOS & UE
PARA LOS EFECTOS JURIDICOS Y LEGALES, SON PARTE INTEGRANTE DE LA PRESENTE AUTORIZACION, —emmer®
TERGCERO.- POR LAS CARACTERISTICAS QUE PRESENTA SU PROYECTO DE VIALIDAD Y LOTIFICACION, ADEMAS
DE LOS SERVICIOS CON QUE DEBERA ESTAR DOTADO, AS| COMO DE LAS DIMENSIONES MINIMAS DE LOS
LOTES Y VIALIDADES DEL DESARROLLO, SE LE CLASIFICA AL DESARROLLO HABITAGIONAL "HACIENDA
PENASCO", COMO UN FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL (DENSIDAD HASTA 75 VIV./HA).
DE ACUERDO A LOS ARTICULOS 290 FRACCION | INCISO C Y 316 DEL CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE MICHOACAN DE QOCAMPO, CUYO USO DEL SUELO SE ESPECIFICA EN EL PROYECTO QUE SE
AUTORIZEA, — — - came
CUARTO.- EL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL, (DENSIDAD HASTA 75 VIVIHA),
DENOMINADQ "HACIENDA PENASCO", QUE SE AUTORIZA, ESTARA DOTADO PE LOS SIGUIENTES SERVICIOS DE
URBANIZACION: . . - .
A).- ABASTECIMIENTO PERMANENTE DE AGUA POTABLE CON SISTEMA DE CLORACION, RED DE DISTRIBUCION
Y TOMAS DOMICILIARIAS, —asmes - . -r
B).- SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO CON DESCARGAS DOMICILIARIAS; <=ees e - canen
C).- SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL. - - e
D).- BANQUETAS DE CONCRETO HIDRAULICO ECOLOGICO (ECOCRETO) Y GUARNICIONES DE CONCRETO
HIDRAUILICO; == 2 = - . —
Et.- PAVIMENTO DE CONCRETO HIDRAULICO (ECOCRETO)
F).- ARBOLADQ Y JARDINERIA EN AREAS DE CALLES, GLORIETAS Y DEMAS LUGARES DESTINADOS A ESTE Fit;
G).- REDES DE ENERGIA ELECTRICA DE BAJAY MEDIA TENSION Y ACOMETIDAS SUBTERRANEAS;
H).- RED DE ALUMBRADO PUBLICO SUBTERRANEA CONSIDERANDO TECNOLOGIAS DE AHORRO DE EMERGIA. ‘B
QUE GARANTICEN A LA MUNICIPALIDAD, CALIDAD Y AUTOFINANCIAMIENTO DEL SERVICIO; ———r—""" [ 1
1).- PLACAS DE NOMENCLATURA, SERALAMIENTOS VIALES Y DE TRANSITO EN ESQUINA DE CALLES, BEGUN |
DISENO Y ESPECIFICACIONES NOTIFICADAS POR ESTA SECRETARIA; 1
J).- RAMPAS DE ACCESO EN LAS BANQUETAS, PARA PERSONAS DISCAPACITADAS. ———
K).- MOBILIARIO URBANO EN LAS AREAS VERDES Y/O ESPACIOS LIBRES; Y = i
ESTOS SERVICIOS SE EJECUTARAN POR CUENTA Y A CARGO DE LA EMPRESA "DESARROLLADOHA]
INDEPENDIENTE", SA LE CV, REPRESENTADA POR EL ING. RAMON CERDA ACOSTA EN SU CARACTER OB
ADMINISTRADOR UNICO, DENTRO DEL PLAZO DE 24 MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA [f
NOTIFICACION DE LA PRESENTE AUTORIZACION, DEBIENDO AJUSTARSE A LAS NORMAS Y ESPECIFICATION
TECNICAS DE CONSTRUCCION QUE  SE DESCRIBEN EN LA MEMORIA TECNICO-DESCRIPTIVA
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL (DENSIDAD HASTA 75 VIV/HA), DENDHIMADT
“"HAGIENDA PERNASCO", AS] CcOMO LOS DISTINTOS PROYECTOS APROBADOS POR LOS ORGANISH
OPERADORES DE LOS SERVICIOS CORRESPONDIENTES, SIENDO APLICABLE TAMBIEN LO DISPUESTO =

CcODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO Y EL REGLAMEN'I'D.
8
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140, Aay gl /
2 ﬂﬂﬁﬁ:l"—RUCClON Y DE LOS SERVICIOS URBANOS PARA EL MUNICIPIO BE MORELIA.
L AUiNTO.. EN RAZON DE LA PRESENTE AUTORIZACION, SE FIJAN COMO OBLIGACIONES A CARGO DE LA
EMPRESA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SA DE CV, REPRESENTADA POR EL ING, RAMON CERDA
ACOSTA, EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO, LAS PREVISTAS EN LOS ARTICULOS 392 EN SUS
'ERACCIONES DE LA 1| ALA XV Y 394 DE LA FRACGION | A LA V, DEL CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE MICHOACAN DE OGAMPO, AS| COMO LAS SIGUIENTES: L)
|- EJECUTAR POR SU CUENTA, EN TIEMPO Y ESPECIFICACIONES LAS OBRAS DE URBANIZACION [IEL
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL, (DENSIDAD HASTA 75 VIVIHA), DENOMINADO
- "HACIENDA PERASCO", CONFORME A LAS CARACTERISTICAS, ESPECIFICACIONES, TEMPORALIDAD Y CALIDAD
QUE ESTABLECEN LAS LEYES EN LA MATERIA] s--—- - =
[l,- BEBERA REALIZAR Y REPORTAR DE INMEDIATO LAS PRUEBAS DE CALIDAD DE LOS MATERIALES, MANO DE
OBRA Y ACABADOS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION RESPECTIVAS, A EFECTO DE GARANTIZAR LA BUENA /
CALIDAD DE LAS MISMAS; . & =
IIl.- PRESENTAR INFORMES MENSUALES ANTE ESTA DEPENDENGIA MUNICIPAL DEL AVANGE FISICO DE LAS ||
OBRAS DE URBANIZACION, DEBIENDO ADJUNTAR COPIA DE LOS REPORTES DE LABORATORIO, PARA :
COMPROBAR LA BUENA CALIDAD DE 1.LOS MISMOS, = —— - —e
V.- MANTENER EN FORMA PERMANENTE EN EL SITIO DE LAS OBRAS Y A LA VISTA DE LOS INSPECTORES, LA
BITACORA DE OBRA DE URBANIZACION DEBIDAMENTE FOLIADA Y AUTORIZADA POR ESTA SECRETARIA; -w----m-
V.- FORESTAR LAS AREAS VERDES Y DE DONACION, INDEPENDIENTEMENTE DEL DESTINO FINAL QUE SE LES
PRETENDA OTORGAR; = L il
Vl.- QUE LA EMPRESA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SA DE CV, REPRESENTADA POR EL ING. RAMON
CERDA ACOSTA EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO, PROPIETARIA DEL DESARROLLO, DEBERA
CERGCAR CON MALLA CICLONICA LAS AREAS DE DONACION MUNICIPAL Y VERDES DEL DESARROLLO,
COLOCANDO LETREROS VISIBLES QUE LAS SENALEN COMO PROPIEDAD MUNICIPAL, E INSTALANDO EN ESTAS
~ ULTIMAS, UNA TOMA DE AGUA PARA RIEGO POR GOTEO EN CADA 500.00 M2 -8
. VIl.- UNA VEZ CONCLUIDA LA TOTALIDAD DE LAS OBRAS DE URBANIZACION, EL ING. RAMON CERDA ACOSTA EN
a), SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO DE LA EMPRESA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE" S.A. DE C.V.
PROPIETARIA DEL DESARROLLO, DEBERA NOTIFICAR POR ESCRITO A ESTA SECRETARIA, A FIN DE QUE ESTAS,
DE CONSIDERARLO PROCEDENTE, SE LLEVE A CABO LA ELABORACION DEL DICTAMEN TECNICO-JURIDICO
APROBATORIO DE LAS MISMAS, A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 412 DEL CODIGO DE DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO, O EN SU CASO, PARA QUE SE CORRIJAN LAS ANOMALIAS QUE SE
SERNALEN EN DICHO DICTAMEN; Y, e i
VIiL- UNA VEZ CUMPLIDO LO INDICADO EN EL INCISO ANTERIOR, EL ING. RAMON CERDA ACOSTA EN SU
|| CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO DE LA EMPRESA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", S.A. DE C.V.
w Ik PROPIETARIA DEL DESARROLLO, DEBERA DAR CABAL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS
| 377 FRACCION 1, 407, 408 Y 409, DEL CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE
o OCAMPO PARA LA MUNICIPALIZACION DE DESARROLLO HABITACIONAL EN REFERENCIA, e
SEXTO.- QUE EN EL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL, (DENSIDAD HASTA 75 VIV./HAL), |
DENOMINADO “HACIENDA PERASCO", SE DEBERAN EVITAR LA CONSTRUCCION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS, COMO SON AQUELLOS ELEMENTOS DE CONSTRUCCION Y EQUIPAMIENTO DE INMUEBLES,
TALES COMO AGERAS, BANQUETAS O ESCARPAS, COLADERAS, SUMIDEROS O BOCAS DE ALCANTARILLAS,
ESTACIONAMIENTOS, ESCALERAS, RAMPAS, TELEFONOS PUBLICOS, TENSORES PARA POSTES,
CONTENEDORES PARA DEPOSITOS DE BASURA Y CUALQUIER OTRO ANALOGO QUE DIFICULTEN,
ENTORPEZCAN O IMPIDAN A PERSONAS CON DISCAPACIDAD, EL USO DE SUS SERVICIOS O INSTALACIONES, O
0 EL LIBRE DESPLAZAMIENTO DENTRO O FUERA DEL MISMO, DE CONFORMIDAD CON LO SERNALADO POR LOS
b ARTICULOS 81, 62, 63 Y 64 DE LA LEY PARA PERSONAS GON DISCAPACIDAD EN EL ESTADO DE MICHOACAN DE
OCAMPO Y LOS ARTICULOS 4 FRAGCION XXiil, 14 FRACCION XXIX, 16 FRACCION X, 174 FRACCION XIlI, 243
FRACCION V, 281 FRACCION XI, INCISO B), DEL CODIGO DE DESARROLLO URBANG DEL ESTADO DE MICHOACAN
DE OCAMPO. s —— -
SEPTIMO.- QUE EL ING. RAMON CERDA ACOSTA EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO
“DESARROLLADORA INDEPENDIENTE" S.A. DE CV. PROPIETARIA DEL DESARROLLO, DEBERA DAR
GCUMPLIMIENTO A LAS CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES ESTABLECIDAS EN LOS DICTAMENES
EXPEDIDOS POR LA DIRECCION DE PROTECCION CIVIL Y BOMBEROS MUNIGIPAL, MEDIANTE OFICIOS
NUMEROS DPCYB-0727/008 Y DPCYB-0421/012, Y REPORTES TECNICOS NUMEROS AER_RT#180_09 Y
AER_RT#103_12, DE FECHAS 12 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2009 Y 25 DE ABRIL DEL ANO 2012,
RESPECTIVAMENTE, EN CUANTO A LO SIGUIENTE: = - ==
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- ELEVAR EL NIVEL DE SUS TERRACERIAS, CON EL OBJETO DE QUE EL NIVEL DE PISO TERMINADO (NPT) DE '
LAS VIVIENDAS A DESARROLLAR, SE ENCUENTRE A NO MENOS DE TREINTA (30.00) CENTIMETROS POR ARRIBA |
DEL NIVEL ACTUAL DEL BORDO DElL ARRO Y (), s e e e et
« ESTABLECER COMO MINIMO 5.00 METROS A CADA LADO DE LA TRAZA OBTENIDA DE LA FALLA GEOLOGICA "LA
PALOMA" Y LA COLOCACION DE UN MURO DE CONTENCION O MUROS GAVIONES, PARA CONTENER POSIBLES
DESPRENDIMIENTOS DE MATERIAL, ===
« REALIZAR LA PLANTACION DE UNA NUTRIDA PARCELA DE ARBOLES DE TALLO GRUESO QUE SIRVA COMO
BARRERA, ADEMAS MANIFIESTA QUE FUERA DE LO ANTERIOR, NO SE PRESENTA NINGUNA OTRA
PELIGROSIDAD DE ORIGEN NATURAI. O ANTROPOGENICO QUE PUDIERA AFECTAR EL DESARROLLO, =emmmmee
OCTAVO.- LA EMPRESA PROPIETARIA DEBERA CERCAR CON MALLA CICLONICA LLAS AREAS DE DONACION Y
VERDES, COLOCANDO LETREROS VISIBLES QUE LAS SERNALEN COMO PROPRIEDAD MUNICIPAL, ASI MISMO,
INSTALAR UN SISTEMA DE RIEGO POR GOTEO Y UNA TOMA DE AGUA POR CADA 500.00 M2..
NOVENO.- ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA ESTA AUTORIZACION, FIJANDOSE UN PLAZO DE 90 DIAS
COMPUTABLES A PARTIR DE LA FECHA DE SU NOTIFICACION, UNA VEZ PROTOCOLIZADA, DEBERA SER
INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD RA[Z Y DE COMERCIO EN EL ESTADO DE MICHOACAN
DE OCAMPO Y SE PUBLICARA POR UNA SOLA OCASION EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO Y EN EL DE
MAYOR CIRCULACION EN EL MUNICIPIO DE MORELIA, ESTANDO A CARGO DE LOS PROPIETARIOS TODOS LOS
GASTOS‘ QUE ESTAS ACCIONES ORIGINEN, Y UNA VEZ REALIZADOS LOS ACTOS ANTERIORES DEBERA
PRESENTAR COPIA DE LAS CONSTANCIAS QUE ACREDITEN LA PUBLICACION, ANTE ESTA DEPENDENCIA, EN UN
PLAZO NO MAYOR A TRES DIAS POSTERIORES A LA REALIZACION DEL ACTO.- avmer e
DECIMO.- EN TANTO NO SE OBTENGA LA MUNICIPALIZACION DEL DESARROLLO, LOS GASTOS DE
CONSERVACION, MANTENIMIENTO ¥ OPERACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y DE LOS SERVICIOS QUE
LLE CORRESPONDAN, CORRERAN POR CUENTA DE LA EMPRESA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", S.A. DE
C.V. PROPIETARIA DEL DESARROLLO, REPRESENTADA POR EL ING. RAMON CERDA ACOSTA EN SU CARACTER
DE ADMINISTRADOR UNICO, DE ACUERDO CON LO ESTABLEGIDO EN EL ARTICULO 394 DEL cODIGO DE
DESARROLLO URBANO DEL ESTADQ DE MICHOACAN DE OCAMP O, e -
UNDECIMO.- QUE EL ING RAMON CERDA ACOSTA EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNIC
"DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", S.A. DE C.V. PROPIETARIA DEL DESARROLLO, DEBERA GARANTIZAR i L
LIBRE ACCESO AL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL, (DENSIDAD HASTA 75 VIV./HA
DENOMINADO “HACIENDA PENASCQ’”, DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL ACUERDO DE CABILDO DEhs
FECHA 27 DE MAYO EL ANO 2005 Y ARTICULOS 158, 159, 160 Y 304 DEL CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO Y ARTICULO 11 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS .- s —
DUODECIVMO.- QUE EL ING. RAMON CERDA ACOSTA EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO
‘DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", S.A. DE C.V. PROPIETARIA DEL DESARROLLO, DEBERA DAR
CUMPLIMIENTO A LAS CONDICIONANTES ESTABLECIDAS EN LOS PUNTOS RESOLUTIVOS TERCERO, CUARTO
Y QUINTO DEL DICTAMEN APROBADO EN SESION ORDINARIA DEL H. CABILDO DE FECHA 13 DE DICIENIBRE
DEL ANO 2013, REFERENTE A LA AUTORIZACION DEFINITIVA PARA EL ESTABLECIMIENTO Y DESARROLLO DEL
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL, DENOMINADO “HACIENDA PENASCO” CONFORME A
1.O SIGUIENTE:
+ RESPETAR LA ESTRUCTURA VIAL EXISTENTE EN LOS DESARROLLOS COLINDANTES Y LA ESTABLECIDA EN
1.OS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANGO;- e
« CUANDO SE REQUIERA DAR CONTINUIDAD A LAS VIALIDADES DE ESTE DESARROLLO HACIA OTROS, SE
REALIZARAN TANTO EN COINCIDENCIA DE EJES COMO DE NIVELES PARA LOGRAR UNA INTEGRACION VIAL
ADECUADA, PARA EL FACIL Y LIBRE TRANSITO DE LAS PERSONAS Y VEHICULOS;-~ -
« EN CASO DE REQUERIRSE CASETA DE VIGILANCIA EN EL DESARROLLO HABITACIONAL QUE NOS OCUPA: 1'
BAJO NINGUNA CIRCUNSTANCIA SE CONSTRUIRA EN LAS AREAS VERDES Y DE DONACION DEL U
AYUNTAMIENTO, PARA LO CUAL EL FRACCIONADOR DEBERA DONAR A FAVOR DEL MUNICIPIO LA SUPERFIC]E
DE TERRENO PARA TAL FIN, EN TERMINOS DEL ARTICULO 298 DELL CODIGO DE DESARROLLO URBANO [HELE
ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPD, — 1
« SE ESTABLECE QUE ANTES DE LA MUNICIPALIZACION DEL FRACCIONAMIENTG EN CUESTION, POR PARTE DEL
HONORABLE AYUNTAMIENTO, S| FUERA EL CASO, EL FRACCIONADOR DEBERA RETIRAR TODO OESTALUL_
(PLUMAS, CADENAS, GUARDACANTONES, ETC.) QUE IMPIDAN EL LIBRE A(JCESO TRANSITO Y CONTINUID I
VIAL CON EL ENTORNO DEL DESARROLLO; Y DE NO SER ASI, EL AYUNTAMIENTO DE MORELJA TOMARA LAS]
ACCIONES PERTINENTES PARA SU RETIRO = o s amr—rs

+ EN RAZON DEL CONSIDERANDO VI, EL FRACCIONADOR QUEDA OBLIGADO A ELEVAR EL NIVEL
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NUTRIDA PARCELA DE ARBOLES DE TALLO GRUESO QUE SIRVA COMO BARRERA EN EL LINDERO SUR [EL
FRACCIONAMIENTO =« =2 = .
* 81 EN LO FUTURO SE PRESENTARAN PROBLEMAS DE AGRIETAMIENTO EN LAS VIVIENDAS, VIALIDADES Y
DEMAS PROBLEMAS ASOCIALIOS A LA PRESENCIA DE LA FALLA GEOLOGICA, ASI COMO CUALQUIER OTRO
FACTOR QUE PUEDA PONER EN RIESGO LA INTEGRIDAD FEISICA DE LAS PERSONAS VY LA SEGURIDAD DE LAS
OBRAS TANTO DE URBANIZACION COMO DE EDIFICAGION, LA PRESENTE AUTORIZACION Y TODAS LAS DEMAS
QUE SE DERIVEN QUEDAN SIN EFECTO, OBLIGANDOSE A LA EMPRESA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE",
S.A, DE C.V. PROPIETARIA DEL FRACCIONAMIENTO HABITAGIONAL A SOLVENTAR LOS GASTOS GENERADOS
POR POSIBLES DANOS QUE SERAN CON CARGO A SU PECULIO, SIN QUE ESTE AYUNTAMIENTO TENGA
OBLIGACION DE PAGAR INBIEMNIZACION AL RESPECTO - —mv- e
DECIMOTERCERO.- EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL ING. RAMON CERDA ACOSTA EN SU CARACTER D
ADMINISTRADOR UNICO DE LA EMPRESA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", S.A. DE C.V. PROPIETARIA DEL
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPQ INTERES SOCIAL, (DENSIDAD HASTA 75VIV./HA.), DENOMINADO
"HACIENDA PENASCO", QUE SE AUTORIZA, A CUALQUIERA DE LOS PUNTOS DE LA PRESENTE AUTORIZACION, |
SERA MOTIVO DE SUSPENSION O CANCELACION DE LA MISMA DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 451, 452 /
Y 456 FRACCION Il DEL CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO,
INDEPENDIENTEMENTE DE LA APLICACION DE LAS SANCIONES ECONOMICAS Y/O PENALES A QUE HUBIESE
LUGAR, SI LOS HECHOS CONFIGURAN UN DELITO -—ew ; .
DECIMOCUARTO.- LA PRESENTE RESOLUCION AUTORIZA A LA EMPRESA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE",
S.A. DE C.V. REPRESENTADA POR EL ING. RAMON CERDA ACOSTA EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR
UNICO, A URBANIZAR, FUBLICITAR EL DESARROLLO Y REALIZAR LAS OPERACIONES DE COMPRA-VENTA DE
LOS LOTES QUE CONFORMAN EL CITADO FRACCIONAMIENTO, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 356
FRACCION Il DEL CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO .= —emmercaeeeee
DECIMOQUINTO.- LA PRESENTE AUTORIZACION SE OTORGA AL ING. RAMON CERDA ACOSTA EN SU CARACTER
DE ADMINISTRADOR UNICO DEE LA EMPRESA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", S.A. DE C.V. PROPIETARIA
DEL DESARROLLO, CON BASE EN LOS TITULOS DE PROPIEDAD DEL INMUEBLE Y DEMAS DOCUMENTOS
EXHIBIDOS QUE CONSTITUYE EL FRACCIONAMIENTO HABITAGIONAL TIFO INTERES SOCIAL, (DENSIDAD HASTA
75 VIV./HA), DENOMINADO “HACIENDA PERASCO”, POR LO QUE S| CON MOTIVO DE LA ENAJENACION DE
LOTES O CUALQUIER OTRO ACTO TRASLATIVO DE DOMINIO, SE GAUSE ALGUN PERJUICIO A TERCERAS
PERSONAS, SERA DE SU ABSOLUTA RESPONSABILIDAD RESARGIRLAS DE TALES PERJUICIOS. TODO LO NO
PREVISTO EN LA PRESENTE AUTORIZACION, SE SUJETARA A LO DISPUESTO EN EL cODIGO DE DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO Y DEMAS LEYES APLICABLES - —.. .
AS[ Y CON APOYO EN LAS DISPOSICIONES JURIDICAS ANTES INVOCADAS, AUTORIZA Y FIRMA LA PRESENTE
RESOLUCION, ASI COMO LOS PLANOS DE LOTIFICACION Y VIALIDAD LOS CUALES SON PARTE INTEGRANTE DE
LA PRESENTE AUTORIZAGION, EL DR. EN ARQ. VICENTE HERNANDEZ CHAVEZ, SECRETARIO DE DESARROLLO
URBANO Y MEDIO AMBIENTE MUNICIPAL, ORDENANDOSE POR LO TANTO, NOTIFICAR AL ING. RAMON CERDA
ACOSTA EN SU CARACTER DE AOMINISTRADOR UNICO DE LA EMPRESA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE"
S.A. DE C.V. PROPIETARIA DEL FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA, AS| COMO DE LAS AUTORIDADES QUE
CONFORME A LA LEY, LES COMPETE EL CONOCIMIENTO Y CONTROL DE LOS DESARROLLOS HABITACIONALES
QUE SE AUTORICEN, DENTRO DE ESTA JURISDICCIAN MUNIGIPAL.- -

ATENTAMENTE.-- SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE ~- UNA FIRMA |LEGIBLE.-- DR. EN
ARQ. VICENTE HERNANDEZ CHAVEZ.-- EL SELLO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO
AMBIENTE.  —— . =
C.C.P.w= e ——— e e =z = —
M EN | MAURO RAMON BALLESTIEROS FIGUEROA.-- SECRETARIA DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE -- PARA SU
CONOCIMIENTQ.-- CIUDAD e S— -

LIC. FRANCISCO ESTEBAN PEREZ MEDINA.—- DIRECTOR CATASTRO DEL ESTADO .~ CIUDAD oo
M EN D LUIS ALBERTO MONTARNO GARCIA.-- DIREGTOR DE REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, RAIZ Y 3
COMERCIO EN EL ESTADO.-- CIUDAD. - =

LIC. ARTURO JOSE MAURIGIO FUENTES.- SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO .- PARA SU CONOCIMIENTO. - -
TP GERARDO BENJAMIN FARFAN VIEYRA.-- DIRECTOR DE CATASTRO MUNIGIPAL, — . -

ING. AUGUSTO CAIRE ARRIAGA.-- DIRECTOR DEL ORGANISMO OPERADOR DE AGUA POTABLE,
ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DE MORELIA.- CIUDAD, — e = e
ARQ. EDGARD DANIEL LOAIZA URUETA.- DIRECTOR DE DESARROLLO URBANQO.-- EDIFICIO, e
LIC BERENICE ALVAREZ ALVAREZ.-- JEFE DE LA UNIDAD JURIDICA — EDIFICIO..- PARA CONTINUIDAD DE L&
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MUNICPALIZACION CORRESPONDIEMNTE.- » — S e -
M EN DGE.- MAYRA IVETTE LOPEZ ORTEGA.-- JEFA DEL DEPARTAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS, CONJUNTOS
HABITACIONALES Y DESARROLLOS EN CONDOMINIO.-- EDIFICIO. ———ee -

ING. ROBERTO RUIZ GUERRERO.-- INSPECCION Y SUPERVISION.-- EDIFICIO. -~ CESFPACHO DEL SRIO. ==
ARCHIVO Y MINUTARIO." - - s —

DICHO DOCUMENTO DOY FE TENERLO A LA VISTA EN ORIGINAL, Y LO AGREGO AL APENDICE DE MI
PROTOCOLO CON LA LETRA QUE LE CORRESPONDA DE LA "A" EN ADELANTE.
SEGUNDA .- QUEDA PROTOCOLIZADO PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
OFICIO NUMERO SDUMA-DDU-FCHDG-3805 / 2013, DE FECHA TREINTA Y UND DE DICIEMBRE DEL ANO
DOS MIL TRECE, OTORGADO AL SENOR INGENIERO RAMON GCERDA ACOSTA, EN CUANTO
ADMINISTRADOR UNICO DE LA PERSONA MORAL "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SA DE CV,
POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE DEL H. AYUNTAMIENTO DE
MORELIA, MICHOACAN, RELATIVO A LA AUTORIZACION DEFINITIVA PARA EL ESTABIECIMIENTO Y
DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL, (DENSIDAD HASTA 75
VIV./ HA.), DENOMINADO "HACIENDA PENASCO", CON UNA EXTENSION SUPERFICIAL DE 36,100.53 M2
FORMADO POR DOS PREDIOS UBICADOS EN LAS FRACCIONES DE UN TERRENO EN LA CALLE'SIN‘C
NOMBRE Y LA PRADERA AL ORIENTE DE LA CALZADA LA HUERTA, EN DONDE SE ENCUENTRA EL
CAMPO DE FUTBOL INDEPENDIENTE DE ESTA CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN, PROPIEDAD DE LA
EMPRESA DENOMINADA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SA DE CV. --- '
TERCERA.- COMO CONSECUENCIA DE LA PROTOCOLIZACION QUE ANTECEDE, LA EMPRESA
DENOMINADA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SOCIEDAD ANONIVIA DE CAPITAL VARAIBLE,
REPRESENTADA POR EL SENOR INGENIERO RAMON CERDA AGOSTA, OTORGARA Y REGIRA sUS
VENTAS CONFORME A LO DISPUESTO EN LA AUTORIZACION DEFINITIVA QUE EN ESTA ACTO S
PROTOCOLIZA, - == . v

CUARTA.- LOS GASTOS GENERADOS POR ESTA ESCRITURA SON A CARGO DE LA PARTE INTERESAL

. PERSONALIDAD s
I- EL SENOR INGENIERO RAMON CERDA ACOSTA ACREDITA EN ESTE ACTO LA LEGAL EXISTENCIA,
AS| COMO EL CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO Y APODERADD LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SOCIEDAD ANONIVIA DE CAPITAL VARIABLE, EL
CUAL MANIEIESTA BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, NO LE HA SIDO REVOCADO, MODIFICADO NI
LIMITADO EN FORMA ALGUNA, CON LA EXHIBICION DE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS  ~-mmmmmmmmmmmmmsmman
A).- ESCRITURA PUHLICA NUMERO 26,988 8VEINTISEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE), DE
FECHA VEINTIOCHO BE ENERO DEL ANG DOS MIL ONCE, PASADA EN ESTA CIUDAD ANTE LA FE DEL '-
LICENGIADO LEONARDO PEDRAZA HINTJOSA, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO OCHENTA'Y
SEIS DEL ESTADO, CON RESIZENCIA EN ESTA CIUDAD, LA CUAL SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE
INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD RAIZ Y [DE COMERCIO DEL ESTADO DE
MICHOACAN, BAJO EL FOLIO MERCANTIL ELECTRONICO NUMERO 19838*1, DE FECHA QUINCE DE
FEBRERO DEL ARG DOS MiL ONCE, EN LA CUAL SE HIZO CONSTAR LA CONSTITUCION DE LA PERSOMNA i
MORAL DIENOMINADA "DESARROLLADORA INDEPENDIENTE", SOCIELAD ANONIMIA DE CAPITAL
VARIABLE, [E NACIONALIDAD MEXICANA; CON DOMICILIO SOCIAL EN LA CIUDAD DE MORELLA, 1
MICHOACAN; CON DURACION DE NOVENTA Y NUEVE AROS; CON CLAUSULA DE EXCLUSION e
EXTRANJEROS: CON CAPITAL SOCIAL FIJO MINIMO DE $50,000.00 (CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MN), i
Y EL SIGUIENTE OBJETO SOCGIAL (SE TRANSCRIBE EN LO CONDUCENTE): - LA REALIZACION DE &
ESTUDIOS, PROYECTOS Y CONSTRUCCION, ASl COMO URBANIZACION, DE CASAS HABITACION,
CONJUNTOS HABITACIONALES, CONJUNTOS INDUSTRIALES, CAMINGS, OBRAS HIDRAULICAS, .w.{iun-
POTABLE, ALCANTARILLADO, EDIFICIOS COMERCIALES Y DE SERVICIO ~—..... .~ LA REALIZACION DEH
OBRAS DE CONSTRUCCION CIVIL E INDUSTRIAL CON MEDIO DE FINANCIAMIENTO PROPIO O DES
TERCEROS.—...... -~ LA CELEBRACION DE TODA ¢LASE DE ACTOS JURIDICOS, CONVENIOS 8
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| CONTRATOS, YA SEAN CIVILES, MERCANTILES O ADMINISTRATIVOS QUE SEAN NECESARIOS,
| CONVENIENTES, ACCESORIOS O CONEXOS l PARA EL EFICAZ CUMPLIMIENTO DEL OBJETO
! PRIMORDIAL © AQUELLOS QUE CON POSTERIORIDAD SEAN CONSIDERADOS COMO TALES POR
| ACUERDO DE LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS." weme
| DE DICHA ESCRITURA TRANSCRIBO EN LO |CONDUGENTE: "....... TITULO TERGERO.-- DE LA
i ADMINISTRACION.-- ARTICULLO DOCE.-- LA SOCIEDAD SERA REGIDA Y ADMINISTRADA POR UN
. CONSEJO DE ADMINISTRACION O POR UN :/\DMINISTRADOR UNICO, SEGUN LO ACUERDE LA
. ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS.—-.....~- ARTICULO CATORCE.-- EL ADMINISTRADOR
¢ UNICO EL CONSEJO DE ADMINISTRACION, }TENDRA(N) LOS MAS AMPLIOS PODERES PARA
. ADMINISTRAR BIENES DE LA SOCIEDAD YJ PARA REPRESENTARLA ANTE TODA CLASE DE
. AUTORIDADES, CON FACULTADES PARA PLEITOS ¥ COBRAMZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION ¥ DE
% GUROEO COMINIO ¥ PODRAN EJERCITAR TODA CLASE DE ACTDS QUE COMNFORME A LA LEY
| RUIERAN CLAUSULA ESPECIAL, EN LOS TERMINGS DEL ARTICULG 1714 MIL SETECIENTOS
NRCE, 1725 MIL SETECIENTOS QUINGE ¥ 1718 MIL SETECIENTOS DIECISEIS DEL CODIGO CIVIL
A EL EBTADO DE MICHOACAN, EN CONCORDANCIA GON LOS PRECEFPTOS NUMERDOS 25854 DOS MIL
BNIENTOS CINGUENTA ¥ CUATRO ¥ 2655 D08 ML QUINIENTOS CINCUENTA Y GINCO DEL CODIGO
/:’r" IL PARA EL DISTRITO FEDERAL EN MATERIA COMUN ¥ PARA TODA LA REPUBLICA MEXICANMA EN
MATERIA FEDERAL ¥ 8US CORRELATIVOS DE|LOS CODIGOS CIVILES DE LAS DEMAS ENTIDADES.—
ARTICULD QUINCE.—- EL ADMIMISTRADOR| UNICO O EN S0 CASD EL CONSEJO DE
ADMINISTRACIONTENDRA LAS SIGUIENTES FACULTADES QUE SE ENUMERAN SIMPLEMENTE COMG
ENUNCIATIVAS ¥ NO COMO LIMITATIVAS: A)-|LLEVAR A CABD TODOS LOS ACTOS SOCIALES: B)-
LCOROAR LOS GASTOS QUE HAYAN QUE HACERSE; C).- OTORGAR, AVALAR, SUSCRIBIR, ENDOSAR Y
YRMAR LOS CHEQUES, LETRAS DE CAMBIO, P{AGARES, CONTRATOS Y TODA CLASE DE TITULOS DE
REDITO, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO CCN EL ARTICULO NOVENO DE LA LEY GENERAL DE
ITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO, ASI COMO DOCUMENTOS CIVILES Y MERCANTILES, Y
AUTORIZAR A UNO O MAS VOCALES Y AL GERENTE GENERAL Y GERENTE PARA OTORGARLOS Y
FIRMARLOS.—- D).- NOMBRAR APODERADOS GENERALES Y ESPECIALES CON LAS FACULTADES QUE
CREA NECESARIAS Y PARA REVOCAR ESOS NOMBRAMIENTOS.-- E).- CONVOCAR A LAS ASAMBLEAS
GENERALES ORDINARIAS Y LAS EXTRAORDINARIAS DE LOS ACCIONISTAS Y FORMAR LA ORDEN DEL
DIA.-- F).- HACER LOS NOM3RAMIENTOS DE GI’ERENTE GENERAL, GERENTE Y SUB-GERENTE, EN SU
CASD, Y REVOCARLOS CUANDO SEA NECESARIO.~- G).- RENDIR LA CUENTA ANUAL DE SU GESTION
POR MEDIO QUE RESENE LOS NEGOCIOS Y OﬁERACIONES EFECTUADAS.~- H).- FORMAR EL BALANCE
| Y LAS CUENTAS ANUALES Y PRESENTARLOS BN LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIOISTAS, LENNANDO
r_: | PREVIAMENTE TODOS LOS REQUISITOS QUE PREVIENE LA LEY.- I).- PROPONER EL DIVIDENDO QUE
i POR RAZON DE UTILIDADES CORRESPONDA [A LOS ACCIONISTAS.- J).- Y TODAS LAS DEMAS QUE
COMPETEN CON ARREGLO A ESTAS ESCRITURAS Y A LA LEY.- K) NOMBRAR UNO O VARIOS
GERENTES GENERALES Y ESPECIALES CON LAS FACULTADES QUE CREA NECESARIAS Y PARA
REVOCAR ESOS NOMBRAMIENTOS - L).- DE EJECUTAR LAS RESOLUCIONES DE LA ASAMBLEA CUANDO
ESTA NO HUBIERA DESIGNADO DELEGADOS ESPECIALES.- M).- DE SUSCRIBIR LOS TITULOS DE LAS
ACCIONES Y, EN SU CASO, DE LOS CERTIFICADOS PROVISIONALES.-- ARTICULO DIECISEIS.-- EL
ADMINISTRADOR UNICO, SERA EL QUE EJERZP:\ LA REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD Y TENDRA LAS
FACULTADES QUE LE OTORGUE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS O BIEN LAS QUE
ESTIPULEN EN ESTE PACTO SOCIAL.-........... [ ARTICULOS TRANSITORIOS.-- ARTICULO UNO.—~....--
ARTICULO DOS.-...... — ARTICULO TRES.—...... -+ ARTICULO CUATRO.-- ESTA ASAMBLEA CONSTITUTIVA
INTEGRADA POR LOS OTORGANTES DE Esm‘,E INSTRUMENTO, ACUERDAN QUE LA SOCIEDAD SEA
BE | REGIDA POR UN ADMINISTRADOR UNICO Y POR UNANIMIDAD DESIGNAN PARA DESEMPERNAR ESTE
i CARGO AL SENOR INGENERD RAMON CERDA ACOSTA QUIEN TENDRA LAS FACULTADES
i o CONSIGNADAS EN LOS ARTICULOS CATOREGE, QUINCE Y DIECISEIS DE ESTA ESCRITURA--........

Il SIGUE LA CERTIFICACION DEL NOTARIO." . — e Ll
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RANVION CERDA ACOSTA, MAYOR DE EDAD, CASADO, ORIGINARIO DE MORELIA, MICHOACAN, DONDE
NACIO EL DIA QUINCE DE DICIEMBRE DEL ANO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y UNO, CON DOMICILIO M

EN AVENIDA LAZARO CARDENAS NUMERO DOS MiL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO, INTERIOR B,
COLONIA CHAPULTEPEC NORTE, EN MORELIA, MICHOACAN, MEXICO, ES INGENIERO CIVIL, SE
IDENTIFICA CON SU CREDENCIAL PARA VOTAR CON FOTOGRAFIA. "

YO, EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FE! ——n . e

l.- DE QUE IDENTIFIQUE AL COMPARECIENTE CON LOS MEDIOS QUE TUVE A MI ALCANCE Y ES
PERSONA A QUIEN CONCEPTUO CAPACITADO PARA LA CELEBRACION DE ESTE ACTO; —
.- DE QUE LE LEl LA PRESENTE ESCRITURA, EXPLICANDOLE FL VALOR Y FUERZA LEGALES DE SU
CONTENID O s i3 ikt eiposimsyieiieteenss NPT
.- DE QUE, ADVERTIDO DEL DERECHO QUE TIENE PARA LEER TODO LO REDACTADO,
PERSONALMENTE, LO HIZO;
IV.- ASI MISMO LE HICE SABER DE LA OBLIGACION DE INSCRIBIRLA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD RA[Z Y DE COMERCIO EN EL ESTADO®O, LO CUAL ME ENCOMENDO HACER,
MOSTRANDOSE CONFORME CON SU CONTENIDO, LA RATIFICO EN TODAS Y CADA UNA DE &
PARTES, FIRMANDOLA ANTE MI, EN MI OFICIO PUBLICO, PARA CONSTANCIA.- DOY FE., ———eoo =
FIRMADA A LAS VEINTE HORAS DEL DIA SIETE DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL CATORCE _.
UNA FIRMA ILEGIBLE.-- ING. RAMON CERDA ACOSTA.-- ADMINISTRADOR UNICO.-- "DESARROLLADORA
INDEPENDIENTE", SA DE CV.-- ANTE Ml.- EL NOTARIO PUBLICO N° 105.- UNA FIRMA ILEGIBLE.- LIC. M.
ALFREDO PALOMARES ESTRADA.- PAEM-620716-146.- EL. SELLO NOTARIAL D= AUTORIZAR.

AUTORIZO DEFINITIVAMENTE, ACTQO CONTINUQ, LA !PRESENTE ESCRITURA POR NO CAUSAR
IMPUESTO ALGUNO, AGREGANDO AL APENDICE DE MI PROTOCCLO, LAS CONSTANCIAS
RELACIONADAS A LA MISMA, MARCADAS CON LAS LETRAS QUE LES CORRESPONDAN DE LA "A" E
DELANTE e

MORELIA, MICHOACAN, A SIETE DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL CATORCE, —- e o
UNA FIRMA ILEGIBLE.- LIC, M. ALFREDO PALOMARES ESTRADA.- PAEM-620716 146.- SELLLO NOTARIAL
DE AUTORIZAR.- DOY FE

DOCUMENTOS DEL APENDICE ===
"A".- COPIA CERTIFICADA DEL PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 14,191
(CATORCE MIL CIENTO NOVENTA Y UNQ), DE FECHA SEIS DE MAYO DEL ANO DOS MIL ONCE, PASADA

M
EN LA CIUDAD DE ZAMORA, MICHOACAN, MEXICO, ANTE LA FE DEL LICENCIADO EFREN CONTRERAS .o
GAITAN, NOTARIO PUBLICO NUMERO CINCUENTA Y TRES, CON EJERCICIO Y RESIDENCIA EN LA "y
CIUDAD DE ZAMORA, MICHOACAN, LA CUAL SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL REGISTRO u 'm:
PUBLICO DE LA PROPIEDAD RA[Z Y DE COMERCIO DEL ESTADO DE MICHOACAN, BAJO EL NUMERO 15 | ;.-‘:W

(QUINCE), DEL TOMO 10287 (DIEZ NIL. DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE), DEL LIBRO DE PROPIEDAD,

CORRESPONDIENTE AL DISTRITO DE MORELIA ——— e e —
"B".- COPIA CERTIFICADA DEL PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 14,192
(CATORCE MIL CIENTO NOVENTA Y DOS), DE FECHA SEIS DE MAYO DEL AND DOS MIL ONCE, PASADA I
EN LA CIUDAD DE ZAMORA, MICHOACAN, ANTE LA FE DEL LICENCIADO EFREN CONTRERAS GAITAN, &
NOTARIO PUBLICO NUMERO CINCUENTA Y TRES CON RESIDENCIA EN LA CIUDAD DE ZAMORA N
MICHOACAN, LA CUAL SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE u:
PROPIEDAD RAIZ ¥ DE COMERCIO DEL ESTADO DE MICHOACAN, BAJO EL NUMERO 16 (DIECISELS), DELY
TOMO 140287 (DIEZ WIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE), DEL LIBRO DE PROPIEDA
CORRESPONDIENTE AL DISTRITO DE MORELIA. il
"C".- COPIA CERTIFICADA DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 16,382 (DIECISEIS MIL TRESCIENTOS
OCHENTA Y DOS), DE FECHA VEINTIOCHO DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL ONCE, PASADA [EH
CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN, ANTE LA FE DEL LICENCIADO FRANCISCO J. CORONA MUMNEZ

TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO CIENTO TREINTA Y OCHO EN EL ESTADO DE MICHOAGAN

' 14



e, OH. @Z%ce@/:o S toires Paliccla
: NOTARIO!P'UBLICO No. 105

Madero Oriente # 5566 Col. Centro C.P. 58000 Morelia, Michoacan, México.
i Fax (443) 313-9011 y 313-9721 | email: notaria105@yahoo.com . mx

- 'E ENCUIENTRA DEBIDAMENTE INSGRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD RA[Z
Y DE COMERCIO DEL ESTADO DE MICHOACAN, BAJO EL REGISTRO NUMERO 39 (TREINTA Y NUEVE)
DEL TOMO 10530 (DIEZ MIL CIUIMIENTDS TREINTA}, DEL LIBRO DE PROPIEDAD, CORRESPONDIENTE AL
DISTRITO DE MORELIA, - - :
"D".-- COPIA CERTIFICADA DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 31,082 (TREINTA Y UN Mi. OCHENTA Y
DOS), DE FECHA VEINTICUATRO DE ENERO DEL ANO DOS MIL TRECE, PASADA EN ESTA CIUDAD ANTE
5 LA FE DEL SUSCRITO NOTARIO, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO CIENTO CINGO DEL
| ESTADO CON RESIDENCIA ESTA CIUDAD CAP|TAL, LA CUAL SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE INSCRITA
EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO DE MICHOACAN, BAJO EL
NUMERO 23 (VEINTITRES), DEL TOMO 11484 (ONCE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO), DEL
LIBRO DE PROPIEDAD, CORRESPONDIENTE Al DISTRITO DE MORELIA, - - E —
"E".-- COPIA CERTIFICADA DE LA ESCRITURA FUBLICA NUMERO 31,099 (TREINTA Y UN MIL NOVENTA Y
- NUEVE), DE FECHA TREINTA DE ENERO DEL ANO DOS MIL TRECE, PASADA EN ESTA CIUDAD ANTE LA
E DEL SUSCRITO NOTARIO, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO CIENTO GINCO DEL ESTADO
gr,- CON RESIDENCIA ESTA CIUDAD CAPITAL, LA CUAL SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL
?REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL- ESTADO [IE MICHOACAN, BAJO EL
e NUMEROQ 20 (VEINTE), DEL TOMO 11484 (ONCE MIL CUATROCIENTOS CICHENTA Y CUATRO), DEL LIBRO
i’ DE PROPIEDAD, CORRESPONDIENTE AL DISTRITO DE MORELIA. — - -
"F".- OFICIO NUMERO SDUMA-DDU-FCHDC-3805/2013, DE FECHA TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DEL
ANO DOS MIL TRECE, OTORGADC POR LA SECJ:ZEETARIA DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE
DEL H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA, MICHOABAN, A FAVOR DEL SENOR INGENIERO RAMON CERDA
ACOSTA, EN CUANTO ADMINISTRADOR UNICO DE LA EMPRESA DENOMINADA "DESARROLLADORA
DEPENDIENTE", S.A. DE C.V. RELATICO A LA AUTORIZAGION DEFINITIVA PARA EL
ATABLECIMIENTO Y DESARROLLO DEL FRAGCIONAMIENTO HABITAGIONAL TIPO INTERES SOCIAL,
ENSIDAD HASTA 75 VIV, HA.), DENOMINADD "HACIENDA PENASCO", CON UNA EXTENSION
' / UPERFICIAL DE 36,100.53 M2, FORMADO POR|DOS PREDIOS UHICADOS EN LAS FRACCIONES DE UN
=" TERRENO EN LA CALLE SIN NOMBRE Y LA PRADERA AL ORIENTE DE LA CALZADA LA HUERTA, EN
i DONDE SE ENCUENTRA EL CAMPO DE FUTBOL INDEPENDIENTE DE ESTA CIUDAD DE MORELIA,
MICHOACAN, PROPIEDAD DE LA EMPRESA DE:NOMINADA "DESARROI.LADORA INDEPENDIENTE", SA
DE CV . - = j . ay -
"D".- PLANO CON LA DESCRIPCION DE LAS LOTIFICACION DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL |
TIPO INTERES SOCIAL, (DENSIDAD HASTA 75 MIV,/ HA.), DENOMINADO "HACIENDA PENASCO", CON
UNA EXTENSION SUPERFICIAL DE 36,100.53 M2, FORMADO POR DOS PREDIOS UBICADOS EN LAS
FRACCIONES DE UN TERRENO EN LA CALLﬂs SIN NOMBRE Y LA PRADERA AL ORIENTE DE LA
B E CALZADA LA HUERTA, EN DIONDE SE ENCUEN'QI‘RA EL CAMPO DE FUTBOL INDEPENDIENTE DE ESTA
i CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN, PROPIEDAD DE LA EMPRESA DENOMINADA "DESARROLLADORA

INDEPENDIENTE", SA DE CV. —— - - e s
'T DESCRIPCION DEL FRACCIONAMIENTO

I EL FRACCIONAMIENTO OCUPA UN AREA TOTﬁuIL DE 36,100.52 M2 (TREINTA Y SEIS MIL GIEN PUNTO
e CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS), LOS CLIALES SE DISTRIBUYEN DE LA SIGUIENTE MANERA:

——

H CUADRO DE AREAS ¥ SUPERFICIES 1
! AREA SUPERFICIE PORCENTAJE
HABITACIONAL VENDIELE ) 18,323.25 M2 = 50.76 %
: COMERCIAL VENDIBLE ; 540.00 M2 1.50 %
| | DONACION ESTATAL 1,002.71 M2 3.03 % i
DONACION MUNICIPAL 2,380.56 M2 6.59 % B
AREAS VERDES 1,175.87 M2 I 326 %
T ey R 15
,
T N




—

"z
e ]

“AREAS DE RESTRICGIGN 1,704,070 | M2 || .72 % _1 .
VIALIDADES 10,884.08 @ M2 |I 30,15 "%
TOTALES 36,100.52 | M2 L 100,00 % i

LAS AREAS DEFINIDAS COMO "HABITACIONAL VENDIBLE"
POR MANZANA EN EL SIGUIENTE CUADRO:! !

Y "COMERCIAL VENDIBLE", SE DESCRIBEN

CUADRO DE AREAS VENDIBLES

 TAANZANA NUMERG DE LOTES | Uso RREA %
A 23 HABITACIONAL 3 6074 M2 7.36 %
A 7 COMERGIAL F70.00 M2 0.75 %
B 30 HABITACIONAL 444712 N2 12.32 %
€ 6 HABITACiONAL 2,072,684 W2 5.74 %
D 22 HABITACIONAL 2,636.88 M2 7.0 %

= & an HABITACIONAL B,607.87 M2 18.08 %
E 7 COMERCIAL B 270.00 M2 0.75 %

T TOTALES 162 | 78,363.28 Wiz 52.25 %

LA DESCRIPCION DE LOS 162 CIENTO SESENTAY pOS LOTES

VENDIBLES, ES LA SIGUIENTE: ===

MANZANA

1.- LOTE COMERCIAL C1, MANZANA A, CALLE RlNCON DE BARRANQUILLAS SIN N

SUPERFICIE DE 40.50 M2 (CUARENTA PUN TO CINCUENTA METROS CUADRADOS). ===
LINDEROS Y COLINDANCIAS,

UMERO, CON

AL NORTE: 4.50 M CON CALLE RICON DE BARRANQUM.AE, DE SU UBICACION;
AL SUR: 4.50 M CON LOTE 1, MANZANA A;
AL ESTE: 9.00 M CON LOTE C-2, MANZANA A;
AL OESTE: 9.00 M CON PROPIEDAD PRIVADA.
2.. LOTE COMERCIAL G2, MANZANA A, CALLE RINCON DE BAR
SUPERFICIE DE 40.50 M2 (CUARENTA PUNTO CINCUENTA
LINDEROS Y COLINDANCIAS:
AL NORTE: 4.50 M CON CALLE RINCON DE BARRANQUTLLAS DE SU UBICATION; -
AL SUR: 4.50 M CON LOTE 1, MANZANA A;
AL ESTE: 9.00 M CON LOTE C-3, MANZANA A} Y

AL OESTE: 9.00 M CON LOTE C-1, MANZANA A.

RANGQUILLAS SIN NUMERO, CON
METROS CUADRADOS).

3.- LOTE COMERCIAL C3, MANZANA A, CALLE RINCON DE BARRANQUILLAS SIN NUMERO, COhE '
SUPERFICIE DE 40.50 M2 (CUARENTA PUNTO CI*NC'I.IENTA METROS CUADRADOS). -
LINDEROS Y COLINDANCIAS —-=- 4 -

AL NORTE: 4,50 M CON CALLE RINCON DE BARRANQL&J!LLAS DE SU UBICACION;
AL SUR; 4.50 M CON LOTE 1, MANZANA Aj=— 4
AL ESTE: 9.00 M CON LOTE C-4, MANZANA A; Y
AL OESTE: 9.00 M CON LOTE C- 2, I\/\ANZANA A.
4.- LOTE COMERCIAL C4, MANZANA A, CALLE H'INC(DN DE BARRANQUILLAS SIN NUMERO, |

SUPERFICIE DE 40. 50 M2 (CUARENTA PUNTO ClNCUE‘NT.ﬂ. METROS CUADRADOS)
LINDEROS Y COLINDANCIAS:

AL NORTE: 4.560 M CON CALLE RINCON DE BARRANQUILL S, DE SU UBl(3AC|ON; —
AL SUR: 4.50 M CON LOTE 1, MANZANA [
AL ESTE: 9.00 M CON LOTE G-5, MANZANA A; Y

16
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SECRETARIA DE GEMEIT Y

DIRECCION DEL AEGISING PUBLICO DE LA PROPIFDAD Y DE COMERCIO

GOBIERNO DFEL ERTAET LI MICHHOACAN

2012 - 2015

Michoacdin
e TR -
_ g ainnder ibis frplg

PROP. 001 . AREA DE DONACION MUNICIPAT. TIBICADA TN LA MANZANA C QUE MIDE Y LINDA: NOR-OESIE
A300 MIS CON CALLI, DEL RISCO HOHLERIE 6422 MIS CON CALLE DEL TOLMO SUR-OESTE 1969 MTS CON
LOTES 1Y 12 DE LA MANZANA C 1101 DESARROLLO  SUR 4527 MTUS CON CATLE PENASCOS BLANCOS CON
SUPERFICITE DI 244522 M2 TROP. I - ARGA VERDI UBICADA LN LA MANZANA B QUE MIDI ¥ LINDA: NORTTE
CON MEDIDA IRREGULAR NOR ESIE 1308 MEDIDA IRREGULAR SUR CON MEDIDA IRREGULAR SUR-ORESTE 10 86
MIS CON LIMITE DEL DESARROQLLIFCE SUPEREICIE DE 1174 96 M? BN EL MUNICIPIO ¥ DISIRITO DI

NORETTA

DONACION  QUIE OTORGA LA FRIMEEA  MORAL DESARROLLADORA INDITENDIENTE SOCIEDAD ANOMIMA
DECATITAL VARIABLE  TITUTEN [ FAVOR DE T AYUNTAMIENTO DI MORFELIA /- CON  UN  VALOR
DTTTERMINADO DE

$2,168,487.82. PESOS

TOM d G 1484 PEGISTRO NUMIERO: 00000027

PRESENTADA  paa su registic o las 10:32 horas del dia 12 doce de
TUNIO de 2013 dos mil tiece, hoy queda agregada copia de la presente
bajo el REGISTRO MUMERO 00000023 (VEINITIRES) TOMO
00011484 (ONCT MIL, CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO)
del Libio  de PROPIEDATDY correspondiente  al distrito de MORT)IA
Doy (e.- Morclia, Mich a 12 de JUNIO de 2013

LL DIRECTOR DEL RIS I]',]JJ‘-UF‘IF TR A PROPIBLES
El. B II“I. "i_l 1ul ([ ¥l ALBERTO I\/l()NIA‘TH L} i
L LIC, FELIPE R iy CuzZMAM
= _._ENGAHG -
MO B

HIIIHlilllHIIIlllllllllIHIIIH!IHIIIIIIIIII!IHIIIIIIIIIIII I

NOTARIA 105 ESCRITURA 031082
DATOS DE REFERENCIA

IV R 00010530 00000032 001

Y DATOS DE COMIROT, v Fecha il P 2013/06/12

Fecha: =L RLL Y F Bl da Bige 2013/06/17

e Contiol: NN DROCURAFR T 0 Py e CYNTIIA ARROYO GAONA
Derechos: £2.040 00

fipo de Servicio: TMCEHTH -

Mo Recibo: KON P50 by Lic Manue! Solo §

Presentada, o Contiol: 201306 1% BRI 2013 06 12,17 45 Pagina )
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Morelia, Mich., 11 de oclubra de 2012

]
ARQ. LUIS ANTONIO VALENGIA BARRERA '
APORERADO LF( AL DE LA EMPRESA |
© “DESARROLLADORA INDEPERDIENTE” S.A. DE C.V,
LEON GUZMAN #534, €OL.. INDUSTRIAL
CIUDAD, ! |

I
En atencion a su esciito radh!du' snjasta Saerelar( An Desarolky Urband y Mattie Ambianle, da fecha 08 de dotubre
del afio en cwso, mediante el rua solicila |z Orden de Eseriturdcton a electo de mulinuar con o proceso del
bamite de la Autorizavion Definlbiva para el a:;mhkm;nmmu del Fracclanainfisnto | iabitacioual tipo Interés Soclal,
(densidad hasta 75 hab./ia.), dencjninadi oficiakienie "HACIENDA PERASCO™ con una axiensitn superitclal te
36,100.53 n#, formado por dos | wrllos Ublcados en g rantkines da un leweno en |a galla fin nombre y la Pradeis
al oriente de la Calzada la ugia, en donde sé encuentia gl campo de fulba! Indepeslants, de pale cidad de
Morelia, Michoacande Ocampo, segin &4 aeradia madiante Eseriiura Pobllea niimers 168382, liscrita en ol Reglstin
Piblico de la Propiedad Raiz y/ el Comerdio 2n &l |Estage, bajo el nimaro 00838, tomo DIGI0530, dal Libro de
Propiedad, coumpondmntn Al D[m.'gln fla Maralls, Mhlmmﬁn gl respadto ¥ con fundamonle an los arllsules 1, 2
fracciones VILy VI, 5 fracciones I I, B, 7, 8 fraccthn I, 10, 14 fracclones XV, X1, XXX y XXX(, 147, 152, 273,
274 fracciones N, 1V, XVI, XIX ¢ XAV, 275 frec [y 1, 276, Z7F ireteidn X1, 289, 250 fraccion | inclst ¢, 297,
298, 316, 344 fraccion 11, 351 fi 1AV, 351, v dbnas relaiivos del Cédigo de beaardho Urbana del Fifada do
Michoacan de Ocampo, articulo fﬂ Reglamerila de Orgentzacin da la Adiinfslrackn Pihfica dal Muliiipio de
Motefia Michoacan, asi como a qu srdos di: Cablido para la Delegackin da Facultades da fechas 24 da radzoy
18 de noviembre da 2008; le sof Il;u proceda » fevar a caba In oscrliurackén da las Aredn de Donaakin Mlmﬂpal
“Area Verde y Area de Donacion gl Glbierno del l~“hdo de annerdn ala mguwente desonpcwn

& AREA DE DONACION Ml.JNiICIEAl.,, ubicada en|la Manzana C:

Supetficie: 2 44..1 22 m? _ |
Colindancias: ! !
NOR-OESTE: 43,!]{} m oon Calle deél Risco |
" NOR-ESTE:  64.22 mcon Calls déd Toimo |
SUP OESTE: 49,69 m con loles 14 y 12 de Ja inanzana C del DP%HH()HO
SUR: 45,27 m con Calle Paiiascos Plancos

| |

s AREFA VERDFE | ubicada mlla Llanzana E: |
.-

1

Supearficin: 1,174.96:m?,
Colindancias:
NORTE: Fn doce tramos en IFIHBH quebrada coflinua, ef primero de 10.23 m, el segundo de 3.84 m, el tercero de
C 321 m, el cuartalde,2.12 m, el aquintgyde 1.25 m y el sexto de 1.56, con Area de Donacian al Gobiemo
del Estado de la Manzana F; el séplime de 10.96 m, el oclavo de 13.69, ol noveno de 8,00 m y ol
décimo de 8. UU m, can lole 47 de la Manzana i, el décimo primero de 26.34 m y el décimo segundo de
107.77 m gon Cale Pefascos b
NOR-ESTE:  En dos framps en [Hea quebiada ool nua el primero de 3.02 m y el segundo de 1.92 m con limite del
Deaarrclle. |
SURy Fn vainlicusira l*arr‘ns en linea queb‘rada conlinua, el primero de 1.65 m, el segundo de 4,13 m, el
' larcero da 9,25 my; al eiarto de 4,91 Iﬂ, el quinto de 16,99 m, el sexto de 10.37 in, el séptimo de 6.94 m,
ol arizyn de 1ﬂ;ltml noveno de 801 m, el décino de 12.60 m, el décimo primero de 6,80 m, el
décimo seguik de 3.84 m, el dadino lercero de 13.19 m, el décino cuarto de 3.69 m, el dacimn



| | Astintoz Orden de Escrituracian

quinlo de 23.00 m} et Hicimo saxto de .84 mn, o) déaina séplimo de 7.15 m, el décimo octavo de 9.88
m, el décimo n e08am, el o e 284 m, el vigésimo primero de 5,32 1n, el vigésino
segundo de 4.2 d vighslnn Im da 10.36 m y el vigésimo cuarlo de 9.38 m con Restriccion 4
tel Desarrollo poﬂjﬁ gaaligica 1.a Pglne’.

SUR-OESTE:  10.86 m, con limlia de{ Desarmllo. |

» AREA DE DONACION ESTA AL, ublcada en fa Manzana :
|

Superficie: ~ 1,092.71 m? |
Colindancias; | !
NOR-OESTE: 19.97 m con lole 46 deamanzam E,
NOR-ESTE:  En cinoo tramos el linjea quetyeda comlinug, & pimer de 3.95 m, el segundo de 7.94 m, el tercero de
9.70 m, el cuaito de 21.60m ¥y el quintode 3,57 con Imile del Desarrollo, )
SUR-ESTE:  En seis lramos en |inga quebrade oonfiua, sl primero da 10.23 m, el segundo de 3.84 m, el tercero de
3.21 m, el cuaito db 2142 m, ol quintode 1.25 m y el sexto de 1.56, con area verde.
&, SUR-OESTE:  En dos tramos en “I!\qﬂ Guebrada m%ua @l primero de 39.09 m con Calle del Granito y el eequndo
\ de 13.36 m con lote 47 da Ia Inanzana .
|
B |
. ) I
s lmelﬂ:la tolal del Area de dmmci(')!n f\'l,l.ﬂhillﬂ n 2 448,22 1,
£ Supetlicie total del area verde ‘ = 1,174.96 m*
Supetficie total del area de donauqin al Goblernn del Eqmb =182 m*
RUPERFICIE DR ESCRITURACION qun RONCERTOLDE AREA DE DONAGION Y AREA VERDE A FAVOR DI
H. ATUNTAMIENTO DFE MORFLM\ 3,820.18 m".

SUPERFICIE DE ESCRITURAC |($H FOR GUHCEPI'E# OE AREA DF DORAGION AL GOBIERNO DEL FSTADO:
1,092.71 m? \ !

I
i Siendo por cuenta del propictario, ¢lubnr los ganteq de emcrituracion y registro, dehiendo enviar una copia a
esta Secretatia, con acuse de reci f-: a Direcelin de Patrimonio Municipal y Patrimonio del Gohierno del

Estado. L
ATENTAMENTIE

| SECRETARIO DE DESARROL.
f URRANO Y MEDIO AMBIENTE
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; .x.a .‘ tl:..j L[] .|
ING., FR/\N(‘IS(‘O X/\Vl[: [RTO DE HudEuA

IA BE DE SARROLLA
Y HEDO ABBIENTF
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FOLIO NUMERO

L200pas

ORGANISMO OPERADOR DE AGUA POTABLE iLtJN’MIrI’.I.ﬂﬂDY SANEAMIENTO DE MORELIA

SUBDIRECCION COMERCIAL
DEPARTAMENTO DE PADRON USUARIOS

CONTRATO 237341 CUENTA

CONTRATO PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL ORGANISMO
OPERADOR DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DE MORELIA, (0.0, AP.A.S.) CON PERSONALIDAD JURIDICAY PATRIMONIO
PROPIO, REPRESENTADO POR SU DIRECTOR GENERAL AQUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARAELO.0.APA.S.;YPORLAOTRAELSR. (A)

NOMBRE DEL SOLICITANTE

DESARROLLADORA INDEPENDIENTE $:As\DE C.V. NOMBRE(S)
DOMICILIO:

cALEDEL PENASCO NO. 71, Manzana &, Leote 10 No INT
COLONIA: . I R.FC. NS Snmnee SRR e ASA41044-PNT—
COL. HACIENDA PENASCO =

ENTRE LOS NUMEROS: ANV AEN SR S B TELERONO SEAls 2 g4
ENTRE LAS CALLES: ; ke 4

TIPO DE SERVICIO SOLICITADO Y QUE SE CONTRATABOMESTICO—— CASA HABITACION

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: - S

CALLE

No COLONIA TELEFONO

A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA “EL USUARIO” QUIEN ESTA DE ACUERDO EN CELEBRAR ESTE CONTRATO DE PRESTACION DE
SERVICIOS CONFORMEALAS CLAUSULAS QUE SE DETALLAN EN LAPARTE POSTERIOR DE ESTE CONTRATO

: 144
MTS. FRENTE Nitsente SUPERFICIE TOTAL VE

CONTRATO TIPO DE TARIFA FACTURACION (BIM. MENS.)

237341 CASA HABITACION Servicio Medido Fact (Bimestral)
Domestico Nivel 3

OBSERVACIONES: __ COSTO DE ACUERDO ACTA DE ENTREGA-RECEPCION 007.2016 Y MEMO 257/2016,
VALVULA EN BANQUETA INSTALADA POR FRACGiGNAPOR COSTO DE ACUERDO A LA PRORROGA

Y -
1".
SE FIRMA EL PRESENTE CONTRATO EN LA CIUDAD {3 1A, MICH., ALOS DIAS DEL MES DE 'IEM?EIHE- DE 201 }[
ING. AUGUSTO CAIRE ARRIAGA DOMINGUEZ M JEANNETTE Ewm
C.V, :
L DIRECTOR GENERAL ELABORY USUARIO

Uf—i\.@jl-r 1w
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SECRETARIA DE DESARROLLO METROPOLITANO E

INFRAESTRUCTURA
DIRECCION DE ORDEN URBANO.
MORELIA, MICHOACAN
Mo, Oficin;
Dapandencia
8 Sait-dapand

EEEER H"'

MORELIA

SOAI-RGU-RL-1B A
SJ.0M
IR, OF QROEN URE

Daparfamanta  REG URBAMA
Mo, Exp 15616

Morella, Mich., 8 27 de mayo de! 2016,

DESARROLLADORA INDEPENDIENTE 5.A DEC.V,
AV, LAZARC CARDENAS 2265

COL. CHAPULTEPEC NORTE

MORELIA MICH.

PRESENTE.-

En contestacidn a su escritc, mediante &l cual solicita 2 esla dependencia la AUTORIZACION para llevar

a pabo la FUSION de los predios de su propledad (segin crequis anexo), ubicades en calle Cantizal

numeros 76 y 82 de la colonia Haclenda Peflasco, Municigio de Marelia Mich. vy,
CONSIDERANDO

f. El propletaric acredita la propledad del inmueble mediante |o slguiente:

RECIBO DEL
ESCRITURA SUPERFICIE REGISTRO TOMO PREDIAL
- 12320 M8 8170653

2 Cue la Comision Federal de Electricidad expidio el Officio No. PAC-263/2013 de fecha 23 de julio
del 2013, en el cual determing olorgar la faclibilidad para &l suministro de energla eléctrica para
este framite,

3 Que e Organismo Operador d= Agua Polable, Alcantarillade y Sancamienlo de Morelig,
proparciona la factibilidad para dar servicio de agua potable, mediante oficio nimerc
QOAPAS.S.0./0178/2011 de fecha 24 de agosto def 2011,

4. (ue la Direceldn de Crden Urbano de ésta Secrelaria emitid la Constancia de Alinsamienio
mediante Folio No. 381714 y 361714

Dz conformidad con lo dispuesto en los articulos & fraccitn ||, 8 fraccién Il 274 fracciones XXV y XL,
332 y 417 fraccion VI, del Codigo de Desamollo Urbano del Esladn de Michoacdn de Ocampe; 2l drticulo
42 fraccion VI inciso E) del Bando de Gobiemo del Municipio de Maorelia de fecha 28 de diciembre dei
2015; &l aricule 41 fraccion |V del Reglamento de Organizacidn de la Administracién Pdblica del
Munleigic de Morella y Acuerdeo de Delegacidn de Facultlades dadas en Sesiane Ordinana de Cabilds de
fecha 25 de febrero del 2016, publicada en el Periadico Cicial del Gobiermo del Estado el 4 de marzo deal
2018, esta aulorizacion genera el pago de derechos fiscales por la cantidad de $703.00] SETECIENTOS
TRES PESOS 00100 M.N.), sgqln lo previsto por el Articulo 36 fraccion VI, de | ¥ EB Ingresos del
T'.I'Iun jplg da Murel}a parg el gjercicio fiscal 2018, segun recibe No % Z de fecha

o vife «8l5, expedido por la Tesoreria Municipal por lo anteriormante expussto se
ern ile |2 siguiente:
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SECRETARIA DE DESARROLLO METROPOLITANO E :
INFRAESTRUCTURA

DIRECCION DE ORDEN URBANO. HHEHEHE
MORELIA, MICHOACAN MOR ELI A

My, Ofigan SONILOOURUS00N S
Cmpandencia =DM

Sub-dapénd, DIR. OE DROEN UKE.
Departamania REG URBAMA

Mo, Exp 1816

RESOLUCION
FRIMERO.- Esta Direceion de Orden Lrbare, es competente para emitir la presente resolucidn

SEGUNDO.- Se auloriza la FUSION solicitada de los predios whanos, con una superficie de 235.07 m?,

conforme al crequis que en esta fecha se sella y firma por &sta Dependencia, mismo gue forma parte
integral de ssta resolucién.

ATENTAMENTE ..,

DIRECTOR DE ORDEN URBANG, - . ¥

DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO METm.ebu ANO
E INFRAESTRUGTURA. (i ﬂ

FUNTAMIENTO OF MORELA
DIRECCION BE GRDEN URBAND

M.A. JUAN FERNANDO SOSA TAPIA.

=t nwarrm de Hegulanizacin Lo -Edifise
[} l‘ltlw“
Il R =1 1
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MUNICIPIO DE MORELIA, MICH (" RECIED No.
R.F.C. MMM-550101843 6324142
ALLENDE 403, €OL CENTRO. G.P 58000
TESORERIA MUNICIPAL o F:a;"”"‘*'“ J
DL 4] FECHA RFC b}
Tesareria 03/06/2018 J
( CONTRIBUYENTE ]
Eﬁaanmumm INDEPENDIENTE SA DE CV
4 __DOMICILIO DEL CONTRIBUYENTE )

AV LAZARD CARDENAS 2265 , CHAPULTEPEC NORTE

-

[ CONCEPTOS IMPORTE 1
Ublieszion: CANTIZAL 82, FRACC HAGIENDA PEN Mo. Folo 850218 Cla. pradial.
101-1-352153 0

OTROS APROVECHAMIENTOS et
DTROS ND ESPECIFICADOS(CARGOS ROk REDONBEOHA 13000002000 16 002
OTROS DERECHOS

LUBDIVISIONESFUSIONEE DE AREAS O PREMIOS T 68
URBANDE & 14B0000 560000

(Tar Nurn. 0481 HSBC-$ 703.00)

CANTIDAD CON LETRA TOTAL
(SETECIENTOS TRES PE3OS DW‘IIII'E‘H:_ ﬁ':lx .'1_ — mJ
Ny — .‘_l.'_ -|;I
- 0 xll"
S Py
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FRACCIONAMIENTO

)

jr-JJ_\ CIJE:N A E’:NJ_\JS‘ g@) Morelia, Mich., a 16 de Mayo del 2017

Secretaria de Desarrollo Metropolitano e Infraestructura
Mtro. Juan Fernando Sosa Tapia.

Secretario.

Presente.

Con atencion a. Arq. Maria Fabiola Ramirez Moreno
Directora de Orden Urbano.
Presente.

En relacidn a nuestros escritos de fecha 16 y 26 de enero del 2017, en los cuales se solicitd la rectificacion
a la autorizacion definitiva del fraccionamiento Hacienda Pefiasco basado en el incremento de superficies
en cuatro lotes habitacionales y la disminucién en el drea de donacidn municipal, asi como la subdivision-
fusién, entre otros; y dado a que esta empresa no ha recibido respuesta concreta a nuestras solicitudes,
presento a continuacion un resumen de los pormenores solicitados:

PRIMERO:
DATOS INCORRECTOS EN AUTORIZACION DEFINITIVA
MANZANA LOTE SUPERFICIE
C 10 147.51
C 11 160.46
C 12 140.60
C 13 140.60
DATOS CORRECTOS PARA RECTIFICACION SOLICITADA
MANZANA LOTE SUPERFICIE
C 10 165.76
C 11 178.99
C 12 154.00
C 13 157.28
SEGUNDO:

Como los lotes habitacionales de la manzana C descritos en las tablas anteriores crecieron El Area de
Donacion Municipal que se escriturd en base a la autorizacidn fue de 2,445.22 m2, esta se ve afectada.

TERCERO:

Existen uno cajones de estacionamiento para los locales comerciales, en el plano de la autorizacién
definitiva pero esta superficie fue incluida dentro de la vialidad en las tablas del mismo, dado que aun no
se ha realizado la municipalizacidn estamos solicitando de su comprensidn y apoyo para que esta area se
incorpore como area privativa de los locales y esta a su vez se fusionen con los lotes habitacionales
correspondientes como lo mostramos en la propuesta de rectificacién del plano de lotificacién y vialidad,
el cual se anexa al presente.



FRACCIONAMIENTO

o

jr-JJ_\ CIJE:N A E’:NJ_\JS‘ g@) Morelia, Mich., a 16 de Mayo del 2017

(~/

CUARTO:

Con la nueva propuesta del proyecto de lotificacidn el area verde crece ya que se cuenta con tres dreas la
primera de 1174.02 m2, la segunda de 71.41 m2 y la tercera de 101.16 m2 dando una superficie total de
1346.18 m2 dando un excedente de 263.16 m2 los cuales solicitamos sean tomados en cuenta por la
afectacién al area de donacién municipal.

QUINTO:

Que se autorice la caseta de control y vigilancia que se colocé en el acceso al desarrollo la cual esta
desplantada en un drea de 46.20 m2 de terreno y cuenta con una superficie de construccion de 17.60 m2,
dadas las caracteristicas fisicas del fraccionamiento en donde no existe otro acceso y la inseguridad esta a
la orden del dia es lo que nos llevd a instalarla, para apoyar con esto a nuestras autoridades y brindarles a
los colonos un poco mas de seguridad; solicitdndoles ademds sea tomada en cuenta por la afectacion del
area de donaciéon municipal.

SEXTO:

Se quede como reserva de propietario la franja de terreno ubicada al oriente del fraccionamiento que
colinda con la cancha de futbol, quedando como lote 38 de la manzana “E” con una superficie de 369.74
m2 esta area se desprende del lote 38 este contaba con una superficie de 934.47 m2, la superficie restante
564.73 m2 se fusiona al lote 39 el cual actualmente tiene una superficie de 176.51 m2 para quedar con
una superficie total de 741.43 m2

SEPTIMO:

El lote 47 de la manzana “E” cuenta con una superficie de 334.27 m2, se solicita se divide en 2 dos lotes.
Quedando de la siguiente manera lote 47 con una superficie de 174.38 m2 y se incrementa el lote 48 el
cual quedara con una superficie de 159.89 m2.

Se anexa copia de propuesta del proyecto de lotificacion y vialidad.

En espera de una favorable respuesta quedo de ustedes al pendiente de cualquier observacién al respecto
me despido no sin antes enviarle un cordial saludo.

Atentamente.

Ing. Ramoén Cerda Acosta.
Desarrolladora Independiente S. A. de C.V.
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iAVISO IMPORTANTE!

De acuerdo a lo establecido en el inciso “a” del
ACUERDO DE LICENCIA DE USO NO EXCLUSIVA el presente
documento es una version reducida del original, que debido
al volumen del archivo requirié ser adaptado; en caso de
requerir la version completa de este documento, favor de
ponerse en contacto con el personal del Repositorio
Institucional de Tesis Digitales, al correo
dgbrepositorio@umich.mx, al teléfono 443 2 99 41 50 o
acudir al segundo piso del edificio de documentaciéon y
archivo ubicado al poniente de Ciudad Universitaria en
Morelia Mich.




