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Resumen

Hoy en dia, dentro del campo de la arquitectura y la urbanizacion de las
ciudades, ha cobrado gran relevancia la estrategia de la vivienda vertical, la cual ha
generado reacciones positivas y negativas segun los contextos donde se ha

desarrollado.

Sin embargo, la presente investigacion busca acercarse a la realidad
moreliana a partir del tema de la vivienda vertical como parte de la alternativa de

redensificacion urbana.

La presente investigacion lleva por titulo Analisis de la vivienda vertical en
Morelia, Michoacan. Caso: Conjunto habitacional Campestre del Vergel, edificio 46.
En ésta se presentan los antecedentes relacionados directamente con el desarrollo
antecedentes de la vivienda vertical, asi como su definicion, caracteristicas,
definicion, origen, evolucion y actualidad, asi como las ventajas y desventajas de la

vivienda vertical.

También se presenta el analisis de un caso particular, el conjunto habitacional
Campestre del Vergel, edificio 46 de la ciudad de Morelia, como parte de uno de los
desarrollos sociales que entran dentro de la esfera de la vivienda vertical.
Posteriormente se integra el diagnodstico del estado actual del espacio habitacional,
con base en algunos indicadores como condiciones de servicio, densidad,

infraestructura, etc.

Palabras Clave: vivienda en Morelia, vertical,

diagnéstico, conjunto, y habitacional.




Abstract

Today, within the field of architecture and urbanization of cities, the strategy
of vertical housing has gained great relevance, which has generated positive and
negative reactions according to the contexts where it has been developed.

However, this research seeks to approach the reality of Morelia based on the

issue of vertical housing as part of the urban redensification alternative.

The present investigation is entitled Analysis of vertical housing in Morelia,
Michoacan. Case: Campestre del Vergel housing complex, building 46. This
presents the antecedents directly related to the development of the vertical housing
background, as well as its definition, characteristics, definition, origin, evolution and

actuality, as well as the advantages and disadvantages of the vertical housing.

The analysis of a particular case is also presented, the housing complex
Campestre del Vergel, building 46 of the city of Morelia, as part of one of the social
developments that fall within the sphere of vertical housing. Subsequently, the

diagnosis of the current state of the housing space is integrated, based on some

indicators such as service conditions, density, infrastructure, etc.




Introduccién

El siguiente tema, Analisis de la vivienda vertical en Morelia, Michoacan.
Caso: Conjunto habitacional Campestre del Vergel, edificio 46, se desarrolla con la
intencidn de obtener el titulo de arquitecta por parte de la Facultad de Arquitectura
de la Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo, después de haber
participado en el Seminario Interdisciplinario de Titulacion 2017-2018, que se
desarrollé en la ciudad de Morelia, Michoacan, con el propodsito de refrescar los
conocimientos de los pasantes de arquitectura y dotarnos de herramientas actuales

para el desempefio profesional al servicio de la sociedad mexicana.

Ademas, la eleccion de este tema, destaca el valor de la vivienda vertical
aplicable a la ciudad de Morelia, especialmente cuando reune ciertos requisitos
arquitectonicos y urbanos, los cuales establecen la posibilidad de casos de éxito

para los desarrolladores y para los habitantes de la capital michoacana.

La construccion de vivienda vertical se ha convertido en una opcién para
comenzar con la densificacion de la ciudad y aprovechar mejor los espacios que
permitan evitar mas la dispersién que genera problemas como seguridad o altos

costos por servicios publicos, segun refieren especialistas.

Hoy en dia, la ecuacion sobrepoblacion versus escasez de suelo es parte de
la realidad con la que se tiene que vivir en México. Segun estimaciones difundidas
por la Organizacion de las Naciones Unidas, en 2050 mas de 163 millones de
personas viviran en territorio mexicano. Considerada la cuarta ciudad mas habitada

a nivel mundial, para 2030 la poblacion en la Ciudad de México ha sido calculada

en mas 23 millones de personas.




A partir de este escenario es como el modelo de desarrollo urbano de la

vivienda vertical se presenta como una opcion viable y necesaria. Se trata de una
alternativa que busca impulsar el desarrollo urbano regulado mediante la
concentracion de la poblacién en espacios mas reducidos, logrando con esto facilitar
la prestacion de servicios basicos y propiciando incluso, el ahorro al gasto publico

pues los gobiernos locales y regionales registran costes menores en infraestructura.

La vivienda vertical se dibuja como un componente vital en la busqueda de
un crecimiento urbano mas ordenado pues favorece la sustentabilidad en distintas
vertientes: ecoldgica, econdmica y social al tiempo que optimiza los espacios y usos

de suelo.

Mirando el caso particular de México y el desarrollo de la vivienda vertical
encontramos que para el Gobierno Federal es una prioridad dentro de su Plan
Nacional de Vivienda, quien desde 2014, comenz6 a subsidiar su adquisicion y
construccion, enfocandose a la vivienda vertical del segmento social y medio. En
sus planes verticales el gobierno busca acercar los centros laborales a las areas

residenciales.

Al dia de hoy la vivienda vertical continua reinventandose y buscando elevar
el nivel de vida de sus habitantes al tiempo que protege el espacio urbano. En
México varios son los estados que estan apostando por un plan de desarrollo urbano

que incluye la vivienda vertical.

Los desarrollos verticales han venido a cambiar la dinamica residencial de
las ciudades mexicanas que poco a poco va mutando y prefiriendo la vivienda

vertical frente a la horizontal.

La verticalidad es una realidad hoy y abarca todo, no sélo a la vivienda, la

encontramos en modalidad corporativa, comercial, de entretenimiento, hasta en los

estacionamientos. Solo si le mira como un plan global se puede comprender la




importancia de los usos mixtos de suelo, el atractivo que esto supone para los

desarrolladores inmobiliarios. El valor de un edificio vertical va al alza en el mercado

inmobiliario.

Los retos son muchos. La tendencia del mercado inmobiliario marca
claramente hacia la verticalidad y sustentabilidad, la necesidad de normas claras y
proyectos bien pensados con resultados que permitan, en efecto, el uso inteligente
de suelo a favor de los habitantes y el entorno es mas imperante que nunca. México
se encuentra hoy plantando las estructuras que permitiran un futuro sano en su

desarrollo urbano.

Analisis de la problematica y justificacion

A partir de la llamada Revolucion Industrial, el mundo ha sufrido una
constante transformacion, ya que dicho fendbmeno comenzé generando cambios
sociales que aun hoy dia se siguen viviendo de manera global y el caso de México
no es la excepcion, ya que ha ido experimentando un crecimiento demografico a

partir de las ultimas décadas,

Con lo anterior, se ha originado, que las personas se alejen de la vida del
campo en busca de un mejor sustento, de oportunidades de desarrollo comercial y
profesional, en busca de un mejor nivel de vida, en busca de mayor confort y calidad
habitacional, trayendo como consecuencia el abandono de las actividades del

campo y por consiguiente la migracion hacia las grandes ciudades del pais.

Por lo tanto, en México es mas comun ver que las ciudades estan cada vez

mas pobladas, lo cual demanda que se deban cubrir un sinfin de necesidades de

servicios sin los cuales sus habitantes no podrian subsistir (Velazquez de la Parra,
1991, p. 477).




Una de las demandas de mayor incidencia es la busqueda de tener una

vivienda digna, es decir, un lugar donde habitar, pero que cuente al menos con los
siguientes servicios: agua, luz, drenaje, transporte, atencion meédica, seguridad,
trabajo, recoleccion de basura y otros ademas de como el internet o el cable e
incluso se habla de la vivienda como un derecho de los mexicanos (Carbonell, 2004,
p. 920).

Ante esta realidad, México habia estado apostando por el modelo de vivienda
horizontal, por ciudades disefiadas bajo un esquema de expansion, generando
COMO consecuencia una serie de consecuencias negativas como el deterioro del
medio ambiente, el desgaste de las personas por los tiempos de transporte, el
insuficiente abasto de servicios médicos, de recreacion, abasto alimenticio, entre
otros (Oficina del Alto Comisionado de las Naciones Unidas para los Derechos
Humanos, 1991, p. 3-4).

Lo cual denota un bajo nivel en la calidad de vida de los habitantes que estan
mas alla de los anillos periféricos de las grandes ciudades. Esto implica que las
personas busquen mejores condiciones de vida, asi como un nivel mas alto de
bienestar, que les genere una satisfaccion de sus necesidades personales y

colectivas y para ello buscan acercarse a la ciudad.

De modo que se hace necesario implementar estrategias de redensificacion
de las ciudades mexicanas, y Morelia no es la excepcion, de modo que la vivienda
vertical es una de las alternativas propuestas, como respuesta concreta al tema de

las desventajas de las ciudades en expansion.

Para efectos del presente proyecto de investigacion se busca realizar un
analisis de la oferta de vivienda vertical, se analizan los pros y contras, ventajas y
desventajas de la vivienda vertical, pero en un contexto especifico, el conjunto

habitacional Campestre del Vergel de la ciudad de Morelia, como una alternativa de

éxito del modelo de vivienda vertical.




De una adecuada planificacién urbana se desprende la solucién a muchos

de los problemas de las grandes ciudades que se han enunciado con anterioridad.
Es por ello que se hace necesario, e imperante, prestar atencion a los elementos
antes mencionados con relacion a los problemas urbanos de México y en concreto

de la capital michoacana, la cual ha seguido el modelo de ciudad en expansion.

Sin embargo, en el campo de la presente investigacion de arquitectura se
debe plantear la viabilidad de la vivienda vertical como alternativa de solucién ante
la demanda de la sociedad moreliana que busca contar con una vivienda digna y la

realidad de un disefo de ciudad horizontal se analiza como alternativa.

Morelia cuenta con areas de oportunidad urbanas, que pueden ser
aprovechadas y que brindarian la oportunidad de vivienda digna a muchos
habitantes morelianos. Por ello, conviene hacer estudios y analisis que permitan
proyectar la viabilidad de este tipo de viviendas, como solucién al modelo de las

llamadas ciudades extensas.

Objetivo general

Analizar el desarrollo de vivienda vertical en Morelia, Michoacan
ejemplificado mediante un caso de estudio: el conjunto habitacional Campestre del
Vergel, edificio 46, de la ciudad de Morelia, para diagnosticar las condiciones de la

calidad de vida de sus habitantes.

Objetivos particulares
1. Exponer el propdsito de la vivienda vertical, sus alcances, las ventajas y

desventajas, asi como su implementacion en las grandes ciudades a nivel

internacional y nacional.




2. Analizar la vivienda del habitacional Campestre del Vergel, edificio 46, en la

ciudad de Morelia (el antes).

3. Diagnosticar la realidad del conjunto habitacional de Morelia, Campestre del
Vergel, edificio 46, para identificar el estado actual de la vivienda vertical en
esta locacion a partir de categorias como servicios, infraestructura, densidad

ocupacional y movilidad.

Metodologia

Para llevar a cabo el desarrollo de la presente investigacién se hizo una
recoleccion de fuentes bibliograficas, que abordan el tema de la vivienda vertical, a
fin de tener material suficiente para profundizar en el tema a desarrollar y asimilar

las aristas que implica esta alternativa arquitecténica y urbana.

Una vez identificadas las fuentes bibliograficas, se procedioé a la lectura y
asimilacion de los contenidos para proceder a la conformacion de un marco teorico
conceptual para identificar los conceptos principales relacionados con el tema de la

investigacion.

También se hizo una investigacion en las oficinas del Ayuntamiento de
Morelia, con relacion a los antecedentes del conjunto habitacional Campestre del

Vergel, que permitiera identificar los antecedentes de dicho desarrollo urbano.

Ademas, se realizaron algunas visitas al conjunto habitacional Campestre del
Vergel, edificio 46, para hacer un diagnéstico de la situacion habitacional del mismo,
con el objeto de detectar cudles son las condiciones de la infraestructura, densidad
ocupacional, movilidad urbana, etc. Para ello, se realizé toma fotografica, con la que
se pudiera evidenciar las condiciones de la vivienda en el conjunto habitacional

Campestre del Vergel, edificio 46, elegido como muestra, a fin de detectar las areas

de oportunidad.




También se aplicd una encuesta andnima a los habitantes del edificio 46 del

circuito La Berenjena del conjunto habitacional en cuestion, basado en 6 reactivos.
Para dar paso un diagnéstico de la realidad habitacional de este conjunto
habitacional, a través de una reflexion con base en la confrontacién de los

resultados obtenidos con relacidn a la realidad de la ciudad de Morelia.

La presente investigacion se finalizd con la elaboracién de las conclusiones

generales a las cuales se llegaron después de todo este proceso de investigacion.

Alcances

La presente investigacion, lleva por titulo Andlisis de la vivienda vertical en
Morelia, Michoacan. Caso: Conjunto habitacional Campestre del Vergel, edificio 46,
se trata de un tema que se desarrolla dentro del contexto urbano de la ciudad de

Morelia, la cual ha seguido el modelo de construccion de la vivienda en expansion.

Es por ello, que se buscé analizar la viabilidad de la vivienda vertical en
Morelia, identificando los pros y contras a partir de un caso de estudio muy concreto.
De modo que se desarrollé un marco tedrico conceptual para adentrar al lector en
la comprension del tema, para dar paso a los antecedentes del conjunto habitacional
de la muestra, haciendo un analisis del mismo, para proceder a un diagnéstico de

la situacion actual del mismo.

Con la presente investigacion, se busca mostrar la viabilidad de la vivienda
vertical para la ciudad de Morelia, especialmente si ésta se encuentra ubicada cerca
del abasto de los servicios basicos, con la expectativa de una mejora de calidad de

vida.

Ademas, se elaboré el diagndéstico arquitectdnico del Conjunto Habitacional

Campestre del Vergel de la ciudad de Morelia, con un estudio de caso focalizado en

el edificio 46, para mostrar la viabilidad de la vivienda vertical, como estrategia de




redensificacién urbana a partir de ciertas condiciones que se comparten dentro del

capitulo y se refuerzan en las conclusiones.

Estructura

La presente investigacion, lleva por titulo Andlisis de la vivienda vertical en
Morelia, Michoacan. Caso: Conjunto habitacional Campestre del Vergel, edificio 46
y se desarrolla dentro del campo urbanistico. De modo que, para llevarla a cabo, el
contenido de la misma ha sido dividido en tres grandes apartados o capitulos.

En el primer capitulo se desarrolla un marco teérico conceptual acerca del
tema de la vivienda vertical, lo que aproxima al lector a la comprensién del tema.
Ademas, se presenta una clasificacion de los tipos de vivienda vertical, las ventajas

y desventajas, asi como su origen y evolucion.

En el segundo capitulo, se presenta un analisis del conjunto habitacional
Campestre del Vergel, en cual se muestra la localizacién del conjunto habitacional,

sus antecedentes y la metodologia de analisis.

El tercer capitulo desarrolla un diagnostico del conjunto habitacional
Campestre del Vergel, pero de una forma muy concreta se focaliza en el edificio 46,
para mostrar el estado actual del mismo, las condicione de servicios con los que

cuenta, su densidad ocupacional y la movilidad urbana que se presenta en la zona.

El cierre de la presente investigacion ofrece las conclusiones obtenidas a

través de esta investigacion, sobre el analisis y diagndstico de las ventajas y las

desventajas de la vivienda vertical en la ciudad de Morelia.




Capitulo |
Antecedentes




Capitulo I: Marco teérico conceptual: vivienda vertical

1.1. Definicién de vivienda vertical
Uno de los primeros conceptos a desarrollar dentro de la presente
investigacion es la definicion de vivienda vertical, el cual es el centro de desarrollo

de tema que se esta abordando.

De acuerdo con Félix P. (2015) senala que el incremento de la mancha
urbana y los diversos impactos que genera, invita a poner la mirada en lo que es la
vivienda vertical de las ciudades, como un modelo de desarrollo que plantea
soluciones, en donde se busca abastecer a la sociedad de los servicios basicos de

infraestructura.

Ahora bien, si se revisa bien, suministrar de servicios a la poblacién, genera
un alto impacto econdmico para el gobierno, ya que son muchas areas las que se
deben atender para lograr el abasto, lo cual hace que algunos sectores de la

poblacion no puedan contar con dicho abasto.

Sin embargo, como alternativa, al tener a la poblacién concentrada en un
area determinada, se pueden reducir las distancias, asi como las areas a urbanizar,
minimizando el impacto econdémico para los gobiernos, ya que los gobiernos podrian
encausar mayor inversion a los sectores de salud y educacion e incluso reducir los
montos de impuestos, lo cual representa que dicho modelo de crecimiento es mucho
mas sustentable que el modelo horizontal o de expansion urbana, ya que consume
menor uso de suelo, disminuye el consumo de suelo y genera mayor respeto al

medio ambiente (Félix Palafox, 2015, p. 35).

1.2. Tipos de vivienda vertical
Cabe senalar que no existe un solo esquema de clasificacion de vivienda

vertical o tipificaciéon de la misma. Por lo que en el siguiente apartado se exponen

algunos de ellos.




De acuerdo al segmento del mercado, la vivienda vertical se clasifica en:

a) Vivienda habitada por sus propietarios.
b) Viviendas en alquiler o renta.

Otra posible clasificacidon de vivienda vertical se da en dos segmentos:

a) Sector formal, financiado y construido por el sector privado, el cual

concentra su mayor porcion del valor del stock residencial.

b) Mercado informal, el cual se basa en la adquisicion ilegal del suelo
donde se construye (Morales Mufioz, 2016, p. 35-37).

Segun Barona D. y Sanchez R. (2005) senalan que la vivienda también se

puede clasificar de acuerdo al numero de niveles o plantas que la constituyen.

Para tal efecto existen cinco clasificaciones:

a) Viviendas de dos niveles.

b) Viviendas de tres niveles.

c¢) Viviendas de cuatro niveles.

d) Viviendas de cinco niveles

e) Mas de cinco niveles o multiniveles (Barona Diaz & Sanchez
Rodriguez, 2005, p. 7).




De acuerdo con Ochoa A. (2017), otro parametro de clasificacion o

segmentacion de la vivienda vertical responde al enfoque econémico, por el valor

de su bien raiz:

a) Residencial plus, esta clasificacion se refiere a viviendas cuyo

precio minimo es de 3.7 millones de pesos.

b) Residencial, esta clasificacion se refiere a viviendas que fluctian
entre 1.65 a 3.69 millones de pesos.

c) Media, esta clasificacion se refiere a viviendas de entre 650 mil a 1

millén 649 mil pesos.

d) Econdmica, esta clasificacion se refiere a viviendas de entre 350

mil a 649 mil 999 pesos.

e) Social, esta clasificacion se refiere a viviendas de hasta 349 mil
999 pesos (Ochoa, 2017).

Otra clasificacion para la vivienda vertical es de acuerdo al numero de

usuarios: multifamiliar, unifamiliar e individual.

Lo anterior denota que existen varias posibles clasificaciones que se podrian
seguir al momento de ahondar en el tema de la vivienda vertical, las cuales, sin ser

excluyentes una de las otras, podrian ser, complementarias.

1.3. Vivienda vertical ventajas y desventajas desde la 6ptica urbana
La escasez de tierra y su elevado costo, la falta de servicios publicos y de
vias de comunicacion accesibles, dirigen los esfuerzos a promover e incentivar

programas de redensificacion y apoyo a la construccion de vivienda vertical como

tarea fundamental, para formar un cambio hacia los paradigmas que contribuyan a




una mejor racionalizacion de la tierra, a mejores tipos de viviendas a lo que se debe

acceder para atender la demanda y dotar de una vivienda a los trabajadores de mas

bajos recursos.

Las ciudades no pueden seguir creciendo como hasta ahora en forma
exponencial, pues de lo contrario llegara el momento en que el que se vera
rebasada la demanda de servicios publicos eficaces. EI modelo de vivienda vertical

ya es visto como solucién del futuro en materia de urbanismo.

Algunas de las ventajas de la vivienda vertical son:

e Econodmicos, al ofrecer un valor menor al de las viviendas unifamiliares, ya
que éstas comparten elementos constructivos y servicios de mantenimiento
con otras viviendas.

e Seguridad, la mayoria de estos edificios tienen un sistema de vigilancia, ya
sea presencial o inteligente, ademas de contar con presencia de vecinos.

« Comodidad satisfaciendo las necesidades de pocos usuarios hasta para
mayor numero de usuarios como los pent-house, satisfaciendo las
necesidades de una casa.

« Vista panoramica segun sea la altura que se adquiera, sobre todo si se tienen
paisajes naturales o vistas a la ciudad.

« Comodidades como las hay en fraccionamientos cerrados, terrazas, alberca
gimnasios, canchas de tenis, espacios para el ocio, entre otros.

e Algunos cuentan con servicios de lujo como valet parking, lavanderia,
servicios en un mismo edificio como guarderia, tiendas, etc.

« Mantenimiento de areas verdes, seguridad y servicios en conjunto (Roman &
Langone, 2015, p. 44).

Desventajas de la vivienda vertical:

o Adaptarse a las normas y restricciones entre los vecinos.




« El convenio con los administrativos.

« Falta de privacidad con los vecinos en determinado caso.

o Lugar de almacenaje, es la mayoria de los condominios no se tienen areas
para almaceén.

e No contar con estacionamiento para mas de 2 carros por condominio, en la
mayoria de los casos.

e El ruido de vecinos o lugares cercanos, puede ser un grave conflicto.

e La altura del edificio como desventaja en un momento de emergencia o en
caso de no contar con electricidad se tendria que hacer uso de escaleras.

e Tener mascotas no aptas para el lugar.

o Las dimensiones de la vivienda se a reducen, asi como la privacidad.

o Generan “sombra” sobre las propiedades vecinas y propician problemas de
congestionamiento en servicios (Senado de la Republica, 2014, p. 10-14).

Lo anterior deja en claro que no siempre se puede hablar de la vivienda
vertical sea algo positivo 0 algo negativo de forma categdrica, sino que se debe
analizar cada caso, cada propuesta, para hacer un balance entre los pros y contras
que aportaria, lo cual conduce a no sacar conjeturas prematuras ya que se sabe de

casos de éxito y de otros casos que, en definitiva, no lo son.

1.4. Antecedentes de la vivienda vertical

La arquitectura doméstica no ha sido uno de los temas favoritos de la
historiografia y por lo mismo, durante mucho tiempo no se trabajé con el rigor que
se dio a otro tipo de edificaciones y temas de arquitectura, los cuales eran

consideradas como obras de arte o bien, obras préximas al arte.

De modo que este tema del origen de la vivienda doméstica apenas se ha
profundizado recientemente. Algunos autores ponen el origen de la vivienda vertical

en el origen de la vivienda y en cierto sentido, esta postura tiene razén y

fundamento.




1.4.1. Origen de la vivienda vertical

Se dice que la vivienda tiene su origen en los primeros refugios conocidos y
empleados por la humanidad: en las cavernas o en las tiendas. Y es que se estima

qgue el hombre hizo su aparicion ha de mas de un millén trescientos mil afios.

Ante este hecho aparecen interrogantes como: ;Ddnde se protegia el
hombre de las inclemencias del tiempo? De este modo se descubre el hombre
prehistérico se protegia de las inclemencias del tiempo y de los animales salvajes
buscando refugio en el propio ambiente natural y es hasta el Paleolitico medio
donde los neandertales o cavernicolas (entre 40, 000 y 100,000 afios atras), hicieron

uso de las cavernas.

Con el tiempo la vivienda doméstica fue edificada con arquitectura vernacula,
la cual empleaba el uso de materiales autéctonos de cada region. Entre ellos, unos
de los mas difundidos son las piedras y la tierra, la cual que se puede emplear cruda

para fabricar adobes y tapiales, o bien cocida en forma de ladrillos.

La evolucidn de las viviendas proporciona una segunda caracteristica a las
residencias tradicionales, es decir su perfecta adecuacion al medio fisico donde se
establece cada vivienda, aprovechando los recursos que el medioambiente provee

en cada contexto particular (Ovacen, 2017).

Sin embargo, como punto de inicio y origen de la vivienda vertical se habla
de las construcciones trogloditas, las cuales buscaban ser la solucién ante las
inclemencias del tiempo, pero sin disponer de enseres y de técnicas pertinentes

para la edificacién de vivienda.

La arquitectura trogloditica, se centra sobre todo en la construccion de

cuevas, entendiendo como cueva, todo aquel habitat troglodita enterrado,

semienterrado o bien, cubierto en su totalidad o de forma parcial del elemento mas




comun a mano: la tierra. Este tipo de vivienda se clasificO en cuatro subtipos

principales en funcion de la direccién hacia donde se excavaba:

e Arquitectura de excavacion horizontal. En ella se da una intervencién minima
del hombre para la configuracion de un espacio habitable y contaba con

intervenciones arquitectonicas sencillas.

Por ejemplo, excavaciones en espacios de un frente montafioso, de forma
progresiva e irreversible, algo insegura, cambiante, masica y pesada, carente
de planos. Se trataba de un modelo de vivienda “elastico” a través de la
excavacion en roca, pero que no permitia una modificaciéon total de los

espacios.
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Figura 1. Viviendas excavadas en la roca de Pantalica, Sicilia. Fuente: www.archeologia.com
(2010).

Por otra parte, si se analiza un caso concreto como es la ciudad trogloditica
de Pantalica en Sicilia (ltalia), es posible encontrar pequefios y rudos

espacios excavados en las laderas de valle de Anapo por los Siculi,

habitantes de la isla unos 3000 afios atras (Piedecausa Garcia, 2010, p. 172-
173).




Figura 2. Cuevas de Almanzora, Andalucia, Espana. Fuente: Oliver (2007).

Arquitectura de excavacion vertical. Este conjunto de viviendas lo conforman
aquellas en las que el sentido de excavacién es vertical, pero horadando el
subsuelo desde la superficie.

A partir del neolitico, en el norte de China se registra este tipo de viviendas
primitivas cavadas en forma de “saco”, de dimensiones reducidas, aunque
suficientes, con una profundidad de 3 metros, con diametro que podia oscilar

al interior entre los 3 a 4 metros.

Pero con el tiempo las paredes comienzan a aplomarse, reduciendo asi el
peligro de desmoronamiento, dando origen a mejoras en la vivienda. Al punto
de desarrollar agrupaciones unitarias de vivienda excavadas en el loess' que
albergaban a mas de diez millones de personas (Piedecausa Garcia, 2010,
p. 174).

L El loess (del aleman de Suiza l6sch, en aleman comdn: Loss) son depdsitos sedimentarios arcillosos de origen

edlico.
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Figura 3. Seccion de vivienda del neolitico excavada en “saco” con dos hipotesis sobre la forma de

cobertura temporal. Fuente: Loubés (1985).

1. Didmetro superior
2. Diédmetro inferior
3. Posicion del hogar

Figura 4. Planta de una vivienda excavada en “saco”. Pueblo de Jing, provincia de Shanxi, China.

Fuente: Loubés (1985).




Arquitectura de excavacion superficial. Se trata de un disefio de vivienda
troglodita excavado, con herramientas rudimentarias, sobre elementos
rocosos ya existentes en superficie. Se crean nuevas configuraciones y

espacios por encima de la linea de la superficie de la tierra.

Algunos ejemplos son se localizan tanto en Francia (la mayor parte de Les
Baux-en-Provence), donde la vivienda se edific6 con murallas, castillo y
casas esculpidos en la montafia calcarea convirtiéendose en un lugar

importante en la Edad Media.

Otro ejemplo es Capadocia ubicada en el valle de Géreme, en Turquia,
donde se encuentran una serie de toscos espacios perforados en paredes de
roca practicamente verticales a modo de pinaculos, haciendo horadaciones

en ellos, con una apariencia de pequenos rascacielos de hasta 16 pisos.

Figura 5. Conos del valle Géreme, Capadocia, Turquia. Fuente: Rudofsky (2002).




A través de este tipo de arquitectura el hombre aprovechaba la roca
para excavar sus propias viviendas, generando un ahorro en gastos de
recoleccion, transporte y ensamblado de materiales constructivos, dejando
una presencia constante a lo largo de los anos (Piedecausa Garcia, 2010, p.
175-177).

Figura 6. Valle de Avcilar, Capadocia, Turquia. Fuente: Neila (2004).

Arquitectura de mixta, excavacion horizontal-vertical. En un principio, este
tipo de excavaciones mixtas se dieron debido a la necesidad de constituir
desarrollos en lugares donde no existian elementos montafiosos que

contaran con pendientes adecuadas para excavar cuevas horizontales.

Por tanto, debido a la plana orografia, era posible excavar unicamente en
direccion vertical hacia el subsuelo, con los inconvenientes que ello

implicaba.




Es por ello que, con el fin de evitar dichos inconvenientes, se generd un

nuevo patrén de excavacion basado en la sintesis de otros dos tipos ya

comentados: la excavacion vertical mas la excavacion horizontal.

Dicho sistema se iniciaba con la excavacion de un patio excavado
verticalmente para llegar a un nuevo plano horizontal y una vez que se habian
generado paredes en el perimetro del hueco, se procedia a excavar
horizontalmente alrededor de dicho vacio, al modo de las cuevas excavadas

en las montanas.

Esta alternativa de solucién generd una considerable diversidad de formas
de vivienda y de pueblos, cada uno respondiendo a sus diferencias climaticas
y geograficas (Piedecausa Garcia, 2010, p. 177-179). Pero en Turquia se
sigui6 desarrollando la vivienda vertical de forma subterranea, como la ciudad
de Kaymakli en Capadocia, fundada en el siglo VIl y que era capaz de
albergar unas 20,000 familias distribuidas en 10 niveles hacia abajo del

subsuelo, extendiéndose a través de varios kildbmetros y desarrollando un

urbanismo subterraneo de defensa.

Figura 7. Ciudad de Kaymakli, Capadocia, Turquia. Fuente: Piedecausa Garcia (2010).
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Figura 8. Ciudad de Kaymakli, Capadocia, Turquia. Fuente: Piedecausa Garcia (2010).

Los distintos espacios que la conformaban la ciudad, eran de dimensiones

extremadamente variadas segun sus funciones.

Por otra parte, cabe sefalar que estaban ligados por una red de galerias
interconectadas, las cuales, en caso de necesidad, podian obstruirse rodando

pesados discos de roca que lograban aislar a la poblacion de un posible agresor.

Ademas, la comunicacién con el exterior sélo se realizaba de manera puntual

a través de algun acceso muy localizado y vigilado y por medio de orificios de

ventilacién debidamente disefiados para cumplir con estos propésitos (Piedecausa
Garcia, 2010, p. 185-186).




Figura 9. Planta parcial de ciudad subterranea en Kaymakli, Capadocia en Turquia. Fuente:
Loubés (1985).
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Figura 10. Ciudad subterranea de Derinkuyu en Capadocia, Turquia. Fuente: Neila (2004).




Por su parte, en la Roma Antigua (siglo IV, d. C.), las insulae eran
edificaciones equivalentes a los bloques de pisos, es decir, residencias

plurifamiliares habitadas por las clases mas humildes.
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Figura 11. Insulae romana. Fuente: Piero Martinolli (2012).

La altura de estos edificios fluctuaba entre 3 y 5 pisos y respondian a

complejos programas funcionales (Gémez Rodriguez, 2005, p. 27).

1.4.2. Evolucion de la vivienda vertical
Con el tiempo las viviendas fueron evolucionando, generando diferentes
tipologias residenciales, tanto verticales como no verticales, las cuales

desaparecieron en Europa a lo largo de la Edad Media Alta, coincidiendo

paralelamente con la crisis demografica del continente.




De modo que ante este panorama, mucha gente vivié bajo la proteccion de
los feudos y los enormes castillos, otros muchos se hacinaban en pequefios
habitaculos ubicados en las murallas de las pequenas y en las no tan pequefias
urbes, como consecuencia de que la vida en el campo era muy insegura (Gil Crespo,
2013, p. 27-30).

e o
Figura 12. Castillos europeos. Fuente: Conrad Cairns (2018).

Tiempo después, las présperas granjas de la antigledad desaparecieron,
hasta el momento en que, paulatinamente, las condiciones mejoraron a la sombra
de los monasterios y de los nucleos urbanos en expansion. Fue entonces cuando
aparecid una prospera clase mercantil, la cual empezd6 a construir grandes casas
seforiales en las urbes y en los feudos rurales. Pero para finales del medievo las
casas seforiales evolucionaron a tal punto que se transformaron en verdaderos

palacios (Monreal Tejada, 2010, p. 115).

Estas nuevas construcciones, eran complejas residencias, creadas
especialmente para la nobleza eclesiastica y mercantil, o bien, para las familias de
los gobernantes, las cuales ocupaban un edificio entero y contenian espacios
rituales, aposentos para los sefiores y habitaciones para un elevado numero de

sirvientes y cortesanos de diversos géneros.

La vivienda a modo de palacio, fue una de las tipologias residenciales que

mas evoluciond a lo largo del Renacimiento, llegando a transformandose en un




factor urbano de gran escala, que se ha tenido numerosas repeticiones a lo largo

del tiempo. Cabe sefalar que el primer palacio renacentista se edificdé en Florencia
y desde ahi se extendié al resto de Europa siguiendo el ejemplo de la imagen de

Londres.

El castillo medieval se desarrollé en Francia para producir el denominado
chateau, una vivienda rural que se transformé en el centro de la vida aristocratica
desde el siglo XVI. El objetivo era conseguir la creacién de urbes barrocas,
caracterizadas por la amplitud de sus perspectivas y por la homogeneidad de sus
testeras (Monreal Tejada, 2010, p. 123-124).

Figura 13. Chateau de Chambord. Fuente: Crisian Bortes (2016).

Tiempo después, la Revolucion Industrial produjo una enorme explosion
demografica, propiciada por la aparicion de una nueva clase social, el proletariado,
el cual vivia hacinado, en condiciones miserables y que se establecié al lado de los

grandes nucleos industriales de las urbes.

El desarrollo urbano se dio de forma desmedida, asociado con el creciente y

demandante interés de las clases medias por tener una residencia en propiedad, lo

cual dio origen a distintas soluciones, las cuales iban desde el ensanchamiento de




los viejos centros medievales hasta el establecimiento de las urbes suburbiales en

forma de urbes-jardin (Gonzalez del Castillo, 1913, p. 3-4).

A fines del siglo XIX, el interés por la vivienda doméstica se hallaba entre las
preocupaciones mas esenciales de los arquitectos, y apareciéo una nueva ciencia
que se encargaba del planeamiento urbano, alertada por la expansiéon demandada
por los nucleos urbanos y por la generacion de nuevos transportes, lo cual llevo a

que las ciudades crecieran a lo ancho y a lo alto:




a) A lo ancho, para generar paso a los transportes horizontales como el
ferrocarril, el tranvia y el automovil, los cuales tenian la necesidad de viajar
de la ciudad a los suburbios distanciados del centro urbano donde el terreno

era mas asequible y se podia vivir en contacto con la naturaleza.

b) A lo alto, desde la invencidn del elevador en Estados Unidos, se edificaron
construcciones en bloques de pisos, que poco a poco iban siendo mas altos,
con lo que se favorecio la especulaciéon sobre el coste del suelo (Valdearcos,
2007, p. 5-6).

Otro modelo de vivienda vertical, que aparece a finales del siglo XIX y
principios del XX, y que resulta muy significativo, fueron las construcciones de
vivienda vertical en los barrios bajos con altos niveles de densidad habitacional,
denominados slums, traducidos al espafol como chabolas o bien favelas, los cuales
mostraban una apariencia decrépita, del concepto de unidad habitacional de
vivienda vertical por su carencia de cuidado, servicios y sanitizacion. Este modelo
de vivienda se hizo presente en varios paises del tercer mundo, como Brasil, Cuba,
China, India, etc. (Davis, 2006, p. 14).

Figura 16. Slums verticales en Kowloo, Hong Kong, Japén. Fuente: Mike Davis (2006).




Tras la Primera Guerra Mundial, la residencia doméstica se transformo en el
primordial foco de atencion para los arquitectos vanguardistas, y a lo largo de
muchos afos las mejores obras construidas del movimiento moderno fueron
edificios residenciales, como la casa Steiner de Adolf Loos, la casa Tugendhat de
Mies van der Rohe, la casa Schroeder de Gerrit Rietveld o bien la Ville Savoie y la
Unité d’Habitation del gran arquitecto Le Corbusier (Sainz, 2013, p. 265), las cuales

diron paso a la vivienda vertical moderna.

En el siglo XX la actividad de los grandes arquitectos que han disefado las
bases y el futuro de la evolucién de las casas y la arquitectura moderna ha sido

importante y se disefia mas, la vivienda vertical (Sainz, 2013, p. 270).

Figura 17. Casa Steiner. Fuente: Aldolf Loos (2012).

Pero a mediados del siglo XX aparece un documento que se convierte en un
parteaguas para el disefio del desarrollo urbano de las ciudades, se trata de la Carta
de Atenas, la cuales es un manifiesto urbanistico desarrollado por Sert y Le
Corbusier. La Carta de Atenas ha solicitado en materia de habitacion:




¢ Que los barrios ocupen vivienda en lo sucesivo, en el Espacio Urbano, en los

mejores emplazamientos, aprovechando la topografia, tomando en cuenta el
clima, la luz solar y areas Verdes las que sean posibles.

e La Eleccién de las Zonas de Vivienda venga dictada por razones higiénicas

e Que se impongan densidades razonables, segun las formas de vivienda
impuestas por la naturaleza misma del terreno

e Debe prohibirse la alineacion de las viviendas a lo largo de las vias de
comunicaciéon

e Tomen en cuenta los recursos de la técnica moderna para levantar
construcciones altas y que, construidas a gran distancia unas de otras,

liberen el suelo en favor de grandes areas verdes.

La Carta de Atenas sefiala la necesidad de que se dé una separacion
funcional de los lugares de residencia, ocio y trabajo poniendo en entredicho el
caracter y la densidad de la ciudad tradicional. En este tratado se propone la
colocacion de los edificios en amplias zonas verdes poco densas (Le Corbusier &
Sert, 1942).

Sin embargo, el siglo XX, fue un periodo de grandes cambios y
acontencimientos, entre los cuales aparece el prototipo de vivienda neoliberal,
impulsada por los llamados Chicago Boys de forma general, por citar un ejemplo en
Chile, fueron ellos quienes impulsaron el desarrollo econémico acelerado de aquel

pais, el cual se encontraba basicamente en numeros rojos.

El desarrollo de politicas habitacionales, asi como todo lo relacionado con
politicas publicas, estarian fuertemente marcadas por una vision del estado
subsidiario, complementario a la accion del libre mercado. La politica del gobierno

de la época aspiraba a subsidiar a la demanda de viviendas de bajo costo con una

clara orientacion hacia el mercado.




La vivienda social durante esta época se concebia como el fruto del trabajo

y el esfuerzo de una familia para ahorrar el dinero y comprar una vivienda, lo que,
desde una perspectiva del mismo gobierno, no constituia un acto de paternalismo,

sino un acto de justicia social.

La politica habitacional en Chile, 1980-2000 solicitaba como requisitos de
postulacion al subsidio el “ser jefe de familia”, no el ser propietario de vivienda o no

haber obtenido nunca una vivienda.

Entre estas exigencias para ser acreedor a una vivienda, prevalecen las
econdémicas, ya que se debia con una capacidad de ahorro o depdsitos a plazo en
bancos o asociaciones de ahorro, o bien ser poseedores de la propiedad de un
terreno y disponer de una renta familiar que permita destinar el 20% a pagar

dividendo, en caso de recurrir a un préstamo hipotecario.

Durante la primera mitad de los afos 80, se impulsé una campafa de
erradicacion de campamentos, acompafnada de la creacion de nuevas comunas, las
cuales provocaron la denominada segregacion social, trasladando a la poblacion de
Santiago a “comunas dormitorio”, forzando a través de las armas al éxodo de los
habitantes de los campamentos que se habian constituido luego de “tomas de

terreno”.

Durante los gobiernos anteriores, esta radical politica dejo a muchos
trabajadores sin empleo, aumentd los tiempos de viaje hacia el lugar de trabajo,

creo dificultades de acceso a la salud, educacion y subsidios de la red social.

Ademas de romper con las redes de ayuda creadas por los pobladores, y
disminuir fuertemente la participacion ciudadana en organizaciones comunitarias.
Esta politica publica pensada radicalmente a corto plazo como una forma de

recuperar el valor del suelo terminé trayendo un sinnumero de consecuencias a

largo plazo que hasta el dia de hoy se ven reflejadas en la sectorizacién de la




delincuencia, la cesantia y la pobreza en ciertas comunas de la periferia de

Santiago.

A partir de la segunda mitad de la década de los 80’s, se comenzd a dar un
impulso a la construccion masiva de viviendas sociales por parte del gobierno,
vendiendo predios agricolas a bajo costo a las empresas inmobiliarias para la
produccion de viviendas, esto signific6 un paso del subsidio a la demanda al
subsidio de la oferta, lo cual implicé una eliminacién de la competencia y de la

innovacion en la construccion de viviendas (Vivsoc, 2011).

Esta concepcion de modelo de ciudad y de vivienda vertical se fue
extendiendo poco a poco por todas las ciudades a modo general, incluso hasta
llegar a la capital de México.Los edificios altos han sido durante largo tiempo un

fenédmeno en el horizonte de las ciudades alrededor de todo el mundo.

El crecimiento disperso y difuso que tienen las urbes actuales se ha afrontado
con propuestas de vivienda vertical, donde se busca el aprovechamiento de los
servicios de infraestructura ya existentes y se promuevan menores desplazamientos
dentro de la ciudad ya que se concentran en poco espacio un mayor niumero de
viviendas ofreciendo mayores areas libres y ajardinadas, logrando optimizar asi el

suelo urbano.

Figura 18. Vivienda vertical. Fuente: Gobierno de México (2018).
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Figura 19. Linea del tiempo de la vivienda vertical. Fuente: Elaboracion propia (2018).

De modo que la vivienda vertical se ha ido incrementando considerablemente
en todos los paises, se trata pues del agrupamiento de varias unidades de vivienda
dentro un terreno en comun debido a los aportes que este modelo de vivienda

genera para los gobiernos y para los habitantes de las urbes.

El gobierno, empiezan a ver la necesidad de acelerar soluciones como ciertas
regulaciones municipales vinculadas con el desarrollo de la vivienda, por ejemplo,
las densidades y la vivienda vertical, donde la vivienda deje de ser una solucién de
vida para convertirse en soluciéon de primera vivienda, pero no para toda la vida
(Ortega, 2008).

Uno de los efectos de esta sobrepoblacién es la escasez de suelo, un gran
reto tanto para las autoridades de los paises asi como para los desarrolladores de
vivienda. Esto ha ocasionado la necesidad de buscar alternativas para desarrollar

viviendas de interés social que ademas de ser sustentables, conduzcan a un

crecimiento urbano mas ordenado.




La tendencia de la vivienda vertical se ha convertido en la estrategia mas
fuerte para mejorar la calidad de vida de los ciudadanos del mundo en general.
Hasta hace unos anos, el 95% del desarrollo habitacional era del tipo horizontal, es
decir, casas habitacion, y sélo el 5% restante era vertical, lo que era conocido como
edificios de departamentos verticales (Hendrix, 2013). Pero hoy en dia la vivienda

vertical va en aumento.

1.4.3. Vivienda vertical a nivel internacional

Desde la edificacidén del primer rascacielos en la ciudad de Chicago, el Home
Insurance Building, la arquitectura vertical ha marcado la pauta en materia de

construcciones urbanas a nivel internacional.

Qo) JIT0 I

—niéfr'l_br;:é_\msuwce CO.
Figura 20. Home Insurance Building, Chicago. Fuente: José Miguel Hernandez Hernandez (2010).

Actualmente ya no son solo la ciudad de Chicago y la de Nueva York han
implementado colosos de hierro verticales en sus paisajes. Paises de Asia y Europa

han entrado en esta competencia por alcanzar y rebasar a las nubes. El cielo ya no




es el limite para los arquitectos, quienes contienden por erigir el edificio mas alto del

planeta.

La arquitectura vertical nace de avances y eventos cuya sincronia historica
permitieron su concepcion y desarrollo. En 1871, un gran incendio destruyé el centro
de Chicago y su reconstruccion resultaba demasiado cara debido a que los precios

de la tierra se habian elevado vertiginosamente (Real Estate, 2017).

Otro factor detonante del crecimiento vertical fue el avance de la tecnologia,
resultado de la revolucion industrial. Nuevas técnicas y materiales permitieron la
edificacidén de construcciones mas altas; por lo que se optdé por materiales como el
acero, lo que constituyé el “esqueleto” de los edificios. Otros materiales y técnicas
decisivas fueron el concreto reforzado, el cristal, el bombeo de agua vy, sin duda, los

elevadores, que ya habian sido inventados desde 1857.

En la actualidad los nuevos modelos de rascacielos difieren mucho de las
obras que se habian hecho en el pasado, pero todos tienen el comun denominador
de seguir hacia arriba. La arquitectura vertical es un amplio término que abarca a
los nuevos tipos de rascacielos, no soélo en su disefio y tamario, sino también en su
uso, que con el paso de los afios se ha diversificado, de ser exclusivamente para
oficinas y servicios, pasando por el uso de espacios residenciales, hasta llegar a la

tendencia moderna de usos mixtos (Real Estate, 2017).

La arquitectura vertical ahora presenta la tendencia a ser mas amigable con
su medio ambiente y en ella se implementa en ella nuevas tecnologias de ahorro de
energia y el equilibrio con su entorno natural. No obstante, en la actualidad
representa lo que podria ser la solucion a problemas como la sobrepoblacion y la

consiguiente falta de espacio para millones de habitantes.

Algunos ejemplos internacionales de arquitectura vertical a nivel internacional

podrian ser los siguientes:




Burj Khalifa, Emiratos Arabes Unidos

El Burj Khalifa es el ultimo de una serie de proyectos de arquitectura vertical
que se han realizado en los Emiratos Arabes Unidos. Con sus 828 metros de altura,

es considerado como el rascacielos mas alto del mundo.

La construccion del Burj Khalifa fue iniciada en 2004 y concluida en 2010,
que coincidié con el fin de la crisis econdmica y financiera mas perjudicial que haya

visto el mundo.

Figura 21. Burj Khalifa, Emiratos Arabes Unidos. Fuente: Catraca Livre (2018).

Esta debacle global significé el quiebre de muchas empresas y la pérdida de
millones de empleos; asimismo, provoco también un retraso en muchos proyectos

arquitecténicos, y el Burj Khalifa no fue la excepcion.

Sin embargo, el gobierno de los Emiratos Arabes Unidos ayudé a que el
proyecto se concretara, de ahi que el edificio cambiara su nombre en honor al

presidente de la nacién, Khalifa bin Zayed Al Nahyan.

Como complejo de uso mixto, el Burj Khalifa posee el espacio necesario para

operar en varios ambitos. El area residencial se constituye de 900 departamentos

privados, y se espera que 35 mil personas vivan en el edificio. Se trata de un edificio




de 452 metros de altura at the top, lo que lo convierte en el mas alto del mundo
(Civitatis, 2015).

Ademas de ostentar servicios de alta tecnologia en aspectos como la
electricidad y plomeria, asi como tener a su disposicion los elevadores mas rapidos
del mundo, el Burj Khalifa cuenta con varios atractivos, entre ellos una elaborada
fuente que ofrece un majestuoso espectaculo de luz, asi como un area verde a su

alrededor.

Taipei 101, Taiwan

Antes del Burj Khalifa, de 2004 a 2010, el titulo para el edificio mas alto del
mundo fue para el Taipei 101, edificado en Taiwan con una altura de 509.2 metros.
Este edificio fue el primero en rebasar el medio kilbmetro para un rascacielos, hecho

que lo establece como un emblema fundamental de la arquitectura vertical.

La obra fue realizada por el arquitecto de origen chino C. Y. Lee y su firma,
lo que se tradujo en un disefio que combinaba la modernidad arquitectonica y la
vanguardia tecnoldgica con rasgos tradicionales asiaticos, como son los segmentos
en repeticion que lo asemejan a la ancestral pagoda china, con ornamentaciones
de diversos motivos y decoraciones organizadas de acuerdo a las reglas del Feng
Shui o la imponente sombra que despliega la edificacion y que lo convierte en un

enorme reloj de sol.




El Taipei 101 funge como centro de comunicaciones, aloja a los corporativos

de empresas de diversos giros, y cuenta ademas con restaurantes, gimnasios, un
extenso centro comercial y dos observatorios con vistas de 360° que son la
atraccion de turistas de todo el mundo (Maps of the World, 2014).

Ademas de representar al crecimiento vertical de manera notable, el Taipei
101 busca ser también el edificio verde mas alto del mundo al obtener la certificacion
de sustentabilidad leed; su misma estructura esta disenada para hacer mas eficiente

el uso de recursos como la electricidad o el agua.

Shanghai World Financial Center

El Shanghai World Financial Center (SWFC) en la Republica Popular China
es el tercer edificio mas alto del mundo. De acuerdo con Pedersen Fox (2011), este
rascacielos, disefiado por el arquitecto William Pedersen, estaba originalmente
proyectado para ostentar una altura de 460 metros, pero eventualmente se decidio

que la cima se encontraria a 492 metros del suelo.

Su edificacion tomd 11 afos, de 1997 a 2008, debido a que desde un principio
se vio interrumpida por la crisis financiera en Asia, que retraso los trabajos desde el
primer afio hasta 2003. Para el momento en que las obras del SWFC fueron

concluidas, el edificio ya tenia el titulo de la estructura mas alta en China y del

segundo rascacielos mas grande del mundo.
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Figura 23. éhnghai World Financial Center, Republica Popul Chn. Fute:AvriI Gnome
Alvani (2013).

La apariencia del SWFC fue objeto de controversias desde su planeacion. La
enorme apertura en la parte mas superior del edificio era redonda y acorde a la

mitologia china, que representa a la tierra con un cuadrado y al cielo con un circulo.

Sin embargo, hubo protestas por parte de los mismos habitantes de Shanghai
debido a que el disefio se asemejaba al simbolo del sol naciente que porta la

bandera de Japon, por lo que tuvo que ser reemplazado.

En sus 101 pisos se encuentra plasmado el concepto de usos mixtos en una
construccion. En su interior se encuentran oficinas, un museo y espacios
comerciales, ademas del hotel Park Hyatt Shanghai de 174 suites, que al

encontrarse entre los pisos 79 y 93, es el hotel mas alto del mundo.

Entre las caracteristicas mas notables del SWFC estan sus tres miradores;
uno ubicado en el piso 94, a 492 metros de altura; el segundo, a 439 metros en el
piso 97; y finalmente, en el piso 100, el mirador que se encuentra a mayor altura en

el planeta, a 474 metros (Pedersen Fox, 2011).




El SWFC ha sido reconocido con varios premios por su calidad y eficiencia

en la construccién, pero su mérito radica ademas en ser uno de los ejemplos mas

claros del crecimiento vertical en usos mixtos.

Willis Tower (Sears), Estados Unidos
Fue construido en un periodo de 234 afios, comprendido entre el ano 1974 a
1998, obteniendo el puesto mas alto de los rascacielos en los Estados Unidos, titulo

que habia sustentado hasta 2009 conocido como edificio Sears.

En una controversial decision, el grupo Willis Group Holdings Ltd adquirié
parte del edificio y los derechos de su nombre, por lo que decidié cambiarlo. No

obstante, en la actualidad se le identifica con el antiguo nombre.

Construido en la ciudad de Chicago, Estados Unidos, el Willis Tower fue
visionado por Bruce Graham. Su edificacion se dio de 1970 a 1973, y para 1974 ya
le habia robado el titulo del mas alto rascacielos al World Trade Center en Nueva
York.

In

Figura 24. Willis Tower (Sears), Estados Unidos. Fuente: Fullwonders’s Staff (2017).




Los 108 pisos que conforman al Willis cuentan con una altura de 442 metros,
lo que hasta la fecha lo mantiene como el edificio mas grande de Estados Unidos y

del continente americano en su totalidad.

Su uso estd enfocado principalmente a oficinas, comunicaciones y al
impresionante skydeck, el mirador que se ubica en el piso 103, a 412 metros del

suelo, que es ya un punto turistico obligado en Chicago (NBC Chicago, 2016).

Empire State, EU
Lahuerta J. (2008) resefia que uno de los iconos de la arquitectura vertical es
el Empire State. Durante 40 afios, este coloso fue el rascacielos mas alto del mundo,

y es todavia uno de los mas emblematicos para el crecimiento vertical.

Figura 25. Empire State, Estados Unidos. Fuente: Autor anénimo (2018).

De modo que el Empire State fue y seguira siendo un parte aguas; incluso
después de que sus 443 metros fueran rebasados en 1973, este edificio sigue
siendo en la actualidad uno de los mas altos del mundo, en la ciudad de Nueva York

y el tercero mas alto de Estados Unidos.

Disennado por William F. Lamb, el estilo Art Decdé que predomina en la

estructura es representativo de los afios 30, una época de recuperacion y




crecimiento, en la que se comenzaba a tomar en cuenta la necesidad de
construcciones mucho mas altas. Ademas de ser un simbolo inequivoco de la
cultura estadounidense, también lo es de la continua perseverancia humana ante la
adversidad (Lahuerta, 2008, p. 20-21).

El uso actual del Empire State, son oficinas y es la sede de 850 compaifiias.
No obstante, es igualmente un importante punto de referencia en la ciudad de la

Gran Manzana.

Q1, Australia

Uno de los mejores ejemplos de arquitectura vertical enfocada a vivienda es
el Q1, en Australia, el cual también es conocido como Queensland Number One. Se
trata de una construccién residencial, la mas grande del mundo y es uno de los mas

notables ejemplos del crecimiento vertical.

El Q1 cuenta con 526 departamentos de lujo, con una altura de 323 metros
de altura, los cuales brindan espacio y comodidad. El disefio de este rascacielos,
estuvo a cargo de Atelier SDG, evoca el estilo de la Casa de Opera de Sidney. Asi

como la forma de la flama de los Juegos Olimpicos del afio 2000.




Ademas de contar con espacios residenciales, el Q1 ofrece a sus habitantes y

visitantes un mirador con capacidad para 400 personas y cuya vista es dominada
por la resplandeciente playa de Surfers Paradise. Ademas, también cuenta con
restaurantes, tiendas, un salon de usos multiples, asi como una piscina ubicada a

mayor altura en Australia e incluso un spa (Donald Tong, 2016).

Jin Mao Tower, China

La Republica Popular de China ha producido uno de los rascacielos mas
imponentes y simbdlicos del continente asiatico, el Jin Mao Tower, el cual cuenta
con mas de 421 metros de altura. Fue construido entre 1994 y 1998 y fue el mas
alto de China, antes de ser rebasado por el Shanghai World Finance Center, en el
ano de 2007.
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Figura 27. Jin Mao Tower, China. Fuente: Chin Ma(2014).

El disefio realizado por Adrian Smith, que fue quien disef6 el Burj Khalifa, Jin

Mao es un ejemplo de arquitectura vertical moderna y rasgos tradicionales del lugar




donde esta erigido. La torre asemeja a las antiguas pagodas de 88 pisos, el cual

ocupa el lugar numero 8 del mundo.

Asimismo, el Jin Mao Tower incluye tecnologia necesaria para mantener una
edificacion de estas dimensiones al utilizar en su estructura, asi como un sistema
para resistir los embates de los vientos generados por tifones o bien por actividad

sismica de la zona.

En sus entraias, el Jin Mao aloja un podium, una imponente estructura en
espiral en donde se ubican instalaciones para conferencias y banquetes. Cuenta
ademas con amplios espacios para oficinas, un centro comercial, restaurantes y
clubes nocturnos, asi como el hotel de cinco estrellas Shanghai Grand Hyatt, asi

como un mirador en el piso 88 para unas mil personas (Ecured, 2016).

Latinoameérica
La vivienda vertical en Latinoamérica es un hecho evidente. Entre 1960 y

1999 el mundo paso de 3.000 millones de habitantes a 6.000 millones.

En este periodo Latinoamérica habia aportado aproximadamente un 8% del
total de la poblacion mundial, presentando un crecimiento de 240 millones de

habitantes a 480 millones hasta la actualidad.

De modo que de 120 millones de latinoamericanos viviendo en ciudades
(1960) se ha pasado a casi 360 millones (1999). América Latina tiene hoy la misma
poblacion rural que hace cuatro décadas, mientras que la poblacién urbana se ha

triplicado.

Sin embargo, no es casual que lo anterior ocurra, entre otras razones por la
forma atipica de combinarse en Latinoamérica desarrollo agrario e industrial, asi

como el mundo rural y urbano, ya que su incipiente industrializacion no fue

precedida ni acompafnada de la deseable modernizacion del campo y se ha limitado




el reparto de fincas, lo cual no ha llegaron a incorporar una modernizacion integral

ni se ha producido un aumento de productividad (Salas Serrano, 2009, p. 58-59).

Tampoco puede dejarse de lado, para mejor comprender el fendmeno, de
que América Latina se trata de un area geopolitica dotada de excelentes soportes

para acoger vida urbana, por su extension y riqueza natural.

Las recomendaciones de la Primera Conferencia Mundial de Naciones
Unidas, “Habitat I, llevada a cabo en Vancouver, Canada en 1976, con el decisivo
protagonismo del emergente movimiento de las organizaciones no
gubernamentales especializadas en temas de habitat, causaron perplejidad en
algunos gobiernos latinoamericanos que se vieron forzados a disefiar nuevas

politicas aptas para administrar los pronosticados deseos de bonanza.

Figura 28. Vivienda vertical en América Latina. Fuente: Dario Hernandez P. (2014).

Los Estados democraticos en la América Latina se muestran desafiados a
hacer algo que hasta ahora sdlo se esperaba de las revoluciones: alcanzar el
desarrollo econdémico junto con la democracia y la justicia social. Durante los
pasados quinientos afos, la medida del fracaso ha sido la incapacidad para lograr
esto.




Estos cambios en las politicas urbanas de facto, llevaron al inicio de la

década de los noventa a una practica de “indiferencia consciente” ante los
problemas ocasionados por los crecimientos urbanos, actitud que persistié hasta la
Segunda Conferencia de Naciones Unidas, “Habitat II” llevada a cabo en Estambul,
Turquia, en el afio de 1996, de donde se propuso a los gobiernos la politica
facilitadora. Pero en Latinoamérica se le dio el nombre a esta alternativa “estrategia
facilitadora sin plata” (Arteaga, 1985, p. 39-40).

En este contexto, arrastrando gravisimos lastres y carencias, los
asentamientos humanos presentaron singularidades especificas que pueden ser
agrupados en cinco formas de invariantes que definen la situacién del habitat en

Ameérica Latina.

1. El imparable crecimiento de la tasa de urbanizacion.

La poblacion latinoamericana ha optado obcecadamente por asentarse en
areas urbanas, donde, como ya se ha apuntado, habitan hoy 360 millones de
personas. De modo que la poblacién urbana, representaba el 57,2% del total en
1970, alcanzaba en 1999 el 73,4% y proyecta que llegara al 85% en el 2025. La
region latinoamericana esta posicionada entre las mas urbanizadas del planeta ya

que incluso posee con niveles idénticos a los de la suma de la Union Europea.

¢, Qué buscan los millones de latinoamericanos que diariamente abandonan
el campo para migrar a la ciudad? Poco a poco se da un creciente convencimiento
de que las ciudades no solo persistiran en sus magnitudes actuales, sino que
aumentaran en tamafo e importancia social y econdmica a medida que los paises
en desarrollo se van desplazando hacia economias dependientes de las ciudades y
de los bienes y servicios que sélo ellas pueden proporcionar.

Por lo que cada vez son mas los que conciben a la ciudad como generadora

de riqueza, creadora de empleo e impulsora del cambio social, lo cual se supone




que permitira a los paises en desarrollo integrarse en la corriente globalizadora del

comercio y la politica mundiales.

Resulta sugerente sefalar que de las dieciocho urbes mas pobladas del
mundo en 2000, cuatro se localizaban en América Latina:

México D.F. con 18.1 millones.

e Sao Paulo, 17.8 millones.
e Buenos Aires, 12.6 millones.

e Rio de Janeiro, 10.6 millones.

También es ilustrativo el hecho de que en 1995 casi el 30% de la poblacién
total y el 40% de la poblacion urbana América Latina se concentraba en ciudades

de mas de un millén de habitantes (Iglesias, 1992, p. 113-115).

2. La hegemonia del sector informal

La esperanza mas tangible de soluciones inmediatas a los problemas del
habitat popular en Latinoamérica, se sustenta en lo que Octavio Paz llamaba
“tercera sociedad”, o lo que Carlos Monsivais calificaba como “movilizacion social

permanente”.

El llamado sector informal es pieza clave en la construccion de viviendas en
América Latina. Sin su aportacién mayoritaria y sostenida, la situacién seria muy

distinta y sin duda, aun peor.

La informalidad supone participacion y organizacion, entendidas hoy en
Latinoamérica de formas diferentes a como fue vista bajo los gobiernos dictatoriales.

Hoy, en dia los procesos de urbanizacion que se generan en sector informal,

asumen que el sector poblador lo convierte en protagonista de su propio cambio.




El sector informal de la vivienda y sus materiales, es el gran motor del sector

formal al que siempre alimenta. Sin embargo, es necesario dar mayor participacion
a las organizaciones no gubernamentales que a la sociedad misma como una
respuesta para sobrevivir en el contexto de la miseria y la pobreza que hoy aqueja
a América Latina (Soza, 1996, p. 22-24).

3. La pobreza y la inequidad se instalan en la ciudad
En la mayoria de las regiones de Latinoamérica, la proporcion de hogares
pobres es hoy mas alta que en los afos setenta. En los primeros afos de los

noventa algunos paises lograron disminuir sus indices de pobreza.

Por otra parte, el cambio del panorama de pobreza predominantemente rural
que se dio hasta comienzos de los ochenta en América Latina, generd una mayoria
de pobres urbanos, convierte a la ciudad en el principal escenario de la pobreza.
Las desigualdades entre ricos y pobres para acceder a una mejor calidad de vida y

mayores oportunidades, se acrecientan a causa de la distribucion del ingreso.

Las insuficiencias y carencias en materia de infraestructura, agravadas por la
drastica reduccion de la inversién publica durante las dos ultimas décadas,
constituyen un factor que no sélo limita seriamente la capacidad competitiva de la
region sino que repercute muy desfavorablemente la vida en las ciudades (Soza,
1996, p. 35-38).

4. El descontrolado incremento del déficit de vivienda

La Comisién Econdmica para América Latina, cifr6 el déficit habitacional del
Ameérica Latina en 25,7 millones de acciones de rehabilitacion imprescindibles para
mantener en uso el stock de viviendas y en 27,9 millones, el numero de nuevas

viviendas necesarias, déficit propiamente dicho.

Adoptando una media de cinco personas por alojamiento, se llega a la

conclusion de que 130 millones de latinoamericanos habitan en alojamientos




precarios, y que 140 millones carecen de vivienda. Un total de 270 millones de

latinoamericanos mal alojados o sin alojamiento, es un pesado lastre y un invariante,
que, con mayor o menor gravedad, se manifiesta en todos los paises de

Latinoamérica.

El déficit habitacional, cuantitativo y cualitativo, afecta a mas de la mitad de
los hogares latinoamericanos. Para absorberlo seria necesario construir o mejorar
53,6 millones de unidades. Al iniciarse el milenio, 25 millones de viviendas carecen
de agua potable y un tercio del parque habitacional urbano no dispone de sistema

de evacuacion de excretas.

Este cuadro de carencias se agudiza ya que el numero de hogares aumenta
a mayor ritmo que el del crecimiento demografico, como consecuencia de que las
nuevas familias urbanas tienden a ser mas diversificadas y reducidas (Arteaga,
1985, p. 79).

5. El reto impostergable de la mejora de barrios precarios

Durante el ultimo quinquenio, las acciones de consolidacién y mejora de
tugurios y barrios precarios han crecido de forma considerable, en gran parte,
impulsadas por la participacion ciudadana acompafada de organizaciones no

gubernamentales con financiacion externa.

El mejoramiento barrial y la consolidacién de lo construido en condiciones de
extrema necesidad, son asignaturas pendientes del habitat en América Latina y

retos inaplazables para la agenda del siglo XXI de los gobiernos democraticos

nacionales, regionales y/o municipales.




< L taiimSe sy R S L g L S e
Figura 29. Vivienda vertical en América Latina como medio para frenar la explosion demografica.
Fuente: Armando Larios V. (2018).
La busqueda de ciudades equilibradas significa que se hace necesario contar
con un modelo abstracto de éstas antes de comenzar a construir teniendo una
mirada geografica que considere la conservacion de los recursos naturales como

otro elemento de la infraestructura basica y que evite desperdiciar una gota de agua.

Por lo que antes de empezar a construir habria que detectar los puntos
geograficos en los que las dos infraestructuras: la gris, los edificios y el desgaste
del transporte; por otra parte la verde, los rios y arboles que se conecten sin
destrozarse, puntos donde podamos construir y densificar, que sean sostenibles

geograficamente (Fuentes, 1992, p. 24-27).

Es por ello que se sugiere optar por la vivienda vertical para contrarrestar la
explosion demografica, mas estos edificios tendrian que formar parte de una idea o
una imagen de ciudad, a través de la cual, se logre que no se sobre abuso de los
recursos y si se hiciera, que seria conveniente no comprometer los recursos

naturales y el paisaje.

Por lo cual, necesario que las nuevas generaciones de arquitectos y

urbanistas aprendan y crezcan con este nuevo paradigma de ciudad, el que pone a




la naturaleza como punto fundamental para el sostenimiento de las urbes y el

bienestar de la poblacion.

1.4.4. Vivienda vertical en México

Se supone que los primeros pobladores llegaron al continente americano,
provenientes de Asia, por el Estrecho de Bering y pasaron por un puente formado
durante las glaciaciones. Segun los expertos, esto pudo haber sucedido hace entre

40,000 y 25,000 afos aproximadamente.

De acuerdo con los descubrimientos realizados, el hombre bajoé de norte a
sur del continente, por un corredor libre de hielo, al occidente de las montafias
Rocallosas. Cazador y recolector, venia siguiendo a los animales que eran la base

de su subsistencia y buscando zonas de clima benigno.

Su vida era una continua lucha con los elementos naturales y se alimentaba
de la caza mayor, que le proporcionaba carne, pieles y grasas, asi como de la

recoleccion de frutos silvestres y también de pequefios animales salvajes.

Sus herramientas liticas o de piedra las obtenian por percusion, es decir,
golpeando las piedras unas contra otras para sacar de ellas nédulos y lascas. Con
los primeros, amarrados a ramas de arbol, hacia sus marros y martillos o hachas, y

de las segundas obtenia navajas y flechas, que afilaba por medio de frotacion.

Es muy significativo que los tipos de flechas encontrados en Asia sean los
mismos hallados en América, y siguiendo su recorrido por todo el Continente se van
comprobando las fechas de avance, por medio del carbono 14, con el cual se mide
la pérdida de radioactividad con un margen de error aceptable (Pifia Dreinhofer,
2013, p. 8).

A partir del afo 900 de nuestra era surgen los primeros desarrollos

posclasicos. Esta es una época de guerra y destruccion.




Al final de este Horizonte Posclasico (1325 d.C.) es cuando surge el gran

imperio mexica que encontraran los espanoles en pleno apogeo en 1519, area
cultural muy extensa, en la que florecié un gran numero de centros de desarrollo

que se presentan, en forma generalizada, con las siguientes caracteristicas:

1. Una elaborada jerarquia religiosa, integrada muy de cerca al sistema
politico central formalizado.

. Una cosmologia fatalista.

. Sacrificios humanos.

. El'juego de pelota.

. El calendario.

. Mercados periddicos.

. Comercio institucionalizado.

. La agricultura hidraulica.
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. El urbanismo.

Caracteristica muy importante de Mesoamérica es la de presentar una

estabilidad notable desde sus origenes hasta la Conquista.

En estos términos, la agricultura, la hidraulica y el urbanismo van ligados con

la civilizacion.

Asi, se podria decir también que las grandes expresiones culturales como la

arquitectura y las artes y los oficios, no pueden ser entendidas ni estudiadas sino a

partir de la cultura mesoamericana en su integridad.
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Figura 30. Mapa de Mesoamérica. Fuente: Pedro A. Ornelas (2015).

El area de Mesoamérica se ha dividido en seis grandes regiones, y presenta
caracteres distintivos que se revelan en su arquitectura, que es una de las
manifestaciones humanas mas importantes y en la que se encuentran claramente
expresados los anhelos religiosos, la organizacién sociopolitica y los sellos que le
imponen las condiciones geograficas climaticas, asi como los materiales, que

imprimen caracter y personalidad a la arquitectura (Pifia Dreinhofer, 2013, p. 11-12).

Figura 31. Palacio de Moctezuma en el Cédice Mendocino. Fuente: Raul Garcia Chavez (2013).




Tanto en la Mesoamérica prehispanica como en los pueblos indigenas

actuales, las familias se definen por medio de sus casas fisicas, animadas por
rituales de consagracién y comunion. Se definen también por sus actividades
laborales dentro del grupo doméstico y por las relaciones cooperativas y

comunitarias entre grupos.

Por lo tanto, la arqueologia de la casa y de la vida cotidiana ayuda a
comprender la variabilidad entre familias e individuos respecto a su género, edad,
subsistencia, ocupacion, estatus, redes sociales y creencias fundamentales, en fin,

la base de la sociedad y de la historia (Carballo, 2016, p. 30).

Al ser la expresion fisica y material de los grupos domésticos, la casa
representa un referente esencial para clasificar las creencias y practicas que
constituyen las sociedades humanas. Los pueblos prehispanicos de Mesoamérica
se organizaron en una amplia gama de unidades domésticas, y sus habitaciones
abarcaron desde las modestas agrupaciones de jacales rodeando un patio central,
hasta los grandes conjuntos departamentales construidos por los teotihuacanos y

los lujosos palacios de los gobernantes mayas y mexicas.

El estudio arqueolégico de tales espacios residenciales permite un
reconocimiento de la cotidianidad que caracterizé a la mayoria de las interacciones
sociales dentro de las comunidades mesoamericanas y formé la base de sus
relaciones econdémicas, politicas y rituales. Los arquedlogos evaluan los restos de
las unidades domésticas en relacidon con las fuentes etnohistoricas y etnograficas,

las cuales iluminan aspectos de la organizacion social.

Uno de los aspectos comunes en cuanto a la organizacién doméstica en
Mesoamérica es la manera en la que los hogares se designan linguisticamente en

términos de una asociacion espacial de individuos, los cuales comparten un entorno

construido.




Las casas mesoamericanas tipicas se encuentran alrededor de un patio

central u otro espacio abierto, dentro del cual se realiza una gran cantidad de
actividades domésticas. Los grupos domésticos se identifican fuertemente con
estos espacios compartidos, lo cual se refleja en términos de afiliacion en nahuatl
(cemithualtin, “las personas de un patio”) y en otomi (datak’amawathi, “estar juntos
en el patio”). Muchos aspectos de la vida doméstica prehispanica fueron llevados a
cabo en publico, o dentro de entornos semiprivados, como son los solares (Carballo,
2016, p. 31-33).

Aunque habia excepciones, como las ciudades densamente pobladas, cuyos
habitantes construyeron recintos amurallados para mantener un grado de
privacidad. Tal fue el caso en Teotihuacan, donde los llamados conjuntos
departamentales representan una de las clases de viviendas de la gente comun de

mayor tamafno en tiempos preindustriales.

Figura 32. Calle de los muertos, Teotihuacan, Estado de México. Fuente: Marco Antonio Pacheco
(2013).

Otros tipos de espacios domeésticos son las terrazas habitacionales y
agricolas, como los sistemas lama-bordo en la Mixteca, que implicaban la

cooperacion multifamiliar para su construccion y mantenimiento.




Figura 33. Arquitectura de Tenochtitlan, México. Fuente: Ricardo Moreno Palomino (2010).

El tamafio de las casas, su grado de elaboracion y los materiales usados en
la construccidn generalmente son buenos indices del estatus social de los
ocupantes, especialmente en tiempos preindustriales, cuando la posibilidad de
requerir de mano de obra para construir casas elaboradas representaba una

expresion auténtica del poder del grupo doméstico.

El Cdodice Florentino muestra los diferentes tipos de casas del Altiplano
Central, con una jerarquia expresada en los materiales utilizados para construirlas,
como bajareque, madera, adobe, piedra sin alteracion y piedra labrada y acabado
con un estuco de cal. Las familias de alto estatus tendian a ocupar residencias mas
grandes y mas elevadas, lo que refleja tanto el aumento de su capacidad de
movilizacion laboral como su mayor numero de miembros, debido a la tendencia a
la poligamia entre la elite y a su base de recursos mas abundantes. Las
decoraciones externas, como esculturas, almenas y motivos pintados, también

sirvieron como sefales del estatus de la familia (Carballo, 2016, p. 34-35).

Los nobles y gobernantes ocuparon palacios, los cuales se pueden definir no

sblo por su tamafo y elaboracién sino también por su multifuncionalidad. Las




relaciones politicas, como el clientelismo y la diplomacia, se negociaron dentro de

patios interiores de un tamafo suficientemente grande para consejos que incluian
decenas de individuos, o también en cuartos con bancos para los gobernantes,

colocados en posicion elevada en relacion con sus huéspedes.

Durante la época prehispanica existio variabilidad en la centralidad de los
palacios en comparacion con otros tipos de arquitectura civico-ceremonial, como
los templos, las plazas, los mercados, las avenidas y los juegos de pelota. En las
ciudades y los pueblos, el palacio sobresalia en relacion con aquellas obras
publicas; la organizacion politica solia ser mas excluyente, enfocada en los reyes y
su corte, en contraste con sistemas mas inclusivos, con mayor participacion de

consejos de gobierno (Carballo, 2016, p. 36).

Se podria decir, que las primeras manifestaciones de vivienda en México se
dieron a la llegada de los espafioles en el siglo XVI, de modo que los de menos
recursos y los criollos vivian en casas que se denominaban vecindades, las cuales
consistian en un estilo europeo, que contaba con un patio central y casas alrededor

del mismo (iiarquitectos, 2010).

|

Figura 34. Arquitectura del siglo XIX en México. Fuente: Miguel A. Gaona Sauco (2014).




Se trata de un siglo, con una arquitectura enfocada en gran medida a los

conjuntos conventuales de estilo plateresco. Pero es a finales del siglo XVI que en
la Nueva Espafia se dio el estilo arquitectdnico herreriano, con fachadas sencillas,
uso de pilastras estriadas de estilo clasico y arcos de medio punto (Vega Amado,
1989, p. 85).

Otro modelo de vivienda, fueron las llamadas casas solas, construidas en las
urbes para albergar en un solo lote a varias familias las cuales tenian negocios como
talleres, tiendas de abarrotes, y otros negocios, todos dentro del mismo lugar. Con
la implementacioén de la Revolucién industrial se favorecié la migracién del campo a
la ciudad, lo cual obligé al gobierno a decretar en el afio del 1958 la ley de

fraccionamientos, para regular la construccion (iiarquitectos, 2010).

Uno de los arquitectos de mayor renombre por la gran cantidad de obras
disefiadas (136 aproximadamente), son las que corresponden a Mario Pani (1911-
1993), quien fue arquitecto y urbanista de origen mexicano, promotor del
funcionalismo y del estilo internacional, que buscé promover las ideas de Le

Corbusier en México (Larrosa, 1985, p. 145).

Figura 35. Multifamiliar Juarez, Ciudad de México en 1984. Fuente: Manuel Larrosa (1985).




El concepto tradicional de la vivienda mexicana se modificé para dar paso al

modelo de edificacion habitacional la cual contenia areas verdes, servidumbre entre
otros elementos. Con el tiempo la configuracion espacial se caracterizé por casas

unifamiliares en un solo nivel sembradas en lotes de promedio de 120 m?.

En la década de los setentas, se implementé una politica de apoyo a la
vivienda por parte del sector publico, creando y fortaleciendo las instituciones
nacionales y estatales dirigidas a financiar y construir viviendas de interés social en
zonas urbanas. A partir de 1975 se construyeron los primeros conjuntos
habitacionales multifamiliares en régimen de condominio promovidos

principalmente por el INFONAVIT (iiarquitectos, 2010).

En el afio 1979 se decretd el reglamento de construccion de inmuebles en
condominio, con la finalidad de ofertar suelo urbano las personas de bajos recursos
econdémicos. Pero en 1982, se adecuo la Ley de Fraccionamientos, la cual permitid

crear la construccion de fraccionamientos sociales progresivos.

Todas estas reformas formuladas a la Constitucion de la Republica Mexicana
en el afo de 1976, generaron en 1983, el decreto de la primera Ley General de
Asentamientos Humanos, la cual estableci6 una clasificacion para los

fraccionamientos habitacionales con base en la tipologia siguiente:

a) Social progresivo, con obras de urbanizacibn y equipamiento

progresivas.

b) Habitacién popular con obras de urbanizacién y equipamiento terminales.

c) Habitacién residencial con obras de urbanizacion y equipamiento

terminadas.




d) Habitacion campestre con obras de urbanizaciéon y equipamiento

terminadas (iiarquitectos, 2010).

En la década de los ochentas, los programas de vivienda, principalmente los
de interés social, fueron financiados por las instituciones como el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) y el Fondo de la
Vivienda del ISSSTE (FOVISSTE), generando asi, la configuraciéon de espacios

multifamiliares en régimen de condominio principalmente de tipo vertical.

Cabe senalar que a pesar del esfuerzo del sector publico y privado por
generar mayor oferta en vivienda ordenada, los asentamientos irregulares crecieron
en la mayoria de los centros urbanos existentes en ese momento (iiarquitectos,
2010).

Con el tiempo en 1992 se lleva a cabo la modificacion de la Politica Nacional
de Vivienda, y se da el paso de un gobierno que promovia un estado financiero-
constructor, a uno exclusivamente financiero, responsabilizando al sector privado y

social sobre la generacion y construccion de vivienda.

Al siguiente afo se decreta la segunda ley general de asentamientos

humanos, la cual los tipifica como sigue:

a) Social progresivo, con obras de urbanizacion y equipamiento

progresivas.

b) Habitacidn popular con obras de urbanizacién y equipamiento terminales.

c) Habitacién residencial con obras de urbanizacion y equipamiento

terminadas.




d) Habitacion campestre con obras de urbanizacion y equipamiento

terminadas.

Sin embargo, hoy dia le corresponde al Instituto Mexicano del Seguro Social
(IMSS) y luego al INFONAVIT, les corresponde ser los precursores de la
construccion del condominio popular en el pais, primordialmente de clase media y

baja y también para las familias de los trabajadores (iiarquitectos, 2010).

Debido a la sobrepoblacion cada vez se genera escasez de suelo en México.
De modo que las estimaciones difundidas el afio pasado por la Organizacion de las
Naciones Unidas (ONU), en 2050 se especta que mas de 163 millones de personas
viviran en territorio mexicano. Considerada la cuarta ciudad mas habitada a nivel
mundial, para 2030 la poblacién en la Ciudad de México ha sido calculada en mas

23 millones de personas (Molet, 2016).

A partir de este escenario es como el modelo de desarrollo urbano de la
vivienda vertical se presenta como una opcion viable y necesaria para la nacién
mexicana, ya que se trata de una alternativa que busca impulsar el desarrollo
urbano regulado mediante la concentraciéon de la poblacion en espacios mas
reducidos, logrando facilitar la prestacion de servicios basicos y propiciando incluso,
el ahorro al gasto publico pues los gobiernos locales y regionales registraban
menores costos en infraestructura (Organizacion para la Cooperacion y el

Desarrollo Econémicos, 2015, p. 3).

La vivienda vertical se dibuja como un componente vital en la busqueda de
un crecimiento urbano mas ordenado pues favorece la sustentabilidad en distintas
vertientes: ecologica, econdmica y social al tiempo que optimiza los espacios y usos
de suelo.

Mirando el caso particular de México y el desarrollo de la vivienda vertical se

puede encontrar que para el Gobierno Federal es una prioridad dentro de su Plan




Nacional de Vivienda 2014, al punto de comenzar a subsidiar su adquisicion y

construccion, enfocandose a la vivienda vertical del segmento social y medio.

En sus planes verticales el gobierno busca acercar los centros laborales a las
areas residenciales. Por lo que hoy, la vivienda vertical continua reinventandose y
busca elevar el nivel de vida de los habitantes. De modo que las ventajas de la
vivienda vertical se clasifican en tres categorias principales, las cuales son:

ubicacién, amenidades y servicios (Molet, 2016).

En México, los rascacielos son considerados, actualmente, como una
solucion al descontrolado crecimiento demografico en las zonas urbanas de los
estados desarrollados o subdesarrollados, pues la expansion de las megas

ciudades ha provocado una escasez en tierras.

Asimismo, el crecimiento vertical es parte importante para la sustentabilidad,
por lo que los nuevos edificios cuentan con tecnologia que les permite minimizar el
uso de recursos de manera sustancial, y que, en el futuro, generaran su propia

energia a partir de recursos renovables.

El arquitecto espafiol Eloy Celaya, una de las mentes maestras que estuvo
detras del proyecto de la Torre Bidnica en Espafia, menciona que, después del 11
de septiembre, el rol de los rascacielos, ha sido colocado en, aseverando que las
torres tienen que dejar de ser lo que han sido: grandes monstruos destinados a

oficinas o bien a hoteles principalmente buscando darles un uso mixto.

En México, la arquitectura vertical apenas ve un ligero auge, en especial bajo
la tendencia de la sustentabilidad. Ya que en los afos recientes ha sido evidente el

crecimiento horizontal, en conjunto con la explosién demografica, lo cual ha

significado un uso desmedido de recursos y servicios.




Por lo anterior, el crecimiento vertical aparece como una alternativa para

optimizar el espacio y reducir el radio de accion en el que una persona puede cubrir

sus necesidades, incluso sin el uso del automovil.

Para 2010, el crecimiento vertical fue avalado por las autoridades de la
Ciudad de México, la metrépoli mas poblada de la Republica Mexicana, por lo que
se espera que, con esta medida, los habitantes de la capital puedan disfrutar de un
mejor aprovechamiento de la infraestructura existente para que existan mas areas

verdes y mejores servicios. Es decir, menos extension y mayor vivienda de altura.

Segun el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) 2015, el valor
acumulado por la produccién de vivienda en el pais ha disminuido a cerca de 35,
500, 00 unidades (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, 2015).
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Figura 36. Descenso en la produccién de vivienda. Fuente: INEGI (2015).

Otro dato aportado por el INEGI respecto a los hogares familiares por tipo

sefiala una mayoria de hogares nucleares, con un porcentaje del 71.8 (Instituto

Nacional de Estadistica y Geografia, 2015).




Hogar compuesto: 2.3%

Hogar ampliado: 25.9%

Hogar nuclear: 71.8%

Figura 37. Porcentaje de hogares familiares por tipo. Fuente: INEGI (2015).

Tomado de este mismo sitio se muestra una grafica que arroja los
porcentajes de hogares familiares por estado y de hogares unifamiliares también
por estado, mostrando que en México se cuenta mas con hogares nucleares,
seguidos de hogares de tipo ampliado, para finalizar con un bajo porcentaje de
hogares de tipo compuesto (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, 2015).
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Figura 38. Porcentaje de hogares familiares por estado. Fuente: INEGI (2015).
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Figura 39. Porcentaje de hogares unifamiliares por estado. Fuente: INEGI (2015).
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Otro dato que comparte INEGI, es el numero de personas que en promedio
residen habitualmente en un hogar por entidad federativa o estado, detacando que
en Michoacan el promedio de personas por casa habitacidon es de entre 3-4

personas (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, 2015).
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Figura 40. Porcentaje de personas por hogares en cada estado. Fuente: INEGI (2015).




Los hogares censables de acuerdo al INEGI se ven reflejados en la siguiente

grafica teniendo un incremento notorio hasta alcanzar un puntaje de 31, 949, 709
hogares (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, 2015).
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Figura 41. Porcentaje de personas por hogares en cada estado. Fuente: INEGI (2015).
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Lo anterior indica que en México la vivienda vertical, en las diferentes
entidades federativas de la Republica, ha ido en aumento, impulsada por las
politicas publicas de vivienda y por el interés de los particulares, a fin de vender mas

€en poco espacio.

Inclusive no son pocos los promotores de la vivienda vertical como estrategia
de redensificacion de las grandes ciudades mexicanas, como alternativa de

aprovechamiento de recursos y como alternativa de reduccion de costos de

inversion para la vivienda del tipo de interés social.
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Capitulo II: Analisis del caso Conjunto Habitacional Campestre del Vergel

2.1. Metodologia de analisis

Para la realizacion del presente analisis se hace una presentacion de la
ciudad la localizacion de la ciudad de Morelia. Ademas, se plantea una visita in situ,
al Conjunto Habitacional Campestre del Vergel de la ciudad de Morelia, en donde
se hablara con algunos de los habitantes del lugar a fin de identificar el estado actual
de las condiciones de vivienda, para contrastar los datos obtenidos con los arrojados
por el INEGI.

El Circuito que se elegido, para la recopilacion de informacién se le denomina
La Berenjena y se analizé especificamente el edificio 46 del mismo conjunto
habitacional. Cabe senalar que fue de gran ayuda la colaboraciéon del vigilante
Antonio Ramos Paredes que permitié el acceso al lugar y que dio oportunidad para
entrar en contacto con algunos de los vecinos, ademas de compartir datos de las

viviendas ocupadas a través del control de pagos de seguridad y mantenimiento.

Figura 42. Vista de frente del edificio 46 del Circuito La Berenjena del Conjunto Habitacional
Campestre del Vergel aérea de planta a inicios del conjunto habitacional Campestre del Vergel,
Morelia. Fuente: Elaboracion propia (2018).




Parte del analisis se hace a través de un testigo fotografico que sirve para

sustentar las aportaciones de los entrevistados a través de una encuesta de seis

reactivos, que se deben contestar de forma anénima.

Ademas, se aplicé una encuesta andnima a los habitantes del edificio 46 del
conjunto habitacional Campestre del Vergel. La encuesta se disefié con preguntas
con respuestas cerradas y tomaba un tiempo de aplicacion total de apenas cinco
minutos por encuestado. Las respuestas cerradas permiten graficar los resultados
y obtener conclusiones medibles.

2.2. Localizacion de la ciudad de Morelia

La ciudad de Morelia, es la capital del estado de Michoacan. Actualmente se
localiza en la regién norte de dicho estado. Se encuentra entre las coordenadas 19°
42’ 10” latitud norte y entre 101° 11’ 32” longitud oeste (H. Ayuntamiento de Morelia
2015-2018, 2015).

Territorialmente sus limites se ubican de la siguiente manera:

e En la zona norte colinda con los municipios de Tarimbaro, Chucandiro y

Huaniqueo.

e En la zona este colinda con los municipios de Charo y Tzitzio.

e En la zona sur colinda con los municipios de Villa Madero y Acuitzio.

e En la zona oeste colinda con los municipios de Lagunillas, Coeneo,

Tzintzuntzan y Quiroga.

Es importante destacar que Morelia se encuentra situado a una altura

promedio de 1,921 metros sobre el nivel del mar Morelia es la ciudad mas poblada




y extensa del estado de Michoacan y por lo mismo se destaca como un punto clave

en el desarrollo social, econémico, cultural y politico en México (Municipios, 2018).

Figura 43. Macrolocalizacion de la ciudad de Morelia. Fuente: INEGI (2015).
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Figura 44. Microlocalizacién de la ciudad de Morelia. Fuente: Google Maps (2018).




El municipio de Morelia cuenta con 12 tenencias, las cuales paulatinamente
debido al crecimiento de desarrollos habitacionales se estan integrando como parte

de la mancha urbana.
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Figura 45. Mapa de las tenencias de Morelia. Fuente: Secretaria de Turismo Municipal (2015).

2.3. Localizacion de la vivienda vertical en la ciudad de Morelia
La vivienda vertical en Morelia tiene poca presencia, apenas se encuentran
algunos edificios verticales, pero son mas de uso comercial, como torres financieras

tales como:

e Edificio Géminis.

e Hoteles.

e Torres financieras.
e Torres comerciales.
o Estacionamientos.

e Hospitales.

e Otros.




Figura 46. Altozano Morelia. Fuente: Raul Diaz (2015).

Algunas de las edificaciones de vivienda vertical son las desarrolladas en:

e Altozano (vivienda vertical de gran nivel econémico).
e Conjunto habitacional Campestre del Vergel.

e Colonia Justo Mendoza.

e Colonia Prados Verdes.

e Colonia Lépez Mateos.

e Colonia Fidel Velazquez.

¢ Conjunto habitacional Villas del Pedregal.

e Conjunto habitacional Campo Nubes.

e Conjunto habitacional Paseo Cibeles.

e Oftros.

Sin embargo, a pesar de que el Instituto Municipal de Planeacion (Implan) ha
buscado incentivar la construccion de vivienda vertical al requerir este modelo de
construccion menor uso de la reserva territorial disponible, aun se analizan espacios
susceptibles de albergar desarrollos habitacionales con estas caracteristicas en

Morelia debido a distintos factores y debido a que gran parte de la poblacién estan

acostumbrado a tener sus terrenos propios y a desarrollar otros modelos de vivienda




acordes a sus gustos y necesidades, personales y familiares y en sintonia con su
nivel de ingreso econdémico.
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Figura 47. Vivienda vertical en Morelia al afio 2018. Fuente: Elaboracion propia (2018)

Figura 48. Conjunto habitacional Campo Nubes en Morelia. Fuente: Elaboracién propia (2018).




Derivado de la lejania de los desarrollos y de que no hay lineas de transporte

suficientes, existen alrededor de tres mil viviendas abandonadas en Michoacan.
Ante esto, el Instituto del Fondo Nacional para la Vivienda a los Trabajadores

(Infonavit) insiste entre los desarrolladores la oferta de vivienda vertical.

Otro de los factores que contribuyen al abandono de vivienda es el descenso
de la reserva territorial, ademas de que el adquirir una vivienda vertical representa
un costo mas accesible en comparacion con la horizontal. Infonavit pretende
regresar a esta modalidad con la cual inicid, de ahi que se buscara revertir las
estadisticas que actualmente ubican la vivienda horizontal en un 70-30, en

comparacion con la vertical.

El esquema de vivienda vertical promueve el desarrollo de vivienda mejor
ubicada en zonas con acceso a equipamiento y servicios de transporte, educacion,
salud y empleo, ademas de mayor acceso a subsidios. De modo que en Morelia y
en otras entidades del estado de Michoacan hay muy buena respuesta por parte de
los presidentes municipales para no permitir desarrollos urbanos en expansion
(Florian Arriaga, 2013).

Segun datos de INEGI Michoacan tiene una densidad poblacional de 78.2%.
La unidad de media para este calculo es de numero de habitantes por kildmetro
cuadrado, segun la Encuesta intercensal 2015 (Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, 2015). Lo que significa que no se ha aprovechado al maximo y por lo

mismo sigue vigente el modelo de desarrollo de vivienda de expansion.

Es por esto que los datos invitan a reconsiderar la promocion de la vivienda
vertical como alternativa urbana para la capital michoacana, la cual denota una

sintomatologia, cada vez mas aguda, a ejemplo de las grandes ciudades del pais.

Pero la pregunta, sigue estando en el aire:




¢, Cudles son los elementos minimos necesarios, que harian que la vivienda

vertical sea un caso de éxito?, ya que si bien es cierto, no todos los edificios
construidos, bajo el modelo de vivienda vertical en Morelia, son casos de éxito, ya
que algunos de los edificios se muestran abandonados, especialmente los que
estan fuera del anillo periférico de la ciudad (Nieves Aguilar, 2017).

2.4. Antecedentes del Conjunto Habitacional Campestre del Vergel

La unidad habitacional Campestre del Vergel se localiza en el municipio de
Morelia, donde predomina el clima templado de humedad media, con una
temperatura media anual es de 14° C a 18° C, y una maxima de 38° C. Su cédigo
postal es 58195 y su clave lada es 443. Originalmente los predios se utilizaban para
uso agricola, pero con el tiempo, la mancha urbana fue creciendo y se convirtieron

en una oportunidad de venta a modo de desarrollos urbanos.

La oferta de venta, proponia los siguientes beneficios, se encuentran
ubicados a 5 minutos del libramiento. Se trata de un conjunto habitacional privado
con caseta de vigilancia las 24 horas. Los departamentos cuentan con dos
habitaciones cada uno, con closet, sala, comedor, cocina, area de lavado, area de
juego y un lugar de estacionamiento, con cisterna de 5000 litros.

Segun datos recabados, del oficio de resolucion, con fecha del 1 de agosto
de 2002, se deja en claro que se inicio la solicitud, por parte del delegado fiduciario
de BBVA BANCOMER SERVICIOS S.A., (institucion de banca multiple, grupo
financiero, direccién fiduciaria) y del presidente y secretario del Comité Técnico del
Fideicomiso, para la autorizacion del establecimiento del Conjunto Habitacional Tipo
Popular, bajo el Régimen de Propiedad en Condominio, denominado “Campestre
del Vergel” en su primera etapa, ubicado en tres predios del Ejido de “San José del

Cerrito”, localizados al suroeste de la ciudad de Morelia.

Segun la documentacién de la gestidn, el solicitante cumplié con el proceso

de la fusion de predios y acredité satisfactoriamente que estaba al corriente con el
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pago del impuesto predial y que cumplié con las verificaciones de congruencia de

los dictamenes de uso de suelo pertenecientes al conjunto habitacional referido,
como lo senald la Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente del Gobierno del
Estado.

El 18 de febrero de 2004 se autorizé la manifestacion de impacto ambiental
a favor de los gestores y representantes legales de la empresa fiduciaria BBVA
BANCOMER, Servicios S.A. y se expidio la factibilidad para el suministro de energia
eléctrica por parte de la Comisién Federal de Electricidad con fecha de 2 diciembre
de 2003 con linea de media tension y transformadores, lineas de baja tensién por
medio de acometidas subterraneas para brindar el servicio de electrificacion del

desarrollo habitacional Campestre del Vergel.

En agosto de 2004 se autorizé por parte del H. Ayuntamiento de Morelia el
alumbrado publico y el 27 de octubre de 2004 se aprobé la red de alcantarillado
sanitario y red de agua potable. Por su parte la Direccién de Proteccion Civil y
Bomberos Municipales declaré que el predio se encuentra ubicado en una zona de
riesgo de inundacion medio bajo, por lo cual se recomendd la nivelacion y desplante

de vialidades.

Con fecha del 8 de noviembre de 2004 se aprobd la nomenclatura para el
Conjunto Habitacional Campestre del Vergel y para sus vialidades con los siguientes

nombres:

e Calle del Tule

e Circuito la Acelga

e Circuito la Alcachofa
e Circuito la Alubia

e Circuito la Calabaza

e Circuito la Espinaca

e Circuito la Berenjena




e Avenida del Roble

e Circuito el Hinojo

e Circuito el Guisante
e Avenida del Laurel

e Calle del Capulin

e Avenida Jardines

e Calle de las Yucas

e Calle del Apio

e Calle de la Col

e Calle de la Haba

e Calle de la Solla

e Calle de la Remolacha
e Calle de los Ajos

e Calle del Maiz

e Calle de los Tomates

e Calle de los Pimientos

También se cumplié con el requisito de escrituracion de las areas de
donacién segun lo dispuesto en el articulo 212 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado.

Por lo que se procedié a la autorizacion para la construcciéon de 320
departamentos en una distribucion de 5 niveles y 194 viviendas de 2 tipo duplex,
con una superficie de 49, 866.15 m2. En la siguiente figura se pone de manifiesto

en color rojo la superficie indicada, en color azul turquesa la sefializacién de los

edificios y en color amarillo, la sefializacién de viviendas tipo duplex.




Figura 49. Conjunto habitacional Campestre del Vergel con sefializacion entre casas duplex y

condominios. Fuente: Elaboracién propia (2018).

El desarrollo se ejecutd en un plazo de 24 meses, a cargo de las empresas
BBVA Bancomer Servicios S.A., PYCOM, S.A. de C.V. y la Promotora Inmobiliaria
PAME, S.A. de C.V. Los servicios que se ofrecian a los compradores eran los
siguientes:

a) Abastecimiento permanente de agua potable con sistema de cloracion y

tomas domiciliarias.

b) Sistema de alcantarillado sanitario para la evacuacion de aguas negras y

residuales con descargas domiciliarias.

c) Sistema de alcantarillado pluvial.

d) Banquetas y guarniciones de concreto hidraulico.




e) Pavimento en arroyo de vialidades externas a base de carpeta asfaltica y

en zonas para cajones de estacionamiento de los edificios a base de adoquin

de concreto.

f) Redes de energia eléctrica y alumbrado publico.

g) Placas de nomenclatura en esquinas de calles.

h) Sistema de tratamiento de aguas negras.

i) Rampas de acceso para personas discapacitadas en cada esquina de

manzana.

j) EI Promovente se compromete al cercado perimetral con malla ciclénica de
puas, ademas de forestarlas con flora propia de la regidn, evitando la
introduccion de plantas exéticas y aquellas que representan peligro para la
poblacion.

Este conjunto habitacional esta compuesto por edificios de cinco niveles
construidos en una superficie de 56.28m2. Cada nivel cuenta con cuatro
departamentos de 225.12m?.

Debido a que las condiciones del suelo presentaban una baja resistencia al
corte y alta compresibilidad, las alternativas de cimentacion profunda debieron ser

desechadas por criterios de costo (Pilotec, 2006).

Ante esta condicion, se optd por la utilizacién de losa de cimentaciones

superficial rigidizada con contratrabes, colocadas sobre una capa de reparto de

suelo compactado con espesor de 0.5m apoyada sobre una reticula en tresbolillo




de inclusiones rigidas de 0.4m de diametro y 7 m de longitud, espaciadas a 2 m

centro a centro (Pilotec, 2006).
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Figura 50. Perforacion de inclusiones d.e cimentacién Conjunto Habitacional Campestre del Vergel,
Morelia. Fuente: Pilotec (2006).
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También se hizo una exploracion adicional y ensayos de laboratorio, ademas
de pruebas de carga en una de las inclusiones, lo que permitio realizar un analisis
con el método de elementos finitos, para poder estimar asi las deformaciones en un
futuro (dentro de los limites aceptables), ademas de los elementos para un analisis

de interaccién suelo-estructura (Pilotec, 2006).

Por otra parte, también se realiz6 el disefio de la cimentacion de un tanque

elevado de 18m de altura y 150m? de capacidad para abastecer de agua al conjunto.

Las condiciones mas importantes a las que el tanque esta sujeto son
condiciones dinamicas, por lo anterior, después de determinar la estabilidad en
condiciones estaticas, para las cargas de servicio, se determiné la capacidad por

tension de los elementos de cimentacién ante un evento de caracteristicas

dinamicas como sismo o viento.




Figura 51. Cimentacion de edificios del Conjunto Habitacional Campestre del Vergel, Morelia.
Fuente: Pilotec (2006).

La cimentacion del tanque se resolvio con pilas de 80 cm de diametro a 9.0
m de profundidad, una por cada apoyo. Ademas, como elemento auxiliar se utilizé
el equipo de construccion de inclusiones (grua montada sobre orugas de 50
toneladas de peso), a fin de efectuar la reaccion a la carga aplicada. Para ello, se
colocé el equipo sobre el elemento a ensayar, ubicando la estructura inferior de la

grua como apoyo para la reaccion de la carga (Pilotec, 2006).

~

Figura 52. Cimentacion de tanque del Conjunto Habitacional Campestre del Vergel, Morelia.
Fuente: Pilotec (2006).




La prueba de carga se realiz6 en una inclusion que forma parte del

mejoramiento del suelo de los edificios.

[%¥ 2 L4
Figura 53. Ejecucién de pr

ueba Vd.e carga para el Conjunto Habifééional Campestre del Vergel,
Morelia. Fuente: Pilotec (2006).

La deformacion fue medida con indicadores de caratula en la cabeza del
elemento. La fuerza aplicada fue medida con el manémetro de bomba de gato
hidraulico calibrado por el Instituto Mexicano del Cemento y del Concreto a fin de

obtener medidas precisas.

Para estudiar el comportamiento de los edificios con la solucion de
cimentacion elegida se empleé un modelo tridimensional. Ademas, se utilizo el
método de los elementos finitos (MEF). Con dicho modelo, es posible conocer la

distribucion de asentamientos en la planta de cimentacion debido a las cargas

aplicadas.
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Figura 54. Medicion de la configuracion de asentamientos para el Conjunto Habitacional
Campestre del Vergel, Morelia. Fuente: Pilotec (2006).

Se observd que los asentamientos al centro de la losa de cimentacion
tuvieron un valor maximo de 18 cm, mientras que en las esquinas el asentamiento
fue de 8 cm. Los valores anteriores se encontraron dentro de los limites que indica
el RCDF para asentamientos en cimentaciones aisladas en zona de lago (Pilotec,
2006).
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Figura 55. Configuracion de asentamientos para el Conjunto Habitacional Campestre del Vergel,
Morelia. Fuente: Pilotec (2006).




También se obtuvieron los valores de mddulos de reaccion que deberan

emplearse en el disefio estructural, los cuales varian desde 116 t/m3 para las

esquinas, hasta 25 t/m3al centro.

Derivado de los andlisis efectuados, se concluyd que las inclusiones
reductoras de asentamientos trabajaron eficientemente reduciendo los movimientos

verticales de la cimentacion en 70% aproximadamente (Pilotec, 2006).

El area de cada edificio registra una medida aproximada de 230m? en planta,
dispuestos perimetralmente alrededor de areas de estacionamiento y areas
jardinadas, de acuerdo con el sembrado arquitectdnico. La via de acceso peatonal

a cada edificio es a través de una escalera.

Las plantas arquitectonicas de cada nivel de los edificios estan conformadas

de la siguiente manera:
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Figura 56. Planta arquitecténica. Fuente: Upani Inmobiliaria (2008).




Figura 57. Render de la planta arquitectonica. Fuente: Upani Inmobiliaria (2008).

e Dos recamaras y area de sala:

Figura 58. Vista de interior de departamentos del edificio 46 del Circuito La Berenjena del Conjunto
Habitacional Campestre del Vergel, sala y recamaras. Fuente: Elaboracion propia (2008).




Figura 59. Vista de interior de departamentos del edificio 46 del Circuito La Berenjena del Conjunto
Habitacional Campestre del Vergel, recamara 1. Fuente: Elaboracion propia (2008).

Figura 60. Vista de interior de departamentos del edificio 46 del Circuito La Berenjena del Conjunto
Habitacional Campestre del Vergel, recamara 2. Fuente: Elaboracion propia (2008).
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Figura 61. Vista de interior de departamentos del edificio 46 del Circuito La Berenjena del Conjunto
Habitacional Campestre del Vergel, patio de servicio. Fuente: Elaboracion propia (2008).

e Comedory cocina

Figura 62. Vista de interior de departamentos del edificio 46 del Circuito La Berenjena del Conjunto
Habitacional Campestre del Vergel, area de cocina y comedor. Fuente: Elaboracion propia (2008).




e Un bafio completo

Figura 63. Vista de interior de departamentos del edificio 46 del Circuito La Berenjena del Conjunto
Habitacional Campestre del Vergel, area de bafio. Fuente: Elaboracién propia (2008).
2.5. Andlisis de Conjunto Habitacional Campestre del Vergel
El Circuito La Berenjena, esta compuesto por 12 edificios, cada uno de ellos
es de 5 niveles, cada nivel esta compuesto por 4 departamentos cada uno, lo cual
arroja un universo de 240 departamentos en total.

La muestra qued6 conformada por los departamentos del edificio 64 del

Circuito La Berenjena, el cual estd compuesto por 20 departamentos.

Gracias a la informacion del sefior Antonio Ramos Paredes, se investigé que
los 20 departamentos estan ocupados y por los datos del registro de pago de
vigilancia y mantenimiento, se obtuvo el dato de que 230 de los departamentos

estan ocupados y que tan sélo 10 de ellos, no lo estan.




Ocupacion Habitacional

m Departamentos ocupados

M Departamentos sin ocupar

Figura 64. Ocupacion habitacional del Conjunto Habitacional Campestre del Vergel, Morelia.
Fuente: Elaboracion propia (2018).

El estado actual del Conjunto Habitacional Campestre del Vergel se describe

a continuacion.

L)

Figura 65 Ubicacién del edificio 46 Conjunto Habitacional Camestre del Vergel, Morelia. Fuente:

Google Maps (2018).




El Conjunto Habitacional Campestre del Vergel esta rodeado por terrenos
baldios, los cuales son foco de ratas y otros insectos, asi como de acumulacion de

basura. Lo anterior puede observarse en la figura 65 y 66.

Figura 66. Frente del Conjunto Habitacional Campestre del Vergel, Ciruio IaBrenjena, Morelia.
Fuente: Google Maps (2018).
A penas cruzando la calle se encuentra la entrada principal al Circuito la

Berenjena de Conjunto Habitacional Campestre del Vergel.

3
Figura 67. Entrada principal del Conjunto Habitacional Campestre del Vergel, Circuito la
Berenjena, Morelia. Fuente: Google Maps (2018).




Figura 68. Frente del Conjunto Habitacional Campestre del Vergel, Circuito la Berenjena, Morelia.
Fuente: Google Maps (2018).

También se cuenta con una pequefia zona de locales fijos, de los cuales sdlo
se encuentran ocupados cuatro. En ellos se ubica una fonda de comida rapida, una

tienda de abarrotes, una carniceria y una lavanderia. Y existe un teléfono publico.

Figura 69. Frente del Conjunto Habitacional Campestre del Vergel, Circuito la Berenjena, Morelia.
Fuente: Google Maps (2018).




El conjunto habitacional cuenta con areas verdes, arboladas a las cuales se
les da mantenimiento periddico por parte de un encargado. Cada departamento,

cuenta con un cajén de estacionamiento numerado.

Figura 70. Area de estacionamiento del Conjunto Habitacional Campestre del Vergel, Circuito la
Berenjena, Morelia. Fuente: Elaboracion propia (2018).

Figura 71. Area de estacionamiento del Conjunto Habitacional Campestre del Vergel, Circuito la
Berenjena, Morelia. Fuente: Google Maps (2018).

En la siguiente imagen puede apreciarse el pequefio patio correspondiente a
cada departamento y las tuberias para el abasto de gas LP que bajan pintadas de
amarillo por uno algunos de los muros. Como se puede ver la figura 72 también hay

areas de juegos infantiles ubicadas en las areas verdes.




Figura 72. Area de estacionamiento, patios individuales y tuberias de gas LP del Conjunto
Habitacional Campestre del Vergel, Circuito la Berenjena, Morelia. Fuente: Martin Carrillo (2017).

Los medidores de luz se encuentran en la planta baja y todos los accesos a
los edificios estan controlados por una reja. En cada edificio hay un representante

que funge también como encargado del orden de su edificio.

Figura 73. Medidores de luz y reja de acceso a edificio del Conjunto Habitacional Campestre del
Vergel, Circuito la Berenjena, Morelia. Fuente: Martin Carrillo (2017).




Al interior también se cuenta con area de alumbrado publico suficiente en

todas las areas, lo que favorece para que los vecinos hagan deporte por las noches

o simplemente caminen por las banquetas de este conjunto habitacional.

Figura 74. Medidores de luz y reja d ceso a edificio del Conjunt Haitacional Campestre del
Vergel, Circuito la Berenjena, Morelia. Fuente: Martin Carrillo (2017).

Aparecen en reventa 5 de los 10 departamentos del universo que se
encuentran vacios. En venta en esta primera etapa del Conjunto Habitacional

Campestre del vergel, Circuito La Berenjena no hay ningun departamento. Los otros

5 departamentos, no se sabe si estan en venta, o si se rentan.




El costo de la renta de los departamentos varia de acuerdo al

acondicionamiento de cada entidad y al nivel donde se encuentra ubicado el
departamento. Los departamentos de planta baja son los mas costosos. El importe
de renta va desde los $2,500-$5,000. Cuando un departamento en renta se vacia,
con frecuencia no llegan a pasar mas de 24 horas y los departamentos se vuelven

a rentar.

El nivel de inseguridad es casi nulo, ya que cuentan con vigilancia las 24

horas los 365 dias del ano.

Se tuvo la oportunidad de entrevistar a 20 personas del edificio 46 sobre seis
preguntas basicas, gracias a la mediacion del sefior Antonio Ramos Paredes,
vigilante del Circuito La Berenjena de El Conjunto Habitacional Campestre del

Vergel conforme al formato del Anexo (figura 84).

Respuestas a la Pregunta 1

0-1 ANO 1-2 ANOS 2-5 ANOS 5 ANOS O MAS NO QUISO
RESPONDER

‘ W Serie 1 ‘

Figura 75. Resultados de la pregunta 1 del edificio 46 del Conjunto Habitacional Campestre del
Vergel, Circuito la Berenjena, Morelia. Fuente: Elaboracion propia (2018).




Los resultados de esta primera pregunta indican que la mayoria de las
personas permanecen viviendo en este conjunto habitacional, de modo que la

rotacién es muy baja.

' Respuestas a la Pregunta 2 ‘

Si NO NO QUISO RESPONDER

= Serie 1

Figura 76. Resultados de la pregunta 2 del edificio 46 del Conjunto Habitacional Campestre del
Vergel, Circuito la Berenjena, Morelia. Fuente: Elaboracion propia (2018).

La mayoria de los resultados obtenidos en esta segunda pregunta indican
que la mayoria de los habitantes renta la vivienda.

' Respuestas a la Pregunta 3 ‘

Si NO NO QUISO RESPONDER

u Serie 1

Figura 77. Resultados de la pregunta 3 del edificio 46 del Conjunto Habitacional Campestre del
Vergel, Circuito la Berenjena, Morelia. Fuente: Elaboracion propia (2018).




A la mayoria de los encuestados les agrada vivir en este conjunto

habitacional.

' Respuestas a la Pregunta 4 ‘

10-15 MIN 15-30 MIN 30-60 MIN MAS DE 60 MIN NO QUISO

RESPONDER

k m Serie 1

Figura 78. Resultados de la pregunta 4 del edificio 46 del Conjunto Habitacional Campestre del
Vergel, Circuito la Berenjena, Morelia. Fuente: Elaboracion propia (2018).

Por los resultados de la cuarta pregunta la mayoria de los entrevistados viven

cerca de su lugar de trabajo.

Respuestas a la Pregunta 5 ‘

Si NO NO QUISO RESPONDER

u Serie 1

Figura 79. Resultados de la pregunta 5 del edificio 46 del Conjunto Habitacional Campestre del
Vergel, Circuito la Berenjena, Morelia. Fuente: Elaboracion propia (2018).




La mayoria de los entrevistados consideran que el precio de renta es justo

por los servicios que tienen en su vivienda.

Respuestas a la Pregunta 6

SOLO (A) CON FAMILIA NO QUISO RESPONDER

= Serie 1

Figura 80. Resultados de la pregunta 6 del edificio 46 del Conjunto Habitacional Campestre del
Vergel, Circuito la Berenjena, Morelia. Fuente: Elaboracion propia (2018).

La mayoria de los habitantes del edificio 46 viven con su familia.

Por lo anterior, con base a los resultados, se deja en claro que, aun cuando
la mayoria de las personas rentan estos departamentos y pocos de ellos son
propietarios de los mismos, los inquilinos gustan de vivir en este tipo de
departamentos, debido a cuentan con una vivienda comoda, cercana a la ciudad y
los servicios que ésta ofrece, como servicios de alimentacion, salud,

entretenimiento, deporte, etc.

Entre los servicios con los que cuentan los habitantes de estos
departamentos se pueden destacar los siguientes: el servicio de vigilancia, la
jardineria, recoleccion de basura, tienda, lavanderia, teléfono, internet, cable,
electricidad, alumbrado publico, carniceria, abarrotes, abasto de agua, abasto de

gas, transporte publico, etc., lo cual ofrece la oportunidad de una excelente calidad

de vida.




El conjunto habitacional ofrece la ventaja de que las personas puedan hacer

deporte en las areas verdes, ademas de contar con areas de juego para los nifos y

nifas que viven en los departamentos.

Ademas, los departamentos estan a escasos minutos de la periferia de la
ciudad lo que les permite acotar los tiempos de traslados al trabajo y a los servicios

de educacion de sus hijos, y a otros puntos de la ciudad, lo cual ofrece excelentes

ventajas para ellos y su familia, sobre todo para el traslado en las horas pico.




Capitulo 1l
Diagnoéstico del
Conjunto

Habitacional
Campestre del Vergel




Capitulo lll: Diagnéstico del Conjunto Habitacional Campestre del Vergel

3.1. Generalidades

Los criterios actuales para la construccion de vivienda en el pais exigen la
disponibilidad de servicios basicos e infraestructura urbana minima previo a la
asignacion de un predio como susceptible de ser utilizado para la edificacion de
vivienda, por lo que si bien el Implan verifica las zonas donde es posible desarrollar
complejos habitacionales verticales, se debe garantizar condiciones de habitabilidad
del espacio (Alfaro, 2016).

Estas politicas no comprenden los terrenos baldios que se encuentran al
interior de zonas ya urbanizadas, lo que también se han propuesto como opciones

para reducir el déficit de vivienda mediante construcciones verticales.

Sin embargo, la especulacion y la plusvalia de estos lugares han motivado
que los costos finales de la vivienda adquirida en estos predios resulten en su precio
prohibitiva para los sectores mas vulnerables, que son a la vez los que concentran

la necesidad de vivienda.

El crecimiento de la poblacidén en las ciudades del pais y la disminucién de la
reserva territorial apta para habitar han motivado el repunte de la edificacion vertical,
con lo que en una menor superficie es posible proporcionar mayor nimero de
habitaciones. Ademas, el endurecimiento de las disposiciones en torno a la
idoneidad de los espacios para vivienda, han restringido los predios donde es

permitido edificar casas (Alfaro, 2016).

3.2. Localizacion del Conjunto Habitacional Campestre del Vergel

El conjunto habitacional Campestre del Vergel se encuentra ubicado en la

zona suroeste de la ciudad de Morelia.
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Figura 81. Ubicacion del conjunto habitacional Campestre del Vergel, Morelia. Fuente: Google
Maps (2018).

El area correspondiente al desarrollo del conjunto habitacional Campestre del

Vergel esta fuera del centro de la ciudad de Morelia a 5 minutos del periférico. La

gestion comenzé a realizarse ante el Ayuntamiento el 1 de agosto de 2002.

Figura 82. Localizacion del conjunto habitacional Campestre del Verg, Moélia. Fuente: INEGI
(2018).
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Figura 83. Localizacion del conjunto habitacional Campestre del Vergel, Morelia. Fuente: Google
Maps (2018).

3.3. Ventajas urbanas y arquitectonicas del Conjunto Habitacional Campestre
del Vergel
El Conjunto Habitacional Campestre del Vergel presenta varias ventajas para

los usuarios, ventajas urbanas y arquitecténicas para la ciudad, tales como:

e Proximidad con la mancha urbana.

e Provision de servicios basicos: luz, agua, drenaje, transporte publico, gas,
pavimentacion, internet, cable, telefonia fija y movil, areas de deporte, etc.

e Alimentacién, comercio, lavanderia, etc.

e Seguridad las 24 horas, los 365 dias del afo.

e Areas de juegos.

e Areas verdes.

e Banquetas.

e Recoleccion de basura.

e Mantenimiento.




Espacios comodos.

Buena distribucion de la vivienda.

Espacios de estacionamiento.

Cerca perimetral.

Rejas de acceso a los edificios.

Encargados del orden.

Limpieza.

Clima habitacional familiar.

Poca rotacion de inquilinos y propietarios.

Ofrece cercania a muchos puntos de trabajo de la ciudad y del centro
histérico de Morelia.

Se ubica cerca de centros comerciales y de centros educativos.

Se ubica cerca de plazas comerciales, de recreacion y de esparcimiento.

3.4. Desventajas urbanas y arquitecténicas del Conjunto Habitacional

Campestre del Vergel

Dentro de las desventajas de EI Conjunto Habitacional Campestre del Vergel

se pueden citar las siguientes:

Es una zona en desarrollo, por lo que los alrededores en su mayoria son
predios baldios.

Algunas personas tienen mascotas y los condominios no estan disefiados
para tener mascotas (perros o gatos).

El pago de alquiler es elevado.

Salo se tiene una calle con un carril de ida y otro de venida, lo que ocasiona
congestionamiento vial en horas pico.

El costo de vigilancia y de mantenimiento resulta excesivo para muchos

inquilinos.

Mucha presencia de insectos, especialmente mosquitos.




3.5. Diagnéstico de la vivienda vertical en Morelia

Al evaluar las ventajas y desventajas del Conjunto Habitacional Campestre
del Vergel, tanto en el orden operativo, como desde el punto de vista urbano y
arquitectonico, se puede diagnosticar la vivienda vertical de baja densidad si es
viable y funcional, para la ciudad de Morelia.

El Conjunto Habitacional Campestre del Vergel, es uno de los casos de éxito
en la ciudad de Morelia, en materia de vivienda vertical como pudo entenderse al
hacer el analisis y el diagnodstico de la calidad de vida de los habitantes de este

lugar.

Sin embargo, para que pueda ser un caso de éxito se requiere que los
edificios estén al interior de la mancha urbana o lo mas préximo posible, a fin de
que resulten funcionales y atractivos para los propietarios o quienes desean rentar,
ya que, de estar mas retirados, el éxito no es el mismo, como es el caso de otros
desarrollos habitacionales que estan lejos de la mancha urbana y en poco tiempo

son abandonados.

Los morelianos buscan opciones econdmicas de vivienda, que ofrezcan
servicios para alcanzar una calidad de vida razonable y que les permita contar con
los servicios necesarios para que esto sea factible y en el caso del Conjunto
Habitacional Campestre del Vergel se cumplen estos requisitos, tanto para los

propietarios como para los arrendadores de los departamentos.

Con respecto a lo que se ofertd por parte de la constructora se ha cumplido
cabalmente con lo prometido a los compradores, es decir, que el Conjunto
Habitacional Campestre del Vergel cuenta con abasto permanente de agua potable,
con cloracién del agua y tomas domiciliarias, con sistema de alcantarillado para
evacuacion de aguas negras Yy residuales, alcantarillados pluvial, banquetas y

guarniciones, pavimento en el arroyo de las vialidades externas e internas y en los

cajones de estacionamiento, energia eléctrica, alumbrado publico, nomenclatura en




las esquinas de las calles, sistema de tratas de aguas negras, rampas de acceso

para personas con discapacidad fisica, cercado perimetral pero no de malla

ciclénica con puas.

Conviene resaltar que las areas verdes se han respetado para el uso que se

les designo originalmente, lo mismo las areas de juego.

Cabe sefnalar que el mantenimiento de los edificios es nulo, que cada edificio
decide si desean o no pintar las fachadas, la impermeabilizacion de la azotea
corresponde a los usuarios del cuarto piso, el cuidado de la jardineria es eficiente al

igual que la vigilancia y la recoleccién de basura.

Uno de los elementos de éxito radica en que se cumplan las expectativas de

los compradores al momento de la venta, a fin de que éstas queden satisfechas.

Ademas, el conjunto habitacional Campestre del Vergel permite un rapido
acceso a otros puntos de interés dentro de la ciudad, sobre todo comparado con
otros desarrollos de vivienda vertical que se encuentran fuera de la mancha urbana,
por lo que seria interesante hacer una comparativa de analisis entre este desarrollo
habitacional y otros que se encuentran dentro y fuera de la mancha urbana en la

ciudad de Morelia, a fin de identificar con mayor claridad los elementos de éxito y

no-éxito respectivos a cada elemento de analisis.
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Conclusiones

En las ultimas décadas las grandes urbes de nuestro pais, entre las que
resalta la ciudad de Morelia, han enfrentado un crecimiento urbano con dos notas
desmedido y desordenado, lo que ha desencadenado una problematica de
infraestructura, conectividad y niveles de contaminacion cada vez mas altos, ya que

se trata de una ciudad en que se ha desarrollado bajo el modelo de expansion.

Por lo anterior, se han buscado alternativas que respondan a la problematica
de expansién urbana antes mencionada se ha buscado regular el crecimiento y

generar alternativas para el futuro de este tipo de ciudades.

Entre dichas alternativas se encuentra la apuesta por la arquitectura vertical
que fue dejada de lado por décadas en nuestro pais; ya que comenzo6 a emplearse
de forma aislada en los afos 70, dando paso a desarrollos de vivienda de tipo
horizontal que expandieron dramaticamente la mancha urbana. Con la arquitectura
vertical se buscado responder al objetivo de concentrar un mayor numero de

habitantes en las zonas urbanas densamente pobladas.

El tema de la vivienda también repercute en la economia nacional, puesto
que el 75% del uso del suelo corresponde a la demanda de desarrollo de vivienda.
Aunado a esto, la vivienda es uno de los principales activos que forman el patrimonio
de las familias y, en lo general, se le considera como un ahorro e inversién para

preservar sus recursos.

Como una respuesta a la problematica de planeacion urbana antes

mencionada se ha buscado regular el crecimiento y generar alternativas para el

futuro de estas grandes ciudades.




Con relacion a los resultados del analisis de la situacion de la vivienda en

México y particularmente del caso de estudio en Morelia se plantea que la
construccion de edificios habitacionales o de usos mixtos debe responder a un
sentido sustentable y debe tomar en cuenta la ubicacion y los servicios disponibles
que se pueden destacar son:

PRIMERA. El Programa Nacional de Vivienda 2014-2018 busca generar un
modelo de desarrollo de vivienda capaz de mitigar “el dafio social, econdémico y
ambiental” provocado por el crecimiento urbano en expansion, buscando establecer
criterios claros para la construccion de wuna vivienda que optimice el
aprovechamiento de infraestructura, la conectividad urbana y provision de servicios

basicos para la generacion de calidad de vida de los habitantes de las ciudades.

Entre las propuestas de este programa se encuentra la propuesta para
coordinar la redensificaciéon habitacional y fomentar el desarrollo de viviendas
verticales de calidad, las cuales estén habilitadas con espacios recreativos bajo
modelos de ciudades cada vez mas ordenadas en cuanto a su crecimiento

ordenado”.

SEGUNDA. La verticalidad no siempre esta focalizada a la vivienda
solamente, ya que en muchos casos los desarrollos urbanos son utilizados para
actividades comerciales. Es por ello que hoy en dia se apuesta por el desarrollo
vertical mixto. Inclusive, de acuerdo con diferentes especialistas en la materia se
llegan a identificar algunas ventajas de uso de desarrollos verticales mixtos, entre

las que destacan las siguientes:

» Conveniencia de vivir-trabajar en un solo espacio.

» Suprimir largos recorridos.




* Reduccion de distancias entre la vivienda, lugares de trabajo, comercio y

otros destinos.

+ Creacion de entornos peatonales y de bicicletas amigables.

* Ante los problemas de movilidad, son una extraordinaria alternativa que

fomenta la convivencia sin uso del automovil.

* Incremento en la densidad.

* La ciudad tiene la posibilidad de crecer en verticalidad, lo que ayuda al mejor

aprovechamiento de los recursos urbanos.

* Desarrollo vecinal mas fuerte.

* Fomentar comunidades distintas, atractivas y con fuerte sentimiento local.

* Mejor aprovechamiento del suelo.

* Preservar espacios abiertos.

* Los desarrollos mixtos fomentan la creacion y preservacion de las areas

verdes existentes.

TERCERA. De acuerdo al estudio de otras ciudades en las que se ha puesto
en marcha el incremento de densidad poblacional a través de la implementacién de
vivienda vertical de densidad media se observa que una ciudad compacta se
caracteriza por tener una densidad alta, en la que existe una mezcla de uso de

suelos y servicios, que favorecen la conexién y movilidad no motorizada; pues el

equipamiento urbano esta ubicado a distancias caminables.




CUARTA. Tanto, arquitectos, como urbanistas, paisajistas, autoridades,

desarrolladores y todos los involucrados en la transformacion urbana de México,
han estado en constante busqueda de alternativas que permitan la creacion de una
ciudad inteligente. Para lograrlo, se han impulsado proyectos que permitan la
redensificacién de las metropolis, fomentando la creacion del modelo de ciudad
compacta, en la que los habitantes convivan en un ambiente cémodo, seguro y de
calidad y empleando para ello la vivienda vertical como elemento central del

desarrollo urbano.

QUINTA. Segun diferentes posturas se destaca que hoy en dia se requiere

una planeacion urbana inteligente y para lograrlo es importante:

* Impulsar politicas publicas encaminadas a la promocién de ciudades

integrales.

» Contener los crecimientos desarticulados de la mancha urbana.

* Promover la ocupacion de predios intraurbanos y el reciclamiento de zonas

en desuso.

* Fomentar la ciudad compacta con densidades medias y usos mixtos

compatibles.

* Promover el transporte publico de calidad para desincentivar el uso del

automovil y fomentar la movilidad no motorizada

SEXTA. La innovacion puede verse reflejada en el sector con la
implementacion eficiente de modelos sostenibles buscando —desde el comienzo del
proyecto y a lo largo de su ciclo de vida— la calidad del ambiente interior, la eficiencia

en la energia, el aprovechamiento del agua y los recursos naturales, asi como la

innovacion en disefnos.




SEPTIMA. Resulta alarmante que cada vez somos personas mas con menos

territorio. Hay que densificar, ocuparlo que esta ocioso, ya que aun existe un
bajisimo indice de espacio publico y mal disefiado. Hay familias numerosas y
viviendas pequefas que generan conflictos intrafamiliares. Esto podria

compensarse con parques habitacionales mas amplios.

OCTAVA. Por el estudio que se realizé en la ciudad de Morelia, en el
Conjunto Habitacional Campestre del Vergel, se puede deducir que la vivienda
vertical de baja densidad es viable y funcional en la medida que se ubique dentro

de la mancha urbana.

NOVENA. La vivienda vertical, como indica, la empresa Conurba, que ofrece
consultoria y gestion urbana y ambiental, deberia ser liberada de obstrucciones
administrativas a fin de ofrecer mejores resultados de redensificacion (Conurba,
2008).

DECIMA. El Conjunto Habitacional Campestre del Vergel, es una excelente
modelo de vivienda vertical para la ciudad de Morelia y sus habitantes se sienten
satisfechos con los diferentes servicios con los que cuentan, los cuales ofrecen un

adecuado nivel de calidad de vida.

DECIMA PRIMERA. De acuerdo a las entrevistas realizadas mas del 80% de
las personas que viven en estos departamentos se sienten contentas con este
modelo de vivienda y por ello gustan de seguir viviendo en sus departamentos
segun los encuestados, ademas de que apenas se desocupa algun departamento
en renta y casi el mismo dia se vuelve a rentar, a pesar de los costos de renta y de

que el espacio de cada departamento es de apenas 225.12 m?.

DECIMA SEGUNDA. Morelia, deberia apostar por este tipo de vivienda ya

que la ciudad ha ido creciendo, bajo el esquema de ciudad en expansion, lo cual




resulta desgastante para las personas que viven mas alla de la periferia, ya que

experimentan todos los conflictos de las ciudades en expansion.




Anexos |

ENTREVISTA A HABITANTES DEL EDIFICIO 46

PREGUNTA RESPUESTAS COMUNES

1) ¢Cuanto tiempo tiene
viviendo aqui?

3) ¢ Le agrada vivir aqui?

) No quiso responder.

5) Si estd rentando a)Si.
¢considera que precio es b) No.
adecuado? d) No quiso responder.

Figura 84. Resultados de la entrevista a habitantes del edificio 46 del Conjunto Habitacional
Campestre del Vergel, Circuito la Berenjena, Morelia. Fuente: Elaboracion propia (2018).
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