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RESUMEN

Este trabajo nace de la necesidad, de explorar y explotar, esa
otra linea que la arquitectura puede abordar, el no disenar
desde cero, sino tomar el reto de retomar una edificacién
preexistente, que con el paso del tiempo ha perdido su uso, o
que bien, puede tener uno nuevo, que ayude a revitalizar la
zona en la que se encuentre.

Actualmente, es comun que la expansién de las ciudades se
dé de manera horizontal, creando nuevos conjuntos
habitacionales, que terminan sobre poblando la periferia de las
ciudades, creando al final, las llamadas “ciudades dormitorio”,
las cuales consisten en usar una casa unicamente para dormir,
y durante el dia, tener recorridos largos a otras partes de la
ciudad, ya sea para trabajar, estudiar, o realizar cualquier tipo
de actividad, dentro de la ciudad, esta manera de vivir, provoca
diferentes tipos de problematicas, siendo uno de los
principales el abandono en algunas partes de las ciudades.,

Por otro lado, también es comun encontrar que los centros
histéricos de las ciudades, sean utilizados Unicamente en el
primer cuadro, y calles principales, dejando el resto de estos,
en abandono, lo cual provoca problematicas de delincuencia,
inseguridad, drogas, prostitucion, baja densidad de poblacion,

deterioro, entre otros, detonando en una baja calidad de vida
para las personas que aun viven ahi.

Con este proyecto, se busca, recordar que en los centros
historicos de las ciudades se encuentra un potencial en bruto
listo para hacer que la poblacién regrese a vivir al corazén de
su ciudad, a través de la implementacion de uso de suelo
mixto, asi como vivienda compartida, con el fin de lograr la
creacion de comunidades, identidad, y apropiacion del
territorio

Este proyecto, conllevo el analisis de la preexistencia que se
seleccionar a utilizar, las estrategias para revitalizar, de
acuerdo a programas de planeacion existentes, asi como la
exploracién en el proceso de disefio que dio como resultado el
proyecto arquitectonico presentado.

Palabras clave: Reutilizacioén, revitalizacion, preexistencia, uso
mixto, vivienda compartida



ABSTRACT

This work, born because of the necessity of explore and
explode another line that the architecture can approach, that is,
design starting from an existence building, and not with an
empty project, taking the challenge to retake a building that
already exist, a build, that have being losing its use over the
time, and that in the actuality, could have another new use, that
could help to revitalize the area in which the building is located.

Currently, is a common factor, to see the expansion of the city
in a horizontal way, as a normal thing, creating new housing
complex, that ends up overpopulating the periphery, provoking
the called “dormitory cities”, which ones consist of, use a house
only to sleep, and waste all your day hours, taking long ways
on automobile, or public transport, this, to can arrive to another
places, to work, study, or pass time in whatever kind of activity
that only cab be done into the city, this way of living, causes
some problems, one of the main, is the abandoned f some
parts of the cities.

By another way, also, is common to find that the historic down
towns on the cities, have being using only on the main streets,
leaving the rest of the streets abandoned, this situation, causes
problems of delinquency, insecurity, drugs, prostitution, low

density of population, deterioration, among others, detonating
in a low quality of life for the people who still live there.

With this project, we are looking for, remember that the historic
down towns on the cities, have the potential to make the
population to come back to live into the “heat of the cities”,
through the implementation of strategies like the mixed land
use, co-housing, and another’s, with the purpose of create a
community, and to improve the approval of the territory, and to
improve the sense of identity of the population with his city.

This project, include the analysis of the preexistence building
that had being selected to use, the strategies to revitalize
talking about the urban problems, which ones, was taken by
the studies and planning programs that had already being
realized by the government, and also, includes the design
process that ends with the architectural project.

Keys words: Reuse, revitalization, preexistence, mix use, co-
housing






INTRODUCCION

El presente documento plantea el proceso para desarrollar un
proyecto, a partir del tema de tesis Reciclaje urbano.
Estacionamiento de la antigua central de autobuses de
Morelia. Edificio de usos mixtos con desarrollo en vivienda
compartida. Abordando el problema de abandono en esta area
perteneciente a la zona de monumentos del centro histérico de
la ciudad, conocida por niveles de inseguridad, prostitucion,
vivienda en el abandono, y un area industrial al cruzar la calle,
se presenta el planteamiento de dicha problematica, la
justificacion del tema, los objetivos que se consideran propios
a cumplir, asi como las expectativas que se esperan con este
proyecto, y por ultimo la metodologia a seguir para poder
llevar a cabo cada paso necesario, de una manera estratégica,
considerando los puntos clave que se deben desarrollar para
cumplir con los alcances deseados.

“La arquitectura permanece, pero el uso se va’.
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“Al momento de comparar lo que es rehabilitar contra
revitalizar, cabe sefalar que pueden ir de la mano, inclusive
con el concepto de reciclar, rehabilitar, consiste en restablecer
o restituir una cosa a su antiguo estado, en cambio revitalizar
es dar mas fuerza y vitalidad a una cosa, con un sentido de
aumento progresivo e integrador.” (Yague, 2010)’

En Morelia, se ha presentado una problematica en los ultimos
anos, conocido por gran parte de la poblacién, y es el deterioro
de parte del centro histérico, si bien, dentro de la zona mas
importante y con mayor valor del patrimonio cultural edificado
con el que se cuenta, no es facil apreciarle, basta caminar un
par de cuadras al norte o al sur de la avenida principal, Av.
Madero, para comenzar a detectar focos rojos en el
comportamiento en ambiente, siendo concretos, dentro de la
zona de la antigua central de autobuses de Morelia.

Las causas que provocan esta problemética son, el
decremento de la movilidad motorizada, el deterioro de la
movilidad en general, los altos costos en servicios vy

" José Maria YagUe. «Revitalizacion vs Rehabilitacion.» Barcelona:
IE Universidad, s.f.

2Redacci. Quadratin Michoacan. Tomado de la Red Mundial
https://www.quadratin.com.mx/morelia/Mas-de-4-mil-casas-del-
Centro-Historico-de-Morelia-abandonadas/. FECHA DE
CONSULTA: Septiembre 14 de 2017.

3Andrea Hernandez. Mi Morelia. 8 de agosto de 2017. Tomado de la

Red Mundial, https://www.mimorelia.com/centro-morelia-33-

mantenimiento de los inmuebles dentro del centro histérico
gue se hacen imposibles de sobre llevar,? las normativas tan
restrictivas de parte del INAH en relacién a cambios de uso,
modificaciones etc., las politicas que no se enfocan a la calidad
de vida en esta clase de ciudades con patrimonio, sino
enfocadas al turismo. Y la principal causa es el cambio y
evolucion en el funcionamiento de la ciudad.

Como consecuencia se tiene que, actualmente segun cifras de
la Gerencia de Patrimonio Cultural de Morelia, a palabras del
director, Juan Carlos Mata, existen 395 inmuebles afectados,
de estos, 33 estan en riesgo de colapso, 123, en ruinas, 34

lotes baldios y 205 en abandono evidente. (Hernandez, 2017)
3

En cuanto a la zona de la antigua central, de acuerdo a
noticieros locales, y comentarios de la ciudadania en general,
se tiene estereotipada la zona que rodea a la edificacion,
4considerandola un lugar inseguro, y propicio para actividades
de prostitucién, robos, drogas y alcohol, de acuerdo a la

inmuebles-riesgo-colapso/. FECHA DE CONSULTA: septiembre 15,
2017.

4El antiguo recinto de la central de autobuses, fue invadido durante
ultimos meses del afio 2016 , principalmente con propésitos de tipo
cultural y artistico, debido a que un foro, lo tomo como sede para
impartir talleres, mas al posteriormente, convertirse al inmueble en la
base del proyecto de ciudad administracién, tuvieron que desalojar a
los jovenes promotores de la cultura, con promesa de encontrarles

Vi
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Encuesta Nacional de Seguridad Urbana, en base a datos del
2016, se tiene como resultado que las personas se sienten
inseguras en calles (67.1%), espacios publicos (54%) y demas
lugares de uso habitual, por temor al delito, atestiguacién de
conductas delictivas, asi como conflictos y conductas
antisociales, teniendo en Morelia, un rango de entre 75.7% y
76.6 % de percepcion de inseguridad.®

Ante esto, a pesar de que se han hecho renovaciones en la
zona no se ha tenido gran avance en la explotacién de esta.
Renovaciones, como la construccion del estacionamiento de
tres niveles, hasta el dia de hoy le ha costado a la ciudadania,
un aproximado de 17 millones de pesos al afio desde que se
habilito, esto debido a que desde su creacién en el 2010 nunca
tuvo el auge que se esperaba respecto al nivel de usuarios, y
debido a incumplimientos de parte del H. Ayuntamiento®, este
debe “compensar”, pagando dicha cifra. Ante esta
problematica, el presidente municipal Alfonso Martinez Alcazar
informo que costaria 50 millones de pesos el anular el contrato,
para poder intervenir el inmueble y darle un uso de mayor
provecho que no genere perdidas.

otro lugar (Mi Morelia, Tomado de la red mundial
http://www.mimorelia.com/liberan-inmueble-de-la-antigua-central-
de-autobuses-de-morelia FECHADE CONSULTA: 14 de septiembre,
2017.)

5 INEGI. «Encuesta Nacional de Seguridad Publica Urbana (ENSU)
2016.» Aguascalientes: INEGI, Tomado de la red Mundial.
http://www.inegi.org.mx/saladeprensa/boletines/2017/ensu/ensu201
7_01.pdf. FECHA DE CONSULTA: 14 de septiembre, 2017.

Vii

Morelia es una ciudad que cada afo alberga a miles de
turistas, mas son los ciudadanos quienes transitan dia con dia
a través de sus problemas.

Usando el patrimonio edificado existente como protagonista
del proyecto, se plantea un proyecto en base a el deterioro y
revitalizacion de vacios urbanos en centros histéricos,
tomando como caso de estudio, el estacionamiento de la
antigua central de autobuses de Morelia

Esta decision es debido a que, dentro del Plan de Gran Vision
Morelia Next 2041, documento de planeacion producto de
estudios realizados por el Instituto de Planeacién Moreliano,
planted distintos proyectos y etapas, que haran que en un
lapso de 25 afos, para que Morelia aproveche todo su
potencial como ciudad, a través de mejoras en movilidad,
rescate del espacio publico, re densificacion, etc.

6 La razoén por la que el gobierno municipal, tiene que indemnizar a
los actuales administradores del estacionamiento, es debido a que,
en el contrato que se hizo la concesién, el ayuntamiento planteaba
que quedaria prohibido el estacionamiento de autos privados en las
calles del centro histérico, por lo tanto las personas tendrian que
utilizar los estacionamientos publicos, accién que nunca se llevé a
cabo, y por ende, se le pagan cifras millonarias a la administracion.
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Dentro de este instrumento, existe un apartado, denominado
“Distrito 4.0”,” el cual busca aprovechar de la mejor manera,
la zona norte del centro histérico de la ciudad, asi como
extender la zona de transicién de zona de monumentos, hasta
la colonia Industrial con el fin de crear un distrito de creatividad
y tecnologia, una regeneracion urbana, que implemente
parques urbanos, espacios de co-working, zonas
habitacionales, talleres, centros de investigacién, etc.,
siguiendo una politica ambiental de cero emisiones, a partir del
aprovechamiento de vacios urbanos y un area industrial
obsoleta que podria dejar grandes esqueletos idéneos para
dichas actividades. 8

La justificacion principal al proyecto es que derivado del
planteamiento del problema, se concluye que el abandono
dentro del centro histérico es un problema que no se ha
abordado de la manera correcta, esto tomando en cuenta, que
ademas los espacios actuales, no son equitativos con el tipo
de usuarios a los que podria atender, y el tipo de usuarios que
realmente atiende en base al disefio. Por lo tanto, si se tiene
un plan que aborda la regeneracion urbana, el espacio
publico, y el reciclaje de infraestructura en la parte norte del

7 IMPLAN MORELIA. Plan de Gran Vision Morelia Next 2041.
Morelia, Capitulo 26. Pp. 206-211.

8 Dentro del Plan de Gran vision, se plantea que, en los costados de
la Av. Héroes de Nocupétaro, en el area que se concentra la zona
industrial, (la cual consideran obsoleta actualmente) se podria
convertir en un punto 6ptimo para el auge de la revitalizacion de la
zona.

centro histérico, en base a un inmueble que no ha cumplido,
cumple, ni cumplird con los objetivos para los que se
construyd, puede ser factible cambiar su uso por uno que
genere un lugar atractivo y funcional.

La eleccién de este inmueble en particular es por las ventajas
que cuenta debido a su ubicacion, al ser un espacio dentro de
la zona centro con conexiones horizontales, ubicado dentro de
un contexto con identidad, de gran atractivo urbano y envuelto
en una arquitectura singular con un amplio potencial. Ademas
de que, hasta cifras del 2010, se consideraba una poblacion
de 28mil habitantes®, en un area de 3,43 kildmetros cuadrados)
los cuales se podran ver beneficiados econémica, cultural y
artisticamente, esto sin tomar en cuenta aun, la poblacion
proxima en la colonia Industrial, y el area perteneciente a las
zonas de transicion.

Sumandole importancia a la eleccion del predio, esta el hecho
de que en la administracion municipal actual, se ha
comenzado a dar relevancia a esta zona del centro histérico,
una prueba de esto es el redisefio de espacio peatonal en las
calles vecinas a la manzana, asi como el rescate del edificio

9 Segun cifras del INEGI, en el centro histérico de Morelia, al 2010,
se tenia una poblacion de 28 mil habitantes, disminuyendo en gran
proporcién, comparado con los 64 mil habitantes, que se tenian
registrados para 1980. (Quadratin Michoacan. 12 de febrero de 2012.
Tomado de la Red Mundial
https://www.quadratin.com.mx/morelia/Mas-de-4-mil-casas-del-
Centro-Historico-de-Morelia-abandonadas/. 14 de septiembre de
2017.)

viii
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de la Antigua Central Camionera de Morelia, que ahora sera
sede de Ciudad Administracion.

Finalmente existen organizaciones, que plantean que esta
clase de espacios en conjunto con el espacio publico, se debe
considerar un tema de seguridad nacional, al ayudar a
solucionar problematica relacionada con seguridad, salud,
turismo, cohesion social, deporte y problemas ambientales.

Por lo tanto, se sostiene que es un tema que no solo es una
problematica actual, que puede empeorar, sino que ya esta
dentro del foco de proyectos a desarrollar por parte de las
administraciones municipales estatales y federales, al ser una
necesidad para la ciudad, puesto que es basico para el ser
humano tener espacios de libre recreacidn y esparcimiento, en
los que por supuesto, se pueda sentir parte de, sentir seguro e
identificado, y que es un problema que seguira en aumento,
debido a que desde el punto de vista de la poblaciéon, como
usuaria, asi como urbanamente, las ciudades cambian con el
paso del tiempo, asi que canonizar el centro histérico de una
ciudad, no solo esta provocando inseguridad, sino que incluso
ese patrimonio que tanto cuidan se esta perdiendo por el
deterioro que se sufre, simple y sencillamente debido a que la

OParques de México. s.f. Tomado de la Red Mundial,
http://www.parquesdemexico.org/consultora/preguntas-
frecuentes/. 3 de septiembre de 2017.

ciudad no va a seguir funcionando como hace cientos de afnos
lo hacia, porque si bien la arquitectura permanecera, el uso
siempre estara cambiando, y es fundamental que el uso que
se le pueda dar, sirva para impulsar la ciudad, a través de sus
comunidades, con un incremento benéfico en relacion a
economia y desarrollos personales artisticos, culturales y
tecnolégicos.
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OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Aprovechar la infraestructura existente en la zona norte del
centro historico de Morelia para la creacion de un espacio
integral, en busca de la revitalizacion de la zona, disefiada
especificamente para cumplir con las necesidades del usuario
potencial del lugar.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Disefiar un espacio arquitecténico que funcione de
manera sustentable, cumpliendo con el ambito social,
economico y ambiental.

Disefnar espacios dentro del proyecto que ayuden a
desarrollar el sentido de apropiacion del territorio por
parte de la comunidad mediante un planteamiento que
involucre aspectos culturales, artisticos, econdémicos,
tecnolégicos y turisticos

Mejorar la accesibilidad universal de la poblacién que
existe en el inmueble actual a intervenir

Adaptar el estacionamiento actual a manera de un
espacio publico que fomente la interaccion entre la
comunidad usuaria, sin importar genero edad, nivel
socioecondémico.

Contribuir al aprovechamiento de la zona norte del
centro histérico de Morelia

EXPECTATIVAS DEL PROYECTO

Con este proyecto siguiendo los objetivos de planteados en el
Plan de Gran Visién Morelia Next 2041, y de autoridades como
son el H. Ayuntamiento de Morelia, y la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU) , se plantea
que se va a lograr un mejor aprovechamiento del espacio en
la zona norte del centro histérico de Morelia, al darle a lo que
actualmente es un estacionamiento, un uso productivo, que
provocara mayor afluencia de la poblacién a través del
mejoramiento fisico y disefio de facil acceso, fomentando el
desarrollo de actividades deportivas, artistico-culturales vy
econémicas, provocando en conjunto la disminucién de
inseguridad y su percepcion, en busca de sentar un
precedente que sirva como base para la revitalizacion de toda
la zona a lo largo de los siguientes afio
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METODOLOGIA

Dentro de los alcances del disefo, estan el generar un
proyecto arquitectonico constructivo siguiendo la presente
estructura:

1.

Xi

Construccion del enfoque teorico

1.1. Definicién del tema

1.2. Referentes evolutivos del tema

1.3. Trascendencia tematica

1.4. Analisis situacional del problema a resolver

1.5. Visién del promotor

Andlisis de determinantes contextuales

2.1. Construccién historica del lugar

2.2. Analisis estadistico de la poblacion a atender

2.3. Andlisis de los habitos culturales de los futuros
usuarios

2.4. Aspectos econémicos relacionados con el proyecto

2.5. Andlisis de las politicas y estrategias que hacen viable
el proyecto

. Analisis Medio ambientales en Morelia.

3.1. Localizacién
3.2. Afectaciones fisicas existentes
3.3. Climatologia
3.4. Vegetacion

. Determinantes urbanas

4.1. Equipamiento urbano
4.2. Infraestructura urbana
4.3. Imagen urbana

4.4. Vialidades principales

4.5. Problematica Urbana vinculada con el proyecto

5. Determinantes Funcionales. El reciclaje arquitectonico

como base del proyecto
5.1. Andlisis de sistemas arquitecténicos analogos
5.2. Analisis de perfil de usuario
5.3. Analisis programatico
5.4. Andlisis diagramatico
6. Proceso de disefio. Conceptualizacion

6.1. Argumentacion del proyecto y estrategias de disefio

6.2. Proceso de disefio

6.3. Diseno contextual

6.4. Criterios espacio ambientales
6.5. Principios constructivos

7. Proyecto

7.1.Estudios preliminares
7.2. Proyecto Arquitectdnico
7.3. Interiorismo
7.4.Paisajismo

7.5. Proyecto de ingenierias
7.6. Proyecto de instalaciones
7.7.Diseros especiales

7.8. Andlisis preliminar de costos
8. Revisién técnico-normativa

8.1. Sistemas de construccion

8.2. Sistemas de ingenierias

8.3. Programa de desarrollo urbano

8.4.Leyes de caracter general

8.5. Leyes y reglamentos de caracter especifico
9. Conclusiones
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REFLEXIONES FINALES

En Morelia, Michoacan, ya existen programas y estrategias
que tienen como finalidad, darle un nuevo sentido al centro
histérico, principalmente a partir de estrategias de movilidad,
donde se busca disminuir la prioridad del automovil, y en busca
de evitar pensar que los vacios urbanos son un punto olvidado
y obsoleto sin sentido en la ciudad, sino que se convierten en
puntos de importancia, en todos los aspectos que dentro de
una comunidad sean vitales para su mejor desarrollo y
convivencia.

Este tipo de cambios en la valoracion de la importancia de los
vacios urbanos en las ciudades, son posibles solamente ante
la comprobacién, de que los lugares en los que se aplican los
conocimientos arquitectdnicos y urbanos de manera correcta 'y
ética, se vuelven casos de éxito siendo ejemplos a seguir por
parte de gobiernos de otros lugares.

Morelia, una ciudad en pleno estado de reorganizacion vy
revitalizacion en general, la cual esta en busca de sacarle
provecho al por mayor a todas las ventajas que posee, es una
localidad éptima para ser parte de estas estrategias de
reconocimiento del patrimonio existente desperdiciado, y con
gran potencial para convertirse en puntos de éxito y constante
evolucion con prioridad de dejar un bien a la comunidad.

Siendo asi el momento 6ptimo para preocuparse por pensar
en proyectos que dejen un legado en el futuro proximo, sean
tomados en cuenta como una opcion analizada y propuesta
con el fin de crear un espacio integral para a la poblacion
nativa, enfocado a mejorar su calidad de vida y no solo la
calidad en el area turistica, a través de la creacién de espacios
que impulsen el desarrollo econémico de las zonas, asi como
el desenvolvimiento artistico y cultural, siempre de la mano del
patrimonio cultural con el que cuenta la ciudad.
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1. CONSTRUCCION DEL
ENFOQUE TEORICO

En el siguiente apartado, se trataran los temas en relacion a la
concepcion del tema de proyecto, esto con el fin especificar los
conceptos que se relacionan y derivan del tema, y presentar
casos que se han realizado con anterioridad en otras partes
del pais y mundo.

Con el objetivo de definir cudl es el tema que se va a
desarrollar posteriormente en el proyecto arquitecténico.
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1.1. Definicion del tema

Como punto de partida del tema, es necesario entender que el
proyecto se conjuga de dos ramas, en primero el reciclaje de
un edificio preexistente, y en segundo de una propuesta de
usos mixtos. Por lo tanto se desglosan los siguientes
conceptos para saber que si, y que no se va a hacer.

De acuerdo al diccionario de consulta de la Real Academia
Espafola:

Revitalizar. par mas fuerza y vitalidad a una
cosa, con un sentido de aumento progresivo e integrador’

Rehabilitar. tr. Habilitar de nuevo o restituir a alguien

o algo a su antiguo estado'?

Reciclar. tr. someter un material usado a un proceso
para que se pueda Volver a utilizar

Con las definiciones anteriores, se comprende que, no se
busca una rehabilitacion, sino que se busca revitalizar la

1 Real Academia Espafiola. s.f. En: [
http://dle.rae.es/?id=WP4KqgHE. 30 de septiembre de 2017.

2 Real Academia Espafiola. s.f. En: http:/dle.rae.es/?id=VkUpXkt.
30 de septiembre de 2017.

edificacion y en consecuente la zona en que este se encuentra
a través del reciclaje del mismo inmueble, esto mediante una
rehabitacién del espacio.

De acuerdo con el arquitecto Derek Lathan, el Reuso creativo
(Creative Reuse) aplicado a la arquitectura, “Es un proceso
gue aprovecha la energia y cualidad del edificio original, por su
especial arquitectonico, interés historico o un simple edificio
combinando con una nueva energia y actividad del nuevo uso
del edificio™'4

En cuanto a la parte de “usos mixtos”, lo interesante es
entender, que es un concepto, que no se deriva de un
entendimiento arquitecténico, sino de la rama de la planeacion
y geografia de las ciudades, en base a esto se habla mas bien
de un desarrollo de usos mixtos, el cual se define como “el
desarrollo urbano, en el que se reunen 3 0 mas usos de suelo
productivos, que se soportan entre ellos mismos, como lo son:
ventas, oficinas, residencias, alojamiento, entretenimiento,
cultura o recreacion.”

“Por definicion, los usos mixtos se deben integrar con
proximidad usos compatibles que activen una comunidad
especifica. Proximidad no sélo significa integracién fisica.

8 Real Academia Espafola. Real Academia Espafola. s.f.
En:http://dle.rae.es/?id=VR7ahaY. 30 de Septiembre de 2017.

4 Derek Latham. Creative Re-Use of Buildings. Dorset: Donhead
Publishing Ltd. Volume 1

Principles and Practice, Taylor &Francis Ltd, 2000, p. xi.
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Proximidad también significa escala humana peatonal”'® dice
Carlos Mufioz, de 4S.

El despacho mexicano de arquitectos Sordo Madaleno, define
los usos mixtos hablando de arquitectura como, la practica de
potencializar el contexto préximo, al impactar de
manera profunda, a nivel urbano, logrando una

redensificacion, regeneracién, recuperacion
del espacio publico, nuevos usos y escalas dentro de una
zona, generando un dialogo con la ciudad y creando ciudades
méas compactas.'®

Como conclusién se entiende que la el reciclaje urbano,
consiste en tomar infraestructura que ya existe en la ciudad,
para aprovecharla y convertirla en un espacio con un uso
diferente al que atendié originalmente, y que al hablar de usos
mixtos se refiere al “desarrollo de usos mixtos”, el cual consiste
en conjugar diferentes tipos de uso de suelo, que buscan
satisfacer las necesidades de determinada zona en una
ciudad, con el afan de atender a distintos tipos de usuarios, en
un mismo lugar, con el fin de que estos no tengan que
desplazarse grandes distancias para poder resolver sus
actividades diarias, ya sean de recreacion, educacion,
habitacion, trabajo, entre otras, dependiendo estas al 100% de

5 Daniela Cruz, ;Sabes la definicion acertada de usos mixtos en

arquitectura? Sordo Madaleno, 2017 En:
[http://www.sordomadaleno.com/smblog/sabes-la-definicion-
acertada-de-usos-mixtos-en-arquitectura.html] FECHA DE

CONSULTA: Febrero 24, 2018.

5

la poblacién a servir, sin la necesidad de que estas tengan algo
en comun a parte de sus usuarios.

6 Daniela Cruz, ;Sabes la definicion acertada de usos mixtos en

arquitectura? Sordo Madaleno, 2017 En:
[http://www.sordomadaleno.com/smblog/sabes-la-definicion-
acertada-de-usos-mixtos-en-arquitectura.html] FECHA DE

CONSULTA: Febrero 24, 2018.
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1.2 REFERENTES EVOLUTIVOS

1.2.1 ANALISIS DIACRONICO

A nivel internacional, y a lo largo del tiempo, de acuerdo a las
investigaciones planteadas por investigadores, se tiene
informacién de que desde las civilizaciones antiguas como lo
son los griegos y romanos, que reutilizaban partes de sus
tempos en desuso como porciones de los templos que
construian' es decir, reutilizaban el material, en el caso de
México a partir de 1542, es sabido que con la conquista, hubo
templos que fueron destruidos en su totalidad, para con esos
materiales construir las nuevas edificaciones producto de los
espafnoles, siendo algunas construidas sobre las ruinas
prehispanicas.

“El patrimonio cultural edificado esta constituido en 2 partes:
la estatica que comprende la estructura, la forma exterior, los
muros y su disposicion, los cuales delimitan el espacio y
otorgan el proceso de identificacion del lugar; y el interior que
es flexible y se va adaptando a las necesidades de

7 |zazaga, Hilda M Roldan. «El concepto de reciclaje en el contexto
del patrimonio cultural edificado.» Revista interiorgrafico de la
division de arquitectura arte y disefio de la Universidad de
Guanajuato (2014). Tomado de la red mundial
https://www.interiorgrafico.com/edicion/decima-tercera-edicion-abril-
2013/el-concepto-de-reciclaje-en-el-contexto-del-patrimonio-
cultural-edificado.

6

habitabilidad que se van presentando en el transcurso del
tiempo” (Izazaga, 2014)

Pasando en los 1800’s, dentro de la teoria de la arquitectura,
se presentan publicaciones como la de Viollet Le Duc, quien
en su “Diccionario de la Arquitectura francesa” de 1866, donde
se dice que, debe de volverse al edificio, el estado que alguna
vez ha tenido, o darle uno nuevo, de acuerdo al criterio del
arquitecto, en contra con Ruskin, quien planteaba que el
edificio deberia dejarse ir sin tener ninguna clase de
restauracion o restructuracion'®

Posteriormente, entre finales del siglo XIX, e inicios del XX,
Camilo Boito, publica los 8 puntos para la restauracién, donde
mezcla el restaurar, utilizando nuevos materiales y sistemas
donde a lo que entiendo, se resalte lo que se incorpord.™

Para el siglo XX, en 1933, con la Carta de Atenas, se firma la
importancia de la conservacion del patrimonio, y como es
esencial preservarlo como un aspecto histérico, mas es en
1964, donde con la Carta Internacional de la Restauracion,

'8 Elizabeth Arroyo Cardenas. Marco Tedrico-histdrico: Conservacion
versus reutilizacion . Arquitecturas transformadas: reutilizacion
adaptiva de edificaciones en Lisboa 1980-2002. Los Antiguos
conventos. Barcelona: Universidad Politécnica de Cataluia , 2007.
2-27.
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firmada en Venecia, en conjunto con la UNESCO, y el Centro
Internacional de Estudios para la Conservacion y Restauracién
de los Bienes Culturales, asi como 13 naciones del mundo,
decretan la importancia del patrimonio, y de su readaptacién a
funciones nuevas.?®

Otra de las Normas Importantes fue la de Quito de 1967, que
promovia la conservacion del patrimonio para aprovecharle en
el desarrollo econémica y social al darse cuenta cuan
desaprovechado estaba el patrimonio y cuanto potencial
podria tener si se explotara.?!

Y es en la actualidad que a nivel internacional se preocupan
por la revitalizacion de la ciudades, existiendo manuales
implementados por la Organizacién de las Naciones Unidas,
que pretenden ensefar a los gobiernos a planificar mejores
ciudades, donde se busque residencia, se recicle, se creen
ciudades compactas, se busque redensificacién, asi como la
sustentabilidad, y que se aproveche el espacio publico y los
vacios que ya existen en la mancha urbana para aplicar todo
lo anterior mediante proyectos inclusivos integrales vy
pensados a futuro.

21 [dem 20
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reEssrsnar:

1.2.2 ANALISIS SINCRONICO

Al pretender realizar un proyecto de usos mixtos a partir de

una preexistencia, tome en cuenta que las opciones a

analizar entraban en una clasificacion muy extensa, por lo

tanto, para crear un filtro de seleccion, se determinaron

las  siguientes opciones en las que cada caso
seleccionado, tendria que cumplir con minimo dos de las

s dd MM A A MM A AN A AL ANy
1 A siguientes caracteristicas.

e (Casos de diferentes partes del mundo.

e Distintos grados de intervencion y escala.
SRR e Utilizacion de usos mixtos en las propuestas.
e Proyectos de reciclaje

0 1967

IZACION DE LAS
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PARKLET EN CAJON
DE PARKLETS 23 THE SPOT 4MIKE PARK N’ PLAY?4 GUTHRIE GREEN?
ESTACIONAMIENTO?2

Alcalde de Steve Desarrollo Arquitectura Hecho por la JAJA Architect Tulsa Oklahoma

Myrick Sustentabilidad comunidad Nordhavn Copenhagen E.E.U.U

Nueva York Puebla Milwaukee E.E.U.U. Reciclaje, usos
Reciclaj R ion del R ion del 2010 mixtos
eciclaje para ecuperacion de ecuperacion de o
espacio publico espacio publico espacio publico Parque urbano Espacio Publico
12.5m2 12.5m2 esltr;lc(,:li?:;ri?;ito publico aprovechamiento
Inicialmente: cajén de Inicialmente, cajon de de azoteas

estacionamiento estacionamiento

22 Rodrigo Diaz. Arch Daily. 30 de mayo de 2017. Tomado de la red mundial http:/www.archdaily.mx/mx/872409/el-alcalde-que-convirtio-su-estacionamiento-
privado-en-un-parque-publico. FECHA DE CONSULTA 10 de septiembre de 2017.

23 Universidad de las Américas Puebla. Blog UdIAP. 11 de febrero de 2014. Tomado de la Red Mundial http://blog.udlap.mx/blog/2014/02/parklets/. FECHA DE
CONSULTA 14 de septiembre de 2017.

24 Walker, Connor. Arch Daily. 10 de agosto de 2014. Tomado de la red mundial http://www.archdaily.com/535720/jaja-designs-park-n-play-parking-garage-in-
copenhagen. 5 de septiembre de 2017.

25 Modern Cities. Modern Cities. 12 de diciembre de 2016. Estacionamiento de automoviles En:http://www.moderncities.com/article/2016-dec-from-parking-lot-to-
world-class-public-space-in-tulsa. FECHA DE CNSULTA: 5 de septiembre de 2017.

10
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HAVRE 69%¢

at.103+Reurbano
2013
CDMX
Reciclaje y uso mixto
1505m2

Inicialmente: casa

26 Archdaily, Havre 69/

at103+Reurbano,

SILOS

NL Architects

Zeeburgereiland,Amsterda
m

2009
Usos mixtos

Escalado, deportes,
cultura, alojamiento

Inicialmente: Silos
abandonados

Archdaily,

MUSEO DEL ACERO
HORNO 3%

Harari Landscape
Architecture &
Grimshaw Architects

Monterrey, México
2008
Reciclaje y usos mixtos

Inicialmente: Planta de
fundicién

2014, Meéxico En:

MCALLEN LIBRARY?8

MSR DESIGN
McAllen Texas, E.E.U.U
2010
Reciclaje
11 500 m2

Inicialmente: Walmart

reurbano/572f7f05e58eced5a8000001-havre-69-at103-plus-reurbano-foto FECHA DE CONSULTA: enero 20, 2018

27 Javiera Yavar,
México,

mexico FECHA DE CONSULTA enero 20,2018

ZIP2516%°

Studio Komma
La Haya, Netherlands
2017
Reciclaje de material

Uso mixto

https://www.archdaily.mx/mx/758030/havre-69-at103-plus-

Archidaily,junio 29, 2014, en Arquitectura y paisaje: las cubiertas verdes del Museo del Acero Horno 3, un icono de la industrializacién en
En:https://www.archdaily. mx/mx/623215/arquitectura-y-paisaje-las-cubiertas-verdes-del-museo-del-acero-horno-3-un-icono-de-la-industrializacion-en-

2% Sabrina Santos. "Netherlands Competition Winner Turns Parking Garage Into a "Lego Set" 23 abril 2017. ArchDaily. Consultado en 24 Oct 2017.
<https://www.archdaily.com/869314/netherlands-competition

11
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1.3. TRASCENDENCIA TEMATICA

Para establecer la trascendencia tematica del proyecto, a través de sus conexiones
tépicas, decidi tomar como tema integrador la Revitalizacion de vacios urbano, debido
a la ubicacion que tendra el proyecto, dentro del centro histérico.

Los conceptos secundarios sobre los que se descompone son patrimonio, centro
historico, ciudad, urbanismo y espacio publico.

El espacio publico sera parte esencial del proyecto, puesto que se pretende lograr a
través de este la conexion con el contexto proximo, este espacio publico va de la mano
con la participacion ciudadana, la comunidad y en conjunto creando apropiacion.

El patrimonio va ligado de centro histérico, que representa la identidad y cultura de la
ciudad, y por ende de la zona a intervenir, que finalmente enlaza al reciclaje del edificio
que se usara.

El urbanismo y la ciudad como tal se desglosan en temas de sustentabilidad, abarcado
lo social, econémico y ambiental, tomando en cuenta los aspectos de movilidad que
envuelven el lugar en conjunto con la conectividad y por ende el uso de suelo y como
en conjunto se crea una red en la que si uno de los conceptos planteados no funcionan
bien se convierten en un problema.

Anexo un esquema en el que se presentan la manera en que cada tema se desglosa
y relaciona con otros conceptos a tomar en cuenta posteriormente.

12
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1.4. ANALISIS SITUACIONAL DEL PROBLEMA

El deterioro en el centro histérico de Morelia es el tema a resolver, mediante la el
rehuso vy revitalizacion de un vacio urbano ubicado en la zona norte del centro. Al
desglosar el problema las causas detectadas son el cambio en la ciudad, el
desentendimiento en la gestién de la zona por parte de las autoridades, las
restricciones en cuanto a cambios por parte el INAH y el constante cambio en la
movilidad de la poblacién moreliana, como consecuencias se tiene la disminucién de
los habitantes, la inseguridad, el abandono de los inmuebles, presencia de
prostitucion, drogas y alcohol.

En cuanto a la pérdida del uso de suelo habitacional dentro del centro histérico, se
considera fue parte de la segunda crisis que la ciudad sufria, debido a la gestion poco
eficiente del centro histérico, dejando de lado recursos econdémicos para facilitar
conservar el patrimonio edificado habitacional.

Se tiene un levantamiento de inmuebles habitacionales abandonados principalmente
por el alto costo de mantenimiento, (puesto que gran parte de la poblacion son
personas de la tercera edad que ya no tienen ingresos para invertir en el patrimonio),
siendo un total de 395 inmuebles afectados, de estos, 33 estan en riesgo de colapso,
123, enruinas, 34 lotes baldios y 205 en abandono evidente®® Desde el punto de vista
externo de alguien que trata de analizar el tema, el problema principal es el abandono

80 Hernandez, Andrea. Mi Morelia. 8 de agosto de 2017. Tomado de la Red Mundial,
https://www.mimorelia.com/centro-morelia-33-inmuebles-riesgo-colapso/. 15 de septiembre de 2017

31 Quadratin Noticias Tv. You Tube. 16 de agosto de 2014. Tomado de la red mundial
https://www.youtube.com/watch?v=twpW5nkiJmo. 1 de octubre de 2017.

14

y el deterioro que desde anos atras se
ha presentado, pero desde Ila
perspectiva de comerciantes y
trabajadores de la zona dicen
textualmente:

“No es posible que a dos cuadras de la
Madero, es mas a una cuadra del
Mercado de los dulces, haya gente
prostituyéndose y drogandose, da una

mala imagen al turismo y por eso la
gente ya no viene, y la policia pasa y
no hace nada, se ponen a platicar con
ellos” dice don Juan Carlos, quien
trabaja en la zona como franelero®'

Ante esto si juntas la problematica en
general que tiene el centro histérico, al
hacer un mapeo, el espacio a
intervenir, cuenta con un punto rojo de
cada factor posible, esto en un nivel de
tener casas abandonadas en las calles
que le rodean, o un cinturon de
prostitucion en las calles que le rodean
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1.5.ANALISIS DE LA PREEXISTENCIA

Reglamentacidon

El edificio se encuentra ubicado en la Av. Nocupétaro #526, Colonia Centro, dentro de la ciudad de Morelia, estando en el limite
entre la zona de centro histérico y la zona de transicién, por lo tanto aunque no es in inmueble catalogado por parte del INAH, si
debe respetar y responder a ciertos criterios dentro del Reglamento Urbano de los Sitios Culturales y Zonas de transicion del
Municipio de Morelia, Estado de Michoacan de Ocampo.,

En su mayoria, se habla de que cualquier construccion dentro de la zona de Centro historico deberd promover e impulsar el
mejoramiento de los barrios asi como impulsar a que los grupos sociales participen en los proyectos, asi como que no afecten la
imagen urbana y los valores arquitecténicos de los Sitios Culturales®

Levantamiento arquitectdnico

Para poder obtener las plantas y alzados del estado actual del inmueble, se llevd a cabo un levantamiento
arquitectonico, que posteriormente se digitalizo, dando como resultado los siguientes croquis.

82 Reglamento Urbano de los sitios culturales y zonas de transicion del Municipio de Morelia, Estado de Michoacdn de Ocampo, Morelia, pp 39-
49.

15
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Imagen 3 Uso actual del Estacionamiento de la Antigua Central de Autobuses de Morelia. Fachadas y corte. Autor: C.E.T.M.
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Imagen 4 Uso actual del Estacionamiento de la Antigua Central de Autobuses de Morelia. Plantas y alzados, estructura. Autor: C.E.T.M.

18



RE-HABIAR LA CENTRAL .

F1

Levantamiento fotografico

e F3
ﬁ—ﬁJﬁ F2
| R1\
|
=

F4
F3

F5 F6




'T & ol g oyl




RE-HABIAR LA CENTRAL .

Sintesis de la situacion actual

REGLAMENTACION

El edificio se encuentra ubicado en la Av. Nocupétaro #526, Colonia Centro, dentro de
la ciudad de Morelia, estando en el limite entre la zona de centro histérico y la zona
de transicion, por lo tanto aunque no es in inmueble catalogado por parte del INAH, si
debe respetar y responder a ciertos criterios dentro del Reglamento Urbano de los
Sitios Culturales y Zonas de transicion del Municipio de Morelia, Estado de Michoacan
de Ocampo.

En su mayoria, se habla de que cualquier construccién dentro de la zona de Centro
histérico debera promover e impulsar el mejoramiento de los barrios asi como
impulsar a que los grupos sociales participen en los proyectos, asi como que no
afecten la imagen urbana y los valores arquitectonicos de los Sitios Culturales®

Como respuesta a los levantamientos arquitecténicos y fotograficos tanto del interior
como del exterior del inmueble, asi como de las visitas que se llevaron a cabo se
resumen los siguientes diagnésticos del edificio:

¢ El edificio se encuentra en buen estado fisico, puesto que debido a su
pOCo uso, no tiene afectaciones

e Sus materiales, son producto de los elementos estructurales con los que
cuenta, siendo estos de concreto armado, tanto columnas como trabes,
losas de entrepiso y muros del perimetro, teniendo sus acabados

aparentes, en concreto

33 Reglamento Urbano de los sitios culturales y zonas de transicién del Municipio de Morelia,
Estado de Michoacan de Ocampo, Morelia, pp 39-49.

El cuanto a acabado,
solamente la zona de bafos
tiene aplanados y
recubrimiento de pintura en
gris, asi como las rejillas
que dividen los cajones de
estacionamiento en pintura
amarillas

Cuenta con barandales en
el primer y segundo nivel en
el perimetro del
estacionamiento, asi como
herreria en los costados, la
cuales e aprecia en las
fotografias y en la fachada
presentada

En general se aprecia una
planta libre, posteriormente
en los planos del proyecto,
se aprecian las medidas de
los vamos que van desde

los 5 a los 19 metros.
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e En cuanto al entorno, se aprecia facilmente el abandono y deterioro en los
inmuebles habitacionales, asi como la presencia de industria en la parte
norte de la Av. Nocupétaro.

En base al andlisis del contexto, el cual incluye una zona de industria, una de
vivienda al norte, asi como el centro histérico, y entre todos estos una zona de
transicion, se toma en cuenta las caracteristicas del contexto para definir que,
si bien no se van a respetar los acabados tradicionales que existen en el centro
de Morelia, si se va a retomar la conceptualizacion de la manera en que
funciona la vivienda a manera de patios centrales, asi como la idea de
incorporar materiales aparentes, y dejar los materiales actuales de concreto
expuestos, como una manera de reinterpretar el estilo natural que tiene la
arquitectura de la zona,



RE-HABIAR LA CENTRAL .

1.6. VISION DEL PROMOTOR

Dentro de las actividades a realizar para el planteamiento de protocolo del tema de
tesis, se buscé un promotor, que por sus actividades y visiones pudiera verse
interesado en el proyecto a desarrollar y que pudiera brindar informacioén en caso de
necesitarse, para este proyecto SEDATU, la Secretaria de Desarrollo Agrario y
Territorio Urbano, fue quien proporciono la carta de factibilidad, bajo el criterio de que
el proyecto seria viable debido a que entraba dentro de las lineas desarrolladas por el
H. Ayuntamiento en conjunto con IMPLAN en el Plan de Gran Vision Morelia Next
2041 SEDATU, ha sido partidario en anteriores proyectos destinados al mejoramiento
del Centro Histérico de Morelia, en conjunto con el Gobierno Federal, CONACULTA,
el Senado de la Republica, SECTUR, entre otras dependencias.*

El proyecto entra dentro de los lineamientos de SEDATU, debido a que se busca crear
un proyecto de integracién que a través de espacios vacantes y aprovechando la
diversidad arquitectdnica de la zona se vuelvan un punto de oportunidad, mediante el
desarrollo econdémico, a través de la tecnologia, creatividad, comercio y arte, asi como
aprovechando el turismo, revitalizando y ayudando a la redensificacién mediante la
interaccién social, el mejoramiento de la imagen urbana, el retorno de la identidad,
creando espacios de ocio, y nuevos conceptos de vivienda, esto, implementando
ecotecnias que cumplan con politicas ambientales de cero emisiones.

34
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2.ANALISIS DE
DETERMINANTES
CONTEXTUALES

En este capitulo, se desarrollan las determinantes
contextuales, con el fin de determinar el tipo de poblacién al
que va a atender el proyecto, tomando en estadisticas de
densidad, poblacién, edad, etc., asi como los habitos
culturales, también se abordara la problematica, estrategias y
aspectos econdmicos que interfieren en el desarrollo de la
zona centro de la ciudad. Esto con el fin de entender de qué
manera positiva y negativa el contexto incluye en el proyecto,
y la manera va a interactura, integrar y adaptarse al contexto,
mediante conexiones que seran determinantes para la
decision de una postura respecto a su relacién contextual, y
los radios de influencia que lograra tener.
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2.1. CONSTRUCCION HISTORICA DEL
LUGAR. ANALISIS DE PREEXISTENCIA
ANTECEDENTES DEL EDIFICIO

El antiguo inmueble de la central camionera, tiene un contexto
historico extenso encontrase dentro de la zona histérica de la
ciudad de Morelia.

Inicialmente, el predio era propiedad privada, mas con la
llegada de las Carmelitas Descalzas, alrededor del afio 1750,
el propietario decidié donarlo, funcionando como beaterio de
las Carmelitas, hasta su exclaustro en 1929, cuando el predio
se nacionaliza, dejando de ser propiedad de la Iglesia. %

Para 1939, fue ocupado por los Almacenes Nacionales de
Deposito S.A., hasta que en 1965, comienza a construirse la
Central de autobuses de Morelia “Generalisimo Morelos”
inaugurandose en el afo 1972.

La central camionera llego a albergar hasta a 47mil personas
por dia, convirtiéndose en un problema para el trafico en la
zona centro, por ende, se plantea cambiar su sede a un lugar
menos céntrico, esta estrategia fue planteada dentro del Plan
Maestro para el rescate del Centro Histérico de Morelia, el cual
abarcaba 3 puntos:®

35 | a antigua Central de Autobuses Generalisimo Morelos (video)
2015, 12min, B/N y color, con sonido.

36 Carlos Alberto Pardo Hiriart. E/ centro histérico de Morelia (México)
acciones transversales y estrategias para su conservacion integral y
gestion turistica frente a la crisis de inseguridad. Actas del Il
Congreso Internacional de Buenas Practicas en Patrimonio Mundial:
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Llevandose a cabo en el afio 2000 el inicio del cambio de la
central, con la colocaciéon de la primer piedra de la Nueva
Terminal de Autobuses de Morelia, ubicada en el actual
periférico, frente al Estadio Morelos. Una vez entrada en
funcién la nueva sede, comienza en el 2001 el abandono en el
inmueble de la antigua central, pero como parte de las
proyectos urbanos del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
del Centro de Morelia del 2001, se plantea un estacionamiento
en parte de las hectareas que quedaron desoladas,
consiguiendo la autorizacién para el estacionamiento “Puerta
Morelia” en el 2007.%"

Para el 2010 entra en funcionamiento el nuevo
estacionamiento, con capacidad de 2000 cajones para autos y
la promesa de un espacio para venta de artesanias vy
gastronémico que nunca vio la luz.

Personas y comuniades. Madrid: Universidad Complutense de
Madrid, 2015. 16-17. En:
http://eprints.ucm.es/41836/1/CentroHistoricoMoreliaMexico.pdf.

87 José Antonio Castro. Cambio de Michoacan 2014. En:
http://www.cambiodemichoacan.com.mx/nota-241382. FECHA DE
CONSULTA 23 de septiembre de 2017.
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Es para 2012 que toma fuerza en las noticias locales, la
problematica del abandono de la zona de taquillas de la
antigua central, donde comienza a proliferar la prostitucion,
alcohol, grafitis, drogas e indigentes, dando una imagen de
inseguridad a la zona circundante del inmueble.

Tras mas de una década en abandono, y con un
estacionamiento que no cumplié con su cometido, y se
encuentra mayormente sin clientes, en enero del 2016, el Foro
CEPA, un grupo de Expresion artistica, invade el inmueble,
para llevar a cabo murales, actividades culturales y artisticas,
a través de talleres para nifios, jovenes y adultos, mismo foro
que seria desalojado para noviembre del mismo afo con la
justificacién de que se llevaria a cabo el proyecto de Ciudad
Administracion, que reuniria en un solo lugar las oficinas de
turismo y administracién municipal asi como una academia de
policia, el cual se estd desarrollando hasta la fecha de hoy
2017.%8

Para esto, de que entra en funcionamiento el estacionamiento
en 2010, al 2017, se tiene una cifra de un gasto de 17 millones
de pesos anuales, del presupuesto municipal que tiene que ser
pagados, debido a que la concesion que se realiz6 con la
empresa administradora dice que si no se recauda
determinada cantidad de ingresos el gobierno municipal debe
pagar la cantidad mencionada por el incumplimiento de un
bando que impida el estacionamiento de los automdéviles
particulares en las calles del centro de la ciudad.®®

38 Mi Morelia. 2016 En: http://www.mimorelia.com/liberan-inmueble-
de-la-antigua-central-de-autobuses-de-morelia/. FECHA DE
CONSULTA: 23 de septiembre de 2017.

Imagen 5 Preexistencia, terminal de autobuses. Foto de autor.

39 Guadalupe Martinez Ocampo. Cambio de Michoacan 2013. En:
http://www.cambiodemichoacan.com.mx/nota-204197. FECHA DE
CONSULTA: 23 de septiembre de 2017
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2.2 ANALISIS ESTADISTICO DE LA
POBLACION A ATENDER

Para obtener los datos estadisticos de la poblacion a atender,
se pretendia utilizar los datos presentados en el Censo de
poblacion de 2010 realizado por el INEGI, mas, en el dltimo
cuatrimestre del ano 2016, el H. Ayuntamiento de Morelia, en
conjunto con la gerencia de Patrimonio Cultural de Morelia,
liderada por Gaspar Hernandez Razo, presentaron un estudio
enfocado especialmente en datos actualizados de la poblacion
del centro histérico de Morelia.

Sintetizando la informacion obtenida se plantea que la
poblacion en la zona centro de la ciudad, disminuyo un 65%
de la década de 1980 al 2016, bajando de 65 mil habitantes, a
tan solo 22mil, teniendo una proyeccion para 2030 de tan solo
15mil habitantes, cuando el resto de la ciudad ha tenido un
aumento de mas de 100mil habitantes.

Al 2010, se tenia un total de 11mil 861 mujeres y 8 mil 828
hombres, dentro de los cuales el 47% tenia entre 15 y 54 anos,
y el 30% eran personas de la tercera edad. En cuanto a la
clasificacién de acuerdo a las actividades que realizan en el
desarrollo de su vida diaria esta que el 46% de la poblacion se
tiene una edad que le proporciona una vida productiva, con el
24% de poblacion en edad escolar, el 22% siendo

30

2016
22MIL HABITANTES
® © o o

2010

8 mil 828
HOMBRES
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profesionista, el 18% desarrollandose en el comercio dentro
del centro histérico y un 16% es poblacién estudiantil.

Como un punto importante, la movilidad, refleja datos de la
cantidad de personas que tiene un automévil propio, que es de
un 48%, el 24 % de la cifra anterior, sin una cochera para
guardarle, siendo un 40% usuarios de estacionamientos y
pensiones. Sin importar ser propietario de un automovil el
64.70% es usuario del transporte publico, y del 52% que no
tiene automovil, el 96% usa transporte publico y solo un 4%
prefiere trasladarse caminando.

Los porcentajes presentados son en relacion al total de
personas encuestadas y dentro del articulo visitado no se
encuentra el dato del total de encuestados
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2.4 ASPECTOS ECONOMICOS
RELACIONADOS CON EL PROYECTO

De acuerdo a Carlos Alberto Hiriat Prado, investigador que
publica el articulo “El centro histérico de Morelia: acciones
transversales y estrategias para su conservacion integral y
gestion turistica frente a la crisis de inseguridad”, para el
Congreso Internacional de Buenas Practicas en Patrimonio
Mundial, en Morelia tras su reconocimiento en 1991 como
Patrimonio Mundial, de parte de la Unesco, se han llevado a
cabo acciones que propician el turismo.

Algunas de las acciones reflejadas mediante obras y proyectos
en el centro histérico entre el ano 2004 2014 fueron el
mejoramiento de banquetas con una inversion de 8 MDP,
construccion de 480 rampas para discapacitados (5.4mdp), el
Plan Lu, que ilumina 28 monumentos emblematicos (120mdp),
la restauracion de plazas y jardines (7mdp), la restauracién de
inmuebles civiles y religiosos, asi como museos (290mdp), la
rehabilitacion urbana y programa antigraffiti (28mdp) y la
rehabilitacion urbana y de monumentos (34mdp), dando un
total de 492.4 millones de pesos.

Ademas de que actualmente se ha tenido una inversién en la
ultima mejora al centro histérico de 28 millones de pesos,
debido al proyecto de la peatonalizacion del centro histérico.*!

Por lo tanto, es notable que el presupuesto para llevar a cabo
intervenciones en el patrimonio de la ciudad es alto y no
necesariamente se enfoca a resolver verdaderas
problematicas sociales.

41 Mi Morelia. 17 de agosto de 2017.
En:http://www.mimorelia.com/colocacion-topes-parte-del-proyecto-
peatonalizacion/. 29 de septiembre de 2017.

Imagen 6 Estado en el que se encontraban las zonas de espacio publico de
Morelia en el centro histérico antes de que se reubicara el comercio informal
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2.5 ANALISIS DE POLITICAS Y
ESTRATEGIAS QUE HACEN VIABLE EL
PROYECTO

Como parte del Plan de Mejoramiento del Centro Histérico de
Morelia, se han desarrollado instrumentos normativos y de
Gestion que ayudan a tener un desarrollo mas util, y ordenado.

Algunos de los instrumentos el Reglamento de Construccion
y servicios Urbanos para el Municipio de Morelia, el
Reglamento Urbano de los Sitios y Zonas de Transicion del
Municipio de Morelia, el Bando Municipal que Restringe el
Comercio Informal en el Centro Histérico de Morelia, el
Programa Parcial de Desarrollo urbano del Centro Historico de
Morelia, que establecid estrategias de planificacién urbana y
conservacion patrimonial, la Actualizacién del Programa de
Desarrollos Urbano de Morelia que regulaba ordenaba la
planificacion territorial y urbana de la ciudad, la Actualizacién
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Historico de Morelia, el cual en su primer edicion planteo el
desarrollo del poligono de la central camionera y el Carmen“?,
otro de los instrumentos desarrollados fue el Plan del Manejo

42 «Proyectos Urbanos Integrales Prioritarios Poligono Central
Camionera - El Carmen.» Programa Parcial de Desarrollo Urbano del
Centro Historico de Morelia. Morelia, 2001. 122. En:
http://ciudadespatrimonio.mx/descargables/biblioteca/programa_par
cial_de_desarrollo_urbano_del_centro_historico_de_morelia.pdf.

4 Pardo, Carlos Alberto Hiriart. «El centro histérico de Morelia
(México) acciones transversales y estrategias para su conservacion
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del Centro histérico que al 2011 seguia sin aprobacion vy
finalmente la Coordinacion General de Gestion Urbana y
Patrimonio Cultural, creada en 2014 la cual formula estrategias
y proyectos de gestion de proyectos econémicos.*

Y como referencia de estrategia central y principal se
encuentra el Plan de Gran Visién Morelia Next 2041, el cual es
una segunda ediciébn de este mismo, que desarrollo 11
estrategias importantes dentro de Morelia para desarrollar en
los préximos 25 afios, para volver a Morelia una ciudad
competitiva y aprovechar al maximo todas sus cualidades,
dentro de las cuales se desarrolla el Distrito 4.0, apartado en
el que entra especificamente el proyecto a desarrollar, por su
ubicacion en la zona de transicion del centro historico, asi
como por estar ubicado sobre la Av. Nocupétaro, y justo
enfrente de un area industrial que sera ideal para volverse en
conjunto un distrito creativo en un futuro.*

integral y gestion turistica frente a la crisis de inseguridad.» Actas del
Il Congreso Internacional de Buenas Practicas en Patrimonio
Mundial: Personas y comuniades. Madrid: Universidad Complutense
de Madrid, 2015. 16-17. En:
http://eprints.ucm.es/41836/1/CentroHistoricoMoreliaMexico.pdf.

44 IMPLAN MORELIA. «26. Distrito 4.0.» Plan de Gran Visién Morelia
Next 2041. Morelia, 20. 206-211.
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3. ANALISIS DE

DETERMINANTES
MEDIO AMBIENTALES

En este capitulo se analizan las determinantes medio
ambientales que pueden afectar al inmueble a intervenir, esto
con el fin de poder hace run diagnoéstico ambiental, que
posteriormente en el proyecto arquitectonico ayude a
determinar las ecotecnias y sistemas pasivos y activos que se
pueden implantar con el fin de encontrar los mas eficientes, y
cuan viables son
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3.1 LOCALIZACION

La localidad en la que se va a trabajar es Morelia,
perteneciente al estado de Michoacén, con una latitud de
19.97°, y longitud de -101.42°, altitud de 1913msnm.*°

El edificio que se va a reciclar estd ubicado en la zona centro
de la ciudad, en la parte norte del centro histérico. Se
encuentra ubicado sobre la Av. Héroes de Nocupétaro, en la
colonia Centro, con numero 526.

3.2 AFECTACIONES
EXISTENTES

La principal afectacion fisica que tiene el inmueble es el paso
de una falla geoldgica llamada La Central, lo cual dice con
exactitud qué pasa en el area del estacionamiento de la
antigua central, esta fue detectada desde 1984, cuando se vio
un hundimiento en la Av. Héroes de Nocupétaro, y la un equipo
de la UNAM, declaré que habia una falla geoldgica. 46

FiSICAS

De acuerdo con el secretario de Desarrollo Metropolitano e
Infraestructura, Juan Fernando Sosa, se estudié la estructura
del edificio de la antigua central, y este no presentaba fallas
estructurales.*’

4 Meteonorm. Morelia Michoacan, datos 2000-2009, fecha de
consulta, 2 de septiembre 2017.

46 Castro, José, Cambio de Michoacan, 1 de septiembre 2014,
consultado el 4 de octubre del 2017, En:
http://www.cambiodemichoacan.com.mx/nota-233078

47 Dentro de las mismas declaraciones se especificaba que la Av.
Héroes de Nocupétaro, actualmente esta siendo reparada, debido a
que la falla provoco hundimientos y abultamientos en la seccion que
se encuentra afuera del estacionamiento Puerta Morelia, para poder
dar marcha a la reparacion, se realizaron estudios de mecanica de
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Ubicacién de las fallas gecldgicas en la Ciudad de Morelia

Imagen 7 Mapa de las fallas geoldgicas presentes en Morelia. El circulo
amarillo, resalta la localizacion de la falla de La Central.

suelos hechos por el OOAPAS, y SCOP, donde evaluaban el riesgo
de hacer modificaciones constructivas en la zona, y de acuerdo a
ellos, no hay riesgo de al realizar obras de reparacion, pro menciona
que era debido a que solo se iba a reemplazar el material superior y
adicionar una capa elastica.

Torres, Mizti, Grupo Marmor Informa, 1 de febrero 2017, consultado
el 4 de octubre del 2017, En:http://www.marmorinforma.mx/la-falla-
geologica-no-afectara-al-centro-atencion-victimas-la-antigua-
central-autobuses/
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De acuerdo al investigador Victor Gardufo, quien se ha
encargado de monitorear las fallas geologicas en Morelia, asi
como de publica run riesgo de atlas para la ciudad donde
brinda la informacién de cada zona afectada por las fallas,
declara que en la falla de la Central, con una longitud de 3,
081m tiene la peculiaridad de ser tipo pull apart, lo cual
provoca que exista una zona de influencia de 25m, afectando
la fabrica de Tron, la gasolinera vivienda y la central de
autobuses. Se estima que se habia hundido 80 cm de 1983 a
2003, por lo tanto se tiene una media de 5 cm de hundimientos
al afio.”®

En la siguiente imagen se puede ver un corte, que pasa
longitudinalmente a través del terreno en su extensidon
completa de lo que algina vez fue la central de autobuses,
desde la calle Eduardo Ruiz, hasta la Av. Héroes de
Nocupétaro., viendo como de 1909msnm, baja a 1891msnm.

48 Garduiio Victor, “Efectos de las fallas asociadas a la
sobreexplotacion de acuiferos y la presencia de fallas
potencialmente sismicas en Morelia, Michoacan, México, Revista
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Imagen 8 Corte longitudinal, donde se aprecia el edificio preexistente incrustado en la topografia, visto desde la calle Leén Guzman. Diagrama del autor. C.E. T.M.

Mexicana de Ciencias Geolégicas Volumen 18, num. 2001 p 37-54
2001 pp. 7
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3.3 CLIMATOLOGIA

Morelia es un municipio perteneciente al estado de Michoacan,
el cual dentro de su extension, presenta 5 tipos de clima,
siendo el mas prominente:

Cw1. Templado subhimedo con lluvias en verano de humedad
media (74.67%)

TEMPERATURA

Tabla 1 Termopreferendum de Morelia, Michoacan, con datos de las
normales climatologicas de CONAGUA

LOCALHME: MORELA, MCHOACAN
AR 1380-2001

Segun CONAGUA, la temperatura media anual es de 18.8°C,
aplicando los datos que proporciona CONAGUA, se obtiene la
grafica de termopreferendum anterior, se resume que los
meses con mayor temperatura son marzo, abril, mayo y junio,
comenzando a subir la temperatura entre las 21:00 y 24:00 hrs,
y bajando hasta el amanecer entre las 8:00 y 9:00 hrs, cuando
vuelve el confort.

Posteriormente, durante los meses de julio, agosto,
septiembre y octubre, el calor incrementa entre las 2:00 y 3:00
hrs, y disminuye alrededor de las 8:00 am.

Lo anterior, oscilando entre temperaturas de 24 y 30.5 °C.

Se resume a que el resto del dia la ciudad cuenta con un
confort, que durante la noche requiere de sistemas pasivos o
activos para alcanzarse.

HUMEDAD

De acuerdo a la grafica de humedad relativa, obtenida a partir
de los datos de las tablas de la CONAGUA, de acuerdo a las
estaciones climatolégicas cercanas a la ciudad de Morelia,
obtenemos que:

Grafica 1Temperaturas maximas en la ciudad de Morelia durante los ems
del ano. Obtenida por el autor con Meteonorm

TABLA HORARIA ANUAL DE HUMEDAD RELATIVA
LOCALIDAD: MORELIA, MICHOACAN ANO: 1980-2000

HORA 1 2 3 4 5 -] 7 8 9 W12 1314151817 ] 18|19 20| 21| 22| 23|24
MES

EMEROD S2 | S3 [ 55 |54 |56 | 55|52 |47 | 4035 | 3 | 29| 23 |30) 3| 34|36 40)d2 |45 | 47 | 48 | SO0 | ©1
FEBRERD 47 | 46 [ 49 | SO | S0 | S2 | S1 | 48 | 43 [ 37 | 3 | 28 | 26 [ 25 | 27 | 28 [ 31 | 33 | 36 | 35 | 41| 43 | 44 [ 46
MARZO) 42 | 43 [ 43 | 44 | 44 | 46 | 45 | 43 | 38 [ 33 | 28 | 25 | 23 | 23 | 24 | 25 | 27 | 30 | 32 | 34 | 36 | 35 | 40 [ 41
ABRIL 40 [ 41| 4z | 42 | 4z | 43 | 42 | 36 | 33 | 28 | 24 | 22 | 21 | 22 | 24 | 26 . 30 (33|34 |36 |38 | 33| a0
MavD 45 [ a5 | a6 | 46 | a7 | 47 |48 | 47 |42 | 37 | 31 | 27 | 25 | 24 | 25 | 27 32 [ 34 |37 [ 33| 41|42 43
JUNID S | S8 [ 59| BO S5 | 48 | 41 [ 36 | 33 | 33 [ 34 | 36 | 39 | 42 [ 45 | 48 | 51| S5 [ S5 | S6
JULIO B4 | 65 [ 66 | B6 | 67 | 67 [ 68 | BY | B2 | 55 | 43 | 44 | o1 41 ) 4z | 44 [ 47 | SO | 52 | 55 | 58 | 53

AGOSTO 66 | 67 [ GG | 668 | & | 69 [ A8 | 63 | 57 [ 51 | 47 | 45 | 44 [ 45 | 47 | 45 | 52 | 54 | 57 | 59

SEPTIEMBRE | 66 | 66 | 67 | 668 | 68 | 63 [ 68 | 63 | 57 | 51 | 47 | 44 | 44 [ 45 | 46 | 43 | 51 | 54 | 57 | 59

OCTUBRE 61 | 62 | 63 | 63 [ 64 | 66 [ 65 | 62 | 56 | 50 | 44 | 41 | 39 | 38 | 39 | 41 | 44 | 47 | 50 | 52 | 54 | 56 | 58 | 6O
MOWIEMERE | S8 | S8 [ 59 | B0 | B2 | &1 [ &7 | S1 | a4 [ 35 | 34 | 32 | 32 [ 32 | 35 | 37 [ 40 | 44 | 47 | 49 | 61 | &4 | S5 | S6
DICIEMERE S6 | SB[ 57 | S8 )59 | 56|55 |49 | 43| 35| 34 )32 | 3 [32) 3¢ | 36 [d40) 42 ) a5 | 45| S0 ) 52 | SO [ 54

ruveno [Mls00A 0003 HR  CONFORT  []S0.0A 600xHR.  SEMASECO [ |on0AdssxHA sEcOl 00 A za9xHA
Durante la primavera, (marzo, abril, mayo), se pierde el confort
durante todo el dia, teniendo porcentajes muy bajos del 30 al
0%, necesitando sistemas pasivos o activos durante las 24hrs
para inducir humedad a los edificios

Durante el verano (junio, julio, agosto), se tiene confort
Unicamente entre las 21:00 y 4:00 hrs, necesitando aumento
de humedad durante el dia.

Durante el otorio, (septiembre, octubre, noviembre) . Gran
parte del dia hay confort, perdiéndose Unicamente entre las
11:00 y 16:00 hrs a falta de humedad.

41



RE-HABIAR LA CENTRAL .

Durante el invierno (diciembre, enero, febrero), se tiene
confortde 21:00 a 7:00 hrs, necesitando aumentar la humedad
el resto del dia.

Tabla 2 Grafica de humedad relativa en Morelia, con datos de las normales
climatologicas de CONAGUA

Con la tabla de las normales climatolégicas de CONAGUA, la
Humedad relativa media anual es de 58%

PRECIPITACI""ON

En la gréfica de precipitacién, se muestra que el mes con
mayor precipitacion en mililitros es julio llegando a los 120,
aunque el mes con mayor cantidad de dias lluviosos es en
septiembre, con un promedio de 20 dias con presencia de
lluvia.

De acuerdo a las normales climatolégicas de CONAGUA, #°
con datos del periodo 1981-2000, la precipitacién tota al afio
es de 756.2 mililitros, y la media seria de

120
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Gréfica 3Grafica de precipitacion

49 CONAGUA, Normales climatologicas de Morelia periodo 1981-
2000
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VIENTOS

En cuanto a los vientos dominantes, utilizando la extension de
Autodesk Green Building Studio, se obtuvieron los vientos
presentando a continuaciéon un resumen anual, tomando en
cuenta su humedad, temperatura, velocidad.

Se aprecia que los vientos van del suroeste hacia el noreste,
en velocidades de hasta 50km/hr, pero, la mayor parte del afo,
con mas de 345 horas, se tiene una velocidad de 10 a 20km/hr

En cuanto a la humedad, oscila entre un 35y 65%, y la
temperatura va de 20 a 25°C, (lo anterior, en referencia a los
vientos dominantes de 10 a 20km/hr).

Prevailing Winds

Average Relative Humidity
Location: GBS 08

© Weather Tool

Grafica 2 Vientos dominantes, generada con Green Building Studio por e
autor C.E.T.M.



Grafica 5 Humedad en el viento generada con Green
Building Studio por el autor C.E.T.M.

RE-HABIAR LA CENTRAL .

Grafica 4 Temperatura en el viento generada con Gree
Building Studio por el autor C.E.T.M.
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3.4 VEGETACION

Utilizando como referencia la informacion climatoldgica
recaudada con anterioridad, tomando en cuenta que Morelia
presenta un clima Cw1. Templado subhumedo con lluvias en
verano de humedad media en el 74.67% de su superficie, se
utilizara como punto de referencia para identificar la
vegetacion que se adapta a la zona.

En referencia al prontuario de informacion geogréafica de
Morelia, a grandes rasgos presenta que la vegetacion
predominante en la zona corresponde a bosque (33.65%),
pastizal (13.07%) y selva (9.70%).°° Debido a que la
informacién es a grandes rasgos, con ayuda de la Guia para
areas verdes de CONAFOVI, colocan a Morelia dentro de la
clasificacion de Sierras Madres Templadas, donde la
vegetacion se presenta de manera perennifolia o caducifolia,
principalmente con coniferas y encinos y pinos, con alturas
de 10 a 50m de altura."

De acuerdo a la Guia, las especies que pueden subsistir en el
clima son el fresno, pino Alepo, pino pifionero, pino oocarpa,
pino arizonica, junipero, ciprés, cedro, tuja, liquidambar,

50 INEGI, Prontuario de informacion geografica municipal de los
Estados Unidos Mexicanos, Morelia, Michoacan de Ocampo, Clave
geoestadistica 16053, 2009.pp. 9
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sauce, sauce llordn, tejocote, capulin, madrofio, camelia,
clavo, césped festuca, pasto rubra, y césped poa.®?

i Simbologia
| Pastizal

{ Sahva

| No apicanie

| cuemo de age
{ Zona uroana
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Imagen 9 Mapa de vegetacion de Morelia. Tomado del Prontuario geo
estadistico de Morelia

51 CONAFOQOVI, Disefio de éareas verdes e n desarrollos
habitacionales, Ciudad de México, 2005 pp. 24

52 CONAFOVI, Disefio de éareas verdes e n desarrollos
habitacionales, Ciudad de México, 2005pp. 60-64
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4. ANALISIS DE
DETERMINANTES URBANAS

En el siguiente capitulo se desarrollara el estudio de las
determinantes urbanas que en conjunto, dan vida al contexto
urbano inmediato sobre el que se asienta el proyecto.

Esto con el fin de poder determinar la dotacién de
equipamiento urbano, infraestructura, el estado actual de la
imagen urbana, asi como vialidades principales que conectan
al predio con diferentes puntos en la ciudad, y la problematica
urbana que rodea y se vincula con el proyecto.
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4.1 EQUIPAMIENTO URBANO

La CONURBA, define al equipamiento urbano como ‘“el
conjunto de edificios y espacios, predominantemente de uso
publico, en donde se realizan actividades complementarias a
las de habitacion y trabajo, que proporcionan a la poblacion
servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades
econdmicas, sociales, culturales y recreativas”?

.

Para hacer el analisis de equipamiento urbano, se utilizara el . . b
mapa digital de México. Filtrando la informacién, se harauso = . = . I . s g s e 2,
de las capas de servicios para asi poder comparar que tipo de Y 7~ P L — f -
servicio es el que mas abunda en la zona, y en base a la 2 i 5
demanda posteriormente poder seleccionar el tipo de uso que . , " a

)
a
E]

se le podra dar al edificio ‘ . . .
P Imagen 10 Estudio de comercio en area menor Obtenido del mapa digital de México,

Para realizar el estudio, se tomo un radio de 750m, para ;’NEC/E// S P OO LMD ALL Corvbrof TA L'EONTY1EZ

Ami i ttp://gaia.inegi.org.mx/mdme6/?v= JjlzLiMyi xvbjot yLj
entenQer la manera en que economicamente se maneja 06MSxsOmMxMTFzZXJ2aWNpb3N8dGMxMTFzZXJ2aWNpb3M=
especificamente el entorno del area a trabajar, se tuvo como

resultado que el giro con mayor uso sigue s_ie_ndo de el S Wi i
restaurantes con 29 lugares, posteriormente, oficinas de ®Bancos 1 @Hotelss 7
gobierno con 8, y en tercer lugar hoteles, con 7 puntos., dando ®cares 4 @0fcnas degotiemo 8
como resultado que si bien hay comercio en la zona, es la S iirr— it 2
parte norte del centro la que carece casi en su totalidad de esta P 5 minisupers

® Talieres automotnices 4

clase de servicios

Para analizar el espacio publico, se utilizé el mapa realizado
por el Arquitecto Mauricio Urquiza, *donde se pueden apreciar
los espacios publicos en el centro histérico (los que estan
dentro de la mancha gris oscuro), y los que se encuentran en

5% CONURBA, Consultoria y gestion urbana y ambiental, 5 Urquiza, Mauricio, Tesis de maestria en Disefio Avanzado,
“Equipamiento urbano, consultado el 4 de octubre del 2017, En: Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo, 2016
http://conurbamx.com/home/equipamiento-urbano/
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las cercanias al centro histérico. Dentro de estos estan plazas,
bosques, camellones, jardines, entre otros.

@ ESPACIOS PUBLICOD

© vaLaoes | Ny ’

! ESTADO ACTUAL
‘ ESPACIO PUBLICO

@ CAMINO WSTOMC D

Imagen 11 Espacio publico, ilustracion tomada de Tesis de arquitecto
Mauricio Urquiza

Donde nuevamente se muestra como es hacia la zona norte,

donde la dotacion de espacio publico disminuye
considerablemente, estando presente principalmente en
camellones centrales.

4.2. INFRAESTRUCTURA URBANA

Al ser un area ubicada dentro del centro de la ciudad, son los
servicios urbanos, la parte con la que mejor dotacién se tiene,
al estar dotada con:

e Agua potable

e Electricidad

e Drenaje y recoleccion pluvial

e Alumbrado publico

e Pavimentos en calles y banquetas

e Recoleccién de basura

e Servicios de comunicacion como internet y telefonia

4.3 IMAGEN URBANA

Una caracteristica importante del emplazamiento del proyecto,
es que su ubicacion esta justo en el limite de la zona de
monumentos de la ciudad, entrando en la Colonia Centro, pero
a su vez cruzando la avenida, comienza la zona de transicion,
la cual es de dimensiones reducidas en la zona norte del centro
histérico, abarcando tan solo el conjunto de edificaciones de
uso industrial. Con apoyo en la carta urbana de Morelia, en la
seccién de zonificaciébn secundaria se obtiene la siguiente
imagen, donde se puede ver a grandes rasgos la manera en
que se estructura el espacio y uso de suelo del contexto
proximo del estacionamiento de la antigua central.
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Por su ubicacién, se encuentra rodeado de edificaciones de
caracter historico, con sistemas constructivos a base de
cantera, y por otro lado se desarrollar en un ambito industrial,
donde la arquitectura con concreto y de gran dimensién
resalta. Y justo entre estas dos vertientes de la zona centro,
nace este edificio de arquitectura peculiar, en concreto
hidraulico.

\
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=
@ﬁm
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Imagen 13 Mapa de noli donde se sefala la zona de trencicion

A nivel general, la imagen urbana de la zona se encuentra
deteriodada, en gran medida or el abandono de la zona, asi
como por el tipo de uso de suelo, por ejemplo, en la zona
industrial la Harinera tiene actividades minimas por lo que el
mantenimiento exterior del inmueble a quedado en segundo
plazo, y por el lado del centor historico, al verse rodeado d
euna ambiente de prostitucion y drogas, parte de los
comericantes establecidos han cerrado sus puertas debido a
la poca afluencia de tursitas y ciudadanos a la zona.

Hasta el afio en curso, 2017, es que se le dio importancia al
lugar, debido a el proyecto de reubicacion de las oficinas

50

administrativas de ayuntamiento, que se rehabilito como
“Ciudad administracion” a lo que en algun momento fue el area
de taquillas de la antigua central, asi como se han hecho
algunas adecuaciones a las aceras de la calle Valentin Gomez
Darias, pero unicamente de la calle Eduardo Ruiz a la 20 de
noviembre.

Imagen 12 Fotografia de la Harinera AMC. Tomada por autor C.E.T.M. en agosto
2017

Imagen 15 Fotografia de la
antigua capilla del convento  estacionamiento de la antigua central de Morelia,
de las Carmelitas Descalzas,  tomada por autor C.E.T.M. en agosto 2017
actualmente abandonada.

Tomada por autor C.E.T.M.

en agosto 2017

Imagen 14  Fotografia del frente dei
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A manera general, a partir de esta zonificacién que se dio con
el crecimiento de la ciudad en décadas pasadas, alrededor del
centro histérico, de determinaron los siguientes ambitos, que
funcionan como delimitantes de arquitectura, y de actividades

en la zona.
s ) —s ] W TR T TR = S 1777 S  —

-m"'- =
TR

e | NDUSTRTA

e ESPACIO PUBLICO

wpemmesss HABITACIONAL
CENTRO HISTORICQ

Diagrama 1 Diagrama de Noli, con los ambitos que rodean al inmueble
preexistente

4.4 VIALIDADES PRINCIPALES

Como parte de las ventajas de la localizacion del inmueble a
intervenir, es que esta asentado sobre una vialidad principal
de la ciudad, la Av. Héroes de Nocupétaro,

Dicha avenida, es considerada actualmente como una
conexién que a largo plazo, en el periodo de los proximos 25
afos, se podra convertir en un “Eco boulevard”, en el cual se
dard cabida al mejoramiento del espacio publico, que
actualmente no ha tenido intervencion alguna.

A continuacion se presenta un croquis con las vialidades
principales.
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En la siguiente tabla, se resume la informacion general de las vialidades principales en relacién al estacionamiento.

Tabla 3 Estado de conservacion de vialidades, por el autor C.E.T.M.

VIALIDAD

LASIFICA |

CION

ANCHO

PROMEDIO (m

MATERIAL

ESTADO

OBSERVACIONES

De 8.15 a 9.0

Av. Héroes | Principal Concreto asfaltico Regular Debido a la falla geoldgica de La central, que
de metros por pasa por la zona, la calle se vio afectada, y
Nocupétaro sentido actualmente se encuentra en reparacion
Valentin Secundaria = 5.15a8.70 Concreto hidraulico Regular
Gomez
Farias
Ledn Terciaria 4.0a5.50 Concreto hidraulico Regular
Guzman
Av. Primaria 13.70a 16.9 Concreto hidraulico Regular
Guadalupe
Victoria
Eduardo Ruiz | Terciaria 6.15a Adoquin Regular En la seccién del frente de la antigua central, el
14.50 Concreto hidraulico material es gdo_qum, el resto de la calle es
concreto hidraulico
Av. Madero Principal 10.50 Concreto hidraulico Bueno Se anexa dentro de las vialidades debido a su
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cercania con el predio.
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Tomando en cuenta un rango de influencia mayor, el predio se encuentra a solo 3
cuadras de una de las calles principales y mas importantes de la ciudad de Morelia, la
Av. Madero, en la cual el transito peatonal y vehicular se encuentra en constante
movimiento a lo largo del dia.

Retomando el uso que se le podria dar al inmueble al reciclarse, en la siguiente
imagen, se presentan las vialidades (en verde), que de acuerdo a estudios hechos, se
presentaron en el Plan de Gran Visién Morelia Next 2041, como potenciales para
aprovechar el espacio publico, con el circulo blanco se sefnala la localizacion del
estacionamiento.5®

- Y 5

Imagen 16 Vialidades con potencial para desarrollar el espacio publico. Imagen tomda del Plan de Gran
Vision, Morelia Next 204

55 IMPLAN MORELIA. «26. Distrito 4.0.» Plan de Gran Vision Morelia Next 2041. Morelia, 20.
206-211
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4.5 Problematica urbana vinculada con el proyecto

Existen tres problematicas urbanas principales

e Cambio de uso de suelo
e Abandono

e Vacios urbanos

e Calles inseguras

e Movilidad

Imagen 17 Harinera Michoacana, foto del autor
Los tres problemas van de la mano para imagen 19 Harinera Michoacana, foto del autor ~ C-E-T.M.

“‘complementarse”. C.E-T.M.

Cambio de uso de suelo. Segun un estudio realizado en 2016 por la Secretaria de
Patrimonio de Morelia, la poblacién de la zona centro habia descendido un 65%
con respecto a la poblacién del 1980, avalando que, se debia en gran medida a
que en inicio de los 2000, se llevé a cabo un cambio en el uso de suelo desmedido,
en el que se pierde el control, y lo que inicialmente eran casas habitacion, terminan
siendo comercio. Lo que pasa con esto es que al dejar de haber colonos en la
zona, se pierde el interés por lo que sucede y como se desarrolla la zona en
cualquier otro ambito que no sea el comercial.

Imagen 18 Antiguas bodegas abandonadas, foto
del autor C.E.T.M.

5 Guerrero, Oscar. CONTRAMURO. 10 de noviembre de 2016. Tomado de la red mundial,
https://www.contramuro.com/decrece-poblacion-en-el-centro-historico-en-un-65/. 30  de
septiembre de 2016.
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En el caso del abandono, producto del cambio en el uso de suelo, y de los altos costos
en el mantenimiento de las casas, la gente decide cambiar su sede de residencia,
incrementandose el crecimiento de la mancha urbana, entonces al pasar caminando
por las calles, te encuentras con locales cerrados, casas abandonadas o en ruinas
con la fachada como unico elemento en pie o al menos relativamente seguro de
utilizar.

Acompanandose del abandono de los inmuebles, estan los vacios urbanos, es
caracteristica de la zona norte del centro histérico, encontrar o lotes baldios que nunca
han tenido un uso, o lotes baldios que nacieron luego del deterioro y posterior
derrumbe del inmueble que originalmente se encontraba ahi, ademas de que, la zona
industrial que se concentra sobre la Av. Héroes de Nocupétaro, provocara vacios al
tiempo que deje de funcionar, como ha pasado con los inmuebles de Hermanos Tron,
La Harinera, la embotelladora Jarritos, y en su defecto, lo que sucedi6 con la Antigua
central.

Producto de todos los puntos anteriores se generan calles inseguras, ¢Por qué?, o
bien en la calle que se transita abundan las casas abandonadas, o los inmuebles que
no lo estan, al tener un horario por ser de comercio, restringen hasta cierto punto el
flujo de peatones y autos, ya que al no estar en uso, pues no se vuelve necesario
transitar la zona, aunado con lotes considerados baldios, es la mezcla perfecta para
generar inseguridad en la calle.

Para rematar, la movilidad, es parte del principal problema urbano que acontece en
el lugar, desde diferentes puntos de vista, peatonalmente, no hay una uniformidad en
las aceras para poder transitar cdmodamente en ellas, te encuentras con obstaculos
en determinadas zonas, ademas de que es técnicamente imposible moverse en la
zona si se tiene alguna clase de discapacidad, en cuanto a moverse en bicicleta,
solamente se puede hacer sorteando los automoviles, puesto que no hay ni carriles
espaciales, ni mobiliario urbano que atienda a las necesidades de los ciclistas.
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Aunado a esto, yendo de lleno al
inmueble, al no haberse considerado
que el indice de usuarios de los
estacionamientos no era tan alto como
para construir un estacionamiento,
provocé que toda una manzana
técnicamente se  encuentre  sin
verdadero uso constante.

Imagen 20 Vivienda abandonada sobre calle Ledn
Guzman foto del autor C.E.T.M.

-

Imagen 21 Terreno baldio sobre Av. Nocupétar5
foto del autor C.E.T.M.
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5.0 ANALISIS DE
DETERMINANTES
ARQUITECTONICAS

En este apartado, se desglosan los sistemas arquitectonicos
que fueron la base para poder determinar el programa
arquitectonico, los casos que se seleccionaron fueron en base
a las lineas de accion que seguira el proyecto.

Las lineas de accidon mencionadas posteriormente, responden
a estadisticas de poblacion que se obtuvieron a en base a
informacién de AGEBS, proporcionada por INEGL® |
presentadas en parte en el Capitulo 2, “Analisis estadistico
dela poblacién a atender”, esto se complementa, con las
especificaciones dentro del Plan Morelia Next 2.0 2041, el cual
tiene una vision para esta zona del centro histérico, en base a
esto se determinara el usuario potencial de cada zona, y el
desglose de los casos analogos.
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5.1. ANALISIS DE SISTEMAS
ARQUITECTONICOS. CASOS ANALOGOS

Para estudiar los caso analogos de manera que sean utiles, se
dividieron en dos fases, la primera, estudiados a fondo, 3
casos de reciclaje de edificaciones, uno a nivel nacional, uno
a nivel internacional y uno a nivel continente, esto con el fin de
tener una vision de que esta sucediendo respecto al tema en
diferentes partes del mundo y como se han abordado.

La segunda fase son casos analogos estudiados por el tipo de
uso de suelo al que se destind, centrandome en el uso de
vivienda, puesto que es la linea de accion que voy a estar
desarrollando en el proyecto arquitectdnico, estos casos, se
resumiran a nivel tabla, debido a que lo mas importante es la
comparativa y la extraccion de datos en general, para poder
determinar areas, espacios y sistemas
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5.1.1Casos analogos de reciclaje

Museo Del Acero Horno 3

El Museo del Horno 3, es un museo producto de la
restauracion y posterior reutilizaciéon de un horno industrial,
que tenia como uno fundir el acero de una planta de fundicion.

Es un proyecto en el que el trabajo multidisciplinario, fue clave
para su éxito, puesto que se llevd de la mano del INAH,
estructuristas, quimicos, disefadores, arquitectos,
restauradores, y demas profesionistas, que ayudaran primero
a cerciorar que el horno fuera seguro de usar y que no tuviese
mayor deterioro por el cambio de uso, y luego disefado sus
interiores y exteriores con la ayuda de musedgrafos,
disefiadores graficos, paisajistas y arquitectos.

El proyecto arquitectonico lo realiza e estudio londinense,
GRIMSHAR Architects, y el disefio de paisaje, el despacho
mexicano, Harari landscape Architecture, y fue desarrollado en
2008.

El objetivo de Grimshaw, quien disefo la parte arquitectonica,
era crear un equilibrio entre lo nuevo y lo viejo, crear
comunidad, y una arquitectura preformativa, donde Ila

58 Yavar, Javiera, Archidaily, junio 29, 2014, en Arquitectura y
paisaje: las cubiertas verdes del Museo del Acero Horno 3, un icono
de la industrializacién en México,

arquitectura tiene una razén especifica de ser, en base a la
funcion que tendra, y no en base a la imagen que dara.
Ademas de buscar lograr un edificio sustentable y con
sistemas que tomaran en cuenta el clima en el que se
encontraba, y que dejara la menor huella en el mundo a partir
de su renovacion. 8

Imagen 22 Vista sur del Museo del Acero Horno 3
. Tomada por el autor C.E.T.M.

https://www.archdaily.mx/mx/623215/arquitectura-y-paisaje-las-
cubiertas-verdes-del-museo-del-acero-horno-3-un-icono-de-la-
industrializacion-en-mexico

61



RE-HABIAR LA CENTRAL .

Localizacion.

El sitio en el que se emplaza, tiene relevancia,
no solo por su ubicacion, en el centro de la
ciudad de Monterrey, al norte de México, sino
por el contexto histdrico con el que cuenta.

Como tal, actualmente el museo de localiza
dentro de las instalaciones del Parque
Fundidora, en Monterrey

Contexto

Para entender el contexto en el que se
encuentra situado el museo, me parece
necesario entender sus  antecedentes
historicos.

De acuerdo a el recorrido que se lleva a cabo
al visitar el museo, de la mano de los guias, el
horno 3 fue uno de los tres hornos que un dia
hicieron funcionar a la empresa Fundidora
Monterrey, que se dedicaba a manufacturar
acero, la cual fue importante a nivel Nacional,
ademas de que contaba con tecnologia actual
de la época, asi como hornos mas grandes de
toda América Latina, posteriormente, se cierra
la fabrica, debido problemas econdémicos de

Imagen 24 Micro localizacién, mapa de Parque fundidora. Fotografia tomada de César Cepeda, “Monterrey:
Fundidora ¢ Parque publico o fraccionamiento privado”, Moviment, movilidad metropolitana, 2014, tomada de
deudas por parte de los propietarios, y es que /a red mundial http://www.movimet.com/2014/05/monterrey
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el lugar queda abandonado durante un lapso de alrededor de
20 anos. Es hasta finales del 1990, que el gobierno del Estado,
se encarga de aprovechar en su totalidad lo que fueron las
tierras de la acerera, para crean el Parque Fundidora,
rescatando las areas verdes, y la infraestructura existente,
para posteriormente desarrollar a partir del reciclaje de los
edificios que existian, usos como galerias de arte, cinetecas,
naves para exposiciones y eventos, una pista de hielo, una
pista para carreras de automoéviles que posteriormente se
convertiria en lo que ahora es una ciclo pista y andador,
bibliotecas y el Museo del Acero Horno 3

El museo, se encuentra rodeado por el resto de las
instalaciones del Parque fundidora, cabe mencionar, que de
acuerdo con entrevistas hechas en la visita al museo, fue un
momento clave en la vida de los regiomontanos, el recuperar
los espacios que alguna vez fueron la fuente de trabajo e
ingreso de miles de familias, creando asi una aceptacion por
parte de la ciudadania, al preservar lo poco de patrimonio
histérico que su ciudad puede tener. Y esto se ha logrado
reciclando no solo el horno, sino el resto de las instalaciones
de la industria que seguian en pie, creando lugares de centros
de exposicidn, galerias de arte, museos, salas de lectura,
todos conectados mediante andadores y jardines equipados
con gimnasios al aire libre, juegos infantiles y mobiliario urbano
en general.

museo, fotografia de autor C.E.T.M.

Imagen 25 Vista aérea de Parque Fundidora, tomada desde mirador del
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Diseno

Al ser un reuso adaptivo®®, la forma del edificio ya estaba
establecida al disefar, entonces el mayor reto del disefo es,
hacer que funcionen los espacios creando un recorrido
agradable y entendible para los usuarios que visitan el lugar, y
ademas lograr que el horno, dialogara con un contexto social
y urbano completamente diferente, al que tuvo en su época de
esplendor. Para lograr esto, Grimshaw plantea conectar al
museo mediante ejes, con el resto del Parque Fundidora, lo
cual se lograria con el uso de estructuras de arboles, muros y
tierra, objetos como lugares, plazas y techos de otras
construcciones, y uniones, a través de canales de agua,
andadores, y texturas. Asi como integrarle mediante la
propuesta de Harari Landscape, de una cubierta verde con
mas de 1700 m2 de cobertura, la cual funcionaria también
como reguladora de temperatura en el clima seco de
Monterrey®®

5 De acuerdo a Derek Laham, el reuso adaptivo, es el mejor 60
concepto para definir el reciclaje de un edificio, al cambiarle su uso y
proponer ciertas modificaciones,
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Imagen 26 Esquema de ejes de diserio que conectan los accesos al
museo, con los patrones de circulacion que existian con anterioridad
en el parque. Javiera Yavar,  Archidaily, junio 29, 2014, en
Arquitectura y paisaje: las cubiertas verdes del Museo del Acero Hor
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magen 27 Planta baja del Museo, incluye el contexto inmediato en el
que se asienta. Yavar, Javiera, Archidaily, junio 29, 2014, en
Arquitectura y paisaje: las cubiertas verdes del Museo del Acero Horno
3, un icono de la industrializacion en México, https.//www.
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Imagen 29 Fachada este Yavar, Javiera, Archidaily, junio 29, 2014, en
Arquitectura y paisaje: las cubiertas verdes del Museo del Acero Horno 3, un
icono de la industrializacion en Meéxico,
https://www.archdaily.mx/mx/623215/arquitectura-y-paisaje-la

Imagen 30 Planta baja del museo. Yavar, Javiera, Archidaily, junio 29, 2014,
en Arquitectura y paisaje: las cubiertas verdes del Museo del Acero Horno 3, un
icono de la industrializacién en México,

lmagen 28 Corte por cubierta verde Yavar, Jawera Archidaily, junio 29, 201 4
en Arquitectura y paisaje: las cubiertas verdes del Museo del Acero Horno 3, un
icono de la industrializacion en Meéxico,
https://www.archdaily.mx/mx/623215/arquitectura-

N\ () AL
Imagen 31 Corte longitudinal, se muestra fachada Yavar Javiera, Archidaily, junio 29, 2014, en Arquitectura y paisaje: las cubiertas verdes del Museo del Acero Horno
3, un icono de la industrializacién en México, https://www.archdaily.mx/mx/623215/arquitectura-
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Imagen 32 Fuente lineal en plaza de
acceso. Fotografia del autor

Programa arquitectonico

Tabla 4 Programa arquitectonico de
Museo del Acero Horno 3
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Imagen 33 Vista aérea de terraza y
cubierta verde, Fotografia del autor
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ZIP2516

ZIP2516, es un proyecto sin construir, se espera esté
construido para 2018, nace del concurso “Kavel Lab
Challenge”, siendo el proyecto ganador, por parte del
despacho de arquitectura Studio Komma, el concurso
consistia en, revitalizar una zona industrial, en La Haya, en los
Paises bajos, mediante un disefo libre,

La idea del disefio, nace de pensar en el edificio como un
conjunto de Legos, que se puedan adaptar a las necesidades
del usuario, tomando en cuenta la manera en que evolucione
la ciudad, y que una vez que haya cumplido su misién, puede
permanecer, o ser trasladado completamente a otra zona, para
comenzar el ciclo otra vez.

Esto lo hace mediante el disefio de un edificio que combina
funciones usos multiples, construido por piezas desmontables
que fueron recicladas de un antiguo estacionamiento. Siendo
el motivo e crear un edificio multidisciplinario, es que el edificio como
tal, se convierta en un espacio de aceleracion y provoque
transformacion en la zona. Donde hasta el nombre del proyecto
Ademas, incluso el nombre del proyecto, “ZIP 2516” que
basicamente, es el cédigo postal del domicilio, te da una idea
del rango minimo de influencia, en todo el distrito perteneciente
a ese codigo postal, diciendo a quien va dirigido.
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Imagen 34 Perpsectiva, render, de vista suroeste del edificio Seccion de
fachada principal al suroeste, se aprecia la tienda ancla, el espacio publico,
la incubadora, el auditorio y el bar terraza Sabrina Santos. "Netherlands
Competition Winner Turns Parking Gara

Actualmente, solo existe el disefio, el edificio continua sin
construirse, de acuerdo a publicaciones del tema, el edificio
estara funcionando durante 10 afnos, si es un éxito, y
compagina con los usuarios y el contexto de manera positiva,
se quedara, sino, debido a su flexibilidad, tendra la capacidad
de retirarse en su totalidad, e idear una nueva solucion para
usar el terreno sobre el cual se desplantara.
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LOCALIZACION

Se encuentra localizado en La Haya, en los Paises Bajos,
dentro de lo que fue un area industrial, The Binckhorst.

Su localizacion es basica para entender posteriormente el
contexto, pero también, para hacer una comparativa, de cémo
en paises como Los Paises Bajos, la regulacién de cero
emisiones, edificios autosustentables, disefio energético y
demas, son basicos para ser aprobados.
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Imagen 36 Macro localizacién de La Haya. llustracion tomada de Google Maps
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lmaen 35 Mico localizacion de/ terreno. Tomada de Goog/e Earth Pro
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CONTEXTO

El predio, se encuentra ubicado en un area industrial, en las
cercanias de un embarcadero, con potencial y planificacion
para revitalizarse mediante el cambio de uso de suelos de
diferentes espacios, en este caso un vacio urbano puesto que
fue retirada la construccion que antiguamente se encontraba
en el predio.

Dentro de la ciudad, se encuentra emplazado en una calle
principal, junto a un edificio que funciona como
estacionamiento, al cruzar la calle, este otro predio baldio, el
cual posteriormente buscard un uso que de igual manera,
permita revitalizar.

Es importante entender dentro del contexto, que en este caso
el usuario que dara vida al espacio fue basico para su disefio,
puesto que parte de un programa arquitecténico que fue
‘inventado” por el despacho, pero con fundamentos, por
ejemplo ¢ por qué los espacios con los que cuenta son un bar,
una incubadora, una tienda y un parque?, porque los
habitantes de la zona, actuales y a largo plazo seran
ocupantes de vivienda, empleados, emprendedores, familias,

Imagen 37 Contexto directo del terreno. Tomada de la red mundial, fuente
perdida en el mundo cibernético
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y lograr un programa con diversificacion, lograba resolver las
necesidades y crear no una integraciéon con el contexto, sino
un dialogo con la realidad de lo que sucede alrededor.

DISENO

El edificio tiene tres estrategias principales sobre las que se
desenvuelve, un parque (espacio publico), una incubadora, y
un bar en la terraza.

i

Imagen 38 Diagrama de zonificacion general por usos de espacio. Sabrina
Santos. "Netherlands Competition Winner Turns Parking Garage Into a "Lego
Set" 23 abrii 2017. ArchDaily. Consultado en 24 QOct 2017.
<https.://www.archdaily.com/869314/netherlands-competition

Si bien, hubo cinco finalistas al concurso, de acuerdo a mi
criterio, considero que la razén por la que gana ZIP2516, es
por la sustentabilidad del edificio, ambientalmente, con los
sistemas integrados al disefio, asi como el reciclaje del
material para su construccién, econdbmicamente, al ser un
lugar que por el comercio que albergara, se sustenta solo, sin
necesidad de inversiones extras (al menos esa es la visién que

flexible en todos los aspectos, apto para todas las edades, asi
como para los intereses sobresalientes de la comunidad que
comienza a revivir la zonas.

Ademas de que cuenta con una amplia flexibilidad al ser
disenado a partir de médulos que pueden modificarse de
acuerdo a cambios que deba sufrir conforme a la evolucion del
sitio en el que se encuentra, e incluso en un momento pueden
tomarlo desarmarlo al 100%, para retirarse en su totalidad, o
para que se cambie de lugar y r revitalice otra zona con los
mismos problemas.
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Imagen 39 Diagrama de eficiencia energética y ecotecnias aplicadas. Sabrina Santos.
"Netherlands Competition Winner Turns Parking Garage Into a "Lego Set"" 23 abril 2017.
ArchDaily. Consultado en 24 Oct 2017.
<https://www.archdaily.com/869314/netherlands-competi

se plantea), y socialmente, al tener la intencién de apoyar a los
emprendedores mediante la incubadora que contempla ser, el
uso del edificio principal, el edificio en si, se vuelve un ente
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Imagen 40 Planta baja. y primer mvel Tienda ancla Happy Tosti, Sabr/na Santos,
"Netherlands Competition Winner Turns Parking Garage Into a "Lego Set" 23 abril-

2017. ArchDaily. Consultado en 24 Oct 2017-
<https.//www.archdaily.com/869314/netherlands-competition-winner-turns-pa
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Imagen 43 D/agrama de estructura flexible, donde se nota como las plezas son desmontables Sabrina Santos. "Netherlands Competition Winner Turns Parking
Garage Into a "Lego Set"" 23 abril 2017. ArchDaily. Consultado en 24 Oct 2017. <https.//www.archdaily.com/86931

- ~

B Imagen 41 Segundo n/ve/ Y azotea Tlenda ancla Happy Tost/ Sabr/na Santos

Imagen 42 Maqueta desmontable Sabrina Santos. "Netherlands Competlt/on Winner Tumns Parklng Garage Into a "Lego Set"" 23 abril 2017. ArchDaily.
Consultado en 24 Oct 2017. <https://www.archdaily.com/869314/netherlands-competition-winner-turns-parking-garage-into-
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Planta | Primer nivel | Segundo Tercer Terraza
baja nivel nivel
Happy Plaza Incubadora | Incubadora Bar
Tosti publica “The | de nuevas de nuevas Terraza
(Tienda urban empresas empresas
ancla) playground”
24% 24% 40% 12%

Tabla 5 Espacios y porcentaje de ocupacion del edificio

Los porcentajes de la tabla, corresponden a un promedio de
area de ocupacion de cada uso, con ello, nos podemos dar
cuenta, de que el espacio con mayor importancia, es la
incubadora de empresas, puesto que al tratar de buscarse
revitalizacion, esta seria una manera de ayudar a esos
emprendedores y nuevas empresas a que comiencen a
funcionar de manera Optima dentro del mismo radio de
influencia de ZIP2516

De acuerdo a mi criterio, considero que la razén por la que
gana ZIP2516, es por la sustentabilidad del edificio,
ambientalmente, con los sistemas integrados al disefo, asi
como el reciclaje del material para su construccion,
economicamente, al ser un lugar que por el comercio que
albergara, se sustenta solo, sin necesidad de inversiones
extras (al menos esa es la visibn que se plantea), y
socialmente, al tener la intencion de apoyar a los
emprendedores mediante la incubadora que contempla ser, el
uso del edificio principal, el edificio en si, se vuelve un ente
flexible en todos los aspectos, apto para todas las edades, asi

como para los intereses sobresalientes de la comunidad que
comienza a revivir la zonas.
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Imagen 44 Seccion de fachada principal al suroeste, se aprecia la tienda ancla,
el espacio publico, la incubadora, el auditorio y el bar terraza Sabrina Santos.
"Netherlands Competition Winner Turns Parking Garage Into a "Lego Set"" 23
abril 2017. ArchDaily. Cons
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Mcallen Main Library. Mcallen, Texas,

E.E.U.U.

MSR DESIGN®'

SITIO

La reforma se llevd acabo en la ciudad de McAllen Texas, al
sur de Estados Unidos.

Lo interesante del sitio, es que se desarrolla a partir del
cascaron que dejo lo que un dia fue un Wal-Mart, y que para
2009 se encontraba en el abandono, dentro de una zona
habitacional.

Tomando en cuenta que actualmente en Estados Unidos, la
cadena de Wal-Mart, ocupa alrededor de

USUARIO

La biblioteca publica, vende su disefio, como un lugar para
fomentar la lectura en nifos y adolescentes, pero es a través
de su distribucidén en planta, que se aprecia como el principal
usuario al que resuelve necesidades es el adulto. A pesar de
que a través del disefo interior se vuelve un lugar claramente
con la misién y visibn de generar inquietud y atraccion
principalmente a los nifos.

Al ser una ciudad, ubicada en la frontera con México, la cual
tiene un flujo importante de visitantes mexicanos, se ve

61
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reflejado en el usuario comun, a tal nivel, que la sefalética
utilizada esta en idioma espanol e inglés. Como resumen, se
tienen los siguientes usuarios:

¢ Nifos acompanados de sus madres en busca de
explorar los libros.

e Adolescentes interesados en la lectura.

e Grupos de universitarios en busca de informacion.

e Trabajadores.

o Personas que hablen espafiol, mexicanos.

e Personas que hablen inglés, estadounidenses.

CIRCUNSTANCIA

El area total del proyecto es de 124,500 pies cuadrados, lo que
equivale aproximadamente a 11, 500 m?, dentro de un predio
de 15 acres, equivalentes a 60,700m?

El costo total de la reutilizacion fue de $14.2 millones de
délares, lo cual se resume a $1228 délares el metro cuadrado,
incluyendo las renovaciones generales y el disefio interior del
inmueble.

De acuerdo a cifras de la biblioteca, el utilizar el antiguo Wal-
Mart, como el nuevo hogar de la libreria, aumento el nimero
de visitantes un 23% el mes de apertura, provocando que de
25000 préstamos, subieran a 37000, tan solo en un mes.

Como parte de la circunstancia, y tomando en cuenta el
usuario al que se dirige la biblioteca, el programa
arquitecténico propuesto por MSR Architecture fue el
siguiente:
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Tabla 6 Programa arquitectonico con porcentajes, Libreria Publica de
McAllen

Espacio Espacio

Salas de libros y lectura | Acceso/Lobby
para adultos

Salas de libros y lectura | Cafeteria
para nifos

Salas de libros y lectura | Administracion
para adolescentes

Cubiculos para grupos de | Area de entrenamiento para
estudio trabajadores

Laboratorios de computo Area para trabajadores

Auditorio Area de servicios
Sala de multiusos Almacén
Salas para impartir | Estacionamiento

clases/talleres

Plaza de acceso Areas verdes

El acomodo de los espacios, surge a partir de dos ejes de
disefo, uno vertical y uno horizontal, llamados ejes de servicio,
a partir de los cuales, se tiene un acceso facil a cualquiera de
las areas a la que se quiera llegar.

CONCEPTO

La idea fue generar una biblioteca, que atrajera la atencién de
ninos y jovenes, pensando en que ellos buscan algo a la vista
que sea diferente y accesible, y fue lograda después de que el
equipo de disefo, visitd nueve bibliotecas en distintas partes
de Estados Unidos.

En cuanto al disefio, la disefiadora interior Leanne Larson, se
basé en plasmar patrones de las especies migratorias de la
ciudad, principalmente de arboles y mariposas, a través de
colores y texturas. Una de las partes en las que se puede
apreciar la conceptualizacidon de la naturaleza como tal, es en
el falso plafon, que consistia en representar mediante acero
perforado para formar la textura y formas de un mezquite, el
cual es un arbol representativo de la region.

-

Imagen 45 Textura de mezquite en falso plafon, creada mediante
perforaciones en el material
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Como un factor negativo, desde mi punto de vista, es que se
realiza un reuso adaptivo, retomando las ideas de Dereck
Latham, pero se abarca en el disefio la estructura existente, y
se dejan alrededor de 45mil m2para estacionamiento, tomando
en cuenta que en Estados Unidos, es basico contar con un
automdvil para trasladarse, debido a las largas distancias que
tienen que recorrer las personas para llegar de un punto a otro,
se entiende que no podian retirar el estacionamiento en su
totalidad pero evidentemente, se podria haber hecho una
propuesta para crear espacio publico que fuera mas
interesante que dejar 400 cajones de estacionamiento®?
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RELFEXIONES FINALES

A manera de resumen, localice los dos casos que tenian coincidencias en cuanto a sistemas ambientales y que tenian una solucién
de construccién mas compleja al utilizar sistemas constructivos asi bien son conocidos, se convierten en parte del disefio

Cero emisiones

Al encontrarse en un clima
seco, utilizan  sistemas
pasivos y activos de
enotecnias para poder tener
un disefio energéticamente
amigable con el ambiente.
Ejemplos de esto son:

Las cubiertas verdes que
regulan la temperatura de
parte de la planta baja del
edificio

La recoleccion de agua de
lluvia

Sistemas de louvers o
partesolres que regulan la
entrada de luz a través del
cristal de acuerdo a la

Cuenta con paneles solares
que dotaran de energia
eléctrica al edificio

Tiene un sistema de
recoleccién de agua de lluvia
en el techo

En la terraza se disena
mediante plantas un
microclima

Es energéticamente eficiente
en cuanto al consumo de
energia y a la iluminacion

Cuenta con sensores de
CO2a través de los cuales se
buscaré regular la emisién de
la zona

A mi criterio una de las principales razones
por las que ambos edificios son de bajo
consumo energético, y procuran recolectar
agua, tener sistemas de ecotecnias en su
funcionamiento y demas, no solo es por ser
amigables con el medio ambiente, sino
porque al ser edificios que tenian que ser
autosustentables 62

Aunque me parece que si bien el museo es
un espacio que principalmente se soporta
en donaciones, podria haber un mayor
diseio en cuanto a sistemas que
controlaran el gasto energético que lo
ayudaran a reducir costos

63 Cabe mencionar que para que un edificio sea autosustentable, no solo tiene que ser disefiado para que se adapte y aproveche las condicione
medioambientales en las que se encuentra, sino que tiene que dejar run bien social y producir recursos economicos que le ayuden mantenerse a
si mismo, esto de acuerdo a las clases tomadas en la licenciatura.
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temperatura segun la época
del afno

Sistema de difusores de aire
acondicionado que ayudan a
reducir en mas del 50% el
uso de refrigerantes

Reciclaje
materiales

de

Recicla por completo la
estructura industrial de un
horno para fundicion de
acero.

Parte de los materiales
incorporados en el disefo
para su delimitacién con
respecto al terreno, fueron a
base de materiales que se
encontraron en la zona al
explorarla, un ejemplo es la
barda perimetral hecha a
base de rieles de tren

De los 5 niveles del edificio,
tres fueron realizados con el
reciclaje de material producto
de la desmantelarian de un
estacionamiento, esto

El reciclaje de los materiales en ambos
casos es parte fundamental de sus
sistemas constructivos, lo cual influyen al
100% en la parte formal del disefio, uno
porque ya se encuentra construido, y el otro
porque la modulacién del disefio parte de
las medidas de los materiales con los que
se contaba inclusive antes de disefar.

Como coincidencias, en la tabla de arriba se nota como el caso de la Biblioteca de Texas, a pesar de ser reciclada, lo que hicieron
en el disefio fue ocultar el hecho de que inicialmente era un Walmart, ademéas de que no se habla mucho acerca de sistemas

sustentables.

Y algo en lo que coinciden los tres caso es que a pesar de ser usos completamente diferentes, los tres tienden a tener disefios de
plantas libres, con programas que se conectan a través de mobiliario y disefio interior, en lugar de estar delimitados con muros o
barreras notables, sino que provocan al usuario la sensacion e division de cada zona mediante el disefo interior, haciendo espacios
mas amplios y amigables con el transito dentro de estos.
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5.1.2 Casos analogos de vivienda

Al ser un proyecto de usos mixtos, en el cual se desarrollaran diferentes estrategias, se presentan de forma sintetisada los casos
analogos para vivienda

LISBOA 7 TK139 Gabriel mancera
CDMX CDMX CDMX
at.103% at.103% at.103%

2700m2 construidos Terreno. 1170 m2 Predio: 300m2
36m2 a 144m2 60m2 (20 deptos.) Construccion 1400m2

120m2 (7 deptos.)

64 Lisboa 7 / at.103" 08 jul 2010. ArchDaily México. https://www.archdaily.mx/mx/02-47578/lisboa-7-at-103 FECHA DE CONSULTA enero 17,
2018.

6 TK139 / at103" 25 ene 2012. ArchDaily México. En:https://www.archdaily.mx/mx/276095/tk139-at103 FECHA DE CONSULTA enero 17, 2018.

% Gabriel Mancera / at103" 15 ago 2008. ArchDaily México. https://www.archdaily.mx/mx/750215/gabriel-mancera-at103 FECHA DE CONSULTA
enero 17, 2018.
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60 mddulos a combinar

27 departamentos

8 departamentos

32 cajones

48 cajones

16 cajones

Seis patios de iluminacién

3 patios de iluminacion oriente
poniente

3 vacios uno de servicios 2 terrazas

Concreto armado

Concreto armado

Sistema plegadizo controla
iluminacion

Concreto armado

2 0 3 reamaras.

o
e “Todas las necesidades y sus e 3.5 bafnos
» funciones en una sola pieza” e Cocina
¢ Modulacion e Blogues de 21 x 11 m « Sala
* Redensificacion e Muro lambrin para e Comedor
e Nivel bajo y medio instalaciones e Balcon
° o Niveles * Azotea=area verde e 2 cajones de estacionamiento
e Placas 3.6 m de ancho e Gimnasio, lavanderia, « Bodega
tintoreria e Roof garden

e Concreto aparente con acabado de

e Concreto  Concreto aparente cimbra de huacal

e Block de cemento aparente
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5.1.3. CASOS ANALOGOS DE COMERCIO

Al ser un proyecto de usos mixtos, en el cual se desarrollaran diferentes estrategias, se presentan de forma sintetisada los
casos analogos para comercio.

T T e
MILAN 44¢7 MERCADO ROMITA® COMMON GROUND
CDMX CDMX JAPON®®
at.103 Rodjkind Arquitectos URBANTAINER
1016.0 m2 1750 sqm 5300 m2
2016 2013 2016
e Usos mixtos e Mercado gastronémico e Se compone de dos mercados, el
« Restaurante « Comunidad Mercado callejero y el mercado
Salén que forma en el techo una
e Mercado e Colaboracion terraza

67 Archdaily, Milan 44 ReUrbano / at 103, Archdaily, 2016 En: https://www.archdaily.mx/mx/800140/milan-44-reurbano-at103/58372680e58ece951a00009d-milan-44-reurbano-at103-
foto FECHA DE CONSULTA enero 20, 2018.

68 Alison Furuto, Mercado Roma Proposal/Rodjkind Arquitectos, Archdaily, 2013, En: https:/www.archdaily.mx/mx/02-272786/mercado-roma-proposal-rojkind-
arquitectos/51cdc54db3fc4b4480000031 FECHA DE CONSULTA enero 20, 2018.

69 Isadora Stockins, Commond Ground / Urbantainer Archdaily, 2017, En: https://www.archdaily.mx/mx/805960/common-ground-urbantainer/58a39669e58ecea592000061-common-
ground-urbantainer-image FECHA DE CONSULTA enero 20, 2018.
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e locales de comida en primeros e Capas que crean un gradiente e Modulacion de acuerdo a los
niveles materiales
e 53 locales
¢ Estudio de yoga nivel 2
yog e Bar
e Barberia,
e Terraza

¢ Oficinas en plantas altas e Restaurantes

e Terrazas de usos multiples .
e Huerto vertical

e Espacio pubico para la comunidad
o Azoteas ajardinadas
¢ Respeto del contexto
Reciclaje de estructura existente, Reutilizacion de edificio tipo industrial  Reciclaje de contendores maritimos

inicialmente bodega y venta de
refacciones automotrices

“El programa es lo que cambia y asi
cambia el contexto inmediato y el
contacto con la ciudad y la sociedad”.
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5.1.4. ANALISIS DE CASOS ANALOGOS DE ALOJAMIENTO

Al ser un proyecto de usos mixtos, en el cual se desarrollaran diferentes estrategias, se presentan de forma sintetisada los

casos analogos para alojamiento.

Albergue de acogida para turistas
Estilo Loft Moderno
4mx 12 m
6 niveles

HOSTAL ORA™

R Madera, concreto acero, blanco
‘H ' | BANGKOK, 330 m2 _
H ‘ TAILANDIA 5017 Capacidad 38 personas

Sea Architecture Planta 1. Vestibulo, cafeteria, cocina, area
publica.
Entrepiso. Zona de relajacion
Planta 2-4. Dormitorios y bafos
Azotea. Comedor y mirador

BED ONE BLOCK Equilibrio entre el espacio publico y privado
HOSTEL™ 4 x16 m2
265 m2 , _ i )
BANGKOK, 2016 Area social comun para relajarse
TAILANDIA Area de relajacién privada en cada dormitorio
AMILLIMETRE Azulejos en fachada, chapas de acero blanco,

70 Piedad Rojas, Hostal Ora / Sea Architecture, Archdaily, 2017, En: www.archdaily.mc/mx/874877/hostal-ora.sea.architecture FECHA DE CONSULTA: enero 20
2018

71 Michelle Hites, Bed One Block Hostel / A MILLIMETRE, 2017, En: www.archdaily.mx/mx/804689/bed-one-block-hostel-a-millimetre FECHA DE CONSULTA:
enero 20, 2018
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Incubadora de empresas

COMERCIO

Comercio local fijo | Comercio local temporal

5.2. Analisis del perfil de usuarios CULTURAL

CENTRO ARTISTICO CULTURAL. COLECTIVOS

VIVIENDA

NUCLEO DE VIVIENDA DIVERSA

RECREACION

vivienda, alojamiento, innovacion, PARAQUE. BAR. MIRADOR

ALOJAMIENTO

HOSTAL BED AND BREAKFAST

Las lineas de accién que el proyecto va a abordar son:

comercio, cultura, recreacion.

Como se menciond en la introduccién, estas se proponen en
base a estudios de planeacién del ayuntamiento, y en base a
crear un complejo, que se soporte asi mismo con la variedad
de usos, ademas y la mas importante, para que este, sea
usado durante las 24 horas del dia por diferentes usuarios,
provocando una revitalizacién completa.

En el siguiente diagrama se presenta en un reloj, como los
usos de suelo variados provocarian una ocupacién completa,
siendo mayor den determinadas horas del dia.

A continuacion se presenta una infografia con el resumen de
estadisticas de poblacién del Centro histérico de Morelia. Imagen 47 Lineas de accion y diagrama de uso, por autor C.E.T.M.
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Por lo tanto en base a lo anterior, se generan los siguientes perfiles de usuario.

VIVIENDA

JOVENES ESTUDIANTES DE 20 A 30
ANOS

Jévenes estudiantes de licenciatura o posgrado que solamente utilizan su vivienda
para dormir

JOVENES PROFESIONISTAS

Jbévenes profesionistas con interés en un lugar temporal para vivir, al tener planes
de crecimiento donde una casa propia no entra dentro de sus ideales actuales

PAEJAS JOVENES SIN HIJOS

Parejas jovenes que no tiene hijos ni planes de en un futuro préximo con interés en
vivir en la zona centro de la ciudad

FAMILIAS PEQUENAS

Familias de maximo 4 integrantes que por cuestiones personales les sirve tener un
hogar cerca de la zona centro de la ciudad, interesados en un lugar temporal
mientras los hijos son pequefos

PERSONAS DE LA TERCERA EDAD

Adultos de la tercera edad, sin familia con la vitalidad de vivir entre personas jovenes
con servicios a su alcance y compainia las 24 horas

PERSONAS CON UNA RESIDENCIA
TEMPORAL EN MORELIA

Personas que necesitan un lugar para rentar por una temporada de 3 a 12 meses
en Morelia

INOVACION

JOVENES EMPRENDEDORES

Se toma en cuenta un porcentaje de poblacion joven del 26% respecto a la poblacion
total de Morelia

EMPRESAS Empresas interesadas en invertir en pequenas y medianas empresas de la localidad
y la regién

GOBIERNO Instituciones gubernamentales interesadas en implementar planes de incubacién
para pequenas y medianas empresas de la localidad y la regién

COMERCIO
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COMERCIANTES LOCALES FIJOS Comerciantes que puedan tener lugares fijos para la venta de sus productos

Comerciantes temporales para venta de productos de disefio, arte, musica
independientes a manera de bazar que no tiene las posibilidades ni la clientela para
tener un lugar fijo

COMERCIANTES LOCALES
TEMPORALES

Morelianos de diferentes edades en busca de productos locales especiales,

COMENSALES organicos, de arte, etc, en busca de un lugar fijo en el que puedan adquirirles

ALOJAMIENTO

En general los turistas que vienen a Michoacan buscan un lugar barato, puesto que no gastan mas de $120 por persona en
alojamiento, permaneciendo de 2 a 3 noches en la ciudad, de acuerdo a las cifras de PERFITUR 201672

Familias de 4 a 6 personas de nacionalidad mexicana que vienen a pasar un fin de

FAMILIAS TURISTAS semana en Michoacan (52% del turismo)

PAREJAS Parejas que vienen a pasar el fin de semana a Morelia (22% del turismo)

JOVENES EN GRUPO O SOLITARIOS Grupos o personas solas, de entre 25 a 34 anos, que pasan hasta 4 noches en la

ciudad
CULTURAL
COLECTIVOS CULTURALES Y Colectivos y foros de la localidad que se dedican a fomentar actividades culturales,
ARTISTICOS DE LA CIUDAD mediante eventos y talleres.

72 PERFITUR, Perfil y grado de satisfaccion de los turistas que visitan Michoacan Verano 2016, 2016 En:
http://visitmichoacan.com.mx/institucional/pdf/perfitur/verano.pdf pp10-14
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NINOS INTERESADOS EN

ACTIVIDADES ULTURALES Y Nifios que interesados en conocer nuevas actividades en base a los intereses
ARTISTICAS naturales que desarrollan en la primera etapa de su vida. Aun en compania de
familiares.

ADOLESCENTES INTERESADOS EN
ACTIVIDADES ULTURALES Y
ARTISTICAS

ADULTOS INTERESADOS EN
ACTIVIDADES ULTURALES Y
ARTISTICAS

RECREACION

PERSONAS DE TODAS LAS EDADES
QUE VIVEN CERCA DEL CENTRO

Adolescentes que buscan diversidad de actividades a través de las cuales logran
forjar su identidad.

Poblacion adulta con interés a desarrollar nuevas facetas, en busca de hobbies y
dinamicas que ayuden a romper con la rutina y bajar los niveles de estrés.

Personas dentro del centro histérico y colonias cercanas que buscan un espacio
publico en el cual pasar el tiempo

HSITORICO
FAMILIAS QUE VISITAN EL CENTRO - C . ,
Familias que buscan un espacio publico en el cual sus hijos puedan jugar y los
HSITORICO
padres descansar
JOVENES

Jévenes de 15 a 25 afos en busca de un espacio para esparcirse y conocer
personas de su edad

En conclusidn si bien la tabla desglosa gran parte de los usuarios que pueden a los que va a dar servicio el proyecto, se puede ver
cémo, si se juntan las edades, los intereses, o necesidades, el usuario que va a usar la zona de comercio, bien puede ser el mismo
que viva en el edificio, o el que vaya por las tardes al parque o a tomar un curso de pintura, entendiendo que de esta manera no
necesitaria ir a otros lugares si todo esta concentrado en un nudcleo dentro del centro de la ciudad, ademas de que, el inmueble no
sera exclusivo para personas que vivan en esta zona, por lo tanto, tal vez una persona a la que le toma 1 hora trasladarse a tomar
un taller, ahora podra hacerlo en el mismo tiempo y ademas encontrar otros espacios de utilidad a tan solo unos pasos.
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5.3. ANALISIS PROGRAMATICO

Para entender el porqué del programa arquitectdnico, es
necesario especificar, que a pesar de que el proyecto consiste
en un complejo de usos mixtos, cada uno de estos
lineamientos funciona como un ente individual, el cual
responde a las estadisticas de lo que las personas de la ciudad
buscan, y por otra parte enriquecido con el andlisis de casos
analogos similares que pueden ayudar a determinar las
capacidades y superficies necesarias

Por ejemplo para el caso de la estrategia de:

e Vivienda

Esta es la estrategia sobre la que se va a desarrollar la parte
arquitectdnica principal del proyecto, siendo las demas lineas
de accién, espacios que se dejaran en una conceptualizacion.

Al ser asi, se estudiaron diferentes casos de estudio, que
tenian en comun problemas en la iluminacién de los edificios
de departamentos, como se dijo en el apartado de casos
analogos, en base a dichos casos en conjunto con la idea de
generar espacios de vivienda compartidas se define el
programa de la tabla de a continuacion

78 PERFITUR, Perfil y grado de satisfaccion de los
http://visitmichoacan.com.mx/institucional/pdf/perfitur/verano.pdf pp10-14
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e Innovacion

Los principales lugares que se proponen son zonas de
tecnologia, innovacién, marketing, coworking, relajacion,
tomando en cuenta que son espacios tipo que existen en las
incubadoras de empresas actuales, al pensar en esta zona
como un espacio de planta libre, se determina un area general
que se subdividiria en partes iguales.

e Alojamiento:

Se establece en base al cruce de informacién entre el tipo de
alojamiento que existe en Morelia, depurandolo al alojamiento
en la zona centro, junto con el PERFIL DEL USUARIO”, es
decir, lo que busca el turista, y lo que paga cuando viene a la
ciudad, en base a esta informacion se entiende que, un Hotel
tipo Bed and Breakfast de 3 o 4 estrellas, con habitaciones de
dos, cuatro y comparativas con 10 personas son ideales para
propuesta, tomando en cuenta la capacidad promedio de
hoteles en Morelia, se determina la cantidad de habitaciones
en el programa

turistas que visitan Michoacan Verano 2016, 2016 En:
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e Cultura

Para definir el programa de este sitio, se hace en base a los
talleres que se impartian en el FORO CEPA que invadié las
instalaciones de la Antigua Central de Autobuses en 2015, con
el afan de explotar su espacialidad, derivado de informacion
en general encontrada en la red se entiende que los talleres
que se impartian eran: Danza polinesia, danza africana,
capoeira, musica, lauderia experimental, creacion literaria,
poesia, instalacion y arte objeto, trazos, trapos, pintura, dibujo,
grabado, arte circense, teatro, enriqueciendo por i parte con
espacios para yoga, entrenamiento funcional, danza aérea,
escalado en muro, clases de zumba y fithnes esto para tener
talleres atractivos para mujeres adultas, que puedan tomar
clases mientras sus hijos toman talleres también. A manera
general se buscé concentrar todas esas clases en 4 grandes
talleres, que se ocupen a manera de espacios mdultiples
ordenados segun las clases puedan compaginar.

e Recreacion

Producto de aprovechas las azoteas y el area que actualmente
funciona como estacionamiento para vehiculos de turismo,
ubicada al norte del terreno, sobre la fachada principal, la
superficie de esta, depende en un 100% de la solucion
arquitectdnica y las superficies de los otros lineamientos.

ESPACIO CAPACIDAD
Acceso
Vestibulo
Recepcién
Oficina Gerente 1 persona
2 clientes
Oficina Subgerente 1 persona
2 clientes
Oficina de departamento/director de | 1 persona
incubacién 2 clientes
Oficina de departamento/director de | 1 persona
aceleracion 2 clientes
Oficina de departamento/director de 1 persona
programas incorporados 2 clientes
Oficina de departamento/director 1 persona
legal 2 clientes
Oficina recursos humanos 1 persona
2 clientes
Oficina de innovacion 1 persona
2 clientes
Oficina de disefio 1 persona
Oficina de administracion 1 persona
Consultor financiero 1 persona
Consultor de procesos y operaciones 1 persona
Consultor de marketing 1 persona
Consultor de fondos 1 persona
Coordinador legal 1 persona
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Analista de innovacion

1 persona

Estancia

4 personas

Sala de usos multiples

1 persona

Cuarto de aseo/blancos

Bafno

Sala de juntas

40 personas

Vestidor

Area de papeleria/copiado

20 personas

Espacio Coworking privado x10

3 personas (trabajador
y 2 clientes)

Departamento 15m2

Persona de la tercera
edad

Espacio coworking comun

30 personas

Sala de juntas para coworking

10 personas

Recamara 1 personas
Cuarto de aseo/blancos
Bafio 1 persona

Sala de exposicion

100 personas

Espacio para recreacion

30 personas

Vivienda compartida habitcones de
16 m2

Parejas sin hijos,
jovenes estudiantes,
jovenes profesionistas

Laboratorio de tic’s

40 personas

Bafio compartido

4 personas

Sanitarios

Zona de café

Cuarto de aseo

Habitaciones sencillas x 7 1 persona
Habitaciones dobles x 7 2 personas
Cocineta 4 personas

Cuarto de maquinas/instalaciones

Areas comunes

20 personas

Bodega general

Areas compartidas

Espacio para recreacion

30 personas

Plaza de acceso

VIVIENDA

Jardin comun

Departamentos tipo 1 planta 40m2

Pareja joven

Cocina

14 personas

Lavanderia

20 personas

Espacio de convivencia comun

50 personas

Espacio de trabajo comun

22 personas

Azotea verde

Patios centrales

COMERCIO MERCADO

Plaza de acceso

Locales comercial tipo A venta de
alimentos

2 vendedores

Local comercial tipo B venta de ropa

2 vendedor es
Clientes

Joven solo
Recamara 2 personas
Cocina
Comedor 4 personas|1
Estancia 4 personas
Cuarto de aseo/blancos
Bafio
Vestidor
Departamento tipo 2 plantas Familia
64m2
Recamara x 2 2 personas
Cocina
Comedor 5 personas

Local comercial tipo C Venta de
productos varios

1 vendedor
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Local comercial tipo D Venta de
comida

2 vendedores
Comensales
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CULTURA'Y ARTE

Area de servicios

Taller de artes plasticas

30 personas

Area comun para clientes

Taller de musica y danza

25 personas

Administracion

Taller de actividades multiples

25 personas

Escenario para eventos y/o
exposiciones

Taller para practica de danza aéreay
escalado en pared

15 personas

Sanitarios

Cuarto de aseo

ALOJAMIENTO/ HOSTAL

Capacidad 70

Escenario para exposicién de
espectdculos de musica, teatro, baile,
etc.

100 personas

Sala de exposicion

60 personas

Bodega para material de talleres

Sanitarios

Huerto en azotea

RECREACION

huespedes
Acceso
Vestibulo
Recepcion
Administracion
Gerente 1 persona 2 clientes

Huerto comunitario en azotea

Oficina de mantenimiento

1 persona 2 clientes

Parque urbano

Recursos humanos

1 persona 2 clientes

Contabilidad

1 persona

Azotea de drea comercial en funcion
de mirador/espacio publico adaptable
a lugar para eventos

Sanitarios

GENERAL

Area comun para empleados

10 personas

Estacionamiento

185 CAJONES

Administracion general

Administrador

1 persona 2 clientes

Habitacion doble x 10 2 personas
Habitacion cuadruple/doble x | 4 personas
5

Habitacion cuadruple x 5 4 personas

Secretariado

1 persona

Habitacion para 10 personas

10 personas

Recepcion

Sanitarios

Sala de espera

4 personas

Area de contabilidad

1 persona 2 clientes

Area de recursos humanos

1 persona 2 clientes

Regaderas 10 personas
Azotea con area de bar/recreacién 30 personas
Cafeteria/restaurant 40 personas

Sanitarios

Cuarto de mantenimiento

Cuarto de aseo

1 persona

Cuarto de blancos

Bodega

Cuarto de almacenamiento

Cuarto de maquinas

Espacio comun

25 personas

Cuarto de servicio

Cuarto de mantenimiento
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6.1. ARGUMENTACION DE PROYECTO
Y ESTRATEGIAS DE DISENO

La conceptualizacion para el proyecto de reutilizacion,
rehabitacidn, reutilizacion, revitalizacion, y demas términos
que hablan acerca de (RE), se basara en la lectura urbana que
envuelve al edificio. Derivando en un espacio nombrado
CENTRO 526, respondiendo al emplazamiento en el que se
encuentra, asi como aprovechando la flexibilidad de la palabra,
a manera de dar a entender que es un edificio de uso mixto.

En consiguiente, la conceptualizacion se resume en siete
estrategias a seguir.

CO-existencia | Reactivacion

Se lograra a través del uso de suelo mixto, de tal manera que
influya en el entorno directo, al crear un flujo de peatones
constante, esto, al tener usos que permite que durante las 24
horas del dia el edificio esté siendo usado por un grupo de
personas.

La coexistencia se refleja a partir del programa arquitecténico,
y las lineas que el proyecto va a seguir, al implementar una
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Imagen 48 Reactivacion de uso de suelo a través del uso mixto, con lineas de
accion que ayuden a subsistir a las otras.

diversidad de usos, abarcando innovacion, comercio, cultura,
vivienda, alojamiento, Y como la manera en que estos
diferentes usos, provocan entre si un funcionamiento, es decir,
a través de la innovacion con una incubadora de empresas, se
puede generar nuevas empresas que empiecen
comercializando sus productos en el &rea designada a su
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O el hecho de que el comercio tenga siempre un flujo de
clientes a partir del flujo de personas que acudan a los otros
espacios.

Al final entendiendo que el buen funcionamiento de una zona,
dependera de su buena conexién con el resto de los espacios.

Se puede resumir la relacién de las lineas de accién a través
del siguiente esquema.

Evolucion-Flexibilidad- No caracterizacidon

Esta estrategia, se refiere a provocar que el edificio tenga la
capacidad de evolucionar en el paso del tiempo, de acuerdo a
los cambios de vida en el contexto inmediato, esto, debido a
que al estar en una zona que de acuerdo a planes urbanos
sera revitalizada en un lapso de los siguientes 30 afos,
CENTRO 256 se buscara que el paso del tiempo el edificio se
adapte a los cambios de uso.

La flexibilidad se implementara en los sistemas constructivos
de la mano de la no caracterizacién, en donde no es necesario
que un espacio constructivamente tenga determinada forma
para cumplir con el uso que tenga, o con el que tendra dentro
de determinado tiempo. En base a esto se propondran plantas
con un concepto abierto, en las que se delimite a través de
mobiliario, materiales, colores y texturas.

Comunidad

Al existir diferentes lineas de accién dentro del Centro, se
buscara que asi, como unas hagan funcionar a las otras, los
usuarios creen entre si una comunidad, al poder encontrar en
este lugar, un espacio mixto donde se provoque el encuentro
de los individuos de la ciudad, a diferentes horas, con diferente
motivo y con distintas personas.

Temporalidad 2017 |Singularidad de zona industrial

Como una manera de mantener la identidad actual de la zona,
y al mismo tiempo provocar identidad hacia las personas que
habitan la en el contexto, y en la ciudad en general, se
pretende mantener la estructura fisica del edificio actual, con
el fin de entender que a pesar de ser un edificio con una edad,
y dentro de un contexto histérico e industrial a la vez, es capaz
de lograr una identidad nueva de acuerdo a las tradiciones,
usos y costumbre de los usuarios potenciales.
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6.2 PROCESO DE DISENO

Para poder desglosar las estrategias de disefio mencionadas
anteriormente se realizé una maqueta del contexto urbano del
predio, en la que a partir de una imagen por satélite, y la
topografia, se levantaron las edificaciones de toda la zona.

El fin de esta maqueta fue entender factores urbanos que no
se podian apreciar en una imagen 2D, como el hecho de que
por la topografia del lugar, el edificio queda semienterrado en
el terreno.
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Otro factor que se entendid, fue el que la topografia ser
ascendente hacia el sur, las vistas que el edificio logra tener,
son unicamente hacia la zona industrial y de vivienda ubicadas
hacia al norte, perdiendo practicamente toda vista panoramica
del centro histérico de la ciudad.

También fue importante el hecho de que a pesar de contar con
tres niveles, el edificio no da una sensacién correcta de la
escala que tiene, puesto que todas las edificaciones a su
alrededor resultan mas elevadas, nuevamente, por la
topografia.

Otra maqueta que se realizo fue un volumen general del
estacionamiento preexistente, sobre el cual posteriormente se
montaron las propuestas de disefio
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iAVISO IMPORTANTE!

De acuerdo a lo establecido en el inciso “a” del
ACUERDO DE LICENCIA DE USO NO EXCLUSIVA el presente
documento es una version reducida del original, que debido
al volumen del archivo requirié ser adaptado; en caso de
requerir la version completa de este documento, favor de
ponerse en contacto con el personal del Repositorio
Institucional de Tesis Digitales, al correo
dgbrepositorio@umich.mx, al teléfono 443 2 99 41 50 o
acudir al segundo piso del edificio de documentaciéon y
archivo ubicado al poniente de Ciudad Universitaria en
Morelia Mich.




