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RESUMEN

El presente trabajo para obtencion del titulo de licenciada en arquitectura plantea
una propuesta de desarrollo habitacional congruente, pensando principalmente en
las necesidades y demandas del usuario; creando de este modo un
fraccionamiento donde la lotificacion no sea tradicional, priorizando las éareas

verdes y areas de recreacion y convivencia entre los habitantes.

Para lograr un trabajo que pueda ser llevado a la practica y que sirva como
referente de proyectos similares, se desarrolla una metodologia que permite
identificar criterios para la gestion de un emprendimiento habitacional para
vivienda en un terreno con caracteristicas especificas condicionado por riesgo y

vulnerabilidad como lo es un canal y una falla.

La recopilacion y analisis de la informacion de campo, bibliografia sobre conceptos
de sustentabilidad en urbanismo, buenas practicas en casos similares y la

normatividad existente, sirven como punto de partida para la revision del proyecto.

PALABRAS CLAVE: Vivienda, Disefio urbano, naturaleza, espacio de interaccion,
nuevas formas de habitar.



ABSTRAC

The present work to obtain the degree in architecture proposes a congruent
housing development proposal, thinking mainly of the needs and demands of the
user; thus creating a subdivision where the lotification is not traditional, prioritizing

green areas and recreation and living areas among the inhabitants.

To achieve a job that can be carried out and that serves as a reference for similar
projects, a methodology is developed that allows identifying criteria for the
management of a housing project for housing in a land with specific characteristics

conditioned by risk and vulnerability such as It is a channel and a fault.

The collection and analysis of field information, bibliography on sustainability
concepts in urban planning, good practices in similar cases and existing

regulations, serve as a starting point for the project review.



MARCO CONCEPTUAL

INTRODUCCION

ANTECEDENTES FRACCIONAMIENTOS CONTEMPORANEOS (DUIS)

En los dltimos afios el crecimiento de la mancha urbana de las ciudades del pais
provocd que la politica desarrollara algunos programas para mejorar y controlarlo.
Ademas, el tema de sustentabilidad y urbanizaciones ecolbégicas crecio

considerablemente.

Los Desarrollos Urbanos Integrales Sustentables (Duis) se definen como areas de
desarrollo integralmente planeados que contribuyen al ordenamiento territorial de
los Estados y Municipios y promueven un desarrollo urbano mas ordenado, justo y
sustentable. Los Duis facilitan la provision eficiente de servicios publicos, ayudan a
reducir los dafos al medio ambiente y se desarrollan como disefio integral con

areas recreativas y servicios, y no como “ciudades dormitorios”.

Las areas de desarrollo planeadas tienen dos funciones principales. La primera es
ser un motor de desarrollo a partir del equipamiento, servicios y vivienda, lo que
los convierte en el eje del desarrollo regional. La segunda intencion es generar
proyectos mixtos, en los que participen los Gobiernos Federal, Estatal y Municipal,
desarrolladores y propietarios de la tierra, que puedan integrarse a los centros

urbanos existentes. Estos proyectos se dividen en:

1. Nuevos polos de desarrollo bajo el esquema de nuevas ciudades con grandes
extensiones de tierra, enfocado a grandes y medianos desarrolladores, gobiernos

estatales y gobiernos municipales.

2. Proyectos de aprovechamiento de suelo intraurbano mediante el re
densificacion inteligente de las ciudades existentes, en donde pueden participar
Autoridades Municipales y Estatales, asi como desarrolladores de vivienda,

preferentemente locales.



3. Proyectos Periurbanos, de generacion de suelo servido con infraestructura para
el desarrollo de macro predios con usos de suelo mixto (vivienda, equipamiento,
servicios, industria, etc.), ubicados preferentemente en las inmediaciones de la
ciudad existente (ensanches), en donde se puedan desarrollar nuevas
comunidades con la participacion de Autoridades Municipales y Estatales y

desarrolladores de viviendas.

En el afio 2006 inicié la obra del primer proyecto certificado por Gpeduis, el
proyecto “Valle de San Pedro” en Tijuana, Baja California. En 2011 Gpeduis

evalud vy certifico el primer proyecto intraurbano en el centro histérico de Puebla.

Actualmente existen ocho proyectos que obtuvieron, al menos, una calificacion de
70 puntos en el proceso de evaluacion con base a los requerimientos y criterios de
elegibilidad establecidos por el Gpeduis. Al mismo tiempo, existen otros cuatro

proyectos en proceso de evaluacion y otros diez en proceso de pre-evaluacion.

Ese grupo de 11 organismos definié una Metodologia de Evaluacion para aprobar

y certificar los proyectos.
1. Evaluacion Técnica

Los Criterios de evaluacién Duis en su componente técnico contemplan cuatro
ambitos: Regional, Urbano, de Barrio y Arquitectdnico. Dentro de estos criterios se

busca lo siguiente:

- Empleo de energias alternativas, eco tecnologias, arquitectura bioclimatica,

manejo y reutilizacion de agua, manejo y aprovechamiento de residuos sélidos.

- Espacios publicos: mas y mejores areas verdes, zonas culturales, deportivas,

recreativas que promuevan la integracion vecinal.

- Conectividad a servicios y fuentes de trabajo mediante trenes ligeros, metro,

ciclo vias y al sistema de ciudades.

- Movilidad sustentable a base de ciclo vias, tren ligero y andadores peatonales.



- Consolidaciones de Nuevos Polos de Desarrollo con Vocaciones vy

equipamientos que impulsen fuentes de trabajo, comercio y servicios.

- Fortalecimiento del Tejido Social mediante la mezcla de vivienda social,
econdbmica, media y residencial preponderantemente vertical, cercana a fuentes

de empleo y servicios.
2. Evaluaciéon Financiera

- El disefio de productos de Financiamiento de Duis apoyados por el Gobierno
Federal, a través de la Banca de Desarrollo y Conavi Cada uno de los criterios de
evaluacion cuenta con una ficha técnica que permite conocer con precision, al
promotor del Desarrollo Urbano Integral Sustentable, los conceptos que se

evaluaran, la ponderacion y la evidencia documental que deben entregar al Grupo.

En su ambito, una vez evaluado y aprobado el proyecto podra acceder a una

cartera de incentivos para apoyarlo:
1. Apoyos Técnicos
- Apoyo a las autoridades locales para el seguimiento del proyecto

- Asistencia técnica en Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenacion

Ecoldgica
- Transporte, manejo de residuos sélidos, saneamiento del agua, entre otros
- Apoyo en la gestidn y autorizacién de licencias y factibilidades

- Apoyo técnico para el desarrollo de actividades industriales, comerciales, entre

otras.
2. Apoyos Financieros

- Financiamiento para infraestructura, equipamiento, edificacion y adquisicion de

vivienda



FRACCIONAMIENTO REHILETE EN CELAYA

e

El Rehilete es un proyecto aprobado de Gpeduis, con la participacion de un
desarrollador urbano (Ubsa) y un inversionista de capital con el propésito de
ofrecer macro-lotes con infraestructura y servicios a medianos y pequefios

desarrolladores.

Este proyecto es el primer Desarrollo Urbano Integral Sustentable (Duis) que
asume el reto de desarrollar un plan urbano planteando la posibilidad de abrir la
participacion de inversion a promotores, sumados a la vision de sustentabilidad y a

la reactivacion de la economia en la construccién.t

El desarrollo se compromete con el cuidado del medio ambiente planteando el
manejo de retencion de aguas pluviales que posteriormente seran tratadas en una
planta de reciclaje para su uso en riego de parques y areas verdes. Existe el
planteamiento de utilizar celdas solares en las luminarias de las vialidades y
espacios publicos, e integrar una equilibrada distribucién de los equipamientos y
plazas comerciales para fomentar el comercio barrial y proveer un espacio para la
generacién de actividades econémicas y una segunda fuente de ingresos para las

familias.?

En un entorno donde la conurbacion entre las ciudades de Celaya y Villagran es

inminente, el territorio brinda una oportunidad clave para organizar los servicios

! http://www.duis.gob.mx/Espa%C3%B1ol/Paginas/Inicio.aspx
% sitio web: http://www.elrehilete.com/



eficientemente alrededor de una industria demandante de calidad de vida para sus
trabajadores. Su mision es crear una comunidad y dignificar la vida de los
trabajadores en los espacios y areas comunes, asi como en el equipamiento que
requiere la poblacién para vivir el dia a dia. Se proponen un total de 167 mil m2 de
equipamiento, que incluyen servicios de salud, educacion, cultural-deportivo,
comunitarios y centros recreativos. Para garantizar que todos los macro-lotes
cuenten con los mismos estandares de calidad de vida se elaboraron fichas
técnicas de normas urbanisticas que marcaran lineamientos en materia de uso de
suelo, densidades, areas verdes minimas, lineamientos generales de disefio, eco-

técnicas, vialidades y banquetas.

El transporte publico y la ruta del Rehilete se han disefiado para facilitar el traslado
hacia y desde el desarrollo, asi como para hacer mas accesibles las paradas para
los residentes. Se disefid un parque lineal para el proyecto que recupera la flora

existente, accesible a los habitantes y que conserva el ecosistema local.

Sin embargo, aun no se cumple el objetivo de lograr un disefio urbano con una
alta densidad que facilite la circulacién peatonal. A pesar de las normas basicas
para todos los macro lotes, se encuentran desarrollos que no cumplen con los
minimos de espacio publico o areas verdes, entre otros. En estos casos, dichos
desarrollos pierden la licencia, pero el conjunto queda construido, por lo tanto, el

control no se esta llevando desde el proyecto.

Podemos aprender mucho de cada uno de estos proyectos para futuros
desarrollos de vivienda social en México. El drastico cambio que ocurrié a lo largo
del tiempo en el pais, en la manera de proyectar viviendas sociales, nos permite
entender de una manera mas clara la problematica actual que causan estos

nuevos desarrollos.

Es muy interesante que la mayoria de los conjuntos multifamiliares de la época
moderna funcionaba y sigue funcionando en Meéxico, ya que muchos proyectos
similares causaron varios problemas en otros paises. Uno de los factores a su
favor puede ser que se construyd un nUmero pequefio de éstos y asi siguen como

“‘islas” dentro de la ciudad, no soélo ofreciendo vivienda que satisface las



necesidades de sus habitantes, sino también equipamiento a las zonas aledafas.
Ademas, lograron, en la mayoria de los casos, que los conjuntos contaran con una
buena diversidad social, que es uno de los factores mas importantes para la

seguridad y el bienestar de su poblacion.

También es interesante ver como los habitantes han transformado sus conjuntos
habitacionales. Estos cambios se encuentran sobre todo en los fraccionamientos
que carecen de un disefio integral con solo casas unifamiliares en linea. En esos
conjuntos, muchas veces la gente cambia el uso de suelo, usando casas
habitacionales como comercio y transforman sus casas, construyendo y pintando

sin ninguna regulacion. Como consecuencia, crean un gran caos.

Estos desarrollos, que cada vez se encuentran mas alejados de los centros de las
ciudades, muestran que los fraccionamientos escasos de una diversidad de
servicios, que funcionan soélo como ciudades dormitorios, no pueden ser la

solucién para satisfacer la gran demanda de viviendas.

Aunque la situacion ha mejorado un poco en los Ultimos afios y la mayoria de los
fraccionamientos nuevos estan disefiados como proyectos integrales con areas de
comercio Yy recreacion, todavia carecen de una densidad alta y necesaria. Con sus
casas unifamiliares y su densidad baja no solo aceleran el gran crecimiento de las
machas urbanas en las grandes ciudades, sino que se desaprovechan las
ventajas de una edificacion densa como una infraestructura mas econdmica, la

minimalizacion de circulacion y la independencia del automovil.



DEFINICIONES

Comenzaremos por revisar los origenes del tema partiendo de la definicion de los

conceptos mas relevantes, partiendo de lo general a lo particular.

Se pretende proyectar un desarrollo enfocado a la familia donde les permita vivir
con condiciones ideales para el descanso y la recreacion en un ambiente lo mas

natural posible.

Dicho lo anterior, un fraccionamiento, es un conjunto de lotes, trazado y planeado
para ser un centro poblacional, donde se ejecutan varias obras de urbanizacién

que le permita poseer infraestructura, equipamiento, vias y servicios urbanos.?

Un conjunto habitacional, es un fraccionamiento en el que se construye
adicionalmente la vivienda, planificado, y dispuesto en forma integral, con la

dotacion de las instalaciones basicas de infraestructura y equipamiento urbano.*

Vivienda, espacio delimitado normalmente por paredes y techos de cualquier
materia con entrada independiente, que se utiliza para vivir, esto es, dormir,
preparar alimentos, comer y protegerse del ambiente. El ser humano necesita su
espacio, su refugio, su guarida, es decir su casa, su habitar privado para

estructurar la base de su propia personalidad.

La vivienda es una de las necesidades mas importantes del ser humano y
altamente demandada, se define también como el espacio concreto donde se
desenvuelve la vida de la familia. EI concepto se refiere también al suelo sobre el
que se construye y a la parte proporcional que le corresponde de redes de

infraestructura, vialidades y equipamiento.

Vivienda tipo, este concepto alude a un modelo de vivienda con ciertas
dimensiones y caracteristicas que se repite en un proyecto tantas veces como se

requiera sin que se den cambios en el disefio de la misma.

} Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacdan, pp.95
4 Ibidem, pp.57



PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Comenzando por definir el concepto de la vivienda, la palabra clave en el proyecto
y esta es una edificacion cuya principal funcion es ofrecer refugio y habitacion a
las personas, protegiéndoles de las inclemencias climaticas y de otras amenazas
naturales. Al mismo tiempo se le llama vivienda a una Casa, departamento,
apartamento, residencia, piso, hogar, domicilio y estancia, estos son algunos de
los términos que se usan como sinénimo de vivienda. La utilizacion de cada
concepto depende de ciertas caracteristicas, generalmente vinculadas al tipo de

construccion.

Como parte del problema, en la investigacion se tomé en cuenta el crecimiento de
las viviendas en los Ultimos afios y las técnicas no adecuadas para la construccion
de las mismas creado para sus habitantes una zona no confortable dentro de

ellas.

La vivienda en México carece en gran porcentaje de las caracteristicas apropiadas
para cada region del pais, esta situacion genera problemas de funcionamiento en
las viviendas contribuyendo al grave problema de contaminacion. La mayoria de
las empresas constructoras sacrifican el confort y las condiciones de habitabilidad
de los propietarios, dandole un alto enfoque al provecho econémico, sin tomar en
cuenta las orientaciones mas apropiadas, no se lleva a cabo un analisis de
soleamiento dominantes, existe una tendencia en repetir el mismo modelo de
vivienda y densificar lo mas posible el predio para poder obtener un negocio mas

redituable.

En el ambito ambiental, la expansion de la superficie urbana afecta de manera
critica, donde los rios y redes de agua llegan ya contaminados hasta antes de
entrar a las ciudades. La deforestacion por parte de desarrollos de vivienda y
comunidades de autoconstruccion no se toma a consideracion y paralelamente
causa la erosion del suelo. La gran cantidad de consumo eléctrico por parte de los

desarrollos es muy grande, la cual podria reducirse. También en la construccién



de éstos, la transportacion de materiales y el proceso de construccion, provocan la

emision de gases contaminantes.

Las condiciones de vida en las ciudades, donde por la acumulacion en ellas de
trabajadores llegados del campo, la consiguiente degeneracion de los espacios, el
hacinamiento y sobre todo un elemento destacable como la especulacion del suelo
para construir casas donde poder habitar los obreros y sus familias, captaron su
atencion, asi como el conocimiento de nuevas corrientes de pensamiento politico y
social que ya se iban estableciendo a finales del siglo XIX por la problematica

econémica, higiénica y ética que provocaba este fenémeno.®
MONTIEL ALVAREZ, T.: “Ciudades Hacinadas”, 2014, pp. 159-169.

La realidad en los fraccionamientos es que hay una vision economista, existe el
mismo producto, durante 1800 se da un gran desarrollo de las ciudades, esto
atrae a la poblacion del campo y produce un aumento demografico en las zonas
urbanas y un drenaje en las zonas rurales; la consecuencia se refleja en las
carentes condiciones de las calles, de las viviendas y del trabajo, debido a la poca
infraestructura que se tenia para la descarga poblacional que se recibié a causa
de la industrializacién. Todos los atractivos de la ciudad ya mencionados, han
provocado que las actividades agricolas disminuyeran, por lo cual el campo fue

abandonado y la ciudad sobre poblada.

Analizando la entrevista realizada a la promotora del proyecto, representante de la
constructora, se cuestiond estas mismas formas de vivienda y la posibilidad de
hacer un cambio, obteniendo como respuesta una negatividad, debido a la
ganancia en la que se manejan las empresas, pensando mas en una Vision

economista, a la necesidad y comodidad de las personas.

La idea de habitar que, en términos generales, se puede sintetizar como una
direccion irreversible que va del predominio de lo publico al predominio de lo
privado o, tal vez, buscando sinénimos, de la vida compartida a la vida personal.

De una idea de casa que comprende en un mismo espacio el lugar del trabajo, de

> MONTIEL ALVAREZ, T.: “Ciudades Hacinadas”, 2014, pp.159-169.



la compra y venta de productos y el descanso nocturno, a una idea de casa

exclusivamente dedicada a la vida familiar. ©

Considerando que dentro del d&mbito de la vivienda social, el problema detectado
tiene que ver, por una parte, con la solucién para adaptarse a las necesidades que
los usuarios requieran, ya que estas a través de los afios van cambiando,
considero que existe un estandar de las soluciones habitacionales muy marcadas
en los conjuntos habitacionales de tipo interés social; y por otra parte ho menos
importante, con el déficit de viviendas o poca oportunidad para adquirir una

vivienda para las personas de menores recursos.

Existe un grave problema con el cuidado del medio ambiente, ya que en estos
tiempos es una prioridad el cuidado del mismo, los fraccionamientos comerciales
ya no funcionan, esto se debe al interés de construccion sin importar las areas
verdes que estos puedan tener, hay una necesidad muy notoria del cuidado del

medio ambiente y eso es lo que en un futuro se vendera.

Por otra parte, otro punto que considerado importante, se relaciona directamente
con los estandares de dimensionamiento, o sea, con el reducido tamafio de las
viviendas, a lo que se afiade un disefio que no contempla futuros crecimientos.
Actualmente la vivienda social se proyecta para un usuario desconocido, tipo
“promedio”, no considerandose efectivamente a los destinatarios reales, conocidos

y potenciales participes del proceso habitacional.”

La idea y cultura de crecer de manera horizontal no esta funcionando, debido a
esto las ciudades tienen un crecimiento excesivo, y los servicios, trabajos y
comunicacion estan muy lejos de los fraccionamientos nuevos, hay una necesidad
también de crecimiento vertical y como ya se mencioné una falta de cultura y de

tener un terreno para futuro crecimiento.

También se tomdé en cuenta el factor econdémico, en dichos planes, limita

negativamente las posibilidades arquitecténicas afectando directamente a la

® AYALA ALONSO ENRIQUE, La idea de habitar:la ciudad deMéxicoy sus casas, pp.320,(2009)
’ Albaca Morales, Jorge Luis, Fraccionamiento casa habitacional tipo medio en Zamora Michoacan, Morelia
Michoacan (2010).



vivienda: su programa debe reducirse al minimo de superficie posible. También se
reducen los gastos en materiales de construccién, en instalaciones vy
terminaciones, llegando a suprimir elementos que pueden generar fallas en la

vivienda como totalidad sistémica.

La problematica actual de la vivienda radica en la no solucion de los
requerimientos  culturales asociados al habitar, este se consolida
fundamentalmente con su relacidn con el espacio exterior, siendo de vital
importancia el espacio publico y la relacion que establezca la vivienda con él.
Siendo una de las causas las dimensiones, con esto refiriéndose a que las
dimensiones son muy restringidas, dejando a un lado las necesidades o
requerimientos de los usuarios, otras razones considero que seria el confort, como
mejor la calidad de factores como clima, temperatura y viento, también por
razones de identidad refiriéndome a esto en la necesidad de las personas
diferenciarse de los demas y por Udltimo la razon de status, la imagen que las

personas intentan proyectar hacia el exterior.

Se realizaron entrevistas, y dando un resultado ya esperado, las personas
muestran su inconformidad con este tipo de vivienda, siendo este producto
consumido por la necesidad de habitar, haciendo énfasis las personas en la
importancia de la economia hacia las empresas, no obstante, de las dimensiones,

el material utilizado no es el adecuado ni seguro.

Cabe mencionar que, en la eleccion del predio, fue un terreno establecido por la
empresa en la que trabajo, misma que realizara el proyecto elegido. Este predio
cuenta con aproximadamente 3 hectareas, ubicado en Parcela 31 Z-1 p2/2, Ejido

san Juanito ltzicuaro, Morelia.

El predio puesto a consideracion presenta dos amenazas: la presencia de la traza
de la falla geolégica denominada “manantiales” y su colindancia inmediata con

cuerpo de agua “San Juanito ltzicuaro”.



llustracion 1 Ubicacion del predio, sobre la Av. San Juanito itzicuaro, seleccion del terrenoy trazando la
linea de falla existente.




JUSTIFICACION

Con el fin de lograr una propuesta de desarrollo congruente, resulté de mucho
interés tener variables que me permitan un mejor desempefio en la planeacion,
ademas de tener una buena investigacion en materia urbana, también es
importante la informacion que viene de las personas, ya que considero que esto

influye en la toma de decisiones para el proyecto.

La pretendida realizacién del proyecto, obedece a la necesidad de viviendas y
lotes comerciales con condiciones de confort que hagan placentera la estancia de
sus moradores, donde en las Ultimas décadas diversos desarrolladores han puesto
especial atencidn en la construccion de los servicios de vivienda basicos para los

habitantes de la ciudad.

La idea de manejar alto porcentaje en areas verdes, es cuidar del medio ambiente
y tratar de comprometerlo de una manera excesiva. La demanda en la actualidad
justifica este tipo de proyectos, donde la prioridad sea tener la densidad de
manera vertical, obteniendo asi un fraccionamiento lo mas verde posible, dandole

a los habitantes, tranquilidad y armonia en el lugar.

La construccion de vivienda se encuentra entre los sectores prioritarios del pais,
debido al alto crecimiento poblacional en las zonas y a los diversos sectores
econdmicos de la sociedad, que han demandado incrementos recientes de

espacios habitables.

De acuerdo a lo anterior, el proyecto satisfacera en parte esa demanda,
aumentando la disponibilidad de vivienda para los habitantes de la ciudad, donde
ademas se evitara en lo posible comprometer la biodiversidad, el deterioro de la
calidad del agua o la disminucion en su captacion, apegandose con lo que

establece la Normatividad Ambiental aplicable para esta zona.

Por los motivos antes expuestos, la construccion de este fraccionamiento en el
municipio de Morelia se considera factible, ya que se encuentra fundamentado
absolutamente al tomar en cuenta los principales aspectos ambientales que

intervienen en su ejecucion; permitiendo que este sea viable de desarrollarse en el



sitio propuesto tanto técnica, como econdmica y socialmente, no poniendo en
riesgo la biodiversidad de la regién y afectando en lo minimo los ecosistemas

circundantes.

Los habitantes de la ciudad incrementan de una manera muy rapida y constante,
se habla de la necesidad de un hogar con confort, segun INEGI, el crecimiento es

muy rapido, Morelia es una ciudad que esta creciendo frecuentemente.
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llustracion 2http://www.beta.inegi.org.mx/% Afio 2010.

La demanda de vivienda en Morelia, debido en parte a la actividad industrial de la
zona, aunque se podria decir que no es mucha y a su relacion con los paises
vecinos, sobre todo jovenes que emigran a la ciudad buscando oportunidades de
estudio en la Universidad. Aunado a este problema, aunque también tiene sus
ventajas en cuanto a consumo Yy turismo de la ciudad, Morelia crece mucho y se
esta expandiendo demasiada, causando que muchos de los servicios queden

realmente de lejos alcance.

8 www.inegi.org.mx 2010.



http://www.inegi.org.mx/

Cuadro. Tasas de crecimiento demogréafico 1950-2000.

ANO ESTADO DE MUNICIPIO DE CIUDAD DE MORELIA
MICHOACAN MORELIA
1950-1960 2.7 3.7 4.8
1960-1970 2.5 3.6 4.8
1970-1980 21 49 6.3
1980-1990 1.15 34 5.2
1990-2000 1.2 2.3 2.6
Fuente: COESPO. Michoacan Demografico 1986 y 2000. INEGI. Censos Generales de Poblacion y Vivienda.

La necesidad de construccion de nuevas unidades de vivienda en términos
generales esta sujeta a variables a veces dificiles de cuantificar. Se estima que
entre los afos 2005 y 2009 el 40% del aumento en la demanda total de viviendas
el municipio. Morelia es la capital del Estado, lugar donde se centra el comercio,
gran cantidad de personas que laboran en esta area establecen su residencia en
la ciudad. Por tal razén, es necesario proveer viviendas accesibles y adecuadas

para atender el impacto del crecimiento poblacional provocado por esta situacion.

Google

llustracion 3 Ubicacion de la ciudad de Morelia, Michoacdn.

En relacién al proyecto se pretende hacer un producto diferente a la tendencia que
existe en los fraccionamientos, refiriéndose a esto con un fraccionamiento mas
ecofrendly y pensando en la comodidad y como prioridad al usuario, creando de



este modo un fraccionamiento donde la lotificacion no sea tradicional, priorizando

las areas verdes y areas de recreacién y convivencia entre los habitantes.

El modelo de la ciudad jardin como reaccion a estas condiciones, retomando las
ideas del preurbanismo culturalista: "unidad orgénica de la ciudad", y promoviendo
una ciudad autosuficiente, en contacto directo con la naturaleza y de una sociedad

cooperativa, ideas perdidas por los procesos de industrializacion.®
Ebenezer Howard y la Ciudad Jardin.

Los ideales que se tomaran, consisten en una ciudad perfectamente circunscrita
por un vasto cinturén verde, con poblaciones descentralizadas y dispersas en
diversos puntos: “Ja ciudad debe desdoblarse como células y no expandirse™®, ya
gue cada ciudad ocupa un territorio de manera particular por lo cual se da la

diversidad cultural y esta es también la base de este modelo.

Este proyecto implica el contacto directo con la naturaleza y con una sociedad
cooperativa, ideas perdidas por los procesos de industrializacién. Casas con buen
aspecto, rodeadas de jardines y bien agrupadas, con estética de conjunto,
espacios serenos Yy buenas vias de comunicacion. Las viviendas con un pequefio
jardin, todas sus habitaciones ventilando al exterior sin que sean bloqueadas por

viviendas vecinas. Guardando una armonia en el conjunto.

En la actualidad es posible disminuir el uso de sistemas de calefaccién o aire
acondicionado, y evitar en grandes medidas el consumo de energéticos no
renovables y contaminantes, sustituyéndolos por otros mas econdémicos, limpios e
inextinguibles. La arquitectura ecoldégica no puede entonces encaminarse
simplemente a incorporar disimuladamente la innovacién tecnologica de la
edificacion en la arquitectura convencional. La construccion ecolégica debe
orientarse a encontrar una arquitectura capaz de expresar conscientemente el

desarrollo técnico, social y cultural.**

° Ebenezer Howard y la Ciudad Jardin.
'% Ebenezer Howard y la Ciudad Jardin.
" Roberto Vélez Gonzalez, “La ecologia en el disefio arquitectonico”, pp. 9-20



El predio se encuentra inmerso en la estructura vial del municipio de Morelia,
teniendo como acceso principal la avenida San Juanito ltzicuaro, misma que se
conecta a una distancia aproximada de 1.5 km de la Avenida Francisco I. Madero
Poniente, los trazos del proyecto se intercomunicaran mediante un trazo que
permitird dar continuidad, integracion y coherencia a la estructura urbana
existente. En el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Morelia 2010, en su plano de estrategia Vial se tiene que el predio se encuentra
comunicado por la Avenida San Juanito ltzicuaro que se cataloga como vialidad
primaria actual, en la orientacion noroeste y en forma paralela a la vialidad
secundaria actual la que esta en terraceria, se encuentra un canal en operacion, el
programa dentro de su estrategia vial establece al sur del predio una vialidad
secundaria propuesta, con estas vialidades el proyecto queda integrado a la

estrategia vial del Municipio.

El predio presenta vegetacion deteriorada dada su ubicacion en colindancias con
la mancha urbana de la ciudad de Morelia, lo que le da un uso potencial urbano,
razon por la cual este factor del medio no significara una limitante para la
ejecucion de la obra.

A tales efectos se presentara un proyecto planificado con un patron de calles,
areas de reciclaje y areas recreativas definidas, entre otros, el cual se integra a los

desarrollos existentes en los alrededores.

El mismo constituird una fuente de trabajo directo e indirecto considerable durante
su construccién y generara ingresos al municipio por concepto de pago de
patentes y arbitrios. Durante la operacion, el proyecto generard empleos en las
areas de vigilancia, mantenimiento y jardineria. Ademas, generara ingresos al
municipio por concepto del pago de contribuciones e impuestos sobre la

propiedad.

Al mismo tiempo, busca mejorar el funcionamiento de los mercados de vivienda

como el componente medular de la politica econémica y social.



La construccion de vivienda ejerce un efecto multiplicador sobre la economia, al
ser una importante generadora de empleos, demandar una gran cantidad de
bienes y servicios nacionales, asi como por ser un elemento articulador para el

crecimiento urbano ordenado.

A lo largo de esta documentacidén se analizara informacién correspondiente a la
ciudad de Morelia, con el objetivo de aplicar métodos que arrojen resultados para
llevar a cabo un prototipo de vivienda. Incidiendo en la orientacion adecuada en el

sembrado de vivienda y sobre todo en su disefio arquitectonico.

La finalidad de realizar una investigacion previa es el poder conocer las ventajas
y desventajas que se tienen con los desarrollos de vivienda los cuales se han
incrementado al paso del tiempo, sabiendo coOmo se pueden crear mejores
condiciones de vida para la gente que los habite, y saber cémo brindar los
requerimientos de la sociedad, explicar el crecimiento de los desarrollos de
vivienda., conocer la politica de vivienda que se maneja en el Municipio, tener una
vision de cual es el promedio de vivienda que se esta construyendo, para poder
deducir que es lo que nos depara en afios futuros, determinar como actuara el
Municipio para otorgar los servicios que requiere la sociedad con la construccion
de nuevos fraccionamientos y proporcionar alternativas que ayuden a mejorar la
calidad de vida de los habitantes y un ordenado crecimiento habitacional en el

Municipio.

La elaboracion del presente, tiene también un interés personal, ya que se pretende
coadyuvar con la empresa promotora de este proyecto, creando desarrollos
habitacionales.



OBJETIVOS

GENERAL

Conseguir un modelo de conjunto habitacional que evite la degradacion
medioambiental y garantice un futuro mejor para los habitantes del conjunto,
donde tengan un espacio de convivencia grande y confortable, brindandoles
contacto directamente con la naturaleza y de esta manera proporcionar un
conjunto que inspire paz, y sea un lugar relajado donde querer estar. Un conjunto
habitable.

Sin dejar atras la importancia de cubrir las necesidades de confort dentro de la

vivienda.

ESPECIFICOS

= Destinar espacios para el esparcimiento, servicios, equipamiento para el
buen funcionamiento del fraccionamiento.

= Fomentar nuevas ideas, practicas y técnicas que permitan cambiar la
tradicional relacion conflictiva entre el hombre y el medio ambiente.

= Atender la demanda de vivienda que actualmente se presenta.

ALCANCES

= Crear un conjunto habitacional que se ajuste a las nuevas formas d vida
del futuro, donde se pone como prioridad al usuario.

= Brindarle una mejor calidad de vida a los habitantes del fraccionamiento y
con esto ser amigable con el medio ambiente.

= Desarrollar a nivel de ante proyecto en conjunto habitacional enfocado en

las nuevas formas de habitar, en el municipio de Morelia, Michoacan.



METODOLOGIA

El proceso de elaboracion de este proyecto, contempla los aspectos que a

continuacion se describen.

ELABORACION DEL TRABAJO

L Estudio de la
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MARCO REFERENCIAL

UBICACION FISICA

En el predio donde se pretende establecer el “Desarrollo Habitacional Urbano Tipo
Interés Social’, se localiza al Poniente de la mancha urbana de esta ciudad de
Morelia, Michoacén, se registr6 como coordenada de referencia UTM zona 14Q
con Datum (WGS 84) X = 0264150; Y = 2178224 y altura sobre el nivel del mar de

1890 msnm en promedio.

UBICACION FISIOGRAFICA

Eje Neo volcanico Subprovincia: Neo volcanica Tarasca

a) Ubicacioén con respecto a la division politica Estado: Michoacan
b) Municipio: Morelia (053)

c) Localidad: Morelia

UBICACION HIDROGRAFICA REGION HIDROLOGICA

RH12 Lerma — Chapala - Santiago Cuenca: G, L. Patzcuaro-Lago de Cuitzeo-

Laguna de YuririaSubcuenca: Lago de Cuitzeo.

UBICACION GEOGRAFICA

Se realiz6 levantamiento topografico respetando el derecho federal establecido por
la CONAGUA, asi como el Derecho de via de la Avenida San Juanito ltzicuaro,
mismo que se anexa reportando como coordenada de referencia el vértice
indicado como 4 las siguientes X = 264,078.0217; Y = 2’178,194.8453,
derivandose una poligonal de 5 veértices, con direccion Contra Horaria, con cuadro
de construccién tipo INEGI-1, en la zona UTM 14Q, longitud -1.01, resultando del

calculo, el siguiente:



Lado Coordenadas zona 14Q
Azimut Distancia (m)

Est-Pv Este (X) Norte (Y)
4-5 181°00°1.53” 148.489 264,078.0217 2'178,194.8453
5-6 180°59’56.76” 70.414 264,075.4291 2'178,046.3787
6-7 117°51’11.53” 27.611 264,074.2013 2'177,975.9756
7-8 42°06’52.58” 46.879 264,098.6138 2°177,963.0785
8-9 39924’ 14 .52” 135.741 264,130.0517 2'177,997.8506
9-10 46°21°24.38” 73.221 264,216.2182 2'178,102.7364

10-11 301°02° 7.68” 57.399 264,269.2045 2°178,153.2708

11-12 302955'33.93” 85.335 264,220.0225 2°178,182.8637
12-4 243°56’ 52 47" 78.332 264,148.3950 2°177,229.2479

Superficie 28,516.10 m“(02-85-16.10 ha) PERIMETRO 723.42

La poligonal envolvente comprende una superficie de 28,516.10 m?, toda vez que
se dejo la faja de zona de proteccién del Dren ltzicuaro correspondiente a
1,767.28 m?,

Conforme a su ubicacion se realiz0 un registro de las colindantes asi como de las
actividades con las que interactia, encontrando que al norte colinda con Dren
ltzicuaro, con calle determinada como secundaria la que se encuentra en
terraceria, en esta orientacion y siguiendo la avenida San Juanito ltzicuaro y a
una distancia de 1.5 kilometro se entronca con la avenida Francisco |. Madero
Poniente arteria principal de esta ciudad Capital, en direccion Sur se tiene la
parcela 33 y un centro recreativo “balneario”, en esa misma direccién a 200.00 se
encuentran desarrollos habitacionales ya en operacion como lo es “Arko San
Mateo” entre otros, y a una distancia de 300.00 m se ubica la localidad de San
Juanito ltzicuaro perteneciente al Municipio de Morelia siguiendo esta direccion a
700.00 m se encuentra el rio Grande de Morelia, al oriente colinda con la parcela

23 asi mismo en esa direccién a unos 1.5 km se ubica el Periférico Independencia,



en este trayecto se encuentran desarrollos habitacionales, hacia el Poniente
colinda con la avenida San Juanito ltzicuaro de igual forma se tienen desarrollos

habitacionales en operacion.

El predio donde se pretende construir el Desarrollo y/o Fraccionamiento
Habitacional Urbano Tipo Interés Social se encuentra bajo el ambito de aplicacion
del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Morelia 2010,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Michoacan de
Ocampo con fecha 14 de julio del 2010, indicando en la zona como Centro Urbano
de hasta 120 viv/ha sobre corredor urbano en zona de alto peligro de inundacion.

Uso de suelo urbano y urbanizable.

e T
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Conforme el sector de la ciudad de Morelia se tiene que el pedio se ubica en el
sector Independencia. Se realiz6 un registro de las distintas actividades que
existen en un radio de 2000.00 m, registrando que se encuentran distintos
desarrollos urbanos como son las colonias Margarita Maza de Juarez, La Nueva
Esperanza, Ignacio Lopez Raydn, Nifio Artillero, arboledas de Valladolid, Zindurio,
fraccionamiento los Fresnos, José Sixtos Verduzco, Infonavit los Manantiales,
Campestre los Manantiales, Bello Horizonte, Unién de Tabiqueros, Arboledas de
Rio Grande, Fovissste Mariano Abasolo, Nuevo Amanecer, Juarez , Ampliacion el

Parian, entre otros. Asi mismo se tiene que en este radio se ubica la Unidad



Deportiva Cuauhtémoc Cardenas, la Procuraduria de Justicia, Policia y transito,
instituciones educativas dependientes de la Universidad de San Nicolas de
Hidalgo, la Academia de Policia, y centro de energia de la Comision Federal de
electricidad (C.F.E.).

AMA
CaOL.
JU

FOVISSSTE | HORIZONTA
NION

TABIQUEROS.

DEPORTIVA
CUAHUTEMOC
EESRNDENC LA CARDENAS.




SELECCION DEL SITIO

El predio propiedad se encuentra legalmente acreditado, analizando la viabilidad y
congruencia con los instrumentos juridicos aplicables para el uso y destino del
suelo, se encontr6 que es compatible para uso habitacional, asi mismo derivado
de los estudios realizados (geoldgico y geofisico), analisis cartografico, asi como
visita de campo se tiene que cumple con las caracteristicas fisicas para realizar
las obras y actividades para el desarrollo habitacional pretendido. En el entorno
del predio se cuenta con la proximidad de servicios basicos, asi mismo se tiene la
posibilidad de una integracién vial, por lo cual se determina como un sitio idoneo
para ejecutar las obras y actividades inherentes a un Desarrollo habitacional
urbano tipo interés social. Cabe hacer mencion que actualmente en el predio no se

desarrolla actividad alguna.

Se realizd levantamiento topografico con curvas de nivel desarrollando una
poligonal del predio de cinco vértices encontrando que en la orientacion nororiente
se encuentra la cota mas alta a 1898 msnm y de ahi se tiene una pendiente hacia
el punto mas bajo con una cota de 1895.50 msnm en una distancia horizontal de
151.00 m, asi mismo se tiene en la avenida San Juanito ltzicuaro se tiene una cota
de 1898 msnm con lo anterior se estima que el terreno tiene una pendiente del 1 al
2% promedio, conforme a ello se tiene que esta presenta caracteristicas
sensiblemente planas, con drenaje adaptable, asoleamiento regular, visibilidad
limitada, se puede reforestar, se puede controlar la erosion y ventilacion media.
Considerando que el predio se considera con posibilidad de inundacién se prevé
elevar la cota de 1898 msnm teniendo una posibilidad de elevar el predio hasta

una altura de 2.00 m conforme la pendiente natural del predio.

Para un analisis puntual del sitio se realizd6 un estudio geolégico y geofisico que
establecio como objetivo el evaluar al predio conforme a sus caracteristicas geo
hidrolégicas superficiales y de anomalias como fallas y fracturas existentes en el
subsuelo apoyados en la exploracion geologica superficial de un recorrido por el
area de interés y complementando el estudio con Exploracion Geofisica para el

andlisis del subsuelo mediante el método indirecto como el geo eléctrico de



resistividad en su modalidad de perfilamiento por medio de lineas de calicata
eléctrica que nos definira la variacién estratigrafica de manera vertical y horizontal
del terreno. Detectando una linea de Falla Geologica que atraviesa al predio en la
zona NE-SW y pertenece al sistema de fallas que atraviesan la ciudad de Morelia,

es decir que es de tipo Regional.

SUPERFICIE DEL PROYECTO:

Se disefd toda vez que se dejé la faja de zona de proteccion del Dren ltzicuaro
correspondiente a 1,767.28 m2, que en suma se cubre la superficie de 03-02-
83.38 ha amparada, dicho proyecto distribuye conforme al siguiente cuadro de uso

de suelo.

De acuerdo con los andlisis practicados a la zona de estudio se obtiene las

siguientes conclusiones y recomendaciones:
La zona presenta tres litologias predominantes las cuales son:

a) Zona arenas arcillosas con espesor de 0.5 a 4 m con algunas gravas y
valores eléctricos de 11 a 20 ohm-m se encuentra de manera superficial en la

Zona.

b) Subyacente a esta capa se encuentran arcillas que se presentan a una

profundidad de 6a 20 m, en promedio con valores eléctricos de 7 a 11 ohm-m.

C) Subyacente a la capa de arcillas se encuentra una capa de arenas con
valor eléctrico de 11 a 17 ohm-m que se forman la base de la columna

estratigrafica del predio.



UsO DE SUELO

Adicionalmente, para proponer el establecimiento del proyecto en estudio se
consideraron las restricciones para el establecimiento de desarrollos urbanos

como son:

a) Lugares sobre o cercanos a fallas y fracturas activas, en ese sentido el
estudio geoldgico establece la elaboracion de zanjas y se previene con una
distancia a eje de 4.00 metros la cual se determin6 conforme a la magnitud de su

actividad.

b) Los drenajes naturales, aun antiguos lechos secos de rios, lagos y
acequias, por lo que el Dren ltzicuaro no se modificara ni afectara por el Desarrollo

habitacional pretendido.

C) Faldas de cerros con una fragil cohesion, susceptibles al deslizamiento o

derrumbes, en el sitio no se detectd dicha fragilidad.

d) Terrenos sobre depresiones altamente inundables, al respecto se tiene
detectada a la zona con alto indice de inundacion por lo que el proyecto prevé
elevar la cota actual del predio hasta 2.00m segun la conformacion topografica del

predio.

e) Terrenos con relieve muy accidentado o con pendientes mayores al 35 %
conforme a los registros de campo se tiene que el predio presenta una pendiente

del 2% considerada casi plana.

f) El cumplimiento de las normas técnicas Yy juridicas en materia de desarrollo

urbano.

Conforme al plano de estrategia vial E-03 se tiene que la zona del proyecto se
encuentra dentro del sistema urbano toda vez que se encuentra comunicado por la
Avenida San Juanito ltzicuaro que se cataloga como vialidad primaria actual, en la
orientacion noroeste y en forma paralela a la vialidad secundaria actual la que
esta estrategia vial establece al sur del predio una vialidad secundaria propuesta,

con estas vialidades el proyecto queda integrado a la estrategia vial del Municipio.



DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL

En este capitulo se proporciona la informacion sobre los factores fisicos, como la
geologia, edafologia, geomorfologia, hidrologia, aspectos climaticos vy
meteoroldgicos vy los factores bioldgicos como la flora y la fauna, que en conjunto
integran el paisaje, mismos que se toman en cuenta para disefio del presente
proyecto los cuales nos permiten, también, tener un conocimiento suficiente del

entorno donde se desarrollara este mismo.
ASPECTOS ABIOTICOS
CLIMATOLOGIA

De acuerdo con el Anuario Estadistico de Michoacan de Ocampo (2002), en la
entidad se registra una gama de climas que incluye desde los mas calidos del
pais, hasta los semifrios de las zonas altas de la Meseta Tarasca y de Mil
Cumbres. Aunque se presentan climas secos, semi secos Yy templados
relativamente hiumedos, el régimen de humedad predominante es el subhimedo

con lluvias en verano y una estacion invernal seca bien definida.

A nivel de la Sub provincia de las Sierras y Bajios Michoacanos donde se localiza
el sitio del proyecto, segun la Sintesis Geografica del Estado de Michoacan
(1985), los climas son principalmente templados y semi calidos subhimedos con
luvias en verano; algunas regiones presentan también climas calidos

subhimedos.

Segun la Enciclopedia de los Municipios de la Secretaria de Gobernacion, el clima
en el municipio de Morelia es templado con lluvias en verano; tiene una
participacion pluvial anual de 700 A1000 milimetros y temperaturas que oscilan de
14 A 18° Centigrados, aunque ha subido hasta 38°C.

Especificamente para el sitio del proyecto, la Carta Estatal de Climas del Anexo

Cartografico de la Sintesis Geografica del Estado de Michoacan (1985) indica un



clima templado; para la region se sefiala un clima templado subhimedo con lluvias

en verano, intermedio en cuanto a humedad, el menos himedo.

TEMPERATURA

La Comision Nacional del Agua para la ciudad de Morelia reporta la siguiente

temperatura media anual:

Temperatura promedio 18.6° C
Temperatura del afio mas frio 16.9° C

Temperatura del afio mas caluroso 19.9° C

PRECIPITACION

El promedio de lluvia anual en la ciudad de Morelia, esta comprendido entre los
760 y 800 mm debido a la diferencia del relieve. La porcién sureste, presenta el
mayor rango de lluvia anual (mayor de 800 mm) por tener mayor altitud. A la
porciébn norte y noreste, por tener menor altitud, le corresponde un menor
promedio de lluvia anual (menos de 780 mm) y la porcion central de la ciudad
presenta lluvia anual entre 780 y 800 mm, por encontrarse entre altitudes
intermedias (Ledn Chavez, 1998). El Registro Mensual de Precipitacion Pluvial de
la Comisién Nacional del Agua arroja las siguientes cifras de precipitacion total

anual para el periodo 1971-1999 en la ciudad de Morelia:

Precipitacion promedio 780.2 mm

Precipitacién del afio mas seco 487.2 mm

Precipitacién del afio mas lluvioso 1,060.0 mm

En la ciudad de Morelia los vientos se caracterizan por ser de valles, por su
ubicacion en la zona sur-oriente del Valle de Guayangareo. Los vientos
dominantes provienen en su mayoria del suroeste y corren hacia el noroeste con
una velocidad promedio anual de 1.9 m/s. El viento maximo absoluto registrado es

de 22.4m/s, en el mes de marzo y fue con direccion sur.



En conclusion, con la climatologia, el tipo de clima de la region esta considerado
como templado sub-himedo con lluvias en verano, intermedio en cuanto a
humedad; con temperatura y precipitacion media anual promedio 18.6 °C y 780.2
mm, respectivamente, un porcentaje de precipitacion invernal menor de 5%;

direccion de los vientos dominantes del suroeste-noreste.
GEOLOGIA

La zona de estudio se encuentra en la provincia fisiografica del Eje Neo volcanico
Transversal, cuyo dominio geoldgico predominante es de cuenca lacustre, cuya
unidad geolégica se define como un deposito continental reciente de depdsitos

superficiales (aluviones y lacustres recientes).

El proyecto habitacional se ubica en una regidn caracterizada por un conjunto de
pequenas lomas formadas por acumulaciones de bloques basalticos de textura
vesicular en su mayor parte, en esta zona los bloques basélticos cubren a un valle
aluvial pre—existente a las erupciones en la Era Cuaternaria de los volcanes

responsables de la formacion geoldgica que se describe.

La ciudad de Morelia esta limitada al este por la Caldera de los azufres y al oeste
por vulcanitas pliocuaternarias cuyos productos formaron los volcanes en escudo
Quinceo-Las Tetillas, los cuales forman parte del wulcanismo del Corredor

Tarasco, todos de composicion calco alcalina.

Para el proyecto que nos ocupa la zona en estudio se ubica regionalmente en la
Republica Mexicana dentro de la provincia fisiografica del Cinturon Volcéanico
Mexicano (CVM), el cual como su nombre lo indica es una franja dominada por
aparatos volcanicos que atraviesa la Republica Mexicana de Este a Oeste, como

se muestra en la figura siguiente:

Estos aparatos volcanicos han tenido sus erupciones desde el Oligoceno-Mioceno
(40 millones de afios) Terciario Inferior, Terciario Superior al reciente, (volcan del
Paricutin, en 1943), Cuaternario, emanando rocas igneas extrusivas conformando
la morfologia que en términos generales actualmente se presenta en esta

provincia fisiografica.



Estos aparatos volcanicos en esta zona expulsaron productos como las tobas
arenosas Yy tobas pumiticas y rocas igneas extrusivas (Andesiticas y basaltos) las
cuales tienen una edad del Terciario superior de uno a 10 millones de afios y en la
cima de la columna el suelo aluvial y los basaltos del cuaternario menor a 10, 000
afios que en algunas ocasiones cubrieron piramides realizadas por antiguas

culturas de México como en la zona de Cuicuilco D. F.

Geolbégicamente a nivel regional el predio se encuentra cerca del contacto de dos
provincias geologicas una al Sur que corresponde a la Sierra de Mil Cumbres que
esta constituida en esta zona por tobas Rioliticas arenosas y arcillosas y la otra
provincia se encuentra al Norte denominada Cinturon Volcanico Mexicano
representada en este caso por el Volcan del Quinceo que esta constituido por
rocas de tipo igneo como basaltos y andesitas y superficialmente en el predio de
estudio se encuentran depdsitos de tipo arcilloso que cubren y alternan con capas
de diferentes espesores entre 2 y 10 m de arenas arcillosas que son la base de la

columna estratigréfica de la zona al menos hasta 35 m de profundidad.

La zona presenta tres litologias predominantes las cuales son:

Zona arenas arcillosas con espesor de 0.5 a 4 m con algunas gravas y valores

eléctricos de 11 a 20 ohm-m se encuentra de manera superficial en la zona.

Subyacente a esta capa se encuentran arcillas que se presentan a una

profundidad de 6 a 20 m, en promedio con valores eléctricos de 7 a 11 ohm-m.

Subyacente a la capa de arcillas se encuentra una capa de arenas con valor
eléctrico de 11 a 17 ohm-m que se forman la base de la columna estratigrafica del

predio.

Al hacer el andlisis geoldgico de la zona en la busqueda de fallas y fracturas que
atraviesen el predio se detectd una linea de Falla geoldgica que atraviesa el predio
de interés en la zona NW esta linea tiene orientacion NE — SW y pertenece al

sistema de fallas que atraviesan la Cd. de Morelia, es decir es de tipo regional.



Se manifiesta desde la superficie y con una zona de influencia de 15 a 20 m la que

se ubica al Norte del predio.

GEOMORFOLOGIA

El relieve estructural original de la provincia del Eje Neo volcanico esta constituido
esencialmente por rocas volcanicas jovenes (del Cenozoico Superior) y el paisaje

de esta regidn conserva en su mayor parte rasgos estructurales originales.

El municipio de Morelia, se encuentran ubicado dentro de la Region y Provincia
Fisiografica correspondiente al Eje Volcanico Transversal y a la Sub provincia Mil
Cumbres. Las principales elevaciones que se encuentran en la zona son el cerro
de El Aguila con2,600 msnm, la loma de El Remolino con2,400msnm, ambos
ubicados al Suroeste, el cerro Pelon, ubicado al Noroeste presentando una altitud
de 2,300 msnm, en tanto al Noroeste se localizan los cerros Prieto, Las Tetillas y
Quinceo, con una altura maxima de2,787 msnm, hacia el Suroeste y posterior a la
presa de Cointzio se encuentra el cerro El Rincon con2,400 metros de altitud,
seguido hacia el Sur de los cerros La
Trampacon2,480msnm.,condireccionSurestese encuentra el cerro Las Animas con
2,540msnm,el cerro Las Torrecillas con una elevacién superior a los 2,400 msnm,
cerro Verde con 2,600, cerro de en medio 2,400 y cerro La Pefia 2,460msnm.
Todas las elevaciones anteriormente sefialadas, identifican las areas de infiltracién
y escurrimientos superficiales que alimentan los manantiales localizados en las
zonas bajas de esta cuenca y cuya direccion se pronuncia hacia el vaso de

Cuitzeo, haciendo por lo tanto una topografia pronunciada hasta llegara los valles.

Los predios para este proyecto, se encuentran en una zona con topografia plana
con pendientes de bajas. Se considera que el terreno es topograficamente
aceptable en aspectos como drenaje natural tendido de drenaje subterraneo,

redes de servicio, construccién y obra civil.

Es importante sefialar la ubicacion de fallas geoldgicas, ya que, debido a la
conformacion volcanica de la zona, existe una gran cantidad de fallas y fracturas

geoldgicas. Todas las estructuras geoldgicas, ademas de seguir la direccion



regional son fallas de tipo normal donde el bloque caido se asocia también al
blogue hundido de la falla. No obstante, existen fallas en la region por los procesos
de subsidencia cuyas estructuras estan asociadas al bascula miento de las mesas

de flujos piro clasticos de la Cantera de Morelia.

El territorio mexicano esta clasificado segun el peligro sismico al que estan sujetas
las construcciones. Se han delimitado cuatro zonas: A, B, C y D, cuyo peligro es
de menor a mayor. Basicamente se determinaron en funcién de la sismicidad
propia de cada una. Dicha clasificacion facilita el calculo de valores para el disefio
de la obra. Debido a su importancia, esta region ha sido considerada, dentro de la
clasificacion mexicana sismica, dentro de la zona D, donde se han reportado
grandes sismos histéricos con una ocurrencia muy frecuente y las aceleraciones

del suelo pueden sobrepasar el 70% de la aceleracion de la gravedad.

La zona A es una zona donde no se tienen registros historicos de sismos, no se
han reportado sismos en los Ultimos 80 afios. La zona D es una zona donde se
han reportado grandes sismos histéricos, donde la ocurrencia de sismos es muy
frecuente y las aceleraciones del suelo pueden sobrepasar el 70% de la
aceleracion de la gravedad. Las otras dos zonas (B y C) son zonas intermedias,
donde se registran sismos no tan frecuentemente o0 son zonas afectadas por altas
aceleraciones pero que no sobrepasan el 70% de la aceleracion del suelo. De
acuerdo a lo anterior, el sitio en estudio se localiza en la zona sismica B y

corresponde con materiales tipo Il y coeficiente sismico de 0.36.

En conclusién, en cuanto a la geologia y geomorfologia el sitio del proyecto
corresponde a un terreno con pendiente de 0% al 2%, geomorfolégicamente
pertenece a una zona clasificada como planicie; geolégicamente la unidad esta
constituida por suelo de origen aluvial de la era cenozoica perteneciente al periodo
cuaternario. Se ubica en la provincia de eje neo volcanico transversal, dentro de la
sub provincia Mil cumbres, localizandose en la zona B (intermedia) de la
regionalizacién sismica de la Republica Mexicana, donde se registran sismos no

tan frecuentes 0 son zonas afectadas por altas aceleraciones del suelo pero que



no sobrepasan el 70% de la aceleracion de la gravedad; con la presencia de la

linea de falla miento que atraviesa el predio.

EDAFOLOGIA

La mayor parte de la ciudad se encuentra sobre suelos expansivos profundos
como los Vertisoles que se extienden al norte y occidente. Hacia el sureste de la
ciudad se encuentran suelos colapsables profundos como los Andosoles. Hacia el
sur se encuentran suelos que tienden a erosionarse con facilidad como los
Luvisoles. Hacia el Oriente se encuentran suelos profundos, a veces estan
limitados por rocas como los Feozem que al igual que los Vertisoles que son de

gran valor agricola.

Las unidades edéficas que caracterizan a la zona de estudio son resultado de la
accion conjunta de los materiales de origen y los procesos de formacion de suelos.
De acuerdo a la clasificacion FAO/UNESCO, los tipos de suelo que se encuentran

en la zona incluyen suelos arcillosos de tipo Luvisol, Feozem, Acrisoly Solochank.

El predio en donde se pretende la construccion y operacion del Desarrollo que nos
ocupa, presenta como tipo de suelo predominante; arenas arcillosas con espesor
de 0.5 a 4 m con algunas gravas y valores eléctricos de 11 a 20 ohm-m se
encuentra de manera superficial en la zona., de manera Subyacente a esta capa
se encuentran arcillas que se presentan a una profundidad de 6 a 20 m, en
promedio con valores eléctricos de 7 a 11 ohm-m., y subyacente a la capa de
arcillas se encuentra una capa de arenas con valor eléctrico de 11 a 17 ohm-m

gue se forman la base de la columna estratigrafica del predio.

A menos de 100 metros del sitio de estudio hay una zona de confluencia
consuelos limosos areno- arcillosos que contiene gravas, poca basura y pequefios
boleos. El Luvisol cromico con textura media presente se caracteriza por ser rico
en arcilla y mas feértiles y menos acidos que los acrisoles, su color va de rojo
aclaro, también presentan tonos pardos o grises que no llegan a ser muy

obscuros.



Dicha zona de confluencia ocurre hacia el INIRENA y la colonia Nueva Esperanza,
extendiéndose los luvisoles hasta la carretera que va a Quiroga. Los luvisoles en
general, son usados en la agricultura tienen como restriccion la baja fertilidad, alta

permeabilidad y susceptibilidad a la erosion.

Referente al uso de esta unidad de suelos para asentamientos humanos se tienen
restricciones por la forma granular del suelo y que puede presentar socavaciones
gue ponen en riesgo las construcciones. Las caracteristicas morfoldégicas antes
mencionadas sefialan en primera instancia la vocacion del suelo; aunque no
depende exclusivamente del tipo de suelo, sino del medio ecolégico en su

conjunto.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

Hidrolégicamente, la zona de estudio pertenece a la Region Hidrolégica de Lerma-
Chapala- Santiago (RH 12).La ciudad de Morelia se encuentra en la Regién
Hidrolégica de las mas importantes del pais, pertenece a la Sub cuenca del Rio
Grande de Morelia (RH12Ga).Atraviesan la ciudad de Morelia los rios Grande de
Morelia y Chiquito, el rio Grande nace al Sureste de Acuitzio y llega hasta la

laguna de Cuitzeo, de cuya cuenca forma parte.

La sub cuenca cuenta con una disponibilidad de recursos hidricos del orden de755
millones de metros cubicos, constituidos por un 68% de recursos superficiales
(512 millones de m3),32% (243 millones de m3) de recurso hidrico subterraneo
(48 pozos), que nos da una disponibilidad de 797 metros cubicos anuales por
habitante de la sub cuenca. Para todos los usos equivale a un 60% dela

disponibilidad media de la cuenca.

En tanto a los cuerpos de agua ubicados dentro del municipio de Morelia, por su
capacidad de almacenamiento destaca la Presa de Cointzio, la cual se encuentra
a 4 km. del sitio de estudio, con una capacidad de 72.5 hm3, construida sobre la
cuenca del rio Grande de Morelia, siendo una de las principales fuentes de

abastecimiento de agua potable de la ciudad, aunque también es utilizada para el



rrego del valle Morelia Queréndaro, para controlar avenidas y generar energia

eléctrica.

Asi mismo, la Presa de la Mintzita a 3 km, esta abastecida por el manantial del
mismo nombre, es también, en la actualidad una fuente de agua potable para la
poblacién, asi como para las actividades econémicas del municipio. A 25 km de la
ciudad se encuentra el lago de Cuitzeo, el cual recibe el caudal del rio Grande de

Morelia y por lo tanto presenta graves problemas de contaminacion.

RIESGO Y VULNERABILIDAD

Zonas de riesgo, derechos de via (federal, estatal o municipal) o aquellos que

afecten o incidan en el area del proyecto.

La ciudad de Morelia se ubica en una zona sismica, en lo particular se encuentra
rodeada por volcanes extintos como lo son los cerros Punhuato, Quinceo y la
sierra de Mil Cumbres. En virtud de su origen geoldgico se tiene en el territorio
dela ciudad de Morelia como condicionantes fisicas para su desarrollo la presencia
de fallas y fracturas geoldgicas incluso dentro del area urbana actual, destacando
por su importancia las fallas en la ladera norte de la loma de Santa Maria que
corre de oriente a poniente desde la salida a Mil cumbres hasta la salida a
Patzcuaro; otra falla importante se localiza desde la colonia industrial bordeando al
Centro Histérico hasta la zona deportiva de la colonia INDECO, otra falla
localizada es la que atraviesa las colonias Chapultepec Sur, Chapultepec Oriente
y Nueva Chapultepec. Existen dentro del area urbana localizadas otras cuatro
fallas que afectan colonias como lo son Tenencia Morelos, Mariano Escobedo,

INFONAVIT los Manantiales, Socialista, La Colina entre otras.

Conforme al plano de estrategia vial E-03 se tiene que la zona del proyecto se
encuentra dentro del sistema urbano toda vez que se encuentra comunicado por la
Avenida San Juanito ltzicuaro que se cataloga como vialidad primaria actual, en la
orientacion noroeste y en forma paralela a la vialidad secundaria actual la que

esta en terraceria, se encuentra un canal en operacion, el programa dentro de su



estrategia vial establece al sur del predio una vialidad secundaria propuesta, con

estas vialidades el proyecto queda integrado a la estrategia vial del Municipio.
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Mencionado anteriormente el predio presenta una serie de amenazas, una de ellas
es una falla geoldgica en el lado suroeste del terreno, en donde en el proyecto se
dejaron 4 metros libres de construccion de vivienda alejados de la falla segun el

reglamento.
INUNDACIONES

Las condiciones topograficas e hidrograficas, asi como la falta de una red
adecuada de drenaje y alcantarillado pluvial propician problemas de inundaciones
en la época de lluvias, que afectan colonias ubicadas principalmente en las

margenes de los rios y canales.

Por otro lado, se encuentra el dren itzicuaro, un canal en el lado oeste del terreno,
Asi mismo se plantea la construcciéon de un muro de proteccion perimetral que
tendrd la funcién de contener los terraplenes que se requieran en zonas cercanas
al limite del fraccionamiento y contener una posible inundacién en la zona. Para
evitar la posible filtracion de agua dentro del fraccionamiento, la vialidad principal,
en ambas conexiones, se dotd de pendientes longitudinales que permitieron llegar
a la elevacion méaxima de probabilidad de inundacién y que con esto se previera
dicho problema. Esta alternativa resulta ser la mas conveniente, en caso de que
las condiciones hidroclimatologicas extremas provocaran desbordamiento en el
dren el muro de contencidn garantizara el bordo libre necesario para la proteccién

de las vidas y los bienes de los habitantes que se asienten en el referido predio.

Conforme a la ubicacion del predio se verifica que el area del proyecto no
pertenece, ni tiene colindancia con ninglin Area Natural Protegida incorporada al
Sistema Estatal de Areas para la Conservacion del Patrimonio Natural, ni esta

dentro de corredores biolégicos.



ASPECTOS BIOTICOS

VEGETACION

La zona de estudio esta inmersa en la zona de contacto de la mancha urbana y las
tierras planas que fueron usadas anteriormente para fines agricolas y actualmente
sufren un proceso acelerado de reconversion para uso urbano. Por tanto, la
vegetacion natural ha sido removida y transformada quedando soélo pequefios
fragmentos o lineas de vegetacion (rodeando campos agricolas) que se presume
pudo ser vegetacion tipica la cual correspondia a zonas inundables
estacionalmente con presencia de hidrofitos emergentes y especies arbodreas
como fresno (fraxinusuhdel) y sauce (salixbonplandiana). El mapa de uso de suelo
y vegetacion del programa de desarrollo urbano del centro de poblacion de Morelia
(2010) senala que el sitio de estudio tiene una cobertura de agricultura de riego, al
igual que otras

1060 ha del centro de poblacion, lo que representa el 15.5% de la cobertura del
uso del suelo rural.

Durante la visita al predio donde se pretende la construccion y operaciéon del
desarrollo que nos ocupa, se observd que actualmente es de uso agricola donde
se culiva maiz; ademas se aprecian algunas zonas que se encuentran en
descanso o0 que se usan para el pastoreo de caballos o algunas vacas. Es comun
observar barreras rompe vientos compuestas por arboles como sauces y fresnos,
sin embargo no se presenta vegetacion tipica de sitios conservados ya que en su
mayoria las zonas sin uso actual cuentan con vegetacion donde las gramineas
son muy abundantes junto con especies arbustivas dispersas (Acaciafarnesiana )
y especies arvenses y ruderales.

El sitio del proyecto se encuentra desprovisto de cubierta vegetal nativa vy
conformado con especies arbéreas de sauces, fresnos y eucaliptos (lindero
sureste), huizaches, especies arbustivas dispersas (acacia fermesiana), especies
arvenses Yy ruderales (salva e higuerilla) caracteristicas de sitios perturbados, asi

como gramineas.



Se considerd el tipo de vegetacion existente en la zona del proyecto, misma que
corresponde a matorral subtropical, sin embargo, también se tomé en cuenta que
se trata de una zona urbana asi como la actividad que se desarrollara en el
Desarrollo Habitacional, por lo que se incluyeron otras especies, se proyecta la
forestacion con las siguientes especies: frutales, fresno, galeana, encino y
liquidambar.

Para las franjas de las banquetas se considera necesario arboles frutales o
arboles pequefios que no dafien la infraestructura, como puede ser el liquidambar
0 naranjos y limas.

se considerdé el tipo de vegetacion existente en el municipio, misma que
corresponde a un bosque de encino y pino-encino, sin embargo, también se tomé
en cuenta que se trata de un Desarrollo Habitacional inmersa en una zona urbana,
por lo que se deben considerar las siguientes especies:

Liquidambar: Se selecciond esta especie por ser un arbol con espiritu citadino.
Especie: LiquidambarstyracifluaL. Familia: Hamamelidaceae

Origen: México, Estados Unidos y Guatemala

Altura: 20a 35 m

Caracteristicas generales: arbol espectacular por su colorido follaje, es también
fuente de alimentacién y refugio para el apareamiento de una gran variedad de
aves y mamiferos. Por su estética esta especie es muy utilizada en las ciudades,
sobre todo en jardines y con frecuencia engalana parques publicos. Su rapido
crecimiento y resistencia lo convierten en un arbol idéneo para proporcionar
sombra y frenar la accién del viento.

Fresno:

Familia Oleaceae

Nombre cientifico Fraxinusuhdei

Altura de 15y hasta 20 m

Caracteristicas generales: Arbol perennifolio o caducifolio, de 15 a 20 m (hasta 30
m) de altura y con un didmetro a la altura del pecho de hasta 1 m. Copa / Hojas.

Copa compacta y redondeada hacia la punta, su sombra es densa. Hojas



pinnaticompuestas, opuestas, sueltas, de 20 a 30 cm de longitud, 5 a 9 foliolos,
generalmente 7, ovado-lanceoladas, margen entero o crenulado serrado hacia el
tope.

Jacaranda: A su porte se suma el atractivo de poseer una bellisima floracion muy
duradera. Entre los meses de mayo y julio se cubre de grupos de flores tubulares
de un vistoso Yy brillante tono malva. El efecto es en verdad llamativo y resulta muy
ornamental. En ocasiones, dependiendo de la localizacion pueden verse
jacarandas sin hojas exhibiendo sus paniculas (tipo concreto de agrupacion floral)
en un alarde de espectacularidad. Los frutos que se derivan de esta floracién son
unas curiosas vainas planas y redondeadas, lignificadas por completo en su
madurez.

En cuanto a los arbustos ademas de los mencionados, también se sumaran la
buganvilia, rosa de china, lavanda estas con la finalidad de que el conjunto tome
un aspecto con mayor belleza, debido a sus flores, los colores de estas y los
olores que desprenden.

FAUNA

La fauna presente en el predio esta severamente disminuida y es representada
por especies caracteristicas de sitios perturbados, ya que el cambio de uso en el
suelo y las actividades urbanas han traido como consecuencia el desplazamiento
de éstas hacia lugares mejor conservados y la disminucion de sus poblaciones en
otras; por lo tanto, el terreno en estudio no presenta una mayor cantidad de
especies de fauna, solo algunas que estan habituadas a las actividades
antropogénicas. Cabe sefalar que ninguna de las especies de fauna registrada se
encuentra enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna categoria de

riesgo.

En el siguiente cuadro se enlistan las especies de aves que se observaron en el

predio durante el reconocimiento de campo.



Listado de fauna reportada para el sitio del proyecto.

NOMBRE CIENTIFICO | NOMBRE COMUN | ESTATUS DE ENDEMICAS
RESIDENCIA
Bubulcus ibis Carga ganadera R
Columbina inca Tértola cola larga R
Columbina passerina Tértola coquita R
Amaziliaviolicaps Colibri corona violeta R ENDEMICO AL OESTE
DE MEXCO
Cynanthuslatirostris Colibri pico ancho R
Picoidesscalaris Carpintero mexicano R
Pyrocaphalusrubinus Mosquero cardenal R
Myarchussp Papamoscas R
Tyrannusvociferans Tirano griton R
Tachycinetathalassina | Golondrina manglera R
Hirundo rustica Golondrina tijereta RV
Laniusludovicianus Alcauddn verdugo R
Psaltriparusminimus Sastrecillo R
Campylorhynchusgularis Matraca serrana R ENDEMICO AL NORTE
Y CENTRO DE
MEXICO
Polioptilacaerulea Perlita azul gris M.R
Toxostomacurvirostra Cuitlacoche pico R
curvo
volantiniajacarina Semillero brincador R
Sporophilatorqueola Semillero de collar R
Melozonakianari Pescador nuca rufa R ENDEMICO AL OESTE
DE MEXICO
Pipilofuscus Toqui pardo R
Agalaiusphoanicaus Tordo sargento R
Cuiracacaerulea Picogordo azul R
Molothrusater Tordo cabeza café R
Carpodacusmexicanus Pinzén mexicano R
Carduelispsaltria Jilguero doinico R
passerdomesticus Gorrién casero R

De acuerdo a la visita de campo, se identificé en la zona a una rana cerca del
Dren ltzicuaro, a dos especies de lagartija en las cercas de piedra dentro del

predio (Sceloporustorquatus y Sceloporusdugesi).

Dentro del predio, las especies de mamiferos no fueron muy abundantes y durante
los recorridos se pudieron observar a ratones de campo Yy ardillas, mientras que
las personas del lugar sefalaron la presencia de zorrillo (Mephitismacroura) y

tlacuache (Didelphisvirginana).




URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS
BASICOS
VIAS DE ACCESO

Al sitio del proyecto se puede acceder por via terrestre a traves de la avenida San
Juanito ltzicuaro y a una distancia de 1.5 km se entronca con la avenida Francisco
I. Madero Poniente arteria principal de esta ciudad Capital, por lo que se considera

gue el acceso al desarrollo se encuentra totalmente asegurado.

INFRAESTRUCTURA URBANA ACTUAL

Como el predio destinado al Desarrollo Urbano en estudio corresponde a un
predio urbano, dentro del mismo no se cuenta con infraestructura urbana, sin
embargo, como éste se encuentra inmerso en la mancha urbana de Morelia donde
se cuenta con todos los servicios de infraestructura basica que definen a una zona
como urbana, por lo que existe factibilidad de dotarlo de todos los servicios. El
predio se ubica en colindancia con distintos fraccionamientos en la zona se cuenta
con todos los servicios de infraestructura urbana como redes de agua potable y
alcantarillado sanitario y energia eléctrica. Adicionalmente, dentro de la zona
donde se ubica el predio se cuenta también con los servicios de limpia y
recoleccion de residuos, transporte publico y teléfono, entre otros. Por lo anterior,
se entiende que existe factibilidad de dotar al predio de todos los servicios de
infraestructura basica urbana, en tanto que el acceso como se indicO esta

totalmente garantizado a través de las vialidades existentes.
INFRAESTRUCTURA NECESARIA

En cuanto a los servicios requeridos, para llevar a efecto la construccion vy
operacion del Desarrollo en analisis son indispensables contar con servicios
basicos de infraestructura urbana consistentes en construccién de las redes de
electrificacion, drenaje y alcantarillado sanitario, agua potable, red telefénica, y

vialidades. Como ya fue sefialado, para el acceso se utilizaran las vialidades ya



existentes en las colindancias integrando a éstas las vialidades del desarrollo
pretendido, por lo que no sera necesaria infraestructura adicional. El suministro de
energia eléctrica se efectuara a través de la red de media tension que se localiza
en la colindancia del predio, el abastecimiento de agua potable se efectuara a
través de la toma domiciliaria, toda vez que el predio se localiza en una zona

urbana que cuenta con los servicios de infraestructura basica.



MARCO tedbrico

CASOS ANALOGOS

1.- CIUDAD INTELIGENTE FUJISWA

Una de las maximas expresiones de innovacion y sostenibilidad deja de ser una
utopia para convertirse en un espacio habitable. Asi lo confirma Haruyuki Ishio,
director de la Division de Panasonic para la promocion de soluciones energéticas:
“Panasonic ya ha tenido varias solicitudes de consumidores interesados en vivir y
comprar una casa en la Fujisawa Smart Town’. El proyecto cuenta con una
inversion de 582 millones de euros y transformard una antigua fabrica de
Panasonic en una ciudad verde. En total son 19 las hectareas, donde se
construiran alrededor de 1.000 casas, todas ellas con sistemas propios de
creacion, almacenaje y ahorro energético. Otra caracteristica que contempla este
nuevo modelo de ciudad es la creacién de espacios para facilitar la recarga de
coches eléctricos, de bicicletas eléctricas y una orografia totalmente favorable
para el peatdn. Para lograr la reduccion global de las emisiones de CO2 en un
70% en comparacion con los niveles de 1990, aparte de conectar la ciudad a
nuevas formas de energia sostenibles, también se promueve la biodiversidad,

creando zonas verdes en todo Fujisawa.

La Fujisawa Suistanable Smart Town (FSST) abrira sus puertas en la capital
japonesa en marzo de 2014 vy trabajara para que cada casa construida esté
ocupada para el afio 2018, cuando se cumple el 100 aniversario de la fundacion
de Panasonic. Para ello, la compafia cuenta con el apoyo de ocho empresas
lideres en la industria de la vivienda, de servicios, de consultoria y de financiacion.
Segun explican desde la compafia, en estos momentos se estan estableciendo

las bases para el disefio de las infraestructuras y las casas “smart”.
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El concepto de la Fujisawa Suistanable Smart Town (FSST) se basa en tres

estratos distintos, donde energia, redes de informacion y el estilo de vida de las
personas convergen para crear las infraestructuras de una sociedad ecoldgica y

sostenible.

En el primero de los estratos estan ubicados los equipos y dispositivos de energia
para la creacién, el ahorro y el almacenaje. En un segundo plano, se encuentra la
red informativa que conecta toda la ciudad (acceso a los servicios, a la sanidad,
coordinacién de la seguridad de la ciudad, etc). Por Ultimo, se sitla la estructura

de la ciudad, que saca provecho de los recursos naturales de forma sostenible.
LAS CLAVES DE FUJISAWA SMART TOWN

Para conseguir los objetivos propuestos, Panasonic prevé la instalacion de
equipos Yy dispositivos que ofrezcan al consumidor un valor afiadido mediante el
uso de electrodomésticos y equipos de proxima generacion. Asi pues, la Smart
Town se basa en 8 pilares: energia (que incluye la generacion, el almacenamiento,
el ahorro y la gestion), movilidad, seguridad, sanidad, portal Unico comunitario,
finanzas, gestion de los recursos naturales y plataformas de promocién de formas

de vida sostenibles.



De este desarrollo lo interesante que se tomd como idea para el conjunto
habitacional a resolver es la evidente incorporacion de tecnologia de Ultima
generacién para captar y almacenar energia, asi como para usarla de manera mas

eficiente.

La movilidad es otro de los ejes de Fujisawa que llaman la atencién, la ciudad esta
plagada de zonas verdes y de unidades publicas de carga para vehiculos. Con
una zona especialmente ideada para propietarios sin coche, compartir vehiculo
ecolégico serd una constante en esta ciudad, que promueve también el alquiler.
Otro aspecto para descongestionar el nacleo urbano y contener las emisiones
sobre el que esperan aplicar novedades es la logistica, para que vaya mas en

sintonia con el medio ambiente.

El apoyo a la compra de equipos medioambientales, un eje verde y paneles
integrados con el paisaje, ademas de servicios de salud y de seguridad, son otros
de los aspectos que se tienen en cuenta en Fujisawa, donde se ha habilitado un
portal Unico en internet para ofrecer todo tipo de informacion a la comunidad,
fomentar el intercambio y facilitar las reservas. Este rincon inteligente sera

sostenible durante un siglo, segun las estimaciones del consorcio gestor.



2.-CIUDAD MASDAR

La ciudad de Masdar es la primera ciudad eco sostenible del mundo creada por el
arquitecto Norman Foster en pleno desierto de Abu Dabi. Se alimentara de

energia solar y viviran alrededor de 50.000 personas (200 ya estan instaladas).

Masdar City es un utopico proyecto urbano planificado desde la nada por el
arquitecto inglés Norman Foster y sus socios cerca de Abu Dabi, capital de

Emiratos Arabes.

Se trata de la primera ciudad eco sostenible del mundo gracias a la innovacién
tecnolégica en bio construccion y energias renovables: cero carbono, cero

residuos, cero coches.

Masdar esta en el sureste del golfo Pérsico a 25 kildmetros de la capital de los
Emiratos Arabes Unidos (Abu Dabi), y a 115 kilémetros de Dubai.

Para generar la energia que necesita la ciudad, las paredes de los edificios de
Masdar estardn recubiertas con paneles fotovoltaicos capaces de generar 130
megavatios. La muralla de la zona septentrional de Masdar estard construida de

forma que entre la brisa y proteja del sol en verano. Los arquitectos se han



Inspirado en la arquitectura tradicional al estilo del Golfo para construir edificios de
bajo consumo energético y aire acondicionado natural procedente de torres
eodlicas. También se obtendra la electricidad de paneles fotovoltaicos colocados en
los tejados y de un parque edlico de 20 megavatios. Una planta de desalinizacion
que funcionara con energia solar abastecera de agua a la ciudad. Se calcula que
Masdar necesitard una cuarta parte de la energia que consume una comunidad

con un tamafio similar, y consumira un 60% menos de agua.'?

Los sistemas de transporte interno de Masdar estan disefiados para mantener el
microclima de la ciudad. La mayoria de las calles solo tendran 3 metros de ancho
y 70 metros de largo, y desembocaran en plazas con columnatas y fuentes. Los
desplazamientos dentro de la ciudad se efectuaran por uno de los tres niveles de
que consta. En un primer nivel habra un tren ligero que conectara con corredores
de transporte externos; un segundo nivel estard reservado para los peatones; y un
tercero para cabinas de transporte rapido personalizado, parecidas al sistema

ULTra de Heatrow que mostramos en eco inteligencia.

Lo interesante y que hay tomar en cuenta para los desarrollos del futuro es que
Toda la ciudad obtiene su energia gracias a paneles solares colocados en toda la

ciudad, los cuales distribuyen la energia para consumo personal, desalinizacion

12 Goitia, A. (2013). La ciudad del mafiana. Masdar City - Abu Dhabi.En A. Goitia, Arquitectos Pritzker,
Norman Foster. Buenos Aires: ARQ Clarin.



del agua, transporte, asi como para des humidificacién y refrigeracién, todo esto
con la idea de no depender mas del petréleo, asi mismo, toda el agua utilizada

proviene del mar y del tratamiento de aguas grises y negras.

Los edificios, de hasta cinco plantas y con cubiertas verdes en sus terrazas se
construyen muy cerca unos de otros, buscando el efecto zoco: calles peatonales
cortas, estrechas y umbrias por las que circula el aire, que se enfria ademas con

agua pulverizada. Las vias y plazas cuentan con arbolado, canales de agua y

fuentes que refrescan y humedecen el ambiente.™®

Iustracion 4Arboles naturales y artificiales crean sombra, mientras que las fuentes y estanques buscan refrescar el
ambiente.

Masdar viene a ser el ejemplo de ciudad futurista con patrones de sustentabilidad
ecolégica mas destacado de la actualidad. Hoy, con el desarrollo de la tecnologia,
son muchas las medidas que se pueden implementar, en cualquier tipo de climay
geografia, e incluso en diversos contextos econdmicos, politicos y sociales, a fin
de poner en practica las conclusiones a las que hemos llegado tras dos siglos de

despilfarro de recursos naturales limitados.

13 Galindo, M. (2015). ¢Ciudad inteligente y sostenible?: Masdar City. Recuperado de http://ecoesmas.
com/ciudad-inteligente-masdar-city/



2.-VITORIAGASTEIZ (CIUDAD DELOS ANILLOS)

Vitoria-Gasteiz, capital del Pais Vasco, en el norte de Espafia, es una de las
ciudades europeas con mayor proporcion de zonas verdes por habitante:
aproximadamente 45 m2 por persona. Una ciudad tranquila y accesible, a la par
que activa, dindmica, vibrante y moderna; una urbe que se enorgullece de sus
mas de 10 millones de m2 de parques y zonas verdes, ideales para pasear,
montar en bicicleta, y observar los ciervos o las aves. Asi es Vitoria-Gasteiz: la

ciudad europea actualmente mas comprometida con el medio ambiente.

Vitoria-Gasteiz es una inspiracién para ciudades de tamafio medio similares de
toda Europa. En el transcurso del afio, disfrutaremos del programa de actividades
qgue la ciudad ha preparado para celebrar la obtencion del premio Capital Verde.
Este sera, sin duda, un afio inolvidable para la ciudadania de esta ciudad, que se

ha esforzado por convertirse en una metropolis agradable, saludable y sostenible

con una calidad de vida extraordinaria para todos sus residentes.




La idea de crear un anillo verde alrededor de la ciudad de Vitoria-Gasteiz fue
concebida en la segunda mitad de los afios ochenta, tras numerosos afios de
practicas inapropiadas y de alarmante degradacion de las zonas periféricas de la
ciudad. El proyecto fue pensado como un conjunto de parques periurbanos que
incluyesen los humedales de Salburua, las campas de Olarizu, el Bosque de
Armentia, el Parque de Zabalgana, el corredor del Zadorra, conectados mediante

diferentes elementos que actuasen a modo de corredores ecoldgicos.

Los objetivos perseguidos fueron tanto de caracter medioambiental, como social y
econdmico. Uno de los prioritarios fue la conservacion de los espacios naturales
periurbanos y su integracidén en la estructura urbana, permitiendo la recuperacion
de la biodiversidad de la zona. Pero, también se incidi6 mucho en los aspectos
sociales del proyecto buscando satisfacer las necesidades de espacios de
esparcimiento y contacto con la naturaleza de los vitorianos. Ademas, estos
espacios se presentan como lugares 6ptimos para llevar a cabo programas de
educacién y concienciacion ambiental. Por Ultimo, aspectos econémicos como el

de la revalorizacion de los terrenos proximos al anillo verde o de la promocion

turistica también han sido considerados.




Otro aspecto destacable es la busqueda de la eco eficiencia y el facil
mantenimiento de las dotaciones e infraestructuras existentes en los diferentes
parques que componen el anillo.

En este sentido, los parques carecen de luz artificial, el mobiliario utilizado esta
realizado con materiales naturales de facil mantenimiento, la repoblacion de las
diferentes zonas se ha realizado con plantas autdctonas que requieren pocos
cuidados y los diversos servicios como aparcamientos, contenedores de basuras,

puntos de informacion y fuentes estan localizados uUnicamente en las entradas a
los pargues.

£ UL

> ity g




NATURALEZA DEL PROYECTO

El proyecto corresponde a un Desarrollo de nueva creacion, y que conforme a su
ubicacion queda bajo el &mbito de aplicacion del Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion de Morelia 2010, indicando en la zona como Centro
Urbano de hasta 120 viv/ha sobre corredor urbano en zona de alto peligro de

inundacion.

El Desarrollo se pretende ejecutar en una superficie de 03-02-83.38 ha (30,283.38
m2), ubicada en la parcela 31 Z-1 P2/2 del ejido de San Juanito ltzicuaro, dentro
del municipio de Morelia, propiedad acreditada mediante titulo de propiedad No.
1742 con inscripcion en el registro publico de la propiedad raiz y de comercio en el
Estado bajo el numero 23 tomo 6085 del libro de propiedad correspondiente al

Distrito de Morelia.

El Desarrollo constara de un total de 33 (ireinta y tres) lotes, distribuidos en 6
(seis) manzanas interconectadas con vialidades de un ancho de 7.5 metros
formando principalmente un circuito interior que permite la comunicacion con
desarrollos futuros, el area de donacion se establece estratégicamente al centro
del Desarrollo, el area verde se distribuye en los cabezales de las manzanas
dando disefio agradable proporcionando areas verdes y de recreacion a todo el
fraccionamiento, en la parte sur del poligono se ubicé el area verde con mayor
area. Estas areas deben de ser reforestadas con la finalidad de crear espacios de
esparcimiento debiendo integrar especies adaptables a zona preferentemente
especies de la region, estos aspectos se detallaran en el programa de

mantenimiento y forestacion de areas verdes.

El proyecto realmente tiene una particularidad, excede el area verde establecida,
esto con la finalidad de crear un desarrollo mas sustentable, pensando un poco
mas en la comodidad y beneficios de las personas, que los habitantes tengan un
espacio de convivencia grande y confortable, pensando también en los futuros
desarrollos. Adicionalmente tomando en cuenta el desarrollo un poco mas

sustentable, en el disefio se considera viable la implantacion de ecotecnias como



la captacion de agua pluvial en las viviendas, paneles de vidrios fotovoltaicos y
calentadores solares. Anteriormente mencionado el desarrollo cuenta con un area
verde extensa, se implementa la captacion de aguas pluviales para mantener el

area en buenas condiciones y bajar el consumo de gasto.

Se contempla la construccion de un nuevo fraccionamiento en un predio localizado
en la avenida San Juanito ltzicuaro, en el sureste de la ciudad de Morelia, Mich.
La idea del disefio del mismo es crear un proyecto diferente e innovar donde se

permita obtener nuevas formas de vida.

El actual ritmo de vida ha cambiado en todo el mundo y afecta al hombre en
distintos contextos, por sus mdltiples tareas, horarios imposibles, grandes
recorridos, poco contacto con la familia. La aceleracion de la vida cotidiana
ocasiona trastornos, como estrés, depresién y agotamiento. Dentro de las
disciplinas y modos de vida, la arquitectura es una respuesta inmediata con la que
se encuentra el hombre a la hora de habitar, pudiendo de esta manera controlar el
ambiente y sintiéndose a gusto con el entorno y pudiendo tomarse la vida con mas
calma. El papel de las ciudades del futuro sera decisivo, habran de proveer a sus
habitantes condiciones aceptables para que se desarrollen, vivienda, servicios,
trabajo, movilidad, socializacion, ocio, asi como la participacion urbana a contribuir
a la sostenibilidad del planeta, pues son estas concentraciones humanas las que
mas recursos consumen. El consumidor ya no estd solo deseoso de bienestar
material, aparece como demandante exponencial de confort psiquico, armonia

interior y plenitud subjetiva.

Buscamos hoy en dia ciudades abiertas, sostenibles, que fomenten la
participacion ciudadana y la integracion.
El disefio y la construccion de la vivienda contemporanea requieren de una nueva

mirada debido a los cambios sociales, econémicos, tecnolégicos y ambientales.

Una vivienda adecuada debe ser habitable, en el sentido de poder ofrecer espacio

adecuado a sus ocupantes y de protegerlos del frio, la humedad, el calor, la lluvia,



el viento u otras amenazas para la salud, de riesgos estructurales y de vectores de

enfermedad. Debe garantizar también la seguridad fisica de los ocupantes.

Siempre hay que ser linea, jamas punto; no hay que ser uno ni mdultiple, sino

multiplicidades; ser rizoma no raiz.
DISENO (RIZOMA)

El disefio surge a partir de la nocién de rizoma, pero ¢Que es un rizoma? Tallo
subterraneo de ciertas plantas vivaces. En el que se almacenan reservas para la
produccion de raices y brotes que, en primavera, formaran los tallos aéreos. En
ocasiones su crecimiento es indefinido, las porciones mas viejas se destruyen,
entonces, progresivamente. "El rizoma como tallo subterrdneo se distingue
absolutamente de las raices y las raicillas; tiene, en si mismo, muy diversas
formas: desde su extension superficial ramificada en todos sentidos, hasta su
concrecion en bulbos y tubérculos. . . A actla mediante expansién, variacion,
conquista. Cuando se ha bloqueado un rizoma —ha arborificado, es el fin, nada
(que sea deseo) puede pasar, pues el deseo produce y se mueve mediante

rizomas". (Deleuze-Guattari).

llustracién 5 DISENO DE LA PLANTA DEL CONJUNTO



Esas lineas de pensamiento (la de Deleuze, Guattari, Foucault, etc.) abren a otros
modos posibles de pensar el proyecto. Hay una ruptura con la forma de
pensamiento al que estamos acostumbrados. Es un enfoque que rompe con lo
moderno, que lo pone en tension. Colisiona con el tipo proyecto que emerge en la
época moderna. Un proyecto que fija sus objetivos. El proyecto se produce en
base a cumplir con los objetivos. Tiene que ver con modelos jerarquicos que

organizan el mundo en torno a las medidas, a las normas.
Los principios del rizoma:

1° y 2% DE CONEXION Y DE HETEROGENEIDAD. Cualquier punto del Rizoma
puede ser conectado con otro punto y debe serlo; los puntos estan conectados,
ninguno es mas importante que otro. Con ello nos indica que todo rizoma debe
tener una conexion entre varias lineas y cada una de ellas hacia otra, es decir una
sucesion de vinculos que dispersan el origen hacia otras direcciones. Siempre
esta la posibilidad de crecer por otro lado, aunque se lo corte. También es

compuesto por varios elementos diferentes y distinguibles a simple vista

El concepto de rizoma, el autor lo compara con un libro o bien un arbol. La
metafora del arbol, hace referencia que el punto de partida son las propias raices
que son generadas por una pequefia semilla, al continuar con el crecimiento
naturalmente el vinculo que les une es el propio tronco y sus ramificaciones, por lo
que las diversas raices bajo el estrato de la tierra son las que permiten extender la

conexion y por ende la ramificacién a las que Deleuze y Guattari llama rizomas.

Otro ejemplo de ello seria como las plantas de arroz, las cafias de bambu, etc.,
que, a diferencia del propio arbol y plantas tradicionales, se mueven, avanzany se
dispersan y de ser necesario se repliegan. De esta manera el rizoma siempre esta
en constante movimiento y cuando encuentra un obstaculo, busca la forma de

seguir avanzando, por lo tanto, tendra un recorrido “veces.

3% DE MULTIPLICIDAD. Una multiplicidad no tiene ni sujeto ni objeto, sino
unicamente determinaciones, tamafos, dimensiones que no pueden aumentar sin

gue ella cambie de naturaleza. Aumentan las conexiones. La multiplicidad va



cambiando, se va construyendo. Mdltiples subjetividades, mdltiples deseos que
circulan. En el Rizoma no hay puntos ni oposiciones, como ocurre en una
estructura, un arbol, una raiz. En un rizoma solo hay lineas. Por otro lado, la
multiplicidad contiene determinaciones, tamafnos, dimensiones que no pueden
aumentar sin que ella cambie. En suma, lo importante de la multiplicidad, es
conectar referencias de caracter muy distinto... permite conectar simultaneamente
niveles diferentes... y romper la linealidad secuencial. La arquitectura tiene
conexiones con otras lineas que adquieren una velocidad, y en ocasiones se

hacen imperceptibles.

Como ejemplo entre mdsica y arquitectura existen multiplicidades que no
pertenecen a la una ni la otra, sino que arrastran a la una de la otra para devenir
agenciamientos (Es una multiplicidad que comporta muchos términos
heterogéneos, y que establece uniones, relaciones entre ellos, a través de edades,
de sexos y de reinos). En una idea basica, la masica maneja cuatro multiplicidades

esenciales: ritmo, melodia, armonia y timbre.

En la arquitectura el ritmo en la arquitectura lo podemos apreciar facilmente en los
diferentes elementos arquitectonicos, vanos y macizos, y en la disposicion de la
estructura. Por ejemplo, a una escala interior, en el armado del concreto, las
varillas van colocadas a un ritmo (como las venas de nuestro cuerpo), igualmente
la cimbra responde a esta disposicion (como nuestros musculos). Otro ejemplar
ritmico lo tenemos en la Villa Savoye de Le Corbusier. La planta también tiene el
cuadrado como configuracion de los pilotes, y al mismo tiempo se forma un
rectangulo que comprende la dimensién de la losa. La desmaterializacion
(silencios) de las ventanas corridas y las sombras de la planta baja se perciben
mayormente que los llenos. Esta villa muestra en sus fachadas unas columnas
(octavos) que marcan el ritmo, en planta baja estos silencios armonizan las
ventanas, dejando en blanco la piel de la planta alta con sus limites superiores e
inferiores, un sonido continuo que contrasta con los octavos estructurales. Si bien,
encontramos que los elementos ritmicos en la arquitectura pueden ser comunes:

columnas, muros, trabes, soportes y todos los elementos estructurales; una



multiplicidad que hace diferente un edificio de otro es la melodia. Es decir, su
disposicion en el espacio junto con todas las otras multiplicidades que crean al
edificio. En un plano arquitectonico, es similar, cambiamos los elementos en el

espacio, a pesar de usar esos mismos elementos.

La melodia musical deviene en desplazamiento de tonos, y en ese movimiento en
el espacio se generan intervalos que a su vez crean nuevos espacios; estos saltos
pueden ser en diversas direcciones. Lo mismo pasa en arquitectura, los elementos
que diseflan el espacio crean espacios interiores y exteriores, deviniendo
recorridos, saltos e impresiones heterogéneas, que por la percepcion espacial del
usuario (también oyente) es posible apreciar la particularidad de esa arquitectura
especifica, es decir de sus melodias compuestas. Es por esta razon que podemos

tener elementos comunes en todos los edificios, pero siempre son diferentes.

Esta idea de la armonia como diosa de la simetria y equilibrio, fue trabajada
principalmente en la arquitectura antigua; las catedrales géticas y otros singulares
ejemplos fueron inspiraciones del concepto de templanza musical, utilizando asi

escalas melddicas y armoénicas en su composicion.

En la arquitectura utilizamos los materiales-timbres para dar texturas y cualidades
a las edificaciones. Si proyectaramos una casa en piedra y esa misma también en
madera, concreto, adobe o en acero, las sensaciones resultantes serian diferentes
a pesar de ser la misma casa, porque cada material-textura tiene propiedades
diferentes que responden a la luz, a la acustica, al clima, y a la psique del usuario.
Por otro lado, si en un principio los materiales arquitectdnicos eran en su mayoria
diferentes tipos de piedras, y la musica empleaba pequefias agrupaciones de
instrumentos, en la actualidad hemos agregado mas materiales-timbres a nuestras
composiciones y disefios. A los arquitectos ya no les bastan los materiales
naturales, ahora se usan materiales artificiales, plasticos, metales, e incluso

toxicos o contaminantes.

Finalmente, hemos visto que estas multiplicidades basicas pueden ser mutables,
conectables, disolubles, algunas veces reconocibles, otras sin identidad,

multiplicidades de multiplicidades..., asi podemos percibir el ritmo de la melodia, la



armonia del ritmo, la melodia de la textura, la armonia de la melodia, la escala
melddica, ritmica, armonica, devenires de una obra musical, arquitectonica,
corporal, naturalmente estos recursos van intimamente ligados al cuerpo fisico,
emocional, mental, espiritual de quien compone, escucha u observa.

Multiplicidades de/en “n” dimensiones (espacio tiempo-materia...) en lo que

deseemos percibir.

4° DE RUPTURA ASIGNIFICANTE: Aungue el rizoma se quiere romper, se quiera
cortar en cualquier parte, siempre recomienza su crecimiento. Siempre busca
nuevos comienzos. El ejemplo de las hormigas es claro. Aunque se les tape el
hueco de salida, tienen sus atajos y sus desvios. Crecen por otro lado. Aunque se

las destruya, se vuelven a reconstituir.

Un rizoma tiene por cualidad esa ruptura “a significante” ya que siempre estara en
conexion continua con otros mas a través de sus lineas de extension, es decir,
“hay ruptura en el rizoma cada vez que de las lineas segmentarias surge

bruscamente una linea de fuga, que también forma parte del rizoma.

Deleuze y Guattari menciona que mientras se da la ruptura entre las lineas de
conexiéon entre los rizomas, no debe de pensarse que habra una dicotomia entre
ambas o bien un dualismo, sino mas bien, un nuevo surgimiento, significado y

atribuciones.

Esta misma definicion que nos brinda Deleuze y Guattari, tiene otra caracteristica
que va implicita dentro de la ruptura del rizoma y es la territorializacion y
desterritorializacion. La primera nos indica que todo rizoma por esencia posee un
campo de accidén que le permite la conexion y expansion de la misma, mientras
gue la segunda es cuando existe la ruptura y solamente nos muestra una imagen
de lo que fue “mimesis” por lo que sigue la conexién entre los rizomas mediante

las lineas segmentadas.

50 y 6° DE CARTOGRAFIA Y CALCOMANIA: Un rizoma no responde a ningin
modelo estructural o generativo. Es ajeno a toda idea de eje genético, como

también de estructura profunda. Nuevas figuras de pensar.



La figura del arbol como ejemplo del rizoma, en cuanto a conexion y
territorializacion, es netamente metaférico, ya que el arbol como tal es una
ramificacion desde la base de su tronco, por lo cual; siguiendo el mismo ejemplo
del arbol adquiere la caracteristica de calco, pues las hojas son el producto de una
evolucién y son representaciones articuladas y jerarquizadas del propio arbol.
Dicho de otra manera, las hojas, ramas y por ende todo el follaje que compone un
arbol son las calcomanias del propio objeto, por lo tanto, contiene una estructura

genética que le da la razon de ser.

Mientras que el rizoma como se ha dicho, no contiene una estructura base, se da
en el limite de extensiones y conexiones como lo habia mencionado
anteriormente, pero si la de mapeo, ya que es una reproduccion o calcomania del
objeto, sino la construccion del propio; puesto que “el mapa es abierto, conectable
en todas sus dimensiones, desmontable, alterable, susceptible de recibir
constantemente modificaciones.

He aqui lo mas importante después de la multiplicidad del rizoma, el mapeo, ya
gue las caracteristicas ontoldgicas tienden a la ruptura o bien alterable, pero sobre
todo “adaptarse a distintos montajes iniciado por un individuo, un grupo, una

formacion social.”

Haciendo un resumen de todos los principios anteriores, podemos decir que las

caracteristicas del propio rizoma son:

0 Sus rasgos o caracteristicas no remiten a ninguna de la misma naturaleza.

0 Es una multiplicidad sin unidad generadora.

O Existe heterogeneidad en los componentes.

O Posee n dimensiones y conexiones.

0 No tiene ni principio ni fin, sino que esta en el medio, y este a su vez le

permite crecer.

0 No es ni uno ni multiple, sino multiplicidades.



d Posee una variacion, expansion, conexion.

0 Permite la alteracion, modificacién, construccién y produccion de conceptos.
0 No posee ninguna estructura definida.
0 No esta hecho de unidades, sino de direcciones cambiantes.

En relacion al rizoma lo podemos pensar como otro modo de pensar el proyecto,
lo que este modelo produce es un cambio de perspectiva en el modo de razonar y
percibir con respecto a las jerarquias, donde existen elementos superiores que
siguen un mismo patrébn en cuanto a las jerarquias, donde cualquier elemento
ocupa la misma posicién que los otros y pueden fluir unos con otros. Este
concepto de rizoma se ha interpretado para lograr una propuesta mas meditada

sin olvidar la necesidad basica.
ENTRADA O FACHADA DEL DESARROLLO

Explicada ya la idea de donde surge el disefio del fraccionamiento en Morelia,
adentrandose un poco mas al proyecto, donde se hace un recorrido y se observa

en la entrada la fachada del fraccionamiento, con una altura de 2.5 metros para la

entrada de autos, con materiales de madera, formando un pergolado.

llustracion 6 Entrada al conjunto habitacional.



CICLOVIA

Cabe mencionar que en la avenida principal se cuenta con la existencia de una
ciclo via y con esta idea se propuso la entrada de la ciclo via al conjunto
habitacional con un ancho de 2 metros que rodea al fraccionamiento para los
habitantes del mismo. De esta manera promover el uso de la bicicleta y de alguna

manera ser amigable con el medio ambiente.

Este medio de transporte ecoldgico y saludable ofrece muchas ventajas al usuario
por las cuales se introdujo la ciclovia existente en la Av. San Juanito, la idea es

impulsar y promover el uso de la bicicleta por las siguientes ventajas:

Ventajas para el Medio Ambiente.

La bici es un medio de transporte limpio y esta es una opcién de movilidad no

contaminante perfecta:

v La bici no produce gases toxicos.

v' Ocupa menos espacio: 16 bicicletas ocupan lo mismo que un vehiculo.

Ventajas para la salud.

El uso diario de la bicicleta es una ayuda para mejorar la salud fisica y emocional:

Reduce los niveles de colesterol en la sangre.

Minimiza los niveles de estrés y mejora el estado de animo.
Es una excelente forma de combatir la obesidad.

Ayuda a mejorar la coordinacion motriz.

Mejora el sistema respiratorio y cardiaco.

Reduce el riesgo de sufrir infarto o problemas cerebrovasculares.
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Tonifica los musculos.

Mejora la economia Familiar.

La bicicleta es un medio de transporte muy accesible para todos.

Su inversion no es significativa y representa un ahorro a medio y largo plazo:



v' Su coste de inversion es mucho menor que el de cualquier transporte

privado.
v' Su mantenimiento es muy econémico: el 5 por ciento de lo que cuesta el

mantenimiento de un coche.
v" No requiere gastos en combustible, peajes, seguros o impuestos.

v' Sus repuestos son econémicos y faciles de conseguir.

Esta demostrado que el uso continuo de la bicicleta como medio de transporte
aumenta la felicidad en los usuarios. Esto es principalmente gracias a que no hay
estrés por los tiempos de desplazamiento, mejora la salud, mejora la economia y

permite conocer mas la ciudad.

v
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llustracién 7 Ciclovia que se incorpord al conjunto.



VIALIDAD

La calle es de 7.5 metros de ancho que a la entrada del fraccionamiento se
encuentra una glorieta; dentro de esta glorieta en el centro se encuentra un area
verde con arboles y en esta misma pasa un camino o0 canal de agua que mas
adelante hablaremos de él., continuando con la calle de la glorieta se desprenden
las calles que siguen con el mismo ancho que la principal, y se dirigen hacia las
manzanas y departamentos, la calle cuenta con una banqueta de 1.5metros de
ancho. El disefio de las vialidades permitird condiciones adecuadas para una
movilidad urbana para los futuros habitantes, asi como su integracion a la
estructura vial existente en la zona, éstas se disefiaron con un ancho de 7.5 m, de
los cuales se designaron 7.5 m para arroyo vehicular y 1.50 m para banquetas
donde se propone franja de area verde donde se sembraran arboles, que se
integraran al disefio urbano del Desarrollo, delimitando zonas, proporcionaran
aislamiento solar asi como crear barreras visuales, protegiendo del viento, sol o

del ruido.

llustracion 8 Calles con banqueta



PUENTES PEATONALES

En el conjunto habitacional se observa también la existencia de 4 puentes
peatonales con una altura de metro y medio a dos, que serviran para trasladarse
de una calle a otra, y los recorridos sean mas cortos en caso de ir al extremo de
Su respectiva vivienda, ademas de ser un detalle visual que embellece al conjunto,
estos con materiales naturales, para no romper con el contexto del

fraccionamiento, utilizando madera para su fabricacion, de esta manera el

conjunto no perderia la armonia de lo natural.

llustracion 9 Puentes peatonales para cruzar de una calle a otra y acortar distancia.

CAMINO O CANAL DE AGUA

Por otro lado, también se observa un camino o canal de agua, este colocado como
detalle decorativo del enorme jardin que existe en el fraccionamiento, ademas de
gue ya que el agua es un elemento natural puede cambiar el aspecto de cualquier
jardin dando un aspecto relajante, siendo un elemento decorativo que refresca y

perfuma el ambiente.

El procedimiento del canal sera excavar 50cm y colocara geo membrana de pvc y

polipropileno, debido al bajo costo de este y una larga vida Util, ademas de la



facilidad de colocacion ya que los rollos son pequefios entre aproximadamente 2
metros y por otra parte la diversidad de colores. Se llenara de manera artificial y
colocara una bomba, para que de esta manera el agua se bombee y regrese, sin
desechar el agua.

llustracion 10 Camino de agua en el conjunto habitacional.




VIVIENDAS

Siguiendo con la descripcion del conjunto habitacional, estd la existencia de 6
manzanas circulares, donde 3 de estas contienen 5 viviendas y 3 mas contienen 6
viviendas. Surgen dos modelos de vivienda, con diferentes caracteristicas. Con la
finalidad de obtener espacios mas agradables y confortables, se opté por metros
cuadrados de terreno mas “dignos”, el primero teniendo un area de 174 m2 de
terreno con 258 m2 de construccién y el segundo con un terreno 170 m2 y 290 m2

de construccion.

llustracion 11 Manzanas circulares.




llustracion 12 Fachada del primer modelo de vivienda con 290m2 de construccion
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llustracién 13 Fachada del segundo nivel con 258 m2 de construccion

JUEGOS INFANTILES

En cada una de estas manzanas existe un centro que lo rodea la calle circular, y
en estos centros se encuentran juegos infantiles en cada manzana, ¢ Por qué en
cada manzana y no destinar y un espacio en comun para todos los habitantes?
Como ya antes mencionado, el disefio y los detalles del mismo son pensados de
primera mano beneficiando al usuario, ya que si fuera en un lugar comun, para
algunos de los habitantes el recorrido para llevar a los nifios y disfrutar de los

juegos es largo, y de alguna forma con la ubicacion final, ademas de ser mas



cercano, el cuidado de los nifios se hace mas facil y mas seguro; por otro lado, no
estan cubiertos, estan al aire libre y con lluvia o algun otro factor natural, la

vivienda quedara muy cercana para su refugio.

llustracion 14 Manzanas circulares con juegos infantiles en su centro.

CLUB

Una de las cosas fundamentales en este desarrollo son las areas comunes para la
interaccion entre los habitantes, con el fin de promover la relacion y convivencia

entre los mismos se implementé una zona comdn como lo es un club.

El Club es la evolucion de las zonas comunes, un lugar que permite tener todas
las ventajas de un club y en este caso en particular, sin recorrer largas distancias.
Es por esto que se incluye dentro del disefio este valor agregado para que sus
futuros habitantes puedan disfrutar de variadas alternativas en sus momentos de
descanso sin salir de casa a distancias lejanas y sin que les cueste mas. En este

pequefio club podemos encontrar:




* Alberca: Donde los amantes del agua encuentran su lugar tanto para ejercitarse
como para relajarse, ya que cuenta con piscina cubierta y climatizada, piscina para
nifios, sauna, turco y jacuzzis para relajarse tras un largo dia de trabajo. Se

encuentran banos, saunas para brindar un servicio completo y de calidad.
» Cancha de paddle: Esta permitira mantenerse en forma y distraerse.

* Estética: Se incorpord un edificio especificamente como una estética, esto con el
fin de brindar diferentes servicios a los habitantes, ademas de ser un negocio

demandado en los Ultimos tiempos.

«Cafeteria: El lugar ideal para invitar a la familia o amigos en un fin de semana,
donde se permita observar la alberca y la cancha y poder disfrutar de los juegos y

cuidar de sus hijos.

*Gimnasio: También se cuenta con un gimnasio, ya que es un servicio muy
demandado y necesario para la vida de las personas de hoy en dia, y con esto no
recorrer largas distancias, y puedan cumplir con esta actividad sin salir de su

fraccionamiento.

En conclusién, vivir en donde exista un Club es una gran opcién y una gran
ventaja donde se pueda contar con un, practicar natacion sin tener que
desplazarte a un lugar lejano donde pierdas tiempo en el trafico, o compartir mas
tiempo con tu hijo sin tener que hacer planes con tanta anticipacion o pertenecer a

una escuela deportiva que te genere gastos adicionales.
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llustracion 15 Cafetereia dentro del club.



SALON DE USOS MULTIPLES

Continuando con la descripcidon del proyecto, se proyectd de igual manera un pequeio
salén de usos multiples, muy cerca del club. Ya que por la densidad que se pretende que
haya en el fraccionamiento, se consideré importante un espacio donde sus habitantes

puedan hacer uso de este para sus eventos, con una capacidad de 120 personas.

lﬂoﬂ

llustracion 16 Salon usos multiples.

TORRE DE DEPARTAMENTOS

Las calles llegan también a tres torres de departamentos, ya mencionado
anteriormente esto debido a la evolucion de las ciudades, la necesidad de crear
ciudades mas compactas y con esto evitar el crecimiento horizontal de las
mismas, ya que afectamos al medio ambiente quitando las areas verdes para
poder construir y por otro lado las grandes distancias que se generan ya sea para
los lugares de trabajo, escuelas, comercio, etc., es un problema que se ha ido
agravando en los Ultimos tiempos, Morelia ha crecido de una manera muy rapida,
el alejamiento del centro de la ciudad es muy evidente, es por eso que en el
disefio del conjunto se promueve el crecimiento vertical para que de esta manera
aumente la densidad de poblacion, asi mismo puedan también disfrutar de las
areas verdes que se han generado en el desarrollo, debido a esto se optd por
torres elevadas con un total de nueve niveles cada una, quedando asi 27

departamentos por torres, dando un total de 81 departamentos.



Las tres torres son tipo, son exactamente idénticas, contienen dos modelos de
departamentos, quedando un modelo en espejo y repetido, ya que por cada torre
se encuentran tres viviendas en planta baja que son las mismas que se repiten en
los nueve niveles. El primer modelo que es el mas pequefio y se repite en espejo
tiene un total de 97 m2 de construccién y el segundo que es el que esta en el

centro de la torre tiene 112 m2 de construccion.

I
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llustracion 17 Torre de departamentos.




HUERTO EN AZOTEA

Una de las torres, la que se encuentra entrado al conjunto especificamente,
contiene un huerto en la azotea, este sera un huerto de verduras y frutas para el
consumo de los habitantes del fraccionamiento. Representa una oportunidad para
que las personas puedan crecer sus propios alimentos. También, es un punto de

partida para generar conversaciones sobre cémo podemos acercar a la naturaleza

nuevamente a nuestras ciudadesy hogares.

llustracidon 18 Huerto en la azotea de una de las torres de departamentos.




Ya descrito todo el conjunto, se muestra la planta de todo lo mencionado

anteriormente.

llustracion 19 PLANTA DE CONJUNTO DEL DESARROLLO HABITACIONES "VALLES DE ITZICUARO"
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OBRAS PREELIMINARESEN EI CONJUNTO

Las actividades u obras preliminares que se llevaran a cabo en el desarrollo del

proyecto seran las siguientes:
LIMPIEZA, TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO.

Limpieza. - Esta actividad consiste en cortar y retirar del predio toda la vegetacion
existente dentro de su superficie a fin de dejar limpio el terreno para efectuar las
obras iniciales para el desarrollo habitacional pretendido. Los residuos derivados
de esta actividad deberan ser dispuestos donde la autoridad municipal lo indique,
ademas de que se plasmaran en los planes de manejo de residuos que se

realicen.

Despalme. - ConsistirA en retirar la capa vegetal o capa organica de suelo de
manera normal de 30.00 cm de espesor atendiendo a las recomendaciones del
estudio de mecanica de suelos, efectuandolo en la superficie destinada a
construccion de vialidades vy lotificacion, dejando Unicamente sin despalmar el
area destinada a areas verdes. Pudiéndose incorporar el suelo retirado a estas
areas. Para tal fin se estima que el material producto de despalme sera retirado de

la obra, calculandose un volumen aproximado de: 8,835.00 m3

Trazo y nivelacion. - Se realizara la delimitacion de la poligonal del proyecto
conforme al deslinde legal del terreno que conforma el predio del proyecto y
posteriormente se identificardn trazos para curvas de nivel conforme plano a cada
metro de distancia y referenciar todos los puntos topograficos vy fisicos del mismo,
ubicacion de la salida natural para las aguas de residuales y de lluvia, asi como

ubicar las acometidas para la infraestructura hidraulica, eléctrica y sanitaria.

En el trazo se considerara la ubicacion de la falla detectada a fin de delimitar las
obras y actividades a realizar respetando las observaciones técnicas que se
metieron en el estudio geoldgico, asi mismo se delimitaran los derechos de via

tanto de la avenida San Juanito ltzicuaro como del dren ltzicuaro.



Posteriormente mediante equipo de topografia se identificaran y trazaran las
manzanas Yy vialidades que corresponden practicamente a areas de circulacion
interna, a fin de efectuar las compactaciones necesarias al terreno para conformar
la base sobre la que se construira el pavimento. Por otra parte, se marcara el area
destinada a lotes a fin de preparar el terreno para entrega a los adquirientes de
éstos. Se efectuard el trazo y nivelaciéon de terracerias de las areas de circulaciéon
estableciendo ejes y referencias utilizando equipo de topografia y efectuando la
nivelacion por capas, conforme la cota de 1898 msnm maxima del predio a fin de

evitar cualquier evento de inundaciones.

INSTALACIONES DE REDES EN EL CONJUNTO

Instalacibn de red hidraulica: el abastecimiento de agua potable sera
proporcionada por el Organismo Operador de Agua Potable, Sanitario,
Alcantarillado y Saneamiento de Morelia, por lo que el proyecto debera ajustarse a

los lineamientos que el Organismo determine para su operacion.

La dotacion se rige por diversos factores como: el nivel de vida de los habitantes,
el clima, el costo del servicio, la calidad del agua suministrada y otros mas. Las
normas establecen una serie de valores para la dotacién en funcion del nimero de
habitantes y del tipo de clima. , permitiendo su circulacion continua y evitando

ramales con punta muerta.

La red en general se ejecutara conforme a proyecto que autorice dicho Organismo
considerando emplear material de PVC, observando en todo momento la
normatividad aplicable. Se iniciara mediante la excavacién en material comun
incluyendo el afloje y extraccion de material, conformando la zanja en la que se
colocara la tuberia se realizara el amacice o limpieza de la plantilla conformando
taludes, retirando el material el cual se seleccionara para incluirlo en el relleno de

las zanjas, la cepas tendran una profundidad entre 0.00 a 2.00 m ..

Una vez realizada la preparacion de las cepas para la colocacion de tuberia. Dicha
tuberia deberd cumplir con la prueba de tuberia de P.A.A termofusionable, para

ello se estima el suministro y colocacion de los siguientes materiales:



Para el control de la tuberia se suministrara y colocara valvula de compuerta
bridada de asiento resistente 102 mm (4" )d, 51 mm (2" )3, la cual se alojara en
la caja para operacion de valvulas, que se construira a base de tabique rojo comun
a 14.00 cm de espesor, juntado con mezcla mortero cemento-arena en prop. 1:5.
incluyendo plantilla de pedaceria apisonada, aplanado terminado pulido y tapa de

concreto armada.

Una vez colocada y probada la red hidraulica se realizara el relleno de zanjas en
capas de 20 cm, compactado al 90% asi también se considera la incorporacion de
material producto de la excavacion el cual deberd ser previamente seleccionado.

Detalle de zanja para excavacion y sustitucion de tuberia
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Instalacién de redes de drenaje y alcantarillado sanitario:

La totalidad de las viviendas estaran conectadas al sistema municipal de drenaje y
alcantarillado, por lo que las descargas de aguas residuales de uso doméstico que
se generen por cada una de las viviendas seran tratadas por el Organismo
Operador de Agua Potable, Alcantarilado y Saneamiento de Morelia, que de
acuerdo con la Ley de Aguas Nacionales un Sistema de Agua Potable y
Alcantarillado se conforma por un conjunto de obras y acciones que permiten la

prestacion de servicios publicos de agua potable y alcantarillado, incluyendo el



saneamiento, entendiendo como tal la conduccién, tratamiento, alejamiento y
descarga de las aguas residuales. Contando ésta comision con los
correspondientes permisos de descarga que otorga la CONAGUA para la
descarga de aguas residuales a cuerpos receptores de propiedad nacional, a las

personas fisicas o morales de caracter publico y privado.

Las descargas de aguas residuales de uso domeéstico que se generen por cada
una de las viviendas que se construiran, formaran parte del sistema municipal de

alcantarillado.

Esta desempefiara el desalojo de las aguas residuales derivadas de la operacion
del Desarrollo Habitacional disefiando en el proyecto incorporar tuberias de PVC
sanitario, con diametros de 25 y 30 cm, con pendientes segun calculo. Los
quiebres verticales y horizontales se unirAn con pozos de visita segun
especificaciones y a una distancia no mayor a 50.00 m, los pozos llevaran en su

cabezote, brocal y tapa de concreto a nivel de pavimento y los flujos de la red.

Por especificaciones, la red solo colectara aguas residuales provenientes de los
lotes, las aguas de lluvia no se integraran a esta red. Las conexiones de albanales
para cada lote seran de tubo de PVC y tendran pendiente minima del 2%, los

datos de proyecto son los siguientes:

En zonas habitacionales, se adopta como aportacion de aguas residuales del 80%
de la dotacion de agua potable, considerando que entre el 20% y 25% restante se

consume antes de llegar a las atarjeas.

La red de drenaje y alcantarillado estara compuesta de conexién al colector
general, atarjeas, pozos de visita y obras en general para la eliminacion de las
aguas de desecho del Desarrollo habitacional. Esta red en su disefio se
contemplara el ir paralelamente a las vialidades siempre observando la topografia

del terreno y curso naturales.

Para el disefio de la red de drenaje y alcantarilado se tomaran en cuenta los
siguientes elementos: la topografia y tipo de terreno, el volumen de las aguas por

desalojar, el sitio para el desfogue del sistema, la impermeabilidad y ventilacion de



la red, las protecciones contra cargas y movimiento sismico, la determinacion de
pendientes, cambios de direcciébn y conexiones de la red y factibilidad de

desarrollo progresivo de la infraestructura.

Para la instalacion de la red de alcantarillado sanitario se procedera de la misma
forma que para la red de agua potable, se trazara y nivelara el area destinada a
esta red con equipo topografico y se excavaran las cepas por medios mecanicos
con profundidad minima de 90.00 cm, para el alojamiento de las tuberias, mismas
gue se colocaran en plantila o cama de arena de 5 a 10 cm de espesor y se
rellenaran con material producto de la excavacion en capas de 20 cm de espesor

compactando con pisén de mano a 95%.

Los pozos de visita seran cimentados sobre base de mamposteria de piedra con
mortero de cemento proporcion 1.3 y muros de tabique junteado con mortero de
cemento misma proporcion y aplanado en ambas caras. La tuberia para esta red
se determind en tubo de 25 y 30 cm de diametro en material de PVC, mismos que
seran alineados en zanjas debidamente apisonadas y junteados con pegamento

especial para este tipo de tuberia.
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Alcantarillado pluvial: Considerando las caracteristicas del predio y el disefio de
banquetas se considera la existencia de infiltracién en franjas verdes y conduccion
por gravedad hacia escurrimientos intermitentes cercano al predio el cual se ubica
al sur del predio, por tal razén no se contemplé introduccién de tuberias para este
fin.

Red de electrificacién y alumbrado publico: en cuanto a la dotacion de energia
eléctrica el proyecto considera una Red de Distribucion Eléctrica con el sistema
aéreo y subterraneo, que cumpla con las normas de Distribucion - Construccion
establecidas por la Comisiéon Federal de Electricidad. La media tension sera aérea
solo en lo que corresponde a la acometida al Desarrollo Habitacional, en tanto la

red de baja tension, como el alumbrado publico seran subterraneos.

CIRCUITO DE MEDIA TENSION AEREA. Para la alimentacion de energia
eléctrica del desarrollo habitacional se considera integrarse a las lineas existentes
de la zona de media tension 3F-4H que parte desde la subestacion eléctrica de la

zona y se extiende hasta las colindancias del predio para su alimentacion.

Los registros que se emplearan en esta red seran prefabricados de media tension
de Registro para alumbrado 25 X 25 X 40 cm con las siguientes caracteristicas.

[ 7 | Pt (.2 i)
A

Concreto fc=200 Kg/cm? Bt

Varilla corrugada de 0.749 cm (5/16") a cada

15.00 cm en sentido vertical y horizontal.
Recubrimiento de 2.50 cm
Cimbra metalica en ambos lados

Espesor de los muros 10 cm y acabado en

cemento pulido

Tapa y aro para banqueta 84B Fe. Galvanizado

L0
Ta

por inmersién en caliente y con bisagra en iustracién 21 Registro para alumbrado publico

registros de paso.



Tapa cuadrada de fierro galvanizado tipo ciega para los registros donde se derive
la linea de media tension como para alimentar bombeos, transformadores de

alumbrado publico, etc.

DUCTOS. Los ductos que se instalaran en la linea de media tensién subterranea

seran de PVC rigido de alta densidad.

EXCAVACIONES. Las excavaciones para la linea de media tension, se haran con
una profundidad aproximada de 80.00 cm por 60.00 cm de ancho toda vez que la
banqueta seria una proteccion suficiente para los ductos ya que éstos son de PVC

de alta densidad; dichas excavaciones se localizaran a lo largo de banqueta.

El proyecto refiere a un fraccionamiento y/o Desarrollo el cual se equipara con la
infraestructura basica y servicios, integrando vialidades, redes de agua potable,
alcantarillado, pluvial y vialidades con secciones acordes a la jerarquia que
corresponde, conteniendo los arroyos viales, con banquetas que contaran con
franjas de areas verdes, adicionalmente se contemplan obras de electrificacion,

telefonia y T.V Cable.
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