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Es un ejercicio de simulacion que emplea una filosofia multifuncional, para la solucion requerida
para la titulacion del alumno:
Cristian Benito Pérez Castillo.

En el proyecto la manera en la que se expresa el concepto del uso del espacio, es en base a sus
conexiones, que siendo afines o no, se busca la armonia en su orden y en su uso. Asi mismo con los
conocimientos adquiridos a los largo de la carrera. El proyecto refleja cada requisito solicitado.

La idea del poder generar un concepto, para la elaboracion de los futuros edificios multiusos en
México. Es de los impactos mas importantes del mismo, por otro lado, la tecnologia y aplicacién de la
misma general el ejercicio completo que se desea.

Una vez mencionado lo anterior, el concepto de Afinidad en la actualidad y en el proyecto jugaran
un gran papel, no solo en el disefio, en el uso del espacio o aspectos arquitecténicos, sino también la
armonia de las diferentes ciencias que al abrazar a la arquitectura generan la siguiente formula.

Dando como resultado una filosofia de adaptacion, afinidad y evolucion.

Correcta Afinidad = Armonia
Armonia = Belleza
Belleza es Relativa.

Autor: Pérez Castillo Cristian Benito
Morelia Michoacan
Universidad Michoacana de San Nicolds de Hidalgo

"La arquitectura, va mds alld de la ciencia del estudio o disefio del espacio, es vivir & sentirnos parte del
mismo.”
Cristian B. P.C.

Contacto:

Matricula: 1541074H
Celular: 4433906204
Correo:  cris.be71@hotmail.com

PROLOGO

La arquitectura nos ha dado pie a cientos de cosas y posibilidades a lo largo de la historia, pero
realmente no es el tinico rubro que lo acompafia.

Hay un sin nimero de ramas en las cuales la arquitectura se ha visto reflejada, como es el hecho
de asociar el uso con el disefio, esto implica una relacion con un conjunto de temas que inicialmente
deberian de trabajar de la mano, pero para indagar en profundidad es preferible especializar el
ejercicio en aspectos puntuales, en este caso, su afinidad y el empleo de las nuevas tecnologias.

Fl punto crucial del mismo es la ADAPTACION, a las nuevas tecnologias y a la nueva convivencia.

Esté, generd un cambio radical en el modo de vida, dando como resultado, una afectacién directa
en el mismo impacto con la arquitectura, pero cerrarse a una solucion, es igual generar debilidades por
otros dmbitos, en el mismo sentido la solucion que se propone es el ejercicio de la adaptacion del
espacio.

Siendo que cada detalle del que sea participe, tiene todo un mundo en el cual sumergirnos. Es

decir, desde los mds pequefios detalles, brindan lo que no se ve a simple vista en el disefio, evitando
probleméticas a futuro.

"Los detalles lo son todo..."
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RESUMEN Abstract

o _ L _ . Affinity Park, begins with the initiative to analyze the impact of architecture and the
Affinity Park, comienza con la iniciativa de analizar el ImEaCtO de la lifestyle of users. Now, what is interesting is the opposite impact, correctly defining
arquitectura y el estilo de vida de los usuarios. Anora bien lo current needs and applying them to be design conditioning factors.
interesante es el impacto contrario, definir correctamente las
gecesidades actuales y aplicarlas para ser condicionantes del
isefio.

Esto da como resultado la aplicacion directa de una arquitectura This results in the direct application of a Multifunctional architecture, linking the

Multifuncional, vinculando lo antes mencionado con los requisitos de la época aforementioned with the requirements of the modern era, without neglecting the
moderna, sin dejar de lado la posibilidad de cambio, dando como resultado al possibility of change, resulting in two concepts for the project:

proyecto dos conceptos:

, , MULTI-FUNCTION, ADAPTABILITY, ARCHITECURE, AFFINITY AND CONNECTION.
MULTI-FUNCION, ADAPTABILIDAD, ARQUITECURA, AFFINIDAD Y CONEXION.

Aplicando toda la investigacién en una simulacion de proyecto de tesis, se , N o
resolvié en base a las probleméticas del estudio en la zona cercana a la Avenida Applying all the research in a simulation of the thesis project, it was solved based
Juan Pablo Il, con un esquema potencial de posibilidades para la solucién de on the problems of the study in the area near Avenida Juan Pablo II, with a potential

aspectos criticos del mismo. Tanto promotores como el proyecto en si lo que busca scheme of Possibilit@es for solving critical aspects of it. Both promoters and the
es recibir una retroalimentacion de apoyo a la ciudad project itself are looking to receive feedback in support of the city.

For example, providing employment spaces, dignifying economic departmental

Por ejemplo, brindando espacios de empleo, dignificacion de zonas areas, containing the urban stain, promoting the entrepreneurial initiative of the city,
departamentales econémicas, contener la mancha urbana, promover la iniciativa among other alternatives.

emprendedora de la ciudad, entre otras alternativas.

. 5 . o . All this with the same function and flexibility of designing a space that shares a
Todo esto con la misma funcién y flexibilidad de disefar un espacio que diversity of compatible functions.
comparte una diversidad de funciones compatibles.

S  Resumen Abstract 7



Capitulo 1

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El hecho de que México no esta pasando sus mejores
momentos, no es ningln secreto, también decir que
econémicamente Morelia 0 Michoacan en general,
se encuentran bien, seria una gran mentira.

Siendo Morelia, la capital del estado de
Michoacén con nimero de Municipio 053, el sitio en
el cual se estd desarrollando el proyecto.
Analizaremos particularmente la problematica de su
situacion.

En los dltimos 20 afios, Morelia ha sufrido
diferentes transformaciones por causalidad mundial,
en cuanto a los nuevos oficios, carreras recién
reconocidas o simplemente el mercado que ha ido
evolucionando.

Problemética Origen

“#Los aspectos culturales, econdmicos y
laborales, se han ido extinguiendo en su
mayoria de oficios que eran tradicionales al
grado de quedar obsoletas, o simplemente
hay maneras més eficaces de ser realizadas.

++Otro caso de dicha problemdtica puede
ser la estadistica de poblacién en el sitio:
608,049 habitantes en el 2005, cuando en el
2015 se han registrado poco mas de 784,776.
Segin el INEGI en su ultima encuesta
realizada.

«+Por lo que Morelia se encuentra en un
crecimiento continuo, tanto en su poblacion,
como en su mancha urbana de una forma

descontrolada.

=+ El mayor fenémeno dentro de las problematicas es el hecho de que la estadistica de egresados es
cada vez mayor, cuando las ofertas de trabajo siguen siendo las mismas, este estancamiento de fuentes
de empleo fue uno de los precursores del dafio econémico.

= Mientras que por otro lado, la falta de emprendimiento y el uso de soluciones alternativas en la busca
de una estabilidad econdmica, han sido en parte culpa de los empleadores o reclutadores de empresas
piramide, las que evitan el progreso autosuficiente, certero y sincero del potencial individual, ya que
realmente no es un ganar, ganar, porque realmente solo se benefician unos pocos.

= Por otro lado, la poca educacién financiera y los problemas del entorno, asi como el estrés de estos
problemas econdmicos han llevado a viviren Morelia tan solo en el primer bimestre del 2019, cerca de 4
suicidios, en la que los occisos dejaron en claro que el origen fueron problemas econdmicos y ansiedad
desesperada por no encontrar empleo segn la nota original de este articulo que fue PUBLICADO por la
Agencia Quadratin en la siguiente direccién: https://www.quadratin.com.mx/principal/desempleo-y-
economia-orillan-a- morelianos-al-suicidio/

=+ Este contenido se encuentra protegido por la ley. Agencia Quadratin. Todos los Derechos Reservados
©2019.

+ En el mismo sentido la insuficiente bolsa de trabajo universitaria de cada una de las instituciones ha
sido la causa en la que se refiere a que solo el 60% ejerce realmente en la carrera que estudid en palabras
de Notimex en su articulo publicado en el siguiente link: https://www.eleconomista.com.mx/
finanzaspersonales/Dos-de-cada-tres-jovenes-no-ejercen-lo-que-estudiaron-20180418-0135.html

=+ Pero por si no fuera poco el salario también es uno de los problemas, siendo que algunas de las
carreras han sido subvaloradas, o por el contrario las tendencias del valor se han cerrado a grupos
particulares. Lo que hace que sean muy mal pagadas.

= Existen pocas oportunidades en el entorno inmobiliario.

Planteamiento del Problema ¢



JUSTIFICACION

Morelia, en la actualidad cuenta con una deficiencia en las zonas de
emprendimiento. Las consecuencias del mismo ha realizado una baja de
empleos mexicanos, dejando de las pocas opciones trabajar para franquicias,
cuando realmente el soporte laboral se encuentra explorando los talentos.

El proyecto es uno de los principales precursores de la innovacién en
la habitabilidad del espacio arquitectdnico, cumpliendo en todos los
aspectos las problematicas requeridas por los promotores privados, pero con
el plus ultra, de sequir meticulosamente los detalles que van de la mano con
|la arquitectura, resolviéndolo desde el disefo.

Al resolver las necesidades de la poblacion en cuanto a su estado
socioecondmico, el éxito de este proyecto puede cambiar la vida de manera
benéfica a la capital Moreliana, mientras que esta alza de emprendimiento
eficaz puede inspirar al estado de Michoacan, impactando directamente a la
economia.

Desde el mas simple detalle de ser un espacio de locales en renta, con la
variedad de uso residencial, el fruto del funcionamiento idéneo del proyecto,
serd el verdadero ejemplo de ser repetido, pero no como construccién, sino
como concepto, va mas alla de una edificacion, es una forma de vida, una
ideologfa, un concepto, o bien, el futuro de la vivienda y del
emprendimiento.

7 Justificacion

e Fomentar la cultura de manera comercial y mas libre.

 Emplear de mejor manera las oportunidades de empleo con un
posicionamiento directo en el mercado o bien con el mejor asesoramiento
posible.

e Disefiar correctamente un espacio para el desempefio en las
posibles diversidades en cuanto al dambito laboral.

e Aumentar el indice de empleos, auto empleos y fomentar las
pequefias empresas.

e Disefiar un espacio ideal para la diversidad, tan contrastan que
existe en el dmbito profesional.

e Promover la informacién y asesoria adecuada para que cada
pequefio empresario pueda hacer las cosas de manera correcta. (Ejemplo:
Darse de alta, como persona moral o fisica y asi recibir una firma electrénica.

eGenerar una armonia en la aceptacién de nuevos empleos.

* Darle lugar adecuadamente a los servicios, como “productos de
consumo rapido” Fomentar el mercado moderno.

*Brindar orden a la ciudad en el sector empresarial.

OBJETIVOS

En todo el proyecto se busca contribuir al desarrollo econémico de la sociedad, dentro de la
ciudad. Siendo este proyecto un atractivo empresarial, el cual generard empleos de manera
constante, brindando oportunidades viables a los ciudadanos. De manera particular, desde
profesionales, profesionistas y hasta simplemente personas con la iniciativa de comenzar en
sus proyectos. Generando directamente un apoyo a la economia municipal y estatal de
Michoacan.

Magnificando el desarrollo socioeconémico de la zona, lo cual generara un incremento en
la infraestructura de servicios en la zona. Al mismo tiempo otorgara plusvalia al contexto
suscrito. Buscando un desarrollo equitativo en la zona sur de la ciudad, ya que el desarrollo
constante no se encuentra controlado, por el contrario, se ha generado una desproporcion
misma del municipio creando una tendencia de caos.

OBJETIVOS GENERALES

* Realizar un espacio con la filosoffa cultural que la sociedad actual
reclame, es decir apegado a las finalidades que la vida contempordnea
dictamine.

 Ampliar las herramientas para el mundo emprendedor.

Objetivos




eDisminuir delincuencia y suicidios por falta de empleo.

e Conservar mayor cantidad de profesionistas que cuando egresan no
encuentran oportunidades suficientes para emplearse.

® Mejorar la calidad de vida del Moreliano como negociante.
® Posicionar a Morelia como un municipio competente para el comercio.

e Adquirir una perspectiva ante la nacién como un centro de atencién para la
innovacion.

® Dar una direccién a Morelia, aplicable o comparable con las de metrépolis
colindantes.

® Innovar en las nuevas tendencias de vivienda y negocios.

® Disminucion de consumo de gasolina, en cuanto a la propuesta de vivienda
dentro de la zona de trabajo.

* Poder apoyar el movimiento ecoldgico y econémico del usuario en cuanto a
traslados.

e Contencion de la mancha urbana.

ePoder satisfacer la demanda del consumidor global

9 Obijetivos

eErgonomia, o como podria llamarse de
manera informal, generar un espacio human
friendly. Es decir un espacio adecuado para el ser
humano, en su mejor optimizacion, y en su
mayoria de capacidades diferentes.

e Experiencia de disefio, en un curioso
estudio del espacio, en sincronia con el siguiente
ejemplo:

El vinculo humano y la arquitectura en su
mayor esplendor, con una filosofia mencionada
comunmente por una empresa reconocida de
automdviles como lo es Mazda. JINBA ITTAI, es
la union del ser humano, considerado como
jinete, vinculada directamente a un caballo,
transportado a los vehiculos, es la union de la
maquina con el ser humano. Ahora bien en la
arquitectura de la evolucién de las personas lo
mas vinculadas posibles con el espacio.

e Evitar el caos vial en su medio de
transporte aceptable.

e Generar un espacio idoneo para el
usuario y su vehiculo.

e Dictaminar por medio del disefio la
tendencia empresarial y de vivienda en su mejor
ejemplo.

e Generar la mejor eficiencia en uso de
espacios, al detalle del servicio condicional del
mismo.

 Mostrar un ejemplo claro de la vida con
un orden dedicado al entorno de
emprendimiento.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

ePosicionar a Morelia
en un punto nacional como un
municipio competente en las
nuevas tendencias
comerciales.

o Satisfacer las modas
de "mercado de abastos” pero
en cuanto a servicios.

e Realizar el mas
innovador centro de locales en
renta multidisciplinario  del
estado.

. Fomentar la
tecnologia de la época, con un
sentido saludable y seguro
para la sociedad, desde la
arquitectura.

e Analizar el contexto
para generar una arquitectura
que defina la tendencia inicial
del entorno.

e Realizar un analisis
detallado de las necesidades
de la zona en cuanto al medio
profesional.

o Definir la
normatividad de acuerdo a su
eje principal

Objetivos

70



HIPOTESIS

El disefio del proyecto en cuanto a los espacios donde se pueda
desempefiar de manera correcta la actividad empresarial y residencial, arroja
como resultado un complejo con prestaciones extraordinarios.

Siendo asi el Centro Empresarial, nivel propuesta, lamado Affinity Tower o
Torre de la Afinidad, pretende que con una arquitectura contemporanea
marcar una pauta del antes y el después del emprendimiento en el
municipio, resquardando el respeto a la zona en la que se realiza, ahora bien,
en su interior se deberd considerar todo los aspectos de innovacién
existentes, previendo los futuros usos que se puedan realizar, es de esta
forma en que se debe de analizar un punto clave en el proyecto. Este es el
hecho de que a pesar de ser un punto critico privado para los condominos, o
bien empresas dentro del Centro, es que cuente con una integracion publica.

Sin obviar el hecho que el disefio a pesar de ser funcional debe
representar lainnovacion que se avecina en México, este debe ser un espacio
confortable y eficiente, para dar ejemplo a los medios como ejemplo para
generar mas espacios con fines compuestos.

Deberd estar presente que uno de los modificadores del entorno urbano,
es el automdvil, este serd un hincapié para la elaboracién del disefio, ya que
serd analizado y aceptado en su totalidad, siendo asi una forma confortable
para la mayoria de los usuarios.

ALCANCES Y METODOLOGIA

Metodologia:

* Investigacion general del proyecto.
* Recopilacién de datos
e Andlisis del proyecto en su insercion
diacrdnicay sincrénica
e Elaboracién de justificacion e hipétesis
e Planteamiento de la problematica
* (ausas
* (Consecuencias

Organizacién de informacién
Definiciones y conceptualizacién
Analisis del contexto y del terreno

Elaboracién de estudio de dreasy

diagrama de necesidades

/7
0’0

0’0

/7
0’0

Programa de dreas
Elaboracién de Programa Arquitecténico

Creacién y disefio de aspectos de

representacion digital asi como los protocolos

de los tomos de Affinity.

/7
0’0

Conclusiones y experimentacion de

escenarios

Alcances:

eEstudio General Diagnostico
*Pruebas justificables
elnvestigacion parcial

ePropuesta tedrica

eSimulador de factibilidad
e/Aclarar la conceptualizacién
eElaboracion de planimetria
eConclusidn de proyecto ejecutivo

Una vez aclarada la iniciativa, se
debe realizar un anélisis de mercado
en el cual se pueda centrar la
viabilidad del proyecto, con el fin de
demostrar a los promotores iniciales
del proyecto que hay o habria mas
interesados en la participacion del
mismo.

Siendo asi el medio de
investigacion  local la inquietud
urbana lo demanda sin saberlo
propiamente, al revisar su factibilidad
de manera comprobable es un
concepto de arquitectura compuesta,
como lo es el hecho de buscar una
afinidad en algunas ramas para
apoyar el proyecto.

Siendo ademas de ser un ejercicio
de tesis, el poder demostrar a manera
experimento el éxito de un espacio
que podria servir de ejemplo para el
futuro.

El andlisis completo para |la
elaboracién del Affinity Park culminara
en el disefio una vez que este bien
planteadas las necesidades, pero este
sera un reto nuevo, ya que al analizar
los materiales de la regién y su
arquitectura  este  deberd  ser
investigado al grado de que se
presente con éxito un disefio
funcional y principalmente estético.

77 Hipotesis Alcan 79




Capitulo 2

MARCO TEORICO

CONCEPTUAL Y REFERENCIAL

Antecedentes y conceptos basicos

Para la elaboracién de un anélisis critico en la realizacion de un proyecto de esta magnitud,
es de principal importancia entender el lenguaje técnico adecuado a utilizar, ayuddndonos a
entender de la mejor manera él mismo.

Hablemos del origen, a manera particular se podria dar a entender que un Centro
Empresarial es aquel conjunto o complejo de diversos elementos de la indole empresarial, o
bien, también podria entenderse como el conjunto de espacios para la ejecucién de actividades
que pueden definirse en un negocio.

Entendiendo que el negocio en voz o efecto de un arquitecto es el simple hecho de
intercambiar un servicio o producto, por una recompensa monetaria, sin indagar en su origen
o su medio histérico es este simple hecho de intercambio tan normal y antiguo. Entiéndase en
el mismo sentido que negociante es el mediador de este intercambio de servicios y/o
productos. En el correcto uso de la lengua donde podriamos definir el negocio y la empresa
como un sinénimo, el negociante y el empresario vendrian sujetando el estandarte del
elemento humano que se requiere para que esta funcione de la mejor manera.

En cuanto a productos tenemos una diversidad de zonas de venta, localmente,
podriamos Ilamarle que es un mercado el conjunto de comerciantes que tengan a la venta
objetos, considero como ejemplo, artesanias, frutos o verduras. No obstante en el medio de
que el dmbito empresarial va més de la mano al medio industrial, mercantil o de servicios, este
podria analizarse como mercado de servicios.

Del mismo modo, el hogar, o la vivienda de manera general tiene sin fin de significados. En
un aspecto muy ambiguo podriamos decir que es el espacio que fue construido para poder
vivir, sin mas, es una definicién general. No faltara el que se apegue al contexto arquitecténico
diciendo que es el espacio disefiado para responder a las necesidades de un usuario por el cual
es ideal para ser habitado por el mismo.

Lo cual nos deja en una relativa cuestidn, de cuales son esas famosas necesidades, siendo
que en la actualidad es muy relativa y variado esa indole.

Lo que para algunos las necesidades basicas tan solo son las que bioldgicamente todos
conocemos. No obstante, el definirtodo lo que ha avanzado la ciencia y tecnologia, deja mucho
en duda si solo es necesario cubrir necesidades como comer y dormir, o también habré quien
integre en la lista de necesidades, el poder hacer uso de una red de internet y més alla de eso,
la pregunta es... Qué necesidades tiene el usuario?o tal vez sea mejor, preguntarnos, para qué
tipo de usuario?

/8 Marco Teodrico

Una empresa es una unidad econdmico-social,
integrada por elementos humanos, materiales y
técnicos, que tiene el objetivo de obtener utilidades a
través de su participacion en el mercado de bienes y
servicios. Para esto, hace uso de los factores
productivos (trabajo, tierra y capital). Las empresas
puedan clasificarse segun la actividad econémica que
desarrollan. Asi, nos encontramos con empresas del
sector primario (que obtienen los recursos a partir de
la naturaleza, como las agricolas, pesqueras o
ganaderas), del sector secundario

Existen  empresas individuales (que
pertenecen a una sola persona) y sociedades
(conformadas por varias personas). En este ultimo
grupo, las sociedades a su vez pueden ser anénimas,
de responsabilidad limitada y de economia social
(cooperativas), entre otras.

Las empresas también pueden ser definidas
segun la titularidad del capital. Asi, nos encontramos
con empresas privadas (su capital estd en mano de
particulares), publicas (controladas por el Estado),
mixtas (el capital es compartido por particulares y por
el Estado) y empresas de autogestion (el capital es
propiedad de los trabajadores).

La administracion de empresas, por su parte,
es una ciencia social que se dedica al estudio de la
organizacion de estas entidades, analizando la forma
en que gestionan sus recursos, procesos y los
resultados de sus actividades. Todo esta definicidn
utilizada como ejemplo, tomando la fuente del
siguiente link de definiciones: https://definicion.de/
empresa/

“En sentido amplio, la vivienda es un elemento
natural o artificial, que sirve para que los seres
animales hallen refugio y abrigo ante las
inclemencias naturales. Asi, es vivienda desde la
cueva de un 0so o del hombre prehistdrico, hasta los
grandes y suntuosos edificios humanos modernos.

En sentido estricto, se denomina vivienda, a la
obra arquitectonica humana, que cumple las
necesidades bdsicas del hombre actual, con un
minimo de confort, que asequra reparo contra el frio,
minimas necesidades de privacidad a cada integrante
del nicleo familiar, sequridad frente a incendios y
contra el ingreso de extrafios, etc.”

Tocando directamente dicha informacion
nos percatamos que es un sistema por el cual
optamos los seres humanos como un hecho de
la realidad necesaria para vivir.

CONCEPTOS BASICOS

Centro de Negocios o Empresarial: Los
Business Center ofrecen una importante
variedad de servicios a las empresas con el fin
de abaratar los costos de gestién y recursos
que implica mantener una oficina ZI. Por esto
se han convertido en una gran alternativa para
muchas organizaciones. Suelen prestar
servicios a  empresas  nacionales e
internacionales cubriendo de forma eficaz
varias necesidad.

Uno de los servicios més competitivos de
los Centros de Negocios es el alquiler de
espacios y oficinas de diversos tamafios para
establecer la compafiia sin la necesidad de
invertir en mobiliario o pagar cuotas de
alquiler importantes por adelantado. Ademds
incluyen servicios de mantenimiento y ayuda
administrativa, ~ convirtiéndose en  una
alternativa realmente atractiva.

Por otro lado muchas empresas funcionan
sin la necesidad de contar con un espacio fisico
para ejecutar su trabajo, sin embargo siempre
es necesario tener una direccion fisica. En este
aspecto los Business Center ofrecen también
este tipo de alternativas a precios muy
competitivos dependiendo del tipo de servicio
que se desee contratar, sin duda una opcién
muy conveniente para diversas
organizaciones.

En vez de pagar elevadas sumas por
alquilar un salén de conferencias en un hotel,
los Business Center ofrecen salas de reuniones
de diversos tamafios en alquileres flexibles por
horas, media jornada o jornada completa.
Perfecto para llevara cabo tu reunién con todas
las comodidades.

Al mismo tiempo pueden contar con las
ventajas de las grandes organizaciones, sin
duda una oferta ideal para las empresas que
estin comenzando o0 se encuentran en una
etapa de crecimiento. Toda la informacién de
centro de negocios ha sido citada del siguiente
articulo: https://www.gestion.org/que-son-los-
centros-de-negocios/ .

Conceptos Basicos
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"Desde las primeras casas construidas de barro, paja y
piedras, hasta los grandes edificios de ladrillos modernos,
pasaron muchos afios, y la arquitectura sigue avanzando
para brindar moradas cada vez mds aptas a los
requerimientos de las nuevas sociedades, que albergaran
alli no solo sus criaturas fisicas, sino los elementos que hacen
su vida mds placentera y util, conformada cada vez mds por
elementos tecnoldgicos, que también se incluyen en las
propias construcciones de viviendas (Porteros eléctricos,
alarmas, apertura y cierre automatico de puertas, etc.)”

Este es uno de los aspectos mas interesantes, en
el que cada desarrollo que ha ido avanzando, es el
mismo por el cual se han agregado necesidades a la
lista, cual mercadotecnia, simplemente se nos va
enseiiando que necesitamos.

“Existen viviendas construidas en las ciudades o urbanas,
generalmente de menores dimensiones que las realizadas
en dmbitos rurales o alejadas de los grandes nucleos
urbanos, unifamiliares o multifamiliares (casas o edificios en
propiedad horizontal). Hay viviendas construidas sobre
pilotes, para impedir el avance de las aguas sobre ellas en
zonas inundables, lo que demuestra que deben adaptarse a
los diferentes condicionantes naturales. No son las mismas
viviendas, por ejemplo, las que se construirdn en zonas frias
que en zonas calidas.”

En este apartado en particular lo podemos
identificar por lo cierto que es, siendo que si
definimos las construcciones por su entorno o las
caracteristicas que tenga, a fin de cuentas
contempla el cumplir con las mismas necesidades.
Asi sea una casa en un arbol, un igli o un coto, a fin
de cuentas con sus diferencias, sirven con un mismo
fin.

“las viviendas poseen un valor econémico de
intercambio, y constituye a sus propietarios, en duefios de
inmuebles edificados, bienes de registro, sujetos a
gravémenes, pero también les brindan a sus propietarios
sequridad frente a los vaivenes de la economia, ya que
generalmente la inversién en viviendas es relativamente
segura.

Entre  los  derechos  humanos  fundamentales,
reconocidos constitucionalmente se halla el acceso a una
vivienda digna.”

Las definiciones han sido encontradas en el
siguiente link.Febrero/2020

https://deconceptos.com/ciencias-juridicas/
vivienda
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“En las viviendas residen las personas
individualmente, o con otras personas,
muchas veces conformando familias, unidas
por sentimientos de pertenencia a ese lugar
fisico, que abriga sus pertenencias
materiales y alberga sus emociones y
recuerdos, lo que convertird a esa vivienda
en un hogar. En las viviendas, sus
integrantes comparten comidas, suefios,
charlas, descansan y proyectan. Es no solo
un refugio material sino también espiritual.”

En cuanto a las circunstancias de la
actualidad esta cita tiene un rasgo
que se debe considerar, por que en el
mismo ejemplo podriamos destacar
que no es lo mismo una familia que al
llamarla tradicional sean
denominados “papa, mama e hijos".
Cuando en la realidad puede ser que
la familia solo cuente con un arraigo
de un jefe de familia y dependientes,
siendo el caso de madres solteras o
viceversa.

En el mismo ambito el vivir solo, o
con una pareja del mismo sexo, es
algo de lo cual es lo mas comiin del
mundo, lo que antes no podriamos ni
imaginarnos fuera tan real.

Por mencionar otros ejemplos
habra quien viva en un ambiente para
cuidar un adulto mayor, una mascota
o el sin fin de posibilidades que
podrian ser. Recordemos que en base
al usuario se deberd disefar
correctamente un espacio, si no ha
quedado claro, no tiene las mismas
necesidades un joven soltero, que
una pareja madura con hijos o un
adulto mayor.

Lo importante del proyecto es que
sea un referente a la comodidad para
la mayor parte del indice posible de
usuarios.

DEFINICION
GENERAL DEL TEMA

Adjuntando el contenido de los conceptos bésicos, nos daremos cuenta que no es
solo una definicion de un espacio, sino por el contrario, parece describir diferentes
espacios.

Pero por el contrario estamos hablando de un mismo espacio, que podria referirse
como multidisciplinario, la realidad es que los mismos promotores son aquellos que
demandan principalmente requiere el espacio:

e Vivienda en renta o venta

e Centro Empresarial

* Espacio comercial & Gastrondmico
* Torre financiera

* Incubadora de empresas

* Notaria

e Oficinas y locales en renta o venta

Siendo el mismo espacio pero con rasgos tan diversos y genuinos, es por el que
Affinity Park, se defina como un conjunto, no solo un tipo de edificio para un uso en
particular.

Arquitectura de uso mixto, arquitectura multifuncional

Definicion General del Tema
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Los conjuntos Urbanos Multifuncionales. Se han definido como "un nuevo tipo de barrio”
segln el arquitecto José Luis Lee Ndjera.

Es muy curioso como ha crecido la importancia de estos medios espaciales para albergar
distintas actividades dentro de si, un referente del medio es el articulo escrito por el mismo
Néjera, se llama “Los Conjuntos Urbanos Multifuncionales” en el cual describe el impacto de
estos espacios como el hecho de producir escenarios imaginarios o heteroutdpicos.

Estos fenémenos del proyecto como tal han surgido de las propuestas de la Ciudad
Funcional que se generaron de la Carta de Planificacion de la Ciudad o Carta de Atenas, del
Congreso Internacional de Arquitectura Moderna (CIAM) de 1933.

Estas fueron suspicazmente ajustadas a cuatro funciones (trabajo, residencia, descanso y
circulacién), propuestas que fueron aplicadas en el Proyecto para la Universidad Nacional
Auténoma de México en 1950 de Mario Pani y Enrique del Moral entre otros. Siendo que del
mismo modo se habian presentado como punto culminante del tema el Plan General de
Brasilia 1956 - 1963 el cual fue elaborado por Lucio Costa y Oscar Niemeyer.

Lo que se fue figurando en C.U. de la UNAM por parte de Pani y del Moral habian
incorporado a las propuestas racional funcionalistas del movimiento moderno.

En cambio al otro lado del mundo en 1956 en Europa la innovacién en la ciudad
habfa formado parte del interés por la identidad y la critica al esquematismo de la
Carta de Atenas, con el grupo Team X.

Lo que ha llevado al anélisis de los espacios multifuncionales a los ojos de la
investigacion de figuras como Aldo Rossi, Carlo Aymonino, Colin Rowe, Fred Koetter,
Nuno Portas, Francois Thomas, Oriol Bohigas, entre muchos otros, revisando el interés
del uso de la arquitectura en una postura mixta, en beneficio al urbanismo, dejando de
lado el bien estético que otros personajes mas bien aprovechaban este fenémeno
como un reto de inclusiéon de dichas actividades, al grado de incorporar un arte
pléstico, con mucho cardcter para la obra, transformandola en un aspecto de disefio
intrigante.

Cae en los hombros del urbanismo el hecho de que el resultado de dichas
investigaciones para beneficio de la ciudad en general puedan articular el medio
urbano, llegando a tratarlas como una especie de celular hibrida o sistemas complejos,
respondiendo a la complejidad de lo urbano articulacién del tejido espacial con el
tejido social.

Tejido del cual se integra el trabajo, la habitacién, la recreacion, la cultura y la
Comunicacion.

Un Caso realmente interesante es el Edificio Ermita de Juan Segura en 1930,

constituido por una zona departamental con diversos prototipos de vivienda, locales
comerciales y un cine actualmente conocido como Cine Hipddromo.

Antecedentes Historicos

Dicho proyecto aprovechaba la flexibilidad multiplicadora del espacio vertical y
construido con el fin de multiplicar el uso de un mismo espacio.

En cambio en Francia, a partir del concepto de unité d" habitation, Le Corbusier
trataba de retomar la privacidad de la vivienda individual con la concentracién y
multiplicidad de relaciones propias de la ciudad moderna.

En una unidad de 400 viviendas y conteniendo en su interior departamentos,
tiendas, jardin de nifios, lavadero, espacios para el recreo y ejercicios fisicos, a manera de
un barrio multifuncional auto contenido en la propia edificacion.

El concepto de concreta en la Unité d” habitation de Marsella, en 1952 proyecto que
se desarrolla elaborado por el Ministerio de Reconstruccién y Urbanismo francés en
1947.

No obstante el concepto de unidad habitacional evoluciona y se desarrolla haciendo
énfasis en la modalidad de conjuntos habitacionales como en el Multi familiar Benito
Judrez de Mario Pani'y Salvador Ortega en 1951. Lo que por otro lado en su versién mas
amplia el método de conjunto urbano en la ciudad de Brasilia en 1956.

Dejando en claro la divisién de funciones mediante la zonificacién de actividades,
quedando sus unidades habitacionales desprovistas de la riqueza de servicios y multi
funcionalidad que se habia planteado en las unités d’ habitacién de Le Corbusier.

El desarrollo del mismo proyecto Cuestiones  politicas, reglamentos,

brinda como principal objetivo los aciertos
y las complicaciones que se llegaron a
denotar, sean esos mismos que actden
como herramienta para la elaboracién de
mejores versiones dentro de la nueva
composicién de proyectos que compartan
la misma tendencia.

En el mismo sentido, habrd
siempre mds retos a los cuales de la mano
con los avances tecnoldgicos se empiece a
enfrentar nuevos retos.

Antecedentes Historicos

complicaciones globales entre otros
brindan mds obstaculos y soluciones para
que este tipo de proyectos se consideren
como una opcién oportuna. En el mismo
sentido si analizamos las futuras
problemdticas que se aproximan o
siempre estan sucediendo.
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ANTECEDENTES HISTORICOS
DEL SITIO

ANTECEDENTES DELTEMA:
REVISION DIACRONICAY SINCRONICA

Avances en su andlisis Diacrénico y
A lo largo del tiempo desde el inicio de la Sincrénico. Necesidades a las cuales se tuvo
arquitectura multifuncional hemos recreado esta que adaptar el movimiento.

situacién de acoplar un espacio especifico para la
arquitectura con el fin de generar un orden,
hablando de manera urbano, espacial vy
funcionalidad, siendo esto uno de los medios de
organizacién mas antiguos.

Pero revisando las primeras instancias de
funcionas que debia cubrir la arquitectura
multifuncional consistia en el trabajo, la
habitacién, la recreacién, la cultura y la
Comunicacién. Mientras que han nacido nuevas
necesidades prueba de ello son las ciencias que
antes no tenfan nombre como tal fue
considerandose cada vez de mayor importancia.

Algo inconsciente que ha pasado en la
humanidad es que para todo lo descubierto o
redescubierto, hay personas que se dedican a
ello con tal de que en cada uno de los segmentos
existen variaciones y calidades.

El objetivo es responder a la evolucion que ha
tenido el concepto a lo largo del tiempo y
acciones que han marcado una diferencia, estas
pudieron aportar algo para mejorar o dejar de
cometer ciertos errores en el proceso.

Respecto a las acotaciones que se han requerido
a nivel mundial para este y la mayoria de disefios
multifuncionales son los siguientes avances que
hanido acoplando en el tiempo, pues debera contar
con:

+ Zona Residencial
« AREA Gastrondmica

% Acoplamiento al medio social.

% Responde a las necesidades de un
conjunto de usuarios estadisticamente.

% Desde 1947 de hincapié al facilitar
el transito desde el momento que se
puede comprar productos en locales de
servicios desde el mismo edificio.

% A partir de 1955 se empezd a
dividir los espacios segtin su funcién.

% En 1956 Le Corbusier destina al
alojamiento directo la viviendo buscando
|a privacidad adecuada.

% Desde 1960 se transforma seglin
los casos analogos encontrados por el
reservo de la UNAM destina el Foder usar
servicios del complejo, ejemplo de ellos
es en el proyecto Multifamiliar Benito
Juarez al cual fue disefiado con un jardin
de nifios en el mismo, siendo la solucion
mas viable para usuarios con hijos, con la
posibilidad ~ de  poder  trabajar
perfectamente un tiempo completo, sin
preocuparse por sus hijos.

% La evolucion del mismo ha sido
pasar de consumir en el mismo sitio
donde se vive, a ejercer, cerca del hogar.

% Reafirmar el &mbito de tener todo
lo que se necesita dentro de una agenda
comin en la vida promedio de un
Mexicano.

Morelia es la capital de Michoacén y cabecera del municipio del mismo
nombre. La ciudad fue fundada por el Virrey Don Antonio de Mendoza el 18 de
mayo de 1541, con el nombre original de “Nueva Ciudad de Michoacén®, que
cambid a "Valladolid" en 1578. Pero desde 1828 se [lama "Morelia” en honora su
hijo Don José Maria Morelos y Pavén, héroe de la Independencia de México.

El pueblo de los matlalzincas se establecid en el valle de Guayangareo durante
los siglos XIV o XV, en lo que hoy es Morelia, en un territorio que aparentemente
les fue concedido como recompensa por haber participado en la defensa del
imperio purépecha durante la invasién de los tecos de Jalisco. Se sabe que al
instalarse en el mencionado valle, cuyo significado es "loma chata y alargada”, los
matlalzincas recibieron el nombre de "pirindas”, es decir "los de en medio",
debido a la ubicacion del lugar que ellos llamaron Patzinyegui.

Como en toda poblacién indigena de la época la huella evangelizadora de
Espafia se hizo notar de manera decidida, en este caso fueron los franciscanos fray
Juan de San Miguel y fray Antonio de Lisboa quienes formaron una escuela de
catecismo, llamada San Miguel, en donde también fue transmitida la ensefianza
de la msica y las artes en general, entre otros tantos oficios.

Con aquel intercambio de culturas, dio inicio una etapa de notable florecimiento para el valle de
Patzinyegui, lugar que afios mas tarde seria designado por el virrey Antonio de Mendoza como punto
para la fundacion de la ciudad, misma que acogié a muchos espafioles avecindados en tierras
michoacanas. Fueron sesenta familias de colonizadores, nueve frailes y algunos indigenas los que
dieron forma un 18 de mayo de 1541 al Acta de Fundacién de Valladolid, la cual recibiria el titulo de
ciudad por distincién del rey Carlos | de Espafia en 1545.

Desde aquel entonces Valladolid ha tenido una importancia sociocultural notable, no sélo para la
evolucién del Estado de Michoacdn, sino para México mismo. Entre los distinguidos alumnos de esa
ciudad figuraron notables personajes que influyeran en el curso de la

historia nacional, como Don Miguel Hidalgo y Costilla, el boténico y estadista Juan José Martinez
de Lejarza; Mariano Michelana, uno de los precursores del movimiento de independencia, asi como
dos de sus heroicos ejecutores, José Maria Morelos y Pavén y Agustin de Iturbide; Melchor Ocampo,
principal inspirador de las Leyes de Reforma en 1857, entre tantos otros destacados personajes.

El 12 de diciembre de 1991, la UNESCO inscribié a Morelia en la lista del Patrimonio. El Centro

Historico es la ciudad mexicana con mas edificios catalogados como monumentos arquitecténicos
p . . (posee 1,113y de ellos 260 fueron sefialados como relevantes), de tal manera que visitarla ofrece la
+ AREAde Estacionamiento 5 garantia de un recorrido enriquecedor por su valor histérico y arquitecténico amplio y variado.

+ Elementos transitorios de inclusion «»Espacio Deportivo Estos inmuebles se asientan sobre una suave loma de cantera que abarca 390 hectareas
+ Zona de consumo. < Espacio Cultural distribuidas en 219 manzanas con 15 plazas que se convierten en remansos para el visitante.

« AREAs de recreacion o % Espacio Financiero Los espacios de la ciudad son un conjunto de gran valor por sus caracteristicas formales de
+ Puntos de Reunion y organizacidn edificacion, armonia volumétrica, calidad constructiva y unidad plastica en que se presentan los
diferentes estilos arquitectonicos desarrollados a través de los siglos, lo que permito consolidad un
estilo local, como elocuente testimonio para la historia arquitecténica de la nacion.

+ AREA Comercial Extras 0 no necesarias:

Margen de cobertura en el analisis diacrénico
y sincrénico 1940 al 2021.
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En su declaracidn, la UNESCO
considerd que algunas de las
perspectivas urbanas del Centro
Histérico de Morelia constituyen
“un modelo tnico en América”.
Estimd también que la
arquitectura monumental de la
ciudad se caracteriza por su estilo
calificado como "barroco
moreliano”, por la originalidad
de sus expresiones locales que
se plasman en el Acueducto, la
Catedral Metropolitana, en el
conjunto de laiglesia de la
Compaiiia y el ex Colegio Jesuita
asi como en las fachadas y las
arcadas de los corredores y patios
de las casas Vallisoletanas.

Foto por: Cristian Benito Perez
Castillo

Por otra parte sefialé que la diversidad de estilos va desde tipologias arquitectonicas de
finales del siglo XVI, donde el aspecto de fortaleza medieval convive con elementos
renacentistas, barrocos y el neocldsico hasta llegar al eclecticismo y afrancesamiento del
periodo de Porfirio Diaz. CONACULTA. (2018). Morelia. Ciudad Mexicana Patrimonio
Arquitecténica. Octubre/2019, de CONACULTA Sitio web: https://www.cultura.gob.mx/
turismoculturalb/destino_mes/Morelia/index.html.

Pero particularmente esa drea en propuesta de construccion es un vacio que se ocasiond en
el proyecto de vivienda y habitabilidad conocida como Altozano, que dentro del conjunto, su
conexién con la plaza Paseo Altozano y las zonas habitacionales, hasta la fecha no ha sido
planificado ni solicitada la construccién de esa zona hasta hoy dia Diciembre/ 2020.

Es parte principal del potenciador evolutivo de la zona, pero por el mismo motivo, el
incremento comercial y habitacional en pleno 2019 vio sus decaidas empresariales en algunas
zonas de comercio. En estos puntos se referian en proyectos fallidos por falta de consumidores.

927 Antecedentes Historicos

ANALISIS ESTADISTICO DE LA
POBLACION A ATENDER

Es en el mejor sentido del usuario en el
que cada emprendedor o empresario cuenta
con caracteristicas autenticas asi como es, su
iniciativa, son personas muy impulsivas o
analiticas, pero con un desarrollo de
desenvolverse a un nivel extraordinario,
algunos contaran con recurso econémico de
principio, otros seran de otros dmbitos y
ambientes socioeconémicos.

Dentro de los analisis y estadisticas, los
datos funcionales son los siguientes:

En la zona propuesta por el promotor se
defini6 un rango de estudio por Ila
plataforma que se encuentra en Beta, por la
que para un ajuste idoneo del contexto, se
realizo un estudio en un radio de 1,200
metros.

El perfil de los clientes que serdn usuarios efimeros, son aquellos que
requieran principalmente de algo en especifico que se brinde dentro de
las instalaciones por alguno de los condominos, por otro lado, también
personas que por visitar la plaza, puede encontrar su necesidad en
alguno de los servicios comerciales del espacio.

Analisis Estadistico de la Poblacion a Atender
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ANALISIS DE HABITOS CULTURALES
DE LOS FUTUROS USUARIOS

El punto medio se encuentra en no generar un
espacio, resultado puntual al usuario y sus habitantes
efimeros, sino por el contrario, la finalidad real es crear un
espacio modular que aprenda del usuario, llaméndolo
poéticamente al hecho de que se requiere en la actualidad
que todos los espacios sean adaptables ante el mismo,
alin asf analizaremos en aspectos culturales a ambiente se
podrian inclinar los usuarios.

En el mejor de los escenarios el fomento de aspectos
culturales siempre deben ser bienvenidos, ergo, deberdn
ser perfectamente recibidos y atendidos, en los habitos de
los futuros usuarios.

Las actividades de las cuales se denominen culturales,
recordemos su finalidad. Lla cultura genera un
enriquecimiento intelectual ante las bellas artes,
humanamente le dan sentido a la vida del hombre, pero
mds alld de los aspectos artisticos, la vida de hombre
puede verse beneficiada ante los estimulos del arte, pero,
asi mismo recordemos que las tendencias siempre se
verdn en una constante evolutivo. Dominadas por los
medios tecnoldgicos, pensamientos de revelacion entre
algunos otros. No obstante, en medios reales el tomar la
iniciativa de los fundamentos arquitecténicos requeridos
nos lleva a una futura adaptacién en lo que puede
presentarse.

CONSUMISMO

Otra tendencia puede ser el tener una vida
financieramente hablando, muy activa, para bien o
para mal. Es decir, considerando que tengan un
buen uso de sus cuentas bancarias.

Pues es muy comin el hecho de que en la
actualidad se pueda comprar todo y al fin de cuentas
donde ira a parar es en el hogar.

ORDEN

Dentro de las tendencias de la cultura de los
usuarios hay un segmento en especifico que
realmente cuida el espacio del cual se destina.
Hablando de objetos, de acciones y funciones, es
decir, este usuario debe tener un espacio especifico
para comer, para dormir y para trabajar.

25 Analisis de Habitos

HABITOS CULTURALES

Un fendmeno notable de los habitos culturales que se
puedan relacionar con el proyecto en general es el simple
hecho que de preferir ser profesionistas, prefieren ser
profesionales de alguna drea de emprendimiento externo
al dmbito académico, siendo este el de brindar servicios
profesionales ante la pauta de tomar cursos o por el estilo
todo ejemplo de servicios ante "nuevas necesidades” al
cual se le podria llamar asi a los nuevos servicios que se
han vuelto hasta cierto punto sean indispensables a una
parte de la poblacién mundial.

Algunos de estos son servicios estéticos como
barberias, decoracién de ufas, servicios de disefio,
fotografia, asi como transporte o Comunicacion (Uber,
Netflix).

CULTURA DIGITAL

Toda rama moderna hasta la fecha, se ha inclinado por
las artes visuales digitales, es decir, tanto en un negocio
como en las personas, la manera de ver las cosas es que
cada persona saber perfectamente lo que quiere, cuando
antes, la gente buscaba cosas que no sabia si realmente
necesitaba, pero al estar consientes de las estrategias
publicitarias digitales, los usuarios han cambiado
radicalmente.

MINIMALISMO

Una tendencia de la actualidad, es el hecho de vivir
con lo mds indispensable. Una serie de youtubers
estadounidenses son los partidarios del consumo solo de
lo que se requiere para vivir.

Ejemplo de ello es que creyentes de esta ideologia
visten colores bdsicos, con el mismo modelo de playera,
no pensando en economia, pues estos objetos pueden ser
costosos pero solo tienen los necesarios.

Asi mismo puede ser la zona de Estudio, no tener més
que un escritorio y un ordenador, la cocina sin més solo los
muebles fijos.

Es una tendencia sumamente limpia de la podriamos
asegurarnos mas de alguno de los Morelianos las sequird
en cuanto llegue su apogeo. Ya que es comin que
escuchemos que en un mismo espacio el usuario pueda
dormir, comery trabajar en un mismo sitio, requiriendo el
menor espacios y mobiliario posible.

COLECCIONISMO

En el mismo defecto de los tipos de usuarios es aquel que busca guardar una serie de
objetos que simbolicen algo para el/ella. Ejemplo de ello o se traduce en espacio para poder
almacenarlo.

CUSTOM USER

Un conjunto de usuarios siempre buscara el ir mas alld de la originalidad de las cosas,
psicolégicamente por destacar o sanamente para generar originalidad.

En arquitectura se traduce como que el mismo usuario agregara cosas y estilos segtin su
gusto, incluso afectando el disefio original

ECO FRIENDLY

Esta tendencia dictamina el poder vivir lo mas sano posible, ayudando al medio ambiente,
este estilo de vida afecta arquitecténicamente en los espacios como cocina y bafio.

GEEKS

Es una denominacién algo moderna o conceptual el cual se refiere a los usuarios que
pretenden seguir la marcha de la tecnologia seguin su paso, teniendo lo ultimo de ella con los
avances de ultima generacién

Esto afectara el estilo de vida, el espacio y el acondicionamiento que se le de.

Ejemplo de ello es manejar un sistema de casa inteligente donde no fue considerado en un
principio, lo que provocara modificaciones o afectaciones para su instalacion, otro ejemplo
sencillo que sufrieron la mayoria de las casas mexicanas de antafio es el poder pasar de una
televisién de 30 kilogramos 0 mas a una Pantalla oled de ultima generacién.

Refiriéndose asi mismo a que el lugar que empezaran a modificar segiin sus nuevas
tecnologias

SEGURIDAD

Otro aspecto es que por naturaleza el ser humano primitivo ha definido que el hogar busca
que sea lo mas seguro posible, pensando en ese entonces de animales salvajes, mientras por
otro lado este proyecto pretende que escuchar que se han metido a robar o algtn percance
suceda en el hogar, quede en el pasado.

Pues habrd sucesos en el futuro que pueda los usuarios se inclinen.

Analisis de Habitos
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ASPECTOS ECONOMICOS
RELACIONADOS CON EL PROYECTO

Puntualmente en el aspecto econémico podria relacionarse directamente con el indice
econdémico que presenta Morelia en sus estadisticas de economia, empleos, empresas y
comercio.

Al mismo tiempo que este es un proyecto privado el encuentro inevitable de las estadisticas
serad entre los propietarios secundarios del proyecto, es decir los futuros condominos y
arrendatarios.

Asi mismo como en todos lados el medio econémico en el que se desenvuelva la empresa
también se ve afectado directamente por los consumidores de los futuros servicios que en el
conjunto se implementaran. Es decir, el flujo econdmico también se veria beneficiado si el
sustento comercial en Morelia se ve con provecho, por otro lado, si Morelia sufriera una crisis,
como la actual, también se verian afectaciones con el usuario que se designa a comprar o
adquirir servicios.

Del mismo modo, si el acervo monetario mayoritario se encuentra en cierta parte de la
poblacion, es decir, de las personas que lleguen a tener un nivel socioecondmico alto, también
serd relacionada intentar absorber su inversion con un mismo propésito de emplear a
profesionistas, profesionales y estudiantes. Provocando una nivelacién o estabilidad
econdmica mas justa.

Sin entorpecer el ejercicio de comercio actual, sino por el contrario, impulsar
adecuadamente el beneficio de realizar las cosas adecuadamente. Siendo este por el uso de
servicios encontrados en el condominio empresarial por el simple hecho de estatus.

A pesar del mismo, el impulso econémico de empleo en categorias econémicas
denominadas, bajo, mediano y alto, se verian impulsadas por éligual, siento que cualquier tipo
de producto o servicio podria verse beneficiado en él mismo. Ahora bien, el renombre que ha
ido llevando la zona o los promotores principales, son realmente especificos en su
posicionamiento, es decir, tendria ya un éxito de visita o0 uso el inmueble, este incentivando
que el uso de las empresas en el mismo, se veran realmente visitadas.

La propuesta de tener dreas PUBLICAS es algo a lo que se debe entender como un ambiente
de oportunidades ante los servicios contemporaneos.

Dentro del medio estadistico actual a nivel general se encuentran las siguientes representaciones
que dictaminan el drea. Analizadas de;

Economia: En el siguiente apartad o se muestra informacion geogréfica y documental
proporcionada por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), como resultado de los Censos
Econdmicos, que reflejan los cambios de la economia en el municipio de Morelia a lo largo del tiempo
al integrar los resultados de los Censos Econdmicos 2014, 2009 y 2004.

25 Aspectos Economicos

Produccién bruta total en el municipio de Morelia

Es el valor de todos los bienes y servicios producidos o comercializados
por la unidad econdmica como resultado del ejercicio de sus actividades,
comprendiendo el valor de los productos elaborados; el margen bruto de
comercializacién; las obras ejecutadas; los ingresos por la prestacion de
servicios, asi como el alquiler de maquinaria y equipo, y otros bienes
muebles e inmuebles; el valor de los activos fijos producidos para uso
propio, entre otros. Incluye: la variacidn de existencias de productos en
proceso.

Son todos los pagos y aportaciones normales y extraordinarias, en
dinero y especie, antes de cualquier deduccion, para retribuir el trabajo del
personal dependiente de la razén social, en forma de salarios y sueldos,
prestaciones sociales y utilidades repartidas al personal, ya sea que este
pago se calcule sobre la base de una jornada de trabajo o por la cantidad de
trabajo desarrollado (destajo), o mediante un salario base que se
complementa con comisiones por ventas u otras actividades. Incluye: las
contribuciones patronales a regimenes de seguridad social, el pago
realizado al personal con licencia y permiso temporal. Excluye: los pagos
por liquidaciones o indemnizaciones, pagos a terceros por el suministro de
personal ocupado;

pagos exclusivamente de comisiones para aquel personal que no recibié
un sueldo base; pagos de honorarios por servicios profesionales
contratados de manera infrecuente.

Otro rasgo De la economia en el proyecto es el
grupo de promotores interesados en el, por el cual
podriamos culminar en el interés aproximado de los
iniciadores manejando un caracter de economia o
financiamiento inicial:

elic. Leonardo Pedraza

eLcp. Marco Aurelio Pérez Castillo
elic. Rosa Martha Arriaga

*Doc. Neftali Lopez

eing. Jafet Cruz Castro

Aspectos Economicos
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CONCLUSIONAPLICATIVA

Cada rasgo llevado hasta este punto en el proyecto, nos da las herramientas
para afirmar laimportancia que tiene este proyecto para le impulso econémico en
Morelia.

Otro aspecto a considerar es el sequimiento a la latente tendencia de
Arquitectura Multifuncional.

Cada resultado investigado hasta el momento fija perfectamente un deseable
complejo con las siguientes caracteristicas:

* Ecolégicamente agradable
» Comercialmente actualizado
® Petfriendly

* Human Friendly (inclusivo)
e Comodidad automotriz

* Residencia confortable

* Sequro

e Cuasi Auténomo

e Culturalmente Activo

Entre otras caracteristicas que podrian definir al proyecto sin conocerlo hasta el
momento, nos da idea de la obra la que podriamos estar hablando naturalmente.

Esto nos fija el promedio de las personas a las que podria albergar el espacio,
contemplando la cantidad de Promotores y sus intereses.

En cuanto a lo indagado en la cultura social de
los usuarios se plantea un modelo de vivienda que
si bien no es innovador, al menos en Morelia si
podria ajustarse a lo antes mencionado.

En estadistica y problematica vemos que la
sociedad pide a gritos el poder tener una guia
viable para poder emprender, viviry disfrutar de su
estadia en Morelia.

Reactivaria el proyecto de vida que podria
ejercer como detonante en un futuro para la
arquitectura Mexicana.

27 Conclusion Aplicativa General

MEDIO AMBIENTE

A continuacidn, se presentan los datos obtenidos en la Encuesta Intercensal 2015 del
INEGI respecto al apartado de residuos sélidos. Cabe mencionar que para la definicion
del contenido tematico que capta la encuesta, INEGI se apega a las necesidades de
informacién que se derivan de los ordenamientos legales del @mbito federal, , del Plan
Nacional de Desarrollo 2013-2018 y de los principios y recomendaciones en materia de
generacion de informacion estadistica emitidos por la Organizacién de las Naciones
Unidas (ONU), la Oficina Europea de Estadistica (EUROSTAT) y la Organizacién para la
Cooperacidn y el Desarrollo Econdmico (OCDE). Con este tipo de datos e informacién, se
busca generar mecanismos que garanticen acceso al derecho humano a un medio
ambiente sano para su bienestary su desarrollo.

La informacién captada por la encuesta intercensal permite conocer informacién
sobre el destino, la separacién y reutilizacion de los residuos que se generan dentro de
las viviendas.

El impacto general de la arquitectura en México cuando no esta bien elaborada
tiende a dafiarla en un sin numero de sentidos. No obstante hay claros ejemplos en el
mismo pais que permiten considerar que pueden ir de la mano. Aun asi se ha visto que
el paso del hombre a aminorado la huella vegetal.

Es un mal ejemplo del mismo siendo que en lugar de un estorbo, la misma
naturaleza puede ser el mejor complemento o herramienta de principal impacto
benéfico dentro de su localidad.

En el mismo ademas de brindarle un pulmén completo al inmueble, se pueden
gozar de un sin numero de beneficios entre ellos, la zona de cosechas caseras y la
incorporacién del muro vegetal que recorre por el 72% del parque lineal que lo protege.

Medio Ambiente

28



LOCALIZACION AFECTACIONES FiSICAS
EXISTENTES

(HIDROGRAFIA, OROGRAFIA, ETC)

‘ ““ Planteando realmente la
; locacidn real. Ubiquemos lo
T siguiente: Estados Unicos

3 Mexicanos
V) Michoacdn de Ocampo.
LA g . Morelia.
w24 ’“ MR8Q+G4 Jests del _ En este  aparta do es
v Monte, Michoacan, Glorieta importante destacar a grandes
Jian Pablo S/N. rasgos la presencia del estado
(19°39'58.8'N cercano o planteado del mismo,
107°09'44.0°W) para poder acercarnos mas al
19.666339,-101.162216 punto de partida en el disefio.

De manera directa, no
presenta  ningn  problema
ortogréfico, ni  hidrogréfico.
Siendo que del lado del terreno,
muestra un tipo tierra C.

=
5 Esos 40 cm son andosol y
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= en capas con una resistencia de
= 26 toneladas por m2
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CLIMATOLOGIA

Nubes
En Morelia, el promedio del porcentaje del cielo
cubierto con nubes varia extremadamente en el

(TEMPERATURA, PRECIPITACION PLUVIAL, transcurso del afio.
VIENTOS DOMINANTES,ASOLEAMIENTO, la parte mds despejada del afio en Morelia
GRAFICAS SOLARES) comienza aproximadamente el 29 de octubre; dura

7,2 meses y se termina aproximadamente el 6 de
junio. EI 22 de febrero, el dia més despejado del afio,
el cielo estd despejado, mayormente despejado o

El clima promedio en Morelia parcialmente nublado el 65 % del tiempo y nublado o
En Morelia, la temporada de lluvia es nublada, la temporada seca es parcialmente nublada y es mayormente nublado el 35 % del tiempo.
caliente durante todo el afio. Durante el transcurso del afio, la temperatura generalmente varia de 5 °C la parte mds nublada del afio comienza
a29°Cyrara vez bajaamenos de 2 °C o sube a més de 32 °C. aproximadamente el 6 de junio; dura 4,7 meses y se
En base a la puntuacion de turismo, la mejor época del afio para visitar Morelia para actividades de termina aproximadamente el 29 de octubre. El 3 de
tiempo caluroso es desde mediados de abril hasta principios de junio septiembre, el dia més nublado del afio, el cielo esta
Temperatura nublado o mayormente nublado el 90 % del tiempo y
La temporada templada dura 2,0 meses, del 7 de abril al 7 de junio, y la temperatura méxima despejado, mayormente despejado o parcialmente
promedio diaria es mas de 27 °C. El dia més caluroso del afio es el 12 de mayo, con una temperatura nublado el 10 % del tiempo.

méxima promedio de 29 °Cy una temperatura minima promedio de 12 °C.

La temporada fresca dura 2,3 meses, del 25 de noviembre al 6 de febrero, y la temperatura méxima
promedio diaria es menos de 23 °C. El dia mds frio del afio es el 8 de enero, con una

temperatura minima promedio de 5 °Cy méxima promedio de 22 °C.

Precipitacion

Un dia mojado es un dia con por lo menos 1
milimetro de liquido o precipitacion equivalente a
liquido. La probabilidad de dias mojados en Morelia
varia muy considerablemente durante el afio.

La temporada més mojada dura 4,0 meses, de 6
de junio a 5 de octubre, con una probabilidad de mas
del 38 % de que cierto dia serd un dia mojado. La
probabilidad maxima de un dia mojado es del 75 % el

la figura siguiente muestra una 14 de julio.
ilustracién compacta de las temperaturas la temporada mds seca dura 8,0 meses,
promedio por hora de todo el afio. El eje del 5 de octubre al 6 de junio. La probabilidad minima
horizontal es el dia del afio, el eje vertical es de un dia mojado es del 1 % el 5 de abril. Entre los
la hora y el color es la temperatura dias mojados, distinguimos entre los que tienen
promedio para ese dia y a esa hora. solamente lluvia, solamente nieve 0 una combinacién

de las dos. En base a esta categorizacion, el tipo mds
comun de precipitacion durante el afio es solo lluvia,
con una probabilidad méxima del 75 % el 14 de julio.

Lluvia

Para mostrar la variacién durante un mes y no
solamente los totales mensuales, mostramos la
precipitacion de lluvia acumulada durante un periodo
mévil de 31 dias centrado alrededor de cada dia del
afio. Morelia tiene una variacién extremada de lluvia
mensual por estacién.

La temporada de lluvia dura 8,9 meses, del 8 de
mayo al 5 de febrero, con un intervalo mévil de 31
dias de lluvia de por lo menos 13 milimetros. La
mayoria de la lluvia cae durante los 31 dias centrados
alrededor del 9 de julio, con una acumulacion total
promedio de 150 milimetros.

El periodo del afio sin lluvia dura 3,1 meses, del 5
de febrero al 8 de mayo. La fecha aproximada con la
menor cantidad de lluvia es el 11 de abril, con una
acumulacién total promedio de 2 milimetros.
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Sol

La duracion del dia en Morelia varia durante el
afio. En 2019, el dia més corto es el 21 de
diciembre, con 10 horas y 57 minutos de luz
natural; el dia mas largo es el 21 de junio, con 13
horasy 19 minutos de luz natural.

la salida del sol més temprana es a
las 6:34 el 6 de abril, y la salida del sol mas tardia
es 1 horay 9 minutos mas tarde a las 7:43 el 26 de
octubre. La puesta del sol
més temprana es a las 18:04 el 25 de
noviembre, y la puesta del sol mds tardia es 2
horas y 24 minutos mads tarde a las 20:27 el 5
de julio.

Se observé el horario de verano (HDV) en
Morelia durante el 2019; comenz6 en la primavera
el 7 de abril, duré 6,6 meses, y se terminé en el
otofio del 27 de octubre

Humedad

Basamos el nivel de comodidad de la humedad en
el punto de rocio, ya que éste determina si el sudor
se evaporard de ¥a piel enfriando asi el cuerpo.
Cuando los puntos de rocio son mds bajos se siente
mas seco y cuando son altos se siente mas himedo.
A diferencia de la temperatura, que generalmente
varfa considerablemente entre la noche y el dia, el
punto de rocio tiende a cambiar mas lentamente,
asi es que aunque la temperatura baje en la noche,
en un dia himedo generalmente la noche es
himeda.

El nivel de humedad percibido en Morelia, medido
por el porcentaje de tiempo en el cual el nivel de
comodidad de humedad es bochornoso, opresivo o
insoportable, no varia considerablemente durante
el aho, y permanece practicamente

Viento

Esta seccion trata sobre el vector de viento promedio por hora del drea ancha (velocidad y direccién) a
10 metros sobre el suelo. El viento

de cierta ubicacién depende en gran medida de la

topografia local y de otros factores; y la velocidad

instantanea y direccién del viento varian mds ampliamente que los Fromedios por hora. La velocidad
promedio del viento por hora en Morelia tiene variaciones estacionales leves en el transcurso del afio.
La parte mas ventosa del afio dura 4,4 meses,
del 9 de enero al 21 de mayo, con velocidades promedio del viento de mds de 7,6 kilémetros ‘oor hora.
El dia més ventoso del afio en el 25 de marzo, con una velocidad promedio del viento de 9,1 kildmetros
por hora. El tiempo més caldel afio dura 7,6 meses, del 21 de mayo al 9 de enero. El dia mas calmado
del afio es el 29 de julio, con una velocidad promedio del viento de 6,1 kilémetros por hora.

ss  Climatologia

La direccion predominante promedio por hora del viento en Morelia varia
durante el afo.

El viento con mas frecuencia viene
del este durante 1,8 meses, del 22
de agosto al 16 de octubre, con un
porcentaje maximo del 39 % en 25
de septiembre. El viento con més
frecuencia viene
del norte durante 2,3 meses,
del 16 de octubre al 25 de diciembre, con un porcentaje maximo del 36 % en 8
de noviembre. El viento con més frecuencia viene del sur durante 7,9 meses, del
25 de diciembre al 22 de agosto, con un porcentaje maximo del 31 % en 1 de
enero.

Climatologia
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Energia solar

Esta seccion trata sobre la energia solar de onda corta incidente diaria total que llega a la superficie de
|a tierra en una drea amplia, tomando en cuenta las variaciones estacionales de la duracién del dia, la
elevacién del sol sobre el horizonte y la absorcion de las nubes y otros elementos atmosféricos. La
radiacién de onda corta incluye luz visible y radiacién ultravioleta.

El periodo més resplandeciente del afio dura 2,5 meses, del 11 de marzo al 26 de mayo, con una
energfa de onda corta incidente diaria promedio por metro cuadrado superior a 6,8 kWh. El dia mas
resplandeciente del afio es el 19 de abril, con un promedio de 7,4 kWh.

El periodo més obscuro del afio dura 3,2 meses, del 20 de octubre al 25 de enero, con una energia de
onda corta incidente diaria promedio por metro cuadrado de menos de 5,2 kWh. El dia mas obscuro
del afio es el 20 de diciembre, con un promedio de 4,7 kWh.

Lo cual nos indica que la energia solar
general que se detecta en el sitio es
mayor del minimo  establecido
actualmente para su aprovechamiento.

Este modelo de captacion solar
rellenara las baterias de elementos
luminicos e inclusive  algunos
electronicos dentro del inmueble.

~Dando como resultado un uso
eficiente del mismo y el consumo
promedio mds econémico.

s5  Vegetacion y Fauna

No obstante el mismo residuo de
captacion alimenta la incorporacion de
calentadores solares, en el cual su mejor
aprovechamiento es surtir de agua
caliente todo el edifico, zonas
gastronémicas, entre otros espacios del
mismo conjunto.

VEGETACION Y FAUNA

En la parte montafiosa del sur, la ciudad cuenta con coniferas (pinos, encinos y
madronos); en la regidn norte, arbustos y matorrales (mezquites, cazahuates, "ufia de
gato" y huisaches).

En términos generales, la flora comprende, entre otras especies encino, cacahuate,
jara, sauce, pirdl, cedro blanco, nopal, huizache, pasto, girasol, maguey,

granjeno,tj
eucalipto, fresno y dlamo.

En cuanto a fauna, se pueden enumerar conejo, coyote, tlacuache, ardilla, vibora, liebre,
aves silvestres, tejon, ganado caprino y porcino, dguila, gavilan, halcén, armadillo,
cuervo y zorrillo.

Parte correspondiente de la cual es de los que mas se notan en la zona rural no poblada
en su totalidad, en la que con estrategias ambientales pueda recibir una aceptacion
correcta, pues el punto de una arquitectura que logre integrarse perfectamente en el
medio, serd aquella que permita le menor huella contaminante posible.

Donde especialmente en la zona propuesta se encuentra:

Conejo, ardilla, rata, vibora y cuervo.

Plan de Accién

El impacto causado por el proyecto no pretende irrumpir con las especies en el
contexto, por el contrario, el poder traer especies compatibles de plantas y arboles es la
meta mas fiable en el apartado de adaptacién y autonomia del espacio.

El hecho de que el mismo sitio permita el crecimiento de productos naturales
fructiferos es la misma apuesta por la cual el correcto control de plagas y roedores,
permitird consolidar una mejor habitabilidad a los otros seres animales en la localidad.

En el conjunto se pretende incluir ademas de vegetacién que brinde un fruto,
vegetacidn caducifolia, entre otros.

El acento destacado en el mismo es la inclusién de jacaranda morada y amarillas. Dando
un contraste a destacar en lo blanco y color aluminio en cada aspecto.

Vegetacion y Fauna
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Capitulo 3

URBANAS

ASPECTOS URBANOS

Equipamiento urbano

Dentro del equipamiento urbano cercano
al terreno solo muestra lo siguiente en
existencia actualmente segln el Mapa
Interactivo SIGEM a pleno Noviembre/
2019.

En el cual cuenta con una plaza comercial
(Paseo Altozano) a menos de Tkm de
distancia, en el medio original puede
observarse en la misma integracién vial,
su cercania con el centro de salud privado
denominado Hospital Angeles. Esto sin
mencionar su Comunicacién con las 6
Universidades privadas (UVAQ,
VALLADOLID, UNID, TEC DE MONTERREY,
JEFFERSON) que se encuentran en el
perimetro.

57 Aspectos Urbanos

En el aspecto urbano en este caso es delicado de
argumentar, pues realmente esta en esa
transformacién, de una manera exponencial pero
la manera de integracién es mas susceptible a ser
maleable ante un régimen de cardcter
personalmente adecuado o mas apegado al nuevo
Urbanismo, en el cual se generan mas espacios
donde se permitan realizar muchas mas
actividades de las limitantes anteriores que
restringfan en muchos aspectos el medio urbano.

INFRAESTRUCTURA

Esta zona se encuentra adecuadamente
equipada en cuanto a infraestructura, ya
3ue cuenta con todos lo servicios de luz,
renaje agua, pavimentos, etc.

Demandadas por la proyeccion de los
inversionistas en la zona, después al
intervenir el aspecto académico como
universidades 'y centros comerciales,
dandole un plus verdaderamente continuo
a ser potencialmente una zona de
crecimiento.

IMAGEN URBANA

En el concentrado de laimagen urbana que
contiene el contexto de la zona es un poco
polémica por el hecho de que se
encuentran dos medios cercanos, asi como
es el de Jesus del Monte o bien San Miguel
del monte, donde el contexto es un tanto
rural. Pero por otro lado, inicialmente
podriamos describirlo que en la misma
zona se define el sitio como parte del
complejo de proyecto Altozano, el cual ha
estado abierto a cubrir las zonas del medio
urbano con mucho comercio y vivienda.
Dandole este aspecto a la drea en general,
pero respetando al medio colindante.

En cuanto a las vialidades, principales y
secundarias se definen aspectos de
integracion al desarrollo  que ha
mostrado Morelia.

Pero a continuacion analizaremos Ila
comunicacion general hasta llegar al
andlisis de vialidad en la zona
propuesta del proyecto.

En el principal caso de solucion vial nos
encontramos con 3 problematicas
principales en sus vialidades:

e Transito Pesado
e ViaRédpida colindante

e Entronque al carril de manera
forzaday peligrosa.

Es una manera clara de describir los
altercados que el proyecto a
implicado en el medio vehicular por
la zona.

Actualmente la zona no contempla un
impacto vial como el que podria tener, porque no
se encuentra potencialmente habitado.

No obstante, el proyecto podria tener un
el nombre de causa dentro de la densidad
poblacional y vehicular en el drea, del mismo
modo, se encuentra detalladamente disefiado
para albergary solucionar en accesos y salidas del
conjunto de una manera sequra y cuidadosa.

Una ventaja del concepto arquitectdnico
y de estilo de vida que incluye el proyecto es que
al tener todo lo indispensable en el edificio, se
aminorara el uso de vehiculos y por ende de
contaminacion.

Lo cual daréd como consecuencia el uso
de vehiculos Gnicamente para solicitar o requerir
salir de las inmediaciones por alguna cuestién
extraordinaria.

VIALIDADES PRINCIPALES

La realidad de analizar las vialidades y
sus probleméticas, es enfocarse principalmente a
como Se conectan con la arquitectura y es ahi
donde se emplearon soluciones en base a errores
de acceso dentro de los mds comunes.

e Preveniren entorpecimiento vial en el acceso
y salida del edificio.

e (Contemplar que la entrada sea adecuada,
intuitiva y en su sefialitica, sea idénea para su
entendimiento.

e No tener carriles de desaceleracién y de
espera, en accesos del edificio pudo haber
sido un error gigantesco de no haberse
tomado en cuenta el flujo que este conlleva.

Vialidades Principales
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PROBLEMATICA URBANA
VINCULADA CON EL TEMA

El aspecto de problematica principal en el entorno urbano, es que el hecho de que esta
en una constante modificacion o crecimiento, esta se vera con transiciones hasta que
este correctamente asentado entre le cercania que tiene con San Miguel del Monte,
Jesus del Monte y Altozano, por mencionar zonas que se conurban en esa area, pues el
estilo de comercio, o de usuario tiende a verse afectado, asi como la economia e incluso
hasta la sequridad.

Aun asi, el presentar una riqueza de diversidad es una oportunidad de mercado
increfble para los futuros emprendedores, asi como su constante evolucién o la
aceptacion que llegue a tener el planteamiento de necesidades como tal.

* Inseguridad.

e Conurbacién Socio - econdmica.

e |dentificacién de problemas viales.

e Actividades de mucha diversidad social.

e Distancia al centro del municipio.

e Pocoy deficiente transporte publico.

e Pocas referencias de disefio en el contexto.

e Vialidades poco organizadas.

e Cultura vial, deficiente.

e Transporte publico de la ruta mas cercana con severos.
e problemas de mantenimiento y velocidad.

e Peligro vial en la Glorieta (se entiende como via rapida por no querer dar el paso.
e Problematicas globales.

e (Confrontaciones de estilos de vida diferentes.

e Aspectos que surgirian en el desarrollo del mismo.

Problematica Urbana

PROGRAMA
DE
DESARROLLO URBANO

Siendo el mas actual el Programa de Desarrollo urbano que se publico por parte del
IMPLAN, y en compromiso con el proyecto Morelia Next, obtenemos los siguientes
estatutos.

Imagei\nes: Por Portal Central/ Implan Morelia / Agosto 2019. https://implanmorelia.org/
virtual/

Es un sitio sub urbano donde aproximadamente conviven 500 habitantes por hectarea.

|
[}

— § 1-':';'.:,:;:'..
Zonificacion secundaria
Urbano y urbanizable

- -u_n-,-u

Habitacional densidad suburbana (<50 habha)

Habitacional densidad baja {51 - 150 hatvha)

Habitacional densidad media (151 - 300 hatvha)

Habitacional densidad alta (301 - 500 hatvha)

Habitacional densidad media con servicios y comercio, (hasta 300 hab/ha) =
Habitacional densidad media con industria y senacios, (hasta 300 hab/ha)
Subcentro urbana (hasta 500 hatha)

Centro whano (hasta 500 habiha)

Centro metropolitano (hasia 300 hab'ha)

Zona de monumantos

‘P:EEE R s

Zona de transicion
Industrinl

Arnas virdes | equipamiento

o

Equipamianta

Infraestructura

i3

Viahidad y derecho de paso

No urbanizable
Pargue urbano ecologico

Protaccion especial

iil:

Proteccién ecodgica forestal
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Titulo primero

Disposiciones generales

Art.1.Las disposiciones del presente Reglamento y de sus Normas Técnicas Complementarias, son de
orden publico e interés social.

Las obras de construccidn, instalacion, modificacion, ampliacion, reparacion y demolicidn, asi como el
uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio del Distrito Federal,
deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federa! y su
Reglamento; de este Reglamento, sus Normas Técnicas Complementarias y demds disposiciones

juridicas y administrativas aplicables.

Art. 2. Para los efectos del presente Reglamento,
se entiende por:

. Administracién, a la Administracion Pablica del
Distrito Federal;

II. Ley, a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal;

ll. Ley Orgdnica, a !a Ley Orgdnica de Ila
Administracion Publica del Distrito

Federal; )

IV Delegacién, al Organo Politico-Administracion
de cada una de las demarcaciones territoriales
del Distrito Federal;

V' Reglamento, al presente Reglamento de
Construcciones para el Distrito

Federal;

VI. Programa, al Programa General de Desarrollo
del Distrito Federal;

VII. Predio, al terreno sin construccién;

VIII. Edificacién, a la construccion sobre un
predio;

IX. Inmueble, al terreno y construcciones

Art. 6. Para efectos de este Reglamento, las
edificaciones en el Distrito Federal se clasifican
de acuerdo a su uso y destino, segun se indica en
los  Programas General, Delegaciones y/o
Parciales.
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Titulo segundo
De la via publica y otros bienes de uso comin

Art.7.Via pablica es todo espacio de uso comdn que por disposicion de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, se encuentra destinado al libre trénsito, de conformidad con la Ley y reglamentos
de la materia, asi como todo inmueble que de hecho se destine para ese fin.

Define la via publica, aunque el espacio comtin en muchas ocasiones se encuentre invadido, incluso
por viviendas, también histéricamente se han abierto calles sobre propiedad particular, 0 en cauces de
rios, etc. Quizé la definicién es limitativa, habria que establecer las condiciones y variantes de la via
publica, por ejemplo peatonal, de servicio, para instalaciones, reservas o residuos urbanos, sitios bajo
los puentes y otras que acaban por ser tierra de nadie.

cAPTULON
DEL USO DE LA ViA PUBLICA

Art.9. las dependencias y entidades publicas, asi como las personas fisicas 0 morales cuyas
actividades de planeacion, disefio, construccién, operacién y mantenimiento de instalaciones y de
estructuras que tengan algun efecto en la via publica, deben presentar a la Secretaria de Obras y
Servicios al inicio de cada ejercicio anual sus programas de obras para su revision y aprobacion, en su
caso.

Igual al articulo 10 del reglamento anterior, pero deberian ser conocidos por todos las actividades a
que se hace referencia para evitar sorpresas de calles cerradas, o con maquinaria obstruyendo la
circulacion, igual podrian publicarse periddicamente los trabajos en cuestién para tomar las
providencias del caso.

Art.11.Nose autorizard el uso de la via pablica en los siguientes casos:

|. Para aumentar el érea de un predio o de una construccion;

II. Para obras destinadas a actividades o fines que ocasionen molestias a los vecinos tales como la produccion de polvos,
humos, malos olores, gases, ruidos y luces intensas;

[11. Para conducir liquidos por su superficie;

IV Para depdsitos de basura y otros desechos, salvo autorizacion expresa de la Autoridad con base en lo establecido en la Ley
de Residuos Sélidos del Distrito Federal y en las Normas Ambientales aplicables;

V Para construir o instalar cualquier elemento, obra o establecimiento fijo o semi-

fijo, que no observe las restricciones establecidas en este Reglamento y demas disposiciones aplicables;

VI. Para construir o instalar sin autorizacion de la Administracion, obstaculos fijos o semi fijos como o son, postes, puertas o
cualquier elemento que modifique, limite o restrinja el libre trénsito tanto vehicular como de transetntes, y

VII. Para aquellos otros fines que la Administracién considere contrarios al interés ptblico.

Aungue en gran medida la ubicacién de puestos semi fijos, terminales de transporte, mercados, alimentos al aire libre,
ambulantaje y otros han creado un problema a las autoridades para hacer cumplir este articulo.

Art. 12. Los permisos, licencias de construccion especial o autorizaciones que la Administracién otorgue para la ocupacion,
uso y aprovechamiento de la via pablica o cualesquiera otro bien de uso comdn o destinado a un servicio publico, no crean
ningun derecho real o posesorio.

Los permisos, licencias de construccion especial o autorizaciones son siempre revocables y temporales y en ninglin caso
podran otorgarse en perjuicio del libre, sequro y expedito transito, del acceso a los predios colindantes, de los servicios
publicos instalados o se obstruya el servicio de una rampa para personas con discapacidad, asi como el libre desplazamiento
de éstas en las aceras, o en general, de cualesquiera de los fines a que esté destinada la via publica y los bienes
mencionados.

Igual al articulo 13 del reglamento anterior, sélo se aflade un punto especial sobre el libre acceso a personas con
discapacidad. Aunque indica que el uso y aprovechamiento de la via pdblica no crea derechos reales o posesorios, es dificil
imaginar que los usufructuarios no acaben, con el tiempo, defendiendo un arraigo o costumbre de uso que hara dificil la
eliminacién del obstdculo (si no véase cudntos afios llevan las casetas de sitios de taxis, los puestos de dulces, jugos,
periddicos o tacos en la ciudad).
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Art. 17. La Administracidn establecerd las restricciones para la
ejecucién de rampas en guarniciones y banquetas para la entrada de
vehiculos, asi como las caracteristicas, normas y tipos para las rampas
de servicio a personas con discapacidad y ordenard el uso de rampas
méviles cuando corresponda.

Sobre todo en el caso de reparacion de banquetas, por parte de
particulares, donde es muy importante la construccién de rampas
para las personas con discapacidad, la administracion debe ir
pensando en otro tipo de discapacitados, y sistemas de seguridad
para atravesar las calles para:

1. Los confinados a sillas de ruedas.

2. Los que caminan con dificultad con muleta o prétesis. 3. Ciegos o
con deficiencia visual.

En estos casos se recomienda:

a) Letras con realce o sistema braile en las esquinas para indicar las
calles, sentido del tréfico, etcétera.

b) Sefiales de aviso del trafico, audibles, conectadas al sistema de -
seméforos. ¢) Cambio de materiales con otra textura en las ¢ ~
aprommauonesaIo.s.cr.uceso . o : e
a las entradas de edificios. (En especial los edificios publicos.) : a3l e
d) Normatividad para las sillas de ruedas en estacionamientos y (8 F
banquetas. P e .

Se recomienda: B L

® Letras con realce junto a las puertas para identificar locales y calles.
e Sefiales de aviso audibles.

e Materiales con textura para conducir en el interior de los edificios

0 sobre las §c g%
banquetas. M =
Normatividad para las sillas de ruedas en estacionamientos y e ———
banquetas:

Minimo 1.50 m para el ancho de la banqueta. La pendiente no serd t )

mayor de 5 %. No hacer las pendientes para bajar en la esquina.

an la gsquina.

DE LAS INSTALACIONES PARA LAS CONDUCCIONES SUBTERRANEAS Y AEREAS EN LA VIA PUBLICA

Art.18.Las obras para la instalacién, mantenimiento o retiro de ductos para la conduccién de toda
clase de fluidos, telecomunicadores, energia eléctrica y cuales- quiera otros en el subsuelo de la via
publica y espacios de uso comin del dominio del Distrito Federal, se sujetan a las siguientes
disposiciones:

|. Previo a la expedicion de la licencia de construccién especial correspondiente por parte de la
Delegacion, los interesados deben presentar el proyecto ejecutivo de la obra desarrollado conforme a
las Normas, ante la Secretaria de Obras y Servicios, para su estudio y en su caso, obtener el visto bueno,
Esta Secretaria definird las zonas que por razones técnicas tengan que realizarse con sistemas
especiales y aprobara el procedimiento constructivo presentado, y

Il. Deben contar con las autorizaciones federales correspondientes, en zonas de monumentos
arqueoldgicos.

Se aclaran y se afiladen disposiciones mas completas, previas a los permisos que otorga la Delegacién,
ya que tienen que obtenerse vistos buenos por parte de la Secretaria de Obras y Servicios, esto tiene
como objetivo ir levantando planos de cachas instalaciones y detectar por dénde pasan debajo del
suelo para tener un mapa completo de la sub ciudad.

Reglamento Referencia

Minkne 1.50 m para & ancho o0 la bandqueta. Le pendinte
no gers mayor da 5 %. No hager lag pendientea para bajar

CONFORME & NORMAS Y
PROFFECTD APROBADD

A

CAPITULO IV
DE LANOMENCLATURA

Art.2 1. Lla Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
establecerd la nomenclatura oficial para la denominacion de la
via publica, parques, jardines, plazas y predios en el Distrito
Federal.

Las placas de nomenclatura constituyen mobiliario urbano, por
lo que se rigen por el reglamento de la materia.

Ahora es la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda la
encargada de establecer la nomenclatura oficial.

Art. 22. La Delegacién, previa solicitud del propietario o
poseedor, asignara para cada predio que tenga frente a la via
publica, un sélo nimero oficial que debe colocarse en la parte
visible de la entrada de cada predio y ser claramente legible a
una distancia minima de 20 m.

El tratamiento de los predios en esquina sigue siendo confuso,
muchas construcciones tienen dos entradas, una por cada calle
y deberian tenor también dos ndmeros oficiales.

PEOFUMBIDAD MINIMA
MAXMA FLIADA PER EL G.IF

CAPITULOV
DELALINEAMIENTO

Art.2 4 . Elalineamiento es la traza sobre el terreno que
limita el predio respectivo con la via publica en uso o con la
futura via publica, determinada en los planos y proyectos
debidamente aprobados. El alineamiento contendrd las
afectaciones y las restricciones de cardcter urbano que serale
la Ley y su Reglamento.

FPROPIETARID
0 POSEEDOR

Contiene la definicion que ya se mencionaba desde el
reglamento anterior.

CAPITULO VI
DE LAS RESTRICCIONES A LAS CONSTRUCCIONES

Art.2 6. Los proyectos para edificaciones que contengan dos o mas
de los usos a que se refiere este Reglamento se sujetardn en cada
una de sus partes a las disposiciones y normas que establezcan los
Programas General, Delegaciones y/o Parciales que correspondan,

Art. 27. La Administracién hard constar en los permisos, licencias de
construccidn especial, autorizaciones, constancias de alineamiento,
. nhdmero oficial y certifica- dos que expida, las restricciones para la
construccion o para el uso de suelo de los bienes inmuebles, ya sea
en forma genera), en los conjuntos que indica la Ley y en lugares o en
predios especificos que establecen los Programas General,
Delegacionales y/o Parciales que corres?ondan. Los propietarios o
poseedores de los inmuebles, tanto puiblicos como privados, deben
respetar las restricciones establecidas.

Reglamento Referencia
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A5

DE LAS DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS SOBRE MANIFESTACIONES DE CONSTRUCCION
Y LICENCIAS DE CONSTRUCCION ESPECIAL

Art.61.Paraejecutar obras, instalaciones publicas o privadas en la via publica o en predios
de propiedad publica o privada, es necesario registrar la manifestacion de construccién u
obtener la licencia de construccidn especial, salvo en los casos a que se refieren los articulos 62
y 63 de este Reglamento.

Art.6 2. No serequiere manifestacion de construccién ni licencia de construccion especial,
para efectuar las siguientes obras:

|. En el caso de las edificaciones derivadas del "Programa de Mejoramiento en Lote Familiar
para la Construccion de Vivienda de Interés Social y Popular" y programas de vivienda con
caracteristicas semejantes promovidos por el Gobierno del Distrito Federal a través del Instituto
de Vivienda del Distrito Federal de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el
otorgamiento de créditos en sus distintas modalidades, para la construccién de vivienda de
interés social o popular, misma que deberd contar con la dotacidn de servicios y condiciones
basicas de habitabilidad que serialan este Reglamento y sus Normas, respetando el nimero de
niveles, los coeficientes de utilizacion y de ocupacidn del suelo y en general lo establecido en
los Programas de Desarrollo Urbano;

II. Reposicion y reparacion de los acabados de la construccién, asi como reparacion y ejecucion
de instalaciones, siempre que no afecten los elementos estructurales

y no modifiquen las instalaciones de la misma;

IIl. Divisiones interiores en pisos de oficinas o comercios cuando su peso se haya considerado
en el diserio estructural;

IV Impermeabilizacién y reparacién de azoteas, sin afectar elementos estructurales; V Obras
urgentes para prevencion de accidentes, a reserva de dar aviso a la De- legacidn, dentro de un
plazo mdximo de cinco dias habiles contados a partir del inicio

de las obras;

VI. Demolicion de una edificacién hasta de 60 m en planta baja, o de un cuarto

de hasta 16 m, sin afectar la estabilidad del resto de la construccidn. Esta excepcion

no operard cuando se trate de los inmuebles a que se refiere la Ley Federal de Monumentos y
Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos y la Ley de Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico

Arquitectonico del Distrito Federal, o que se ubiquen en drea de conservacidn patrimonial del
Distrito Federal;

Reglamento Referencia

Art.6 9. Requieren el Visto Bueno de Sequridad y Operacion las edificaciones e
instalaciones que a continuacion se mencionan:

|. Escuelas publicas o privadas y cualquier otra edificacién destinadas a la en- sefianza;
Il. Centros de reunidn, tales como cines, teatros, salas de conciertos, salas de
conferencias, auditorios, cabarets, discotecas, pefias, bares, restaurantes, salones de
baile, de fiesta o similares, museos, estadios, arenas, hipddromos, plazas de toros,
hoteles, tiendas de autoservicio y cualquier otro con una capacidad de ocupacién
superior a las 50 personas;

Il Instalaciones deportivas o recreativas que sean objeto de explotacion mercan- til,
tales como canchas de tenis, fronteras, squash, karate, gimnasia ritmica, boliches,
albercas, locales para billares o juegos de salén y cualquier otro con una capacidad de
ocupacion superior a las 50 personas;

IV Ferias con aparatos mecénicos, circos, carpas y cualquier otro con usos semejantes. En
estos casos la renovacion se hard ademas, cada vez que cambie su ubicacion, y

V Ascensores para personas, montacargas, escaleras mecdnicas o cualquier otro
mecanismo de transporte electromecanico.

Se detallan las edificaciones e instalaciones que requieren el visto bueno de seguridad
y operacion.

NOTA: NG SE

RECAJIERE PARA

MECAMICA

DE SUELOS 0
JARDIMER{A

N AYOR DE
&0 em

NO OCUPAR MAS DE 0.50 m PE LA ACERA CON EL TAPIAL

TRANSPDRTES
ELECTROMECANICOS

TENIS cauasH oy

ETC.

EARATE 9,

GIMNAgO HeHE ‘34

o

.o ALBERCA
ETC.
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Titulo quinto
Del proyecto arquitectonico
CAPITULO | GENERALIDADES

Art.7 4 . Para garantizar las condiciones de habitabilidad, accesibilidad, funciona- miento, higiene,
acondicionamiento ambiental, eficiencia energética, Comunicacion, sequndas en emergencias,
sequridad estructural, integracion al contexto e imagen urbana de jas edificaciones en el Distrito
Federal, los proyectos arquitecténicos correspondientes debe cumplir con los requerimientos
establecidos en este Titulo para cada

tipo de edificacion, en fas Normas y demas disposiciones legales aplicables.

El reglamento, en si, no puede garantizar las condiciones mencionadas, lo que hace es establecer unos
minimos con los cuales puedan irse aproximando los proyectos para mejorar ciertas condiciones de
higiene y seguridad de acuerdo con normas y especificaciones actuales. Esto no quiere decir que en
otras épocas no se hayan cumplido, cada periodo histrico tiene su normatividad y uso de los
inmuebles; adaptar las condiciones actuales a la arquitectura del pasado puede ser peligroso y
destruir- la, por eso si se quiere solicitar ampliaciones o modificaciones en obras anteriores a este
reglamento, debe aplicarse el reglamento de aquel entonces y si no hubiera, los criterios generales de
proyecto o de estilo. Incluso hoy dia existen costumbres, ritos y economias que podrian cambiar las
normas de ventilacién, aireamiento, estacionamientos, etc., sin embargo el reglamento es el
reglamento y se tiene que acatar aun- que dejamos aqui esta inquietud.

Art.75.Los elementos arquitectonicos que constituyen el perfil de una fachada a la via puiblica, tales
como pilastras, sardinales, marcos de puertas y ventanas, deben cumplir con lo que establecen las
Normas.

Los balcones que se proyecten sobre via publica constaran tinicamente de piso, pretil, balaustrada o
barandal y cubierta, sin cierre o ventana que los haga funcionar como locales cerrados o formando
parte integral de otros locales internos.

Se han pasado a las Normas todos los detalles de dimensiones y otras condiciones de tolerancia en
perfiles, volados, marquesinas y balcones, que antes estaban considerados en el mismo articulo.
Siguen conservando las disposiciones anteriores. Para evitar el uso de los balcones se prohibe la
construccion de volimenes sélidos

en cuyo interior tengan un uso y sobresalgan como los balcones.

NO + DE 20 e
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CAPITULO Il

DE LA HABITABILIDAD, ACCESIBILIDAD Y FUNCIONAMIENTO

Se ha afiadido el concepto de accesibilidad pensando en los discapacitados.

Art.80.Las dimensionesy caracteristicas de los locales de las edificaciones, seguin su uso o destino,
asi como de los requerimientos de accesibilidad para personas con discapacidad, se establecen en las
Normas.

CAPITULO I

DE LA HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Art.81.las edificaciones deben estar provistas de servicio de agua potable, suficiente para cubrir los
requerimientos y condiciones a que se refieren las Normas y/o Normas Oficiales Mexicanas.

Las modificaciones se dieron en las normas con pocos cambios, como la demanda en oficinas que
aumentd a 50 I/persona/dia. También se aumentaron los casos de edificios y servicios.

Art.82.las edificaciones deben estar provistas de servicios sanitarios con el niimero, tipo de muebles
y caracteristicas que se establecen a continuacién;

i. Las viviendas con menos de 45 m contardn, cuando menos con un excusado,
una regadera y uno de los siguientes muebles: lavabo, fregadero o lavadero;
II. Las viviendas con superficie igual o mayor a 45 m contaran, cuando menos,

con un bario provisto de un excusado, una regadera y un lavabo, asi como de un lavadero y un
fregadero.

Ill, Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta de 120 my con hasta
15 trabajadores o usuarios contaran, como minimo, con un excusado y un lavabo o vertedero;

IV En los demds casos se proveerdn los muebles sanitarios, incluyendo aquéllos exclusivos para
personas con discapacidad, de conformidad con lo dispuesto en las Normas, y

V Las descargas de a%ua residual que produzcan estos servicios se ajustardn a lo dispuesto en las
Normas y/o Normas Oficiales Mexicanas.

Las mismas especificaciones 7ue ?/a existian, aunque se ha ariadido la fraccién V sobre descargas de
agua residual. Hay que consultar las normas ya que aumentaron los casos de la tipologia de géneros
de edificios.

Art. 83. Las albercas contardn, cuando menos, con:

|. Equipos de recirculacidn, filtracién y purificacién de agua;

II. Boquillas de inyeccién para distribuir el agua recirculada y de succion para los aparatos limpiadores
de fondo, y

IIl. Los sistemas de filtracion de agua se instalardn de acuerdo con las Normas y/o Normas Oficiales
Mexicanas.
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CAPITULO IV

DE LA COMUNICACION, EVACUACION Y PREVENCION DE EMERGENCIAS
SECCION PRIMERA

DE LAS CIRCULACIONES Y ELEMENTOS DE COMUNICACION

Se le ha dado al nombre del capitulo uno mds especifico, ahora se arfadid la palabra evacuacién como una
norma de sequridad que deben cumplir las construcciones en caso de siniestro.

Art. 90. Para efectos de este Capitulo, las edificaciones se clasifican en funcién al grado de riesgo de incendio
de acuerdo con sus dimensiones, usos y ocupacion, en: riesgos bajo, medio y alto, de conformidad con lo que
se establece en las Normas.

En este articulo se incrementa la clasificacion que existia de riesgos de incendio, ahora ademds de bajo (antes
menor) y alto (antes mayor), se establece el medio. Estas condiciones se especifican en las normas.

Art.9 1. Para garantizar tanto el acceso como la pronta evacuacidn de los usuarios en situaciones de operacion
normal o de emergencia en las edificaciones, éstas contaran con un sistema de puertas, vestibulaciones y
circulaciones horizontales y verticales con las dimensiones minimas y caracteristicas para este propdsito,
incluyendo los requerimientos de accesibilidad para personas con discapacidad que se establecen en este
Capitulo y en las Normas.

En las edificaciones de riesgos bajo y medio a que se refiere el articulo anterior, el sistema normal de acceso y
salida se considerara también como ruta de evacuacion con las caracteristicas de serializacién y dispositivos
que establecen las Normas.

En las edificaciones de riesgo alto a que se refiere e! articulo anterior, el sistema normal de acceso y salida sera
incrementado con otro u otros sistemas complementarios de pasillos y circulaciones verticales de salida de
emergencia. Ambos sistemas de circulaciones, el normal y el de salida de emergencia, se consideraran rutas
de evacuacion y contardn con las caracteristicas de serializacién y dispositivos que se establecen en las Normas.

La existencia de circulaciones horizontales o verticales mecanizadas tales como bandas transportadoras,
escaleras eléctricas, elevadores y montacargas se considerard adicional al sistema normal de uso cotidiano o
de emergencia formado por vestibulos, pasillos, rampas y escaleras de acceso o de salida.

La garantia de acceso y evacuacidn en caso de emergencia estan normadas por la anchura de puertas y pasillos,
y se aclara el uso de circulaciones normales y las de emergencias ariadidas a éstas en los edificios de riesgo
alto. En las normas se aclaran medidas y dimensiones de acuerdo con la capacidad, altura y uso de locales.

Art.92 . ladistancia desde cualquier punto en el interior de una edificacién a una puerta, a una circulacion
horizontal o vertical que conduzca directamente a la via publica 3. dreas exteriores o a! vestibulo de acceso de
la edificacién, medidas a lo largo de la linea de recorrido, serd de cincuenta metros como méximo en
edificaciones de riesgo alto y de sesenta metros como méximo en edificaciones de riesgos medio y bajo.

En este articulo vuelve a aumentarse la distancia que hay que recorrer para ponerse a salvo en caso de un
siniestro en el interior de un edificio de riesgo alto, antes ara de 30 m la distancia a una escalera o circulacidn
que condujera a la via PUBLICA, en este reg?amento se ha aumentado a 50 m, en las edificaciones de riesgo
bajo esta distancia podrd ser de 60 m, cuando antes era de 40 m. Sin embargo la dificultad para llegar a las
escaleras y bajar por éstas incrementa los tiempos de desalojo, por lo que deberian tener un factor de calculo
diferente. Por otro lado, este aumento en distancia se debe a que se han mejorado las condiciones de
resistencia al fuego de los materiales, y a la conciencia de qué hacer y cémo hacerlo, que tiene la sociedad,
entrenada constantemente en simulacros de evacuacién.
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Art.9 3. Las salidas a via publica en
edificaciones de salud y de entretenimiento
contaran con marquesinas que cumplan
con lo indicado en las Normas.

El asunto de las marquesinas tiene mucho
que ver con la anchura de las banquetas, si
no se cumplen los requisitos de distancia a
|a calle y drea para alojar a un porcentaje de
los usuarios de edificios de salud o
entretenimiento, los edificios deberdn dejar
un remetimiento en planta baja, tal como se
menciona en el articulo siguiente. En
algunos casos deberia permitirse una
cubierta retrdctil, o provisional para llegar
hasta el borde de la calle para evitar mojarse
en época de lluvias, al abordar un vehiculo.

CALLE
3 o
(j L) ‘ l
, 60 m
DALIDA o, ﬁ C'g
a 4 . 0
mMax 0 ¢ ¢
oo © o
(O gy o

RIESGOS MEDIO Y BAJO

/,
?—m
4 Marquesina sagin articulo 75 y Normas técnicas

RIESGO ALTO

Reglamento Referencia 50



Art. 95. Las dimensiones y caracteristicas de las puertas de acceso, intercomunicacion, salida y salida de
emergencia deben cumplir con las Normas.

Se han mandado a las normas todas las dimensiones y procesos de célculo para puertas, incluyendo las
de emergencia, tanto en alturas como anchuras que se re- quieren para el desalojo y sequridad de los
ocupantes.

Art. 96. Las circulaciones horizontales, como corredores, pasillos y tineles deben cumplir con las
dimensiones y caracteristicas que al respecto sefialan las Normas.

Por motivos précticos, se han enviado a las normas las especificaciones sobre achuras de circulaciones
horizontales para dar seguridad a las personas en caso

evacuacion y ocupacion de locales.

Art. 97. Las edificaciones deben tener siempre escaleras o rampas peatonales que comuniquen todos
sus niveles, aun cuando existan elevadores, escaleras eléctricas 0 montacargas, con las dimensiones y
condiciones de disefio que establecen

las Normas.

Las dimensiones de escaleras, tanto el célculo de sus huellas y peraltes, como anchuras y
especificaciones de seguridad como barandales y aquéllas para rampas estan en las normas (hay
modificaciones interesantes como el hecho de que aceptan escaleras de caracol) aun cuando no sean
de servicio y se aceptan las escaleras compensadas que antes estaban limitadas a edificios de menos
de cinco niveles.

Art. 98. Las rampas peatonales que se proyecten en cualquier edificacién deben cumplir con las
dimensiones y caracteristicas que establecen las Normas.

<25m
')
// \Q- MURO ABIERTO

ESCALERA PRINCIPAL

~¥~ barandales

ESCALERAS O PAVIMENTO
PASILLOS ANTIDERRAFPANTE

~_
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Art. 99. Salida de emergencia es el sistema de
circulaciones que permite el des- alojo total de los
ocupantes de una edificacién en un tiempo minimo
en caso de sismo, incendio u otras contingencias y
que cumple con lo que se establece en las Normas; N
comprenderd la ruta de evacuacién y las puertas
correspondientes, debe estar debida- mente
sefializado y cumplir con las siguientes
disposiciones:

En los edificios de riesgo se debe asegurarquetodas, -
las circulaciones de uso normal permitan este—%.
desalojo previendo los casos en que cada una de .
ellas o todas resulten bloqueadas. En los edificios de | . - . .
riesgos alto se exigird una ruta adicional especifica <. - e ..
para este fin;

II. Las edificaciones de mds de 25 m de altura requieren escalera de emergencia.

IIl. En edificaciones de riesgo alto hasta de 25 m de altura cuya escalera de uso normal
desembarque en espacios cerrados en planta baja, se requiere escalera de emergencia.

Se define el término "salida de emergencia”, arfadiendo el tiempo como factor de importancia
ya que el desalojo y sequridad de las personas tiene como variable el tiempo, esto requlard las
distancias y las anchuras para que todas las personas estén a salvo en caso de un incendio o
sismo. Debe cuidarse principalmente que las circulaciones estén libres de obstéculos (esto
deberd revisarse en los vistos buenos de sequridad y operacion). Se conserva i?ual la altura a
partir de la cual se demanda una escalera de emergencia adicional y exterior en los edificios de
riesgo alto. Y se consideran como salidas de emergencia las circulaciones normales del edificio
en los casos de edificios de riesgo bajo.

= al doble de
carga dtll
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|
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tCAPITULOV
DE LA INTEGRACION AL CONTEXTO E IMAGEN URBANA

Art.122 . Elempleo de vidrios espejo y otros materiales que produzcan reflexion
2
total en superficies exteriores aisladas mayores a 20 m o que cubran més del 30 %

de los paramentos de fachada se permitird siempre y cuando se demuestre, mediante estudios
de asoleamiento y reflexion especular, Wue el reflejo de los rayos solares no provocardn en
ninguna época deYanNo ni hora del dia deslumbramientos peligrosos o molestos, o incrementos
en la carga térmica en edificaciones vecinas o via publica.

Dadas las condiciones de la Ciudad de México, no se dard esta condicién permisiva, ya que los
rayos solares siempre incidirdn en las fachadas, incluso en la facha- da norte (aunque sélo unas
horas y unos dias al ario) provocando deslumbramientos; el otro comentario se refiere a los
metros cuadrados y porcentajes mencionados en el reglamento, se ven arbitrarios y sin
precision, hubiera sido mds practico prohibir los vidrios espejo.

Art. 123. Las fachadas de colindancias de las edificaciones de cinco niveles o mds que formen
parte de los paramentos de patios de iluminacidn y ventilacién de edificaciones vecinas deben
tener acabados de color claro.

Estd bien Fero se tiene que considerar quién es el encargado de pintar esas fachadas si dan a
cubos de los vecinos. Estd bien que los muros colindantes se pinten de colores claros, lo que
habria que regular es la publicidad que aparece en ellos (arts. 39, 40 y 49 del reglamento de
anuncios para el D. E); por otro lado, en las normas aparecen ciertas disposiciones para mejorar
la condicidn luminica de los muros en cubos de luz propios.

VIDRIO ESPEJO
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CAPITULO VI
DE LAS INSTALACIONES

Art. 124. Los conjuntos habitacionales y las edificaciones de cinco niveles o mas deben contar con
cisternas con capacidad para satisfacer dos veces la demanda diaria de agua potable de la edificaciony
estar equipadas con sistema de bombeo,

Se ha simplificado el articulo ya que se elimind aquella parte donde mencionaba la presién de la red
publica, por otro lado muy dificil de comprobar, ahora solicita cisternas en todos los edificios de mas de
cinco niveles y en conjuntos habitacionales.

Art. 125. Las instalaciones hidrdulicas y sanitarias, los muebles y accesorios de bafio, las vélvulas,
tuberias y conexiones deben ajustarse a lo que disponga la Ley de Aguas del Distrito Federal y sus
Reglamentos, las Normas y, en su caso, las Normas Oficiales Mexicanas y Normas Mexicanas aplicables.

Art.12 6. Queda prohibido el uso de gdrgolas o canales que descarguen agua a chorro fuera de los
limites propios de cada predio.

Las gdrgolas cuya funcién fue eliminada de los edificios desde el reglamento de 1921, con la
consiguiente mutilacion de los edificios virreinales, deberia recuperarse en ciertos casos, aunque
controlando con pendientes de azotea, las descargas para que no fuera excesiva, pero que permitiera
el lucimiento de Fa funcidn de la gdrgola; hay muchos casos de edificios con techos inclinados en que
el agua no cae a chorro, pero si en mayores cantidades que las de una gérgola.

SECCION SEGUNDA
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CAPITULO 11
DE LOS CRITERIOS DE DISENO ESTRUCTURAL

Art. 146.Toda edificacion debe contar con un sistema estructura que permita el flujo adecuado
de tas fuerzas que generan las distintas acciones de diserio, para que dichas fuerzas puedan ser
transmitidas de manera continuay eficiente hasta la cimentacién, Debe contar ademds con una
cimentacién que garantice la correcta transmisién de dichas fuerzas al subsuelo.

Art.147 Toda estructura y cada una de sus partes deben diseriarse para cumplir con los
requisitos basicos siguientes:

|. Tener sequridad adecuada contra la aparicién de todo estado limite de falla posible ante las
combinaciones de acciones mds desfavorables que puedan presentarse durante su vida
esperada, y

Il. No rebasar ninguin estado limite de servicio ante combinaciones de acciones que
corresponden a condiciones normales de operacion.

El cumplimiento de estos requisitos se comprobard con los procedimientos establecidos en
este Capitulo y en las Normas.

Art.148.Se considerara como estado limite de falla cualquier situacion que corresponda al
agotamiento de la capacidad de carga de la estructura o de cualquiera de sus componentes,
incluyendo la cimentacidn, o al hecho de que ocurran darios irreversibles que afecten
significativamente su resistencia ante nuevas aplicaciones de carga.

Las Normas estableceran los estados limite de falla mds importantes para cada material y tipo
de estructura.

Es importante tener conciencia que las estructuras se van agotando, por ejemlolo cada sismo
que resiste una estructura le resta 10 % de su capacidad de carga, por otro lado el concreto tiene
una duracién de entre 50 y 80 arfos, a partir de entonces su capacidad de resistencia se reduce.

Art.150.Eneldisero de toda estructura deben tomarse en cuenta los efectos de las cargas
muertas, de las cargas vivas, del sismo y del viento, cuando este ltimo sea significativo. Las
intensidades de estas acciones que deban considerarse en el diserio y la forma en que deben
calcularse sus efectos se especifican en las Normas correspondientes.

Cuando sean significativos, deben tomarse en cuenta los efectos producidos por otras acciones,
como los empujes de tierras y liquidos, los cambios de temperatura, las contracciones de los
materiales, los hundimientos de los apoyos y las solicitaciones originadas por el
funcionamiento de maquinaria y equipo que no estén tomadas en cuenta en las cargas
especificadas en las Normas correspondientes.
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art. 151. Se considerardn tres categorias de acciones, de
acuerdo con la du- racion en que obren sobre las
estructuras con su intensidad mdxima, las cuales estdn
contenidas en las Normas correspondientes,

Estas son:

a) Las acciones permanentes son las que obran en forma
continua sobre la estructura y cuya intensidad varia poco
con el tiempo. Las principales acciones que pertenecen a
esta categoria son: la carga muerta; el empuje estdtico
de suelos y de liquidos y las deformaciones vy
desplazamientos impuestos a la estructura que varian
poco con el tiempo, como los debidos a presfuerzo o a
movimientos diferenciales permanentes de los apoyos;

b)Las acciones variables son las que obran sobre la
estructura  con una intensidad que varia
significativamente con el tiempo. Las principales
acciones que entran en esta categoria son: la carga viva;
los efectos de temperatura; las deformaciones impuestas
y los hundimientos diferenciales que tengan una
intensidad variable con el tiempo, y las acciones debidas
al funcionamiento de maquinaria y equipo, incluyendo
los efectos dindmicos que pueden presentarse degido a
vibraciones, impacto o frenado.

¢) Las acciones accidentales son las que no se deben al
funcionamiento normal de la edificacion y que pueden
alcanzar intensidades significativas sélo Jurante lapsos
breves. Pertenecen a esta categoria: las acciones
sismicas.
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CAPITULO IV
DE LAS CARGAS MUERTAS

Art. 160. Se considerardn como cargas muertas los
pesos de todos los elementos constructivos, de los
acabados y de todos los elementos que ocupan una
posicién permanente y tienen un peso que no cambia
sustancialmente con el tiempo.

Lla determinacion de las cargas muertas se hard
conforme a lo especificado en las Normas.

CAPITULO Vv
DE LAS CARGAS VIVAS

Art. 161. Se consideraran cargas vivas jas fuerzas que
se producen por el uso y ocupacion de las
edificaciones y que no tienen cardcter permanente. A
menos que se Justlflquen racionalmente otros valores,
estas cargas se tomaran iguales a las especificadas en
las Normas.

Art. 163. Durante el proceso de la edificacidn
deben considerarse las cargas vivas
transitorias que puedan producirse; éstas
incluirdn el peso de los materiales que se
almacenen temporalmente, el de los
vehiculos y equipo, el de colado de plantas
superiores (1ue se apoyen en ja planta que se
analiza y del personal necesario, no sien-

22

do este tltimo peso menor de 1.5 KN/m (150
kg/m ). Se considerard, ademds, una

concentracion de 1.5 KN (150 kg) en el lugar
més desfavorable.

Tabla de pesos de algunos materiales

Material

I. Piedras naturales
Chilucas y canteras (secas)
Ghilucas y canteras (saturadas)
Basaltos (piedra braza)
Granito
Mirmol
Pizarras
Tepetate(seco)

Tepetate (saturado)
Tezontle (seco)
Tezontle (saturado)

Il. Suelos
Arena de mina (seca)
Arena de mina (saturada)
Grava
Arcilla tipica del Valle de México
Cemento
Mortero

IT1. Piedras artificiales y concretos
Concretos simple v agregado normal
Concreto reforzado
Mortero cal y arena
Mortero cemento y arena
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Peso en t/m?
Minimo Mdximo
1.75 245
2.00 250
2.35 2.60
240 3.20
2.55 2.60
2.30 2.80
075 160
130 195
0.65 125
1.15 155
140 175
185 2,10
140 1.60
120 150
150 1.G)
1.00 100
200 A 220
220 240
140 150
190 210

CAPITULO VI
DEL DISENO POR SISMO

Las estructuras deben calcularse para
poder resistir un sismo de intensidad o

Aproximadamente igual o mayor a 8
en la escala de Richter, "para esos 50
segundos que suceden cada 25 aros".
Se han reducido los articulos de este
capitulo y se ha mandado todo a las
normas, definiciones, observaciones,
procesos de célculo y verificacién.

Art. 165. Las estructuras se analizardn
bajo la accion de dos componentes
horizontales ortogonales no
simultdneos del movimiento del
terreno. En el caso de estructuras que
no cumplan con las condiciones de
reqularidad, ~ deben  analizarse
mediante modelos tridimensionales,
como lo especifican las Normas.

Art.166.Toda edificacién debe
separarse de sus linderos con los
predios vecinos o entre cuerpos en el
mismo predio segun se indica en las
Normas.

Material

Veso

Tabique de barro macizo recocido
Tabique de barro prensado

Blogue hueco de concreto (ligero)
Bloque hueco de concreto (intermedio)
Blogue hueco de concreto (pesado)

IV. Varios
Caoba (seca}
Caoba (saturada}
Cedro (seco)
Cedro (saturado)
Oyamel (seco)
Oyamel (saturado)
Pino (seco)
Pino {saturado)
Encino (seco}
Encino {saturado)
Vidrio plano

Arnulejo

Mosaico de pasta

Mosaico de terrazo (20 x 20)

Mosaico de terrazo (30 x 30)

Granito de terrazo (40 x 40)

Loseta asfaltica o vinilica

Falso plafén de aplanado {incluye malla)
Mérmol de 2.5 cm espesor

Cancelerfa metdlica para oficina
Tablaroca de 125 cm

Peso en t/m’
Minimo Mdxino
1.10 150
130 150
160 2.20
.90 130
130 1.70
200 220
0.55 0.65
0.70 100
(.40 0.55
0.50 Q.70
030 040
055 0.65
.45 0.65
.80 100
.80 0.90
0.80 100
.80 310
Peso en kg/m?
0 15
25 35
35 45
45 55
55 65
5 10
40
52.50
350
850

En el caso de una nueva edificacion en que las colindancias adyacentes no cumplan con lo estipulado
en el parrafo anterior, la nueva edificacién debe cumplir con las

restricciones de separacion entre colindancias como se indica en las Normas.

Los espacios entre edificaciones colindantes y entre cuerpos de un mismo edificio deben quedar libres
de todo material, debiendo usar tapa juntas entre ellos.

+‘ Las deformaciones y fuerzas internas
g que resulten se combinaran

simultaneos del movimiento del ferreno

I —Y Las estructuras se analizaran bajo la accion de
—4 dos componentes horizontales ortogonales no

Reglamento Referencia



(T

Y

CAPITULO VII
DEL DISENO POR VIENTO

Art. 168. Las bases para la revisién de la sequridad y condiciones de servicio
de las estructuras ante los efectos de viento y los procedimientos de diserio
se establecen en las Normas.

CAPITULO VIII
DEL DISENO DE CIMENTACIONES

Art. 169. Toda edificacion se soportard por medio de una cimentacién que a
con los requisitos relativos al diserio y construccion que se establecen en las

normas.

Las edificaciones no podrdn en ningtin caso desplantarse sobre tierra vegetal,
suelos o rellenos sueltos o desechos. Sélo serd aceptable cimentar sobre
terreno natural firme o rellenos artificiales que no incluyan materiales
desagradables y hayan sido adecuadamente compactados.

Reglamento Referencia
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Art.170.Parafines de este Titulo, el Distrito
Federal se divide en tres zonas con las
siguientes caracteristicas generales:

Zona |. Lomas, formadas por rocas o suelos
?eneralmente firmes que fueron depositados
uera del ambiente lacustre, pero en los que
pueden existir, superficialmente o intercalados,
depdsitos arenosos en estado suelto o
cohesivos relativamente blandos. En esta Zona,
es frecuente la presencia de rocas y de cavernas
y tuneles excavados en suelo para explotar
minas de arena;

Zona II. Transicion, en la que los depdsitos
profundos se encuentran a 20 m de
profundidad, o0 menos, y que estd constituida
Fredominantemente por estratos arenosos y
imo arenosos intercalados con capas de arcilla
lacustre, el espesor de éstas es variable entre
decenas de centimetros y pocos metros.

Zona |Il. Lacustre, integrada por potentes
depdsitos de arcilla altamente compresible,
separados i)or capas arenosas con contenido
diverso de limo o arcilla. Estas capas arenosas
son de consistencia firme a muy dura y de
espesores variables de centimetros a vahos
metros. Los depdsitos lacustres suelen estar
cubiertos superficialmente por suelos aluviales
y rellenos artificiales; el espesor de este
conjunto puede ser superiora 50 m.

Reglamento Referencia
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LEYES Y REGLAMENTOS DE
CARACTER ESPECIFICO

REGLAMENTO INTERNO

Reglamento interno

Reglamento de condominios legislada por un Notario, definido como instrumento de
organizacion interno.

La organizacion y representacién del concepto entero se forma por un Director y un
consejo, llamese mesa directiva.

Elegido a base de las votaciones de los promotores iniciales, con el fin de dictaminar el
futuro del edificio, asi como la solucién de las futuras circunstancias.

El cual serd conformado por:

Director

e Secretario General ® |oscualesseguirdn unaguia de reglas como las
que se muestran a continuacion:
* 12 Consejeros Prioritarios
e Esta prohibido el uso de armas.
e Asesor Contable
e Esta prohibido el uso de drogas.
e Asesor Administrativos
e |as visitas deberdn ser registradas previas al

e Asesor de Recursos Humanos ingreso.
e Relaciones PUBLICAS e Las AREAs PUBLICAs serén grabas.
® |oscondominos e Elconsumo de alcohol en espacios catalogados

como familiares esta prohibido.
e No fumar en zonas libres de humo.

e Fomentar el respeto a cada uno de los usuarios,
la minima interaccion agresiva declina todo
poder como condomino o visitante.

e los objetos dentro del recinto son
responsabilidad de los propietarios, aun asi las
personas que se descubran robando serdn
detenidas y expuestas a la sequridad municipal
bajo los cargos necesarios.

07 Leyes y Reglamentos

ANALISIS DE ANALOGIAS
ARQUITECTONICAS

EDIFICIOS - ESTILOS - CASOS ANALOGOS

En los aspectos referenciales, notemos el estilo bajos los siguientes términos:

® Deberd serun complejo arquitectdnico.

e Sutendencia es: Arquitectura Multi funcional.

e Aplica arquitectura contemporénea.

e Seanaliza el contraste general de las sensaciones en el espacio.

e Son espacios disefiados bajo criterios modernos en la arquitectura.
e Secompara el sitio de los casos analogos asi como sus materiales.
e Sedetermina si cumplié o fracaso con su desarrollo de disefio.

e Eledificio debid servigente reconocido bajo esas instancias.

e Deben ser casos andlogos que desde el inicio debieron ser disefiados bajo ese criterio
multifuncional y no acoplado para dicha tendencia.

Internacional

Distrito Castellana Norte

Distrito Castellana Norte es un complejo multi-funcién que se estd disefiando en el Norte de
Madrid.

Es uno de los mayores planes de regeneracion en Europa y referente de la arquitectura
multifuncional. Con mas de 300 hectareas, no podemos hablar de un mero proyecto urbanistico,
porque este proyecto incluira un complejo de edificios de uso mixto .

Serd como una nueva ciudad con sus propias dreas definidas, ya que el proyecto implica una gran
cantidad de dreas verdes, centros comerciales y de negocios, viviendas e incluso un sistema de
transporte interconectado.

El desarrollo de este trabajo viene de la mano de Arup, firma global fundada hace mas de setenta
afios por Sir Ove Nyquist Arup. Esta compafifa, con central en Londres, ha desarrollado innumerables
proyectos de ingenieria civil, agua, energfa, etc. Lo forman un equipo de mds de diez mil profesionales,
incluyendo ingenieros, disefiadores y consultores repartidos en numerosos paises.

El proyecto, ademas de multi-funcién, se puede considerar también eco friendly ya que
favorece el medio ambiente mediante la inclusion de una zona verde en medio de la vida urbana.

Analisis
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El proyecto también promueve un modelo de transporte e intercomunicacion
sostenible, a partir de una amplia red de transporte publico que supondrd una reduccion
del uso de vehiculos privados, lo que lleva consigo menos emisiones contaminantes.

Distrito Castellana Norte Madrid es la operacion de renovacién urbana mds importante
de Madrid en los tltimos veinte afios y una de las mayores integraciones realizadas en
Europa.

Se trata de una actuacidn sin precedentes en Espafia que va a permitir prolongaren 3,7
kilémetros el madrilefio Paseo de la Castellana. El proyecto supondra un motor de
cambio para la ciudad y una gran oportunidad estratégica para que Madrid dé el salto
cualitativo dentro de las principales capitales europeas.

Las grandes ciudades del mundo han afrontado importantes proyectos de arquitectura
multifuncional con intervenciones de renovacion urbana sobre espacios en los que las
actividades industriales habian quedado completamente obsoletas o necesitaban una
optimizacion o integracion con otros usos.

Ahora, Madrid tiene la oportunidad de sumarse a estas tendencias de desarrollo urbano
e incluso liderarlos, con una oferta adecuada al nuevo ciclo econédmico internacional.
Distrito Castellana Norte Madrid aspira a ser el icono del nuevo modelo de ciudad
mejorando, por ejemplo, los emblematicos Canary Wharf londinense o La Défense
parisir;)z?, con desarrollos modernos, sostenibles y con una localizacion central y
accesible.

Distrito Castellana Norte Madrid adquiere un compromiso
a largo plazo con la ciudad de Madrid y ha presentado una
actuacion integral que propone regenerar la zona y todos
sus sistemas de equipamientos y servicios, respetando la
idiosincrasia de los Earrios asentados en su perimetro,
fortaleciendo su Inter relacién y sostenibilidad y creando
un nuevo distrito que refleje, al mismo tiempo, los valores
gel l\/cljadrid del siglo XXI, como ciudad abiertay con calidad
e vida.

Cita: https://marmoles-piedras-naturales.com/la-
arquitectura-multi-funcion-va-en-aumento/

Analisis Internacional

Plan de Maestro conceptual de Beijing Dawangjing CDB, Beijing,
China

Un proyecto en esta linea es el plan maestro conceptual de Beijing , conformado por un Distrito de
uso mixto de los edificios. Este proyecto estd siendo desarrollado por de uno de los estudios de
arquitectura més influyentes en el mundo, llamado SOM o Skidmore, Owings & Merrill .

El proyecto arquitectonico multifuncional se creard cerca del aeropuerto y forma parte de un plan
estratégico para ayudar al crecimiento de Beijing como capital del mundo.

Los arquitectos de SOM que més han participado en este proyecto de arquitectura multi-
funcién han sido Peter Ruggiero y Philip Enquist, el primero como socio de disefio de la firma y el
segundo como socio a cargo del disefio urbano y la planificacion de la compapia.

Ademds se trata de un proyecto que pretende afiadir elementos sostenibles a la planificacion
urbana de la zona.

Este desarrollo de uso mixto en el Distrito Dawangjing de Beijing fue planeado no sélo para
revitalizar la zona, sino pensando ademds, con un enfoque sostenible de la planificacién urbana.

Philip Engquist es el lider de Global City Disefio de SOM, que es un grupo de planificacién urbana
de los més galardonados en todo el mundo. Enquist y sus estudios de Arquitectura han mejorado la
calidad y la eficiencia de la vida urbana en los cinco continentes, mediante la creacion de disefios
estratégicos de localizacion Unica que integran la naturaleza y la densidad urbana en un marco de
futuro, cuyo centro es la infraestructura publica basados en el concepto de la arquitectura
multifuncional.

SHEN PHOTO Archidaily. (2016). Plan Maestro Arquitectura Multifuncional. Noviembre/2019, de
Disefio y Arquitectura Multifuncional Sitio web: https://www.archdaily.co/search/co/projects/
categories/plan-maestro/country/china

Analisis Internacional
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Complejo multiusos Setun Hills Business Park , Moscd RUSIA

Otro ejemplo de los edificios de uso mixto es el Setun Hills Business Park, un proyecto
arquitectonico multifuncional ubicado en Moscd. El distrito de 244.000 metros cuadrados es un
proyecto con formas originales ?/1 modernas disefiado por BRT Arcchitekten, un estudio aleman
compuesto por los arquitectos Bothe , Richter y Teherani.

El proyecto incluye un disefio modemo y original y se busca la combinacion de funcionalidad y belleza
,asi como la mezcla de estilos de vida urbanos y naturales.

Setun Hills Business Park proporcionara nuevas instalaciones para oficinas, tiendas, restaurantes, ocio
y hoteles en el sureste de Moscu. En este proyecto han participado los equipos de Arup en Rusia y
Alemania ayudando a hacer realidad la vision del estudio de arquitectura BRT.

La firma proporciona los servicios estructurales de ingenieria de la construccion y supervisara el
proyecto desde la obtencién de los permisos de construccion.

El disefio de los arquitectos de Hamburgo Bothe Richter Teherani para Setun Hills, contempla una
disposicion de cinco edificios en la zona, que se encuentran enfrente de Victory Park y serd un claro
ejemplo de arquitectura multi-funcién.

El primero de ellos estara ocupado por oficinas y un hotel. Los tres edificios siguientes, se dedicaran a
espacio para oficinas. El edificio restante albergard cinco villas exclusivas, asi como apartamentos de
corta estancia, zona de restaurante y una sala de conferencias para todo tipo de eventos.

El resultado es un ambicioso, sostenible y confortable complejo de edificios. La interconexidn entre los
diferentes edificios y asi vez con el exterior permitira una mayor integracion con el medio ambiente y
la naturaleza asi como un uso mas fluido independientemente de las condiciones meteoroldgicas.

Cita: ArchiDaily. (2016). Architecture Desin? Multitask. Agosto /2020, de Publicity Archidaily Day note
Sitio web: https://marmoles-piedras-naturales.com/la-arquitectura-multi-funcion-va-en-aumento/

Analisis Internacional

Apple Park

Apple Park es la sede corporativa de Apple Inc., ubicada en One Apple Park Way en
Cupertino, California, Estados Unidos. Se abrid a los empleados en abril de 2017,
mientras la construccion aln estaba en marcha. Sus instaFaciones de investigacidn y
desarrollo estan ocupadas por mas de 2.000 personas. Reemplazd la sede original en 1
Infinite Loop, que se abrié en 1993.

Su disefio circular, cortesia de Norman Foster, y su escala extrema le han valido a la
estructura un apodo de medios "la nave espacial”. Ubicada en un sitio suburbano que
totaliza 175 acres (71 hectdreas), alberga a mds de 12,000 empleados en un edificio
circular central de cuatro pisos de aproximadamente 2,800,000 pies cuadrados
(260,000 metros cuadrados). Steve Jobs queria que todo el campus se viera menos
como un parque de oficinas y méas como un refugio natural. El ochenta por ciento del
sitio consiste de espacio verde plantado con drboles resistentes a la sequia y plantas
autdctonas del drea de Cupertino, y el patio central del edificio principal presenta un
estanque artificial.

El 7 de junio de 2011, Steve Jobs presentd al Ayuntamiento de Cupertino detalles del
disefio arquitecténico de los nuevos edificios y sus alrededores. No vivié para ver
comenzar la construccion, falleciendo poco menos de cuatro meses después.

El 15 de octubre de 2013, el Ayuntamiento de Cupertino aprobd por unanimidad los
planes de Apple para el nuevo campus después de un debate de seis horas. Poco
después, los trabajos de demolicidn comenzaron a preparar el sitio para la construccion.

El 22 de febrero de 2017, Apple anuncié que el nombre oficial del campus seria "Apple
Park", y que el auditorio se llamaria "Steve Jobs Theatre".

Originalmente se esperaba que comenzara en 2013 y se abriera en 2015, el proyecto
experimenté retrasos y comenz6 en 2014. El campus abrid para los trabajadores en abril
de 2017, a pesar de los continuos trabajos de construccion. Esto fue sequido por el
primer evento en el Teatro Steve Jobs, que tuvo lugar el 12 de septiembre de 2017.
Apple Park Visitor Center abrid el 17 de septiembre de 2017.

Como consecuencia de la presencia de Apple Park en el drea, las calles circundantes se
han encontrado con un aumento del turismo, junto con el aumento de los valores
inmobiliarios de las viviendas locales, que a menudo atraen a los empleados de Apple
que desean vivir cerca del lugar de trabajo.

Analisis Internacional
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Steve Jobs, en su tltima aparicién publica antes de su muerte en octubre de 2011, fue citado diciendo:

“Tiene un hermoso patio en el medio y mucho mds. Es un circulo, por lo que tiene una curva completa.
Esta no es la forma mds barata de construir algo. Cada panel de vidrio en el edificio principal serd curvo.
Tenemos la oportunidad de construir el mejor edificio de oficinas del mundo. Realmente creo que los
estudiantes de arquitectura vendran aqui para verlo.”

Vista satelital de Apple Park durante la construccién en agosto de 2016. El campus original de Apple es
visible cerca de la parte superior.

El edificio en forma de anillo, anunciado como "un circulo perfecto”, no se planed originalmente como
tal.

El borde interior y el borde exterior de cada piso se dejan abiertos como pasarelas. Hay ocho edificios,
separados por nueve mini atrios.

El campus tiene una milla (1,6 km) de circunferencia, con un diametro de 1,512 pies (461 m).

El inico edificio circular alberga a la mayoria de los empleados.

Son cuatro pisos sobre el suelo y tres pisos bajo tierra. Apple creé maquetas de tamafio real de todas las
partes del edificio para analizar cualquier problema de disefo.

El disefio oculta las carreteras y los estacionamientos subterrdneos. El campus utiliza solo vidrio para
sus paredes y vistas del patio interior, asi como del paisaje que da al exterior del edificio. Alrededor de
83,000 pies cuadrados (7,700 m2) de espacio es para reuniones y espacios de descanso en el edificio.
La parte interior del edificio circular contiene un parque de 30 acres (12 ha) con un estanque, con
arboles frutales y caminos sinuosos inspirados en huertos frutales de California.

Steve Jobs no queria que se vieran costuras, huecos ni pinceladas para un ajuste y
acabado limpios.

Toda la madera interior utilizada para muebles se coseché de una determinada especie de
arce, con Apple trabajando con empresas de construccion de 19 paises para disefios y
materiales.

Una losa de concreto hueca y respirable acttia como sistema de piso, techo y HVAC. Se utilizaron un total
de 4.300 de esas losas. Algunas de las losas pesan 60,000 libras (27 t).

Construccion

Durante la construccion, la estructura del edificio fue iniciada por DPR / Skanska, pero fueron retirados
del trabajo por razones no reveladas. Rudolph y Sletten and Holder Construction completaron la
estructura, el sobre y la construccién interior. Truebeck Construction (entonces conocido como BNBT
Builders) trabajé en el paisajismo exterior, el Teatro Steve Jobs y el centro de salud y fitness; McCarthy
Building Companies construy6 el estacionamiento; y Granite Construction realizé trabajos de
ampliacién de caminos y servicios pablicos.

Cita: Applesfera Studio. (2017). Apple Park. Agosto 2019, de Investigacion Apple Park Sitio web: https:/
Iwww.applesfera.com/tag/apple-park

Analisis Internacional

Apple Park es un enorme aro en Cupertino, California, pero también es la sede oficial de la tecnoldgica
y de acuerdo con una nueva evaluacién realizada este semana y reportada por el medio britanico The
Guardian, estd valorado en USD 4.170 millones, lo cual lo convierte en uno de los edificios mas caros
de todo el mundo.

Segun David Ginsborg, asesor ajunto del condado de Santa Clara, la sede cuesta USD 5.000

millones para construir. A comparacién, el Burj Kalifa, en Dubai, el cual es el edificio mas alto del

mundo cuesta USD 1.500 millones y el resort Marina Bay Sands, en Signapur, tiene un valor de

alrededor de USD 5.500 millones.

Por lo general, explica Ginsborg, el valor de mercado de un edificio es similar al costo de su
construccion mas el terreno que ocupa. Sin embargo, determinar el costo del Apple Park fue un desafio
importante para las autoridades inmobiliarias.

Su disefio circular, similar al de una nave espacial de la cultura pop, en combinacion con los materiales
de vidrio tratado y azulejos especialmente disefiados para él, asi como todos los pinos del desierto
de Mojave fueron elementos que les complico el trabajo.

"Pero al final del dia es un edificio de oficinas y asi pudimos ponerle un precio", seiialo.

La ley de California sefiala qué Apple debera pagar alrededor del 1% en impuestos a la propiedad. Esto
se traduciria en USD 40 millones que la empresa debe pagar cada afio al estado. No obstante, los
criticos han argumentado que la cantidad, una pequefa fraccion de los ingresos de la compaiiia no
compensa su contribucion a la crisis de la vivienda.

Apple ayuda a financiar la escuela primaria local y los servicios locales de lucha contra incendios.
Ademds, como parte de un acuerdo para el desarrollo de Apple Park, la compaiifa pagé USD 5.85
millones en un fondo de vivienda asequible y también invirti6 USD 75 milﬁ)nes para mejorar la
infraestructura y facilitar el trafico en varias ciudades aledafas.

Sin embargo, una investigacion de Bloomberg demostré que la empresa fundada por Steve Jobs se
beneficia de un acuerdo de incentivos fiscales con la ciudad de Cupertino, la cual le ha devuelto
casi USD 70 millones en recaudaciones de impuestos sobre las ventas de los tltimo 20 afos.

La nave espacial de la compafifa de la manzanita es la mayor contribuyente de propiedades en el
condado. Ademds, se trata de uno de los empleadores mds importantes del condado porque da cabida
a cerca de 12.000 personas para que trabajen en sus oficinas.

En la creacion del Apple Park, asi como de muchos de sus muebles fueron disefiados
por Jon lve, uno de los mas importantes integrantes creativos de la tecnolégica, quien
hace unas semanas anuncié su retiro de la empresa para fundar su propia firma de
disefio, llamada LoveFrom.

Analisis Internacional
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Conjunto urbano Reforma 222

En los conjuntos urbanos multifuncionales y aparte con la descripcién de ser mexicano, se
encuentra el Conjunto Urbano de Reforma 222, elaborado por el arquitecto Teodoro Gonzales

de Leon.

Funcionando a base de un desarrollo largo por su trayectoria, pues forma parte de la
experimentacion en el desarrollo de propuestas de disefio que inician bajo la investigacién y
con el Ante proyecto de Ciudad Universitaria de la UNAM en 1947,

Definiéndose a si mismo como un conjunto habitacional de 1150 departamentos que articula
un eje de 700m, ademas de que se une a una calle en parte peatonal y por otro lado vehicular,
en el mismo trayecto se encuentran tiendas, y oficinas de servicios ptblicos, formando plazasy

estacionamientos.

Tomando como ejemplo una de las propuestas contempordneas como lo es Conjunto "Arcos
Bosques” en Bosques de Lomas de 1990 - 2003. Siendo este un Complejo Corporativo y
Comercial de usos Mixtos, mejor conocidos como "el pantalén” disefiado por J. Francisco
Serrano y Carlos Tejeda, en el cual incluyeron oficinas, area comercial y de exhibicidn, cines,
servicios y un hoteHde cinco estrellas acumulando un total de 621,560 metros cuadrados de

construccion.

Este complejo ha sido creado especificamente para satisfacer las necesidades a la medida de
los mas exigentes pardmetros de confort, eficiencia y conciencia ambiental de las empresas de
mayor prestigio nacional e internacional en un ambiente de disefio y construccion.

Cada uno de los ejemplos de este tipo siempre buscaran una tendencia contempordnea
neoliberal anglosajona en el desarrollo de centros comerciales de gran disefio arquitectonico
bajo modalidades de Power Center, Street Center, Community Center, Life Style o Outlets,
conceptos que alejan el derivado de un Mall comin mezclando al centro comercial el

entretenimiento y los servicios de hotel y oficinas.

Siendo que la Torre Reforma 222, incorpora ademas, la modalidad de departamentos de lujo.
Se propuso, segun la propaganda de la propia empresa, “ser el primer desarrollo moderno de
usos mixtos en la Ciudad de México". Concebido como una pequefia ciudad o barrio auto
contenido de nuevo tipo el Conjunto Urbano de Reforma 222 se propuso ser, ademas, “el mejor
sitio para vivir, comprar, entretenerse o trabajar”.

Este proyecto se localiza en la renovada avenida Paseo de la Reforma, a la altura de la colonia
Juérez, en la Zona Rosa, se presenta como una referente importante.

77 Analisis Nacional
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REFORMA 432
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CIUDAD DE MEXICO == .

Avenida paseo de la Reforma, reconocida como una de las avenidas mas hermosas de Ciudad de
México, proyecta a Reforma 432 como uno de sus edificaciones estandarte, que encaja a la perfeccion

con el caracter de la zona.

Uno de los diferenciadores de la torre respecto a otras en el corredor es que no tendré estacionamiento
en los primeros niveles de construccién. Para resolver este problema, Abilia adquirid un terreno
adicional donde construir 22 niveles de estacionamiento, 10 de ellos sétanos, con 2,000 cajones en la
calle aledafia de Hamburgo. Con ello, la torre solo tendrd 7 sétanos con 500 cajones, y sin entradas a

ellos sobre Reforma.
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RESIDENCIAS

) Depto. 65.70 m?

) Depto. 63.50 m?

{3 Depto. 65.89 m*

) Depto. 187.65 m*

(@ Depto. 2 niveles 154.50 m?
{? Depto. 73.60 m*

® Depto. 71.85 m?

) Depto. 7430 m?

@ Depto. 80.25 m?

VISTA REFORMA

VISTA CASTILLO DE CHAPULTEPEC

Citado: https://www.archdaily. mx/mx/02-94805/reforma-432-rojkind-arquitectos
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Regional

El centro empresarial Geminis es un uno de los ejemplos de Arquitectura Multi-Funcional con un perfil
de negocios. Albergando una variedad de empresas de diferente indole.

Categorizada como "oficinas en condominio”, se brindaba en su etapa de venta con las siguientes
caracteristicas segtin el supervisor de dicha obra:

e 2 elevadores para 8 personas cada uno.

e Toma para hidrante contra incendios en cada piso.
e Sub-estacion Electrica propia.

e Planta de luz de emergencia.

e Medio bafio amueblado e instalaciones para otro en cada
local.

e Vidrio filtrasol color bronce.

e Fachada de elegante aluminio.

e Pasillos y lobbys con piso de marmol.

e (ableado Telefnico.

e Abundante iluminacién en cada local.

e Estacionamiento anexo tipo pensién para 80 vehiculos.

e Moddulo base: 106m2: 4 médulos por piso.

Analisis Regional
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ANALISIS DEL PERFIL
DEL USUARIO

Enla arquitectura Multi - funcional es realmente complejo definir un perfil de
usuario poro medio.

La variedad que existe en los perfiles de los posibles ocupantes es muy
extensa. Ya que donde puede especificarse para un medio arquitecténico tal
vez no sirva para otro pero a grandes rasgos considerando sus generalidades
se expresan las siguientes conclusiones:

El perfil de un usuario que destaque en habitar un complejo arquitecténico
de esta indole es el siguiente:

e Personas con interés en laboral en un sitio cercano a su hogar.

e Emprendedores que estan dispuestos a nuevos métodos de innovacion
mercantil.

e Usuarios amantes del orden y sequridad.
e Usuarios que prefieren contribuir con el medio ambiente.

e Adultos jévenes con un estilo de vida saludable y vocaciones nobles de
emprendimiento.

e Estudiantes de cualquier rama que requiera investigacion.

e Jovenes en busca de materializacion de ideas que requieran algtn
espacio para su elaboracion.

e Personas con alguna condicion fisica especial.

e Usuarios que tengan alguna mascota.

77 Analisis del Perfil del Usuario

Perfil referencia (ejemplo)

Ejemplos referenciales generales serian los siguientes:
Baby User:

Emprendedor o en busca de serlo.
Con estudios bésicos o sin ninguno.
Con una idea sostenible de inversién y aplicacion.

Buscando su primer oportunidad de inversién para viviry para su negocio.

Master User:

Recién egresado de cualquier licenciatura, maestria o doctorado.
Con una visién bien planteada de negocios.
Experiencia laboral o estrategia definida de Global Marketing.

Solicitud de inversién aprobada y con buen historial financiero.
Aristocrat User:

Especialista de alguna o varias ramas para su aprovechamiento en el campo
comercial global.

Dominio de mas de dos idiomas.

No antecedentes penales, ni fiscales.

Analisis del Perfil del Usuario
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Lonley User:

Con un trabajo externo al complejo o inclusive en el mismo.
Soltero.

Principal usuario de habitabilidad del proyecto y de sus servicios.
Pet Family user:

Cualquier estilo de familia.

Cualquier fuente de ingreso.

Incluye en los usuarios alguin especie de mascota reino animal.

Special User:

Usuario o familia que contenga algtn tipo de discapacidad de
cualquier tipo y que requiera una atencidn especial.

Family user:

En cualquier tipo de familia moderna heterosexual, homosexual, de
hijos adoptados o concebidos.

Organigramas

ORGANIGRAMA
GENERAL

A grandes rasgos se logra identificar el medio de organizacion del
proyecto, se puede desglosar como un proyecto cualquiera sin
ningun tipo de diferencia, sin embargo, la diferencia se encontraria
en la practica.

Al momento de efectuar la principal actividad del espacio en el que
estamos habitando, como condominio o como zona de trabajo,
puede que se encuentre el equilibrio perfecto.

Es un aspecto mds filoséfico, aun asi el organigrama nos ayudara a
percibir de mejor manera el proyecto considerando los dos
constantes mds importantes de toda obra arquitecténica, el usuario
y las zonas de las cuales se ira dividiendo.

Organigramas
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Usuarios

Definir cada usuario es muy complejo de acertar sin antes una investigacion
previa, pero podriamos concluir aspectos de los prometes que realmente ya
tenemos informacion deseada.

Porque en cuanto a usuarios ?enerales, es todo aquel que en primer plano,

haya comprado algun local, oficina o departamento del condominio.

Como seqgundo aspecto, también se define como aquel usuario que haya
requerido algun tipo de producto o servicio que se brinde en el inmueble.

Y por ultimo, cada usuario registrado y de fiabilidad que haya sido permitido
al sitio para vivir alguna de las experiencias como eventos culturales, fiestas
de condominos, reuniones, entre otros.

CAPACIDAD DE USUARIOS

USUARIO CANTIDAD EXCEDENTE DEL 30%

DIRECCIONY

ADMINISTRACION 21 273
CONDOMINOS
PERMANTENTES 24 31.2
CONDOMINOS ” 3
ARRENDATARIOS
SERVICIOS 74 96.2
VISITANTES 700 910

& Estudio de Usuarios

DIRECCIONY | C VISITANTES
ADMINISTRACION

DIRECTOR

SECRETARIO
GENERAL

ADMINISTRADOR

CONTADOR
PRIVADO

DIRECTOR DE
RECURSOS
HUMANOS

COORDINADOR
DE
MERCADOTECNIA

GERENTE DE
VIGILANCIAY
SEGURIDAD

COORDINADOR
DE TRANSPORTE

COORDINADOR
DE ACTIVIDADES Y
EVENTOS

ENCARGADO DE
RELACIONES
PUBLICAS

SUPERVISOR Y
ENCARGADO DE
MANTENIMIENTO
Y LIMPIEZA

COORDINADOR
DE LIMPIEZA

DIRECTOR DE
TECNOLOGIA
APLICABLE

CONSEJO
ADMINISTRATIVO

COORDINADOR
DE LA AREA DE
VIVIENDA

ENCARGADO DE
DOMOTICA

ENCARGADO DE
SUSTENTABILIDAD

PROMOTORES
(1

CONDOMINOS
(QUE
COMPRARON
UN LOCAL U
OFICINA)

CONDOMINOS

(QUE
RENTARON UN
LOCALU
OFICINA)

CONDOMINO
QUE
COMPRO,PERO
RENTA SU
ESPACIO

(CONSIDERAN
DO 12
ESPACIOS A LA
VENTA PARA
CONDOMINOS
)

ONDOMINOS SERVIC
2)

ENCARGADOS
DE LAVANDERIA
(SERVICIO DEL
EDIFICIO)4)

ENCARGADOS
DE LIMPIEZA DE
AREAS PUBLICAS
(6)

ENCARGADOS
DE LIMPIEZA DE

AREAS PRIVADAS,

OFICINAS Y
LOCALES (COMO
SERVICIO DEL
EDIFICIO) (6)

ENFERMERAS EN
TURNO
ESTUDIANTES DE
LA UNIVERSIDAD
COMO SERVICIO
SOCIAL (2)

ENCARGADO DE
SOLUCIONES DE
MEDIO RIESGO
(PLOMERIA,
CARPINTERIA,
ETC)(3)

VELADORES (3)

GUARDIAS DE
SEGURIDAD (12)

SECRETARIAS
(21)

RECEPCIONISTAS
(3)

HOSTESS (3)

TECNICOS DE
MANTENIMIENT
O DE
TECNOLOGIA (6)

ENCARGADO DE
ALMACEN (2)

SUPERVISOR
GENERAL(1)

JARDINEROS (2)

ENCARGADO DE
LA AREA DE
SALUD,
NUTRICIONY
GYM

ENCARGADO DE
ALIMENTOS Y
CAFETERIA

CLIENTES DE
CONDOMINOS

USUARIOS DEL
GYM

USUARIOS DE
TALLERES
ECOLOGICOS

USUARIOS DE
TALLERES DE
EMPRENDIMIEN
TO

CONFERENCISTA
S INVITADOS

INSTRUCTORES

USUARIO DE
TALLERES EN
GENERAL

USUARIOS
CONSUMIDORES
DE CONTENIDO
CULTURAL

USUARIOS DEL
GYM

ESTUDIANTES
EN
EXCURSIONES

PRESTADORES
DE SERVICIO
SOCIAL

PRESTADORES
DE PRACTICAS
PROFESIONALES

Estudio de Usuarios
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PROGRAMA
DE
ACTIVIDADES

En este apartado se nos definird a detalle las actividades que se van a realizar en los
espacios, esto con motivo de que se pueda disefiar adecuadamente cada espacio, a
detalle, con las caracteristicas que este mismo demande.

Se considera inicialmente el interés de la actividad principal, lo importante de un
proyecto de esta magnitud es que las conexiones de estos mismo es?acios son aquellos
espacios que puedan ser hasta cierto punto compatibles con la realidad de las
actividades impuestas en el mismo, es por esta ron es que la primera tabla zona PUBLICA
se define seglin su actividad acompafiando de el protocolo de uso. Por otro lado las
zonas vivienda, empresarial, de promotores y servicios, seran especificadas por su

necesidad, es decir, lo que define al espacio segun su uso.

ESPACIO

SUB - ESPACIO

ACTIVIDAD

PROTOCOLO

A'REA DE INGRERAR AL ACCESA EL USUARIO
IDENTIFICACION COMPLEJO REGISTRA CON UNA
ACCESO GENERAL IDENTIFICACION Y
EL MOTIVO DE
ASISTIR.
SE REVISA AL
ACCESO PEAOTONAL REGISTRO INGRESAR e URRTOIARE
EVITAR
DELINCUENCIA.
REGISTRO DEL
ACCESO VEHICULAR CASETA INGRESAR VEHICULO
ACCESO DE SERVICIOS ESTACIONAMIENTO DE SUPERVISAR Y SUPERVISAR LA
SERVICIOS ACOMODAR PEDIDOS
) ‘ FIJA PUNTOS
PLAZA CENTRAL AREA DE BANDERAS COMUNICAR VISUALES DE
P CONEXION
] CONECTAR
U PLAZA SOL ZONA DE EXHIBICION COMUNICAR ESPACIoS R
B LUZ Y VENTILACION
i NATURAL
I . CONECTAY
. PLAZA LUNA TERRAZA RECREACION COMUNICA CON UN
A MIRADOR
OBSERVA LOS
CASETA GENERAL VELADOR VIGILAR ESPACIOS, PARA
PREVENIR O
SOLUCIONAR
CONFLICTOS
. CONSUMIR
SALA DE EXHIBICIONES RECEPCION Y REGISTRO  EXHIBIR ARTE CONTENIDO
) ) COMPRA Y VENTA
CAFETERIA éIRLEﬁSDE MESAS 'Y SOl DE ALIMENTOS
EXHIBICION DE
SALA DE VIDEO TAQUILLAY DULCERIA gg“_srgmlgo CONTENIDO:
AUDIOVISUALY ‘ég%?umgA v
COMERTIBLES
REGISTRO Y
LUDOTECA REGISTRO Y SANITARIOS CUIDAR MDEENEODRESS CUIDADO DE
MENORES
EJERCITAR A
GYM SAUNA EJERCITARSE MIEMBROS DEL GYM
ANTRO BAR / PISTA DE BAILE RECREAR BAILAR Y CONSUMIR
SITIO DE USO BAJO
PUNTO DE REUNION PUNTO DE REUNION PROTEGER EMERGENCIAS O

EMERGENTE EXTERIOR

EMERGENTE EXTERIOR

&7 Programa de Actividades

IMPREVISTOS

> O =z m

ACCESO
GENERAL

ACCESO DE

CONDOMINIOS

ACCESO
VEHICULAR

ACCESO DE
SERVICIOS

PLAZA CENTRAL

PSICINA

HUERTOS
CASEROS

GYM
PARTICULAR

TERRAZA PARA
CONDOMINOS

ZONA DE
MASCOTAS

ENFERMERIA

LAVANDERIA
COMUN

AREA DE
IDENTIFICACION

REGISTRO

CASETA

ESTACIONAMIENTO
DE SERVICIOS

AREA DE BANDERAS

ESTANCIAS TIPO
LUNCH Y DUCHAS

TERRAZA

REGISTRO, AREA DE
LOCKERS Y SAUNA

ENTRAR AL EDIFICIO

ENTRAR DE MANERA
DIRECTA

ENTRAR AL
ESTACIONAMIENTO

ENTRAR A LA AREA DE
SERVICIO

CONECTAR ESPACIOS

GENERAR PLUSVALIA EN
BASE A LUJOS

AMINORAR LA
CONTAMINACION
PROMOVER LA
SUSTENTABILIDAD

EJERCITAR Y RELAJAR

ASADORES DE CARNE FOMENTAR LOS

ESPACIO DE JUEGOS
CANINOS Y FELINOS.

ATENCION ESPECIAL
Y GERIATRICA

AREAS DE SECADO Y
LAVADO

EVENTOS SOCIALES

CUBRIR LAS
NECESIDADES DE
MASCOTAS

ATENDER PERCANCES
LEVES Y DE MEDIA
GRAVEDAD

LAVAR, SECARY
PLANCHAR ROPA'Y LINEA
BLANCA

ACCESAR

ACCESAR

ACCESAR

ACCESAR

COMUNICAR

RECREAR

COSECHAR

EJERCITAR

RECREARY

SOCIALIZAR

PASEARY
JUGAR CON
MASCOTAS

ATENDER
USUARIOS

LAVAR, SECAR
Y PLANCHAR

Programa de Actividades ¢



ESPACIO SUB - ESPACIO NECESIDAD ACTIVIDAD ESPACIO PROMOTOR NECESIDAD ACTIVIDAD

ACCESO GENERAL ADMINISTRACION INGRESO ACCESAR
ACCESO GENERAL AREA DE REUNIRSE CON INGRESAR E
IDENTIFICACION ALGUNO DE LOS INFORMARSE
CONDOMINOS

NOTARIA PUBLICA No. LIC. LEONARDO ATENDER TRABAJAR
86 PEDRAZA

ACCESO VEHICULAR CASETA REGISTRAR PLACAS Y ACCESAR
MOTIVO DE VISITA

E
- CENTRO DENTAL DRA. LAURA VERA ATENDER TRABAJAR
M

O

p LOCALES RECEPCION VENDER, RENTAR O APROVECHAR Z -
USAR LOCALES PARA EL ESPACIO
R LAVENTA DE PARA VENDER O
E PRODUCTOS Y/O SERvVICIOS Y M
S SERVICIOS PRODUCTOS O  CENTRO HOLISTICO Y LIC. GUADALUPE ATENDER ENSENAR
T  DECRECIMIENTO YARTEL
i O  PERSONAL
" R
I E
A s
L OFICINAS ABC ATENDER TRABAJAR
ESTACIONAMIENTO CASETA DE ESTACIONAMIENTO ESTACIONAR CONCRETERA
GENERAL VIGILANCIA PARA PROPIETARIOS Y VEHICULOS
CLIENTES

SMART - LAB LIC. LEONARDO ATENDER CREAR
PEDRAZA
SANITARIOS CUARTO DE BRINDAR EL SERVICIO REALIZAR -
NECESARIO PARA NECESIDAD
GENERALES LIMPIEZA ESTANCIA BOUTIQUE LIC. ROSA MARTHA ALBERGAR DORMIRY
USUARIOS BIOLOGICA
AIRBNB ARRIAGA RECREAR

§9 Programa de Actividades Programa de Actividades 90



ESPACIO SUB - ESPACIO NECESIDAD ACTIVIDAD

ACCESO DE SANITARIOS INGRESAR AL INGRESAR
INMUEBLE PARA
SERVICIOS GENERALES
DESCARGAR
MERCANCIA Y
PRODUCTOS

ALMACEN ESTANCIA DE ALMACENAR ALMACENAR

PROTEGIDO VIGILANTES ARTICULOS

AREA DE REVISION DE CUARTO DE REVISAR LA REVISAR

DESCARGA MAQUINAS DESCARGA

< xmw m oum

TABLERO ELECTRICO MEDIDORES BRINDAR REVISAR
ELECTRICIDAD

CONTROL SANITARIO ACCESO PREVIO A BRINDAR DE REVISAR
POZOS DE VISITA/ SERVICIO
ACCESO A BOCAS DE SANITARIO AL
TORMENTA INMUEBLE

CONTROLDE LOCKERS DE CONTROLAR EL CONTROLAR
ACCESO POR
REGISTRO Y ACCESO EMPLEADOS DE
SERVICIO / SEGURIDAD Y
VESTIDORES ORDEN

97

PROGRAMA
DE
NECESIDADES

MOBILIARIO Y EQUIPO

El programa de necesidades, suscrito con el siguiente objetivo.

Una de las principales curiosidades en el tema de arquitectura
multifuncional consiste en el poder determinar la cantidad de usos que se
le pueden brindar a un mismo espacio.

Analizado lo anterior, caen en los hombros de la investigacion la siguiente
pregunta:

;Qué determina el uso del Espacio?

El Usuario.

El Mobiliario.

Las Condiciones confortables del Espacio.
Las condiciones luminicas del espacio.

El disefio del Sitio.

La estética.

No hay que lo determine.

Indagando en las opciones anteriores se aplicara como estudio el programa
segtn el mobiliario minimo requerido para en un futuro generar las
adaptaciones necesarias para su correcto uso, pero ya analizadas desde el
disefo.

Programa de Necesidades 92



FUNDAMENTACION
CONCEPTUAL

(FILOSOFIADEL PROYECTO)

La arquitectura en el proyecto se define de muchas maneras, la expresién de la misma
busca romper con el disefio del contexto de una manera armoniosa. El poder de las conexiones
en su uso y desempefio dentro de la gran diversidad de actividades en la vida del ser humano,
el conectarlas no es una tarea facil, pero el proyecto busca su Harmonfa.

La evolucion del modo en el que vivimos se ha visto poco atendida, el culpable de ello
es practicamente no revisar las necesidades actuales o la posible evolucién de ellas. El proyecto
busca tener un disefio neutro o pacifico en sus rasgos, no obstante si es caracteristico, la esencia
del mismo brinda que se elabore o se modifique cada espacio a la disposicién que se requiera
en el uso determinado.

En cuanto al trabajo, la filosofia que entre?a el concepto, es el poder posicionar de una
manera que enriquece el labor brindado. Donde la categoria de calidad desde el ingreso, una
manera ge decirlo es que se realizo el disefio exterior buscando fueran lineas suaves para no
irrumpir con el cardcter brindado en su interior, lo verdaderamente importante. En el cual cada
oficina o local, puede darle la verdadera experiencia sin esperar nada desde su acceso.

La tendencia principal en cuanto a la habitabilidad, es que sea comodidad directa al
usuario, en el cual el mismo pueda adaptar todo de su mismo hogary no el usuario ser el que
adapta a su hogar.

Bajo el mismo criterio el proyecto se ha inspirado en el siguiente planteamiento:

Affinity Tower: Es la zona mas alta, por pertenecer especificamente al apartado de los
promotores, determinando el lujo en eficiencia y vistas disponibles, ademas de ser hasta cierto
punto mas sequro.

Affinity Park: Se le denomina a las plazas centrales y recorridos lineales del mismo que
conectan los comercios, oficinas e incluso, algunas zonas privadas.

Infinity Room: es el denominado espacio que estara disponible para proxima necesidad,
pensando en el desarrollo de nuevas tecnologias.

Smart-Lab: Espacio denominado para todo las capacitaciones tecnoldgicas requeribles por el
usuario, asi como para las actualizaciones del mismo.

Lion Park: Denominado asi para que en el conjunto las zonas marcadas permitan la estancia
controlada de mascotas. (Perros, Gatos & Aves)

La grandeza del modelo %eneral del Neo futurismo con guifios acentuados al Neo clasico
contempordneo da un choque que rodea de estilo al espacio, retomando los rasgos
arquitecténicos de espacios que en el mismos Neo clésico se enfocaban en la construccion de
dichos espacios por separado, ahora en un mismo conjunto.

95 Concepto

EXPLORACION FORMAL

(ORGANIZATIVA, GEOM ETRICAY EXPRES IVA)

Al afrontar la tematica y tendencia arquitectonica con los siguientes aspectos:
La presencia de lineas largas para romper en curvas suaves.

Los colores blancos en muros principales y acentos de aluminio en un toque mate, dando la esencia de Nave
Espacial, son rasgos del Neo Futurismo.

Respecto a la linea expresiva de tonos en pisos siempre en madera o aparente brindando ese aspecto natural
sobre todas las cosas, ademas de la presencia de vegetacién.

Elacento principal en planta de la torre principal es la ligera forma de A, respetando el punto principal de la lista.

Concepto 97



Affinity Park; Aetie:

“ Du. Femnando Megand
— Centra Empresarial, Departamental y e M o
" Comencial

Facultad de Arquitectura Aig, Sergio Edusedo
Mo Arg. Hugo Cesar Taseln Barba

Sinadales:

Jerezane Serrana

¥ ;(‘//;’frl?y Skt

Aceeso Vehiulir

Conexidn

Plaza Arigtocrat /| Paque Lineal

Zona de Servicio, recoleccidn de Residuos

Aeteso Paatonal y Cidlata

Estacionamiento General |

Plaza Aristocrat

Zona Comercial

Ludoteca

Plaza de Acceso

Plaza de Acceso

Escaleras y elevadores

Salida de Emerp

Sanitarios

Aooese Vehicular Exduswva

Salida de Emery

Proyecto por: Cristian Benito Pérez Castillo

Lamina ilustrativa, Proyecto Affinity Park
Lamina ilustrativa, Proyecto Affinity Park
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/ona Financiera y Capacitacion | Nivel 01

n o Asesor:
Afiinity Park:
. Dr. Femando Alejandre Avalos
A Centro Empresarial, Departamental y e i
" Comercial Sincdales:
Facultad de Arquitectura Arg. Sergia Eduardo Jerezano Serrano

Mo, &y, Hugo Cesar Tareln Barba

Espacio Destinado a Renta
Zona Financiera

Plaza Aristocrat
Capacitacion Emprendedora

Escaleras y elevadores (i

Sanitarios

Proyecto por: Cristian Benito Pérez Castillo

Lamina ilustrativa, Proyecto Affinity Park

97 Concepto

Aftinity Zone | Nivel 07

Mfinity Park: f
Fernanda Aejandre Avale
—‘ Centro Empresarial, Departamental y Sxchemanda Mefoed ¢ Ay T

" Comercial Sinodales:
Facultad de Arquitectura | oy, Sesgeo Eduando Jeserang

. {f/h’// _'/r?)/'}.':
X o

Zona Comercial
Zona Empresarial

Espacio Destinado a Renta
Tona Gastrondmica
Espacio Destinado  Renta
Pet - Tone

Plaza Aristocrat
Sanitarios

Zona Departamental

Escaleras y elevadores

Proyecto por: Cristian Benito Pérez Castillo

Lamina ilustrativa, Proyecto Affinity Park
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Affinity Park:

— ‘ I 1AU m Centro Empresarial, Departamental y

Comercial

Facultad de Arquitectura

99 Concepto

Asesor:
O, Fesnando Alejandre Salas

Sinadales:
ang

A Sergia

ugo Cesar Tarelo Bacba

Zana Comerdial

Zona Empresarial (1
Espacio Destinado a Renta
Iona Gastrondmica
Espacio Destinado a Renta
Pet - Zone

Plaza Aristocrat

Sanitarios

Zona Departamental

Escaleras y elevadores

Proyecto por: Cristian Benito Pérez Castillo

. I(//‘)z{)’y e

Lamina ilustrativa, Proyecto Affinity Park

Lamina ilustrativa, Proyecto Affinity Park
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Affinity Park: Bsesor:
D Fenando Alejandre Avalo:
Centro Empresarial, Departamental y v, Fernando Alejandre Avalos

Affinity Smart Market

Afinity Tower

Granja Solar y Edlica
Sanitarios

Escaleras y elevadores

707 Concepto

. ;
" Comertia Sinodales:
Facultad de Arquitectura St e e {/” Lot
4 - [ f/—’/lfy ALt

Proyecto por: Cristian Benito Pérez Castillo

Lamina ilustrativa, Proyecto Affinity Park

Lamina ilustrativa, Proyecto Affinity Park

o

mpresarial §

T

scundario y Centro ( arrollo Tecnoldgico | Nivel 06

Afinity Park: Ance
Centro Empresarial, Depantamental y i G
Comercial Sinedales:

uarde Jererano Semanc

Facultad de Arquitectura Arg. 5 3
Hugo Cesar Tarelo Barha

Centro Empresarial

Granja Solar y Edlica (3

Sanitarios

Escaleras y elevadores

Centro De Desarrollo de Nuevas Tecnologias

Proyecto por: Cristian Benito Pérez Castillo

Concepto
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Centro Empresarial y Centro Gastronémico | Nivel 07

-
17

705 Concepto

Facultad de Arquitectura

Asesor:
Affinity Park
T ; D, Femunda Alejandre Avalos
Centro Empresarial, Departamentaly

Comercial Sincdales:

APy Pork
f ot

Centro Empresarial

Centro Gastrondmico Gourmet

Sanitarios (3

Escaleras y elevadores

Proyecto por: Cristian Benito Pérez Castillo

Lamina ilustrativa, Proyecto Affinity Park

Roof Garden y Plaza del Saber | Nivel 08

- Asesor:
Affinity Park:
‘ i Dr, Fermando Alejandre Avalos
_TT Comercial Sinodales:
. Arg, Sergio € Seran ( ) .
Facultad de Arquitectura e : i N/ylﬁfr/{/ = /‘(.’f'/:"

R
\\
N
w
} ,
,
™,
h v,
Roof Garden
~ Genesis
Escaleras y elevadores
—
=
LS
g \
"1_1.3‘"]:_

Lamina ilustrativa, Proyecto Affinity Park

Proyecto por: Cristian Benito Pérez Castillo
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Direccion General | Nivel 09

N
v

Facultad de Arquitectura

-"nr'njs!r&!jue {

Co Ntabilidad pg

705 Concepto

i Asesor;
Affinity Park hsesor Aifinity Park; i
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Fstacionamiento | Nivel Sotano

Affinity Park: Moesor: .. Affinity Park: 5
‘ L Dr. Fernando Alejandre Avatas ‘ - o D Femando Alejardre Avalos
— Centro Empresasial, Del:n:na-uum' ¥y Shold & — Centro Empresanial, Departamental y Sondil %
" Comergial inodales: Comercial inodales:
P Arg. Sergio Eduardn Jererana Serana . . P A Sergio B 0 Sedrang . )
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Affinity Park: Aswsor:
‘ Dr. Fesnando Alejandre Avalos
—

Complejidad Urbana | Trans

Centro Empresarial, Departamental y §
" 1’.'c|men:ia|Fl Sinodales:
Facultad de Arquitectura i ) A I A, Sergi Eduardo Jevezano Serano { + o ‘/{
Mta. Arg, Hugo Cesar Tarela Barba 4 'ﬂwﬂ Y ~2AUA
Complejidad Urbana | Transito | Impacto Urbano | Flujo Vial
86.46 e
Peatonal y Ciclista
\\ La Zona Sur de Morelia se define principalmente por su variedad en

niveles socioecondmicos asi como los servicios que se brindan en dicha zona.
En el mismo sentido se encuentra mayor afluencia en crecimiento, por lo
misma, en |a principal zona de impacto en el proyecto es de tener cuidado con
las consecuencias que tenga.

Al ser una zona relativamente nueva en cuanto a su uso, se puede utilizar
la eerrientia de casos andlogos para prevenir cualquier tipo de problemitica,
no obstante, muchas de las consecuencias serdn en base a la cultural social e
inclusive a factores globales.

El desarrolio de ciertos espacios dentro de un conjunto multidisciplinario,
cae el peso en los hombros de la cultura emprendedora, ergo, mucho del
triunfo entra en esa iniciativa, por el mismo modo los principales problemas
de manera particular puede ser la Gasolinera, la delincuencia en |a zona y la

mala cultura de transito,
Area = 31229 21, Perimeter = 85965 Acceso Vehicular
i de Servici
: Linea de Acceso i

o Con Mayor Espadio
Vehicular de espera

T
Fuera de laVia de yparamaniobrasde o
Transito Principal ehitulos Grandes & .
[Concurridar N

Capacidad 2 Camiones
- . X " Pﬁh!icusl
onvencionales o
| Fluencia de posible v o

. Ca{)s Vlal el Acceso Peatonal

Via Alun no Existente

5.42 1 6

= e
s

95.94

ROOFGARPNET“ & /

1683

ey

Vibradores de Desaceleracion /
Tope de cambio de Velocidad
Como el ya colocado en la zona

&N\ Excelente Campo de Vision
Para insercion al carril
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Facullad do Arguitectura (,/6

" Adpectod fecrolsgicod ) I

La tecnologla tiene un sin fin de posibilidades en su a licacidn, asi como los objetivos particulares en el proyecto. Por lo que se
ramifican en 3 puntos principales como lo son la sequridad, e conforry |a eficiencia, hablando de manera particular comprometiéndose a

simplificar un sin numero de problemticas comunes. La verdad sobre la tecnologia, que en muchos proyecto se comete en un error, es el que \inity Park: Centro empresarial, comercial y depantar
se propone pero no con la finalidad de actualizarse. Siendo que esta se desarrolla y evoluciona, asi mismo en muchos casos en gadgets dismlnuye
su tamario y atiende siempre problematicas "nuevas® o bien, atiende nuevas necesidades.

- Confort, pieles
%wdde/zzjéa&daa!

Cubiertas Paramétricas Captadoras de
agua pluvial y fachadas con rieles
captadoras.

SEGURIDAD

Camaras de Seguridad Deteccion Facial Acceso por datos Monitoreo en tiempo Deteccion GPS de o Muro de Arboles, fructiferos, de W‘{GWMM%
& recorridos por Dron A Biométricos Real Peligra Sombra, Decorativos, entre otros.
g e
CEo s s, deromits o lmontonempors s W04 5,1, plcins P — i i Ep
; i al manejo de ingreso a espacios manera consiente  de i 1 h royecto ranja Solar (paneles) Electrico - |—— Proyecto
La sequridad por mecanismos plivadog y engsu dadnp caso cucT:tioI e o con un sin fin de opciones, sin pmsentadnzpor' fuhns Calentadores § LY pmsentadnzpor'
de video pueden prevenir,  Varios dispositivos contemplan fegistrados. Incorporando 12 . embargo la aplicacién de ' U ——H :
ponpore Mo s s aodoo o e s B "G Gt e b s, Ssenodledfinesmuio | o et i [ cinin e
: ; P biométricos, como lo son  objetos, bebés, en general todo ! ' Pérez Castillo i 1 Pérez Castillo
diferente tipo de atentados. para generar un perfil a nivel ropuestos a lectura de retina,  lo que brinde deinporianiay & ) ) Generadores Edlicos \\
general como consumidor. F twra de huella dactilar, requiera o se obtenga un ;'erfglnceu;‘:g;Eie,seuf:ist:;g:" Matricula: - Matricula:
y ) : i i : 4 - . 4
También  como  registro protocolos por voz, entre otros.  beneficio del mismo. 1541074h \ 1541074h
personal, en visitas.

Doble Piel en Fachada
(aislante térmico)
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Nogles
Asesor:
——— Or. Fernando Alejandre Avalos

Sonido

Orden y Protocolos

o Eduardo Jerezano Serrano
to. Hugo Cesar Tarelo Barba
o Eduardo Jerezano Serrano
to. Hugo Cesar Tarelo Barba

0y P es el resultado del

La luz hate de un espacio
reconocimiento  de  nuestras

mas comodo en su uso.

——— Or. Fernando Alejandre Avalos

v v
actividades. Pero es el 70% de la £ _ b =
poblacion mundial que H — -
El usuario puede programar sus disfruta de la misica : -
A l;mpra oficina, departamento o como  su principal O —_— ¥ —_—
cal, bajo los requerimientos pasatiempo favorito. -~ 3 an !
deseados, ej; = p =
M D I DA D E La inteligencia Artificial brinda También la fidelidad y la S i ¥ - :
en el proyecto un sin fin de e« Departamental: El protocolo interaccion con = ; =y
posibilidades para el control de "Buen dia" abriia las “Aristocrat”™ o "Affinity” —_ £ <

dispositivos  periféricos  de

) persianas, encenderia la luz,
entrada y salida.

prenderia las bocinas con
musica suave, encenderia el
calentador de paso y
prepararia el café.

s requiere ser escuchado.
Control Total

La iluminacién tiene un impacto

realmente importante en la * [ control que te puede

diquitectira, pues esta J’UEde brindar  tw  mismo  comunes, el C12 que funciona

Pacer ‘ée'dl,a 3“‘?”“‘”"‘; fe una - dispositivo méviltiene una  como el cerebro, analiza * Empresarial: Sfen el caso de

orma de dia y otra muy diferente  jnmensidad de opciones. horarios, oficinas se tocan temas que

Realmente, conforme
realizamos nuestras actividades

: s Confort Térmico

La aplicacién de doble piel en ciertos
sectores del condominio brinda un sin

de noche nuestros  gustos, i L I L34
5 et actividades, para realmente implican  privacidad el o (alidad de aire fin de heneﬂnos en el confort del
Mientras  que la e enpcenmdo apagado o asistimos de |a mejor manera. protocolo  "Zona  Sequra El juego de desahogo de calor y los conductos de

oscureceria  los  muros
el conocer i de_ejaste laluz ejemplo de este es, solicitar cotina  por  induccion
encendida mientras N0 yer quien esta tocando a la eléctrica, ~ asequraria  la
estayesta poder serapagar  pyerta, que se encienda el puerta y mostraria imagen

porsisolaparael ahorrode  sistema de info entretenimiento de grabacion de los
electricidad, es de lo mds  opre otros. alrededores/

eficiente en su uso.

“Muintrama La cimarn do is
entrada”

I
participa p!asuramente en el dlsen
exterior del edificio.

e = ventilacion en espacios abiertos brinda la mejor

 Absorcidén de Sonido
oxigenacion para cada punto del edificio.

verdadera magia, esta en lo que
puede hacer en los interiores.

 Lamina de Cristal Contra rayos UV mo resultado un intern

externo y estético en el conjunto.

Mientras el muro arbolade es el gran toque

*  Luz Adaptativa: Es la magia ] ]
funcional que tiene el proyecto requeria.

de poder tener luz fria, cilida
u de colores depende del uso
que se le de al mismo
espacio.

* Mejora Flujo de ventilacion

Centro empresarial, comercial y departamental
Centro empresarial, comercial y departamental

J;?_/ﬁnifu Pask
J;?_/ﬁnifu Pask

: _ Por el mismo lado, el 14 EVO es
' o la referencia de que este
s : EVOLUCIONA con la misma
mision de facilitarnos las cosas,
ejemplo de ellos puede ser, si
todos los dias de lunes a viemes
encendemos la  luz para
prepararnos nuestro dfa, este se
acostumbrard y lo hard sin que

se lo pidas. O bien cancelar la
rutina.
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* Control luminico: FEsta
opcidn nos permite modular
la intensidad de luxes
requerida para las diferentes
actividades

"Quiero ver
La Casa do Papel
on Netflix"

* Luz ambiental: Esta puede
tornar la percepcion del
ambiente a como el usuario

requiera.

as luces de la co

Oye S, scu

o5 mi primera junta hoy

rsta mi iPhone

Sari 1 sugiere amblantes
basindos en fu ruting, par
oue apagues (33 luces y bajes
la tamperaturn con un toqus.

Presentacion de tesis para proyecto por el titulo de Arquitecto

Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo
Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo
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Conclusidn

La verdad sobre la elaboracién del
proyecto  siempre consistio en la
percepcion de como ha evolucionado el
usuario, al haber cambiado sus
necesidades.

Es algo que sin lugar a duda como
todo problema, tiene un sin fin de
soluciones, sin embargo , la solucién mas
viable dentro de las probleméticas de este
entorno, se ajustaron a lo que se fue capaz
de hacer en este proyecto.

Lejos de ser un proyecto como
evidencia de para el titulo de arquitecto en
el cual personalmente como autor se que
pude desempefiar mucho mds, realmente
en este proyecto lo importante fue
demostrar el origen por lo que nace la
proyeccién de proyectos.

Existe un sin fin de construcciones
que sin sentido realizan una tarea en
especifico y bajo los requisitos basicos, es
increible que se deje de lado el impacto
que pueda tener.

Este proyecto llegé a ser muy
controversial ante varios puntos de vista,
que en los cuales se tomaron en cuenta
para que a pesar de seguir en el mismo
rubro, tuviera los menores defectos
posibles. A pesar de ello como cada
proyecto han y sufriran evoluciones que
invitan a aprender y conocer mas del
tema.

Este tema ha sido tan extenso que
el aprendizaje en el mismo fue mucho atin
sabiendo que queda mucho mds por
conocer dentro del mismo. Cada aspecto
que ha sido radicalmente analizado dio
mucho de que entender, dando asi el
verdadero desarrollo del mismo.

Dentro de las  principales
caracteristicas del proyecto que brindaron
su esencia fueron los conectores que de
un paso a otro literalmente puedes estar

Gonclusidn

en un comercio, oficina, centro operativo
empresarial o tu mismo hogar. Cada
conclusién del mismo tiene un trasfondo
analizado que es complicado de explicar
de manera breve, pero manera concreta, el
espacio debe ser disefiado ideal para las
necesidades del usuario, Ilamase
condominos, empresario o cliente, en
cada aspecto se le brinda espacio
susceptible a su disposicidn y gustos que
abre un mundo en detalles y acabados
que a pesar de ser considerados no
hubieran sido posible desde su idea.

De no ser por cada una de las
aportaciones realizada por los asesores
involucrados en el proyecto. El Doctor
Fernando Alejandre  Avalos, y los
arquitectos Sergio Eduardo Jerezano
Serrano y Hugo Cesar Tarelo Barba, han
sido las verdaderas fuentes de
conocimiento que guiaron la elaboracién
del mismo, por ende, mucho de lo
aprendido dentro de un proyecto
complejo como el mismo fue precursor a
brindarlo mejor de los 4.

RecaFituIando cada uno de los
puntos en le que los mas imloortantes
pueden denotarse el concepto, el disefio y
su  desarrollo, es aquel que
verdaderamente marca como original un
proyecto, en el cual se desarrolle lo que
sea necesario, consistente para su
adaptacién y orden.

El hacer legitimo un espacio bajo
usos o necesidades especificas, fueron los
errores que le quitaron funcionalidad a los
espacios en cientos de ocasiones, mas alla
de errores en el desarrollo es la falta de
adaptabilidad de los mismo. Donde no
mencionado el mismo proyecto puede ser
capaz de configurar todo su orden y
funcién, bajo el mismo disefio ser
concentrado ejemplo a un solo gran
corporativo.

Proyecto elaborado para obtener el titulo de arquitecto, por Cristian Benito Perez Castillo
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iAVISO IMPORTANTE!

De acuerdo a lo establecido en el inciso “a” del
ACUERDO DE LICENCIA DE USO NO EXCLUSIVA el presente
documento es una version reducida del original, que debido
al volumen del archivo requirié ser adaptado; en caso de
requerir la version completa de este documento, favor de
ponerse en contacto con el personal del Repositorio
Institucional de Tesis Digitales, al correo
dgbrepositorio@umich.mx, al teléfono 443 2 99 41 50 o
acudir al segundo piso del edificio de documentaciéon y
archivo ubicado al poniente de Ciudad Universitaria en
Morelia Mich.




