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RESUMEN

Una residencia para estudiantes tiene como
propdsito, ser un lugar para que puedan vivir
y desarrollarse de una mejor manera. Para que
un estudiante logre un buen desarrollo, es muy
importante que conviva con personas que realicen
actividades similares a las que ellos realizan.

El proyecto va dirigido a la creacién de una
residencia estudiantil por medio de la investigacion,
localizada en el fraccionamiento Real Universidad
en la ciudad de Morelia, Michoacén, teniendo en
cuenta que muchas de las rentas son muy elevadas,
las viviendas se encuentran lejos de la universidad, y
en algunos casos son lugares peligrosos.

La residencia estd dirigida para estudiantes
fordneos y estudiantes de intercambio, donde podréan
realizar actividades académicas con personas de sus
mismos intereses,lo que ayuda a que se desenvuelvan

como estudiantes y como personas.

ABSTRACT

A student residence aims to be a place for
them to live and to develop in a better way. In order
for a student to achieve a good devolpment, it is
ver important that to live with people who perform
similar activities.

The proyect aims to create a student residence
through research, located in the Real Universidad in
the city of Morelia, Michoacén, bearing in mind that
many of the rents are very high and housing is far
from university, and in some cases they are dangerous
places.

The Residence is adressed to foreign students
and exchange students, where they can perform
academic activities with people of their same
interests, wich help them to develop as students and

as person.

Palabras clave:
Vivienda comunitaria, residencia estudiantil, covivienda,
vivienda colaborativa, vivienda para estudiantes.
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INTRODUCCION

a Residencia para Estudiantes es un proyecto
cuya finalidad es brindar alojamiento a los
estudiantes fordneos de la Universidad Michoacana,
a través de los ideales del co-housing, promoviendo
la convivencia entre alumnos para su mejor desarrollo

y rendimiento académico.

La Universidad Michoacana de San Nicolas de
Hidalgo cuenta con un alto nimero de estudiantes
fordneos, de igual manera, la universidad cuenta
con estudiantes de intercambio que necesitan de

alojamiento.

Actualmente, es muy importante el desarrollo
del estudiante, tanto social como académicamente,
el cual depende de donde se desenvuelve y el

ambiente social.

Lanecesidad de contarconespaciosadecuados
para llevar a cabo sus actividades académicas y
sociales es de suma importancia, ya que los lugares
derentanosiempre estdn enlas mejores condiciones,

ocasionando menor rendimiento en los estudiantes.

La Residencia para Estudiantes forédneos tiene
como propdsito, a manera de proyecto, brindar
espacios dedicados al dmbito estudiantil y social,
donde puedan realizar actividades sin limitaciones,
interactuar con personas del mismo rango de edad,
y a su vez, al localizarse en un lugar seguro cercano
a la universidad, evitar la inseguridad y largos
trayectos. El proyecto se ubica en el fraccionamiento
Real Universidad, dentro de las inmediaciones de la

parte sur de Ciudad Universitaria.
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PLANTEAMIENTO
DEL PROBLEMA







ldentificacidn del Problema

os estudiantes fordneos segun los registros de

la Universidad Michoacana de San Nicolas de
Hidalgo son todos aquellos no originarios del estado
de Michoacén. Tomando en cuenta que la universidad
tiene una matricula de aproximadamente 45 mil
estudiantes, de los cuales el 20% son estudiantes
fordneos', el porcentaje de fordneos equivaldria a
9 mil individuos, cifra que aumenta considerando
a los estudiantes michoacanos que no pertenecen
a la ciudad de Morelia, asi como la minoria de los
estudiantes de movilidad, obteniendo una demanda

de alojamiento adn mayor.

La causa principal de la problematica es la alta

demanda de hospedaje temporal, como se muestra

1 Andrea HerndndezEn promedio,20% de matricula de la Umsnh corresponde a
fordneos!” Morelia. Noticias Mi Morelia 19 Marzo 2018. Tomado de https://www.mimorelia.
com/promedio-20-matricula-la-umsnh-corresponde-foraneos/.[Septiembre 2019]

en los datos mencionados con anterioridad. Algunas
consecuencias o problemas secundarios son las
rentas elevadas, la ubicacién lejana e insegura de los
lugares de renta, asicomo las caracteristicas de éstos,
siendo espacios reducidos, no aptos para llevar a
cabo actividades académicasy extracurriculares, y no

siempre se encuentran en las mejores condiciones.

Los estudiantes procuran el hospedaje en la
cercania de Ciudad Universitaria (CU). Sin embargo,
el problema radica en que la mayoria de los casos el
hospedaje que se encuentra en las inmediaciones de
CU o son lugares en malas condiciones o la renta es
cara, que varia de los $2000 en adelante, no siempre
asequible para los estudiantes. Es una cuestiéon de

habitabilidad para los estudiantes forédneos.
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Por otro lado, el individualismo en la sociedad
ha provocado la pérdida del sentido de comunidad,
en donde la interaccién entre las personas ya no
es la misma. El co-housing ofrece un tipo de vida
comunitaria para un grupo de personas afines, en
este caso a los estudiantes fordneos, en donde la
ideologia principal es la convivencia a través de
espacios comunes, promoviendo la vivienda digna.
Se plantea que los estudiantes convivan entre si, para
que crezcan como personas, si como dice el lema de
la Médxima Casa de Estudios: “Cuna de héroes, Crisol
de pensadores”. Para mejorar su rendimiento tanto
académico como personal, habitando un lugar en

buenas condiciones con espaciosampliosy cémodos.

En cuanto al emplazamiento del proyecto,
dentro de las inmediaciones de Ciudad Universitaria

estd ubicado el Fraccionamiento Real Universidad,

el cual cuenta con terrenos disponibles y adecuados
para la realizacién del proyecto, considerando las
ventajas en su cercania y seguridad como resolucidon
a una de las probleméaticas. Especificamente, tratar la
cercania parareducirtiempos de traslado y conflictos
viales, por otro lado, enfocadndose en la seguridad,

reducir los asaltos e indices de conflictos.

Es importante contar con una Residencia para
Estudiantesdebidoaque, hastaahora,losestudiantes
fordneos han sido considerados como una poblacién
flotante de la ciudad que requieren de servicios,
dentro de los cuales uno de los méas importantes es

el habitar.

Particularmente, los alumnos fordneos han
tenido una respuesta positiva a la propuesta de una
residencia estudiantil, de acuerdo a unainvestigacidon

de campo por medio de encuestas y entrevistas.



Justificacidn

e propone la creacién de una residencia
estudiantil en las inmediaciones de Ciudad
Universitaria que brinde hospedaje a los estudiantes
fordneos, asi como los servicios bésicos, siendo
beneficiados conlapropuestade co-housing, ademas
de una ubicacién cercana a Ciudad Universitaria, en

un sitio seguro y con rentas razonables.

El co-housing genera espacios no solo de
habitabilidad, sinotambién de convivencia, contando
con areas comunes no solo de estudio, sino también
de recreacién y de servicios complementarios,
ofreciendo hospedaje tanto a los estudiantes que
pertenecen a la universidad como a los estudiantes
de intercambio y de posgrado. Un claro ejemplo

de residencias para estudiantes es la Residencia

Universitaria de la Universidad La Salle en la
Ciudad de México, un espacio donde el estudio y
el desarrollo personal son una prioridad. Vivir en la
Residencia es una experiencia compartida, por este
motivo, el respeto y el orden son indispensables. La
consideracidon hacia las personas y las instalaciones,
la empatia y el consumo responsable de los
recursos, conforman la base para poder garantizar
un espacio agradable y familiar?. Algunos beneficios
son mejorar el rendimiento académico de los
estudiantes, generar un espiritu de independencia
asociado a la responsabilidad de vivir lejos de los
padres afrontando una carrera profesional, estimular
el compaferismo basado en valores de convivencia

y comunidad.

2 Universidad La Salle México."Hospedaje. Universidad La Salle México”. La Salle Red
de Universidades México. Febrero 2020 https://lasalle.mx/vida-en-campus/hospedaje/.
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Al mismo tiempo, en una entrevista realizada al alumno Fernando de la Facultad de Ingenieria Mecénica
afirmdé que le gustaria que existiera un edificio de este tipo, ya que vive en un departamento compartido y por
tener bafio propio la renta se eleva, al mismo tiempo dijo que el pago mensual incluye servicios, sin embargo,

estos no funcionan bien3. En efecto, después de realizar entrevistas y encuestas a los futuros usuarios, la mayoria

de los alumnos mostraron interés en la Residencia Estudiantil.

IMAGEN 0.1 Ubicacién del proyecto y sus alrederores. Tomado de Google Maps, intervencién por ZVMM

3 Entrevista realizada a Fernando, alumno de la Facultad de Ingenieria Mecanica. Autor ZVMM. Fecha 11 de noviembre de 2019.



El proyecto se ubica en las inmediaciones de
Ciudad Universitaria, debido a que existe el espacio
adecuado para la creaciéon de la Residencia para
Estudiantes, asi como la cercania para los estudiantes
de las diferentes facultades que se encuentran
ubicadas en el interior de Ciudad Universitaria. Al
estar dentro de un fraccionamiento cuenta con la
seguridad paralos estudiantesylacalmadel contexto
inmediato, siendo un sitio libre de conflictos. Como
se muestra en laimagen 0.1 el proyecto estéd a 450m
de distancia de Ciudad Universitaria, que a través
de la Av. Universidad cuenta con diferentes tipos de

comercio y servicios.

Para la realizacién del proyecto se contempla
un modelo de co-gestidn, a través de una Asociacidon

Civil sin fines de lucro, pidiendo asistencia a diversos

municipios del Estado de Michoacén ofreciendo
hospedajealoshabitantesde éstosque deseen cursar
sus estudiosenlaMaxima Casade Estudios,asicomo a
la constructora MG Construcciones S.A. de C.V. quien
al enterarse del proyecto mostro interés, brindando
el servicio de |la parte constructiva®. Consiguiendo el
recurso para la construcciéon del edificio por parte
de los gestores, los ingresos generados del cobro de
renta seran invertidos en gastos de operacién de la
edificaciéon, de manera que el proyecto se sustente

econdmicamente por si solo.

4 Informacién obtenda en entrevista realizada a Marco Antonio Carrillo, director de
MG Construcciones. Autor ZVMM. Fecha 20 de octubre de 2019.
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Objetivo General

ealizar una propuesta de residencia estudiantil
Rcomotipologl'adeviviendacolectivaoco—housing,
para resolver las necesidades de habitabilidad
estudiantil, emplazada en las inmediaciones de
Ciudad Universitaria, respondiendo a la demanda
de una alternativa de vivienda temporal de tiempo

relativo a su formaciéon profesional.

Objetivos especificos

Objetivos del proyecto operativo

e Implementar el concepto de co-housing para
vivienda a estudiantes fordneos, abierta a todas
las universidades, sin embargo, dando preferencia

a la Universidad Michoacana.

e Reducir los gastos en transporte para los
estudiantes fordneos con la ubicacién del terreno,
cercano a Ciudad Universitaria.

e Disminuir la inseguridad a la que estédn expuestos
los estudiantes fordneos al hospedarse en lugares

propensos a la violencia.

Objetivos de proyeccion

e Diseflar espacios especificos para estudiantes
fordneos, adecuados y en buenas condiciones.

e Mejorar el disefio de espacios en funcién de la
investigacion de casos analogos.

e Comparar lo

investigado de experiencias

personales con lo tedrico de los casos analogos.



Alcance Del Proyecto

| proyecto de la Residencia para Estudiantes en

Morelia, se desarrollara a través de un proyecto
arquitecténico y un proyecto de ingenierias. El
primero refiriéndose al disefio, mientras que el
segundo serd en base a un criterio, generando
propuestas tanto de estructura como de las diversas
instalaciones necesarias para alcanzar el o6ptimo

desarrollo del proyecto.

Con la construccion de este proyecto se
facilitard al usuario un ritmo de vida conveniente
determinado por un periodo de tiempo relacionado
a su formacién profesional. Por otro lado, se llevara
a cabo la propuesta de convivencia entre usuarios,
siendo este el propdsito del co-housig. Se abatird un

rezagoencuestion de espaciosderenta,incluirddreas

comunes y privadas, solucionard la problematica
de una vivienda cercana a las instalaciones de la

Universidad Michoacana y brindard seguridad.

En este apartado es preciso destacar que el
proyecto no solo se limitard a elaborar una propuesta
paraunsitioendonde solamente se puedan hospedar
los estudiantes fordneos, sino que se propondran
espacios para que, a través de éstos, se fomente el
interés por apreciar el sentido de comunidad, asi
mismo, estard limitado el cupo a 70 habitaciones

dobles.
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Metodologia

continuaciéon, se muestra la estrategia de trabajo que se seguird durante el proceso de la investigacion
para llegar a la proyeccién del tema, a través de un esquema metodoldgico. Dicho esquema consta de 8

pasos generales, sin embargo, debido a que el proceso no es lineal, los pasos estdn interconectados entre si.



CONSTRUCCION DEL
ENFOQUE TEORICO
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| capitulo consta de cinco apartados. Como primer apartado estédn los conceptos basicos,

necesarios para comprensiéon del tema. Seguido de los referentes evolutivos, tanto
diacrénicos como sincréonicos, esto con el objetivo de tener una visiéon méas amplia sobre
el origen del co-housing y algunos casos realizados. En tercer lugar, estd la trascendencia
tematica, en donde se presentan las conexiones de la Residencia con otros campos y
disciplinas. Dentro del apartado anélisis situacional del problema a resolver, se presenta la
situacion actual de la vivienda para los estudiantes fordneos. Por Ultimo, estd la visién del
promotor del proyecto, que es el didlogo y acuerdo al que se llegd con el promotor sobre
lo que se espera del proyecto. Los apartados mencionados se emplearon con el objetivo de

introducirse al tema y tomarlo como referencia para la proyeccién y disefio del proyecto.



ara determinar la definicién del tema abordado
en el proyecto primero daremos informaciéon
relevante para comprender sobre lo que se hablara

posteriormente:

Co-housing: Cohousing o covivienda es el
nombre de un tipo de vivienda colaborativa que
intenta superar la alienacién producida por la
compartimentaciéon de la vivienda actual, en la que
nadie conoce a sus vecinos y en la que no existe
ningun sentido de la comunidad. Se caracteriza por
la existencia de casas privadas con su cocina propia,
salén, comedor, etc., junto con amplios espacios vy
facilidades comunes. El espacio comun suele incluir
una casa comun con cocina, salén comedor y salas

multiusos, diversas facilidadesrecreativas, biblioteca,

Conceptos Basicos

Identificacion y andlisis de términos para la construccién contextual

talleres, zonas verdes, espacios para los nifos, etc.®

Comunidad: 1. Calidad de comun, de lo que, no
siendo privativo de uno solo, pertenece o se extiende
a varios. 2. Junta o congregacién de personas que

viven unidas bajo ciertas constituciones y reglas.®

Foraneo: Extrafio o forastero, que es o viene
de fuera del lugar. Persona que vive o esta en lugar

de donde no es vecinay en donde no ha nacido.’

Estudiante: Persona que cursa estudios,

particularmente de grado medio y superior.?

Porlo que se obtiene como estudiante foraneo

todo aquel individuo que estudie a nivel medio vy

5 José Luis Escorihuela. “Cohousing y Covivienda. “EcoHabitar. 10 Abril 2014,
Tomado de http://www.ecohabitar.org/cohousing-y-covivienda/. [Octubre 2019].

6 Salvat Editores."Comunidad.” La Enciclopedia. 5. Espafia: SALVAT, 2004

7 Salvat Editores. “Fordneo.” La Enciclopedia. 8. Espafa: SALVAT, 2004..

8 Salvat Editores. “Estudiante.” La Enciclopedia. 8. Espafa: SALVAT, 2004,
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superior no originario del lugar. Sin embargo, de
acuerdo a datos del registro de estudiantes de la
Universidad Michoacana de San Nicolads de Hidalgo,
los estudiantes foraneos son todos aquellos que no
son originarios del Estado de Michoacan. No tomado

en cuenta a nivel Municipal sino Estatal.

Residencia: 1. Casa donde, sujetdndose a
determinada reglamentacién, residen y conviven
personas afines por la ocupacién, el sexo, el
estado, la edad, etc. 2. Conjunto de viviendas
familiares independientes para personas de una
misma profesién, o afines por otro concepto. 3°
Establecimiento publico donde se alojan viajeros o
huéspedes estables, ora en régimen de pensién o

pupilaje, ora mediante el pago de una cantidad porla

ocupacién temporal de habitaciones o apartamentos

amueblados.?

Vivienda: Morada, habitaciéon. Género de vida

o modo de vivir."

A partir de los conceptos anteriores, se define
la Residencia para estudiantes como una vivienda
colaborativa con habitaciones privadas, facilidades
y amplios espacios comunes. En donde se alojan
huéspedes estables, en régimen de pensidn,
mediante el pago de una cantidad por la ocupacidn
temporal de las habitaciones amuebladas, con el

objetivo de crear un ambiente de comunidad.

9 Salvat Editores. “Residencia.” La Enciclopedia. 17. Espafia: SALVAT, 2004.
10 Salvat Editores. "Vivienda.” La Enciclopedia. 20. Espafa: SALVAT, 2004.



Referentes Evolutivos del Tema

Diacronico
ara cualquier trabajo de investigacién es necesario hacer una revision histdrica sobre el tema, que sirve

| para conocer las necesidades que la sociedad tenia en la épocay como evoluciond hasta la actualidad. Para

lograr este objetivo se realizé una linea del tiempo que abarca de 1506 a 2013 desde la visiéon europea.

Historia del Cohousing

Linea del Tiempo |

MLLLT
TLLEY

1858 [ il
Jean Andre Baptiste Godin,
industrial y miembro del Senado.
construyo el Familisterio, donde se
viviria como una gran familia

UTOPIA 1506 1840 B Spr

Elingles Thomas En Inglaterra Robert Owen  El socialista frances Charles
Fourier, escribio varios libros

More publico el creo una sociedad ideal,
libro "Utopia"  que llamo El paralelogramo  sobre su sociedad ideal, el
Falansterio

1935 1905

Sven Markelius, junto con sus amigos Se construyo la
“Cocina Central de ;‘

1950

El Hasselby Family hotel,
creado por Olle Engkyvist, radicales construyen por iniciativa
privada un edificio en John Hemgarden”

dirigido a elites cultivadas
Ericsonsgatan 6, Estocolmo

y privilegiadas.
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Hay visiones del hdbitat ideal del humano desde la historia europea temprana. Hace 2.400 anos, el filésofo
griego Platén describié una comunidad ideal donde todo estaba organizado colectivamente. En 1506, el inglés
Thomas More publicé el libro “Utopia”, en la comunidad ideal de More, las personas debian vivir en grupos de

vecinos con comedores comunes y varias instalaciones de ocio compartidas'.

11 Dick Urban Vestbro. “History of cohousing — internationally and in Sweden!”November 2008: 11. p 1.




Los cambios brutales que trajo la
industrializacién en Europa provocaron visiones de
una sociedad igualitaria y donde el trabajo y la vida
se organizaban colectivamente. En Inglaterra en la
década de 1840, Robert Owen esbozd una sociedad
ideal, que llamd "El paralelogramo”, esta combinaria
la sociedad agricola e industrial. El paralelogramo
tendria comedores, escuelas y jardines de infancia,

bibliotecas y campos deportivos, mientras que las

viviendas individuales serian modestas.’?

El socialista francés Charles Fourier, escribié
varios libros en la primera mitad del siglo XIX sobre
su sociedad ideal, a la que llamé Falansterio. Fourier
pensd que los trabajadores deberian poder vivir
en "“palacios sociales”, donde también tendrian

talleres e instalaciones para procesar productos
12 Idem.

agricolas. Todo seria propiedad de los trabajadores.
El Falansterio también tendria una cocina colectiva y
un comedor, escuelas, jardines de nifios, un teatro,
un recinto de esgrima, jardines y otras instalaciones

colectivas.’?

En Francia, a los seguidores de Fourier se
les prohibid realizar sus ideas, pero el fabricante
de estufas de hierro Jean André Baptiste Godin,
como destacado industrial y miembro del Senado,
se le otorgd permiso para construir lo que llamd
Familisterio, donde todos vivirian como una gran
familia. Con el paso del tiempo, se construyeron
cocinas familiares individuales y el Familisterio

perdié gradualmente su caracter colectivo.™

En Estocolmo 1905-07, se construyé la “Cocina

13 Ibidem. p 2.
14 ldem
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IMAGEN 1.1 El Paralelogramo de Robert Owen. Dick Urban Vestbro. “History of cohousing
— internationally and in Sweden




Central de Hemgarden”. Habia 60 apartamentos,
ninguno de ellos con cocina propia. En cambio,
habia una cocina central en el s6tano, conectada a
los apartamentos por los llamados “dumb-waitors”,

pequefios ascensores para una bandeja con comida.

A través de una red telefdnica interna, los que vivian
en los apartamentos podian pedir comida a la cocina
central.Nohabiaideassobre participarenactividades
colectivas, la idea era simplemente “colectivizar a
la sirvienta”. El edificio fue administrado como una

Compafia Limitada, pero quebré en 1918.%

Los principales modernistas tenian puestos
importantes en la sociedad. Sven Markelius, junto
con sus amigos radicales, tuvo que realizar como
iniciativa privada la primera unidad de cohesidn
funcionalista de Suecia en un pequefio sitio en John

Ericsonsgatan 6 en Estocolmo. Fue construido en

15 Dick Urban Vestbro, Op, cit,, p 3.

1935 con 54 departamentos pequefios, contaba con
“dumb-waitors” del restaurante en la planta baja, a
lado de estos habia un ducto para lavanderia. Los
que vivian en el edificio podian enviar su ropa al
personal de una lavanderia en el sétano. En planta
baja ademaés del restaurante, contaba con una

pequefa tienda y un jardin de nifios.™

Durante muchos afios, este esquema de
vivienda colectiva iba dirigido a un segmento de la
poblacién particular: élites cultivadasy privilegiadas.
El conocido Hasselby Family Hotel, creado por Olle
Engkvist, a mediados de los anos 50. Disponia de
diferentes salas: gimnasio, escuela, sauna, salas de
comedor para invitados. Durante los afios 60, hubo
movimientos de protesta contra la desigualdad
en el acceso a la vivienda por razones de clase. El

restaurante que tenia el edificio tuvo que cerrary las

16 Ibidem, p 4.
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IMAGEN 1.2 Cocina Central de Hemgarden. Dick Urban Vestbro.
"History of cohousing - internationally and in Sweden”

familiasquevivianahise encontraroninevitablemente
en la gran cocina, ya que sus pisos no tenian una, se
dieron cuenta que cocinar juntos era divertido y es
a partir de ese «descubrimiento» que nace un nuevo

modelo de co-housing."’

En los afios 70 y como consecuencia de los
movimientos estudiantiles del 68 que tuvieron lugar
en diferentes paises de Europa, el co-housing dejd
de dirigirse a las clases privilegiadas y se vinculé con
el movimiento hippie. Afinales de los 70, un grupo de
mujeres, la mayoria arquitectas, viajaron a Dinamarca
y a otros paises. Este grupo de mujeres se nombré
como Bo i Gemenskap (BiG), vivir en comunidad. La
primera comunidad creada siguiendo las pautas BiG

fue Stacken, en Goteburgo.'®

Entre los afos 80 y 90 habia unas 50

17 Dick Urban Vestbro, Op, cit, p 6.
18 Ibidem, p 7-8.



IMAGEN 1.3 Bo i Gemenskap (BiG). Dick Urban Vestbro.
"History of cohousing — internationally and in Sweden”

comunidades co-housing en Suecia y la mayoria
siguen el modelo BiG, las comunidades co-housing
en Suecia se agrupan en una organizacién que recibe
el nombre de Kollektivhus NU. La organizacidn
nacional de vivienda colaborativa Kollektivhus NU
tiene alrededor de 45 miembros, incluidas cuatro
asociaciones locales de individuos, que trabajan
en general para mas viviendas colaborativas o

para edificios concretos para sus miembros."

El primer proyecto mexicano de vivienda
colectiva que hizo alarde de su conexién con la
ciudad y con distintos servicios fue el edificio Ermita
(1931) por Juan Segura, libro Vivienda Colectiva en
México el derecho a la arquitectura, por Fernanda

Canales.

19 Ibidem, p 11.
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A partir de lo anterior se observa que el co-housing inicié como una ideologia en contra de la estructura
social de la época, pero fue evolucionando de tal modo que se puso en practica a través de una fabrica y sus
obreros, cambiando a ser parte de una élite privilegiada hasta llegar a lo que se conoce hoy en dia, un sistema

de vivienda que se basa en la comunidad.



Sincroénico
| objetivo de este apartado es hacer una comparacién del tema con edificaciones internacionales. Los casos
que se muestran a continuacién son referentes de lo que se pretende obtener en el actual proyecto. Estos

se eligieron de acuerdo a su ubicacién, funcionalidad, modo de operacién y capacidad de hospedaje.

TABLA 1.1 Estudios Comparados. Realizada por ZVMM.

Dormitorio Tietgen, Vivienda colectiva?®
Ubicaciéon: Copenhague, Dinamarca
Area: 26,515 m2
Ano: 2005 37
Lundgaard & Tranberg Architects

R50 - Cohousing?'
Ubicacion: Berlin, Alemania
Area: 2,037 m2

Ano: 2013

Nota

20 “Tietgen Dormitory / Lundgaard & Tranberg Architects.” ArchDaily Colombial1 21 “R50 — Cohousing / ifau und Jesko Fezer + HEIDE & VON BECKERATH." ArchDaily

Febrero 2014 . ArchDaily. Octubre 2019 https://www.archdaily.co/co/02-334957/tietgen- 8 Febrero 2015. ArchDaily. Octubre 2019 https://www.archdaily.com/593154/r50-nil-
dormitory-lundgaard-and-tranberg-architects. ISSN 0719-8914 cohousing-ifau-und-jesko-fezer-heide-and-von-beckerath. ISSN 0719-8884



Residencia de Estudiantes, Universidad de Arte y
Diseno de Massachusetts??

Ubicacidon: Boston, Estados Unidos

Area: 145,600 m2

Ano: 2013

ADD Inc.

38

Residencia Estudiantil??
Ubicacién: Mar del Plata, Argentina
Area: 1,350 m2

Afo: 2018

Z+BCG Arquitectos

22 Karina Duque . “Residencia de Estudiantes, Universidad de Arte y Disefio de
Massachusetts / ADD Inc.” ArchDaily México14 Febrero 2014. ArchDaily. Octubre 2019
https:.//www.archdaily.mx/mx/02-335803/residencia-de-estudiantes-universidad-de-arte-
y-diseno-de-massachusetts-add-inc. ISSN 0719-8914

23 Danae Santibafiez. "RESIDENCIA ESTUDIANTIL / Z+BCG ARQUITECTOS! Archdaily
México 26 Octubre 2018: -. Archdaily. Octubre 2019 https://www.archdaily.mx/mx/904707/
residencia-estudiantil-z-plus-bcg-arquitectos. ISSN 0719-8914

Vivienda de Estudiantes / C.F. Mgller?*
Ubicacién: Odense, Dinamarca
Area: 13,700 m2

Afo: 2015
C.F. Mgller
24 “Vivenda de Estudiantes / C.F. Mgller’ArchDaily México23 Mayo 2016. ArchDaily.

Octubre 2019 https//www.archdaily.mx/mx/786054/vivenda-de-estudiantes-cf-moller.
ISSN 0719-8914



En todos los casos que se ven en la Tabla
1.1 podemos apreciar que son de gran escala
comparado con lo que se pretende con la Residencia
para Estudiantes, por lo que, por parte del anélisis
se retomd el funcionamiento que estos tuvieron vy
el disefio de los espacios. En los paises nérdicos
de Europa es en donde se ve mayor presencia del
concepto de co-housing, por lo tanto, estos son de
gran calidad y de buen funcionamiento, toméandolos
como referencia para la aplicacién de estrategias de

diseno que puedan ayudar al proyecto en curso.

De acuerdo a los estudios comparados de la
Tabla 1.1, se considera que el Dormitorio Tietgen, la
Vivienda de Estudiantes / C.F. Mgller y la Residencia
Estudiantil en Mar del Plata, Argentina son los
edificios més aproximados alo que se pretende llegar
con el proyecto de la Residencia para Estudiantes en
Real Universidad, Morelia, por lo cual, se mostrara
un estudio mas detallado de anélisis de pre-diseno
tratando los estudios comparados en el apartado
Analogias Arquitecténicas del Capitulo Anélisis de

determinantes Funcionales.
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Trascendencia Tematica

Conexiones topicas

anto la sociedad como la cultura juegan parte

importante dentro del tema a tratar, por lo que
la relacién del proyecto con diversas disciplinas es
inevitable, tal como la sociologia y la psicologia que
se relacionan directamente. Asi mismo, debido a
que el proyecto va dirigido a un sector especifico
de la sociedad, éste se relaciona con la educacidn,

particularmente a nivel superior.

GRAFICA 1.1 Conexiones
Topicas. Realizado
por ZVMM

La sociologia es la ciencia que estudia la
sociedad en todas sus formas y aspectos?® , dicho
esto, se analiza a la sociedad de alumnos fordneos,
sus conductas y necesidades para la creacién de
la Residencia Estudiantil, a través de entrevistas vy
encuestas, realizadas como material de investigacidn

de campo.

Por otro lado, partiendo de la psicologia,
ciencia que estudia la conducta y la vivencia?® ,
especificamente la psicologia social, rama de la
psicologia que investiga la conducta del individuo en
su interrelacién con el medio social en el seno de un
grupo; estudia, pues, problemas como la percepcidn

que el individuo tiene de los otros, sus creencias, sus

25 Salvat Editores. “Sociologia.” La Enciclopedia. 18. Espafa: SALVAT, 2004
26 Salvat Editores. “Psicologia.” La Enciclopedia. 16. Espafia: SALVAT, 2004



actitudes, etc.?’ . Es importante que el ser humano se
interrelacione con otros individuos ya que es parte
de su salud, tener un sentido de comunidad porlo ya
mencionado esvital parael desarrollo de una persona
y particularmente dirigiéndonos a los estudiantes
fordneos de nivel superior, que al estar alejados de
su hogar no siempre es féacil para ellos llevar ese
ritmo de vida, estar rodeados de otras personas en

la misma situacién ayuda a que su estadia mejore.

De acuerdo al tema de educacidn, la relacidn
se deriva directamente de los estudiantes. Teniendo
la necesidad de formar sus estudios superiores y
vinculando la vivienda colectiva y la educacidn, se
obtiene un mejor servicio por medio de los distintos

espacios del proyecto hacia los estudiantes foraneos.

27 Salvat Editores. “Psicologia.”, Op, cit,,

Antropologia, tiene wuna relacién con la
psicologia, sin embargo, ésta al ser un conjunto
de ciencias que estudian los aspectos bioldgicos,
culturales y sociales del ser humano?® examina el
desarrollo del ser humano en su entorno. Analizando
el tema de vivienda colectiva: el funcionamiento
del co-housing depende totalmente de los que lo
habiten, teniendo como referencia las entrevistas
y encuestas ya mencionadas, el proyecto es viable
desde este punto de vista, ya que algunos de los
estudiantes fordneos han tenido experiencia en
vivienda colectiva a menor escala, muchos de ellos
rentan casasy viven con otros compaferos. Teniendo
una experiencia de co-housing, se garantiza la

funcionalidad del proyecto.

28 RAE."antropologia.” 2019. Real Academia Espafola. Febrero 2020. https://dle.rae.
es/antropolog%C3%ADa?m=form.
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GRAFICA 1.2 Conexiones
Topicas 2. Realizado
por ZVMM

La economia es un tema de suma importancia
dentrodel proyecto,yaquealserlacienciaqueestudia
los recursos, la creacién de riqueza y la produccidn,
distribuciéon y consumo de bienes y servicios, para
satisfacer las necesidades humanas?’ , se relaciona
directamente tanto para las personas que haran uso
de éste, como para su realizacién. El modelo de
negocio que se plantea a través de un sistema de
co-inversién es el medio por el cual se realizard el
proyecto, mientras que para los estudiantes significa
tener una buena calidad de vida en relacién al precio

de renta.

29 RAE."economia.”. 2019. Real Academia Espanola. Febrero 2020 https://dle.rae.es/
econom%C3%ADa?m=form.



Analisis Situacional del Problema a Resolver

n la actualidad existen pocos edificios de tipo

privado en México dirigidos especificamente
para el alojamiento de estudiantes, ya que lo comun
esrentar cuartos, departamento o casas.Sinembargo,
en paiseseuropeosyenEstadosUnidosesmuycomun
ver este tipo de vivienda, es notorio que son utiles y
benéficos para los estudiantes a nivel superior. Las
residencias estudiantiles en el extranjero cuentan
con espacios adecuados y el mobiliario indicado
para que los estudiantes se desarrollen, tomando en
cuenta que las facilidades fisicas son importantes al

momento de estudiar.

Resolucién del problema en la actualidad

Proponer una vivienda comunitaria estudiantil
en México esuntemaauninnovador, ya que la cultura
actual no estd acostumbrada a este tipo de concepto,
ni el modo de vida que este conlleva. Sin embargo,
como ya se menciond en apartados anteriores,
algunos estudiantes fordneos han vivido el concepto
de cohousing a menor escala, muchos de ellos rentan

casas y las comparten con otros compaferos.

Por falta de una estancia especifica para
estudiantes, estos se ven obligados a buscar lugares
de hospedaje, en algunos casos se presentan

inconvenientes como: pago excesivo de renta que
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no siempre es asequible, espacios poco favorables
que no promueven el desarrollo académico del
estudiante (Imagen 1.4), el lugar de alojamiento
se encuentra en zonas conflictivas o lejos de
la universidad, espacios de hospedaje que no
cuentan con los servicios adecuados o necesarios

IMAGEN 1.4 Cuarto en Renta. Tomado

de Vivanuncios Cuartos en renta y casas
compartidas



(Imagen 1.2),entre otros. Como loscasosdelalmagen
1.4y 1.5 hay muchos, provocando una estadia poco
digna.

Laresidencia estudiantil que se propone puede
aportar en gran medida apoyo a los estudiantes
fordneos que deseen estudiar en la ciudad de

Morelia, espacialmente, psicolégicamente, asi como

con facilidades fisicas que el estudiante necesita.

La propuesta es un edificio pionero en su
tipo dentro de la ciudad, diferente a las Casas del
Estudiante, ya que el concepto que se plantea
involucra la participacion de los estudiantes como

comunidad.
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Visién del Promotor del Proyecto

Expectativas gestor- usuario

ara el apoyo y creacién del proyecto es
importante tomar en cuenta ciertos puntos que
se relacionan con la viabilidad y factibilidad de este.
Dentro de los puntos abordados, los promotores
estuvieron de acuerdo en que se necesita una buena

planificacién.

Como primera instancia es crucial tener una
buena planificacidon, tomar en cuenta las ventajas de
la cercania de la ubicacién, ya que dentro de Ciudad
Universitaria se encuentra una gran diversidad de
facultades, teniendo una conveniencia de acuerdo
a un lugar estratégico proporcional a la cantidad
de alumnos que asisten a Ciudad Universitaria y a
la que se planea atender. La zona de influencia es

importante ya que ésta se relaciona directamente

con la cantidad de alumnos que hardn uso de la
residencia. Especificando la zona de influencia
como los alrededores de las instalaciones de Ciudad

Universidad, tomado en cuenta un radio de alcance

de 2km.

Por otro lado, MG Construcciones tiene como
una de las expectativasrecibir asistencia por parte del
gobierno, ya sea con su aportacién de permisos, de
funcionamiento o asi mismo con recurso econdémico.
Por lo que la propuesta de involucrar a otros
municipios para recaudar méas fondos fue de interés.
Al mismo tiempo MG Construcciones sugirié buscar
apoyo por parte de otras empresas que pudieran

estar interesadas en la Residencia paraestudiantes?’.

30 Informacién obtenda en entrevista realizada a Marco Antonio Carrillo, director de
MG Construcciones. Autor ZVMM. Fecha 20 de octubre de 2019.



Sin embargo, en caso de no conseguir el apoyo
suficiente propuso que, a través de créditos
bancarios, pudiera financiar la obra. Otra sugerencia
fue conseguir recurso a través de un patronato,

pidiendo asistencia a los padres de familia.

Tratando especificamente del terreno, el Ing.
Marco Carillo, director de MG Construcciones
sugirié considerar el nivel fridtico, por la proximidad
de un cause que lleva escurrimientos superficiales,
cuidando la cimentacién al momento de la
construccidon, por lo que es necesario un estudio de
mecénica de suelos®. Sin embargo, debido a que

estos estudios son realizados por profesionales solo

se tomardn en cuenta a modo de criterio.

31 Idem.

Continuando con el disefio del propio edificio,
de acuerdo al sembrado de la planta arquitectdnica
se puede esperar que la construccion pueda ser
llevada a cabo por etapas, de ahi surge la expectativa

del tiempo para su operacion.

Por ultimo, la expectativa del tiempo para
la operacién del proyecto, de cuando va a estar
funcionando la residencia, dando un especial énfasis
enlacantidad de personasquevanahaceruso de ésta
para que puedan verse beneficiadas lo més pronto
posible. A lo que se expresé que tentativamente
puede estar disefiado en mddulos para poderse

construir en etapas.
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Después de los puntos expuestos con anterioridad, MG Construcciones mostré un gran interés por el

proyecto, tomando en cuenta el proyecto con un enfoque social en lugar de lucrativo.

Sintesis del Capitulo

48 Conocer el tema, tanto su desarrollo histérico como filoséfico y la relacidon que tiene con otras disciplinas,
ayuda a comprender como el co-housing se desenvuelve en la sociedad y como es una solucién a los problemas
que se encuentran en ésta. Asi mismo, se resalta la importancia de la perspectiva de los promotores para llegar

a la realizacién del proyecto.



ANALISIS DE
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CONTEXTUALES SOCIALES
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n este capitulo se busca comprender el contexto social en
el que se emplazard la Residencia. Los siguientes apartados
incluyen el conocer los origenes el sitio, los habitos culturales
del futuro usuario, las estadisticas de la poblacién a atender
y como estos se desarrollan con el aspecto econdmico, con la

finalidad de sustentar y complementar la factibilidad del proyecto.



Construccion histérica del lugar

| terreno seleccionado para el proyecto se encuentra en el Fraccionamiento Real Universidad, por lo que

se analizard la zona circundante de éste. Considerando que la Ciudad de Morelia fue fundada en 1541

IMAGEN 2.1 Plano de la ciudad de Morelia, 1970. Autor: Carlos Gélvez Betancourt. Fuente: Ricardo Espejel Cruz

(en ese entonces Valladolid)®?. Los
alrededores del centro histdrico se
percibian como las afueras de la
ciudad. Sin embargo, para el afo
de 1970 conforme fue creciendo,
lo que se conoce hoy en dia como
Ciudad Universitaria se convirtié en

las afueras de Morelia (Imagen 2.1).

32 Ayuntamiento de Morelia. “Fundacién y Epoca Colonial.
“Morelia  Gobierno  Municipal. 2018. Ayuntamiento de
Morelia. Julio 2020 http://www.morelia.gob.mx/historia/
fundacion-y-epoca-colonial/#:text=La%20ciudad%20
de%20Valladolid%2C%20hoy,residieran%20las%20
autoridades%2K0civiles%20y.
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En los anos 80 la zona préxima a Ciudad
Universitaria estaba desarrollandose?®3. Sin embargo,
elfraccionamientoRealUniversidaderaterrenobaldio.
Fue hastaelafio 2006 que se empezaron las trazas del

fraccionamiento, dirigido ala clase socialtipo medioy

IMAGEN 2.2 Fraccionamiento Real Universidad 2006. Tomado de Google Earth

33 Guillermo Vargas Uribe. “DEL PROYECTO DE LA CIUDAD A LA CIUDAD SIN
PROYECTO: EL DESARROLLO HISTORICO TERRITORIAL DE LATRAZA URBANA DE LA CIUDAD
DE VALLADOLID-MORELIA 1541-2009. “CIGA - UNAM. -. UNAM. Julio 2020 https.//www.
ciga.unam.mx/publicaciones/images/abooklfile/Urbanizacion-sociedad-y-ambiente-
Experiencias-en-ciudades-medias.pdf.

medio-alta (imagen 2.2). Para el 2009 segun
el historial de iméagenes de Google Earth, el
fraccionamiento ya estaba construido (imagen 2.3).
Al ser un fraccionamiento relativamente nuevo, no

existen registros de otro tipo sobre la fecha exacta

IMAGEN 2.3 Fraccionamiento Real Universidad 2009. Tomado de Google Earth



del proceso de construccidon o sobre la constructora
que se encargd del proyecto. Hoy en dia, el
fraccionamiento cuenta con diversos terrenos libres
de construccion, de tal forma que el fraccionamiento
no ha sido terminado en su totalidad, sino sigue en

el proceso de materializacién.

Considerando la ubicacidn, del AGEB en donde

se encuentra el terreno setienen los siguientes datos:

TABLA 2.1 Datos Estadisticos de la Manzana

Clave geo estadistica: 1605300010965066
Total, de viviendas 139
Poblacién total 389
Poblacién de 0 a 14 anos 61
Poblacion de 15 a 65 273

anos

Poblacién de 65 afios 27

y mas

Servicios educativos 2

Tablaretomada del Mapa Fuente: INV2015, INEGI
Digital de México, INEGI

De acuerdo a la tabla 2.1, el total de habitantes
en la zona es de 389, siendo esta cifra una referencia
de como ha ido creciendo la poblacién desde el
2006 sin tener poblacién, hasta el 2015 con un total

de 139 viviendas.?*

En resumen, se observa el crecimiento de la
poblacién y la urbanizaciéon de la ciudad de Morelia.
Observando que la zona es influenciada por el

desarrollo de la ciudad, y esta a su vez influye en el

proyecto, al igual que el proyecto influird en la zona .

Al mismo tiempo, conocer la historia del sitio da una
pauta a la importancia del pasado con respecto a la

proyeccion del futuro.

34 “Mapa Digital de México.“INEGI. Tomado de http://gaia.inegi.org.mx/mdmé6/?v
=bGF00jlzLjMyMDA4LGxvbjotMTAXLjUWMDAWLHo6MixsOmMMxMTFzZXJ2aWNpb3M=.
[Octubre 2019]
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Anélisis estadistico de |la poblacién a atender

egun datos del INEGI en la poblacién de México
solo el 18.6% (Grafica 2.1%°) de la poblacién

cuenta con estudios a nivel superior. De este

Superior
GRAFICA 2.1 Porcentaje
de escolaridad. Tomado de
INEGI
35 INEGI. "Porcentaje de poblacion de 15 afios y mas segun nivel educativo. “INEGI.

2015. INEGI. Octubre 2019 https://www.inegi.org.mx/temas/educacion/.

porcentaje un aproximado de 45 mil alumnos asisten
a la Universidad Michoacana, abarcando alumnos
locales y fordneos.

De acuerdo a los datos recopilados de una
encuesta de vivienda para universitarios a nivel
nacional hecha en el 2017, el Estado de Michoacéan
es uno de los estados mas econdmicos para estudiar
a nivel superior (Tabla 2.23¢). Sin embargo, los
estudiantes foraneos de la Universidad Michoacana
no siempre cuentan con los recursos econdmicos
necesarios, ya que, si la Médxima Casa de Estudios no
fuera publica, algunos alumnos dificilmente podrian

terminar sus estudios profesionales.

36 Forbes Staff.”;jCudnto cuesta ser universitario en México?."Forbes México. mayo
10, 2017. Forbes. Octubre 2019 https://www.forbes.com.mx/cuanto-cuesta-universitario-
mexico/.



TABLA 2.2 Cuénto cuesta ser universitario en México. Infografia de DADA Room

Dentro de la poblacién estudiantil de la
Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo,
el porcentaje de alumnos foraneos es del 20%,

considerando como fordneos todo aquel estudiante

GRAFICA 22 Porcentaje de
Estudiantes UMSNH. Tomado
de Noticias Mi Morelia.
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no originario del Estado de Michoacan.

Actualmente la Universidad Michoacana
cuenta con un aproximado de 45 mil estudiantes, si
se toma en cuenta el 20% de estudiantes fordneos ya
mencionado,lacantidad de estudiantesque necesitan
del servicio de alojamiento es de 9 mil estudiantes,
cifra que aumenta agregando los estudiantes no
originarios de la ciudad de Morelia que habitan

dentro del Estado de Michoacéan, obteniendo como

resultado una cifra adn mayor.

Algunos alumnos ingresan a las Casas del
Estudiante, otros viven con familiares locales
de Morelia y el restante busca alojamiento, por

consecuente, ésta ultima es en quien el proyecto se

enfoca. Ahora bien, al no tener una cifra exacta se
hace una aproximaciéon en base a la investigacion
de campo por medio de encuestas. Tomando como
universo un total de 30 personas, en los resultados
obtenidos segun la grafica 2.3, el 66.67% renta algun
tipo de alojamiento, traduciendo el porcentaje a
cifra obtenemos 5940 alumnos en base a los 9 mil

estudiantes forédneos.

GRAFICA 23 Espacio
en donde viven los
estudiantes. Tomado de
encuesta realizada por
ZVMM.



Lo que se pretende aclarar es que la cantidad
de alumnos que buscan hospedaje es alta y que el
proyecto no intenta cubrir el 100% de la demanda,
por esta razén, al no tener una cifra en especifico la
capacidad de hospedaje del edificio va en funcién a
las dimensiones del terreno y al anélisis del contexto
(ver los apartados Imagen Urbana del Capitulo 4 e

Interfase Proyectiva del Capitulo 6).
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Analisis de habitos culturales de los futuros
usuarios

| proyecto va dirigido a los estudiantes fordneos

de la Universidad Michoacana de San Nicolas
de Hidalgo, por lo que el anélisis de las encuestas y
entrevistas realizadas va enfocado al modo de vida
que llevan. El estudio de las personas que habitaréan
el proyecto es importante ya que la informacién
recaudada se usard para la elaboracién del programa

arquitecténico y del disefio de los espacios.

De acuerdo a la ubicacién del terreno los
estudiantes tienen la opcion de ingresar al edificio

caminando o por medio de algun vehiculo, ya sea

motocicleta, automodvil o bicicleta. La entrada
principal del fraccionamiento cuenta con banqueta
a ambos lados de la calle y con dos carriles para
automoviles con acceso controlado a través de una
caseta de vigilancia. El trayecto hasta el terreno
propuesto es apropiado tanto para peatones como
conductores, ya que las calles y banquetas estan
en buen estado. La entrada principal del edificio se
propone en la calle Pino Chino, teniendo una entrada

lateral por la Avenida Real Universidad.



;Qué habitos tienen los futuros usuarios?

Debido a que la Universidad Michoacana es
una institucion de caracter publico, los usuarios
que harédn uso de la Residencia presentan un nivel
socio-econémico de bajo a alto. Sin embargo, como
se planea cobrar sera dirigido a un nivel socio-

econdmico medio-bajo en adelante.

Con base en una metodologia de investigacidon
de campo, la encuesta se aplicd a 30 estudiantes (ver
anexos, pag. 315 a 324), con el objetivo de obtener
informacién relacionada con los habitos culturales y

el ritmo de vida que llevan.

De acuerdo a las encuestas aplicadas se obtienen los

siguientes datos:

El rango de edad de las personas que haran uso de
la Residencia segun la encuesta va de 18 a 25 afios,

presentando un 60% de hombres.

GRAFICA 2.4 Lugar de Procedencia. Tomado de encuesta realizada por ZVMM.
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En la grafica 2.4 se aprecia que los estudiantes
vienen mayormente del Estado de Michoacéan, muy
pocos son de otros estados o paises, por esta razén
se presentan habitos culturales propios del Estado,
como son la gastronomia, las festividades del Dia de

Muertos, entre otros.

Parte delestilodevidadelosforaneoseslarenta
del alojamiento. Segun la grafica 2.5y 2.6, el 40% de
los entrevistados vive en cuartos, mientras que el 43%
paga alrededor de $1000, los cuales consideraron
que no es una cifra elevada. Sin embargo, a través
de la interaccién con los estudiantes, estos opinaron
que no se incluyen los servicios por una tarifa de
este tipo, aumentando los gastos. Al mismo tiempo,
podemos apreciar que algunos estudiantes pagan
de $2000 en adelante, algunos incluyendo servicios,
estos mostraron inconformidad pensando que es

una cifra elevada.

GRAFICA 25  Espacio
en donde viven los
estudiantes. Tomado de
encuesta realizada por
ZVMM.

Grafica 2.6 Pago de renta.
Tomado de encuesta
realizada por ZVMM



De acuerdo a la grafica 2.6 se identifica que los estudiantes buscan un alojamiento cercano a la Universidad

Michoacana, como tal las colonias de Villa Universidad, Felicitas del Rio y Félix Irieta. Por el contrario, algunos

alumnos viven en las periferias de la ciudad, esto debido a factores como renta elevada o escasos lugares de

renta en las inmediaciones de Ciudad Universitaria.

GRAFICA 2.7 Colonias donde
viven los estudiantes. Tomado
de encuesta realizada por
ZVMM.
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GRAFICA 2.8 Espacio en donde viven los estudiantes. Tomado de encuesta realizada por
ZulmaV. Mena M.

Un 67% de los entrevistados ha vivido con méas
compaferos estudiantes (Grafica 2.7) por lo que
han experimentado el modo de vida que propone
el co-housing a menor escala, siendo una propuesta
factible en cuanto a las personas que hardn uso de la

edificacidn.

Unavezobtenidoslosdatosanterioresse puede
concluir que los alumnos que habitaran el proyecto
tienen una edad de 18 a 25 afios. Los estudiantes
rentan el lugar en donde vive de acuerdo a lo que
su economia les permite, tomando en cuenta que
en ocasiones la suerte juega un papel importante,
ya que varios comentaron que buscando alojamiento
encontraron el lugar por medio de redes sociales,
o simplemente pasando por una calle descubriendo

un anuncio de renta.



Por otro lado, dentro del estudio de campo,
incluyendo las platicas con los estudiantes y la
observacién del objeto de estudio, las actividades a
las que losalumnos se dedicansonvarias, englobadas
en los siguientes apartados:

eEducacion (estudiar, hacer trabajos escolares,
etc.)

eNecesidades fisioldgicas (comer, asearse,
dormir, etc.)

eConvivir

eEjercitarse

e Cultivarse (leer, visitar museos, etc.)
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Aspectos econdmicos relacionados con el proyecto

| desarrollar el proyecto como una edificacién

que resuelva un problema de la sociedad,
especificamente para el apoyo de los estudiantes
fordaneos, se plantea un modelo de co-gestidn
para la realizacién de la Residencia Estudiantil, a
través de una Asociacidon Civil sin fines de lucro,
pidiendo asistencia a diversos Municipios del Estado
de Michoacédn, anadiendo el apoyo de la parte
constructiva de la Constructora MG Construcciones
S.A. de C.V. quien al enterarse del proyecto mostro

interés y ofrecid sus servicios.

El apoyo por parte de los Municipios antes
mencionados se daréd ofreciendo estadia alos jovenes
de dichos municipios que quieran estudiar en la

Maxima Casa de Estudios, contando con un lugar

seguro y adecuado en el que puedan hospedarse

mientras cursan sus estudios superiores.

Anélisis de la gestién del proyecto.”

Como parte de la gestién del proyecto, se
propone conformar una Asociaciéon civil sin fines
de lucro (A.C.) para la direccién de la Residencia
Estudiantil, en donde la A.C. se encargard de
la administracion de los recursos, tanto para
obtener el dinero de la construccién como para el
funcionamiento del proyecto una vez realizado.
Esto desde la perspectiva econémica y social, ya
que una A.C. paga menos impuestos al no ser una

organizacién con fines de lucro, al mismo tiempo

37 La totalidad del Apartado de Aspectos econémicos relacionados con el proyecto,
incluyendo calculos de presupuestos, se hizo con base en la asesorfa del CP. Omar Mena
Olalde



social, ya que existe una intencién de apoyo a los

estudiantes foraneos, queriendo mejorar su calidad

de vida.

La A.C. podréa conseguir el recurso por medio
de donativos publicos o particulares para la creacién
del edificio. Como se menciond anteriormente se
pedird asistencia a los municipios de donde los
estudiantes fordneos provienen, como se muestra
en la grafica 2.9, los municipios a los cuales se
propone solicitar apoyo son Los Reyes, Tacdmbaro,
Coalcoman, Puruandiro y Nueva ltalia, ya que hay
un indice mayor de alumnos provenientes de estos

municipios.

Posterior a la creacién del edificio, la A.C.
coordinarad la administracion de la Residencia, para

lo cual se presenta un desglose general de ingresos

GRAFICA 2.9 Lugar de Procedencia. Tomado de encuesta realizada por ZVMM.
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y egresos. Resumen

. .. Gastos fijos $42,000
Premisas de pago de gastos fijos

Gastos administrativos $36,000
Agua potable $10,000 Total $78,000
Luz $4,000
Comunicacion (voz y datos)  $2,000 Cuota de renta mensual
Gas $6,000 Renta habitacion doble $1,500.
Empresa de Vigilancia $10,000

T Renta habitacién individual $2,000

Empresa de limpieza $10,000
Sub Total $42,000

Sueldos y salarios

Administrador $15,000
Secretaria $6’ 000 GRAFICA 2.9 Cantidad dispuesta a pagar por parte de los estudiantes. Grafica realizada
Cocinero 1 $5,000 por ZVMM.
Cocinero 2 $5,000 Teniendo un cupo méaximo de 132 alumnos con 70
Caj 5,000

8Jero S habitaciones se obtiene un ingreso mensual de
Sub Total $36,000*

$198,000.
*Més pago de impuestos (ISR e IMSS)



De acuerdo al desglose anterior, se logra cubrir
la cuota de recuperacién para el mantenimiento de
las instalaciones, incluyendo en ésta el pago de
los servicios y el pago al personal, con un ingreso
mensual de $198,000 y un gasto mensual de $78,000,
se obtiene una utilidad de $120,000, con estas cifras
se demuestra que el proyecto es autosustentable
econdmicamente. Ademés, con la utilidad mensual

existe la posibilidad de establecer como parte las

funciones de la A.C. un apoyo econdémico, a través
de estudios socioecondmicos, a los estudiantes
fordneos de familias vulnerables, como puede ser
meses de gracia de renta, suministros escolares,
becas alimenticias, etc. Provocando que el proyecto
sea atractivo y al mismo tiempo tenga un impacto
social, apoyando tanto a alumnos como a las familias

de éstos.
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Anélisis de politicas y estrategias que hacen viable
el proyecto

Como se vio en el apartado anterior ‘Aspectos

econdmicos relacionados con el proyecto’, el
edificio estd planeado para que sea autosustentable
econdmicamente después de su construccién de
acuerdo al anélisis de gestion del proyecto, en
donde la cobra de renta se destinard para gastos
de mantenimiento y operacién. Teniendo en cuenta
que se buscard el recurso econémico por parte de
los gestores interesados para la construcciéon del
edificio.

MG Construcciones propuso hacer el disefo
del proyecto de tal manera que pudiera hacerse una
construcciéon por etapas, con la intencién de poder

iniciar la creacidn de la Residencia de tal modo

que ésta pueda estar en funcionamiento mientras
se consigue el recurso faltante para terminar de
construir. De esta propuesta surge la intencién de
hacer dos edificios independientes que se conecten
a través de una plaza central. Proponiendo en una
primera etapa el edificio A, la plaza central y el
estacionamiento y en una segunda etapa el edificio B
y las dreas verdes. (ver Capitulo de Analisis Preliminar

de Costos, pag. 297)

De acuerdo al apartado Visién del Promotor
(ubicado en el Capitulo 1, padg. 46 ), la A.C. manejaria
la situacion de acuerdo al recurso econémico que se
consiga por parte de los municipios a los que se les
pide asistencia. Al pedir asistencia a Municipios del

Estado de Michoacédn el recurso econdmico variaria



sin tener una cifra exacta. Al mismo tiempo se puede
conseguir apoyo a través de particulares, ya sean

empresas, padres de familia u otros.

De acuerdo al andlisis y proyeccion del
proyecto se hizo un célculo para que 132 estudiantes
hagan uso de la edificacion, tomando en cuenta un
célculo de 22 m2 por estudiante. Considerando un
area habitable de 16 m2, un area de servicios de 4

m2 y areas comunes de 10 m2.

Otro aspecto importante es el interés de los
alumnos en el proyecto, porlo mismo se desea que la

Residencia Estudiantil sea llamativa para los futuros

usuarios, proponiendo espacios que ninguna otra
edificacion dentro de la ciudad de Morelia les podria
ofrecer. Dentro de la Residencia se proponen areas
comunes, las cuales se planean de tipo educativas,
recreativas y de servicio, incluyendo una cafeteria,
una lavanderia, una sala de estudio con biblioteca,
salas de convivencia o recreacidn, salas de tv y un
gimnasio; elementos que, segun las encuestas
realizadas, son de atraccién para los estudiantes
fordneos. Dentro cada una de las dreas se promueve

la convivencia entre los habitantes de la residencia.
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Sintesis del Capitulo

Através del anélisis del capitulo, se decide obtener la capacidad del edificio con base en el
estudiodelcontextoydelasdimensionesdelterreno.Porotrolado,losestudiantesbuscanun
hospedaje lo més cercano a Ciudad Universitaria, al mismo tiempo, consideraron que pagar
de1000a1500derentaesunacantidadasequible parasueconomia.Porotrolado,atravésde

losaspectosecondmicosrelacionadosconelproyectosedemuestraqueesunproyectoviable.



ANALISIS DE
DETERMINANTES MEDIO
AMBIENTALES
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as condiciones medioambientales del terreno son uno de los
aspectos mas importantes que hay que tener en cuenta tanto
para poder hacer un criterio de construcciéon, como para aprovechar
los recursos naturales a través de un disefo pasivo. El capitulo
cuenta con los apartados de localizacién (en donde se analizaré
la eleccidn del terreno), las afectaciones fisicas existentes, la

climatologia y la vegetacién del area donde se encuentra el terreno.



Localizacidn

| proyecto se ubica en la Ciudad de Morelia, capital del estado de Michoacédn de Ocampo. Esté situada en el
valle de Guayangareo, formado por un repliegue del Eje Neovolcénico Transversal, en la Regién Morelia del
estado, en el centro-occidente del pais. Las coordenadas geograficas de Morelia son latitud: 19,683°, longitud:

-101,208°, elevacién de 1920 m.s.n.m.; huso horario UTC-6 (en verano UTC-5).

La ciudad de Morelia se encuentra asentada en terreno firme de piedra dura denominada riolita, conocida

comiUnmente como cantera, y de materiales

volcénicos no consolidados o en proceso de 73
consolidacién, siendo en este caso el llamado

tepetate. El suelo del municipio es de dos tipos:

el de la regiéon sur y montafosa pertenece al

grupo podzdlico, propio de bosques subhimedos, °

templados y frios, rico en materia orgénica y de

color café "forestal”38, zona en donde se encuentra

el terreno seleccionado.

IMAGEN 3.1 Mapa de Morelia. Tomado de Google Maps
38 H. Ayuntamiento de Morelia.“Estado de Michoacan de Ocampo, Morelia.“Enciclopedia de los Municipios y Delegaciones de México. N/A. INAFED. Febrero 2019 http://www.inafed.gob.
mx/work/enciclopedia/EMM16michoacan/municipios/16053a.html.
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Terreno: Caracteristicas y Uso de Suelo

Elterrenoestdubicadoenunazonahabitacional
mixta con caracteristicas HSM (Habitacional densidad
media con servicios y comercio, hasta 300 hab/

ha) segun datos de la Carta Urbana del Centro de

IMAGEN 3.2 AGEB 1605300010965. Tomado del Mapa Digital de México INEGI

Poblacion de Morelia de CONURBA (Consultoria y

Gestion Urbana y Ambiental)®

39 CONURBA, Secretarfa de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente. (2010).
Adecuaciones al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Poblacion de
Morelia 2010 [Mapal]. 1:50.000. Recuperado de http://conurbamx.com/home/wp-content/
uploads/2015/02/Carta-Urbana-Centro-de-Poblacion-de-Moreliacomp.pdf ~ Consultado
enjunio 2019



Macro localizacién

El terreno se encuentra dentro del AGEB 1605300010965, como se muestra en la imagen 3.2.4°
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IMAGEN 3.3 AGEB 1605300010965. Tomado del Mapa Digital de México INEGI

Buscar un terreno que estuviera en las inmediaciones de Ciudad Universitaria (CU) fue la prioridad, en
la colindancia norte de CU estéan las colonias Gustavo Diaz Ordaz y Felicitas del Rio, al este Villa Universidad y

parte de la colonia Felicitas del Rio, y al oeste colinda con la colonia Manuel Villalongin y Jardines del Toreo,

40 Mapa Digital de México, Op. cit., p 53
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las colonias anteriormente mencionadas cuentan con una ocupacién de suelo total y los pocos terrenos libres
son terreno de donacién al Municipio o dedicados a equipamiento urbano. Por otro lado, al sur se encuentra la
colonia Diamante y el fraccionamiento Real Universidad. Dentro del Fraccionamiento Real Universidad existen
varios lotes disponibles para construccién. Sin embargo, la mayoria de los lotes tienen medidas de 8x16m
aproximadamente, siendo dimensiones reducidas para el aprovechamiento del proyecto en curso. Los terrenos
que se muestran en la imagen 3.4 fueron las opciones que mejor se adaptaron al proyecto. No obstante, el lote
mas cercano a CU es parte del terreno de la escuela Little Friends, por lo que la opcién iddénea es el terreno
resaltado en color naranja.

Otra de las razones de la eleccidn
del terreno es que estd a 12 min cami-
nando de la entrada peatonal de CU,
tiempo y distancia razonable para el

desplazamiento de los alumnos.
IMAGEN 34  Ubicacién  del
Terreno. Tomado de Google Maps

Terreno 2




Micro localizacién
El terreno estd ubicado en la calle Pino Chino esquina con Avenida Real Universidad y cuenta con una

superficie de: 4,869.33 m2 con las siguientes dimensiones. *'

49.5m 4,869.33 m2

41 Google Maps, Op, cit, p 53
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Como parte el analisis del terreno, a
continuacion se muestra el anélisis de la grafica solar

sobre la ubicacidn.
Grafica Solar

La duracion del dia en Morelia varia durante el
ano. En 2019, el dia més corto es el 21 de diciembre,
con 10 horas y 57 minutos de luz natural; el dia mas
largo es el 21 de junio, con 13 horasy 19 minutos de

luz natural.

La salida del sol méas temprana es a las 6:34 el
6 de abril, y la salida del sol méas tardia es 1 hora y
9 minutos més tarde a las 7:43 el 26 de octubre. La
puesta del sol mas temprana es a las 18:04 el 25 de
noviembre, y la puesta del sol més tardia es 2 horas

y 24 minutos mas tarde a las 20:27 el 5 de julio.*?

42 UO Solar Radiation Monitoring Laboratory. “Polar sun path chart program. “UO
Solar Radiation Monitoring Laboratory-University of Oregon. 2008. University of Oregon.
Octubre 2019 http://solardat.uoregon.edu/PolarSunChartProgram.html.

GRAFICA 3.4. Gréfica Solar. Tomado de UO Solar Radiation Monitoring Laboratory.



Infraestructura

Este terreno cuenta con los servicios de: Agua
potable, Alcantarillado, Electricidad, Alumbrado
publico, Telefonia y Pavimentacidn.

De tal manera se considera que es un buen terreno
para la Residencia estudiantil, ya que cumple con las
normas y reglas del uso de suelo.

Comunicaciones Viales

El terreno colinda por 2 de sus lados con calles, las
cuales son Pino Chino y Av. Real Universidad, colinda
al sur con el rio Chiquito y al este con terreno de
propiedad privada. Su avenida principal es la calle
Pino Chino, sin embargo, la vialidad con mas flujo
es la Av. Universidad que se encuentra a 350m de
distancia, la cual cuenta con 2 rutas de transporte
publico: Rosa 1, Verde 4y 4B, que a su vez conectan

con diversos puntos de la ciudad.*?

43 El Rutero Morelia. 2019. Elrutero. Octubre 2019 https://elrutero.com.mx/Morelia

IMAGEN 3.6 Ruta Rosa 1y Ruta Verde 4 y 4B. Tomado de El Rutero Morelia
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Afectaciones Fisicas Existentes

omo generalidad, Morelia estd ubicada a una
altura de 1,951, pero el predio estd ubicado a

una altura de 1,899 m.s.n.m.**

Orografia

Relieve terrestre

La superficie del municipio es muy accidentada. La
region montafiosa se extiende hacia el sur y forma
vertientes bastante pronunciadas, que se internan
al norte, sobresaliendo los cerros de Punhuato y las
lomas antiguamente llamadas de El Zapote, que se
unen en la regién norte con la sierra de Otzumatlan.
Al sur de la ciudad de Morelia se encuentran las

lomas de Santa Maria de los Altos; adelante estan

44 Google Earth. Calle Pino Chino [Mapa online]. Recuperado de Aplicacion de
Escritorio Google Earth Pro. Consultado en octubre de 2019.

los cerros de San Andrés, que se unen, en la parte
noroeste, con el pico de Quinceo, la mayor altura
en la zona, con 2,787 metros sobre el nivel del mar,
que tienen conexién con las lomas de Tarimbaro y
los cerros de Cuto y de Uruétaro, los cuales limitan al

valle y los separan del lago de Cuitzeo.

Se hizo el estudio del relieve en cuanto a la
visita del terreno y datos del Mapa Interactivo de
Morelia del SIGEM, como resultado, no se presentan
accidentes pronunciados, catalogando al terreno

como planicie.*

45 “Mapa Interactivo de Morelia. ” SIGEM. Toma- do de Tomado de https://www.
sigemorelia.mx/#. [Octubre2019]



IMAGEN 3.7 Terreno. Imagen tomata por ZVMM.
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Edafologia

Composiciéon y naturaleza del suelo
El terreno se encuentra sobre un suelo tipo Luvisol*, presente en un 50.59% del municipio, por lo que se

tendrd que hacer un mejoramiento del terreno al momento de la construccién.

IMAGEN 3.8 Tipo de Suelo. Tomado del Mapa digital de
México INEGI.

46 Mapa Digital de México, Op. cit., p 53



Hidrografia

El municipio se ubica en la regién hidrogréfica
nimero 8, conocida como Lerma-Santiago,
particularmente en el Distrito de Riego Morelia-
Queréndaro, en la Cuenca Hidrolégica Lago de

Cuitzeo?

El terreno tiene como colindante una
continuaciondelRioLaJoya,sinembargo,losterrenos
que colindan con el rio tienen una distancia de 14 m
en relacién al caudal con el inicio del terreno, esto
por medidas de seguridad.*® En el siguiente mapa se

muestra la ubicacién del Rio La Joya (imagen 3.194%).

47 SIGEM. Op. cit, p 76
48 Idem.
49 “Mapa de la hidrografia del municipio de Morelia.” IMPLAN. Tomado de Tomado

de https://implanmorelia.org/virtual/mapas-pmd/. [Octubre2019]

IMAGEN 3.9 Mapa de la Hidrografia del municipio de Morelia. Tomado del IMPLAN
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De acuerdo con los datos anteriores, asi como
de las imédgenes se concluye que es una zona con
abundancia de agua, sin embargo, cabe mencionar
que no se han presentado casos de inundacidn
desde la creacién del fraccionamiento, por lo que se
han tomado las medidas necesarias para que no sea

una zona con problemas de inundacién.



Geologia

Por parte de la geologia, se presenta un tipo de roca Ignea Extrusiva, que segun los datos del prontuario
de la INEGI contiene: basalto (50.04%), andesita-brecha volcanica intermedia (14.61%), toba &acida (10.55%),
dacita-brecha volcénica acida (6.06%), dacita (1.14%), brecha volcénica basica (0.77%), volcanocléstico (0.41%),
riolita (0.38%), andesita (0.24%), toba basica (0.18%) y toba intermedia-brecha volcanica intermedia (0.13%) . Sin

embargo, a grandes rasgos, el fraccionamiento se encuentra en un suelo de tipo riolita. °°

° :

IMAGEN 3.10 Mapa de | Fallas y Fracturas del municipio de Morelia. Tomado del IMPLAN.

50 "Prontuario de informacién geografica municipalde los Estados Unidos Mexicanos Morelia,Michoacén de Ocampo.INEGI.2009.0ctubre 2019 https://www.inegi.org.mx/contenidos/
app/mexicocifras/datosXgeograficos/16/16053.pdf.
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Fallas, Fracturas NORMAL
Morelia, Morelia, Michoacédn de Ocampo

En el mapa (imagen 3.9) se aprecia que
una falla que pasa por la zona a una distancia de
415 m, siendo una distancia considerable, no

representa peligro para la futura edificacion.

Climatologia

Teniendo como objetivo disefar un espacio
Optimo de acuerdo a las necesidades del usuario, es
necesarioelconocimiento delosdatosclimatoldgicos
de Morelia. Tomando en cuenta la precipitacion, la
temperatura, la humedad, los vientos dominantes,
asi como un anéalisis de las horas de confort con una

grafica de termopreferendum.

En Morelia, la temporada de lluvia es nublada,
la temporada seca es parcialmente nublada y es
caliente durante todo el ano. Durante el transcurso
del afo, la temperatura generalmente varia de 5 °C

a 29 °Cyraravez bajaamenos de 2 °C o sube a mas

de 32 °C.



Precipitacion

Morelia tiene una variacién extrema de lluvia
mensual por estaciéon. La temporada de lluvia dura
8,9 meses, del 8 de mayo al 5 de febrero, con un
intervalo mévil de 31 dias de lluvia de por lo menos
13 milimetros. La mayoria de la lluvia cae durante los
31 dias centrados alrededor del 9 de julio, con una

acumulacién total promedio de 150 milimetros.

El periodo del ano sin lluvia dura 3,1 meses,
del 5 de febrero al 8 de mayo. La fecha aproximada
con la menor cantidad de lluvia es el 11 de abril, con

una acumulacién total promedio de 2 milimetros>'.

51 CONAGUA. “Normales Climatoldgicas Morelia. “Comision Nacional del Agua.
2000. CONAGUA. Abril 2018 http://200.4.8.21/observatorios/historica/morelia.pdf.

GRAFICA 3.1 Precipitacion. Datos retomados de Normales Climatologicas CONAGUA,
hecha por Zulma Vianey Mena Manrique.
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Temperatura

Latemporadatempladadura2,0 meses,del 7 de
abril al 7 de junio, y latemperatura maxima promedio
diaria es méas de 27 °C. El dia mas caluroso del afio
en mayo, con una temperatura maxima promedio de
29 °C y una temperatura minima promedio de 12 °C.
La temporada fresca dura 2,3 meses, del 25 de
noviembre al 6 de febrero, y la temperatura maxima
promedio diaria es menos de 23 °C. El dia mas frio
delafio es el 8 de enero, con unatemperatura minima

promedio de 5 °C y méaxima promedio de 22 °C.>?

52 CONAGUA. Op, cit,, p. 80

GRAFICA 3.2 Temperatura. Datos retomados de Normales Climatoldgicas CONAGUA, gréfica
realizada por ZVMM.



Humedad

Se basa el nivel de comodidad de la humedad
en el punto de rocio, ya que éste determina si el
sudor se evapora de la piel enfriando asi el cuerpo.
Cuando los puntos de rocio son méas bajos se siente
mas seco y cuando son altos se siente mas humedo.
A diferencia de la temperatura, que generalmente
varia considerablemente entre la noche y el dia, el
punto de rocio tiende a cambiar méas lentamente, asi
es que, aunque la temperatura baje en la noche, en

un dia hitmedo generalmente la noche es himeda.

El nivel de humedad percibido en Morelia,
medido por el porcentaje de tiempo en el cual el

nivel de comodidad de humedad es bochornoso,

opresivo o insoportable, no varia considerablemente

durante el aflo,y permanece practicamente constante

en 0 %.°3
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GRAFICA 3.3 Humedad. Datos retomados de Normales Climatoldgicas CONAGUA, gréfica

realizada por ZVMM.

53

CONAGUA. Op, cit, p. 80
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Vientos dominantes

En la ciudad de Morelia el viento dominante
proviene del suroeste, durante el ano se pueden
apreciar vientos menores provenientes del sur y el

sureste.

Es necesario considerar los vientos dominantes
para unaventilacion adecuaday poder crear espacios

confortables para los usuarios.*

54 Instituto de Geograffa. “Atlas UNAM. Viento dominante durante el afio. “Instituto
de Geografia. UNAM. 2013. UNAM. Abril 2018 http://www.igeograf.unam.mx/sigg/
publicaciones/atlas/anm-1990-1992/tomol2/naturaleza.php.

IMAGEN 3.12 Vientos dominantes. Tomado de Atlas de la
UNAM



Termopreferendum

La Tabla 3.1 es atil para conocer las horas de confort que se presentan durante el dia y en cada mes, para asi

poder identificar el horario més desfavorable y llegar la solucién ideal.

TABLA 3.3. Termopreferendum. Datos retomados de Normales Climatologias CONAGUA, tabla hecha por ZVMM.

Los datos de climatologia presentados anteriormente fueron usados al momento de proyectar, tomando en
cuenta que la climatologia depende de la ubicacidén. Asi mismo, se pretende aprovechar dichos datos para

reducir el uso de energia dentro del edificio.
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Vegetacion y fauna

| municipio de Morelia cuenta con diez tipos de

vegetacién o agrupaciones vegetales primarias,
agregando zonas de uso agricola y pastizales (areas
alteradas por el hombre). La vegetacidn se encuentra
diferenciada de acuerdo a la altitud y a los tipos
de clima y de suelo®>. De acuerdo a la ubicacidn
del terreno elegido para el proyecto, se pueden

encontrar las siguientes especies vegetales:

e Selva media caducifolia (aguacatillo, laurel,
ajunco, atuto, escobetilla, saiba).

e Selva baja caducifolia (copal, papelillo, tepehuaje,
anona, sacalosuchitl).

e Bosque de pino-encino.

55 Paginawebgratis.es. “Flora. “Paginawebgratis.es. N/A. Paginawebgratis.es. Febrero
1029 https://thewebsitio.es.tl/FLORA.htm.

e Bosque de galeria(ahuehuete, fresno, aile, sauce).
En estado de extincidn.

e Bosque mesdéfilo de montafia (moralillo, alie,
jaboncillo, fresno, garrapato, pinabete).

e Pastizal.

Al momento de proponer la vegetacion en el
apartado de jardineria, algunas de las especies de
plantas mostradas anteriormente estaradn presentes,
al mismo tiempo, la vegetacién presente en el area
circundante serad considerada. Dentro del proyecto
se incluird: galeana o spathodea campanulata, fresno
y aile. A continuacién se muestra la imagen 3.12 con

la vegetacion existente.



IMAGEN 3.13 Vegetacion existente. Imagen de Google Earth intervenido|
por ZVMM

El &rea en un radio de 3 kilémetros de Morelia
estd cubierta de superficies artificiales (91 %), en un
radio de 16 kildmetros de arboles (41 %) y arbustos
(26 %)y en un radio de 80 kildbmetros de arboles (52
%)y arbustos (24 %) (Imagen 3.13).

Como parte de la fauna, debido a que el
terreno propuesto tiene en sus inmediaciones una

parte del Rio La Joya, hay presencia de fauna nociva
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IMAGEN 3.14 Presencia de fauna en el Estado de Michoacan. Tomado de CIGA

como ratas e insectos, por esta razén al momento de
hacer la proyeccidn arquitectdnica se desplantard un
muro que evite que la fauna nociva este en contacto

directo con el proyecto.
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Sintesis del Capitulo

Como resumen del capitulo, se rescatan los datos principales que se consideraran
al momento de la proyeccién arquitecténica de la Residencia para Estudiantes,
los cuales son la vegetacion como parte del disefho de exteriores, los vientos
dominantes que provienen del suroeste, las temperaturas altas que hay que

contrarrestar en tiempos de calor y la incidencia solar perjudicial durante el dia.



ANALISIS DE
DETERMINANTES
URBANAS
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n este capitulo se presentan y analizan las cuestiones urbanas existentes
en el fraccionamiento Real universidad, asi como el territorio aledano. El
entorno urbano influye en el disefio y proyeccién de cualquier proyecto, es
por ello que necesita de un andlisis, abordando temas como el equipamiento
urbano, la infraestructura, la imagen urbana y las vialidades principales, en

donde se describen las caracteristicas de cada apartado con respecto al terreno.



Equipamiento Urbano

E n este apartado se hard un estudio de la zona
para tener una nocién del equipamiento
urbano existente, esto con el objetivo de analizar la
factibilidad del proyecto, identificando la existencia
de alguna edificacién similar a la que se propone.
Al ser una zona con un flujo importante de personas
debido a la Universidad Michoacana, se cuenta
con un equipamiento urbano basto para cubrir las
necesidades de los habitantes, por lo que realizar el

proyecto en el terreno propuesto es adecuado.

Como ya se menciond en el apartado de
Localizacion en el Capitulo 3, | terreno cuenta con
una densidad habitacional media con servicios y
comercio de hasta 300 habitantes por hectérea.
El contexto inmediato estd conformado en su
mayoria por vivienda de tipo medio y medio alto. El
equipamiento se analiza en un radio de influencia de

Tkm con respecto al terreno, estd conformado por:

Zona habitacional

Estancias educativas

. Centros religiosos
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En la zona de estudio, dentro de un radio de 1 km, existen 12 escuelas en todos los niveles: basico, medio,

medio superior y superior (imagen 4.1):

. 1. Escuela Primaria Urbana Federal “Himno
Nacional”.

2. Preparatoria Ica.

98 . 3. Secundaria Instituto Melbourne.
4. CAM56.
5. Maternal Kinder Primaria Little Friends.

. 6. Escuela de Audicion y Lenguaje Lic.
Benito Judrez Garcia.
. 7. Escuela Primaria Jesus Romero Flores.
. 8. Escuela de futbol Independiente.
9. Comunidad Educativa Erandeni.
. 10. Instituto Thomas Alva Edison.

11. Colegio ABC.

. 12. Ciudad universitaria, contando todas
. . sus facultades.

IMAGEN 4.1. Escuelas. Datos retomados del
Mapa del Inventario Nacional de Viviendas
INEGI, intervenido por ZVMM.



Por otro lado, los Templos que se encuentran en el drea son 2 (imagen 4.2):

1. Parroquia
Santa Maria
Trono de
99
Sabiduria

2.Templo de
Nuestra Senora

de Fatima

IMAGEN 4.2 Iglesias. Datos
retomados del Mapa
del Inventario Nacional
de  Viviendas INEGI,
intervenido por ZVMM.



Asi mismo, el area de estudio cuenta con bastante comercio local, ya que es una zona muy concurrida,
se pueden encontrar tiendas de abarrotes, panaderias, farmacias, tortillerias, minisuper, pollerias, fruteria y
verdulerias, pescaderias estéticas, papelerias, gasolinera, lavanderias y tintorerias, guarderias, consultorios

dentales y ferreterias (imagen 4.3).
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IMAGEN 4.3 Equipamiento Urbano.
Tomado del Inventario Nacional de
Viviendas 2016 INEGI




A continuacidn, se muestran las generalidades del equipamiento dentro de la zona.

Alumbrado publico®¢ Recubrimiento de calle®?
101
IMAGEN 2.3 Alumbrado publico. Tomado del Mapa Digital de México INEGI IMAGEN 2.4 Recubrimiento de la calle. Tomado del Mapa Digital de México INEGI
Toda la construccidon existente del fraccionamiento La vialidad principal del fraccionamiento estd hecha
cuentaconalumbrado publicoadecuadoydecalidad. de concreto (Av. Real Universidad), sin embargo, el

resto de las calles son de adoquin.

56 INEGI. “Inventario Nacional de Viviendas 2016. “INEGI. 2016. INEGI. Octubre 2019
https://www.inegi.org.mx/app/mapa/inv/. 57 Mapa Digital de México, Op. cit, p 53
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Banqueta®?

IMAGEN 2.5 Banqueta. Tomado del Mapa Digital de México INEGI
Las banquetas dentro del fraccionamiento estédn en

buen estado, sin embargo, los terrenos baldios, no
cuentan con banqueta como se puede apreciar en la

imagen 2.5 (linea naranja).

58 Mapa Digital de México, Op. cit, p 53

Restriccion de paso a automéviles 5°

IMAGEN 2.5 Banqueta. Tomado del Mapa Digital de México INEGI
Enlaimagen 2.6 del Mapa Digital de México, muestra

que en varios puntos del fraccionamiento hay una
restriccion de paso a automoviles (linea naranja).

Sin embargo, esto se debe a que en estas zonas esté

prohibido estacionarse, pero hay un flujo vehicular.
59 Idem.




Infraestructura Urbana

‘ a zona cuenta con los servicios basicos de infraestructura que son: agua potable, drenaje, energia eléctrica,
alumbrado publico, presenta pavimentacién de concreto en la Avenida Real Universidad, mientras que la

calle Pino Chino tiene adoquin.
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De acuerdo a la ubicacién, las condiciones actuales estdn en perfecto estado, asi mismo la cantidad de

servicios de la zona son adecuados, por lo que no existe una problematica urbana.

No se presenta contaminaciéon auditiva nivisual, ya que el fraccionamiento tiene el mantenimiento adecuado

aunado a un bajo flujo de vehiculos y peatones, generando un espacio libre de alteracion.

Asi mismo, las vialidades son adecuadas, no hay presencia de conflictos viales, posteriormente, en el

apartado 4.4 vialidades principales, se detalla la informacién de las vialidades.

IMAGEN 4.5 Equipamiento Urbano.
Imagenes tomadas por ZVMM.



Imagen Urbana

omo parte de la imagen urbana, se estudiaron las construcciones aledanas, considerando procesos
constructivos, acabados, alturas, estilos arquitectdnicos y colores, para tener un criterio de cémo se planea
disenar la Residencia, buscando la armonia de lo existente y la propuesta. Analizando en como el proyecto va a
interactuar con el contexto construido, no para repetir, no para contrastar, sino para entender el vinculo con el

contexto.

IMAGEN 4.6 Imagen Urbana Norte 1.
Tomado por ZVMM. 2019

Colindancia Norte

IMAGEN 4.7 Imagen Urbana Norte
2. Tomado por ZVMM. 2019

105



IMAGEN 4.9 Imagen Urbana
Sur. Tomado por ZVMM.
2019

Colindancia Sur

En el sur el terreno colinda con parte del Rio La Joya,

por lo que se aprecia solo vegetacion.

106

Colindancia Este

En la parte oeste se encuentran edificios en régimen de propiedad en condominio.



Colindancia Oeste

Hacia el este del terreno esta la colindancia con

una propiedad privada, separada por una reja.

IMAGEN 4.8 Imagen Urbana Este. Tomado por ZVMM. 2019
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Vialidades Principales

E | predio colinda con dos vialidades principales por donde se puede ingresar. Una de ellas es la Avenida Real
Universidad, que se encuentra en la fachada lateral (poniente) del terreno, la otra vialidad es la calle Pino

Chino que se encuentra en la fachada principal del terreno.




Se puedetenerunacceso porambasvialidades,
sin embargo, se propuso el acceso principal del
proyecto por la calle Pino Chino, teniendo como
entrada secundaria y de servicios la Avenida Real
Universidad. Por otro lado, solo transitan vehiculos
particulares, asi como bicicletas y peatones, por lo
que cuenta con bajo flujo vehicular debido a que
el terreno esta ubicado dentro del fraccionamiento

Real Universidad.

La Avenida Real Universidad cuenta con dos
carriles y un camellén, cada carril mide 7m de ancho

y el camellén mide 3m, mientras que la Calle Pino

Chino tiene un ancho total de 10m sin camelldn.
Ambas vialidades cuentan con banquetas de 1.5m

de ancho considerando la guarnicién.

En la Avenida Universidad, como ya se
menciond en el apartado 3.1.2 Terreno, las rutas
de trasporte publico que transitan son la ruta Rosa
1, Verde 4 y 4B. Dichas rutas pasan por areas de
influencia, ya que la ruta Rosa conecta con el centro
histérico. Mientras que la ruta verde conecta con
las facultades de Odontologia Y Medicina, asi como
centros de uso comercial Walmart La Huerta, el

Mercado Independencia y Ciudad Industrial.
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Sintesis del Capitulo

Eldiagndsticodelasdeterminantesurbanasseresumeenlaadecuadainfraestructuradentro
de la zona para el proyecto. La imagen urbana es de tipo habitacional, cada casa tiene su
estiloy colores,cadaunadentrodeunrangode coloresneutrosconalgunostoquesdecolor.
El terreno estd dentro de una zona de tipo habitacional con estancias educativas y centros
religiososasualrededor.Aunadoaesto,alestarenlasinmediacionesde Ciudad Universitaria

la presencia de comercio es alta, siendo una zona concurrida en la Avenida Universidad.



ANALISIS DE
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| estudio y analisis de proyectos similares es de vital importancia en el
proceso de disefio y proyeccidon, permitiendo entender cémo funciona y se
relaciona la propuesta con la sociedad a la que va dirigida.

El capitulo de Determinantes Funcionales incluye cinco subtemas, en
donde se estudiaron tres analogias arquitectdnicas, el anélisis del perfil del
usuario y el programa arquitecténico del proyecto, asi como su proyeccion
diagraméatica. Como apartado final del capitulo se analizé fotograficamente el

terreno.



Analogias Arquitectdnicas

omo parte de los estudios comparados, se analizaran tres
C edificaciones: el edificio Tietgen Dormitory en Copenhague,
CF Moller, residencia de estudiantes de University of Southern
Denmark y la Residencia Estudiantil de Mar del Plata, Argentina.
Los cuales son los edificios méas aproximados a lo que se pretende
llegar con el proyecto de la Residencia para Estudiantes en Real

Universidad

Tietgen Dormitory en Copenhague

Se trata de un dormitorio para estudiantes en Copenhague,
Dinamarca, cerca de la Universidad de Copenhague en Qrestad
Norte. Una obra de Lundgaard & Tranberg Architects estudio de
arquitectos daneses, disefiado en el aflo de 2005. Tiene un area

de 26,515 m2, para aproximadamente 400 alumnos.
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El nombre lo obtiene del financiero danés
C.F. Tietgen (1829-1901), el edificio se basa en una
herencia de un hombre que no se comprometié o
tuvo el coraje de romper con la conformidad. El
dormitorio Tietgen toma su forma después de los
tradicionales edificios de Tulou en forma de circulo
del sudeste chino como simbolo, pero también un
control muy funcional, tanto de la vida comdn como

individual vivida en un pequefio pueblo .

Revestida de roble, la fachada tiene una
sensacién acogedora y célida, resaltada por la vida
estudiantil que se desarrolla en cada una de las
pequefas habitaciones. Al igual que las pequefas
cajas que entran y salen de la fachada, las cuales
proporcionan al edificio una vida propia sin exponer
a los residentes. La fachada muestra un equilibrio

entre lo comun, el circulo y el individuo, las cajas.

60 Eva Bjerring. “Tietgen Dormitory. “ arcspace. 22 Abril 2013. Noviembre 2019
https://arcspace.com/feature/tietgen-dormitory/.



Necesidadesespecialmenteabiertasenundormitorio
moderno. Es un disefio elegante, simple e inteligente
que muestra el dormitorio Tietgen como un edificio

cualitativo, considerado y seguro. °'

El dormitorio tiene 7 pisos, intersectados
por 5 secciones verticales, que dividen visual y
funcionalmente el edificio en secciones que sirven
como pasillos através de los pisos, brindando acceso
al patio central externo. El edificio en la planta baja
cuenta con cafeteria, drea de fiestas, salas de estudio
e informatica, garajes, lavanderia, salas de reuniones,
estacionamiento para bicicletas. Mientras que, en los
pisos superiores, por cada planta se encuentran las
habitaciones individuales o dobles, cocina comun,

salén, terrazas y cuarto de servicio. ¢?

61 Eva Bjerring. Op. cit., p 109.
62 Idem.
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IMAGEN 5.6 Planta tipo, Edificio Tietgen. Tomado de Archdaily

Terrazas

Patio Central

Cocinas comunes

Escaleras
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IMAGEN 5.7 Corte, Edificio Tietgen. Tomado de Archdaily

Habitacines, cocinas y
terrazas comunes

Areas comunes

IMAGEN 5.8 Planta de conjunto, Edificio Tietgen. Tomado de Archdaily



CF Moller: residencia de estudiantes de University of Southern Denmark

El estudio internacional de origen danés C.F Mgller
ha completado el Campus Hall, un edificio de residencias
estudiantiles al interior de la Universidad del Sur de
Dinamarca en la ciudad de Odense, en el ano 2015 con una
superficie de 13.700 m2. Las 250 habitaciones se encuentran
distribuidas en tres volimenes de 15 pisos cada uno que se
conecta entre si por uno de sus lados. El establecimiento
educacional no tiene una fachada principal, sino que se

proyecta en 360 grados.

Los dormitorios estan situados en las caras exteriores
de las tres torres, donde todos disfrutan de vistas al campus
sin bloquear las habitaciones vecinas, debido a las vueltas
y giros del edificio. Cada habitaciéon tiene un balcén

privado que ayuda a crear un ambiente atractivo y al mismo

IMAGEN 5.9 Perspectiva, Edificio CF Moller. Tomado de Archdaily
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tiempo cumple una funcién ambiental controlando
el aumento de energia solar, lo que contribuye a un

importante ahorro energético.

Las cocinas en el centro de cada piso son
compartidas y cuentan con fachadas acristaladas que
garantizan la luz y las vistas en tres direcciones. El
edificio también cuenta con una cafeteria en planta
baja, asicomo salasindependientes, dreas de estudio
y espacios para fiestas en las plantas superiores con
terrazas, estableciendo un equilibrio entre lo publico

y la necesidad de privacidad en grupo.

El concepto global de energia del edificio
se basa en la optimizacién de los pardmetros de
disefio pasivo, tales como la forma, la orientacién, la
adaptaciéon a las condiciones climaticas, iluminacidn

natural, la altura de los cielos y la masa térmica



estructural, asi como una envolvente altamente aislada y hermética, el uso de ventilacién natural cruzada y una

recuperacion de aires calientes, aguas residuales. ¢3

Estacionamiento
de bicicletas

19

Elevadores

Cafeteria

Escaleras

Oficinas

PraaviaBBiga

IMAGEN 5.14 Planta Baja, Edificio CF Moller. Tomado de Archdaily

63 "C.F Mgller completa 250 unidades de residencia estudiantil para la Universidad del Sur de Dinamarca. “dis-up!. 22 abril 2016. Noviembre 2019 https://www.disup.com/residencia-
estudiantil-campus-hall-university-of-southern-denmark-odense-c-f-moller-dinamarca/.
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IMAGEN 5.15 Planta Tipo 1,
Edificio CF Moller. Tomado de
Archdaily

Habitaciones

Elevadores

Cocina, comedor

B NS

y sala comun

-
————
: e

Escaleras

Planta Tipo 1

IMAGEN 5.16  Planta Tipo 2,
Edificio CF Moller. Tomado de
Archdaily

Habitaciones

Elevadores

Cocina, comedor

y sala comun

Escaleras

Planta Tipo 2

IMAGEN 5.17 Planta de conjunto, Edificio

CF Moller. Tomado de Archdaily
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g
- Pt
- bt A ke
e e Cur & parking



Residencia Estudiantil en Mar del Plata, Argentina

El centro de la ciudad de Mar del Plata en el partido General
Pueyrreddn se emplaza el edificio. Surge de la necesidad de responder
alademanda estudiantil de alojamiento para estudiantes de localidades
cercanas; buscando ademds la creacién de un espacio que promueva
el intercambio cultural entre los estudiantes y la comunidad. Tiene un
area total de 1,350 m2, construido en el afilo de 2018 por el estudio
Z+BCG Arquitectos. Cuenta con oficinas administrativas y alojamiento
de estudiantes, ubicado en un punto estratégico y cercano a todos los

servicios y lugares de estudio publicos y privados.

El edificio cuenta con tres niveles: administrativos en subsuelo,
planta baja y primer piso; seis plantas tipo de tres habitaciones
compartidas cada una, con espacio para albergar un total de 48
personas; lo complementan dos niveles destinados a usos cotidianos

para los estudiantes. Este Ultimo formado por un gran espacio multiuso
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y una cocina autogestionada se complementa en el
Ultimo piso con lavadero y un quinto semicubierto

con terraza y asador.

Las habitaciones tienen espacio para dos o tres
estudiantes, y poseen el equipamiento adecuado
para desarrollar cémodamente sus actividades:
cama individual, bafo y lavabo separado, area de
estudio con escritorios y guardado individual, aire
acondicionado con tecnologia invertir, completando
con un amplio balcén con vista exterior. Cocina
compartida, dreas de estudio, patios y salas comunes
son los lugares donde se produce el intercambio y la

convivencia que dan vida a esta tipologia.



La fachada es sencilla y austera, se utiliza el

hormigdn a la vista combinando parasoles metéalicos
— Areas comunes

perforados de acero corten y barandas en vidrio.

Todos materiales de bajo mantenimiento y de larga

duracién. ¢4

— Habitacines
123

— Oficinas

Servicios

IMAGEN 5.22 Corte, Residencia Mar del Plata. Tomado de Archdaily

64 Danae Santibafez. Op. cit,, p38.
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Cuarto de
Maguinas

Elevador

Sub Suelo

Oficinas

Estacionamiento

Elevador

Planta Baja

Oficinas

Elevador

Primer Piso

Habitaciones

Habitacion
triples

IMAGEN 5.23 Plantas, Residencia Mar del Plata. Tomado de Archdaily

doble
Habitacion
triple
Elevador
Planta Tipo

Cafeteria

Cocina

Elevador

Octavo Piso



TABLA 5.1 Tabla comparativa de los edificios analizados

Edificio Tietgen Dormitory Residencia de estudiantes Residencia de Estudiantil
Universidad del Sur Dinamarca
Lugar Copenhague, Dinamarca Odense, Dinamarca Mar del Plata, Argentina
m2 26,515 m2. 13,700 m2 1,350 m2
Arquitecto Lundgaard & Tranberg Architects Estudio de Arquitectors C.F Mgller ~ Z+BCG Arquitectos
Capacidad 400 personas 250 personas 48 personas
Afo 2005 2015 2018
Cafeteria Cocinas compartidas Espacio multiuso
Area de fiestas Cafeteria en planta baja Cocina autogestionada
Salas de estudio e informética Estacionamiento de bicicletas Lavadero 125
Garajes Salas independientes Terraza y asador.
Programa Lavanderia Areas de estudio Patios y salas comunes

Arquitectonico

Salas de reuniones

Espacios para fiestas

Cocina compartida

Estacionamiento para bicicletas

Terrazas

Areas de estudio

Habitaciones individuales o

dobles

Habitaciones individuales o dobles

Habitaciones
(2-3 estudiantes)

Cocina comun Lavanderia Oficinas
Salén Recepcidn
Terrazas

Cuarto de servicio
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De acuerdo a la tabla anterior, el proyecto
de Mar del Plata es el més aproximado al proyecto
en curso en cuanto a dimensiones, sin embargo,
el proyecto arquitecténico que se usard serd una
simbiosis de los tres proyectos, tomando en cuenta
la necesidad de los espacios para el funcionamiento
del edificio. De cada caso se tomaron estrategias
aplicadas en la proyecciéon del disefio, por parte
del edificio Tietgen la idea del patio central como

simbolo de convivencia.

En cuanto al dormitorio CF Moller el disefio
pasivo y el estacionamiento para bicicletas, de
ambos mencionados, las cocinas compartidas en el
mismo nivel, asi como las dreas de estudio y terrazas.
De la residencia de Mar del Plata se rescata el uso
de materiales duraderos de bajo mantenimiento y la

fachada sencilla y austera.



Perfil del Usuario

ara determinar una propuesta arquitecténica que
realmente funcione, es necesario interactuar con
los futuros usuarios, ya sea por medio de encuestas,

platicas o a través de un proceso de observacién.

La edad del usuario varia de los 18 a los 25
anos, con un porcentaje mayoritario del 60% de
hombres. La gran mayoria proviene de municipios
del estado de Michoacén, muy pocos estudiantes
provienen de otros estados o paises. Los municipios
con mayor matricula presentada en las encuestas
fueron: Puruarén, Los Reyes, Nueva Italia, Puruandiro,

Coalcoméan y Tacambaro.®®

65 Informacién obtenida en entrevistas y encuestas realizadas a estudiantes
fordneos pertenecientes a la Universidad Michoacana. Revisar anexos.

Lashabitacioneseinstalacionesdelaresidencia
se proyectan como un espacio genérico, en donde
estudiantes de cualquier facultad pueden hacer
uso del espacio, por esta razén, la diferencia entre
carreras no es relevante, lo que si es de relevancia, es
el lugar en donde estudian, la residencia va dirigida
a las facultades dentro de Ciudad Universitaria, esto

por su cercania.

Como ya se menciond en el apartado Anélisis
de héabitos culturales, los estudiantes se desarrollan
de acuerdo cinco puntos generales estudiar, convivir,
ejercitarse, cultura y necesidades fisioldgicas, por
lo tanto, para cada uno se hizo una propuesta de

espacialidad:
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Estudiar: se propone implementar una biblioteca

y/o area de estudio

Necesidades fisiolégicas (comer, asearse, dormir,
etc.): se propone una cafeteria en la zona publica
del edificio, mientras que en éareas privadas cada
habitacion contard con un bafo, y el espacio

adecuado para dormir.

Convivir: dentro de las areas de convivencia se
propone una sala de estar y una sala de juegosy

terrazas.

Ejercitarse: de acuerdo a las encuestas, este es un
punto importante para los usuarios por lo que se

implementarad un gimnasio dentro del edificio.

Cultivarse: este apartado se desarrollé junto con
el estudio, por lo que dentro de la cultura de los
estudiantes estad el area de estudio y la sala de

estar, tomando en cuenta la convivencia.



E

mismo se afhadieron espacios que

se generd el

Anélisis Programatico

nbasealperfildelosusuariosyasusnecesidades,
programa arquietectonico, asi

los usuarios

necesitaban en de acuerdo alas encuestasrealizadas.

Los espacios estan divididos en las siguientes areas:

Zona Comun

Biblioteca con sala de estudio
Gimnasio

Cafeteria

Cocina

Sala de estar

Sala de juegos/ sala de tv
Lavanderia

Aparcamiento de bicicletas
Enfermeria

Areas verdes

Terrazas

48m?2
48m?2
100m2
48m?2
48m?2
48m?2
48m?2
60m?2
48m?2

Zona Privada

Habitaciones con bano

y balcones

Zona Administrativa

Direccion

Servicio social
Contador

Jefe de mantenimiento

Archivo

Zona de Servicios

Cuarto de méaquinas
Mantenimiento
Depdsito de basura
Bodega

Estacionamiento

25m2/ habitacién
8m2

50m2
25m2
25m2
25m2
40m?2

70m2
40m?2
30m2
40m2
110m2
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Anélisis Diagramatico

Por Espacios Por Zonas
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Analisis Grafico y Fotografico del Terreno

IMAGEN 5 .- Calle Pino Chino. Tomado por
ZVMM.

IMAGEN 16.- Terreno. Tomado por ZVMM.

IMAGEN 17.-Terreno y sus vialidades, la calle Pino Chino en adoquiny la Av. Real
Universidad en concreto . Tomado por ZVMM.

Para llegar al lugar, es necesario
pasar por una caseta de vigilancia.
Como parte del contexto, el terreno
al estar ubicado dentro de un
fraccionamiento, la variedad de
alturas de los edificios del contexto
no es muy pronunciada. Sin embargo,
el fraccionamiento cuenta con dos
edificios de departamentos, que a
diferencia de las casas de dos niveles,
estos cuentan con un méaximo de
cinco niveles, uno de estos dificios
estd cerca del terreno como se puede

apreciar en las imagenes.
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Sintesis del Capitulo

Los estudios comparados en el primer apartado cuentan con caracteristicas
semejantes a las que se desea en el proyecto de la Residencia para Estudiantes,
ademés de que se resuelven las mismas problematicas. Se obtiene un programa
arquitecténico resultado de la simbiosis proveniente del anélisis del perfil del

usuario, asi como de las analogias arquitectdnicas.



ANALISIS DE
INTERFASE
PROYECTIVA




134

n este capitulo se fundamenta el inicio de aspectos
conceptuales del proyecto, asi como los criterios
considerados al momento de proyectar, tanto en el diseno de la
espacialidad como en dmbito constructivo.
Se presentan los resultados de la investigacidon tanto
tedrica como de campo expuestas a lo largo de los capitulos

anteriores.



Argumento Compositivo

os conceptos principales del proyecto son el
confort y la convivencia para los habitantes.
Asegurando condiciones de funcionalidad, economia
e imagen con un disefio simple; basdndose en figuras
geométricas bdasicas, jugando con el acomodo de

éstas.

Por parte del confort estan planeados espacios
comunes amplios e iluminados con luz natural vy
artificial aprovechando al maximo la luz natural, ya
que la iluminacién influye ampliamente sobre los
habitantes, mientras que en las habitaciones se

plantea un espacio acogedor y privado.

El objetivo es utilizar materiales de bajo
mantenimiento y larga duracién, al igual que el

caso analogo numero 3 del apartado Analogias

IMAGEN 6.1 Diagrama Argumento Compositivo. Elaborado por ZVMM.
Arquitecténicas, la residencia Estudiantil en Mar
del Plata, Argentina. Por parte del caso anédlogo
2, la Residencia de estudiantes de la universidad
del sur de Dinamarca, se tomaron caracteristicas
de optimizacién de disefio pasivo, al igual que la

implementacién de dreas comunes en cada nivel.
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Composicion Geométrica

E | proyecto surgid de una figura geométrica béasica debido a la flexibilidad de giros, acomodo, superposicién,
extraccién y cortes, tomando como primera instancia un prisma rectangular, que posteriormente se fue

acomodando y multiplicando en tres niveles, girando los rectangulos.
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ESQUEMA 6.2 Diagrama Composicion Geométrica. Elaborado por ZVMM.



Posteriormente se fue zonificando de acuerdo al programa arquitecténico y el anélisis de los espacios

mostrado en el apartado 5. Obteniendo el siguiente diagrama:
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ZONA ZONA ZONA DE ZONA
| ESCALERAs [T PRIVADA COMUN SERVICIOS ADMINISTRATIVA

ESQUEMA 6.3 Evolucién de Composicién Geométrica. Elaborado por ZVYMM.



138

Desde la creacién del argumento compositivo
se presenta la planeaciéon de los espacios comunes
como partede laconvivencia.Partiendo del programa
arquitecténico obtenido en el apartado de Anélisis
Programatico, nace la idea de crear una lavanderia
comun, en donde cada estudiante puede hacer uso
de las maquinas de lavado, las areas de estudio, el
gimnasio y la cafeteria son para uso de todo aquel

que viva dentro de la Residencia.

Alentando el concepto de convivencia, se
ubicé una cocina y una sala de estar por nivel en
cada edificio, promoviendo la interaccién de las
personas que habiten la Residencia. Por otro lado,
la implementacién de elevadores especiales para
discapacitados se hizo con la intencién de garantizar

la accesibilidad e inclusidon a cualquier persona.

Tomando en cuenta los datos de las estadisticas
analizadas en capitulos anteriores, la Residencia
Estudiantil podra alojar un pequefio porcentaje de
estudiantes, obteniendo un nimero de hospedados

resultado de la proyeccién arquitectdnica.

El anélisis del contexto definié la altura y la
capacidad de estudiantes que puede albergar la
Residencia. Con la intencién de que el proyecto
tuviera una altura por debajo de los edificios de
departamentos, los cuales miden un aproximado de
14m de altura. Se definid la altura promedio por piso
con el objetivo de calcular el nimero de pisos que
podria tener el proyecto. Considerando 4m de altura
en planta baja 'y 3m de altura en primer y segundo
nivel, se obtuvo una altura total de 11m. Una vez
definidos los niveles se empezd a hacer la proyeccidén
del programa arquitecténico, obteniendo un total de

70 habitaciones.



Diseno Contextual

| disefio del proyecto fue pensado para que sea un lugar en donde los estudiantes puedan desarrollarse

al maximo tanto a nivel académico como personal, considerando el confort y la convivencia, tomando en

cuenta el contexto para que lo anterior mencionado se lleve a cabo.

El predio cuenta con una sola

entra por medio de la Avenida

Real Universidad, tanto para

peatones, ciclistas o conductores.
| 139
Sin embargo, el proyecto esta
pensado en peatones y ciclistas.

Los posibles recorridos para

llegar al terreno desde distintos

puntos de la ciudad se muestran

en la franja naranja, mientras que

——— Trayectorias al terreno
Recorrido terreno - C.U.
Radio de 1km de alcance
respescto al terreno
Diagrama 6.1 Accesibilidad peatonal.

Elaborado por ZVMM. =
TS P . g/

la negra es el recorrido directo

entre el terreno y la entrada a

Ciudad Universitaria. [Diagrama 6.1]

- i3
O//77 f o



140

El terreno cuenta con conexiones adecuadas
para su facil acceso. Asi mismo, al ubicarse en
una zona sin conflicto en el fraccionamiento Real
Universidad brinda seguridad y calma. Dentro de
éste, en la parte sur oriente se presenta una zona
de arboles que serdn respetados al momento del

diseno.

ALTURA
MAXIMA

TERRENO

VIALIDAD
PRINCIPAL

Se respetard la altura del entorno, al estar
situado dentro del fraccionamiento, en donde
la altura maxima es un conjunto de edificios de
departamentos que cuenta con 5 niveles. De igual
manera, se busca no romper con la tipologia de
los edificios (mostrados en el apartado Imagen
Urbana) que se encuentran en el contexto inmediato,

obteniendo una armonia con el entorno.

ESQUEMA 6.4 Contexto. Elaborado por ZVMM.



Criterios Espacio-Ambiental

l ' na de las mayores preocupaciones en la actualidad es el cuidado del planeta. Dentro del disefno no solo el

confort es importante, sino también el ahorro energético tanto por economia como por cuidado del medio

ambiente.

Vientos Dominantes Asoleamiento

Celdas Inclinacion 15°
fotovoltaicas

Inclinacion 15°

ESQUEMA 6.5 Criterios Espacio-Ambietal Elaborado por ZVMM.
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Con base en el analisis del asoleamiento y
vientos dominantes, se aplicé un giro de 15° con
respecto al terreno a las figuras ubicadas en el
oriente y poniente del conjunto, esto con el objetivo
de aprovechar la iluminacién y ventilacién natural,
logrando un confort térmico y luminico. Como parte
de la iluminacidn artificial se consideran luminarias

LED en todo el proyecto para ahorro energético.

Por otro lado, se proponen celdas fotovoltaicas,
calentadores solares y un sistema de captacidn
de agua pluvial, de esta manera se contribuye
al ahorro energético antes mencionado, a través
del aprovechamiento del entorno natural y de la

orientaciéon del edificio.

En las zonas afectadas por la incidencia solar,
siendo toda aquella superficie del edificio con
orientaciéon oriente y poniente, se implementara
una celosia de ladrillo para contrarrestar el impacto

negativo de la temperatura del micro clima que se

pueda generar al interior de los espacios.

DISENO PASIVO

Ganancia térmica
y luminica

—~_
0 E——=

Vientos

0
Ahorro
Energético

ESQUEMA 6.6 Disefo Pasivo Elaborado por ZVMM.

Dominantes



La eleccién del material exterior fue de
acuerdo al anéalisis del contexto, asi como el evitar la
inasequibilidad del edificio con acabados costosos,
proponiendomaterialesaparentes.Encompensacion,
la eleccién de adoquin hexagonal se relaciona a

la preexistencia de éste en el contexto inmediato,

IMAGEN 6.1-6.2 Ejemplos en la aplicacion de celosias de ladrillo. Tomado de Archdaily

mezclando adoquin color rojo como continuacién de
la calle y cambiando a gris para la plaza interior.

En cuanto a jardineria, las mismas plantas que
se encuentran en los camellones del fraccionamiento
se implementaron, agregando oreja de Burro vy

arboles de jacaranda.

En el interior del edificio, los colores que se
emplearon estan relacionados con la espacialidad,
utilizando colores neutros y blancos para crear una
sensacion de espacios mas amplios. Se eligié el
mobiliario de acuerdo a cuatro aspectos: precio,

estética, funcionalidad y comodidad.
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Principios constructivos

omo parte del criterio constructivo se consideraron muros divisorios y muros cortina, debido a que la
estructura estara sostenida por columnas. Por otro lado, la cimentacidon se hizo a través de zapatas aisladas,
mientras que la celosia de ladrillo se usé tanto como medio decorativo, asi como parte de una estrategia de

eco-arquitectura.

concreto aparente
celosia de ladrillo

muro cortina

T

o —

IMAGEN 6.3 Demostracion de los materiales aplicados al proyecto. Elaborado por ZVMM.

IMAGEN 6.4 Materiales propuestos. Collage elaborado por ZVMM.



Se inici6 modulando los espacios en cuadrados, posteriormente se agregaron las columnas en las
intersecciones. Finalmente se hicieron las modificaciones necesarias (Imagen 6.7) para el correcto funcionamiento

de la estructura.

Mddulo
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IMAGEN 6.6 Estructura por modulos. Elaborado por ZVMM. IMAGEN 6.7 Estructura modificada. Elaborado por ZVMM.
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iAVISO IMPORTANTE!

De acuerdo a lo establecido en el inciso “a” del
ACUERDO DE LICENCIA DE USO NO EXCLUSIVA el presente
documento es una version reducida del original, que debido
al volumen del archivo requirié ser adaptado; en caso de
requerir la version completa de este documento, favor de
ponerse en contacto con el personal del Repositorio
Institucional de Tesis Digitales, al correo
dgbrepositorio@umich.mx, al teléfono 443 2 99 41 50 o
acudir al segundo piso del edificio de documentaciéon y
archivo ubicado al poniente de Ciudad Universitaria en
Morelia Mich.




