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Recientemente, el avance de la tecnologia que ha tenido la
humanidad nos ha llevado al desarrollo profesional de diferentes
campos, conduciéndonos por diferentes senderos, pero uno de ellos,
ya no es necesario encontrarse de manera fisica en un espacio es-
pecifico para poder realizar un trabajo ya sea individual o en equipo.

El uso de la nube, y las conexiones remotas, nos
ha dado la oportunidad de poder trabajar desde la comodi-
dad de nuestras casas, pero todo esto ademas de llevar mu-
chas ventajas, conlleva otro tanto de ventajas, como el no
poder separar nuestras vidas del trabajo y el aislamiento.

También el desmesurado aumento de profesionistas, nos
hace encontrarnos en un mercado laboral feroz y competitivo, don-
de los empleos tradicionales son peor remunerados y por lo tanto
obsoletos para los profesionales jovenes, que estdn menos dispues-
tos a realizar trabajo que no los hagan felices por bajos salarios.

La respuesta a estos problemas ha sido realizar tra-
bajo como Freelance, y ahi es donde surge la idea de los
Coworking, espacios de trabajo independientes, donde es-
tos profesionistas pueden desarrollar su trabajo, y a la vez ha-
cer comunidad con sus semejantes, donde ser sus propios je-
fes y el concepto del autoempleo es un comun denominador.

En este documento se aborda este tema, que ha co-
brado mucha relevancia en la actualidad, realizando una in-
vestigacion teodrica sobre los espacios denominados Cowor-
king, analizando caracteristicas espaciales y funcionales, y
desarrollando una proyecto arquitectonico, que pueda servir para
dar cabida a jovenes profesionistas de Morelia y sus inmediaciones.

Palabras Clave:

Espacio | Profesional | Independiente | Jovenes | Cooperativo.



Recently, the advancement of technology that humanity has
had has led us to professional development in different fields, lea-
ding us along different paths, but one of them, it is no longer neces-
sary to be physically in a specific space to be able to carry out a job
now. be it individual or in a team.

The use of the cloud, and remote connections, has given us
the opportunity to work from the comfort of our homes, but all this,
in addition to bringing many advantages, carries other advantages,
such as not being able to separate our lives from work and isolation.

Also the disproportionate increase in professionals, makes
us find ourselves in a fierce and competitive labor market, where
traditional jobs are lower paid and therefore obsolete for young pro-
fessionals, who are less willing to do work that does not make them
happy because of low wages. .

The answer to these problems has been to carry out work as
a Freelance, and that is where the idea of Coworking arises, inde-
pendent work spaces, where these professionals can develop their
work, and at the same time create a community with their peers,
where they can be their own bosses. and the concept of self-emplo-
yment is a common denominator.

This document addresses this issue, which has become very
relevant today, conducting theoretical research on the spaces ca-
lled Coworking, analyzing spatial and functional characteristics, and
developing an architectural project that can serve to accommodate
young professionals from Morelia and its ENVIRONS.
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1.1 INTRODUCCION

En la actualidad, se vive un cambio en la forma en la que las nuevas gene-
raciones de profesionales se desarrollan, al haber una competencia laboral tan
fuerte, han surgido nuevas necesidades que los antiguos espacios de trabajo ya
no pueden satisfacer plenamente, esas oficinas simplemente plagadas de escri-
tos formados monétonamente, estdn quedando en la obsolescencia.

El avance tan grande que ha tenido la tecnologia es un gran protagonista
en la forma en que percibimos nuestros espacios de trabajo. Ya no se necesita
estar en la misma ciudad, ni siquiera en el mismo espacio para poder trabajar en
equipo, pero contrasta con la gran importancia que ha tomado en nuestra vida, lo
social, especificamente las redes sociales. En el &mbito laboral, empujados por
las ganas de colaborar y hacer comunidad con otros profesionales.

Esta nueva generacion de profesionales que se dirige a concebir el mun-
do laboral de una manera diferente, menos gris, pero también con un nivel de
competencia mas feroz y ofertas laborales poco atractivas, esta prefiriendo to-
mar las ofertas laborales y creéarselas ellos mismos, trabajando independiente-
mente haciendo “Freelance”.

Al ser freelance, la opcion de tener una oficina particular para trabajar por
tu cuenta es poco factible, por todos los gastos que conlleva el tener una, y el
trabajar desde casa no es lo mas 6ptimo, ademas que al no tener un lugar en
donde poder citar a tus clientes o colaboradores, se corre el riesgo de dar una
imagen erronea y poco profesional, y ademas de los problemas de salud que
puedes tener al momento de intentar dividir su vida personal con la vida laboral,
puede que termines mezclando todo y termines mermando tu calidad de vida.

Las oficinas de co-working son una gran solucién para esta combinacion
de factores que afectan a los profesionales contemporaneos, ofreciendo un es-
pacio donde se puede hacer colaboracioén, compartir gastos, y fortalecer las re-
laciones sociales y profesionales, en un ambiente que propicie las nuevas ideas,
con un diseno que sea agradable y ameno para poder trabajar.
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1.2 ANTECEDENTES

Anteriormente, cerca de 1995, el Coworking era conocido como hackers-
paces, hacklab o hackspace, que eran espacios fisicos donde personas con in-
tereses en ciencia, nuevas tecnologias y artes digitales, se podian conocer, so-
cializar y colaborar.

En 1999, el concepto Coworking fue materializado por Bernie DeKoben,
quien invento el término para descubrir el trabajo colaborativo a través de com-
putadoras. Unos meses después fue creado el primer espacio de Co-Working
en el mundo, 42 West 42, ubicado en Nueva York, y que hasta la fecha continua
ofreciendo sus servicios.

Anos después, Berlin vid surgir una nueva oficina de Co-Working en 2002,
Schraubenfabrik, considerado el primer espacio de trabajo compartido en Euro-

pa.

En 2005 fue abierto el primer sitio de Coworking oficial, situado en San
Francisco, y fundado por un programador llamado Brad Neuberg. Surgié como
una cooperativa sin fines de lucro, que ofrecia 8 espacios dos dias a la semana,
con wifi gratuito, almuerzos compartido, descansos para meditacion, masajes y
paseos en bicicleta. Un afios después cerraron y en su lugar se establecio Hat
Factory, el primer espacio de Coworking de tiempo completo.

Desde entonces el concepto del Coworking se ha ido distribuyendo y
adoptando a través del planeta, siendo adaptado y modificado para las necesi-
dades y costumbres de cada region, pero siempre conservando su esencia de
ser un espacio cooperativo para trabajar.

Actualmente la empresa Emergente Research, dedicada al estudio de
tendencias tecnoldgicas, ha realizado un estudio y plantea que en 2018 existen
cerca de 12,000 espacios de Co-Working en el mundo.
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1.3 IDENTIFICACION DEL PROBLEMA

En Morelia, existen ya espacios dedicados al co-working, en donde ofre-
cen diferentes tipos de paquetes, que incluyen uso de diferentes amenidades y
servicios, que se adaptan a las necesidades de cada usuario, pero los espacios
en donde se ofrece el servicio de coworking, son edificios adaptados, que de
primera instancia, fueron disefiados para ser utilizados como viviendas, pero han
sido modificados para ser oficinas.

En este caso en particular es para albergar la sede de 3 empresas y ade-
mas ofrecer también los servicios que otros coworking ya ofrecen, adicionando el
hecho de que las empresas que van a habitar el espacio ya tienen una plusvalia
por si mismos, y que ayudarian a enriquecer la comunidad y las relaciones de las
personas que necesiten un espacio para trabajar.

La intencidon es generar un lugar que pueda servir como sede para 3 em-
presas Morelianas ya establecidas, pero a su vez, cuente con espacios versa-
tiles que puedan dar cabida para otras empresas y profesionales emergentes,
para quienes es dificil el costear una oficina de manera particular; ofreciendo
espacios compartidos.
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1.4 JUSTIFICACION

El aumento de la demanda de los espacios denominados Coworking ha
sido cada vez mayor, en los ultimos 20 afos, en México, la matricula universita-
ria se duplic6. En 1998 habia un México un milldn 837 mil universitario, lo cual
represebtana una cobertura del 19.4%, una quninta parte del numero de jovenes
de 18 a 22 anos.

De acuerdo con las ultimas cifras de la SEP, en 2018, la matricula de es-
tudiantes universitarios rondaba los 4 millones 209 mil personas y representaban
el 38.4% de la cobertura de jovenes. Es decir, que en cada nuevo ciclo escolar
un mayor porcentaje de jovenes acceden a la universidad.'

Y aunque no es la misma cantidad de personas que egresan quienes
obtienen un titulo, el nUmero de egresados y titulados se ha aumentado signifi-
cativamente, generando asi un campo laboral mucho mas competido, y también
elevando el numero de desempleos. Para 2017 el cantidad de personas des-
ocupadas menores de 30 anos con estudios de nivel superior habia aumentado
considerablemente, no sélamente en el estado, si no en todo el pais.?

Segun Datos de la Secretaria de Educacion Publica (SEP) indican que
cada afno 450 mil jbvenes concluyen sus estudios universitarios; y de ellos, quie-
nes nunca han trabajado previamente en rubros de su carrera son los que mas
tardan en ser contratados, y al por fin conseguir un empleo, y sufren el problema
de los sueldos bajos y trabajos isn prestaciones?®

Toda esta problematica ha llevado a que los profesionales busquen traba-
jo como freelancers, pero aun existe el problema de donde poder desarrollarse
como profesionales, ya que al haber sueldos tan bajos, también es dificil el poder
cubrir los gastos de toda una oficina por ellos mismos.

Tomando todo lo antes mencionado, Reti y Renderinc, empresas orgullo-
samente Morelianas, notan como evidente el poder unir fuersas e implementar
espacios para poder conjuntar sus instalaciones y ademas de dar fuentes de tra-
bajo a personas de este rango de edad, beneficiarse y también brindar un espa-
cio para estos profesionales y emprendedores, tomando el modelo del coworking
para utilizarlo como recinto para sus actividades y también ofrecer espacios que
sean adecuados y dignifiquen a los nuevos profesionistas, generando un espa-
cio comunitario, que ademas de compartir gastos de oficina, sea posible realizar
networking entre los usuarios.

1 En: https://www.publimetro.com.mx/mx/nacional/2019/08/19/matricula-universitaria-se-duplico-20-anos-se-ti-
tulan.html Fecha de consulta [Junio 2020]

2 En http://www.inegi.org.mx/lib/olap/consulta/general_ver4/MDXQueryDatos_colores.asp?c= Fecha de consul-
ta [Junio 2020]

3 En: https://www.excelsior.com.mx/2012/07/30/nacional/850633 Fecha de consulta [Junio 2020]
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1.5 OBJETIVOS DEL TRABAJO

1.5.1 Objetivo general

En general, el objetivo de este trabajo es desarrollar el proyecto arquitec-
tonico, ejecutivo y de interiorismo de un co-working, para conocer mas a fondo
las necesidades de los usuarios de este tipo edificios, y que ademas de cubrir
esas necesidades, enriquecerlos con un disefio peculiar, que genere espacios
gue sean adecuados y confortables, para todos los sentidos.

1.5.2 Objetivos particulares

Disefiar un Coworking, que ademas de funcionar para las empresas fijas
gue habitaran sus oficinas, sea atractivo para otros profesionales que necesiten
un espacio para trabajar.

Proponer un programa arquitectonico, que cumpla con mas que lo sufi-
ciente, proponiendo amenidades que no son precisamente indispensables pero
que a muchas personas les gustaria que tuviera el lugar donde trabajan, inte-
grando a las areas de trabajo, zonas de esparcimiento, que cuenten con un dise-
Ao desahogado, para que cuando los usuarios necesiten tomarse un descanso y
despejar su mente, tengan un lugar en donde poder hacerlo.

Crear una propuesta de mobiliario y acabados que destaquen y generen
una atmosfera dindmica, confortable, y que pueda hacer atractivo, cobmodo y se-
guro el co-working para profesionales externos, que proyecte una imagen joven,
fresca, atractiva, y genere en ellos la necesidad de ocupar un espacio dentro del
co-working.

Disenar oficinas colectivas, donde los espacios se adapten totalmente a
los usuarios. Que la arquitectura se adapte a la época contemporanea, que sean
especifica y particular para los profesionales que necesitan un lugar donde de-
sarrollarse de una manera independiente y que cuenten con los espacios nece-
sarios para atender a sus clientes, transmitiendo una imagen profesional y de
confianza.

Proyectar espacios que sean eficientes, que tengan buena iluminacion,
ventilacion natural y que sean lo mas amigables con el ambiente como sea po-
sible, utilizando la automatizacion (internet of things) y ecotecnias pasivas, para
tener un mayor aprovechamiento del agua y la luz del sol.

Disefar un area de recibimiento para los clientes de los usuarios, y de

también un area proyeccion que tengan un disefio que ayude a reflejar una ima-
gen mas profesional hacia el exterior.

11
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1.6 EXPECTATIVAS

Lo que se espera de este trabajo, es el poder conocer a fondo las necesi-
dades de un Co-Working, y poder plasmarlas en un disefio que se diferencie de
las oficinas tradicionales que todos conocemos, tomando en cuenta cdmo es que
se han adaptado hasta ahora en nuestro pais, estudiando los casos que existen-
tes, tomando en cuenta la normatividad, las condicionantes fisicas, urbanas, so-
ciales y culturales y analizar qué podemos hacer para mejorarlas, desarrollando
un proyecto arquitectonico integral, que estudie como desarrollar espacios que
ayuden a conectarse y a compartir experiencias a los usuarios.

Las etapas del proyecto que se mostraran dentro de este trabajo, van es-
pecificamente desde:

Conceptualizacion, anteproyecto, proyecto arquitectonico (Plantas, cor-
tes, fachadas, cortes por fachada), planos de cimentacion, criterio estructural,
instalaciones hidraulicas, instalaciones sanitarias, instalaciones de datos, criterio
de iluminacion, acabados, carpinteria, canceleria, mobiliario, propuesta de vege-
tacion, costos paramétricos y renders.

12
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1.7 DISENO METODOLOGICO

ENFOQUE: Cualitativo
INVESTIGACION: Documental y de campo

PROCESO:

. Definir y establecer el tema
. Compilar Informacion.

. Analisis y sintesis.

. Desarrollo del proyecto.

DEFINIR Y ESTABLECER EL TEMA

+ Definir la problematica

+ Realizar una investigacion acerca de los antecedentes del Coworking.
+ Establecer los limites y las expectativas del proyecto.

RECABAR Y COMPILAR INFORMACION

+ Realizar busquedas en paginas web confiables, documentos y publicaciones
editoriales.

+ Realizar un investigacion acerca de casos analogos.

+ Consultar normativas actuales pertinentes para el desarrollo del proyecto.

+ Hacer una busqueda del predio.

+ Realizar un visita al predio para llevar acabo un analisis del sitio.

+ Entrevistar a personas jévenes que pertenezcan ya al campo laboral actual.

ANALISIS Y SINTESIS DE LA INFORMACION

« Construccion el Marco Teorico.

+ Marco social, cultural y econémico.

« Marco fisico.

« Marco urbano.

« Marco técnico.

« Marco funcional.

+  Marco formal.

+ Analizar el predio propuesto para desarrollar el proyecto.

+ Hacer un analisis sobre los casos analogos existentes, y en base a las areas
encontradas, proponer un programa arquitectonico.

+ Conceptualizar en base al programa arquitectonico propuesto.

DESARROLLO DEL PROYECTO

+ Elaborar el proyecto ejecutivo del co-working.

+ En base al proyecto arquitecténico, realizar una propuesta de interiorismo,
proponiendo los acabados y el mobiliario.

+ Hacer un analisis de las areas y proponer la vegetacion necesaria.

+ Modelar y renderizar en tercera dimension el proyecto para generar una pers-
pectiva mas clara de los espacios, su iluminacion y el aspecto que tendran.

+ Realizar la cuantificacion y calcular el costo paramétrico de la obra.

13
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2.1 GLOSARIO

A continuacion para un mejor entendimiento del tema, se realizé6 una
compilacién de la definicion de las palabras que seran que seran recurrentes
en este documento, y que alguna de ellas son de origen anglosajon, y que son
importantes para poder entender el tema de una manera clara y fluida.

COWORKING: Es un anglicismo para llamar al trabajo coperativo, es una forma
de trabajo que permite a profesionales independientes, emprendedores y ‘'ymes
de diferentes sectores, compartir un mismo espacio de trabajo, tanto fisico como
virtual, con el fin de desarrollar sus proyectos profesionales a la vez que fomen-
tan proyectos conjuntos.*

FREELANCE: Freelance es un anglicismo usado comunmente para designar un
trabajo independiente, autbnomo o por cuenta propia. Un trabajador freelance o
freelancer es aquel que realiza trabajos o tareas puntuales relacionados con su
profesién, oficio o especialidad para un tercero.®

NETWORKING: Es un anglicismo que se traduce como “red de contactos” y
actualmente se utiliza mucho en el ambito laboral y emprendedor. Es una es-
trategia para generar vinculos profesionales y de negocios con personas que
comparten intereses comunes.®

OFICINA: Departamento donde trabajan los empleados publicos o particulares.’

PROFESIONAL: adj. Dicho de una persona: Que practica habitualmente una
actividad, incluso delictiva, de la cual vive.®

MILLENNIAL: Se llama millennial a cada miembro de la Generacion del Milenio
o Generacion Y, un grupo que integran las personas nacidas entre el comienzo
de la década de 1980 y el inicio de la década de 2000.

4 En http://www.comunidadcoworking.es/que-es-coworking/ Fecha de consulta:[Junio, 2020]

5 En https://www.significados.com/freelance/#:~:text=Qu%C3%A9%20es%20Freelance%3A,0%20especiali-
dad%20para%20un%20tercero.Fecha de consulta: [Junio 2020]

6 En: https://www.significados.com/networking/ Fecha de consulta [Junio 2020]

7 En https://dle.rae.es/oficina Fecha de consulta [Junio 2020]

8 En https://dle.rae.es/profesional?m=form Fecha de consulta [Junio 2020]
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2.2 REFERENTES HISTORICOS

El coworking se ha desarrollado como un tema de estudio relativamente
reciente, es un concepto que surgio a finales del siglo XX “en medio de un entra-
mado de relaciones que, fruto de la evolucion, ha transformado la forma de orga-
nizar y acceder al conocimiento” Parte de su evolucion ha sido la prosperacion
de las tecnologias de la informacion®.

Como primer antecedente del Coworking, se puede considerar a C-base,
fundado en Berlin en 1995, fue un espacio enfocado en el deabajo de la cien-
ciamy la tecnologia medianete el las nuevas tecnologias digitales. En el 2002
C-base hizo posible la conexion a sus redes de WI-Fi y promovieron el acceso
gratis y publico a internet.°

En 1999, el disefiador de videojuegos Bernie DeKoven fue el primero en
utilizar el término coworking, para describir el trabajo colaborativo que hacian
posible los ordenadores. Ese mismo afio nace en Nueva York el espacio 42 West
24, dirigido por una compafhia de software. Aunque el aspecto comunitario no
estaba aun muy desarrollado, si abrid nuevas vias para construir un entorno de
trabajo flexible y compartido.™

En 2005, el ingeniero de software Brad Neuberg se plante6 como conse-
guir la estabilidad y comunidad que proporciona un trabajo en una empresa con
la libertad e independencia que ofrece el ser freelance. De esta reflexion nacid
el coworking, materializado primero en un loft alquilado por Neuberg en San
Francisco como lugar de trabajo para freelances y mas tarde en Citizen Space,
el primer espacio de coworking de Estados Unidos. En Europa, los espacios de
coworking pioneros surgen en Londres (Angel Station) y en Alemania, con las
primeras cafeterias en Berlin (St. Oberholz) que ofrecen acceso gratuito a Inter-
net y que se irian transformando en espacios de trabajo colaborativo. Alemania
sera, de hecho, el primer pais europeo en el que se utiliza el término coworking
para referirse a esta nueva forma de trabajo.

En México en 2015, sblo operaban 20 lugares de coworking, pero segun
datos del Inadem, en 2017 ascendieron a 74 espacios, que responden al aumen-
to de demanda de este tipo de espacios. La mayoria se encuentran ubicados en
ares metropolitanas.™

En los ultimos 5 afos, dentro de Morelia, el aumentd de estos espacios
ha sido significativo, que ya no es dificil poder encontrar uno, pero la mayoria de
ellos son espacios que han sido adaptados, que su forma no concuerda con su
funcion.

9 Jon Gorostiza Araujo, El coworking: un nuevo concepto de organizacion del trabajo, tesina de maestria, Lejo-
na, Universidad del Pais Vasco, 2014, p. 7.

10 En: http://www.youngmarketing.co/una-breve-historia-del-co-working/ Fecha de consutla [Junio 2020]

11 “Un poco de historia sobre el coworking”, 16/04/2014. Fecha de consulta: Junio 2020], <http://www.workcase.
es/un-poco-de-histo- ria-sobre-el-coworking/>

12 Ibidem

13 Francisco Hernandez, “Millenials generan ‘oleada’ de coworkings”, El Financiero, 04/04/2017. Fecha de con-

sulta: [03/10/2018], <http://www.elfinanciero.com.mx/empresas/millennials-generan-oleada-de-coworkings>
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2.3 INFLUENCIA DEL TEMA EN LA ACTUALIDAD

La reelevancia de este tema en la actualidad es evidente, en México,
el aumento de los coworking se ha triplicado y sigue en aumento, y no es una
casualidad, el aumento de demanda de estos espacios para trabajar de manera
independiente, es principalmente por el aumento de trabajos mal pagados y la
falta de oportunidades en empresas serias, lo cual ha generado un cambio en
el paradigma de lo que es un trabajo formal, al del autoempleo , y son cada vez
mas las personas que demandan por un espacio donde poder desarrollarse
como profesionales y que pueda ser costeable con sus ganancias.

Este proyecto podra beneficiar a jovenes emprendedores que decidan
tomar por su cuenta, generar su propio empleo.

2.4 ANALISIS DE LA SITUACION
DEL PROBLEMA

Las micro empresas mexicanas suman 3.9 millones y representan 97%
del ecosistema en México, de acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica
y Geografia (Inegi). Los estados que cuentan con una oferta mas amplia de
coworking son Ciudad de México, Nuevo Le6n y Jalisco.

Mientras que en nuestro pais este formato comienza a consolidarse con
jugadores como WeWork y Regus, el crecimiento global de este sector se estima
en 89%,con Estados Unidos, Alemania y Espana a la cabeza, de acuerdo con
deskwanted.com, un buscador de espacios de coworking.'

Actualmente, existen 19 opciones de espacios de Coworking en Morelia,
segun una busqueda hecha en Google Maps, la mayoria de estos lugares, son
construcciones adaptadas para ser oficinas, pero originalmente fueron diseha-
das para funcionar como casa - habitacion.

14 Arturo Solis. (2018). Guia Forbes de Coworking: todo lo que necesitas saber. 15 Agosto 2020, de Forbes
México Sitio web: https://www.forbes.com.mx/guia-forbes-de-coworking-todo-lo-que-necesitas-saber/
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2.5 VISION DEL PROMOTOR

Los promotores de este proyecto, son las empresas Renderinc y Reti;
Renderinc es una empresa Moreliana, fundada en 2013 por Mario Rocha, es una
empresa dedicada a la visualizacién arquitectonica, y la creacién de herramien-
tas publicitarias para empresas, especialmente del sector inmobiliario, Rodrigo
Antunez también es co-propietario de Renderinc, pero ademas es Director y fun-
dador de RETI, que también es una empresa Moreliana, dedicada a la construc-
cion y a la inmobiliaria.

AJENDEAINC

Fig. 01. Logotipo Renderinc. Fuente: renderinc.mx

Actualmente llevan actividades en lugares distintos, pero seria muchisimo mas
conveniente, que se encontraran en el mismo espacio, por la cuestion econémi-
cay de logistica.

REAL ESTATE & TRADE INVESTMENTS Fig. 02. Logotipo Reti.

Fuente: re-ti.mx

En Morelia existen este tipo de espacios, y sus costos van desde los $500 hasta
los $2000 pesos mensuales por persona, ofreciendo a los usuarios, ademas de
los espacios, paquetes que incluyen servicio de electricidad, internet de alta ve-
locidad, cafeteria, papeleria, y limpieza.

Se propone generar un espacio en conjunto donde ademas de todos los ser-
vicios que ofrecen otros coworking, existan varias posibilidades como:oficinas
virtuales, oficinas privadas, espacios de coworking, oficinas privadas, oficinas
individuales.
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De esta manera resulta mas rentable para los promotores, generar una marca
para un espacio de coworking, donde puedan coexistir, compartir gastos, hacer
networking y generar un espacio atractivo para los jévenes profesionales inde-
pendientes de Morelia.

Fig. 03. Logotipo COWO Workspace & Business
Fuente: Creacién Propia

Las ventajas de el modelo del coworking, es la economia, mediante el ahorro y
la eficiencia de los recuros, la generacion de la oferta y demanda, la reduccion
de residuos, y la creacién de comunidad entre sus usuarios.
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3.1 HISTORIA DEL LUGAR

La ciudad de Morelia es la capital del estado de Michoacan, y también
es cabeceza del municipio que lleva el mismo nombre, fue fundada en el 18
de Mayo de 1541 por el Virrey Don Antonio de Mendoza, originalmente tenia el
nombre de “Nueva Ciudad de Michoacan”, que cambi6 a “Valladolid” en 1578.
Pero desde 1828, se llama “Morelia” en honor a Don José Maria Morelos y Pa-
von, héroe de la independencia de México.®

Fig. 04. Catedral de Morelia.
Fotografia: Exequiel Renteria

En 1991, Morelia fue incluida como Patrimonio de la humanidad por la
UNESCO, Su centro histoérico, es la ciudad mexicana con mas edificios cataloga-
dos como monumentos histéricos, posee 1113 y de ellos 260 fueron selahados
como relevantes.

15 CONACULTA. Fecha de consulta [10/06/2020], <https://www.cultura.gob.mx/turismocultural/destino_mes/mo-
relia/index.html>
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Fig. 05. Teatro Matamoros.
Fuente: mimorelia.com

Otra caracteristica de la arquitectura moreliana, es su ornamentacion ex-
terior, conocida como “barroco moreliano”, donde los elementos decorativos es-
cultoricos y vegetales, dominan los planos y las lineas de tableros y molduras.

En su declaracién, la UNESCO consider6 que algunas perspectivas urba-
nas del centro histérico de Morelia constituyen “un modelo Unico en América”.'®

Por otra parte se senald que la diversidad de estilos va desde tipologias
arquitectonicas de finales del siglo XVI, donde el aspecto de fortaleza medieval
convive con elementos, renacentistas, barrocos y del neoclasico, hasta llegar al
eclecticismo y afrancesamiento del periodo de Porfirio Diaz."”

{Fig. 06. Museo de Arte Contemporaneo Alfredo Zalce.
Fuente: mimorelia.com

16 Ibidem
17 CONACULTA. Fecha de consulta [10/06/2020], <https://www.cultura.gob.mx/turismocultural/destino_mes/mo-
relia/index.htmli>
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Fig.07 Edificio Avenida Central -
Emilio Alvarez

Abouchard Arquitectura.
Fuente: Archdaily

Fotografia: Dane Alonso

Aunque el proyecto no esta planeado para ser ejecutado dentro del centro
histérico de la ciudad, es relevante conocer y sefalar la arquitectura que hace a
Morelia el lugar que es.
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La localizacion del predio se encuentra fuera del centro histérico de la
ciudad, donde no hay arquitectura histérica, donde por el pasar de los afos y su
acelerado crecimiento, su arquitectura se ha vuelto mas ecléctica .

El lenguaje arquitectonico que busca comunicar el proyecto, busca tener
un dialogo con la arquitectura de su entorno, en cuanto a alturas y escala, pero
en cuanto a materiales, se busca atemporalidad, y que eso sea lo que haga que
el edificio, destaque de una manera no agresiva. Un lenguaje arquitecténico que
pueda ser testigo de nuestra época pero que pueda permanecer vigente através
del tiempo.
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3.2 ESTADISTICAS DEL
SECTOR DE LA POBLACION

POBLACION

El municipio de Morelia, Michoacan cuenta con un a poblacién de 784,77.
habitante, informacion arrojada por el ultimo censo de poblacion hecho por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, de los cuales 412,418 son mujeres
y 372,358 son hombres.

HOMBRES MUJERES

47.4% 52.6%

Fig. 09. Porcentaje de
hombres y mujeres en
Morelia. Fuente: INEGI

La media de la edad de la poblacién en el municipio es de 28 afos. La
relacion de dependencia es la medida comunmente utilizada, para medir la ne-
cesidad potencial de soporte social de la poblacién en edades inactivas por parte
de la poblacién en edades activas. Se define como el nUmero de personas en
edades tedricamente inactivas (personas de 0 a 14 y de 65 afios y mas) por cada
cien personas en edades tedricamente activas (personas de 15 a 64 afnos). En
2015, por cada 100 personas en edad productiva, 48.1 estan en edad depen-
diente.

DISCAPACIDAD PARA CAMINAR
55.59%
DISCAPACIDAD VISUAL
27.18%

DISCAPACIDAD AUDITIVA

11.95%
DISCAPACIDAD DE LENGUAJE
Fig. 10, Porcetaiesdo por 8.3%

Morelia. Fuente: INEGI
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De acuerdo con el censo de 2010 hecho por INEGI, en la ciudad de Morelia,
existen 27,626 personas con algun tipo de discapacidad, esto equivale al 3.8%
de la poblacion total.

OCUPADOS POR
POSICION EN EL TRABAJO

100% 1 8% I—l ] 4%
i | ol

L B Trabajadores sin pago 231,
80% - 24%
70% -
60% - DOTrabajadores por su cuenta
50% -
% 1 64% OTrabajadores asalariados 68%
30%
20% -
10% BEmpleadores

L Ye— M

0% - r
200041 20191

Fig. 11. Tabla de Personas de Morelia Ocupadas por posicion en el trabajo. Fuente: INEGI

ESCOLARIDAD

En Michoacan de Ocampo, el grado promedio de escolaridad de la pobla-
cién de 15 afos y mas es de 7.9, lo que equivale a casi segundo afio de secun-
daria. De cada 100 personas de 15 afios y mas:

9.1% No tienen ningun grado de escolaridad.
60.2% Tienen la educacion basica terminada.
17.0% Finalizaron la educacion media superior.
13.3% Concluyeron la educacion superior.

0.4% No especificado.

ACTIVIDAD ECONOMICA

La principal actividad econdmica de Morelia son los servicios, entre los
que destacan los financieros, inmobiliarios y turisticos, seguidos por la industria
de construccion, la industria manufacturera y en ultimo término las actividades
del sector primario. Los sectores de inversion que caracterizan a Morelia es la
agroindutria, infrasestructura, mineria y las tecnologias de la informacion.
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Poblacién total
125,782,872

d e Coworking

M or el i a,

M i c h oacan

DISTRIBUCION ECONOMICA DE LA POBLACION

i

Poblaciéon menor
de 15 afos
31,159,998

Poblacién en
edad de trabajar
(15 afios y mas)

94,622,874

Segundo trimestre 2019

Ocupados
54,936,719
Poblaciéon
Econdmicamente
Activa
56,951,215
Desocupados
k 2,014,496
Poblacién
Econdmicamente
Inactiva
37,671,659

Fig. 12. Distribuciéon Econémica de la poblacién de Morelia, en el segundo trimestr de 2019. Fuente: INEGI

OPORTUNI

DADES:

+ Exportacion de alimentos frescos, procesados y organicos.

Asalariados
37,410,133

Trabajadores por
cuenta propia
12,484,318

Empleadores
2,587,598

Sin pago y otros
2,454,670

+ Atraccion de empresas mineras para desarrollo de procesos de valor agre-

gado.

«  Promocion y comercializacion de servicios de software e industrias creativas.

+ Atraccion de empresas del sector logistico, particularmente para atender ser-

vicios portuarios.'®

18 PRO MEXICO. (2017). Oficinas de ProMéxico en México (OMEX) | Morelia. 24 Agosto, 2019, de ProMéxico
Inversion y Comercio Sitio web: https://promexico.mx/es/mx/michoacan
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3.3 HABITOS CULTURALES
DE LOS USUARIOS

Morelia, ademas de ser una ciudad muy rica en arquitectura e historia,
también es muy rica en tradiciones, y todo esto lo podemos ver en el gran patri-
monio cultural con el que cuenta.

Su gastronomia es destacable y se puede apreciar en sus eventos como,
el Encuentro de Cocina Tradicional, el festival internacional Morelia en Boca, y la
Feria del Dulce y la Artesania.

Fig. 13. Cerrada de San Agustin con decoracion del dia de muertos.
Fotografia: Chris Hernandez.

Otro de los grandes eventos que se celebran a lo grande en Morelia, es el
dia de muertos, con coloridos altares de muertos, adornados con comida, flores,
inciensos, velas y papel picado.

Durante el tiempo de cuaresma, las tradiciones catélicas se combinan
con tradiciones prehispanicas, surgiendo asi la tradicion del torito de tepetate,
desfilando por las calles de Morelia con bandas de musica, danzas y disfraces
recorren las calles y transforman la ciudad en una fiesta de mascaras y color que
olvida sus diferencias durante tres dias.

La celebracion de la semana santa también es notable, donde el viernes
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santo, la procesion del silencio se hace presente, saliendo de catedral, los peni-
tentes recorren la avenida madero, usando tunicas y capuchas negras, muchos
de ellos caminando descalzos. Todo esto en silencio y con poca iluminacion,
utilizando tambores y velas.

También existen tradiciones mas contemporaneas, como los dos festiva-
les internacionales con los que cuenta Morelia.
El festival internacional de musica, donde se rinde tributo a diferentes composi-
tores clasicos, o para difundir diferente musica del mundo.

El Festival Internacional de Cine de Morelia, que cuenta con el reconoci-
miento oficial de la Academia de Artes y Ciencias Cinematograficas de los Esta-
dos Unidos de América, donde se hay diferentes muestras de cine, de cortrome-
tajes de cine Michoacano, hasta peliculas que pueden llegar a ganar el premio
Oscar. °

Fig. 14. Cartel 18 FICM. Fig. 15. Publicidad Semana Santa en Morelia 2019.
Fuente: Facebook FICM Fuente: morelianas.com

“Las artes modernas, las clasicas y las prehispanicas forman y reforman
los espacios de esta ciudad que no teme celebrar su diversidad.”®

Aparentemente, podria parecer que las tradiciones que alberga Morelia,
no son o son poco relevantes para el proyecto del Coworking, pero es relevante
conocerlas, porque al ser un lugar que compartiran todo tipo de personas, es
importante generar un espacio, que mas que ser un lugar de trabajo, genere
un ambiente, donde pueda haber una cohesién social, donde se respeten las
costumbres y diversidad de cada una de las personas que sean un potencial
usuario.

19 Alberto Cajal, “5 tradiciones y costumbres de Morelia”. Fecha de consulta: [02/06/2020], <https://www.lifeder.
com/tradiciones-cos- tumbres-morelia/>
20 Ibidem
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4.1 LOCALIZACION DE MORELIA

El municipio de Morelia se encuentra al norte del Estado de Michoacan,
en la region Il Cuitzeo (entre los paralelos 19°27°06” y 19°50°’12” de latitud norte,
y los meridianos 101°01’43” y 101°30°32” de longitud oeste, a una altitud pro-
medio de 1,920 msnm). En términos de conurbacion, integra o forma parte de
la denominada zona metropolitana de Morelia en conjunto con los municipios
de Tarimbaro, Alvaro Obregén y Charo (Sanchez & Vieyra, 2012, pp. 365-391)
(Figura 35); el municipio colinda al norte con los municipios de Huaniqueo, Chu-
candiro, Copandaro y Tarimbaro, al este con Charo y Tzitzio, al sur con Madero
y Acuitzio, al oeste con Patzcuaro, Huiramba, Lagunillas, Tzintzuntzan, Quiroga
y Coeneo (INAFED & SEGOB, 2010).

Fig. 16. Mapa de localizacion del municipio de
Morelia en el Estado de Michoacan.
Fuente INEGI, 2018

El municipio de Morelia representa el 2.04% de la superficie total estatal. La ca-
becera municipal, la ciudad de Morelia, constituye el area urbana nimero uno de
Michoacan, con 67.2 kilbmetros cuadrados, lo que representa 13% en relacién a
la entidad en general. 2’

TIPO DE USO DE SUELO DEL PREDIO

La ciudad se encuentra asentada en terreno firme de piedra dura deno-
minada riolita, conocida comunmente como cantera, y de materiales volcanicos
no consolidados o en proceso de consolidacion, siendo en este caso el llamado
tepetate. El suelo del municipio es de dos tipos: el de la regién sur y montafo-
sa pertenece al grupo podzolico, propio de bosques subhumedos, templados y
frios, rico en materia organica y de color café “forestal”; la zona norte correspon-
de al suelo negro “agricola”, del grupo Chernozem. El municipio tiene 69,750
hectareas de tierras, de las que 20,082.6 son laborables (de temporal, de jugo

21 Instituto municipal de planeacioén de Morelia. (2018). IMPLAN Morelia y H. Ayuntamiento de Morelia 2018-
2021. Morelia, Mich: IMPLAN Morelia.
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y de riego); 36,964.6 de pastizales; y 12,234 de bosques; ademas, 460.2 son
incultas e improductivas.??

Dentro de la mancha urbana se identificaron como usos generales, los usos ur-
banos, usos rurales y vegetacion. La mayoria de los vacios urbanos que existen
en la mancha urbana aun conservan actividades rurales y vegetacion original.
Los usos urbanos actuales se clasificaron en: areas verdes, comercios y servi-
cios, equipamiento, habitacional, usos mixtos, industria, infraestructura, vialida-
des y derechos de paso.

El tipo de uso de suelo del poligono donde se encuentra el predio es Habitacio-
nal densidad media (151 - 300 hab/ha), la Intensidad de uso - numero de veces
sobre la superficie total del predio, esta permitido en una media Media, de 0.4
hasta 1.8 veces. 2

22 INAFED. (2016). Enciclopedia de los municipios y delegaciones de México, Morelia, Michoacan. Agosto 24,
2019, de Instituto Nacional para el Federalismo y el Desarrollo Municipal Sitio web: http://www.inafed.gob.mx/work/enci-
clopedia/EMM16michoacan/municipios/16053a.html

23 CONBURBA. (2017). Tabla de Compatibilidad de Uso del Suelo. Agosto 24, 2019, de INDUM Sitio web: http://
conurbamx.com/home/wp-content/uploads/2015/02/Carta-Urbana-Centro-de-Poblacion-de-Morelia_comp.pdf
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4.2 CLIMATOLOGIA DE MORELIA

4.2.1 TEMPERATURA

Predomina el clima del subtipo templado de humedad media, con régimen
de lluvias en verano de 700 a 1,000 milimetros de precipitacién anual y lluvias
invernales maximas de 5 milimetros anuales promedio. La temperatura media
anual es de 14° a 18° centigrados, aunque ha subido hasta 38° centigrados?.

Temperatura - Morelia, México
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Fig. 17. Temperatura
Anual en Morelia. ~
Euente: Weather Atlas Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Set Oct MNov Dic

La temporada templada dura 2,0 meses, del 7 de abril al 7 de junio, y la

temperatura maxima promedio diaria es mas de 27 °C. El dia mas caluroso del
ano es el 12 de mayo, con una temperatura maxima promedio de 29 °C y una
temperatura minima promedio de 12 °C.
La temporada fria dura 2,3 meses, del 25 de noviembre al 6 de febrero, y la
temperatura maxima promedio diaria es menos de 23 °C. El dia mas frio del
ano es el 8 de enero, con una temperatura minima promedio de 5 °C y maxima
promedio de 22 °C.

4.2.2 PRECIPITACION PLUVIAL

Un dia humedo es un dia con por lo menos 1 milimetro de liquido o preci-
pitacion equivalente a liquido. La probabilidad de dias humedos en Morelia varia
muy considerablemente durante el afo. La temporada mas humeda dura 4,0
meses, de 6 de junio a 5 de octubre, con una probabilidad de mas del 38 % de
que cierto dia sera un dia humedo. La probabilidad maxima de un dia humedo
es del 75 % el 14 de julio.

La temporada mas seca dura 8,0 meses, del 5 de octubre al 6 de junio. La pro-
babilidad minima de un dia himedo es del 1 % el 5 de abril.
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El tipo mas comun de precipitacion durante el afio es solo lluvia, con una proba-
bilidad méaxima del 75 % el 14 de julio.

4.2.3 VIENTOS DOMINANTES

Precipitaciones - Morelia, México
Precipitaciones (mm)
200
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0 N Fig. 18. Precipitacion Anual en Morelia.
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Set Oct Nov  Dic  Fyente: Weather Atlas

Los vientos dominantes provienen del suroeste y del noroeste, con varia-
bles en julio, agosto y octubre, con intensidad de 2 a 14.5 kms. por hora.

Fig. 19. Rosa de los vientos en Morelia. Fuente: Weather Atlas

4.2.4 FLORA Y FAUNA

La vegetacion se encuentra claramente diferenciada, de acuerdo a la alti-
tud y a los tipos de clima y de suelo: en la parte montanosa del sur, por ejemplo,
hay coniferas (pinos, encinos y madrofos); en la region norte, arbustos y mato-
rrales (mezquites, cazahuates, “ufia de gato” y huisaches). En términos genera-
les, la flora comprende, entre otras especies encino, cazahuate, granjeno, jara,
sauce, pirul, cedro blanco, nopal, huisache, pasto, girasol, maguey, eucalipto,
fresno y alamo.

En cuanto a fauna, se pueden enumerar conejo, coyote, tlacuache, ar-
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Fig. 20. Alamo Fig. 21. Fresno Fig. 22. Maguey. Fig. 23. Eucalipto.
Fuente: Globedia.com Fuente: acropolis.org Fuente: Google Sites Fuente: Jardineria.mx

P =

Fig. 24. Huizache Fig. 25. Mezquite. Foto: Fig. 26. Pino Michoacano
Fuente: capitalcoahuila.com.mx Fuente: National geographic Fuente: conifers.org

dilla, vibora, liebre, aves silves-
tres, tejon, ganado caprino y porcino, aguila, gavilan, halcon, armadillo, cuervo y
zorrillo.

z e o e s
uente: expertoanimal

Fig. 29. Conejo. Fuente: Google Sites

Fig. 30. Coyote Michoacano. Fg. 31. Tejon. ' Fig. 32. Tlacuache
Fuente: tijuananotas.com Fuente: mexicoarmado.com Fuente: Xataka.com

41






LO

05. MARCO
URBANO







cowwo [/ Oficinas d e Coworking M orelia, Michoacan

5.1 LOCALIZACION DEL PREDIO

El terreno propuesto para la construccion del coworking, esta ubicado en
el municipio de Morelia, en el sector Sureste, denominado Sector Nueva Espa-
Aa. En la calle Coronel Amado Camacho 306, esquina con Dr. Juan N. Navarro,
dentro de la colonia Chapultepec Oriente.

Fig. 33. Ubicacion del Predio.
Fuente: Apple Mapas.

El predio cuenta con 431m2, el poligono tiene forma de trapecio, mide
20.5m en dos des su lados y 20.3 del lado mas angosto y 21.58 del lado mas
ancho.

Fig. 34. Equipamiento urbano y comercial préximo al predio. Fuente: Apple Mapas.
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5.2 EQUIPAMIENTO URBANO

A menos de 100 metros hacia el sur existe equipamiento urbano, el Cen-
tro de atencion maultiple cam basico Luz Alou Torres Manzo y 50 metros hacia el
norte, se encuentran las oficinas del Tribunal Electoral del estado, y al oeste la
Comision Ejecutiva Estatal de Atencion a Victimas. También dentro de un radio
de 500 m. alrededor del predio, podemos encontrar centros comerciales y su-
permercados, como Sam’s club, Superama, la galeria del zapato, y Espacio las
américas.

Fig. 35. Principales Universidades dentro de la ciudad de Morelia. Fuente: Apple Mapas.

Dado del caracter del proyecto y sus usuarios, es importante localizar las prin-
cipales universidades, que son consideradas equipamiento urbano relacionado
directamente con el coworking.

Se encuentran instituciones como la Universidad Michoacana de San Nicolas de
Hidalgo, el Instituto Tecnologico de Morelia, la Universidad Autonoma de México,
Univirsidad La Salle, Universidad Latina de América, Universidad Vasco de Qui-
roga, entre otras.

5.3 INFRAESTRUCTURA URBANA

El predio, al estar ubicado en esquina tiene acceso por dos calles, las dos via-
lidades son secundarias, hacia el norte la calle Dr. Juan N. Navarro y hacia el
este, la calle General Amado Camacho.

El terreno cuenta con toda la infraestructura basica necesaria, tal como drenaje,
agua potable, electricidad, alumbrado publico y red telefénica.
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En cuanto al los medios de transporte, dada la cercania del predio con la Av.
Acueducto, son de facil acceso las rutas: Coral 2, Verde 3A, Negra 1, Amarilla 2,
Roja 2, Roja 1, Roja 4M, Roja 4, Roja 4A, Verde 1, Verde 2.

5.4 IMAGEN URBANA

La imagen urbana esta determinada por el contexto alrededor del predio, que en
este caso es un entorno completamente urbanizado.

Rodeado principalmente por inmuebles con caracter de casa habitacion de nivel
medio, con una altura en promedio de 12 metros, la mayoria construido con
acero, concreto y ladrillo, con grandes portones, los colores utilizados en las
construcciones cercanas es bastante diverso, desde blanco, crema, gris, azul,
naranja, amarillo, y rojo. Se podria considerar que es una zona que tiene una
presencia media de arboles y vegetacion, por lo cual es agradable a la vista.

Fig. 36. Contexto este del predio.
Fotografia: Archivo personal.

Fig. 37. Contexto este del predio.
Fotografia: Archivo personal.

Fig. 38. Contexto este del predio.
Fotografia: Archivo personal.
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' Fig. 39. Contexto este del predio.
Fotografia: Archivo personal.

Fig. 40. Contexto este del predio.
Fotografia: Archivo personal.

Fig. 41. Contexto este del predio.
Fotografia: Archivo personal.

Fig. 42. Contexto este del predio.
Fotografia: Archivo personal.
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5.5 VIALIDADES PRINCIPALES

La calles que lo intersectan son vialidades secundarias, con un bajo flujo

vial, pero que a menos de 400 metros conectan con Av. Acueducto, que es una
vialidad primaria.

5.6 ANALISIS FOTOGRAFICO DEL TERRENO

Fig. 43. Vista desde la esquina del predio. Fuente: Archivo Personal

Fig. 44. Vista el Nortoeste del Predio. Fuente: Archivo Personal

Fig.45. Vista Este del Predio. Fuente: Archivo Personal
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Fig. 46. Vista Este del Predio. Fuente: Archivo Personal

Fig. 47. Vista Este del Predio. Fuente: Archivo Personal

5.7 ANALISIS DEL CONTEXTO | CONCLUSIONES

Lo que se puede percibir despues de caminar por el contexto inmediato
del terreno es que la mayoria de los inmuebles proximos, son casas habitacidn,
de 2 niveles, con una altura aproximada de 10 metros, construidos con concreto,
tabique y acero; pero asi como hay construcciones que tienen 30 o 40 afios de
antigledad, también hay construcciones mas contemporaneas, con maximo 5
anos de haber sido contruidas, de hecho justamente frente a la fachada este del
proyecto, existen 2 inmuebles que lucen bastante modernos, tanto en sus mate-
riales, colores y en sus formas.

También se puede notar que es una zona donde los arboles y la vegeta-
cidén juegan un papel importante, hacen que todo sea mas agradable a la vista
para quienes transitan por ahi, ademas de poder mitigar el calor del sol directo.

Particularmente, en donde esta ubicado el terreno, en la acera del lado
este, se encuentran 2 pinos michoacanos de aproximadamente 10 metros de al-
tura, que se buscara con el proyecto, que su escala tenga armonia con la escala
del proyecto y sus volumenes.

Otra manera de amonizar con el contexto inmediato, que tiene vegeta-

cidon, sera el uso de plantas en la fachada, como enredaderas, que otros mas,
como la casa de la contraesquina tienen.
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6.1 CASOS ANALOGOS
CASO ANALOGO LOCAL:

CREATIVA COWORKING

Es una empresa moreliana, dedicada a brindar espacios y herramientas
necesarias para el desarrollo de jbvenes emprendedores, asi como a empresas
establecidas.

Esta ubicado en Calle W. A. Mozart 555, La Loma, 58290 Morelia, Mich.?®
La arquitectura del coworking, es contemporanea, al acceder al lugar, a

Fig. 48 . Sala de juntas Fig. 49. Oficinas privadas.
Fotografia: Facebook Creativa Coworking Morelia. Fotografia: Facebook Creativa Coworking Morelia

primera vista, parece ser una construccion de 2 niveles, pero conforme te vas
adentrando, vas descubriendo que las oficinas se distribuyen en un nivel mas en
direccion hacia abajo, asi que son 3 niveles de oficinas, no es un sétano, pero
gracias a la topografia del terreno, se pudo recurrir a distribucion escalonada y
las areas verdes conectan la planta baja con la planta inferior. Se puede notar un
gran énfasis en el uso de grandes ventanales de cristal para aprovechar la luz
natural y para conectar las oficinas con las areas verdes.

Los materiales que se pueden observar a simple vista, son muros aplana-
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Fig. 50. Oficina Privada Fig. 51. Terraza
Fotografia: Facebook Creativa Coworking Morelia. Fotografia: Facebook Creativa Coworking Morelia

dos pintados de blanco y algunos acentos en colores turquesa, naranja y purpu-
ra, con diferentes tipos de stickers de en vinilo blanco. En los pisos, predominan
recubrimientos ceramicos, color beige y en algunos espacios, destaca el uso de

pisos de madera laminados.
25 Creativa. (2017). Creativa Coworking. Agosto 21, 2019, de Creativa Sitio web: http://www.creativacoworking.
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En los espacio que albergan este coworking, se puede notar que de inicio
no fue concebido como un lugar para oficinas, porque aun conserva elementos
que son mas bien, habituales en una casa habitacion, como bafios completos
con regaderas y closets, pero que fueron adaptados para dar cabida a un cowor-
king.

Los tipos de espacios que ofrece de inicio a sus usuarios son: Coworking,
oficinas privadas y escritorios dedicados. Ademas de los espacios ya ofrecidos
como base, el coworking brinda amenidades que puedes sus habitantes pueden
utilizar.

Cuenta con: Salas de juntas, auditorio, areas verdes, terrazas, cocina,
recepcion, sala de esparcimiento.?®

Fig. 52. Area de Coworking. Fig. 53. Sala de esparcimiento.
Fotografia: Facebook Creativa Coworking Morelia. Fotografia: Facebook Creativa Coworking Morelia

Los servicios que ofrece son:

- Recepcion de paqueteria
- Domicilio Comercial

- Domicilio Fiscal

- Internet Simétrico (misma velocidad de subida y de bajada)
- Servicio de café

- Capacitaciones

- Sala de Juntas

- Uso de cocina

- Areas Verdes

- Impresiones

- Recepcion

- Llamadas

- Bodega

- Lockers

26 Creativa. (2017). Creativa Coworking. Agosto 21, 2019, de Creativa Sitio web: http://www.creativacoworking.
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CASO ANALOGO NACIONAL:

REFORMA LATINO by WeWork

WeWork, forma parte de una empresa dedicada a ofrecer espacios de
coworking y oficinas privadas alrededor de todo el mundo, dentro de México hay
en Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey.

Esta sucursal se encuentra ubicada en Paseo de la Reforma 296, Col. Juarez,
Ciudad de México, a unas cuantas cuadras del angel de la independencia.

Fig. 54. Sala comun.
Fotografia: WeWork Companies Inc.

“En el corazon del distrito financiero, WeWork Reforma Latino presenta un es-
pacio unico de coworking y oficinas privadas en la Ciudad de México. Torre Reforma
Latino es uno de los rascacielos mds emblematicos del horizonte, y cuatro pisos estan
dedicados a nuestra inspiradora comunidad de coworking. Impresione a su equipo y a
sus clientes con salas de conferencias, oficinas privadas y dreas comunes con un dise o
distintivo, sin mencionar SKy Lobby y vistas increibles. Este edificio de vanguardia cuen-
ta con estacionamiento, almacenamiento de bicicletas e incluso un helipuerto, Para que
pueda viajar como un profesional. Haga crecer su negocio entre las empresas lideres de
la industria en WeWork Reforma Latino”. %’

Fig. 55. Cafeteria
Fotografia: WeWork Companies Inc.

27 WeWork Companies Inc.. (2019). Reforma Latino. Agosto 22, 2019, de WeWork Sitio web: https://www.wework.com/es-ES/
buildings/reforma-latino--mexico-city--DIF
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Los tres tipos de espacios que ofrece WeWork, son:

+  OFICINAS PRIVADAS
Espacio de oficina privado y seguro para equipos de todos tamanos.

+ ESCRITORIO PERSONAL
Escritorio propio en una oficina compartida.

+  ESPACIOS COMPARTIDOS
Acceso a espacio abierto de trabajo en areas comunes.

Los servicios ofrecidos al rentar un espacio en WeWork, son:

+ EVENTOS PROFESIONALES Y SOCIALES
Desde talleres hasta paneles de liderazgo, pasando por degustaciones de que-
S0, nuestros programas te ayudan a nutrir una cultura de equipo fuerte.

- CAFE MICROTOSTADO
Tienes toda la cafeina que necesites gracias al café recién tostado ilimitado.

« INTERNET DE ALTA VELOCIDAD
Conéctate a Ethernet por cable o red wifi segura, con servicio de informética y
opcion de inicio de sesidn de invitado.

- IMPRESION
Cada planta tiene su propio espacio con una impresora profesional, suministros
de oficina y una trituradora de papel.

+ SALADE JUNTAS
Los espacios de reuniones personales incluyen equipo audiovisual y pequefnos
detalles como papel tapiz personalizado y mesas de marmol.

- AREAS COMUNES UNICAS

Estas salas son el alma de nuestras ubicaciones, espacios que imitan la sala de
estar de una casa, disefiados para tu comodidad y para fomentar la creatividad
y la productividad.

+  LIMPIEZA
En todo momento, nuestro equipo de limpieza se encarga de dejar las areas co-
munes, salas de reuniones y oficinas privadas limpias y monisimas.

- CABINAS TELEFONICAS
Estos comodos espacios insonorizados son perfectos para tus llamadas priva-
das y chats de video.

+  PERSONAL DE OFICINA

Nuestro equipo esta a tu disposicién durante toda la semana, desde el servicio
de recepcion hasta el de soporte personalizado.

o8



cowwo [/ Oficinas d e Coworking M orelia, Michoacéan

Fig. 56. Sala de juntas

Fotografia: WeWork Companies Inc.

Fig. 57. Oficina Privada
Fotografia: WeWork Companies Inc.

Fig. 58. Area de Coworking
Fotografia: WeWork Companies Inc.
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CASO ANALOGO INTERNACIONAL:

CLOUDWORKS SAGRADA FAMILIA

Cloudworks Sagrada Familia es el lugar ideal para hacer networking. Su
comunidad de mas de 500 miembros te ayudara a expandir tu red de contactos e
impulsar tu negocio. La colaboracion es algo que caracteriza a los Cloudworkers
por lo que aqui puedes crear sinergias facilmente.?

~ Ubicado en Carrer de Sardenya, 229 - 4a planta, 08013 Barcelona, Espa-
na. Este centro de coworking cuenta con 3000 m? distribuidos en 6 plantas.

Fig. 59. Area de Coworking
Fotografia: Cloudworks.

Fig. 60. Area Com(n
Fotografia: Cloudworks.

Fig. 61. Cabinas de teleconferencia.
Fotografia: Cloudworks.

28 Cloudworks. (2019) . Agosto 22, 2019, Sitio web: https://wearecloudworks.com/es/
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Fig. 62. Sala de juntas.
Fotografia: Cloudworks.

Fig. 63. Area de Coworking
Fotografia: Cloudworks.

Fig. 64. Terraza
Fotografia: Cloudworks.

Los servicios que ofrece Cloudworks son los siguientes:

« ACCESO 2477
Puedes acceder a Cloudworks 24 horas al dia, 7 dias a la semana. Trabajar los
fines de semana o por las noches no sera un problema.

+ INTERNET DE ALTA VELOCIDAD
Contamos con internet de 600 Mb simétricos. Ademas adaptamos nuestro servi-
cio de conectividad a internet a tus necesidades.

- CAFE RECIEN MOLIDO
Todas nuestras ubicaciones cuentan con cocinas equipadas. Incluimos café re-
cién molido, té y agua filtrada sin costes adicionales.

«  SUMINISTROS INCLUIDOS
Despreocupate de gestionar y pagar servicios como electricidad, agua, limpieza,
internet, A/C y calefacciéon. Todos los suministros estan incluidos.
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+  ABUNDANTE LUZ NATURAL
Despreocupate de gestionar y pagar servicios como electricidad, agua, limpieza,
internet, A/C y calefaccidon. Todos los suministros estan incluidos.

- CABINAS DE TELEFONO
Despreocupate de gestionar y pagar servicios como electricidad, agua, limpieza,
internet, A/C y calefaccidon. Todos los suministros estan incluidos.

+ SALA DE REUNIONES
Contamos con diversas salas para cada tipo de reunién que pueden ser reserva-
das a través de nuestra aplicacion.

+  SEGURIDAD
Puedes dejar tus pertenencias de forma segura en Cloudworks. Nuestros espa-
cios estan equipados con sistemas de videovigilancia y alarmas de seguridad.

- TERRAZAS Y AREAS COMUNES
El espacio de trabajo es un concepto integral para nosotros. Haz un descanso en
nuestras areas comunes o disfruta de nuestras terrazas.

6.2 RECOPILACION DE
INFORMACION DE ANALOGIAS

Haciendo una compilacién de otros proyectos con el caracter de cowo-

king, analizando sus caracteristicas, tanto funcionales, espaciales y de deco-
racion, podemos ver cOmo es que este tipo de espacios ha sido resuelto dentro
de Morelia, Ciudad de México y Barcelona, y asi hacer una comparacion para
poder llegar a la lista de espacios que se requieren dentro de nuestro coworking.

CREATIVA
COWORKING
WEWORK
REFORMA
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SAGRADA FAM
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Fig. 65. Tabla comparativa de areas de casos analogos.
Fotografia: Elaboracion propia
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6.3 PERFIL DEL USUARIO

Como se ha mencionado en otros apartados, la finalidad del proyecto
es orien- tar su uso hacia personas joévenes, profesionistas de distintas disci-
plinas entre 22 y 30 afnos, o en su defecto recién egresados de la universidad.
De acuerdo a entrevista realizada a Andrés Paredes, cofundador de Creativa
Coworking, las profesiones que mas demandan estos espacios son: ilustrado-
res, disefiadores, mercadodlogos, fotografos, programadores, arquitectos, etc. No
obstante cualquier profesion puede ser parte del coworking siempre y cuando
estén dispuestos a formar parte de una comunidad empresarial.

El funcionamiento del edificio no depende solo de los colaboradores, sino tam-
bién, de las personas encargadas de mantener la operatividad del mismo. Por
tanto dividiremos los usuarios en dos grandes grupos que seran: operatividad y
colaboradres.

Dentro del grupo de operatividad se incluiran las personas encargadas
del manejo del coworking, de una manera jerarquica pasando desde el gerente y
gestor, hasta los encargados de intendencia. Por otra parte, el grupo de colabo-
radores a su vez se divide en usuarios habituales y usuarios eventuales.

Los usuarios habituales seran los que utilicen el coworking de manera regular
con un plan de renta mensual o por horas, mientras que los usuarios eventuales
seran quienes utilicen el coworking Unicamente para realizar u organizar eventos
especificos, tales como talleres, conferencias o incluso reuniones pero sin estar
necesariamente inscritos al espacio, asi como también seran usuarios eventua-
les los asistentes a estos eventos.
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6.6 PROGRAMA ARQUITECTONICO

1 Recepcion

1 Sala / Area comun / Lobby

2 Oficinas privadas para 10 personas
2 Oficinas privadas para 10 personas (RENDERINC y RETI)
5 Oficinas privadas 1 persona

1 Area de coworking 10 Personas

2 Sanitarios Hombres

2 Sanitarios Mujeres

1 Comedor

1 Cocina

1 Sala de junta

1 Saldén de usos multiples

1 Terraza

1 Almacén

1 Cuarto De Servicio

1 Ciclopuerto

1 Area de Lockers
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7.1 CONCEPTUALIZACION

Como punto de partida, se tomaron en cuenta, los conceptos que toma
Toyo Ito dentro de su arquitectura, el primer concepto es el de los cuerpos, el
cuerpo natural y el cuerpo tecnoldgico, el cuerpo tecnolédgico conecta a la perso-
na con el estado primitivo de su cuerpo. Son dos formas de ver la arquitectura,
Su mision es unir estos dos cuerpos.

El segundo concepto es del del espacio-tiempo, donde Toyo Ito usa la
analogia de la musica, las notas musicales perduran durante un tiempo en el
espacio, los espacios no son estaticos.

El tercer concepto es el uso de elementos naturales, el arquitecto relacio-
na la arquitectura con la naturaleza.

El cuarto concepto es la creacidén de espacios, existen dos tipos de espa-
cios, el espacio real (afectado por la gravedad) y el espacio virtual (no afectado
por la gravedad, lo no onirico), donde se conectan y se relacionan ambas.

Quinto concepto, el sistema universal, para Toyo lto la arquitectura no es
contextualista, deja de lado el lugar y los simbolos culturales. La arquitectura es
un arte que puede crearse en cualquier lugar y de cualquier forma

Para encontrar la forma para nuestro proyecto, vamos a tomar en cuenta
el tamano de las areas contempladas, la orientacién del terreno, ademas de fac-
tores luminicos y térmicos que se necesitan dentro de una oficina.Tomamos en
cuenta el porcentaje maximo de ocupacion del terreno que se puede utilizar, que
es el 60% (259 m2) y también el minimo de cada una de las areas sin ningun
orden en especifico, después fue reordenado y agrupado en grupos de area de
amenidades, area privada y area de servicios.

D ey, I T—
PP Loasy 25 M2

SALA DE AmTAS
SALOH DE U505 MILTIPLES.

v CABINAS DE VOEOCONFERENCIA
CEICINAS PRIVADAS 10 PERSONAS oo cooma
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Fig. 68. Estudio de porcentaje de areas
Fuente: Elaboracion propia
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Después fue reorganizado y gestionado por jerarquia de tamafios, gene-
rando asi planta alta, planta baja y areas verdes, que dotaran de iluminacion y

vistas a los espacios.

Fig. 69. Zonificacion
Planta Alta y Blanta Baja
Fuente: Elaboracion propia

Fig. 70. Zonificacion
Planta Alta y Blanta Baja
Fuente: Elaboracion propia

Para poder generar areas verdes, la zonificacion fue girada 45° hacia la
izquierda, tomando en cuanta que la ventilacién cruzada, y con la intencién de
ademas de iluminacion natural y ventilacion, dotar los espacios con un panora-
ma hacia un espacio verde, haciendo las oficinas mas interesantes, agradables
a los sentidos y repelentes del estrés.
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7.2 DIRECTRIZ DE DISENO

La directriz de disefio fue encontrada y establecida a partir de las necesi-
dades de los usuarios, el predio y sus condicionantes climatoldgicas.

Se busca dar espacios que tengan excelente iluminacion natural, que no
necesiten de ventilacion artificial, que aprovechen las corrientes naturales de
aire, sean eficientes térmicamente y que den un gran sentido de la amplitud y de
ser espacios relajados, flexibles y contemporaneos.

Espacios que se adapten a sus usuarios y sus necesidades especificas, y
que destaquen por su simpleza y sus materiales, mas que por la decoracion.

Otra idea que condiciona el proyecto es el concepto de tener espacios
que convivan exteriores con interiores, y la manera de hacer que estas zonas
convivan es haciendo que las areas verdes y ventanas rodeén el edificio, es co-
locando el edificio de manera diagonal con respecto a la orientacion del precio,
que es Norte - Sur.

La manera en que el edificio se posiciona en el predio es de Noroeste a
Sureste, aprovechando asi las corrientes cruzadas de aire que dan de Suroeste
a Noreste en la mayor parte del ano.

El concepto de conectar espacios interiores con exteriores se puede per-
cibir desde el acceso, donde para poder acceder a la recepcion, no es directa-
mente, y pasas de un espacio abierto, a un espacio semi-abierto, que tiene la
posibilidad de ser mas cerrado, segun esta sea la necesidad en ese momento. Y
la mayoria de los espacios cumplen con esta caracteristica, puedes ir adentran-
dote poco a poco, notando que no hay una separacion abrupta.

En el interior, todos los espacios convergen hacia un lobby principal que
tiene que crea una atmésfera de comunidad y que tiene multipropdsito, que pue-
de utilizarse como un vestibulo que conecta todo el edificio, trabajar con tu laptop
y también como un espacio de descanso y convivencia.

1
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Fig. 71. Zonificacion General
vista top.
Fuente: Elaboracion propia

Fig.72. Zonificacion Vista Sur.
Fuente: Elaboracion propia

12
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Fig. 73. Zonificacion y
condicionantes del proyecto
visto desde el Norte.
Fuente: Elaboracion Propia.
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8.1 PRINCIPIOS CONSTRUCTIVOS

Ha sido propuesta una estructura de acero, y en algunos elemen-
tos de concreto, generando asi una estructura mixta, debido al tamafno conte-
nido del proyecto, se han propuesto zapatas aisladas de 1 metro por 1 metro,
con 85 centimetros de profundidad, conectadas a través de trabes de liga.

Fig. 74. Estructura de acero
Fuente: cmic.org

Para la estructura principal, se han propuesto vigas de perfil IPR de
203mm x 152mm x 1/2” y para las columnas con un perfil cuadrado OR, de
125mm x 152mm x 12.7 m., y en el caso de algunas uniones diagonales, perfil
OR de 203mm x 152mm. Las columnas se uniran a la cimentacion por medio de
placas base y pernos de anclaje, este tipo de estructura, al poder salvar grandes
claros, genera espacios que transmiten amplitud.

Para las losas, tanto de entrepiso como de azotea, se propone un sistema
de “losacero”, con lamina calibre 20” y una capa de compresion de concreto ar-
mado, asi mismo las vigas secundarias que soportaran estas losas se uniran de
manera atornillada a las vigas principales y tendran una seccion IPR de 203mm
x 152mm x 1/2”. Las alturas en la mayoria de los espacios, es la misma, sélo en
el espacio designado para Renderinc, la altura varia, agregandole medio metro
mas de altura, porque el equipo que utilizan, genera bastante calor, y asi pueda
ser un espacio mas fresco, y sumarle interés a la fachada norte y este.

11
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Fig. 75. Plafén de Losacero con instalacion
eléctrica expuesta, ColiRoma CientoVeinteO-
cho / ARQMOV Workshop

Fuente: archdaily.mx

Al contar con una estructura de acero, los muros en el interiores son es-
tructurados con sistema de tablaroca, estd compuesto por perfiles metalicos
unidos por tornillos, luego son revestidos por placas de roca de yeso y/o fibro-
cemento los muros no necesitan ser de carga, es un proceso constructivo mas
rapido y limpio, y que pueden hacer que los espacios sean flexibles para su mo-
dificacion en el futuro. Los muros que colindan con el exterior son de tabique rojo
recocido de 7x14x28cm.

La cimentacion estd compuesta de zapatas aisladas, Zapata de 1x1x1m.
de concreto armado f'c= 250 kg/cm3 con armado de varillas diametro de 1/2” @
20cm en ambos sentidos.

Para la instalacién hidraulica, se utilizara el sistema te tuboplus, ya que
es un sistema mas higiénico, tiene propiedades antibacteriales y es de alta dura-
bilidad y resistencia, y para el abasto de agua, se proveera de una cisterna con
una capacidad de 21 metros cubicos, y un tinaco sobre la losa de cubierta, y para
abastecerla, se utilizar4 una bomba de agua.

Fig. 76. Sistema tuboplus de Rotoplas
Fuente: rotoplas.com.mx
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Se busca generar espacios que transmitan transparencia, luz y amplitud,
se utilizaran grandes ventanales de aluminio, con sistemas hidraulicos para que
sean de facil operacion y celosias decorativas, que sirven también para delimitar
espacios y proteger del sol.

Fig. 77. Aspecto de las ventanas y
herreria del proyecto
Fuente: Elaboracion Propia

Los acabados interiores son simples, se proponen muros blancos de
yeso, con pintura vinilica con acabado satinado, tonos de amarillo, verde y azul
marino para acentuar algunos de los muros, de igual manera se utiliza la ayuda
de papel tapiz acrilico, impreso en alta definicion, para darle otro toque de color
a los espacios y hacerlo mas juvenil.

Fig. 78. Papel tapiz Equilibrium
Fuente: Elaboracion Propia
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Fig. 79. Paleta de colores para muros.
Fuente: Comex.com.mx

Los pisos son ceramicos, en tonos grises, destacando el piso de pasta,
con acabado semibrillante, utilizado en las areas de circulacion, que facilitaran la
limpieza. Se separan en tonos oscuros para interiores y claros para exteriores.
Tambien en tonos grises los interiores de las oficinas, pero utilizando alfombras
modulares, que son de facil instalacion.

La estructura, losacero e instalaciones eléctricas, seran expuestas pinta-
dos de negro en el caso del plafones, vigas secundarias y blanco en el caso de
las columnas, para que se mimeticen con los muros.

La paleta de colores seleccionada para los espacios, y los materiales fue-
ron propuestos para proyectar espacios limpios, dinamicos y atemporales, que
puedan ser vigentes durante mucho tiempo y no se note el paso de los afnos, que
después de algunos afios no se vea como algo viejo o pasado de moda.

El uso de concreto aparente en los muros en las areas abiertas, y la made-
ras en tono nogal y acabado semi-satinado, en los portones del estacionamiento,
las puertas de acceso, los parasoles de las ventanas de los banos y los primeros
5 escalones de la escalera, que funciona también como un librero. Estos detalles
se utilizan como respuesta para encontrar esa atemporalidad.

Fig. 80. Loseta ceramica, tipo concre-  Fig. 81. Madera color Nogal Fig. 82. Madera color Nogal
to aparente. Fuente: es.123rf.com Fuente: unimat.com.mx
Fuente: Interceramic.mx
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Para el disefio de iluminacion se han propuesto luminarias, que tienen un
aspecto grande e industrial, y que corresponden con el disefio de colores en los
muros Yy los pisos, utilizan colores azules, grises y negros, ademas de seguir la
congruencia del disefio del edificio. A pesar de parecer lamparas industriales, se
busca que la iluminacién utilizada, sea eficiente y ecologica, ya que la iluminacion
es un aspecto primordial que se ha buscado cuidar dentro de el proyecto, son uti-
lizadas lamparas LED, para poder garantizar el confort luminico de sus usuarios.

Fig. 83. Luminaria de pared con forma de tazén, Fig. 84. Lampara colgante estilo retro,
Marca Liftad marca Litad

Fuente: https://www.litfad.com/ Fuente: https://www.littad.com/

Fig. 85. Luminaria colgante con forma de tazén, Fig. 86. Retro lampara colgante Industrial de
marca Liftad Metal, marca Liftad

Fuente: https://www.litfad.com/ Fuente: https://www.litfad.com/
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8.2 LEYES Y REGLAMENTOS

Seria muy dificil poder llevar acabo un proyecto arquitectonico sin la guia
gue nos proporcionan los sistemas normativos, que son los que dependiendo el
caracter del proyecto, van marcandonos la pauta, acerca de los requerimientos
gue necesitan los espacios que vamos a disefar.

Es muy importante legalmente, que nuestro edificio cumpla con ciertas
normas para su correcto funcionamiento, y también para que la tramitologia sea
agil al momento de solicitar el permiso de construccion para poder llevar a cabo la
obra, normalmente las caracteristicsa que se busca cuidar son: dimensiones mi-
nimas aceptables, dotacion de servicios, especificaciones de accesibilidad para
personas discapacitadas, todo esto para que el proyecto pueda ser ejecutado en
tiempo y regla.

Debido al caracter tan reciente que tiene el proyecto, tiene caracteristicas
y requerimientos nuevos, y el cual aun no ha sido catalogado por la normativa
de Sedesol, por consecuencia, el proyecto en general y sus espacios han sido
disefado en base al Reglamento de construccion y obras de Infraestructura del
Municipio de Morelia, actualmente se encuentra vigente y es importante su uso
para adoptar las medidas que propone, acorde a las caracteristicas del proyecto.

Debido al enfoque que se le quiere dar al proyecto, que es concentrarse
mas en promover distintos medios de transporte, como la bicicleta, y asi dar ma-
yor importancia a los usuarios sobre los vehiculos, se tomo en cuenta, la nueva
norma de estacionamientos de la Ciudad de México, que cobro vigencia a partir
del 11 de Julio de 2017, que reducir el nUmero de estacionamientos en los pro-
yectos arquitectonicos.

A continuacion se muestran los articulos que cobraron mayor reelevancia
en el diseno del proyecto:

Articulo 22. Dotacién de cajones de estacionamiento.

Todas las edificaciones deberan contar con las superficies necesarias de estacio-
namiento para vehiculos de acuerdo con su tipologia, y casos especiales que por
sus caracteristicas de impacto urbano con relacion al trafico sea dispuesto por la
Secretaria de Desarrollo Urbano Obras Publicas, Centro Histérico y Ecologia y
Servicios Municipales.

Articulo 23. Dosificacion de tipos de cajones.
I. Capacidad para estacionamiento.
De acuerdo con el uso a que estara destinado cada predio, la determinacion

para las capacidades de estacionamiento sera regida por los siguientes indices
minimos:
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USO DEL PREDIOQ CONCEPTO CANTIDAD

Oficinas particulares

Area total rentable 1 por cada 50m2
v gubernamentales

Fig. 87. Dotacion de cajones de estacionamiento.
Fuente: Reglamento de construccion y obras de infraestructura del Municipio de Morelia.

lll. En aquellos casos en los cuales en un mismo predio estén inmersos diferen-
tes giros y usos, estara regidas por la suma de las demandas sefialadas para
cada uno de ellos, excepcion de la que se sefiala en la fraccion siguiente.

IV. Los requerimientos resultantes podran reducirse a un 5% en el caso de edi-
ficios o conjuntos de usos multiples complementarios con una demanda horaria
de espacios para estacionamiento no simultanea que incluya dos 0 mas usos de
habitacién multiple, conjuntos habitacionales, de administracion, comercio y de
servicios para la recreacion o alojamiento.

V. Las medidas minimas requeridas para los cajones de estacionamiento de au-
tomoviles seran de 5.00 x 2.40 metros, pudiendo ser permitido hasta en un 50%
las dimensiones para cajones de coches chicos de 4.20 x 2.20 metros segun el
estudio y limitante en porcentual que para este efecto determine la Secretaria de
Desarrollo Urbano Obras Publicas, Centro Histérico y Ecologia.

VII. Los estacionamientos publicos y privados deberan por lo menos destinar un
cajon de cada 25 o fraccion, a partir del duodécimo cajon, para uso exclusivo de
personas invalidas, cuya ubicacion sera siempre la mas cercana a la entrada de
la edificacion. En estos casos las medidas minimas requeridas del cajon seran
de 5.00 x 3.80 m.

Articulo 24. Los espacios habitables y no habitables en las edificaciones segun
su tipologia y funcionamiento, deberan observar las dimensiones minimas enun-
ciadas en la tabla siguiente, ademas de las sefialadas en cualquier otro ordena-
miento y lo que determine la Secretaria de Desarrollo Urbano Obras Publicas,
Centro Histoérico y Ecologia y Servicios Municipales.
TIPOLOGIA LOCAL DIM’ENSIONES AREA LIBRES LADO MINIMAS OBS.
DE INDICE (M2) (METROS) ALTURA (METROS)

Servicios Oficinas

Suma de areas locales

de trabajo:

Hasta 100 m2 500 /persona  ----- 2.30

De mas de 100 m2 6.00 /persona - 230(8)
Hasta 1000 m2

De mas de 1000 m2 700/ persona - 2.30

Masta 10000 m2

De mas de 10000 m2

Fig. 88. Dimensiones minimas de los espacios habitables y no habitables.
Fuente: Reglamento de construccion y obras de infraestructura del Municipio de Morelia.

B) Contiene privados, sala de reunion, areas de apoyo ademas de circulaciones
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internas entre las areas amuebladas para labores de oficina.

Articulo 25. Reglas de aplicacion. Para efecto de este Reglamento, se conside-
ran piezas habitables aquellos locales o espacios que se destinen a salas, estan-
cias, comedores, dormitorios, alcobas, despachos y oficinas, y no habitables las
areas destinadas a cocinas, cuartos de bafio, lavaderos, espacios de planchado
y similares.

Articulo 26. En las edificaciones, los locales o areas especificas deberan contar
con los medios que aseguren tanto la iluminacion diurna como nocturna minima
necesaria para bienestar de sus habitantes y cumpliran con los siguientes requi-
sitos:

l. Los locales habitables tendran iluminacion diurna natural por medio de venta-
nas que den directamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies descu-
biertas, interiores o patios.

El area de las ventanas no sera inferior a los siguientes porcentajes minimos co-
rrespondientes a la superficie del local, para cada una de las orientaciones:

Norte 10% Sur 12% Este 10% Oeste 8%

Articulo 27. Los niveles de iluminacién en luxes a que deberan ajustarse como
minimo los medios artificiales seran los siguientes:

NIVEL DE ILUMINACION

TIPO LOCAL EN LUXES

Servicios oficinas Area locales de trabajo 250

Fig. 89. Niveles minimos de iluminacion.
Fuente: Reglamento de construccion y obras de infraestructura del Municipio de Morelia.

Para circulaciones horizontales y verticales en todas las edificaciones el nivel de
iluminacion sera de cuando menos 100 luxes; para elevadores, de 100 y para
sanitarios en general, de 75.

Articulo 28. Dimensiones minimas de vanos para iluminacién natural. En las
edificaciones, los locales contaran con la ventilacion que asegure el aprovisiona-
miento de aire exterior. Para satisfacer este sefialamiento, deberan cumplirse los
requisitos siguientes:

l. Los espacios habitables deberan contar con ventilacién natural por medio de
ventanas que den directamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies
descubiertas interiores o patios. El area o superficie de ventilacién de los vanos
no sera menor de 7% de la superficie total.

Articulo 30. Dimensiones minimas para patios y cubos de luz.
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l. Los patios para dar iluminacién y ventilacion naturales tendran las siguientes
dimensiones minimas en relacion con la altura de los parametros verticales que
los limiten:

a) Para piezas habitables, comercios y oficinas:

Con altura hasta: Dimension minima:
4.00m 2.50m
8.00 m 3.256m
12.00 m 4.00 m

lll. Los patios de iluminacidn y ventilacion natural podran estar techados por do-
mos o cubiertas siempre y cuando tengan mas de 1.5 veces la dimensién mini-
ma, transmision minima del 85% en el espectro solar y un area de ventilacion en
la cubierta no menor al 20% del area del piso del patio.

Articulo 31. Normas para dotacion de agua potable.

Il. La dotacién del servicio de agua potable para edificios multifamiliares, con-
dominios, fraccionamientos o cualquier desarrollo habitacional, comercial o de
servicios se regira por las normas y especificaciones que para el efecto marque el
organismo respectivo, la Ley Estatal de Proteccion del Ambiente y regirdn como
minimos las demandas sefaladas en la siguiente tabla:

TIPOLOGIA SUBGENERO POTACION MiINIMA OBSERVACIDNES
Set_'v_laos Cua_lquler 20 1/m2/dfa A B
oficinas tipo

Fig. 90. Dotacion del servicio de agua potable.
Fuente: Reglamento de construccion y obras de infraestructura del Municipio de Morelia.

A) Los requerimientos de riego se consideraran por separado atendiendo a una
norma minima de 5 1/m2/dia.

B) Los requerimientos generales por empleados o trabajadores se consideraran
por separado a un minimo de 100 1/trabajador/dia.

Articulo 32. De los requisitos minimos para dotacién de muebles sanitarios.

Lasedificaciones estaran provistas de servicios sanitarios con el minimo de mue-
bles y las caracteristicas que se indican a continuacion.
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TIPOLOGIA FARAMETRO NO. EXCUSADOS NO. LAVABOS MO. REGADERAS
Servicios Oficinas Hasta 100
personas 2 2 -
De 100 a 200 3 2 -
Cada 100
adicionales o 2 1 -
fraccién.

Fig. 91. Requisitos para dotacion de muebles sanitarios.
Fuente: Reglamento de construccion y obras de infraestructura del Municipio de Morelia.

V. Los excusados, lavabos y regaderas a que se refiere la tabla anterior se distri-
buiran por partes iguales en espacios separados para hombres y mujeres. En los
casos en que se demuestre el predominio de un sexo entre los usuarios, podra
hacerse la proporcidon equivalente indicandolo en el proyecto.

VII. Las edificaciones, excepcion de las de habitacion y alojamiento, contaran con
bebederos o con depdsitos de agua potable en proporcidon de uno por cada 30
trabajadores o fraccion que exceda de 15, o uno por cada 100 alumnos, segun
sea el caso.

NUEVA NORMA DE ESTACIONAMIENTOS

Prioriza la movilidad sustentable en congruencia con la distribucién actual
de viajes: el 70% en transporte publico, a pie y en bicicleta; y s6lo 30% en
automovil particular.

Prioridad Costo®
Mayor Menor

Fig. 92. Piramide de Prioridad - Costo
Fuente: Nueva norma de Estacionamientos de la Ciu-
Manar : Msywr  dad de México
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Ejes de la estrategia integral de movilidad:

1. Sistema Integrado de Transporte

2. Calles para todos

3. Mas movilidad con menos autos

4. Cultura de movilidad

5. Distribucion eficiente de mercancias
6. Desarrollo Orientado al Transporte.

NUEVA NORMA
En materia de cajones de estacionamiento para vehiculos

* Requerimientos minimos se transforman en maximos.

+ El minimo de cajones es cero; las edificaciones, podran construirse SIN
cajones de estacionamiento.

* En la Zona 1, a medida que se acerquen al maximo de cajones permitido,
deberan realizar una aportacion al Fondo de Movilidad de la CDMX.

+ Dichas aportaciones se invertiran exclusivamente en los Sistemas
Transporte Publico.

El maximo de cajones es el mismo; pero so6lo en la zona 1 habr4 aportacion al
Fondo de Movilidad.

LUGARES PARA BICICLETAS

Se establece el minimo de espacios de estacionamiento para bicicletas en
funcion del uso y tamafo de la edificacion.

uso TAMANO RESIDENTES VISITANTES
Servicios Mayor a 100 m2 v hasta 1 por cada 100 m2de 1 por cada 1,000 m2
los primeros 5,000 m2. construccion de construccion

Fig. 93. Minimos en materia de espacios para estacionamiento de bicicletas.
Fuente: Nueva norma de Estacionamientos de la Ciudad de México

Otras consideraciones:
lll. Los cajones de estacionamiento para bicicletas podran ubicarse en una o va-
rias zonas al interior de la edificacion.

IV. La zona de estacionamiento se ubicara a nivel del vestibulo del edificio, o
bien, en el nivel de estacionamiento de vehiculos motorizados en el cual el usua-
rio deba hacer el menor uso de rampas, o lo mas cercano posible al acceso a la
edificacion o zona de elevadores.
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V. A los espacios destinados para el estacionamiento de bicicletas debera poder
accederse por rampa o elevador. En todos los casos deberan contar con protec-
cion a la intemperie.

VI. No se permiten estantes colgantes, ni en areas con una pendiente mayor al
4%.
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i i — Zapata de concreto armado
| | P f'c= 250 kg/cm3 con armado | \
de varillas didametro de 1/2"
@20cm en ambos sentidos. \ |
b
A AN ye
} ; 0 — Ver detalle de dado \ 7 7 ,
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N O R T E
| ZAPATA Z1
I z
! MACROLOCALIZACION:
I
I
I
1 1 |
} 025 /:#
I . e - - - — -——x—-
} ! 1 | —— Zapata de concreto armado
} | =] f'c= 250 kg/cm3 con armado
| : : ) de varillas didmetro de 1/2"
} | @20cm en ambos sentidos.
| | T
} ‘ - ‘ § 8
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I ; 0 .
| U T ver detslie e cindo MICROLOCALIZACION:
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‘ A 1.00 A
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3 ZAPATA Z2
I
|
I
|
—_——————— ik
i 7‘V 0.25 /:L
- . - - - — TR
}“ ! | - | —— Zapata de concreto armado
| i | = f'c= 250 kg/cm3 con armado
} ' i — ! de varillas didmetro de 1/2"
; e @20cm en ambos sentidos.
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‘ N P 'l — Zapata de concreto armado
4 N Pl f'c= 250 kg/cm3 con armado Juaﬂ Almaraz Reyes
C | M E N T A C | O N ‘ < ~ ! de varillas didmetro de 1/2"
ESCALA GRAFICA N L @20cm en ambos sentidos.
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Trabe de liga de concreto
e M Rt armado 25 x 15 cm. f'c = 250
kg/cm2 con 4 varillas

| |
Placa Base PL-1 acero estructural | | 2 " .
0
A992 grado 50 f'y=3515 kg/cm2 de ; ; — Z,aEJata de concreto armado & d|ame1’3’r0 de 1/2" y estribos
Columna C1 25x25 cm unida mediante cordén ‘ ! ! P f'e= 250 kg/cm3 con armad? o de1/4"@20cmy @10 cm.
de soldadura a columna de acero. de varillas diametro de 1/2 N en inmediaciones de zapata
Perno de anclaje de 3/4" x ! @20cm en ambos sentidos.

25 cm. para unir placa de Firme de concreto armado con E aislada.
acero a cimiento de \\ malla electrosoldad f'c= 150 N \\ //
concreto. kg/cm2 de 10 cm de espesor. c ] 0.15

\ /s 4 ‘ : R
Se 9 N ‘ L Ver detalle de dado TRABE DE LIGA
\ g i 0 i o i i | N o R T E
\ | = N\ \
/ g 7¥‘abedeligadeconcreto ZAPATA Z1 MACROLOCALIZACION
Dado de concreto armad_o TSRS o f'c= 250 kg/cm3 armado con
de 25x25cm. con”8 varillas \ S 4 varillas didmetro de 1/2 "y
de didmetro de”3/8 y < estribos de 1/4" @ 20cm. y @ Columna C1 de acero
estribos de 1/4" @ 15 cm. N 10 cm en imnediaciones de estructural, perfil compuesto
98, zapata aislada. por dos perfiles C, unida a
Plantilla de concreto reT placa de acero y anclada R N
simple f'c = 100 kg/cm?2 —Relleno de tepetate y_(o mediante pernos de anclaje a ‘;rj' 0
de 5 cm de espesor § producto de excavacion dado de cimentacion. I
—compactado al 90% proctor. ‘ L{ ©
B TS Dado de concreto armado  — S S
. S e e ——x——— - Placa base PL-1 acero
iggﬁef;';':dgeffifvtzgjgte ; | S Zapata de concreto armado de 25 x 25 cm. con 8 varillas x 025 A gtructural A992 grado 50
p y ! ! f'c= 250 kg/cm3 con armado . s " n : : f'y 3515 kg/cm2 de 25x25 '
/}/ 1.00 /}/ de varillas didmetro de 1/2" de dlametro de 3/8 y N cm, espesor de 5/8", unida a
I I @20cm en ambos sentidos. estribos de 1/4" @ 15 cm. o columna mediante cordén
\k de soldadura y placas para
****** rigidizar.

1 MICROLOCALIZACION:

ZA PATA Z‘I K PLACA BASE PL-1

Trabe de liga de concreto

Placa Base PL-1 acero estructural
A992 grado 50 f'y=3515 kg/cm2 de

£
[ N AAAAﬁ\AA

N NN _.n ’”*; g . g armado 25 x 15 cm. f'c = 250 ‘
— ———+ Zapata de concreto armado . . A—
(=i fie= 250 kg/cm3 con armado kg/cm2 con 4 varillas "

de varillas didmetro de 1/2" didmetro de 1/2" y estribos Facultad de Arquitectura

@20cm en ambos sentidos. de 1/4,, @ 20 cm y @ 10 cm.

Columna C1 25%x25 cm unida mediante cordon . w,,\g,,
de soldadura a columna de acero. i iaci .
Perno de anclaje de 3/4" x —\ Q o 77\—‘\777 en inmediaciones de Zapata PROYECTO
B Firme de concreto armado con ‘ o 2 | | aislada. .. . .
25 cm. para unir placa de e o = | 1,
acero a cimiento de \\ /malla electrosoldad f'c= 150 Tl | SN H Oficinas de Coworking Morelia
i

concreto. kg/cm2 de 10 cm de espesor. c ]

o
\ / f 5 ‘ ‘ R
¢ : \ s TRABE DE LIGA JRIEATIOn:
0 : )
\ a s N \ D o0 o Dr. Juan Navarro #355.
/ i o \ i ' i Esq. Coronel Amado Camacho
~ —— Trabe de liga de concreto 7
Dado de concreto armado s ! F e 250 ke armade con ZAPATA Z2 Chapultepec Oriente
de 25x 25 cm. con”8 varillas \ S 4 varillas didmetro de 1/2 " y 58260 Morelia, Mic
de diametro de 3/8"y <. estribos de /4" @ 20cm. y @
estribos de 1/4” @15 cm. N 10 cm en imnediaciones de Columna C1 de acero ~
letlesteasstasl Sl zapata aislada. estructural perfl compussto DISENO:
Plantilla de concreto I Q '
; ) = N —Relleno de tepetate y/o placa de acero y anclada — N
Zlgné)lcen:%e;(s)gel;g{cm2\ - - \ e producto de excavacién mediante pernos de anclaje a 1° “ Juan Almaraz Reyes
= ~ _compactado al 90% proctor. Dado de concreto armado — N dado de cimentacion. L g
T SN 8 de 25x25cm.con8varillas e .
- i | . ol .
Superficie perfe(_:tamente | | S Zapata de concreto armado de did t d 3/8" \ n ! ! Placa base PL-1 acero ASESOR:
compactada y nivelada | | o € dlametro de \ N ¥ 025 A , -
‘ ! fic= 250 kg/cm3 con armado ! # N ; ; estructural A992 grado 50, M Ar Jose Manue| Pat|no
) 100 ¥ de varillas didmetro de 1/2" estribos de 1/4" @ 15 cm. o f'y 3515 kg/cm2 de 25x25 Arg.
I I @20cm en ambos sentidos. ,,N:,,, cm, espesor de 5/8", unida a
} columna mediante cordén

7§/ 0.25 /;/7 ggi(sjci)zl(:idurayplacaspara PLANO:
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Columna C2
Perno de anclaje de 3/4" x —\

25 cm. para unir placa de
acero a cimiento de
concreto.

Placa Base PL-1 acero estructural
A992 grado 50 f'y=3515 kg/cm2 de
25%x25 cm unida mediante cordon
de soldadura a columna de acero.

Firme de concreto armado con
o malla electrosoldad f'c= 150
b kg/cm2 de 10 cm de espesor.

\

o

71

Dado de concreto armado
de 25 x 25 cm. con 8 varillas
de didametro de 3/8"y
estribos de 1/4" @ 15 cm.

Plantilla de concreto

simple f'c =100 kg/cm2 \ .
de 5 cm de espesor

compactada y nivelada

‘\
J
Superficie perfectamente }
|
A
1

7¥abe de liga de concreto
f'c= 250 kg/cm3 armado con
4 varillas diametro de 1/2 "y
estribos de 1/4" @ 20cm. y @
10 cm en imnediaciones de
zapata aislada.

1.00

—+—Relleno de tepetate y/o
producto de excavacion
L~ -—compactado al 90% proctor.

S 2
N~ Zapata de concreto armado

f'c= 250 kg/cm3 con armado
de varillas didmetro de 1/2"
@20cm en ambos sentidos.

LAPATA Z3

Columna C1
Columna C1 \
Perno de anclaje de 3/4" x
25 cm. para unir placa de

acero a cimiento de
concreto.

Placa Base PL-1 acero estructural
A992 grado 50 f'y=3515 kg/cm2 de
25x25 cm unida mediante cordon
de soldadura a columna de acero.

Firme de concreto armado con
malla electrosoldad f'c= 150

o

—/‘/
Dado de concreto armado

de 25 x 25 cm. con 8 varillas
de didmetro de 3/8" y
estribos de 1/4” @ 15 cm.

Plantilla de concreto i
simple f'c = 100 kg/cm2 \
de 5 cm de espesor

Superficie perfectamente

e kg/cm2 de 10 cm de espesor.
f\
g | O
=
N \

compactada y nivelada

- Trabe de liga de concreto

0.55
1.00

4 varillas diametro de 1/2 " y

10 cm en imnediaciones de
zapata aislada.

Relleno de tepetate y/o
. producto de excavacion
compactado al 90% proctor.

N o
( ¥Zapata de concreto armado

f'c= 250 kg/cm3 con armado
de varillas didmetro de 1/2"
@20cm en ambos sentidos.

LAPATA Z4

f'c= 250 kg/cm3 armado con

estribos de 1/4" @ 20cm.y @

u i U U u u u N

-l

| |
/‘/ 1.00 A
! |

ZAPATA

Dado de concreto armado
de 25 x 30 cm. con 8 varillas
de didmetro de 3/8" y
estribos de 1/4" @ 15 cm.

DADO

Zapata de concreto armado
f'c= 250 kg/cm3 con armado
de varillas didmetro de 1/2"
@20cm en ambos sentidos.

\ Ver detalle de dado

Z3

[ — Zapata de concreto armado

f'c= 250 kg/cm3 con armado

de varillas didmetro de 1/2"

@20cm en ambos sentidos.

Ver detalle de dado

|
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|
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I/
A
|
|

Dado de concreto armado  —

|
|
0.60 7/3/

de 25 x 60 cm. con 14
varillas de didmetro de 3/8"
y estribos de 1/4" @ 15 cm.

DADO

Trabe de liga de concreto
armado 25 x 15 cm. f'c = 250
kg/cm2 con 4 varillas
didmetro de 1/2" y estribos
de1/4" @20 cmy @ 10 cm.
en inmediaciones de zapata
aislada.

TRABE DE LIGA

Columna C1 de acero
estructural, perfil compuesto
por dos perfiles C, unida a
placa de acero y anclada
mediante pernos de anclaje a
dado de cimentacion.

I estructural A992 grado 50,
f'y 3515 kg/cm2 de 25x30
cm, espesor de 5/8", unida a
columna mediante corddn
de soldadura y placas para
rigidizar.

PLACA BASE PL-2

Trabe de liga de concreto
armado 25 x 15 cm. f'c = 250
kg/cm?2 con 4 varillas
didmetro de 1/2" y estribos
de1/4" @20 cmy @ 10 cm.
en inmediaciones de zapata
aislada.

TRABE DE LIGA

Columna C1 de acero
estructural, perfil compuesto
por dos perfiles C, unida a
placa de acero y anclada
mediante pernos de anclaje a
dado de cimentacion.

-

L{ °

(]

)‘4 05 7}/¥ Placa base PL-1acero

; ; estructural A992 grado 50,
f'y 3515 kg/cm2 de 25x25
cm, espesor de 5/8", unida a
columna mediante cordon
de soldadura y placas para
rigidizar.

PLACA BASE PL-1
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VIGA 1
Pefil Metalico VIGA 2. Pefil N o R T E
IPR de 6"X8" Metalico IPR
de 4"X6" VIGAT
nedies \ MACROLOCALIZACION:
Conectores: Pernos de cortante tipo Nelson de 3" de _
didmetro x 3 3" de longitud con cabeza, de funcion ~ \
autosoldable, a una separacion de 300 mm. > 1
Z \
|

Concreto f'c= 250 kg/cm2

Lamina losacero Py
"Ternium" Calibre 20 %
t

Malla electrosoldada 6-6 10-10.

o oo

Placa de Anclaje de Viga
secundaria a viga principal,
espesor 5/8"

Columna CI. Perfil Metalico
OR PTE Cuadrado de 6"X6"

—— 1 - MICROLOCALIZACION:

DETALLE EN ALZADO DE DETALLE ISOMETRICO DE

DETALLE ISOMETRICO DE CONEXION DE VIGA SECUNDARIA CONEXION DE VIGA PRINCIPAL A
LOSACERO A VIGA PRINCIPAL COLUMNA METALICA

/’//
-
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7 7~
e g
e = (
,/ = |
/,// //;,// // Columna C1
~ = o \ ¥
P s N Facultad de Arquitectura
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VIGA 1 - =
Malla electrosoldada 6-6 10-10. Pefil Metalico
IPR de 6"X8"

/Concreto f"c= 250 kg/cm2
\

Placa Base PL-1acero estructural
A992 grado 50 f'y=3515 kg/cm2 de

\
!

P
U

) P
< //{/// 2 ey plca e PROYECTO:
I = = o o _ .
2 'U\\ N = Oficinas de Coworking Morelia
X

~ VIGA 2. Pefil 25x25 c¢cm unida mediante cordén :/
N 4 de soldadura a columna de acero.

PN X
~ N ~ Metalico IPR
X AN N de 4"X6" o

amina losacero

3
Y
/
/
/
/
/

UBICACION:

AN
\\Q;\\\\\ J{ & é/ Dr. Juan Navarro #355.
NS Esq. C | Amado C h
DETALLE DE LOSACERO e " Chapuitepec Orente

DETALLE DE PLACA DE 58260 Morelia, Mich
DETALLE ISOMETRICO DE ANCLAJE A DADO p——

CONEXION DE VIGA SECUNDARIA Juan Almaraz Reyes
A VIGA PRINCIPAL

ASESOR:
M.Arq. José Manuel Patifo

PLANO:
Detalles Constructivos

E s tructurales

1:150
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/C nnnnnnn fc= 250 kg/cm2

DETALLE K4 ~
CORTE DE LOSACERO

T L ———taminalosacero
L o Calibre 20 VIGA1
/ ; Pefil Metalico \

IPR de 6"X8"

DETALLE K2

LOSA DE CUBIERTA

ESCALA GRAFICA

050 100 200 500

DETALLE K3
ISOMETRICO DE LOSACERO

VIGA T
Pefil Metalico
IPR de 6"X8"

DETALLE K5

ISOMETRICO DE CONEXION DE VIGA
SECUNDARIA A VIGA PRINCIPAL

Columna C1

25 cm. para unir placa de
acero a cimiento de
concreto.

Placa Base PL-1 acero estructural
A992 grado 50 f'y=3515 kg/cm2 de
25x25 cm unida mediante cordén
de soldadura a columna de acero.

DETALLE K6
PLACA DE ANCLAJE A DADO
R\ P

DETALLE K1

ALZADO DE CONEXION DE VIGA
SECUNDARIA A VIGA PRINCIPAL

a = |
}wr

Columna CI. Perfil Metalico
OR PTE Cuadrado de 6"X6"

N O R T E

ISOMETRICO DE CONEXION DE VIGA
PRINCIPAL A COLUMNA METALICA
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Malla electrosoldada 6-6 10-10.

/Concretor = 250 ka/cm2
-
) o R Lémina losacero N /
A a'aaN . Jalata P . Calibre 20 VIGA 1
7 o \ / Pefil Metalico \

IPR de 6"X8"

DETALLE K4 1
CORTE DE LOSACERO

T
+

/
/
g /
/
>

Columna CI. Perfil Metalico

OR PTE Cuadrado de 6"X6" N O R T E

DETALLE K2 MACROLOCALIZACION:

ISOMETRICO DE CONEXION DE VIGA
PRINCIPAL A COLUMNA METALICA

DETALLE K3
ISOMETRICO DE LOSACERO

MICROLOCALIZACION:

VIGA 1
Pefil Metalico
IPR de 6"X8"

DETALLE K5

ISOMETRICO DE CONEXION DE VIGA
SECUNDARIA A VIGA PRINCIPAL

TIFAJ)

Facultad de Arquitectura

Perno de anclaje de 3/4" x
25 cm. para unir placa de

zgircoreatg.\'miento de P R O Y E CTO .
Oficinas de Coworking Morelia

Placa Base PL-1 acero estructural
A992 grado 50 f'y=3515 kg/cm2 de
25x25 cm unida mediante cordon
de soldadura a columna de acero,

UBICACION:

Dr. Juan Navarro #355.
Esq. Coronel Amado Camacho
Chapultepec Oriente

DETALLE Ko 58260 Morelia, Mich
PLACA DE ANCLAJE A DADO DISENO:

LOSA ENTREPISO B\ Juan Almaraz Reyes
| I / -

de 4X6’

ESCALA GRAFICA

- p— — ASESOR:

* M.Arq. José Manuel Patifio
e
- PLANO:
} Losa de entrepiso

) P‘Dé’:/a o princinal, ESCALA.
/ DETALLE K1
@ ALZADO DE CONEXION DE VIGA COTAS: CLAVE:
SECUNDARIA A VIGA PRINCIPAL Metros|| STR-0O4
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CODO DE 50 mm

AMLJ

GOMA CONECTOR
_ DETALLE DE DESAGUE VERTICAL
PARA LAVAMANOS CON JUEGO

DE CODOS DE 45° EN LA BASE
H= 50 cm

%
L~

___JGO. DE CODOS DE 50x45

i
ALARED /

DETALLE DESCARGA
SANITARIOS Y LAVAMANOS

TAPA DE CONCRETO O MOSAICO

MURO DE \//s\//\\/
TABIQUE L st TRIBUTARIO

UYL
SRUSES NS

SIS, e SOV
NTILLA DE /\s//s///\//\ N /\/// PN NS NIRUS
CRETO SN f\;/g/\ss U @&%ﬁéﬁg/j\\%\/\\@
U RYSIN
e ?347\\(/?7\&\ 7\<§§/§7\\</7\\<> UL
SR

DFTAII F DF RFGISTRO

REVENTON PARA DAR PENDIENTE

- -
Z’\/f SIS N
OIS YL

N

CAMA DE GRAVA Y ARENA
PENDIENTE DE PLANTILLA

DETALLE DE PENDIENTE
INSTALACION SANITARIA

COLADERA DE FIERRO

APLANADO PULIDO

\/>s/\ UL
NS MURO DE
4 TABIQUE

PLANTILLA DE

CANAL O MEDIO TUBO CONCRETO POBRE

DETALLE DE REGISTRO
40X 60 CM.

DESPIECE Y SIMBOLOGIA
SANITARIO

CODO DE 90° DE 2,4 ", 6",PVC.
"T"DE6"CON SALIDAA 4"@ PVC.

BOTE CESPOL CON SALIDA 2" PVC.

COLADERA CEMENTAR SALIDA 2" PVC.

"T"DE 2"4"6"PVC.

"T"DE4"CON SALIDAA2"@ PVC.
"T"DE6"CONSALIDAA4"@ PVC.

CODO DE 90° DE 2", 4 ", 6",PVC.

CODO DE 45° DE 4"Y 6" DE PVC.

TAPON DE PVC. DE @ 2", 4", 6", PVC.

"CRUZ"DE 2", 4", 6", PVC.

REDUCCION DE 4" A 2", 6" A4",PVC.

YEE DE@ 2", 4", 6"PVC.

REGISTRO COMUN
DE TABIQUE 40X60 CM.

BAJADA AGUAS PLUVIALES

BAJADA AGUAS NEGRAS

RED SANITARIADE P.V.C.
2" 4" 6"

PLANTA BAJA

ESCALA GRAFICA

N

O R T E

MACROLOCALIZACION:

MICROLOCALIZACION:

ASAUM

Facultad de Arquitectura

PROYECTO:
Oficinas de Coworking Morelia

UBICACION:

Dr. Juan Navarro #355.

Esq. Coronel Amado Camacho
Chapultepec Oriente

58260 Morelia, Mich

DISENO:

Juan Almaraz Reyes

ASESOR:
M.Arqg. José Manuel Patifno

PLANO:
Instalaciéon Sanitaria Planta Baja

ESCALA:

1:150

COTAS:
Metros

CLAVE:

SAN-01




CODO DE 50 mm

e~

GOMA CONECTOR

_ DETALLE DE DESAGUE VERTICAL
y PARA LAVAMANOS CON JUEGO
A DE CODOS DE 45° EN LA BASE

H=50 cm

$

JGO. DE CODOS DE 50x45'

ALARED /

DETALLE DESCARGA
SANITARIOS Y LAVAMANOS

TAPA DE CONCRETO O MOSAICO

MURO DE
TABIQUE

RUS
SN 9 .
REESINRUS

PSS S YIS It
RN

NTILLA DE
CRETO
BRE

DFTAIl F DF RFGISTRO

REVENTON PARA DAR PENDIENTE

S UL~
RIS SIS S

CAMA DE GRAVA Y ARENA

PENDIENTE DE PLANTILLA

DETALLE DE PENDIENTE
INSTALACION SANITARIA

COLADERA DE FIERRO

APLANADO PULIDO

MURO DE
TABIQUE
7\
N
) T
. RS
W
> /) /\
LI
YIS
PLANTILLA DE
CANAL O MEDIO TUBO CONCRETO POBRE

DETALLE DE REGISTRO
40X 60 CM.

DESPIECE Y SIMBOLOGIA
SANITARIO

w CODO DE 90° DE 2",4 ", 6",PVC.
U "T"DE6"CON SALIDAA4"@ PVC.

BOTE CESPOL CON SALIDA 2" PVC.

"T"DE 2"4"6"PVC.

"T"DE4"CON SALIDAA2"@ PVC.
"T"DE6"CON SALIDAA4"@ PVC.

CODO DE 90° DE 2", 4", 6",PVC.

CODO DE 45° DE 4" Y 6" DE PVC.

TAPON DE PVC. DE @ 2", 4", 6", PVC.

"CRUZ " DE 2", 4", 6", PVC.

REDUCCION DE 4" A 2", 6" A 4",PVC.

YEE DE@ 2", 4", 6"PVC.

REGISTRO COMUN
DE TABIQUE 40X60 CM.

BAJADA AGUAS PLUVIALES

BAJADA AGUAS NEGRAS

RED SANITARIA DE P.V.C.
2"4"6"

- — — —
T T T T T T B

PLANTA ALTA

ESCALA GRAFICA

COLADERA CEMENTAR SALIDA 2" PVC.

R

T

E

MACROLOCALIZACION:

MICROLOCALIZACION:

AU

Facultad de Arquitectura

PROYECTO:

Oficinas de Coworking Morelia

UBICACION:

Dr. Juan Navarro #355.
Esq. Coronel Amado Camacho
Chapultepec Oriente
58260 Morelia, Mich

DISENO:

Juan Almaraz Reyes

ASESOR:

M.Arq. José Manuel Patifio

PLANO:

Instalacion Sanitaria Planta Alta

ESCALA:

1:150

COTAS:

Metros

CLAVE:

SAN-02

105
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CODO DE 50 mm

M~

0

GOMA CONECTOR

X

_ DETALLE DE DESAGUE VERTICAL
PARA LAVAMANOS CON JUEGO
A DE CODOS DE 45° EN LA BASE

NPT
|

% JGO. DE CODOS DE 50x45°
/ i
A LA RED

DETALLE DESCARGA
SANITARIOS Y LAVAMANOS

Pendiente 2%

DESPIECE Y SIMBOLOGIA
SANITARIO

CODO DE 90° DE 2",4 ", 6",PVC.
"T"DE6"CON SALIDAA 4" @ PVC.
BOTE CESPOL CON SALIDA 2" PVC.

COLADERA CEMENTAR SALIDA 2" PVC.

"T"DE 2"4"6",PVC.

"T"DE4"CON SALIDAA2"@ PVC.
"T"DE6"CONSALIDAA4"@ PVC.

CODO DE 90° DE 2",4 ", 6",PVC.

CODO DE 45° DE 4" Y 6" DE PVC.

TAPON DE PVC. DE @ 2", 4", 6", PVC.

"CRUZ"DE 2", 4", 6", PVC.

REDUCCION DE 4" A 2", 6" A 4",PVC.

YEE DE@ 2", 4", 6"PVC.

REGISTRO COMUN
— DE TABIQUE 40X60 CM.

BAJADA AGUAS PLUVIALES

— BAJADA AGUAS NEGRAS

| RED SANITARIADE P.V.C.
2" 4" 6"

jdiRnENEN R EE AR RN RN NN RN

PLANTA AZOTEA

ESCALA GRAFICA

N ©) R T E

MACROLOCALIZACION:

MICROLOCALIZACION:

TIFAUT)

Facultad de Arquitectura

PROYECTO:
Oficinas de Coworking Morelia

UBICACION:

Dr. Juan Navarro #355.

Esqg. Coronel Amado Camacho
Chapultepec Oriente

58260 Morelia, Mich

DISENO:
Juan Almaraz Reyes

ASESOR:
M.Arqg. José Manuel Patifo

PLANO:
Instalacién Sanitaria Azotea

ESCALA:

1:100

COTAS: CLAVE:

Metros|| SAN-02




SN

PV.C.6
pEV

P.V.C.6"
PEND.2%

P.V.C.6"
PEND. 2%

DETALLE DE BAJADA DE AGUA PLUVIAL

A
PEND. 2% M

—

P.V.C.6"
b PEND. 2% |-

V' ISOMETRICO

H | D R A U L |
ESCALA GRAFICA

0.50 1.00 2.00 5.00

CONCRETO FC= 175

KG/ICM2
PISO CEMENTO
FROTACHADO
NPT + 0.16
P— — et . = -
: R REJILLA
a NPT + 0.00
B 05
=|
-
T < E TUBERIAP.C. |
4" CONMALLA 30
METALICADE | =<4
114 CONCRETO
FC=140KGICM2
Y q
@ 4954,
o0 %0
o Tag \18
/\
7 .20

DETALLE EN CORTE DE CUNETA
EVACUACION AGUAS PLUVIALES

EN COCHERA

INSTALACION
C A

DETALLE DE CUNETA

EVACUACION AGUAS PLUVIALES
EN COCHERA

CODO DE 50 mm

%i GOMA CONECT U}'fuulj
_— DETALLE DE DESAGUE VERTICAL
) : PARA LAVAMANOS CON JUEGO
// DE CODOS DE 45° EN LA BASE
H=50 cm
N.P.T
I

%% ___JGO. DE CODOS DE 50x45°
ALARED /

DETALLE DESCARGA
SANITARIOS Y LAVAMANOS

REVENTON PARA DAR PENDIENTE

CAMA DE GRAVA Y ARENA
PENDIENTE DE PLANTILLA

DETALLE DE PENDIENTE
INSTALACION SANITARIA

TAPA DE CONCRETO O MOSAICO

MURO DE
TABIQUE TRIBUTARIO
/'/’ N\
“\\\ _ /“
FLUJO
USES P e ———
PLANTILLA DE Q\//\///\//\w\/// 5 E PERNSINUOS SIS
YIS - S LSS
CONCRETO ISSURA /§%%§@§§?\%%W§%§%§m
POBRE S S USRS U S Y

DETALLE DE REGISTRO
40X 60 CM.

COLADERA DE FIERRO

APLANADO PULIDO

MURO DE
TABIQUE

PLANTILLA DE

CANAL O MEDIO TUBO CONCRETO POBRE

DETALLE DE REGISTRO
40X 60 CM.

N O R T E

MACROLOCALIZACION:

MICROLOCALIZACION:

2

U

Facultad de Arquitectura

PROYECTO:
Oficinas de Coworking Morelia

UBICACION:

Dr. Juan Navarro #355.

Esqg. Coronel Amado Camacho
Chapultepec Oriente

58260 Morelia, Mich

DISENO:
Juan Almaraz Reyes

ASESOR:
M.Arqg. José Manuel Patifio

PLANO:
Isométrico Instalacién Sanitaria

ESCALA:

1:100

CLAVE:

SAN-04

COTAS:
Metros
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Nivel del agua

0.15

/ Hacia bomba

Cisterna de
concreto armado

Aplanado fino de
concreto, recubierto
con impermiabilizante
general.

Pichancha

Cisterna de
concreto armado

RECEPCION
NPT, 4020

SALA DE JUNTAS
20

cocina
$ReT 020

oMEDOR
NPT, +0.20

PLANTA BAJA

ESCALA GRAFICA

71/049)3/

350

DETALLE DE CISTERNA

SAF SUBE AGUA FRIA

BAF BAJA AGUA FRIA
() MEDIDOR
TUBERIA DE AGUA FRIA
BOMBA
+ CODO 90°
F TEE
R LLAVE DE NARIZ
@ TINACO DE 2500 LTS. DE

Capacidad Maxima
60 Personas:

50 litros por usuario por dia

= 3000 litros por dia
=21000 litros por semana

TOTAL: 3000 litros por dia
TOTAL: 21000 litros por semana

CISTERNA DE 21 m3

Dimensiones: 2.2 x 3.5 x 3.0 m.

MACROLOCALIZACION:

MICROLOCALIZACION:

S|AM

Facultad de Arquitectura

PROYECTO:
Oficinas de Coworking Morelia

UBICACION:

Dr. Juan Navarro #355.

Esqg. Coronel Amado Camacho
Chapultepec Oriente

58260 Morelia, Mich

DISENO:
Juan Almaraz Reyes

ASESOR:
M.Arqg. José Manuel Patifo

PLANO:
Instalacién Hidraulica Planta Baja

ESCALA:

1:150

COTAS: CLAVE:

Metros||HID-01




PLANTA ALTA

ESCALA GRAFICA

050 100 200 500

SAF SUBE AGUA FRIA
BAF BAJA AGUA FRIA
MEDIDOR

TUBERIA DE AGUA FRIA
BOMBA

CODO 90¢

TEE

LLAVE DE NARIZ

TINACO DE 2500 LTS. DE

@%Hﬁ#ﬂ &)

Capacidad Maxima
60 Personas:

50 litros por usuario por dia

= 3000 litros por dia
=21000 litros por semana

TOTAL: 3000 litros por dia
TOTAL: 21000 litros por semana

CISTERNA DE 21 m3

Dimensiones: 2.2 x 3.5 x 3.0 m.

N ©) R T E

MACROLOCALIZACION:

MICROLOCALIZACION:

TIFAUT)

Facultad de Arquitectura

PROYECTO:
Oficinas de Coworking Morelia

UBICACION:

Dr. Juan Navarro #355.

Esqg. Coronel Amado Camacho
Chapultepec Oriente

58260 Morelia, Mich

DISENO:
Juan Almaraz Reyes

ASESOR:
M.Arq. José Manuel Patifo

PLANO:
Instalaciéon Hidrdulica Planta Alta

ESCALA:

1:150

COTAS: CLAVE:

Metros|| HID-02

109



110

Nivel del agua

0.15

3.00

30

Flotador

/ Hacia bomba

Cisterna de
concreto armado

Aplanado fino de
concreto, recubierto
con impermiabilizante
general.

Pichancha

Cisterna de
concreto armado

DETALLE DE CISTERNA

T
f/4RENENEEN NN NN NN RN NNEEN NN RN NN NE NN ENE R

A Z O T E A

ESCALA GRAFICA

050 100 200 500

SAF
BAF

@Dﬁ*ﬁ#ﬂ ®

SUBE AGUA FRIA

BAJA AGUA FRIA

MEDIDOR

TUBERIA DE AGUA FRIA

BOMBA

CODO 90¢

TEE

LLAVE DE NARIZ

TINACO DE 2500 LTS. DE

Capacidad Maxima
60 Personas:

50 litros por usuario por dia

= 3000 litros por dia
=21000 litros por semana

TOTAL: 3000 litros por dia
TOTAL: 21000 litros por semana

CISTERNA DE 21 m3

Dimensiones: 2.2 x 3.5 x 3.0 m.

N o R T E

MACROLOCALIZACION:

MICROLOCALIZACION:

2=

l I Facultad de Arquitectura

PROYECTO:
Oficinas de Coworking Morelia

UBICACION:

Dr. Juan Navarro #355.

Esq. Coronel Amado Camacho
Chapultepec Oriente

58260 Morelia, Mich

DISENO:
Juan Almaraz Reyes

ASESOR:
M.Arqg. José Manuel Patifo

PLANO:
Instalacidn hidraulica azotea

ESCALA:

1:150
COTAS: CLAVE:
Metros|| HID-03




Tuboplus N N
@3/4" p
N
/

Tutopls ®SAF SUBE AGUA FRIA

Tupoots ®BAF BAJA AGUA FRIA
e ) MEDIDOR A /
oo / ECODD — — TUBERIA DE AGUA FRIA —
BOMBA N (@] R T E

CODO 90¢

100 Litro;
/ ,,,,,,,, % - Tuboplus
@ 3/4"
Tuboplus » \\ /
2 3/4" ) -
Tuboplus Lo ‘H
@1/2" —
;;;;;; Tubopli
S /-
( @ TINACO DE 2500 LTS. DE

Tuboplus - \\

MACROLOCALIZACION:

TEE

Tuboplus
@ 3/4"

Mo (@

LLAVE DE NARIZ

@1/2"

Capacidad Maxima
= 60 Personas:

/

Tuboplus 50 litros por usuario por dia

@ 3/4"

Tuboplus
@ 3/4"

= 3000 litros por dia MICROLOCALIZACION:

=21000 litros por semana

Tuboplus
@1/2"

Tonus TOTAL: 3000 litros por dia
TOTAL: 21000 litros por semana

CISTERNA DE 21 m3

Dimensiones: 2.2 x 3.5 x 3.0 m.

Tuboplus
@3/4"

S|IAM

Facultad de Arquitectura
ISOMETRICO INSTALACION PROYECTO:

H [ D R A U L | C A Oficinas de Coworking Morelia
. ESCALA GRAFICA

e e, UBICACION:

Dr. Juan Navarro #355.

X Hacia bomba Esq. Coronel Amado Camacho
/ Chapultepec Oriente
—— 58260 Morelia, Mich
[} / .
EE’EBBE:ARADA ENTRADA DE AGUA @1" ~
1 | DISENO:
Ll VALVULA FLOTADOR I
1 — et et s Flotador i Juan Almaraz Reyes
24 — FILTRO 015 )i Cisterna de
concreto armado
ASESOR:
58 BYEbREARRANQU i .
| peress Vi o lanade fine d M.Arqg. José Manuel Patifio
i | COMPUERTA copnfrre]ao C:ecLlnbci)ert(e)
';Fu O - con im?ter;niabilizante
general.
! T 300 PLANO:
ereex ichancha Isométrico Instalacion hidraulica
PLANTA ELEVACION CORTE
concreto armado
ESCALA:
DETALLE DE INODORO CON FLUXOMETRO DE MANIJA 4@7 Pl susE A AENTIOON os0 ‘I . ‘I O O
ESPECIFICACIONES: Notas: gamane ' -
) L } Todas las longitudes estan acotadas en AHoa9x
e i Snes? comimetosy s dameroson mimetos DETALLE DE TANQUE ELEVADO COTAS: CLAVE:

uerpo - A Chorro CAPACIDAD 100 LITROS.
IC::quépmet:c\) S:hHerex Mod. F-110 con Spud de 32mm :iEtIr;l?xémetro sera para una descarga de 6 D ETA L |_ E D E C I ST E R N A M e t r O S H | D - O 4

M
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RECEPCION
NPT, 4020

AREA COMUN
€61 s0b0

ALMACEN
HPT. 4020

omEDOR
NPT 020
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, o
|
|
,,,,,,,,,,,,,,,,, ),
O\?
Lerearn S
4172010 e@
S
o
@

PLANTA BAJA

ESCALA GRAFICA

SIMBOLOGIA ILUMINACION

Retro Lampara Colgante Industrial de Metal
-14 Pulgadas.

marca Litfad, color Negro. de
1000 Lomenes.

16 Pulgadas. 300 limenes

Lumingria de pared Mar
Eorma de Tazdn de M
Apfique
Calor Negra. 500 Iumenes

Litfad can
uz

Lamparas PIAOLING

@ del nserro ol meta)
ED, 120 X 10 cm.
00 Lomanes

ampara simple, fr
_ Fuents de iz
N Voltaje: 110 - 3

r Light
Igante de m. de diametra
Alurminio y Acrilico con als
n sjustable, Luz LED Fria de 54

N O R T E

TABLA DE LUXES SEGUN REGLAMENTO

PO D
EDIFICACION AREA

T g

Tl Sed preuiie aptEuar
delales Lot ges 2 l5usas

(L E

P

NIVEL DE
ILUMIHAGION

BECERCIGN 274 Luxes

AREA COMUN 792 Luxes
OFICINA PRIVADA 192 Luxes
COMEDOR 540 Luxes
COCINA SEQ Luxes

SALA DE JUNTAS F20 Lugey
AREA COWORKING ZE0 Luxes
BARDY HOMBRES 144 Luxes
BARC MUJCRES 144 Luxes
CABIMNA VIDEOLLAMALA 120 Luxes
SAl A DF USOS MULTIRLFS 580 | ues
OFICINA RETI FED Luxes
OFICINA RCHMDCRING 360 Luxes
COWORKING PRIVADDH B0 Luxes
COWORKING PRIVADD 2 340 Luxes

MIVEL DE

IWUHINACI BN

100 Lrges

200 _axe

A0 | e

B | e

MACROLOCALIZACION:

MICROLOCALIZACION:

SIAUM

Facultad de Arquitectura

PROYECTO:
Oficinas de Coworking Morelia

UBICACION:

Dr. Juan Navarro #355.

Esqg. Coronel Amado Camacho
Chapultepec Oriente

58260 Morelia, Mich

DISENO:
Juan Almaraz Reyes

ASESOR:
M.Arq. José Manuel Patifio

PLANO:

[lTuminacidn Planta Baja

ESCALA:

1:150

COTAS:
Metros

CLAVE:

| L-01




ars Modelo £
o de BOO ki

Retro Lampara C
marca Litfad, col
1000 Lomenes.

z
0
L8]
af
z
=
=
-l
L
0
o
e
o
]
=
0w

N O R T E

1 Marca Litfad
alico

Lémpara calgante
Acabado n
o corddn ajustable, 1000 1

MACROLOCALIZACION:

Lamparss PIADLING
ampara simple, fr

_ Fuents de iz
N Voltaje: 110 - 3

zara del nserro oel metal
|t LED, 120 X 10 cm.
00 Lomanes

DOFAY Circular Light
s

Lampara gante e Im, de diametro 4 -
Color Blanco de Alurminie y Acrilico con alture |
¥ suspension ajustable, Luz LED Fria de S4W St

2000 Wmenes.

Lampasa de mure, Marca 51
modelo CubeBW, para exteriores,
o, con luz led de 6W.

MICROLOCALIZACION:

o 1 ;
RENDERING N :
a0 X s Al Ague, con

idable y plistico

MIVEL DE
IWUHINACI BN

TIPO DE
ECIFICACION

T g

5 100 Lises
Cuztils e preui ageadr
OFICHAS T ASAL ¥ elale: Loatdes 4 s as 200 - ane
SR A
Heraros RISTAR T

B | e

P

NIVEL DE
ILUMINAGION

TABLA DE LUXES SEGUN REGLAMENTO

SIFAMN

Facultad de Arquitectura

SALON USOS

RECEPCION 274 Lues
s PROYECTO:
AREA COMUN 792 Luxes Oficinas de Coworking Morelia
OFICINA PRIVADA 192 Luxes
UBICACION:
COMEDOR 540 Luxes
Dr. Juan Navarro #355.
COCINA 460 Luxes Esq. Coronel Amado Camacho
Chapultepec Oriente
SALA DE JUNTAS 720 Luxes 58260 Morelia, Mich
AREA COWORKING 360 Luxes
PLANTA ALTA PISERS:
BAAD HOMBRES 144 Luxes
Juan Almaraz Reyes
ESCALA GRAFICA BARD MUJICRES 144 Luxes
— e — ASESOR:
CABINA VIDEOLLAMADA 120 Luxes A e
M.Arq. José Manuel Patifio
SAl A DF USOS MULTIRLFS 580 | uies
PLANO:
QFICINA RETI FEOQ Luxes
) [luminacidn Planta Alta
// SFICINA RCHMDCERING 960 Luxes

ESCALA:

COWORKING PRIVADO J80 Luxes
]
1 ] 1 5 O

COWORKING PRIVADOC 2 340 Luxes

COTAS: CLAVE:

Metros|| I L-02

113
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BANO MUJERES
4-NPT. +0.20

BANO HOMBRES
-4 NPT. +020

RECEPCION
NPT. +0.20

CICLORUERTO
-4-NPT. +00
N

SALA DE JUNTAS
-$-NPT. +0.20

AREA COMUN

4 NPT. +0.20

OFICINA
PRIVADA

2
“4-NPT. +0.20

4 NPT. +0.20

N (@) R T E

Pasto
San Agustin

Sansevieria
Trifasciata

Monstera
Deliciosa

SIMBOLOGIA VEGETACION

Codieaum
Variegatum

b

OFICINA
PRIVADA

3
% NPT. +0.20

TERRAZA
4 NPT. +0.10

N A CABINA
s LLAMADAS
3

ALMACEN
4-NPT. +0.20

Philodendron
Bipinnatifidum

Cyperus
Alternifolius

PLANTA BAJA

ESCALA GRAFICA

MACROLOCALIZACION:

MICROLOCALIZACION:

2

l I Facultad de Arquitectura

PROYECTO:
Oficinas de Coworking Morelia

UBICACION:

Dr. Juan Navarro #355.

Esqg. Coronel Amado Camacho
Chapultepec Oriente

58260 Morelia, Mich

DISENO:
Juan Almaraz Reyes

ASESOR:
M.Arq. José Manuel Patifio

PLANO:
Acabados Pisos y Plafones Planta Alta

ESCALA:

1:100

COTAS: CLAVE:

Metros|| VEG-0T




N ©) R T E

ACABADO INICIAL | | MACROLOCALIZACION:

1. Firme de concreta armadao con malla electrosol-
ll dada de 6-6 10-10

m 2. Rellenc de tisrra lama o negra de 15 cm de espe-
sor para recibir pigzas de pasto natural.

O

(7)) 3 Entrepiso metalico losacero,

ACABADO MEDIO [

A, Sobrenmvel de cemento - arena en proporcidn
135 con un aspesor de 2 ¢m.

ACABADO FINAL [

1. Piso Ceramico marca Interceramic, modelo Arti-
sandwood light cedar, de 20 x 100 cm, asentado
con pegapisc porcerlanico gris marca intercera-

L mic. colocade & hueso. MICROLOCALIZACION:

1] 2. Mosaico artesanal hexagoral, marca Laguna,
< maodele hiso color gris oxford, de 23 x 20 em y 2

om de espesor, asentado con pegapiso porcelini-
(8 CO griz marca nterceramic.

TERRAZA
NPT 4350
3. Colocacion de alfombra modular de fibra de po-
liprogileng, ne flamakle, marca Unimat, color gris,

de 50 x 50 cm y Smm de espesor.

4. Piso Caramico marca Interceramic, modelo Ex-
trema, color Black, de 30 x 60 cm, asentado con
pegapisto porcerldnico gris marca intercerarmic,
colocado a hueso.

S, Pisc Ceramico marca Interceramic, modelo Ate-
lier, clor Dark Grey, de 90 x 45 cm, acabado mate
asentacle con pegapisoe porcetldnico gris marca
nterceramic, colocado a hueso.

&. Piso Ceramico marca Lamosa, modeio Senegel,
celor gris, de 80 x BO ¢m, acabade mate asentade -‘

con pegapisc porcerlanico gris marca intercera-
mic, colocade a hueso.
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1. Firme de concreta armadao con malla electrosol-
ll dada de 6-6 10-10

m 2. Rellenc de tisrra lama o negra de 15 cm de espe-
sor para recibir pigzas de pasto natural.

O

(7)) 3 Entrepiso metalico losacero,

ACABADO MEDIO [

A, Sobrenmvel de cemento - arena en proporcidn
135 con un aspesor de 2 ¢m.

ACABADO FINAL [

o 1. Piso Ceramico marca Interceramic, modelo Arti-
sandwood light cedar, de 20 x 100 cm, asentado
con pegapisc porcerlanico gris marca intercera-
< mic, colocado & hueso.

1] 2. Mosaico artesanal hexagoral, marca Laguna,
< maodele hiso color gris oxford, de 23 x 20 em y 2

om de espesor, asentado con pegapiso porcelini-
(8 CO griz marca nterceramic.

3. Colocacion de alfombra modular de fibra de po-
liprogileng, ne flamakle, marca Unimat, color gris,
de 50 x 50 cm y 5mm de espesar.

4. Piso Caramico marca Interceramic, modelo Ex-
trema, color Black, de 30 x 60 cm, asentado con
pegapisto porcerldnico gris marca intercerarmic,
colocado a hueso.

S, Pisc Ceramico marca Interceramic, modelo Ate-
lier, clor Dark Grey, de 90 x 45 cm, acabado mate
asentacle con pegapisoe porcetldnico gris marca
nterceramic, colocado a hueso.

&. Piso Ceramico marca Lamosa, modeio Senegel,
celor grig, de 50 x BO cm, acabado mate asentado
con pegapisc porcerlanico gris marca intercera-
mic, colocade a hueso.

7. Pasto 5an Agustin, para colocar en piezas de
62,5 x 40 cm.

&, Adopazto marca CarolinaBlock de 29 X 43 X
970 cm. color gris.
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A. Aplanado con mercla de mortero - arena en
proporcign 15 colocado a plema y regla.

E. Aplicacién de recubrnimniento texturizado Corev-
block blanco, marcs corey.

. Aplanado de yeso. marca Supreme. colecado a
plorng y redla ean un espesor de 2 om,
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1. Achcacon de pintura acrlica marca Comex linea
Wirnmey toral color Trepeal 22007, acahado sati-
nade aphcade a 2 manes con redillo, previa de una
rrano de sellador.

2. Aplicacicn de pintura acrilica marca Comes
linga Ynimex total color Curcuma 317-03. acaba-
do gatinads aplicade a 2 manos con redilie, previa
de una rrana de sellador.

X aplicacisn de pintura acrlica warca Comex
linea ¥inimex total coler Blanco, acabado Satina-
do aolicade a 2 manas con rodilla, previa de una
mano de sellador.
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6. Papel tapiz Printika Pramiumr HP. dsaho
geomdéthica ¢on certficaciin M50y Greenguaed,
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x 16 cm. asentado can pegapiza porceldnico gns,
rrarca interceramic, colocado a hueso.
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colacadas medhante bastidores metalicos USG,

3, Muro di Celosia de concreto. modelo Cuadrado
color gus, marca Carghng Block, de H = 20 x W
£m, AsentAdo con martern - arena &n prepnrcion
1:4, acabade f-na a regla.

ACAGADD MIDHD &

)
»)
o
=)
=
z
[11]
7]
L
[
<
o
L
3]
o

A. Aplanado con mercla de mortero - arena en
proporcisn 15 colocado a plome y regla.

E. Aplicacien de recubrimiento texturizado Corev-
block blanco, marcs corey.

. Aplanado de yeso. marca Suprene. colocado a
plorng ¥ redla ean un espesor de 2 e,

ACABADG FINAL A

1. Aohcacion de pintura acrlica marca Comex linea
Wirnmey toval color Trepeal 22007, acabadn sati-
nade aphcads a 2 manes con redilln, previa de una
rrano de sellador.

2. Aplicacicin de pintura acrilica marca Comex
linga Ynimex total color Curcuma 317-03. acaba-
do gatnads aplicade a 2 manos con redilio, previa
de una rrana de sellador.

X aplicacisn de pintura acrlhica marca Comex
linea ¥inimex total coler Blanco, acabado Satina-
do aolicado a 2 manas con rodilla, previa de una
mano de sellador.

4. Aphcacidn de pintura acrihea marca Comex
Inca Vinimeds total color Matdus 18G-07, acabado
SArAds APICAD & 2 Manas con rodilo. previa de
una mane de selladar,
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rniores Bonkerioras, de 1B o 80 cm. por 7.5 cm de
Espasar, azentado con pegapiso parceldnico gris,
marca intercaramiz, coloado a huesa.

6. Papel tapiz Prinfika Pramium HP. diseho
geomdéthica ¢on certificacidn M50 y Groenguard,
co'ocadn con agua.

FoAzuicio verde do talavera, marca Telacran, de 15
x 16 cm. asentado can pegapiza porceldnico grs,
rrarca interceramic, colocado a hueso.
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PLACAY PISO

PARANTE METALICO

RIEL METALICO

TORNILLO
WAFER 6 PAN

Placa de Tablaroca

i

g 4

ofe
! NN

—&—7237‘]

.

VER DETALLE "A"

DETALLE ISOMETRICO DE INSTALACIONES

ELECTRICAS EN MUROS DE TABLAROCA

CIELORASO

N

DETALLE DE ENCUENTRO
PLACAY PISO

.
6 mm
|

PLACA
TABLAROCA

AJA RECTANGULAR
21 % 4"

Placa de Tablaroca
1/2" (12.7 mm.)

TORNILLO PAN

.ﬁi RIEL METALICO

\ |
\ |
\ /

. /

PARANTE METALICO

DETALLE A

PROCESO CONSTRUCTIVO

1.-Trazar con tiralineas los ejes y/o espesores de los tabiques a instalar. De preferencia
trazarlos en el techo y proyectarlos dicho trazos en el piso utilizando plomada o un
nivel laser, si hubiera muchas instalaciones en el techo que impidieran tal operacion.
Proceder a trazar en el piso para luego proyectarlos en el techo.

2.-Fijar los rieles en el techo y piso segun los trazos mediante anclajes de fijacion a
polvora (disparos) Ramset espaciados cada 0.50 m. segun se muestra en grafico.

3.-Insertar dentro de los rieles los parantes en distancias de 0.40 - 0.60 m.
perfectamente aplomados uno por uno, utilizando ya sea la plomada, el nivel o ambos.
Fijarlos en los extremos tanto al riel del piso como al del techo utilizando 2 tornillos
Framer por extremo. En los extremos del tabique que terminen en una pared
perpendicular al mismo, fijar un parante a esta ultima mediante disparos espaciados
cada 0.75 m.

4.-Para vanos de puertas y ventanas, colocar los rieles requeridos para configurar los
limites horizontales del vano.

5.-En el caso de los vanos en los cuales se colocaran marcos para puertas y ventanas,
insertar listones de madera dentro de los parantes que delimitan el vano, Dichos
listones son colocados como "contramarcos",ya que sirven para fijar en ellos los
marcos a traves de los parantes.

6.-También para alturas de tabigues mayores a 3.00 m. se requerira reforzar la
estructura metalica arriostrando los parantes mediante la colocacion de parantes de 1
5/8" de ancho a traves de las ranuras de los parantes a arriostrar.

7.-Una vez terminada la instalacion de la estructura metalica, se deben realizar las
instalaciones electricas y/o sanitarias que esten previstas dentro del tabique, utilizando
las ranuras de fabrica que presentan los parantes para entubar. Fijar las salidas y las
cajas a los parantes segun requiera a su disefio.

8.-Forrar la estructura metalica por ambas caras con las planchas de tablaroca.
Utilizar 32 tornillos "forro" , 8 por parante segun se muestra en el siguiente grafico.

9.-Proceder con el tratamiento de juntas . Colocar la cinta de papel a lo largo de toda la
junta entre plancha y plancha mediante la masilla o compuesto especial, asi como en las
uniones entre plancha y muro y/o techo,utilizando la espatula de 4". Pasadas las 24
horas luego del encintado, aplicar 2 capas mas de masilla con un intervalo de 24 horas
entre capa y capa,utilizando las espatulas de 8" y 10" repectivamente. El ancho total de
tratamiento de juntas debe de ser 30 cm. aproximadamente. Aplicar igualmente masilla
sobre los tornillos "Forro"” colocados,esquinas y cintas metalicas ver siguiente grafico.
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COSTO PARAMETRICO

Con base en los costos obtenidos de la Camara Mexicana de la indus-
tria de la construccion (CMIC) y en base a estudios de BIMSA, se realizé un
presupuesto paramétrico, para saber el costo estimado que tiene el proyec-
to, el cual consiste en considerar la cantidad de metros cuadrados de cons-
truccion y obtener el costo de construccion por metro cuadrado en promedio.
El costo por metro cuadrado se considera tomando en cuenta un caso ana-
logo, del mismo caracter y con caracteristicas similares, que se encuentra
en el Valuador de costos de construccion por m2. 2019 de BIMSA Reports.

Los costos de construccion estan actualizados a Agosto de 2019,
incluyen costos directos e indirectos +IVA. El resultado es una apro-
ximaciobn y se encuentra sujeto a posibles cambios vy variaciones.

Para calcular los honorarios se ha utilizado una calculadora del Arq. Miguel
Angel Garcia Escobar, y calcular los honorarios de un arquitecto segun los arance-
les publicados en el documento oficial de aranceles profesionales para arquitectos
emitido porlaFederacionde Colegiosde ArquitectosdelaRepublicaMexicana,A.C.

2 9

Esta calculadora toma en cuenta la cantidad de metros cuadrados del
proyecto, el tipo de construccion, el estado de la republica donde pertene-
ce el proyecto, y los alcances que tendra. El tipo de proyecto que se tomo
para nuestro calculo fue el B500 Edificios comerciales y oficinas, los me-
tros cuadrados construcidos de la obra son 482 m2 y 432 m2 de terreno.

: PLANTA ALTA |

; z&,ﬁmiﬁuﬁ,ﬁﬂé $ 2,544,152.06 MXN

§ HONORARIOS $ 455,545.9/7 MXN

E ,ISI:I.PELI EE,SE,EDI,E.%,% $ 687,934.10 MXN

8 LV.A. $ 873,567.25 MXN
COSTO TOTAL DE OBRA $ 5,459,795.35 MXN

Fig. 94. Tabla de costos paramétricos
Fuente: Elaboracion propia con datos de Bimsa

29 http://miguelgarcia.xyz/honorarios/index.php?utm_medium=websi-
te&utm_source=archdaily.mx
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