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R E S U
M E N

El ambito creativo y cultural es considerado una practica poco
valorada econdmicamente, generando un rezago de falta de
espacios de practica profesional y de vivienda para personas
gue se dedican a actividades relacionadas con la creatividad y el
arte.

Desde un enfoque innovador, éste proyecto conjunta vivienda
y trabajo en un solo lugar: Co-living, un nuevo concepto que
comienza a proliferar intercionalmente

Coliving Creativo muestra una metologia de por qué se debe
emypezar a apostar por éste tipo de economias creativas, en
una Ciudad conocida por su rigueza cultural y capital humano
dedicado a éstas actividades.

Palabras Clave: CREATIVO,CULTURAL,TRABAJO VIVIENDA,
COLIVING, ECONOMIAS CREATIVAS.



The creative and cultural field is considered an economically
undervalued practice, generating a lack of spaces for professional
practice and housing for people who engage in activities related
to creativity and art.

From an innovative approach, this project combines housing
and work in one place: Co-living, a new concept that begins to
proliferate internationally

Coliving Creativo shows a methodology of why you should start
betting on this type of creative economies, in a City known for its

cultural wealth and human capital dedicated to these activities.

Key words: CRETIVE, CULTURAL, WORK,HOUSING, COLIVING,
CREATIVE ECONOMIES.
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La creatividad, aplicada al ambito
profesional, es mucho mas que
un atractivo disefno o el desarrollo
de un producto novedoso. Es una
manera original de enfrentar los
problemas cotidianos mediante
una herramienta potenciadora de
la gestidon soportes solidos donde
la cultura general y la procuracion
de espacios con las caracteristicas
dignas de producciéon cumplan
con una configuraciéon armonica
donde cualquier creador aterrice
su genialidad con gran seguridad
e integre con la mejor calidad
la expresion de contenidos que
trasciendan en la produccion
cualquier manifestacion de arte
y posibilite su comercializacion
Optima, aspecto que tan carente
ubica gremios artisticos Y
culturales de cualquier pais del
mundo en vias de desarrollo.

Debido a ello, este proyecto revela
la metodologia para apostar en
beneficio de las mentes creativas

de nuestra ciudad sostenidas
por en estructura flexible e

O N
innovadora en la regiéon mas
extensa del estado de Michoacan;
la vigésima séptima a nivel
nacional en el centro-occidente
del pais: Morelia, una ciudad
de emblematica arquitectura
pero necesitada en fomentar el
aprovechamiento de su potencial
creativo, social y econdmico por
contener una colectividad local
gque sea promovida desde el
interior de su prolija diversidad
cultural donde la creatividad
sea un factor de competitividad
con alto compromiso social.
Recientemente considerada
por la UNESCO como Ciudad
Creativa de la MuUsica nombrada

Patrimonio Cultural de la
Humanidad por la UNESCO en
1991 y . denominada Morelel

lugar y en el espacio: Morelia.

Dada la importancia de la cultura
en ésta ciudad que contiene
diferentes eventos culturales
importantes asi como un
cantidad considerable capital
humano dedicado a la cultura.



0 <
“hr
Ll _l
< 0
mo
ER
TD.
g
<0

)
O
N
(-
(©
J5)
O}
af)]
(09}
. g
o
(O
>
©




16

0.0 ANTECEDENTES

En el mundo el reconocimiento presupuesto hacia las artes y
actividades relacionadas con la creacion guarda una inercia
adversaqguehacastigadoalsectorculturalenelaspectoecondmico
al punto de ser limitado e inviable para el desarrollo digno de la
profesion de las personas que se dedican a la produccidn artistica
lo que provoca una expulsion de artistas y mentes creativa
como agentes econdomicos importantes en nuestrapais.

Dentro de las problematicas que conlleva |la practica
creativa existen varias necesidades a atender que se dan
a conocer en la Economia Naranja de Buitrabo y Duque:

1.-Relacién entre economia y «cultura no es evidente
(sus oportunidades son ampliamente desconocidas)"

2.-Recoleccion y publicacion sistematica de informacion es
irregular (no suele ser comunicada de manera efectiva)?

3.-Lasdinédmicasdelprocesocreativoysutransformacionenbienesy
serviciosrespondenaunprocesodelégicacomplejay muyvolatil.®

4. - Hacen falta marcos tedricos para el disefo de politicas
(aprovecharsusoportunidadesdedesarrollosocialyeconémico)*

Lo anterior se sostiene en base a las cifras del INEGI, en el ano
2017, el Producto Interno Bruto (PIB) de las actividades vinculadas
con el sector de la cultura ascendid a 661 mil 505 millones de
pesos, a precios basicos, lo que representd el 3.2% del PIB del
pafs. A suinterior, esta cifra se conformo con 2.4 puntos del valor
de los bienes y servicios producidos para el mercadoy 0.8 puntos
de las actividades no de mercado relacionadas con la cultura®

El Gastoencultura porfinanciamientoysector cultural, existe una
gran falta de apoyo tanto federal (6.7%)como estatal (3%) , siendo
los hogares® (80.1%) los principales inversores en cultura’.

De acuerdo con las cifras anteriormente presentadas y una
explicacion de lo que representa la cultura y actividades
creativas a nivel nacional como internacional, en conjunto
con las nuevas demandas de vivienda en México, debido a las
altos precios de rentas y ventas de bienes raices, asi como la
adquisicion de un crédito hipotecario, las nuevas generaciones
se han visto en la necesidad de crear y modificar las nuevas de
vivir y habitar el espacio, viéndose afectadas también por éste

fendmeno las personas que se dedican a la cultura y las artes.

1BUITRABO Y DUQUE (2013)

2 BUITRABO Y DUQUE (2013),IBID. P.3

3 BUITRABO Y DUQUE (2013),IBID.P. 3

4 BUITRABO Y DUQUE (2013),IBID.P.3

5 INEGI: CUENTAS SATELITE/CULTURA

6 HOGARES: SEGUN EL GLOSARIO DE INEGI LOS HOGARES SON FINANCIACIONES PROVENIENTES DE CAPITAL PRIVADO
7 INEGI,(2019) OP.CIT.

“El B1% de los millennials mexicanos (personas nacidas entre
1980 y 1995) ocupados gana hasta 7,952 pesos al mes y solo el
4% percibe mas de 13,254 pesos mensuales, de acuerdo con
datos del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia”®

Este fendmeno sucede a nivel local, en la ciudad de Morelia, vy
afecta la forma de vida y habitar de los artistas y creativos locales,
debido a la falta de apoyos y a la poca cultura que se tiene
del arte como valor econdmico dentro de nuestra sociedad.

Especlalizacion en establecimientas y emplec por sector

(U

De manera local, en el
estado de Michoacan,
de acuerdo con un
estudio realiazado
por el Centro Cultural
Digital, el crecimiento
de empresas creativas
del afno 2015 a 2018, ha
disminuido, mostrando
que cada ano, se da

Houstimadade o sstims de

ferene anairacnr

3,265 16,817
IMG 01.MAPA TRANSMEDIA: ESTABLECIMIENTOS Y

EMEPLEOS POR SECTOR
ETT Ve promedio una

2 o baja o exticion de una

e empresa creativa.

R EEEREiIEEIiGBIIEIEIEEEEIRILE

IMG 01.MAPA TRANSMEDIA: PORCENTAJE DE
CRECIMIENTO DEL SECTOR CREATIVO POR ESTADO

8 CELIS,(2009)



0.1 JUSTIFICACION

Empezar a crear una necesidad de la cultura,
creatividad, arte como agente economico, es una
de las propuestas en la actualidad a nivel global.

;Coémo calificar de invisible a un sector que represento
el 6.1% de l|la economia global en el ano 2005?. Segun la

Conferencia de Naciones Unidas para el Comercio y el

desarrollo (UNCTAD) entre 2002 y 2011 las exportaciones
de bienes vy servicios creativos crecieron 134%.°
El comercio creativo también es menos volatil: prueba de

ello es que ha soportado mejor la crisis financiera global que
sectores como el petrolero. Asi mismo mientras que las ventas de
Petroleo reportadas por la Organizacion de Paises Exportadores
de Petroleo(entre ellos México) registraron una cafda del 40%
en 2009, las exportaciones de bienes y servicios creativos
apenas se contrajeron un 12% durante el mismo ano.'?

De manera local no existe un espacio en donde los artistas vy
creativos puedan generar ideas, vivir y compartir en comunidad,
generando asi un rezago dentro de la sociedad, debido a las
causasya mencionadascon anterioridad, sintomaren cuenta que,
Morelia es una ciudad con un porcentaje considerable de artistas
y eventos culturales de gran importancia a nivel internacional.

Es importante atender éste problema cultural, social vy
econdmico dentro de nuestro pais, a través de soluciones
alternativas de acuerdo a las demandas actuales: resolver

problemasdevivienda paracreativos ysuactivacionecondomica.w

Se deben implementar nuevas formas de habitar, una
de ellas es el co-living", que engloba partes de vivienda
Y espacios de trabajo de manera colaborativa.

Es necesario un espacio que genere confort y equipamiento
necesario para llevar a cabo produccion artistica que demanda
cada disciplina creativa incorporada a ésta estancia.

Daniel Augusti quien analiza las dinamicas sociales realizadas
en un barrio de implantacion artistica en un barrio de Poblenou
en Barcelona, considera gue muchos de los procesos de
transformacion urbana, las actividades culturales juegan un
papel fundamental, ya que los primeros en instalarse y realizar
una transformacion importante son los artistas pertenecientes

a_diferentes campos. Siendo los primeros en crear un pProceso

9 BUITRABO Y DUQUE (201), OP.CIT.,P.38.
10 BUITRABO Y DUQUE (2013) IBID.,P. 38.
11 DE ACUERDO CON EL ECONOMISTA ESPANA, COLIVING SE DEFINE COMO “LA EXTENSION O EVOLUCION DEL COWORKING EN EL MERCADO
DE LA VIVIENDA QUE DOTA DE ESPACIOS A LOS RESIDENTES ,GENERALMENTE PROFESIONALES AFINES, QUE ADEMAS DE COMPARTIR UN LU-
GAR DE TRABAJO, COMPARTEN UN ESPACIO DE VIVIENDA DONDE PUEDEN SEGUIR INTERCAMBIANDO EXPERIENCIAS LABORALES Y VITALES

de cambio de la imagen urbana, que en caso de
consolidarse, crear una transformacion fisica del 4&area.”
“Considerando que el sector cultural, lejos de ser una rama

inviable requiere de apoyos de caracter publico y privado.

llegar a

Merece por tanto ser apoyado mediante programas
y estrategias”’®, en éste caso espaciales, capaces de
generarle a la cultura vy los creativos locales un ingreso

econdmico activo a través de un espacio con identidad.

0.2 OBJETIVOS

OBIJETIVO
GENERAL

Crear un co-living para creativos que ayude a fomentar la
reintegracion de la creacion artistica y cultural como agente
econdmico, a través de espacios que permitan el desarrollo
y activacion econdmica de éste sector a nivel local.
A través de la recuperacion de espacios industriales y procesos
de transformaciéon urbana mediante la cultura y la creatividad.

\

z
O
O
<
e
'_
O
<

-

DE ECONOMIA
CREATIVA

z

DE LA ZONA
GENERACION

COMERCIAL
ESPACIO DE
IMPLANTACION
DE ARTISTAS

12 AUGUSTI, (2012)
13 PIEDRAS, (2004)




02. OBJETIVOS 0.3 HIPO
PARTICULARES TESIS

Disminuir la tasa de ocuapcion de labores creativas de Si se coloca éste modelo de co-living dentro de un panorama
manera local. exitoso, en donde se llegue a su situacion en el espacio y en
Crear modos de vida relacionados con la actividad el tiempo, creara oportunidades econdmicas para el sector
economica gue se realiza. y cambiara la manera de relacionarse con las personas qgue
Diseno de espacios acuerdo a las demandas de la labor también se dedican a ésta misma labor. Entre las factores
creativa. mas importantes que se pretende lograr dentro de éste nuevo
Creacion de espacios contemporaneos equipados con modelo de vivienda, es fomentar las nuevas formas de habitar
tecnologia y diseho estratégico. de modo colaborativo y las actividades y proyectos que

puedan surgir a partir de éste. Podra funcionar como modelo
y aumentar la produccion de éste modo de vida, asi como esta

OBJETIVOS DEL sucediendo en otras ciudades a nivel nacional e internacional.
e PROMOTOR

Creacién de un proyecto que implemente un modelo de |
negocio de autogestion en el cual pueda aprovecharse la

concesion del lugar dada por 40 anos. Debido al destino
de la zona como espacio para la manisfestacion cultural, el
proyecto debera generar un retorno de inversion en periodo
a mediano plazo. Busca implementar espacios comerciales
gue sean compatibles con la zona y el uso de suelo.



0.4 ESQUEMA METODOLOGICO

e

oo o omom omomomomomomom om

Planteamiento
del Problema

Construccion del
enfoque teodrico

Recopilacién de
Informacién

Analisis de
informacion

Contextuales
Medio-Ambientales
Funcionales
Urbanas
Socio-Culturales
Econdmicas

Insterfase Proyectiva
P. Arquitectonico
P.Constructivo

Revision Técnico Normativa

IMG.03 DIAGRAMA DE ESQUEMA METODOLOGICO
ELABORADA POR : ESTEFANIA BEDOLLA MEDRANO

19



= : —
£ o ’ .
. - -
- A "
- -
- 1 o
i 3
= £
& P,
RN ,
n x ! -
q / |
4 4 - q .-
'
i
h
i :
W
&
.
- %
'

"ONSTRUCCION
DEL ENFOQUE
TEORICO




1.1 CONCEPTOS BASICOS

«Coliving

Extension o evolucion del
co-working en el mercado de la
vivienda, que dota de espacios
enlosresidentes,generalmente
profesionales afines, que
ademas de compartir un lugar
de trabajo, comparten espacios
comunes como sala, cocina,
comedor donde pueden seguir
intercambiando experiencias,
laborales y vitales.'™

«Comunidad

f. Conjunto de personas
vinculadas por caracteristicas
O intereses comunes.”

Vivienda

Del lat. vulg. *vivenda 'cosas
con que o en que se hade vivir',
y este del lat.vivendus 'que ha
de vivirse', gerundivo de vivére
'vivirl'.e

1. f. Lugar cerrado vy
cubierto construido para ser h
abitado por personas.

2. f. desus. Género de vida
o modo de vivir.

-ldentidad

2. f. Conjunto de rasgos
propios de un indi viduo o
de una colectividad que los
caracterizan frente a los

demas.”

14 ZULUEA GONZALO,2018

15 DICCIONARIO DE LA REAL ACADEMIA ESPANOLA (RAE)
16 RAE.OP.CIT,P_8

17 RAE.OP.CIT,P_8

-Permanencia

2. f. Estancia en un lugar o
sitio'®

Creativo

1. adj. Que posee o estimula
la capacidad de <creacion,
invencion,etc.””

«Arraigar
3. intr. Establecerse de
manera permanente en un

lugar,vinculandose a personas
y cosas. U.t.c.prnl.?®

-Economia Creativa
Conjunto de actividades que de
manera encadenada permite
gue las ideas se transformen
en bienes y servicios culturales
cuyo valor estad determinado
por su contenido de propiedad
intelectual.Incluyelaeconomia
intelectual y las industrias
creativas, asi como las areas de
soporte para la creatividad?

« Cultura

“Conjuntoderasgosdistintivos,
espirituales Y materiales,
intelectuales y afectivos, que
caracterizan a una sociedad o
a un grupo socialy que abarca,
ademas de artes y letras, los
modos de vida, las maneras
de vivir juntos, los sistemas de
valores, las tradiciones y las
creencias”.??

18
19
20

22

«Capital cultural

Activo que incorpora o)
proporciona valor cultural,
ademas de cualquier valor

econdmico gque pueda poseer,
y donde el valor cultural se
define como una combinacion
estética, espiritual, social y de
valores historicos, simbodlicos
y de autoridad, producida
normalmente por los artistas.
La division publico/privado
también se plantea en relacion
con el capital cultural.?®

«Claster Creativo

La economia creativa suele
constituirse en grupos o
clUsteres de actividad, como se
examind en el Informe de 2010.
El cluster es contemplado
como un modo de equipar a
las industrias o regiones para
explotar sus ventajas naturales
de formas que les permitan
alcanzar mayores niveles de
innova- cion y competitividad.
Como la nocion fue
originalmente descrita para
la industria como un todo, un

cldster es una concentracion
local de empresas que
producen un
producto 0 servicio
determinado.
La proximidad de estas

empresas se traduce en una
pujante competencia que
estimula la innova- cion,

incrementa las oportunidades
23

de compartir informa- cidn,
aumenta la demanda global de
determinadosinsumosyreduce
los costos de transaccion?#

21



1.2 REI EREN I ES Para el desarrollo correcto del tema es importante

dividirlo en tres ejes principales que se entrelazan
entre si para crear un coliving creativo:

1. Historia de la vivienda colaborativa
2. Surgimiento de la Economia Creativa
22 3. Referentes de Hitos Creativos + Vivienda
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David Throsby
Cultural Capital

199

John Howkins
The Creative Economy

.

200

Charles Landry
The Creative City

2008

Buitrabo y Duque
Economia Naranja

2013
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Falansterio, Charles Fourier

Dueno de una imaginacion desbordada-que al tiempo que
concebia ideas cientificas notables desarrollaba fantasias
dementes- y descontento con el orden imperante y con
la situacion econdmica francesa a fines del siglo XVIII vy
principios del XIX, Fourier dedica su tiempo a elaborar una
severa critica de la civilizacion y a proponer la creacion
de un nuevo sistema de vida, apoyado fundamentalmente
en un orden de pasiones. Fourier imagina la vida de un
falansterio regido por la armonia pasional como “una sucesidon
ininterrumpida y variada de placeres siempre productivos”.?®
Se le presenta el universo como una sociedad jerarquia vy
armonica de seres cuyas relaciones y cuyos movimientos se
rigen por las leyes matematicas de la atraccion, la falange
es el modelo reducido del mundo. Pero cree construir
el falansterio segun el modelo del universo; en realidad
imagina al universo segun el modelo de su falansterio.?®
Una de sus ideas de utopia socialista era reunir entre 1500 y 1600
personasdedesigualdadgraduadaenfortunas,edadesycaracteres,
en conocimientos tedricos y practicos; se procurara que haya en
estareunionla masgrandevariedad posible; porque mientras mas
variedad exista en las pasiones y facultades de cualquier género
de los societarios, mas facil seraarmonizarlosen poco tiempo.?’

Nace como un modelo de comunidad en donde 400 o 500
personas viven en comunidad, trabajan juntos, comen
juntos, y poseen todos los bienes en comun. Cada persona
posee una habitacion si es soltero o dos si es casada. Trabaja
aproximadamente 8 horas al dia en labores agricolas o de
otro tipo, come en el comedor colectivo y no recibe dinero.

El kibutz le provee cuanto necesita, abundantes, alimentos,
ropas, cigarrillos, medicinas, libros, conciertos,
Escuelas. La propiedad es colectiva, Y solo
los bienes de consumo son privados.?®

25 ARMAND,F Y MAUBLANC R. (1940),”"FOURIER"PP.89

26 ARMAND,F Y MAUBLANC R. (1940),0P.CIT.P_13

27 ARMAND,F Y MAUBLANC R. (1940),”"FOURIER"PP.343

28 ARDILA,RUBEN (1965) “ LOS KIBUTZ DE ISRAEL: ANALISIS DE UNA SOCIEDAD COOPERATIVISTA”

Narkomfin, Moscu

Las Unidades F de la casa comunal Narkomfin de Moisei
Cinzburg e Ignatii Milinis, construidas para ayudar a sus usarios
a dejar atrads sus habitos individualistas, clasistas y patriarcales
hacia un modo de vida comunal, socialista e igualitario.?®

La tarea de des-familiarizar lo real encuentra un
potencial incomparable en la vivienda: el dia a
dia suele empezar Y terminar en el hogar.=°

El Narkomfin fue el resultado mas depurado de las directrices
desarrolladas para la vivienda colectiva por el OSA, grupo
de arquitectos constructivistas de la Unién Soviética.®

El origen del cohousing, es la premisa del coliving, que
se puede clasificar como un modo de vida reciente que

tiene una Iimportante demanda a partir del 2015 en
Estados Unidos en estados donde las bienes raices suelen
ser inaccesibles tales como California y Nueva York.

surge como tal en Dinamarca, Holanda y Suecia, casi de forma
manera paralelaaprincipiode ladécadadelos1970. Como explica
Killock (2014), las primeras comunidades danesas recibieron el
nombre de bofoellesskaber, que en inglés se traduciria como
living communities. En Holanda el concepto era central wonen
(central living) y en Suecia surgieron Kollectivhus (collective
buiding). A finales de los 1980 ya se habitan levantado mas de
120 en Dinamarca, y treinta anos mas tarde se estimaban mas de
1000 en todo el mundo, y otros tantos en proceso de creacion.

Sus origenes estan en la aldea, pero también en las soluciones
utdpicas de los falansterios de Fourier o en las experiencias reales
de los kibutz de Israel, donde efectivamente hay una comunidad
de personas que libremente ha escogido adherirse y disfruta
de una autonomia real, pero con economia comunitaria®?. A
diferencia de muchos de estos modelos de comunidades auto-
gestionadas, el cohousing mantiene como un principio basico la
privacidad de sus habitantes y su independencia econdmica.

Muchas de las razones para la creacion de entornos comunitarios
con estrategias de fortalecimiento de las relaciones
vecinales provenia de la necesidad de compartir tareas
domesticas principalmente encomendadas a las mujeres *%.

La socializacion de las tareas reproductivas serd la clave de

29 RODRIGO RIEIRO DIAZ. “COSMONAUTAS DEL FUTURO. EXPERIENCIAS DE TRANSVIVIENDA PARA TIEMPOS DE POSBIENESTAR", EN BOLETIN
ACADEMICO:

30 DiAZ,RODRIGO (2018) OP.CIT., P_14

31 DiAZ,RODRIGO (2018) OP.CIT., P_14

32 MALRAUX, 1968, P.13.

33 HAYDEN, 2002.



muchas de las experiencias que haran por germinar el
modelo de cohousing. Las 28 casas sin cocina de Melusina
Fay Pierce en 1868 se completaban con zonas comunes de
cocina, lavado o cuidado de los hijos. EI modelo de “ciudad
jardin” de Evanecer Howard (1902) se basaba también en un
modelo cooperativo de tareas compartidas. Las iniciativas
posteriores, como las de vivienda minima obrera de la Viena
roja, en la década de los 1920, o los programas de vivienda
publica de Heimhof, seguian sin disponer de cocina individual
y se complementaban con equipamientos comunitarios. “En
realidad, la familia desarrollaba una parte de la vida en el interior
privado y otra en comunidad, en los lavaderos, la guarderia, los
espacios de almacenamiento, los huertos comunitarios, etc."34

Es un edificio de apartamentos en Bergsjon, una ciudad
dormitorio en las afueras de Gotemburgo, Suecia En 1979,
Stacken se convirtid en el primer proyecto de cohousing
(kollektivhus) de su tipo en el pais. Se trataba de una tipologia
de vivienda proyectada para reducir las tareas domeésticas
de las mujeres de clase alta, una respuesta del funcionalismo
tanto a la incorporacion de modelo de cohousing. Las 28 casas
sin cocina de Melusina Fay Pierce en 1868 se completaban con
zonas comunes de cocina, lavado o cuidado de los hijos. EI
modelo de “ciudad jardin” de Evanecer Howard (1902) se basaba
también en un modelo cooperativo de tareas compartidas. Las
iniciativas posteriores, como las de vivienda minima obrera de la
Viena roja, en la década de los 1920, o los programas de vivienda
publica de Heimhof, seguian sin disponer de cocina individual
y se complementaban con equipamientos comunitarios. “En
realidad, la familia desarrollaba una parte de la vida en el interior
privado y otra en comunidad, en los lavaderos, la guarderia, los
espacios de almacenamiento, los huertos comunitarios, etc.”?®

Stacken: es un edificio de apartamentos en Bergsjon, una ciudad
dormitorio en las afueras de Gotemburgo, Suecia En 1979,
Stacken se convirtio en el primer proyecto de cohousing
(kollektivhus) de su tipo en el pais. Se trataba de una tipologia
de vivienda proyectada para reducir las tareas domésticas de las
mujeres de clase alta, una respuesta del funcionalismo tanto a
la incorporacion de muchas de estas mujeres al mercado laboral,
como a la subida del coste del servicio doméstico. Pertenecia a la

34 MONTANER Y MUXI, 2011.
35 RODRIGO RIEIRO DiAZ. “COSMONAUTAS DEL FUTURO. EXPERIENCIAS DE TRANSVIVIENDA PARA TIEMPOS DE POSBIENESTAR",EN BOLETIN
ACADEMICO: REVISTA DE INVESTIGACION Y ARQUITECTURA CONTEMPORANEA, N°. 8, 2018, PAGS. 79-102.

tradicion racionalista de la vivienda colectiva complementada
con equipamientos comunes y personal contratado junto a las
viviendas con cocina central en el norte y centro de Europa, los
hoteles de apartamentos estadounidenses o experimentos de
vivienda colectiva como el Narkomfin en la Union Soviética.35

David Throsby, Cultural Capital

Alude a la mercantilizacion de la cultura en la vision marxista,
pero tiene al menos otros tres significados en la sociologia:

1) describe las caracteristicas tangibles
e intangibles de los individuos;
2)Para Bourdieu, hay tres formas de capital cultural: el
personificado, el objetivado y el institucionalizado, que
involucran la mente y el cuerpo del individuo; o se expresan en
objetos culturales (cuadros, libros) o diplomas académicos.

3) En Europa el titulo de “Capital cultural” se
otorga a una ciudad durante un ano, en el que se
efectldan importantes actividades culturales.*®

El término “economia creativa” fue popularizado en 2001 por
el escritor y gestor de medios de comunicaciéon britanico John
Howkins, que lo aplicd a 15 industrias que iban desde las artes
hasta la ciencia y la tecnologia. Segun los calculos de Howkins,
en el ano 2000 la economia creativa tenia un valor de 2.2 billo-
nes de ddlares estadounidenses a nivel mundial y crecia al ano
a una tasa de 5%. La nocidén es, y sigue siendo, muy amplia, por-
gue no solo abarca bienes y servicios culturales, sino también
ju- guetesy juegos, asi como todo el ambito de “investigaciony
desarrollo” (I+D). Por tanto, aun cuando reconozca las activida-
des y los procesos culturales como el ndcleo de una nueva y
po- derosa economia, también se ocupa de manifestaciones
creativas en ambitos que no serian contemplados como “cultu-
rales”. Sin embargo, antes de explorar las implicaciones de
esta amplia interpretaciéon de creatividad, es importante
analizar los otros dos términos utilizados en este Informe.*”

36 THROSBY, DANIEL (2001) “ECONOMICS AND CULTURE" B B
37 PROGRAMA DE LAS NACIONES UNIDAD PARA EL DESARROLLO,PNUD (2013) “INFORME SOBRE LA ECONOMIA CREATIVA, EDICION ESPE-
CIAL 2013" PP. 20
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Describe un nuevo método de planificacion urbana estratégica
y examina como las personas pueden pensar, planificar y actuar
creativamente en la ciudad. Explora coémo podemos hacer que
nuestras ciudades sean mas habitables y vitales al aprovechar la
imaginacionyeltalentodelaspersonas.Noproporcionarespuestas
definitivas, pero busca abrir un “banco de ideas” de posibilidades
del gque surgiran innovaciones. La mayoria de nosotros sentimos
que el lugar donde vivimos podria ser un lugar mejor".

Buitrabo y Duque

La Economia Naranja: ElI manual de la economia naranja
tiene como premisa la economia creativa de Howkins, es un
conjunto de las ideas analizadas por el Banco Interamericano
de Desarrollo, en donde explican por qué es importante
las actividades creativas como  factor econdmico.?®

Melchor Ocampo: El edificio de residencias para
artistas se disend funcionalista, lo que se evidenciaba
en sus materiales y su racionalidad, pero también
en la manera en que  su fachada reflejaba el

dindmico interior. Los cuatro grandes ventanales en ambos

extremos dejaban ver las dobles alturas y los tapancos al fondo.
Las ventanas pequenas del lado derecho correspondian a los
servicios de dos de los departamentos, mientras que las del lado
izquierdo, desfasadas en altura, se ubicaron en los descansos de
las escaleras comunes. Este juego con el tamano y la ubicaciéon
de los vanos era una muestra de los movimiento internos. Por
Ultimo, la Unica abertura hacia la calle en |la azotea se ubico
del lado izquierdo en el espacio del roof garden. A pesar de la
presencia de tantos vanos, el edificio se disend y se percibe
como un blogue. Melchor Ocampo®® no soélo era parte de la
ola funcionalista que estaba invadiendo la ciudad, sino que
mostraba todas las ideas modernas con las que habia Illegado
el aleman y las ideas europeas que el mexicano conocia.“

Con el paso de los anos y los cambios urbanos, el edificio
fue decayendo. A pesar de haber tenido como habitantes
a personas como Clara Porset, también fue habitado por

guienes no lo cuidaron demasiado y por quienes lo

38 PROGRAMA DE LAS NACIONES UNIDAD PARA EL DESARROLLO,PNUD (2013) “INFORME SOBRE LA ECONOMIA CREATIVA, EDICION ESPECIAL
2013” PP. 20

39 HOGREBE,JIMENA, (2017) “MELCHOR OCAMPO 38".PORTAVOZ

40 HOGREBE,JIMENA (2017).0P.CIT.,_17

intervinieron desde en losacabados hastaencambios mayores.

El proyecto 22@Barcelona transforma las antiguas areas
industriales de Poblenou en un entorno de elevada calidad para
trabajar, vivir y aprender. Como proyecto de renovacion urbana
responde a la necesidad de recuperar el dinamismo econdémico y
socialde Poblenouycreaunentornodiversoyequilibradoenelque
los espacios conviven con viviendas protegidas, equipamientosy
zonas verdes que mejoran la calidad de vida y de trabajo. Como
proyecto de renovacion econdmica, constituye una oportunidad
Unica de transformar el Poblenou en una importante plataforma
cientifica, tecnoldgica y cultural que convierta Barcelona en
una de las ciudades mas dinamicas e innovadoras en el ambito
internacional. Como proyecto de renovacién social, favorece la
interrelacion entre los diversos profesionales que trabajan en la
zona vy la participacion de los vecinos y las vecinas del distrito
en las oportunidades que les ofrecen las nuevas tecnologias.?

FARO Oriente: La Fabrica de Artes y Oficios de Oriente
representa una propuesta alternativa de intervencién cultural.
Su objetivo es brindar una oferta seria de promocion cultural y
formacion en disciplinas artisticas y artesanales a una poblacidon
marginada fisica, econdmica y simbdlicamente de los circuitos
culturales convencionales. EI FARO de Oriente se ubica en
la delegacion lIztapalapa, zona de alta marginalidad dentro
de la Ciudad, porque considera que la cultura es el centro
del desarrollo social. Con un milléon 815 mil 786 habitantes es
la mas poblada de la ciudad y una de las que reporta mayor
indice de violencia en todos sus géneros. lztapalapa aloja cinco
de los diez reclusorios del Distrito Federal y, en contraste, tiene
un espacio cultural por cada 19 mil 139 habitantes. Por lo que
la impresionante nave de concreto que alberga el Faro, obra
luminosa del Arquitecto Alberto Kalach, sintetiza la naturaleza
de proyecto: es un remanso en medio del abandono.*?

4122 ARROBA BCN, S.A.. (2006 ). DISTRITO 22@BARCELONA . 2006, DE AJUNTAMEN DE BARCELONA SITIO WEB: HTTP://WWW.22BARCELONA.
COM/CONTENT/BLOGCATEGORY/27/391/LANG,ES

42 GOBIERNO DE LA CDMX. (2016). FABRICA DE ARTES Y OFICIOS DE ORIENTE.-DE SECRETARIA DE CULTURA SITIO WEB: HTTPS://WWW.CUL-
TURA.CDMX.GOB.MX/RECINTOS/FARO-ORIENTE



La Escocesa

La Escocesa es un centro de produccion artistica multidisciplinar
enfocado a las artes visuales autogestionado con vocacion publica,
gue da cobertura a las necesidades de los artistas en las diferentes
fases de su proceso de creaciéon artistica, en primer lugar, poniendo
a disposicion de los artistas espacios para talleresen segundo
lugar, potenciando la movilidad de los artistas, y finalmente,
acompanando los creadores en la presentacion de su obra vy
buscando acuerdos con espacios y entidades para su promocion.
La Escocesa es un centro de produccion artistica que quiere:
-Difundir y ofrecer el servicio de talleres, espacios, equiposy materiales
para la creacion

-Favorecer la formacion, difusion y promocion del trabajo de los artistas
residentes en la Fabrica de Creacion de La Escocesa

-Favorecer la profesionalizacion y la mejora de sus carreras artisticas
-Promoverelconocimientodel proyecto,lascapacidadesysensibilidades
creativas y artisticas por parte de los ciudadanos del territorio donde
esta ubicada

-Desarrollar un programa de intercambios y de trabajo con entidades y
artistas internacionales.

Actualmente, La Escocesa dispone de 21 talleres en funcionamiento de
25 a 35 m2 de tamano. En sus instalaciones trabajan alrededor de 21
artistas.*

Fundacion Casa Wabi es una Asociacion Civil sin fines de
lucro que busca impulsar la colaboracion y el compromiso
social a través de las artes. Estamos convencidos de gue un
encuentro personal con el arte tiene un impacto positivo. Por
ello buscamos generar espacios de didlogo y convivencia que
enriquezcan a quienes participan de nuestros programas.

Creada en 2014 por iniciativa del artista mexicano Bosco Sodi,
la Fundacion toma su nombre del concepto “Wabi-Sabi” el cual
representa una vision del mundo centrada en la aceptacion de lo
efimeroylaimperfeccion. Bajodicha filosofia, Casa Wabi, nuestra
sede principal ubicada en la Costa Oaxaquena, fue disenada por
el arquitecto Tadao Ando con la finalidad de generar un espacio
propicio para la convivencia que permita un acercamiento
entre nuestros residentes y las comunidades de la zona.

Actualmente la Fundacion opera dos proyectos de residencias,
Casa Wabi en Oaxaca y Casa Na-No en Tokio, dos espacios de

exposicion, uno en Casa Wabi y otro en Santa Maria, nuestra

43 LA ESCOCESA . (JUNIO 2010). :QUE ES LA ESCOCESA?. -, DE LA ESCOCESA - CARRER DE PERE IV, 345 SITIO WEB: HTTP://WWW.LAESCOCESA.
ORG/ES

sede de la Ciudad de México, asi como los programas de
Barro y Cine que se llevan a cabo en la Costa Oaxaquena.**
Casa Wabi se compone de diferentes espacios intervenidos por
varios arquitectos.
Gallinero de Kengo Kuma
Kengo Kuma concibe el

gallinero como una representacion

de vivienda colectiva y sus relaciones. Para recrear el
mundo ascético e incoloro de las lejanas playas mexicanas,
las tablas de madera fueron carbonizadas, un método

tradicionalmente practicado en el occidente de Japdn. Como
resultado, un proyecto que permite diversas libertades en
su interaccion, ademas el sistema permite permeabilidad
en paredes y techos, y un flujo constante de ventilacion.*®

44 CASA WABI ARQUITECTURA..ARCHITECTURE — CASAWABI. (2020). CONSULTADO 19 OCTUBRE 2020, FROM HTTPS://CASAWABI.ORG/ARQUI-
TECTURA-1

45 CASA WABI ARQUITECTURA..ARCHITECTURE — CASAWABI. (2020). CONSULTADO 19 OCTUBRE 2020, FROM HTTPS://CASAWABI.ORG/ARQUI-
TECTURA-
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1.3
TRASCENDENCIA
TEMATICA

Actualmente la situaciéon de las personas
dedicadas a las actividades creativas,
culturales, artisticas, resuelven sus
problemas de vivienda de manera
general, alquilando un cuarto, habitando
casa propia, dependiendo de su familia,
0 cohabitando en espacios no aptos
para el desarrollo de labores creativas.

En cuanto a los espacios de trabajo, los
principales espacios en donde se labora
son en casas de la cultura segun el
Sistema de Informacion Cultural (SIC)

11 espacios registrados como casas Yy
centrosculturalesen Morelia, Michoacan.
Oficialmente para el labor de las artes, en
los cuales cabe destacar la adaptacion y
restauracion de monumentos histdéricos
es predominante en éste tipo de recintos,
de los cuales el Centro Cultural
Alternativo el 100, es el Unico que cuenta
con residencias artisticas temporales.

1.4 ANALISIS

SITUACIONAL DEL

PROBLEMA A RESOLVER
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IMG.06 COLECTIVO ALTERNATIVO EL 100
CONSULTADO EN : GOOGLE MAPS

Centro Cultural Alternativo el 100
Centro Cultural de Morelia
Centro Cultural ISSTE

Centro Cultural Morelia

Casa de la Cultura de Morelia
Centro Cultura Casa de las Musas
Centro Cultural Universitario
Centro Mexicano para la
Centro Cultural Clavijero

MdUsica y las Artes Sonoras

.Nano Centro Cultura M

Plaza Nicolaita de Arte y Cultura

IMG.07 TABLA DE LISTADO CENTROS CULTURALES EN LA CIUDAD DE
MORELIA. TOMADO DEL SISTEMA DE UNFORMACION CULTURAL

INGRESO CREATIVO

SEXO

B HOMBRES (52%) M MUJERES {48%) Si(70<3) M NO(29.6%)

1 siis8%) M NO(42%)

| CASA PROPIA [36.37%)
DEPENDIENTE (39.34%)

B RENTA (24.28%)

- GASTO MENSUAL EN RENTA
=S $1000-1500 == $2000-$3000

A T2.5% A 55%

$4000+

A 37.5%

IMG.08 DATOS OBTENIDOS DE LA ENCUESTA “MODOS DE VIDA DE CREATIVOS
EN MEXICO” REALIZADA POR ESTEFANIA BEDOLLA MEDRANO SEPTIEMBRE 2019
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Actualmente la situacion de las personas dedicadas a las
actividades «creativas, culturales, artisticas, resuelven sus
problemas de vivienda de manera general, alquilando un cuarto,
habitando casa propia, dependiendo de su familia, o cohabitando
en espacios no aptos para el desarrollo de labores creativas.
De acuerdo con la encuesta anteriormente presentada, se
entrevistaron a 40 creativos de diferentes puntos del estado de
Michoacdn y del pais. Con la intencidn de conocer sus formas de
vida, en conjunto con la actividad creativa que realizan y si ésta
les genera un ingreso, al gue nombramos “ingreso creativo”, para
poder entender y analizar las condiciones de vida en las que se
encuentran actualmente.

Puede determinarse que la mayoria de los creativos no cuentan
con vivienda propia ni las condiciones ¢ptimas para la realizacion
de sus labores.

También es importante recalcar que el 24.28% de los encuestados
rentanunacasaocuartomientrasque el 39.34% sondependientes
parcial o completamente de su familia.

De acuerdo a éstos porcentajes era importante conocer, cual era

CO-HABITABILIDAD

[ DPERSONAS (1181%)
B +DE3{55.16%)

Il 1PERSONA(33.04%)

IMG.09 DATOS OBTENIDOS DE LA ENCUESTA “MODOS DE VIDA DE CREATIVOS EN
MEXICO” REALIZADA POR ESTEFANIA BEDOLLA MEDRANO SEPTIEMBRE 2019

1.5 VISION DEL
PROMOTOR

el promedio de gasto mensual
en renta dando como resultado
que el 55% gasta entre $2000.00
a $3000.00 por un cuarto
compartiendo areas comunes
conlo mas de 3 personas.

Coliving Creativo es un proyecto
que pretende innovar de en
diferentes ambitos para llegar
a ser no solo un edificio exitoso,
sino también, un modelo
de negocio que sirva como
analogfa para la creacion de una
red en diferentes partes de la
repuUblica.

Para la viabilidad del proyecto
presente, se presenta un modelo
de ‘“co-gestion” al promotor
J.L.S.C.con la finalidad de cubrir
sus principales alcances en éste
proyecto que se encuentraen un
status de concesion por 30 afnos
delinmueble, donde se pretende
desarrollar el proyecto. Siendo
éstos los puntos principales:

Independiente de la tipologia
del proyecto el periodo del
retorno de inversion sea
corto debido a la duracion de
la concesidon

Respetar el marco del Morelia
Next apartado del distrito

Acuones mayoritarias por
parte del concesionario
Modelo de negocio que
permita la venta o renta
de espacios para generar
utilidad.

Ejecucion de obra por parte
del concesionario
Participacion economica
parcial de instituciones
pUblicas para su recompra
futura.

Paraentender mejorlacreacion
de éste modelo de negocio se
utilizo el método lienzo canvas
descrito a continuacion



LIENZO CANVAS

ASOCIACIONES
CLAVE

Inmobiliaria y
Constructora
Solorzano S.A. de
Cc.vV

Gobierno
Municipal
Gobierno Estatal
Gobierno Federal

ACTIVIDADES
CLAVE

Talleres
Conciertos
Galerias/Muestras
de arte
Encuentros
creativos

RECURSOS
CLAVE

- Creativos
. Actividades
Culturales

PROPUESTAS DE
VALOR

Co-habitar con
personas afines
para la creacién de
nuevos proyectos
Modelo de auto-
gestién del
coliving

RELACIONES CON
LOS CLIENTES

Co-Creacién :
Realizar obra en
donde se brinda el
lugar de trabajo a
bajo costo.

Puablico en general:
venta de diferentes
actividades

CANALES

Plataformar digitales
Facebook,Instagram,
KickStarter,Meetup
Inventario nacioanl y
estatal de creativos

SEGMENTOS DE
MERCADO

2 segmentos

de cliente
identificados
Diversificado no
relacionado
Creativos: 23-35
afos

Nivel
Socioeconémico
Medio

Solteros
Poblacién en general
(1km (

Costos variables
dependen de la obra
producida,asistencia a
las actividades, flujo de
habitantes del coliving.
Regalias: 40% creativo
60% coliving.

Cursos ofertados
Conciertos

Muestras de arte

FUENTES DE
Costos variables INGRESOS
dependen de la obra
producida,asistencia a
las actividades, flujo de

habitantes del coliving.

ESTRUCTURADE -
COSTOS

IMG.10 LIENZO CANVAS PARA CREACION DE MODELO DE NEGOCIO
REALIZADO POR: ESTEFANIA BEDOLLA MEDRANO OCTUBRE 2020
FUENTE DE CONSULTA: OSTERWALDER,PIGNEUR (2011) GENERACION DE MODELOS DE NEGOCIO,
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ESQUEMA DE MODELO DE NEGOCIO

CONCEPTO VALOR COsTO UTILIDAD 30% VALOR CONSIDERACIONES
COMERCIAL DESARROLLO RECUPERACION
PROMEDIO 30%
TERRENO VALOR CONCESION $9,721,882.00 $9,721,882.00 $2,916,564.60 $12,638,446.60 | DIARIO OFICIAL
DESARROLLABLE o o
PRELIMINARES A DESARROLLO $8,259,480.00 $2,477,844.00 $10,737,324.00
TOTAL PREDIO Y PRELIMINARES
PROYECTO EJECUTIVO $0.00 $0.00 $0.00
DESARROLLO
LOCALES COMERCIALES $7,500.00 $6,105,000.00 $1,831,500.00 $7936,500.00
EXPLANADA DE INGRESO $2500.00 o 0o
ADMINISTRACION Y TALLERES $10,000.00 $4,140,000.00 $1242,000.00 $5,382,000.00
FORO DE EXPOSICIONES Y $10,000.00 $10,020,000.00 $3,006,000.00 $13,026,000.00
GALERIAS
CAFETERIA Y RESTAURANTE $10,000.00 $3,580,000.00 $1,074,000.00 $4,654,000.00
PUBLICOS
CO LIVING NIVEL 1 $8,000.00 $4,000,000.00 $1,200,000.00 $5,200,000.00
CO LIVING NIVEL 2 $9,000.00 $4,500,000.00 $1,350,000.00 $5,850,000.00
CO LIVING NIVEL 3 $10,000.00 $5,000,000.00 $1500,000.00 $6,500,000.00
CO LIVING NIVEL 4 $11,000.00 $5,500,000.00 $1,650,000.00 $7,150,000.00
CO LIVING NIVEL 5 $12,000.00 $6,000,000.00 $1,800,000.00 $7,800,000.00
AMENITIES CO LIVING NIVEL 6 $15000.00 $7,500,000.00 $2,250,000.00 $9,750,000.00
ROOFTOP NAVE INDUSTRIAL $10000.00 $8,120,000.00 $2,436,000.00 $10,556,000.00
AREAS VERDES $2500.00 $2,925,000.00 $877500.00 $3,802,500.00
OTAL DESARROLLO RENTA MENSUAL POR M2 RECUPERACION
R o ESTIMADA
M2 RENTABLES LOCALES $6,105,000.00 $1,831500.00 $317,460.00 | INCRESO MENSUAL 4% $390.00 | 25 MESES
M2 RENTABLES EXPOSICION Y $10,020,000.00 $3,006,000.00 $130,260.00 | INGRESO MENSUAL 1% $14769 | 100 MESES
GALERIAS
M2 RENTABLES CAFETERIA Y $3,580,000.00 $1,074,000.00 $186,160.00 | INGRESO MENSUAL 4% $520.00 | 25 MESES
RESTAURANTE EN CONCESION A
TERCERO
M2 RENTABLES CO LIVING $32,500,000.00 $9,750,000.00 $211,250.00 INCRESO MENSUAL $120.71 | 100 MESES
075%
COSTO MENSUAL POR UNIDAD $4225.00 $3802.50
COSTO OPERACION MENSUAL $21,125.00
VALOR TOTAL DE PROYECTO € ) VALOR $1 60
COMERCIAL

TOPE INVERSION EN CONCESION $249,764,195.00 DIARIO OFICIAL

INVERSION POSIBLE EN 56%

DESARROLLO

INVERSION LIBRE EN CONCESION $138,781,424.40 34% | CAM

El esquema de modelo de negocio presentado parte de una inversion inicial por el valor del terreno concesionado y estudios
preeliminares, a partir del programa arquitecténico se realizéd un presupuesto inicial por m2 construidos, para conocer utilidad
mensual, gastos operativos y periddos de retorno de inversion. Haciendo especial énfasis en las unidades de coliving tenemos una
renta menual de $4225.00 en promedio por unidad de coliving con equipamientoy amenidades. El modelo de negocio solo se tomo
en cuenta la utilidad por metros rentables, con posibilidad de contemplar el ingreso que generen las diferentes actividades en cada
espacio.






2.1 CONSTRUCCION
HISTORICA DEL LUGAR
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Partiendo de la linea del tiempo presentada, que muestra los
cambios que ha sufrido la zona industrial en la Ciudad de Morelia,
Michoacan. Es importante situar histéricamente los hechos a
partir de la década de 1930, en donde comienza un crecimiento
de la mancha urbana, dadas las circunstancias se realizaron
varios censos de poblacion entre 1931 y 1933, donde la ciudad ya
contaba con una importante creciente de infraestructura urbana,
alumbrado publico, infraestructura vial y servicios basicos como
electricidad y agua potable.

En el ano de 1936 se registra la expropiaciéon de la colonia
“Los Urdiales” que posteriormente se convertiria en la Colonia
Industrial .

Posteriormente para el ano 1937 existe una preocupacion
por las autoridades de la época por cuantificar y regular los
asentamientos industriales dispersos en la zona, que convivian
con usos de suelo incompatibles (vivienda e industria) y la
carencia de reglamentacion en materia urbana. 46

De acuerdo a la investigacion “Modernidades Arquitectdnicas
Morelia 1925-1960" en el ano 1942 se realizd un censo de actividad
Industrial con el fin de tener registro de las principales fabricas
de la ciudad, en donde ya se encuentra asentada el registro de
la existencia de la Fabrica Aceites “La Torrre” propiedad de Tron
Hermanos.

MNombre Propietaria

Ramo o actividad

Ublcacion
Molino de trigo Calzada Madero 108 © La Providencia” Pasior Castro T.
Molino de trigo Estacién de Ferrocarnles Megociacion Industrial
“Santa Lucia”
Molino de harinas Garcia Pueblita 799 “La Industrial” Cia. Harinera
Parayas
Aceilera G.Pueblitay G A (sic). Aceites "La Torra” Tran Hermanos
Fabrica de harinas Estacitn de Fetroearriles Harinera Michoacana Harinera Michoacana
Fabrica de galletas Rayon 276 “Alimenticia Regional” Salvader Rogue Pifa
Fabrica de hiela Santiago Tapia 981 “La Modema” Salvador Roque Pifia
Fabrica de aguardiente Madero Poniente 402 “La Montana" Gil Vazquesz
Tubos de cemento Benito Judrer 67 Sin namhbre: Gaspar Hiribarne
Fdbrica de sillas Granaditas 60 Sin nombre: Jas(s B. Mirajo
Velas y parafina Eduardo Ruiz 136 Sin nombre David Soto H.
Fabrica de jabones 1% de mayo 487 LaAurora Francisoo Ponce M.
Fabrica de chocolales Quintana Reo 186 “ElAsile, S.de R.L" Mo se indica

IMG.12 TABLA “DIRECTORIO INDUSTRIAL 1944"

. FUENTE: MODERNIDADES ARQUITECTONICAS MORELIA 1925-1960 PP.258
46 ETTINGER,C. (2010) “MODERNIDADES ARQUITECTONICAS MORELIA 1925-1960"PP.257

Noembre

Trabajadores

Para 1944, se registré una creciente en actividad industrial en la
zona.Se hizoun nuevo censoyregistrode lasfabricasindustriales,
como se muestra en la siguiente tabla.

# - Propletario Jornada
{ | Mansust E—
Fabrica de hielo [ “El Tairate” | Jesis Molina 4 ton, de 4 varones adultaa y | Diurma B
. | ) | | Zavala hislo W menaer hea
Fabrcacatielo 1946 Mayo 581 | Binnomire | Aolaal Moking 300 kg Un varon adulto Diuma. B
T - o Zawnla L hm
AGLAS Qassosas nogidor 679 | fla Aurara® | Eaer Barba 00 bololan !' 1 adulle, dos Divma: B
’ e . A | Casillag MBS L)
Ensifonacora de Noviembre | Sinnomore  Manuel Barriga A0 sifones | No ropiairn Sin horana
B4 L | . ‘ _ ) ontnblacido
Aguas paseosas  Abasoli 5B | Sinnombe | Josd Vilanuews | G000 bololias | Mo rapisira Ho ragisia
: | Mola ) =
Molino de ingo alzada Madero | La Paslor Casio 1250 bulos | 5 hambras Dhurna’ @
- 108 | Providencia | Tinoco His.
Fébnca de adero Fonients | Sinnombre | Rosa Bdrcenas 50kg 2 mujeras Dwirna: 6
chocolales 512 | | Vara s,
Pastas alimenticias Anlonio Alzalo Sinnombre | Manuel Gunedlez 6,006 ky. A hambras y 2 Diuma- ds B
: : - - F. L., ) mujams adultos a 10 heras,
Fabnea de ales 'orlal Hidalgo 255 “Olmpia” Tandorn Markakis  No regislra N ragisira No mgistra
Industria de ales sOLS ‘ "Ln Gabrigl Bravo 1000 kg 3 hombrea Diurna: @
Fuauhh!mnc. lole Moraliare” | Padila ks,
13
AQUAS GASBOBAR Mariras da Sinnombra | Flavia Madinez de 450 sifoneg Séio la proplotaria Diurna: 3
SR Tacibaya 58 = Barrga e ke
Aguas gasecsas  Malamoros “El niego” Ma. Soledac 18,000 3 hombras y una | Duma: 8
irk} Mendez Vda. de bolalins mujer adultas s,
: . . | Aguedo | menguales .
Ropa nterior y para Vimey de “Ln Joaé Pavel Kisgkl | 2500 pzas | Unhombray 35 | Dwma B
obroros Mondoza B2 Industrial® | | mujpres adullas s
Harina de tigo Apartado postal 1| “El Cla Harnara "El 1.200 tan. 21 hombres y un Diuma: &
Parayas” Parayas” T o
netiumea: 7
= 1 g — T T h!.
Fabrca de nigla Virey do Santage J. 1500 kg 2 hombres adullos Duma B
Meandoza “La Suiza” | Zollkar | hrs.
4 — ———— 1 ) ,
Fabrica de hislo E:émauu Tapia | "La | Balvador Roquo 1500 kg. Un hambre adulto No regimra
S 81 Modema’__| Pifla !
Calzadoy ropa Wdamayo A2 | Sinnombre | Mercedas Ancen | 120 paresy | 6 homores y 4 Mruma B
| Virla.da P. 288 vaalicox | mujeres adullos | hig,
Moling da Ingo Frenle de los FF | Molinode | Harnem 420 fon 16 hembres sdulio | Diuma. 8
CC ladgo noroeste | Trigo “San | Michoacana nig.,
Josd” noGturna 7
— ’ . hrg,
Atas Anlonio Alzale Fabnl Mor. Ratapla Zamudio 5 ton. Un homtire y 3 Diurna: 8
<23 e Alas MujBras hre.,
| nocturna: 7
hrs.
Aceite comestible  Juan Alvarez ¥ “La Torre" Tron Hermanos y | 2 4 ton. Oe 38 hombres | No regisira
arcia Puebiita Suc. BA. acelte y
124.5 10n.
- Manteca |
Acuas ng.'mﬁg orregidora 138 Sin nombre | Salvacor 74,000 4 adulios No regsira
) ) | Verduzco ) batallas } |
Mucblas antiage Taplay | "El Carmen” | Cia Industrial EI 225 |uagos 50 hombras adullos | Diwma: 8
__Regules y FFCC | Garmen | b
Fdbrica do basculas Sanios Degollada| Oken, SA | Oken, S A 1::'; | 84 hombres adullos | Mo registra
1 | ) bAGUlas ! !
Aguardiente Aadern Fonlenis | Sinnombre | Gl Vazquez 1400 Its. 4 hombres. una No registra
902 i ml..ljgl'

IMG.12 TABLA “CENSO INDUSTRIAL ”
FUENTE: MODERNIDADES ARQUITECTONICAS MORELIA 1925-1960 PP.259
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IMG.13 MAPA"”ZONA INDUSTRIAL LOS URDIALES,MORELIA"
ELABORADO POR: ESTEFANIA BEDOLLA MEDRANO, SEPTIEMBRE 2020

Una de las principales tendencias que se puede encontrar, es que la mayoria de la industria incluyendo la aceitera “La Torre’se
encuentran cercanas al antiguo corredor ferrocarrilero, actualmente situado en la Avenida Héroes de Nocupétaro.

Después de la reubicacion de industria al Nororiente de la ciudad, la aceitera “La Torre” perteneciente a Tron Hermanos quedd en

manos del municipio.
En el ano de 2004 se otorgd a al concesionario particular. J.L.S.G. la usufructo del terreno donde se encuentra la fabrica “ Tron

Hermanos” adjunto a otros terrenos e inmuebles de la zona. Dicha concesidon tiene una duracion de 30 anos apartir del 2004.
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De acuerdo con el DENUE (Directorio Es Nacional de Unidades Econdmicas)

39
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la principal concentracién de hitos culturales, y unidades econdmicas dedicadas a la
cultura se encuentran principalmente en la zona centro que la zona industrial de Morelia

donde se ubica el proyecto, se encuentra en la zona de trancision del centro histdrico.
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2615077| BAZAR DIAMANTE MUSICAL Cantantes y grupos musicales del sector privad| O a 5 personas COLONIA EDUARDO RUIZ Morelia 1056 | Fijo
2569191 | CASA DE LA CULTURA DE MORELIA Museos del sector publico 512100 personas COLONIA CENTRO Morelia 293 | Fijo
6439195| CASONA DEL TEATRO Companias de teatro del sector privado 0 a5 personas COLONIA CENTRO Morelia 310 | Fijo
2570127 CENTRO CULTURAL CLAVIJERO Museos del sector publico 11a 30 personas COLONIA CENTRO Morelia 293 | Fijo
2570360 £ CORRAL DE LA COMEDIA Companias de teatro del sector privado 6a 10 personas COLONIA CENTRO Morelia 293 | Fijo
2631489| £l ABORACION DE DIBUJOS TALLER DE ARTES Artistas, escritores y técnicos independientes | O a 5 personas COLONIA CENTRO Morelia 433 | Fijo
2565988 ESTUDIO DE OBRA PLASTICA PINTURA Y GRABADO SIN NOMBRE Artistas, escritores y técnicos independientes | O a 5 personas COLONIA CENTRO Morelia 378 | Fijo
2630262 CALEREA DE ARTE Y VINO MELVINS Museos del sector privado 0O a5 personas COLONIA CENTRO Morelia 382 | Fijo
2632111 | MAQUILLAIE INFANTIL Artistas, escritores y técnicos independientes | O a 5 personas COLONIA FELIX IRETA Morelia 1925 | Fijo
2557904 MUSEO CASA NATAL DE MORELOS Museos del sector publico 1 a 30 personas COLONIA CENTRO Morelia 382 | Fijo
256932d MUSEO DE ARTE COLONIAL Museos del sector publico T a 30 personas COLONIA CENTRO Morelia 293 | Fijo
2577342 MUSEO DE ARTE CONTEMPORANEO ALFREDO ZALCE Museos del sector publico T a 30 personas COLONIA CENTRO Morelia 448 | Fijo
6487722 MUSEO DE HISTORIA NATURAL MANUEL MARTINEZ SOLORZANO Museos del sector publico 1 a 30 personas CONJUNTO HABITACIONAL CENTRO Morelia 448 | Fijo
2560977 MUSEO DE SITIO Y ARCHIVO HISTORICO CASA MORELOS Museos del sector publico Ta 30 personas COLONIA CENTRO Morelia 397 | Fijo
2570268 MUSEO DEL ESTADO Museos del sector publico 1a 30 personas COLONIA CENTRO Morelia 293 | Fijo
2562258 MUSEO HISTORICO DEL PODER JUDICIAL DE MICHOACAN Museos del sector publico 6a10 personas COLONIA CENTRO Morelia 382 | Fijo
2566270 MUSEO RAGIONAL DE MICHOACAN DR NICOLAS LEON Museos del sector publico Ta 30 personas COLONIA CENTRO Morelia 382 | Fijo
2615767 MUSICO VOCAL SIN NOMBRE Cantantes y grupos musicales del sector privad| O a 5 personas COLONIA ALAMOS Morelia 1126 | Fijo
2690926 ORCANIZACION DE EVENTOS SOCIALES EVENTOS CAMELINAS Cantantesy grupos musicales del sector privad| O a 5 personas COLONIA EJIDAL SANTA MARIA Morelia 753 | Fijo
2681833 ORQUIDARIO DE MORELIA DOCTOR Y GENERAL ALBERTO OVIEDO M{ Jardines botanicos y zoolégicos del sector publi 11 a 30 personas COLONIA FELIX IRETA Morelia 193A | Fijo
2682811 | PARQUE ZOOLOGICO BENITO JUAREZ Jardines botanicos y zoolégicos del sector publi 101 a 250 personas COLONIA FELIX IRETA Morelia 1925 | Fijo
2681831 | PLANETARIO FELIPE RIVERA Museos del sector publico T a 30 personas COLONIA FELIX IRETA Morelia 193A | Fijo
2615879| POPO PEREZ Y SU GRUPO SUPER TROPICAL Cantantes y grupos musicales del sector privad 6 a 10 personas COLONIA EDUARDO RUIZ Morelia 1041 | Fijo
2632972 RENTA DE BOTARGCAS SHOW DE LUS RAFAEL Artistas, escritores y técnicos independientes | O a 5 personas COLONIA FELIX IRETA Morelia 193A | Fijo
2630595 TALLER DE PINTURA ARTE PERRON Artistas, escritores y técnicos independientes | O a 5 personas COLONIA JUAREZ Morelia 467 | Fijo
2630213| TEATRO MARIANO MATAMOROS Compafias de teatro del sector publico 11a 30 personas COLONIA CENTRO Morelia 382 | Fijo
2581141 | \V/ITRALES ARTE EN VIDRIO Artistas, escritores y técnicos independientes | O a 5 personas COLONIA ELECTRICISTAS Morelia 058A | Fijo

IMG.13 TABLA “CENSO INDUSTRIAL ”

FUENTE: DENUE INEGI (FECHA DE CONSULTA: 28 DE OCTUBRE DE 2019)



2.3HABITOS
CULTURALES
DE LOS FUTUROS
USUARIOS

De acuerdo con el mapeo del DENUE (Directorio Estadistico
Nacional de Unidades Econdmicas)se lograron identificar los
hitos culturalesy creativos que pueden ser candidatos o usuarios
prospecto paraelproyectoal KM deradiodeinfluencia. Tomando
como pauta éstos lugares que pretenden ser los hitos donde
los creativos trabajan y habitan la mayor parte del tiempo.

Se realizd una encuesta para muestreo a 40 creativos

locales. Arrojando los siguientes resultados.

PERFIL DE USUARIO

13

10

0 Arquitectura [l Masica [ Artes Visuales [ Dicefio Grafico [l Fotopria [l Teatro/Cine

IMG.14 PERFIL DE USUARIO
ELABORADO POR: ESTEFANIA BEDOLLA MEDRANO

EDAD

vy

W 2226 (43.9%) W 27-31(29.27%) W 32-36(9.76%) W 37-41(17.07%)

IMG.15 EDAD DE FUTUROS USUARIOS
ELABORADO POR: ESTEFANIA BEDOLLA MEDRANO

EN CASO DE RENTA,
é¢CON CUANTAS PERSONAS HABITAS?

B OPERSONAS[1181%) [l 1PERSONA[33.04%)
W +DE3(55.16%)

IMG.16 PORCENTAJE DE CO-HABITACION
ELABORADO POR: ESTEFANIA BEDOLLA MEDRANO

N L AR DONDE
Y TRABAJAR?

W si(pe.22%) W NO[11.78%)

IMG.17 GRAFICA “ACEPTACION PARA COHABITAR"
ELABORADO POR: ESTEFANIA BEDOLLA MEDRANO
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50

si(so%) W NO(222%) W TALVEZ(27.8%)

528

s1(52.8%) M NO(8.3%) I TALVEZ(38.9%)




En conclusion se encontraron

indicadores que los usuarios
gque comparten con mas de tres
personas para poder sostener
mensualmente el pago de la

renta. Dentro de las colonias
en donde se puede encontrar
una predominante en zonas
cercanas al centro historico.

De acuerdo con los resultados
obtenidos en la encuesta,
podemos decir que los usuarios
consideran que el espacio que
habitan para llevar a cabo sus

actividades creativas,

es medianamente adecuado
para realizar sus actividades.
Los usuarios que considerar
en mismo lugar

poder vivir

donde pueden trabajar, es
por cuestiones de comodidad
economia, asi de transporte
principalmente.

Para conocer
relacionesque puedangenerar
los usuarios es importante
conocer el nivel de aceptacion
de convivencia, y colaboracion
entre los usuarios teniendo un
porcentaje de aceptacion del

52%.

la viabilidad y 43
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ASPECTOS
ECONOMICOS
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Hablar de los aspectos econdmicos del proyecto, es entender los
antecedentes histdricos antes mencionados que se ligan a una
Concesion del predio donde se desarrolla el proyecto.
Contemplando una inversion inicial por el concesionario de
$9,721,882.00, cantidad que contempla valor del terreno y pago
por estudios preeliminares para conocer el estado actual del
predio.
Dentro del oficio de concesidn por 30 anos se estipula que:
El 35% del Costo Total de la obra provendra de los recursos
propios de capital de riesgo del Concesionario.
El remanente el 65% del costo total de la obra,provendra del
financiamiento gque obtenga el concesionario de bancos vy
otras instituciones financieras.
De acuerdo a lo anteriormente estipulado se propone repartir

los siguientes porcentajes de financiamiento.

CONCESIONARIO

ASOCIACION

CAPITAL MUNICIPAL

Paru cunsubtis en Interned:
e i g e eotical
o gl gl i

Corres elciriaico

periodivouliial fimishusam gohm,

TITULO BECONCESTON PARA LARTARORACION DELPROYVECTO
EIRCTTIVE, COMSTRUCCTON, EOUIPAMEFNTC, (FFRRACION, USCFY
APRUVECHAMIENTO DE LOS BLENES INMUEELES UBICADOSEN LUS
NUMEROS 5260 Y 5 DE LA CALTE FITARDO RUIZ, ASTOOMO 1.4
HUERTA ANEXA QUL QUUPABA ELUONYINTO DE LAS CARMELITAS
CATARINAS DEL CINTRO HISTORICU BE LACIUDAD DE MOURELLA,
MICHOACAN ¥ EL PREDIO TREANG UBICATO EX LAS CALLES DR

IMG.20

“PORTADA PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO INSTITUCIONAL DEL ESTADO
DE MICHOACAN DE OCAMPO DONDE SE CELEBRA CONCESION DEL PREDIO”

CAPITAL FEDERAL



Morelia Next 2041

De acuerdo con el programa
de desarrollo Morelia Next,
se pretende realizar una
integracion del centro
historico y sus zonas de

transicion, inclufa la zona
en donde se desarrolla el
proyecto sefalando los
siguientes los siguientes
objetivos especificos:

Implementar programas

de renovacion urbana
y habitabilidad.
Rehabilitacion de

inmubeles y de espacios
publicos mediante un
diseffo urbano respetuoso
en aspectos como el

tratamiento de mobiliario

Morelia
NEXT

=
=
N
=
E]
{2
&
£
[
:
H

urbano,senalizacid, fachadas,
pavimentos,carteles 'y en
todos los aspectos de |la
imagen urbana orientados a
reforzar el caracter singular
de este ambito.Con lo
anterior se busca mejorar la
habitabilidad y la experiencia
vivencial, asi como destacar
los elementos identitarios
tangibles e intangibles.?”

Implementar programas

y proyectos para formar,
reteneryatraer profesionales
en el arte, disefo y nuevas
tecnologrlas,asi como
aquellos gue deseen
integrarse a esta dinamica
O personas capacitdadas en

la prestacion de servicios

47 MORELIA NEXT 2041 PLAN A GRAN VISION 2016, P.200

20015 /1 01 E

relacionados.“®
Se debe generar una
oferta residencial en sitios
donde sea adecuado, de
una manera respetuosa
con el patrimonio,
mediante una diversidad
de tipologias: viviendas
sociales, oferta de alquiler,
rehabilitacion de viviendas
tradicionales y de edificios

de departamentos,etc.4®
Distrito 4.0

Dentro del plan Morelia
Next, se incluye el proyecto

de “Distrito 4.0" que es un

proyecto de renovacion
urbana integral dentro
de la avenida Héroes de

Nocupétaro como eje para la

48 MORELIA NEXT 2041, OP.CIT.P_200
49 MORELIA NEXT 2041, OP.CIT.P_201

EL

creacion de un distrito creativo
digital.Siendo clave importante
para la competitividad vy el
salto tecnoldgico,funcional
y desarrollo econdmico de
Morelia.®°

Aprovechando la proximidad

con el centro histérico vy

vacantes de area industrial

obsoleta, se tienen
condiciones iddéneas para
desarrollar un gran nodo

de innovacidn, para nuevas

actividades vinculadas a la

economia del conocimeinto, 4g

a la creatividad vy a la
tecnologia.®

La singularidad de este

lugar puede conservarse o0

insertarse en un sitio urbano

50 MORELIA NEXT 2041,0P.CIT.P_206
51 MORELIA NEXT 2041,0P.CIT.P_208

2.5 ANALISIS DE POLITICAS
Y ESTRATEGIAS QUE HACEN
PROYECTO



Distrito 4.0
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52 MORELIA NEXT 2041,0P.CIT.P_208
53 MORELIA NEXT 2041,0P.CIT.P_208



ACUERDO DE COMISION DE CULTURA Y ARTES
Cabe mencionar el acuerdo de Comision de Cultura y Artes,
gque estipula en el tercer informe de gobierno de Silvano

Aureoles Conejo en el que manifiesta lo siguiente:

Articulo Primero. - Se exhorta al Titular del Poder Ejecutivo
del Estado de Michoacan de Ocampo, para que, en lo sucesivo
a través de la Secretaria de Cultura, se dé cumplimiento al
Programa Operativo Anual del ano 2019, considerando las
propuestas de obras y acciones contenidas en el Plan de

Desarrollo Integral del Estado de Michoacan de Ocampo.°*

Articulo Segundo. - Se exhorta al Titular del Poder Ejecutivo
del Estado de Michoacan de Ocampo, para que realice los
ajustes necesarios en el Plan de Desarrollo Integral del
Estado de Michoacan de Ocampo y considere a la Cultura
como un eje transversal con politicas publicas bien definidas

gque permitan dar resultados precisos y concretos®.

54 TERCER INFORME DE GOBIERNO, HTTP://CONGRESOMICH.GOB.MX/FILE/DICTAMEN-GLOSA-TERCER-INFORME-DE-GOBIERNO-CULTURA-FI-
NAL-1.PDF
55 TERCER INFORME DE GOBIERNO, HTTP://CONGRESOMICH.GOB.MX/FILE/DICTAMEN-GLOSA-TERCER-INFORME-DE-GOBIERNO-CULTURA-FI-
NAL-1.PDF
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3.1 LOCALIZACION

La Ciudad de Morelia es la capital del estado de Michoacan
de Ocampo. Esta situada en el valle de Guayangareo, formado
por un repliegue del Eje Neovolcanico Transversal, en la
Region Morelia del estado, en el centro-occidente del pais.

Para fines de este informe, las coordenadas geograficas de
Morelia son latitud: 19,701° longitud: -101,184° elevacion de
1920 m.s.n.m.; huso horario UTC-6 (en verano UTC-5).®

Fisiografia

La provincia pertenece Eje Neovolcanico (98.40%) y Sierra
Madre del Sur (1.60%). La subprovincia es Neovolcanica
Tarasca (50.68%), Sierras y Bajios Michoacanos (25.14%),
Mil  Cumbres (2214%) y Depresion del balsas (1.60%).
DentrodelSistemade TopoformasencontramoslaSierravolcanica
con estrato volcanes o estrato volcanes aislados (22.14%), Escudo
volcanes (20.06%), Sierra volcanica con estrato volcanes o estrato
volcanes aislados con lIlanura (16.58%), Llanura aluvial (14.60%),
Meseta basalticaconlomerioymalpais(11.12%),Sierraconladerasde
escarpadefalla (5.98%), Lomeriode basalto (4.00%),Sierravolcanica

deladerastendidas (3.49%)y Valleramificadoconlomerio (1.59%)°”

El predio se localiza al norte de la ciudad de Mo-

56 H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA.. “ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO, MORELIA. “ENCICLOPEDIA DE LOS MUNICIPIOS Y DELEGACIONES
DE MEXICO. N/A. INAFED. FEBRERO 2019 HTTP://WWW.INAFED.GOB.MX/WORK/ENCICLOPEDIA/EMM16MICHOACAN/MUNICIPIOS/16053A.HTML.
57 PRONTUARIO DE INFORMACION GEOGRAFICA MUNICIPAL DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, MORELIA, MICHOACAN MEXICO, CLAVE
GEOESTADISTICA: 16053

IMG.24 MACROLOCALIZACION
ELABORADO POR: ESTEFANIA BEDOLLA MEDRANO SEPTIEMBRE 2020

49



T =
-ty o l-: ".

i FEL N o
AT
mwa.
~||

IIH w%ﬂ,,

CATEDRAL DE
MORELIA

-AV HEROES DE
NOCUETARO
CALLE VALENTIN
GOMEZ FARIAS

-CALLE JUAN
ALVAREZ

. "ﬁliﬂ{ﬂ-im

%jﬁ

IMG.25 MICROLOCALIZACION Y REFERENTES URBANOS
ELABORADO POR: ESTEFANIA BEDOLLA MEDRANO SEPTIEMBRE 2020

relia, importante zona industrial como antes se menciond y esta identificada como zona de transicion del Cen-

tro Histdrico de la ciudad, perteneciente al sector revolucion. Al norte, colinda con la Avenida Héroes de Nocupé-

taro, al sur con la calle Eduardo Ruiz, al poniente con la calle Valentin Gdme Farias y al oriente con la calle Juan Alvarez.



3.2 AFECTACIONES
FISICAS EXISTENTES

Geologia
Los periodos Plioceno-Cuaternario H. AYUNTAMIENTO

n MORELIA, (-
(4890%), Neogeno (3455%) \Y DIRECCION DE PROTECCION

CIVIL Y BOMBEROS
Cuaternario (6.72%) los tipos de roca UEP. GEOLUGIA ¥ MINERALOGIA 11
[gnea extrusiva: basalto (50.04%), A\TLAS DE RIESGOS DE .,
. . . ‘ MORELIA

andesita-brecha volcanica intermedia

“NOMENCLATURA e

(14.61%), toba acida (10.55%),

Il Riesgo Alto Falla Geolégica
Riesgo Blylsdio Falla ieolégica
Riesgo bajo Falla Geologica
Linea traza Falla Geologica

[ Principales Vialidades

~ @ Refugios Temporalei
© Albergubs
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[EH Alto Rieggo Por Inungacion L.

/\/ Taludes Inestables
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+ + + Her7sooc

e

dacita-brecha volcanic acida (6.06%),

|

dacita (1.14%), brecha volcanica
basica (0.77%), volcanoclastico (0.41%)
riolita (0.38%), andesita (0.24%), toba
basica (0.18%) y toba intermedia-

Tipo de Plano
1 PELIGROSIDADE'S e
NATURALES

Sector

| NUEVA ESPARA -
Escala

GRAFICA N

brecha volcanica intermedia (0.13%)

Sedimentaria:conglomerado (0.29%)

Suelo: aluvial (5.16%) y lacustre (0.22%)

—
e ooyt roordsues TomRes z«m«

250000 751000 252000 753000

, siendo Riolita el tipo de suelo en el

pl’edlo de eStUd|O (SlGEM |MDLAN IMG.26 ATLAS DE RIESGOS DE MORELIA

FUENTE: DIRECCION DE PROTECCION CIVIL Y BOMBEROS DE LA CIUDAD DE MORELIA
(SEPTIEMBRE 2020)
MORELIA 2020).
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Falla geolégica

Datos proporcionados por proteccion civil de Morelia, indican
la preexistencia de la falla geoldgica en Nocupétaro colindante
al predio de estudio, dato importante para la consideracion de

revision estructural y diseno por falla en el proyecto.

Edafologia

De acuerdo al Mapa Interactivo de IMPLAN MORELIA, el suelo
dominante al que pertenece el predio es de tipo Phaoezem.
Hidrografia

El municipio de Morelia se encuentra en la region hidroldgica
numero 8 denominada Lerma-Santiago, en el Distrito Morelia-

Queréndaro.?®

58 PRONTUARIO DE INFORMACION GEOGRAFICA MUNICIPAL DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, MORELIA,MICHOACAN MEXICO,CLAVE
GEOESTADISTICA: 16053

3.3
CLIMATOLOGIA

El clima que predomina en Morelia es templado subhdmedo con
[luvias en verano, las temperaturas varian durante el ano entre los
14.2°y 21° centigrados, con una media anual de 17.1°C. (CONAGUA,
2000)

hasta los 2° entre los meses de diciembre y enero, mientras que

La temperatura minimo mas extrema puede llegar en

la maxima extrema es de 34° en los meses de mayoy junio, por lo
gue en estos meses los habitantes de estas viviendas es cuando
son mas vulnerables a las altas y bajas temperaturas.®®
Precipitacion

Morelia tiene una variacion extrema de lluvia mensual por
estacion. La temporada de lluvia dura 8,9 meses, del 8 de mayo
al 5 de febrero, con un intervalo movil de 31 dias de lluvia de por
lo menos 13 milimetros. La mayoria de la lluvia cae durante los
31 dias centrados alrededor del 9 de julio, con una acumulacion
total promedio de 150 milimetros.

El periodo del ano sin lluvia dura 3,1 meses, del 5 de febrero
al 8 de mayo. La fecha aproximada con la menor cantidad de
[luvia es el 11 de abril, con una acumulaciéon total promedio de 2

milimetros®®
Temperatura

La temporada templada dura 2,0 meses, del 7 de abril al 7 de
junio, y la temperatura maxima promedio diaria es mas de 27

°C. El dia mas caluroso del afo en mayo, con una temperatura

59 PRONTUARIO DE INFORMACION GEOGRAFICA MUNICIPAL DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, MORELIA,MICHOACAN MEXICO,CLAVE
GEOESTADISTICA: 16053

60 CONAGUA. “NORMALES CLIMATOLOGICAS MORELIA. “COMISION NACIONAL DEL AGUA. 2000. CONAGUA. OCTUBRE 2019 HTTP://200.4.8.21/
OBSERVATORIOS/HISTORICA/MORELIA.PDF



maxima promedio de 29 °C y una temperatura minima promedio
de 12 °C.

La temporada fresca dura 2,3 meses, del 25 de noviembre al 6 de
febrero,ylatemperatura maxima promedio diaria es menos de 23
°C. El dia mas frio del ano es el 8 de enero, con una temperatura

minima promedio de 5 °C y maxima promedio de 22 °C*®'.

Se basa el nivel de comodidad de la humedad en el punto de rocio,
ya que éste determina si el sudor se evapora de la piel enfriando
asi el cuerpo. Cuando los puntos de rocio son mas bajos se siente
mas seco y cuando son altos se siente mas humedo. A diferencia
de la temperatura, que generalmente varia considerablemente
entre la noche y el dia, el punto de rocio tiende a cambiar mas
lentamente, asi es que, aungque la temperatura baje en la noche,
en un dia humedo generalmente la noche es humeda.

El nivel

de humedad percibido en Morelia, medido por el

porcentaje de tiempo en el cual el nivel de comodidad de

humedad es bochornoso, opresivo o insoportable, no varia

considerablemente durante el ano, y permanece practicamente

constante en O %. (CONAGUA 2000).

Vientos Dominantes

Enlaciudad de Morelia el vientodominante proviene del suroeste,
durante el ano se pueden apreciar vientos menores provenientes
del sur y el sureste.

Es necesario considerar los vientos dominantes para una
ventilacion adecuada y poder crear espacios confortables para

los usuarios.

61 CONAGUA. “NORMALES CLIMATOLOGICAS MORELIA. “COMISION NACIONAL DEL AGUA. 2000. CONAGUA. OCTUBRE 2019 HTTP://200.4.8.21/
OBSERVATORIOS/HISTORICA/MORELIA.PDF

La duracion del dia en Morelia varia durante el ano. En 2019, el
dia mas corto es el 21 de diciembre, con 10 horas y 57 minutos
de luz natural; el dia mas largo es el 21 de junio, con 13 horas y 19
minutos de luz natural.

La salida del sol mas temprana es a las 6:34 el 6 de abril, y la
salida del sol mas tardia es 1 horay 9 minutos mas tarde a las 7:43
el 26 de octubre. La puesta del sol mas temprana es a las 18:04
el 25 de noviembre, y la puesta del sol mas tardia es 2 horas y 24

minutos mas tarde a las 20:27 el 5 de julio.??
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IMG.27 GRAFICA SOLAR DE LA CIUDAD DE MORELIA MICHOACAN
ELABORADO POR: ESTEFANIA BEDOLLA MEDRANO

62 UO SOLAR RADIATION MONITORING LABORATORY. “POLAR SUN PATH CHART PROGRAM. “UO SOLAR RADIATION MONITORING LABORA-
TORY-UNIVERSITY OF OREGON. 2008. UNIVERSITY OREGON. OCTUBRE 2019 HTTP://SOLARDAT.UOREGON.EDU/POLARSUNCHARTPROGRAM.
HTML.



54

FAUNA

Dentro del predio podemos encontrar vegetacion perteneciente
a un sistema bosgue tales como: pino endémico, fresno,sauce

llorén, liqguidambar, hiedra inglesa, pastizal y maleza.

63 PRONTUARIO DE INFORMACION GEOGRAFICA MUNICIPAL DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, MORELIA, MICHOACAN MEXICO, CLAVE
GEOESTADISTICA: 16053
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El objetivo de este apartado
es estudiar las preexistencias,
equipamiento y delimitantes
fisicas que pueda tener el
terreno, con la finalidad
de proyectar el edificio de
acuerdo a éstas preexistencias.
De acuerdo con el Plan de,
Desarrollo Urbano del Centro *

Historico, en el apartado de

Usos y Destinos se Identifica al

predio como corredor distrital

[HuoonmemmneseMixto  Se  establece  para
...
ST\ desarrollos habitacionales,
* S

QUIPAMENTO BASICO

generar opciones de nuevos

comerciales, administrativos vy

de servicios, aprovechando la H ; : 15 Y dobopel Los Liscales.
. — Plagalleaotd O

infraestructura vial existente = Eswmblecimientos econdmices

« Panaderias {311812}

» Tortillerias {311830}

@ Tiendas de Abarrotes {461110}
e Ministipers {462112}

e Carnicerfas {461121}

» Pollerias {461122}

» Pescaderias {461123}

@ Fruterias y Verdulerias {461 130}
® Farmacias (464111} , {464112}
« Papelerias (465311}

e Ferreterias y Tlapalerias (467111}

y el potencial de predios

con areas importantes.

Corresponde a la Av. Héroes

de Nocupétaro, que permitira

canalizaralolargo de la misma,

inversiones importantes de

SecEecepEPEEOEDER

) o _ @ Gasolinerias {468411}
desarrollos inmobiliarios e Lavanderias y Tintorerias (812210}
) il | » Guarderias {24411}
IMG.29 MAPA DE USOS Y DESTINOS DEL C:J‘;::E:I,i-:iz::%ODSE'\::)A'ZE(;g y comerclales con alta e Consultorios D les (621211}
intensidad de uso del suelo.® FUENTE: INVENTARIO NACIONAL BE VIVIENDA, INEGT (20700

64 PLAN DE DESARROLLO PARCIAL DEL CENTRO HISTORICO DE
MORELIA,FECHA DE CONSULTA: SEPTIEMBRE DE 2020
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4.3 JERARQUIA VIAL

El predio se encuentra al sur de

peatonal central. Al nororiente se

la vialidad principal Av. Héroes V ; :m @
de Nocupétaro que cuenta con ] :
cuatro carriles, dos centrales y dos : I“
laterales, una ciclovia y un andador : l EEEHE Xif_‘;';:‘oDE;%':CIPAL
1 ' NOCUPETARO
L]

1

: . : VIALIDAD

ubica la vialidad secundaria AV i 1 : EEEE O UNDARIA

Guadalupe Victoria. : 1 AV.GUADALUPE
I VICTORIA

Al poniente el predio tiene acceso | g |
e m m m VIALIDAD TERCIARIA

| CALLE JUAN ALVAREZ

VIALIDAD
m SECUNDARIA

CALLE VALENTIN

GOMEZ FARIAS

//
-

por la calle Valentin Gomez Farias,

al oriente por la calle Juan Alvarez y

al sur por la calle Eduardo Ruiz. il

- VIALIDAD PRIMARIA
AV.MADERO

n_

ESTACIONAMIENTO
CENTRAL CAMIONERA

- PREDIO DE

DESARROLLO DE
PROYECTO

E-Dm

1 1%
"

IMG.34 VIALIDADES PRINCIPALES
ELABORADO POR: ESTEFANIA BEDOLLA MEDRANO
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4.5 URBANA
VINCULADA
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IMG.39 MAPA DE ANALISIS DE ZONAS DE RIESGO
FOTO POR : ESTEFANIA BEDOLLA MEDRANO

Las problematicas urbanas a las que se vincula el proyecto, se basan principalmente en la existencia de industria activa y su manejo de desechos, que produce
contaminacion olfativa, lo que causa malestar a los transeldntes y habitantes de la zona tales como: migrana, malestar estomacal, vomito, entre otros. Debido

a estos factores, la zona se encuentra en abandono, generando otros fendmenos como ocupacion informal de comercio y vivienda, inseguridad, focos de

prostitucion debido a su cercania a la zona de tolerancia de la ciudad.



FOTO
FOTO -
FOTO



64

=

fania Cedblia “Q

© Est



o4

e e

-

Ie)
g )
D
a0
2D
s
ad
=
)
LL]
©




o o : Jit=53
Wb ] e eryied -~
e Mo o T

———— v _,- \
OEstefaiin BROMNE s aw ~ == =, PU=dgl L5 5T

T




©Fstefania Bedolla



Estefama-Bedolla




.

Bps PP AR RRRL S

& - 4
S e e o e e SIS e iimaa g Man-
e i M ;

©Fstefania Bedolla







S.1

Las analogias de los proyectos
presentados, se eligieron en
base a su modelo de negocio,
funcionamiento vy logistica, asi
como el diseno de sus espacios
e intervencion en  espacios
industriales-historicos

Cabe mencionar la importancia
de dos ejes principales: el modelo
de co-living implementado
como nuevo modo de vida vy la
reintegracion artistica — creativa en
la sociedad a través de un espacio
de expresion e incentivacion
economica.
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CDMX

65 HTTPS://WWW.ARQUINE.COM/CIRCULO-MEXICANO-AM-
BROSI-ETCHEGARAY/
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5.2

De 15 a 29 aiflos- 1999 px.
De 30 a 59 ainos- 2290 px.

De 60 y mas afhos -1196 px.
Con discapacidad- 393 px.
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5.3 ANALISIS PROGRAMATICO

De acuerdo al andlisis de las determinantes anteriores y el estudio de
los futuros usuarios, tanto como las limitantes que nos marca el Plan de
Desarrollo de la ciudad y los intereses del promotor. Se propone el siguiente

Programa arquitectonico:

AREA PRIVADA

Coworking 399.57 M2
Lavanderia 15.21 M2

Living Comun 70.00 M2
Cocina Comun 42.00 M2
Gimnasio 73.00 M2
Lounge Bar 73.00 M2

Galeron de exhibiciones 388.00 M2
Lo Cal @S COMI O CIAl @S oo e e e e e e e e .289.00 M2
Galerias 256.00 M2
Cafeteria 115.00 M2
115.00 M2

Espacio Publicos 42.00 M2

Pocket Park

Rooftop 813.05 M2

Caseta de vigilancia
Almaceén
Estacionamiento de ser. 79.90 M2

Montacargas
(O V= (o) Ce I3 37 JE= e JLUIT )6 3ernasanstionsconiemaon sean a0 e bR B0 a0 oK B B SIS0k B G B0 K 00 B BB DR B A 00K B B0 . 13.40 M2




5.4 ANALISIS DIAGRAMATICO
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El Analisis de la
Interfase proyectiva
parte principalmente

del analisis del contexto
en donde se encuentra
el terreno, su valor
histdérico vy su uso
anterior como fabrica de
aceites

El edificio cuenta con
12 lucarnas o silos que
funcionaban como
vaciadores de los granos
para el proceso de
produccion.
Cuentaconunatorreque
servia como almacen o

bodega
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6.2 ARGUMENTO COMPOSITIVO

“Enlaideologiaclasicaromana,
un genius/oc/i(geniiloci plural)
era el espiritu protector de un
lugar. En uso contemporédneo,
se refieren generalmente a
la atmosfera distintiva de un

|u

espacio,oal“espiritudellugar”,
Mas gue necesariamente a un
espirituguardian.

Alexander Pope hizo del Gen/us
Loc/un principioimportante en
el diseno de jardines y paisajes
con las siguientes lineas de
la Epistola IV a Richard Boyle,
conde de Burlington:
Consultar al genio del lugar
en todo;

Eso dicen las aguas o se
levantan, o caen;

O ayuda a la colina
ambiciosa de los cielos a
escalar,

O recoger en circulos los
teatros del valle;

Llamadas en el pais,

las claras capturas de

apertura,

Se une a bosques dispuestos,
y varia sombras de

sombras,

Ahora rompe, o dirige ahora,
las lineas de intencién;
Pinturas mientras que usted
planta, y, mientras que usted
trabaja, disenfia.

Sobre este principio los disenos
paisajisticos deben adaptarse
al contexto en el que se
encuentran.

teoria

En el contexto de la

arquitectonica moderna,

genius loci tiene implicaciones

profundas para la fabricacion

del lugar, cayendo dentro

de la rama filosofica de la

“fenomenologia”. Los distintos
contextos dan diferentes
explicaciones para la existencia
de genius loci. Sin embargo,
en la mayoria de los casos, la
entidad

inteligente, magica,

simplemente se desarrolla a

partir del Ilamado “espiritu de
lugar” durante mucho tiempo.
En otros contextos, genius loci
esta formado por poderosos
eventos magicos, y en otros
son los resultados de las lineas
de mana

las piscinas

ley,
0 un equivalente."(Cuizar
Isauro,Casa Wabi,2020)

Los principios que rigen el
proyecto de Coliving Creativo
son la unién de lo preexistente,
su materialidad y espacialidad.
Loci

Entender el GCenius

del lugar y su preexistencia
para crear una unidad con el
espacio publico que tiene a
un costado: La plaza de la Paz,
gque se une con un arbol que
funciona como eje central de la

plaza y podria funcionar como

eje también para el Coliving
propuesto.

Asi los principios que
encontramos en el proyecto

son: Contexto, Espacio
Colectivo y la Conexion entre
el interior con el exterior.

Ubicar dos accesos principales:
lo privado vy lo publico.
Entendiendo como lo privado
al Coliving vy lo publico a la
zona comercial,galerias, y el
galerén de usos multiples

Las

preexistencias que

se encuentran dentro del
contexto del terreno, delimitan
el espacio de desarrollo del

nuevo edificio.
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6.5

Siguiendo los ejes principales que rigen la Plaza de la
Paz y la Fabrica de Aceites, se optd por una geometria
simple que consta de 3 cuerpos para crear un remate
visual en la fachada frontal. La extraccion del volumen
se rige por un arbol existente sobre l|la fachada oriente

De acuerdo con el programa arquitectéonico y el analisis espacial
previo, se obtuvo la siguiente zonificaciéon de los espacios. La
Fabrica de Aceites, funciona como espacio de conexién entre
el complejo de co-living y el espacio de cafeteria y foro al aire
libre cumpliendo funciones de comercial y galerias de arte al
interior y un rooftop en la parte superior.Teniendo un acceso

desde el lado poniente que colinda con la Plaza de la Paz.
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6.4

Parte del diseno contextual esta regido por las preexistencias
y el disefo urbano de la plaza, considerando darle la mayor
jerarquia a la torre de la fabrica de aceites, se pretende
mimetizar con utilizando materiales similares a los existentes,
asi como la busqueda no alterar su naturaleza y su pureza.

La identificacion e integracion al diseno de la vegetacion

existente, es uno de los principales objetivos de éste proyecto.
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iAVISO IMPORTANTE!

De acuerdo a lo establecido en el inciso “a” del
ACUERDO DE LICENCIA DE USO NO EXCLUSIVA el presente
documento es una version reducida del original, que debido
al volumen del archivo requirié ser adaptado; en caso de
requerir la version completa de este documento, favor de
ponerse en contacto con el personal del Repositorio
Institucional de Tesis Digitales, al correo
dgbrepositorio@umich.mx, al teléfono 443 2 99 41 50 o
acudir al segundo piso del edificio de documentaciéon y
archivo ubicado al poniente de Ciudad Universitaria en
Morelia Mich.




