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RESUMEN

El abandono habitacional en el Centro Histérico de Morelia, es un fendmeno que ha
ido en aumento estos ultimos afios, debido a lo costoso que es mantener en buen
estado una propiedad dentro de la Zona de Monumentos de la ciudad, sin tomar en
cuenta toda la tramitologia e intereses que hay detras de estos inmuebles teniendo
propiedades en constante riesgo de derrumbe. Explorando asi diferentes

alternativas para dar respuesta a esta problematica.

Este documento presenta el proyecto de “Insercién de Hostal Del Rey, Ubicado
en la Priv. Carrillo Puerto # 100, Col. Centro, Morelia, Michoacan”. Siendo una
alternativa para este predio y para el hospedaje en Morelia. Respetando sus
vestigios y conjuntandolo con sistemas constructivos actuales, respondiendo asi a
necesidades como seguridad para el vecindario y dando una mejor imagen urbana.
Sin dejar fuera a las dependencias y reglamentos correspondientes a esta zona de

la ciudad.

El trabajo se basa en documentos extraidos de diarios locales, entrevistas con los
locatarios, informacion de gobierno, reglamentos de los érganos correspondientes
en cuanto a patrimonio cultural se refiere, y, proyectos en otras partes de México y
del mundo que incluyen inserciones de inmuebles para hospedaje en zonas
catalogadas como monumentos histéricos. También se analiz6 el contexto general
y arquitectonico de la ciudad, por lo tanto, se analiz6 la zona en la que se ubica y

todo lo relacionado con servicios, para asi poder realizar un disefio acorde.

Teniendo como resultado un inmueble que logre mezclar de manera satisfactoria su

pasado con el presente de este y la ciudad en general.

Con estos resultados podemos concluir que aunque no se usen de manera
habitacional, estos inmuebles tienen mucho potencial, sobre todo por la zona en la
que se encuentran y lo que representa en esta. No siempre teniendo un destino de

comercio o area recreativa.
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ABSTRACT

The abandonment of housing in the downtown of Morelia, is a phenomenon that has
been increasing in recent years, due to how expensive it is to maintain in good
condition a property within the monuments zone of the city, without taking into
account all the paperwork and interests behind these properties having properties at
constant rick of collapse. Thus exploring different alternatives to respond to this

problem.

This document present the project “Insercion de Hostal Del Rey, Ubicado en la
Priv. Carrillo Puerto # 100, Col. Centro, Morelia, Michoacan”. Being an
alternative for this property and for lodging in Morelia. Respecting its vestiges and
combining it with current construction systems, thus responding to need such as

security for the dependencies an regulations corresponding to this area of the city.

The work is based on documents extracted from local newspapers, interviews with
tenants, goverment information, regulations of the corresponding bodies in terms of
cultural heritage , and projects in other parts of Mexico and the world that include
insertion of buildings for lodging in areas catalogued as hiatorical monuments. The
general and architectural context of the city was also analyzed, therefore, the area
in which it’s located and everything related to services were analyzed, in order to be

able to make a desing accordingly.

The result is a building that successfully blends its past with the present and the city

in general.

With these results we can conlude that although ther aren’t used for residential
porpuses, these properties hace a lot of potential, especially because of the area in
which they’re located an what they represent. They’re not always used for comercial

or recreational purposes.
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INTRODUCCION V
El presente documento de investigacion 5 bl ke
es para el proyecto de insercion del
“Hostal Del Rey” ubicado en el centro
histérico de Morelia, Michoacan. En la

calle Priv. Carrillo Puerto #100 sobre la

calle 20 de noviembre, este proyecto es

un hostal de iniciativa privada que . \
llustracién 1 Samuel Herrera Jr. En el centro de Qﬂ
brinda comodidad a sus huéspedes, Morelia hay decenas inmuebles en condiciones \
deplorables | ﬂ
seguridad para los habitantes que rodean uﬂfb
este inmueble y una nueva imagen a esta ﬂ'\(oa
Qe

zona. gﬂb

Este proyecto fue respaldado por la Direccion de patrimonio, proteccion vy

\
conservacion de monumentos y sitios histéricos del Estado. [30 ﬁa

PROBLEMATICA GENERAL

El terreno a intervenir esta ubicado en la direccion
antes mencionada. El Centro Histérico de la ciudad
de Morelia es conocido por su famosa canteria rosa
y la mayoria de sus habitantes se dedican al

comercio y turismo.

Para este tema se estudiaron diferentes

documentos y noticias narrando el fendmeno de

abandono que presenta el centro histérico ya que la

llustracién 2 Samuel Herrera Jr. En el centro de
Morelia hay decenas inmuebles en condiciones
deplorables.

mayoria de estas casas se encuentran colapsadas.

L — . .
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Segun periddicos locales son 393 casas abandonadas, las cuales han sido
intervenidas por proteccion civil para resguardar materiales pétreos y algunas
decoraciones como gargolas. Esta proporcién representa el 5.83 por ciento de los 6

mil 741 inmuebles que se ubican en el primer cuadro de la ciudad.’

Los dafios en inmuebles del Centro Histérico no son exclusivos de viviendas
abandonadas, pues en el “Catalogo de Monumentos” presentado durante el pasado
trienio municipal se documentd que de los mil 113 monumentos registrados ante la
Organizacién de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura
(UNESCO), 474: tienen un fin habitacional, 341 estan dedicados al comercio, 144
son museos, iglesias o palacios; cinco se han convertido en estacionamientos, 94

estan deshabitados, 25 estan en ruinas y 19 no fueron encontrados.?

Los titulares de gobierno han dicho que corren mas riesgo estas casas en tiempos
de lluvia, pues ya se han tenido registros de colapsos por este fendmeno natural.
Preocupando no solo a esta parte de gobierno, sino que, a los vecinos de muchos
de estos recintos, estos derrumbes pueden tener un efecto secundario en sus
viviendas. Para este tipo de casas ya no entra como tal el concepto de restauracion,
sino una reconstruccion para tener un lugar mas seguro, siempre y cuando se

alineen a los reglamentos del INAH y del H. Ayuntamiento de Morelia.

1 Alfaro Fatima. (2017). Identifican 393 inmuebles en el Centro de Morelia abandonados. 2020, de
Quadratin Sitio web: https://www.quadratin.com.mx/principal/identifican-393- inmuebles-en-
centro-Morelia-abandonados/. [727/04/2020]

2 Jiménez Héctor. (2019). Casas abandonadas del Centro de Morelia serian expropiadas por el
gobierno municipal. 2020, de LA VOZ Sitio web:
https://www.lavozdemichoacan.com.mx/morelia/casas-abandonadas-del-centro-de- morelia-serian-
expropiadas-por-el-gobierno-municipal/.[24/04/2020]
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PROBLEMATICA PARTICULAR

Dentro de la casa podemos encontrar una losa
de vigueria colapsada y algunos muros que

seguian de pie conservandose solo a la mitad

0 a ras de piso. Se observaba que la maleza
ocupaba gran parte del interior. Debido al

derrumbe de las vigas dentro de la casona y de
9 y llustracién 3 Fachada ubicada sobre la calle 'j‘]ﬂ

que los cerramientos tanto de la ventana vy Carrillo Puerto. Foto por: VGEC |\ﬂ
puerta principal estaban a punto de colapsar, hu‘fb
se dificulta el acceso al terreno, la Unica forma ﬁ“.lﬁ

de sacar una planta que delimite lo que fue
anteriormente, es mediante la herramienta de
Google Earth.

Sobre la calle 20 de noviembre, encontraba
muros de canteria a punto del colapso, lo cual

a la larga podia llegar a lastimar a las personas

llustracién 4 Malla colocada para mayor

que transitan por estas calles. En los muros se sequridad, Foto por- VGEC I':’
)F
[

encontraba un alabeo significativo al igual que
sefiales de vandalismo. En cuanto a las
puertas y ventanas existentes se encontro
seflales de humedad al igual que en su

canteria.

Por seguridad se colocé una malla para que no
se vuelva escondite de delincuentes, mientras
que en su parte posterior colindante se

observaba una apropiacién de los vecinos,

pues se tenia una escalera conectada a esta

llustracion 5 Desprendimiento de canteria. Foto
parte de la casona. por: VGEC
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Otra problematica es la mala imagen urbana
que se le da a esta zona del primer cuadro de
la ciudad pues dejaba ver el abandono
habitacional que habia sufrido durante estos
ultimos afos e incluso el nulo mantenimiento
que se les da por parte de las autoridades
correspondientes. Entrevistando a vecinos de
esta casona se pudo determinar que piensan
que lo mejor seria derribarla pues nadie la
habita, muchas veces la delincuencia se
apropia de este tipo de viviendas o solo sirven
como foco de infecciones para las personas

que viven por la zona.

llustracién 6 Esquina "Carrillo Puerto” Foto: VGEC Q'ED

da\<=°
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JUSTIFICACION 0

Se sabe que el centro histoérico presenta abandono en muchas partes de
sus casonas, las que se ha podido recuperar en gran parte sirven para
centros de diversioén u oficinas de gobierno. Con esta propuesta se presenta
la insercion y cambio de uso del “Hostal Del Rey” ubicado en la privada

Carrillo Puerto #100 en el Centro historico de Morelia, Michoacan para dar

una solucion al abandono de las casonas, respondiendo justamente al

sector de la sociedad mas joven o que planea una estancia corta, y, ser una 0
fuente de trabajo para la ciudadania. Al Igual que mejorar la imagen urbana Q{J

de esa zona y no luzca como una parte peligrosa en cuanto a materia de | 0
seguridad del centro histérico se trata, por otro lado, respetando en su %‘P\%U
mayoria los sistemas constructivos Unicamente en fachadas con los cuales ?J%g
se realizaron, conjuntandolo con procesos constructivos actuales sin afectar {PGOG
la imagen principal de este tramo, asegurando que no habra ningun [:.00 13
derrumbe que afecte las partes colindantes o transeuntes. También se ﬁb}
busca beneficiar el turismo de la ciudad y su reconocimiento a nivel nacional “E'gﬂ 0
e internacional siendo reconocida por la UNESCO como una de las ciudades GU{} A
con mas edificios catalogados como monumentos arquitectonicos (posee \ .H}
1113 y de ellos 260 fueron sefialados como relevantes)3, esto sirviendo {Jg
como una atraccién para el turismo interesado en conocer un poco mas de /ﬁ

la historia de la ciudad y del pais.*

3Morelianas. (2019). Centro Histérico de Morelia, Patrimonio cultural de la
humanidad. de Morelianas Sitio web: https://morelianas.com/morelia/sobre-
la-ciudad/centro-historico-morelia- patrimonio-cultural-de-la-humanidad/.
[16/09/2020]

4Jiménez Héctor. (2019). Casas abandonadas del Centro de Morelia serian expropiadas por el

gobierno municipal. de LA VOZ Sitio web:
https://www.lavozdemichoacan.com.mx/morelia/casas- abandonadas-del-centro-
de-morelia-serian-expropiadas-por-el-gobierno-municipal/. [24/04/202
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OBJETIVO

Realizar el proyecto a nivel ejecutivo de insercion de nueva arquitectura que da
respuesta al problema de abandono de casonas en el Centro Histérico de Morelia,
detonando su temporalidad y evitando falsificacion, restaurando los materiales y
sistemas constructivos en fachadas, dandole una nueva imagen a las calles donde
se encuentra, al construir un hostal donde se pueda implementar diferentes modelos
de hospedaje utilizados en otras partes del mundo ademas de ecotécnias
haciéndolo asi un edificio con menor impacto en el medio ambiente. Se brindara
seguridad y comodidad a los colonos y futuros hospedantes, sirviendo de igual
manera como una fuente de trabajo para la sociedad. También que puede ser
adaptable para responder diferentes necesidades por las que pueda pasar la
sociedad actual, y por ultimo dar reconocimiento de la ciudad a nivel nacional e

internacional.
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ALCANCES

¢ Introduccién
% Marco Sociocultural
%+ Marco fisico geografico
% Marco Urbano
+ Marco Legal
% Marco Técnico
¢+ Marco funcional y formal
« Planimetria del proyecto ejecutivo
= Breve historia del contexto que rodea al terreno.

* Proyectos de reconstruccion en diferentes partes del mundo y

pais.

7
°

Normatividad de patrimonio

>

« Proyecto Arquitecténico

» Plano topografico

» Planos Arquitectonicos

= Planos estructurales

= Planos de instalaciones
* Instalacién Hidraulica
* Instalacion Sanitaria
* Instalacién Eléctrica
» Instalacién de gas

» Planos de acabados,

« Sefalética
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MARCO SOCIOCULTURAL

En este apartado se encuentran los antecedentes histéricos y culturales de la
localidad donde se desarroll6 el proyecto. Asi como también conceptos que nos
ayudaron a entender mejor el proyecto, y casos analogos que sirvieron como guia

para el proyecto.

111 CONCEPTOS

1.1.2 INSERCION: Es la accién de insertar un elemento en cierto lugar para formar

parte de un conjunto que se habia abandonado. 3

1.1.3 HOSTELERIA: Conjunto de servicios, empresas y establecimientos que
proporcionan alojamiento y comida a viajeros.* Puede tratarse de una posada o
un albergue, aunque las definiciones son imprecisas y las acepciones varian de

acuerdo al contexto y a la region.®

1.1.4 HOSTAL: También conocido como hostel, es un sitio que brinda albergue o
alojamiento a viajeros o mochileros, y que comunmente estimulan a realizar
actividades al aire libre y hasta el intercambio cultural entre jovenes de distintos

paises.®

1.1.5 CENTRO HISTORICO: Se denomina centro histérico al nicleo urbano original
de planeamiento y construccién de un area urbana, generalmente el de mayor
atraccion social, econoémica, politica y cultural, que se caracteriza por contener los

bienes vinculados con la historia de una determinada ciudad.

3 LEXICO. “Reinsertar” de OXFORD Sitio web: https://www.lexico.com/es/definicion/reinsertar.
(2019) [28/09/2020].

4 LEXICO. “Hosteleria” de OXFORD Sitio web: https://www.lexico.com/es/definicion/hosteleria.
(2018) [28/09/2020].

5 Florencia Ucha. “Definicion de Hosteleria” de Definicién ABC.Sitio web:
https://www.definicionabc.com/economia/hosteleria.php. (2015) [28/09/2020]

6 Conceptos de redaccion “¢ Qué es un hostal?” de ConceptoDenificion Sitio web:
https://conceptodefinicion.de/hostal/.(2019) [28/09/2020]
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1.1.6 MOCHILERO: Una persona que viaja entre continentes, paises o ciudades
locales con un presupuesto como para comprarse un auto pero invertido en
experiencias simples que puedan ayudar a conectarse mejor con las experiencias

de una ciudad y alargar su estadia en las mismas.”

1.1.7 HOSTAL / HOSTEL: Para este proyecto se tomara que es una version mas
econdmica del hotel convencional con mas oportunidades para conocer nuevas
personas Y diferentes formas de pensar, un lugar que brinda comodidad, aunque la

estancia corta, cumpliendo con el descanso y confort del usuario.

1.1.8.- MAITRE: Encargado del equipo de trabajo, relaciones publicas, planificacion

del trabajo y del correcto funcionamiento del restaurante.

1.1.9.- BARTENDER: Se encarga de preparar, elaborar y servir las bebidas de los
clientes en toles, bares, restaurantes, cafeterias y clubes. Comparten labores y

responsabilidades con el camarero.

1.1.10.- HOSTESS: Encargado de recibir y atender en primera instancia a los

clientes que llegan al restaurante o bar.

7 MOCHILEROS.ORG. (2017). “QUE ES SER UN MOCHILERO”., de MOCHILEROS.ORG (2017)
[28/08/2021] Sitio web: https://mochileros.org/nelson/que-es-ser-un-mochilero/
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1.2. ANTECEDENTES HISTORICOS

1.2.1 Antecedentes histoéricos del Centro Historico de Morelia

El dia 18 de mayo de 1541 en Valladolid
se escribe el Acta de fundacion, la cual
recibiria el titulo de ciudad por el rey

Carlos | de Espaiia en 1545. 8

Juan de Alvarado, Juan de Villasefior y
Luis de Leén Romano, fueron los
comisionados por el Virrey Mendoza llustracién 7 “Vista desde la torre oriente de
Catedral" Por: Espejel Ricardo

para llevar a cabo la traza vy

repartimiento de solares a los pobladores de la nueva ciudad. Asi mismo Antonio de
Godoy, uno de los primeros pobladores, fue el encargado de abrir caminos y calles
y levantar las primeras casas de la ciudad, comision de la que fue relevado dos afios
mas tarde por Juan Ponce, alarife de la Ciudad de México, la obra de ambos fue el

dejar plasmada una de las mas avanzadas trazas de ciudades de la época colonial.®

8 CONACULTA. “Morelia, Ciudad Mexicana Patrimonio Mundial” de CONACULTA (2015)
[28/09/2020] Sitio web: https://www.cultura.gob.mx/turismocultural/destino_mes/morelia/.

9 Herrejon Peredo, Carlos. Los origenes de Morelia: Guayangareo-Valladolid, 22 Edicién
corregida y aumentada, presentacion de Juan Carlos Ruiz, Guadalajara, México, Frente de
Afirmacioén Hispanista, A.C/ El Colegio de Michoacan, A.C. 2000
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En 1619 surge la necesidad
de construir una nueva catedral porque .Iﬂ
la existente ademas de estar en ruinas
resultaba insuficiente para la poblacién
que iba en aumento, dicha edificacion
inici6 en 1660 y se concluy6é hasta
1744, es esta la construccion que
podemos ver hoy en dia y que sus altas
torres sobre salen sobre la loma en que 0
se asienta la ciudad. 0'{’
'0
i incini i llustracién 8 Vista de Catedral desde el Hotel
Comenzaba asi, a principios del siglo Alameda” Por: Espejel Ricardo huf b
XVII, el crecimiento y expansién de “\QEO
Valladolid. 1 oal) 0
. o AN
El mas evidente rasgo arquitectonico 0 \ Q
o
unico de Morelia es la peculiar solucién %g} ¢
que se da en buen numero de patios al
5=Y0\ 0
eliminar las columnas o los apoyos GG DN

verticales en las esquinas. La
eliminacion de las aristas, lineas y

elementos  constructivos  verticales

provoca una sensacion de continuidad o

dinamismo al igual que ser el unico de

todo el territorio mexicano sin tener llustracién 9 "Panoramica del centro histérico de
Morelia.”

zo6calo, la diversidad de estilos va desde

tipologias arquitecténicas de finales del siglo XVI, donde el aspecto de fortaleza
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LT

Medieval convive con elementos renacentistas, barrocos y el neoclasico hasta llegar .,i’
al eclecticismo y afrancesamiento del periodo de Porfirio Diaz.!
El 12 de diciembre de 1991, la UNESCO inscribié a Morelia en la lista del Patrimonio.
Siendo la ciudad mexicana con mas
edificios catalogados como
monumentos arquitecténicos (posee
1,113 y de ellos 260 fueron sefialados
como relevantes), estos inmuebles se ‘?ﬂ
asientan sobre una suave loma de |1ﬂ
Y Cowrar msTomce Br La CUBAD Br weALUA

cantera que abarca 390 hectareas AL SR Lot A Sy ?ﬂﬁb
distribuidas en 219 manzanas con 15 RO ' - Qno
plazas que se convierten en remansos %g&:og
para el visitante. 2 llustracién 10 ggﬁr%\ ,:Dali'réerNESCO“Por: 0 \ u

9))e

0
En su declaracion, la UNESCO consider6 que algunas de las perspectivas urbanas 'ua- 3d€
del Centro Histérico de Morelia constituyen “un modelo unico en América”. Estimo f;?‘%
también que la arquitectura monumental de la ciudad se caracteriza por su estilo O
calificado como “barroco moreliano”, por la originalidad de sus expresiones locales Ir:'ID
que se plasman en el Acueducto, la Catedral Metropolitana, en el conjunto de la /{]
iglesia de la Compaiiia y el ex Colegio Jesuita, asi como en las fachadas y las
arcadas de los corredores y patios de las casas Vallisoletanas.

\

" CONACULTA. “Morelia, Ciudad Mexicana Patrimonio Mundial” de CONACULTA Sitio web:
https://www.cultura.gob.mx/turismocultural/destino_mes/morelia/. (2015) [28/09/2020]

12 Ibidem, CONACULTA. “Morelia, Ciudad Mexicana Patrimonio Mundial” de CONACULTA Sitio
web: https://www.cultura.gob.mx/turismocultural/destino_mes/morelia/. (2015) [28/09/2020]
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1.2.2. Antecedentes histéricos de Hostales \

Hostales en la Edad Media 1 VERLL IACTAARL, i
Lo que hoy conocemos como
"Hoteleria" tiene su origen en la Edad

Media en Europa, con el resurgimiento

del comercio y la construccién de

nuevos caminos, fue que aparecieron s S : 0
Toll bl el £ 5 BB, a
los Mesones, Tabernas, Posadas y 91
Hostales en varios paises de ese ] g
. . ., llustracién 11 "La vieja Barcelona (por Xavier Gosé). ﬁﬂ[ b
continente. Esto mismo ocurrié en Patio del Hostal de la Buena-Suerte”. Almanach de W\ D
5 ; o .. L'Esquella de la Torratxa, Barcelona, Afio VIl (1895) “O
Espafia, mas tarde, con la edificacion % GID
de "Ventas" a mitad de los caminos. En estos sitios el viajero podia alojarse con sus ﬁﬁ\floc.
caballos y comer a cambio de dinero. Estos establecimientos se caracterizaban por 00 ‘ia
- . U4/
las pobres condiciones sanitarias que ofrecian, ya que solian alojar a los huéspedes h d:'
en cuartos comunales, donde ademas de eso debian de compartir la cama. En otros ﬂE_ o\ 0
sitios los alojaban junto a los establos con el ganado, y la comodidad y privacidad Ggobdh
no existia. Muchos de ellas operaban en monasterios y otras instituciones L L
o 0
religiosas. IﬂD

Hostales en la actualidad

En cuanto a la historia actual de los
hostales, fue Richard  Schirrman,
profesor aleman y amante del aire

libre, quien origino el movimiento

llustracién 12 "Altea Realschule” Foto: Frank
Vincentz (2008 /

'3 Historia Hotelera. EDAD MEDIA de WEEBLY (2017).[30/09/2021] Sitio web: https://historia-
hotelera.weebly.com/edad-media.html
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hostelero, a principios del siglo XX entre los afios 1908 y 1912.4

Este hombre solia realizar viajes por
el campo, en un pueblo minero de la
zona, con sus alumnos para estar en
contacto con la naturaleza; y atraido
por el contacto con la misma y los

beneficios que esta aportaba, surgio la

idea de fundar un albergue para

motivar e incitar a otros jévenes a

llustracién 13 "Castillo de Altena” (2005)

viajar y apoyar la integracion con
viajeros de diferentes partes del mundo. El primer hostal juvenil se abrié en la propia
escuela de Schirrman en Altena, Westfalia, después de lo cual fue reemplazado por

un hostal permanente en el Castillo de Altena. 1°

El objetivo de estos viejos hostales juveniles era que los jévenes encontraran
alojamiento barato a cambio de algo de dinero y de una mano de ayuda con las
tareas domésticas. Se dijo que estos hostales construian caracter y un sentido de
independencia, ya que los jévenes que se quedaron en ellos tuvieron la oportunidad
de ver cdmo vivian otras personas, asi como de colaborar con el trabajo. Los

hostales juveniles también fueron una forma de conocer y hacer nuevos amigos.'®

1.3. DATOS DE POBLACION

Al ser la capital estatal, Morelia ofrece las mayores oportunidades educativas y

laborales y acceso a servicios de salud, educacion, recreacion y deporte, sin

4 HostelsBookers. “¢ Qué es un hostal?” de HostelsBookers. (2010) [29/09/2020] Sitio web:
https://es.hostelbookers.com/blog/hostales/que-es-un-hostal/

5ConceptoDefinicion. “¢ Qué es una hostal?”. de ConceptoDefinicion (2019) [29/09/2020]. Sitio
web: https://conceptodefinicion.de/hostal/.

16 Hostels Club. “La historia de los hostales juveniles” de Hostels Club (2018) [29/09/2020] Sitio
web: https://www.hostelsclub.com/es/magazine/la-historia-de-los-hostales-juveniles-y-de-la-
cultura-mochilerafcommento-login-box-container.
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—

embargo, también enfrenta multiples problematicas como los niveles de desempleo,
de pobreza, delincuencia, violencia y consumo de drogas, por lo que considerando
la cantidad de habitantes, su posicién a nivel estatal y nacional y su composicion,
sera importante considerar intervenciones en prevencion y tratamiento con perspectiva de

género.'” Morelia cuenta con una poblacion total de 784 776 personas.®

65_MAS
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Mujeres

50_54
45_49
40_44
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00_04

=5 5

llustracién 14 Gréfica de poblacién en el afio 2020, realizada por el Consejo Estatal de
Poblacién

1.3.1 PROYECCIONES DE POBLACION

De acuerdo con la proyeccion 2020 — 2030 elaborada por el Consejo Estatal de
Poblacion (Coespo), en una década la capital michoacana pasara de 825 mil 585
habitantes a 869 mil 284 personas. Por sexo, la poblacion masculina aumentara 4.8
por cierto, al pasar de 397 mil 914 hombres de 417 mil 335; mientras que la femenina
crecera 5.6 puntos porcentuales, al pasar de 427 mil 671 mujeres a 451 mil 949.

Por grupos de edad, la proyeccion refiere que la poblacion de cero a 14 afios tendra

7 EBC02018. “Diagndstico del contexto socio-demografico del area de influencia del CIJ
Morelia’de Centros de integracion juvenil, A.C.(2018) [29/092020] Sitio web: http://www.cij.gob.mx/
8 INEGI. “Poblacién” de IMPLAN.(2015) [29/09/2020] Sitio web:
https://implanmorelia.org/virtual/poblacion/
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una ligera
caida, pues actualmente estan contabilizados 221 mil 690 menores, pero para el
2030 se estima que haya 185 mil 862. La poblacion de jovenes de 15 a 29 afos

también tendra un decrecimiento al pasar de 221 mil 690 a 220 mil 163.1°

En contraste, la poblacién de 30 a 59 afios crecera un 10 por ciento al pasar de 127
mil 429 a 140 mil 206; y la de adultos mayores de 60 afios aumentara 32.4 por ciento
al pasar de 36 mil 270 a 48 mil 041. 20

Papmnde pobiliconal Eetal de Morela MOD

llustracién 15 Gréfica de proyeccién poblacién en el afio 2020 al
2030, realizada por el Consejo Estatal de Poblacién

9 QUADRATIN. “Crecera 5.2% la poblacion de Morelia en préximos 10 afios” de QUADATIN
.(2020) [19/05/2022] Sitio web: https://www.quadratin.com.mx/principal/crecera-5-2-la-poblacion-
de-morelia-en-proximos-10-anos/

20 |pidem.
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1.3.2 POBLACION TURISTICA EN MORELIA, MICHOACAN. J

En cuanto a la poblacion turistica que recibe la Ciudad de Morelia, se tiene que en
el afio 2019 tuvo una cifra histérica de mas de un millén 675 mil turistas y visitantes

en la ciudad, lo que representan cifras historicas en este rubro en mas de 10 afios.

Ademas, para aproximar esta poblacion turistica se toma en cuenta la ocupacién

hotelera de todo el estado con la ocupacion de cuantos por establecimiento. Segun

la siguiente tabla proporcionada por la secretaria de Turismo con sede en Morelia. ﬂa
a
ESTADO ESTABLECIMIENTOS CUARTOS ] ﬂ
uﬂf 0
MICHOACAN 772 18.20 aggo
QOD 0
NN
Tabla 1 "Ocupacién hotelera" Fuente: Secretaria de Turismo 0 \ u
Q))&
O
) 0
E- o\ 0
& " Total de visitas . GgU N
iz Zonas argqueologicas e 46.74% {6.897) D
A Cm— 53.26% (7,859) Lka
14,756 (100%) 0
i, Total de visitas nacionales e 97.562% (14,405)
. Total de visitas extranjeras & 2:38% (351) /
i 14,756 (100%) Q
llustracién 16 "Estadistica de visitas" Fuente: INAH
\
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Mientras que por parte de Morelia podemos encontrar variaciones de ocupacién de
un -5.8% entre 2017 — 2018 sin tener datos de la variante de 2018-2019. Esta
ocupacion normalmente se da en los meses de septiembre, octubre, noviembre y
parte de diciembre, siendo octubre y noviembre los que cuentan con mas ocupacion
tanto en los sitios historicos de la ciudad como en Patzcuaro, Tzintzuntzan y
Janitzio. En base a los datos de visitas a museos y sitios arqueoldgicos del INAH se

sabe que mas del 50% de los visitantes son extranjeros.?’

Roberto Monroy Garcia, secretario de Turismo municipal, recordd que Morelia
registro en 2020 una ocupacién hotelera por el 34 por ciento, superior a la
expectativa, del 18 al 20 por ciento, pero inferior en mas de un 50 por ciento a lo
obtenido en 2019. Agregd que no se dispone de cifras sobre la afluencia de
visitantes y turistas, como tampoco de la derrama econémica, aunque considero
que frente a un ingreso por cuatro mil 500 millones de pesos reportado en 2019, en

2020 este rondaria los 500 millones de pesos.??

Esta falta de cifras respecto al turismo se debe a todas las restricciones puestas por
gobiernos debido a la crisis sanitaria que se vive en todo el mundo. Al momento de
redactar este trabajo, ciertos paises han empezado a abrir sus fronteras para

personas ya vacunadas y con certificado de vacunacion.

21 INAH “Estadistica de Visitas” INAH, Sitio Web: https://www.estadisticas.inah.gob.mx/.
[05/10/2020]

22 Fatima Alfaro. Morelia, sin cifras de actividad turistica en 2021. (2021). [28/09/2021], de
Quadratin Sitio web: https://www.quadratin.com.mx/principal/morelia-sin-cifras-de-actividad-
turistica-en-2021/
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Priv. Carrillo Puerto #100, Col. Centro, Morelia, Mich. *

1.4 CASOS ANALOGOS
Hostal CONII, Portugal
Arquitectos: Estudio ODS

Area: 700 m2

Ario: 2016

Restauracion del edificio y la
adaptaciéon a un Hostal en Quarteira,
Portugal. La intervencion consiste en
la rehabilitacion y ampliacién de un
edificio antiguo que data de 1896,
que se inserta en el centro de la
ciudad turistica de Quarteiraen el

Algarve.?

El rapido crecimiento de la ciudad ha
transformado el paisaje urbano de un
promedio de dos pisos con mas de
seis pisos en los ultimos cuarenta
anos. El edificio tiene una huella
cuadrada y todas las fachadas estan
libres; dos hacia la calle y otros dos
hacia un patio, la estrategia para la

intervencion fue de mantener las

llustracién 17 Fachada principal 'Hostal CONII' Foto
por: Estudio ODS

llustracién 18 'Sala de estar' Foto por: Estudio ODS

paredes de soporte originales tanto como sea posible, y ampliarse en una planta en

el techo. Para archivar la presente, se utilizé un sistema estructural de marcos de

acero ligero para parte de la primera planta y para el nuevo segundo piso.?*

23 Estudio ODS. Hostal CONII/Estudio ODS. (2017). [04/10/2021, de Archdaily Sitio web:
https://www.archdaily.mx/mx/790843/hostel-conii-estudio-
ods?ad_source=search&ad_medium=search_result_all

24 |bidem
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m Priv. Carrillo Puerto #100, Col. Centro, Morelia, Mich. *

La distribucion del espacio original
revel6 una organizacion simple de .,i’
marcos a lo largo de un pasillo que
cruza el edificio por la mitad, esta
rejilla de organizacién se mantuvo en
los dos pisos originales, y, la nueva
planta se convierte en el pasillo
perpendicular a su posicién original llustracién 19 Distribuciér(w) g(::-s literas, Foto por: Estudio
permitiendo que el techo se levante y Uﬂ'
lleve la luz indirecta a través de dos ventanas en la galeria. La nueva planta asume chﬂ
un material de acabado diferente que se aprovecha del marco estructural con uﬂfﬁ
elementos mas delgados para mejorar la expresion de las nuevas ventanas. Los m‘ﬂ‘}
materiales elegidos reflejan una estrategia rentable en la que soélo tres materiales Qgg
cubren todas las superficies de acabado: las baldosas hidraulicas basadas en los %ﬁ@gg
colores locales (azules y amarillos) y los patrones geométricos que cubre todas las QO 1:.
zonas comunes Yy pasillos; Las zonas humedas terminadas con pequefios azulejos h (P)
de 10x10 cm y un panel de OSB de madera industrial que esta presente en todos ﬁa.. o\ 0
los espacios del hostal, en muebles, suelos de dormitorios, las literas, la cocina y el 590 N
revestimiento de madera. 2° \ -P*I?

] 0
El programa esta separado por . Iﬂh

plantas: En la planta baja las areas
comunes; recepcidén, cocina comun;
sala de estar y un bar. La primera
planta tiene los dormitorios mixtos con
bafo compartido; y en la segunda

planta tiene habitaciones dobles con llustracién 20 'Cocina y comedor comunitario’, Foto

bafio  privado. Las  persianas por: Estudio ODS

exteriores azules anuncian la recepcioén y el bar de la entrada desde la calle.?8

25 |bidem
26 |pidem
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PROYECTO ARQUITECTONICO: HOSTAL CONII
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llustracién 21 "Plano de primer piso”, Fuente: Estudio ODS ‘a
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llustracién 22 "Plano de segundo piso" Fuente: Estudio ODS J'ﬂ
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llustracién 23 "Corte" Fuente: Estudio ODS 3&%
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llustracién 24 “Isométrico por areas del Hostal CONII" Fuente: Estudio ODS q
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Priv. Carrillo Puerto #100, Col. Centro, Morelia, Mich. *

Hostal en Parede, Portugal

Arquitectos: Aurora Arquitectos, FURO

Area: 560 m2

Afio: 2017
| . -

El interior de este edificio se

encontraba en estado de ruina, pero, a
pesar de eso, su techo seguia de pie, y,
llustracién 25 "Fachada principal” Foto: do mal o

su compleja geometria, con cuatro

volumenes piramidales de esquina, determiné la estructura del proyecto y las
particiones interiores, dividiendo el plan ~

en 9 moédulos. En el médulo central, una
escalera une los tres pisos,
contaminando el espacio con su brillo

amarillo y la luz natural que viene de

arriba. Sus esquinas drasticamente

redondeadas llevan, de manera oculta, /lustracion 26 "Sala de estar comunitaria” Foto: do
mal o menos

todos los servicios verticales del edificio.

Se pidié que se considerara que el proyecto tiene un alto nivel de flexibilidad en

términos de uso futuro. 27

[
|

|JIS
I
1V

llustracién 27 "Comedor comunitario” Foto: do
mal 0 menos

27 Aurora Arquitectos + FURO. Hostal en Parede. (2017). [04/10/2021], de Archdaily Sitio web:
https://www.archdaily.mx/mx/905194/hostal-en-parede-aurora-arquitectos-plus-
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Priv. Carrillo Puerto #100, Col. Centro, Morelia, Mich. *

Un hostal al principio, capaz de convertirse enunacasa | "
unifamiliar con pequefios cambios, asi es como los
volumenes autonomos que contienen los bafios se
convirtieron facilmente en extraibles si uno quisiera
habitaciones mas grandes. La estructura general del

edificio también se deriva de la légica de la facil

transformacién futura, la rejilla estructural principal esta

compuesta de acero laminado, con marcos de acero | Da
. ) L
ligero en losas y paredes. En la planta superior, hay 4 llustracién 28 "Comedor l\

) ) comunitario” Foto: do mal o ﬂ
dormitorios, cada uno con un bafo dentro de un menos h“[b
volumen auténomo. En el nivel de entrada, esta la “\(Ea

A~

recepcion, areas comunes que pueden usar todos los

huéspedes: cocina y comedor, y sala de estar. . 0
El semisétano también esta ocupado con dormitorios. Q‘g "P
Hay un pasaje exterior, completamente pintado en azul, ﬂf o\ o
que se conecta directamente al frente de la casa y al ucg{}m}
patio trasero, este patio orientado al este, con dos L P&
arboles, sera un salon al aire libre.?8 Iﬂl?

llustracién 29 "Recamara”
Foto: di mal o menos

furo?ad_source=search&ad_medium=search_result_all
28 |bidem
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PROYECTO ARQUITECTONICO: HOSTAL PAREDE

- &,

b s e 3 bt § e B s [/}

llustraciéon 31 "Plano de sétano " Fuente: Aurora QO ﬁ:‘
Arquitectos fP

ERBUND FLODR FLAN
T S L engtian B ke B il e § ey b S EIB-a /
A D Tl

llustracién 30 "Planta de planta baja", Fuente: Aurora
Arquitectos
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J
0
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uﬂfb
A0,
Q6
pn e a9 o
NS
llustracién 32 "Plano de primer planta” Fuente: Aurora "I
Arquitectos Qo {P
O
) N
0ge2\ 0

/
llustracién 33 "Isométrico” Fuente: Aurora Arquitectos h
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Hotel ICHINICHI, Japon

Arquitectos: Aida Atelier 1"

Area: 371 m2

ARo: 2015

El hotel ICHINICHI es un pequefio hostal

situado en una calle comercial de la localidad de

Akabane, Tokio. Es un montaje posterior sobre B =

un edificio existente de concreto armado de Md"_.':' ; Bﬂ'

cinco pisos, este edificio fue construido r ,’%’ Q\

originalmente como un pequefio complejo que “ ﬁﬂ}g

albergaba un salon de belleza y oficinas, asi G\(Do

como dormitorios para sus empleados. La - — Q%D
- _ _ llustracion 36 "Fachada principal Hostal 0%v.0

acumulacién del tiempo incrustado en este Ichinichi" Foto: Tatsuya Noaki gh@uﬂ

viejo, pero encantador edificio parece presentar una imagen alternativa del QD} 1;

desarrollo moderno de Tokio al cual nos hemos tJ (P’

acostumbrado. Como tal, empezamos E- o\ 0

cuidadosamente restando elementos G{JUDJE

existentes para revelar e incluso enfatizar la [‘"%

multiplicidad de capas espaciales.?® IU[’;

29 Aida Atelier. Hotel ICHINICHI. (2016).[04/10/2021], de Archdaily Sitio web:
https://www.archdaily.mx/mx/797977/hotel-ichinichi-aida-
atelier?ad_source=search&ad_medium=search_result_all
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Priv. Carrillo Puerto #100, Col. Centro, Morelia, Mich. *

En algunas zonas la estructura de concreto esta
expuesta, mientras que en otros sélo Ila
superficie mas recientemente se extrajo con tal
de mostrar sus superficies ocultas. Los espacios
personales estan en forma de chozas anidadas
que luego se instalaron en el espacio interior
redefinido del edificio, el tamafo de estas
cabafas ha sido cuidadosamente disefiado para
proporcionar el espacio suficiente para que una
persona promedio pueda reposar y dormir
brazos estirados

con sus completamente,

relajarse, refrescarse y dormir cdmodamente.®°

30 Ibidem

llustracién 38 "Cocina y comedor
comunitario” Foto: Tatsuya Noaki

Elias Vanessa[36 | Pdgin a



2.

ar

T

* Insercién de "Hostal Del Rey” ubicado en la
Priv. Carrillo Puerto #100, Col. Centro, Morelia, Mich. *

PROYECTO ARQUITECTONICO: HOSTAL ICHINICHI

llustracién 39 "Plano de primer nivel” Fuente: Aida Atelier

llustracién 40 "Planta de segundo nivel” Fuente: Aida Atelier

1st Floor Plan
5=1/150

2nd Floor Plan
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3rd Floor Plan

llustracién 41 "Plano de tercer nivel” Fuente: Aida Atelier

4th Floor Plan 0

llustracién 42 "Plano de cuarto nivel" Fuente: Aida Atelier

Boof Terrsce

5th Floor Plan

llustracién 43 "Plano de quinto nivel" Fuente: Aida Atelier
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Residencia Santa Clara, Cuba
Arquitectos: Ad Urbis Arquitectos

Area: 390 m2

Aro: 2019

La residencia es parte de un conjunto de edificio
esquina del siglo XIX con valor patrimonial. Para
reconvertirla en un hostal boutique de cuatro
niveles que incorpord nuevos espacios comunes
y ampli6 el fondo habitacional del edificio, se tuvo
en cuenta, ademas, la tipologia indefinida de la

zona urbana y la excepcional condicion de doble

orden del edificio original. La adiciéon del nuevo
volumen esta condicionada por las alturas justracion 45 "Fachada principal” Foto:
circundantes. Los nuevos espacios se lograron Nestor Kim Enriquez
ventilar e iluminar naturalmente sin perjudicar a los edificios vecinos. En el nuevo
proyecto se reinterpretaron lugares comunes, como patios, galerias interiores y
circulaciones, prestando principal atenciéon a los nuevos recorridos. Los cuales
estan disefiados para ceder protagonismo a los dormitorios, al tiempo que se
generan espacios intimos y privados, se construye un nuevo paisaje y se protege al

usuario de la intemperie.?’

llustracién 44 "Comedor” Foto: Nestor Kim Enriquez

31 Ad Urbis Arquitectos. Residencia Santa Clara. (2019). [04/10/2021], de Archdaily Sitio web:
https://www.archdaily.mx/mx/944765/residencia-santa-clara-ad-
urbisarquitectos?ad_source=search&ad_medium=search_result_all
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—

/
Los acabados, la carpinteria, la )
herreria y el mobiliario de este
proyecto estan determinados por
una estrecha relacion de
colaboracion que se establecio “'!,,E“
LT
con artesanos carpinteros =
) p ) !_1-“'-'!-!
herreros y artistas locales. Esta I =
practica que desarrolla el equipo 'Ja
e
estda basada en el conocimiento |] 0
del Iugar las habilidades locales y llustracién 46 "Recamara” Foto: Nestor Kim Enriquez u/’o
’ L
la capacidad de solucién que se deriva del trabajo en un contexto de escasez "\Q@a
material.3? 000 0
Mo
N
2
tlg) 6
) N
=0\ O
n“aoﬂﬂh
L\%
0
50
/ﬂ
llustracién 47 "Nucleo de
Escaleras"” Foto: Nestor Kim
Enriquez
g
32 |bidem
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PROYECTO ARQUITECTONICO: RESIDENCIA SANTA CLARA

¢
llustracién 48 "Plano de primer nivel" Fuente: Ad Urbis Arquitectos 300

llustracién 49 "Plano de segundo nivel" Fuente: Ad Urbis Arquitectos
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)
llustracién 50 "Plano de tercer nivel” Fuente Ad Urbis Arquitectos Qﬁg
0

llustracién 51 "Plano de cuarto nivel” Fuente: Ad Urbis Arquitectos
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llustracién 52 "Plano de nivel de azotea" Fuente: Ad Urbis Arquitectos

‘ i [ T i) . I:I
(I | g J I J 3 Ia
il PN e
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D L] L :_..- -.'-.- =
A
llustracién 53 "Isométrico en vista aérea” Fuente: Ad Urbis Arquitectos Jq
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llustracion 54 "Corte" Fuente: Ad Urbir Arquitectos \' Q
N )
o000

llustracién 55 "Isométrico” Fuente: Ad Urbis Arquitectos
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Casa Vagantes, Mérida, Yucatan
Arquitectos: Arista Cero + Gina Géngora
Area: 70 m2

Aro: 2020

La obra se encuentra ubicada a 150 m de una
de las principales avenidas “Paseo Montejo”
y muy cerca del centro histérico de la ciudad,
la respuesta arquitectonica busca recuperary
dejar evidencia del paso del tiempo sobre la
casa. Se trabajo en raspar las paredes para
mostrar los colores por los que ha pasado, en
conservar los oOxidos de las herrerias vy
reutilizar - recuperar puertas y ventanas. La
fachada mantiene el color originaly se
recuperaron losetas y postigos de las puertas,
las cuales permiten ventilar de manera
cruzada e iluminar de mejor el interior. La casa
mantiene la estructura espacial con la idea de
reducir tiempos y costos de obra: una crujia
social que conecta con la cocina y la terraza y
dos crujias conectadas entre si y que una de

ellas también se conecta con el bafio.33

llustracién 56 "Fachada principal y sala de

estar” Foto: Eduardo Calvo oh@“q

llustracién 57 "Entrada principal y sala de
estarl" Foto: Eduardo Calvo

33 Arista Cero + Gina Gongora. Casa Vagantes. (2020), [05/10/2021], de Archdaily Sitio web:
https://www.archdaily.mx/mx/944765/residencia-santa-clara-ad-urbis-
arquitectos?ad_source=search&ad_medium=search_result_all
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—

El espacio con ventana "#

hacia la calle se propone

como  estudio-area  de

descanso y closet, este

espacio colinda con el area

social y con la Unica

recamara de la casa con

vista a la terraza, en la 'Ja

cocina se plantea G" 0

suplir losetas ceramicas por llustracion 58 "Comedor comunitario” Foto: Eduardo Calvo QU/ 0

cemento pulido blanco y ""\(Ea

raspar las paredes para descubrir los colores originales. En el patio se plantean 3 aﬂb 0

espacios: un cuerpo de agua para refrescarse, un area con dos sillas que descansan (lb@ﬁo

sobre un suelo de grava y una banca para contemplar el arbol de Huaya que protege Qo) 13

y da sombra por las mafianas.3 EP
530\ 0

llustracién 59 "Patio"” Foto: Eduardo Calvo

34 |bidem
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PROYECTO ARQUITECTONICO: CASA VAGANTES

llustracién 60 "Comparativa de Plantas Arquitecténicas" Fuente: Arista Cero + Gina
Goéngora
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llustracién 61 "Comparativa de Fachada principal" Fuente: Arista Cero + Gina Géngora

llustracién 62 "Comparativa de fachada norte" Fuente: Arista Cero + Gina Géngora
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Drift San José, San José del Cabo, México

Jet S T 4
I
ﬁ it.‘/ 3 .

Arquitectos: Self Desing
Area: 455 m2
Afo: 2016

En 2012, se compré un edificio de
6 apartamentos de un dormitorio

en 600 metros cuadrados de

terreno en el barrio Histérico Art R

District en San José del Cabo,

México con el objetivo de llustracion 63 "Vista aérea exterior" Foto: Mike Arce, Rafael
’ Gamo

proporcionar una alternativa ante

los costosos resorts de lujo frente al mar en una de
las ciudades mas caras de México, el concepto se
enfocd en hospedaje sin lujos, juvenil, social y del
tipo "do-it-yourself", para viajeros independientes
que prefieren aventura y cultura antes que el "all
inclusive". La renovaciéon de bajo costo consistio
en convertir los 6 apartamentos originales en 8
habitaciones de hotel, una oficina, cocina de
personal y lavanderia, cafeteria de huéspedes y
espacio de venta al por menor, dejando la

estructura original y eliminando todas las ventanas

de aluminio, baldosas de ceramica, iluminacion,

armarios de madera, puertas, accesorios Yy llustracién 64 "Vista desde alberca”
Foto: Mike Arce, Rafael Gamo

decoraciones arquitecténicas.3®

35 Selft Desingned. Drift San José. (2016). [05/10/2021], de Archdaily Sitio web:
https://www.archdaily.mx/mx/877932/drift-san-jose-self-designed
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J
Fueron agregados muros divisorios,
ventanas, banos, mobiliario a base de
acero y madera, se construyeron sobre
la fachada puertas corredizas de acero a
medida, también se agregaron suelos
rusticos de concreto, patios, camas, y
fregaderos. En el segundo afio se 0
agrego una fogata de gas, un bar y una G{j
piscina. En el tercer afo se incorporaron ] g
hamacas, patio de comida, un "food car" ﬂ%b
y un espacio para eventos, otras mejoras Q‘lo

incluyeron un tanque de propano nuevo, bﬁ@ /)
una cisterna de agua, agua caliente y llustracion 65 "Comedor comunitario exterior” Foto: 0 \

) o ) Mike Arce, Rafael Gamo QU‘ {P
aire  acondicionado. Los jardines db
interiores incluyeron grava triturada, E- (W)
ladrilos hechos localmente y la ggﬂﬂh
preservacion de 15 palmas de setenta 'y L .Da

: N . 0
cinco afios de edad, originales de la Iﬂn

propiedad.3¢

llustracién 66 "Food Car" Foto: Mike Arce, Rafael
Gamo

36 |bidem
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PROYECTO ARQUITECTONICO: DRIFT SAN JOSE

llustracion 67 "Plano de Planta baja, ambientada” fuente: Self Designed A

FIRST FLOOR

llustracién 68 "Plano de Planta Alta, ambientada" Fuente: Self Designed
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llustracién 69 "Corte, ambientado” Fuente: Self Designed |‘l d
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TABLA COMPARATIVA DE CASOS ANALOGOS

La siguiente tabla comparativa sirve para rescatar partes de otros proyectos que

puedan ayudar en el disefio del proyecto, tales como espacios, contextos,

acomodos y ambiente. En su mayoria son proyectos insertados en edificios ya

existentes y que buscan solucionar problematicas como el abandono de inmuebles

o buscar alternativas mas baratas de alojamiento.

Nombre

Partes rescatables

Hostal CONII

............................................... e o e R A AN A A S A N A AR M e

Hostal En Parede

..........................................................................................................................................................................................

Hotel ICHINICHI

............................................... de s mmmm e mma e mm i a e m o a e mmam e = m % m 4% A W8 8 8 8 mm e e 8

Residencia

Santa Clara

De este hostal podemos retomar la adaptacion y ampliacion que
se realizd, respetando su planta y remodelando las fachadas sin
tener que salir del contexto, al igual que el uso de marcos de acero
ligero para dar soporte en ambas plantas, ocultandolo en su plafén
y haciendo que se vea de manera mas natural como si ya estuviera
desde que se hizo el edificio. A su vez esta distribucion de marcos

: sirvi6 para distribuir los espacios en las plantas.

i Se rescata la parte donde con ayuda de la estructura de acero
: ligera, se rescata la losa ya existente para poder tener tres niveles
: més que conectan con una escalera. Al igual que el uso de luz

: natural para resaltar las cualidades interiores de la edificacion.

: La cualidad que tiene este hotel es que cuenta con mucho menos
espacio que los dos anteriores, por lo cual la estrategia de
acomodo es diferente, teniendo camas que dan privacidad al
usuario y habitaciones mas amplias para usuarios mas exigentes,
todos con la finalidad de que el cliente se sienta comodo y pueda

: relajarse, mezclando el ambiente con el estilo moderno japonés.

: De este proyecto se rescata el hecho de la adecuacion al contexto
éen el que se encuentra y como se pudieron llevar acabo las
maniobras de adecuacién a pesar de estar dentro de una zona de
monumentos o histérica que es el centro de Cuba, y, que es un
ejemplo perfecto de que la obra se adecua a los materiales que

: hay en la region sin ser necesariamente exigente o caro, pues toda
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: la madera y decorados interiores son hechos por los locatarios con
: los materiales que tenian a su alcance. Dando un nuevo paisaje

: para el usuario y sobre todo para la zona centro de Cuba.

: Se rescata el reciclaje de la propiedad en general, adaptando
ciertas cosas como la alberca. Teniendo como objetivo principal
rescatar y dar solucion al abandono por el cual estaba pasando
este terreno, al mismo tiempo de conservar el paso del tiempo,
teniendo un proyecto que se mezcla muy bien con la actualidad sin
olvidar sus raices. En gran parte del proyecto se reutilizan partes
de herreria y recuperando parte de puertas y ventanas ya
existentes. En la parte del patio, que es donde los usuarios
conviven es donde se encuentra una mayor intervencioén, pues se
coloca un cuerpo de agua y jardines, ademas de respetar el arbol

que ya se encuentra en la zona.

Al igual que el proyecto japonés, esta cuenta con muy poco
espacio, por lo cual optaron por un acomodo tradicional que se
encuentra en casas de Mérida. Tenemos una habitacién con la
hamaca tradicional y habitaciones con camas normales. El
comedor lo encontramos cerca de la sala de estar como
normalmente se divide una casa mexicana promedio, a diferencia
de los proyectos anteriores que utilizan estructura ligera, este
proyecto respeta toda la esencia de sus materiales constructivos

originales y tipicos del pais.

Drift San José

Se destaca la adecuacion de departamento de 6 viviendas a un
hostal de 8 espacios, sin contar las zonas exteriores. Respetando
su estructura original, este proyecto es mas sencillo y hasta cierto
punto inspirado por un estilo austero, pues no se molesta en cubrir
sus instalaciones hidraulicas y deja el concreto al natural con un

: acabado pulido en algunas partes, sobre todo en los lavamanos.
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, J
CONCLUSION
Este marco nos da la pauta tanto social como histérica para saber en qué contexto
se desarrolla el proyecto, el valor que tiene la zona en donde se esta construyendo
0 en este caso en particular en donde se insertara, y, por otro lado el desarrollo del
concepto de Hostal en Europa que sirve como base para desarrollarse en otras
partes del mundo. Como son los casos analogos, que ayudan de cierta manera a
dar una idea a lo que se puede realizar sobre todo en espacios pequefios y con
valor histérico o que se encuentra en una zona histérica, muchos de estos Qﬁg
elementos sirven de guia al momento de disefiar y proponer procesos constructivos. |.'ld
De igual manera, podemos encontrar definiciones que ayuda a entender el Eﬂ%b
documento. Q%g
ﬁ“@uﬁ
o))}
QQ} 6
) 0
=0\ O
uc‘ o
%)
L&a
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MARCO FiSICO GEOGRAFICO

En este apartado se presenta la localizacion y su informacion meteoroldgica de la
localidad.

2.1 MACRO Y MICRO LOCALIZACION

Capital del estado de Michoacan y cabecera del municipio homoénimo. A 1,920
metros sobre el nivel del mar, Morelia se localiza al noreste del estado de Michoacan

y es la ciudad mas poblada y extensa del Estado.*”

LOCHTATAN TF OO _*"_.

llustracién 71 “Micro localizacién de

llustracién 70 “Micro Localizacién de Morelia” Michoacéan” Por: INEGI
Por INEGI

37 Ere Luna. T.C. “Ubicacion Morelia”, (2015) [03/10/2020] Sitio web:
http://www.elclima.com.mx/ubicacion y como llegar a _morelia.
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211 TEMPERATURA

La temperatura alcanza su punto mas alto a los 30° ¢ entre los meses de abril a julio;
el mas bajo alos 6°c en diciembre y enero, teniendo una temperatura promedio anual

de 18°c dentro del terreno se registra una temperatura de 27°c en los meses de abril

a julio y de 11°c de diciembre a enero.
May Jun Jul Ago Dic

llustracién 72 “Temperatura mensual” Por: Meteonorm
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llustracién 73 “Temperatura diaria” Por: Meteonorm
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2.1.2 VIENTOS DOMINANTES
Los vientos dominantes proceden del suroeste y noroeste, variables en julio y Hd

agosto con intensidades de 2,0 a 14,5 km/h.38

llustracién 74 “Vientos dominantes en Morelia” Por: VGEC aau

2.1.3 GRAFICA SOLAR 0=

i S = i f T i-.(\.'mll‘:lhl'l! LOCATEN (3
= : f.': .-.I." — TR WD) T Iao

Fo | W AH A TRMAT N 4
Winn | AT
= i 3 i E
i

(L THIIEE " 3N

llustracién 75“Grafica y proyeccién solar” Por: 3D Sun Path

38 Web Sitio, “CLIMA”, (2016) [03/10/2020] Sitio web: https://thewebsitio.es.tl/CLIMA.htm.
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MARCO URBANO
INTRODUCCION

Este capitulo nos ayuda a conocer el equipamiento, infraestructura, servicios
urbanos y movilidad que rodean al terreno propuesto. Se toma informacion
principalmente del IMPLAN debido a que es el organismo responsable de coordinar
el proceso de planeacién del desarrollo integral del municipio y quien tiene datos

mas precisos respecto al urbanismo de la ciudad.

3.1.- Infraestructura

A lo largo del 2018 y parte del 2019 el Centro Histdrico de la ciudad de Morelia ha
pasado por cambios en su infraestructura, ya sea re reencarpetamientos,
ampliaciones, reducciones de calles o mejoramiento en sus redes hidraulicas.3® En
rasgos generales cuenta con una infraestructura que afio con afio va mejorando e
integrando parte de diferentes proyectos propuestos a Ayuntamiento del Estado de
Michoacan. Modificando un poco la zona de monumentos, pero sin opacar los
edificios considerados como histéricos. Dentro del Centro histérico podemos
encontrar servicios de salud, escolares, culto y alojamiento, en el terreno que se
utilizara en este proyecto se sabe que dentro de un radio de 1 KM podemos
encontrar 532 Escuelas, 26 Hoteles, 10 colonia y 15, 679 viviendas. Cuenta con un

bajo indice de vulnerabilidad Municipal.

39 IMPLAN MORELIA, “INFRA ESTRUCTURA”, (2019) [14/10/2020] Sitio web:
https://implanmorelia.org/virtual/infraestructura/
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3.2.- Servicios

El centro de Morelia cuenta con diferentes servicios
proporcionados por el H. Ayuntamiento de Morelia y
empresas privadas como lo son servicio se

recoleccion de basura, limpieza, energia (CFE),

transporte publico y comunicaciones (COCOTRA)
asi como también agua potable (OOAPAS). Para las

zonas de mercados se utilizan recolectores

privados.
llustracion 76 “Radio de Servicios” ﬂ\'(ﬁ a
Fuente: Atlas de Riesgos de Michoacan L~
3.3.- TERRENO de Ocampo 0“0 0

3.3.1.- Macro - localizacion

Se encuentra ubicado dentro de la
zona de monumentos en el Centro de
Morelia, clasificado también como
Patrimonio de la Humanidad por la
UNESCO.

llustracién 77 “Macro Localizacién Centro Histérico” Fuente: Google
Maps
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3.3.2.- Micro — localizacion
El terreno esta sobre la Av. 20 de noviembre

en esquina con Carrillo Puerto #100

“Mlicro localizacion de terreno” Fuente:
Google Maps
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3.3.3.- Descripcidn \
Se encuentra ubicado en priv. Carrillo Puerto en esquina con 20 de noviembre que
segun el H. Ayuntamiento Constitucional de Morelia, Michoacan en su Reglamento
de Construcciones y de los Servicios Urbanos a su vez se encuentra ubicado en la
categoria de zona de monumentos. En cuanto a su topografia podemos encontrar

que no cuenta con mucha pendiente en él, en la siguiente imagen podemos

observar que de manera longitudinal tiene una pendiente de 5.8% mientras que de

manera transversal tenemos una pendiente de 0%. \

“Elevacién de terreno” Fuente: Google Earth
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3.3.4.- Estudio fotografico

Fachada: En la fachada podemos \a
encontrar un gran deterioro en los
muros de esta, al igual de la humedad
en la madera de puertas y ventanas, al
igual de que en se encuentra
incompleta.
Jo
“Fachada Principal” Foto: VGEC l‘la
A

Laterales: En la fachada lateral el desgaste es aun mayor dejando a la vista los

materiales que se usaron para hacer esta vivienda. La canteria se desprende de los o '\;
muros cayendo a via publica donde a la larga puede ocasionar un accidente, en %D) v
cuanto a los muros de esta fachada se presenta un prominente alabeo. E\_gn 0

“Desprendimiento de cantera” Foto: VGEC

“Alabeo en la fachada lateral” Foto: VGEC
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3.3.5.- Plano topografico

llustracién 0.78 "Plano Topografico" Por: VGEC ﬂ
G GU N

3.3.6.- Servicios

3.3.6.1.-Agua potable.

En el centro histérico podemos encontrar los
servicios que son necesario para este tipo de
viviendas, en el caso de este terreno debido a
que tiene afos sin usarse tenemos un cuadro
de distribucion incompleto/roto. Por lo tanto,
cuenta con este servicio, en el mapa del implan
de “Viviendas particulares habitadas que
disponen de agua entubada” se encuentra en la

zona que cuenta con mas agua potable de entre

95% a 100%.

“Cuadro de distribucién de agua potable”
Foto: VGEC

Elias Vanessa |64 | Pagina



T
2. “ Insercién de "Hostal Del Rey” ubicado enla
Priv. Carrillo Puerto #100, Col. Centro, Morelia, Mich. *

—

3.3.6.2.- Drenaje.

Este terreno cuenta con dos alcantarillas, la mas
cercana esta ubicada en la esquina de este, mientras
que el siguiente estd a 4 m de esta, estos drenajes

desembocan en la calle Av. Francisco |. Madero Ote,

“Alcantarillado” Foto: VGEC ﬂ\, oa

3.3.6.3.- Electricidad

El cableado pasa de manera subterranea a un
costado de la casa, es de 110 v para este proyecto,
se implementaran equipos que requieren otro tipo
de voltajes asi que se propondra cambiar a voltaje
22 v.

“C.F.E” Foto: VGEC
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J
3.3.6.4.- Vialidades.
En esta parte tenemos dos tipos de vialidades, primaria y secundaria.
Via Primaria: Son avenidas que tienen como funcién facilitar el transito vehicular
entre distintos puntos de la ciudad, pueden o no ser controladas por semaforos y
generalmente cuentan con carriles exclusivos para transporte publico y/o bicicletas,
sobre ellas los vehiculos alcanzan altas velocidades, la velocidad maxima permitida
es de 50 kilémetros por hora.*° Qﬁg
Via Secundaria: Su funciéon es permitir el acceso a predios y facultar el flujo de |10
transito vehicular no continuo, ejemplos de ellas son calles y avenidas de transito E&%b
local con topes y reductores de velocidad, solamente se pueden alcanzar 40 ch
kilbmetros por hora maximo.*! og QOQ
r.b\u
\
Q) &
) 0
=0\ O
M Via Primaria u&gﬂ N
B Via Secundaria R %
B Terreno \ o
50

“Mapa de vialidades: Por: VGEC

4.3.6.5.- Transporte
Cuenta con pocos transportes como lo son: R-amarilla 1, R azul A, B. Café oroy

transporte urbano. Igualmente conecta con la Av. Francisco |. Madero Ote.

40 AUTO PLAZA “Tipos de vialidades en México”. Sitio web: https://auto-plaza.com.mx/blog/tipos-
vialidades-en-mexico-2/ (2018) [19/10/2020]
41 Ibidem
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MARCO LEGAL

INTRODUCCION

Este apartado nos muestra el conjunto de leyes, normas y reglamentos que se
usaran para que el presente proyecto cumpla con todos los requerimientos que pide
la ley y el H. Ayuntamiento de Morelia. Siendo consultados drganos como el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y oficios tales como Reglamento de

Construcciones de Morelia, Reglamento de patrimonio de Morelia.

NORMAS Y REGLAMENTOS

4.1. Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Historicos.

Esta ley explica lo permitido en zonas dependientes del INAH, proporcionando una
serie de articulos donde se explica lo que se puede y no puede hacer dentro del

margen de esta ley. Para el presente proyecto se usaran los siguientes articulos:

Art.60.- 42 Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos histéricos
o artisticos deberan, conservarlos y, en su caso, restaurarlos en los términos del
articulo siguiente, previa autorizacion del Instituto correspondiente. Los propietarios
de bienes inmuebles colindantes a un monumento, que pretendan realizar obras de
excavacion, cimentacion, demolicion o construccion que puedan afectar las
caracteristicas de los monumentos histéricos o artisticos, deberan obtener permiso
del instituto correspondiente, que se expedira una vez satisfechos los requisitos que

se exijan en el reglamento.

Art.10.-4 El instituto competente procedera a efectuar las obras de conservacion y

restauracion de un bien inmueble declarado monumento histérico o artistico, cuando

42 ey Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticas e Historicos. (1986)
[06/10/2020] P: 2
43 |bidem. PP: 2-3
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el propietario habiendo sido requerido para ello, no la realice. La Tesoreria de la

Federacion hara efectivo el importe las obras.

Art. 12.- Las obras de restauracion y conservacion en bienes inmuebles declarados
monumentos, que se ejecuten sin la autorizacion o permiso correspondiente, o que
viole los otorgados seran suspendidas por disposicion el Instituto competente, y en
su caso, se procedera a su demolicion por el interesado o por el instituto, asi como

su restauracion o reconstruccion.

La autoridad municipal respectiva podra actuar en casos urgentes en auxilio del

Instituto correspondiente, para ordenar la suspension provisional de las obras.

Lo anterior sera aplicable a las obras a que se refiere el parrafo segundo del articulo
60

Las obras de demolicién, restauracion o reconstruccion del bien, sera por cuenta

del interesado. En su caso se procedera en los términos del articulo 10.

En estos casos, seran solidariamente responsables con el propietario, el que haya

ordenado la obra y el que dirija su ejecucion.

Art. 38.-* Las zonas de monumentos estaran sujetas a la jurisdiccion de los

Poderes Federales en los términos prescritos por esta Ley y su Reglamento.

Art. 41.- Zona de monumentos historicos, es el area que comprende varios
monumentos histéricos relacionados con un suceso nacional o la que se encuentre

vinculada a hechos pretéritos de relevancia para el pais.

Art. 42.- En las zonas de monumentos y en el interior y exterior de éstos, todo
anuncio, aviso, carteles; las cocheras, sitios de vehiculos, expendios de gasolina o
lubricantes; los postes e hilos telegraficos y telefénicos, transformadores y
conductores de energia eléctrica, e instalaciones de alumbrados; asi como los

kioscos, templetes, puestos o cualesquiera otras construcciones permanentes o

4 |bidem; P: 8
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Provisionales, se sujetaran a las disposiciones que al respecto fije esta Ley y su

Reglamento.

Art. 44.- El Instituto Nacional de Antropologia e Historia es competente en materia de

monumentos y zona de monumentos arqueoldgicos e histéricos.

4.2. Reglamento de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueologicos, Artisticos e Historicos.

Art. 14.-5 La competencia de los Poderes Federales, dentro de las zonas de

monumentos, se limitara a la proteccioén, conservacion, restauracion de éstas.

Art. 42.-46 Toda la obra en zona o monumento, inclusive la colocacién de anuncio,
avisos, carteles, templetes, instalaciones diversas o cualesquiera otras, Unicamente
podra realizarse previa autorizacion otorgada por el instituto correspondiente, para

lo cual el interesado habra de presentar una solicitud con los siguientes requisitos:

e Nombre y domicilio del solicitante.

e Nombre y domicilio del responsable de la obra.

e Nombre y domicilio del propietario

e Caracteristicas, planos y especificaciones

e Planos, descripcion y fotografias del estado actual del monumento y, en el
caso de ser inmueble, sus colindancias.

e Su aceptacion para la realizaciéon de inspecciones por parte del Instituto
competente; y

e A juicio del Instituto competente, debera otorgar fianza que garantice a

satisfaccién del pago por los dafios que pudiera sufrir el monumento.

Art.45.- En el dictamen técnico a que se refiere el articulo 11 de la Ley debera

constar:

45 Reglamento de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldégicos, Artisticos e
Histoéricos (1993) [08/10/2020] P: 3
46 |bidem; PP: 7-8
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e Que el uso del inmueble es el congruente con sus antecedentes y sus
caracteristicas de monumento o historico.

e Que los elementos arquitecténicos se encuentran en buen estado de
conservacion; y

¢ Que el funcionamiento de Instalaciones y servicios no altera ni deforma los

valores del monumento.
El dictamen se emitira, en su caso, previo el pago de los derechos correspondientes

4.3. REGLAMENTO DE PATRIMONIO DEL MUNICIPIO DE MORELIA

Art.9°.- 47 Los bienes de dominio publico de uso comun y los destinados a un
servicio publico son inalienables e imprescriptibles y no podran ser objeto de
gravamenes de ninguna clase ni reportar en provecho de particulares ningun
derecho de uso, usufructo o habitacion; tampoco podran imponerse sobre ellos
servidumbre pasiva alguna en los términos del derecho comun. Los derechos de
transito, de via, de bienes y otros semejantes, se regiran por las leyes, reglamentos

y demas disposiciones juridicas de observancia general.

Los permisos o concesiones que llegue a otorgar la autoridad municipal sobre esta

clase de bienes, tendran siempre el caracter de revocables.

Art. 12.- La direccion de patrimonio, por medio de su titular y del personal a su
cargo, debera realizar actividades de registro, control, vigilancia, verificacion,
inspeccion, notificacion, levantamiento de actas y en general todas las acciones
necesarias para el buen cuidado y adecuado aprovechamiento del Patrimonio
Municipal, ejerciendo ademas de las establecidas en el reglamento Interior de la

Sindicatura Municipal las siguientes funciones:
**Para este proyecto se usaran los siguientes puntos:**

|.  Proponer los procedimientos, normas y politicas para la adquisicion,

aprovechamiento, recuperaciéon, registro, control, asignacién, uso,

47 “Reglamento de Patrimonio del Municipio de Morelia” (2014)[09/10/2020] P: 7
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proteccidon, mantenimiento, adaptacién, rehabilitacién y enajenacién de

bienes muebles e inmuebles.

[I. Establecer medios y mecanismos de control, uso, aprovechamiento,
proteccién y conservacion de bienes muebles e inmuebles y en su caso

celebrar o proponer los convenios que correspondan.

Art.18.- 48 Es obligacién de la poblacion usuaria de los bienes del dominio publico
municipal, proteger el patrimonio del municipio; en consecuencia, toda conducta
dafiosa sera sancionada civil y penalmente por las autoridades competentes

conforme a la legislacion vigente.

Art. 30.- Los bienes que integran el Patrimonio Municipal, se dividen en bienes de

dominio publico y de dominio privado, y estaran representados por:

e Los valores de caracter historico y cultural, que se localicen dentro del
municipio.
e De los bienes muebles o inmuebles que adquieran cualesquiera de las

dependencias del Municipio aun, cuando sean recursos propios.

Art. 53.- Para cambiar el uso o aprovechamiento de los bienes muebles, asighados
a las Dependencias Publicas Municipales, es necesario que los Titulares de éstas

soliciten y obtengan autorizacion de la Direccion de Patrimonio Municipal.

Art. 57.- Para cambiar el uso o aprovechamiento de los bienes inmuebles asignados
a las Dependencias Publicas Municipales, éstas por conducto de su Titular deberan
solicitarlo al Presidente; quien de estimar fundada la solicitud, informara al H.
Ayuntamiento, quien debera analizar y resolver de inmediato, salvo razén o causa

de fuerza mayor, dejandose para mas tardar en los siguientes sesenta dias.

48 [bidem.PP: 10-15
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Art. 58.-%° La proteccion, mantenimiento, adaptacion y rehabilitacién de los bienes
inmuebles, seran autorizados por el H. Ayuntamiento a propuesta del Presidente, el
Sindico y/o el Director de Patrimonio Municipal, tomando en consideracion la

necesidad y disponibilidad de recursos, tanto humanos como financieros.

4.4 Reglamento de Construcciones y de los Servicios Urbanos del Municipio
de Morelia.

Art. 17.-59 La direccion de Patrimonio Municipal dictara las medidas administrativas
necesarias para mantener o recuperar la posesién de la via publica y demas bienes
de uso comun o destinados a un servicio publico por la propia Secretaria, asi como

para remover cualquier obstaculo acorde con la legislacion vigente.

Art. 24.- Las obras para la instalacion de telecomunicaciones, mantenimiento o
retiro de ductos para la conduccioén de toda clase de fluidos, energia eléctrica, fibra
optica, tele cable, telefénica, gases derivados del petréleo y cualesquiera otros en
el subsuelo de la via publica y espacios de usos comun del dominio del Municipio

de Morelia, se sujetan a las siguientes disposiciones.

e Debera contar con las autorizaciones federales y estatales correspondientes,
en zonas de monumentos historicos y arqueoldgicos, asi como derechos de

via y de mantenimiento.

Art. 38.- En los monumentos o en zonas de monumentos a que se refiere la Ley de
Conservacion o en aquellas que hayan sido determinadas como de Conservacién
del Patrimonio Cultural por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Histérico y/o del INAH respectivamente en los ambitos de su competencia, no
podran ejecutarse nuevas construcciones obras o instalaciones de cualquier
naturaleza, en tanto no cuenten con la autorizacion del centro INAH y del consejo

consultivo de Sitios Culturales y Zonas de Transicion.

49 |bidem; P: 15
50 Reglamento de Construcciones y de los Servicios Urbanos del Municipio de Morelia (2015)
[09/10/2020] PP:15-16
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Art. 48.-5' Las modalidades de licencia de construccion y su documentacion exigida

son las siguientes:

e Cuando la obra o predio se ubique en la zona de conservacion del Patrimonio
Historico y/o Zona Arqueoldégica, presentar una copia del oficio autorizacion
y sustituir las copias del croquis o planos arquitectonicos por tres copias del

proyecto a realizar sellado y delimitado por la autoridad competente.
Art. 54.- No se requiere licencia de construccion para efectuar las siguientes obras:

e Obras urgentes para prevenciéon de colapsos o accidentes diversos, a
reserva de dar aviso a la Secretaria y al INAH (en el caso de que el inmueble
se ubique en el Centro Histérico y Zona de Monumentos) por escrito y con
fotografias, dentro de un plazo maximo de dos dias, para obtener la

autorizacion de los trabajos respectivos.

Art. 80.- 52 Para ejecutar cualquier tipo de construccién ya sea construccion nueva,
demolicidon, modificacion, restauracién, reparacion, ampliacion, cambio de uso,
colocacion de anuncios comerciales, avisos, propaganda, carteles o aditamentos
exteriores, y en general cualquier alteracion al paisaje caracteristico del Centro
Historico, deberan ser observadas y respetadas las disposiciones establecidas por
la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas e Histdricas, asi como

también las del Reglamento Urbano de Sitios Culturales y Zona de Transicion.

Art. 81.- No podran realizarse construcciones que impidan la visibilidad de uno o
mas inmuebles considerados monumentos de valor artistico, tipico o colonial bajo

pena d demolicién.

Art. 82.- Las construcciones que se proyecten en las zonas del Centro Historico y

de transicion, deberan sujetarse a las restricciones de altura, materiales, acabados,

51 |bidem; PP: 19-25
52 |bidem; P:32
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colores, aberturas y todas las demas que sefialen para cada caso las autoridades

del INAH, del Ayuntamiento de Morelia, en su respectivo ambito de competencia.

Art. 86.- El empleo de cristal espejo y otros materiales que produzcan reflexién total
en superficies exteriores aisladas mayores a 20.00 m2 o que cubran mas del 30%
de los paramentos de fachada se permitira siempre y cuando se muestre, mediante
estudios de soleamiento y reflexion especular, que el reflejo de los rayos solares no
provocara en ninguna época del afio ni hora del dia deslumbramientos en la carga

térmica en edificaciones vecinas o via publica.

Art.94.-% Las edificaciones tendran siempre escaleras o rampas peatonales que
comuniquen todos sus niveles, aun cuando existan elevadores, escaleras eléctricas
o montacargas y cumpliran con las condiciones de disefio que establezcan las

Normas Técnicas Complementarias.
Art.96.- Clasificacion de las edificaciones.

Para efectos de este Reglamento las edificaciones en el Municipio se clasifican en

los siguientes géneros indicados.
Art.103.-%* Locales Habitables:

Se consideran locales habitables: las recamaras, alcobas, cocinas, comedores,
estancias o espacios unicos, salas de televisién y de costura, locales de alojamiento,
cuartos para encamados de hospitales, clinicas y similares, aulas de educacion,

vestibulos, locales de trabajo y de reunion.

Se consideran locales complementarios o de servicios: Los bafios, cuartos de

lavado y planchado doméstico, las circulaciones y los estacionamientos.

Se consideran locales no habitables: los destinados al almacenamiento como

bodegas, closets, despensas, roperias, cuarto de maquinas, sépticos, entre otros.

53 Ibidem; P: 33
s4|bidem; PP: 35-36
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Art. 112.- Las edificaciones contaran con uno o varios locales ventilados, bajo techo,
enrejados y a prueba de roedores para almacenar temporalmente bolsas o
recipientes de basura, lejos de fuentes naturales que pudiesen contaminarse como
rios o zonas de infiltracién de agua, de acuerdo a los indicadores minimos,

unicamente en los siguientes casos:

e Oftros usos no habitacionales con mas 300.00 m2, sin incluir estacionamiento,

a razén de 0.01 Lt/m2 construido.
Art.118.- Patios de iluminacion y ventilacion natural.

En la zona del Centro Histérico y su zona de transicion los inmuebles sujetos a
reparacion, adecuacion y modificacion podran observar las dimensiones de los
patios de iluminacién y ventilacién del proyecto original o construccion en todos los
casos se debera garantizar una dimension minima libre de 1.50 x 1.50 m medidos
de paramento a paramento, en edificios de 3 niveles maximo, aplicando porcentajes
de alturas cuando exceda 4 niveles de adelante, siempre y cuando cuenten con la

aprobacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Art. 120.-5% Las edificaciones destinadas a la educacion, centros culturales,
recreativos, centros deportivos, de alojamiento, comerciales e industriales deben
contar con un local de servicio para primero auxilios de acuerdo a lo establecido en

este reglamento y sus normas.
Art. 159.- De las instalaciones eléctricas.

Los proyectos desde 200.00 m2 deben contener, como minimo en su parte de

instalaciones eléctricas, lo siguiente:

e Planos de planta y elevacién, en su caso.
e Diagrama unifilar.

e Cuadro de distribucion de cargas por circuito

55 [bidem; PP: 37-40
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e Croquis de localizacién del predio en relacién a las calles mas cercanas

e Especificacién de materiales y equipo por utilizar; y,

e Memoria técnica descriptiva y de calculo firmado por DRO y Corresponsable
de proyectos de instalacion eléctrica, conforme a las Normas Técnicas

Complementarias y NOM.

Art. 161.-5 Los locales habitables, cocinas y bafios domésticos deben contar, por
lo menos, con dos contactos y salida para iluminacion con la capacidad nominal que

se establece en la NOM.

Art. 166.- Las instalaciones telefénicas, de voz y datos y de telecomunicaciones de
las edificaciones, deben ajustarse con lo que establecen las Normas Técnicas

Complementarias y demas disposiciones aplicables.

Art. 167.- Las edificaciones que requieran instalaciones para acondicionamiento de
aire o expulsion de aire hacia el exterior deben sujetarse a las disposiciones
establecidas en las Normas Técnicas Complementarias, asi, como las Normas

Oficiales Mexicanas.

Art. 295.- Cualquier demolicién en la zona del Centro Histérico y Zona de Transicién
requerira, previo a la licencia de construccién para demolicién, la autorizacién por
parte de las autoridades federales que correspondan, debiendo contar en todos los

casos, con responsiva de un DRO y de los corresponsables.

% |bidem. PP:40-58
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4.5 Normas Técnicas y Complementarias del Reglamento de
Construcciones y de los Servicios Urbanos del Municipio de Morelia.

3.1.-57 Caracteristicas y Dimensiones de los Locales en las Edificaciones.

La altura maxima de entrepiso en las edificaciones no sera mayor de 3.60 m.,
excepto los casos que se sefalen en la Tabla 3.1 y en los estacionamientos que
incorporen eleva-autos. En caso de exceder esta altura se tomara como equivalente
a dos niveles construidos para efectos de la clasificacion de usos y destinos y para
la dotacidon de elevadores Las caracteristicas y dimensiones minimas con que
deben contar los locales en las edificaciones segun su uso o destino, se determinan

conforme a los parametros que se establecen en la siguiente tabla:

Tipologia Superficie Dimension libre Altura minima
Minima (M2) minima de lado (Metros)m
(Metros)
Alojamiento
Hoteles y  Moteles: 7.50 2.40 2.40
Cuartos
Residencias colectivas y 6.60 2.40 2.40

casa de huéspedes:

Dormitorios individuales.

Dormitorios comunes: 4.20/persona 2.40 2.40

hasta 250 ocupantes

Mas de 250 ocupantes 5.00/persona 2.40 2.40

Albergues juveniles:  4.20/persona 2.40 2.40

Dormitorios comunes.

Tabla 0-1 "Tabla de caracteristicas y dimensiones de los Locales en las Edificaciones”
Fuente: Normas Técnicas y Complementarias del Reglamento de Construcciones y
Servicios Urbanos del municipio de Morelia

5’Normas Técnicas y Complementarias del Reglamento de Construcciones y de los
Servicios Urbanos del Municipio de Morelia (2019) [11/10/2020]
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Alimentos y bebidas

Area de cocina y 0.45/comensal - 2.70
servicios

Area de comensales 0.15/comensal - 2.40

Area de servicios 0.45/comensal - 2.40

Tabla 0-2 "Tabla de caracteristicas y dimensiones de los Locales en las Edificaciones”
Fuente: Normas Técnicas y Complementarias del Reglamento de Construcciones y
Servicios Urbanos del municipio de Morelia

3.2.-58 Condiciones Complementarias.

e En comedores de uso publico y restaurantes, asi como comedores
para empleados, se destinaran por lo menos dos espacios por
cada 100 (cien) comensales para uso de personas con
discapacidad y se observaran las condicionantes de disefio
arquitectonico respecto a rampas y circulaciones para los mismos.

e En lugares de uso publico donde se proporcione atencion, informacion,

recepcion de pagos o similares se contara al menos con un médulo o taquilla

a partir de 5.00 m2, con una altura maxima de ventanilla de 0.78 metros, para
uso de personas en silla de ruedas, nifios y gente pequefia, la cual sera

accesible desde la via publica y estacionamiento.
3.3.-%Accesibilidad en las Edificaciones y a Espacios de Uso Comun.

Se establecen las caracteristicas de accesibilidad a personas con discapacidad en
areas de atencion al publico en los apartados relativos a circulaciones horizontales,

vestibulos, elevadores, entradas, escaleras, puertas, rampas y sefializacion. En

8/bidem. P: 13
% Ibidem. PP: 13-15
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edificios e
instalaciones de uso publico, se debera utilizar el Simbolo Internacional de

Accesibilidad (abajo representado), para indicar entradas accesibles, recorridas

Estacionamientos, rampas, bafos, teléfonos y demas lugares adaptados para

personas con discapacidad.
3.9.- Rampas entre Banquetas y Arroyo.

Las rampas se colocaran en los extremos de las calles y deben coincidir con las
franjas reservadas en el arroyo para el cruce de peatones. Tendran un ancho
minimo de 1.00 m, y pendiente maxima del 8%, asi como cambio de textura para
identificacion de ciegos y débiles visuales. Debe estar sefalizadas y sin

obstrucciones para uso, al menos un metro antes de su inicio.
Adicionalmente deben cumplir con lo siguiente:

1. La superficie de la rampa debe ser antiderrapante.

2. Las diferencias de nivel que se forman en los bordes laterales
de la rampa principal se resolveran con rampas con pendiente
maxima del 6% (seis por ciento).

3. Cuando asi lo permita la geometria del lugar, estas rampas se

4. resolveran mediante alabeo de las banquetas hasta reducir la
guarnicion al nivel de arroyo.

5. Las guarniciones que se interrumpan por la rampa, se
remataran con bordes boleados con un radio minimo de 0.25
m. en planta; las aristas de los bordes laterales de las rampas
secundarias deben ser boleadas con un radio minimo de 0.05
m.

6. No se ubicaran las rampas cuando existan registros, bocas de
tormenta o coladeras o cuando el paso de peatones esté
prohibido en el crucero.

7. Las rampas deben sefalizarse con una franja de pintura color amarillo

de 0.10 m. en todo su perimetro.
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8. Se permiten rampas con solucion en abanico en las esquinas de las
calles sélo cuando la Secretaria lo autorice. \ﬁ’
9. Se permiten rampas paralelas a la banqueta cuando el ancho de la

misma sea de por lo menos 2.00 m.

3.10.-°Barandales y Pasamanos.

Las escaleras y escalinatas en exteriores con ancho hasta de 10.00 m en

explanadas o accesos publicos, deben contar con barandal provisto de pasamanos

en cada uno de sus lados, o a cada 10.00 m o fraccién en caso de anchos mayores.

0
3.11.- Elementos que sobresalen. Q,.a
'0
El mobiliario y sefializacion de los paramentos debe contar con elementos de alerta n‘?‘/—b
y deteccion en los pavimentos, como cambios de textura; el borde inferior del G"\(ﬂo
S : . o 1
mobiliario fijo a los muros de cualquier obstaculo puede tener una altura maxima de GOD 0
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60 Jbidem. P: 16
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Especificaciones:
e Piso firme y antiderrapante.
e Banca fija o pegadiza
e Barras de apoyo en tubo de acero inoxidable, diametro 38 mm (1 %)
e Regadera fija
e Regadera de teléfono
e W.C. colocado a 45-50 cm de altura
e Puerta con ancho minimo libre de 90 cm. Abatimiento hacia el exterior,

corrediza o con doble abatimiento.

4.1.-81 Provision minima de Agua Potable.

La provision minia de este liquido no sera inferior a la cantidad establecida a esta

tabla.
Tipo de edificacion Dotacién minima (Litros)
Alojamiento
Hoteles, moteles, albergues y casa de huéspedes 300L/huéspedes/dia
Campamento para remolques 200L/persona/dia

Gréfica 1 "Provisiéon minima de Agua Potable" Fuente: Normas Técnicas y Complementarias del Reglamento
de Construcciones y Servicios Urbanos del municipio de Morelia

4.3.-52 Servicios Sanitarios

Las edificaciones deben estar provistas de servicios sanitarios con el numero, tipo

de muebles y caracteristicas que se establecen a continuacion:

e Las viviendas con menos de 35.00 m2. contaran, cuando menos
con un inodoro, una regadera y uno de los siguientes muebles:
lavabo, fregadero olavadero;

e Las viviendas con superficie igual o mayor a 35.00 m2. contaran,

61 Ibidem; P: 18
62 [bidem. P:19
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cuando menos, con un bafio provisto de un inodoro, una regadera y
un lavabo, asi como de un lavadero y un fregadero;

e Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta de 100.00
m2. y con hasta 15 (quince) trabajadores o usuarios contaran,
como minimo, con un inodoro y un lavabo o vertedero;

e En los demas casos se proveeran los muebles sanitarios,
incluyendo aquéllos exclusivos para personas con discapacidad,
de conformidad con lo dispuesto en las Normas Técnicas; y,

e Las descargas de agua residual que produzcan estos servicios se
ajustaran a lo dispuesto en las Normas Técnicas y/o Normas

Oficiales Mexicanas.

e Los inodoros, lavabos, regaderas a los que se refiere la Tabla 4.2,
se distribuiran por partes iguales en locales separados para
hombres y mujeres. En los casos en que se demuestre el
predominio numérico de un género entre los usuarios, podra

hacerse la proporcion equivalente, sefialandolo asi en el proyecto.

4.5.-%3 Dimensiones minimas de los espacios para muebles

TIPOLOGIA MAGNITUD INODOROS LAVABOS REGADERAS
ALOJAMIENTO.
Hoteles, moteles y Hasta 10 (diez) huéspedes. 2 2 1 por
albergues. habitacion.
De 11 a 25 (once a 4 4 1 por
veinticinco) habitacion.
huéspedes.
Cada 25 (veinticinco) 2 2 1 por
adicionales o fraccion. habitacion.

En albergues o internados se considerara 1 regadera por cada 5 habitantes.

Gréfica 2 "Numero minimo de muebles en las Edificaciones” Fuente: Normas Técnicas y Complementarias
del Reglamento de Construcciones y Servicios Urbanos del Municipio de Morelia

8 |bidem; P: 23
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Las dimensiones que deben tener los espacios que alojan a los muebles
0 accesorios sanitarios en las edificaciones no deben ser inferiores a las

establecidas en la tabla:

LOCAL MUEBLE O ACCESORIO Ancho Fondo
(en metros)  (en metros)
- - Inodoro 0.70 1.05
Usos domésticos y bafos Lavabo 0.70 0.70
en cuartos de hotel. Regadera 0.80 0.80
Inodoro 0.75 1.10
Lavabo 0.75 0.90
Regadera 0.80 0.80
~ e Regadera a presion 1.20 1.20
Bafios publicos Inodoro para personas con

discapacidad 1.70 1.70

Gréfica 3 "Dimensiones minimas de los espacios para muebles sanitarios" Fuente: Normas Técnicas y
Complementarias del Reglamento de Construcciones y Servicios Urbanos del Municipio de Morelia

5.1.1.- 64 Puertas.

Las puestas de acceso, intercomunicacion y salida deben tener una altura minima
de 2.10 m y una anchura libre que cumpla con la medida de 0.60 m por cada 100
usuarios o fraccion, pero sin reducir las dimensiones minimas que se indica en la
tabla

Tipo de Edificacion Tipo de puerta Ancho minimo (m)
ALOJAMIENTO.

Hoteles, moteles, albergues Acceso principal. 1.20

turisticos .

Juveniles. Cuartos para alojamiento. 0.90

Casas de huéspedes. Acceso principal. 1.20

Gréfica 4 "Tabla de Puertas" Fuente: Normas Técnicas y Complementarias del Reglamento de
Construcciones y Servicios Urbanos del Municipio de Morelia.

6 Ibidem; PP: 24-25
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5.1.3.- Pasillos

Las dimensiones minimas de las circulaciones horizontales de las edificaciones, no

seran inferiores a las siguientes:

Tipo de Edificacion Circulacion horizontal Ancho (m) Altura (m)
ALOJAMIENTO
Hoteles Yy moteles. Pasillos comunes a 1.20 2.40
dos o mas cuartos.
Casas de huéspedes. Pasillos comunes a dos o 1.20 2.40
mas
cuartos.
Albergues turisticos juveniles. Pasillos comunes a dos o 1.20 2.40
mas
cuartos.

Gréfica 5 "Tabla de Pasillos" Fuente: Normas Técnicas y Complementarias del Reglamento de
Construcciones y Servicios Urbanos del Municipio de Morelia.

5.1.5.- Dimensiones de Escaleras.

Las dimensiones minimas de las escaleras que se localicen en las edificaciones se

establecen en la siguiente tabla:

Tipo de edificacion Tipo de Escalera Ancho minimo (m)
ALOJAMIENTO
Hoteles y moteles Para publico en zona de habitaciones. 1.20 por rampa.

Casas de huéspedes

Uso int . 0.90
Albergues turisticos juveniles. So Intermo

Grafica 6 "Tabla de Escaleras" Fuente: Normas Técnicas y Complementarias del Reglamento de
Construcciones y Servicios Urbanos del Municipio de Morelia.

5.1.6.-%5 Condiciones Complementarias

« Las escaleras y escalinatas contaran con un maximo de 15 peraltes entre
descansos.

« Elancho de los descansos debe ser igual o mayor a la anchura reglamentaria
de la escalera.

« El peralte de los escalones tendra un maximo de 0.18 m y un minimo de 0.10
m, excepto en escaleras de servicio de uso limitado, en cuyo caso el peralte

podra ser hasta 0.20 m.

85 |bidem; PP: 31-32
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Las medidas de los escalones deben cumplir con la siguiente relacion: <<dos

peraltes mas una huella sumaran cuando menos 0.61m, pero no mas de 0.65 m >>.

5.1.8.

En cada tramo de escaleras, la huella y peraltes conservaran siempre las
mismas dimensiones.

Todas las escaleras deben contar con barandales en por lo menos uno de
los lados, a una altura de 0.90 m medidos a partir de la nariz del escalon y
disefiados de manera que impidan el paso de nifios a través de ellos, sin
menoscabo de |o establecido en el primer punto.

Las escaleras de tramos de trazo curvo o compensadas deben tener una
huella minima de 0.28 m medida a 0.40m del barandal del lado interior con
un peralte de los escalones de un maximo de 0.18m y una anchura de la

escalera e 0.90 m.

- Escaleras para mantenimiento

Se permite el uso de escaleras para mantenimiento con peralte maximo de 0.30m,

huella no menos a 0.12m y una longitud maxima de 3.00m.

5.2.2,

-6 Escaleras y Salidas de Emergencias.

Es el sistema de circulaciones que permite el desalojo total de los ocupantes de una

edificacion en un tiempo minimo en caso de sismo, incendio u otras contingencias;

comprendera la ruta de evacuacion y las puertas correspondientes; debe estar

debidamente sefializado y cumplir con las siguientes disposiciones:

En los edificios de riesgo, multifamiliares, de uso comunitario, comerciales y
de servicios de mas de 2 niveles y/o hasta 9.00 m de altura, se debe
asegurar que todas las circulaciones de uso normal permitan el desalojo
previendo los casos en que cada una de ellas o todas resulten bloqueadas,
deberan contar con escaleras de emergencia que desemboquen al exterior

o salidas de emergencia.

% |bidem. PP:35-38
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Se prohibe la instalacion de cerraduras, candados o seguros en las puertas
de emergencia, adicionales a las barras e seguridad de empuje simple;

Deben contar con letreros, con la leyenda: “SALIDA DE EMERGENCIA”.
Estos letreros estaran a una altura minima de 2.20 m o sobre el dintel de la
puerta o fijada al techo en caso de que no exista. El tamafio y estilo de los

caracteres permitiran su lectura a una distancia de 20.00 m.

5.4.1.- Grado de riesgo de incendio en las Edificaciones.

GRADO DE RIESGO PARA EDIFICACIONES NO
HABITACIONALES

CONCEPTO
BAJO MEDIO ALTO
Numero total de personas que ocupan el Menor de 15. Entre 15 y Mayor de 250.
local incluyendo trabajadores y 250

visitantes.

*Para este proyecto se utilizara el nivel medio de riesgo

Grafica 7 Tabla de Grado de riesgo para edificaciones no habitacionales"” Fuente: Normas Técnicas y
Complementarias del Reglamento de Construcciones y Servicios Urbanos del Municipio de Morelia.

Los elementos estructurales de madera, para cualquier grado se riesgo
deben protegerse por medio de tratamiento por inmersion o desde su proceso
de fabricacion para cumplir con los tiempos de resistencia al fuego; en caso
contrario podran protegerse con placas o recubrimiento o refuerzos
resistentes al fuego que cumplan con los valores especificados.

Los plafones y los recubrimientos térmicos o mecanicos e los ductos de aire
acondicionado y de las tuberias de cualquier tipo, se construiran
exclusivamente con elementos que no generen gases toxicos o explosivos

en su combustion.

5.4.7.- Dispositivos para prevenir y combatir Incendios.

Las edificaciones en funcion al grado de riesgo, contaran como minimo de los

dispositivos para prevenir y combatir incendios que se establecen en la siguiente
tabla:
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GRADODERIESGO

DISPOSITIVOS
BAJO MEDIO ALTO
Un extintor, en
cada nivel, Un extintor por cada . 5
excepto en 300.00 m? En cada nivel :icjxglg?r:;z;cﬁg: iOO m* En cada
EXTINTORES (1) vivienda 0 zona de riesgo. g0
Unifamiliar.

Un detector de

Un detector de humo por

Un sistema de deteccion de
incendios en la zona de riesgo (un
detector de humo por cada 80.00 m?
o fraccion con control central) y

Humo. Excepto cada 80.00 m? o fraccién detectores de fuego en caso que se
en vivienda. 0 uno por cada vivienda. manejen gases combustibles. En
DETECTORES vivienda plurifamiliar, uno por cada
vivienda y no se requiere control
central.
Al . . .
arma son Dos sistemas independientes de
. Sistema de alarma alarma, uno sonoro y uno visual,
ora asociada o L A s
; sonoro con activacion activacion automatica y manual (un
integrada al o ) " 5
detector. automatica. dispositivo cada 200.00 m?%) y
ALARMAS. Excepto en Excepto en vivienda. repeticién en control central.
vivienpda Excepto en vivienda.

SENALIZACION DE

EQUIPOS.

El equipo y la red contra
incendio se identificaran
con color rojo.

Sefializar areas peligrosas, el
equipo y la red contra incendio se
identificaran con color rojo; cédigo
de color en todas las redes de
instalaciones.

Grafica 8 Tabla de Dispositivos" Fuente: Normas Técnicas y Complementarias del Reglamento de

5.4.9.-57 Condiciones Complementarias

Construcciones y Servicios Urbanos del Municipio de Morelia

e Se colocaran en lugares visibles, de facil acceso y libres de obstaculos, de

tal forma que el recorrido hacia el extintor mas cercano no exceda de 15.00

m desde cualquier lugar en un local, tomando en cuenta las vueltas y rodeos

necesarios para llegar a uno de ellos.

e Se ubicaran y fijaran a una altura minima del piso no menor de 0.10 m. a la

parte mas baja del extintor, y en caso, de encontrarse colgados, deben estar

a una altura maxima de 1.50 m. medidos del piso a la parte mas alta del

extintor.

67 Ibidem; PP: 42-43
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5.4.10.-

Detectores de Incendio

Los detectores de incendio son dispositivos que se activan ante la presencia de
humo, calor o gases predecesores de incendio y que actuan sobre un sistema
de alarma tal que el personal autorizado pueda conocer la localizacion del evento
y actuar de inmediato o se dé inicio automaticamente a las rutinas de alarma y
combate de incendio previstas para tal efecto, de acuerdo a las siguientes

disposiciones:

e Las edificaciones de grado de riesgo bajo y medio de uso no habitacional,
deben contar con al menos un detector de este tipo, asociado a una
alarma sonora.

e Los detectores deben contar con un sistema de supervision automatico
que permita verificar su funcionamiento sin necesidad de desmontarlo.

e Activar una alarma sonora o dos sistemas de alarmas visuales y sonoras
en caso de riesgo alto

¢ Dicho sistema en edificaciones con grado de riesgo alto debe permitir la
localizacion de la sefial de alarma por medio de un tablero o monitor de
algun monitor en algun médulo de vigilancia.

e Debe funcionar por medio de suministro de energia eléctrica de
corriente alterna preferente y contar con un respaldo de baterias; vy,
e La canalizacion eléctrica para el cableado de control sera a prueba de

explosion.
5.4.14.-%8Sistemas de Alarmas

En edificaciones con grado de riesgo bajo y medio de uso habitacional contaran
exclusivamente con un dispositivo sonoro que permita a los ocupantes conocer el

estado de alerta debido a una situacion de emergencia.

5.4.16.- Redes de Hidratantes

% |bidem; PP: 44-45
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Tendran los siguientes componentes o caracteristicas:

1.

Tanques o cisternas para almacenar agua en proporcion a 5.0 Lt/m2
construidos, reservada exclusivamente a surtir la red interna para combatir

incendios. La capacidad minima para este efecto sera de 20,000 Lt.

. Dos bombas automaticas cuando menos, una eléctrica y otra con motor de

combustion interna, con succiones independientes para surtir la red con una
presion constante entre 2.5 y 4.2 kg/cm2 en el punto mas desfavorable.

La red de distribucién debe ser calculada para permitir la operacion
simultanea de al menos 2 hidratantes por cada 3,000.00 m2 en cada nivel o
zona, y garantizar una presion que no podra ser nunca menos a 2.5 kg/cm2
en el punto mas desfavorable.

El troncal principal no debe ser menos a 3”. Los ramales secundarios tendran

un diametro minimo de 2”.

5.4.17.-%° Redes de Rociadores.

Se instalaran unicamente con el objeto de incrementar la seguridad que ofrecen las

redes hidratantes.

1.

Las redes de rociadores automaticos deben estar provistas de sistema de
alarma que permita al personal de vigilancia percatarse del evento; vy,

Los rociadores no deben emplearse en areas con riesgo de choque eléctrico,
como la cercania a tableros, motores o cables eléctricos, o en la proximidad

a material contraindicado para el uso de agua.

5.4.19.- Senalizacién de equipo

En edificaciones de riesgo de grado medio y alto, excepto en edificaciones de

vivienda, se debe aplicar el color rojo para identificar los siguientes elementos: caja

de alarmas de incendio, cajas de mangueras contra incendio, extintores contra

incendios (identificacion del sitio, la pared y el soporte), carretes, soportes o casetas

de mangueras contra incendio, bombas y redes de tuberia contra incendio.

6 |bidem; PP: 46-48
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6.1.1.- Salida de Tinacos

La salida de los tinacos debe ubicarse a una altura de por lo menos 2.00 m. por
arriba de la salida o regadera o mueble sanitario mas alto de la edificacion. Los

tinacos deben cumplir las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.
6.1.2.- Cisternas

Las cisternas deben ser impermeables, tener registros con cierre hermético y
sanitario y ubicarse a tres metros cuando menos de cualquier tuberia permeable de

aguas negras.
6.1.3.-7° Materiales para instalaciones hidraulicas

Las tuberias, conexiones y valvulas para agua potable deben ser de cobre rigido,
cloruro de polivinilo PVC, fierro galvanizado o de otros materiales que cumplan con

las Normas Mexicanas correspondientes.
6.1.4.- Gasto Hidraulico de Inodoros

Los inodoros no deben tener un gasto superior a los 6.00 litros por descarga y deben

cumplir con la NOM.
6.1.5.- Gasto hidraulico de mingitorios

Los mingitorios no deben tener un gasto superior a los 3.00 litros por descarga y

deben cumplir con la NOM.
6.1.6.- Gasto hidraulico de regaderas

Las regaderas no deben tener un gasto superior a los 10.00 litros por minuto y deben

cumplir con la NOM.

6.1.7.- Tipo de llaves

70 [bidem. PP:48-49
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Las instalaciones hidraulicas de bafios y sanitarios de uso publico deben tener llaves

de cierre automatico.

6.1.8.- Fluxémetro

Los fluxdmetros deben cumplir con la NOM.

6.1.9.- Consumo hidraulico de llaves de muebles sanitarios

Todos los lavabos, tinas, lavaderos de ropa y fregaderos tendran llaves que no

permitan con consumos superiores a diez litros deben satisfacer la NOM.
6.2.2.-"' Desagiies pluviales y residuales

En las edificaciones ubicadas en zonas donde exista el servicio publico de
alcantarillado de tipo separado, los desagiies seran para aguas pluviales y otro para

aguas residuales.
6.2.3.- Materiales para instalaciones sanitarias

Las tuberias, conexiones y accesorios que se utilicen en los desagies en
instalaciones de los muebles sanitarios deben ser de fierro galvanizado, cobre, PVC

u otros materiales que cumplan con las NOM.
6.2.4.- Diametros de tuberias sanitarias

Las tuberias de desague tendran un diametro no menos de 32.00 mm, ni inferior al
de la boca de desaglie de cada mueble sanitario. Se colocaran con una pendiente

minima de 2% en el sentido del flujo

6.2.5.- Diametro y pendiente de la tuberia de conexién a la red municipal de
drenaje.

Las tuberias o albafiales que conducen las aguas residuales de una edificacién
hacia afuera de los limites de su predio deben ser de 15 cm de diametro como
minimo, contar con una pendiente minima de 2% en el sentido del flujo y cumplir
con las NOM.

™ |bidem; P:49
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6.2.6.- Area de servicio y diametro de las Bajadas de Aguas Pluviales.

Las bajadas de agua pluvial deben tener un minimo de 0.10 m 4” por cada 100.00

m2 o fraccién de superficie de cubierta, techumbre o azotea.
6.2.7.-"2 Tubos ventiladores

Los albafiales deben estar provistos en su origen de un tubo ventilador de 0.05m 2”
de diametro minimo que se prolongara cuando menos 1.5 m arriba del nivel de la
azotea de la construccion cuando ésta sea transitable; en edificaciones de mas de
tres niveles se debe contar con una tuberia adicional que permita la doble

ventilacion.
6.2.8.- Obturadores hidraulicos

La conexién de tuberias de muebles sanitarios y coladeras a la instalacion sanitaria

debe prever obturadores hidraulicos.
6.2.9.- Distancia de registro de albaiales.

Los albafiales deben tener registros colocados a distancia no mayores de 10.00m

entre cada uno y en cada cambio de direccion de albafal.
6.2.10.- Dimensiones de registros de albanales.

Los registros tendran las siguientes dimensiones minimas en funcién a su
profundidad de 0.40 x 0.60 m para una profundidad de hasta 1.00 m; de 0.50 x0.70
m para profundidades de 1.00 a 2.00 m y de 0.60 x 0.80 m para profundidades

mayores a 2.00 m.
6.2.11.- Tapas de registro

Los registros deben tener tapas con cierre hermético a prueba de roedores. Cuando
un registro debe colocarse bajo locales habitables o complementarios o locales de

trabajo y reunién deben tener doble tapa con cierre hermético.

72 |bidem; PP:49-50
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6.4.1.-73 lluminacién Artificial

Los niveles minimos de iluminacién artificial que deben tener las edificaciones se

establecen en la siguiente tabla:

REQUISITOS MINIMOS DE ILUMINACION ARTIFICIAL

Area Nde
iluminacion
ALOJAMIENTO
Hoteles y moteles. Habitaciones. 75 luxes.
Casas de huéspedes. Circulaciones. 100 luxes.
Albergues turisticos juveniles. Vestibulos. 150 luxes.
Areas y locales de 250 luxes.
trabajo. )
Campamentos para remolques y campismo Estacionamiento de 30 luxes.
vehiculos.
Circulaciones. 75 luxes.

Gréfica 9 "Requisitos minimos de iluminacion artificia" Fuente: Reglamento de
Construcciones y de Servicios Urbanos del Municipio de Michoacan

6.4.3.- lluminacion de Emergencia

Los locales indicados en la siguiente tabla, deben tener iluminacion de emergencia

en los porcentajes minimos que en ella se establecen.

. i ILUMINACION
TIPOS DE EDIFICACION UBICACION EN %
ALOJAMIENTO
Hoteles y moteles. Circulaciones y servicios sanitarios. 5

Gréafica 10 "Tabla de lluminacién de emergencia” Fuente: Reglamento de construcciones y servicios urbanos
del municipio de Morelia

6.4.4.- Condiciones Complementarias.

e EIl proyecto debe prever que estas areas correspondan a las zonas

prioritarias que permitan el desalojo normal en condiciones de seguridad;

73 Ibidem; PP: 50-53
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e Cuando no exista una planta de emergencia propia, se deben instalar

sistemas automaticos e independientes que permita el funcionamiento y la "ﬁ
iluminacién de las areas prioritarias.
6.4.5.- Ventilacion artificial
Los locales de trabajo, reunion o servicio en todo tipo de edificacion tendran
ventilacion natural con las mismas caracteristicas de la siguiente tabla:
LOCAL CAMBIOS POR HORA
Vestibulos, locales de trabajo, reunién en general, sanitarios de uso ﬁ
publico y bafios domésticos. 6 Oa
Bafios publicos, cafeterias, restaurantes, cines, auditorios y 10 |1| a
estacionamientos.
Cocinas en comercios de alimentos. 20 h‘a(b
Centros nocturnos, bares y salones de fiesta. 25 ﬁ'\ ﬂa
70
Gréfica 11 "Tabla de Ventilacion Artificial” Fuente: Reglamento de Construcciones y de los Servicios Urbanos ﬁﬁ\'ﬁ
del Municipio de Morelia 0 \
Q))&
y &
CONCLUSION o\ 0
5,0
. . " DN
En este caso se centr6 solo en los reglamentos, articulos y normas técnicas que Gg b
hablaran acerca de la zona de monumentos, dandole importancia al reglamento y \ v o
: : . L , O
el reglamento de la ley del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. Al igual que ﬂD
los lineamientos de patrimonio dentro del municipio, este marco se conjunta en los /[l
demas para poder disefiar bajo las leyes ya plasmadas en el documento y la
investigacion previa de contextos y sociedad.
4
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MARCO FORMAL

INTRODUCCION

Este marco nos ayudara a conocer acerca del usuario y el papel que desempefia
en sus actividades diarias, asi como también saber que tanto influye el espacio
para que se ejecuten correctamente estas actividades. Dejando correctamente la

distribucion de los espacios en base a los datos ya recompilados.

USUARIOS

5.1.- Usuarios Internos

Gerente

Encargado de recepcion
Sub encargado de recepcion
Ama de llaves

Jefe de habitaciones
Personal de limpieza

Chef

Maitre

Cocineros

Mesero

Bartender

Hostess

Auxiliar de Cocina

Plomero

Electricista

Técnico en Instalaciones especiales
Guardia de seguridad
Contador

Administrador de empresas

Auxiliar técnico
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5.1.1.- Usuarios Externos {

e Huéspedes

e Basureros municipales

5.2.- Organigrama

G\a
/70
(0
GERENTE Qﬁg
0l)¥
O
COCINA: MANTENIMIENTO: O
JEFE DE h &
ADMINISTRACION: HABITACIONES: N mg‘g&g L,Mpﬁéﬁi‘lﬁfgﬁim b
GUARDIA DE * CONTADOR, *AMA DE LLAVES *CHEF *ELECTRICISTA a
SEGURIDAD *ADMIN. EMPRESAS * PERSONAL DE *COCINEROS *TECNICO EN
*AUXILIAR TECNICO LIMPIEZA (EN *BARTENDER INTALACIONES D m

HA.BITACIONES)

*HOSTESS ESPECIALES

Gréfica 12 "Organigrama Hostal" Fuente: VGEC

5.3.- Programa de Actividades

Es la guia que todo Arquitecto debe realizar antes de elaborar un anteproyecto o
proyecto arquitecténico. En él se encuentran las pautas y condicionantes espaciales

del proyecto mismo.”

74 Arquinetpolis, “¢ Qué es un programa arquitecténico?” Sitio web:
https://arquinetpolis.com/programa-arquitectonico-000096/ (2017) [23/10/2020]
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GERENCIA

Gerente

o Supervisar las actividades del hotel:

» Coordinar y monitorear los distintos departamentos del hotel, incluyendo

Recursos Humanos, Ama de Llaves, Seguridad, Relaciones Publicas,

Ventas, Administracién y servicio a la habitacion.

» Comunicarse Yy lidiar con clientes, otros Gerentes y empleados utilizando

un lenguaje claro, profesional y respetuoso en todo momento, asegurando

el buen funcionamiento del hotel.

» Crear, evaluar e implementar politicas y lineamientos para las actividades

de los diferentes departamentos y del establecimiento.

» Inspeccionar las habitaciones de manera esporadica para verificar que se

estén cumpliendo con los estandares de servicio del hotel.
o Supervisar al personal del hotel:

Gestionar y coordinar las responsabilidades y tareas del personal, incluyendo
las de Recepcionistas, Amas de Llaves y mantenimiento, personal de Ventas,
entre otros.
Generar estrategias y planes de trabajo personalizados para cada
departamento.
Establecer los horarios y rotaciones del personal del hotel.
Contratar y entrenar nuevos miembros del personal.”
Fomentar el trabajo en equipo para asegurar la mejor calidad de servicio y
satisfacer las necesidades de los clientes.
Supervisar y hacer seguimiento del rendimiento del personal para garantizar

su eficiencia.

Desempefiar actividades administrativas:”®

75 Neuvoo “¢,Qué hace un gerente de hotel?” Sitio web:
https://neuvoo.com.mx/neuvooPedia/es/gerente-hotel/ (2017) [21/10/2020]

6 |bidem
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» Gestionar y coordinar la contabilidad, los presupuestos, los calculos
estadisticos, hacer el calculo de las cifras de explotacion, establecer tarifas ,ﬁ?
para las habitaciones y esforzarse por alcanzar los objetivos de ventas
establecidos.

» Monitorear y controlar los ingresos y gastos del hotel.

» Elaborar y promover estrategias de marketing, incluyendo promociones y

descuentos especiales.

» Crear una red de proveedores y establecer una buena relacion de negocios

con los mismos. ﬁﬂ
» Generar y mantener la cartera de clientes. ':"-] p
» Supervisar el mantenimiento de equipos y mobiliario, encargar los n‘-‘*/b
suministros, tratar con contratistas y proveedores y encargarse de tener una g\l(ﬁo
seguridad eficiente. %ED
» Garantizar el cumplimiento de las normas sanitarias, de seguridad laboral, de {,ﬁ\s
licencias y otras normas legales y lineamientos: Q03 1:,
» Vigilar al personal para garantizar el cumplimiento de las politicas y cP
procedimientos del hotel. 0 a..gﬂ 0
« RECEPCION. 77 Gg{:’;b
e Encargado de recepcion. tk%
o Llega a en su automovil, autobus o caminando ﬂ{)
o Desciende /[1
o Se introduce en el hostal
o Registra su entrada
o Enlos vestidores cambia de ropa
o Se dirige s su lugar de trabajo
o Inicia sus actividades
» Registra las reservaciones que les da la agencia de viajes, por
medio de cartas, teléfono o personalmente.
> Atiende al huésped {

77 Plazola Cisneros Alfredo. Enciclopedia de Arquitectura Plazola. Distrito Federal: Plazola
Editores S.A. de C.V. (2005). [21/10/2020]
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YV V.V V V V V V

A\

Verifica la reservacion

Proporciona correspondencia o recados

Otorga informacién variada

Revisa la tarjeta de color, la cual indica el tipo de habitacion
Anota numero de habitacion y tarifa

Pide tarjeta de identificacion para revisién

Asigna habitacion

Realiza una lista una lista por triplicado y un folio de
contabilidad por duplicado con los datos del huésped de la
habitacion

Guarda las llaves cuando sale el huésped

Se retira a su casa en autobus, automoévil o caminando.

e Personal general.

e Ama de llaves.

o Llega en autobus, automovil o caminando
o Registra su entrada

Inicia sus actividades

» Se responsabiliza de la limpieza en general
Controla suministros de ropa blanca y articulos de limpieza
Tiene la custodia de las llaves maestras

Revisa los uniformes del personal

vV V V V

Solicita los servicios de mantenimiento para reparar algun

dafio de su area.

» Se encarga de los objetos que los huéspedes olvidan en
las habitaciones

» Organiza juntas con el personal

» Asuste a juntas de la gerencia general

8 |bidem
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T

e Jefe de habitaciones

o Llega en autobus, automovil o caminando

o Registra su entrada

o

Inicia sus actividades

>
>

e Limpieza.™

Supervisa a las y los camareros

Se encarga de la limpieza general de la habitacion y la
suministra con los articulos que ordene gerencia

Reporta al ama de llaves cualquier dafio que detecte en las

habitaciones para que sea reparado.

e Personal de limpieza

o

o

o

Llega en autobus, automovil o caminando

Registra su entrada

Se cambia de ropa

Inicia sus actividades

>

YV V V V V VYV V

Deja la puerta abierta y carrito de limpieza junto a la puerta
Entra a la habitacion

Abre las ventanas y cortinas

Apaga luces y aparatos eléctricos

Cuenta blancos

Revisa si hay objetos del bafio

Tiende camas

Cierra la habitacion.

e Auxiliar de cocina. &°

7 Ibidem

80 Turiconsejos “Ayudantes de cocina” sitio web: https://www.turijobs.com/blog/trabajar-ayudante-
de-cocina/ (2019)[21/10/2020]
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> Limpiar, pelar y cortar los alimentos

> Picar o pelar alimentos, tales como carne, pescado o verduras "a

> Pesar o medir los alimentos

> Mezclar ingredientes para hacer salsas o alifios

> Ayudar en la preparacion de los platos listos para servir

> Limpiar y ordenar la cocina y los utensilios.

> Guardar los alimentos en los espacios adecuados (despensa, nevera,
congelador, etc.) ﬁﬂ

> Llevar un seguimiento del stock de alimentos Qﬂ 0

> Gestionar el control de los pedidos hq}((’l)

e Lavalosa: G\QEQ

Personas dedicadas a la limpieza de los utensilios del restaurante GOD 0
Mo
e Mantenimiento. 00 ‘n;}
e Personal de mantenimiento (General) %‘b} ’
65Y0\ 0

» Encargarse del mantenimiento y buen funcionamiento de los sistemas y ﬁﬁgﬂ N
maquinas de las instalaciones del hotel. k E[}

» En caso de problemas o averias, gestionar personalmente su reparacién o a{f
poner en conocimiento esta situacion a su superior inmediatamente para /
llamar a otro personal cualificado que se pueda hacer cargo de la reparacion. \!

» Informar al resto de los empleados del hotel sobre las instrucciones de uso
de las maquinas y sistemas de las instalaciones del hotel para asegurarse
que las saben usar correctamente y minimizar problemas en el futuro.

Asimismo, esta informacion debe estar a disposicion de los huéspedes

usando los medios adecuados; por ejemplo, instrucciones para encender y

apagar la calefaccion o el aire acondicionado.
/
\

81 Turiconsejos “Personal de mantenimiento” sitio web: https://www.turijobs.com/blog/tecnico-de-
mantenimiento/ (2019)[21/10/2020]
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>

YV V VYV

vV VY

Ser capaz de resolver situaciones basicas relacionadas con la electricidad,

fontaneria, pintura, etc. del hotel.

Llevar a cabo su trabajo usando practicas seguras para evitar accidentes

laborales.
Mantener un inventario sobre las instalaciones del hotel.
Atender rapidamente situaciones de emergencia.

Trabajar en equipo con otros empleados del hotel como camareras de piso,

empleados de la cocina, recepcionistas, camareros, etc.

Si se trata de una cadena hotelera, es posible que el técnico de
mantenimiento tenga que encargarse de las instalaciones de diferentes

establecimientos hoteleros.

Seguridad. 2

Guardia de sequridad.

Custodiar un lugar determinado para prevenir cualquier tipo de violacion.
Patrullar el area para detectar actitudes sospechosas.

Vigilar el area mediante la observacion de sistemas de videocamaras y
circuitos cerrados de television (CCTV).

Llevar registros detallados en la bitacora de seguridad:

Reportar todos los incidentes acontecidos en su turno de trabajo.

Revisar los registros previos y hacer seguimiento a las incidencias
reportadas.

Programar turnos y recorridos:

Brindar proteccion las 24 horas del dia de ser necesario.

Programar patrullajes y recorridos al azar para descartar las posibilidades de
predictibilidad.

Monitorear las actividades de los visitantes o transeuntes:

Reportar cualquier actividad inusual.

82 Neuvoo “¢ Qué hace un guardia de seguridad?” Sitio web:
https://neuvoo.com.mx/neuvooPedia/es/quardia-de-seguridad/ (2017) [21/10/2020]
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YV V V V VY

o

o

o

o

Guiar a las personas fuera de las instalaciones de ser necesario
Detener a los infractores.

Contactar a las autoridades locales.

Dar acceso a areas restringidas al personal autorizado:

Verificar la identificacion del visitante cuando sea necesario.

Escoltar los bienes de valor durante su traslado de un lugar a otro:
Conducir vehiculos blindados cuando sea necesario.

Planificar rutas.

Realizar acciones evasivas cuando sea necesario.

Brindar asistencia durante emergencias, tales como incendios, sismos
o terremotos y crimenes, suministrando primeros auxilios que sea
necesario.

Manejar equipo de seguridad y armamento:

Utilizar sistemas de monitoreo como alarmas, camaras de video y
sensores de movimiento.

Utilizar armas no letales.

Utilizar armas letales.

e Valet parking: Encargado de llevar a estacionar los carros de los huéspedes

para que puedan realizar su tramite de registro en recepcién, con la

obligacién de dejar limpio y seguro el carro en el estacionamiento donde se

tenga cierto convenio.

5.4. Usuarios externos

e Huéspedes®: Disfrutar al maximo la agenda turistica de la ciudad y

aprovechar las instalaciones en las cuales duerme, con sensacion de

seguridad y confortabilidad. Tienen diferentes clasificaciones, pero para este

proyecto utilizaremos la siguiente:

83 Plazola Cisneros Alfredo . Enciclopedia de Arquitectura Plazola . Distrito Federal : Plazola
Editores S.A. de C.V. (2005). [21/10/2020]
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o Actualizacién: Sin visitantes masivos de estancia corta, por lo general,
los fines de semana. Asisten a congresos, conferencias, mesas ,ﬁ?
redondas etc.

o De negocios: Individuos de estancia corta que visitan los centros
urbanos. También se considera aquéllos que transitan por los
aeropuertos, terminales maritimas, centrales de autobuses,

ferrocarriles y de autopista

o De estancia diurna: Visitantes que permanecen parte de un dia, por

diferentes motivos. ﬁﬂ
o Extranjeros: Visitantes de diferentes nacionalidades, por lo que se ':"-]
debe considerar su origen para adecuar los espacios a sus ‘}/g
8
necesidades. g\l(ﬁo
o Discapacitados: Visitantes que requieren de locales acondicionados %ED
segun su problema fisico. ﬁﬁ\s
e Basurero: Ya sea de manera privada o municipal, se encargan de recolectar “i:,
o | QD} 6
la basura que se acumule en las zonas habitacionales o de turismo. cP
65Y0\ 0
| 0,90 o
5.5.- Programa de Necesidades GU b
Wo
El programa de necesidades en arquitectura se podria definir como las gé‘j
expectativas o exigencias del cliente en un encargo concreto. Debera establecer /
\

un marco de actuacién. De este modo el arquitecto podra aplicar sus
conocimientos para que el cliente alcance los objetivos deseados. En definitiva, es
aquel documento que sera interpretado por el arquitecto para la correcta
consecucion de los objetivos de su cliente. Vamos a comentar una serie de puntos
que serviran para determinar un buen programa de necesidades.® Basado en el

mobiliario y equipo que se necesita para realizar esa actividad.

USUARIO ACTIVIDAD NECESIDAD ESPACIO O AREA

84 Esarquitectos, “El programa de necesidades en Arquitectura” Sitio web:
http://www.esarquitectos.es/el-programa-de-necesidades-en-arquitectura/ (2017) [23/10/2020]
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Priv. Carrillo Puerto #100, Col. Centro,

Morelia, Mich. *

Supervisar
actividades del
hotel

Supervisar al

Gerente personal de hotel

Desempenar
actividades
administrativas

Llegada

Registrar entrada
Encargado

de recepcion  Cambia de ropa

Registrar las
reservaciones

Llegada

Registrar entrada

Cambia de ropa

Ama de
llaves Se responsabiliza
de la limpieza en
general
Llegada
Jefe de

habitaciones
Registrar entrada

Escritorio, silla,
computadora, librero,

archivo, checador.

Mesa de juntas, sillas.

Escritorios, sillas,
calculadoras,
computadoras.

~ Autoprivadoo

transporte publico

Checador

Casillero, banca,
espejos

Computadora, silla,
archivo.

~ Autoprivadoo

transporte publico

Checador

Casillero, banca,
espejos

Lavadoras,
detergentes,

secadoras, productos

de limpieza para

pisos, utensilios para
limpieza, custodia las

llaves maestras

~ Autoprivadoo

transporte publico

Checador

Oficina

Sala de juntas

Oficina administrativa

Estacionamiento,
Parada de transporte
publico

Oficina

Vestidores

Recepcion

Estacionamiento,
Parada de transporte
publico

Oficina

Vestidores

Cuarto de blancos/
Almacén

Estacionamiento,
Parada de transporte
publico

Oficina
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Cambia de ropa

Llegada

Registrar entrada

Personal de
limpieza Cambia de ropa
Limpiar
habitaciones
USUARIO ACTIVIDAD
Llegada

Chef

“Auxiliar de

cocina

Registrar entrada

Cambia de ropa

Verificar que los
ingredientes estén
frescos

Cocinar

Llegada

Registrar entrada

Cambia de ropa

Casillero, banca,
espejos

~ Autoprivadoo

transporte publico

Checador

Casillero, banca,
espejos

Carrito de limpieza,
productos de limpieza,
llaves

NECESIDAD

Auto  privado o

transporte publico

Checador

Casillero, banca,
espejos

Almacenar especias,
verduras, carnes,
liquitos, etc.

Estufas, hornos,
parrillas, mesas de
preparacién, utensilios
para preparacion,
preparacion de
liquidos.

Auto privado o}

transporte publico

Checador

Casillero, banca,

espejos

Vestidores

Estacionamiento,
Parada de transporte
publico

Oficina

Vestidores

Bodega

ESPACIO O AREA

Estacionamiento,
Parada de transporte
publico

Oficina

Vestidores

Camara de
refrigeracion y
almacenaje

Cocina industrial

Estacionamiento,
Parada de transporte
publico

Oficina

Vestidores
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Priv. Carrillo Puerto #100, Col. Centro, Morelia, Mich. *

Limpiar, pelar vy
cortar los alimentos

Mezclar
ingredientes
hacer salsa

para

Limpiar y ordenar la
cocina y los
utensilios

Llegada

Autopnvadoo

Tarja, tablas para
cortar, utensilios de
corte y limpieza

Tabla para cortar,
mesa de preparacion,
utensilios de mezcla y
corte

Tarja, secador de
platos, escurridor

Area de preparacion

Area de preparacién

Area de lavado

transporte publico

Estacionamiento,
Parada de transporte
publico

Registrar entrada

Cambia de ropa
Personal de

mantenimiento
Mantenimiento vy

funcionamiento de
los sistemas vy
maquinas de las
instalaciones  del
hostal

transporte publico

Checador

Casillero, banca,

espejos

Herramienta,
material , equipo

Registrar estrada Checador Oficina
Lava losa Cambia de ropa Casillero, banca, Vestidores
espejos
Limpieza de Tarjas, secadoras, Area de lavado
utensilios del escurridoras,
restaurante almacenes
USUARIO ACTIVIDAD NECESIDAD ESPACIO O AREA
_Llegada Auto privado o Estacionamiento,

Parada de
transporte publico

Oficina

Vestidores

Bodega
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Guardia
seguridad

_Llega G

de

Registrar entrada
Cambia de ropa
Llevar registros
detallados de Ia
bitacora de
seguridad
Monitorear las
camaras de
seguridad

Auto privado o}
transporte publico

Checador

Casillero, banca,
espejos

Escritorio, silla,
computador

Computadoras, sillas,
archivos,
documentos,
reportes, mesa, sala

Estacionamiento,
Parada de
transporte publico

Oficina

Vestidores

Oficina

Oficina

Valet Parking Llegada

Huéspedes

Registrar entrada

Cambia de ropa

Llevar el carro del
huésped

Auto privado o}
transporte publico

Checador

Casillero, banca,

espejos

Mesa de registro

Estacionamiento,
Parada de
transporte publico

Oficina

Vestidores

Recepcién

_Llega G

Registro

Disfrute de las

instalaciones

Comer

Higiene y
necesidades

Auto privado o}
transporte publico

Formato de registro
en recepcion

Recamaras, Ocio
dentro y fuera del
Hostal, bafios,

Mesas, sillas,

utensilios.

Regadera, wc , toalla,
jabén, shampoo

Estacionamiento,
Parada de
transporte publico
Recepcion

Hostal

Comedor

Banos

Elias Vanessa[110 | Pdgina




T

* Insercién de "Hostal Del Rey” ubicado en la
Priv. Carrillo Puerto #100, Col. Centro, Morelia, Mich. *

et

Descansar Camas, almohadas, Recamaras
sabanas 0

Tabla 3 "Programa de necesidades" Fuente: VGEC

5.6.- Programa arquitectonico

El programa arquitectonico, es la guia que se debe realizar antes de elaborar el

anteproyecto o proyecto arquitectonico. En él se encuentran las pautas y Qﬁg
condicionantes especiales del proyecto mismo |\ 0
Zonas exteriores ﬂﬁb
e Paradero de transporte publico Qﬁg
e Rampa de discapacitados Qg@%
W
Q) &
Recepcion ) °
=0\ 0
e Vestibulo GG{JU N
e Registro Lkba
e Area de recepcién | ﬂ[?
e Sala de espera /
e Lobby-comedor \
e Cuarto de limpieza
e Vestibulo de acceso a habitaciones
Area comun
e Sanitarios para hombres y mujeres
Area comercial
o Cafeteria Jﬁ

e (Cocina

e Circulaciones
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Habitaciones
J
e Vestibulo
e Circulaciones
e Habitaciones
Administracion
e (Checador
e Vestibulo
e Recepcion ﬂg
e Gerente q]\ﬂ
e Administrador h
uﬂf
¢ Mantenimiento o\ D
. oud
e Seguridad ogD 0
e Archivo Oh@ (>
N
e Bano Qg ﬁ:;.
Servicios del personal 0
=\O\ O
e Acceso de servicio 95 o{} N
e Checador \ P‘,
e Casilleros Iﬂﬁg
e Sanitarios /
e V\estidores Q
e Sala de estar
e Comedor comunitario
Servicios generales
e Cuarto de maquinas
o Subestacion eléctrica
o Bomba
!
o Cisterna \
e Bodega

e Area de blancos
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o Lavado
o Planchado 14

e Cuarto de aseo

5.7.- Diagrama de funcionamiento
Es el modelo grafico de las partes que integran el programa arquitecténico de

cualquier tipo de edificio, en el cual aparecen las ligas directas e indirectas entre los

diversos espacios arquitectonicos que lo forman.

5.7.1.- General gﬂ

X

)
%

0

llustracién 2 "Diagrama de entrada principal” Fuente: VGEC
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+Insercion de *Hostal Del Rey* ubicadc

il.'.‘lrrﬂln Puerto #100, Col. relia, Mich.
Cnntm.Hmﬂn.

5.7.2.- Entrada principal 14

0
U,
g
llustracién 81 "Diagrama de lobby y area comercial” Fuente: VGEC h‘?\/(;b
; ag
5.7.3.- Lobby y area comercial ah\"ﬁg
=
)
. il
Ty
b,
0

llustracién 82 "Diagrama de lobby y area comercial" Fuente: VGEC
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5.7.4.- Cocina 1#
B Oveao
. Indirgcto
0
'g
uﬁf('b
N\,
llustracién 83 "Diagrama Cocina" Fuente: VGEC 3%“
N
. Vo
5.7.5.- Habitaciones ) A
380
B e u
. Imddirectn %Dm
(2]

s \

llustracién 84 "Diagrama de habitaciones" Fuente: VGEC
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Cnntm.Hmﬂn.

5.7.6.- Administracion 14

B oirecto
.lndlrm

llustracién 85 "Diagrama de administracién" Fuente: VGEC %
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5.7.7 Analisis de areas

| Oficinas
l k‘ == _500 M A
f e
IV T
fl rJ €060~ ‘
A8 | 1 |
| (-
200m I“G'%'i 4*1 - gﬂ
! 10 = \o
|l o
| D | | "L(%g
—r i} OOD \Q'gg
‘#
llustracién 8 "Analisis de Oficina" Fuente: VGEC t‘ﬁg) :
spo\0
)

Medio Bao IE
sl D0

0.80
Lf

llustracién 9 "Analisis de Medio bafio" Fuente:
VGEC
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llustracién 10 "Anélisis de Recepcién", Fuente: VGEC

llustracién 11 "Anélisis de Cocina y Cafeteria", Fuente:VGEC
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" 12.10

sl

oy

llustracién 12 "Anélisis de Sala de convivencia" Fuente: VGEC

Bano COW‘P'?JFG

L{ s

BE

150

h

—

'J

L_\l

llustracién 13 "Anélisis de Bafio completo: Fuente: VGEC
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Priv. Carrillo Puerto #100, Col. A a, Mich. *
i::- Centro, Morelia,

llustracién 14 "Anélisis de dormitorios" Fuente: VGEC

llustracién 15 "Anélisis de area de maquinas" Fuente: VGEC
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. de blancos y Cuarto de aseo 3‘

llustracién 16 "Area de blancos y cuarto de aseo”, Fuente: VGEC

—
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MATRIZ DE ACOPIO J
OFICINA
ESPACIO M2 MOBILIARIO ILUMINACION INSTALACIONES ORIENTACION
Y RECOMENDADA
VENTILACION
N A H S E IE
Oficina 33 Silla, escritorio, Norte
librero, archivero
y computadora.
Medio bano 2.25 W.C, Este |
Lavamanos. ;\ﬂ'
SIMBOLOGIA: | 0
lluminacién y ventilacién Instalaciones B /b
Natural Hidraulica v (ﬂo
Artificial Sanitaria 'E'D
Eléctrica 0 0
Instalacion Especial {JE\?{}Q
, U ) ®
Tabla 4 "Areas de oficina" Fuente: VGEC ﬁb
b 1|
RECEPCION , , |g% dg
ESPACIO M2 MOBILIARIO ILUMINACION INSTALACIONES ORIENTACION Q
v RECOMENDADA |} b,
VENTILACION 0O
N A H S E IE aD
Recepcién  15.5 Médulo de Norte
recepcion, silla, /[1
computadoray
archivero.
Salade estar  6.75 W.C., Este
Lavamanos.
SIMBOLOGIA:
lluminacién y ventilacién Instalaciones
Natural Hidraulica
Artificial Sanitaria
Eléctrica
Instalacién Especial
!
\

Tabla 5 "Area de recepcioén” Fuente: VGEC
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Instalacién Especial

COCINA Y CAFETERIA
ESPACIO M2 MOBILIARIO ILUMINACION INSTALACIONES ORIENTACION .,Iﬁ}
Y RECOMENDADA
VENTILACION
N A H S E IE
Cafeteria 33 Barra, mesasy Norte
sillas.
Cocina 17.05  Estufa, tarja, Norte
horno, alacena,
mesa de corte,
mesa de
preparaciony
refrigerador. |
Pasillos 10.01 ;ﬁ'
(20%) ']
'0
SIMBOLOGIA: 8 /0
lluminacién y ventilacién Instalaciones (] (ﬂ
Natural Hidraulica G'o
Artificial Sanitaria GD 0
Eléctrica gﬁ\? (o]
Instalaciéon Especial {',) \ 0
19))e
Tabla 6 "Areas de cocina y cafeteria” Fuente: VGEC c'
004
GUU N
CUARTO DE MAQUINAS , It ‘E}
ESPACIO M2 MOBILIARIO ILUMINACION INSTALACIONES ORIENTACION O
Y RECOMENDADA {JU
VENTILACION
N A H S E IE /[1
Cuarto de 14 Cisterna, planta Norte
maquinas eléctrica, equipo
hidroneumatico
SIMBOLOGIA:
Iluminacién y ventilacién Instalaciones
Natural Hidraulica
Artificial Sanitaria
Eléctrica

4
Tabla 7 "Area de cuarto de mdquinas" Fuente: VGEC
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* Insercién de "Hostal Del Rey" ubicado en la
Priv. Carrillo Puerto #100, Col. Centro, Morelia, Mich. *
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HABITACIONES ﬁ’

ESPACIO M2 MOBILIARIO ILUMINACION INSTALACIONES ORIENTACION \

Y RECOMENDADA
VENTILACION
N A S E IE

Sala de 14.70 TV, Sillones, Oeste

convivencia mueble para TV,
librero.

Baino 3.45 W.C,, Este

completo Lavamanos,
regaderay
accesorios.

Recamara 22.50 Literasy Este |
casilleros i?ﬂ

Pasillos 52.20 |\ d
[o)

(20%) 5 ((/'D
SIMBOLOGIA: 0 Eo
lluminacién y ventilacién Instalaciones OD

Natural Hidraulica N QOQ.

Artificial Sanitaria {’0\*{}

Eléctrica 0 "i:,
Instalacién Especial D} ¢
ﬁ U
e o 65Y0\ 0
abla 8 "Area de habitaciones" Fuente: VGEC ﬁcg{:l dh
N
AREA DE BLANCOS ) , |g§
ESPACIO M2 MOBILIARIO ILUMINACION INSTALACIONES ORIENTACION
Y RECOMENDADA
VENTILACION \
N A S E IE
Area de 3 Cisterna, planta Norte
blancos eléctrica, equipo
hidroneumiatico
SIMBOLOGIA:
lluminacién y ventilacidon Instalaciones
Natural Hidraulica
Artificial Sanitaria
Eléctrica
Instalacién Especial




= ‘
2. " Insercién de "Hostal Del Rey" ubicado

Priv. Carrillo Puerto #100, Col. Centro, Morelia, Mich.*

PROYECTO (b,

EJECUTIVO Ny
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