<7 | ESPECIALIDAD #8533 -y

N MONUMENTOS Geseet i o .cio macionat oE umamADES
Y

CIENCIAS ¥ TECNOLOGIAS

iIdad Michoacana de San
Nicolas

\CULTAD DE ARQUITECTURA
ON DE ESTUDIOS DE POSGRADO

) de restauracion y nuevo uso de la ex hacienda
Maria, en el municipio de Zacazonapan, Estado
de México

Presenta
Magnolia Regina Loza Lopez

Para obtener el grado de Especialista en
restauracion de sitios monumentos

Asesor

Dr. Juan Alberto Bedolla Arroyo

= Morelia, Michoacan, febrero 2024

ecto de Restauracidn y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México



“"’ EI?PECIALIDAD :" CONAHCYT ‘ _#[H

\ uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

vrsidad Michoacana de
San Nicolas

A\CULTAD DE ARQUITECTURA
ON DE ESTUDIOS DE POSGRADO

) de restauracion y nuevo uso de la ex hacienda
Maria, en el municipio de Zacazonapan, Estado
de México

Presenta
Magnolia Regina Loza Lopez

obtener el grado de Especialista en restauracion
de sitios monumentos

Director de Tesis:

Dr. Juan Alberto Bedolla Arroyo

Codirector de Tesis:
Dr. Carlos Alberto Hiriart Pardo

Asesor de Tesis:
Mtra. Maria del Carmen Lépez Nuinez

Morelia, Michoacan, febrero 2024

oyecto de Restauracion y nuevo de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México



,,,,,,,,,

(| ESPECIALIDAD 2% A,
q s gy conaneyt | i Y

Agradecimientos

A mi padre por su apoyo incondicional gue me motiva y alienta, gracias por cada
consejo y por todas sus ensefianzas que me guiaron a lo largo de mi vida.

A mi madre que me brindo su amor desde pequefia y es mi inspiracion en mi
superacion personal.

realizar esta especialidad.

Al Dr. Alberto Bedolla, Dr. Carlos Alberto Hiriart Pardo y Mtra. Maria del Carmen
Lopez Nuafez, por compartir sus conocimientos, por su paciencia y
amabilidad; Fue gracias a su guia que pude llenarme de conocimientos para
{ comenzar en el camino de la restauracion y conservacion.

A mis comparfieros de la Especialidad que me brindaron su hospitalidad desde
el dia que llegue a la hermosa ciudad de Morelia y compartimos la misma pasion
por la restauracion y el patrimonio arquitecténico.

Fto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México



ESPECIALIDAD a8
SECALPAD g CONAHCYT iafag

Resumen

En el pasado las haciendas fueron espacios dedicados a actividades productivas y sus materiales
constructivos provenian de su entorno natural los cuales permitian el desarrollo cultural de los pobladores de
la regién dotandolo de un paisaje cultural y dandole un valor al patrimonio que conforman los vestigios para la
produccion , asi como las practicas que se conservan en los lugares de emplazamiento , actualmente el casco
de la ex hacienda de Santa Maria se encuentra en ruinas sin embargo permanece su valor simbdlico para los
habitantes.

El objetivo del proyecto es plantear el rescate de la ex hacienda de Santa Maria, actualmente en el estado de
abandono y adecuarlo para su uso presentando un proyecto viable que de beneficios al propietario y la
poblacién del municipio de Zacazonapan.

El documento comienza presentando la descripcion de los conceptos tedricos, con el objetivo de explicar la
manera como son entendidos e importantes para la poblacion, seguidamente de la metodologia que sirve
como guia para lograr los objetivos del proyecto, se analiza el contexto cultural y natural para comprender su
entorno historico y actual. Se realiza un estudio de estado actual, de deterioros y alteraciones y se presenta
un diagnostico actual del inmueble.

Posteriormente se presenta el proyecto de restauracion e intervencion con el uso adaptativo y se presenta un
plan de gestion integral para mostrar la viabilidad de nuevo uso junto con un andlisis de mercado para
demostrar que puede ser una fuente sostenible y una respuesta para poder conservar su valor simbdlico en
la poblacién.

La linea de trabajo es el papel de desarrollo econémico que con una gestion integral puede garantizar la
conservacion de la ex hacienda de santa Maria y lograr un desarrollo a las necesidades del propietario y la
poblacién del municipio de Zacazonapan siendo la ex hacienda uno de los inmuebles més importantes y
representativos de la region.

Palabras claves: Restauracion, hacienda, sostenibilidad, paisaje cultural
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Abstract

In the past, the haciendas were spaces dedicated to productive activities and their construction materials
came from their natural environment which allowed the cultural development of the residents of the region,
providing it with a cultural landscape and giving value to the heritage that makes up the vestiges for production.
As well as the practices that are preserved in the locations, currently the center of the former Santa Maria
hacienda is in ruins, however its symbolic value for the inhabitants remains.

The objective of the project is to propose the rescue of the former Santa Maria hacienda, currently in a state
of abandonment, and adapt it for use by presenting a viable project that will benefit the owner and the
population of the municipality of Zacazonapan.

The document begins by presenting the description of the theoretical concepts, with the objective of explaining
how they are understood and important to the population, followed by the methodology that serves as a guide
to achieve the objectives of the project, the cultural and natural context is analyzed to understand its historical
and current environment. A study of the current state, deterioration and alterations is carried out and a current
diagnosis of the property is presented.

Subsequently, the restoration and intervention project with adaptive use is presented and a comprehensive
management plan is presented to show the viability of new use along with a market analysis to demonstrate
that it can be a sustainable source and an answer to conserve its value. symbolic in the population.

The line of work is the role of economic development that with comprehensive management can guarantee
the conservation of the former hacienda of Santa Maria and achieve development that meets the needs of the
owner and the population of the municipality of Zacazonapan, with the former hacienda being one of the
properties. most important and representative of the region.

Keywords: Restoration, hacienda, sustainability, cultural landscape
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Introduccién

Las haciendas eran consideradas como simbolo de trabajo, prosperidad y riqueza en
México eran espacios de produccion que dependia totalmente del contexto natural que lo
rodeaba como el agua, la flora y la fauna que son elementos representativos de un

paisaje cultural que representa a toda una poblacion.

Fueron el origen de la poblacién y modos de vida que actualmente sobre todo en las

zonas rurales, refleja el modo de vida actual.

La ex hacienda de Santa Maria la cual ha sido cataloga por parte del INAH como
monumento histérico y determinada por la ley 'se ubica en el municipio de Zacazonapan,
Estado de México colinda con Valle de Bravo, Otzoloapan, Temascaltpec, Luvianos y
Tejupilco y tiene un valor simbdlico e historico para la poblacion del municipio por lo que
el proyecto de restauracién y nuevo uso de este bien inmueble ayudara a conservar

la identidad cultural de la poblacion.?

! Ley federal sobre monumentos y zonas arqueolégicas, artisticas e histéricas, Instituto Nacional de
Antropologia e Historia Articulo 36.
2 Zacazonapan monografia, ayuntamiento de Zacazonapan, estado de mexico.p.10-55

fa
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Planteamiento del Problema

La ubicacion remota del inmueble ha generado un asilamiento en inmueble provocando
un desaprovechamiento del espacio y recursos naturales, el estado de abandono y de
deterioro grave en que se encuentra el inmueble demanda una reflexiéon en torno al casco
de la ex hacienda Santa Maria su pérdida representaria un menoscabo de la identidad

cultural de la region.

La Falta de un proyecto de gestion integral para la intervencién de la comunidad, el
propietario y el municipio ha generado un desaprovechamiento del espacio con valor

historico, para poder congeniar con un objetivo en comun.

Existe un déficit de un espacio digno y de calidad e integral para realizar actividades
socio-culturales que permita la apropiacion del espacio de la comunidad interna y la

externa.

No hay un aprovechamiento de la riqueza cultural, histérico y paisajista donde esta

inmerso el bien inmueble como potencializador de la econémica local
Justificacion

Las haciendas en la actualidad son testimonio de la identidad y del valor socio cultural y
econdmico en la poblacion ; la ex hacienda de Santa Maria se encuentra en un estado de
alto deterioro e infiere directamente en la identidad de los habitantes por lo cual su
pérdida total seria una perdida en la identidad local y regional de la comunidad y como
testimonio de una arquitectura relevante ,el proyecto de restauracién y nuevo uso incide
no solamente en el patrimonio edificado si no representa una revitalizacion para el
municipio y la oportunidad de fomentar fuentes de ingreso econémico que les permita

una mejor calidad de vida a la localidad.
Objetivo general

e Elaborar una propuesta de conservacion sostenible social y econdmicamente, para

la restauracion y nuevo uso para el casco de la Ex hacienda de Santa Maria
Objetivos particulares

» |dentificar y catalogar los elementos y espacios arquitectonicos que configura el

valor patrimonial de la hacienda

fa
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* Anadlisis de dafios patologicos y de deterioros, asi como una reconstruccion

histérica. mediante levantamientos y la prospeccion del inmueble

* Formular un proyecto de restauracién y nuevo uso, asi como un plan de gestion

para el rescate y la conservacién del inmueble.

» Disefiar un plan de gestion para la difusion y obtencion de recursos econémicos

que permita desarrollar el proyecto de rescate patrimonial

Metodologia

La metodologia planteada para el desarrollo del proyecto de restauracién y reciclaje del
casco de la ex hacienda de Santa Maria esta basado en la propuesta metodoldgica del Dr.
Luis Torres Garibay y la Dra. Eugenia Azcevedo, la cual colocan en su libro Restauracion
de Inmuebles Histoéricos 2 la cual se basaba en una prospeccion de la fuente primaria que
es el inmueble de la cual se obtendra la informacion basica de temporalidades , mediante
un levantamiento y registro de materiales y fuentes secundarias la recopilaciéon de la
informacion obtenida nos ayudara a detectar la necesidad del inmueble caso de estudio
nos enfocaremos a obtener una hipdtesis histérica mediante fuentes bibliograficas , y
entrevistas de las personas que han trabajado y vivido en la hacienda entendiendo el

problema de su conservacion.

Para llevar a cabo el analisis del caso de estudio se utiliza varias herramientas
tradicionales y también nuevas tecnologias aplicadas al analisis del caso de estudio los
HOBOS son pare fundamental para la recopilacion de datos del analisis bioclimatico, el
uso de varios softwares es indispensable para la lectura de caso de estudio se utilizara

Meteonorm, y Autocad.

La metodologia se dividira en capitulos como antecedentes o investigacion historica,
registro y levantamiento, andlisis arquitectonico y arqueoldgico e histdrico,
reconstruccion histérica, diagnéstico y dictamen seguido de un plan de gestion y para

terminar la propuesta del proyecto adaptativo al nuevo uso determinado por el analisis.

* Prospeccion inicial

Se realiza visita de campo en el cual se detecta el estado en el que se encuentra el inmueble

3 Eugenia Maria Azevedo Salomao y Luis Alberto Torres Garibay, Restauracién de inmuebles histdricos.
Preparatoria Ing. Pascual Ortiz Rubio, México, Silla vacia Editorial, 2017,p.39-42
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a partir de un acercamiento fisico, donde podemos observar los materiales y el nivel de
dafio a nivel cualitativo, sin embargo, podemos identificar la necesidad del proyecto para

generar calas.

* Investigacion histérica
Se consulta fuentes histéricas y a falta de informacién escrita, se considera entrevistas de

personas relacionada a la hacienda durante su época de mayor esplendor.

* Registro y levantamiento
En esta etapa se desarroll6 donde se llevd acabo un registro de deterioros junto con un
levantamiento (arquitecténico y fotografico) que complementan a la investigacion histérica,

de materiales, alteracion, deterioros.

* Analisis arquitectonico, Arqueolégico e Histoérico
Se analizar en todos los aspectos que conforman y componen al inmueble bien cultural
desde lo funcional, ambiental, expresivo, instalaciones, contacto natural, contexto urbano, y
se analiza las adaptaciones y trasformaciones que ha tenido y llegan a afectar al inmueble
para llegar a la factibilidad de recuperacion a partir de criterios y acciones de restauracion

ademas de llegar a un nuevo uso adaptativo del inmueble

* Reconstruccion histérica
A partir de la informacién obtenida de documentacion de los testimonios, del levantamiento y
los registros de materiales y sistemas constructivos asi se podra conformar construccion
historica con las diferentes etapas a lo largo de su historia.
+ Diagnéstico y dictamen

A partir de los analisis realizados, se detecta el nivel de deterioro y se puede identificar las
principales causas que general la problematica de conservacion, asi como las consecuencias
para poder poner una solucién dentro de un dictamen, con estrategias y procesos de

restauracién y conservacion, de acuerdo a la afectacién que tiene el inmuebile.

* Proyecto de restauraciéon y nuevo uso adaptativo
El proyecto de restauracion y nuevo uso adaptativo parte de un analisis y una propuesta
tedrica a partir de criterios de intervencion que se definieron por acciones de restauracion y
conservacion y posterior mente con la propuesta de un nuevo uso adaptativo se desarrolla la

planimetria adaptativa al nuevo uso el cual se dard mediante el analisis socio cultural.

 Plan de Gestion

Mediante a la vocacién del inmueble se potencializara el uso del inmueble, se desarrollara un
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proyecto que sea autosustentable, y se analizara el quien puede pagarlo y la manera de llevar

a cabo la restauracion.
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P.39-42
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1.0. Postura Teoérica

1.1 Conceptos fundamentales para la intervencion.

Se exponen algunos de los conceptos mas importantes con referencia a materia de Conservacion, asi
como algunos que se utilizaran en el desarrollo del trabajo de intervencién; Su definicion es necesaria
en virtud de que cada uno de éstos tiene diferentes implicaciones, segun el contexto en el que se

apliquen para el caso especifico de la Ex hacienda de Santa Maria.

Cultura

El concepto de cultura fue desarrollandose con el paso del tiempo en el cual se derivaron dos
corrientes fundamentales para este término: la primera es la corriente tradicionalista que define como
una obra relevante aquello que tiene un valor excepcional; La corriente antropoldgica dice que es la
totalidad de la conducta individual y colectiva; es todo aquello que provenga de las actividades del
ser humano, como las artes, letras, modos de vida del ser humano, los sistemas de valores, las
tradiciones , creencias y religion haciendo de los seres humanos unos seres racionales, criticos

comprometidos a través de ella el hombre se expresa y toma conciencia de si mismo*

El concepto que se retoma para la intervencién es la basada en la corriente antropoldgica por el
significado que la comunidad le da al inmueble considerada como principal fuente de trabajo en la
elaboracion de piloncillo, plantacion de cafna de azucar, que hasta hoy en dia se siguen realizando en

las comunidades aledafas.

El inmueble como Patrimonio cultural.

La Ex hacienda de Santa Maria forma parte de la comunidad y se considera testimonio de la
historia del pueblo, debido a que gran extensién de sus tierras fueron destinadas a la fundacion
de la cabecera municipal, porque es un inmueble representativo de la identidad propia de la

sociedad y se reconoce su valor histérico °.El valor cultural del inmueble es dado por la

4 carlos Chanfén Olmos,, Fundamentos Tedricos de la Restauracion, México, Facultad de Arquitectura, Division de
Estudios de Posgrado, UNAM,1983. p.p.32-52
5 carlos Chanfdn Olmos,, Fundamentos Tedricos de la Restauracion, México, Facultad de Arquitectura, Division de

Estudios de Posgrado, UNAM,1983. p.p.32-52
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importancia econdmica que tuvo como centro econémico y de trueque de la region y de acuerdo a
Chanfén Olmos se refleja al conjunto de bienes que se recibe de los antepasados® , se divide en
tangible e intangible, los bienes tangibles se encuentra la escultura, arquitectura, la pintura y el

intangible se encuentran en las expresiones humanas como la musica, la danza vy la religion.

El patrimonio tangible a su vez divide en bienes muebles y bienes inmuebles, la diferencia de
los bienes muebles a los bienes inmuebles radica en la facilidad de trasladarse, es decir si se
puede trasladar de un lugar a otro pertenece a un bien mueble mientras que los bienes inmuebles

permanecen fijos a un espacio determinado’

La Ex hacienda de Santa Maria la podemos clasificar como patrimonio tangible y por ser
patrimonio arquitectonico entra dentro de la clasificacion de los bienes muebles de acuerdo a lo
que Tugores Francesca y Rosa Planas®; Ellas mencionan en su libro introduccién al patrimonio
cultural , “el patrimonio arquitectonico debera seguir una serie de principios que garanticen su
preservacion” , consideran al edifico como trasmisores de mensajes y aportadores de

informacion como parte de la historia de la cultura en cuestion®

El inmueble como Monumento

A base del tedrico Pablo Chico de acuerdo al monumento como un bien cultural que destaca
dentro de su género por sus cualidades excepcionales, por la importancia desde un enfoque
particular de la estructura socio culturales., el caso de estudio Ex hacienda de Santa Maria se
considera patrimonio por la época de su construccion, el bien inmueble en cuestion esta
catalogado por parte del instituto nacional de antropologia e historia desde 1994 , lo que es
importante mencionar que al ser un inmueble catalogado es considerado por la Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas como monumento que cumple con las
caracteristicas excepcionales requeridas a la catalogacion para entenderlo de mejor forma se
considera que un objeto arquitectonico patrimonial es monumento cuando las sociedades
reconocen un valor de documento histérico excepcional y estd declarado como tal por vias

legales.

6 carlos ChanfEdn Olmos, Fundamentos Tedricos de la Restauracion, México, Facultad de Arquitectura, Division de Estudios de Posgrado,
UNAM, 1983 p. 37

7 carlos Chanfdn Olmos, Fundamentos Tedricos de la Restauracion, México, Facultad de Arquitectura, Division de Estudios de Posgrado,
UNAM, 1983 p. 29.

8 Francesca Tugores, y Rosa Planas, Introduccion al patrimonio cultural, Guijén, Ediciones Trea, 2006, pp. 15 — 11
9 Ibid.pp. 15— 111
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El Inmueble como simbolo de Identidad cultural

En el municipio de Zacazonapan las actividades como representacion de su identidad cultural se
plasma a través de su cultura desde la corriente antropoldgica las cuales se han podido trasmitir de
generacion en generacion como parte de su identidad la Ex hacienda de Santa Maria forma parte
fundamental porque posee un enorme significado social en municipio de Zacazonapan es un bien
cultural tangible, desde la fundacién del municipio y como parte fundamental econémica de afos
pasados siendo una de las principales fuentes de trabajo para los pobladores de la localidad; los
actuales residentes muestran interés en recuperar la grandeza de la hacienda como manera de nutrir
el pasa de una memoria colectiva rescatando esas memorias de sus antepasados que en su

mayoria laboraron de manera activa en la Ex hacienda de Santa Maria.

Los bienes patrimoniales como lo es la Ex hacienda de Santa Maria son parte de conocimiento, al
acercarse a la hacienda la sociedad puede asimilar la historia atreves de la contemplacion en sus
sentidos, texturas, materiales con los que esta echo, su disefio, como lo menciona Josep Ballart ya

que actia como intermediaria entre el pasado y el presente.®

1.2 Los valores y sus atribuciones del inmueble como Patrimonio cultural

La idea de patrimonio- los bienes culturales que poseemos y la misma idea de bien cultural nos
sugiere a que estamos enfrente de algo de valor como lo menciona Josep Ballart, por lo que se
sustenta a la ex hacienda de Santa Maria los valores que se caracteriza son el valor de uso, el valor

formal y el valor simbdlico.

Los valores que son pieza importante para el proyecto de intervencién son el valor uso, valor,
formal de la ex hacienda segun los conceptos definidos por el tedrico Josep Ballart, estos valores
nos daran la directriz del proyecto de intervencion ahora que sabemos su significado como

patrimonio cultural."!

10 josep Ballart, El patrimonio histérico y arqueoldgico: valor y uso, Barcelona, Ariel, 2002. p 97
11 Josep Ballart, El patrimonio histérico y arqueoldgico: valor y uso, Barcelona, Ariel, 2002. p.63
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El valor de uso.

Se refiere en el sentido de uso para satisfacer la necesidad material, un deseo de conocimiento o un
interés en este caso es ofrecerle un segundo uso la Ex Hacienda de Santa Maria adquiere valor
econdémico, siendo la principal fuente de trabajo, su actividad econémica se basaba en plantar cafa
de azucar y la elaboracién de piloncillo, cuando la ex hacienda recae en un abandono, su funcién

recae solo como uso ocasional de casa habitacional, corral, almacén etc.

Pero en su contexto econémico cayd en decadencia, la sociedad le asigna otro valor afiadido como el
valor de patrimonio histérico al intentar trasmitir la memoria de colectiva de la comunidad y vivencias
de la ex hacienda por parte de los residentes mayores, y como parte fundamental en la fundacién de
la cabecera municipal formando parte de la identidad de los residentes del municipio en general. Su
valor productivo radicaba en la actividad agricola como principal fuente econémica, generadora de

empleos.

| “
¥
- ’ '

ILUSTRACION 2.ENTREPISO VIGUERIA POR MRILL &DCM

El valor formal.

Como un patrimonio cultural arquitectonico es importante conllevar juntos la forma y la funcién
basados en una conservacion de sus caracteristicas espaciales, formales y materiales la Ex
hacienda de Santa Maria es catalogada como monumento precisamente a que aun conserva
estas caracteristicas, en respetar su forma espacial y adaptandola a sus nuevas necesidades
nos conlleva a la intervencion y conservacion por lo que es necesario el rescate de su valor
formal aun que se desarrolle de un inmueble que esta en alto nivel de deterioro, la autenticidad
de los materiales como lo menciona Josep Ballart representa el objeto cultural, pero que éste

debera seguir viviendo en forma coherente con las nuevas necesidades, como expresa cuando.
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.... La idea de patrimonio —los bienes que poseemos— y la misma idea de bien cultural nos
sugieren que estamos ante algo de valor. Valor en el sentido de valia, es decir, de percepcion de
cualidades estimables en una cosa, no de valor en un sentido teorético o meramente

especulativo.'?

ILUSTRACION 3: FACHADA LATERAL DEL CASCO DE HACIENDA SANTA MARIA. FOTOGRAFIA TOMADA POR MRLL&DCM

El Valor simbdlico-significativo

Retomando a Josep Ballart recordamos que ”..todo objeto histérico es un portador de mensajes y son
vehiculo de relacion entre las personas que los produjeron o los utilizaron y sus actuales receptores.”’®
la Ex hacienda de Santa Maria era simbolo de productividad , trabajo , comercio y riqueza para la
comunidad , siendo la hacienda de mas importancia y riqueza natural y econémica en la region siendo
la principal productora de piloncillo y siembra de cafia de azucar , la poblacién reconoce a la Ex

hacienda de Santa Maria como simbolo de poder econémico .

La poblacion reconoce a la Ex hacienda de

Santa Maria como una parte fundamental de la identidad, en la fundaciéon de la cabecera
municipal hasta en lo econdmico siendo una de las propiedades que generaba mayor recurso en
tiempos anteriores, de acuerdo a Mufioz' “un simbolo representa ideas , principios o valores
abstractos e imprecisos, normalmente las sociedades proyectan unos valores determinados

como para el caso de la hacienda se identificaria como mecanismo de simbolizacién porque en

12 josep Ballart, El patrimonio histérico y arqueoldgico: valor y uso, Barcelona, Ariel, 2002. p.61
13 Josep, Ballart, El patrimonio histdrico y arqueoldgico: valor y uso, Barcelona, Ariel, 2002. P,66.
14 Salvador Mufioz Vifias, Teoria contempordnea de la Restauracién, Madrid, Editorial Sintesis, 2003.pag.48 -53

10
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él ha sustentado acontecimientos que representan a los residentes del municipio de Zacazonapan,

es parte de la historia otorgandolo de gran valor de identificaciéon grupal”.

Muchas veces las directrices que marcan el proyecto de intervencion se basan en el valor de uso y
utilidad, simbdlico y formal del patrimonio cultural como lo es la Ex hacienda de Santa Maria, lo
cual en consideracion no debe ser afectado si no llevarse mano a mano a un contexto econémico

activo.

ILUSTRACION 4: GRABADO EN PIEDRA. FOTOGRAFIiA TOMADA POR M.R.L.L&DCM

1.3 Importancia de la restauracioén para la conservacion.

El hecho de que la restauracion y conservacion son conceptos se contribuyen a mejorar el objeto,
sin embargo, el hecho es que muchas técnicas de conservacion se basan necesariamente en la
restauracion de algunas cualidades de aquello que se restaura. En muchos de los casos la
restauracion no es tan solo una consecuencia de la conservacion y un medio para lograr sus

objetivos.

Son disciplina ligadas a la valoracién social del patrimonio por su valor histérico, artistico,
arqueologico, técnico y cultural, para la permanecia del objeto de estudio estos valores deben

trascender de generacién a generacion.™

La conservacion y la restauracién constituye a acciones multidisciplinarias para salvaguardar un
testimonio historico como representacion de un patrimonio historico, asi como lo es la Ex hacienda
de Santa Maria como testimonio de la historia de la comunidad del municipio de Zacazonapan;
Cuando la conservacién'™ de las técnicas tradicionales es insuficiente para su preservacion es
necesaria la consolidaciéon valiéndose de técnicas modernas de conservaciéon."”” Horacio Gnemmi

manifiesta que la conservacion no solo es entre arquitectos, sino ademas para todos aquellos que

15 salvador Mufioz Vifias, Teoria contempordnea de la Restauracion, Espafia, Sintesis .pp.45-47

18 Francesca Tugores y Rosa Planas, Introduccion al patrimonio cultural, Guijon, Ediciones Trea, 2006, pp. 15 —111.
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manifiestan su preocupacion por conservar."”

Para encontrar el proyecto de intervencion mas apto al patrimonio cultural deben ser analizadas en

funcion a la situacién actual.

Conservacion y restauracion

La conservacion es el instrumento de la sociedad, que garantiza la permanencia de las pruebas
materiales objetivas en que se fundamenta la conciencia de identidad. En esas pruebas, también se
basa el unico nacionalismo positivo, que nace del conocimiento de la propia realidad social, con sus
capacidades y carencias, con sus virtudes y defectos, con sus aciertos y sus errores, en la

transformacion experimentada hasta el momento presente. La mejor manera de preservar un

edificio historico es habitandolo ®tomando esa conviccidn llevaremos a la ex hacienda ano solo a un

estado de conservacion si uno a una seré de actividades de intervencion.

La restauracion. Es una operacion especializada con el objetivo de preservar y revelar el valor
estético e histdrico, la practica de la restauracion se considera como preservar un momento en su
valor estético e historico, siendo la restauracién una actividad compleja que requiere de un estudio
multidisciplinario, se habla de restauracién para referirse a la parte del trabajo de Restauracion que

tiene por objeto modificar los rasgos perceptibles del objeto.®

Existen tres categorias de la restauracion:

Preservacion o conservacion ambiental: consiste en adecuar las condiciones ambientales
en que se halla un bien para que se mantenga en estado presente.

Conservacion o conservacion directa: consiste en preparar un bien determinado para que
experimente la menor cantidad de alteraciones interviniendo directamente sobre él, mejorando
sus caracteristicas no perceptibles.

Restauracién: aspira a devolver a un estado anterior los rasgos perceptibles de un bien
determinado.

Lo que caracteristica tanto a la conservacidon como a la restauracibn no son sus técnicas o

instrumentos, sino la intencidon con que se hacen ciertas acciones no depende de que se hace

7 Horacio Gnemmi, Aproximaciones a una teoria de la conservacion del patrimonio construido. Desde los principios y fundamentos,
Cérdoba, Universidad Nacional de Cordoba, Editorial Brujas, 2004.p.47

18 Josep Ballart, El patrimonio histérico y arqueoldgico: valor y uso, Barcelona, Ariel, 2002. P.67
13 salvador Mufioz Vifias, Teoria contempordnea de la Restauracion, Esparfia, Sintesis, 2003, p. 22
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sino de para que se hace?.

...... La restauracion no es objetiva se restaura para las personas no para los objetos que sirven a
quienes los producen o los cuidan, diciendo estado es parte fundamental las necesidades y
responsabilidades del inmueble en este caso la ex hacienda entorno a los dafos y deterioros
estas son alteraciones que se valoran negativamente y que justifica la propia actividad de

Restauracion.?'Los objetivos de la ciencia aplicada a la restauracion.

a) Conocer los componentes materiales
b) Conocer los procesos de deterioro de los objetos

c) Conocer técnicas y materiales empleados en la restauracion??

El restaurador emplea materiales con los que se puedan desarrollar sus propias técnicas de
trabajo basado en un conocimiento empiricos, sin embargo, la restauracion cientifica recurre a
técnicas de conocimiento, evaluacion sistematizadas y repetibles, usando técnicas de examen

e instrumentos mas especializados.

El conocimiento de los materiales es la base de la restauracibn mas adecuada, se requiere
conocer sus composiciones, procesos de deterioros y técnicas para su restauracion, para el caso
de estudio seria lo mas indicado debido al gran deterioro que presenta, la debilidad estructural
que presenta requeriria de técnicas de restauracién basado en la compatibilidad de materiales y

su estabilidad.

1.4. Principios y actividades de restauracion

Para poder saber cuales seran los principios hay que retomar la teoria del material como lo
menciona Mufoz, la cual nos ofrece mediante métodos e instrumentos cientificos, con precision
el material de origen, los procesos mas adecuados a los materiales que existen, la

identificaciéon de componentes que nos permiten controlar esos procesos
Las actividades se pueden definir seglin?3de la siguiente manera.

e Preservacion o conservacion ambiental: actuando sobre las circunstancias ambientales
en las se conservan.

o Conservacion directa: es el conjunto de actividades materiales es decir de procesos

20 1pid..p.91

21 salvador Mufioz Vifias, Teoria contempordnea de la Restauracion, Espaiia, Sintesis, 2003.p. 22.
2 Ibid..p.p.

23 Ibid.p p. 80
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técnicos destinados a garantizar la pervivencia de los objetos.

o Larestauracion destinada a mejorar los objetos actuando sobre los materiales.

Factor Social.

Que hace de un patrimonio cultural mas valioso que otros bienes, no toda la arquitectura es arte como
lo dice Munoz, no todo vestigio es patrimonio, como lo vimos en los parrafos anteriores lo que
caracteriza a un patrimonio cultural y a un monumento como lo es el caso de la ex hacienda de santa
Maria es el valor que la sociedad le da. Debemos ser conscientes de la importancia de la
permanencia y conservacion del patrimonio para las futuras generaciones ya que en ella permanece
parte de la historia del ser humano en este caso la ex hacienda santa Maria forma parte importante
de comunidad como origen del municipio y cabecera de Zacazonapan, por lo que es fundamenta |
una participacion social ,gubernamental e institucional para que llegue a ser una responsabilidad
compartida®* y la cooperacién mutua permitira crear conciencia en las futuras generaciones del valor

gue presenta en la misma identidad de los Zacazonapenses ,

1.5 La responsabilidad de la sociedad.

La preservacion del patrimonio cultural no es un lujo social ni un capricho de los amantes de la
arquitectura. responde a necesidades sociales de multiples maneras, del mejoramiento de la calidad
de vida de las comunidades de ambitos geograficos diversos.?® Al generar un proyecto de
intervencion en el Casco de la ex hacienda de Santa Maria rescatando parte de la historia y la

identidad de la localidad siendo este inmueble parte fundamental de la historia de la localidad.

Para desarrollar el proyecto de intervencion como parte de la sociedad, de un contexto integral
como lo menciond Antén capitel 2°hay que ver al monumento como parte de un todo , aunque el
caso de estudio es rural, se necesita un contexto urbano para subsistir, funcionando en conjunto
a las necesidades de la sociedad, la sociedad como un efecto cambiante evoluciona y la
arquitectura tiene que hacerlo no significa que el inmueble va a cambiar a su valor formal y

simbdlico, puede ser un valor utilitario.

24 pablo Chico Ponce de Ledn, “La responsabilidad Social de la Preservacion del Patrimonio Cultural” en Cuadernos de Arquitectura
de Yucatén, p.37

5 pablo Chico Ponce de Ledn, “La responsabilidad Social de la Preservacion del Patrimonio Cultural” en Cuadernos de Arquitectura de
Yucatan p.37

26 Antén Capitel, Metamorfosis de monumentos y teorias de la restauracién, Madrid, Alianza Forma, 1999(1988).p.45

14
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beneficiarios.?®

3 Intervencion.

La intervencién en los bienes patrimoniales edificados implica una vision distinta que no debera
perder de vista el concepto de autenticidad, de valor documental que representa el objeto cultural,
pero que al mismo tiempo deberd seguir viviendo de forma coherente con las nuevas
necesidades del hombre actual; como lo menciona Antén Capitel?® para un proyecto de
intervencion hay que respetar lo antiguo como sus atributos y cualidades desde la correcta
interpretacion de su composicion formal y utilitario, en su propuesta metodoldgica para la
comprension de la arquitectura mencion las bases fundamentales para esa metodologia como

el estudio, el reconocimiento y la comprension.

El reconocimiento como parte de la investigacion es parte de dar a conocer los valores
caracteristicos de la ex hacienda de Santa Maria otra vez de una aproximacién cultural de la
localidad en el municipio de Zacazonapan, se buscara la realidad construida otra vez de
memorias colectivas en caso particular se hace por medio de la prospeccién con la sociedad,

siendo fundamental este proyecto de intervencion.

1.6. Principios y criterios de la intervencion

Los principios de la intervencion son los que rigen al proyecto y tiene como finalidad garantizar
la aplicacién del analisis de danos y deterioros para su restauracién, conservacion y reparacion
del bien inmueble caso la Ex hacienda de Santa Maria en funcién al contexto cultural que lo

rodea.*°
Los principios que rigen al proyecto de intervencion se pueden dividir en:

*Autenticidad: Es un principio de honestidad, la apariencia debera corresponder con la esencia y
consistencia de los materiales. Se considera como la suma de sus caracteristicas desde su

origen hasta el estado actual a través de las trasformaciones nos menciona Lourdes Consuegra,

28 pablo Chico Ponce de Leon, Op. cit., p.37-45
2 Antén Capitel,, Metamorfosis de monumentos y teorias de la restauracion, Madrid, Alianza Forma, 1999

(1988).p.48

30 salvador Mufioz Vifias,, Teoria contempordnea de la Restauracién, Madrid, Editorial Sintesis, 2003.
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la busqueda de la autenticidad en la Ex hacienda de Santa Maria como lo determina Antén capitel
se debe integrar como un conjunto no con un elemento aislado, esta ligado a un contexto cultural
comprendiendo forma, materiales, uso, funcién, y tradicion de acuerdo a Lourdes Consuegra.®!

*Legalidad: Se reconoce que toda sociedad esta regida por una serie de leyes y normas que
regulan y mantienen la convivencia entre los miembros de esta sociedad, estas son distintas en

cada sociedad y especificas para cada disciplina.

o Liberacién: Supresion de elementos agregados sin valor cultural o natural que afecten a
la conservacion o impidan el conocimiento del objeto.

e Consolidacion: Introduccion de elementos que aseguren la conservacién del objeto.

¢ Reintegracioén: Restitucion en su sitio original, de partes desmembradas del objeto para

asegurar su conservacion.

o Integracion: Aportacion de elementos claramente nuevos y visibles, para asegurar la
conservacion del objeto. *

La necesidad de adaptacion que exige por parte de quienes lo formulan e interpretan, esta

necesidad de adaptacion clasificado la restauracion en cuatro actividades que utilizaremos

en el proyecto de intervencion estas actividades como la limpieza, estabilizacién, reparacion

y restauracion son parte de este principio de reversibilidad.>®

De acuerdo a la metodologia descrita por los doctores Eugenia Maria Azevedo Salomao y
Luis Alberto Torres Garibay, retomaremos los tipos de intervenciones que podemos
presentar, cada intervencidon genera actividades que permiten intervenir de manera
adecuada siguiendo los principios de restauracién para un proyecto de intervencion
adecuado.*°
La intervencion fisica del patrimonio cultural Ex hacienda de Santa Maria es con el objetivo del
rescate y conservacion del mismo por lo que implica estas acciones para poder poner en

funcionamiento a un bien patrimonial de este calibre dandole un mejor uso al abandono.

31 Lourdes Gémez Consuegra, (compiladora) y Angélica Peregrina (coordinacion), Documentos Internacionales de Conservacion y
Restauracion, México, INAH, 2009. p.42
32 Fugenia Maria Azevedo Salomao, Luis Alberto Torres Garibay Op. cit.. . p38

16
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Para poder entender como desarrollar el proyecto de intervencién las necesidades de la sociedad
son las que da las premisas que nos va ayudar a generar satisfactores por medio de la
intervencion al bien inmueble, es conveniente identificar los requerimientos o necesidades de

acuerdo a Pablo Chico y son las siguientes 2’

Como parte del pasado la conservacion de la hacienda , también es el rescate a la identidad atreves
de generar conciencia de los residentes del municipio de un pasado que persiste aun en el presente,
para poder conservarlo es necesario tener un proyecto de intervencién que sea autosustentable
economicamente es decir a base de técnicas tradicionales o sustentables reducir al minimo los
gastos energéticos , de agua asi como darle un uso donde , adaptandolo a los nuevo requerimientos
de la sociedad asi dandole una productividad y una conservacion a base de su uso, con un proyecto
integral de esta magnitud se pretende el mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos,

ofreciendo fuentes de empleo y produciendo al mismo tiempo lo necesario para su mantenimiento.

Y de qué manera podemos entender todas esas necesidades, pues estas necesidades no son
mas que oportunidades de intervencion y mejora para bien cultural como la Ex hacienda de

Santa Maria la cual ofrece un potencial inmenso.

2 El inmueble como un satisfactor social

El municipio de Zacazonapan por su ubicacion cuenta con gran variedad de recursos naturales
que pueden darle al proyecto de adaptacion un elemento de sustentabilidad para darle a los
usuarios una calidad de vida mas en confort reduciendo costos y siendo amigable con el
ambiente usando los materiales de la region respetando el principio basico de intervencién como

lo es la compatibilidad de materiales.

Se tendria que hacer adaptaciones al objeto de estudio en este caso el Casco de la Ex hacienda
de Santa Maria, considerando intervenciones respetuosas con el inmueble, en sus materiales
originales y autenticidad de procesos constructivos, para lograr una integracion con la localidad

que radica a la necesidad social.

Por lo que la responsabilidad de preservar el patrimonio cultural debe ser compartida por diversos
actores sociales como las instancias gubernamentales y legislativas, las instancias académicas

y las instancias técnicas de produccion y por ultimo las instancias ciudadanas de usuarios

27 pablo Chico Ponce de Ledn, Op. cit.,p.36
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2.0. Analisis historicos.

Las haciendas en México representan ser parte fundamental del desarrollo econdmico y
productivo de las regiones donde se consolidan asentamientos y conformadoras de
espacios rurales %; las actividades productivas se concentraban en ellas debido a que
estaban localizadas en zonas geograficas ya que contaban con agua vy tierras fértiles para
el cultivo y crianza de animales domésticos; tal es el caso de la ex hacienda del cual se
localiza en el municipio de Zacazonapan la localidad de Santa Maria a 2.8 km del centro
del municipio Zacazonapan, Estado de México.

Cuyo origen podria ser desde 1744 cuya fecha esta graba en los muros internos del casco
de la ex hacienda de Santa Maria el autor pudo haber sido Josep Rico que se mencion es
un evangelizador Jesuita de la region.?*, al inicio de su fundacion la Ex Hacienda de Santa
Maria contaba con una superficie hasta 670 hectareas de superficie original hoy en dia su
superficie total es de 3000 m2 y los duefios actuales es el Sr. Pedro Ballesteros,
actualmente el casco de la hacienda se encuentra solamente custodiada por la familia
Ponce Mondragon.3®

Para entender la historia de la

\ v&-._\\_ . .z
\ hacienda y su fundaciéon nos
L \\. remetimos a la fundacion del
r- = municipio debido a que de la

hacienda y su gran extension de
tierras surge la poblacion del
municipio de Zacazonapan.

En la época de la conquista
Hernan Cortez comisiono a
Gonzalo Sandoval a conquistar
Toluca la conquista se consumé

ks ,.‘__"‘“bl"-i'

\&“\Q"&’g‘&s:‘: el 13 de agosto de 1521,
AT Ay e o cuando las regiones de indios

b’}j" se agruparon se nombr6é a un
gobernador representante de
indios y un alcalde
representante espanol

.‘\
ILUSTRACION 5:MAPA DE LA JURISDICCION DE TEMASCALTPEC Y
PARTE DE SUS CIRCUNVECINAS EXTENDIENDOSE PRINCIPALMENTE
PORELS.O. Y O.S.0. DE TOLUCA HASTA LA SIERRA MADRE.

33 Ma. del Carmen Lépez Nuriez, Los espacios para la produccion y la estructura del territorio en la region de
Valladolid. Una interpretacion de la concepcion del espacio en el Michoacan Virreinal, Tesis del Doctorado

Espacio y significado de las haciendas de la region de Morelia: 1880-1940, UMICH p. 28-67

34 Entrevista Ingeniero Martin Cruz Lopez por Magnolia Regina Loza Lopez

3 Entrevista José Luis Arroyo Pedraza, Historiador y Cronista del Municipio de Zacazonapan por Magnolia
Regina Loza Lopez.
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ILUSTRACION 6:MAPA TOPOGRAFICO DE LA JURISDICCION DEL
REAL DE TEMASCALTPEC', EN: REAL ACADEMIA DE HISTORIA,

C-1A37 (MAPA, 1816, cA.)

metales preciosos en el real de
minas de Temascaltpec
principalmente el oro, se dividia
en ftres republicas que eran
Tejupilco, Texcaltitlan y
Temascaltpec al que era
perteneciente el municipio de
Zacazonapan

Junto con los mineros que

fundaron Real llegaron
agricultores a ubicarse en
Zacazonapan mediante las

mercedes de terrenos para
cimbras y estancias de ganado
mayor

Se establecieron en
Zacazonapan espafioles

Mediante las mercedes de
terrenos y para siembras, las
mercedes marquesinas® nunca
fueron gratuitas, si no que se

concedian mediante un censo eso significa que el dominio pertenecia a un marquesado y
se tenia que pagar una pensién, se desconoce cuando se dejoé implementar este sistema

en la region.

Zacazonapan, se consideraba como villa por parte de los sefiorios, y pertenecia a las
tierras de Temascaltpec que era centro minero y cabecera municipal.

0°F  Wudiehcia Lgares impottantes Lugares menores | ' P
* Cabecera @ Qudad + Rural [:) 2
¥ Sagrario E Villa + Localidad [}
3 Curatoomision © Pueblo e Cudad - Obispados
*  Centro minero Poblacion -
& Fuerte * Pueblo bel

Limite de provincia

T R
hvmﬂﬁ’oy&ca’on :

Mexico
Valladolid

s Poblacion [ ] Marquesado del Valle
Aundiencias
Indomitos

* Territorios indomitos

w  Fuerte

ILUSTRACION 7:SIMBOLOGIA DE MAPA DE LO QUE ERA TEMASCALTEPEC

36Gisela Von Wobeser, La hacienda azucarera en la época colonial, segunda edicién México, Universidad
Nacional Auténoma de México,2004 p.71



2.1. Antecedentes histéricos y origen de la Hacienda

“Encontramos que 27 oct 1599 se establecié Zacazonapan como tierras para ganado
mayos dando por acordado al alcalde mayor de las minas de Temascaltpec , en 1664 se
solicita la licencia para fundar ingenio o trapiche de aztcar, ganado de mayor y menor se
aprueba el 26 de octubre de 1726 por Francisco de Valenzuela Vinegas sobre el
manifesté de Juan Martinez De Abarran ( considerado como el primer duefio o
administrador ) de la hacienda y trapiche que poseia , nombrada Santa Maria de
Zacazonapan en jurisdiccion de Temascaltpec pagando con $100,000°””.

La mayor parte de las haciendas se consolidaron a rededor de regiones con
caracteristicas geograficas productivas donde hubiera recursos naturales como el agua y
tierras fértiles , donde hubiera fuerza de trabajo es decir asentamientos indigenas y en
donde hubiera un dominio de mercado regional y local , segin Herbert Nickel % ; Las
haciendas fueron unidades de produccion ligadas a la vida de campo su existencia,
marco el modo de vida de los regiones donde se asentaban en cuanto a sus costumbres
y tradiciones hasta su economia, las primeras haciendas de produccion tienen una fase
de formacién que va del afo 15302 1630 se consolidan en 1630 a 1730 y prosperan en
1821 como unidad econdmica de produccion; su decadencia se prolongd hasta 1940 .

Con base a lo anterior mencionado podemos entender que duran los afios la hacienda fue
fundada en 1744 por el portugués Joseph Riho cuyas tierras prosperaron con el riego que
recibieron al construirse una presa y canales desde la regién del Pinal de Osorio , este
sistema de riego permitio el funcionamiento del trapiche °

2.1.1 Epoca colonial: La consolidacion de la hacienda

En la segunda mitad del siglo XVII*' la cafia se empezd a desarrollar en la region vy las
buena situacion geografica en la que se encuentra la ex Hacienda de Santa Maria
favorecié este tipo de cultivos ya que sus tierras son fértiles y se rodea de varios cuerpos
de agua*? ; su hidrografia se basa en una serie de arroyos intermitentes y el rio de
Temascaltpec que cruza del noreste al suroeste junto con el Arroyo de Pefia colorada
que desemboca en el rio de San José constituyen las dos corrientes de agua mas
importantes, es importante mencionar la presa de Santa Maria que formaba parte de las
extensiones de tierra de la Ex Hacienda de Santa Maria que actualmente es la presa del

37 Eugenio José Luis Arroyo Pedraza, Monografia del municipio de Zacazonapan 1999, Archivo general de la
Nacion ramo mercedes vol. f58. p118-125

38 {dem. p 28-67

3% Ma. del Carmen Lépez Nufiez, Los espacios para la produccion y la estructura del territorio en la region de
Valladolid. Una interpretacion de la concepciéon del espacio en el Michoacan Virreinal, Tesis del Doctorado
Espacio y significado de las haciendas de la region de Morelia: 1880-1940 p. 48

40 Carlos Héctor Gonzalez, et.al y otros, Monografia Zacazonapan 1973, Ayuntamiento del municipio de
Zacazonapan, Una edicion de la direccion de prensa y relaciones publicas del Gobierna del Estado de México,
p11

 [dem p.98

42 Manifiesto de impacto ambiental “Presa San Andrés “Zacazonapan, Estado de México ADE. Construccion
Presa de Almacenamiento “San Andrés” —datos generales del proyecto del promoverte del responsable del
estudio de impacto ambiental, p,8, SEDADRO-DGIR-2007-010
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marquesado , y sus productos florecen bajo situaciones de clima calido sus
requerimientos demandaban canales acequias, pozos, molinos y trapiche, propiciando
una trasformacion en sus instalaciones y equipamiento.

El dnico inconveniente es que se encontraban lejos de la ciudad, la hacienda se habia
dedicado a la produccién de alimentos basicos como el maiz y el frijol y a la cria de
ganado, pero en la segunda década de XVIl se empieza a sembrar cafia de azucar y se
construye el trapiche*®

Se sembré de manera creciente al ser tierras de riego, desplazo al maiz aun que se
seguia cultivando, pero las tierras de temporal fueron desplazadas casi desaparecen por
completo.

2.2. Hacienda azucarera y el desarrollo econémico de la region.

La principal fortaleza econdmica de la Ex hacienda de Santa Maria se derivaba del
dominio de los recursos naturales de la region, haciéndola una de las principales fuentes
econdomicas del municipio con la introduccién del azucar se impulsé una econdmica de
mercado sobre la produccidn pues promovia su autosuficiencia en mercadeo local.

Era considerada la hacienda una de las mas prosperas en la region ya que poseia
tierras de riego y era que tenia mayor produccion de cafia dentro de la regidén poseia un
total de130-92 hectareas de riego ;las haciendas colindantes eran de temporal* | se
consideraba se contempla un total de 1,037-01 hectareas de temporal las que
correspondian a las haciendas colindantes que eran la hacienda del Labor en Otzoloapan
( considerada tierras de temporal) perteneciente a la familia Pagaza ubicada al sur-oeste
de la Ex hacienda Santa Maria , y La Finca de San pedro Tenayac ( considerada como
de temporal) ubicada en La Finca y esta cerca de la aldea el Salitre y El Potrero de
Tenayac. y la Unica de riego era la hacienda de santa Maria.

Durante 30 afos se establecié mercados locales alrededor de la hacienda aplicando el
trueque, el mercado de Santa Maria comercializaba, frijol, maiz, ganado mayor, una gran
parte de la poblacion ingreso al mercado de trabajo Se comercializo, el piloncillo como un
producto de la industrializacion de la cafa de azucar; principal cultivo de la zona, se
comercializa localmente por medio del trueque.

Conforme la econdmica de la hacienda basada en la produccion y de cafia de azucar fue
elevando, las necesidades de expansion en la hacienda se hacen evidente surge la
necesidad de un trapiche se construyen en el siglo XVIII 45, el cual constaba de un molino
hidraulico se producia alcohol y piloncillo.

4 Gisela Von Wobeser La hacienda azucarera en la época colonial, segunda edicién México, Universidad
Nacional Auténoma de México,2004 p.98

4 Entrevista Ingeniero Carlos Arroyo, por Magnolia Regina Loza Lopez 2022, Toluca, Edo.Méx

4 Catalogo del Inah consultado en
https://catalogonacionalmhi.inah.gob.mx/consultaPublica#contadores
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El trapiche de la Ex Hacienda Santa Maria era el mas importante de la region. Este
sistema de riego que permiti6 el funcionamiento del trapiche en Santa Maria de
Zacazonapan anterior al que construyeron los jesuitas en la Hacienda del Arroyo Zarco.*,
para la industrializacion de la cafia de azucar, se manejaba por medio de una noria
hidraulica, la presa Santa Maria.

"

AR

ILUSTRACION 8:: ESQUEMA DEL TRAPICHE HIDRAULICO, ESTRUCTURA DE LA NORIA QUE SOSTENIA EL TRAPICHE EN
LA EX HACIENDA DE SANTA MARIA Y MAQUINARIA ORIGINAL TRAPICHE

Se construyd pensando en las actividades productivas, canales de acceso para el agua,
espacios para desarrollar la actividad de elaboracion de productos, estancia para sus
moradores y servidumbre y corrales para la cria de animales domésticos*’ , el sistema
hidraulico que le daba vida al trapichee de la ex hacienda es una noria que se sostenia
sobre columnas de piedra circulares, la hacienda llego emplear 500 personas dedicadas a
la produccién de cafa, piloncillo y arroz. SXVI *8 | por lo que requeria una capilla y casa
de peones para el labor continuo actualmente estas casas se encuentran

2.2.1. Epoca Porfirista.

Cuando las haciendas se convierten en los principales centros de produccion también se
convierten en focos de socializacion del México independiente a partir de los cuales
emanaba el poder*lo cual realza la desigualdad social donde las haciendas esclavizaban
al campesino y la llave a la esclavitud eran deudas interminables es cuando se concilian
las tienda de raya y casas comerciales .

47 Entrevista José Luis Arroyo Pedraza, Cronista e Historiador por Magnolia Regina Loza Lopez

48 Entrevista con el C. Luis Ponce Cabrera, Encargado de la Hacienda 2017 por Magnolia Regina
Loza Lopez.

49 Ma. Del Carmen Lépez Nufez, jEducacion y tierra para todos! Los cambios en el ejercicio de
poder y sus efectos en la estructura territorial de la regidon de Morelia tras la independencia de
México, Bogota, XII Coloquio internacional de Geo critica, Las independencias y reconstruccion de estados
naciones: poder, territorializacion y socializacion, siglos XIX-XX, mayo del 2012.p1
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Sin embargo las haciendas demuestran un gran progreso en cuando a la modernizacion a
la llegada del ferrocarril y con él un progreso en la manera de produccién de las
haciendas, la hacienda Santa Maria tiene una necesidad mas grande de seguir
produciendo de manera constante y con mas rapidez la obtencién de miel para la azucar y
a su vez se hace la industrializacién del producto piloncillo por lo que adquiere un
trapiche su actividad productiva teniendo una gran demanda, gracias a la maquinaria la
capacidad de molienda y el implemento de sistemas de riego, se mejoro la productividad®
sobre todo porque se comienza a comerciar con Luvianos, Acatitlan, valle de Bravo y
Toluca y se impulsaron al mercado de azucar y piloncillo como producto de la
industrializacién de la cafia en la region®

Empezando como primera etapa econdémica la produccion de azicar en el municipio,
siendo la hacienda Santa Maria una de las mas grandes de la region tuvo su mayor auge
durante esta época porfirista.

2.3. Larevolucion mexicanay la reforma agraria.

En 1879 en que, por Decreto de la Legislatura del Estado, se cred el municipio de
Zacazonapan, afno en que se separd de San Martin Otzoloapan, al que habia pertenecido;
en este tiempo era gobernador del Estado el general Juan N. Mirafuentes 2.

La mayor parte de la poblacién se centré6 en la hacienda debido a las actividades
agropecuarias donde después de la fundacion del municipio se desarrollo el fundo legal el

: cual consiste en que cada pueblo de indios que se
fundaba se le concedia una extension de tierra de
600 varas a los cuatro vientos es decir un total de
2500m2 tomando como referencia a la iglesia de la
comunidad que es el centro de la cabecera
municipal.

v -~ a

: *‘»‘&#:';; i gt 2 3 “Una vez promulgada la Constitucion de México, en
o1 R e ~ M- -

1T, _f,!_"":";' we= = 1917, se crearon nuevas condiciones que

: e N T - .
R~ = = | favorecieron al campo; a los derechos a la
e S  propiedad de la tierra; a la educacion; al trabajo, efc.

segundo reparto agrario >’
“El movimiento agrarista fue el actor principal en la
disolucién de las haciendas de la region de esta
manera logron un reordenamiento de los recursos locales mas significativos. Con

50 Luis Alberto Montero Garcia, Cafiaverales, trapiches e ingenios en México,Dinamicas historicas y
procesos actuales.P.1-
51 Eugenio José Luis Arrollo Pedraza, Monografia de Zacazonapan 1999

52 Ma. del Carmen Lopez Nuiiez, Los espacios para la produccion y la estructura del territorio en la region de
Valladolid. Una interpretacion de la concepcion del espacio en el Michoacan Virreinal, Tesis del Doctorado

Espacio y significado de las haciendas de la region de Morelia: 1880-1940, p. 48
53idem.p1-25
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esta reforma impulsada por Cardenas, partir de 1928 se dio paso a una
reestructuracion social y agraria, sobre todo a una modificacion de la estructura de
poder, misma que va a generar cambios en las estructuras espaciales®” . surge la
necesidad de la fundacion de La cabecera que se desarrolld con tierras que
pertenecian a la ex Hacienda de Santa Maria Zacazonapan quedando actualmente
con 3000 m2 de 670 hectareas originarias.

A un afo de haber iniciado la Revolucion, los hacendados son despojados de sus fincas
azucareras, y es lanzado el Plan de Ayala por Emiliano Zapata, en donde se van a
plantear la restitucion de tierras y aguas, asi como la expropiacion de los grandes
latifundios.68 Cuatro afos después destacé la ley del 6 de enero de 1915, en ella se
reconocio el derecho.

En particular las trazas de las haciendas de la region eran de tipo disperso hasta antes de
la Reforma Agraria, cuando se mandaron urbanizar aquéllas que tenian la categoria de

poblados, es decir, los asentamientos que contaban con mayor cantidad de habitantes y
por lo tanto de viviendas, se modificaron algunas de ellas de manera que presentaron una
organizacion regular, actualmente la cabeza municipal y las comunidades aladeas como
santa maria donde se ubica la ex hacen se consolidan urbanisticamente mediante esta
reforma agraria.*®

En agosto de 1939 se llevd a cabo una dotacion de tierras, provisional, lograndose la
posesion definitiva el 16 de agosto de 1944. Las tierras afectadas fueron las de la
Hacienda de Santa Maria de Zacazonapan, de Jesus de Ballesteros, con 119 hectareas
de riego y 4 de temporal; la Hacienda de La Labor, de Amalia, Angela y Margarita Pagaza,
con 70 hectareas de temporal, 50 de monte y 30 incultivables, contando el ejido con 273
hectareas. En 1975 quedd concluida la remodelacion de la cabecera del municipio. En la
inauguracioén de las obras estuvo presente Luis Echeverria Alvarez, primer Presidente de
la Republica en visitar este lugar

2.3.1. Desarrollo sociocultural y econémico del contexto inmediato.

La ex hacienda Santa Maria es
considerada conformadora de
espacios rurales y de formaciones
de asentamientos urbanos
desarrollando grandes
capacidades de produccién, la Ex
Hacienda de Santa Maria tuvo un
triple significado como sistema
productivo, unidad territorial y

ILUSTRACION 10:MINA DE T1ZzAPA 1997

54 Ma. del Carmen Lopez Nufez, Los espacios para la produccion y la estructura del territorio en la region de
Valladolid. Una interpretacion de la concepcion del espacio en el Michoacan Virreinal, Tesis del Doctorado

Espacio y significado de las haciendas de la region de Morelia: 1880-1940, p. 67
%5 Ma. del Carmen Lopez Nufiez, op. cit.,1880-1940 p. 164
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como conjunto arquitectonico para el desarrollo productivo; su valor como patrimonio va
entorno a los modos de vida, costumbres y tradiciones.

El municipio se desarrollé en tres épocas econémicas productivas basada en la cafia de
azur y piloncillo, el arroz y la mina de Tizapa. Después del auge econdémico que
represento la hacienda como principal productora de cafia de azucar y piloncillo, se
intenta recuperar su economia con la produccién de arroz sin embargo no funciona y cae
en abandono, la economia del municipio empezo6 a desarrollarse a base de la ganaderia 'y
la mineria.%

El municipio tras la expropiacion de materiales durante 1979 que se descubrieron
yacimientos minerales en la barranca de Tizapa. La construccién de esta unidad minera
comenzo en 1993 con una capacidad instalada inicial de 800 mil toneladas anuales de
mineral molido.

2.4. Situacion actual.

Actualmente la mayor parte de las
tierras que pertenecian a la ex hacienda
de Santa Maria fueron dividida bajo el
legado del general Emiliano Zapata La
tierra es de quien la trabaja sin
embargo solo unas pocas personas de
gran influencia se quedaron una porcion
de las tierras, durante esta reparticion
se crea El Ejido el 12 de agosto 1942

W

BN

ILUSTRACION 11:: FACHADA NORTE DEL CASCO DE con una superficie de 273 hectareas de
HACIENDA SANTA MARIA. FOTOGRAFIA TOMADA POR las cuales 119 hectareas son de riegos
MRLL&DCM y 4 hectareas de agostadero laborable.

T T S PRI T S

]

La familia ballesteros se queda con el

resto de las tierras las cuales fueron

rentadas para cultivo por los locatarios,
pero este afio 2023 El sr Pedro Ballesteros vende el resto de la propiedad conservando
solo el casco de la ex hacienda de Santa Maria con 3000m2, pero en su origen la ex
hacienda contaba con una superficie de 670 hectareas.

El casco de la hacienda esta en de usos, solo se encuentra habitado y protegido por la
familia del Sr José Luis Mondragon, pero la mayor parte de sus espacios dedicados a la
produccién queda como vestigios y el casco de la ex hacienda y la capilla cuentan con un
alto nivel de deterioro.

56 Entrevista ingeniero Carlos Arroyo, por Magnolia Regina Loza Lépez ,2022, Toluca, Edo. México.
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3.0. Analisis del ambito geografico regional.

En este punto a desarrollar se analizaran los elementos geografico regional que afectan
directamente al confort de la hacienda el objetivo es determinar mediante estrategias
bioclimaticas el confort de los usuarios de la hacienda, se analizara los aspectos fisicos
geograficos como lo es la flora y la fauna, mantos acuiferos como rios y arroyos,
orientacion , clima , el tipo de suelo y la geologia , el método en la cual se llevara este
analisis sera de lo general que seria el municipio a lo particular que nos lleva al caso de
estudio.

Localizacion De Zacazonapan

Ozoloapan
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ILUSTRACION 12:IMACRO UBICACION DEL MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

3.1. Aspectos fisicos geograficos

Zacazonapan es uno de los 125 municipios del Estado de México, se trata de una
comunidad principalmente rural que tiene una superficie de 67,106 km? y cuya cabecera

municipal es la poblacion de Zacazonapan.

Ente los paralelos 19°00" y 19° 07" de latitud norte: los meridianos 100°12" Y 100°18" de
longitud oeste , altitud entre 900 y 2400m.%”

57 Instituto nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) Prontuario de informacion geografica municipal de los
Estados Unidos Mexicanos, 2010;
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Limita al norte con Otzoloapan y Valle de Bravo; al sur
con Temascaltpec, Tejupilco y Luvianos; al este con Valle de Bravo y Temascaltpec; y al
oeste con Luvianos. Segun el censo del 2010 tiene una poblacion total de 4051

habitantes.

El municipio de Zacazonapan se ubica sobre la Sierra de Valle de Bravo, la cual forma
parte del Sistema Montafioso del Xinantecatl; en general, el terreno es sumamente
irregular, con pendientes pronunciadas y con pocas llanuras, asentandose en una de ellas

la Cabecera municipal.

Hidrografia
El municipio forma parte de la sierra madre sur por lo que presenta una sierra compleja

con canadas donde hay elevaciones como, Pefia Colorada, Pefias del Fraile y tiene

cerros conocido como La Pila, Sombrero, Peldn, entre otros.

El rango de la precipitacion es de 1000-1500 principalmente en temporada de lluvia que
va desde los meses de Junio hasta el mes Octubre .La época de sequia se presenta en el
mes de Febrero a Mayo , en los cuales el incremento de temperatura se presenta la

maxima evaporacion de unidad.®®

Mientras que rios y manantiales que pasan por el municipio son afluentes al rio Cutzamala
y desemboca en el Rio Balsas el municipio pertenece a esta cuenca y a la regién

hidraulica del Rio Balsas.
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ILUSTRACION 13:CUERPOS DE AGUA EN
HTTPS://IDEGEO.CENTROGEO.ORG.MX/MVIEWER/HIDROBALSAS

58 Ayuntamiento de Zacazonapan, Plan De Desarrollo Municipal -Zacazonapan 2016-2018, p.18-19
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Regién Cuenca Subcuenta Corrientes
Hidrografia hidrologi deagua
ca
Balsas (100%) R. Perenne:
Cutzam | Temascaltepec| Temascaltepec
ala (100%)
(100%)

TABLA 1:TABLA DE CUERPOS DE AGUA PRONTUARIO DE INFORMACION GEOGRAFICA MUNICIPAL
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, 2010; INEGI

El municipio cuenta con un caudal(arroyo Zacazonapan) que recorre la mayor parte de su
territorio y limita con Otzoloapan se origina en el arroyo la Pefia colorada®® , otro arroyo
importante es la Papaya y se reune con el arroyo de Zacazonapan adicional se
encuentran pequefios arroyos de menor importancia pero también parte fundamental de
abastecimiento de agua en época de sequia como Salto Prieto, el Naranjo Agrio, La

Canada y el Cerro Pelon.

El manantial ojo de agua es el principal suministro de agua potable.

e a"‘.
mr‘é-z" e
VALLE
BRAVO
TENASCALTEREC
ILUSTRACION
14:PRONTUARIO DE
INFORMACION

GEOGRAFICA MUNICIPAL
DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS, 2010;
INEGI

Escala Grdfca
{Kdometros)
e 22 15 24
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El manantial La Huerta vy la
. Presa del Pinal (cuenca
Cutzamala) ; el primero aunque
se localiza en el municipio de
Temascaltpec es importante
* porque constituye el principal

Zagazonapan

saibedo, W abastecimiento de agua

1\ potable para todo el municipio,
‘ oy la segunda ubicada en el
Fissie = | sms * municipio de Valle de Bravo, a
7 : l\ través de un canal rustico el

agua es destinada para la

. . 60
ILUSTRACION 15:GEOGRAFICA MUNICIPAL, 2010; INEGI agricultura de riego.

Es importante mencionar que
la presa y Pinal de Osorio fue construida en la época colonial y atravesé de un canal
rustico abastecia, regaba y movia el
trapiche de la hacienda santa Maria.

El suministro actual se basa en El
Manantial (A) El Pinal se ubica en el
territorio municipal de Otzoloapan, el
Manantial los Aguajes (B), en
Zacazonapan y el Manantial la Huerta
(C) ubicado en los limites con el
Municipio de Temascaltpec.

ILUSTRACION 16:R10 DE ZACAZONAPAN EN ATLAS DE
RIESGO

60 Ayuntamiento de Zacazonapan, Coordinacién General de Proteccion Civil del Estado de México, Atlas de
Riesgo Zacazonapan 2020.P13



Los tanques de almacenamiento:
ﬂ,' . Tanque de almacenando

e No. 1 “La Colonia” Tanque
de almacenamiento

g - ﬁ e No. 2. “La Parota” Tanque
{ de almacenamiento
o . SR e No. 3. “Los Huajes” Tanque
o SPE S YR { de almacenamiento
owoowm | f B Eme e No. 4. “La Alcantarilla”
R + [ ’,';'T’:)_ Tanque de almacenamiento
: S o e No. 5. “La Huerta” Tanque
e de almacenamiento
e No. 6. “Santa Maria”
Tanque de

almacenamiento
e No. 7. “El Puerto” Tanque

PR de almacenamiento
e No. 8. “El Cerro Pelon”
L ,,\" Tanque de almacenamiento
by 15 e No. 9. “El Tezontle” Tanque
Xz P NV SR de almacenamiento

e No. 10. “El Mesén”®"

ILUSTRACION 17:MAPA DATOS DEL DEPARTAMENTO DE AGUA
AYUNTAMIENTO DE ZACAZONAPAN, ENERO 2019(PDz 2022-2024)

Suelos

Existen elevaciones como El Cerro del Jumil, El Fraile y EI Cerro Pelén. En el entorno
municipal se cuenta con las elevaciones de La Pefa Sola, Pefia Colorada y Los Tres
Reyes, mismas que pertenecen al municipio de Temascaltpec pero que se extienden en

territorio de Zacazonapan.

La Cabecera municipal se ubica a una altura de 1,360 m.s.n.m.; el Cerro de la Pefia Sola,
representa la elevacion mas importante, con una altura de 2,100 m.s.n.m., ya que el resto

de las elevaciones se ubican hasta los 750 m.s.n.m.

La superficie municipal es de 6,714 hectareas de las cual 1329 hectareas son de uso de
agricultura de temporal ,259 de riego, 4061 de uso pecuario 986 de uso forestal y 79 de

otros usos.

61 Ayuntamiento de Zacazonapan, Plan De Desarrollo Municipal -Zacazonapan 2022-2024, p.171
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Uso del
sueloy
vegetacio
n

Uso del
suelo

Vegetacién

Agricult 13.39% b
(29_6'25%)“3( 0), zona urbana

Bosque (48. 72%

SR f)aatlz/% (23.83%) y

Uso potencial de
laTierra

Agricola

Pecuario

Para la agricultura de traccion animal
estacional (48.11%) Para la agricultura
manual continua (36%)

Para el desarrollo de praderas
cultivadas conmaquinaria agricola
(48.11%) Para el aprovechamiento de
la vegetacion natural diferente del
pastizal (0.35%)

Par agricultura manual estacional
BRAAR

NGO apta para Ia agricunura (15.87%)

Para el aprovechamlento de la
ve etacion de pastlzs unlcamente por
anado caprino (4

No apta para uso pecuario (2.04%)

Zona Urbana

La zona urbana esta creciendo sobre rocas igneas extrusivas del Cuaternario,
en sierras; sobre areas donde originalmente habia suelos denominados
Cambisol; tiene clima semicalido subhimedo con lluvias en verano, de mayor
humedad y semicalido subhumedo con lluvias en verano, de humedad
media, y esta creciendo sobre terrenos previamente ocupados por agricultura,

pastizales y bosques

Zonas
arqueolégico
sy
monumentos
Historicos

Ex hacienda de Santa Maria.

TABLA 2:PRONTUARIO DE INFORMACION GEOGRAFICA MUNICIPAL DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS,

2010;
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Simbologia

|agricultura
Bosque
Pastizal
Selva
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Zona urbana

Escala Grafica
{Kidmetros)
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ILUSTRACION 18:PRONTUARIO DE INFORMACION GEOGRAFICA MUNICIPAL DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS,
2010; INEGI



Geologia y edafologia
El municipio cuenta con material rocoso vulcano sedimentaria son rocas volcanicas
félsicas intercaladas le dan un caracter metalegeletico importante a la secuencia, la cual

€S un

objetivo importante de explicacién debido a que contiene la mineralizacion de

sulfuros polimentaricos, cuyo material es explotado por Mina Tizapa entre otros metales.5?

También tiene una gran variedad de suelos el predominante es el feozem vertisol después
luviosol, acrisol y litosol.

Fozem se utilizan en agricultura de riego o de temporal suelos muy organicos.
Vertisol son suelos arcillosos su uso agricola es diverso y productivo casi siempre
muy fértiles.

Luviosol son aquellos que tienen gran cantidad de arcilla su rendimiento agricola
es limitado y en la ganaderia dan buenos resultados dependiendo los pastos que
se cultiven.

Acrisol son suelos viejos en zonas montafiosas su origen es volcanico son pobres
en nutrientes.

Litosol son suelos poco profundos en ellos crecen pastizales, matorrales.

Periodo®? Roca
Geologia Jurasico superior-Cretacico Ignea extrusiva: basalto (31.65%), riolita
9 inferior(52.45%), Cuaternario (10.56%), toba acida-brecha volcanica
(33.09%) y acida (1.86%) y toba basica (1.44%)
Neogeno (12.42%) Metamorfica: metasedimentaria (45.05%) y
) metavolcanica (7.4%).
Edafologia Suelo dominante
Cambisol (49.93%), Leptosol (26.25%), Vertisol (21.36%) y Luvisol (0.42%)
Clima

El clima que predomina es calido:

Subhumedo con lluvias en verano de humedad, media (42.035%): semi calido
Subhumedo con lluvias en verano de mayor humedad (31.44%); semi célido
subhumedo con lluvias en verano de humedad media (19.49%)

Templado subhumedo con lluvias en verano de mayor humedad (6.27%)

Calido subhumedo con lluvias en verano de menor humedad (0.77%).

Por lo que en este municipio el rango de temperatura es 16 — 26°C.

62 Ayuntamiento de Zacazonapan, Coordinacion General de Proteccion Civil del Estado de México, Atlas de
Riesgo Zacazonapan 2020.p. 13

63 Prontuario de informacion geografica municipal de los Estados Unidos Mexicanos, 2010; INEGI
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Clima

Rango de Rango de Clima
temperatura precipitacion
16 — 26°C 1000 — 1 500 mm Calido subhumedo con lluvias

en verano, de humedad media
(42.12%), semicalido
subhimedo con lluvias en
verano, de mayor humedad
(31.48%), semicalido
subhiumedo con lluvias en
verano, de humedad media
(19.21%), templado
subhimedo con lluvias en
verano, de mayor humedad
(6.41%) y célido subhumedo

con

lluvias en verano, de menor
humedad (0.78%)

TABLA 4:PRONTUARIO DE INFORMACION GEOGRAFICA MUNICIPAL DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS,

2010; INEGI

El clima y las caracteristicas del suelo, asi como la abundancia de agua permitieron que
tuviera una produccién abundante de cana, la arquitectura respondié a las necesidades
especificas del proceso.

RESUMEN

eAgricola 13.86%
e7ona Urbana 1.98%

sbosque 13.86%
sPastizal 23.71%
*Selva 11.91%

*Rango de tempepratura 16C-26C

*Calido Semi-humedo con lluevas en verano 42.03%

*Calido sub-humedo con lluvias en verano en menor
humedad .77%

eAgricola 49.84%

*Precuario para desarollo de praderas cultivadas con
traccion animal 49.8%

ILUSTRACION 19:ESQUEMA DE RESUMEN PARA CLIMA DE ZACAZONAPAN POR MRLL
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Vegetacion

Debido a las condiciones climaticas y geograficas en el municipio se desarrollan diversos
tipos de vegetacion como la selva baja caducifolia, el bosque de encino, el bosque mixto
de pino, encino, el pastizal inducido y una importante zona de agricultura de temporal64, a
vegetacion original ha sido transformada por la practica ganadera, agricola y minera en la
mayor parte de los llanos y altiplanos que se ubican en el municipio. Los pastizales
inducidos son el resultado de la alteracién de selvas y bosques debido a la accién del
ganado y las quemas inducidas para la agricultura. En todo el territorio de Zacazonapan,
existe una importante cobertura de este tipo de pastizales lo que evidencia la degradacién

de los recursos forestales.ss

TR
e

A it o iy
#7nD 3 meme Teda
AT Doda bl L el
¥ e 3 e Pumeied
| Serreciiso wshdmen o i
w1, e e e
SATHINDD WEMAPAL S ANTH
& i 3w vl

T 3 TR R
Jimaurhira

Eurals hidfcn

e |
5] i1} L1} i
i 1 ] 1
I = —

e, TEAFLLD

ILUSTRACION 20:PRONTUARIO DE INFORMACION GEOGRAFICA MUNICIPAL DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS, 2010; INEGI

64 Ayuntamiento de Zacazonapan, Plan De Desarrollo Municipal Zacazonapan 2016-2018, p15-p34
65Ayuntamiento de Zacazonapan Op.cit. p15-p72
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*Aguacate, ciruelo, platano, naranja, lima (dos especies), limén
(varias especies), mandarina, guayaba (varias especies), mango,

FRUTALES granada, papaya, chirimoya, zapote negro, chicozapote, kiwi,
mamey, calguaje, café, datil, cafia de azlcar, tamarindo entre
otros.

«fresno, encino, cedro, pino de varias especies sobresaliendo ocote,
encino negro y blanco, sabino o ahuehuete, sauce blanco, tepehuaje,

ARBOLES querenda, cabrio, guacima o coahuilote, tepozéan, espino herrero,
huisache, brasil, jara, tepame, granadillo, casuarina, parota, diente de
molino, palo dulce, cuajiote o jiote, capie, cuco, cirian, nanche de perro,
acaciao tabachin, entre otros.

*Papalo, quelite, verdolaga, limoncillo, anis, hongos

de casahuate, de llano y de monte, jocoyol, retofios
de guaje, etcétera.

*Helecho, carrizo, otate, tepechia, calalahua, ortiga,
higuerilla o paraguas, heno, escobetillo o chancuna,
chayotillo, borreguitos, yerba del sapo, yerba del chivo,
yerba de la burra, bemberecua, zeta, chamizo, bejucos,
abrojos, prodigiosa, jabonera, maiz silvestre o teozintle,
capitaneja, xiunina, entre otras.

+Papalo, quelite, verdolaga, limoncillo, anis, hongos - ‘H“"'
de casahuate, de llano y de monte, jocoyol, retofios Arbol d
de guaje, etcétera.

ahuehuete

ILUSTRACION 21:ESQUEMA DE FLORA POR MRLL
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Existe una biodiversidad referente a la vida silvestre por su clima y su abundancia en

bosques tropicales y bosques mixtos asi como pastizales encontramos varias especies

de vertebrados mamiferos: caballo, asno, mula, perro, gato, coyote, cerdo, buey, vaca,

carnero, cabra, venado, ardilla, hurén, conejo, liebre, armadillo, tejon, tigrillo, murciélago,

rata de campo, tuza, zorrillo, tlacuache, cacomiztle.s6

Entre las aves: aguila, gavilan, zopilote, aura, cuervo, quebrantahuesos, tecolote, urraca,

chachalaca, codorniz, glilota, paloma blanca, paloma doméstica, jilguero, canario, pajaro

mosquero, cenzontle, primavera, gorrion, etcétera. Entre los reptiles hay viboras de

diversas especies y colores, iguanas, lagartijas, tortugas, alicantes, escorpiones de

diversos colores, sapos, ranas, tepocates y ajolotes67La ganaderia es la actividad

considerada como la principal fuente de ingresos, ya que poco mas del 60% de la

superficie del municipio se destina al uso pecuario.

Ardilla, armadillo, Comadreja, conejo, coyote, mapache;
Aves: aguila, aura, pajaro carpintero, Corre caminos,
huilota, tecolote, Tortola, codorniz, zopilote, rana, sapo,
culebra verdecharales, bagre, carpa; aracnidos: alacran,
tarantula, aranas

*El ganado que sobresale principalmente es el bovino,
porcino, seguido en menor escala el equino, caprino y
ovino. Adicional ,vemos animales para su auto consumo
como gallanas y gallos

ILUSTRACION 22:ESQUEMA DE FAUNA POR MRLL

Ganado bovino

66 Ayuntamiento de Zacazonapan, Coordinacion General de Proteccion Civil del Estado de México, Atlas de

Riesgo Zacazonapan 2020p.1
67 Ayuntamiento de Zacazonapan, op. cit.,, p 1-25
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3.2. Andlisis socio culturales, socio econdmicos, socio politicos, funcion
regional, vocacion y principales actividades productivas

Socio econdmicos

Forcentaje de |la poblacion por condicicn
de pobreza multidimensional
£ muwriicipde MEN la entidad

18 T

|1 5%

el | AT A

FPaobrezas FPobiresa Vulnaerakbles YWulrnaerables Mo pobres v
i glal

Sxlrerma moderada POr iINOFESoE  Pr O

wulmnerables

ILUSTRACION 23:ELABORADO POR LA DIRECCION GENERAL DE
PLANEACION Y ANALISIS (DGPA), SECRETARIA DE BIENESTAR, CON
DATOS DE LA MEDICION MULTIDIMENSIONAL DE LA POBREZA 2020 DE
CONEVAL, CON INFORMACION DE INEGI 2020.

Con el fin de analizar el
municipio de Zacazonapan y
su desarrollo econémico, asi
como sus posibilidades de
crecimiento, se analiza el
indice de desarrollo humano
(IDH) que se encarga de
mostrar las posibilidades de

crecimiento econdémico

atendiendo a variables como
la esperanza de vida o el nivel

educativo.

El indice de desarrollo humano con un nivel de (.752) hasta el ano 2015, el nivel de

desarrollo humano se calcula mediante tres dimensiones para 2012 en salud (.842) en

educacion(.6191) e ingreso (.793) con indice de desarrollo humano global de (.745)%

.Para el municipio de Zacazonapan de acuerdo a datos del informe anual sobre la

situacion de pobreza y rezago social 2022 de los cuales el 50.4 % corresponden a

pobreza moderada y el 6.3 % a pobreza extrema, en contra parte el 5.6% de la poblacion

se encuentra en una situacion no pobre y no vulnerable; lo cual significa que la mayoria

de los habitantes, tiene un nivel de ingresos bajo, una carencia por calidad y espacios en

la vivienda, el acceso a los servicios de salud y el rezago educativo. °

8 Ayuntamiento de Zacazonapan, Plan De Desarrollo Municipal -Zacazonapan ,2022-2024, p1-p50
89 Informe anual sobre la situacion de pobreza y rezago social 2022 Unidad de Planeacion y Evaluacion de

Programas para el Desarrollo, México, Zacazonapan

Lafag
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Numero de personas Carencia Namero de

Rezago educativo 1482 Calidad y espacios en la vivienda 329
Acceso a los servicios de salud 374 Servicios basicos en la vivienda 1.077
Acceso a la seguridad social 4 430 Acceso a la alimentacion nuiritiva
681
y de calldad

Porcentaje de la poblacion
Erved rmeaic i HEn laerlidad

2 3
I .
on la segundad soclal  Calidad y sspacios on la Savy : .

ILUSTRACION 24:ELABORADO POR LA DIRECCION GENERAL DE PLANEACION Y ANALISIS (DGPA),
SECRETARIA DE BIENESTAR, CON DATOS DE LA MEDICION MULTIDIMENSIONAL DE LA POBREZA 2020 DE
CONEVAL, CON INFORMACION DE INEGI 2020.
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Para Zacazonapan se alcanza a observar un porcentaje de 27.2 % en la educacion, en la
salud 6.9% para seguridad social presenta un porcentaje de 81.2%, la calidad en los
espacios de vivienda tiene un 6.0% a nivel estatal junto con los basicos en la vivienda de
19.8% y en nutricion el 12.5%.7°

El mayor numero de sus localidades del municipio de Zacazonapan, se integran con
menos de 250 habitantes. En el afo 2020, el 68.06% de la poblacion se asentaba en
localidades de 2500 a 4999 habitantes, el 31.94%% restante se encontraba en
localidades de entre 1 a 999 habitantes. La actividad minera como fuente principal de
trabajo ha incrementado la poblacién en una velocidad importante debido a que se ha

presenciado proceso migratorio al municipio.

La poblaciéon econédmicamente activa se puede apreciar que la mayoria de la poblacién se
encuentra activa y genera ingresos, la participacion social impacta directamente en el
indice de pobreza, municipal. Segun datos del afio 2010, el municipio de Zacazonapan
contaba con un total de 4,051 habitantes, de los cuales 2,018 son mujeres y 2,033 son

hombres. "’

La marginacion es un fendmeno multidimensional y estructural originado, en ultima

instancia, por el modelo de produccion econdmica expresado en la desigual distribucion

70 Ayuntamiento de Zacazonapan, Plan De Desarrollo Municipal Zacazonapan 2022-2024, p1- 75
" Ibid.,p 1-75
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del progreso, en la estructura productiva y en la exclusién de diversos grupos sociales,
tanto del proceso como de los beneficios del desarrollo. Lo que significa que dentro de los

fendmenos de marginacion es bajo de acuerdo a los indices.

En el aino 2020 en el municipio de Zacazonapan de 1979 habitantes de la Poblacion
Econémicamente Activa (PEA), 1844 se encontraban ocupados, que equivale a un
93.18% de esta poblacién, un 37.90% se ubica en la industria, 39.26% ubicados en el
comercio y por ultimo se tiene las actividades agropecuarias, silvicolas y pesqueras con
un 15.26%."?

Socioculturales

La educacién escolarizada es considerada el motor del desarrollo personal y social, y por
lo tanto adquiere gran relevancia como uno de los derechos que se garantizan en la
Constitucién Mexicana. En el Estado de México, los habitantes de 15 afios y mas tienen
10.08 grados de escolaridad en promedio, lo que significa un poco mas de la secundaria
concluida, (INEGI. 2020), el municipio cuenta con un grado promedio de escolaridad total
de7.2.7

RESUMEN DE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

ESCOLARIDAD TOTAL
PREESCOLAR 4
PRIMARIA 5
SECUNDARIA 2
BACHILLERATO 1
REHABILITACION INTEGRAL 1

TOTAL GENERAL 13

ILUSTRACION 25:ATLAS DE RIESGOS ZACAZONAPAN 2020

72 |bid., p-92
73 |bid., p.16-p20
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EQUIFAMIENTO DEL SECTOR SALUD
INSTITUCION CENTRO DE SALUD
ISEM 1
ISSEMyM 1
FRIVADO 2
LABORATORIO 1
TOTAL GENERAL ]

ILUSTRACION 26:ATLAS DE RIESGOS ZACAZONAPAN 2020

Actualmente el municipio se cuentan
13 escuelas en total de las cuales
son de educacion basica, una de

atencion multiple.

Las localidades como Santa Maria
tienen entre 1 o 2 locales surtidos
con alimento basicos, por localidad y
los centros de salud se encuentran

en la cabecera municipal, no todas

las localidades cuentan con un médico, pero esta localidad cuenta con uno con

consultorio privado.

VIVIENDA
100% 88%
80%
60%
40%
20% 12%
0% I
VIVIENDA RURAL VIVIENDA URBANA

M VIVIENDA RURAL

ILUSTRACION 27:GRAFICA DE VIVIENDA POR MRLL

Actual mente en el municipio el
88% de las viviendas son tipo rural
y el 12% restante son del tipo

urbano.

La vivienda de tipo rural cuenta con
muros de adobe; techos de teja y
pisos de cemento. El servicio de
electrificacion llega a casi todo el
municipio, una es la localidad que
no cuenta con este servicio; con

referente a los servicios de

drenaje, en la cabecera municipal atraviesa un colector de aguas negras rumbo a la parte

baja y se conecta con los rios y arroyos de la zona contaminando asi el agua que en un

tiempo sirvié para el ganado y el uso agricola.™

"4Ayuntamiento de Zacazonapan, Coordinacién General de Proteccion Civil del Estado de México, Atlas de

Riesgos Zacazonapan 2020 p.16-p20
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Festividades y dias festivos

Del 25 al 30 de diciembre se realiza la fiesta tradicional, que consiste en: jaripeos, torneo
de gallos, bailes publicos, juegos pirotécnicos y mecanicos. A este evento se le ha
denominado la "Feria del Queso", por medio de la cual se impulsa la produccion de los
mejores lacteos producido en la municipalidad. Ademas, esta fiesta coincide con los
eventos religiosos de navidad. Asi mismo, se comprometa con la exposicion ganadera, en
donde se exhiben ejemplares bovinos, ovinos y equinos.”’En estas festividades se
desarrollan de actividades culturales cuyas actividades son fuente econdmica de la

poblacion, las actividades las desarrollan la poblacién de la comunidad para la misma y

para los que son fuera de la comunidad.

ILUSTRACION 28:ESQUEMA DE TRADICIONES EN EL MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN POR MRLL

Para las festividades de todos los santos y fieles difuntos, se acostumbra colocar una
ofrenda en el lugar principal de las casas construido con flores silvestres llamadas rosa de
muerto, con velas o veladoras, ofreciendo a los difuntos el famoso pan de muerto, atole
de leche, gorditas raspadas de maiz, entre otros. Otra tradicion es la 12 de diciembre, dia
de la Virgen de Guadalupe, en ella se realizan procesiones vistiendo de inditos a los nifios

y a las nifias.”®

75 Ayuntamiento de Zacazonapan, Plan De Desarrollo Municipal Zacazonapan 2022-2024,p1- 75
78 |bid.,P.143
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Inventario de Atractivos: Estos lugares son representativos por su riqueza cultural

de Zacazonapan

IMAGEN NOMBRE

1 Las guacamayas

2 Iglesia San
Bautista

3 Presa San Andrés

4 Ex hacienda
Maria

5 Mina Tizapa

6 El Cerro Pelon

TABLA 5 :INVENTARIO DE ATRACTIVOS POR MRLL

Juan

Santa

UBICACION
Comunidad el potrero

Cabecera municipal

Cabecera municipal

Comunidad Santa
Maria

Comunidad del
arrastradero

Comunidad de Santa
Maria-Cabecera
municipal
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(@ Presa San Andres

Vo
"(O)Zacazonapan
A °

Cerro Pelon(e™ **

e Ex-Hacienda Santa Maria @Sl h 54 min

MINERA TIZAPA @

Zacazonapan e)

ILUSTRACION 29:DISTANCIA EN CARRO DE LOS ATRACTIVOS EN ZACAZONAPAN GOOGLE
MaAPs
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3.3. Imagen Urbana

orientacidn:

,ﬂb‘v

h‘ s -

!r

i

ILUSTRACION 30:PLANO DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN

A. Cabecera municipal

B. Santa Maria

C. Tizapa
Son las zonas consideradas como area urbana dentro del municipio de Zacazonapan, las
tres zonas de importancia, con una traza urbana irregularidad debido hay que no hay un
reglamento de construccion, se fue desarrollando con forme a la economia se
desarrollaba, en primer lugar tenemos la cabecera municipal que cuenta con dos vias de
acceso terrestre Toluca-Temascaltpec, y pasando por san pedro Tenayac, la segunda es
Toluca-Temascaltpec con rumbo a Tejupilco pasando por Luvianos y Acatitlan.””

77 Ayuntamiento de Zacazonapan, Plan De Desarrollo Municipal Zacazonapan 2022-2024,p1- 75
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La cabecera municipal es la que ha tenido mayor crecimiento urbano su problematica es
que el crecimiento no ha sido regularizado, por lo que el crecimiento a la periferia es
irregular, sus vialidades son de un ancho aproximadamente de 3.5m a 4m, su circulacion

es un sentido. Infra estructura: cuenta con luz eléctrica, drenaje y agua potable.

Equipamiento urbano y cultural: cuenta con una base
de trasporte publico, una unidad deportiva y dos
canchas de futbol rapido, carece de sanitarios
publicos. En lo que respecta a espacios recreativos
solo se cuenta con el jardin de la plaza central, en

donde se ubica el kiosco, siendo asi el unico lugar de

areas verdes. En cuanto a juegos infantiles se cuenta
ILUSTRACION 31:CABECERA MUNICIPAL., o ) ' _
GOOGLE EARTH con la explanada municipal del recinto ferial, también
con un recinto ferial que permite una ordenada realizacion de la feria del municipio, asi
como diversas exposiciones, una plaza de toros, locales comerciales, escuelas de nivel

basico y medio superior, biblioteca, tianguis, gasolinera, hospital, farmacia, posadas, el

pantedn municipal y una casa de cultura.

La localidad de Santa Maria es la tercera
localidad mas importante, es donde se ubica el
caso de estudio la ex hacienda con el mismo
nombre de la localidad, fue donde se concentrd

la mayor parte de la poblacion en época de la

cafla de azUcar hasta la formacion del

ILUSTRACION  32:. SANTA MARIA
LOCALIDAD, GOOGLE EARTH municipio, de la cual la hacienda santa Maria, el

potrero y la cabecera municipal conformaron la
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municipalidad actual.”®

En esta comunidad se formo la primera escuela primaria del municipio donde el Sr.
Virginio Arroyo fue director 1906 para los nifios de la ex hacienda y en 1972 se construye
la escuela primaria Pedro Moreno’®, actualmente la escuela esta remodelada y aun en

funcionamiento al igual que una cancha de futbol rapido.

Y por ultimo nos encontramos con la localidad de
Tizapa actualmente es la mas importante del municipio
ya que se desarrolla la actividad de la mineria Tizapa y
representa una buena fuente de empleos y de derrama

econdmica

ILUSTRACION 33:TizAPA LOCALIDAD,
GOOGLE EARTH

78 Eugenio José Luis Arroyo Pedraza, Monografia de Zacazonapan,1999. p1-p100
9 Eugenio José Luis Arroyo,Op, citp1-p100
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3.4. Funcion regional, Vocacion, Principales actividades productivas

La actividad econdmica mas representativas es la Mineria, la ganaderia, la agricultura y

en menor medida el comercio y los servicios.

Actividades econdémicas y usos de suelo

orientacion:

g posvs ) il s &
Y e s 2
N3 FERN 7 oE
P

> gl el |l
17 NG
) 5

o

PENDIENTE 2 = 6 %

PEMDIENTE 6 — 168 X

PENDIENTE 16 - 25 %

PENDIENTE WMAYDR AL 28 %

ILUSTRACION 34:PLANO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS Y USOS DE SUELO DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
ZACAZONAPAN

e Actividades econdmicas Primarias
La situacion geografica que tiene el municipio y las condiciones edafoldgicas, favorecen
las actividades agricolas y se han llevado a la practica por muchos afios que se llevan a

cabo; son practicadas por la poblacion ya que la produccion sirve principalmente para el

48



autoconsumo en un 30%, para la alimentacion de animales en un 40% y en un 30% para

la venta. &

Los productos agricolas que se encuentran en la regién son: Tomate, Jitomate, chile
(varias especies), calabaza, rabano, chayote, chilacayote, pepino, maiz, frijol, alegria,

tabaco, etc. Los cuales son los principales productos sembrados por la poblaciéon

La ganaderia es la actividad considerada como la principal fuente de ingresos, ya que
poco mas del 60% de la superficie del municipio se destina al uso pecuario. El ganado
que sobresale principalmente es el bovino, porcino, seguido en menor escala el equino,

caprino y ovino

Se realizan en el municipio, la produccion en sector agropecuario, silvicultura y pesca,
representan 43.49 millones de pesos representando un 1.46% del total de la produccion

del municipio. &

e Actividad econdmica secundaria
La actividad minera ha permitido el desarrollo econémico y lo coloca como principal

productor de mineral a nivel estatal representando $2796.2 millones de pesos

Esta mina es el mayor empleador de personas extraen oro, plata, zinc, plomo y cobre, es
importante entender que es la principal fuente de trabajo de las localidades del municipio,

desde la llegada se vio un incremento en la calidad de vida.

Sin embargo, la practica de esta actividad al ser mas fructifera la poblacién se enfoca solo

al trabajo minero y ha dejado de producir las tierras y trabajarlas.??

o Actividades terciarias
El Sector de los servicios, representan 9 millones de pesos de la produccién econémica

del municipio.

80 Ayuntamiento de Zacazonapan, Coordinacion General de Proteccion Civil del Estado de México, Atlas de
Riesgo Zacazonapan 2020p.16

81 bid p.17
8 |bid., p.16-p.18
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3.5. Infraestructura y equipo

urbano Vialidades y accesibilidad

A S Alumbrado Publico A
& | o
/ .

Vialidad secundaria

Vialidad primaria

ILUSTRACION 35:VIALIDAD ZACAZONAPAN-LUIVIANOS.GOOGLE EARTH

La vialidad principal es la de Luvianos-Zacazonapan con dos carriles, andador
recientemente rehabilitado, la vialidad secundaria esta pavimentada y lleva al caso de
estudio llega al Potrero conocida como camino viejo es de dos carrieles, aunque su ancho
de vialidad es aproximadamente de 4.5 m de ancho donde alcanzan a pasar 2 carros de

menor tamafo, teniendo dificultad los vehicules pesados para el trabajo de campo.

Alrededor de 2.0 km de distancia desde la vialidad primaria a la vialidad secundaria no
cuenta con banqueta y ni sefalamiento, ambas carreteras cuentan con alumbrado publico
de manera unilateral sin embargo algunas luminarias se encuentran en mal estado y no

cuentan con la corriente suficiente para proveer luz; por lo que el alumbrado es deficiente.

Dentro del casco de la hacienda, obsérvanos se
suministra luz eléctrica a la casa grande la
hacienda y la casa de adobe utilizada por el

cuidador de la propiedad; la luz eléctrica es

VLA TR W e T suministrada desde un poste luz de la vialidad
ILUSTRACION 36:F1G.23.GOOGLE EARTH
CONTEXTO INMEDIATO AL INMUEBLE

secundaria hacia uno interior ubicado justo entre
el centro de la superficie del casco de la
hacienda y continua hacia las comunidades
superiores.

| -
CONAHCYT | T m
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La vialidad se encuentra delimitada por cercas de alambre recocido y elementos verticales
de madera o de concreto, asi como la separacion de propiedades esta dividida por
canales de agua potable, desviados de los pequefios arroyos que persisten en la zona,
sirven como separacion de propiedades, limitante para ganado y a su vez es agua potable

para el consumo del mismo.

La comunidad de Santa Maria, cuenta con equipamiento cultural y educacional es escasa,

se limita a una escuela nivel basico siendo una escuela primaria” Pedro Moreno” una

cancha de futbol rapido.

Tiene un sistema de drenaje primario de 8
pulgadas cuyo desalojo es vertido a los
escurrimientos naturales provocando
contaminacion para el uso agrario y agua
potable el cual abastece 77 viviendas
particulares, aunque el agua escasea, el uso

de suelo es agricola.

ILUSTRACION 37:CONTEXTO INMEDIATO AL
INMUEBLE GOGLE EARTH

Ubicacion Del Caso De Estudio

Rio de
_____Zacazonapan.

Vialidad Principal

Vialidad Secundaria

ILUSTRACION 38:MICRO UBICACION DEL INMUEBLE



El municipio de Zacazonapan se divide en cuarteles y delegaciones de: La Alcantarilla, La

canada, El naranjo, El Potrero, Santa Maria y Tizapa.

El objeto de estudio se encuentra emplazado en la comunidad de Santa Maria esta y

situada a 2.8 kilémetros en direccion Noroeste de la cabecera municipal.

3.6. Delimitacion del area de estudio

El analisis urbano se realiza en torno a lo que fue la ex hacienda de Santa Maria que se
encuentre inmerso en un contexto rural por lo que la vinculacién de las zonas mas
importantes sustenta la permanencia fisica y simbdlica de bien patrimonial junto con los
puntos de mayor interés considerados ricos en su valor por la poblacion, por lo que se

considera elementos esenciales y de crecimiento que impacta de manera positiva.

La vinculacion de estas tres areas: Zacazonapan cabecera municipal, localidad de Santa
Maria y localidad de Tizapa responden a la necesidad de considerar al objeto de estudio
como parte de un paisaje cultural entorno a una interaccion entre la naturaleza y la
arquitectura, lo consideraremos como nuestra zona de amortiguamiento y ha
convirtiendo a la ex hacienda de Santa Maria como articulador de diversos espacios,
encarando asi los puntos de interés mas relevantes de la region, la articulacion de estas
zonas nos permitira priorizar y garantizar la integridad y la autenticidad del paisaje cultural
en que esta rodeando la ex hacienda Santa Maria junto con las areas urbanas que

permitira la sustentabilidad social del inmueble.
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Cabecera
Municipal

Mina de
Tizapa

Los radios de alcance de los paisajes culturales también pueden se definidas por la zona
Ay la zona B son parte del entorno sociocultural , abarcando todos los bienes naturales e
inmuebles de valor para la sociedad el andlisis del presente trabajo se enfocara en la
zona A siendo el contexto inmediato y ligandolo con la zona B , defendiendo en los
cuatro puntos cardinales a la zona B al norte se delimitara con la cabecera municipal a
4km , al sur limitando con Temascaltpec , el rio Zacazonapan en la localidad el naranjo, al
este con la localidad el portero y al oestes con Temascaltpec, y como zona patrimonial se
considera la zona A delimitada al norte por el cerro pelén y la cabecera Municipal, al sur
limitada con el puerto , al este con el portero y al oeste con las guacamayas, estas

limitaciones son consideradas de uso agricola

La biodiversidad y diversidad cultural son parte de las caracteristicas particulares que
posee la localidad y el propio municipio en conjunto con los aspectos fisicos y visuales de
los elementos seleccionados, se consideran manifestaciones tangibles e intangibles del
contexto social y cultura como parte de él y forman parte contextual del paisaje
cultural

vess a8
seeciaunan s CONAHCYT | () T3 [FY
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donde esta inmerso el bien inmueble. Todas estas caracteristicas particulares se
desarrollaran en fichas de catalogacion para los bienes naturales y de bienes materiales

inmersos en el contexto de la zona delimitada.

A partir de estos criterios y valores ambientales que permita su aprovechamiento que
seran mencionados en las fichas que tiene como fin identificar su valor por la cual son
consideradas parte importante de la delimitacion de la zona en conservacion y poder
integrarlas a la zona de conservacion como arte de un paisaje cultural, en virtud a los

valores que reguardan desde los valores ambientales como la conservacion de

monumental.
1. Imagen Nombre Region: Municipio: Categoria:
Cabecera | Sur del Zacazonapan Urbano
Municipal  Edo. Méx.
Tipo de | Comunidad: @ Uso: Equipamiento:
atractivo: | Cabecera Urbano/habitacional  Plaza de Toro,
cultural Municipal y Comercial Deportiva , Casa

de la cultura ,
hospital ,Palacio

de municipal

Tipo de propiedad: Estado Bueno Descripcion:
Publica
Ubicacion : Natural: Se concentra la mayor parte de
/ Cultural X servicios y equipamiento cultural

Edificado:

Mixto:
Intangible:

TABLA 6:FICHA DE INVENTARIO DE LOS ATRACTIVOS TURISTICO

w1
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2. Imagen Nombre Regiodn:
Cerro peldén Sur del
Edo. Méx.
Tipo de atractivo: Comunidad;
Natural Cabecera
Municipal

Tipo de propiedad: N/A | Estado Vulnerable
Ubicacion : Natural: X
' ' Cultural Edificado:

Mixto:
Intangible:

TAaBLA 7:FICHA DE INVETARIO DE LOS ATRACTIVOS TURISTICO

Municipio: Categoria:
Zacazonapan | Sitio Natural

Uso: Equipamiento:
ganadera

Descripcion:

Elemento natural famoso por
poseer gran cantidad de
pastizales de buena calidad
para el consumo del ganado.
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3. Imagen Nombre Regidn: Municipio: Categoria:
Ex Hda. | Sur del Zacazonapan Sitio
Santa Maria | Edo. Méx. histérico
Tipo de | Comunidad: | Uso: agricola Fecha de
atractivo: Santa Maria construccion
Cultural, S. XV
Histadrico.
Tipo de propiedad: Privada Estado Malo Descripcion:
Ubicacion : Natural: Sistema constructivo original,
Cultural X vigueria y.vertientes incIinaFias,
Edificado: los materiales que predominan
son mamposteria y adobe.
Mixto: Catalogada por el INAH en
1994
Intangible:

Imagen:

TaBLA 8:FICHA DE INVETARIO DE LOS ATRACTIVOS TURISTICO



4. Imagen

Tipo de propiedad: N/A

Ubicacion :

Imagen:

ESPECIALIDAD
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Nombre

Las
Guacamayas
Tipo de
atractivo:
Natural

Estado
Natural:

Cultural
Edificado:

Mixto:

Intangible:

cccccccccccccc
CIENCIAS ¥ TECHOLOY

Regiodn:
Sur del
Edo. Méx.

Comunidad:
El potrero

Vulnerable

X

TABLA 9:FICHA DE INVETARIO DE LOS ATRACTIVOS TURISTICO

CIAS
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Municipio: Categoria:
Zacazonapan Sitio

Natural

Uso: Agricola

Descripcion:

Elemento natural famoso por si
geografia montafiosa de gran
altura presentan suelos viejos
de zonas montafiosas cuyo
origen es diverso, aunque
preferentemente volcanico.
Presentan color rojo o amarillo
claro, son acidos, pobres en
nutrientes, se erosionan con
facilidad y arcillosos en su
porcion inferior
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5. Imagen Nombre Regiodn:
Cerro pelén | Sur del
Edo. Méx.
Tipo de  Comunidad;
atractivo: Tizapa
Natural
Estado Bueno
Ubicacién : Natural:
Cultural X
Edificado:
Mixto:
Intangible:

Imagen:

TABLA 10:FICHA DE INVENTARIO DE LOS ATRACTIVOS TURISTICO

6.0 Imagen Nombre Region:
Cerro peléon | Sur del
Edo. Méx.
Tipo de Comunidad;
atractivo: San Andrés
Artificial
Tipo de propiedad: Publica Estado Bueno
Ubicacion : Natural:
Cultural X
Edificado:
Mixto:
Intangible:

Imagen:

TABLA 11:FICHA DE INVENTARIO DE LOS ATRACTIVOS TURISTICO
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Municipio: Categoria:
Zacazonapan Minero
Uso: Minero

Descripcion:

Dedicada a la exportacion de
metales como plata , oro vy
cobre etc.

Municipio:
Zacazonapan

Categoria:
Presa

Uso: agricola

Descripcion:

Esta presa esta rodeada de
vegetacion, se ubica a 4 km de la
cabecera municipal, para llegar
hasta ella, existe un acceso de
terraceria para automoviles y
transeuntes. El tiempo estimado
de caminata desde el kiosco del
municipio a este lugar, es de
aproximadamente 30 minutos

Recaudando esta informacion se puede dar una adecuada interpretacion de los valores

concibiendo como paisaje cultural a las zonas delimitadas poniendo énfasis a su

autenticidad y a su diversidad.
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Las zonas delimitadas cuentan con servicios de agua potable, drenaje, alumbrado publico,
vialidad pavimentada la ex hacienda de Santa Maria se encuentra comunicada por el
camino viejo con la localidad y el resto de las localidades, el equipamiento urbano
existente consta de una cancha de futbol rapido, una escuela primaria y una capilla,
adicional a dos comercios locales de pequefio tamafio; Sin embargo, es notorio que no es
suficiente para abastecer todas las necesidades de la comunidad y la poblacion subsiste

de los servicios brindados de la cabecera municipal.

Se analizara por lo consiguiente la comunidad de Santa Maria y la cabecera municipal en
conjunto como se delimito anteriormente y forma parte fundamental de la sustentabilidad

de la comunidad y del proyecto de intervencion.

Mercados de Instituciones de
tiangues y respuesta Infraestructra | saludy
Centros  |Centros Hospedaj (Instituciones |centrales de inmediata|basicasy  |laboratorios  (Refugios
Cultwrales |Recreativos |es educativas  |abasto Restaurantes |Templos |y ausilio |servicios  |clinicos temparales
El anastiadero 1 1
Tizapa 1
El naranjo
El Patrero 1
El puente
El puerto 1 1
Lacanada 1 z
La alcantarilla 1
Santa Maria 1 1 1
{acazonapan | 3 1 3 1 2 3 3 z b 3 1
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Localidad
Santa Maria.

Cabecera
Municipal

A |
Equipamiento
Escuela
Capillas

Centro de Salud
Centros
recreativos

Comercios
Centro
comerciales

Centros
recreativos

<# | ESPECIALIDAD

Cantidad
1

—
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Mercados, 2
centros de
abasto

Restaurantes 3
Templos 1

Centros de | 2
respuesta
inmediata y
auditorio

Instituciones de | 5
salud y
laboratorios

clinicos

Refugios 1
temporales

Oficinas
administrativas

Infraestructuray 6
servicios viales

TABLA 13:EQUIPAMIENTO URBANO IMAGENES SACADAS AYUNTAMIENTO DE ZACAZONAPAN,
COORDINACION GENERAL DE PROTECCION CIVIL DEL ESTADO DE MEXICO, ATLAS DE RIESGO ZACAZONAPAN
2020.



Se puede detectar que hace falta espacios dignos para la recreacion de actividades con
indoles de interés social, adicional a la mala conservacion y uso inapropiado del inmueble
para los que fueron construidos, la mayoria de estos inmuebles requiere un

mantenimiento y se encuentran en un estado regular de conservacion.

Mientras que el caso de estudio esta inmerso en un contexto rural a 4 km de distancia en
la localidad de Santa Maria cuenta con un déficit de equipamiento urbano, de acuerdo al
analisis realizado se puede identificar que la integracibn de nuevo materiales
contemporaneos a una arquitectura tradicional predominante; haciendo perder la
homogeneidad en su imagen urbana, predominan las actividades agricolas donde
principal producto de cultivo es el maiz , la zona habitacional se ubica de una manera
irregular entre los propios territorios de cultivo . Se pueden identificar que la zona
habitacional se rige en su mayoria perimetralmente a la vialidad primaria y secundaria, la
vialidad primaria Luvianos-Zacazonapan y la vialidad secundaria camino viejo al Potrero el

cual es la conexion directa entre la localidad y el inmueble.

Su influencia espacial se conforma de grandes extensiones de tierras, un espacio para el
resguardo de animales, la zona habitacional limitada al uso agricola o a la ganaderia; el
tipo de construccién que predomina en el municipio es el tradicional de la region de
adobe, teja en un 80% y un 12 % el tipo urbano., las grandes extensiones de tierras son
dividas en parcelas las cuales se pueden identificar de un propietario a otro por medio de
un cercado perimetral de las propiedad adicional a un sistema zanjas de dimensiones
1.2m con diferente profundidad aproximadamente para abastecer de agua al ganado y

como sistema de riego.
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ILUSTRACION 39:IMAGEN DE GOOGLE EARTH, BARRERAS NATURALES Y ARTIFICIALES COMO DELIMITACION
DE TERRITORIO

Se observa la tipologia regional vivienda de adobe con techos de teja y plantas de ornato
en sus corredores, la vivienda cuenta con corredor, habitaciones, cocina (de humo
adicional a cocina integral de gas LP), como espacios anexos se integran bodegas para
almacenar granos, fertilizantes e instrumentos de trabajo, gallineros®®, junto con una
combinacion de casas habitaciones construidas de materiales y disefio mas
contemporaneo su partido arquitectonico se basa en cocina, sala , comedor ,
habitaciones, de uno a dos sanitarios y cochera estas casas contemporaneas ya no
cuentan con anexos adicionales , los materiales contemporaneos que predominan es el
block de concreto , la losa de concreto armado en losas planas o en casos particulares
como en construcciones con una capacidad econémica nivel medio —alto se observan

losas a cuatro aguas con teja de barro.

83Eugenio José Luis Arrollo Pedraza, Monografia de Zacazonapan por Magnolia Regina Loza Lépez ,2022
Zacazonapan , Estado de México.
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Casa de adobe con integracion Casa de adobe en abandono Casa contemporanea con block y
de materiales contemporaneos losa de concreto armado

ILUSTRACION 40:TIPOLOGIA DE VIVIENDA POR MRLL

3.7. Paisaje cultural

P Como se mencioné anteriormente la
| zona A y zona B se encuentran ligadas
por medio de las vialidades primarias y
secundarias con el inmueble, se hace
notorio la transicion entre naturaleza y
lo artificial ; al introducirse por la
vialidad secundaria el camino antiguo

hacia el potrero que fue y sigue siendo

la principal vialidad de acceso a la ex

ILUSTRACION 41:VISTA DE CONTEXTO INMEDIATO DEL
INMUEBLE POR MRLL &DCM hacienda hoy en dia es la Unica

conexién  con el asentamiento
poblacional puesto que los caminos adicionales han desaparecido y se han convertido en

parte del contexto natural que rodea el inmueble.

Se plantea la hipotesis que el camino antiguo fue el eje rector y principal vialidad
comerciante, la necesidad de la comunicacion a la reparticion de tierras y la fundacién de
localidades como la cabecera municipal propicio la necesidad de una carretera que
conectara con los diferentes asentamientos humanos y se construye la vialidad principal
actual que es la carretera Luvianos —Zacazonapan, siendo esta la vialidad de conexion de

ambos municipios.
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El paisaje que rodea al inmueble no
es tan alejado de la extensién del
poblado por lo que el inmueble es el
punto de articulacion con la
naturaleza y la localidad, esta
integracion de la naturaleza al
contexto ideal para fomentar Ila
relaciéon intima entre el espacio

artificial y el natural.

ILUSTRACION 42:VISTA DE CONTEXTO INMEDIATO L@ Ppresencia del paisaje natural
DEL INMUEBLE POR MRLL &DCM alrededor de la ex hacienda puede

generar la oportunidad de vincular al
patrimonio de una manera mas integral con las zonas agricolas de alrededor y permitir un
aprovechamiento socio cultural y el rescate de la identidad regional, ademas que el
reciclaje la ex hacienda de Santa Maria y generar una revalorizacion del bien existente
mejorando la calidad de vida, generando una activacion econdémica a través de la

integracién de los bienes culturales.

3.7.1 Analisis de la problematica general del area de estudio

La zona de estudio ha sufrido gran cantidad de alteraciones las principales determinantes
para el desarrollo del asentamiento fue la dotacion de tierras en la Reforma Agraria, este
momento fue determinante para al municipio de Zacazonapan ya que esto dio origen a su
formacion y consolidacion adicional al crecimiento del asentamiento de la poblacién, todas
estas acciones tuvieron como consecuente la construccion de viviendas para la nueva

poblacion, en un sistema parcelario.

Las alteraciones se fueron desarrollando conforme la poblacién fue creciendo, la
construccion de la carretera con comunicacion a Zacazonapan y sobre todo el acceso a
mas materiales de comercio y construccién adicional al suministro de servicios como la

electricidad, drenaje y agua potable.

La poblacidon se empezd asentar en la cabecera municipal por lo tanto La necesidad de la
poblacion se concentré en la cabecera municipal dejando en aislamiento a las localidades
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como es la localidad de Santa Maria donde se ubica el caso de estudio la ex hacienda
Santa Maria y mediante la carretera principal Luvianos —Zacazonapan se conecta con las
diferentes localidades.

1. Causas y efectos fisicos de deterioros y alteraciones en su entorno natural®

AGENTE: Uso inadecuado de agroquimicos

CAUSA: Contaminacion de suelo. EFECTO: La Produccioén de las tierras han
disminuido y el alimento al ganado a

escaseado.

CAUSA: Desemboque de aguas negras EFECTO: ElI ganado no tiene mus

en arroyos y rios abrevaderos con agua limpia.

CAUSA : Erosion de tierras, perdida de EFECTO. Perdida de grandes cantidades
humedad de suelo fértil para agricultura y ganaderia.

CAUSAS: Suministro de agua potable a EFECTOS: Escases de agua y sequias

las comunidades extremas

CAUSAS: Aplicacion de técnicas de EFECTOS: Sofocacién de respiracion
siembra como Rosa-tumba y quema

TABLA 14:1. CAUSAS Y EFECTOS FiSICOS DE DETERIOROS Y ALTERACIONES EN SU ENTORNO NATURAL

2. Causas y efectos de alteraciones sociales
Los problemas sociales que presenta e municipio de Zacazonapan se puede identificar y

dividir a continuacion en donde se explicara sus causas &

AGENTE: Migracioén de la Poblacién

CAUSA: Busca de empleo formal la EFECTO: abandono de muchas viviendas

poblacion

CAUSA: No existe un pan de desarrollo EFECTO: Dificultad de atencion en la

urbano actualizado. poblacién en el ambito educativo y social

8 Ayuntamiento de Zacazonapan, Plan De Desarrollo Municipal -Zacazonapan 2022-2024, p.178-182
85 Ayuntamiento de Zacazonapan Op.cit. p78-182



ESPECIALIDAD &8s CONAHCYT o)
S I & i o 144

CAUSA: Falta de un plan de desarrollo EFECTO: problemas de funcionalidad vial
urbano actualizado y falta de capacidad del equipamiento

CAUSA: No hay propuesta de nuevos EFECTO: Déficit de trasporte publico

caminos

CAUSA: No existe unidades de servicio EFECTO: Falta de aprovechamiento en la
turistico rigueza natural y del patrimonio cultural
del municipio

CAUSA: Carencia de catidlogo en EFECTO: Perdida acelerada  del
inventario del patrimonio cultural y patrimonio y trasformaciones del contexto
natural

TABLA 15:CONSECUENTACIONS Y EFECTOS DE ALTERACIONES SOCIALES

3. Causas y efectos de alteraciones en la imagen urbana y arquitectura®
AGENTE: Modernizacion
CAUSA: Alteraciones y modificacion de EFECTO: Sustitucion de materiales

la arquitectura tradicional tradicionales por materiales modernos,

cambios de formas

CAUSA: Construccion de nueva EFECTO: Utilizacion de materiales

arquitectura diferentes a los tradicionales

CAUSA: Migracion de la poblacion EFECTO: Abandono y falta de

hacia otros lugares mantenimiento de las viviendas

CAUSA: Alteracion y modificaciones de EFECTO: Perdida de la uniformidad vy

la imagen urbana homogeneidad que caracteristica que al
poblado

CAUSA: Falta de un reglamento de EFECTO: Ruptura en la continuidad y en
construccion e imagen urbana la homogeneidad.

TABLA 16:3. CAUSAS Y EFECTOS DE ALTERACIONES EN LA IMAGEN URBANA Y ARQUITECTURA

8  Ayuntamiento de Zacazonapan Op.cit. p78-182



3.7.2. Diagnostico General.

El aislamiento contextual urbano que presenta el inmueble hace de su entorno un lugar de
conexion con la naturaleza, rico en su biodiversidad natural pero representa el
desaprovechamiento de espacios el inmueble a falta de una gestion integral para
integracion pasaje cultural fomentando la identidad regional, adicional se observo una
trasformacion en su imagen urbana de las localidades debido a que la vivienda tradicional
ha sido sustituida por vivienda mas contemporanea y la integracion de materiales
contemporaneas a la vivienda tradicional , adicional el abandono de vivienda por
migracién al extranjero debido a la falta de trabajo y que muchos han obtenido la
residencia estadounidense ha generado un deterioro drastico en la imagen urbana y su
infraestructura., con este diagndstico se identifica los principales problemas y las

principales causas.

Se identific6 que el conjunto hacendario fue parte fundamental de la fundacién del
municipio fuente de empleo y de comercio, pero el aislamiento del inmueble con respecto
al contexto urbano y al limitado trasporte publico respecto al acceso ha generado un
desaprovechamiento de estos espacios y una perdida en la vinculacién del patrimonio y la

sociedad.
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3.7.3. Anadlisis FODA

idfag

El paisaje yla
biodiversidad hace del
contexto muy agradable
Conexion directa a la
comunidad
Reconocimiento por
parte de los pobladores
como un Hito

No hay infraestructura
turistica en el
municipio.

Interés de la poblacion
como parte de la

Elaboracién de un
proyecto de intervencion
Interés por parte de la
comunidad.

Fomento vy activacién del
sector turistico.

* Poca accesibilidad por

medio de transporte
publico.

* Estado de ruinay peligro

de colapso.

+ Requiere intervencion

total y de un proyecto
integral multidisciplinario.

* No cuenta conun

financiamiento para la
intervencion.

+ Régimen de propiedad

privado

Falta de recursos
econdémicos
Peligro de colapso y por lo

tanto perdida total

* Poca accesibilidad

identidad en el
municipio

3.7.4. Estrategias de intervenciéon

La intervencion sobre el inmueble patrimonial debe considerarse junto con el contexto
pues forma parte importante de él y su relacién infiere en la vida cotidiana de la poblacion
quien sustentara al proyecto. En el caso de la ex hacienda de Santa Maria su restauracién
debe integrarse a la identidad de la sociedad y se deben respetar los vinculos que existen
entre el paisaje, el inmueble y la poblacion.

La existencia de vestigios y la presencia de un paisaje natural como se vio en el analisis
anterior es una oportunidad para el aprovechamiento turistico rural que permita el reciclaje
de los espacios, adicional a una mejora en la infraestructura y calidad de vida para los
pobladores.

La propuesta de intervencién del contexto inmediato contemplara soluciones y estrategias
acorde a las necesidades del nuevo uso del proyecto de restauracion complementandose
mutuamente como parte de una solucion sostenible para la intervencion del inmueble

El diagndstico de las problematicas nos da como resultado las directrices de las
estrategias las cuales estan estrechamente vinculadas a las politicas culturales vy
turisticas con el enfoque del desarrollo sustentable por lo que las estrategias se formulan
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regidas de una propuesta de planificacion®” para impulsar el desarrollo de proyectos de
infraestructura social, econémica y territorial basados en la Carta de Ename®® donde
establece los principios éticos y profesionales para la interpretacién del patrimonio como
parte de la sociedad con el fin de:

1. Fomentar la conciencia social sobre la necesidad de su conservacion de los
lugares con valor patrimonial.

2. Proteger la autenticidad y el significado de los lugares patrimoniales a través del
respeto a los vestigios materiales originales y su emplazamiento natural y cultural.

3. Conservar evidencias y el reconocimiento de las tradiciones culturales y valores
espirituales de la localidad y el respeto hacia los mismos.

Siguiendo estas premisas se retoma un diagrama del plan maestro del paisaje Agavero
que nos permite visualizar la relacion del proyecto desde una infraestructura social,
economica Y territorial.

Oportunidadesy
empleo

Modelo
regional
de
desarrollo

Desarrollo
social
productivo

Gestion
del
territorio

ILUSTRACION 44:ESQUEMA PROPORCIONADO DE NUEVO PLAN MAESTRO REGIONAL DEL PAISAJE AGAVERO

87 Gobierno de Jalisco /instalacién de la mesa Regional de la Zona Paisaje Agavero, Nuevo modelo de
desarrollo regional Zona Paisaje Agavero, p.2 consultado en https://enriquealfaro.mx/blog/nuevo-plan-

maestro-regional-paisaje-agavero.pdf

88 Plan Maestro de Paisaje Cultural Parras de la Fuente Conservacion de la naturaleza y la cultura, desarrollo
sustentable y pautas de ordenamiento territorial, Plan_Maestro_de_Paisaje_Cultural_Parras. pdf P.1-42.
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Se desarrolla un plan maestro basado en las estrategias descritas a continuacién para
regular el uso y ocupacion del suelo como una concepcion del paisaje, bajo la base de la
conservacion y valoracion del patrimonio®°.

Cepa, México S.C., Centro de estudios y Proyectos del Ambiente Plan Maestro de Paisaje Cultural Parras.

desarrollo econémico

Programas Programa de | Programa de | Programa de | Programa de desarrollo
desarrollo conservacion y puesta | mejoramiento turistico sustentable
sustentable territorial | en valor del | ambiental

patrimonio natural vy
culturales

Proyectos Mejor conectividad y | Catalogo de bienes | Mejoramiento del | Consolidacion Y
movilidad a nivel | patrimoniales sistema de | diversificacion de la
regional y estatal naturales y culturales infraestructura y | oferta turistica

equipamiento de salud
Mejora de la | Valoracién y | Manejo tratamientos | Desarrollo de productos
complementariedad y | conservacién del | sustentables turisticos y ecoturisticos
competitividad paisaje productivo
interurbana
Ordenamiento Promocioén y marketing
urbano a nivel nacional
Adecuacién y mejora Desarrollo %
de infraestructura mejoramiento de la
verde urbana oferta de empleo
Actualizacion de
normativa
Acciones Frenar la migracion | Adaptar acciones de | Tratamiento de aguas | Mantener tradiciones
especificas promoviendo el | valoracion del espacio residuales poniendo fechas a

diversos eventos

Adoptar circuitos , | Mejorar acceso Mejoramiento de | Parcializar eventos e
implementar ciclo servicios médicos incrementar eventos
vias y andadores

publicos

Definir rutas Y Circuitos de bici,
espacios de mercados ,eventos

transporte publico

,recorridos turisticos y
tour

Mejoramiento

arbolado Y
equipamiento de
descanso

ILUSTRACION 45:CEPA, MEXICO S.C., CENTRO DE ESTUDIOS Y PROYECTOS DEL AMBIENTE PLAN MAESTRO DE
PAISAJE CULTURAL PARRAS.P.7-16

8 Cepa, México S.C., Centro de estudios y Proyectos del Ambiente Plan Maestro de Paisaje Cultural
Parras.P.7-16, Plan_Maestro_de_Paisaje_Cultural_Parras. pdf
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e Propuesta de Zonificacion territorial
Se propone que el paisaje cultural se asocie con las localidades respetando las

delimitaciones A y B propuestas con anterioridad.

MINERIA TIZAP,
8 a0

C ) Delimitacion a ’ Sistema de niicleos urbanos . Paisaje Natural

Ex hacienda Santa Maria ‘ Nicleos de menos impacto con

Delimitacién b 5

Localidades urbanas culturales

ILUSTRACION 46:PLAN MAESTRO DE ESTRATEGIAS POR MRLL

En morado se ve la zona de nucleo como integrador entre la estructura urbana y el
paisaje natural, como adicional un sistema de nucleos dentro del paisaje a partir de
trabajar las localidades e incorporar a la poblacion de menor impacto, se busca una

integracion entre las localidades y el pasaje natural.®

e Mejora de la conectividad y movilidad a nivel local
Se propone un sistema de ciclovias asociados a la vialidades pricnipales adional proponer
nuevas rutas de montanismo , senderismo y calbagatas.Esto permitira una conectividad

alterna y con fines de visualizacion paisajista a cortando tiempos de traslados.®’

% Cepa, México S.C., Op. Cit P.18-23
91 |dem P.18-23



7 ESPE

R ‘ -

1. Rutas turisticas
como un proyecto
de valorizacion de
los caminos
rulares como
rutas turistico-

paisajisticas eso

s AUTA TURSTICA PROVUESTA

implica su
* Nickeos de contemplacian ~, \ _
ILUSTRACION 47:RUTA TURISTICA PROPUESTA POR MRLL intervencion y la
necesidad de

espacios publicos para la estancia, equipo de descanso y sitios de contemplacion
adicional a sefializacion.®?

2. El mobiliario urbano como parte fundamental de la apropiacién del espacio publico,
generando espacios de descanso y de esparcimiento es una estrategia unida a las

rutas propuestas.

3. Ruta de
senderismo,
cabalgatas y
ciclismo de
montafa se
busca que este
sistema integre
y se relacione

para formas un

— CALBAGATA  CIOLEND O MONTARA

ILUSTRACION 48:RUTA DE SENDERIMO PROPUESTA POR MRLL sistema  mixto
de transito vy

turismo.%

2 |dem P.18-23
% ldem P.18-23
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Conclusiones.

La ex hacienda de Santa Maria forma parte del patrimonio de México segun la ley federal
sobre monumentos y zonas arqueoldgicos, artisticos e histéricos, el inmueble se mantiene
aislado de un contexto urbano pero su relacion con el paisaje rural que presenta puede
articular al inmueble con la localidad vecina y aledafas, el rescate del entorno paisajistico
y arquitectdnico representa una oportunidad de catapultar el sector turistico , adicional a
la promocion de bienes culturales propiciando una mejora en las condiciones econémicas

,sociales y naturales de los habitantes.

Las estrategias que se plantearon se basaron en la vinculacién de los elementos de
atractivos naturales que mediante a fichas de catalogacion fueron valorados con cierto
criterio que los hacen potenciales al paisaje cultural y como elemento articulador la ex
hacienda de Santa Maria, enfocandonos en este como un potencializador econdmico en

el sector turistico.

Las estrategias son basadas principalmente en la conectividad de la zona delimitada
puesto el que la subsistencia del inmueble va de la mano con los asentamientos para su

sustentabilidad del inmueble.

Se requiere principalmente del interés y la involucracién de la sociedad para poder llevar a
cabo un proyecto integral adicional a las politicas publicas, por lo que se proponen
estrategias para la integracion de estos factores para llevar acabo la activacion
econdmica, a través de potencializar lo que el municipio cuenta por medio de un

acompanamiento social y gubernamental.
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4.0. Metodologia de Registro y levantamiento del inmueble

El procedimiento de levantamiento se llevé acabo de manera simultanea ,al realizar la
prospeccion del inmueble como lo menciona Carlos Dunn y Nelson Melero® la cual la
denominaron inspeccion inicial donde se observa un alto deterioro que provoco se
realizara un croquis general desde el exterior hacia el interior del inmueble el cual cuenta
con planta baja y planta alta se propone un inicio de trazo en un elemento estatico como
lo es una estaca al inicio de la medicion al exterior, al interior se inicia por las medidas
generales y después se va desglosando los vanos y posteriormente se toma a detalle las

medidas de los elementos estructurales y arquitecténicos®
Los instrumentos utilizados fueron:

o Lapiz, pluma.
e Cuaderno de dibujo
e Goma de borrar
Estos instrumentos son los mas basicos del levantamiento que se utilizaron para tomar

nota de la medicion realizada y realizar un croquis a mano alzada.

e Flexémetro de 6 m de longitud

e Cinta de medicién

e Metro digital
Son elementos de mediciones utilizados en el caso de estudio se requiere apoyo adicional
de una persona o dos para llevar el registro adecuado. Se utiliza la unidad de medida
sistema decimal, se comprueban medidas generales con el metro digital y se corroboran
con la medida proporcionada de la cinta métrica, para medidas mas pequefias se utiliza el

flexdmetro.

Este fue el método fisico de medicion, mediante cinta corrida que se utilizé para la toma
de medidas del inmueble, a causa del nivel de deterioro que presenta se tiene un limitado

espacio de seguridad para el desarrollo de este levantamiento.

9 Carlos Dunn Mérquez y Nelson Melero lazo, La documentaciéon Arquitectdnica, un Método para la
Elaboracion de la Documentacidn Prelimerer de los Proyectos de Restauracion Arquitectdnica, Especialistas,

Centro Nacional de Conservacion, Restauracién y Museografia, ministerio de la cultura, Cubal992...pag37

% Lilian Marcela Pulido Sierra, Técnicas para un levantamiento arquitectdnico p 19-26



o Camara fotografica de celular,

e Dron dj pro phanom4 para una vista de azoteas.
Es el recurso que permitié evidenciar el material y los espacios al momento del disefo de
la planimetria y alzados en un disefio digital, permite recapitular los espacios en su estado
actual dando mayor seguridad y marjor interpretacion de los espacios en su forma y

funcidén actual.

Las tomas requeridas en fotografia son generales y a detalle permitiendo hacer una

reconstruccion del estado actual del caso de estudio.

Durante el proceso de levantamiento se observaron varias alteraciones y deterioros que

nos permitieron realizar un registro y determinar el sistema constructivo.
Para poder explicar de manera mas clara y general se consideraron los siguientes pasos:

Se mide exteriores a partir de un punto fijo en este caso en particular se toman 2 puntos
desde la fachada norte y la facha sur donde inicia la construccién y se toma como inicio
de trazo exterior con cinta corrida de los muros perimetrales ;en la fachada norte , se toma
medidas del pasillo al interior de muro a muro; se miden vanos en puertas y ventanas y
espesores de muro; distancias de muro a muro laterales , se toma medida de alturas en
vanos y de piso a entre piso; para la fachada sur se toma las medidas generales a cinta

corrida y se miden vanos.

Para interiores se toma el mismo método que la parte externa, se toman dos puntos de
referencia, pero esta vez los dos son de la fachada norte, se mide perimetrales generales,
después se miden vanos y distancia entre ellos hasta terminar en espesores de muros de

intercomunicacion.

Para las alturas de las fachadas se mide alturas maximas y minimas, alturas de vanos y

por ultimo se toma medida a detalle de la ornamentacion.

En los lugares de dificil acceso se ya sea por el riesgo de derrumbe o por la presencia de
fauna como animales de grado venenoso (alacranes, serpientes, avispas etc.) toma como

referencia una medida de 1.5 m y se sacar a proporcion los elementos a medir,

Durante el procedimiento de medicion se realiza anotaciones de deterioro y se capturan
fotografias de manera simultéanea, para el desarrollo del levantamiento fotografico general

y particular del inmueble donde la estancia en los espacios por un periodo de tiempo largo
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es riesgoso, este levantamiento permite el analisis detallado de materiales y sistemas
constructivos que presenta el inmueble, fotografias generales para el analisis funcional y

formal

Es importante mencionar que la mediciébn de espesores en muros nos muestra que se
realizé la construccién en dos temporalidades y ha tenido intervenciones para estabilizar
la estructura y la cubierta se llega a esta conclusion debido a que los materiales de
construccion de las alteraciones son ajenos al sistema constructivo de todo el inmueble,
se trata de materiales contemporaneos como el block de concreto, el acero y el concreto

en general.

Este levantamiento nos lleva al desarrollo grafico de la planimetria y a la elaboracion de
fichas de registro para materiales y sistemas constructivos cumpliendo con el objetivo
principal de llevar un registro y representacion grafica de la situacion actual del casco de

la ex hacienda de Santa Maria.
Se anexa planimetria detallada del estado actual (Anexos Levantamiento).

¢ Planta de conjunto

e Planta arquitectonica de conjunto
¢ Planta baja casco de hacienda

e Planta alta casco de la hacienda

e Planta de azoteas
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El levantamiento fotografico se hace simultaneo al levantamiento arquitecténico para no

perder la referencia y el orden de las fotografias, se toman medidas generales desde un

punto fijo y en sentido a las manecillas de reloj, se toman diferentes tipos de fotografias.

o Fotografias generales

Estas fotografias sirven para documentar los espacios externos e internos *donde se

observan las fachadas en todos sus lados al no tener colindantes presenta 6 fachadas ,

junto con los deterioros laterales y frontales.

ILUSTRACION 49:FACHADA SUR CASO
EX HACIENDA SANTA MARIA

a)

ILUSTRACION 50:FACHADA NORTE
CASO EX HACIENDA SANTA MARIA

b)

ILUSTRACION 51:FACHADA
LATERAL CASO EX HACIENDA
SANTA MARIA

c)

e Fotografias a detalle de los espacios.

Se observan vistas generales de los espacios internos y externos dentro de la

construccion que nos ayudan a generar una hipoétesis de su funcionalidad original.

o Fotografias detalladas de deterioros.

Se ven a detalle los materiales de construccidon con los que se inicia, al descubrir estos

materiales y su estado podemos generar una hipétesis de la temporalidad que

corresponde, se alcanza a observar el nivel de deterioro y de igual manera se puede

% Eugenia Maria Azevedo Salomao y Luis Alberto Torres Garibay, Restauracién de inmuebles histéricos.

Preparatoria Ing. Pascual Ortiz Rubio, México, Silla vacia Editorial, 2017, p.54
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generar una hipotesis de los efectos que causaron el deterioro y nivel de afectacion que

presenta.

AGREGADO DE MATERIAL INCOMPATIBLE
CASO EX HACIENDA SANTA MARIA

b)

ILUSTRACION 53:FOTO DE DETALLE DE
MATERIAL BASE EN MURO DE
MAMPOSTERIA CASO EX HACIENDA
SANTA MARIA.

e Fotografias detalladas de alteraci

ones.

Se observan las adaptaciones que el inmubles presenta, tipo de material con que fue

intervenido o en su defecto con el que se hizo su intervencién, en este caso especifico se

logré ver que se interviene el inmueble con la intencién de ampliar y reforzar la estructura

original, sin embargo, en este levantamiento sobresalen los materiales contemporaneos y

la manera en que se hizo la adaptacion.
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o Fotografias aéreas.
Su finalidad es registrar el inmueble en todas sus partes y tener la certeza para poder
justificar una hipotesis de materiales, sistema constructivo y fundamento para el dibujo

grafico de la planimetria.

L e ".': gt o LS \ x‘ o
ILUSTRACION 54:FOTOGRAFIA AEREA, DEL CASCO DE LA HACIENDA
TOMADO POR MRLL & DCM

Las herramientas utilizadas para el levantamiento fotogréfico fueron:

e (Camara de celular con 108 mega pixeles
e Dron dj phatom 4 para la toma aérea.
Se puede hace un levantamiento con el dron grabado su contexto inmediato, asi como

tomas fotograficas de conjunto arquitecténico.

La prospeccién del inmueble en su método directo® te hace vivenciar la situacion actual y
la toma de fotografia in si tu es basica para la interpretacion y desarrollo de diagndstico

para generar un correcto proyecto de intervencion y restauracion.

97 Carlos Dunn Mérquez y Nelson Melero lazo, La documentacién Arquitecténica, un Método para la
Elaboracion de la Documentacion Prelimerer de los Proyectos de Restauracion Arquitectdnica, Especialistas,

Centro Nacional de Conservacion, Restauracidon y Museografia, ministerio de la cultura, Cuba1992...pag37-2
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La prospeccion del inmueble en su método directo! te hace vivenciar la situacién actual y
la toma de fotografia in si tu es basica para la interpretacién y desarrollo de diagndstico

para generar un correcto proyecto de intervencion y restauracion.

Esta fue la manera mas eficaz para detectar las caracteristicas fisicas del inmueble desde

la primera prospeccion y documentar los dafios y deterioros presentes.

Al contar con un registro fotografico se puede corroborar a detalle el levantamiento
arquitecténico en caso de tener alguna incertidumbre de los espacios, resolviendo las dudas
que se lleguen a presentar al momento de plasmar el levantamiento arquitectonico

graficamente (Anexos de levantamiento fotografico).

! Carlos Dunn Marquez y Nelson Melero lazo, La documentacion Arquitecténica, un Método para la
Elaboracion de la Documentacion Prelimerer de los Proyectos de Restauracion Arquitectdnica, Especialistas,

Centro Nacional de Conservacion, Restauracion y Museografia, ministerio de la cultura, Cubal992...pag37-2
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4.2. Materiales y Sistemas Constructivos.

Este procedimiento es simultaneo a los levantamientos arquitectonicos y fotograficos,
teniendo ya una referencia gréfica, se tienen que registrar los materiales que se alcanzan
a observar en estos levantamientos, se llevara un registro siguiendo la metodologia que se
utilizé en los levantamientos anteriores, es decir con puntos de referencia para el inicio y en

sentido a las manecillas de reloj.

Su registro se divide en partidas, las cuales seran cimentacion, apoyos aislados, apoyos
corridos, pisos, cubiertas, complementos de carpinteria, herreria, ornamentos y vigueria. 2
y asi se desglosa el inmueble como es el procedimiento de su construccion empezando
desde los cimientos hasta la culminacion de esta que son las cubiertas, esta es la
metodologia que se sigui6 sugerida por el Dr. Luis Torres Garibay.

Durante este despiece en partidas del inmueble, se puede definir el sistema constructivo
gue se empled, con fundamento en los materiales y en su forma de construccion se puede
definir de igual manera una reconstruccion histérica a base de ellos donde se nos indique

las etapas de intervencion y nimero de intervenciones que presenta,

Para el caso de estudio que es el casco de la ex hacienda de Santa Maria, se utiliza un
sistema constructivo del siglo XVIII; los materiales que se utilizaron fueron de la region
plafon de vigueria y terrado con cubierta de vertientes, teja de barro y techumbre a 4 aguas
en forma con tapa de carrizo para aislar el calor; estos son los materiales que predominan

en el sistema constructivo de la region.

Dentro de la simbologia que nos permitira identificar los materiales y sistemas constructivos

son los siguientes:

2 Eugenia Maria Azevedo Salomao y Luis Alberto Torres Garibay, Restauracién de inmuebles histéricos.
Preparatoria Ing. Pascual Ortiz Rubio, México, Silla vacia Editorial, 2017 p.67
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Simbologia en planimetria de Materiales y Acabados
Apoyos corridos Pisos y Cubiertas
Partidas y aislados entrepisos Techos Cubiertas
Acabado 4 - % %
(64 __:-’_ /:
base ! FRA
Acabado ,»
inicial w S
Acabado /’-'w\ < ,
final \?’ _ ?141 @ %’)

WD TN TR T 0T MDA L eyt DI

ILUSTRACION 1: EUGENIA MARIA AZEVEDO SALOMAO Y LUIS ALBERTO TORRES GARIBAY, RESTAURACION
DE INMUEBLES HISTORICOS. PREPARATORIA ING. PASCUAL ORTIZ RUBIO, MEXICO, SILLA VACIA EDITORIAL,

2017 pr.70

Se llevara a continuacién un analisis de
materiales y sistemas constructivos a base del
levantamiento fotogréafico realizado, también
se desarrollara planos de materiales vy
fichas de levantamiento

sistemas con

fotografico.

Se observa que su sistema constructivo
original se mantiene la cimentacién es de muro
de mamposteria con nucleo puede ser en dos

tipologias de acuerdo.

Para muros exteriores y muros interiores puede variar en su cimentacion, junteado con
argamasa de cal y arena, hoy en dia se observa el material aparente dentro del conjunto

que es la ex hacienda, en todos los vestigios restantes se muestra este tipo de

cimentacion.

Muro de
mamposteria

irregular con nicleo
de relleno

llustracion 2. Apuntes Dr Juan Alberto Bedolla Arroyo,
Sistemas constructivos S. XVI, XVIl'y XVIII., septiembre

2020

iidfag
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Para el entrepiso el sistema constructivo es basado en vigueria de madera, tapa de duela
de madera, terrado, baldosa de barro y/o mosaico con pasta.

ENTORTADO DE MORTERQ, CAL, ARENA 5CM ESP

BALDOSA DE BARRO
ROJO 2.5 CM DE ESP

R e e e ——

d  RELLENO DE MATERIAL INERTE 10CM ESTREPISO

ARRASTRE \
0.30x10m 1GA 5 x 8°

12" x 4"

UNION DE MORTERD, CAL, ARENA A

llustracion 3:Apuntes Dr Juan Alberto Bedolla Arroyo, Sistemas constructivos S. XVI, XVIl'y XVIII.,
septiembre 2020

Mediante el andlisis de materiales y levantamiento podemos deducir el sistema constructivo

con el que fue construido, el cual es un sistema tradicional con materiales de la region.

Tk e
CapR2 s

llustracion 4:Dr., Luis Torres Garibay, materia estereotomia, Apuntes Vigueria

Para el caso de estudio se reconoce una viga de madera de 5x8, tapa de madera, terrado
y baldosa de barro, para planta alta se observan vigas de madera o morillo este Gltimo ya
es una intervencién, tapa de carrizos, arrastre sobre muros de adobe durmientes. Para los
muros se observan dos tipos de materiales de piedra y adobe, ambos con acabado final
arena-cal, en algunos muros se presenta un material distinto al original compuesto por un

agregado de mortero —arena.

iidfag
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llustracion 5:Dr., Luis Torres Garibay, materia estereotomia, Apuntes Quebradas o de vertientes

Se puede identificar el sistema constructivo de tijera para la techumbre, con largueros de
Morillo, muros de adobe, vigas 5x8, fajillas y tejas de barro, con caballete.

Habiendo analizado, identificado los sistemas constructivos y los materiales con los que fue
realizado se prosigue al analisis de deterioro y alteraciones (Anexos fichas de sistemas
constructivos y planos de sistemas constructivos).
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4.3. Deterioros y Alteraciones.

Para este registro se debe considerar efecto —causa y los agente que provoqué s
deterioros de los materiales de manera fisica; los dafo fisico es cuando el material es
afectado directamente y son los que se registran con mayor frecuencia percibiéndose con
mayor facilidad a diferencia de las afectaciones causadas a los materiales en su
composicion original es decir generado por un dafio quimico , este dafio solo se puede

observar mediante estudios de laboratorios de diferentes tipos y solo se puede saber su

I Inmueble Deterlorado

Lo |

Abandong  ——— Irvasién ¥ Vandalismao

Falta de Mantenimiento |

! Agentes de Deterioro

[Fisicos | | Quimicos_| Biokigicos | Humanas |
* Temperatura ||+  Agua s Organismas Lo
= luz I ® Salas Superiones :.ﬂ.l'ban's. Impacto
+ Flectricidad || *  Contaminantes Vegetales - |arbusics Dermolicidn
Atmasféricas Animales - |Falomas Incendio
Gases * Drganismos  [Murciélages Maodificacion
Aprosoles Infariores |Roedores, etc
Radiacian Insectos
Vibracidn * Migroorganismos
Sonido Algss Hargas
Musgas  Bacterias
Ligueres
| PARTIDAS |
Cimlentos . Pisus ¢ Api {.crramgnm;i Cublprias Instalaciones ;Cnrnp&crnnmns rnam e
entrepios taridiy yvarios | : i SR | . —-
Aislazen | |
 EFECTOS
Hurdimientos Hurddimiemes  Rupturas Ercainnes Oesprendimientas Fisums  Disgregicionis  Saleu
Rupturas Faltantey Exfinliacannig (eonloreein Moddicacones Manehir

| Ercmones

ILUSTRACION 60:ESQUEMA METODOLOGICO DE ALTERACIONES Y DETERIOROS POR DRA.
EUGENIA MARIA AZEVEDO& DR. LUIS ALBERTO TORRES GARIBAY.

causa con estas pruebas de laboratorio. Este procedimiento se fundamenté en una

metodologia propuesta por los Dra. Eugenia Maria Azevedo Salomao y Dr. Luis Alberto
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Torres Garibay®®, el cual nos lleva a un diagnostico fundamentado en varios analisis en
este caso particular del casco de la ex hacienda Santa Maria de la cual su contexto y su

situacion actual es particularmente deteriorada por el abandono, como causa principal.

En este esquema podemos ver la metodologia que aplicamos para desarrollar el
diagnodstico adecuado del inmueble y poder llevar a cabo un proyecto de intervencion que

sea adecuado a los deterioros y alteraciones que presenta el inmueble.

La causa de su abandono se debe principales factores: La falta de mantenimiento, el

abandono ocasionado por diferentes factores sociales, vandalismo o saqueo.

fakta de
mantenimisnt o

/ >
\

| Deterioro '!

-~

e ~ \ / //' \
/ \\.. H‘___J/ I.r \
|I abandono | |

vaﬂdahsmo o i

4 <

Los cuales nos arroja diferentes agentes que detonan a una afectacion mayor los agentes
los cuales son los siguientes para el caso de estudio de la ex hacienda de Santa Maria,

los que afecta principalmente al inmueble son.

« Temperatura « Organismos

«Humedad inferioresy . .
«Agua » superiores +Uso , modifcacion,
« Admosféricos (animales e de impactor

insectos)

% Eugenia Maria Azevedo Salomao y Luis Alberto Torres Garibay, Restauracién de inmuebles histéricos.

Preparatoria Ing. Pascual Ortiz Rubio, México, Silla vacia Editorial, 2017 p.70
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Ya una vez identificado procedimos a su planteamiento grafico, Es importante detectar la
causa del deterioro o alteracion para poder solucionar el problema fundamental, el
procedimiento que se realizé en el caso particular de la ex hacienda de Santa Maria, fue

el siguiente:

1. Realizar el levantamiento fotografico a detalle, nos permite observar a detalle el
tipo y nivel de dafio de acuerdo a su gravedad puede considerarse un dafio grave,
medio o leve.

2. Detectar deterioros; estos deterioros son fisicos o quimicos, para colaborar es
necesario hacer un estudio determinado de los materiales.

3. Revisar las posibles causas del deterioro: Los deterioros se detectaron en caso
particular de la ex hacienda a base de la observaciéon y haciendo un analisis del
comportamiento del inmueble, junto con un conocimiento previo al sistema
constructivo y el comportamiento de los materiales., estos estudios requieren de
una prueba en laboratorio, sin embargo, para este proyecto con fines escolares
solo se hace un analisis basado en la observacién y se generara una hipétesis de
causas.

4. Realizar fichas de registro disefiadas a partir del analisis de materiales y sistemas
constructivos, se realizaran por partida siguiendo la metodologia de las partidas
desde su cimentacién hasta su cubierta.

5. Registrar de manera grafica los deterioros sobre la planimetria realizada del

levantamiento arquitecténico, la simbologia utilizada en este apartado seria la

* n FISURAS Y GRIETAS
13, ﬁ FALLA ESTRUCTURAL EN TECHUMBRE 2 . FALTANTE O DESPRENDIMIENTO
DE APLANADO

14 ([,}‘ ESCALERA DE HERRERIA AGREGADA a : JUNTAS EROSIONADAS
1s I MURO AGREGADO a ‘ MANCHAS DE HUMEDAD
1e A CUBIERTA AGREGADA s) N VIGUERIA DANADA

EXFOLIACION Y PULVURULENCIA DE w2 | CARPINTERIA DESAMBLADA
L ‘ PIEDRA DE CANTERIA e pad - SAMIERARR
18 [ ] VENTANA TAPIADA Ed CARPINTERIA APOLILLADA

=
19 ' CIELO RASO DANADO s I PINTURA DESPRENDIDA
20 || PUERTA FALTANTE ) s ss PINTURA MURAL DETERIORADA
21 = VENTANA FALTANTE 10 - PUERTA TAPIADA
2z ALTERACION DE NIVEL DE PISO 1 n MODIFICACION DE VENTANA O PUERTA
—

23 PRESENCIA DE MICROFLORA ™ FALTANTE DE VIDRIERA

ILUSTRACION 61:SIMBOLOGIA DE DANOS Y ALTERACIONES
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Pisos.
Se observa 4 tipo diferente de pisos:

1. Empedrado
2. Firme de concreto
3. Piso mosaico
4. Baldosa de barro.
Elementos los cuales presentan un deterioro por

desgaste ocasionado por el uso, la exposicion a

ILUSTRACION 62:IMAGEN DE BaLDOss  10S agentes atmosféricos y también la falta de

DE BARRO POR MRLL cAsco DE Ex junteado.
HACIENDA SANTA MARIA.

ILUSTRACION 64:IMAGEN DE PISO DE ILUSTRACION 63:IMAGEN DE EMPEDRADO
MOSAICO POR MRLL cAsco DE EX HACIENDA CON FIRME DE CONCRETO POR MRLL cAsco
SANTA MARIA. DE EX HACIENDA SANTA MARIA.
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Apoyos asilados /apoyos corridos/Muros.

*La presencia de  columnas
agregadas en la actualidad se debe
al debilitamiento general del firme
que soporta la losa de entre piso y
con ella el piso del segundo nivel, los
refuerzos que utilizan son de
grandes dimensiones sin embargo
no hay compatibilidad de materiales
viejos con nuevos y es un deterioro
estético y constructivo del casco de
la hacienda. (Anexo fichas de

deterioros ya alteraciones y planos

ILUSTRACION 65:IMAGEN DE COLUMNA DE cONCRETO por  de alteraciones y deterioros)
MRLL cAsco DE EX HACIENDA SANTA MARIA.

e Se observa derrumbe por humedad en
muros de adobe, hay debilidad en la
estructura general de muro de adobe,

se presenta flora en la parte superior

ILUSTRACION 66:IMAGEN MURO DE ADOBE Y VANO CON
DINTEL DE MADERA POR MRLL cAsco DE EX HACIENDA
SANTA MARIA.
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Cubierta/Entrepiso.

*El entrepiso con un sistema
constructivo compuesto por un
plafén de vigueria y terrado con
cubierta mixta tijera y media tijera
muestra un gran deterioro en su
estructura, hay una falta de esta en
el cuarto orientado al sur del casco
de la hacienda. Los vanos muestran
deterioro por humedad y por la
invasion de insectos como lo son las

polillas sin embargo sus

ILUSTRACION 67:IMAGEN AUSENCIA DE ENTREPISO Y componentes  son orlglnales se

DETERIORO EN VIGUERIAS DE MADERA POR MIRLL cAsco DE muestra presencia de vegetacion en
EX HACIENDA SANTA MARIA.
los aplanados de muros. (Anexo

fichas de deterioros ya alteraciones y planos de alteraciones y deterioros.

*Se observa el morillo en el plafon de
vigueria_estructura que soporta el firme
de entre piso su estructura se basa en la
colocacion de morillos en ambos

sentidos.

En él entre piso se coloca sobre un firme
elaborado por wuna revoltura de
diferentes materiales algunos de ellos es

cal, arena, barro y adicionalmente paja

con el objeto de hacerla mas flexibles.

ILUSTRACION 68:IMAGEN DETERIORO DE CUBIERTA,
AUSENCIA DE MORILLO COMO SOPORTE ESTRUCTURAL
POR MRLL cAsco DE EX HACIENDA SANTA MARIA.
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*Se observa el morillo en la losa estructura que
soporta el firme de entre piso su estructura se basa

en la colocacion de morillos en ambos sentidos.

El sistema constructivo es de cubierta en tijera, un
sistema constructivo tradicional, los materiales

utilizados son:

e Morillo como soporte
o Fajillas para sostener las tejas y alinearlas
e Teja de barro como acabado final (Anexo

fichas de deterioros ya alteraciones

s SH S5
ILUSTRACION 69:IMAGEN DE CUBIERTA DE
VERTIENTES POR MRLL cAsco DE EX
HACIENDA SANTA MARIA.

Entrepiso

Como parte de su sistema
constructivo, se observan sus
componentes:

e plafon de vigueria

e Terrado

¢ Mezcla de mortero-cal.

e Piso de mosaico.

Los materiales se ven expuestos a los

ILUSTRACION 70:IMAGEN DE ENTREPISO POR MRLL agentes atmosféricos, a causa de

&DCM cAsco DE EX HACIENDA SANTA MARIA. ..
desprendimiento de aplanados arena-cal
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ILUSTRACION 71:IMAGEN DE AMPLIACION 1,
SISTEMA CONSTRUCTIVO CONCRETO ARMADO
FACHADA EXTERIOR POR MRLL CASCO DE EX
HACIENDA SANTA MARIA.

ILUSTRACION 72:IMAGEN DE AMPLIACION,
SISTEMA CONSTRUCTIVO CONCRETO ARMADO
IMAGEN INTERNA POR MRLL cAsco DE Ex
HACIENDA SANTA MARIA.
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Alteraciones.

Al acceder al casco de la hacienda se

observa la fachada principal con

deterioros de los 4 tipos, fisicos,

quimicos, biolégicos y humanos.

Se presentan en el anexo que se
realizé para adaptar el casco como

uso habitacional.

Este anexo se realiz6 debido a que la
la hacienda esta tan
de

estructura de
debilitada

derrumbe.

que corre riesgo

La presencia de columnas agregadas en la

actualidad se debe al debilitamiento
general del firme que soporta la losa de
entre piso y con ella el piso del segundo
nivel, los refuerzos que utilizan son de
grandes dimensiones sin embargo no
hay empatia de materiales

viejos con

nuevos y es un deterioro estético y

constructivo del casco de la hacienda.
(Anexo fichas de deterioros ya alteraciones

y planos de alteraciones y deterioros)
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Puertas /Ventanas

e Todos los vanos de puertas y ventanas con
dinteles de madera de encino y de seccion
rectangular, se encuentran empotrados por lo
menos una cuarta parte de su longitud en cada
extremo. (Anexo fichas de deterioros vya

alteraciones y planos de alteraciones y deterioros)

ILUSTRACION 73:IMAGEN DETERIORO POR DERRUMBE DE ENTREPISO Y CUBIERTA POR MRLL CASCO DE
EX HACIENDA SANTA MARIA.

. Los dinteles se pueden definir como vigas de forma
horizontal utilizas para salvar la parte de cualquier vano
sostenidos verticalmente por muros, Las vigas de madera
son perfiladas a mano y tienen una separacion de 25 a 30

cm de cada una lo que coincide con el peralte de las vigas

; (Anexo fichas de deterioros ya alteraciones y planos de
. » . ™ A alteraciones y deterioros)

ILUSTRACION 74:IMAGEN DE VANO CON DINTEL DE MADERA MRLL cAsco DE EX HACIENDA SANTA MARIA
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5.1. Analisis historico de la Ex hacienda de Santa Maria

-~y
144

fag

De acuerdo con los antecedes histéricos podemos definir que la ex hacienda de Santa

Maria tuvo su evolucién desde su construccion hasta la época actual, en el siguiente

apartado se desarrollara una cronologia donde se analiza el proceso histérico que sufrid

EPOCA COLONIAL

Epoca Porfirista

Epoca revalucionaria

Lasz tierras de la ex hacienda fueron designadas de
acuerdo a las decisiones de la justica mayor de
Temascaltpec

En &l siglo Wl se introduce la cafla en el municiplo
aungue facazonapan pertenecia como parte del
pErrinoria = Tamascaltpes & las tharras
perteneciersn a Francisca Sanche: de Salazar en
1601 hasta 1643 gue pasa a manos de Baria
Salazar

En la segunda década del mismo siglo comienzan
los trabajos para la preduccidn de ardcar con un
trapiche de madera atreves de la fuerza hidriulica
sy extension lega ha hacer de 130-92 hectdress,

Comilenza la construccidn de la hacienda en 1744 v
e comiencan los trabajos de arndcar por medio del
trapiche de pledra mowilizado por la fuerza
hidrdulica .

Se  obdervd wun pracess  de moadernizacidn
principalmente con el trapiche de madera
remplazindolo con uno de Fierro gue funciona con
fuerza hidrdulica , s&= agrega tienda de raya.

Durante esta <poca fue la decadencia de la
hacienda , hay una emigracién general de la
poeblacidn por e gue la produccién de la hacienda se
rinddinjo,

Dedpuds de |la reforma Agraria  de nueve e e
afectada la ex haclienda de Santa Maria pues tiens
gue hacer la donacidn de tierras, lo gue provoca
clerta desanime de los propietaries ¥ comienza a
hacerse notorio pues la produccién de azdcar wva
disrninuyando,

En 1E79 s utilizan parte de la extensidn  de las
tierras de la hacienda para formar la cabecera
miunicipal ¥y asi como en la formacidn del municipio
de Zacazronapan



la ex hacienda de Santa Maria. ex hacienda. '®°(Anexo de Analisis Arquitectonico).

En 1939 s¢ llevd a cabo wna dotacidn de tierras,
provisional, logrdndose la posesidn definitiva el 16
de agoste de 1944, Las tierras afectadas fueren las

S.XIX de la Hacienda de Santa Maria de Zacazonapan, de
Jasns de Ballesteras, com 119 hectdreas de riege v 4
de temporal . la hacienda intento recuperar su
gsplendo al implementar el cultivo de arroz intentos
de la familia ballesteros propictaria hasta la
actualidad de la Ex hacienda de Santa BMaria sin
embargo e Tubo axita vy la haciends <cae an
abandaona. El 4 de noviembre de 1994, el Instituto
Macional de Antropolaogia & Historia, catalogs coma
mionumentos hizstdricos al edificlo de la Ex Haclenda
de Santa BMaria

5.2. Analisis funcional.

El andlisis del disefio arquitectonico de un inmueble es uno de los medios mas
importantes para clasificar y estudiar, hay inmubles que difieren del uso original al cual
fueron proyectados y el resultado fueron adaptaciones al inmueble'’ para el andlisis del
caso de estudio se hace mediante una metodologia basada en la prospeccion fisica del
inmueble y en la informaciéon recaudada a través de una investigacion a base de
entrevistas de los locatarios adicional a las caracteristicas propias del inmueble el cual
precisa de un medio fisco natural y es trasformado por la misma actividad del ser humano

llegando al espacio.

La arquitectura de la hacienda era solo utilitaria y estaba construida con materiales de la
region y con poca atencién a aspectos ornamentales, gruesos muros que cargan las

cubiertas de vértices inclinados, tejamanil y murillo y sistema de viguerias.'%?

La arquitectura nunca ha sido aislada de la evolucion de la sociedad y sus demandas se

desarrolla un analisis del contexto inmediato al inmueble ya la forma, la funcion y el

100 Gisela Von Wobeser La hacienda azucarera en la época colonial, segunda edicion México, Universidad
Nacional Auténoma de México,2004 p.98

100 Entrevista Ingeniero Carlos Arroyo, por Magnolia Regina Loza Lopez 2022, Toluca, Edo.Méx
101 Alberto Yafez Salazar, Andlisis Metodoldgico de los Monumentos, consejos consultivo

internacional, México 1988, p.39

102 santa Ana Amanalco, Hacienda Azucarera establecida en 1531, Ma. Carmen Lépez Nufiez y Catherine R.

Ettinger McEnulty p. 93
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espacio, asi como la misma morfologia del inmueble responde al contexto inmediato al
caso de estudio y como dice Chanfén Olmos “la diversidad regional de la nueva espala
por el perfil geografico , social y cultural , determino las caracteristicas particulares de las
haciendas .De ahi que no podamos hablar de un fendmeno unico al hablar de estas asi

como tampoco de una evolucion homogénea en el tiempo y en el espacio”®.

Se analizara desde el espacio como produccion viéndolo desde lo general hasta lo
particular llegando al objetivo del trabajo que es el casco de la hacienda y seran
considerados los hechos histéricos de adaptacién y adecuacién continua, las
trasformaciones a través de su ciclo productivo de la hacienda desde su auge hasta su
decadencia como espacio productor decadencia con el fin del desarrollo de una propuesta
de intervencion para la conservacion por lo que es esencial el estudio de su contexto

inmediato al caso de estudio.

F ARl -l b b R b =R R

ILUSTRACION 75:PLANTA DE CONJUNTO POR MRLL & GOOGLE EARTH

T ™

103 Carlos Chanfén Olmos. Historia de la arquitectura y urbanismo mexicanos, vol. ll: El periodo virreinal, t.II:

La consolidacién de la vida virreinal, Ciudad de México UNAM 2001 P.436. (revisar como citar de una cita)

98



o | ESPE

A CIENCIAS ¥ TECHOLOCIA

LS ‘ N
ciauoa> &5 CONAHCYT | [ 33 [FY

En este apartado se analizara todo lo relacionado con el inmueble respecto a la
zonificacion y una interpretacion hipotética del conjunto hacendario y del casco de la ex

hacienda, asi como la descripcién general de los espacios y las necesidades internas y

externas.
ESPACIOS PRODUCTIVOS INTALACION
HIDRAHULICA
ESPACIOS ESPACIO RELIGIOS
el PATIO DE
ESPACIO DE APOYO MANEOBRAS

ESPACTOS AR.QU]TECE)NIGDS

2| 2P ARG ME 0

ILUSTRACION 76:PLANO DE CIRCULACIONES DE CONJUNTO POR MRLL
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Patio de
maneobras

ILUSTRACION 77:DIAGRAMA DE FLUJO POR MRLL

Para entender el funcionamiento del casco de la ex hacienda se tiene que entender los
diferentes espacios que regian al conjunto hacendario completo y sus espacios eran de
produccion, habitacionales, religiosos, espacios de apoyo, instalacion hidraulica vy la
mayoria de su extension se dedicaban al cultivo y ganaderia, aunque la mayoria de estos
espacios hoy en dia se encuentran en vestigios y el casco de la hacienda es el que

presenta un deterioro grave con peligro de colapso.

El acceso principal costa de un arco de medio punto de piedra sencillo sin ornamentos el

cual funcionaba como acceso al conjunto y para retirar el producto al mercado.

ALZADO -ACCESO PRINCIPAL PLANTA-ACCESO PRINCIPAL

10 o
ciauoar £ CONAHCYT | (i T3 [FY
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Al pasar el acceso podemos observar un patio de maniobras donde se alcanza a observar
grande columnas donde anteriormente se encontraba una cubierta de carrizo y murillo ,
ahi depositaban la cafia de azucar y se extendia para poder secarla y que el proceso de
guemado se hiciera con mayor velocidad , el espacio es suficiente mente grande para 2 o
3 carretillas y se trabaja 24 horas ' aqui es donde comienza el proceso de produccion de
la cafia , el molido, hervido , purgado y asoleado %, la cafia se molia en el trapiche de
agua el cual extraia el jugo de la cafia y se pasaba a las calderas , después se llevaba al
proceso de refinado.

ILUSTRACION 78:FIGURA 4: ESQUEMA DEL TRAPICHE HIDRAULICO, ESTRUCTURA DE LA NORIA
(INSTALACION HIDRAULICA) QUE SOSTENIA EL TRAPICHE EN LA EX HACIENDA DE SANTA MARIA Y
MAQUINARIA ORIGINAL TRAPICHE

104 Entevista sr. Firmo empleado de la ex hacienda quien trabajo en 1945, Entevista realizada en
Zacazonapan estado de México, 9 de abril 2023

105 santa Ana Amanalco, Hacienda Azucarera establecida en 1531, Ma. Carmen Lopez NuUfiez y Catherine R.
Ettinger McEnulty
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CASCO DE HACIENDA

TRAFPICHE

CAIDERASY HORNAITA

BODEGA DE RESGUARDO

CARCAMO DE AGUA

ASOLEADERO

CHEISIRIEIES

CALDERAS

Lateralmente se encuentra la casa de caldera y el area de resfrias el cual consta de un
- A espacio de forma rectangular con diferentes niveles y un mismo
ancho el cual es de medida angosta, después de su proceso las
carretillas pasaban por el producto final pero este proceso duraba
semanas por lo que el producto lo guardaban gusto a lado de las

resfrias o en el espacio conocido como la galera.

En este sitio se guardaban los panes de azucar durante su

proceso de cristalizacion'®, era un lugar oscuro con poca

106 sSanta Ana Amanalco, Hacienda Azucarera establecida en 1531, Ma. Carmen Lépez Nufiez y Catherine R.
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ventilacién (1/2 vara ) , era con una altura debajo del nivel del piso del trapiche , cuenta
con poca anchura , y de acuerdo a la descripcion que hacen la maestra Ma. del Carmen

Lopez y la Dra. Catherine R. Rttinger se tienen las caracteristicas similares.

Espacio habitacional

La casa grande no solo era considerada una zona habitacional para los duefos sino
ademas era la zona administrativa el cual habitaba el encargado el capataz, la casa
grande era considerada por los locatarios como la casa mas hermosa y elegante de la
zona ya que la poblacién en general vivia en casa sumamente sencillas y a pesar que
sus ornamentos era austero no mostraba realmente la importancia econémica que tenia ,
para los duefios era considerada como casa de campo , la familia habitaba la planta alta
en pocas ocasiones al afio alrededor unos pocos dias cada 3 0 4 meses'”” .Formalmente
el casco de la hacienda cuenta con una planimetria en forma de “L” con un pasillo que
rige la circulacidon interior y exterior, dos niveles, escaleras laterales, una cocina por
planta, los duefios ocupaban la planta alta, mientras que el capataz encargado de la

administracion se ubicaba en la planta baja.

e Circulaciones: Pasillos y escaleras las cuales se distribuyen de manera
horizontal dividiéndola en zona probada y zona comun, en vertical dividiéndola

en planta alta y planta alta

e Habitaciones: Las habitaciones estan ubicadas de norte a sur a lo largo del
inmueble en ambas plantas, las cuales estaban intercomunicadas entre si y

contaban con una circulacion lateral

e Servicios: La adaptacion de cocina de humo planta alta y planta baja y

sanitarios por lo que las instalaciones fueron improvisadas

e Almacén: Se ubicaba en la planta baja es el Unico espacio utilizado en la
actualidad, aun se le da el uso de almacén y es el Unico espacio que no tiene
intercomunicacion con el resto de las habitaciones, actualmente se resguarda

vacunas y herramientas de trabajo.

107 Entevista sr. Firmo M. empleado de la ex hacienda quien trabajo en 1945, Entevista realizada en

Zacazonapan estado de México, 9 de abril 2023 por Magnolia Regina Loza Lépez.
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Espacio Religioso

Lateralmente de la casa grande se ubica la capilla la cual fue una de las primeras en
predicar la religién en la zona, es una construccién muy sencilla, con una planimetria
rectangular , sus materiales son clasicos de la regién como lo es la piedra, mortero de cal-
arena, su cubierta era de vértices inclinadas con morillo , tejamanil y con tejas de barro,
con el paso del tiempo su cubierta colapso y fue remplazada por lamina acrilica y lamina de

asbesto, hoy en dia su cubierta es de lamina galvanizada.

Su acceso principal se ubica por el patio de maniobras o patio central y consta de un arco
de medio punto de piedra con cornisas de piedra y una venta rectangular en la parte
superior del acceso principal, tiene acceso secundario lateral hoy en dia se encuentra
cerrado totalmente funcionaba para el sacerdote o cura y los duefios de la casa eran los
que podrian acceder de ese lado', la salida es por los mismos lados , cuenta con ventas
laterales de gran escala para generar ventilacion , los muros son de gran tamarfo y su

orientacion estaba al noreste del conjunto.

ILUSTRACION 82: FACHADA PRINCIPAL DE CAPILLA EX HACIENDA DE SANTA MARIA POR
MRLL

! Entrevista José Luis Mondragdn, encargado de la hacienda por Magnolia Regina Loza Ldpez en

Zacazonapan, Estado de México.
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Infraestructura Hidraulica

Uno de los elementos por la cual se consider6 como la hacienda mas prospera y mas
importante de la zona fue porque dentro de sus tierras se encontraba yacimientos de agua,
los cuales aprovechaban al riego de cafa y mas productos agricolas, pero también la

utilizaban para el funcionamiento del trapiche.

El cual es era el mas grande de la region y el mas productivo puesto estaba en

funcionamiento las 24 horas de dia, al igual que las calderas.?

ILUSTRACION 831:ACUEDUCTO PARA TRAPICHE POR MRLL

2 Entrevista Firmo M., por Magnolia Regina Loza Lépez abril 2023 Zacazonapan, Edo. Méx.
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Espacios de Apoyo.

La ex hacienda de Santa Maria era autosuficiente lo cual generaba mucho espacio adicional
para cubrir con las necesidades, los espacios que podemos identificar de los vestigios que

se encontraban en la zona del casco de la hacienda tras la prospeccion fisica.

Aunque la mayor parte de la propiedad original de la hacienda ya fue vendido y repartido
en la época de la reforma agraria, solo queda el casco de la hacienda unos 3000 m2, los

vestigios encontrados en el area de diagndstico son:

o Galera: Espacio cual se encuentra en vestigios actualmente, los muros anchos de
gran altura, su planimetria es rectangular de un ancho angosto, su uso original
cuarto donde se guardaba el bagazo (residuo del proceso de fabricacion del azucar
a partir de la cafa) y la cal °.

o Fabricacién de agua ardiente: Espacio productivo de alcohol, consta de un horno
con muros de piedra de gran espesor.

e Corrales/saunas/jato: Lugar donde se resguardaban y alimentaban los animales de
carga y de viaje.

Se encuentran a un costado de la capilla, solo queda vestigios de lo que fue su uso
original, actualmente solo estan algunos animales bovinos de engorda

¢ Tienda de raya: Esta era una tienda ubicada dentro de las grandes haciendas y
fabricas donde los trabajadores podian adquirir los productos necesarios para su
supervivencia4 ,su auge en México fue a finales del siglo XIX y principios del siglo
XX, época en la que se construye una extension de la casa grande con materiales
mas contemporaneos como el block, concreto y acero por lo que al a ver esta
presencia de materiales junto con el sistema constructivo tradicional , se piensa de
una segunda temporalidad.

e Asoleadero: Actualmente solo localizamos columnas circulares de grandes

proporciones

3 Ma. Carmen Lépez Nufiez y Catherine R. Ettinger McEnulty, Santa Ana Amanalco, Hacienda Azucarera
establecida en 1531, P. 89

4 https://es.wikipedia.org/wiki/Tienda_de_raya

*» CONAHCYT -~y
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ILUSTRACION 83: CABALLERIZAS Y GALERA POR MRLL

5.3. Analisis formal - Expresivo

El analisis expresivo es revisado de acuerdo a sus atributos y cualidades arquitecténicas y
con lleva a una combinacién de elementos arquitecténicos de los que se compone un
inmueble, los diferentes parametros que lo conforman lleva al entendimiento del caracter
del inmueble y puede ser expresado a través de los materiales utilizados, la volumetria, su
composicion y la combinacion de elementos basicos de la arquitectura como la proporcién

, la escala, textura , color , rimo , simetria , asimetria etc.

Referente a sientas caracteristicas arquitecténicas se puede entender y dar sentido a una

arquitectura y a los valores estéticos, los valores que el usuario otorgaba al inmueble.

e La figura esta representada por la unidad, el partido, el estilo y el caracter.®

5> Azevedo, Salomao, Eugenia Maria et al. “Estacidn de Ferrocarril San Lazaro, Investigacion, Andlisis y

Proyecto de restauracién”, México, ECRM,1981 P.145
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Surge de la adaptacién a la region, la disponibilidad de materiales propios de la region esto
conllevo a la utilizacion de la tierra y la madera para la conformacion de la hacienda para la

construccion de la misma arquitectura civil

Revisando el caso de estudio enfocados en el casco de las haciendas determinamos que
el inmueble tiene 2 plantas, donde los muros son de adobe y de piedra con un espesor
minimo de 40 cm hasta 1.5 m de espesor los cuales se entiende como elementos

estructurales de carga

Se observa una verticalidad de casi 5m de altura, entendiendo que la altura es importante
para generar una buena ventilacion de espacios interiores, dentro del inmueble la mayoria

de los espacios se comunican atreves de un vano sin puerta.

El caso de las cubiertas se observa una inclinacién y una altura central considerable para
generar la inclinacién hacia las orillas, crenado el sistema de vertientes inclinadas con

materiales como murillo, tejamanil y teja de barro.
¢ La medida incluye la escala, la dimension y la proporcién.

El casco de la hacienda tenia la funcion de casa habitacion de los duefios y del
administrador, aunque en su medida las alturas son doble a su ancho debido a que busca
una mejor ventilacion, los espacios no son grandes y solo tiene las dimensiones necesarias

para desarrollar las actividades
e La plastica estd compuesta por textura, el color y el ritmo

El inmueble la ornamentacion no es ostentosa, donde los cerramiento y jambas son de
madera, columnas de madera y bases de piedra, el interior no hay ornamentos y todas las

vigas son madera, donde le acceso principal es de piedra.

Los colores del inmueble son neutrales al menos eso se ve en los vestigios que quedan de
los acabados originales, las intervenciones en los acabos son de color blanco con color

rosa pastel, en el interior planta alta se alcanza observar un tono verde pastel.

o La semiética: Es la interpretacion de la arquitectura se puede expresar en su figura

y funcién.

*» CONAHCYT -~y
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El significado del inmueble dado a la arquitectura y la falta de ornamentos siempre ha sido
vista como elemento productivo originalmente en el cultivo de cafia y la produccion de

azucar y piloncillo, como en la actualidad la granadera.

5.4. Analisis Ambiental.

En el inmueble las condiciones climaticas han sido de gran importancia para la propuesta
de reciclaje y de restauracion, dado el caso de intemperismo que muestra el inmueble

siendo uno de los principales factores de deterioro.

Se ha analizado los fendmenos ambientales enfocados en el casco de la hacienda con el

objetivo de garantizar una adecuacién de los niveles de confort originado por los cambios

Se analiza los materiales empleado y su estructura que responden a caracteristicas tipicas
y propias del lugar resulta evidente que los materiales cumplen con el caracter fisico
ambiental logrando un acondicionamiento de espacios de acuerdo a sus condiciones

climatoldgicas, que han sido afectadas por el intemperismo

Se busca garantizar en cualquier intervencion una eficiencia energética, luminica y calérica
del inmueble con el empleo de nuevas tecnologias que garanticen el aprovechamiento de
estas energias que son renovables y sustentables, se consideran los principales factores

determinantes ambientales para un analisis los cuales son:

ILUSTRACION 84: TAPA DE ARRIZO POR MRLL& DCM
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El sistema constructivo de nuestro caso de estudio demuestra que fue adaptado para
soportar estos climas calurosos, los muros de gran espesor de adobe y madera y el sistema
de cubiertas vertientes inclinadas con carrizo como tapa esta evita que la radiacion solar
llegue a los espacios adicional a las casi dobles alturas del segundo piso, permite que el

calor circule en forma natural, dejando en la parte superior el aire caliente.

Como adicional de acuerdo con las entrevistas realizadas, se conoce que alrededor del
inmubles sobre todo la casa principal se tenia arboles frondosos que evitaban con su follaje
el impacto directo de los rayos solares, sin embargo, las sequias cada vez mas largas y

fuertes ha provocado la sequia de estos arboles.

La manera de mantener ventilaciéon en los espacios fue a través de vanos de gran tamano,
se puede observar las ventanas de gran tamafio en planta alta conservan una altura de
tamafo de una puerta y permite la entrada de iluminacion y de ventilacién siendo estos dos
el unico propdsito de estos vanos derivado que no conectan mas con el espacio exterior en

el segundo nivel.

Su gran altura también es manifestacion de que para equilibrar y aguantar las altas

temperaturas se ventilaba de manera constante.

El presente analisis se llevara a cabo mediante a metodologia y tecnologia, los softwares

utilizados para la recoleccién de Meteonom, Climate consult 6.0, Andrewmarsh y Ecotec.

Meteonorm nos indica informacion climatizada mediante un archivo de extension (epw) con
indicaciones precisas de la ubicacién geografica, obteniendo los datos de este software se
utiliza uno adicional para la lectura grafica y se vinculan con el estado de confort de acuerdo
con los diagramas obtenidos por Climate consult 6 el cual nos indica la mejor ubicacién del

inmueble para el aprovechamiento de los factores analizados.
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Orientacion

La hacienda se ubica en una zona subhumeda a comparacion de otras localidades, por la
abundancia de agua que a pesar de que el rio se ha ido entubando y utilizando para el
consumo humano, la zona se sigue conservando refrescante su ubicacion es noroeste y los

vientos dominantes proveniente del suroeste.

ILUSTRACION 85: GRAFICA SOLAR OBTENIDA CON EL SOFTWARE SUNEARTHTOOLS.COM

El inmueble se orienta al noroeste del predio y podemos observar que la trayectoria del sol
en el caso de estudio ocasiona un contacto directo con el sol casi todo el dia, y se utiliza
una barrera natural de acuerdo con las entrevistas realizadas, se conoce que alrededor

del
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inmubles sobre todo la casa principal se tenia arboles frondosos éque evitaban con su follaje
el impacto directo de los rayos solares, sin embargo, las sequias cada vez mas largas y

fuertes ha provocado la muerte de estos arboles.

5.4.1 Metodologia aplicada a las condiciones ambientales del inmueble.

El analisis se hace con un enfoque que persigue el confort ambiental del usuario , por lo
que en su elaboracién se analiza el edificio en general en relacién a las condiciones del
sitio, y posteriormente se realiza el analisis acustico , luminico y térmico, adicional se analiza
los materiales empleado y su estructura que responden a caracteristicas tipicas y propias
del lugar resulta evidente que los materiales cumplen con el caracter fisico ambiental
logrando un acondicionamiento de espacios de acuerdo a sus condiciones climatologicas,
que han sido afectadas por el intemperismo. Se llevara a cabo mediante a metodologia y
tecnologia, los softwares utilizados para la recoleccién de Meteonom, Climate consult 6.0,

Andrewmarsh y Ecotec.

Meteonorm nos indica informacion climatizada mediante un archivo de extension (epw) con
indicaciones precisas de la ubicacién geografica, obteniendo los datos de este software se
utiliza uno adicional para la lectura gréfica y se vinculan con el estado de confort de acuerdo
con los diagramas obtenidos por Climate consult 6 el cual nos indica la mejor ubicacién del

inmueble para el aprovechamiento de los factores analizados.

8 Entrevista Sra. Cabrera empleada doméstica casa principal por MRLL en el municipio de Zacazonapan, Edo.
Méx.
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Grafica de Givonni que muestra
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partir de los niveles de
temperatura de confort. Se
observa que para Givonni la
Zona de confort por temperatura

_ Z 45 LA ' ' va de confort esta entre 20° y

Se busca garantizar en cualquier

" N ° "° " 0 b » e @

TEMPERATURA SECA °C intervencion  una  eficiencia

) energética, luminica y caldrica
ILUSTRACION 86: GRAFICA DE GIVONNI- CLIMATE CONSULT

6.0 del inmueble con el empleo de

nuevas tecnologias que

garanticen el aprovechamiento de estas energias que son renovables y sus rentables, se

consideran los principales factores determinantes ambientales para un analisis los ambitos

térmico, acustico y luminico, origen y causa.

Como ayuda adicional se utilizaran HOBOS que nos permitira la lectura precisa de las
condiciones ambientales en espacios internos del caso de estudio caso de estudio, nos

brindara informacién acerca de la temperatura, la humedad, iluminacion y el ruido.

Se colocaron los HOBOS en puntos clave de nuestro inmueble la ubicacion exacta del
equipo fue al centro de los espacios, se colocaron en un punto de seguridad y al mismo
tiempo que nos permitieran la correcta lectura sin ser detectados o modificados para evitar
alteraciones en los resultados obtenidos ; el primero se coloca en la zona de almacén, el
segundo en el centro de las habitaciones la planta baja, el tercero se coloca en el centro de
las habitaciones de la planta alta y por ultimo se coloca en el centro de la cocina planta alta

durante un periodo de 6 dias.
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ILUSTRACION 87: LOCALIZACION DE LOS HOBOS EN LA CASA PRINCIPAL POR MRLL

5.4.2 Analisis térmico

El sistema constructivo de nuestro caso de
estudio demuestra que fue adaptado para
soportar estos climas calurosos, los muros de
gran espesor de adobe (60 cm), piedra (90
cm) y el sistema de cubiertas vertientes
inclinadas con carrizo como tapa esta evita

que la radiacién solar llegue a los espacios

adicional a las casi dobles alturas del

ILUSTRACION 88: SISTEMA CONSTRUCTIVO CON  segundo piso, permite que el calor circule en
CARRIZO, TECNICA MUY COMUN PARA EVITAR

forma natural, dejando en la parte superior el
LOS RAYOS SOLARES

aire caliente.
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La manera de mantener ventilacion en los

espacios fue a través de vanos de gran tamano,

se puede observar las ventanas de gran tamafo
en planta alta conservan una altura de tamafo de
una puerta y permite la entrada de iluminacion y
de ventilacién siendo estos dos el unico propésito

de estos vanos derivado que no conectan mas con

el espacio exterior en el segundo nivel.

e Grafica de Givonni aplicado al inmueble

ZONA DE CONFORT

ILUSTRACION 892:GRAFICA DE GIVONNI- CLIMATE Los resultados y analisis se obtienen
CONSULT 6.0 ubicados los puntos de temperatura
azul que es la zona de confort, por lo que si los puntos fuera de esta zona se requieren de

estrategias de control para condicionar mediante técnicas bioclimaticas.
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RELATIVE HUMIDITY 100% 80%
DESIGN STRATEGIES: JANUARY through DECEMBER
32.6% 1 Comfort{2854 hrs) 30 ; 33/ 028
28.0% 2 Sun Shading of Windows(2456 hrs) s )
24.1% 3 High The )
27.6% 4 High Thermal Mass Night Flushed(2420 hrs} [ 024
25.8% 5 Direct Evaporative Cooling(2261 hrs) WET.BILB %
28.3% 6 Two-Stage Evaporative Cooling{2478 hrs) TEMPERATURE 15
7.9% 7 Natural Ventilation Cooling{696 hrs) DEG. C (]
25.8% 8 Fan-Forced Ventilation Cooling(2096 hrs) 25 25020
25.2% 9 Internal Heat Gain{2210 hrs) =
0.1% 10 Passive Solar Direct Gain Low Mass(9 hrs) g/
14.4% 11 Passive Solar Direct Gain High Mass(1265 hrs) 8 g
0.0% 12 Wind Protection of Outdoor Spaces(0 hrs) g 016 &
0.1% 13 Humidification Onl{11 hrs) —— '}’E%
6.4% 14 Dehumidification Oniy(560 hrs) /E/
3.1% 15 Cooling, add Dehumidfication if needed(272 hrs) ! Q 012
0.5% 16 Heating, add Humidification if needed(46 hrs) o 215
100.0% Comfortable Hours using Selected Strategies N b
(8760 out of 8760 hrs) e 008
Comfort Zones showe: o T
Summer clothing on right, 5 1 5
Winter clothing on left. 0 -
— -10 -
1 "“‘m__
-10 -5 L] 5 10 15 20 25 30 35 40

DRY-BULB TEMPERATURE, DEG. C

ILUSTRACION 90: GRAFICA DE GIVONNI- CLIMATE CONSULT 6.0

En esta carta psicométrica se proponen los sistemas basicos recomendables aprovechando
la radiacion solar para la iluminaciéon mediante paneles solares, su sistema constructivo es
apta para una buena ventilacion y por un sistema de calentamiento solar, lo que conserva
sus sistema constructivo y dimensiones ayudarian a preservar esa ventilacion. Sin
embargo, de acuerdo al analisis hay una época en la que se requiere ayuda motorizada
para generar un clima de confort por lo que se tendra que proponer un sistema de aire
acondicionado sin embargo la economia podria verse afectada para poder desarrollar un
elemento sostenible por lo que seguir con la vegetacion de ciertas plantas para la creacién
de sombras y un ambiente fresco seria lo ideal se tendra que desarrollar un disefo de

paisaje y seleccionar las plantas adecuadas sin necesidad.

iafag
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ILUSTRACION 913:GRAFICA DE TEMPERATURA CREADA POR MRLL cON DATOS POR HOBOS

Como analisis de los datos obtenidos de acuerdo en la siguiente gréfica, los espacios
muestran que se encuentran en una zona de confort en ciertas horas de dia, mientras que
hay una sensacion de des-confort es por calor entre las 11 am hasta 7 pm

aproximadamente.

Comparemos los resultados que se obtuvieron por varios el software estas graficas fueron

creadas con dataview 2d Andrewmarsh con datos de Meteonorm.

F(] ESPECIALIDAD #3388 CONAHCYT = =
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ILUSTRACION 92: GRAFICA DE TEMPERATURA CREADA POR METRONOM AUTOR MRLL

Se observa la zona de confort recomendable en temperatura es de 18 grados centigrados
a 24 grados centigrados. Durante el tiempo estudiado se tiene 3466 horas de confort es
decir 39.6% del tiempo los meses donde se percibe mas la sensacion de des confort es de

marzo a junio.

El analisis se aborda desde dos aspectos generales, el calculo del nivel térmico del edificio
y las mediciones de temperatura, el nivel de aislamiento térmico tiene que ver con la
resistencia que plantea la piel del edificio al paso del calor por conduccién, cuando este
valor es menor a 0.5 corresponde a un gran aislamiento y un resultado mayor a 4

corresponde a un edificio poco aislado’.

CALCULADORA DE RESISTENCIA TERMICA= lEll2IERl |0 cual cumple segun el
reglamento NMX-C-460 ONNCCE-2009

7 Katia Carolina Simancas Yovane, Material didactico de la materia de Rehabilitacion energética. Especialidad

en Restauracién de Sitios y Monumentos Histéricos, Universidad Michoacana de San Nicolds de Hidalgo 2020
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175. Bz la cal -

DESCRIPCION

Material
Palacs

ADOBE
MORTERQ de czl v cemento
Bzl

Resistencia Total

1.1 m2.9K/W

ILUSTRACION 93: CALcULO DE RESISTENCIA TERMICA EN HTTPS://WWW.MENDOZA-
CONICET.GOB.AR/LAHV/SOFT/RESISTENCIA/

¢ Humedad relativa: Se analiza que en un afo la época con mayor humedad en el
ambiente es el mes de marzo y los meses mas secos son el mes de agosto a
octubre, pero el mas seco de ellos son en septiembre y observamos que hay una

época donde la sensaciéon por humedad es confortable es en el mes de junio.

De acuerdo con los datos obtenidos de los HOBOS, podemos observar que los espacios
en planta alta muestran una mayor humedad debido a la exposicion a la intemperie y a la

conservacion de humedad en los muros expuestos a la lluvia.

Humedad relativa

100% ® o o
80% @ 0 .
60%
40% . ' '
20% ¢ ' .
0%
04/02/2023 00:00 04/03/2023 00:00 04/04/2023 00:00 04/05/2023
=== zlmacen ph ==@=habitaciones pb

==@==planta alta habitacdion ==®==planta alta cocina

ILUSTRACION 94: GRAFICA DE HUMEDAD RELATIVA CREADA POR
MRLL coN DATOS POR HOBOS
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A : conductividad térmica del
material (k/W*m)

(U = Wim?k).

U=1/RT

W: cantidad de energia caldrica

U = W/m2*k

m?: area

RT: Resistencia térmica

k: conductividad térmica

La suma de la resistencia

térmica de cada material:

RT=R1+R2+R3 ...

R1=e/A

e: espesor (m)

W/m-k M2-K/W W/m2-K
r=e/& rt=1.1
e=60
&.90
0.666666667 | 1.1 m2. °k/w 0.909090909
TABLA 19:TABLA DE TERMINOLOGIA Y FORMULARIO POR MRLL
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5.4.3 Analisis iluminacion

Se hace un analisis de la luz natural y artificial que requiere el inmueble de acuerdo al nuevo

uso propuesto considerando lo siguiente

1. Considerar que, a mayor altura de la ventana, mayor profundidad por el angulo de
inclinacion. Estimar el doble de la altura sera el largo en el dia del paso de la
radiacion solar. -Cumple el inmueble

2. Se considera que las ventanas deben equivaler aproximadamente al 25% de la
planta del espacio a iluminar. Cumple el inmueble

3. Tomar en consideracion que para evitar sobre exposicion a radiacion solar térmica
ideal que la ventana sea un 35% o menos del area de la pared. Cumple el inmueble

4. Temperatura del color varia segun la orientacion. Varia la ubicacién

De acuerdo con las observaciones anteriores observamos que | inmueble cumple con los
criterios como uso hasta habitacional la luz obtenida era suficiente, sin embargo, el calculo
de la luz artificial sera regida por el nuevo uso habitacional que se piensa dar al inmueble

de la casa principal del conjunto arquitectonico.
Calculo de iluminacion natural:

1Calculo del Flujo Luminoso Necesario () La idea es poder estimar la lluminancia total de
una Habitacién. Por lo que debemos primero calcular la cantidad de luz necesaria usando

la férmula de Flujo Luminoso Necesario en un espacio: 1.t =Em * S/ Cu* Cm

Para el analisis se tomaran lo siguientes valores de las tablas proporcionadas en clase

*» CONAHCYT -~y
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Flujo luminoso Mivel de iluminacion por Lumen (Lm}
superficie a iluminar entre
coeficiente de utilizacion por
coeficiente de mantenimiento

Intensidad Flujo luminoso / unidad de I Candela (Cd)
Luminosa angulo sdlido
Hluminancia Lumen/m? E Lux
I/superficie
Luminancia I/sup, Aparente L Cd/m#
I/ sup“cnsa
Rendimiento Flujo luminoso / potencia n Lm/ W
Luminoso consumida 20Lmy'w es el
optimo

TABLA 20:TABLA DE SIMBOLOGIA KATIA CAROLINA SIMANCAS YOVANE, MATERIAL DIDACTICO DE LA MATERIA
DE REHABILITACION ENERGETICA. ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS,
UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NicoLAs DE HIDALGO 2020

Esfuerzo visual muy alto de larga duracién: Dibujo de precision, 1000 lux

joyeria

Esfuerzo visual muy alto de poca duracion: lectura, dibujo 750 lux

Esfuerzo visual medio a alto de poca duracion: reuniones o 500 lux

trabajos engeneral

Esfuerzo visual bajo o medio de poca duracion: almacenaje, 250 lux

circulacion, reuniones

TABLA 21: KATIA CAROLINA SIMANCAS YOVANE, MATERIAL DIDACTICO DE LA MATERIA DE REHABILITACION
ENERGETICA. ESPECIALIDAD EN RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS, UNIVERSIDAD MICHOACANA DE
SAN NicoLAs DE HIDALGO 2020

Se desarrolla un célculo para determinar el niumero de lamparas y limenes necesarios para

una habitacion de 7x15x3.8 de alto, desarrollado en la siguiente tabla.
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Factor iluminacion natural ®Ot=Em *S /Cu*Cm

Em= lluminancia media
(lux); 355769.2308
S = superficie 210.9|500 lux
Cu= coeficiente de
utilizacién 0.78
Cm = coeficiente de
mantenimiento 0.38

Célculo de Numero de Luminarias NL=®; / n* O
Numero de lamparas 8
OL= flujo por [dmpara 1800 14400
Ot = flujo luminoso total
necesario 96302 6.687638889

Ancho 3.7
k=ancho*largo/altura*
alto 3.8|(ancho+largo)
largo 15 k
210.9 0.781030115
h 2.4
h 1.36 k=.78

TABLA 22: TABLA DE OPERACION POR MRLL

Como conclusion se llega que una habitacion requiere 7 lamparas con un aproximado de
500 lux, para cumplir con las exigencias de una manera sustentable se proponen paneles
solares en el estacionamiento como cubiertas, el cual se ubican con vista de este y o este
asi cubriendo durante todo el dia el recorrido solar y captando la radiacion solar en su
totalidad.

5.4.4 Andlisis acustico

Para el analisis acustico actual del inmueble nos encontramos que nos el estado del
inmueble se encuentra en aislamiento por lo que no hay contaminacion sonora y presenta

una sensacion de confort en cuanto al sonido.

Pero se desarrolla un analisis de acuerdo al nuevo uso para el calculo acustico, se analiza

una habitacion como un espacio libre.
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areas m2 altura
Area 26.66 3.58
de

muros=

Area de | 8.91 2.2
puerta

Area de | 3.09 1.5
ventana

Area 38.66

total =

TABLA 2 3: TABLA DE OPERACIONES PARA ANALISIS ACUSTICO POR MRLL

Calculo de tiempo de reverberacion del espacio:

1. Se toma el volumen 38.66m3

2. Descripcion del materiales y coeficientes de absorcion

MATERIAL | 125 HZ | 250HZ | 500 HZ | 1000 2000 4000
HZ HzZ HzZ

Revoco .03 .03 .03 .03 .04 .07

cal

Madera .16 A3 .010 .03 .05

Aire .0 .0 .0 .0 .0012 .008

Muro .024 .025 .032 .042 .05 .07

adobe

Vidrio .035 .04 .027 .03 .02 .02

normal

puerta 15 10 15 .010 .06 .05

TABLA 2 4: TABLA DE OPERACIONES DE REVERBERACION EN HTTPS://WWW.BUNKER-

AUDIO.COM/BUNKER-AUDIO-PORTAL-SONIDO-DOCUMENTOS.PHP?1D=3
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definir los requerimientos acusticos con relacion a los tiempos de reverberacion, se

requiere .5y 1.4 8

Calcular el tiempo de reverberacion teniendo, en resumen:

Tr=0.161*V =0.161*V
A <Si*ai

0.9 4 3.6
king side 4
tocador 0.98
8.91

3.09

26.6
38.96

Tr=0.161*V/A

0.161 "V
ZSi™ai

TABLA 25:TABLA DE OPERACIONES Y RESULTADOS POR MRLL

Se compara los resultados de un tiempo de .07 seg de reverberaciéon con lo los

valores recomendados produciendo eco en sonidos nulos ideal para habitaciones.

Analisis formal - Expresivo

8 Katia Carolina Simancas Yovane, Material didactico de la materia de Rehabilitacién energética. Especialidad

en Restauracién de Sitios y Monumentos Histéricos, Universidad Michoacana de San Nicolds de Hidalgo 2020
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El analisis expresivo es revisado de acuerdo a sus atributos y cualidades arquitecténicas y
con lleva a una combinacién de elementos arquitectonicos de los que se compone un
inmueble, los diferentes parametros que lo conforman lleva al entendimiento del caracter
del inmueble y puede ser expresado a través de los materiales utilizados, la volumetria, su
composicion y la combinacion de elementos basicos de la arquitectura como la proporcién

, la escala, textura , color, rimo , simetria , asimetria etc.

Referente a sientas caracteristicas arquitecténicas se puede entender y dar sentido a una

arquitectura y a los valores estéticos, los valores que el usuario otorgaba al inmueble.
La figura esta representada por la unidad, el partido, el estilo y el caracter.®

Surge de la adaptacién a la region, la disponibilidad de materiales propios de la region esto
conllevo a la utilizacion de la tierra y la madera para la conformacion de la hacienda para la

construccion de la misma arquitectura civil

Revisando el caso de estudio enfocados en el casco de las haciendas determinamos que
el inmueble tiene 2 plantas, donde los muros son de adobe y de piedra con un espesor
minimo de 40 cm hasta 1.5 m de espesor los cuales se entiende como elementos

estructurales de carga

Se observa una verticalidad de casi 5m de altura, entendiendo que la altura es importante
para generar una buena ventilacion de espacios interiores, dentro del inmueble la mayoria

de los espacios se comunican atreves de un vano sin puerta.

El caso de las cubiertas se observa una inclinaciéon y una altura central considerable para
generar la inclinacion hacia las orillas, crenado el sistema de vertientes inclinadas con

materiales como murillo, tejamanil y teja de barro.
La medida incluye la escala, la dimension y la proporcion.

El casco de la hacienda tenia la funcién de casa habitacién de los duefios y del
administrador, aunque en su medida las alturas son doble a su ancho debido a que busca
una mejor ventilacion, los espacios no son grandes y solo tiene las dimensiones necesarias

para desarrollar las actividades

9 Azevedo, Salomao, Eugenia Maria et al. “Estacidon de Ferrocarril San Lazaro, Investigacion, Analisis y
Proyecto de restauracién”, México, ECRM,1981 P.145

*» CONAHCYT -~y

127



ESPECIALIDAD #23% CONAHCYT A

%5+ i
La plastica esta compuesta por textura, el color y el ritmo

El inmueble la ornamentacion no es ostentosa, donde los cerramiento y jambas son de
madera, columnas de madera y bases de piedra, el interior no hay ornamentos y todas las

vigas son madera, donde le acceso principal es de piedra.

Los colores del inmueble son neutrales al menos eso se ve en los vestigios que quedan de
los acabados originales, las intervenciones en los acabos son de color blanco con color

rosa pastel, en el interior planta alta se alcanza observar un tono verde pastel.

La semidtica: Es la interpretacién de la arquitectura se puede expresar en su figura y

funcion.

El significado del inmueble dado a la arquitectura y la falta de ornamentos siempre ha sido
vista como elemento productivo originalmente en el cultivo de cana y la produccién de

azucar y piloncillo, como en la actualidad la granadera.
5.5. Analisis de Instalaciones

Las instalaciones forman parte de un sistema de adecuacion en donde los materiales son
contemporaneos y son integrados a los diferentes usos que obtuvo el inmueble en las
diferentes temporalidades, las instalaciones no forman parte del inmueble debido a que

todas son expuestas y se identifican claramente por su temporalidad.

Las instalaciones no forman parte de su concepcion original del inmueble y fueron
agregadas conforme los servicios eran introducidos a la comunidad, actualmente el
inmueble cuenta con los servicios basicos de agua potable, luz y drenaje y se encuentran

expuestos a la intemperie

La instalacion sanitaria

La instalacion eléctrica

El suministro de agua potable

En cuanto a instalacion de gas solo se localiza mediante tanque estacionario portatil y no
cuenta con servicio de internet ni de telefonia sobre todo para el suministro y abastecimiento

de la familia qué habita en la casa con el sistema tradicional de adobe.
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5.6. Analisis Arqueolégico

Para poder realizar un correcto estudio se requiere una clase de pruebas del tipo
arqueolégico del bien mueble que proporcionan informacion que se desconoce, se

manifiesta una utilidad en la obtencién de datos para la mejor comprensién de datos.

Uno de los estudios que se requieren es una comprobacion de la estabilidad y el estado en
el que se encuentra la cimentacion por que se requiere una excavacion y diferentes calas

arqueoldégicas que nos indique a mas detalle el tipo de cimentacion y sistema constructivo.

Ademas, que nos proporcionaran datos mas especificos del afio de fundacion; Se
recomienda contar con levantamientos previos y en base al analisis cualitativo desarrollado
mediante analisis de alteraciones, deterioros y sistemas constructivos se colocaran las

calas y excavaciones.

Las calas arqueoldgicas proporcional fidelidad histérica en la intervencion fisica ,las
excavaciones y calas arqueoldgicas permiten el conocimiento detallado del edificio es

todos sus aspectos °

Para las pruebas necesarias es preferible evitar los trabajos destructivos, sin embargo a
generar excavaciones se considera un trabajo destructivo necesario para la obtencién de
vacios en la informacion obtenida ya sea por la prospeccion o la misma investigacion en
documentos histéricos ; Es necesario tener encuentra que tipo de informacién requerimos
y con la que obtenemos para que nos permita tener claridad que es lo que buscamos y para
que lo buscamos'' se seguir la metodologia recomendada por el Dr. Luis torres y Dra.

Eugenia Azevedo, estas etapas constan de los siguientes pasos:

El proyecto arqueoldgico se deberia llevar acabo de acuerdo a la metodologia
recomendada por el Dr. Luis Torres Garibay se enmarca en una cuadricula sugerida por la
escala del proyecto de 10m x10m en dos cuadrantes el cuadrante Xy el cuadrante Y sobre

la planta general, las calas que proponen tendran una dimensién de 1mx1m junto con un

Eygenia Maria Azevedo Salomao y Luis Alberto Torres Garibay, Restaquracion de inmuebles historicos.
Preparatoria Ing. Pascual Ortiz Rubio, México, Silla vacia Editorial, 2017.p79

11 Torres Garibay, Luis Alberto,” et, al” taller de proyectos Il segundo semestre, Divisidon de Estudios de
Posgrado, Facultad de Arquitectura, Universidad Michoacana de San Nicolds de Hidalgo, Morelia

Michoacan.p.43
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registro dentro de una tabla de ubicacion donde se localizara las calas por cuadrante , los
datos que seran compartidos para la ubicacion especifica de las calas seran las
coordenadas de referencia dadas en el plano , la determinacién del contexto y el registro

del procedimiento y resultados.

En el caso de estudio la ex hacienda de Santa Maria no es necesario obtener calas ya que
el estado de deterioro que presenta alcanzamos a analizar perfectamente el tipo de sistema
constructivo empleado y los materiales utilizados ya que se encuentran expuestos y se
puede generar la hipotesis que la cimentacion de la casa grande tiene el mismo criterio que
el resto del conjunto ; Se formula esta hipotesis por la precepcién visual que nos permite
formular la hipdtesis de temporalidades del caso de estudio y sus etapas constructivas'? .
En el caso particular como lo encontramos en su situacion actual resulta interesante
considerar mostrar y consolidad los vestigios para el conocimiento del bien cultural , como
un museo-sitio arqueoldgico' consolidando las ruinas e integrar y reconstruir para nuevos

espacios requeridos de acuerdo al nuevo uso.

5.7. Analisis Estructural

En el proyecto de restauracién arquitectonica, responde a la complejidad y deterioro del
sistema constructivo es indispensable llevar un andlisis estructural con hincapié a la
integridad estructural del caso de estudio y en el comportamiento sismico , por otra parte
es necesario entender a fondo e comportamiento estructural por lo que se busca simplificar
los estudios de acuerdo ISCARSAH que consiste en una investigacion técnica de materiales

, mediante modelos numéricos y monitoreo del inmueble™.

Se requiere una serie de pruebas de campo y laboratorio para llevar a cabo de mejor
manera el analisis estructural, pero por ser un ejercicio académico se limita a describirlos

en el siguiente apartado:

12 0p. Citp .81
13 Eugenia Maria Azevedo Salomao y Luis Alberto Torres Garibay, Restauracién de inmuebles histéricos.
Preparatoria Ing. Pascual Ortiz Rubio, México, Silla vacia Editorial, 2017p.81-82

4 International Scientifc Commite for Analysis and Restoration of Structures of Architectural Heritage,
Remodelaciones para el andlisis, conservacion y restauracion estructural del patrimonio arquitecténico, p.6
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Ensayos para determinar los niveles de Humedad: Este tipo de pruebas es requerido por el
nivel de dano por humedad causado por la exposicion a la intemperie de los muros de
adobe y a la pérdida parcial de la cubierta, se recomienda usar un higrometro y se llevara
a cabo donde el modelo muestre los esfuerzos mas altos.

Ensayo de ultrasonido: Aplicada en la vigueria del inmueble con la finalidad de determinar
el grado de deterioro por agentes biolégicos, elasticidad y resistencia.

Ensayo de vibracion ambiental: se utilizan acelerdgrafos en las cubiertas, en la corona de
los muros y en los pisos para poder conocer la vibracién del inmueble dato que sera utilizado
en el modelo.

Captura de termografia: Se analiza la temperatura que afecta la superficie de los muros de
adobe, asi como la diferencia de los materiales.

Para comenzar con el analisis estructural se debe tener en cuenta ciertas consideraciones

que inciden en las decisiones tomadas para la metodologia empleada.

La casa grande o casa principal del casco de la ex hacienda de Santa Maria forma parte de
conjunto arquitectonico donde existe una interaccion directa con un anexo de concreto,
block y la capilla compuesta por piedra braza , donde los muros colindantes forman parte
de la casa principal o la casa grande , la interaccion de los edificios colindantes con el
inmueble determina la importancia que es la previsién por adosamiento, adicional a que el
material de construccidon como la piedra braza y el adobe son materiales que sufren danos
por esfuerzo principalmente el adobe sufre dafos altos por esfuerzo y el analisis se hace

con un rango de elasticidad.

Los valores de peso volumétrico y modulo de elasticidad fueron tomados del material
didactico visto en clase proporcionado por el Dr. Guillermo Martinez siendo los siguientes

datos:

*» CONAHCYT -~y
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PESOS VOLUMETRICOS

Material

Basaltos (p. braza, laja etc.) s secos
saturados

Tepetates

Adobe

Concreto simple con agregados de peso normal
Mortero de cal y arena

Mortero de cemento y arena

Tabique macizo prensado

Maderas Pino saturado

Mosaico de pasta

NOTA : SE CONVIERTEN UNIDADES A KG /M2

Metodologia general de analisis estructural

Para el analisis estructural de la casa principal o casa grande de la ex hacienda de santa
maria se utilizé el método simplificado visto en clase se realizara una revision estructural

ante cargas gravitacionales y sismicas: en primer caso se hace una revision preliminar de

los diferentes elementos estructurales.

Los criterios que se tomaran son los del método simplificado para la canalizaciéon de cargas

siendo un proceso en el cual se estudia el efecto de las cargas de entrepiso sobre los

Maximo

ton/m3

2.60

2.65

1.95

1.60

2.20

1.50

2.10

2.20

1.0

35

elementos de soporte horizontal en este caso particular seria la vigueria.

Cargas muertas: Considerada como la sumatoria del peso propio de los sistemas

estructurales, los cuales suelen considerase como constante durante la vida util de

la

Minimo

ton/m3

2.35

2.45

1.3

1.50

20

1.40

1.90

1.60

.80

25

iidfag
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estructura. Su obtencién consiste en la multiplicacion del volumen del elemento estructural
por el peso volumétrico maximo del material.'®

Para obtener esta carga bastara con multiplicar el volumen del elemento estructural, por el
peso volumétrico maximo del material

Cargas vivas: Es la principal accion variable que debe considerarse en la revision.'®

Se debera considera todo aquello que no tiene un posicion fija y definitiva y se usara las
que tiene como uso actual del bien patrimonial caso especifico la ex hacienda de santa

maria.

Para estas cargas se tomara como referencia los siguientes valores:

Tabla 6.1.1 Cargas vivas unifarias, kN/m? (kg/m?)

Destino de piso o cubterta w W, W Observaciones
a) Habzlacion (casa—habilacion, deparfamentos, viviendas, 0.8 1.0 19 1
dormstories, cuartos de hotel, tnternados de escuelas, cuarteles, {80} (100) (190)
cirreles, correccinnales, hospitales v simgisres)
b) Oficinas, despachos y laboratorios 1.0 1.8 25 2
(100) (180) (250)
crAualas 1.0 | %+ 2D
(160) (180) (250)
d) Comunicacion para peatones (pasitlos, escaleras, rampas, 0.4 135 35 Sv4
vesiibulos y pasajes de acceso lsbre al piiblico) (40) (150) (350)
@) Estadios y lupares de reunion sin asientos individuales 04 35 45 5
(40) (350) {150)
£ Ofros lugares de revnion (bibhiotecas, templos, ciees, teatros, G.4 2.5 35 M
giomasios, saloaes de baile, restaurantes, salas de juego v {40 (250) (350)
similares)
8) Comerctoy, fabricas y bodepas 0.8W,, 0.9W,, W (]
h) Azoteas con pendienie no mavor de 5 % .15 0.t 1.0 dy
{13) (76) {(100)
1) Azcteas con pendiente mayor de 5 %, otras cubiertas, cualquier 0.05 0.2 G4 4,7
pendsente. ) t20) @0 8y9
) Volados en via piblica (marquesinas, balcones y similares) 0.15 6.7 3
15) (70) (300)

TABLA 27:TABLA DE CARGAS VIVAS POR DR. GUILLERMO MARTINEZ

Para realizar la canalizacion de cargas o de areas cuyo procedimiento consiste en estudiar
el efecto de las cargas de entrepiso sobre el soporte horizontal como lo es la vigueria del
inmueble, este proceso nos dara a conocer un valor aproximado, debido a que la casa
principal se le da un uso mixto de oficina y de habitaciones se toma como referencia el

maximo que es la carga viva de las oficinas

15 Guillermo Martinez, Métodos simplificados para la revisidn estructural de edificios histdricos ante cargas
sismicas, material didactico de la materia comportamiento estructural y criterios de solucion.2017

16 Guillermo Martinez op.cit, s\p.
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Para realizar este proceso es necesario conocer las areas tributarias y los pesos unitarios

0 cargas muertas de las vigas.

Verificacion de los esfuerzos permisibles y estados limite de servicio en vigas de

madera (disefio original)

Este criterio considera las cargas de servicio del analisis y canalizacién de las cargas y

consiste en dar un cierto nivel de seguridad de acuerdo con la siguiente desigualdad:'’

f<Fp

Donde:

F puede ser producido por elementos mecanicos como la fuerza cortante, fuerza axial,

momento flexionante etc.
Fp: Es el esfuerzo permitirle que se obtiene a partir de ensaye de laboratorio

Para aplicar la revision de la vigueria se requiere analizar las cargas unitarias de elemento
estructural en este caso la vigueria de entrepiso y azotea , donde la carga unitaria significa
utilizar el proceso anteriormente descrito de canalizacion de cargas en 100cm de largo ,
como segundo paso el analisis estructural proceso donde se considera un claro libre mas
la mitad de cada apoyo lo que nos da una longitud total de (...m) , por otro lado , la carga

actuante sobre cada viga sera la correspondiente a su ancho tributario .
Para estos analisis seran necesarios utilizar los siguientes valores:

F f:=126 kg\cm?que es el Esfuerzo permisible

FV= 8.4 kg\cm? es el esfuerzo cortante permisible

E= 1120KG\cm? Modulo Young

YM= 760 kg \m?3 peso volumétrico de la madera de pino saturada.

Para un analisis completo de este proceso en vigas se requiere analizar la carga uniforme

de la viga, la fuerza cortante, el momento flexionante y el estado limite de flexion.

7 Guillermo Martinez op.cit, s\p.
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4 [A—

carga uniforme

Fuerza cortante

yumumﬂumu
a)
|
HALL

Momento flexionante

ESFUERZOS PERMISIBLES EN MUROS DE MAMPOSTERIA Y ADOBE

Se debera revisar los esfuerzos de trabajo que se produciran en los muros seleccionados

en el informe de analisis.

F2 o4
>‘LE| =10 60m

.
Y
A
\.
)
\\
K3 Fians
Vigas de
— l‘_ 0.80m madera
r
s
7
A
4
[ I /
¢
—. '1' tee— 1.0m
l |“—” Cimentacion
s

F1:

F2:

F3:

F4.

F5:

F6:

Reaccidn de vigas de azotea

peso propio de pretil

Peso propio de muro de planta alta
reaccidn de vigas de entrepiso
Peso propio de uro de planta baja

peso propio de la cimentacion.
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Métodos simplificados para la revision estructural de edificios histéricos ante cargas

gravitacionales

- Canalizacion de cargas y areas tributarias (Cargas vivas y muertas) aplicado al caso

de estudio casa principal

peso
material | cantidad | ancho(m) | alto(m) | largo(m) [volumetrico Total W wa wm
m3
uso
habitaicona
I 80 100 190
viga 1 01 0.15 1 760 114/kg/m2  |oficina 100 180 250
duela 1 02 0.029 1 1000 5.8]kg/m2
terrado 1 1 015 1 1950 292.5|kg/m2
mosaico de pasta 35(kg/m3
total carga muerta 344.7)kg/md

TABLA 28: TABLA DE OPERACIONES PARA CARGA MUERTA POR MRLL

Espacio Kg/m2 |Aream2 |Total kg/ m2

Cubierta 50 1 50 Kg/m2
Muros adobe 1600 1 1600 Kg/m2
Muros mamposteria 2650 1 2650 Kg/m2
Total carga muerta x m2 4300 Kg/m2
Entrepiso Kg/m2

Kg/m2

TABLA 29:TABLA DE DATOS PARA CALCULAR CARGAS MUERTAS
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Para el analisis de la viga consideraremos como su claro la longitud libre mas la mitad de
cada apoyo lo cual nos da una longitud de 6.3 m. Por otro lado, a la carga actuante sobre

cada viga sera la correspondiente a su ancho tributario.

.25+.10+.25=.60

W= 597.4 X .60= 356.82 KG/M2

W=356.82 KG/M2

WAL
—

L=6.3m +

Fuerza Cortante

V max. = W*L/2= (356.82* 6.3) /2= 1123.983 KG

1123.983
KG

1123.983
KG

ikg-m)
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Momento Flexionante: (kg-m)

M max.: WL?/8= 356.82 * (39.69) / 8= 1770.27 kg/m

M max.=1770.27 kg/m=177027 kg-cmkg/cm

Flecha Actuante:

F=6 M max./ bh?= 6 (177027) /10*(15) 2= 10621.639 / 2250= 472.07 kg/cm2

Revision por Flexién
f<Ff 472.07 KG > 126 kg NO ES SEGURA

Por lo que se sugiere cambiar de seccién de viga

Revision por Cortante
fv= 1.5V max./ bh=1.5(1123.983 kg) /10*(15) =1685.97/150cm=11.23 kg/cm?

Y debera cumplir para que la viga sea segura fv < Fv

fv=11.23 kg/cm? < Ff=8.4 kg/cm? LA VIGA POR CORTANTE NO ES SEGURA
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Revision del estado limite de flexion A max. < Ap

W=356.82kg/m2

A max.= 5(356.82) (1575.29) / 384 (El)

A max.= 2,810,474.88/ 384 (El)

E=11200

I=bh®12= 10*15%12=33750/12= 2812.5 cm4
A max.= 2,810,474.88 /1080000) =2.60

A max.=2.60

Ap=L/240=6.3/240=2.62

Ap / Amax = 2.62/ 2.60 =1.007

A max. > Ap

2.60 > 2.62 APENAS CUMPLE
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Los esfuerzos de trabajo que se produciran en el muro. El espesor es planta es de .60 para

planta baja y planta alta.

W=356.82*5.50/2= 1962.51/2= 981.25 /100= 9.82 Ton/m3

F1=9.82 Ton/m3.

F2=5.78 Ton/m3

M=.30

S=B%/6=(.30) ?/6 = .015

M=> Fieis

A=BL=1.0(.15) =.15M2

f=SP/A +/- M/S

19.12/.15+ .60/.15

f1=127.47+ 4.0=131.46 Ym2=13146 kg/cm2

f2=127.47- 4.0=123.47 t//m2=12347 kg/cm2

F2= (.6) (3.71) (1) (2.60 ton/m3) = 5.78 Ton/m3

F3= (.60) (3.68) (1) (1.60 Ton/m3) = 3.53 Ton/m3

> P=F1+F2+F3=9.81+5.78+3.53=19.12 Ton/m3

M=9.82(.015) +5.78(.015) +3.53(-.20) =.60 ton-m

f=>P/A + M/S=(19.12/4.41) +(.30+.15) =4.34+.45=4.80Ton/m3

F1=13146 kg/m2

f1<fm
F2=12347kg/m?2

13146kg/c2 > 15/kg cm2 no cumple ||

117
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cargas sismicas
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5.7.1. Métodos simplificados para la revisién estructural de edificios histéricos ante

Es importante y necesario realizar el estudio de peligro sismico que es la probabilidad de
que ocurra una cierta amplitud o aceleracién del terreno en un intervalo de tiempo fijo por

lo que para el municipio de Zacazonapan se tomara.

En la siguiente zonificacion sismica se establece la estimacion de peligro sismico de
Zacazonapan incluyendo las caracteristicas del terreno en sus propiedades dinamicas y

mecanicas.

En estructuras patrimoniales los valores deben considerase como “C” y deberan

incrementarse un 50%

X ZACAZONAPAN

ILUSTRACION 95.ZoNIFIcAcioN sismicA PRODISIS

Ordenada Zona Tipo
especiral, a sismica  de ap c Ta Ty r
suelo
I 0.02 0.08 0.2 0.6 1/2
A 1l 0.04 0.16 0.3 1.5 213
11 0.05 0.20 0.6 29 1
1 0.04 0.14 0.2 0.6 172
B Il 0.08 0.30 0.3 1.5 23
1 0.10 0.36 0.6 29 1
I 0.36 0.36 0 0.6 12
G 1l 0.64 0.64 0 1.4 213
n 0.64 0.64 0 1.9 1
1 0.50 0.50 0 0.6 112
-1:3 > E— sl- D I 0.86 086 0 1.2 2/3
- i 0.86 0.88 0 1.7 1

ILUSTRACION 96:GRAFICA DE ESPECTRO POR PRODISIS
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CIENCIAS Y TECHOLOGIAS

Verificacidon del peligro sismico y regionalizacion sismica; Utilizado el programa
PRODISIS se recurre a obtener estos datos para la localidad de Santa Maria en el
municipio de Zacazonapan

Evaluacién por densidad de muros: Es importante considerado debido a la perdida
de resistencia que ha provocado el intemperismo para poder garantizar la sismo-
resistencia, para poder verificar dicha densidad se utiliza la siguiente relacion:

Imx=Amx\At>0.10

Imy=At>0.10

Donde:

0 05 1 15 2 15 3
Te(s)
= E . de Referencia [EF) |— E. F.. 3 Peficde de Retome [EFF]
RESPUESTA EN ROCA
longnd = 1002670 Lotn- 1304B1N
Pardmelros de Relerencia
Trmilen ag= Ve vl = 1lewk df = Ham
TR S o - i
Ln=—1[l1030 e e \ ef = mmowy T,= d8siws  Dneshnce C

-x_; =12Eemal T = |2aos

ILUSTRACI

Imx es el indice de densidad de muros en direccion “x”
Imy es la indice densidad de muros en direccion “y”
Am,es el area de muros resistentes en direccion “x”
Amyes el area de muros resistentes en direccion “y”

Am.es el area total de la estructura

Especiros de Respuesta

@ [amfe)

AP valle Ds Bravn

~—— ]

=

-Espectro de respuesta para Penodo de Hetormno

a,’_,m=131osnw ‘.‘m: 14 cmfs 15 . = #on

Chp = @Wovy T,=[500 |

ON 97.ESPECTROS DE DISENO PROGRAMA PRODISIS-PRODISIS (IIE-CFE-2015)
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ILUSTRACION 98:ESPECTROS DE DISENO PROGRAMA PRODISIS-PRODISIS (IIE-CFE-2015)
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ILUSTRACION 99:ESPECTROS DE DISENO PROGRAMA PRODISIS-PRODISIS (IIE-CFE-2015)

Densidad de muros: Es una caracteristica que garantiza la sismo resistencia de
estructuras a base de muros, la cual esta relacionada con el area de muros en cada

direccion.

Método simplificado de analisis sismicos

Se busca la relacion entre fuerza cortante resistente de los muros (Vr) en una cierta
direccién de analisis (X o Y) y la fuerza cortante basal actuante (Vs), sea mayor o
igual que la unidad para garantizar que los uros soportaran adecuadamente la

accion sismica.

Es comun manejar valores para esta relacién entre 1.2 a 1.5 en zonas de sismicidad

moderada o alta.
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Amy=5.19+14.55+16.30+7.36+5.015+13.95+12.58+1.39=76.33m2
Amx= 1.89+6.3+3.27+7.5+9.66+3.48+1.89+11.53+8.27+13.17=66.96m2
At= 76.33+66.96=143.29
Amx/At=66.96/143.29=.467
Amy/At= 76.33/143.29=.53

Para verificar dicha densidad se debe cumplir las siguientes relaciones:
Amx/At>.10=.467>.10 PASA
Amy/At>.10=.53>.10 PASA
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Método simplificado de analisis sismico
| I I I —
Vrx>= Vsx
Vry>=Vsy =
Vrx

Vsx
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30.11
29.49
31
Cumple
No cumple

TABLA30: TABLA DE RESULTADOS Y OPERACIONES POR MRLL

Método simplificado de analisis sismico.

e Calculo de la fuerza cortante sismica

Del Programa PRODISIS v.4.1 para a el municipio de Zacazonapan se obtiene los

siguientes espectros de disefo para periodos de retorno de 495 y 975 afos
estructuras del grupo A

en

D
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Espectros de Respuesta
Calculo de la fuerza cortante

40014 | sismica.
FTE = 0,155, a = 406,627 cm/s’ VOLUMEN:
|
e WF1=1283.03
E | WF2=167.24 | wT1=2057.82 TON
" I WF3=275.77
100 T WF4=78.79
\_--—
; | WF5=253.59
o 05 1 15 2 25 3

Te (s)

ILUSTRACION 10:ESPECTROS DE DISENO PROGRAMA
PRODISIS-PRODISIS (lIE-CFE-2015)

La fuerza cortante sismica en las dos direcciones de analisis sera entonces:
Vs= Cs Wt

Como se esta realizando un analisis sismico de tipo estatico, la fuerza cortante.
Sera la misma en las dos direcciones ortogonales de analisis X e Y, por lo que:

e Para el periodo de retorno de 495 afos sera Vsx=Vsy=.41(2057.82.)
=843.7062TON

e Para el periodo de retorno de 975 afos sera Vsx=Vsy=.58(2057.82)
=1,193.53TON
Calculo de la fuerza cortante resistente de los muros

Se considera un esfuerzo cortante resistente de la silleria de los muros igual a:
vr=.5 kg/cm2= 5 ton/m2

Por lo que la fuerza cortante sismica que resisten los muros en la direccién x sera:
Vrx=Amc(vr)

Vrx= 66.96m2(5 ton/m2) =334.8 ton

Y pata la direccidén Y sera igual a:

Vry=Amx(vr)= 76.33m2(5 Ton/m2) =381.65 ton

Comparando cortantes para 475 afios de recurrencia:

Vrx=334.8 <11913.91 NO PASA

147



ESPECIALIDAD #2%3% CONAHCYT

=
=

Vry= 381.65<16853 NO PASA

Comparando cortantes para 975 afos de recurrencia NO Pasa

5.8. Reconstruccion historica

El proceso de analisis arquitectonico comprendera de las caracteristicas que presente el
mismo inmubles y servira para el descubrimiento de las diferentes temporalidades histéricas
del inmueble, la observacion del sitio sirvio da fundamento para poner una distribucion
tentativa y una reconstruccion hipotética del conjunto de acuerdo a los vestigios
encontrados en el caso de estudio y por falta de informacion cartografica y de fotografias
histéricas su reconstruccién histérica sera hipotética atras ves de los materiales y sistemas

constructivos que se observan in situ.
o Primer temporalidad siglo xviii

Se considera como primer estaba debido a que el sistema constructivo y materiales son
iguales en cada espacio.
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e Segunda temporalidad siglo xix

Se considera una segunda etapa por la integracion de un nuevo sistema constructivo
basado en adobe

ﬁ
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e Actualidad

Se ve la integracion de un anexo a la casa principal con el sistema constructivo de concreto
armado y losa maciza, se integra instalaciones sanitarias
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6.1. Diagnéstico.

Es la conclusion general de todo el proceso metodoldgico para la restauracién y la etapa
mas significativa durante su proceso se utilizé informacion en fuentes documentadas y a
falta de esas se busca encontrar informacién mediante entrevistas y sobretodo en la
prospeccion de la observacion directa , se realizan levantamientos y registros asi como
analisis de los espacios arquitectonicos , todos estos componente son fundamentales para
poder entender al inmueble en su temporalidad y en los elementos que lo componen como
los materiales y el proceso constructivo asi podremos proponer unas alternativas de

solucion y un dictamen.

El diagnostico tiene con finalidad establecer la situacion real del problema desde sus
condiciones actuales y exactas en las que se encuentra el inmueble, asi como identificar
las circunstancias y alteraciones adicional a las causas de su deterioro abarcando todos los
factores relacionados con los valores fisicos geograficos, socio culturales, juridicos

politicos, econdmicos.'®

El inmueble de valor histérico y cultural se encuentra en riesgo de pérdida total si no se
revierte el deterioro debido al abandono y la exposicién del intemperismo, a continuacion,
se presenta un diagndstico de la situacion actual del inmueble, dicho diagnostico se basa

en el desarrollo metodoldgico de fichas y registros de los levantamientos precios

Tomando como base las alteraciones y deterioros reportados en las fichas de diagnéstico
que se realizaron, se pueden observar que son variadas las causas de alteracion que se
manifiestan en la cubierta, el entrepiso y muros, asi como en elementos estructurales,

deterioros que han mermado las condiciones de las zonas.
Dentro de las principales causas se registran las siguientes:

CIMENTACION.

La cimentacion se tiene la hipotesis de que se encuentra en buen estado debido a que no
se observan asentamientos en el terreno donde el inmueble esta ubicado, sin embargo,
podremos observar de acuerdo a los vestigios de los espacios colindantes de la casa
grande que podria presentar una perdida en su junta.

PISOS

18 Eugenia Maria Azevedo Salomao y Luis Alberto Torres Garibay, Restauracién de inmuebles histéricos.

Preparatoria Ing. Pascual Ortiz Rubio, México, Silla vacia Editorial, 2017, p.84-89
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Se observa cambios en los tipos de pisos que va desde un empedrado hasta un firme de
concreto en planta baja

Existe una disgregacion de materiales en el acabado final ya sea piso de baldosa de barro
o el firme de concreto esto se debe a la exposicién de humedad ocasionada por la filtracién
de la planta superior y el transito por el cual era sometido a través de los afios este es un
deterioro propiciado por el agente antrépico

Se observa una decoloracién en pisos ocasionado por la falta de mantenimiento y la
acumulacion de detritos animales silvestres y domésticos.

En planta alta se observa un desgaste en juntas y superficies desprendimiento de baldosas
de barro y fisuras en las mismas, adicional a una decoloracién por exposicion de agentes
atmosféricos.

Se observa un desgaste de pisos originales el deterioro se debe a la ausencia de agregados
originales como el mortero con cal, la cal con arena, filtracion por escurrimiento y desgaste
de material original®

VIGERIA

El colapso parcial de la cubierta provoco el intemperismo de la planta alta
lo que genero la exposicion en vigas de agentes atmosférico (la humedad, la temperatura,
la radiacion solar y el viento) en vigas, muros y pisos, perdiendo la capacidad de resistencia
en vigas por la putrefaccion y desintegracion de las vigas.

La vigueria en general presenta deterioro estructural ocasionado por agentes bioldgicos
producido por insectos se observa una propagacion en elementos estructurales de madera
debido a las condiciones de humedad y pudricién que presentan.

Se manifiesta curvatura o deflexion de vigas generando una pérdida de capacidad
resistente del elemento estructural debido al pudricion ocasionada de la humedad y el
exceso de carga.

D. ENTREPISO

Las filtraciones de humedad por intemperismo trasmina el terrado de entrepiso lo cual
genera una sobre saturacion de humedad en terrado ocasionando una carga excedente del
entrepiso

E. MUROS

% Ibidem, P.1
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Los muros de planta alta por intemperismo se encuentran expuestos a la radiacion solar
directa provocando decoloracion de pinturas, cambios en la dilatacion de materiales, asi
como el favorecimiento del crecimiento vegetal por otro lado el agua de lluvia ha contribuido
al reblandeciendo de muros y aplanados, asi como el crecimiento vegetal y pudricién de los
elementos de madera.

En la planta alta se observa la presencia de intervenciones que abarca desde la utilizacion
de mezclas realizadas con cemento-arena en aplanados

Colapso de muros de adobe por presencia de humedad extrema, adicional a micro flora y
macro flora en la parte superior del muro principalmente de los muros de planta alta en
donde es posible la conservacién de humedad necesaria para dicho desarrollo, asi como la
presencia de organismos superiores € inferiores

F. ACABADOS

Los aplanados realizados con mezcla de cemento-arena permite la migracion de sulfatos a
los elementos pétreos lo que contribuye a la exfoliacion adicional a que son materiales no
compatibles entre el material original y al desprenderse se lleva consigo parte del material
original por la excesiva rigidez con la que cuenta.

G. CUBIERTA

La falta de mantenimiento de la cubierta provoco su deterioro y colapso parcial de la parte
suroeste de la casa grande.

Se presenta en el resto de la cubierta y por la exposicién de humedad, luz solar se observa
presencia de agentes bidticos como musgos, hongos y plantas cuyas raices causan dafos
en la superficie, las tejas de barro.

Intemperismo y la exposicion de agentes atmosféricos principalmente a los cambios
drasticos de temperatura adicional a la falta de mantenimiento ocasiona cambios en la
dilatacion de las tejas de barro que provoca ruptura de tejas barros y el desacomodo de
piezas provocando filtraciones de agua a la planta alta del inmueble.

H. INSTALACIONES

Las instalaciones se encuentran en un estado de deterioro ocasionado por la exposicién de
agentes atmosféricos y bioldgicos, debido a que las instalaciones eléctricas, sanitarias e
hidraulicas son expuestas en todo el inmueble los animales tienden a morderlos
ocasionando un debilitamiento hasta fuga de aguas negras y agua potable y como ultimo
cortos circuitos.

Los agentes atmosféricos lo que ocasiona es el desgaste propio del material.

*» CONAHCYT -~y
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Las faltas de mantenimiento de las instalaciones provocado de estas se coinciden
peligrosas para su uso.
. COMPLEMENTOS

Como complementos contemplamos la carpinteria y la herreria, siendo elementos
expuestos a la intemperie observamos pudricion y apolillamiento en puertas, sin embargo,

la mayoria de la puertas y ventanas se encuentra ausente.

Diagnostico espacial

El estado de conservacion de los materiales y sistemas constructivos de acuerdo a lo
sefalado en los planos y fichas técnicas presentan alteraciones considerables a

consecuencia del intemperismo provocados por argentes atmosféricos, abidticos, bioticos.

Nos encontramos que hay un anexo adosado a la casa principal, los materiales con los que
fue adosado son con elementos de acero y de concreto armado por lo que compromete a

la estabilidad estructural de inmueble.
Conclusion

La principal causa del deterioro de la casa principal de la ex hacienda de Santa Maria es la
falta de mantenimiento que han ocasionado el colapso parcial del sistema de cubierta del
inmueble , esta falta de cubierta provoca debilitamiento de la estructura del espacio
arquitectonico ya que no existe un elemento que rigidice a los muros , la falta de cubierta
expone a vigas, muros , pisos y entrepisos a procesos y ciclos térmicos como consecuencia
del intemperismo ocasionando una bio- colonizacién y el crecimiento de agentes biolégicos
como la macro y micro flora sobre todo en los coronamientos de los muros de adobe
,generando el debilitamiento progresivo de la estructura asi como la pérdida parcial o total

de revestimientos y enlucidos , accion que retro alimenta el proceso de deterioro.

Una segunda causa del deterioro del inmueble es el debilitamiento estructural esta
provocando se genere un colapso del muro noroeste del inmueble y corre en riesgo la
integridad fisica del inmueble como principal riesgo un factor social para los visitantes del
lugar, ya que se observa una separacion de elementos que componen al muro, la causa
probable es el empuje ocasionado por el colapso de la cubierta adicional a una sobre

saturacion de humedad en el nucleo del muro.

*» CONAHCYT -~y
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6.2. Dictamen

Para el conjunto arquitecténica hacendario encontramos que la mayoria de los espacios se
encuentran en vestigios por lo que se procedera a estabilizar la estructura general como
accioén primordial y consolidar muros el inmueble, para su utilizacion en el nuevo proyecto
se llevaran a cabo integraciones y reconstrucciones en cada uno de los espacios, pero

principalmente no enfocaremos en la casa principal la cual corre mayor riesgo de colapso.

Por la magnitud y extension de los deterioros observables de la casa principal de la ex
hacienda Santa Maria requiere dos enfoques por una parte la puesta de funcionamiento de
mecanismos de conservacion preventiva como medida urgente ante el peligro de colapso
como medidas urgentes, en segundo plano se realizaran trabajos de segunda importancia,

pero como actividades prioritarias es estabilizar el comportamiento estructural del inmueble.

De acuerdo al diagndstico podemos definir que la principal causa del deterioro en la casa
principal es el colapso de la cubierta ya que ha dejado al intemperismo todos los elementos
arquitecténicos ocasionando multiples deterioros por lo que se dictamina que el
procedimiento de restauracion se procedera desde cubierta hasta pisos de la planta baja

teniendo la hipotesis que la cimentacién se encuentra en un estado aceptable de deterioro.

Una vez realizadas las actividades para estabilizar el comportamiento estructural del
inmueble se prende llevar las actividades de restauracion, las actividades que se plantean
para la intervencion del inmueble obedecen a las caracteristicas que presentan los espacios
que lo integran los cuales desde mantenimiento hasta reconstruccidon e integracion de
nueva arquitectura, siguiendo una sola linea dirigida a la integracibn armoénica de los
espacios utilizando los vestigios existentes , las técnicas y procedimientos de restauracion
,los materiales constructivos y las técnicas y procedimientos de restauracion , los materiales
y técnicas que se disponen actualmente, se plantea de manera general una imagen.
integrada al contexto en el que se encuentra enfatizado el caracter que la historia le ha
dado.

6.2.1. Criterios de intervencion.

El deterioro que presenta en general es un colapso parcial y se plantea retomar su sistema
constructivo de origen ya que representa la identidad de la fundacién del municipio y por su
valor simbdélico entre la poblacién se toma el criterio de reconstruccién , para comenzar se
procedera con los trabajos preliminares, y a continuacion se realizara actividades
de

*» CONAHCYT -~y

155



ESPECIALIDAD
ora 5 T 1

liberacion las cuales tendran que llevar un sistema de catalogacion y clasificacion donde se
realiza la clasificacién de elementos y nos permitira la seleccion de las piezas cuales seran
reintegradas y cuales tiene la oportunidad de recuperarse de caso contrario se identificaran
las piezas por pérdida total con una afecta mayo a las 50 % se tendra que reintegrar

nuevos elementos que siga el sistema constructivo.
PISOS

Se requiere de limpieza y liberacion de pisos en planta alta y baja los cuales seran retirados
desarrolla la catalogado y clasificacion de elementos de acuerdo a su estado de
conservacion se reintegraran se consolidaran. En caso de perdidas total se sometera a una

sustitucion con un material compatible al sistema constructivo original.
ACABADOS

Para esta partida se liberara materiales incompatibles con el material base y se procedera
a la consolidacion de aplanados originales con cal — arena, se descubrira al material base

el muro y se restituira los acabados originales con cal —arena.
MUROS

Liberando los materiales finales se procedera la reparacion de grietas y a la reconstruccion
de muros que presenten humedad por saturacion y colapso parcial, para muros que
presenten una afectacion biologia se procedera a utilizar bio fertilizantes con la intencién
de eliminar micro bacterias y raices de plantas que crecen dentro del muro por exceso de
humedad , como ultimo paso se identificara los muros que presente humedad en exceso y
se procedera a la liberacion completa del muro para continuar con su reconstrucciéon e

reintegracion de elementos estructurales.
VIGUERIA

Se liberara viguerias afectas, se procedera a la restitucion de la vigueria original afectada
en planta alta, en planta baja se hace una reparacion a partir de injerto en caso de ser

necesario, remplazo de piezas e caso de sufrir deflexion o fisura por sobre esfuerzo.

Se cataloga y calcificara la vigueria para identificar la vigueria en un estado rescatable y se

reubicara en caso de haber alguna viga en buen estado.

ENTREPISO

*» CONAHCYT -~y
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Se procedera a la liberacién de terrados, para poder eliminar la sobre saturacién de
humedad que presenta por lo el procedimiento que se requiere en esta partida es el
desmontaje de pisos planta alta, durante el proceso de desmontaje se llevara la
catalogacion e inventario de elementos arquitectonicos, se procedera a retirar terrado en
etapas y a calificar es estado en el que se encuentra para poder reintegrar terrados o en

efecto re sustituir.
CUBIERTA

Para el procedimiento de reconstruccion de la cubierta se desmontara de las tejas de barro,
cumbrera, fajillas, largueros y vigueria, se procedera a realizar la liberacion de elementos
que presenten sales, micro flora, manchas por humedad, se continua con la consolidaciéon
de elementos que se puedan rescatar, reconstruir y reparacion de la cubierta con el sistema

tradicion de tijera y la reintegracién de elementos.

6.3. Propuesta de Restauracion

El proyecto de restauracién y adecuacion de la casa grande o principal de la ex hacienda
de Santa Maria, se rige por estrategias de la preservacion, restauracién y adecuacién con
lineas de accién en campo y criterios de intervencion determinados por todo un proceso de
analisis y se han determinado las causas y los agentes de deterioro se hace el
planteamiento de soluciones que nos dara como resultado el proyecto de restauracién y

adecuacion 2

Valorando el diagndstico del estado de conservaciéon que guarda actualmente el inmueble,
se puede determinar las actividades que se deben realizar para atacar y suprimir las causas

principales del deterioro.
6.3.1. Actividades de restauracion
En cuanto a las acciones se recomienda del inmueble son:

Actividades de restauracion para la casa principal y espacios complementarios:

Liberaciones

20 Eygenia Maria Azevedo Salomao y Luis Alberto Torres Garibay, Restauracién de inmuebles histéricos.

Preparatoria Ing. Pascual Ortiz Rubio, México, Silla vacia Editorial, 2017p.90
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Cada una de las acciones mencionadas anteriormente requiere de un procedimiento
especifico y muy técnico para que la intervencién sea la adecuada y no perjudicar al
inmueble por lo que se desarrollaran fichas técnicas de los procedimientos que sera

requeridas.

En las fichas técnicas de intervencién se tendra que especificar el procedimiento que se
requiere pata tratar cada elemento arquitectonico, en las fichas se desarrollara el proceso,

el material y las herramientas que se utilizaran, asi como la mano de obra requerida.

Es importante hacer mencion que se requiere un mantenimiento constante puesto el

abandono vy la falta de mantenimiento ocasiono el alto nivel de deterioro.

. Liberacién: Es la intervencion que tiene por objeto eliminar materiales y elementos
adiciones agregados y material que no corresponde al bien inmueble original, asi como la

suspension de elementos agregados sin valor que dafien o alteren al inmueble.?'

. Consolidacion: Es la intervencion mas respetuosa dentro de la restauracion y tiene
por objeto detener las alteraciones en proceso. Como el término mismo lo indica “da solidez”

a un elemento que ha perdido o esta a punto de perderse. ?2

. Reintegracion: La intervencion que tiene por objeto devolver unidad a elementos

arquitectonicos deteriorados, mutilados o desubicados. 2

La forma tedrica ideal de reintegracion es la llamada ANASTILOSIS o reubicacion de

elementos desplazados de su posicion.

La anastylosis o reconstruccion mediante ensamblaje se aplica al proceso de reconstruir el
edifico que se ha demolido como resultado de causas accidentales o por un colapso debido

a negligencia y abandono.

. Integraciones: Se define como la aportacion de elementos claramente nuevos vy
visibles para asegurar la conservacion del inmueble consiste en complementar o rehacer
las partes faltantes del objeto de estudio con materiales nuevos o similares a los originales,

con el propdsito de darle estabilidad y/o unidad visual o estructurala a la obra sin pretender

21 Galindo Garcia Pedro, Los procedimientos de reconocimiento El diagnostico, El dictamen, en cuadernos
del curso de rehabilitacion N°2 el proyecto, Madrid, Colegio Oficial de Arquitectura 1985, p.7-8

22 |dem.p.54-56
2 |dem.p.54-56
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engafar y llegar a un falso historico, se diferenciara de alguna forma a lo original rescatable

del inmueble. 2

La simbologia utilizada incluye ademas una imagen o forma geométrica que corresponde a
una de las actividades a realizar la clave del tipo de intervencion, el nimero de actividad
propuesta y la partida del elemento del espacio a intervenir basado en la divisién de partidas

que ha llevado en los apartados anteriores las cuales son:?®

Criterios liberaciones consolidaciones integraciones reintegraciones

Simbologia

TABLA 10: TABLA DE SIMBOLOGIA POR MRLL

El proyecto de restauracién se basa en el conjunto de actividades que se deben realizar
siguiendo el dictamen cuyo fin es la mejora de las funciones fisicas, estructurales y/o

espaciales del inmueble a partir de las partidas anteriores

Las siguientes actividades son las que se realizaran en el proyecto de restauracion?®:

Clave Actividad Unidad

Preliminares generales

Seg-01 Suministro e instalaciéon de bodega provisional Lote
Seg-02 Instalacion de cubierta temporal a base de tela textil y estructura de acero ptr Lote
Seg-03 Construccion de pilas (artesas) de 2m x 2m x 1m de altura, a base de ladrillo rojo recocido = Pza

24 |dem.p.54-56
25 Dr. Luis Alberto Torres Garibay Material didactico de taller de proyectos: Metodologia de proyecto de
restauracion, levantamiento de materiales y sistemas constructivos

%6 | dpez Garcia Jesus, La Alameda un proyecto de conservacidn, Disefio y formacién: departamento Editorial
Universidad Auténoma de Aguascalientes, Primer edicion 2004.p.241-242.
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Seg-04

Seg-05

Pre -01

Pre -02

Pre -03

Pre -04

Pre -05

Pre -06

Liberaciones

Lb-1

Lb-2

Lb-3

Lb-4

Lb-5

Lb-6

Lb-7

Lb-8

Lb-9

Lb-10

Lb-01-an

Lb-02-an

ESPECIALIDAD g

s

Suministro y resguardo de madera de pino de 1ra.

Suministro y colocacion de tapial de proteccién para patio de maniobras

Limpieza de escombros y suciedad general

apuntalamiento de emergencia en muros, entrepisos y cubierta.

Liberacion de plagas biolégicas de todo tipo por medio de fumigacion.

Limpieza de macro y micro flora si es necesario recurrir al herbecida.

Preparacion de baba de nopal.

Apagado de cal para uso cementante

Liberacion de tejas de cubierta

Liberacion de vigueria de madera en cubierta

Liberacion de recubrimientos sobre muros

Liberacion de pintura vinilica o pintura a la cal

Liberacion con recuperacion de baldosa de barro de 5 a 10 cm

Liberacion sin recuperacion de mosaico de pasta de cemento

Retiro de capa de terrado de 30 cm

Liberacion de tapa de duela de madera,

Liberacion de instalaciones eléctricas en mal estado

Liberacion de instalaciones hidrosanitarias mal ubicadas

Demolicién manual de muros, cadenas y castillos de concreto armado

Liberacion de castillos y/o dalas de cerramiento

ONAHCYT

Mi
M2
M2

Mi

M2

M2

Lt

M3

M2
M

M2
M2
M2
M2
M2
M2
Sal
Sal
M2

M3

iidfag
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Lb-03-an Liberacion de losas de concreto armado.

Lb-04-an Carga de material producto de excavaciéon

Consolidaciones

Cn-01 Consolidaran aplanados de muros en base de cal apagada

Con-01-ru | Consolidacion de inscripcion en latin

Cn-02 Inyeccion de grietas en muro de mamposteria

Cn-03 Limpieza de manchas por escurrimiento en diversos elementos

Integraciones

Int-01 Suministro de vigas de madera de pino de 7" x 9"

Int-02 Hachado, y colocacion de vigas de madera de pino de 7" x 9

Int-03 Suministro de vigas de madera de pino de 7" x 9"

Int-04 Hachado y colocaciéon de vigas de madera de pino de 7" x 9" para una seccion final de
6" x 8"

Int-05 Suministro y colocaciéon de encofrados

Int-06 Integracion de muros de adobe

Int-07 Re-integracion de teja de barro

Int-08 integracion de aplanados en muros a base de mortero de cal

Int-09 Colocacion de dintel de madera de 6"x9

Int-10 Elaboracion y aplicacion de aplanado a base de tierra

Int-11 Integracion de pintura a la cal

Int-12 Suministro, colocacién y tendido de terrado

Int-13 Suministro y colocacion de piso de loseta de barro

M2

M3

M2

M2

Mi

M2

Pza

Pza

Pza

Pza

Pza

M2

M2

M2

Pza

M2

M3

M2

M2

4
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Int-14 Suministro y colocacion de tablas de 1" x 10" de madera de pino de 1ra, M2
Int-15 Suministro, habilitado y colocacion de puerta de madera Pza
Int-16 Suministro y colocacion de ventana fija Pza
Int-17 Suministro de vigas para arrastre Ml
Int-18 Hachado y colocacion de vigas para arrastre de madera de pino de 7" x 6 Mi
Int-19 Integracion de muro de piedra M2
Int-20 Integracion de baldosa M2
Int-21 Construccion de pergolado M2
Int-22 Construccion de firme de concreto M2
Int-23 Colocacion de piso a base de loseta ceramica e M2
Int-24 Suministro y colocacion de pasto y vegetacion M2
Cctv Integracion de sistema de voz y datos Sal
(ins-sd) Integracion de sistema de sonido Sal
Ins-hs Integracion de instalacion hidrosanitaria Sal
Mob-01 Integracion de mobiliario sanitario Pza
In-02-cp Integracion de muro de piedra M2
In-03-cp Integracion de baldosa (55 x 33 x 5 cm) M2
In-06-cp Integracion de firme de concreto M2
In-07-cp Integracion de piso a base de loseta ceramica M2
Int-11-ru Integracion de lambrin ceramico M2

TABLA 11:RESUMEN DE LOS TRABAJOS DE RESTAURACION A EJECUTAR POR MRLL
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Las especificaciones se desarrollaran de acuerdo a las actividades que se realizaran dentro
del proyecto de intervencién y son la propuesta para la solucién de los trabajos de
conservacion, restauracion, adecuacién nacen de identificar las causadas de alteraciones

y deterioros #’.

Cada una de las acciones mencionadas anteriormente requiere de un procedimiento
especifico y muy técnico para que la intervencion sea la adecuada y no perjudicar al
inmueble por lo que se desarrollaran fichas técnicas de los procedimientos que sera

requeridas.

En las fichas técnicas (Anexo de proyecto de restauracion) de intervencién se tendra que
especificar el procedimiento que se requiere pata tratar cada elemento arquitectonico, en
las fichas se desarrollara el proceso, el material y las herramientas que se utilizaran, asi

como la mano de obra requerida.

Es importante hacer mencidon que se requiere un mantenimiento constante puesto el

abandono vy la falta de mantenimiento ocasiono el alto nivel de deterioro.

Se ordenara de a fichas segun si nivel de importancia evaluado, como emergente se
atendera el dafo estructural y se clasificara en rojo como actividad prioritaria, en amarilla

como actividad secundaria y en verde como actividad terciaria.

27 Eugenia Maria Azevedo Salomao y Luis Alberto Torres Garibay, Restauracién de inmuebles histéricos.

Preparatoria Ing. Pascual Ortiz Rubio, México, Silla vacia Editorial, 2017p. 87-94

£55% CONAHCYT -~y
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Las fichas contentaran una explicacion de los trabajos a realizar, las herramientas y el

procedimiento de ejecucion como en el siguiente ejemplo:

Fichas de especificaciones técnicas y procedimientos constructivos

Apagado de cal para uso cementante

El apagado de cal es un proceso mediante el cual la cal de piedra

obtenida de la calcinacién de rocas de origen sedimentario ( calizas), transforma su
estado de cal “viva” a cal “apagada” a través de un proceso de hidratacion, con el fin de
que pueda ser utilizada como mortero.

Material | Cal viva en piedra y Agua | Herramienta| Pileta o artesa Cubetas | UNIDAD

Rastrillo mézclelo M3
Arnero mangueras

Procedimiento y ejecucion

Se debera utilizar personal que conozca el procedimiento de apagado de la cal, antes
que la humedad de la atmésfera empiece a obrar sobre ella, se haran dos artesas de
ladrillo de 1.50 m. de largo por 1.00 m. de ancho y 0.40 m. de alto. Se colocara la cal
hasta una cuarta parte de las artesas y pondra en contacto con el agua hasta el volumen
de 2 cm.

Sobre la cal y se estara batiendo dos veces por dia con un rastrillo mézclelo, se tendra
especial cuidado en que el agua siempre cubra la superficie de la cal. Este
procedimiento durara minimo 10 dias; después de este tratamiento se sacara la cal de la
artesa y se colocara en un tambo de 200 litros, después de haberla pasado por un
arnero.

Pruebas, tolerancias y normas

La principal prueba es la de comprobar que la cal esté completamente apagada. Se
considera bien apagada cuando tiene una consistencia pastosa y cuando toda la masa
esta fria y no contenga ningun “hueso”. El agua debera usarse a temperatura ambiente y
no fria y el apagado se debe efectuar lentamente. Para utilizar la cal en morteros, debera
estar completamente apagada, ya que si no es asi al transformarse en hidroxido
aumentara de volumen ya colocada en la obra agrietandose, lo que se conoce como
“palomeo”. El personal que realice esta operacion debe de conocer el proceso de apagado
de cal, ya que se trata de una reaccién fuertemente exotérmica y con desprendimiento de
vapores, si no se aplican precauciones el operador puede sufrir quemaduras graves y/o
ceguera. El personal encargado del apagado de la cal debera usar mascarilla protectora,
guantes, lentes de proteccion y tomar un litro de leche durante el dia.

Especificaciones y proporcionamientos para morteros de cal apagada

CONAHCYT =
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Enladrillado de azotea asentado con mortero, terminado aparente y junteado:
Proporcion. 1 parte: boté alcoholero: cal apagada = 1 parte; arena de rio= 3 partes; 10%
de cemento gris en proporcion al peso de la cal; 1% de sikalite en proporcién al peso del
cemento.

Juntas en mamposteria de mas de 2 cm de espesor: proporcion: 1 parte: cal apagada= 1
parte; arena volcanica= 2 partes; ceniza volcanica (balaustre)= 1 parte; baba de nopal=
75 It/ m3.

Mortero de unién para mamposteria: proporcion: 1 parte: bote alcoholero: cal apagada=1
parte; arena volcanica 3 partes.

Aplanados rusticos: proporcion1 parte: bote alcoholero: cal apagada= 1 parte; arena
volcanica= 1.5 partes; ceniza volcanica (balaustre)=1.5 partes; baba de nopal= 75 I1t/m3

Aplanados finos: proporcion: 1 parte= bote alcoholero: cal apagada= 1 parte; balaustre
cernido 3 partes; baba de nopal 105 It/ m3

Enlucidos y juntas finas: proporcion: 1 parte: bote alcoholero= cal apagada= 1 parte;
balaustre cernido= 1 parte; baba de nopal= 105 It/m3

Requemados. Proporcion: 1 parte= bote alcoholero= cal apagada=1 parte; baba de
nopal como aglutinante.

Para la pintura a la cal

Se emplea ca |, agua, sal y alumbre, en sustitucién alumbre se puede utilizar mucilago de
nopal o sikalatex, las proporciones son las siguientes: cal de piedra= 25 kg; agua= 30 It;
alumbre o baba de nopal= 4 o 2 kg; colores de tierra natural o colores para cemento. Vierta
en un recipiente la cal (una cubeta, tambo o tina), hasta la mitad, agregue después agua
limpia hasta llenar la cubeta, agregue el alumbre o el sikalatex o la baba de nopal, si se
usa sellador vinilico se utilizaran 10 corcho latas como medida del mismo, se mezcla todo
y se agrega el color segun el tono deseado; mezcle y aplique, antes de aplicar cuide de
mezclar constantemente para que el color no se asiente. No se debe aplicar mas de dos
manos, 50 litros rinden 30 m2. En dos manos. Se aplica por aspersor, brocha de ixtle o
chulo. La integracién de color se hace previo analisis de muestras, el alumbre, la baba de
nopal o el sikalatex es para impermeabilizar, la sal es para fijar la cal.

Forma de medicion y pago

Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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7.0. Potencialidad de uso

Para evaluar la potencialidad de nuevo uso del inmueble, se ha recurrido al método
estudiado en clase, en el cual mediante a dos evaluaciones se selecciona la mejor
alternativa, resultado de un analisis de actividades que la poblacion del municipio, se
desarrollara recurriendo al analisis de género y su justificacion con el principal objetivo de
una a la integracién sociocultural y necesidades de espacios , las necesidades de espacios
y la seleccion de genero se derivé de los resultados proporcionados de las entrevistas que

se realizaron a los locatarios .

El analisis del genero se considera de acuerdo a la necesidad y déficit de espacios que

presenta el en el municipio.

Mercado de artesaniasy Reconstruccion y Difusién cultural ,artistico y
gastronémico aprovechamiento de gastronémico.

espacios
Talleres Culturales, Reconstruccion y Déficit de espacios culturales
artisticos y adecuacion de espacios. y gastronédmicos en el
gastronémicos municipio

Hotel, Restaurante, Bar, Reconstruccion de espacios Existe gran afluencia de
salén multiusos, , atractivos espacio con valor personas durante las
ecoturismo, agroturismo  histérico festividades.

Para este apartado se
considera que puede activar
un sector econémico y tiene
una gran potencial para su

aprovechamiento

Salén  multiusos para Reconstruccion y Déficit de espacios dignos
eventos sociales adecuacidon de espacios , para eventos sociales , uso
atractivo paisajistico inadecuado de los espacios

emergentes ,la demanda de

estos espacios es atendida en
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espacios particulares,
capacidad insuficiente en
festividades por sobre

saturacion de eventos

Escuela de artes y Reconstruccion de Déficit de espacios educativos
oficios adecuacion de espacios

TABLA313:TABLA DE ACTIVIDADES DE LA POBLACION DEL MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN POR MRLL

El analisis de potencialidad parte de varias consideraciones como parte fundamental de la
sostentabilidad econdémica y social que se le pretende dar al inmueble, es imprescindible la
participacion del propietario, el municipio y la sociedad para generar esa auto

sustentabilidad del inmueble y obtener un beneficio econémico del propietario y la sociedad.

De acuerdo con algunos pobladores y de acuerdo con entrevistas 2 el municipio necesita
mucha infraestructura y tiene una déficit considerable de espacios pero su principal
preocupacion es la situacion econdmica del municipio como se demostrdé en capitulos
anteriores la mineria es el principal proveedor de empleo y es necesaria otra fuente de
empleo, en el plan de desarrollo urbano de Zacazonapan?® se observa las diferentes lineas
de accion para fomentar el turismo de acuerdo con los andlisis del marco fisico geografico
hemos comprobando que existe un potencial cultural y natural del que el municipio con

amplias posibilidades econémicas para todos .

28 Entrevistas Varios por Magnolia Regina Loza Lépez
2% Ayuntamiento de Zacazonapan, Plan De Desarrollo Municipal -Zacazonapan 2022-2024, p.179, p190
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Pesca en rios y

Observacion de estantes Paseos en bote,
manejo de carreta o
cultivos caballo

Alimentacion de
animales de

Talleres de ;
granja

elaboracion de
conservas

Actividades de
agroturismo

Observacion de

Ordeﬁf,ll y procesos
elaboracién de agroindustriales
quesos
) . Disfrute de
Esqm!a = Fotografia gastronomia
ovejas rural tipica

llustracién 102: FIGURA-N-6-Las-actividades-del agroturismo

Por ello la importancia conservacion y adecuacién para su uso asi poder disfrutar tanto
lugarefios como turistas externos principalmente y otras medidas de acciones, la puesta en
valor del patrimonio cultural como lo es la ex hacienda de santa Maria es el primer paso
para activar este sector generando recorridos, suministrando la infraestructura necesaria
para la comunicacién, aprovechando las actividades culturales tipicas de Zacazonapan por

medio del turismo rural

A continuacién, se establece una escala de valores con una serie de parametros y
caracteristicas que satisfacen distintas necesidades para analizar el mejor uso del inmueble
en estudio. De acuerdo a los espacios necesarios para el fomento del sector turistico en el
municipio fomentando la cultura y tradiciones de los locatarios, por la vocacién de municipio
el principal potencializado del sector seria el turismo rural el cual requiere ciertas
caracteristicas asociado a la prestacion de alojamiento o en inmuebles con valor simbdlico
e histérico , servicios de gastronomia local y/o actividades relacionadas con la actividad
agropecuaria donde el turista puede participar activamente. (Ejemplo: elaboracion de

piloncillo, miel, ordefas, cosechas, trillas, rodeo, etc.).

1 Agroturismo y sus actividades que desempefian en el sector turistico en https://www.redalyc.org/

el
=
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La importancia en la dinamizacién de esos espacios es piedra angular para la vertebracion
de un turismo rural de calidad, sostenible en el tiempo y capaz de generar modelos de

emprendimiento efectivo.®'

Las calificaciones son otorgadas por parametros y consideraciones enfocadas al contexto,
la sociedad y los posibles usos para satisfacer las necesidades como premisa principal la
sostenibilidad englobando las caracteristicas econdémicas, ambientales y socioculturales
que determine el fomento de actividades econdmicas a nivel local y extranjero en conjunto
con el correcto analisis de las caracteristicas de las fortalezas y debilidades, con referencia
a lo anterior se estableceran las propuestas de nuevo uso de acuerdo a la puntuaciéon que

obtenga cada rubro.

31 https://almanatura-com/2016/03/maneras-potenciar-turismo-pueblo-con-poco-dinero.

os: :.‘ CONAHCYT -
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TABLA 14::CALIFICACION DE LAS PROPUESTAS PARA NUEVO USO

Las actividades resultan benéficas para el proyecto en su mayoria, se conoce las
caracteristicas y vocacion del municipio por lo que fueron los que responden a la necesidad
de la sociedad.

=
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TABLA 36: TABLA DE EVALUACION DE ALTERNATIVA DE USO.

La justificacion de las calificaciones otorgadas a los parametros establecidos esta dada por
consideraciones especiales enfocados al inmubles y su contexto, adicional a la necesidad
de la activacion economica del sector turistico capaz de generar modelos de
emprendimiento efectivo. entra las energias en crear recorridos que de forma auténoma
hagan de la visita interesante para turistas, negociantes y locatarios Unica para tus

visitantes.
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Como conclusion del estudio previamente realizado se puede ver que hay tres opciones
favorables para el aprovechamiento del inmueble los cuales estan relacionados con
espacios multifuncionales y socioculturales los cuales nos dan una premisa de la cual
podemos partir sin embargo junto con un analisis de fortalezas y debilidades nos marcara
la pauta en la que el proyecto debe estar enfocado y cubra las necesidades de la sociedad

y del propietario como del mismo inmueble.

Para la propuesta de nuevo uso del inmueble, el factor de la economia juega un papel
importante, ya que la rehabilitacion de espacios con caracteristicas tan especificas resulta
un incremento en los costos, por lo que la propuesta va encaminado a una inversion por

parte del propietario.

Se busca una solucion que permita amortiguar el gasto inicial de la intervencién, haciendo
el edifico rentable a corto y mediano plazo provechoso tanto para el propietario como para
la localidad, se propondra un proyecto integral multifuncional de combinacion cultural y
social, donde se plantea activar el sector turistico como fuente econdémica, , como se vio en
el capitulo de analisis geografico y urbano el inmueble tiene un gran potencial natural y
sociocultural rico en tradiciones que se pueden potencializar con la oferta de las diferentes
actividades por lo que se a logro identificar el nivel de potencial que tiene para el desarrollo
del agroturismo donde la comunidad sale beneficiada y se involucra directamente

ofreciendo sus servicios y productos locales.

Algunas de las actividades que se pueden ofrecer para que la comunidad sea integrada al
proyecto son la degustacion de queso, cabalgatas en caballo, elaboracién y fabricacion de
queso, elaboracién de pan artesanal de piloncillo como parte de la esencia misma de la ex

hacienda azucarera.
7.1. Saléon de multiusos o de eventos

Se identificd que la comunidad tiene la necesidad de recurrir a espacios emergentes y de
vialidades publicas para llevar a cabo eventos de diferente caracter en lo publico y en lo
privado, se hace un analisis sobre el déficit de espacios en el municipio y los espacios

utilizados para eventos.

A continuacion, se exponen los lugares que ocupa la poblacion actual para eventos

analizando la problematica general de la falta de espacio.
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Transito  vehicular vy
peatonal

espacio se realizan
reuniones masivas, de
caracter civico.

1500 m2

Se cierra vialidades
publicas, impidiendo el
transito vehicular.

Impide el transito peatonal
Uso inadecuado del
espacio.

TABLA 15:TABLA DE ANALISIS DE ESPACIOS SOCIOCULTURALES POR MRLL
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Espacio donde realicen
reuniones masivas,
conciertos y otros eventos
de caracter civico y
cultural.

El espacio no esta
disefiado para separar las
funciones y necesidades
de los diferentes tipo de
usuarios

1500 personas

Salén de eventos publicos
y privados

TABLA 16:TABLA DE ANALISIS DE ESPACIOS POR MRLL

7.2.Degustacion de queso

La elaboracion de queso en el municipio se realiza en forma artesanal en pequefas
queserias, que pueden ser un cuarto anexo a la vivienda, destinado exclusivamente para

la produccion de queso, o bien la cocina.®?

La produccién del queso afejo en generacion de empleo obtuvo dos porcentajes
significativos un 23% considera que su produccion moviliza ciclicamente a un numero
importante de trabajadores y el otro 30% argumenta que posee relevancia en la generacion
de empleo regional, la produccion posee un soélido arraigo histérico en la region, es

imposible omitirlo al analizar la historia productiva de la gastronomia regional.

32 Rebeca Osorio Gonzélez, Patrimonializacién del queso afiejo y turismo rural en Zacazonapan que para obtener el

grado de maestra en agroindustria rural, desarrollo territorial y turismo agroalimentario presenta p.98-120

=
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7.3.Proceso de elaboracion del queso . 33

El uso de pastilla para cuajar debera tener ciertas restricciones. Privilegiando ante todo el
uso de cuajo natural: Preparacion del cuajo. La leche usada para elaboracion del queso se
recolecta una o dos veces por dia. Una vez transportada la leche a las queserias, se filtra
con una tela blanca de algodén y se deja reposar de 1 a 3 horas. Después del tiempo de
reposo, se agrega el cuajo, la leche se deja coagular entre15 a 40 min y se ‘quiebra’ o corta
manualmente apretando la cuajada entre los dedos y cerrando los pufios hasta que,
formando una bola, se retira del suero y se coloca en un chiquihuite donde se escurre cerca
de 10 min, con 20 a 25 kg de piedras de rio encima, para acelerar el desuerado. Por ultimo,
se amasa (batea) por unos 5 min y se transfiere a un molde rectangular de madera,

apretando con la mano las porciones de cuajada hasta cubrirlo.

Los moldes 98 con queso se trasladan a los percheros, donde se mantienen, generalmente,
de cuatro a ocho dias antes de desmoldarlos, ahi mismo se lleva a cabo la maduracién a
temperatura ambiente y posteriormente se afiade la salsa de huajillo (Informacién obtenida

en trabajo de campo).

Como se ha mencionado a lo largo de este documento, la propuesta para que el edificio
pueda gestionarse y ganarse la vida, se vera reflejada en un edificio de multiples usos que

le permita utilizar cada espacio para distintas actividades.

33 |bidem.p98-120
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8.0.Proyecto de restauracion y nuevo uso adaptativo
De acuerdo a las tablas de potencialidad, se analiza el déficit de espacios en el municipio.

Area de contemplacion: Se propone un espacio de contemplacién para sesiones de
fotografias.

Zona habitacional: Se propone el uso original de la casa grande, en el cual solo tendran dos
habitaciones por el momento que cubran la necesidad de hospedaje segun el uso del salén

de multi-usos.

Zona de restaurante-bar.: Se propone una zona de restaurante —bar que brinda servicios
de desayuno a los huéspedes del lugar, y que el resto del dia proporciona los servicios, o

un banquete particular de eventos.

Zona recreativa: Por lo consiguiente se determina que realmente el uso de la hacienda debe
ser mixto, con finalidad de traer inversiéon o turismo, logrando la participacion activa de la
sociedad; se determina una hacienda dirigida al agroturismo considerando los diferentes
giros potenciales vistos en las tablas anteriores, se desarrolla el siguiente programa

arquitecténico.
8.1. Programa arquitectonico

e Zona habitacional (Anexos Proyecto de intervencion):
o Habitacién master suite
o Habitacion presidencial

e Zona de restaurante (Anexos Proyecto de intervencion):

e Recepcion

e Cocina

e Terraza (con vestigios de las calderas)

¢ Comensales interior y exterior

e Sanitarios

e Cocina

e Zona de servicio

e Bar
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e Area de contemplacion (Anexos Proyecto de intervencion):
o Zona recreativa
o Capilla
o Salén multiusos
o Area de exposicién de ganado y caballerizas

o Degustacion y elaboracion de quesos
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9.0. Plan de Gestion
Introduccién.

La gestion del turismo aplica conocimientos tedricos y practicos para la adaptacion de los
bienes del patrimonio cultural en recursos turisticos a través de la conservacion,
restauracion e integracion de los bienes patrimoniales. El incremento en la demanda del
turismo cultural ha puesto al propio patrimonio cultural bajo una presion perjudicial; A través
de un adecuado plan de estrategias y con un estudio del contexto urbano y social, se puede
generar un plan de gestién para la intervencion de un edificio histérico, apoyado de una
correcta conservacion y preservacion integrales del mismo, conjugandolo con las
exigencias de las necesidades actuales y teniendo como apoyo el turismo dentro de la
ciudad.

El proceso de gestion es una parte fundamental para poder conseguir su completa
realizacion, en el campo de la restauracién esto no es una excepcion, puesto que las
intervenciones conllevan altos costos de ejecucién que generalmente requieren de
financiamientos o planes econémicos de inversion con alcances medibles a corto, mediano
y largo plazo.

Para esto nos llevara a un proceso de gestidbn que nos ayuda a organizar la obtencién de
recurso y de pasos a seguir para los tramites de licencia y autorizaciones necesarios para
la ejecucion del proyecto.

e Problematica del proyecto a gestionar

Mediante un analizado programa arquitecténico, incluyendo comercio (restaurante, cata de
quesos), alojamiento, sala de exhibicion y venta de artesanias; mediante estas acciones, el
edificio generara ingresos de diferente tipo y se plantea una alternativa a través de la
restauracion e intervencion dentro de los espacios del edifico buscando un
aprovechamiento integral del inmueble y lograr implementar accién para integrar y asegurar
Su permanencia.

o Diagndstico del proyecto a gestionar

Una valoracion de factores con un enfoque arquitectonico; desde el punto de vista
econdmico es necesario analizar las fortalezas y oportunidades que ofrece el proyecto de
forma integral, para confrontarlas con potenciales debilidades y amenazas, con los que se
puede establecer estrategias de gestion dado a los grandes costos de inversion se busca
una alternativa por etapas para le realizacién de los objetivos determinados. El propietario
es promotor de los actores con mayor importancia dado que esta obligado a vincularse con
la autoridad inmediata.

*» CONAHCYT -~y
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o Obijetivos.

Es la gestion integral de los permisos para realizar una intervencion, con la finalidad de
activar econdmicamente que garanticen su permanencia en buen estado de conservacién
y desarrollando metas a corto y largo plazo.

Programacion y ejecuciéon de proyecto por Retorno de inversion y generaciéon de
etapas recursos

Plan de liquidacién de inversion inicial, plan = Posicionamiento del proyecto en el
de negocios con financiamiento sostenible mercado

Ejecucién de plan de admiracién y gestion = Plan de marketing y consolidacién del plan

del negocios.
Plan de marketing

TABLA 39: T ELABORACION PROPIA CON BASE EN LOS OBJETIVOS PRINCIPALES DEL PROYECTO Y LA
INTEGRACION DE UN NUEVO USO.

o Estrategias de gestion

El proyecto de restauracidon y reciclaje aprovecha los espacios existentes y permite su
adaptacion a las nuevas y actuales necesidades sociales y comerciales de la vida de los
locatarios del municipio de Zacazonapan para garantizar la adecuada conservacion de la
parte histérica a manera que siga conservar para el futuro.

e Actividades y modelo de negocio.

El modelo sugiere que el proyecto sea por etapas en los espacios del proyecto, de manera
que estos puedan operar y obtener recursos que seran utilizados para subsanar la deuda
generada por la inversion.

Una vez liquidada la inversién y los intereses a través de estos recursos generados continua
el plan del desarrollo del proyecto de manera que sea sostenible financieramente y extender
el posicionamiento.

Administracion —contable de los recursos utilizados y generados para la conservacion y su
produccién econdmica.

e Gestion institucional

179



ESPECIALIDAD .-'--,._ CONAHCYT -
) 213

Comprende los procesos y tramites necesarios ante las instituciones encargadas de la
supervision de proyectos de restauracion ya que estan normados por INAH.

9.1. Aspectos Legales

Normativa Federal

En el ambito federal, podemos retomar articulos que tratan sobre la preservacion de los
inmuebles que data desde la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos posee
las principales leyes desglosandose y especificando las leyes que rigen a nivel nacional.
‘para legislar sobre monumentos arqueoldgicos, artisticos e histéricos, cuya conservacion
sea de interés nacional’. A partir de tales normas constitucionales, se han creado los
mecanismos necesarios para su aplicacién esos ordenamientos constituyeron Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos Histdricos que busca la aplicacion de
las normas constitucionales en la conservacion patrimonial

Ley federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicas, Artisticos e Historicos:

E objeto de dicha ley es de interés social y sus disposiciones de orden publico, declarando
de utilidad publica la proteccion, restauracion, mejoramiento y recuperacion de los
monumentos arqueoldgicos, artisticos e histéricos, asi como de las zonas monumentales.*

El caso de estudio la Ex Hacienda de Santa Maria fue
catalogada como monumento el 4 de noviembre 1994 por
lo que esta ley respalda su conservacion. Su catalogacion
como monumento se debe al valor excepcional que
posee. Dicha Ley protege al inmueble en los articulos 35
y 36.3°

ARTICULO 35.- Son monumentos histéricos los bienes
vinculados con la historia de la nacién, a partir del
establecimiento de la cultura hispanica en el pais, en los
términos de la declaratoria respectiva o por determinacion
de la Ley.

ILUSTRACION 104: GRABADO EN
PIEDRA SIGLO XVIII

Se refiere al inmueble como parte de la historia y
fundacién de una localidad DE Zacazonapan

ARTICULO 36.- Por determinacion de esta Ley son monumentos histéricos:

34 Laura Sanchez Gaona, Legislacién mexicana del patrimonio cultural, PDF. p.63
35 Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histéricos, México 1972 P.9-10.
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I.- Los inmuebles construidos en los siglos XVI al XIX, destinados a templos y sus anexos;
arzobispados, obispados y casas curales; seminarios, conventos o cualesquiera otros
dedicados a la administracion, divulgacién, ensefianza o practica de un culto religioso; asi
como a la educacion y a la enseflanza, a fines asistenciales o benéficos; al servicio y ornato
publicos y al uso de las autoridades civiles y militares. Los muebles que se encuentren o se
hayan encontrado en dichos inmuebles y las obras civiles relevantes de caracter privado
realizadas de los siglos XVI al XIX inclusive.

Siendo el inmueble una edificacién que data desde la colonizacion de México, a la llegada
de los jesuitas, su construccién podria llegar a ser desde el Siglo XVIII.

Aunque oficialmente se conoce la fecha exacta de su construccion por dicho grabado se
puede entender que podria ser de esta temporalidad.

La hacienda pertenecié al ambito de haciendas azucareras debido a su nivel de produccion
tiene como elementos representativos aun la maquinaria original del trapiche del siglo XVIII,
por su composicion estética y autenticidad en los materiales puede identificar a la Ex
hacienda con las atribuciones que se mencionan en la ley dentro del articulo 33.%

ARTICULO 33.- Son monumentos artisticos los bienes muebles e inmuebles que revistan
valor estético relevante.

Para determinar el valor estético relevante de algun bien se atendera a cualquiera de las
siguientes caracteristicas: representatividad, insercién en determinada corriente estilistica,
grado de innovacién, materiales y técnicas utilizados y otras analogas. Tratandose de
bienes inmuebles, podra considerarse también su significacion en el contexto urbano

Respondlendo a la situacion de abondo y deterioro que se encuentra responde a que se
S N o8 debe restaurar para conservar la misma integridad del
inmueble y salvaguardar la seguridad publica de los
usuarios o visitantes dela zona.

ARTICULO 34 Bis.- Cuando exista el riesgo de que se
realicen actos de efectos irreparables sobre bienes
muebles o inmuebles con valor estético relevante,
conforme al articulo 33 de esta Ley, la Secretaria de
= : R Educacion Publica, por conducto del Instituto Nacional
ILUSTRACION105: FACHADA norTE  de Bellas Artes y Literatura, sin necesidad de la opinion
EX HACIENDA DE SANTA MARIA. a que se refiere el articulo 34 podra dictar una
ELABORACION MRLL&DCM declaratoria provisional de monumento artistico o de

zona de monumentos artisticos, debidamente fundada y
motivada de acuerdo con la misma Ley, que tendra efectos por un plazo de 90 dias
naturales a partir de la notificacion de que esa declaratoria se haga a quien corresponda,

36 ey Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldégicas, Artisticos e Histdricos, México 1972 P.9-10.
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en la que se mandara suspender el acto y ejecutar las medidas de preservacién que
resulten del caso.

Los interesados podran presentar ante el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
objeciones fundadas, dentro del término de 15 dias contados a partir de la notificacion de
la declaratoria, que se haran del conocimiento de la Comisiéon de Zonas y Monumentos
Artisticos y de la Secretaria de Educacion Publica para que ésta resuelva.

Esto aplica no solo a la mala intervenciéon o anexos fuera de la normatividad, sino también
al descuido del patrimonio cultural.

Normas estatales

Es pertinente destacar que debido a que no existe norma estatal a la cual apegarse por lo
que el Estado de México y sus municipios se rigen como base a la Ley Federal Sobre
Monumentos Y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos, a través de su Articulo 44 y
le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de monumentos
arqueoldgicos e historicos, tal y como se encuentran determinados por el mismo
ordenamiento legal. ¥

El Instituto Nacional de Antropologia e Historia, INAH, es el organismo del gobierno federal
fundado en 1939, para garantizar la investigacion, Definiciones técnicas, proteccién vy
difusién del patrimonio prehistorico, arqueoldgico, antropoldgico, histérico y paleontolégico
de México. Su creacion ha sido fundamental para preservar nuestro patrimonio cultural..

Para cumplir con sus objetivos, el Instituto Nacional de Antropologia e Historia tendra las
siguientes funciones de articulo 3°. de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos, aplicar las leyes, reglamentos, decretos y acuerdos
en las materias de su competencia. Se abre la Ley Organica del INAH y cumplir con dicha
finalidad .

Para poder efectuar un proyecto de conservacion de bienes culturales se debe atender los
lineamientos que marca el reglamento emitido por el INAH

Deben ser elaborados atendiendo los Lineamientos institucionales generales en materia de
conservacion del patrimonio cultural emitidos por el INAH en los articulos 2, 13 y 44 de la
Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos y el Articulo
42 de su Reglamento. #°

37 ey Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos, México 1972 P.9-10.
38 Gobierno de México, Permiso de obra en monumentos histéricos en:inah.gob.mx Ley Organica del INAH
39 Capacidad de Desarrollo Administrativo y Calidad

40 Gobierno de México, Permiso de obra en monumentos histéricos, en inmuebles colindantes a un
monumento histérico, y en inmuebles que son monumentos histdricos ni colindantes a estos estan

localizados en zonas de monumentos histdricos, en:inah.gob.mx Ley Organica del INAH
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Para poder ejecutar una intervencion en un inmueble que es catalogado, es necesario
sequir ciertos lineamientos generales estimados por el INAH

Lineamientos Generales en Materia de Conservacion del Patrimonio Cultural:*!

1. Toda accién de conservacion debera respetar la integridad del patrimonio cultural,
basandose en la comprension y el respeto de su materia, factura, sistema
constructivo, aspecto o imagen, valores, significados, usos, asociaciones y contexto,
asi como considerar a los actores sociales vinculados con dicho patrimonio.

2. La conservacion debera realizarse mediante un proceso metodolégico basado en el
trabajo de un equipo interdisciplinario, con la finalidad de poder contribuir al estudio,
comprension y transmision de los valores del patrimonio cultural.

3. Las decisiones de conservacion deberan recurrir a la experiencia, conocimientos,
Juicios y pericia de profesionales especializados en la materia.

4. La conservaciéon del patrimonio cultural debera dar preferencia a las acciones
preventivas sobre las accionescorrectivas.

5. Toda accion de conservacion debera documentarse, procurando que sus resultados
sean socializados, publicados y difundidos.

6. Toda accion de conservacion debera realizarse con la mas alta calidad posible,
teniendo en cuenta la responsabilidad social y profesional que conlleva la
conservacion del patrimonio cultural.

7. Se buscaran soluciones reversibles en las acciones de conservacion. En su defecto,
cualquier tratamiento favorecera la retratabilidad del monumento, es decir que la
intervencion realizada no impida nuevas posibilidades de tratamiento en el futuro.

8. Cualquier intervencion de conservacion debera asegurar una buena compatibilidad
entre los materiales, y en particular un comportamiento afin de los componentes
originales y aquellos afiadidos durante la intervencién de conservacion.

9. Cualquier adiciobn o cambio realizado durante las intervenciones de conservacion
deberéd ser comprensible y visible, pero a la vez debera integrarse visual y
estéticamente con el monumento.

El proyecto debera contar con los siguientes lineamientos*2:
L Presentacion del proyecto de obra de conservacion

Il. Ficha de datos generales del bien cultural
M. Diagnéstico integral del bien cultural

41 Guia para elaborar proyectos de obras de conservacion de bienes culturales muebles e
inmuebles por destino del patrimonio culturalcompetencia del inah.pdf p.1

42 Gobierno de México, Permiso de obra en monumentos histéricos, en inmuebles colindantes a un
monumento histdrico, y en inmuebles que son monumentos histdricos ni colindantes a estos estan
localizados en zonas de monumentos histdricos, en:inah.gob.mx
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Iv. Proyecto de obra de conservacion
Obijetivos y alcances
Justificacion

Lineamientos y criterios de intervencion
Metodologia (procesos, materiales, preparacién, aplicacién)

Recursos
Financiamiento
Cronograma

V. Bibliografia

VI. Anexos

Se solicitara permisos sin importar el tipo de obra, cuando se trata de una intervencion en
un monumento.

La documentaciéon®® necesaria es:

e Proyecto con base en la guia para la elaboracién y presentacion de proyectos de
conservacion-restauracion de bienes muebles

e Cédula profesional del restaurador responsable de la obra (dos copias y respaldo
digital en CD o USB).

43 Gobierno de México, Permiso de obra en monumentos histéricos, en inmuebles colindantes a un
monumento histérico, y en inmuebles que son monumentos histdricos ni colindantes a estos estan

localizados en zonas de monumentos histdricos, en: https://www.tramites.inah.gob.mx/INAH-00-
008%20(A).html#:~:text=Documentos%20que%20debe%20anexar%20a%20la%20solicitud&text=Memoria%
20descriptiva%20de%20l as%200bras,acrediten%201a%20propiedad%20del%20inmueble.
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o Bienes muebles asociados a inmuebles del patrimonio cultural, firmado por el
responsable al margen y al calce (1 original, 1 copia y respaldo digital en CD o USB).
Ficha curricular de los participantes en el proyecto y del responsable (1 original, 1
copia y respaldo digital en CD o USB).

o CULTURA @oownes @iman | CULTURA @ooies SEiNaq =

canpmsien sotgenns se ; T =
MEXICO Gopeese CULTURA Qioser @inan &

ILUSTRACION 106: DOCUMENTACION NECESARIA PARA TRAMITE ANTE EL INAH

e Documento que acredite la propiedad, posesion, administracion, custodia o
resguardo del bien mueble y mueble asociado al inmueble del patrimonio cultural (1
copia y respaldo digital en CD o USB)

Plan Municipal

Con esos antecedentes este plan municipal de desarrollo urbano de Zacazonapan** define
y ubica el primer cuadro — centro histérico (zona |) de Zacazonapan por su parte, en el plano
e-6a-ap de imagen urbana del presente plan municipal de desarrollo urbano presentan la
delimitacion del primer cuadro — centro histérico (zona |) de Zacazonapan.

En este plano e-6a-ap, ademas de mostrar la zona |, se enlistan los inmuebles catalogados
por el instituto nacional de antropologia e historia®®.

44 Plan de Desarrollo Urbano del Estado de México, municipio de Zacazonapan.
4 https://seduo.edomex.gob.mx/zacazonapan
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COMZEIO NACIONAL DE HUMAMIDADES
CIENCIAS Y TECHOLOGIAS

HEE ZONA | PRIMER CUADRO-CENTRO
n HISTORICD
€5 EL AREA EN LA QUE SE AGRUPAN
MONUMENTOS RELEVANTES, LAS OFICINAS
ADMINISTRATIVAS ¥ DE GOBIERND, LA
PLAZA DE ARMAS, ETC. DE UNA CIUDAD,
CABECERA MUMICIPAL O POBLACION

SE ESTABLEGE COMO REFERENCIA DE AREA
PATRIMONIAL DE PROTECCION CON. CARACTER
PROVISIONAL A RESERVA DE REALIZAR LOS
ESTUDIOS PERTINENETES QUE ESTABLEZCAN
CON CERTEZA LOS LIMITES DEL CENTRO

Ligfas

HISTORICO
1 INMUEBLES CATALOGADOS
. POR EL INAH®
[ oo | Catalogada por el INAH EESEN
[ 1 | casa nagiacion I

* CATALOGO DE MONUMENTOS HISTORICOS INMUEBLES
ESTADD CGE MENICO, 2002 (VERSION DIGITAL)
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9.2. Gestion financiera del proyecto

La sostenibilidad del turismo engloba caracteristicas econdmicas, ambientales y
socioculturales que determinan el éxito de la gestion del turismo, en el caso particular de la
ex hacienda donde el régimen de propiedad es particular, los recursos econdémicos para la
inversion seran ha base por algun tipo de financiamiento por lo que se busca esas
alternativas de financiamiento por medio de una institucion bancaria o crediticia para su
ejecucion por lo que sebe conocer el presupuesto, el retorno de la inversion y los planes a
largo plazo.

9.2.1. Presupuesto del Proyecto.

Se desarrolla un presupuesto general para las obras exteriores, la obra de restauracién, el
proyecto de nuevo uso, y por ultimo la inversion requerida de la maquinaria.

El presupuesto es a costo directo sin utilidades y financiamiento; se desarrollé utilizando
como ejemplo algunos presupuestos anteriores de trabajos académicos “® de la
especialidad en restauracion de sitios y monumentos historicos, se considera un incremento
progresivo anual del 7.78% en los precios de los materiales de acuerdo a la camara de
construccion*” con respecto al afio de su publicacion actualizando costos al 2023.(Anexo1)

Resumen de presupuestos

RESUMEN DE PRESUPUESTO TOTAL
$479,966.17
PRESUPUESTO GENERALES

$4,620,294.31
CASA PRINCIPAL
ESPACIOS ADICIONALES: Capilla , Salén de
usos multiples, restaurante ,zona de|$12,436,365.68
contemplacién, fabricacion de queso y

degustacion de queso, alojamiento,

cabellerizas,

OBRAS EXTERIORES $3,032,051.30
MAQUINARIA $124,000.00
TOTAL $20,692,677.45

El presupuesto global del proyecto de restauracién e intervencion con nuevo uso adaptativo
es de $ 20,692,677.45 el presupuesto incluye la maquinaria necesaria para el proyecto,
para la realizacion del proyecto se hace una evaluacién del presupuesto y se llega a la
conclusién de un financiamiento por etapas, ante una entidad bancaria o un financiamiento

46 Margarita Chavez Birrueta, Proyecto de restauracién y reciclaje del Casco de la ex hacienda de Santa Rita,
Copandaro de Galeana Mich., Universidad Michoacana de San Nicolds de Hidalgo 2015 p.169-172; Alicia

Medina Téllez, Proyecto de Restauracién y acondicionamiento del edificio de la presidencia municipal de
Lagunillas Michoacan, Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo 2021 p.292-305

47 Cdmara Mexicana de la Industria de la Construccién, Incremento en los Precios de los Insumos a abril de
2018.p3 pdf
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para PYMES se cotizara el préstamo con intereses y formar un plan de negocios para el
retorno de inversion y la generacion de ingresos.

9.3. Plan de Financiamiento

Para el plan de financiamiento se evaluan dos propuestas, una a través de ahorros y
gestiones por etapas del recurso generado por el edificio y capital de los inversores,
determinando montos y plazos de ejecucién del proyecto, y la segunda propuesta a través
de una entidad financiera el proyecto, se calculen los montos y los intereses, asi como un
plan de pagos y lo necesario para la liquidacién de préstamo, la ejecucién de la obra y el
retorno de la inversién.

En primera instancia se desarrollaran los otros servicios que generen inversién como el
restaurante, el salon multiusos, el area de contemplacién que se utilizara para secciones
fotograficas y cata de queso y una habitaciéon o dos habitaciones estilo suite para eventos
especiales, se contemplan a futuro una ampliacién de habitaciones sencillas y dobles

Actualmente el inmueble en construccién no genera ningun ingreso, el resto de las tierras
de la propiedad estan en renta para siembra generan 5 mil pesos por hectarea de la época
de temporal que es de junio a diciembre, considerando que se tiene rentada 3 hectareas
genera 15 mil pesos por temporada.

Con el ingreso actual del edificio, la Unica de financiamiento seria en etapas por espacios y
préstamos a un corto plazo que permitan el cumplimiento del pago en un menor tiempo y
pagar menos interés

FONATUR puede apoyar en la parte de comercializacion y apertura de nuevos mercados a
través Programa de Asesoria y Calificacion de Proyectos, donde su objetivo principal es:
fomentar el desarrollo y fortalecimiento de la industria turistica nacional, a través de la
promocion de proyectos rentables que generen empleos, capten divisas y fomenten el
desarrollo regional; incentiven la participacion de la banca en el otorgamiento de crédito a
la empresa turistica, reduciendo el riesgo del sector; faciliten a la empresa turistica el
acceso al crédito bancario, dando elementos de apoyo de mercado, técnico y financiero
que permitan a dichas empresas una presentacion del proyecto en forma integral para la
gestion de financiamiento*®

El Programa pretende facilitar el acceso del financiamiento a las PYMES mexicanas; contar
con una oferta integral de productos para financiar las necesidades de capital de trabajo,
modernizacion y equipamiento, asi como brindar asesoria para la integracion de los
expedientes y solicitudes de crédito de los interesados, de acuerdo con los requerimientos
de los intermediarios financieros participantes del programa.

Es preciso consultar directamente con un intermediario financiero, a saber:

48 Rebeca Osorio Gonzalez, Tesis para Patrimonializacién del queso afiejo y turismo rural en Zacazonapan que
para obtener el grado de maestra en agroindustria rural, desarrollo territorial y turismo agroalimentario 2013,

p.98-120

*» CONAHCYT -~y
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BC Capital. ¢ Banamex. ¢ Banca Afirme. ¢ Banca Mifel. ¢ Banco Ahorro FAMSA. ¢ Banco

Autofin México. e Banco Bajio. « Banco Base. e Banco Interacciones. e Banco Multiva.

Banco Regional. ¢ Banco Ve por mas. ¢ Banregio Bansi. « Banorte. ¢ BBVA Bancomer. o

HSBC México. e Santander. e Financiera Bajio. ¢ Arrendadora Mifel. ¢ Arrendadora Ve por

Mas. e Arrendadora Afirme. ¢ Arrendadora Banregio

Catalogo de programas federales para el financiamiento del proyecto de restauracion y
nuevo uso®.

Fomentara e impulsara la cultura Organo administrativo
emprendedora; apoyara la creacién y desconcentrado de la
consolidacion de mas micro, Secretaria de Economia, que
pequefias y medianas empresas; tiene por objeto instrumentar,
facilitara que mas empresas crezcan ejecutar y coordinar la politica
de micro a pequefas, de pequefias a nacional de apoyo incluyente a
medianas y de medianas a grandes; emprendedores y a las micro,
y potenciara su insercion exitosa y pequenas y medianas
competitiva en los mercados empresas, impulsando su
internacionales innovacién, competitividad y
proyeccion en los mercados
nacional e internacional para
aumentar su  contribuciéon
Desarrollo econdémico y
bienestar social

Es un Fideicomiso publico del Promover la actividad artesanal

Gobierno Federal, sectorizado en la del pais y contribuir a la

Secretaria de Cultura. generacion de un mayor
ingreso familiar mediante su
desarrollo humano, social vy
economico.

Cantidad solicitada para la Obijetivo contribuir al desarrollo
realizacién del proyecto: NO mayora de la diversidad cultural
$ 100,000.00 (cien mil pesos 00/100 mediante el financiamiento de

49 Apoyo a comunidades para restauracion de monumentos FOREMOBA en

ultura.gob.mx/monumentos/foremoba.

%0 Instituto Nacional del Emprendedor INADEM en: https://www.gob.mx/se/articulos/el-instituto-nacional-
del-emprendedor-inadem-fomenta-la-cultura-emprendedora.

51 Fondo Nacional para el fomento de las Artesanias (FONART) en: https://www.gob.mx/fonart

52 programa de Acciones Culturales Multilingiies y comunitarias(PACMYC) en:
https://www.culturaspopulareseindigenas.gob.mx/index.php/programas/pacmyc:
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M.N.). La cantidad solicitada debe proyectos culturales
coincidir con su relacion de gastos, comunitarios que estimulen
incluyendo el IVA, ya que, de ser actividades locales, la
mayor a los cien mil pesos, la creatividad

propuesta quedara fuera de

dictaminarian.

Programa de financiamiento Tasas de interés
operado por el Banco Nacional de competitivas, que seran

Comercio Exterior (BANCOMEXT)
que busca respaldar al sector
hotelero en su crecimiento y sus
necesidades de actualizacion,
equipamiento e inversion,
enfocado en mejorar y ampliar la
infraestructura turistica del pais.
Los aspirantes deben registrarse a
través de la pagina de internet de
BANCOMEXT:

ww.bancomext.com, en la cual se
describen las caracteristicas del

programa y llenar un breve
formulario (anexo), a fin de
canalizarlos directamente a la
banca comercial. Los
intermediarios son: Banorte |,
Santander, HSBC, Bancomer,
Banamex, Banregio etc.
Financiamiento desde 100,000

pesos hasta por 60 millones de
pesos o su equivalente en délares.

establecidas caso por caso
por el banco comercial que
otorga el crédito, tomando en
cuenta el monto, plazo,
esquema de pago y perfil del
hotel que solicita el crédito.

Plazos que permitan Ila
adecuada maduracion de sus
proyectos de inversion.

Respaldo de BANCOMEXT a
través de Ila RED de
intermediarios financieros.
Hasta 10 aios de plazo >

Otorgar recursos financieros a
proyectos presentados por las
instituciones estatales y municipales,
alcaldias, asi como a todas aquellas
comunidades organizadas fin sea

Participara hasta con wuna
tercera parte en apoyos
econémicos a  proyectos
Tripartitos entre el
FOREMOBA vy dos instancias

iafag

53 Programa de financiamiento operado por el Banco nacional de comercio en:
https://www.bancomext.com/

5% Guia de Financiamiento para el desarrollo turistico pdf p-238

%5 Acciones y programas Crédito PyMEXx (pequefia y mediana empresa exportadora e importadora)
en: https://www.gob.mx/bancomext/acciones-y-programas/credito-pymex-banco-base

%6 Apoyo a Comunidades para Restauracion de monumentos y bienes artisticos de la propiedad federal

FOREMOBA en: https://www.cultura.gob.mx/monumentos/foremoba/

=
Xol
o



ESPECIALIDA

mantener,  proteger, rehabilitar, adicionales (gobierno estatal,

restaurar y/o  conservar los municipal, Alcaldias y/o

monumentos histéricos y bienes comunidades), siempre vy

artisticos de propiedad federal cuando las contrapartes
aporten una cantidad Igual o
superior.

TABLA 18 PROGRAMAS PARA EL APOYO AL PATRIMONIO
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*Créditos Simples y Revolventes

*Crédito Simple desde $50 mil hasta $1.5 millones

*Montos desde $35 mil hasta $12 millones

*Crédito Revolvente desde $70 mil hasta $9 millones

*Plazos desde 12 y hasta los 60 meses

*Plazos hasta 36 meses para capital de trabajo

*Tasas en créditos simples desde el 8%

60 meses para activo fijo

*Tasas en créditos revolventes desde TIE + 3.90 puntos

*Tasa TIE + 12 puntos

*Requisitos: obligado solidario y en ocasiones garantia hipotecaria

*2% de comision por apertura de crédito

*Créditos Simples y Revolventes

*Simples y Revolventes

*Montos de crédito desde $200 mil y hasta $10 millones

*Plazos de 1 hasta 10 afios de financiamiento

*Tasas en créditos para Micronegocios TIE + 7 puntos
y TIE + 9.6 puntos

*Montos desde $100 mil hasta $19 millones para PYMES

Tasas en créditos para Pequefas y Medianas
Empresas TIE + 6 puntos

*Tasas variables y fija

*Se requiere Garantia Hipotecaria o Deudor Solidario

*Simples y Revolventes

Por ejemplo: TIE + 7 puntos y TIE + 6.5 puntos

*Simples y Revolventes. Ofrece TDC para negocios y PFAE segun
el volumen de ventas

*Plazos de 1 hasta 5 afios de financiamiento

*Plazos desde 12 hasta 60 meses de financiamiento

*Tasas desde TIE + 8 puntos hasta TIE + 12 (Segun el
monto del crédito)

*Tasas desde TIE + 20 puntos y hasta TIE + 5.5 puntos

*Crédito a tasa fija

*Requiere aval, garantia hipotecaria o prendaria

*2% de comision por apertura y el mismo porcentaje
aplica por prepago en créditos simples a tasa fija

*Simples y revolventes

*Hasta $10 millones para PYMES

*Créditos desde $20 mil hasta $5 millones para personas
morales y PFAE

*Plazos de hasta 24 meses para capital de trabajo

*Tasas entre el 19% y el 22% anual (fijas y variables)

60 meses para capital de trabajo amortizable

*Comision por apertura del 2% sobre el monto dispuesto

120 meses para uso de infraestructura

TABLA 419 TABLA DE BOKER FINANCIERO EN: HTTPS://BROKERSFINANCIEROS.COM.MX/BLOG/8-BANCOS-

QUE-TE-APOYAN-CON-UN-CREDITO-PYME/
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9.3.1. Analisis del mercado.

Para el retorno de la inversién y ganancia dentro del proyecto por etapas, se hace un plan
administrativo de cobros y pagos de los espacios y del recurso que generan mensualmente,
asi como sus costos de operacién, mantenimiento y de marketing.

Se realiza la prospeccion de ganancias con respectos a los espacios del nuevo uso, a un
estudio de mercado y como se ha desempefiado un espacio con el mismo giro de
funcionamiento turistico como referencia del nuevo uso.

Se hace un analisis de igual manera por mes, de acuerdo a que los negocios con giro
turisticos se encuentran sujetos a temporadas donde los ingresos pueden ser bajos altos
debido a la demanda y a la oferta de la ciudad en ese rubro.

Alojamiento se analiza el costo por noche de cada tipo de habitacion y los gastos
indirectos y directos se consideran 3 referencias de alojamiento para este analisis.
Durante el proceso de analisis se considera los servicios que prestan para
establecer el precio neto. (Anexo tabla 10).

El analisis se contemplan ingresos, siendo de ocupacién baja, ocupacion media,
ocupacion alta. También se hace un analisis del cobro y ganancia de cada actividad
que propone como los gastos de mantenimiento. (Anexos tabla 5).

En el espacio considerado para la Degustacién y elaboracion de queso artesanal se
requiere cierta maquinaria para mantener le producto y para el proceso de
fabricacion local o artesanal de la comunidad, se considera gastos que incluye la
materia prima e ingresos de las ventas del queso. °’ (Anexo tabla 12).

ILUSTRACION 107 QUESO ANEJO POR MRLL

Para el espacio complementario de restaurante se realiza un estudio de consumo
en desayunos, comidas y cenas por personas, asi como los gastos de operacion e
indirectos para establecer un promedio de costo por comida de 3 diferentes
restaurantes con el giro gastronémico que esta proyectado, de los cuales se saca el
promedio de los costos y aplicarlo a la capacidad maxima y minima considerando
que los gastos directos e indirectos son a precio del mercado local del municipio de
Zacazonapan. (Anexo tabla 14).

57 Entrevista Carlos Arrollo Cruz noviembre 2023, Zacazonapan, Estado de México.

Entrevista a Sra. Emilia, octubre 2023, Zacazonapan, Estado de México.

CONAHCYT = =
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e Saldn de usos multiples, se considera los gastos fijos como el mobiliario el cual se
tendra que pagar a 12 meses sin intereses y los ingresos considerando la capacidad
de personas con la que esta proyectado el espacio. (Anexo tabla 20), se contempla
un minimo de capacidad y un maximo para la proyeccién de recuperacion.

El ingreso esta considerado por medio de una comparacién de costos de banquete
personal de acuerdo a 3 referencias prototipo.

e Area de contemplacién se utilizara en eventos privados y publicos el cual sera
agendado con un maximo y minimo de ocupacion se propone sesion de foto por 3
horas minimo. (Anexo tabla 24).

e Para el uso por evento de la capilla se promedia el costo por evento de 3 prototipos
y se considera el gasto directo e indirecto que es el sueldo del sacerdote, mobiliario
y servicios basicos. (Anexo Tabla 22)

9.3.2. Plan de marketing

Se considera es necesario un plan de marketing que incluye promociones de los servicios
para obtener mayor ocupacion durante todo el afo y poder generar lo ingresos necesarios
para el pago de gastos y prestamos obtenidos atreves de diferentes ofertas.*®

Para la campafia de marketing se tendra que considerar diferentes tipos de publicidad, una
campafa completa para cumplir con la ocupacion de 70% a 80%.

La campana consistira en tres etapas la primera que es el primer acercamiento del proyecto
con los clientes , es dar a conocer lo servicios que se ofrecen que seria el servicio de
alojamiento , el servicio de agroturismo en el cual se incluyen recorrido en caballo y la
degustacioén y elaboracion de quesos artesanales donde los ciudadanos pueden brindar sus
productos y servicios para fomentar la economia local, el restaurante, el paquete de
sesiones fotograficas en las instalaciones y el servicio de ceremonias religiosas en la capilla
del conjunto arquitectonico.

Esta etapa la consideraremos como etapa de impulso la cual tendra un costo de $4000
mensual por 2 servicios como contamos con 6 servicios en total el costo total es de $12000
mensual la cual cuenta con las siguientes actividades por servicio:

e Configuracion de cuentas y respuestas a mensajes

o Disefio y redaccién de 15 publicaciones (posts, historias y videos) en Facebook e
Instagram

e 3 campanas publicitarias en Google, Instagram y Facebook

e 2 pagina de venta para los anuncios

o Pruebas A/B de las campafias para mejorarlas mensualmente

*» CONAHCYT -~y
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Estas actividades se llevaran acabado durante un periodo de 3 a 6 meses para empezar a

posicionarse.

En la segunda etapa se considera una etapa de crecimiento la cual tendra un costo de
$6500° por dos servicios los cuales tendran que abarcar de igual manera 6 servicios que
sera un total de, $19500 mensual en esta etapa los prospectos se convierten clientes donde
se requiere un seguimiento del cliente para recomendaciones, por lo que se manejara
algunas cortesias y paquetes, se comienza a consolidar la presencia digital para aumentar
la exposicion drasticamente por lo que se realizaran las siguientes actividades dentro de
esta etapa.

o Configuracion de cuentas y respuestas a mensajes

o Disefio y redaccién de 20 publicaciones (posts, historias y videos) en Facebook e
Instagram

e 5 campafas publicitarias en Google, Instagram y Facebook

e 4 paginas de venta para los anuncios

o Pruebas A/B de las campafias para mejorarlas mensualmente

Esta etapa tendra una duracioén a 1 afio donde se plantear como objetivo consolidar y definir
el tipo de cliente para poder llegar a la tercera etapa queria considerada como etapa final
la cual consta de los siguientes servicios:

e Disefio y redaccién de 20 publicaciones (posts, historias y videos) en Facebook e
Instagram

e 7 campafas publicitarias en Google, Instagram y Facebook

e 6 paginas de venta para los anuncios

e Pruebas A/B de las campafias para mejorarlas mensualmente

e Desarrollo SEO de 1 articulo mensual para tu sitio web

Esta etapa tiene de un costo de 9500 mensuales por 2 servicios dando un costo final de
$28500 mensual en esta etapa es la que se pretende llegar por lo que solo se considera

59 Agencia ltv en :https://medicomarketing.mx/agencia-de-marketing-medico/plan-exito-total/

80 Agencia Itv en :https://medicomarketing.mx/agencia-de-marketing-medico/plan-exito-total/
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como meta final y seria un proyecto a plazo de un afio donde el proyecto empiece a generar
su propio prestigio , después se generara un plan de marketing anual.®’

Etapa de Impulso $12000 6 meses $72,000
Etapa de crecimiento $19500 1 afo $234,000
Etapa final $28500 1 afio $342,000

ILUSTRACION 108 RESUMEN DE LAS ETAPAS PARA LA CAMPANA DE MARKETING POR MRLL

El total de la campafna de marketing durate sus diferentes etapas se pagara mensualmente
un promedio de 20,000 a dos afios y seis meses para poner en funcionamiento el proyecto
de nuevo uso es de $20,692,677.45.

Para la realizacion del proyecto se hace una evaluacion del presupuesto y se llega a la
conclusion de un financiamiento por etapas ante una entidad bancaria.

Se considera un préstamo para PYMES el programa de financiamiento es operado por el
banco nacional de comercio exterior (BACOMEXT) y ofrece el apoyo al sector turistico
enfocado a mejorar y ampliar la infraestructura turistica del pais. Tasas de interés
competitivas, que seran establecidas caso por caso por el banco comercial que otorga el
crédito, tomando en cuenta el monto, plazo, esquema de pago y perfil del hotel que solicita
el crédito.

Respaldo de BANCOMEXT a través de la RED de intermediarios financieros.

¢ Financiamiento en pesos y dodlares.
¢ Financiamiento desde 100,000 pesos hasta por 60 millones de pesos o0 su
equivalente en dolares.
e A un plazo maximo para pagar de 60 meses 2
o 22% tasa de interés
Los intermediarios financieros que estan adheridos al programa son: e Banorte. e
Santander. ¢ HSBC México. e Bancomer. « Banamex. e Banregio.

61 Costo de un Plan de marketing para proyectos PYMES en: https://medicomarketing.mx/contacto/
82Informacidn de préstamo crediticio a PYMES en: https://cotizator.com/creditos/credito-pyme-hsbc/
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9.4. Ruta de recuperacion financiera

Como parte del ejercicio para conocer el tiempo de recuperacioén financiera, es necesario
conocer un resumen de ventas en su capacidad maxima y su capacidad minima de los
diferentes espacios.

ingresos ingresos Espacio ingresos ingresos
mensuales anuales mensual anuales
es
$ $ Alojamiento $ $
716,896.00 8,602,752.00 42,960.00 515,520.00
$ $ Restaurante $ $
686,216.67 8,234,600.00 107,016.6  1,284,200.00
7
$ $ Area $ $
70, 000.00 840, 000.00 Contemp[acién(sesién 20, 000.00 240, 000.00
de fotografia)
$ $ Capilla $ $
30,500.00 366,000.00 2,833.33 34,000.00
$ $ Salén Multiusos $ $
288,662.50 3,463,950.00 48,662.50 583,950.00
$ $ Cata de quesos y $ $
300,484.00 3,605,808.00 talleres 58,234.00 698,808.00
$ Marketing $
121,000.00 121,000.0
0
$ $ Total $ $
2,213,759.17 25,113,110.0 279,706.5 3,356,478.00
0 0

TABLA 43 TABLA DE GANANCIAS MAXIMAS Y MINIMAS DE ESPACIOS PARA EL NUEVO USO

Se hace una proyeccién de la ruta financiera en su maxima y minima capacidad,
considerando que el proyecto se lleve en tres etapas la cual se presenta en la siguiente
tabla.

PRESUPUEST $ 7 meses 10 anos Si en la fecha

O GENERALES @ 479,966.17 01/09/2024 solicitas
un crédito por la
CASA $ cantidad de
PRINCIPAL 2,310,147.15 $14.146,252.32 , a un
plazo de 10 afios y
Espacios $ vas a realizar pagos
adicionales 4,145,455.23 mensuales a una tasa
de interés de 22.0% ,
OBRAS $ el costo financiero de

EXTERIORES 1,010,683.77
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Marketing

TOTAL

Etapa | CASA
2 PRINCIPAL

Espacios
adicionales

OBRAS
EXTERIORES

Marketing

Total

Etapa  Espacios
3 adicionales

OBRAS
EXTERIORES

Marketing

TOTAL

Total de meses

TABLA 20 RUTA DE RECUPERACION FINANCIERA POR MRLL.

Con todo lo presentado para el trabajo desde la parte del proyecto, se puede considerar
que es un proyecto que va a generar beneficios mutuos en la iniciativa privada , publica y
con la comunidad ya que es un trabajo conjunto, vemos que es algo completamente
diferente y gracias a herramientas digitales , proyectos de gestion y a la restauraciéon y
adecuacion de los espacios arquitectonicos es posible un conjunto historico desenvolverse

en una sociedad cambiante con necesidades distintas a las que origino el conjunto

$
7,200,000.00

$
15,146,252.3
2

$
2,310,147.15

$
4,145,455.23

$
1,010,683.77

$
7,200,000.00

$
14,666,286.1
5

$
4,145,455.23

$
1,010,683.77

$
7,200,000.00

$
12,356,138.9
9

ESPECIALIDAD 5-;;% CONAHCYT

7 meses

6 meses

1 afio 7 meses

arquitectonico de la ex hacienda de Santa Maria.

10 afos

10 afios

30 afios

tu crédito es de
$9,953,128.3.

$209,161.51

Si en la fecha
01/09/2024 solicitas
un crédito por la
cantidad de
$14,666,286.15, a un
plazo de 10 afos y
vas a realizar pagos
mensuales a una tasa
de interés de 22.0% ,
el costo financiero de
tu crédito es de
9,637,725.88

Si en la fecha
01/09/2024 solicitas
un crédito por la
cantidad de
$12,356,138.99 a un
plazo de 5 afios y vas
a realizar pagos
mensuales a una tasa
de interés de 22.0% ,
el costo financiero de
tu crédito es de
$8,119,647.96.

$170,631.56

iafay
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Levantamiento
ArquitectOnico.

199



SIGLO XX

ESPACIOS ARQUITECONICOS
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10.2.1 Fichas Fotogréficas

Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE G- FOLIO 001
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA EECHA 19/ENERO/2023
PASILLO-P.PA
IMAGEN 37-P.PA.1 IMAGEN 38-P.PA2

N° secuencial 01 Clave de P.PA1 N° secuencial 02 Clave P.PA2
imagen ’ imagen ’

Fachada Norte, acceso por escaleras presencia de manchas por humedad, presencia de flora,
degradacion y fisuras en aplanados

" PLANTAALTA
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Conegi asnal de Cenciz ¢ Tecnalogia
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de

Zacazonapan, Estado de México

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO CG-PLANTA
MEXICO CLAVE DE
FICHA ALTA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENERO/2023

PASILLO-P.PA

IMAGEN 40-P.PA4

IMAGEN 39-P.PA.3

FOLIO

002

Clave de N° secuencial 02

imagen

N° secuencial 01 P.PA3

Clave P.PA4
imagen )

Pasillo interno planta alta , se observa piso de mosaico con pasta de cemento-cal , muro de adobe,

desprendimiento de aplanados , alteraciones en apoyos aislados .

 PLANTA ALTA
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

OMICILIO ZACAEONREA, ESTABO B2 CLAVE DE CG-PLANTA oLlo o7

FICHA AR
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA EECHA 19/ENERO/2023
PASILLO-P.PA
IMAGEN 41-P.PA.5 IMAGEN 42-P.PA6

N° secuencial 01 Clave de P.PA5 N° secuencial 02 Clave P.PA6
imagen ' imagen )

Desprendimiento de aplanados, en murete y muros de abobe con apoyos aislados , derrumbe de cubierta ,
manchas de humedad.

A

lemmaa
S
moune

o~

®
 PLANTA ALTA
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO CG- 005
MEXICO (F:ILC/-I\-I\//AE DE e FOLIO
ALTA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA EFECHA 19/ENERO/2023
PASILLO-P.PA
IMAGEN 43-P.PA.7 IMAGEN 44-P.PA8

N° secuencial 0 Clave de P.PA7 N° secuencial 0 Clave imagen P.PAS8
1 imagen 2

Flexion de vigas, degradacion de agregados.

iF
B

£

 PLANTA ALTA
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE CEAPLANIT FOLIO 006
FICHA ALTA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENERO/2023
PASILLO-P.PA
IMAGEN 45-P.PA.9 IMAGEN 46-P.PA10

) P.PA1
N° 01 Clave de P.PAO N° 02 Clave imagen 0

secuencial imagen secuencial

A

 PLANTA ALTA

Péginaz 2 6



ESPECIALIDAD ss=a
W EN RESTAURACION DE SITIOS @; C‘ZQ‘N:%LCH

Y MONUMENTOS

piafas

Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de

DOMICILIO

CLAVE DE ESPACIO

IMAGEN 47-HAB3-1

Zacazonapan, Estado de México

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

MEXICO CLAVE DE CG-PLANTA FOLIO 007
FICHA ALTA

CASCO HACIENDA EECHA 19/ENERO/2023

HABITACIONS

IMAGEN 48-HAB3-2

N° 01
secuencial

Clave
imagen

N° 02
secuencial

Clave de
imagen

HAB-3-1 HAB-3.2

©

@@

 PLANTA ALTA
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

DOMICILIO ZACAZONAPAN, ESTADO DE

MEXICO CLAVE DE CG-PLANTA FOLIO 008
FICHA ALTA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA EFECHA 19/ENERO/2023
HABITACION3
IMAGEN 49-HAB3-3 IMAGEN 50-HAB3-4

N° 01 Clave de HAB-3-3 N° 02 Clave
secuencial imagen secuencial imagen

HAB-3.4

Derrumbe de muros, desgaste de baldosa de barro ,mancha en muros
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o~

 PLANTA ALTA
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE CEAPLANIT FOLIO 009
FICHA ALTA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENERO/2023
HABITACIONS
IMAGEN 51-HAB3-5 IMAGEN 52-HAB3-6

N° 01 Clave de HAB-3-5 N° 02 Clave
secuencial imagen secuencial imagen HAB-3-6

Desgaste de baldosa de barro , fractura de tapa de madera , presencia de termitas.

A

 PLANTA ALTA
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de

DOMICILIO

CLAVE DE ESPACIO

IMAGEN 53-HAB4-1

Zacazonapan, Estado de México

REGISTRO FOTOGRAFICO

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

MEXICO CLAVE DE CG-PLANTA FOLIO 010
FICHA ALTA

CASCO HACIENDA FECHA 19/ENER0O/2023

HABITACION4

IMAGEN 54-HAB4-2

N° 01
secuencial

Clave de HAB-4-1 N° 02 Clave
imagen secuencial imagen

Flexion de vigas, desprendimiento de acabados, desgaste de baldosa de barro.

HAB-4-2

PLANTA ALTA

Péginaz 3 O



ESPEC|AL|DAD -
ﬁ ¥ MONUMENTOS X‘%‘} CONnA;_CH " m

Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE (S AR FOLIO o1
FICHA ALTA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENERO/2023
HABITACION4
IMAGEN 55-HAB-4-3 IMAGEN 56-HAB4-4

Ne 01 Clave de HAB-4-3 N’ g2 Clave HAB-4-4

secuencial imagen secuencial imagen

Falta de carrizo, pudrimiento de vigas y de puertas , presencia de animales como murciélagos.

A

 PLANTA ALTA

Péginaz 3 1
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de

DOMICILIO

CLAVE DE ESPACIO

IMAGEN 57-HAB4-5

Zacazonapan, Estado de México

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

CG-PLANTA 012

MEXICO CLAVE DE FOLIO
FICHA ALTA
CASCO HACIENDA FECHA 19/ENERO/2023

HABITACIO4

IMAGEN 58-HAB4-6

N° 01
secuencial

Clave
imagen

Clave de
imagen

HAB-4-5 N 02

secuencial

HAB-4-6

Se observa carrizo y vigas de madera, manchas por humedad en muro.

 PLANTA ALTA

Péginaz 3 2
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de

DOMICILIO

CLAVE DE ESPACIO

IMAGEN 59-HAB4-7

Zacazonapan, Estado de México

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

CG-PLANTA 013
MEXICO CLAVE DE FOLIO
FICHA ALTA
CASCO HACIENDA FECHA 19/ENERO/2023

HABITACIO4

IMAGEN 60-HAB4-8

N° 01
secuencial

Clave
imagen

Clave de
imagen

HAB-4-7 N 02

secuencial

HAB-4-8

Desprendimiento de materiales, viga de madera con deterior por humedad y presencia de termitas

 PLANTA ALTA

Péginaz 3 3
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Conegi asnal de Cenciz ¢ Tecnalogia
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de

Zacazonapan, Estado de México

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE ";ET‘Z'-ANTA FOLIO 014
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENERO/2023
HABITACIO4
IMAGEN 61-HAB4-9 IMAGEN 62-HAB4-10
N° 01 Clave de HAB-4-9 N° 02 Clave
secuencial imagen secuencial imagen HAB-4-10

Desprendimiento de materiales, desgaste de baldosa y erosién de muros intermedios.

&
G
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e3

 PLANTA ALTA
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

015

ZACAZONAPAN, ESTADO DE
DOMICILIO MEXICO SRS CG-PLANTA FOLIO
FICHA ALTA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENERO/2023
—COCINA PLANTA
ALTA

IMAGEN 64-K.PA-1.2

IMAGEN 63-K.PA-1-1

LN

o

N

N° 01 Clave de K PA-1-1 N° 02 Clave K PA-1.2 g
secuencial imagen ' secuencial imagen : ' B
AT

[a¥

desgaste de baldosa y erosion de pisos , se nota presencia de animales invasivos y manchas en acabados

Rk cotane T e

Fl

PLANTA ALTA
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

DOMICILIO

CLAVE DE ESPACIO

IMAGEN 65-K.PA-1-3

ZACAZONAPAN, ESTADO DE
MEXICO

CASCO HACIENDA
—COCINA PLANTA
ALTA

CG-PLANTA
CLAVE DE
FICHA ALTA
EFECHA 19/ENERO/2023

IMAGEN 66-K.PA-1-4

FOLIO 016

N°
secuencial

01

Clave de
imagen

K.PA-1-3

N° 02
secuencial

Desprendimiento de materiales, derrumbe de muro, deterioro de baldosa de barro.

Clave

o K.PA-1-4

A
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 PLANTA ALTA
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

DOMICILIO fAAE():(,IAégNAPAN, ESTADO DE CLAVE DE e LA FoLo i
FICHA AL
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA EECHA 19/ENERO/2023
—COCINA PLANTA
ALTA
IMAGEN 67-K.PA-1-5 IMAGEN 68-K.PA-1-6

N° 01 Clave de K.PA-1-5 N° 02 Clave K.PA-1-6

secuencial imagen secuencial imagen

Debilitamiento de estructura por humedad, presencia de materiales nuevos en fajillas.

 PLANTA ALTA

Péginaz 3 7
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

DOMICILIO ﬁlAE():(,IAé(())NAPAN, ESTADO DE CLAVE DE e LA FoLo —
FICHA AL
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA EECHA 19/ENERO/2023
—COCINA PLANTA
ALTA
IMAGEN 69-K.PA-1-7 IMAGEN 70-K.PA-1-8

N° 01 Clave de K.PA-1-7 N° 02 Clave K.PA-1-8

secuencial imagen secuencial imagen

Desgaste de piso , presencia de durmientes , se observa estructura de cubierta estilo tijerilla.

Péginaz 3 8
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 PLANTA ALTA
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

COMIGILIO fAAE():(fggNAPAN, ESTADO DE CLAVE bE CG-PLANTA FoLIo 019
FICHA AR
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA EECHA 19/ENERO/2023
—COCINA PLANTA
ALTA

IMAGEN 72-K.PA-1-10

IMAGEN 71-K.PA-1-9

N° 01 Clave de K.PA-1-9 N° 02 Clave imagen
secuencial imagen : secuencial K.PA-10

Se observa cubierta lateral a base de murillos actuando como largueros , fajillas y cumbrera , el acabado
final teja de barro

 PLANTA ALTA

Péginaz 3 9
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

£

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE CG-PLANTA  poLi0 020
FICHA ALUA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA EECHA 19/ENERO/2023
—-ESCOMBROS
PLANTA ALTA

IMAGEN 73-ESC.PA.1-1

IMAGEN 74-ESC.PA.1.2

NO
secuencial

01

Clave de
imagen

ESC.PA.-1.1

NO
secuencial

02

Clave
imagen

ESC.PA.-1.2

Piocina 2 4‘ O

Durmiente sobre muros intermedios, se observa desprendimiento de aplanados y ausencia de estructura en
entrepiso

‘ : &
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE CCRLANTAT Fo 110 ozl
FICHA ALTA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENER0O/2023
—-ESCOMBROS
PLANTA ALTA
IMAGEN 75-ESC.PA.1-3 IMAGEN 76-ESC.PA.1.4

N° 01 Clave de ESC.PA.-1.3 N° 02 Clave ESC.PA.-1.4
secuencial imagen secuencial imagen o

Péginaz 4‘ 1

Ausencia de cubierta estilo tijerilla, vigas de madera con presencia de polilla y termitas, pudricion de vigas.

 PLANTA ALTA
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE CG-PLANTA ' poLi0 022
FICHA ALTA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENERO/2023
-ESCOMBROS
PLANTA ALTA
IMAGEN 77-ESC.PA.1-5 IMAGEN 78-ESC.PA.L6

N° 01 Clave de ESC.PA.-1.1 N° 02 Clave ESC.PA.-1.2
secuencial imagen secuencial imagen o

Desprendimiento de aplanados, se observa material base de muros, dintel de madera en ventana de

 PLANTA ALTA

Piocina 2 4‘ 2
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

LOMIGILIO f/lpé()l(fggNAPAN, ESTADO DE CLAVE DE CGPLANTA  roLi0 023
FICHA ALTA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA EECHA 19/ENERO/2023
—ESCOMBROS

PLANTA ALTA

IMAGEN 80-ESC.PA.1.8

IMAGEN 79-ESC.PA.1-7

o

N° 01 Clave de ESC.PA.-1.7 N° 02 Clave ESC.PA-18 N
secuencial imagen secuencial imagen o g
2

AT

[a¥

Desprendimiento de materiales, manchas de humedad por escurrimiento en muros.
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 PLANTA ALTA
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE CG-PLANTA ' poLi0 024
FICHA ALTA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENERO/2023
-ESCOMBROS
PLANTA ALTA
IMAGEN 81-ESC.PA.1-9 IMAGEN 82-ESC.PA.1.10

N° 01 Clave de ESC.PA.-1.9 N° 02 Clave ESC.PA.-1.10
secuencial imagen secuencial imagen o

Colapso total de cubierta y de piso de entepiso.

 PLANTA ALTA
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

ZACAZONAPAN, ESTADO DE
DOMICILIO MEXICO CLAVE DE if_;)'ZLANTA FOLIO 025
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA EECHA 19/ENERO/2023
-TECHUMBRE
CAIDA  -PLANTA
ALTA

IMAGEN 83-TECH-1 IMAGEN 84-TECH-2

N° 01 Clave de TECH-1 N° 02 Clave -TECH-2
secuencial imagen secuencial imagen

Colapso de cubierta, tejas, vigas , presencia de intervencién adicional por adaptacion mediante a un sistema
constructivo incompatible.

A

 PLANTA ALTA
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Proyecto de Restauracion y nuevo uso de la Ex Hacienda Santa Maria en el municipio de
Zacazonapan, Estado de México

DOMICILIO ﬁl;i\z():(fggNAPAN, ESTADO DE CLAVE DE CG-PLANTA FoLIo 026
FICHA ALTA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENERO/2023
-TECHUMBRE
CAIDA -PLANTA
ALTA
IMAGEN 85-TECH-3 IMAGEN 86-TECH-4

N° 01 Clave de -TECH-3 N° 02 Clave TECH-4
secuencial imagen secuencial imagen

Colapso de cubierta , faltante de vigueria a base de murillo , fisura de fajilla.

Piocina 2 4‘ 6
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 PLANTA ALTA
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PROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL
MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

ZACAZONAPAN, ESTADO DE |

DOMICILIO CG- 001
MEXICO CLAVE DE EOLIO
FICHA FACHADA 1
CLAVE DE ESPACIO CASCO  HACIENDA FECHA 19/ENERO/2023
FACHADA 1 -F1
IMAGEN 1-F1 IMAGEN2-F1

N° secuencial 01 Clave de F1-1 N° secuencial 02 Clave imagen F1-2
imagen

Desprendimiento de materiales, deterioro de aplanados, ausencia de vigas, faltante de vigas , pudricién de
elementos de madera

Péginaz 4‘ 7
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ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL
MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO ' CG- 002
MEXICO CAEPE FacHaDA2 ' OH1O

CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA EECHA 19/ENERO/2023

FACHADA 2 -F2
IMAGEN3-F2 IMAGEN4-F2

Fachada lateral, se muestra ausencia de puertas planta baja, deterioro general, desprendimiento de

aplanados plata baja y en durmientes,
N° secuencial 01 Clave de E2-3 N° secuencial 02 Clave imagen E2-4
imagen

%ﬁf:%“‘_*@_ -
ST
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% T EEEE T
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ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL
MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE o A3 FOLIO 003
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENERO/2023

FACHADA 3-F3
IMAGEN 5-F3 IMAGENG-F4

=a}

CSUS T

1 s

Presencia de micro flora , desgaste de pisos (empedrado) , presencia de una intervencion como firma de

concreto , apoyos aislados con presencia de humedad, pudricion y termitas , se ve intervencion en columna
de concreto
N° secuencial 01 Clave de F3-5 N° secuencial 02 Clave imagen F3-6
imagen

SRR Ao
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ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL
MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE ﬁff(;HADA A FOLIO 004
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA EECHA 19/ENERO/2023

FACHADA 4-F4
IMAGEN 7-F4 IMAGENS-F4

Desprendimiento de materiales, falta de agregados, exposicién de material en entrepiso, fisura y grietas en
muros.

N° secuencial 01 Clave de F4-5 N° secuencial 02 Clave imagen F4-6
imagen

Péginaz 5 0
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ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL
MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

ONAHCYT | FF[FY

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE Sinapa4 | FOLIO 005
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENER0/2023
FACHADA 5-F5
IMAGEN 9-F5 IMAGEN10-F5

Desprendimiento de materiales, presencia de vegetacion, presencia de manchas en aplanado,

N° secuencial 01 Clave de F5-9 N° secuencial 02 Clave imagen
imagen

F5-10

Péginaz 5 1
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ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL
MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO CG-FACHADA 006
MEXICO CLAVE DE 4 FOLIO
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA EFECHA 19/ENERO/2023
FACHADA-
F55,FACHADA6 6-
F6
IMAGEN 11-F5 IMAGEN12-F6
Desprendimiento de materiales, presencia de materiales no compatibles, ausencia de cubierta
N° 01 Clave de F6-10 N° 02 Clave imagen F6-11

secuencial imagen secuencial

Péginaz 5 2
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ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL
MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

ZACAZONAPAN, ESTADO DE . 007
RBOMICEIC MEXICO CLAVE DE e FOLIO
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENER0O/2023

PASILLO PLANTA
BAJA 1(P.PB)

IMAGEN 12-P.PB1 IMAGEN 13-P.PB2

Flexion de vigueria, tapa de madera, exposicion de materias al intemperie, desprendimientos de aplanados.
N° secuencial 01 Clave de P.PB1 N° secuencial 02 Clave imagen P.PB2
imagen '

T el

2
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ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL
MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

ZACAZONAPAN, ESTADO DE _
DOMICILIO MEXICO CLAVE DE Sinapa4 | FOLIO 008
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENER0/2023

PASILLO PLANTA
BAJA 1(P.PB)

IMAGEN 14-P.PB3 IMAGEN 15-P.PB4

Desprendimiento de materiales. Fisuras en muros, flexion de vigueria

N° secuencial 01 Clave de P.PB3 N° secuencial 02 Clave imagen P PB4
imagen '
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ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL
MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

REGISTRO FOTOGRAFICO

ZACAZONAPAN, ESTADO DE . 009
RBOMICEIC MEXICO CLAVE DE SN FOLIO
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENER0O/2023

PASILLO PLANTA
BAJA 1(P.PB)

IMAGEN 14-P.PB5 IMAGEN 15-P.PB6

Se observa la placa de fundacién en muro lateral , con acabado a base mortero-cal.

N° secuencial 01 Clave de P.PB5 N° secuencial 02 Clave imagen P.PB6
imagen '




Q ESPE

LDAD &

iafag

COMSEIO NACIONAL DE HUMAMIDADES
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CONAHCYT ’

ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL
MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO

CASCO HACIENDA
PASILLO PLANTA
BAJA 1(P.PB)

CLAVE DE ESPACIO

IMAGEN 16-P.PB7

CLAVE DE o iApA4  FOLIO 010
FICHA
FECHA 19/ENERO/2023

IMAGEN 17-P.PB8

Clave de
imagen

N° secuencial 01 P.PB7

N° secuencial 02 Clave imagen

P.PB8

Desprendimiento de materiales, desgaste de baldosa y erosién de materiales.
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ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL
MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO

CASCO HACIENDA
ALMACEN-AL

CLAVE DE ESPACIO

IMAGEN 18-AL1

CLAVE DE o wapa4  FOLIO 011
FICHA
FECHA 19/ENERO/2023

IMAGEN 19-AL2

Clave de AL1
imagen

N° secuencial 01

N° secuencial 02 Clave imagen AL2

Presencia por escurrimiento de muros , humedad en tapa de madera , flexién de vigas por humedad.

Péginaz 5 7
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ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL

MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE o wapa4  FOLIO 012
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENERO/2023

ALMACEN-AL

IMAGEN 20-AL3 IMAGEN 21-AL4

01 Clave de N° secuencial

imagen

N° secuencial AL3

Fisuras y grietas en muros , desprendimiento de aplanados

02

Clave imagen AL4

Sl

{3
=

A A o

&
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ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL
MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

REGISTRO FOTOGRAFICO
ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE e aDaa  FOLIO 013
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENER0/2023
HABITACION1
IMAGEN 22-HAB1-1 IMAGEN 23-HAB1-2

N° secuencial 01 Clave de HAB1-1 N° secuencial 02 Clave imagen HAB1-2
imagen

Desprendimiento de materiales, desgaste de baldosa y erosién de muros intermedios.

.
PLANTA BAJA

Péginaz 5 9
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ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL
MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE R CHADA 4 FOLIO 014
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENER0O/2023
HABITACION1
IMAGEN 24-HAB1-3 IMAGEN 25-HAB1-4

N° secuencial 01 Clave de HAB1-3 N° secuencial 02 Clave imagen
imagen

Flexion de vigas y de tapa de madera, presencia de apoyo aislado.

HAB1-4

%

1@

Péginaz 6 0
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.
ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL

MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

REGISTRO FOTOGRAFICO
ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE e aDaa  FOLIO 015
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENER0/2023
HABITACION1
IMAGEN 26-HAB1-5 IMAGEN 27-HAB1-6

N° secuencial 01 Clave de HAB1-5 N° secuencial 02 Clave imagen HAB1-6
imagen

Desprendimiento de materiales, desgaste de baldosa y erosién de muros intermedios.

HOC O
g
g ——

A |

PLANTA BAJA

Péginaz 6 1
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ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL
MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

REGISTRO FOTOGRAFICO
ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE R CHADA 4 FOLIO 016
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENER0O/2023
COCINAL
IMAGEN 28-K1-1 IMAGEN 29-K1-2

N

N° secuencial 01 Clave de K1-1 N° secuencial 02 Clave imagen K1-2 \D
imagen C\r]:s

£

o

(T

[a®

Desprendimiento de materiales, desgaste de baldosa y erosién , vigueria con presencia de humedad y deterioro ,
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ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL
MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

REGISTRO FOTOGRAFICO
ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE e aDaa  FOLIO 017
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENER0/2023
COCINAL
IMAGEN 30-K1-3 IMAGEN 31-K1-4

N° secuencial 01 Clave de K-3 N° secuencial 02 Clave imagen
imagen

Desprendimiento de materiales, desgaste de baldosa y erosion de muros intermedios, se observa
composicion interna de muros perimetrales.

Zlammona>

.
PLANTA BAJA

Péginaz 6 3
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ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL

DOMICILIO

CLAVE DE ESPACIO

IMAGEN 32-K1-5

P #

MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

ZACAZONAPAN, ESTADO DE o 018
MEXICO CLAVE DE e
FICHA

FECHA 19/ENERO/2023

CASCO HACIENDA
COCINA1

IMAGEN 33-K1-6

N° secuencial 01

N° secuencial 02 Clave imagen K1-6

Clave de K1-5
imagen

Se observa tres tipos de materiales , material en muro interno a base de piedra, muro externo a base tabique

rojo , ndcleo de piedra.

PAcina 2 6 4‘



RESTAURAC DE SITIOS
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ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL
MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE Sinapa4 | FOLIO 019
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA FECHA 19/ENER0/2023
ESCOMBRE-ES1-
IMAGEN 33-ESC1-1 IMAGEN 34 ESC1-2

LM

N° secuencial 01 Clave de ESC1-1 N° secuencial 02 Clave imagen ESC1-2 \D
imagen N

Desprendimiento de materiales, ausencia de entrepiso, presencia de escombro, basura y animales como ratas, g

7

e
T
A




ot a8
R e {:@ CONAHCYT ‘ T [a

ROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO DE LA EX HACIENDA SANTA MARIA PARA SU CONSERVACION EN EL
MUNICIPIO DE ZACAZONAPAN.

ZACAZONAPAN, ESTADO DE

DOMICILIO MEXICO CLAVE DE S ADA4  FOLIO 019
FICHA
CLAVE DE ESPACIO CASCO HACIENDA EECHA 19/ENERO/2023
ESCOMBRE-ES1-
IMAGEN 33-ESC1-3 IMAGEN 34 ESC1-4

N° secuencial 01 Clave de ESC1-3 N° secuencial 02 Clave imagen ESC1-4
imagen

Desprendimiento de materiales, falta de cubierta y entrepiso.
REGISTRO FOTOGRAFICO

Péginaz 6 6
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Registro de materiales y sistemas
constructivos®



ECIALIDAD

CROQUIS DE LOCALIZACION

11.1.1 FICHA DE REGISTRO DE MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

CLAVE DE FICHA

CONACYT

CLAVE

PLANTA ALTA
! PISOS
A @) ' 4 AEp AF
6’ ?} C;;/ ! D 6_) % E} BMAAS'I;ERIAL ACABADO INICIAL ACABADO FINAL FOTOGRAFIA
A ) | P HEV 4
f"’ q } Terreno Natural Canteria Ninguno
4 ' Entortado d
1 F S terreno compactado ntortado de Impermeabilizante
f2‘ . | i: E mortero, cal, arena
&
) B
| I Fi di i
P 1 | ‘ plantilla de concreto irme ‘e concreto Baldosa de barro x
3 + & i simple
i
2y vigeria de madera Loseta de barro. Se Madera
resume ser el original
@_} Duela de Madera x g g Mosaico ceramico
3 | Eitmiads ot Mosaico de pasta de
6 T nterrado de tepojal x cemento
F"J t Piso de Azulejo
@ ]
id Piso de Mosaico
p: f o Otro Otro Concreto Pulido
RS
Otro
APOYOS ENTREPISO
TIPO DE CUBIERTA
Continuo[ X [Monolitico [x [ Inclinada [ x [plana [ x [Béveda
Divisorio [ x Empotrado | | Perdida Ninguna
MATERIAL BASE :ﬁgmno R MATERIAL BASE ACABADO INICIAL ACABADO FINAL T
Adobe X Ap‘a::r:cal' Azulejo Lesa::“c;":mc Aplanado Cal-Arena Barniz
Vi Laminas d
Piedra Cer::lir::l“ X Barniz 83 c::besrtr:nas € Aplanado Cemento- Arena Pintura Vinilica
Vi fa de Mad
Madera Zoclo de mosaico Pintura a la Cal X Buerta de Macera | - Enladrilado en Pulido
con tapa de carrizo Petatillo
. . . Vigueria de Mad .
Tabicon Concreto Pintura Vinflica ;go‘r"et;':a e il Entortado de tepojal otro
Otro Otro Otro Ninguno X Loseta de barro

INSTALACIONES

Aire Eléctrica Hidrdulica
A dicionado

MarliE X Sanitaria Sonido
Ninguno Voz Internet

FOTOGRAFIA

Barandal de herreria

COMPLEMENTO!

Cornisas

CIMIENTOS APLANADOS
MATERIAL BASE ACABADO FOTOGRAFIA MATERIAL BASE ACABADO INICIAL ACABADO FINAL
INICIAL
Piedra bola
n/a n/a PIEDRA BRAZA Aplanado Cal-Arena X PINTURA VINILICA X
Piedra braza
n/a n/a n/a ADOBE X Aplanado Cemento- Arena Mixto
Al
GEED n/a n/a TABIQUE RECOCIDO MIXTO PINTURA ESMALTE
VANOS Y CERRAMIENTO!
TIPO DE Puerta 1 |Ventana n/a BLOC DE CONCRETO Pajay Arcilla LIRS SICMEN O
FOTOGRAFIA NATURAL
AN
Dintel X Mixto Columna N/A MIXTO N
Platabanda Capialzado Arco N/A NINGUNO NINGUNO NUNGUNO
Otro Madera x |Dintel N/A Otro Otro Otro

FOTOGRAFIA

Barandal de madera |X

Pecho de paloma

Ninguno

OBSERVACIONES

PLANTA DE CONJUNTO

PLANTA DE CONJUNTO

ESPACIOS ARQUITECON

CANCO DE AGEAA
Earan

e

caria

A
B
c
D
E
F

oL

270



CROQUIS DE LOCALIZACION

REGISTRO Y LEVANTAMIENTO DE MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
CLAVE DE FICHA

'OBSERVACIONES

PLANTA DE CONJUNTO

PLANTA ALTA
USO ACTUAL ABANDONO cocinaka
Gy 6 © G 656 F
Y '_EJ Y D o Ev" o MATERIAL ACABADO INICIAL
- - 3 BASE
1 b
(EJ i 1 Terreno Natural Canteria Ninguno
f terreno compactado EiErEDe Impermeabilizante
& mortero, cal. arena
3 plantilla de concreto I r?e concreto Baldosa de barro x
simple
5
’EJ vigeria de madera leeim Al e, 6o Madera
presume ser el original
rCy Duela de Madera x Mosaict;cera’mic:
. Mosaico de pasta de
fsJ 1 Enterrado de tepojal x T
Piso de Azulejo
@
B Piso de Mosaico
¥ Otro Otro Concreto Pulido
ARG Otro
APOYOS ENTREPISO
TIPO DE APOYO TIPO DE CUBIERTA
Continuos X Monolitico X Carga X Inclinada X Plana Béveda
Divisorios Empotrado Otro Perdida Ninguna Otra
MATERIAL BASE ACABADO INICIAL A FOTOGRAFIA MATERIAL BASE ACABADO INICIAL ACABADO FINAL FOTOGRAFIA
Aplanado Cal- . Losa de Concreto R
Adobe X P Azulejo Aplanado Cal-Arena Barniz
Arena Armado
Aplanado - Vigas con Laminas Aplanado Cemento-
Piedra i X Barniz E p Pintura Vinilica
Cemento-Arena de Asbesto Arena
Vigueria de
. Pintura a la Enladrillado en H
Madera Zoclo de mosaico X Madera con tapa . Pulido
Cal X Petatillo
de carrizo
. Vigueria de
. Pintura .
Tabicon Otro - Madera contapa | X Entortado de tepojal Otro
Vinilica
de Duela
Otro Concreto Otro Ninguno Ninguno X Loseta de barro X
CIMIENTOS APLANADOS
MATERIAL BASE ACABADO INICIAI MATERIAL FINAL FOTOGRAFIA MATERIAL BASE AACABADO INICIAL ACABADO FINAL FOTOGRAFIA
Piedra bola n/a n/a PIEDRA BRAZA Aplanado Cal-Arena X PINTURA VINILICA
Piedra braza n/a n/a n/a ADOBE X mortero-cemento Pintura a la cal X
PINTURA PICMENTO
Adobe -
n/a n/a TABIQUE RECOCIDO Aplanado Cemento- Arena R ey
VANOS Y CERRAMIENTOS
BLOC DE CONCRETO MIXTO
TIPO DE VANO Puerta Ventana FOTOGRAFIA
) N MIXTO Paja-Arcilla PINTURA ESMALTE
Dintel X Mixto Columna
Platabanda Capialzado Arco NINGUNO NINGUNO NUNGUNO
Otro Madera Dintel Otro Otro OTRO
INSTALACIONES S COMPLEMENTO: FOTOGRAFIA
Aire R R i i
A N Eléctrica 3 Hidraulica Barandal de herreria Cornisas
lluminacién Sanitaria Sonido Barandal de madera |X Pecho de paloma
Ninguno X Voz Internet Ninguno
FOTOGRAFIA PLANTA DE CONJUNTO

ESPACIOS ARQUITECO

[Canca o A

A
B
<
o
E
F
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& conaaT

R ) 0D ONSTR )
ROQUIS DE LOCALIZACIO AVE D A A
PLANTA ALTA
USO ACTUAL ABANDONO CocINAK2 k2
0
MATERIAL ACABADO INICIAL ACABADO A FOTOGRAFIA
BASE
W
rzj E B rZJ Terreno Natural Canteria Ninguno x
fz‘J } Entortado de "
4 I terreno compactado Impermeabilizante
@ 3y mortero, cal, arena
¢ 5 Firme de concreto
’{é 1 '(3_) plantilla de concreto N Baldosa de barro
simple
Ny b  EW Y
4} H 4.1 vigeria de madera Madera
1 Loseta de barro
15, = e
5} i & Duela de Madera Mosaico ceramico
re
ey . G i
BJ i SJ' Ninguno x Enterrado de tepojal s ClpERR
cemento
154 7
TJ s 4 TJ Ni x Piso de Azulej
P ‘A ingno iso de Azulejo
) Ch
t Piso de Mosaico
Concreto Pulido
'TJJ
Otro Otro Otro
APOYO 0
TIPO DE APOYO TIPO DE CUBIERTA
Continuos X Monolitico X Carga Inclinada X Plana Béveda
Divisorios Empotrado Otro Perdida Ninguna Otra
MATERIAL BASE ACABADO INICIAL MATERIAL FIN FOTOGRAFIA MATERIAL BASE ACABADO INICIAL ACAHADO FINAL FOTOGRAFIA
Aplanado Cal- Losa de Concreto .
Adobe x GIEMEEDE Azulejo Aplanado Cal-Arena Barniz
Arena Armado
Aplanado Vigas con Laminas Aplanado Cemento- . o
Piedra X Barniz Pintura Vinilica
Cemento-Arena de Asbesto Arena
Vigueria de Madera Enladrillado en .
Madera Zoclo de mosaico Pintura a la Cal N N Pulido
con tapa de carrizo Petatillo
Vigueria de Madera . "
Tabicon Otro Pintura Vinilica 8 X Entortado de tepojal Ninguno X
con tapa de Duela
otro Concreto otro Ninguno Ninguno X Loseta de barro
0 APLANADO
MATERIAL BASE ACABADO INICIAL A FOTOGRAFIA MATERIAL BASE ACABADO INICIAL A a FOTOGRAFIA
Piedra bola n/a n/a PIEDRA BRAZA Aplanado Cal-Arena PINTURA VINILICA
Piedra braza n/a n/a n/a ADOBE X mortero-cemento Pintura a la cal X
PINTURA PICMENTO
Adobe n/a n/a TABIQUE RECOCIDO Aplanado Cemento- Arena
t t o i NATURAL
VANOS Y CERRAMIENTOS FOTOGRAFIA BLOC DE CONCRETO MIXTO
TIPO DE VANO Puerta 1 Ventana
MIXTO Paja-Arcilla PINTURA ESMALTE
Dintel X Mixto Columna
Platabanda Capialzado Arco NINGUNO NINGUNO X NUNGUNO
Otro Madera X Dintel Otro Otro OTRO
INSTALACIONES S COMPLEMENT!( FOTOGRAFIA
Aire Acondicionado Eléctrica x Hidréulica Barandal de herreria Cornisas
lluminacién Sanitaria Sonido Barandal de madera Pecho de paloma
Ninguno X Voz Internet Ninguno azezne x
PLANTA DE CONJUNTO
ESPACH SARQ[‘I'I"E['(‘!N][!IIH
FOTOGRAFIA -

e 1| | B
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USO ACTUAL

CROQUIS DE LOCALIZACION
PLANTA ALTA
ABANDONO

ci

CUBIERTA S/N

REGISTRO Y LEVANTAMIENTO DE MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

LAVE DE FICHA

MATERIAL

ACABADO INICIAL

ACABADO

FINAL

a BASE FOTOGRAFIA
e,
2
q Terreno Natural Canteria Ninguno
5
@J terreno compactado EiErEDe Impermeabilizante
L4 P mortero, cal, arena P
Gy . Firme de concreto
plantilla de concreto N Baldosa de barro
p simple
&
p vigeria de madera Loseta de barro. Se Madera
3, Al
&4 presume ser el original N s
Duela de Madera Mosaico ceramico
I —
= . Mosaico de pasta de
Acero Enterrado de tepojal mm“‘:ﬂ
Ty . " o
(J ninguno Losa de concreto x Piso de Azulejo
& - ! -
nungino Piso de Mosaico
J p Otro Otro Concreto Pulido X
v UEe Y
Otro
APOYOS ENTREPISO
TIPO DE APOYO TIPO DE CUBIERTA
Continuos Monolitico X Carga | X ‘ Inclinada Plana Boveda | |
Divisorios Empotrado Otro Perdida Ninguna otra
MATERIAL BASE ACABADO INICIAL MATERIAL FINAL FOTOGRAFIA| MATERIAL BASE ACABADO INICIAL ADO FINAL FOTOGRAFIA|
Adobe Gl Azulejo (e CBEEEED Aplanado Cal-Arena Barniz
Arena Armado
Piedra Braza GelmErD X Barniz ezston Lomuaste Aplanado Cemento- Arena Pintura Vi
Cemento-Arena Asbesto
Madera Zoclo de mosaico Pinturaala Cal perdida Perdida X Treja
Viguerfa de Madera con Enladrillado en "
e P Pulido
tapa de Ladrillo Petatillo
Vigueria de Madera con tapa . .
o Tragaluz-Piezas de Vidrio otro
Tabicon Otro VezetiavlogdCoperet Tragaluz-Piezas de Vidrio Perdida X
Otro Concreto Otro Armado
CIMIENTOS AHARES

MATERIAL BASE

ACABADO INICIAL MATERIAL FINAL

FOTOGRAFIA

MATERIAL BASE

AACABADO INICIAL

ACABADO FINAL

Piedra bola n/a n/a PIEDRA BRAZA Aplanado Cal-Arena X PINTURA VINILICA X
Piedra braza n/a n/a n/a ADOBE
Adobe n/a n/a TABIQUE RECOCIDO Aplanado Cemento- Arena PINTURA PICMENTO NATURAL
ANO RRA 0 BLOC DE CONCRETO MIXTO
TIPO DE VANO Puerta 1 Ventana FOTOGRAFIA PINTURA ESMALTE
Dintel Mixto Columna MIXTO
Platabanda Capialzado Arco NINGUNO NINGUNO NUNGUNO
Otro Madera X Dintel Otro Otro OTRO
INSTALACIONES § COMPLEMENTO!
Aire Acondicionado Eléctrica x Hidréulica Barandal de herreria Cornisas
lluminacién . .
X Sanitaria Sonido Barandal de madera Pecho de paloma
Video Voz Internet Ninguno
Fotografia PLANTA DE CONJUNTO

FOTOGRAFIA|

PLANTA DE CONJUNTO

HEE o

CASCO DI IACIERDA
TRAPICIE
HODLGA
cariLa
CABALLEMIZAS

MOLING

FOTOGRAFIA

FOTOGRAFIA

ESPACIOS ARQUITEC ONICOS
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REGISTRO Y LEVANTAMIENTO DE MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
CLAVE DE FICHA

PASILLO 2

CROQUIS DE LOCALIZACION
PLANTA ALTA

USO ACTUAL I ABANDONO

MATERIAL ACABADO INICIAL ACABADO FINAL FOTOGRAFIA
BASE
Enterrado tepojal Canteria Baldosa de canteria
e
i) b3
2 —
Losa de Concreto Entortado de Impermeabilizante
Armado mortero, cal, arena
55 X
3
o 3 Otro Firme de concreto Loseta de barro
) simple
QJ 1 Otro Madera
Loseta de barro. Mosaico ceramico
@J Mosaico de pasta de
p cemento X
¥
P
D- Piso de Azulejo
6.3_) : Piso de Mosaico
Concreto Pulido
Otro
APOYO —
TIPO DE APOYO TIPO DE CUBIERTA
Continuo| X Monoliti| X X[ | Inclinada [x__[plana Béveda
Divisorio Empotrado [ Perdida [ Ninguna Otra
MATERIAL BASE ACABADO MATERIAL FINAL MATERIAL BASE ACABADO INICIAL MATERIAL FINAL
INICIAL FOTOGRAFIA
Adobe Aplanado Cal- Azulejo vigas de madera teja de barro impermeabilizante
4 b3
Arena
Canteria X Aplanado X |Barniz murillo lamina de asbesto pintura vinilica
Cemento- X
Arena
Madera Zoclo de Pinturaala vigas de conceto losa armada de concreto Carpeta asfaltica
mosaico Cal
Tabicon Otro Pintura X Ninguno sin losa Ninguno
Vinilica
X
Otro Concreto Otro
Otro Otro Otro

CIMIENTOS APLANADOS

MATERIAL BASE ACABADO MATERIAL MATERIAL BASE ACABADO ACABA!
INICIAL FINAL ECTCCRAEIS INICIAL FINAL ECIOSRENLS
Piedra bola
n/a n/a PIEDRA BRAZA Aplanado Cal-Arena X PINTURA VINILICA
Piedra braza
n/a n/a n/a ADOBE X
PINTURA PICMENTO
Adobe W W TABIQUE Aplanado Cemento- NATURAL
RECOCIDO Arena
ANO RRA 0 BLOC DE q
CONCRETO MIXTO Pintura a la Cal
TIPO DE Puerta 1 [Ventana 2
VANO FOTOGRAFIA MIXTO PINTURA ESMALTE
Dintel X Mixto Columna
Capialzad: Arco NINGUNO NINGUNO NUNGUNO
Otro Madera Dintel Otro Otro OTRO

INSTALACIONES S FOTOGRAFIA COMPLEMENTO! FOTOGRAFIA
Aire x |Hidraulica
- P Barandal de .
Acondicion Eléctrica . Cornisas X
herreria
ado
lluminacién|X Sanitaria Sonido Barandal de
X |Pecho de paloma
madera

Ninguno Voz

Internet Ninguno

PLANTA DE CONJU

Observaciones
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ESPECIALIDAD

PLANTA DE CONJUNTO

RO ANTA 0D A AS CONSTR o
PLANTA BAJA
USO ACTUAL ABANDONO ALMACENAL ALl
OO
|- “ MATERIAL BASE ACABADO INICIAL FOTOGRAFIA
B T — , ;
f2) } — @) Tierra apisonada X Canteria Baldosa de canteria
i d
g
i Entortado de
| Terreno Natural Empedrado
23 | = == mortero, cal, arena
Gy | | (3}
3 | T g &)
¥y 1 Y Firme de concreto
9 == g—_’ Otro e Loseta de barro
1 = G
Oy . >
=24
L i Otro Madera
L5 %)
¥ o 4 Loseta de barro. Se
1 9 P
%) (é) presume ser el Mosaico cerdmico
- original
7y 7} Mosaico de pasta de
;J (b Rlio X cemenzo
& &
| Piso de Azulejo
Piso de Mosaico
)
2 n
: Concreto Pulido
Otro
APOYO REPISO
TIPO DE APOYO TIPO DE CUBIERTA
Continuos [x Monolitic [X___| Carga [ x| | Inclinada Plana [ x [B6veda [
Divisorios [ Empotrado | Perdida Ninguna | lotra [
MATERIAL BASE ACABADO INICIAL MATERIAL FINAL MATERIAL BASE ACABADO INICIAL ACABADO FINAL
FOTOGRAFIA FOTOGRAFIA
Adobe Aplanado Cal- Azulejo _ Losa de Concreto Aplanado Cal-Arena Barniz
Arena Armado
Piedra X [Aplanado X |Barniz Vigas con Laminas de Aplanado Cemento-
. Asbesto Arena ’
Cemento-Arena Pintura Vinilica
Madera Zoclo de mosaico Pintura a la Cal Vigueria de Madera con Enladrillado en Pulido
tapa de madera Petatillo
X P X
Tabicon Otro Pintura Vinilica Vigueria de Madera con Entortado de tepojal
tapa de Madera
P x |otro
Otro Concreto Otro
Loseta de barro
o DO
MATERIAL BASE ACABADO INICIAL MATERIAL BASE ACABADO
FOTOGRAFIA INICIAL FOTOGRAFIA
Piedra bola
PIEDRA BRAZA X |Aplanado Cal-Arena X PINTURA VINILICA
Piedra braza
X | ADOBE
Adobe
PINTURA PICMENTO
TABIQUE RECOCIDO Aplanado Cemento- Arena b,
ANO A (¢ BLOC DE CONCRETO MIXTO MIXTO
TIPO DE VANO Puerta 1 [Ventana 1
FOTOGRAFIA MIXTO PINTURA ESMALTE
Dintel Mixto Columna
X
Platabanda Capialzado Arco
NINGUNO NINGUNO NUNGUNO
oOtro Madera Dintel
X x otro otro 0OTRO
0 0
MATERIAL ACABADO ACABADO FOTOGRAFIA
x  [Hidréulica
Aire Acondicionado Eléctrica
Iluminacion X |[sanitaria Sonido
Video Ninguna Internet
PLANTA DE CONJUNTO
ESPACIOS ARQUITECONICO!
FOTOGRAFIA

CASCO DE AGIADA
Praricm:

oA

e

CaBaLLEIZAS

A
B
C
D
E
F

moLno
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CIALIDAD

CROQUIS DE LOCALIZACION
PLANTA BAIA

USO ACTUAL

REGISTRO Y LEVANTAMIENTO DE MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS'
CLAVE DE FICHA

HABITACION 1-HAB1

(]

\
o ® ©
©%0

IMATERIAL BASE

Concreto

ACABADO INICIAL

CIMIENTOS

MATERIAL FINAL

FOTOGRAFIA

Vigueria de Madera con tapa
de Madera

MATERIAL BASE

(J' " MATERIAL BASE /ACABADO INICIAL FOTOGRAFIA
{ o
%) f il
4 ] i Tierra apisonada X Canteria Baldosa de canteria
e ] f H -
4%)- A 6 Terreno Natural Entortado de Empedrado
) | — e - 2 mortero, cal, arena
drf L e 5 Firme de concreto
(J Otro . X Loseta de barro
E 5 simple
@) i
E otro Madera
@ = (é)
g Loseta de barro. Mosaico cerdmico
?’ | de pasta d
@
Piso de Azulejo
& i ‘
| Falham Piso de Mosaico
D O D P oot
otro X
POYO T
TIPO DE APOYO TIPO DE CUBIERTA
Continuos x Monolitico x carga x Inclinada Plana x Béveda
Divisorios Empotrado otro Perdida Ninguna otra
'MATERIAL BASE ACABADO INICIAL MATERIAL FINAL MATERIAL BASE ACABADO INICIAL ACABADO FINAL
A (CABADO INIC FOTOGRAFIA A (CABADO INIC! FOTOGRAFIA
Aplanado Cal- L de Ce ot
Adobe GEIEEDE] Azulejo 0sa de Concreto Aplanado Cal-Arena Barniz
Arena Armado
. Aplanado : ; : -
Canteria Comentoarena Barniz Vigas con Laminas de Asbesto Aplanado Cemento- Arena Pintura Vinilica
Vigueria de Mads t Enladrillad
Madera Tabique Recocido x Pinturaala Cal gueria de Madera con tapa | nladrillado en Pulido
de madera Petatillo
Tabicon Madera Entortado de tepojal | X otro X

ACABADO INICI)

IAL

Loseta de barro
APLANADOS

ACABADO FINAL

FOTOGRAFIA

FOTOGRAFIA

FOTOGRAFIA

Piedra bola PIEDRA BRAZA X
Aplanado Cal-Arena PINTURA VINILICA
Piedra braza X ADOBE
Adobe TABIQUE RECOCIDO Aplanado Cemento- Arena PINTURA PICMENTO
NATURAL
ANO 0 MIXTO X
TIPO DE VANO Puerta 2 [Ventana ) BLOC DE CONCRETO
FOTOGRAFIA PINTURA ESMALTE
Dintel Mixto Columna
X MIXTO NUNGUNO X
Platabanda Capialzado Arco
| NINGUNO NINGUNO NUNGUNO
Otro Madera Dintel
X x otro otro OTRO
INSTALACIONES S FOTOGRAFIA omp (o}
Hidraulica MATERIAL ACABADO A
Aire Acondicionado Eléctrica x BASE INICIAL
Huminacion Sanitaria Sonido
X
Video Voz Internet
Ninguna

PLANTA DE CONJUNTO

ESPACIOS ARQUITECONICOS

[CAsCo ui warAn
|y
wowEA

cay

[rr—

-
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PLANTA BAIA

ESCOMBRO-EC1

ESCOMBRO-EC1

PLANTA DE CONJUNTO

USO ACTUAL
0
MATERIAL ACABADO INICIAL ACAB A
BASE FOTOGRAFIA
! 2 Tierra apisonada Canteria Baldosa de canteria
7
. - Terreno Natural Entortado de Impermeabilizante
-&" — X |mortero, cal, arena
- B otro Firme de concreto Loseta de barro
-] E simple
B [~ . ?J Otro Madera
g &
@ ?
. Loseta de barro. Se presume | | Mosaico ceramico
1 ser el original
'es e
15 ) Terreno Natural pasta
x
'{éj poy ‘rﬁ;r Piso de Azulejo
q
'{}r - - E fD Piso de Mosaico
J ®
— | e Terreno Natural
|- - | x
- . ! Otro
O JTff -
0 0
TIPO DE APOYO TIPO DE CUBIERTA
Continuos Monolitico Carga X Inclinada Plana X [Béveda
X
Divisorios Empotrado otro Perdida Ninguna otra
MATERIAL BASE ACABADO INICIAL wgwu MATERIAL BASE 'ACABADO INICIAL FOTOGRAFIA
Adobe Aplanado Cal- Azulejo = Losa de Concreto Aplanado Cal-Arena Barniz
Arena Armado
Canteria Aplanado Barniz Vigas con Laminas de Asbesto Aplanado Cemento- Arena
Cemento-Arena Pintura
Madera Tabique Recocido Pinturaa la Cal Vigueria de Madera con tapa |X |Enladrillado en Pulido
de madera Petatillo
x
Tabicon Madera Pintura Vinilica Vigueria de Madera con tapa Entortado de tepojal
de Madera X |otro X
Mixto Concreto Otro
X X Loseta de barro
0 Do
MATERIAL BASE ACABADO INICIAL ATERIAL FINA FOTOGRAFIA MATERIAL BASE ACABADO INICIAL A A FOTOGRAFIA
Piedra bola PIEDRA BRAZA X Aplanado Cal-Arena PINTURA VINILICA
Piedra braza - (ADOBE ‘Aplanado Cemento- Arena
Adobe  TABIQUE RECOCIDO PINTURA PICMENTO
F® NATURAL
ANO! 0 BLOC DE CONCRETO
2 o T
TIPO DE VANO Puerta Ventana FOTOGRAFIA PINTURA ESMALTE
Dintel Mixto Columna MIXTO NUNGUNO
x X
Platabanda Capialzado Arco
NINGUNO NINGUNO NUNGUNO
Otro Madera Dintel
x x otro otro oTRO
INSTALACIONES S omP (0]
FOTOGRAFIA
Aire Acondicionado Eléctrica x Qi MATERIAL ACABADO Ly FOTOGRAFIA
luminacion X |sanitaria Sonido
DE €O 0
ESPACIOS ARQUITECONICOS
A €350 0v icunny
B o
C |vovica
D o
E cwumzs
F wowno
FOTOGRAFIA
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o ANTA O DE MATERIA AS CO o
DE LOCALIZACIO AVE D
PLANTA BAIA CASCO HACIENDA HABITACION2 HAB-2
USO ACTUAL AB{AQDDNO & i |
w O O W © o Pis0
T 1 1 MATERIAL ACABADO INICIAL ACA FOTOGRAFIA
p—— -— e Tierra apisonada X | canteria Baldosa de canteria
T F
Terreno Natural Entortado de Impermeabilizante
& mortero, cal, arena
otro Firme de concreto X [Loseta de barro
simple
Otro Madera
Loseta de barro. Se presume | | Mosaico ceramico.
ser el original
pasta
Piso de Azulejo
Piso de Mosaico
Concreto Pulido X
Otro
0
TIPO DE CUBIERTA
Continuos| Monolitico X Inclinada Plana X [Béveda
Divisorios Empotrado Perdida Ninguna Otra
MATERIAL BASE ACABADO INICIAL MATERIAL FINAL FOTOGRAFIA MATERIAL BASE |ACABADO INICIAL FOTOGRAFIA
Adobe GpfEE> Azulejo [esdbEErEED X |Aplanado Cal-Arena X |Bariz
Arena Armado
. Aplanado .
Canteria Barniz Vigas con Léminas de Asbesto Aplanado Cemento- Arena Pintura
Cemento-Arena
Madera Tabique Recocido Pinturaala Cal Vigueria de Madera con tapa Enladrilado en Pulido g e
de madera Petatillo Y
Tabicon X |Madera Pintura Vinilica x Entortado de tepojal otro Y, -l
Vigueria de Madera con tapa
de Madera > :
CONCRETO Concreto X Otro NINGUNO X
0 ADO
MATERIAL BASE ACABADO INICIAL ATERIAL FINA FOTOGRAFIA MATERIAL BASE |ACABADO INICIAL FOTOGRAFIA
Piedra bola PIEDRA BRAZA
planado Cal-Arena PINTURA VINILICA X
Piedra braza X | ADOBE
Adobe  TABIQUE RECOCIDO Aplanado Cemento- Arena | X
PINTURA PICMENTO
NATURAL
= RRA o MIXTO
BLOC DE CONCRETO X
TIPO DE VANO Puerta 2 |Ventana 0 FOTOGRAFIA PINTURA ESMALTE
Dintel X [Mixto Columna MIXTO NINGUNO NUNGUNO
Platabanda Capialzado Arco NINGUNO NINGUNO NUNGUNO
Otro Madera X |Dintel x : Otro Otro OTRO
oo o °
Aire Acondicionado Eléctrica X |Hidraulica MATERIAL BASE ACABADO INICIAL FOTOGRAFIA
Hluminacién X |[sanitaria Sonido

PLANTA DE CONJUNTO

ESPACIOS ARQUITECONICOS

CASC0 BE Ay
i

woniTs

car

LI

FOTOGRAFIA

PLANTA DE CONJUNTO
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CIALIDAD

PLANTA BAJA
CASCO HACIENDA PASILLO .PLANTA ALTA P.PA
|uso acTuaL L . ___ABANDOI 5 |
R R o e TR 0
i o f MATERIAL ACABADO INICIAL A A o
SPI [ A S S S BASE
T — T ‘ {F.1 | Tierra apisonada X [Canteria Baldosa de canteria
o Fe Terreno Natural Entortado de Impermeabilizante
v mortero, cal, arena
L Otro Firme de concreto X |Loseta de barro
simple
;- Otro MIXTO
Loseta de barro. Se presume Mosaico cerdmico
ser el original
£ pasta
d v
Piso de Azulejo
Piso de Mosaico
e Concreto Pulido
e [ {
% e b NINGUNO X
o 0
TIPO DE APOYO TIPO DE CUBIERTA
Continuos X [Monolitico Carga X Inclinada Plana X [Béveda
X
Divisorios Empotrado otro Perdida Ninguna Otra
'MATERIAL BASE ACABADO INICIAL MATERIAL FIl FOTOGRAFIA MATERIAL BASE ACABADO INICIAL FOTOGRAFIA
Adobe Aplanado Cal- Azulejo Losa de Concreto Aplanado Cal-Arena
Arena X Armado
Canteria Aplanado Barniz Vigas con Laminas de Asbesto | | Aplanado Cemento- Arena
Cemento-Arena Pintura Vinilica
Madera Tabique Recocido Pintura ala Cal Vigueria de Madera con tapa Enladrillado en Pulido
de madera Petatillo
PIEDRA BRAZA Madera Pintura Vinilica Vigueria de Madera con tapa | |Entortado de tepojal
X de Madera Otro
X
CONCRETO Concreto NINGUNO
NINGUNO X
X X
0 DO
MATERIAL BASE ACABADO INICIAL AL FINA FOTOGRAFIA JAIERALEAE ACABADO INICIAL ACAS A FOTOGRAFIA
Piedra bola PIEDRA BRAZA X
Aplanado Cal-Arena X PINTURA VINILICA
Piedra braza X ADOBE
Adobe s
TABIQUE RECOCIDO Aplanado Cemento- Arena .
NATURAL
ANO 0 MIXTO
BLOC DE CONCRETO
TIPO DE VANO Puerta 0 Ventana 0 FOTOGRAFIA PINTURA ESMALTE
Dintel Mixto Columna MIXTO
NINGUNO X NINGUNO X NINGUNO X NINGUNO NINGUNO NUNGUNO X
otro Madera Dintel otro otro OTRO
FoTosAnA i ;
Hidraulica MATERIAL ACABADO A
it ici éctri FOTOGRAFIA
Aire Acondicionado Eléctrica x e T,
Huminacién Sanitaria Sonido
PLANTA DE CONJUNTO
ESPACIOS ARQUITECONICOS

FOTOGRAFIA

A
B
Fa
D
E
F

PLANTA DE CONJUNTO

CASCO DU 1AGEADA
i

noviGs

G
prrm——

Moo
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COMPLEMENTOS/VANOS Y CERRAMIENTOS

L ‘ui \é%
MATERIAL BASE ACABADD INTERMEDIO ACABADO FINAL
COMPLEMENTOS/VANOS Y CERRAMIENTOS

PUERTAS VENTANAS

1Puerta de madera 1Ventana con perfil tubular
2.Puerta de madera con pintura 2.Ventana de Madera
viniica 3.Aparente

3.Puerta de perfiltubulary lamina 4 sin ventana existente
4.5in puerta existente

CERRAMIENTOS

1.Dintel de mamposteria unida con mortero cal arena
2.Viga de madera

3.Dintel de concreto

4.Dintel de madera

5 Murilo

6.Aparente

Escaleras
Escaleras de piedra

A B SIMBOLOGIA
PISOS
e (B H
3,44 3,84 465 3.7 3,07 318 MATERIAL BASE ACABADO INTERMEDIO ACABADO FINAL
t
Material Base
— LTereno Natural
2. Firme de concreto simple
o 3.Terrado de entrepiso de tepetate
8y | 4.Piso de baldosa de barro asentado
5.Empedrado
2 6.Piso de mosaico de pasta de cemento -arena
7.5in material
Estado Intermedio
LMosaico de pasta de cemento de color tipo colonial
2Mosaico de pasta de cemento decorado y gravado
o 3Mosaico de pasta de cemento de color de 20 x 20cms.
B 4firme de concreto
<| 5.Loseta de barro cocido de 20 x 20 cms.
N 6.5in material
3 3 Acabado Final
3 1Emboquilado con cal-arena-cemento
= 2.Acabado de mortero
3.Acabado de cemento puiido
4.Acabado cemento semipulido
ol 5.5in material
b
’ MUROS APOYOS
1) n MATERIAL BASE  ACABADO INTERMEDIO ACABADO FINAL
o a
Material Base
L.Muro de mamposteria unido con mortero cal arena
3 - - - 2Muro de adobe mezclado tabique rojo
3.Muro de adobe
a 4Muro de tabique de barro rojo recocido de 40 x 20 x 10 cms
9 5.Muro de Block de concreto
. 6.columnas de concreto .50x.90
~ G _ 7.columna de madera .5x.9
8
N Estado Intermedio
N Q 1.Aplanado de cal arena
S g 2.Aplanado de cemento cal arena
— - = 5Aplanado de mortero
8 4.Aparente
HABITACION Acabado Final
LPintura a la cal
o | 2 Pintura viniica
3 I 3| 3 Pintura esmalte
4.Aparente
5 - TECHOS
-3 A I
ol ol MATERIAL BASE ACABADO INTERMEDIO ACABADO FINAL
9 g
o o
CUBIERTAS Y ENTREPISOS
Material Base
- 1.Losa Acero
2.osa y vigas de concreto armado
3Vigueria de madera |y carizo
ol 4.Vigas, duela de madera y enterrado
p 5.Morillo largeros y faiilia
6.techumbre de estructura de madera , cabellete ,
largeros
7.vigas de madera expuestas
7 — — 8.5in losa
1) n Acabado Intemerdio
s & LMortero cal arena
2 Aparente
3iteja de barro
- - - - - — 4 Pintura viniica
5.Pintura esmalte
Acabado Final

Limpermeabizante aciiico
2.Pintura viniica

3.Pintura esmalte

4.Aparente

5.impermeabiizante con jabon y alumbre

PLANTA BAJA

MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

UNVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NINCOLAS DE HIDALGO

A

ESPECIALIDAD DE RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS

N

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

VISTA DE CONIUNTO

PLANTA DE ARQUITECTONICA
‘CONIUNTO

ESPACIOS

PLANTA DE CONJUNTO

A S Gonsenvacion &0 8 munk 40 o Zacazonapan Edo Mex

LEVANTAMENTO

DR JUAN ALBERTO BEDOLLA ARROYO

BARRERA RO.VAGNOL

EnERO 2023

—

| PLANTA BAJA CASCO EX HACIENDA DE SANTA MARIA

ESTADD ACTUAL
N

ARG.PB-01




©

465

|

A

|

2,22

- - | —
g THL!HUMBRE pd
ALDA _

SIMBOLOGIA
PISOS

il

ACABADO INTERMEDIO

MATERIAL BASE ACABADDO FINAL
Material Base

1Terreno Natural

2. Firme de concreto simple

3.Terrado de entrepiso de tepetate

4.Piso de baldosa de barro asentado

5.Empedrado

6,27

»
LS
o

< b
- @
P 0
< <
B o
0 o
< <
& E
[ [
o 3 ol

VPV VO VSV VO

COMPLEMENTOS/VANOS Y CERRAMIENTOS

N w

MATERIAL BASE ACABADD INTERMEDIO ACABADO FINAL
COMPLEMENTOS/VANOS Y CERRAMIENTOS

VENTANAS

1.Puerta de madera 1.Ventana con perfil tubular
2.Puerta de madera con pintura 2.Ventana de Madera
vinilica 3.Aparente

3.Puerta de perfiltubulary lamina 4 sin ventana existente

4.5in puerta existente

PUERTAS

CERRAMIENTOS

1.Dintel de mamposteria unida con mortero cal arena
2.Viga de madera

3.Dintel de concreto

4.Dintel de madera

5 Murilo

6.Aparente

Escaleras
Escaleras de piedra

6.Piso de mosaico de pasta de cemento -arena

7.5in material
Estado Intermedio
LMosaico de pasta de cemento de color tipo colonial
2Mosaico de pasta de cemento decorado y gravado
3Mosaico de pasta de cemento de color de 20 x 20cms.
4firme de concreto
5.Loseta de barro cocido de 20 x 20 cms.
6.5in material
Acabado Final
1Emboquilado con cal-arena-cemento
2.Acabado de mortero
3.Acabado de cemento puiido
4.Acabado cemento semipulido
5.5in material

MUROS APOYOS

MATERIAL BASE  ACABADO INTERMEDID ACABADO FINAL

Material Base

LMuro de mamposteria unido con mortero cal arena
2Muro de adobe mezclado tabique rojo

3.Muro de adobe

4Muro de tabique de barro rojo recocido de 40 x 20 x 10 cms
5.Muro de Block de concreto

6.columnas de concreto .50x.90

7.columna de madera .5x.9

Estado Intermedio

LAplanado de cal arena

2.Aplanado de cemento cal arena

5Aplanado de mortero

4.Aparente

Acabado Final

1.Pintura a la cal

2 Pintura viniica

3 Pintura esmalte

4.Aparente

@

MATERIAL BASE

odlos

0606500

TECHOS

ACABADD INTERMEDIOD ACABADO FINAL

CUBIERTAS Y ENTREPISOS
Material Base

1.Losa Acero

2.Losa y vigas de concreto armado
3Vigueria de madera |y carrizo
4.Vigas, duela de madera y enterrado
5.Morillo Jargeros y fajilia

6.techumbre de estructura de madera , cabellete ,
largeros

7.vigas de madera expuestas

8.5in losa

Acabado Intemerdio
LMortero cal arena
2 Aparente

3iteja de barro

4 Pintura viniica
5.Pintura esmaite

Acabado Final

Limpermeabizante aciiico
2.Pintura viniica

3.Pintura esmalte

4.Aparente

5.impermeabiizante con jabon y alumbre

PLANTA ALTA

MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

UNVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NINCOLAS DE HIDALGO

ESPECIALIDAD DE RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

VISTA DE COMIUNTO.

o
CONIUNTO

ESPACIOS

PLANTA DE CONJUNTO

A S Gonsenvacion &0 8 munk 40 o Zacazonapan Edo Mex

LEVANTAMENTO

DR JUAN ALBERTO BEDOLLA ARROYO

BARRERA RO.VAGNOL

EnERO 2023

—

| PLANTA ALTA CASCO EX HACIENDA DE SANTA MARIA

ESTADD ACTUAL
N

ARG.PA-01L

eneroroz)




MATERIAL BASE A

MATERIAL BASE

COMPLEMENTOS/VANOS Y CERRAMIENTOS
VENTANAS

LPuerta de madera L.Ventana con perfil tubular
2Puerta de madera con pintura 2.Ventana de Madera
vinilica 3.Aparente

3.Puerta de perfil tubulary lamina 4 .Sin ventana existente

4.5in puerta existente

PUERTAS

CERRAMIENTOS

1.Dintel de mamposteria unida con mortero cal arena
2.Viga de madera

3.Dintel de concreto

4.Dintel de madera

5 Murilo

6.Aparente

Escaleras

Escaleras de piedra

MATERIAL BASE ACABADO INTERMEDIO ACABADO FINAL

21,88
3,44 3,84 4,65 { 37 3,07 3.8
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3 5
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9 a
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37 3,07 3.18
COMPLEMENTOS/VANOS Y CERRAMIENTOS
|
& @ o

SIMBOLOGIA
PISOS

il M

BADO INTERMEDIO ACABADO FINAL

Material Base

LTerreno Natural

2. Firme de concreto simple

3Terrado de entrepiso de tepetate

4.Piso de baldosa de barro asentado

5.Empedrado

6.Piso de mosaico de pasta de cemento -arena
7.5in material

Estado Intermedio
LMosaico de pasta de cemento de color tipo colonial
2Mosaico de pasta de cemento decorado y gravado
3Mosaico de pasta de cemento de color de 20 x 20cms.
2-firme de concreto

5.Loseta de barro cocido de 20 x 20 cms.

6.5in material

Acabado Final
1 con cal

2.Acabado de mortero
3Acabado de cemento pulido
4.Acabado cemento semipulido
5.5in material

MUROS APOYOS

ACABADO INTERMEDIO ACABADO FINAL

Material Base

1.Muro de mamposteria unido con mortero cal arena
2.Muro de adobe mezclado tabique rojo

3.Muro de adobe

4.Muro de tabique de barro rojo recocido de 40 x 20 x 10 cms.
5.Muro de Block de concreto

6.columnas de concreto .50x.90

7.columna de madera .5x.9

Estado Intermedio

LAplanado de cal arena

2.Aplanado de cemento cal arena

3'Aplanado de mortero

4.Aparente

Acabado Final

LPintura ala cal

2.Pintura vinilica

3.Pintura esmalte

4.Aparente

TECHOS

MATERIAL BASE ACABADO INTERMEDIO ACABADO FINAL

CUBIERTAS Y ENTREPISOS
Material Base

1Losa Acero

2.Losa y vigas de concreto armado
3Vigueria de madera | y carizo
4.Vigas, duela de madera y enterrado
5.Morillo largeros y fajilia
6.techumbre de estructura de madera , cabellete ,
largeros

7.vigas de madera expuestas

8.in losa

Acabado Intemerdio
LMortero cal arena
2. Aparente

3.teja de barro

4 Pintura viniica
5.Pintura esmaite

Acabado Final

Limpermeablizante acriico
2 Pintura viniica.

3Pintura esmalte

4.Aparente

5.impermeabiizante con jabon y alumbre

PLANTA DE AZOTEA
MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS = |

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NINCOLAS DE HIDALGO
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EN RESTAURACION DE SITIOS
Y MONUMENT Consejo Nacional de Ciencia y Tecnologia
12.1.1 FICHAS DE ALTERACIONES Y DETERIOROS
USO ORIGINAL HABITACIONAL CLAVE DE FICHA PB-AL
USO ACTUAL ABANDONO CLAVE DE ESPACIO PEAL
PARTIDA EFECTO CAUSA AGENTE DARO ALTERACION Fotografia
Super posicion de |Desnivel y uso por Antrépico, Pulverizacion Fisica
piso transito Admosférico
P
|
S
o
S
PARTIDA EFECTO CAUSA AGENTE DANO ALTERACION Fotografia
Empuje y volteo de | Colapso parcial de fisicosy Fragmentacion Espacial
muros de cubierta superio  quimicos J[fracturacion ,
mamposter deformacion,
A
P
(e}
Y
(¢}
S
dilataicion fisicos y Manchas de Conceptual
c diferencial, quimicos humedad por
o temperatura ,agua escurrimiento
N
T
| Desprendimiento de
N acabadosl, Presencia de fisicos y pudricon de
U presenciade salitre liquenes quimicos elemntos
o) estructurales y
s sobre saturacion
de humedad en
terrado
PARTIDA EFECTO CAUSA AGENTE DANO ALTERACION Fotografia
APOYO no aplica no aplica no aplica no aplica no aplica no aplica
AISLADO
PARTIDA EFECTO CAUSA AGENTE DARO ALTERACION Fotografia
pudrimiento de Humedad por Fisicos, quimicos Deformaciones , Conceptual
E vigas y tapa de escurrimientos y antropicos perdidas
N madera mecanicas de la
T estructura
R
P colonizacion de Filtracion de Fisicos Deformaciones , estructural
| animales humedad por (temperatura, perdidas
s escurrimiento humedad) mecanicas de la
estructura
(e}
PARTIDA EFECTO CAUSA AGENTE DARO ALTERACION Fotografia
INSTALACION !ntegrac_lon de ) Moedernizacion y Antropico no aplica Adecuacion )
ES instalacion electrica faltade no aplica
mantenimiento
PARTIDA EFECTO CAUSA AGENTE DARO ALTERACION Fotografia
Pudriocn de interperismo Fiscos , Deformaciones Fisica
carpinteria mucroorganismo
s, antropico
COMPLEMENT n i
os o aplica
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RES

USO ORIGINAL
USO ACTUAL

PARTIDA

EFECTO

Disgregacion de
materiales

Erosion y grietas

nwow-—-71

EFECTO

PARTIDA

Empuje y volteo de

muros de
mamposter
A
P
(¢}
Y
(¢}
S
Desprendimiento de
c acabados, presencia
o de salitre
N
T
|
N
U
(¢}
S
grietas , fisuras ,
perdida de
elementos
EFECTO
no aplica
APOYOS
AISLADOS
EFECTO
pudrimiento de
vigas y tapa de
madera
E
N
T
R : .
E co!onlzacmn de
animales
p
|
S
o) Fallas , flexion

,deformacion y
fisura en vigeriay
tapa

| ESPECIALIDAD

DE SITIOS

ABANDONO
ABANDONO

CAUSA

Deterioros por usoy
desechos organicos
de animales

Gelivilidad,Dilatacion
diferencial

CAUSA

Colapso parcial de
cubierta superio

dilataicion
diferencial,
temperatura ,agua

Presencia de
liqguenes

Torrefaccion

CAUSA
no aplica

CAUSA
Humedad por
escurrimientos

Filtracion de
humedad por
escurrimiento

Sobre carga

Nacion.

ISTRO DE ALTERACIONES Y DETERIOROS

2 CONACYT

padiag

CLAVE DE FICHA PB-HABG.-01
CLAVE DE ESPACIO PB-HABG.-01
AGENTE DARO ALTERACION Fotografia
Antrépico, Pulverizacion,fisur conceptual
quimicos y asy grietas
biologico
AGENTE DARO ALTERACION Fotografia
fisicos y Fragmentacion Espacial
quimicos J[fracturacion ,
deformacion,
fisicos y Manchas de Conceptual
quimicos humedad por
escurrimiento
fisicos y pudricién de
quimicos elementos
estructurales y
sobre saturacion
de humedad en
terrado
abioticos
- Perdida de
fisicos y ;
A propiedades
quimicos )
mecanicas
AGENTE DARO ALTERACION Fotografia
no aplica no aplica no aplica no aplica
AGENTE DANO ALTERACION Fotografia

Fisicos, quimicos
y antropicos

Deformaciones ,

Fisicos perdidas
(temperatura, mecanicas de la
humedad) estructura

Fisicos, quimicos
y antropicos

Espacial, se anexa
columna vertical en

medio del claro como

refuerzo estructural

estructural

abioticos
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ALTERACION Fotografia
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EN RESTAURACION DE SITIOS g.

‘ UMENTO®
PARTIDA EFECTO CAUSA AGENTE DARO

Y MON

Se observa anexo de
instalaciones

INSTALACI . .
ONES N/A N/A N/A N/A electcricas por medio N/A
externo , pasando por
vigas
PARTIDA EFECTO CAUSA AGENTE DARO ALTERACION Fotoarafia
COMPLEME . . . Faltante de
NTOS Interperismo Vandalismo Antropico elemento N/A

Generalidades
Croquis de localizacion

Observaciones

Fotografia
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USO ORIGINAL
USO ACTUAL
EFECTO
Derrumbe de
piso
P
| Presencia
s Escombro y
o basura
S
Colonizacion
EFECTO
Desprendimiento
de
aplanados
C
o
A
p N
o’ presencia de
v | microflora y
o N macroflora en
s U muros
o
S
EFECTO
APOYOS
AISLADOS no aplica

EFECTO
Pudricion de
estructura de
madera

PARTIDA

deterioro y
perdida de
vigeria

Sobre carga

Ow—1uvmm>u-+4zm

Flexion de vigas

ABANDONO
ABANDONO
CAUSA AGENTE
perdida y Antrépico,
colapso de admosferico Y
cubierta superior Biologico
Vandalismo
Abandono
CAUSA AGENTE
intemperismo Fisicoy
quimico
intemperismo Fisicoy
quimico
CAUSA AGENTE
no aplica no aplica
CAUSA AGENTE
apolillamiento de |Biolégico
elementos

estructurales

exposicion ala  atmosfericos

intemperie Sfisicos y
quimicos
Saturacion de Antropico,

humedad en terrado , Admosferica
colapso de cubierta

superior

abandono atmosfericos
Jfisicosy
quimicos

CONACYT

Consejo Nacional de Ciencia y Tecnologia

pagfag

CLAVE DE FICHA PB-ESC
CLAVE DE ESPACIO PB-ESC
DANO ALTERACION Fotografia
Estructural NO APLICA
DARO ALTERACION Fotografia
acabados NO APLICA
estructural NO APLICA
DANO ALTERACION Fotografia
no aplica no aplica no aplica
DARO ALTERACION Fotografia
exposicion a NO APLICA
cambios de
temperatra 'y
lluvia por

intemperismo

Flexion de  |NO APLICA
vigas por

perdida de

resistencia

Perdidadelas  NO APLICA

propiedades
mecanicas de las
vigas

exposicion ala NOAPLICA
intemperie
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EFECTO CAUSA AGENTE DARO ALTERACION Fotografia
nsTaLac O aplica no aplica no aplica no aplica no aplica no aplica
ONES
PARTIDA EFECTO CAUSA AGENTE DARO ALTERACION Fotografia
Interperismo Vandalismo Faltante de no aplica no aplica
COMPLEME . elemento
NTOS Antropico
Generalidades
Observaciones Croguis de |ocalizacion )
m TS e B
- EHEP - |
S G e i 1
2') r
Y
v |
&y 1
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&y
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Fotografia A E|
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uso
USO ACTUAL

PARTIDA

wOoOw-—T

PARTIDA

nwO<O07T>r

nocCcz—-——-z200

PARTIDA

»mwO<O0T>
mwWooU>»rmn-—>

ESPECIALIDAD &

N RESTAURACION DE SITIOS
MONUMENTOS

ABANDONO
ABANDONO

EFECTO CAUSA AGENTE
desprendimie intemperismo |Antrépico
nto en piso de
concreto
pulido

presenciade Faltade Biolégico
microorganis 'mantenimiento

mos y

macroorganis

mos

Manchas de Dilatacién Fisicosy
humedad diferencial gquimicos

EFECTO CAUSA AGENTE
Disgregacion intemperismo fisicosy
de material en guimicos
aplanados

Desprendimie intemperismo antropico
nto de
aplanados

Precenciade humedady Biologico
floraen muro cambios de
y manchas temperatura

negras

EFECTO CAUSA AGENTE
desprendimie intemperismo fisicoy
nto de basey quimico
capitel de
columnas

"% CONACYT 2 aia/

Consejo Nacional de Ciencia y Tecnologia

STRO DE ALTERACIONES Y DETERIOROS

CLAVE DE FICHA hab-02
CLAVE DE hab-02
ESPACIO
DARO ALTERACION Fotografia

dilatacion por | integracion de
temperatura estructura de
de materiales | acero y concreto
incopatibles

abandono

Gritas y fisura |Abiotico, antripoco

DARO ALTERACION Fotografia

tapial de vanos

fisicay quimicas

incorporacion
de material
incompatrible al
sitema
constructivo de
origen espacial

dilatacion por
temperatura de

materiales abiotica
incopatibles
DARO ALTERACION Fotografia

estructural adicion de
columnas de
concreto

290
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N Consejo Nacional de Ciencia y Tecnologia
EFECTO CAUSA AGENTE DARO ALTERACION
. dilatacion de  Agentes fisuras
Fisuras y . o .
- materiales Abidticos perdida del
E grietas
N aplanados
T intemperismo fisicoy Manchas
E guimico oscuras espacial por
P ampliacion
I Filtraciones |asentamientoy Agentes Manchas
g deformacion  Abiéticos oscuras
de vigas
EFECTO CAUSA AGENTE DARO ALTERACION Fotografia
| modernizacion antropico integracion espacial
N de materiales
i no
A inetgracion de compatibles
Lg instalaciones NO APLICA
é basicas
| adaptacion de antropico fisico
o un sanitario
N
EFECTO CAUSA AGENTE DARO ALTERACION Fotografia
C
(e}
M
P
E Faltante de
M complemento Abandono antropico = Vandalismo Conceptual
E s
N
T
(e}
S

Generalidades

Observaciones . o
Croquis de localizacion

v e ® e
4 = ]
st ' =5
% !
SE i &
a5 ] L 2_)
1 -~ g
& ] .
: 2 &
Fotografia b
% Pt
]
Z ©
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R GISTO DE ALTERACIONES Y DETERIOROS

Y MONUMENT

% CONACYT naafag

Tecnol

ogia

USO ORIGINAL ABANDONO CLAVE DE FICHA PPB-01
USO ACTUAL ABANDONO CLAVE DE ESPACIO PPB-01
EFECTO CAUSA AGENTE DARO ALTERACION Fotografia
Presenciade | desnivelacion  Atropico pulverizacion Fisico
firme o por transito
plantilla de
P concreto
|
S
(e}
S Superosicion
de piso
EFECTO CAUSA AGENTE DARO ALTERACION Fotografia
A presenciade |excremento biologico intemperismo no aplica
P suciedad
(e}
g Grietas y dilatacion fisicos y separacion abioticos
s fisuras diferencial quimicos de aplanados
c Manchas por humedady admosferico vandalismo conceptual
0 humedad vandalismo , antropico
N
T
|
N
U
(6]
S
EFECTO CAUSA AGENTE DARO ALTERACION
Sustitucion de lintemperismo antropicoy | perdidade espacial
ﬁ materiales admosferico homogenidad
(o)
Y
o)
S
A
é Desprendimiento | dilitacion antropicoy integracion espacial
L de diferencialy  ladmosferico de materiales
aplanados .
A exfoliacion de no
g piedra compatibles
S
EFECTO CAUSA AGENTE DARO ALTERACION
pudrimiento de Humedad por Fisicos, quimicos Deformaciones , Conceptual
vigas y tapa de escurrimientos y antropicos perdidas
£ madera mecanicas de la
N estructura
T
R
E
P colonizacion de Filtracion de Fisicos Deformaciones , estructural
| animales humedad por (temperatura , perdidas
S escurrimiento humedad) mecanicas de la
o) estructura
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EFECTO CAUSA AGENTE DARO ALTERACION Fotografia
INSTALACION !ntegrac.lon de ) Moedernizacion y Antropico no aplica Adecuacion )
ES instalacion electrica falta de no aplica
mantenimiento

PARTIDA EFECTO CAUSA AGENTE DANO ALTERACION Fotografia

COMPLEME . . . . . .

NTOS no aplica no aplica no aplica no aplica no aplica no aplica

Generalidades

Observaciones . o
Croquis de localizacion
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Fotografia
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| simBoLoGIA

|

PARTIDAS |

ALTERACIONES Y
DETERIOROS FISICOS

|

[0} W FISURAS Y GRIETAS

@ E FALTANTE O DESPRENDIMIENTO
DE APLANADO

@ n JUNTAS EROSIONADAS

) @ MANCHAS DE HUMEDAD

f©) E VIGUERIA DARADA

CARPINTERIA DESAMBLADA

CARPINTERIA APOLILLADA
1) lj PINTURA DESPRENDIDA
@ % PINTURA MURAL DETERIORADA

PUERTA TAPIADA

@D FLEXION Y DERRUMBE DE VIGAS
@ @] FALTANTE DE CUMBRERA

@ H FALLA ESTRUCTURAL EN TECHUMBRI
ESCALERA

@ m MURO AGREGADOD

@ E CUBIERTA AGREGADA

@ I] Muro derrumbe

® E] VENTANA TAPIADA

@ m CIELD RASO DARADO

PUERTA FALTANTE

VENTANA FALTANTE

@E ALTERACION DE NIVEL DE PISO

® ‘rgj PRESENCIA DE MICROFLORA

ALTERACIONES CONCEPTUALES|
Y ESPACIALES

1. ESTRUCTURA

L1 CIMENTACIEN

12 APOYOS CORRIDOS
13 APOYOS AISLADOS
14 CERRAMIENTOS
L5 JAMBAS

16 ENTREPISOS

17 CUBIERTAS

2. ALBARILERIA

21 PISOS
MURDS
MURDS DE CAR
2.4 MURDS DIVISORIOS

3.1 APLANADO CAL-ARENA

PLANADO CEMENTO-AREN:
PINTURA VINILICA

3.4 PINTURA ESMALTE

35 PINTURA MURAL

3.6 ENLADRILLADO EN AZOTEA|

UNVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NINCOLAS DE HIDALGO

A

ESPECIALIDAD DE RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS

N

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

V

4. INSTALACIONES

VISTA DE CONIUNTO.

4.1 HIDRAULICA
42 SANITARIA
4.3 ELECTRICA

S. COMPLEMENTOS

5.1 CARPINTERIA
5.2 HERRERIA
5.3 VIDRIERIA

CUASAS
[ emoiocicas ]

A~ INSECTOS
HONGOS

C.~ BACTERIAS
D~ ANIMALES
E~ MICROFLORA

CLIMATICAS

F.- LLUVIA
G.~ CONDENSACIaN
H~ ASOLEAMIENTO
L~ VIENTOS

[2) E] ELEMENTO AGREGADD POSTERIOR

® @ ANEXD POSTERIOR

.

K.~ HUMDEDAD POR CAPILARIDAD

PLANTA DE ARQUITECTONICA
‘CONIUNTO

=

ESPACIOS

PLANTA DE CONJUNTO

|

HUMANAS

A S Gonsenvacion &0 8 munk 40 o Zacazonapan Edo Mex

L~ uso

M= IMPACTO

N.= ALTERACIGN ESPACIAL
0.~ DEMOLICIaN

P.~ VANDALISMO

@~ INCENDIO

R~ FALTA DE MANTENIMIENTO
S- MALA 1aN

LEVANTAMENTO

DR JUAN ALBERTO BEDOLLA ARROYO

CONTAMINANTES
ATMOSFERICOS

BARRERA RO.VAGNOL

SMOG
GRASA O

PLANTA BAJA
DETERIOROS Y ALTERACIONES

~ARQMAGNOLIA REGINA LOZAL. EneRO 2023

| PLANTA BAJA CASCO EX HACIENDA DE SANTA MARIA

= T, /W"\

“ARQ.PB-01

eneroroz)
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Simboligia de
deterioro y
alteraciones

Partidas

Causas

edlos

|

SIMBOLOGIA |

PARTIDAS |

|

ALTERACIONES Y
DETERIOROS FISICOS

o} W FISURAS Y GRIETAS

@ E gL;:E;EAEDDESPRENDIMIENTD
@ n JUNTAS EROSIONADAS

) @ MANCHAS DE HUMEDAD

f©) E VIGUERIA DARADA
CARPINTERIA DESAMBLADA
CARPINTERIA APOLILLADA

® lj PINTURA DESPRENDIDA

@ % PINTURA MURAL DETERIORADA

PUERTA TAPIADA

MODIFICACION DE VENTANA O PUER[T4
®D PIFICACION € VE . 4. INSTALACIONES

® @ FALTANTE DE VIDRIERA

@ H FALLA ESTRUCTURAL EN TECHUMBRI
ESCALERA DE HERRERIA AGREGADA
@ m MURO AGREGADOD

® E CUBIERTA AGREGADA
EXFOLIACIAN Y PULVURULENCIA DE|
(€] A

PIEDRA DE CANTERI
® E] VENTANA TAPIADA
@ m CIELD RASO DARADO
PUERTA FALTANTE

VENTANA FALTANTE

@E ALTERACION DE NIVEL DE PISO

® ‘rgj PRESENCIA DE MICROFLORA

ALTERACIONES CONCEPTUALES|
Y ESPACIALES

1. ESTRUCTURA

L1 CIMENTACIEN
12 APOYOS CORRIDOS
13 APOYOS AISLADOS
14 CERRAMIENTOS
L5 JAMBAS

16 ENTREPISOS

17 CUBIERTAS

2. ALBARILERIA

21 PISOS
MURDS

MURDS DE CAR
2.4 MURDS DIVISORIOS

3.1 APLANADO CAL-ARENA

PLANADO CEMENTO-AREN:
PINTURA VINILICA

3.4 PINTURA ESMALTE

35 PINTURA MURAL

3.6 ENLADRILLADO EN AZOTEA|

UNVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NINCOLAS DE HIDALGO

J

ESPECIALIDAD DE RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS

N

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

V

4.1 HIDRAULICA
42 SANITARIA
4.3 ELECTRICA

S. COMPLEMENTOS

5.1 CARPINTERIA
5.2 HERRERIA
5.3 VIDRIERIA

__BIIZILDGICAS

A~ INSECTOS

CLIMATICAS

F.- LLUVIA
G.~ CONDENSACIaN
H~ ASOLEAMIENTO
L- VIENTOS

[2) E] ELEMENTO AGREGADD POSTERIOR

® @ ANEXD POSTERIOR

-
K.~ HUMDEDAD POR CAPILARID{

B

VISTA DE COMIUNTO.

o
‘CONIUNTO

ESPACIOS

PLANTA DE CONJUNTO

HUMANAS

|

A S Gonsenvacion &0 8 munk 40 o Zacazonapan Edo Mex

L~ uso

M= IMPACTO

N.= ALTERACIGN ESPACIAL
DEMOLICIaN

P.~ VANDALISMO

@~ INCENDIO

R~ FALTA DE MANTENIMIENTO
S- MALA 1N

LEVANTAMENTO

DR JUAN ALBERTO BEDOLLA ARROYO

CONTAMINANTES
ATMOSFERICOS

BARRERA

RO.VAGNOL

GRASA O

I

PLANTA ALTA
DETERIOROS Y ALTERACIONES

~ARQMAGNOLIA REGINA LOZAL. EnERO 2023

PLANTA ALTA CASCO EX HACIENDA DE SANTA MARIA

“ARQ.PA-O1

eneroroz)
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21,88
1. ESTRUCTURA
I ALTERACIONES Y
3,44 3,84 4,65 \ 37 3,07 3.18 DETERIOROS FISICOS L1 CIMENTACIGN
‘ L2 APOYOS CORRIDOS
% L3 APOYOS AISLADOS
_ FISURAS Y GRIETAS UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HDALGO
T T T T 9] i 1.4 CERRAMIENTOS
a GB‘ FALTANTE O DESPRENDIMIENTO L5 JAMEAS
o ® m 8 T T T T Q@ ] FALTANTE O Lo EnrRERISS
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Limpieza de escombros y suciedad general

Limpieza de escombros y suciedad general mano material de escombro y basura alojada al interior y exterior del edificio.

Material N/A Herramienta Escobas ,palas, carretillas, camién de | UNIDAD
volteo M2

Procedimiento y ejecucion

Se procedera a la realizacion de todo trabajo relacionado con la limpieza general del inmueble extrayendo material de
escombro y basura alojada en el interior y exterior del edifico, con objeto de despejar las areas de trabajo y disponer de
espacio para la estiba de material de construccién, herramienta y equipo necesario, asi como la estiba de material reutilizable
del propio inmueble en los trabajos de rehabilitacion.

Pruebas, tolerancias y normas

Forma de medicion y pago

Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

Apuntalamiento de emergencia en muros, entrepisos y cubierta

Apuntalamiento preventivo de muros hasta una altura de 5 metros, mediante polines de madera de 4", barrotes de 2" y hoja
de triplay de 6mm, considerando disefio y retiro durante o después del proceso de consolidacion del elemento. Incluye:
materiales, mano de obra, herramienta y equipo

Material Madera, clavos Herramienta Martillo, escalera, equipo de protecciéon | UNIDAD
Andamios metalicos, serrucho, nivel

ml

Procedimiento y ejecucién

Se aseguraran mediante piezas de madera, trabadas con clavos, para garantizar la estabilidad en los diferentes elementos
de inmueble, con esta accion también se puede auxiliar de andamios metalicos dependiendo de las alturas. Colorar puntal a
cada 2 m y colocar madrinas a cada 1.5m mediante polines

Pruebas, tolerancias y normas

Revisar que la unién entre la pieza de madera y la pieza del monumento estén en contacto. Con ello garantizaremos posibles
fracturas de los elementos.

Forma de medicion y pago

Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Liberacion de plagas bioldgicas de todo tipo por medio de fumigacion.

PRE -03

Fumigacién de planta baja y alta , médiate insecticidas y veneno para roedores con equipos de ultrasonido para ahuyentar
murciélagos, palomas, ratas y otras plagas, fumigaciones con gas con termo nebulizadores y las fumigaciones a base de gel

Material

humo organico ,
insecticida y
veneno en
alimento

Herramienta

ultrasonido mascarillas , guates , traje
de proteccion

UNIDAD

m2

Procedimiento y ejecucion

Se retirara el habitad natural de animales como el murciélagos y ratas mediante la liberacion de escombro adicional se
colocaran trampas en rejas para ratas.

Se quemara estiércol de caballo y vaca seco , se quemara durante 2 dias completos para liberar de murciélagos .

Para plagas como chinches , polillas y avispas se colocara veneno el cual sera aplicado de la siguiente manera:dentificar las
areas infestadas , Preparar el area y despejar el area infectada, Aplicar el insecticida: rocia el producto en las areas
infestadas, prestando especial atencion a las grietas, rincones y otros posibles escondite.

Pruebas, tolerancias y normas

Se tendra que limpiar superficies , y aspirara constantemente durante 1 mes

Forma de medicion y pago

Limpieza de macro y micro flora si es necesario recurrir al herbecida.

PRE-04

Erradicacion de macro flora y micro flora de los componentes arquitectonicos como cornisamentos, asi como de los
elementos arquitecténicos , muros de mamposteria o de adobe, incluye suministro de materiales, mano de obra, herramienta,
equipo y andamios necesarios para su ejecucion.

Material

Agua de cloro al
5-6%. Solucién
acuosa de
bérax (tetra
borato de sodio)
al 6% y agua.

Herramienta

Escaleras de mano o andamio. Lentes
de seguridad, guantes de plastico, bata
u overol. Zapatos de seguridad y
envases de plastico.

UNIDAD

M2

Procedimiento y ejecucion

Cuando se trate de hierba, esta se debera arrancarla a mano, procurando extraerla desde la raiz; posteriormente se lavara la
zona con solucion de agua y tetra borato de sodio al 5-6%. Terminada la limpieza se consolidara la superficie de acuerdo a
su material y la especificacion correspondiente. Si por el contrario fueran arbustos se llevara a cabo, en primera instancia el
desmonte a mano; a continuacion, y para extraer las raices, se retiraran las piedras que forman la mamposteria siguiendo
toda su trayectoria. Por ultimo se restituira el material liberado.

Pruebas, tolerancias y normas

Se tendra especial cuidado en no dafiar la estructura en donde se encuentra
incrustada la macro flora.

Forma de medicion y pago

Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Preparacion de baba de nopal.

Como adhesivo para morteros de cal apagada y pintura a la cal, es necesario tener en obra para uso como agua normal,
baba de nopal.

Material Pencas de Herramienta Cuchillo o navaja, guantes. UNIDAD

nopales ,agua It
limpia.

Procedimiento y ejecucion

Para su preparacion se requiere llenar un tambo de 200 litros a la mitad con pencas de nopal partidas y mezcladas con agua,
se usa hasta que adquiere una consistencia viscosa.

Pruebas, tolerancias y normas

Esta mezcla es util por un periodo no mayor a 5 dias, por lo que ha de renovarse periédicamente.

Esta mezcla es util por un periodo no mayor a 5 dias, por lo que ha de renovarse periédicamente.

Forma de medicion y pago

Por It, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Fichas de especificaciones técnicas y procedimientos constructivos

Apagado de cal para uso cementante | PRE-06

Apagado de cal viva en obra por medios manuales. Incluye: materiales, mano de obra, herramienta y equipo.

Material Cal viva en Herramienta Pileta o artesa Cubetas UNIDAD

piedra y Agua Rastrillo mezclero

M3
Arnero mangueras

Procedimiento y ejecucion

El apagado de cal es un proceso mediante el cual la cal de piedra obtenida de la calcinacion de rocas de origen sedimentario
(calizas), transforma su estado de cal “viva” a cal “apagada” a través de un proceso de hidratacion, con el fin de que pueda
ser utilizada como mortero. Se debera utilizar personal que conozca el procedimiento de apagado de la cal, antes que la
humedad de la atmésfera empiece a obrar sobre ella, se haran dos artesas de ladrillo de 1.50 m. de largo por 1.00 m. de
ancho y 0.40 m. de alto. Se colocara la cal hasta una cuarta parte de las artesas y pondra en contacto con el agua hasta el
volumen de 2 cm. Sobre la cal y se estara batiendo dos veces por dia con un rastrillo mezclero, se tendra especial cuidado en
que el agua siempre cubra la superficie de la cal. Este procedimiento durard minimo 10 dias; después de este tratamiento se
sacara la cal de la artesa y se colocara en un tambo de 200 litros, después de haberla pasado por un arnero.

Pruebas, tolerancias y normas

La principal prueba es la de comprobar que la cal esté completamente apagada. Se considera bien apagada cuando tiene
una consistencia pastosa y cuando toda la masa esta fria y no contenga ningun “hueso”. El agua debera usarse a
temperatura ambiente y no fria y el apagado se debe efectuar lentamente. Para utilizar la cal en morteros, debera estar
completamente apagada, ya que si no es asi al transformarse en hidréxido aumentara de volumen ya colocada en la obra
agrietandose, lo que se conoce como “palomeo”. El personal que realice esta operacién debe de conocer el proceso de
apagado de cal, ya que se trata de una reaccion fuertemente exotérmica y con desprendimiento de vapores, si no se aplican
precauciones el operador puede sufrir quemaduras graves y/o ceguera. El personal encargado del apagado de la cal debera
usar mascarilla protectora, guantes, lentes de proteccion y tomar un litro de leche durante el dia.

Especificaciones y proporcionamientos para morteros de cal apagada

Juntas en mamposteria de mas de 2 cm de espesor: proporcion: 1 parte: cal apagada= 1 parte; arena volcanica= 2 partes;
ceniza volcanica (balastro)= 1 parte; baba de nopal= 75 It/ m3.

Mortero de unién para mamposteria: proporcién: 1 parte: bote alcoholero: cal apagada=1 parte; arena volcanica 3 partes.

Aplanados rusticos: proporcion1 parte: bote alcoholero: cal apagada= 1 parte; arena volcanica= 1.5 partes; ceniza volcénica
(balastro)=1.5 partes; baba de nopal= 75 It/m3

Aplanados finos: proporcion: 1 parte= bote alcoholero: cal apagada= 1 parte; balastro cernido 3 partes; baba de nopal 105 It/
m3

Enlucidos y juntas finas: proporcion: 1 parte: bote alcoholero= cal apagada= 1 parte; balastro cernido= 1 parte; baba de
nopal= 105 It/m3

Requemados. Proporcién: 1 parte= bote alcoholero= cal apagada=1 parte; baba de nopal como aglutinante.

Para la pintura a la cal

Se emplea ca |, agua, sal y alumbre, en sustitucion alumbre se puede utilizar mucilago de nopal o sima latex, las
proporciones son las siguientes: cal de piedra= 25 kg; agua= 30 It; alumbre o baba de nopal= 4 o 2 kg; colores de tierra
natural o colores para cemento. Vierta en un recipiente la cal (una cubeta, tambo o tina), hasta la mitad, agregue después
agua limpia hasta llenar la cubeta, agregue el alumbre o el sikalatex o la baba de nopal, si se usa sellador vinilico se utilizaran
10 corcho latas como medida del mismo, se mezcla todo y se agrega el color segun el tono deseado; mezcle y aplique, antes
de aplicar cuide de mezclar constantemente para que el color no se asiente. No se debe aplicar mas de dos manos, 50 litros
rinden 30 m2. En dos manos. Se aplica por aspersor, brocha de ixtle o chulo. La integracion de color se hace previo analisis
de muestras, el alumbre, la baba de nopal o el sima latex es para impermeabilizar, la sal es para fijar la cal.
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Forma de medicion y pago

Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

Liberacion de tejas de cubierta

Liberacion de teja de barro, incluye limpieza con cepillo para quitar hongos y acomodo para su reutilizacion.

Material

Madera, clavos

Herramienta

Maceta, cincel, gancho de alambrén con
punta, equipo de proteccion, carretilla,
andamios

UNIDAD

M2

Procedimiento y ejecucion

apuntalar cubierta y muros , colocacién de andamios y polea, el retiro de tejas se hard manualmente con cuidado de no
dejarla caer , encargados de 4 a 6 personas para desmontar , catalogar y bajar, se retirara todo elemento suelto

Pruebas, tolerancias y normas

Se retiraran las tejas de barro una vez revisadas del deterioro .

Forma de medicion y pago

Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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liberaciones vigas, largueros y fajillas de cubierta LB-2

Liberacion de vigueria de madera en cubierta de secciones de 4’x 5” x 6.30 m. promedio, incluye bajado por medio de
malacates procurando no dafar el muro, incluye acarreo hasta fuera, carga manual y extraccion de la obra desescombro,
considerando abundamiento.

Material Madera, clavos Herramienta Martillo, escalera, equipo de protecciéon | UNIDAD
Andamios metalicos

ml

Procedimiento y ejecucién
El retiro de la vigueria se hara bajando las piezas una a una con malacates y con el cuidado de no dejarlas caer y daiar otros
elementos, ademas de que deberan ser clasificadas segun su grado de deterioro para su posible reutilizacién en claros mas
pequefios o en la fabricacion de puertas, ventanas, andamios o cimbras.

Pruebas, tolerancias y normas

Se retiraran las vigas que una vez revisadas de los empotramientos a los muros, contengan un grado de deterioro mayor y
que pudieran estar en peligro de colapso.

Forma de medicion y pago

Por ml, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Liberaciéon de recubrimientos realizados con cemento-arena o cal arena a través de la utilizacion | LB-3
de un martillo y cinceles pequefios

Liberacion de aplanados sobre muros utilizando maceta y cincel a golpe rasante. Incluye mano de obra, herramienta, equipo
y andamiaje necesario, asi como la carga y extraccion fuera de la obra del material producto de la demolicién.

Material Madera, clavos Herramienta Martillo, escalera, equipo de proteccién | UNIDAD
Andamios metalicos M2

Procedimiento y ejecucion

Los aplanados se retiraran por golpe rasante dado con cuchara y en los puntos que presente mayor adherencia se
completara con maceta dando golpes rasantes, cuidando de no dafiar la estructura del edificio. Si hay que afinar se hara con
cincel de detallar golpeando suavemente. Se recomienda marcar la

zona a liberar. Se debe retirar inmediatamente el escombro evitando acumulacién de desechos

Pruebas, tolerancias y normas

Se cuidara que la zona a intervenir este perfectamente demarcada con cintas de proteccién. Se tomara muy en cuenta el
estado de conservacion de los aplanados, se debera seguir el criterio de conservar en lo posible los aplanados en buen
estado, sean estos de cualquier época, para que queden como documento de intervenciones pasadas.

Forma de medicion y pago

Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

Liberacion de pintura vinilica o pintura a la cal LB-4

Liberacion de pintura vinilica o pintura a la cal en mal estado utilizando espatula y lija fina para uniformizar la superficie.

Material Madera, clavos Herramienta Espatula, lija fina UNIDAD

M2

Procedimiento y ejecucién

Previa determinacion del valor y estado de la pintura, se procede a comprobar su estado, identificando desprendimientos o
abultamientos, removiendo la pintura con una espatula con movimientos suaves procurando no dafar el aplanado. Las
secciones que no se desprendan facilmente con la espatula seran lijadas con una lija suave para uniformizar la superficie
preparandola para la colocacién de la nueva pintura.

Pruebas, tolerancias y normas

Una vez liberada la pintura suelta se debe hacer una revision del estado de los aplanados descartando la accién de agentes
mayores de deterioro, que en todo caso deberan ser atendidos antes de colocar la nueva capa de pintura.

Forma de medicion y pago
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Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

Liberacion y limpieza de los pisos baldosa de barro con recuperacion LB-5

Liberacion con recuperacion de baldosa de barro de 5 a 10 cm. de espesor usando herramienta de mano sin dafar las
baldosas Incluye liberacién de junta de hasta 5 cm. de ancho, clasificacion, acarreo, acomodo para su posterior reutilizacién,
carga manual y extraccion de la obra del escombro abundado

Material Madera, clavos | Herramienta Barra, pico, marro y cincel, carretilla, | UNIDAD

maceta.
m2

Procedimiento y ejecucion

Una vez llevado a cabo el registro alfanumérico de cada pieza de baldosa de barro, se retiraran, en donde las haya, las juntas
utilizando cincel y maceta con golpe rasante, cuidando de no dafiar las piezas anexas en buen estado. Hecho lo anterior se
retiraran de manera ordenada acomodandolas para su posterior consolidacion y reintegracion segun sea el caso. El retiro se
hara de manera ordenada, por capas e hileras, atacando un solo frente, con la finalidad de no dafiar los objetos o estratos
inferiores.

Se debera eliminar el mortero que conforma el agregado. Evite las vibraciones fuertes, golpee de manera rasante y haga
palanca con la barra para desprender las piezas, sobre todo si esta contemplada la reutilizacion de las mismas. Se
recomienda registrar las capas inferiores mediante fotografias o graficos

Pruebas, tolerancias y normas

Aquellas baldosas factibles de consolidar con material epdxico, deberan ser conservadas para su rehusé. Los operarios
utilizaran el equipo de proteccion necesario para llevar a cabo esta actividad.

Forma de medicion y pago

Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Liberacién y limpieza de los pisos mosaico de pasta sin recuperacion LB-6

Liberacioén sin recuperacion de mosaico de pasta de cemento, liberandolo con herramienta manual sin dafiar elementos
perimetrales. Incluye acarreo hasta 80 m., acomodo, carga manual y extraccién del escombro resultante considerando
abultamiento.

Material Clavos Herramienta Barra, pico, marro y cincel, carretilla, UNIDAD
maceta.

m2

Procedimiento y ejecucion

Una vez definida el area a liberar y previo retiro del equipamiento incluido en la zona se procedera a la demolicion de la
loseta deteriorada con las herramientas propias, cuidando no dafiar la capa de sustentacién y acomodando el producto para
su posterior retiro fuera de la obra. Se tendra especial cuidado en no dafiar los elementos perimetrales. El retiro debera
realizarse de manera cuidadosa, eliminando capa por capa, iniciando en la parte superior, tratando de no afectar la superficie
del muro original. El retiro se efectuara incluyendo el mortero de cemento o pega azulejo con el que esta adherido éste al
muro. Los golpes deberan ser rasantes, para evitar que se dafien o astillen las piezas vecinas y que puedan causar alguna
lesién o accidente.

Pruebas, tolerancias y normas

Previamente se definira el area a demoler con la supervision de la obra, fijada por dependencia colocandose el producto
liberado y abundado en el lugar previamente destinado para ello. Se considera esta liberacién sin recuperacion del producto.

Forma de medicion y pago

Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

Liberacién de terrados y restitucion de la materia que si es necesario y/o sustituciéon de terrado LB-7

Retiro de capa de terrado de 30 cms. De espesor promedio. Por medios manuales Incluye bajado y acomodo de escombro
para su posible reutilizacion o su retiro de la obra. medios manuales empleando cincel y maceta a golpe rasante evitando
fuertes percusiones. Incluye andamiaje, acarreos y acomodo de escombro en algun lugar fuera de la obra.

Material Madera, clavos Herramienta pala, carretilla, andamios UNIDAD

M2

Procedimiento y ejecucién

Después del retiro de pisos se procedera al retiro de terrado el cual se tendra que retirar con acarreo de carretillas a tiro
directo de un tendido en lona para extender el terrado y verificar si es reutilizable.

Pruebas, tolerancias y normas

Revisar la granumetria del terrado y si es factible volver a utilizar

Forma de medicion y pago

Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Liberacion de cableado eléctrico y luminarias e instalacion LB-9

liberacion de instalaciones eléctricas en mal estado o provisionales que deterioren o pongan en riesgo el inmueble, incluye
retiro de escombro y basura fuera de la obra.

Material Madera, clavos Herramienta Equipo de electricista, equipo de UNIDAD
plomeria, equipo de albafileria.

sal

Procedimiento y ejecucién
se procedera a su retiro. Con respecto a las instalaciones hidraulica y sanitaria se procedera a su retiro ya sea por
reubicacion, incremento a anulacion se requerira de personal técnico para su ejecucion.

Pruebas, tolerancias y normas

Se retirara toda la instalacion existente que impida realizar correctamente la labor o pueda ser dafiado con estas actividades,

todo ello con la precaucion debida para evitar dafios en los muros y demas superficies Se retirara toda la instalacion existente
que impida realizar correctamente la labor o pueda ser dafiado con estas actividades, todo ello con la precaucion debida para
evitar dafios en los muros y demas superficies

Forma de medicion y pago

Por SAL, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

liberacion de las instalaciones hidraulicas y sanitarias LB-10

Liberacion de instalaciones hidrosanitarias mal ubicadas o que pongan en riesgo al inmueble , incluye retiro de escombro

Material Madera, clavos Herramienta Equipo de electricista, equipo de UNIDAD
plomeria, equipo de albaiileria. SAL

Procedimiento y ejecucién

Con respecto a las instalaciones hidraulica y sanitaria se procedera a su retiro, ya sea por reubicacion, incremento a
anulacién de las mismas

Pruebas, tolerancias y normas

Se retirara toda la instalacion existente que impida realizar correctamente la labor o pueda ser dafiado con estas actividades,
todo ello con la precaucién debida para evitar dafios en los muros y demas superficies

Forma de medicion y pago

Por SAL, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Demolicion manual de muros

Demolicion manual de muros, cadenas y castillos de concreto armado, hasta una altura de 5 metros. Incluye: limpieza del
area, andamios, red de proteccion, acarreo y retiro de escombro fuera de la obra.

Material N/A Herramienta | MarroCunasCincelPulidoraPalaBarraCar | UNIDAD

retillaAndamioEscobaMalla
M2
protectoraPolea

Procedimiento y ejecucion

Previamente apuntalado el muro de adobe, se debera evitar producir vibraciones fuertes o excesivas sobre la estructura
original, desligando desde un inicio los elementos empotrados o apoyados sobre elementos originales del inmueble, mediante
corte de disco o cualquier otro medio que lo permita. Cortar las trabes con el disco en secciones no mayores a 2 metros. Con
el marro y cincel demoler las partes cercanas al corte de las secciones para liberar el tramo del resto de la cadena. Con la
barra y un punto de apoyo de madera comenzar a mover la pieza, evitando producir dafios al adobe hasta que el tramo del
elemento de concreto este flojo. Retirar el fragmento de concreto, y con el cincel, eliminar los restos de concreto que
quedaron en el adobe; se debera limpiar la superficie de cualquier residuo de concreto

Pruebas, tolerancias y normas

Revision de clausura de todo tipo de instalaciones, No se usa martillo neumatico en zonas cercanas a muros, Los golpes no
deben ser fuertes, simplemente lo suficiente para eliminar material

Forma de medicion y pago

Por SAL, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

Liberacion de castillos y/o dalas de cerramiento o desplante de concreto armado

Liberacion de castillos y/o dalas de cerramiento o desplante de concreto armado, Incluye acarreo hasta 80 m., acomodo,
carga manual y extraccion del escombro resultante considerando abundamiento.

Material N/A Herramienta Martillo neumatico UNIDAD

Cortadora ML
Carretilla
Pala
Cubetas

Procedimiento y ejecucion

Se debera realizar el trazo del area a demoler y realizar el corte de acuerdo al trazo. Se seleccionara con pulidora el
elemento en secciones que se puedan manipular manualmente, Posteriormente se realiza la demolicién de los diferentes
elementos estructurales que las piezas sean manipulables para su retiro.

Pruebas, tolerancias y normas
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CONSEIO MACIOMAL DE HUMARIDADES
CIENCIAS ¥ TEENDLOGIAS

N RESTAURACION DE SITIOS
Y MONUMENTOS

Debera tenerse especial cuidado en no dafiar los elementos colindantes

Forma de medicion y pago

Por ml, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

Liberacién de losas de concreto armado

Liberacion de losas de concreto armado. Incluye acarreo hasta 80 m., acomodo, carga manual y extraccion del escombro
resultante considerando abundamiento. Seccionar losa mediante pulidora que se puedan retirar manualmente.

Material N/A Herramienta Escobas ,palas, carretillas, camién de | UNIDAD
volteo

m2

Procedimiento y ejecucién

Se debera realizar el corte en secciones de la losa armada por medio de pulidora. Continuar con el debilitamiento del
concreto y corte de varillas , Posteriormente se realiza el retiro de los elementos seccionados .

Pruebas, tolerancias y normas

retirar con precaucién hasta lugar seleccionado para agrupar el escombro y desperdicio de obra hasta recolectar un viaje de
escombro

Forma de medicion y pago

Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

Consolidaciones de aplanados de muros CN-01

Se consolidaran aplanados de muros en base de cal apagada/arena en proporcion 1:3 a plano y regla, usando baba de nopal
como aglutinante en altura maxima de 12mts, y pintura a la cal con baba de nopal y colorante natural asimilando acabado
existente y tratando de homogenizar. Incluye andamiaje, herramienta y todo lo necesario para su correcta ejecucion

Material Jeringa de Herramienta Laminas de poliuretano. UNIDAD
veterinario. Agua destilada.
Taladro o roto Caseina.
martillo Carbonato de amonio. M2
eléctrico. Acetato de polivinilo.
Papel arroz.

Procedimiento y ejecucion

A) Detectar los aplanados desprendidos y se delimitara el area a trabajar, para tratamiento previo consistente en limpieza,
sopeteado, liberacion de fragmentos y marcar areas a inyectar.
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B) Preparar las perforaciones con broca pequefia o clavo donde se inyectara a cada 20 cm. la caseina y aditivos.

C) La superficie ya limpia y perforada se humedecera con agua con alcohol, para proceder a inyectar mortero de cal, caseina
y aditivos, hasta saturar y se taponaran los orificios con algodén para evitar el derrame de las soluciones inyectadas. Primero
se debe identificar el area que presenta el desprendimiento del aplanado. Después se realizaran perforaciones con el taladro,
procurando que no estén muy cercanas entre si y sean lo mas regulares posible. La inyeccion se hara a través de los orificios
utilizando la jeringa de veterinario, de abajo hacia arriba, para asegurar que la oquedad quede bien rellena.

La mezcla a utilizar se compone, para 1.5 litros de agua destilada, de 200 gramos de caseina, 66 gramos de carbonato de
amonio, 400 gramos de blanco de Espafia y el acetato de polivinilo. La mezcla debe ser lo suficientemente liquida para que
fluya, pero no demasiado aguada. Iniciando por los agujeros de abajo, se inyecta la mezcla con ayuda del papel de arroz;
mediante golpes de nudillos se comprueba que la oquedad esté llena. Se espera unos minutos y se repite la accion de
golpear con los nudillos; de ser necesario, se inyecta mas de la mezcla. Cuando se tiene la certeza de que se ha llenado la
oquedad, se procede a inyectar el siguiente orificio. Un dia después, como minimo, se vuelve a reconocer la zona inyectada y
si es necesario se repite este procedimiento

Pruebas, tolerancias y normas

Esta actividad sera directamente supervisada por especialistas en bienes muebles y los operarios deberan ser personas
capacitados en el desempefio de este trabajo

Forma de medicion y pago

Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Consolidacién de inscripcion en latin a base de piedra CON-01-RU

Consolidacion de inscripcion en latin a base de piedra de asentado con mortero de cal apagada prop_: 1:3.

Material Herramienta de | Herramienta Laminas de poliuretano. UNIDAD
albanileria. Agua destilada. M2
Cal apagada. Caseina.
Arena de rio. Carbonato de amonio.
Polvo de Acetato de polivinilo.
cantera similar Papel arroz.
entonoala
existente.

Procedimiento y ejecucion

Juntas.

Se realizara una minuciosa inspeccion para determinar si existen cornisas, impostas, relieves o cualquier otro elemento que
estén flojos, agrietados, o con cualquier otro tipo de fisura. Se procedera a limpiar la fisura o junta y se aplicara una junta
mediante una pasta de cal apagada con arena de rio. Resanes.

Para los resanes se recomienda hacer una forma, mediante una lamina o cartén rigido, el cual sera un negativo del elemento
y servira para resanar y remodelar el elemento. Para el resane o remodelo se prepara un enlucido de polvo

de cantera y cal, buscando que el polvo de cantera sea del mismo tono, para homogeneizar la intervencién. En los resanes
se aplica, ademas del parche de la oquedad, una capa muy delgada, que se degrade o vaya disminuyendo conforme se aleja
del parche, para perder o disimular la intervencién. Para el remodelo se utilizara la forma y una pasta un poco mas gruesa o
moldeable. Esta se aplicara mediante la reinsercion del material en las zonas que presenten muescas o pérdidas menores.

Pruebas, tolerancias y normas

Observaciones. Cuando por efecto de liberacién de material de juntas disgregadas se desprendan las piedras del
mamposteo, se procederd a retirar la pieza o piezas sueltas, limpiando todo el material de junta y reponiendo con mortero de
cal y gran son la base para recibir nuevamente estas piezas en su lugar, logrando una mejor y mayor consolidacién del area
afectada.

Forma de medicion y pago

Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Consolidacion de muro mamposteria por inyeccion de grietas

Inyeccién de grietas en muro de mamposteria con una lechada de cemento gris- cal apagada y balastro cernido en
proporcion 1:1:6, incorporandole estabilizador intraplast-Z o similar. Incluye materiales, mano de obra, herramienta, equipo y
andamios necesarios para su ejecucion.

Material aditivo Herramienta Pala, carretilla, herramienta de albanil, | UNIDAD
intraplast-Z, compresor, tolva, andamios metalicos ML
alcohol ,

cemento , agua

Procedimiento y ejecucion

Este procedimiento se iniciara retirando el material suelto que forma los labios de la grieta y eliminando el polvo con ayuda de
brochas y aire a presion intermedia, a continuacion se lavara la grieta con solucién de alcohol etilico-agua al 10%, para a
continuacion colocar, dentro de la grieta a consolidar, boquillas con poliducto de plastico de 19 mm. (3/4”) de diametro a cada
25 cms. de separacion en forma diagonal, y con la longitud necesaria para igualar el ancho del mampuesto saliendo del pafio
entre 15y 20 cms.

Con la grieta limpia y humedecida se inyectara a presién por gravedad en las boquillas, con ayuda de un embudo, lechada de
cemento gris, cal apagada y balastro cernido en proporcidn 1:1:6, incorporandole estabilizador intraplast-Z o similar a razén
del 1% en base al peso del cemento, cuidando que la lechada penetre bien dentro de la grieta, después de 14 dias se
ensayara una nueva inyeccion, repitiendo el proceso tantas veces como sea necesario hasta que la grieta no admita mas
lechadas; finalmente se cortan al ras las boquillas de poliducto que sobresalen del paramento del elemento intervenido.
Se retira todo tipo de material suelto de los labios y el interior de la grieta; se lava con agua y alcohol y se recalza la grieta,
reponiendo la cara del paramento con parches de mortero de cal-arena o similar al de la fabrica original.

Simultdneamente, se iran dejando incrustados tramos de tubo de plastico de 12 milimetros de diametro, a cada 30 o 50
centimetros, los cuales deberan ir desde el centro del muro, igualando el ancho del sillar o de la parte media de la oquedad,
hasta sobresalir unos 20 centimetros del paramento del muro.

Una vez fraguados los parches de mortero cal-arena, se inyectara la lechada por los tubos, empezando por la manguera que
se encuentra mas abajo, manteniendo esta

inyeccion hasta la saturaciéon de la misma; se taponea la manguera o se amarra y se procede a inyectar la siguiente
manguera. La lechada se inyecta en la proporcién especificada en los materiales, siendo la presion de la inyeccion de un
maximo

de 4 kilogramos por centimetro cuadrado, regulandose segun la dificultad para hacerla penetrar. La presion se consigue
mediante gravedad, depositando la lechada en un

tanque provisto de una manivela con aspas en la parte inferior, la cual se hara girar constantemente, para evitar la
disgregacion de la lechada. Los tubos de plastico (mangueras) se podran cortar después de 15 dias y se podra entonces
iniciar la reposicion del aplanado para confinar superficies a pafios originales.

Agua limpia, mortero de cemento gris-cal apagada-balastro cernido en proporcion 1:1:6, aditivo intraplast-Z o similar poliducto
de plastico de %",

alcohol etilico Tubos flexibles de plastico.

Tambo de 200 litros.

Expansor Sima C. 500 cms., Cemento Portland. 50 kg., Arena de banco. 10 kg. (cernida con malla mosquitero),
Alcohol.,Agua

Pruebas, tolerancias y normas

Las grietas se lavaran con agua previamente a la inyeccién, excepto cuando el muro tenga un nucleo formado por una
mezcla terciada con barro

Forma de medicion y pago

Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Limpieza de manchas por escurrimiento en diversos elementos arquitectonicos CN-03

Limpieza de manchas por escurrimiento en diversos elementos arquitectonicos de cantera, a base de una solucién de jabon
neutro quadra-clean-agua destilada con 10% de amoniaco aplicada con cepillo de raiz a una altura maxima de 4.00 mts.
Incluye el andamiaje necesario.

Material Pulpa de papel Herramienta Cubetas, espatulas, cepillo de fibra UNIDAD
o en su defecto natural (ixtle) o de plastico, y escaleras
arcillas de mano o
altamente andamios.
absorbentes
como: ata
pulguita o
sepiolita, agua
destilada.

M2

Procedimiento y ejecucién

Se debe de haber eliminado las fuentes de humedad, se limpia el area de sales

mecanicamente cepillando con cepillo de ixtle o plastico, para eliminar las efloraciones mayores. Enseguida se aplica el
emplasto de pulpa de papel. Se protege con plastico para mantener himedo el emplasto. Se deja secar. Se retira y se cepilla
nuevamente el area. Si todavia se observan sales, se repetira el procedimiento hasta su total eliminacion. Un material
alternativo a la pulpa de papel son algunas arcillas. Si el secado o erradicacion de la humedad va a ser demasiado lento se
recomienda primero colocar aplanados de sacrificio, temporales para que estos absorban la cristalizacion de las sales.

Pruebas, tolerancias y normas

El agua utilizada deber estar libre de sales (destilada). Para conocer con exactitud el momento en que la eliminacién de sales
ha sido completada, colocar la pulpa usada en un recipiente con agua destilada y medir con un conductimetro. Tanto la pulpa
de papel como las arcillas pueden ser reutilizadas lavandolas bien con agua destilada después de su uso. Si es imposible
conseguir la pulpa de papel o arcillas, puede utilizarse papel higiénico blanco, mojado de manera que se tenga un material
pastoso.

Forma de medicion y pago
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SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO | INT-01

SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9" PARA UNA SECCION FINAL DE 6" X 8” CALIDAD
PRIMERA,7.00 MTS. DE LONGITUD, INCLUYE LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. PUESTA EN OBRA.

Material VIGAS DE Herramienta | Andamios metalicos, herramienta de UNIDAD
MADERA carpintero, alba#il y pintor, malacate, PZA
7"X9". equipo de proteccion, Herramienta de
Vigas de carpinteria.
madera de pino Herramienta de albail
de primera

Procedimiento y ejecucién

Se realizara la remocién de entortados o rellenos, siempre y cuando estos no presenten pintura ornamental o mural o relieves
que pudiesen resultar de interés. Cuidando recuperar los niveles y espesores originales. Se deberan consolidar los
machinales existentes y posteriormente proceder a la colocacion de la nueva vigueria. Las vigas, antes de su colocacion,
deberan ser desinfectadas. Como acabado final se les daran dos manos de aceite de linaza con pentaclorofenol diluido al
10%.

Pruebas, tolerancias y normas

Todas las vigas de madera han de pasar por el proceso controlado de tratamiento con preservativo OZ. Dejar preparados los
conductos de instalacion eléctrica para su posterior cableado. El tepetate para el terrado sera el mismo que se liberd para el
cambio de cubiertas, al igual que el ladrillo de tapa tomandose un 20% de material nuevo. Las vigas tendran un terminado
final con pintura esmalte mate, color segin muestra aprobada. La tapa de duela se pintara con pintura vinilica color blanco o
crema en cara visible. Antes de realizar cualquier acciéon se deberan de registrar los niveles y el espesor original de los
entresuelos y cubiertas, especificando el tipo de material, disposicion y espaciamiento entre cada elemento, con el objeto de
poder restituir materiales y acabados. Se debera de eliminar todo tipo de agregado o material suelto. Se procedera a realizar
los trabajos de apuntalamiento y proteccidon necesarios para no dafar elementos adyacentes o la integridad de la estructura

Forma de medicion y pago

Por PZA, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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HACHADO DE VIGAS INT-02

HACHADO, Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9" PARA UNA SECCION FINAL DE 6" X 8”
CALIDAD PRIMERADE 6.00 MTS. DE LONGITUD, INCLUYE TRATAMIENTO CON PRODUCTO PRESERVADOR PARA
MADERA "OZ" Y ACEITE DE LINAZA EN PROPORCION 2:1A TRES MANOS, ELABORACION DE CANALES CON
ROUTER A TODO LO LARGO DE LA MISMA ASI COMO EL ANDAMIAJE Y LO NECESARIO PARA SU CORRECTA
EJECUCION.

Material Herramienta Andamios metalicos, herramienta de UNIDAD
VIGA DE carpintero, alba#il y pintor, malacate,
MADERA 7X9 equipo de proteccion P7A

Procedimiento y ejecucion

El terminado hacheado en vigas y gualdras, se realizara en las cuatro caras de las piezas por una persona con experiencia
en el trabajo, y consiste en dar seccion especificada en proyecto mediante cortes de hacha. Todas las piezas que se han de
suministrar han de pasar por el proceso controlado de tratamiento de vigas de madera. Antes de proceder a la colocacion se
verificara el nivelado de cabezas en muros y arrastres. La colocacion de las piezas sera de forma individual con malacate
verificando nivel cuidando de no dafar aplanados originales o elementos de canteria. La parte superior y las cabezas de las
vigas se impermeabilizaran

Pruebas, tolerancias y normas

Todas las vigas de madera han de pasar por el proceso controlado de tratamiento con preservativo OZ. Dejar preparados los
conductos de instalacion eléctrica para su posterior cableado. El tepetate para el terrado sera el mismo que se liberé para el
cambio de cubiertas, al igual que el ladrillo de tapa tomandose un 20% de material nuevo. Las vigas tendran un terminado
final con pintura esmalte mate, color segiin muestra aprobada. La tapa de ladrillo se pintara con pintura vinilica color blanco o
crema en cara visible

Forma de medicion y pago

Por PZA, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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ENCONFRADO DE VIGAS INT-05

SUMINISTRO Y COLOCACION DE ENCOFRADOS CON DIMENSIONES DE 0.20 X 0.15 MTS. A BASE DE TABIQUE DE
BARRO ROJO RECOCIDO ASENTADO CON MORTERO CAL APAGADA - ARENA EN PROP. 1:3, INCLUYE ANDAMIAJE
Y LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION.

Material Barro Herramienta Andamios metalicos, herramienta de UNIDAD
carpintero, alba#il y pintor, malacate,
equipo de proteccion

PZA

Procedimiento y ejecucion

Los encofrados se colocaran sobre el arrastre, igualmente impermeabilizado, separando las vigas y se elabora de tabique
asentado con mortero cal apagada-arena. Para la tapa se colocara la duela previamente limpia y encalado entre vigas,
junteado los bordes con mezcla de cal apagada-arena 1:8. Antes de usar las piezas, estas deberan estar perfectamente
himedas para evitar la absorciéon de agua de la mezcla. Se colocara un entortado con mortero cal-arena 1:3 para evitar
movimientos de ladrillo. Se compactara y nivelara el terrado mejorandolo con cal-hidra en proporcion de un bulto de cal por
12 botes de terrado, con la finalidad de mejorar la compactacion. Se dara la pendiente necesaria para llegar a las bajadas y
recibir. Se deberan liberar los existentes, cuidando de no dafar la estructura, buscando la posibilidad de reutilizarlos.
Posteriormente se colocan maestras para especificar el del relleno, segun el proyecto. Entonces se tiende el material de
relleno, a base de una mezcla de cal-arena tezontle en proporcién 1:3:6, apisonandolo manualmente con aspersién constante
de agua. Se deja secar y sobre este se coloca el entortado o enladrillado segun disefio o especificacién.

Pruebas, tolerancias y normas

Todas las vigas de madera han de pasar por el proceso controlado de tratamiento con preservativo OZ. Dejar preparados los
conductos de instalacion eléctrica para su posterior cableado. El tepetate para el terrado sera el mismo que se liberé para el
cambio de cubiertas, al igual que el ladrillo de tapa tomandose un 20% de material nuevo. Las vigas tendran un terminado
final con pintura esmalte mate, color segiin muestra aprobada. La tapa de ladrillo se pintara con pintura vinilica color blanco o
crema en cara visible

Forma de medicion y pago

Por PZA, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Integracion de muros de adobe INT-06

Integracion de muros de adobe con bloques de 50x30x12 cm. a base de tierra cernida, principalmente proveniente de piezas
retiradas, asentadas con mortero a base de tierra y cal 1:3. Incluye materiales, mano de obra, herramienta y equipo.

Material ADOBES, BARRO Y Herramienta cuchara , adobera UNIDAD

PAJA,MADERA,CLAVOS M2

Procedimiento y ejecucion

. Retirar muro de adobe. Extraccion y sustitucion de los adobes para reparar las grietas del muro. Colocacién de la viga collar,
reemplazando la hilada superior de adobe, en todos los muros. Construir el nuevo muro de doble quincha con el interior de
paja-barro. Quitar todos los adobes rotos y también los que queden inestables.

Paso 2.Insertar adobes nuevos y rehacer el muro

Pruebas, tolerancias y normas

Forma de medicion y pago

Por M2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

INT-07

Integracion de teja de barro

Integracion de teja de barro reutilizada , utilizando el sistema de colocacion de teja canal y teja tapa; considerando la limpieza
de la misma, impermeabilizado con alumbre y Jaboén neutro "QUADRA CLEAN" Incluye: materiales, mano de obra,
herramienta y equipo

Material

Jabon de pastilla18kg.

Herramienta

Andamios metalicos,

UNIDAD

Alumbre8kg. herramienta de carpintero,
= . M2
Agua. albafiil y pintor, malacate,
Tambo de 200 litros. equipo de proteccion
Botes.

Brochas de ixtle y escobas.
Quemador de gas o fogata

Procedimiento y ejecucion

Se disuelve en 100 litros de agua el jabon, en disolucion lenta. Aparte se prepara el alumbre en 100 litros de agua, en
caliente, sin llegar al punto de ebullicién. Estos se mezclan, procurando que la temperatura del preparado se conserve tibia
para su aplicacion, la cual se realizara mediante brocha de ixtle, a saturacién y con un minimo de 3 manos, separadas cada
una por un periodo de 24 horas.

Pruebas, tolerancias y normas

Antes de la aplicacion del jabonado, las superficies de las cubiertas, re pisones, pretiles o cualquier elemento al que se deba
aplicar, deberan estar perfectamente consolidadas. Se deben rectificar, antes de la aplicacion del jabonado, las pendientes y
bajadas de agua pluvial. Este método no funciona sobre lechadas de cemento o asfélticas de ningun tipo

Forma de medicion y pago

Por M2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Integracion de nuevos recubrimientos con el sistema a la cal INT-08

Integracion de recubrimientos en muros a base de mortero de cal apagada-arena-baba de nopal, proporcion. 1:3. se
considera retirar las partes sueltas y afectadas del muro, el espesor del aplanado debe ser en promedio de 2.5 cm. Son
recubrimientos que se dan a los diferentes elementos constructivos con objeto de preservarlos de los
agentes atmosféricos y otros agentes de deterioro

Material Cal de piedra apagada en obra Herramienta Artesa, talocha, bote | UNIDAD
11 botes , arena de rio 3 botes, de agua de 19 litros, M2
agua 1.5, aditivo (baba de nopal). cuchara, llana plana,
regla de nivel (segun
sea el caso).

Procedimiento y ejecucion

La superficie a recubrir debe estar libre de materiales sueltos; se mojara el muro antes de aplicar la mezcla (zarpeo). Una vez
aplicado el aplanado se esperara de 24 a 48 horas para que el aplanado “reviente”, antes de aplicar el “fino” que tendra un
espesor maximo de 5mm., previo humedecimiento del repellado. Antes de aplicar el aplanado y Unicamente si la piedra del
muro esta muy lisa se podra aplicar un zarpeado fino a base de cemento y arena de rio cernida. La mezcla se preparara
conforme a las proporciones siguientes.
Para zarpeo: Para el repellado: Para el fino:
Arena de 3 Cal 1 parte, (19 litros) Cal 1 parte
rio cernida partes apagada 3 partes, 1 de rio y apagada 1 parte
Cemento 1
parte en obra Arena 2 de arena amarilla en obra Arena Yz de litro por 19 |. de

Baba de nopal " de litro por 19 |. de agua amarilla cernida Baba de agua

nopal

La superficie a recubrir debera estar libre de particulas o material suelto, estar bien consolidada y firme. Se humedece la
superficie a recubrir a saturacion, es decir, hasta que no absorba mas agua, se deja orear unos minutos y se procede a
repellar. Se aplica la mezcla aventando el material con la cuchara. Después de cubrir una parte del area o toda el area, se
afina este aplanado con la talocha, frotando la madera sobre la superficie y ejerciendo presion. Si se cuenta con
preexistencias de aplanado, se debera respetar el nivel del paramento, igualando la textura. Se debe considerar la aplicacion
de aplanado con un espesor de alrededor de1.5 centimetros. Es importante mencionar que se deben respetar las
deformaciones, alabeos e imperfecciones del paramento, ya que son parte de la expresion de los monumentos. Una vez
fraguado el material, habiendo reventado, se procede a la aplicacién del acabado fino, a base de pasta de cal-arena en
proporcion 1:2 utilizando arena fina, cribada con malla de mosquitero, la cual debera de tener un grosor maximo de 5
milimetros, este se aplica sobre el repellado humedecido y se confina al paramento del muro con la talocha. Posteriormente a
la recolocacion de vigas larguero y fajillas de madera, se elevara por medio de malacates la teja clasificada, seleccionada y
suministrada para su colocacion sobre la estructura. La cumbrera sera asentada con mortero de cemento arena proa. 1:4. la
teja sera colocada segun las dimensiones clasificadas de tal manera que las secciones cubiertas mantengan las mimas
dimensiones en este material La teja nueva tendrd las caracteristicas similares a la original seleccionada, en cuanto a color
textura, forma y dimensiones, se desecharan aquellas piezas que presenten cuarteadoras u otros defectos, se empezara
siempre la colocacion por la parte baja del techo. Taladrar dos agujeros de 5mm en la parte ancha superior de las tejas
acanaladas inferiores y 1 agujero en la parte angosta de las tejas cobertura superiores a 4cm del borde, Amarrar las tejas
superiores entre si con drizas y también anudarlas a la driza que ha unido las tejas acanaladas inferiores, Empezar por las
tejas inferiores y terminar amarrando el extremo superior en la viga cumbrera, Al final todas las drizas deben formar una malla
con nudos simples en sus encuentros

Pruebas, tolerancias y normas

De preferencia el agua de amasado consistira en baba de nopal o algun otro mucilago vegetal semejante (platano), en
proporcion determinado por ensayos. El aplanado debera ser con los siguientes materiales iguales al original, se le puede
agregar aditivo a la mezcla. Se debera respetar la seleccion previa de las tejas para su colocacion en el proceso de
reintegracion. Se buscara colocarse intercaladas con fines estéticos.

Forma de medicién y pago

Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Colocacioén de dintel de madera de 6"x9 INT-09

Colocacioén de dintel de madera de 6"x9 de seccion y de hasta 2.5m de longitud; previamente tratado con preservador de
madera "0z", aceite de linaza en proporcion 2:1 a tres manos y proteccion contra humedad con goma Damar, cera de abeja y
aguarras bidestilado. Incluye: materiales, mano de obra, herramienta y equipo.

Material Herramienta UNIDAD

pza.

Procedimiento y ejecucion

Se realizara la remocion de entortados o rellenos, siempre y cuando estos no presenten pintura ornamental o mural o relieves
que pudiesen resultar de interés. Cuidando recuperar los niveles y espesores originales. Se deberan consolidar los
machinales existentes y posteriormente proceder a la colocacion de la nueva vigueria. Las vigas, antes de su colocacion,
deberan ser desinfectadas. Como acabado final se les daran dos manos de aceite de linaza con pentaclorofenol diluido al
10%.

Pruebas, tolerancias y normas

Todas las vigas de madera han de pasar por el proceso controlado de tratamiento con preservativo OZ. Dejar preparados los
conductos de instalacion eléctrica para su posterior cableado. El tepetate para el terrado sera el mismo que se liberé para el
cambio de cubiertas, al igual que el ladrillo de tapa tomandose un 20% de material nuevo. Las vigas tendran un terminado
final con pintura esmalte mate, color segiin muestra aprobada. La tapa de ladrillo se pintara con pintura vinilica color blanco o
crema en cara visible

Forma de medicion y pago

Por pza., incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Elaboracion y aplicacion de aplanado a base de tierra de la region INT-10

Elaboracién y aplicacion de aplanado a base de tierra de la region seleccionada y cal apagada en proporcién 1:3 de espesor
promedio de 2cm, igualando pafios mediante plana de madera sobre caras interiores de muros, acabado requemado;

considerando trabajos hasta 6m de altura y el andamiaje necesario. Incluye: materiales, mano de obra, herramienta y equipo.

Material Arcilla cernida Herramienta | Cincel Martillo o marro UNIDAD
Paja o gliinumo Andamio Plancha Brocha Regla
Baba de nopal Equipo de seguridad M2
Agua
Cal apagada

Procedimiento y ejecucién

Aplanado de tierra sobre muros con arcilla cernida con tres capas de arcilla de 2.5cm con paja o giiinumo proporcion tierra —
paja 1:1, de 1 cm con paja o guinumo proporcién tierra —paja 1:1 y 3 a 4 mm de espesor con arcilla cernida y mucilago de
nopal proporcién 1:1/4 en 19 litros de agua, y una capa de enlucido de cal-arena blanca cernida proporciones 1:3. Incluye:
materiales, mano de obra, herramientas, andamios, equipo de proteccion y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Pruebas, tolerancias y normas

Se hara un enlucido de barro con mucha paja en tres capas:- La primera capa de enlucido sera de 2.5 cm de espesor y
mucha paja (1 volumen de paja de 5 a 10cm de longitud, contra 1 volumen de tierra), se colocara la mezcla de barro y paja
de manera rustica en el muro. Se haran bolas de mezcla y se apretaran con fuerza al muro. Se dejara secar por una
semana.- La segunda capa sera de 1cm de espesor e igual proporcion con paja de maximo 3cm de longitud y se dejara
secar.- La tercera capa se hara de barro con mucilago de cactus o similar con 3 a 4mm de espesor. Esta capa es mas
impermeable y permite la transferencia de vapor a través del muro y se dejara secar.- Se pasara una regla en la ultima capa
homogeneizando el enlucido- Colocar una capa de enlucido cal apagada- arena blanca- baba de nopal proporcién 1:3: 4 de
litro por 19 litros de agua- Finalmente pulir con piedras lisas.

Forma de medicion y pago

PorM2 incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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integracion de pinturas con el sistema ala cal INT-11

INTEGRACION Pintura a la cal elaborada y aplicada a dos manos de pintura a la cal 2.5 cm de espesor con baba de nopal, y
alumbre, color mineral segun proyecto hasta una altura de 6mt,incluye cargo directo por el costo de los materiales y mano de
obra que intervengan, flete a obra, desperdicio , acarreo hasta el lugar de su utilizacion, preparacion de la superficie, fondeo
,sellador, retapado, emplastecido y aplicacién de dos capas como minimo , proteccién con hule ,cinta o papel , limpieza y
retiro de sobrantes fuera de obra, equipo de seguridad ,instalaciones especificas, depreciacion y demas derivados del uso de
herramienta y equipo.

Material Cal d Herramienta |: Cuchara de albafiil, llana y plana de UNIDAD
a ?hpggaﬁ 0 madera, plomada, artesa, talocha, bote M2
calhidra. de agua

botes.Arena. 3
botes.Aditivo
latex o
cemento. 1
bote.Agua. 1.5
botes.

de 19 1., regla de nivel

Procedimiento y ejecucion

Se partira de la colocacion y ribeteado de los aplanados adyacentes a la zona afectada. Se limpiara la superficie retirando el
polvo y material flojo, si es necesario el muro o zona debe estar rajueleado y recalzado, se mojara la zona y se procedera a
aplicar la mezcla (repellado), realizando un terminado con llana igualando pafios. La humidificacién del muro sera por saturacion
de la superficie, dejando orear para proceder a aplicar el repellado, aventando el material contra el muro para que se adhiera
y afinando la mezcla con talocha a presion sobre este, confinando la superficie a pafios de muro, conservando un espesor
promedio de 2.5 cm. y siguiendo las deformaciones y alabeos del muro, sin tratar de corregir o emparejar estas deformaciones
Una vez aplicado el aplanado se esperara de 24 a 48 horas para que el aplanado “reviente”, antes de aplicar el “fino o
requemado” que tendra un espesor maximo de 5 mm., previo humedecimiento del repellado. La mezcla se preparara con las
siguientes proporciones: Para repellado: « Cal de piedra apagada en obra. « 1 parte. Arena de rio. 3 partes. * Baba de nopal V4
de I. Por 19 |. de agua. Para el fino: » Cal apagada en obra. 1 parte. * Arena de rio cernida. 1 parte.« Baba de nopal ¥z a 19 litros
de agua. Para el requemado: » Cal apagada en obra. 1 parte. « Baba de nopal 2 a 19 litros de aguala superficie a recubrir
debera estar libre de particulas o material suelto, estar bien consolidada y firme. Se humedece la superficie a recubrir a
saturacion, es decir, hasta que no absorba mas agua, se deja orear unos minutos y se procede a repellar. Se aplica la mezcla
aventando el material con la cuchara. Después de cubrir una parte del area o toda el area, se afina este aplanado con la talocha,
frotando la madera sobre la superficie y ejerciendo presién. Si se cuenta con preexistencias de aplanado, se debera respetar
el nivel del paramento, igualando la textura. Se debe considerar la aplicacién de aplanado con un espesor de alrededor de1.5
centimetros. Es importante mencionar que se deben respetar las deformaciones, alabeos e imperfecciones del paramento, ya
que son parte de la expresion de los monumentos. Una vez fraguado el material, habiendo reventado, se procede a la aplicacion
del acabado fino, a base de pasta de cal-arena en proporcién 1:2 utilizando arena fina, cribada con malla de mosquitero, la cual
debera de tener un grosor maximo de 5 milimetros, este se aplica sobre el repellado humedecido y se confina al paramento del
muro con la talocha

Pruebas, tolerancias y normas

De preferencia el agua de amasado consistira en baba de nopal o) algun otro
mucilago vegetal semejante (platano), o se mezclara el agua con acetato de polivinilo, en proporciéon determinado por ensayos.
El procedimiento a seguir serda tomando en cuenta los lineamientos o caracteristicas del elemento a recubrir.

El aplanado debera ser con los materiales iguales que el original.
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Al efectuarse la actividad se procurard no dafar elementos del inmueble, mobiliarios, equipos, etcétera Limpiar las zonas
adyacentes una vez terminado el trabajo. Se humedece el paramento antes de aplicar la mezcla o repellado, el cual se hara
segun la proporcion indicada dando el tiempo necesario para que reviente, y posteriormente, aplicar el fino, el cual se trabajara
con una llana de madera, hasta confinar las superficies o paramentos del muro. Se mezcla la cal con el agua, el alumbre y el
aglutinante. Se revuelven perfectamente y se agrega el color elegido. Se deben hacer pruebas o muestras, ya que los tonos
varian al secar. Ya obtenido el tono deseado, se agrega la sal y se vuelve a mezclar. Al vaciar la pintura a los botes, se debera
tamizar o colar la mezcla, para evitar grumos y que la pintura sea fluida y libre de particulas de gran tamafio. En el uso de la
pintura a la cal, se recomienda dar dos manos o pasadas Unicamente; de lo contrario se corre el riesgo de engrosar la capa de
pintura, con lo que se vuelve mas vulnerable o susceptible al descara pelamiento. Para la aplicacion se utiliza el chulo o brocha
de fibras naturales.

Pruebas, tolerancias y normas

En inmuebles de piedra o adobe, este acabado permite que el muro respire, al no contener compuestos plasticos y ser de poro
muy abierto y de origen natural, por lo que se recomienda su uso

Forma de medicion y pago

Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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TENDIDO DE TERRADO SOBRE DUELA INT-12

SUMINISTRO, COLOCACION Y TENDIDO DE TERRADO SOBRE TAPA DE DUELA; A BASE DEL TEPETATE DE GRANO
LIGERO MEDIADO CON CALHIDRA PROP. 1:6 INCLUYE NIVELADO Y COMPACTADO ASI COMO LO NECESARIO
PARA SU EJECUCION.

Material Cepillo de carpintero, Herramienta Madera igual o similar a la original, UNIDAD
espatula, panos, pegamento 850, cola de conejo, m3
serrucho, martillo de clavos, espigas o pernos de
carpintero, alicate, madera, barniz, laca, ceras, tintas,
desatornillador, banco removedores, producto conservador de
de carpintero con sus madera OZ o similar.
aditamentos, equipo de
proteccion.

Procedimiento y ejecucién

Se utilizara el mismo tipo de ensamble usado en el original, la madera sera seca y tratada. Debera procurarse no desarmar el
inmueble o elemento arquitectonico en que deba restituirse la pieza perdida, por lo que en cada caso sera necesario
determinar previamente la forma de introducirse. La pieza de repuesto sera constituida de modo que se acople perfectamente
a las piezas existentes, presentandose y ajustandose antes de fijarse. Se utilizaran reventones para fijar pafios e hilos de
modo que la presencia de la nueva pieza no rompa el ritmo adquirido en el transcurso del tiempo por el conjunto. Se usara
como adhesivo cola animal en caliente.

Sobre el tendido de duela, se colocara el tepetate con cal a una proporcion de 1:6 con agua limpia, compactado debidamente
con aplicacion de humedad

Una vez seleccionada su seccion se subiran con malacates teniendo el cuidado de no dafar el edificio, estos elementos se
colocaran por pares en la parte mas alta que corresponde a la viga De madera para enseguida ser clavados a la gualdra con
ayuda de pernos de madera, para con ellos generar su estabilidad sobre el muro y consecutivamente que la cubierta trabaje
en conjunto y no genere martilleo y por ende otra afectacion futura.

Sobre este envigado se colocara la tapa de tablén previamente tratado de igual forma que la vigueria, sirviendo este de
entrepiso. La colocacién de pernos sera por pares en cada apoyo.

Pruebas, tolerancias y normas

Antes de proceder a la colocacion de tepetate se verificara que la granulometria de este sea la correcta para el trabajo. Se
revisara que el terrado cuente con cierta pendiente para desalojar el agua, al igual se revisara que no exista ningun tipo falla
que pueda generar filtraciones al interior de los espacios.

Forma de medicion y pago

Por M3, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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SUMINISTRO Y COLOCACION DE PISO DE LOSETA DE BARRO ROJO RECOCIDO INT-13

SUMINISTRO Y COLOCACION DE PISO DE LOSETA DE BARRO ROJO RECOCIDO DE 30X30 CMS. DE DOS CMS. DE
ESPESOR TEXTURA Y DISENO SIMILAR AL EXISTENTE ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-CAL-ARENA EN
PROP. 1:1:4 JUNTEADO CON JUNTEADOR COLOR SEGUN MUESTRA APROBADA.

Material Baldosas de Herramienta |Llana metalica dentada UNIDAD
barro Artesa PZA
Cal apagada Jalador
Arena Esponja
Agua limpia Equipo de proteccion
Cemento Nivel
Sellador Piedras de cantos
Piedras

Procedimiento y ejecucién

Primeramente, se coloca los pisos de barro cocido de 20cm x 20 cm sobre el relleno de tepetate-cal previamente colocado
asentado con mortero cal-arena 1:3 con 10% de cemento del peso de la cal. Posteriormente se sutilizan piedras de canto
para pulir zonas y finalmente aplicar sellador para evitar la entrada de humedad y deterioro gradual.

Pruebas, tolerancias y normas

Se revolveran las piezas de todas las cajas a colocar para perder las variaciones de color y medida en el piso que pudiera
venir de fabrica. Se tendra especial cuidado en sacar la escuadra del espacio donde se coloque la loseta, para evitar lo
menos posibles recortes y en caso de que los haya, estos queden en las orillas de cada espacio.

Forma de medicion y pago

Por PZA, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Colocacion de tablas de 1" x 10" de madera de pino de 1ra, INT-14

Colocacion de tablas de 1" x 10" de madera de pino de 1ra, colocadas horizontal y verticalmente en ambas caras del muro e
interconectadas mediante pernos de acero a cada 50cm maximo y colocacién en esquinas de pletinas de 10"x 1/8". Se
considera el retiro de aplanado en la seccién donde se va a colocar la tabla, asi como la colocacion de malla en la misma
seccion para recibir aplanado. Incluye: materiales, mano de obra, herramienta y equipo.

Material Tabla de 10"x1" Pernos de acero Herrami Herramienta menor UNIDAD
galvanizado de 1/4" x enta Andamios Cincel Marro M2
50cm Pletina de 8"x1/8" Taladro

Tuerca y arandela de
1/4", Tornillo autorroscante, Malla de
acero Mortero arcilla-cal

Procedimiento y ejecucién

Debera trazarse la colocacion del refuerzo y realizar el retiro del aplanado, tanto en la cara interna como externa del muro.
Una vez descubierto el adobe que constituye el muro, se perforan los orificios para los conectores, debiendo quedar ubicados
en los cruces de madera cada 50cm en el sentido longitudinal de las tablas. Primeramente, se colocan las tablas verticales,
ajustando unicamente los pernos que no quedan en las intersecciones, posteriormente se colocan las tablas horizontales y se
podran ajustar los pernos de las intersecciones y los intermedio. En las esquinas internas y externas se instalaran las pletinas
de conexion entre las tablas mediante tornillos autorizantes. Finalmente se colocan segmentos de malla sobre las tablas para
poder aplicar mortero de barro.

Pruebas, tolerancias y normas

La madera debera estar seca no aceptandose lo que contenga mas del 18% de humedad. Las tablas horizontales se
instalaran a 50cm medidos desde la viga de cimentacion hacia arriba y a 20cm desde la viga corona hacia abajo; las tablas
verticales se instalaran a 10cm de las esquinas. Ademas de colocarse en las aberturas de puertas y ventanas y en las
esquinas.

Forma de medicion y pago

Por M2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

SUMINISTRO, HABILITADO Y COLOCACION DE PUERTA DE MADERA INT-15

SUMINISTRO, HABILITADO Y COLOCACION DE PUERTA DE MADERA TABLERADA DE PINO DE 12 DE DOS HOJAS,
CON MEDIDAS DE 1.10 X 2.80, INC. EL TRATAMIENTO CON PRODUCTO PRESERVADOR DE MADERA " OZ " - ACEITE
DE LINAZA EN PROPORCION 2: 1, A CUATRO MANOS Y TERMINADO CON CERA, ASI COMO CHAPA. ( DISENO
SEGUN AUTORIZACION DE LA SUPERVISION ).

Material Herrajes y taquetes. Herramienta | Cincel, marro, madera, UNIDAD
desarmadores, martillo.

PZA

Procedimiento y ejecucion

Se procedera a la instalacion de las bisagras correspondientes, asi como del cerramiento ubicado a nivel de piso,
posteriormente se ensamblara la pieza de canceleria por el personal asignado.

Pruebas, tolerancias y normas

danar jambas de los vanos, ni ninguin elemento de canteria cercano.

w
w
[N



5 %% CONAHCYT -
srecuuose @ CONAHCYT | 1 o3y

ons
(]

Forma de medicion y pago

Por PZA, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

Colocacién de vigas de arrastre INT-17

SUMINISTRO DE VIGAS PARA ARRASTRE DE MADERA DE PINO DE 7" X 6" PARA UNA SECCION FINAL DE 6" X 5”
CALIDAD PRIMERA DE LONGITUD VARIABLE, INCLUYE LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. PUESTA
EN OBRA.

Material seccion Herramienta Andamios UNIDAD
terminada Herramienta de carpintero Equipo de mi
Trozos de proteccion
madera
Clavos de
madera y/o
pernos de
madera

Procedimiento y ejecucion

Las vigas una vez seleccionada su seccion se subiran con malacates teniendo el cuidado de no dafar el edificio, estos
elementos se colocaran por pares en la parte mas alta de los muros, para enseguida ser clavados al muro con ayuda de
pernos de madera, para con ellos generar su estabilidad sobre el muro y consecutivamente que la cubierta trabaje en
conjunto y no genere martilleo y por ende otra afectacion futura. La separacion entre viga y viga sera 1:1. Para de esta
manera dar mayor solidez estructural. La madera en obra se colocara apilandose en forma ahuecada para favorecer la
ventilacién y ha de protegerse de la humedad por lo que se recomienda colocarlas a cubierto, pero en un lugar bien ventilado.
Todas las piezas deberan tener un tratamiento preventivo previo a su colocacién. Sobre este envié gado se colocara la tapa
de tablon previamente tratado de igual forma que la vigueria, sirviendo este de entrepiso.

Pruebas, tolerancias y normas

Antes de proceder a la colocacién se verificara el nivelado de

cabezas de muros y arrastres. Todas las piezas han de pasar por el proceso continuo de secado en estufa, evitando que la
madera sufra movimientos, torcimientos y gritas en su proceso de secado y se

colocaran previo tratamiento preventivo.

Forma de medicion y pago

Por ml, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS PARA ARRASTRE INT-18

HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS PARA ARRASTRE DE MADERA DE PINO DE 7" X 6" PARA UNA SECCION
FINAL DE 6" X 5" CALIDAD PRIMERA DE LONGITUD VARIABLE, INCLUYE TRATAMIENTO CON PRODUCTO
PRESERVADOR PARA MADERA "OZ" Y ACEITE DE LINAZA EN PROPORCION 2:1A TRES MANOS, ASI COMO EL
ANDAMIAJE Y LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION.

Material Herramienta UNIDAD

ML

Procedimiento y ejecucion

Las vigas una vez seleccionada su seccion se subiran con malacates teniendo el cuidado de no dafar el edificio, estos
elementos se colocaran por pares en la parte mas alta de los muros, para enseguida ser clavados al muro con ayuda de
pernos de madera, para con ellos generar su estabilidad sobre el muro y consecutivamente que la cubierta trabaje en
conjunto y no genere martilleo y por ende otra afectacién futura. La separacion entre viga y viga sera 1:1. Para de esta
manera dar mayor solidez estructural. La madera en obra se colocara apilandose en forma ahuecada para favorecer la
ventilaciéon y ha de protegerse de la humedad por lo que se recomienda colocarlas a cubierto, pero en un lugar bien ventilado.
Todas las piezas deberan tener un tratamiento preventivo previo a su colocacién. Sobre este envié gado se colocara la tapa
de tablon previamente tratado de igual forma que la vigueria, sirviendo este de entrepiso.

Pruebas, tolerancias y normas

Antes de proceder a la colocacion se verificara el nivelado de
cabezas de muros y arrastres. Todas las piezas han de pasar por el proceso continuo de secado en estufa, evitando que la
madera sufra movimientos, torcimientos y gritas en su proceso de secado y se colocaran previo tratamiento preventivo.

Forma de medicion y pago

Por ML, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

Integraciones de muros de piedra INT-19

Muro de piedra de la regién acabado comun a plomo y nivel (segun indique el proyecto), a cualquier altura y grado de
dificultad, asentado con mortero cemento-cal-arena 1:2:6, Se debera de considerar para este trabajo: mano de obra,
herramienta, equipo, suministro, elevacion, movimientos horizontales, cargas, descargas y acarreos del material hasta el
lugar de su utilizacion, herramienta, saturacion de agua del material

Material Piedra. Mortero Herramienta Pico , pala, cuchara, carretilla UNIDAD

de cal y arena M2

Procedimiento y ejecucién

Cernir la arena y mezclar con la cal apaga proporcion 2 de arena 1 cal y mezclar bien ., preparacion de la superficie de
desplante, trazo y desplante de acuerdo a proyecto, cuatrepeo y remates, cortes, desperdicios, acopio, remocion y retiro de
material sobrante y limpieza del area de trabajo.

Pruebas, tolerancias y normas

Forma de medicion y pago

Por SM2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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integracién de baldosa de barro

integracion de baldosa (55 X 33 X 5 CMS. asentada con mezcla de cemento gris-calhidra- arena en proporcion 1:3:5, y
juntada en 2 cm. de ancho maximo, con una mezcla de cemento blanco-calhidra- balastro cernido en proporcion 1:1:6, con
polvo de canteria, latex y fibra sintética.

Material Mortero de cemento-calhidra-arena en | Herramienta Revolvedora de un UNIDAD
proporcion 1:3:5, mortero de cemento saco, carretilla, pala, M2
blanco-calhidra- balastro cernido en herramienta de albafil,
proporcion 1:1:6 y color mineral, agua equipo de proteccion.

limpia, polvo de canteria, fibra
sintética, latex.

Procedimiento y ejecucién

Posteriormente a la consolidacion de las piezas previamente seleccionadas y respetando la ubicacién de las mismas antes
de su liberacion para mejoramiento de terreno o integracién de aerédromo, se procedera a reintegrar estos elementos de
acuerdo al registro obtenido con anterioridad.

Asentandolas sobre una capa de mortero de cemento-calhidra-arena en proporcién 1:3:5, verificando que se respeten los
niveles de la rasante de proyecto.

Por dltimo se juntearan con un mortero de cemento blanco-calhidra-balastro cernido en proporcion 1:1:6, adicionando polvo
de canteria para dar el color requerido asi como latex y fibra sintética. Por ultimo se limpiara los excedentes del rejunteo con
agua.

Pruebas, tolerancias y normas

Se debera respetar el registro previo de las baldosas para su colocacion en el proceso de reintegracion.

Forma de medicion y pago

Por SM2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Construccion de pérgola a base de perfil tubular y solera INT-21

Construccion de pergolado mediante marco de vigas IPR de 6"x4" y PTR de 3" x 1.5" @1.0 metros, solera de 1/8"x3/4"
@15cm, con vidrio templado claro de 6mm con pelicula de seguridad. Incluye: materiales, mano de obra, herramienta y
equipo.

Material PTR 3X1.5,Solera 1/8 x 3/4" de 6mm con Herramienta Herrero y UNIDAD
pelicula de seguridad, Soldadura,silicon,canleta ayudante
de agua pluvial, placas M2

Procedimiento y ejecucion

Sobre las columnas ptr previamente colocadas, se realiza mediante vigas IPR el marco perimetral de la pérgola, las cuales se
soldan a las columnas mediante una placa de acero colocada en la terminacion de la columna. Estas vigas reciben el PTR
colocados con un metro de separacion, los cuales daran rigidez al marco de la estructura. Posteriormente, se coloca en el
sentido transversal al PTR la solera, sobre la que descansa el cristal templado que es colocado en modulos de 60x60cm,
aplicando silicén en las juntas.

Pruebas, tolerancias y normas

Colocar antes de la reintegracion del enterrado

Forma de medicion y pago

Por SM2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

Construccion de Firme de concreto INT-22

Construccion de firme de concreto reforzado de 8cm de espesor con concreto F'c=150kg/cm?, reforzado con malla electro
soldada cal. 6x6 10-10. Incluye: materiales, mano de obra, herramienta y equipo.

Material Cemento Herramienta Cuchara UNIDAD
Arena Pala M2
Grava Nivel de burbuja
Agua Regla larga
Botes o cubetas

Procedimiento y ejecucién

se utiliza la tierra sobrante de excavacion, formando capaz de 10 a 15 cm de grosor las cuales se riegan con agua y se
apisonan hasta quedar horizontal al nivel que se requiere. Indispensable que el borde quede 8 cm abajo que el borde
superior de la cadena

La mezcla debe de ir extendiéndose con una pala y debe de ser picada frecuentemente para que no quede ningin espacio
sin rellenar

Pruebas, tolerancias y normas

Colocar antes de la reintegracién del enterrado

Forma de medicion y pago

Por M2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

335



&5 CONAHCYT -
ESPECIAHDAD '.;:?? ke e " m

& HUMANIDADES

Colocaciones de piso ceramico INT-23

Colocacion de piso a base de loseta ceramica extruida vitrificada, para transito pesado, tono y texturas uniformes,
antiderrapante, con dimensiones de 33.3 x 33.3 cm, cumpliendo con las caracteristicas de absorcion de agua del esmalte
0.50-3.0% y cuerpo de la loseta 2.0-6.0%, modulo de ruptura minimo113.4 kg para toda la loseta; resistencia al choque
térmico, abrasion y al agrietamiento; dureza del esmalte 5-6 segun escala de Mohs; para este trabajo se deberan de
considerar , suministro de piso de loseta, materiales, mano de obra, adhesivo (mortero) de linea, considerando
recomendaciones del fabricante para su tiempo de fraguado, juntas de 5mm de ancho, rellenas con boquilla de linea,
separadores, trazo, nivelacion, acarreos, cortes, desperdicios, despieces acopio y retiro de desperdicios a tiro autorizado y
limpieza del area.

Material Piso ceramico Herramienta Llana metalica dentada UNIDAD
Pega piso Jalador Cuchara Artesa Nivel M2
Junteado

Procedimiento y ejecucion

Una vez que la superficie esté libre de suciedad, se comienza la colocacién desde la esquina indicada, sobre una capa de
pega piso se asienta | a pieza ceramica presionando ligeramente. una vez finalizada la zona a cubrir, se coloca el juntado
autorizado cuidando de no dejar aire atrapado. Finalmente, se limpia el material excedente.

Pruebas, tolerancias y normas

Se debera cuidar constantemente el nivel final asi como verificar que no exista aire atrapado en el junto y en la colocacion de
las piezas

Forma de medicion y pago

Por M2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

colocacion de pasto y vegetacion

Suministro y colocacion de pasto y vegetacion seleccionada de acuerdo a proyecto, considerando capa de tierra vegetal y
colocacion segun disefio autorizado. Incluye: materiales, mano de obra, herramienta y equipo.

Material tierra , agua Herramienta pico, pala, pisén UNIDAD
fertilizante

M2

Procedimiento y ejecucién

el suelo se asiente con la suficiente antelacion, esta labor conviene realizarla varias

semanas antes de esparcir las semillas. En primer lugar, hay que limpiar bien todo el terreno de desperdicios mediante un
buen rastrillado e intentar nivelar el suelo lo mas posible. A continuacion se cava el suelo con la horca hasta unos 15
centimetros de profundidad y se desmenuza a golpes de palo o de tacon para acabar con los terrones de tamafo excesivo.

Fertilizante para césped compost casero o humus de lombriz que se incorporara al suelo con una labor de rastrillado
profunda

Pruebas, tolerancias y normas

Se debera cuidar constantemente el nivel final asi como verificar que no exista aire atrapado en el junto y en la colocacion de
las piezas

Forma de medicion y pago

Por M2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Integracion de instalaciones eléctricas INS-ELEC

Integracion de instalacion eléctrica en interior del inmueble con canaleta plastica segun proyecto de instalacion. Incluye
contactos, salidas de centro, conectores, abrazaderas y elevaciones.

Material | Canaleta plastica, conectores, cables Herramienta | Herramienta de UNIDAD
eléctricos, material de fijacion, electricista, equipo de
registros, chalupas, centros proteccién, escaleras, SAL
de carga andamios metalicos.

Procedimiento y ejecucion
Una vez retirada la instalacién eléctrica anterior, la nueva debera quedar totalmente visible y no se permite de ninguna
manera ranuras en los muros. Se tendra especial cuidado en que el cableado, la colocacion de los diferentes centros de
carga y el balanceo de cargas sea el especificado en el proyecto.

Pruebas, tolerancias y normas

La canaleta plastica debera estar totalmente unida por conectores, sin la posibilidad de que el cable o alguna ramificacion
estén en contacto con la madera.

Forma de medicion y pago
Por SAL, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

Construccion de instalacion de red CCTV

Suministro e instalacion de poliducto reforzado de 25mm, cable de red y cajas para salida, considerando configuracién y
puesta en servicio. Incluye: materiales, mano de obra, herramienta y equipo.

Material Cable UTP, Cajas de Herramienta Guia para cableado UNIDAD
salida,Polidcuto Herramienta menor Medidor de
; ; M2
reforzado,Servidor,Cor corriente
tafuegos,Canaleta

Procedimiento y ejecucién

En la construccion donde existe tapanco, la ducteria debera colocarse en este, mientras que, en la construccion nueva, esta
debera colocarse previamente al colado de la losa y se realizaran las ranuras correspondientes en muro para los ductos y
cajas de salida. La colocacion del cableado, instalacion de equipos y configuracion de los mismos quedara a cargo del
proveedor del servicio.

Pruebas, tolerancias y normas

Forma de medicion y pago

Por SM2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Integracion de red eléctrica y de audio e internet INS-SD

Integracion de red eléctrica y de audio en el interior del inmueble incluye suministro de material, mano de obra, herramienta,
equipo y andamios

<] ESPECIALIDAD S5 CONAHCY A
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Material Cable de cobre cal 14 Herramienta Herramienta eléctrica, equipo | UNIDAD
y16, lamparas, de proteccion, escaleras, SAL
sockets, apagadores, andamios.

contactos, bocinas,
tuberias de PVC.

Procedimiento y ejecucion

No se debera perforar ni ranurar ninglin muro, a todos los tubos y canaletas deberan estar cerrados por codos y tapas para
evitar que un corto pueda causar un incendio.

Pruebas, tolerancias y normas

Colocar antes de la reintegracion del enterrado

Forma de medicion y pago

Por SM2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

Integracion de instalaciones. Hidraulicas y sanitarias INS-HS

Integracion de instalacion hidraulica y sanitaria en interior del inmueble, con tuberia de cobre segun proyecto de instalacion.
Incluye tuberia, salidas, conectores, abrazaderas y elevaciones.

Material Material de cobre como |Herramienta | Herramienta de plomero, equipo de | UNIDAD
tuberia, proteccion, escaleras, andamios
conectores, salidas; y metalicos.
: o SAL
material de fijacion.

Procedimiento y ejecucion
Una vez retirada la instalacién anterior, la nueva debera quedar totalmente visible y no se permite de ninguna manera ranuras
en los muros. Se tendra especial cuidado en que la tuberia, la colocacién de las diferentes salidas vy fijaciones

Pruebas, tolerancias y normas

La instalacidn debe estar completamente visible para evitar dafios en los
elementos asi como facilitar un mantenimiento y monitoreo constante que permita evitar accidentes y deterioros posteriores

Forma de medicion y pago

Por SAL, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

w
w
[0¢}



& HUMANIDADES

ESPECIALIDAD -:'_-"% CONAHCYT
Ot SN oo cons

afag

Integracion de muebles sanitarios

MOB

Colocacién de mueble sanitario (inodoro y lavabo) asi como accesorios recuperados; considerando la limpieza y correcto
funcionamiento del mismo. Incluye: materiales, mano de obra, herramienta y equipo.

Material

Cuello de cera Cemento
blanco, agua, Juego de
pija con pijas, accesorios ,
manguera flexible

Herramienta

Herramienta menor

UNIDAD

pza

Procedimiento y ejecucion

La colocacién consiste en la instalacion de los muebles sanitarios existentes y que fueron seleccionado, para lo cual se
debera contar con la terminacion de la instalacion hidraulica y sanitaria, y ya aplicados los terminados en pisos y muros Para
el ac se realizaran las perforaciones en el piso para colocar las pijas y se coloca el cuello de cera alrededor de la tuberia de
Pvc, posteriormente se coloca cemento blanco en la linea de contorno de la taza, después se coloca la taza, guidndose por
las pijas y se asienta sobre el cemento y se coloca la rondana y tuerca en las pijas para que quede fijo. Ya que haya
comenzado a fraguar el cemento se retira el exceso. El lavabo se colocara sobre la base de concreto, colocado sobre el
cemento blanco. Finalmente se colocan los accesorios y se realiza la conexién a la linea de agua potable.

Pruebas, tolerancias y normas

Forma de medicion y pago

Por SM2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Consolidacién de muros de mamposteria CON-01-RU

Consolidacion de muros de mamposteria a base de piedra de cantera asentado con mortero de cal apagada prop_: 1:3.
Observaciones. Cuando por efecto de liberacién de material de juntas disgregadas se desprendan las piedras del
mamposteo, se procederd a retirar la pieza o piezas sueltas, limpiando todo el material de junta y reponiendo con mortero de
cal y gran son la base para recibir nuevamente estas piezas en su lugar, logrando una mejor y mayor consolidacion del area
afectada.

Material cal grasa apagada en obra 1 parte, Herramienta | Herramienta pico, pala | UNIDAD
arena de rio o de banco 3 partes, m2
granzén de tezontle segun se requiera,
agua.

Procedimiento y ejecucion

Se limpiaran las juntas de toda mezcla que se haya disgregado, por medio de cincel fino y sin golpear. Se trabajara en las
areas pequefas de abajo hacia arriba. Una vez limpia la junta se humedecera la mamposteria y retacara con mezcla de cal y
arena en la proporcion indicada, las juntas que tengan anchos superiores a 12mm. Se rejonearan de tezontle. Estas
piedrecillas se introduciran en la mezcla recién colocada, golpeandolas suavemente para que apriete.

Pruebas, tolerancias y normas

Cuando por efecto de liberacion de material de juntas disgregadas se desprendan las piedras del mamposteo, se procedera a
retirar la pieza o piezas sueltas, limpiando todo el material de junta y reponiendo con mortero de cal y gran son la base para
recibir nuevamente estas piezas en su lugar, logrando una mejor y mayor consolidacion del area afectada.

Forma de medicion y pago

Por m2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

Integraciones de muros de piedra IN-01-CP

Muro de piedra de la regién acabado comun a plomo y nivel (segun indique el proyecto), a cualquier altura y grado de
dificultad, asentado con mortero cemento-cal-arena 1:2:6, Se debera de considerar para este trabajo: mano de obra,
herramienta, equipo, suministro, elevacion, movimientos horizontales, cargas, descargas y acarreos del material hasta el
lugar de su utilizacion, herramienta, saturacién de agua del material

Material Piedra. Mortero de cal y Herramienta Pico , pala, cuchara, UNIDAD
arena carretilla

M2

Procedimiento y ejecucion

Cernir la arena y mezclar con la cal apaga proporcion 2 de arena 1 cal y mezclar bien ., preparacion de la superficie de
desplante, trazo y desplante de acuerdo a proyecto, cuatrepeo y remates, cortes, desperdicios, acopio, remocion y retiro de
material sobrante y limpieza del area de trabajo.

Pruebas, tolerancias y normas

Forma de medicion y pago

Por SM2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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REJUNTEO DE ELEMENTOS DE CANTERIA CON MORTERO CAL-ARENA BLANCA IN-02-CP

REJUNTEO DE ELEMENTOS DE CANTERIA CON MORTERO CAL-ARENA BLANCA'Y POLVO DE CANTERA PARA
BASE DE COLOR ASI COMO PIGMENTO MINERAL EN PROP. 1:3:15. INCLUYE RETIRO Y LIMPIEZA DE JUNTA
SUELTA POR MEDIO DE ALAMBRE, CINCEL Y MARRO, A GOLPE RASANTE O BARRIDO CUIDANDO DE NO DANAR
LOS ELEMENTOS DE CANTERIA; REJUNTEO COLOCADO CON ESPATULILLA DELGADA DE 1 CM. DE ANCHO
PROMEDIO Y LIMPIEZA FINAL CON JERGAS O CEPILLO DE RAIZ PARA ELIMINAR RESIDUOS O EXCEDENTES.

Material Piedra. Mortero | Herramienta Pico , pala, cuchara, carretilla UNIDAD
de cal y arena

M2

Procedimiento y ejecucién

Cernir la arena y mezclar con la cal apaga proporcion 2 de arena 1 cal y mezclar bien ., preparacion de la superficie de
desplante, trazo y desplante de acuerdo a proyecto, cuatrepeo y remates, cortes, desperdicios, acopio, remocion y retiro de
material sobrante y limpieza del area de trabajo.

Pruebas, tolerancias y normas

Forma de medicion y pago

Por M2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.

Integracion de muebles sanitarios MOB-01

Colocacién de mueble sanitario (inodoro y lavabo) asi como accesorios recuperados; considerando la limpieza y correcto
funcionamiento del mismo. Incluye: materiales, mano de obra, herramienta y equipo.

Material Cuello de cera Cemento blanco, Herramienta Herramienta | UNIDAD
agua, Juego de pija con pijas, menor
accesorios , manguera flexible

Procedimiento y ejecucion

pza.

La colocacién consiste en la instalacion de los muebles sanitarios existentes y que fueron seleccionado, para lo cual se
debera contar con la terminacion de la instalacion hidraulica y sanitaria, y ya aplicados los terminados en pisos y muros Para
el W.C. se realizaran las perforaciones en el piso para colocar las pijas y se coloca el cuello de cera alrededor de la tuberia
de Pvc, posteriormente se coloca cemento blanco en la linea de contorno de la taza, después se coloca la taza, guiandose
por las pijas y se asienta sobre el cemento y se coloca la rondana y tuerca en las pijas para que quede fijo. Ya que haya
comenzado a fraguar el cemento se retira el exceso. El lavabo se colocara sobre la base de concreto, colocado sobre el
cemento blanco. Finalmente se colocan los accesorios y se realiza la conexién a la linea de agua potable.

Pruebas, tolerancias y normas

Forma de medicion y pago

Por PZA, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Integracion de baldosa de piedra

IN-03-CP

polvo de piedra, latex y fibra sintética.

Integracion de baldosa de piedra recuperada, asentada con mezcla de cemento gris-calhidra- arena en proporcion 1:3:5, y
juntada en 2 cm. de ancho maximo, con una mezcla de cemento blanco-calhidra- balastro cernido en proporcion 1:1:6, con

Material Mortero de cemento-calhidra-
arena en proporcion 1:3:5,
mortero de cemento blanco-
calhidra- balastro cernido en
proporcion 1:1:6 y color mineral,
agua limpia, polvo de canteria,
fibra sintética, latex

Herramienta

Revolvedora de un
saco, carretilla, pala,
herramienta de albaiil,
equipo de proteccion

UNIDAD

M2

Procedimiento y ejecucion

niveles de la rasante de proyecto.

agua.

Asentandolas sobre una capa de mortero de cemento-calhidra-arena en proporcion 1:3:5, verificando que se respeten los

Por dltimo se juntearan con un mortero de cemento blanco-calhidra-balastro cernido en proporcion 1:1:6, adicionando polvo
de canteria para dar el color requerido asi como latex y fibra sintética. Por ultimo se limpiara los excedentes del rejunteo con

Forma de medicion y pago

Por M2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Integracion de recubrimientos en muros a base de mortero de cal apagada INT-09

Integracion de recubrimientos en muros a base de mortero de cal apagada-arena-baba de nopal, proporcién. 1:3. se
considera retirar las partes sueltas y afectadas del muro, el espesor del aplanado debe ser en promedio de 2.5 cm. Son
recubrimientos que se dan a los diferentes elementos constructivos con objeto de preservarlos de los
agentes atmosféricos y otros agentes de deterioro

Material Cal de piedra apagada Herramienta Artesa, talocha, bote | UNIDAD
en obra, cemento, arena de agua de 19 litros, M2
de rio, arena amarilla, cuchara, llana plana,
agua, aditivo (baba de regla de nivel (segun
nopal). sea el caso).

Procedimiento y ejecucion

La superficie a recubrir debe estar libre de materiales sueltos; se mojara el muro antes de aplicar la mezcla (zarpeo). Una vez
aplicado el aplanado se esperara de 24 a 48 horas para que el aplanado “reviente”, antes de aplicar el “fino” que tendra un
espesor maximo de 5mm., previo humedecimiento del repellado. Antes de aplicar el aplanado y Unicamente si la piedra del
muro esta muy lisa se podra aplicar un zarpeado fino a base de cemento y arena de rio cernida. La mezcla se preparara
conforme a las proporciones siguientes.
Para zarpeo: Para el repellado: Para el fino:
Arena de 3 Cal 1 parte, (19 litros) Cal 1 parte
rio cernida partes apagada 3 partes, 1 de rio y apagada 1 parte
Cemento 1
parte en obra Arena 2 de arena amarilla en obra Arena V4 de litro por 19 I. de

Baba de nopal 7 de litro por 19 |. de agua amarilla cernida Baba de agua y nopal

Forma de medicion y pago

Por M2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Integracion de pintura con sistema a la cal

Pintura a la cal elaborada y aplicada a dos manos de pintura a la cal con baba de nopal, y alumbre, color mineral segun
proyecto hasta una altura de 6mt,incluye cargo directo por el costo de los materiales y mano de obra que intervengan, flete a
obra, desperdicio , acarreo hasta el lugar de su utilizacién, preparacion de la superficie, fondeo ,sellador, retapado,
emplastecido y aplicaciéon de dos capas como minimo , proteccion con hule ,cinta o papel , limpieza y retiro de sobrantes
fuera de obra, equipo de seguridad ,instalaciones especificas, depreciacién y demas derivados del uso de herramienta y
equipo.

Material Herramienta Espatula, lija fina UNIDAD

M2

Procedimiento y ejecucién

Previa determinacion del valor y estado de la pintura, se procede a comprobar su estado, identificando desprendimientos o
abultamientos, removiendo la pintura con una espatula con movimientos suaves procurando no dafar el aplanado. Las
secciones que no se desprendan facilmente con la espatula seran lijadas con una

lija suave para uniformizar la superficie preparandola para la colocacién de la nueva pintura.

Forma de medicion y pago

Por M2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Colocacién de piso a base de loseta ceramica IN-07-CP

Colocacién de piso a base de loseta ceramica extruida vitrificada, para transito pesado, tono y texturas uniformes,
antiderrapante, con dimensiones de 33.3 x 33.3 cm, cumpliendo con las caracteristicas de absorcion de agua del esmalte
0.50-3.0% y cuerpo de la loseta 2.0-6.0%, modulo de ruptura minimo

113.4 kg para toda la loseta; resistencia al choque térmico, abrasion y al agrietamiento; dureza del esmalte 5-6 segun escala
de Mohs; para este trabajo se deberan de considerar , suministro de piso de loseta, materiales, mano de obra, adhesivo
(mortero) de linea, considerando recomendaciones del fabricante para su tiempo de fraguado, juntas de 5mm de ancho,
rellenas con boquilla de linea, separadores, trazo, nivelacion, acarreos, cortes, desperdicios, despieces acopio y retiro de
desperdicios a tiro autorizado y limpieza del area.

Material Herramienta Espatula, lija fina UNIDAD

M2

Procedimiento y ejecucién

Reemplazar el suelo con una capa de grava de 0.20m compactada, con el fin de filtrar la humedad (la grava inferior de
alrededor de 4” a 2", la intermedia de 2" a 1” y la superior de 1” a 1/4”) sobre la capa de gravas se colocara una capa de
arena gruesa (de 1/4” a 1/50”) para emparejar la superficie. acabado del piso se hace colocando una ultima capa de mayor
resistencia al transito: baldosas de tierra compactada de 20mm a 25 mm fraguadas con tierra, mas un enlucido de barro y
paja, en tres capas cada vez mas finas (16mm, 8mm y 4mm) con paja cada vez mas fina y corta, y finalmente pulido con dos
tipos de piedras redondeadas lisa y muy lisa Capa de 0.20m de grava grande (0.10m), mediana (0.065m) y
chica(0.035m).Capa de arena gruesa (0.03m).Baldosa de barro apisonado y colocado con fragua de tierra(0.025m).Limpiar la
superficie , saturar de agua la superficie , prepara la mezcla para colocar las piezas ceramicas, reposar la mezcla 10 min,
dejar una dilatacién perimetral de 8mm con respecto a los muros, colocar los pisos uniformemente de acuerdo a trazo ,
pisonear levemente hacia los ladosg, colocar la junta sobre toda la superficie

Forma de medicion y pago

Por M2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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Colocacioén de lambrin INT-11-RU

Colocacioén de lambrin de ceramica extruida vitrificada, tono y texturas uniformes, disefio y color s.m.a.; cumpliendo con
las caracteristicas de absorcion de agua del esmalte 0.50-3.0% y cuerpo de la loseta 2.0-6.0%, moédulo de ruptura
minimo 40.00 kg para toda la loseta; resistencia al choque térmico, abrasion y al agrietamiento; dureza del esmalte 5-6
segun escala de Mohs. Se debera considerar para este trabajo: el suministro del lambrin, materiales, mano de obra,
adhesivo (mortero) de linea, considerando recomendaciones del fabricante para su tiempo de fraguado, juntas de 3 mm
de ancho, rellenas con boquilla de linea, trazo, nivelacion, acarreos, cortes, desperdicios, despieces, acopio y
retiro de desperdicios a tiro autorizado y limpieza del area de trabajo.

Material PIEDRAS DE DISTINTO Herramienta Espatula, | UNIDAD
TAMANO- BALDOSAS DE lija fina M2
TIERRA- BARRO Y PAJA

Procedimiento y ejecucion

Reemplazar el suelo con una capa de grava de 0.20m compactada, con el fin de filtrar la humedad (la grava inferior de
alrededor de 4” a 2", la intermedia de 2” a 1" y la superior de 1” a 1/4”) sobre la capa de gravas se colocara una capa de
arena gruesa (de 1/4” a 1/50”) para emparejar la superficie. El acabado del piso se hace colocando una ultima capa de
mayor resistencia al transito: baldosas de tierra compactada de 20mm a 25 mm fraguadas con tierra, mas un enlucido
de barro y paja, en tres capas cada vez mas finas (16mm, 8mm y 4mm) con paja cada vez mas fina y corta, y finalmente
pulido con dos tipos de piedras redondeadas lisa y muy lisa

Forma de medicion y pago

Por M2, incluyendo mano de obra, herramienta y equipos necesarios para su ejecucion.
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ESPECIALIDAD DE RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS

N

FACULTAD DE

ARQUITECTURA

VISTA DE CONJUNTO.

PLANTA DE ARQUITECTONICA
UNTO

=

PLANTA DE CONJUNTO

ESPACIOS ARQUITE

PROPUESTA DE INTERVENCION

CONSOLIDACIONES

INTEGRACIONES

SIMBOLOGIA

RESTAURACION -01-PRELIMINARES

PISOS

CN-01 Consolidaran aplanados de muros en base de cal apaga
CON-01-RU Consolidacién de inscripcién en latin
CN-02 Inyecci6n de grietas en muro de mamposteria

CN-03 Limpieza de manchas por escurrimiento en diversos elementos.

PRELIMINARES

REINTEGRACIONES

INT-01 SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9"
INT-02HACHADO, Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X9

INT-03SUMINISTRO DE VIGAS  DE MADERA DE PINO DE 7* X 9"

INT-04HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7' X 9" PARA UNA SECCION
FINAL DE 6° X8"

INT-05 SUMINISTRO Y COLOCACION DE ENCOFRADOS

INT-06 Integracién de muros de adobe

INT-07RE-Integracion de teja de barro

INT-08 Integracion de aplanados en muros a base de mortero de cal

INT-09 Colocacién de dintel de madera de 69

SEG01  Suministro e instalacién de bodega provisional
SEG-02 temporal a base de tela de
acero ptr

603 Construccién de pilas (artesas) de 2m x 2m x 1m de altura, a base
de ladrillo rojo recocido

SEG04  Suministroy resguardo de madera de pino de 1ra.
SEG05  Suministroy colocacién de tapial de proteccion para patio de
maniobras

PRE-OL  Limpieza de escombros y suciedad general

PRE-02  Apuntalamiento de emergencia en muros, entrepisos y cublerta
PRE-03  Liberacion de plagas biologicas de todo tipo por medio de
fumigacién

PRE-04  Limpieza demacro y micro flora s es necesario recurrr al
herbecida

PRE-05  Preparacion de baba de nopal.

PRE-05  Apagado de cal para uso cementante

Int-07 re-integracion de teja de barro

y aplicacion de aplanado a base de tierra
INT-11Integracién de pintura  la cal

INT-12 Suministro, colocacion y tendido de terrado

INT-13 suministro y colocaci6n de piso de loseta de barro

INT-14 SUMINISTRO Y COLOCACION de tablas de 1" x 10" de madera de pino de 1ra,

INT-15 SUMINISTRO, HABILITADO Y COLOCACION DE PUERTA DE MADERA

INT-16 SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA FUA

INT-17SUMINISTRO. D VIGAS PARA ARRASTRE

INT-18HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS PARA ARRASTRE  DE MADERA DE PINO DE 7" X6
INT-19integracién de muro de piedra

INT-20integracion de baldosa

INT-21 Construceion de pergolado

INT-22 Canstruccién de firme de concreto

INT-23 Colocacién de piso a base de loseta cerémica e

INT-24 Suministroy colocacion de pasto y vegetacion

CCTV. Integracién de sistema de voz y datos

(INS-SD)  integracion de sistema de sonido

INS-HS  Integracion de instalacion hidrosanitaria
Mob-01  Integracién de mobiliario sanitario

IN-02-CP  Integracion de muro de piedra

IN-03-CP  integracién de baldosa (55 X 33 X 5 CM)
IN-07-CP  integracidn de piso a base de loseta ceramica
INT-11-RU _Integracion de lambrin ceramico

LIBERACIONES

L84 Uiberacion de tejas de cubierta
182 Liberacion de vigueria de madera en cublerta

L83 Liberacidn de recubrimientos sobre muros

184 Liberacion de pintura vinilca o intura a a cal

185 Liberacion con recuperacién de baldosa de barro de 5.3 10 cm

186 Liberacion sin recuperacion de mosaico de pasta de cemento y//o firme de concreto
187 Retio de capa de terrado de 30 cm

188 Liberacion de tapa de ducla de madera,

189 liberacién de instalaciones eléctricas en mal estado

18-10 Liberacién de instalaciones hidrosanitarias mal ubicadas

LB-OLAN  Demolicién manual de muros, cadenas y castillos de concreto armado
LB.02.AN  Liberacion de castilos y/o dalas de cerramiento

LB.O3.AN  Liberacion de losas de concreto armado.

LB.04-AN  Carga de material producto de excavacion

LIBERACIONES

CONSOLIDACIONES

INTEGRACIONES

DR.JUAN ALBERTO BEDOLLA ARROYO

M.MARIO BARRERA BARRERA

ARQ MAGNOLIA REGINA LOZA L

ARQ MAGNOLIA REGINA LOZA L.

ENERO 2023

PLANTABAJA GASCO EX HACIENDA DE SANTA MARIA

PLANO DE RESTAURACION
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UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NINCOLAS DE HIDALGO

ESPECIALIDAD DE RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS

D

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

VISTA

DE CONIUNTO

PLANTA DE ARQUITECTONICA
CONJUNTO

ESPACIOS AR

D [ curnin

PROPUESTA DE INTERVENCION

CONSOLIDACIONES

INTEGRACIONES

SIMBOLOGIA

RELIMINARES

VIGUERIA

CN-01 Consolidarn aplanados de muros en base de cal apaga

CON-01-RU Consolidacién de inscripcién en latin
CN-02 Inyeccién de grietas en muro de mamposteria

CN-03 Limpieza de manchas por escurrimiento en diversos elementos

INT-01SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9"

INT-03SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9"

FINAL DE 6°
INT-05 SUMINISTRO Y COLOCACION DE ENCOFRADOS.

INT-O6Integracion de muros de adobe
INT-07RE-Integracién de teja de barro

INT-08 Integracion de aplanados en muros a base de

INT-02HACHADO, Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7° X9

INT-04HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 3" PARA UNA SECCION
r

PRELIMINARES

REINTEGRACIONES

INT-09 Colocacion de dintel de madera de 69

SEG01  Suministro e instalacién de bodega provisional
SEG-02 Instalacion de cubierta temporal a base de tela textil y estructura de
acero ptr
SEG-03  Construccion de pilas (artesas) de 2m x 2m x 1m de altura, a base
de ladrillo rojo recocido
SEG-04  Suministro y resguardo de madera de pino de 1ra
SEG05  Suministroy colocacién de tapial de proteccién para patio de
maniobras
PRE-01  Limpieza de escombros y suciedad general
PRE-02  Apuntalamiento de emergencia en muros, entrepisos y cublerta

3 Liberacién de plagas biol6gicas de todo tipo por medio de
fumigacién.
PRE-04  Limpieza de macroy micro flora i es necesario recurrir al
herbecida,
PRE-0S  Preparacion de baba de nopal.
PRE-06  Apagado de cal para uso cementante

Int07 re-integracién de teja de barro

abase detierra
INT-11Integracién de pintura a a cal

INT-12uministro, colocacién y tendido de terrado
INT-13suministro y colocacién de piso de loseta de barro

INT-16 SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA FUIA
INT-17SUMINISTRO DE VIGAS PARA ARRASTRE

INT-19integracion de muro de piedra
INT-20integracion de baldosa

INT-21 Construccidn de pergolado

INT-22 Construccidn de firme de concreto

INT-23 Colocacién de piso a base de loseta cerdmica
INT-24 suministro y colocacidn de pasto y vegetacion
CCTV. Integracion de sistema de voz y datos
(INS'sD)  integracién de sistema de sonido.

INT-14SUMINISTRO Y COLOCACION de tablas de 1" x 10" de madera de pino de 1ra,
INT-15SUMINISTRO, HABILITADO Y COLOCACION DE PUERTA DE MADERA

INT-18HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS PARA ARRASTRE DE MADERA DE PINO DE 7° X 6

INS-HS  Integracién de instalacién hidrosanitaria
Mob-01  Integracion de mobiliario sanitario

IN-02-CP  Integracién de muro de piedra

IN-03-CP  integracion de baldosa (55 X 33 X 5 CM)
IN-07-CP  integracién de piso a base de loseta ceramica
INT-11-RU _Integracién de lambrin cerdmico

LIBERACIONES

181 Liberacion de tejas de cublerta

182 Liberacion de vigueria de madera en cubierta
183 Liberacion de recubrimientos sobre muros
L84 Liberacion de pintura vinlca o pintura a la cal
185 Liberaci
LB Liberacion sin recuperacion de mosaico de pasta de cemento
LB7 Retiro de capa de terrado de 30 cm

188 Liberacion de tapa de duela de maders,

on recuperacion de baldosa de barro de 5 a 10 cm

189 liberacion de instalaciones eléctricas en mal estado
18-10 Liberacién de instalaciones hidrosanitarias mal ubicadas

LB-OLAN  Demolicion manual de muros, cadenas y castilos de concreto armado
LB02AN  Liberacion de castillos y/o dalas de cerramiento

LB-O3-AN  Liberacién de losas de concreto armado.

LB-04AN  Carga de material poducto de excavacion

LIBERACIONES

CLAVE

CONSOLIDACIONES

PRELIMINARES

REINTEGRACIONES

A

DR.JUAN ALBERTO BEDOLLA ARROYO

M.MARIO BARRERA BARRERA

ARQMAGNOLIA REGINA LOZA L.

ARQMAGNOLIA REGINA LOZAL. ENERO 2023

PLANTA BAJA CASCO EX HACIENDA DE SANTA MARIA
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MUROS

CN-01 Consolidaran aplanados de muros en base de cal apaga
CON-01-RU  Consolidacién de inscripcion en latin
CN-02 Inyeccién de grietas en muro de mamposteria

CN-03 Limpi

por

PRELIMINARES

REINTEGRACIONES

SEG01  Suministro e instalacién de bodega provisional
SEG-02 Instalacion de cubierta temporal a base de tela textil y estructura de
acero ptr

£G-03  Construccion de pilas (artesas) de 2m x 2m x 1m de altura, a base
de ladrillo rojo recocido

SEG-04  Suministroy resguardo de madera de pino de lra
SEG05  Suministroy colocacién de tapial de proteccion para patio de
maniobras

PRE-01  Limpieza de escombros y suciedad general

PRE-02 en muros, entrepi

PRE-03  Liberacion de plagas bioldgicas de todo tipo por medio de
fumigacién.

PRE-04  Limpieza de macroy micro flora i es necesario recurrir al
herbecida

PRE-0S  Preparacion de baba de nopal.

PRE-06  Apagado de cal para uso cementante

Int07 re-integracion de teja de barro

INT-01SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9"
INT-02HACHADO, Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7° X9
INT-03SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9"

INT-04HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 3" PARA UNA SECCION
FINAL DE 6" X8"

INT-0 SUMINISTRO Y COLOCACION DE ENCOFRADOS
INT-O6 ntegracion de muros de adobe

INT-07 RE Integracién de teja de barro

INT-08 Integracién de aplanados en muros a base de mortero de cal
INT-09 Colocacion de dintel de madera de 6%

INT-10Elaboracion y aplicacién de aplanado a base de tierra
INT-11Integracién de pintura a a cal

INT-12 Suministro, colocacin y tendido de terrado

de piso de
INT-14SUMINISTRO Y COLOCACION de tablas de 1" x 10" de madera de pino de 1ra,

INT-15 SUMINISTRO, HABILITADO Y COLOCACION DE PUERTA DE MADERA

INT-16 SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA FIIA

INT-17SUMINISTRO. DE VIGAS PARA ARRASTRE

INT-18HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS PARA ARRASTRE  DE MADERA DE PINO DE 7" X &
INT-19integracion de muro de piedra

INT-20integracion de baldosa

INT-21 Construccidn de pergolado

INT-22 Construccidn de firme de concreto

INT-23 Colocacion de piso a base de loseta ceramica

INT-24 Suministro y colocaci6n de pasto y vegetacion

CCTV. Integracion de sistema de voz y datos

(INSsD)  integracién de sistema de sonido.

INS-HS  Integracién de instalacién hidrosanitaria
Mob-01  Integracién de mobiliario sanitario

IN-02-CP  Integracién de muro de piedra

IN-03-CP  integracién de baldosa (55 X 33 X 5 CM)
IN-07-CP  integracién de piso a base de loseta ceramica
INT-11-RU _Integracién de lambrin ceramico

LIBERACIONES

181
182
183
B4
185
186
187
1B
1B

LB0LAN
1B-02.AN
18.03-AN
1B.04-AN

Liberacion de tejas de cublerta
Liberacion de vigueria de madera en cubierta

Liberacién de recubrimientos sobre muros

Liberacién de pintura viniica o pintura a a cal

Liberacion con recuperacin de baldosa de barro de 5 10 cm
Liberacion sin recuperacion de mosaico de pasta de cemento
Retiro de capa de terrado de 30 cm

Liberacion de tapa de duela de madera,

liberacién de instalaciones eléctricas en mal estado

18-10 Liberacion de instalaciones hidrosanitarias mal ubicadas

Demolicién manual de muros, cadenas y castillos de concreto armado
Liberacion de castillos y/o dalas de cerramiento
Uiberacién de losas de concreto armado.

Carga de material producto de excavacién

LIBERACIONES

CONSOLIDACIONES REINTEGRACIONES

B A

PRELIMINARES

DR JUAN ALBERTO BEDOLLA ARROYO

M.MARIO BARRERA BARRERA

ARQ MAGNOLIA REGINA LOZA |

ARQMAGNOLIA REGINA LOZA L.

ENERO 2023

PLANTA BAJA CASCO EX HACIENDA DE SANTA MARIA

PLANO DE RESTAURACION

"REST-01

ENERORZ023
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PROPUESTA DE INTERVENCION | CONSOLIDACIONES INTEGRACIONES SIMBOLOGIA RESTAURACION 01 PRELIVINARES

INSHS  Integracion de instalacion hictosaniaria LIBERACIONES =

INT-01SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9"

Mobot  Inegracion do mobiarosantaro ”
CN-01 Consolidarén aplanados de muros en base de cal apaga INT-02HACHADO, Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X§ IN-02-CP  Integracién de muro de piedra o
CON-01-RU  Consolidacién de inscripcién en latin INT-03SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9" IN-03-CP integracion de baldosa (55 X 33 X 5 CM)
02 nyecin d rieas en murode mampstet INT-OSHACHADO Y COLOCAGION OE VIGAS D MADERA D PINO O 7 X 5" PARA UNA SECCON INO7.CP . imesracin do s basedelosola coranica
ENTREPISO 03 Umpiea de manchs orescurimientoen diversoselementas FINALDE 65" DR JUAN ALBERTO BEDOLLA ARROYO
INT.05SUMINSTRO Y COLOCACION DF ENCOFRADDS
INT6tntegracion de muros d adobe o

INT-07RE-Integracion de teja de barro

PRELIMINARES REINTEGRACIONES M mtecnse st LIBERACIONES CONSOLIDACIONES  REINTEGRACIONES

1acion de bod " abase de tierra W
SEGOL  Suministro e Instalacién de bodega provisional

82 P! INT-11Integracion de pintura a la cal B-1 Liberacion de tejas de cubierta M.MARIO BARRERA BARRERA ARQ MAGNOLIA REGINA LOZA L.
SEG-02  Instalacion de cublerta temporal a base de tela textily estructura de Int07 re-integracin de teja de barro T2 Samr, coon y entid ot 102 Uteracon devtpuei e e n bt
sceroptr minisro, colocacion y tendi v -2 Uiberacion de vigueria de madera en cubier m— —
SEG03  Construccin de pilas (artesas) de 2m x 2m x Im de altura, 2 base de piso de L83 Liberacién de recubrimientos sobre muros ARQMAGNOLIA REGINA LOZA L

-0: ENERO 2023
de ladrill rojo recocido INT-14SUMINISTRO Y COLOCACION de tablas de 1" x 10" de madera de pino de 1ra, 164 Uiberacién de pintura vinflca o pintura ala cal
SEG-04 Suministro y resguardo de madera de pino de 1ra. INT-15 SUMINISTRO, HABILITADO Y COLOCACION DE PUERTA DE MADERA. LB-5  Liberacién con recuperacion de baldosa de barro de 5 a 10 cm
SEG.05  Suministro y colocacion de tapialde proteccion para patio de INT-6 SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA FUA 186 Liberacion sin recuperacion de mosaico de pasta de cement
‘maniobras Y " e ° eracion sinrecuperacién de mossico de pasta de cemento PRELIMINARES PLANTA BAJA CASCO EX HACIENDA DE SANTA MARIA
INT-17SUMINISTRO. DE VIGAS PARA ARRASTRE 187 Retiro de capa de terrado de 30 m
PRE-OL  Limpieza de escombros y suciedad general INT-18HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS PARA ARRASTRE DE MADERA DE PINO DE 7" X6 188 Liberacién de tapa de duela de madera,
PRE02  Apuntalamiento de emergencia en muros, entrepisos y cublerta INT-19integracién de muro de piedra 15'5 lberacion de nstlaciones eléctricasen mal estado INTEGRAGIONES LANO DE RESTAURACION
< iberaci joldg i dio .
';:E ::c o Liberacién de plagas biolégicas de todo tipo por medio de INT-20integracion de baldosa 18-10 Liberacion de instalaciones hidrosanitarias mal ubicadas
migacion. 00
INT-21 Construccién de pergolado LBO1-AN  Demolicién manual de muros, cadenas y castillos de conereto armado METROS o
PRE-04  Limpieza de macro y micro flora i es necesario recurtiral
herbecida. INT-22Construccién de firme de concreto LB-02-AN  Liberacién de castillos y/o dalas de cerramiento GULAVE DE PLANO
PRE-0S  Preparacion de baba de nopal. INT-23 Colocacién de piso a base de loseta ceramica e LB-O3-AN  Liberacién de losas de concreto armado. REST-01
PREO6  Apagado de cal para uso cementante INT-24 Suministro y colocacién de pasto y vegetacién LBO-AN  Carga de material producto de excavacién
CCTV Integracin de sstema de voz y datos
(NSSD)  integracion de sistema de sorido
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| __PROPUESTA DE INTERVENCION CONSOLIDACIONES INTEGRACIONES SIMBOLOGIA RESTAURACION 01 PRELIVINARES |
LIBERACIONES
INT-01SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9" INS-HS Integracién de instalacién hidrosanitaria
INSTALACIONES Y COMPLEMENTOS 1 c: corcoicorin ponsos e muros en s s cataps INT-02HACHADO, Y COLOCAGION OE VIGAS DE MADERA O PINO 0 7' ING2CP  intearacon do muro e pedr N

IN-02-CP  Integracién de muro de piedra
CON-01-RU Consolidacién de inscripcidn en latin INT-03SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7* X 9" IN-03-CP  integracion de baldosa (55 X 33 X 5 CM)
IN-06-CP  Integracion de firme de concreto

CASA PRINCIPA CASA PRINCIPAL

PLANTA BAJA é PLANTA ALTA
L

CN-02 Inyeccién de grietas en muro de mamposteria INT-04HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 3" PARA UNA SECCION INOT-CP  intogracion de piso & base de loseta cerémica
CN-03 Limpieza de manchas por escurrimiento en diversos elementos FINALDE 6" X 8" INT-11-RU _Integracion de lambrin ceramico DR JUAN ALBERTO BEDOLLA ARROYO
INT-05SUMINISTRO Y COLOCACION DE ENCOFRADOS
INT-O6Integracin de muros de adobe o

INT-07RE-Integracion de teja de barro

PRELIMINARES REINTEGRACIONES oottt et LIBERACIONES CONSOLIDACIONES REINTEGRACIONES

601 sumiiso e nsalociondebod ]  basede era \

G0t i s oo e e e oty st g 07 roiagracion do e o b INT-L1Integracién de pintura ala cal 181 Liberacidn de tejas e cublerta MMARIO BARRERA BARRERA AR MAGNOLIA REGINALOZAL
oo INT-12Suministro, colocacidn ytendido de terrado 182 Uberacién de vigueria de madera en cublerta — ——
£6.0: Construccion de pilas (artesas) de 2m x 2m x 1m de altura, 3 base de piso de 183 Liberacidn de recubrimientos sobre muros ARQMAGNOLIA REGINA LOZAL xR0 2028
de ladrillorojo recocido INT-14SUMINISTRO Y COLOCACION de tabiasde 1 x 10° e madera de pino de 1ra, (84 Liberacién d pintura vifica o pintura a a cl

SEG04  Suministro resguardo de madera de pino de 1ra INT-15SUMINISTRO, HABILITADO Y COLOCACION DE PUERTA DE MADERA 185 Liberacion con recuperacion de baldosa de barro de 5.3 10.cm

SEG05  Suministroy colocacién de tapialde proteccion para patio de INT-16 SUMINISTRO ¥ COLOCACION DE VENTANA FIIA 186 Liberacion sin recuperacion de mosaico de pasta de cemento

maniobras INT17SUMINSTRO. DE VIGAS PARA ARRASTRE o e s PRELIMINARES PLANTABAJA CASCO EX HACIENDA DE SANTA MARIA
PRE-01  Limpieza de escombros y suciedad general INT-18HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS PARA ARRASTRE  DE MADERA DE PINO DE 7°X 6 (68 Uberacion de tapa de ducla de maders,

PRE02  Apuntalamiento de emergencia en muros, entrepisos y cublerta INT-1Sintegracion de muro de piedra 189 liberacicn de instalaciones eléctricas en mal estado INTEGRACIONES PLANO DE RESTAURACION

PRE-03  Lineracion de lagas biologicas de todo tipo por medio de INT-20integracién de baldosa

fomigacion LB-10 Uiberacién de instalaciones hidrosanitarias mal ubicadas —
T
ore INT-21Construccién de pergolado LB-OL-AN  Demolicién manual de muros, cadenas y castilos de concreto armado METROS ©

Limpieza de macro y micro flora si es necesario recuri al

RE 04
herbecida, INT-22 Construcci6n de firme de concreto LB02-AN  Liberacion de castillos y/o dalas de cerramiento ErTrr
PRE-05 Preparacion de baba de nopal. INT-23Colocacién de piso a base de loseta ceramica e LB03-AN  Liberacion de losas de concreto armado. REST-01

INT-24Suministro y colocacién de pasto y vegetacion

PRE-06  Apagado de cal para uso cementante L804-AN  Carga de material producto de excavacion

CCTV Integracién de sistema de voz y datos T s
ENERORZ023
(INS-SD)  integracion de sistema de sonido
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| PROPUESTA DE INTERVENCION

CONSOLIDACIONES

INTEGRACIONES

SIMBOLOGIA

RESTAURACION -01-PRELIMINARE

s

CUBIERTA

CN-01 Consolidarn aplanados de muros en base de cal apaga
CON-0L-RU Consolidacién de inscripeidn en atin

CN-02 Inyeccidn de grietas en muro de mamposteria

CN-03 Limpieza de manchas por escurrimiento en diversos elementos

INT-01SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9"
INT-02HACHADO, Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X9
INT-03SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X9"

INT-04HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9" PARA UNA SECCION

FINAL DE 6" X 8"
INT-0S SUMINISTRO Y COLOCACION DE ENCOFRADOS
INT-06Integracion de muros de adobe
INT-07RE-Integracion de teja de barro

PRELIMINARES

REINTEGRACIONES

INT-08 Integracion de aplanados en muros a base de
INT-09 Colocacion de dintel de madera de 6'x9

SEG01  Suministro e instalacién de bodega provisional
SEG-02 Instalacion de cubierta temporal a base de tela textil y estructura de
acero pt

EG-03  Construccion de pilas (artesas) de 2m x 2m x 1m de altura, a base
de ladrillo rojo recocido

SEG-04  Suministro y resguardo de madera de pino de 1ra
SEG05  Suministroy colocacién de tapial de proteccién para patio de
maniobras

PRE-0L  Limpieza de escombros y suciedad general

PRE-02 , entrepi

PRE-03  Liberacién de plagas biol6gicas de todo tipo por medio de
fumigacién.

PRE-04  Limpieza de macro y micro flora si es necesario recurrir al
herbecida,

PRE-05  Preparacion de baba de nopal.
PRE-05  Apagado de cal para uso cementante

Int-07 re-integracion de teja de barro

base de tierra
INT-11Integracién de pintura a la cal
INT-12 Suministro, colocacién y tendido de terrado.

de piso de
INT-14SUMINISTRO Y COLOCACION de tablas de 1" x 10° de madera de pino de 1ra,
INT-15SUMINISTRO, HABILITADO Y COLOCACION DE PUERTA DE MADERA
INT-16SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA FA

INT-17SUMINISTRO D VIGAS PARA ARRASTRE

INT-18HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS PARA ARRASTRE DE MADERA DE PINO DE 7" X6
INT-19integracién de muro de piedra

INT-20integracién de baldosa

INT-21 Construccién de pergolado

INT-22 Construceion de firme de concreto

INT-23 Colocacidn de piso a base de loseta cerémica e

INT-245uministro y colocacion de pasto y vegetacion

CCTV. Integracion de sistema de voz y datos

(INS'SD)  integracién de sistema de sonido

INSHS  Integracién de instalacién hidrosanilaria
Mob-01  Integracion de mobiliario sanitario

IN-02-CP  Integracién de muro de piedra

IN-03-CP  integracién de baldosa (55 X 33 X 5 CM)
IN-06-CP  Integracion de firme de concreto

IN-07-CP  integracién de piso a base de loseta ceramica
INT-11-RU _Integracién de lambrin cerdmico

LIBERACIONES

L84 Uberacion de tejas de cublerta
182 Uiberacién de vigueria de madera en cubierta

183 Uiberacion de recubrimientos sobre muros

184 Uiberacion de pintura vinfica o pintura a a cal

185 Uiberacién con recuperacion de baldosa de barro de 5.2 10 cm
186 Liberacion sin recuperacién de mosaico de pasta de cemento.
187 Retiro de capa de terrado de 30 cm

188 Uiberacion de tapa de duela de madera,

189 liberacion de instalaciones eléctricas en mal estado

L8-10 Uiberacién de instalaciones hidrosanitarias mal ubicadas
LBOLAN  Demolicién

LB-02-AN  Liberacién de castilos y/o dalas de cerramiento
LB-03-AN  Liberacién de losas de concreto armado.
B-04-AN  Carga de material producto de excavacién

LIBERACIONES

CLAVE

CONSOLIDACIONES

PRELIMINARES

2

INTEGRACIONES

REINTEGRACIONES

DR.JUAN ALBERTO BEDOLLA ARROYO

M.MARIO BARRERA BARRERA

ARQMAGNOLIA REGINA LOZA L.

ARQMAGNOLIA REGINA LOZAL.

ENERO 2023

PLANTA BAJA CASCO EX HACIENDA DE SANTA MARIA

PLANO DE RESTAURACION
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PROPUESTA DE INTERVENCION CONSOLIDACIONES INTEGRACIONES SIMBOLOGIA RESTAURACION-01-PRELIMINARES

CUBIERTA

CN-01 Consolidarn aplanados de muros en base de cal apaga
CON-01-RU Consolidacién de inscripcidn en atin

CN-02 Inyeccidn de grietas en muro de mamposteria

CN-03 Limpieza de manchas por escurrimiento en diversos elementos

INT-01SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X9
INT-02HACHADO, Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7 X9

INT-03SUMINISTRO  DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9"

INT-04HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7* X 9" PARA UNA SECCION
FINAL DE 6" X8"

INT-05 SUMINISTRO Y COLOCACION DE ENCOFRADOS

INT-06Integracién de muros de adobe

INT-07RE-Integracidn de teja de barro

INT-08

PRELIMINARES

REINTEGRACIONES

SEG-01
SEG-02
acero ptr
$EG-03

Suministro e instalacién de bodega provisional

poral a base de tela

Construccion de pilas (artesas) de 2m x 2m x 1m e altura, a base

de ladrillo rojo recocido

SEG-04

maniobras
PRE-01
PRE-02

fumigacion
PRE-04
herbecida.
PRE-05.
PRE-06

Suministro y resguardo de madera de pino de 1ra.
Suministro y colocacion de tapial de proteccién para patio de

Limpieza de escombros y suciedad general

en muros, entrepi

Liberacién de plagas biolGgicas de todo tipo por medio de
Limpieza de macro y micro flora si es necesario recurrir al

Preparacion de baba de nopal
Apagado de cal para uso cementante

Int-07 re-integracion de teja de barro

INT-09Colacacién de dintel de madera de 649
INT-10Elaboracién y aplicacion de aplanado a base de tierra

INT-11Integracién de pintura a a cal

INT-12 Suministro, colocacion y tendido de terrado

INT-13suministro y colocacién de piso de loseta de barro

INT-14SUMINISTRO Y COLOCACION de tablas de 1" x 10" de madera de pino de 1ra,

INT-15 SUMINISTRO, HABILITADO Y COLOCACION DE PUERTA DE MADERA
INT-16SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA FIJA

INT-17SUMINISTRO  DE VIGAS PARA ARRASTRE

INT-18HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS PARA ARRASTRE DE MADERA DE PINO DE 7° X 6
INT-19integracin de muro de piedra

INT-20integracion de baldosa

INT-21Construccién de pergolado

INT-22 Construccion de firme de concreto

INT-23 Colocacion de piso a base de loseta cerdmica e

INT-24Suministro y colocacién de pasto y vegetacién

CCTV. Integracion de sistema de voz y datos.

(INS-SD) __ integracién de sistema de sonido

Mob-01  Integracion de mobiliaio sanitario
IN-02-CP  Integracién de muro de piedra

IN-03-CP  integracién de baldosa (55 X 33 X 5 CM)
IN-06-CP  Integracién de firme de concreto

IN-07-CP  integracin de piso a base de loseta cerémica
INT-11-RU _Integracién de lambrin cerarmico

LIBERACIONES

LB-1 Liberacién de tejas de cubierta
182 Liberacion de vigueria de madera en cublerta
L83 Liberacion de recubrimientos sobre muros

184 Liberacién de pintura vinilica o pintura a la cal
L85 Liberacién con recuperacion de baldosa de barro de 5 a 10 cm
186 Liberacion sin recuperacion de mosaico de pasta de cemento
187 Retiro de capa de terrado de 30 cm

LB8  Liberacion de tapa de duela de madera,

189 liberacién de instalaciones eléctricas en mal estado

LB-10 Liberacion de instalaciones hidrosanitarias mal ubicadas

LB0LAN d . v d
LB-02-AN  Liberacién de castillos y/o dalas de cerramiento
LB-03-AN  Liberacién de losas de concreto armado,

LB-04-AN  Carga de material producto de excavacion

LIBERACIONES

ﬁ -

CONSOLIDACIONES

PRELIMINARES

*

REINTEGRACIONES

INTEGRACIONES
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FACHADA 1

CASA PRINCIPAL

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NINCOLAS DE HIDALGO

ESPECIALIDAD DE RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS

D

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

VISTA DE CONIUNTO

PROPUESTA DE INTERVENCION

CONSOLIDACIONES

INTEGRACIONES

SIMBOLOGIA

ACABADOS

CN-01 Consolidarén aplanados de muros en base de cal apaga
CON-OLRU  Consolidacion de inscripcion en latin

CN-02 Inyeccion de grietas en muro de mamposteria

03U por

PRELIMINARES

REINTEGRACIONES

INT-01SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X9"
INT-02HACHADO, Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7° X 9
INT-03SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9"

INT-04HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9" PARA UNA SECCION
FINAL DE 6" X8"

INT-05 SUMINISTRO Y COLOCACION DE ENCOFRADOS

INT-06 Integracion de muros de adobe

INT-07 RE-Integracion de teja de barro

INT-08 Integracidn de aplanados en muros a base de mortero de cal
INT-09 Colocacion de dintel de madera de 6'49

SEG01  Suministro e instalacién de bodega provisional

SEG-02 Instalacion de cubierta temporal a base de tela textil y estructura de acero ptr
SEG-03  Construccion de pilas (artesas) de 2m x 2m x 1m de altura, a base de ladrillo
rojo recocido

SEG-04  Suministro y resguardo de madera de pino de 1ra

SEG-05  Suministroy colocacion de tapial de proteccidn para patio de maniobras
PRE-01  Limpieza de escombros y suciedad general

PRE-02  Apuntalamiento de emergencia en muros, entrepisos y cubierta

PRE-03  Liberacion de plagas bioldgicas de todo tipo por medio de fumigacion
PRE-04  Limpieza de macroy micro flora s es necesario recurrir al herbecida.

PRE-0S  Preparacion de baba de nopal.

PRE-05  Apagado de cal para uso cementante

Int-07 re-integracion de teja de barro

a base de tierra
INT-11Integracion de pintura aa cal
INT-12Suministro, colocacin y tendido de terrado

de piso de

INT-14SUMINISTRO Y COLOCACION de tablas de 1" x 10" de madera de pino de 1ra,
INT-15SUMINISTRO, HABILITADO Y COLOCACION DE PUERTA DE MADERA
INT-16SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA FIIA

INT-17SUMINISTRO  DE VIGAS PARA ARRASTRE

INT-18HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS PARA ARRASTRE DE MADERA DE PINO DE 7" X 6
INT-19integracin de muro de piedra

INT-20integracion de baldosa

INT-21Construccién de pergolado

INT-22 Construccidn de firme de concreto

INT-23 Colocacion de piso a base de loseta cerdmica e

INT-24Suministro y colocacion de pasto y vegetacion

CCTV Integracion de sistema de voz y datos

(INS-SD)  integracion de sistema de sonido.

INS-HS
Mob-01
IN-02-CP
IN-03-CP
IN-06-CP
IN-07-CP
INT-41-RU

Integracion de instalacion hidrosanitaria
Integracion de mobiliario sanitario
Integracién de muro de piedra

integracion de baldosa (55 X 33 X 5 CM)
Integracion de firme de concreto

integracion de piso a base de loseta ceramica
Integracion de lambrin ceramico

LIBERACIONES

181 Liberacion de tejas de cublerta

182 Liberacion de vigueria de madera en cublerta

183 Liberacién de recubrimientos sobre muros.

184 Liberacion de pintura vinilica o pintura a la cal

185 Liberacion con recuperacién de baldosa de barro de 5.2 10 cm

186 Liberacion sin recuperacion de mosaico de pasta de cemento

187 Retiro

de capa de terrado de 30 cm

188 Liberacion de tapa de duela de madera,

189 liberacion de instalaciones eléctricas en mal estado

18-10 Liberacién de instalaciones hidrosanitarias mal ubicadas

LB-01AN
1B.02.AN
1B-03-AN
1B.04-AN

Demolicidn manual de muros, cadenas y castillos de concreto armado
Uiberacién de castillos y/o dalas de cerramiento

Liberacién de losas de concreto armado.

Carga de material producto de excavacién

LIBERACIONES

CONSOLIDACIONES

PRELIMINARES

.

RESTAURACION -01-PRELIMINARES
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FACHADA 2

NPT+ 3.0

CASA PRINCIPAL

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NINCOLAS DE HIDALGO

ESPECIALIDAD DE RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS

D

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

VISTA DE CONIUNTO

PLANTA DE ARQUITECTONICA
CONJUNTO

D [ curnin

PROPUESTA DE INTERVENCION

CONSOLIDACIONES

INTEGRACIONES

SIMBOLOGIA

RESTAURACION -01-PRELIMINARES

ACABADOS

CN-01 Consolidarén aplanados de muros en base de cal apaga
CON-OLRU  Consolidacion de inscripcion en latin

CN-02 Inyeccion de grietas en muro de mamposteria

03U por

PRELIMINARES

REINTEGRACIONES

INT-01SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X9"
INT-02HACHADO, Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7° X 9
INT-03SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9"

INT-04HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9" PARA UNA SECCION
FINAL DE 6" X8"

INT-05 SUMINISTRO Y COLOCACION DE ENCOFRADOS.
INT-O6Integracin de muros de adobe
INT-07RE-Integracién de teja de barro

INT-08 Integracién de aplanados en muros a base de mortero de cal

INS-HS
Mob-01
IN-02-CP
IN-03-CP
IN-06-CP
IN-07-CP
INT-41-RU

Integracion de instalacion hidrosanitaria
Integracion de mobiliario sanitario
Integracién de muro de piedra

integracion de baldosa (55 X 33 X 5 CM)
Integracion de firme de concreto

integracion de piso a base de loseta ceramica
Integracion de lambrin ceramico

INT-09 Colocacién de dintel de madera de 6'%9

SEG-01
SEG-02
SEG-03

SEG04
SEG05
PRE-01
PRE-02
PRE-03
PRE 04
PRE-05
PRE-06

Suministro e instalacién de bodega provisional
Instalacién de cuberta temporal a base de tela textily estructura de acero ptr
Construccion de pilas (artesas) de 2m x 2m x 1m de altura, a base de ladrillo

rojo recocido

Suministro y resguardo de madera de pino de 1ra.

Suministro y colocacion de tapial de proteccion para patio de maniobras
Limpieza de escombros y suciedad general

Apuntalamiento de emergencia en muros, entrepisos y cubierta
Liberacién de plagas biolégicas de todo tipo por medio de fumigacion.
Limpieza de macro y micro flora s es necesario recurrir al herbecida.
Preparacion de baba de nopal.

Apagado de cal para uso cementante

Int-07 re-integracion de teja de barro

a base de tierra

LIBERACIONES

INT-11Integracion de pintura aa cal
INT-12Suministro, colocacin y tendido de terrado

de piso de

INT-14SUMINISTRO Y COLOCACION de tablas de 1" x 10" de madera de pino de 1ra,
INT-15SUMINISTRO, HABILITADO Y COLOCACION DE PUERTA DE MADERA
INT-16SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA FIIA

INT-17SUMINISTRO  DE VIGAS PARA ARRASTRE

INT-18HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS PARA ARRASTRE DE MADERA DE PINO DE 7" X 6
INT-19integracin de muro de piedra

INT-20integracion de baldosa

INT-21Construccién de pergolado

INT-22 Construccidn de firme de concreto

INT-23 Colocacion de piso a base de loseta cerdmica e

INT-24Suministro y colocacion de pasto y vegetacion

CCTV Integracion de sistema de voz y datos

(INS-SD)  integracion de sistema de sonido.

LB-1 Liberacion de tejas de cublerta

182 Liberacion de vigueria de madera en cublerta

183 Liberacion de recubrimientos sobre muros

L84 Liberacion de pintura vinlca o pintura a la cal

L85 Liberacion con recuperacion de baldosa de barro de 5 2 10 cm

186 Liberacion sin recuperacion de mosaico de pasta de cemento

187 Retiro

188 Liberacion de tapa de duela de madera,
189 liberacion de instalaciones eléctricas en mal estado
18-10 Liberacién de instalaciones hidrosanitarias mal ubicadas

LB-01AN
1B.02.AN
1B-03-AN
1B.04-AN

de capa de terrado de 30 cm

Demolicidn manual de muros, cadenas y castillos de concreto armado
Uiberacién de castillos y/o dalas de cerramiento

Liberacién de losas de concreto armado.

Carga de material producto de excavacién

LIBERACIONES

CONSOLIDACIONES

PRELIMINARES

.

REINTEGRACIONES
INTEGRACIONES
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CASA PRINCIPAL
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FACHADA 4
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INT-06

. CN-01, CON-01-RU
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CASA PRINCIPAL

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NINCOLAS DE HIDALGO

ESPECIALIDAD DE RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS.

D

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

VISTA DE CONIUNTO

ESPACIOS ARQUITE(K)

PLANTA DE CONJUNTO

PROPUESTA DE INTERVENCION

CONSOLIDACIONES INTEGRACIONES

SIMBOLOGIA

RESTAURACION -01-PRELIMINARES

ACABADOS

INT-01SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X9"
INT-02HACHADO, Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7° X 9
INT-03SUMINISTRO DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9"

INT-04HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS DE MADERA DE PINO DE 7" X 9" PARA UNA SECCION
FINAL DE 6" X8"

INT-05 SUMINISTRO Y COLOCACION DE ENCOFRADOS.
INT-06Integracion de muros de adobe

CN-01 Consolidarén aplanados de muros en base de cal apaga
CON-OLRU  Consolidacion de inscripcion en latin

CN-02 Inyeccién de grietas en muro de mamposteria

o3 por

INT-07RE-Integracién de teja de barro

INT-08 Integracién de aplanados en muros a base de

PRELIMINARES

INT-09 Colocacién de dintel de madera de 6'%9

REINTEGRACIONES

SEG-01
SEG-02

SEG

03

Suministro e instalacién de bodega provisional
Instalacién de cuberta temporal a base de tela textily estructura de acero ptr
Construccion de pilas (artesas) de 2m x 2m x 1m de altura, a base de ladrillo

rojo recocido
SEG-04
SEG-05

Suministro y resguardo de madera de pino de 1ra.
Suministro y colocacién de tapial de proteccion para patio de maniobras
Limpieza de escombros y suciedad general

Apuntalamiento de emergencia en muros, entrepisos y cubierta
Liberacién de plagas biolégicas de todo tipo por medio de fumigacién.
Limpieza de macro y micro flora si es necesario recurir al herbecida.
Preparacién de baba de nopal.

‘Apagado de cal para uso cementante

base de tierra
INT-11Integracion de pintura a la cal
INT-12Suministro, colocacién y tendido de terrado
de piso de
INT-14SUMINISTRO Y COLOCACION de tablas de 1" x 10" de madera de pino de 1ra,
INT-15 SUMINISTRO, HABILITADO Y COLOCACION DE PUERTA DE MADERA
INT-16 SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA FIIA
INT-17SUMINISTRO. DE VIGAS PARA ARRASTRE
INT-18HACHADO Y COLOCACION DE VIGAS PARA ARRASTRE  DE MADERA DE PINO DE 7" X &

Int-07 re-integracion de teja de barro

INT-18 ntegracién de muro de piedra
INT-20integracion de baldosa

INT-21 Construccidn de pergolado

INT-22 Construccion de firme de concreto

INT-23 Colocacién de piso a base de loseta cerémica e
INT-24 Suministro y colocaci6n de pasto y vegetacion
CCTV. Integracion de sistema de voz y datos

(INS-SD)  integracion de sistema de sonido.

INS-HS  Integracién de instalacion hidrosanitaria
Mob-01  Integracién de mobiliario sanitario

IN-02-CP  Integracion de muro de piedra

IN-03-CP  integraci6n de baldosa (55 X 33 X 5 CM)
IN-06-CP  Integracién de firme de concreto

IN-07-CP  integracin de piso a base de loseta cerémica

INT-11-RU _Integracién de lambrin cerarmico

LIBERACIONES

LB-1 Liberacion de tejas de cublerta
182 Liberacion de vigueria de madera en cublerta

183 Liberacion de recubrimientos sobre muros

L84 Liberacion de pintura vinlca o pintura a la cal

L85 Liberacion con recuperacion de baldosa de barro de 5 2 10 cm
LB Liberacion sin recuperacion de mosaico de pasta de cemento
LB7  Retiro de capa de terrado de 30 cm

188 Liberacion de tapa de duela de maders,

189 liberacion de instalaciones eléctricas en mal estado

LB-10 Liberacion de instalaciones hidrosanitarias mal ubicadas

LBOL-AN  Demolicion

, cadenas

LB02-AN  Liberacion de castillos y/o dalas de cerramiento
LB03-AN  Liberacién de losas de concreto armado.
LB04-AN  Carga de material producto de excavacion

LIBERACIONES

CONSOLIDACIONES

PRELIMINARES

.

REINTEGRACIONES

A
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ESPECIALIDAD

EN RESTAURACTION DE SITICS
Y MONUMENTOS

o
1

14.1.1. Promocion y visualizacion del proyecto
Presentacion de los espacios arquitectonicos la ex hacienda de Santa Maria

I

OTMTmMmoOO®>

. Zona habitacional

Zona de restaurante
Zona recreativa

. Capilla

Saldn de eventos
Area de contemplacion

. Area de exposicion de

ganado y caballerizas

. Degustacion y elaboracion

de quesos.
Sanitarios y administracion

llustracion 1:PLANTA DE CONJUNTO

w
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Iustracion 2:FACHADA PRINCIPAL

Hustracion 4:IMAGEN DE SANITARIO PRINCIPAL
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lustracion 6:IMAGEN DE HABITACION DOBLE
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llustracion 7:IMAGEN DE SALA HABITACION MASTER SUITE

e

Pe
+

Il.l;.st;‘acién 9:PASILLO DE ALOJAMIENTO
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] ESPECIALIDAL

llustracion 10:AREA DE BAR ZONA DE ALOJAMIENTO

’

lustracion 11:ZONA RECREATIVA
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lustracion 12:Z0NA DE RESTAURANTE

llustracion 13: SALON DE EVENTOS
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Hustracion 16:ACCESO A ZONA DE RESTAURANTE
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ESPACIOS

Zona habitacional

Zona de restaurante

Area de contemplacion

Zona recreativa

Capilla

Salén de eventos

oM g O W >

Area cde exposicion de
ganaclo y coaballerizas

Degustacion vy
elaboracion de quesos

SANITARIOS/ADMINISTRA
CION

ZONA HABITACIONAL

RESTAURANTE

FACULTAD DE
ARQUITECTURA
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RECONSTRUCCION
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ESPECIALIDAD DE RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS
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FACULTAD DE
ARQUITECTURA

V

VISTA DE CONJUNTO
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b EMPEDRADO
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FACULTAD DE
ARQUITECTURA
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UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NINCOLAS DE HIDALGO.

ESPECIALIDAD DE RESTAURACION DE SITIOS Y MONUMENTOS

D

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

™™

ESPACIOS

COMUNTO

PLANTA DE CONJUNTO

onservacion on o Municipio do Zacazonapan Edo Méx

para su

LEVANTAMENTO

DR JUAN ALBERTO BEDOLLA ARROYO

MMARIO BARRERA BARRERA

ENERO 2023
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Presupuesto de obra incluye casa principal, espacios complementarios del conjunto

hacendario y espacios complementarios como caballerizas, alojamiento adicional, alberca

techada, obras exteriores.

PRELIMINARES GENERALES

CLAVE
SEG-01

DESCRIPCION

Suministro e instalacion de bodega provisional a
base de polines y hojas de lamina negra de carton
asfaltico de medidas 3mx4m y 2.4 metros de
altura. Incluye: materiales, mano de obra,
herramienta y equipo

Instalacién de cubierta temporal a base de tela
textil y estructura de acero ptr y tubular , incluye:
materiales , mano de obra y equipo la lona se
utilizara en cada espacio que se restaurara por
etapas por lo que es reutilizable

Construccion de pilas (artesas) de 2m x 2m x 1m
de altura, a base de ladrillo rojo recocido y castillos
de 15cm x 15cm de seccion, elaborados con
concreto f'c= 150kg/cm? con 4 varillas de 3/8" y
estribos de 1/4" @25cm. Incluye: materiales,
mano de obra, herramienta y equipo.

Suministro y resguardo de madera de pino de 1ra.
Calidad de 4" x 6" y 6 metros de longitud,
previamente cepillada y estufada. Incluye:
materiales, mano de obra, herramienta y equipo.
Suministro y colocaciéon de tapial de proteccién
evitar el paso en zona de trabajo a base de hojas
de triplay de 19mm de 2da. Calidad, con
estructura autoportante de polines de madera de
3-1/2" x 3- 1/2" y 2.40m de altura. Incluye:
materiales, mano de obra, herramienta y equipo

SEG-02

SEG-03

SEG-04

SEG-05

TOTAL

CASA PRINCIPAL

CLAVE DESCRIPCION

PRE -01 Limpieza de escombros y suciedad general, mano
de obra y material de escombro y basura alojada
al interior y exterior del edificio. Incluye:

materiales, mano de obra, herramienta y equipo

PRE -02 Apuntalamiento preventivo de muros hasta una
altura de 5 metros, mediante polines de madera
de 4", barrotes de 2" y hoja de triplay de 6mm,
considerando disefio y retiro durante o después
del proceso de consolidacion del elemento.
Incluye: materiales, mano de obra, herramienta y
equipo

Fumigacién de planta baja y alta, médiate
insecticidas y veneno para roedores con equipos
de ultrasonido para ahuyentar murciélagos,
palomas, ratas y otras plagas, fumigaciones con
gas con termo nebulizadores y las fumigaciones a
base de gel. Incluye: materiales, mano de obra,
herramienta y equipo

PRE -03

UNIDAD = VOLUMEN

LOTE 1

LOTE 1

PZA 2

ML 254

M2 400
UNIDAD VOLUMEN
M2 382.42

ML 382.42

M2 308

P.U.

$
7,105.51
$
96,000.00
$
16,400.83
459.43

568.41

PU

99.93

483.00

70.00

IMPORTE

7,105.51

$
96,000.00

32,801.66

$
116,695.01
$
227,364.00

$
479,966.17

IMPORTE

$
38,215.23

$
184,708.86

$
21,560.00

392
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PRE -04 Erradicacién de macro flora y micro flora de los
componentes arquitecténicos como
cornisamentos, asi como de los elementos
arquitectonicos , muros de mamposteria o de
adobe , incluye suministro de materiales, mano de
obra, herramienta, equipo y andamios necesarios
para su ejecucion.

PRE -05 Preparado de baba de nopal como adhesivo para
morteros de cal apagada y pintura a la cal, es
necesario tener en obra para uso como agua
normal, baba de nopal.

PRE -06 Apagado de cal viva en obra por medios
manuales. Incluye: materiales, mano de obra,
herramienta y equipo.

SUBTOTAL

LIBERACIONES

CLAVE DESCRIPCION

LB-1 Liberacion de teja de barro, incluye limpieza con
cepillo para quitar hongos y acomodo para su
reutilizacion.

LB-2 Liberacion de vigueria de madera en cubierta de

secciones de 4°x 5” x 6.30 m. Promedio, incluye
bajado por medio de malacates procurando no
dafar el muro, incluye acarreo hasta fuera, carga
manual y extraccion de la obra, considerando
abundamiento.

LB-3 Liberacion de recubrimientos sobre muros
utilizando maceta y cincel a golpe rasante. Incluye
mano de obra, herramienta, equipo y andamiaje
necesario, asi como la carga y extraccion fuera de
la obra del material producto de la demolicion.

LB-4 Liberacion de pintura vinilica o pintura a la cal en
mal estado utilizando espatula y lija fina para
uniformizar la superficie.

LB-5 Liberacion con recuperacion de baldosa de barro
de 5 a 10 cm. De espesor usando herramienta de
mano sin danar las baldosas Incluye liberacién de
junta de hasta 5 cm. De ancho, clasificacion,
acarreo, acomodo para su posterior reutilizacion,
carga manual y extracciéon de la obra del
escombro abundado

LB-6 Liberacion sin recuperacion de mosaico de pasta
de cemento /o firme de concreto, liberandolo con
herramienta manual sin dafiar elementos
perimetrales. Incluye acarreo hasta 80 m,,
acomodo, carga manual y extraccion del
escombro resultante considerando

LB-7 Retiro de capa de terrado de 30 cms. De espesor
promedio. Por medios manuales Incluye bajado y
acomodo de escombro para su posible
reutilizacion o su retiro de la obra. Medios
manuales empleando cincel y maceta a golpe
rasante evitando fuertes percusiones. Incluye
andamiaje, acarreos y acomodo de escombro
en algun lugar fuera de la obra.

LB-8 Liberacion de tapa de duela de madera,
restitucion y/o sustitucion de las piezas con mayor
afectacion de humedad por hongos y por
colonizacién de microorganismos por medios
manuales empleando cincel, mascota , a tras vez
de acarreo .

LB-9 Liberacion de instalaciones eléctricas en mal
estado o provisionales que deterioren o pongan

M2

Lt

M3

UNIDAD
M2

ML

M2

M2

M2

M2

M2

M2

SAL

167.2

400

902

VOLUMEN
382.42

641.48

932

450

285.9

77

285.8

285.89

15

$
94.47

148.50

PU

109.37

241.71

45.81

45.81

91.72

91.72

87.03

95.28

181.84

Ladfag
$

15,795.38

$
2,720.00

$
133,947.00

$
396,946.47

IMPORTE

$
41,825.28

$
155,052.13

$
42,694.92

$
20,614.50

$
26,222.75

$
7,062.44

$
24,873.17

$
27,239.60

$
2,727.60
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en riesgo el inmueble, incluye retiro de escombro
y basura fuera de la obra.

LB-10 Liberacion de instalaciones hidrosanitarias mal
ubicadas o que pongan en riesgo al inmueble ,
incluye retiro de escombro

LB-01-AN = Demolicién manual de muros, cadenas y castillos
de concreto armado, hasta una altura de 5 metros.
Incluye: limpieza del area, andamios, red de
proteccion, acarreo y retiro de escombro fuera de
la obra.

LB-02-AN | Liberacion de castillos y/o dalas de cerramiento o
desplante de concreto armado, Incluye acarreo
hasta 80 m., acomodo, carga manual y extraccion
del escombro resultante considerando
abundamiento.

LB-03-AN Liberacion de losas de concreto armado. Incluye
acarreo hasta 80 m., acomodo, carga manual y
extraccion del escombro resultante considerando
abundamiento.

LB-04-AN = Carga de material producto de excavaciéon y/o
demolicién mediante maquina retroexcavadora a
camion volteo para su retir6 fuera de la obra hasta
sitio autorizado.

SUBTOTAL

CONSOLIDACIONES
CLAVE DESCRIPCION

CN-01 Consolidaran aplanados de muros en base de cal
apagada/arena en proporcion 1:3 a plano y regla,
usando baba de nopal como aglutinante en altura
maxima de 12mts, y pintura a la cal con baba de
nopal y colorante natural asimilando acabado
existente y tratando de homogenizar. Incluye
andamiaje, herramienta y todo lo necesario para
su correcta ejecucion

CON-01- Consolidacion de inscripcion en latin a base de

RU piedra de asentado con mortero de cal apagada
prop_: 1:3. Observaciones. Cuando por efecto de
liberacion de material de juntas disgregadas se
desprendan las piedras del mamposteo, se
procedera a retirar la pieza o piezas sueltas,
limpiando todo el material de junta y reponiendo
con mortero de cal y gran son la base para recibir
nuevamente estas piezas en su lugar, logrando
una mejor y mayor consolidaciéon del area
afectada.

CN-02 Inyeccion de grietas en muro de mamposteria con
una lechada de cemento gris- cal apagada y
balastro cernido en  proporciéon 1:1:6,
incorporandole estabilizador intraplast-Z o similar.
Incluye materiales, mano de obra, herramienta,
equipo y andamios necesarios para su ejecucion.

CN-03 Limpieza de manchas por escurrimiento en
diversos elementos arquitecténicos de piedra a
base de una solucion de jabén neutro cuadra-
clean-agua destilada con 10% de amoniaco
aplicada con cepillo de raiz a una altura maxima
de 4.00 mts. Incluye el andamiaje necesario.

INTEGRACIONES
CLAVE DESCRIPCION

SAL

M2

ML

M2

M3

UNIDAD
M2

M2

ML

M2

UNIDAD

65.32

23.94

65.36

34.05

VOLUMEN
150

60

216

VOLUMEN

$
349.50

462.28

810.04

462.28

53.60

PU

143.12

$
143.15

249.85

52.92

PU

Ladfag

$
1,747.50

$
30,196.13

$
19,392.36

$
30,214.62

1,825.08

$
431,688.08

IMPORTE

$
21,468.00

$
143.15

$
14,991.00

$
11,430.72

$
48,032.87

IMPORTE
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Int-02
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Int-04
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Int-06

Int-07

Int-08

Int-09
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Suministro de vigas de madera de pino de 7" x
9" para una seccion final de 6" x 8" calidad
primera,7.00 mts. De longitud, incluye lo
necesario para su correcta ejecucion. Puesta en
obra.

Hachado, y colocacién de vigas de madera de
pino de 7" x 9" para una seccion final de 6" x 8”
calidad primera de 6.00 mts. De longitud, incluye
tratamiento con producto preservador para
madera "0z" y aceite de linaza en proporcion 2:1a
tres manos, elaboracion de canales con Reuter a
todo lo largo de la misma asi como el andamiaje
y lo necesario para su correcta ejecucion.
Suministro de vigas de madera de pino de 7" x
9" para una seccion final de 6" x 8" calidad
primera, de 4.00 mts. De longitud, incluye lo
necesario para su correcta ejecucion. Puesta en
obra.

Hachado y colocacion de vigas de madera de
pino de 7" x 9" para una seccion final de 6" x 8”
calidad primera, de 4.00 mts. De longitud, incluye
tratamiento con producto preservador para
madera "0z" y aceite de linaza en proporcién 2:1a
tres manos, elaboracion de canales con router a
todo lo largo de la misma asi como el andamiaje
y lo necesario para su correcta ejecucion.
Suministro y colocaciéon de encofrados con
dimensiones de 0.20 x 0.15 mts. A base de
tabique de barro rojo recocido asentado con
mortero cal apagada - arena en prop. 1:3, incluye
andamiaje y lo necesario para su correcta
ejecucion.

Integracion de muros de adobe con bloques de
50x30x12 cm. A base de tierra cernida,
principalmente proveniente de piezas retiradas,
asentadas con mortero a base de tierra y cal 1:3.
Incluye materiales, mano de obra, herramienta y
equipo.

Reintegracién de teja de barro reutilizada |,
utilizando el sistema de colocacion de teja canal y
teja tapa; considerando la limpieza de la misma,
impermeabilizada con alumbre y jabon neutro
"cuadra crean" incluye: materiales, mano de obra,
herramienta y equipo.

Integracion de aplanados en muros a base de
mortero de cal apagada-arena-baba de nopal,
proporcién. 1:3. Se considera retirar las partes
sueltas y afectadas del muro, el espesor del
aplanado debe ser en promedio de 2.5 cm. Son
recubrimientos que se dan a los diferentes
elementos  constructivos con objeto de
preservarlos de los
agentes atmosféricos y otros agentes de deterioro
Colocacion de dintel de madera de 6"x9 de
seccion y de hasta 2.5m de longitud; previamente
tratado con preservador de madera "o0z", aceite de
linaza en proporcion 2:1 a tres manos y proteccion
contra humedad con goma damar, cera de abeja
y aguarras bidestilado. Incluye: materiales, mano
de obra, herramienta y equipo.

Elaboracion y aplicacién de aplanado a base de
tierra, mezcla de arcilla, paja de laregiony abase
de mortero de cal apagada-arena-baba de nopal,
proporcion. 1:3 seleccionado espesor promedio
de 2cm, igualando pafios mediante plana de
madera sobre caras interiores de muros, acabado
requemado; considerando trabajos hasta 6m de
altura y el andamiaje necesario. Incluye:
materiales, mano de obra, herramienta y equipo.

Pza.

Pza.

Pza.

Pza.

Pza.

M2

M2

M2

Pza.

M2

92

92

70

70

142

1702.49

382.42

932.6

3172.62

$
2,357.59

915.53

$
1,738.42

983.62

131.38

265.34

579.68

148.19

494.74

148.19

Ladfag
$

216,898.28

$
84,228.76

121,689.40

$
68,853.40

$
18,655.96

$
451,740.98

$
221,681.23

$
138,201.99

$
2,968.45

$
470,150.56
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Integracion pintura a la cal a 2.5 cm de espesor
elaborada y aplicada a dos manos de pintura a la
cal con baba de nopal, y alumbre, color mineral
segun proyecto hasta una altura de 6mt,incluye
cargo directo por el costo de los materiales y mano
de obra que intervengan, flete a obra, desperdicio
, acarreo hasta el lugar de su utilizacion,
preparacion de la superficie, fonde6 ,sellador,
retapado, emplastecido y aplicaciéon de dos capas
como minimo , proteccién con hule ,cinta o papel
, limpieza y retiro de sobrantes fuera de obra,
equipo de seguridad ,instalaciones especificas,
depreciacion y demas derivados del uso de
herramienta y equipo.

Suministro, colocacion y tendido de terrado sobre
tapa de duela; a base del tepetate de grano ligero
mediado con cal hidra de tepetate terciado con cal
en capas de 10 cms. Por medios manuales en
capa de 30 cm compactada a cada 10 cm de
espesor prop. 1:6 incluye nivelado y compactado,
asi como lo necesario para su ejecucion.
Suministro y colocacion de piso de loseta de barro
rojo recocido de 30x30 cms. De dos cms. De
espesor textura y disefio similar al existente
asentado con mortero cemento-cal-arena en prop.
1:1:4 junteado con junteado color segun muestra
aprobada.

Suministro y colocacién de tablas de 1" x 10" de
madera de pino de 1ra, colocadas horizontal y
verticalmente en ambas caras del muro e
interconectadas mediante pernos de acero a cada
50cm maximo y colocacion en esquinas de
pletinas de 10"x 1/8". Se considera el retiro de
aplanado en la seccion donde se va a colocar la
tabla, asi como la colocacion de malla en la misma
seccion para recibir aplanado. Incluye: materiales,
mano de obra, herramienta y equipo

Suministro, habilitado y colocacién de puerta de
madera tableada de pino de 12 de dos hojas, con
medidas de 1.10 x 2.80, inc. El tratamiento con
producto preservador de madera " oz " - aceite de
linaza en proporciéon 2: 1, a cuatro manos vy
terminado con cera, asi como chapa. ( disefio
segun autorizacién de la supervision ).
Suministro y colocacion de ventana fija con
marco de madera y vidrio claro de 6mm incluye:
materiales, mano de obra, herramienta y equipo
Suministro de vigas para arrastre de madera de
pino de 7" x 6" para una seccion final de 6" x 5”
calidad primera de longitud variable, incluye lo
necesario para su correcta ejecucion. Puesta en
obra.

Hachado y colocacion de vigas para arrastre de
madera de pino de 7" x 6" para una seccion final
de 6" x 5" calidad primera de longitud variable,
incluye tratamiento con producto preservador para
madera "0z" y aceite de linaza en proporcion 2:1a
tres manos, asi como el andamiaje y lo necesario
para su correcta ejecucion.

Muro de piedra de la region acabado comun a
plomo y nivel (segun indique el proyecto), a
cualquier altura y grado de dificultad, asentado
con mortero cemento-cal-arena 1:2:6, se debera
de considerar para este trabajo: mano de obra,
herramienta, equipo, suministro, elevacion,
movimientos horizontales, cargas, descargas y
acarreos del material hasta el lugar de su
utilizacion, herramienta, saturacion de agua del
material

M2

M3

M2

M2

Pza.

Pza.

M

M

M2

1270

114.72

382.4

382.4

12

42.6

42.6

195.77

$
88.90

$
443.99

280.16

623.02

$
8,454.86

$
5,783.98

$
414.66

724.67

$
1,965.12

.
v

$
112,903.00

$
50,934.53

$
107,133.18

$
238,240.94

$
101,458.32

$
40,487.86

$
17,664.52

$
30,870.94

$
384,710.72
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Integracion de baldosa (55 x 33 x 5 cms. Asentada
con mezcla de cemento gris-cal hidra- arena en
proporciéon 1:3:5, y juntada en 2 cm. De ancho
maximo, con una mezcla de cemento blanco-cal
hidra- balastro cernido en proporciéon 1:1:6, con
polvo de canteria, latex y fibra sintética.
Construccion de pergolado mediante marco de
vigas ipr de 6"x4" y ptr de 3" x 1.5" @1.0 metro,
solera de 1/8"x3/4" @15cm, con vidrio templado
claro de 6mm con pelicula de seguridad. Incluye:
materiales, mano de obra, herramienta y equipo.
Construccién de firme de concreto reforzado de
8cm de espesor con concreto f'c=150kg/cm?,
reforzado con malla electro soldada cal. 6x6 10-
10. Incluye: materiales, mano de obra,
herramienta y equipo.

Colocacion de piso a base de loseta ceramica
extruida vitrificada, para transito pesado, tono y
texturas  uniformes, antiderrapante,  con
dimensiones de 33.3 x 33.3 cm, cumpliendo con
las caracteristicas de absorcion de agua del
esmalte 0.50-3.0% y cuerpo de la loseta 2.0-
6.0%, modulo de ruptura minimo
113.4 kg para toda la loseta; resistencia al choque
térmico, abrasién y al agrietamiento; dureza del
esmalte 5-6 segun escala de Mohs; para este
trabajo se deberan de considerar , suministro de
piso de loseta, materiales, mano de obra,
adhesivo  (mortero) de linea, considerando
recomendaciones del fabricante para su tiempo
de fraguado, juntas de 5mm de ancho, rellenas
con boquilla de linea, separadores, trazo,
nivelacién, acarreos, cortes, desperdicios,
despieces acopio Yy retiro de desperdicios a tiro
autorizado y limpieza del area.

Suministro y colocaciéon de pasto y vegetacion
seleccionada de acuerdo a  proyecto,
considerando capa de tierra vegetal y colocacion
segun disefio autorizado. Incluye: materiales,
mano de obra, herramienta y equipo.

Instalacion eléctrica(ins-elec)

Clave

Acm-01

Acm-02

Acm-03

Acm-04

Descripcion

Base para medicioén trifasica, 7 terminales, 100
amp, tensién de empleo hasta 600 vca, catalogo
ms1007j, marca square d; incluye: suministro de
materiales, acarreos, instalacion, pruebas, retiro
de sobrantes fuera de obra, mano de obra, equipo
y herramienta.

Tubo conduit pvc (r-1) flexible de 41 mm (11/2")
de diametro, incluye: suministro de materiales,
acarreos, cortes, desperdicios, instalacion, mano
de obra, equipo y herramienta.

Centro de carga 3 polos 70 a,120/240 v~ ,3f-4h,
10 ka sobreponer marca bticino catalogo btl743s
incluye: mano de obra y materiales requeridos,
flete a obra, acarreo, trazo, colocacion, limpieza y
retiro de sobrantes fuera de obra, equipo vy
herramienta.

Tubo conduit pvc (r-1) pesado de 16 mm (1/2") de
diametro, incluye: suministro de materiales,
acarreos, cortes, desperdicios, instalacién, mano
de obra, equipo y herramienta.

M2

M2

M2

M2

M2

Unidad

Pza.

Mi

Pza.

M

117.38

24.6

65.2

54.61

189.45

Volumen

1

60

60

":‘:"::':;" CONAHCYT
N v

$
622.13

$
4,415.57

280.07

483.54

135.00

Pu

$
1,234.91

69.11

797.01

46.95

Ladfag
$

73,025.62

108,623.02

$
18,260.56

$
26,406.12

$
25,575.75

$
3,131,364.09

Importe

$
1,234.91

$
4,146.60

797.01

$
2,817.00
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Acm-06

Acm-07

Acm-08
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Conduit pvc (r-1) pesado de 41 mm (11/2") de
diametro, incluye: suministro de materiales,
acarreos, desperdicios, instalacion, mano de obra,
equipo y herramienta.

Cable de cobre tipo thw-Is, calibre no. 6 awg.,
marca viakon, condumex, conductores monterrey
o similar, incluye: mano de obra y materiales
requeridos, flete a obra, acarreo, desperdicio,
cableado, conexién y retiro de sobrantes fuera de
obra, equipo y herramienta.

Cable de cobre tipo thw-Is, cal. 8 awg, marca
viakon, condumex, incluye: suministro de
materiales, acarreos, instalacion, pruebas, mano
de obra, equipo y herramienta.

Sistema de tierra "k" con varilla 5/8" x 1.50 m.,
conector gar, conector cilindrico y cable de cobre
incluye; de mano de obra, materiales, flete a obra,
acarreo, colocacion, limpieza y retiro de sobrantes
fuera de obra, equipo y herramienta.

Canalizacién de cableado

Cancc-01

Cancc-02

Cancc-03

Cancc-04

Cancc-05

Cancc-06

Suministro e instalacion de poliducto reforzado de
13 mm. (1/2") incluye: mano de obra y materiales
requeridos, flete a obra, acarreo, limpieza y retiro
de sobrantes fuera de obra, equipo y herramienta

Suministro e instalacion de poliducto reforzado de
25 mm. Incluye: mano de obra y materiales
requeridos, flete a obra, acarreo, guia de rafia,
limpieza y retiro de sobrantes fuera de obra,
equipo y herramienta

Suministro y colocacién de caja registro metalica
galvanizada de 80 x 80 x 54 mm. Para tubo de 16
mm. Con tapa y pijas, incluye: cargo directo por el
costo de mano de obra y materiales requeridos,
flete a obra, acarreo, fijacion, nivelacion, limpieza
y retiro de sobrantes fuera de obra, equipo de
seguridad, instalaciones especificas,
depreciacion y demas cargos derivados del uso
de equipo y herramienta, en cualquier nivel.
Suministro y colocacién de cable de cobre thw-Is,
calibre 10 awg. "marca viakon", incluye: cargo
directo por el costo de mano de obra y materiales
requeridos, flete a obra, acarreo, desperdicio,
trazar, cortar, marcar y pruebas, guiado,
cableado, peinar, conexion, soldar, encintar,
limpieza y retiro de sobrantes fuera de obra,
equipo de seguridad, instalaciones especificas,
depreciaciéon y demas cargos derivados del uso
de equipo y herramienta, en cualquier nivel.
Suministro y colocacion de cable de cobre thw-Is,
calibre 12 awg. "marca viakon", incluye: cargo
directo por el costo de mano de obra y materiales
requeridos, flete a obra, acarreo, desperdicio,
trazar, cortar, marcar y pruebas, guiado,
cableado, peinar, conexion, soldar, encintar,
limpieza y retiro de sobrantes fuera de obra,
equipo de seguridad, instalaciones especificas,
depreciacion y demas cargos derivados del uso
de equipo y herramienta, en cualquier nivel.
Suministro e instalacion de electro nivel, incluye
cableado con cable thw-Is "marca viakon" cal. 12
y tubo conduit galvanizado pared gruesa de 1/2" (
13 mm. ).

Pza.

M

Mi

Pza.

Mi

Mi

Pza.

Mi

M

Pza.

1.8

450

450

48

450

450

50.36

70.99

45.33

$
1,067.17

13.06

17.93

79.46

24.15

17.56

$
3,085.90

e
=

100.72

127.78

226.65

$
1,067.17

$
5,877.00

$
8,068.50

$
3,814.08

$
10,867.50

$
7,902.00

$
6,171.80
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lluminacién y contactos

licon-01

licon-02

licon-03

licon-04

licon-05

Suministro e instalacién de luminario circular de
sobreponer marca construlita con led modelo
co1216bbca24w. Luminario de empotrar fijo, en
tecnologia led, 24w de consumo total, 2310 Im.
Blanco calido 55°. Cuerpo y arillo de termoplastico
inyectado, reflector de aluminio acabado en
pintura electrostatica de alta reluctancia color
blanco. Difusor de acrilico frosted. Diver
electronico  multivoltaje  127-277v.promedio.
Incluye material, mano de obra y todo lo necesario
para su correcto funcionamiento.

Suministro e instalaciéon de luminario de servicios
de uso interior para empotrar en techo de 10 w.
Marca construlita, modelo c01127bbcd10w.
Material cuerpo aluminio inyectado instalacion de
producto empotrar en techo ip 10 color blanco
consumo total 10w. Incluye material, mano de
obra y todo lo necesario para su correcto
funcionamiento.

Preparacion de muro para alojar tuberias en
juntas de la mamposteria existente. Diametros de
tuberia de 13 a 25 mm, tapando con mortero de
cemento arena 1:3. Incluye: materiales puestos en
obra, mano de obra, equipo y herramienta.
Suministro y colocacién de contacto duplex tierra
aislada 15a 125v, marca legrand linea pass &
seymour mod. 195262-i con placa de resina tp18
color marfil. Colocado en muro o techo incluye
material, mano de obra y todo lo necesario para
su correcto funcionamiento.

Suministro e instalacién de apagador sencillo con
caja chalupa y tapa. Marca bticino industrial o
similar. Incluye material, mano de obra y todo lo
necesario para su correcto funcionamiento.

Centro de carga , tableros e interruptor

Cctb-01

Cctb-02

Cctb-03

Suministro y colocacién de centro de carga qod,
220/127 v ac, 1 fase, corriente nominal 60 a, de
sobreponer. Incluye material, interruptor termo
magnético, mano de obra y todo lo necesario para
su correcto funcionamiento.

Suministro e instalacion de tablero de alumbrado
y distribucién ngod 20 3 1 1 1 s. 20 polos, 1f 3h,
zapatas principales, 100 a, de sobreponer.
Incluye material, mano de obra y todo lo necesario
para su correcto funcionamiento.

Suministro e instalacién de interruptor termo
magnético qo 3 100a. Incluye material, mano de
obra y todo lo necesario para su correcto
funcionamiento.

Instalacién de cctv (cctv)

Cctv-01

Suministro e instalacion de dvr dahua
hcvr54321s2- dvr tribrido 32 canales hdcvi 720p/
1080p/ 2 hdmi/ 1 vga/ 4 interfaz sata/ rendimiento
160mbps en ipanalogico: full 960h
hdevi: 32ch 720p@30fps/ 32ch 1080p@15fps
ip: 32 canales ip 720p@30fps / 32 canal
1080p@15fps, incluye; mano de obra, materiales,
flete a obra, acarreo, colocacion, fijacion, limpieza
y retiro de sobrantes fuera de obra, equipo y
herramienta.

Pza.

Pza.

Mi

Pza.

Pza.

Pza.

Pza.

Pza.

Pza.

%
%s

) CONAHCYT

€3

46

48

214

47

33

$
1,625.40

$
1,445.91

70.11

237.17

280.64

911.70

$
9,980.82

$
2,786.25

$
27,329.06

.
v

$
74,768.40

$
69,403.68

$
15,003.54

$
11,146.94

$
9,261.12

911.70

$
9,980.82

$
2,786.25

$
27,329.06
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Cctv-02 Suministro e instalaciéon de wd20purx - disco duro =~ Pza. 2 $ $
2 tb/ intellipower/ sata 6 gbs/ recomendado para 4,588.36 9,176.72
video vigilancia/ tamano de 3.5, incluye; mano de
obra, materiales, flete a obra, acarreo, colocacion,
fijacion, limpieza y retiro de sobrantes fuera de
obra, equipo y herramienta.

Cctv-03 Suministro e instalacién de mon22phdmi- monitor = Pza. 1 $ $
pantalla plana de 22 plg/ led / entrada hdmi, 4,944.50 4,944.50
incluye; mano de obra, materiales, flete a obra,
acarreo, colocacion, fijacion, limpieza y retiro de
sobrantes fuera de obra, equipo y herramienta.

Cctv-04 Suministro e instalacion de saxxon ufp12vdc41a - Pza. 4 $ $
fuente de poder regulada / 12v dc/ 4.1 amp/ color 678.25 2,713.00
negro/ cable de 1.2 mts, incluye; mano de obra,
materiales, flete a obra, acarreo, colocacion,
fijacion, limpieza y retiro de sobrantes fuera de
obra, equipo y herramienta.

Cctv-05 Suministro e instalacion de hdmis2m - cable hdmi/ | Pza. 1 $
version 1.4 basica/ color negro/ cobre 272.57 272.57
puro/soporta 1080p/ soporta 3d, incluye; mano de
obra, materiales, flete a obra, acarreo, colocacion,
fijacion, limpieza y retiro de sobrantes fuera de
obra, equipo y herramienta.

Cctv-06 Suministro e instalacién de saxxon utp5eccal01- Pza. 2 $ $
cable utp blanco categoria 5e/ cca/ bobina 305 2,064.13 4,128.26
mts/ redes/ video/4 pares, incluye; mano de obra,
materiales, flete a obra, acarreo, colocacion,
fijacion, limpieza y retiro de sobrantes fuera de
obra, equipo y herramienta.

Cctv-07 Suministro e instalacion de cable pot calibre 12 = Ml 213 $ $
awg. Incluye; mano de obra, materiales, flete a 63.37 13,497.81
obra, acarreo, colocacion, fijacion, limpieza y
retiro de sobrantes fuera de obra, equipo y
herramienta.
Cctv-08 Suministro e instalacion de poliducto reforzado de Ml 426 $
25 mm. Incluye: mano de obra y materiales 26.20 11,161.20
requeridos, flete a obra, acarreo, guia de rafia,
limpieza y retiro de sobrantes fuera de obra,
equipo y herramienta
Cctv-09 Suministro y colocacién de caja registro metélica = Pza. 48 $ $
galvanizada de 100 x 100 x 54 mm. Para tubo de 73.02 3,504.96
16 y 21 mm. Con tapa y pijas, incluye: cargo
directo por el costo de mano de obra y materiales
requeridos, flete a obra, acarreo, fijacion,
nivelacioén, limpieza y retiro de sobrantes fuera de
obra, equipo de seguridad, instalaciones
especificas, depreciacion y demas cargos
derivados del uso de equipo y herramienta, en
cualquier nivel.
Instalacién de sonido(ins-sd)

Sd-01 Salida de centro aislada para instalacion de @ Sal 15 $ $
sonido ; incluye cableado con alambre tu 14, 1,672.90 25,093.50
cajas galvanizadas, accesorios, placas y tubo
poliducto reforzado de 1/2".

Sd-02 Bocinas 2.1 concert perfect choice pc-112129, Pza. 8
canales con control de bajos doble subwofer 2,354.17 18,833.36
activo, control de volumen inalambrico, entradas y
salidas de 3.5 mm, sku 4000490. 1x plu 3.5mm,
configuracion 2.1, poder total 30 watts, bocinas
satélite rsm 5 watts, subwoofer rsm 20 watts,
respuesta de frecuencia 30-17000 hz,
alimentaciéon 120 volts ca 60 hz, dimensiones de
las bocinas: subwoofer: 28.8 x21 x17 cm,
satélites: 2.9 x 9.4x 16.4 cm c/u

Sd-03 Suministro de gabinete auto amplificado de 100w = Pza. 1 $ $
con bocina de 5" y tweeter para crear 10,955.95 10,955.95
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Sd-04

Sd-05

Subtotal
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ambientacion. Incluye herraje de montaje en
pedestal. Incluye, embalaje, traslado e instalacion
Suministro de sistema de audio compuesto de 4
satélites de plafén, un subwoofer de plafén y
amplificador de 200w para collage de efectos y
ambientes. El satélite para plaféon con sistema
pasivo, respuesta (+/-3db) 210 hz-16khz, driver de
2.5", presion sonora (spl) 1m 101 db peak,
dispersion de 170° coénicos, impedancia 6,
dimensiones: diametro visual 157mm, diametro de
agujero 127mm, profundidad 123mm, peso
0.9kg.del subwoofer para plafon: el rango de
influencia de 50hz-230hz, spl max@1m 102 db spl
(116 db spl peak), driver de 5.25", dimensiones
diametro agujero 362 mm, peso 6.4kg.
Amplificador con potencia de 8ohms-210w, sefal
ruido 110 db, distorsion 0.05%, entradas xir y 1/4"
trs, salidas 5-way binding y speakon. Ordenador
con 4 diplayports de alto rendimiento con interfaz
de audio usb para reproduccion de video wall y
audio, requerimientos minimos: CPU i7-3555le,
memoria 4gb, almacenamiento 64gb ssd, display
output 2xdp1.2;2xdp1.1

Preparaciéon de salidas de telefonia, incluye
suministro y colocacion por cubierta de poliducto
de 1 1/2", colocacién de caja registro bajadas por
muro, colocacién de caja plastica tipo thorsman a
una altura de 30 cms. Sobre el nivel de piso
terminado. Teléfono inalambrico tg 1711 meb
color negro marca Panasonic, con timbre
distintivo, identificador de llamada, estandar dect
6.0, rango de frecuencia 1.91 ghz a 1.93 ghz,
potencia de transmisiéon rf aprox. 10mw,
alimentacion 220 vca, 60 hz.

Instalacion hidraulica y sanitaria(ins-hs)

Clave

Ins-hs-01

Ins-hs-02

Ins-hs-03

Ins-hs-04

Ins-hs-05

Ins-hs-06

Ins-hs-07

Descripcion

Suministro e instalacién de valvula de llenado y
flotador para cisterna incluye material y mano de
obra.

Suministro e instalacién de bomba de agua de 1/4
h.p. De capacidad marca evan's para cisterna,
incluye pichancha, tuberia de cobre tipo "m"
marca nacobre, conectores, coples, codos,
diametro, mano de obra y lo necesario para su
correcta ejecucion.

Succién y descarga de motobomba con tubo de
cobre tipo "m" marca nacobre de 25 x 19 mm.
Incluye valvula check, pichancha, vélvula de
compuerta, mano de obra, herramienta y equipo.
Suministro y colocacion de tuberia de cobre tipo
"m" de 25 mm de diametro. Incluye soldadura,
desperdicio, limpieza y prueba. 1.6x1.5 cms.

Suministro y colocacién de tee de cobre de 25
mm. Incluye herramienta, equipo, material y mano
de obra.

Suministro y colocacién de codo de cobre de 90
grados x 25 mm de diametro, incluye cortes,
soldadura, herramienta, material y mano de obra.
Suministro e instalacién llave de nariz incluye
material y mano de obra, todo lo necesario para
su correcta instalacion.

Pza.

Pza.

Unidad

Pza.

Pza.

Pza.

M

Pza.

Pza.

Pza.

Volumen

1

54.73

$

43,309.31

$
2,054.31

Pu

288.19

$
1,994.28

$
1,017.52

273.37

195.66
132.55

$
193.26

Ladfag

$
43,309.31

$
6,162.93

$
427,564.31

Importe

$
288.19

$
1,994.28
$
1,017.52

$
14,961.54

391.32
265.10

386.52
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Ins-hs-08  Tinaco de polietileno tipo vertical cilindrico
rotoplas equipado con filtro hydronet, con
tecnologia expel, equipado con valvula de llenado,
multiconector de valvula esfera y tuerca union,
flotador #5, jarro de aire, filtro estandar. Medidas

1.10 m de diametro, 1.40 m de altura, 5 pers.

Cimbrado, habilitado y colado de base para recibir
tinaco. De 8 cms de espesor y medidas 1.20 x
1.20 mts. Anclada a loza, armada con varilla
f'y=4200 kg/cm2 de 3/8" @ 18 cms. En ambos
lados y concreto fc=200 kg/cm?2.

Salida sanitaria para nucleo de sanitarios con tubo
de pvc. De 6" para desaglie de W.C. y bajantes
pluviales.

Ins-hs-09

Ins-hs-10

Ins-hs-11 Suministro y colocacion de material sanitario y
mano de obra necesarios para el ramaleo de
nucleo de muebles sanitarios a base de tubo de
pvc. De 4" y 2" incluye los codos y conexiones
necesarias para su correcta ejecucion.
Suministro y colocaciéon de tubo de pvc. De 2"
para desagle de lavabos. Incluye lo necesario
para su colocacién (conexiones)

Suministro y colocaciéon de tubo de pvc. De 4"
para desague de W.C. y bajantes.

Ins-hs-12

Ins-hs-13

Ins-hs-14  Suministro y colocacién de tubo sanitario de 6" de
diametro de concreto para albafal sobre cama de
arena, incluye excavacion hasta 1.00 mts. De
profundidad, incluye todo lo necesario para su
correcta colocacion.

Suministro y colocacion de codo de pvc sanitario

para cementar de 90 grados x 100 mm

Ins-hs-15

Ins-hs-16  Suministro y colocacién de codo de pvc sanitario

para cementar de 90 grados x 50 mm
Ins-hs-17 | Suministro y colocacién de codo de pvc sanitario
de 45 grados x 50 mm de diametro (unicople)

Mobiliario sanitario(mob)

Mob-01 Suministro e instalacion de tina Bali diamante de
1.51 de diametro por 0.48 con hidromasaje de la
marca aqui spa, incluye: instalaciéon, conexion,
cama de arena, pruebas, equipo y herramienta.

Suministro e instalacién de regadera modelo
antigua h-400 cromo, helvex, incluye: materiales,

mano de obra, equipo y herramienta.

Mob-02

Mob-03 Suministro e instalacion de tina Bali diamante de
1.51 de diametro por 0.48 con hidromasaje de la
marca aqua spa, incluye: instalacion, conexion,

cama de arena, pruebas, equipo y herramienta.

Mob-04 Suministro e instalacion de lavabo, modelo
habitat, de la marca americana standard, color
blanco, con cespol modelo pve, con llave modelo
Urrea 4046, incluye: mangueras y llaves de
control angular, acarreo hasta el sitio de su
utilizacion, instalacion, mano de obra, equipo y
herramienta.

Subtotal

Pza.

Pza.

Pza.

Sal

Sal

Sal

M

Pza.

Pza.

Pza.

Pza.

Pza.

Pza.

Pza.

42.62

2984.46

738.56

213.15

$
125.38

100.76

125.38

259.63

61.16
87.86

81.10

$
22,974.07

$
1,282.00

$
22,744.00

1891

Ladfag
$

2,984.46

738.56

$
1,278.90

752.28

604.56

376.14

$
11,065.43

244.64
351.44

324.40

$
68,922.21

$
3,846.00

$
68,232.00

$
5,673.00

$
184,698.49
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ESPECIALIDAD

Total casa principal

Espacios complementarios de la ex hacienda de santa Maria

Clave

Liberaciones

Pre -01

Pre -02

Pre -03

Pre -04

Pre -05

Lb-5

Subtotal

Descripcion

Limpieza de escombros y suciedad general mano
material de escombro y basura alojada al interior
y exterior del edificio.

Apuntalamiento preventivo de muros hasta una
altura de 5 metros, mediante polines de madera
de 4", barrotes de 2" y hoja de triplay de 6mm,
considerando disefio y retiro durante o después
del proceso de consolidacién del elemento.
Incluye: materiales, mano de obra, herramienta y
equipo

Fumigacién de animales , médiate insecticidas y
veneno para roedores con equipos de ultrasonido
para ahuyentar murciélagos, palomas, ratas y
otras plagas, fumigaciones con gas con termo
nebulizadores y las fumigaciones a base de gel

Erradicacion de macro flora y micro flora de los
componentes arquitecténicos como
cornisamentos, asi como de los elementos
arquitecténicos , muros de mamposteria o de
adobe , incluye suministro de materiales, mano de
obra, herramienta, equipo y andamios necesarios
para su ejecucion.

Preparado de baba de nopal como adhesivo para
morteros de cal apagada y pintura a la cal, es
necesario tener en obra para uso como agua
normal, baba de nopal.

Limpieza y eliminacion de elementos que
ensucian, deterioran o transforman el color,
textura de la piedra, como plantas, hongos,
liguenes, suciedad de animales, manchas, etc.
Incluye lavado final de las piezas tratadas. El
procedimiento es recomendable para eliminar
excremento de pajaros, polvo, lodo o manchas
superficiales, es el lavado con agua y jabon.

Consolidaciones

Con-01-ru

Consolidacion de muros de mamposteria a base
de piedra de cantera asentado con mortero de cal
apagada prop_: 1:3. Observaciones. Cuando por
efecto de liberacion de material de juntas
disgregadas se desprendan las piedras del
mamposteo, se procedera a retirar la pieza o
piezas sueltas, limpiando todo el material de junta
y reponiendo con mortero de cal y gran son la
base para recibir nuevamente estas piezas en su
lugar, logrando una mejor y mayor consolidacion
del area afectada.

Unidad

M2

Mi

Lote

M2

Lt

M2

M2

Volumen

2032

363.08

544.62

500

544.62

1452.32

":‘:"::':;" CONAHCYT
N v

Pu

99.93

483.00

$
2,350.00

99.90

143.00

127.49

942.23

Ladfag

$
4,620,294.31

Importe

$

203,057.76

$
175,367.64

$
7,050.00

$
54,407.54

$
71,500.00

$
69,433.60

$
580,816.54

$
1,368,419.47
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Cn-02 Inyeccion de grietas en muros de piedra con
lechada de arcilla, mediante poliducto de 3/4" a
cada metro; considerando el lavado de la
superficie. Incluye: materiales, mano de obra,
herramienta y equipo.

Subtotal

Integraciones

In-01-cp Muro de piedra de la regiéon acabado comun a
plomo y nivel (segun indique el proyecto), a
cualquier altura y grado de dificultad, asentado
con mortero cemento-cal-arena 1:2:6, se debera
de considerar para este trabajo: mano de obra,
herramienta, equipo, suministro, elevacion,
movimientos horizontales, cargas, descargas y
acarreos del material hasta el lugar de su
utilizacion, herramienta, saturacion de agua del
material, preparaciéon de la superficie de
desplante, trazo y desplante de acuerdo a
proyecto, cuatrepeo y remates, cortes,
desperdicios, acopio, remocion y retiro de
material sobrante y limpieza del area de trabajo.
Rejunteo de elementos de canteria con mortero
cal-arena blanca y polvo de cantera para base de
color, asi como pigmento mineral en prop. 1:3:15.
Incluye retiro y limpieza de junta suelta por medio
de alambre, cincel y marro, a golpe rasante o
barrido cuidando de no dafar los elementos de
canteria; rejunteo colocado con espatulilla
delgada de 1 cm. De ancho promedio y limpieza
final con jergas o cepillo de raiz para eliminar
residuos o excedentes.

Suministro e instalacion de poliducto reforzado de
25 mm. Incluye: mano de obra y materiales
requeridos, flete a obra, acarreo, guia de rafia,
limpieza y retiro de sobrantes fuera de obra,
equipo y herramienta

Suministro y colocacién de caja registro metalica
galvanizada de 80 x 80 x 54 mm. Para tubo de 16
mm. Con tapa y pijas, incluye: cargo directo por el
costo de mano de obra y materiales requeridos,
flete a obra, acarreo, fijacion, nivelacion, limpieza
y retiro de sobrantes fuera de obra, equipo de
seguridad, instalaciones especificas,
depreciaciéon y demas cargos derivados del uso
de equipo y herramienta, en cualquier nivel.
Suministro y colocacién de cable de cobre thw-Is,
calibre 12 awg. "marca viakon", incluye: cargo
directo por el costo de mano de obra y materiales
requeridos, flete a obra, acarreo, desperdicio,
trazar, cortar, marcar y pruebas, guiado,
cableado, peinar, conexion, soldar, encintar,
limpieza y retiro de sobrantes fuera de obra,
equipo de seguridad, instalaciones especificas,
depreciacion y demas cargos derivados del uso
de equipo y herramienta, en cualquier nivel.
Preparacion de muro para alojar tuberias en
juntas de la mamposteria existente. Didmetros de
tuberia de 13 a 25 mm, tapando con mortero de
cemento arena 1:3. Incluye: materiales puestos en
obra, mano de obra, equipo y herramienta.
Suministro y colocacion de contacto duplex tierra
aislada 15a 125v, marca legrand linea pass &
seymour mod. 195262-i con placa de resina tp18
color marfil. Colocado en muro o techo incluye
material, mano de obra y todo lo necesario para
su correcto funcionamiento.

In-02-cp

Cancc-02

Cancc-03

Cancc-05

licon-03

licon-04

Mi 726
M2 907.7
M2 907.7
Ml 184
Pza. 160
Ml 350
Mi 143
Pza. 100

249.85

$

1,965.12

$
143.15

17.93

79.46

17.56

70.11

237.17

Ladfag
$

181,391.10

$
1,549,810.57

$
1,783,739.42

129,937.26
$
3,299.12

$
12,713.60

$
6,146.00

$
10,025.73

23,716.90



licon-05

Sd-03

Sd-04

Ins-hs-11

Ins-hs-12

Ins-hs-13

Ins-hs-14

Ins-hs-15

Ins-hs-16

Ins-hs-17

Mob-01

Mob-02

Mob-03

Int-07

ESPECIALIDAD

Suministro e instalacion de apagador sencillo con
caja chalupa y tapa. Marca bticino industrial o
similar. Incluye material, mano de obra y todo lo
necesario para su correcto funcionamiento.
Suministro de gabinete auto amplificado de 100w
con bocina de 5" y tweeter para crear
ambientacion. Incluye herraje de montaje en
pedestal. Incluye, embalaje, traslado e instalacion
Suministro de sistema de audio compuesto de 4
satélites de plafén, un subwoofer de plafén y
amplificador de 200w para collage de efectos y
ambientes. El satélite para plafén con sistema
pasivo, respuesta (+/-3db) 210 hz-16khz, driver de
2.5", presion sonora (spl) 1m 101 db peak,
dispersion de 170° coénicos, impedancia 6,
dimensiones: diametro visual 157mm, diametro de
agujero 127mm, profundidad 123mm, peso
0.9kg.del subwoofer para plafon: el rango de
influencia de 50hz-230hz, spl max@1m 102 db spl
(116 db spl peak), driver de 5.25", dimensiones
diametro agujero 362 mm, peso 6.4kg.
Amplificador con potencia de 8ohms-210w, sefal
ruido 110 db, distorsiéon 0.05%, entradas xIr y 1/4"
trs, salidas 5-way binding y speakon. Ordenador
con 4 diplayports de alto rendimiento con interfaz
de audio usb para reproduccion de video wall y
audio, requerimientos minimos: CPU i7-3555le,
memoria 4gb, almacenamiento 64gb ssd, display
output 2xdp1.2;2xdp1.1

Suministro y colocacion de material sanitario y
mano de obra necesarios para el ramaleo de
nucleo de muebles sanitarios a base de tubo de
pvc. De 4" y 2" incluye los codos y conexiones
necesarias para su correcta ejecucion.
Suministro y colocaciéon de tubo de pvc. De 2"
para desague de lavabos. Incluye lo necesario
para su colocacién (conexiones)

Suministro y colocaciéon de tubo de pvc. De 4"
para desaglie de W.C. y bajantes.

Suministro y colocacién de tubo sanitario de 6" de
diametro de concreto para albafial sobre cama de
arena, incluye excavaciéon hasta 1.00 mts. De
profundidad, incluye todo lo necesario para su
correcta colocacion.

Suministro y colocacién de codo de pvc sanitario
para cementar de 90 grados x 100 mm

Suministro y colocacién de codo de pvc sanitario
para cementar de 90 grados x 50 mm

Suministro y colocaciéon de codo de pvc sanitario
de 45 grados x 50 mm de diametro (unicople)

Suministro e instalacion de lavabo econdémico
color blanco incluye: llave mezcladora y cespol de
pvc, mano de obra, equipo y herramienta.
Suministro e instalacion de W.C. econémico color
blanco

Salida hidrosanitaria utilizando tuberia de cobre y
de pvc, incluye: conexiones, valvulas materiales,
de consumo, desperdicios, pruebas, mano de
obra, equipo y herramienta.

Integracion de teja de barro reutilizada , utilizando
el sistema de colocacion de teja canal y teja tapa;
considerando la limpieza de la misma,
impermeabilizado con alumbre y jabén neutro

Pza.

Pza.

Pza.

Sal

Sal

Sal

Mi

Pza.

Pza.

Pza.

Pza.
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@
100 $
280.64
3 $
10,955.95
6 $
43,309.31
25 $
125.38
25 $
100.76
25 $
125.38
143 $
259.63
6 $
61.16
6 $
87.86
6 $
81.10
12 $
1,704.19
14 $
2,047.87
25 $
3,225.47
382.42 $
579.68

Ladfag

$
28,064.00

32,867.85

259,855.86

3,134.50

$
2,519.00

$
3,134.50

$
37,127.09

366.96

$
527.16

$
486.60

20,450.28

28,670.18

80,636.75

$
221,681.23
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"quadra clean" incluye: materiales, mano de obra,
herramienta y equipo.

Integracion de baldosa (55 x 33 x 5 cm) asentada
con mezcla de cemento gris-cal hidra- arena en
proporciéon 1:3:5, y juntada en 2 cm. De ancho
méaximo, con una mezcla de cemento blanco-cal
hidra- balastre cernido en proporciéon 1:1:6, con
polvo de canteria, latex y fibra sintética.

Integracion de recubrimientos en muros a base
de mortero de cal apagada-arena-baba de nopal,
proporcion. 1:3. Se considera retirar las partes
sueltas y afectadas del muro, el espesor del
aplanado debe ser en promedio de 2.5 cm. Son
recubrimientos que se dan a los diferentes
elementos  constructivos con objeto de
preservarlos de los agentes atmosféricos y otros
agentes de deterioro

Integracion pintura a la cal a 2.5 cm de espesor
elaborada y aplicada a dos manos de pintura a la
cal con baba de nopal, y alumbre, color mineral
segun proyecto hasta una altura de 6mt,incluye
cargo directo por el costo de los materiales y mano
de obra que intervengan, flete a obra, desperdicio
, acarreo hasta el lugar de su utilizacion
,preparacién de la superficie, fonded ,sellador
,retapado, emplastecido y aplicacion de dos capas
como minimo , proteccion con hule ,cinta o papel
, limpieza y retiro de sobrantes fuera de obra,
equipo de seguridad ,instalaciones especificas,
depreciacion y demas derivados del uso de
herramienta y equipo.

Integracion de muros de adobe con bloques de
50x30x12 cm. A base de tierra cernida,
principalmente proveniente de piezas retiradas,
asentadas con mortero a base de tierra y cal 1:3.
Incluye materiales, mano de obra, herramienta y
equipo.

Construccién de firme de concreto reforzado de
8cm de espesor con concreto f'c=150kg/cm?,
reforzado con malla electro soldada cal. 6x6 10-
10. Incluye: materiales, mano de obra,
herramienta y equipo.

Fabricacién de registro hidraulico de 40x40x50cm
medidas interiores, a base de tabique rojo
recocido de 7x14x28 (nominal), de 14cm de
espesor (nominal), junteado y aplanado con
mortero cemento-arena proporcion: 1:3, brocal
armado con varilla del no. 3 y anillos del # 2 a cada
20 cm., f'c = 150 kg./cm2, marco y contramarco
de angulo de 1"x1"x3/16", tapa de concreto, se
deberda de considerar para este trabajo:
materiales, mano de obra, herramienta, equipo,
acarreo de los materiales hasta el lugar de su
utilizacion, acopio y retiro de desperdicios a tiro
autorizado y limpieza del area de trabajo.

Construccion  de  registro  sanitario de
40x60x100cm medidas interiores, a base de firme
de concreto f c=150 kg./cm2 de 6 cm. De espesor,
muro de tabique rojo recocido de 14 cm. De
espesor, aplanado pulido con mortero cemento-
arena 1:5 en interiores, marco y contramarco
de angulo y tapa de concreto f'c=150 kg./cm2
de 5 cm. De espesor con malla electro soldada
6x6-10/10, se debera de considerar para este
trabajo: suministro de materiales, mano de

M2

M2

M2

M2

M2

Pza.

Pza.

943

1270

1270

1702.49

2032

10

10

596.23

74.36

88.90

265.34

280.07

222.64

$
2,464.39

3

$
562,244.89

$
94,437.20

$
112,903.00

$
451,740.98

$
569,102.24

$
2,226.40

$
24,643.90
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Int-12-ru

ESPECIALIDAD

obra, herramienta, equipo, trazo, nivelacion,
acarreos, acopio y retiro de desperdicios a tiro
autorizado y limpieza del area de trabajo.

Colocacion de piso a base de loseta ceramica
extruida vitrificada, para transito pesado, tono y
texturas  uniformes, antiderrapante,  con
dimensiones de 33.3 x 33.3 cm, cumpliendo con
las caracteristicas de absorcion de agua del
esmalte 0.50-3.0% y cuerpo de la loseta 2.0-
6.0%, modulo de ruptura minimo
113.4 kg para toda la loseta; resistencia al choque
térmico, abrasion y al agrietamiento; dureza del
esmalte 5-6 segun escala de mohs; para este
trabajo se deberan de considerar , suministro de
piso de loseta, materiales, mano de obra,
adhesivo  (mortero) de linea, considerando
recomendaciones del fabricante para su tiempo
de fraguado, juntas de 5mm de ancho, rellenas
con boquilla de linea, separadores, trazo,
nivelacién, acarreos, cortes, desperdicios,
despieces acopio y retiro de desperdicios a tiro
autorizado y limpieza del area.

Colocacién de lambrin de ceramica extruida
vitrificada, tono y texturas uniformes, disefio y
color s.m.a.; cumpliendo con las caracteristicas de
absorcion de agua del esmalte 0.50-3.0% y
cuerpo de la loseta 2.0-6.0%, modulo de ruptura
minimo 40.00 kg para toda la loseta; resistencia al
choque térmico, abrasion y al agrietamiento;
dureza del esmalte 5-6 segun escala de mohs. Se
debera considerar para este trabajo: el suministro
del lambrin, materiales, mano de obra, adhesivo
(mortero) de linea, considerando
recomendaciones del fabricante para su tiempo
de fraguado, juntas de 3 mm de ancho, rellenas
con boquilla de linea, trazo, nivelacion,
acarreos, cortes, desperdicios, despieces,
acopio y retiro de desperdicios a tiro autorizado
y limpieza del area de trabajo.

Colocacioén de zoclo de hasta 15 cm de altura a
base de ceramica extruida vitrificada para transito
pesado, tono y texturas uniformes,
antiderrapante, disefio 'y color s.m.a;
cumpliendo con las caracteristicas de absorcion
de agua del esmalte 0.50-3.0% y cuerpo de la
loseta 2.0-6.0%, modulo de ruptura minimo 113.4
kg para toda la loseta; resistencia al choque
térmico, abrasion y al agrietamiento; dureza del
esmalte 5-6 segun escala de mohs, para este
trabajo se deberan de considerar el suministro del
zoclo, materiales, mano de obra, adhesivo
(mortero) de linea, considerando
recomendaciones del fabricante para su tiempo
de fraguado, juntas de 6mm de ancho, rellenas
con boquilla de linea, trazo, nivelacién, acarreos,
cortes, desperdicios, despieces, acopio y retiro de
desperdicios a tiro autorizado y limpieza del area.

M2

M2

M

943

351

184
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483.54

558.81

$
194.17

3

$
455,978.22

196,142.31

35,727.28
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ESPECIALIDAD

Fabricacién y colocacion de canceleria de
aluminio anodizado natural, tipo comercial de 2"
con perfiles celosia (tipo persiana), se debera
considerar para este trabajo: suministro de los
materiales perfiles de aluminio anodizado natural,
tornillos, empaque, vinilo, herramienta, equipo,
mano de obra, acarreos, fijacion de tal manera
que permita (cuando sea el caso) abrirse sin roces
ni forzaduras, juego de persianas, tabletas vidrio
claro de 6mm, cortes, desperdicios, sellado
exterior, acopio y retiro de material producto de los
desperdicios a tiro autorizado y limpieza del area
de trabajo.

Vidrio/cristal claro recocido de 6 mm de espesor,
se debera considerar para este trabajo: suministro
del vidrio, materiales, herramienta, equipo,
acarreos, cargas, descargas, elevaciones, cortes,
andamios, desperdicios, sellado, acopio y retiro
de materiales producto de los desperdicios a tiro
autorizado y limpieza del area de trabajo.
Colocacién de barandal modular metdlico a
base de perfiles horizontales vy verticales
seccion comercial (tubular cuadrado ptr)
2"x2"x1/8" y 2"x4"x1/8", criba de alambre no. 10
abertura 1"x1" sobre marco perimetral elaborado
con angulo de 3/4"x1/8", acabado de acuerdo a
proyecto, se debera considerar para este trabajo:
suministro de tubo y criba, materiales, soldadura,
placa de acero de 15x20cm cal. 3/8", taquetes hlc,
herramienta, equipo, mano de obra, cortes,
desperdicios, soldadura, andamios, acopio y retiro
de material producto de los desperdicios a tiro
autorizado y limpieza del area de trabajo
Colocacion de tubo de pvc. Sanitario de 100 mm
de diametro, se debera considerar para este
trabajo: suministro de tubo, materiales, mano
de obra, trazo, nivelacion, cortes, desperdicios,
herramienta, equipo, pegamento, lija, acopio y
retiro de materiales producto de los desperdicios
a tiro autorizado y limpieza del area de trabajo.
Suministro e instalacion de lavabo, modelo
habitat, de la marca americana standard, color
blanco, con cespol modelo pve, con llave modelo
Urrea 4046, incluye: mangueras y llaves de
control angular, acarreo hasta el sitio de su
utilizacion, instalacion, mano de obra, equipo y
herramienta.

Salida de voz y datos en muro, piso, losa o mesa
de computo, en caja metalica galvanizada de 12 x
12 x 5.7 cms. Con sobre tapa tipo chalupa sencilla
y placa doble para conector 2rj-45, placa sencilla
para un conector rj-45, segun se requiera, se
debera considerar para este trabajo: suministro,
instalacién y conexion, pruebas, materiales, mano
de obra, herramienta y equipo, andamios, cargas,
descargas, acarreos, elevaciones, cortes,
desperdicios, fijaciones, limpieza de la zona de
trabajo.

Registro tipo telefénico 30x30x13 cm. Con tapa,
chapa maestra, se debera considerar para este
trabajo: suministro, instalacién y conexion,
pruebas, materiales, mano de obra, herramienta y
equipo, andamios, cargas, descargas, acarreos,
elevaciones, fijaciones, limpieza de la zona de
trabajo.
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58 $
2,155.90
55 $
850.00
37.8 $
1,803.70
143 $
220.29
12 $
1,891.12
6 $
942.30
6 $
759.00

Ladfag
$

125,042.20

46,750.00

68,179.86

$
31,501.47

22,693.44

5,653.80

$
4,554.00
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Colocacion de luminaria fluorescente de
sobreponer; con bisel abatible 2x32watts,
difusor prismatico100% acrilico de 3mm de
espesor (grado k23), gabinete con lamina de
acero calibre 22, terminado con pintura
electrostatica color blanco alta reflactancia de
1.22x0.30mts (medidas minimas), dos lamparas
de 32watts, bulbo t8, 3100 Iumenes iniciales,
4100 °k, balastro electrénico para dos lamparas
encendido instantaneo de 120-127 vca, factor de
balastro minimo 0.87, factor de potencia mayor a
95%, 10%<thd<20%, se debera considerar
para este trabajo: suministro de los materiales,
armado, conexion y pruebas, andamios, mano de
obra, herramienta y limpieza del area de trabajo.

Spot con foco ahorrador, se debera considerar
para este trabajo: suministro de los materiales,
colocacién, herramienta, bote, soquet, arillo y
reflector de 75 watts y limpieza del area de trabajo.

Tablero de control para 12 circuitos monofasico,
una fase 3 hilos gabinete nema 1 para uso interior
empotrar y/o sobreponer (gqo112m100), debera
considerar para este trabajo: equipo individual
de proteccion, suministro del tablero, barras de
tierra y neutro, materiales menores, herramienta,
conexion,

pruebas y limpieza del area de trabajo.
Interruptor termo magnético de 1 polo 15 a 50
Amps., se debera considerar para este trabajo:
suministro del interruptor, materiales,
herramienta, conexién, pruebas y limpieza del
area de trabajo.

Suministro de vigas de madera de pino de 7" x
9" para una seccion final de 6" x 8" calidad
primera,7.00 mts. De longitud, incluye Ilo
necesario para su correcta ejecucion. Puesta en
obra.

Hachado, y colocacion de vigas de madera de
pino de 7" x 9" para una seccion final de 6" x 8”
calidad primera de 6.00 mts. De longitud, incluye
tratamiento con producto preservador para
madera "0z" y aceite de linaza en proporcion 2:1a
tres manos, elaboracion de canales con router a
todo lo largo de la misma asi como el andamiaje
y lo necesario para su correcta ejecucion.
Suministro de vigas de madera de pino de 7" x
9" para una seccion final de 6" x 8" calidad
primera, de 4.00 mts. De longitud, incluye lo
necesario para su correcta ejecucion. Puesta en
obra.

Hachado y colocaciéon de vigas de madera de
pino de 7" x 9" para una seccion final de 6" x 8”
calidad primera, de 4.00 mts. De longitud, incluye
tratamiento con producto preservador para
madera "0z" y aceite de linaza en proporcion 2:1a
tres manos, elaboraciéon de canales con router a
todo lo largo de la misma asi como el andamiaje
y lo necesario para su correcta ejecucion.
Suministro y colocaciéon de encofrados con
dimensiones de 0.20 x 0.15 mts. A base de
tabique de barro rojo recocido asentado con
mortero cal apagada - arena en prop. 1:3, incluye
andamiaje y lo necesario para su correcta
ejecucion.
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Pza.

Pza.

Pza.

Pza.

160

160

234

234

238

238

238

$
1,690.00

$136.72

$4,246.77
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2,489.08
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270,400.00

$
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$
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$
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$
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$
356,461.56
$
394,915.78
$

234,101.56

$
33,677.00
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Int-18 Suministro de vigas para arrastre de maderade @ Ml 330.4 $ $
pino de 7" x 6" para una seccion final de 6" x 5” 414.66 137,003.66
calidad primera de longitud variable, incluye lo
necesario para su correcta ejecucion. Puesta en

obra.
Int-19 Hachado y colocacién de vigas para arrastre de = Ml 330.4 $
madera de pino de 7" x 6" para una seccion final 724.67 239,430.97

de 6" x 5" calidad primera de longitud variable,
incluye tratamiento con producto preservador para
madera "0z" y aceite de linaza en proporcion 2:1a
tres manos, asi como el andamiaje y lo necesario
para su correcta ejecucion.

Caballerizas

Int-anexo- =~ Trazo y nivelacion manual para establecer ejes, M2 140 $

01 banco de nivel y referencias, incluye: materiales, 9.50 1,330.00
mano de obra, equipo y herramienta.

Int-anexo- | Excavacion a cielo abierto en terreno tipo "b" zona = M3 28.8 $

02 "a" empleando medios mecanicos, hasta 30.50 878.40
profundidades de 2.50 m, incluye afine de taludes.
(medido compacto)

Int-anexo- = Acarreo de material producto de excavacion fuera M3 31.68 $ $

03 de la obra en camién de 7 m3 de capacidad, 35.40 1,121.47
incluye carga con maquina y descarga en banco
de desperdicio a cualquier distancia.

Int-anexo- | Plantilla de 3 cm, de espesor de concreto hecho | M2 140 $ $

04 en obra de f'c=100 kg/cm2, incluye: preparacion 107.14 14,999.60
de la superficie, nivelacién, maestreado y colado,
mano de obra, equipo y herramienta.

Int-anexo- = Cimbra en contra trabes de cimentacion, acabado = M2 86.4 $ $

05 comun, para volumenes mayores, incluye: 20.35 1,758.24
materiales, acarreos, cortes, habilitados,
cimbrado descimbrado, mano de obra, equipo y
herramienta

Int-anexo- =~ Concreto en cimentaciéon, hecho en obra de = M3 28.8 $ $

06 f'c=200 kg/cm2, para volumenes mayores, 2,599.00 74,851.20
incluye: acarreos, colado, vibrado, mano de obra,
equipo y herramienta.

Int-anexo- = Anclaje de castillos a base de varilla de 3/8" de = Kg 28.8 $ $

07 diam. Incluye: materiales, mano de obra, equipo y 387.00 11,145.60
herramienta.

Int-anexo- = Cadena de 15x25 cm. De concreto hecho en obra = Ml 48 $ $

08 de f'c=200 kg/cm2, acabado comun, armado con 335.00 16,080.00
4 varillas de 3/8" y estribos del no.2 a cada 20 cm.,
para volumenes mayores, incluye: materiales,
acarreos, cortes, desperdicios, traslapes,
amarres, cimbrado, soldado, descimbrado, mano
de obra, equipo y herramienta.

Int-anexo- = Aplanado acabado fino en muros de planta baja, M2 336 $ $

09 con mezcla cemento arena 1:5, para voliumenes 179.74 60,392.64
mayores, incluye: materiales, mano de obra,
equipo y herramienta.

Int-anexo- = Firme de 8 cm. De concreto fc=150 kg/cm2, M2 140 $

10 acabado escobillado, para volimenes mayores, 244.16 34,182.40
incluye: materiales, acarreos, preparacion de la
superficie, nivelacién, cimbrado, colado, mano de
obra, equipo y herramienta.

Int-anexo- = Pintura vinilica en muros marca Comex pro-1000 M2 336 $

11 a dos manos, para volimenes mayores, incluye: 55.98 18,809.28

aplicacion de sellador, materiales, preparacion de
la superficie, mano de obra, equipo, herramienta y
andamios.
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Muro de 14 cm. De espesor, de tabique rojo
recocido, asentado con mezcla cemento arena 1:5
acabado comdun, incluye: materiales, mano de
obra, equipo y herramienta.

Trabe de 15x30 cms. De concreto premezclado de
f'c= 250 kg/cm2, armado con 3 varillas del no.5, 4
varillas del no. 4 y estribos del no. 2 a cada 10
cms. Acabado comun, incluye: cimbrado,
descimbra, mano de obra, equipo y herramienta.
Losa de 10 cm. De espesor de concreto f'c=250
kg/cm2, armada con varilla del no. 3 (3/8"), a cada
15 cm. En ambos sentidos, incluye: suministro de
materiales, acarreos, elevaciones, cimbrado
acabado aparente, armado, colado, vibrado,
descimbrado, mano de obra, equipo y
herramienta.

Puerta metalica de 1.00 m. De ancho por 2.2 m.
De altura, con marco de tubular p-150 cal 18,
contramarco de tubular m-225 cal 18, y tablero de
lamina 140 cal. 20, incluye: suministro de
materiales, bisagras tubulares, cerradura de
sobreponer, colocacion, cortes, soldadura,
aplicacion de pintura de esmalte limpieza, mano
de obra, equipo y herramienta.

Trazo y nivelacion manual para establecer ejes,
banco de nivel y referencias, incluye: materiales,
mano de obra, equipo y herramienta.

Excavacion a cielo abierto en terreno tipo "b" zona
"a" empleando medios mecanicos, hasta
profundidades de 2.50 m, incluye afine de taludes.
(medido compacto)

Acarreo de material producto de excavacion fuera
de la obra en camién de 7 m3 de capacidad,
incluye carga con maquina y descarga en banco
de desperdicio a cualquier distancia.

Plantilla de 3 cm, de espesor de concreto hecho
en obra de f'c=100 kg/cm2, incluye: preparacion
de la superficie, nivelacién, maestreado y colado,
mano de obra, equipo y herramienta.

Cimbra en contra trabes de cimentacion, acabado
comun, para volumenes mayores, incluye:
materiales, acarreos, cortes, habilitados,
cimbrado descimbrado, mano de obra, equipo y
herramienta

Concreto en cimentaciéon, hecho en obra de
f'c=200 kg/cm2, para volimenes mayores,
incluye: acarreos, colado, vibrado, mano de obra,
equipo y herramienta.

Anclaje de castillos a base de varilla de 3/8" de
diam. Incluye: materiales, mano de obra, equipo y
herramienta.

Cadena de 15x25 cm. De concreto hecho en obra
de f'c=200 kg/cm2, acabado comun, armado con
4 varillas de 3/8" y estribos del no.2 a cada 20 cm.,
para volumenes mayores, incluye: materiales,
acarreos, cortes, desperdicios, traslapes,
amarres, cimbrado, colado, descimbrado, mano
de obra, equipo y herramienta.
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Pza.

M2

M3

M3

M2

M2

M3

Kg

Mi

336

48

140

276

331.2

43.12

276

662.4

35

2.5

58

415.25

746.62

904.05

$
4,363.06

$
2,599.00

387.00

335.00

Ladfag
$

139,524.00

$
35,837.76

$
126,567.00

$
34,904.48

$
2,622.00

$
10,101.60

$
1,526.45

$
29,570.64

$
13,479.84

$
90,965.00

967.50

$
19,430.00
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30

Int-anexo-
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Aplanado acabado fino en muros de planta baja,
con mezcla cemento arena 1:5, para volimenes
mayores, incluye: materiales, mano de obra,
equipo y herramienta.

Firme de 8 cm. De concreto fc=150 kg/cm2,
acabado escobillado, para volimenes mayores,
incluye: materiales, acarreos, preparacion de la
superficie, nivelacion, cimbrado, colado, mano de
obra, equipo y herramienta.

Pintura vinilica en muros marca Comex pro-1000
a dos manos, para volimenes mayores, incluye:
aplicacion de sellador, materiales, preparacion de
la superficie, mano de obra, equipo, herramienta y
andamios.

Muro de 14 cm. De espesor, de tabique rojo
recocido, asentado con mezcla cemento arena 1:5
acabado comdun, incluye: materiales, mano de
obra, equipo y herramienta.

Trabe de 15x30 cms. De concreto premezclado de
f'c= 250 kg/cm2, armado con 3 varillas del no.5, 4
varillas del no. 4 y estribos del no. 2 a cada 10
cms. Acabado comun, incluye: cimbrado,
descimbra, mano de obra, equipo y herramienta.

Losa de 10 cm. De espesor de concreto f'c=250
kg/cm2, armada con varilla del no. 3 (3/8"), a cada
15 cm. En ambos sentidos, incluye: suministro de
materiales, acarreos, elevaciones, cimbrado
acabado aparente, armado, colado, vibrado,
descimbrado, mano de obra, equipo y
herramienta.

Puerta de intercomunicacion de tambor de pino de
caobilla con marco de madera de pino acabado
barniz entintado, incluye: cerradura econdémica,
bisagras, mano de obra, equipo y herramienta.

Estructura metalica (armaduras ligeras) incluye:
materiales, acarreos, cortes, trazo, habilitado,
soldadura, aplicacion de primer anticorrosivo,
montaje, mano de obra, equipo y herramienta.

Alberca interior y exterior

Int-anexo-
32

Int-anexo-
33

Int-anexo-
34

Int-anexo-

35

Int-anexo-
36

Int-anexo-
37

Trazo y nivelaciéon manual para establecer ejes,
banco de nivel y referencias, incluye: materiales,
mano de obra, equipo y herramienta.

Excavacion a cielo abierto, por medios manuales
de 0 a-2.00 m, en material tipo ii, zona a, incluye:
mano de obra, equipo y herramienta

Plantilla de 5 cm. De espesor de concreto hecho
en obra de f'c= 100 kg/cm2.

Acero de refuerzo en cimentacién del no. 3, de
fy=4200 kg/cm2, incluye: materiales, acarreos,
cortes, desperdicios, habilitado, amarres, mano
de obra, equipo y herramienta.

Cimbra acabado comun en muros, a base de
madera de pino de 3a., incluye: materiales,
acarreos, cortes, desperdicios, habilitado,
cimbrado, descimbra, mano de obra, equipo y
herramienta.

Cimbra acabado comun en losas, a base de
madera de pino de 3a., incluye: materiales,
acarreos, cortes, desperdicios, habilitado,
cimbrado, descimbra, mano de obra, equipo y
herramienta.

M2

M2

M2

M2

Mi

M2

Pza.

Kg

M2

M3

M2

Ton

M2

M2

145

276

145

276

58

276

2.65

359.08

61.11

359.08

15.85

861

430

179.74

244 .16
55.98

415.25

746.62

904.05

$
2,070.73

594.9

153.24

$
25,628.53

259.61

287.92

.
v

$
26,062.30

$
67,388.16

$
8,117.10

$
114,609.00

$
43,303.96

$
249,517.80

$
14,495.11

$
1,576.49

$
3,393.31

$
13,291.43

$
55,025.42

$
406,212.20

$
223,524.21

$
123,805.60

fa
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Int-anexo- = Concreto en estructura, hecho en obra de f'c=250
38 kg/cm2, incluye: acarreos, colado, vibrado, mano
de obra, equipo y herramienta.

Int-anexo- = Relleno con material producto de la excavacion,

39 compactado con bailarina al 90% proctor,
adicionando agua, incluye: mano de obra, equipo
y herramienta.

Int-anexo- = Acarreo en camién de material producto de la

40 excavacion y/o demolicion fuera de la obra,
incluye: carga manual, equipo y herramienta.

Int-anexo- = Aplanado acabado pulido en muros, con mezcla
41 cemento arena 1:4, incluye: materiales, mano de
obra, equipo y herramienta.

Int-anexo- = Linea hidraulica de llenado del cuadro de medidos

42 a la alberca con tuberia de cobre de 25 mm. De
diametro, incluye: 12 m. De tubo, 6 codos, 4
conectores cuerda interior, 1 tee, 1 tuerca union
soldable, 1 llave compuerta, una llave de jardin, 1
valvula para flotador y flotador, materiales, mano
de obra, equipo y herramienta.

Int-anexo- = Linea hidraulica de succion de 2" y llenado a

43 alberca con tuberia de cobre de 1 1/2", incluye: 1
codo 90°x1 1/2", 1 codo 90°x2", 1 codo 45°x1 1/2",
1 yee 1 1/2", 1 reduccién bushing de 1 1/2"x3/4",
1 valvula compuerta de 3/4", 1 tapén macho de
3/4", 1 valvula check pichancha de 2", 1 tuerca
union soldable de 2" y 13 m. De tuberia de 1 1/2"
y 5 m. De tuberia de 2", mano de obra, instalacién
y pruebas.

Subtotal

Total espacios complementarios

Exteriores
Clave Descripcion
Ext-01 Muro de acometida eléctrica de 2.67 mts x .62 mts

x 1.68 mts de h. Forjado con tabique o block de
15 cm se debera considerar para este trabajo:
herramienta, equipo, excavacién, mamposteria,
plantila de concreto pobre, cadena de
desplante, nivelaciéon, firme de concreto armado
de 10 cms , meseta de 8 cms , aplanados, mufa,
tuberia conduit, tablero de madera para fijar
medidores, pintura, puerta a base de angulo de 1
1/2" y criba de alambre cal. 10 de reticula
cuadrada, candado, marco de angulo de 1 1/2" x
1/8" y limpieza del area de trabajo.

Ext-02 Piso de concreto f'c=150 kg/cm2 de 12 cm. De
espesor acabado pulido o rayado con brocha de
pelo, acabado con volteador, se debera
considerar para este trabajo: material, acarreos,
colocacion de maestras, realizacion del trabajo
por médulos tipo ajedrez, compactado, nivelado,
cimbra de frontera, curado, forjado de nariz, malla
electro soldada 66/1010 y limpieza del area de
trabajo.

M3

M3

M3

M2

Pza.

Pza.

Unidad

Pza.

M2

72.7

61.11

67.2

430

Volumen

1

1116.3

$
3,042.85

185.02

375.96

268.86

$
7,089.70

$14,563.01

Pu

$
18,506.12

$
597.50

wiEy
7

$

221,215.20

11,306.57

$
25,264.51

$
115,609.80

$
14,179.40

$
29,126.02

$
10,305,738.56

$
12,436,365.68

Importe

$
18,506.12

$
666,989.25

412



Ext-03

Ext-04

Ext-05

Ext-06

ESPECIALIDAD ::..}::;;% CONAHCYT

Luminaria tipo punta de poste de 6.0 m de altura
con lampara vapor de sodio alta presion de 250
watts, autobalastrada, potencia de 250w sodio de
alta presion, bajas perdidas, tension de operacion
220v- 60hz, regulado de alto factor de potencia,
220 volts para operar lampara de vapor, capsula
de fundicion de aluminio bajo cobre acabada
con pintura poliéster en polvo aplicada
electrostaticamente, balastro electromagnético
autorregulado con alto factor de potencia,
refractor de acrilico, se debera considerar para
este trabajo: suministro de la Iluminaria,
excavacion, cimentacion, placa base, anclas y
conexion con cable cal. No. 10 awg-thwls-75°c-
600 vcp (minimo) , tuberia y conexiones conduit
pvc, poste metalico pintado, difusor, balastro,
foco, cable, conectores, acarreos dentro y fuera
de la obra, cargas, pruebas, andamios,
maniobras, herramienta, equipo y limpieza del
area de trabajo, de acuerdo a proyecto plano
Colocacién de biodigestor de polietileno de 7.0m3
de capacidad, se debera considerar para este
trabajo: suministro, excavacion, firme de concreto
hecho en obra f c= 150kg/cm2 de 8 cm de
espesor, armado con varilla del # 3 (3/8") @25cm,
repellado perimetral de la excavacién con mortero
cemento arena 1:5, malla de gallinero, losa tapa
de concreto hecho en obra f'c=150kg/cm de 8 cm
de espesor armada con varilladel no. 3 @ 25cm
con brocal, relleno perimetral con material
producto de excavacion en capas de 20cm,
compactado con herramienta de mano; acarreos
dentro y fuera de obra a tiro autorizado, mano de
obra, herramienta, equipo y limpieza del area de
trabajo.

Pozo de absorcion de 5m3 de capacidad de
acuerdo a proyecto, se debera considerar para
este trabajo: trazo, excavacién, ademe y muros
de tabique rojo recocido 7x14x28 cm medidas
nominales, asentado con mortero cemento arena
1:5; filtro de grava, losa tapa de 8.0 cm de
espesor de concreto f c= 150kg/cm2, acarreos
dentro y fuera de obra, tapa de concreto con
marco y contra marco de angulo de 60x60cm
mano de obra, herramienta y limpieza del area de
trabajo.

Estacionamiento para bicicletas a base de firme
de concreto armado con malla electro soldada con
acabado escobillado, uso de volteador y juntas de
rajuela de piedra con dimensiones y
caracteristicas de acuerdo a disefio, colado
sobre relleno de tepetate compactado,
guarnicién perimetral de concreto sobre plantilla
de concreto simple, de acuerdo a lo especificado
en proyecto, el soporte para las bicicletas sera a
base de tubo de acero galvanizado con diametro
de 2 1/2" cedula 40 ahogado en el firme de
concreto con acabado de esmalte epdxico s.m.a.,
, contara con 2 bancas de concreto armado con
acabado pulido, se colocara un relleno a base de
tierra vegetal y colocaciéon de pasto en rollo en
area de jardin, se colocara sefialamiento de
estacionamiento para bicicletas fabricado en
estireno de 40x60 cms con poste de fierro y
acabado con pintura de esmalte. Se debera
considerar para este trabajo: suministro de
materiales, mano de obra, herramienta, equipo,
cargas, acarreos, elevaciones, traspaleos,
habilitado y armado de acero de refuerzo,
cimbra y descimbra acabado aparente, colado,

Pza.

Pza.

Pza.

Modulo

60

1

$
14,000.00

$
71,120.00

$
14,350.00

$
58,332.00

Ladfag
$

840,000.00

$
71,120.00

114,800.00

$
58,332.00
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Ext-07

Ext-08

Ext-09

Ext-10

Ext-11

Ext-12

Total

ESPECIALIDAD

curado, excavaciones, plantilla, trazo y nivelacion,
rellenos, agua, compactacion y limpieza del area
de trabajo.

Suministro y colocacion de pasto seleccionada de
acuerdo a proyecto, considerando capa de tierra
vegetal y colocacion segun disefio autorizado.
Incluye: materiales, mano de obra, herramienta y
equipo.

Tierra vegetal preparada para jardineria, incluye:
suministro, acarreo, colocaciéon, mano de obra,
equipo y herramienta.

Suministro y plantacién de plantas varias para
jardinera

Colocacion de instalacion de sistema fotovoltaico
incluye instalaciéon y todo lo necesario para su
colocacion

Pavimento de Ado pasto de concreto de 8 cm de
espesor sobre cama de arena de 5 cm de espesor,
incluyendo la nivelacion, compactacion,
colocacién y escobillado con arena.

Pavimento de adoquin de concreto de 8 cm de
espesor sobre cama de arena de 5 cm de espesor,
incluyendo la nivelacion, compactacion,
colocacién y escobillado con arena.

Tabla 1.Presuspuesto de obra por MRLL

M2

M3

Lote

Pza.

M2

M2

e

2272

60

16

877

1536.86

¢ CONAHCYT

$
135.00

524.39

$
29,929.09

$
22,000.00

220.00

227.25

Ladfag

$
306,720.00

$
31,463.40

$
29,929.09

$
352,000.00

$
192,940.00

$
349,251.44

$
3,032,051.30
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15.1.2. Andlisis de mercado

Investigacion del mercado para generar gastos totales y poder conocer el costo promedio
de prototipos del nuevo uso adaptativo para la ex hacienda.

A. Anélisis del mercado para el alojamiento

Espacio Precio de Ocupacion Calidad Dias Ingresos Total de
noche : : : ocupados ganancias
Baja(may | Media(febrer | Alta(noviembr en aprox.
o-octubre) | o-abril) e-enero) temporad mensuale
a alta S
El pueblito $ 20% 30% 50% 3 183 $ $
400.00 estrella 73,200.00 | 6,560.00
s
Zacazonapa | $ 20% 20% 60% 2 219 $ $
n 350.00 estrella 76,650.00 | 76,650.00
s
Bugambilias | $ 15% 35% 50% 2 183 $ $
370.00 estrella 67,710.00 | 67,710.00
s

TABLA 2. TABLA DE OCUPACION HOTELERA DE ZACAZONAPAN, EDO.MEX. ELABORACION

MRLL

ILUSTRACION 1.HOTEL EL PUEBLO Y HOTEL DE ZACAZONAPAN IMAGEN DE ATLAS DE
RIESGOS

ESPACIO | PRECIO OCUPACION Calid Dias Ingresos | Total de
de noche ad ocupad ganancias
BAJA(MA | MEDIA(FEBR | ALTA(NOVIEM os en aprox
YO- ERO-ABRIL) BRE-ENERO) tempor mensuales
OCTUBR ada alta
E)
Maria y | § NO DISPONIBLE 5 183 $ $
Bernardo 2,500.00 estrell 457,500 | 457,500.00
Hotel vy as .00
Vifiedo
Hotel $ 5 219 $ $
Boutique 2,800.00 estrell 613,200 | 604,300.00
Hacienda as .00
Atongo

=
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Ex $ 5 183 $ $
Hacienda | 1,300.00 estrell 237,900 | 237,900.00
el Lobo as .00
$ $
2,200.00 1,299,700.0
0

TABLA 3.TABLA DE ESTUDIO DE MERCADO DE TIPOLOGIAS. ELABORACION MRLL

Costo promedio por habitacion.

$

132,000.00
Maria y
Bernardo
Hotel y Vifiedo | g $
1 2,500.00 1,299,700.00
Casael $ $
molino? 1,400.00 TOTAL NETO 1,167,700.00
Ex Hacienda | $
el Lobo?® 1,300.00

$

promedio 1,733.33

TABLA 4. TABLA DE COSTOS POR NOCHE DE HOTELES TIPO. ELABORACION MRLL

Se analizan los gastos que los hoteles de la region tienen de acuerdo a la tabla de salarios
minimos 2023

100% 365 Limpieza $ 300.00 | $ Luz $
8,400.00 restaurante 4,200.00

15% 54.75 Camarera $ 300.00 | $ Agua $
8,400.00 restaurante 3,500.00

20% 73 Recepcion $ 250.00 | $ Luz 500
7,000.00 habitaciones

30% 109.5 Gerente $ 450.00 | $ Agua 200
12,600.00 habitaciones

35% 127.75 Mantenimiento $ 400.00 | $ Total $
11,200.00 8,400.00

50% 182.5 Jardinero $ 320.00 | $ Suministro 20%
8,960.00

60% 219 Total $ Total $
56,560.00 1,680.00

!Costos por noche de Maria Bernardo hotel y vifiedo en :

https://www.booking.com/searchresults.es.html?ssne=Guanajuato&ssne untouched=Guanajuato&highligh
ted hotels=335583&ss=Guanajuato&dest

2 Costos por noche de Casa el molino en:https://www.mundukos.com/guias/mexico/queretaro/haciendas-
en-el-marques-de-queretaro/

3 Costos por noche de Ex Hacienda el Lobo en: https://www.exhaciendaellobo.mx/

4 CONASAMI, Tabla de Salarios Minimos en: https://www.gob.mx/conasami/documentos/tabla-de-salarios-
minimos-

=
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https://www.booking.com/searchresults.es.html?ssne=Guanajuato&ssne_untouched=Guanajuato&highlighted_hotels=335583&ss=Guanajuato&dest
https://www.booking.com/searchresults.es.html?ssne=Guanajuato&ssne_untouched=Guanajuato&highlighted_hotels=335583&ss=Guanajuato&dest
https://www.exhaciendaellobo.mx/
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Total salario $ Total gastos $
56,560.00 10,080.00

TABLA 5.. TABLA DE GASTOS HOTELEROS DE ACUERDO A LOS SALARIOS MINIMOS.
ELABORACION MRLL

Estimacion del personal y servicios con base a lo anterior

Limpieza $ $ Luz $
800.00 22,400.00 restaurante 5,200.00
Camarera $ $ Agua $
800.00 22,400.00 restaurante® 3,500.00
Recepcidn $ $ Luz 2500
600.00 16,800.00 habitaciones®
Gerente $ $ Agua 2200
500.00 14,000.00 habitaciones
Mantenimiento | $ $ Total $
800.00 22,400.00 13,400.00
Jardinero $ $ Suministro 20%
640.00 17,920.00
Total $ Total $
115,920.00 2,680.00

TABLA 6.ESTIMACION DE SALARIOS DE PERSONAL Y SERVICIOS . ELABORACION MRLL

Espacio Precio Alta Media Baja Total Gastos Total general
de Mensuales mensual
ocupacion ingresos ocupacion ingresos ocupacion ingresos ingresos
hotel | Suite doble $ 80% $ 30% $ 20% $ $ $ 30% $ $
1,000.00 292,000.00 87,600.00 17,520.00 397,120.00 10,080.00 13,104.00 965,680.00
Suite $ 80% $ 30% $ 20% $ $
residencial 1,200.00 350,400.00 105,120.00 21,024.00 476,544.00
Suite doble $ 80% $ 30% $ 20% $ $
1,000.00 87,600.00 17,520.00 - 105,120.00

TABLA 7.TABLA DE INGRES DE ACUERDO A LA OCUPACION HOTELERA. ELABORACION
MRLL

SGastos de agua y predial en:
https://agua.edomex.gob.mx/sites/agua.edomex.gob.mx/files/files/TramitesServicios/Tarifas/Tarifas2023/V
alleBravo.pdf

6 Gastos tarifarios de luz por funcionamiento en:
https://www.simasmyf.gob.mx/contenido/TarifasNormatividad/2023/RESUMEN%20TARIFAS%202023.pdf



https://agua.edomex.gob.mx/sites/agua.edomex.gob.mx/files/files/TramitesServicios/Tarifas/Tarifas2023/ValleBravo.pdf
https://agua.edomex.gob.mx/sites/agua.edomex.gob.mx/files/files/TramitesServicios/Tarifas/Tarifas2023/ValleBravo.pdf
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Para poder tener un ingreso neto se hace la suma del total de gastos, el ingreso estimado
aun 80% de ocupacion y la resta de ambos nos dan un ingreso neto mensual.

m‘

965,680.00 $ 11,588,160.00
TABLA 8.TABLA DE INGRESOS MENSUALES Y ANUALES. ELABORACION MRLL

B. Andlisis del mercado para el queso artesanal

De acuerdo a una investigacion de campo por parte de los ciudadanos dedicados al oficio
del queso, se investiga costos, cantidades y procedimiento a desarrollar.

Materia prima | Cantidad Promedio | Gasto
Maximo Minimo It mensual
Leche fresca 280 310 $ 15.00 | 295 $
4,425.00
Cuajante pza 1 1 $ 253.00 |1 $
253.00
Total $
4,678.00
Concepto Dias de | Sueldo Salario 1 mes
trabajo
Sueldo 28 $ $ 8,736.00
quesero 312.00
Concepto Costo Total mensual Concepto Costo Total
mensual
Agua $ $ Metate-molino $5000
50.00 250.00 acero inoxidable x1
Luz $ Molde pvc $
100.00 2.00
Gas $ $
500.00 250.00
Estanterias de | $ $
acero inoxidable( | 15,000.00 45,000.00
escurrido)2x5
Total $
45,252.00
Total $ Total general $ 59,516.00
850.00

TABLA 9.TABLA DE GASTOS DE MATERIA PRIMA. ELABORACION DE MRLL

=
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Precio de Minimo Total

venta unidad

Queso 1 $ $ $ $

afiejo 300.00 350.00 325.00 195,000.00

Leche It 13 14

Precio de Minimo Maximo Total

venta unidad

Queso 1 $ $ $ $

fresco 100.00 120.00 110.00 165,000.00
Leche It $ 3 4 3.5

59,516.00 360,000.00 300,484.00

TABLA 10.TABLA DE ANALISIS DE MERCADO DEL QUESO ARTESANAL. ELABORACION POR
MRLL

C. Analisis del mercado para el costo del restaurante por persona

Costo de | Numero de | Costo de menu Total Gastos Total en
menu  por | personas Totales general
persona mensual
Desayuno | 80 $ $
250.00 20,000.00
Buffet 80 $ $
350.00 28,000.00
Comida 80 $ $
350.00 28,000.00
Bebida 80 $ $
150.00 12,000.00
TOTAL | $ $ $
88,000.00 | 37,783.33 | 50,216.67

TABLA 11.ANALISIS DE MERCADO DE HACIENDAS TIPO. ELABORACION POR MRLL

7 Entrevista a Carlos Arroyo por Magnolia Regina Loza Lépez en el municipio de Zacazonapan.

8 Costo de menu y niimero de personas de la hacienda Atongo en: https://haciendaatongo.com/menu/

o Costo de menu y ndmero de personas de restaurante ruinas en:
https://www.opentable.com.mx/r/restaurante-sarmiento-vinedos-puerta-del-lobo-queretaro
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Costo de | Numero de | Costo de menu Total Gastos Total en
menu  por | personas Totales general
persona mensual
Entrada 80 $ $
250.00 20,000.00
Comida 80 $ $
350.00 28,000.00
Nifios 30 $ $
240.00 7,200.00
80 $
TOTAL | $ $ $
55,200.00 | 37,783.33 | 17,416.67

TABLA 12.ANALISIS DE MERCADO DE HACIENDAS TIPO. ELABORACION POR MRLL

Costo de | Numero de | Costo de menu Total Gastos Total en
menu  por | personas Totales general
persona mensual
Desayuno | 80 $ $
350.00 28,000.00
Comida 80 $ $
500.00 40,000.00
Bebida 80 $ $
200.00 16,000.00
TOTAL | § $ $
84,000.00 | 37,783.33 | 46,216.67

TABLA 13.ANALISIS DE MERCADO DE HACIENDAS TIPO. ELABORACION POR MRLL

10Costo de menu y nimero de personas de Puerta Lobo en: https://puertadellobo.mx/restaurante-ruinas/
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Promedio de
Anual consumo
Hacienda $ $ $
Atongo " 50,216.67 602,600.00 275.00
Restaurante $ $ $
ruinas 12 17,416.67 209,000.00 280.00
$ $ $
Puerta lobo 13 46,216.67 554,600.00 350.00
$
Total 37,950.00 $301.6666667

pdfag

TABLA 14.ANALISIS DE MERCADO DE RESTAURANTES TIPO. ELABORACION POR MRLL

Gastos Gastos de Gastos Suministros Elemento Total de
de salarios fijos gastos
salarios mensual
diario c/u
Gerente | $ $ 80 833 1/3 Materia $ Salarios $
600.00 16,800.00 prima 2,200.00 3,350.00
A $ $ Agua $ Verdura | $ Gastos $
Cociner | 700.00 19,600.00 7,500.00 |s 2,900.00 | fijos 11,833.3
o) 3
Cociner | $ $ GAS $ Bebidas | $
o 250.00 7,000.00 3,500.00 5,000.00
Mesero | $ $ Frutas $ Suministro | $
s (x2) 1,200.00 | 33,600.00 1,000.00 | s 19,100.0
0
Limpiez | $ $ Carnes $
a 600.00 16,800.00 8,000.00
Total $ $ Total $ Total $ Total $
3,350.00 | 93,800.00 11,833.3 19,100.0 37,783.3
3 0 3

TABLA 15.TABLA DE GASTOS FIJOS Y SUMINISTROS. ELABORACION POR MRL

Costo de menu por persona | Nimer | Cost | Total x | Total x | Gastos | Total Total neto
o de | o de | dia mes neto x | xafo
person | menu mes
as x dia

Hacien | Restaura | Puert | 80 3 $ $ $ $ $

da nte ruina | a 301.6 | 24,133. | 724,000. | 37,783. | 686,216. | 8,234,600.

Atongo lobo 7 33 00 33 67 00

1Costos mensuales de Hacienda Atongo en: https://haciendaatongo.com/menu/

2Costos mensuales de restaurante ruinas en: https://puertadellobo.mx/restaurante-ruinas/

13 Costos mensuales de Puerta lobo en: https://www.opentable.com.mx/r/restaurante-sarmiento-vinedos-
puerta-del-lobo-queretaro
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$ $ $
275.00 | 280.00 350.0
0

D. Andlisis de mercado para salon de eventos

TABLA 16.ESTUDIO DE MERCADO CON OCUPACION PARA RESTAURANTE. ELABORACION
POR MRLL

Espacio Capaci | Evento Gastos | Capaci Agre | Total x
o de | dad de | salafno de dad de | prome | gar evento | mensu
menu | salén fines mobilia | salén dio 30% al
por de rio
perso seman
na a
(ocupa
cion
70%)
Ex $ 30-300 | 37 $ $ 300 400 520 $ $
Haciend | 450.0 135,00 | 688,05 156,00 | 468,00
a San |0 0.00 0.00 0.00 0.00
Agustin
14
Ex $ 40-350 | 37 $
Haciend | 350.0 122,50
a el |0 0.00
Troje’®
Ex $ 50-350 | 37 $
Haciend | 410.0 143,50
a de | O 0.00
Guadalu
pe'6
Promedio $
403.33

TABLA 17. ANALISIS DE MERCADO PARA SALON DE EVENTOS. ELABORACION POR MRLL

mobiliario Imagen costo x | total personal | salario num. total
mes persona
|
14 Costo de salébn de eventos en la Hacienda San  Agustin en

https://www.eleconomista.com.mx/estados/Haciendas-y-casonas-opcion-

15 Costo de salén de eventos en la hacienda el Troje en: https://www.bodas.com.mx/haciendas-para-
bodas/ex-hacienda-e I-troje--

16 Costo de saldn de eventos en la hacienda Guadalupe en: https://www.bodas.com.mx/haciendas-para-
bodas/ex-hacienda-de- Guadalupe

N
N


https://www.bodas.com.mx/haciendas-para-bodas/ex-hacienda-e%20l-troje--
https://www.bodas.com.mx/haciendas-para-bodas/ex-hacienda-e%20l-troje--

3

Carpa $ $ Jefe de | $ 1 $

ELEGANTE 46,000.0 | 552,000.0 meseros | 700.00 700.00

10x5 0 0

Pista de baile $ $ Meseros | $ 8 $

12 médulos de 11,500.0 11,500.00 550.00 4,400.0

1x1 0 0

Mesas(15) vy $ $ Cociner | $ 2 $

sillas150, 1,300.00 19,500.00 | o 550.00 1,100.0

CROSS 0

BACK A $ 4 $
Cociner | 350.00 1,400.0
o] 0

Vajilla(trinche $

,hondo 4,050.00

,medio)

150pza

Manteleria $ Lava $ 1 $

150 modulo 57,500.00 platos 300.00 300.00

Equipo de = $ $ Limpiez | $ 2 $

sonido 35,000.0 | 35,000.00 | a 300.00 600.00

0
Total $ 679,550.00 | $
8,500.0
0
Total de gastos $688,050.00

TABLA 18.ANALISIS DE GASTOS Y MOBILIARIOS POR MRLL

A. Andlisis de costo para la capilla

Espacio | Costo Ocupacié | Total Mobiliari | Costo Tot | Emplead | Costo Total
n por o) al os mensual
mes 70%
Haciend | $ 21 $ Banca Donativ | N/a | Sacerdot | $ $
a el | 3,500.0 73,500.0 o e 6,500.0 | 6,500.0
paraiso 0 0 0 0
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Haciend | $ 21 $ Altar Donativ | N/a | Ayudante | $ $
a santa | 3,500.0 73,500.0 o general 3,500.0 3,500.0
maria 0 0 0 0
regla
Haciend $ 21 $
a la | 1,300.0 27,300.0
quintaen | O 0
casa
Sauza
Promedi | $ 21 $ Total N/a Total $ 10,000.00
(0] 2,766.6 58,100.0

7 0

TABLA 19.ANALISIS DE MERCADO PARA LA CAPILLA. ELABORACION POR MRLL.

Salario $ $ $ $
10,000.00 2,766.67 58,100.00 48,100.00

TABLA 20.TABLA DE GASTOS PARA CAPILLA POR MRLL

A. Analisis de costos para el &rea de contemplacién o set de fotografias

Espacio 3 horas Ocupacién por mes | Total

70%
Hacienda Arijo"” $ 2,500.00 | 21 $ 52,500.00
Ex Hacienda San| $ 2,100.00 | 21 $ 44,100.00
José'8
Casa Pedro Loza'® $ 5,400.00 | 21 $ 113,400.00
Promedio $ 3,333.33 | 21 $ 70,000.00

TABLA 21.ANALISIS DE MERCADO PARA SET DE FOTOGRAFIAS POR MRLL

17 Costo de sesidn fotografica en: https://www.haciendarijo.com/sesiones-fotograficas/
18 Costo de sesidn fotografica en: https://www.marketingdigitalltv.com/precios-y-paquetes/
19 Costo de sesidn fotografica en: https://www.casapedroloza.com/sesionfoto
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