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[ .-MARCO INTRODUCTORIO
|.1. ANTECEDENTES GENERALES.

“la cwdad de Moreha fundada en 154/ se encontro en el valle de
Guayangareo, sobre una loma de svaves declives y rodeada por vn foso natural
formado por los cavces de los rios chigquito  y grande.” 'El valle se encuentra
limtado por montafias: AL oriente el Punhuato y al noroeste el Quinceo,
mientras que al sur y al norte en un lomerio de poca altura. La loma sobre la
cual se asienta la ciudad se localiza en el extremo oriente del valle y se eleva a
1917 m. S.N.M. La tercera prominencia de la loma la ocupa la catedral.

MORELIA Y SU VALOR HISTORICO

Asentamiento pre-hispanico: Centro Ceremonial

En el valle de Guayangareo y sus laderas se han encontrado, en varios sitios,
asentamientos urbanos; en ellos se manifiesta claramente el centro de la
comunidad constituido por el area ceremonial. En la ladera de Santa Maria
aparecen huellas de estructuras cuya presencia del talud y tablero, asi como el
patio, rector de espacios cerrados, relaciona este grupo con los habitantes de
Teotihvacan.

Durante el periodo post-clasico, etapa militarizada, llego al valle un grupo
matlatzinca a los tarascos, su presencia a quedado manifiesta en diversos
sitios.

Asentamiento Espafiol: Tipo aldea

En 1531 antes de ser fundada oficialmente la villa, los franciscanos llegaron y
organizaron un poblado cerca del templo de Capuchinas. Con la aldea comienza
un nuevo patréon de asentamiento urbano, que si bien, no era desconocido en
meso América pre-hispanica, si lo habian desarrollado grandes grupos humanos,
donde el drea de vivienda se ordenaba bajo previo proyecto.

Y Archvo Histonco Seccion Fomento, Decretos de la Legislacion del Estado.
Informes de Gobierno, varios anos.
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Ciudad de Morelia en| 54| .

Historicamente la ciudad de Morelia nace en |54 1. Obedeciendo a una causa
politica se disefia la ciudad espafiola con una planificada traza urbana, misma que
presenta un doble significado, ya que en ella se conuga el humanismo
renacentista con la religiosidad de la Edad Media, la arquitectura religiosa se
vuelve rectora de la traza. La razén y la religidn se entrelazan y se plasman en el
suelo de la cdad, conceptos que responde a filosoffas aparentemente
opuestas pero que quedaron conjugadas dentro del mismo capitulo histérico.
Ciudad Conventual, siglo XVII.

En 1580 la cabecera de la didcesis de Michoacan se traslada de Patzcuaro a
Valladolid, aseguréndose de esta forma el progreso de la ciudad mediante un
nuevo decreto. Apartir de entonces comienza la construccién de nuevos
conventos y casas.

Ciwdad de terratenientes, siglo XVIII

°El siglo XVII significo para Valladold la edad de oro. En esta cwdad los
espafioles y criollos, muestran mas interés en ser terratementes, inversion mas
sequra que las deslumbrantes fortunas habidas de la industria extractiva de las
minas. Asi pues, cuando 1as cludades mineras decaian, la hacienda progresaba.
Las transformaciones de la cwdad en el siglo XVIll, se encaminaron mas a
mostrar el prestigio de clase que resolver la infracstructura vrbana, ya que la
cwdad sequia careciendo de vun sistema sanitario, de drenaje y de distribucion
de agua. la cwdad de Valladold del siglo XVIIl nos recverda a las ciudades
renacentistas evropeas, donde la rica burguesia regia las vrbes desde el siglo
XV, y construia palacios para exhibir su poder y rigueza.” 2

Morelia en la Independencia.
El 12 de septiembre de 185286, en honor a JOSE MARIA MORELOS se
sustituyo el nombre de Valladolid por el de Morelia.

2 Nouwvel Jean, Una poética de la situacion. Revista ARQUINE N€ |5 Mexico
2203.p.23
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Planeacién Urbana ; En la primera mitad del siglo XIX, la ciudad de Valladolid
decreci6 y el desarrollo arquitecténico detuvo su carrera constructiva, desde
entonces carece de una planificacién urbana, por lo tanto ha crecido de una
manera descontrolada, por lo tanto no hay suficientes areas destinadas a la
vivienda, servicios, recreacion, educacion, etc.

FRACCIONAMIENTO RODRIGO PALMERIN CERNA
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I.2. JUSTIFICACION DEL TEMA
Demanda de lotes habitables

“En la Cd. De Moreha hay vn déficit de espacios destinados a la vivienda de vn
43%;” debido a ello es gue el Gobierno Estatal se ha dado a la tarea de
ampliar la cobertura constructiva de la casa habitacion, principalmente la de
interes social, que corresponde a vn 8O%, dejando el 20% a la de tipo medio
y residencial, en esta comunidad.

Las enormes disparidades en los niveles de ingresos de las familias
mexicanas representan uno de los problemas mas importantes a atender dentro
de la agenda nacional. En la actvalidad, vn 2.1 % de la poblacion recibe el 51 %
del ingreso nacional mientras que otro 80.2% de los mexicanos reciben sdlo el
17.5%.

-Sin embargo a pesar de los esfuerzos, de diferentes intituciones para lograr la
satisfaccion de la necesidad de vivienda, esta “es insuficiente para cubrir las
necesidades producto del crecimiento de la poblacion “.°

Zonificacion

Este terreno se encuentra cercano a la Cd. Industnal. Si1 recordamos uno de las
causas de un asentamiento urbano es la ubicacién de fabricas, y a su alrededor
una necesidad de vivienda para los obreros de las mismas fabricas. FPor esta
razén elegi este predio ya que se encuentra cercano a la CD. Industrial, y por
lo tanto hay una necesidad de fraccionamientos habitacionales.

3 Fondo Nacional de Habitaciones Fopulares. Vivienda popular busqueda de
nuevas opciones.
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|.3. OBJETIVOS:
-El objetivo social

Brindar a la sociedad un espacio destinado a la vivienda, a un bajo costo, pero
con todo un proyecto respaldado por los reglamentos, programas y la
naturaleza, tomando en cuenta necesidades de la poblacidén asi como
caracteristicas naturales como es clima, topografia, altitud, longitud etc.

-El objetivo urbano

El estudio y planeacion de la zona y de la ciudad para contribuir a una mejor
plantacion de la esta, y asi dar forma a la imagen de la urbe ya que hasta ahora
no ha habido un plan regulador de la ciudad, y ocasiona un caos urbano.

Ademas este proyecto da pie para que haya continuidad en traza urbana, para
asf facilitar la traza a futuros fraccionamientos.

FRACCIONAMIENTO RODRIGO PALMERIN CERNA
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|.4. ALCANCES

SOCIAL

Ya se han elaborado proyectos de tesis sobre fraccionamientos y conjuntos
habitacionales, en esta Facultad de Arquitectura, pero en este caso tomo con
més profundidad el aspecto de célculo de red de alcantarillado y agua potable,
utiizando como herramienta principal, el programa de Auto-Cad con la version
de Civil-Cad. Con el fin de dejar un legado como punto de referencia para los
estudiantes y profesionistas en general, ya que el Auto-Cad es una herramienta
muy vallosa que hoy en dia es indispensable para estar al corriente con las
nuevas generaciones.

Dentro de este estudio elaboro una propuesta de casa habitacion en 2 etapas,
la primera €s un pie de casa en una planta, la sequnda etapa en 2 plantas.

FRACCIONAMIENTO RODRIGO PALMERIN CERNA
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|.5. Conclusiones

Esta tesis es una investigacidon de campo y gabinete, de un Fraccionamiento
Popular Habitacional y Vivienda Progresiva. Esto es en pocas palabras elegir un
terreno estudiarlo en todos sus aspectos y dvidirlo en lotes de uso
habitacional, tomando en cuenta reglamentos, y programas.

Elaboro una propuesta de casa habitaciéon en 2 etapas, la primera es un pie de
casa en una planta, la sequnda etapa en 2 plantas.

Con este trabajo de investigacion dejo un legado para las nuevas generaciones
de arguitectos y asi contribuir a un mejor entendimento del célculo de red de
agua potable y alcantarillado. Lo cual es en lo que se diferencia de las otras
tesis de fraccionamentos, ya que si lo han tomado en cuenta pero sin un
célculo.

qﬁ FRACCIONAMIENTO RODRIGO PALMERIN CERNA
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2.- MARCO TEORICO
2.1 Antecedentes histéricos de la ciudad de Morela
LA FUNDACION DE MORELIA:

Lo gque me interesa tratar a propdsito de la ciudad de Morelia como
caso concreto, es aquello relativo al surtimento de la cwdad, asi como los
elementos urbanisticos que entraron en juego en la conformacion de la primera
Idea de la cludad.

La cludad colonial durante el siglo XVI.

Si analizamos los motivos que han dado lugar al emplazamiento de las ciudades,
nos damos cuenta que en primera instancia interviene una necesidad productiva
(las ciudades del bajio); otro factor es condicionado por términos de enlace
entre ciudades (Puebla), y como centro direccional (la Ciudad de México).

éBajo qué condiciones surge la ciudad de Morelia? dCoémo centro de acopio y
distribucién de la produccién? SCoOmo una ciudad que es parte del sistema
urbano de la colonia? O finalmente dCoémo un centro de direccion y control del
sistema colonial?

“For virtud de la provision virreinal y mandamiento de su Sefioria e llustrisima de
Don Antonio de Mendoza, Conde Tenidilla, Virrey de esta Nveva Esparfa, son
venidos a tomar posesion de este sitio, asentar y poblar la cldad de
Michoacan y repartir los solares que son y sigan de aqui en adelante, con
hvertas y tierras para hacer heredades y granjerias, como por su Sefioria
llustrisima les es mandado” .

Asi se dijo el 1& de mayo de 1541, en el momento mismo de la posesion fisica
de los terrenos donde se asentd la ciudad de Valladolid.

¢Qué fue lo que obligd a dicha fundacion? En primera creo que la hoy Morelia,
fue producto de la lucha politica de dos instituciones que pretendian
consolidarse durante el siglo XVI; la Diécesis de Michoacan (1534) y el
Virreinato de la Nueva Espafia (1535), encarnada en dos personajes de la
colonia, don Vasco de Quiroga y el Virrey Antonio de Mendoza: recelosos uno

Y www. bancomundial. org/temas/cities/istoria. htm
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del otro sobre quién habria de ejercer el verdadero poder (el dominio sobre
cientos de pueblos indigenas) en el ambito de la nueva didcesis accidental.

La vasta calidad humanistica de Don Vasco de Quiroga, encuentra tierra

fértil en tierras michoacanas, que le permite la puesta en practica de los ideales
utdpicos entre los indigenas; el intento de organizacién que gjerce sobre los
Indigenas, asi como su poder politico de caracter “oficial” (oidor y obispo de
Michoacan) lo hace un hombre peligroso para el poder real, asi como para los
encomenderos de la provincia; esto motiva “ que los espafioles radicados en
Tzintzuntzan y Patzcuaro no quisieran continuar en las ciudades en las que el
obispo pro-indigena tenia su sede y aprovecharon la presencia del virrey para
pedirle la fundaciéon de una ciudad para ellos, que no estuviera sujeta a Vasco
de Quiroga y que mas bien le sirviera de contrapeso, que fuera el centro
politico y religioso de la provincia”. Ya para entonces, Vasco de Quiroga habia
trasladado la ciwdad de Michoacan de Tzintzuntzan a Patzcuaro argumentando
qgue: “este paraje era sano y muy Util y provechoso, de buenas aguas y ares
sanos... y €s una parte del barrio de ella que los naturales llaman Patzcuaro™.
Iniciando ya la construccién de la Catedral, asi como el asiento de la alcaldia
mayor de Tzintzuntzan a ese lugar; esto era obviamente una afrenta para el
Virrey quien escribe a Espafia y sin mencionar las acciones de Vasco de
Quiroga informa: que la ciudad de Michoacén se habia asentado en parte y lugar
no conveniente.
Lemoine explica que le llegd la cédula avtorizandolo para remediar el problema y
Mendoza de vuelta en México de su viaje a Tiripetio, expidid el mandamiento del
23 de abril de 1541, por el que ordenaba la ereccion de la Nueva Ciudad de
Guayangareo.

Un titulo y dos espacios urbanos que pretendian adjudicarselo, en
funcién de la expresion de la lucha por la consolidacion de un espacio politico
del clero y del virreynato, finalmente Mendoza se impone en su proyecto, “pues
en 1580 era trasladada la silla episcopal de Patzcuaro a la ahora denominada
Valladolid, gue a partir de ese afio, concentrando en si las sedes eclesiasticas
y politicas, inicia su despeque urbano institucional proporcional al de Patzcuaro.
DESARROLLO DE LA CIUDAD EN EL SIGLO XX

Los historiadores concuerdan mas o menos en dividir el estudio de la

Revolucién Mexicana en tres etapas:
I. La destructora que va de 1910 a 1920, cuando la tarea principal es
acabar con el antiguo régmen e idear el marco tedrico de la

qm FRACCIONAMIENTO RODRIGO PALMERIN CERNA
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Constitucion de 1917, dentro del cual debia levantarse la nueva
socledad que la revolucion se habia propuesto construir.

2. la segunda etapa o Reformista de 1921 a 1940, la llaman asi porque
en ella comenza a aplicarse la reforma Agraria, se fortalecen las
organizaciones obreras, renacen la educacién y la cultura; se fundan
instituciones como el Banco de México, el Banco Nacional de Crédito
Agricola, las Escuelas Agricolas Regionales, etc. De las que iban a salir
el México nuevo.

3. Lla tercera etapa llamada de Consolidacion o Modernizacion, que
comienza en 1941 y concluye en 1970, aunque el nombre mas grafico
y descriptivo seria de: estabilidad politica y de avance econémico.

El aumento poblacional en las ciudades de México en el siglo XX es un
fenémeno nacional, en 1960 por primera vez en la historia del pais, la
poblacion considerada urbana fue mayor que la rural (467,100 mexicanos).
La poblacidn de entonces era de 35 millones, de los que el 50.7% vivié ya
Incorporado a un sistema de ciudades.

El comportamiento en la ciudad de Morela antes de este fenémeno fue el
siguiente:

Es hasta 1928 cuando el poder estatal se estabiliza con la llegada de
Lézaro Cardenas a la gubernatura, y Morelia inicia un nuevo repunte en su
construccién. Se reconocen obras de embellecimento de la ciudad,
construccién y arreglo de jardines, colocacién de arbotantes en algunas
vias principales, construcciones de camellones en la Avenida Madero vy la
calle que va a la estacion (hoy Guadalupe Victoria), la construccidn de la
fuente de las tarascas, entre otros. Otro fendmeno que se empieza a
distinguir a partir de este periodo es la construccidn de nuevas vias de
comunicacion que integran a la ciudad histérica con los sentamentos que se
encuentran cercanos, como es el caso de la construccién de la calzada gue
comunica a la Ciudad con el antiguo pueblo de Santiaguito.

Durante la década de los 30s, las administraciones gubernamentales se
abocan a la construccién de obras de infraestructura: captacién de agua,
drenajes, etc.

En 1939 se inaugura la carretera México-Guadalajara y la carretera a
Guanajuato, en este periodo se construye también el mercado Revolucion.

Para este mismo afio, la ciudad de Morelia cuenta, aparte de la colonia
Vasco de Quiroga (1903), con las siguientes colonias: al norte, la Obrera y

FRACCIONAMIENTO RODRIGO PALMERIN CERNA
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soclalista; la Cuauhtémoc y Atendgenes Silva al sureste; al sur con las
colonias Juarez, Morelos y la colonia del Parque; y al noroeste la Melchor
Ocampo y las Flores.

En estos momentos la ciudad histérica (Centro histérico) continda siendo el
lugar donde se encuentra la actividad publica, asi como es el centro de
abastecimento de servicios.

Como ya se vié, Morela nicia un repunte demografico con la consecuente
conformacién de una nueva cultura urbana que se significaba a través de la
adquisicion del <progreso>. Este progreso a la manera moderna, resulta
ser la categoria urbana sobre la cual se finca la construccidon de la ciudad.
Es en este periodo cuando se tecnifica la ciudad con la llegada de la
electrificacion.

También hay que mencionar que el problema fundamental al que se
enfrenta la ciudad Latinoamericana del siglo XX, es el de la <habitacion>.
En 1950 la ciudad tenia ya, falta de habitacion; sobre esto un periodista
describe el fenémeno: “Y las ciudades se fueron llenando de gente y las
calles se fueron alargando, hasta llegar al fenémeno que actualmente
presentan todas las cwdades de México y que consiste en una verdadera
congestiéon de habitantes sin habitaciones.”

“Fara 1960, el Rancho de Flata, el del Aguacate y el de Molino de
Farras(ubicados al sur de la ciudad) ceden sus terrenos para dar paso a las
colonias: Ventura Fuente y Molno de Farras, mientras al noreste Las
Lechugas se incorporan a la ciudad como terrenos para vivienda, al sureste
encontramos la colonia Nveva Valladold, en cuyo centro se encuentra la
nueva plaza de toros; al oriente se modelan la Chapultepec Norte y Sur; y
finalmente al noroeste encontramos las colonias Matamoros y Lomas de
Hidalgo”™. «

Es por ese tiempo cuando el estado realiza acciones concretas para
enfrentar el problema de la vivienda, una de éstas es la construccion de
casas populares, un gjemplo de este tipo es la colonia Matamoros, que fue
una accion del Instituto Nacional de la Vivienda, y con ello se modela una
nueva forma de construccién de los fraccionamientos. Es el caso especifico

> www. bancomundial, org/temas/cities/istoria. htm
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de la Colonia antes mencionada, los terrenos de 10.00 por 15.00 mts
con 42.00 mts construidos, que corresponden a tres recamaras, un bafio,
cocina y sala comedor.

Afio importante para el crecimiento de la ciudad de Morela fue 1976,
porque corresponde al aflo en que los organismos creados por Luis
Echeverria Alvarez, para atacar el problema de la vivienda: INFONAVIT e
INDECO construyen sus primeros fraccionamientos, dando un nuevo impulso
al crecimiento de la mancha urbana. INDECO entregd las primeras 496
viviendas en la primera unidad Expropiacion Petrolera, mientras que
INFONAVIT construye un total de 961 casa en los conjuntos habitacionales
de la Colina y Las Camelinas.

Al mismo tiempo aparecen los primeros fraccionamientos construidos
por el sector inmoblliario privado, el anuncio de Prados Verdes aparece el
|7 de febrero de 1976, areas verdes, espacios azules y sitios tranquilos.
En junio de ese mismo afio, aparecen los fraccionamentos de Villa
Universidad y la Huerta. La Ciudad industrial empieza a funcionar en un
espacio de trece hectareas en ese afo también.

Es importante subrayar un hecho urbano significativo en el proceso de
desarrollo de la Ciudad, la construccion al oriente del centro comercial
“Plaza las Américas”, inaugurado el 24 de septiembre de [976. La
construcciéon de este centro comercial provoca el crecimento al oriente,
generado por las clases medias y altas, a partir del cual se nicia la
construccién de la cwdad de la <modernidad> moreliana; es aqui donde
los arquitectos € ingenieros dan rienda suelta a la 1maginacién con el
proposito de crear sus “obras de arte”.

Ya por la década de los 80s, el Plan de Desarrollo Urbano (1985) nos
Indica que la cwdad cuenta con 66 colonias de 3, 728,975 hectéareas,
manifestandose los mismos problemas a los que se enfrentan las ciudades
del siglo XX: segregacion espacial, deficiencia en los servicios urbanos,
equipamiento, etc.; producto de una ciudad especulativa. Para finalizar
agrego que el crecimiento de Morelia se puede denominar de “Mancha de
Aceite” de urbanizacion segregada.
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2.2. Antecedentes Histéricos de Asentamientos humanos

Los sitios histéricos deben ser elementos claves en los planes de desarrollo de
las ciudades, segin los expertos.

En opinion de una serie de expertos en planificacion urbana, preservar partes
vitales del pasado podria ser la clave de la futura prosperidad econémica para
las cludades en su bisqueda por triunfar en el escenario mundial.

Francesco Bandarin Director del World Heritage Center de la UNESCO en su
articulo titulado Unknow Cities que publica la edicion especial de la revista
Development Outreach del Instituto del Banco Mundial, puso énfasis en el
importante papel que podria tener el legado histérico de una ciudad en su
desarrollo futuro.

Agregd que “Preservar la imagen del pasado, en si, no basta para resolver los
dramaticos problemas sociales y econdémicos de las ciudades, pero si puede
convertirse en el pivot de una estrategia de desarrollo urbano”. “ Muchas
cludades en el mundo desarrollado y en el que estéd en vias de desarrollo han
aprendido ésta leccidén y estan definiendo un nuevo modelo de desarrollo
basado en la conservacién de su identidad cultural”. ©

Cité como gjemplo a Curitiba, en el estado de Parand en Brasil, que no era
conocida por su personalidad artistica pero en lo cual, después de aplicar una
politica cuidadosa y consistente de conservacién ha logrado fortalecer su
Imagen como un sitio de “calidad” que le gusta a la gente y donde quieren
nvertir.

Bandarin también sefialé que utilzé la celebracion de su 300 aniversario para
presentarle al mundo sus monumentos y museos restaurados, a la par que su
nueva imagen como destino preferido del turismo mundial y como ciudad
dindmica.

Li Yuanchao, el secretario del partido para la provincia de Jiangsu y ex
secretario del partido para la ciudad de Nanking dijo que una estrategia de
desarrollo modelo debe reflejar el disefio propio de la ciudad, las circunstancias
y caracteristicas individuales de la misma.

En una entrevista realizada con Jeffrey Soule, el representante de la Asociacién
Americana de Planificacion en China y Asia Meridional, el Sr. LI sostuvo que

® www.bancomundial, org/temas/cities/istoria. htm
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mantener los rasgos y caracteristicas propias de una ciudad puede ser una gran
ventaja para las ciudades que deseen competir en la escena mundial.

Al respecto, agreqd “ Esto confirma mi creencia de que en el proceso de la
globalizacion, uvna cldad debe aferrarse fuertemente a sus rasgos
caracteristicos y a su personalidad, a fin de meorar y mantener su
competitividad internacional ™

En el caso de Nainjing, cuya historia e€s la de haber sido la capital durante &
dinastias y una ciudad importante por |0 dinastias, el plan de desarrollo se ha
disefiado enfatizando que es una ciudad riberefla, Incorporando sus rasgos
histéricos como antigua capital y sus caracteristicas naturales con montafias,
cursos de aqua y bosqgues.

El Consejo estatal decidid buscar un desarrollo concentrado en varios distritos
que rodean al casco antiguo. Bajo éste plan, el desarrollo se concentrard en 3
areas y la poblacidn de la ciudad antigua se reducira.

“La preocupacion principal para Nainjing es como sacar a las industrias y a la
poblacion del centro historico de la ciudad para poder exhibir el legado cultural
e historico de la era Tang, Ming y de la repiblica nacional ™

" www. bancomundial org/temas/cities/istoria. htm
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2.3 EVOLUCION DE LOS FRACCIONAMIENTOS

GRECIA Y SU DESARROLLO URBANO

INTRODUCCION:

Desarrollo urbano de la cultura Griega durante los 3 periodos
caracteristicos de la misma, Minoico, Micénico y Clasico.
La influencia de la civilizacién griega a través de la historia, es enorme, la
estructura urbana ha estado fuertemente condicionada por la creacién de las
colonias urbanas griegas, y no solamente en lo que se refiere al aspecto
urbano, sino que en todos los aspectos artisticos, politicos, filoséficos y
culturales.
Se incluye una descripaidn de las principales ciudades griegas como: Atenas,
esparta, Mileto, Olimpia, Corinto, Priene y Rodas, ademas de la Acrépolis.

PERIODO MINOICO:

“Durante el periodo monoico los asentamientos humanos se dan en los
famosos palacios de Creta, en Knosos, Festo, Mala y Zakros, y sus entornos,
hacia los siglos XVI y X\ a.c. la forma del palacio de Knosos, es de un
laberinto, ninguna otra edificacion en Grecia tiene tantos y tan variados
espacios: algunas partes estaban abiertas al aire y sol, otras cerradas
completamente, tiene espacios calidos y frios, luminosos y oscuros, €s en si un
claro ¢emplo de habildad de los habitantes del reino de Minos en el
planteamiento de asentamientos urbanos organizados. En este periodo, no
hablamos todavia de cidades, sino de residencias de soberanos gue reinan
sobre regiones poco grandes y cuya corte, muy reducida, y cuya
administracion, no muy grande tampoco, vivian del tributo de las regiones
agricolas que controlaban, sin embargo en la mayoria de los casos no tenian
nmingun tipo de fortificacion. Con el tiempo se fueron expandiendo, por palacios
de mayor tamafio, con la aparicion alrededor de éstos de habitaciones mds
numerosas, dandole vn mayor cardcter vrbano”. 2
Un dato importante de la ciudad de Knosos es la existencia de un sistema de
drenaje que se anticia extraordinariamente al uso moderno de los recursos
hidraulicos y sanitarios.

% . monogratias.com/trabajos5/gredes/gredes. shtml
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4000 afios antes de Cristo se establecieron en la 1sla de Malta algunos
a@mcultor@s, quienes levantaron monumentos notables, se trata de una region
en la que se advierte gran influencia occidental, se trata de monumentos

Formados por dos dbsides gemelos enfrentados por sus lado a un corredor, se
unen entre si por pasadizos y las bévedas son dovelas horizontales.

PERIODO MICENICO:

El apogeo de esta cwvilizacion se da en el periodo llamado Micénico,
qgue se sitla entre 1500 y | 100, esta poblacidén es originaria de Asia menor.
Entre los asentamientos importantes de este periodo se encuentra el de
Mecenas, que es una fortaleza que cuenta con un palacio, fundado por Néstor
el rey legendario, en Pilos, con edificaciones en torno a él.

El nicleo nicial de Mecenas era la Acrépolis, con su palacio, en el exterior habia
varios barrios, los cuales formaban un solo conjunto, esta gente formaba un tipo
rural, que tal vez se dedicaban al comercio y a la artesania. Este se trata del
sector popular, construido con piedra, techos de zacate y arcilla. A pesar de la
divisién por areas todo funciona como un solo organismo.

La zona de Tirito también se desarrolla durante este periodo, miciando como
una aldea, se convierte en una ciudad fortificada y se trata de una urbe satélite
de Mecenas en la que se levantan importantes construcciones fortificadas. El
espacio urbano se divide en 3 zonas; las areas privadas, sagradas y pUblicas.
Las calles no tienen planeacion pero se lleva a cabo una obra hidraulica
importante; el encauvzamiento del rio, que en otras épocas inundaba la cwudad
baja.

Después de la destruccion de las civilizaciones Minoica y Micénica, comenzaron
a reconstruir sus sistemas de asentamientos, en este inicio solamente existia
una autoridad Unica que era dios o rey, que tomaba todas las decisiones y en
donde los numerosos habitantes poseian derechos a dejar oir su voz, los cuales
eran considerados como ciudadanos libre. Esta ciudad constituye el inicio de la
urbe realmente urbana. A partir de este momento los griegos empiezan a formar
la ciudad uniendo diversos asentamientos.

La mayor parte de las ciudades fueron asentamientos pequefios, pero sin
embargo, algunos alcanzaron hasta los |10 mil habitantes. En donde tal vez se
dedicaban al comercio a larga distancia, poco importante, aunque la existencia
de este no implica necesariamente una verdadera urbanizacion.
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PERIODO CLASICO:

Lo que llamamos Grecia clasica designa el periodo de 2 siglos,
comprendido entre la expulsion del tirano de Atenas (510) y la conquiste de
Grecia por Filipo Il (338).

Los asentamientos urbanos fueron de mayor dimensidn como en: Atenas,
corinto, Sicllia, etc. La poblacion era mas grande y se le imponia a la gente el
lugar de residencia. Estas cidades estaban inscritas en 1800 mts.
Aproximadamente, y se componian de casas de calidad constructiva pobre y de
una serie de monumentos y edificaciones religiosas y civicas de calidad
arquitecténica superior. Los edificios eran de caracter monumental, situados en
el perimetro de su acrépolis, y los del dgora en el centro. La Grecia clasica es
el caso tipo de las ciudades-estado. El d4gora es el centro de la vida urbana por
sus funciones culturales, que desempefia un papel clave junto con la ciudad.
Las casas atenienses estaban hechas de ladrillo y se agrupaban alrededor de
una colina llamada Acrépolis. Estrechos callejones estaban sin pavimentar y muy
sucios, pues todo mundo arrojaba la basura a la calle. No habia ventanas en las
casas, excepto algunas en el seqgundo piso. Todas las habitaciones daban a un
patio central, donde la gente pasaba la mayor parte del tiempo. Los pisos eran
de yeso y grava apisonada y nunca se barrian. No habfa cristales en las
ventanas, ni chimeneas.
Desde el afio 700 se conocié la escritura y lo que es mas mportante, se
inventd la moneda. Que es una de las mayores aportaciones griegas, que por su
peso y contenido determinado de metales preciosos, tienen un valor intrinseco.
Con este trueque se facilitaron los intercambios, favoreciendo en la ciudad una
nueva funcién: la de emitir moneda.
Todas estas cidades se pueden clasificar en términos urbanisticos en 2
categorias principales:

- cwdades de crecimento natural.

- Ciudades planificadas intencionalmente.

Aristételes habla de ciudades creadas conforme al antiguo estilo y de
cludades nuevas, o construidas conforme al método Hipodamico.

Grecia fue la primera civilizacidén que se pregunto por la planificacién de la
cwwdad desde el punto de vista de su tamafio, Aristételes y Platén se ocuparon
de este problema. Para Aristételes, el problema maxmo era el limte de
habitantes que no se debfa de rebasar, decia que era indispensable que los
cludadanos se conocieran unos a los otros, porgue con esto nos ahorrabamos
problemas de inseguridad, pues a los extranjeros que fueran a hacer destrozos
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se les podria hacer facll escapar. Platon fue mas especifico, dio la cifra de
5040 cwdadanos, como jefes de familia, lo cual implica una poblacién de veinte
mil habitantes, donde integrarfan lo rural en lo urbano, decia que la ciudad
deberia de ser lo suficientemente pequefia como para permitir que se hagan
reuniones publicas a las que puedan asistir todos los ciudadanos.

En la practica, las ciudades griegas fueron de poco tamafio, Atenas, en su
apogeo alcanzé y rebaséd los |00 mil habitantes, pero las demas rara vez
alcanzaban los 40 mil habitantes. Dentro de las cwdades creadas al antiguo
estilo, esta la de Atenas, donde el dgora era el punto central de toda la urbe y
la acropolis el centro monumental y religioso de la misma.

Dentro del método hipodamico, que se refiere a la division de la cdad
inventada por Hipodamo de Mileto, se dividié a la ciudad en manzanas o
agrupaciones de edificios. Es considerado el padre del urbanismo griego
antiguo y dentro de sus ejemplos tipicos estan las ciudades de Priene, Mileto,
Rodas y Casope.

La planificacion 1deal de una antigua ciudad griega era la sintesis del
planteamiento organico, con objeto de transmitir la imagen de unas relaciones
naturales entre sus edficios y del planeamento racional, conforme a una
cuadricula geométrica para la organizacion del cuerpo principal de la ciudad.

ATENAS:

La cwdad de Atenas se desarrolla alrededor del Pireo. Se construye
una calzada de 8 Km. de largo y 150 mts de ancho, protegida por murallas de
G mts de altura y | mt. De espesor, entre la fortificada Atenas y su puerto, la
mayor aglomeracién ocupa la franja mas o menos llana que se extiende al norte
de la Acrépolis y del Aredpago; ahi se ubica el dgora para la asamblea
cludadana y el desarrollo de la intensa vida piblica en edificios oficiales,
mercados, plazas y centros politicos de reunién. Bajo Pericles florece la Edad
de Oro durante la cual, las ciencias, la filosofia y las artes llegan a su maximo
esplendor. La arquitectura absorbe la mayor actividad motivada por dos
intereses: la reconstruccion de la Acrépolis destruida por los persas vy la
edificacion de nuevos monumentos que plasmen su voluntad artistica de
perfeccién. Los arquitectos Ictinio y Calicrates construyeron el Partendén y bajo
la direccién de Mnésicles se hace la puerta monumental de los propileos. El
Erection tiene columnas caridtides con forma de mujer. La concentracion del
esfuerzo en la arquitectura monumental contrasta con el descuido en los
aspectos urbanisticos. En la distribucidn de la Acrépolis no prevalece un criterio
geométrico sino paisajista. En la ciudad, las casas construidas con materiales
deleznables se dispersan irregularmente, las estrechas calles nunca se llegan a
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pavimentar y el Imitado acceso al agua acarreada manualmente, se traduce en la
falta de servicios sanitarios. La basura acumulada alrededor de la ciudad crea
graves problemas de salud, como lo demuestra la peste que azota la ciudad
durante las Guerras del Pelopones. El desordenado crecimento de la urbe
preocupa a los legisladores y a los filésofos. Aristételes propone Imitar el
crecimiento demografico y distribuir a los habitantes tomando en cuenta la
seguridad y bienestar de los ciudadanos, es decir, los privilegiados solamente.
En uno de sus tratados, Hipécrates clama por “are, agua y espacios”, '®
establece una politica de sanidad piblica tomando en cuenta la asignacion de
espaclos Indispensables a la planificacion urbana, enfatiza la orientacion que
deben tener calles y edificios para protegerse del sol y obtener ventilacion;
presenta un plan para la obtencion y distribucidon de agua potable, pero omite
los tan necesarios sistemas de drenaje. Estas medidas no llegan a cumplirse.

La polis, transformada en cosmdpolis, es una amalgama de individualidades sin
personalidad especifica. De los 150 mil habitantes, 40 mil son ciudadanos vy
'O mil esclavos y extranjeros, & de cada 7 carecen de obligacion vy
responsabilidad cwvil, ya que sélo los ciudadanos tienen deberes y derechos.
Esto contribuye a la decadencia y a la calda de Atenas bajo el imperio Romano.

ESPARTA:

Esparta se consolida como la ciudad militar de Grecia, con 30 mil
habitantes la ciudad amurallada cuenta con 4 vastos barrios adornados con
Jardines. Carente de acropolis, se da este nombre a una de las colinas en cuya
cumbre esta el templo de Atenea. Al pie de la colina se encuentra el agora, con
edificios administrativos notables, como la Gerusia, el barrio principal es Pitana,
al noroeste, en donde se encuentran el teatro y los monumentos de Lednidas;
al este, dos gmnasios con domos y el paseo de los Flatanos, donde se
celebran las competencias atléticas.

MILETO:

A comienzos del afio 700 a.c. la ciudad de Mileto es la mas importante
de Grecia. También se trata de una ciudad fortificada y se trata de una ciudad
dedicada al tréfico mercantil. El dgora tiene una larga columna dérica que
comunica con el santuario de Apolo vy el edificio del senado. El mercado es una
ancha plaza, abierta al sol y muy concurrida. Después de la invasion persa, la

® . monogratias.comy/trabajos5/gredes/gredes. shtml
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cludad queda totalmente destruida, pero afios después es recuperada por
espartanos y atenienses. Los habitantes exliados regresan y reconstruyen
Mileto, labor que marca un hito en la urbanistica helénica, adquiriendo rasgos
propios y la planificacion urbana se realiza cuidando las exigencias simbdlicas de
la mitologia. Debido a esto, la trama vial y la fachada de los edificios piblicos y
de las residencias se orientan hacia el sur. Las calles se cruzan en angulo recto
dentro de un plano regulado por la topografia.” Los edificios se levantan mas
CoOmo grupos que como obras de arte aislados™ '

OLIMPIA:

Olimpia es otra de las ciudades Griegas importantes, aqui se inician los
Juegos Olimpicos. Se trata de una ciudad construida para gjercitan el cuerpo,
al mente y el espiritu. La Palestra es un campo de lucha que se transforma en
gmnasio con bafios, vestidores y biblioteca. Aqui se encuentra también el
templo de Zeus, una de las obras més importantes griegas. También existian un
hipédromo y un estadio.

CORINTO:

Corinto tiene 2 puertos mediante los cuales mantienen comercio con
Grecia, Egipto y Francia. El camino que une al puerto sale del agora defendido
por dobles murallas. A la entrada de la ciudad se encuentran los edificios
administrativos, el barrio de los ceramistas y los talleres se concentran en el
extremo este; en el sur, los espacios destinados a la recreacidn son accesibles
sélo a la aristocracia. El 4gora tiene un largo pértico bajo el que se establecen
comercios. El mercado, los bafios y las fuentes de Pirene y Gluke, el teatro vy el
Odeodn integran el conjunto.

PRIENE:

Esta ciudad se construyé en las faldas del Micala, sobre 4 terraplenes
escalonados de 1qual altura (300 mts.) estd protegida por un muro reforzado
por bastiones y |G torres. La acrépolis se construyd separada, encerrada por
un muro con |O torres. Existen 4 puertas en las que desembocan grandes
calles que corren de este a oeste. Las terrazas se disponen a partir del dgora
situada en el centro; mas arriba se encuentra el templo de Atenea, en la parte

Y, monografias.com/trabajos5/gredes/gredes. shtm/

qm FRACCIONAMIENTO RODRIGO PALMERIN CERNA
LIL LUNDAVISTA

24



TESIS PROFESIONAL

=)

baja se encuentra un gmnasio conectado con el estadio. La cuarta terraza es la
mas alta, separada de las demas, es ocupada por el santuario de Deméter. Al
oriente estan los santuarios de las divinidades egipcias. Las casas tienen una
construccion sdlida de varios tipos, con predominio del disefio con patio
central. Un excelente sistema de conduccion de aqua provee las cisternas, que
almacenan y distribuyen grandes caudales.

RODAS:

Esta ubicada en la principal 1sla del archipiélago. Hipodamos de Mileto
realiza la traza urbanistica, su planificacion obedece tanto objetivos practicos
como la meta idealista de incorporar un orden social racional, que incluye la
prevision del crecimento: calles rectas, de largo y ancho uniformes, se cruzan a
distancias regulares en angulo de 90°. Se conforman asi amplios terrenos
cuadrados o rectanqulares con posibilidad de albergar grandes templos y
edificios, el dgora y la zona de habitaciones; con estricto orden se aprovecha
el maximo de espacio.

ACTIVIDADES

La naturaleza del suelo griego implica rendimentos y productividades
agricolas poco elevadas y costo de transporte relativamente grandes, y por lo
tanto, costos de crecimiento urbano elevados.
Cambiaban sus productos manufacturados por productos agricolas y también
algunos de sus productos agricolas como el aceite, por otros viveres como
cereales. La magnitud del trabajo de tiempo completo agricola de las cludades
era superior al del tiempo completo industral. Habia ciudades Onicamente
habitadas por agricultores u otras que sélo del 20 al 40% se dedicaban a
ésta. Grecia se vio en la necesidad de importar cereales para almentar a su
poblacién urbana.
El papel comercial era local, cada ciudad era un mercado para el distrito
circundante, al que los campesinos acudian a vender sus productos y recibian a
cambio dinero con el que pagaban sus impuestos, sus arriendos, cuando éstos
debian de pagarse en moneda. Iban alli también para comprar productos
manufacturados de importacién que las industrias aldeanas no les podian
proporcionar. En cada ciudad habfa cierto nimero de comerciantes que movian
los productos agricolas y también grupos de artesanos que producian articulos
sencillos para el uso de los campesinos, a quienes vendian directamente.
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Se ha encontrado como 53 bancos sagrados, privados o piblicos, bancos
verdaderos que practicaban operaciones de cambio, las de pagos, para el
consumo vy el sector piblico.

Dentro de otro tipo de empleos estan los urbanos especificos, que se derivan
directamente del modo de vida urbano que son los del mantenmiento de calles
y Jardines.

LA ACROPOLIS:

Se trata de una colina o monte sagrado coronado de templos.
Probablemente en un principio, era una ciudad fortificada, cuya localizacion se
eligié por motivos religiosos y en parte por razones defensivas, apareciendo en
una plataforma elevada en la que se erigieron edificaciones monumentales.
Cuando la cwudad se extendié descendiendo a los terrenos circundantes mas
bajos, el dgora se convirtié en su centro principal, quedando la acrépolis como
santuario religioso, con fines de culto, celebrado en sus templos y recintos
5acros.

En la acréopolis ateniense, desde el Partendn y el Erectedn, se observan los
Propileos debido a los calculos que hicieron para que la disposicion fuera de tal
forma que se pudiera observar con angulos de 30 y 60°.

La eleccion de esta colina, podria haber sido en parte por la imitacion del
monte Olimpo, donde moraban los dioses, o en parte porque tal vez se
encontrarian mas cerca de los mismos.

“La influencia griega ha sido de vital importancia hasta nvestros dias, debido a
la gran perfeccion que se busco, no solo en la arquitectura, sino también en las
artes en general, en la filosofia, en las ciencias, en el deporte y la belleza que
es sin dvda su principal preocupacion, como lo manifiesta la ciudad de Atenas.
Sin dvda la perfeccion la lograron gracias a la experimentacion y a la

repeticion”.'?

2 www. monogratias.comy/trabajos5/gredes/gredes. shtml
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2.4. DESARROLLO URBANO.

En las proximas dos décadas, la mayoria de la poblaciéon mundial estara viviendo
en las cwdades y el numero de residentes urbanos de paises en desarrollo se
duplicara, aumentando en mas de dos mil millones de habitantes. Esta dramatica
migracién desde las éreas rurales hacia las urbanas no tiene precedentes y
conlleva grandes oportunidades y desafios. América Latina y el Caribe estén
entre las dreas con una de las tasas de urbanizacion mas altas del planeta.

La urbanizacién ofrece nuevas oportunidades de promover la mejora en la
calidad de vida de la poblacion de bajos ingresos. Hay una fuerte relacion
positiva entre el incremento de la proporcién de poblacion urbana en América
Latina y el crecmiento del PIB per capita en el periodo 1975-2000. La
productividad de las empresas y la mano de obra urbana es considerablemente
mayor que la de sus equivalentes rurales. En general, el estandar de vida de la
poblacién urbana es también mejor que el de los habitantes rurales, a
consecuencia de las mejores oportunidades de trabajo, mayores ingresos vy
mas facl acceso a servicios sociales y urbanos. A pesar de un masivo
crecimiento demografico en las cwdades (mas de 200 milones de nuevos
habitantes en sélo 25 afios que cubrieron el periodo entre 1975 y 2000), el
porcentaje de poblacion pobre en areas urbanas siquid siendo alrededor de un
30%.

Como respuesta al constante interés mostrado por los paises prestatarios de
nvertir en desarrollo urbano, el Banco Interamericano de Desarrollo (BID)
desde su comienzo ha mantenido una cartera activa de proyectos que apoyen el
desarrollo urbano. El Banco provee apoyo selectivo para proyectos que
contribuyan a desarrollar la capacidad de los paises prestatarios para
responder a los desafios impuestos por el crecimento urbano y para mejorar
las condiciones de wvida de la poblacion de bajos recursos, segin las
prioridades establecidas por cada pais. Este apoyo se ofrece a través de
operaciones de asistencia técnica y préstamos que:

e Aumenten la oferta y mejoren la calidad de los servicios basicos para la
poblacién en las ciudades, especialmente para los sectores de bajos
INgresos.

e Reduzcan los efectos ambientales adversos del crecimiento urbano.

e Financien proyectos que, por un lado, transformen las ciudades en
atractivos centros econémicos y por otro, contribuyan a generar
Ingreso y oportunidades de empleo productivo, especialmente para los
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sectores de menor ingreso, haciendo particular hincapié en el aumento
de la productividad de pequenias unidades econdémicas.
Mejoren la efectividad de las instituciones responsables de la formulacion y
administracion de politicas y programas de desarrollo urbano, especialmente
gobiernos locales y organizaciones no gubernamentales que trabajan a nivel de
organizaciones de base.

El Banco alienta a los gobiernos a sequir politicas que movilicen efectivamente
los recursos privados y piblicos y que ayuden a los hogares a resolver sus
problemas de vivienda. El Banco provee financiamento para programas y
proyectos que mejoren directamente las condiciones de wvivienda de la
poblacién de bajos ingresos mediante la mayor disponibilidad de nuevas
soluciones de vivienda costo-eficientes o el mejoramiento de barrios y viviendas
existentes. El Banco financia programas de subsidios piblicos sostenibles que
sean trasparentes, para la vivienda cuando se pueda demostrar que constituyen
un medio eficiente y equitativo para estimular el mejoramento de las
condiciones de vivienda de la poblacion de bajos ingresos.

El Banco ofrece asesoramentos de politicas, cooperacion técnica y
financiamento para el disefio € mplementacién de reformas en el sector
conducentes a eliminar los obstaculos que impiden la asignacién eficiente y
equitativa de los recursos para vivienda. Los campos de actividad incluyen, pero
no se lmtan a, el mejoramiento del marco requlatorio para la producciéon de
viviendas, la promocion de mercados eficientes de tierra urbana, la creacion de
mecanismos eficientes y sostenibles para el financiamento de wviviendas, la
promocion de la inversién privada en viviendas de alquller, y el desarrollo de una
industria de la construccién eficiente y competitiva. Las deficiencias en los
mecanismos de financiamiento de wvivienda deberan abordarse en forma
congruente con politicas adecuadas del sector financiero.

El Departamento de Desarrollo Sostenble apoya a los Departamentos
Regionales de Operaciones en la realizacidn de actwidades que ayuden a
satisfacer la necesidad cada vez mayor de la regién para obtener una solucién a
los crecientes problemas de desarrollo urbano. Su personal especializado en
desarrollo urbano esta a cargo de disefar estrategias y politicas en areas clave
de las actividades del Banco como son: reforma del sector vivienda,
mejoramiento de barrios, desarrollo municipal y providencial, desarrollo urbano
Integrado, recuperacion de areas centrales y preservacion del patrimonio
cultural urbano. Parte de las responsabilidades del Departamento también
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incluyen trabajo de investigacion, diseminacion de mejores practicas y el disefio
de arreglos institucionales efectivos para gjecutarlas. El trabajo se disemina a
través de un programa activo que consiste en reuniones técnicas, seminarios y
publicaciones. El personal de desarrollo urbano también apoya a los equipos de
proyectos de los Departamentos Regionales de Operaciones que estan
involucrados en la preparacion de innovadoras operaciones de cooperacion
técnica y de préstamos.

Las ciudades del mundo se estan convirtiendo en la primera linea de combate en
la lucha contra la pobreza.

éEs esto un problema o una oportunidad? Esa es la pregunta que se hacen los
expertos en planificacion urbana de todo el mundo al confrontar el hecho de que
nuestro planeta esta a punto de experimentar un cambio importante en cuanto a
sus habitantes, que iran de un 47% de pobladores urbanos en 2000, a mas de
60% esperado para 2030.

En dicho periodo, dos mil millones de personas més se desplazaran a
los centros urbanos del mundo, 500 de los cuales cuentan ya con mas de |
millén de personas. Para el afio 2020 mas de la mitad de los habitantes de los
palses en desarrollo también wvivirdan en ciudades, convirtiéndolas asi en
fronteras clave de la lucha contra la pobreza en el siglo 2 1.

El Doctor Sachs es uno de los panelistas expertos que
contribuyeron con sus escritos acerca de la forma en que las ciudades pueden
reavivar el crecimento econémico y asi contribuir a mejorar las condiciones de
vida de la poblaciones en rapido crecimiento, que se publican en la edicion
especial de la Revista Development Outreach el Instituto del Banco Mundial,
bajo el titulo Unknow cities (cludades desconocidas).

El articulista sostiene que, en su opinién, esto es una “buena noticia”
por el hecho de que en el siglo pasado, las areas urbanas superaron a las
rurales en casi todas las dimensiones del desarrollo econémico, produciendo
mas Innovaciones, con una poblacion que tiene mejores niveles educativos, es
mas saludable y vive mas que sus primos rurales. Los nifios de estas
poblaciones reflejan menores tasas de mortandad infantil, y tienen mejor acceso
a agua potable y servicios de saneamiento.

Tim Campbell, especialista principal del Instituto del Banco Mundial, que
formé parte del panel de expertos como redactor invitado de Unknow cities,
sostiene que diversas olas de cambios fuertes tales como reformas politicas,
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descentralizacion, democratizacion y globalizacidn han arrojado a las ciudades
dentro de un territorio desconocido en términos politicos y econémicos.
Agrega gue nunca habia visto a las ciudades tan esperanzadas a pesar de lo
mucho que se desconoce del futuro. En su opiniédn, el incremento en el
intercambio comercial global y la revolucion informativa iniciada con Internet, han
abierto una mirada de oportunidades para que las ciudades se transformen en
centros de crecimento.
“For lo tanto la pregunta que surge es: dcomo hacemos para tomar un
conglomerado urbano, lograr que encuentre un sentido de coherencia, un
sentido de su propia identidad y que esto resulte en uvna ventaa comparativa
con respecto a otras dreas”’’

Campbell sostiene que las ciudades lejos de retraerse como respuesta
a las presiones 1mpuestas por la globalizacion estan avanzando cubriendo los
vacios producidos por el declive de las fronteras nacionales. Las ciudades
estan forjando relaciones con otras ciudades, involucrandose en la diplomacia,
buscando formas de adoptar tecnologias y nuevas industrias.

Ur Savir, arquitecto de los acuerdos de paz de Oslo y ex directivo del
servicio exterior 1sraeli opina que la cwdad es la unidad sociopolitica cuyo
poder aumenta en la era de la globalizacion.

Savir sostiene que la globalizacién ha fallado en su promesa de atraer
paz y prosperidad y opina que las ciludades podrian ser el centro de una
globalizacién reformada llamada “glocalizacién” que resultaria mucho mas
receptiva a las necesidades sociales y culturales.

Agrega que “las cidades pueden aunar a la sociedad civil local para
reforzar la capacitacion institucional, dirigir actividades que promuevan la paz de
forma mads eficiente al tiempo qgue toma en cvanto a la mano de obra local, las
expresiones culturales, el idioma, los negocios y las comunidades en todos los
mveles”. "

B . iaap. org/sds/SOC/site 15 s.htm

Y . iaab. org/sds/SOC/site 15 s.htm
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Campbell, por su parte, dice que la importancia creciente de las
cwdades tiene implicaciones importantes para los donantes internacionales de
ayuda que deben “estar lstos a responder a las cdades que sienten la
necesidad de establecer estindares profesionales nuvevos y mds altos en

cuvanto a gobierno, gestion y planificacion”.’?

El panel de expertos liderado por Campbell ha identificado varios
problemas basicos que enfrentan las ciudades al encarar la arremetida del
crecimento poblacional.

Las cwdades tendran que reflexionar sobre como pueden hacer crecer
sus economias manteniendo a la vez su identidad cultural y social, encarar la
estructura interna de sus gobiernos y desarrollar relaciones externas en otras
cludades.

Ademas al estar las ciudades en la primera linea de batalla en algunos
de los problemas mas dificles que las naciones deben resolver tales como
pobreza, SIDA y paz perdurable, nunca ha habido mas en juego que en este
momento.

Jeffrey Sachs, de la Universidad de Columbia, advierte que si bien la
oleada de los recién llegados a las cidades también trae innumerables
oportunidades, el proceso puede crear desafios que impidan el cumplimiento de
la promesa urbana.

Muchas dreas urbanas estan creciendo pero no por ser
econémicamente dindmicas, sino porque las zonas rurales cercanas estan en un
estado tan angustioso que la gente empobrecida de las mismas inundan las
cludades en busca de trabajo o de ingresos de emergencia.

A menudo ocurre que esta gente en lugar de encontrar las
oportunidades que busca, cae en la extrema pobreza urbana. Ademés estas
poblaciones de alta densidad estéan en riesgo de factores del medio ambiente
como el contagio de enfermedades, plagas urbanas y poluciéon guimica.

Sachs comenta que esto impone un serio desafio “para lograr que el
proceso de uvrbanizacion trabaje en forma mds efectiva a fin de que las dreas

Y www. iadb.org/sds/SOC/site 15_s.htm
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urbanas se conviertan éen verdaderos motores del crecimento y medio
ampientes habitables para la creciente proporcion de personas que estaran en

las cwdades en este siglo”.'©

Frannie Leautier, vicepresidente del Instituto del Banco Mundial,
menciona la polucion del aire urbano como otro de los grandes desafios para
las ciudades, ya que causa hasta un millon de muertes prematuras por afio.

Entonces ¢Cémo haran las ciudades para enfrentar el desafio planteado
por el crecimento masivo de la poblacion?
De acuerdo con Sachs, las ciudades del mundo deberan consequir triunfar en
tres dimensiones politicas: una cuidadosa planificaciéon urbana en aspectos tales
como disefiar sistemas de agua, cloacales, de transporte piblico y salud
piblica, una estrategia de desarrollo urbano que adecie sus objetivos a las
circunstancias de sus proplas regiones, y gobierno urbano.

En cuanto a estrategias de desarrollo, las ciudades chinas han tenido
éxito creando zonas econdmicas € Instalaciones portuarias especiales a fin de
sacar partido de su ubicacion costera y sentar las bases de un desarrollo
guiado por las exportaciones.

Segln Sachs, la experiencia china fue la continuacién de estrategias
exitosas de desarrollo basado en ciudades, cuyas pioneras fueron ciudades
como Singapur, Puasan(Corea) y Penang (Malasia).

Shahid Yusuf y Kaoru Nabeshiam, del grupo de Investigacion del
desarrollo del Banco Mundial, sostienen que en la bisqueda de crecimento
econémico, “las ciudades no deben perder de vista los beneficios derivados de
la provisién de espacios verdes e instalaciones recreativas™.'”

Estos autores sostienen que las industrias creativas tales como el
software, la industria editorial, el disefio, misica, video, cinematografia y los
Juegos electrénicos, seran aun mas importantes para las economias de las
cludades a medida que los ingresos se incrementen.

 ww. iadp. org/sds/SOC/site 15 s.htm
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Mas del 50% del gasto efectuado por consumidores se ubica en los productos
de industrias creativas en los paises del G7. “Fsta tendencia se verificard

también para las economias de medianos y altos ingresos de Asia Onental”.'®

Yusuf y Nabeshima opinan que la tolerancia, la proteccién de los
derechos individuales y un ambiente que aliente la expresion individual, son los
qgue han hecho que ciudades como Boston, Londres, Nueva York y Tokio sean
centros de innovacion.

También opinan que los trabajadores altamente calificados necesarios
para las industrias creativas continuaran desplazandose hacia las areas urbanas
vistas como mas deseables, y que esto requiere a su vez facilidades recreativas
a nivel mundial tales como restauvrantes, espacios verdes, centros de compras,
buenas escuelas y centros de salud.

Otros escritores, tales como Francesco Bandarin del World Heritage
Center de UNESCO, piensan que las ciudades deben tener cuidado y preservar
su herencia cultural y arquitecténica a medida que crecen.

“Identidad, ubicacién, orgullo, valores y futuro, son los productos de la
preservacion histérica urbana. Una ciudad sin pasado ni belleza no es un lugar,
es un sitio que hoy existe y mafiana puede desaparecer, una ciudad enraizada en
su pasado es un sitio donde la gente se quiere quedar, invertir y hacer crecer a
sus familias para ver el futuro que les espera. Es la cuna del desarrollo social,
humano y econémico™.'?

B ww. iadp. org/sds/SOC/site 15 s.htm
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2.4.1. PRESERVACION DEL PATRIMONIO URBANO

‘América Latina y el Caribe cuentan con un variado y rico patrimonio
urbano, no solo por sus distintos centros historicos, sino que también por sus
monumentos y sitios arqueologicos de gran importancia. Dicho patrimonio forma
parte de la historia de los paises y representa las diferentes fases de la
evolvcion de la cultura nacional, habiendo recibido incluso reconocimento
internacional cvando la UNESCO declard varios lugares de la regqion como
Fatrimomo historico de la humanidad. La conservacion y desarrollo de este
patrimonio ha ido cobrando importancia en la agenda politica de los gobiernos
centrales y locales de América Latina y el Caribe, dado el papel que puede
tener en la promocion de un sistema de desarrollo sostenible basado en las
tradiciones locales y los recursos de la comunidad en un contexto creciente
globalizador de la economia y la cultura. Dentro de los bancos de desarroflo
multilateral, el Banco Interamericano de Desarrollo (BID) ha sido el precursor en
la ayvda de paises prestatarios que quieran proteger y desarrollar este
patrimonio”. %

El BID, consciente de los vinculos entre la conservacion del patrimonio
y el desarrollo econdmico no estan todavia totalmente reconocidos, han
avanzado cautelosamente en lo que respecta a los proyectos de conservacidn
del patrimonio histérico. Por esta razén, el Banco se ha concentrado en
proyectos qgue se enmarquen dentro de su mandato de acelerar el desarrollo
econdémico y social y que cumplan con los estrictos criterios de revision técnica
desde el punto de vista econémico, financiero, institucional y ambiental. Para
determinar la elegibilidad de los proyectos, el Banco aplica criterios basados
en experiencias Iinternacionales exitosas y en sus propias politicas y pautas
operacionales.

El Banco financia proyectos que:

e [stablezcan modelos capaces de ser desarrollados en el largo plazo y
qgue puedan ser auvtosuficientes.

e OSean totalmente apoyados por las comunidades beneficiarias y los
duefios de las propiedades patrimoniales.

e Abran canales de participacion por parte de filantropos privados, como
una alternativa al financiamento puoblico a través de subsidios

2 www. bancomundial. org/temas/cities/istoria. htm
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e Fomenten la cooperacion piblico-privada en la ejecucion y el
financiamiento de la conservacion.

e Mejoren el ambiente requlatorio y las funciones piblicas relativas a la
conservacion.

e Prevengan la pérdida irreversible de propiedades patrimoniales.

°Fl Banco no apoya proyectos que financien actividades que puedan ser
financiadas de manera mas efectiva a través de mecanismos de mercado,
Propongan actividades aisladas o distribuyan los costos y beneficios de la
conservacion de manera desigual entre los afectados™ 2!

El Banco tiene un programa activo de cooperaciones técnicas que apoya el
desarrollo institucional y las actividades para la preparacion de programas
de desarrollo y conservacion de patrimonio financiados por sus propios
recursos y fondos fiduciarios manejados por el Banco.

Actualmente, el Banco esté desarrollando su conocimento y experiencia
con respecto al tema, basandose en los vinculos entre cultura y desarrollo.
Lecciones de los primeros proyectos muestran la importancia de hacer
hincapi€ en la sostenibilidad a largo plazo de las inversiones en desarrollo
cultural y la participacién activa de todos los actores involucrados en
financiamiento y ejecuciéon de proyectos. Como resultado, el Banco se esta
enfocando en sociedades puiblico-privadas de diferente tipo y esta
realzando la importancia de una mayor participacién comunitaria en los
proyectos.

21
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2.4.2. POBREZA URBANA

El proceso de vurbanizacion ha permitido resolver algunas de las
necesidades basicas de la poblacion pero no ha podido facilitar la elimnaciéon o
substancial reduccién de la pobreza. Si bien los servicios piblicos son mas
abundantes en las areas urbanas, €l alto costo de vida, comparado con el de
las éreas rurales, comporta un cambio en la economia de escala, que se refleja
en el mantenmiento de las condiciones de bajos ingresos de las familias.

Esta situacién genera el fenémeno denominado “pobreza urbana”
caracterizado por la insuficiencia de ingresos necesarios para vivir en el
ambiente urbano. La informatizacién del mercado laboral debida a la incapacidad
de las economias de generar suficiente empleo formal, se considera entre las
principales causas de este fendémeno. El sector informal ha llegado a
representar el 73% del mercado laboral urbano, especialmente en lo que se
refiere a actividades de prestacion de servicios, que es el sector donde se
registra el mayor incremento. El desafio principal consiste en incorporar esta
fuerza de trabajo entre la economia formal, donde los niveles de salarios,
proteccion social y productividad son mas elevados.

Los problemas relativos a la pobreza absoluta en dreas metropolitanas han sido
generalmente subestimados. Las lineas de pobreza no son generalmente
establecidas con relacion a los costos para satisfacer a las necesidades
basicas en areas urbanas y las formas de medir la pobreza no tiene en cuenta
aspectos relativos a medio ambiente, salud, aspectos sociales, dervaciones de
bienes, etc.

La pobreza urbana se expresa en una fuerte deprivacion caracterizada
por:

e Ingresos inadecuados o nestables, que se traduce en una inadecuada
capacidad de consumo.

e Riesgos debidos a la inestabilidad o inadecuada provision de bienes
basicos, considerando que existen diferentes tipos de bienes,
incluyendo los sociales, humanos, financieros, fisicos y naturales
(acceso a suelos productivos y aqua potable).

2 www. bancomundial. org/temas/cities/istoria. htm
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e Baja calidad, insequridad en la vivienda y falta de servicios basicos, lo
que comporta riesgos debidos a situaciones sanitarias criticas,
contaminacién, violencias, desastres naturales, etc.

e Discriminacién y Imitado acceso al mercado laboral formal,
especialmente para las mujeres y especificos grupos étnicos: esto se
traduce también en la pérdida de los valores familares y sociales
tradicionales.

Hasta que los pobres urbanos no sean integrados a la economia formal, la
taza de pobreza seguiréd aumentando en todas las cwdades de América
Latina.

“El nimero de pobres residentes en dreas vrbanas supera actvalmente el
numero de pobres residentes en dreas rurales; sin embrago, en terminos
relativos la pobreza vrbana atecta una porcion mayor de poblacion. El taso
de pobreza urbana se incrementado rapidamente en las UOltimas tres
décadas (de 44.2 millones en 1970 a 125.8 millones en 1997) mientras
que la taza de pobreza rural ha quedado estable en aproximadamente 78
millones.”® Las estadisticas ofrecen un panorama muy claro de la situacién
relativa a la pobreza urbana en América Latina y demuestran la urgencia de
amplar los esfuerzos dirigidos a solucionar este problema en la regién.

23
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2.4.3. DESARROLLO MUNICIPAL Y REGIONAL

Tanto los gobiernos centrales como los locales en América Latina y el
Caribe tienen grandes esperanzas en el mpacto postivo que la
descentralizacién tenga en el desarrollo socio-econdmico de la regién. Con
mayor libertad en las decisiones que atafien al sector plblico, mas
responsabllidad en el suministro de servicios y mas recursos fiscales, los
gobiernos locales deberian ser capaces de jugar un papel mas significativo en la
promocion del bienestar social y el apoyo al desarrollo econémico. La
devolucion de responsabllidades de servicios sociales y urbanos a los
gobiernos subnacionales deberfa resultar en un suministro mas eficiente de
serviclos a la poblacion. La descentralizacion puede incentivar una mayor
eficiencia en la distribucién de recursos ya que permite complementar mejor la
oferta de bienes y servicios piblicos con las preferencias de la comunidad.

La descentralizacion también puede ser un medio para promover el

desarrollo local, dado que los gobiernos locales favorecen el trabajo conjunto
con empresarios locales y organizaciones de la sociedad cvil. Esta cooperacién
les permite explorar sus ventajas estratégicas y logra promover las
oportunidades econémicas en sus territorios.
También se espera que la descentralizacion genere un mayor nivel de
participacion por parte de la comunidad y que ésta se sienta mas duefia de los
programas de desarrollo local, lo que deberia llevar a una mejor gobernabilidad,
donde la comunidad sienta la responsabilidad de rendir cuentas, a medida que
las decisiones se adopten tomando mas en cuenta su opinion.

El proceso de descentralizacion avanza rapidamente en América Latina y
el Caribe. Sin embargo, el marco fiscal y requlatorio bajo el cual tiene lugar el
proceso es aun muy deficiente y, a menudo, la capacidad institucional
subnacional a cargo de desempefiar las nuevas responsabilidades no esta a la
par. Es por ello que se requiere de reformas que se atengan a los objetivos
establecidos por los gobiernos.

El Banco espera tener un papel importante en la promocién de dichas
reformas a través de sus actividades de préstamo y cooperacién técnica. Las
reformas deberfan establecer un sistema de reglas y regulaciones
correctamente disefiadas que induzcan a la gente a cargo de la toma de
decisiones en los gobiernos subnacionales a actuar correctamente. Areas
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claves para el Banco en lo relativo al apoyo a los gobiernos subnacionales
incluyen:

“Establecer sistemas donde las responsabilidades asignadas a los
gobiernos subnacionales vayan a la par con sus recursos y puedan ser
llevadias a cabo de manera eficiente dentro de su territorio.

Desarrollar suficiente capacidad institucional a nivel subnacional para
permitir un desempefio eficiente frente a las mayores responsabilidades
adquiridas,  incluyendo — estructuras organizacionales y —opéerativas
adecvadas, mejores sistemas de financiamiento y tributarios y de
recursos humanos.

Fromover mecanismos trasparentes de gobernabilidad para resaltar la
importancia de la responsabilidad en la rendicion de cuventas de parte
de los tomadores de decisiones

Apoyar sistemas financieros subnacionales basados en vna combinacion
de transferencias y fuentes de ingreso propio, lo que provee incentivos
para la movilizacion de recursos fiscales locales, deja espacio para
conseguir préstamos de los mercados de capital o de intermediarios
financieros e impone una disciplna de avsteridad presupuestana.”**

24
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2.4.4. MEJORAMIENTO DE BARRIOS

En la mayoria de los pafses América Latina y el Caribe, el sector formal
de viviendas no genera suficientes soluciones costo-efectivas que cubran las
necesidades de todos los segmentos de la poblacién. Es mas, los mercados
formales de los suelos urbanos no ofrecen lotes con precios accesibles a la
poblacién de bajos ingresos en cantidad suficiente. Esta situacion hace que la
gente de los hogares pobres busque soluciones informales a su problema de
vivienda, ya sea por medio de hacinamento o de la compra u ocupacién de
tierras en asentamientos informales o de la creciente construccion de sus
proplas viviendas. Los asentamientos informales operan al margen de las
regulaciones formales de desarrollo urbano y albergan entre un 20 y un 50 %
de la poblacion de las cwdades mas grandes de América Llatina. Las
condiciones de vida en estos asentamientos son generalmente deplorables,
debido a las grandes deficiencias de infraestructura basica, servicios urbanos y
malas condiciones ambientales.

Después de aflos de ignorar la existencia de asentamientos informales o
de intentar erradicarlos, los gobiernos de la regién estan adoptando un nuevo
enfoque que radica en incorporar dichos asentamientos a las ciudades formales
para resolver in situ las deficiencias ambientales, sociales y de infraestructura.
El Banco Interamericano de Desarrollo (BID) ha apoyado este enfoque mediante
la promocién de Programas de mejoramento de barrios como un medio
eficiente de complementar los programas de vivienda piblica, las estrategias de
reduccion de pobreza y las politicas de desarrollo urbano a nivel local. Estos
programas financian paquetes integrados que incluyen servicios de saneamiento
basico, calles, parques, recreacidn y otro tipo de infraestructura, al tiempo que
proveen los servicios soclales de mayor demanda orientados a los grupos mas
vulnerables. Su objetivo es proveer servicios regulares a estas areas y mejorar
considerablemente las condiciones de wvida de sus residentes. Esta
metodologia de intervenciones integradas ha probado ser un importante
instrumento de politica social que ha producido un impacto directo en la
reduccion de la pobreza.

Los proyectos de mejoramiento de barrios se deberian implementar
idealmente dentro de un contexto de politicas integradas de vivienda que
promuevan el funcionamento de los mercados y la producciéon de viviendas
nuevas para la gente con acceso a crédito. Al msmo tiempo, este tipo de
proyectos ofrece una solucidon a las necesidades de sectores de menos
INgresos.
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El BID, siguiendo su politica de apoyo a los Objetivos de Desarrollo del
Milenio y a los objetivos de la Conferencia sobre el Habitat “Cludades sin
barrios de tugurios” # de las Naciones Unidas, se ha comprometido a apoyar y
diseminar este enfoque de mejoramiento de barrios mediante el financiamento
de proyectos y cooperaciones técnicas a los gobiernos de la regién dentro del
marco de viviendas e iniciativas de politicas sociales integradas.

25
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2.5. BARRIOS COLONIAS Y FRACCIONAMIENTOS

En primer lugar se analiza el término “barrio como un elemento en base al cual
crecio y se estructurd la cludad colonial hispanoamericana como resultado de
un modo de vida particular y de uvna forma de diferenciacion socio-espacial
implicita a esa sociedad”.?® Un elemento -que convertido en concepto- tuvo
mas tarde la fuerza para trascender ese periodo y constituirse no sélo en una
unidad basica de crecimiento sino en la esencia misma de la vida social y
espacial en el siglo XIX.

Empero, antes que nacieran los barrios existian los arrabales (siglos XVI, XVII y
XVIII) y con ellos toda una serie de vocablos que designaban la vida externa a la
cwwdad o lo que era una extension de ella. Y entre los arrabales y la ciudad
misma, donde parecia desvanecerse la traza, los suvburbios : un limite fisico-
espacial que remitia también a una variedad de significados de los cuales se
ocupa este trabajo.

Literalmente encima de esos espacios sociales se trazaron otros espacios
administrativos a partir del siglo XVIII : los cuvarteles, sectores 'y distritos. Un
tipo de superestructura destinada a favorecer las acciones de gobierno al nivel
de la gestion urbana ; sin embargo, conforme transcurné el tiempo esta division
del espacio se fue sobreponiendo a los barrios, a pesar de que, en principio,
deberian haber tenido una vida independiente a ellos.

En segundo lugar se analiza la colonia, otro vocablo empleado para designar la
misma fraccién del territorio dla misma? veremos que no. La colonia llegd con
los vientos de la modernizacion, transformando algunas palabras y conceptos,
creando otros nuevos y resemantizando los existentes, bajo la influencia de un
pensamiento diferente de y sobre la ciudad que llegaba desde el exterior.

Este articulo intenta demostrar que las colonias no sélo representan una manera
de designar los objetos y los espacios que le son afines sino también, vy
principalmente, la imposiciéon de otro modelo de ciudad y de la forma de
concebirla y habitarla.
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En tercer y Ultimo lugar se analiza el “fraccionamento, un nombre que designa
una subdivisiéon formal del territorio, normada y regulada por la auvtoridad, que
de 1gual manera puede constituir una ocupacion de diferentes estratos sociales
: fraccionamientos populares, medios, residenciales y mas recientemente los

cotos cerrados'.?” que son la extensién conceptual de las primeras colonias.

En resumen, el barrio con toda su tradicion € historia amenaza en convertirse en
colonia y lvego en fraccionamiento. Una mutacion que altera significados y
contenidos de las palabras, y que desde origenes diversos como el lenguaje
administrativo (para el fraccionamento) o especializado y elitista (para la
colonia), termina por permear a todos los habitantes de la cdad,
generalizando su adopcidn y uso, en un lenguaje que podria considerarse
popular.

Aislada cada una no remite a categorias univocas del espacio urbano, de tal
manera que existen barrios de categoria residencial alta y populares como
también se encuentran colonias residenciales y populares.

Mientras que los términos colonias y fraccionamientos se hermanan con la
aparicion del mundo de la irregularidad, con los llamados asentamientos
informales, que son fruto de un proceso de urbanizacion acelerado al que no se
le dan las respuestas adecuadas y que genera por iqual colonias periféricas y
fraccionamientos llegales : dos vocablos que designan por 1gual zonas
suburbanas deprimidas o precarias.

En consecuencia existen palabras de la cludad que expresan una polarizacion
sobre dos dimensiones de la vida urbana si s€ les compara entre ellas y una
cierta similitud si se les toma a cada una por su lado. Asimismo existen otras
qgue sobre un cierto fendémeno urbano se convierten en sindnmos; de tal manera
que el estudio lexicoldgico nos resulta muy Gtil para entender las mutaciones de
lo urbano y con ello a arle sentido a la ciudad.

2. Los arrabales y la cwdad compacta

Gracias al uso de un modelo Unico de ordenamiento del espacio, la ciudad
hispanoamericana nacié y se conformé como un espacio 1sétropo y homogéneo,
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como un conjunto urbano claramente acotado que mantuvo, durante muchos
afios una gran coherencia formal, generalizada a través de una tipologia
arguitecténica repetida.

La ciudad colonial no era sdlo una reticula ortogonal que se generaba por el
trazo recto de las calles, era un cvadrado casi perfecto, compacto, con solares
y manzanas igualmente cuadradas.

Un cuadrado que en muchas ciudades fue mucho mas un modelo representativo
-no forzozamente objetivo- en que el referente era dado por una traza que se
presentaba como "racional, geométrica y clard'.?®

Un modelo que generd un espacio que se pretendia uniforme y homogéneo, a
pesar de gue desde la fundacion se empezaba a prefigurar una ocupacion social,
cultural y espacialmente diferenciada, que anunciaba, desde entonces, el
nacimento de lo que serfan mas tarde los barrios.

Este espacio 'cerrado" que era la cwdad colonial, por lo general estaba
flanqueado por pueblos y comunidades que se localizaban inmediatamente fuera
de él (es decir, fuera de la traza urbana), en asentamientos que desde el siglo
XVI hasta el XVIII recibieron el nombre de arrabales, pues a una distancia mayor,
pero todavia dentro de la jurisdiccion cwil y criminal de las cidades, se
encontraban los pueblos comarcales a los cuales mas tarde un viajero les
designara barrios extraviados

Los arrabales eran pequefios poblados de indios y en ocasiones asentamientos
de espafioles que fueron naciendo de formas de agrupamiento generalmente
espontaneo como eran los edificios que se localizaban extramuros (oratorios,
ermitas..); los puntos de confluencia de caminos y puentes donde se
organizaban actividades comerciales y otros sitios que desarrollaban funciones
externas a la ciudad Dada su localizacion estratégica eran el acceso inmediato a
la poblacion y de hecho representaban una forma de articulacion entre los
caminos reales y las calles urbanas ; ahl se recibla gran parte de la poblacién
flotante y de los productos que entraban a la cwdad. El arrabal era, en ese
sentido, un miembro vital que daba mas de lo que recibia, pues ademas de
contribuir al abastecimiento de la ciudad, la proveia de diversos oficios
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mecanicos y de una gran variedad de fiestas profano-religiosas fiestas que en
cliertos dias del afio haclan que aquélla virtualmente se volcara sobre esos
pequefios poblados.

A pesar de la importancia que tuvieron los arrabales en el desarrollo de la
ciudad colonial (en ocasiones como puntos estratégicos de defensa), la historia
cartografica de los principales centros urbanos no les toma en cuenta, al menos
en lo que respecta a sus dos primeros siglos de existencia. Tal omision se
comprende si se revisan algunos documentos administrativos coetaneos como
son las Actas de Cabildo o las de la Real Audiencia, en donde se percibe la
desvalorizaciéon y el poco reconocimiento que se tenia de ellos. El Auto que, en
| 646, formuld el Ayuntamiento de Guadalajara con el objeto de pasar el Palacio
de Gobierno del Pueblo de Analco a enfrente de lo que seria mas tarde la Plaza
Mayor lo confirma claramente

"...a medida que se algja uno del centro, va percatindose de una gradual
disminucion de casas y de calles, hasta llegar a los extremos y fuera de ella,
donde desaparece todo encanto, encontrandose alll puras chozas dispersas y
lodosas, que atraviesan anchas veredas arenosas." #°

Seqgin nuestros registros fue a nicios del siglo XVIII cuando se empezd a
utihizar en forma regular el término suvburbio, calificando los terrenos que se
localizaban en la orilla de la cwdad, pero dentro de sus limites o contornos, en
los llamados exidos. “For lo general los suburbios estaban poco habitados con
una gran cantidad de parcelas baldias -eriazas o yermas como se les llamaba en
ese entonces. Ahi, el rigor de la traza urbana se empezaba a perder debido a la
transicion que se operaba entre el mundo vrbano y el rural, con el cambio de las
manzanas cuadrilongas por 1as propiedades rusticas (como los potreros y los
corrales) cuya particion se hacia con mucho menos claridad y donde se
localizaban edificaciones que se uvbicaban con precisiones menos rigidas. En
principio a la habitacion en los suburbios no se le llamaba jacales o chozas como
en los arrabales y pueblos, y si casas menos elegantes y bastas en ocasiones
paredones y casuchas e incluso, en ciertos casos, hasta madrigueras y
escondrijos ; puves, lo cierto, e€s que ahi se localizaba la habitacion de las
famihas menos pudientes de la cludad.
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4. La administracion del drea urbana : los Cuarteles, Distritos y Sectores : duna
divisién espacial independiente al barrio?

Los intentos por establecer una diwvision de caracter administrativo en las
cludades mexicanas remontan a principios del siglo XVIII 5 se trata de
circunscripciones civiles -que originalmente se les llamé “ Caurteles ™y que
eran una divisién adicional o sobrepuesta al tejdo social de los barrios. Un tipo
de circunscripcion muy diferente a la divisidon parroquial que habia creado con
los afios una superestructura administrativa y funcional que con mucho habia

desbordado la esfera religiosa para pasar a la civil y la politica.

Las primeras propuestas de que se tiene noticia datan de 1713 y 1720,
ambas procuran dividir la Ciudad de México en 9 y luego en 6 Cuarteles, a fin
de poner remedio a la violencia que existia en la ciudad, dejando cada uno de
ellos en manos de Alcaldes corregimientos y Alcaldes Ordinarios, quienes
estarian encargados de establecer el orden, en compaiiia de guardias y milicias
especiales.

Tanto en la capital del Reino de la Nueva Espafia como en otras ciudades
coloniales (Guadalajara entre ellas), las primeras propuestas de particion del
espaclio urbano, se hicieron con la intencion de mantener el orden piblico y no
con la de fraccionar el espacio para mejor administrarlo.

Es en el periodo de la ciudad llustrada, a fines del siglo XVIII, gque se crean
divisiones administrativas con el objeto de crear unidades que faciliten la
gestion global de la ciudad y que permitan, ademéas, mantener el orden urbano
al interior de cada una de ellas.

Se trata pues de una nueva visién de la organizacién de la ciudad que resulta de
un proyecto de innovacién en el régimen municipal. La propuesta que se formula
con ese fin en Ciudad de México, en | 793, sefiala

La dilatada extension de esta cwdad ;7 /a irregular disposicion de sus barrios y
arrabales, y la sitvacion de los habitantes de éstos, que los hace imposibles al
registro, y en muchos de ellos avn al transito, y su numerosisimo vecindario,
especialmente de la plebe, han dificultado en todos tiempos, que el corto
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numero de sefiores Ministros de la Real Sala del Crimen y Jueces Ordinarios,
pueda llevar en vigilancia a todas partes, y mucho menos, vistarlas con las

rondas nocturnas"”. '

Bajo esa intencionalidad los Cuarteles se convierten en una nueva estructura
que busca crear puestos administrativos para el mejor gobierno de la ciudad y
para la mparticién de la justicia, como una manera de reducir el poder
patrimonial de la burocracia, particularmente la de los alcaldes mayores o
corregidores. El Cuartel es una escala mayor que la del barrio que se delimita
espacialmente en forma arbitraria, siguiendo por lo general la traza reticular de
las ciudades hispanoamericanas.

A pesar de circunscribirse a una funcion meramente administrativa, el espacio
qgue nace del Cuartel "amenaza" con englobar el del barrio; eso gueda de
manifiesto con la primera propuesta de implantacion de Cuvarteles en Guadalajara
en 1776, en gue se les denomina explictamente barrios a los cuatro unidades
que se queria crear en la ciudad. El proyecto, que fue aprobado por el Cabildo,
no prosperd probablemente porque ese tipo de divisién se oponia a la
organizacién del poder urbano que habia prevalecido hasta entonces ; y, quiza,
también, porque los habitantes se negaban a dejar de llamar barrios a otras
zonas de la cwdad que no eran comprendidas en la propuesta orignal. El
proyecto era pues altamente reductor de la realdad social al pretender
uniformizar de esa manera la ciudad, haciendo abstraccién de las fuerzas que la
modelan y gue organizan y consolidan los barrios.

Ya para fines del siglo XVIIl en algunos documentos oficiales como las actas
notariales y edilicias, la palabra Cuvartel y barrio se utiizan como sinénimos.
Durante la Reforma, a mediados del siglo XIX, el total de adjudicaciones vy
ventas que se llevaron a cabo con la propiedad municipal y eclesiastica se
reqgistraron por lotes, manzanas y cuarteles. Sin embargo, en ese mismo
momento la poblacion preferia establecer sus referencias espaciales en base a
los barrios, agregando, en ocasiones, el nimero de Cuartel.

Poco a poco, los Cuarteles dejan de ser solamente un referente de
organizacion del espacio con fines administrativos, para convertirse, también, en
un referente social que "afecta", sin proponérselo, la estructura histérico social
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de los barrios. Sdélo los mas tradicionales se siguen conservando y nombrando
como tales.

Hasta 1970 la Ciudad de México se considerd como una sola localidad dividida
en 12 Cuarteles, a manera de unidades que se utilizaban para fines del
levantamiento censal, es decir, sélo para efectos demografico-estadisticos;
mas tarde se convirtieron en Delegaciones, adquiriendo entonces una funcién
politica y administrativa.

A una escala mayor del Cuartel se encuentra el Distrito, una unidad creada con
el objeto de distribuir y ordenar el ejercicio de los derechos cwiles y politicos
ademéas de las funciones piblicas o servicios administrativos. De esa manera el
Distrito podia agrupar en su interior varios Cuarteles que a su vez contenian uno
O varios barrios.

Con la evolucién del vocabulario administrativo en la ciudad de Guadalajara se
crearon los Sectores (1915) como una unidad mayor que el Distrito, con la
diferencia de no poseer un contenido politico como estos Ultimos. Sector es
una palabra que se conserva y utiliza actualmente, habiendo sido completamente
Integrada al lenguaje popular, con expresiones de tipo : "yo wivo en el Sector
Reforma o mi casa queda en el Sector JudreZ>® un uso que ha terminado por
erosionar, de alguna manera, el concepto del barrio, el cual queda asi
englobado en un espacio administrativo.

La realidad es que los Sectores, al \qual que las otras subdivisiones del espacio
urbano, han sido tradicionalmente mucho mas unidades administrativas que
politicas, cuya esfera de accion remite rara vez al nivel de las practicas
soclales, debido a que el poder, a ese nivel local, se ha desarrollado muy poco
en México.
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La Coloria residencial : un nuevo proyecto de vida en detrimento del barrio.

Hasta las Oltimas décadas del siglo pasado, el crecmiento de las principales
cludades mexicanas se habia venido haciendo de manera "esponténea'>® por
medio de un proceso que se traducia en la continuacién de calles y la
agregacion de dameros (0 manzanas) segin la misma dindmica urbana lo
requeria. En Guadalajara, es en la transicion de este siglo cuando empiezan a
aparecer proyectos urbanisticos que hacen que la unidad de crecimento pase
de una manzana con varios lotes a un predio con varias manzanas. El agente
encargado del crecimiento urbano deja de ser la municipalidad, y en lo sucesivo
son los propietarios de los terrenos periféricos los que se encargan de
conducirlo.

Bajo esta nueva modalidad la ciudad deja de expandirse en forma de mancha de
aceite para pasar a un tejido discontinuo, en donde el concepto de contorno'y
orilla se modifica por otro de expansion afuera, "rompiéndose por primera vez y
de una manera abrupta la forma casi circular de la ciudad".

Los proyectos planeados que nos referimos se les denomina Colorias, y por
sus caracteristicas representan el inicio del proceso de urbanizacién mercantil
en la ciudad y de la promocién inmobiliaria, con cambios substanciales en varios
campos : en los modos de articulacion entre actores y funciones ; en el
desarrollo de nuevas formas de promocion y venta de parcelas ; en los
esquemas de acceso al suelo y la vivienda ; y en los tipos de productos
ofertados en términos arquitectédnico-urbanisticos

Las Colonias son, en ese sentido, un verdadero parteaguas no sdélo en la
manera en que se concibe el crecimento y en lo rapido en que se lleva a cabo,
sino también, y sobre todo, en los nuevos modos de vida y las formas de
habitat que en lo sucesivo le acompafian.

Los agentes que conducen este cambio lo presentan como el resultado de una
intervencion urbanistica mas racional, necesaria para encarar los diversos "males
que sufre la cwdad®* sirviéndose para ello de las herramientas, técnicas y de
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las normas cientificas que el progreso y el avance de la ciencia mundial pone a
disposicion de la sociedad.

De acuerdo con estos agentes el proyecto que abanderan -considerado por
ellos mismos como defintivamente reformador-, les permitira pasar de lo
estrictamente urbano a la esfera de lo social, esto es; como resultado de una
intervencion directa en la produccion del marco construido se podra actuar, en
forma indirecta, sobre los comportamentos sociales y el modo de vida de los
habitantes de la ciudad.

Un proyecto como este pretende instauvrar (y de hecho lo logra) nuevos
cédigos de significacién, que buscan instituir comportamientos, wvisiones,
representaciones y vocabularios diferentes en la sociedad tapatia. Tal cambio
puede llevarse a cabo a partir de un discurso nuevo que mezcla técnicas,
disciplinas y ciencias, y que a través de todas ellas se legitima.

De esa manera no soélo se amplia el vocabulario sobre la ciudad sino que
también se establece una jerarquizacion de diferentes estructuras discursivas en
que los promotores del nuevo urbanismo -llamados también colonizadores o
fraccionadores-, anteponen una forma de vida, pretendidamente obsoleta que
es la del barrio, por otra, pretendidamente moderna que es la de la Colonia
residencial. Para ello utilizan las teorfas y las 1deas en boga, en base a una
serie de principlos que son principalmente de orden ideolégico y simbdlico,
como :

- la higiene  y el progreso, los cuales se enfrentan al peso de las tradiciones y
de los valores culturales, de ahi que su primer promotor escribio:

“Como era enteramente nveva la idea en esta Guadalajara y en el resto de la
Republica, hubo mucha oposicion y absolutamente ningin apoyo... hubo mucho
disqusto entre la gente poco amante del progreso y envidiosa.” °

- la técnica, vtilizada como un medio de expresion para designar los métodos,
procesos y disciplinas con que se debia producir la ciudad, y de la cual ellos
eran aparentemente los detectores, como lo afirma un anuncio publicitario de la
época:
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“Una obra de verdadera significacion, suieta a estudios especializados y
complicados, ha sido emprendida como un nuvevo simbolo de nvestro avance
material. Una colonia por el estilo de las que en Méexico vltimamente se han
creado con todos los elementos de la vida moderna. "¢

- ¢l prestigio, evocado con el objeto de ponerle un nuevo sello al marco de
vida moderno que ellos proponen, con conceptos como organizacion social
especifica, embellecimiento de la zona, estatus social y confort

La ciudad antigua se encontré inadecuada para las necesidades que reclama la
vida moderna, que exige mas ventilacion, mas luz, mas confort y de aqui nacié la
idea de la formaciéon de colonias, donde se disfruta de aire puro de sol y de
espacio.

La funcionalidad, pensada en términos de eficacia en la comunicacion y de
sequridad para los habitantes de las colonias. Una Acta del Cabildo asi nos lo
hace ver en 1903

A fin de qgue las familias que habitan en este agradable sitio de la cwdad,
disfruten del mayor nimero posible de comodidades, entre las mas importantes
la apertura de avenidas, que haga mas eficaz el servicios de la policia y mas facll
el paso de los transeintes

Un cambio de esta naturaleza no se Iimita al hecho de resemantizar un concepto
gue sirve para designar una fraccién del territorio urbano ; se trata de un
proyecto de vida diferente que trae consigo una transformacion radical de la
manera en que los habitantes se apropian del espacio (real y simbdlicamente) y
construyen sus relaciones soclales cotidianas. Veamos las  diferencias
principales entre estos dos términos :

El barrio Ha sido histéricamente un elemento estructurador social y
espacialmente hablando. Un dambito que con el tiempo ha contribuido a enlazar
donde habita la gente con algunas otras actividades importantes de sus vidas,
lo que puede darse por la 1glesia, el mercado o el lugar de trabajo; todos ellos
dentro de una distancia caminable desde la casa.
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Ha sido también, un territorio especifico donde los habitantes desarrollan una
forma de vida muy particular en el seno de su propia cultura. Un lugar que
contiene una diversidad de actividades incluyendo areas habitacionales,
comercio, alimentacion, produccion en pequeiia escala y sitios de recreacion y
relajacion. “£n suma, un espacio heterogénco donde personas de diferentes
miveles sociales pueden y de hecho lo hacen, vivir juntos. ” >~

Un lugar de la wvida cotidiana, que a pesar de su heterogeneidad (o
probablemente por ello) conforma una unidad generadora de identidad y sentido
de pertenencia. Ha sido, por Oltimo, un espacio plurifuncional con un alto grado
de autonomia gue se estructura a partir de diversos ambitos y niveles
claramente jerarquizados entre si, y que conforman, sin embargo, una unidad
mas o menos homogénea desde el punto de vista formal y cultural, lo que
permite demarcar unidades territoriales relativamente precisas.

La colonia

Por su parte, las colonias residenciales son desestructuradoras. Fruto de un
proyecto excluyente que intenta separar organica y socialmente hablando,
creando una unidad aislada y homogénea. Es una subdivisidn, o una comunidad
planeada que se disefia para estar aparte de la ciudad y no como parte de ella.
La separatividad de la colonia se distingue por su deseo de crear una nueva
ubicacién, algo diferente de los viejos barrios.

la gente es separada por las actividades, no unmdas por ellas ; la
homogeneidad del nivel social de los residentes reemplaza la heterogeneidad
que se encuentra en los barrios, puesto que el lugar de trabajo y el lugar de
residencia son espacialmente distintos. Estas son areas monofuncionales.

El disefio de los elementos de una colonia es creado para responder a una
singular estrategia de incrementar el valor del suelo en un espacio cerrado y
protegido, responde a la idea de proteccidn de una eventual invasidn de usos
de suelo considerados inferiores que podrian desvalorizarla y "romper" el orden
soclal. Esto significaba no sdlo una propuesta de creaciéon de un nuevo lugar
donde habitar, sino de una nueva sociedad que lo habitara.
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“La colonia no es pues solamente vn signo de distincion eltista, se trata de un

concepto que aparece con un lenguaje, practicas y representaciones nuevas de
la cwdad. Las calles tradicionales se convierten en avenidas, paseos y calzadas;
las casas en villas y chalets ; los zagquanes, patios centrales y corrales de las
habitaciones de los barrios en porches, jardines circundantes y yardas. El
mercado y la iglesia es substituido por el jardin piblico y el parque y
posteriormente por el centro comercial.” *® Bajo esa légica el espacio-vinculo
del barrio se convierte en el espacio-frontera de la colonia, y lo que era un
lugar a compartir en un lugar a separar.

De los Fraccionamientos a los “cotos” cerrados

La libertad gue dio a los primeros promotores inmobiliarios la ausencia casi total
de un cuerpo juridico normativo vy la falta de voluntad para aplicarlo cuando éste
existib, por una parte ; asi como un fuerte proceso de urbanizacién que se
empezd a vivir en las principales ciudades del pais en la cuarta década de este
siglo, por la otra, apelaron a la bisqueda de una nueva racionalidad que
estuviera al servicio de la instauracién de un orden urbano.

Esa bisqueda marcé el inicio de una nueva etapa en la historia urbana moderna
llamada de la planificacion institucional, con la cual se cred todo un lenquaje
funcionalista inspirado en el pensamiento sistémico que simultaneamente
recorria diversas ciudades del planeta.

Guadalajara no fue ajena a él, primero con un Reglamento (1944) y luego con
una Ley (1953)- ambos llamados de Fraccionamientos Urbanos-, se dieron los
primeros pasos en la via de la regulaciéon y el control del crecimento de la
ciudad. Con este dispositivo se establecen las normas generales de la
planificacion por areas, jerarquizandose, por primera vez, las vias piblicas con la
aparicion de calles privadas y cerradas, glorietas, etc.; determinandose
también, que en lo sucesivo la unidad de urbanizacion oficial seria precisamente
el Fraccionamiento, de donde toman su nombre estas disposiciones legales.

En las leyes subsecuentes se sefiala que las nuevas operaciones urbanisticas
deben estar determinadas por los planos reguladores, en los cuales se indica la
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zonificacién general de la cwdad y las disposiciones internas del area a
urbanizar, precisandose, con mayor claridad, €l tipo de soluciones viales y
urbanas que se requieren. Es la imposicion de un sistema global de planeacion y
usos del suelo reglamentados, que siquen utilizando el Fraccionamiento como la
Unica forma juridica aceptable para producir el espacio urbano, vehiculando las
Ideas urbanisticas de las cludades del CIAM.

Este vocablo es un gjemplo claro del uso de un término que se origina en un
lenguaje administrativo y que rapidamente trasciende las fronteras lingiisticas
(gue son también culturales y sociales) para convertirse en parte del habla
comin. Si en un primer tiempo las disposiciones legales le dan una clasificaciéon
general en funcién de los usos de suelo, a partir de tres tipos, que son
residencial, industrial y campestre ; posteriormente se le afiade una
clasificacion adicional en base a las categorfas socio-econdmicas, llamandolos
entonces : fraccionamientos urbanos de primera, de tipo medio y popular o
habitacionales jardin y campestre. En consecuencia, el término fraccionamiento
recubre el de colonia, el cual se sigue utilizando a lo largo de todos estos
afios, en cualguiera de sus dos acepciones : colonia residencial de primera o
popular.

De hecho, la palabra fraccionamiento por si sola no remite a un espacio
particular ni a un tipo de calidad o grupo social especifico. De tal forma que
existen conjuntos residenciales cerrados, de bastante lujo y exclusivos ; zonas
habitacionales de primera que son el equivalente de las primeras colonias ; y
simples subdivisiones de tipo popular. Todos son fraccionamientos, un término
que la legislacion de esos afios utiliza para sancionar y reglamentar cualquier
tipo de oferta de tierra urbanizada, en que las diferencias se establecen,
evidentemente, por la clientela a quien estan destinados, las zonas de la ciudad
en que se realizan y el tipo de productos que se ofertan.

Los Fraccionamientos Populares

Cuando se trata de Fraccionamientos Fopulares los promotores llevan a cabo
una simple divisién del suelo en varios lotes, la mayoria de las veces sin
servicios, y cuando éstos existen, se reducen a su minima expresion, por lo

general con un funcionamiento deficiente. Son “ barniadas solitarias "> como les
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llamé un wviaero en 1910, que pierden gran parte de los atributos
fundamentales de las colonias residenciales de principios de siglo, como son :
la casi desaparicion de los espacios piblicos y la reduccion de las areas
habitables. Sin embargo, sus propietarios manifiestan un deseo patente por
reproducir el modelo de las colonias, por gjemplo; con la uniformizacién de las
fachadas, los alineamientos frontales y sobretodo con el uso de ese término, a
fin de adquirir asi un estatus y un valor inmobiliario y social que en realidad no
poseen.

El dictamen que fue enviado por una comisién especial de obras piblicas a los
regidores municipales en 1917 expresa bien esa estrategia

A cualguier grupo de pequefias fincas o lotes de terrenos, que los propietarios
respectivos suelen bautizar con el nombre de colonias en los suburbios de la
cudad, tan sélo con la mira de que tales fincas suban de valor y el excesivo
precio de ellos enriquezca a los terratenientes.

Estos espacios cambiaron rapidamente su disefio monofuncional original y se
convirtieron en areas multifuncionales con la proliferaciéon de pequefios talleres,
fabricas y establecimientos comerciales, pero sin ser barrios en el sentido
amplio de la palabra n tampoco colonias, pues a diferencia de ellas si se
encuentran relativamente integradas y no pretenden diferenciarse ni separarse
del resto de la urbe. Se trata pues de "pedazos'™® de cudad que no han
conseguido construir su propia memoria ni conformar una alma particular, razén
por la cual conservan la simple denominacién de fraccionamientos, pues €l
lenguaje administrativo necesita darle un nombre a todas las fracciones del
territorio urbano y con ello una clasificacion particular.

A los asentamientos irregulares que empiezan a poblar la periferia de la ciudad
también se les llama fraccionamientos; en los cuales se acentla ain més la in
diferenciaciéon de sus espacios, con enormes extensiones desprovistas de
referencias formales y espaciales (que resultan del simple parcelamiento de los
predios ocupados), sin equipamientos piblicos y lugares de socializacion. Es la
manifestacién de la cwdad desbordante que como escribe Riwviere d’Arc H.,
"son terrenos sin referencia, que conducen a la no calificacion, la no designacion
Y finalmente a vna cierta pobreza del vocabulario vrbano estos cinturones de
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miseria, como se les ha calificado, se encuventran uvbicados en las dreas
ecologicamente mds wuinerables y en tierras marginales : laderas escarpadas y
llanuras inundables ; muy frecuentemente los nombres con que se les designa
evocan los asentamientos de los estratos economicos mds pudientes al anadir
el vocablo las lomas (Lomas de Tabachines, Loma Bonita, Loma de Oblatos, y asi
una infinidad...), reservando la palabra Colinas a los fraccionamentos de
posicion mas desahogada. *

Los Fraccionamientos residenciales cerrados

La idea de exclusividad y separatividad de las primeras colonias residenciales es
continuada hasta su extremo con la aparicién de los llamados fraccionamientos
cerrados ; un tipo de promocidn que con sus tapias y bardas y su régimen de
propiedad particular levanta un muro a la ciudad y se cierra a la circulacion y
también a los habitantes.

Una nueva conceptualizacion de la ciudad burgesa que nace como una respuesta
-sin duda sobredimensionada-, al problema de la insequridad social gue se vive
en las urbes y que obedece sin duda al afan de construrr la diferencia que
reclama el estatus y el prestigio

Sin una clasificacion linglistica especial, los fraccionamentos de este tipo se
desarrollan casi simultaneamente en varios pafses de América Latina, con
variantes 1mportantes desde el punto de wvista formal y urbanistico. “f£n
Guadalajara aparece una primera generacion que e€s la de los fraccionamentos
campestres, localizados en las inmediaciones de la cludad o de plano fuera de
ella, en el ambito rural, con nombres que se refieren a la vida natural y campirana
como las Cafiadas, Rancho Contento, Finar de la Venta, etc., pero con una
poblacion cuyas actividades son fundamentalmente vrbanas. A élla le sucede vna
segunda generacion de fraccionamentos que se acercan a la cudad sin entrar
todavia a ella ; lo que provoca que la mancha uvrbana se expanda
desmesuradamente, con una propuesta definitivamente vrbana que les asocia
con la clase acomodada y opulenta (Bugambilias, El Falomar,..), y que les hace
diferir  sustancialmente del modelo precedente. En su tercera y UJltima
generacion se desarrolla una tipologia que forma parte de la  cludad
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consolidada, con vna estructura vial que se integra plenamente a la armadura
urbana, y que conserva siempre vn ideal de segregacion y de apartamento. “*’

SHUTTER Anton de.Investigacion Farticipativa

Es con este modelo que la ciudad pierde continuidad en sus calles, no siempre
con el fundamento legal que da el régimen de condémino horizontal (que muchos
no poseen), con formas cuyos trazos urbanisticos orgénicos se asemejan a los
desarrollos tipo country club.

Estos fraccionamientos, llamados también cotos en el registro instruido o culto,
conforman una tipologla muy contrastada : algunos de ellos si responden
realmente a los criterios de calidad ambiental que publicitan : conjuntos
ecolégicos, lagos ratificales, amplios jardines y una baja densidad ; otros son
simples parodias de colonias residenciales amuralladas : espacios libres
reducidos, obras de urbanizacion de regular calidad y una densidad media o alta
con vivienda unifamiliar o plurifamiliar horizontal.

El principio o la ideologia? de la seguridad termina por estructurar estos
conjuntos residenciales en varios aspectos : 1) los muros y guardias de ingreso
(que son los elementos mas distintivos del fraccionamiento) se presentan como
la respuesta "natural' al problema de la inseguridad, brindando proteccion
contra intrusos ; 1) el conjunto urbano y en particular el trazo de las calles, da
tranquilidad a los habitantes por su bajo nivel de circulacién, lo que resulta
"ideal para los nifios" ; ) los espacios de socializacién como la "casa club", son
sitios exclusivos para los socios residentes, evitando asi las visitas indeseables.

4 Boletin Eclesidstico, (fines del siglo XIX).
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“Los fraccionamentos son espacios fundamentalmente monofuncionales cuyos
UsOS y destinos de svelo son requlados por una leqislacion de derecho privado
que por lo general es mas rigurosa que la de derecho piblico gue se aplica en
el resto de la poblacion. La mayoria de las veces su localizacion espacial
responde a una estrategia que busca articularlos orgdnicamente con la
estructura vial primaria de la cludad, a fin de faciitar los desplazamentos
répidos a importantes centros comerciales y gigantescas tiendas de servicio
(macro plazas o mega mercados). “*°

El uso mas intenso de ciertos elementos urbanos provoca que el lenguaje se
especialice al interior de estos fraccionamientos en relacion a algunos de los
conjuntos linglisticos, por ejemplo, sobre las vias de circulacion es mas usual
encontrar ahi las ciclo pistas y las calles tranguilizadoras que en el resto de la
ciudad ; lo mismo sucede con las siper manzanas y la vivienda unifamiliar aislada
si consideramos fracciones del territorio cuya escala es ain mas reducida.

7.2 Los nuevos fraccionamientos populares de tipo legal

Rara vez, o mejor dicho nunca, se les denomina barrios propiamente dichos a
los fraccionamientos populares que acatan las normas y “los codigos vrbanos.
Sin ser vna categoria univoca del espacio vrbano,” *Cel barrio ha adquirdo
diversas significaciones semanticas sin que ninguna de ellas se materialice en un
territorio especifico, de tal forma que las zonas populares que no se localizan
en el centro se les puede denominar barriadas, pero no barrios proplamente
dichos.

Cabe preguntarse si algunos de todos estos espacios (legales o ilegales) son
barrios en gestacién que el tiempo y la accion social confirmaré con esa calidad.
7.3 Las colonias y los fraccionamientos residenciales cerrados

2 Boletin Eclesiastico, (fines del siglo XI1X).
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La fuerte carga seméntica mas bien desvalorizada socialmente hablando de los
barrios ha impedido que las colonias residenciales (medias o altas) y los nuevos
fraccionamientos cerrados adopten el nombre de barrios.

De hecho, la vieja oposicion de la terminologia colonias y barrios no se ha
atenvado con el tiempo, por el contrario, se ha mantenido con una acepcién
similar de polarizacion entre dos dimensiones de la ciudad que se oponen sobre
todo al nivel de la representaciones y lo simbdlico.

Establecer una equivalencia con el barrio o peor ain una traduccion literal a otro
idioma, puede hacer que éstos dos términos aparezcan como sinénimos, lo gue
no sdlo es altamente reductor sino que también puede prestarse a confusion.
Es necesario entender que “lLa colonia es un concepto que expresa un
fenémeno particular o una realidad diferente debido al tratamiento que social y
espacialmente se le ha dado en el contexto nacional.”**

Sin embargo, es de notar que en algunos de los nuevos conjuntos residenciales
-llamese colonias o fraccionamientos-, se retoman varios de los atributos y
cualidades inherentes al concepto barrio luego de la promociéon inmobiliaria. Nos
referimos en particular a : 1) la valorizacién de espacios centrales de tipo
comunitario, como la casa club o el desarrollo de plazas, kioscos y otros
lugares de socializaciéon ; 1) la evocacion de una vida social intensa, y ; ) la
recreacion general de un concepto urbano que en gran parte se ha perdido.

La realidad es que ninguna de esas promociones puede crear ex nihilo, y mucho
menos comercializar, pedazos de ciudad bajo la forma de barrios ; mas bien lo
qgue se ofrece en venta es el signo que éstos representan. Tales estrategias
terminan por revivir artificialmente el barrio y la vida comunitaria por medio de
una representacion ideoldgica que hace un enunciado de un concepto sin
construir la "estructura invisible"*® necesaria para configurar un espacio social y
culturalmente integrado.

a manera concepto actua arrio termina por calificar mas una
De es era el ept tual de b te I )
practica social y ciertos valores culturales y urbanisticos que la vida comunitaria

44 Archivo General de Nacion México DF.(grupo ayuntamientos)
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o barrial en si, dejando de ser una forma especifica de crecimento dentro del
proceso global de urbanizacién.

Lla misma cosa sucede con el lenquaje técnico-administrativo que hace del
barrio un smnénmo de un ideal colectivo y de formas de confiabilidad vy
asoclacion entre los habitantes de un mismo territorio. Sin embargo, en la
realidad el concepto barrio queda sin una referencia espacial especifica, es
decir ; “se desterritorializa o se desespacializa. ” 46

El discurso de la planeacion moderna plantea pues su recuperacion, haciendo de
ellos la escala 1ddnea para permitir un desarrollo arménico y auto sustentable.

De esa manera el barrio se convierte en una nueva unidad de tratamento
(basica, vecinal o elemental) que le acerca a una norma de dotacion del
equipamiento  dentro de las diversas categorias y niveles técnico-
administrativos.

Ferioaico Oficial del Estado de Jalsco, "El Fais" (siglo XIX).

Una unidad que es parte de un nwel jerarquico de un modelo global de
ordenamiento del territorio, y que adopta toda una categorizacion funcional en
base a objetivos estratéqgicos y operativos : centro de arrago, zona de
equllibrio, lugar de consolidacion, etc.., y que funciona de manera sectorial
(salud, comercio, abasto..) y en base a subsistemas que aseguran la articulacion
de las escalas del terrtorio por medio de unidades interdependientes (unidad
barrial, distrito urbano, centro urbano regional..).

Bajo esa l6gica el barrio ha dejado de ser sinénmo de vecindad y un espacio
fundador de identidades sociales y sentido de pertenencia como lo fue
anteriormente. No obstante, es menester reconocer que muy probablemente
existen nuevos elementos que configuran las referencias de lo que seran los
barrios del avenir. 91 bien éstos elementos no se manfiestan en forma clara,
podemos identificar tres principales :

46 Archivo General de Nacion Meéxico DF.(grupo ayuntamientos)
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- La conformacién de las llamadas asociaciones de vecinos o juntas de colonos,
que desde la optica de la gestion e incluso del gobierno de sus propios
espacios delimitan en forma por demés clara ciertos territorios urbanos. Sin
duda, cada uno de ¢llos pone en evidencia la polarizacion que vive la sociedad a
nivel de la fragmentacion social de los modelos de gestidon (con un gjercicio de
la ciudadania que se da a diferentes niveles y velocidades), pero que, de
cualguier manera, hacen del espacio local el ambito 1déneo para lograr una
representatividad social y politica.

- Las expresiones sociales y culturales actuales como es el graffiti y el
surgimiento de bandas de jovenes, los cuales si bien representan formas de
contracultura traducen también un fuerte deseo de apropiarse un espacio
inmediato y con ello un intento por construir un nuevo sentido de identidad y
de pertenencia en base a una nocién territorial.

- La existencia de nuevos lugares de referencia y espacios de socializaciéon que
resultan de las formas de identificacion a la mundializacién y a la representacion
qgue se hace de ella como los fastfoods, las macro plazas y los mega mercados.
Espacios nuevos que son congregadores de personas y que plantean nuevos
ambitos de convivencia.

“Como quiera que sea el barrio ha dejado de tradvcir para cada uno de los
habitantes los mismos valores culturales que tradujo en el pasado
paradojicamente sus significados se han ampliado en los diversos registros
hnguisticos conforme su contenido historico se ha venido empobreciendo. En el
lenguaje oficial -técnico-, el barrio es un ideal y una norma ; en la lengua hablada
cotidiana el barrio es sindmmo de pertenencia € identidad, de vida comunitaria
y de confiabilidad. ” %"

4 Archivo General de Nacion Meéxico DF.(grupo ayuntamientos)
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2.6. VIVIENDA

Millones de familias latinoamericanas enfrentan severos problemas de
vivienda. Viven en casa sin saneamiento adecuvado, sin proteccidn ambiental,
construidas con materiales ligeros y sin seguridad en materia de titulos de
propledad: muchas viven ain en hogares hacinados. El problema de la vivienda
en América Latina y el Caribe esta creciendo, a consecuencia de que el sector
formal de las economias no esta produciendo suficientes casas que cubran las
necesidades de todos los nuevos hogares que se forman cada afo. Las
soluciones informales al problema de la vivienda, basadas en el sistema de
autoconstruccion, las nvasiones de terreno y las subdivisiones llegales
proliferan, exponiendo a los usuarios a condiciones de vida indignas.

Las enormes disparidades en los niveles de ingresos de las familias
mexicanas representan uno de los problemas mas importantes a atender dentro
de la agenda nacional. En la actualidad, un 2. 1% de la poblacién recibe el 5 1%
del ingreso nacional mentras que otro 80.2% de los mexicanos reciben sdlo el
17.5%.

Para los mexicanos la vivienda es considerada un factor fundamental del
bienestar nacional en la medida en que constituye su principal patrimonio,
entendido éste como producto del ahorro, dandoles arraigo, seguridad,
sentido de pertenencia e identidad. La casa es el lugar donde se forma y crece
la familia, por lo que constituye una de las condiciones primordiales para elevar
su nivel de vida. Por esto, una de las demandas sociales elementales, que
constituye ademas un derecho Constitucional, plasmado en los articulos 4 y
123, es el de la vivienda.

“Fl Banco Interamericano de Desarrollo estd comprometido a mejorar las
condiciones de vida de la poblacion de bajos ingresos”.*®  Alentando a los
gobiernos a implementar politicas que movilicen efectivamente los recursos
privados y los piblicos para ayudar a los hogares a resolver sus problemas de
vivienda, Las metas del Banco Interamericano de Desarrollo (BID) con respecto
al sector vivienda son:

8
www. mexicocity.com. my/vivienda. htm/
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e Apoyar politicas, programas y proyectos sostenibles dirigidos a
mejorar las condiciones de wvivienda de los hogares de bajos
INgresos.

e Mejorar la eficacia del sector piblico, tanto como facilitador de las
iniciativas  del sector privado, asi como administrador de los
recursos piblicos asignados al sector.

Promover la eficiencia sectorial de asignacion en los mercados de vivienda y
otros mercados afines, tales como los de tierras, financiamiento y materiales de
construccion y servicios.

Con el fin de alcanzar estas metas, el BID ofrece su apoyo a través de

créditos y asistencia técnica destinados a mejorar directamente las condiciones
de vivienda de la poblacion de bajos ingresos mediante la mayor disponibilidad
de nuevas soluciones de vivienda costo-eficientes o el mejoramiento de barrios
y viviendas existentes.
“los campos de actividad incluyen, pero no se lmitan a, el mejoramento del
marco regulatorio para la produccion de viviendas, la promocion de mercados
eficientes de tierra urbana, la creacion de mecanismos eficientes y sostenbles
para el financiamento de viviendas, la promocion de la inversion privada en
viviendas de alquiler, y el desarrollo de uvna indvstria de la construccion
eficiente y competitiva. Las deficiencias en los mecanismos de financiamiento de
vivienda deberdn abordarse en forma congrvente con politicas adecvadas del
sector financiero. "2

2.6.1.La Vivienda en México

En México la construccion de vivienda se realiza basicamente en dos vertientes:

SECTOR FORMAL:

Vivienda apoyada por los Institutos gubernamentales correspondientes, a
través de un esquema organizado. Este sector, cumple con el reglamento de
construccion, ofreciendo los servicios basicos; generalmente la casa se compra
a largo plazo para luego ser escriturada.

9
www. mexicocity.com. my/vivienda. htm/
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SECTOR INFORMAL:

Vivienda que es realizada por la poblacidn con menores recursos y mayores
necesidades, carente de toda formalidad legal. No es el mercado mas eficiente
para la provision de vivienda, ademas de que genera un crecimiento urbano
desordenado y en la mayorfa de los casos, en zonas de riesgo.

CONSIDERANDOS:

El gobierno federal desea ampliar la oferta de vivienda formal, por lo que se han
reformado las leyes de control de compraventa de tierra ejidal y el uso del
suelo; se ha acelerado el proceso de regularizacion de los desarrollos e
Impulsado programas para apoyar el sector de avto-construccion.

En los 60’s la construccién de la vivienda formal constituia el 40% del total de
la vivienda construida, dicho porcentaje se incrementd a 47% en la década de
los 90’s.

El crecimiento continuo en el sector de financiamiento de casas, sera decisivo
para expandir el porcentaje producido por el sector formal.

Para la famiia mexicana la casa €s su principal patrimonio, y constituye la mas
importante motivaciéon de ahorro. Es el espacio donde se genera la unidad
familar, el apoyo a la identidad y el desarrollo de cada uno de sus integrantes.
La industria de la construcciéon de vivienda, estimula a 40 ramas del sector
Industrial y de servicios, generando | 2 empleos (5 directos y 7 indirectos) por
cada vivienda, contribuyendo de manera crucial al crecimiento de la economia
nacional.

“La falta de vivienda es un problema que se ha tratado de solucionar por medio
de la ocupacion 'irregular” del suelo en la periferia urbana. Fn ese sentido, es
"Irregular” porque las transacciones realizadas en la compraventa de terrenos o
predios estan al margen de la leqisiacion”.>°

urbana; los costos de esa urbanizacion recaen sobre los colonos. Sin embargo,
también para las auvtoridades es un costo porque los asentamientos "irrequlares”
han surgido en suelos no aptos para la vivienda, por ejemplo: barrancas,
cafiadas, lomerios, suelo fangoso,

etcétera.

0 P
www. 2 | mcycmcomy/cidoc/la vivienda en México
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El llamado problema habitacional involucra las condiciones precarias de
habitacion de una poblacidn: hacinamiento, ausencia de servicios urbanos
basicos, wviviendas deterioradas y construidas con matenales poco
duraderos.

Sin embargo, un proceso interno que ha aparecido en la Ciudad de México y ha
contribuido a su expansion fisica es el relacionado con la "expulsion' de
poblacién de las delegaciones centrales (Cuauhtémoc, Venustiano Carranza,
Miguel Hidalgo y Benito Juérez), donde la poblacidon ha disminuido.

La Industria de la Construccion informa que en 2005 pondra en marcha el
Programa Fondo de Vivienda para el Campo, con el apoyo del gobierno federal

CIUDAD DE MEXICO, México, sep. 22, 2004.- El préximo afio, la Industria de
la Construccién pondra en marcha el Programa Fondo de Vivienda para el
Campo, una oportunidad para construir vivienda en todas las zonas rurales del
pafs.

Jorge Videgaray, presidente de la Camara Mexicana de la Industria de la
Construccion, sefiald que el programa "vendra a abrir oportunidades de empleo,
vendra a dinamizar el mercado interno y sobretodo atenderd un sector de la

sociedad, como es el campo, que no tenia programas de vivienda".”’

El arranque del programa Fondo de Vivienda para el Campo constard de
aproximadamente unos 2 mil millones de pesos de apoyo directo del Gobierno,
procedente de recursos fiscales..

'‘De aqui tendremos que entender que vendran otros organismos financieros a
interesarse por el esquema y van a respaldar con créditos hypotecarios que
hardn posible que el nimero de oportunidades para el sector campesino se
n52

multiphgue”.

Una de las demandas que este programa atendera seran las de los familiares de

w2 | meyemcomiaidos/a Vivienda en México

2
www. mexicocity. com. my/vivienda. htm/

FRACCIONAMIENTO RODRIGO PALMERIN CERNA
NDAVISTA

65



V o\
TESIS PROFESIONAL "

paisanos que trabajan en Estados Unidos y requieren de una vivienda.

La Camara Mexicana de la Industria de la Construccién reconocié que hacen
falta mas esquemas de financiamiento atractivos para la adquisicion de vivienda.

"Ahora si va en serio gue la banca comercial si va apoyar las hipotecas, si va a
apoyar el financiamento de vivienda en el pais... asi lo tuvo que apoyar desde
hace 4 6 5 afios, esté industria dijo que al finalizar este afio, habra creado |20
mil nuevos empleos™.”® apunté el representante de la industria de la
Construccion.

PERIODICO OFICIAL
Morelia Mich; Viernes | & de julio del 2003
El Honorable Ayuntamiento Constitucional de Morela Mich.,

Acuerdo que autoriza la constitucidon del “FONDO DE AHORRO PARA LA
COMPRA DE RESERVAS TERRITORIALES PARA LA VIVIENDA EN EL MUNICIPIO
DE MORELIA”.

En el sentido de que se reforme el precepto contenido en el Art. | 76 de la Ley
de Desarrollo Urbano, que permitia a los Ayuntamientos la cuantificacion y
sustitucion por pago en efectivo respecto de las donaciones que no excedieran
a 90 m2. Para en su lugar, permitir dicha sustitucion respecto de superficies
hasta 1000.00 m2 . derivados de notificaciones y subdivisiones.

En los casos de donaciones captadas por la autorizacion de cualguier de los
diversos fraccionamientos a que se refiere el Art. | 29. y que por su naturaleza
se trata de superficies con dimensiones factibles para la instalacion de
equipamiento urbano, resulta imprescindible que el municipio las reserve y en su
momento se les de el uso para el que en términos de la ley se deben destinar.

53 Feriodico oficial.
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2.7. Conclusiones.

Histéricamente la cuidad de Michoacan nace en 1541, afio en que el Virrey
Antonio de Mendoza cede a las presiones que le hicieron los encomenderos de
Michoacén disefia la ciudad espafiola con una planificada traza urbana, misma que
presenta un doble significada, ya que en ella “se comuga el humansmo
renacentista con la religiosidad de la Edad Media, la arguitectura religiosa se
welve rectora de la traza. La razon y la religion se entrelazan y se plasman en el
svelo de la cudad. ™7

En la primera mitad del siglo XIX, la ciudad de Valladolid decrecié y el desarrollo
arquitecténico detuvo su carrera constructiva. Causas politicas y econdémicas
determinaron el estancamiento. El acontecimiento mas importante de la primera
década independiente fue el cambio de nombre de la cudad. A raiz de la
consumacion de la independencia se nicid el culto al caudillo insurgente_Don
José Maria Morelos. el cual nacié en Valladolid y en su honor se expidid un
documento el |12 de septiembre de 1828. "El congreso de Estado ha
decretado lo siguiente: Desde la celebridad del 16 del corriente, quedara
suprimido para siempre el nombre de Valladolid con que se ha conocido a esta
cludad, sustituyéndose por el de Morela, en honor de su digno hio,
benemérito de la patria, ciudadano José Maria Morelos".* 4 |

La urbanizacién ofrece nuevas oportunidades de promover la mejora en la
calidad de vida de la poblacion de bajos ingresos. Hay una fuerte relacion
positiva entre el incremento de la proporcién de poblacion urbana en América
Latina y el crecmiento del PIB per capita en el periodo 1975-2000. La
productividad de las empresas y la mano de obra urbana es considerablemente
mayor que la de sus equivalentes rurales. En general, el estandar de vida de la
poblacién urbana es también mejor que el de los habitantes rurales, a
consecuencla de las mejores oportunidades de trabajo, mayores ingresos y
mas facil acceso a servicios sociales y urbanos.

En la mayoria de los palses América Latina y el Caribe, el sector formal de
viviendas no genera suficientes soluciones costo-efectivas que cubran las
necesidades de todos los segmentos de la poblaciéon. Es mas, los mercados

 www. 1adb. org/sds/SOC/site 396 s.htm
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formales de los suelos urbanos no ofrecen lotes con precios accesibles a la
poblacién de bajos ingresos en cantidad suficiente. Esta situacion hace que la
gente de los hogares pobres busque soluciones informales a su problema de
vivienda, ya se€a por medio de hacinamiento o de la compra u ocupacion de
tierras en asentamientos informales o de la creciente construccidon de sus
propias viviendas. Los asentamientos informales operan al margen de las
regulaciones formales de desarrollo urbano y albergan entre un 20 y un 50 %
de la poblacion de las ciudades mas grandes de América Latina. Las condiciones
de vida en estos asentamentos son generalmente deplorables, debido a las
grandes deficiencias de infraestructura basica, servicios urbanos y malas
condiciones ambientales.

La influencia de la cwvilizacién griega a través de la historia, es enorme, la
estructura urbana ha estado fuertemente condicionada por la creacion de las
colonias urbanas griegas. Las cidades estaban inscritas en 600 mts.
Aproximadamente, y se componian de casas de calidad constructiva pobre y de
una serie de monumentos y edificaciones religiosas y civicas de calidad
arquitectonica superior. “Los edificios eran de cardcter monumental, situados
en el perimetro de su acropolis, y los del dgora en el centro. La Grecia cldsica
es el caso tipo de las cudades-estado. "7

Los intentos por establecer una divisidon de caracter administrativo en las
cludades mexicanas remontan a principios del siglo XVIII ; se trata de
circunscripciones civiles -que originalmente se les llamé Caurteles-, y que eran
una division adicional o sobrepuesta al tejdo social de los barrios. Un tipo de
circunscripaidn muy diferente a la division parroguial que habia creado con los
afios una superestructura administrativa y funcional que con mucho habia
desbordado la esfera religiosa para pasar a la civil y la politica.

Poco a poco, “los Cuarteles dejan de ser solamente un referente de
organizacion del espacio con fines administrativos, para convertirse, también, en
un referente social que ‘afecta’, sin proponérselo, la estructura historico social

> JUNA Rojas Fernando O: Y Topelson vivienda en Mexico.
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de los barrios. Solo los mds tradicionales se siguen conservando y nombrando
como tales. ¢

Cuando se trata de Fraccionamentos Fopulares los promotores llevan a cabo
una simple divisién del suelo en varios lotes, la mayoria de las veces sin
servicios, y cuando éstos existen, se reducen a su minima expresion, por lo
general con un funcionamiento deficiente. Son barriadas solitarias, como les
llamé un wviaero en 1910, que pierden gran parte de los atributos
fundamentales de las colonias residenciales de principios de siglo, como son :
la casi desaparicion de los espacios piblicos y la reduccidn de las areas
habitables. Sin embargo, sus propietarios manifiestan un deseo patente por
reproducir el modelo de las colonias, por gjemplo; con la uniformizacién de las
fachadas, los alineamientos frontales y sobretodo con el uso de ese término, a
fin de adquirir asi un estatus y un valor inmobiliario y social que en realidad no
poseen.

Las enormes disparidades en los niveles de ingresos de las familias
mexicanas representan uno de los problemas mas importantes a atender dentro
de la agenda nacional. “En la actvalidad, vn 2.1 % de la poblacion recibe el 51 %
del ingreso nacional mientras que otro 80.2% de los mexicanos reciben solo el
17.5%.7 %"

Para los mexicanos la vivienda es considerada un factor fundamental del
bienestar nacional en la medida en que constituye su principal patrimonio,
entendido éste como producto del ahorro, dandoles arraigo, seguridad,
sentido de pertenencia e identidad. La casa es el lugar donde se forma y crece
la familia, por lo que constituye una de las condiciones primordiales para elevar
su nivel de vida. Por esto, una de las demandas sociales elementales, que
constituye ademas un derecho Constitucional, plasmado en los articulos 4 y
123, es el de la vivienda.

¢ www.mexicocity.com.mx/vienda.html
> www.1adb. org/sds/SOC/site 396 s.htm
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3) .- MARCO FISICO GEOGRAFICO
3. | Estudio de campo
OROGRAFIA:

Desde el punto de vista orografico, el municipio presenta una superficie
muy accidentada. El drea montafiosa central que se expande al sur, forma
vertientes muy pronunciadas, que se internan hacia el norte sobresaliendo
los cerros del Punhuato y las lomas que antiguamente nombraban como el
Zapote, que se unen al norte con la sierra de Otzumatlan. Al sur de Morelia
se encuentran las lomas de Santa Maria de los Altos, al noroeste se unen
los cerros de San Andrés con el volcan de Quinceo(2720 mts. Sobre el
nivel del mar), que se unen con las lomas de Tarimbaro y los cerros de Cuto
y Uruetaro, que limitan con el valle y la separan con el Lago de Cuitzeo.

HIDROGRAFIA:

La hidrografia del municipio estd conformada dentro de la Cuenca de
Cuitzeo, por los rios Grande y Chiquito que se origina en las estribaciones
de la Sierra de Otzumatlan. El rio Grande tiene su origen en el municipio de
Patzcuaro, continua por la parte accidental y norte de la ciudad de Morelia,
donde se le une el rio Chiquito, hasta desembocar en el Lago de Cuitzeo.

La presa de Cointzio capta las aquas del rio Grande y los arroyos de la
Zarza y la Pitaya, en ésta se instalé una planta hidroeléctrica, el agua de la
presa se utiliza para riego en los valles de Morelia, Alvaro Obregén y
Zinapécuaro, gran parte se emplea en los usos domésticos de la ciudad,
mediante el procedimiento en la planta potabilizadora de Tirio.

Es famoso el manantial de aguas termales de Cointzio, que desemboca en la
presa de la Mintzita. Otras presas menores son las de Umécuaro y Laja
Caliente, cuyas aguas, 1gual que las de la Mintzita, desembocan en la presa
de Comtzio.
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GEOLOGIA:

La ciudad de Morelia esta situada en una loma de suvaves pendientes, el
terreno es firme, de piedra dura del tipo riolita y cominmente llamada
<cantera> y de materiales volcanicos no consolidados o en proceso,
llamados <tepetates>, el resto del terreno en el municipio es de dos
tipos: Complejo de Montafia y Café Forestal, rico en humus en la regién sur

y montafiosa y el otro del tipo Chernosen y Negro Profundo, en el resto
de la superficie.

VEGETACION:

La vegetacion también estd claramente diferenciada. “En la regidn
montafiosa del sur, s€ encuentran pinos, madrofios y encinos; mientras que
en la norte: arbustos y matorrales de la pradera, mezquite de casahuate,
ufia de gato y huisache. El municipio tiene una extension de 69,750 has.
De tierra, de las cuales 20,086.6 son laborables (de temporal, de riego y
de Jugo), 36,964.6 de pastizales; 12,243 de bosques y 460.2 entre
tierras incultas e improductivas™.®
La fruticultura estd poco desarrollada, no obstante las condiciones
climatolégicas del municipio, siendo sus principales productos: el aguacate,
la manzana y el durazno.

58 .
Archivo Municipal Varios Ramos, Informes Municipales, varios afios
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3.2. Datos generales del fraccionamiento

El fraccionamiento estd situado en el municipio de Morelia. Es un
fraccionamiento popular, ya que debido a las exigencias de zonificacion,
esta construdo con obras de urbanizaciéon minmas, acordes a las
necesidades actuales de la poblacion.

En el plano | (macro-localizacién) se muestra la parte Nor-oriente de la
cludad de Morelia, que tiene una latitud norte de 19242y 101°
| 2" longitud Oeste y una elevacion de | 920 m.s.n.m. El fraccionamiento----
———————————————————— se ubica al ------------ de la ciudad.

Ubicado en un terreno sensiblemente plano, con un desnivel de |3 m
desde su cota mas alta hasta la parte baja del terreno, el fraccionamiento
se adapta a las necesidades de la poblacion.

CLIMA

“El tipo de clma de la localidad es templado, subhimedo. La
precipitacion pluvial en la localidad es de 710 mm anuales, el periodo de
lluvias abarca los meses de junio a octubre.
La temperatura media anuval oscila entre 142 a 1862 C, aunque se han
registrado temperaturas de 32°C.”*? El municipio se ubica en la regiéon
hidrografica No. |2 conocida como Lerma-Santiago, particularmente en el
Distrito de Riego Morelia-Queréndaro. Forma parte del Lago de Cuitzeo.

2 www.1adb.org/sds/SOC/site_399_s.htm
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3.2.

Planta topogréfica
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3.2.2. Macro localizacién

MORELIA MICHOACAN MEXICO
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3.3. Datos de la poblacién

NUMERO DE LOTES.- De acuerdo con el proyecto de notificacion y vialidades
el nimero total de lotes es de 377.

HABITANTES POR LOTE.- Para este fraccionamiento se esta considerando una
densidad de 6.00 hab. Por lote, entonces la poblacion de proyecto sera de:

Pproy. = 377 x 6.00 = 2262 redondeamos a:

Pproy.. = 2270 habitantes
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. Conclusiones

El fraccionamiento estd situado en el municipio de Morela. Es un
fraccionamiento popular, ya que debido a las exigencias de zonificacion,
esta construdo con obras de urbanizaciéon minmas, acordes a las
necesidades actuales de la poblacion.

CLIMA

“El tipo de clma de la localdad es templado, subhimedo. La
precipitacion pluvial en la localidad es de 710 mm anuales, el periodo de
lluvias abarca los meses de junio a octubre.
La temperatura media anuval oscila entre 142 a 1862 C, aunque se han
registrado temperaturas de 32°C.” “°El municipio se ubica en la region
hidrografica No. |2 conocida como Lerma-Santiago, particularmente en el
Distrito de Riego Morelia-Queréndaro. Forma parte del Lago de Cuitzeo.

€9 www.1adb.org/sds/SOC/site_399_s.htm
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4).- MARCO LEGAL
4.1 Ley de desarrollo urbano

DE LOS FRACCIONAMIENTOS

—CAPITULO PRIMERO—

4.1.1. CLASIFICACION DE FRACCIONAMIENTOS Y DISPOSICIONES
GENERALES

—ARTICULO 128.— Corresponde a los Ayuntamientos, la facultad de fraccionar
terrenos, subdividirlos, relotificarlos, lotificarlos y fusionarlos.

Para el cumplimento de lo dispuesto en este articulo, los Ayuntamientos podran
auxiliarse de una o varias entidades promotoras del desarrollo urbano, que
estaran facultadas para la compra-venta de bienes inmuebles destinados

preferentemente al interés social.

Los Ayuntamientos, podran autorizar a personas fisicas y morales la realizacion
de las actividades a que se refiere este precepto.

—ARTICULO 129.— Los fraccionamientos que se autoricen en el Estado, se
clasificaran en los siguientes tipos:

[. Habitacionales;

[I. Campestres;

lIl. Industriales;

IV. Rosticos tipo granja;
V. Cementerios; y

VI. Comerciales.

—ARTICULO 130.= Los fraccionamientos habitacionales, se subdividen en los
siguientes tipos:
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|. Residencial;

II. Medio;

lll. Popular; y

I\VV. De interés social.

4.1.2.

SARTICULO  131.—~ Llas obras de urbanizacién obligatorias en los

fraccionamientos residencial y tipo medio, seran las siguientes:

[. Abastecimiento permanente de aqua potable con sistema de cloracién vy
tomas domiciliarias;

[I. Construccién de un sistema de alcantarillado sanitario para la evacuacién de
aguas negras y residuales, con descargas domicilarias. Cuando el
fraccionamiento no esté ubicado cerca de los colectores principales de la
cludad o poblacién, se exigira la construccion de un emisor para que descargue
al lugar que dicte la autoridad correspondiente.

lll. Sistema de alcantarillado pluvial.

V. Guarniciones de concreto hidraulico.

V. Banquetas de concreto hidraulico, adoquin o adocreto.

VI. Areas jardinadas en banquetas, con dos ejemplares forestales frente a cada
lote.

VIl. Pavimento en arroyo de calles.

VIIl. Redes de energia eléctrica y alumbrado piblico;
[X. Placas de nomenclatura en esquina de calles.

X. Sistema de tratamiento de aguas negras.
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4.1.3.

SARTICULO  136.~ las dimensiones minimas que deberan  tener los
fraccionamientos de tipo popular, en sus lotes y calles, seran:

[. Superficie de lotes 90.00 M2.

[I. Frente de los lotes a vialidades primarias y secundarias, 6.00 metros.

lll. Profundidad minma de lotes, 15.00 metros;

V. Seccion de vialidades minimas:

a) Vialidades colectoras, 15.00 metros;

b) Vialidades primarias, 12.00 metros;

c) Vialidades secundarias, 9.00 metros;

d) Vialidades terciarias, 6.00 metros;

e€) Banguetas en vialidades colectoras, |.50 metros;

f) Banguetas en vialidades primarias, |.50 metros;

g) Banguetas en vialidades secundarias, |.20 metros;

h) Banquetas en vialidades terciarias, | .00 metro;

V. Area verde, 3% de la superficie total;

VI. Retornos, radio minimo de arroyo en circulacion de vehiculos, | 6 metros.
Las vialidades terciarias se aceptaran sélo en los casos que se Justifique la
circulacion vial de un solo sentido y no afecte la integracién con otros

desarrollos existentes o futuros.

SARTICULO 137.— En este tipo de fraccionamentos se permitirda la
construccién de viviendas multifamiliares o edificios habitacionales en un maximo
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de 60% de la superficie neta, previo anélisis del incremento de poblacién por el
Ayuntamiento correspondiente.

4.1.4. Areas de donacién

—ARTICULO 149.—~ Llas personas fisicas o morales que obtengan de la
autoridad competente la autorizacion definitiva para el establecimento vy
desarrollo de un fraccionamiento habitacional de cualquiera de los tipos que se
sefialan en esta Ley, con excepcidn de los tipo campestre; tendran la obligacién
de:

[. Donar en favor del Gobierno del Estado una superficie de terreno urbanizado
con las mismas especificaciones del proyecto de que se trate, dentro o fuera
del fraccionamiento, del 3% del area total del mismo;

[I. Donar en favor del Ayuntamiento de que se trate las superficies que se
destinen a vias pUblicas y areas verdes dentro del fraccionamiento y el | 0% del
drea neta, que resulta de restar las superficies destinadas a vias piblicas, areas
Jardinadas, derechos federales y areas de restriccion, del drea total. Esta
Ultima debera destinarse necesaria y exclusivamente a la construccidn de obras
de equipamiento urbano, y las calles que la circunden deberan estar totalmente
urbanizadas.

Esta superficie se entregard mediante escritura que costeard el fraccionador,
con excepcién del area correspondiente, de los fraccionamientos de interés
social; cuya sola inscripcidn de la autorizacion definitiva del fraccionamiento,
hara las veces de titulo de propiedad.

S ARTICULO 150.— La ubicacién de las éreas de donacién en los diferentes
tipos de fraccionamientos previstos en esta Ley, la fiara el Ayuntamiento
respectivo, de mutuo acuerdo con el fraccionador.

- ARTICULO I51.7 En el caso de nuevos fraccionamentos que pretendan
€jecutarse dentro de otros del mismo tipo, que hayan sido establecidos con
anterioridad y que hubiesen satisfecho la obligacién de donar terrenos para
equipamiento  urbano, de conformidad con las leyes, reglamentos o
disposiciones vigentes en la fecha de su iniciacion, o de acuerdo con los
convenios celebrados con la autoridad competente, no estaran obligados a
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hacer la donacién a que se refieren los articulos precedentes. La comprobacién
de haber satisfecho esa donacién, se hara mediante la presentacion del titulo
de propiedad debidamente registrado.

—ARTICULO 152.— Las autorizaciones, licencias, permisos y constancias que
se otorguen conforme a lo dispuesto por esta Ley, deberan tomar en cuenta
los siguientes aspectos:

[. Las zonas en que se permiten;

II. Los diferentes tipos de fraccionamientos en funcién de su uso o destino;

lll. Los indices aproximados de densidad de la poblacion;

V. La organizacion de las estructuras viales y del sistema de transporte;

V. La proporcion y aplicacion de las inversiones en diversas etapas;

VI. La dotacién adecuvada y suficiente de equipamiento e infraestructura y la
debida prestacion de servicios;

VIl. Las especificaciones relativas a las caracteristicas y dimensiones de los
lotes, a la densidad de construcciéon de los lotes considerados individualmente,
asi como las densidades totales;

VIII. Los usos y destinos del suelo previstos en la legislacion y programas de
Desarrollo Urbano;

[X. El alineamiento y la compatibilidad urbana;

X. Las especificaciones de construccion que por cada tipo de obra o servicio
se sefalen en las disposiciones legales aplicables;

Xl. La capacidad de servicio de las redes de infraestructura y del equipamiento
urbano existentes;

XIl. La adaptacién del proyecto a la topografia y a las caracteristicas del suelo,
con el fin de no permitir la gjecucion de obras o proyectos en zonas no aptas
para el desarrollo urbano;
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Xlll. La congruencia del proyecto con la estructura urbana de las localidades;

XIV. La dispersion de los fraccionamientos para evitar su desarticulacion con la
red basica de servicios municipales;

XV. El incremento de la densidad del uso del suelo urbano, la optimizacion y los
servicios existentes;

XVI. La proteccion del medio ambiente;
XVII. La densidad de areas verdes;
XVII. La direccion de los vientos dominantes vy;

XIX. Todos aquellos lineamientos, criterios o normas técnicas que se deriven de
la legislacion y programas en materia de desarrollo urbano.

—ARTICULO 175.—~ Estan exentos de ceder dreas de donacidn, los
propietarios de predios objeto de lotificacion o subdivisidn en los siguientes
casos:

[. La division de un terreno con superficie hasta de 1000 metros cuadrados,
siempre y cuando se Justifique que éste no ha sido subdividido en un periodo
de dos afios anteriores a la solicitud;

lI. Las relotificaciones en fraccionamientos establecidos que hayan hecho ya las
donaciones respectivas, debiendo acreditar tal hecho el interesado;

lll. Las divisiones de terrenos risticos, cuando todas y cada una de las
porciones resultantes queden con una superficie superior a una hectarea;

V. Las parcelaciones que se realicen por causa de herencia, donacién, compra-
venta o permuta entre parientes en linea recta dentro del primero y segundo
grados.

La excepcion regira igualmente para herederos y legatarios.
—ARTICULO [76.— Las lotificaciones o subdivisiones de predios mayores de
I OO0 metros cuadrados, estaran sujetas a una donacién obligatoria a favor del
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Ayuntamiento correspondiente del 3% del area total a lotificar o subdvidir,
exceptuando las contenidas en la fraccion Il del articulo anterior.

Si la donacién de cualquier tipo de desarrollo fuere menor a una superficie de
90 metros cuadrados, se determinara el valor comercial de la misma, a efecto
de que el propietario lo entere a la Tesoreria Municipal correspondiente.

—ARTICULO 177.— El Titular del Ejecutivo del Estado podra investir de fe
pUblica a cualquier funcionario estatal, con el objeto de expedir las escrituras
relativas a los terrenos o viviendas adquiridas por particulares, directamente
del Gobierno del Estado, o de organismos pUblicos descentralizados, asi como
para elaborar escrituras de areas de donacion derivadas de autorizaciones de
fraccionamientos.

4.1.5. Afectaciones

—“ARTICULO 153.— Las autorizaciones de fraccionamientos, conjuntos
habitacionales, lotificaciones, relotificaciones, subdivisiones y fusiones, se
otorgaran siempre y cuando no se afecten:

|. Zonas arboladas;

Il. Zonas de valores naturales;

lll. Zonas de monumentos histéricos o aquellos considerados como patrimonio
cultural por las auvtoridades correspondientes.

V. Las medidas del lote tipo predominante en la zona y las caracteristicas del
fraccionamiento;

V. El equilibrio de la densidad de poblacién y construccion vy;

VI. La imagen urbana.
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4. | .6 Escrituracién

—ARTICULO 154.— Los Notarios Publicos y los demas funcionarios habilitados
con funciones notariales, no protocolizaran escrituras sobre actos, convenios o
contratos relativos a la transmisién de la propiedad o posesion de bienes
Inmuebles, sin contar con la autorizacion de la avtoridad competente respecto a
fraccionamientos, lotificaciones, subdivisiones, relotificaciones y fusiones de
areas y predios.

El Registro Pilblico de la Propiedad no hard las inscripciones de las
transmisiones inmobiliarias a que se refiere el parrafo anterior, si el promovente
no cuenta con las autorizaciones de referencia. Asimismo, ninguna dependencia
oficial, podra efectuar variaciones catastrales, sin la  autorizacién
correspondiente.

—ARTICULO 155.7 Las normas técnicas del proyecto, obra de urbanizacion y
construcciones, deberan ajustarse a lo dispuesto en esta Ley, en el reglamento
de construcciones, demas ordenamientos aplicables y lineamientos que dicten
la  Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologia y el Ayuntamiento
correspondiente.

2 ARTICULO 156.— Cuando en un predio por fraccionar existan obras o
instalaciones de servicio piblico, el fraccionador evitara la interferencia de sus
proplas obras o instalaciones con las existentes.

En caso de que se cause dafio o deterioro a las obras o instalaciones
existentes, el fraccionador sera responsable de su reparacién; para ello, el
Ayuntamiento respectivo le fijard un plazo perentorio, seqin la naturaleza del
dafio causado vy la urgencia de repararlo, a fin de que la obra dafiada quede
debidamente ejecutada a tiempo. Si vencido el plazo no se hubiere concluido la
reparacion, ésta se ejecutara por el Ayuntamiento, a cargo del fraccionador.

Lo dispuesto en este articulo, no exime al fraccionador de las responsabilidades
e Infracciones en que hubiere incurrido, por la falta de prestaciéon de los
servicios piblicos.
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4.1.7. Colindancias

—ARTICULO 163.— Cuando para ligar un fraccionamento en proyecto con las
zonas urbanas o fraccionamientos colindantes inmediatos, sea necesario abrir
calles a través de terrenos que no formen parte del terreno por fraccionar, sin
que se logre la anuencia del propietario o propietarios respectivos, el
Ayuntamiento correspondiente podra solicitar la expropiaciéon de éste por causa
de utilidad puiblica, con cargo al obligado a urbanizarlas.

- ARTICULO 164.—~ El propietario o propietarios de los terrenos que fueron
exproplados en el caso del articulo anterior, estaran obligados, si llegaran a
fraccionar o a gjecutar edificaciones con frente a las calles asi formadas, a
reintegrar el valor pagado por concepto de dicha expropiacion y a cubrrr,
ademéas, el valor actual de las obras de urbanizacion. En ambos casos, las
cantidades que se reintegren se haran en la Tesoreria General del Estado o la
Municipal correspondiente, segin haya sido el caso.

2 ARTICULO 166.~ La continuidad que deberan tener las calles existentes con
las de los nuevos fraccionamientos, se ajustaran a lo dispuesto en los
Programas Directores de Desarrollo Urbano o a los estudios técnicos que se
tengan por parte de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia y
Ayuntamientos correspondientes.

—ARTICULO 170.— Las autorizaciones para el establecimento y desarrollo de
fraccionamientos, se elevaran a escritura piblica, la que contendra todas las
obligaciones a que debe sujetarse el propietario del fraccionamiento. Para la
elevacion de escritura piblica, se fijard un plazo de 90 dias y los gastos
respectivos seran por cuenta del fraccionador, a excepcidon de los
fraccionamientos de interés social.

Una vez protocolizada la autorizacién, se inscribira en el Registro Publico de la
Propiedad y se publicaré en el Periédico Oficial del Estado, en el periddico de
mayor circulacién en el Estado, o en la cabecera municipal que corresponda, sl
lo hubiere.
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—ARTICULO 173.— EI Ayuntamiento correspondiente, cuando el caso asi lo
requiera, al otorgar autorizaciones para el establecmento y desarrollo de
fraccionamientos, fljaré con base en los ordenamientos aplicables, las franjas o
zonas de restriccion, que por ser usual en ciertas colonias y poblaciones o por
reglamentacion, los fraccionadores deban dejar hacia las vias piblicas o
colindancias.

—ARTICULO 174.— La solicitud de autorizacion para un nuevo fraccionamiento,
debera ser resuelta por la autoridad competente en tres Unicas fases. La
primera, para obtener el dictamen de uso del suelo; la segunda, sobre
lineamientos generales para obtener el visto bueno del proyecto de vialidad y
lotificacion; y la tercera, para la aprobacion del proyecto definitivo.

4.1.8. Predios Ejdales

—ARTICULO 17&6.— Los bienes mmuebles del territorio estatal, estaran
sujetos, cualquiera que sea su régimen Juridico, condicién urbana o rural, a las
disposiciones de esta Ley. Los derechos sobre dichos bienes, seran ejercidos
por su titular, con las Iimitaciones y modalidades establecidas por esta Ley,
Programas de Desarrollo Urbano aplicables, y demas ordenamientos relativos.

Cuando tierras ejidales o comunales dejen de utilizarse en sus fines propios, y
en ellas se realice cualquier accién de urbanizacion, como: apertura de calles,
fraccionamiento, lotificacion o subdivision del suelo, o cualquier acto de
construccion de inmuebles, éstas se sujetaran a las disposiciones de esta Ley y
suU reglamentacion, independientemente de la aplicacion de las medidas
previstas en la legislacion en materia agraria.

El interesado en promover una zona de urbanizacidn ejdal o comunal,
Independientemente de lo que prescriben las disposiciones federales
aplicables, debera recabar, previamente, la aprobacion del Titular del Ejecutivo
del Estado y del Ayuntamiento correspondiente, de acuerdo con la legislacién
estatal.
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—CAPITULO SEGUNDO—

4.1.9. DE LOS REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA AUTORIZACION DE
FRACCIONAMIENTOS

—ARTICULO 179.7 Las solicitudes para la avtorizacion de fraccionamientos, se
presentaran ante el Ayuntamiento correspondiente por la persona fisica o moral
qgue tenga la propiedad y posesién del predio objeto del fraccionamiento,
acompafiado para el efecto, el titulo de propiedad inscrito en el Registro
Piblico de la Propiedad en el Estado y plano de la localidad, donde se sefiale la
ubicacion del terreno por fraccionar.

ARTICULO 180.— Recibida la solicitud, el Ayuntamento correspondiente
emitird su opinidn técnica mediante el dictamen de uso del suelo conforme a lo
dispuesto por los FProgramas de Desarrollo Urbano previstos en este
ordenamiento, pudiendo ser éste, positivo o negativo, de resultar positivo el
dictamen y una vez verificada la congruencia del mismo por parte de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, se requerird al solicitante para que
presente los siguientes documentos:

[. Anuvencia del H. Ayuntamiento respectivo para el establecmiento del
fraccionamiento;

lI. Certificado y plano de medicién y deslinde catastral;
lll. Manifestacion de Impacto Ambiental,

V. Levantamiento topografico del o de los terrenos motivo del fraccionamiento,
indicando en él:

a). Los angulos del poligono o de los poligonos correspondientes a cada uno
de los vértices y las distancias respectivas a vértice vertical;

b). Colindancias perimetrales con nombre y distancias;

c). Los diversos predios que entren en la composicidn del area total que se
pretenda fraccionar, debidamente demarcados;
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d). Las superficies parciales de cada uno de los predios que integren el
fraccionamiento en proyecto, asi como la superficie total del terreno por
fraccionar;

e). Todos los accidentes topograficos mas notables que estén situados dentro
de los terrenos objeto del fraccionamento o colindando con el mismo, tales
como montafias, cerros, valles, rios, canales, zanjas, vias generales de
comunicacién, caminos, carreteras, vias férreas, lineas de energia eléctrica,
lineas telegraficas o telefénicas, ductos subterrancos, gasoductos,
construcciones permanentes y otros que se consideren de interés.

V. Plano proyecto de lotificacién y vialidad a escala |:500 indicando en él:
a). Croquis de localizacion refiriéndolo a la poblacion a escala 1:10,000;

b). Tipo de fraccionamiento, nombre del propietario o propietarios, nombre del
fraccionamiento, orientaciéon respecto al Norte, escala gréfica, cuadro de uso
del suelo;

c). Frentes y profundidades de lotes, superficies parciales, sefialamiento de
manzanas, proposicién de ubicacién dreas de donacion conforme al porcentaje
especificado por esta Ley;

d). Ancho de calles en plantas y cortes transversales de las mismas;

e). Fuentes de abastecimento de los servicios de agua potable y energia
eléctrica y descarga de aguas residuales;

f). Acceso principal al fraccionamiento;

g). En caso que el terreno por fraccionar se localice o colinde con algin
servicio de la federacién, indicar zonas de restriccidon y proyecto de
entroncamiento, debidamente certificados y aprobados por el organismo
competente.

S ARTICULO 181.— Presentada la documentacion a que se refiere el articulo
anterior, el Ayuntamiento respectivo, otorgara el Visto Bueno de wvialidad y
lotificacion sobre el proyecto presentado en el que se indicaran los requisitos
gue debera cumplir el solicitante para obtener la auvtorizacion definitiva; el visto
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bueno otorgado no autoriza las operaciones de promesa de venta o de compra-
venta de los lotes del terreno por fraccionar.

—ARTICULO 182.— Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacion
definitiva, son los siguientes:

[. Realizar el trazo en campo del proyecto sobre el cual se ha otorgado el Visto
Bueno de Vialidad y Lotificacion, debiendo asi presentar el proyecto defintivo.

[l. Aprobacion municipal del proyecto de wvialidad y lotificacion por parte del
Ayuntamiento respectivo para el desarrollo del fraccionamiento, y aprobacién
de nomenclatura de calles;

lll. Aprobacién del proyecto de la red de electrificacion y alumbrado piblico por
la Comisién Federal de Electricidad;

V. Aprobacién del proyecto del sistema de distribucion y suministro de agua
potable por parte del organismo operador;

V. Aprobacion del proyecto de instalaciones de los sistemas de alcantarillado y
drenaje, tanto de las aguas negras como de las residuales y pluviales, por el
organismo operador;

VI. En caso de que se requiera la perforacion de pozos, para el suministro de
agua potable, obtener de la dependencia normativa correspondiente, la

aprobacién y concesidn para la explotacion del mismo;

VII. En el caso de que el terreno por fraccionar se localice o colinde con algin
servicio pUblico, presentar aprobaciéon por parte de la dependencia respectiva;

VIII. S el fraccionamiento colinda con carreteras federales o estatales se
presentara el proyecto de entroncamiento, aprobado por el organismo
competente;

IX. Memoria descriptiva del fraccionamiento manifestando en ella:

a). La superficie total del terreno por fraccionar;

b). La superficie destinada a vias piblicas;
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c). Las superficies parciales y totales de las areas verdes;

d). La superficie total que deba cederse, de acuerdo a las disposiciones del
presente ordenamiento en lo que respecta a donacion, segin el fraccionamiento
de que trate;

€). las especificaciones y procedmientos generales de construccion que
detallen y garanticen la caldad de todas y cada una de las obras de
urbanizacién, que deben ser ejecutadas en los terrenos motivo del
fraccionamiento, segin su tipo; asi como todos aquellos datos generales para
€l adecvado saneamiento de los terrenos por fraccionar;

f). La propuesta del precio inicial de venta de lotes urbanizados;

g). Presupuesto de las obras de urbanizacion a realizarse en el fraccionamiento,
para su revision y aprobacion en su caso.

X. Copia certificada del acta constitutiva de la empresa fraccionadora, inscrita
en el Registro Piblico de la Propiedad, cuando se trate de persona moral;

Xl. Otorgar las garantias a que se refiere el articulo 226 de esta Ley, a efecto
de asegurar la ejecucion adecvada de las obras de vurbanizacion, y el
cumplimento de todas y cada una de las obligaciones que le correspondan;

Xll. Donar al Estado las superficies de terrenos que sefiale esta Ley, en favor
del Gobierno del Estado y el Ayuntamiento correspondiente.

Xlll. Los deméas que a juicio del Ayuntamiento se requieran o se sefialen en otras
disposiciones legales.

XIV. Todos los proyectos técnicos deberan ser formulados por profesionista
debidamente acreditado, con apego a la Ley de Profesiones.
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4.2
LEY DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DEL ESTADO DE
MICHOACAN.

ARTICULO 5.- El sistema estatal de Aqgua Potable, Alcantarillado saneamiento,

en lo sucesivo "El sistema", comprende:

I .- La formulacién y _ejecuciéon de las politicas que orienten el fenomeno y el

desarrollo hidraulico en el estado;
I I- La planeacion y programacion hidraulica a nivel estatal, regional y municipal

I'I'l1- La prestacion del servicio publico de agua potable, alcantarillado y

saneamiento en la entidad;

V- Los sistemas de regulacidon, capitacion, conduccion, potabilizacion,
desalacién, fluorizacidn, almacenamiento y distribucién de agua, asi como la

coleccion, desalojo, tratamento de aquas residuales y el mangjo de lodos;

V- Las obras destinadas a dicho servicio piblico, tanto en su estudio, disefio,
proyecto, presupuesto, mejoramiento, construccidn, operacion, conservacion,
mantenimento, ampliacién y rehabilitacién, asi como, en su caso, las

exproplaciones y ocupaciones por causa de utilidad piblica que requieran
ARTICULO 7.- Los ayuntamientos municipales del Estado tendran a su cargo

I - Prestar el servicio de agua potable, alcantarillado y saneamiento, en
sus ambitos territoriales a través de los organismos operadores municipales, de
los organismos que se constituyan en virtud de la coordinacion y asociacion de

dos o mas ayuntamientos municipales, o con el gobierno del estado, para que
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los preste a través de organismos operadores, o por concesionarios

Participacion del sector privado y social en el servicio piblico de aqua

potable, alcantarillado y saneamiento del Estado de Michoacan
ARTICULO 55.- los sectores privado y social podran participar en:.

| - La prestacion del servicio publico de saneamiento de aquas residuales;

I'I- La construccién, operaciéon, administracion y mantenimento total o
parcial de las plantas de saneamiento de aguas residuales que sean

concesionadas, y

I'I'l- La obra de Infraestructura hidraulica y proyectos asociados, que
se contraten en los términos de la ley de obras piblicas del estado y demas

disposiciones,

ARTICULO 56.- Los ayuntamientos de los municipios del Estado podran

otorgar.

I - La concesion total o parcial del servicio piblico de saneamiento de
aguas residuales, que se deben prestar en los centros de poblacién del

municipio gue COF‘\"@ﬁPOHda ,

I'I- La concesion total o parcial del uso y operacién de los bienes del
dominio pUblico que constituye la nfraestructura hidraulica, necesarios para

prestar el servicio de saneamiento;

I'l'l- La contratacion para la elaboracion de proyectos, la

construccién, rehabilitacion, mantenmiento y ampliacién de los sistemas de
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agua potable, alcantarillado y saneamiento; y

V- La contratacion para elaborar proyecto de financiamiento,
construccién conservacion, y mantenimento de plantas de tratamento de aguas
residuales y manejo de lodos, asi como la obtencién y aplicacion de la

tecnologia que se requiera

ARTICULO 59- Al término de la concesion, el servicio, obras y bienes
respectivos pasaran a ser responsabllidad y patrimonio de los organismos
operadores y en su caso a los organismos operadores intermunicipales, en los

términos del titulo de concesién, sin costo alguno

PRESTACION DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y
SANEAMIENTO

ARTICULO 64.- Estan obligados a contratar el servicio de agua
potable, alcantarillado y de tratamento de aguas residuales, en los lugares en

que existan dichos servicios

I- Los propietarios o poseedores de cualquer titulo de predios

edificados

I'I- Los propietarios o poseedores de cualquier titulo, de predios no
edificados cuando frente a los mismos existan instalaciones adecuvadas, para los

serviclos que sean utilizados; y

I'l'l- Los propietarios o poseedores de establecimentos mercantiles o
Industriales o de cualquier otra actividad que por su naturaleza estan obligados
al uso de agua potable, alcantarillado y saneamiento.
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La contratacion del servicio de aqua potable y la conexion de los
mismos se realizara de conformdad a lo estipulado en los reglamentos

correspondientes

Corresponsabilidad DE LOS USUARIOS

ARTICULO &5- Todo usuario esta obligado al pago de los derechos
por el servicio de agua potable, alcantarillado tratamiento de aguas residuales
gue preste el organismo operador municipal, Intermunicipal o, en su caso "El
comité", en base a las tarifas o cuotas autorizadas, por tanto queda prohibido

el otorgamiento de extensiones por cuanto al pago de servicio

ARTICULO 66- Los usuarios deberan pagar el Importe de los derechos
por &l servicio, en los términos de la Ley de Hacienda municipal

ARTICULO &7- El propietario del predio respondera solidariamente,
ante los organismos operadores o la autoridad que realice las funciones
respectivas, por los adeudos que ante los mismos se generen en los términos

de esta Ley, cuando este no sea usuario del servicio

ARTICULO &6 - Cuando se transfiera la propiedad e un Inmueble con
sUS serviclos, &l nuevo propietario se subroga en los derechos y obligaciones
derivados de la contratacion anterior, debiendo dar aviso al organsmo

operador qgue corresponda

ARTICULO 69- El servicio de agua que disfruten los usuarios en los
municiplos del estado sera medido.

I - los medidores que se Instalen para tal efecto;

I'I- En los lugares donde no haya medidores o mientras estos no se
instalen, los pagos seran determinados por las cuotas minimas previamente
establecidas.
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I'I'I- El organismo operador podréa determinar una cuota en funcion de
los consumos anteriores, cuando no sea posible medir el consumo debido a la
destruccion parcial o total del medidor respectivo, independientemente de los

cargos a cubrir por la reposicion del msmo.

ARTICULO 70- Los usuarios que se surtan de servicios por medio de
derwvaciones autorizadas por los organismos operadores a que se refiere la
presente Ley: pagaran los derechos mensuales o bimestrales de acuerdo al

consumo o cuota minima establecida.

ARTICULO 71- Por cada dervacion, e/ usuario pagara al organismo
operador el Importe de las cuotas de conexion que corresponda a una toma de

agua directa, asi como el servicio respectivo

ARTICULO 72- Con el objeto de hacer mas racional el consumo de
agua, los usuarios deberan utilizar aparatos ahorradores, en los términos vy

caracteristicas que se seflalen en el reglamento correspondiente

En todo caso, la Instalacion de retretes debera ser con caja de seis litros por

descarga

Las autoridades de los municipios del Estado seran los responsables
de vigllar el cumplimento de las disposiciones de esta Ley y de los reglamentos
correspondientes, al avtorizar la construccion o rehabilitacion de obras.

ARTICULO 73.- En épocas de escasez de agua comprobadas previsibles, el
organismo opeérador podra acordar condiciones de
Restriccion en las zonas durante &/ lapso que estime necesario.

ARTICULO 8&4- Para los efectos de esta Ley, cometen infraccién:

I- Las personas que no cumplan con la obligacién de solicitar
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oportunamente &/ servicio de agua la instalacion necesaria para efectuar las

descargas correspondientes dentro de los plazos establecidos en esta Ley.
I'I- Las personas que Instalen en forma clandestina conexiones en
cualquiera de las instalaciones del sistema sin estar contratadas, sin apegarse a

los requisitos que establece la presente ley.

IV - Los propietarios o poseedores de predios que impidan e/ examen,
de los aparatos medidores a la practica de la visita de Inspeccion.

VI- Las personas que causen desperfectos a un aparato medidor o

violen los sellos del mismo.

VII- Las personas que por cualquier medio alteren el consumo marcado

por los medidores.

VIII.- El que por si o por interpdsita persona retire un medidor sin estar
autorizado, varie su colocacién de manera transitoria o definitiva

XlI- Los que hagan mal uso del liquido
XllI- Las personas que impidan la Instalacion del servicio de agua y alcantarillado
XIV- El que emplee mecanismos para seccionar agua de los mecanismos de

distribucion.

X V- El que descarque aguas residuales en las redes de drenaje alcantarillado,

sin haber cublerto los derechos respectivos
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X VIl- El que conecte un servicio suspendido sin autorizacion del organismo

ARTICULO 86- Se entiende por reincidencia para los efectos de esta
Ley cada una de las subsecuentes infracciones a un mismo precepto, cometidas
dentro de los dos afios sigquientes a la fecha del acta que se hizo constar la

infraccion presente, siempre que ésta no hubiese sido desvirtuada
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4.3
LEY DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE MICHOACAN

DE LA REGULARIZACION ECOLOGICA DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

ARTICULO [I9- La regulacién ecolégica de los asentimientos humanos,
consiste en el conunto de normas, disposiciones y medidas de desarrollo
urbano y wvivienda que llevan a cabo los Gobiernos Estatal y Municipal, para
mantener, mejorar o restaurar el equilibrio de los asentamientos humanos con
los elementos naturales y asequrar el mejoramento de la calidad de vida de la

poblacién.

ARTICULO 20- Para la requlacion ecoldgica de los asentamientos
humanos, las dependencias y entidades de la administracion publica estatal y
los municipios consideran los siguientes criterios generales:

I- La politica ecolégica en los asentamientos humanos requiere, para
ser eficaz, de una estrecha vinculaciéon con la planeacion urbana y con el disefio
y construccion de las viviendas;

I'l- La politica ecolégica debe buscar la correccion de aquellos
desequllibrios que deterioran la calidad de vida de la poblacién y la vez, prever
las tendencias de crecimiento del asentamiento humano orientandolo hacia las
zonas aptas para este uso a fin mantener una relaciéon suficiente entre la base
de recursos y la poblacion y cuidar de los factores ecolégicos y ambientales

que son parte integrante de la calidad de vida.

I'I'l- En el proceso de creacidn, modificacion y mejoramento del
ambiente construido por el hombre es Indispensable fortalecer las previsiones

de caracter ecolégico ambiental para proteger y mejorarla calidad de vida

FRACCIONAMIENTO RODRIGO PALMERIN CERNA

LINDAVISTA

28



V o\
TESIS PROFESIONAL "

ARTICULO 2I-Los criterios generales de regulacion ecolégica de los

asentamientos humanos, seran considerados en:

|- La formalizacion y aplicaciéon de las politicas locales de desarrollo

urbano y vivienda,

I I- Los programas sectoriales de desarrollo urbano y vivienda que
realice el gobierno estatal; y
I'l'l- Las normas de disefio, tecnologia de construccidn, uso

aprovechamiento de wvivienda en las de desarrollo urbano que expida el
ejecutivo del Estado

ARTICULO 22-En el plan estatal de desarrollo urbano se respetaran los

siguientes elementos ambientales:

I- Las disposiciones que establece la presente Ley en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y proteccién al ambiente;

I I- La observancia del ordenamiento ecolégico del territorio estatal;

I'I'l- El cudado de la proporcion que debe existir, entre las areas
verdes y la edificaciones destinadas a la habitacion, los servicios, \I en general
otras actividades;

V- La conservacion de las dreas agricolas fértiles, evitando su

fraccionamiento para Fines de desarrollo urbano

V- La Integracion de inmuebles de alto valor histérico, arquitecténico y
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cultural, con éreas verdes y zonas de convivencia social,

VI- Las Iimitaciones para crear zonas habitacionales en torno a industrias

VIl- La conservacién de las areas verdes existentes, evitando ocuparlas
con obras o Instalaciones que se contrapongan a su funcién

ARTICULO 23- En los programas estatales de vivienda las acciones
que se emprenden en esta manera deberan considerarse elementos ecoldgicos
ambientales, por lo que se promovera

I - El empleo de dispositivos y sistemas de ahorro de agua potable, asf
como captacion, almacenamiento, utilizacion y reciclae de aguas pluviales.

I 'I- ElI aprovechamiento optimo de la energia solar, tanto para la lluminacion

como para &/ calentamiento;

I'I - Los disefios que facliliten la ventilacion natural, y

V- El uso de materales de construcciéon apropiados al medio ambiente  a las
tradiciones regionales

DE LA EVALUACION DEL IMFACTO AMBIENTAL

ARTICULO 24- La realizacién de obras y actividades publicas o
privadas, que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los Imites y
condiciones sefialados en las disposiciones aplicables, siempre que no sean
competencia de la Federacion, deberén sujetarse de acuerdo a su
competencia, a la autoridad ecolégica estatal o municipal, asi como é&f

cumplimiento de los requisitos que se les imponga, una vez evaluado &/ impacto
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ambiental que pudieran ocasionar, sin perjuicio de otras autorizaciones que

correspondan otorgar a las autoridades

La autoridad ecoldgica estatal, establecera el registro al que se
Inscribirén los prestadores de servicios que realicen estudios de Impacto
ambiental y determinara los requisitos y procedimientos de caracter técnico

qgue dichos prestadores de servicios deberan satisfacer para su inscripcion

ARTICULO 25- Correspondera a la autoridad ecoldgica estatal, evalvar
el impacto ambiental a que se refiere el articulo anterior, particularmente de las

siguientes materias

I - Obra piblica estatal;
| I - Caminos rurales;

I'l'1-  Zonas 'y parques Industriales, plantas Industriales,

establecimentos de servicio con significativos potenciales de impacto ambiental

V- Exploracién, extraccion y procesamiento de minerales o sustancias
que constituyan depdsitos de naturaleza semejante a los componentes de los
terrenos,

V- Desarrollos turisticos estatales y privados;

VI- Instalaciones de tratamiento, confinamiento y elimnacion de aguas

residuales y de residuos sdélidos no peligrosos;

VI- Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de

poblacién, y
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VII- Las demas que no sean competencia de la Federacion

ARTICULO 26- La autoridad ecolégica estatal o el municipio
correspondiente, requerird para la evaluacion del impacto ambiental, la siguiente

informacién minima para cada obra o actividad

I - Su naturaleza, magnitud y ubicacion;

| 1-5Su alcance en el contexto ambiental;

I'I'l- Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo

plazo, asi como la acumulacién y naturaleza de los mismos; y

IV- Las medidas para evitar o mitigar los efectos adversos.

ARTICULO 27- Para la obtencion de la auvtorizacion a que se refiere el articulo
c4 de esta Ley, 105 interesados deberan presentar ante la autoridad
ecolégica, estatal o en el municipio correspondiente, una manifestacion de
Impacto ambiental En su caso, dicha manifestacion deberd ir acompafiada de un
estudio de riesgo de la obra, de sus modificaciones o de las actividades
previstas, consistentes en las medidas técnicas preventivas para mitigar 105
efectos adversos al equilibrio ecolégico durante su gjecucion, operacion normal

y eén su caso, de accidente

ARTICULO 28- Una vez presentada la manfestacion del impacto
ambiental y satisfechos 105 requermientos formulados por la autoridad
competente, solo se podra consultar el expediente correspondiente por

personas calificadas en materia ecolégica

DE LA FREVENCION y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL AGUA
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ARTICULO 58- En materia de prevencion y control de la contaminacion del agua

corresponde
I - Al gjecutivo del Estado

a) Prevenir y controlar la contaminaciéon de la aguas de la jurisdiccion
federal, que tenga asignadas o confeccionadas para la prestacion de servicios
plblicos, diversos de |05 sefialados en el articulo |15 de constitucion

general de la repiblica; y

b) Prevenir y controlar la contaminacion de las aguas de jurisdiccién del estado;

I'1- Alos Municipios

A) Prevén controlar la contaminacion de las aguas de jurisdiccion
Federal que tengan asignadas o concesionadas para la prestacion de servicios

pUblicos.

b) Prevenir y controlar la contaminacion de las aguas que se descarquen

en los sistemas de drenaje alcantarillado de 105 centros de poblacion.

ARTICULO 59- El otorgamiento de asignaciones, autorizaciones,
concesiones o permisos para la explotaciéon, uso o aprovechamiento en las
actividades econdmicas de aguas de jurisdiccidn estatal o municipal, o de aguas
de Jurisdiccion Federal asignadas al Estado o a los municipios estara
condicionado al tratamento previo de las descargas de las aguas residuales

que se produzcan.
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ARTICULO &0- No podran descargarse o infiltrarse, en cualguier
cuerpo de agua de Jurisdiccion estatal, o en 105 sistemas de drenaje
alcantarillado, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo
tratamento o sin permso o autorizacion del ejecutivo del estado o del

ayuntamiento municipal respectivo.

ARTICULO 61-Las aguas residuales provenientes de usos municipales,
plblicos o domésticos Y las de usos industriales o agropecuarios que se
descarguen en los sistemas de drenaje alcantarillado de los centros de
poblacién o en cualgquier ofro cuerpo o corriente de agua de Jjurisdiccion
estatal, deberan reunir las condiciones necesarias para prevenir:

I - Contaminacién de los cuerpos receptivos;

I I - Interferencias en los procesos de depuracién de aguas

I'I'l- Trastornos, Impedimentos o alteraciones en los correctos
aprovechamiento o en el Funcionamiento adecuado de 105 propios sistemas de
drenaje alcantarillado, o en la capacidad hidraulica de 105 cuerpos Y corrientes

de agua de jurisdiccidn estatal.

ARTICULO 62- Todas las descargas de aguas residuales a los cuerpos o
corrientes de aqua de junisdiccion estatal o a 105 sistemas de drenaje
alcantarillado de los centros de poblacién, deberan satisfacer los requisitos \:)
condiciones seflalados en 105 reglamentos \:) normas técnicas ecolégicas
correspondientes, asi como los que se seflalen en las condiciones particulares
de descarga que en las autoridades competentes en los casos de su
Jurisdiccion.

ARTICULO 63- Cuando las aguas que se descarguen en las redes de drenaje
alcantarillado de los centros de poblacion, afecten o puedan afectar fuentes de
abastecimento de agua, la avtoridad competente promovera o llevara a cabo la
revocacion del permiso o autorizacion de descarga correspondiente, asi como

la suspensién del suministro.
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ARTICULO 64- Los ayuntamientos observaran las condiciones
particulares de descarga que les de la federacion, respecto a las aguas que
sean vertidas directamente por los sistemas de drenaje alcantarillado a cuerpos
corrientes de agua de jurisdiccién federal.

ARTICULO 65.- El gjecutivo del Estado, 105 ayuntamientos de la
Entidad, observaran 105 reglamentos y normas técnicas correspondientes,
para el disefio, operacion o administracion de sus equipos  sistemas de
tratamento de aquas residuales de origen urbano.

ARTICULO 66- Para la autorizacién de la construccion de obras e
Instalaciones de tratamiento o purificacién de aquas residuales de procedencia
Industrial, que se deriven de aguas de jurisdiccion federal o estatal asignadas
para la prestacion de servicios puUblicos, &/ ejecutivo del Estado o los
ayuntamientos en sus respectivos ambitos de competencia, requeriran  la
presentacién  del dictamen u opmién que respecto de los proyectos
correspondientes formule la Federacion, por conducto de sus dependencias
competentes.

ARTICULO €7- Las aguas residuales derivadas de aguas federales
asignadas a los municipios para la prestacion de servicios piblicos, podran
utihzarse Sl se someten al tratamiento que cumplan con las normas técnicas
emitidas por las Secretarias de Desarrollo Urbano _ Ecologia, de Agricultura _
recursos Hidraulicas _ de la Salud de la Administraciéon Piblica Federa, El
aprovechamiento de dichas aguas, se hard mediante el pago de las cuotas de
derechos que en las disposiciones locales correspondientes y podra llevarse a
cabo, hasta antes de la descarga Final en blogue de las aguas residuales en los

cauces propiedad de la Nacion

ARTICULO &8- Los responsables de las descargas de aguas residuales,
objeto- de esta ley podran solicitar a | 05 municipios que tomen a su cargo el
tratamento de dichas aguas, previo el pago de las cuotas o derechos en las

disposiciones locales.
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ARTICULO 69- El gjecutivo del Estado, con la participacion, en su
caso, de los municipios, establecera y operara el sistema de monitores de la
calidad de las aguas de jurisdiccion estatal, de las aguas federales que tenga
asignadas o concesionadas para la prestacion de servicios piblicos, asi como
de las aguas residuales que sean descargadas a los sistemas de drene y
alcantarillado que administre para el mismo efecto, podra coordinarse con los
municipios, cuando se trate de aguas federales que estos municipios tengan
asignadas, o concesionadas, para la prestacion de servicios piblicos de aguas
residuales que se descarquen en |05 sistemas municipales de drenaje
alcantarillado

Para el gjercicio de estas atribuciones, podran celebrarse acuerdos de

coordinacion con las autoridades federales correspondientes.

La Informacion que se recabe podré ser incorporada al sistema nacional
de informacion de la calidad de las aguas que establezca la Federacion, en /os

términos de los acuerdos de coordinaciéon respectivos.

ARTICULO 74.- Los gobiernos municipales deberan incorporar en sus
bandos y reglamentos, disposiciones que regulen obras, actividades y anuncios
publicitarios, a fin de crear una iImagen agradable de /os centros de poblacion y

evitar la. Contaminaciéon visval en los mismos

ARTICULO 75- La autoridad ecoldgica estatal, determinara las zonas en
la entidad que tengan un valor escénico o pais y requlara y auvtorizaré los tipos
de obras o actividades que se puedan realizar con el propdsito de evitar su

deterioro
ARTICULO 9B- La determinacion de areas naturales protegidas en el estado,

tendran como propédsito:
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|- Preservar y restaurar el equilibrio ecolégico en /os ecosistemas

urbanos Yy asegurar.

I'I- La preservacion y restauracién en zonas circunvecinas a /os
asentamientos abarque dos o mas
Municipios, de los elementos naturales Indispensables al equilibrio ecolégico y

al bienestar general

I'l'l- Proteger los entornos naturales de poblados, vias de
comunicacion, Instalaciones industriales, zonas, monumentos vy vestigios
histéricos arqueoldgicos y artisticos de Importancia para la cultura e identidad

del estado

ARTICULO 99.- Se consideraran éreas naturales protegidas de interés estatal:
| - Los parques urbanos
I |- Las zonas sujetas a conservacion ecolégica
I'I - Las que determinen otros ordenamientos legales

ARTICULO 101- Los parques urbanos son aquellas areas de uso
poblico, constituidas por el gjecutivo del estado y |05 municipios en los
centros de poblacién, para obtener y preservar el equilibrio en los ecosistemas
urbanos e industriales, entre las construccion.
Equipamiento e instalaciones respectivas y los elementos de la naturaleza de

manera que se proteja un ambiente sano, &/ esparcimiento de la poblacién y

valores artisticos, histéricos y de belleza natural que signifiquen en la localidad.
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ARTICULO 102- Llas zonas sujetas a conservacion ecolégica son
aquellas constituidas por e/ ejecutivo del estado y 105 gobiernos municipales,
en zonas circunvecinas a los asentamientos humanos, en las que exista_ uno o

mas ecosistemas en buen estado de conservacidn, destinadas a preservar los

elementos naturales, Indispensables al equilibrio ecolégico y al bienestar

general.
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4.4 Conclusiones

—ARTICULO 131.—~ las obras de urbanzacion oblgatorias en los
fraccionamientos residencial y tipo medio, seran las siguientes:

I. Abastecimiento permanente de aqua potable con sistema de cloracion y
tomas domiciliarias;

[I. Construccién de un sistema de alcantarillado sanitario para la evacuacién de
aguas negras y residuales, con descargas domiclliarias. Cuando el
fraccionamiento no esté ubicado cerca de los colectores principales de la
cludad o poblacion, se exigira la construccién de un emisor para que descarque
al lugar que dicte la autoridad correspondiente.

lll. Sistema de alcantarillado pluvial.

V. Guarniciones de concreto hidraulico.

V. Banquetas de concreto hidraulico, adoquin o adocreto.

VI. Areas jardinadas en banquetas, con dos ejemplares forestales frente a cada
lote.

VII. Pavimento en arroyo de calles.

VIIl. Redes de energia eléctrica y alumbrado publico;

IX. Placas de nomenclatura en esquina de calles.

X. Sistema de tratamiento de aguas negras.

SARTICULO 136.~ las dimensiones minimas que deberan tener los
fraccionamientos de tipo popular, en sus lotes y calles, seran:

[. Superficie de lotes 90.00 M2.

II. Frente de los lotes a vialidades primarias y secundarias, 6.00 metros.
Ill. Profundidad minima de lotes, 15.00 metros;

V. Seccién de vialidades minmas:

a) Vialidades colectoras, |5.00 metros;

b) Vialidades primarias, |12.00 metros;

c) Vialidades secundarias, 9.00 metros;

d) Vialidades terciarias, 6.00 metros;

€) Banguetas en vialidades colectoras, |.50 metros;
f) Banguetas en vialidades primarias, |.50 metros;

g) Banquetas en vialidades secundarias, |.20 metros;
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h) Banquetas en vialidades terciarias, | .00 metro;

V. Area verde, 3% de la superficie total;

VI. Retornos, radio minimo de arroyo en circulacion de vehiculos, | 6 metros.
Las vialidades terciarias se aceptaran sélo en los casos que se Justifique la
circulacion vial de un solo sentido y no afecte la integracién con otros
desarrollos existentes o futuros.

—-ARTICULO [137.— En este tipo de fraccionamientos se permitird la
construccion de viviendas multifamiliares o edificios habitacionales en un maximo
de 60% de la superficie neta, previo analisis del incremento de poblacién por el
Ayuntamiento correspondiente.

Areas de donacién

—ARTICULO 149.—~ Las personas fisicas o morales que obtengan de la
autoridad competente la autorizacion definitiva para el establecimento vy
desarrollo de un fraccionamiento habitacional de cualquiera de los tipos que se
sefialan en esta Ley, con excepcidn de los tipo campestre; tendran la obligacién
de:

[. Donar en favor del Gobierno del Estado una superficie de terreno urbanizado
con las mismas especificaciones del proyecto de que se trate, dentro o fuera
del fraccionamiento, del 3% del area total del mismo;

[I. Donar en favor del Ayuntamiento de que se trate las superficies que se
destinen a vias piblicas y dreas verdes dentro del fraccionamiento y el 1 0% del
area neta, que resulta de restar las superficies destinadas a vias piblicas, areas
Jardinadas, derechos federales y areas de restriccion, del area total. Esta
Ultima debera destinarse necesaria y exclusivamente a la construccion de obras
de equipamiento urbano, y las calles que la circunden deberan estar totalmente
urbanizadas.

Esta superficie se entregara mediante escritura que costearéd el fraccionador,
con excepcion del area correspondiente, de los fraccionamientos de interés
soclal; cuya sola inscripcién de la autorizacién definitiva del fraccionamiento,
hara las veces de titulo de propiedad.
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5.2 PLANO DE DESLINDE
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5.3 PLANO DE LOTIFICACION Y VIALIDAD
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5.4 PLANO DE DRENAJE
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5.4.1 CALCULO DE GASTO PARA EL DRENAJE
RED DE ALCANTARILLADO
Gasto medio

En funcion de la poblaciéon y de la aportacion, el gasto medio de las aguas
negras en cada tramo de la red se calcula con:

Qmed = Ap x P/66,400

Ap = Aportacion en litros por habitante
P = poblacién en numero de habitantes
56,400 = segundos de un dia

Qmed = (150 x 0.8) x 2220 / 86,400= 3.08 lts/seq

Gasto minimo.- Es el menor de los valores de escurrimiento que normalmente se
presenta en una tuberia. Este valor es 1gual a la mitad del gasto medio.

Qmin. = 0.5 Qmed.
Qmin = 0.5x3.08 = |.54

Gasto Maximo Instantaneo.- Es el valor maximo que se puede presentar en un
instante dado. Su valor es el producto de multiplicar el gasto medio de aguas
negras por un coeficiente M que en el caso de la zona habitacional es el
coeficiente de Harmon.

M = | +14/4+P

| +14/(4+4/2220/1000) = 3.55

<
Il
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QMI

Qmed x M

QMI

3.08 x 3.55 = 10.93 lts/seg

GASTO MAXIMO EXTRAORDINARIO

Es el caudal de aguas residuales que considera aportaciones de agua que no
forman parte de las descargas normales, como bajadas de aguas pluviales de
azoteas, patios, o las provocadas por un crecimento demografico explosivo no
considerado.

En funcién de este se determina el didmetro adecuvado de los conductos de la

red y su valor se calcula multiplicando el gasto maximo instantaneo por el
coeficiente de sequridad:

QME = CS x QM

QME = 1.5 x 10.93 = 16.40 lIts/seg.
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5.4.2 RESUMEN DE DRENAJE
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5.5 PLANO HIDRAHULICO
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5.5.1 CALCULO DEL GASTO
DATOS PARA EL PROYECTO DE AGUA POTABLE

NUMERO DE LOTES.- De acuerdo con el proyecto de notificacion vy
vialidades el nimero total de lotes es de 370

HABITANTES POR LOTE.- Para este fraccionamiento se esta considerando una
densidad de 6.00 hab. Por lote, entonces la poblacion de proyecto sera de:

Proy. = 370 x 6.00 = 2220 redondeamos a:

Proy... = 2220 habitantes
DOTACION.- De acuerdo con las tablas anteriores (tablas 4.1, 4.2, 4.3) la
localidad tiene wuna poblacién de proyecto de 2,220 hab. Y por las
temperaturas medias anvales del lugar, mencionados tenemos un clima templado
y el fraccionamiento es de tipo popular por lo que nuestra dotaciéon sera | 50
lts/hab./dia.

COEFICIENTES DE VARIACION

Coeficiente de variacién diaria =1.20
Coeficiente de variacién horarias | .50

GASTO DE DISENO

Gasto medio diario .- Es la cantidad de aqua para satisfacer las necesidades de
la poblacion en un dia de consumo promedio.

Qmed = P . D/ 66,400

P= numero de hab.

D= dotacién de lts/hab/dia
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86,400 = segundos de un dia

Qmed = 2,220 x 150/ 66,400 = 3.85 l.p.s

GASTO MAXIMO DIARIO .- Es el caudal que debe proporcionar la fuente de
abastecimento y se utiliza para disefiar la obra de captacidén, su equipo de
bombeo, la conduccidn y el tanque de regularizacion.

Qmd = Qmed x Cvd

Qmed = gasto medio diario |.p.s.

Cvd = coeficiente de variacion diario |.p.s.

Qmd = 3.65 x 1.20 = 4.62 |l.p.s.

SELECCION DE TANQUE REGULADOR

Se tiene que para localidades pequefias, el coeficiente de regularizacion es C =
| 4.58 para un tiempo de 24 hrs. De bombeo este coeficiente se multiplica por
el gasto maximo diario, para obtener la capacidad del tanque.

Capacidad de la regularizacion = 14.586 x Qmd
Cap. De Reg = 14.58 x 4.62= 67.36 m3

Por seguridad, y standares en el mercado se optara por un tanque elevado de
50 m3 de capacidad.

GASTO MAXIMO HORARIO.- El gasto maximo horario es el requerido para
satisfacer las necesidades de la poblacion en el dia de maximo consumo. Este
gasto se utiliza para calcular la red de distribucion.

FRACCIONAMIENTO RODRIGO PALMERIN CERNA
L LINDAVISTA

120



TESIS PROFESIONAL

=)

Qmh = Qmd x Cvh

Qmd = gasto medio diario |.p.s.

Cvh = coeficiente de variaciéon horaria
Qmh = 1.50x 3.85 = 5.786 l.p.s.

FUENTE DE ABASTECIMIENTO.- De acuerdo a los estudios realizados en la
localidad, la fuente de abastecimiento sera a través de un pozo profundo
localizado en las inmediaciones del fraccionamiento. El agua serd llevada al sitio
por bombeo, por medio de una tuberia de conduccién hasta el tanque elevado
en el fraccionamiento para distribuirla por gravedad.
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5.5.2 RESUMEN HIDRAULICO

VoY
10 4

TABLA DE CALCULO DE REDES DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE METODO HARDY-CROSS/MANNING

PROYECTO: LINAVISTA

PROYECTISTA: RODRIGO PALMERIN CERNA

No. de tramos: 27

No. de nodos: 28

TRAMO LONGITUD DIAMETRO DIAMETRO COEF. GASTO GASTO VELOCIDAD PERDIDA DE COTA DE T.N.(m) COTA PIEZOMETRICA(m) CARGA DISPONIBLE(m)

De a (m) INTERIOR(mm) ] EFECTIVO(mm) | RUGOSIDAD | INICIAL(ps) | _FINAL(ps) | (m/s) CARGA TOTAL(m) | _INICIAL FINAL INICIAL FINAL INICIAL FINAL

1 2 12.323 1016 1016 0.00900f 5.780] 5.780) 0.729] 0.071| 1869.176| 1872.107| 1884.176] 1884.105| 15.000 11.999
2 4 41.232 101.6] 101.6] 0.00900f 5.780) 5.780) 0.717] 0.230] 1872.107) 1871.440| 1884.105| 1883.875] 11.999] 12.435)
2 3 17.953] 50.8) 50.8) 0.00900f 0.060] 0.060] 0.329 0.000] 1872.107) 1872.112| 1884.105| 1884.105] 11.999] 11.992]
4 28 114.000) 50.8] 50.8| 0.00900f 0.378] 0.378] 0.386f 0.108| 1871.440[ 1863.451| 1883.875| 1883.767] 12435 20.316)
4 5 39.354f 101.6] 101.6] 0.00900f 0.727] 0.727] 0.490) 0.003| 1871.440| 1877.439] 1883.875| 1883.872 12.435] 10.433]
4 8 38.952 76.2) 76.2) 0.00900f 4.568) 4.568) 1.002] 0.622] 1871.440] 1862.232| 1883.875| 1883.253] 12.435] 21.021
5 7 114.000] 50.8) 50.8] 0.00900f 0.378) 0.378) 0.386) 0.108| 1877.439[ 1869.741| 1883.872] 1883.764| 10.433] 14.022]
5 6 65.880] 50.8) 50.8) 0.00900f 0.218) 0.218 0.408 0.021| 1877.439| 1879.022| 1883.872) 1883.851 10.433] 10.829)
8 27 114.000) 50.8| 50.8| 0.00900f 0.378] 0.378] 0.586f 0.108) 1862232] 1857.201] 1883.253] 1883.145 21,021 25.944
8 9 39.000f 63.5] 63.5] 0.00900f 4.061] 4.061] 1.282] 1.302] 1862232 1851.869] 1883.253] 1881.951] 21.021 30.082]
9 26 114.000] 50.8) 50.8] 0.00900f 0.378| 0.378 0.686) 0.108| 1851.869| 1850.596] 1881.951) 1881.843 30.082 31.247]
9 10 39.000 63.5] 63.5] 0.00900f 3.553) 3.553 1.122] 0.997| 1851.869| 1845.010] 1881.951) 1880.955 30.082 35.945)
10 25 114.000| 50.8) 50.8] 0.00900f 0.378] 0.378) 0.586) 0.108| 1845.010] 1844.111| 1880.955| 1880.846 35.945 36.739)
10 11 39.000 63.5) 63.5) 0.00900f 3.046] 3.046} 0.962 0.733] 1845.010] 1840.057] 1880.955| 1880.222 35.945] 40.166}
11 24 114.000| 50.8) 50.8] 0.00900f 0.378| 0.378| 0.486) 0.108| 1840.057| 1838.366] 1880.222) 1880.114 40.166 41.748]
11 12 40.548| 50.8) 50.8] 0.00900f 2.539) 2.539) 1.253] 1.739] 1840.057) 1835.192| 1880.222| 1878.483] 40.166 43.291f
12 23 114.000| 50.8) 50.8] 0.00900f 0.378] 0.378) 0.386) 0.108| 1835.192| 1833.664] 1878.483| 1878.375 43.291 44.7114
12 13 29.334] 50.8) 50.8] 0.00900f 2.026) 2.026) 1.000] 0.802| 1835.192| 1835445 1878.483| 1877.682 43.291 42.237]
13] 22 120.816| 50.8| 50.8| 0.00900f 0.401] 0.401] 0.798] 0.129] 1835445| 1831249] 1877.682] 1877.553 42.237 46.303]
13 14 40.663| 50.8) 50.8] 0.00900f 1.529] 1.529] 0.754 0.632| 1835.445| 1831.144] 1877.682) 1877.049 42.237, 45.906f
14 15 39.141 50.8) 50.8] 0.00900f 1.002] 1.002] 0.495) 0.262| 1831.144| 1827.722| 1877.049] 1876.788 45.906 49.066|
14 21 118.024] 50.8) 50.8] 0.00900f 0.391] 0.391] 0.519 0.120| 1831.144| 1825.641| 1877.049] 1876.929 45.906 49.288
15 16 32.688 50.8) 50.8] 0.00900f 0.490) 0.490) 0.442) 0.052| 1827.722| 1824.192| 1876.788) 1876.735 49,066 48.543]
15] 20 116.338] 50.8] 50.8| 0.00900f 0.382] 0.382] 0.389)] 0.112) 1827.722| 1821.671| 1876.788| 1876.675 49.066 48.004f
16 17 3.246) 50.8) 50.8] 0.00900f 0. 383' 0.38—2| 0.588| 0.003| 1824.192| 1823.806] 1876.735) 1876.732 49.543 49.927|
17 18 11578 50.8) 50.8] 0.00900f 0. 371| 0.371' 0.483 0.011| 1823.806] 1822.810] 1876.732) 1876.722 48.927, 49.912f
18 19 100.317| 50.8) 50.8] 0.00900f 0.333) 0.333) 0.364) 0.074] 1822.810] 1818.991) 1876.722) 1876.648] 48.912 49.657]
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5.6 PLANO DE SENALAMIENTO

ESPECIFICACIONES DE FABRICACION Y MATERIALES PARA SERALES
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5.7 PLANO DE ALUMBRADO PUBLICO
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CANTIDADES DE OBRA

C ®) N C E P T O S CANTIDAD
NOSQARAADE DE OBRA | UNIDAD
Ne PUBLICA O DESCRIPCION
ESPECIFICACION
TERRACERIAS 3.01.01
009-D CORTES
009D04 Despalmes, desperdiciando el material,
P.U.O.T. (Inciso 003-H.03):
009D04a De cortes 3,101.59 m3
009D04b Para desplante de terraplenes 437.65 m3
009D06 Eéii)i:vadones’ P.U.O.T. (inciso 003-H.04 EP -003-
009D06a En cortes y adicionales abajo de la subrasante
3 | 009D06201 tgrl:zglté?lslsmatenal se utilice para la formacion de los 32.964.00 -
4 | 009D06a02 | Cuando el material se desperdicie 10,582.00 m3
009-E PRESTAMOS
009-E04 Excavaciones de préstamos,P.U.O.T.
009-E04b | De banco (Inciso 004-H.05):
5 | 009-E04b02 | Del banco Ampliacién de corte 2,531.00 m3
009-F TERRAPLENES
009-F09 Compactacion, P.U.O.T. (Inciso 005-H.09)
Del terreno natural en el area de desplante de los
009-F09a | terraplenes
6 | 009-F09a2 | Para el noventa por ciento (90%) 5,873.00 m3
009F11 IFEoFr)ng)%(;f)ggO%(;:mpactaaon, P.U.O.T. (Inciso 005-H11
009F11a sl())f)rt:;]acr;]lg?es adicionados con sus cufias de
009F11a02 | Para noventa porciento (90%) 2,964.00 m3
009F11a04 | Para cien por ciento (100%) en capa subrasante 1,916.00 m3

G

FRACCIONAMIENTO

RODRIGO PALMERIN CERNA

5
L LINDAVISTA

125




TESIS PROFESIONAL

y_\
14 §

CANTIDADES DE OBRA

C ®) N C E P T O S CANTIDAD
NORMA DE
OBRA DE OBRA | UNIDAD
Ne PUBLICA O DESCRIPCION
ESPECIFICACION
009103a Para distancias hasta de cinco (5) estaciones de veinte
9 (20) metros, es decir hasta cien (100) metros. 7,313.00 m>-Est
Para el primer hectometro, es decir, los primeros cien (100) 3
10 009103001 | - oiroe. 3,329.00| M -Hm
Para distancia excedente al primer hectometro, es decir, a los
009103b02 primeros cien (100) metros, incremento por cada hectometro m*-Hm-+1
11 adicional al primero 4,626.00
Para cualquier distancia, de materiales de préstamo de banco
009103d para la construccion de la capa subrasante y para completar la
contruccion del cuerpo de terraplén:
12 009103d01 Para el primer Kilémetro del terraplén: 8,550.00 | m>-km
13 009103d02 Para los kildmetros subsecuentes 7,105.00 | m*km+1
14 009104 para cualquier distancia de materiales de desperdicio 1,458.00 | M3-km
OBRAS DE DRENAJE 3.01.02
047C EXCAVACION PARA ESTRUCTURAS
14 047C02h Excavado PUOT, cualesquiera que sean su clasificacion y
profundidad (parrafo 022-H.01.e) 1,795.30 m3
047D RELLENOS
Para la proteccion de las obras de drenaje m3
15| 047D02d | PUOT (parrafo 023-H .01.d) 1.79
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CANTIDADES DE OBRA

C ®) N C E P T O S CANTIDAD
NOSQARAADE DE OBRA | UNIDAD
Ne PUBLICA O DESCRIPCION
ESPECIFICACION
PAVIMENTOS 3.01.03
086E Subbase y bases
086E - 05 | Subbase y base compactada al 100%
086E - 3
16 05b02 Del banco 7,272.00 m
086G07 Materiales asfalticos PUOT, (inciso 076-H-.05)
17 086G07a02 Cemento asfaltico AC-20 30,600.00 kg
086G07c Emulsiones asfélticas
086G07c02 | Empleados en riegos:
18 | 086G07¢02 | cationica en riego de impregnacin 7,725.00 It
19 | 086G07c03 | cationica RR-2K en riego de liga 8,725.00 It
20 | 086G07c04 | Cationica en riego de sello 2,833.00 It
0861 RIEGO DE IMPREGNACION
21 086102 Barrido de la superficie por tratar (Inciso 078-H.01) 1.77 ha
086K03b Carpeta de concreto asfaltico de 0.05 m de espesor PUOT
2o | 086KO03001 | pel banco 2,320.00| m3
086P06 Acarreos de materiales petreos para pavimentacion PUOT
(EP 085-E.01 y EP 008-E.04)
Material con caracteristicas de base hidraulica,
086P06b determinando los volumenes compactados en la capa m3-km
23 construida 3,608.00
24 086P06C Para la capa de concreto asfaltico (0.05 m) 480.00 | m3-km
25 086P06d Material del tipo 3A para riego de sello 7,907.00 | m3-km
SENALAMIENTO
Sefiales Restrictivas
26 | 04Y17b04e SR-9 de 71X71 cm 4.00 pza.
Sefiales Informativas de recomendacion
27 | 047Y17¢01i SIl-15 21x41 18.00 pza.
Sefiales preventivas
28 | 047Y17a02e | SP-7 71X71 2.00 pza.
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6.1 PLANTA ARQUITECTONICA PRIMERA ETAPA
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6. 1.1 PLANTA DE INST-HIDROSANITARIA
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6. 1.2 PLANTA ESTRUCTURAL
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6. 1.3 PLANTA INS ELECTRICA
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6. 1.4 PLANTA DE ACABADOS
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6.1.6 Presupuesto Primera etapa
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SUPERFICIE PRESUPUESTADA: primer planta 46.2 Mts2
Descripcion Cantidad Precio Importe
trazo y nivelacion 90 25 2,250
Muro Tabique 130 145 18,850
Castillos de Concreto 40 110 4,400
Trabes de concreto armado 45 120 5,400
Losa segundo Nivel 46 300 13,860
Enladrillado azotea 16 120 1,944
Chaflanes 30 30 900
Pretiles 30 30 900
Aplanados de cal-arena 130 60 7,800
Bases y Colocacién tinaco 1 500 500
Colocacién de Accesorios 1 200 200
SUMA DE ALBARNILERIA 57,004

E.- INSTALACIONES ELECTRICAS
Salidas 20 180 3,600
Contactos 7 160 1,120
Arbotantes 2 160 320
Ducto teléfono 3 100 300
Ducto Antena T.V. Y/o F.M. 3 100 300
Alimentacién general 1 500 500
Lampara escalera 1 360 360

SUMA INSTALACIONES

ELECTRICAS 6,500
S.- OBRAS SANITARIAS
Coladeras 1 500 500
Bajadas de agua pluvial 2 600 1,200
Bajadas de aguas negras 1 600 600
Excusado 1 600 600
Lavamanos 1 1000 1,000
Regadera 1 400 400
Botiquin 1 300 300
Accesorios 1 400 400
Llaves 2 1000 2,000
SUMA OBRAS SANITARIAS 7,000

C.- CARPINTERIA

«” FRACCIONAMIENTO RODRIGO PALMERIN CERNA
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Puertas Interiores 2 1500 3,000
Closet 1 3500 3,500
SUMA CARPINTERIA 6,500
H.- HERRERIA

Puertas exterior 2 2000 4,000
Ventanas 5 1100 5,500
SUMA HERRERIA 9,500
Vidrio sencillo 1 150 150
Vidrio Semi Doble 4 180 720
SUMA VIDRIERIA 870
pintura Vinilica 120 50 6,000
Esmalte 4 250 1,000
SUMA PINTURA 7,000
Pisos de loseta 46 50 2,300
zoclo 60 30 1,800
colocacion de herreria 7 130 910
azulejo 12 110 1,320
SUMA RECUBRIMIENTOS 6,330
Cocina 1 5500 5,500
Seguro social 100 67 6,700
Infonavit 80 45 3,600
costo indirecto 1 8000 8,000
SUMA DE OTROS 23,800

SUMA

TOTAL 124,504

El lote tipo tiene un area de 90m? costo de $108,000.00 pesos
La casa en la primera etapa tiene un area de 46.20 m?
La primera etapa le cuesta construir $124,504.00

Haciendo la suma del terreno mas la construccion en la primera etapa, nos da
un total de:

$232,504.00

6.2 PLANTA ARQ. SEGUNDA ETAFPA

«m FRACCIONAMIENTO RODRIGO PALMERIN CERNA
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ELECTRICA
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6.2.5- PLANTA DE ACABADOS SEGUNDA ETAPA
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6.2.6 Presupuesto sequnda etapa

SUPERFICIE PRESUPUESTADA: segunda planta 49.4 Mts2
Descripcion Cantidad Precio Importe
Muro Tabique 140 145 20,300
Castillos de Concreto 45 110 4,950
Trabes de concreto armado 50 120 6,000
Losa segundo Nivel 49 300 14,820
Enladrillado azotea 49 120 5,880
Clanflanes 30 30 900
Pretiles 30 30 900
Aplanados de cal-arena 145 60 8,700
Bases y Colocacion tinaco 1 500 500
Colocacién de Accesorios 1 200 200
SUMA DE ALBANILERIA 63,150

E.- INSTALACIONES ELECTRICAS
Salidas 20 180 3,600
Contactos 7 160 1,120
Arbotantes 2 160 320
Ducto teléfono 3 100 300
Ducto Antena T.V. Y/o F.M. 3 100 300
Alimentacion general 1 500 500

SUMA INSTALACIONES

ELECTRICAS 6,140
S.- OBRAS SANITARIAS
Coladeras 1 500 500
Bajadas de agua pluvial 2 600 1,200
Bajadas de aguas negras 1 600 600
Excusado 1 600 600
Lavamanos 1 1000 1,000
Regadera 1 400 400
Botiquin 1 300 300
Accesorios 1 400 400
Llaves 2 1000 2,000
SUMA OBRAS SANITARIAS 7,000
«” FRACCIONAMIENTO RODRIGO PALMERIN CERNA
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C.- CARPINTERIA

Puertas Interiores 3 1500 4,500
Closet 3 3500 10,500
SUMA CARPINTERIA 15,000
H.- HERRERIA

Ventanas 4 1100 4,400
SUMA HERRERIA 4,400
Vidrio sencillo 1 150 150
Vidrio Semi Doble 3 180 540
SUMA VIDRIERIA 690
pintura Vinilica 120 50 6,000
Esmalte 4 250 1,000
SUMA PINTURA 7,000
Pisos de loseta 49 50 2,450
zoclo 61 30 1,830
colocacion de herreria 5 130 650
azulejo 10 110 1,100
SUMA RECUBRIMIENTOS 6,030
Seguro social 100 67 6,700
Infonavit 80 45 3,600
costo indirecto 1 8000 8,000
SUMA DE OTROS 18,300

SUMA

TOTAL 127,710

«” FRACCIONAMIENTO RODRIGO PALMERIN CERNA
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7) CONCLUSION GENERAL

La creciente demanda, y altos costos de para la adquisicién de vivienda, ha
orillado a la personas de escasos recursos, asentarse en espacios irregulares
de alto riesgo como son en barrancas, derechos de via del ferrocarrl, y
carreteras, tiraderos de basura, zonas con fuertes pendientes.

Las enormes disparidades en los niveles de ingresos de las familias
mexicanas representan uno de los problemas mas importantes a atender dentro
de la agenda nacional. En la actualidad, un 2. 1% de la poblacién recibe el 5 1%

del ingreso nacional mientras que otro 60.2% de los mexicanos reciben sélo el
1 7.5%.

Para los mexicanos la vivienda es considerada un factor fundamental del
bienestar nacional en la medida en que constituye su principal patrimonio,
entendido éste como producto del ahorro, dandoles arraigo, seguridad,
sentido de pertenencia e identidad. La casa es el lugar donde se forma y crece
la familia, por lo que constituye una de las condiciones primordiales para elevar
su nivel de vida. Por esto, una de las demandas sociales elementales, que
constituye ademas un derecho Constitucional, plasmado en los articulos 4 y
123, es el de la vivienda.

La urbanizacion ofrece nuevas oportunidades de promover la mejora en la
calidad de vida de la poblacion de bajos ingresos. Hay una fuerte relacién
positiva entre el incremento de la proporcién de poblacion urbana en América
Latina y el crecimento del PIB per céapita en el periodo 1975-2000. La
productividad de las empresas y la mano de obra urbana es considerablemente
mayor qgue la de sus equivalentes rurales. En general, el estandar de vida de la
poblacidn urbana es también mejor que el de los habitantes rurales, a
consecuencia de las mejores oportunidades de trabajo, mayores ingresos vy
mas facil acceso a servicios sociales y urbanos.

—ARTICULO 136.— las dimensiones minimas que deberan tener los
fraccionamientos de tipo popular, en sus lotes y calles, seran:

[. Superficie de lotes 90.00 M2.
Il. Frente de los lotes a vialidades primarias y secundarias, 6.00 metros.
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Ill. Profundidad minma de lotes, 15.00 metros;

IV. Seccién de vialidades minimas:

a) Vialidades colectoras, |1'5.00 metros;

b) Vialidades primarias, | 2.00 metros;

c) Vialidades secundarias, 9.00 metros;

d) Vialidades terciarias, 6.00 metros;

e) Banquetas en vialidades colectoras, |.50 metros;
f) Banguetas en vialidades primarias, |.50 metros;

g) Banquetas en vialidades secundarias, |.20 metros;

h) Banquetas en vialidades terciarias, | .00 metro;

V. Area verde, 3% de la superficie total;

VI. Retornos, radio minmo de arroyo en circulacién de vehiculos, | 6 metros.
Las vialidades terciarias se aceptaran sélo en los casos que se justifique la
circulacion vial de un solo sentido y no afecte la integracion con otros
desarrollos existentes o futuros.

NUMERO DE LOTES.- De acuerdo con el proyecto de notificacion y vialidades
el nimero total de lotes es de 370.

HABITANTES POR LOTE.- Para este fraccionamiento se esta considerando una
densidad de 6.00 hab. Por lote, entonces la poblacion de proyecto sera de:

= 370 x 6.00 = 2,220 habitantes
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