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CAPITULO 1

ANALISIS INTRODUCTORIO
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I.1.- PRESENTACION

Desde las ultimas 3 décadas la poblacion de la ciudad de Morelia, se ha incrementado enormemente, en 1980 se tenia 257,209 habitantes; en 1990 eran 428,486 habitantes y en el
2000 fueron 549,496 habitantes , para el afio 2003 se tenia 643,878 habitantes y para el afio 2005 se tenia 684,145 habitantes . Integrdndose una poblacién urbana, suburbana y
rural, esto ha generado una mayor demanda de lotes con servicios urbanos, y entre ellos la obtencion de una vivienda propia.

Tenemos un indicador que la densidad de poblacion en el municipio de Morelia se incremento de369 hab./km2 en 1990 y en el 2000 a 465 hab./km2, muy por arriba de la densidad
Estatal que es de67 hab./km2, conforme al ultimo censo del 2000."

Para lo cual se propone el desarrollo de un fraccionamiento habitacional tipo popular que disminuya el déficit de demanda de suelo urbano en la localidad, el cual cuente con lotes,
con todos los servicios necesarios y en el cual se pueda tener una armonia social entre sus habitantes.

La finalidad de esta propuesta de proyecto, es la presentar una alternativa mds a la poblacién demandante del suelo urbano para vivienda, en donde se utilicen los conocimientos
obtenidos en la Facultad de Arquitectura, asi como en el Seminario de Urbanismo y a la vez que cumpla con las Leyes y Normas operantes actuales, con los requisitos necesarios
para la obtencién de un desarrollo arménico, de bienestar y confort.’

! INEGI: XII Censo General de Poblacion y Vivienda 2000.
2 Proyecto: Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2003-2025
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I.2.- INTRODUCCION

La urbanizacion cumple un papel importante en el desarrollo de las sociedades, dando lugar a la poblacién dentro de los espacios adecuados y permitidos; sabiendo que actualmente
un alto indice de la poblacién que anteriormente vivia en comunidades rurales se ha mudado a las ciudades en busca de mejores oportunidades ,ocasionando asi que la familias
cambien su residencia a las ciudades que tienen un crecimiento a un ritmo acelerado, la caracteristica principal de la urbanizacion serd la reubicacion de esta poblacién emigrante, a
la cual se le pueda brindar un espacio digno y con una estructura adecuada que cumpla con las expectativas de una poblacién de nuestros dias.

Es importante proponer Fraccionamientos Habitacionales Tipo Popular, para satisfacer las necesidades de una vivienda , considerando los diferentes tipos de financiamiento para la
adquisicion de las mismas. Es necesario también plantear diversas estructuras de disefio que cumplan con la normatividad y que tengan una interrelacion arménica con los espacios
fisicos-naturales, satisfaciendo de manera digna y ordenada las necesidades que demanda la sociedad, dando asi una solucion al problema de la vivienda.

Por tal motivo me es grato apoyar al municipio de Morelia, con el estudio en el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional Tipo Popular, en donde se pueda ofertar predios para la
vivienda al alcance de las familias que perciben de hasta 2.5 salarios minimos en adelante, los cuales podrdn vivir en armonia con el entorno natural y social del lugar.

FUENTE
VIVIENDA DIGNA: ES UN ESPACIO HABITACIONAL CONSTRUIDO CON MATERIALES, CON DIMENSIONES, FUNCIONALIDAD Y CONFORT.
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I1.3.- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Actualmente se presenta un alto rezago de vivienda y de espacios con infraestructura y equipamiento urbano, como una de las mayores demandas de la sociedad, esto es un total
descontrol, ya que las dreas destinadas (aptas) para el desarrollo urbano, asi como no las no aptas, han sido ocupadas de manera irregular, notdndose brotes de Asentamientos con la
falta de servicios bdsicos, causando el desorden, debido a la ausencia de las acciones de gobierno en la aplicacion de normas que ordenen la expansion de la mancha urbana; ademds
de los problemas sociales y economicos debido a que conllevan a la aglomeracion de la poblacion.

Asi, gran parte del crecimiento contempordneo de la ciudad se ha realizado en dichas circunstancias, dejando claro que es comun en la mayoria de los habitantes de esta poblacién, el
vivir bajo esta situacion que nos afecta a todos.

Analizando el problema que existe actualmente, en la ciudad de Morelia, el objeto de este Fraccionamiento Habitacional Tipo Popular, es el de dotar a la poblacién de un espacio
urbano habitacional, que cumpla con las necesidades bdsicas de equipamiento urbano para alcanzar y fomentar condiciones favorables para el desarrollo familiar, social, cultural y
econémico; también es por esto, que el Fraccionamiento Habitacional Tipo Popular que propongo, tiene la finalidad de desahogar la mancha urbana de Morelia y cumplir con los
requisitos para su buen funcionamiento; y con esto propiciar una favorable planeacién urbana, y asi un mejor crecimiento de la poblacion.

Por tal motivo planteo el proyecto del Fraccionamiento Habitacional Tipo Popular al nor-poniente de la localidad en el predio particular denominado “Los Huapiz y Presa de los Reyes”,
de Rancho del Realito, para asi buscar alternativas de soluciones mas funcionales con la aplicacién de los conocimientos adquiridos en el Seminario de Urbanismo. Por lo que considero
como una buena alternativa para el municipio de Morelia, para el desarrollo futuro de la poblacion.
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L4.- JUSTIFICACION DEL PROYECTO

La ciudad de Morelia en los tltimos 10 afios a tenido un considerable crecimiento de poblacién, no solo proviniendo de las zonas rurales del Estado, sino de varios estados
colindantes sin, una planeacion urbana y sin que la ciudad haya estado preparada para tal fenémeno ya que esto implica dotacion de servicios y equipamiento urbano.

Actualmente se aprecia un incremento acelerado de la poblacion del 7.5%; en la ciudad de Morelia teniendo un déficit de vivienda del 2.27%.

El déficit de vivienda, la crisis que nos aqueja y la falta de mejores posibilidades econémicas, seguramente propiciardn mds Asentamientos irregulares que sufrirdn la escasez de
servicios bdsicos, por esta razon es de interés particular el presente trabajo; por lo que maneje un enfoque a la problemdtica urbana de esta ciudad y localidades proximas a ella; con
posibles soluciones para preservar, ordenar y reintegrar su planeacién urbana en las posibilidades adecuadas.

Es por esto que el proyecto del Fraccionamiento Habitacional Tipo Popular “Presa de los Reyes”, que propongo tiene el propdsito de desahogar la mancha urbana y cumplir con los
requisitos para su buen funcionamiento; y con esto iniciar una favorable planeacion y un mejor crecimiento de nuestras ciudades.

Cuenta con una extension superficial de 25-20-61 hectdreas y con una gran cantidad de lotes que vendrd apoyar y resolver, en parte la gran demanda de vivienda antes referida.

FUENTE:
INEGIL.- MODELO LINEAL DE PRONOSTICO DE POBLACION.
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1.5.- OBJETIVOS DEL PROYECTO

OBJETIVO SOCIAL

Elevar el nivel de vida de la poblacién en la zona, generando empleos, desarrollando un fraccionamiento habitacional tipo popular con urbanizacién progresiva de interés social que
cumpla con las caracteristicas armonicas necesarias para una buena comunicacién entre las familias que lo habitan equipdndolo con dreas recreativas y dreas verdes, sin descuidar
la funcionalidad interna de la vivienda.

OBJETIVO ARQUITECTONICO
Elaborar un proyecto de un fraccionamiento habitacional tipo popular, con urbanizacién progresiva, denominado” Presa de los Reyes”, con espacios funcionales de acuerdo a las

necesidades de las familias, integrdndolas a todas a fraccionamiento, logrando una imagen urbana agradable sin romper con el funcionamiento y el contexto.

OBJETIVO URBANO
Dotar a la poblacién de un buen espacio urbano y habitacional que cumpla con las necesidades bdsicas, contando lo contemplado en los planes y programas de desarrollo urbano,

aplicando las leyes y reglamentos en la materia, cumpliendo con la Normatividad que se requiere para la mejor distribucién de la traza urbana, procurando la integracién al entorno
natural con vialidades adecuadas e infraestructuras y equipamiento urbanos necesarios.

OBJETIVO FINANCIERO
Otorgar todas las facilidades para la adquisicién de predios urbanos habitables para su viviendas, con programas de financiamiento que estén al alcance de las familias de escasos

recursos econémicos, mediante la aplicacién de créditos con intereses bajos, de acuerdo a su poder adquisitivo.

OBJETIVOS PERSONALES
Proyectar un fraccionamiento habitacional de tipo popular, con urbanizacién progresiva; el cual sea funcional, que tenga espacios agradables, en donde todas las familias
desarrollen sus actividades urbanas positivamente. Aplicar los conocimientos adquiridos durante la carrera de Arquitectura y el Seminario de Urbanismo, concluyendo asi

satisfactoriamente con una formacién académica para obtener el Titulo Profesional de Arquitecto.
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CAPITULO 11

ANALISIS GEOGRAFICO
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II.- ANALISIS GEOGRAFICO
IL.1.- ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO
“MICHOACAN?” palabra Néhuatl que significa “LUGAR DE PESCADO y de Don Melchor Ocampo, hombre ilustre de la reforma.

Michoacdn es un paraiso de colorido y tradicién, sabor y aventura pero sobre todo es un Estado en donde la cordialidad de la gente embellece su riqueza natural, arquitecténica y
cultural.

El Estado de Michoacdn de Ocampo se ubica en las siguientes coordenadas geogrdficas extremas: al Norte 20°24" al Sur 17°55" de latitud Norte; al Oeste 103°44" de longitud Oeste.

Estd ubicado en el extremo Centro Occidente de la Republica Mexicana, limita al Norte con el Estado de Guanajuato y al Este con el Estado de México, al Sur con Guerrero y Océano
Pacifico al Noroeste con Querétaro, al Suroeste con Colima y al Oeste con Jalisco.

El Estado de Michoacdn de Ocampo representa el 3.0% (58,931.25 km2) de la superficie del pais (1,964,375 km2), y ocupa el dieciseisavo lugar de la extension territorial a nivel
Nacional.

Fuente:

Archivo General e Historico del Poder Ejecutivo de Michoacdn

pag.11 agosto de 1997, Gobernador Constitucional del Estado de Michoacdn.
Lic. Victor Manuel Tinoco Rubi.

INEGI

Anuario Estadistico Michoacdn

Edicién 2000 pag.3
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PORCENTAJE TERRITOTIAL:
EL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO REPRESENTA EL 3.07 % DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PAIS

COLINDANCIAS POBLACION TOTAL:
COLINDA AL NORTE CON JALISCO, GUANAJUATO,
AL ESTE CON QUERETARO, MEXICO Y GUERRERO. FEBRERO 2000: 3,985,687 HABITANTES.

AL SUR CON GUERRERO Y EL OCEANO PACIFICO.
AL OESTE CON EL OCEANO PACIFICO , COLIMA Y JALISCO.
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I1.2.- MUNICIPIO DE MORELIA

EIl municipio de Morelia, se localiza al Centro-Norte del Estado, en las coordenadas geogrdficas 19°42°06" de latitud Norte y 101°11°07"" de longitud Oeste, a una altura de 1,920
metros sobre el nivel del mar.

La superficie es de 1,335.94 km2, representando el 2.2% del total del estado y el 0.000068% de la superficie del pais, Limita al Norte con Tarimbaro ,Chiicandiro,

Copdndaro y Huanaiqueo; al Este con Charo; al Sureste con Tzitzio; al Sur con Villa Madero y Acuitzio; al Suroeste con Huiramba; y al Oeste con Lagunillas, Tzintzunzan,
Quiroga y Coeneo.

Se divide en 179 localidades, siendo algunas: Aganqueo, Atecuaro, Capula, Curimeo, Chiguerro, El Fresno, El Tigre,Ichaqueo, La Aldea y Zajo Grande.

Fuente:

INEGI-Los Municipios de Michoacdn

Coleccion Enciclopedia de los Municipios de México
pag. 255, mayo 1998
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I1.3.- PERFIL HISTORICO DE MORELIA

La Villa de Valladolid se fundé el 18 de mayo de 1541 en el valle de Guanyagareo (“Loma Chata”), a fines del siglo XVI por el Virrey Antonio de Mendoza.

Fue trazada con un plano ortogonal de clara influencia renacentista, obteniendo en 1545 el titulo de Ciudad; en 1580 se trasladan los poderes gubernamentales de la
Didcesis de Pdtzcuaro a Valladolid ; en 1828 se le cambio el nombre por el de Morelia en memoria de Don José Maria Morelos y Pavén.

Fue erigida en Municipio, en base a la sequnda Ley Territorial, del 10 de Diciembre de 1831.

El Centro Historico de Morelia, fue declarada Zona de Monumentos Histéricos el 14 de Diciembre de 1990 y el 12 de Diciembre de 1991 fue incorporado por el Comité

del Patrimonio Mundial de la UNESCO.
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CAPITULO III
ANALISIS SOCIO - ECONOMICO

La presentacién de este capitulo, nos permite analizar los aspectos sociales y econémicos de la poblacion, que se encuentra enla region y el porcentaje de la poblacion
econémicamente activa e inactiva, para asi poder obtener el lote tipo para su vivienda.

20 U.M.S.N.H.
A FACULTAD DE ARQUITECTURA
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO POPULAR
‘ o “PRESA LOS REYES” SEMINARIO DE URBANISMO
] MUNICIPIO DE MORELIA TESINA
FACULTAD DE SUSTENTANTE DE TESINA: ANTONINO ALCANTAR PEREZ ASESOR  DE TESINA: JOSE MA. CARRANZA CARDENAS

ARQUITECTURA



H T

III.- DEMOGRAFIA:

VN
T
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CRECIMIENTO DE POBLACION

TOTAL TOTAL TOTAL

1995 2000 2005
EDO. DE MICHOACAN 3,870 3,985 3,966073
MPIO. DE MORELIA 578.0 620,5 684,145
CD. DE MORELIA 512,169 549,996 688,049

En cuanto a los resultados del censo de poblacion 2000,la densidad de poblacion en el
estado es de 68 hab./km2 y en el municipio 464 hab./km2,teniéndose un incremento
del 7.95% y se proyecta para el 2002, 486 hab./km2.

FUENTE:

XII Censo General de Poblacion y vivienda 1990,2000 CONTEO DE POBLACION Y VIVIENDA 2005

Edicién 2000 (INEGI)
Conteo de Poblacion y Vivienda, 2005

-
h
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ESTADO CIVIL

VN
T
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SOLTEROS CASADOS

2000 % 2000 %
EDO. DE MICHOACAN  |1,064.141 38.1 [1,384,719 |49.67
MPIO. DE MORELIA 183,805 40.09 | 222,759 48.59
CD. DE MORELIA 165,657 40.45 | 196,396 47.95

Los resultados indican que la poblacion estatal, que tiene 12 afios o mds corresponden al
38.17% se encuentra soltera, y el 49.67% se encuentra establecida en alguna forma de

relacion conyugal.

FUENTE:

XII Censo General de Poblacion y vivienda 2000, CONTEO DE POBLACION Y VIVIENDA 2005

Edicién 2000 (INEGI)
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NACIMIENTOS, DEFUNCIONES, MATRIMONIOS Y DIVORCIOS 2004

NACIM. |DEFUN. |MATR. |DIVOR.
EDO. MICHOACAN 112,451 |19,631 31,259 |2,639
2004
20MPIO. 2004 16,694 12,969 4,516 | 597
CD. DE MORELIA|463,701 |00000 196,368 | 14,476
2001

FUENTE:

XII Censo General de Poblacién y vivienda 2001, CONTEO DE POBLACION Y VIVIENDA 2005
Edicién 2001 (INEGI) Direccién General de Estadisticas Demogrdficas y Sociales y 2004.
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INDICADORES TRIMESTRALES SECCIONADOS DE LA POBLACION DESOCUPADA EN EL AREA URBANA DE LA CIUDAD DE MORELIA EN EL 2000

CONCEPTO ENERO- MARZO | ABRIL- JUNIO | JUL-.SEP | OCT.-DIC. | OCT-2005
100% 100% 100%. 100% 100%
Poblacion desocupada
Abierta seguin nivel
Sin instruccion 0.00 2.9 0.7 1.2 8.5
Primaria incompleta 7.5 11.1 1.2 6.9 14.6
Primaria completa 10.8 22.2 14.5 9.5 17.9
Sec. Completa e incompleta 43.1 33.6 314 21.7 26.40
Media superior 38.6 30.2 52.2 60.1 19.5
Poblacion Desocupada
Jefe de hogar 26.8 46.2 29.6 22.0
Cényuge 6.5 4.7 1.0 5.0
Hijos 61.0 42.5 61.8 70.1
Otros 5.7 6.6 7.6 2.9

Estos datos nos sirven para comparar los habitantes empleados y desempleados con la finalidad de saber cuantas personas tienen la posibilidad de adquirir un lote con servicios para

su vivienda y si el 15.80% disminuye o aumenta.

FUENTE:

INEGI: Estadisticas Econémicas, indicadores de empleo y desempleo

y Secretaria de Educacién en el Estado.
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II1.2.- POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA EN EL ESTADO DE MICHOACAN.

PARTICIPACION ECONOMICA- 2002 Y 2005

Segun la edad, se tiene que el mayor nivel global de participacion en el Estado se encuentra en el grupo de los 35 a 44 afios de edad, ambas ligeramente superiores
al 78%, en tanto que la mayor participacion econémica femenina comprende de los grupos de 20 a 24 y 25 a 29 arios en los que rebasa el 20%.

Morelia cuenta con la mayor tasa de participacion femenina del Estado 23.9%, en tanto que la tasa masculina 64.4 %, es ligeramente inferior al total estatal.

Su poblacion econémicamente activa es de 1,629,844 habitantes, de acuerdo al Conteo de Poblacion y Vivienda 2005 y la poblacién ocupada es de1,579,907.

OCUPACION PRINCIPAL DE LA POBLACION

En el Estado de Michoacdn el 23.70% del total de los trabajadores se encuentra en ocupaciones de tipo agropecuario. En sequndo lugar estdn los comerciantes y
oficinistas con el 17.74%; en tercer lugar se encuentran los artesanos y obreros con el 14.91% y los operadores de transporte cercano al 7.48% cada uno de ellos.

Los trabajadores del arte, inspectores y supervisores, menos al 1.24%.

INGRESO MENSUAL

Las cifras del censo revelan que casi la tercer parte el 29.23% de la poblacién ocupada del Estado de Michoacdn recibe ingresos mensuales que oscilan entre uno
de dos salarios minimos ($ 42.11). El 13.48% gana menos de un salario minimo y el 57.29% recibe mas de dos y menos de tres salarios minimos.

La poblacion ocupada que tiene los ingresos mas altos, entre dos y cinco salarios minimos con un 37.52% y mds de cinco salarios minimos, aparece con proporciones
del 17.42%.

25 U.M.S.N.H.
FACULTAD DE ARQUITECTURA

k FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO POPULAR
‘ o “PRESA LOS REYES” SEMINARIO DE URBANISMO
i MUNICIPIO DE MORELIA TESINA

SUSTENTANTE DE TESINA: ANTONINO ALCANTAR PEREZ ASESOR  DE TESINA: JOSE MA. CARRANZA CARDENAS

FACULTAD DE
ARQUITECTURA



- -
SEMINARIO DE URBANISMO I

EN LA CD. MORELIA LA POBLACION OCUPADA POR INGRESO MENSUAL SEGUN SEXO, 2000

INGRESO MENSUAL TOTAL |% HOMBRES | % MUJERES |%

CD. DE MORELIA 210,297 |100.00 |129,888 100.00 {80,409 100.00
NO RECIBE INGRESO 8,470 4.0 3,661 2.82 4,408 5.98
DE UN SALARIO MINIMOS 17,757 18.44 7,792 5.99 9,965 12.39
DE 1 A2 SALARIOS MINIMOS 54,936 |26.12 |32,091 24.70 22,845 28.41
MAS DE 2 Y HASTA 5 SALARIOS MINIMOS | 78,917  |37.52 52,230 40.21 | 26,687 33.18
MAS DE 5 SALARIOS MINIMOS 36,630 |17.42 26,230 20.30 10,259 12.75
FUENTE:

XII Censo General de Poblacién y Vivienda; 2000-10-25
Direccién del Trabajo.
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POBLACION OCUPADA SEGUN NIVEL DE INGRESOS

80000
70000

60000
50000

40000
30000
20000
10000

MENOS DE DE1HASTA2 MAS DE 2 HASTAS MAS DE 5 NO RECIBEN
1SALARIO MINIMO SALARIOS SALARIOS SALARIOS INGRESOS
MINIMOS MINIMOS MINIMOS

El salario minimo diario en Michoacdn, al 12 de Marzo del 2004, era de $42.11 pesos.
FUENTE:
XII Censo General de Poblacién y Vivienda; 2000
Direccién del Trabajo.
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA EN EL ESTADO DE MICHOACAN

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

2000
OCUPADA % DESOCUPADA % POBLACION TOTAL %
1,226,606 44.0 14,843 0.53 2,787,584 100 3,000,000
2005 2,500,000
1,579,907 4.21 1,629,844
= 2,000,000
ki D OCUPADA
En esta grdfica podemos apreciar que el indice de desempleo en < 1,500,000 EDESOCUPADA
Michoacdn es minimo, con un 0.53%, respecto a la total activa § OTOTAL
donde la mayoria de los habitantes se encuentran empleados. 1,000,000
FUENTE: 500,000
INEGI. Conteo del Censo 2000
0
POBLACION %
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EMPLEO Y RELACIONES LABORALES EN LA CIUDAD DE MORELIA, 2002

CONCEPTO ENERO-MARZO | ABRIL-JUNIO | JULIO—SEP. OCT.-DIC.
Poblacién de 12 afios y mds 76.8 % 77.3 % 77.3 % 77.1 %
Poblacion econémicamente 53.8% 53.5 % 56.6 % 54.3 %
activa
TASA ESPECIFICA DE
PARTICIPACION SEGUN
SEXO
Hombres 70.5 % 68.2 % 71.6 % 69.2 %
Mujeres 39.8 % 41.1 % 43.2 % 41.3 %
TASA ESPECIFICA DE
PARTICIPACION GRUPO DE
EDAD
De 12 a 19 afios 23.1% 22.7 % 27.8% 23.8 %
De 20 a 24 afios 52.9% 49.7 % 56.1 % 51.3%
De 25 a 34 afios 71.8 % 72.7 % 74.0 % 73.6 %
De 35 a 44 afios 74.9 % 76.6 % 78.1 % 73.4 %
De 45 y mds 53.3 % 51.8% 54.4 % 52.6 %
FUENTE:
INEGI, Direccién General de Estadisticas; Direccion de Estadisticas de Corto Plazo,
Consulta en Internet el dia 13 de Junio del 2003.
29 U.M.S.N.H.
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EMPLEO Y RELACIONES LABORALES

90.00%

80.00% |76.80% 77.30% 76.60% 77.30% 78.10% 77.10%

70.00%

0
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BWT.E.P. POB.DE 12

40.00% ET.E.P. POB.DE 20
BT.E.P. POB.DE 25

30.00% OT.E.P. POB.DE 35
WT.E.P. POB.

20.00%

10.00%

0.00%

ENERO - MARZO

FUENTE:- INEGI, Direccion General de Estadisticas; Direccion de Estadisticas de Corto Plazo.
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ENERO - MARZO

OT.EP.POB.DE12- A 19
ANOS
OT.EP.POB.DE20-A24
ANOS
OT.EP.POB.DE25- A 34
ANOS
OT.E.P. POB.DE 35- A 44 ABRIL - JUNIO
ANOS
ET.E.P.POB.DE45 Y MAS
23.10%
53.30%

52.90% 51.80% 22.70%
49.70% OT.E.P. POB. DE 12 - A 19 ANOS
HT.E.P. POB. DE 20 - A 24 ANOS
OT.E.P. POB. DE 25 - A 34 ANOS
OT.E.P. POB. DE 35 - A 44 ANOS
74.90%

76.60% ET.E.P. POB.DE 45 Y MAS
71.80% 72.70%

FUENTE: - INEGI. Direccién General de Estadisticas, Direccién de Estadisticas
de Corto Plazo
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JULIO - SEPT.

54.50% 27.80% ET.E.P. POB. DE 12
HET.E.P. POB. DE 20
56.1 11 £p. POB. DE 25
OT.E.P. POB. DE 35
HT.E.P. POB. DE 45

74.00%

FUENTE.- INEGI, Direccion General de Estadisticas; Direccion de Estadisticas de Corto Plazo
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POBLACION OCUPADA SEGUN NIVEL DE INGRESOS

GRAFICA EN LA CIUDAD DE MORELIA, 2000
80000
70000 « TOTAL %
60000 e 17,757 8.44 MENQOS DE 1 SALARIO
e MINIMO
50000 e 54,936 26.12 DE 1 HASTA 2 SALARIOS
40000 -+ MINIMOS
e 78917 37.52 MAS DE 2 HASTA 5
30000 +  SALARIOS MINIMOS
20000 e 36,630 17.42 MAS DE 5 SALARIOS
«  MINIMOS
10000 + 8470 4.0 NO RECIBEN INGRESOS
0 L]
MENOS DE DE1HASTA2 MASDE2HASTAS MAS DE5 NO RECIBEN FUENTE:
1SALARIO MiNIMO SALARIOS SALARIOS SALARIOS INGRESOS INEGI, Estadisticas econémicas, indicadores de empleo y desempleo, Febrero del 2000.
MINIMOS MINIMOS MINIMOS
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CAPITULO IV
ANALISIS DE LA VIVIENDA

Este andlisis muestra el estudio de las viviendas, sus caracteristicas y Servicios asi como el niimero de ocupantes.
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IV.-1.- MICHOACAN Y MORELIA
VIVIENDAS PARTICULARES Y OCUPANTES
Los resultados del Conteo de Poblacién y Vivienda del afio 2005 indican que en

el Estado de Michoacdn existe un total de 914,005 viviendas incrementando se
en un 9.45%, respecto al afio de 2000 y con referencia a 1995 en un 26.34%.

VIVIENDAS PARTICULARES Y OCUPANTES

Para el 2005 4.000.000

CONCEPTO VIVIENDAS | OCUPANTES 3.500.000
EDO. DE MICHOACAN 914,005 3,948,518 3.000.000
MPIO. DE MORELIA 163,059 680,271 2.500.000 VIVIENDAS

2.000.000 OCUPANTES
CD. DE MORELIA 146,050 604,401

1.500.000

1.000.000
El promedio de ocupantes por vivienda particular en Michoacdn, ha tenido una 500.000
tenencia a disminuir, en 1970 se reportaba de 5.9 habts./viv., en 1995 era de 0 EDO. DE MPIO. DE CD. DE MORELIA
4. 12 4.6 h Wiv. (2 e : :

9y para el 2000 de 4.6 habts./viv. (2) MICHOACAN MORELIA

FUENTE:
INEGI: XII Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000.
(2) Proyecto Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2003-2015
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VIVIENDAS PARTICULARES POR DISPONIBIBLIDAD DE SERVICIOS 2005

EDO. MICHOACAN | 2005 EDO MPIO. CD.
MORELIA MORELIA

2005 2005
VIVIENDAS TOTAL 937,373 163,059 146,056
AGUA ENTUBADA 788,614 146,823 132,899
DRENAJE 764,595 147,526 134,899
ENERGIA 870,040 152,089 135,871
ELECTRICA

INEGI:- Conteo de Poblacién y Vivienda - 2005
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VIVIENDAS PARTICULARES POR DISPONIBILIDAD DE SERVICIO
EDO. MICHOACAN, MPIO. MORELIA, CD. MORELIA
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VIVIENDAS AGUA ENTUBADA DRENAJE ENERGIA
ELECTRICA
SERVICIOS
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TENENCIA DE LA VIVIENDA

En Michoacdn se registro 855,512 viviendas habitadas de las cuales 854,788 (92.7%) son viviendas particulares, 793,508 independiente, 14,237departamento en
edificio, 9,473 en vecindad, 390 cuarto de azotea, 884 local no construido para habitacién, 165 viviendas movil, 180 de refugio representando estos el 2.96% y 724
(0.084%) de vivienda colectiva.

VIVIENDAS PARTICULARES SEGUN TIPO DE TENENCIA, 2000.

PROPIA RENTADA |OTRA NO ESPECIFICADO TENENCIA DE LA VIVIENDA
MPIO. MORELIA 78.66% 14.25% 6.59 % 0.50 %
CD. MORELIA 74.92 % 16.90 % 2077 % 4.20 % )
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FUENTE:
INEGI: XII Censo General de Poblacién y Vivienda 2000.
Proyecto del Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2003-2015
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VIVIENDAS Y NUMERO DE CUARTOS
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EDO. DE MICHOACAN | 81% 26.1% | 65.2% 0.6 %
MPIO. DE MORELIA 10.88 % | 9.86 % 2.0% 0.32%
CD. DE MORELIA 890% | 761% | 1.77% | 8.70%
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MATERIALES DE LA VIVIENDA

Al comparar las cifras de los cuatro tiltimos censos se puede apreciar una mejoria en calidad de las viviendas de los habitantes de Michoacdn.

Vivienda con piso de tierra en 1970 era de 56.0% y en 1990 era de 27.3%. En 1990 el 46.1% de la vivienda en Michoacdn tiene pisos de cemento o firme de concreto;
mientras que el 25.9%

Cuenta con algtin tipo de recubrimiento en sus pisos, ya sea de madera, mosaico o algtin otro material similar. En lo que se refiere al material mds utilizado, su uso
pasoé de 22.9% en 1980 a 38.3% en 1990. La teja que ocupa el primer lugar en 1980 con el 41.0% paso al segundo en 1990 con el 28.0%. La lamina de cartén ocupa

el tercer lugar en 1990, con el 16.5%.
En cuanto al material predominante en paredes, el tabique, tabicén, block 6 piedra es el mds utilizado en 1990 en mas de la mitad de las viviendas michoacanas

55.7%, por el contrario el adobe, con el que en 1980 estaban.7% de las mismas.
Y en el 2000 el material mas utilizado a sido la losa de concreto armado, ladrillo y terrado con un 55.1% en el techo, en pisos el cemento o forme con un 49.8% y en

paredes el tabique, block o piedra con un 69.2%.
En la ciudad de Morelia el material mas utilizado en techos a sido la losa de concreto armado con un 89.02%, teniendo un 10.28% con materiales lamina de

carton en paredes el tabique, block y cantera con un 93.36% y en pisos a sido piso de cemento, mosaico, madera u otro recubrimiento con un 95.08%.
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MATERIALES DE LA VIVIENDA EN EL EDO. MICHOACAN
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CONCEPTO PORCENTAJE

1970 1980 1990 2000
PISO DE TIERRA 56.0 % 27.3% [18.0%
CEMENTO O FIRME 46.1 % [49.8 %
OTRO TIPO DE RECUBRIMIENTO 25.9%
LOSA DE CONCRETO 229% [38.0% |54.58 %
TEJA 41.0% [28.0% |15.85%
LAMINA DE CARTON 16.5% [13.31%
PAREDES TABIQUE, TABICON 69.2 %
BLOCK O PIEDRA 55.7 %
ADOBE 383% |26.7% |17.8%

FUENTE.- XII Censo General de Poblacion y Vivienda 2001

SERVICIOS DE LA VIVIENDA

Los servicios de las viviendas en el Estado de Michoacdn han mejorado sensiblemente entre los afios 1970y 1990.

La disponibilidad de drenaje se ha incrementado en el periodo de 1970, el 31.9% de las viviendas particulares de la entidad contaba con este servicio, cifra que en

1990 casi se duplica, 57.1%.

En lo que respecta a disponibilidad de agua entubada el incremento es importante, al registrarse cifras del 52.5% y 78.7% en el periodo. La energia eléctrica por su

parte, constituye el servicio que registra el mayor incremento en su disponibilidad, con su aumento de 48.9% a 87.2% de 1970 a 1990.

En cuanto a la dotacioén de servicios por vivienda los indicadores para la ciudad de Morelia estdn ligeramente por arriba de los regionales y estatales; asi tenemosque un 94.4%,
cuenta con agua entubada el 97.1% con drenaje y el 99.2% con energia eléctrica.

41 U.M.S.N.H.
A FACULTAD DE ARQUITECTURA
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO POPULAR
‘ )n\ _ fﬁ “PRESA LOS REYES” SEMINARIO DE URBANISMO

MUNICIPIO DE MORELIA TESINA
SUSTENTANTE DE TESINA: ANTONINO ALCANTAR PEREZ ASESOR  DE TESINA: JOSE MA. CARRANZA CARDENAS

FACULTAD DE
ARQUITECTURA



- -
SEMINARIO DE URBANISMO I

USUARIOS DEL SERVICIO ELECTRICO REGISTRADO EN LA DIVISION CENTRO
OCCIDENTE POR TIPO DE SERVICIO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000

LOCALIDAD TOTAL |INDUSTRIAL |RESIDENCIAL |[COMERCIAL |AGRICOLA
EDO. DE MICHOACAN 979,064 3,106 843,484 119,601 4,643
MPIO. DE MORELIA 176,857 733 123,985 22,191 24
CD. DE MORELIA 780,520 513 403,525 11,300 42

FUENTE:
Comision Federal de Electricidad. Divisién Centro Occidente
Gerencia Divisional; Dpto. de Organizacion y procedimientos.
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SEMINARIO DE URBANISMO

FUENTE DE ABASTECIMIENTO Y VOLUMEN PROMEDIO DIARIO DE EXTRACCION
DE AGUA POTABLE POR TIPO SEGUN MUNICIPIO, 2002.

VOLUMEN PROMEDIO DIARIO DE
FUENTES DE ABASTECIMIENTO o/ EXTRACCION
E7MILES DE M3/DIA
LOCALIDAD TOTAL |POZO MANANTIAL |OTRAS/ TOTAL | POZO | MANANTIAL OYTRA
PROFUNDO b PROFUNDO S/b
EDO. DE MICHOACAN 2,490 775 1,343 372 75345 | 390.69 266.84 95.91
MPIO. DE MORELIA 96 72 22 2 224.44 | 117.76 52.18 54.50
CD. DE MORELIA 120 96 10 14 915.25 | 780.45 380.00 75.43
.a/ Datos referidos al 31 de Diciembre del 2002. .b/ Comprende rios y estanques.
FUENTE:
Comision Nacional del Agua
Registro Publico de Derecho de Agua (REPDA).
43 U.M.S.N.H.
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ACCIONES DE VIVIENDA CONCLUIDAS DEL SECTOR PUBLICO
POR PROGRAMA SEGUN ESTADO, MUNICIPIO Y/O INSTITUCION, 2000.

ESTADO TOTAL| VIVIENDA | MEJORAMIENTO | OTROS

MUNICIPIO Y/O TERMINADA | DE LA VIVIENDA | CREDITOS
INSTITUCION a/
MICHOACAN 4,701 4,622 22 74
FOVISSSTE 430 419 18 74
INFONAVIT 4,305 4,305 1 1
MORELIA 2,000 2,000 5 62
FOVISSSTE 1,864 1,864 1 1

FUENTE:
ISSTE, Delegacién en el Estado, Subdelegacion, vivienda.
INFONAVIT, Delegacion en el Estado Direccion General.
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CAPITULO V
ANALISIS DE SITIO

Se analizaran las caracteristicas del terreno, en base al recorrido fisico de campo y la cartografia temdtica del INEGI, topografia, geologia,
usos del suelo, edafologia e hidrologia, dada su importancia para la determinacion del tipo de lote para su vivienda y servicios.
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ANALISIS DE SITIO

LOCALIZACION DEL PREDIO

El predio por fraccionar denominado “Los Huapiz y Presa de los Reyes del Rancho el Realito”, ubicado al noroeste de la ciudad de Morelia por el periférico republica
y se localiza entre las coordenadas referidas al meridiano de Greenwich.

Latitud Norte 19° 43°55”"
Latitud Oeste 101°12°41""

Su altura sobre el nivel del mar es de 1900 metros.
Refiriéndonos a sus escurrimientos naturales, en el predio al nor-poniente se localiza un manantial denominado “El Carrizal” con dos canales de riego que atraviesan

el predio de poniente a oriente, en la colindancia del sur-oriente un arroyo de aguas pluviales asi como corrientes subterrdneas.

V.- 1.- TOPOGRAFIA
Topogrdficamente el terreno es de pendientes variables, en un promedio del 5% siendo aptas para el desarrollo urbano puesto que casi no requieren movimientos de tierra
para su urbanizacién y construccion , se encuentra cubierto por maleza y drboles de altura variable de distintas especies , pero ademds en una superficie de consideracion

por pastizales.
Es recomendable realizar un estudio de la historia de los causes de aguas pluviales para evitar inundaciones en las viviendas fundamentalmente.

46 U.M.S.N.H.
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SEMINARIO DE URBANISMO I

V.- L-2.- EDAFOLOGIA

Nos permite determinar la presencia o ausencia de suelos con caracteristicas pldsticas, su espesor, contenido de materia orgdnica, pedregosidad y grado de erosibilidad.

TIPOS DE SUELO EXISTENTE EN EL PREDIO DE “ LA PRESA DE LOS REYES” .
DATOS FISICOS
Como vegetacion encontramos una capa vegetal en un 85% del predio, vegetacion de tipo matorral en un 15% y se ubican algunos drboles esporddicos , asi como
dreas baldias alrededor del terreno.
El suelo es de tipo Feozem (arcilla arenosa), sub-grupos Feozem hdplico como suelo predominante y Vertisol pelico como secundario, que se encuentra aproximadamente
a 1.0 metro de profundidad en un 90% del terreno.
Segun la carta Edafolégica del afio 1979, proporcionada por el INEGI, nos dice que tenemos el siguiente tipo de suelo
FEOZEM: Son suelos que se encuentran en varias condiciones climdticas, asi como en diversos tipos de terrenos, presentan cualquier tipo de vegetacion. Su caracteristica
principal es una capa superficial oscura, suave rica en materia orgdnica y en nutrientes. Muchos feozem profundos y situados en terrenos planos se utilizan en la agricultura
de riego o temporal, para el pastoreo o la ganaderia. Se tendrd que mejorar el terreno quitando una capa de 26 cms. y posteriormente mejorar con material llamado grefia

para poder construir.

LITOSOL: Son suelos que se encuentran en todos los climas y con muy diversos tipos de vegetacion. Se caracterizan por tener una profundidad menor de 10 cms. hasta la roca,
tepetate o caliche duro. Tiene caracteristicas muy variables, en funcion del material que los conforma. Pueden ser fértiles o infértiles, arenosos o arcillosos.

El uso de estos suelos depende principalmente de la vegetacién que los cubre.

VERTISOL: Son suelos que se presentan en climas templados y cdlidos, su vegetacion va desde las selvas bajas hasta los pastizales y matorrales. Se caracterizan

por las grietas anchas y profundas que aparecen en ellos en la época de sequia. Son suelos arcillosos, frecuentemente negros o grises. Son pegajosos cuando estdn

hiimedos y muy duros cuando estdn secos, a veces son salinos. Su utilizacion agricola es muy extensa, variada y productiva, con frecuencia presenta problemas de

inundacién y drenaje. Al igual que en feozem se tendrd que mejorar el terreno quitando 20 cms. promedio para posteriormente compactar el terreno y construir.

Fuente: INEGI .- Carta Edafolégica, 1979.
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Segun el estudio de mecdnica de suelos que se realizo en el predio denominado “ Presa de los Reyes”, en donde se edificara el Fraccionamiento Habitacional Tipo Popular,
practicado por el Ing. Salvador Herndndez Guzmdn con Ced. Prof. 666986, su comentario es el siguientes

Capa vegetal .- esta es variable, siendo en la parte mds baja en la parte del terreno (sur), del orden de 20 cms. En promedio y en la parte mas alta del terreno (nor-poniente), es
muy variable, inclusive en ciertos lugares se cuenta con algunas dreas rocosas visibles (superficie del terreno).

Se observo en el predio una arcilla de color gris oscuro, cuya clasificacién de campo, es una arcilla de tipo montmorilonitica, y en alguno de los casos se observo materiales con
plasticidad un poco inferior pero con limites liquidos altos, los cuales se clasifican como Limos orgdnicos, esto nos dice que son materiales de buena calidad, y se establece que son
materiales que generan cambios volumétricos en las obras, sin descartar que también se cuenta con rocas intemperizadas calichozas de buena calidad.

Segun los resultados del estudio mencionado anteriormente, podemos identificar y clasificar a los suelos como una arcilla arenosa de color gris a café de caracteristicas de alta
plasticidad, cuyos porcentajes son el orden de 94% en promedio para el estrato superior y este comportamiento se detect6 en toda la zona del predio. El limite liquido es del orden del
72% en promedio y el limite pldstico del orden de 45%.

En cuanto a la presion de expansion es de 2.4 kg/cm2, y la expansion del orden de 17.5%.

El valor relativo de soporte a 50 y 70 cms de profundidad es de 5 y 34%.

FUENTE:
Estudio de Mecdnica de Suelos elaborado por. El Ing. Salvador Herndndez Guzmdn
con Cedula Profesional 666986

49 U.M.S.N.H.
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CARTA EDAFOLOGICA

Se emplea para conocer la estabilidad, dureza y composiciéon mineral de la rocas.

ROCA DUREZA ESTRUCTURA PERMIABILIDAD | ESTABILIDAD

BASALTO ALTA- MEDIA | MASIVA-LAJOSA | ALFA ALTA

TOBA RIOLITICA | ALTA MASIVA MEDIA ALTA

S IMBOLOGIA
2 umica
B Gravosa
Bl FrozeM HAPLICO
WE verTISOL PELICO
B urosoL
CARRETERA PAVIMENTADA
LIMITE DEL TERRENO
LINIA METRICA
= CANAL
50 U.M.S.N.H.
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Con las caracteristicas y condiciones del terreno antes descritas, y suponiendo que las viviendas propuestas serdn de 1 o 2 niveles, se prevé que no se tendrdn problemas
de capacidad de carga, dado el pardmetro resulté en le estudio de 26.42 ton./m2 en las partes que se consideran mds criticas por lo anterior, es posible asumir como
alternativa la losa rigida en toda la parte del terreno en cuanto a las partes donde se encontré rocosos (sur-oriente), es posible disefiar bajo zapata corrida.

En cuanto a la Capacidad de Carga del terreno se sume la teoria del TERZAGUI, por lo que se obtiene lo siguiente:
.q =1.3¢NC+DF

ult

En donde:

.q = Capacidad de Carga tltima a la falla
ult

¢ = Cohesion del suelo, se asume la mitad de la compresion simple, 270.1 ton./m2, ademds, se asume el 50% por posible saturacion y resulta 6.775 ton./m2, ( no por
lka existencia de manto fridtico, sino por inundaciones probables por rompimiento de tuberias, causas de aguas pluviales etc).

.y = Peso volumétrico natural del suelo, que resulta de 1.86 ton./m3

D = Profundidad de desplante, se considera nula.

f

Nc = Factor de capacidad de carga, se considera 5.7 para la falla local.

Sustituyendo valores tenemos:

.q = 1.3x6.775x5.7+1.86x0 = 50.2 ton./m2
q

.q = ult 50.2 = 26.42 ton./m2

adm FS 1.9
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CAPACIDAD DE CARGA ADMISIBLE = 26.42 ton./m2

Con relacién a las variables de disefio tomamos en cuenta en este proyecto, segtin los resultados del laboratorio, desde el punto de vista estructural, contamos con un
valor relativo de soporte del terreno natural del orden de 38% Y 5% para el terreno en general.

PLATAFORMAS
Los espesores de las capas en estado compacto, nunca deberd ser mayor de 20 cms. Los materiales sefialados a continuacion son recomendados para la construccién

de plataformas:

GRANULOMETRIA

TAMANO MAXIMO.......cceeueeieieniereseseeeeeeeeseeae e eae e = 3 pulgadas
96 € FINOS ...ooveuerreeeenieieienieteieneeesieseeie e = 25 mdximo
Limite lQUIAO .......ccueeeeeeeeirieeiieieneeeieeeecie e saeens = 32 mdximo
INAICE PIASHICO ..o = 7 mdximo
Compactacion (%)

AASTHO Modificada ..........cccovevcevcenveeencinieieiesieneene =95+

La dimension de las plataformas serd de un ancho mayor que la losa de cimentacion del orden de 40 cms.

Por lo tanto que el proceso de construccion serd: eliminar la capa vegetal para evitar la contaminacién de la materia orgdnica y por las raices de plantas

y/o malezas y la compactacion del terreno deberd ser de un 95% minimo. En donde se requiera relleno entre el terreno natural y las plataformas, se compactara el
terreno en un 90%, después se coloca el relleno y este no serd de material con un indice de plasticidad mayor de 12 cms., se compacta y por tltimo la plataforma al 95%.

52 U.M.S.N.H.
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Debido a que el material del terreno se caracteriza arenoso con arcillas o limos de plasticidad importante, los materiales serdn sometidos a saturacion, su presion de
expansion es de gran importancia por lo que es del orden de 2.4 ton./m2 y se tiene lo siguiente:

Espesor de plataforma = Presién de expansion = 2.4 ton./m2 =1.29 Mts.
Peso volumétrico 1.86 ton./m3

ESPESOR DE PLATAFORMA = 1.29 Mts.

PAVIMENTOS

Con relacion a los pavimentos, segtin el estudio realizado se recomienda en cuanto a disefio lo siguiente:
SUBRASANTE ....ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeane 20 cms., al 95% minimo

SUBBASE ..o 12, al 95% minimo

BASE .o 15 cms.,al 98% minimo

CARPETA .o 4 cms., al 95% minimo

Para la construccion de las capas antes mencionadas para pavimentos, se asumirdn los bancos de materiales existentes cercanos a la obra, cuyos propietarios
habrd que condicionarlos para que nos proporcionen materiales de calidad tal que su VRS (Valor Relativo Soporte) sea de orden de 40, 50 y 85% para subrasante,

subbase y base respectivamente.

VIALIDAD
Para recomendar el estudio de la vialidad que va desplantada desde la terraceria se requiere el disefio estructural del pavimento. Asi como el estudio de la

terraceria que implica determinar los ensayes de granulometria, limite liquido y pldstico.
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De acuerdo al estudio del sistema vial urbano, se propone una categoria tipo II a las vialidades del Fraccionamiento Habitacional ya que tenemos un promedio diario

anual de 1,229 vehiculos mezclados por cada 10 has., y con este dato se procede a calcular el nimero de ejes que equivalen a la carga de proyecto que es de 8.2 ton./m2.

Se propone en la superficie un espesor del orden de 60 cms., en promedio se caracteriza como arcilla de expansividad importante, del orden de 17% y su limite liquido
es de 72% en promedio y su porcentaje de finos y arenas de 93% y 7% respectivamente. La presion de expansion, es del orden de 2.4 kg/cm2.

La construccién de la carpeta seguramente serd subcontratada, y dicho contratista deberd seguir los procedimientos que establecen las especificaciones de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes en materia de caminos.

Dichas especificaciones son:

CUERPO DE TERRAPLEN

GRANULOMETRIA SUBRASANTE

Tamano MAXimo .........ccceceveeveenenenenennen. = 3 pulgadas GRANULOMETRIA ....ccoovvveeeeireeeeenns = 3 pulgadas
96 de FINOS ....couevueueneeneeenienieineeenieneenenennene = 25 mdximo Tamano MAXIMO ......cccceeveeeneeneneneenennens = 25 mdximo
Limite liQUido ........ccoeveeveeeeeciieierieneeeeenne = 30 mdximo 96 de FiNOS ....ccueeeeeeeeeeieeiieieeieneeeeeneeeeees = 25 mdximo
Indice pldstico ......... ..= 15 mdximo Limite liQUIdO ..........ccoeeeeivueevciicnneennnn = 30 mdximo
Compactacion (%)................ ..= 90 mdximo Indice plAStiCO .......coeveeeeeeereeeeeeeeerererenen. = 10 mdximo
Valor Relativo de soporte ..... ..= 15 mdximo Compactacion (%6).......cceeeeeeeeeeeeveeneeneeneennen = 95 minimo
EXPANSION .....eeoneeieieieeieeeeeeeeeie e = 3 mdximo Valor Relativo de soporte ................ccu..... = 20% minimo

(COMPACTACION DINAMICA)

FUENTE:
INEGI.- Carta Edafolégica, 1979
INEGI.- Guias para la interpretacién de Cartografia “Edafolégica”
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SUBBASE
GRANULOMETRIA BASE
Tamafno MAXimo .........ccceeeeeveeveevenenenennen. = 2 pulgadas GRANULOMETRIA
% de Finos .............. ..= 15 mdximo Tamano MAXimo .........cocceeueeeeneenenenenenne = 2 pulgadas
Limite liquido .... .= 25 mdximo % de Finos ....... = 10 mdximo
Indice pldstico ......... ..= 6 mdximo Limite liquido....... ..= 25 mdximo
Compactacion (%6).......cceceeeeeeeeeeeeeseneneenne = 95 minimo Indice PIGSLICO ......oveveeeeeeeeereeeerereenn, = 6 mdximo
Equivalente de Arend ..............cccceceeueeeenne. =35 minimo Compactacion (%6)........cceeeevererceresenennes = 98 minimo
Valor Relativo de soporte .......................... = 50 minimo Equivalente de Arend ............ccocuveeueeenen. = 50 minimo
(COMPACTACION DINAMICA)

Valor Relativo de soporte ........................ = 85 minimo

(COMPACTACION DINAMICA)
FUENTE:
INEGI.- Carta Edafoldgica, 1979.
INEGI.- Guias para la interpretacion de Cartografia “Edafolégica
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UNIDAD DE SUELO EN EL PREDIO “ PRESA DE LOS REYES” DEL MUNICIPIO DE MORELIA

Hh+Vp+1/3++/°°1
Suelo predominante, el Feozem (hdplico), suelo secundario, el Vertisol ( pelico y crémico),suelo terciario, Litosol, con clase de textura “fina”, litica y gravosa.

V.- 3.- GEOLOGIA

El drea de estudio en el que se ubica el fraccionamiento habitacional tipo popular “PRESA DE LOS REYES”, esta en un terreno baldio al noroeste de la ciudad de
Morelia, el terreno es plano ubicado en una zona habitacional, siendo un predio baldio con pendientes suaves como en general es toda la zona de su entorno.
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CARTA GEOLOGICA

Se emplea para conocer la estabilidad, dureza y composicion mineral de las rocas

ROCA DUREZA ESTRUCTURA | PERMEABILIDAD | ESTABILIDAD

BASALTO Alta-Media | Masiva- Lajosa | Alta Alta

TOBA RIOLITICA |Alta Masiva Media Alta

SIMBOLOGIA

- BASALTO

- TOBA RIOLITICA

E CARRETERA PAVIMENTADA

E LIMITE DEL TERRENO

[LE]
%3 LINIA ELECTRICA

CURVAS DE NIVEL

FALLA NORMAL
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CLASIFICACION Y USO DEL SUELO DEL MUNICIPIO DE MORELIA

Los suelos del municipio datan d los periodos cenozoico, terciario, cuaternario y plioceno, corresponden principalmente a los del tipo chernozem. Su uso es
principalmente agricola y en menor proporcion ganadero. En la estructura de la tenencia de la tierra, la pequefia propiedad representa el primer lugar y el 3% de
la superficie ejidal.

USO DEL SUELO
Se especifica que los terrenos tienen uso cambiante de acuerdo con el tiempo y son objeto de formar parte del plan de desarrollo urbano, de las autoridades

municipales, estatales o federales.

VEGETACION: La vegetacién en este predio se compone de pradera, nopal, huisache, paztisales, sauses y matorrales diversos.

LIMITES FISICOS

El predio al norte con el Fraccionamiento Ejidal denominado “Valle de los Manantiales”, al sur con predio baldio de propiedad privada de la Sra. Tomasa Viuda
de Ruiz

y la Colonia Lago I, al oriente con propiedad privada del C. Enrique Solorio y Socios , la Colonia Medallistas Olimpicos y la Colonia Solidaridad ,al poniente con
la

Colonia Ejidal de San Nicolds de Obispo.

FUENTE:

1  Carta Edafoldgica afio 1979, INEGI.
1 2 Guias para la interpretacion de Cartografia.
2 “Edafologia” INEGI
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TIPOS DE SUELO
CALIZO: Muy polvoso, grano fino cuando estd htimedo, terrones cuando estd seco, se recomienda para la construccion ligera.

ROCOZO O TEPETATOSO: Alta compresion, regular para sistemas sépticos, no construir sélo que existan previsiones para erosién, se recomienda para
construcciones
ligeras y de baja densidad.

ARCILLOSO: Grano muy fino, suave y arenoso cuando estd seco y se torna pldstico cuando estd humedo, erosionable, recomendable para construcciones de
densidad
Bajas

ARENOSO AECILLOSO: Grano grueso de consistencia pegajosa, erosionable. Resistencia mediana, recomendable para construcciones de mediana y alta densidad.
LUMINOSO: No instalar sistemas sépticos, se puede construir, tiene problemas de erosion, resistencia aceptable, se recomienda para construccién con densidades

medianas.

GRAVOSO: Son de baja comprension, buenos suelos impermeables, particulas de 2mm. De didmetro, se recomienda en construcciones de baja densidades.

FANGOSO LACUSTRE: Son de alta compresibilidad, son impermeables, malos para drenar, tienen una abundante flora y fauna, y se recomienda para zonasde
conservacion ecolégica y natural, y se deben de evitar las construcciones.
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USOS Y DESTINOS DEL SUELO

En base al Dictamen de Uso del Suelo, de fecha 18 de Enero del 2001, expedido por el H. Ayuntamiento del Morelia, bajo el niimero de oficio 081/01, de la
Direccion de Desarrollo Urbano, para llevar a cabo el Fraccionamiento Habitacional de Tipo Popular, en el predio denominado “Los Huapiz y Presa de los
Reyes”, del Rancho del Realito, ubicado al noroeste de la ciudad de Morelia, constituido en una superficie 25-20-61 has. Amparado mediante el Titulo de Propiedad
numero 1227 inscritos en el Registro Ptblico de la Propiedad, raiz en el Estado bajo el numero 00045 del Tomo 2935 del libro de propiedad correspondiente a este
municipio; dice lo siguiente:

En referente a los usos, reservas y destinos del suelo, donde se considera a dicho predio como parte integrante del Area Urbana actual apta para el desarrollo
urbano con uso Mixto Habitacional, corredor mixto distrital y mixtos vecinal.

En relacién a las caracteristicas de las instalaciones que cumple funciones urbanas y a la compatibilidad de los usos y destinos del suelo en dreas y predios.
RESOLUCION: 1.- Se otorga DICTAMEN POSITIVO de uso del suelo para dedicar el predio al uso destino Habitacional en la modalidad de Fraccionamiento Tipo
Popular con una densidad Media en el predio.

FACTIBILIDAD DEL SUELO

Segun la investigacion realizada en la zona se encontré que se encuentra con las facilidades para dotar con los servicios Indispensables de infraestructura para el
predio

en estudio, los cuales indicamos su localizacion y cercania al mismo en los anexos.
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INFRAESTRUCTURA URBANA
AGUA POTABLE

De acuerdo al estudio geohidroldgico realizado en el predio por el Ing. Gedlogo Rubén Borja Sdanchez, a mediados de marzo del 2002, se dio como resultado la
perforacion de un pozo profundo (exploratorio con un didmetro de 12 ¥4 ”, a una profundidad de 200 m.), que se localizaria a la mitad del limite oriente del predio,
también se cuenta con un manantial denominado “El Carrizal”, en el lado nor-poniente el cual se captaria a través de un cdrcamo de bombeo.

ALCANTARILLADO
Las aguas negras serian tratadas en una planta de tratamiento que se localizaria al sur-oriente del terreno, para que posteriomente a unos 200 metros se descargue
el agua a un arroyo de aguas pluviales.

ENERGIA ELECTRICA

Para el posible suministro de energia eléctrica, se encuentra una linea de alta tensién de C.F.E. con 60 kv., ubicada al sur a unos 500 mts. de distancia del predio y
a

10 mts. al norte se encuentra otra linea de 33 kv, que es la que suministra a la colonia Ejidal Valle de los Manantiales, de las cuales nos podemos conectar.

FUENTE.
1 Carta Edafolégica ario 1979, INEGI
INEGI, Los Municipios de Michoacdn
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CARTA URBANA ubicacion del predio

Nos sirve para identificar los rasgos de la superficie terrestre, en forma rdpida y economica, teniendo una cobertura en la zona en estudio que permite extraer la
informacion deseada. Foto identificacion del predio “ Los Huapiz y Presa de los Reyes”
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V.- 4.- HIDROGRAFIA

El municipio se ubica en la regién hidrogrdfica nimero 12, conocida como Lerma-Santiago. Particularmente en el Distrito de Riego Morelia-Queréndaro. Forma

parte del lago de Cuitzeo.

Sus principales rios son el Grande y el Chiquito. Sus arroyos mds conocidos son La Zarza y La Pitaya. Su presa mds importante es la de Cointzio, aunque cuenta
con otras menores como las de Umécuaro, Laja Caliente y La Mintzita. También son importantes sus manantiales de aguas termales que son aprovechados como
balnearios, figurando Cointzio, El Ejido, El Edény Las Garzas.

Recursos acuiferos e infraestructura: La Presa de Cointzio, los manantiales de la Mintzita, los manantiales de San Miguel y 72 pozos profundos, son las principales
fuentes que se utilizan para abastecer de agua potable al Municipio. (22,400 litros por segundo a través de 12,281 kilometros de tuberia).

La cobertura del sistema de agua potable en la zona urbana es del 95%, y el sistema de alcantarillado sanitario cubre el 90%.

En épocas de lluvias la zona que sufre de inundaciones es la Suroeste.

FUENTE: INEGI. —Marco Geoestadistico, 2004

66 U.M.S.N.H.
FACULTAD DE ARQUITECTURA

k FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO POPULAR
‘ { “PRESA LOS REYES” SEMINARIO DE URBANISMO
| MUNICIPIO DE MORELIA TESINA

SUSTENTANTE DE TESINA: ANTONINO ALCANTAR PEREZ ASESOR  DE TESINA: JOSE MA. CARRANZA CARDENAS

FACULTAD DE
ARQUITECTURA



H T

SEMINARIO DE URBANISMO

VVVVV J ]

1] % VAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVS/ i
- . AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVA/

ALL =I_ir. (18 A2 \VAVAVAYAVAVAVAVAVAVAVA) —
WAN 5 " A AV AN AN AV AAVAY)

1

"4y S = VANAVAVAVAVAVAVAVAVAVAY)
e | T
P = NORTE

B? SR N
5
] / SMBOLOGIA
{ E .............
EDALLISTAS ) g rervenco
b;d imMPICO 3[ % e
P—: [\ O] o
S . A S e

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

o 1)

M E AAAAAAAA
DADJ=— P T—
=

REGISTRO
FOTOGRAFICO

67 U.M.S.N.H.
FACULTAD DE ARQUITECTURA
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO POPULAR

“PRESA LOS REYES” SEMINARIO DE URBANISMO
MUNICIPIO DE MORELIA TE

SUSTENTANTE DE TESINA: ANTONINO ALCANTAR PEREZ

SINA
ASESOR  DE TESINA: JOSE MA. CARRANZA CARDENAS



_— a_u

e SEMINARIO DE URBANISMO R

V.- 5.- REGIFISTRO FOTOGRAFICO
fotografia # 1 vista nor —poniente se observa el drea boscosa donde se encuentra el manantial “ El Carrizal”, la Colonia Ejidal San Nicolds de Obispo y la Colonia
El Lago I. Asi como la vivienda popular que existe en la zona.
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Fotogradfia # 2 vista sur, en esta se observa la Colonia Solidaridad, asi como las pendientes del predio, que no esta accidentado.
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Fotografia # 3 vista norte al fraccionamiento Valle de los Manantiales en el cual se observa también la vivienda tipo predominante. La infraestructura
colindante: linea de electrificacion y las alcantarillas de la red del drenaje.
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Fotogrdfia # 4 vista de acceso nor - oriente al fraccionamiento colindante con el fraccionamiento Medallistas Olimpicos.
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fotografia # 5 vista sur panordmica del terreno, en donde se observa el tipo de uso del suelo: pastizal y agricola, las viviendas colindantes de la Colonia El Lago I,

asi como su topografia.
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Fotografia # 6 lado oriente, se observa la calle que colinda con el fraccionamiento Valle de los Manantiales, la vivienda que se da en forma progresiva.
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Fotografia # 7 vista sur — oriente del predio, colinda con la Colonia Ampliacién Solidaridad y Solidaridad I.
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Fotografia # 8 vista al sur del terreno, donde se observa el uso actual pastizal, vivienda popular, y veredas internas del predio.
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Fotografia # 9 vista poniente del predio, donde se observa como el predio se encuentra rodeado de fraccionamientos populares y uno de sus accesos principales.
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V.- 6..- ANALISIS URBANO DEL TERRENO

La imagen urbana que presenta esta zona es agradable por la variedad de especies vegetales, que conforman el paisaje, ademds un elemento muy caracteristico que
conforma el marco visual de del predio es el manantial que se le denomina “El Carrizal”, en donde se desprenden canales de riego, esto da auge para el desarrollo
de la comunidad.

Se aprecia la dispersién de viviendas de los fraccionamientos colindantes, lo cual nos dice que tiene un gran desarrollo urbano en esta zona,

en donde sus calles estdn definidas, teniendo un trazo adecuado, pero que carecen de alguin parque 6 plaza publica para un punto de reunién, la cual se lleva a cabo
en

las tiendas.

Observamos que el predio es un drea plana, la cual se encuentra rodeada por unas colinas en donde se asientan los fraccionamientos colindantes, los cuales

tienen una agradable vista, en donde la mayoria de sus viviendas son de material resistente (tabique 6 tabicon con concreto armado) y algunas con material poco
resistente

(madera laminas de carton) lo cual identifica a la zona de tipo popular con un crecimiento armonioso para sus habitantes.

En resumen se puede decir que se da una imagen agradable y armoniosa que nos permitira integrar al fraccionamiento con sus habitantes.

EQUIPAMIENTO URBANO

Dentro de los estudios que se realizaron del equipamiento urbano en un radio de 5 kms. A la redonda, aproximadamente del predio descrito para la realizacion del
proyecto de urbanizacion, se recabo la siguiente informacion.

EDUCACION
Las colonias y fraccionamientos cercanos que rodean al predio tales como la colonia Ejidal San Nicolds de Obispo y Ejidal Valle de los Manantiales, asi como los

fraccionamientos Villa de los Olimpicos y Solidaridad, existen centros educativos como jardin de nifios, escuelas primarias. La ciudad de Morelia se divide en

cuatro
sectores, el predio se encuentra dentro del sector republica el cual cuenta con 5 jardin de nifios publicos y 33 privados; 47 primarias publicas y 5 privadas; 7

secundarias
publicas y1 privada; medio superior 2 ptiblicas y 5 privadas; y superior 1 privada. Teniendo acceso a los demds centros educativos en los distintos niveles dentro de

la
ciudad con una distancia mayor.
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SALUD

Cuenta con 7 consultorios de consulta general privados asi como 3 farmacias pequefias, en la plaza del fraccionamiento Solidaridad dan consulta general y de

especialidad
Grupos de Apoyo y el H. Ayuntamiento de Morelia; tenemos que la ciudad cuenta con 10 centros de salud urbanos de la SSA, 1 SDN, 1 IMSS y 4 H. Ayuntamiento.
3 Unidades Medicas Familiares del IMSS y 1 del ISSTE; y 5 Hospital General y de Especialidades de la SSA, 1 DEL IMSS, 1 del ISSTE. Asi como los Servicios de

Urgencias
Meédicas y ambulancias de la Cruz Roja, Proteccién Civil del Estado y del Ayuntamiento.

COMERCIO

El comercio popular esta conformado con tiendas de abarrotes en las distintas colonias y fraccionamientos cercanas la predio, y los dias domingos se lleva acabo
un tianguis sobre la avenida del fraccionamiento Solidaridad. La ciudad cuenta con 7 mercados, 1 mercado de abasto, 16 plazas comerciales y 12 centros

comerciales.
RECREACION Y CULTURA

Se encontraron 2 capillas, 3 canchas de fut-bol, 1 plaza civica, 2 salones para eventos sociales y 1 espacio para recreacion infantil, alrededor del predio.

Y dentro de la ciudad se tiene parques y jardines urbanos, plazas civicas, centros de espectdculos, unidades deportivas, 12 museos, 4 bibliotecas, 6 teatros y 13
salones

de usos miiltiples.

SERVICIOS URBANOS Y MUNICIPALES

Se tiene el servicio de una estacion de gas, bodegas de abasto, una fabrica de tabicon, una caseta de vigilancia de barrio, recoleccion de basura, transporte urbano
de
microbiis de la ruta prados verdes, transporte colectivo de la ruta crema y negra y centros nocturnos. La poblacién de Morelia cuenta con 5 cementerios, 1 relleno
sanitario, una central de bomberos municipal y privada, una estacién de ferrocarril de carga y descarga, un aeropuerto internacional, una terminal de autobuses
fordneos
y 4 centrales suburbanas, asi como el servicio de correo aéreo.
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AGUA

En cuanto al abastecimiento de agua potable, en el predio se encuentra un manantial y se esta perforando un pozo perteneciente al fraccionamiento, en la colonia
Ejidal

existe un pozo municipal y otro en el fraccionamiento Solidaridad, ademds se cuenta con el servicio de pipas cuando se escasea el agua.

DRENAJE

Se cuenta con el servicio de alcantarillado sanitario en las colonias y fraccionamientos pero en esta zona atraviesa un canal de aguas pluviales que ya lo
convirtieron en

canal de aguas negras, en donde los habitantes hacen sus descargas en condiciones insalubres.

ELECTRIFICACION

Para el suministro de energia eléctrica, como primera opcién tenemos una linea de alta tension de la C.F.E., con 60 kv.,ubicada al sur a unos 500 mts. de distancia
del

predio y como segunda opcion tenemos una linea de 33 kv., al norte a 10 mts., que es con la que se abastece a la colonia Ejidal Valle de los Manantiales.

Los demds fraccionamientos que se encuentran alrededor del predio cuentan con este servicio.
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COMINICACIONES, TRANSPORTE Y VIALIDAD

La entrada principal proyectada al fraccionamiento es por el centro y seria la prolongacion de la calle Manuel Doblado, que es el limite oriente de la colonia Lago
I,

la cual inicia en el Periférico Paseo de la Republica, otra opcion seria entrar por la Avenida Tratado del Libre Comercio, pasando por el fraccionamiento
Solidaridad

y Ampliacion Solidaridad y Medallistas Olimpicos; llegando a la calle Guadalupe Victoria del fraccionamiento anterior y uniéndose al norte con la calle Valle de
México

de la colonia Ejidal Valle de los Manantiales, y como ultima entrada seria al poniente por la calle Laguna de San Juan de la colonia Lago I, que prolongdndose se
une

a la calle Valle de México.

El servicio urbano con que se cuenta es la ruta Prados Verdes de microbiis, el colectivo ruta crema y negra a una distancia del predio de 500 mts.,que entran por el
fraccionamiento Solidaridad teniendo su base en la calle Ldzaro Cdrdenas del Rio y la otra por el Lago I respectivamente.

En cuanto a vias de comunicacion, existen lineas telefonicas particulares y comerciales asi como casetas, servicio de correo y telégrafos, servicio de taxis y de

camiones
de carga, el servicio de autobuses fordneos en la Central Camionera ubicada al poniente de la ciudad y al oriente se cuenta con una Terminal de Suburbanos.
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ANALISIS NORMAS Y PLANEACION

EL Programa de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Morelia 1998-2015 vigente, marca un corredor mixto vecinal, que cruzaria de sur a norte el predio y de

oriente a
Poniente, siendo una avenida principal de 16.00 mts., de ancho.

RESTRICCION C. N. A.(Comisién Nacional del Agua)
El manantial denominado ”EI Carrizal”,

V.- 7.-- ANALISIS DEL CLIMA
DATOS CLIMATOLOGICOS DE LA CIUDAD DE MORELIA

La ciudad de Morelia cuenta con un clima templado semi-htimedo.

Respecto ala temperatura los meses mds calurosos son Abril, Mayo y Junio con temperatura mdxima de 28° C y una temperatura promedio anual de 18.5° C.

Los meses mas frios son en Noviembre, Diciembre y Enero con una temperatura promedio de 2.8° C. (FUENTE C.N.A. REGISTRO MENSUAL DE TEMPERATURA
MEDIA

EN GRADOS CENTIGRADOS, 2000.

En el clima templado se recomienda orientar las calles en direccion SE-NE 6 SO-NE, el lado largo de las cuadras sea el SE-NO. El clima es benigno y permite que
las

calles o andadores puedan tener muchas secciones.

Las fachadas al SO, tienen asoleamiento penetrante, en verano se recomienda protegerlas con drboles de hoja caduca (arbustos) para permitir en el invierno el
paso del sol.

Cuando las calles o plazas se exponen al norte, se deberdn proteger con drboles de hoja perenne para desviar los vientos frios al norte durante el invierno.

Las temperaturas promedio en el afio fluctiian entre 15°, y 25° C, que caen dentro del rango del confort humano.

El promedio anual de humedad fluctiia en el rango de 40-60% siendo baja en primavera y alta en verano.
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ASOLEAMIENTO

El asoleamiento es un factor importante dentro del disefio urbano, para poder llegar a una mejor orientacién adecuada en el trazo de calles y lotificacion.

La exposicion del sol con respecto a cualquier punto de la superficie de la tierra se define con el dngulo de Azimut y con el dngulo de Altitud. Es por eso que estos
dngulos estdn determinados por la latitud, fecha y hora del dia cuyo soleamiento interesa conocer.

El Azimut es un dngulo que se mide horizontalmente desde el meridiano Norte, para las horas de la mafiana se mide en direccion Este y para las de la tarde se mide
en direccion Oeste. La Latitud es un dngulo que se mide verticalmente entre el sol y el plano horizontal.

La insolacion producida por los rayos, de acuerdo a la rotacion de la Tierra sobre el Sol, se debe tomar en cuenta en la edificacion la cual dard la exposicion solar
y la sombra producida por algunos elementos. La trayectoria del Sol nos dard la pauta para la ubicacién del edificio, de tal manera que la incidencia del Sol en la
horas criticas no penetre en el edificio, dando como resultado una temperatura éptima.

FUENTE: Manual de Criterios de Disefio Urbano
Jan Bazant S. Pdg. 53 y 66.
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ANGULO DE INCLINACION DEL SOL (LATITUD) 0 ASOLEAMIENTO
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GRAFICA SOLAR

Grafica Solar de la Ciudad de Maoralia

Proyecodin en &lzada GRAFICA SOLAR
Se muestra la grafica solar de la ciudad de Morelia donde se puede apreciar la
trayectoria de las proyecciones angulares de los rayos solares, durante el 20 de
Septiembre, el 21 de Marzo, el 22 de Noviembre y el 21 de Junio.
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TEMPERATURA

Es la cantidad de calor que existe en la atmésfera. La cantidad de calor procedente del sol estd en funcion de diversos factores, como son: La inclinacién de los
rayos solares, la cual varia segtin la hora del dia la época del afio y la distancia al ecuador. De tal manera se distribuye en una superficie menor. 1

La orientacion de espacios arquitectonicos, en conjunto con el clima de Morelia, juega un papel importante en el proyecto, ya que de esto depende en gran parte el
confort del usuario que varia entre los 17° C a los 27° C, por ejemplo: en invierno, se necesita mds calor para mantener en el interior el sur por ser la que mds
horas sol recibe durante el dia.

La temperatura también la determinan las alturas de los locales y los vanos al exterior para que en conjunto con los vientos dominantes se logre un excelente
confort para el usuario.

Durante los meses de abril a julio, la temperatura rebasa los niveles de confort, por lo que es necesario el acondicionamiento del medio ambiente durante este
periodo mencionado.

Este se puede lograr mediante un andlisis de disefio del fraccionamiento, las orientaciones del mismo y la vegetacion.

De igual manera durante las temporadas de frio que son durante los meses de noviembre, diciembre y unos dias de enero, existen algunos dias en que la
temperatura desciende mas que el nivel de confort, por lo que se requiere que las habitaciones estén lo mds cdlidas posibles sin llegar a utilizar calefaccion artificial.

FUENTE.- Principios de Disefio Urbano Ambiental 1
CNA. Registro Mensual de Temperatura Media en grados centigrados. 2
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TEMPERATURA MEDIA ANUAL “C”

CIUDAD |ANO |ENE. |FEB. |MAR. |ABR. |MAY. |JUN. |JUL. |AGO. |SEP. |OCT. |NOV. DIC. PROMEDIO
MORELIA [1999 |15 17.7 1194 229 |234 |21.2 189 |19.1 |194 |17.5 |16.5 14.5 18.8
2000 |15.5 |18 20 226 |21.7 |20.1 |19.8 |19.5 |19.8 |194 |18 15.5 19.2
2001 |158 |17.7 |185 |21.5 |20.9 |19.1 |188 |19.5 |188 |17.6 |15.8 15.6 18.3
2002 |15.2 |16.6 |20.6 |22.2 |22.7 |21.3 |19.4 |19.9 |19.3 |18.8 |15.9 15.3 18.9
PROMEDIO 18.3

87 U.M.S.N.H.

A FACULTAD DE ARQUITECTURA
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO POPULAR
O “PRESA LOS REYES” SEMINARIO DE URBANISMO
] MUNICIPIO DE MORELIA TESINA
FACULTAD DE SUSTENTANTE DE TESINA: ANTONINO ALCANTAR PEREZ ASESOR  DE TESINA: JOSE MA. CARRANZA CARDENAS
ARQUITECTURA




—— a_u

e SEMINARIO DE URBANISMO R

VIENTOS DOMINANTES

Los vientos son movimientos de masas de aire ocasionados por distintas presiones sobre la atmdsfera.

En estudio de los vientos es imprescindible conocer su direccion y su velocidad. Existen varios tipos de vientos: regulares, periddicos, irregulares.

Los regulares son aquellos que soplan durante todo el afio en la misma direccién.

Los periddicos se caracterizan por cambios de direccion cada determinado tiempo.

De los vientos irregulares destacan los ciclones, los tornados, las trombas y los vientos locales. 1

Los vientos dominantes en la Ciudad de Morelia, provienen del SSW durante la mayor parte del afio, con una velocidad minima de 1.5 m/s procedentes del NNE.
Durante el verano tienen una direccién hacia el suroeste y en el invierno hacia el noroeste, con una velocidad promedio de 5.30 m/s. 2

Entre los vientos dominantes se incluyen los vientos alisios del noroeste y del sureste sobre el ecuador, los dominantes del oeste en las latitudes medias y los polares
del este, cerca de los polos. Los vientos se dominan segun la direccion desde la que soplan: por ejemplo, los vientos alisios del noroeste soplan en el hemisferio
norte desde el este hacia el oeste. 3

Esto proporciona datos para el cdlculo de la resistencia contra el viento, de las estructuras, del manejo arquitecténico del viento mismo.

Se tomaria en cuenta para las proteccion de las dreas donde estén orientadas hacia los vientos dominantes, mediante drboles, y elementos arquitectoénicos que
aminoren los efectos del viento en la temporada en que los vientos soplan a 24 m/s, esto quiere decir que los vientos son fuertes. Esta proteccion serd de los vientos
que vienen del norte.

Durante la temporada de frio como son los meses de noviembre y diciembre principalmente resultan un problema para el confort de los espacios, para resolver este
tipo de problemas existen diferentes tipos de elementos por ejemplo los naturales como drboles o arbustos que bien colocados funcionan como barreras para desviar
o reducir el viento.

Durante la temporada de calor los vientos son demasiado cdlidos como en los meses de abril, mayo y junio, por lo cual es necesario enfriarlos, ina madera natural
de lograrlo es filtrado a través de drboles.

FUENTE.- Principios de Disefio Urbano Ambiental. 1
Observatorio Meteoroldgico de Morelia (SNM, SAGAR). 2
Vientos Dominantes “Enciclopedia” Microsoft 2001. 3
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PRECIPITACION PLUVIAL

El origen de las lluvias es siempre un enfriamiento del aire. Dicho enfriamiento hace que el vapor de agua contenido en las nubes se convierta en gotas de agua que
se precipiten en forma de lluvia. 1

La lluvia total que al afio, es de 796.2 mm/m2.

En la época de lluvia los meses en que la precipitacion es minima es de noviembre hasta abril, mediante en mayo y octubre, y muy abundante de junio a septiembre.
Dado que en la Ciudad de Morelia no existe un sistema de drenaje pluvial, en estos meses si la temporada de lluvia es muy intensa, ocurren inundaciones en algunas
partes de la ciudad. 2

La precipitacion nos ayuda a conocer, los datos necesarios para el cdlculo de las instalaciones pluviales y los fendmenos metereolégicos, en provecho de nuestro
disefio.

Por medio de la precipitacién pluvial se puede calcular cuanta agua hay que drenar en estacionamientos, azoteas y jardines y a su vez propone con esto la cantidad
de bajadas de agua pluvial, rejillas y didmetros de drenaje.

La cantidad de agua que llueve en un afio de 796.2 mm/m.2 y el terreno seleccionado tiene una superficie de 26 000 000.0 m2, esto quiere decir que la cantidad
mdxima de agua que recibe al afio es de 207°012°000 mm/m2.

Traduciendo un poco podemos decir que si 1 mm. Equivale a 1 litro/m2 de agua, el terreno recibe la cantidad de 2°070,120 lts. Por m2, teniendo un total
aproximado de 5°382,312,000 lts. En todo el afio.

Estos datos mencionados anteriormente dan la opcién de disefiar pozos de absorcion para la infiltracion del agua al subsuelo y poder elegir el tipo de pavimento.

FUENTE.- Principios de Disefio Urbano Ambiental. 1
CNA. Registro Mensual de Temperatura Media en grados centigrados. 2
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PRECIPITACION ANUAL (MILIMETROS)
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CIUDAD |ANO |ENE. |FEB. |MAR. |ABR. |MAY. |JUN. |JUL.. |AGO. |SEP. |OCT. |NOV. |DIC. | PROMEDIO
1999 |INAP |INAP |1 3.2 |15.6 |198.3|188.3|172.6 |57.7 |30.3 0.3 |3 670.1
MORELIA | 2000 |0 115 (02 |17 |67.6 |186.3|111.2 |61 40.1 [49.8 |14 14.4 |557.8
2001 |0.6 |65 |82 |34.6 |78.1 |186.2|182.4|213.4|179.7 |50.3 [4.2 |1.1 |945.3
2002 |21.4 [188 |20.5 |41 |28.3 |250 |189.3|180.6 |131.5|58 [49.9 |1 953.4
PROMEDIO 796.2
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En la Ciudad de Morelia como se observo en las tablas no tenemos climas extremosos que nos obliguen a usar equipos adicionales, como aire acondicionado o
calefaccion .
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CAPITULO VI
ANALISIS NORMATIVO

En este andlisis nos permite conocer y llevar a cabo un proyecto apegado a las normas contenidas en las Leyes y Reglamentos locales aplicables por la
administracién Publica Estatal y Municipal.
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VI.- ANALISIS NORMATIVO
V1.1.- LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO

Para llevar a cabo un proyecto es necesario el total apego a un marco normativo, por lo que se enumeran algunos Articulos sobresalientes de la ley de desarrollo

urbano.

TITULO SEXTO
DE LOS FRACCIONAMIENTOS

ARTICULO 129.- Los fraccionamientos que se autoricen en el Estado, se clasificaran en los siguientes tipos:

1.- Habitacionales;

2.- Campestre;

3.- Industriales;

4.- Rusticos tipo granja;
5.- Cementerios;

6.- Comerciales.

Articulo 130.- Los fraccionamientos habitacionales se subdividen en los siguientes tipos:
1.- Residencial;
2.- Medio;
3.- Popular y;
4.- De interés social.

°  Dado que el fraccionamiento es de tipo popular, se observan las siguientes disposiciones.
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Articulo 135.- Las obras de urbanizacion obligatorias en los fraccionamientos habitacionales de tipo popular serdn las siguientes:

I. Abastecimiento permanente de agua potable con sistemas de cloracién y tomas domiciliarias.
II. Construccidn de sistema de alcantarillado sanitario para la evacuacién de aguas negras cerca de los colectores principales de la ciudad o poblacién, se exigird
la
construccion de un Emisor para que descargue a lugares adecuados.
III.  Sistema de alcantarillado pluvial.
IV.  Guarniciones de concreto hidrdulico.
V. Banquetas de concreto hidrdulico, adocreto o empedrado.
VI.  Pavimento en arroyo de calles.
VII.  Redes de energia eléctrica y alumbrado publico.
VIII. Placas de nomeclatura en esquina y calles.
IX.  Sistema de tratamiento para aguas negras.

Articulo 136.- Las dimensiones minimas que deberd tener el fraccionamiento habitacional de tipo popular, en sus lotes y calles serdn:

I.  Superficie de lotes 90.00 m2.
II.  Frente de los lotes a vialidades primarias y secundarias 6.00 mts.
IIl.  Profundidad de lotes 15.00 mts.
IV.  Secciédn de vialidades minimas:
a) Vialidades colectoras, 15.00 mts;
b) Vialidades primarias, 12.00 mts;
c) Vialidades secundarias, 9.00 mts;
d) Vialidades terciarias, 6.00 mts;
e) Banqueta en vialidades colectoras, 1.500 mts;
f) Banqueta en vialidades primarias, 1.500 mts;
g) Banquetas en vialidades secundarias, 1.200 mts
h) Banquetas en vialidades terciarias, 1.00 mts.
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V. Area verde, de 3.0% de la superficie total.
VI. Retornos, radio minimo de arroyo en circulacion en vehiculos, 16.00 mts

VII.  Las vialidades terciarias se aceptaran solo en los casos que se justifique la circulacién vial de un solo sentido y no afecte la integracién con otros
desarrollos

VIII. existentes o futuros.

Articulo 137.- En este éste tipo de fraccionamiento habitacional de tipo popular se permitird la construccion de viviendas multifamiliares o edificios habitacionales
en

un mdximo de 60% de la superficie neta, previo andlisis del incremento de poblacién por el Ayuntamiento correspondiente.

Articulo 149.- Las personas fisicas o morales que obtengan de la autoridad competente la autorizacion definitiva para el establecimiento y desarrollo de un
fraccionamiento

Habitacional de cualquiera de los tipos que se sefialen en esta Ley, con excepcion de los tipo campestre tendrdn la obligacién de:

1. Donar a favor del Gobierno del Estado el 3% del drea total del predio.

II. Donar a favor del Ayuntamiento las superficies que se destinen a vias ptiblicas y dreas verdes dentro del fraccionamiento y el 10% del drea neta, que resulta
de restar las superficies destinadas a vias publicas, dreas jardinadas, derechos federales y dreas de restriccion, del drea total.
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VI1.2.- REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y DE LOS SERVICIOS URBANOS PARA EL MUNICIPIO DE MORELIA, MICH.( 1993-1995) CAP. II.-

EDIFICIO PARA HABITACIONES
Articulo 58.- La dimension minima de una pieza habitable serd de 2.5 mts., a 2.80 mts., segtin las condiciones climatoldgicas.
Articulo 59.- Todas las piezas habitables en todos los pisos deberdn tener iluminacion y ventilacion por medio de vanos que dardn directamente a patios o a la via

ptblica.

La superficie total de ventanas libres de toda construccion serd por lo menos de 1/8, la superficie libre para ventilacion deberd ser cuando menos 1/24, de la superficie
de la pieza.

Articulo 60.- Los patios que sirvan para dar iluminacion y ventilacion a piezas habitables tendrdn las siguientes dimensiones minimas en relacién con la altura de los

muros que
lo limitan:
ALTURA HASTA DIMENSION MINIMA
4.00M 250 M
8.00 M 3.25M
12.00 M 4.00 M

En caso de alturas mayores. La dimension minima del patio debe ser el tercio de la altura total del pardmetro de los muros.
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Articulo 61.- Todas las viviendas de un edificio deberdn tener salida a un pasillo o corredor que conduzca directamente a las puertas de salida o a las escaleras: El ancho
de
pasillos o corredores, nunca serd menor de 1.20 metros; cuando haya barandales estos deberdn tener cuando menos 0.90 metros de altura.

Articulo 62.- Los edificios tendrdn siempre escaleras que comuniquen todos los niveles todos los niveles aunque tengan elevadores, cada escalera podrd ser de servicio a
20
viviendas como mdximo en cada piso. Las escaleras tendrdn una anchura minima de 0.90 metros.

Articulo 63.- Las puertas a la calle fuera de la zona tipica, una anchura minima de 0.90 metros y en ningtin caso la anchura de la entrada serd menor de la suma de las
anchuras
de las escaleras que desemboquen en ellas.

Articulo 64.- Las cocinas y bafios deberdn tener directamente luz y ventilacion por medio de vanos a la via ptblica o a patios interiores de la superficie de los vanos serd
cuando

menos de 1/8 del drea de la pieza, se pueden permitir cocinas y baiios sin la ventilacion antes sefialada, siempre que el local este debidamente ventilado zenitalmente o
por medio

mecdnico de extraccion.

Articulo 65.- todos los edificios destinados a habitaciones estardn provistos de instalaciones de agua potable que puedan suministrar al dia 150 Its. Por habitante, si se
instala

tinaco deberd ser de tal forma que se evite la sedimentacion.

Articulo 66.- Las aguas pluviales que se escurren por los techos y terrazas no deberdn ser conducidas al drengje.

Articulo 67.- Cuando no sea posible usar el drenaje municipal serd obligatorio descargar las aguas negras en una fosa séptica.

Articulo 68.- Las instalaciones eléctricas deberdn sujetarse a las disposiciones legales de la materia.
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CAPITULO VII
ANALISIS DE TRAMITES

Este andlisis nos permite conocer los diferentes trdmites que se realizan para la construccién del Fraccionamiento Habitacional Tipo Popular, asi como las diferentes
dependencias
en donde se realizan estos trdmites.
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DE ACUERDO CON LA LEY DE DESARROLLO URBANO

VIL- ANALISIS DE TRAMITES Y REQUISITOS PARA LA AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO DE TIPO POPULAR EN EL MUNICIPIO DE MORELIA,
MICH.

ARTICULO.-

FASE 1. DICTAMEN DE USO DEL SUELO

Solicitud dirigida al H .Ayuntamiento de Morelia ,Mich., sefialando lo que pretende desarrollar, la ubicacion y caracteristicas.

REQUISITOS

Titulo de propiedad Certificado
Poder notarial

Croquis de localizacion

Pago de derechos

FACTIBILIDAD DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA
Solicitud que deberd presentarse ante C .F .E. , anexando croquis de localizacion del predio y copia de escritura. Sin costo.

FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
Solicitud dirigida al Organismo operador del sistema en el municipio de Morelia, Mich.

CERTIFICADO DE HISTORIA CATASTRAL
Solicitud a la Direccién de Catastro Publico en el Estado.

PAGO DE IMPUESTO PREDIAL
Se pagard a las oficinas recaudadoras de la Tesoreria Municipal de Morelia, Mich. Se determinard sobre el tiltimo valor catastral registrado por efectos de avaltio o
transmision de propiedad.
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FASE 11. VISTO BUENO DE LOTIFICACION Y VIALIDAD
REQUISITOS

Solicitud

Titulo de propiedad

Acta constitutiva de la sociedad (si se requiere)

Poder notarial (si se requiere)

Dictamen de uso del suelo

Verificacién de congruencia

Certificado d libertad de gravamen

Certificado de no-afectacion de: dreas publicas y zonas federales
Certificado de medicion y deslinde catastral

Estudio y dictaminacion de la manifestacién de impacto ambiental
Anuencia municipal

Escritura de fusion (si se requiere)

Plano de levantamiento topogrdfico con curvas de nivel
Factibilidad de los servicios

Plano de lotificacion y vialidad

ACEPTACION DE LA PROTOCOLIZACION DEL AREA DE DONACION

Este tramite se refiere a la aceptacion de la superficie donada por parte de la Oficialia Mayor del Gobierno del Estado.
El costo son los honorarios del notario del 1% sobre el valor del predio.

Derechos por registro de escritura, del 0.5% del avaltio.
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ACTUALIZACION DE PROYECTOS
FASE III. AUTORIZACION DEFINITIVA

REQUISITOS

Trazo de campo de lotificacién y vialidad
Licencia de construccion del fraccionamiento: por metro cuadrado sobre la superficie que constituyen lotes fraccionados, como incluyedo calles, plazas, mercados, dreas
verdes,
etc. Se cobrard: Fraccionamiento habitables tipo popular.
Plano de nomeclatura oficial
Vo.Bo. del agua potable y alcantarillado
Vo.Bo. del proyecto de C.F.E.
Memoria descriptiva del fraccionamiento
Escrituras de dreas de donacién a favor del Municipio y del Gobierno del Estado
Péliza de garantias
Pago de derechos juego de copias del proyecto de lotificacién y vialidad.

Nota.- Todos los proyectos técnicos deberdn ser elaborados por profesionistas debidamente acreditados con apego a la ley de Profesiones (Art. 182 fracc. XIV).
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LA MUNICIPALIZACION DE LOS FRACCIONAMIENTOS

ARTICULO.- 197.- Se entiende por la municipalizacién del fraccionamiento, el acto formal mediante el cual se realiza la entrega-recepcion por parte del fraccionador al
Ayuntamiento, con la participacién que corresponda a la Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente de los bienes inmuebles, equipo e instalaciones destinados a
los servicios publicos y de las obras de urbanizacion.

ARTICULO.- 198.- El Ayuntamiento serd la autoridad competente para recibir los bienes inmuebles, equipo e instalaciones destinados a los servicios ptiblicos y de las
obras de urbanizacion.

ARTICULO.- 199.- El fraccionador, habiendo ejecutado la urbanizacion total, de conformidad al proyecto definitivo autorizado, solicitara al Ayuntamiento la
municipalizacién del mismo, en un plazo no mayor de dos afios a partir de la fecha de autorizacion.

ARTICULO.- 200.- El Ayuntamiento recibird el fraccionamiento mediante el levantamiento d una acta administrativa en la que intervendrdn la Secretaria de Urbanismo y
Medio Ambiente, el fraccionador y un representante de la asociacion de colonos, si la hubiere, a fin de que, previo dictamen técnico-juridico, se certifique el
cumplimiento de todas las obligaciones por parte del fraccionador, asi como el buen funcionamiento y calidad de las obras y servicios que se entreguen.

ARTICULO.- 201.- El fraccionador estard obligado a tramitar la publicacién en el Periddico Oficial del Estado, del acta de entrega-recepcion del fraccionamiento por
parte del Ayuntamiento.

ARTICULO.- 202.- Mientras no se ocupen las dreas de donacién el Ayuntamiento estard obligado a cuidar el buen aspecto de las mismas, destindndolas provisionalmente
para jardines o dreas de recreo.
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CAPITULO IX
ANALISIS FINANCIERO

Este andlisis nos permite darnos cuenta de un costo aproximado de la urbanizacion del fraccionamiento de tipo popular, asi como el precio por lote ya con los servicios.
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IX.- 1.- ANALISIS FINANCIERO

PRESUPUESTO DE URBANIZACION “PRESA DE LOS REYES”

SEMINARIO DE URBANISMO

Superficie total. 252,061.00 m2= 25-20-61 has.

COSTO PROMEDIO DE URBANIZACION

OBRA COSTO POR/LOTE COSTO / Ha. OBSERVACIONES
AGUA POTABLE 1,485.00 129,462.00 Tuberia de PVC
TOMAS DOMICILIARIAS 1,105.00 Poliducto RD-9
ALCANTARILLADO 4,158.00 403,920.00 Tuberias de PVC
DESCARGAS DOMICILIARIAS 3,920.00 Tuberias de PVC
ELECTRIFICACION 5,643.00 334,422.00 Media Tension Aérea
ALUMBRADO PUBLICO 1,045.00 Baja Tensién Subterrdnea
GUARNICIONES 3,397.20 318,720.00 Concreto Hidrdulico
BANQUETAS 3,606.90 Concreto Hidrdulico
TERRACERIAS 11,215.00 812,592.00 Concreto Hidrdulico
PAVIMENTOS 5,039.00 Carpeta Asfdltica
FUENTE DE ABASTECIMIENTO 3,089.00 Pozo profundo
EQUIPO DE FUENTE 1,901.00 365,310.00 Equipo de bombeo
TANQUE DE REGULARIZACION 2,317.00 Superficial de Mamposteria
LINEAS DE ALIMENTACION Y 1,164.00 Tuberias de PVC $ 227 / Ml
CONDUCCION
EMISOR DE AGUAS RESIDUALES 1,449.00 130,680.00 Tuberias de PVC $ 562 / Ml
COSTO TOTAL DE URBANIZACION 59,736.00 2,970,336.80
FUENTE.- IVEM.-
Subdireccion Técnica / Costos / Proyectos Urbanizacion 2006 / Costos y Licitaciones
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CONSIDERCIONES

Los Costos tienen un Factor de Inflacion del 8 % al 10 %

Se consideran pendientes topogrdficas del 2 % al 10 %

Los Costos son para un Lote Tipo de 6 x 15 m = 90.00 m2

La variacion de los Costos varian hasta un 25 % en fraccionamientos mayores o menores a 5 Ha en funcion de su magnitud

Los Costos promedio fueron evaluados para desarrollos del Programa Tu Casa (26 m2), por lo que cualquier otro tipo de vivienda modifica el costo promedio de

plataformas.

FACTOR | CONJ. HAB. | COSTO/ LOTE COSTO /Ha
COSTO TOTAL DE 1.15 1a4Ha 68,310000 3,415,500.00
URBANIZACION 1.00 4a6Ha 59,400.00 2,970,000.00
Y PLATAFORMAS, 0.90 6 a 10 Ha 53,460.00 2,673,000.00
EN FUNCION DE LA 0.85 10 a 20 Ha 50,490.00 2,524,500.00
MAGNITUD 0.80 | 20a40 Ha 47,520.00 2,376,000.00
0.75 | 40 a 60 Ha 44,550.00 2,227,500.00

PROGRAMA “ TU CASA” $38,729.00 Servicios Bdsicos,

Mejoramiento de Vialidades y

Plataformas

FUENTE.- IVEM
Subdireccién Técnica / Costos / Proy. Urbanizacién 2006 / Costos y Licitaciones.
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IX.-2.-PROGRAMAS DE FINANCIAMIENTO

VIVAH, (Programa de Ahorro y Subsidios para la Vivienda Progresiva : es un programa federal, que estd operando por conducto de la SEDESOL, en
coordinacién con el Gobierno del Estado y los Municipios, para dar atencion a las familias de extrema pobreza, que tengan una percepcién salarial de
hasta tres veces

salario minimo mensual regional.

A).- Subsidios directos para la adquisicion de vivienda.

El Gobierno Federal aporta un subsidio para vivienda de $30,000.00 (treinta mil pesos en 00/100 M.N.), y el beneficiario aporta $7,500.00 (siete mil
quinientos pesos 00/100 M.N.),como ahorro previo para su vivienda, para sumar un total de $37,500.00 (treinta y siete mil quinientos pesos 00/100
M.N.),como inversién unitaria de la edificacion.

Para viviendas construidas en terreno propiedad de los beneficiarios:

El monto del subsidio federal es de $15,000.00 (quince mil pesos 00/100 M.N.),y el beneficiario aporta $3,500.00 (tres mil quinientos pesos 00/100 M.N.).
B).- Para el programa de mejoramiento fisico de la vivienda.

El monto del subsidio federal es de $7,500.00 (siete mil quinientos pesos 00/100 M.N.).

En el caso de mejoramiento es de 15,000.00 (quince mil pesos 00/100 M.N.).

Cuando se trate de restitucion de vivienda en zona rural. La aportacion del beneficiario es del 20% del subsidio federal. Se puede cubrir 50% de esta
cantidad en efectivo y el resto con mano de obra o material de construccion.

Le corresponde al Gobierno del Estado y/o los Municipios, aportar los recursos para la urbanizacion, estudios, proyectos, licencias y permisos.

Participantes del programa federal de SEDESOL en coordinacién con el INFONAVIT, FOVISSSTE.

EL INFONAVIT.-

El instituto del fondo nacional de la vivienda, es un organismo de solidaridad cuyo objetivo es la operacion de un sistema de financiamiento que permita
obtener

crédito barato y suficiente para la adquisicién en propiedad de viviendas, construccién en terreno propio, reparacion, ampliacion o mejoramiento de las
casas de los

trabajadores de empresas que cotizan al fondo.
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A FACULTAD DE ARQUITECTURA
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL TIPO POPULAR
4 “PRESA LOS REYES” RSET'“.")R'O DE URBANISMQI_ .

MUNICIPIO DE MO ESINA
FACULTAD DE SUSTENTANTE DE TESINA: ANTONINO ALCANTAR PEREZ ASESOR  DE TESINA: JOSE MA. CARRANZA CARDENAS

ARQUITECTURA




a8

SEMINARIO DE URBANISMO I3

3
B
.|
g

Sus programas son los siguientes:

LINEA 1.- Financiamiento para la construccion de Conjuntos Habitacionales.
Se realizan por promociones de vivienda cuya construccion se propone al INFONAVIT por grupos sindicalizados o no, y derechohabientes del Instituto.
Créditos individuales mediante lineas II, III, IVy V.

LINEA II.- Crédito para compra a terceros.

LINEA III.- Construccion en terreno propio de trabajadores.

LINEA IV.- Reparacion, ampliacion o mejoramiento de casa propia.

LINEA V .- Sustituir pasivos contraidos por alguno d los conceptos anteriores.

Perfil del Derechohabiente dentro del Crédito Infonavit .- esté no deberd tener propiedad a excepcion de la linea II y IV. No tener crédito de vivienda de interés
social, tener una puntuacién minima de 116 puntos.

El monto no debe rebasar de $517,848.80 (350 VSM) en el D.F. y $443,870.40 (300 VSM) en el interior de la Republica Mexicana.

Y dentro del Crédito Cofinavit ademds de cumplir con los requisitos anteriores, es la de obtener la aprobacién del crédito del Banco o Sofol.

Cuando el trabajador es beneficiario de un crédito el patrdn se obliga a retener los descuentos mensuales ; el crédito y el monto no serd mayor al 4 al 9% anual, si
no paga sus cotas fijas oportunamente se le cobrara un 9% anual de intereses.

El plazo mdximo para pagar el crédito es de 30 arios.

Todo contrato y operacién financiado por el INFONAVIT, se hace constar en documentos probados ante los testigos y se inscriben en el registro ptiblico de

la propiedad correspondiente con el fin de dar seguridad en la propiedad de la vivienda.
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Programa de Ahorro y Subsidios para la Vivienda Progresiva “ Tu Casa”.

El Instituto de vivienda del Estado de Michoacdn, considera una parte importante de sus recursos en la creacion de reservas territoriales, y suma los
esfuerzos con

dependencias y entidades relacionadas con tal fin a efecto de alcanzar los objetivos planteados. Incorporando 1,305 has. de Reserva Territorial, al
Programa Estatal de Vivienda, el cual comprende los municipios de Morelia, Apatzingdn, La Piedad, Azuayo y Ldzaro Cdrdenas.

Eso se llevard a cabo mediante una asociacion financiera, donde el gobierno del estado, a través del IVEM, aporta el suelo y facilita la gestion de licencias
y permisos, tanto que las empresas constructoras lo hacen con la urbanizacion y los créditos, aprovechando los esquemas de financiamiento de instituciones
como el Infonavit, Fonhapo, SHF y otras.

Con este programa en Tacambaro se entregaron 100 viviendas, en la colonia “La Joya de la Golondrina”; 500 acciones de mejoramiento y 500 de
ampliacion, teniendo un gasto de 17 millones de pesos. En Morelia se destinan 40 has. de Reserva Territorial para el desarrollo de 200 viviendas, con un
costo aproximado de $ 170,000.00 , para una poblacién de 4 veces el salario minimo. En Zamora 600 viviendas en reserva Territorial, con participacion
del gobierno federal (Infonavit),el gobierno del estado(IVEM) y el H. Ayuntamiento Municipal, con subsidios de hasta 60,000.00 por vivienda, con ingresos
entre uno y dos veces el salario minimo del D. F.

Programa de Mejoramiento de Vivienda Rural del H. Ayuntamiento de Morelia, con el apoyo del FONHAPO y DEL IVEM, estdn construyendo 174 pies

de casa en la poblacién de Santiago Undameo, con ingresos de uno a dos veces el salario minimo.

FONAPO.- El fideicomiso fondo nacional de habitaciones populares se creo por acuerdo presidencial el 2 de abril de 1981, a fin de financiar la

construccion de
vivienda y Conjuntos Habitacionales destinados preferentemente a no asalariados, con ingresos mdximo de 2.5 veces el salario minimo.
Se tienen los diferentes programas:

1.- Lotes con servicios. Introduccion de servicios bdsicos como agua, drenaje, energia eléctrica y otros.
2.- Vivienda progresiva. Edificar viviendas de crecimiento progresivo, pie de casa.
3.- Vivienda mejorada. Con tres modalidades
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A.- mejoramiento de asentamientos existentes.

B.- adquisicién de viviendas a terceros.

C.-vivienda daiiada.

4.- Apoyo a la produccion y distribucion de materiales.

Parques de materiales para la produccién y/o distribucién de insumos y componentes bdsicos para vivienda.

El financiamiento se otorga a grupos de personas constituidas en sociedades cooperativas, asociaciones civiles o mercantiles (no en lo individual) asi como
instrucciones

promotores del sector ptiblico.

El derechohabiente deberd ser preferentemente no asalariado, tener un ingreso menor a 2.5 veces el salario minimo, ser jefe de familia, deberd tener
dependientes

econdémicos y no tener propiedades de bienes inmuebles.

Cada integrante de la demanda deberd llenar los requisitos que sanciona el FONAPO, y debe complementar una Estructura que asegure la recuperacion.

El enganche constituye el primer pago de crédito y variara de 5 a 10% dependiendo del monto global. Una vez terminada la obra y pagando el enganche procede
las amortizaciones mensuales que nunca serdn mayores al 25% del ingreso integrado. El plazo de recuperacion es de 6 a 13 afios. EL FONAPO, recibe
aportaciones de subsidios del Gobierno Federal que se trasladan a los beneficios, como subsidios con porcentajes que van del 2% hasta el 33%. Las acciones con
un costo mayor a 1851 hasta 2,500 veces salario minimo, no gozan de subsidio alguno.

FOVISSSTE.- El fondo de vivienda para los trabajadores al servicio del Estado, que a partir de 1972, como objetivo tiene: establecer y operar un sistema de
financiamiento que permita a los trabajadores y empleados del sector ptblico, obtener créditos baratos mediante prestamos con garantia hipotecaria para
adquisicion

en propiedad de terrenos o casas compradas a terceros, construccion, reparacion, ampliacién o mejora de las mismas.

Sus Programas de Crédito Hipotecarios en Cofinanciamiento 2006 son:

1.-Financiamiento FOVISSSTE alia2 : El crédito se otorgard sobre el cdlculo del valor presente del 5% de las aportaciones futuras, conforme al salario base
del trabajador, de acuerdo con las tablas de montos mdximos publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 11 de mayo del 2006, mds el saldo de la
Subcuenta de Vivienda a la fecha de solicitud
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del crédito, complementando sus recursos de Instituciones Financieras. El valor mdximo de la vivienda y/o del crédito serd de $1,000,187.97(un millon ciento
ochenta y siete pesos con noventa y siete centavos).En plazos a pagar de 15 a 20 afios. Se aplica al programa al pagador puntual, disminucién de tasa hasta el
97% para 15 afios y 10% para 10 afios.

Requisitos: haber cotizado en el Fondo de la Vivienda del ISSSTE durante un minimo de 18 meses; no haber sido beneficiado anteriormente con un crédito
hipotecario.

2.- Financiamiento FOVISSSTE respalda2: para casas con un valor desde $1,000,187.97 hasta $3,000,000.00 (tres millones de pesos en M.N.). Sumando el
saldo de tu Subcuenta de Vivienda a un crédito de Hipotecaria Nacional. Con plazos de 5,10,15 y 20 aiios; pagos mes por mes el saldo del crédito se disminuye.
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Los requisitos son los mismos anteriores del alia2.

Los plazos son de 20 afios mdximo determinando en funcion al nivel de ingreso del beneficiario que amortiza con descuentos a su cheque, afectando el 30% de sus

ingreso.
El interés del préstamo es del 4% saldos insolutos.

BANOBRAS.- El Banco Nacional de Obras y Servicios Piiblicos, S.N.C., es la institucién financiera a través de la cual el Gobierno Federal apoya el desarrollo
regional y del fortalecimiento municipal, propiciando la introduccion y el mejoramiento de los servicios publicos, del equipamiento y la infraestructura;
consoliddndose como el Banco del Federalismo.

Con lo que respecta a la vivienda su objetivo es financiar la construccion y urbanizacion en Conjuntos Habitacionales para coadyuvar a la realizacién de los
programas

del sector.

Son sujetos de crédito los gobiernos federal, estatal y municipal; las instituciones paraestatales o para municipales; Fideicomisos y organismos publicos dedicados
al desarrollo habitacional.
El destino de los créditos es para;

Estudios Proyectos

Edificacién de vivienda tipo media baja y media
Proyecto integral (urbanizacion y edificacion)
Adquisicion de vivienda tipo media baja 1 y media 2.
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Para estudios y proyectos serd el 100% del costo de su elaboracién. No deberd ser mayor al 5% del costo estimado de la inversion, con un plazo de hasta 3 afios.

Crédito puente para edificacion y/o urbanizacion de vivienda. Serd hasta del 70% del valor de venta para vivienda media baja y hasta el 70% para la vivienda

media
con un plazo de hasta 15 afios, considerando pagos iniciales de de $15,000 y $16,000 respectivamente por millon financiable. Revisables.

Las comisiones para estudios y proyectos, comisién de apertura de crédito: 1%.
Para los créditos puente, por apertura es el 1.5%; de administracion 2% y supervision 2%.
Para crédito individualizado, por apertura es el 3.5%

Las garantias serdn; aval del Gobierno del Estado con afectacion en garantia de las participaciones que en ingresos federales le correspondan. Garantia

hipotecaria y/o
fiduciaria.

Los requisitos serdn: solicitud de crédito; facilidad de uso el suelo y servicios; documentacion legal, socioeconomia, financiera y técnica, que el solicitante cuente
con recursos complementarios al financiamiento.

1.-Vivienda media baja con un costo variable de 161 hasta 280 veces el salario minimo mensual del Distrito Federal
2.-Vivienda media con un costo variable de 281 hasta 600 veces el salario minimo mensual del Distrito Federal.
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CAPITULO X

CONCLUSIONES
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X.- CONCLUSIONES

Una vez llevado a cabo el estudio, para la elaboracion de este proyecto, se pudo analizar lo siguiente:

Con el crecimiento poblacional existe una gran demanda de espacios urbanos para vivienda, por lo anterior se propone un “Fraccionamiento Habitacional Tipo
Popular” que venga a resolver las necesidades de la poblacién.

Teniendo la participacién de la Iniciativa Privada, el apoyo del Gobierno Federal, Estatal y Municipal, a través de los diferentes programas de financiamiento, las
familias de escasos recursos podrdn obtener un espacio para su vivienda que cuente con todos los servicios bdsicos.

Para llevar la conclusién del Fraccionamiento Habitacional Tipo Popular se deberd tomar en cuenta el apoyo de todo un equipo de trabajo, el cual se apegue
totalmente a las Normas y Reglamentos correspondientes para el disefio de dicho proyecto.

Que a través de los desarrollos de Fraccionamientos Habitacionales, es posible ordenar el crecimiento urbano de la ciudad de Morelia.
Porque la poblacion cuente con un patrimonio propio que los identifique en una comunidad y que se mejore en manera directa y tenga un mejor nivel de vida.

Corresponde con sus participacion, de los Urbanistas, Ingenieros y Arquitectos, disefiar y resolver las necesidades de vivienda, para tener una armonia dentro de la
ciudad.
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iAVISO IMPORTANTE!

De acuerdo a lo establecido en el inciso “a” del
ACUERDO DE LICENCIA DE USO NO EXCLUSIVA el presente
documento es una version reducida del original, que debido
al volumen del archivo requirié ser adaptado; en caso de
requerir la version completa de este documento, favor de
ponerse en contacto con el personal del Repositorio
Institucional de Tesis Digitales, al correo
dgbrepositorio@umich.mx, al teléfono 443 2 99 41 50 o
acudir al segundo piso del edificio de documentaciéon y
archivo ubicado al poniente de Ciudad Universitaria en
Morelia Mich.




