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11..11  IINNTTRROODDUUCCCCIIOONN  
  

CCoonnoocceemmooss  ccoommoo  FFrraacccciioonnaammiieennttoo  aa  llaa  ddiivviissiióónn  ddee  uunnaa  ggrraann  eexxtteennssiióónn  ddee  
tteerrrreennoo,, eenn  uunniiddaaddeess  ppeeqquueeññaass..    

EEll  FFrraacccciioonnaammiieennttoo  hhooyy  eenn  ddííaa  eess  uunnaa  ddee  llaass  ffoorrmmaass mmááss ffrreeccuueenntteess ddee 
ssaattiissffaacceerr  llaa  nneecceessiiddaadd  ddee  vviivviieennddaa,,  yyaa  qquuee  oottoorrggaa  vvaarriiooss  bbeenneeffiicciiooss  aa  llooss  
uussuuaarriiooss  ccoommoo  llaa  sseegguurriiddaadd  yy  pprriivvaacciiddaadd,,  aall  ccoonnttaarr  ccoonn ccoonnttrrooll  ddee  aacccceessoo  yy  eenn  llaa  
mmaayyoorrííaa  ddee  llooss  ccaassooss  ccoonn  vviiggiillaanncciiaa  pprriivvaaddaa..  BBrriinnddaann  ddiiffeerreenntteess  ffoorrmmaass  ddee  
aaddqquuiissiicciióónn  eenn  bbeenneeffiicciioo  ddee  llooss  ccoommpprraaddoorreess,,  ssuu  pprreecciioo  ddee  aaddqquuiissiicciióónn  ssee  
mmuueessttrraa  mmááss  aattrraaccttiivvoo  aall  sseerr  llaass  vviivviieennddaass  ccoonnssttrruuiiddaass  eenn  sseerriiee..  

  
EEll  ppuunnttoo  ddee  ppaarrttiiddaa ddee  eessttee  pprrooyyeeccttoo  eess  eell  ddeessaarrrroollllaarr  uunn  ffrraacccciioonnaammiieennttoo  

ddee  nniivveell  mmeeddiioo  qquuee  ccuubbrraa  llaass  nneecceessiiddaaddeess  ddee  vviivviieennddaa  ddeell    sseerr  hhuummaannoo,,  eenn  ddoonnddee  
llaa  eexxppeeccttaattiivvaa  eess  eell  ccrreeaarr  uunn  pprrooyyeeccttoo  aarrqquuiitteeccttóónniiccoo  ddee  ccaalliiddaadd  yy  oorriiggiinnaalliiddaadd  
eexxpprreessiivvaa,,  ccoonn  eell  ffiinn  ddee  mmoottiivvaarr  aa  llaa  ggeennttee  aa  ddiissffrruuttaarr  yy  eexxpplloorraarr  llooss  ddiiffeerreenntteess  
eessppaacciiooss  qquuee  ccoonnffoorrmmaann  eell  ffrraacccciioonnaammiieennttoo..  

  
FFiinnaallmmeennttee  ssee  bbuussccaa  qquuee  eell  ddiisseeññoo  ddee  llaass  ccaassaass  mmiissmmaass  ffaavvoorreezzccaa  uunn  ppooccoo  

mmááss  llaa  ccoonnvviivveenncciiaa  ddee  llaa  ffaammiilliiaa,,  ddoonnddee  eell  ffrraacccciioonnaammiieennttoo  tteennggaa  lluuggaarreess  ddee  
eessppaarrcciimmiieennttoo  yy  lluuggaarreess  ddee  iinntteeggrraacciióónn..  QQuuee  ssee  ttoommee  eenn  ccuueennttaa  qquuee  llaa  ssoocciieeddaadd  
nnoo  eess  ssoolloo  uunn  ggrruuppoo  ddee  iinnddiivviidduuooss,,  ssiinnoo  uunnaa  ccoommuunniiddaadd  yy  uunn  ccoonnjjuunnttoo  ddee  ffaammiilliiaass..  
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11..22  AANNTTEECCEEDDEENNTTEESS  DDEELL  PPRROOYYEECCTTOO  
  
HHiissttóórriiccaammeennttee  eell  ccoonncceeppttoo  ddee  ffrraacccciioonnaammiieennttoo  eess  mmuuyy  aannttiigguuoo..  SSee  ccoonnoocceenn  

lloottiiffiiccaacciioonneess  ddeessddee  eell  ssiigglloo  XXIIVV,,  eenn  llaass  cciiuuddaaddeess  ccoommoo  VVeenneecciiaa,,  FFlloorreenncciiaa  yy  
PPaarriiss.. EEnn MMééxxiiccoo,, llaa pprrááccttiiccaa ddee ffrraacccciioonnaarr uunnaa pprrooppiieeddaadd ffaammiilliiaarr eerraa ccoommúúnn 
ddeessddee  llaa  ccoolloonniiaa..  

  
TTrraattaannddoo  ddee  ddaarr  ssoolluucciióónn  aall  pprroobblleemmaa  ddee  llaa  vviivviieennddaa,,  uunnoo ddee  llooss  ffeennóómmeennooss  

qquuee  ssee  ddiioo  aa  pprriinncciippiiooss  ddeell  ssiigglloo  XXXX  ffuuee  llaa  aappaarriicciióónn  ddee  ffrraacccciioonnaammiieennttooss  oo  
ssuubbddiivviissiioonneess  ggrraannddeess  qquuee  ccoonnffoorrmmaarraann  ccoolloonniiaass  ffuueerraa  ddeell  cceennttrroo  ddee  llaa  cciiuuddaadd..  

  
EEssttee  ccrreecciimmiieennttoo  ffuuee  nnoottoorriioo  ttaammbbiiéénn  eenn  llaa  cciiuuddaadd  ddee  MMoorreelliiaa,,  yyaa  qquuee  ddee  

4400,,000000  hhaabbiittaanntteess  eenn  11991100,,  llaa  cciiuuddaadd  hhaa  aauummeennttaaddoo  ssuu  ppoobbllaacciióónn  hhaassttaa  
aacceerrccaarrssee  aall  mmiillllóónn  aa  ffiinnaalleess  ddee  ssiigglloo..**  GGeenneerraannddoo  ccoonn  eessttoo  ccaammbbiiooss  eenn  ccuuaannttoo  
uurrbbaanniissmmoo  yy  aarrqquuiitteeccttuurraa..    

EEnn  MMoorreelliiaa,,  uunnoo  ddee  llooss  pprriimmeerrooss  ffrraacccciioonnaammiieennttooss  ffuuee  llaa  ccoolloonniiaa  VVaassccoo  ddee  
QQuuiirrooggaa,,  sseegguuiiddaa  ppoorr  oottrraass  ssuubbddiivviissiioonneess  ddee  ttiieerrrraass  aaggrrííccoollaass  ppaarraa  sseerr  
iinnccoorrppoorraaddaass  aa  llaa  cciiuuddaadd,,  ccoommoo  eess  eell  ccaassoo  ddeell  RRaanncchhoo  ddeell AAgguuaaccaattee,,  qquuee  ssee  
ccoonnvviirrttiióó  eenn  llaa  ccoolloonniiaa  CCuuaauuhhttéémmoocc..  

  
CCoommoo  mmuueessttrraa  ssee  pprreesseennttaann  llaass  ssiigguuiieenntteess  iimmáággeenneess  ddeell  ccrreecciimmiieennttoo  uurrbbaannoo  

ddee  llaa  cciiuuddaadd  ddiivviiddiiéénnddoolloo  eenn  ssiieettee  ppeerriiooddooss  yy  ddee  mmaanneerraa  ccoonnjjuunnttaa  eell  ddeessaarrrroolllloo  
ddee  llooss  ffrraacccciioonnaammiieennttooss..  

  

  
FFiigg..11  
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FFiigg..  22  

  

PPrriimmeerr  PPeerriiooddoo  ddee  UUrrbbaanniizzaacciióónn  SSiigglloo  XXVVII..--  ppeerriiooddoo  ddeennoommiinnaaddoo  ccoommoo  eell  
aarrrraannqquuee  ddeemmooggrrááffiiccoo  ddee  llaa  cciiuuddaadd,,  llaa  ccuuaall  aabbaarrccoo  ddeessddee llaa  ffuunnddaacciióónn  ddee  
GGuuaayyaannggaarreeoo  ��  VVaallllaaddoolliidd..  EEll  rreessttoo  ddeell  ssiigglloo  XXVVII  eell  ddeessaarrrroolllloo  uurrbbaannoo  ssee  ccoonnccrreettoo  
eenn  llooss  eeddiiffiicciiooss  ppúúbblliiccooss  yy  rreelliiggiioossooss,,  aassíí  ccoommoo  eenn  ssuuss  cceennttrrooss  hhiissttóórriiccooss  
pprriinncciippaalleess..  ((FFiigg..  11  yy  22))
 

 

                   
FFiigg..  33  

  

SSeegguunnddoo  PPeerriiooddoo  ssiigglloo  XXVVIIII..--  ssee  ccaarraacctteerriizzaa  ppoorr  llaa  ccoonnggrreeggaacciióónn  ddee  
VVaallllaaddoolliidd,,  ddoonnddee  llaass  aauuttoorriiddaaddeess  VViirrrreeiinnaalleess  ddeecciiddiieerreenn  ccoonnggrreeggaarr  llaa  ppoobbllaacciióónn  
iinnddííggeennaa,,  aaddeemmááss  ddee  iinnmmiiggrraanntteess  ppaarraa  ssuu  ffoorrttaalleecciimmiieennttoo  ddeemmooggrrááffiiccoo..  ((FFiigg..  33))
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FFiigg..  44  

                                                                                                                                                                
TTeerrcceerr  PPeerriiooddoo  ssiigglloo  XXVVIIIIII..--  CCoonnssoolliiddaacciióónn  ddee  VVaallllaaddoolliidd  ppoorr  eell  ccrreecciimmiieennttoo  
rreeggiioonnaall  ddeemmooggrrááffiiccoo  yy  eeccoonnóómmiiccoo,,  aa  ccoonnsseeccuueenncciiaa  ddee  eessttee  aauuggee  eenn  eell  bbaajjííoo  
mmeexxiiccaannoo  ffuuee  ccoonnssiiddeerraaddoo  ccoommoo  eell  ggrraanneerroo  ddee  MMééxxiiccoo,,  VVaallllaaddoolliidd  ccrreecciióó  ccoonn  uunn  
rriittmmoo  iinnffeerriioorr  aa  llaass  oottrraass  cciiuuddaaddeess  ddee  eessttaa  rreeggiióónn  ppoorr  sseerr  eessttaa  ddee  mmeennoorr  
ccoommuunniiccaacciióónn ccoonn eell cceennttrroo ddeell ppaaííss ((CCiiuuddaadd ddee MMééxxiiccoo)).. EEnn 11664400 ssee iinniicciiaa llaa 
oobbrraa  mmááxxiimmaa  ddee  llaa  cciiuuddaadd;;  LLaa  CCaatteeddrraall,,  ccuuyyaa  ccoonnssttrruucccciióónn  dduurraarrííaa  110044  aaññooss..  

EEnn  llaa  pprriimmeerraa  mmiittaadd  ddeell  ssiigglloo  XXVVIIIIII,,  llaa  cciiuuddaadd  eexxppeerriimmeennttoo  uunn  aauuggee  
eeccoonnóómmiiccoo,,  qquuee  ssee  vviioo  rreefflleejjaaddoo  eenn  llaa  ccoonnssttrruucccciióónn  ddee  aallgguunnaa  ccaassoonnaa,,  aall  iigguuaall  
qquuee  llaa  eexxppaannssiióónn  tteerrrriittoorriiaall  yy  aauummeennttoo  ddee  llaa  ppoobbllaacciióónn..  

PPaarraa  ffiinneess  ddee  eesseess  ssiigglloo,,  uunnaa  sseeqquuííaa  ttrraajjoo  ccoonnssiiggoo  hhaammbbrree;;  eessttoo  yy    llaa  ffaallttaa  
ddee  aagguuaa,,  ffuuee  lloo  qquuee  mmoottiivvoo  aa  llaa  ccoonnssttrruucccciióónn  ddeell  mmoonnuummeennttaall  aaccuueedduuccttoo,,  aall  
oorriieennttee  ddee  llaa  cciiuuddaadd..  ((FFiigg..  44))
 

 
Fig. 5 
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CCuuaarrttoo  PPeerriiooddoo  ddee  UUrrbbaanniizzaacciióónn  IInnhhiibbiiddaa  11881100--11884400..--  llaa  cciiuuddaadd  
iinnddeeppeennddiieennttee  ssee  ccaarraacctteerriizzoo  ppoorr  uunn  ggrraann  nnúúmmeerroo  ddee  ccoonnfflliiccttooss  iinntteerrnnooss  ddee  llooss  
vváánnddaallooss  qquuee  lluucchhaabbaann  ppoorr  eell  ppooddeerr  ddee  llaa  rreecciieennttee  RReeppuubblliiccaa  MMeexxiiccaannaa,,  eenn  eessttee  
ppeerriiooddoo,,  VVaallllaaddoolliidd  qquueeddoo  ddeessppuuééss ddee llaa rreevvoolluucciióónn,, ccoommoo uunn lluuggaarr ddeessttrruuiiddoo yy 
aabbaannddoonnaaddoo  yy  aa  ppaarrttiirr  ddee  11882288  ccaammbbiiaarriiaa  ssuu  nnoommbbrree  aa  MMoorreelliiaa..  EEnn  bbaassee  aa  eessttee  
ppeerriiooddoo  eell  ppoorrffiirriiaattoo  eessttiimmuulloo  llaa  uurrbbaanniizzaacciióónn  aa  ttrraavvééss  ddee  uunn  ccrreecciimmiieennttoo  
eeccoonnóómmiiccoo,,  rreessttaabblleecciióó  aaqquueellllooss  bbaarrrriiooss  qquuee  ffuueerroonn  ddeessttrruuiiddooss  eenn  llaa  pprriimmeerraa  
mmiittaadd  ddeell  ssiigglloo  XXIIXX..  ((FFiigg..  55))  
 
 

 
Fig. 6 

  
QQuuiinnttoo  PPeerriiooddoo  ddee  UUrrbbaanniizzaacciióónn  ddeell PPoorrffiirriiaattoo  11887766--11991100..--  eenn  eessttaa  eettaappaa  

MMoorreelliiaa  ssee  ccoonnssiiddeerraabbaa  uunnaa  ddee  llaass  cciiuuddaaddeess  mmááss  iimmppoorrttaanntteess  ddeebbiiddoo  aa  ssuu  
ddeennssiiddaadd  ddee  ppoobbllaacciióónn,,  ppeerroo  eess  eenn  eessttaa  ééppooccaa  ddoonnddee  ssee  iinniicciiaa  eell  rreezzaaggoo  ccoonn  
rreessppeeccttoo  aa  llaa  iinndduussttrriiaalliizzaacciióónn  aa  ddiiffeerreenncciiaa  ddee  oottrraass  cciiuuddaaddeess..  ((FFiigg..  66))  

  
  
SSeexxttoo PPeerriiooddoo  UUrrbbaanniizzaacciióónn  LLeennttaa  11992211--11994400..--  ppeerriiooddoo  ccoonnoocciiddoo  ccoommoo  

ppoosstt  rreevvoolluucciioonnaarriioo,,  qquuee  ssee  rreefflleejjaa  ccoommoo  uunnaa nnuueevvaa eettaappaa ddeell ccrreecciimmiieennttoo eenn 
11992200,,  llaa  zzoonnaa  uurrbbaannaa  aabbaarrccaa  llaa  ssuuppeerrffiicciiee  ddeell  ppeerriiooddoo  ccoolloonniiaall  oo  sseeaa  eell  cceennttrroo  
hhiissttóórriiccoo,,  nnoo  eexxiissttííaann  llaass  ccoolloonniiaass  yy  eess  aa  ppaarrttiirr  ddee  eessttee  ppeerriiooddoo  ddoonnddee  ssee  iinniicciiaann..  
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FFiigg..  77  

  
SSééppttiimmoo  PPeerriiooddoo  UUrrbbaanniizzaacciióónn  AAcceelleerraaddaa 11994400--11997700..--  ppeerriiooddoo  

ddeennoommiinnaaddoo  ccoommoo  iinndduussttrriiaalliizzaacciióónn,,  qquuee  eess  ddee  tteennddeenncciiaa  nnaacciioonnaall  ee  iinntteerrnnaacciioonnaall  
ddoonnddee  llaass  ccoolloonniiaass  iinnccoorrppoorraaddaass  aa  llaa  cciiuuddaadd  ffuueerroonn  ppooccaass,,  qquuee  ddee  aallgguunnaa  mmaanneerraa  
ssee  iinntteeggrraarroonn  aa  llaa  eessttrruuccttuurraa  ddee  llaa ttrraazzaa uurrbbaannaa qquuee ssee tteenniiaa ddeessddee ssuu cceennttrroo 
hhiissttóórriiccoo  aa  eexxcceeppcciióónn  ddee  llaa  ccoolloonniiaa  EEmmiilliiaannoo  ZZaappaattaa  qquuee  rroommppee  ccoonn  eell  mmooddeelloo  yy  
ggeenneerraa  uunnaa  uurrbbaanniizzaacciióónn  ddeessoorrddeennaaddaa..  

  
EEll ssiigglloo  XXXX  ffuuee  tteessttiiggoo  ddeell  vveerrttiiggiinnoossoo  ccrreecciimmiieennttoo  ddeemmooggrrááffiiccoo  yy  

ggeeooggrrááffiiccoo,,  qquuee  hhaa  ssuuffrriiddoo  llaa  cciiuuddaadd;;  aall  eexxppaannddiirrssee  ddee  mmaanneerraa  
ddeessoorrddeennaaddaa  eell  nnúúcclleeoo  oorriiggiinnaall qquuee llaa ccoonnffoorrmmaabbaa.. ((FFiigg.. 77)) 

EEll  ddeessaarrrroolllloo  ddee  llooss  ffrraacccciioonnaammiieennttooss  eenn  llaa  cciiuuddaadd  ddee  MMoorreelliiaa  hhaa  iiddoo  eenn  
aauummeennttoo,,  ssiinn  dduuddaa  eess  uunnaa  ddee  llaass  ooppcciioonneess  mmaass  ccoommuunneess  ppaarraa  llaa  ccoonnssttrruucccciióónn  ddee  
vviivviieennddaass..  
 
 
 
 
 
     
 
FUENTE. Ramírez Romero Esperanza  Morelia en el Espacio y en el Tiempo. Defensa del Patrimonio Histórico 
 y Arquitectónico de la ciudad. Mexico Gob. Edo. Mih. UMSNH 1985, p. 21 (Fig 1-6)
                                                                                                                                                                                   
IINNEEGGII  CCeennssoo  GGeenneerraall  ddee  PPoobbllaacciióónn  yy  VViivviieennddaa  22000000,,  
88vvoo..--  PPeerriiooddoo  ddeell  iinniicciioo  ddee  llaa  MMeettrrooppoolliizzaacciiòònn  yy  eell  ssuurrggiimmiieennttoo  ddee  uunnaa  cciiuuddaadd  mmeeddiiaa  11997700--11999933,,  ffuueennttee  IINNEEGGII  
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11..33  CCAASSOOSS  AANNAALLOOGGOOSS  
  
 

FFrraacccciioonnaammiieennttoo  DDiiaammaannttee..    
 

      
Fig. 8                                                                                Fig. 9 
 
 

  EEssttee  FFrraacccciioonnaammiieennttoo  eessttáá  ppllaanneeaaddoo  ccoonnssttrruuiirrssee  ddeennttrroo  ddeell  aaññoo  22000066--
22000077,,  ssee  eennccuueennttrraa  uubbiiccaaddoo  ddeennttrroo  ddeell  ccoonnjjuunnttoo  RReeaall  UUnniivveerrssiiddaadd,,  eess  uunn  
FFrraacccciioonnaammiieennttoo  ddee  nniivveell  ppooppuullaarr  ddee  aapprrooxxiimmaaddaammeennttee  550000  ccaassaass..  

  

        
FFiigg..  1100                                                                                                                                                            FFiigg..  1111                                                                                                                                                                     

  
EEll  ffrraacccciioonnaammiieennttoo  ccuueennttaa  ccoonn  nnuueevvee  ttiippooss  ddiiffeerreenntteess  ddee  ccaassaass,,  llaass  ccuuaalleess  

vvaarrííaann  eenn  eell  ddiisseeññoo  aarrqquuiitteeccttóónniiccoo  ddee  ppllaannttaass  yy  ffaacchhaaddaass  ssiinn  ccaammbbiiaarr  eell  ccoonncceeppttoo,,  
eessttoo  ccoonn  llaa  ffiinnaalliiddaadd  ddee  ddaarrllee  aall  cclliieennttee  ddiiffeerreenntteess  ooppcciioonneess  qquuee  ssee  aaddaapptteenn  aa  ssuuss    
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nneecceessiiddaaddeess,,  ppeerroo  ccoonnsseerrvvaannddoo  uunn  mmiissmmoo  eessttiilloo  yy  ddiisseeññoo  ddeennttrroo  ddeell  

ffrraacccciioonnaammiieennttoo,,  llooggrráánnddoolloo  aa  ttrraavvééss  ddeell  uussoo  ddee  mmaatteerriiaalleess,,  mmaanneejjoo  ddee  ccoolloorreess,,  
ddiisseeññoo  ddee  ffaacchhaaddaass,,  vveeggeettaacciióónn,,  eettcc..  ((FFiigg..  88,,99,,1100,,1111))  

      
  

Fraccionamiento Bosques. 
 

   
Fig.12  Colonial                                                                  Fig. 13 Moderna 

  

SSee  eessttaa  ccoonnssttrruuyyeennddoo  eenn  eell  aanneexxoo  ddee  TTrreess  MMaarrííaass  uubbiiccaaddoo  aall  oorriieennttee  ddee  llaa  
cciiuuddaadd,,  eessttaa  pprreevviissttoo  qquuee  qquueeddee  tteerrmmiinnaaddoo  aa  pprriinncciippiiooss  ddeell  22000077..  

  
EEss  uunn  ffrraacccciioonnaammiieennttoo  ddee  NNiivveell  MMeeddiioo  yy  ccuueennttaa  ccoonn  ccuuaattrroo  eessttiillooss  

aarrqquuiitteeccttóónniiccooss  ddiiffeerreenntteess::  CCoolloonniiaall,,  MMooddeerrnnoo,,  MMeeddiitteerrrráánneeoo  yy  SSaannttaa  FFee..    
  

    
  Fig.14 Mediterranea                                                            Fig. 15 Santa Fe 
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Fraccionamiento Terrazas. 
 

 
 
 
Fig. 16 Planta Arquitectónica del Fraccionamiento 
 

EEssttee  ffrraacccciioonnaammiieennttoo  eess  RReessiiddeenncciiaall,,  eessttaa  eenn  pprroocceessoo  ddee  ccoonnssttrruucccciióónn  yy  ssee  
ppllaanneeaa  ccoonncclluuiirr  eenn  eell  22000077..  

CCuueennttaa  ccoonn  5522  vviivviieennddaass,,  áárreeaass  vveerrddeess,,  zzoonnaa  ddee  jjuueeggooss  iinnffaannttiilleess,,    ddooss  
eessppaacciiooss  ddee  rreeuunniióónn  
 
 

 
Fig. 17 Diseño de Fachadas posteriores 
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Conjunto Habitacional �Villas del Pedregal� 
Grupo Herso 

 
 

 
 Fig. 18 Planta de Zonificación 

EEssttee  eess  uunn  eejjeemmpplloo  ddee  uunn  ffrraacccciioonnaammiieennttoo  ggrraannddee,,  nnoo  pprriivvaaddoo,,  ccuueennttaa  ccoonn  
881199  vviivviieennddaass  aaggrruuppaaddaass  eenn  oonnccee  mmaannzzaannaass  yy  ccoonn  llaa  ooppcciióónn  ddee  ssiieettee  ddiiffeerreenntteess  
ttiippooss  ddee  vviivviieennddaa..  EEss  ddee  nniivveell  ppooppuullaarr  yy  ssee  eennccuueennttrraa  uubbiiccaaddoo  eenn  pprreeddiiooss  rrúússttiiccooss  
ddeell  EEjjiiddoo  ddee  TTaacciiccuuaarroo  MMuunniicciippiioo  ddee  MMoorreelliiaa..  
 
 
 

 
EEss  iimmppoorrttaannttee  vveerr  yy  tteenneerr  uunnaa  iiddeeaa,,  ddee  lloo  qquuee  ssee  hhaa  vveenniiddoo  ddeessaarrrroollllaannddoo  eenn  

ccuueessttiióónn  ddee  ffrraacccciioonnaammiieennttooss  eenn  eessttooss  úúllttiimmooss  aaññooss  eenn  llaa  cciiuuddaadd  ddee  MMoorreelliiaa,, 
ccoommoo  eejjeemmpplloo  aallgguunnooss  ddee  llooss  aanntteerriioorreess,,  qquuee  aauunnqquuee  nnoo  sseeaann  pprrooyyeeccttooss  ttaann  
ggrraannddeess,,  eess  iinntteerreessaannttee  ssaabbeerr  llaa  mmaanneerraa  eenn  qquuee  ssee  hhaann  ppllaanntteeaaddoo,,  llaa  iimmaaggeenn  vviissuuaall  
yy  ddiisseeññoo  aarrqquuiitteeccttóónniiccoo  qquuee  ssee  lleess  eessttaa  ddaannddoo,,  eell  uussoo  ddee  nnuueevvooss  mmaatteerriiaalleess,,  llaa  
vvaarriieeddaadd  ddee  eessttiillooss  yy  ddiissttrriibbuucciioonneess  ddee  vviivviieennddaass,,  ddeessddee  llooss  ffrraacccciioonnaammiieennttooss  
ppooppuullaarreess,,  hhaassttaa  llooss  rreessiiddeenncciiaalleess  ccaaddaa  uunnoo  ddee  eellllooss  ccoonn  ccaarraacctteerrííssttiiccaass  
ddiiffeerreenntteess,,  ppeerroo  bbuussccaannddoo  ddaarr  uunnaa  ooppcciióónn  mmaass  aa  llaa  ddeemmaannddaa  ddee  vviivviieennddaa  eenn  
nnuueessttrraa  cciiuuddaadd..  

EEnn  eessttaa  ppllaannttaa  ppooddeemmooss  vveerr    llaa  
ddiissttrriibbuucciióónn  ppoorr  áárreeaass  qquuee  ssee  llee  ddiioo  aa  eessttee  
CCoonnjjuunnttoo  HHaabbiittaacciioonnaall..  

  
VViioolleettaa::    ÁÁrreeaa  ddee  VViivviieennddaass  
MMoorraaddoo::  ÁÁrreeaa  ddee  DDoonnaacciióónn  aall      
                       AAyyuunnttaammiieennttoo  
AAzzuull::            ÁÁrreeaa  ddee  CCoommeerrcciioo  
VVeerrddee::    ÁÁrreeaa  VVeerrddee  
RRoojjoo::        ÁÁrreeaa  ddee  DDoonnaacciióónn  aall  EEssttaaddoo  
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1.4 JUSTIFICACION 
 

LLaa  ccoonnssttrruucccciióónn  ddee  FFrraacccciioonnaammiieennttooss  eenn  llaa  aaccttuuaalliiddaadd  rreepprreesseennttaa  uunnaa  ddee  llaass  
mmaanneerraass  mmááss  ffaaccttiibblleess  ddee  aaddqquuiirriirr  uunnaa  vviivviieennddaa..  

AAll  pprrooyyeeccttaarr  uunn  FFrraacccciioonnaammiieennttoo  ddee  NNiivveell  MMeeddiioo,,  ccuubbrriimmooss  llaa  nneecceessiiddaadd  ddee  
cciieerrttoo  sseeccttoorr  ddee  llaa  ppoobbllaacciióónn,,  ddaannddoo  ssoolluucciióónn  eenn  ppaarrttee  aa  llaa  ddeemmaannddaa  ddee  vviivviieennddaa..    

SSiinn  eemmbbaarrggoo  eenn  llooss  úúllttiimmooss  aaññooss  aa  uunnaa  ttaassaa  mmeeddiiaa  aannuuaall  ddeell  --00..11%%,,  eell  ttoottaall  
ddee  vviivviieennddaass  hhaabbiittaaddaass  ccrreecciióó  11..1188%%,,  lloo  qquuee  pprroovvooccóó  qquuee  ssee  iinnccrreemmeennttaarraa  llaa  
ddiissppoonniibbiilliiddaadd  ddee  eessppaacciiooss  hhaabbiittaacciioonnaalleess..  

CCoommoo  rreessppuueessttaa  aa  eessttee  iinnccrreemmeennttoo  ddee  ooffeerrttaa  eell  pprrooyyeeccttoo  aarrqquuiitteeccttóónniiccoo  ddeell  
FFrraacccciioonnaammiieennttoo  pprreetteennddee  ooffrreecceerr  uunnaa  bbuueennaa  aalltteerrnnaattiivvaa  ddee  vviivviieennddaa,,  tteenniieennddoo  
ccoommoo  oobbjjeettiivvoo  ddaarr  aall  uussuuaarriioo  uunn  ccoonncceeppttoo  hhaabbiittaacciioonnaall  qquuee  lleess  ooffrreezzccaa  sseegguurriiddaadd,,  
bbiieenneessttaarr,,  ccoommooddiiddaadd,,  eessppaarrcciimmiieennttoo  yy  ttrraannqquuiilliiddaadd..  TTooddoo  eessttoo  mmeeddiiaannttee  aacccceessooss  
aaggrraaddaabblleess,,  eessppaacciiooss  ddee  rreeccrreeaacciióónn,,  eessppaacciiooss  ddeeppoorrttiivvooss,,  aammpplliittuudd  ddeennttrroo  ddeell 
ffrraacccciioonnaammiieennttoo,,  bbuueennaa  ddiissttrriibbuucciióónn  yy  ffuunncciioonnaalliiddaadd  eenn  llaass  vviivviieennddaass,,  aassíí  ccoommoo  ddee  
sseerrvviicciiooss,,  áárreeaass  ccoommeerrcciiaalleess,,  áárreeaass  jjaarrddiinnaaddaass  yy  ppllaazzaass,,    ccoommoo  ppaarrttee  iimmppoorrttaannttee  llaa  
iimmaaggeenn  vviissuuaall  ddee  ccaaddaa  uunnoo  ddee  eessttooss  eessppaacciiooss  yy  ddeell  ffrraacccciioonnaammiieennttoo  eenn  ssii..  
  

  EEll  tteerrrreennoo  eenn  eell  qquuee  ssee  pprrooppoonnee  eell  pprrooyyeeccttoo  eess  aaddeeccuuaaddoo,,  yyaa  qquuee  ccuueennttaa  
ccoonn  uunn  ffáácciill  aacccceessoo,,  ddiissppoonniibbiilliiddaadd  ddee  ttooddooss  llooss  sseerrvviicciiooss  yy  uunn  ccoommpplleettoo  
eeqquuiippaammiieennttoo  eenn  áárreeaass  cceerrccaannaass  aa  eessttee..  
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1.5 OBJETIVOS 
 
11..--  PPllaanntteeaarr  uunnaa  pprrooppuueessttaa  AArrqquuiitteeccttóónniiccaa  qquuee  ccuummppllaa ccoonn  llaass  nneecceessiiddaaddeess  

ddee  vviivviieennddaa,,  qquuee  eessttaa  pprrooppuueessttaa  ggeenneerree  ccaalliiddaadd  vviissuuaall  eenn  ccaaddaa  eessppaacciioo  yy  ddee  
mmaanneerraa  ccoonnjjuunnttaa..  
  

22..--  QQuuee  eell  pprrooyyeeccttoo  ccoonntteemmppllee  lluuggaarreess  ddeessttiinnaaddooss  yy  aaddeeccuuaaddooss  ppaarraa  lllleevvaarr  
aaccaabboo  aaccttiivviiddaaddeess  ccuullttuurraalleess,,  aarrttííssttiiccaass,,  ddeeppoorrttiivvaass  yy  ddee  eessppaarrcciimmiieennttoo,,  qquuee  
iinnvviitteenn  aa  llaa  ccoonnvviivveenncciiaa  ffaammiilliiaarr  yy  eennttrree llooss hhaabbiittaanntteess.. 
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MMaarrccoo  
SSoocciiooeeccoonnóómmiiccoo  
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22..11  EESSTTAADDIISSTTIICCAASS  DDEE  PPOOBBLLAACCIIOONN  
 

CCRREECCIIMMIIEENNTTOO DDEE  LLAA  PPOOBBLLAACCIIÓÓNN  
  LLaa  ppoobbllaacciióónn  ddee  MMoorreelliiaa,,  pprreesseennttaa  uunn  ccrreecciimmiieennttoo  aacceelleerraaddoo..  EEnn  llaa  FFiigg..  1199,,  

ppooddeemmooss  vveerr  llaa  eevvoolluucciióónn  qquuee  ssee  hhaa  ddaaddoo  ddeessddee  eell  aaññoo  ddee  11994400  hhaassttaa  eell  22000000,, 
ddee  aaccuueerrddoo  aa    llooss  úúllttiimmooss  ddaattooss  rreeggiissttrraaddooss..  AA  ppaarrttiirr  ddee  11994400  llaa  cciiuuddaadd 
pprreesseennttaa  uunn  ccrreecciimmiieennttoo  ddeemmooggrrááffiiccoo  yy  uunnaa  eexxppaannssiióónn  ffííssiiccaa  ddee  ssuu  eessttrruuccttuurraa  
uurrbbaannaa..  EEnnttrree  eell  ppeerriiooddoo  ddee  11994411  aall  11999900  llaa  ppoobbllaacciióónn  ddee  llaa  cciiuuddaadd  ddee  MMoorreelliiaa  
ccrreecciióó  uunn  ppooccoo  mmeennooss  ddee  ddiieezz  vveecceess  yy  eennttrree  11997700  yy  11999900  ccaassii  ssee  ttrriipplliiccoo..  YYaa  
eenn  llooss  aaññooss  ddee 11999900  aall  22000000  llaa  ppoobbllaacciióónn  ssee  hhaa  iinnccrreemmeennttaaddoo  eenn  uunn  2200..5566%%..  

  
EEnn  llooss  55..77  qquuee  mmeeddiiaann  eennttrree  eell  lleevvaannttaammiieennttoo  ddeell  XXIIII  CCeennssoo  GGeenneerraall  ddee  

PPoobbllaacciióónn  yy  VViivviieennddaa  22000000  yy  eell  IIII  CCoonntteeoo  ddee  PPoobbllaacciióónn  yy  VViivviieennddaa  22000055,,  llaa  
ppoobbllaacciióónn  ddee  llaa  eennttiiddaadd  ddiissmmiinnuuyyoo  eenn  1199  mmiill  660000  ppeerrssoonnaass,,  lloo  qquuee  ssiiggnniiffiiccaa  uunnaa  
rreedduucccciióónn  ddee  --00..11%%  eenn  pprroommeeddiioo  aannuuaall,,  ccuuaannddoo  eell  lluussttrroo  aanntteerriioorr  ttuuvvoo  uunn  
ccrreecciimmiieennttoo  ddee  11..22%%..  LLaa  ccaappiittaall  ddeell  EEssttaaddoo  ccrreeccee  aa  uunnaa  ttaassaa mmeeddiiaa  aannuuaall  ddeell  
11..77%%..  

77,622
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153,481
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620,532

0 100000 200000 300000 400000 500000 600000 700000
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FFiigg..  1199  

  
FUENTE: XII Censo General de Población y Vivienda 1990, 2000 
                              RReessuullttaaddooss  DDeeffiinniittiivvooss;;  IINNEEGGII  
             II Conteo de Población y Vivienda 2005 
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22..22  CCRREECCIIMMIIEENNTTOO  DDEEMMOOGGRRAAFFIICCOO      
  
AA  ppaarrttiirr  ddee  llaass  cciiffrraass  aanntteerriioorreess,,  ppooddeemmooss  aapprreecciiaarr qquuee eell aauummeennttoo ddee llaa 
ppoobbllaacciióónn  eenn  llaa  cciiuuddaadd  ddee  MMoorreelliiaa,,  eess  aapprrooxxiimmaaddaammeennttee  ddeell  66..7766%%  aannuuaall..  
DDee  aaccuueerrddoo  aa  llooss  ddaattooss  oobbtteenniiddooss  eenn  llaa  SSeeccrreettaarriiaa  ddee  SSaalluudd  ddee  MMiicchhooaaccáánn,,  ssee  
ttiieennee  uunnaa  pprrooyyeecccciióónn  ddeell  ccrreecciimmiieennttoo  aannuuaall  ddee  llaa  ppoobbllaacciióónn,,  ppaarrttiieennddoo  ddeell  aaññoo  
22000000  hhaassttaa  eell  22001100..  DDoonnddee  ppooddeemmooss  vveerr  ccoommoo  aaññoo  ccoonn  aaññoo  eell  aauummeennttoo  ddee  llaa  
ppoobbllaacciióónn    yy  ccoonn  eelllloo    ((FFiigg..  2200))..  
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FFiigg..  2200  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
FFUUEENNTTEE::  SSeeccrreettaarriiaa  ddee  SSaalluudd  ddee  MMiicchhooaaccáánn    
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2.3 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA 
 

LLaa  cciiuuddaadd  ddee  MMoorreelliiaa  ccuueennttaa  ccoonn  662200,,553322  hhaabbiittaanntteess,,  ddee  llooss  ccuuaalleess  
332244,,221155  ssoonn  mmuujjeerreess  yy  229966,,331177  ssoonn  hhoommbbrreess..  LLaa  ppoobbllaacciióónn  eeccoonnóómmiiccaammeennttee  
aaccttiivvaa  eenn  eell  mmuunniicciippiioo  ccoorrrreessppoonnddee  aall  5500..9944%%,,  llaa  eeccoonnóómmiiccaammeennttee  iinnaaccttiivvaa  
rreepprreesseennttaa  eell  4488..6666%%  yy  uunn  00..4400%%  lloo  ooccuuppaann  llaa  ppoobbllaacciióónn  ddeessooccuuppaaddaa  oo  ddee  
aaccttiivviiddaaddeess  nnoo  eessppeecciiffiiccaaddaass..  

  
LLaa  ppoobbllaacciióónn  eeccoonnóómmiiccaammeennttee  aaccttiivvaa  ssee  eennccuueennttrraann  eennttrree  llooss  1122  yy  6644  aaññooss 

ddee  eeddaadd,,    llooss  ccuuaalleess  ssoonn  ddiissttrriibbuuiiddooss  ppoorr  sseeccttoorreess  ddee  aaccttiivviiddaadd::  SSeeccttoorr  PPrriimmaarriioo  
((AAggrriiccuullttuurraa,,  ggaannaaddeerrííaa,,  aapprroovveecchhaammiieennttoo  ffoorreessttaall,,  ppeessccaa  yy  ccaazzaa)),,  SSeeccttoorr  
SSeeccuunnddaarriioo  ((MMiinneerrííaa,,  eelleeccttrriicciiddaadd  yy  aagguuaa,,  ccoonnssttrruucccciióónn  ee  iinndduussttrriiaass  
mmaannuuffaaccttuurreerraass))  yy  SSeeccttoorr  TTeerrcciiaarriioo  ((CCoommeerrcciioo  yy  sseerrvviicciiooss))..  LLaa  mmaayyoorr  ppaarrttee  ddee  llaa  
ppoobbllaacciióónn  aaccttiivvaa  lloo  ooccuuppaa eell sseeccttoorr tteerrcciiaarriioo ccoonn 9977,,224433 hhaabbiittaanntteess,, sseegguuiiddoo ppoorr 
eell  sseeccttoorr  pprriimmaarriioo  ccoonn  7744,,447744  hhaabbiittaanntteess,,  rreessppeeccttiivvaammeennttee  sseeccuunnddaarriioo  ccoonn  
3399,,226644  hhaabbiittaanntteess  yy  ppoorr  uullttiimmoo  eell  sseeccttoorr  nnoo  eessppeecciiffiiccaaddoo  aall  qquuee  ccoorrrreessppoonnddeenn  
22,,441111  hhaabbiittaanntteess..  ((FFiigg..  2211))  
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FFiigg..  2211  

 
FUENTE: XII Censo General de Población y Vivienda 2000 
                            RReessuullttaaddooss  DDeeffiinniittiivvooss;;  IINNEEGGII  
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22..44  PPOOBBLLAACCIIÓÓNN  OOCCUUPPAADDAA  SSEEGGÚÚNN  IINNGGRREESSOO  MMEENNSSUUAALL    
  
  

EEll  CCeennssoo  ddee  PPoobbllaacciióónn  yy  VViivviieennddaa  22000000  eenn  eell  mmuunniicciippiioo  ddee  MMoorreelliiaa,,  rreeggiissttrraa  
uunnaa  ppoobbllaacciióónn  eeccoonnóómmiiccaammeennttee  aaccttiivvaa  ddee  223311,,339922  hhaabbiittaanntteess,,  ddee  llaa  ccuuaall  eell  
iinnggrreessoo  mmeennssuuaall  mmaayyoorr  eess  eell  ddee  22  aa  55  ssaallaarriiooss  mmíínniimmooss  yy  eenn  uunn  sseegguunnddoo  lluuggaarr  ccoonn  
mmeennoorr  pprrooppoorrcciióónn  sseerriiaa  eell  ggrruuppoo ddee  11  aa  22  ssaallaarriiooss  mmíínniimmooss  yy  mmááss ddee  55  ssaallaarriiooss  
mmíínniimmooss..  ((FFiigg..  2222))  
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FFiigg..  2222  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

FUENTE: XII Censo General de Población y Vivienda 2000 
                            RReessuullttaaddooss  DDeeffiinniittiivvooss;;  IINNEEGGII  
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22..55  EESSTTAADDÍÍSSTTIICCAASS  DDEE  VVIIVVIIEENNDDAA  
  
CRECIMIENTO EN VIVIENDAS PARTICULARES 
  

EEnn  llaa  ssiigguuiieennttee  ggrraaffiiccaa  ppooddeemmooss  vveerr  llaa  eevvoolluucciióónn  ddeell  nnúúmmeerroo  ddee  vviivviieennddaass  
ppaarrttiiccuullaarreess  eenn  eell  mmuunniicciippiioo  ddee  MMoorreelliiaa,,  ddoonnddee  eess  ccoonnssiiddeerraabbllee  eenn  llooss  aaññooss  
11998800,,  11999900  yy  22000000..  AAccttuuaallmmeennttee  ddee  aaccuueerrddoo  aall  CCeennssoo  ddeell  22000000  eell  ttoottaall  ddee  
vviivviieennddaass  ppaarrttiiccuullaarreess    eenn  MMoorreelliiaa  eess  ddee  113388,,773300,,  ssiieennddoo  aassíí  eell  mmuunniicciippiioo  ddee  mmaass  
aallttoo  ppoorrcceennttaajjee  eenn  vviivviieennddaa  ppaarrttiiccuullaarr,,  ccoorrrreessppoonnddiiéénnddoollee  eell  1166..3399%%..  

  
MMiieennttrraass  llaa  ppoobbllaacciióónn  ddeell  eessttaaddoo  ddee  MMiicchhooaaccáánn  ddee  OOccaammppoo  ddeeccrreecciióó  eenn  llooss  

úúllttiimmooss  aaññooss  aa  uunnaa  ttaassaa  mmeeddiiaa  aannuuaall  ddee  ��00..11%%,,  eell  ttoottaall  ddee  vviivviieennddaass  hhaabbiittaaddaass  
ccrreecciióó  11..1188%%,,  lloo  qquuee  pprroovvooccoo  qquuee  ssee  iinnccrreemmeennttaarraa  llaa  ddiissppoonniibbiilliiddaadd  ddee  eessppaacciiooss  
hhaabbiittaacciioonnaalleess yy qquuee eell pprroommeeddiioo ddee hhaabbiittaanntteess ppoorr vviivviieennddaa hhaabbiittaaddaa ddeesscceennddiieerraa 
ddee  44..6666  aa  44..3344  ppeerrssoonnaass  ppoorr  vviivviieennddaa,,  ddee  aaccuueerrddoo  aa  llooss  rreessuullttaaddooss  ddeell  IIII  
CCoonntteeoo  ddee  PPoobbllaacciióónn  yy  VViivviieennddaa  22000055..  
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2.5 CONCLUSIONES 
 
 
 

CCoonnoocceemmooss  qquuee  MMoorreelliiaa  ccuueennttaa  ccoonn  662200,,553322  hhaabbiittaanntteess,,  ddee  aaccuueerrddoo  aall  
CCeennssoo  ddee  PPoobbllaacciióónn  yy  VViivviieennddaa  22000000  ddoonnddee  llaass  eessttaaddííssttiiccaass  mmaarrccaann  uunn  
ccoonnssiiddeerraabbllee  ccrreecciimmiieennttoo  ddee  llaa  ppoobbllaacciióónn  yy  ccoonn  eelllloo  llaa  ccrreecciieennttee  nneecceessiiddaadd  ddee  
vviivviieennddaass..  

  
LLaa  ppoobbllaacciióónn  eeccoonnóómmiiccaammeennttee aaccttiivvaa  ddee  aaccuueerrddoo  aall  sseeccttoorr  eenn  eell  qquuee  ssee  

ddeessaarrrroolllleenn,,  ddeetteerrmmiinnaann  eenn  bbuueennaa  mmeeddiiddaa  eell  nniivveell  eeccoonnóómmiiccoo  eenn  eell  qquuee  ssee  uubbiiccaann..  
LLaa  mmaayyoorr  ddeemmaannddaa  ssee  eennccuueennttrraa  eenn  vviivviieennddaass  ddee  iinntteerrééss  ssoocciiaall,,  sseegguuiiddaass  ppoorr  llaass  
vviivviieennddaass  ddee  nniivveell  mmeeddiioo,,  nniivveell  ppooppuullaarr  yy  ppoorr  uullttiimmoo  llaass  ddee  ttiippoo  rreessiiddeenncciiaall,,  eessttoo  
bbaassaaddoo  eenn  uunn  eessttuuddiioo  ddeemmaarrccaaddoo  oobbtteenniiddoo  ppoorr  eell  IINNEEGGII..  

  
LLoo  qquuee  nnooss  ppeerrmmiittee  ccoonnssiiddeerraarr  uunn  FFrraacccciioonnaammiieennttoo  ddee  NNiivveell  MMeeddiioo,,  ccoommoo  uunnaa  

ooppcciióónn  vviiaabbllee  yy  aaddeeccuuaaddaa,,  rreeqquueerriiddaa  ppaarraa  ssaattiissffaacceerr  llaa  ddeemmaannddaa..  
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33..11  LLOOCCAALLIIZZAACCIIOONN  GGEEOOGGRRAAFFIICCAA  
                          ((PPAAIISS,,  EESSTTAADDOO,,  CCIIUUDDAADD,,  TTEERRRREENNOO))  
 
 
 

 
 

FFiigg..  2244  LLooccaalliizzaacciióónn  PPaaííss,,  EEssttaaddoo,,  CCiiuuddaadd..  

          
             

DDeennttrroo  ddee  llaa  RReeppúúbblliiccaa  MMeexxiiccaannaa,,  MMiicchhooaaccáánn  ssee  eennccuueennttrraa  uubbiiccaaddoo  eenn  eell  
eexxttrreemmoo  SSuuddooeessttee  ddee  llaa  MMeesseettaa  CCeennttrraall,,  ccoonn  uunnaa  ssuuppeerrffiicciiee  ddee  5599,,886644  KKmm,,  qquuee  
ccoorrrreessppoonnddee  aall  33..00%%  ddee  llaa  ssuuppeerrffiicciiee  nnaacciioonnaall..  CCuueennttaa  ccoonn  221133  kkiillóómmeettrrooss  ddee  
lliittoorraalleess  yy  7788,,000000  kkmm22  ddee  aagguuaass  mmaarrííttiimmaass..    

  
CCoolliinnddaa  aall  NNoorrttee  ccoonn  QQuueerrééttaarroo,,  GGuuaannaajjuuaattoo yy ppaarrttee ddee JJaalliissccoo,, aall SSuurr ccoonn 

GGuueerrrreerroo,,  aall  EEssttee  ccoonn  QQuueerrééttaarroo,,  MMééxxiiccoo  yy  GGuueerrrreerroo,,  aall  OOeessttee  ccoonn  JJaalliissccoo  yy  
CCoolliimmaa..  

LLaa  ddiivviissiióónn  aaddmmiinniissttrraattiivvaa  ddee  MMiicchhooaaccáánn  ccuueennttaa  ccoonn  111133  MMuunniicciippiiooss,,  66117788  
llooccaalliiddaaddeess yy  ssuu  ccaappiittaall  eess  MMoorreelliiaa..  

  
EEll  mmuunniicciippiioo  ddee  MMoorreelliiaa  eessttáá  ssiittuuaaddoo  aall  NNoorreessttee  ddee  MMiicchhooaaccáánn  yy  ooccuuppaa  uunnaa 

eexxtteennssiióónn  ddee  11,,119999  kkmm22,,  rreepprreesseennttaannddoo  eell  22..0033%%  ddee  llaa  ssuuppeerrffiicciiee  ddeell  eessttaaddoo..  
SSuu  eelleevvaacciióónn  ssoobbrree  eell  nniivveell  ddeell  mmaarr  eess  ddee  11,,995511  mmeettrrooss  aapprrooxxiimmaaddaammeennttee..      
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LLaa  cciiuuddaadd  ddee  MMoorreelliiaa  ssee  eennccuueennttrraa  lliimmiittaaddaa  aall  NNoorrttee  ccoonn  llooss  mmuunniicciippiiooss  ddee  

CChhuuccáánnddiirroo,,  HHuuaanniiqquueeoo  yy  TTaarríímmbbaarroo;;  aall  SSuurr  ccoonn  VViillllaa  MMaaddeerroo  yy  AAccuuiittzziioo;;  aall  SSuuddeessttee  
ccoonn  HHuuiirraammbbaa  yy  PPááttzzccuuaarroo;;  yy  aall  OOeessttee  ccoonn  LLaagguunniillllaass,,  TTzziinnttzzuunnttzzaann,,  QQuuiirrooggaa  yy  
CCooeenneeoo..  
 

DDeennttrroo  ddee  llaa  cciiuuddaadd  ddee  MMoorreelliiaa,,  eell  tteerrrreennoo  pprrooppuueessttoo  ssee  eennccuueennttrraa  llooccaalliizzaaddoo  
eenn  llaa  ccoolloonniiaa  aammpplliiaacciióónn  VViissttaa  HHeerrmmoossaa,,  aall  ssuurr  ddee  MMoorreelliiaa  aa  uunnaa  aallttuurraa  aapprrooxxiimmaaddaa  
aall  FFrraacccciioonnaammiieennttoo  FFuueenntteess  ddee  MMoorreelliiaa,,  eenn  eell  ppeerriifféérriiccoo  IInnddeeppeennddeenncciiaa,,  lliibbrraammiieennttoo  
ssuurr..  

  
 

  
    

  

FFiigg..  2255  UUbbiiccaacciióónn  ddeell  TTeerrrreennoo  
                  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
FFUUEENNTTEE::  wwwwww..mmiimmoorreelliiaa..ccoomm  
                        GGuuii  RRoojjii  CCiiuuddaadd  ddee  MMoorreelliiaa  
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 3.2  DATOS CLIMATOLÓGICOS 

CLIMA 

EEll  cclliimmaa  ddeell  mmuunniicciippiioo  eess  tteemmppllaaddoo  ssuubbhhúúmmeeddoo  ccoonn rrééggiimmeenn  ddee  lllluuvviiaass  eenn  
vveerraannoo;;  uunnaa  tteemmppeerraattuurraa  mmeeddiiaa  ddee  1177..66°°  CC,,  llaa  aallttiittuudd  pprroommeeddiioo  11,,992200  mmssnnmm  ccoonn  
uunnaa  pprreecciippiittaacciióónn  mmeeddiiaa  aannuuaall  ddee  779966..11  mmmm  ..  LLooss  vviieennttooss  ddoommiinnaanntteess  pprroocceeddeenn  
ddeell  SSuurrooeessttee  yy  NNoorrooeessttee  ddeell  mmuunniicciippiioo  yy  ttiieennee  uunnaa  vvaarriiaacciióónn  eenn  llooss  mmeesseess  ddee  jjuulliioo,, 
aaggoossttoo  yy  ooccttuubbrree,,  ccoonn  uunnaa  iinntteennssiiddaadd  ddee  22..00  aa  1144..55  KKmm//hhoorraa..  

  
TTEEMMPPEERRAATTUURRAA  

LLaa  tteemmppeerraattuurraa  eess  uunnoo  ddee  llooss  ffaaccttoorreess  cclliimmááttiiccooss  mmááss  iimmppoorrttaanntteess,,  yyaa  qquuee  eell  
ccuueerrppoo  hhuummaannoo  ssoolloo  ssee  ssiieennttee  ccoonnffoorrttaabbllee  aa  uunnaa  tteemmppeerraattuurraa  aall  rreeddeeddoorr  ddee  llooss  
2200°°  cc..    EEnn  MMoorreelliiaa,,  llaass  tteemmppeerraattuurraass  pprroommeeddiioo  eenn    eell  aaññoo  fflluuccttúúaann  eennttrree  1155°°CC  yy  
2255°°CC  qquuee  eessttáánn  ddeennttrroo  ddeell  ggrraaddoo  ddee  ccoonnffoorrtt  TTéérrmmiiccoo,,  ccoonn  tteemmppeerraattuurraass  mmááxxiimmaass  
ddee 3388°°CC yy mmíínniimmaass 1100°°CC.. 
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Fig. 26 

 
 
FUENTE : Instituto Nacional de Estadística, Geográfica e Informática (INEGI). 
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33..33    PPRREECCIIPPIITTAACCIIÓÓNN  PPLLUUVVIIAALL  
  

LLaa  pprreecciippiittaacciióónn  pplluuvviiaall,,  ssee  rreeffiieerree  aa  llaa  ccaannttiiddaadd  ddee  aagguuaa  qquuee  ssee  rreecciibbee  eenn  uunn 
lluuggaarr  ddeetteerrmmiinnaaddoo,,  ssee  mmiiddee  eenn  mmiillíímmeettrrooss,,  ppuueeddee  sseerr  ttoottaall,, eenn  uunn  aaññoo,,  uunn  mmeess  oo  
eenn  2244  hhoorraass..  

EEll  ppeerriiooddoo  ddee  lllluuvviiaass    ssee  ccoonncceennttrraa  eenn  llooss  ccuuaattrroo  mmeesseess  ddee  JJuunniioo  aa  
SSeeppttiieemmbbrree,,  ssiieennddoo  JJuulliioo  eell  mmááss iinntteennssoo  ccoonn  119988..44  mmmm  yy  eell  mmááss  bbaajjoo  FFeebbrreerroo  
ccoonn  55..77  mmmm,,  ccoonn  lllluuvviiaass  eessppoorrááddiiccaass  eell  rreessttoo  ddeell  aaññoo..  
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FUENTE : Instituto Nacional de Estadística, Geográfica e Informática (INEGI). 
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33..44    HHUUMMEEDDAADD  RREELLAATTIIVVAA  
 

EEll  cclliimmaa  sseemmii  hhúúmmeeddoo  ddee  llaa  cciiuuddaadd  ddee  MMoorreelliiaa,,  rreefflleejjaa  uunnaa  hhuummeeddaadd  qquuee  fflluuccttúúaa  
ddeell  2277  aall  6688%%,,  ccoonn  uunnaa  mmááxxiimmaa  ddeell  6611  aall  6688%%  eenn  llooss  mmeesseess  ddee  JJuulliioo  aa  
SSeeppttiieemmbbrree yy uunnaa mmíínniimmaa ddeell 2277 aall 3333%% ddee AAbbrriill aa MMaayyoo,, tteenniieennddoo uunnaa hhuummeeddaadd 
pprroommeeddiioo  aannuuaall  ddeell  4488%%..  
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Fig. 28 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FUENTE : Instituto Nacional de Estadística, Geográfica e Informática (INEGI).
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3.5 VIENTOS DOMINANTES 
 

PPoorr  llaa  ssiittuuaacciióónn  ggeeooggrrááffiiccaa  ddee  MMiicchhooaaccáánn  llooss  vviieennttooss  qquuee  ddoommiinnaann  llaa  mmaayyoorr  
ppaarrttee  ddeell  aaññoo  vviieenneenn  ddeell  SSuurr--OOrriieennttee  ddeell  vvaallllee  ddee  GGuuaayyaannggaarreeoo..  

LLooss  vviieennttooss  pprroovviieenneenn ddeell SSuurrooeessttee yy ccoorrrreenn hhaacciiaa eell NNoorrooeessttee ccoonn uunnaa 
vveelloocciiddaadd  pprroommeeddiioo  ddee  11..8888  KKmm//hh..  tteenniieennddoo  ssuu  mmaayyoorr  vveelloocciiddaadd  eenn  eell  mmeess  ddee  
AAbbrriill..  EEnn  llooss  mmeesseess  ddee  JJuulliioo  aa  OOccttuubbrree  llaa  ddiirreecccciióónn  eess  vvaarriiaabbllee  ccoonn  uunnaa  vveelloocciiddaadd  
pprroommeeddiioo  ddee  22..0022 KKmm//hh..  

EEss  iimmppoorrttaannttee  tteenneerr  eenn  ccuueennttaa  llaa  ddiirreecccciióónn  ddee  llooss  vviieennttooss    ddeessddee  eell  ddiisseeññoo  
ddeell  pprrooyyeeccttoo,,  ccoonn  llaa  ffiinnaalliiddaadd  ddee  aapprroovveecchhaarrllooss  ppaarraa  llooggrraarr  uunnaa  vveennttiillaacciióónn  nnaattuurraall  
yy  aaddeeccuuaaddaa,,  yy  ccoonn  eelllloo  ccoonnsseegguuiirr  eessppaacciiooss  aaggrraaddaabblleess  yy  ffrreessccooss..  
 
 

N N N N

N N N

N N N N

N

MAYO JUNIO JULIO AGOSTO

ENERO FEBRERO MARZO ABRIL

SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE  

 
Fig.39 

 
 
 

 
 
 
 
 

FUENTE : Instituto Nacional de Estadística, Geográfica e Informática (INEGI). 
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3.6  ASOLEAMIENTOS  
 

LLaa  eexxppoossiicciióónn  ddeell  ssooll  ccoonn  rreessppeeccttoo  aa  ccuuaallqquuiieerr  ppuunnttoo  ddee  llaa  ssuuppeerrffiicciiee  ddee  llaa  
ttiieerrrraa  ssee  ddeeffiinnee  ccoommoo  áánngguulloo  ddee  AAzziimmuutt  yy  ccoonn  eell  áánngguulloo  ddee  aallttiittuudd..  EEssttooss  áánngguullooss  
eessttáánn  ddeetteerrmmiinnaaddooss  ppoorr  llaa  llaattiittuudd,,  ffeecchhaa  yy  hhoorraa  ddeell  ddííaa  ccuuyyoo  ssoolleeaammiieennttoo  iinntteerreessaa  
ccoonnoocceerr..    

LLaa  ttrraayyeeccttoorriiaa  ddeell  ssooll  nnooss  ddaarráá  llaa  ppaauuttaa  ppaarraa  llaa  uubbiiccaacciióónn  ddeell  eeddiiffiicciioo,,  ddee  ttaall  
mmaanneerraa  qquuee  llaa  iinncciiddeenncciiaa  ddeell  ssooll  eenn  llaass  hhoorraass  ccrriittiiccaass,,  nnoo  ppeenneettrree  eenn  eell  eeddiiffiicciioo,,  
ddaannddoo  ccoommoo  rreessuullttaaddoo  uunnaa  tteemmppeerraattuurraa  aammbbiieennttaall  ooppttiimmaa..  EEnn  llooss  mmeesseess  ddee  EEnneerroo,,  
FFeebbrreerroo,,  MMaarrzzoo,,  AAbbrriill,,  OOccttuubbrree,,  NNoovviieemmbbrree  yy  DDiicciieemmbbrree  eell  pprreeddoommiinniioo  ddeell  ssooll  eess  
aall  SSuurr;;  dduurraannttee  llooss  mmeesseess  ddee  JJuunniioo,,  JJuulliioo  yy  AAggoossttoo  eell  pprreeddoommiinniioo  eess  aall  NNoorrttee,,  eenn  
MMaayyoo  yy  SSeeppttiieemmbbrree  eessttaa  ppoossiicciióónn  eess  vvaarriiaabbllee..  
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Fig. 30 
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3.7 CONCLUSIONES 
 

 

CCoonn  llaa  rreeaalliizzaacciióónn  ddee  uunn  pprrooyyeeccttoo,,  eess  iimmppoorrttaannttee  tteenneerr  eenn  ccuueennttaa  llooss  
aassppeeccttooss  cclliimmaattoollóóggiiccooss  ddeell  lluuggaarr..  EEnn  eell  ccaassoo  ddeell  FFrraacccciioonnaammiieennttoo  llaa  iiddeeaa  ddee  
tteenneerr  eell  ccoonnoocciimmiieennttoo  ddee  llaass  ccaarraacctteerrííssttiiccaass  ddeell  cclliimmaa  eenn  llaa  cciiuuddaadd  ddee  MMoorreelliiaa,,  eess  
bbuussccaarr  qquuee  eell  pprrooyyeeccttoo  ccuueennttee  ccoonn  uunnaa  ssoolluucciióónn  aaddeeccuuaaddaa,,  qquuee  ppeerrmmiittaa  ddaarr  aa  llooss  
uussuuaarriiooss  lluuggaarreess  aaggrraaddaabblleess  yy  ddee  ccoonnffoorrtt..  

  
SSee  ttoommaarraa eenn ccuueennttaa llaa ttrraayyeeccttoorriiaa ddeell ssooll,, ccoonn llaa ffiinnaalliiddaadd ddee bbuussccaarr ppaarraa 

bbuussccaarr  llaa  mmeejjoorr  uubbiiccaacciióónn  eenn  llaass  vviivviieennddaass,,  ddee  ttaall  mmaanneerraa  qquuee  llaa  iinncciiddeenncciiaa  ddeell  ssooll 
eenn  llaass  hhoorraass  ccrrííttiiccaass  nnoo  ppeenneettrreenn  eenn  ssuu  ttoottaalliiddaadd,,  ddaannddoo  ccoommoo  rreessuullttaaddoo  uunnaa  
tteemmppeerraattuurraa  aammbbiieennttaall óóppttiimmaa..  

AAssíí  mmiissmmoo  llaa  ddiirreecccciióónn  ddee  llooss  vviieennttooss,,  aapprroovveecchhaarrllooss  yy  ccoonn  eelllloo  tteenneerr  ccoommoo  
rreessuullttaaddoo  áárreeaass  qquuee  ssee  mmaanntteennggaann  ffrreessccaass,,  ssoobbrree  ttooddoo  eenn  eessppaacciiooss  hhaabbiittaabblleess..  

  
CCoommoo  ppuuddiimmooss  oobbsseerrvvaarr  eenn  eessttee  mmaarrccoo  cclliimmaattoollóóggiiccoo,,  llaa  cciiuuddaadd  ddee  MMoorreelliiaa  

nnoo  ccuueennttaa  ccoonn  cclliimmaass  eexxttrreemmoossooss  qquuee nnooss  oobblliigguueenn  aa  uussaarr  eeqquuiippooss  aaddiicciioonnaalleess,,  
ccoommoo  aaiirree  aaccoonnddiicciioonnaaddoo  oo  ccaalleeffaacccciióónn,,  oo  ccoonn  rreessppeeccttoo  aa  llaa  pprreecciippiittaacciióónn  pplluuvviiaall  
nnoo  ssee  rreeqquuiieerreenn  ddee  ddiisseeññooss  eessppeecciiaalleess  ppaarraa  sseerr  ddeessaalloojjaaddaa,,  eexxcceeppttoo  ppoorr  uunn  bbuueenn  
ssiisstteemmaa  ddee  ddrreennaajjee  ccoonn  ppeennddiieenntteess aaddeeccuuaaddaass.. 
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MMaarrccoo  
                                                 UUrrbbaannoo  
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4.1 EQUIPAMIENTO URBANO  
 
 
 
 

 
Fig. 32 

  
                          UUbbiiccaacciióónn  ddeell  tteerrrreennoo                                                        EEssccuueellaass  yy  UUnniivveerrssiiddaaddeess  
                          CCeennttrroo  CCoommeerrcciiaall                                                                   IIgglleessiiaa  
                          ZZoooollóóggiiccoo                                                                                        CCaassaa  ddee  GGoobbiieerrnnoo  
                          CCeennttrroo  DDeeppoorrttiivvoo                                                                   PPaanntteeóónn  
                          CCeennttrroo  ddee  CCoonnvveenncciioonneess                                                  PPllaanneettaarriioo  
                          TTeeaattrroo                                                                                                  BBoommbbeerrooss  
                         CCeennttrroo  CCuullttuurraall                                                                            LLiieennzzoo  CChhaarrrroo  

 
 
 
 
 

  
 
 
 
 



 

           
                                                         35                         

 

4.2  USO DEL SUELO 

 
Fig. 33 

DDeennttrroo  ddeell  PPrrooggrraammaa  ddee  DDeessaarrrroolllloo  UUrrbbaannoo  ddee  MMoorreelliiaa  ((uussoo  ddeell  ssuueelloo  yy  
eessttrruuccttuurraa  uurrbbaannaa)),,  eell  tteerrrreennoo  pprrooppuueessttoo  ppaarraa  eell  FFrraacccciioonnaammiieennttoo  ssee  eennccuueennttrraa  
uubbiiccaaddoo  ddeennttrroo  ddeell  áárreeaa  ddeessttiinnaaddaa  ccoommoo  ddee  uussooss  mmiixxttooss  ((hhaabbiittaacciioonnaall,,  ccoommeerrcciioo,,  
sseerrvviicciiooss  yy  eeqquuiippaammiieennttooss))..  
 

4.3 LOCALIZACIÒN DEL TERRENO  
 

 
 

Fig. 34 

EEll  tteerrrreennoo  ssee  eennccuueennttrraa  uubbiiccaaddoo  eenn  llaa  ccoolloonniiaa  aammpplliiaacciióónn  VViissttaa  HHeerrmmoossaa,,  aall  ssuurr  ddee  
MMoorreelliiaa  aa  uunnaa  aallttuurraa  aapprrooxxiimmaaddaa  aall  FFrraacccciioonnaammiieennttoo  FFuueenntteess  ddee  MMoorreelliiaa,,  eenn  eell  
ppeerriifféérriiccoo  IInnddeeppeennddeenncciiaa,,  lliibbrraammiieennttoo  ssuurr..  CCuueennttaa  ccoonn  uunnaa  ssuuppeerrffiicciiee  ddee  
5588,,663377..6677  mm22 
  
FFUUEENNTTEE::  UUssoo  ddeell  SSuueelloo  yy  EEssttrruuccttuurraa  UUrrbbaannaa,,  PPrrooggrraammaa  ddee  DDeessaarrrroolllloo  UUrrbbaannoo  ddee  MMoorreelliiaa..  11999988--22001155  
    GGuuiiaa  RRoojjii  CCiiuuddaadd  ddee  MMoorreelliiaa  
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4.4 TOPOGRAFIA 
 
 

                                                                                                                                                                                                                                                 NNOORRTTEE  

 
 
 
 

V.D. 
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4.5 CROQUIS FOTOGRAFICO  
 
 

 

 
Fig. 35 

 
 

  

 
Foto 01  Imagen terreno 
 
 

Foto 02 Imagen exterior vista desde el terreno 

Foto 1 
Foto 2 
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4.6 INFRAESTRUCTURA 
 
 
 

 
Fig. 36 

 
 
 

                        AAgguuaa  PPoottaabbllee  yy  DDrreennaajjee                                                            AAllccaannttaarriillllaaddoo  
                     PPoosstteess  TTeelleeffóónniiccooss                                                                        PPoosstteess  ddee  LLuuzz  
                      PPaanntteeóónn                                                                                                      GGaassoolliinneerraa  
                      RReessttaauurraannttee  
  
  

DDRREENNAAJJEE  
EEnn  llaa  mmaayyoorr  ppaarrttee  ddee  llaa  cciiuuddaadd  ddee  MMoorreelliiaa,,  eell  sseerrvviicciioo  ddee  ddrreennaajjee  pprreesseennttaa  uunn  
rreezzaaggoo  ccoonnssiiddeerraabbllee,,  yyaa  qquuee  nnoo  ssee  hhaa  mmooddeerrnniizzaaddoo  ccoonnffoorrmmee  aa  llaass  nneecceessiiddaaddeess  
ddee  llaa  ppoobbllaacciióónn,,  llaa  rreedd  qquuee  eexxiissttee  aaccttuuaallmmeennttee  eess  uuttiilliizzaaddaa  ppaarraa  ddeessaalloojjaarr  aagguuaass  
nneeggrraass  yy  aagguuaass  pplluuvviiaalleess,,  ssiinn  eemmbbaarrggoo  ffuuee  pprrooyyeeccttaaddaa  ssoollaammeennttee  ppaarraa  ccaappttaarr  eell  
vvoolluummeenn  ddee  aagguuaass  nneeggrraass,,  yyaa  qquuee  ttrraaddiicciioonnaallmmeennttee  eell  ddrreennaajjee  ddee  llaass  aagguuaass  ddee  
lllluuvviiaa  eerraa  ssuuppeerrffiicciiaall..  
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AAGGUUAA  

LLaass  ffuueenntteess  aaccttuuaalleess  ddee  aagguuaa  ppoottaabbllee  ppaarraa  llaa  cciiuuddaadd  ddee  MMoorreelliiaa,,  ssee  ddiivviiddeenn  eenn 
ssuuppeerrffiicciiaalleess  yy  ssuubbtteerrrráánneeaass..  LLaa  pprreessaa  CCooiinnttzziioo  ccoonn  uunnaa  ccaappaacciiddaadd  ddee  7733..55 
mmiilllloonneess  ddee  mm33    ttiieennee  uunn  uussoo  mmiixxttoo,,  ppaarraa  eell  rriieeggoo  ddeell  VVaallllee  aaggrrííccoollaa  MMoorreelliiaa--
QQuueerreennddaarroo  yy  ppaarraa  ssuummiinniissttrraarr  aagguuaa  ppoottaabbllee  aa  MMoorreelliiaa..  EEssttaa  pprreessaa  eessttaa  ccoonnssttrruuiiddaa  
ssoobbrree  llaa  ccuueennccaa  ddeell  RRííoo  GGrraannddee  ddee  llaa  cciiuuddaadd,,  uunnaa  ddee  llaass  ddooss  ccoorrrriieenntteess  mmááss  
iimmppoorrttaanntteess  ddeell  mmuunniicciippiioo..  

AAccttuuaallmmeennttee  eenn  eell  mmuunniicciippiioo  eell  mmaannaannttiiaall  mmaass  iimmppoorrttaannttee  eess  eell  ddee  llaa  MMiinnttzziittaa,,  
ddee  ddoonnddee  llaa  cciiuuddaadd  ttoommaa  ddee  335500  aa  440000  llttss//sseegg..  PPaarraa  eell  uussoo  ddee  aagguuaa  ppoottaabbllee..  
  
EELLEECCTTRRIIFFIICCAACCIIOONN  YY  AALLUUMMBBRRAADDOO  PPÚÚBBLLIICCOO  

EEll  cceennssoo  ddee  11999900  sseeññaallaa  qquuee  eell  9933%%  ddee  llaass  vviivviieennddaass  eenn  llaa  cciiuuddaadd  ccoonnttaabbaann  
ccoonn  eenneerrggííaa  eellééccttrriiccaa..  DDee  aaccuueerrddoo  ccoonn  llaa  iinnffoorrmmaacciióónn  pprrooppoorrcciioonnaaddaa  ppoorr  aa  CC..FF..EE..  
aall  3311  ddee  aaggoossttoo  ddee  11999988,,  110099,,006655  uussuuaarriiooss  eessttaabbaann  ddeennttrroo  ddee  llaa  ttaarriiffaa  
ddoommeessttiiccaa..  EEnn  ttoottaall    ssee  ttiieenneenn  rreeggiissttrraaddooss  112266,,992288  uussuuaarriiooss..  
  

LLaa  cciiuuddaadd ccuueennttaa  ccoonn ccuuaattrroo ssuubbeessttaacciioonneess ddee 2200 MMVVAA,, uunnaa ssuubbeessttaacciióónn ddee 
2255  MMVVAA  yy  uunnaa  ddee  4400  MMVVAA..  DDeennttrroo  ddee  ssuu  pprrooggrraammaa  llaa  CC..FF..EE..  iinnvviirrttiióó  eenn  11999955,,  
11..55  mmiilllloonneess  ddee  ppeessooss  ppaarraa  aatteennddeerr  aa  44,,009955  hhaabbiittaanntteess  eenn  66  ccoolloonniiaass..  
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4.7  UBICACIÓN Y VIALIDADES 
 
 
 

 
Fig. 37 

 
 

TTeerrrreennoo  PPrrooppuueessttoo  
                PPeerriifféérriiccoo  IInnddeeppeennddeenncciiaa  

                                                                                    CCaallzzaaddaa  JJuuáárreezz  
                                                                                   VVeennttuurraa  PPuueennttee  
                                 

 

EEll  TTeerrrreennoo  sseelleecccciioonnaaddoo  ccuueennttaa  ccoonn  uunnaa  eexxcceelleennttee  uubbiiccaacciióónn  yy  ffáácciill  aacccceessoo  aall  
mmiissmmoo..  SSee  eennccuueennttrraa  ffrreennttee  aa  uunnaa  vvííaa  pprriinncciippaall,,  ccoommoo  eess  eell  PPeerriifféérriiccoo  
IInnddeeppeennddeenncciiaa,, eell ccuuaall ssee ccoonneeccttaa ccoonn vviiaalliiddaaddeess iimmppoorrttaanntteess ddee llaa cciiuuddaadd ddee 
MMoorreelliiaa,,  ccoommoo  eess::  CCaallzzaaddaa  llaa  HHuueerrttaa,,  CCaallzzaaddaa  JJuuáárreezz,,    yy  VVeennttuurraa  PPuueennttee  eennttrree  
oottrraass..  AAssíí  ccoommoo  llaass  ssaalliiddaass  yy  eennttrraaddaass  aa  llaa  cciiuuddaadd,,  llaass  ccuuaallooss  ssoonn::  AAll  nnoorrttee  
MMaaddeerroo  NNoorrttee,,  aall  ssuurr  CCaarrrreetteerraa  aa  UUrruuaappaann,,  aall  oorriieennttee  SSaalliiddaa  MMiill  CCuummbbrreess  yy  aall 
ppoonniieennttee  CCaarrrreetteerraa  aa  QQuuiirrooggaa..  
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CONCLUSIONES 
 
 

HHaabbeerr  ccoonnccrreettaaddoo  eenn  eessttee  mmaarrccoo,,  llooss  ddaattooss  uurrbbaannooss  yy  llaa  iinnffrraaeessttrruuccttuurraa  eenn  
ssii,,  ddeell  tteerrrreennoo  pprrooppuueessttoo  ppaarraa  eell  ffrraacccciioonnaammiieennttoo,,  nnooss  ppeerrmmiittee  ccoonnoocceerr  llaass  
ccaarraacctteerrííssttiiccaass  oo  ccuuaalliiddaaddeess  ddeell  mmiissmmoo,,  ccoonn  eell  oobbjjeettiivvoo  ddee  aapprroovveecchhaarr    yy  ddaarr  uunnaa  
mmeejjoorr  ssoolluucciióónn  aall  pprrooyyeeccttoo  aarrqquuiitteeccttóónniiccoo..  

  
EEll  tteerrrreennoo  eessccooggiiddoo  ccoonnssiiddeerroo  qquuee  eess  eell  iinnddiiccaaddoo  ppoorr  lloo  ssiigguuiieennttee::  
  
11..--  CCuummppllee  ccoonn  eell  uussoo  ddee  ssuueelloo  ddeessttiinnaaddoo  
22..--  CCuueennttaa  ccoonn  llaa  iinnffrraaeessttrruuccttuurraa  rreeqquueerriiddaa,,  aaddeemmááss  ddee  ccoonnttaarr  ccoonn  uunn        
          eeqquuiippaammiieennttoo  uurrbbaannoo  ffaavvoorraabbllee,,  ttaannttoo  ddee  sseerrvviicciiooss,,  eedduuccaacciióónn,,  ccoommeerrcciioo,,        
          eettcc..  
33..--  SSuu  uubbiiccaacciióónn  eess  ddee  ffáácciill  aacccceessoo,,  ttaannttoo  ddee  mmaanneerraa  ppaarrttiiccuullaarr,,  ccoommoo  aa    
          ttrraavvééss  ddee  ttrraannssppoorrtteess  ppúúbblliiccooss  
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MMaarrccoo  
                                                  NNoorrmmaattiivvoo  
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55..11  LLEEYY  DDEE  DDEESSAARRRROOLLLLOO  UURRBBAANNOO  
  

TTIITTUULLOO  SSEEXXTTOO  DDEE  LLOOSS  FFRRAACCCCIIOONNAAMMIIEENNTTOOSS  
  

CCAAPPIITTUULLOO  PPRRIIMMEERROO  
  

CCLLAASSIIFFIICCAACCIIÓÓNN  DDEE  LLOOSS  FFRRAACCCCIIOONNAAMMIIEENNTTOOSS  YY  DDIISSPPOOSSIICCIIOONNEESS  
GGEENNEERRAALLEESS  

  
AArrttiiccuulloo  112288..--  CCoorrrreessppoonnddee  aa  llooss  AAyyuunnttaammiieennttooss,,  llaa  ffaaccuullttaadd  ddee  ffrraacccciioonnaarr  

tteerrrreennooss,,  ssuubbddiivviiddiirrllooss,,  rreelloottiiffiiccaarrllooss,,  lloottiiffiiccaarrllooss  yy  ffuussiioonnaarrllooss..  
  PPaarraa  eell  ccuummpplliimmiieennttoo  ddee  lloo  ddiissppuueessttoo  eenn  eessttee  aarrttiiccuulloo,,  llooss  AAyyuunnttaammiieennttooss  

ppooddrráánn  aauuxxiilliiaarrssee  ddee  uunnaa  oo  vvaarriiaass  eennttiiddaaddeess  pprroommoottoorraass  ddeell  ddeessaarrrroolllloo  uurrbbaannoo,,  
qquuee  eessttaarráánn  ffaaccuullttaaddaass  ppaarraa  llaa  ccoommpprraa--vveennttaa  ddee  bbiieenneess  iinnmmuueebblleess  ddeessttiinnaaddooss  
pprreeffeerreenntteemmeennttee  aall  iinntteerrééss  ssoocciiaall..  

  LLooss  AAyyuunnttaammiieennttooss,,  ppooddrráánn  aauuttoorriizzaarr  aa  ppeerrssoonnaass  ffííssiiccaass  yy  mmoorraalleess  llaa  
rreeaalliizzaacciióónn  ddee  llaass  aaccttiivviiddaaddeess  aa  qquuee  ssee  rreeffiieerree  eessttee  pprreecceeppttoo..  

  
AArrttiiccuulloo  112299..--  LLooss  ffrraacccciioonnaammiieennttooss  qquuee  ssee  aauuttoorriicceenn  eenn  eell  EEssttaaddoo,,  ssee    
ccllaassiiffiiccaarraann  eenn  llooss  ssiigguuiieenntteess  ttiippooss::  
HHaabbiittaacciioonnaalleess..  
CCaammppeessttrreess.. 
IInndduussttrriiaalleess..  
RRúússttiiccooss  ttiippoo  ggrraannjjaa..  
CCeemmeenntteerriiooss;;  yy  
CCoommeerrcciiaalleess..  
  
AArrttiiccuulloo  113300..--  LLooss  ffrraacccciioonnaammiieennttooss  hhaabbiittaacciioonnaalleess,,  ssee  ssuubbddiivviiddeenn  eenn  llooss    
ssiigguuiieenntteess  ttiippooss::  
RReessiiddeenncciiaall..  
MMeeddiioo..  
PPooppuullaarr;;  yy  
DDee  iinntteerrééss  ssoocciiaall..  
  



 

           
                                                         44                         

  
  
  
AArrttiiccuulloo  113311..--  LLaass  oobbrraass  ddee  uurrbbaanniizzaacciióónn  oobblliiggaattoorriiaass  eenn  llooss  ffrraacccciioonnaammiieennttooss  

rreessiiddeenncciiaalleess  yy  ttiippoo  mmeeddiioo,,  sseerráánn  llaass  ssiigguuiieenntteess::  
AAbbaasstteecciimmiieennttoo  ppeerrmmaanneennttee  ddee  aagguuaa  ppoottaabbllee  ccoonn  ssiisstteemmaa  ddee cclloorraacciióónn  yy  ttoommaass  
ddoommiicciilliiaarriiaass..  

CCoonnssttrruucccciióónn  ddee  uunn  ssiisstteemmaa  ddee  aallccaannttaarriillllaaddoo  ssaanniittaarriioo  ppaarraa  llaa  eevvaaccuuaacciióónn  ddee  
aagguuaass  nneeggrraass  yy  rreessiidduuaalleess,,  ccoonn  ddeessccaarrggaass  ddoommiicciilliiaarriiaass..  CCuuaannddoo  eell  
ffrraacccciioonnaammiieennttoo  nnoo  eessttee  uubbiiccaaddoo  cceerrccaa  ddee  llooss  ccoolleeccttoorreess  pprriinncciippaalleess  ddee  llaa  cciiuuddaadd  
oo  ppoobbllaacciióónn,,  ssee  eexxiiggiirráá  llaa  ccoonnssttrruucccciióónn  ddee  uunn  eemmiissoorr  ppaarraa  qquuee  ddeessccaarrgguuee  aall  lluuggaarr  
qquuee  ddiiccttee  llaa  aauuttoorriiddaadd  ccoorrrreessppoonnddiieennttee..  

SSiisstteemmaa  ddee  aallccaannttaarriillllaaddoo  pplluuvviiaall..  
GGuuaarrnniicciioonneess  ddee  ccoonnccrreettoo  hhiiddrrááuulliiccoo;;    
BBaannqquueettaass  ddee  ccoonnccrreettoo  hhiiddrrááuulliiccoo;;  
ÁÁrreeaass jjaarrddiinnaaddaass  eenn  bbaannqquueettaass,,  ccoonn  ddooss  eejjeemmppllaarreess  ffoorreessttaalleess  ffrreennttee  aa  ccaaddaa    
lloottee..  
PPaavviimmeennttoo  eenn  aarrrrooyyoo  ddee  ccaalllleess..  
RReeddeess  ddee  eenneerrggííaa  eellééccttrriiccaa  yy  aalluummbbrraaddoo ppuubblliiccoo;;  
PPllaaccaass  ddee  nnoommeennccllaattuurraa  eenn  eessqquuiinnaass  ddee  ccaalllleess..  
SSiisstteemmaa  ddee  ttrraattaammiieennttoo  ddee  aagguuaass  nneeggrraass..  
  
AArrttiiccuulloo  113344..--  EEnn  llooss  ffrraacccciioonnaammiieennttooss  rreessiiddeenncciiaalleess  yy  ttiippoo  mmeeddiioo,,  eell  

aapprroovveecchhaammiieennttoo  ddeell  ssuueelloo  sseerráá  ddee  vviivviieennddaa  uunniiffaammiilliiaarr  yy  ssee  ddeessttiinnaarraa  ccoommoo  mmíínniimmoo  
eell  77%%  ddee  llaa  ssuuppeerrffiicciiee  vveennddiibbllee  ppaarraa  áárreeaass  ccoommeerrcciiaalleess  yy  ddee  sseerrvviicciiooss..  

  
AArrttiiccuulloo  115500..--  LLaa  uubbiiccaacciióónn  ddee  llaass  áárreeaass  ddee  ddoonnaacciióónn  eenn  llooss  ddiiffeerreenntteess  ttiippooss  

ddee  ffrraacccciioonnaammiieennttoo  pprreevviissttooss  eenn  eessttaa  LLeeyy,,  llaa  ffiijjaarraa  eell  AAyyuunnttaammiieennttoo  rreessppeeccttiivvoo,,  ddee  
mmuuttuuoo  aaccuueerrddoo  ccoonn  eell  ffrraacccciioonnaaddoorr..  

  
AArrttiiccuulloo  115511..--  EEnn  eell  ccaassoo  ddee  nnuueevvooss  ffrraacccciioonnaammiieennttooss  qquuee  pprreetteennddaann  

eejjeeccuuttaarrssee  ddeennttrroo  ddee  oottrrooss  ddeell  mmiissmmoo  ttiippoo,,  qquuee  hhaayyaann  ssiiddoo  eessttaabblleecciiddooss  ccoonn 
aanntteerriioorriiddaadd  yy  qquuee  hhuubbiieesseenn  ssaattiissffeecchhoo  llaa  oobblliiggaacciióónn  ddee  ddoonnaarr  tteerrrreennooss  ppaarraa  
eeqquuiippaammiieennttoo  uurrbbaannoo,,  ddee  ccoonnffoorrmmiiddaadd  ccoonn  llaass  lleeyyeess,,  rreeggllaammeennttooss  oo  ddiissppoossiicciioonneess  
vviiggeenntteess  eenn  llaa  ffeecchhaa  ddee  ssuu    iinniicciiaacciióónn,,  oo  ddee  aaccuueerrddoo  ccoonn  llooss  ccoonnvveenniiooss    cceelleebbrraaddoo    
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ccoonn  llaa  aauuttoorriiddaadd  ccoommppeetteennttee,,  nnoo  eessttaarráánn  oobblliiggaaddooss  aa  hhaacceerr  llaa  ddoonnaacciióónn  aa  qquuee  

ssee  rreeffiieerreenn  llooss  aarrttííccuullooss  pprreecceeddeenntteess.. LLaa  ccoommpprroobbaacciióónn  ddee  hhaabbeerr  ssaattiissffeecchhoo  eessaa      
ddoonnaacciióónn,,  ssee  hhaarráá  mmeeddiiaannttee  llaa  pprreesseennttaacciióónn  ddeell  ttiittuulloo  ddee  pprrooppiieeddaadd  ddeebbiiddaammeennttee  
rreeggiissttrraaddoo..  

  
AArrttiiccuulloo  115522..--  LLaass  aauuttoorriizzaacciioonneess,,  lliicceenncciiaass,,  ppeerrmmiissooss  yy  ccoonnssttaanncciiaass  qquuee  ssee 

oottoorrgguueenn  ccoonnffoorrmmee  aa  lloo  ddiissppuueessttoo  ppoorr  eessttaa  LLeeyy,,    ddeebbeerráánn  ttoommaarr  eenn  ccuueennttaa  llooss  
ssiigguuiieenntteess  aassppeeccttooss::  

LLaass  zzoonnaass  eenn  qquuee  ssee  ppeerrmmiitteenn;;  
LLooss  ddiiffeerreenntteess  ttiippooss  ddee  ffrraacccciioonnaammiieennttooss  eenn  ffuunncciióónn  ddee  ssuu  uussoo  oo  ddeessttiinnoo;;  
LLooss  íínnddiicceess  aapprrooxxiimmaaddooss  ddee  ddeennssiiddaadd  ddee  llaa  ppoobbllaacciióónn;;  
LLaa  oorrggaanniizzaacciióónn  ddee  llaass  eessttrruuccttuurraass  vviiaalleess  yy  ddeell  ssiisstteemmaa  ddee  ttrraannssppoorrttee;;  
LLaa  pprrooppoorrcciióónn yy  aapplliiccaacciióónn  ddee  llaass  iinnvveerrssiioonneess  eenn  ddiivveerrssaass  eettaappaass;;  
LLaa  ddoottaacciióónn  aaddeeccuuaaddaa  yy  ssuuffiicciieennttee  ddee  eeqquuiippaammiieennttoo  ee  iinnffrraaeessttrruuccttuurraa  yy  llaa    
ddeebbiiddaa  pprreessttaacciióónn  ddee  sseerrvviicciiooss;;  
LLaass  eessppeecciiffiiccaacciioonneess  rreellaattiivvaass  aa  llaass  ccaarraacctteerrííssttiiccaass  yy  ddiimmeennssiioonneess  ddee  llooss    
llootteess,,  aa  llaa  ddeennssiiddaadd  ddee  ccoonnssttrruucccciióónn  ddee  llooss  llootteess  ccoonnssiiddeerraaddooss    
iinnddiivviidduuaallmmeennttee,,  aassíí  ccoommoo  llaass  ddeennssiiddaaddeess  ttoottaalleess;;  
LLooss  uussooss  yy  ddeessttiinnooss  ddeell  ssuueelloo  pprreevviissttooss  eenn  llaa  lleeggiissllaacciióónn  yy  pprrooggrraammaass  ddee    
DDeessaarrrroolllloo  UUrrbbaannoo;;  
EEll  aalliinneeaammiieennttoo  yy  llaa  ccoommppaattiibbiilliiddaadd  uurrbbaannaa;;  
LLaass  eessppeecciiffiiccaacciioonneess  ddee  ccoonnssttrruucccciióónn  qquuee  ppoorr  ccaaddaa  ttiippoo  ddee  oobbrraa  oo  sseerrvviicciioo    
ssee  sseeññaalleenn  eenn  llaass  ddiissppoossiicciioonneess  lleeggaalleess  aapplliiccaabblleess;;  
LLaa  ccaappaacciiddaadd  ddee  sseerrvviicciioo  ddee  llaass  rreeddeess  ddee  iinnffrraaeessttrruuccttuurraa  yy  ddeell  eeqquuiippaammiieennttoo    
uurrbbaannoo  eexxiisstteenntteess;;  
LLaa  aaddaappttaacciióónn  ddeell  pprrooyyeeccttoo  aa  llaa  ttooppooggrraaffííaa  yy  aa  llaass  ccaarraacctteerrííssttiiccaass  ddeell  ssuueelloo,,    
ccoonn  eell  ffiinn  ddee  nnoo  ppeerrmmiittiirr  llaa  eejjeeccuucciióónn  ddee  oobbrraass  oo  pprrooyyeeccttooss  eenn  zzoonnaass  nnoo    
aappttaass  ppaarraa  eell  ddeessaarrrroolllloo  uurrbbaannoo;;  
LLaa  ccoonnggrruueenncciiaa  ddeell  pprrooyyeeccttoo  ccoonn  llaa eessttrruuccttuurraa  uurrbbaannaa  ddee  llaass  llooccaalliiddaaddeess;;  
LLaa  ddiissppeerrssiióónn  ddee  llooss  ffrraacccciioonnaammiieennttooss  ppaarraa  eevviittaarr  ssuu  ddeessaarrttiiccuullaacciióónn  ccoonn  llaa    
rreedd  bbáássiiccaa  ddee  sseerrvviicciiooss  mmuunniicciippaalleess;;  
EEll  iinnccrreemmeennttoo  ddee  llaa  ddeennssiiddaadd  ddeell  uussoo  ddeell  ssuueelloo  uurrbbaannoo,,  llaa  ooppttiimmiizzaacciióónn  yy  llooss    
sseerrvviicciiooss  eexxiisstteenntteess;;  
LLaa  pprrootteecccciióónn  ddeell  mmeeddiioo  aammbbiieennttee;;  
LLaa  ddeennssiiddaadd  ddee  áárreeaass  vveerrddeess;;  
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LLaa  ddiirreecccciióónn  ddee  llooss  vviieennttooss  ddoommiinnaanntteess;;  yy  ttooddooss  aaqquueellllooss  lliinneeaammiieennttooss,,      
ccrriitteerriiooss  oo  nnoorrmmaass  ttééccnniiccaass  qquuee  ssee  ddeerriivveenn  ddee  llaa  lleeggiissllaacciióónn  yy  pprrooggrraammaass  eenn      
mmaatteerriiaa  ddee  ddeessaarrrroolllloo  uurrbbaannoo..  
  
AArrttiiccuulloo  115533..--  LLaass  aauuttoorriizzaacciioonneess  ddee  ffrraacccciioonnaammiieennttooss,,  ccoonnjjuunnttooss  

hhaabbiittaacciioonnaalleess,,  lloottiiffiiccaacciioonneess,,  rreelloottiiffiiccaacciioonneess,,  ssuubbddiivviissiioonneess  yy  ffuussiioonneess,,    ssee  
oottoorrggaarraann  ssiieemmpprree  yy  ccuuaannddoo  nnoo  ssee  aaffeecctteenn::  

ZZoonnaass  aarrbboollaaddaass..  
ZZoonnaass  ddee  vvaalloorreess  nnaattuurraalleess;;  
ZZoonnaass  ddee  mmoonnuummeennttooss  hhiissttóórriiccooss  oo  aaqquueellllooss  ccoonnssiiddeerraaddooss  ccoommoo  ppaattrriimmoonniioo    
ccuullttuurraall  ppoorr  llaass  aauuttoorriiddaaddeess  ccoorrrreessppoonnddiieenntteess;;  
LLaass  mmeeddiiddaass  ddeell  lloottee  ttiippoo  pprreeddoommiinnaannttee  eenn  llaa  zzoonnaa  yy  llaass  ccaarraacctteerrííssttiiccaass ddeell    
ffrraacccciioonnaammiieennttoo;;  
EEll  eeqquuiilliibbrriioo  ddee  llaa  ddeennssiiddaadd  ddee  ppoobbllaacciióónn  yy  ccoonnssttrruucccciióónn;;  yy    
LLaa  iimmaaggeenn  uurrbbaannaa..  
  
      

CCAAPPIITTUULLOO  SSEEGGUUNNDDOO  
  

DDEE  LLOOSS  RREEQQUUIISSIITTOOSS  YY  PPRROOCCEEDDIIMMIIEENNTTOOSS  PPAARRAA  LLAA  AAUUTTOORRIIZZAACCIIÓÓNN  DDEE  
FFRRAACCCCIIOONNAARR  

  
AArrttiiccuulloo  117799..--  LLaass  ssoolliicciittuuddeess  ppaarraa  llaa  aauuttoorriizzaacciióónn  ddee  ffrraacccciioonnaammiieennttooss,,  ssee  

pprreesseennttaarraann  aannttee  eell  AAyyuunnttaammiieennttoo  ccoorrrreessppoonnddiieennttee  ppoorr  llaa  ppeerrssoonnaa  ffííssiiccaa  oo  mmoorraall  
qquuee  tteennggaa  llaa  pprrooppiieeddaadd  yy  ppoosseessiióónn  ddeell  pprreeddiioo  oobbjjeettoo  ddeell  ffrraacccciioonnaammiieennttoo,,  
aaccoommppaaññaaddoo  ppaarraa  llee  eeffeeccttoo,,  eell  ttiittuulloo  ddee  pprrooppiieeddaadd  iinnssccrriittoo  eenn eell RReeggiissttrroo  PPuubblliiccoo  
ddee  llaa  PPrrooppiieeddaadd  eenn  eell EEssttaaddoo  yy  ppllaannoo  ddee  llaa  llooccaalliiddaadd,,  ddoonnddee  ssee  sseeññaallee  llaa  
uubbiiccaacciióónn  ddeell  tteerrrreennoo  ppoorr  ffrraacccciioonnaarr..  

  
AArrttííccuulloo  118800..--  RReecciibbiiddaa  llaa  ssoolliicciittuudd,,  eell  AAyyuunnttaammiieennttoo  ccoorrrreessppoonnddiieennttee  eemmiittiirráá  

ssuu  ooppiinniióónn  ttééccnniiccaa  mmeeddiiaannttee  eell  ddiiccttaammeenn  ddee  uussoo  ddeell  ssuueelloo  ccoonnffoorrmmee  aa  lloo  ddiissppuueessttoo  
ppoorr  llooss  PPrrooggrraammaass  ddee  DDeessaarrrroolllloo  UUrrbbaannoo  pprreevviissttooss  eenn  eessttee  oorrddeennaammiieennttoo,,  
ppuuddiieennddoo  sseerr  eessttee  ppoossiittiivvoo  oo  nneeggaattiivvoo  ddee  rreessuullttaarr  ppoossiittiivvoo  eell  ddiiccttaammeenn,,  yy  uunnaa  vveezz  
vveerriiffiiccaaddaa  llaa  ccoonnggrruueenncciiaa  ddeell  mmiissmmoo  ppoorr  ppaarrttee  ddee  llaa  SSeeccrreettaarriiaa  ddee  DDeessaarrrroolllloo    
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UUrrbbaannoo  yy  EEccoollooggííaa,,  ssee  rreeqquueerriirráá  ddeell  ssoolliicciittaannttee  ppaarraa    qquuee  pprreesseennttee  llooss  

ssiigguuiieenntteess  ddooccuummeennttooss::  
  
AAnnuueenncciiaa  ddeell  HH..  AAyyuunnttaammiieennttoo  rreessppeeccttiivvoo  ppaarraa  eell  eessttaabblleecciimmiieennttoo  ddeell    
ffrraacccciioonnaammiieennttoo;;  
CCeerrttiiffiiccaaddoo  yy  ppllaannoo  ddee  mmeeddiicciióónn  yy  ddeesslliinnddee  ccaattaassttrraall;;  
MMaanniiffeessttaacciióónn  ddee  iimmppaaccttoo  aammbbiieennttaall;;  
LLeevvaannttaammiieennttoo  ttooppooggrrááffiiccoo    ddeell  oo  ddee  llooss  tteerrrreennooss  mmoottiivvoo  ddeell  ffrraacccciioonnaammiieennttoo..  
PPllaannoo  pprrooyyeeccttoo  ddee  lloottiiffiiccaacciioonn  yy  vviiaalliiddaadd  eessccaallaa  11::550000  iinnddiiccaannddoo  eenn  eell::   
ccrrooqquuiiss  ddee  llooccaalliizzaacciióónn,,  eenn  rreeffeerreenncciiaa  aallaa  ppoobbllaacciióónn  eessccaallaa  11::1100000000,,  ttiippoo  ddee    
ffrraacccciioonnaammiieennttoo,,  nnoommbbrree  ddeell  ffrraacccciioonnaammiieennttoo    yy  pprrooppiieettaarriioo,,  oorriieennttaacciióónn,,    
eessccaallaa  ggrrááffiiccaa,,  ccuuaaddrroo  ddee  uussoo  ddeell  ssuueelloo..  ffrreenntteess  yy  pprrooffuunnddiiddaaddeess,,  ddee  llootteess,,    
mmaannzzaannaass,,  aanncchhoo  ddee  ccaalllleess  ((ppllaannttaass  yy  ccoorrtteess  ttrraannssvveerrssaalleess)),,  ffuueenntteess  ddee    
aabbaasstteecciimmiieennttoo  ddee  llooss  sseerrvviicciiooss,,  aacccceessoo  pprriinncciippaall  aall  ffrraacccciioonnaammiieennttoo..  

  
LLOOTTEESS  TTIIPPOO  
  
AArrttiiccuulloo  113333..--  LLaass  ddiimmeennssiioonneess  qquuee  ddeebbeerráánn  tteenneerr  llooss  ffrraacccciioonnaammiieennttooss  ttiippoo   
mmeeddiioo,,  eenn  ssuuss  llootteess  yy  ccaalllleess,,  sseerráánn::  
SSuuppeerrffiicciiee  ddee  llootteess  116600..0000  mm22;;  
FFrreennttee  ddee  llootteess  ccoonn  aacccceessoo  aa  vviiaalliiddaaddeess  pprriimmaarriiaass,,  88  mmeettrrooss..  
FFrreenntteess  ddee  llootteess  ccoonn  aacccceessoo  aa  vviiaalliiddaaddeess  sseeccuunnddaarriiaass,,  77..0000  mmeettrrooss..  
SSeecccciióónn  vviiaalliiddaaddeess::  
vviiaalliiddaaddeess  ccoolleeccttoorraass,,  1188  mmeettrrooss;;  bbaannqquueettaass  ddee  22..5500  mmeettrrooss;;  
vviiaalliiddaaddeess  pprriimmaarriiaass,,  1155  mmeettrrooss,,  bbaannqquueettaass  ddee  22..0000  mmeettrrooss;;  
vviiaalliiddaaddeess  sseeccuunnddaarriiaass,,  1122  mmeettrrooss,,  bbaannqquueettaass  22..0000  mmeettrrooss..  
VV..  ÁÁrreeaa  vveerrddee,,  33%%  ddee  llaa  ssuuppeerrffiicciiee  ttoottaall;;  
VVII..  RReettoorrnnooss,,  rraaddiioo  mmíínniimmoo  ddee  aarrrrooyyoo  eenn  cciirrccuullaacciióónn  ddee  vveehhííccuullooss,,  1166  mmeettrrooss..  
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MMaarrccoo  ddee  
FFiinnaanncciiaammiieennttoo  
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66..11  SSIISSTTEEMMAASS  DDEE  FFIINNAANNCCIIAAMMIIEENNTTOO  
  
LLaass  aalltteerrnnaattiivvaass  ddee  ffiinnaanncciiaammiieennttoo  mmááss  uussuuaalleess  ppaarraa  llaa  oobbtteenncciióónn  ddee  eessttee  ttiippoo  

ddee  vviivviieennddaass  ddee  nniivveell  mmeeddiioo  ssoonn::  IINNFFOONNAAVVIITT  yy  aa  ttrraavvééss  ddee  CCRREEDDIITTOOSS  
BBAANNCCAARRIIOOSS..  
  
IINNFFOONNAAVVIITT::  

EEll  IInnssttiittuuttoo  ddee  FFoonnddoo  NNaacciioonnaall  ppaarraa  llaa  VViivviieennddaa  ddee  llooss  TTrraabbaajjaaddoorreess  eess  uunn  
oorrggaanniissmmoo  ddee  ssoolliiddaarriiddaadd  ssoocciiaall  ppaarraa  llooss  ttrraabbaajjaaddoorreess  ccuuyyoo  oobbjjeettiivvoo  eess  ��llaa  
ooppeerraacciióónn ddee uunn ssiisstteemmaa ddee ffiinnaanncciiaammiieennttoo��.. QQuuee lleess ppeerrmmiittaa oobbtteenneerr ccrrééddiittoo 
bbaarraattoo  yy  ssuuffiicciieennttee  ppaarraa  llaa  aaddqquuiissiicciióónn  ddee  vviivviieennddaass,,  ccoonnssttrruucccciióónn  eenn  tteerrrreennooss  
pprrooppiiooss,,  rreeppaarraacciióónn,,  aammpplliiaacciióónn  oo  mmeejjoorraammiieennttoo  ddee  llaass  ccaassaass  ddee  llooss  ttrraabbaajjaaddoorreess  
ddee  llaass  eemmpprreessaass  qquuee  ccoottiizzaann  aall  iinnssttiittuuttoo..  

  
SSuuss  pprrooggrraammaass  ssoonn  llooss  ssiigguuiieenntteess::  
LLIINNEEAA  11..--    FFiinnaanncciiaammiieennttoo  ppaarraa  llaa  ccoonnssttrruucccciióónn  ddee  ccoonnjjuunnttooss  hhaabbiittaacciioonnaalleess..  SSee  
rreeaalliizzaann  ppoorr  pprroommoocciioonneess  ddee  vviivviieennddaa  ccuuyyaa  ccoonnssttrruucccciióónn  ssee  ppoonnee  aall  IINNFFOONNAAVVIITT  
ppoorr  ggrruuppooss  ssiinnddiiccaalliizzaaddooss  oo  nnoo,,  ddeerreecchhoo  hhaabbiieenntteess  ddeell  iinnssttiittuuttoo..  
  
CCRREEDDIITTOOSS  IINNDDIIVVIIDDUUAALLEESS  IIII,,  IIIIII,,  IIVV  yy  VV  
LLIINNEEAA  IIII..--  CCrrééddiittoo  ddee  ccoommpprraa  aa  tteerrcceerrooss..  
LLIINNEEAA  IIIIII..--  CCoonnssttrruucccciióónn  eenn  tteerrrreennooss  pprrooppiiooss  ddeell  ttrraabbaajjaaddoorr..  
LLIINNEEAA  IIVV..--  RReeppaarraacciióónn,,  aammpplliiaacciióónn oo  mmeejjoorraammiieennttoo  ddee  ccaassaa  pprrooppiiaa..  
LLIINNEEAA  VV..--  SSuussttiittuuiirr  ppaassiivvooss  ccoonnttrraaííddooss  ppoorr  aallgguunnooss  ccoonncceeppttooss  aanntteerriioorreess..  
  
PPEERRFFIILL  SSOOCCIIOO  ��  EECCOONNOOMMIICCOO  

SSeerr ddeerreecchhoohhaabbiieennttee  ddeell  iinnssttiittuuttoo,,  ssiinn  pprrooppiieeddaadd  aa  eexxcceeppcciióónn  ddee  llaa  llíínneeaa  II  yy  
IIVV,,  nnoo  tteenneerr  ccrrééddiittoo  ddee  vviivviieennddaa  ddee  iinntteerrééss  ssoocciiaall,, iinnggrreessooss mmíínniimmooss,, ccoottiizzaacciióónn 
ddee  ppuunnttooss  yy  tteenneerr  ddeeppeennddiieenntteess  eeccoonnóómmiiccooss..  
  
RREECCUUPPEERRAACCIIOONN  DDEELL  CCRREEDDIITTOO  
CCuuaannddoo  eell  ttrraabbaajjaaddoorr  eess  bbeenneeffiicciiaarriioo  ddeell  ccrrééddiittoo,,  eell  ppaattrróónn  ssee  oobblliiggaa  aa  rreetteenneerr  llooss  
ddeessccuueennttooss  mmeennssuuaalleess qquuee  aammoorrttiizzaann  eell  ccrrééddiittoo  yy  eell  mmoonnttoo  nnoo  sseerráá  mmaayyoorr  aall  2255%%  
ddeell  ssaallaarriioo  iinntteeggrraall..  LLooss  ppllaazzooss  ddee  rreeccuuppeerraacciióónn  ssoonn  ddee  3300  aaññooss  mmááxxiimmooss..  
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TTooddoo  ccoonnttrraattoo  yy  ooppeerraacciióónn  ffiinnaanncciiaaddaa  ppoorr  eell  IINNFFOONNAAVVIITT,,    ssee  hhaaccee  ccoonnssttaarr  eenn  
ddooccuummeennttooss  pprroobbaaddooss  aannttee  tteessttiiggooss,,  yy  ssee  iinnssccrriibbeenn  eenn  eell  rreeggiissttrroo  ppuubblliiccoo  ddee  llaa  
pprrooppiieeddaadd  ccoorrrreessppoonnddiieennttee  ccoonn  eell  ffiinn  ddee  ddaarr  sseegguurriiddaadd  eenn  llaa  pprrooppiieeddaadd  ddee  llaa  
vviivviieennddaa..  
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BBiibblliiooggrraaffííaa  
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11..--  IINNEEGGII  CCeennssoo  GGeenneerraall  ddee  PPoobbllaacciióónn  yy  VViivviieennddaa  11999900  --  22000000  
  
22..--  IINNEEGGII  88vvoo..--  PPeerriiooddoo  ddeell  iinniicciioo  ddee  llaa  MMeettrrooppoolliizzaacciiòònn  yy  eell  ssuurrggiimmiieennttoo  ddee  uunnaa      
          cciiuuddaadd  mmeeddiiaa  11997700--11999933    
  
33..--  SSeeccrreettaarriiaa  ddee  SSaalluudd  ddee  MMiicchhooaaccáánn    
  
44..--  wwwwww..mmiimmoorreelliiaa..ccoomm  
  
55..--    GGuuiiaa  RRoojjii  CCiiuuddaadd  ddee  MMoorreelliiaa  22000033  
  
66..--  LLeeyy  ddee  DDeessaarrrroolllloo  UUrrbbaannoo  ddeell  EEssttaaddoo  ddee  MMiicchhooaaccáánn  ddee  OOccaammppoo  
  
77..--  SSUUMMAA,,  CCaarrttaa  UUrrbbaannaa  ddee  MMoorreelliiaa  11999988  ��  22000055  
  
88..--  IINNEEGGII    IInnssttiittuuttoo  NNaacciioonnaall  ddee  EEssttaaddííssttiiccaa,,  GGeeooggrrááffiiccaa  ee  IInnffoorrmmááttiiccaa  
  
99..-- RRaammíírreezz RRoommeerroo EEssppeerraannzzaa  MMoorreelliiaa eenn eell EEssppaacciioo yy eenn eell TTiieemmppoo.. DDeeffeennssaa        
          ddeell  PPaattrriimmoonniioo  HHiissttóórriiccoo  yy  AArrqquuiitteeccttóónniiccoo  ddee  llaa  cciiuuddaadd..  MMeexxiiccoo  GGoobb..  EEddoo..      
            MMiicchh..  UUMMSSNNHH  11998855..  
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PPrrooyyeeccttoo  
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77..11  DDEESSCCRRIIPPCCIIOONN  DDEELL  PPRROOYYEECCTTOO  
  

EEll  tteerrrreennoo  pprrooppuueessttoo  ppaarraa  eell  FFrraacccciioonnaammiieennttoo  ccuueennttaa  ccoonn  uunnaa  ssuuppeerrffiicciiee  ttoottaall  
ddee  5588663377..66775511  mm22,,  ddee  llooss  ccuuaalleess  2299,,442266..0088  mm22  ccoorrrreessppoonnddeenn  aall  áárreeaa  
lloottiiffiiccaaddaa  qquuee  ssee  ddiivviiddiióó  eenn  1100  mmaannzzaannaass  ccoonn  uunn  nnúúmmeerroo  ddee  1122  aa  2200  llootteess..  EEnn  
ttoottaall  ssoonn  116699  llootteess,,  ddee  llooss  ccuuaalleess  116600  ssoonn  rreegguullaarreess  yy  99  iirrrreegguullaarreess,,  llooss  llootteess  
rreegguullaarreess  ccuueennttaann  ccoonn  uunnaass  mmeeddiiddaass  ddee  88  xx  2200  yy  ddee  99  xx  2200..  

EEll  áárreeaa  ddee  ddoonnaacciióónn  aall  aayyuunnttaammiieennttoo  qquuee  ccoorrrreessppoonnddee  aall  1100%%  ddeell  áárreeaa  
vveennddiibbllee  ttiieennee  uunnaa  ssuuppeerrffiicciiee  ddee  22,,996655..3377  mm22  ddiivviiddiiéénnddoollaa  eenn  ddooss  ppaarrtteess..  EEnn  uunnaa  
ppaarrttee  ssee  pprrooppuussoo  uunn  áárreeaa  ddee  jjuueeggooss  iinnffaannttiilleess,,  qquuee  ppeennssaaddaa  eenn  llaa  ddiivveerrssiióónn  ddee  
nniiññooss  ddee  ttooddaass  llaass  eeddaaddeess,,  ccuueennttaa  ccoonn  zzoonnaa  ddee  ppaattiinneess,,  zzoonnaa  ddee  bbuummppss,,  zzoonnaa  ddee  
rreessbbaallaaddiillllaass  yy  ssuubbiibbaajjaass,,  ddooss  mmóódduullooss  iinnffaannttiilleess  yy  uunn  aarreenneerroo..  CCuueennttaa  ccoonn  uunn  
ddiisseeññoo  ddee  ppiissoo  ddiivveerrttiiddoo  yy  aattrraaccttiivvoo  llooggrraaddoo  aa  ttrraavvééss  ddeell  uussoo  ddee  ddiiffeerreenntteess  
mmaatteerriiaalleess..  PPaarraa  llaa  sseegguurriiddaadd  ddee  llooss  nniiññooss,,  ssee  ppeennssóó  eenn  llaa  ccoollooccaacciióónn  ddee  uunnaa  
cceerrccaa  pprrootteeccttoorraa  mmeettáálliiccaa  qquuee  iimmppiiddaa  qquuee  eessttéénn  eenn  ccoonnttaaccttoo  ccoonn  llaa  ccaallllee,,  aassíí  
mmiissmmoo  yy  ccoonn  eessttaa  ffiinnaalliiddaadd  eell  uussoo  ddee  aarrbbuussttooss..  

EEnn  llaa  sseegguunnddaa  ppaarrttee  ssee  pprrooppoonnee  uunn  áárreeaa  ddeeppoorrttiivvaa  ccoommppuueessttaa  ppoorr  uunnaa  ccaanncchhaa  
ddee  FFúúttbbooll,,  uunnaa  ddee  BBáássqquueettbbooll  yy  uunnaa  ddee  vvoolleeiibbooll  aall  mmiissmmoo  ttiieemmppoo,,  ddooss  mmeessaass  ddee  
ppiinn  ppoonn  yy  uunn  áárreeaa  ddee  eessttaacciioonnaammiieennttoo..  

  
EEnn  eell  áárreeaa  ddee  sseerrvviicciioo  yy  ccoommeerrcciioo,,  llaa  ccuuaall  llee  ccoorrrreessppoonnddee  eell  77%%  ddeell  áárreeaa  

vveennddiibbllee,,  ccuueennttaa  ccoonn  uunnaa  ssuuppeerrffiicciiee  ddee  11,,449988..8899  mm22  yy  eennccuueennttrraa  jjuunnttoo  aall  áárreeaa  
ddeeppoorrttiivvaa  ddiivviiddiiddaa  ppoorr uunn  ccoonnjjuunnttoo  ddee  ssiieettee  ppaallmmeerraass  yy  uunn  ccaammbbiioo  eenn  eell  ddiisseeññoo  ddeell  
ppiissoo..  

CCuueennttaa  ccoonn  1133  llooccaalleess,,  uunn  áárreeaa  ggaassttrroonnoommiiccaa,,  ssaanniittaarriiooss  yy  eessttaacciioonnaammiieennttoo..  
  
EEll  áárreeaa  ddee  DDoonnaacciióónn  aall  EEssttaaddoo  llaa  ccuuaall  llee  ccoorrrreessppoonnddee  uunn  33%%  ddeell  áárreeaa  ttoottaall,,  

ttiieennee  uunnaa  ssuuppeerrffiicciiee  ddee 11,,778811  mm22  ttaammbbiiéénn  ssee  ddiivviiddiióó  eenn  ddooss  ppaarrtteess,,  eenn  uunnaa  ssee  
pprrooppoonnee  uunnaa  PPllaazzaa  CCuullttuurraall  ccoonn  uunnaa  ssuuppeerrffiicciiee  ddee  771177  mm22,,  eessttaa  ccoommppuueessttaa  ppoorr  uunn  
ppeerrggoollaaddoo  ddee  2244  mm  ddee  llaarrggoo  ccoonn  bbaannccaass  aa  uunn  ccoossttaaddoo  yy  uunn  ccoonnjjuunnttoo  ddee  ppaallmmeerraass,,  
eell  uussoo  ddee  ppaallmmeerraass  ddeennttrroo  ddee  eessttaa  áárreeaa  aassíí  ccoommoo  eenn  oottrraass  zzoonnaass  ddeell  pprrooyyeeccttoo  
rreessppoonnddee  aa  llaa  oorriieennttaacciióónn,,  yyaa  qquuee  ssee  bbuussccaa  qquuee  nnoo  ssoollaammeennttee  ssiirrvvaann  ccoommoo  
oorrnnaammeennttaacciióónn  ssiinnoo  qquuee  aaddeemmááss  mmiittiigguueenn  llooss  rraayyooss  ssoollaarreess  yy  ppeerrmmiittaann  qquuee  eessttaass    
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zzoonnaass  sseeaann  mmaass  aaggrraaddaabblleess  dduurraannttee  eell  ddííaa..  DDeennttrroo  ddee  eessttaa  ppllaazzaa    ccuullttuurraall  ssee  

pprreetteennddee  aallbbeerrggaarr  ddiivveerrssaass  aaccttiivviiddaaddeess  aarrttííssttiiccaass..  
  
  LLaa  pprrooppuueessttaa  ddee  llaa  sseegguunnddaa  ppaarrttee  ddeell  áárreeaa  ddee  ddoonnaacciióónn  aall  EEssttaaddoo,,  ccoonnssiissttee  

eenn  uunnaa  PPllaazzaa  SSoocciiaall  ccoonn  uunnaa  ssuuppeerrffiicciiee  ee  11006644  mm22..  YY  ssee  ccoommppoonnee  ppoorr  1111  
ppaallmmeerraass  yy  1155  cchhoorrrrooss  ddee  aagguuaa  aa  nniivveell  ddee  ppiissoo,,  llaa  ffiinnaalliiddaadd  ddee  eessttaa  áárreeaa  eess  tteenneerr  
uunn  lluuggaarr  ttrraannqquuiilloo,,  aaggrraaddaabbllee,,  ccoonn  llaa  ooppcciióónn  ddee  sseennttaarrttee,,  ccaammiinnaarr,,  ccoonnvviivviirr  eettcc..  

  
CCaaddaa  uunnaa  ddee  eessttaass  áárreeaass  ccuueennttaa  ccoonn  eell  uussoo  ddee  áárreeaa  vveerrddee  ccoommbbiinnaaddaa  ccoonn  uunn  

ddiisseeññoo  eenn  ppiissooss  eell  ccuuaall  eess  ddiiffeerreennttee  eenn  ccaaddaa  áárreeaa,,  uussaannddoo  ppaarraa  eell  tteerrmmiinnaaddoo  
ccoonnccrreettoo  eessttaammppaaddoo  ccoolloorr  nnaarraannjjaa  ooppaaccoo  yy  ccoonnccrreettoo  llaavvaaddoo  ccoolloorr  aarreennaa..  LLaa  
mmaayyoorrííaa  ddee  llaass  ppaallmmeerraass  yy  eenncciinnooss  eenn  eessttaass  áárreeaass ccuueennttaann  ccoonn  aarrrreeaatteess  ccoonn  
tteerrmmiinnaaddoo  ddee  ccoonnccrreettoo  ppuulliiddoo  ccoonn  ppiinnttuurraa  ddee  ccoolloorr  ccoobbrriizzoo  yy  ccoonn  uunnaa  bbaassee  ppaarraa  
sseennttaarrssee  ccoolloorr  ggrriiss  bbrriillllaannttee..  EEssttoo  ccoonn  eell  ffiinn  ddee  qquuee  llaa  ggeennttee  ppuueeddaa  ddiissffrruuttaarr  ddee  uunn  
lluuggaarr  ccoonn ssoommbbrraa  ppaarraa  sseennttaarrssee..  

  
EEll  áárreeaa  vveerrddee  ccoorrrreessppoonnddiieennttee  aall 33%%  ddeell  áárreeaa  ttoottaall,,  eessttáá  ddiisseeññaaddaa  ccoonn  bbuummppss  

ppaarraa  qquuee  llooss  nniiññooss jjuueegguueenn,,  eessttáánn  pprrootteeggiiddooss  mmeeddiiaannttee  cceerrccaass  mmeettáálliiccaass  ppaarraa 
sseegguurriiddaadd  ddee  llooss  nniiññooss,,  ssee  pprrooppoonnee  qquuee  llooss  mmuurrooss  qquuee  rrooddeeaann  llaass  áárreeaass  vveerrddeess  
ssee  ppiinntteenn  eenn  ttoonnaalliiddaaddeess  vveerrddeess,,  pprreetteennddiieennddoo  qquuee  sseeaann  uunn  rreefflleejjoo  ddee  llooss  
jjaarrddiinneess..  

  
LLaa  ddiissttrriibbuucciióónn  ddeell  ffrraacccciioonnaammiieennttoo  qquuiieerree  ddaarrllee  aa  llooss  uussuuaarriiooss  rreemmaatteess  

vviissuuaalleess  aaggrraaddaabblleess  eenn  ccaaddaa  tteerrmmiinnaacciióónn  ddee  ccaallllee,,  pprreetteennddiieennddoo  rroommppeerr  ccoonn  llaa  
rreeppeettiicciióónn  ddee  ccaassaass  yy  hhaacceerr  mmááss  aarrmmóónniiccoo  eell  ddeessppllaazzaammiieennttoo  ddeennttrroo  ddeell  
ffrraacccciioonnaammiieennttoo,,  ccoonn  eessttee  mmiissmmoo  ffiinn  ssee  pprrooppoonneenn  bbaannqquueettaass  ccoonn  eell  uussoo  ddee  ddooss  
mmaatteerriiaalleess  aa  mmaanneerraa  ddee  ddoommiinnoo  qquuee  ddee  mmoovviimmiieennttoo  yy  rroommppaa  ccoonn  llaa  mmoonnoottoonnííaa,,  
ssiieennddoo  eell  mmiissmmoo  ccaassoo  eenn  llaass  vviiaalliiddaaddeess..    

  
EEll  aacccceessoo  yy  llaass  vviivviieennddaass  pprreesseennttaann  uunnaa  pprrooppuueessttaa  ccoonntteemmppoorráánneeaa  ccoonn  uunn  uussoo  

ddeell  ccoolloorr  bbllaannccoo  pprriinncciippaallmmeennttee,,  yy  ccoonn  ddiiffeerreenntteess  ttoonnaalliiddaaddeess  vviivvaass,,  tteenniieennddoo  
aaccaabbaaddooss  mmuuyy  ssuuttiilleess  yy  llíínneeaass  rreeccttaass  eenn  llooss  ttrraazzooss,,  ssee  eemmpplleeaann  mmaatteerriiaalleess  
ppééttrreeooss,,  ccoommoo  ccaanntteerraass  ccllaarraass,,  ccoollooccaaddaass  ddee  uunnaa  ffoorrmmaa  uunniiffoorrmmee..  

EEll  pprrooyyeeccttoo  pprreetteennddee  ooffrreecceerr  ccaalliiddaadd aarrqquuiitteeccttóónniiccaa  eenn  ttooddaass  llaass  zzoonnaass  qquuee  
lloo  ccoonnffoorrmmaann..  
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