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CAPITULO 1. LO INTRODUCTORIO

K-S INTRODUCCION

El incremento del turismo conjuntamente con las
nuevas exigencias sociales, han impulsado a nivel
mundial la demanda de aquellos lugares que ofrecen
exclusividad, privacidad y confort al usuario. En cuanto a
hospederia, se encuentran los Hoteles Boutique que
satisfacen al turista dentro de un innovador espacio
que ofrece servicios con personalidad Unica, bajo un
marco de exclusividad, elegancia, relajacion, donde cada
espacio es decorado bajo una temdtica especial de tal
forma que ofrezca a sus visitantes una experiencia calida
e inolvidable.

Los hoteles Boutique cuentan con un servicio distintivo,
para brindar el maximo confort al cliente, poniendo a su
disposicion dreas y servicios como: lobby de acceso,
libreria, bodega de vinos, restaurante-Bar, centro de
negocios, saldn para eventos, oficinas administrativas,
alberca, gimnasio, jacuzzi, masajes, vaporl, entre otros.

El tamafio de un Hotel Boutique no es una condicién,
sino una limitacion a dos de los atributos fundamentales
la personalizacién del servicio y una atmoésfera de
privacidad e intimidad logrando de ésta forma un
servicio de primera calidad. Actualmente el viajero no
solo busca confort y relajaciéon, si no quedarse
impresionado en su lugar de estadia, por lo que un Hotel
Boutique es sindbnimo de estatus social.

Morelia se considera como uno de los principales
destinos turisticos a nivel nacional, donde sus visitantes
en su mayoria hacen uso de hoteles en su estadia, por lo
que se propone proyectar el Hotel Boutique Galeria
Veinticinco, y de ésta forma ofrecer una alternativa mas
dentro de la reducida y selecta lista de hoteles boutique
existentes a nivel estatal para el viajero exigente.

! M. Morales-Barcenas, A. (2007). Hotel Boutique La Purificadora.
Revista atk, Monogrdfico, Legorreta + Legorreta,(veinticinco) (1), pag. 39



(WIS DEFINICION DEL TEMA

Hotel / “La palabra hotel deriva del francés hotel, que
originalmente se referia a una version francesa de una
casa adosada, y no a un lugar que ofreciera

. . 2 . , .
alojamiento,” ésta a su vez del latin que proviene de
hospitales, de hostes, huésped.

Hotel / Un Hotel es un edificio planificado vy
acondicionado para albergar a personas de manera
temporal y el cual al tiempo de hospedaje corresponde
una tarifa, que varia dependiendo de la categoria, lugar,
tipo de hospedaje, tipo de paquete, tipo de servicio, dias
y temporadas(alta, mediana y baja). Los hoteles proveen
a los huéspedes de servicios adicionales como
restaurantes, piscinas, guarderias, actividades
recreativas, shows, que varian sus condiciones
dependiendo el lugar de ubicacion del Hotel.?

Boutique / Tienda, por lo general de reducidas
dimensiones, donde se venden prendas de vestir y de
adorno de las ltimas corrientes de la moda. *

Hospederia / Habitacion destinada en las comunidades
a recibir huéspedes. Casa destinada al alojamiento de
visitantes o viandantes, establecida por personas
particulares, institutos o empresas. Accién y efecto de
hospedar a alguien.5

Hotel Boutique / El término Hotel Boutique, se refiere a
un tipo de Hotel de coleccién, generalmente pequefiio,
exclusivo, con identidad y encantos propios, servicio
muy personalizado, lujosos y no convencionales.
Generalmente estdn ambientados con una tematica o
estilo particular. El segmento que genera la fuente
principal de ingresos de estos hoteles son las personas
que dan gran importancia a la privacidad, la atencién y
el lujo. é

? http://es.wikipedia.org/wiki/Hotel
*http://www.hotelchaletpuigdefabregas.com/node/39
Ahttp://wwwAeIpaisAcom/diccionarios/castellano/boutique
Shttp://www.wordreferencecom/es/en/frames.asp?es:hospederl’a
®http://www.visitmexico.com/wb2

(W< HOTEL BOUTIQUE

Un hotel boutique es como el arte: dificil de definir,
pero se reconoce cuando se ve. Son hoteles Unicos con
personalidad propia, de disefio y sofisticacion
inigualables, donde cada elemento se piensa para el
confort de quienes los visitan. Verdaderos oasis de
confort, ubicados estratégicamente en las zonas
céntricas, en dareas residenciales mas proximas a los
principales atractivos turisticos, ¢ totalmente alejados
de las ciudades en donde se tiene contacto con la
naturaleza.

El respeto por la privacidad y una atmdsfera tranquila y
cordial son dos de los principales factores que deben
caracterizar a un verdadero hotel boutique. Los hoteles
boutique crean un punto de referencia para intereses
compatibles y especificos. El punto de referencia es una
combinacién de disefio y servicio. Cuando el huésped
llega a estos establecimientos se siente inmediatamente
en casa y encuentra que el personal lo aprecia. Crear
este punto de referencia es la clave que los diferencia y
es esencial para su éxito.”

Estos alojamientos se distinguen con varias
nominaciones similares, que muchas veces confunden al
publico, pero que en realidad forman parte del mismo
concepto. Los llamados pequeiios hoteles con encanto
representan muy bien al espiritu boutique, aunque se
diferencian principalmente por encontrarse en las zonas
mas apartadas de la ciudad y ofrecen un encuentro mas
cercano con la naturaleza. No predomina el lujo, sino
mas bien la calidez e intimidad del ambiente.

Existen también hoteles boutique tematicos en cuanto a
su decoracién, reconstruyen la moda, la musica y la
decoracidon de una época en la sofisticacion de los
disefios en los cuartos.

Otra rama de los boutique son los denominados design
hoteles, que se caracterizan por ofrecer los ultimos
adelantos tecnoldgicos disponibles, ademdas de un
disefio vanguardista.8

7http://cidtur.eaehhtur.cu/bole‘(ines/Pa norama_Hotelero/dic2006/dise
no_hotelero.htm
& http://es.wikipedia.org/wiki/Hotel



(WG JUSTIFICACION

La arquitectura siempre tiene un porqué de su
existencia, de ésta forma se le puede dar solucion a una
necesidad real.

Al proyectar se debe de tener en cuenta ciertas
demandas ya sean sociales, arquitecténicas, viabilidad,
etc., que arrojaran un resultado que se vera reflejado en
el proyecto una vez llevado a cabo.

DISENO
TURISMO
EXCLUSIVIDAD

1. Palabras clave de Justificacién de Proyecto, IMLR

Relevancia social/ El turista en Morelia hace uso
de los hoteles en un 51.4%° y un Hotel Boutique resulta
ser novedosos entre ellos por ofrecer un servicio
personalizado donde se puede disfrutar de una estancia
absolutamente placentera dentro de una atmosfera
exclusiva y refinada.

Los hoteles boutique bien administrados tienen
menores costos de operacidn y mayores margenes de
beneficios que los hoteles de marca. Por demads, la
escala de este tipo de alojamiento facilita al propietario
el control de los costos.

Este tipo de establecimientos en la mayoria de los casos
resulta favorable para artistas locales, nacionales e
internacionales, los cuales encuentran en éste tipo de
espacios la oportunidad de exponer sus obras en cuanto
a accesorios, mobiliario, disefio de interiores, etc., los
cuales dan un toque de originalidad, elegancia,
excentricidad, colorido, etc., en los diferentes espacios
del hotel.

? Sistema Nacional de informacién Turistica (SNIT), Sistema de
Informacién turistica Estatal (SITE), SECTUR, 2009

Relevancia Arquitecténica / En la actualidad han
cobrado importancia aquellos espacios los cuales son
sindnimo de glamour, disefio, moda, exclusividad, etc.,
por ello, dentro de Ila hospederia resultan
particularmente favorecidos los hoteles boutique,
donde su disefilo y servicio sin igual son sus
caracteristicas  principales, lo cual produce una
experiencia Unica que provoca la preferencia del turista.

En éste caso, un Hotel Boutique que redna decoracion y
arte, el cual tratara de enmarcarse en una atmésfera de
intimidad, exclusividad, privacidad y confort, lo cual
llame la atencién del usuario, en medio de una de las
zonas mas transitadas de la ciudad y la cual se
encuentra rodeada de numerosos e importantes
establecimientos ~ comerciales 'y  gastrondmicos,
sobresaliendo la Plaza Comercial las Américas junto con
su actual remodelacioén.

Viabilidad/ Existe el interés y el lugar por medio
de iniciativa privada para llevar a cabo éste tipo de
proyecto, existen los medios econdmicos para generar
un proyecto como éste a través de inversionistas.

El proyecto de Hotel Boutique resulta beneficiado por el

tipo de suelo que rige al terreno donde se ubicard, que
corresponde a Habitacional Mixto sobre Corredor
Urbanow, segun el Programa de Desarrollo Urbano de
Morelia, lo que significa que en éste terreno se pueden
establecer construcciones de tipo habitacional,
comercial, de servicios y equipamiento, en éste caso un
hotel corresponde a servicios.

En las estadisticas del afio 2008 proporcionadas por el
SNIT Y SITE, se observan aspectos favorables para un
Hotel Boutique, como el ingreso mensual de turistas
nacionales, la procedencia del turismo, entre otros los
cuales se muestran en capitulos posteriores.

19 José Luis Rodriguez Garcia (Dr. Gral.), Programa de Desarrollo Urbano
de Morelia, Morelia, Michoacédn, IMDUM, 2009.
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(- OBJETIVOS

Al realizar un proyecto que corresponde al de un hotel
boutique, se pretende que reuna ciertos objetivos
generales y especificos que respondan a determinadas
demandas y necesidades.

General / Proyectar un Hotel Boutique que
satisfaga las demandas y necesidades sociales, sin dejar
a un lado su aspectos técnicos los cuales generan
confort al usuario, aprovechando la zona de ubicacién
del terreno en donde se va a colocar dicho proyecto el
cual resulta ser demasiado transitada.

Proyectar un espacio arquitectdnico el cual de servicio
de hospedaje al turista bajo las caracteristicas vy
comodidades propias de un Hotel Boutique, ademas de
brindar un espacio donde artistas locales, nacionales e
internacionales den a conocer sus creaciones en cuanto
a accesorios decorativos y mobiliario, las cuales
decoraran y ambientaran los diferentes espacios dentro

del hotel boutique.

Especificos

Arquitectdnico / Aportar un espacio arquitectdnico el
cual mejore el contexto de la zona, ya que con la
reciente remodelacion de la Plaza Comercial las
Américas, se ha vuelto mds notable el vacio que provoca
el terreno donde se ubicara el proyecto. Disefiar un
hotel boutique el cual retina las caracteristicas de disefio
y funcionalidad que caracterizan a éste tipo de hotel y
con los cuales se logra un servicio personalizado,
ademds de disefiarlo bajo una tematica especial, en
donde el disefio arquitecténico y elementos decorativos

se complementen.

Social / Aportar un espacio arquitectdnico de calidad al
usuario. Dar solucion a las demandas y necesidades
sociales en cuanto a espacios arquitectonicos y tipo de
servicios a su disposicién para el huésped vy visitante,
creando una atmésfera de exclusividad que caracteriza
éste tipo de hoteles. Brindar un espacio de exposicion a
artistas locales, nacionales e internacionales, creadores
y disefiadores de accesorios decorativos y mobiliario.

Académico / Ofrecer un documento que al quedar
concluido sirva como tema de consulta para todo aquel
que necesite informacidn sobre el tema en particular.

{
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REFLEXION FINAL | CAPITULO 1
LO INTRODUCTORIO

Al momento de comenzar a proyectar, surgen varias
interrogantes (¢Qué?, éPor qué?, ¢{Para qué?) las cuales
al ser resueltas arrojan resultados los cuales muestran la
viabilidad de un proyecto. Principalmente la sociedad
debe verse favorecida por un proyecto, sea cual sea su
género, ya que va dirigido a ella y a sus necesidades
reales, en éste caso un Hotel va dirigido a los turistas.
Posteriormente junto con el conocimiento de las

caracteristicas que reune un Hotel Boutique, los
objetivos que se pretenden alcanzar quedan claros, ya

sean, sociales, arquitectdnicos, etc.
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CAPITULO 2. L0 SOCIOECONOMICO

"XW-<4QIANTECEDENTES HISTORICOS DE
MORELIA QUE IMPULSARON EL TURISMO

Desde la antigliedad ha existido el turismo, sin embargo
existen varios factores que lo impulsa y favorece hasta
llegar a convertirlo en una de las principales actividades
econdémicas de una ciudad, ligado a esto, surgen los
diferentes establecimientos como son restaurantes,
hoteles, etc., donde su meta es brindar un servicio de
calidad al visitante.

En el caso de Morelia hubo muchos factores que
impulsaron el turismo en la ciudad, sin embargo los mas
relevantes y fundamentales en el auge hotelero y
actividad turistica fueron la apertura de vias de
comunicacion en el Estado de Michoacan, primero las
vias de ferrocarril a partir de 1880 el campo de aviacion
en 1930 y posteriormente las vias carreteras en 1939™
entre las mas importantes obras de infraestructura vial
se encuentra la Carretera Nacional, que cruzaria de
norte a sur la Republica Mexicana, las cuales facilitaron
la comunicacidon de la capital del Estado con otras
ciudades del resto del pais. Con ello la afluencia de
viajeros a la ciudad cada vez fue en mayor aumento y a
la par la apertura de hoteles; otro factor fue el rescate
del centro histdrico, que trajo consigo la rehabilitacién,
remodelaciéon y reutilizacion de inmuebles para
diferentes usos como cafés, restaurantes, hoteles, etc.,
logrando un gran impulso turistico no solamente en el
centro histérico sino también en otros puntos de
Morelia, el Proyecto del Rescate del Centro Histérico
tiene antecedentes desde la administracién Municipal
1996-1998, la cual en 1998 habia elaborado un plan de
reordenamiento del comercio informal del

! pidee Tapia Chavez, Morelia 1880-1950, permanencias y
transformaciones de su espacio construido hacia una valoracién del
urbanismo y la arquitectura del pasado reciente, Arquitectura para el
turismo: Hoteles, Tesis para obtener el titulo de Maestro en
Arquitectura, Morelia Michoacén, Facultad de Arquitectura, Universidad
Michoacana de San Nicolas de Hidalgo, 2001, pag. 251

centro histdrico, se gesté en una concertacién politica
en el afio de 1999 y se concret6 en el 2001
administrativamente y de manera formal, siendo
denominado como el Plan Maestro para el Rescate del
Centro Historico de Morelia; el que a partir de 1990 y
durante tres afios se desarroll6 en varias etapas:

La primera; con la desconcentracién de varias oficinas
administrativas de los gobiernos estatal, municipal y
federal.

La segunda etapa; concretar la reubicacién de la central
de autobuses Generalisimo Morelos, ubicada en el
centro Histdrico, asi como la reubicacién de los
autobuses suburbanos y rurales.

La tercera etapa; fue la reubicaciéon del comercio
informal, que de manera definitiva se llevo a cabo el 5
de junio del 2001, incluyendo el traslado progresivo de
los comerciantes a seis nuevas plazas comerciales que
se han construido y estan operando a la fecha, cuatro de
ellas en el centro histdrico con capacidad para 700
locales aproximadamente.

Estos hechos del 5 de junio del 2001, y hasta hoy en dia,
han demostrado ampliamente los diversos beneficios
para la ciudad y su comunidad, como el mejoramiento
de la calidad de vida de los residentes y usuarios locales
del centro histdrico, la creacién de fuentes de empleo,
las fuertes inversiones publicas y privadas, no solamente
en la zona patrimonial, sino en la periferia como es el
caso del Club de Golf Tres Marias, un crecimiento
constante del turismo cultural, la consolidaciéon de una
oferta cultural en la ciudad que incluye entre algunos de
sus atractivos la iluminacidon escénica de inmuebles
histéricos, el tradicional Festival Internacional de Musica
y el Festival Internacional de Cine, y una continuidad en
la aplicacion de recursos para el rescate y puesta en
valor del patrimonio monumental, que ha permitido
tener una mejor imagen de la ciudad en sus calles,
plazas y jardines que son disfrutadas con mayor
intensidad por la poblacién local y por los turistas.™

12 Carlos Alberto Hiriart Pardo, La Gestidn del turismo cultural en
Michoacdn y sus impactos en el patrimonio monumental de Morelia y
Pdtzcuaro, V.1.3 El rescate del centro histdrico de Morelia, Tesis para
obtener el titulo de Doctor en Arquitectura, Morelia Michoacan,
Facultad de Arquitectura, Universidad Michoacana de San Nicolas de
Hidalgo, 2006, pag. 444
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W I-4QGIANTECEDENTES HISTORICOS DEL
HOTEL

¥ %W A nivel Internacional

La hospederia ha evolucionado, en sus comienzos fue un
sitio que tuvo como cometido dotar de abrigo vy
alimentos al viajero sin remuneracién econdmica
alguna, con el Unico objetivo de ayudar, posteriormente
surgieron hospicios, posadas y mesones, hasta llegar al
hotel como actualmente se le conoce.™

En la época medieval los monasterios y otros edificios
religiosos ya aceptaban donativos y acogian a sus
viajeros, las posadas también fueron elementales. De
igual forma en Jerusalén habia hospicios como
consecuencia de los viajes a Tierra Santa en época de las
cruzadas. En la antigua Roma existian varias clases de
establecimientos a lo largo de los caminos y dentro de
las poblaciones  habia tabernas y posadas para
satisfacer necesidades de los viajeros y de la poblacidn
local.”* Las posadas generalmente pequefias, ofrecian
un alojamiento rudimentario que incluia establos para
los caballos.

De ésta forma fueron surgiendo una serie de lugares o
paradas llamadas posadas, en donde el viajero podia
pasar la noche y comer a cambio de dinero. Estos
establecimientos de caracterizaban por no contar con
las mejores condiciones de alojamiento, pero que sin
embargo respondia a una necesidad social.

3 carlos Gispert, Enciclopedia Prdctica Profesional de turismo, hoteles y
restaurantes, Espafia, Océano Editoriales, 1999, pag. 289-304
" http:// www.arghys.com

2. Posada en Espaiia, www.olerentals.com/alojamiento

3. Posada en Inglaterra, http://farm3.static.flickr.com



Con el tiempo se introdujeron leyes para controlar los
precios de las tabernas y posadas, asi como la calidad de
las mismas, con ello se hicieron mas grandes las
posadas, algunas de ellas con la capacidad de albergar
hasta cien viajeros, incluso disponian de habitaciones
individuales ya que usualmente se compartian los
cuartos, grandes establos para caballos y amplios patios
gue servian como escenario para diversiones nocturnas
como representaciones teatrales y se colocaron en
puntos estratégicos a lo largo de rios y en poblaciones
cercanas a carreteras. En Inglaterra las leyes declararon
a las posadas como edificios publicos e impusieron el
posadero responsabilidades sociales para el bienestar
de los viajeros, a éstas posadas se les llamaron “Trust
Houses Limited” que aun siguen funcionando con mas
de 400 afios de antigliedad y con una alta calidad de
servicio y comida a un precio accesible.

Hacia 1760 la palabra hotel se empezd a utilizar por los
franceses al hacer referencia a las mansiones o edificios
publicos, fue introducida por el Duque de Devonshire y
se aplica para un edificio que albergaba a los hoteles
Grand Centre y Santa Ana.®

A raiz de la revolucion industrial y a la evolucion de los
medios de transporte, que hacen que las personas
comiencen a desplazarse de wun lugar a otro
masivamente, nace el gusto por vacacionar fuera de la
ciudad y la exigencia de establecimientos acorde a sus
posibilidades,  surgiendo asi una  serie de
establecimientos donde los viajeros pueden alojarse,
comer y realizar actividades recreativas, de ésta manera
nace la hoteleria, que se refiere a la industria que se
ocupa de dar alojamiento, comida y otros servicios al
cliente mediante un respectivo pago.

> Carlos Gispert, Enciclopedia Prdctica Profesional de turismo, hoteles y
restaurantes, Espafia, Océano Editoriales, 1999, pag. 289-304
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4. Posada en Turquia, http://picasaweb.google.com/contrueces

5. Posada en Turquia, http://picasaweb.google.com/contrueces0
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Después de 1790 se empezo a utilizar la palabra Hotel
en Estados Unidos con la franquicia Hotelera de “Ritz
Development Company”. Para 1929 aparecieron los
“Tremont House”, hoteles que daban servicio de
botones y aseo en el interior. En el afio de 1880 empieza
el auge de los hoteles turisticos “Resort” en Florida,
Nueva Inglaterra Virginia, Pensilvania y Atlantic City.16

En un principio surgen hoteles para las clases mas 6. Hotel Ritz, Paris, http://www.essential-
adineradas, donde las tarifas eran imposibles pagar a los architecture.com

demads, pero con el surgimiento de la sociedad del

bienestar, comienzan a surgir lugares mas modestos y al

alcance de todos los bolsillos.

Una parte de los primeros hoteles se construyeron en
los puertos o playas, a causa de la creencia popular en
las propiedades terapéuticas de los bafios de mar a
mitad de siglo XVIII.

En el siglo XX la necesidad por dormir y comer fuera de
casa por razones de trabajo, estudio o descanso se ha

convertido en algo cotidiano.

A lo largo del tiempo los hoteles han entrado a una
competencia debido a los servicios con los que cuentan
y ofrecen, siendo los mas famosos aquellos que brindan
una exclusividad, privacidad y un servicio de lujo, como
son: los hoteles & spa, hoteles 5 estrellas, hoteles de
playa y hoteles boutique, siendo éstos ultimos lo mas

novedoso en la industria hotelera ya que no todas las

ciudades cuentan con ellos. 7. Tremont House, Boston,
http://images.travelnow.com/hotels

¢ carlos Gispert, Enciclopedia Prdctica Profesional de turismo, hoteles y
restaurantes, Espafa, Océano Editoriales, 1999, pag. 289-304



A nivel Nacional (México)

Como antecedente a la cultura azteca, los albergues
eran ofrecidos a los mercaderes y visitantes de otras
tribus, llamadas crujias ubicadas principalmente cerca
de los mercados, aqui podian dormir y hacer uso del
temascalli ( bafios de vapor caliente).

Dentro de la sociedad azteca destacaban los Pochtecas,
clase social hereditaria residentes de Tlatelolco,
especializados en el comercio a larga distancia.

Ya en la Nueva Espafia, durante 1521 se empezaron a
construir los primeros mesones en el pais, se encuentra
un registro el cual hace constar que el Sr. Pedro
Hernandez Paniagua solicitd licencia para establecer un
mesdn en su casa en donde pudiera acoger a los que a
él vinieran, el cual se ubicaba en la Ciudad de México, a
éste le siguid el Mesén de San Juan en la ciudad de
Orizaba Veracruz al nombre de Francisco de Aguilar, un
afio después de abrid un Mesén en Cholula Puebla a
nombre de Rodrigo Rengel a cargo de la Sra. Juana
Paredes. En 1527 se abrié el mesén de San José de
Perote en el camino de la Villa Rica a la Ciudad de
México. En el siglo XIX se sustituyo la palabra mesén por
la de Hotel ya que la aristocracia merecia un término
més fino."

A mediados del siglo XIX. Los primeros Hoteles que se
construyeron en la capital del pais eran de estilo
neoclasico y entre ellos se encuentran “La Bella Unién”
construido en 1840 y el “Comonfort” en 1870.

En 1921 con inversiones estadounidenses surgieron
hoteles como: El Gran Hotel Ancira y El Gante en la
Ciudad de México y el Hotel Fénix y El Imperial en
Guadalajara.

7 Jose Luis Rojas; Los Aztecas; entre el dios de la lluvia y el de la guerra,
Voltmen 30, Madrid, Editorial Anaya, 1988, pag. 178-179.

Osvaldo Silva Galdames; Civilizaciones Prehispdnicas de América,
Santiago de Chile, Editorial Universitaria, 1986, pag. 56-58.

POt Douticues
galearia velntcince

8. Meson de Aspeytia, Querétaro,
http://www.hotelopia.com/

9. Hotel Ancira, Monterrey,
http://farm1.static.flickr.com
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El proceso de construccion de la carretera México-
Laredo hacia 1933 impuso un nuevo tipo de hospedaje u
Hoteles llamados Paradores. En 1936 se inaugurd el
Hotel Reforma, , ubicado sobre Paseo de la Reforma en
la Delegacién Cuauhtémoc, el cual causé gran sensacion
por las comodidades que brindaba, personal
uniformado, bafios individuales; lo cual marcé una
nueva etapa en la hospederia.

En 1960, el Sefior Agustin Legorreta y Don José
Brockman fundaron la compafiia de hoteles “Camino
Real”, su hotel fue el Alameda en la Ciudad de México
construido en 1961.

Posteriormente en ésta misma década se marca otra
pauta importante de la hospederia en México con el
Hotel “Camino Real Ciudad de México” abierto al
publico el 25 de Julio de 1968, el cual cuenta con un
atractivo estilo arquitecténico y conceptualizado como
hotel-museo, en el cual se combinan modernos perfiles
arquitectonicos con elementos prehispanicos, en el
hotel se resguardan importantes obras de arte de Rufino
Tamayo, David Alfaro Siqueiros, Mathias Goeritz, por
mencionar algunos.

En la década de los setentas se destaca el “Hotel
Condesa del Mar” en Guadalajara y el “Hotel
Presidente” en Chapultepec, En la década de los
ochentas destaca el “Hotel Nikko”, al suroeste de la
Ciudad de México. En los noventas el libre comercio
favorecid el auge de la construccion de hoteles como el
“Marquis Reforma y Fiesta Americana en Veracruz."®

' Carlos Gispert, Enciclopedia Prdctica Profesional de turismo, hoteles y
restaurantes, Espafia, Océano Editoriales, 1999, pag. 289-304
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10. Hotel Nikko, México, http://www.si-
mexico.com/hotels

11. Hotel Camino Real, México,
http://www.splendia.com/commun
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Categoria Boutique

Estd universalmente aceptado que es una categoria
“inventada” por lan Schrager en los afios 90, cuando su
hotel New York Paramount se convirtié en lo maximo de
elegancia en alojamiento, seguido por “The Blakes
Hotel” en Londres, y el hotel “Bedford” ubicado en San
Francisco.

El Morgans Hotel de Nueva York fue el primer hotel
boutique propiamente dicho, dando nacimiento a una
nueva modalidad de alojamientos donde lo primordial
es la idea de hacer sentir al huésped como si estuviera
en su propia casa, rodeado de lujos y detalles de buen
gusto.

En Argentina, el concepto comenz6 a desarrollarse en la
década del 90’ pero fue recién para fines del aflo 2001
que entra en un auge que aun hoy continua. Ya existen
alrededor de 200 hoteles con estas caracteristicas.

En el resto de Sudamérica, exceptuando Chile, no se
encuentra tan desarrollado este concepto como marca,
aunque existen alojamientos que brindan servicios de
similares caracteristicas."

En la actualidad El Hotel Puerta América ubicado en
Madrid, Espafia, se destaca a nivel internacional, por su
innovador y moderno disefo.

En Meéxico sobresale el Hotel “Habita”, el “Hotel
Condesa df”, ambos ubicados en la Ciudad de México, y
el hotel “La Purificadora” en Puebla.

En Morelia destacan el hotel “Casa en el Campo”, Hotel
“Cantera Diez”, “Villa Montafia”, en cuanto a hoteles
categoria boutique, tomando en cuenta de que existen
otros mds que no pertenecen a ésta categoria pero que
su servicio de distincion, calidad y lujo han provocado la
preferencia del turista.

19 http://es.wikipedia.org/wiki/Hotel

12. Hotel Bedford, San Francisco,
http://www.hotelopia.com/giata/

13. Hotel Paramount, Nueva York,
http://www.paramount-new-
york.ht41.com

14. Hotel La Purificadora,
Puebla,http://www.venere.com/
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HOSPEDERIA

Categoria Boutique

Este tipo de hotel sigue reglas, las cuales varian
dependiendo de cada Hotel Boutique, pero las
siguientes cinco reglas se mantienen.

El tamafo de un Hotel Boutique no es una condicidn,
sino una limitacién a dos de los atributos fundamentales
la personalizacién del servicio y una atmodsfera de
privacidad e intimidad

No forma parte de una cadena hotelera.

No sigue estandares, o lineamientos tradicionales
establecidos para un hotel comun.

En todas sus areas varian piezas decorativas y sus
accesorios se encuentran a la venta.

Cuenta con calidad sobresaliente en cuanto al servicio,
con el cual se puede obtener un servicio personalizado.
La calidad de la comida también es determinante. Los
alimentos y bebidas definen un Hotel Boutique. La
mayoria de los hoteles de marca perciben el restaurante
como un mal necesario, en tanto ven el hotel como un
conjunto de habitaciones con restaurante. Por el
contrario, los hoteles boutique mds exitosos son
precisamente un buen restaurante con habitaciones
para alojamiento.

No para grupos grandes. Los hoteles boutique deben de
tener un limitado espacio para eventos, Cuando un
establecimiento de este tipo depende del segmento de
eventos en mas del 10 o del 15% de su demanda
semanal, el hotel comienza a perder personalidad Unica.

La clasificacion Hotelera en México es regida por la
Secretaria de Turismo y en ésta se menciona que en
México existen once categorias en hospedaje, las cuales
se han creado segun la calidad y cantidad de servicios,
siendo las mdas importantes:

Una estrella

Dos estrellas

Tres estrellas / primera clase
Cuatro estrellas / primera clase
Cinco estrellas / lujo

Gran turismo /lujo

Categoria Especial

Categoria Boutique

En ésta clasificacion de define al hotel de categoria
boutique como un hotel de pequeiias dimensiones y
buen gusto, en donde cada una de ellas cuenta con
nombre propio y el concepto de decoracién y acomodo
es diferente una de otra, la calidad del servicio es
exclusivo y personalizado y la mayoria de sus piezas
decorativas se encuentran a la venta.”

Sus caracteristicas principales son:

La capacidad del hotel facilita conseguir servicios
personalizados.

Los viajeros buscan la distincion por medio de un hotel,
la cual radica en su forma, disefio y calidad de servicios.
Generalmente la distincion de éste tipo de hotel radica
en su forma y disefio compuesto por lineas tranquilas y
modernas en donde la tecnologia en todas sus
instalaciones se hace posible. Las suites suelen ser
diferentes una de otra, éste tipo de diferencias 6
variaciones se dan a través del disefio de interiores con
una temadtica especial, las variaciones en cuanto a
mobiliario disponible en cada suite, las dimensiones y
tipo de servicio.

Estilo, distincidn, calidez e intimidad son palabras clave
en la arquitectura y disefio de los hoteles boutique.

El ambiente y la atmdsfera por medio de la decoracion,
servicios personalizados, actitud del personal y la
manera en que éstos se combinan a fin de facilitar a los
huéspedes una sensacion de intimidad, son cruciales en
un hotel boutique.

El personal se compone por gente calificada, motivada y
dispuesta a satisfacer los deseos del huésped.

Tener en cuenta observaciones y sugerencias del
huésped es un importante elemento para el desarrollo
continuo.

 cuadernos de Criterios Bésicos para Hoteles, Morelia Michoacan,
Secretaria de Turismo (SECTUR), 2009
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Categoria Boutique

Como ya se dio a conocer anteriormente, los hoteles
aparecen desde que nace la necesidad de transportarse
de un destino a otro, con ello fueron necesarios
espacios como estos para pasar la noche en un lugar
seguro que brindara servicios de habitaciones,
caballerizas y comida a los huéspedes, con el tiempo
éste tipo de espacios pasaron de ser posadas y
tabernas, a Hoteles con todos los servicios para brindar
confort al huésped.

En un principio los servicios de un hotel solo podian ser
pagados por gente de alta sociedad que ocupaba gran
parte de su tiempo en vacacionar por lo que invertia
grandes cantidades de dinero en pagar hoteles de lujo.
Con el tiempo ante las nuevas demandas sociales
surgieron gran variedad de hoteles para la mayoria de
gustos, con una gran variedad de servicios dependiendo
del lugar donde estuvieran ubicados.

Paulatinamente el Hotel Boutique de ha dado a conocer
ante una sociedad exigente que busca privacidad y lujos,
logrando de ésta forma el aumento del numero de
hoteles boutique alrededor del mundo. Actualmente
esta tan de moda este término que muchas personas lo
emplean para obtener mayor provecho en su hotel aun
sin reunir los elementos necesarios para ser un hotel
boutique.

En Morelia existen hoteles ubicados en las diferentes
zonas de la ciudad que son bien aprovechados por el
turismo que crece dia con dia, de los cuales a nivel
estatal, segun la SECTUR, veinte hoteles corresponden a
la categoria de cinco estrellas, en la cual se contemplan
los hoteles de categoria especial, boutique y cinco
estrellas.

El tipo de publico que consume un hotel boutique son
los pasajeros que ya no desean alojarse en hoteles
convencionales cuatro/cinco estrellas. Buscan un
servicio personalizado y a su medida, en un ambiente
lujoso pero con un clima que los haga sentir como en su
hogar. Por lo general es un publico refinado
intelectualmente y muchos de ellos amantes del arte. Es
un publico joven pero exigente, con un alto poder
adquisitivo y con varios viajes como antecedente, que
quieren conocer un destino nuevo interactuando con la
gente local. Es muy determinante la ubicacion a la hora
de elegir uno de estos hoteles, priorizan los barrios de
moda y disefio de las principales ciudades, con facil
acceso a los atractivos y ubicados en zonas seguras.

i sl
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15. Hotel Boutique en Argentina,
http://www.argentina.ar/_es

16. Hotel Boutique Castillo de Gorraiz, Esparia,
http://www.cener.com/images/castillo_gorraiz_1.
jpg&imgrefurl



Han cobrado gran importancia aquellos hoteles que
ofrecen una exclusividad ya sea en ubicacién, disefio 6
servicio que se limita a un numero pequefio de
habitaciones donde el lujo se hace presente, como son
los hoteles situados en la zona centro y en zonas donde
ofrecen una vista espectacular de la ciudad de Morelia.

Con los recientes desarrollos como es Ciudad Tres
Marias, Montafia Monarca y Altozano, inversionistas de
otras ciudades y paises han estado cambiando su ciudad
de residencia a Morelia, siendo asi mayor el nimero de
personas con altos ingresos que son capaces de pagar
servicios de lujo en cualquier tipo de establecimiento, a
la par de que estan invirtiendo en nuevos desarrollos.
Las zonas mds frecuentadas por los turistas vy
morelianos, principalmente los fines de semana, en la
ciudad son: la zona centro, la zona alta de Morelia
donde se encuentran concentrados los principales
miradores, los nuevos desarrollos de la ciudad y las
zonas comerciales, siendo ésta ultima de gran interés
para el proyecto a realizar ya que el terreno a ocupar se
encuentra situado en las cercanias de la principal plaza
comercial “Plaza Comercial las Américas” y al mismo
tiempo se sitda en el cruce de unas de las avenidas mas
conocidas en la zona como es la Avenida Camelinas y la
Avenida Enrique Ramirez Miguel.

18. Hotel Boutique en Argentina,
http://es.venere.com/hoteles_el_calafate

19. Hotel Mine en Argentina,
http://boutiquehotelsargentina.com/hotel-e-mine.htm
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A continuacion se muestran cuatro casos analogos los
cuales serviran posteriormente de pardmetro para el
Hotel Boutique a disefiar en Morelia.

Los Hoteles Boutique analizados corresponden a un caso
andlogo local, dos nacionales y uno internacional, los
cuales se seleccionaron de la siguiente forma: los tres
primeros casos, Hotel Cantera Diez, ubicado en Morelia
Michoacan (caso local), Hotel Clarum 101, ubicado en
Guadalajara Jalisco (caso nacional) y Hotel La
Purificadora, ubicado en Puebla (caso nacional), forman
parte de la Asociacidon de Hoteles Boutique en México
(HBM), la cual clasifica en regiones turisticas los
diferentes hoteles boutique en el pais, Region Norte,
Regién Pacifico Centro, Region Bajio, Region Centro,
Region Pacifico Sur, Regién Peninsula de Yucatan, siendo
la Region Bajio a la cual pertenecen los Hoteles Boutique
ubicados en Michoacdn y Jalisco, en el caso del Hotel
Boutique La Purificadora, corresponde a la Region
Centro, el cual se incluyé en el documento por su
innovador disefio.

El tercer caso analogo corresponde a un caso
internacional, ubicado en Buenos Aires, Argentina, el
cual se selecciond por pertenecer al continente
americano, en el cual el concepto y definicion general
de Hotel Boutique no varia notablemente a
comparacion del continente europeo y el cual ayuda a
ampliar el panorama vy criterio sobre los Hoteles
Boutique.

La investigacion de cada Hotel comprende los siguientes
puntos en el orden mostrado: nombre del hotel,
ubicacion, croquis de localizacién, contexto, programa
arquitecténico, levantamiento  arquitectonico vy
descripcién general.
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2.6.1.

HOTEL CANTERA DIEZ / MORELIA

Ubicacion |/ Benito Judrez no. 63 Centro Histérico,
esquina con Avenida Madero, Portal Hidalgo.

Croquis de localizacién / Dentro del centro Histérico de
Morelia, frente a Catedral.

20. Croquis, Google Earth

Contexto / Este Hotel se ubica en el corazén del Centro
Histérico de Morelia, por lo que se encuentra en medio
de un contexto colonial.

PROGRAMA ARQUITECTONICO HOTEL CANTERA DIEZ

RECEPCION
RESTAURANTE

BAR EXTERIOR E INTERIOR
ADMINISTRACION
SANITARIOS

COCINA DE FRIOS

COCINA PRINCIPAL
BARRA DE SERVICIO DE BEBIDAS
CAVA DE VINOS
ELEVADOR, ESCALERAS.
CENTRO DE NEGOCIOS
LOBBY

11 SUITES ( 1 SUITE CANTERA, 3 MASTER SUITE, 3
JUNIOR SUITE, 4 SUITE STANDARD)



LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO

HOTEL CANTERA DIEZ

PORTAL | LR EXTERNON

Descripcién / Su fachada es de un estilo colonial del
siglo XVIII con elementos contemporaneos, en su
interior se encuentran fusionados elementos como la
cantera, madera y el acero formando en conjunto un
interior moderno que juega con colores fuertes como
son el rojo y que resalta elementos decorativos gracias a
la iluminacién directa sobre estos elementos y en
general iluminacién difusa.

ELEVADOR RECEPCIGN PRINCIFAL I el I A= e
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21. Levantamiento Arquitectdnico Hotel Cantera Diez, IMLR

En la planta baja cuenta con un bar abierto al publico y
huéspedes, recepciones principal y secundaria, bafios en
la zona del bar, oficinas administrativas, vestibulaciones,
restaurante, cocina de frios, centro de negocios y cocina
principal, cuenta con dos elementos para circulacion
vertical como son: escaleras y elevador. En la planta alta
cuenta con lobby y 11 suites: 1 suite cantera o principal,
3 master suite, 3 junior suite y 4 suite estandar.



Al ingresar por el acceso principal ubicado en la calle
Benito Judrez se encuentra la recepcion principal y por
el acceso secundario sobre la Avenida Francisco I.
Madero en el Portal Hidalgo, se tiene una recepcion
secundaria que al mismo tiempo es caja para el area del
bar el cual se tiene que cruzar para poder ingresar al
hotel.

23. Recepcion, IMLR

22. Acceso principal, IMLR

El Hotel cuenta con un drea de bar, estratégicamente
colocada sobre una de las avenidas principales en
Morelia que es la Avenida Madero, de ésta forma ésta
area es aprovechada no solo por los huéspedes sino
también por turistas y visitantes locales, logrando de
ésta manera que el hotel sea visitado y reconocido por
mas personas cada dia a la par de que se obtienen mas
ingresos para el hotel.

En la recepcién principal se tienen muros de cantera y
elementos decorativos de madera que son resaltados
por la iluminacién artificial directa, el plafén es de
vigueria, el piso es de cantera y se hace presente el uso
de mobiliario moderno en colores oscuros con
iluminacion integrada.

La cocina de frios y la cocina principal se encuentran en
areas muy pequefias conteniendo solo lo necesario para
las actividades que se realizan ahi, cuentan con
acabados muy sencillos en cuanto a pisos, muros y
plafones y mobiliario como son mesas de trabajo,
repisas y alacenas.

El lobby se encuentra en la planta alta del hotel,
ocupando el drea central, rodeado por las suites, los
elementos que rodean al lobby para delimitarlo son
muros y arcadas de columnas circulares de cantera, el
piso es de duela de un tono oscuro, y el plafén es de
cristal y herreria formando un diseiio que permite tener
una iluminacién de dia muy agradable, en cuanto a
mobiliario cuenta con sillones en piel de un tono
chocolate, mesas de forma regular que asemejan a un
cubo con luz integrada y chimeneas que se encuentran
ubicadas en los extremos del lobby para lograr el
confort del usuario.

A
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24. Lobby, IMLR 25. Plafon en Lobby, IMLR

En cuanto a las suites, se diferencian una con otra en
cuanto al area, mobiliario y ubicacién, ya que algunas
habitaciones como la suite cantera tiene vista a la
catedral de Morelia, en cuanto a acabados y materiales
en muros, pisos y plafones se conservan igual en todas
las suites, a excepcion de la suite cantera que cuenta
con un plafén restaurado de la época colonial en donde
se hacen presentes las molduras y disefios muy
detallados con aplicacién de colores.

|

26. Madster Suite, IMLR

En general en las suites los muros son de cantera y otros
cuentan con un aplanado fino con un acabado en color
blanco y detalles rojos y decoraciones en madera color
chocolate. El plafén es de vigueria en un tono oscuro y
en los bafios una pérgola con cristal, la cual logra una
perfecta iluminacion en el area del bafio durante el dia.
El piso es de duela y en algunas partes del bafio se tiene
vitropiso color marmol.

Los vestibulos y circulaciones se encuentran destacados
por iluminaciones artificiales en piso, muros y plafones.
El vestibulo que se encuentra al pié de las escaleras se
encuentra decorado con barriles de vino y frente a éstos
se encuentra la cava de vinos que anteriormente fue
caja fuerte ya que antes el edificio estaba destinado a
un banco.



I HOTEL LA PURIFICADORA /
aora
PUEBLA, MEXICO

Ubicacion / Callején de la 10 Norte 802, Puebla, México

Croquis de localizacién / La Purificadora se localiza en la
parte mds antigua del Centro Histérico de Puebla justo a
un lado de la Iglesia de San Francisco.

27. Croquis, Google Earth

Contexto / Situado frente a un reconocido centro
comercial y al lado del Centro de Convenciones de la
Ciudad es vecino de un bello jardin y se localiza a una
distancia a pie de la Galeria de Arte Contempore’mea.21

2 http://www.plataformaarquitectura.cl/2009/05/13/hotel-la-
purificadora-legorreta-legorreta
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

HOTEL LA PURIFICADORA
LOBBY
LIBRERIA
TIENDA
BODEGA DE VINOS
RESTAURANTE BAR
CENTRO DE NEGOCIOS
3 SALONES PARA EVENTOS
OFICINAS ADMINISTRATIVAS
PATIO
PISCINA
TERRAZA PARA EVENTOS
GIMNASIO
JACUZZI
MASAJES
VAPOR

26 SUITES*

2 http://www.plataformaarquitectura.cl/2009/05/13/hotel-la-
purificadora-legorreta-legorreta
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LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO

HOTEL LA PURIFICADORA
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ACCESO PRINCIPAL

28. Levantamiento Arquitecténico, Hotel La Purificadora, IMLR

Descripcién / La Purificadora, es el nombre original que
alberga a la propuesta hotelera mas vanguardista en
Puebla ubicada en un edificio histérico colonial de 1800.
El bello recinto solia ser una fabrica de hielo donde el
agua era embotellada y purificada por medio de la
produccién del hielo. El proyecto consiste en un gran
patio lateral, que el edificio en forma de “L” rodea en
todos sus niveles; en planta baja, funcionando como
zona de estar, es una prolongacién de la altura del
Restaurante-Bar y la Recepcidn-Tienda; en los niveles 2
y 3 siendo un vacio que limita las circulaciones a las

habitaciones y en el cuarto nivel limitando la zona de

29. Lobby,
http://www.plataformaarquitectura.cl/20
09/05/13/hotel-la-purificadora-legorreta-
legorreta

Amenities, la altura de este patio queda rematado en
parte con la gran cubierta.”?

z http://www.plataformaarquitectura.cl/2009/05/13/hotel-la-
purificadora-legorreta-legorreta
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El hotel consta de: 26 Habitaciones en el 12 y 22 piso.
Lobby, libreria, tienda, bodega de vinos, Restaurante -
Bar, centro de negocios, 3 salones para eventos, oficinas
administrativas y patio, en la Planta Baja. Entre las
amenities se encuentran Alberca, Terraza para Eventos,
Gimnasio, Jacuzzi, Masajes, Vapor.

Las fachadas se conservan con sus acabados
prolongando en altura la piedra o el aplanado. Los
materiales en el edificio son: piedra (de la construccion
original) y madera vieja, que resaltan con los
contemporaneos vidrio y acero incorporados en el
nuevo disefio, asi como azulejos fabricados
especialmente para el piso de las habitaciones y onyx en
los bafios.

Durante el intenso proceso de remodelacion el
arqueologo residente encontré muchas piezas originales
que datan del periodo original como botellas y vidrios
mismos que se incorporaron como parte del disefio
grafico y la comunicacion visual de La Purificadora.”®

» http://www.plataformaarquitectura.cl/2009/05/13/hotel-la-
purificadora-legorreta-legorreta

30. Escaleras,
http://www.plataformaarquitectura.cl/200
9/05/13/hotel-la-purificadora-legorreta-
legorreta

31. Piscina,
http://www.plataformaarquitectura.cl/200
9/05/13/hotel-la-purificadora-legorreta-
legorreta

32. Terraza,
http://www.plataformaarquitectura.cl/20
09/05/13/hotel-la-purificadora-legorreta-

legorreta

21
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2.6.3.

HOTEL CLARUM 101 / GUADALAJARA

Ubicacion / Parque Juan Diego 101, Colonia Chapalita,
Guadalajara Jalisco.

Croquis de localizacién / Sobre una de las calles mas
bellas de la ciudad, por su vegetacidn, exclusividad y
extensa servidumbre.

33. Croquis, Google Earth

Contexto / El Hotel Clarum 101 como ya se menciond
anteriormente se encuentra situado en la Colonia
Chapalita la cual cuenta con una mezcla exclusiva de
edificios antiguos y modernos, con un estilo
arquitectdonico de los 60s, rodeados por numerosas
areas verdes, conformando asi lo que en 1943 se
convirti6 en el primer gran fraccionamiento de la
ciudad.

PROGRAMA ARQUITECTONICO HOTEL CLARUM 101

e  Recepcidn

e Cochera

e  Patio

° Lounge

e Administraciéon

e lavanderia

e Cocina

° Restaurant / Comedor
e  Rooftop Terrace

e 9 Suites (5 deluxe romos, 1 terrace room, 1 double
suite, 1 premier suite, 1 master suite)



LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO

HOTEL CLARUM 101
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Descripciéon / Originalmente Clarum 101 era una
residencia construida en los afios 60°s la cual sufrid todo
un proceso de metamorfosis, a cargo de la oficina
Villaseflor Arquitectos, pero conservandose en su
fachada sus lineas rectas, sobriedad y privacidad sin
romper con el contexto urbano de la zona. Dentro de la
casa la reconstruccién fue mds notoria, utilizando
materiales modernos y minimalistas, pero conservando
algunos aspectos retro de los 60s como es el piso de

marmol.

34. Levantamiento Arquitecténico, Hotel Clarum 101, IMLR

Clarum 101 cuenta con 9 suites (5 deluxe romos, 1
terrace room, 1 double suite, 1 premier suite, 1 master
suite), patio, rooftop terrace (terraza en el punto mas
alto de Clarum 101), restaurante y lounge (nuevo
concepto en loobies), los cuales se desenvuelven en un
terreno limitado lo cual permite lograr un ambiente de
intimidad.
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35. Fachada,
www.clarum101.com

36. Recepcion,
www.clarum101.com

A lo largo del hotel se pueden observar materiales como
son el cemento pulido, marmol, piedra de rio y duela en
sus pisos, vidrio y madera en sus muros y aluminio en
sus detalles y accesorios, contrastados con el colorido
terciopelo, el color blanco de sus muros y otras finas
telas, que en conjunto crean un ambiente minimalista y
sofisticado, el cual se ambienta en su mayoria con
vegetacién de bamboo, en cuanto a la iluminacidn se
mantiene indirecta a lo largo de las diferentes dreas y
directa resaltando elementos decorativos, la cual varia
en colores, creando asi un ambiente diferente al hacer
uso de éstas. El mobiliario consiste en una fusién de
piezas antiguas con modernas encontrando articulos de
algunos disefiadores como Saarinen, Panton, Eileen
Gray, Breuer, Norguet y Le Corbusier y otros fueron
disefiados exclusivamente para el Hotel.

e

37. Jardin Interior 38. Lounge

www.clarum101.com www.clarum101.com

{
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El Patio es un espacio de convivencia, el cual se ubica a
los costados del edificio en la planta baja, se distingue
por su vegetacion, y el empleo de piedra de rio en su
piso el cual juega con el mobiliario moderno en tonos
claros. El Rooftop Terrace se encuentra en el punto mas
alto del hotel, en donde se encuentra un bar tipo
lounge, en el cual se tiene una terraza a cielo abierto
con piso de duela y mobiliario en tonos claros,
contrastando con muros en color madera oscura. El
Restaurante o comedor (debido a sus pequeiias
dimensiones), cuenta con mobiliario y disefio muy
sobrio en el cual sobresalen entre los muros blancos
elementos decorativos, manteniendo la misma tematica
del Hotel. El Longe, que es un nuevo concepto en cuanto
a lobbies, se conforma de un drea interior la cual se
encuentra ambientada de un jardin exterior que se
compone de piedra de rio en su piso y vegetacion de
bamboo, sus muros son blancos en los cuales sobresalen
cuadros al 6leo, su mobiliario crea un impacto visual por
sus colores neutros y contrastantes en colores oscuros
que a su vez se complementa con los accesorios en
acero inoxidable.

Todas las suites cuentan con un disefio original y regido
por un color especifico que se hace presente en sus
cortinas de terciopelo y sus alfombras. La diferencia
entre una suite y otra radica en el color y en el espacio
ya que el mobiliario y accesorio se basa en un solo
concepto que consiste en mobiliario sencillo de piel,
cristal o madera y accesorios de acero. Algunas de las
habitaciones cuentan con balcén o vistas al extenso
jardin frontal, todas ellas disefiadas para recibir la mayor
cantidad de luz natural y aire posible. En todas las suites
se mantienen los muros color blanco, piso de cemento
pulido en los bafos y piso de duela en el resto de la
suite, mobiliario en tonos oscuros y accesorios en acero
inoxidable.

39. Terrace Room

www.clarum101.com



2.6.4.

L]
lV\e, HOTEL MINE / BUENOS AIRES

HCFEL BOUTIQUE

Ubicacién / Gorriti 4770, Ciudad Auténoma de Buenos
Aires.

Croquis de localizacién / Dentro de una de las zonas
mas cosmopolita de Buenos Aires.

40. Croquis, Google Earth

Contexto / Se encuentra en una zona vanguardista de
Palermo Soho, en medio de un contexto renacentista
portefio, en donde las calles empedradas y veredas
antiguas se hacen presentes, rodeada de galerias de
arte, bares, cafés, locales de indumentaria y tiendas de

. ~ 25
disefo.

> http://www.sternbergkohen.com.ar

Potael Douticgue
Qaleria velntacinco

PROGRAMA ARQUITECTONICO HOTEL MINE

e 20 habitaciones

. Business Center

e  Guarderia

e Jacuzzi

e lavanderia

e  Piscina descubierta
° Restaurante

e SaléondeTv

25
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LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO
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41. Planta alta Hotel Mine, IMLR

FURFRIOT 200 M

HOTEL MINE

DELUN RCON

CLASICAL ROOM

PALERK O SUITC|

Descripcion / El proyecto de éste Hotel fue llevado a
cabo por la firma de arquitectos Sternberg y Kohen
arquitectos. Cubre una superficie de 900m2, se
desarrolla en cuatro plantas, de las cuales las tres
superiores son ocupadas mayoritariamente por las
veinte habitaciones, dando cuatro de ellas a la calle, dos
al patio central y el resto al jardin.

En la planta baja, existe una sucesiéon de espacios
interiores y exteriores separados por cristal resolviendo
asi las distintas funciones publicas desde el acceso,
transitando por el lobby, el patio central, luego la sala
de estar y el bar / restaurant y, como remate, la galeria,
el deck y el jardin posterior con la piscina. Se destaca
una decoracién con rasgos organicos de tendencia Thai
mezclado con elementos contemporaneos, se observa el
uso del cuero, la piedra y texturas naturales como la

, 26
madera, el rattan o el bambdu.

42. Fachada Hotel Mine, 43. Recepcion,
www.splendia.com/es/mi www.splendia.com/es/mine-
ne-boutique boutique

44. piscina, 45. Fachada Hotel Mine,
www.splendia.com/es/min  www.splendia.com/es/mi
e-boutique ne-boutique

26http://wwwsternbergkohen.com.m



Las lineas del proyecto se basan en dos bloques de
habitaciones, uno hacia el frente y el otro, de manera
apaisada, sobre el jardin de fondo, unidos por las
circulaciones verticales y horizontales a modo de

puente, con vistas a un patio central.

Cuenta con 20 habitaciones las cuales se dividen en
cuatro categorias donde la utilizacién de la madera y el
rattan en el mobiliario, pisos de cemento alisado y los
blancos, con destellos de colores que remiten a lo
oriental .Sin embargo, a medida de que asciende de
clase en las habitaciones no sélo hay un cambio de
tamafio y servicios sino que se van incorporando mas

elementos de disefio.

El tipo de cama varia dependiendo el tipo de habitacion
pero en todas se tiene el hidromasaje, living con
sillones, Wi-Fi, minibar, aire acondicionado, secador de

pelo, caja de seguridad tamafio Iaptop.27

7 http://www.sternbergkohen.com.ar
http://boutiquehotelsargentina.com/mine001.gif&imgrefurl=http://bou
tiquehotelsargentina.com
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46. Lobby,
www.splendia.com/es/mine-
boutique-hotel-buenos-aires

47. Superior room, 48. Palermo Suite,
www.splendia.com/es/mine-  www.splendia.com/es/mi
boutique-hotel-buenos-aires ne-boutique-hotel-

buenos-aires

49. Classical room, 50. Delux room,
www.splendia.com/es/mine- www.splendia.com/es/min
boutique-hotel-buenos-aires e-boutique-hotel-buenos-

aires
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Hotel Cantera Diez / El tipo de iluminacién
empleada provoca que elementos decorativos al igual
que el mobiliario sobresalgan significativamente
logrando un impacto visual agradable al usuario vy
visitante.

Hotel La Purificadora / Este Hotel muestra una
propuesta bastante vanguardista dentro de un edificio
que solia ser una fabrica de hielo, por lo que su disefio
muestra una alternativa mas en la reutilizacion de
edificios antiguos 6 histodricos.

Hotel Clarum 101 / Los elementos importantes
observados en Clarum 101 que se retomaran por
considerarse conceptos de vanguardia y espacios
importantes de convivencia para el usuario, serd el
concepto del lounge y el rooftop Terrace.

Hotel Mine / Los elementos a considerados
importantes del Hotel Mine es el uso de elementos
decorativos contrastantes y coloridos, y el uso de
texturas en acabados exteriores como en interiores en
sus diversa areas.
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/X =dQ%] TABLA COMPARATIVA DE SERVICIOS DE CASOS ANALOGOS PARAMETRO DE PROPUESTA

A continuacidén se muestra a manera de tabla los espacios con los que cuentan los hoteles anteriormente analizados y los

espacios del programa arquitectdnico propuesto, en el cual se consideraron areas basicas en un hotel y otras que

pudieran funcionar de acuerdo a la demanda y ubicacién del terreno a ocupar.

HOTELES

CANTERA
DIEZ

LA
PURIFICADORA

CLARUM
101

MINE

PROGRAMA ARQUITECTONICO
PROPUESTO

AREAS
RECEPCION
LOBBY

LIBRERIA

LOUNGE
RESTAURANTE
BAR

SANITARIOS
ADMINISTRACION
COCINA DE FRIOS
COCINA PRINCIPAL

BARRA DE ALIMENTOS Y
BEBIDAS

CAVA DE VINOS
CANTRO DE NEGOCIOS
SALON DE EVENTOS
ESTACIONAMIENTO
SPA

MASAIJES

VAPOR

PURIFICADORA DE AGUA
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PATIO * *

GUARDERIA *

PISCINA * * *

SALON DE TV *

JARDIN * * *

51. Tabla comparativa, analogias, IMLR
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Para Frans Schouten el turismo en su dimensidn cultural
tiene fundamentalmente un caracter especifico; “es la
venta de suefios concibiéndose como la respuesta
comercial de la aspiracion humana de sumergirse en
una realidad distinta a la de la experiencia diaria.”

vX:% R Turismo en Morelia?®

Este proyecto principalmente se sustenta mediante
cifras con respecto al turismo, las cuales justifican y
muestran la viabilidad y beneficios al usuario, en éste
caso el turista.

Todas las cifras mostradas a continuacidn en todas las
tablas es informacidn del afio 2008.

TIPO DE TURISMO NUMERO DE TURISTAS

TURISMO REGIONAL 738 348

TURISMO TOTAL (ESTATAL) 7995416

52. Turismo a nivel Regional y Estatal, SNIT, SITE, SECTUR

Los periodos vacacionales en Morelia son en los meses
de marzo, julio, noviembre y diciembre, es en estos
meses donde se tienen diferentes tipos de festejo
dando como resultado mayor cantidad de turistas en la
ciudad. Cabe mencionar que diversas actividades
culturales como son el Festival Internacional de Cine de
Morelia, Festival internacional de Musica de Morelia,
entre otros, llevados a cabo en su mayoria en los meses
de octubre y noviembre, generan la visita de un gran
nuimero de turistas que se alojan en los diferentes
hoteles al igual que las personas y grupos que participan
en ellos.

7

PORCENTAIJE DE
PROCEDENCIA TURISTICA A
NIVEL REGIONAL (%)

89.7 MEXICO
6.6 EU
3.7 OTROS

54. Porcentaje de procedencia turistica a nivel Regional, SNIT, SITE,
SECTUR

PROCEDENCIA TURISMO
EXTRANJERO A NIVEL
REGIONAL (%)

E.UY CANADA 22.5
ESPANA 14.9
ARGENTINA 13.3
FRANCIA 11.1
ALEMANIA 4.1
ITALIA 4.1
OTROS PAISES RESTO

55. Procedencia del Turismo extranjero a nivel Regional, SNIT, SITE,
SECTUR.

PROCEDENCIA TURISMO
NACIONAL A NIVEL
REGIONAL (%)

PERIODOS VACACIONALES A
NIVEL REGIONAL

FESTEJO MES
VACACIONES DE SEMANA MARZO
SANTA

VACACIONES DE VERANO JuLlo
NOCHE DE MUERTOS NOVIEMBRE
FIN DE ANO DICIEMBRE

JALISCO 15.7
D.F 15.1
EDO. DE MEXICO 13.0
GUANAJUATO 9.6
QUERETARO 8.9
GUERRERO 6.6
COLIMA 3.6
OTROS ESTADOS RESTO

56. Procedencia del Turismo Nacional a nivel Regional, SNIT, SITE,
SECTUR

PROCEDENCIA DE TURISTAS DE ESTADOS UNIDOS A NIVEL
REGIONAL

53. Periodos vacaci les a nivel Regional, SNIT, SITE, SECTUR

8 Carlos Alberto Hiriart Pardo, La Gestion del turismo cultural en
Michoacdn y sus impactos en el patrimonio monumental de Morelia y
Pdtzcuaro, V.1.3 El rescate del centro histérico de Morelia, Tesis para
obtener el titulo de Doctor en Arquitectura, Morelia Michoacan,
Facultad de Arquitectura, Universidad Michoacana de San Nicolas de
Hidalgo, 2006, pag. 90

2 sistema Nacional de Informacién Turistica (SNIT), Sistema de
Informacion Turistica Estatal (SITE), SECTUR, 2009

CALIFORNIA
TEXAS
ARIZONA
ILLINOIS
NY

57. Procedencia de turistas de Estados Unidos, SNIT, SITE, SECTUR
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INGRESO MENSUAL DE
TURISTAS NACIONALES
NIVEL REGIONAL (%)

MENOS DE $4 000 13.5
$4.000 A 56 499 20
$6 500 A $12 999 26.2
$13 000 A S19 499 19.7
$19 500 A $39 999 14.4
$40 000 A S64 999 5.1
$65 000 O MAS 0.7
NO CONTESTARON 0.4

Un Hotel Boutique es frecuentado por parejas, jévenes

y turistas que viajan solos, por lo que las cifras

mostradas a continuaciéon favorecen a éste proyecto ya

que los rangos de 15 a 24, 25 a 44 y 45 a 64 resultan ser

58. Porcentaje de ingreso mensual del Turista a Nivel Regional, SNIT,
SITE, SECTUR

El turismo extranjero que visita Morelia, en su mayoria
es procedentes de Estados Unidos y Canadd, seguido
por Espafia, Argentina, Francia, Alemania e ltalia.

Por otro lado el turismo nacional que visita Morelia en
su mayoria son procedentes de Jalisco, seguido por el
Distrito Federal, Estado de Meéxico, Guanajuato,
Querétaro, Guerrero y Colima.

Cabe mencionar que turistas provenientes de paises
como, Estados Unidos, Canada, Espafia y Francia, su
poder adquisitivo es mayor, por lo que para ellos resulta
facil pagar por el tipo de servicio que les ofrece un Hotel
Boutique.

Ya que los turistas que visitan Morelia en un 89.7% son
de origen nacional, en la tabla no. 60 se muestra el
porcentaje de ingresos mensuales de turistas
nacionales, en el cual se observa que sus ingresos les
permite pagar los servicios de un Hotel Boutique
teniendo en cuenta que las tarifas existentes en hoteles
categoria cinco estrellas, especial y boutique, a nivel
estatal van de $1,300 a $6,700 por noche
aproximadamente, dependiendo del tipo de habitacion
6 suite, siendo la preferencia del turista lo que lo llevara
a elegir éste tipo de hoteles.

los mayores.
EDAD DEL TURISTA A NIVEL
REGIONAL (%)
0A 15 ANOS 1.7
15 A 24 ANOS 27.7
25 A 44 AROS 48.4
45 A 64 ANOS 19.6
65 ANOS O MAS 2.6

59. Edad promedio del Turista a nivel Regional, SNIT, SITE, SECTUR

ACOMPANANTES DEL
TURISTA A NIVEL REGIONAL

(%)
CON PAREJA 26.1
FAMILIA CON HIJOS 25.4
CON AMIGOS 15.4
SOLO 14.4
FAMILIA'Y AMIGOS 7.8
FAMILIA SIN HIJOS 7.8
COMPANERO DE ESTUDIO 5%

O TRABAJO

60. Acompaiiante del Turista a nivel Regional, SNIT, SITE, SECTUR



MEDIO DE TRANSPORTE
UTILIZADO POR EL TURISTA
A NIVEL REGIONAL (%)

COCHE PRIVADO 75.6
AUTOBUS 11.1
AVION 8.0
AUTOBUS PRIVADO 2.0
COCHE ALQUILADO 1.3
AVION CHARTE 0.7
AVENTON 0.3
OTROS 1.1

61. Medio de transporte utilizado por el Turista a nivel Regional, SNIT,
SITE, SECTUR

Sea cual sea el medio de transporte utilizado por el
turista, éste se verd beneficiado por la ubicacién del
proyecto que se encuentra sobre una de las Avenidas
principales de Morelia, la cual corresponde a la Avenida
Camelinas.

MOTIVO DE VISITA A NIVEL
REGIONAL (%)

RECREQO Y VACACIONES 47.6
VISITA A FAMILIA'Y AMIGOS 27.1
EVENTOS CULTURALES 5.5
NEGOCIOS 4.4
ESTUDIOS 2.3
COMPRAS 2.2
OTROS MOTIVOS RESTO

62. Motivo de visita, SNIT, SITE, SECTUR

En éste caso, resulta favorable el hecho de que el turista
visite Morelia para vacacionar, ya que de ésta forma es
comun que pague un hotel en toda su estadia en la
ciudad, ya sea durante un fin de semana o todo un
periodo vacacional

TIPO DE HOSPEDAJE QUE
UTILIZO EL TURISTA A NIVEL
REGIONAL (%)

HOTEL 51.4
VIVIENDA DE UN FAMILIAR 29.0
0 AMIGO

VIVIENDA PROPIA 8.6
HOSTAL 54
VIVIENDA ALQUILADA 2.4
CASA DE CAMPANA 2.1
OTROS 1.1

63. Tipo de Hospedaje del Turista, SNIT, SITE, SECTUR

Mds de la mitad de los turistas que visitan Morelia
hacen uno de los establecimientos hotelero en sus
diferentes categorias y servicios.

De acuerdo con datos obtenidos por medio de la
Secretaria de Turismo, en el aifio 2008 a nivel regional se
registraron un total de 738 348 turistas de los cuales se
distribuyeron en hoteles de 1 a 5 estrellas de la manera
siguiente: 350 409 (48%)en hotel de 4 estrellas, 163 960
(22%) en hotel 3 estrellas, 82 892 (11%) hotel 5 estrellas,
77 330 (10%) en hotel de 1 estrella, 63 757 (9%) hotel 2
estrellas. Cabe mencionar que dentro de la categoria de
5 estrellas se encuentran contemplados los hoteles
boutique, de categoria especial y gran turismo.

PORCENTAIJE
OCUPACIONAL A
NIVEL REGIONAL

CATEGORIA  No. No. TURISTAS PORCENTAJE (%)
ESTRELLAS

* 77 330 10

wE 63757 9

HAE 163 960 22

HEER 350409 48

HAAAAE 82892 11

64. Porcentaje y cifras referentes a turistas que se hospedan en las
diferentes categorias en Morelia, SNIT, SITE, SECTUR

En la mayoria de los casos los turistas tiene un
conocimiento limitado de los servicios que les ofrecen
los distintos establecimientos en sus diferentes
categorias, por lo que su eleccion se basa en el
conocimiento de una cadena hotelera reconocida a nivel
nacional ¢ internacional, por lo cual las cifras resultan
mayores para hoteles de 3 y 4 estrellas.

Se tiene que tomar en cuenta que los resultados con
respecto al porcentaje ocupacional en las diferentes
categorias se debe a la gran cantidad de
establecimientos hoteleros correspondientes a tres
estrellas los cuales seguin la SECTUR existen 79 hoteles a
nivel estatal y a nivel regional 14, en categoria cuatro
estrellas 56 establecimientos a nivel estatal y 22 a nivel
regional, mientras que en categoria cinco estrellas en la
cual se contemplan los hoteles boutique y categoria
especial, solo existen 20 establecimientos a nivel estatal
los cuales 8 se registran a nivel regional. En ésta
categoria se encuentran a nivel estatal los hoteles
siguientes:
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e (Casadelaloma, Mozart No. 380 Col. La Loma

e Los Juaninos, Av. Morelos Sur No. 39 Col.
Centro

e Villa Montana, Patzimba No. 201 Col. Vista
Bella

e  Villa San José Hotel & Suites, Patzimba No. 77
Col. Vista Bella

e  Cantera Diez, Benito Juarez No. 63 Col. Centro

e Casa en el Campo, Camelinas No. 880 Col. San
José del Cerrito

e (Casa de los Suefios, Bartolomé de las Casas
No. 261 Col. Centro

e Mesdn de los Remedios, Abasolo No. 556 Col.
Centro

e La Mansiéon de los Suefios, Ibarra No. 15 Col.
Centro, Patzcuaro

e Hacienda Cantalagua, Carretera Acambaro-
Maravatio km. 129

e  Pueblo Magico, Ibarra No. 81 Col. Centro,
Patzcuaro

OFERTA HOTELERA A NIVEL ESTATAL

15 993 HABITACIONES EN 566 ESTABLECIMIENTOS

66. Oferta Hotelera en Michoacdn, nimero de habitaciones en 566
Hoteles, SNIT, SITE, SECTUR

A nivel estatal se tiene un total de 15 993 habitaciones
repartidas en 566 establecimientos, en esta cifra se
encuentran contemplados moteles y hoteles de 1 a 5
estrellas.

OFERTA HOTELERA CATEGORIA CINCO ESTRELLAS A NIVEL
ESTATAL

707 HABITACIONES EN 20 ESTABLECIMIENTOS

ESTADIA PROMEDIO A NIVEL
REGIONAL

DIAS 4A5

65. Estadia Promedio del Turista en Morelia, SNIT, SITE, SECTUR

La estadia promedio del turista va de los 4 a los 5 dias,
esto depende de los dias que tenga permitido
ausentarse en su empleo, escuela o deberes. Durante
los periodos vacacionales los turistas aprovechan los
fines de semana y fechas festivas para visitar Morelia.

67. Oferta Hotelera a nivel estatal, SNIT, SITE, SECTUR

En éstos 20 establecimientos se encuentran los hoteles
categoria especial, cinco estrellas y boutique, de los
cuales 8 establecimientos se encuentran en Morelia y 2
en Patzcuaro y 1 sobre la carretera Acambaro-
Maravatio.

REFLEXION CON RESPECTO A CIFRAS TURISTICAS

Los Hoteles Boutique son frecuentados en su mayoria
por clases sociales media y alta, las cuales sus ingresos
y preferencia por éste tipo de hoteles les permite
pagar el servicio caracteristico de éste tipo de
establecimientos, las tarifas existentes en hoteles cinco
estrellas, boutique y categoria especial en la ciudad de
Morelia van de $1,300 a $6,700 aproximadamente por
habitacion por noche en la mayoria de los casos con
desayuno incluido, dependiendo del tipo de habitacién
0 suite, teniendo variaciones en tarifas de acuerdo a
temporadas altas, bajas y promociones, lo cual
permite que sea accesible el alojarse en éste tipo de
Hoteles.

En temporadas bajas éstos hoteles llegan a tener de un
40 a 30% de su capacidad total, y en temporadas altas
su capacidad llega al 100%, lo cual genera que en las
temporadas altas se tengan ingresos de recuperacion
que pudieran ocasionar las temporadas bajas,
beneficiando de ésta forma a los socios y turistas ante
las promociones que el hotel ofrece en temporadas
bajas.



X[ -4Q%] PROGRAMAS DE DESARROLLO
TURISTICO

Existen Programas de Desarrollo Turistico los cuales se
encargan de promover establecimientos de hospedaje
los cuales brindan un servicio de alta calidad. A
continuacién se muestran dos de los Programas mas
importantes a nivel nacional y estatal.

y X188 Programa de Tesoros Coloniales del Centro de
Meéxico

El Programa Tesoros Coloniales del Centro de México lo
integran los estados de: Aguascalientes, Durango,
Guanajuato, Michoacan, Querétaro, San Luis Potosi y
Zacatecas. Su objetivo es posicionar a Tesoros
Coloniales como una marca corporativa turistica
ubicandola como un multidestino para vacacionar por
su gran variedad de destinos, consiguiendo asi los mas
altos estandares de calidad a través de un programa que
certifique sus servicios, generando de ésta forma
establecimientos de hospedaje de alta calidad como son
los hoteles boutique que satisfagan las necesidades del
turista haciendo su estancia placentera y de calidad.

Club de Calidad de Tesoros en Michoacdn

Es un programa que surge bajo un esquema que relne
sitios de hospedaje singulares por su arquitectura,
decoracion, personalidad, que van desde lujoso a
moderado, asi como desde ubicaciones céntricas hasta
aledanas, pero compartiendo un criterio esencial de
calidad y autenticidad ademds de un ambiente célido y
acogedor. Sus clasificaciones son:

Establecimientos integrados en entornos paisajisticos y
ajardinados, que han hecho del confort su distintivo.
Ambiente mexicano y cosmopolita en sus instalaciones.
Servicio atento y cuidada gastronomia.

Alojamientos ubicados en el centro histérico de las
ciudades en grandes casas de tradicidn mexicana con
cuidada arquitectura y  decoracién.  Servicio
personalizado y profesional.

Establecimientos integrados en atractivos entornos
campestres o rurales. Instalaciones confortables y
servicio personalizado junto a una cuidada oferta
gastrondmica y de actividades en la naturaleza.”

* Sistema de Informacién Turistica Estatal (SITE), SECTUR “Programa de
Tesoros Coloniales del Centro de México”, 2009

XEM-<4Q%] HOTELES BOUTIQUE DE MEXICO
(HBM)

HBM es la Unica asociacion de su tipo que califica
hoteles boutique en México. Existen colecciones
internacionales “tematicas” de hoteles, sin embargo, no
hay ningun otro grupo que se especialice en México, lo
que los permite ser expertos regionales.

Establecido en 1999 por John Youden representa una
coleccién de hoteles miembro que han sido catalogados
como tal en virtud de su tamafio intimo, su alto nivel de
servicio y sus atributos sobresalientes. Los hoteles
usualmente tienen menos de 50 habitaciones y pueden
ser concebidos como destinos en si mismos. Ofrecen un
tema Unico que los separa de otros hoteles y sobresalen
al  ofrecer una experiencia  verdaderamente
personalizada. Los hoteles son elegidos por un grupo de
profesionales de viajes y de la hospitalidad con muchos
afios de experiencia en México. Hoteles Boutique de
Meéxico es la Unica compaiiia en su tipo que se dedica
exclusivamente a ofrecer alojamiento de categoria
boutique en Meéxico bajo un estricto sistema de
calificacion.

Los miembros consisten de una seleccion de
propiedades con ubicaciones que van desde pueblos
costeros hasta coloniales y toda la variedad que hay
entre estos. Algunos son escondites tranquilos y
rdsticos, mientras que estan ubicados céntricamente o
en un lujoso destino. El nivel del servicio es primordial.
Todos los miembros han pasado por un estricto sistema
de calificacion para asegurar la integridad de su
membrecia y son revisados en una base anual. El
propdsito de HBM es el de hacer del conocimiento
publico el concepto tematico Unico de vacaciones en
hoteles boutique en México, al reunir los fondos de
mercadeo de pequefios hoteles independientes y lograr
asi un impacto en el mercado total. A menudo, debido al
numero limitado de habitaciones que tienen, y por no
ser parte de grandes cadenas hoteleras, pueden ser
extremadamente caros para poder promoverse
eficientemente. Algunas de estas propiedades son
verdaderas gemas arquitectonicas, otras hacen
homenaje a la cocina mexicana, mientras que algunas
muestran lo moderno, pero cada una de ellas invita al
huésped a saborear las infinitas tradiciones de este
vasto pais y asi mismo ofrecen a sus huéspedes una
experiencia Unica. Aun siendo pequefios y en promedio
con menos de 30 habitaciones pueden ser concebidos
como destinos en si mismo. 31Asi, por medio de ésta
Asociacidn, se promoveria éste proyecto ademas de ser
miembro de una asociacion especializada en Hoteles
Boutique en Meéxico, dando como resultado su
reconocimiento a nivel nacional e internacional y como
consecuente también a la ciudad de Morelia.

31 http://www.hotelesboutique.com/mexico/aboutus/
HBM (Hoteles Boutique de México); Producciones Viva S.A de C.V.
Puerto Vallarta, Jalisco, México; 2009
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.11.1. HBM REGION BAJIO

HBM, registra actualmente 44 Hoteles Boutique en toda
la republica, dentro de sus diferentes Regiones (Region
Norte, Regién Pacifico Centro, Regidén Bajio, Region
Centro, Region Pacifico Sur, Regién Peninsula de
Yucatédn), de las cuales la Regién Bajio es la que se
enlista e ilustra a continuacion ya que en ella se
contemplada a la ciudad de Morelia junto con
Guadalajara, Zacatecas, Lagos de Moreno, Guanajuato,
San Miguel de Allende, Mineral de Pozos, y Querétaro.

e (Casa de Sierra Nevada, San Miguel de Allende

68. Acceso,

http://www.medcaribe.cl/destin
os/mexico

e  Clarum 101, Guadalajara Jalisco

=

69. Fachada,
http://www.intermundo.com.mx
/hoteles/clarum-101-main.jpg

e  Dos Casas, San Miguel de Allende

70. Terraza,
http://www.hotelchatter.com/fil
es/3930/doscasas_view.jpg

W Ldpes Rico

. ienda Sepulveda, Lagos de Moreno

71. Spa,
http://z.about.com/d/honeymoo
ns/1/0/W/Y/HaciendaSepulveda

02.jpg

72. Lobby,
http://fotos.muchoviaje.com/im
ages/HB/076660_076660a_hb_a

_001.jpg

e LaMan de los Suenrios, Patzcuaro

73. Terraza, http://hotel-4-
estrellas.intermundo.com.mx/ho
teles/la-mansion-de-los-suenos-
main.jpg

° Los Juaninos, M

74. Suite,
http://static0.splendia.com/com
mun/images/imageshotel/31075



e  Posada de las Minas, Mineral de Pozos

75. Terraza,
http://www.pordescubrir.com/w
pcontent/uploads/2009/10/hotel

-posada-de-las-minas.jpg

e  Quinta las Acacias, Guanajuato

76. Fachada,
http://www.hotelopia.com/giata
/059839/059839a_hb_a_001.jpg

° Santa Rita, Zacatecas

77. Fachada,
http://www.paquetesdevacacion
es.com.mx/images

e Villa dalajara

78. Suite,
http://luxurylatinamerica.com/m

exico/photos
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e Villa Maria Cristina, Guanajuato

79. Vestibulo,
http://en.escapio.com/public/cac
he/media/hotel

e Villa Montafia, Morelia

80. Acceso,
http://es.escapio.com/public/cac
he/media/hotel

e Cantera Diez, Morelia

81. Lobby,
http://graphics.hoteles-
michoacan.com/5c470cf05cd09a
b90d12e4bdc9a6db4d.jpg
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REFLEXION FINAL | CAPITULO 2
LO SOCIOECONOMICO

La construccion de vias de comunicacién dieron paso al
turismo, con el que mas adelante se abririan camino a
los establecimientos hoteleros, dando como resultado
que Morelia formara parte de los principales destinos
turisticos.

Con el paso del tiempo algunos hechos histéricos
beneficiaron e impulsaron el turismo de manera
notable, como es el caso del Plan Maestro para el
Rescate del Centro Histérico de Morelia, el cual
mediante la reubicaciéon de ambulantes, entre otras
mejoras para la ciudad, se generaron un gran numero
de actividades culturales las cuales hasta la fecha
favorecen al turismo y con ello a los establecimientos
hoteleros cada que se llevan a cabo.

Junto con éste impulso turistico, la demanda por hoteles
fue mayor, surgiendo de ésta forma los distintos
establecimientos en  sus  variadas  categorias
influenciadas en hoteleria europea y estadounidense,
donde el gusto por el lujo, privacidad y exclusividad no
se hizo esperar, surgiendo de ésta forma los Hoteles
Boutique.

Datos turisticos muestran cifras favorables en la
realizacion de un Hotel Boutique, pero cabe mencionar
que al construir un Hotel de éstas caracteristicas,
arquitectdnicamente se deben de atender y solucionar
aspectos en cuanto a funcionalidad, disefio y confort,
dejando la parte administrativa del hotel a socios y
accionistas que lo integren, ya que de ellos dependera el
éxito o fracaso que tenga el negocio. Los ingresos
dependerdn de la promocion y publicidad que se hagan
al hotel y deberdn de reducir gastos para optimizar
recursos y asi obtener mayor ganancias al final de cada
afio.
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CAPITULO 3. LO FiSICO GEOGRAFICO

Es importante tener un previo conocimiento de la
localizacion del terreno en donde se va a llevar a cabo el
proyecto, ya que de ésta manera se puede obtener
informacién climatoldgica, tipo de suelo, vegetacidn,
etc., los cuales influirdn en el disefio del edificio.

= LOCALIZACIONES

ENWA México

Los Estados Unidos Mexicanos limita al norte con los
Estados Unidos de América; al este, con el Golfo de
México y el Mar Caribe; al sureste, con Belice y
Guatemala, y al oeste con el Océano Pacifico. La
superficie mexicana ocupa una extension cercana a los 2
millones de km?2. Estd integrado por 32 entidades
federativas que ocupa la parte meridional de América
del Norte.

Michoacdn

El Estado de Michoacan se encuentra situado en la
costa del Océano Pacifico. Limita con Colima, Jalisco,
Guanajuato, Querétaro, México y Guerrero. Su capital es
Morelia, estd dividido en cuatro grandes regiones
geograficas: Ciénega de Chapala y el Bajio, Central,
Tierra Caliente y Sur. La entidad cuenta con 113
municipios.32

meéxico

*2 Diccionario Enciclopédico de México, tomo ll, Editorial Piscis, pag.
1245

oot

el Dosuticuies
galeria vesintoinco

WA Morelia

El municipio de Morelia se localiza en la zona centro-
norte del Estado. Su cabecera es la capital del Estado de
Michoacan. Se ubica en las coordenadas 19242’ de
latitud norte y 101211.4’ de longitud oeste, a una altura
de 1,951 metros sobre el nivel del mar. Limita al norte
con Tarimbaro, Chucandiro y Huaniqueo; al este con
Charo y Tzitzio; al sur con Villa Madero y Acuitzio; y al
oeste con Lagunillas, Coeneo, Tzintzuntzan y Quiroga. Su
distancia a la capital de la Republica es de 315 Km. La
ciudad se encuentra situada en el valle de Guayangareo,
en el centro-norte del municipio, entre el pico de
Quinceo, las lomas de Santa Maria, el cerro del
Punhuato y el pico de El Aguila.

michoacan

morelia

82. Macrolocalizacion y microlocalizacion, IMLR
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W VIAS DE COMUNICACION

La ciudad de Morelia constituye el principal nucleo
carretero del estado de Michoacédn, y las principales
carreteras con que cuenta son las siguientes:

e  Carretera libre Morelia-Salamanca (federal 43):
Parte hacia el norte y enlaza a la ciudad con la
region bajio del vecino estado de Guanajuato.

e Carretera de cuota Morelia-Salamanca:

e  (Carretera libre Morelia-Guadalajara (federal 15):
Parte hacia el poniente y enlaza a la ciudad con
Guadalajara, la segunda ciudad mds importante del
pais, pasando por Quiroga, Zacapu, Zamora de
Hidalgo y Ocotlan.

e  Carretera libre Morelia-Zitacuaro-Toluca-Cd. de
México (federal 15): conecta Morelia con la Ciudad
de México

e Carretera Morelia-Maravatio-Atlacomulco-Toluca:
Carretera Morelia-Patzcuaro-Uruapan-Lazaro
Cardenas (federal 37):

e  Autopista  México-Morelia-Guadalajara  (cuota

15D): conecta a Morelia con las dos principales
ciudades del pais.

e  Carretera Morelia-Atécuaro:

e  Carretera Morelia-San Miguel del Monte.

e Vias férreas: Por la ciudad de Morelia pasa
Unicamente la via Lazaro Cdardenas-Morelia-
Acambaro-Ciudad de Meéxico, que conecta a la
ciudad con el mas importante puerto mexicano en
el Pacifico, con el Bajio, asi como también con la
capital del pal’s.a3

** Guia Roji, "Plano de la Ciudad de Morelia",Edicion 2004
[http://www.paguito.com/portal/hemeroteca/index200407300700.html|
12009

Guia Roji, "Red Vial de la Ciudad de Morelia", Ediciéon 2007-2008.[
http://www.paguito.com/portal/hemeroteca/index200407300700.html]
2009

W Ldpes Rico

Ya que en un hotel se hospedan en la mayoria de sus
casos turistas nacionales e internacionales, ésta
informacién es indispensable para ellos ya que de ésta
forma pueden saber las vias que comunican con otros
estados y que llegan a Morelia, al igual que sus vias
principales dentro de la ciudad para llegar a los puntos
de interés.

= | S
*TERIC ) ;3 g
R A /'/ GUANAJUATO
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LAZARO CARDENAS
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83. Autopistas que comunican a Morelia, IMLR
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84. Vias de comunicacién de Morelia, IMLR



W= TIPO DE SUELO

La ciudad se encuentra asentada en terreno firme de
piedra dura denominada "riolita", conocida
comunmente como ‘"cantera", y de materiales
volcanicos no consolidados o en proceso de
consolidacién, siendo en este caso el llamado tepetate.
El suelo del municipio es de dos tipos: el de la region sur
y montafiosa pertenece al grupo podzdlico, propio de
bosques subhimedos, templados y frios, rico en materia
organica y de color café “forestal”; la zona norte
corresponde al suelo negro “agricola”, del grupo
Chernozem.

CANTERA

TEPETATE

85. Tipos de suelo, IMLR

Potel Bouticuie
galeria vesintoinco

M HIDROGRAFIA

El municipio se ubica en la region hidrografica numero
12, conocida como Lerma-Santiago, particularmente en
el Distrito de Riego Morelia-Querétaro. Forma parte de
la cuenca del lago de Cuitzeo. Sus principales rios son el
Grande y el Chiquito. El rio Grande tiene su origen en el
municipio de Patzcuaro y tiene un trayecto de 26 km por
el municipio de Morelia y desemboca en el Lago de
Cuitzeo. Los principales escurrimientos que alimentan a
este rio son el arroyo de Lagunillas, los arroyos de Tirio y
la barranca de San Pedro. El Rio Chiquito, con 25 km de
longitud, es el principal afluente del Grande y se origina
en los montes de la Lobera y la Lechuguilla, y se une
posteriormente con los arroyos la Cuadrilla, Agua
Escondida, el Salitre, el Peral, Bello, y el Carindapaz.

Con relacion a los cuerpos de agua en el municipio se
tienen la presa de Umécuaro y de la Loma Caliente, asi
como las presa de Cointzio, las mds importante del
municipio, con una capacidad de 79.2 millones de
metros cubicos. Otro recurso importante de
abastecimiento de agua en el municipio de Morelia son
los manantiales, destacando por su aprovechamiento el
manantial de la Mintzita, utilizado para el
abastecimiento de agua potable para importante parte
de la poblacién de la ciudad, asi como para usos
industriales. También son importantes los manantiales
de aguas termales que son aprovechados como
balnearios, figurando Cointzio, El Ejido, El Edén y Las
Garzas.>

e
..,.;;;,svw
2

86. La Mintzita, importante abastecedor de agua de la ciudad
Grdfico CORELDRAW, IMLR

3 Arreola Cortés, Raul, "Morelia", Morevallado Editores, Morelia,
1991.pp.54

L1
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m OROGRAFIA

En el municipio se encuentran tres sistemas
montafiosos: por el este diversas montafias que forman
la sierra de Otzumatldn y las cuales se extienden desde
el norte hacia el suroeste, destacando el cerro de "El
Zacaton", el cerro "Zurumutal”, el cerro "Pefia Blanca" y
el "Punhuato", que marca el limite oriental de la ciudad
de Morelia, asi como el cerro "Azul" y el cerro "Verde"
un poco mas hacia el sureste. Por el poniente
sobresalen el pico de "Quinceo", el cerro "Pelén" y el
maés alto del municipio, el cerro del "Aguila"que se
encuentra un poco mds al suroeste. Por el sur el
parteaguas que delimita la zona presenta una direccion
aproximada de poniente a oriente y los accidentes
orograficos corresponden al alineamiento de los cerros
"Cuanajo" y "San Andrés", cuyos remates cdnicos sirven
como limite a los valles de Lagunillas y Acuitzio. Por este
sector destacan la pefia "Verde", el cerro de Cuirimeo y
el cerro "La Nieve", que se localiza hacia el extremo
suroccidental. Por el norte, y dentro del area urbana de
la cabecera municipal, se extiende un lomerio en la
direccién oeste-este desde la colonia Santiaguito, el cual
continuda hasta enlazarse con los cerros del "Punhuato”,
"Blanco", "Prieto" y "Charo", que forman el limite
oriental y van disminuyendo su elevacién hasta formar
lomerios bajos hacia Quirio. Esta informacién servira
para la ubicacién de los principales cerros que en éste
caso el Cerro Azul y Verde resultan ser los mas cercanos
a la ubicacién del terreno por lo que se tiene que
analizar si alguno de ellos influye en el proyecto.

87. Cerro Verde,
[http://images04.olx.com.mx/ui/1/01/58/12829358_1.jpg]
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La flora varia de acuerdo con la altitud, tipo de suelo y
clima; al sur se encuentran coniferas (pino, encino y
madrofio), al norte, arbustos y matorrales de mezquite,
cazahuate y huizache. En el sureste de la ciudad se
encuentran reservas ecoldgicas donde existen especies
de encino, jara, sauce, pirul, cedro blanco, nopal,
huizache, pasto, girasol, maguey, eucalipto, fresno y
lamo.”

En la zona donde se ubica el terreno a ocupar para el
proyecto corresponde a un clima tipo CW (templado con
lluvias en verano), en el cual resultan favorecidos para
éste clima el tipo de vegetacion como son: cedro limédn,
tulia, orquidea de primavera, que son recomendables
para banquetas y fresno y jacaranda para areas mas
grandes como camellones.®®

88. Vegetacion, IMLR

* Arreola Cortés, Radl, "Morelia", Morevallado Editores, Morelia,
1991.pp.82

* Informacion obtenida por medio de la Arg. Carmen Buerba Franco,
Morelia, abril del 2009.



R FACTORES CLIMATICOS

EWAN Clima

Es un conjunto de fendmenos meteorolégicos que
caracterizan el estado atmosférico y su evolucién en un
lugar determinado. Es el estado mas frecuente de la
atmoésfera en un lugar dado mientras que la
meteorologia considera las condiciones instantaneas del
tiempo, hora tras hora las manifestaciones del estado
del tiempo a corto y mediano plazo en cualquier lugar.

En el municipio de Morelia existen cuatro tipos distintos
de clima, y se encuentran distribuidos de la siguiente
manera: > ACw2: Semicalido subhiumedo con lluvias en
verano, mayor humedad: 0.53 % de la superficie. >
ACw1: Semicalido subhimedo con lluvias en verano,
humedad media: 0.99 % de la superficie.C(w2):
Templado subhumedo con lluvias en verano, mayor
humedad: 23.12 % de la superficie.C(wl): Templado
subhumedo con lluvias en verano, humedad media:
75.36 % de la superficie. Como puede verse, predomina
el clima templado con humedad media.”’

En el punto donde se ubica el terreno se considera el
clima C (wl) y C (w2), el primero corresponde a
semicalido, subhumedo, con lluvias en verano, humedad
media, el segundo semicalido, subhimedo, con lluvias
en verano, de mayor humedad.
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Temperatura™

La temperatura es uno de los elementos climaticos mas
importantes. Exceptuando las regiones vecinas al
ecuador donde la temperatura es practicamente la
misma o con muy pocas variaciones en todas las épocas
del afio la causa principal de la variacion de la
temperatura radica en la duracién del periodo luminico
oscuro, y la inclinacion con que reciben los rayos del sol.

Las cantidades mostradas anteriormente en la tabla
referente a temperatura se encuentran expresadas en
grados centigrados. Se puede observar que las
temperaturas en la ciudad de Morelia varian entre 7.8
grados centigrados que es la temperatura minima
registrada en el mes de noviembre y 32.8 grados
centigrados que es la temperatura maxima registrada en
el mes de mayo.

En todo el afio se mantiene una temperatura promedio
que oscila entre los 15.7 y 22.7 grados centigrados.

Este tipo de dato servira al proyecto en el tipo de adreas
abiertas o cerradas a contemplar en el disefio y tipos de
materiales a usar.
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89. Tabla de temperatura pra
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* Datos Observatorio Meteoroldégico de Morelia, Comisién Nacional del
Agua, Michoacan, afio 2009



Precipitacion Pluvial®

Es un elemento meteoroldgico del clima que condiciona
la humedad de una regidn. Su conocimiento respecto a
la caida de agua por afio normal, permite clasificar los
dias en lluviosos y secos. El régimen pluviométrico o
distribucidon de lluvias distingue el clima en humedo 6
arido. Las lluvias son de diferente naturaleza, finas,
persistentes, de corta duracion o violentas.

200.00 9
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La cantidad de lluvia total por mes en la tabla anterior se
encuentra expresada en milimetros, en ésta se puede
observar que en el mes de agosto es cuando se obtiene
la mayor cantidad de milimetros (179.80mm) debido a
la lluvia, por lo que en el proyecto se deberd de
considerar dicha cantidad para el tipo de cubiertas a
disefiar y emplear.
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90. Tabla de lluvia total en milimetros, elaboré IMLR
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Humedad"

La humedad es la cantidad de vapor de agua en una
unidad de masa o volumen de aire.

La humedad se mide en porcentaje (%) observdndose de
ésta manera que en el mes de agosto es cuando se
alcanza el mayor porcentaje de humedad en la ciudad y
corresponde al 68%. Por medio de éste dato se deben
de considerar los materiales de construccion a emplear
para el proyecto
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humedad relativa media

* Datos Observatorio Meteoroldgico de Morelia, Comisidon Nacional del
Agua, Michoacan, afio 2009

“ Datos Observatorio Meteoroldgico de Morelia, Comision Nacional del
Agua, Michoacan, afio 2009

91. Tabla de Humedad relativa media, elaboré IMLR



E¥X vientos Dominantes™

Es el aire atmosférico que se mueve en una direccion
determinada, se debe de tomar en cuenta la direccion
del viento para la ubicacidn de los diferentes locales que
conforman el edificio. El viento ayuda o no a la

transferencia de calor.

7
&

En ésta grafico se observa que el viento dominante en la
ciudad de Morelia es en direccidbn sur-este,
alcanzéndose 2.5 m/seg en el mes de noviembre, sin
embargo lo largo del afio se observan variaciones del
viento dominante que provienen del sur-oeste y nor-

oeste.

Se tomaran en cuenta los datos obtenidos en cuanto a
vientos dominantes para la orientacién de las diferentes
areas del edificio, al igual que el disefio de sus vanos en
fachadas.
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EW XA Asoleamiento™

La energia radiante que recibimos del sol se llama
insolacion.

En la mayoria de los casos el asoleamiento es mayor en
el periodo de Mayo a Agosto, cuya iluminacion va de las
5:30 Hrs. A las 18:30 Hrs. del dia. Los periodos de Abril y
Septiembre a Noviembre disminuyen su iluminacién de
las 6:00 a las 18:30 Hrs. En invierno el porcentaje de
asoleamiento disminuye mas siendo este de las 6:35 a
las 17:15 Hrs. con una direccién oriente poniente.

288:00:00 -

En la tabla anterior de muestra el total de horas de
insolacion al mes, siendo el nimero de horas mayor en
el mes de abril (272:32:00), este dato servira a la hora
de tomar decisiones en cuanto al tipo de cubiertas
exteriores a usar para lograr el mayor confort en el
usuario, de igual forma éste dato sera util ya que por
medio del sol se pueden hacer uso de sistemas de
captacion solar.
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93. Tabla de insolacion total en hrs y min, elaboré IMLR

2 Datos Observatorio Meteoroldgico de Morelia, Comisidn Nacional del
Agua, Michoacan, afio 2009
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REFLEXION FINAL | CAPITULO 3
LO FiSICO GEOGRAFICO

Al tener el dato de la ubicacidn de la ciudad de Morelia
se dan a conocer las distintas vias que comunican a
nuestra ciudad con otros Estados, siendo ésta
informacién importante para el turista que tiene como
destino nuestra ciudad.

En éste caso la hidrografia determind el tipo de suelo en
el terreno donde se llevara a cabo el proyecto, dando
como resultado un terreno de poca resistencia en el cual
fue conveniente hacer un mejoramiento de terreno y
usar losa de cimentacién para evitar desplazamientos
verticales.

La orografia fue determinante directamente en el
terreno por ubicarse al pié de uno de los principales
cerros en Morelia. La flora de Morelia que corresponde
al clima tipo CW ayudé en la selecciéon de los diferentes
tipos de drboles, arbustos y plantas contenidas en las
diferentes areas del proyecto.

La localizaciéon de la ciudad de Morelia determind los
factores climdticos a tomar en cuenta para el proyecto
los cuales sirvieron de apoyo para las orientaciones de
espacios al mismo tiempo que las ventanas, fachadas de
cristal y cubiertas.
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CAPITULO 4. Lo TECNICO
NORMATIVO

Todo proyecto arquitecténico se encuentra regido por
normas, en éste caso se aplicaran los articulos
correspondientes referentes a un hotel consultado en:

Reglamento para la Construccion y Obras de
Infraestructura del Municipio de Morelia, afio 2007
Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto
Arquitectonico, Reglamento de Construcciones para el
DF, afio 2004

Programa de Desarrollo Urbano en la ciudad de Morelia
Michoacan.

Ley de Desarrollo Urbano del Edo. De Michoacan de
Ocampo respecto a Hoteleria

Requisitos para establecimientos de hospederia
establecidos por la Secretaria de Turismo (SECTUR).

4.1. (@4 REGLAMENTO PARA LA

CONSTRUCCION Y OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
DEL MUNICIPIO DE MORELIA®

Articulo 7. Clasificacion de las edificaciones. Para
efectos de este Reglamento las edificaciones en el
Municipio de Morelia de clasifican en los siguientes
géneros:

PARA UN ESTABLECIMIENTO DE ALOJAMIENTO
CORRESPONDE EL GENERO DE CONSTRUCCIONES DE TIPO
COMERCIAL

94. Género correspondiente a un Hotel segtin Reglamento de
Construccion de Morelia, IMLR

Articulo 23.- Dosificacion de tipos de cajones. Este
articulo establece para un hotel lo siguiente:

HOTELES DE 4 O MAS 1 CAJON DE
ESTRELLAS ESTACIONAMIENTO POR CADA
CUARTO

EASH N DE ERTACIOMAM ENTD 01R&DE 4 907

96. Cajon de estacionamiento de 90° contemplado para proyecto, IMLR

En este caso se tomara el cajon de estacionamiento
colocado a 90° lo cual nos genera un pasillo de
circulacién de 6 metros como minimo.

Articulo 24.- Los espacios habitables y no habitables en
las edificaciones segun su tipologia y funcionamiento,
deberdn observar las dimensiones minimas siguientes:

DIMENSIONES ALTURA MINIMA
MINIMAS
CUARTOS 7m2 2.30 m (LIBRES)

95. Numero de Cajones de estacionamiento respecto a Hoteles segtin
Reglamento de Construccién de Morelia, IMLR

43Proyecto de Reglamento para la Construccion y Obras de
Infraestructura del Municipio de Morelia

97. Dimensiones Minimas en cuartos, segtin Reglamento de
Construccion de Morelia, IMLR

LA ALTURA MAXIMO DE ENTREPISO DE LAS EDIFICACIONES
SERA 3.60m, EN CASO DE EXCEDERESTA ALTURA SE TOMARA
COMO EQUIVALENTE A DOS NIVELES CONSTRUIDOS PARA
EFECTOS DE LA CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS PARA
DOTACION DE ELEVADORES

Articulo 26.- En las edificaciones, lo locales o areas
especificas deberan contar con los medios que aseguren
tanto la iluminacién diurna como nocturna minima
necesaria para bienestar de sus habitantes y cumplirdn
con los siguientes requisitos:

l.-Los locales habitables y las cocinas domésticas en
edificaciones habitables en edificios de alojamiento,
aulas en edificaciones de educacion elemental y media,
y cuartos para encamados en hospitales, tendran
iluminacién diurna natural por medio de ventanas que
den directamente a la via publica, terrazas, azoteas,
superficies descubiertas, interiores o patios que
satisfagan lo establecido en el articulo 30 del presente
Reglamento.

4.9
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Articulo 27.- Los niveles de iluminacidn en luxes a que
deberdn ajustarse como minimo los medios artificiales
seran los siguientes:

HABITACIONES EN HOTELES 75 LUXES

98. Nu o de Luxes

Construccién de Morelia, IMLR

en un Hotel segtin Reglamento de

Articulo 28.- Dimensiones minimas de vanos para
iluminacion natural. En las edificaciones, los locales
contaran con la ventilacion que asegure el
aprovisionamiento de aire exterior. Para satisfacer este
sefialamiento, deberan cumplirse los requisitos

siguientes:

l.- Los espacios habitables y las cocinas en edificaciones
habitacionales, los espacios habitables en edificios de
alojamiento, los cuartos de encamados en hospitales y
las aulas en edificios para educacién elemental y media,
deberdn contar con ventilacion natural por medio de
ventanas que den directamente a la via publica,
terrazas, azoteas, superficies descubiertas interiores o
patios que cumplan con lo establecido en el articulo 292
del presente Reglamento. El drea o superficie de
ventilacién de los vanos no serd menor de 7% de la
superficie del local.

Los sistemas de aire acondicionado proveeran de aire a
una temperatura de 24° C + 2° C., medida en bulbo seco
y una humedad relativa de 50% + 5%. Los sistemas
tendrdn filtros mecanicos y de fibra de vidrio para tener
una adecuada limpieza del aire.

Articulo 31.- Normas para la dotacion de agua potable.

EN HOTELES

POR HUESPED 300 LITROS AL DIA

99. Dotacion de agua potable por huésped por dia segtin Reglamento
de Construccion de Morelia, IMLR

Los requerimientos de riego se considerardn por
separado atendiendo a una norma minima de 51 metros
cuadrados por dia

Los requerimientos generales por empleados o
trabajadores se consideraran por separado a un minimo
de 100 1/trabajador/dia.

Articulo 32. De los requisitos minimos para dotacion de
muebles sanitarios

El nimero de muebles sanitarios de caracter publico en
un hotel variard dependiendo del numero de

huéspedes.

EXCUSADO LAVAMANOS REGADERA
HASTA 100 1 1 1
HUESPEDES
CADA 25 1 1 1
HUESPEDES
ADICIONALES

100. Dotacion de muebles sanitarios, lavamanos y regaderas
dependiendo numero de huéspedes, segin Reglamento de
Construccion de Morelia, IMLR

V.- Los excusados, lavabos y regaderas a que se refiere
la tabla anterior se distribuirdn por partes iguales en
espacios separados para hombres y mujeres.Los
sanitarios se ubicardn de manera que no sea necesario
subir o bajar mas de un nivel o recorrer mas de 50 m
para acceder a ellos. En los bafios de hombres se
colocara un mingitorio por cada 2 excusados.

Articulo 34.- Normas minimas para el abastecimiento,
almacenamiento, bombeo y regularizacidon de agua.

PARA EL CALCULO DE CISTERNA

150 LITROS POR HUESPED AL DIA (MINIMO)

101. Dotacién de agua por dia por huésped para cdlculo de cisterna
segun Reglamento de Construccion de Morelia, IMLR

Se instalaran cisternas para almacenamiento de agua
con equipo de bombeo adecuado en todos aquellos
edificios que lo requieran, con el fin de evitar
deficiencias en la dotacidon de agua por falta de presion,
que garantice su elevacién a la altura de los depdsitos
correspondientes. Las cisternas deberdn construirse con
materiales impermeables y tendran facil acceso. Las
esquinas interiores deberdn ser redondeadas y tendran
registro para su acceso al interior. Los registros seran de
cierre hermético con reborde exterior y sera requisito
indispensable el que no se localice albafial o conducto
de aguas negras o jabonosas a una distancia de ésta no
menor de 3 metros.



Articulo 38.- Normas para disefio de redes de desagle

pluvial.-

POR CADA 100 m2 DE AZOTEA — UNA BAJADA PLUVIAL DE 10
cms DE DIAMETRO

102. Bajadas de agua pluvial segiin Reglamento de Construccion de

Morelia, IMLR

SECCION PRIMERA.- NORMAS ARQUITECTONICAS
PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

Articulo 259.- Rampas y escaleras:

RAMPAS ESCALERAS
POR CADA ESCALERA EN EN EXTERIORES PERALTES
ACCESO EXISTIRA UNA NO MAYORES DE 14.5 cms,
RAMPA HUELLAS 35 cms MINIMO
PENDIENTE NO MAYOR AL PASAMANOS 80 cms
8% MINIMO DE ALTURA

ANCHO MINIMO 1.20
METROS

EN DONDE TERMINA LA
ESCALERA EL BARANDAL

DEBE DE PROLONGARSE 45

cms

SUPERFICIE RUGOSA Y SUPERFICIE
ANTIDERRAPANTE ANTIDERRAPANTE

DOTADA DE BORDE O
GUARNICION - 5 cms DE
ALTO POR 10 cms DE ANCHO

103. Especificaciones de rampas y escaleras segtin Reglamento de
Construccion de Morelia, IMLR

Articulo 260.- Puertas:

l.- Todas las puertas al ser usadas por discapacitados
deben tener un pase libre minimo de 80 centimetros,
entrando desde un angulo de 90 grados con relacién al
paiio de la puerta.

Articulo 266.- Sanitarios:

l.- Los servicios sanitarios deben contar al menos con un
cubiculo destinado a dar servicio a discapacitados, tanto
los sanitarios de hombres como el de mujeres, con una
ubicacion de ser posible lo mds cercana al vestibulo de
entrada.

IV.- Cada cubiculo o sanitario debe encontrarse
equipado con una barra horizontal en cada lado de sus
paredes laterales. Estas deben estar fijadas a una altura
de 82 centimetros sobre la altura del piso terminado y
un diametro de 4 centimetros, fijandose con seguridad a
las paredes y dejando un espacio libre de 5 centimetros
entre este y el pafio de la pared.

Articulo 276.- Elevadores:

l.- Su interior debe tener dimensiones minimas de 1.55
metros de profundidad por 1.70 metros de ancho. En la
planta baja donde la circulacion de personas es mas
intensa, la entrada del elevador puede contar con una
superficie horizontal y plana y de cuando menos 1.50
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104. Medidas, discapacitados, IMLR

Todo diseiio de espacios y areas para discapacitados
tomo como referencia las medidas mostradas en la
imagen 106, tomando en cuenta que también el
mobiliario y accesorios deben de adaptarse a las mismas
para brindar confort.

“ Proyecto de Reglamento para la Construccidon y Obras de
Infraestructura del Municipio de Morelia



NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS PARA EL PROYECTO
ARQUITECTONICO

3.2.2 Dimensiones minimas de los espacios para
muebles sanitarios

Las dimensiones que deberan de tener los espacios que
alojan a los muebles o accesorios sanitarios en un Hotel
no deben ser inferiores a las siguientes:

ELEMENTO ANCHO(mts) FONDO(mts)
EXCUSADO 0.70 1.05
LAVABO 0.70 0.70
REGADERA 0.80 0.80

105. Dimensiones de bafios segtin Normas Técnicas Complementarias
para el Proyecto Arquitectonico, IMLR

Para personas con discapacidad el excusado debe de
tener dimensiones de 1.70 m de ancho x 1.70 m de
fondo.

(En los cuales deben de colocarse pasamanos y/o
soportes en los muros)

En bafios publicos, Hoteles con mas de 25 habitaciones,
se contara con una habitacidn con bafio accesible para
personas con discapacidad, con puerta de ancho minimo
libre de 0.90 m, barras de apoyo en excusados y
regadera o tina, pisos antiderrapantes y regadera fija y
de tipo teléfono.

4.1 Elementos de comunicacion y circulaciones

Puertas / Las puertas de acceso, intercomunicacion y
salida deben tener una altura minima de 2.10 m y una
anchura libre que cumpla con la medida de 0.60 m por
cada 100 usuarios o fraccién pero sin reducir las
dimensiones minimas que en el caso de Hotel el acceso
principal debe de tener como minimo 1.20m y los
accesos a las habitaciones 0.90m.

Pasillos / Los pasillos de circulacion horizontal comunes
entre dos o mas habitaciones no serd menor a 1.20m, y
con altura minima de 2.30m.

Escaleras / Para el publico en zona de habitaciones debe
de tener un ancho minimo de 1.20m.

Deben contar con un maximo de 15 peraltes entre
descansos.

El ancho de los descansos debe ser igual o mayor a la
anchura reglamentaria de la escalera.

La huella de los escalones tendra un ancho minimo de
0.25m.

El peralte de los escalones tendrd un maximo de 0.18m
y un minimo de 0.10m, excepto en escaleras de servicio
de uso limitado, en cuyo caso el peralte podra ser de
0.20m.

Las medidas de los escalones deben de cumplir con la
siguiente relacion “dos peraltes mas una huella sumaran
cuando menos 0.61m pero no mpas de 0.65m”.

En cada tramo de escaleras, la huella y peraltes
conservaran siempre las mismas dimensiones.

Todas las escaleras deben de contar con barandales en
por lo menos uno de sus lados a una altura de 0.90m
medidos a partir de la nariz del escaldn.

Las escaleras de caracol se permitirdn Gnicamente para
comunicar locales de servicio y deben de tener un
didmetro minimo de 1.20.

Elevadores / Las edificaciones deberan contar con un
elevador o sistema de elevadores para pasajeros que
tengan una altura o profundidad vertical mayor a 13.00
m desde el nivel de acceso de la edificacién, o mas de
cuatro niveles, ademas de la planta baja.

4.2 Rutas de evacuacion y salidas de emergencia

Rutas de evacuacién / Los elevadores y las escaleras
eléctricas no deben ser considerados parte de una ruta
de evacuacion. Los elevadores para publico en todas las
edificaciones, sin importar el grado de riesgo, deben
contar con letreros visibles desde el vestibulo de acceso
al elevador, con la leyenda: “EN CASO DE SISMO O
INCENDIO, NO UTILICE EL ELEVADOR, EMPLEE LA
ESCALERA”.

Los acabados de los pisos de las rutas de evacuacién
seran de materiales incombustibles y antiderrapantes.
Los trayectos de las rutas de evacuacién contaran con
una sefializacién visible con letrero a cada 20 m o en
cada cambio de direccion de la ruta con la leyenda
escrita: “RUTA DE EVACUACION”, acompafiada de una
flecha en el sentido de la circulacién del desalojo. Estos
letreros se ubicardn a una altura minima de 2.20
metros.

Salidas de emergencia / Deben contar con letreros, con
la leyenda: “SALIDA DE EMERGENCIA”. Estos letreros
estaran a una altura minima de 2.20 m o sobre el dintel
de la puerta o fijada al techo en caso de que este no
exista. El tamafio y estilo de los caracteres permitiran su
lectura a una distancia de 20 metros.*

“Normas Técnicas Complementarias Para el Proyecto Arquitectdnico,
Reglamento de Construcciones para el DF, afio 2004



4.5.5 Dispositivos para prevenir y combatir incendios

Las edificaciones en funcion al grado de riesgo, contaran
como minimo de los dispositivos para prevenir y
combatir incendios, en caso de hotel se debe de contar
con un extintor y detector en cada nivel y una alarma
asociada al detector.

Los extintores se colocaran:

En lugares visibles de facil acceso y libres de obstaculos
de tal forma que el recorrido hacia el extintor no exceda
de 15 metros.

Se ubicardn a una altura minima del piso no menor de
0.10m a la parte mas baja del extintor y en caso de
encontrarse colgados deben estar a la altura de 1.50m
medidos del piso a la parte mas alta del extintor.

Estaran protegidos de la intemperie.

Detectores de humo / Las edificaciones de grado de
riesgo bajo y medio de uso no habitacional, deben
contar al menos con un detector de este tipo, asociado
a una alarma sonora.

Sistemas de alarmas / En edificaciones con grado de
riesgo bajo y medio de uso no habitacional contaran
exclusivamente con un dispositivo sonoro que permita a
los ocupantes conocer el estado de alerta debido a una
situacién de emergencia.

4.6 Dispositivos de Seguridad y Proteccion

Muros / Los muros, espejos, paneles y mamparas fijas,
batientes y corredizas de vidrio y cristal instalados en
cualquier edificacién, deben cumplir con la Norma
Oficial Mexicana NOM-146-SCFIl, excepto aquellos que
cuenten con barandales y manguetes a una altura de
0.90 m. del nivel del piso, disefiados de manera que
impidan el paso de niflos a través de ellos, o estar
alambrados o protegidos con elementos que impidan el
choque del publico contra ellos.

Albercas / Las albercas deben contar con los siguientes
elementos y medidas de proteccion:

ANDADORES EN ORILLAS CON ANCHURA MiNIMA DE 0.90
METROS MiNIMO Y ANTIDERRAPANTES
UNA CADA ESCALERA CONTARA CON UN MINIMO DE DOS
ESCALERAS

106. Especificaciones para albercas segin Normas Técnicas
Complementarias para el Proyecto Arquitectonico, IMLR

6.1 Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias

La salida de los tinacos debe ubicarse a una altura de
por lo menos 2m arriba de la salida o regadera o mueble
mas alto de la edificacion.

Las cisternas deben de ser impermeables

Tener registros con cierre hermético y sanitario y
ubicarse a tres metros como minimo de cualquier
tuberia permeable de aguas negras.

Las tuberias, conexiones y vélvulas para agua potable
deben de ser de cobre rigido, cloruro de polivinilo 6
fierro galvanizado.

Los excusados y mingitorios no deben de tener un gasto
superior a los 3 litros por descarga.

Las regaderas no deben de tener un gasto superior a los
10 litros por minuto.

Las instalaciones hidraulicas de bafos y sanitarios de
uso publico deben tener llaves de cierre automatico.
Todos los lavabos, tinas, lavaderos de ropa y fregaderos
tendran llaves que no permitan consumos superiores a
diez litros por minuto.*®

6.1.3.1 Tuberias y Accesorios

Las tuberias, conexiones y accesorios que se utilicen en
los desaglies e instalaciones de los muebles sanitarios
deben de ser de fierro fundido, fierro galvanizado,
cobre, cloruro de polivinilo.

Las tuberias de desagle tendran un didmetro no menor
de 32 mm, ni inferior al de la boca de desaglie de cada
mueble sanitario. Se colocaran con una pendiente
minima de 2% en el sentido del flujo.

“® Normas Técnicas Complementarias Para el Proyecto Arquitectdnico.
Reglamento de Construcciones para el DF, afio 2004



6.1.3.2 Lineas de Drenaje

Las tuberias o albafales que conducen las aguas
residuales de una edificacion hacia fuera de los limites
de su predio deben ser de 15 cm de didmetro como
minimo, contar con una pendiente minima de 2% en el
sentido del flujo.

Las bajadas pluviales deben tener un didmetro minimo
de 0.10 m por cada 100 m2 o fraccion de superficie de
cubierta, techumbre o azotea.

Los albafales deben estar provistas en su origen de un
tubo ventilador de 0.05 m de didmetro minimo que se
prolongard cuando menos 1.50 m arriba del nivel de la
azotea de la construccion cuando ésta sea transitable,
en edificaciones de mds de tres niveles se debe contar
con una tuberia adicional que permita la doble
ventilacién.

La conexion de tuberias de muebles sanitarios y
coladeras a la instalacion sanitaria debe prever
obturadores hidraulicos.

Los albafiales deben tener registros colocados a
distancia no mayores de 10.00 m entre cada uno y en
cada cambio de direccién del albafial.

Los registros tendran las siguientes dimensiones
minimas en funcién a su profundidad: de 0.40 X 0.60 m
para una profundidad de hasta 1.00 m; de 0.50 X 0.70 m
para profundidades de 1.00 a 2.00m y de 0.60 X 0.80 m
para profundidades mayores a 2.00 m.

Los registros deben tener tapas con cierre hermético a
prueba de roedores. Cuando un registro deba colocarse
bajo locales habitables o complementarios o locales de
trabajo y reunion deben tener doble tapa con cierre
hermético.”’

" Normas Técnicas Complementarias Para el Proyecto Arquitectdnico,
Reglamento de Construcciones para el DF, afio 2004

PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO (COS, CUS)*

De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de
Morelia, respecto al disefio arquitecténico se debe de
respetar el Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) y el
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS).

COosS

En éste proyecto por reglamento le corresponde contar
con un 25% del drea total del terreno para areas
totalmente libres en planta baja, en éste caso el 25%
de 7 493 metros cuadrados (area total del terreno) es
1 873.25 metros cuadrados. El proyecto cuenta con un
30% (2 312.32) de areas libres que corresponden al
acceso principal, area de piscina y jardin, por lo que se
estd respetando y cumpliendo con el porcentaje
correspondiente al COS.

Cus

Referente al CUS, la superficie total debe de
multiplicarse por 2.5 lo cual arrojara como resultado
los metros cuadrados totales construidos permitidos,
cabe mencionar que para éste proyecto por la
ubicacion del terreno que es sobre un corredor urbano,
el estacionamiento no debe estimarse en la suma para
obtener el resultado final. De ésta forma tenemos que:
7 493 metros cuadrados X 2.5 = 18 732.5 metros
cuadrados como maximo deben corresponder a los
metros totales construidos, de los cuales 7 339.2465
metros cuadrados construidos corresponden al
proyecto, por lo que se estd cumpliendo con el
porcentaje permitido correspondiente al CUS.

La altura maxima permitida debe ser resultado de la
multiplicacion de la avenida principal sobre la cual se
ubica el proyecto X 1.75, teniendo en cuenta que la
Avenida Camelinas tiene un ancho de 40 metros x 1.75=
70 metros de altura maxima.

Para el calcular el nimero de habitaciones se debe de
tomar en cuenta que el terreno se encuentra en una
zona de Densidad Media la cual marca 75 viviendas por
hectdrea, teniendo de ésta forma un maximo de 56
habitaciones

En cuanto a altura y nimero de suites, éste proyecto,
tuvo limitantes debido al tipo de suelo “compresible” y
por lo tanto no apto para construirse en mas de tres
niveles, dando como resultado una altura de no mds de
8.50 metros y 25 suites.

“8 José Luis Rodriguez Garcia (Dr. Gral.), Programa de Desarrollo Urbano
de Morelia, Morelia, Michoacédn, IMDUM, 2009.



PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO*

Con base al Programa de Desarrollo del Centro de
Poblacion de Morelia, se observa que el uso de suelo en
donde se ubica el terreno para dicho proyecto
corresponde a habitacional preexistente sobre corredor
urbano.

A continuacién de muestran las compatibilidades,
compatibilidades condicionadas e incompatibilidades
con los establecimientos hoteleros.

Potel Bouticuie
galeria vesintoinco

REQUISITOS PARA CLASIFICACION
DE HOTEL BOUTIQUE.5®

A continuacién se muestran los servicios y medidas
minimas que deben de cumplir los establecimientos de
hospedaje de los cuales sélo se daran a conocer los
requisitos referentes a hoteles categoria cinco estrellas
ya que él se encuentran contemplados los hoteles
categoria cinco estrellas, especial y boutique.

SUPERFICIE DE HABITACION

COMPATIBILIDAD VIVIENDA, COMERCIO DIARIO,
ESPARCIMIENTO, ~ DEPORTE,
TURISMO, EDUCACION
ELEMENTAL O  BASICA,
CULTURAL DE CIENCIA O
TECNOLOGIA, COMANDANCIA
DE POLICIA, ESTACION DE
BOMBEROS, AGENCIA DEL

MINISTERIO ~ PUBLICO (0]
TRIBUNAL, DESPACHOS U
OFICINAS,

TELECOMUNICACIONES Y
PRENSA, TERMINAL DE
AUTOBUSES URBANOS,
SUBURBANOS Y FORANEOS

COMPATIBILIDAD MERCADO SOBRE RUEDAS Y

CONDICIONADA FlIO, COMERCIO
ESPECIALIZADO,
DISTRIBUIDORA DE INSUMOS
AGROPECUARIOS, INDUSTRIA
ARTESANAL O  PEQUERNA,
EDUCACION ~ MEDIA O
SUPERIOR, ~ HOSPITAL  DE
ESPECIALIDADES, TALLERES DE
OFICIO, ESTACION ~ DE
FERROCARRIL, PUERTO AEREO
Y MARITIMO, CEMENTERIO Y
GASOLINERA

INCOMPATIBLE MATADERO, RASTRO,
MERCADO  DE  ABASTOS,
BODEGA, SILO, INDUSTRIA
MEDIANA O PESADA, GASERA,
RECLUSORIO, CENTRO DE

REHABILITACION, BASURERO

107. Tabla de compatibilidades de Hoteles con los diferentes
establecimientos segun Ley de Desarrollo Urbano del Edo. De
Michoacdn, IMLR

* José Luis Rodriguez Garcia (Dr. Gral.), Programa de Desarrollo Urbano
de Morelia, Morelia, Michoacén, IMDUM, 2009.

ESPACIO M2
CUARTO DOBLE CON CLOSET 23
BANO SIN DUCTO 5
TOTAL 28

108. Dimensiones minimas de espacios de una habitacion segtin
SECTUR, IMLR

MOBILIARIO Y SERVICIOS EN HABITACIONES

MOBILIARIO

MESA DE ALIMENTOS Y BEBIDAS
ESCRITORIO, COMODA, CON TOCADOR INTEGRADO
SILLA O TABURETE

SILLON

BURO

109. Mobiliario bdsico en habitaciones segtin SECTUR, IMLR

CORTINAS

DECORATIVA DOBLE
FRESCURA O GASA

110. Especificaciones de cortinas en habitacion segtin SECTUR, IMLR

EQUIPO AUDIOVISUAL

TV A COLOR

MUSICA AMBIENTAL O RADIO

111. Equipo audiovisual bdsico en habitacion segtin SECTUR, IMLR

0 Requisitos para establecimientos de hospederia establecidos por la
Secretaria de Turismo (SECTUR), 2009
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TELEFONO EN LA HABITACION
CON LINEA EXTERIOR POR CABLE

CON INDICADORES DE RECADO

112. Caracteristicas del teléfono en habitacion segiin SECTUR, IMLR

INTERRUPTORES
DE ESCALERA EN ACCESO Y CABECERA
DE EQUIPO AUDIOVISUAL EN CABECERA

113. Caracteristicas de interruptores en una habitacion segun SECTUR,
IMLR

ILUMINACION
EN CABECERA O BURO
MESA

EN TOCADOR
EN BANO
LUZ DE CORTESIA EN LA ENTRADA

114. Caracteristicas de iluminacion en habitacion segtin SECTUR, IMLR

SERVICIO PARA MINUSVALIDOS

5 6 115. Servicio indispensable segtin SECTUR, IMLR

SERVICIO DE CUARTOS
CORTESIA NOCTURNA
SERVICIO DE VALET

SERVICIO A CUARTOS DE ALIMENTOS Y BEBIDAS LAS 16
HORAS
DIRECTORIO DE SERVICIOS

MIRILLA'Y PALOMA DE SEGURIDAD
INSTRUCTIVO DE SEGURIDAD AL CLIENTE

116. Servicios bdsicos a habitacion segtin SECTUR, IMLR

e  INSTALACIONES
HABITACIONES

SANITARIAS EN

TINA
BARRA DE SEGURIDAD
TAPETE CON ANTIDERRAPANTE INTEGRADO
CORTINA
LAVABO CON TOCADOR
ESPEJO DE CUERPO ENTERO
ESPEJO A TODO LO ANCHO DEL LAVABO
PORTAROLLOS DOBLE O CON REPUESTO
PORTAPANUELOS Y PANUELOS DESECHABLES
CONTACTO
AGUA PURIFICADA EMBOTELLADA

117. Elementos en baiios de habitacion segtin SECTUR, IMLR

DOTACION DE TOALLA

2 GRANDES

2 MEDIANAS

2 FACIALES

1 TAPETE DE FELPA

118. Dotaciones de toalla en habitacion segtin SECTUR, IMLR

NUMERO Y CARACTERISTICAS DE ASCENSORES

ELEVADOR DE HUESPEDES DE 1 A 100 CUARTOS
CAPACIDAD DE ELEVADOR PARA 14 PERSONAS
ELEVADORES DE SERVICIO

119. Caracteristicas de elevadores seguin SECTUR, IMLR

CARACTERISTICAS DE AREA DE RECEPCION Y
ADMINISTRACION

VESTIBULO
RECEPCION

CAJA SEPARADA DE MOSTRADOR DE RECEPCION, MAS DE
100 CUARTOS
CAJAS INDIVIDUALES DE SEGURIDAD

CAMBIOS DE MONEDA

SERVICIO DE REGISTRO Y RECEPCION DE GRUPOS, MAS DE
200 CUARTOS
PORTICO (MOTOR LOBBY)

SISTEMA DE RESERVACIONES
TELEFONOS EN ARES PUBLICAS

120. Elementos bdsicos en recepcién y administracion segiin SECTUR,
IMLR

ESTABLECIMIENTOS DE ALIMENTOS Y BEBIDAS O
ESPECTACULOS

RESTAURANTE — CAFETERIA

LOBBY BAR O BAR

CENTRO NOCTURNO O DE ESPARCIMIENTO

SALON DE BANQUETES Y CONVENCIONES 250 CUARTOS
SANITARIOS EN AREAS PUBLICAS

121. Areas sociales bdsicas seguin SECTUR, IMLR

51

o Requisitos para establecimientos de hospederia establecidos por la
Secretaria de Turismo (SECTUR), 2009
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SERVICIOS DE INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS O
RECREATIVAS

oo
galaria weair

AREAS COMERCIALES

| Bouticguices
Ao

SERVICIO MEDICO

ENFERMERIA

SERVICIO DE PORTERO

SERVICIO DE ARRENDADORA DE AUTO
SERVICIO DE ESTACIONAMIENTO
SERVICIO DE LAVANDERIA Y TINTORERIA

122. Servicios complementarios en un Hotel, segin SECTUR, IMLR

PLANTA DE EMERGENCIA CON CAPACIDAD PARA:

ELEVADORES
PASILLOS

ACCESOS

AREAS PUBLICAS

EQUIPO PURIFICADOR DE AGUA
TELEFONOS EN PASILLOS Y ROPERIAS
ROPERIA POR PISO

SANITARIOS DE SERVICIO EN PISO
ESCALERAS DE SERVICIO

VESTIDORES DE EMPLEADOS

BAROS DE EMPLEADOS

PUERTA DE SERVICIO

ALBERCA

123. Elementos y espacios de emergencia en un Hotel segtin SECTUR,
IMLR

2 Requisitos para establecimientos de hospederia establecidos por la
Secretaria de Turismo (SECTUR), 2009

REGALOS Y TABAQUERIA

SALA DE BELLEZA Y PELUQUERIA
BOUTIQUE

AGENCIA DE VIAJES

124. Areas comerciales opcionales segiin SECTUR, IMLR

CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE

PERSONAL DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA

ANUNCIOS DE SEGURIDAD LUMINOSOS

ALARMA GENERAL

ALARMA SECTORIZADA

GABINETE DE MANGUERA

EXTINGUIDORES

RESERVA DE CISTERNA CONTRA INCENDIOS
MANUAL DE EMERGENCIA PARA PERSONAL
BRIGADA CAPACITADA Y EQUIPO CONTRA INCENDIO

UNIFORMES PERSONALES CON CONTACTO AL PUBLICO,
SENALIZACIONES

125. Elementos de seguridad en Hotel segtin SECTUR, IMLR

SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

TALLER DE MANTENIMIENTO ESPECIALIZADO

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO (TARIETONES, BITACORA,
TABLEROS)
TALLER DE MANTENIMIENTO GENERAL

126. Servicios de mantenimiento y conservacion en un Hotel segtin
SECTUR, IMLR
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REFLEXIONES | CAPITULO 4
LO TECNICO NORMATIVO

Reglamento para la Construccién y Obras de
Infraestructura del Municipio de Morelia

Este Reglamento rige de manera directa al proyecto por
ser propio de la ciudad de Morelia, por lo que se
consideré importante mencionar primordialmente el
género que corresponde para el tipo de edificacion (tipo
comercial), seguido por alturas, dotacién de muebles
sanitarios, dotacién de agua, vy especificaciones para
rampas y escaleras, los cuales son elementos que
brindan confort al usuario y buen funcionamiento al
edificio.

Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto
Arquitecténico

Estas normas son como su nombre lo dice,
complementarias, las cuales se desprenden del
Reglamento de Construccion del Distrito Federal, y las
que apoyan en la informacién de éste proyecto por
contener normas O articulos que complementan el
reglamento base de éste proyecto, el Reglamento de
Morelia, como lo son los apartados de circulaciones,
elementos de emergencia y tuberias y accesorios.

Programa de Desarrollo Urbano (COS, CUS)

Dentro de aspectos constructivos a considerar se
encuentra el Coeficiente de Ocupacion de Suelo, el cual
marca cierto porcentaje dependiendo el tipo de
construccion, el cual debe de quedar totalmente libre y
el Coeficiente de Utilizacion del Suelo, en el cual se
establecen los metros cuadrados construidos totales
permitidos de acuerdo al terreno.

Ley de Desarrollo Urbano del Edo. De Michoacan de
Ocampo respecto a Hoteleria

Este reglamento se considera como especifico en cuanto
a edificaciones destinadas a hoteleria ya que marca los
espacios compatibles, compatibilidad condicionada e
incompatible, con respecto a la zona de ubicacién y sus
edificaciones vecinas existentes.

Requisitos para establecimientos de hospederia
establecidos por la Secretaria de Turismo (SECTUR)

Estos como su nombre lo dice, son requisitos los cuales
marcan una serie de mobiliario y equipamiento
recomendados en diversas areas de los hoteles con
categoria de cinco estrellas, cabe mencionar que los
requisitos de un hotel cinco estrellas difiere al de un
hotel boutique, sin embargo se contempla ésta
informacién como base para tener en cuenta los
requisitos minimos con los que debe de contar éste
proyecto.
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CAPITULO 5. LO URBANO / TERRENO

XS FIAMACROLOCALIZACION DEL TERRENO

El terreno en donde se proyectard el Hotel Boutique se
encuentra al sureste de la cuidad de Morelia, existen
tres avenidas principales por las cuales se puede llegar a
él tomando como punto de partida el centro histérico
de la ciudad:

Circulando por la Avenida Madero en direccidon poniente
- oriente que conduce directamente a la Avenida
Acueducto la cual se intercepta con la Avenida Enrique
Ramirez Miguel que conduce directamente al terreno.
Circulando por la Avenida Madero en sentido poniente
- oriente que conduce directamente a la Avenida
Acueducto la cual a mitad de su recorrido se intercepta
con la Avenida Ventura la cual termina su recorrido con
la intercepcion de la Avenida Camelinas que conduce
directamente al terreno.

Circulando por la Avenida Madero en sentido poniente
- oriente que conduce directamente a la Avenida
Acueducto la cual a mitad de su recorrido se intercepta
con la Avenida Ventura, la cual a mitad de su recorrido
se intercepta por el Boulevard Garcia de Ledn el cual
termina su recorrido por la intercepcion de la Avenida
Camelinas la cual conduce directamente al terreno.

I’

Potel Bouticuie
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MACROLOCALZACON DELTERRENO

127. Macrolocalizacion del terreno, IMLR
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W N-4@I/ MICROLOCALIZACION DEL TERRENO

La ubicacién del terreno beneficia al proyecto por sus
cercanias a puntos de referencia importantes en la
ciudad como lo son: Tienda departamental Suburbia,
Avenida Camelinas, Club Campestre, Plaza Comercial
Plaza las Américas, Avenida Enrique Ramirez Miguel. A
continuacién se muestra de manera gréfica los puntos
de referencia antes mencionados.

5. AVENIDA ENRIQUE RAMIREZ MIGUEL

PUNTOS DE REFERENCIA f |
1. TIENDA DEPARTAMENTAL SUBURBIA Hoogf 5 *
2. AVENIDA CAMELINAS i‘ | ¥ |\
3. CLUB CAMPESTRE ; . A E LAS AMERICAS
4, PLAZA COMERCIAL PLAZA LAS AMERICAS Al _# ; _ : 3

128. Microlocalizacién, IMLR
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USO DE SUELO

De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Morelia el uso de suelo que
corresponde para éste terreno es habitacional
preexistente sobre corredor urbano de uso mixto, lo
que quiere decir que en él se pueden establecer
construcciones de tipo habitacional, comercial, de
servicios y equipamiento y en éste caso un Hotel
corresponde a servicios. El terreno se encuentra
rodeado por construcciones de tipo comercial y
habitacional al norte, oriente y poniente, al sur
predominan las construcciones de tipo habitacional que
corresponde al fraccionamiento del Campestre.

é ;
i 8 g
i 3

i}

129. Uso de suelo, IMLR
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USO DE SUELO / MIXTO /HARITACIONAL COMERCIAL, SERVICI0S EQUIPAMIENTO
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YW@/ TRANSPORTE PUBLICO

e  Ruta Café 1y 2y camion Centros comerciales: Boulevard
Garcia de Ledn y Avenida Camelinas.

° Ruta Gris 1, 2, 3, 4, Roja 3, 3A, 3B: Avenida Camelinas.

° Ruta Negra, Verde 1, 2, Azul A: Avenida Camelinas y
Avenida Enrique Ramirez Miguel.

° Ruta Coral 1, 2A: Avenida Camelinas, Boulevard Garcia
de Ledn.

El terreno se encuentra situado sobre una de las
principales avenidas en la ciudad y cerca de éste se
tienen cruces de otras avenidas que también son muy
transitadas, lo cual produce que sean una de las rutas a
seguir por distintos transportes publicos, principalmente
combis las cuales circulan de la siguiente manera en sus
cercanias al terreno:
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130. Transporte Publico, IMLR



-G/ SERVICIOS PUBLICOS

Energia eléctrica y Alcantarillado

En la imagen lateral se puede observar la ubicacién de
los postes de luz y teléfono que se encuentran ubicados
sobre la Avenida Camelinas los cuales no sobrepasan
una separacién de 50 metros uno de otro, también se
tiene la ubicacion de los registros y alcantarillas.

LINEA DE COLINDANCIA

@ rosteDe iz

©-roste oe TELEFOND

SERVICIOS PUBLICOS | exesoineecrma

131. Energia eléctricas, IMLR
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132. Pavimentacion, IMLR
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SERVICIOS PUBLICOS

W APavimentacion

El tipo de pavimentacion que se puede
observar en el lugar de ubicacién del terreno
es pavimento de concreto el cual corresponde
a la banqueta situada sobre avenida
camelinas, y sobre ésta se tiene pavimento de
asfalto el cual corresponde a la vialidad. Al sur,
oriente y poniente del terreno se tienen
colindancias.
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134. Cruce Avenida Camelinas y Enrique
Ramirez Miguel, IMLR

EQUIPAMIENTO LREAN

133. Equipamiento Urbano del Lugar, IMLR

En su mayoria el equipamiento urbano del lugar esta
conformado por edificios dedicados al comercio, sobre
la Avenida Camelinas de manera inmediata vy
situdndonos frente al terreno donde se ubicard el
proyecto al lado derecho se tienen comercios donde
sobresalen la Muebleria Famsa y Yamaha (venta de
motos, motonetas, etc), del lado izquierdo del terreno
de tiene el Poder Judicial de la Federacién que es una
institucion encargada de vigilar el cumplimiento de la
Constitucién y las leyes, seguido a éste y separada de la
Avenida del Campestre se tiene la muebleria Mythos,
seguida por diferentes restaurantes de comidas variadas
como son KFC (comida rapida) , Salads (comida
vegetariana), Wok (comida japonesa).

Frente al terreno se tiene la Tienda Departamental
Suburbia y Plaza Comercial las Américas, éstas a su vez
rodeadas de pequefios establecimientos comerciales 136. Avenida Camelinas orlente, IMLR
como cafés, tiendas, entre otros.

Dentro de la zona donde se ubica el terreno pero no de

manera inmediata al éste, se tienen establecimientos

importantes como son La Plaza comercial Galeria del

Zapato, Mega comercial, Hotel Holiday INN Express,

Plaza Morelia, Bancos.




NA-SGIATERRENO

En ésta imagen se observan las medidas del terreno y
sus colindancias que corresponden al Poder Judicial de
la Federacion al oriente, y Fraccionamiento del
Campestre al poniente y sur.

Potesl osubicguies
galEria veslintainces

3

081 ——o

138. Aspectos Fisicos, IMLR

137. Terreno, IMLR

COLINDANCIA
PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION
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<<

5. COLINDANCIAS, MEDID

C

-CTOS Fisl

-
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ANEXO FOTOGRAFICO

A continuacion se tienen larguillos fotograficos los
cuales muestran el contexto urbano de loa alrededores
cercanos e inmediatos del terreno.

Los puntos de referencia para la
elaboracidn de larguillos fotograficos
son los siguientes:

1. Banqueta Sur, al pié del terreno.

2. Parada de transporte publico afuera
139. Contexto, IMLR de Suburbia.

3. Puente peatonal Av. Camelinas

4. Camellébn  ubicado sobre  Av.

SUBURBIA Camelinas.
007 008
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i \009 \PLAZACDEMERCIAL
/ LAS AMERICAS
005 2 | |
—— - = | ' |
T— R — /oAl ou
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_—r & '..1 ——012 l — f"":@:.
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|

|

|

|

]

Il

A
I\

UBICACION FOTOGRAFICA /



Potesl  Douticues
galeria vesintoinco

CONTEXTO INMEDIATO

141. Larguillo de terreno, IMLR
1. TERRENO

2. TERRENO VISTA DESDE CAMELLON SOBRE AVENIDA
CAMELINAS

143. Larguillo vista frontal, IMLR

3. VISTA FRONTAL DESDE TERRENO

144. Contexto poniente, IMLR

4. CONTEXTO VISTA DESDE PUENTE PEATONAL EN
DIRECCION AL TERRENO

145. Contexto oriente, IMLR

5. CONTEXTO VISTA PUENTE PEATONAL VISTA EN
DIRECCION OPUESTA AL TERRENO (ORIENTE)
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REFLEXION FINAL | CAPITULO 5
LO URBANO

Los datos de localizacion del terreno determinan
diferentes factores que benefician o perjudican a todo
proyecto, en éste caso resulta beneficiado por el hecho
de ubicarse en una de las zonas comerciales mds
importantes de la ciudad que a su vez la convierte en
una zona transitada. La Avenida Camelinas resulta ser
una ruta principal de circulacidon para el transporte
publico.

Por localizarse el terreno en una de las zonas mas
privilegiadas de Morelia, cuenta con un buen nivel en
cuanto a servicios publicos y equipamiento urbano en
su mayoria de tipo comercial.

Resulta importante el hecho de conocer el contexto
urbano al cual se enfrentard el Hotel Boutique ya que en
base a esto se determinarad si se pretende competir con
las construcciones y edificios que lo rodean, 6 hacer
juego con éstos, en cuanto a su tipologia arquitecténica
6 volumetria.

Los elementos y construcciones que rodean al terreno
en éste caso resultaron favorables al usuario del Hotel
Boutique, y determinaron elementos en el edificio
contenidos en la fachada donde la meta final fue darle la
maxima privacidad al usuario ante transitada zona.



CAPITULO 6. LO FUNCIONAL

Una vez realizado el analisis de casos analogos y
observando sus diferentes conceptos y locaciones, se
tiene el programa arquitecténico siguiente para dicho
proyecto.

146. Areas, IMLR

Potel Bouticuie
galeria vesintoinco

6.1. ‘ PROGRAMA ARQUITECTONICO HOTEL

BOUTIQUE GALERIA VEINTICINCO
AREA ADMINISTRATIVA, 161.90 m2

Gerencia

Subgerencia
Reservaciones y ventas
Administraciéon

Sala de espera

Sala de juntas
Sanitarios H/M

AREA COMUN, 2 359.47 m2

Acceso principal
Recepcion
Sanitarios
Gimnasio
Piscina

Area verde

AREA SOCIAL, 869.88 m2

Lounge
Restaurante
Rooft Terrace
Jardin terraza

AREA INTIMA, 1 896.11 m2

Suites
Spa

AREA DE SERVICIOS, 1 829.03 m2

Acceso Secundario
Cocina Principal

Barra de bebidas
Cocina de frios

Cava de Vinos
Estacionamiento

Valet Parking

Cuarto de jardineria
Lavanderia / Tintoreria
Primeros Auxilios
Cubiculo ama de llaves
Cuarto de mantenimiento
Roperia por piso
Sanitarios.
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¥MI=4] JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE

ESPACIOS PROPUESTOS DEL PROGRAMA
ARQUITECTONICO PARA HOTEL BOUTIQUE
GALERIA VEINTICINCO

La justificacion de cada espacio propuesto para el nuevo
proyecto (Hotel Boutique en Morelia) es la siguiente:

Recepcion: éste espacio recibira al usuario y le
proporcionara la suite que desee ocupar, aqui mismo se
tendra un control de llegada y salida del mismo, al igual
que otros servicios propios de una recepcion.

Lounge: En éste espacio el usuario podra pasar un
momento agradable y de convivencia, mientras tiene la
necesidad de esperar 6 descansar un momento, al
mismo tiempo que disfruta del servicio de bebidas.

Restaurante: dentro de un hotel se deben de contar con
los servicios basicos en éste caso el restaurante es uno
de ellos, el cual hard mas placentera la estadia del
usuario.

Sanitarios: espacio en el cual el usuario podrd realizar
sus necesidades fisiologicas y el cual se deben de ubicar
en lugares especificos y de facil acceso.

Administracion: dentro de éste espacio se llevardn a
cabo todos los asuntos referentes a gastos,
reservaciones, ingresos, publicidad, etc., del hotel.

Cocina principal: éste espacio brindard el servicio de
alimentos en el restaurante al igual que servicio a la
suite.

Barra de servicios y bebidas: éste elemento es el que
dara servicio a las areas de lounge, piscina, rooft
terrace, etc.

haobsl

Bboutiqus
galeria veinticimceo

147. Logotipo Hotel, IMLR

Cava de vinos: para satisfacer al usuario mas exigente,
se propone éste espacio en el cual se concentran gran
variedad de vinos que se le proporcionaran al usuario.

Estacionamiento: en éste el usuario podra dejar su auto
sin ningun problema o preocupacion.

Spa: para hacer placentera la estadia del usuario se
propone el spa el cual le brindarda un momento de
relajacion.

Lavanderia: éste espacio proporcionara al hotel el
lavado de toallas, sdbanas, etc., al igual que el lavado de
ropa si el usuario lo desea.

Rooft terrace: éste espacio tiene similitud con un bar,
éste debe de contar con areas abiertas y normalmente
se localiza en el punto mas alto de un hotel.

Piscina: en éste espacio recreativo el usuario podra
tomar el sol, hacer uso de la piscina y disfrutar de
alimentos y bebidas.

Jardin: El hecho de contar con dreas de jardin dentro de
un hotel proporciona la variedad de ambientes, barreras
visuales, auditivas y climatoldgicas.

Suites: Elemento esencial en un hotel en el cual el
usuario tiene su privacidad. Cada suite debe estar
ambientada, decorada ¢ disefiada de manera individual,
para crear espacios personalizados y Unicos con los
cuales se logue un ambiente de exclusividad y
experiencia irrepetible al usuario.



MATRIZ DE ACOPIO

En la tabla siguiente se muestran los espacios de acuerdo al tipo de area, los subelementos del espacio, actividad

que se realiza en dicho espacio, mobiliario recomendado para el buen uso del espacio, persona que hace uso del

espacio, ademas de las condiciones de confort como son; iluminacidn, ventilacion y orientacidn, los cuales son

datos recomendados los cuales se aplicaron al proyecto del Hotel Boutique para garantizar el confort.

AREA
ADMINISTRATIVA
ESPACIO SUB ELEMENTOS ACTIVIDAD MOBILIARIO PERSONA ILUMINACION VENTILACION ORIENTACION
RECOMENDADA
GERENCIA DIRIGIR, ESCRITORIO, 3 GERENTE NATURAL NATURAL S, SE, E
SUPERVISAR Y SILLAS, PC, ARTIFICIAL
CONTROLAR LA LIBRERO, SALA DE
CORRECTA ESPERA
OPERACION  DEL
HOTEL
SUBGERENCIA COORDINAR ~ EL  ESCRITORIO, 3 SUBGERENTE NATURAL NATURAL S, SE, E
FUNCIONAMIENT SILLAS,  LIBRERO, ARTIFICIAL
O DEL HOTEL EN  PC, 2 ARCHIVEROS,
SUS  DIFERENTES  SALA DE ESPERA
AREAS
RESERVACIONES Y COORDINAR ESCRITORIO, PC, 3 GERENTE DE  NATURAL NATURAL S, SE, E
VENTAS RELACIONES SILLAS, LIBRERO,  VENTAS Y  ARTIFICIAL
PUBLICAS, ANAQUEL RESERVACIONES
MERCADOTECNIA
Y PROMOCIONES
DEL HOTEL
ADMINISTRACION ~ ARCHIVO MUERTO ~ AUXILIAR EN LA  ESCRITORIO, 3 CONTADOR NATURAL NATURAL S, SE, E
ADMINISTRACION,  SILLAS, PC, ARTIFICIAL
Asi COMO  ARCHIVERO,
TRAMITE DE  BODEGA DE
PAGOS A ARCHIVOS
PROVEDORES Y  MUERTOS
CONTRATISTAS
SALA DE ESPERA ESPERAR A SER  ESCRITORIO, USUARIOS NATURAL NATURAL S, SE, E
ATENDIDO SILLONES, MESA  /VISITANTES ARTIFICIAL
CENTRAL
SALA DE JUNTAS AREA DE CAFE LLEVAR A CABO  MESA DE JUNTAS  EMPLEADOS NATURAL NATURAL S, SE, E
REUNIONES ~ DE (8 PERSONAS), 8 ARTIFICIAL
VALUACION  DE  SILLAS,
DESEMPENO Y  PROYECTOR,
SOLUCION DE  PANTALLA, MESA
PROBLEMAS PARA CAFE
SANITARIOS REALIZAR SANITARIOS EMPLEADOS AREA  NATURAL NATURAL S0, O NE, NO, N
NECESIDADES HOMBRES : 1  ADMINISTRATIVA ARTIFICIAL
FISIOLOGICAS LAVAMANOS, 1

MINGITORIOS, 1
EXCUSADOS

SANITARIOS
MUJERES 1
EXCUSADOS, 1
LAVAMANOS
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ESPACIO

RECEPCION

AREA SOCIAL

ROOFT TERRACE

SUBELEMENTOS

ACCESO A HOTEL,
VESTIBULO DE
ENTRADA,
TELEFONOS
PUBLICOS,  CAJA
DE  SEGURIDAD
INDIVIDUALES

AREA  APARATOS,
AREA  TOALLAS,
VESTIDOR,
ALMACEN,
SANITARIOS,
REGADERAS,
CUARTO DE
VAPOR, AREA
YOGA Y PILATES

AREA DE BARRA,
COCINA  BASICA,
TERRAZA,  AREA
COMENSALES,
SANITARIOS

ACTIVIDAD

REGISTRAR,
ATENDER Y
ASIGNAR SUITES

EJERCITARSE

ESPERAR A SER

ATENTIDO o)
ASIGNACION  DE
SUITE.
RECREACION

RECREACION,
TOMAR BEBIDAS Y
BOTANAS

Shis M Lpes Rico

MOBILIARIO

BARRA DE
ATENCION AL
VISITANTE, 2 PC, 3
ARCHIVERO, 2

SILLAS TIPO
BANCO, ANAQUEL
DE LLAVES

APARATOS DE
PESAS,
CARDIOBASCULAR
ES Y FLEXIONES.
REPISAS DE
TOALLAS, CUARTO
DE VAPOR.

SILLONES, MESAS
DE CENTRO

SILLONES, MESAS

DE CENTRO,
BARRA DE
SERVICIO

PERSONA

RECEPCIONISTA

HUESPED

HUESPEDES

HUESPED
VISITANTE
EXTERNO

Y

ILUMINACION

NATURAL
ARTIFICIAL

NATURAL
ARTIFICIAL

NATURAL
ARTIFICIAL

NATURAL
ARTIFICIAL

o]

Y

Y

Y

VENTILACION

NATURAL
ARTIFICIAL

NATURAL
ARTIFICIAL

NATURAL
ARTIFICIAL

NATURAL
ARTIFICIAL

o]

ORIENTACION

NE, NO, N

S,SE

S,SE, E

S, SE,E




-
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Nnotesl Doubicguios
goileia wesintlcireos

AREA INTIMA

SUITES DESCANSAR, MOBILIARIO HUESPED NATURAL Y  NATURAL Y S,SEE
DORMIR, BASICO:  CAMA, ARTIFICIAL ARTIFICIAL
BANARSE, ~ VER  SANITARIO,
TELEVISION, SILLON, ~ CLOSET.
REALIZAR (EL RESTO  DEL
NECESIDADES MOBILIARIO VARIA
FISIOLOGICAS, DEPENDIENDO
VESTIRSE, TENER  TIPO DE SUITE)
PRIVACIDAD

AREA DE
SERVICIOS

ACCESO AREA DE CARGA Y DOTAR DE BODEGA ENGARGADO DE NATURAL Y NATURAL
SECUNDARIO DESCARGA, SERVICIOS AL ELEMENTOS SERVICIOS ARTIFICIAL
ACCESO DE HOTEL ENTRANTES, EXTERIORES  DEL
PERSONAL BODEGA DE HOTEL
DESALOJO,
CONTENEDORES

DE BASURA, PATIO
DE MANIOBRAS

BARRA DE ALACENA,  AREA PREPARAR BARRA, MESA DE BARMAN Y NATURAL Y NATURAL NE, NO, N, S, SO
BEBIDAS DE PREPARACION BEBIDAS AL PREPARADO, AUXILIAR DE ARTIFICIAL
HUESPED REPISAS DE COCINA
ALMACENAJE,
REFRIGERADOR

CAVA DE VINOS ALMACENAR Y  ESTANTERIA DE  COCINERO /  ARTIFICIAL ARTIFICIAL NE, N, S, SE
MANTENER ~ EN  MADERA  PARA  AUXILIAR
BUEN ESTADO LOS  VINOS
VINOS PARA EL
HUESPED




VALET PARKING

LAVANDERIA/TINT

ORERIA

14

ROPERIA
PISO

CUBICULO AMA
DE LLAVES

POR

AREA DE LAVADO,
PLANCHADO,
SECADO,
COSTURA,
DOBLADO,
ALMACENAJE,
ENTREGA

ARRIBO DE
HUESPEDES ~ EN
AUTOMOVIL

REALIZAR TAREAS
DE LAVANDERIA Y
TINTORERPIA AL

SERVICIO DE
HUESPEDES
ADEMAS DE
BLANCOS

CONTROLAR EL
SERVICIO Y
MANTENIMIENTO
DE LAS SUITES

ALMACENAR Y
TENER EN RAPIDA
DISPOSICION

BLANCOS Y

ACCESORIOS PARA
USO DE SUITE

Shis M Lpes Rico

ANAQUEL DE
ALMACENAJE  DE
LLAVES Y FICHAS
DE CAJON DE
ESTACIONAMIENT

PERSONAL DE
VALET PARKING

NO REQUIERE NO REQUIERE

NE, NO, N

o]

LAVADORA Y  EMPLEADO NATURAL Y  NATURAL O NENO,N
SECADORA ENCARGADO DEL  ARTIFICIAL ARTIFICIAL
INDUSTRIAL, AREA

MAQUINA DE
COSER, MAQUINA
DE  PLANCHADO,
ESTANTES DE
ALMACENAJE,
MESAS DE
DOBLADO.

BODEGA DE AMA DE LLAVES NATURAL Y NATURAL S,SE,E, SO, 0
BLANCOS, ARTIFICIAL
ARCHIVERO

ESTANTES DE  MUCAMA NATURAL O NATURAL 6 NE NO, SE, SO, S,
ALMACENAJE  DE ARTIFICIAL ARTIFICIAL s

BLANCOS Y

ACCESORIOS
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La tabla de relaciones muestra el tipo de relacidon de cada espacio con todos los espacios que se contemplan en
el programa arquitectdnico, las relaciones directas, como su nombre lo indica tiene una relacion directa 6
inmediata la cual no se tiene que circular por otro camino 6 espacio de por medio para llegar a él, en las
relaciones indirectas existe un espacio de por medio entre los dos elementos o espacios, y las relaciones nulas no

tienen ningun tipo de conexidn con el espacio.



6.5. ‘ DIAGRAMA GENERAL DE FUNCIONAMIENTO

De acuerdo al disefio y ubicacion de las diferentes areas en el Hotel Boutique, se tiene el diagrama general de

funcionamiento que se muestra a continuacion.

swneives “UET | GoTteRA  Abwos | vesTborss  SO9MA | Sropenia
' SUITES
‘ _AREAPISCINA -
GYM
. RECEPCION + AREA JARDIN
CLARTO DE MANTENIMIENTG —— ’ ’ SPA
— VESTIBULO —— ﬁDleﬁg%ﬂvA - VEST!BULO VESTJ_BULO | RESTAQR&NTE
CUARTO DE MAQUINAS —— .
| | o e
| AREACARGAY DESCARGA | ACCESO AHOTEL
] [LouNGE-
ACCESO VEHICULAR ACCESOPERSONAL | [ROFTTERRACE < ELEVADOR ol | “VALLETPARKING : _
AREA VERDE

" ACCESO SECUNDARIG

149. Diagrama General de funcionamiento, IMLR

ACCESO
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ZONIFICACION

Area Administrativa
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als de =zipefs ala-de juntys: Fnitarfos
Area Comin P
Rectis pristipdl | Recepodi | Swwterios | Girinsso | Pacia | Ares veide :
Area Social
Lownge | Restauraste I Rolft Terrace 1 Jardin Terrana
Area iﬁ_tlma.
Suites | EpE
Area de Servicios o ﬁpﬁ"

Acxese secundario | Cocind piscips | Barra e bebidis | Coora de frics | Casa de vinos

Gl 00 R 1 i o, ckenin |- Ropes e o | St

150. Zonificacion, IMLR

La zonificacidn de dreas (comun, administrativa, de servicios, intima, social) sobre el terreno, se elaboré en base a la tabla
de Condiciones de Confort y el Diagrama de Relaciones, logrando de ésta forma un acomodo tal que pudiera garantizar el
confort adecuado y relaciones para el buen y optimo funcionamiento en el proyecto.
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REFLEXION FINAL | CAPITULO 6

LO FUNCIONAL

De acuerdo a los espacios arquitecténicos basicos de un
hotel y propios de un Hotel Boutique se tiene un
programa arquitecténico el cual en base a ciertas
condiciones de privacidad, esparcimiento ¢ servicio se
dividieron en las distintas areas (Administrativa, Comun,
Social, intima y de servicios), las cuales mediante una
zonificacién dio como resultado el funcionamiento
adecuado para todas ellas, relacionadas entre si de tal
manera que el usuario tenga un mejor desempefio en
éstas.

Una informacion determinante en el disefio de las
distintas areas y espacios fue la realizacién de la matriz
de acopio la cual nos dicta la actividad, mobiliario y
condiciones del mismo en cuanto a iluminacidn,
ventilacién y orientacién.
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CAPITULO 7. LA
CONCEPTUALIZACION

CONCEPTO / es una unidad cognitiva de significado, una
idea abstracta o mental que a veces se define como una
"unidad de conocimiento".

Los conceptos son construcciones o imagenes mentales,
por medio de las cuales comprendemos las experiencias
que emergen de la interaccién con nuestro entorno, a
través de su integraciéon en clases o categorias
relacionadas con nuestros conocimientos previos.

La formacidn del concepto esta estrechamente ligada al
contexto; esto significa que todos los elementos,
incluyendo lenguaje y cultura, y la informacién percibida
por los sentidos que sea accesible al momento en que
una persona construye el concepto de algo o alguien,
influyen en la conceptualizacion. El conocimiento de la
experiencia siempre es concreto, tiene una referencia a
una cosa, una situacidn o algo que es Unico e irrepetible;
la experiencia siempre es subjetiva.

Potesl  Doubicyuies
Gl ia veslnthaineo

[&MN=4ox HOTEL BOUTIQUE GALERIA
VEINTICINCO, CONCEPTO.

-

haobasl

Bboutiqu<s
galeria veinticimceo

151. Logotipo Hotel Boutique Galeria Veinticinco

Dentro de una de las zonas comerciales mas
importantes y sobre una de las principales Avenidas en
la ciudad de Morelia, se visualiza el Hotel Boutique
Galeria Veinticinco, el cual su sobrio disefio exterior se
mezcla sutilmente en el entorno, al mismo tiempo que
se combina y fusiona con su disefio interior, creando de
ésta forma un espacio donde conviven arte, disefio y
moda enmarcados dentro de una atmaésfera intimista en
medio de la urbe, protegidos del ritmo citadino,
haciendo de éste un refugio sin igual donde la simpleza
de sus espacios con detalles coloridos se
complementan y personalizan con elementos
decorativos vanguardistas sindnimos de comodidad,
creatividad y buen gusto, logrando un ambiente de
exclusividad para el gusto mas exigente.

El nombre del Hotel Boutique Galeria Veinticinco surge
a partir de sus 25 suites de disefio sobrio que se
complementa con la exposicion de los diferentes y
originales accesorios y mobiliarios de los que hara uso el
huésped, vy los cuales si desea podra adquirir ,
marcando asi los diferentes ambientes con personalidad
propia en cada suite, logrando de ésta forma pequefias
suites simulando galerias, donde el usuario podra
deleitarse con los diferentes ambientes creados por el
espacio en conjunto con sus elementos decorativos.

19
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Pt aka = oohe Stes

152. Concepto grdfico, IMLR

planta baja

ocho + diecisiete = veinticinco
153. Concepto grdfico, IMLR

2 clementos: modulo de suites en
planta baja Y modulo de suites en
planta akta

2 Y 5 = 25 nUMero conformado por un
NUMEro par Y un NUMero non.

significado segun numerologia:
2 imaginacion, proteccion
5. versatibilidad, desplazamiento

dentro del proyecto se busca credr
espacios que estimulen la imaginacion
por medio de elementos decorativos
origindles. enmarcados en und
atmosfera de versdtilidad lograda
mediante disefos sobrios con un
toque monocromdtico que el visitante
podrd descubrir asi como hacer uso
de cllos Y los cudles se han disefiado
de tdl manera que el desplazamiento
por medio de los pasilos que los
comunican resultan de fdacl acceso.
teniendo como meta la proteccion
caracteristica principal que un hotel
brinda al usudrio.




CONCEPTUALIZACION
ARQUITECTONICA

La conceptualizacion arquitecténica se mostrard a
continuacién por medio de conceptos abstractos que
son aquellos que carecen de realidad propia y que en
éste caso el usuario los percibe por medio de las
sensaciones que transmiten cada espacio y conceptos
formales los cuales se refieren a formas reales faciles de
percibir.

CONCEPTOS ABSTRACTOS
ENVOLTURA / Capa exterior que rodea o envuelve a una
cosa.

154. Envoltura arquitectonica, IMLR

Se enfocara a la creacidn una obra la cual en su exterior
figure como una obra de arquitectura envolvente de
volimenes puros que carezca de ventanas o vanos que
sean conductores de ruidos molestos externos al edificio
ante tan concurrida ubicacion.

IDENTIDAD / distincién de cualquier tipo entre
cualquier persona, animal o cosa y sus semejantes.

Por medio del uso de cristal en la fachada se podran
observar areas como en éste caso la recepcion y el
lounge que son elementos caracteristicos de un hotel
ademads de contar con elementos decorativos de vinil en
cristales que anuncie la palabra “Hotel Boutique”.

> EAEEEN
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Ficstesl  ooubicyuies
galaria vesintaince
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155. Identidad arquitectonica, IMLR

PRIVACIDAD / &mbito de la vida personal de un
individuo que se desarrolla en un espacio reservado y
debe mantenerse confidencial.

La privacidad principalmente se dara en areas intimas
que corresponde a suites y SPA, los cuales en el caso de
sus vanos ¢ terrazas no tienen contacto directo con la
calle, lo cual genera que estas dareas se aislen de todo
ruido molesto

DELIMITACION / diferencia relativa en intensidad entre
un punto de una imagen y sus alrededores.

156. Delimitacion de espacios, IMLR

En el interior se intenta concebir el espacio lo mas libre
y abierto posible el cual delimite cada una de sus areas a
través de efectos naturales de luz y sombra en el dia y
las multiples utilidades que nos ofrece el uso del cristal y
por la noche logrando ésta delimitacién por medio de el
efecto que nos brinda la iluminacién artificial.
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CONTRASTE / diferencia relativa en intensidad entre un
punto de una imagen y sus alrededores.

157. Contraste por medio de iluminacion artificial, IMLR

Por medio de los efectos que producen la iluminacién
artificial, se lograra un contraste visual entre el dia y la
noche.

158. Contraste, IMLR

Otro contraste se logrard por medio del mobiliario y
accesorios decorativos en medio de espacios descritos
como sobrios.

SOBRIEDAD / carencia de adornos superficiales.

S o,

159. Sobriedad, IMLR

Para lograr el concepto principal del Hotel Boutique
Galeria Veinticinco, el diseiio de espacios sobrios es la
clave para obtener una serie de espacios que figuren
galerias que son conformadas, ambientadas vy
decoradas con la exhibicién de mobiliario y accesorios
decorativos, que al mismo tiempo daran servicio al
usuario.

TRANQUILIDAD / estado de paz y armonia.

i e e

TRANQUILIDAD

160. Tranquilidad, IMLR

Ante el uso de elementos que utilicen agua o generen el
sonido de la caida del agua como son espejos de agua y
muros llorones se puede lograr un estado de
tranquilidad al usuario.

ARMONIA / equilibrio en las proporciones entre las
distintas partes de un todo.

161. Armonia, IMLR

La armonia se tratara de lograr por medio del acomodo
adecuado de los diferentes elementos que forman parte
de un espacio arquitectdénico, ya sea remates visuales,
mobiliario, iluminacidn artificial, ventilacidn, etc.



e CONCEPTOS FORMALES

El concepto formal del proyecto estd basado en el
disefio ya sean en planta o alzado, a través de la linea,
siendo ésta, la base para la creacion de la totalidad de
espacios en el proyecto.

En éste caso la linea sirvid para crear una serie de
mddulos de diferentes dimensiones en algunos casos
muy marcados y en otros figurando como una
modulacion compuesta que no se hace notar a simple
vista, y en los cuales se encuentran contenidos los
diferentes espacios y areas, éstos se comunican unos
con otros moédulos por medio de pasillos lineales que
generan un acceso directo e inmediato al espacio que se
tiene como destino.

En el caso de alzados se tienen volimenes sencillos
logrados de igual forma por medio de la linea, tratando
de conseguir volumenes lo mas simples posibles, los
cuales hicieran un juego con las diferentes alturas o
materiales entre ellos.

LINEA

SIMPLICIDAD VOLUMETRICA

MODULOS

162. Concepto formal, IMLR

El proyecto no se encuentra estrictamente dentro de un
estilo arquitecténico, fue un producto a través de los
casos analogos y un previo analisis, logrando de ésta
forma una serie de elementos los cuales arrojaron como
producto final los conceptos abstractos y formales que
se tenian como meta, predominando al final la sencillez
de un proyecto el cual capte la atencidn e interés del
usuario por medio de los elementos secundarios y que a
su vez complementan el proyecto (luz, sombra,
iluminacién artificial, vegetacién, disefio exterior de
espacios).

Potesl  Doubicyuies
Gl ia veslnthaineo

REFLEXION FINAL | CAPITULO 7
LO CONCEPTUAL

Dentro del proceso de disefio uno de los puntos mas
importantes y de los cuales surge un proyecto es la
conceptualizacién, que es una idea o serie de puntos
meta que se tienen para dicho proyecto ya sea en su
forma o lo que se quiera transmitir al usuario a través de
todos los elementos que encierra un proyecto tales
como iluminacidn, elementos decorativos, juegos de luz
y sombra, volumetrias, etc., de ésta forma los espacios
van adquiriendo una serie de caracteristicas las cuales
de manera directa 6 indirecta hacen llegar al usuario la
esencia que trata de expresar la persona que proyecta.
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CAPITULO 8. cosTo APROXIMADO

El costo aproximado de la obra correspondiente al
proyecto de Hotel Boutique Galeria Veinticinco se basa
en los costos por metro cuadrado de construccion segun
la Cdmara Mexicana de la Industria de la Construccion
(cmic) correspondientes al periodo de octubre 2009-
enero 2010.

En cuanto a hoteles establece lo siguiente:

TIPO DE HOTEL UNIDAD S/ M2
3 ESTRELLAS M2 7,117
4 ESTRELLAS M2 8, 818
5 ESTRELLAS M2 12, 509
GRAN TURISMO ~ M2 14, 706

Para dar a conocer un costo aproximado de la obra del
proyecto del Hotel Boutique Galeria Veinticinco, se
contempla el costo referente a hoteles 5 estrellas
(512, 509), por lo que se tiene lo siguiente:

El Hotel Boutique Galeria Veinticinco cuenta con un area
total de terreno de 7 493 m2 de los cuales:

NOTA: los costos por metro cuadrado incluyen los
siguientes parametros:

Indirectos y utilidad del contratista: 28.00%

Impuesto al valor agregado: No incluye.

NIVEL UNIDAD M2

PLANTA BAJA M2 5,904.16
PLANTA ALTA M2 1,435.08
SOTANO M2 1,829.71
TOTAL M2 9, 168.96

Costo total aproximado:

9, 168.96 x $12, 509 = ML EERT)
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1 DETALLE

LOSA DE CIMENTACION

Muro de concreto

Relleno compactado

\ll@_m #6@15

Plantilla de
concreto pobre
£’ c=100kg/cm2

i, i
. .
2 DETALLE H 2
:
CONTRATRABE EN LOSA B
DE CIMENTACION H
Armado s _
Losa de superior de H ~
cimentacién contratrabe
£ e QH: S
| S )
f -
— UL LN M3e20
#4@10
ok

“Armado HLfH7Murode tabicon de concreto

inferior de 4
e H Plantilla de
} contratrabe AN concreto

f'c=100kg/cm2
e=5¢cm

Losa de Cimentacion de 25 cm de espesor

Escala

IRIS MARCELA LOPEZ 1co
H O TEL B OUT I QUE
N

o0k

Firme de concreto fc=200kg/cm2 MORELIA, MICHOACA

Nota: las contratrabes se colocaran de 10 cms de espesor

en cada eje de apoyos verticales
e PLANO | CIMENTACION

= P LANTA B A J A
ACOTACIONES: MTS  ESCALA - 1500 FECHA : 2010
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1 DETALLE

MURO DE CONTENCION

Muro

w#4@iscm

Losa de

Cimentacion

Corte transversal

Planta

vr # 4@ 10 cm

Losa de Cimentacion de 25 cm de espesor

m=====_ Muro de contencién de 40 cm de espesor

10500 | scotaciones

Escala

2 DETALLE

LOSA DE CIMENTACION

\g..s de concreto

Relleno compactado

[reess yveots

#6@15
Piantilla de

concreto pobre
£ c=100kg/cm2

3 DETALLE

CCONTRATRABE EN LOSA
DE CIMENTACION

Armado
Losa de. superior de
cimentacin  contratrabe

/ 1 Ke
o H\ie%
da im0 e de tabicen de conreto
fnferior‘se_FE T o1neins oo
controrane [N Plantitis de
' c=100kg/cm2

e=5cm

Nota: Ias contratrabes se colocardn
en cada eje de apoyos verticales

IRIS MARCELA LGP 1co
H O TEL B OUT I QUE
MORELIA MICHOACAN

PLANO | CIMENTACION
s 4 T A N [

ACOTACIONES: MTS  ESCALA © 1500 FECHA : 2010
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CASTILLOS

Castillo de concreto armado
f'c=150kg/cm2 y f'y=4200kg/cm2
armado con 4 # 3y E #2 @ 20 cms

e E=foksks

1o

Castillo de concreto armado

M1 M2
u s a d a

M 5 f'c=150kg/cm2 y f'y=4200kg/cm2

"8 n188 88 B188 ] Ly e

castillo altura espesor
K1 2.85m 15X15cm
‘ D] g K2 3.58m 15X30cm
] RN T T K3 2.85m 30X30cm

| |7y

381880 HeMsi M5 vl g K4 2.85m 25X25cm
= i § Pexzoms gL K5 5.65m 20X20cm
— K6 4.85m 15X15cm
M5 1 K7 3.58m 15X15cm
K8 3.78m 15X15cm
g Wip K9 2.18m 15X15cm
L, e K10 4.35m 15X15cm
MUROS i / o . s K11 4.35m 15X30cm
p | K12 4.00m 15X15cm

Muro de tabique extruido a plomo y reventén / 7 m K13 5.35m 15X15cm
asentado con mortero-cal-arena / o . o K14 3.25m 15X15cm.
B Cadena de concreto armado de 15 x 20cm, f'c= skt it Som Brism
150kg/cm2 armado con 4 # 3y E#2 @ 20 cms A " M5 x ~ K7 >.00m TEX15cm

b m K18 3.66m 15X15cm

> N K19 4.18m 15X30cm

a/ ° xw MIT O W3 W _ !

o=y = Hnmw ﬁ H i ‘ﬁ H Lﬁ © : Nota: Lo castillos fueron colocados
T i ="z 2 g = A= = & < con una distancia no mayor de 2.50
PO I T N o / H - metros entre uno y otro, en algunos

| < : E M s casos su distancia no podia excederse

PH N P H MH u«.& \E @ - de 1.50 metros debido al claro y

W oW - sistema de entrepiso, losa y cubierta

—Muro de concreto armado aparente

1

- © Columna de acero estructural
K5 ° < T u B u L A R
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/ - IRIS MARCELA LOPEZ RICO
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MUROS

Muro de tabique extruido a plomo y reventén
asentado con mortero-cal-arena

M Cadena de concreto armado de 15 x 20cm, f'c=

150kg/cm2 armado con 4 # 3y E#2 @ 20 cms

CASTILLOS

Cast

o de concreto armado

f'c=150kg/cm2 y f'y=4200kg/cm2
armado con 4 # 3 y E#2 @ 20 cms

K1

K2 K3 K4 K5

Castillo de concreto armado
f'c=150kg/cm2 y f'y=4200kg/cm2
armado con 4 # 3y E#2 @ 20 cms

mts

38
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0.2

= oskr s
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ERaRT
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5
1
—

s
1
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St

M5 (4 M8

it
—

=+

M10 M1 M12 M13

casti altura espesor
K1 2.85m 15X15cm
K2 3.58m 15X30cm
K3 2.85m 30X30cm
K4 2.85m 25X25¢cm
KS 5.65m 20X20cm
K6 4.85m 15X15cm
K7 3.58m 15X15cm
K8 3.78m 15X15¢cm
K9 4.18m 15X15¢cm
K10 4.35m 15X15¢cm
K11 4.35m 15X30cm
K12 4.00m 15X15¢cm
K13 5.35m 15X15cm
K14 3.25m 15X15cm
K15 3.07m 20X20cm
K16 3.07m 15X15cm
K17 2.00m 15X15cm
K18 3.66m 15X15cm
K19 4.18m 15X30cm

acotaciones

+1
—
s

450

Escala

Nota: Los castillos fueron colocados
con una distancia no mayor de 2.50
metros entre uno y otro, en algunos
casos su distancia no podia excederse
de 1.50 metros debido al claro y
sistema de entrepiso, losa y cubierta

u

s a d a

—Muro de concreto armado aparente

© Columna de acero estructural
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CASTILLOS
Castillo de concreto armado

f'c=150kg/cm2 y f'y=4200kg/cm2
armado con 4 # 3y E #2 @ 20 cms

M@WEME O

K1 K2 K3 K4 K5
Castillo de concreto armado
f'c=150kg/cm2 y f'y=4200kg/cm2
armado con 4 #3 yE#2 @ 20 cms
altura espesor
2.85m 15X15cm
3.58m 15X30cm
2.85m 30X30cm
2.85m 25X25cm
5.65m 20X20cm
4.85m 15X15cm
3.58m 15X15cm
3.78m 15X15cm
4.18m 15X15cm
4.35m 15X15cm
MUROS 4.35m 15X30cm
4.00m 15X15cm
Muro de tabique extruido a plomo y reventén 5.35m 15X15cm
asentado con mortero-cal-arena 3.25m 15X15cm
) 3.07m 20X20cm
M Cadena de concreto armado de 15 x 20cm, f'c= ° . - 3.07m T5X15cm
150kg/cm2 armado con 4 # 3y E#2 @ 20 cms < >.00m TEX15cm
3.66m 15X15cm
B 4.18m 15X30cm
1 : = H S ﬁ ) ‘ﬁ H = Nota: Los castillos fueron colocados
N H iz "zl = 4= Cll= == . _ con una distancia no mayor de 2.50
o Ml I “ - metros entre uno y otro, en algunos
=4 B g - casos su distancia no podia excederse
n - <l 4 - de 1.50 metros debido al claro y
5 - ; ‘
I " " " s v s - sistema de entrepiso, losa y cubierta
_ u s a d a
. —Muro de concreto armado aparente
m = © Columna de acero estructural
o T U B U L A R
IRIS MARCELA LOPEZ RICO
HOTEL BOUTIQUE
3 MORELIA, MICHOACAN
% PLANO | ALBANILERIA
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Cubierta de cristal

cristal claro templado
.5" (12.7mm)
[ ]

\

viga compuesta a base
de placas calibre 10

2

LOSA - ACERO

Malla electrosoldada
6x6 / 10x10

marco de acero
estructural IPR

acero de refuerzo

osacero calibre 22

capa de compresion de 6 cms

Conectores a cada 30cm

losacero GALVADECK

25 calibre 22

Sistema de losa-acero en cerramientos y entrepisos
apoyados sobre marcos de acero estructural conformados
por secciones IPR de 25 cms de peralte con refuerzos
transversales a cada 2 metros segun la equidistancia
entre columnas de acero estructural tubular

Cubierta metdlica ligera de cristal claro templado de 12.7
mm de espesor apoyado en vigas compuestas a base de
pl acas d e calibre 10

Cubierta metéalica a base de perfiles rectangulares de
1 x 2" soldadas a cada 15 cm

mts

450 | acotaciones

1

Escala

Ver detalles de losas y cubiertas a una escala
mayor en ano LCO4

IRIS MARCELA LOPEZ RICO
H O TEL B OUTIQUE
MORELI A, MICHOACAN

PLANO | LOSAS Y CUBIERTAS
PLANTA B A J A
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Cubierta de cristal

cristal claro templado
(12.7mm)

Viga compuesta a base
de placas calibre 10

2

LOSA - ACERO

acero de refuerzo

capa de compresion de 6 cms

Conectores a cada 30cm

Malla electrosoldada
6x6 / 10x10

marco de acero
estructural IPR

Sistema de losa-acero en cerramientos y entrepisos
apoyados sobre marcos de acero estructural conformados
por secciones IPR de 25 cms de peralte con refuerzos
transversales a cada 2 metros segun la equidistancia
entre columnas de acero estructural tubular

Cubierta metalica ligera de cristal claro templado de 12.7
mm de espesor apoyado en vigas compuestas a base de
pl acas d e calibre 10

mts

450 | acotaciones

1

Escala

Ver detalles de losas y cubiertas a una escala

mayor en plano LCOA4
IRIS MARCELA GPEZ RICO
H 0O TE L B OUTIQUE
MORELIA, MICHOACAN

PLANO | LOSAS Y CUBIERTAS
P LANTA AL TA

ACOTACIONES: MTS  ESCALA © 1450 FECHA : 2010
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Cubierta de cristal

cristal claro templado
.5" (12.7mm)

Viga compuesta a base
de placas calibre 10

2

LOSA - ACERO

concreto de fy=200kg/m2

acero de refuerzo

losacero calibre 22

Malla electrosolda

da
6x6 / 10x10 I

marco de acero
estructural IPR

capa de compresién de 6 cms

Conectores a cada 30cm

losacero GALVADECK
25 calibre 22

Sistema de losa-acero en cerramientos y entrepisos
apoyados sobre marcos de acero estructural conformados
por secciones IPR de 25 cms de peralte con refuerzos
transversales a cada 2 metros segun la equidistancia
entre columnas de acero estructural tubular

Cubierta metdlica ligera de cristal claro templado de 12.7
mm de espesor apoyado en vigas compuestas a base de
pl acas d e calibre 10

mts

1 :450 | acotaciones

Escala
1

Ver detalles de losas y cubiertas a una escala
mayor en plano LCO4

IRIS MARCELA LGP
HOTEL BOUT
MORELI A, M1 CH

s [+ T A
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H DETALLE

LOSA - ACERO

concreto de fy=200kg/m2

Malla electrosoldada
6x6 / 10x10

/ acero de refuerzo

losacero calibre 22

capa de compresion de 6 cms

Conectores a cada 30cm

marco de acero
estructural IPR

losacero GALVADECK 25
calibre 22

DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALL

DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLS

DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE DETALLE

N DETALLE

CUBIERTA DE CRISTAL / VOLADA

canal formado por &ngulos

extruidos de aluminio de %"
x 2"

tornillo autoperforante, cabeza
hexagonal, roldana integral,
acero cadminizado 0 %4"-14 hilos
x 1" punta no.3, 1pz @ 0.30 m

DETALLE

cristal claro "templado .5"
(12.7mm)

L LY

L

Vﬂ , viga compuesta a base

Perfil extruido de de placas calibre 10
aluminio de %" x
1% 1"

CUBIERTA DE CRISTAL / EMPOTRADA EN MURO

E N

canal formado por dngulos
extruidos de aluminio de %"
x 2!

tornillo autoperforante, cabeza
hexagonal, roldana integral,
acero cadminizado 0 %"-14 hilos
x 1" punta no.3, 1pz @ 0.30 m

sujetador de acero para cristal

A MBOS

EXTREMOS

canal formado por éngulos

cristal claro "templado .5" extruidos de aluminio de %"
(12.7mm) x 2"

[ LY tornillo autoperforante, cabeza

t I, roldana integral,
Perfil extruido de viga compuesta

acero cadminizado 0 %"-14 hilos
x 1" punta no.3, 1pz @ 0.30 m
. . a base de placas
aluminio aum,_wm Hx calibre 10

cristal claro templado .5" (12.7mm)

N

viga compuesta a base de placas calibre 10

H o TE 0o

IRIS MARCELA L@
L B
MORELIA MIC

P
T1rau
HOACA

vr»zo_r0m>m<o=m_mw;m
D E T A L L E S
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SIMBOLOGIA
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— — LINEA DE RETORNO DE AGUA CALIENTE

=k
i
o

&T T 8 A
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—
oo jmm EN TEE PAREIA

GRAC. COLUMNA DE RETORNO DE AGUA CALIENTE

EEEWHW.@E

CAB.  COLUMNA DE ASUA CALIENTE

B reascusnon o s caueie

NOTAS

1.-todos los diametros de las tuberias estan indicadas en
pulgadas.

ion de agua fria se construira con tuberia de

fonamiento seran del tipo
das en bronce para 200 psi de la

n cada alimentacion a un mueble io debera de
rarse una camara de aire de los siguientes diametrosy

lavabo = 30cm y 01/2".
fregadero = 30cm y 01/2".

de fluxometro = 50cm y 93/4".
de valvula de angulo en cada

que alimentan 3 los nucleos

z m rola de instalaciones y
€ in tipo seran alimentados por piso y por muro
TABLA DE ESFECIFIGAGIONES DE EQUIPOS DE BOMBEO 2
- EQUIPO DE BOMBEG PARA PROTECCION CONTRA INGENDIO! WMARCA | Nota: El plano mostrado indica las Redes
Fomme | _ Generales de Distribucién de agua potable, fria,
e — caliente, retorno de agua caliente
MUR o
IRIS MARCELA LAPEZ RICO
SR S e A A A
N o TP ot e N0 e S » R WA BT S TR P — _ MORELIA, MICHOACAN
ALIMENTACION, Siase o o] S

RED MUNICIPAL PLANO | INST. HIDRAULICA

cod PLANTA BAJA
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SIMBOLOGIA

LINEA DE AGUA GALIENTE
LINEA DE RETORNO DE AGUA CALENTE
— BT

t cono o o'
. cooo oE 45
e TeE PavEIA
CAF. COLUMNA DE AGUA FRIA

VBM C.RAC. COLUMNA DE RETORNO DE AGUA CALIENTE
G GAB. COLUMIA DE AGUA CALENTE

B reascusnon o s caueie

NOTAS

1.-todos los diametros de las tuberias estan indicadas en
pulgadas.
2.-la instalacion de agua fria se construira con tuberia de
cobre tipo "m"
3.-Ia instalacion de agua caliente se construira con tuberia de
cobre tipo "m"
4.-1a instalacion de agua caliente debera estar aislada

de
5.- todas las valvulas de seccionamiento seran del tipo
compuerta roscadas fabricadas en bronce para 200 pside la
marca urrea.
6.- en cada alimentacion a un mueble sanitario debera de
considerarse una camara de aire de los siguientes diametros y
longitudes
lavabo = 30cm y @1/2"
fregadero = 30cm y 01/2".
we fluxometro = 60cm y 01"
we de caja = 30cmy 01/2"
de fluxometro = 50cm y 93/4"

s instalaciones hidraulicas que alimentan a los nucleos
ran por una charola de instalaciones y
o5 que no sean tipo seran alimentados por piso y por muro

TABLA DE ESPECIFICACIONES DE EQUIPOS DE BOMBEO

1~ EQUIPG DE BOMBEG PARA PROTECCION CONTRA INCENDIO MODELO| MARCA
S0UEA CENTRIFUGA HORZONTAL ACOPLADA A MOTOR_DE COUBUSTON T s s r | smsmone
S SenEs | voliswacon
TAMUE OF CoME STELE 0 40 LTRGS. CON NEDDOR MAGHETCn D L CE AT SEGURERD.
aTER SSTEUA o ENGENDR 12 3. D $AGes. IGLUYE PORTA BATERR N CRRLES Nota: El plano mostrado indica las Redes
o CONPON. CHASS ESTRUCTLFAL OF AGERG  £4RA FRUFD D EOUBER] ITESRADo Generales de Distribucion de agua potable, fria,
V5755015 CTRFUGA FERZONTAL ACCPAbA A WOToR FECTRGD bE 75 1P 5600 RPM_ 80 VOIS Zaozms | o | | caliente, retorno de agua caliente

A" MOTOR ELECTAICO'DE 2 1 Wis 1503 | ASTRONG

3500 RPAL 3, 480 VOLTS.

TAGLERQ DE CONTROL PARA WOTOBOVEA ELFCTRICA, MOTOBONEA AGOPLAD{ A MOTOR DE COMBUSTION INTERIE. TaS /W 1/25C | AeSTRONE
Y MOTOBOMBA JOCKEY,
RABAID OF 300 L 120 oS | weLx-RolL

ELeCTaco.

Il.-EQUIPO DE BOMBEO HIDRONEUMATICO TRIPLEX MODELO| MARCA| [IRIS MARCELA LGPEZ RICO

VOTORONGA CENTRIGA HORZONTAL WIULSOR CERRADD | PASD, ACOPLAPA A NOTOR ELECTRICO DE 5 M., 3500 RPN . HOTEL BOUTIQUE

@ DE 2 1/2" SUCCION x 2° DE DESCARGA. F-30/1234 FEOROLLD. .

320 vorTs, MORELIA, MICHOACAN

TAToUE PRECARGHD0 DE DAFRACHA IE 326 LTRGS D CAPAGID Y PRESON WAl O 175 PSL o0z | cmon

LINGA 0 SUCCION DE BOVEAS PARL BOVEA DE AGUA FA DE 58 o OF DENETRD THO-250 | Ao, Pcs

LIGA DE PRUEBA v RETORND A CISTERA DEL SITENA HDRONEUNATGD. PLANO | INST. HIDRAULICA
. DETALLE EQUIPO DE BOMBEO
lI1.-EQUIPO DE BOMBEO A SERVICIOS (HIDRONEUMATICO DUPLEX) MODELO[ MARCA ACOTACIONES: HTS  ESCALA 150 FECHA - 2010

2/ | PEDROLLO
.
[mMobELO[ MARCA |
OO0 COVTRIVCGA HORZONTA. WPULSOR CERRADD 1 PAS0, ACOPLADR A NOTOR ELECTACS DF 1P 3500 Rk [roome [mme | .

DE 1" SUCCION 17 DE DESCARGA 3 F, 220 VOLTS
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j SIMBOLOGIA

LINEA DE AGUA CALENTE
= - LINEA DE RETORNO DE AGUA CALENTE
EENY [

. cano oe s

% cono ok a5

A e aren

A COLUMNA DF AGUA FRA

7DEJ
T

GRAC. COLUMNA DE RETORNO DE AGUA CALIENTE

CAB.  COLUMNA DE ASUA CALIENTE

B reascusnon o s caueie

NOTAS

] [] L todslo dametrsde s ubrias s s
pulgadas.

2-la instalacion de agua fria se construira con tuberia de

2 Foa

Foop

ion de agua caliente se construira con tuberia de

ion de agua caliente debera estar aislada

5.- todas las valvulas de seccionamiento seran del tipo
compuerta roscadas fabricadas en bronce para 200 pside la
marca urre:
6.- en cada alimentacion a un mueble sanitario debera de
considerarse una camara de aire de los siguientes diametros y
longitudes
lavabo = 30cm y 01/2".
fregadero = 30cm y 01/2".
we fluxometro = 60cm y 01"
i we de caja = 30cmy 01/2"

mingitorio de fluxometro = 50cm y a3/4"
instalacion de valvula de angulo en cada
alimentacion a mueble sanitaro
7.-las instalaciones hidraulicas que alimentan alos nucleos
sanitarios correran por una charola de instalaciones y
05 que no sean tipo seran alimentados por piso y por muro

B ooo

mts

acotaciones

Nota: El plano mostrado indica las Redes
Generales de Distribucién de agua potable, fria,
caliente, retorno de agua caliente

450 |

1

Escala

IRIS MARCELA LGP
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MORELIA, MICHOACAN

PLANO | INST. HIDRAULICA
= PLANTA ALTA
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450 | acotaciones

1

Escala

SIMBOLOGIA

COLUMNA DE AGUA FRIA
COLUMNA DE RETORNO DE AGUA CALENTE
COLUMNA DE AGUA CALENTE

RECIRCULADOR DE AGUA CALENTE

NOTAS

1.-todos los diametros de las tuberias estan indicadas en
pulgadas.
2-la instalacion de agua fria se construira con tuberia de

n de agua caliente se construira con tuberia de

4.-la instalacion de agua caliente debera estar aislada

5.- todas las valvulas de seccionamiento seran del tipo
compuerta roscadas fabricadas en bronce para 200 pside la
marca urrea.

6.- en cada alimentacion a un mueble sanitario debera de
considerarse una camara de aire de los siguientes diametros y
longitudes

lavabo = 30cm y a1/:
fregadero = 30cm y 01/2".

we fluxometro = 60cm y 01"

we de caja = 30cmy 01/2"

mingitorio de fluxometro = 50cm y 93/4"
instalacion de valvula de angulo en cada
limentacion a mueble sanitaro

7.-las instalaciones hidraulicas que alimentan alos nucleos
sanitarios correran por una charola de instalaciones y

05 que no sean tipo seran alimentados por piso y por muro

Nota: El plano mostrado indica las Redes
Generales de Distribucién de agua potable, fria,
caliente, retorno de agua caliente

_n_mz>znmr>rovaz_n
H 0O TE L BOUTI QU
MORELIA MICHOACA
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PLANO | INST. HIDRAULICA

s <] T A N 0
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H NUCLEO DE BANOS / SPA & GYM (PLANTA)

[UBIRO)

W

N SUITE GALERIA DOCE (PLANTA)

SIMBOLOGIA

NUCLEO DE BANOS AREA
RESTAURANTE & LOUNGE (PLANTA)

g 1

&
.
—

=

P

NUCLEO DE BANOS AREA RESTAURANTE
& LOUNGE (ISOMETRICO)

LINEA DE AGUA FRIA
LINEA DE AGUA GALIENTE

LINEA DE RETORNO DE AGUA CALENTE
— T

t cono oE o'

. cooo oe 45

s TeE PavEis

CAF. COLUMNA DE AGUA FRIA

GRAC. COLUMNA DE RETORNO DE AGUA CALIENTE
CAB.  COLUMNA DE ASUA CALIENTE

B reancusnon o s caueie

NOTAS

jos los diametros de las tuberias estan indicadas en

n de agua fria se co

cion de agua caliente se construira con tuberia de

‘m
cion de agua caliente debera estar aislada

debera de
s diametros y

lavabo = 30cm y 01/2".
fregadero = 30cm y 01/2".

la d
tipo seran alimentados.

IRIS MARCELA LGPEZ RICO
HOTE'L B OUT a v E
MORELIA, MICHOACAN
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450 | acotaciones

1

Escala

SIMBOLOGIA

INSTALACION DE DRENAJE DE
AGUAS NEGRAS,

TUBERIA DE 2" (REGADERAS,
MINGITORIOS Y TARJAS)

TUBERIA DE 4" (JACUZZI Y
ESPEJO DE AGUA)

TUBERIA DE 6" (WC)
COLADERA
BAJADA DE AGUAS NEGRAS

REGISTRO DE 0.60 x 0.40 m.

REGISTRO DESARENADOR DE
0.80 X 0.80

TRAMPA DE GRASA

fTeoo® -

COLADERA DE REJILLA

TIPO DE CONEXIONES A USAR
CODO DE 45

YEE SENCILLA

YEE DOBLE

YEE SENCILLA REDUCIDA

& Lob?

YEE DOBLE REDUCIDA

NOTAS

Nota: El plano mostrado indica las Redes
Generales de Distribucién de tuberia para el
desagie de aguas negras

IRIS MARCELA LGPEZ RICD
H 0O TE L B OUTIQUE
MORELIA, MICHOACAN

PLANO | INST. SANITARIA
P A
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1 0450 | acotaciones

Escala

SIMBOLOGIA

" INSTALACION DE DRENAJE DE
ABUAS NEGRAS, 6" (GENERAL)

T TUBERIA DE 2" (REGADERAS,
MINGITORIOS Y TARJAS)

T TUBERIA DE 4" (JACUZZI Y
ESPEJO DE AGUA)

T TUBERMA DE 6" (WC)
COLADERA
BAJADA DE AGUAS NEGRAS

.
S
= REGISTRO DE 0.60 x 0.40 m.

REGISTRO DESARENADOR DE
0.80 X 0.80

TRAMPA DE GRASA

COLADERA DE REJILLA

TIPO DE CONEXIONES A USAR
CODO DE 45

YEE SENCILLA

YEE DOBLE

YEE SENCILLA REDUCIDA

YEE DOBLE REDUCIDA

3.- usar tuberia de @ 50 para tubo de ventilacin.
4.-la pendiente de desagiie en muebles sanitarios seré de 1%
como minimo y en la red general del 2%

5.- todos los registros seran de tabique comiin y aplanado
fino en interiores

6.-a tuberia se instalard en tramos no mayores a 12 metros
entre cada registro

7.- todos los cambios de direccion en ramales se haran con
conexiones de pvc.

Nota: El plano mostrado indica las Redes
Generales de Distribucién de tuberia para el
desagie de aguas negras
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PLANTA A LTA

ACOTACIONES: MTS  ESCALA - 1450 FECHA « 2010

1S 02




BAN (88A DE PB)

DESCARGA A LA
RED MUNICIPAL

BAN (BAJA DE PB)

DESCARGA 4 L4
RED MUNICIPAL

| acotaciones mts

450

Escala
1

SIMBOLOGIA

INSTALACION DE DRENAJE DE
ABUAS NEGRAS, 6" (GENERAL)

TUBERIA DE 2" (REGADERAS,
MINGITORIOS Y TARJAS)

TUBERIA DE 4" (JACUZZI Y
ESPEJO DE AGUA)

TUBERIA DE 6" (WC)
COLADERA

BAJADA DE AGUAS NEGRAS

=
|

REGISTRO DE 0.60 x 0.40 m.

REGISTRO DESARENADOR DE
0.80 X 0.80

TRAMPA DE GRASA

|

e COLADERA DE REJILLA
TIPO DE CONEXIONES A USAR
CODO DE 45

YEE SENCILLA

YEE DOBLE

YEE SENCILLA REDUCIDA

& Lob?

YEE DOBLE REDUCIDA

NOTAS
1 usar tuberia y conexiones de p.v.c tipo sanitaria.
2.- usar tuberia de 2" en regaderas, mingitorios y tarjas, 4" en
jacuzzi y espejo de agua, 6" en wc,y generales de 8"
3.- usar tuberia de @ 50 para tubo de ventilacin.
4.-la pendiente de desagiie en muebles sanitarios seré de 1%
como minimo y en la red general del 2%
5.- todos los registros seran de tabique comiin y aplanado
fino en interiores
6.-a tuberia se instalard en tramos no mayores a 12 metros
entre cada registro
7.- todos los cambios de direccion en ramales se haran con
conexiones de pvc.

Nota: El plano mostrado indica las Redes
Generales de Distribucién de tuberia para el
desagie de aguas negras

L ap
B O UTIQ
CH

PLANO | INST. SANITARIA
s <] T A N 0

ACOTACIONES: MTS  ESCALA « 1450 FECHA = 2010

1S03




”_. NUCLEO DE BANOS / SPA & GYM (PLANTA)

& @& [ & & »

[

LD
S
S

@[
NN
AN
%

_J

A (ZANZA

W

(]

g
A
N
<

[ @ T Jlelagllgid ® ® -

H NUCLEO DE BANOS / SPA & GYM (ISOMETRICO)

LAVABO  GoLADERA
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Lavazo
2

REGISTRO
060X 0.40m

23
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w

Lavg0
2
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g0
2

REGADERA

REGADERA
w

REGADERA
- MINGITORO
MINGITORO
MINGITORO
2
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2 2
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o

Lavago
i
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“

i
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SIMBOLOGIA

INSTALACION DE DRENAJE DE
ABUAS NEGRAS, 6" (GENERAL)

TUBERIA DE 2" (REGADERAS,
MINGITORIOS Y TARJAS)

TUBERIA DE 4" (JACUZZI Y
ESPEJO DE AGUA)

TUBERIA DE 6" (WC)

. COLADERA

BAJADA DE AGUAS NEGRAS

= REGISTRO DE 0.60 x 0.40 m.

REGISTRO DESARENADOR DE
0.80 X 0.80

- TRAMPA DE GRASA

==  COLADERA DE REMILLA

TIPO DE CONEXIONES A USAR
CODO DE 45
YEE SENCILLA

IS

=1

<5 YEE DOBLE

5 YEE SENCILLA REDUCIDA

<3 YEE DOBLE REDUCIDA

s seran de tabique comdn y aplanado
lara en tramos no mayores a 12 metros

7.- todos los cambios de direccion en ramales se haran con
conexiones de pvc.
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MORELIA, MICH
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ERiE TUBERIA DE RECOLECCION DE
] AGUAPLUVIAL 8 100 mim
a BAJADA COLUMNA DE AGUA PLUVIAL
7 B.AP @ 100 mm
|
)
e
: Nota: El plano mostrado indica las Redes
< Gen de Distribucién de Tuberfa de
pe rec 6n de agua pluvial destinada
H 2 s posteriormente para riego
Detalle / Bajada de Agua Pluvial en Azotea -
020
o ﬁ canalén de lamina .
oho L Rebosadero - s
Coladera HELVEX 44-X H
\ para azotea -
Mo IRIS MARCELA LOPEZ RICO
, porie para canalén - HOTEL BOUTIQUE
Coladera HELVEX 44-X | de Ve [MobELO] MARCA | MORELIA, MICHOACAN
para azotea porte tipo OMEGA ADO 1 PASO, AGOPLADA A MOTOR ELEGTRGO O 1HF.. 3500 RFM. ¢ soyizss | reorouo 7
I ] = PLANO | INST. RIEGO
2 PLANTA BAJA
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SIMBOLOGIA

1]

T

LINEA DE REEGO

AREA DE COBERTURA ROCIADOR

VALVULA
ASPERSOR MODELO R13—18F

ASPERSOR MODELO R13—18H

1/m (1.30 gom) radio de cobertura

mts

1 :450 | acotaciones

Escala

H 0O TE L
MORELIA,

Nota: El plano mostrado indica las Redes
Generales de Distribucién de Tuberia de Riego

RIS MARCELA LAPEZ RICO
B O UT I auUcE
MICHOACAN

MODELO|

IV.-EQUIPO DE BOMBEO DE RIEGO

MARCA

PLANO | INST. RIEGO
PLANTA B A J A
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HUm.—)_.rm DE ROCIADOR

TEE REDUCIDA DIAMETRO VARIABLE

UNION DE SPRINKLES
VIKING HORIZON MIRAGE MODELO.

1A DE TRABAIO 175 PS1
AREA DE COBERTURA 4.9 X 4.9 m.

@ ]

Sanesasm D

mts

450 | acotaciones

1

Escala

SIMBOLOGIA

LINEA PROTECCION CONTRA INCENDIO
— BAJA TEE

= €CODO 90°*

. TEE PAREJA
D Towasames

SC.P.CI  SUBE COLUMNA PROTECCION CONTRA
INCENDIOS )
scici  BATACOLUMNA PROTECCION CONTRA
INCENDIOS
——=>  SENTIDO O ESCURRIMIENTO
biégggiwé

B DIAMETRO DE TUBERIA EN PULGADAS

CAMP  GABINETE CONTRA INCENDIO
'SOPORTE MULTIPLE PARA TUBERIA STRUTS

u

SOPORTE PARA TUBERIA INDIVIDUAL TIPO
PERA

NOTAS

1.-todos los diametros de las tuberias estan indicadas en
pulgadas.

2-la 55_32_ de proteccon contra incendio se

‘amiento seran del tipo.
en bronce para 200 psi de

instalacion de proteccion cont
e a una prueba hidrostatica bajo las siguientes.
nes:

s extintores portatiles seran del tipo abe de 6 kg,
ciador sera de la marca viking horizon mirage

presion maxima de trabajo 175 psi
area de cobertura 4.9m x 4.9m

Nota: El plano mostrado indica las Redes
Generales de Distribucién de tuberia de
proteccién contra incendio

IRIS MARCELA LGPEZ RICD
H 0O TE L B OUTIQUE
MORELIA, MICHOACAN

PLANO | INST. CONTRA INCENDIOS
P LANTA B A J A

ACOTACIONES: MTS  ESCALA © 1450 FECHA « 2010

COO01




%o wo | 1o o o

scpaiue

B

SCRLAD

I

HUm.—)_.rm DE ROCIADOR

WE REDUCIDA DIAMETRO VARIABLE

VIKING HORIZON MIRAGE MODELO.
VK625 FACTORK=5.6

PRESION MAXIMA DE TRABAIO 175 PSI
AREA DE COBERTURA 4.9 X 4.9 m.

UNION DE SPRINKLES

@ |

mts
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Escala

SIMBOLOGIA

LINEA PROTECCION CONTRA INCENDIO
BAIATEE

coD0 9%0°

TEE PAREIA

TOMA SIAMESA

SUBE COLUMNA PROTECCION CONTRA
INCENDIOS .

BAJA COLUMNA PROTECCIGN CONTRA
INCENDIOS

SENTIDO DE ESCURRIMIENTO

ROCIADOR HACIA ABAIO

DIAMETRO DE TUBERIA EN PULGADAS
‘GABINETE CONTRA INCENDIO

'SOPORTE MULTIPLE PARA TUBERIA STRUTS

SOPORTE PARA TUBERIA INDIVIDUALTIPO
PERA

NOTAS

1.-t0dos los diametros de las tuberias estan indicadas en

fon de proteccion contra incendio se.
construira con tuberia de cpev

3.- tadas las valvulas de seccionamiento seran del tipo.
compuerta roscadas fabricadas en bronce para 200 psi de
la marca urrea,

s instalaciones de proteccion contra incendio que
ntan a los rociadores correran por pasillos

ion de proteccion contra incendio debera
una prueba hidrostatica bajo las siguientes

la instalacion de pci: a Skg/cm2 durante 2hrs.minimo.
fasi mismo se debera mantener una temperatura de 182
en el cuarto de maquinas, y este debera tener la
colocacion de una chimenea o extractor de humo como
distancia minima de 2 mts desde los equipos de
proteccion contra incer
7.- -la separacion maxima promedio entre rociadores
3.50 m.y maxima promedi entre pared y rociador 1.80
m.

~-el radio de cobertura de los gabinetes contra

- el rociador sera de la marca viking horizon mirage
modelo vk&25

factor k=5.6

presion maxima de trabajo 175 psi

area de cobertura 4.9m x 4.9m

Nota: El plano mostrado indica las Redes
Generales de Distribucién de tuberia de
proteccién contra incendio

IRIS MARCELA LOGPEZ RICO
HOTEL BOUTIQUE
MORELIA MICHOACAN

PLANO | INST. CONTRA INCENDIOS
P LANTA AL TA
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HDm.—)..rm DE ROCIADOR

WE REDUCIDA DIAMETRO VARIABLE
UNION DE SPRINKLES
VIKING HORIZON MIRAGE MODELO.
VK625 FACTORK=5.6
PRESION MAXIMA DE TRABAIO 175 PSI
AREA DE COBERTURA 4.9 X 4.9 m.

mts

450 | acotaciones

Escala

SIMBOLOGIA

LINEA PROTECCION CONTRA INCENDIO
BAIATEE

coD0 9%0°

TEE PAREIA

TOMA SIAMESA

SUBE COLUMNA PROTECCION CONTRA
INCENDIOS .

BAJA COLUMNA PROTECCIGN CONTRA
INCENDIOS

SENTIDO DE ESCURRIMIENTO
ROCIADOR HACIA ABAIO

DIAMETRO DE TUBERIA EN PULGADAS

Egbrl

») §

EL)
GNP GABINETE CONTRA INCENDIO
'SOPORTE MULTIPLE PARA TUBERIA STRUTS
0 SOPORTE PARA TUBERIA INDIVIDUAL TIPO.

PERA

NOTAS

1.-todos los diametros de las tuberias estan indicadas en

pulgadas.

2-la instalacion de proteccion contra incendio se.

construira con tuberia de cpev

3.- tadas las valvulas de seccionamiento seran del tipo.
compuerta roscadas fabricadas en bronce para 200 psi de
la marca urrea,

4.-Ias instalaciones de proteccion contra incendio que
imentan a los rociadores correran por p:
.- o niveles de corrida de las tuberias
estan referidos con respecto al diametro exterior e
interior de las tuberias

2 instalacion de proteccion contra incendio debera
someterse a una prueba hidrostatica bajolas siguientes
condiciones:

la instalacion de pci: a Skg/cm2 durante 2hrs.minimo.

fasi mismo se debera mantener una temperatura de 182
en el cuarto de maquinas, y este debera tener la
colocacion de una chimenea o extractor de humo como
distancia minima de 2 mts desde los equipos de
proteccion contra incendio.

7.- -la separacion maxima promedio entre rociadores
3.50 m.y maxima promedi entre pared y rociador 1.80
m.

el radio de cobertura de los gabinetes contra

10.- el rociador sera de la marca viking horizon mirage
modelo vk&25

factor k=5.6

presion maxima de trabajo 175 psi

area de cobertura 4.9m x 4.9m

Nota: El plano mostrado indica las Redes
Generales de Distribucién de tuberia de
protecciéon contra incendio
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Nota: El plano mostrado indica las Redes
Generales de Distribucin de energfa eléctrica y
Ia ubicacién de las diferentes luminarias
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Nota: El plano mostrado indica las Redes
Generales de Distribucién energia eléctrica y la
ubicacién de las diferentes luminarias
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Nota: El plano mostrado indica las Redes
Generales de Distribucin de energfa eléctrica y
Ia ubicacién de las diferentes luminarias
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H_um.—>_._rm DE MEDIDOR DE GAS

@® LLADE DE CUADRO
® MEDIDOR
© REG. SECUNDARIO
# 2 BAJA PRESION
CAP. =5.66 M/HR
P.S.=27.94GR/CM

A SERVICIOS

DE LA RED GENERAL

Ncﬂﬁ_._.m DE INSTALACION DE TANQUE ESTACIONARIO DE GAS L.P

LISTA DE ACCESORIOS
® Regulador de alta presién
® Vélvula de servicio y seguridad
© Valvula de globo para gas L.P
@® Acoplador a tanque
® Desfogue
® Red de llenado
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SIMBOLOGIA

i TUBERIA DE GAS L.P DE COBRE TIPO "L"
coLens COLUMNA DE GAS
Ho INDIVIDUAL

] cooo 90°

5 TEE

B VALVULA DE CIERRE RAPIDO
340 pIAMETRO DE TUBERIA

para la linea de

Nota: El plano mostrado indica las Redes
Generales de Distribucién de gas L.P
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meqbr_.m DE MEDIDOR DE GAS

® LLADE DE CUADRO
MEDIDOR

REG. SECUNDARIO
BAJA PRESION
CAP. = 5.66 M/HR
P.S.=27.94 GR/CM

CIO:

-
N

DE LA RED GENERAL

N DETALLE DE INSTALACION DE TANQUE ESTACIONARIO DE GAS L.P

LISTA DE ACCESORIOS
Regulador de alta presion
Valvula de servicio y seguridad
Vélvula de globo para gas L.P
Acoplador a tanque

Desfogue

Red de llenado
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SIMBOLOGIA

—e—e—i— TUBERIA DE GAS L.P DE COBRE TIPO "L"
coLGas COLUMNA DE GAS

4. INDIVIDUAL
i covo so-

4 oTee

e VALVULA DE CIERRE RAPIDO

/4@ piAmMETRO DE TUBERIA

NOTAS

1.TODOS LOS DIAMETROS ESTAN INDICADOS EN PULGADAS,
'ACOTACIONES EN METROS.

2. LATUBERIA DE GAS SERA DE COBRE RIDIGO TIPO "L" PARA LA
LINEA DE LLENADO SERA DE COBRE RIGIDO TIPO “K"

3.TODA LA INSTALACION DE GAS L P DEBE SER VISIELE

Nota: El plano mostrado indica las Redes
Generales de Distribucién de gas L.P

IRIS MARCELA LOPEZ RICDO
HO0OTE'L B OUTIQUE
MORELI A, MICHOACAN

PLANO | INSTALACION DE GAS
P LANTA ALTA
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Ver lista y especificaciones de acabados en
planos ACO4 y ACOS

|

Nota: Las dreas de piso no sefialadas se
encuentran especificadas en los planos con
clave JAR, correspondientes a jardineria

Il

Nota: Todos los muros exteriores ya sean en
fachadas 6 cubos de luz no sefialados son de
tabique con acabado aparente de
concreto armado
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Ver lista y especificaciones de acabados en
planos ACO4 y ACOS

Nota: Las dreas de piso no sefialadas se
encuentran especificadas en los planos con
clave JAR, correspondientes a jardineria

Nota: Todos los muros exteriores ya sean en
fachadas 6 cubos de luz no sefialados son de
tabique con acabado aparente de
concreto armado
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AREAS DE SERVICIO / AREAS DE SERVICIO / AREAS DE SERVICIO / AREAS DE SERVICIO / AREAS DE SERVICIO / AREAS DE SERVICIO

(COCINA, AREA DE PREPARACION, BARRAS DE SERVICIO DE BEBIDAS Y
SNACKI CUARTO DF ASEO

L/BASE MURO DE BLOCK O TABIQUE.
2:ACABADO INICIAL, REPELLADO LISTO PARA RECIBIR
AzuiE05,

Z/ACABADO FINAL, LAMBRIN DE LOSETA CERAMICA LINEA
ECONOMICA DE 20x20cm DE 1cm DE ESPESOR COLOR
BLANCO COLOCADO A HUESO SOBRE MURC.

DESDE NIVEL DE PISO TERMINADO A LECHO BAJO DE
PLAFON.

1:PIS0 DE CONCRETO SIMPLE F'c= 150 Kg/cm2.
2ACABADO FINAL CON PISO CERAMICO INTERCERAMIC DE
50x30cm ANTIDERRAPANTE COLOR BLANCO LISO ASENTADO
CON ADHESIVO PARA CERAMICA COLOCADD A HUESO Y
JUNTEADO CON CEMENTO AL COLOR DE LA CERAMICA,

LPLAFON CONFORMADO CON LOSA

3 1CA COLOR GRIS FRANCES.
718 MARCA COMEX CALIDAD REALFLEX.

ABIERTA | EMPLEADOS
IMURD DE CONCRETO ARMADO APARENTE
'LPISO DE CONCRETO SIMPLE F'c= 150 Ko/cm2.
Z:PASTO EN ROLLO.

"LAVANDERIA Y TINTORERIA | AVA DE LLAVES | PRIMEROS AUXILIOS | CHECADOR |

ZAAPLANADO FINO A PLOMO Y REGLA EN ESPESOR PROMEDIO DE
Zsem

3.PARA RECIBIR ACABADO FINAL DE PINTURA VINILICA COLOR GRIS
PERLA ¥ BLANCO OSTION

ADHESIVO PARA CERAMICA COLOCADO A HUESO Y JUNTEADO CON
CEVENTO AL COLOR DE LA CERAMICA.

PLAFON CONFORMADO CON LOSA

3 1CA COLOR GRIS FRANCES 718,
HIARCA COMEX CALIDAD REALFLEX,

LO DE CIRCULACION| EMPLEADOS

LLPISO DE CONCRETO SIMPLE F"c= 150 Ko/cm2.
Z:ACABAD PULIDO A MAQUINA

LPLAFON | CUBIERTA METALICA LIGERA DE CRISTAL

LO DE CIRCULACION| HUESPEDES
MURD DE CONCRETO ARMADO APARENTE

‘Z:ACABADO INICIAL CON REPELLADO APLANADO FINO A PLOMO Y
REGLA EN ESPESOR PROMEDIO DE 2.5cm

LEPISO DE CONCRETO SIMPLE F"c= 150 Ko/cm2.
2 ACABADO FINAL: PISO PORCELANICO DE ALTA DENSIDAD RECTIFICADO
ANTIDERRAPANTE IROKO GRAPHITE DE 40 X 40 CH

LPLAFON | CUBIERTA METALICA LIGERA DE CRISTAL

CUARTO DE MAQUINAS | MANTENIMIENTO | CUARTO DE JARDINERIA

L9150 DE CONCRETO SIMPLE F <= 150 Kgfcr2.
‘Z{ACABADO PULIDO A MAQUINA,

LPLAFON CONFORMADO LOSA

2:ACABADO INICIAL APARENTE.

'3 ACABADO FINAL PINTURA VINILICA COLOR BLANCO LIVEA
Economica.

CUARTO DE REFRIGERACION | CAVA DE VINOS,

(CIAL, REVESTIIENTO DE PANELES TERMICOS CON
URETANO.

SACABADO FINAL LAMINA CALIERE 16

117150 DE CONCRETO SIMPLE F'c- 150 Kg/cm2.

‘ZEACABADO FINAL LAMINA CALIBRE 16

LPLAFON CONFORMADO CON LOSA

'ZIACABADO INICIAL LAMINA CALIBRE 16

LIPUERTA DE ACCESO DE LAMINA GALVANIZADA CALIBRE 16, CON

ESPUMA DE POLIURETANO COMO AISLANTE TERMICO, DIMENSIONES:

0.6 m ANCHO X 2.00 m. ALTO X 0.07 m. ESPESOR

S | ALMACEN

FRANCES LINEA ECONOMICA.

:PIS0 DE CONCRETO SIMPLE F <= 150 Kgfcr2
Z1ACABADO PULIDO A MAQUINA.

LPLAFON CONFORMAD CON LOSA.

2 ACABADO INICIAL APARENTE.

‘SACABADO FINAL PINTURA VINILICA COLOR GRIS FRANCES 718
FARCA COMEX CALIDAD REALFLEX,

| AReEA DE SERVICIO

COLOCADO A HUESO SOBRE HURO.

LiPISO DE CONCRETO SIMPLE F"c= 150 Ko/cm2.
‘ZUACABADO FINAL CON PISO CERAMICO)

ANTIDERRAPANTE LINEA ECONOMICA

PLAFON CONFORMADO CON GRADERIA Y/0 LOSA.

'Z/ACABADO INICIAL APARENTE

‘5.ACABADO FINAL PINTURA VINILICA COLOR GRIS FRANCES LINEA
EconomICh.

ESTACIONAMIENTO
1MURO DE CONCRETO ARMADO APARENTE
'1:PISO DE CONCRETO SIMPLE F"c= 150 Kg/em2.
‘ZUACABADO PULIDO A MAQUINA,

TPLAFON CONFORMADO CON LOSA.

1 AREA

1 AREA

1 AREA

1 hren

AREA.

ADMINISTRACION

MURO DE BLOCK, TABIQUE © CRISTAL TINTEX PLUS DE 6mm DE
SPESOR ESHERILADO, ACABADO INICIAL CON REPELLADO
APLANADO FING & PLOMO Y REGLA EN ESPESOR PROMEDIO DE
Sem

PARA RECIBIR /CABADO FINAL DE PINTURA VI
ERLA Y BLANCO OSTION

/CA COLOR GRIS

PISO DE CONCRETO SIMPLE F'c= 150 Kg/em2

ZFALSO PLAFON DE TABLAROCA MARCA YESO PANAMERICANO DE
SUSPENSION OCULTA, CON HOJAS DE TABLAROCA FIRECODE  DE
159 mm

BADO (y con sellador 5x1 mca. comex ) CON PINTURA

ICA A DO MANOS DE COLOR BLANCO (vinimex) CALIDAD
EX, MCA' COMEX , SEGUN. MUESTRA APROBADA EN OBRA

2z
i
It

BAROS-ADMINISTRACION

MURO DE BLOCK 0 TABIQUE, ACABADO INICIAL CON

CON CEMENTO BLANCO AL COLOR. SEGUN DISERO DE
PIS0S INDICADO.

LIFALSO PLAFON DE TABLAROCA MARCA YESO

CALIDAD REALFLEX, MCA. COMEX , SEGUN MUESTRA
APROBADA EN OBRA.

IRIS MARCELA LOPEZ RIC
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AREA SOCIAL Y COMUN / AREA SOCIAL Y COMUN / AREA SOCIAL Y COMUN / AREA SOCIAL Y COMUN / AREA SOCIAL Y COMUN / AREA SOCIAL Y COMUN

RECEPCION, LOUNGE, RESTAURANTE, ROFT TERRACE INTERIOR

PISO DE CONCRETO SIMPLE F'c= 150 Kg/cm2.
‘ZUACABADO FINAL CON PISO CERAMICO INTERCERAMIC CEMENTI
‘GRAPHITE RECTIFICADO DE 49 X 49 CM,

LFALSO PLAFON DE TABLAROCA MARCA YESO PANAMERICAN DE
SUSPENSION OCULTA, CON HOJAS DE TABLAROCA FIRECODE DE
159 mm

Z:ACABADO (y con selador 5x1. mca. comex ) CON PINTURA
TINILICA A DOS MANDS DE COLOR BLANCO (vinimex) CALIDAD
REALFLEX, MCA. COMEX , SEGUN_ MUESTRA APROBADA EN] OBRA.

PISCINA, AREA VERDE, JARDIN | TERRAZA

3(e). PASTO EN ROLLO G PIEDRA DE RIO.

MODULO DE BAROS PRINCIPAL

HURO DE BLOCK § TABIQUE, ACABADO INICIAL CON
EPELLADD
2:APLANADO FINO A PLOMO Y REGLA EN ESPESOR

JUNTEADO CON PEGAZULE)O BLANCO AL COLOR.
 1iPIS0 DE CONCRETD SIMPLE Fc= 150 Kg/cm.

2iPISO CERAMICO ANTIDERRAPANTE MARCA INTERCERAMIC
LINEA SPA WHITE DE 50 X 50 CM JUNTEADD CON CEMENTO

BLANCO AL COLOR SEGUN DISENO DE PISOS INDICADO

FALSO PLAFON DE TABLAROCA MARCA YESO
PANAMERICANO DE SUSPENSION OCULTA, CON HOJAS DE
TABLAROCA FIRECODE DE 15.9 mm

CALIDAD REALFLEX, MCA, COMEX , SEGUN_ MUESTRA

'APROBADA EN OBRA.

pisciva
MURO DE BLOCK  TABIQUE, ACABADO INICIAL CON REPELLADO.

APLANADO FINO A PLOVO Y REGLA EN ESPESOR PROMEDIO DE

sem

'ACABADO FINAL: MOSAICO MINT MATTE, MARCA INTERCERAMIC

0 X300

LiPISO DE CONCRETO SIMPLE Fc- 150 Ko/cm2.

Z: ACABADO FINAL: MOSAICO MINT MATTE, MARCA INTERCERAMIC 10 X 30 O

BANOS-EN AREAS COMUNES Y SOCIALES

Z:MURO DE BLOCK 6 TABIQUE, ACABADO INICIAL CON
REPELLADD

2 APLANADO FINO A PLOVIO Y REGLA EN ESPESOR
FROVEDIO DE 2.5cm

2AZULEID MARCA INTERCERAMIC WALL INTERGLASS
‘GRAPHITE DE 30 X 60 CM. ASENTADD CON ADHESIVG,
COLOCADO A HUESO Y JUNTEADO CON CEMENTO BLANCO AL
CoLoR.

LEPISO DE CONCRETO SIMPLE F'c- 150 Kg/cm2.

2:PISO INTERCERAMIC ANTIDERRAPANTE METALLO STEEL

5 40 X 40 CM. JUNTEADO CON CEMENTO BLANCO AL
COLOR. SEGUN DISERO DE PISOS INDICADO,

LFALSO PLAFON DE TABLAROCA MARCA YESO

'APROBADA EN OBRA.

GinsIo

Z:MURO DE BLOCK 6 TABIQUE, ACABADO INICIAL CON REPELLADD
Z:APLANADO FINO A PLOMIO Y REGLA EN ESPESOR PROMEDIO DE
Z5em

3:PARA RECIBIR ACABADO FINAL DE PINTURA VINILICA COLOR GRIS
PERLA Y BLANCO OSTION

LEPISO DE CONCRETO SIMPLE F'c= 150 Kg/cm2.
ZACABADO FINAL CON PISO LAMINADO MAPLE CON BICEL 8 MM
DE GROSOR X 12.5 CM DE ANCHO X 120 C DE LARGD, MARCA
NATURA

LFALSO PLAFON DE TABLAROCA MARCA YESO PANAMERICANO DE
SUSPENSION OCULTA, CON HOJAS DE TABLAROCA FIRECODE DE
158 mm

ZACABADO (y con sellador 5x1 mca. comex ) CON PINTURA
VINILICA A DOS MANOS DE COLOR BLANCO (vinimex) CALIDAD
REALFLEX, MCA_ COMEX , SEGUN. MUESTRA APROBADA EN OBRA

ACCESO PRINCIPAL
LMURO DE CONCRETO ARIADO APARENTE

2:ACABADO INICIAL CON REPELLADO APLANADO FINO A PLOO Y
REGLA EN ESPESOR PROMEDIO DE 2.5¢m

1:PISO DE CONCRETO SIMPLE F"c= 150 Kg/cm2

2:ACABADO FINAL: ESTAMPADO

AREA INTIMA / AREA TMTIMA / AREA INTIMA / AREA INTIMA / AREA INTIMA / AREA INTIMA / AREA fNTIMA / AREA INTIMA / AREA INTIMA

LMURO DE BLOCK O TABIQUE, ACABADO.
ZAPLANADO FING A PLOMO ¥ REGLA EN E
Tsem

SIPARA RECIBIR ACABADO FINAL DE PINTURA VINILICA COLOR GRIS
PERLA Y BLANCO OSTION

1:PIS0 DE CONCRETO SIMPLE F'c= 150 Kg/cm2
'2:ACABADO FINAL CON PISO DE MADERA EXOTICA NATURAL
SOLIDA IPE DE 19 MM DE GROSOR X 14 CM DE ANCHO,

IFALSO PLAFON DE TABLAROCA MARCA YESO PANAMERICANO DE
SUSPENSION OCULTA, CON HOJAS DE TABLAROCA FIRECODE DE
155 mn

10O (y con selador 5x1. mea, comex ) CON i

REALFLEX, MCA. COMEX , SEGUN. MUESTRA APROBAOA EN OBRA
BARos.
ZMURO DE BLOCK O TABIQUE, ACABADO INICIAL CON REPELLADO
2 APLANADO FINO A PLOMO Y REGLA EN ESPESOR PROMEDIO DE
Zsem
3(2)!PARA RECIBIR AZULEJO SQUARE RANDOM 10 X 30 CM.
‘ASENTADO CON ADHESIVO, COLOCADO A HUESO Y JUNTEADO CON
PEGAZULEIO BLANCO AL COLOR.
3(0):PARA RECIBIR AZULEID MARCA INTERCERAMIC INTERGLASS
WHITE 30 X 60 CH. ASENTADO CON ADHESIVO, COLOCADO A HUESO
¥ JUNTEADO CON PEGAZULEID BLANCO AL COLOR.
47150 0 CONCRETO SpLE e 150 e
CON PISO INTERCERAMI
S STEEL DF 40X 40 G JNTEADO CON CEVENTO BLANCO
AL COLOR, SEGUN DISER DE PISOS INDICADO.
2.(£):ACABADO FINAL CON PISO CERAMICO ANTIDERRAPANTE
MARCA INTERCERAMIC LINEA SPA WHITE DE 50 X 50 CM
JUNTEADO CON CEMENTO BLANCO AL COLOR SEGUN DISERO DE
PISOS INDICADO.
LPLAFON CONFORMADO LOSA.

imex) CALIDAD REALFLEX, 1ICA. COMEX , SEGUN. MUESTRA
A EN OBRA.

TERRAZA

MURO DE CONCRETO ARMADO APARENTE
2. ACABADO FINAL EN DECORACION DE ALGUNOS MUROS: IPE PARA
EXTERIORES 19 MM DE GROSOR X 10 CH DE ANCHO, MARCA NATURA.

£mis0 0t concrero sipLe - 150 g
ACABADO FINAL CON PISO DE MADERA EXOTICA PARA
BEERIGRes CAARL 16 1M DE GROSOR X 10 CH DE ANCHO,
MARCA NATURA,
2.(1); CONCRETO ESTAMPADO.
ZPASTO ENROLLO

MURO DE BLOCK © TABIQUE, ACABADO.
EPELLADD

APLANADO FINO A PLOMO Y REGLA EN ESPESOR
ROMEDID DF 2.5cm

.AZULEID MARCA INTERCERAMIC. SQUARE RANDOM 10 X
30 CH. ASENTADO CON ADHESIVO, COLOCADO A HUESO Y
JUNTEADO CON PEGAZULEIO BLANCO AL COLOR.

AL oM

L7150 DE CONCRETO SIMPLE F = 150 Kg/cr2
ZPISO CERAMICO ANTIDERRAPANTE MARCA INTERCERAMIC
FETALLO STEEL DE 40 X 40 CM. JUNTEADO CON CEMENTO
BLANCO AL COLOR. SEGUN DISENO DE PISOS INDICADO.
L/FALSO PLAFON DE TABLAROCA MARCA YESO
FANAMERICANO DE SUSPENSION OCULTA, CON HOJAS DE

CALToAD REALFLER, MEA. COMEX s SEGN- MUESTRA
'APROBADA EN OBRA

IRIS MARCELA LOPEZ RIC
H 0O TE L BOUTI QU
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IRIS MARCELA LOGPEZ RICO
HOTEL BOUTIQUE
MORELIA MICHOACAN

PLANO | JARDINERIA
s [ T A N 0
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Escala

Ver detalles y especificaciones de
puertas, ventanas y ventanales en
planos CHO4 a CHO7

Nota: Los elementos de cristal no
especificados, ver detalles en plano
CHO08 referente a
sujeccidén de cristal

IRIS MARCELA LOPEZ RICO
HoTEHL B OUT I QUE
MORELIA, MICHOATCAN

PLANO | CARPINTERIA Y HERRERIA
P N T A A
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i|i Ver detalles y especificaciones de
puertas, ventanas y ventanales en
planos CHO4 a CHO7

Nota: Los elementos de cristal no
especificados, ver detalles en plano
CHO08 referente a
sujeccidén de cristal

[E==]
im]

mts
30

450 | acotaciones

1

Escala
1

IRIS MARCELA LOPEZ RICO
HoTEL B O UT I QUE

“ MORELIA, MICHOACAN
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Escala

Ver detalles y especificaciones de
puertas, ventanas y ventanales en
planos CHO4 a CHO7

Nota: Los elementos de cristal no
especificados, ver detalles en plano
CHO8 referente a
sujeccidén de cristal
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Ventanas

1.20

Ventana Ventana mixta Ventana mi Ventana mixta
corrediza corrediza y fija corrediza y corrediza y fija
— JE— 3.89
h ; VARIABLE ; - -
% T ﬂ Ee I ke % ke ks VARIABLE
et —qc2 —t | | |
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! ! Dentro del proyecto éste ! 7 T T T
® B disefio de ventana se © . -
- - encuentra en dimensiones - s wmzwwozﬂ_mrmﬂmwmmﬂnﬂmm.w_m‘_wm””
de: 3.21, 3.38 A .
Emm:om de anche - dimensiones de: 2.91, 3.07
* metros de ancho
Ventana
corrediza Ventana mixta Ventana mixta
corrediza y fija corrediza y fija
i ; 3.5 ; .
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Ventana mixta
corrediza y fija

V3

h1 30 —

VY

Ventana mixta
corrediza y fija

Ventana mixta
corrediza y fija

Ics

Dentro del proyecto éste disefio
de ventana se encuentra en
dimensiones de: 2.26, 2.36
metros de ancho

— 130 —4——— 1. 77 ———
|
o

S 30#

—1.50 ——%
ks ][ ks
[ | e |
&

Eell [o

Dentro del proyecto éste disefio
de ventana se encuentra en
dimensiones de: 1.50, 1.83
metros de ancho

Ventana mixta
corredizay fija

V1]

2.00
1
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Detalle
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V1

Ventanal fijo / ubicado en
fachada principal

Decoraci6n de vinil esmerilado en cristal

boutiqu¢ khach kan  Bymik—zomefs  butik| otel o jim B outiqug 7 L
boetiekho wsus>=d  stgn siopa um.m.m AT boutiqle Eevodoyeio Gwesty ffasiyngl FEIF 42 Boutidug Hotel xomen
boetiek hotel |<s=sd<uts boutiqye khach [san B butik Hotel P -
erfiles
Bontique 77 47T i St SiopT— T8 SR boutique BovtiqueHoter—$ymuxod 7
N

boetiek| hotel  fsayd s boutiqlie khach| san

#e7 |boutifjue fdvoSoxgio Gwesty [fasiyfol

boetigk hotle! s Cogs boltique khdach sa butik ptel  ajorp oy

c1 c2

El cristal se encuentra sujeto con arafias estruCturales de acero, ver detalle en plano CHO8
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Puertas Metalicas

f—— VARIABLE ——

Pasador de piso, de cuadrado %"

Bisagras %" tubular
Perfil tubular r 4"%11/2"

Marco angulo fierro 4"x1 1/4"x3/16"
Perfil tubular rectangular 4

1/2"x 3/4

Cerrojo con solera 2x3/16" y

tubo 11/4" ced. 30

Acabado automotivo
4 o 50 4 colorgris martilado
1685 mca. PRISA linea

coe hl industrial
ljsa_‘no metalico

w Cerradura clindrica, mca
YALE mod. A52PD BALL 3,
acabado latén brillante de
tipo bola.

Lamina negra LC
cal 12 en puerta

Empalme solera 2"x3/16"

Acabado automotivo
4 VARIABLE - color gris martillado
1685 mca. PRISA linea

([ industrial

| —

Cerradura clindrica,—
mca YALE mod.
A52PD BALL 3,
acabado latén

brillante de tipo bola. m

2.20
[

Dentro del proyecto éste disefio
de puerta se encuentra en
dimensiones de: 1.44, 1.50, 2.43,
2.46, 2.50 metros de ancho,
conservando la misma altura

cierrapuerta DORMA
mod.8616 DS8 689, VARIABLE
meabado atumime. ~ -1\ r
natural, incluye

sistema con brazo .hl

Acabado automotivo
color gris martillado
1685 mca. PRISA linea
industrial

marco metalico

paralelo de uso extra | —

rudo

zoclo mod. 4002 mca. / jaladera marca

doorlock (Idmina de
acero i i
20)

DIDHEYA modelo
asidero 1-2310

3.33 }

(—Perfil tubular rectangular 4
1/2"x 3/4

Dentro del proyecto éste disefio de
puerta se encuentra en
dimensiones de: 0.72, 0.76, 0.84,
1.00, 1.02 metros de ancho,
conservando la misma altura

Puerta metdlica automética con
regilla, perfil tubular 4" x 1% con
acabado de pintura esmalte
color blanco

Dentro del proyecto éste disefio
de puerta se encuentra en
dimensiones de: 0.80, 0.84, 1.00,

1.05 metros de ancho,
conservando la misma altura

f~—narco angulo fierro 4"x1
1/4"x3/16'

Lamina negra LC
cal 12 en puerta

Bisagras %" tubular
Perfil tubular rectangular 4"x11/2"

Marco angulo fierro 4"x1 1/4"x3/16"

Perfil tubular rectangular 4 1/2"x 3/4"

Cerrojo con solera 2x3/16" y tubo 11/4" ced. 30
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Puertas de Cristal

=200 —=—2.00 —4 _ricldeacer

inoxidable — VARIABLE +

]

n de acero
inoxidable apuerta

jaladera de acero

DIDHEYA modelo
asidero 1-2310

2.20 ———+

oAlET

/:;E 6mm —

bisagra de aluminio sujecion a
crisrtaly plafon

canceleria de aluminia color
natural 2"
jaladera de acero inox. marca

DIDHEYA modelo asidero
12310

cristal esmerilado (segun
disefio)

cristal 6 mm

T cristal 6mm

sin marco

Puerta de abatimiento
Puerta de cristal corrediza con
mecanismo electrénico

misma

Dentro del proyecto éste disefio de
puerta se encuentra en dimensiones
de: 0.72, 0.74, 0.84, 0.87, 1.00
metros de ancho, conservando la

altura

Puertas y detallles Decorativos de Madera

jaladera de acero

|~ inoxmarca

DIDHEYA modelo
asidero 12310

" vARIABLE ———y

jaladera de acero
x. marca

I =I\ DIDHEYA modelo
asidero 1-2310
I/nlmﬁw, 6mm

Dentro del proyecto éste disefio de
puerta se encuentra en dimensiones
de: 1.50, 2.00, 2.50 metros de
ancho, la altura varia dependiendo

del espacio en el que se encuentra,
conservando siempre el mismo
d i s e @ o

f—— vARIABLE —¢

Elemento decorativo hecho a

base de fajillas de madera de

pino de primera tratada para

de3"x1" unidoa

bastidor de madera

Tt VARTABLE t bicagra HAGER
1279 DE2%" X4
%" UsPen
acabado primer
anticorrosivo
o | = jaladera de acero inox. marca
~ N DIDHEYA modelo asidero

Puerta corrediza a
base de fajillas de madera

P

de madera

12310

bastidores de madera de pino

de primera tratada para

exteriores de 3"X 1"

Detalle de elemento de madera colocado en muros

AN

IRIS MARCELA LOPEZ RICO
H O TEL B O UT I QUE
N

MORELIA, MICHOACA

PLANO | CARPINTERIA Y HERRERIA
P u E R T A S

ACOTACIONES: NTS  ESCALA - 175 FECHA 2010

CHO7




sujecion su

ANGULO GALVANIZADO

FALSO PLAFON COMO
FONDO DE TABLAROCA.

CRISTAL TEMPLADO
TINTEX DE 6MM.

rior en plafén

CRISTAL TEMPLADO
TINTEX DE 6MM. //\/

EMPAQUE
RESPALDO.

FIRME DE
CONCRETO.

PLOMO.

SELLADO CON SILICON.

sujecidn superior en trabe

TRABE DE CONCRETO.

PIJA DE 38MM. DE LONGITUD.

PERFIL DE ALUMINIO BOLSA 9135
LINEA DE 3", COLOR BLANCO.

CAJILLO DE TABLAROCA

CRISTAL TEMPLADO
TINTEX DE 6MM.

sujecion de cristales divisorios y
ventanas sin marco

Se instalara por medio
de abrazaderas
metdlicas cromadas
que estaran fijadas al
muro con taquete
expansivo y tor
cabeza antirobo

sujecion de cristal con arafias de acero

CRISTAL tintex plus de
6 mm de espesor mi

0

SUJECION de acero para
la union de vidrio con vidrio

SILICON para union 'y
sellador de los vidrios

sujecion de cristal para barandal

Soporte inferior del vidrio B —T 1]

cristal tintex plus de
6 mm de espesor minimo

Sujecion de acero atornillado y
soldado a la placa de acero
anclado en la trabe, para soporte
superior del vidrio

Trabe de concreto armado

IRIS MARCELA LGPEZ RICD
HOTEL BOUTIQUE
MORELI A, MICHOACAN
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