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PRESENTACION.

Las evidencias muestran que el proceso de
globalizacién estd incrementando las
desigualdades intraurbanas, tanto en paises
desarrollados como subdesarrollados y en este
sentido, la ciudad de Morelia no escapa a estas
tendencias. La crisis de la planeacién urbana vy las
l6gicas del mercado estdn  alejando  las
posibilidades de alcanzar una ciudad con equidad
y buena calidad de vida y la jerarquia en la
distribucion de los espacios urbanos diferenciados
responde a relaciones  sociales  siempre
cambiantes.

La  reorganizacion  de las  actividades
econdbmicas y productivas de Morelia, ha
configurado en el espacio una nueva estructura
urbana.

Los nuevos elementos estructurales son las islas
residenciales, donde se destacan estructuras como
los condominios verticales de apartamentos de lujo
en las mejores zonas de la ciudad.

Los fraccionamientos cerrados y los condominios
verticales de lujo, son el producto inmobiliario mds
exitoso de los Ultimos tiempos; las promesas de
seguridad  ciudadana, el ofrecimiento de
exclusividad social, la exaltacién de la calidad
ambiental y la generaciéon de plusvalia son los
principales argumentos.

Resulta evidente la inversidon publica. Una de las
estrategias es maximizar el aprovechamiento de
suelo vacante en las urbanizaciones.

Es importante mencionar que dada la demanda
que se esta sucintando los ayuntamientos
interesados estdn realizando cambios en los
reglamentos con el afdn de facilitar la
construccion de este tipo de vivienda.

Es con el conjunto de todas esas ideas como
nace el proyecto que se presenta a continuacion,
se frata de un proyecto de inversion donde se ven
favorecidas  familias  actuales, parejas de
profesionales, un sector exclusivo de la sociedad.

A lo largo de éste documento se presenta una
investigacién, donde se muestran datos clave para
la elaboracion del proyecto, ademds de describir
el proyecto que se esta llevando a cabo.
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Edificiomixto

1.1 DEFINICION DEL TEMA

TEMA: Edificio vertical.
Subtema: Diseno de un edificio mixto en la ciudad de
Morelia.

- Disefio: Actividad creativa y técnica
encaminada a idear objetos Utiles y estéticos.

- Edificio Vertical: Edificio con gran diferencia
entre la superficie de planta con su altura fotal.

- Edificio mixto: Es un edificio que tiene dos o
mas usos, estos pueden ser: habitacional, comercial,
oficinas, etc.

Un edificio mixto es aquel que generalmente tiene
mas de dos usos, los cuales pueden ser: Habitacional,
comercial, oficinas, etc., este proyecto ademds planea
tomar en cuenta las condiciones climdticas,
aprovechando algunos recursos  disponibles  (sol,
vegetacion, lluvia...), esto con la finalidad de disminuir
el impacto ambiental, infentando reducir los consumos
de energia.

1.2 JUSTIFICACIAN

La vivienda es, quizds, la mds importante de las
construcciones arquitecténicas que emplea el hombre.
La concepcidn de una vivienda debe pasar por hacer
mds facil y comoda la vida del que la habita, al finy al
cabo el hombre pasa muchas de sus horas de tiempo
libre en la vivienda.

México no deja de ser pais de grandes contrastes. El
auge de la construccion y venta de vivienda de los
Ultimos anos se sustentd en el desarrollo de conjuntos
habitacionales de pequenos y modestos
departamentos de interés social. Con un mercado
inmobiliario con tasas de crecimiento de mds del doble
de la economia, los empresarios del sector ahora tienen
en la mira la poblacién de mayores ingresos. Dando
como resultado el nacimiento de la idea de darle a esta
esfera social un desarrollo residencial Unico y de alta
plusvalia.

Reunir comodidad, diversién y acceso a las Ultimas
tecnologias de telecomunicaciones en un entorno
habitacional exclusivo es la apuesta de los constructores
de vivienda residencial de lujo. Esto ha llevado al
desarrollo de conjuntos verticales en diferentes puntos
de la civudad.

El crecimiento poblacional en Morelia, como le ha
sucedido a muchas de las ciudades mds grandes del
pais y del mundo, ha obligado a idear y reproducir
nuevas estrategias para solucionar el problema de la
vivienda.

La demanda de vivienda vy la flexibilizaciéon de los
créditos hipotecarios, a favor del crecimiento de los
segmentos de interés social y vivienda media, también
desatd un incremento en el sector privado dedicado a
la construccién, ya que los nuevos desarrollos ofrecen
conjuntos de residencias y edificios de departamentos.

Asi, Morelia estd adoptando el desarrollo vertical,
incluso, la Secretaria de Desarrollo Urbano de Morelia,
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ha presentado una propuesta de reforma para el
Coédigo de reglamentacién del desarrollo urbano
municipal; en ésta, se busca promover la construccion
de forres o viviendas verticales, porque su impacto
sobre el medio ambiente, es menor al que genera la
construccién horizontal.

El crecimiento horizontal es mds costoso para las
ciudades, ya que le corresponde al municipio dar el
mantenimiento de todos los servicios publicos, de
manera permanente; ademds de ello, las dreas de tierra
que se pudieran destinar para finalidades agricolas o
forestales, se ven invadidas.

1.3 OBJETIVOS

] Disenar un desarrollo vertical mixto al igual
que sus dreas de convivencia, recreativas y dreas
verdes.

. Promover en la comunidad este estilo de
viviendas, para aprovechar los terrenos denfro de la
ciudad.

. Emplear técnicas de disefio, materiales y
estrategias bioclimdticas para proteger el medio
ambiente.

] Presentar a la ciudad esta manera de ayudar
a la conservacion del medio ambiente, promoviendo la
Arquitectura Sustentable como forma de vida actual.

] Crear un modelo arquitecténico que compita
dentro del mercado existente.
] Resolver los espacios arquitectdnicos de

forma adecuada a los actividades de los usuarios
buscando el uso de los materiales y sistemas
constructivos locales.

L] Encontrar los sistemas ecotécnicos y
econdémicos mds factibles al sitio de acuerdo al modo
de vida de los habitantes

] Plantear vy desarrollar un proyecto
arquitecténico que responda a las necesidades
formales, funcionales y estructurales de los espacios,
considerando su posible aplicacion.

1.4 HIPOTESIS

] Se utilizardn las condiciones climdticas para
aprovechar los recursos naturales disponibles.

L] Se analizardn y planificardn los espacios para
lograr competir dentro del mercado.

. Formular e integrar un documento de tesis de
titulacién.

1.5 ALCANCES

= Fundamentar el tema de proyecto.

] Seleccionar los métodos y técnicas necesarias
para la investigacién

] Investigar, recopilar y analizar la informacién

referente a las caracteristicas de la poblacién y tema
de estudio.
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L] Procesar e interpretar la informacion para
conceptuar soluciones arquitecténicas formales vy
funcionales.

] Identificar el impacto urbano-arquitecténico y
ambiental del edificio
L] Desarrollar el proyecto ejecutivo, memoria

constructiva y técnica del edificio. Asi como la
obtencidon del presupuesto.

Facultad de Arquitectura
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2.1 ANTECEDENTES
HISTORICOS DEL TEMA

La verticalidad en la arquitectura del mundo nace
en el siglo XIX; la combinacién del hierro y del concreto,
y de los avances tecnoldgicos como la invencion del la
bombilla eléctrica y el elevador hicieron posible que
nuestros edificios tocaran el cielo; de esta forma se
introdujo la revolucién técnica mas grande de la historia
arquitecténica de la humanidad: “se pudo sustituir la
construccién  maciza por la  construccidén  de
entramados, que hacia posible erigir edificios de
cualquier altura y extension con piezas prefabricadas y
en un tiempo minimo™”...

En nuestros tiempos no ha cambiado mucho el
sistema estructural para los edificios verticales, solo se
han complementado con tecnologia de punta que
hacen mdas facil y complaciente su elevacion.!

Fotografia
1 Vista de Edificios.

Fotografia 2
Bodega loft.

Fotografia 3
Departamento tipo loft.
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La necesidad de grandes espacios y las rentas
elevadas de pisos y apartamentos hizo que las fdbricas
y almacenes en desuso cobraran un gran protagonismo
para ciertos sectores de la poblacién. En un principio los
utilizaron estudiantes y artistas de una forma mds o
menos clandestina; con el tiempo fueron rehabilitados y
adaptados a restaurantes, tiendas, estudios de pintura o
fotograficos y galerias de arte. Rdpidamente su uso se
frasladd al dmbito domestico, convirtiéndose en
viviendas de lujo, espaciosas y confortables que invitan
a la calma. En la actualidad, las viviendas tipo loft se
han convertido en todo un fendmeno social que se
fraduce en una forma de vida vanguardista y de alto
nivel.

De la necesidad, y a pesar de las pocas
comodidades que ofrecian, nacié, pues, un fendbmeno
que, poco a poco, se convirtié en un estilo y una
estética de vida que fue el sedimento de la cultura
vanguardista “underground” de la década de los 50.
Pronto, ciudades como Berlin y Londres también
tomaron nota de este movimiento.

Este fendbmeno tiene su origen en Norteamérica,
concretamente en el drea de Manhattan (Nueva York),
donde, a finales del siglo XIX, principalmente en tres de
sus barrios: Tribeca, Soho y el Barrio Oeste. Estas zonas
fueron las grandes protagonistas de una industria

floreciente y mds tarde olvidada?, la actividad
comercial se trasladd del barrio neoyorkino de Soho
hasta Wall Street y artistas y bohemios ocuparon las
fabricas, naves industriales y talleres que habian
guedado vacios. Estos lugares ofrecian la posibilidad de
frabajar en espacios amplios con mucha luz y pagar
rentas bajas de alquiler, lo que hizo que cada vez
estuvieran mds solicitados, son edificios atractivos desde
el punto de vista arquitecténico que se encuentran
integrados en el entramado urbano.

Poco a poco, empiezan a introducirse en Europa
a través de Londres y Paris, en barrios como el SOHO
londinense o PIGALLE en Paris, donde se comienza a
readlizar este tipo de intervenciones arquitectonicas.

A principios de los 80, comienzan a infroducirse
en Espana, siendo Barcelona la primera ciudad donde
se rehabilitaron algunas fdbricas como viviendas.
Posteriormente, este concepto se extendid a Madrid,
pero con importantes variaciones, ya que, ademds de
la rehabilitacion de viejos edificios industriales, se optd
también por construir edificios totalmente nuevos sobre

suelo industrial.3

Dentro de la comunidad de Madrid, San
Sebastidn de los Reyes ha apostado, de forma
acertada, por la construcciéon de lofts de alta calidad,
acertado diseno y dotados de innumerables servicios
comunes; por ello, para mucha gente de la zona, estos
inmuebles se han convertido en el espacio ideal para

2 Brand Roberti Camillo, Metroscubicas.com, Diversifica tu inversidn en bienes raices, México 2008,
$ Cabello Vazquez Javier, Zamaw Revista, Morelia 2009,
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“una Pedroza Carlos, Ambientes, México 2007.

vivir y poder desarrollar su actividad profesional, a un
precio mds que ajustado.

Actualmente, Amberes y Londres son las
ciudades europeas con mayor oferta de lofts, mientras

que en Espana la tendencia es ain reciente .4

2.2 CARACTERISTICAS

DEL TEMA.

Un desarrollo mixto puede incluir: Centro comercial,

hotel, departamentos, oficinas, etc., es decir conjuntan

en un mismo espacio vivienda, servicios, enfretenimiento

y seguridad. Entre sus ventajas estdn: suprimir largos
recorridos, propios de las grandes metrépolis.

Cuentan ademds con las siguientes caracteristicas:
eUbicacion privilegiada.

* Diferenciacién de cada uno de los tres elementos.

e Apuntar a un publico especifico, como solteros y
matrimonios sin hijos, tanto jovenes como mayores.
e Mantener altos estdndares de calidad.

Surgen de la necesidad de la sociedad de querer
recuperar zonas cenfrales de a ciudad y de esta
manera encontrar una mejor calidad de vida.

Para su ejecucién los constructores aprovechan las
valiosas fierras aun disponibles en las colonias cénfricas
para poder desarrollar estos proyectos, asi como
superficies de otros barrios donde habia grandes
construcciones. Ademds es una ganancia doble; el
residente gana seguridad mds los servicios y comercio
bajo sus pies, y el desarrollador rentabiliza su inversién
gracias al arriendo constante de los locales comerciales
y de oficinas. Un negocio redondo.

Dentro del proyecto que piensa llevarse a cabo
manejaremos departamentos tipo loft, este estilo de piso
infenta mantener el aspecto industrial con colores frios;
grises y azules, muy iluminados y lineas muy rectas. Se
intenta siempre que sea posible conservar los elementos
estructurales y originarios y mantenerlos a la vista. Se
decanta por los espacios didfanos donde la distribucién
de espacios se caracteriza por disponer las partes
comunes abiertas y las intimas, pequenas y aisladas.

A su vez, la luz se distribuye ampliamente en todas las
habitaciones de la vivienda, que normalmente estd
formada por dos pisos conectados entre si a fravés de
escaleras sin barandilla y construidas a la vista.

La luz adquiere un protagonismo tfotal en estos
espacios, principalmente la incorporacién de la luz
natural al espacio es total y no se le pone ninguna traba
a su fusion. Este tipo de construccién conserva todos

Facultad de Arquitectura
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los elementos estructurales y constructivos originales y los
mantiene a la vista, forman parte primordial de la
decoracién las vigas de madera, los montacargas, los
acabados de hierro, la piedra y el ladrillo visto, los
aluminios, los metacrilatos o las piezas de acero
inoxidable?.

Materiales frios como el hormigdn, el cemento vy el
aluminio son los mds utilizados. Otra caracteristica es
también la escasez de ornamentacion. Las paredes de
estos pisos acostumbran a ser lisas, nunca estucadas y
de color blanco o de algun ofro tono muy claro. En ofras
ocasiones los muros pueden dejar ver el cemento gris,
gue se combina con techos en color blanco. El techo
puede ser liso de cemento pintado de blanco o bien
con vigas de cemento natural.

El suelo de los loft puede combinar grandes Idminas
de madera oscura, o el mdrmol y en cocinas y baios
suele usarse el cemento pulido. El acero llena lavabos y
cocinas y el aseo se caracteriza por tener espacios
abiertos. La cocina mantiene la forma estrecha y larga
que suelen tener las cocinas de los pisos actuales, con
salida al exterior que da luz a todo el espacio. Los
muebles son metdlicos y de formas lisasé.

Cuando no se dispone de metros cuadrados
suficientes para crear una estética loft, deben
conectarse las zonas visualmente y se ha de atender a
las siguientes premisas:

° Es de estilo minimalista, donde los acabados
son dados principalmente por los materiales de la misma
construccién en estado aparente, consideradas de tipo

econdmico.

. Que sea una vivienda abierta y sin muros.

° Que haya una funcionalidad en el mobiliario
en todos los aspectos pero sin renunciar al confort.

° Que haya una altura considerable en los

techos o de no haberla, que se cree sensaciones de
altura a fravés de la decoracién y los acabados.

° Que haya una ausencia de puertas, utilizando
preferentemente puertas correderas en caso de ser
necesario, la divisibon de espacios es creada por
cambios de nivel, texturas y colores.

° El sistema constructivo predominante son los
marcos rigidos, constituidos por trabes y columnas de
hormigdn y/o acero; cuya funcidn sea cubrir grandes
claros con uso de poco material y la sustitucion de
tabiques por ofros elementos divisorios como muebles
(sillones, libreros), plantas, paneles, laminas metdlicas o
de maderaq, vifroblock o cristal, etc.

° Que los espacios estén inundados por luz
natural: ventanas, vanos amplios, espejos.

° Luminosidad en los materiales utilizados.

° Sensacion  espacial:  continuidad  espacial
visual conseguida mediante el pavimento, esquemas de
color, efc.

S Brand Roberti Camillo, Metroscubicas.com, Diversifica tu inversidn en bienes raices, México 2008,
8 Luna Pedroza Carlus, Ambientes, México 2007.
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o Que los materiales ufilizados le confieran un
cierto aspecto industrial.
° El programa arquitecténico de estos espacios

es principalmente de: sala-comedor, cocineta, drea de
lavado, recdmara y/o alcoba-estudio y de acuerdo al
sector cultural al que sea enfocado el diseno se pueden
implementar otfros espacios, por ejemplo, jardin interior,
taller, drea de meditacion, etcétera’.

Fotografia 4
Torre Avalanz
(San Pedro Garza Garcia, N.L.)

Fotografia 5
Espacios inundados por luz natural:
Ventanas, vanos amplios, espejos

e

Fotografia 6 Utilizacion de dobles alturas, creando
amnlitud del espacio.

Fotografia 7 El programa arquitectdnico de estos espacios es
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2.3 ANTECEDENTES

HISTARICOS DE LA CIUDAD.

Salvo algunas mutilaciones y aperturas de calles,

sobre todo en las zonas aledanas a los antiguos

conventos, ocurridas en el siglo pasado con motivo de

las Leyes de Reforma, el Centfro Histérico se ha

conservado urbanisticamente muy completo. En

realidad, esta drea es la que ocupaba la antigua

Valladolid de las postrimerias del siglo XVIII, cuya traza se
plasmo en el hermoso plano levantado en 1794.8

Valladolid era una pequena ciudad de escasos
20,000 habitantes, tenia cuatro grandes colegios con sus
respectivos, amplios y hermosos edificios, a saber: el
Colegio Seminario Tridentino; el Colegio de San Nicolds;
el que fue Colegio de Los Jesuitas y el Colegio de Las
Rocas destinado a ninas. Asimismo, no seria exagerado
decir que en el momento de la Independencia era,
politicamente, la ciudad mds inquieta y pensante de la
Nueva Espana.?

Durante el siglo XVI comenzé y se incrementd su
desarrollo; a principios, se concluyeron los dos grandes
conventos de San Francisco y San Agustin; a mediados,
los de El Carmen y La Merced, ademds de otras iglesias
como La Compania, San Juan y la Cruz, pero, sobre
todo, en 1660 se comenzd la construccidn de la actual
catedral, que constituyd la empresa de arquitectura
religiosa de mayores proporciones a la sazén iniciada en
todo el pais. La ubicacion del gran templo definié la
composicion y distribucion de espacios del centro
urbano, con un sabio y singular uso de la llamada
«seccion durean, que divide en dos plazas desiguales,
pero en armonia, el centro de la ciudad; la mayor con
portales, la menor con paramentos, pero sin portales zn
una conjunciéon vy ritmos de grandiosa originalidad. Sin
embargo, el gran auyge consfructivo y de mayores
frutos, ocurrid en el siglo XVII; de él datan los
monumentos que hoy embellecen y prestigion a la
ciudad, tanto en lo religioso como en el civil.

Al mediar este siglo se fundaron y construyeron tres
grandes conventos de monjas: Las Rocas, Las Monjas y
Capuchinas; ofro de frailes, el de San Diego; ofras cinco
iglesias, entre ellas la muy amplia dedicada a San José y
media docena de capillas secundarias.

En 1744 se concluyeron las fachadas y grandiosas
torres de la catedral. También es el siglo del md&ximo
esplendor de la arquitectura civil, manifestdndose ésta
en los suntuosos edificios de educacién y gobierno,
como el Colegio seminario (hoy palacio de gobierno), el
Colegio de los jesuitas (hoy Palacio Clavijero) y el
Colegio de San Nicolds, Las Casas Reales (hoy palacio
municipal), La Alhéndiga (hoy ampliacion del Palacio
de Justicia), mds docenas de palacios y mansiones
senoriales.

Como tal desarrollo monumental requeria de
servicios publicos, las plazas se adornaron con fuentes y

® Florestano Enrique, Histaria General de Mizhoacén Morelia, Editorial Instituto Michoacano de la Cultura, Ira Edician, Volumen |
9 Davila Munguia Alicia & cervantes Sanchez Enrique (2001), Jesarrall urbans de Valladolid-Morelia Morelia, IMSNH,
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se construyd, entre 1785 y 1789, con el impulso vy
generosidad del obispo Fray Antonio de San Miguel la
recia arqueria del acueducto de mil setecientos metros
de largo y doscientos cincuenta y fres arcos de
canteria.!0

Durante el siglo de las Leyes de Reforma, poco se
construye de cardcter religioso y mds bien se destruyen
innumerables obras, pero en cambio, en esta época, se
multiplican las residencias de cardcter neocldsico que
se acomodan sin atropello junto a los viejos palacios
coloniales, como reflejo de reestructuracion y el
equilibrio social tan anhelado en esas fechas.

Al finalizar el siglo, se construian edificios tan
importantes como el nuevo Seminario Tridentino, junto a
la Iglesia de San José, y el Colegio Teresiano (hoy
Palacio Federal), ambos dirigidos por don Adolfo
Tremontels, con un estilo neocldsico tan ornamentado
que resulta de aspecto mds abarrocado que el sobrio
barroco tradicional de la ciudad. Al acumularse esta
secuencia creativa, la ciudad se enriquecio; sdlo en su
centro histérico, Morelia cuenta con diez amplias plazas,
unas cinco plazuelas y otras tantas rinconadas con
fuentes publicas que, como espacios abiertos,
puntualizan la trama de calles y barrios, los cuales estdn
en torno a veinte iglesias y capillas de la época virreinal,
entre las que también se ubican los numerosos palacios
y mansiones'!.

No destruir es ya construir, y preservar es una forma
de recrear; en este empeno, Morelia busca su propia
aportacion, ya que una de las actitudes de conciencia,
caracteristicamente moderna, es la del respeto al
patrimonio cultural heredado.

La arquitectura de la ciudad de Morelia fiene una
serie  de cambios a partir de los anos 30's, esto en
respuesta a la inconformidad mostrada por las
vanguardias  arquitecténicas,  principalmente  las
europeas.

Los medios masivos de comunicacién se encargaron
de difundir esta serie de movimientos arquitecténicos,
insinuando la aparicidon de un nuevo y mejor paradigma
arquitecténico. Pero en lugar de uno aparecieron
varios, desenmascarando la crisis que los producia vy
originando mds confusidon que orden.'?

México, pais en vias de desarrollo, no fue caso de
excepciéon a este hecho, por lo que en toda la
Republica Mexicana se empiezan a construir varias
edificaciones con las caracteristicas que proponen los
nuevos movimientos arquitecténicos.

En Morelia destacan los siguientes edificios, que al
construirse provocan gran revuelo en la poblacién ya
que son construcciones diferentes a lo que se pueden
apreciar en la época.

" Ramirez Esperanza, Morelia en el espacio y ef tiemps, Morelia, UMSNH.
"Xatzman lsrael, Arquitectura del siglo X en Méxizo México, Universidad Autdnoma de México.

" www.skyscrapercity.com
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El edificio que abre este periodo es el Hotel Alameda,
construido en pleno centro de la ciudad proyectado
por el arquitecto Mario Pani y construido por uno de los
precursores de la primera modernidad local el Ing.
Jaime A. Sandoval. Este edificio fue inaugurado el 4 de
febrero de 1940, siendo motivo de safisfaccién vy
felicitaciones que Morelia contara al fin con un hotel
moderno con todo el confort y comodidad que
reclamaban los tiempos actuales.

Se puede considerar este edificio como el
paradigma de la modernidad de este periodo. Se
encuenfra ubicado en la esquina de la Avenida
Madero y Guillermo Prieto, casi frente a la Catedral,
disenado con un lenguaje funcionalista y de una clara
ruptura con el entorno. EI Hotel es construido en
concreto armado con chapa de cantera como Unico
referente a material primario de la ciudad; su lenguaje
rompe violentamente con el panorama.'?

La ciudad es dotada de edificios de equipamiento
que causan un gran impacto en el desarrollo urbano de
la misma, tfodos estos edificios muestran ya una
consolidacién del lenguaje funcionalista donde los
conceptos de construccion en altura, la utilizacién de
concreto armado, la simplificacion de las fachadas a la
manera Lecorbusiana y la geometrizacién de los
volumenes son sus principales caracteristicas.™

Edificios como el IMSS y el ISSSTE fueron considerados
en su época como ‘“‘rascacielos”, construidos en la
época de los 70's y con el surgimiento de nuevas
colonias, generaron un cambio en la imagen urbana de
la ciudad de Morelia, ya que rompen con el contexto
horizontal en que esta basada la ciudad. El primero
cuenta con 9 niveles y el segundo con 5 niveles; estas
construcciones surgen de una arquitectura
funcionalista, misma que ya se ha asentado en las
construcciones de la ciudad en esta época, desde
casas habitacion, instituciones escolares, etc.

Edificio Géminis

Es un edificio de Tipo civil, ubicado en el cruce de la
Avenida Ventura Puente y el Boulevard Garcia de Ledn,
su altura total es de 43 m, fue construida en los anos
80's.15

Edificio que surge en el auge que se vive en todo el
mundo con la corriente arquitectdénica denominada
Tardo Moderno, lo que se pretende con este tipo de
construcciones es llamar la atencidon del espectador
tomando en cuenta encontrar el mejor lugar posible,
para manejar el eje y remate visual.

Torre Financiera

Esta construcciéon surge en el momento en que la
ciudad es un gran laboratorio de modernidad.
Edificacion de tipo civil y uso mixto, construida en la
década de 1980 con una altura total de 50 m consta de

14 pisos.16

% Arq. Berardo Sixtus, a primera Modermidad en Morelis, Morelia.

" IBIDEM
'; Datus generales de la ciudad de Morela Morelia 2010
 |BIDEM

Facultad de Arquitectura



Edificiomixto

Este edificio resalta una de las principales
caracteristicas que presentan las construcciones que se
redlizan en esta época y es utilizar materiales que
tengan un acabado final “cristal-espejo” y hormigén
armado.

La ciudad de Morelia sufrid pocos pero significativos
cambios, tanto en su Centro Histérico como
alrededores, esto como respuesta al crecimiento de la
ciudad, aparicién de nuevas colonias y corrientes
arquitecténicas que surgen.

Es importante mencionar que si bien la sociedad
moreliana acepta estos nuevos cambios, también
aminora la construccién, y de esto nos damos cuenta
con la creacién del “"Reglamento de Conservacién del
Aspecto Tipico Colonial”, esto para conservar su
patrimonio arquitectdnico.

Se tiene pues conciencia de apoyar el avance
arquitecténico, pero también se quiere conservar las
joyas arquitectdnicas que posee la ciudad, y claro que
se quiere avanzar, pero pretendiendo un orden. Se
fiene ya la idea que la modernidad va unida al confort,
la comodidad y la funcionalidad.

Fotografia 8 [

Valladolid era una pequefia ciudad, tenia cuatro |
grandes colegios con sus respectivos, ampliosy &
hermosos edificios. &

Fotografia 9 Edificio del IMSS.




Edificiomixto

Fotografia 10 Edificio del ISSSTE.

Fotografia 11 Edificio Géminis.

Fotografia 13

Se puede considerar este edificio como el
paradigma de la modemidad de este 41
periodo. e

=

Fotografia 14
Hotel Alameda en la actualidad.
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2.4 MORELIA EN LA
ACTUALIDAD

Morelia es la ciudad mexicana capital del estado de
Michoacdn de Ocampo, asi como cabecera del
municipio homdénimo, es la ciudad mds poblada y
extensa del estado de Michoacdn con una poblacién
de 608,049 habitantes, asimismo, es la urbe mds
importante del estado desde el punto social,
econdémico, cultural y politico. Ha destacado en el pais
por su historia, la ciudad es uno de los sifios forjadores
del suceso histérico de la Independencia de México. Asi
como cuna de importantes personajes de la historia
nacional como José Maria Morelos y Pavon, Josefa Ortiz
de Dominguez, Agustin de lturbide, asi como varios
presidentes de México, poetas y compositores, posee
una rica vida cultural heredada en el tiempo.1”

Gracias al patrimonio arquitectdnico conservado
desde la época colonial, el centfro histérico de Morelia
fue declarado Patrimonio Cultural de la Humanidad por
la UNESCO en diciembre de 1991. Diez anos después
(2001), los vendedores ambulantes que ocupaban
grandes dreas del centfro histérico de la ciudad fueron
finalmente reubicados, resaltando asi la belleza de las
construcciones del primer cuadro urbano. Durante esta
misma década se efectuaron diversas obras viales en la
ciudad, como la construccidon de dos puentes
vehiculares al norte de la ciudad (2002) y uno mds al
poniente (2006), asi como la ampliacién y continuacion
de diversas avenidas, como Calzada la Huerta, Avenida
Universidad, Francisco J. MUgica, buscando reducir los
fuertes problemas viales que enfrenta la ciudad. Entre
los anos de 2006 y 2007 fueron remodelados diversos
jardines y plazas en el centro histérico de la ciudad,
perdiendo algunos de ellos su imagen tradicional.'8

Como parte de su activa vida turistica, la ciudad es
sede de importantes festivales culturales anuales como
los festivales internacionales de musica, érgano y cine.

Su particular situacién geogrdfica convierte a la
Ciudad en un punto de referencia para emprender
obligadas excursiones a reservas naturales, es también
el centro donde convergen las tradiciones indigenas de
los tarascos.!?

2.5 CASOS ANALOGOS
EN MEXICO.

Reforma 222. MEXICO DF.

Es un grupo de ftres torres ubicado la Ciudad de
México, consta de fres torres, las dos mds altas en la
Avenida. Las dos torres mds altas se convirtieron en uno
de los edificios mds altos de dicha avenida.

° La altura de la Torre 1 Reforma 222 es de 125.8
m, 31 pisos y su uso es residencial.

- Tiene 205 departamentos, de 1, 2 y 3
recamaras.

- Areas de 60 m2 a 173 m2.

- 24 plantas de departamentos.
- Salén de fiestas.

- Business Center.

- Cine Privado.

% Davila Munguia Alicia & Cervantes Sanchez Enrique. Jesarralls Urbano de Valladulid- Marefia 1541-200, UMSNH, Marelia Michoacan 2001,

" Marelos R.. Guia para visitar Morelia Morelia 2008,
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Fotografia 14
orre Reforma 222.

Fotografials
Torre Reforma 27.
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- SPA.
- Cancha de paddel tennis.
- Pista de jogging.
- Carril de nado.
° Torre 2 Reforma 222 su altura es de
125.8 con 26 pisos su uso es
de oficinas mixtas.
° La Torre 3 de 93,4 metros y 19 pisos.
- Tiene 110 departamentos.
- Areas de 69 m2 a 183 m2.
- 12 plantas de departamentos.
- Salén de fiestas.
- Business Center.
- Cine Privado.
- SPA.
- Cancha de paddel tennis.
- Pista de jogging.

Reforma 27. MEXICO DF.

- Rascacielos ubicado

en Paseo de la Reforma.

- Cuenta con 25 pisos cuyo

uso es exclusivamente residencial.

- Cuenta con 280 departamentos.

Departamentos de 45 a 160 m2
1 Recdmara

2 Recdmaras

3 Recdmaras

Terraza ajardinada

- 650 Cajones de estacionamiento
subterrdneo.

- 4 elevadores y un montacargas.
- Canal de nado semi — olimpico.
- SPA

- Gimnasio.

- Salones de usos multiples.

- Area equipada con mesas y
facilidades para eventos.

- Parques interior con diversidad

. Servicios comerciales

- Valet parking

- Seguridad las 24 horas

''0 O O

CORPORATIVO Q7001. SANTIAGO DE
QUERETARO.

Q7001 es un desarrollo contempordneo mixto que
incorpora, en armonia y sustentabilidad, dreas
comerciales, de oficinas y habitacionales. El desarrollo
consta de una atractiva plaza comercial, dos edificios
de oficinas de alto nivel ejecutivo, un hotel de negocios
con las mejores amenidades y fres ftorres de
departamentos de lujo.
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en una privilegiada ubicacién, siendo la Avenida
Bernardo Quintana la mds importante via de enlace de
la zona Centro Sur de Querétaro

Plaza Comercial

La Plaza contard con 43 locales comerciales de lujo
en 3 niveles en un drea rentable de 6,000 m2 con
amplios y cémodos estacionamientos.

Torres de Oficinas

El proyecto también contard con 2 Edificios de
Oficinas, los cuales serdn de 13 niveles cada uno (7
niveles de oficinas y 6 niveles de estacionamiento en
estructura en un drea rentable total de 12,000 m2.

Hotel
El Hotel Fiesta Inn Centro Sur tendrd 150 habitaciones
distribuidas en 7 niveles. Este contard con Restaurant
Bar, Centro de negocios, Alberca, Salones de eventos,
Gimnasio y Estacionamiento.

Kerenda, Torres de Departamentos

Kerenda, conjunto habitacional de 3 forres con 144
departamentos y 17 Lofts, ofrecerd espacios exclusivos
de gimnasio, alberca, salén polivalente, drea de jardines
y estacionamiento.

A N

Fotografia 16 Corporativo Q7001.

Andares. GUADALAJARA JALISCO.

Andares es un concepto urbano innovador, ya que
conjuga espacios abiertos, una amplia plaza, fuentes y
espejos de agua. Este recinto arquitecténico, cuenta
con una forre de departamentos de lujo, un centro
comercial con variedad en instalaciones y un exclusivo
pasaje VIP con boutiques de renombre internacional,
todo ello en una superficie de 500,000 m2 (50
hectdreas). La plaza cuenta asi mismo con 4,000
cajones de estacionamiento para dar cabida a la gran
cantidad de clientes que usualmente visitan el
complejo.

El complejo cuenta con 168 departamentos de lujo.
La instalacién comercial cuenta con 240 locales de
marcas reconocidas internacionalmente. asi como de
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bancos, joyerias, entre otros. Como tiendas ancla se
encuentran las dos reconocidas fiendas
departamentales de México.

En cuanto a entfretenimiento, la plaza cuenta con un
pequeno auditorio, donde se presentan
frecuentemente danzas escénicas, conciertos vy
diferentes tipos de obras culturales. Asi mismo, se cuenta
con un Cinépolis VIP y varias zonas recreativas con
fuentes y jardines, rodeado de la zona comercial.

Fotogruﬁ 17 mplejo Andares.

2.6 CASOS ANALOGOS

EN MORELIA.

ALTOZANO
PROYECTO
- Todo el desarrollo tiene barda perimetral.
Acceso confrolado.
Servicio de mantenimiento.
2 elevadores por torre con capacidad para 8
personas.
Gimnasio con banos para hombres y mujeres.
Sala de juegos con bano.
Lobby.
Areas recreativas (albercas, chapoteadero,
palapa, jacuzzi, amplios jardines).
Excelentes vistas.
- Dos tipos de departamentos.
DEPARTAMENTO
DELUXE
- 2recamaras
Closets equipados.
1 % bano
Sala - comedor.
Cocinaintegral.
Cuarto de lavado.
Terrazas.
Magnificos acabados.
-1 cajén de estacionamiento.
MASTER

Fotografia 22 ~ .
Torres Altozano - 1 recamara con bano y vestidor.

Bodega de almacenamiento.
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MIRADOR MOZART
PROYECTO

- Lobby - recepcién con: sala de espera, servicios de
conserje, personal de seguridad, servicio de valet
parking.

- 2 elevadores directos a los departamentos.

- Estacionamiento techado para 2 autos.

- Ductos de basura clasificada.

- Sistema hidroneumdtico de agua y planta auxiliar de
energia eléctrica.

- Roof garden con soldrium-bar, bafos y camastros
para asolearse.

- Gimnasio equipado con aparatos de Ultima
generacion  (drea  de  spining, alberca vy
chapoteadero para ninos, vapor para damas y
caballeros, regaderas, vestidores, banos y lockers,
exclusiva sala de cine VIP, palapa- bar y billar, saldn
de juegos y usos multiples y cuidado de nifios).

DEPARTAMENTO:

- Departamento de 145.90 m2.

- Elevador directo al vestibulo de acceso del
departamento.

- 3recamaras. La principal con jacuzzi, vestidor y
terraza panordmica.

- 3% banos.

- Estancia tipo loft con: recibidor, sala comedor y
cocina.

- Cocinaintegral de Ultima generacion.

- Terrazas con vista panordmica a la ciudad de
Morelia.

Fotografia 19 Acabados de lujo, pisos de mdrmol y laminados 1ra.
Mirador Mozart. Clase.
- Conexiones para TV, teléfono, cable satelital, interfon
y alarmas de incendio.
- Proteccidon termo-acustico.

VISTA CAMELINAS
PROYECTO

- Caseta de vigilancia las 24 hrs.
Servicio de mantenimiento.

- 1 elevador por torre para 8 personas.
Ductos para basura por torre.
Area comercial con frente a Av. Camelinas.
Roof Garden con soldrium-bar, banos y camastros.
Spining & gym.
Areas verdes de esparcimiento.
Servicio de bar y restaurant del hotel Fiesta Inn.
Estacionamiento independiente para visitas.

——— - Servicio de valet parking.
 Fotografia 20 - Excelente ubicacién, a solo unos minutos de grandes
Torres Vista Camelinas centros comerciales y lugares de recreacion.

DEPARTAMENTO

- Departamento de 178 m2.

- Amplios y acogedores espacios con
acabados de lujo.

- 3recamaras. La principal con vestidor y
terraza panordmica, con instalaciones de TV,
cable satelital, teléfono.

- Pisos de duela laminada y amplios closefts.

- Cocinaintegral.

- Area de estancia y comedor con ventanales.

- Cuarto de lavado con bodega amplia.
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TORRE BACH
POYECTO
- Sky Gym.
- Jacuzz.
- Canalde nado.
- Elevadores.
- Salén de usos multiples.
- Cdmaras de vigilancia.
- Roof garden con bar.
- Estacionamiento.
- Acabados de lujo.
DEPARTAMENTO
- Departamento de 115 a 280 m2.
- 3recamaracs.
- Sala comedor.

- Cocina.

Fotografia18 Torre Bach.

VICTORIA MEDICAL CENTER

Torre Beld Grand es un proyecto que se beneficia
de su situacién urbana. Propone un edificio de usos
mixtos con hotel, oficinas, consultorios, comercios,
suitesy salones de convenciones artficulados por
espacios publicos. Ademds aprovecha sus 19 niveles de
alturay ubicacion como remate visual de una gran
avenida comercial para convertirse en un nodo urbano
con un gran potencial comercial.

Fotografia 23 Proyecto victoria Medical Center.
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2.7 CRECIMIENTO DE
LA POBLACIAN

En 2005, la densidad de poblacién del municipio era
de 570,6 hab/km?, mientras que la densidad de la
conurbacién (zona urbana) era de 7.306,1 hab/km?, que
es una de las mds altas de las grandes y medianas
ciudades de México. Por ofra parte, la Zona
Metropolitana de Morelia contaba en ese mismo ano
con una densidad de 505,2 hab/km?. Para el 1o. de julio
del 2007, la densidad de poblacién del municipio fue de
588,2 hab/km?, mientras que para la zona metropolitana
de 521,5 hab/km?.20

Ano Poblaciéon Municipio
de Morelia

1995 578,061 habitantes.
2000 620,532 habitantes.
2005 684,145 habitantes.
2008 715,840 habitantes.

2.8 ANALISIS ECONOMICO

Las principales actividades econdmicas en Morelia
son el comercio y el turismo (sector terciario). Ciudad
con grandes atractivos turisticos, debido a su riqueza
arquitecténica del Periodo Colonial, fue declarada en
1991 por la UNESCO como "Patrimonio Cultural de la
Humanidad'. Cuenta con hoteles de categoria

especial, cinco, cuatro, fres y dos estrellas.?!

La ciudad centraliza la actividad comercial del
estado de Michoacdn, asi como de una porcién del sur
del estado de Guanagjuato y cuenta con multiples
centros comerciales.

Morelia, no obstante su importante crecimiento
demogrdfico, ha tenido un desarrollo industrial lento
comparado con el de muchas ofras ciudades del
centro y del norte del pais. Cuenta con pocas empresas
grandes y medianas, y numerosas empresas pequenas y
micro. Entre los diversos giros, la industria moreliana se
dedica al aceite comestible, productos quimicos,
resinas, la harina, a la fundicion, al pldstico, a los dulces
en conservas, al embotellamiento de agua y de
refrescos, fabricacion de generadores eléctricos,

"0 CIDEM, Munizjpio en Lifras, Centro de Investigacian y Desarrallo del Estado de Michoacan, Marelia.
"Morelos R., Guia para visitar Morelia Morelia 2008,
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turbinas hidrdulicas y de vapor, productos de celulosa y
papel.

Las actividades econdmicas del municipio, por
sector, se distribuyen de la siguiente manera:

- Sector Primario (agricultura, ganaderia, caza y
pesca): 6,64%

- Sector Secundario (industria  manufacturera,
construccién, electricidad): 25,91%

- Sector Terciario (comercio, turismo y servicios):
63.67%

- Dentro de las actividades no especificadas, se
contempla un 3,77%2

Morelia, no obstante su importante crecimiento
demogrdfico, ha tenido un desarrollo industrial lento
comparado con el de muchas ofras ciudades del
centro y del norte del pais, debido sobre todo a la falta
de infraestructura adecuada, asi como también a la
poca promocién a las inversiones de fipo industrial en
todo el estado. En la capital de Michoacdn se
encuentra la Ciudad Industrial de Morelia (CIMO), que
abarca 354 hectdreas (por ampliarse a 454 ha en el
2007) y da cabida a 180 empresas que generan 9 mil 50
empleos (1/02/2007). Sin embargo, solamente el 30% de
ellas son empresas manufactureras, mientras que las
demds son bodegas o centfros de distribucidn y no
cuenta con ninguna empresa grande, Unicamente
medianas y pequenas. Enfre otros giros, la industria
moreliana se dedica a la elaboracién de aceite
comestible, productos quimicos, resinas, la harina, a la
fundicién, al pldstico, calderas, a los dulces en
conservas, al embotellamiento de agua y de refrescos,
a la elaboracidén de pldsticos, fabricacion de
generadores eléctricos, turbinas hidrdulicas y de vapor,
productos de celulosa y papel.

2.8.1 Estadisticas de vivienda en la ciudad
de Morelia.

La necesidad de vivienda ha llegado a ser
actualmente uno de los mayores problemas de la
region ya que gran cantidad de la poblacion
demanda esta necesidad, quedando insuficientes
los programas instifucionales de vivienda.2?

La grdfica 12 nos muestra el crecimiento de
viviendas particulares en la ciudad de Morelia, el donde
se observa el importante incremento en los Ultimos 15
anos, siendo mayor la demanda adquisitiva que va en
aumento, lo que hace viable el proyecto habitacional
que se propone.

\NEGI, Estadisticas Fcondmicas: indicadores d’e Lomerciz al Mayorea y Menudes, 2000.
2 NEGI, XII CENSO GENERAL DE POBALCIGN Y VIVIENDA 2000, Mexica DF.
% NEGI, Seagunda contea de poblaciin y vivienda 2005 Morelia,
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Grdfica 1 Crecimiento de viviendas particulares en Morelia 1970-2005.

2.8.2 Ingresos de la poblaciéon ocupada en

el municibio de Morelia.

El nivel de ingresos de la poblacion
econémicamente activa indica que el 5% no
recibe ingresos, el 9% menos de un salario minimo,
el 27% uno y hasta 2 salarios minimos, el 18% de 2y
hasta menos de 3 salarios minimos, el 19% de la
poblacién recibe de 3 a 5 salarios minimos, el 11%
recibe de 5 a 10 salarios minimos, y el 5% mas de 10
salarios minimos, donde las principales
ocupaciones son la de empleados y obreros,
frabajadores por su cuenta como comerciantes,
vendedores y similares.?s

30%
B 3 hasta 5
salarios minimos
25%
B 2 hasta menos
S de 3 salarios
minimos
m 1 salario minimo
15%
B Menos de 1
10% salario minimo.
5o B No recibe
ingresos.
0%

Grdfica 2 Poblacién ocupada segin ingreso mensual.
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2.8.3 Viviendas particulares habitadas y

tenencia en Morelia.
En el municipio de Morelia en el censo realizado en le 2000 por

el INEGI, se cuenta con un total de viviendas habitadas de 140 059
con un total de ocupantes de 615 800 habitantes donde el
promedio de ocupantes es de 4.4 habitantes mientras que el

promedio por habitacion de 1.24%.%

Grdfica 3 Viviendas particulares segun tenencia del 2000 en Morelia.
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3.1 MACRO Y

MICROLOCALIZACIAN
Michoacdn de Ocampo Colinda con los estados de

Colima y Jalisco al noroeste, al norte con Guanajuato y
Querétaro, al este con México, al sureste con el estado
de Guerrero y al suroeste con el Océano Pacifico, la
superficie del estado es de 59 864 km.2/

Fotografia 24
Ubicacién del estado de Michoacdn.

El municipio de Morelia queda ubicado entre los
paralelos 19°30' y 19°50' de latitud norte, y los meridianos
101°00" y 101°30" de longitud oeste, en la region centro-
norte del estado de Michoacdn.
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Fotografia 25 Morelia y sus diversas calles y avenidas.

Limita:

al norte con los municipios de Tarimbaro, Chucdndiro y
Huaniqueo;

al este con los municipios de Charo vy Tzitzio;

Al sur con los municipios de Villa Madero y Acuitzio;
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Al oeste con los municipios de Lagunillas, Quiroga,
Coeneo y Tzintzuntzan 28

Fotografia 26 Localizacion de Morelia dentro del estado de Michoacan.

3.2 AFECTACIONES FiSICAS
EXISTENTES

3.2.1 Hidrogradfia.

El municipio se ubica en la regidén hidrogrdfica
numero 12, conocida como Lerma-Santiago,
particularmente en el Distrito de Riego Morelia-
Querétaro. Forma parte de la cuenca del lago de
Cuitzeo. Sus principales rios son el Grande y el Chiquito.
Estos dos rios llegaron a rodear la ciudad hasta
mediados del siglo XX. El Rio Grande fue canalizado a
finales del siglo. XIX debido a los frecuentes
desbordamientos. El rio Grande tiene su origen en el
municipio de Pdtzcuaro y tiene un trayecto de 26 km
por el municipio de Morelia (atraviesa la cabecera
municipal), y desemboca en el Lago de Cuitzeo (el
segundo mds grande del pais). Los principales
escurrimientos que alimentan a este rio son el arroyo de
Lagunillas, los arroyos de Tirio y la barranca de San
Pedro. El Rio Chiquito, con 25 km de longitud, es el
principal afluente del Grande vy se origina en los montes
de la Lobera y la Lechuguilla, y se une posteriormente
con los arroyos la Cuadrilla, Agua Escondida, el Salitre, el
Peral, Bello, y el Carindapaz.

Con relacién a los cuerpos de agua en el municipio
se tienen la presa de Umécuaro y de la Loma Caliente ,
asi como las presa de Cointzio, las mds importante del
municipio, con una capacidad de 79.2 millones de
metros  cUbicos. Otro recurso importante de
abastecimiento de agua en el municipio de Morelia son
los manantiales, destacando por su aprovechamiento el
manantial  de la  Mintzita, utilizado para el
abastecimiento de agua potable para importante parte
de la poblacioén de la ciudad, asi como para usos
industriales. También son importantes los manantiales de
aguas fermales que son aprovechados como
balnearios, figurando Cointzio, El Ejido, El Edén y Las
Garzas; volviendo al rio Chiguito era uno de los rios mas
destacados en el municipio pero con el paso de los
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anos ha dejado de tener aguas limpias, ahora el rio estd
muy sucio y no hay animales como solia haber antes de
que la poblacién en general lo contaminara, los rios,
lagos y mares son muy importantes para los municipios,
ciudades, estados, paises y hasta para los continentes,
los manantiales son una fuente muy buena para
obtener agua potable para la poblacién de un
municipio, estado etc.??

3.2.2 Orogrdfia.

La superficie del municipio es muy accidentada, ya
que se encuentra sobre el Eje Neovolcdnico Transversal,
que atraviesa el centfro del pais, de este a oeste. En el
municipio se encuentran fres sistemas montanosos: por
el este diversas montanas que forman la sierra de
Otzumatlan y las cuales se extienden desde el norte
hacia el suroeste, destacando el cerro de "El Zacatéon”
(2960 msnm), el cerro "Zurumutal' (2840 msnm), el cerro
"Pena Blanca" (2760 msnm) y el "Punhuato” (2320 msnm),
que marca el limite oriental de la ciudad de Morelia, asi
como el cerro "Azul" (2625 msnm) y el cerro "Verde" (2600
msnm) un poco mds hacia el sureste. La fisiografia del
municipio tiene la siguiente composicion:30

° Por el poniente sobresalen el pico de
"Quinceo" (2787 msnm), el cerro "Peldn" (2320 msnm) vy el
mas alto del municipio, el cerro del "Aguila” (3090 msnm)
que se encuentra un poco mds al suroeste. Por el sur el
parteaguas que delimita la zona presenta una direccién
aproximada de poniente a oriente y los accidentes
orogrdficos corresponden al alineamiento de los cerros
"Cuangjo" y "San Andrés", cuyos remates conicos sirven
como limite a los valles de Lagunillas y Acuitzio. por este
sector destacan la pena "Verde (2600 msnm), el cerro
de Cuirimeo (2540 msnm) y el cerro "La Nieve", que se
localiza hacia el extremo suroccidental. Por el norte, y
dentro del drea urbana de la cabecera municipal, se
extiende un lomerio en la direccién oeste-este desde la
colonia Santiaguito, el cual continla hasta enlazarse
con los cerros del "Punhuato”, "Blanco", "Prieto" y "Charo",
que forman el limite oriental y van disminuyendo su
elevacion hasta formar lomerios bajos hacia Quirio. El
limite norte queda marcado por los lomerios bajos como
el cerro "La Placita" (2100 msnm) que se localizan hacia
el norte del Valle de Tarimbaro, asi como el sector mds
surefios de los Valles de Queréndaro y Alvaro Obregén.

. Sierra (S): 53,57 % de la superficie municipal.

° Sierra con lomerios  (SL): 15,71 % de la
superficie municipal.

° Meseta con lomerios (ML): 11,58 % de la
superficie municipal.

° Lomerios (L): 3,05 % de la superficie municipal.

° Valle con lomerios (VL): 2,46 % de la superficie
municipal.

° Llanura con lomerios (VL): 493% de la

superficie municipal.

Facultad de Arquitectura
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° Llanura  (V): 13,63% de la superficie
municipal.3!

3.2.3 Clima.

Predomina el clima templado con humedad media,
con régimen de precipitacién que oscila entre 700 a
1000 mm de precipitaciéon anual y lluvias invernales
mdximas de 5 mm. La temperatura media anual
(municipal) oscila entre 16,2 °C en la zona serrana del
municipio y 18,7 °C en las zonas mds bajas. Por otfra
parte, en la ciudad de Morelia se tiene una temperatura
promedio anual de 17,6 °C, y la precipitacion de 773,5
mm anuales, con un clima templado subhUmedo, con
humedad media, C (w1).32

Climas en el municipio de Morelia.

Clave Descripcion % de la
superficie
municipal

ACw2 | Semicélido subhimedo con 0.53

lluvias en verano, mayor
humedad

ACw1 | Semicélido subhimedo con 0.99

lluvias en verano, humedad
media
C(w2): | Templado subhimedo con lluvias 23.12

en verano, mayor humedad

C(w1) | Templado subhimedo con lluvias 75.36

en verano, humedad media o ,
tabla 2 Relacion clima y superficie en Morelia

3.2.4 Vientos dominantes.

El viento es el movimiento horizontal del aire que se
mueve en una sola direccion determinada, puede ser
Norte, Sur, Este y Oeste y ademds combinaciones de
estos principales puntos cardinales. En la ciudad de
Morelia los vientos se caracterizan por ser “de valles”,
por su ubicacién en la zona Sur — Oriente del valle de
Guayangareo.Los vientos dominantes provienen del
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suroeste y noroeste, variables en julio y agosto con
intensidades de 2,0 a 14,5 km/h.33

Este andlisis de vientos nos ayudard a determinar en
nuestro proyecto las orientaciones claro  que
dependiendo del fendmeno de temperatura,
asoleamiento, humedad relativa, etc. Determinaremos
el mejor funcionamiento para un confort de vivienda.
Las grdficas también nos ayudardn a determinar las
caracteristicas favorables o desfavorables del viento de
acuerdo a las orientaciones que manejemos.

L @D @@ DD

Enero Febrero z0 Abril
N
D o D
Jumo ! 0 SE Juha

D PDD DD

Agosto Septiembre Octubre Noviembre Diciembre

llustracién 1 Relacién de vientos.

3.2.5 Temperaturas y precipitaciones
promedio en Morelia.

Mes Temperatura | Temperatura | Temperatura | Precipitacion
Promedio Promedio Media
Maximo. Minimo.
Enero 22°C 6°C 14°C 1.8 mm
Febrero 24 °C 7°C 16°C 10 mm
Marzo 26 °C 9°C 18°C 10 mm
Abril 28 °C 12°C 20°C 10 mm
Mayo 28 °C 13°C 21°C 43 mm
Junio 27 °C 14°C 20°C 137 mm
Julio 24 °C 13°C 18°C 175 mm
Agosto 24 °C 13°C 18°C 163 mm
Septiembre 24 °C 13°C 18°C 119 mm




Tabla 3 Temperatura y
precipitacion.
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Octubre 24 °C 11°C 17°C 53 mm

Noviembre 23 °C 8°C 16°C 15 mm

Diciembre 22 °C 7°C 15°C 13 mm
3.2.6 Flora.

El municipio de Morelia cuenta con diez tipos de
vegetaciobn o agrupaciones vegetales primarias,
Ademds se ftienen extensiones de uso agricola vy
pastizales, que se desarrollan sobre dreas alteradas por
el hombre y los animales domésticos, generalmente a
partir del bosque de encino o del matorral subtropical
que fueron expuestos a un pastoreo intenso, las cuales
son; Mezquital (mezquite, huisache, maguey). Se ubica
en la zona norte del municipio. Matorral subtropical
(nogalillo, colorin, casahuate, parofilla, yuca, zapote
prieto, puchote). Se localiza sobre ferrenos poco
empinados muy pedregosos o sobre roca volcdnica a
altitudes que oscilan entre 1800 y 2000 msnm, en las
zonas norte, noreste y noroeste.

° Selva media caducifolia (aguacatillo, laurel,
ajunco, atuto, escobetilla, saiba).
° Selva baja caducifolia (copal, papelilo,

tepehuaje, anona, sacalosuchitl). En la zona sur del
municipio.

° Bosque de encino (encino, acacia, madrono).
Este tipo de vegetacion se localiza en la falda de los
cerros, entre los 2000 y 2400 msnm de altitud alrededor
del valle de Morelia. Por estar cercanos a la ciudad son
los mds explotados y destruidos, dando lugar a la
formacién de pastizales secundarios.

° Bosque de pino (pino pseudostrobus, pino
michoacano, pino moctezuma, pino teocote). Ubicado
en las zonas frias y montanosas del municipio, entre 2200
y 3000 msnm.

° Bosque de pino-encino. Localizado en la zona
sur, suroeste y noreste.
° Bosque de galeria (ahuehuete, fresno, aile,

sauce). Esta agrupacién vegetal se encuentra en
estado de extincién.

° Bosque mesodfilo de montaia (moralillo, alie,
jaboncillo, fresno, garrapato, pinabete).

° Bosque de oyamel (oyamel o pinabete).

° Agricola (frijol, maiz, garbanzo): 28,58 % de la
superficie municipal.

° Pastizal: 13,98 % de la superficie municipal.

° Bosque vy selva: 4080% de la superficie
municipal.

° Matorral y mezquital: 11,01 % de la superficie
municipal.

° Ofros: 5,63 % de la superficie municipal.
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3.2.7 Fauna.

En el municipio de Morelia se tienen identificadas 62
especies de aves, 96 de mamiferos, 20 de reptiles y 9 de
anfibios. Entre ellas estdn:

° Aves: Cuervo comun, urraca, pinzdn
mexicano, buho cornudo, tecolote, zopilote, tértola cola
blanca, jilguero pinero, jilguero dominico, colorin, chipe,
gorrién ceja blanca, gorridn casero, tecolote oriental,
colibri berilo, colibri pico ancho, papamoscas cenizo.

° Mamiferos: Coyote, zorra gris, armadillo,
zarigleya (tlacuache), tuza, murciélago, rata de
campo, comadreja, rata parda, rata gris, zorrillo de una
banda, mapache, tejon, musarana, ardilla.

° Reptiles: Falsa coralillo, alicante, hocico de
puerco, cascabel oscura mexicana, cascabel acudtica,
casquito, llanerita, jarretera.

° Anfibios: salaomandra, salomandra
michoacana, sapo meseta, ranita ovejera, ranita de
canada.

Facultad de Arquitectura



)y &



Edificiomixto

4.1 SERvICIOS PUBLICOS

La cobertura de servicios puUblicos de acuerdo a
apreciaciones del Ayuntamiento es:

- Alumbrado publico 88%.

- Recoleccién de basura 75%.

- Rastro 100 %.

- Pantedn 90%.
Parques y jardines 900,000 m2 de dreas

4.2 ESENARIOS PARA
EVENTOS, EXPOSICIONES
Y CONVENCIONES.

- Teatro Morelos.

- Teatro Ocampo.

- Teatro Estela Inda.

- Centro de convenciones y Exposiciones de
Morelia (CECONEXPO).

- Recinto Ferial.

4.3 VIALIDADES

Entre las principales avenidas de la ciudad se
encuenfran las siguientes:

Av. Madero Oriente y Poniente, Av. Morelos Norte,
Av. Acueducto, Calzada la Huerta, Calzada Judrez,
Periférico Nueva Espana, Periférico Independencia,
Periférico Republica, Periférico Revolucién.

Y algunas de las avenidas secundarias de la ciudad
son:

Av. Morelos Sur, Calzada Ventura puente, Av.
Cuautla, Av. Guadalupe Victoria, Av. Solidaridad,
Boulevard Garcia de Ledn, Av. Pedregal, Av. Escuadrén
201, Av. Universidad, Av. Ldzaro Cdrdenas, Av. Enrique
Ramirez Miguel, Av. Torredn Nuevo, Av. El Realito, Av.
Quinceo, Av. Manuel Buendia, Boulevard JesUs Sansén
Flores, Av. Michoacdn, Av. Manantiales.

4.4 COMERCIO

Desde hace ya muchos anos, Morelia se ha
caracterizado por su intensa actividad comercial, e
incluso ha sido centro de abasto para todas las
poblaciones aledanas al municipio. De esta forma, la
ciudad centraliza la actividad comercial del estado de
Michoacdn, asi como de una porcién del sur del estado
de Guanajuato.

Actualmente se cuenta con una central de abastos,
6 mercados, bodegas y distribuidoras de distintas clases
de mercancia y varios comercios dedicados a distintos
giros; ademds existen diversas tiendas departamentales
establecidas en varias plazas comerciales modernas,
entre las que destacan:

- Plaza La Huerta.

- Plaza Fiesta Camelinas.

- Plaza Las Américas.

- Plaza Morelia.
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4.5 DESARROLLOS

URBANOS

En Morelia existen nuevos desarrollos urbanos dentro

de la propia zona conurbada, que estdn cambiando el

panorama de la ciudad, por su gran magnitud y

proyectos contemplados. Denfro de estos desarrollos

destacan Ciudad Tres Marias y Montaiia Monarca
(Altozano).

Estos complejos se han creado gracias al potencial
turistico e inmobiliario que ha tenido Morelia en los
Ultimos anos, al apoyo y fomento a la intervencién por
parte de las autoridades municipales y estatales; y a la
vision de los empresarios que decidido invertir en la
ciudad.

4.6 OBRAS E INFRAESTRUCTURA
EN PROYECTO

- Nuevo Circuito periférico. Un nuevo periférico
para la ciudad, que conectard Ciudad Tres Marias
(Oriente), el municipio de Tarimbaro (Norte) y la
carretera a Cointzio (poniente). La obra tendrd mds de
50 km de longitud.

- Nuevo acceso a Jesius del Monte:
construccién de un tunel que comunique el Bulevar
Sansén Flores con JesUs del Monte, obra que permitird la
comunicacién de la ciudad con Montaia Monarca.

- Distribuidores  Viales: construccion de un
distribuidor vial al norte del centro de la ciudad, sobre la
Avenida Morelos Norte, para comunicarla
adecuadamente con Av. Héroes de Nocupétaro, asi
como con las vialidades laterales del rio Grande y con
distintos puntos del actual periférico.

4.7 SERVICIOS DE
SALUD
La atencién médica del municipio es atendida por el
sector publico y por la iniciativa privada. Dentro del
sector publico, se cuenta con clinicas del IMSS, ISSSTE y
de la Secretaria de Salud. El DIF, por su parte, también
proporciona consultas médicas; ademds realiza
canalizaciones a diferentes instituciones. En la ciudad se
encuentfran hospitales oficiales, como el hospital infantil,
Civil, IMSS vy el ISSSTE. En tanto, el sector privado ha
establecido varios hospitales en diferentes rumbos de la
ciudad. Se dispone de gran diversidad de consulforios
privados en todas las especialidades.

4.8 INDUSTRIA
Morelia, no obstante su importante crecimiento
demogrdfico, ha tenido un desarrollo industrial lento
comparado con el de muchas ofras ciudades del
centro y del norte del pais, debido a la falta de
infraestructura adecuada, asi como también a la poca
promocién a las inversiones de tipo industrial en todo el
estado.

En Morelia se encuentra la Ciudad Industrial
de Morelia (CIMO), que abarca 454 hectdreas y da
cabida a 180 empresas que generan 9 mil 50 empleos.
Sin embargo, solamente el 30 % de ellas son empresas
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manufactureras, mientras que las demds son bodegas o
centros de distribucion y cuenta Unicamente con
medianas y pequenas empresas.

Dentro de la industria Moreliana encontramos
la elaboracién de aceite comestible, productos
quimicos, resinas, la harina, a la fundiciéon, elaboracién
de pldstico, calderas, a los dulces en conserva, al
embotellamiento de agua y de refrescos, fabricacién
de generadores eléctricos, turbinas hidrdulicas y de
vapor, productos de celulosa y papel.

4.9 EDUCACIAN

Para la educacién bdsica existen planteles de
ensenanza preescolar, primaria, secundaria y de
bachillerato. Para la ensefanza técnica, se cuenta con
diversos planteles. CECATI, CBTyS, Instituto Tecnoldgico
Agropecuario, Academia de la Cdmara de Comercio,
entre ofros. Para el nivel superior, se dispone de Normal
Urbana Federal, Conservatorio de las Rosas, Instituto
Tecnoldgico de Morelia, Universidad Michoacana de
San Nicolds de Hidalgo, Universidad Vasco de Quiroga,
Universidad La Salle, Universidad Latina de América,
Universidad de Morelia, Instituto Michoacano de
Ciencias de la Educacion, Escuela Nacional de
Educadoras, entre ofras. Adicionalmente se encuentran
establecidos campus del Instituto Tecnoldgico de
Estudios Superiores de Monterrey, Instituto Politécnico
Nacional y de la Asociacion Michoacana de Ex Alumnos
de la Universidad Nacional Auténoma de México.

4.10 DEPORTE

Dentro de la localidad encontramos la Unidad
Deportiva Ejército de la Revolucién, Estadio Morelos,
Club Country Las Huertas, Club Britania, Club Futurama,
Club Campestre Morelia, Club Campestre Erandeni,
Parque Zooldgico Benito Judrez, Bosque Cuauhtémoc,
Bosque Ldzaro Cdrdenas, Parque 150, Instalaciones
deportivas del Instituto Mexicano del seguro Social.

4.11 COMUNICACIONES

4.11.1 Carreteras.
La ciudad de Morelia constituye el principal nicleo
carretero del estado de Michoacdn, y las principales
carreteras con que cuenta son las siguientes: Carretera
libre Morelia- Salamanca (federal 43): parte hacia el
norte y enlaza a la ciudad con la regién bajio del
estado de Guanajuato. Cuenta con 4 carriles hasta el
enfronque con la autopista México-Guadalajara y 2
carriles desde ahi hasta la ciudad de Salamanca.

Carretera libre Morelia- Guadalajara (federal 15).
Parte hacia el poniente y enlaza a la ciudad con
Guadalajara, la segunda ciudad mds importante del
pais, pasando por Quiroga, Zacapu, Zamora de Hidalgo
y Ocotldn. Cuenta con 2 carriles en todo el trayecto a
través de Michoacdn, y cuantro carriles en algunas
partes del estado de Jalisco.

Carretera libre Morelia - Zitdcuaro - Toluca-Cd. De
México (federal 15): Parte con direccién este. Antigua
carretera de “Mil Cumbres”, conecta Morelia con la
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Ciudad de México atravesando algunas de las partes
mds montanosas de Michoacdn.

Carretera Morelia - Aflacomulco - Toluca:
Parte con direccién al este — noreste. Cuenta con
tframos libres de dos carriles hasta Maravatio, y de cuota
de cuatro carriles después de Maravatio. Atraviesa
parte de las montanas panordmicas al oriente de
Morelia.

Carretera Morelia - Pdtzcuaro — Uruapan -
Lazaro Cdrdenas (federal 37): Parte hacia el suroeste de
la ciudad, cuenta con cuatro carriles hasta Patzcuaro, y
de ahi en adelante solamente dos carriles, dividiéndose
en la ruta libre (federal 37) y la via cuota (cuota 37D).

Autopista México - Morelia — Guadalajara
(cuota 15 D): aunque no pasa por el municipio de
Morelia, lo hace muy cercano a éste (25 km al norte) y
conecta a Morelia con las dos principales ciudades del
pais. Cuenta con al menos cuatro carriles durante todo
el trayecto.

4.11.2 Vias Férreas.

Por la ciudad de Morelia pasa Unicamente la via
Ldzaro Cdrdenas — Morelia — Acdmbaro - Ciudad de
México, que conecta a la ciudad con el mds
importante puerto mexicano en el Pacifico, con el bajio,
asi como también con la capital del pais.

4.11.3 Aeropuerto.
El Aeropuerto internacional de Morelia “Francisco J.
Mugica”, aunque no se encuentra en el municipio de
Morelia sino en el adyacente de Alvaro Obregén” (a 25
km del centro de la ciudad), enlaza por aire a la ciudad
con otras ciudades del pais, como Ciudad de México,
Guadalajara, Monterrey, Tijuana, Ledn, Hermosillo,
Ldzaro Cdrdenas, Cancun, asi como con algunas
ciudades estadounidenses como Los Angeles, San
Diego, Houston y Chicago.
En el operan las siguientes aerolineas:
Aviacsa, Avolar, Azteca, Mexicana de Aviacién,
Aeroméxico, Continental Airlines, Aeromar, Volaris, Viva
AerobuUs.

4.12 MEDIOS DE
COMLUNICACIAN

4.13 Periodicos.

Provincia ( http://www.provincia.com.mx/), La
Voz de Michoacdn (http://www.voznet.com.mx), El

Sol de Morelia
(http://www.oem.com.mx/elsoldemorelia/),
Cambio de Michoacdn, La Jornada

(http://www.lajornadamichoacan.com.mx/).
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5.1 PROGRAMA ARRUITECTANICO

- 72 departamentos sencillos.
- 8 departamentos master.

- 4 penthouse.

- Recepcion.

- Saldon de usos multiples.

- Areacs verdes.

- Estacionamiento subterrdneo.
- Alberca

- Locales comerciales.

- Gimnasio.

- Spa.

- Oficinas.

- Lavanderia.

- Tintoreria.

- Sala de cine.

- Cuarto de empleados.

5.2 DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO

PEATOMAL

Diagrama 1 Diagrama General.

m ACCESO

Diagrama 2 Departamentos Sencillos.

s ACCESO

Diagrama3 Departamento Mdéster  Planta Baja.
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Diagrama 4 Departamento Mdster Planta Alta.

ACCESO

Diagrama 5 Penthouse Planta Baja.

Terraza

Diagrama 6 Penthouse Planta Alta.

5.3 ZONIFICACION.

AREA PUBLICA CCESO GENERAL

AREA PRIVADA

Diagrama 7 Zonificacién General.
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AREA PRIVADA

Diagramas8 Zonificacion departamentos.

5.4 ESTUDIO DE
AREAS

El diseno arquitecténico es un proceso complejo
pues cada género de edificio posee diferentes
estructuras funcionales y espaciales. De igual manera,
cada proyecto es diferente: no se puede establecer
una norma para solucionar un fipo de proyecto pues
cualquier género de edificio posee caracteristicas
Unicas en su estructura espacio- funcional que atienden
a necesidades particulares. Sin embargo, una actitud
“normalizadora” de los criterios de diseno es aplicable
sobre todo al frabagjar producciones seriadas de
elementos arquitecténicos.

Para un arquitecto es importante saber la relacion de
las dimensiones de un hombre y qué espacio necesita
para moverse y estar cobmodo en distintas posiciones. 34
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llustracién 1 Relacién objetos usuales con el hombre.
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Estancia.

Se recomienda orientar la estancia del Oriente al
Poniente pasando por el Sur. En este local foman gran
importancia los conceptos de luz, textura, color, etfc.,
para lograr espacios agradables.

210=2 70

llustracién 2
Distancias recomendables entre dos personas conversando.

OO I

llustracién 3 Relacién de circulaciones en estancia.

BO- 75
| |
! i
A e
5
wn
1
_— {z
& ~
U

llustracién 4 Area requerida por una persona sentada
cémodamente.

90- 105 2370
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Comedor.

El comedor representa un lugar familiar importantes
por ser donde se reUne la familia para tomar los
alimentos. Actualmente, por la diversificacién de las
actividades familiares, no se usa con tanta frecuencia.
Para su diseno se debe tomar en cuenta el niUmero de
personas que lo utilizard, el espacio que ocupardn los
muebles, etc.

Cocina.

La cocina debe orientarse, en lo posible, al norte o al
Noroeste y permitir la incidencia directa de los vientos
dominantes para una correcta ventilacién.

free maximg de trobap

Area normal de 1robajo

llustracion 7
Limites de movimientos de dos personas.

=f
= T e T ],
I— Mesa de trabajo

Thal T,

Distiibucion para dos
personas trabajande

ol mismo tiempo
D siuia |

j © © e
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I
llustracién 6 Radio de alcance de las manos en sentido horizontal y
vertical.
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llustracién 8 Ancho circulacion.
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Bl1-85

llustracién 9 Altura promedio para la
colocacioén de tarjas y fregaderos.
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llustracién 10 Alturas  permitidas  para
colocar alacenas.
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llustracién 12
Area de circulaciéon alrededor de la
mesal.
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4
|
| v
= =
|
L
llustracién 13
Distancia enfre mesa y pared.
; 525-72.5 t
4
6
-
a5
55
&

llustracién 14
Espacio requerido por un comensal.

Recamara.

Es recomendable orientar las recamaras desde el

suroeste hasta el noroeste, esto con la intencion de

lograr un confort térmico que favorezca una estancia
placentera en los ocupantes

&5-T0 LS50 £5-70

T
-

llustracion 16 Espacio para circulacién
con una cama matrimonial.
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_ 55_10* 18 +5o+ 00 Le&—?u* o
1]

180

llustracién 17
Espacio para circulacién con camas gemelas.

llustracién 18
Medidas permitidas para la colocacion y uso
de una tina.

-{———
A

nyhgy 15T

(51:]
{
T

rusiares 185

12¢

aduitgy J7Z

4
llustracién 19 Medidas requeridas para el uso
y colocaciéon de una regadera.

llustracién 20 Distancia requerida para el uso y
colocacién del lavabo.
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L0 —0Ln

2L

___ 0&0 065- 0.85

125  minimo

'

llustracién 21
Espacio necesario para ufilizar el WC.

L

! 170 _ ___L

llustracién 22
Distancias requeridas para la colocaciéon de muebles
sanitarios.

Estudio.

El tamano del cuarto de estudio depende del
nimero de muebles que se necesiten, atendiendo
directamente al nUmero de usuarios y a la cantidad de
libros y objetos de uso educacional que se quieran
almacenar.

45 |55-60
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B i

llustracion 23
Medidas requeridas en area de trabajo.
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llustracién 24
Areas requeridas para ubicar muebles en estudio.
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llustracién 25
Alturas requeridas para ubicar libreros y escritorios.

Espacio para

Circulaciones.
)
4 1 4
220
i = 1 . R

llustracion 26
Espacio requerido en pasillo abriendo puertas.

llustracién 27
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llustracion 32
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|

g0
* —

1._

213

llustracion 28
Medidas requeridas para que las personas se desplacen en un pasillo
comodamente cargando objetos.

CORNY

1 ! 20—140
T ki
llustracién 29

Espacio para circular dos personas en un pasillo cdmodamente. m

llustracién 30
Espacio minimo utilizado en escaleras para desplazar muebles.

llustracién 31



Edificiomixto

Estacionamiento.

S A
el I} 2
74 It
& 7 H a5
—_—— =t

llustracién 33
Medidas requeridas para apertura de puertas en un estacionamiento.

llustracion 34
Radios de giro de automaviles.

MinInes pass fise
A« H = 2,30 7 2,08 penoerin mda. 20 % ]
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llustracién 35
Giro de

— —tap—

un automévil y medidas minimas para cajon de

estacionamiento.
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llustracién 36

Estacionamiento en paralelo.

llustracién 37
Estacionamiento a 30°.
(Imagen izq.)

(Imagen de la derecha)
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5,00 ——5 50— 5,00 <
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llustracién 38

b

50— 650 — 500

—_

—— 18,50

Estacionamiento a 90°. Con una anchura de plazas de 2.30y 2.50

m.

FEIE #1502 15
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llustracién 40
Estacionamiento a 60°. (Imagen

izq.)
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llustracién 39
Estacionamiento a 45°. (Imagen
derecha.)
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5 Ayuntamiento de la ciudad de Morelia.

6.1 APLICACIAN DE

,REGLAMENTOS Y

Para la llevar a cabo éste proyecto se tomo en

cuenta la reglamentacion existente en el municipio,

extrayendo de ésta los articulos que competen al tipo
de proyecto que se desarrolld.

Debido al cardcter fipoldgico del proyecto nos
vemos obligados a apoyarnos en ofros documentos
normativos, el Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado
de Michoacdn, la Ley sobre régimen de propiedad en
condominio y el Reglamento de condominio vy
Administracién son algunos de ellos, con éstos se
resolverd no solo el problema sobre el nimero de
viviendas, sino también aspectos como el drea de
construccién permitida, ademds de prever aspectos
que regulan el funcionamiento adecuado del edificio,
antes, durante y después de su construccién; es decir
gue el diseno de los espacios, se fundamentard en las
normatividades especificas correspondientes, que
marcardn el criterio de la ubicacién de los diversos
elementos, dimensiones minimas, circulaciones,
ventilacion, equipamiento necesario, etc.

6.2 REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION Y DE LOS
SERVICIOS URBANOS PARA EL
MUNICIPIO DE MORELIA.

EL reglamento de Construccion y de los servicios
urbanos para la ciudad de Morelia, nos otorga
lineamientos generales que deben respetarse para la
construccion de los diferentes tfipos de edificios, pero
para cada proyecto especifico, deben estudiarse y
fijarse ciertas normas que van de acuerdo con las
caracteristicas particulares de uso de los diferentes
locales arquitectdénicos que lo conforman, y que deben
proporcionar las personas que lo van a habitar.

Por su tipologia, el proyecto se encuentra clasificado
como: Conjunto habitacional Vertical (Art.7).

Aqui analizaremos el COS (Coeficiente de ocupacion
del suelo) sin construccion, que deberd dejarse en
relacion  a la superficie del terreno, COS=20%
(habitacional), y el CUS (Coeficiente de utilizacion del
suelo), en nuestro proyecto aplicard de la siguiente
manera CUS=2, que significa la superficie mdxima de
construccién permisible en un predio y se expresa en el
numero de veces que se construya la superficie del
lote35(Art.11).

En ambos casos los coeficientes variardn, de
acuerdo a las caracteristicas especificas de casa centro
de poblacién, considerando su tipologia y densidad.

La altura mdxima que podrd tener una edificacion,
no serd mayor a 1.75 veces su distancia al paramento
vertical correspondientes al alineamiento opuesto de la
calle. En el caso particular de este proyecto la calle
mds ancha normard la altura del edificio (Art.15).

Se permitirdn salientes de balcones y marquesinas
(hasta 1 m), fuera del limite del predio, siempre y
cuando se encuentren a una altura de 2.50m sobre el
nivel de banqueta y a una distancia minima de 2m de
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las lineas de conduccion eléctrica, que en el caso
especifico del predio, se encuentran por piso. En ningun
caso, las marquesinas utilizardn como piso saliente y
construido en volados sobre la via pUblica. En el caso de
aperturas de ventanas, podrd operarse hacia el exterior,
siempre y cuando se encuentren a una distancia, no
menor a 2m de las lineas de conduccién eléctrica (Art.
18).

En el caso de departamentos, condominios, etc., se
destinard un cajén de estacionamiento por cada
vivienda. Las dimensiones minimas para los cajones
serdn: 2.40m x 500m y 2.20m x 4.20m para autos
compactos, pudiendo ser permitido hasta en un 50%
esta Ultima (Art. 23).

Las dimensiones minimas para casa unos de los
espacios habitables y no habitables, segun el proyecto
en cuestion son los siguientes (Art. 24)

Tipolog Area Lado | Altura
local (m) (m) | Minima (m

Recdmar

7.00 2.4 2.30
Principal
Recdmar

7.00 2.4 2.30
Adicional
Estancia 6.00 2.0 2.30
Comedol 7.30 2.6 2.30
Cocina 3.00 2.5 2.30
Servicios 1.68 1.4 2.30
Banos 2.30

Se considerardn espacios habitables, aquellos
locales que se destinen a: estancias, comedores,
dormitorios, alcobas; y espacios no habitables a los
locales destinados a: cocinas, banos, servicios y
similares (Art.25).

En las edificaciones, todos los locales deberdn
contar con un medio de ventilacion e iluminacién, asi
como sistemas de aire acondicionado, en el caso que
se requiera, el drea de ventanas segun su orientacion,
no deberd ser menor a los siguientes porcentajes:
Norte 10%, Sur 12%, Oriente 10% y poniente 8%, esto en
relacién al drea de cada local(Art.28).

En el caso de iluminacion diurna, se utilizard como
minimo un nivel de 75 luxes en dreas habitables y 50
luxes en espacios de servicio y circulaciones
(horizontales y verticales) (Art.27)

Para cubos y/o patios de iluminacion y ventilacion,
se tfomaran en cuenta las siguientes dimensiones
minimas, en relacién a la altura de los paramentos
verticales que los limiten:
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Para dreas habitables y alturas hasta 12m, la
dimensiéon minima serd de 4.00m, en los casos en que
la altura sea mayor a lo antes descrito, la dimensién
minima del patio serd igual a la tercera parte de la
altura del paramento vertical que lo limite. Para dreas
no habitables y alturas hasta 12m, la dimensidon minima
serd de 2.50m, en los casos en que la altura sea mayor
a lo antes descrito, la dimensidn minima del patio serd
igual a la quinta parte de la altura del paramento
vertical que lo limite (Art.30).

El servicio de agua potable, serd dictado segun las
actividades que desempenen, y estard dado en
dotaciones por dia por lo que en el caso de vivienda,
serd de 150 Its x hab x dia. (Art. 31)

El aprovisionamiento de agua potable, se calculard
como anteriormente se menciona: 150lts x hab x dia,
en caso de que el servicio de agua potable no sea
continuo las 24 horas. Se instalard un depdsito de 100
lts por habitante (minimo). Por una recdmara, serdn
tomados 3 habitantes y por cada recdmara adicional
ser anadirdn 2 habitantes (Art. 34).

Para el desagle pluvial, se considerard como
minimo, una bajada de didmetro de 4" por cada
100m2 de superficie de azotea o bien su drea
equivalente. Dentro del disefo de la instalaciéon
sanitaria, es requisito indispensable buscar la
reutilizaciéon al méximo del agua pluvial, de tal manera
que se pueda utilizar n forma doméstica, desaguando
hacia jardines, patios o espacios cubiertos que
permitan el proceso de filtracion del subsuelo de
acuerdo con los indices de absorcidon del mismo
(Art.38).

Los proyectos de instalaciones eléctricas en los
casos correspondientes a locales habitables, cocinas y
banos domésticas, deberdn contar con minimo con un
contacto o salida de electricidad, con capacidad de
15 amperes para 125 volts (Art.46).

En el caso de los tanques estacionarios, deberdn
estar ubicados en lugares a la intemperie o espacios
ventilados tales como patios, jardines, azoteas, y
estarédn debidamente protegidos del acceso de
personas y vehiculos. En los casos de habitacién
plurifamiliar, los recipientes de gas estardn protegidos
mediante jaulas que impidan el acceso a ninos vy
personas ajenas al manejo de este equipo. Estos
equipos deberdn estar colocados sobre piso firme vy
consolidado, donde no exista material flamable, como
pasto o hierba (Art.49).

Las tuberias para conduccidén de gas, deberdn de
ser de cobre fipo L o de fierro galvanizado C-40. Estas
lineas podrdn ser ocultas, conduciéndose por el suelo
de los patios o jardines a una profundidad no menor a
60cm o bien podrdn ser visible adosdndose a los
muros, a una altura minima de 1.80m, sobre el nivel del
piso, debiendo estar pintados con esmalte color
amairillo. La presion mdxima permitida es estas tuberias
serd de 4.2 kg/cm2 y la minima de 0.07 kg/cm2.
Queda prohibido el paso de tuberias conductoras de
gas por el interior de locales habitables, a menos que
cumplan con la caracteristica de estar alojados dentro
de ofra tuberia, cuyos extremos deberdn estar abiertos
al aire exterior. Las lineas de conducciéon de gas
deberdn de colocarse a 20cm de cualquier conducto
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eléctrico o tuberia con fluidos corrosivos o lineas de
alta presion (Art.50).

En el caso de las dimensiones de las puertas, el
ancho minimo serd de 60cm y de la altura de 2.10m
para el paso de una sola persona. Las puertas que den
a la calle tendrdn un ancho minimo de 120 cm; en los
casi en los cuales las circulaciones desemboquen
provenientes de escalera, el ancho serd igual o mayor
que la suma de los anchos de la circulacién vertical.
Para el caso especifico de habitacién, los anchos
minimos serdn los siguientes: para acceso principal
90cm, para recdmaras y cocinas 75cm y para locales
complementarios 60cm (Art.54).

Par circulaciones horizontales, los locales de un
edificio tendrdn salidas a pasillos o corredores que
conduzcan directamente hacia la calle, la anchura de
dichos pasillos no serd menos a 120 cm (Art.55).

En el caso de las escaleras, en todos y casa uno de
los niveles estardn ventiladas permanentemente a
fachadas o cubos de luz mediante vanos cuya
superficie minima serd del 10% de la superficie de la
planta del cubo de la escalera. Deberdn construirse
con materiales incombustibles, ademds de contar con
pasamanos o barandales segun sea el caso. Una
escalera no podrd dar servicio a mas de 1400 m2 de
planta; el ancho de su rampa no serd menor a 90cm
en el caso de que sirva a 2 o mas viviendas y sirva a 4
niveles o menos; estas escaleras deberdn tener un
descanso mdximo a cada 15 escalones, los cuales no
tendrdn un peralte mayor a 18cm (Art. 58).

Las edificaciones con una altura hasta de 15m o
mds a excepcién de los edificios unifamiliares, deberdn
contar en cada piso con exfinguidores contra
incendios, calculados segun la norma especifica
adecuada, y deberdn estar colocados en lugares de
facil acceso y contar con senalamientos que indiquen
su Ubicacién de cualquier punto del edificio, en cada
planta no deben encontrarse a una distancia mayor
de 30m (Art. 58).

CODIGO DE DESARROLLO URBAND
DEL ESTADO DE MICHOACAN.

Dentro del desarrollo de nuestro proyecto nos
encontramos con aspectos que norman la capacidad
de viviendas y de drea de construccion en un predio,
la solucién mas conveniente a este aspecto es una
transferencia de potencialidad de uso de suelo, o
mejor conocido como Transferencia de potencialidad
de Desarrollo Urbano (STPDU), es un mecanismo
establecido denftro de las leyes en materia de
desarrollo urbano, mediante el cual es factible
transferir parte de los coeficientes de uso de suelo o de
las densidades de ocupaciéon no utiizadas en su
totalidad de un predio a ofro.

El STPDU se define como la capacidad que le
asignan los programas de desarrollo urbano, a un drea
o predio determinado, para sustentar cierta cantidad
de unidades de vivienda o volumen especifico de
construccién. Los programas de desarrollo urbano,
establecen el ordenamiento de uso del suelo en
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términos de: la zonificacion primaria y secundaria, la
estructura urbana, las compatibilidades e
incompatibilidades de usos y destinos del suelo, las
densidades de ocupacion, las intensidades de uso de
suelo.

Las caracteristicas del desarrollo  urbano, se
terminan de acuerdo con las capacidades de
sustentacién de las diversas zonas de la ciudad y en
funcién de varias condiciones como: topografia,
accesibilidad, fipo de suelo y subsuelo, disponibilidad
de servicios.

Las autoridades (constancias, dictdmenes o
licencias) de usos de suelo, se terminan de acuerdo
con: la compatibilidad o incompatibilidad de uso de
suelo solicitado para la zona, las densidades
autorizadas por la zona, expresadas en Hab/Ha,
Viv/Ha o m3 de superficie construida, los coeficientes
de ocupacién y de utilizacion de suelo (COS y CUS)
autorizados para el predio en particular.

En relacién al CUS, el reglamento de construcciéon
recomienda que no exceda de 1, en tanto que el
programa de desarrollo urbano, determina diversos
coeficientes (1 a 3) para zonas y usos especificos.

Para la implementacién del STPDU, es necesaria la
existencia de zonas emisoras y zonas receptoras. Son
zonas emisoras aquellas que por su naturaleza o por
alguna determinacion particular, presentan un perfil
bajo de ocupacion, tales como dreas de
conservacién (espacios publico, zonas patrimoniales,
etc.) Son zonas receptoras aquellas que presentan
condiciones para sustentar incrementos en la
intensidad de uso de suelo, tales como las dreas de
crecimiento y algunas de consolidacion.

El sistema de transferencia de potencialidades de
desarrollo urbano, serd aplicado en el territorio del
estado de Michoacdn de acuerdo a las disposiciones
de los programas de centro de poblacién, como
instrumento de fomento para el cumplimiento de las
politicas y estrategias contenidas en los mismos. Los
predios emisores podrdn estar consfruidos o  no,
utilizando la totalidad o parte de uno o varios de sus
coeficientes o densidades, aunque la transferencia
solo podrd realizarse mediante la autorizacion expresa
de la dependencia municipal y de manera estricta,
por una sola ocasién. La trasferencia  de
potencialidad, no concede un cambio en la densidad
de poblacién ni intensidad de ocupaciéon o uso a los
predios emisores o receptores, o a las zonas donde se
encuentren (Art. 168)3¢,

Las dreas emisoras y receptoras serdn las que
definan los programas de centro de poblacién. Los
predios receptores de fransferencia, Unicamente
podrdn recibir el potencial de desarrollo, de ofros
predios ubicados en la misma zona, con el mismo uso
de suelo, intensidad y ocupacion, con base en los
programas de centro de poblacién de la zona que se
trate (Art. 169)%7.

Quienes lleven a cabo operaciones de
fransferencia  de potencia, deberdn donar al
municipio, un 10% de dicha potencialidad, para el

% Dadigo de Desarrollo urbana del Estado de Michoacan, titulo octavo, del fomento al desarrallo urbano, Capitulo |, de la Transferencia de

potencialidad de desarrollo urbano, p.28
¥ BIDEM
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fomento del desarrollo urbano de la ciudad en los
términos que senalen los reglamentos municipales (Art.
171).38

El  STPDU funciona como una estrategia
compensatoria de tal manera que el potencial de uso
no utilizado de un predio o una zona de la ciudad, se
compensa y es aprovechado por el incremento de
otfras dreas.

El uso del STPDU, presenta algunos beneficios, entre
los que destacan: permite optimizar el uso de la
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos
instalados, sirve como instrumento para la re
densificacion urbana, es una fuente de recursos para
el municipio, facilita la distribucion equivalente de los
costos del desarrollo urbano; es de utilidad para el
rescate y regeneraciéon de zonas deterioradas.

LEY SOBREL EL REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Al tfratarse de un edifico de departamentos, existen
otros documentos que marcan pautas para su
construccién y habitat, como es el que presenta la Ley
sobre el Régimen de propiedad en —condominio, que
describe puntos aplicables al respecto a nuestro
proyecto.

El régimen de propiedad en condominio vertical,
horizontal o mixto, se constituye cuando diferentes
pisos, departamentos, viviendas o locales de un
inmueble, susceptible de aprovechamiento
independiente por tener salida propia a un elemento
en comun de aquel o al via publica, pertenece a
distintos condominios, cada uno de estos, tendrd un
derecho exclusivo y singular de propiedad sobre su
departamento, vivienda, casa o local, y ademds un
derecho de copropiedad sobre los elementos y partes
comunes del inmueble, necesarios para su uso
apropiado. La copropiedad sobre los elementos
comunes del inmueble, no es susceptible de division
(Art.1)

El régimen en condominio puede originarse cuando
un inmueble, presenta elementos que compartan
enfre los duenos de los diferentes  pisos,
departamentos, viviendas o locales del mismo (Art.2)

Es necesario que se haga constar en escritura
publica, la voluntad de los propietarios, de construir en
régimen de propiedad en condominio; en este
documento, se hard constar la situacién detallada del
inmueble, en relacidon a: sus dimensiones, ubicacion,
valor  monetario, materiales de  construccién
empleados, etc. ( del inmueble en general y de cada
uno de los pisos, departamentos, viviendas o locales
que lo conforman), también se especificardn los
bienes de propiedad comuin, y casa una de sus
caracteristicas necesarias para su identificacion.
Ademds de la documentacion antes mencionada, se
deberdn entregar los planos de cada uno de los pisos,
acompanados de una copia certificada de as
licencias de construccién, y el reglamento de
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condominio y administracién, en el cual se detallardn
cada uno de los derechos y obligaciones de los
diversos propietarios (Art.3).

De los bienes de propiedad exclusiva y
de los bienes de propiedad comun.

Se entfiende por condominio, ala perdona fisica o
moral que sea fitular de un derecho de propiedad
exclusivo de uno o mds pisos, departamentos,
viviendas o locales, este a su vez, serd copropietario
de los elementos vy parte del condominio que se
considere comun (Art.13).

El derecho de cada condominio sobre los bienes
comunes serd proporcional al valor de su propiedad
exclusiva, fijada en la escritura constitutiva para efecto
(Art.14).

El propietario de un piso, departamento, vivienda o
local, podrd usar, gozar y disponer liboremente de él,
con las limitaciones que establece la ley, y las demds
que senale el Reglamento de Condominio vy
Administracién (Art.15).

Son objeto de propiedad comun:

- Los terrenos, sétanos, podrticos, puertas de
acceso, fachadas, vestibulos, patios, jardines, galeria,
corredores y escaleras, siempre y cuando sean de uso
general.

- Locales destinados a administracion vy
porteria.

- Las obras, instalaciones, aparatos y demds
objetos que sirvan al uso o disfrute comun, tales como
fosas, pozos, cisternas,  tinacos,  ascensores,
montacargas, incineradores, estufas, hornos, bombas,
motores, canales, electricidad, gas, efc. con
excepcién de los que sirvan exclusivamente a cada
piso, departamento, vivienda o local.

- Los cimientos, estructuras, paredes maestras,
muros de carga y los techos de los condominios.

- Cualquier otro que resuelva por unanimidad
de los condominios usar o disfrutar en comuin, o que
con tal cardcter se establezca en el Reglamento de
condominio y Administracion o en la escritura
constitutiva (Art.17).

Serdn de propiedad comin de los condominios
colindantes, los enfrepisos, muros, y demds divisiones
de los pisos, departamentos, viviendas o locales que
los separen entre si (Art.18).

Los bienes comunes no podrdn ser objeto de
divisién o enajenacién (Art.19).

Aunque un condominio haga abandono de sus
derecho o renuncie a usas defterminados bienes
comunes, continuard sujeto a las obligaciones que le
impone esta ley (Art.21).

En el caso de venta de un piso, departamento,
vivienda o local sujetos al régimen de condominio, el
inquilino disfrutard del derecho del tanto, siempre que
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tenga mds de un afo con 6 dicha calidad y se
encuentre al corriente en el pago de las rentas. Los
Conddéminos de los otros pisos, departamentos,
viviendas o locales, no disfrutardn de ese derecho
(Art.24).

Los conddminos del piso bajo o primero vy los del
Ultimo, de departamentos, viviendas o locales situados
en aquél o en éste, no tendrdn mds derechos que los
restantes conddminos. Salvo que lo establezca el
Reglamento de Condominio y Administracion, los
condominios de la planta bajan o podrdn ocupar los
vestibulos, jardines, patios y ofros lugares especiales de
aquéllos, ni los sétanos, ni hacer obras en dichos
lugares. Con igual salvedad, los conddminos del Ultimo
piso no podrdn ocupar la azotea o techo, ni elevar
nuevos pisos, ni realizar otras construcciones. Las
mismas restricciones son aplicables a los demds
conddminos del edificio (Art.28).

Cada conddmino podrd hacer toda clase de obras
y reparaciones en el interior de su piso, ©
departamento, viviendas o local, pero le estard
prohibida toda clase de innovacion o modificacion
que afecte a la estructura, paredes maestras, muros
de carga u ofros elementos esenciales del inmueble o
que pueda perjudicar su estabilidad, seguridad,
salubridad o comodidad. Tampoco podrd abrir luces,
ventanas, o claros en las fachadas, ni pintar o decorar
éstas o las paredes exteriores en forma que desentone
del conjunto o perjudique a la estética general del
edificio (Art.29).

Serdn por cuenta de los respectivos conddminos las
obras que requieran los techos, pisos, medianeros,
suelos, paredes u ofras divisiones que tengan el mismo
cardcter.

Los conddéminos del Ultimo piso o de los
departamentos, viviendas o locales situados en él,
costeardn las obras de los techos en su parte interior;
pero las obras que requieran los techos en su parte
exterior y los sdétanos, serdn por cuenta de todos los
conddéminos (Art.30).

Del reglamento de condominio y
administracion.

El Reglamento de Condominio y Administracion
determinard obligatoriamente, por lo menos, los
siguientes puntos:

|. Los derechos y obligaciones de cada uno de los
conddéminos, especificando con la mayor claridad vy
precisién las partes del condominio que son de uso
comun vy las limitaciones a que quede sujeto el
ejercicio del derecho de wusar tanto los bienes
comunes como |os propios;

Il. Forma de convocar a asamblea de condominios;
persona que presidird la reunién y las medidas que
podrdn tomarse por mayoria simple por parte de la
asamblea  para  la  mejor  administracion vy
mantenimiento del condominio;

lIll. Requisitos que para ser administrador y, en su
caso, miembro del comité de administracion;
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IV. Forma de designacion vy facultades del
administrador y casos en que proceda la remocién del
mismo;

11

V. Bases de remuneracion del administrador, forma
de aportacion de los conddminos para la integraciéon
del fondo para gastos de mantenimiento, de
administracién y demds gastos comunes;

VI. Las disposiciones necesarias que propicien la
mejor convivencia social y cultural de los condéminos;

VIl. Las reglas adecuadas para la  mejor
administracién y operacién del condominio. (Art.39)

El Reglamento de Condominio y Administracion sélo
podrd modificarse por acuerdo del 75% delos
conddminos. (Art.40)

Cualguier nuevo adquirente estd obligado a
sujetarse al Reglamento que ya exista (Art.41).

De los gastos, obligaciones

fiscales o controversias.

Cada conddémino confribuird mensualmente, en
proporcién al valor de su piso, departamento, vivienda
o local a los gastos de administracion, mantenimiento
y operacién de los bienes y servicios comunes (Art.42).

Cuando se frata de cosas o servicios que
beneficien a los conddminos en proporciones diversas,
los gastos se repartirdn en relacion con el uso que
cada uno haga de aquéllos.

Cuando un condominio conste de diferentes partes
y comprenda, por ejemplo, varias escaleras, patios,
jardines, obras e instalaciones destinadas a servir
Unicamente a una parte del conjunto, los gastos
especiales relativos serdn a cargo del grupo de
conddminos beneficiados. También en el caso de las
escaleras, ascensores, montacargas y ofros elementos,
aparatos o instalaciones cuya utilizacion sea variable
por los propietarios, podrdn establecerse normas
especiales para el reparto de gastos (Art.43).

Para efectos fiscales cada piso, departamento,
vivienda o local se empadronard y valuard por
separado, comprendiéndose en la valuacion la parte
proporcional indivisa de los bienes comunes, o bien se
estimard por separado la renta que sea susceptible de
producir. Los conddéminos cubrirdn
independientemente el impuesto sobre la propiedad
raiz asi como los demds impuestos de que sean
causantes, salvo que por disposicion legal la carga
gravite sobre la unidad (Art.44).

Las cuotas para gastos comunes que los
conddminos no cubran oportunamente, causardn
intereses al tipo legal o al que fije el Reglamento de
Condominio y Administracion.

12 El acta de la asamblea en que se acuerde el
pago de cuotas anticipadas, o en que se distribuyan
los gastos ya efectuados, protocolizada ante notario, o
la liguidacién mensual a cargo de los conddminos,
tendrdn el cardcter de fitulo ejecutivo y servirdn de
documentos base del derecho de accién para
demandar en la via sumaria civil a los morosos el pago
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de su adeudo e intereses, asi como la pena
convencional que estipule el Reglamento de
Condominio y Administracion.

Los créditos respectivos seguirdin siempre al dominio
de los correspondientes pisos, departamentos,
viviendas o locales, éstos constituyen una garantia real
de aquéllos, aunque se trasmitan a terceros, y gozardn
en su caso, del privilegio que establece el articulo 2819
del Cédigo Civil sobre cada inmueble y sobre los
muebles y ofros objetos que se encuentren en ély que
pertenezcan al condémino titular de aquél.

El Reglamento de Condominio y Administracion
podrd establecer que cuando algin conddmino se
constituya en mora, el administrador podrd distribuir, el
importe del adeudo causado y que se sigue
causando, entre los restantes conddminos, en
proporcidén al valor de sus propiedades , hasta la
recuperacion del adeudo. Al efectuarse la
recuperacién de dicho adeudo, el administrador
reembolsard a los afectados por aquel cargo, las
cantidades que hubiesen aportado y los intereses en la
parte proporcional que les corresponda (Art.45).
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7.1 JUSTIFICACIAN DEL TERRENO

Tomando en cuenta que hoy en dia la Av. Camelinas
es una de las mds grandes e importantes de la Ciudad
de Morelia, ya que en ella se encuentran centros
comerciales, negocios, oficinas, centros de recreacion,
restaurantes y un sinfin de giros comerciales, sumado a
esto es una de las zonas mds transitadas vy visitadas,
convirtiéndola en una zona con gran plusvalia.

Considerando estos aspectos y con el referente de
que el proyecto que se realiza es un proyecto de
inversion se hace la eleccion del terreno, éste se
encuentra ubicado en la parte sureste de la ciudad, en
el cruce de la Av. Camelinas con el Boulevard Garcia
de Ledn, en la colonia Terrazas del Campestre.

En esta vialidad se estdn llevando a cabo algunos de
los mds ambiciosos proyectos arquitecténicos de la
ciudad, todos estos construcciones verticales, con esto
la avenida a aumentado su desarrollo econdémico y
social.

Este terreno fiene una ubicacién estratégica ya que
lo rodean construcciones importantes. El  terreno
también cuenta con los requisitos necesarios para poder
desarrollar un proyecto de este tipo.

Se ftfiene claro que la ubicacién del terreno es
fundamental para la conceptualizacidon del proyecto,
pero también se tiene en cuenta que este terreno
cuenta con algunas limitantes, que mds que un
problema serd un reto para quien diseia este proyecto.

7.2 CARACTERISTICAS DEL

Forma: irregular.

Area: 12926.86 m2.

Pendiente topografica: 0.30%

Ubicacién: Sureste de la ciudad, en el cruce de la
Av. Camelinas con el Boulevard Garcia de Ledn.

Av. Cercanas: Boulevard Garcia de Ledn, Av. Enrique
Ramirez Miguel.

Colindancla

N

llustracién 41 Terreno propuesto.
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7.3 CONCEPTUALIZACION

Al terminar de analizar el entorno fisico del lugar se
obtiene la organizacién de las dreas generales con las
que contard el proyecto, esto con la finalidad de
integrar el proyecto a su contexto.

El acceso se propone en la parte noreste del terreno
para aprovechar las circulaciones y el cruce entre estas
dos vialidades, un drea de comercio en su parte norte
con la finalidad de bloquear la vista de la calle al
interior al conjunto, esto se logrard por medio de una
serie de locales comerciales independientes al conjunto
habitacional que brindan una protecciéon visual, para
dar mds privacidad a sus habitantes ademds de
aprovechar el frente del terreno.

Las Torres que tendrdn departamentos y oficinas se
ubicaran en la parte media del terreno, dejando
terrazas y ventanales orientadas al oeste con vista
principal al centro histérico de la ciudad y al suroeste
teniendo como remate visual la Loma de Santa Maria.

Las Torres albergardn en sus primeros pisos oficinas y
posterior a estas departamentos; los departamentos se
proyectan de tal manera que se haga notorio el tipo de
departamento que se propone, se pretende lograr esto
por medio del juego de diversos materiales, creando un
contraste enfre de los primeros niveles y los segundos y
viceversa, ya sed por su color, textura, etc.

Los departamentos se colocan por jerarquia, es decir
los mds sencillos estardn ubicados en los primeros niveles
y asi sucesivamente hasta culminar con el penthouse.
Las fachadas se disenan para garantizar el
aprovechamiento de la luz natural y tener remates
visuales agradables, se pretende lograr esto jugando
con la forma, el tamano, la textura, etc. de cristales.

Finalmente al fondo del terreno se ubican las dreas
comunes (dreas verdes, alberca y casa club) del
proyecto, se proyectan al final para crear un ambiente
mas intimo entre los habitantes del conjunto
habitacional.

7.4 CONTEXTO URBANDO

El contexto al terreno consta de una gran parte de
comercios, centros comerciales, en los cuales las
corrientes  arquitecténicas  son  contempordneas.
Haciendo uso de los materiales como decorativos de
sus fachadas dejando a algunos materiales aparentes.
Marcando las partes en las cuales se encuentra lo
descrifo, con morado se marca este tipo de
construccién circundante al terreno.

En un acercamiento al terreno aun se ve que
predominan los negocios comerciales, ya que es una
zona de comercio, y para aprovechar el frente del
terreno se propone la parte del frente como comercio,
siendo una construccién independiente al conjunto
habitacional.

Las calles circundantes al terreno son las siguientes:
av. Camelinas, boulevard Garcia de ledn y la calzada
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Enrique Ramirez Miguel. Frente al terreno se encuentra el
cruce de la av. Camelinas y el boulevard Garcia de
ledbn. La avenida camelinas, como ya se ha
mencionado con anterioridad es una de las mds
fransitadas en la ciudad por lo cual este cruce con ofra
vidlidad importante de la ciudad, marcan un factor
importante de disefio ya que se tendrd que crear un
espacio, que permita el acceso al conjunto
habitacional, procurando que no interrumpa la
circulacién sobre la misma.

Asi mismo se marca el sentido de circulacién de las
vialidades ya antes marcadas para tener una
continuidad y facilitando el acceso al conjunto de
cualquiera de las circulaciones circundantes.

De este estudio se obtiene asi una la posible
localizacién del acceso al conjunto.

-
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llustracion 44
Integracion de locales comercias al contexto existente.
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llustracién 45
Calles que dan un acceso directo al predio.

Es importante mencionar que éste tereno por su
ubicacién cuenta con diferentes alternativas de
equipamiento urbano, citadas a continuacion:

7.4.1 Recreacion.

- Plaza Las Américas.
- Plaza Morelia.

7.4.2 Salud.
- Hospital de la Mujer.
- Hospital Psiquidtrico.

7.4.3 Rutas de transporte
- Ruta verde 1y 2

- Rutarojal, 3Ay 3B.

- Ruta gris circuito y 4.

- Ruta coral 1y 2A.

- Ruta negra.

- Rutacafé 1y 1A.

- Ruta Alberca.

- Ruta 1.

- Ruta 2.

- Ruta centros comerciales.
- Ruta azul.

7.4.4 Zona Bancaria.
- BVB Bancomer.

- Banorte.

- Banco del Bajio.

- Banco Santander Serfin.

- Scofiabank.

- Banamex (Torre Financiera).
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Fotografia 28
Av. Camelinas Oriente — Poniente.

Fotografia 30 Zona Bancaria.

Fotografia 31 Plaza Las Américas.
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7.5 DESCRPCION Y DIFERENCIA ENTRE
SOSTENIBLE Y SUSTENTABLE.

Es interesante ver como hoy en dia se manejan
palabras como lo son ‘“sostenible” y “sustentable”,
dirigiéndonos a ellas como palabras iguales, jugando
con ellas como si fueran sinénimos, adentrdndonos en su
significado, nos damos cuenta que la relacién que
tienen éstas es muy estrecha, ya que su esencia es
practicamente la misma, y aungue algunos autores
cataloguen el termino sostenible como el qué es y el
término sustentable, como el cémo se logrard,
realmente esto es una metdfora, ya que amabas
expresiones se refieren a un mismo concepto.

Estos términos sostenible y sustentable, se refieren
mds a un sostén, es decir es un proceso que puede
mantenerse por si mismo, es una caracteristica o estado
segun el cual pueden satisfacerse las necesidades de la
poblacién actual y local sin comprometer la capacidad
de generaciones futuras o de poblaciones de otras
regiones de satisfacer sus necesidades.?

El uso sostenible (sustentable) de un ecosistema hace
referencia al uso que los humanos hacemos de un
ecosistema de forma que este produzca un beneficio
continuo para las generaciones actuales siempre que se
mantenga su potencial para satisfacer las necesidades
y aspiraciones de las generaciones futuras.

Caracteristicas:

1.- Buscar la manera de que la actividad econdémica
mantenga o mejore el sistema ambiental.

2.- Usar los recursos eficientemente: promover el
mdximo de reciclaje y reutilizacion, poner su confianza
en el desarrollo e implantacién de tecnologias limpias vy
restaurar los ecosistemas danados.

3.- Reconocer la importancia de la naturaleza para el
bienestar humano.

El punto de vista del desarrollo sostenible o
sustentable pone el énfasis en que debemos plantear
nuestras actividades "dentro" de un sistema natural que
tiene sus leyes. Debemos usar los recursos sin trastocar
los mecanismos bdsicos del funcionamiento de la
naturaleza .40

7.6 APLICACION DE LOS TERMINDOS

AL PROYECTO

En la actualidad, la conciencia de que es necesario

preservar y mantener el medio ambiente se refleja

prdcticamente en todos los dmbitos de trabajo. Esto nos

habla de que si no se protege el medio ambiente no se
podrd alcanzar el desarrollo.

El proyecto que se esta llevando a cabo pretende
colaborar de manera estrecha con el medio ambiente,
ya que se pretende crear un edificio verde,
aprovechando los recursos natfurales, para con esto
reducir el impacto ecolégico.

5 Gishert Aquilar, Jecrecimients: caming hacia la sostenibilidad.
 tnfarme de la Comisisn Mundial sobre g/ Medio Ambiente y el Desarrofin, INU

Facultad de Arquitectura



Edificiomixto

Entendiendo ya los conceptos mencionados vy
enfocdndonos mds en lo que nos compete, que es la
arquitectura, entenderemos como arquitectura
sustentable, también  denominada  arquitectura
sostenible, arquitectura verde, eco-arquitectura vy
arquitectura ambientalmente consciente, como un
modo de concebir el diseno arquitecténico de manera
sostenible, buscando aprovechar los recursos naturales
de tal modo que minimicen el impacto ambiental de los
edificios sobre el medio ambiente y sus habitantes.

Los principios de ésta arquitectura incluyen:

° la  consideracién de las  condiciones
climdticas, la hidrografia y los ecosistemas del entorno
en que se construyen los edificios, para obtener el
maximo rendimiento con el menor impacto.

° la eficacia y moderaciéon en el uso de
materiales de construccién, primando los de bajo
contenido energético frente a los de alto contenido

energético
° la reduccién del consumo de energia para
calefacciéon,  refrigeracién,  iluminacién y  otros

equipamientos, cubriendo el resto de la demanda con
fuentes de energia renovables

° la  minimizacién del balance energético
global de la edificacion, abarcando las fases de diseno,
construccién, utilizacién y final de su vida Util.

° el cumplimiento de los requisitos de confort
higrotérmico, salubridad, iluminacién y habitabilidad de
las edificaciones.*!

Asi bien concluimos que el término  Arquitectura
Sustentable, proviene de una derivacién del término de
Desarrollo Sostenible, pero lo adapta a su campo de
accioén.

Se pretende lograr un edificio certificado por el
sistema denominado LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design), es un conjunto de normas sobre
la utilizacién de energias alternativas en edificios de
mediana y alta complejidad. Se basa en la calidad
medioambiental interior, la eficiencia energética, la
eficiencia del consumo de agua, el desarrollo sostenible
delsitio y la seleccién de materiales.

Abarca todas las escalas urbanas competentes a la
planificacién, con certificaciones especificas para
distintos tipos de edificaciones: Edificios nuevos, edificios
plantas libres, para usos flexibles, edificios existentes
(reacondicionamiento), interiores Comerciales, Casas,
Barrios: Vision global de asentamientos urbanos.

Segun evaluacién, se obtiene una certificacion, con
cuafro niveles:

-Certificado

-Plata

-Oro

-Platino.42

" Czajkowski - Bmez. Arguitectura Sustentable. Edit Clarin. Buenos Aires. Argentina.

% Dagina consultada en internet www.usgbe.org.
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7.7 RECURSOS NATURALES

APROVECHABLES

Cuando vamos a disenar, construir o reformar no

debemos descuidar la parte ecoldgica, dirigida hacia la

adecuacion y utilizacion positiva de las condiciones

medioambientales. Sin embargo, las relaciones entre

edificacién y medio ambiente son mucho mds extensas
y complejas.

Para llegar a un disefo arquitecténico integrado en
su medio ambiente, y sobre todo para aprovechar
positivamente las condiciones del medio natural, hay
que tener en cuenta toda una serie de variables que
deben ser reflejadas y acogidas en la formalizacién vy
adecuacion constructiva, siendo relacionadas con las
respuestas  del diseno, estas variables serdn las
siguientes.

7.7.1 Energia Solar.

La energia solar recibida en distintas épocas, actian
como mecanismos de confrol de la temperaturas
atmosféricas que a su vez tienen influencia decisiva en
las variaciones de presidn, movimiento de las masas de
aire, precipitaciones y corrientes marinas. Todos estos
elementos determinan conjuntamente los distinfos
climas de la tierra.

7.7.2 Clima.

Es el agente mds importante entre los que tienen
influencia en la formacion del suelo. Dentro de los
elementos climdticos se destacan la humedad
(precipitacion, evaporacién y humedad relativa), la
temperatura y el viento.

7.7.3 Temperatura.

Es el grado de calor en los cuerpos, también en el
aire. Lo mds importante para el buen disefio urbano
sobre un medio ambiente, es conocer como dato las
radiaciones directas en el plano, tanto vertical como
horizontal para lograr un buen confort.

7.7.4 Humedad.

Es la cantidad de vapor de agua en un volumen de
aire. Humedad Relativa y Absoluta. La humedad relativa
es la capacidad que tiene el aire para absorber vapor
de agua. Para ello necesita energia calorifica, por lo
que esta capacidad depende de la temperatura del
aire. La humedad relativa se mide en tantos por ciento.
Para una misma humedad absoluta, la humedad
relativa aumenta cuando desciende la temperatura.
Para el clima, lo mds interesante es la humedad relativa
ya que una masa de aire saturada, o cercana a la
saturacion, es una masa de aire hUmedo vy las plantas
pueden aprovechar su agua, mienfras que de una
masa de aire seco no, aunque tenga mayor humedad
absoluta.
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7.7.5 El Viento.
Aumenta la evaporaciéon y arrastra la superficie en
las regiones que estdn desprovistas de vegetacion. 43

7.8 TECNICAS DE
APROVECHAMIENTO

La utilizacion de esta arquitectura se efectia a fravés

de:

. Destacar la importancia del fratamiento
exterior del edificio.

° Forma del edificio.

° Orientacion del edificio.

° Sistemas de captacién de energia solar
pasiva.

° Masa térmica

° Sistemas de aislamiento.

° Sistemas de ventilacion.

° Aprovechamiento climdatico del suelo.

° Diseno de sistemas para el precalentamiento

del agua, mediante placas solares.

° Ahorro de agua.

° Aprovechamiento de agua de lluvia.

° Ventilacién controlada.

° Sistemas vegetales hidricos reguladores de la
tfemperatura y de la humedad.

° Disminucion del consumo energético.

° Sistemas de captacién de luz natural.

° Climatizacién natural.

° Sistemas de control y gestion para optimizar el
uso de la energia (dométical).

° Proteccion contra la radiacién en verano.

° Utilizacién de materiales ecoldgicos.

. Tratamiento de aguas residuales.

%8 Javier Neila Bonzalez, Arquitectura binclimatica en un entorno sastenible Madrid.

Facultad de Arquitectura
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