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INTRODUCCION

La problematica que se observa en las ciudades de México y en
especial en Michoacan, revela condiciones que son dificiles de superar. Gran
parte de ello radica en el desordenado y practicamente improvisado
crecimiento urbano, lo cual ha llevado a la utilizacién de usos que no son
aptos para el desarrollo urbano; a la carencia e insuficiencia de
infraestructura y equipamiento urbano; a déficit importante de vivienda digna
y decorosa, a la degradacion del medio ambiente natural y edificado, asi
entre otros aspectos.

“Esta situacion provoca altos costos econdomicos, sociales vy
ambientales, que en los momentos actuales, es complicado enfrentar. Por
ello es necesario y urgente que el desarrollo urbano sea planificado y
ordenado, de tal manera que se anticipen acciones que vayan resolviendo las
diferentes necesidades que dia a dia se plantean en las ciudades”."

Por tal motivo dentro de este documento se realiza un estudio en el que
se detallan las caracteristicas de la poblacion y elementos fisicos que
interfieren en el desarrollo de un proyecto de Fraccionamiento para la
localidad de Ciudad Hidalgo, que vaya acorde con las necesidades de su
poblacion, realizando el estudio de las areas apta para el crecimiento urbano,
asi como que sea factible el dotar de los servicios basicos de infraestructura y
que propicie la instalacién del equipamiento necesario de la zona en que se
ubique, ademas se busca que sea un elemento que cumpla con las
compatibilidades de uso de suelo de su entorno inmediato, armonice, de
continuidad y sea parte del crecimiento ordenado de una determinada zona
de la Ciudad.

" Apuntes de Planeacion Urbana.- Arg. Juan Luis Leon Sanchez.- Morelia Mich. México 1999.- Pag.4
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Por lo que el presente documento esta compuesto por dos etapas de
desarrollo, la primera consta de 6 marcos de investigacion, que a
continuacion se mencionan: Marco Historico, en este apartado presenta
un panorama de la ciudad y su crecimiento; Marco Socio Cultural, en el
se analizan las caracteristicas de poblacién y vivienda para conocer la
necesidades de la poblacion que se va a atender; Marco Fisico
Geografico en este apartado se analizan las condiciones de ubicacion,
aspectos de climatologia y tipo de suelos de la zona de estudio, asi como
las condiciones optimas para el desarrollo del Fraccionamiento; Marco
Juridico, en este apartado se analizan las Leyes y Reglamentos que
norman el desarrollo de los Fraccionamientos y de los usos reservas y
destinos del suelo dentro de la Ciudad; Marco Urbano, el cual nos
permitira llegar a realizar la seleccion del sitio idéneo para el desarrollo del
fraccionamiento y de manera puntual las caracteristicas generales del
mismo; Marco Conceptual, en este apartado se definen los conceptos de
disefio a emplear asi como de dar a conocer las propuestas de mobiliario
urbano requerido para el proyecto.

Dentro de la segunda parte del documento se tienen 4 apartados
que corresponden al desarrollo del proyecto del Fraccionamiento, en el
primero de ellos se refiere propiamente al plano de lotificacién y vialidad;
en el segundo apartado, se ofrecen propuestas de vivienda para casa
habitacion con alternativas de crecimientos; en el tercer apartado es la
estimacion de costos del terreno, urbanizacién y construccion de
viviendas, en el cuarto y ultimo apartado se refiere a las alternativas de
financiamiento que se tienen para la adquisicion de lotes, y viviendas,
concluyendo asi con esto el presente trabajo, buscando con todo ello la
mejor opcion de manera viable y sustentable con el desarrollo urbano y
mejorar la calidad de vida.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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JUSTIFICACION DEL TEMA

El crecimiento anarquico que se ha venido presentando en el
Municipio de Hidalgo, ha provocado diversos problemas urbanos, siendo
mas notorio en la Cabecera Municipal, esto debido a la situacion
economica que actualmente se presenta en la Mayor parte de las familias
de Ciudad Hidalgo, como resultado de las bajas percepciones
econdmicas que reciben las personas por realizar una actividad para el
sustento de sus hogares, se ha generado inalcanzable el hecho de
adquirir un terreno propio para la construccion de una vivienda digna, en
la cual puedan desarrollar las necesidades principales de un ser humano,
como son dormir, asearse, descansar, entre otras, y de aquellas de
convivencia como conjunto familiar, esto ha derivado que el grueso de la
poblacion se vea en la necesidad de rentar una vivienda y en el peor de
los casos convertirse en miembro de un asentamiento irregular en areas
de dificil acceso a los servicios de infraestructura urbana, incompatibilidad
de los usos de suelo, pero que ademas de ninguna manera les asegura
obtener el documento juridico que los acredite como propietarios, aunado
a esto, el carecer de los servicios basicos de infraestructura y
equipamiento urbano necesarios, por tal motivo y debido a que esta
problematica va en incremento y contribuye a deteriorar la calidad de vida
de sus habitantes, y preocupados por el bienestar de la poblaciéon de la
Cabecera Municipal, el presente documento pretende ser una aportacion
para que mediante el analisis de las caracteristicas de la poblacion y del
medio que los rodea asi como de la ubicacion idonea se contribuya de
forma directa como solucion, mediante el Desarrollo de un
Fraccionamiento Habitacional de Tipo Popular en el que se puedan
ofrecer alternativas de adquisicion de un terreno, pero ademas realizar
propuestas de viviendas de crecimiento progresivo de acuerdo a las
posibilidades econémicas de cada familia y que ofrezca los espacios

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO

CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

necesarios para cada persona en particular, lo anterior con la intencion de
tratar de aliviar en parte una problematica que a diario preocupa cada vez
mas a la poblacién y que el presente documento sirva como instrumento
para la solucion de esta deficiencia, siendo esta la intencion primordial de
la investigacion y el andlisis de los elementos anotados.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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OBJETIVOS

Realizar mediante este documento una investigaciéon que de
soluciones a la problematica social derivada de la falta de un espacio
propio en donde vivir para gran parte de las familias de Ciudad
Hidalgo, mediante la oferta de lotes que aseguren el patrimonio de las
familias, asi mismo que la referida investigacion sirva de guia aplicable
para satisfacer las necesidades futuras de espacios para viviendas.

Como objetivo primordial de este documento, se pretende elaborar un
proyecto de Fraccionamiento Habitacional que ofrezca una alternativa
de adquisicion de un lote, para los habitantes que carezca del mismo,
de acuerdo a las posibilidades econdémicas de la poblacion.

Proponer disefios de viviendas que sean accesibles econdmicamente
para las familias de acuerdo a su percepcion monetaria, para su
construccion y que ademas ofrezcan la posibilidad de crecimiento de
las mismas, para que cumplan con las expectativas y necesidades de
cada uno de los miembros de la familia en cuanto a espacios
funcionales, pretendiendo garantizar las necesidades de los
ocupantes.

Incrementar los estudios de investigacion para la realizacion de
propuestas de espacios urbanos arquitectonicos, que cumplan de
forma mas completa las necesidades de servicios basicos de
infraestructura, equipamiento urbano y de areas de recreacion y
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esparcimiento para la poblaciéon, ademas de contribuir a que el

crecimiento de la ciudad sea de forma ordenada.

Objetivo Social: Que esta investigacion sirva como aporte para los
habitantes de Ciudad Hidalgo, por ser un proyecto sustentable.

Objetivo Académico: El incrementar los conocimientos para la
formacion personal como arquitecto y a su vez la obtencion de
titulo del profesionista en arquitectura.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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ALCANCES

El Presente documento tiene como alcance la aportacion de una
solucion a la problematica de la falta de espacios para la vivienda, y con ello
cumplir con el buen desarrollo de la poblacién, en particular de Ciudad
Hidalgo, del estado de Michoacan, lo anterior mediante la investigacion de los
factores que intervienen de forma directa para el desarrollo de un
Fraccionamiento Habitacional de tipo Popular, en el que exista la posibilidad
de ofrecer una propuesta de financiamiento, sobre la cual, en primer lugar,
puedan llegar a la adquisiscion de un terreno y en segundo lugar, se pueda
llevar acabo la construccion de viviendas, ajustandose a las necesidades
economicas y de espacios de cada familia demandante, y de esta manera
aportar a la sociedad de Ciudad Hidalgo la posibilidad de contar con una
vivienda digna y decorosa que se constituya como un patrimonio familiar y
que ayude a elevar la calidad y el nivel de vida.
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1.- MARCO HISTORICO

Dentro del presente apartado se muestra el panorama acerca del
origen y crecimiento que se ha venido desarrollando en la Ciudad de
Hidalgo, Michoacan, relativo a la creacion y conformacién de colonias
asentamientos y fraccionamientos, que actualmente integran el area
urbana de la ciudad, esto con la finalidad de dar a conocer los
antecedentes de la localidad, en donde se pretende llevar a cabo la
elaboracion de la propuesta de un proyecto de un Fraccionamiento
Habitacional de Tipo Popular.

1.1 ANTECEDENTES HISTORICOS DE CIUDAD HIDALGO

Aparentemente, el primer asentamiento en lo que hoy es Ciudad
Hidalgo data de 1500 a 2000 afios a.C. y fue construido por Otomies tribu
Chichimeca que al asentarse le llamaron Quezehuarape que significa “lugar
donde se corta la madera”. En el afio de 1216 a.C. los Mexicas, a su paso
por el lugar hablan de un pueblo llamado Otompan Tlaximaloyan
(Taximaroa).

Otras tribus como Matlatzincas, Tecos, Nahuas y Tarascos le
llamaban respectivamente Otompan, lugar del Otomite. A su vez, Otomite

» o« ” o«

significaba “cazadores”, “gente que habla poco”, “gente salvaje”.

Posteriormente, al consolidarse la poblacién toma el nombre de
Taximaroa, cuyo significado se ha enfocado desde dos diferentes puntos
de vista:

La primera de ellas y la mas renombrada se refiere a los origines
tarascos pues Taximaroa se traduce como “lugar de traicion”, debido al
sufijo “ro” que significa “lugar”, esto sumado a la estrategia usada por los
habitantes de este lugar para derrotar a los mexicas.
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El segundo de los enfoques se refiere a la denominaciéon que los
Mexicas le impusieron atendiendo unicamente al sonido que la palabra
genera, asi, Tlaximaloyan, que curiosamente, describen la principal
actividad de la zona que en Nahua Tlaximaloyan deriva de Tlaximal
(carpintear), Oyan (lugar), o bien Tlaximalli (astillas o cepilladoras), Oyan
(lugar). Asi, Tlaximaloyan es “lugar de carpinteros” o bien “lugar donde se
carpintea”.

Este nombre lo conservo la poblacién durante mucho tiempo y aun
durante el siglo que siguio a la conquista.

Se tiene registro que entre los afios 1401 y 1490 d.C. los Tarascos
someten al pueblo Otomie y lo constituyen como el séptimo de sus
bastiones militares, en esta época estaba comprendido por una serie de
chozas con una explanada central donde se celebran los ritos, como
caracteristica dentro de la misma se denota que no contaban con calles,
sino simples veredas sin ninguna simetria.?

3 IMAGEN.

2 Programa de Desarrollo Urbano de Ciudad Hidalgo.-1999-2001
8 IMAGEN .- Vista poniente de Ciudad Hidalgo.- Archivo personal.
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Ya para el afo de 1531, al llegar los franciscanos, dan traza al
pueblo, edifican sobre el “Cues” (Piramides) una enorme cruz de madera y
construyen el primer convento hacia 1550, el templo y el hospital; abren
calles y ademas construyen casas con adobe y techos de tejamanil, en
base a los ejes geograficos y tomando en cuenta las Cédulas Reales del
Monarca Espafnol Felipe II.

Hacia 1598, el Virrey Zuniga comisiona al Sr. D. Martin Cerdn
Saavedra para congregar a los indios dispersos en la region. Se funda y
traza la ciudad sobre la explanada del centro ceremonial, donde habia dos
piramides o “Cues”; en la primera se edifica lo que hoy es la Parroquia de
San José; en la segunda, lo que hoy es el Santuario, respetando la traza
iniciada por los franciscanos y basandose en la misma, conservando la
plaza central y la traza reticular en base a los ejes geograficos. Dando un
trazo a las calles de Oriente y Poniente de acuerdo con la costumbre
franciscana y de la misma forma, dan a la entrada de la Iglesia la
tradicional ubicacion oriental.

En 1635, recibe el nombre de San Francisco Taximaroa, debido a la
costumbre franciscana de bautizar a los pueblos y conventos fundados por
ellos y debido a la carencia de un Santo Patron.

En 1640, se designa como Patrén a San José y la poblacion tomé el
nombre del Santo Patrén y se llamé San José de Taximaroa.

Al promulgarse las leyes de reforma de 1862 se le retira el nombre
del Santo Patron y se llama simplemente Taximaroa.

En el afno de 1908, el Congreso Local lo denomina como Villa
Hidalgo Taximaroa, debido al hecho de que el Padre de la Patria tuvo

CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

algunas posesiones y ofici6 misas en el lugar durante los afios de 1807,
1808 y 1809.

Es en 1922 cuando por decreto del H. Congreso del Estado recibe el
nombre de Ciudad Hidalgo, la Cabecera Municipal y el Municipio Hidalgo,
denominacion que conserva hasta la fecha.

1.2 ANTECEDENTES HISTORICOS DEL CRECIMIENTO EN
CIUDAD HIDALGO

Hasta 1930, la Ciudad se limitaba a los alrededores del jardin y el
Templo, asi como una franja sobre la Avenida Juarez debido a que aun no
aparecia la carretera, por lo que en esta etapa se forma aproximadamente
el 90% del Centro actual. Surgen la colonia de La Mangana (en un 60%
aproximadamente), y los fraccionamientos de La Palma, EIl Pirul, Antonio
de las Palmas (en un 50% de manera aproximada), La Morita, (en un 80%)
La Teneria, La Ale (en un 10%). Con una superficie que era de 124
Hectareas y con una poblacion de 6,048 habitantes.

En el periodo entre 1930 y 1960 el crecimiento se prolonga hacia el
Oriente y a lo largo de la Avenida Vicente Guerrero, que antes de la
carretera, era la salida de la poblacion.

Entre 1960 y1970 el crecimiento es expansivo en forma radial y se
consolidan lo que hoy son Colonias populares.

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO
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4 IMAGEN.

Los desarrollos siguieron en crecimiento y surgen Fraccionamientos,
entre ellos: La Perla, San Antonio de las Palmas (ambos en un 10% de
manera aproximada), Nifos Héroes, Vasco de Quiroga, La Resinera,
Cuauhtémoc Sur, San Miguel, Santa Monica y de las colonias: Vasco de
Quiroga, Rosa de Castilla, La Regadera y Linda Vista, marcando un
crecimiento del Centro urbano en un 10% aproximado.

4 IMAGEN.-Calle 5 de Mayo, ubicada en el Centro de Ciudad Hidalgo.- Archivo personal.
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5 IMAGEN.

En esta etapa Ciudad Hidalgo alcanza una superficie de 217
Hectareas y una poblaciéon de 17,155 habitantes, con una tasa de
crecimiento de 5.48%, debido a esta etapa de desarrollo y crecimiento;
surge la carretera, puesto que ya existen construcciones a ambos lados de
ella.

IMAGEN.- Parroquia de San José, ubicada en El Centro de Ciudad Hidalgo.- Archivo personal.
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6 IMAGEN

Entre 1960 y 1970 el crecimiento es expansivo en forma radial y se
consolidan lo que hoy son Colonias populares y surgen fraccionamientos
como son: La Morita, La Ale, Rosa de Castilla, Vidal Solis, EI Bosque
Taximaroa, Rio Chiquito | y IlI, Prolongacion de Reforma, Eréndira,
Perales, Ailitos, Lienzo Charro, continuando el crecimiento sobre la
carretera. En esta etapa, se tiene un incremento de 72.3 Hectareas, que
hace una superficie de aproximadamente 289.3 Hectareas. En total, y una
poblacion de 24,692 habitantes con una tasa de crecimiento de 3.66%.

Para el periodo que comprende de 1970 y 1975 el crecimiento es
mas acelerado debido a las inversiones privadas y al proyecto de los
Azufres, aparece un gran numero de tabiqueras al Norte y al Sur de la
Ciudad, el crecimiento es acelerado y llega hasta el Rio Taximaroa, de
igual forma los desarrollos contindan su crecimiento y surgen otros los

® IMAGEN - Inauguracion del Palacio Municipal.- Ubicado en el Centro de la Ciudad.
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fraccionamientos: Independencia, Los Pirules, Reforma, Loma Linda (en
un 80%), La Puerta ( un 10% aproximado), Los Pinos (en un 10%
aproximadamente), Ignacio Lopez Rayén (en un 10%) y El Chapulin, y
entre estos las colonias de El Pirul y Tiro al Blanco (en un 60%
aproximado), se consolida el Centro de la Ciudad y aparece el parque
infantil del DIF y la Avenida Juarez.

El crecimiento de la poblacion se despliega hacia la periferia entre
1975 y 1987 apareciendo al Norte y al Sur nuevas colonias como son:
Cuauhtémoc Norte, La Piramide, Tiro al Blanco (en un 30%
aproximadamente), Loma Linda, El Moral, Tiro al Blanco (en un 30%),
Barranca Seca, San Francisco, San Francisco Ojo de Agua, Llano de San
Nicolas, Contreras, La Mangana (5%) y los siguientes fraccionamientos: El
Moral, El Paraiso, La Pradera, La (en un 90%), Los Pinos (en un 90%
aproximadamente), Lazaro Cardenas, Monte Bello, Tierras Coloradas | y I,
Tiro al Blanco, Tejocotes Dulces, Puerta del Sol (en un 20%), La Perla (en
un 90%), Plan de Ayala, Los Reyes, El Chirimoyo, La Aurora (en un 50%
aproximadamente), Las Fuentes, La Palma, La Aurora, Los Maestros, Los
Fresnos y Los Gigantes. En esta etapa se tiene un incremento de 221.4
Has., sumando en su totalidad 640.4 Hectareas.

Para el afio de 1987 y 1994 se tiene un incremento de superficie de
261.3 Hectareas y que en total suman 901.7 hectareas, con una poblacién
de 70,137 Habitantes con una densidad de 78 habitantes por Hectarea, y
una tasa media de crecimiento de 9.13%. En esta nueva etapa surgen
nuevas colonias y otras se consolidan, como son: Tiro al Blanco (en un
10%), Colonias Unidas (en un 50% aproximado), Cuauhtémoc Norte, Loma
Linda, Los Cuitzillos, Emiliano Zapata, Jardines de Hidalgo, José Ma.
Morelos, Santa Rosa, El Mirador, Los Tizates, Intenciones de la Nacion, El
Fresno, La Joya; los fraccionamientos: San Isidro, Ojo de Agua | y I,
Rancho de Ponce, 3 de Mayo, El Porvenir, Puerta del Sol, Mariano
Matamoros, El Progreso, Tiro al Blanco, Francisco Villa 2% y 32 etapa,
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Ignacio Loépez Rayén, Las Camelinas, Camino Nuevo, La Presa,
Tlaximaloyan, Lienzo Charro, Magisterial y La Esperanza.

Por lo que actualmente Ciudad Hidalgo esta compuesta por 225
colonias, y fraccionamientos, Incluyendo un estimado de 20 asentamientos
irregulares asi como funciones urbanas tales como salud, educacion,
comercio, transporte, recreacion, entre otros, apoyadas por los servicios de
infraestructura como son pavimentos, agua, drenaje, y otros, permitiendo
con todo esto los elementos que generan el sano desarrollo de los
habitantes de este centro de poblacion.

La zona mas importante de Ciudad Hidalgo es el Centro, en el que
se realizan las actividades administrativas, comercial y de servicios que en
la Mayoria son realizados en la Presidencia Municipal. ’

7 L -
Fuente.- Direccién de Desarrollo Urbano Municipal.
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8 IMAGEN.- Centro de Ciudad Hidalgo.- Plaza principal.- Archivo personal.
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CONCLUSION MARCO HISTORICO

El contenido del apartado anterior nos ha dejado una vision clara
sobre el origen de Ciudad Hidalgo, asi como de las caracteristicas del
lugar, generando con esto un panorama mas amplio sobre el crecimiento
urbano que se ha desarrollado en la ciudad, el cual puede calificarse con
un incremento intenso poblacional entre los afios 70°’s y 80°s donde los
componentes demograficos espaciales sufren cambios importantes,
incluyendo en ella su traza, la expansion del area urbana, mediante la
creacion de nuevas colonias y fraccionamientos que actualmente la
conforman, por lo que ahora se cuenta con un enfoque sobre la expansion
demografica, el impacto de los desarrollos, sirviendo este para que de esta
manera pueda propiciar el desarrollo de un Fraccionamiento Habitacional
de Tipo Popular, que consecuentemente se facilite el poder determinar la
ubicacion de predios en los cuales se integre de la mejor manera a su
entorno, pero que también cumpla con las condiciones requeridas de
compatibilidad, Infraestructura y equipamiento urbano esto de acorde y
sustentado en todos sus marcos y que permita el desarrollo urbano
sustentable y mejorar la calidad de vida del individuo y del grupo del cual
forma parte, lo cual va complementado con el estudio que a continuacion
se realizara.

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO
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2.- MARCO SOCIO - ECONOMICO

En este apartado se realizara el estudio de la poblacion ubicada en
la Cabecera Municipal, para identificar la poblacién total registrada al afio
2010 asi como la diferencia numérica por sexo, el crecimiento que se ha
venido dando de la misma, de acuerdo a la tasa de crecimiento, la
Poblacion Econdmicamente Activa, la Distribucion de la Poblacion por
sectores, asi como las percepciones medidas por salarios minimos diarios
y con referencia al tema de la vivienda, se analizara el numero y las
caracteristicas de las mismas asi como el promedio de ocupantes por
vivienda, lo anterior para determinar las necesidades de la poblacion, y
poder conocer la demanda existente de vivienda y las posibilidades
economicas para su adquisicion.

2.1 POBLACION TOTAL DE CIUDAD HIDALGO

De acuerdo al Conteo General de Poblacion y Vivienda, INEGI al
afno 2010 registra que la poblacion total en el Municipio de Hidalgo es de
117,620 habitantes de los cuales 60,542 habitantes se ubican en la zona
urbana en la Cabecera Municipal, estableciéndose al igual que en los
porcentajes del Municipio una diferencia ya que existe un numero Mayor
de mujeres que es de 31,744 (53%) en comparacion al numero de hombres
que es de 28,798 (47%), pues la totalidad de poblaciéon en Ciudad Hidalgo
es de 60,542 habitantes.

POBLACION TOTAL EN CIUDAD HIDALGO 60,542
HABITANTES

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO

Hombres, 28
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31,744, 52% ]
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TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL EN EL MUNICIPIO DE
HIDALGO

El Municipio de Hidalgo presenta una tasa de crecimiento promedio
anual del 0.72 %, Aunque este fendmeno es notable, pues la poblacion
Municipal se habia mantenido, relativamente estable, de acuerdo a los
Ultimos censos oficiales del Municipio de Hidalgo se registro una
disminucion en el crecimiento de poblacion en la década de 1990 al 2000
de 1.2% de 94,049 a 106,421 habitantes, resultado de los tendencias de la
poblacion, particularmente de los movimientos migratorios y la disminucion
de nacimientos generales en la Gltima década. °

ESTADISTICA DE POBLACION EN EL MUNICIPIO DE HIDALGO
COMPRENDIDA EN EL PERIODO DE 1950 A 2010

NUMERO DE HABITANTES

117,620
120,000 102,6381 ag 42111U,d1 T =
—

94,049 =
100,000 -~ [

72,787 |
80,000 50.845 o
48,881

60,000 - —
36,980 .

40,000 - ! ==

20,000 j' i [
0 —

10 GRAFICA.- 1950 1960 1970 1980 1990 1995 2000 2005 2010

° INEGI. Michoacan de Ocampo, VII, VIII, IX, X, XI'Y XII Censo General De Poblacién Y
Vivienda 1950, 1960, 1970, 1980, 1990, 2000 Y 2010.

Grafica de estadistica de poblacion del afio 1950 Al 2010.
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2.2 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA EN CIUDAD
HIDALGO

Dentro de los datos de la Poblacion Econdmicamente Activa en la
Cabecera Municipal se registra que es de un total de 60,542 habitantes,
ademas de que la Poblacion activa de 23,782 y la poblacién inactiva es
21,645 y un total de 1,162 personas desocupadas, como se muestra en la
siguiente grafica:

. DESOCUPADA,

1,162

P.E.l. 21,645 \ W P.E.A. 23,782
53% 47%

ACTIVIDAD ECONOMICA EN CIUDAD HIDALGO
Dentro de la Actividad Econémica en la Cabecera Municipal se
presenta de la siguiente manera de acuerdo a cada uno de los sectores
productivos.

Entidad Sector Sector Sector Terciario

Primario % Secundario % %
Ciudad 13.40 40.20 41.90
Hidalgo

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO
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Sector Primario Sector Secundario Sector Terciario
Agricultura Industria Servicios
Ganaderia Mineria Comercio
Selvicultura Manufacturera Turismo

Pesca Construccion Eléctrica

La actividad economica basica es la industrializacién de la madera, la que
cuenta con mas de 2 mil aserraderos y talleres.

Como segunda gran actividad econdmica basica es el comercio que
representa el 14% de esta actividad.

INGRESOS DE LA POBLACION DE CIUDAD HIDALGO

A continuacién se muestra mediante la informacion obtenida por el
INEGI al 2005 las percepciones economicas de la poblacion en Ciudad
Hidalgo medidas en salarios minimos: "

Poblacion recibe menos de 1 Salario Minimo 2,612

Poblacién recibe de 1 y hasta 2 Salarios Minimos 5,617
Poblacion recibe menos de 2 y hasta 5 Salarios Minimos 5,591
Poblacion recibe mas de 5 Salarios Minimos 1,584

" Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Ciudad Hidalgo 2006.
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2.3 ESTADISTICAS DE LA VIVIENDA

Las construcciones del Municipio y en la Cabecera en su Mayoria
son de tabique, le siguen las de adobe y por ultimo las de madera. Y se
encuentra distribuida en Ciudad Hidalgo de la siguiente manera:

El promedio de Vivienda particulares en Ciudad Hidalgo para 1995
era de 5.31 y para el ano 2000 es de 5.07 para lo cual el censo 2010
denota la siguiente tabla relativa a la vivienda:

VIVIENDAS NO. DE
VIVIENDAS
Total de viviendas habitadas 14,381
Total de viviendas particulares habitadas 17,665
Viviendas particulares deshabitadas 2,679
Viviendas particulares con uso temporal 635
Ocupacion en vivienda particular habitada 60,345
Promedio de ocupantes por vivienda particular 4.20
Promedio de ocupantes Por vivienda por habitacion 1.09
Viviendas particulares con 1 solo cuarto (redondo) 4,235
Viviendas particulares con 2 cuartos 2,087
Viviendas particulares con 3 y mas cuartos 11,718
Viviendas particulares con un dormitorio 4,235
Viviendas particulares con 2 y mas dormitorios 10,060
Viviendas con piso de tierra 921
Viviendas con piso diferente al de tierra 13,327
Viviendas con luz 14,208
Viviendas sin luz 84
Viviendas con agua entubada 13,861
Viviendas sin agua entubada 414
Viviendas con drenaje 14,102
Viviendas sin drenaje 178

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO
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El promedio de ocupantes por vivienda particulares habitadas se
establece para el afio 2010 de 4.3 ocupantes.

Asi mismo de acuerdo a la poblacion Municipal actual, se establece por
la Comisién Nacional de Vivienda un déficit de unidades de 1,197 viviendas,
asi como para el analisis elaborado por la corporacion CIUDAD derivados del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Hidalgo Michoacan, con datos
del Inegi se determina un déficit de 2,117 viviendas nuevas de las cuales
1,173 se requieren para la Cabecera Municipal,

12 Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Hidalgo, Michoacan 2008.
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CONCLUSION MARCO SOCIO
ECONOMICO

El crecimiento acelerado que se ha venido experimentando sobre
todo a partir del los afios sesenta, ha llevado a la necesidad de considerar
la planeacion del desarrollo urbano, de manera que genere la creaciéon de
desarrollos habitacionales ordenados, y que sean capaces de satisfacer la
necesidad de vivienda de la poblacion, la cual conlleva a la demanda de
servicios y equipamiento urbano, por lo que teniendo en un primer
momento un estudio en relacion a la expansion de las areas de crecimiento
y del déficit en el numero de viviendas, que se requiere sean atendidas
para satisfacer las necesidades de los habitantes de las mismas.

Por lo que la finalidad de la informacion compilada en el marco
referido, tiene como objeto el darnos a conocer los datos de poblacion, que
se registran a nivel Municipal, y al interior de la Cabecera, asi como
conocer el crecimiento promedio que se ha venido generando en la
poblacion, las actividades productivas, percepciones economicas, déficit de
viviendas y de los servicios basicos de infraestructura, entre otras para que
con esto se determine la poblacion que requiere ser atendida con un
espacio digno para habitar, y que ademas cuente con los servicios minimos
necesarios para que tenga las condiciones de realizar las actividades
propias del ser humano y de convivencia familiar, pero sobre todo que sean
realizables de acuerdo a sus posibilidades econdémicas, y que ademas
permita garantizar con ello el derecho a una vivienda digna. Por lo que de
acuerdo a los datos determinados por el (INEGI) en el Municipio de Hidalgo
para el afo 2010 se reportan 117,620 habitantes de los cuales 60,542 se
ubican en la zona urbana de la Cabecera Municipal, y de acuerdo a estas
estadisticas de poblacion y los datos ya sefialados en el presente marco se
determina que existe un déficit estimado de viviendas nuevas de 1,173
unidades y que es la poblacidon que requiere ser atendida, motivo por el

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO
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cual resulta procedente y justificable el presente proyecto para llevar a
cabo el desarrollar del Fraccionamiento pretendido.
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3.- MARCO FiSICO — GEOGRAFICO

En este marco, encontraremos los indicadores de los datos
geograficos de ubicacién del Estado de Michoacan, asi como un cuadro de
informacién particularizado al Municipio de Hidalgo, pues el propdésito de la
presente investigacion lo es; referenciar al Municipio y conocer las
condiciones fisicas que en él se registran, como lo son: los aspectos de
condiciones Topograficas del lugar, su Geologia, Edafologia, Hidrografia,
Flora, Fauna y las incidencias Climaticas que se registran en la Cabecera
Municipal, las cuales se reflejaran en el Proyecto del Fraccionamiento
pretendido.

UBICACION GEOGRAFICA DEL ESTADO DE MICHOACAN

El Estado de Michoacan se localiza en la parte Centro Occidente de
la Republica Mexicana, las coordenadas de ubicacién son: al Norte 20° 24’;
al Sur 17° 55’; al Este 100° 04’; y Al Oeste 103° 44’ su extension territorial
es de 58,585 km2, representa el 2.99% de la superficie del territorio
Mexicano y el lugar nimero 16 a nivel Nacional, cuenta con una longitud de
linea de costa de 228 km.

Se encuentra limitado al norte por los Estados de Jalisco y
Guanajuato, al Noroeste con Querétaro de Arteaga, al Este por el Estado
de México, al Sur por Guerrero y al Sureste por Jalisco, Colima y el Océano
Pacifico. Politicamente se divide en 113 Municipios, siendo uno de ellos
Hidalgo.®

"% Los Municipios de Michoacén, Secretaria de Gobernacién y Gobierno del Estado de Michoacan
INEGI Direcciéon General de Geografia. Agenda Estadistica 1998.
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1 Mapa de la Republica Mexicana.- Programa de Desarrollo Urbano de Ciudad

Hidalgo 1999-2001.
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ESTADO DE MICHOACAN

CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

PORCENTAJE TERRITORIAL.- El Municipio de Hidalgo cuenta con una
superficie de 1,063.06 km2; representando el 1.78% de la superficie total
El Estado de Michoacan de Ocampo se divide en diez regiones, de del Estado de Michoacan de Ocampo, la altura al nivel mar son los 2,040
las cuales el Municipio de Hidalgo pertenece a la Regién Oriente junto con metros.'
los Municipios de Angangueo, Aporo, Contepec, Epitafio Huerta, Irimbo,
Juarez, Jungapeo, Maravatio, Senguio, Susupuato, Tlalpujahua, Tuxpan,
Tuzantla y Zitacuaro.

ESTADO DE MICHOACAN

MUNICIPIO DE HIDALGO, MICHOACAN
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Localizacion del Estado de Michoacan.- Programa de Desarrollo Urbano d De Ciudad Hidalgo 1999-
2001.

13 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion 2006.

Localizacién del Municipio de Hidalgo.- Programa de Desarrollo Urbano de
Ciudad Hidalgo 1999-2001
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3.2 MICROLOCALIZACION DE LA CIUDAD

COLINDANCIAS .- El Municipio de Hidalgo colinda al Norte con los
Municipios de Zinapécuaro y Maravatio; al Este con Irimbo, Tuxpan y
Jungapeo; al Sur con Tuzantla y Tzitzio; al Oeste con Queréndaro y Tzitzio.

A . . 18
Su distancia a la capital del Estado es de 104 Km. MUNICIPIO DE HIDALGO, MICHOACAN
TENENCIAS Y LOCALIDADES

ZINAPECUARO MARAVATIO

oR—

LOS AZUFRES
o

casas
FINTAS

IRIMBO

RINCON DE SAN MATIAS

CIUDAD HIDALGO

UERENDARO e i

« )
4

CHIDALGO §

s oS \
was ALY \
SECTORI \
& reoneoaL o ® San EARTOLD \ SECTOR Il
SihE U N S D
2 HUANIQUED —~— \
20 ® a N\ T N
B e / \\
e crarareo ® oo " L /
e NS 5 | L/

PuCUATO,

o e
FUERTO 0SE NARIA
@ Horelos

® @ e T
o @
L= W AGOSTITLAN
o @i B ouos ®

Los
TEPGZANES

TZITZIO

SECTOR IV

JUNGAPEO

SECTORIIII

cerRo
ysitni

19 IMAGEN

TUZANTLA

1 Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Hidalgo, Michoacan.
1 Localizacion del Ciudad Hidalgo.- Programa de Desarrollo Urbano de Ciudad Hidalgo 1999-2001
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3.3 TOPOGRAFIA

La Topografia del area urbana de la Ciudad se caracteriza por
presentar pendientes comprendidas del 5% al 15%; respecto a la zona
norte y sur de la carretera Morelia — Zitacuaro, a excepcion de las Lomas
de San Antonio de las Palmas y Nazarios, que se encuentran proximas a la
parte norte de la ciudad, y que se identifican por sus pendientes que varian
del 15% al 45%, Ias identifican como susceptibles de ser utilizadas para

21 IMAGEN

0 Programa de Desarrollo Urbano de Ciudad Hidalgo 1999-2001.
2 INEGI, Carta Topografica Esc 1:50,000.
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3.4 GEOLOGIA

El subsuelo en el centro de poblacion tiene origenes volcanicos,
predominan las rocas extrusivas, es decir, las que son arrojadas de los
volcanes; también existen las rocas sedimentarias. Las rocas extrusivas se
localizan al norte, noreste, noroeste y suroeste de la poblacion.

Las rocas sedimentarias se localizan al sur y sureste de la misma. Al
oriente de la poblacioén se localiza una falla normal, que se identifica por un
desnivel que corre de norte a sur en la zona de Tierras Coloradas, se ha
definido como una falla de tipo pasivo, ya que no ha mostrado actividad en
los ultimos 50 afios.

Respecto a las actividades extractivas y bancos de material, existen
grandes bancos de arcilla en toda la region, los mas explotados para
fabricacion de tabique son los que se encuentran al noreste de la poblacién
y para la fabricaciéon de alfareria se explotan los bancos del Cerro de San
Matias.

Asi mismo, son yacimientos potenciales los cerros Frayle y del
Tambor, los cuales contienen yacimientos de oro, plata, hierro y cobre,
mismos que fueron explotados en tiempos de la colonia?

3.5 EDAFOLOGIA

Los suelos de Ciudad Hidalgo de acuerdo a la clasificacion
edafoldgica, son principalmente de dos tipos: expansivo y colapsable.

Los suelos expansivos se localizan al sur y suroeste de la ciudad,
Este tipo de suelo esta caracterizado por su facilidad para agrietarse
cuando estan secos y cuando se encuentran humedos son barrosos y se
anegan en la superficie.

z Programa de Desarrollo Urbano de Ciudad Hidalgo 1999-2001.
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En las construcciones provocan hundimientos y cuarteadoras en las
paredes asi como hundimientos diferenciales. Si no se toman medidas
adecuadas en las construcciones estas llegan a dafarse.

Los suelos colapsables se localizan al sur, suroeste y sureste de la
ciudad. Este tipo de suelo se caracteriza por sufrir asentamientos
repentinos cuando se saturan de agua, o bien, si se encuentran en zonas
sujetas a sismos los dafios pueden ser de destruccion total repentina,
cuarteaduras y derrumbe de todo tipo de construccion u obras de
infraestructura urbana.?

3.6 HIDROGRAFIA

La corriente mas importante la constituye el Rio Taximaroa que se
localiza al sur de la ciudad, a todo lo largo de la misma y alimentandose de
los escurrimientos de los cerros aledaros.

Al norte de la ciudad en forma similar, se cuenta con el Canal
Hidalgo que recorre casi toda la ciudad y que capta parte de los
escurrimientos mencionados anteriormente, cuya capacidad es de 110,451
m3, y el resto vuelve a la corriente del Rio Taximaroa.

Para captar los escurrimientos de los cerros del suroeste se cuenta
con el Rio Chaparron.

Cabe hacer notar que se cuenta con numerosos manantiales en el
Municipio, en una zona de manantiales ubicada al noroeste, en las
inmediaciones del entronque de la carretera Morelia — Los Azufres.*

2 Programa de Desarrollo Urbano de Ciudad Hidalgo 1999-2001.
24 |NEGI Carta Hidrolégica Aguas Superficiales 1:250 000.

25
FACULTAD DE ARQUITECTURA



FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO “LOS PALOMARES”

MUNICIPIO DE HIDALGO, MICHOACAN
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3.7 DATOS CLIMATOLOGICOS

En el Municipio se registran 4 tipos de clima destacando en el area
de la Cabecera Municipal el C (W1) correspondiente al clima templado
subhumedo con lluvias de verano, de humedad media, que corresponde al
11.19% de la superficie Municipal.

La precipitacion promedio anual fluctia entre los 800 mm., y los
1200 mm. El régimen térmico predominante en la region de acuerdo a la
clasificacion de W: Koper, se caracteriza por ser templado con lluvias en
verano, con una temperatura promedio anual que fluctda entre los 14° C, y
los 18° C en las partes altas del municipio la temperatura media anual es
inferior a los 14° C.

La humedad promedio anual varia de 38 a 53%, caracteristico de
zona de transicion del sub.-humedo al sub.-arido. En el centro del municipio
por la abundancia de vegetacioén, se forma un circulo geografico en el que
se detecta uno de los mas altos indices de humedad en la entidad. 26

El invierno es sumamente intenso, el nimero anual de heladas varia
entre 40 y 45. Las temperaturas mas bajas se registran en los ultimos dias
de Enero y los primeros de Febrero, en ocasiones el termdmetro marca por
debajo de los 0° c.

El Temporal de lluvias se inicia en los ultimos dias de Mayo alcanza
su maxima intensidad en Julio y Agosto, finalizando en Octubre y
Noviembre.

% INEGI, Cuaderno Estadistico Municipal 2002; Servicio Meteorolégico Mexicano;
CGSNEGI Carta de Climas 1:1'000 000.
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VIENTOS DOMINANTES. Los dias con heladas se presentan principalmente en los meses de
Diciembre a Marzo con un promedio de 45 heladas al afio. %
En la tabla siguiente podemos apreciar que la direccion de los
vientos dominantes es hacia el Noreste, con velocidades de 15 a 25
km/hr (viento suave).
OBSERVACIONES METODOLOGICAS EN EL MUNICIPIO DE CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN.
Termometro al abrigo Pluvio Micrémetro L Estado del tiempo
Evaporacion | Heladas =
Mes . - . . - .. 8 ETD Lecturas | Lecturas | 24 Hrs. (en (en . Ala hora.dle .I? observac,lon 24 Hrs.
Ambiente °C | Maxima °C Minima °C I\/(I(:/rl]) en MM. | en MM. MM.) dias) V|e1nto VIS(Ijt2)I|Ida Fenosmeno Y .
Enero 7.4 22.2 4.1 0.9 54.35 5.39 3.64 12 W-1 3-S Frio Frio Vent.
Febrero 6.9 26.6 4.0 0.4 38.90 5.25 4.73 11 W-2 4-S Frio Fres. Vent.
Marzo 6.8 25.5 3.1 0.3 48.53 8.18 7.64 15 W-1 3-S Frio Temp Vent.
Abril 9.3 28.2 5.8 0.0 43.56 11.14 9.18 4 W-1 3-S Fresco Calur. Vent.
Mayo 13.2 29.2 10.4 1.9 46.14 12.08 8.28 0 W-1 1-S Fresco Calur. Vent.
Junio 14.8 28.2 11.3 1.3 37.92 6.89 6.63 0 W-1 3-S Fresco Cal. Calma
Julio 15.1 24.7 11.7 71 45.76 4.73 4.81 0 W-1 3-S Fresco Tem. Calm.
Agosto 14.4 24 .4 11.2 5.1 50.38 1.39 4.71 0 W-1 2-S Fresco Fres. Vent.
Sept 14.2 24.6 11.3 4.9 51.78 3.66 4.45 0 W-1 2-S Fresco Frio Vent.
Octubre 11.8 25.5 8.5 0.7 44.35 7.15 5.04 0 W-1 2-S Frio Frio Vent.
Nov. 10.0 23.7 6.9 1.2 54.72 5.23 5.02 0 W-1 2-S Frio Fres. Vent.
Dic. 7.7 24.5 4.9 0.3 45.66 5.21 4.11 12 W-2 2-S Frio Frio Vent.
Total 131.6 307.3 93.2 241 562.05 76.3 68.24 54 W-1 3-S -—- -
Media 10.97 25.61 7.77 2.00 46.84 6.36 5.69 4.5 - --- --- -

NOTAS: LOS VIENTOS DOMINANTES ESTAN EXPRESADOS EN DIRECC!ON GEOGRAFICA Y
METROS/SEGUNDO. LA VISIBILIDAD ESTA EXPRESADA EN METROS Y LA DIRECCION GEOGRAFICA

z Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Ciudad Hidalgo

% Servicio Meteorolégico Nacional SARH Subdireccién de Hidrologia .- Departamento de
Hidrometria. Estacion 212-50 Ciudad Hidalgo.
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TEMPERATURA

La temperatura mas baja registrada en los ultimos 40 afios es de -
4.5°C en el mes de Diciembre de 1999, la temperatura mas alta registrada
en el mismo periodo es de 31°C en el mes de Mayo de 1999 la temperatura
media anual promedio es de 11 °C y una minima de 8 °C en cuanto a la
temperatura maxima anual es de 25 °C los meses mas calurosos se
presentan en los meses de Abril Mayo y Junio con temperaturas maximas
promedio de 18.5 °C en el mes de Mayo que es en donde se presenta mas
calor y el mes de Abril con 16.9 °C., como el mes mas bajo de los
calurosos.
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PRECIPITACION PLUVIAL ANUAL
La Temporada de lluvias se inicia los ultimos dias de Mayo,

alcanzando su maxima intensidad en Julio y Agosto y finaliza entre Octubre
y Noviembre, La precipitacion pluvial anual es de 1,083 milimetros.

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO
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La precipitacion pluvial mas alta registrada en los ultimos 40 afos es
de 281.6 milimetros en el mes de Agosto de 1991. La Humedad promedio
anual varia de 32 a 53% caracteristico de zona de transicion del sub.-
himedo al sub.-arido. En el centro del municipio por la abundancia de
vegetacion, se forma un circulo geografico en el que se detecta uno de los
mas altos indices de humedad en la entidad.
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EVAPORACION

El indicador de evaporacién maximo registrado en el presente afio es de
10.21 milimetros por dia y el minimo de 0.26 milimetros por dia, la
evaporacion media mensual maxima registrada en los ultimos 40 afos es
de 276.9 milimetros en el mes de Abril de 1983, la evaporacion media
mensual minima registrada en los ultimos 40 afios es de 37.7 milimetros en
el mes de Septiembre de 1985. Las granizadas tienen un indice de
concurrencia de 2 a 3 dias al afio. *®

2 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Ciudad Hidalgo 2006
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3.8 ASOLEAMIENTO

El asoleamiento en los meses de Enero a Abril y de Octubre a
Diciembre, predomina la trayectoria solar hacia el sur, durante los meses
de Junio a Agosto el predominio de la trayectoria solar es hacia el norte y
de Mayo a Septiembre esta posicion es variable. *

El asoleamiento es un factor muy importante para el desarrollo del
fraccionamiento ya que nos indicara las medidas que se deberan tomar
para la ubicacion de los espacios y poder evitar las exposiciones al sol del
poniente que genera mucho calor dentro de las habitaciones, y buscar
alternativas ya sea mediante el uso de marquesinas o vegetacion para
evitar la exposicion del asoleamiento y generar con esto que los espacios
sean mas confortables.

3.9 FLORAY FAUNA

FLORA

En el Municipio de Hidalgo predomina la vegetacion propia del bosque
mixto, los tipos de arboles preponderantes son el pino y el encino.

Del primero existen algunas variedades como el pinus, el pinus
ayacahuite entre otros. De entre los encinos destacan las variedades de
cedros blanco, rojo y el encino capulincillo. Todas ellas se caracterizan por
sus hojas medianas y grandes, coriaceas y gruesas.

Ademas del pino y el encino se cuenta con otras especies de arboles
como son; el aile, dlamo blanco, fresno, sauce llorén, nogal... Del tipo de

CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

confieras ademas del pino existen el cedro, abeto oyamel, sabino por
nombrar algunos. También hay importantes cantidades de fresno, madrofio
y salvia (chia).

Se presenta dentro de la vegetacion plantas herbaceas,
principalmente de la familia de orquidaceas y de las bromeliaceas, y una
gran variedad de matorrales.

Los arboles frutales también son abundantes en la comarca, entre
otros se encuentra el durazno, capulin, pera, zapote, limén, guayabo, etc.

FAUNA

En el Municipio existen dentro de la fauna las siguientes especies de
mamiferos mapache, comadreja, conejo (de distintas variedades),
tlacuache, zorrillo, gato montés, coyote, zorrillo gris, ardilla, armadillo, entre
otros.

Aves de distintas variedades: patos de diversas clases, huilota,
gallina de monte, gavilan, aguila, zopilote y una gran variedad de pajaros.

Otros animales silvestres son los roedores, como la rata y la tuza,
los reptiles estan representados por diferentes tipos de serpientes;
batracios como la rana y el sapo; quiropteros como el murcielago, dentro
de los insectos abundan la abeja cigarra, cucaracha, chapulin, hormiga. *'

%0 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Ciudad Hidalgo 2006

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO

31 Correa Pérez Genaro Geografia del Estado de Michoacan.- Geografia Fisica
Morelia, Gobierno del Estado,1974
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CONCLUSION MARCO FisICO
GEOGRAFICO

Como parte fundamental para llegar a determinar la viabilidad del
proyecto, resulta necesario conocer los datos de ubicacion del Municipio
asi como de la Cabecera Municipal, ademas de las condiciones fisicas y
geograficas que inciden en el lugar, por tal motivo en el contenido antes
descrito, se realizé la compilacion de informacion geogréfica, fisica y
climatica, que se presenta en el Municipio de Hidalgo, la cual nos permitira
determinar el predio idoneo para llevar a cabo la realizacion de nuestro
proyecto, esto con el objeto de tener un mejor aprovechamiento en cuanto
al uso de suelo, conocer su composicion y verificar que reuna las
condiciones de compatibilidad para el uso habitacional pretendido, por lo
que aunado a esto se deberd buscar la integracion de las condiciones
climaticas al proyecto y posteriormente al realizar las propuestas de
viviendas, en las que se buscara: se generen zonas de confort, mediante lo
siguiente:

Asoleamiento es determinante en la orientacién de las viviendas y
espacios habitacionales preferentemente sean en sentido al oriente ya que
el sol que penetra por la mafana para propiciar una mejor asoleamiento de
los espacios, en segundo término las orientaciones en sentido norte y sury
evitar las exposiciones al sol del poniente que genera mucho calor dentro
de las habitaciones, y buscar alternativas ya sea mediante el uso de
marquesinas o vegetacion para evitar la exposicion del asoleamiento y
generar con esto que los espacios sean mas confortables.

Todos las areas dentro de una vivienda requieren de una ventilacion
que permita la renovacion de total del aire, los espacios como el area de
cocina requieren de Mayor ventilacion, asi como dormitorios y aéreas de
bafo lo que se logra a través de una buena orientacion para lograr un
correcto asoleamiento y aprovechamiento de los vientos a través de

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO
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ventanas, asi mismo se puede aminorar la intensidad de los vientos
mediante el uso de arboles y vegetacion.

Los espacios destinados a la estancia permanente de personas se
deberan iluminar con suficiente luz natural lo que garantizara una conexion
visual adecuada con el exterior, propiciando con esto una correcta
ventilacion y asoleamiento de los mismos.

30
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MARCO JURIDICO
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4.- MARCO JURIDICO

Ahora bien asi como resulta necesario tener un esquema en relacion
a la historia y origen del lugar de estudio, asi como la parte
socioeconomica y el medios fisico geografico, resulta tambien necesario
tener en claro la parte juridica que rige y norma un proyecto como éste, asi
pues como parte de la presente investigacion, dentro de este apartado se
realizara la compilacion y andlisis de las leyes y normas de aplicacion, que
regulan el ordenado crecimiento al interior de la cabecera municipal, y para
el caso especifico de lo que nos ocupa, refierase tambien a los requisitos y
procedimientos a seguir para generar el desarrollo de los Fraccionamientos
y Conjuntos Habitacionales, por lo que para tal fin se llevara acabo el
analisis de los siguientes ordenamientos: Cédigo de Desarrollo Urbano del
Estado de Michoacan de Ocampo, Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion de Ciudad Hidalgo (2006), Ley Federal de Vivienda,
Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, y el Reglamento de
Construccion para el Municipio de Ciudad Hidalgo, Michoacan, legislacion
que nos determinaran los lineamienos de aplicacién y normas de disefo
urbano para el desarrollo del fraccionamiento pretendido.

4.1 EL CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
MICHOACAN DE OCAMPO

l.- En relacién a lo sefialado en el parrafo anterior, en un primer
término se mencionan las disposiciones previstas en el Cddigo de
Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, de manera
particular para el desarrollo de los Fraccionamientos y Conjuntos
Habitacionales bajo la clasificaciéon de Urbanos de Tipo popular, que se
considera como desarrollo viable para el presente proyecto, mismo que a la
letra se establece de la siguiente manera:

TITULO SEGUNDO
DE LOS DESARROLLOS

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO
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CAPITULO |
De los Desatrrollos

Seccion Primera
Clasificacion

ARTICULO.- 289 Los tipos de Desarrollos que establece este
Cddigo atenderan a la densidad de poblacion y de construccion; a la
superficie del lote minimo y de sus frentes; a su ubicacion; al alineamiento
y compatibilidad urbanistica; a las especificaciones de construccion; a la
infraestructura, equipamiento y servicios que éstos requieran y al uso o
destino del suelo previsto en los programas de desarrollo urbano
aplicables.

ARTICULO 290.- Los Desarrollos que se autoricen en el Estado, se
Clasificaran en los tipos siguientes:

|. Habitacionales Urbanos:
a. Residencial;

b. Medio;

c. Interés social;

d. Popular; y,

e. Mixto;

ARTICULO 291.- Las normas técnicas del proyecto, las obras de
urbanizacion y construcciones en los Desarrollos y desarrollos en
condominio, deberan ajustarse a lo dispuesto en este Cddigo, en los
reglamentos de construcciones, en los programas y declaratorias de
desarrollo urbano y en las autorizaciones respectivas; asi como a los
lineamientos técnicos que para el efecto dicte el Ayuntamiento.
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ARTICULO 292.- Los proyectos, las obras de urbanizacion y
construccion en los Desarrollos, deberan sujetarse a las normas técnicas
siguientes:

I. De disefio urbano;

Il. De sistemas de agua potable y alcantarillado sanitario y pluvial;

lll. De vialidad,; vy,

IV. De electrificacion y alumbrado publico.

ARTICULO 293.- Las normas de disefio urbano son las que regulan
el proyecto de los Desarrollos y desarrollos en condominio, en cuanto a la
zonificacién, dimensiones de lotes y manzanas, densidades de poblacion y
construccioén, equipamiento urbano, areas verdes y de donacion.

ARTICULO 297.- Las éareas de donacion en los Desarrollos o
desarrollos en condominio no podran ser objeto de enajenacion, salvo en
los casos previstos en este Cédigo. El cincuenta por ciento debera
destinarse para areas verdes, parques o plazas publicas, en las cuales el
fraccionador tendra la obligacion de equiparlas para tales efectos y el otro
cincuenta por ciento, se destinara para la construccion del equipamiento
educativo publico del nivel basico areas deportivas o recreativas e
instalaciones de comercio: salud y asistencia publicas.

Las caracteristicas que deberan cumplir las areas de donacion para
equipamiento urbano son las siguientes:

I. Ubicarse dentro del Desarrollo o desarrollo en condominio;
II. Integrar un solo poligono, cuando la superficie no rebase los
5,000.00 metros cuadrados, y en caso de ser Mayor, se determinara por la

Dependencia Municipal en funcion del uso que se le pretenda dar por el
Ayuntamiento, para lo cual debera observar:

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO

CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

a. Las disposiciones de los programas de desarrollo urbano de la
zona en que se localice;

b. Las necesidades de equipamiento urbano de la poblacion que
habitara en el Desarrollo, desarrollo en condominio o de la zona en donde
se ubique;

c. Las determinaciones técnicas del Sistema Normativo de
Equipamiento Urbano;

[ll. Preferentemente al centro geométrico del Desarrollo o desarrollos
en condominio;

V. Con un minimo de dos frentes a vialidades publicas;

V Las vialidades que las circunden deberan estar totalmente
urbanizadas;

VI. Proporcion del predio (ancho/largo) de 1:1 a 1:2;
VII. Pendiente maxima del diez por ciento; y,

VIIl. La posicibn en relacion a la manzana, deberd ser
preferentemente en la cabecera, media manzana o manzana completa, de
conformidad a la superficie y el uso que se le pretenda dar por parte del
Ayuntamiento.

Las disposiciones de este articulo no seran aplicables a las areas de
donacion que correspondan al Estado.

ARTICULO 308.- El proyecto de disefio urbano de un Desarrollo o
desarrollo en condominio, se debera respetar la estructura vial existente en
los desarrollos colindantes y la establecida en los programas de desarrollo
urbano.
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Asimismo, se debera considerar una longitud maxima de 150 metros
lineales para las manzanas.

Seccién Tercera
Caracteristicas de Disefio Urbano e
Infraestructura de los desarrollos

ARTICULO 313. Los Fraccionamientos Habitacionales Urbanos, son
aquellos que el Ayuntamiento podra autorizar, ubicados dentro de los
limites de un centro de poblacion y sus lotes se aprovechen
predominantemente para vivienda.

ARTICULO 316.- Los Fraccionamientos Habitacionales Urbanos tipo
interés social, son aquellos que se ubican en areas cuya densidad de
poblacion puede ser Mayor de 301 habitantes por hectarea pero no Mayor
de 500 habitantes por hectarea, y deberan tener como minimo las
caracteristicas siguientes.

ARTICULO 317.- Los Fraccionamientos Habitacionales Urbanos tipo
popular, son aquellos que por condiciones especiales de la zona en que se
ubicaran, por la limitada capacidad economica de quienes vayan a
habitarlos y por la urgencia inmediata de resolver problemas de vivienda,
pueden ser autorizados por el Ayuntamiento, con los requisitos minimos de
urbanizacién que se establecen en la fraccion IV, incisos a, b, d, e, i y j del
articulo anterior.

Para este tipo de Fraccionamientos se requerira al promovente
presente un calendario de obras de urbanizacion y edificacion,
presupuesto, calidades y caracteristicas de los materiales y obras, a efecto
de exentarlo del otorgamiento de la garantia prevista en el articulo 385 de
este Cadigo.

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO
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I. Lotificaciéon: Sus lotes no podran tener una superficie menor de
96 metros cuadrados; sus frentes seran de 7.00 metros cuando se ubiquen
sobre vialidades colectoras y principales y de 6.00 metros cuando tengan
frente a vialidades secundarias y su fondo minimo sera de 16 metros;

II. (sic)

lll. Usos del suelo: El aprovechamiento predominante sera de
vivienda y se permitira solamente el quince por ciento de la superficie
vendible para areas comerciales o de servicios, en las zonas autorizadas.

En este tipo de Desarrollos Habitacionales Urbanos se permitira la
construccién de viviendas multifamiliares en un maximo del cincuenta por
ciento de la superficie vendible en las zonas autorizadas, sin sobrepasar la
densidad maxima permitida;

IV. Vialidad: Las vialidades colectoras deberan tener como minimo
una anchura de 15 metros, medida de paramento a paramento; las
banquetas serdn de 2.00 metros de ancho, de los cuales el veinte por
ciento se empleara como zona ajardinada. En cada caso, el Ayuntamiento
determinara la conveniencia de usar camellones. En las vialidades
colectoras se deberan prever espacios para los paraderos del transporte
publico.

Las vialidades principales deberan tener una anchura minima de 12
metros, medida de paramento a paramento; las banquetas seran de 1.50
metros de ancho de los cuales el veinte por ciento se empleara como zona
jardinada.

Las vialidades secundarias deberan tener una anchura minima de
10.50 metros, medida de paramento a paramento; las banquetas seran de
1.20 metros de ancho.
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En el caso de que existan andadores, éstos deberan tener como
minimo 6 metros de ancho y contar con un area ajardinada de cuando
menos el cuarenta por ciento de su ancho.

Cualquier lote que tenga acceso a través de un andador, debera
estar situado a una distancia menor de 70 metros de una calle de
circulacion de vehiculos o del lugar de estacionamiento correspondiente; e,

V. Infraestructura y equipamiento urbano. Todo Desarrollo
Habitacional Urbano que sea aprobado dentro de este tipo, debera contar
como minimo, con las obras de urbanizacion siguientes:

a. Fuente de abastecimiento permanente de agua potable con
sistema de cloracion, red de distribucién y tomas domiciliarias;

b. Construccion de un sistema de alcantarillado sanitario con
descargas domiciliarias. Cuando el Desarrollo Habitacional Urbano no esté
ubicado proximo a las obras de cabeza administradas por el Organismo, se
exigira la construccion de un emisor para que descargue en ellas, o en su
caso, dependiendo de las circunstancias técnicas y econémicas un sistema
de tratamiento de aguas negras;

c. Sistema de alcantarillado pluvial;

d. Guarniciones de concreto hidraulico;

e. Banquetas de concreto hidraulico u otro material de calidad
similar;

f. Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares
destinados a este fin. El tipo de arboles y las caracteristicas de la
vegetacion, se determinaran atendiendo a las especies nativas del
Municipio;
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g. Pavimento de asfalto u otro material de calidad similar, en arroyo
de vialidades;

h. En el caso de las vialidades colectoras el pavimento en arroyo
vehicular sera de concreto hidraulico;

i. Redes de energia eléctrica y alumbrado publico subterraneas;

j.- Placas de nomenclatura, sefialamientos viales y de transito en
esquina de calles, de conformidad al disefio y caracteristicas técnicas
aprobadas por el Ayuntamiento; y

k. Mobiliario urbano en las areas verdes y/o espacios libres.

Seccion Cuarta

Areas de Donacion

Articulo 329.- Las personas fisicas o morales que obtengan de la
autoridad la autorizacion definitiva para el establecimiento de un Desarrollo
o desarrollo en condominio de los tipos que se sefialan en este Cddigo,
tendran la obligacion de donar en los términos del articulo 297 de este
Cédigo:

I. En los fraccionamientos Habitacionales Urbanos. Las superficies
gue se destinen a vias publicas, el tres por ciento de la superficie total de
Desarrollo para el Gobierno del Estado y el diez por ciento de la superficie
neta para el Ayuntamiento, para establecer Unica y exclusivamente obras o
instalaciones para equipamiento urbano y un tres por ciento del (sic) la
superficie total a desarrollar como area verde;

Capitulo 11
De las Autorizaciones
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Seccion Primera
Disposiciones Generales

ARTICULO 331.- Las autorizaciones, licencias, permisos vy
constancias que se otorguen conforme a lo dispuesto por este Caédigo,
deberan tomar en cuenta los aspectos siguientes:

I. Las zonas en que se permiten;

Il. Los diferentes tipos de Desarrollos en funcion del uso o destino
del predio;

[ll. Las densidades de la poblacion de las areas o zonas donde se
pretendan otorgar;

IV. La organizacion de las estructuras viales y del sistema de
transporte;

V. La proporcién y aplicacién de las inversiones en diversas etapas;

VI. La dotacibn adecuada y suficiente de equipamiento e
infraestructura;

VII. Las especificaciones relativas a las caracteristicas y
dimensiones de los lotes, a la densidad de construcciéon de los lotes
considerados individualmente, asi como las densidades totales;

VIIl. Los usos y destinos del suelo previstos en los programas de
Desarrollo Urbano;

IX. El alineamiento y las compatibilidades de uso del suelo;

X. Las especificaciones de construccion que por cada tipo de obra o
servicio se sefalen en las disposiciones legales aplicables;

XI. La capacidad de servicio de las redes de infraestructura y del
equipamiento urbano existentes;

XIl. La adaptacion del proyecto a la topografia y a las caracteristicas
del suelo, con el fin de no permitir la ejecucién de obras o proyectos en
zonas no aptas para el desarrollo urbano;

XIIl. La congruencia del proyecto con la estructura urbana del centro
de poblacion;
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XIV. La dispersion de los desarrollos para evitar su desarticulacion
con la red béasica de servicios municipales;
XV. La proteccién del medio ambiente;

XVI. La direccion de los vientos dominantes; y,
XVII. Todos aquellos lineamientos, criterios 0 normas técnicas que
se deriven de la legislacion y programas en materia de desarrollo urbano.

ARTICULO 332.- Las autorizaciones de los Desarrollos, desarrollos
en condominio, relotificaciones, subdivisiones y fusiones, se otorgaran
siempre y cuando no se afecten:

I. Zonas arboladas, asi como terrenos forestales o preferentemente
forestales;

Il. Zonas de valores naturales;

[ll. Zonas de monumentos histdricos o aquellos considerados como
patrimonio cultural.

IV. Las medidas del lote tipo predominante en la zona y las
caracteristicas del Desarrollo o desarrollo en condominio;

V. El equilibrio de la densidad de poblacién y construccion, y

VI. La imagen urbana.

Seccion Segunda
Requisitos y Procedimientos para la Autorizacion

ARTICULO 344.- La autorizacion de un nuevo Desarrollo o
desarrollo en condominio, se debera resolver por el Ayuntamiento y la
Dependencia Municipal, en tres Unicas fases para obtener:

I. La licencia de uso del suelo;
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Il. La autorizacion del visto bueno del proyecto de vialidad y
lotificacion; y,

Ill. La autorizacién definitiva del proyecto.

ARTICULO 345.- La solicitud para una licencia de uso del suelo de
un Desarrollo o desarrollo en condominio, se presentard ante la
Dependencia Municipal, acompafiando para el efecto los documentos
siguientes:

[. Documento que contenga los datos de identificacion del predio, el
tipo de Desarrollo o desarrollo en condominio que se solicita, nombre y
firma del propietario o representante legal y domicilio;

II. Copia del titulo de propiedad del predio, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad Raiz en el Estado;

Ill. En su caso, copia certificada del acta constitutiva de la empresa,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, cuando se
trate de persona moral;

IV. En su caso, acreditar la personalidad o personeria juridica con
que se actla;

V. Un plano que sefiale la ubicacion del terreno por fraccionar,
georeferenciado respecto del plano estratégico correspondiente del
Programa de Desarrollo Urbano respectivo; vy,

VI. Copia del recibo de impuesto predial del predio del afio en que se
solicite.
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ARTICULO 346.- La licencia de uso del suelo, marcara las
condiciones y limitaciones para el aprovechamiento del inmueble a
desarrollar, siendo entre otras, las siguientes:

I. Derechos de vias federales por infraestructuras o cuerpos de
agua;

Il. Derechos de vias municipales por trazo de vialidades de
libramientos, colectoras, primarias o0 secundarias sefaladas en los
programas de desarrollo urbano u otros instrumentos de planeacion
derivados de los mismos; o por trazos de prolongacién o ampliacion de vias
de cualquier rango existentes, requeridas para dar continuidad, integracion
y coherencia a la estructura urbana;

Il. Areas de uso restringido para infraestructura y equipamiento; por
contener elementos de importancia en términos de valor histérico, cultural,
natural, o destinadas a parques urbanos y servicios publicos, de acuerdo a
los programas del desarrollo urbano;

IV. Areas de uso restringido por riesgos, tales como escurrimientos,
fallas y fracturas geoldgicas, inestabilidad del suelo u otras analogas, que
pongan en riesgo la vida o los bienes materiales de las personas;

V. Compatibilidades de uso del suelo;

VI. Los coeficientes de ocupacion o uso del suelo;

VII. Uso del suelo, lote tipo y densidad maxima; vy,

VIII. Disefio de las vialidades.
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ARTICULO 347.- La licencia de uso de suelo, tendra la vigencia del
programa de desarrollo urbano del cual derivo.

ARTICULO 348.- Recibida la solicitud la Dependencia Municipal,
emitira la resolucion en un plazo no Mayor de diez dias habiles, pudiendo
ser positiva, positiva condicionada o negativa. De ser positiva otorgara la
licencia de uso del suelo y en su caso, establecera las condicionantes a
cumplir.

ARTICULO 349.- En caso de haber sido positiva la resolucion de la
licencia de uso del suelo, para obtener la autorizacion de Visto Bueno de
vialidad y lotificacién, se requerira:

I. Escrito de solicitud de autorizaciéon de Visto Bueno de vialidad y
lotificacion;

II. Oficios que acrediten la factibilidad de los servicios de energia
eléctrica, agua potable, drenaje sanitario y pluvial, expedidos por las
dependencias correspondientes;

[ll. Certificado y plano de medicién y deslinde catastral expedido por
la Direccion de Catastro del Estado;

IV. Manifestacién de impacto ambiental y oficio de la autorizacién del
estudio emitida por la Secretaria y en su caso, estudio de impacto en el
entorno;

V. En caso que el predio por fraccionar colinde o cuente con algin

servicio de la federacion, estado o municipio, deberd presentar los
certificados de no afectacion o autorizaciones de concesion de las areas;
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VI. Levantamiento topogréfico del o los terrenos que integraran el
Desarrollo o desarrollo en condominio, indicando:

a. Los angulos del poligono o de los poligonos correspondientes a
cada uno de los vértices y las distancias respectivas a vértice vertical;

b. Curva de nivel a cada metro de desnivel;
c. Colindancias perimetrales con nombre y distancias;

d. La superficie total del terreno por fraccionar y en su caso, las
superficies parciales de cada uno de los predios que integren el desarrollo
en proyecto, debidamente demarcados; vy,

e. Todos los accidentes topograficos mas notables que estén
situados dentro o proximos colindantes de o los terrenos objeto del
desarrollo, tales como montafias, cerros; valles, rios, canales, zanjas,
caminos, carreteras, vias férreas, lineas de energia eléctrica, lineas
telegréficas o telefonicas, ductos subterraneos, gasoductos, construcciones
permanentes y otros que se consideren de interés;

VIl. Proyecto de rasantes de vialidades, que debera contener los
niveles de las vialidades, en cuanto a sus pendientes, alturas,
escurrimientos y demas caracteristicas que permitan la integracion del
Desarrollo o desarrollo en condominio con las vialidades existentes en
colindancia o la congruencia con los proyectos que las autoridades
encargadas de los servicios publicos tengan de la zona;

VIII. El nimero de copias del plano proyecto de lotificacion y vialidad
gue sefale el Ayuntamiento a escala 1:500, debiendo cumplir y contener lo
siguiente:

38
FACULTAD DE ARQUITECTURA



FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO “LOS PALOMARES”

e i

re—

a. Las restricciones y condicionantes sefialadas en la licencia de uso
de suelo;

b. El tipo de Desarrollo o desarrollo en condominio y nombre
propuesto, nombre del propietario o propietarios, orientacion respecto al
norte, escala y escala grafica y cuadro de uso del suelo;

c. La distribucion de lotes, viviendas, departamentos, locales o
unidades y .su agrupamiento en manzanas o edificios; la localizacion de los
espacios libres para recreacién. El trazo de vialidades, cruceros y
entronques debera atender a la funcionalidad y al servicio que las mismas
brindarén, asi como la sefializacion y mobiliario urbano;

d. Frentes, profundidades de lotes y superficies de cada uno;
sefialamiento de manzanas, propuesta de ubicacion de las areas de
donacién conforme al tipo de Desarrollo o desarrollo en condominio
especificado en este Codigo;

e. El disefio de las vialidades en plantas y cortes transversales de
las mismas, incluyendo el acceso principal al desarrollo;

f. La propuesta de ubicacion del area de donacién cumpliendo con
los porcentajes y ubicacion, especificando las areas para el equipamiento
urbano y las éareas verdes en los porcentajes establecidos en este
ordenamiento;

g. La propuesta para la nomenclatura de vialidades, andadores,
jardines y plazas;

h. Indicar la simbologia utilizada;
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i. Nombre y firma del Director Responsable de Obra, que se
encuentre inscrito en el padron respectivo que lleve la Dependencia
Municipal; v,

j- Croquis de localizacion refiriéndolo al centro de poblacion a escala
1:10,000;

Propuesta de publicidad destinada a promover la venta de lotes,
viviendas, departamentos, locales o unidades;

En caso que el terreno por fraccionar se localice o colinde con algun
servicio de la federacion o estado, indicar zonas de restriccion y/o proyecto
de entroncamiento, debidamente aprobado por la autoridad competente; y,

Los demas que de conformidad con las particularidades del caso, se
requieran o se sefialen en otras disposiciones legales aplicables, para lo
cual la Dependencia Municipal fundamentard y motivara el requerimiento.

Ninguna solicitud sera recibida si no se acompafia de la totalidad de
los documentos sefialados en este articulo.

ARTICULO 350.- Recibida la solicitud la Dependencia Municipal,
emitird la resolucion en un plazo no Mayor de quince dias hébiles,
pudiendo ser positiva 0 negativa. De ser positiva otorgara la autorizacion de
Visto Bueno de vialidad y lotificacion.

El visto bueno de vialidad y lotificacién, no autoriza operaciones de
promesa de venta o de compra-venta en un Desarrollo o desarrollo en
condominio.
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ARTICULO 351.- Una vez obtenida la autorizacion de Visto Bueno
de vialidad y lotificacion, podra solicitarse la autorizacion definitiva
acompafiando los documentos siguientes:

I. Certificado original de libertad de gravamen, con vigencia de no
mas de treinta dias. En el caso de la existencia de algin gravamen, se
requerira la autorizacion por escrito del acreedor;

II. EI nimero de copias del plano proyecto de vialidad y lotificacién
que sefiale la Dependencia Municipal a escala 1:500;

[ll. Aprobacion de la nomenclatura por la Dependencia Municipal;

IV. Permiso para la venta y comercializacion de las viviendas,
departamentos, lotes, locales o unidades de la Dependencia Municipal,

V. Aprobacion del proyecto de la red de electrificacion, por parte de
la Comision Federal de Electricidad,;

VI. Aprobacion municipal del proyecto de alumbrado publico;

VII. Aprobacion del proyecto del sistema de distribucion y suministro
de agua potable por parte del Organismo;

VIIl. Aprobacién del proyecto de instalaciones de los sistemas de
alcantarillado sanitario, tanto de las aguas residuales como pluviales, por el
Organismo;

IX. Estudio de mecéanica de suelos con disefio de pavimentos,
elaborado por laboratorio acreditado ante la Dependencia Municipal,

X. En caso de que se requiera la perforacion de pozos, para el

suministro de agua potable, obtener de la Comision Nacional del Agua, la
autorizacion y concesion para la explotacion del mismo;
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XI. En caso de que el Desarrollo o desarrollo en condominio colinde
con carreteras federales o estatales se presentara el proyecto de
entroncamiento, aprobado por la autoridad competente;

XIl. Memoria descriptiva del Desarrollo o desarrollo en condominio
manifestando en ella:

a. La superficie total del terreno por fraccionar;
b. La superficie destinada a vias publicas;
c. Las superficies parciales y totales de las areas verdes;

d. La ubicacion y superficie total del area de donacion;

e. Las especificaciones y procedimientos generales de construccion
gue detallen y garanticen la calidad de todas y cada una de las obras de
urbanizacién, que deben ser ejecutadas en los terrenos motivo del
Desarrollo o desarrollo en condominio, segun su tipo;

f. La propuesta de modalidad de las obras de urbanizacion;

g. La propuesta del precio de venta de las viviendas, departamentos,
lotes, locales o unidades urbanizadas; vy,

h. Precios unitarios, presupuesto total y calendario de las obras de
urbanizacién a realizarse en el Desarrollo o desarrollo en condominio;

XIlll. La garantias a que se refiere el articulo 385 de este Cédigo, a
efecto de asegurar la ejecucién adecuada de las obras de urbanizacién, y
el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que le
correspondan; y,
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XIV. Escritura publica que acredite la donacion a favor del
Ayuntamiento de las superficies en los términos de este Cadigo.

ARTICULO 352.- Recibida la solicitud la Dependencia Municipal,
integrara el expediente y lo pondra a consideracién del Ayuntamiento, el
cual emitira la resoluciéon en un plazo no Mayor de veinte dias habiles,
pudiendo ser positiva 0 negativa. De ser positiva otorgara la autorizacion
definitiva del Desarrollo o desarrollo en condominio.

ARTICULO 353.- En todos los casos en que las resoluciones fueren
negativas, el Ayuntamiento a través de la Dependencia Municipal, debera
emitir la resolucion por escrito, indicando la documentacion faltante o las
razones y los fundamentos técnico- juridicos por lo cual se niega lo
solicitado.

ARTICULO 354.- Todas las solicitudes y documentos que les
acompafien, deberan ser firmados por un Director Responsable de Obra, el
cual debera estar acreditado ante la Dependencia Municipal.

ARTICULO 355.- La Dependencia Municipal determinara de acuerdo
con las caracteristicas y alcances de un proyecto presentado para su
autorizacion, si debe ser considerado como programa parcial y en
consecuencia, ser sometido al tramite previsto en este Cédigo.

ARTICULO 356.- Las resoluciones que emita la Dependencia
Municipal o Ayuntamiento para cada una de las fases de autorizacion de un
Desarrollo o desarrollo en condominio, autorizan a los fraccionadores a:

I. En el caso del proyecto autorizado de rasantes. A iniciar el trazo

de vialidades, despalmes y movimientos de tierras en el predio motivo del
desarrollo;
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II. En el caso de la autorizacién del Visto Bueno de viabilidad y
notificacion. A formalizar los proyectos de las obras de urbanizacién, ante
las distintas dependencias o autoridades para la obtencion de la (sic)
aprobaciones de los servicios publicos;

Ill. En el caso de la Autorizacién Definitiva. A edificar y urbanizar,
publicitar el desarrollo, realizar las operaciones de compra venta de las
diferentes viviendas, departamentos, lotes, locales o unidades que
constituyen el Desarrollo o desarrollo en condominio; y,

IV. La municipalizacién de un Desarrollo, y en su caso, desarrollo en
condominio. A solicitar la liberacion de las garantias otorgadas y de los
compromisos contraidos a cargo del fraccionador, subsistiendo sélo las
garantias contra vicios ocultos de las obras de urbanizacion, por un periodo
de un afio posterior a la municipalizacion.

Capitulo I

Disposiciones Generales para las Autorizaciones de los Desarrollos
Urbanos con Vivienda

ARTICULO 357.- En los desarrollos habitacionales urbanos con
vivienda, ademas de sujetarse para su autorizacion a lo dispuesto en los
capitulos anteriores de este TITULO, deberan atender las disposiciones de
este Capitulo.

ARTICULO 358.- Todo desarrollo habitacional urbano con vivienda,
ademds de cumplir para su autorizacion con lo dispuesto en el Capitulo Il
de este Titulo y Libro, deberan integrar para la fase de autorizacion
definitiva lo siguiente:

I. Proyecto de lotificacion general,

II. Proyecto de sembrado de vivienda; y,
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[ll. Proyecto(s) arquitectonico(s) de la(s) vivienda(s) tipo.

ARTICULO 359.- Los desarrollos habitacionales urbanos, podran
incluir uno o mas de las modalidades de vivienda siguientes:

I. Unifamiliares;
II. Conjuntos habitacionales; vy,
I1l. Multifamiliares.

En todo caso se deberan respetar las densidades de poblacion
contenidas en los programas de desarrollo urbano.

ARTICULO 360.- En los casos de los desarrollos habitacionales
urbanos de vivienda multifamiliar y conjuntos habitacionales, la memoria
descriptiva que se entreguen para la autorizacion definitiva, deberan
contener los conceptos siguientes:

I. Las areas individuales y comunes de los adquirientes;
Il. Las caracteristicas para la dotacion de servicios publicos;
[ll. El equipo y mobiliario urbano; vy,

IV. Las previsiones y medidas de salubridad, seguridad y proteccién
|. 32

Civi

Cadigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo vigente,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Michoacan de Ocampo bajo el tomo
CXLII nimero 100, con fecha 26 de Diciembre del 2007.
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4.2 PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION DE CIUDAD HIDALGO

Il.- Por lo que procediendo a la investigacion en trato, se analiza en
segundo término el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblaciéon de Ciudad Hidalgo, 2006, Aprobado en Sesion de Cabildo el
dia 27 de Noviembre de 2006 y publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Michoacan de Ocampo el dia 13 de Diciembre de 2006 e inscrito en el
Registro Publico de la Raiz y del Comercio, el dia 18 de Diciembre de 2006
bajo el N° 1, tomo 14, libro de varios correspondiente al Distrito de Hidalgo,
mismas que le dan vida legal al documento de referencia y que lo hacen
vigente y positivo.

El cual tiene como objetivo el establecer la conservacion,
mejoramiento, ordenacion y crecimiento de los Centros de Poblacion, asi
como de las constituciones de las reservas territoriales, esto mediante los
planos que de él se derivan, y que seran los que nos permitiran identificar
la zonificacion en cuanto a los usos permitidos, aprovechamientos,
compatibilidades y demas permisiones y limitaciones que se presentan en
las diversas zonas de la Cabecera Municipal, permitiéndonos con esto
llevar a cabo la eleccién del predio que reuna las condiciones de
aprovechamiento para el desarrollo de un Fraccionamiento, mismo que
debera contar con factibilidades de dotacion de servicios basicos, y
equipamiento que sea necesario al determinar la zona de estudio. *

8 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Ciudad Hidalgo,
2006, Aprobado en Sesion de Cabildo el dia 27 de Noviembre de 2006
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PLANO DE USOS, RESERVAS Y DESTINOS, DERIVADO DEL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION.

Dentro del presente plano se
muestran los usos, reservas y destinos
del suelo, senalados dentro del ambito de
aplicacion del multicitado programa,
mismo que nos permitira establecer la
ubicacion de areas aptas actuales y de
reservas para crecimiento urbano, en las
cuales se podra establecer supuestos de
ubicacién de predios que nos permitan
realizar la propuesta del desarrollo
pretendido.
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PLANO DE ZONIFICACION URBANA, DERIVADO DEL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION
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PLANO DE RIESGOS Y VULNERABILIDAD, DERIVADO DEL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION

En este plano podremos ubicar
las zonas que presentan algun tipo de
riesgo o son vulnerables a sufrir algun
tipo de dafo tanto de tipo natural, como
generado por la accion del hombre,
mismos que son determinados por las
condiciones fisicas que se presentan
en algunas zonas de la ciudad y por las
diversas actividades humanas se
realizan dentro de la Cabecera
Municipal, por tal motivo sera de gran
importancia al momento de determinar
la ubicacion del predio a desarrollar, el
verificar si presenta algun tipo de
afectacion sobre riesgo y
vulnerabilidad, para que se determinen
las medidas de seguridad necesaria,
las condicionantes y a partir de ello
garantizar la seguridad dentro del area
a proyectar.
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4.3 REGLAMENTO DE CONSTRUCC'I(')N DEL MUNICIPIO DE
HIDALGO MICHOACAN.

El Reglamento de Construccion para el Municipio de Hidalgo,
Michoacan, es vigente y positivo de acuerdo con la publicacion de éste en
el Periédico Oficial del Estado de Michoacan bajo el tomo CXXXIX numero
54 de fecha 31 de agosto del afio 2006. El cual contempla algunos
preceptos sobre los fraccionamientos mismos que a continuacion se
transcriben:

ARTICULO 13.- Vias publica procedentes de fraccionamientos.

Aprobado un fraccionamiento de acuerdo con las disposiciones
legales relativas, los inmuebles que en el plano oficial aparezcan como
determinados a via publica, al uso comin o a algin servicio publico,
pasaran por ese solo hecho al dominio publico del Municipio.

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal remitir4 copias de dicho
plano al Registro Publico de la Propiedad y a la Direccion General de
Catastro de la Tesoreria General del Estado.

CAPITULO Il
NOMENCLATURA

ARTICULO 35.- Denominacion.

La nomenclatura oficial fija la denominacién de las vias publicas,
parques, jardines y plazas, y la numeraciéon de los predios urbanos del
Municipio. Los particulares no podran alterar las placas de la nomenclatura
ni la numeracién, sin previo tramite de nimero oficial o rectificacion de
nomenclatura.
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ARTICULO 36.- Nimero Oficial.

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, previa solicitud del
propietario o responsable de la obra, sefialard para cada predio de
propiedad privada o publica, el nimero que corresponda a la entrada del
mismo, siempre que tenga frente a la via publica. Se procurara que el
namero corresponda consecutivamente al anterior, y si no lo fuese asi se
podran utilizar los «Bis». Los nUmeros pares iran a la

ARTICULO 37.- Colocacién y caracteristicas del Nimero.

El nimero oficial debe ser colocado en parte visible de la entrada de
cada predio y tener caracteristicas que lo hagan claramente visible y legible
a veinte metros de distancia.

ARTICULO 39.- Nombre de calles.

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal y el propio H.
Ayuntamiento representado por cabildo, es la Gnica que tiene facultad para
proponer y otorgar nombre y nimero a las vias publicas, parques, jardines,
plazas y cualquier predio de dominio publico, siempre y cuando se apruebe
en sesion de Cabildo.

CAPITULO IV
ALINEAMIENTOS

ARTICULO 41.- Definicién.

El alineamiento oficial es la traza sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la via publica en uso, o con la futura via pUblica determinada
en los proyectos aprobados por los érganos o autoridades competentes.
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4.4 LEY FEDERAL DE VIVIENDA

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1

La presente Ley es reglamentaria del Articulo 40., parrafo cuarto, de
la Constitucion General de la Republica. Sus disposiciones son de orden
publico e interés social y tienen por objeto establecer y regular los
instrumentos y apoyos para que toda familia pueda disfrutar de vivienda
digna y decorosa.

El conjunto de instrumentos y apoyos que sefala este ordenamiento,
conduciran el desarrollo y promocion de las actividades de las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal en materia
de vivienda, su coordinacion con los gobiernos de los estados y municipios
y la concertacién con las organizaciones de los sectores social y privado,
conforme a los lineamientos de la politica general de vivienda.

ARTICULO 2
Los lineamientos generales de la politica nacional de vivienda, son
los siguientes:

I.-La ampliacion de las posibilidades de acceso a la vivienda que
permita beneficiar el Mayor numero de personas, atendiendo
preferentemente a la poblacion urbana y rural de bajos ingresos;

Il.-La constitucion de reservas territoriales y el establecimiento de
oferta publica de suelo para vivienda de interés social, para evitar la
especulacion sobre el suelo urbano, prever sus requerimientos y promover
los medios y formas de adquisicion del mismo;
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lll.-La ampliacion de la cobertura social de los mecanismos de
financiamiento para la vivienda, a fin de que se canalice un Mayor volumen
de recursos a los trabajadores no asalariados, los marginados de las zonas
urbanas, los campesinos y la poblacion de ingresos medios;

IV.-La articulacion y congruencia de las acciones de las
dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal, con las de
los gobiernos estatales y municipales y con las de los sectores social y
privado, tendientes a la integracion de un Sistema Nacional de Vivienda
para la satisfaccion de las necesidades habitacionales del pais;

X.-La promocion y el apoyo a la produccion y distribucion de
materiales basicos para la construccion de vivienda a efecto de reducir sus
costos;

Xll.-La promocion de actitudes solidarias de la poblaciéon para el
desarrollo habitacional y el impulso a la autoconstruccién organizada y al
movimiento social cooperativista de vivienda;

ARTICULO 10

Las acciones y lineamientos basicos que comprenda el Programa
Sectorial de Vivienda seran, cuando menos, los siguientes:

|.-Suelo para vivienda y oferta publica en fraccionamientos
populares;

II.-Produccioén y distribucion de materiales de construccion;

[ll.-Produccién y mejoramiento de la vivienda urbana estimulando la
construccioén de la vivienda de interés social destinada al arrendamiento;

V.-Fomento a la autoconstruccion y apoyo a la vivienda de
construccion progresiva;

VI.-Fomento a la producciéon y mejoramiento de vivienda a través de
sociedades cooperativas y otras formas de gestién social;

VII.-La tipificacion y aplicacion de disefios en la construccion de
vivienda, la coordinacion modular de elementos y componentes y de
espacios arquitectonicos y la aplicacion de criterios ecotécnicos;
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CAPITULO Ill
DEL SUELO PARA LA VIVIENDA

I.-A participar en el mercado inmobiliario con el fin de generar una
oferta publica de suelo para el desarrollo de fraccionamientos populares
destinados a la poblacién de bajos ingresos; y

Il.-A satisfacer las necesidades de suelo para la ejecucion de
acciones habitacionales de los organismos y entidades de la
Administracion Publica Federal, de los organismos de los estados y
municipios, y de las organizaciones sociales y los particulares que lo
soliciten con arreglo al Programa Sectorial de Vivienda.

ARTICULO 40

Las normas de tecnologia para la construccion de las viviendas
deberan considerar:

l.-La calidad y tipo de los materiales, productos, componentes,
elementos, procedimientos constructivos, sistemas de edificacion y el uso
de los mismos, conforme a cada localidad o regién;

Il.-La utilizacion de ecotécnicas y de ingenieria ambiental aplicable a
la vivienda, entre otros aspectos debera considerar la racionalizacion del
uso del agua y sus sistemas de reutilizacion;

Ill.-Los componentes prefabricados y sus sistemas de construccion
idoneos con el fin de consolidar una tecnologia nacional en la materia.

IV.-Los mecanismos para racionalizar la produccion masiva de
vivienda; y

V.-El aprovechamiento de fuentes alternas de energia. *

LEY FEDERAL DE VIVIENDA Diario Oficial de la Federacién el 7 de febrero de
1984
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4.5 SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO
SEDESOL

Se denomina Equipamiento Urbano al conjunto de edificios,
instalaciones y espacios abiertos acondicionados donde la comunidad
efectué actividades distintas o complementarias a las de habitacién y
trabajo; en estos se proporcionan a la poblacién diversos servicios de
bienestar social y de apoyo al desarrollo individual y social, ademas de
constituir los espacios fisicos para realizar gestiones y tramites
administrativos necesarios para la comunidad.

El Sistema Normativo establece los lineamientos y criterios de
equipamiento, de los elementos que lo constituyen, estan disefiados para
facilitar el analisis, comprensién y manejo de los lineamientos y criterios
que respaldan y regulan su dotacion.

LOCALIZACION

La localizacion y dotacion regional y urbana que constituye el punto
de partida para orientar y regular la distribucién inter e intraurbana del
equipamiento, en congruencia con la ubicacion de la poblacion.

El tamafio de la poblacién de una localidad define el tipo y el nivel
de especialidad del equipamiento que se le debe asignar, y ambos
determinan el nivel de servicio que le corresponde a un centro de
poblacion.

RADIO DE SERVICIO URBANO RECOMENDABLE

Es la distancia y/o tiempo maximo promedio que los usuarios
potenciales deben recorrer dentro de la ciudad, a pie en transporte publico
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o particular, desde su lugar de residencia para utilizar los servicios
ofrecidos en el equipamiento.
DOTACION

El tamafo de la poblacion y el nivel de servicio de una localidad
define el tipo y el grado de especialidad del equipamiento que le
corresponde, también determina la cantidad de unidades basicas de
servicio (UBS) que se le debe de destinar para satisfacer las necesidades
de la comunidad.

POBLACION USUARIA POTENCIAL

Corresponde a los distintos grupos de edad y/o sectores
socioeconomicos de la poblaciéon que, aprovechan o pueden aprovechar en
forma regular o eventual los servicios prestados por las dependencias en
los elementos de equipamiento. *

SEDESOL Ssistema Normativo de Equipamiento Urbano Diario oficial de la
Federacién 25 de Mayo de 1992
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CONCLUSION MARCO JURIDICO

Como parte fundamental dentro en todo proceso de planeacion y
crecimiento de un centro de poblacién, en materia de desarrollo urbano
resulta de gran importancia el apegarnos a la normatividad urbana que
regula el desarrollo de las diversas zonas al interior de la ciudad, por tal
motivo la informacion compilada en el marco resefiado tiene como finalidad
en un primer momento, llevar a cabo el analisis de la normatividad urbana,
esto apegado a lo sefalado en el Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacién de Ciudad Hidalgo, para que por medio de éste, se
pueda establecer el predio apto para el desarrollo del fraccionamiento,
mismo que es objeto de la presente investigacion, y posteriormente, una
vez definido el sitio, se realicen las propuestas de distribucién de lotes,
manzanas, secciones viales, porcentajes de areas de donacion entre otros
aspectos, esto plasmado mediante el proyecto de lotificacion y vialidad, el
cual debera ser acorde a las caracteristicas de Disefio Urbano e
Infraestructura de los Desarrollos, sefialada en el Cddigo de Desarrollo
Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, mismo que establece entre
otras el procedimiento administrativo y las etapas a seguir para llegar a la
obtencién de la Autorizacion Definitiva del fraccionamiento, Asi mismo una
vez definido dicho proyecto, se procedera a realizar las propuestas de los
proyectos de viviendas, esto apegado al Reglamento de Construccion para
el Municipio de Hidalgo, asi como la realizacion de las propuestas de
planos de servicios de infraestructura y equipamiento urbano, este ultimo
en funcion a lo establecido en el Sistema Normativo de Equipamiento
Urbano y de conformidad a las necesidades de prestacion de servicio
requeridos en la zona de estudio.

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO
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MARCO URBANO
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5.- MARCO URBANO

Dentro de este apartado se realizan la propuesta de predios que de
acuerdo a lo sefialado dentro de los Planos de usos, reservas y destinos, y
zonificacion urbana derivados del Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacién vigente, se consideran como predios comprendidos
dentro del area urbana actual con zonificacion favorable para usos
habitacional, para lo que se tomaran tres predios que se ubican en el sector
Il'y IV de la ciudad, y se procedera a realizar el analisis de cada uno de
ellos, tomando en cuenta las caracteristicas de ubicacion, su entorno su
integracion al medio fisico natural, social y urbano, asi como la factibilidad
para ser dotarlos de la infraestructura y el equipamiento necesario a cada
uno, y asi llegar a la eleccion del predio que cumpla con las caracteristicas
optimas para el desarrollo de un Fraccionamiento Habitacional de tipo
popular.

5.1 SELECCION DEL TERRENO

A continuacion se muestra en el plano de Ciudad Hidalgo la
ubicacion de tres predios que seran objeto de estudio, mismos que han
sido elegidos de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién Ciudad Hidalgo, y que son aptos para el crecimiento urbano, de
tal modo que a continuacién se realizara una descripcion de cada predio
para conocer las caracteristicas que presenta cada uno de ellos y llegar
mediante una valoracion directa a la eleccién del predio que cumpla con el
Mayor numero de caracteristicas favorables para el desarrollo de un
Fraccionamiento de Tipo popular y comenzar el desarrollo del Proyecto.

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO
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5.2 PROPUESTA NUMERO 1
Localizacion del predio numero 1 ubicado sobre la Avenida Juarez al
oriente de la Ciudad.
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36 IMAGEN.- Localizacién de predios.- Archivo personal
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LOCALIZACION PROPUESTA NUMERO 1
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37 IMAGEN LOCALIZACION DE PREDIOS
5.2.1 CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO

UBICACION: El terreno se localiza al noreste de la Ciudad.

5 IMAGEN.-Programa De Desarrollo Urbano de Ciudad Hidalgo 1999-2001, Plano de Sectores
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SUPERFICIE: Cuenta con una extension superficial de
aproximadamente 6 hectareas

TOPOGRAFIA: Las pendientes mas importantes van de 0 a 15%.

INFRAESTRUCTURA: Por encontrarse dentro del area urbana
cuenta con servicios de agua potable, drenaje sanitario, energia eléctrica
alumbrado publico, teléfono, pavimentacion, los cuales se encuentran
instalados sobre la avenida Juarez que se encuentra al lado sur del terreno.

COMUNICACION Y VIALIDADES: El predio se ubica en la Avenida
Juarez una de las vialidades de gran importancia jerarquica de la ciudad,
con frente sobre la colindancia sur del terreno, asi mismo por su viento
poniente colinda con la calle Cerro del Cubilete la cual se prolongan del
fraccionamiento Lépez Rayén

VALOR DE LA TIERRA: El valor catastral para el afio 2011 es de
$200.00/m?y el valor comercial para el aiio 2011 es de $600.00/m?2.3s

IMAGEN URBANA: presenta una imagen muy buena, ya que se
encuentra frente en una de las avenidas principales de la ciudad la cual
cuenta con areas verdes ciclo pista y zonas arboladas, lo que representa
una imagen agradable de la zona.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION: Dicho predio no presenta uso considerado dentro del
programa como baldio dentro de la mancha urbana actual, considerada
como area de reserva urbana apta para el uso habitacional.

38 " - .
Informacion recabada en la oficina de Catastro Municipal.
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Vistas del predio terreno No. 1

PROPUESTA NUMERO 1

39 IMAGEN

Vista de la colindancia norte del predio la cual se encuentra
delimitada fisicamente por una barda de tabique.

% IMAGEN.- Vista de la colindancia norte del predio no. 1.- Archivo personal.
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IMAGEN LOCALIZACION DE PREDIO NUMERO 1

Vista de la colindancia sur del predio que se encuentra delimitado
fisicamente por malla ciclonica y arboles, colindando con la Avenida Juarez
oriente la cual conduce al centro de la Ciudad y desahoga el transito hacia
el Oriente entroncandose en esta direccion con el Libramiento norte, siendo
una de las vialidades principales de la Ciudad.

40 IMAGEN

4 IMAGEN.- Vista de la colindancia sur del predio no. 1.- Archivo personal.
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CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

41 IMAGEN 42 IMAGEN

Vista de la colindancia poniente del predio que se encuentra Vista de la colindancia oriente del predio que se encuentra
delimitado fisicamente con malla ciclénica y colinda de manera directa con delimitado fisicamente con malla ciclénica y colinda con propiedad privada
la calle Cerro del Cubilete del Fraccionamiento Lopez Rayon, existiendo existiendo por este viento matorrales y vegetacion.

por este viento las instalaciones de un CAM (Centro de Atencion Multiple).

“ IMAGEN.- Vista de la colindancia oriente del predio no. 1.- Archivo personal. 42 IMAGEN.- Vista de la colindancia poniente del predio no. 1.- Archivo personal.
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5.3 PROPUESTA NUMERO 2

Localizacion del predio numero 2, ubicado sobre el Circuito Sur de la
Ciudad.

& w“‘*
~ UBICACION DEL
TERRENO e

SECTOR IV

43 IMAGEN LOCALIZACION DE PREDIO NUMERO 2

43

IMAGEN .- Programa de Desarrollo Urbano de Ciudad Hidalgo 1999-2001, Plano De Sectores.
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5.3.1 CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO

UBICACION: El terreno se localiza al Sur de la ciudad, sobre el
libramiento, colindando por la parte norte con el Rio Taximaroa.

SUPERFICIE: Cuenta con una extension de 3.5 hectareas
aproximadamente.

TOPOGRAFIA: Las pendientes mas importantes van de 5 a 15%.

INFRAESTRUCTURA: Se cuenta con servicios de agua, potable,
energia eléctrica, y drenaje sanitario, alumbrado publico, teléfono y
pavimentacion, los cuales se localizan sobre el Circuito Sur.

COMUNICACION Y VIALIDADES: Se encuentra ubicado sobre el
circuito Sur de la ciudad el cual es una arteria de via rapida que sirve de
desahogo para reducir el tiempo de circulacién hacia el centro de la ciudad.

VALOR DE LA TIERRA: EIl valor catastral para el afio 2011 es de
$220.00/m? y el valor comercial para el afio 2011 es de $650.00/m?2.44

IMAGEN URBANA: Tiene una imagen buena, ya que se encuentra
ubicado en el circuito Sur que es una via de acceso rapido y cercano al
centro de la ciudad y sus salidas al oriente y poniente de la misma.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION: Dicho predio no presenta uso considerado dentro del
programa como baldio dentro de la mancha urbana actual, considerada
como area de reserva urbana apta para el uso habitacional.

44 L. . . L. .
Informacién recabada de la oficina de coordinacién de Catastro Municipal.
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Vista de la colindancia poniente del predio que se
encuentra delimitado fisicamente por construcciones de casas y comercios.

45 IMAGEN

Vista de la colindancia
oriente del predio que se
encuentra  delimitado
fisicamente por un camino de
terraceria

46 IMAGEN

PROPUESTA NUMERO 2

jz IMAGEN .- Vista de la colindancia poniente del predio no. 2.- Archivo personal.

IMAGEN.-Vista de la colindancia poniente predio no. 2.- Archivo personal.
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48 IMAGEN

Por la colindancia sur del
predio se encuentra delimitado
fisicamente por el Circuito Sur
que desahoga el (trafico
principalmente de la zona
centro de la ciudad.

47
48
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Vista de la colindancia
norte del predio que se
encuentra delimitado
fisicamente  por el Rio
Taximaroa que cruza la ciudad.

47 IMAGEN

IMAGEN .-Vista de la colindancia norte predio no. 2.- Archivo personal.
IMAGEN.-Vista de la colindancia sur predio no. 2.- Archivo personal.
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5.4 PROPUESTA NUMERO 3
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49 IMAGEN LOCALIZACION DE PREDIO NUMERO 3

5.4.1 CARACTERISTICAS FiSICAS DEL PREDIO

49 Programa de Desarrollo Urbano de Ciudad Hidalgo 1999-2001, Plano de Sectores.

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO

CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

UBICACION: El terreno se localiza al Sureste de la ciudad, sobre la
vialidad denominada Avenida Santa Rosa.

SUPERFICIE: Cuenta con una extension de 4 hectareas
aproximadamente.

TOPOGRAFIA: Las pendientes mas importantes van de 20 a 25%.

INFRAESTRUCTURA: Se cuenta con servicios de agua potable,
energia eléctrica y drenaje sanitario, los cuales se localizan sobre la
Avenida Santa Rosa.

COMUNICACION Y VIALIDADES: Se encuentra ubicado sobre la
Avenida Santa Rosa la cual se prolonga hasta la parte Oriente a la
carretera Ciudad Hidalgo Tuxpan y hacia la parte poniente hacia el centro
de la ciudad

VALOR DE LA TIERRA: El valor catastral para el afio 2011 es de
$150.00/m? y el valor comercial para el afio 2011 es de $450.00/m2.*°

IMAGEN URBANA: Tiene una imagen regular, ya que se encuentra
colindando en la parte Oriente, después del fraccionamiento Taximaroa
400, con la colonia Antorcha Campesina y Al lado Sur con
Fraccionamientos de Interés Social y Popular.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION: Dicho predio no presenta uso considerado dentro del
programa como baldio dentro de la mancha urbana actual, considerada
como area de reserva urbana apta para el uso habitacional.

50 " - o .
Informacion recabada de la oficina de coordinacién de Catastro Municipal.
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VISTAS DEL PREDIO TERRENO NO. 3

Vista de la colindancia norte del predio que se encuentra delimitado
fisicamente por una cerca de madera.

"_\

51 IMAGEN

o1 IMAGEN.- Vista de la colindancia norte del predio no. 3.-Aarchivo personal.
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PROPUESTA NUMERO 3

Vista de la colindancia oriente del predio que se encuentra

delimitado fisicamente por una cerca de madera colindando con un predio
baldio.

52 IMAGEN

Vista de la colindancia
sur del predio que se
encuentra delimitado por la
Avenida Santa Rosa.

53 IMAGEN

52 IMAGEN.- Vista de la colindancia oriente del predio no. 3.- Archivo personal.
5 IMAGEN.- Vista de la colindancia sur del predio no. 3.- Archivo personal.
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5.5 SELECCION DEL PREDIO

TABLA DE CALIFICACION PARA SELECCION DEL
TERRENO

Por medio de la presente tabla se determinaran las caracteristicas
de los predios para que mediante una puntuacién se obtenga el predio que
sea mas favorable para el desarrollo del Fraccionamiento Popular.

TABLA DE EVALUACION DE PREDIOS
CONCEPTO PROPUESTA DE TERRENO
No. 1 No. 2 No. 3
Ubicacion 9 9 8
Superficie 9 8 7
Topografia 9 8 7
Infraestructura 9 8 7
Comunicacion y vialidad 9 9 7
Valor de la tierra 9 9 7
Imagen urbana 9 8 6
Programa de Desarrollo Urbano 10 10 9
(uso del suelo)
Puntos totales 73 69 58

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO

CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN
PROCESO DE SELECCION

Los puntos que se tomaron para conformar esta matriz de seleccion
fueron los que consideraron mas importantes, y se colocaron por orden de
importancia; ubicacion, superficie, topografia, infraestructura, comunicacion
y vialidad, valor de la tierra, imagen urbana, uso del suelo.

La puntuacion se tomo de acuerdo a las caracteristicas de cada uno
de los predios, de acuerdo a los datos recabados de cada predio.

Asi una vez enumerados los terrenos se realizd el vaciado de
informacién en forma muy sintetizada, estableciendo, una escala de
puntuacioén, en este caso se utilizdé la mas comun, que es mediante una
calificacion numérica, por lo tanto las caracteristicas de cada uno de los
predios se sintetizaron de la siguiente forma:

Muy malo = 5 puntos
Malo = 6 puntos
Regular = 7 puntos
Bueno = 8 puntos
Muy bueno = 9 puntos
Excelente = 10 puntos

Asi y de acuerdo al analisis realizado nos arroja como resultado que
el predio numero 1 reune el Mayor porcentaje de aciertos o puntuacion en
cuanto a requisitos y condiciones fisicas y de uso para el desarrollo del
Fraccionamiento Popular, de tal modo que a continuacion se realiza un
estudio mas detallado de las condiciones especificas de este predio.
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5.6 PREDIO SELECCIONADO
5.6.1 ANALISIS DEL PREDIO SELECCIONADO
LOCALIZACION DEL TERRENO

El terreno se localiza al Noreste de Ciudad Hidalgo Michoacan,
sobre la Avenida Juarez que corre de Poniente a Oriente desde el centro
de la Ciudad hasta salir al Libramiento Norte, al lado poniente colinda con
el fraccionamiento Lopez Rayoén, El predio tiene una extension total de 6

hectareas aproximadamente.

“ﬂ& e -
SECTORT P \{\/

SECTOR Il ~ SECTOR IV

54 IMAGEN.

5 Programa de Desarrollo Urbano de Ciudad Hidalgo 1999-2001, Plano De Sectores.- Macro
localizacion del predio.
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MACROLOCALIZACION DEL PREDIO

55 IMAGEN.

%5 IMAGEN.- Micro localizacion del predio.
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TOPOGRAFIA EDAFOLOGIA

La Topografia que se presenta en el area en donde se ubica el En la zona de estudio se
predio objeto de presenta condiciones topograficas que van de 0 a 5% de presenta suelo de tipo Luvisol
pendientes, siendo estas las apropiadas para el desarrollo del cromico de clase textura
fraccionamiento. media, la fase fisica de

desarrollo de estos suelos se
considera litica, localizados en
la superficie o muy préxima a
ellos.

Este tipo de suelo presenta
una textura gruesa y forma de
bloques subangulares y un
desarrollo debil. Su
composicion de los 20 a los 70
centimetros. De profundidad se
reporta con una composicion
de 32% de arcilla, 14% de limo,
66% de arena y un 0.6% de
contenido de materia organica. 57 IMAGEN.- CARTA EDAFOLOGICA

El suelo Luvisol se encuentra en zonas templadas o tropicales lluviosas,
su vegetacion es de bosque y se caracteriza por tener enriquecimiento de
arcilla en el subsuelo, en esta zona se identifica un suelo de color pardo o
gris que no llega a ser muy obscuro.

56 IMAGEN.-CARTA TOPOGRAFICA Este tipo de suelos presenta caracteristicas mecanicas adecuadas para
desplantar estructuras.

% Carta Topografica Esc. 1:50,000 INEGI Ciudad Hidalgo D14A25 57 Carta edafoldgica esc. 1:50,000 INEGI Ciudad Hidalgo.
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CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

GEOLOGIA Dentro del area de estudio se registra en cuanto a hidrografia superficial
un coeficiente de escurrimiento del 10 al 20%.

De acuerdo a su ubicacion Ciudad Hidalgo se encuentra ubicado en la
zona B de la regionalizacién sismica del Estado de Michoacan que
corresponde a una zona de media sismicidad. En el Predio se tiene brecha
volcanica basaltica, con un suelo de 60 centimetros de espesor de fractura
miento escaso e intemperismo somero.

59 IMAGEN-CARTA DE HIDROLOGIA SUBTERRANEA
58 IMAGEN-CARTA GEOLOGICA
En la zona se registra una permeabilidad baja en materiales
consolidados. No se reporta la presencia de agua subterrdnea de manera
proxima a la superficie, mencionando que en el sitio, no se presentan
aguas freaticas a profundidades menores a 3 metros y en época de lluvias.

Ciudad Hidalgo se localiza en la region hidrolégica del Balsas, dentro
del Ri6 Cutzamala, su principal corriente de agua es el ri6 Taximaroa,
ubicado al sur de la Ciudad, el Canal Hidalgo y algunos afluentes que se
integran al Rié Taximaroa, pero que no representan impacto alguno sobre
el predio.

56 Carta Geoldgica Esc. 1:50000 INEGI Ciudad Hidalgo. 5 Carta de hidrologia superficial Esc. 1. 250,000 INEGI Ciudad Hidalgo.
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L )

60 IMAGEN, CARTA DE HIDROLOGIA SUBTERRANEA CIUDAD HIDALGO

A continuacion se analizan las caracteristicas del predio referentes a las
factibilidades de infraestructura, el equipamiento existente y su radio de
influencia con respecto a la ubicacion de los mismos de manera directa al
predio y algunos otros aspectos que a continuacion se mencionan.

& Carta de hidrologia subterranea Esc. 1. 250,000 INEGI Ciudad Hidalgo.
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Limites Fisicos del predio

Vegetacion.

Uso de suelo.

Energia eléctrica.

Agua potable y alcantarillado sanitario.
Vialidad y transporte

Imagen urbana

Equipamiento urbano.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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LIMITES FiSICOS DEL PREDIO

A continuacién se mencionan los limites fisicos del terreno los cuales
se encuentran bien definidos por sus cuatro colindancias:

CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

Imagen Vista de la colindancia norte del predio que se encuentra
delimitado fisicamente por una barda de tabique

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO

Imagen Vista de la colindancia sur del predio que se encuentra
delimitado fisicamente por la Avenida Juarez oriente, la cual conduce al
Centro de la Ciudad y hacia el Oriente entronca con el Libramiento norte de
la Ciudad.
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CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

LIMITES FiSICOS DEL PREDIO

Imagen Vista de la colindancia oriente del predio que se encuentra Imagen Vista de la colindancia poniente del predio que se encuentra
delimitado fisicamente por una malla, arbustos y vegetacion. delimitado fisicamente por la calle Cerro del Cubilete del Fraccionamiento
Lopez Rayon.
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VEGETACION DEL TERRENO

La vegetacion en el predio es del tipo de flora natural o inducida que
existe en la regién. Este andlisis tiene por objetivo evaluar los recursos
existentes a fin de preservar aquellos que sean de alto rendimiento o de
preservacion ecoldgica, evitando que el crecimiento urbano los destruya.

ZNS

AYON

VEGETACION EXISTENTE

AVE.

-

I

JUAREZ OTE,

61 IMAGEN

La vegetacion que presenta el predio, fundamentalmente esta
constituida por hierba natural en su Mayoria por matorrales y arboles de
mediana altura, localizados en la parte Oriente del predio los cuales sirven
como borde natural del terreno.

61 IMAGEN.- Croquis de vegetacion.- Archivo personal.
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En la parte Sur del predio y sobre la Avenida principal se encuentran
una serie de arboles de altura considerable que se deberan integrar a las
aéreas de banquetas del proyecto.

62 IMAGEN

]

VEGETACION EXISTENTE

62 IMAGEN.- Vista de vegetacion del predio.- Archivo personal.
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De conformidad a lo establecido
dentro del Plano de Usos, Reservas y
Destinos derivado del Programa de

Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de Ciudad Hidalgo, el predio
motivo de estudio se encuentra

considerado como parte integrante del
area urbana actual, con uso actual del
suelo como predio baldio dentro de la
mancha urbana actual.

En apego a dicho Programa, se
corrobora que efectivamente el terreno
se encuentra dentro de los margenes de
crecimiento para vivienda que a
continuacioén se especifican.

—

AREA DE ESTUDIO

CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO

]
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63 IMAGEN PLANO DE USOS, RESERVAS Y DESTINOS PDUCPCH 2006

3 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Ciudad Hidalgo 2006 , Plano

de Usos, Reservas y Destinos.
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CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

3

Ahora bien analizando el plano de
zonificaciéon derivado del citado Programa
se observa que se encuentra clasificado
dentro de la zonificacion Z-7 que lo
determina como predio para Uso
Habitacional Mixto, Industrial Servicios
Autoconsumo para vivienda con alta
densidad, zonificacion que es congruente
para el desarrollo del fraccionamiento
habitacional pretendido.

AREA DE ESTUDIO — | Aterctiait " RN ﬂﬂ&r&\\@'&% iy B

B : : > (8 2= N3 o e
SEE REGHIN IS N e f Y ) — )

64 IMAGEN PLANO DE ZONIFICACION PDUCPCH 2006

4 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Ciudad Hidalgo 2006 , Plano
de Zonificacion
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CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

Como parte del andlisis del predio y
poder determinar los posibles riesgos que
se puedan presentar en el predio, se
realiza el analisis del mismo dentro del
Plano de Riesgos y Vulnerabilidad,
mediante el que se determina que por la
colinda oriente del predio se presenta el
paso de una falla geoldgica que va en
sentido norte a sur, lo que representa un
riesgo de tipo natural, y que de acuerdo a
lo establecido en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Hidalgo, se
debera establecer una zona de restriccion
como area de seguridad con respecto a
las construcciones en un margen de 30.00
metros, medidos partir del eje central
hacia ambos lados y que debera ser
considerado dentro del desarrollo del
proyecto de Lotificacion y Vialidad que
derive del presente estudio.

_—

AREA DE ESTUDIO

65 IMAGEN PLANO DE RIESGOS Y VULNERABILIDAD PDUCPCH 2006

65 Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Ciudad Hidalgo 2006 , Plano
de Riesgos y Vulnerabilidad
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SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA EXISTENTES EN EL PREDIO

En cuanto a los servicios basicos de Infraestructura, se cuenta con la
posibilidad de introducirlos al predio ya que por la ubicacién de los mismos
no requiere de altos costos ya que se encuentran existentes en los limites
del predio, mismos que a continuacién se describen.

ENERGIA ELECTRICA

Se cuenta con el servicio de energia eléctrica, ya que existe una
linea de media tension que va al frente del predio sobre la Avenida Juarez.

66 IMAGEN

66 IMAGEN .- Vista de la linea de media tensién que pasa por la parte sur del predio (Av.
Juarez).- Archivo personal.
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ALUMBRADO PUBLICO

Se cuenta con este servicio ya que existen lamparas que conforman
el alumbrado publico que son de vapor de sodio. por la Av. Juarez.

5

SIMBOLOGIA
Transformador @
Media Tencion s
Baja Tencion [—

k -

TWHH

UBICACION DE LAS LINEAS DE MEDIA Y BAJA TENSION.

&7 IMAGEN.- Distribucion de lineas de energia eléctrica.- Archivo personal.
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CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO SIMBOLOGIA

Red principal de agua potable
Red principal de drenaje ~ ————____
Pozo de visita o

El predio cuenta con la factibilidad de suministro de agua potable y
drenaje sanitario ya que de acuerdo a la informacién obtenido del Sistema
Operador de Agua Potable y Alcantarillado (SAPA) se puede suministrar el
servicio de agua potable mediante los tanques que se encuentran al oriente ]
del predio y del mismo modo el drenaje sanitario se tiene un colector por la
Avenida Juarez y que se tiene previsto conectar al colector general que i
tendra su destino hacia la Planta de Tratamiento de esta Ciudad,
cumpliendo asi con los requerimientos para el proyecto de
Fraccionamiento.

TR AL BANCD PRESERVERANCIA
= — L L ECOLOGICA
% 7 777 S ©7)
{(cP 61154) Sl / // N S
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el SIMBOLOGIA se tendra de los Tanques Tierras
. o 89 V'ﬁ5§?$L‘E'7[’)’ [ Cgloradas Iy _II ubicados al
/////%} E‘i 72 COLOU Y ERACIOMIENTO QUE CUENTA oriente del predio, que cuentan
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m  TANQUE DE INTENCIONES
&8 IMAGEN.- Tanques tierras coloradas | y Il.
&8 Programa de Desarrollo Urbano de Ciudad Hidalgo 1999-2001, Plano de Agua Potable y Drenaje. & Fuente.-Sistema de Agua Potable Y Alcantarillado de Ciudad Hidalgo Michoacan (S.A.P.A.).
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CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

VIALIDAD TRANSPORTE
El terreno se rige principalmente por la Avenida Juarez, la cual
conduce al centro de la Ciudad y hacia el riente entronca con el En cuanto a transporte se refiere, se tiene el servicio de colectivo de
Libramiento norte, de la misma. la ruta amarilla que pasa cada 15 minutos. Por la Avenida Juarez y que va
También cuenta con calles secundarias al lado Poniente del predio de oriente a poniente pasando por el Centro de la Ciudad.

la calle Cerro del Cubilete y al norte la Calle Pascasio Ortiz Letona del
fraccionamiento Lopez Rayoén, esta ultima que se debera de integrar al
desarrollo del proyecto de fraccionamiento ya que por su ubicaciéon es
necesario prolongarla dentro del predio para dar continuidad a la misma.

: | AN

—
SIMBOLOGIA ’
Vialidad Primaria s
Vialidad Secundaria e Il
Vialidad Terciaia —— i per
N s
AR A / /
CHRDENA vell Jbral orH ¥ Sy ¢ Y2y & I
ATl .
UL A TiERRa §

72 PLANO DE TRANSPORTE

73 TRANSPORTE COLECTIVO

70 IMAGEN 71 IMAGEN.

" Imagen.- Calle Cerro del Cubilete.- Archivo personal. 72 Programa de Desarrollo Urbano de Ciudad Hidalgo 1999-2001, Plano de Transporte.

IMAGEN.- Avenida Juérez oriente - Archivo personal. IMAGEN.- Transporte publico colectivo.- Archivo personal.
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IMAGEN URBANA

En lo que se refiere a imagen urbana actualmente se ha logrado el
embellecimiento y modernizacion de la avenida Juarez, ya que se cuenta
con aéreas verdes, una ciclo pista, sefalizacion y mobiliario urbano lo que
transmite una perspectiva, mas legible, y armonica para los transeuntes de
esta zona de la Ciudad, resaltando con ello la imagen de la avenida
Juarez.

74 IMAGEN.

75 IMAGEN.

IMAGEN urbana actual de la avenida Juarez.- Archivo personal.
IMAGEN.- Imagen urbana.- op. Cit.
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TIPOLOGIA DE LA VIVENDA

Dentro del entorno que actualmente rodea al predio en estudio, se
observa que la gran Mayoria de las viviendas colindantes, corresponde a
casas de tipo popular, con caracteristicas similares en cuanto a
dimensiones, acabados alturas predominando las viviendas de un solo
nivel, y con caracteristicas de construccion tradicionales de la region como
mamposteria de piedra en cimentaciones, muros a base de tabique y losas
macizas.

76 IMAGEN.

® IMAGEN.- Tipologia de la vivienda.- Archivo personal.
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CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

EQUIPAMIENTO URBANO Escuela Secundaria “Jaime Nuno” ubicada al oriente del predio a 650
metros aproximadamente.

Dentro del area de influencia del predio se cuenta con el equipamiento
necesario para satisfacer las necesidades del fraccionamiento en cuanto a
equipamiento urbano se refiere, ya que de acuerdo a la ubicacion del
predio y debido a la cercania con la zona centro de la ciudad que es en
donde se ubican la Mayor parte de servicios de equipamiento urbano se
cumple con los tiempos requeridos por las Normas de SEDESOL de
acuerdo a radios de influencia urbanos y regionales requeridos para la
zona, por lo que a continuacién se presentan alguna imagenes de
equipamiento urbano que garantizaran la necesidad de servicio de la
poblacion proyecto.. Complementar.

78 IMAGEN.

Centro de atencion Multiple C.A.M. se ubica colindando al lado oriente
del predio M ot o s € . ' 3

77 IMAGEN.- “PREPARATORIA ADOLFO LOPEZ MATEOS”.-

Escuela Preparatoria “Adolfo Lopez Mateos” ubicada al oriente del

predio a 600 metros aproximadamente.

79 IMAGEN

I IMAGEN.- Equipamiento urbano “Secundaria No. 2 “Jaime Nung™.- Archivo personal.
77 79

IMAGEN.- Equipamiento urbano “Preparatoria Adolfo Lépez Mateos”.- Archivo personal. IMAGEN.- Equipamiento urbano “‘Centro de Atencion Multiple” (C.A.M.) Archivo personal.

e
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A continuacion se realiza mediante la ilustracion de un plano la
ubicacién del Equipamiento Urbano existente dentro del radio de influencia
en la zona que se ubica el predio selecto, esto de conformidad a lo
establecido en las Normas del Sistema Normativo Equipamiento Urbano
(SEDESOL) llegandose a determinar mediante este analisis que el posible
equipamiento complementario que se ubique en el area de donacién
municipal lo es un modulo de atencion medica.

PLANO DE EQUIPAMIENTO URBANO
Y RADIO DE INFLUENCIADEL PREDIO ANIVEL URBANO
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DESCRIPCION DE EQUIPAMIENTO

EDUCACION
1 CAM. (Centro de Atencion Multiple)
2 Jardin de Nifos
3 CENDI (Centro de Desarrollo Infantil)
4 Escuela Primaria
5 Escuela Primaria
6 Esc. Secundaria "Jaime Nuno"
7 Esc. Preparatoria "Adolfo Lopez Mateos"
8 ICATMI
DEPORTE
9 Campo Deportivo "Tierras Coloradas"

10 Campo de Beisbol
12 Cancha de Basquetbol
13 Campo Deportivo "Maximo Martinez"

RECREACION

14 Parque Recreativo Infantil

15 Instalaciones del Teatro del Pueblo
16 Alameda sur

17 Plaza de Tores "El Relicario"

SALUD Y ASISTENCIA
SOCIAL

18 Centro de salud

19 IMSS

20 Hospital Premier

COMERCIO Y ABASTO
21 Mercado Mpal. Emiliano Zapata
22 Mercado Vasco de Quiroga

ADMON. PUBLICA
SERVICIOS URBANOS
23 Palacio Municipal
24 Administracion de Rentas
25 Casa de la Cultura
26 Cereso
27 S.AP.A.

SERVICIOS URBANOS

28 Panteon Mpal. "San Jose"
29 Panteon Mpal. "Dolores"

COMUNICACION
Y TRANSPORTE
30 Radio difusora "Radio Sol"

31 Administracion de Correos
32 TELMEX
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5.7.- CRITERIOS DE DISENO URBANO

En el siguiente apartado se mencionan los términos empleados y
los conceptos de disefio urbano que seran aplicables al proyecto, lo que
nos permitira un mejor entendimiento de los mismos, pero que ademas
servirdn de guia para el desarrollo del proyecto de Fraccionamiento
Habitacional de Tipo Popular, de igual forma se presentaran las propuestas
de mobiliario urbano para el disefio de las areas publicas.

DEFINICION DE TERMINOS Y CONCEPTOS DE DISENO
URBANO A EMPLEAR

Para el desarrollo de este apartado es necesario conocer y manejar
los siguientes términos

I FRACCIONAMIENTO

: S ) Fraccionamiento: La division de

@: — ¢4 un terreno en manzanas y lotes, que

o KON i1 requiera del trazo de una o mas

o O R vialidades, asi_ como la ejecuci('?n de

. P ¢ | obras de urbanizacién que le permitan la

@ R ¢ dotacion de infraestructura, equipamiento

o oo £ “el ‘el y servicios urbanos, conforme a la
= clasificacion de desarrollos previstas en
v este Codigo®

o e 8 0

VIVIENDA

& Codigo de Desarrollo Urbano de Michoacan de Ocampo Articulo 274, fraccion XXIV, Pag.
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Estructura material destinada a albergar
una familia o grupo social, con el fin de
realizar las funciones de habitar,

constituida por una o varias piezas

habitables y un espacio para cocinar, y

generalmente, sobre todo el medio
urbano, un espacio para bafio vy

limpieza personal.®’

VIA PUBLICA:
Es todo espacio de uso comun que por la costumbre o disposicion
de autoridad competente, se encuentre .
destinado al libre transito, asi como todo ™
inmueble que de hecho se utilice para :
este fin®.

Y dentro de ésta se encuentran:
portales, banquetas, calles, plazas

LA CALLE [

La Calle organiza la distribucion -
de terrenos y comunica cada una de las
parcelas, y dada su estructura, crea por si sola un ambiente de transito y
rapidez.

81 Apuntes para Planeacion Urbana.- Arg. .Juan Luis Ledn Sanchez.-Morelia 1999 Pag. 17
82 Codigo de Desarrollo Op, Cit., Art. 158, Pég. 26.
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SISTEMA DE CIRCULACION VIAL

Dentro de los ciudades se encuentra la clasificacion de las vialidades
o sistemas de circulacion vial que se clasifican segun su importancia o
jerarquia que se determina por sus caracteristicas de uso en cuanto a
dimensiones, capacidades de transito y sobre todo de hacia dénde
conducen dentro de la ciudad, por lo que a continuacién se mencionan las
caracteristicas de cada una de ellas.

JERARQUIA

Es la clasificacion de las diferentes vias dentro de la trama vial de la
ciudad segun su importancia.®

VIALIDAD PRIMARIA

Estan constituidas principalmente por las calzadas y avenidas
principales de una ciudad. Estas sirven para dar fluidez al transito de paso
y vincular a las calles colectoras y locales.*

Se refiere a las vias principales. Por el numero, frecuencia y tipo de
vehiculos que transitan estas vias dentro del area urbana.®

VIALIDAD SECUNDARIA

Es la vialidad cuya funcién consiste en ramificar la vialidad primaria
para establecer y conectar zonas o barrios de la ciudad. Al cumplir con su
tarea de via alimentadora, sus recorridos son mas cortos, con estas vias,
se alimentan a barrios habitacionales y comerciales.®

83
84
85
86

Carlos Corral y Beker.- Lineamientos de Disefio Urbano.- México.- Trillas 1989 Pag. 57
Lineamientos de Disefio Urbano.- Op. Cit Pag. 58

Mario Enrique Méndez Acosta.- Métodos para El Disefio Urbano.- México.- Trillas 2002 Pag. 43, 44
Métodos para el Disefio Urbano.- Op. Cit Pag. 44
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VIALIDAD LOCAL

Es el ultimo nivel jerarquico y su funcién es ramificar la vialidad
secundaria para alimentar directamente las propiedades, basicamente en
las areas habitacionales. En este tipo de vialidades deben darse todas las
facilidades para el estacionamiento lateral®

EQUIPAMIENTO URBANO

El conjunto de inmuebles,
instalaciones, construcciones y
mobiliario utilizado para prestar a
la poblacion los servicios urbanos
y desarrollar las actividades

economicas entre las que e
encontramos; farolas, bancas,
arriates, fuentes y otras. - i &

MOBILIARIO URBANO.

Se entiende por mobiliario urbano, a todo aquel elemento ubicado en
el espacio publico con fines de servicio y de ornamento.

& Métodos para el Disefio Urbano.- Op. Cit Pag. 45
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INFRAESTRUCTURA URBANA

Los sistemas y redes de organizacion y distribucion de bienes y
servicios en los centros de poblacion®®
FUNCIONES URBANAS

Las actividades a que se dedican las diferentes instalaciones
urbanas, tales como: vivienda, comercio, industria, recreacion, salud,
administracion publica, servicios profesionales, comunicacion, educacion,
cultura, abasto y servicios urbanos complementarios®

DESARROLLO URBANO

El proceso de planeacion y regulacion de la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;®

IMAGEN URBANA

La imagen Urbana esta integrada por diversos elementos fisicos
espaciales que deben estar estructurados para que en conjunto transmitan
al observador una perspectiva, legible arménica y con significado.

Se entiende por Imagen Urbana a todos los elementos fisicos
hechos por el hombre, como son: la traza urbana, la edificacién, los
espacios abiertos, los servicios, el mobiliario urbano, la sefializaciéon y
todos aquellos elementos que conforman el paisaje urbano.

8 | ey De Desarrollo Op, Cit., Art. 9° XXI Pég. 6
89 | ey De Desarrollo Op, Cit., Art. 9° XVII Pag. 6
Ley De Desarrollo Op, Cit., Art. 9° XV Pag. 5
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DISENO URBANO

Proceso Técnico artistico cuyo objeto es el ordenamiento del
espacio urbano en todos sus niveles de macro y micro, en respuesta a las
necesidades de adecuacion de este a la realidad psico-social, fisica
econdmica e histérica. Actividad encaminada u orientada a planear las
instituciones de la sociedad, funciones y usos urbanos®

CRITERIOS DE LOTIFICACION

Existen diversos tipos de formas de solucion para las lotificaciones,
dentro de las cuales existe el sistema de cuadricula tipo parrilla.

El crecimiento anarquico propicia discontinuidad vial y de
infraestructura, lo cual se traduce en ineficiencia en el sistema urbano. Por
lo tanto la lotificaciones debe estar fundamentalmente articulada con las
urbanizaciones colindantes y tener una estrecha relacién funcional.”

La Lotificaciones debe buscar una estructura del espacio,
estableciendo un ordenamiento en el uso del suelo, la propuesta de
zonificacion trata con la agrupacion de actividades por zonas, como
habitacional, comercio recreativo, equipamiento etc.

La lotificaciones debe de propiciar la interrelacion de actividades a
través de diversas modalidades de circulacién (vehicular, peatonal, ciclista
y otras), proponiendo una estructura y jerarquia vial.

La lotificacion debe estar adaptada al medio natural, incorporando al
disefio las condiciones de topografia, vientos, asoleamiento, hidrografia,
suelos, vegetacion y vistas.

ot Apuntes para Planeacion Urbana.- Op. Cit. Pag. 17
Bazan S. Jan, Manual De Criterios De Disefio Urbano Pag. 237
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Sistema de lotificaciones de cuadricula tipo parrilla.- Este sistema se
emplea en calles separadas regularmente, en terrenos planos o
ligeramente inclinados, resulta una solucion pobre de vista y muy
monotona. Propicia el descuido en la Jerarquia de calles y confusion en la
circulacion.

VEGETACION

Es necesario utilizar la apariencia, el tamafio y la escala de la
vegetacion como un atributo que pueda imprimirle calidad al espacio. *

La vegetacion se debe de incorporar de una manera deliberada al
proyecto urbano para hacer que cumpla con funciones especificas
mediante: La provisién del sentido de la direccion, creando una sensaciéon
de movilidad y la invitacion a través del uso de estimulos, sugestion o
curiosidad que atraiga al observador a moverse a través de un espacio.

Dentro del mobiliario urbano la vegetaciéon es un factor muy
importante ya que ambienta los elementos artificiales con los naturales,
buscando un aspecto visual agradable.

Se pueden combinar las areas peatonales con jardines y arboles no
muy altos o zonas de pasto, y aprovechar los colores de la vegetacion para
combinarlos con los materiales como son terrazos, ladrillos o adoquines.*

93 IMAGEN .- Areas verdes.- Archivo personal.
94 Bazan S., Op. Cit.,, P 342
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Las aéreas verdes producen los ambientes mas adecuados para la
recreacion masiva; ademas, conforman el Gnico contacto de la poblacién
con la naturaleza y estimulan tanto el juego como la contemplacion, junto
con el descanso y la union familiar. *

Es necesario proporcionar identidad y seguridad a los usuarios de
vias y espacios publicos, buscando hacer agradable su permanencia o
recorrido, utilizando un mobiliario adecuado a la funcion y al espacio.

El mobiliario debe buscar una relacion armoénica con el espacio
urbano y reforzar visualmente su sentido espacial y su caracter. *

Dentro del mobiliario Urbano se consideran los elementos que satisfacen
las necesidades del usuario en su recorrido por las aéreas de uso comun
como lo son calles y plazas, por lo que a continuacion se mencionan los
que se pueden emplear para dichas aéreas y que resultaran de gran
utilidad para que el proceso de utilizacion y de estancia en ellos sea de una
manera funcional y confortable.

95 Carlos Corral y Beker.- Lineamientos de Disefio Urbano.-México.- Trillas 1989 Pag.
107
96 Bazan S., Op. Cit.,, P 343.
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BANCAS

_ Las bancas deben proveer descanso a
I SUS usuarios y proporcionar una posicion
" comoda en un lugar acogedor.

Conviene adecuar ergondmicamente
las bancas al usuario, a fin de que el logre
una posicion confortable. Es indispensable
ubicar las bancas en lugares parcialmente
asoleados y sombreados y en la cercania de
plantas, para que el ocupante descanse en un
lugar agradable.®’

€l

98 IMAGEN

BASUREROS

Los basureros deberan recopilar y almacenar
temporalmente  desperdicios para evitar la
contaminacion y procurar la higiene del medio
ambiente. Los basureros deberan ser accesibles y
manejables para facilitar el uso y ubicado en lugares
estratégicos.*

100 IMAGEN.

97 Bazan S., Op. Cit., P 346.

98 Imagen.- Mobiliario banca.- Archivo personal.

99 Bazan S. Jan, Manual de Criterios de Disefio Urbano P. 345.
100 Imagen.- Mobiliario basurero.- Archivo personal.
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TELEFONOS

En las vias publicas existen medios de comunicacion individual a
través de los teléfonos, que necesitan para su uso una concha acustica o

caseta para proporcionar privacia y funcionalidad.'"

PARBUS

Las paradas de autobuses son muy
importantes para el usuario como
proteccion contra el mal tiempo.
Generalmente se proporcionan bancas
para hacer mas cémoda la espera de los
usuarios. 102 IMAGEN

SENALIZACION

Se entiende por sefalizacion a los anuncios, propaganda, letreros y
a todo medio de informacion, comunicacion y publicidad, colocados hacia
la via publica, ya sea con fines comerciales o de servicio.

Para cumplir mejor con su propésito, el sefialamiento debe ser
legible en las circunstancias en que sea visto. La efectividad de cualquier
anuncio esta en funcién de la dinamica visual del observador, ya sea que
este en movimiento o circulando lentamente, como en el caso del
peaton.'®

101 Bazén S., Op. Cit., P 346.
102.Mobiliario Parabus.- archivo personal
103 Bazan S., Op. Cit., P 357.
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JUEGOS INFANTILES

Dentro de las area de recreacion de los fraccionamientos existen las
aéreas verdes las cuales estan destinadas para la convivencia de los
lotehabientes que se encuentran dentro del desarrollo Habitacional, por lo
que en ellas se llevan a cabo actividades al aire libre, el esparcimiento de
las familias y la recreacion de los nifios, mediante la instalacion de juegos
infantiles.

104 IMAGEN.
Dichas aéreas tienen el fin de generar el interés de los nifios para

que durante su estancia en estas areas generen la diversion y el contacto
con el resto de los usuarios y la convivencia de las familias.

105 IMAGEN

104 IMAGEN.- Mobiliario Juegos Infantiles.- Archivo personal.
105 IMAGEN.- Mobiliario Juegos Infantiles.- Archivo personal
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PAVIMENTOS

El pavimento posee una cualidad funcional que dependiendo de sus
caracteristicas fisicas de forma, tamano, dureza permeabilidad o rugosidad
pueden enfatizar los diferentes tipos de circulaciones y actividades que hay
en la ciudad. El pavimento también posee la cualidad estética de producir
la sensacion de agrado o amabilidad por lo que debe de utilizarse para
embellecer el espacio urbano.

La textura del piso es un elemento visual esencial del paisaje
urbano, por su importancia de imprimir un atributo estético a las plazas,
paseos publicos y banquetas. Los cambios de tratamiento sugieren
direccién y movimiento, que deben ser utilizados para orientar la circulacion
de los usuarios.

El tratamiento de pavimentos debe cumplir con las exigencias
106

funcionales y estéticas del tipo de circulacion a que sera sujeta.

107 IMAGEN.

106 Bazan S., Op. Cit., P 369
107 Imagen,.- Pavimentos.- Archivo personal.
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CONCLUSION MARCO URBANO

Una vez que se ha realizado el analisis de los predios propuestos para
el desarrollo del fraccionamiento y habiéndose determinado el predio que
reune las condiciones optimas para la realizacion del proyecto de
fraccionamiento habitacional de tipo popular, podemos concluir diciendo
que el predio selecto es apto para el desarrollo habitacional, ya que
presenta una zonificacion idonea para uso habitacional y para edificacion
de vivienda con alta densidad de poblacion de conformidad a los planos
derivados del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de
Ciudad Hidalgo, asi mismo del analisis de ubicacion del predio se establece
una zona de restriccion con respecto a la ubicacion de una falla geoldgica
que incide en la colindancia oriente del predio, la cual no es susceptible de
construccién pero si de aprovechamiento como posible parque vecinal, del
mismo modo ya considerando las caracteristicas del predio se determina
que presenta facil accesibilidad mediante la vialidad existente, que cuenta
con las factibilidades de suministrar los servicios y que se encuentran ya
existentes en la zona lo que representara un bajo costo para su
introduccion, que se cuenta con servicio de transporte publico, y con una
amplia cobertura de equipamiento urbano en esta zona de la ciudad, asi
mismo las condiciones fisicas del predio son aptas para el desarrollo del
proyecto lo que vendra a garantizar la seguridad y confort de los habitantes
del mismo, que el proyecto vendra a integrarse a su entorno de manera
armonica siendo compatible y afin a la topologia de vivienda de la zona,
por lo anterior se concluye determinando que el predio objeto de
investigacion reune los elementos necesarios para llevar a cabo el
desarrollo del proyecto que se plasmara mediante el proyecto integral del
desarrollo del fraccionamiento, asi mismo mediante los criterios de
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conceptualizacién se describen los empleados y se presentan posibles
propuestas que se podran emplear dentro del proceso del disefio y de
creacion del fraccionamiento, asi como de las areas publicas que deberan
ser sitios aptos para la convivencia y recreacion del ser humano y que en
conjunto se generen espacios agradable tanto a la vista como al sentido
propiciando las condiciones idéneas para provocar el crecimiento y la suma
de posibilidades para el desarrollo de la persona y de convivencia familiar,
por lo que en esta investigacion es necesario contar con todos y cada uno
de los elementos que garanticen el bienestar para el individuo y su
desarrollo personal y general.
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PROYECTO EJECUTIVO DEL
FRACCIONAMIENTO
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8.- MARCO FINANCIERO

Tomando en cuenta que el presente documento tiene como
finalidad el ofrecer una alternativa para satisfacer la necesidad de
adquisicion de un espacio propio para las familias del Municipio de Hidalgo,
en el que puedan desarrollo la construccion de una vivienda, que cumpla
con los espacios minimos requeridos para la convivencia familiar y las
necesidades de cada miembro de ella, ademas de que el costo de la
misma vaya en funcion de sus posibilidades econémicas.

Por tal motivo en este documento se realiza a continuacion el
analisis de los costos por concepto de valor de la tierra, obras de
urbanizacion de los lotes y el costo por concepto de la construccion de la
vivienda, lo que nos arrojara el costo total, asi mismo se realiza las
propuestas de financiamiento o adquisicion a continuacién algunas
alternativas de financiamiento que cumplan con los costos requeridos para
su adquisicién, y que de esta forma se cumpla con el objetivo de este
trabajo ofreciendo que la familias obtengan un lote en donde puedan
construir una vivienda digna y decorosa que esto ayude a elevar su calidad
de vida.

Teniendo el costo estimado del terreno, que se deriva de la
investigacion realizada en el Marco Urbano, el cual responde a un valor de
$500.00 pesos por metro cuadrado, y que el terreno presenta una
superficie aprovechable de 52,285.59 m2 obtenemos como costo total de
adquisicion del predio la cantidad de $26,142,795.00 el cual al dividirlo por
la superficie vendible obtenida del cuadro de uso de suelo del plano de
Lotificacion y Vialidad que es de 31,377.50 m2, nos da como resultado un
valor por metro cuadrado de terreno por lote de $833.17 pesos. Valor que
se integrara con el resultado de los costos que resulten de los
presupuestos de obras de urbanizacién y de construccion de las viviendas

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO
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que a continuacion se mencionan determinando asi el costo un costo final,
y poder presentar alternativas de adquisicion y de financiamiento
apropiadas para la poblacion demandante de vivienda.
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PRESUPUESTO DE OBRA FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “LOS PALOMARES”

AGUA POTABLE
NO. DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD P.U. TOTAL

] Limpieza y trazo de terreno en lineas y redes de agua potable ML 1,750.00 $3.00 $5.250.00

Excavacion con maquina en cepas en material tipo "B" en seco de 0.00 a 2.00 m. de
2 profundidad, incluye material, mano de obra, equipo y herramientas, afine de la cepa. M3 870.00 $18.00 $15,660.00

P.U.O.T.

« 7 0,

Compgctaglon del terreno natural, compactado al 90% proctor, con compactador manual M2 860.00 $29.00 $24,940.00
3 | (bailarina) incluye volteo con pala.

Plantilla a_p'lsonada en zanja con material prodt_n_:to de banco incluye colocaC|on’de plantilla M3 80.00 $125.00 $10,000.00
4 | construccion del apoyo semicircular para permitir el apoyo completo de la tuberia.

Tubo pve hldraullco. de 64 mm (2 %2") RD 26 con campana incluye: material, mano de obra, ML 082 05 $64.00 $62,851.20
5 herramientas y equipo.

Tubo pve hldraullcq de 76 mm (3”) RD 26 con campana incluye: material, mano de obra, ML 515 41 $84.00 $43.204.44
6 | herramientas y equipo.

Materlgles diversos tee, codos, reducciones, tapones extremidad espiga, valvulas Cajas LOTE 1.00 $58.685.00 $85.685.00
7 | para valvulas etc.

Relleno en zanja con material de banco apisonado con pisébn de mano, con agua, en
8 | cepas de 0,20 cms. De espesor, incluye material, mano de obra y herramientas P.U.O.T. M3 420.00 $125.00 $52,500.00

. 1A n " " n H 0,

Relleno'en cepas matgflal de excavacion "A" o "B" compactado con equipo manual al 90% M3 420.00 $125.00 $52.500.00
9 | proctor incluye: seleccion y volteo a mano

Toma d9m|C|I|ar_|a de agua potable con manguera de %5” de diametro incluye: excavacion, PZA 290.00 $ 530.00 $153,700.00
10 | colocacién de piezas especiales equipo y mano de obra.

Acarreo camién 1 er. Km. Para material producto de excavacioén inc. Carga a maquina y M3 1200.00 $15.00 $18,000.00
11 | descarga de volteo

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO
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PRESUPUESTO DE OBRA FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “LOS PALOMARES”

DRENAJE SANITARIO

NO. DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD P.U. TOTAL
1 Limpieza y traza del terreno en lineas y redes de alcantarillado sanitario ML 1,810.00 $3.00 $5,430.00
Excavaciéon con maquina en cepas en material tipo "B" en seco de 0.00 a 2.00 m. de
2 profundidad, incluye material, mano de obra, equipo y herramientas, afine de la cepa. M3 1,690.00 $18.00 $30,420.00
P.U.O.T.
v 0,
3 Compactacion del terreno natural, compactado al 90% proctor, con compactador manual M2 1,052.00 $29.00 $30,508.00

(bailarina) incluye volteo con pala.
Plantilla apisonada en zanja con material producto de banco incluye colocacion de

4 plantilla construcciéon del apoyo semicircular para permitir el apoyo completo de la M3 102.00 $135.00 $13,770.00
tuberia.
Suministro, instalacién y prueba de tuberia de concreto simple de 25 cm. (10") de

5 | diametro, con junta hermética incluye; anillos flete acarreo maniobras, etc. Que cumpla ML 563.00 $78.00 $43,914.00

con la norma oficial vigente.
Suministro, instalacién y prueba de tuberia de concreto simple de 30 cm. (12") de

6 diametro, con junta hermética incluye; anillos flete acarreo maniobras, etc. Que cumpla ML 1,071.67 $92.00 $98,593.64
con la norma oficial vigente.
Relleno en zanja con material de banco apisonado con pisé6n de mano, con agua, en
7 cepas de 0,20 cms. De espesor, incluye material, mano de obra y herramientas P.U.O.T. M3 490.05 $136.00 $66,646.80
8 Relleno en cepas material de excavacion "A" o "B" compactado con equipo manual al M3 925.00 $49.00 $45.325.00

90% proctor incluye: seleccion y volteo a mano
Descarga sanitaria de 1,0 a 2,0 mts. De profundidad de concreto simple codo de 45° y

9 slant. De 15cm. Asentado con mortero cem-arena en prop: 1:3 incluye: excavacion, PZA 290.00 $930.00 $269,700.00
plantilla de 10 cm. Relleno apisonado y 5,0 m., de longitud
Acarreo camioén 1 er. Km. Para material producto de excavacién inc. Carga a maquina y
10 descarga de volteo M3 785.00 $14.50 $11,382.50
11 Pozo de visita conico 60 a 1,20 m. de 1.50 m. prof. PZA 16.00 $4,600.00 $73,600.00
12 | Pozo de visita conico 60 a 1,20 m. de 2.00 m. prof. PZA 9.00 $5,900.00 $53,100.00
13 Brocal de concreto para trafico pesado de 60 cm. de diametro incluye material mano de PZA 2500 $690.00 $17.250.00

obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion

SUB TOTAL RED DE DRENAJE SANITARIO  $759,639.94
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PRESUPUESTO DE OBRA FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “LOS PALOMARES”

RED ELECTRICA (MEDIA, Y BAJA TENSION)

NO. DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD P.U. TOTAL
Acometida eléctrica de media tension por lote incluye: murete de medicion, ducteria de
1 poliducto, cableado conexiones, registros de alumbrado y baja tension, transformadores LOTE 290 $5,250.00 $1,522,550.00
y cableado necesario para la media tension

SUB TOTAL RED DE ELECTRICA (MEDIA Y BAJA TENSION) 1,522,550.00

PRESUPUESTO DE OBRA FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “LOS PALOMARES”

ALUMBRADO PUBLICO

NO. DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD P.U. TOTAL
Suministro y colocacién de lampara tipo OV-15 de 100 w completa con brazo para
1 percha, poste metalico conico circular de 7.00 mts. Registro para alumbrado publico con LOTE 1] $298,300.00 $298,300.00
tapa, murete prefabricado de medicién, y cableado de alumbrado publico en cobre etc.

SUB TOTAL RED DE ALUMBRADO PUBLICO $298,300.00
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PRESUPUESTO DE OBRA FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “LOS PALOMARES”

GUARNICIONES Y BANQUETAS

NO. DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD P.U. TOTAL
TRAZO Y NIVELACION DE TERRENO PLANO POR MEDIOS MANUALES PARA
1 | DESPLANTE DE ESTRUCTURAS ESTABLECIENDO EJES AUXILIARES, PASO Y ML 3,823.48 $1.80 $6,882.26
REFERENCIAS
EXCAVACION A MANO EN MATERIAL TIPO "B" SECO CEPA HASTA 2 MTS.
2 | INCLUYE AFLOJE, EXTRACCION AMACICE LIMPIEZA DE PLANTILLA Y TALUD , M3 1,344.72 $90.00 $121,024.80

MEDIDA EN BANCO

GUARNICION DE CONCRETO 15X40 CMS. TIPO PECHO DE PALOMA DE
CONCRETO F'C 200 KG/CM2 CONCRETO HECHO EN OBRA, INCLUYE
3 | MATERIALES MANO DE OBRA, Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA ML 2,941.17 $145.00 |  $426,469.65
EJECUCION

BANQUETA DE CONCRETO SIMPLE F'C 150 KG/CM2 DE 8 CMS. DE ESPESOR

ACABADO ESCOBILLADO INCLUYE: CIMBRADO, COLADO, DECIMBRADO

SUB TOTAL GUARNICIONES Y BANQUETAS $898,509.91
RESUMEN

AGUA POTABLE $524,380.64
DRENAJE SANITARIO $759,639.94
RED DE ELECTRICA (MEDIA Y BAJA TENSION) $1,522,550.00
RED DE ALUMBRADO PUBLICO $298,300.00
GUARNICIONES Y BANQUETAS $898,509.91

TOTAL PRESUPUESTO OBRAS DE URBANIZACION $4,003,380.49
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PRESUPUESTO DE OBRA VIVIENDA HABITACIONAL TIPO

NO DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD P.U. TOTAL
PRELIMINARES
1 Limpia .trazo y nivelacion de terreno, para edificacion estableciendo ejes y M2 96.00 $6.00 $576.00
referencias
Excavacion es cepas 0.00 a 2.00 mts. A mano en material tipo “B” incluye acarreo
2 del material a 12. Estacién de 20.00mts. horizontal M3 16.35 $95.00 $1.553.25
3 (F;sl(l)ebrg con material de filtro para estabilizar el terreno, incluye materiales y mano M3 5.45 220.00 $1,199.00
CIMENTACION
Construccion de zapata corrida de 0.60.cm de 15cm de espesor con concreto
4 f'c=200kg/cm2 y armada con varilla del # 3@15cm ambos sentidos. M2 21.35 $380.00 $10,393.00
Cadena de desplante a base de armex de de10x25 cm de concreto f'c=200 kg/cm2
5 Incluye cimbra, descimbra, materiales y mano de obra. ML 79.64 $140.00 $11,149.60
6 Muro dg tabique recocido junteado con mortero cemento arena 1:4 con espesor M2 98.61 $160.00 $15.777.60
promedio de 1.6 cms.
Castillo en armex de 10 x 15 cms. hecho a base de concreto f'c=200 kg/cm2 Incluye
7 cimbra, descimbra, materiales y mano de obra. ML 43.70 $140.00 $6,118.00
8 Cadena de cerramlento en armex de 10 X 25 cms. hecho a base de concreto f'¢c=200 ML 80.40 $140.00 $11,256.00
kg/cm2 Incluye cimbra, descimbra, materiales y mano de obra.
Construccion de losa de 10 cm de espesor, hecho a base de concreto
9 | f'c=250kg/cm2 y armada con var # 3 @15cm ambos sentidos. Incluye Cimbra, M2 61.72 $380.00 $21,462.40
descimbra, materiales y mano de obra.
10 z;rrggrge concreto f'c=150 kg/cm2 espesor de 10 cms., incluye materiales y mano M2 56.48 $160.00 $9.036.80
INSTALACIONES
Instalacion sanitaria incluye tendido de tuberia de pvc de 6” y salidas a 4”
11 | construccion de 2 registros de de 40 x 60 cms, de tabique recocido acabado pulido LOTE 1 $10,500.00 $10,500.00
interior incluye plantilla relleno y tapa
Instalacioén eléctrica, incluye tendido de manguera bajadas, ranuras, colocacion de
12 | chalupas, registros, centro de carga, cableado material y mano de obra para su LOTE 1 $8,500.00 $8,500.00
correcto funcionamiento.
13 | Instalacién hidraulica incluye material y mano de obra LOTE 1 $10,200.00 $10,200.00

131
UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO FACULTAD DE ARQUITECTURA




FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO “LOS PALOMARES”

CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

14 | Tinaco rotoplas 1,100 lts. PZA 1 $1,250.00 $1,250.00
NO DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD P.U. TOTAL

15 | Calentador PZA 1 $3,500.00 $3,500.00

ACABADOS
16 Aplanado fino_para base pintura, con mortero cemento incluye materiales, mano de M2 210.65 80.00 $16,852.00
obra y herramientas.

17 | Colocacion de vitropiso 40x40 incluye material y mano de obra M2 42.89 $140.00 $6,004.60
18 | Pintura vinilica incluye mano de obra y materiales para su aplicacion LOTE 1 $7,000.00 $7,000.00
19 | Puerta exterior de herreria PZA 1 $2,100.00 $2,100.00
20 | Puertas para interior prefabricada incluye marco y chapa PZA 3 $1,400.00 $4,200.00
21 | Colocacion Ventanas de aluminio color blanco incluye vidrio de 6” PZA 5 $8,000.00 $8,000.00
22 | Colocacion de azulejo en bafio LOTE 1 $4,500.00 $4,500.00
23 | Juego de bafio, incluye accesorios LOTE 1 $4,500.00 $4,500.00

TOTAL PRESUPUESTO CONSTRUCCION DE VIVIENDA $175,628.25
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8.2.- ALTERNATIVAS DE FINANCIAMIENTO

Por lo que habiendo obtenido el costo por metro cuadrado de terreno
que se establece de $833.17 pesos, asi como el costo de obras de
urbanizacién que se determina en un monto total de $4, 003,380.49 el cual
al dividirlo entre la superficie lotificada que es de 31,377.50 m2 nos arroja
un costo por metro cuadrado por concepto de urbanizacion de $127.58
pesos, valor que al ser integrado en un lote tipo con superficie de 96.00 m2
da como resultado un monto por concepto de lote ya urbanizado de
$92,232.00 pesos.

Ahora bien el costo de la vivienda tipo se determina de acuerdo al
presupuesto de obra en un valor de $175,628.25 pesos y que al integrarse
con el costo de terreno y urbanizacion en un lote tipo nos da como
resultado un costo total de lote urbanizado con vivienda de 267,860.25
pesos, costo del que a continuacion se establecen posibles alternativas de
financiamiento y crédito para la adquisicion en primer término de terreno
urbanizado y en segundo para la construccion de una vivienda.

Existe actualmente una gran variedad de opciones de financiamiento
para la adquisiciéon de vivienda mediante instancias gubernamentales,
bancarias y particulares como lo son las siguientes:

Las INSTUTUCIONES BANCARIAS, estas instituciones ofrecen una
gran alternativa de financiamiento aunque debido a los requisitos
necesarios para ser aceptado como son altos interesar, contar con un aval
etc. para obtener un crédito se reduce el numero de posibilidades como las
que a continuacién se mencionan

También existen las SOFOLES que son instituciones autorizadas

por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, reglamentadas en sus
operaciones por el Banco de México y supervisadas por la Comision
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Nacional Bancaria y de Valores y de las cuales existe un gran numero de
ellas como son:

Hipotecaria México

Su Casita

Patrimonio s.as de c.v.
Creédito y casa

Casa Mexicana

Metro financiera

Fincsa

Crédito inmobiliario
Corporacioén Hipotecaria

SOCIEDADES FINANCIERAS DE OBJETO LIMITADO (SOFOLES)

Al solicitar un crédito hipotecario en una Sociedad Financiera de
Objeto Limitado (Sofol) se tienen varias opciones de créditos, éstos
dependeran de la SOFOL a la que se acuda, algunas manejaran planes
de crédito con apoyo del Gobierno Federal a través de diversos
programas y en otros casos sera un crédito directo otorgado por la Sofol
sin ningun tipo de subsidio directo por parte del Gobierno Federal.

El plazo para el pago de la hipoteca es desde 5 hasta 25 afios.

CREDITO INFONAVIT (TRADICIONAL)

Este crédito es otorgado por el Instituto directamente a los
derechohabientes que cotizan en el Infonavit. El valor maximo de la
vivienda es de hasta 350 veces el salario minimo mensual vigente en el
Distrito Federal ($559,557.60) en cualquier parte de la Republica
Mexicana.

El plazo maximo es de 30 afios.
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Si el destino del crédito es para: construir en terreno propio, ampliar,
reparar o mejorar y pago de hipoteca, el valor de la vivienda no tiene
limite.

El trabajador no debe haber tenido un crédito con Infonavit
anteriormente.

Este plan tiene la opcion de tramitar un crédito conyugal para aumentar
el monto, sumando el crédito del conyuge.

Cuenta con un seguro de vida y un seguro de proteccion de pagos para
el trabajador.

La vivienda contara con un seguro contra dafos.

El Ahorro Voluntario que el trabajador realice para reducir el monto
del crédito o incrementar su capacidad de compra, le serviran para
acumular mas puntos (4 puntos) por cada salario mensual que aporte,
hasta un maximo de 16 puntos.

CREDITO CON SUBSIDIO

Es un programa en el cual, el Gobierno Federal otorga un subsidio
en beneficio de las personas de escasos recursos con la finalidad de
cubrir parcialmente los montos para el acceso a una de las soluciones
habitacionales contempladas en el Programa “Esta es tu Casa”.

El FOVISSSTE, la CONAVI y la SHF establecieron un convenio de
colaboracion en el que se integren y combinen créditos, ahorro y subsidio
federal para los trabajadores al servicio del Estado.

El monto maximo del crédito es hasta 145 veces al salario minimo
$222,904.15
El subsidio sera desde $1.00 hasta $52,758.29.

Por lo que esta alternativa de financiamiento ofrece posibilidades de

aplicacion para la poblacion que se encuentre asegurada por alguna
empresa o dependencia en donde labore.
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Otra alternativa la ofrece el FONHAPO mediante un fideicomiso
coordinado por la Sedesol que, a través del otorgamiento de subsidios,
atiende la demanda nacional de las familias en situaciéon de pobreza
patrimonial para que adquieran, edifiquen, amplien o mejoren sus
viviendas.

A través del programa Tu Casa del Fonhapo, el gobierno federal
otorga subsidios a los hogares mexicanos en situacion de pobreza
patrimonial para que adquieran, construyan, amplien o mejoren sus
viviendas.

Los beneficiarios del programa Tu Casa del Fonhapo son los
hogares mexicanos en situaciéon de pobreza patrimonial que requieren
mejorar sus condiciones habitacionales, bajo la siguiente modalidad

APORTACION BENEFICIARIO
ZONA MODALIDAD MONTO MONTO
FEDERAL MUNICIPAL .
MAXIMO MINIMO
urbana | Adquisicion o Monto Monto Un apoyo al $10,600.00 $8,000.00
construccién de maximo minimo menos igual
vivienda $53,000.00 $40,000.00 al valor de la
aportacion
federal

Ahora bien otro tipo de alternativas de apoyo mediante programas
del orden Municipal, Estatal y Federal que también ofrecen apoyos para la
adquisicion de lotes en una primera instancia, como lo es financiamiento
mediante el Ayuntamiento Municipal de Hidalgo, el Instituto de Vivienda del
Estado de Michoacan (IVEM) para que posteriormente se tenga la
posibilidad por conducto de el FONHAPOQO de iniciar la construccion de una
vivienda de manera progresiva y mediante la autoconstruccion, siendo esta
ultima la alternativa de adquisicion de terreno y construccién de una
vivienda para la poblacién de mas escasos recursos economicos.
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2001) ARCHIVO PERSONAL

32.- IMAGEN.- VISTA DE LA COLINDANCIA NORTE DEL PREDIO NO.
3.- PAGINA 47 ARCHIVO PERSONAL

33.- IMAGEN.- VISTA DE LA COLINDANCIA ORIENTE DEL PREDIO
NO. 3.- PAGINA 47 ARCHIVO PERSONAL

34.- IMAGEN.- VISTA DE LA COLINDANCIA SUR DEL PREDIO NO. 3.-
PAGINA 47 ARCHIVO PERSONAL

35.- IMAGEN.- LOCALIZACION DEL SITIO, PAGINA 48 (PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DE CIUDAD HIDALGO 1999-2001) ARCHIVO
PERSONAL

36.-IMAGEN.-MACROLOCALIZACION DEL PREDIO, PAGINA 48
(PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CIUDAD HIDALGO 1999-
2001) ARCHIVO PERSONAL

37.- IMAGEN CARTA TOPOGRAFICA CIUDAD HIDALGO, PAGINA 50
(INEGI)

38.- IMAGEN CARTA EDAFOLOGICA CIUDAD HIDALGO PAGINA 50
(INEGI)

UNIVERSIDAD MICHOACANA DE SAN NICOLAS DE HIDALGO

CIUDAD HIDALGO, MICHOACAN

39.- IMAGEN CARTA GEOLOGICA CIUDAD HIDALGO PAGINA 51
(INEGI)

40.- IMAGEN, CARTA DE HIDROLOGIA SUPERFICIAL CIUDAD
HIDALGO PAGINA 51 (INEGI)

41.- IMAGEN, CARTA DE HIDROLOGIA SUBTERRANEA CIUDAD
HIDALGO PAGINA 52 (INEGI)

42.- IMAGEN.- VISTA DE LA COLINDANCIA NORTE DEL PREDIO.-
PAGINA 53 ARCHIVO PERSONAL

43.- IMAGEN.- VISTA DE LA COLINDANCIA SUR DEL PREDIO.-
PAGINA 53 ARCHIVO PERSONAL

IMAGEN.- VISTA DE LA COLINDANCIA ORIENTE DEL PREDIO.-
PAGINA 54 ARCHIVO PERSONAL

44.- IMAGEN.- VISTA DE LA COLINDANCIA PONIENTE DEL PREDIO.-
PAGINA 54 ARCHIVO PERSONAL

45.- IMAGEN.- CROQUIS DE VEGETACION.- PAGINA 55 ARCHIVO
PERSONAL

46.- IMAGEN.- VISTA DE VEGETACION DEL PREDIO.- PAGINA 55
ARCHIVO PERSONAL

47.- IMAGEN PLANO DE USOS, RESERVAS Y DESTINOS, PAGINA 56
(PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION CIUDAD HIDALGO 2006)

48.- IMAGEN PLANO DE ZONIFICACION URBANA, PAGINA 57
(PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION CIUDAD HIDALGO 2006)

49.- IMAGEN PLANO DE RIESGOS Y VULNERABILIDAD, PAGINA 58
(PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION CIUDAD HIDALGO 2006)

50.- IMAGEN.- VISTA DE LA LINEA DE MEDIA TENSION, PAGINA 59
(AV. JUAREZ).- ARCHIVO PERSONAL.
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51.- IMAGEN.- DISTROBUCION DE LINEAS DE ENERGIA ELECTRICA.-
PAGINA 59 ARCHIVO PERSONAL.

52.- IMAGEN PLANO DE AGUA POTABLE Y DRENAJE, PAGINA 60
(PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CIUDAD HIDALGO 1999-
2001)

53.- IMAGEN.- TANQUES TIERRAS COLORASAS | Y II.- PAGINA 60
ARCHIVO PERSONAL.

54.- IMAGEN.- CALLE CERRO DEL CUBILETE.-PAGINA 61 ARCHIVO
PERSONAL.

55.- IMAGEN.- AV. JUAREZ OTE.- PAGINA 61 ARCHIVO PERSONAL.
56.- IMAGEN PLANO DE TRANSPORTE, PAGINA 61 PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DE CIUDAD HIDALGO 1999-2001,

57.- IMAGEN.- TRANSPORTE PUBLICO COLECTIVO.- PAGINA 61
ARCHIVO PERSONAL.

58.- IMAGEN.- IMAGEN URBANA ACTUAL DE LA AV. JUAREZ.-
PAGINA 62 ARCHIVO PERSONAL.

59.- IMAGEN.- IMAGEN URBANA ACTUAL DE LA AV. JUAREZ.-
PAGINA 62 ARCHIVO PERSONAL.

60.- IMAGEN.- TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA.- PAGINA 62 ARCHIVO
PERSONAL

61.- IMAGEN.- “PREPARATORIA ADOLFO LOPEZ MATEOS, PAGINA 63
ARCHIVO PERSONAL

62.- IMAGEN SECUNDARIA NO. 2 “JAIME NUNO’- PAGINA 63
ARCHIVO PERSONAL

63.- IMAGEN.- “CENTRO DE ATENCION MULTIPLE” (C.A.M.), PAGINA
63 ARCHIVO PERSONAL

IMAGEN.- PLANO DE UBICACION DE EQUIPAMIENTO URBANO.-
PAGINA 64, ARCHIVO PERSONAL

64.- IMAGEN,.- AREAS VERDES.- PAGINA 69, ARCHIVO PERSONAL
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65.- IMAGEN,.- MOBILIARIO URBANO BANCA, PAGINA 70, ARCHIVO
PERSONAL

66.- IMAGEN,.- MOBILIARIO URBANO BASURERO, PAGINA 70
ARCHIVO PERSONAL

67.- IMAGEN,.- MOBILIARIO URBANO PARABUS PAGINA 70, ARCHIVO
PERSONAL

68.- IMAGEN,.- MOBILIARIO URBANO JUEGOS INFANTILES, PAGINA
71, ARCHIVO PERSONAL

69.- IMAGEN,.- MOBILIARIO URBANO JUEGOS INFANTILES, PAGINA
71, ARCHIVO PERSONAL

70.- IMAGEN,.- PAVIMENTOS, PAGINA 71, ARCHIVO PERSONAL
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