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“Los arquitectos, implicados en el futuro desarrollo de la calidad del entorno construido en un mundo de rapida
transformacion, creemos que todo lo que afecta al modo en que el entorno se plantea, se disefia, se construye, se
utiliza, se acondiciona interiormente, se incorpora al paisaje y se mantiene, atafie al ambito de la arquitectura”.’

Como arguitectos nos encontramos en una situacion en la que debemos producir, en un tiempo determinado, con un
presupuesto dado y para deferminadas personas”

La arquitectura juega un papel muy importante para la sociedad que habita en ella, por el crecimiento de poblacion
demanda el estudio de nuevos proyectos de todos los niveles socioecondmicos, dando propuestas favorables al adquirir
un patrimonio como lo es la vivienda. Cuidando el impacto al medio ambiente, ya que aportar espacios para una mejor
calidad de vida, por medio de los maferiales, del paisaje en el confexto, teniendo todos los servicios necesarios para una
buena infraestructura del desarrollo.

El entorno, sea éste natural o construido, es muy importante ya que nos indica la orientacion en que debemos dirigirnos.
El disefio arquitectonico debe buscar una integracion formal, aprovechando con la que cuenta, para crear una atraccion
visual que al mismo ftiempo armonice con el contexto.

El presente trabajo consta de la elaboracion de un proyecto de un conjunto habitacional de interés social, en condominio
horizontal, al cual se le denominé “Hacienda Ciprés” en la ciudad de Morelia, Michoacan.

Permitiéndome con el presente proyecto, obtener el titulo como Arquitecto, que “la creciente movilidad de los
arquitectos enfre los diferentes paises exige el reconocimiento mutuo o la validacion de titulos individuales, diplomas,
cerfificados y otras evidencias de calificaciones formales”.’ Para ejercer la profesion de arquitecto.

La elaboracion de este documento parte de la investigacion y la propuesta urbana del mismo, asi como de los estudios
que se realizaron con anferioridad abordando el fema de los fraccionamientos y conjuntos habifacionales fanfto a nivel
regional como internacional, con el fin de conocer el progreso que tuvieron estos desarrollos habitacionales, asi como su
evolucion con el paso de los afios. En la investigacion se desarrollan todos los elementos necesarios para la
identificacion de los usuarios y el lugar mas favorable para el desarrollo del proyecto, analizando lo relacionado a los
aspectos socioculturales, econémicos, histéricos, técnicos, fisicos y climaticos. En la propuesta urbana, se plasma de
manera formal la solucién urbana del conjunto habitacional y se complementa con la propuesta arquitecténica de las

Carta UNESCO/Uia de 0 1&C10

an Baudrillarc e Nouvel “Los objelos singulares Arquilecltura v [ilosofia”, Fondc
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viviendas tipo. La propuesta consta de planos con informacion técnica acerca de las instalaciones, jardineria, pavimentos,
mobiliario urbano, vialidades, lotificacion entre otfros. Por tal motivo se indagd con diversos autores para conocer el

enfoque de investigaciones previas.

Esta Investigacion tiene sus antecedentes en trabajos anteriores que han abordado el tema del espacio habitable vy
forma de vida, caracterizados por la blsqueda de nuevas interpretaciones, sustituyendo la perspectiva tradicional por
una comprension mas amplia del fenémeno de habitabilidad del espacio, en donde las contribuciones autdctonas han
merecido un lugar privilegiado, confrario a la vision genérica y todavia predominante gque privilegia las aportaciones
externas en la organizacion y conformacion de los territorios, asentamientos humanos y de los objetos arquitectonicos.
Entender que las sociedades no se alojan en “conchas vacias” cambié de manera sustancial la investigacion en las
disciplinas y sociales, aspecto que ha generado una mayor riqueza en los estudios de la arquitectura y el urbanismo. La
arquitectura solo tiene sentido de ser si esta habitada, una casa o una ciudad deshabitada, esta vacia; la forma existe,
sin embargo estd a la espera que cumpla su funcion. Es en la habitabilidad del espacio que esta el ser de la
arquitectura.*

A confinuacion se mencionan varios de los autores que fueron consultados para la realizacion de esta tesis, entre los
cuales se encuentran: Los objetos singulares Arquitectura y Filosofia, Autor: Jean Baudrillard, Jean Novel, Fondo de
Cultura Econdmica, Buenos Aires Argentfina, 2006. El cual trata del enfoque que debe tener uno como arguitecto al

momento de disefar, el no imitar y transmitir a través del disefio la esencia pura.

Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, Publicado en el p.o. el 26 de diciembre del 2007, tomo:
cxlii, numero: 100., El H. Congreso del Estado. Lazaro Cardenas Batel. El cual indica los parametros normativos que se
deberan aplicar al momento de disefiar un fraccionamiento.

4 Protocolo de Investigacion OHabitabilidad del espacio y forma de vidal financiado por el COECYT
(Consejo Estatal de Ciencia y Tecnologia), y por la CIC (Coordinacion de la Invesligacion Cienlifica de la
Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo (2008—-2009). Responsable: FEugenia Maria Azevedo
Salomao, Becaria: Maria de los Angeles Mufioz Sanchez, ver: BEugenia Maria Azevedo Salomao, y Maria de
los Angeles Mufioz Sanchez, OHabitabilidad del espacio y forma de vidal en Memoria 4to. Congreso Eslatal

de Ciencia y Tecnologia, Morelia, COECYT, Michoacan, 30 y 31 de octubre de 2008, p. 163.
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Los disefios de conjuntos habitacionales de interés social, tienen mucha demanda ya que la mayor parte de la poblacion,
no tiene la posibilidad de obftener una casa en fraccionamienftos privados o fraccionamientos residenciales.

Las viviendas que van enfocadas a un nivel econdmico bajo, por lo mismo la mayoria de los créditos seran de
INFONAVIT y COFINAVIT esta propuesta cubre con las expectativas para ser acreedor a subsidios de la CANADEVI por
medio del INFONAVIT, por su ubicacion a solo 8 min del libramiento de la ciudad, la estructura vial, con una ciclo via
dentro del conjunto habitacional y de servicios basicos como son la electricidad, el agua potable y alcantarillado
sanitario, el transporte pdblico a solo 60m. Entre otros..

Es una aportacion al crecimiento de la ciudad, con espacios agradables, para lograr una buena convivencia entre los
habitante del conjunto, impulsando a crear conciencia, en lo importante que es, la infraestructura para el transporte en
bicicleta y fomentar el uso de la misma. El respeto como peaton y automovilista.

Un lugar abierto que permite la circulacion a futuro por vias secundarias alternas, tratando de contribuir a que no se
generen los embotellamientos, que generan los conjuntos habiftacionales y fraccionamientos cerrados.
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Debido al crecimiento demografico, es necesario ofrecer en el mercado propuestas que cumplan con las expectativas de
los habitantes, ya que sera el patrimonio de su familia.

En este trabajo se pretende hacer el planteamiento de un nuevo conjunto habitacional de interés social en condominio
horizontal, denfro de la ciudad de Morelia, Mich. La zona para realizar dicho desarrollo, se encuenfra a solo 10 minufos
de la salida a Quiroga - Guadalajara, Que cuente con todos los servicios de infraestructura, con un equipamiento
urbano que permita realizar la mayoria de las actividades dentro de la misma zona, sin tener que desplazarse mucho
tiempo.

Incorporar una estrategia en el disefio de la ciudad que incluya un plan de movilidad que promueva el transporte plblico
y priorice la movilidad no motorizada; peatonal y ciclista; vivienda de calidad y usos mixtos compafibles desestimulando
el uso del automovil.

Para lo cual se realizara un estudio previo de las caracteristicas socio-econdmicas de los posibles usuarios, ademas de
realizar una seleccion y estudio de las ecotecnias que sean factibles al proyecto, esto con la finalidad de aprovechar
mejor los recursos naturales de la region.
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Conducir el crecimiento ordenado de la ciudad, aplicando el programa de desarrollo urbano de Morelia.

Aportar a la sociedad un conjunto habitacional para confribuir a mejorar la calidad de vida, para tfodos los
habitantes y alrededores.

Identificar la problematica actual, ofreciendo el proyecto de un conjunto habitacional que cuente con todos los
servicios: agua potable, electricidad, linea telefdnica, alumbrado piblico, calles pavimentadas, areas verdes, de
recreacion cultural, deportiva, diversién, que permita interactuar dentro de su misma zona. Se identificara la
situacion actual de los sistemas de enlace y transporte, la funcion que desempefian los principales corredores
en el sistema urbano estatal, asi como la problematica gque presentan.

Fortalecer la actividad econdmica, a fravés de acciones focalizadas e innovadoras que faciliten la inversion
productiva, incorporen a los ciudadanos a los beneficios del desarrollo y mejoren el ingreso de las familias.

Administrar y gestionar un desarrollo urbano sustentable para constituir uno de los principales retos y lineas
de accion en el desarrollo urbano de una ciudad; la dindmica y complejidad de las mdltiples actividades vy
operaciones urbanas entre los diferentes acftores del desarrollo urbano implica la necesidad de concertar
acciones entfre los sectores pdblico, privado y social en las diferentes escalas y ambitos de planeacion.

Dentro del conjunto habitacional, crear espacios psicolégicamente y fisicamente confortables, integrando las
viviendas a los espacios abiertos, por medio de texturas, materiales, vegetacion y colores.

Fomentar el deporte e impulsar la participacion del uso de la bicicleta como medio de transporte.

16

Diana Gardufo Estrada



El proyecto que se presenta es de fipo urbano.

Al hablar de urbanismo, nos referimos al desarrollo unificado de las ciudades y sus alrededores. Durante la mayor parfe
de su historia el urbanismo se centrd, sobre todo, en la regulacion del uso de la tierra y en la disposicion fisica de las
estructuras urbanas en funcion de los criterios estipulados por la arquitectura, la ingenieria y el desarrollo territorial.

A mediados del siglo XX el concepto se amplid, para incluir el estudio general del entorno fisico, econémico y social de

la comunidad.
Entre los elementos caracteristicos del urbanismo moderno se encuentran los siguientes:

1) Planes generales que resumen los objefivos (y limitaciones) del desarrollo urbano

2) Contfroles de subdivision y de division en zonas especifican los requisitos, densidades y utilizacion del suelo
permitidos en lo que a calles, servicios plblicos y otras mejoras se refieren

3) Planes para la circulacion y el transporte pdblico
L) Estrategias para la revitalizacion econdmica de areas urbanas y rurales necesitadas
5) Estrategias para ayudar a grupos sociales menos privilegiados;

6) Directrices para la proteccion medioambiental y la conservacién de los recursos.’

5 Arq. Sara Rodriguez Estrada, Proyecto de intervencion en el parque 150 de Lazaro Cardenas Mich.,
Tesis de licenciatura, Morelia, Facultad de Arquitectura, UMSNH, 2006, p.123.
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La arquitectura no se ha expresado como un hecho aislado de los fendmenos sociales que la han generado; ha tenido un
fin especifico y lo viene cumpliendo por medio de sus formas y sus espacios, las actividades que se generan en ella
responden a los valores culturales y a la interpretacion del mundo real y cosmico de cada tiempo y de cada grupo
humano, y por lo tanto expresa tensiones y conflictos sociales. Cada espacio y cada funcion han estado relacionados por
el simbolismo y la lectura que de éstos pueda realizar el habitante- usuario a quien esta destinada la obra
arquitecténica, sin depender exclusivamente de los valores culturales; el espacio, abierto en este caso, transmite,
comunica, dialoga con el habitante-usuario, propone sus valores hacia el exterior, permite la lectura y la interpretacion,
la relacion y la indiferencia relacionando sus contenidos, sus beneficios y sus aportaciones.

Es en este sentido que las tensiones sociales tienen un espacio arquitectonico de expresion, espacio urbano donde la
presencia del usuario de las unidades habitacionales se justifica por la atencion urgente a la demanda de dotacion de
vivienda. Asi, los conflictos sociales son resultado de una apropiacion del espacio abierto, que propicia la estimulacion
sensorial permitiendo la percepcion del medio ambiente, interpretando las relaciones que a partir de éste se generan y
dotando al organismo de informacion confinua que, en nivel sensitivo o racional, permite al habitante mantener un estado

de alerta que estimule sus sentidos, su menfe y las relaciones sociales y espaciales.

El crecimiento de una ciudad debe ser planificado, con el crecimiento que se ha tenido en las Gltimas décadas, ha sido
imposible la planeacion de toda la ciudad. Los asentamientos irregulares la mayoria estan en zonas de riesgo. Por ello
es importante la actualizacion de los programas de desarrollo urbano en la regularizacion del ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos con cada cambio de administracion. Procurando el desarrollo arménico y equilibrado, asi
como ordenar los planes de crecimiento, a fin de que la poblacion disfrute de los servicios necesarios para la
convivencia social.

Los fraccionamienfos habitacionales ftienen un papel muy importante en el desarrollo urbano, ofrecer propuestas
funcionales, viables, con el menor impacto ambiental, para una mejor calidad de vida. Apegandose a las normas y codigos
de desarrollo urbano.

Donde el patrimonio se encuentre seguro y con infraestructura, areas verdes.
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El presente capitulo aborda los diferentes tipos de desarrollos de acuerdo a sus densidad de poblacion y de
construccion; a la extension del lote minimo y de sus frentes; a su ubicacion; al alineamiento y compatibilidad
urbanistica; a las especificaciones de construccion; a la infraestructura, equipamiento y servicios que éstos requieran y
al uso o destino del suelo previsto en la legislacion y programas de desarrollo urbano aplicables.

Este apartado se basa en el cddigo de desarrollo urbano de Morelia Michoacan, ya que nuestro caso de estudio se

encuentra situado en este municipio. Antes de iniciar con la descripcion de cada uno de estos desarrollos, se debe
clarificar la diferencia entre un conjunto habitacional, fraccionamiento y desarrollo en condomino para poder entender

las diferentes tipologias que estos comprenden.

El conjunto habitacional es un fraccionamiento habitacional, en el que se construye adicionalmente la vivienda,
planificando y dispuesto en forma integral, con la dotacion de las instalaciones basicas de infraestructura y

equipamienfo urbano.

Fraccionamiento: es la division de un terreno en manzanas y lotes, que requieren del trazo de una o mas vialidades, asi

como la ejecucion de obras de urbanizacion.

Desarrollo en condominio es la modalidad de propiedad de los diferentes tipos de desarrollo, que en su edificacion
comparten elementos comunes entre si, los cuales son divisibles, en los términos de la ley sobre el régimen de
propiedad en condominio del estado de Michoacan.

Entre los principales fipos de desarrollos que se autorizan denfro del estado, se encuentran los siguientes fipos:
Habitacionales Urbanos:

. Residencial;

° Medio; Industriales:

. Interés social; . Contaminantes; vy,

. Popular; y, Mixto. . No contaminantes;
Habitacionales Suburbanos: Cementerios.®

. Campestre; vy,

. Rdstico tipo granja.

Comerciales:

d Venta el detalle; y ® Codigo de desarrollo urbano del Estado
. Venta al mayoreo y/o bodegas. de Michoacan de Ocampo. Pp.65
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Una vez conociendo los diferentes tipos de desarrollos existenfes el trabajo se enfoca a ampliar el tema de los
desarrollos habitacionales urbanos, ya que de aqui parte el tema que se aborda a lo largo de la fesis.

Los fraccionamientos habitacionales urbanos, son aquellos que el ayuntamiento podra autorizar, para gue sean ubicados
dentro de los limites de un centro de poblacion y sus lotes se aprovechen predominantemente para vivienda.

Los Fraccionamientos Habitacionales Urbanos tipo residencial, son aquéllos que se ubican en &reas cuya densidad de
poblacion puede ser mayor de 51 habitantes por hectarea pero no mayor de 150 habitantes por hectérea, y deberan
tener como minimo, las siguientes caracteristicas:

. Lotificacion: Sus lotes no podran tener una superficie menor de 300 metros cuadrados, sus frentes seran de
15.00 mefros cuando se ubiquen sobre vialidades colectoras y principales y de 12.00 mefros cuando tengan
frente a vialidades secundarias.

Il. Usos del suelo: El aprovechamiento predominante sera de vivienda unifamiliar y se permitira solamente el 10%
de la superficie vendible para areas comerciales o de servicios en las zonas autorizadas.

En este tipo de Desarrollos se permitira la construccion de viviendas multifamiliares en un maximo del 10% de la
superficie vendible, en las zonas autorizadas.

Los Fraccionamientos Habitacionales Urbanos tipo medio, son aguellos ubicados en areas cuya densidad de poblacion
puede ser mayor de 151 habitantes por hectarea pero no mayor de 300 habitantes por hectarea y deberan tener como
minimo las caracteristicas siguientes:

. Lotificacion: Sus lotes no podran tener una superficie menor de 200 metros cuadrados, sus frentes seran de
10.00 metros cuando se ubiquen sobre vialidades colectoras y principales y de 8.00 mefros cuando tengan
frente a vialidades secundarias.

Il. Usos del suelo: El aprovechamiento predominante sera de vivienda unifamiliar y se permitird solamente hasta
el 10% de la superficie vendible para areas comerciales o de servicios en las zonas autorizadas;

lll. En este tipo de Fraccionamientos Habitacionales Urbanos se permitira la construccion de viviendas
multifamiliares en un maximo del 20% de la superficie vendible, sin sobrepasar la densidad maxima permitida.
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Los Fraccionamientos Habitacionales Urbanos tipo interés social, son aguellos que se ubican en areas cuya densidad de
poblacion puede ser mayor de 301 habitantes por hectarea, pero no mayor de 500 habitantes por hectérea, y deberan
tener como minimo, las siguientes caracteristicas:

. Lotificacion: Sus lotes no podran tener una superficie menor de 96 metros cuadrados, sus frentes seran de
7.00 metros cuando se ubiguen sobre vialidades colectoras y principales y de 6.00 metros cuando fengan frente
a vialidades secundarias y su fondo minimo sera de 16 metros.

Il. Usos del suelo: El aprovechamiento predominante sera de vivienda y se permitira solamente el 15% de la
superficie vendible para areas comerciales o de servicios, en las zonas autorizadas.

En este tipo de Desarrollos Habitacionales Urbanos se permitird la construccion de viviendas multifamiliares en un
maximo del 50% de la superficie vendible en las zonas autorizadas, sin sobrepasar la densidad maxima permitida.

Los Fraccionamientos Habitacionales Urbanos tipo popular, son aquellos que por condiciones especiales de la zona en que
se ubicaran, por la limitada capacidad econdmica de quienes vayan a habitarlos y por la urgencia inmediata de resolver
problemas de vivienda, pueden ser autorizados por el Ayuntamiento, con los requisitos minimos de urbanizacion.

Para este tipo de Fraccionamientos se requerird al promovente presente un calendario de obras de urbanizacion y
edificacion, presupuesto, calidades y caracteristicas de los materiales y obras.

El Ayuntamiento podré autorizar Desarrollos de tipo mixto. Este Desarrollo es aquel en el que el fraccionador dedicara
a diferentes aprovechamientos el terreno o area a fraccionar.

Dicha autorizacion la otorgara el Ayuntamiento, siempre y cuando sean compatibles los tipos de Desarrollos que se
pretendan realizar, de acuerdo con los usos permitidos en los programas de desarrollo urbano y demas normatividad
aplicable y se cumplan con las caracteristicas contenidas en el Cédigo para cada tipo de Desarrollo.

A confinuacion se muestra de manera sintéfica las caracteristicas mas repetitivas de cada unos de los diferentes
fraccionamienfos habifacionales urbanos.’

7 L . -
Programa de desarrollo del centro de poblacion de Morelia 2010 pp. 5l
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RISTICAS RESIDENCIAL
Superficie por lote No menor a 300m?

Aprovechamiento
predominante

15 m sobre Av.
Principal y 12 sobre
avenidas secundarias

Vivienda unifamiliar

Superficie vendible 10%

Densidad permitida
mayor a los 51
habitantes/hectarea

MEDIO

No menor a 200m2

10 m sobre Av.
Principal y 8 sobre
avenidas secundarias

Vivienda unifamiliar
construccion/ de
viviendas
multifamiliares en un
maximo del 20% de la
superficie vendible

10%

Densidad permitida
mayor a los 151
habitantes/hectarea
no mayor a 300

INTERES SOCIAL

No menor a 96m2

7 m sobre Av.
Principal y 6 sobre
avenidas secundarias

Vivienda

15%

permitira la
construccion de
viviendas
multifamiliares en un
maximo del 50% de la
superficie vendible

POPULAR Y MIXTO

15 m sobre Av.
Principal y 12 sobre

avenidas secundarias

Tabla 01, diferentes tipos de desarrollos habitacionales urbanos con caracteristicas particulares, con base en el cddigo
de desarrollo urbano, elaborada por: Diana Gardufo Estrada.

Una vez analizadas de manera muy sintética las diferentes tipologias de los desarrollos habitacionales urbanos, se
genera el conocimiento necesario para poder identificar y aplicar las caracteristicas necesarias para iniciar la realizacion
sobre el conjunto habitacional de interés social, ya que es el tipo de desarrollo que se pretende realizar.
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2.3 Estadisticas de la poblacion

Morelia es la ciudad mas poblada y extensa del estado de Michoacan y la vigésima a nivel nacional, con un area de
78km?. De acuerdo con el censo de Poblacién 2000, levantado por el INEGI.

Ha tenido una fasa de crecimienfo acelerado, siempre mayor que el estado. Podemos observar que su riftmo de
crecimiento fue alto a partir de 1950 alcanzando su tasa maxima en 1980 y a partir de ese afio inicio una tendencia
decreciente, siendo el intervalo de 2000 - 2005 Gnicamente del 1.7% aumentando 63,613 personas, confirmandose esa
tendencia con la informacion del censo del 20108

El Municipio de Morelia cuenta con una poblacién total de 620,532 habitantes, que representan un 15.6% de la poblacion

Poblacion Estatal Poblacion Morelia
Municipal Urbana Rural
Tasa de
L Tasa de % de la
Lhsoices Crem;:mnto Absoluta Crecimiento poblacion Absoluta % | Absoluta
% estatal
1950 |1.415,197 106,722 7.5 63,248 | 59.3 43,474 |40.7
1960 [1.832,572 27 153,482 2 8.4 104,013 | 67.8 49,469 |32.2
1970 (2,312,519 2.3 218,083 3.6 9.4 161,040 |73.8 57,043 |26.2
1980 |2.868,824 4.9 353,055 49 12.3 300,899 |85.2 52,156 | 14.8
1990 |3,548,199 2.1 492,901 3.4 13.9 439,608 | 89.2 53,293 |10.8
1995 |3,870,604 18 578,061 32 14.9 526,710] 911 51,351] 8.8
2000 |3,985,667 0.7 620,532 17 15.6 567,778|91.5 52,754 | 8.5
2005 |3,966,073 -0.49 % | 684,145 2.05 17.25 631,211]92.3 52934 | 7.7
2010 |4,351,037 1.40 729,279 1.75 16.76 646,870 |88.7 82,408 | 11.3

Tabla 02, Tendencias de la poblacidn Estatal y Municipal, INEGI, 2010 consejo estatal de poblacion.

del Estado, distribuida en 234 localidades reconocidas por la misma fuente oficial; sin embargo, la informacion manejada
en las areas del ayuntamiento es que el Municipio tiene alrededor de 900,000 habitantes distribuidos en la localidad de
Morelia, 14 Tenencias, 136 localidades y 20 caserios, encontrandose ademas casas dispersas en el medio rural, en ftanto
que la jurisdiccion sanitaria ndm. 1, estima 717,000 habitantes, sin incluir la poblacion que no tiene domicilio oficial en la
ciudad, pero que si radica permanentemente en el municipio y que segdn informacion del propio INEGI asciende a mas de
80,000 personas.

8 Ultimo plan de desarrollo municipal 2002-2004. P.12
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Este crecimiento explosivo conlleva también el incremento en la demanda de los servicios y el desorden del crecimiento,
al no existir o no aplicarse estrictamenfte un programa de desarrollo urbano de la ciudad.’

El resto de la poblacion considerada rural, ha tenido una tendencia decreciente, también acelerada, ya que representa el
40.7% en el ano de 1950, actualmente es solo el 8.5%. se localiza la cobertura de 10 de las 14 tenencias que forman la
geografia del Municipio, y son Atécuaro, Chiquimitio, Cuto de la Esperanza, Jesds del Monte, San Miguel del Monte, San
Nicolas Obispo, Santiago Undameo, Tacicuaro, Teremendo de los Reyes y Tiripetio.”

La poblacion municipal se compone con el 52.15% de Mujeres y el 47.85% Hombres.

Imagen 01, Distribucion de la poblacion por sexo, retomada de la tesis de licenciatura: videoteca de Maria Rojo
en Morelia Michoacan, septiembre 2010.

9 Ultimo plan de desarrollo municipal 2002—2004. P.16
0 0P CIT P17
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2., Crecimiento demografico

“En 1860, la ciudad de Morelia inici6 un lento proceso de recuperacién econdmica y poblacional, crecimiento que se habia
detenido debido a los turbulentos afios de la primera mitad del siglo; al término de este periodo crucial se inicio para la
ciudad una etapa de crecimiento econdmico puesto de manifiesto con la creacion en 1867 del primer establecimiento
industrial, que sintetizaba en contenido y obra las aspiraciones de una burguesia en ascenso, y una ampliacion de su
base demografica que produjeron notorias fransformaciones en el espacio urbano y en su estructura socioecondmica.,
Para 1894 la ciudad contaba ya con una superficie de 2#1 ha. En 1900 la poblacion era de 37,278 habitantes, cifra que se
incrementd en 1910 a 40,042 habitantes”."

“Durante el primer cuarfto del siglo XX, se emprendieron obras de infraestructura urbana, que proporcionaran mejores
servicios a la poblacion para cubrir las necesidades y otras que contribuyeron a su embellecimiento”.? A partir de 1930
se rompe el equilibrio demografico que habia mantenido la ciudad y sus servicios. El censo de aquel afio arrojo 39,916
habitantes; a partir de 1950 surgen nuevas colonias y fraccionamientos de tipos popular y residencial, para safisfacer
las necesidades de la poblacion que era de 64,979 habitantes; a partir de 1960 la ciudad experimenta un crecimiento
acelerado, ya que su poblacion se duplica al pasar de 106,077 habitantes a 257,209 en 1980; el Censo de 1990 dio un
monto de 428,486 habitantes con una tasa de crecimiento muy superior a las registradas en las décadas anteriores;
esta explosion demografica ha hecho que la ciudad crezca hacia los cuatro puntos cardinales.

Este crecimiento ha sido anarquico, pues los nuevos fraccionamientos se han formado solamente en funcion de la
disponibilidad de suelo a bajo costo, sin planear su equipamientfo de comercios, escuelas, oficinas, templos y otros
servicios. Enfre los afios de 1980 y 2002 el area urbana crecié de 1,898.60 ha a 10,919.00 ha, es decir incrementd su
superficie 5 veces, sin embargo la poblacion residente G(nicamente se incrementd en casi 3 veces al pasar de 257,209
hab. En el ano 1980 a 647,878 hab. en el afo 2002.

La expansion urbana de la ciudad se dio hasta la década de 1960 de manera concéntrica al centro histérico, y es a
partir de esta fecha que la ciudad inicia un fendmeno de expansion de manera desorganizada sin respetar la continuidad
en la traza origina. “Entre los afios 1990 y 2002 el crecimiento se orientd hacia la parte norte de la ciudad y al
suroeste”.”

11 Tesis “fraccionamiento ecologico en Morelia, Mich” Irene Yadira Alvarado, Audiel Luna Luna
12 Op cit p. 89
13 Programa de desarrollo del centro de poblacion de Morelia 2010 pp. 51
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La poblacion econdmicamente activa; El porcentaje de poblacion econémicamente activa en la ciudad de Morelia en el
altimo mes del afio 2004 de acuerdo a las estadisticas econdmicas del INEGI, fue del 53.6% en donde la participacion por
parte delos hombres fue de 70.1% y las mujeres aportaron el 40.2%

El Consejo de Representantes de la Comision Nacional de los Salarios Minimos acordd otorgar un aumento general a los
salarios minimos de las tres areas geograficas para el 2012 de 4.2 por ciento. Los nuevos salarios minimos legales que
regiran a partir del primero de enero de 2012 son los siguientes: area geografica A", 62.33 pesos diarios; area
geografica “B", 60.57 pesos diarios y area geografica “C", 59.08 pesos diarios.*

En lo que se refiere a las diferentes actividades econdmicas que se realizan en esta ciudad, de acuerdo a la informacion
que INEGI proporciona, se tiene que la actividad econdmica en donde se encuentra el mayor nimero de personas es en
el sector servicios, esto es comprensible debido a que la ciudad es una de las mas elegidas por los turistas nacionales
y extranjeros. “Y en ese sentido proyectos como Tres Marias y Altozano aportan y complementan diversos servicios al
turista, en ellos se realizan diversos eventos de fipo internacional, y como ejemplo podemos mencionar forneos de clase
mundial, que ademas de atraer turistas, atraen la mirada de medios de comunicacion globales, poniendo a nuestra ciudad
a la vista de millones de personas de todo el mundo. A nivel nacional, estos proyectos se promueven también por
diversos medios de comunicacion o escaparates fisicos fipo exposiciones, que permiten también atraer la mirada de
muchas personas hacia nuesfra ciudad. Al lograr su cometido, que es lograr que personas inviertan en sus proyectos,
indirectamente benefician al sector turismo y a la generacién de actividad econdmica local.®

Ademas en la ciudad se encuentra una gran cantfidad, de instituciones educativas, de diversa indole. Lo que convierte a
la ciudad en un centro que se concentra oferta educativa, lo que favorece las actividades econdmicas de la ciudad. La
siguiente en importancia es el comercio, actividad muy ligada al sector de los servicios, un fendmeno que se da en la
ciudad, es el que las personas de las regiones aledafas, asi como del interior del estado, vienen a comprar productos
especificos que son mas facil encontrar por la variedad de tiendas.

14 Diario central, de Morelia, Mich. "agencia de noticias” pp. 36

15 . . B R ,
Revista “zona U” el efecto altozano— Morelia— tres marias. No. 35 pp.13
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De acuerdo con estudios socioecondmicos, es posible destinar hasta un 30% de los ingresos para acceder a una vivienda
sin afectar el desarrollo y atencién de otras necesidades, por lo que el sector de la poblacion ocupada que se
considera como posible usuario seria que la percibe desde 5 salarios minimos mensuales y mas.

La poblacion en Morelia, va en aumento, debido a que la gente del campo emigra a la ciudad, en busca de una mejor
calidad de vida y mejores oportunidades. Desafortunadamente, los salarios que se perciben son los mas bajos, debido a
que la ciudad se encuentra en la zona C, de acuerdo a la comision nacional de salarios minimos. En cuanto al posible
usuario del proyecto, de acuerdo a ley de ingreso, se consideran los que reciben desde 5 salarios minimos al mes y mas.
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2.6 Antecedentes historicos del tema
La vivienda en México, sigue evolucionando conforme a las necesidades y los avances de la tecnologia.

Desde la arquitectura vernacula hasta los multifamiliares, permiten entender cémo se fueron solucionando de manera
formal, arquitecténica, funcional, de ubicacion, entre otras, las diferentes viviendas localizadas en todo el pais,
perdurando siempre la idea de crear y encontrar un espacio que brindara seguridad, calidez y refugio.

Entender el proceso de evolucion, de los desarrollos habitacionales, permite tener una guia para los nuevos desarrollos,
pretendiendo dar propuestas mas acertadas del patrimonio.

En la época prehispénica, del México antiguo, en todo el territorio se asentaron diferentes civilizaciones, principalmente
en la region del centro del pais. Debido a las necesidades de un lugar para refugiarse y resistir las condiciones
climaticas de los diferentes lugares y climas del territorio mexicano, se pueden encontrar casas de diferentes tipos, que
respondian a una solucion de acuerdo a los materiales que se encontraban en la region, a sistemas constructivos

particulares, asi como las condiciones del clima, esta arquitectura se nombré “arquitectura vernacula”. Entre las

diferentes soluciones que los antiguos habitantes de México -
encontraron, se tienen:

e (asa huichola

Esta casa contaba por lo general con un solo cuarto, aunque también
se han enconfrado con dos, era de forma circular o cuadrada y estaba
consfruida con muros de piedra y fecho de paja. Estas casas se
desarrollaron al norte de Nayarif.®

e (asa huasteca

Imagen 02, Casa huichola en el edo. De
Nayarit, http/Wikipedia edo. de Nayarit

Esta contaba con una planta circular, construida con madera, formando
una estructura y varas verticales unidas con bejuco gue consolidaban la

' Plazola Cisneros, Alfredo. “Arquitectura habitacional Plazola”. Vol. 1.México, editorial

Limusa, 2001. Pp. 308
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esftructura, contaba con un techo en forma de cono, cubierfo con zacate o palma. Estas casas se enconfraron en una

region que abarca del norte de Veracruz, San Luis Potosi, Hidalgo y el Sur de Tamaulipas.”

e casa purépecha

e [Esta contaba con una planta rectangular, construida con polines y tablones de madera, contaban con un fecho
de estructura de madera, de dos o cuatro aguas, cubierto con teja de media cafa. La casa se construia sobre
un entarimado o estructura de madera, que le daba cierta altura sobre el nivel del suelo. La regién purépecha
contempla los estados de Sinaloa, Nayarit, Jalisco, Colima, Michoacan, Guanajuato y parte de Guerrero.®

e (asa tzotzil

Estas casas tienen la particularidad, que se construian con determinadas dimensiones, con planta rectangular, las
medidas que ufilizaban eran de 3.5m por 4.5m aproximadamente, ufilizaban para los muros barro reforzado con tablones
horizontales, polines o carrizo, el techo era de cuafro aguas cubierto con tejamanil, o zacate. Estas casas se
encontraron en el estado de Chiapas en la region noroeste.”

e (asa maya

Estas casas contaban con una planta eliptica y muros interiores para
diferenfes espacios, estaban construidas con muros de bajareque, palma,
madera, adobe; el techo esftaba construido de una esfructura de madera y

cubierto de paja en manojos. Estas casas comprenden una amplia zona, en

los estados de Campeche, Quintana Roo, Yucatan, Tabasco y Chiapas.? Inagen 03, casa maya, Celestum Mérida,

Con la llegada de los espafoles a territorio mexicano y su asentamienfo en fotografia tomada por autora

las diversas regiones del pais, se comenzaron a realizar cambios no solo
en las cumbres de los natfivos, sino que comenzaron un proceso de cambio en el medio natural y urbano, para asi poder
asentar la nueva Espafa.

T Op cit P. 308
1 [bidem P. 309
9 Ibrdem P. 312
U Ibidem P. 316
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Para el siglo XVI, se introdujo el concepto de la “traza” en los territorios conquistados, el cual daria forma a la
creacion de las nuevas ciudades. Este concepto utilizaba un elemento principal la plaza, la cual funcionaba como eje o
punto de partida para la reparticion de solares para las primeras construcciones de la época. Las primeras casas se
construyeron con piedra y cal, contaba con un patio interior alrededor del cual se disponian los diferentes espacios.

Los nativos fueron trasladados a los barrios indios, asentados por lo general cerca de un convento o hacienda, aqui los
indios construyeron sus casas con materiales que encontraron a la mano como madera, paja, zacate, gue las hacian poco
resistentes.

A partir del siglo XVIl, las casas que se construian en las principales ciudades de la Nueva Espafia, eran de lo mas
lujosas y amplias, por lo general se construian en dos plantas: la planta baja era ocupada por la servidumbre, o por
familiares lejanos de la familia y la planta alta era ocupada por la familia. Desde el siglo XVII y XVIII, surgid un nuevo
tipo de vivienda llamada “vecindad” la cual estaba formada, por un patio central alrededor del cual se distribuian los
diferenfes cuartos con los que confaba y en donde por lo general habitaban los artesanos, obreros, genfe de pocos
recursos econdmicos. Que utilizaban los patios como lugar de trabajo. Tenian servicios comunes como lavaderos y pozos.
“la arremetida que los liberales emprendieron contra las corporaciones, sobre todo confra la iglesia y de la comunidad
campesina, para arrancarles el fundamento de su poder econdmico que era la tierra, fue la pieza clave en el engranaje
que posibilitd los cambios del plano urbano de muchas ciudades mexicanas"?

Durante el Porfiriato, la economia mexicana, presentaba grandes avances, derivados principalmente de la inversion de
capitales nacionales y extranjeros, lo que género; industrias, empleos, asi como numerosas obras de infraestructura en
las ciudades. Todos eso factores favorecieron el crecimiento de las ciudades y la poblacién. Sin embargo las condiciones
de vida de la mayor parte de la poblacién, seguian siendo precarias “Para el afio 1900, fecha del segundo censo de
poblacion, el 71.71% de los mexicanos habitaban en el campo, mientras que el 28.20% restante lo hacia en zonas
urbanas”?#

La ciudad de Morelia como muchas de las ciudades medias de la Repdblica Mexicana, presenta una singular problematica
en materia desarrollo urbano. Desde 1983, la ciudad ha contado con planes y programas de desarrollo urbano que se han
actualizado y/o modificado constantemente durante los afos 1987, 1991, 1999 y 20042 Sin embargo, a pesar de la

21 Ribera, L. Casas, “lHabitacion y Espacio Urbano de Meéxico. De la colonia al liberalismo
decimononico” Scripta Nova, Barcelona, agosto 2003
22 v Arquitectura y el Urbanismo Mexicanos” UNAM

fondo de cultura economica, 1998.pp. 180

Chanfon Olmos, Carlos. “Historia dc

>3 Fechas de publicacion en el Diario Oficial de la Federacion o Periodico Oficial de stado
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existencia de un marco de planeacion consolidado, los instrumentos de planeacion urbano-ambiental con los que cuenta la

ciudad, no han podido frenar la agudizacién de problematicas tales como:

e Proliferacion de asentamientos irregulares.

e Falta de capacidad técnica y administrativa para hacer frente a los fendomenos urbanos.
e Complejidad en los tramites para la induccion del desarrollo urbano formal.

e C(recimiento de la ciudad hacia zonas no aptas.

e Disminucion de las zonas de preservacion ecoldgica.

e Sistema vial discontinuo y complejo

« Freno al desarrollo local '

# programa de desarrollo Urbano del centro de poblacion de Morelia

Pp.1
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El desarrollo y crecimiento de la ciudad de Morelia, en sus inicios fuvo sus altibajos, presentando cifras que guardaban
una relacion normal en cuanto al ndmero de habitantes y el area de la ciudad, sin embargo; a partir de la década de los
setenta, se comienza a dar el mayor crecimiento en poblacién y superficie en la historia de la ciudad, con tasa anual de
crecimiento de 6.3%, lo cual genero un aumento de la poblacion de 161 mil habitantes en 1970, a 297 mil habitantes en
1990%

Para la década de los ochentas, la ciudad al igual que todo el pais se presentd una crisis econémica empeorando la
situacion, con el terremoto de 1985, lo que provocd que un gran ndmero de habitantes de la Ciudad de México, se
mudaran a Morelia.

Lo cual se reflejo en el aumento de la poblacion y el crecimiento en el area urbana.

Para la década de los ochentas, la ciudad al igual que todo el pais, se presentd una crisis econdmica empeorando la
situacion, con el terremoto de 1985, lo que provoco que un incremento casi cinco veces mayor en el area urbana de la
ciudad. En el afio de 1998, la ciudad ocupaba una superficie de 2,216.7 hectareas y para el afio 2000, la cifra aumentd a
9,221.00 hectareas®, una diferencia aproximada de 7,000.00 hectareas en un lapso de diez afios.

Los asentamientos irregulares también van en aumento, provocando un deterioro en el ambiente natural, una ciudad
desordenada y malas condiciones de vida en los pobladores de estas colonias que carecen de servicios y equipamientos.

Las auforidades han realizado diferentes acciones para regular y encausar un crecimiento ordenado en la ciudad, en el
afo de 1976, se aprobd la Ley de Asentamientos Humanos para el pais, y en 1983, el Congreso del Estado de Michoacan,

aprobd el primer Plan Director de Desarrollo Urbano de Morelia.”’

Por otra parte los fraccionamientos y conjuntos habitacionales, se han venido incrementando; construyéndose en mayor
cantidad los de interés social, debido al poco poder econdmico de la mayor parte de la poblacion moreliana, los
fraccionamientos residenciales son en menor cantidad ofreciendo otros sistemas de sequridad y confort, pero por su
elevado costo solo es para un % minimo de la poblacién que puede solventar el costo.

Davila Munguta, Carmen Alicia y Enrique Cervantes Sanchez., coords. “Desarrollo Urbano
de Valladolid—Morelia 154 20017, Meéxico, UMSNIEH, 2001. Pag.104

Op cit P 04

[biden P 04
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Casi la totalidad de la ciudad de Morelia se encuentra rodeada de ejidos, y todavia varios sin certificar. Los diferentes
tipos de tenencia inciden de forma diferente en las posibilidades de ser incorporados al desarrollo urbano.

La aptitud del suelo tiene relacion directa con el principio la demanda de vivienda. Las variables que inciden en el
impacto de los costos de la urbanizacion son la edafologia, la geologia y la topografia, en combinacion deben permitir
un nivel adecuado de economia. El suelo a incorporar en la ciudad debera reunir estos requisitos para que exista en el
mercado de la tierra, una cantidad razonable de hectareas para el desarrollo de la vivienda para los segmenftos mas

pobres de la poblacion.”

28
Programa de desarrollo Urbano del centro de poblacion de Morelia Pp. 15
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{ 3. MARCO FisICO GEOGRAFICO}
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Imagen 04, macro localizacion, google earth 2012

3.1 Localizacion a nivel estado y nivel ciudad

El estado de Michoacan se localiza en la parte Centro — Occidente de la Replblica Mexicana, su extension de 59,864 km2
representa el 3% de la superficie de todo el pais. Cuenta con 213 kilometros de litorales y 78,000 km2 de aguas
maritimas. Al norte colinda con Guanajuato; al noroeste con Querétaro; al Oriente con el Estado de México; al Sur y

Sureste con el Estado de Guerrero y con el Océano Pacifico y, al Oeste con Colima y Jalisco.”

29 www.inegi.gob.mx, cnero 2012
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Esta region se ubica entre dos de los centros urbanos mas importantes del pais como son las ciudades de México y
Guadalajara; con ellas y con el centro del pais se comunica por medio de la autopista de Occidente. Tiene acceso a la
costa del Pacifico por medio de la carretera Morelia-Lazaro Cardenas, y al Bajio a través de la carretera Morelia-

Salamanca. ®

La ciudad de Morelia se localiza al norte de Michoacan, en las coordenadas 19°42°de latitud norte y 101°11 de longiftud

oeste, a una altura promedio de 1,941 metros sobre el nivel del mar.

30 Programa de desarrollo Urbano del centro de poblacion de Morelia pp 4

37

Diana Gardufio Estrada



Su superficie es de 1,335.94 km2, representa el 2.2% del total del Estado. Limita al norte de Tacambaro, Chucandiro y
Huanigueo; al este, con Charo; al sureste con Tzifzio; al sur con Madero y Acuitzio; al suroeste con Huiramba; y al
oeste Con Lagunillas, Tzintzuntzan, Quiroga y Coeneo. Se divide en 179 localidades, algunas de ellas; Apangueo,
Atecuaro, Capula, Curimeo, Chiguerro, El fresno, El tigre, Ichaqueo, La aldea y Zajo Corarde.”

Las vias de comunicacion ciudad de Morelia constituyen un nodo importante del nicleo carretero del Estado de
Michoacén. Las principales carreteras con que cuenta son las siguientes: carretera libre Morelia-Salamanca, Carretera de
cuota Morelia-Salamanca, Carretera libre Morelia-Guadalajara, Carretera libre Morelia-Zitacuaro-Toluca-Cd. De México,
Carretera Morelia-Maravatio-Atflacomulco-Toluca, Carretera Morelia-Patzcuaro-Uruapan-Lazaro Cardenas, Autopista
México-Morelia-Guadalajara, Carretera Morelia-Atécuaro, Carretera pavimentada: de la cabecera municipal hacia
Chiquimitio, Buenavista, Atécuaro, la Estancia, Capula e Iratzio, Hoyitas, Teremendo a El Durazno, La Soledad y La
concepcion. Carrefera revestida hacia Jesds del Monte y San Miguel del Monte, Quinceo, San Nicolas Obispo, Cuanajillo,
Chihuerio, a hojas Anchas y Loma Caliente.

Vias Férreas: Por la ciudad de Morelia pasa Gnicamente la via Lazaro Cardenas-Morelia-Acambaro-Ciudad de México, que
conecta a la ciudad con el mas importante puerto mexicano en el Pacifico, con el Bajio, asi como también con la capital
del pais®

Vias aéreas: Utiliza el aeropuerto internacional ubicado en el municipio de Alvaro Obregon.®

J1 Secretaria de Gobernacion del Estado de Michoacar

Los Municipios de Michoacan, 1998
pp. 255

)2 Gulia roji. “Plano de la ciudad de Morelia” Edicion 2004
“http/www.paguito.com/portal/hemeroteca/index200407300700.htm!)2009

33 Atlas Geografico del Estado de Michoacan. kEdicion 2004. Pp.20
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3.2 Afectaciones fisicas existentes hidrografia y orografia.

La hidrografia de la ciudad de Morelia esta compuesta por los rios: Grande y Chiquito.* Con relacion de a los cuerpos
de agua en el Municipio se tiene la presa de Cointzio, que abastece agua a la ciudad, es la mas importante del Municipio,
con una capacidad de 79.2 millones de metros clbicos.

Se ubica en la regién hidrografica nimero 12, conocida como Lerma - Santiago, particularmente en el Distrito de Riego
Morelia - Queréndaro. Forma parte de la Cuenca hidroldgica de Cuitzeo.®

Los cuerpos de agua mas importantes son la presa de
Cointzio, Umécuaro y Loma Caliente, aun cuando existen
varios almacenamientos, principalmente para uso pecuario.
En el municipio afloran mas de 70 manantiales, siendo el
de la Mintzita el mas grande. El suministro de agua a la
ciudad de Morelia se realiza principalmente por medio de
87 pozos profundos, tres mananfiales: La Higuera, El
Salto, San Miguel y dos fuentes superficiales: La Minzita

y La Presa de Cointzio, dando una produccion de 3,146 :
«k ‘-: £ )' y S
/s. Imagen no. 06 mapa de Morelia hidrografia, http/wikipedia

Morelia Michoacan

Unos de los cuerpos de agua que tienen un alto grado de contaminacion, es el lago de Cuitzeo, ya que recibe las aguas
contaminadas de los rios, Grande y Chiquito de Morelia, ademas de las corrientes que se le van uniendo hasta su
desembocadura.

34 Op. Cit. p.204
35 www.inegi.gob.mx. febrero 2012
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Otro de los recursos que también han sido afectados por la contaminacion del suelo son las corrientes subterraneas,
ademas de las perforaciones de nuevos pozos para abastecer los recientes fraccionamientos, han provocado derrumbes
y por lo tanto desecacion de las corrientes.®

Orografia.

La superficie del Municipio de Morelia es muy accidentada.
La regién montafiosa se extiende hacia el sur y su forma
de vertientes bastante pronunciadas, que se infernan al
norfe, sobresaliendo los cerros de Punhuafto y las Lomas
antiguamente llamadas de El Zapofe, que se unen en la
region norte con la sierra de Otzumatlan. Al sur se
encuentran las lomas de Santa Maria de los Altos;
adelante estan los cerros de San Andrés que se unen, en
la parte noroeste, con el Pico de Quinceo, la mayor altura
de la zona, con 2,787 mefros sobre el nivel del mar, que
tiene conexion con las lomas de Tarimbaro y los cerros de
Cuto y de Uruétaro, los cuales limitan al valle y lo
separan del lago de Cuifzeo.”

; = h . Sl
Imagen no. 07 mapa de Morelia Orografia, http/wikipedia
Morelia Michoacan.

El relieve de la ciudad de Morelia lo constituye El sistema volcanico transversal, sierras: Pico de Quinceo, cerros:
Punhuato, y la loma de Santa Maria entre otros.®

El suelo debido a la tala en grande escala que se ha venido presentando desde hace tiempo, ademas del uso para riego
de aguas contaminadas, enfre ofros factores, han causado que el suelo pierda sus propiedades y se erosione.

36 Tesis para obtener el grado de licenciatura “Fraccionamiento habitacional tipo medio los
tulipanes” Laura Margarita Sanchez lLomell, Facultad de Arquitectura de la Universidad
Michoacana de San Nicolas de Hidalgo pp. 13

)7 www.inegl.gob.mx febrero 2012

8 Atlas geografico del estado de Michoacan. Edicion 2004 pp.204
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El clima es el conjunto de los valores promedio de las condiciones atmosféricas que caracterizan una region. Estos
valores promedio se obtienen con la recopilacion de la informacion meteorolégica durante un periodo de tiempo
suficientemente largo.

El clima predominante esta clasificado como templado sub himedo con lluvias en verano, que se ubican en el rango de
700 a 1,000 milimetros anuales, y que normalmente inician en el mes de junio para concluir en el mes de octubre.”

Morelia posé tres sub-climas:

e EL CW 0 en el norte, noreste, noroeste y esfe,
e FEL CW 1 en la zona centro, Sur y Suroeste,
e FEL CW 2 en la zona alta, Atecuaro, etc.

El sub-clima de la zona donde se disefid el conjunto habitacional, esta en la zona oriente de la ciudad de Morelia segin
la clasificacion climatica de Koppen, corresponde a la formula Cw1 corresponde al clima templado con lluvias en verano,
precipitacion anual de 780mm, de la cual el 77% estad concentrada de los meses de Junio a Septiembre. La humedad
relativa media anual es de 63%. Los vientos dominantes son en direccion sur-suroeste en primavera y en direccion
noroeste en verano y parte del otono.*®

Morelia no cuenta con temperaturas extremas, ni de calor, ni de frio durante todo el afo. Sin embargo en la temporada
de primavera la temperatura estd por arriba de los 32° Es importante entonces, considerar para nuestro disefio
dispositivos de proteccion solar, como remetimientos, salientes en fachadas, pérticos, balcones, camellones y vegetacion
en camellones y banquetas o patios inferiores, creando microclimas en las diferentes zonas del conjunto habitacional. La
temperatura esta en funcion del soleamiento. Segin la clasificacion de Koppen es de tipo C, templado himedo con
invierno benigno. Los meses mas calurosos son abril y mayo con temperaturas promedio maximas 28° C. La temperatura
anual es de 18.5° Los meses mas frios son noviembre, diciembre y en enero con una temperatura minima promedio de
5.09° C. Para cada espacio de las viviendas debe de buscarse la mejor orientacion.*

0 Plan de desarrollo municipal del Municipio de Morelia Michoacan clima. pp. 10
Observatorio meteorolégico de Morelia. Enero del 2002

Centro meteorologico de Morelia, enero 2012
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3.3.2 Precipitacion pluvial

Precipitacion de particulas de agua liquida en forma de gotas de diametro superior a 0.5mm. o de gotas mas pequefias y
muy dispersas.*? El régimen de las lluvias corresponde a los meses de Junio, Julio, Agosto y Septiembre, siendo el mes
con mayor precipitacién Julio.

Es necesario tener en cuenta la cantidad de lluvia en los meses de alta precipitacion pluvial para proponer soluciones
de disefio arquitectonico para su captacion.
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Morelia Michoacan, septiembre 2010.

Esto nos indica que la humedad en la region esta dentro del rango de confort, el cual oscila entre 30% y 70%

12 http: //es wikipedia.org/wiki/viento
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3.3.3 Vientos dominantes

El viento es el movimiento del aire. Los vientos

globales se generan como consecuencia del 'T i 'I‘ n
desplazamiento del aire desde zonas de alta presion a R = = - ° & = 2 MmO
el ' g F J"-_
zonas de baja presion, determinando los vientos 4 ; Fi 3 ; £ 8
dominantes de un area o region. Aln asi hay que Eoan B Felirera 638 Mar2o & Al 1A
tener en cuenta numerosos factores locales que K km#hr kmihr “minr
influyen o determinan los caracteres de intensidad y
periodicidad de los movimientos del aire.*? ‘T I 1‘ ":é,«"
o I A - i - A * -
Estos factores, dificiles de simplificar por su Iy ‘_JF ,-}"5 Iy l* =
multiplicidad, son los que permiten hablar de VIEHfE)S Maye 111 Hrie &1 ilie 6.2 Bgasta b |
locales, los cuales son en muchos lugares mas bl kindlir kiidlis i li
importantes que los de caracter general.*:
il
Los vientos dominantes en Morelia proceden del
suroeste y noroeste pero fienen una variacion en los A A
.4 ]

meses de julio, agosto, septiembre y octubre.

Scpriembre Ccfuore 57 Mewienbrz 37 Dicembre
La fuerza de los vientos de la region de Morelia, 57 km/hr kmJdar kmsnr PEB kmibr

cuenfa con vientos del tipo ventolina, lo que significa

que no son realmente un problema serio para la ciudad. Imagen 09, vientos  dominantes, observatorio

meteoroldgico de Morelia, retomada de la tesis de
licenciatura: videoteca de Maria Rojo en Morelia
Michoacan, septiembre 2010.

13 es.wikipedia.org /wiki/escala de beaufort marzo 2012
1 Es.wikipedia.org/wiki/viento - marzo 2012
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3.3.4 Asoleamiento

En arquitectura se habla de soleamienfo cuando se trata de permitir el ingreso del sol en ambienfes inferiores o

espacios exteriores a fin de alcanzar el confort térmico. Es un concepto utilizado por la arquitectura bioclimatica.

GRAFICA SOLAR

Latitud 19° 42°

A

B

C

21 junio

21 Julio - May
21 Ago - Abr
21 Sep - Mar
21 Oct - Feb

21 Nov - Ene
21 Diciembre

Imagen 10, grafica solar de la latitud 19° 42'N que corresponde a las
coordenadas de ubicacion de la ciudad de Morelia.1, de Morelia, retomada
de la tesis de licenciatura: videoteca de Maria Rojo en Morelia Michoacan,
septiembre 2010.
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3.3.5 Graficas solares

Todo proyecto arquitectonico deberd estar relacionado con las condiciones climaticas y con las variaciones del Sol, su
conocimiento nos ofrece la posibilidad de una buena solucion orientando adecuadamente los edificios.*

El manejar adecuadamente las orientaciones, nos permitira eliminar los equipos de aire acondicionados, o en su caso

ahorrar energia cuando se requiere su uso.*s

El estudio de asoleamiento a través de las graficas solares en los edificios sera fundamental para lograr la parte
importante de cualquier proyecto arquitectdnico, es decir que los espacios que lo conforman ademas de ser agradables y

funcionales se encuenfren con temperafturas de confort.”

15 Salvador Rodriguez Alvarado, “Graficas solares” lMacultad de Arquitectura de la
Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo 2001. Pp. 6
O op it PG

Y brdem PG
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En el presente marco se conocera, los niveles de servicio en lo que corresponde a: educacion, asistencia social, areas
verdes e infraestructura que se tiene en la Ciudad. Analizando las condiciones en las que se encuenfra la
infraesftructura para responder a nuevos desarrollos habitacionales.

La ciudad de Morelia cuenta con el equipamiento urbano necesario para llevar a cabo el conjunto habiftacional; conjunfo
de edificios y espacios, predominantemente de uso plblico, en donde se realizan actividades complementarias a las de
habitacion y trabajo, que proporcionan a la poblacion servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades
economicas, sociales, culturales y recreativas (SEDESOL, 2000), lo cual tiene singular importancia en los niveles de
calidad de vida de los habitanfes de un municipio. La SEDESOL clasifica al equipamienfo urbano en 12 subsistemas,
Educacion, Cultura, Salud, Asistencia Social, Comercio, Abasto, Comunicacién, Transporte, Recreacion, Deporte,
Administracion y Servicios Urbanos. Cada subsistema lo conforman diversos elementos, por ejemplo: en el subsistema de
Educacion algunos de sus elementos son los de preescolar, primaria, secundaria, entre ofros; en el de Salud son clinica
hospital, unidad médica entre otros. Ofro componente importante de este sistema son las Unidades Basicas de Servicio
(UBS), principal componente fisico y representativo de cada elemento, por medio del cual y con apoyo de instalaciones
complementarias se proporcionan los servicios correspondientes, es la unidad representativa de dotacion de un elemento
o de un grupo de los mismos en un area determinada (ejemplo: escuela-aula, hospital-cama, biblioteca-silla, cancha
deportiva-m2).

La ciudad cuenta con diferentes areas verdes urbanas en las que se encuentran; las plazas, jardines, camellones, entre
otras, sumando una superficie de 134.16 hectéreas y representan en 2.08 m2 por habitante. Siendo las que ocupan mayor
superficie el Bosque Lazaro Cardenas de 39 hectareas y el Bosque Cuauhtémoc con 9 hectareas mas.48 se han ido
reduciendo, con el crecimiento de poblacion y la demanda de cambios de uso de suelo. La alteracion de programas de
desarrollo e invasion de areas de reserva.

Salud y Asistencia Social.- cuenta con instituciones pdblicas como él; IMSS, ISSSTE, SSA, HOSPITAL PSIQUIATRICO,
HOSPITAL DE LA MUJER, CRUZ ROJA, HOSPITAL INFANTIL, HOSPITAL CIVIL, efc.. y privadas; STAR MEDICA, FEMEDI,
MEMORIAL, CLINICA ACUEDUCTO, SANATORIO DE LA LUZ, MEXFAM, efc..

48 IMDUM. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Morelia 2004

Diagnostico. pp. [1-37
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Cultura; En este rubro se localizaron 12 museos, casi todos en el primer cuadro de la ciudad, cuatro bibliotecas pdblicas
y seis teatros igualmente ubicados casi todos en el centro de la ciudad; también se cuenta con 13 salones de usos

mlltiples localizados en la parte sur de la ciudad.

Asistencia social; A confinuacion se presenta una relacion de los servicios oforgados en el Municipio de Morelia en
materia de Asistencia Social Comercio y abasto; El equipamiento para el comercio y abasto popular esta conformado por
siete mercados pulblicos: Independencia, Nicolds Bravo (Santo Nifio), Miguel Hidalgo (San Agustin), Revolucion (San Juan),
Valentin Gomez Farias (Mercado de dulces) los cuales se encuentran dentro del primer cuadro de la ciudad; los otros
dos son: Vasco de Quiroga en la colonia del mismo nombre y Benito Juarez (Auditorio), localizado en la colonia Ventura
Puente; en el resto de las colonias de nivel popular y medio, es notable la carencia de estos elementos por lo que el
abasto de los productos perecederos en la ciudad esta cubierto por los mercados sobre ruedas y tianguis, los que
ocasionan problemas de vialidad y contaminacion por ruido y basura en importantes arterias de la ciudad.

IMSS
DIF PARTICIPATIVAS ISSTE OTROS

Senvicio Médico 1 - - 2

Guarderias 7 14 1
Albergues - - -

Alcohdlicos y Drogadictos - - -
Casa Hogar - - -

Bienestar Social - - -

Ol |l RP|IWlO®

Discapacitados - - -

Tabla. 03 Relacion de los servicios de asistencia social otorgados en el municipio de
Morelia. Fuente: Direccion de Salud, H. Ayuntamiento, 2002.

En cuanfto a cenfros comerciales la mayoria se encuentran ubicados en la zona Sur-oriente de la ciudad. Las tiendas de

autoservicio se encuentran distribuidas por toda la ciudad. Ademas se localizan tres tiendas ISSSTE.

La ciudad cuenta con un mercado de abastos para el comercio al mayoreo, localizado al Nororiente de la ciudad.
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Infraestructura es el acervo fisico y material que permite el desarrollo de la actividad econdmica y social, esta
representado por las obras relacionadas con las vias de comunicacion y el desarrollo urbano y rural tales como:
carreteras, ferrocarriles, caminos, puenfes, presas, sistfemas de riego, suministro de agua pofable, alcantarillado,
viviendas, escuelas, hospitales, energia eléctrica.”

La dotacion y mantenimiento de infraestructura y equipamiento de una ciudad, debe ser directamente proporcional a su
crecimiento y tamano

La ciudad requiere mejoras confinuas, debido a que en deferminado tiempo en que se llevan a cabo las instalaciones
hidraulicas y sanitarias, no funcionan en su optimo nivel, ademas de integrar a las redes existentes con las nuevas
instalaciones que requiere la demanda del crecimiento de desarrollos.

La ciudad de Morelia cuenta con varias fuentes de agua superficiales: la presa de Coinfzio y el mananfial de La Minfzita,
principalmente. La determinacion de las zonas de crecimiento deberd garantizar que no se vean afectadas, ya que
pondrian en riesgo la Sustentabilidad de la Ciudad. De acuerdo con los daftos del Organismo Operador, el sector
doméstico es el mayor consumidor del liquido en Morelia, sequido por el comercial, el mixto, el industrial y el de

servicios pdblicos. Agua potable: El suministro de agua a la ciudad de Morelia se realiza principalmente por medio de 87

pozos profundos, fres manantiales: La Higuera, El

. - Gasto %de |
Salto, San Miguel y dos fuentes superficiales: La Fuente de Medio Volumen ‘:je a
L L . . = produccién
Mintzita y la presa de Cointzio, dando una abastecimiento Extraido | Hm®afio total
> l.p.s.
produccion total de 3,146 l/s ’ Subterranea
Los efectos de la urbanizacion disminuyen la |poz0s Profundos 1,080.68 34.08 34.34
infiltracion al subsuelo y aumentan el riesgo de |Manantial San Miguel 131.23 4.14 4.17
inundaciones aguas abajo. Por consiguiente, en |Manantial El Salto 17.77 0.56 0.56
aquellas zonas sujetas a presién por este fendmeno, [Manantial La Higuera 41.04 1.29 1.3
. . Suma Subterranea 1,270.72 40.07 40.38
sobre todo al poniente de la ciudad, deben —
) i L, ) Superficial
considerar las medidas de mitigacion necesarias para [ _“\rooio 1.041.11 32.83 33.09
garantizar que se infiltre el agua.50 Cointzio 834.87 26.33 26.53
Drenaje; El sistema de drenaje, presenfta un rezago Suma Superficial 1,875.98 59.16 59.62
Tabla 04, fuente de abastecimiento OOAPAS, retomada de

considerable, ya que la red no se ha modernizado
http/www.oo0apas.org.mx

con relacion a las crecientes necesidades de la

poblacion. La red existente es utilizada para desalojar las aguas negras y pluviales, pero solo fue proyectada para

49 L o . o
http: //www.definicion.org/infraestructura \Marzo 2012
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captar solamenfe el volumen de aguas negras, se han conectado inmoderadamente las alcanfarillas pluviales a la red de
drenaje sanitario, ocasionando que las tuberias trabajen a presion y provoquen afloramientos de aguas negras. La
disponibilidad del drenaje en las viviendas de Morelia, es del 89.95%. En materia de saneamienfo, resulta indispensable la
construccion de instalaciones para el tratamiento de aguas residuales, asegurandose de no ocasionar degradacion

ambiental.

Alumbrado pdblico y electrificacion; El 94.55% de las viviendas del municipio tienen energia eléctrica. En el medio urbano
la cobertura es del 98.4% y en el medio rural es de 90.7%. Las localidades carentes del servicio son pequeias
localidades dispersas asi como colonias de reciente creacion muchas de ellas irregulares. La ciudad cuenta con cuatro
subestaciones de 20 mva, una de 25 mva y otra de 40 mva. Existen programas de reconversion, dentro del programa de
ahorro de energia consistente en remplazar las lamparas incandescentes de luz mixta y de vapor de mercurio por

lamparas de vapor de sodio de alta presion. El ahorro representa el 49.81% de la energia consumida actualmente.”
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Programa de desarrollo Urbano del centro de poblacion de Morelia

50

Diana Gardufo Estrada



Se analizo el predio en el
los planos del PDUCPM, para
ver el uso de suelo
permifido y la densidad del

mismo.

En el plano de Zonificacién
secundaria como se puede
apreciar en la imagen no. El
predio estd marcado como
HMS= habitacional densidad
media con  servicios y
comercio, hasta 300 hab/ha.
El predio esta denfro de los
lineamientos de wuso de
suelo.

En la zonificacion secundaria
se establecen las zonas de
uso predominanfes de
comercios servicios y
equipamiento a nivel urbano
(subcentros urbanos y

centro urbano).
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La ciudad de Morelia, presenta una singular problematica en materia desarrollo urbano. Desde 1983, se ha contado con
planes y programas de desarrollo urbano que se han actualizado y/o modificado constantemente durante los afios 1987%,
1991, 1999 y 2004% Sin embargo, a pesar de la existencia de un marco de planeacion consolidado, los instrumentos de
planeacion urbano-ambiental con los que se cuenta, no han podido frenar la agudizacion de problematicas tales como:

e Proliferacion de asentamientos irregulares.

e Falta de capacidad técnica y administrativa para hacer frente a los fendomenos urbanos.

e Complejidad en los tramites para la induccion del desarrollo urbano formal.

e C(recimiento de la ciudad hacia zonas no aptas.

e Disminucion de las zonas de preservacion ecoldgica.

e Sistema vial discontinuo y complejo

e Freno al desarrollo econdmico local

En suma, los resultados obtenidos, producto de la aplicacion del instrumento nos indican que el Centro de Poblacion de

Morelia requiere avanzar hacia un nuevo modelo de gestion que ponga en sintonia los intereses de los diferentes
actores urbanos; facilite la gestion de proyectos; sincronice la realizacion de obras y acciones con la factibilidad de
recursos presupuestales; y finalmente, que promueva la aplicacion de los diferentes instrumentos que generen una
ocupacion ordenada, equitativa y sustentable del territorio.®

De acuerdo a la regionalizacion bésica para el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y de Ordenacion del Territorio
2001-2006, la ciudad de Morelia se clasifica como Aglomeracion Urbana, es decir, ciudades que han tenido procesos de
expansion urbana hacia municipios adyacentes en la misma entidad y en conjunto tienen una poblacién inferior a 1'000,000
de habitantes, con una intferdependencia con otras localidades.

Morelia es la ciudad predominante del conglomerado urbano reconocido por el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y
Ordenacion del Territorio 2001-2006, un sistema urbano que ejerce determinada influencia en el desarrollo econdmico,
social y politico y particularmente urbano de su region.

Recreacion; Las areas de parques y jardines no han aumentado mucho en los Ultimos afios, destacan por su tamafio el
Zoologico, el Parque 150, el Bosque Cuauhtémoc, el bosque Lazaro Cardenas y el Parque del Planetario.

52 \ . ~
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Las plazas civicas mas importantes de la ciudad son: el obelisco al Gral. Lazaro Cardenas, la Melchor Ocampo, la plaza
de Armas, la Nifios Héroes, la Morelos y la plaza de la bandera monumental localizada en la loma de Sta. Maria.

En el rubro de entretenimiento para grandes espectaculos se cuenta con el Estadio Morelos, la Plaza de Toros, las
instalaciones de la Feria, el pabellon Don Vasco, el Palacio del Arte, el Auditorio Municipal.

Deportes; En la ciudad se localizan las siguientes unidades deportivas que captan la mayoria de estas actividades:
Venustiano Carranza, en la Col. Vasco de Quiroga, Morelia 150 en la col. Industrial, Unidad Indeco, en Av. Periodismo, la
Unidad 12 de Mayo en la col. Obrera, el IMDE en la col. Molino de Parras, la unidad Wenceslao Victoria Soto en el norte
de la ciudad y las canchas de la liga municipal de fdtbol frente a Policia y Transito, la unidad del IMSS Camelinas y
Centro; la Unidad Santiaguito y en proceso de construccion la unidad deportiva Potrerillos sobre el periférico norte.
Lugares donde ademas de dar servicio a la comunidad se realizan los principales encuentros del deporte.®

Programa de desarrollo Urbano del centro de poblacion de Morelia 2010 pp.46
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Para este capitulo se refomd el codigo de desarrollo urbano de Morelia, ya que es el que rige la normativa en cuanto a
la infraestructura de los desarrollos.

Todo Desarrollo Habitacional Urbano que sea aprobado dentro de este tipo, deberd contar como minimo, con las obras

de urbanizacion siguientes:

e Fuente de abastecimiento permanente de agua potable con sistema de cloracion, red de distribucion y
tomas domiciliarias;

e Construccion de un sistema de alcantarillado sanitario para la evacuacion de aguas negras con descargas
domiciliarias. Cuando el Desarrollo Habitacional Urbano no esté ubicado préximo a las obras de cabeza
administradas por el Organismo, se exigira la construccion de un emisor para que descargue en ellas, o en
su caso, dependiendo de las circunstancias técnicas y econdmicas un sistema de tratamiento de aguas
negras;

e Sistema de alcantarillado pluvial;

e Guarniciones de concreto hidraulico;

e Banguetas de concreto hidraulico u otro material de calidad similar;

e Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares destinados a este fin. El tipo de
arboles y las caracteristicas de la vegetacién, se determinaran atendiendo a las especies nativas del
Municipio;

e Pavimento de asfalto u ofro material de calidad similar, en arroyo de vialidades;

e Redes de energia eléctrica y alumbrado piblico subterraneas;

e Placas de nomenclatura, senalamientos viales y de transito en esquina de calles, de conformidad al disefo
y caracteristicas técnicas aprobadas por el Ayuntamiento; vy,

e  Mobiliario urbano en las areas verdes y/o espacios libres.
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La ciudad de Morelia constituye el principal nidcleo carretero del estado de Michoacan, y las principales carreteras con
que cuenta son las siguientes: Carretera libre Morelia- Salamanca (federal 43): parte hacia el norte y enlaza a la ciudad
con la regién bajio del estado de Guanajuato. Cuenta con 4 carriles hasta el entronque con la autopista México-
Guadalajara y 2 carriles desde ahi hasta la ciudad de Salamanca.

Carretera libre Morelia- Guadalajara (federal 15). Parte hacia el poniente y enlaza a la ciudad con Guadalajara, la
sequnda ciudad mas importante del pais, pasando por Quiroga, Zacapu, Zamora de Hidalgo y Ocotlan. Cuenta con 2
carriles en todo el trayecto a fravés de Michoacan, y cuatro carriles en algunas partes del estado de Jalisco.
Carretera libre Morelia - Zitacuaro - Toluca-Cd. De México (federal 15): Parte con direccion este. Antigua carretera de
“Mil Cumbres”, conecta Morelia con la Ciudad de México atravesando algunas de las partes mas montafiosas de
Michoacan.

Carretera Morelia - Aflacomulco - Toluca: Parte con direccion al este - noreste. Cuenta con tramos libres de dos
carriles hasta Maravatio, y de cuota de cuatro carriles después de Maravatio. Atraviesa parte de las montafas
panoramicas al oriente de Morelia.

Carretera Morelia - Patzcuaro - Uruapan - Lazaro Cardenas (federal 37): Parte hacia el suroeste de la ciudad, cuenta
con cuatro carriles hasta Patzcuaro, y de ahi en adelante solamente dos carriles, dividiéndose en la ruta libre (federal
37) y la via cuota (cuota 37D). Autopista México — Morelia - Guadalajara (cuota 15 D): aunque no pasa por el municipio
de Morelia, lo hace muy cercano a éste (25 km al norte) y conecta a Morelia con las dos principales ciudades del

pais.

Cuenta con al menos cuatro carriles durante todo el trayecto. Por la ciudad de Morelia pasa GUnicamente la via

Lazaro Cardenas - Morelia - Acdmbaro - Ciudad de México, que conecta a la ciudad con el méas importante puerto
mexicano en el Pacifico, con el bajio, asi como también con la capital del pais.

El Aeropuerto internacional de Morelia “Francisco J. Mdgica”, aunque no se encuentra en el municipio de Morelia sino en
el adyacente de Alvaro Obregdon” (a 25 km del centro de la ciudad), enlaza por aire a la ciudad con otras ciudades del
pais, como Ciudad de México, Guadalajara, Monterrey, Tijuana, Ledn, Hermosillo, Lazaro Cardenas, Cancn, asi como con
algunas ciudades estadounidenses como Los Angeles, San Diego, Houston y Chicago.

En el operan las siguientes aerolineas: Aviacsa, Avolar, Azteca, Mexicana de Aviacion, Aeroméxico, Continental Airlines,

Aeromar, Volaris, Viva Aerob(s
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Morelia siendo la capital del estado de Michoacan, cuenta con una amplia dotacién urbana, en los que se encuentran el
sistema viario y de comunicaciones; carreteras, calles, vias férreas, estaciones, aeropuertos, etc.

El sistema de servicios urbanos; instalaciones para la prestacién de los servicios de agua y alcantarillado, depuracion,
redes eléctricas, telecomunicaciones, residuos efc.

El sistema de equipamientos; sanitarios, asistenciales, culfurales, educativos, deportivos, comerciales, efc.

El sistema de espacios libres; zonas verdes, parques, jardines, areas recreativas, de paseo y de juegos para nifios e
incluso zonas deportivas extensivas de uso no restringido y, en general por todos aquellos espacios que el Plan
considere que han de guedar libres de edificacion.

El Planeamiento General debe distinguir ademas dos niveles de «sistemas» de dotaciones urbanisticas: el «sistema
general» y los «sistemas locales» segln considere que la dotacion esté destinada a servir primordialmente a toda la
poblacion de la ciudad o sélo a un ambito determinado de la misma. Es competencia exclusiva del Planeamiento General
definir los «sistemas generales» (que a su vez son susceptibles de ser desarrollados por el Planeamiento Especial) y
del Planeamiento de Desarrollo definir los «sistemas locales». Esta distincion tiene gran transcendencia juridica pues en
la legislacion estatal anterior a la Sentencia del Tribunal Constitucional 61/199% y ahora en la legislacion autondmica, se
establece la obligacion de los propietarios del ambito en que se prevé un sistema local pdblico de ceder gratuitamente
los terrenos, incluso de construir el sistema a su costa, (en casos del sistema viario y el de espacios libres).
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Comunicaciones y transportes; La ciudad de Morelia se conecta con el resto del Pais con:

Transporte ferroviario: La ciudad cuenta con una estacion de la linea México-Acambaro-Uruapan-Lazaro Cardenas,
ubicada al suroeste. Esta estacion se ocupa principalmente para maniobras de carga.

Transporte aéreo: La ciudad de Morelia dispone de este servicio por medio del aeropuerto infternacional Francisco J.
Mujica, localizado en el Municipio de Alvaro Obregdn, a 20 km de la ciudad.

Transporte terrestre: La Terminal de Autobuses de Morelia se localiza sobre el Periférico Paseo de la Repiblica al
norponiente de la ciudad. En cuanto al servicio suburbano existen dos cenfrales ubicadas en la zona norte y poniente de
la ciudad.

Servicios urbanos; En Morelia se dispone de cuatro cementerios dos de propiedad municipal en Sta. Maria y el Municipal,
ambos al limite de su capacidad y dos de propiedad privada: Vergel del Renacimiento y Jardines del Angel. En cuanto al
manejo de la basura actualmente el relleno sanitario se localiza en Cerritos en la salida a Guadalajara y da servicio a
toda la poblacion. La central de bomberos municipales se localiza en el edifico de la antigua central camionera; los
bomberos de proteccion Civil en la Col. Nueva Valladolid y los de una empresa privada al oriente de la ciudad.®

La cobertura de servicios pidblicos de acuerdo a apreciaciones del Ayuntamiento es

e  Alumbrado pUblico 88%.

e Recoleccion de basura 75%.

e Rastro 100 %.

e Panfedn 90%.

e Parques y jardines 900,000 m2 de areas verdes.
e Teatro Morelos.

e Teaftro Ocampo.

e Teatro Estfela Inda.

e (entro de convenciones y Exposiciones de
e Morelia (CECONEXPO).

e Recinto Ferial.
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Entre las principales avenidas de la ciudad se encuenfran las siguientes: Av. Madero Oriente y Poniente, Av. Morelos
Norte, Av. Acueducto, Calzada la Huerta, Calzada Juarez, Periférico Nueva Espafa, Periférico Independencia, Periférico
Replblica, Periférico Revolucion.

Y algunas de las avenidas secundarias de la ciudad son: Av. Morelos Sur, Calzada Ventura puente, Av. Cuaufla, Av.
Guadalupe Victoria, Av. Solidaridad, Boulevard Garcia de Ledn, Av. Pedregal, Av. Escuadron 201, Av. Universidad, Av.
Lazaro Cardenas, Av. Enriqgue Ramirez Miguel, Av. Torreén Nuevo, Av. El Realito, Av. Quinceo, Av. Manuel Buendia,
Boulevard Jesids Sansdon Flores, Av. Michoacan, Av. manantiales.

Desde hace ya muchos afos, Morelia se ha caracterizado por su inftensa actividad comercial, e incluso ha sido centro de
abasto para todas las poblaciones aledanas al municipio. De esta forma, la ciudad centraliza la actividad comercial del
estado de Michoacan, asi como de una porcion del sur del estado de Guanajuato.
Actualmente se cuenta con una cenfral de abastos, 6 mercados, bodegas y distribuidoras de disfinfas clases de
mercancia y varios comercios dedicados a distintos giros; ademas existen diversas tiendas departamentales establecidas
en varias plazas comerciales modernas, enfre las que destacan:

e Plaza La Huerta. e Plaza Las Américas.

e Plaza Fiesta Camelinas. e Plaza Morelia.

e Plaza Altozano
En Morelia existen nuevos desarrollos urbanos dentro de la propia zona conurbada, que estan cambiando el panorama de
la ciudad, por su gran magnitud y proyectos contemplados. Dentro de estos desarrollos destacan Ciudad Tres Marias y
Montafia Monarca (Altozano). Estos complejos se han creado gracias al potencial turistico e inmobiliario que ha tenido
Morelia en los Gltimos afios, al apoyo y fomento a la intervencion por parte de las autoridades municipales y estatales;
y a la vision de los empresarios que decidido invertir en la ciudad.
Nuevo Circuito periférico. Un nuevo periférico para la ciudad, que conectara Ciudad Tres Marias (Oriente), el municipio de
Tarimbaro (Norte) y la carretera a Cointzio (poniente). La obra tendra mas de 50 km de longitud.
Nuevo acceso a Jes(s del Monte: construccion de un tinel que comunique el Bulevar Sanson Flores con JesGs del Monte,
obra que permitira la comunicacion de la ciudad con Montafia Monarca.®
Distribuidores Viales: construccion de un distribuidor vial al norte del cenftro de la ciudad, sobre la Avenida Morelos
Norte, para comunicarla adecuadamente con Av. Héroes de Nocupétaro, asi como con las vialidades laterales del rio
Grande y con distintos puntos del actual periférico. La atencion médica del municipio es atendida por el sector piblico y
por la iniciativa privada. Dentro del sector plblico, se cuenta con clinicas del IMSS, ISSSTE y de la Secrefaria de Salud.
El DIF, por su parte, también proporciona consultas médicas; ademas realiza canalizaciones a diferentes instituciones. En
la ciudad se encuentran hospitales oficiales, como el hospital infanfil, Civil, IMSS y el ISSSTE. En tanfo, el sector privado

®4pl Sol de Morelia” septiembre 2011, http: //www.oem.com.mx/elsoldemorelia/
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ha establecido varios hospitales en diferenfes rumbos de la ciudad. Se dispone de gran diversidad de consultorios
privados en todas las especialidades.”’

Morelia, no obstante su importante crecimiento demografico, ha tenido un desarrollo industrial lento comparado con el de
muchas ofras ciudades del centro y del norte del pais, debido a la falta de infraestructura adecuada, asi como también
a la poca promocion a las inversiones de tipo industrial en todo el estado.®

En Morelia se encuentra la Ciudad Industrial de Morelia (CIMO), que abarca 454 hectareas y da cabida a 180 empresas
que generan 9 mil 50 empleos. Sin embargo, solamenfe el 30 % de ellas son empresas manufacftureras, mienfras que las
demas son bodegas o centros de distribucion y cuenta dnicamente con medianas y pequefias empresas. Dentro de la
industria Moreliana encontramos la elaboracion de aceite comestible, productos quimicos, resinas, la harina, a la
fundicion, elaboracion de plastico, calderas, a los dulces en conserva, al embotfellamiento de agua y de refrescos,
fabricacion de generadores eléctricos, turbinas hidraulicas y de vapor, productos de celulosa y papel.

Para la educacion basica existen planteles de ensefianza preescolar, primaria, secundaria y de bachillerato. Para la
ensefianza técnica, se cuenta con diversos planteles. CECATI, CBTYS, Instituto Tecnoldgico Agropecuario, Academia de la
Camara de Comercio, enfre otros. Para el nivel superior, se dispone de Normal Urbana Federal, Conservatorio de las
Rosas, Instituto Tecnologico de Morelia, Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo, Universidad Vasco de Quiroga,
Universidad La Salle, Universidad Latina de América, Universidad de Morelia, Instituto Michoacano de Ciencias de la
Educacion, Escuela Nacional de Educadoras, entre otras. Adicionalmente se encuentran establecidos campus del Instituto
Tecnolégico de Estudios Superiores de Monterrey, Instituto Politécnico Nacional y de la Asociacion Michoacana de Ex
Alumnos de la Universidad Nacional Auténoma de México.”

Dentro de la localidad encontramos la Unidad Deportiva Ejército de la Revolucion, Estadio Morelos, Club Country Las
Huertas, Club Britania, Club Futurama, Club Campestre Morelia, Club Campestre Erandeni, Parque Zooldgico Benito Juarez,
Bosque Cuauhtémoc, Bosque Lazaro Cardenas, Parque 150, Instalaciones deportivas del Instituto Mexicano del seguro
Social.

“provincia” Morelia, Mich. Junio 2012 http: //www.provincia.com.mx/
58 . . _ N .

“lLa. Voz de Michoacan”. Noviembre 2011 www. voznet.com.mx
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“Cambio de Michoacan, La Jornada” http: //www. lajornadamichoacan.com.mx/
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Especificaciones de construccion internas del conjunto habitacional

Para el proceso consfructivo se emplearan diversos materiales que cumplan con las normas de calidad, realizando las
pruebas de laboratorio correspondientes.

Pavimentos: base y sub-base de acuerdo a especificaciones de me canica de suelos y

terminacion de concreto hidraulico de 13 cm de espesor. //

Guarniciones y Banquetas: de concreto hidraulico de 200 kg/cm2 y banquetas de 8 cm CEmEx
de espesor de concreto hidraulico de 150 kg/cm2.

Red eléctrica: red de baja tension y acometidas domiciliarias de tipo subterréneo con
tuberia de 25 y 32 mm

Alumbrado pablico: las lamparas de vapor de sodio de 220 voltios y postes de

concreto.
Red de drenaje y alcantarillado; a base de tuberia de concreto de concreto simple CONDUMEX
(20 y 25) cm. De diametro
Red de agua potable: a base de tuberia de P.V.C. RD-325, de 2 %" y 3" de didmetro.
Mobiliario urbano: bancas y juegos infantiles de madera A
Instalaciones especiales: carcamo de bombeo de tabique y concreto simple, malla AA

VIAL MEDITERRANEO
perimefral reja deacero. Moo Urbans

Imagen 12, Logos de diferentes
empresas con estandares de
calidad, varia spaginas de
internet
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Especificaciones de viviendas nuevas

Para la realizacion de las viviendas tipo se construira con el sistema constructivo tradicional,

En muros interiores: de tabique rojo recocido, de 7x12x26 aprox. Aplanado en areas secas con yeso y en areas himedas
aplanado con mortero - cemento - arena — estas dos areas con acabado de pasta texturizada, con color.

En muros exteriores: muro de tabique rojo recocido de 7x12x26 aprox. Aplanado con mortero — arena proporcion 1:4
aplanado fino mortero — arena y pintura vinilica acrilica de color.

En techos: losa maciza, tejas de barro.

En pisos: loseta de barro y ceramica, en la regadera piso antiderrapante, patio de servicio; acabado escobillado en fina
a base de cemento

En muros exteriores e interiores: pintura blanco ostion, marca berel Lo |
v

i Interceramice

Azoteas: impermeabilizante acrilico o sbs de 3.5 mm termofusionable.
En canceleria: perfiles de fierro y madera. Vidrio de 3 mm. Primera clase

Cerrajeria: chapa instafacil en puerta de acceso y chapa de plastico de
intercomunicacion.

Jardines y areas verdes: pasto San Agustin, arboles de la region como las

acacias. Plantas de la region, efc.

Instalacion hidraulica: C.P.V.C. Hidraulico de % a % de didmetro. \
Instalacion sanitaria: Tuberia de P.V.C. en ramales primarios y secundarios oculta e‘e
de 2" en inodoro, lavabo, fregadero y lavadero de 4" en bajantes de agua pluvial

y de 4" en ramales primarios y descarga a registros de 40 x 60 cm. Con fapa de

concrefo y pulidos por dentro. Imagen . logotipo de berel
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Instalacion eléctrica: Conducciones con tuberia de vinil de %" y conductores de cobre
%" con aislamiento antiflama y accesorios tipo modus o similar. Acometida cal 8 y 10
ramaleo de cal 12 y 14,

Instalacion de gas: Conductores de galvanizado de %" visible, calentador
semiautomatico de 40 Lts. De capacidad.

Calenftadores Solares

Instalacion de teléfono: solo preparacion con tuberia de vinil de %" MONARCAI

S.A. de C.Y,

Salida de television: solo preparacion con tuberia de vinil de %" Imagen 3 Logos de

diferentes  empresas  con
estandares de calidad, varias

paginas de internet
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5.2 Eleccion del terreno

La ubicacion del terreno se encuentra a 60 m. de la carretera Morelia - Guadalajara. Sobre la calle Ignacio Arciga o
camino la Herradura; el predio tiene una superficie de 81,869.24 m2, colinda al norte con rancho nuevo, al orienfe y
poniente con predios privados sin construccion y al sur pasando la carrefera con un oxxo y una gasolinera.

A SALAMANCA
A CHARO
7
o, N e ' A MIL CUMBRES
A GUADALAJARA b, PR S
4
A PATZCUARO

Imagen 14, eleccion del terreno, elaborado por la autora
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Para la seleccion del predio se realizd una bdsqueda de terrenos con las caracteristicas necesarias que permitieran la
realizacion del proyecto, se tomd en cuenta el requerimiento de instalaciones basicas, la integracion con otros
equipamientos y el anélisis formal del entorno. El analisis del contexto permite conocer la infraestructura vy
equipamiento urbano existente cerca del predio, asi como las principales vias de transporte y las caracteristicas de uso
de suelo actual. Para este analisis se comienza con los antecedentes del Municipio, para ver como se han presentado
los cambios en la infraestructura vecina al predio seleccionado, y ver de qué manera esto ha contribuido a la

permanencia de este.

Imagen 17 parcelas 56 y 50 ubicadas en el ejido Imagen, 18 predio rustico las tablas ubicado en san
de santa Maria de guido, municipio de Morelia Juanito Itzicuaro municipio de Morelia Michoacan
Michoacan

65

Diana Gardufio Estrada



El terreno que se selecciond para realizar el proyecto del conjunto habitacional, cuenta con todos los servicios de

infraesftructura urbana necesario para poder llevarlo a cabo, el uso de suelo es compatible con el uso habitacional, el

cual es el que se requiere para dicho proyecto.

La topografia del terreno es apropiada ya que las pendientes se pueden aprovechar, no son muy pronunciadas y se

facilita la conexion de las redes de las instalaciones de agua potable y alcantarillado sanitario, no tiene afectaciones

naturales ni de estructura vial. Esto permite el aprovechamiento al 100% del terreno, y las vialidades que estan

proyectadas a corto plazo le daran mas plusvalia en un futuro.

Hay servicio de trasporte piblico y esta a solo 5 min del distribuidor vial del libramiento de la ciudad.

caracteristica Parcela 30 Parcela 40 Parcela 31 Parcela 56 Parcela 50 Predio las

s tablas

localizacion En el ejido de | En el ejido de | En el ejido de | En el ejido de | En el ejido de | En san Juanito
san José del | san José del | san José del | santa Maria | santa Maria | Itzicuaro
cerrito cerrito cerrito de guido de guido

conveniencias Cuenta con | Cuenta con | Cuenta con | Cuenta con | Cuenta con | Cuenta con
servicios servicios servicios servicios servicios servicios
cercanos e | cercanos e | cercanos e | cercanos e | cercanos e | cercanos e
infraestructur infraestructur infraestructur infraestructur infraestructur infraestructur
a a a a a a

inconveniencias | Zona de | Zona de | Zona de | hay falla Hay falla No pasan
inundacion inundacion inundacion fallas

superficie 2L, 667.26m2 24,042.300 22, 116. 93 60, 379.14 m2 69,113.76 m2 81, 869.242m2

Prexxistencias
ambientales

Estudio de
composicion
resistencias

Terreno
definitivo

Tabla 05 Caracteristicas de cada uno de los predios, elaborado por la autera
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Los gobiernos estatales son los responsables de promulgar las leyes que deben gobernar el desarrollo urbano de la
entidad de acuerdo con su plan y su programa de desarrollo urbano, sin embargo hay disposiciones particulares segin
las condiciones geograficas, econdmicas y politicas propias de cada uno de estos.

Al comenzar la realizacion del disefio de un conjunto habitacional es necesario conocer muy bien las leyes y normas de
fraccionamiento de la entidad en que se va a desarrollar el proyecto urbano ya que frecuentfemente confiene
disposiciones muy generales y ambiguas; no obstante con la interpretacion de ellas se busca tener funcionalidad y un
mejor aprovechamiento del ferreno.

CODIGO DE DESARROLLO URBANO - DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION

ARTICULO 63.- Son instrumentos de planeacion urbana los programas siguientes:®

. Basicos:

a. El Programa Estatal de Desarrollo Urbano;

b. Los programas municipales de desarrollo urbano;

¢. Los programas de ordenacion de zonas conurbadas, vy

d. Los programas de desarrollo urbano de los centros de poblacion.
Il Derivados:

a. Los programas parciales de desarrollo urbano;

b. Los programas sectoriales de desarrollo urbano; vy,

¢. Los programas regionales de desarrollo urbano.

DE LA VIA PUBLICA

ARTICULO 158.- La via plblica es todo espacio de uso comdn que por la costumbre o disposicion de autoridad
competente, se encuentre destinado al libre transito, asi como todo inmueble que de hecho se utilice para este fin.

El espacio que integra la via plblica esta limitado por los planos verticales que siguen el alineamiento o lindero de la
misma.

DE LAS NORMAS ESTATALES DE DESARROLLO URBANO.
ARTICULO 252.- Tendran aplicacion en todo el Estado, las disposiciones contenidas en el Libro Tercero de este Cddigo

relativas a:®

|, Tipos de Desarrollos.

\J

60(76(Hgo de desarrollo Urbano pag. 21
“or crropol
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Il. Sus densidades de poblacion y obras de urbanizacion;

lll.  Tipos de usos de suelo;

IV. Normas de disefio urbano; y,

V. Procedimientos, tiempos y requisitos para las licencias de uso de suelo, vistos buenos de lotificacion y vialidad

y auforizaciones definitivas de Desarrollos y desarrollos en condominio.

ARTICULO 289.- Los tipos de Desarrollos que establece este C(odigo atenderdn a la densidad de poblacidn y de
construccion; a la superficie del lote minimo y de sus frentes; a su ubicacion; al alineamiento y compatibilidad
urbanistica; a las especificaciones de construccion; a la infraestructura, equipamiento y servicios que éstos requieran y
al uso o destino del suelo previsto en los programas de desarrollo urbano aplicables.

ARTICULO 305.- Para las modalidades de utilizacién del suelo en el centro de poblacién, se elaborara una tabla de
compatibilidades de los usos del suelo que establezca: los usos de los suelos especificos y de impacto significativo
(compatibles, condicionados o prohibidos). Asimismo se determinara la intensidad de ocupacion del suelo para usos y
destinos, a fin de regular las acciones de construccion, reconstruccion o ampliacion para los usos habitacionales en
cuanto a densidades de poblacion por hectarea y por vivienda, en los comerciales y de servicios, industriales, turismo y
alojamiento, los coeficientes de ocupacion del suelo y de utilizacion del suelo, asi como el envolvente de las
construcciones (definir la volumetria y dimensionamiento general de las edificaciones).®

ARTICULO 342.- Los Desarrollos que se autoricen en el Estado, se clasificaran en los tipos siguientes:

Habitacionales Urbanos:

. Residencial;

. Medio;

. Interés social;
. Popular; y,

. Mixto.

ARTICULO 345.- Las normas de disefio urbano son las que regulan el proyecto de los Desarrollos, en cuanto a la
zonificacion, dimensiones de lotes y manzanas, densidades de poblacion y construccion, equipamiento urbano, areas
verdes y de donacion.

ARTICULO 350.- En los Desarrollos o desarrollos en condominio la caseta de vigilancia sera considerada como parte de
la superficie que el fraccionador esta obligado a donar al Ayuntamiento. El Ayuntamiento fijara sus especificaciones,
dimensiones y ubicacion. Es obligacion del fraccionador construir la caseta.

2 /bidem P 90
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ARTICULO 357.- Las vialidades que conforman el sistema vial alternativo tendran las caracteristicas siguientes:

. Ciclo vias:

a. Tendran una seccién transversal minima de 1.50 metros por sentido de circulacion;

b. Podran ubicarse denfro de parques plblicos o restricciones de rios y arroyos;

¢. Cuando se ubiguen dentro del sistema vial primario, deberan estar sobre camellones; vy,

d. Cuando se ubiquen dentro del sistema vial secundario, deberan estar sobre camellones o colindantes a

las banguetas.

ARTICULO 368.- Los Fraccionamientos Habitacionales Urbanos tipo interés social, son aguellos que se ubican en areas
cuya densidad de poblacion puede ser mayor de 301 habitantes por hectarea, pero no mayor de 500 habitantes por
hectarea.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE MORELIA
TITULO SEGUNDO __ CONTEXTO URBANO__ USO DE SUELO

ARTICULO 10.- Planes y Programas de Desarrollo Urbano

El municipio debera vigilar la observancia de la Ley General de Asentamientos Humanos y la correlativa del Estado, asi
como elaborar y ejecutar el plan Municipal de desarrollo urbano y su inscripcion en el Registro Piblico de la Propiedad,
y en lo que corresponda en razon de la materia y en lo que corresponda en razon de la materia, asi como proponer al
gjecutivo del estado la expedicion de declaraciones de provisiones, reservas, destinos y usos que se relacionen con el
desarrollo municipal, emprendiendo acciones que tiendan a conservar, mejorar y regular el crecimiento de poblacion.

ARTICULO 11.- Parametros maximos de intensidad de uso de suelo.

La infensidad de uso de suelo es la superficie que puede ser consfruida en un lote, por lo tanto, cuando un inmueble
tiene mayor superficie construida, su capacidad de alojamiento también es mayor y de ello depende el comportamiento de
la densidad de poblacion.

Para garanfizar la existencia de areas sin construir en un lote y lograr las condiciones adecuadas de iluminacion y
ventilacion, es necesario normar la intensidad en el uso del suelo, en relacion con las densidades propuestas en los
planes y programas de desarrollo urbano, para tal efecto, a continuacién se establecen los coeficientes de ocupacion del
suelo (COS) y de utilizacion del suelo (CUS)

l.- El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es la superficie de lote que puede ser ocupada en construcciones,
manteniendo libre de construccion, como minimo los siguientes porcentajes promedio en uso habitacional: 20% en vivienda
popular.
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SECCION TERCERA__ ViA PUBLICA DE LOS FRACCIONAMIENTOS Y OTROS DERECHOS DE ViA
ARTICULO.- 23

Dosificacion de tipos de cajones

.- Capacidad para estacionamiento; de acuerdo con el uso a que estara destinado cada predio, la determinacion para las
capacidades de estacionamiento seran regidas por las siguientes indices minimos:

Habitacion unifamiliar (casas individuales) 1 cajon por vivienda.

V.- Las medidas minimas requeridas por los cajones de estacionamientos de automdviles seran de 5.00 X 2.40 metros,
siendo permitido hasta un 50% las dimensiones para cajones chicos de 4.20 x 2.20 metros, segdn el estudio y limitante

porcentual, que deftermine la direccién de obras pulblicas.

CAPITULO Il

NORMAS DE HABITAD_ SECCION PRIMERA__ DIMENCIONES MINIMAS ACEPTABLES.

ARTICULO 24

Los espacios habitables y no habitables en las edificaciones segin su tipologia y funcionamiento, deberan observar las
dimensiones minimas enunciadas en la tabla siguiente, ademas de las sefialadas en cualquier otro ordenamiento y lo que
determine la direccion de obras piblicas y servicios Municipales.

TIPOLOGIA LOCAL DIMENCIONES (M2) LIBRES (LADO) MINIMAS (ALTURA)
Recamara Unica o principal 7.00 2.40 2.30
Recamara adicional y 6.00 2.00 2.30
alcobas

Estancias 1.30 2.60 2.30
Comedores 6.30 2.40 2.30
Estancia comedor integral 13.60 2.60 2.30
Cocina 3.00 1.50 230
Cuarto de lavado 1.68 1.40 2.10

Tabla 06 Dimensiones y alturas minimas aceptables de la norma de habitad.
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Para la elaboracion de un proyecto de lotificacion — conjunto habitacional.

En el presente procedimiento se establecieron los pasos a sequir para la correcta realizacion de un proyecto de
lotificacion, iniciando desde la recepcion de las necesidades del cliente hasta la definicion total del proyecto.

1. Recepcion de las necesidades del cliente:

En este paso se deberan especificar los antecedentes de propiedad, ubicacion, superficie, alcances y el tipo de
fraccionamiento se prefende desarrollar y el cual pueden ser de los siguientes fipos:

e  Fraccionamiento habitacional

e  Fraccionamiento habitacional popular

e  Fraccionamiento campestre

e  Fraccionamiento industrial

e  Fraccionamiento turistico

e  Fraccionamiento especial (cualquier ofro no mencionado, o uso no especificado en la ley)

e Fraccionamiento de cementerio

2. Visita al sitio

Se realizara una visita al sitio donde se proyectara la lotificacion para conocer las condiciones fisicas del terreno y su
entorno, se realizaran anotaciones de las observaciones si asi lo consideran necesario y se tomaran fotografias del
predio, su contexto y los puntos de interés que puedan afectar la realizacion del proyecto.

3. Integracion del expediente

Con la documentacion proporcionada por el cliente; la cual puede ser copia de las escrituras o certificado parcelario,
manifiesto de propiedad, croquis, fotografias aéreas o cualquier otro documento que contenga informacion del predio y
que pueda ser de utilidad para el correcto desarrollo del proyecto, también se integrara a dicho expediente la
informacion recabada en la visita al sitio.
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L. Consulta del plan de zonificacion y usos del suelo

5. Esta documentacion debera estar vigente en el municipio donde se pretende desarrollar el proyecto y donde se
debera consultar aspectos como son; la compatibilidad, la densidad de poblacion, el coeficiente de ocupacién del
suelo, el coeficiente de uso de suelo y demas informacién pertinente de acuerdo al tipo.

6. Consulta del plan municipal de desarrollo urbano

Este puede ser también un plan maestro, un plan director, un plan parcial, o un plan sectorial donde se definiran los
siguientes puntos:

e Vialidades existentes
e Vialidades proyectadas
e (olonias

e  Fraccionamientos

e 0 cualquier otra consideracion plasmada en este plan y que afecte el desarrollo del proyecto.

Cuando no exista un plan de desarrollo urbano o algin otro documento que regule el crecimiento urbano en la localidad
o municipio donde se pretenda realizar el proyecto, la estructura vial se definird de acuerdo a la ley para el desarrollo
urbano vigente en el estado.

7. Levantamiento tipografico, estudio de mecanica de suelos y estudio hidrolégico
Sera necesario contar con la informacion antes de dar inicio a cualquier proyecto de lotificacion.
8. Elaboracion de anteproyecto

Sobre el poligono a desarrollar se definiran las vialidades completas en el plan de desarrollo urbano, las vialidades
existentes (si las hubiese), las cuencas hidraulicas naturales, los derechos de vias como pueden ser Pemex, Comision
federal de electricidad, Comision Nacional del agua, efc.. Los desarrollos colindantes, y cualquier otfra infraestructura
que afecte el correcto desarrollo del proyecto.

Cuando el proyecto a desarrollar se encuentre ubicado en zona urbana se tendrad especial cuidado en proyectar una
trama urbana congruente con las vialidades existentes dandoles continuidad y conectividad.
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En caso de que los derechos de via no estén bien definidos en el sitio especificados en los planes de desarrollo urbano

deberan solicitarse por escrito a los organismos o autoridades correspondientes.

Sobre el poligono ya definido se proyectara la lofificacion, siguiendo los lineamientos de la Ley para el desarrollo

urbano vigente, donde se consultara;

e Porcentaje de area vendible

e Porcentaje de area de vialidad

e Porcentaje de area de equipamiento
e Porcentaje de area verde

Ya teniendo definida la lotificacion se le asignara nimero a cada una de las manzanas resultantes, y se enumeraran los
lotes de cada manzana tomando como lote inicial el que esté localizado mas hacia el noroeste, siguiendo la numeracion
en orden ascendente en el sentido de las manecillas del reloj. A las areas que tengan destino diferente al habitacional
se les pondra dentro de ésta la superficie y uso, tales como area verde, area de equipamiento, area de reserva, area

comercial, etc...

Todo lote que sea irregular o diferente del lote tipo debera estar acotado en cada uno de sus lados, asi como indicada

su superficie.

Una vez definida la lofificacion final, se prepararad el documento entregable (plano), y el cual debera contener lo

siguiente:

e Proyecto de lotificacion definitiva

e Cuadro de areas y usos del suelo

e (uadro de lotes por manzana

e Secciones fransversales de las diferentes vialidades que infegran un proyecto

e Croquis de localizacion

e Simbologia

e Nortfe

e Notas, recomendaciones, croquis o cualquier otra observacion o requisito que sea solicitado por la autoridad
competente en la maferia.
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El formato de pie de plano debera de contener como minimo los siguientes datos:

e Nombre y cargo de los funcionarios plblicos en turno que intervengan en su autorizacion
e Datos del perito director de obra (DRO)

e Nombre o razon social del propietario

e Datos del representante legal

e Nombre del proyecto

e  Ubicacion del proyecto

e  Superficie total del proyecto

e Numero de plano

e Fecha de elaboracion

e Escala

e Datos de él o los especialistas técnicos que elaboraron el proyecto.
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El anélisis del contexto permite conocer la infraestructura y equipamiento urbano existente cerca del predio, asi como
las principales vias de transporte y las caracteristicas de uso de suelo actual. Para este analisis se comienza con los
antecedentes de la ciudad de Morelia, para ver como se han presentado los cambios en la infraestructura vecina al
terreno y ver de qué manera esto ha contribuido a su permanencia

ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA CIUDAD DE MORELIA MICHOACAN

“El lugar actual donde se localiza la ciudad de Morelia, fue conocido como Guayangareo, el cual fue habitado por los

pirindas, maflafzincas y tarascos. En los inicios de los asentamientos humanos, de lo que hoy es la Ciudad de Morelia, no

o > . . . - v 63
se aprecia ninguna alteracion del medio ambiente, puesto que eran pocos los habitantes indigenas”.

En el afio de 1531 llegaron a evangelizar los primeros misioneros franciscanos, fray Antonio de Lisboa y fray Juan de
San Miguel los cuales, fundaron el Colegio de San Miguel, que después se unid al Colegio de San Nicolas de Hidalgo. La
ciudad de Michoacan nace en el afio de 1541 en el valle de Guayangareo por peticién del Virrey Antonio de Mendoza. De
esta manera, obedeciendo a una causa politico- religiosa, se traza la ciudad de Valladolid, que representa un doble
significado, puesto que en ella se conjugan el humanismo renacentfista con la religiosidad de la edad media, las calles
estan ordenadas jerarquicamente, revelando el disefio, la existencia de las clases sociales; mientras que en la parte
central habitaban espafioles y criollos, a los indigenas los relegaban a diversos barrios localizados en la periferia.

“El encargado de la traza de la ciudad fue don Juan Ponce en 1543, En 1545 a la villa de Valladolid se le otorgd el
titulo de Ciudad por el desarrollo econdmico y demografico que alcanzd. Hasta ese momento, El crecimiento demografico y
la expansion fisica de lo que fue el inicio de Valladolid, se mantuvo sin alteraciones significativas del medio ambiente"*

‘En 1580 se traslada la sede episcopal y el colegio de San Nicolds de Hidalgo de Patzcuaro a esta ciudad, por lo que a
partir de este momento comienza la construccion de nuevos conventos, iglesias y casas. Al finalizar el siglo XVII el
paisaje urbano de la ciudad, lo definian las torres y clpulas que sobresalian de las construcciones civiles. En esta
etapa el crecimiento de la poblacidon y la expansion fisica de la ciudad es insignificante, en consecuencia no se aprecia
una alteracion al medio urbano ambiental.”®

El siglo XVII significo para Valladolid la edad de oro, puesto que espafioles y criollos mostraron mas intereses en
poseer fierras que invertir en la industria extractiva de las minas, de esfa manera, cuando las ciudades mineras

63 Fsperanza Ramirez Romero, “Morelia en el espacio y en el tiempo” México, UMSNH, 1985,
p. 9. 26.

*op. Cit. P. 44
® Ibidem P.11
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decaian, la hacienda progresaba, a través de mas de un siglo, se habia venido transformando el tipo de cultivo, las
técnicas, la organizacion, redituando estos cambios grandes ganancias, puesto que ademas obtenian mano de obra barata
al emplear a los indigenas para estas labores.*

En 1787 recibe el nombre de intendencia de Valladolid, y se construye el acueducto- que surtira de agua a la ciudad-
por el obispo Fray Antonio de San Miguel Iglesias. La fisonomia de Valladolid fue cambiando paulatinamente hasta este
momento, al aumentar el ndmero de casas, estas rigieron su forma a la pauta estilistica propuesta por la arquitectura
religiosa, en general, el paisaje urbano mostraba en esta efapa congruencia en cuanto al crecimiento poblacional y el
respeto al medio ambiente, cuyo soporte econdmico descansaba totalmente en la hacienda.®

En la primera mitad del siglo XIX, la ciudad de Valladolid decrecidé y el desarrollo arquitectonico inicid su carrera
constructiva. Causas politicas y econdmicas provocaron el estancamiento. El acontecimiento mas importante de la primera
década independiente fue el cambio del nombre de la ciudad. A raiz de la consumacién de la independencia se inicio el
culto al caudillo insurgente don José Maria Morelos, el cual nacié en Valladolid y en su honor se expidid un documento
el 12 de septiembre de 1828. Entre los nombres presentados figuraban: ciudad de Morelos, Guayangareo, patria de
Morelos, efc.

El diputado Silva propuso el nombre de Morelia, en honor a su hijo y héroe de la patria don José Maria Morelos. El 16
de septiembre de 1828 fue aprobado el nombre de Morelia.®

En 1831 se establecid el municipio de Morelia, y en 1867 pudo cimentarse el gobierno liberal. En 1886 Morelia quedd unida
a la capital de la repdblica por el ferrocarril nacional de México. En el siglo XIX se manifiesta una nueva filosofia que
trae consigo la independencia y es a partir de este momento que comienza la mefamorfosis de la ciudad. Se aprecia un
cierto equilibrio poblacional y respeto al medio ambiente. A finales del siglo XIX se manifiesta un mayor crecimiento
poblacional y expansion fisica de la Ciudad. Como consecuencia de la revolucién industrial, en la época independiente
aparece el telégrafo, el ferrocarril y algunas incipientes industrias que favorecen una mayor concentracion de poblacion
en la ciudad de Morelia. En el siglo XX el crecimiento poblacional y expansion de la mancha urbana es mas apreciable
que en las anteriores efapas, aun se presenta cierta homogeneidad enfre el espacio urbano y el medio ambiente.®

8 Ibidem, p. 12,13.

8 Ibidem, p.11.
68
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Juan de la Torre, “Bosquejo y Lstadistica de la ciudad de Morelia”, 1971, p.12, 15.
® Esperanza Ramirez Romero, 1999, p. |
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Las barreras naturales han dificultado la expansion urbana al norponiente de la ciudad, no asi al sur donde la loma de
Santa Maria ha sido rebasada por la mancha urbana. Las zonas poniente y suroeste rumbo a las comunidades de Clpula
y Tiripetio, presentan condiciones topograficas favorables para el crecimiento de la ciudad. La orografia municipal se
considera accidentada, ya que, en gran parte se conforma con una regién montafiosa que se extiende en el sur.

El subsuelo en el que se asienta la ciudad de Morelia, al pertenecer al Eje Neovolcanico, se compone,
preponderantemente de rocas de origen igneo; la Toba Riolitica, conocida en la region como Cantera, se presenta en
relieves de lomerio y cerro, con fragmentos de roca y a una profundidad aproximada de 20 centimetros; se localiza
principalmente en todo el centro de la ciudad y orientfe de la misma, hasta inmediaciones del acfual parque Industrial. El

Basalto corresponde al macizo del Cerro del Quinceo, al norponiente de la ciudad.”

Programa de desarrollo Urbano del centro de Poblacion de Morelia 2010 - Pp 30
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El predio cuenta con vistas diversas, con
mucha vegetacion, los predios que lo rodean
aln estan sin construccion, por la parte
frontal esfta la carretera Morelia-Quiroga,
pasando la carretera se pueden observar
los servicios que fiene como una fienda de
0xx0 y una gasolinera

Imagen 19- la vista que tiene el terreno
hacia la carretera se ve parte del
equipamiento urbano de la zona.

Imagen. 20 se aprecia el cerro, vista de la
parte posterior del terreno. Hay un paisaje
natural que ofrecen los arboles, cerros.

6.3 Paisaje
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Imagen 21- en esta foto puede ver parte
de la infraestructura; alumbrado piblico de
la carretera y la linea de postes cruzando
la carretera.

Imagen 22 - en esta foto se puede
apreciar de manera general el paisaje, que
se observa frente al terreno formado
tanto por elementos wurbanos como
naturales.
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Las vialidades son vias pUblicas de comunicacién que sirven para delimitar y comunicar los espacios, ejemplo; andadores,
71

banquetas, camellones y arroyos

Las vialidades principales mas cercanas, al terreno son: la carretera a salida Quiroga, y el distribuidor vial, facilitando

el traslado a diferentes destinos de la ciudad en menor tiempo.

TRANSPORTE:

El colectivo o “combi” como se le llama generalmente a este tipo de transporte es el mas general y el mas usado en la
ciudad por ser eficiente y relativamente mas rapido que un microbls; fue escogido por las autoridades de la ciudad ya
que es mas econdmico de mantener, mas accesible y mas pequefio para circular dentro del centro historico de la ciudad
de Morelia.”

También pasan por la carretera los autobuses que van a los municipios aledafios, vienen de la central, y hacen paradas
confinuas como la combi, dentro de la ciudad.

De las rutas de transporte que pasan cerca del predio estan las rutas:
Combis: gris 3, ruta roja, verde 4

Camiones: villa magna, lomas de la maestranza, clUpula, Tacicuaro, joyitas, cuto de la esperanza, Quiroga, villas del
pedregal.

‘I Héctor Gonzéalez Licon, Glosario ilustrado de términos técnicos arquitectonicos, Morelia,

UMSNH,
2000, p. 292.
““ http: www. transportedemorelia.googlepages.com /home
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Infraestructura es el acervo fisico y material que permite el desarrollo de la actividad econémica y social, esta
representado por las obras relacionadas con las vias de comunicacion y el desarrollo urbano y rural tales como:
carreteras, ferrocarriles, caminos, puenfes, presas, sisfemas de riego, suministro de agua potfable, alcantarillado,
viviendas, escuelas, hospitales, energia eléctrica.”

La dotacion y mantenimiento de infraestructura y equipamiento de una ciudad, debe ser directamente proporcional a su
crecimiento y tamano. La infraestructura existente en el inmueble es la necesaria para poder realizar cualquier actividad
economica y social.

Se denomina equipamienfo urbano al conjunto de edificios, e instalaciones y espacios abiertos acondicionados donde la
comunidad efect(a actividades distintas o complementarias a las de habitacion y trabajo; en éstos se proporciona a la
poblacion diversos servicios de bienestar social y de apoyo al desarrollo individual y social, ademas de construir los
espacios fisicos para realizar gestiones y tramites administrativos necesarios para la comunidad.™

El equipamiento urbano es el soporte material para la prestacion de servicios basicos de salud, educacién, comercio,
recreacion, deporte, etc.

Dentro del confexto inmediato al predio, se encuenfra el siguienfe equipamiento urbano:
En la infraestructura del conjunto habitacional, como primera instancia se requiere de la autorizacion de las

factibilidades de C.FE. y OOAPAS. Se estudio la zona fisicamente y con el levantamiento topografico es necesario hacer
los siguientes proyectos para su autorizacion por dichas dependencias:

e Agua potable

e Drenaje sanitario
e Drenaje pluvial
e Electrificacion

Agua potable:
El suministro de agua a la ciudad de Morelia se realiza principalmente por medio de 87 pozos profundos, fres
manantiales: La Higuera, El Salto, San Miguel y dos fuentes superficiales: La Minfzitfa y la presa de Coinfzio, dando una

produccion total de 3,146 /s.

“ http: //www.definicion.org/infraestructura
“ Apuntes de la materia Introduccion al Urbanismo, impartida en sexto semestre por el M

\rq. Joaquin Lopez Tinajero
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7. PROPUESTA DE DISENO URBANO

DEL CONJUNTO HABITACIONAL
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7.1 Memoria descriptiva de la propuesta del conjunfo habitacional

El conjunto habitacional “hacienda ciprés” ubicado en la localidad de Tacicuaro, municipio de Morelia, sobre la calle; José
Ignacio Arciga, el cual se encuentra a 8 minutos de ésta, cuenta con instalaciones de cable y teléfono subterraneas,
instalacion eléctrica, servicios de agua potable con carcamo de bombeo y red de drenaje sanitario, ademas también
cuenta con &reas verdes, banquetas de concreto hidraulico y calles de concreto, y topes peatonales adoquinadas.

El terreno irregular fiene una superficie de 81, 869.242 m2, de los cuales 45,125.65m2 el cual es un porcentaje de 55.12%
es destinado para la construccion de las viviendas, de dicho conjunto habitacional.

La llegada al conjunto habitacional es muy rapida y fluida, ya la carretera Morelia — Quiroga, es la prolongacion de la
Av. Principal de la ciudad, viene del cenfro de la ciudad, es por foda la Av. Madero, que enfronca con el distribuidor
vial, que incorpora directamente a la carrefera Morelia - Quiroga, la cual es muy amplia y no tiene problemas de
embotellamiento.

En el acceso principal, se encuentra ubicada la caseta de vigilancia.

Un desarrollo planificado desde sus inicios, donde se consideran los aspectos mas relevantes del mismo, esta disefiados

para que 469 familias, para que puedan disfrutar de sus areas en comln como son;

e Area de juegos infantiles y de recreacion, donde pueden salir a correr, a platicar en las bancas por las tardes.
e Areas verdes que dan una buena imagen al lugar, y se disfruta de la naturaleza.
e La ciclo via dentro del conjunto habitacional.
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tuberia de
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red municipat

lote de |
— y see’rnf-r.aesf"udura
43 ~ Vicios 556.02 m2

.0115\\.\\

Jaros de proyecto

NUMERO DE LOTES

466

DENSIDAD POBLACIONAL

4 HAB./LOTE

POBLACION EN AREA DE EQUIPAMIENTO URBAN

D 145 HABITANTES

POBLACION EN AREA COMERCIAL

47 HABITANTES

DOTACION

175 LTS/HAB/DIA

APORTACION

140 LTS/HAB/DIA

POBLACION DE PROYECTO

1436 HABITANTES

ABASTECIMIENTO

L.C. EXISTENTE

Gastos y coeficientes

2.91 L/S
MAXIMO DIARIO 4.07 L/S
MAXIMO HORARIO 6.31 L/S
COEFICIENTE DE VARIACION DIARIA 1.40
COEFICIENTE DE VARIACION HORARIA 1.55

Simboloqgia

TUBERIA DE 2 y 3” 0

NUMERO DE CRUCERO

®

LONGITUD DE TRAMO EN METROS

15.33m

FINAL DE TUBERIA

O

LINEA1, TUBERIA EN ZONA TOPOGRAFICA BAJA

LINEA2, TUYBERIA EN ZONA TOPOGRAFICA ALTA

DIAMETRO TUBERIA:

50 MM (2”)

76 MM (3”)
50 MM (2”)

Tuberia de llegada

@ Casefa de control
— Q
Equipo de bombeo

Carcamo de bombeo

Simbologia

| TAPON

MACHO
DE_PVC

CODO 90*
DE PVC

(L]
—|—|—|— TEE DE
PVC
| EXTREMIDAD
L

CAMPANA
BRIDADA DE

B¥fREMIDAD
ESPIGA
BRIDADA DE

VXfvuia pE

COMPUERTA
D><F|5RIDADA DE
FO.FO.

Cruceros de la red de
distribucion de agua potable
o® ¢ @ ®@®®
| &% | e wr =0
| =T, |
Egﬂ’zﬂ i s
ACERO S ®
3”9
@02 |G
€3¢965¢8 2" 2”9
BO6 @ ©
90* 3”9 3”0 3”0
{’7 "’T a"g 2 1/2"0
@ )
2 1/2°9 21/2"0 2"9
2 1/2"9 ®
<1><l>l;T¢7 ::—‘F-%

| REDUCCION
CAMPANA DE
T' PVC

REDUCCION
ESPIGA DE PVC

::H COPLE DE PVC

Carcamo de agua pof

NFRAESTRUCTURA

@

Planta de Referencia

NOTAS

DE_EXCAVACIONES:

LA PLANTILLA DEBERA SER DE MATERIAL FINO APISONADO.

EL RELLENO ACOSTILLADO DEBERA SER DE MATERIAL PRO
DUCTO DE LA EXCAVACION O DE BANCO, LIBRE DE PIEDRAS,
COMPACTADO AL 90% PROCTOR.

EL RELLENO DEL RESTO DE LA ZANJA, DEBERA SER DE
MATERIAL PRODUCTO DE LA EXCAVACION COMPACTADO AL

95% PROCTOR, O MATERIAL SEGUN DISENO DE PAVIMENTO.
DE RED AGUA POTABLE:

LOS DATOS DE PROYECTO (COTA PIEZOMETRICA Y CARGA
DISPONIBLE) ESTAN DADOS A GASTO MAXIMO (2.93 L/S)
CON SATURACION DEL 100%.

LOS ELEMENTOS PARA LA ELABORACION DE LAS TOMAS
DOMICILIARIAS, ESTAN INDICADOS EN ESTE PLANO, PERO NO
SE CUANTIFICAN PARA EL FRACCIONAMIENTO, ESTE
CONCEPTO SERA CONSIDERADO EN LA OBRA CIVIL DE CADA
EDIFICACION EN LO PARTICULAR.

LA FUENTE DE ABASTECIMIENTO CORRESPONDE A LA LiNEA

DE CONDUCCION TANQUE MAESTRO AMPLIACION LOMA
BONITA.

LOS ATRAQUES DEBERAN COLOCARSE EN TODOS LOY
CASOS ANTES DE HACER LA PRUEBA HIDROSTATICA DH
LAS TUBERIAS.

EN RELACION A LOS CRUCEROS, LAS PIEZAS ESPECIALES
DEBERAN ESTAR ALINEADAS Y NIVELADAS ANTES DE

COLOCAR LOS ATRAQUES, LOS CUALES QUEDARAN
PERFECTAMENTE APOYADOS AL FONDO Y PARED DE LA
ZANJA.

LOS ATRAQUES SE USARAN EXCLUSIVAMENTE PARA

TUBERIAS ALOJADAS EN ZANJAS (PRESIONES DE TRABAJO
MENORES DE 5 KG/CM2)

LOS NIVELES TANTO DE TERRENO COMO DE CARGA
DISPONIBLE CORRESPONDEN A COORDENADAS REFERENCIADA

AL LEVANTMIENTO TOPOGRAFICO.
POR LAS CONDICIONES DE TRANSITO, A LAS CUALES SE VA

A SOMETER LA TAPA DE LAS CAJAS DE OPERACION DE
VALVULAS, ES QUE SE SUGIERE USAR TAPAS DE TIPO
LIGERO LAS CUALES TIENEN UN ESPESOR DE 32 MM. Y UN
PESO DE 110 KG.

EL CONTRAMARCO QUE SE PROPONE PARA LA CAJA TIPO 1
ES EL SENCILLO CENTRADO FABRICADO CON FIERRO CANAL
DE 4", L=90 CM. Y 23 KG. DE PESO TOTAL. EL
CONTRAMARCO QUE SE PROPONE PARA LA CAJA TIPO 2 ES
EL SENCILLO CENTRADO FABRICADO CON FIERRO CANAL DE
4", L=110 CM. Y 28 KG. DE PESO TOTAL.

NOTAS

UT

Acotaciones en mefros.

Las coordenadas mostfradas corresponden a coordenadas georeferenciadas, con
bancos de nivel medios a partir del nivel del mar.

Equisdistancia entre curvas primarias: 1.00 mfs.

Equisdistancia entre curvas secundarias 0.25 mts.

Por ningun mofivo debera rotarse o trasladarse el presente levantamiento ya
que cualquier modificacion a su original posicién sera unicamente responsabilidad
de quien lo confarta, despues de que este enfregado.

las referencias de medicién fungen como bancos de nivel.

LEGALES

Este Proyecto estd protegido por la Ley General de de Derechos de Autor y
Propiedad.

Se PROHIBE la copia, reproduccion o modificacion total o parcial de la
informacion contenida en éste plano.

D

Carretera Morelia - Guadalajara
predio rustico, denominado “LAS TABLAS" ubicacion; S/N, San Juanito Itzicuaro al
poniente de esta Ciudad Capital.

Localizacion

tesis:

CONJUNTO HABITACIONAL DE
INTERES SOCIAL "HACIENDA CIPRES”

MOR:FRACC: :NPB.01

Nivel Planta Baja
PLANO DE RED DE AGUA POTABLE

Escala:
1:15
Impresion: Agosto 2012
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Archivo: 7.5.1 PLANO DE AGUA POTABLE.dwg
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. N\
ELEMENTOS PARA LA ELABORACION DE LAS = = @
9. p— —
TOMAS DOMICILIARIAS ::?: = T
CONCEPTO RELLENO ‘:::: RELLENO g 1ﬁ
@ @ @ . COMPACTADO AL 8o COMPACTADO AL [If =
(1) | ABRAZADERA PARA TUBO DE PVC DE 2" DE 95% PROCTOR KX VAR 95% PROCTOR — 1l VAR.
A N DIAMETRO, CON SALIDA ROSCADA DE 19 MM (3/4"8) o Il iﬁ
] K Ii; = Planta de Referencia
; - RELLENO = ::::: LE h RELLENO = - |
@ VALVULA DE INSERCION ACOSTILLADO 000000000000000 : ACOSTILLADO %l: h
(8) | CONECTOR COMPACTADO AL il COMPACTADO AL [IE
@ @ 90% PROCTOR - 30 .cm 90% PROCTOR = 1l 30 'em
| [ (4) | TUBO RAMAL PARA TOMA DOMICILIARIA DE lﬁ 5 T
POLIETILENO DE ALTA DENSIDAD DE 19 MM DE = I
%W i =] =
R ///T/ X/é/ - // //,///,///,///,///, /,///, DIAMETRO TUBO DE DIAM. "dF ﬁl TUBO DE DIAM. "l (E
= < (5) | CAJAY REGISTRO MARCA MYMACO PARA LLAVE DE 10 MIN| 10 MIN.
N / \ ) 7/ BANQUETA Y OPERACION DE VALVULAS DE T .
[\ I\ \\ < @ 9 SECCIONAMIENTO DE 19 MM @
O \ // / NN XN // (6) | VALVULA DE BANQUETA PLANTILLA b
\\\ N (7) | TUBERIA DE COBRE RIGIDO TIPO M DE 19 MM DE Seccion de referencia
’\\ L /< DIAMETRO @ NOMINAL DE LA PIEZA (d) ANCHO (b) PROFUNDIDAD (h) ¢ NOMINAL DE LA PIEZA (d) ANCHO (b) PROFUNDIDAD (h)SEPARACION (c) NOTAS
\@ N / y y y . . . CODO DE 90° COBRE DE 19 MM DE DIAMETRO milimetrog pulgadas cm. cm. milimetros pulgadas cm. cm. cm. LA PLANTILLA DEBERA SER DE MATERIAL FINO APISONADO.
\\ ] NN % \/\\/\ 51 2 55 70 51 Y 76 2Y3 80 100 35 EL RELLENO ACOSTILLADO DEBERA SER DE MATERIAL PRO
N ,
\ 7 () | TUERCA UNIGN DE COBRE A COBRE DE 19 MM DE 64 25 60 100 — : p DUCTO DE LA EXCAVACION O DE BANCO, LIBRE DE PIEDRAS,
I . ) ) . J X« ) COMPACTADO AL 90% PROCTOR.
N ) DIAMETRO 76 3 60 100 xXcavacion TiIpo OS tIneas
N T e . ! EL RELLENO DEL RESTO DE LA ZANJA, DEBERA SER DE
VL 7 / < / / / } / N/ S?LDY;J;QTEE SECCIONAMIENTO DE BRONCE DE 19 MM T . MATERIAL PRODUCTO DE LA EXCAVACION COMPACTADO AL
‘ / + 95% PROCTOR, O MATERIAL SEGUN DISENO DE PAVIMENTO.
\\\/\\/\\/\\/\\/\\/\\/\\ @ MEDIDOR DE FLUJO MARCA LAUTARO DE 19 MM DE E X C a V a c l 0 n I p O J U n 1- a S DE RED AGUA POTABLE:
DIAMETRO SIN ESC SIN ESC
: : LOS DATOS DE PROYECTO (COTA PIEZOMETRICA Y CARGA
P I . (19 | LLAVE DE NARIZ DE BRONCE DE 19 MM (3/4") DE DISPONIBLE) ESTAN DADOS A GASTO MAXIMO (2.93 L/S)
e a e e O m a 0 m l C I I a |" l a DIAMETRO CON SATURACION DEL 100%.
SIN ESC. 43 | e e DEr LOS ELEMENTOS PARA LA ELABORACION DE LAS TOMAS
S 2 DOMICILIARIAS, ESTAN INDICADOS EN ESTE PLANO, PERO NO
SE CUANTIFICAN PARA EL FRACCIONAMIENTO, ESTE
CONCEPTO SERA CONSIDERADO EN LA OBRA CIVIL DE CADA
@\ /® vEL 38 PO EDIFICACION EN LO PARTICULAR.
| ||\l M LA FUENTE DE ABASTECIMIENTO CORRESPONDE A LA LINEA
- - DE CONDUCCION TANQUE MAESTRO AMPLIACION LOMA
e BONITA.
O/@{ ¢ N LOS ATRAQUES DEBERAN COLOCARSE EN TODOS LO9
; i CASOS ANTES DE HACER LA PRUEBA HIDROSTATICA DA
@/jc OC (f Registro para operacion de valvula LAS TUBE'?IAS'
! ) telescopio ajustable EN RELACION A LOS CRUCEROS, LAS PIEZAS ESPECIALES
) L C“"‘E:“d DEBERAN ESTAR ALINEADAS Y NIVELADAS ANTES DE
® |porno de sequridad COLOCAR LOS ATRAQUES, LOS CUALES QUEDARAN
©® | Empague de hermeticidad PiIT\IFiETAMENTE APOYADOS AL FONDO Y PARED DE LA
@® | Candado de seguridad ZANJA. .
= - = ® | Parte superior LOS ATRAQUES SE USARAN EXCLUSIVAMENTE PARA
® | parte inferior TUBERIAS ALOJADAS EN ZANJAS (PRESIONES DE TRABAJO
= S o MENORES DE 5 KG/CM2)
A LOS NIVELES TANTO DE TERRENO COMO DE CARGA
A - DISPONIBLE CORRESPONDEN A COORDENADAS REFERENCIADAS
AL LEVANTMIENTO TOPOGRAFICO.
POR LAS CONDICIONES DE TRANSITO, A LAS CUALES SE VA
. B . A SOMETER LA TAPA DE LAS CAJAS DE OPERACION DE
Reg|51‘|"0 para operacion de valvulas VALVULAS, ES QUE SE SUGIERE USAR TAPAS DE TIPO
_ _ " , LIGERO LAS CUALES TIENEN UN ESPESOR DE 32 MM. Y UN
telescopico ajustable de 5/16" interior PESO DE 110 KG.
EL CONTRAMARCO QUE SE PROPONE PARA LA CAJA TIPO 1
SN EsC. ES EL SENCILLO CENTRADO FABRICADO CON FIERRO CANAL

DE 4", L=90 CM. Y 23 KG. DE PESO TOTAL. EL
CONTRAMARCO QUE SE PROPONE PARA LA CAJA TIPO 2 ES
EL SENCILLO CENTRADO FABRICADO CON FIERRO CANAL DE
4", L=110 CM. Y 28 KG. DE PESO TOTAL.

Acotaciones en mefros.
TE Y TAPA CIE GA Las coordenadas mostradas corresponden a coordenadas georeferenciadas, con
bancos de nivel medios a partir del nivel del mar.

Equisdistancia entre curvas primarias: 1.00 mfs.

TEE

Equisdistancia entre curvas secundarias 0.25 mts.
Por ningun mofivo debera rotarse o trasladarse el presente levantamiento ya

DIMENSIONES PARA ATRAQUES DE CONCRETO 1.20 _ 4.05 4.05 1.20 _ e i Lo conttta, despuee 0o e exte emregade

las referencias de medicién fungen como bancos de nivel.

¢ NOMINAL DE LA PIEZA ALTURA LADO "A”| LADO "B”| VOLUMEN e gt s et oL R s i At

Propiedad.

iy s BANQUETA Se PROHIBE la copia, reproduccion o modificacion total o parcial de la
mlllmetros pulgadas Cm. Cm. Cm. m3 . PEND. 0.5% PEND _0 5% BANQUETA informacion conferpﬂda er'13 éste plano. P
— |
o1 2 30 29 30 0.023
©1.00

64 2 . 5 3 O 2 5 3 0 O . O 2 3 TUBERIA DE X C:;iif‘::gfircq:)rjrlei:onjlinﬁajzd‘?tij:r'?ABLAS" ubicacion; S/N, San Juanito Itzicuaro al

ALCANTARILLADO Eonient.e de e.,s,fa Ciudad Capital. o
76 3 35 30 30 0.032 SANITARIO 20 CM. (8”) TUBERIA DE PVC Localizacidn

@ POLIETILENO DE DE AGUA |
ALTA DENSIDAD POTABLE DE 2” fesis:

(UBICADA AL EJE DE CONJUNTO HABITACIONAL DE

INTERES SOCIAL "HACIENDA CIPRES"
Seccion hDO Nivel Planta Baja
PLANO DE DETALLES DE AGUA POTABLE
Escala:
1:15

Impresion: Agosto 2012
Archivo: 7.5.2 PLANO DE DETALLES DE AGUA POTABLE.dwg

y 3” DE

U
Y]

Afraques de concreto

yeria de PVC

10NAdodd TVYNOILVYONAa MSIAO0LNV NV A9 d3ONAO0Hd

19NAod¥d TVYNOILVYIONA3 ¥S3AOLNV NV A9 d30NA0dd



94

Diana Gardufio Estrada



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

darea verde

4. com
\ 2,08736 m2

122.21m

are i0
3 de donacisn Municipa|

105.57m,

\2

135.07m,

42, 881,

69.07m

Comun

NFRAESTRUCTURA

O

Planta de Referencia

Seccion de referencia

DATOS DE PROYECTO

AREA TRIBUTARIA 4.318 Has
PERIODO DE RETORNO 5 ANOS
COEFICIENTE DE ESCURRIMIENTO 0.70
INTENSIDAD DE LLUVIA 48 mm/hr

SITIO DE VERTIDO

DESCARGA PLUVIAL
A CAUCE NATURAL DE AGU

SISTEMA

GRAVEDAD

DIAMETROS DE LA RED

25, 30 Y 38 cm.

LONGITUD DE LA RED

702.5 m.

BROCAL PROYECCION
- FONDO POZO
e
A A
—— 0\ | . ——
I ]
SECCION / TUBO CON SECCION
APORTACION
\\—’
TUBO
0.50 -
. . | BROCAL DE
| - 0,50 - PEAD SECCION
B 0.20
TAPA DE
0.25 — PEAD
—||— — A
L L]
ESCALERA DE
1 VARILLA DE 1" @
VARIABLE 1 ﬁ-_s
—_ _IL vl
0.40 '%
, I ® || MURO DE TABIQUE ROJO
il 1 RECOCIDO DE 28 CMS.
i 0.£0 i DE ESPESOR.
n .
O APLANADQ L ald
0 T 0.40 2
VARIABLE n PROP. 1:3 L I
1] B 3 || TuBO CON
m % || APORTACION
L u
i = u
] L
n g Sy
—
R =
VARIABLE I ﬁ"-
0 T 1 T 1 n
E —— ! || PLANTILLA

0.1

DE CONCRETO

Seccion A-A

EXCAVACION EN ZANJAS
TUBERIA CORRUGADA DE POLIETILENO DE ALTA DENSIDAD

COTA DE RASANTE

d

===l

RELLENO COMPACTADO
AL 95% PROCTOR

==l

RELLENO A TILLAD!
COMPACTADO AL
90% PROCTOR

TUBO DE DIAM. "d" f -
TE MIN.

==l

PLANTILLA

| Lo |

¢ NOMINAL DE 1A PIEZA| ANCHO PROFUNDIDAD MJN
centimetrog pulgadas cm. cm.
20 8 75 115
25 10 80 120
30 12 85 125
38 15 90 130

LONGITUDES DE TUBERIA CORRUGADA
DE POLIETILENO DE ALTA DENSIDAD
DIAMETRO LONG.
(PULGADAS) | (CENTIMETROS) (m.)
10 25 191
12 30 136
15 38 378

POZOS DE VISITA TIPO COMUN

PROFUNDIDAD (M.) No. DE POZ0S

1.01 A 1.25 9

1.26 A 1.50 t’

SIMBOLOGIA
POZO DE VISITA COMUN
DESCARGA PLUVIAL "
REJILLA PLUVIAL (PROYECTO)
TUBERIA DE PROYECTO -
ESCURRIMIENTO SUPERFICIAL —
ESCURRIMIENTO SUPERFICIAL TRANSVERSAL ~
LONGITUD-PENDIENTE-DIAMETRO (m.-mi}és.—cx0)—5-61
ELEVACION D FLANTILECT PLANTIA | oo

GASTOS A CONDUCIR

MAXIMO

408.23 L/S

VELOCIDAD A TUBO LLENO

MINIMA 3.58 M/S
MAXIMA 5.38 M/S
NOTAS:

1.-  La construccion de pozos de visita tendra las sig. especificaciones:

*El brocal y tapa de polietileno de mediana densidad.

*Muro de ladrillo a 28, aplanado interior y exterior con mortero cemento-arena
proporcion 1:2 con impermeabilizante integral de dos centimetros de espesor

y junteado con mortero 1:3.

*Cimentacion de concreto simple con impermeabilizante.
proporcion 1:2 con impermeabilizante integral de dos centimetros de espesor

y junteado con mortero 1:3.

“En nuestro caso, se tiene presente que los niveles tanto de tapa como de
plantilla de los pozos de visita, fueron propuestos en base a un anteproyecto
de terracerias, por lo que el nivel de la tapa debera coincidir con el nivel

de piso terminado de la vialidad.

LEGALES

Este Proyecto esta protegido por la Ley General de de Derechos de Autor y

Propiedad.

Se PROHIBE la copia, reproduccién o modificacion total o parcial de la

informacién contenida en éste plano.

Carretera Morelia - Guadalajara

predio rustico, denominado “LAS TABLAS" ubicacién; S/N, San Juanito Itzicuaro al

poniente de esta Ciudad Capital.

tesis:
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PLANO DE ALCANTARILLADO SANITARIO

Escala:
1:15
Impresion: Agosto 2012
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INFRAESTRUCTURA

""""" 27077772222 227227,
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PLANTAL | ®

10 VARS. DE 3/8” CON

| ” Planta de Referencia
5 —SEESE 5P o EST. 1/4” @ 25 CM .
— L° 13 I i gy .
| |
o COLLARIN DE CONCRETO
]
= ' BITUMINOSO
o
~ [ ,
© T e =
> | | | | | | | |_ N 9(\\)‘31@)"1“\)
[ 1 ‘ j IS== 1=
! ! Ye)
a2 S =
; Seccion de referencia w"
LO 4.:.". 474
— L DESARENADOR
= SSISTSTST==T= ) REJILLAS 13
15| 70 |15
| | DESCARGA PLUVIAL 1
CORTE A-A
LONGITUDES DE TUBERIA CORRUGADA
DE POLIETILENO DE ALTA DENSIDAD
REJILLA PLUVIAL EN CUATRO
SECCIONES TRES FIJAS Y DIAMETRO
Y UNA MOVIL. A BASE DE (PULGADAS)|  (CENTIMETROS)
4” x 3/8” (101.6 x 9.5 MM.)
EN MARCO Y CONTRAMARCO 8 25
Y SEPARADORES DE IPS
DE 4” (101.6 MM.) x 11.46 Kg 10 30
APS DE 4"x3/8” (101.6x9.5MM) EN MARCO Y CONTRAMARco CON SEPARACION DE 1.5 12 38
PERFIL VIGA I ESTANDAR (IPS) DE 4” (101.6MM) x 11.46 K ARACION DE 1.5”
1.5
s 1
2 APLANADO DE MORTERO
] DE CEMENTO 1:3
"""" g VARS. DE 3/8” CON EN_MUROS
o EST. 1/4” ® 25 CM
= 3—[_ S DESARENADOR __-
g - : -—a
I : — _ | PLANTILIA DE _CONCRETO
of Bl Tt DE F'C=150 KG/CM?
‘ I R R T P Sl R | DE 15 CM DE ESPESOR.
120 |15 110 15| 125 15
| CORTE B-B
COLADERA PLUVIAL CON REJILLA

Talud segun angulo de

/reposo del material NOTAS:
1.-  La construccion de pozos de visita tendra las sig. especificaciones:
*El brocal y tapa de polietileno de mediana densidad.
*Muro de ladrillo a 28, aplanado interior y exterior con mortero cemento-arena
proporcion 1:2 con impermeabilizante integral de dos centimetros de espesor
y junteado con mortero 1:3.
*Cimentacion de concreto simple con impermeabilizante.
proporcion 1:2 con impermeabilizante integral de dos centimetros de espesor
y junteado con mortero 1:3.

| .
del Ing. Residente /
f “En nuestro caso, se tiene presente que los niveles tanto de tapa como de
plantilla de los pozos de visita, fueron propuestos en base a un anteproyecto
: Variable | de terracerias, por lo que el nivel de la tapa deberd coincidir con el nivel

Concreto sim

1
'\ﬁ‘\

\ area .
N de donacign Municipa| | |

/ N

, f / Profundidad a juicio
L ‘

123.65m

de piso terminado de la vialidad.

ﬁ J ‘ ‘ ALCANT. PLUVIAL:
/ < LA PLANTILLA DEBERA SER DE MATERIAL FINO
APISONADO.
/ A juicio del < EL RELLENO ACOSTILLADO DEBERA SER DE MATERIAL

‘ . PRODUCTO DE LA EXCAVACION O DE BANCO, LIBRE
/ Ing. Residente DE PIEDRAS, COMPACTADO AL 90% PROCTOR.

< EL RELLENO DEL RESTO DE LA ZANJA, DEBERA
SER DE MATERIAL PRODUCTO DE LA EXCAVACION
/ COMPACTADO AL 95% PROCTOR, O MATERIAL

C O RTE A -_— A SEGUN DISENO DE PAVIMENTO.

/ <> ACOTACIONES EN CMS.

<4 SIN ESCALA. LEGALES

| | Este Proyecto estad protegido por la Ley General de de Derechos de Autor y
| > / Propiedad.

Se PROHIBE la copia, reproduccién o modificacion total o parcial de la
] DESCARGA PLUVIAL

\8

informacion contenida en éste plano.

Carretera Morelia - Guadalajara
predio rustico, denominado “LAS TABLAS" ubicacién; S/N, San Juanito Itzicuaro al
poniente de esta Ciudad Capital.
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“~__> 69.07m —— (proyeCfo) 1.20 /’g
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PLANO DE ALCANTARILLADO SANITARIO
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con mortero cemento 1:5 ;
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MONTAJE DE TRANSFORMADOR TIPO POSTE 5
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ESTRIBO PARA CONECTADOR
DE LINEA VIVA REGISTRO DE MEDIA TENSION DE 1.16 Mts.
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CABLE XLP ALUMINIO TRIPLEX
No. 4

SIMBOLOGIA

.., Acometida de Baja Tension Subterranea

Registro de Baja Tension con Tierra
Transcicion de Baja Tension

& Murete de medicion

DUCTO BAJO BANQUETA Transformador de CFE Aereo

areg .. :
de donacign Municipa| |
RELLENO COMPACTADGR
95%
80 CUADRO DE GENERAL DE CARGAS
” No. No. | kW [Total| NUM.| x¥ [rota] xw [ xva | cap. [Facro 5 .5z s
. 5 tranatormador | Lores| 13 lnEI.'- LOMIN :;u i iy u;n. 7y [
CAMA DE_ARENA . — 1050 [357%8 50 [00]
" R A i ]
SR U Pany oY T oo i
DUCTO PAD 76mm = ¥ ‘00 T0:00]
TIPO PESADO. 7 ™~ xn: mETIEE 50 om] -
CABLE TRIPLEX XLP-DRS 600V. = |-9.09 | :00 1000
} 2+1 (2 x 8/0 + 1 x 1/0). ToE i T ooe T oo ‘50—a00]
PISO COMPACTADO ﬁ : _%m : %
= L 81508166 .00 [0.00]
Total-ES 1 | 0.00 | 0.00 .00 | 0.00]
DUCTO BAJO ARROYO T o I = lmal o | = |ow|imson IEa7asE0)
| Acotaciones en mefros.
Las coordenadas mostfradas corresponden a coordenadas georeferenciadas, con
RELLENO COMPACTADS bancos de nivel medios a partir del nivel del mar.
95% Equisdistancia entre curvas primarias: 1.00 mts.
80 Equisdistancia entre curvas secundarias 0.25 mts.
Por ningun motivo debera rotarse o trasladarse el presente levantamiento ya
« 7 10 que cualquier modificacion a su original posicién sera unicamente responsabilidad
D " 1 de quien lo contarta, despues de que este entregado.
CAMA DE ARENA 10 las referencias de medicion fungen como bancos de nivel.
DUCTO PAD 76m el IR rapt LEGALES

TIPO PESADO. Este Proyecto est3 protegido por la Ley General de de Derechos de Autor y

TRIPLEX XLP-DRS 600V. Propiedad.
PISO COMPACTADO 2+ (2 1 3/0 + 1 x 1/0). Se PROHIBE la copia, reproduccion o modificacion total o parcial de la
informacion contenida en éste plano.

— REGISTRO BAJA TENSION
— PLANTA

=]
T T T T Zz i ORIFICIOS DE 4.5 cm. DE
VARILLA SOLDADA AL MARCO o o 4 EN EL MURO Carretera Morelia - Guadalajara
? [ T Q - GRAVA predio rustico, denominado “LAS TABLAS" ubicacién; S/N, San Juanito Itzicuaro al
! B CFE B, i i D794 bm. poniente de esta Ciudad Capital.
ESC. 1:750 - - VIR Localizacion
tesis:
2 PLANTA TAPA SECCION A—A’  NIVEL DE PISO CONJUNTO HABITACIONAL DE
S
ANGULO DE Fe, DE 3,17X3.17X0.63 CMS AI_NGULO °F {at 3{9é’=5§a°/‘i‘sj"’Emm INTERES SOCIAL "HACIENDA CIPRES”
| v -2 ANCLAS DE 1.27 em. (1/2") . s
I I g || A s MOR:FRACGC: :NPB.0T
ASA DE Fe REDONDO S : H
0.95 cm. GALVANIZADO ° om. TE DAMETED Nivel Planta Baja
= —%}QN EL MUR9$— > PLANO DE RED DE BAJA TENSION Y ACOMETIDAS SUB.
0.18 ! 0.523 ! 0.13 X:(l’!%?m ORIFICIO DR Escala:
A CADA 16 cm. 8 cm. DE 115
0.783 VERT. Y HOR. DIAMETRO I - B A t 201 2
R I I mpresion. Agosto
SECCION B-B 0.40 Archivo: 7.9.3 PLANO RED DE BAJA TENSION.dwg

ESPECIFICACIONES
1.~ CONCRETO Fo'=200 Kg/oms.

- VARILLA CORRUGADA Fy=4200 kg/omé 0=0.749 cms. (5/16") A CADA
16 cm. EN SENTIDO VERTICAL Y HORTZONTAL.

EEREL MORELIA RED DE BAJA TENSION

cm.
CON INMERSION EN CALIENTE.
1P 1€ CORRETD BRI P 7 Tymi200 ky/em (V 6/18°) & CAMA 16 cma
8- MAXIMO 3/4°
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£

‘38 nm

£
—38mm
5l
-38 m

25m

a I O
XLP AL CA Wﬁ%n 2 T _ _/ |
L 6 "X R | '
/ XLP AL CAL. ¢ XI 25m = — -
| — P AL CAL ¢ 25] S
XLP 4L CAL. ¢ },1(117 38%
P AL CAL. @
| . XLP 4, CAL
| . 6 S
| )
,‘" | M5m
] " XLP AL ¢ -38
L
XLP AL c4f, 6 1?_59% ® /
| XLP AL G g 2m
] = Bmm @z
XL 25m |
P AL ¢4 /6 ;-ggmm 0 25
’ LP AL ¢ I m
A, 6 T‘38m .‘»"
XLP ALI% Y
25m J
T-38mm & 25m
XLP [AL ¢ ‘ 25m/ ] I-38mm [O&
1 |6 T-3g o4 XLP AL ¢y
XILP AL 25m / CAL/ 6
Ly |6 }(‘E}?Bmm @ 25 |
] | m| s |
;‘AL CAL, |6 T-38mm [
T-38mm [ 25m| ;‘
XLP AL oAb 25m) T-38mm &
AL/ |6 T-38 “ XLP /AL cAf])
XLP j’ﬁ‘% - ’1?5:1311 | | AN L caLle
=38mm &
ﬁ | XLP | | 25m| | )
AL cAL| g T o
XLP /AL, CAl g
25m /|6
T-38mm & “ 25m| s‘
AL/ /6 T-38 N XLP AL cAt )
XLP | s‘ 25m)|
;‘AL CAL/ |6 T=38mm [ 3
XLP AL c4LL g ,1?531
] : =38mm [(R
“ XLP AL cAf N
[ AL |6 ‘
s : 25m/ \
T‘38mm “
XLP AL CAl [
Ly (6
;\
25m X
T-3 2
XLP Bj}f’% 25m
XL
|
'1?5:1311 | :
XLP AL cAl 25m|
L c -/6 T=38mm |
I | | P AL 4]
1/8
XLP AL o 25m)| f‘
fAL CAL, |6 ~N— T-38mm [k /
XLP 1AL cAL]g ~— J Vl
;z%rflimm .':' 25
A m)|
| XLP /AL c4]
q AL CA|
| e |
=38mm [ /
XLP | 25m/ |
LP AL c4L.[g }?_ggmm e |
“ ““ LP “AL AI /
1/6
| |
N B
o i
~38mm ~38mm
XLP 4], CAL. g XLP 4p CAL. ¢

X o ———for——
T L s s

J

5~

MATERIAL

1,-LUMINARIA TIPO OV-15 V.SAP. DE 100w. A 220V.
2.~-POSTE METALICO DE 7m. DE ALTURA CONICO CIRCULAR
8.-POLIDUCTO DE 5imm. DE DIAMETRO.
4.—REGISTRO DE CONEXIONES DE 30 x 30 x 40cm.
5.~BASE TRONCOPIRAMIDAL DE CONCRETO DE 80x70x40cm.
6.—BRAZO PARA LUMINARIA.

1.50 mts.
LUMINARIA TIPO OV-15
100 WTTS. V.S.A.P.

DETALLE BASE DE CONCRETO
r

A q}ﬂ} ng
& & g

#=63mm VISTA SUPERIOR BASE
DE CONCRETO

NFRAESTRUCTURA

O

ALZADO BASE DE
CONCRETO

Planta de Referencia

7mts.
| |
NN
@/

DETALLE REGISTRO

PLACA BASE DEL POSTE
ANC]

POSTE DE ACERO
=100mm -
g TUBERIA DE POLIDUCTO
= O 3
. ||
Jo \@ S~ DRENAGE DEL REGISTRO
g 0.30
Seccion de referencia
EQUIPO Y MATERIALES 500

1.-NICHO DE CONCRETO PARA MEDICION.
2.—INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO.
3.—PUERTA DE ALUMINIO PARA NICHO.
4.—CONTACTOR ELECTROMAGNETICO.
5.-MEDIDOR WATTHORIMETRO.

6.—REGISTRO DE BAJA TENSION
7.—CONECTOR PARA VARILLA DE TIERRA CW.
8.—VARILLA DE COBRE PARA TIERRA CW.

O

1200

REGISTRD DE BAJA TENSION
SUBTERRANEO

e

/@

J8( | LUMINARIA DE 100 WITS.POSTE CONCRETO EXISTENTE
X |LUMINARIA DE 100 WTTS.POSTE METALICO PROYECTO
X( |LUMINARIA DE 175 WTTS ADITIVOS METALICOS
DIAGRAMA DE CONTROL DETALLE VISTA LATERAL \/ |TRANSFORMADOR DE PROYECTO
ESQUEMATICO T LINEA SUBTERRANEA CON CABLE XLP AL CAL. 4
VER DETALLE A
RED SECUNDARIA DE B.T. » |MURETE PARA MEDICION C.F.E.
L 12 X] |REGISTRO
V V /F\~— Forocema EN EL AREA VERDE SE INSTALARA N
600 LUMINARIAS ~ SIGLO XXI DE 175 W, ADITIVOS
METALICOS A 220 EN POSTE METALICO DE 4.5
LTM— D D) MTS, TUBO RECTO DE 3 PULGADAS.
gk 1100

o

<— CONTACTOR

4

NOTAS

Acotaciones en mefros.

Las coordenadas mostfradas corresponden a coordenadas georeferenciadas, con
bancos de nivel medios a partir del nivel del mar.

Equisdistancia entre curvas primarias: 1.00 mts.

Equisdistancia entre curvas secundarias 0.25 mts.

Por ningun motivo debera rotarse o frasladarse el presente levantamiento ya
que cualquier modificacion a su original posicién sera unicamente responsabilidad
de quien lo contarta, despues de gque este enfregado.

las referencias de medicion fungen como bancos de nivel.

Vv v

A LA CARGA

EQUIPO Y MATERIALES

1.-NICHO DE CONCRETO PARA MEDICION.
2.—INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO.
3.-PUERTA DE ALUMINIO PARA NICHO. LEGALES

4.—CONTACTOR ELECTROMAGNETICO. Este Proyecto esta protegido por la Ley General de de Derechos de Autor y
5.—MEDIDOR WATTHORIMETRO. Propiedad.

6.—REGISTRO DE BAJA TENSION Se PROHIBE la copia, reproduccion o modificacion total o parcial de la
7.—CONECTOR PARA VARILLA DE TIERRA CW. informacion contenida en éste plano.

8.—VARILLA DE COBRE PARA TIERRA CW.

Carretera Morelia - Guadalajara
"HACIENDA CIPRES" ubicacion; S/N, San Juanito Itzicuaro al poniente de esta Ciudad
Capital.

Localizacién

tesis:

CONJUNTO HABITACIONAL DE
INTERES SOCIAL "HACIENDA CIPRES”

MOR:FRACC: :NPB.01

Nivel Planta Baja
PLANO DE RED ALUMBRADO PUBLICO

Escala:

1:15

Impresion: Agosto 2012

Archivo: 7.10 PLANO DE ALUMBRADO PUBLICO.dwg

MORELIA

ALUMBRADO PUBLICO
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MOBILIARIO

Planta de Referencia

Seccion de referencia

SIMBOLOGIA

O ‘ O Botes de basura
- Banca de piedra de la region

Columpios
Sube y baja

Carrousel

Escalera horizontal

Resbaladilla

arboles de la region

cipres

arbustos chicos

pasto

N ‘5‘\

NOTAS

Acotaciones en mefros.

Las coordenadas mostfradas corresponden a coordenadas georeferenciadas, con
bancos de nivel medios a partir del nivel del mar.

Equisdistancia entre curvas primarias: 1.00 mts.

Equisdistancia entre curvas secundarias 0.25 mts.

Por ningun motivo debera rotarse o frasladarse el presente levantamiento ya
que cualquier modificacion a su original posicién sera unicamente responsabilidad
de quien lo contarta, despues de gque este enfregado.

las referencias de medicion fungen como bancos de nivel.

LEGALES

Este Proyecto esta protegido por la Ley General de de Derechos de Autor y
Propiedad.

Se PROHIBE la copia, reproduccién o modificacion total o parcial de la
informacién contenida en éste plano.

Carretera Morelia - Guadalajara
predio rustico, denominado “LAS TABLAS" ubicacién; S/N, San Juanito Itzicuaro al
poniente de esta Ciudad Capital.

Localizacién

tesis:

CONJUNTO HABITACIONAL DE
INTERES SOCIAL "HACIENDA CIPRES”

MOR:FRACC: :NPB.01

Nivel Planta Baja
PLANO DE MOBILIARIO URBANO

Escala:

1:15

Impresion: Agosto 2012

Archivo: 7.11.1 PLANO DE MOBILIARIO URBANO.dwg
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7.50

SOPORTE CON PERFIL

TUBULAR DE ¢ 3" MINIMO SILLA FABRICADA CON

LAMINA GALVANIZADA
DEL No.18 Y REDONDO
DE 3/4"

0.40 0.40
— |0.50| —

— 10511 —090—1—-090—1—-0.90—10.51

3.73

PERFIL TUBULAR DE
8 1 1/4” MINIMO

planta

SOPORTE CON PERFIL
TUBULAR DE ¢ 3” MINIMO

R CADENA METALICA
PERFIL TUBULAR DE

¢ 1 1/4" MINIMO
1\

TUBULAR DE ¢ 3" MINIMO

// SOPORTE CON PERFIL 2.05

SILLA FABRICADA CON

h.:."l:ﬁﬂ:ﬁﬂ:ﬁﬂ:ﬂ:l%

ANCLAJE
MINIMO
0.50M

LAMINA GALVANIZADA -
DEL No.18 Y REDONDO 0.45

DE 3/4" )

— ANCLAJE i =

alzado lareral

LOLUMPIOS

I'1.00

—1.36——

2.00 \

— | 0.60 | —

|5 I
4.50 3.05 2.00 1.00 0.60 mlllﬂ Ci
| |

RAMPA FABRICADA CON
LAMINA GALVANIZADA
DEL No.18 Y REDONDO
DE 3/4"

J

—1.0l—

SOPORTE CON PERFIL
TUBULAR DE # 3" MINIMO

PERFIL TUBULAR DE
% 1 1/4” MINIMO

0.70
I

SOPORTE CON PERFIL
TUBULAR DE ¢ 3" MINIMO

planaiﬁ'ea

iy ;%; M|y

A

i

| N
.10
RAMPA FABRICADA CON
3.60 LAMINA GALVANIZADA
DEL No.18 Y REDONDO
2.00 DE 3/4"
0.39
0.15

ANCLAJE | SIS S I
MINIMO g ?;y
0.50 M o

alzado laferal
resbaladilla

6.50

SOPORTE CON PERFIL PERFIL TUBULAR DE
0.20 TUBULAR DE ¢ 3" MINIMO 8 1 1/4" MINIMO

O._iO 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40  0.20

I I
2.50 0.70 0.60 )
| |

5.20

SOPORTE CON PERFIL
TUBULAR DE # 3" MINIMO

.95

ANCLAJE
MINIMO
0.50 M

SOPORTE CON PERFIL
TUBULAR DE ¢ 3" MINIMO

3925{?{:{

planta

Crost

|
7

alzado frontal

\

\

“alzado |

escalera horizonftal

alzado frontal

PERFIL TUBULAR DE
® 1 1/4" MINIMO

SOPORTE CON PERFIL
TUBULAR DE # 3" MINIMO

CADENA METALICA

SOPORTE CON PERFIL
TUBULAR DE # 3" MINIMO

SILLA FABRICADA CON
LAMINA GALVANIZADA
DEL No.18 Y REDONDO 6.00 3.00 C 1l [T T [T T I D

1.00
1.95
0.40
0.40
0.15
ANCLAJE
MINIMO |

0.50 M

7
ateral

5.00

LAMINA GALVANIZADA PERFIL TUBULAR DE
DEL No.18 @ 1 1/4" MINIMO

—1.00— | —1.00—
0.4d [L J}

¥
= == ==l

D ||

— — PERFIL TUBULAR

0.30 DE # 3" MINIMO

PERFIL TUBULAR DE ¢ 4~

planta

.

i

N

Z //// DE 3/4"

PERFIL TUBULAR DE ¢ 1 1/4™ MINIMO

&

N

N
W

M

PERFIL TUBULAR DE @ 3" MINIMO

PERFIL TUBULAR DE ¢ 4"
0.40

|

1o -
a

| 50 0.50
| a

0.80
ANCLAJE s

alzado lateral

/

SUBE Y BAJA

PERFIL TUBULAR DE
@ 1 1/4" MINIMO

0.BO

0o //
360  0Bo //
//

0.BO

SOPORTE CON PERFIL
TUBULAR DE ¢ 3" MINIMO

b0 /) \
obo /a/,
/A

N/ /7 \1 Y

Z

alzado frontal

SOPORTE CON PERFIL
TUBULAR DE # 3" MINIMO

PERFIL TUBULAR DE f'c=150 KG/CM?

8 1 1/4" MINIMO

0.40

detalle 1

anclaje de juego

FIRME DE CONCRETO

BASE DE CONCRETO

TERRENO NATURAL

LAMINA GALVANIZADA

DEL No.18
| PERFIL TUBULAR DE
\.|O7 s11/2"
\ SOPORTE CON PERFIL
TUBULAR DE ¢ 3" MINIMO
4.00 1.865
.07
SOPORTE CON PERFIL
TUBULAR DE ¢ 3" MINIMO
PERFIL TUBULAR DE
| 1 1/2"
.00
LAMINA GALVANIZADA
| DEL No.18
0.29 _ —
ANCLAJE
MINIMO |
0.50 M

carrousel

O

Planta de Referencia

29\

Seccion de referencia

SIMBOLOGIA

O O Botes de basura
- Banca de piedra de la region

H Columpios
% Sube y baja

Carrousel

Escalera horizontal

Resbaladilla

NOTAS

Acotaciones en mefros.

Las coordenadas mostfradas corresponden a coordenadas georeferenciadas, con
bancos de nivel medios a partir del nivel del mar.

Equisdistancia entre curvas primarias: 1.00 mts.

Equisdistancia entre curvas secundarias 0.25 mts.

Por ningun motivo debera rotarse o frasladarse el presente levantamiento ya
que cualquier modificacién a su original posicién sera unicamente responsabilidad
de quien lo contarta, despues de que este entregado.

las referencias de medicion fungen como bancos de nivel.

LEGALES

Este Proyecto esta protegido por la Ley General de de Derechos de Autor y
Propiedad.

Se PROHIBE la copia, reproduccién o modificacion total o parcial de la
informacion contenida en éste plano.

D

Carretera Morelia - Guadalajara
predio rustico, denominado “LAS TABLAS" ubicacién; S/N, San Juanito Itzicuaro al
poniente de esta Ciudad Capital.

Localizacién

tesis:

CONJUNTO HABITACIONAL DE
INTERES SOCIAL "HACIENDA CIPRES”

MOR:FRACC: :NPB.02

Nivel Planta Baja
PLANO DE MOBILIARIO URBANO

Escala:
1:15
Impresion: Agosto 2012

MORELIA

10NAdodd TVYNOILVYONAa MSIAO0LNV NV A9 d3ONAO0Hd

Archivo: 7.11.2 PLANO DE DETALLES MOB URBANO.g
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SENALIZACION

Planta de Referencia

Seccion de referencia

SIMBOLOGIA

IEI rampa de discapacitados

letrero semicurvo
p/nombre de calle

; sentido de circula
cion vehicular

paso peatonal

NOTAS

Acotaciones en metros.

Las coordenadas mostradas corresponden a coordenadas georeferenciadas, con
bancos de nivel medios a partir del nivel del mar.

Equisdistancia entre curvas primarias: 1.00 mts.

Equisdistancia entre curvas secundarias 0.25 mts.

Por ningun motivo debera rotarse o frasladarse el presente levantamiento ya
que cualquier modificacion a su original posicién sera unicamente responsabilidad
de quien lo contarta, despues de que este entregado.

las referencias de medicion fungen como bancos de nivel.

LEGALES

Este Proyecto esta protegido por la Ley General de de Derechos de Autor y
Propiedad.

Se PROHIBE la copia, reproduccién o modificacion total o parcial de la
informacion contenida en éste plano.

Carretera Morelia - Guadalajara
predio rustico, denominado “LAS TABLAS" ubicacién; S/N, San Juanito Itzicuaro al
poniente de esta Ciudad Capital.

Localizacién

tesis:

CONJUNTO HABITACIONAL DE
INTERES SOCIAL "HACIENDA CIPRES”

MOR:FRACC: :NPB.01

Nivel Planta Baja
PLANO DE SENALAMIENTOS

Escala:

1:15

Impresion: Agosto 2012 ;

Archivo: 7.12.1 PLANO DE SENALAMIENTOS.dwg
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ANGULO DE 3/4”X3/4"X1/8”
TERMINADO CON PINTURA
AUTOMOTIVA COLOR PLATA

TAPA DE LAMINA NEGRA CALIBRE 16
TERMINADA CON PINTURA AUTOMOTIVA

MCA. PRISA. COLOR PLATA MCA. PRISA.
i 1.20 i
10.10 1.00 IMOT
.
T'?/ O-I 0.07
0.150.18 0.25 i {
008017
J'0.10—0.20 . 0.60 o.zo—lo.ml

PERFIL TUBULAR REDONDO

DE 4” CON TAPA DE LAMINA
NEGRA CALIBRE 16 TERMINADAS
CON PINTURA AUTOMOTIVA COLOR
PLATA MCA. PRISA

planta

acabado

LETRERO SEMICURVO FABRICADO CON
LAMINA NEGRA CALIBRE 16 TERMINADA
CON PINTURA AUTOMOTIVA MCA. PRISA.
(VER ESPECIFICACIONES EN ALZADO
DE DIMENCIONAMIENTO DE TEXTO)

1.20
0.25——+0.10j 0.50 10.10——0.25
; I I
0.0
0.30
.85
PERFIL TUBULAR REDONDO
DE 4" CON TAPA DE
LAMINA NEGRA CALIBRE 16
0.50 TERMINADAS CON PINTURA
: AUTOMOTIVA COLOR PLATA
MCA. PRISA

alzados frontal

acabado

LETRAS
COLOR

CON PINTURA AUTOMOTIVA
BLANCO MCA. PRISA

CONSERVAR MISMAS DIMENCIONES EN

LAMINA NEGRA
PERFIL TUBULAR REDONDO DE 4" CALIBRE 16 ANGULO DE 3/4"X3/4"X1/8"
1.20 ANGULO DE 3/4"X3/4"X1/8"
40.10 1.00 0.10+ TERMINADO CON PINTURA
! EN_ESQUINA DE kGUARNICION AUTOMOTIVA COLOR PLATA
L —\
— | — BANQUETA MCA. PRISA.
r 0.12 | —T
' | (TN 0.p7 :
0.15 0.1 0.25 | \ / i
LAMINA NEGRA | l 019 _J’ 0.07
CALIBRE 16 LQ\ o ‘| | ;?—L TAPA DE LAMINA NEGRA CALIBRE 16
| — | TERMINADA CON PINTURA AUTOMOTIVA
OL LAMINA NEGRA LETRERO COLOR PLATA MCA. PRISA.
.10+—-0.20 0.60 0.20—0.1 CALIBRE 16

ANGULO DE 3/4"X3/4"X1/8” CUADRADO DE 3/4”

ATRAVEZAR EL PERFIL REDONDO
PARA SOPORTAR LA ESTRUCTURA

BANQUETA

planta

estructuracion

detalle D1

ubicacion de letreros PERFIL TUBULAR REDONDO

DE 4” CON TAPA DE
LAMINA NEGRA CALIBRE 16
TERMINADAS CON PINTURA
AUTOMOTIVA COLOR PLATA
MCA. PRISA

LETRERO SEMICURVO FABRICADO CON
LAMINA NEGRA CALIBRE 16 TERMINADA
CON PINTURA AUTOMOTIVA MCA. PRISA.
(VER ESPECIFICACIONES EN ALZADO
DE DIMENCIONAMIENTO DE TEXTO)

CUADRADO DE 3/4”

PERFIL TUBULAR LAMINA NEGRA ATRAVEZAR EL PERFIL REDONDO ° o
REDONDO DE 4” CALIBRE 16 PARA SOPORTAR LA ESTRUCTURA I S 0 l I] e r‘ I C O
1.20 LAMINA NEGRA
ANGULO DE
3/4"X3,/4°X1 /8" 40.10 1.00 0.10+ CALIBRE 16 0.25 acabado
0.30 0.60 0.30 —O.12—T—O.12—
} !
0.05 0.05
N N
ANGULO DE
3/47X3/47X1/8"
0.30 0.30
LAMINA NEGRA
CALIBRE 16 a“ﬂl'g‘QENESRA ANGULO DE
- - 3/4°X3/47X1/8" LAMINA NEGRA
CALIBRE 16 TAPA DE LAMINA NEGRA CALIBRE 16
TERMINADA CON PINTURA AUTOMOTIVA
0.85 0.25 0.10 0.50 0.10 0.25 0.85 COLOR PLATA MCA. PRISA.
PERFIL TUBULAR
LAMINA NEGRA ANGULO DE REDONDO DE 4~
CALIBRE 16 " B »
I 3/4"X3/47X1/8 ANGULO DE
0.50 0.50 3/4"X3/47X1/8"
CUADRADO DE 3/4”
ATRAVEZAR EL PERFIL| REDONDO FIRME DE CONCRETO FIRME DE CONCRETO
PARA SOPORTAR LA ESTRUCTURA

CUADRADO DE 3/4”

O

Planta de Referencia

Seccion de referencia

SIMBOLOGIA

letrero semicurvo
p/nombre de calle

FONDO CON PINTURA AUTOMOTIVA
COLOR AZUL PANTONE 293 C
MCA. PRISA

PERFIL DE 1.5 CM DE ANCHO CON
PINTURA AUTOMOTIVA COLOR PLATA

LETRAS PARA TODOS LOS NOMBRES DE
CALLES, AS| COMO EN LA INDICACION
DE CALLE O CIRCUITO.

INDICAR CODIGO POSTAL QUE CORRESPONDA

MCA. PRISA CON EL SECTOR DONDE SE LOCALIZA EL
FRACCIONAMIENTO.
0-6+t5 1.17 0615
H0-02 0.73 0.445

27

0.015

1.035

O.O7I 0.62

alZadbs fﬁonfal

|
|
0.14 0.32—9795—l
MCA. PRISA

dimencionamiento de texto

BASE DE ATRAVEZAR EL PERFIL REDONDO
CONCRETO i
0.53 X 0.50 . PARA SOPORTAR LA ESTRUCTURA
TERRENO NATURAL TERRENO NATURAL RRENO NATURAL ~ ~
BASE DE ar s ANGULO DE ™~
CONCRETO 7 3/4°X3/4"X1/8" N
BASE DE
—0.15—+0.15— —0.15—+0.15 CONCRETO —0.15—+0.15—
0.30 0.30 0.30 0.30

FLECHAS CON PINTURA AUTOMOTIVA
COLOR VERDE PANTONE 802 U

alzados frontal y lateral

estructuracion

TAPA DE LAMINA NEGRA CALIBRE 16
TERMINADA CON PINTURA AUTOMOTIVA
COLOR PLATA MCA. PRISA.

C

PERFIL TUBULAR REDONDO
DE 4” CON TAPA DE
LAMINA NEGRA CALIBRE 16
TERMINADAS CON PINTURA
AUTOMOTIVA COLOR PLATA
MCA. PRISA

LETRERO SEMICURVO FABRICADO CON
LAMINA NEGRA CALIBRE 16 TERMINADA

(VER ESPECIFICACIONES EN ALZADO
\__/ DE DIMENCIONAMIENTO DE TEXTO)

Isometrico

estructuracion

(

CON PINTURA AUTOMOTIVA MCA. PRISA.

NOTAS

Acotaciones en mefros.

Las coordenadas mostfradas corresponden a coordenadas georeferenciadas, con
bancos de nivel medios a partir del nivel del mar.

Equisdistancia entre curvas primarias: 1.00 mts.

Equisdistancia entre curvas secundarias 0.25 mts.

Por ningun motivo debera rotarse o frasladarse el presente levantamiento ya
que cualquier modificacién a su original posicién sera unicamente responsabilidad
de quien lo contarta, despues de gque este enfregado.

las referencias de medicion fungen como bancos de nivel.

LEGALES

Este Proyecto esta protegido por la Ley General de de Derechos de Autor y
Propiedad.

Se PROHIBE la copia, reproduccién o modificacion total o parcial de la
informacion contenida en éste plano.

Carretera Morelia - Guadalajara
predio rustico, denominado “LAS TABLAS" ubicacién; S/N, San Juanito Itzicuaro al
poniente de esta Ciudad Capital.

Localizacién

tesis:

CONJUNTO HABITACIONAL DE
INTERES SOCIAL "HACIENDA CIPRES”

MOR:FRACC: :NPB.01

Nivel Planta Baja
PLANO DE DETALLES
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1:15
Impresion: Agosto 2012
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DETALLE DE PAVIMENTOS
EN CALLES

“VER ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS

GUARNICION DE CONCRETO
GUARNICION DE CONCRETO f'c=150 KG/CM2 AGREGADO
ARMADO f'c=150 KG/CME MAXIMO DE %" TIPO PECHO
AGREGADO MAXIMO DE %' DE PALOMA ACABADO APARENTE
CONCRETO F’C= 350 kg/cm2
DE—+5—ems—DE ESPESOR

ACABADO APARENTE.
CONCRETO F'C= 350 kg/em2
DE 15 cms DE ESPESOR

TIERRA VEGETAL
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MATERIAL DE FILTRO (40 CMSDE
ESPESOR) CON MATERIAL PETREQ
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DETALLE 1 DETALLE 4
GUARNICION EN BANQUETAS

GUARNICION EN GLORIETA

*VER ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS

TERRENO NATURAL

GUARNICION DE CONCRETO
fc=150 KG/CM2 FIRME DE CONCRETO
AGREGADO MAXIMO DE %" f'c=150 KG/CMg
ACABADO APARENTE AGREGADO MAXIMO DE 7%
PASTO
N\ i

BASE DE ARENAS Y GRAVAS

TERRENO NATURAL

DETALLE 2
GUARNICION EN JARDIN

*WVER ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS

GUARNICION DE CONCRETO
f'e=150 KG/CM2

s N

BASE DE ARENAS Y GRAVAS
TERRENO NATURAL

MATERIAL DE BASE (20 A 25 CMS
DE ESPESOR) MEZCLA 80-20 EN
VOLOMEN DE GRAVA ARENOSA

Y LIMO

MATERIAL DE FILTRO (40 CMS DE
ESPESOR) CON MATERIAL PETREO
LIMPIO DE 1" A 3"

ENAS Y GRAVAS /
TERRENO NATURAL /

DETALLE 3
GUARNICION EN BANQUETAS

Planta de Referencia

Seccion de referencia

SIMBOLOGIA

5% Pasto

FIRME DE CONCRETO F'C=150 KG/CM2
ESCOBILLADO A CUADROS, APLICAR
VOLTEADOR EN EL PERIMETRO

NOTAS

Acotaciones en metros.
Las coordenadas mosfradas corresponden a coordenadas georeferenciadas, con

bancos de nivel medios a partir del nivel del mar.
Equisdistancia entre curvas primarias: 1.00 mts.

Equisdistancia entre curvas secundarias 0.25 mts.
Por ningun motivo debera rotarse o frasladarse el presente levantamiento ya

que cualquier modificacion a su original posicién sera unicamente responsabilidad

de quien lo contarta, despues de gque este enfregado.
las referencias de medicion fungen como bancos de nivel.

LEGALES

Este Proyecto estad protegido por la Ley General de de Derechos de Autor y

Propiedad.
Se PROHIBE la copia, reproduccién o modificacion total o parcial de la

informacion contenida en éste plano.

Carretera Morelia - Guadalajara
predio rustico, denominado “LAS TABLAS" ubicacion; S/N, San Juanito Itzicuaro al

poniente de esta Ciudad Capital.

Localizacién

tesis:

CONJUNTO HABITACIONAL DE
INTERES SOCIAL "HACIENDA CIPRES”

MOR:FRACC: :NPB.01

Nivel Planta Baja
PLANO DE PAVIMENTOS
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8. PROPUESTA ARQUITECTONICA DE

CASAS TIPO DEL CONJUNTO HABITACIONAL
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8.1 Memoria descriptiva de casa tipo

La vivienda tipo es unifamiliar de 2 niveles, cuenta con 100 m2 aprox. de construccion distribuidos en los siguientes
espacios: cochera (2 y 1 autos) con jardin, sala, comedor, cocina, 2 % bafios patio de servicio, jardin y fres recamaras.

E | predio donde se edificara la vivienda es de 96 m2 conformado de las siguientes medidas 6.00 m de frente por 16.00m.
de fondo.

Todas las viviendas tienen 6 m. Al frente sin construccion, donde una parte es para cochera y la otra es destinada
para area verde.

También cuentan con algunas ecotecnias como son:
e (alenfadores solares
e Muebles de bafio ahorradores de agua
e Focos ahorradores

Los acabados inferiores en la vivienda en muros y plafones son de yeso, los muros de tabique rojo recocido 7 x 14 x
28, el piso de loseta vinilica en formato 33 x 33 y azulejo en bafios y areas humedad 20 x 20. Mientras gue en
exterior se manejaran aplanados de mortero con acabados finos rematado con pintura vinil acrilica.

La carpinteria en puerta de acceso y puertas interiores de material MDF, acabado barnizado en varios colores a. La
canceleria es en aluminio natural y cristal claro de 6mm.

No incluye closefs, cocina, ni profecciones.

Los muros de colindancia son independientes de fabique rojo recocido con medidas 7 x 14 x 28, al no ser compartidos
entre casas lo que evita la propagacion de sonido.

Losa maciza en azotea, con impermeabilizante de rollo.
Pintura blanco ostion en los interiores.

Ado pasto en las huellas que van en las cochera.
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ARMEX 12125-4

ESPECIFICACIONES

1.-EL CONCRETO DEBERA TENER UN F'C=250 kg/cm2

2.-EL TAMANO MAXIMO DE AGREGADO SERA DE #'.

3.-EL REVENIMIENTO DEL CONCRETO DEBERA DE SER DE 12 cm.
4.-EL ACERO DE REFUERZO SERA DE FY =4200 Kg/cm2.

5.-EL RECUBRIMIENTO EN LOSAS DE CIMENTACION SERA DE 2.5 cm.,
EN TRABES DE 2.5cm Y EN CASTILLOS Y DALAS TENDRAN 2 cm.
6.-LAS COTAS A EJES Y PANOS DEBERAN VERIFICARSE EN PLANOS
ARQUITECTONICOS.

7.-TODOS LOS TRASLAPES TENDRAN 40 DIAMETROS PARA VARILLA
DE #" SERA DE 40 cm., Y PARA VARILLA DE #" SERAN 50 cm.

8.- NO SE DEBERA TRASLAPAR MAS DEL 50% DEL ACERO EN LA
MISMA SECCION

9.-SE HARAN DOBLECES O GANCHOS EN EXTREMOS DE VARILLAS.
10.- LAS LOSAS SERAN MACIZAS DE 10 cm DE PERALTE

11.- LA CIMBRA DEBERA ESTAR COMPLETAMENTE LIMPIA Y NIVELADA
EN CASO DE LOSAS Y A PLOMO EN CASTILLOS Y COLUMNAS.

12.- SE DEBERAN PREVEER INSTALACIONES HIDRAULICAS, SANITARIAS
Y ELECTRICAS PARA NO TENER QUE ROMPER EL CONCRETO.

13.- LOS MUROS SERAN DE TABIQUE DE BARRO ROJO RECOCIDO Y
CONFINADO CON DALAS Y CASTILLOS.

14.- LOS CASTILLOS NO DEBERAN COLOCARSE A MAS DE 4 mt ENTRE
sl

15.- LA CIMENTACION SERA A BASE DE LOSA DE CIMENTACION DE

12 cm DE ESPESOR.

16.- LA CAPACIDAD DE CARGA DE LA PLATAFORMA SE CONSIDERA
DE 13 ton/m2

17.- LA PLATAFORMA SE FORMARA CON MATERIAL DE BANCO SEGUN
RECOMENDACIONES DEL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS.
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ESTRUCTURAL

Planta de Referencia
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SIMBOLOGI A
K Castillo
IK-1 Castillo
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OBSERVACIONES Y ESPECIFICACIONES

1.EL CONGRETO DEBERA TENER UN F'C=250 kglem2

2-EL TAMARO MAXIMO DE AGREGADO S

3.EL REVENIMIENTO DEL CONCRETO DEBERA DE SER DE 12 cm.

4-EL ACERO DE REFUERZO SERA DE FY ~4200 Kglen.

5.EL RECUBRIMIENTO EN LOSAS DE CIMENTACION SERA DE 2.5 cm. EN TRABES DE 25 m
Y EN CASTILLOS Y DALAS TENDRAN 2 .

6

7.-TODOS LOS TRASLAPES TENORAN 40 DIAMETROS PARA VARILLA DE # SERA DE 40
¥ PARA VARILLA DE & SERAN 50 cm

8- NO SE DEBERA TRASLAPAR MAS DEL 50% DEL ACERO EN LA MISMA SECCION

9.SE HARAN DOBLECES O GANCHOS EN EXTREMOS DE VARILLAS.

10 LAS LOSAS SERAN MACIZAS DE 10 cm DE PERALTE

e LETAMENTE LIMPIA Y NIVEL

YAPLOMO EN CASTILLOS Y COLUMNAS.

Loss.

NO TENER QUE ROMPER EL CONCRETO.
TABIQUE

1L0s.
14.-LOS CASTILLOS NO DEBERAN COLOCARSE A MAS DE 4 mt ENTRE SI
¥ [ 12 cm DE ESPESOR.
16. LA CAPACIDAD DE CARGA DE LA PLATAFORMA SE CONSIDERA DE 13 tonin2.
17. LA PLATAFORMA SE FORMARA CON MATERIAL DE BANCO SEGUN RECOMENDACIONES
DEL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS.

dibujo y proyecto:
DIANA GARDUNO ESTRADA

D

Carretera Morelia - Guadalajara
predio rustico, denominado las "LAS TABLAS” ubicacidr; S/N, San Juznita lizicuara al
poriente de esta Ciudad Capital

Localizacién

tesis:

CONJUNTO HABITACIONAL DE
INTERES SOCIAL "HACIENDA CIPRES”

MOR:FRACC: EST:NPB.0T

Plantas
PLANO ESTRUCTURAL

Escala:

1:125

Impresion: agosto 2012

Archivo: 8.7.1 PLANO ESTRUCTURAL.dwg
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N
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ESPECIFICACIONES

1.-EL CONCRETO DEBERA TENER UN F'C=250 kg/cm2

2.-EL TAMARO MAXIMO DE AGREGADO SERA DE 4",

3.-EL REVENIMIENTO DEL CONCRETO DEBERA DE SER DE 12 cm.
4.-EL ACERO DE REFUERZO SERA DE FY =4200 Kg/cm2.

5.-EL RECUBRIMIENTO EN LOSAS DE CIMENTACION SERA DE 2.5cm.,
EN TRABES DE 2.5cm Y EN CASTILLOS Y DALAS TENDRAN 2 cm.
6.-LAS COTAS A EJES Y PANOS DEBERAN VERIFICARSE EN PLANOS
ARQUITECTONICOS.

7.-TODOS LOS TRASLAPES TENDRAN 40 DIAMETROS PARA VARILLA
DE " SERA DE 40 cm., Y PARA VARILLA DE 4" SERAN 50 cm.

8.- NO SE DEBERA TRASLAPAR MAS DEL 50% DEL ACERO EN LA
MISMA SECCION

9.-SE HARAN DOBLECES O GANCHOS EN EXTREMOS DE VARILLAS.
10.- LAS LOSAS SERAN MACIZAS DE 10 cm DE PERALTE

11.- LA CIMBRA DEBERA ESTAR COMPLETAMENTE LIMPIA Y NIVELADA
EN CASO DE LOSAS Y APLOMO EN CASTILLOS Y COLUMNAS.

12.- SE DEBERAN PREVEER INSTALACIONES HIDRAULICAS, SANITARIAS
Y ELECTRICAS PARA NO TENER QUE ROMPER EL CONCRETO.

13.- LOS MUROS SERAN DE TABIQUE DE BARRO ROJO RECOCIDO Y
CONFINADO CON DALAS Y CASTILLOS.

14.- LOS CASTILLOS NO DEBERAN COLOCARSE A MAS DE 4 mt ENTRE

SI

15.- LA CIMENTACION SERA A BASE DE LOSA DE CIMENTACION DE

12 cm DE ESPESOR.

16.- LA CAPACIDAD DE CARGA DE LA PLATAFORMA SE CONSIDERA
DE 13 ton/m2

17.- LA PLATAFORMA SE FORMARA CON MATERIAL DE BANCO SEGUN
RECOMENDACIONES DEL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS.

DALA

@ 3/8" @ 100 cms Malla 6 X 6 10/10

Malla 6 X 6 4/4
Armex 10x20-

0.15

TRABE T-1

Malla6 X 6 4/4

4 g1/2"
0.15

Malla6 X 6 4/4
0.15
v v ¥ L v v v
0.13 E g

0.35]

2 g1/2"
TRABE T-1
[ R
“ 2012 [] |
[} ]
TRABE T-2
050 10 @ 1/2"
Estribos @
*2 @ 20Cms.
5 @1/2"
TRABE T-2

U —w 4

— |
a
L 1 [

Planta de Referencia

-
Seccion de referencia
SIMBOLOGIA
K Castillo
IK-1 Castillo
»— Lecho Superior
J3/8" @ E)10 cm
T-1 Trabe
T-2 Trabe
AP\ Malla 6 x 6 4/4
HH
Nasg

dibujo y proyecto:
DIANA GARDUNO ESTRADA

D

Carretera Morelia - Guadalajara
predio rustico, dencminad las "LAS TABLAS” ubicacién; S/N, San Juanito Itzicuaro al
paniente de esta Ciudad Capital -

tocalizacion

tesis:

CONJUNTO HABITACIONAL DE
INTERES SOCIAL "HACIENDA CIPRES”

MOR:FRACC: EST:NPB.02

Plantas
PLANO ESTRUCTURAL

Escala:

1:125

Impresion: agosto 2012

Archivo: 8.7.2 PLANO ESTRUCTURAL.dwg

10Ndodd TVNOILYONA3d MS3A0LNV NV A9 d309NAO0d

10NAodd TVNOILYONA3d ¥S3AOLNV NV A9 d30NAO0™d



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

a ¢ e ¢ d e
A ,
1 2.03 iy 1.92 o - 1 169 o 1.9
TR e K S : K
| / ald 6 x 6 4/4 zc /4 alla 6 xf 414
CD-2 ( T sperior ( r‘boslechu
2.[?8 { / Z—(-:el DL { ]
2@ z0em | cD-2 ~4°0P— & e
] 4}2 /kl_wm_s_ oo
2 " [/ K
156 J J J J Eg o|1/2" @ 22) ;:m Sg/gshug@slgjge?irgr
») I - — AN A _ 2 L | fI— | _
J K K K KT J K| [k oL K |
qj 1.65 |
2% < i < 1'K 238" o
(ED-2 cp1  2Ze2m op o 4’{* 4i %ighe@sgg cm
1.08
/
¢ ANV e LT Aol (o
1 N |
= NN TN k- ; e A UL (ke
~ ) 2 9 3/8" @ 90 cm
1601 | dp.2 N——v’ g 12’ @20 cm 16 1599 | DL -7—/ erior 15,99
Lecho Inferior . Jr—
T° FD% -( T-2 Malla 6 x 6 4/4
Mcahga;g X6 44 | Cammy s Lechios
= : — /
[ Dl
o A o =0 A
T z = K 1
U | K cp2 K! K— 8 ?& K DL | K_7//
Q- 4= == S I — Q- —m= - I —
7 K CD2 K 7 DL K
5.20 5.Lo

_osa de Cimenacion
H=12cm

Planta baja

Relleno compactado grefia y tepetate

0.20
+ + ARMEX 12/25-4
+
012
0.30 +
234
+
fILTRO FILTRO

DALA DE DESPLANTE
CD-2

Relleno compactado grefia y tepetate

ARMEX 12/25-4

+ 020 4
DALA DE DESPLANTE
CD-1

Losa Entrepiso
H=10cm

Planta alta

TL-1
ARMEX 12/20-4

N Murete de tabicn de concreto

0.50
ZAPATA CORRIDA zC

¢ d e

— 0

——

i
|
|
k ol Kk

lla 6 x 6 | 10/10

ho Superior

/_—‘v\\
L
5

a2 | Mallae x 6 44 i DL

Ess"@wc

£CN0 Superio

44 DL
L G s

\ 238" @ 490r a

W

=3

o4

K
L4
L4
|
AT
prmm— L Superior
599 / DL
("] pL : DL%
N

b — - —

DL
. u u
wwm K DL

\p o9

TN
P

Losa Azotea
H= 10cm

Planta alta

CASTILLO K DALA TIPO DL
ARMEX 12/12-4
ARMEX 12/20-4
o1 015
&\
¥ O\ 4901/2"
Estribos @ 1/4
o 025 @ 20 Cms.
.
CASTILLO K-1 CASTILLO K-2

ARMEX 12125-4

ESPECIFICACIONES

1.-EL CONCRETO DEBERA TENER UN F'C=250 kg/cm2

2.-EL TAMARO MAXIMO DE AGREGADO SERA DE #".

3.-EL REVENIMIENTO DEL CONCRETO DEBERA DE SER DE 12 cm.
4.-EL ACERO DE REFUERZO SERA DE FY =4200 Kg/cm2.

5.-EL RECUBRIMIENTO EN LOSAS DE CIMENTACION SERA DE 2.5cm.,
EN TRABES DE 2.5cm Y EN CASTILLOS Y DALAS TENDRAN 2 cm.
6.-LAS COTAS A EJES Y PANOS DEBERAN VERIFICARSE EN PLANOS
ARQUITECTONICOS.

7.-TODOS LOS TRASLAPES TENDRAN 40 DIAMETROS PARA VARILLA
DE &' SERA DE 40 cm., Y PARA VARILLA DE 3" SERAN 50 cm.

8.- NO SE DEBERA TRASLAPAR MAS DEL 50% DEL ACERO EN LA
MISMA SECCION

9.-SE HARAN DOBLECES O GANCHOS EN EXTREMOS DE VARILLAS.
10.- LAS LOSAS SERAN MACIZAS DE 10 cm DE PERALTE

11.- LA CIMBRA DEBERA ESTAR COMPLETAMENTE LIMPIA Y NIVELADA
EN CASO DE LOSAS Y APLOMO EN CASTILLOS Y COLUMNAS.

12.- SE DEBERAN PREVEER INSTALACIONES HIDRAULICAS, SANITARIAS
Y ELECTRICAS PARA NO TENER QUE ROMPER EL CONCRETO.

13.- LOS MUROS SERAN DE TABIQUE DE BARRO ROJO RECOCIDO Y
CONFINADO CON DALAS Y CASTILLOS.

14.- LOS CASTILLOS NO DEBERAN COLOCARSE A MAS DE 4 mt ENTRE
sl

15.- LA CIMENTACION SERA A BASE DE LOSA DE CIMENTACION DE

12 cm DE ESPESOR.

16.- LA CAPACIDAD DE CARGA DE LA PLATAFORMA SE CONSIDERA
DE 13 ton/m2

17.- LA PLATAFORMA SE FORMARA CON MATERIAL DE BANCO SEGUN
RECOMENDACIONES DEL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS.
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OBSERVACIONES Y ESPECIFICACIONES

1.EL CONGRETO DEBERA TENER UN F'C=250 kglem2

2-EL TAMARO MAXIMO DE AGREGADO SERA DE #.

3.EL REVENIMIENTO DEL CONCRETO DEBERA DE SER DE 12 cm.

4-EL ACERD DE REFUERZO SERA DE FY =4200 Kglen.

5°EL RECUBRIMIENTO EN LOSAS DE CIMENTACION SERA DE 2.5 cm. EN TRABES DE 2.5 cm
Y EN CASTILLOS Y DALAS TENDRAN 2 .

7.-TODOS LOS TRASLAPES TENORAN 40 DIAMETROS PARA VARILLA DE & SERA DE 40

PAR MAS DEL 50% DEL ACERO EN LA MISMA SECCION
9.SE HARAN DOBLECES O GANCHOS EN EXTREMOS DE VARILLAS

10 LAS LOSAS SERAN MACIZAS DE 10 cm DE PERALTE

L LETAMENTE LIMPIA Y Losas.
YAPLOMO EN CASTILLOS ¥ COLUMNAS.

cas,
NO TENER QUE ROMPER EL CONCRETO.

CASTILLOS.
14105 CASTILLOS NO DEBERAN COLOCARSE A MAS DE 4 mt ENTRE SI

5.1 Losa 12 6m DE ESPESOR.
6. LA CAPACIDAD DE CARGA DE LA PLATAFORMA SE CONSIDERA DE 13

F
1

MORELIA
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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Especificaciones

Carpinteria: Puertas de acceso e in-
teriores en material MDF natural,
enfinfado con laca de poliuretano en
color chocolate, jaladeras y chapas
segln disefio.

Ventaneria: en aluminio natural en 2"
con cristal de 6mm

Puerta para patio de servicio, duela
y cristal.

Domos de cristal de 6 mm, con ven-
tilacion.

Planta de Referencia

SIMBOLOGI A

b—@XJ00D) Puerta ppal de MDF
115 x 2.20 cm.

b—@XJ 002 Puerta bafio de MDF
0.75 x 2.20 cm.
P—@%J 003 Puerta inferior de MDF
0.85 x 2.20 cm.

b—@@ oD Puerta de aluminio
natural de 1.00 x 2.20cm
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P—@ 009 ventana de aliminio de 2['
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Especificaciones

Carpinteria: Puertas de acceso e in-
teriores en material MDF natural,
entintado con laca de poliuretano en
color chocolate, jaladeras y chapas
segln disefio.

Ventaneria: en aluminio natural en 2"
con cristal de 6mm

Puerta para patio de servicio, duela
y cristal.

Domos de cristal de 6 mm, con ven-
tilacion.

Planta de Referencia

SIMBOLOGI A
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0.90 x 2.20 cm.

b—@%J002) Puerta bafio de MDF
0.80 x 2.20 cm.
P—@%J 003 Puerta inferior de MDF
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Especificaciones

Carpinteria: Puertas de acceso e in-
teriores en material MDF natural,
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8.9.1 PERSPECTIVA EXTERIOR PROTOTIPO 1
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8.9.2 PERSPECTIVA EXTERIOR PROTOTIPO 2
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8.9.3 PERSPECTIVA EXTERIOR PROTOTIPO 3
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8.10.1 PESPECTIVA INTERIOR DE CASA TIPO 1

Walls : Basic Wall : textur

Walks : Basic Wall : tewtura 1 exterior

Walls : Basic Wall ; textura
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8.10.2 PERSPECTIVA INTERIOR DE CASA TIPO 2
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8.10.3 PERSPECTIVA INTERIOR DE CASA TIPO 3

Walls : Basic Wall: &

151

Diana Garduiio Estrada



9. PERSPECTIVAS DEL CONJUNTO
HABITACIONAL
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10.1 Marco financiero

En el presente marco, se indican algunas lineas de financiamiento para la adquisicion de las viviendas que pueden ser
utilizadas cuando no se compran de contado. También se indicara el costo de la s viviendas partiendo del valor del
terreno, se calculo el precio de urbanizacion y al final obtendremos el costo del presente proyecto.

Para un proyecto de esta magnitud, es fundamental tener un costo paramétrico de la construccion por m2, del terreno
natural, del costo de la vivienda y de la urbanizacion. Esto nos permite ver si es viable el proyecto y determinar el

tiempo de ejecucion del mismo. De esta forma podemos dividir el proyecto en etapas y analizar el financiamiento de todo
el proceso de la obra.

Este proyecto se realizara en 6 etapas, de las cuales cada 2 etapas contiene 1 mismo prototipo de vivienda.

e [Efapa 1de la manzana Il, Il con #2 viviendas del prototipo 1

e [Etapa 2 de la manzana IV, V, VI con 86 viviendas del prototipo 1

e f[Etapa 3 de la manzana Xll a la IX con 100 viviendas del prototipo 2
e [Efapa 4 de la manzana X, XVI, XVII con 68 viviendas del profotipo 2
e Etapa 5 de la manzana Xl, Xll, con 80 viviendas del profotipo 3

e [Etapa 6 de la manzana Xlll, XV, con 60 viviendas del protofipo 3

Se realiza una ruta critica con por cada etapa, donde se tiene un costo estimado por etapa, asi como su tiempo de
ejecucion.

En base a las etapas se empieza a ofrecer los tipos de vivienda segin las eftapas que se van a desarrollar primero,
esto permite que el flujo econdmico tenga una constante conforme lo planeado.

Ya que también hay que llevar un proceso de verificacion por parte de INFONAVIT y el llevar la obra programada por
etapas, facilita el proceso, para toda la tramitologia que conlleva la ejecucién de la obra.
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10.2 Presupuesto

PRESUPUESTO

PARTIDA VIVIENDA UNIDAD | CANTIDAD|P.U. TOTAL

TERRENO

Terreno natural m3 81869.24 1200.00 $98,243,088.00
VIVIENDA

CONSTRUCCION DE VIVIENDA PROTOTIPO 1 m2 82.83 3800.00 $314,754.00
CONSTRUCCION DE VIVIENDA PROTOTIPO 2 m?2 97.61 3800.00 $370,918.00
CONSTRUCCION DE VIVIENDA PROTOTIPO 3 m?2 86.29 3800.00 $327,902.00
COSTO DE LA VIVIENDA

PROTOTIPO 1 m?2 82.83 5000.00 $414,150.00
PROTOTIPO 2 m3 97.61 5000.00 $488,050.00
PROTOTIPO 3 m4 86.29 5000.00 $431,450.00
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PARTIDA URBANIZACION UNIDAD | CANTIDAD|P.U. TOTAL
CALLES Y BANQUETAS
m2 24505.7 390 $9,557,223.00
INFRAESTRUCTURA DE ALCANTARILLADO SANITARIO
m2 81869.24 28.00 $2,292,338.72
INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE
m2 81869.24 35.00 $2,865,423.40
INFRAESTRUCTURA DE ELECTRIFICADO Y ALUMBRADO PUBLICO
m2 81869.24 15.00 $1,228,038.60
AREAS VERDES
m2 9793.13 90.00 $881,381.70
MOBILIARIO URBANO
lote 1.00 60000.00 $60,000.00
COSTO TOTAL DE URBANIZACION
$16,884,405.42
COSTO POR VIVIENDA DE URBANIZACION
VIVIENDAS VIV 476| $16,884,405.42 $35,471.44
AREA COMERCIAL LOCALES 10
PRESUPUESTO POR VIVIENDA INIDAD |[ANTIDAD|P.U. TOTAL

COSTO TOTAL DE LAS VIVIENDAS DEL CONJUNTO HABITACIONAL

PROTOTIPO 1 Viv 158($449,621.44 $71,040,187.51
PROTOTIPO 2 viv 168($523,521.44 $87,951,601.91
PROTOTIPO 3 viv 140($466,921.44 $65,369,001.59

CONJUNTO HABITACIONAL

$224,360,791.02

Tabla 07 Presupuesto general del conjunto habitacional, elaborado por la autora
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10.3 Sistemas de financiamiento

Para la realizacion del conjunto habitacional es inversion privada, con el apoyo econdmico del INFONAVIT, por ser un
desarrollo sustentable que contribuye a una mejor calidad de vida denfro del mismo. Las viviendas pueden ser pagadas
de contado, casi nunca se da este caso, por el monto de las viviendas, es necesario enfrar a los sistemas de

financiamientos.

Hay varios sistemas de financiamientos; pueden ser de fipo particular o de fipo gubernamenfal y se pueden obtener por

parte de diferentes dependencias como son:

e Por medio de instituciones bancarias; ser acreedores de crédito en cualquiera de las instituciones bancarias
para la cobertura al cien por ciento o cofinanciado, Entidades Financieras que han firmado convenio con el
FOVISSSTE e INFONAVIT

Los trabajadores al servicio del Estado que tienen un crédito autorizado por el FOVISSSTE, pueden contactar con las
siguientes entidades financieras para la originacion de sus créditos, las cuales han suscrito el Convenio de Concertacion
de Acciones para otorgar un servicio de calidad a los derechohabientes del FOVISSSTE.

e  Abancom, S.A. de C.V., Sofom, Enr.

e Banco Amigo (ABC Capital, S.A. de C.V.

e Apoyo Integral inmobiliario

e Banco del Bajio s.a., institucion de banca miltiple

e Banco Mercantil del norte, S.A. Institucion de Banca Maltiple, Grupo Financiero Banorte
e Banco Nacional de México S.A. integrante del Grupo Financiero Banamex
e Banco Santander (México) S.A.

e BBVA Bancomer, S.A,, Institucion de Banca Maltiple

e (ity Home, S.A. de C.V.

e C(rédito para fi, S.A. de C.V.

e Facicasa, S.A. de C.V.

e Fina Fofom, S.A. de C.V.

e Fincasa Hipofecaria S.A. de C.V. Sofom Entidad Regulada Ixe Grupo Financiero
e (Gamu Consulfores, S.A. de C.V.

e Hipofecaria Casa Mexicana, S.A. de C.V. Sofom, Enr.

e Hipotecaria Crea Mas, S.A. de C.V.

e Hipotecaria Vértice, S.A. de C.V.

e Hir Soluciones, S.A. de C.V.

e  HSBC México, S.A. Institucion de Banca Maltiple Grupo Financiero HSBC
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e Ing. Hipotecaria S.A. de C.V. Sofol

e Li financiera, S.A. de C.V.

e  Patfrimonio, S.A. de C.V.

e Scotiabank Inverlat S.A Institucion de Banca Mdltiple. Grupo Financiero Scotiabank
e Sociedad Financiera Equipat, S.A. de C.V.

e Sofhomex, S.A. de C.V.

e Soluciones Emprendedoras del Norte, S.A. de C.V. Sofom Enr®

Cofinavit

El instituto te brinda dos variantes de crédito mas: Cofinavit y Cofinavit AG, aprovechando ftu maxima capacidad
credificia, es un crédito oftorgado por el Infonavit, conjuntamente con un banco o Sociedades Financieras de Objeto
Limitado (Sofol).™

Por medio de gobierno; (Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores) Estas son las opciones de
crédito que el Infonavit ofrece a los trabajadores, de acuerdo a su presupuesto y
. .' posibilidades de pago. El instituto apoya a los derechohabientes que desean adquirir
una vivienda, fomentando la Vivienda Sustentable (VS): vida integral Infonavit; que

incluye beneficios de la sustentabilidad ambiental, social y econdmica. El Infonavit
verifica estas caracteristicas para que la vivienda conserve su valor en el tiempo y

INFONAVIT garantice una mejor calidad de vida para ti y fu familia.”

Imagen 23 - logotipo del Instituto del fondo nacional de la vivienda para los trabajadores.

(Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado); estd encargado de otorgar créditos para vivienda a los
trabajadores al servicio del Estado. Otorga créditos tradicionales, créditos con
subsidio, créditos pensiona2, créditos conyugales, créditos Alia2 plus, créditos
respaldaz.

Imagen 24 - logotipo del Fondo de la vivienda del instituto de Seguridad y Servicios Sociales

FOVISSSTE de los trabajadores del Estado.

O http: //www. fovissste. gob. mx/en/FOVISSSTE /enlace mich
7e http: //portal.infonavit.org. mx/wps/portal /TRABAJADORES /
" http: //portal.infonavit.org. mx,/wps/portal /TRABAJADORES /
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http://portal.infonavit.org.mx/wps/portal/TRABAJADORES/CreditodelInfonavit/Consideraciones/VS

Por medio de empresas particulares; como la empresa auto fin, con su sistema de financiamiento “mi casa” también se
paga por medio de mensualidades y el periodo a pagar depende del valor de la vivienda que se prefenda adquirir.

Los frabajadores deben fener un ftrabajo estable que pueda comprobar sus ingresos ante dichas instifuciones, algunos

de los requisitos bases son:

e Salario diario integrado

e Edad

e Saldo en subcuenta de vivienda S.AR

e Numero de bimestres registrados en el INFONAVIT
e Saldo a las aportaciones voluntarias al S.AR.

e Dependientes econdmicos registrados en el L.MS.S.
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Los conjuntos habitacionales han tenido mucha demanda, debido al crecimiento de poblacion, que ha venido evolucionando
de manera muy acelerada. Es necesario el planteamiento del crecimienfo de la ciudad y la propuesta que se hace en este
estudio como parte de ella. Para poder desarrollar el disefio arquitecténico de un proyecto es importante, tener en
cuenta los aspectos; climaticos y geograficos del lugar donde se pretende realizar el proyecto.

Como complemento a los aspectos fisico - geografico, se tienen los aspectos urbanos, que al igual que lo demas, son
una parte importante del proyecto, se buscara la ubicacion mas favorable de un terreno para que este pueda brindar
los servicios, para el cual fue pensado.

Por lo gue en resumen, como puede observarse, la mayoria de los conceptos, van relacionados de alguna manera o se
complementan los unos de los otros, asi que de ese mismo modo se buscé la integracion de todos ellos, de tal manera
que se lograran ver reflejados en la propuesta final del proyecto arquitecténico del conjunto habitacional. Con una
solucion para el presente y a futuro, ya que la nueva era conlleva graves y complejos desafios relacionados con la
degradacion social y funcional.

Se encuenfra ubicado a solo 8 min del distribuidor vial, de la salida a Quiroga, que cuanta con el trasporte suficiente
para un traslado constante. Que ofrece 9,193.72 m2 para para diferentes actividades recreativas dentro del conjunto
habitacional, como salir a caminar, correr, a leer, a el area de juegos infantiles, a pasear a las mascotas, etc.. con una
gran ciclovia, como parte de la infraestructura de dicho conjunto, que fomenta el uso de la bicicleta, transporte que no
contamina, fomentando la cultura vial, como conductor, ciclista y peaton.

A un lado tiene destinada un area para crecimiento comercial con estacionamiento de 2,087.36 m2. Para beneficio de los
habitantes. Ya que la plusvalia del inmueble aumenta.

Se concluye, con un plan de estudio que responde a las demandas y requisitos por las dependencias correspondientes,
siendo un disefio funcional, que cumple con las expectativas de las sociedades del siglo XXI. Que contribuye a mejorar la
calidad de vida dentro del conjunto habitacional, invitando a tener una convivencia mas sana y deportiva.

La arquitectura es responsabilidad de todos, que se valora como una propiedad, por ello las cuestiones relacionadas con
la arquitectura y el medio ambiente, deben introducirse como parte de la educacion general en las escuelas primarias y
secundarias, porque es importante un conocimiento previo del enforno construido tanfo para los futuros arquitectos

como para los usuarios de los edificios.”

’® Carta unesco pag 2
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e (Conjunto Habitacional: Grupo de viviendas planificado y dispuesto en forma integral, que requiere el trazo o
extension de la via plblica; con la dotacion de las instalaciones basicas necesarias y adecuadas de los
servicios de infraestructura y equipamiento urbano;

e Desarrollos: A los fraccionamienfos habitacionales urbanos y suburbanos, comerciales, cementerios e
industriales, asi como los conjuntos habitacionales que se autoricen en el Estado;

e Desarrollo en Condominio: Es la modalidad de la propiedad en los desarrollos, bajo el régimen de propiedad en

condominio en cualesquiera de sus tipos

e Equipamiento Urbano: El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario, utilizado para prestar
a la poblacion los servicios urbanos y desarrollar las actividades econdmicas. Considerando su cobertura se
clasifican en vecinal, barrial, distrital y regional (cuando el equipamiento lo administra el sector plblico este se
considera un destino y cuando lo administra el sector privado se considera un uso);

e Imagen Urbana: Es el conjunto de elementos nafurales y artificiales que conforman el marco visual de las
ciudades, pueblos y comunidades del Estado;

e Licencia de Uso del Suelo: Es el documento expedido por la Dependencia Municipal, mediante el cual certifica que
el uso del suelo prefendido en un predio, es congruente con las disposiciones del Programa de Desarrollo
Urbano respectivo, respecto de los usos, reservas y destinos de areas o predios.

e Manzana: La superficie de terreno dentro de la cual se encuentra ubicados varios lotes colindantes entre si y
circundados o colindantes con vias pdblicas de acceso;

e Lote: Porcion de terreno con frente a la via pdblica y que forma parte de un Desarrollo o desarrollo en
condominio;

e Proyecto de Vialidad y Lotificacion: La propuesta de distribucion y estructura urbana de un Desarrollo o
desarrollo en condominio, realizada conforme a los procedimientos y caracteristicas establecidos en este
Codigo;

e Via Pdblica: El area marcada con tal caracter en la autorizacion de un desarrollo, destinada al libre transito
peatonal y vehicular, asi como todo espacio que de hecho se utilicen para este fin; vy,

e  Zonificacion: La determinacion de las areas que integran y delimitan un cenfro de poblacion; sus
aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacion de las areas de
conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo.”

7 CoDIGO DE DESARROLLO URBANO PAG. 103
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