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Introduccién_

Desde los primeros indicios de la existencia humana, el hombre, ha permanecido en
una constante y evolutiva busqueda de refugio, para asegurar el resguardo del contexto
exterior y de sus inclemencias, asi como de sus demds semejantes. Esta actividad de construir
resguardo, histéricamente es una de las premisas arquitecténicas dedicadas en ofrecer confort
en las edificaciones.

Tal confort, es entendido para los habitantes de una ciudad, cuando la construccion de
los espacios que la configuran y la determinan, a menudo se aglutinan en paradigmas similares
como: la delimitacion fisica y/o territorial entre un habitante y otro, la privacidad visual vy
acustica, la iluminacién, la ventilacién, entre otros muchos factores. Es a través de los servicios
que se disponen, que el ser humano garantiza su comodidad. Misma, que con el paso del
tiempo, en la vida gjefreada de la contemporaneidad ha evolucionado requiriendo servicios
cada vez mds sofisticados como: el teléfono, el internet, aire acondicionado y el disefio mismo
del espacio que se habita.

Las ciudades de nuestros dias, se amalgaman a partir de la delimitaciéon del territorio,
pues factores como el acotamiento del espacio publico; poseen la tarea de comunicar vy
relacionar, pero a la vez de distribuir los espacios y propiciar la socializacion y la construccion
de la comunidad. Este fendmeno social, provoca naturalmente que las personas también
busquen el desplazamiento y/o desprendimiento temporal de los espacios que los resguardan’.

NO. 01_ Vista de movilidad y desplazamiento urbanos. Masterplan para la Revitalizacion del municipio de Lota, Chile.
FUENTE: http://worldhouse.ca/city-systems-year-2/. Junio 2013.

Mdas alld de la concepcion de una sociedad ndmada; la necesidad, o el sentido de
curiosidad, produce girar la mirada hacia nuevos horizontes, en los que el factor psicoldgico
podria ser un papel preponderante en la planeacién de espacios cémodos destinados a la
recreacion y la relajacion. Pues para el mundo actual, la movilidad — asequible y eficiente- es el
conducto por el cual la cultura se convierte en remesa, el canal por las cuales las fronteras
geogrdficas y sociales se diluyen, incluyendo la movilidad cibernética.2

1 RAMIREZ, Oscar. “Souvenirs”, Texto: Los Refugios sibaritas. Editorial Arquine. México, 2012, p. 8.
2 |bidem.
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A manera de hilar y de comprender mejor los conceptos de movilidad vy
desplazamiento senalados en el pdrrafo anterior; se hace referencia al ano de 1942, cuando
Walter Hunziker y Kurt Kraph teorizaban sobre el turismo como una ramificacion de la sociologia,
a razén de los desplazamientos, y sefalaban que “el turismo es el conjunto de relaciones y
fendmenos producidos por el desplazamiento y la permanencia de las personas fuera de su
domicilio, en tanto que dichos desplazamientos y permanencia no estdn motivados por una
actividad lucrativa’s,

La palabra turismo# se deriva del latin tornus que significa torno, mientras que tornare se
entiende como redondear, tornear o girar; complementada con el sufijo ismo se refiere a la
accién gue realiza un grupo de personas, por lo que etimolédgicamente, puede definirse al
turismo como las personas que viajan con la intencién de regresar a su domicilio habituals.

La Organizaciéon Mundial de Turismo (OMT) sefala que el turismo comprende las
actividades que realizan las personas durante sus viajes y estancias en lugares distintos a los de
su entorno habitual, por un periodo inferior a un ano, con fines de ocio, por negocio y ofros
motivosé. De esta forma, como una actividad que realizan los visitantes, el furismo no constifuye
una actividad econdmica productiva, sino una actividad de consumo’. El concepto de turismo
es claro, como detonante de la infraestructura que se desarrolla para resolver esa dindmica de
tales flujos humanos visitando un lugar.

Autores como Neil Leiper y
John Hunt coinciden en que definir al
turismo no es una tarea sencilla, pues
el término ha venido evolucionando
y adaptdndose a los cambios que ha
sufrido la actividad a lo largo de los
anos.8 Hasta llegar a nuestros dias,
donde el furismo empieza a
estudiarse como un factor
determinante en el desarrollo
econdmico, como un redistribuidor
del gasto y como un generador de
divisas.?

Desde ofra perspectiva,
turista y turismo son dos conceptos
estrechamente relacionados. La Ley

NO. 02_ Vista de springbreakers, abarrotando las playas de México. i N ;
FOTO: Excélsior. http://www.excelsior.com.mx/2012/04/08/ dinero ~ Federal de Turismo define al turista
/824708 EDICION: JAEM 2013. como ‘“la persona que vigja

desplazdndose temporalmente fuera

3 Ibidem.

4 RAMIREZ BLANCO, Manuel. "Teoria General del Turismo”. Editorial Diana, México, 1992, p. 29-30

5 INEGI - SECTUR. Cuenta Satélite del Turismo de México. 1998-2003, s.p.

6 ORGANIZACION MUNDIAL DE TURISMO, citado en Secretaria de Turismo, Programa Nacional de Turismo 2001-2006,
México, 2001, p. 31.

7 INEGI - SECTUR, Op.Cit.

8 LEIPER, Neil. “The Framework of Tourism: Towards a Definition of Tourism, Tourist and the Tourism Industry”, Annals of
Tourism Research, 1979, Vol. 6, Number 4, pp. 309-407;

HUNT, John./LAYNE, Donlynne. “Evolution of Travel and Tourism Terminology and Definitions”, Journal of Travel Research,
1991, Vol. 29, Number 4, pp. 7-11.

9 FERNANDEZ FUSTER, Luis. “Introduccién a las teorias y técnicas del turismo”, 1985, citado en DACHARY, Alfredo/ARNAIZ,
Stella. “Globalizacién, Turismo y Sustentabilidad”, Universidad de Guadalajara, 2002, p. 11.
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de su lugar de residencia habitual y que utilice alguno de los servicios turisticos a que se refiere
esta Ley”.’0 La misma ley sefala que servicios turisticos son los que se prestan a través de
hoteles, moteles, albergues y demds establecimientos de hospedaje; agencias, subagencias y
operadoras de viajes; guias de turistas; restaurantes, cafés, bares y centros nocturnos que se
encuentren ubicados en los establecimientos de hospedaje, asi como en aeropuertos,
terminales de autobuses, estaciones de ferrocarril, museos y zonas arqueoldgicas; y empresas
de sistemas de intfercambio de servicios turisticos.!!

Es asi, que el turismo, comprende una amplia clasificacion especializada en diversos
giros, desde el turismo cultural, social, de negocios, étnico, ecoldgico, gastronémico, hasta el
furismo recreafivo; en donde se puede distinguir el turismo de playa, mismo, que es
comprendido y promovido tanto al interior como al exterior de México mediante los centros de
playa'2. Si bien; el litoral costero de Michoacdn no estd integrado directamente a este
programa federal, recientemente el Gobierno del Estado de Michoacdn, a través de la
Secretaria de Turismo de la entidad, elabord en coordinacién con el Fondo Nacional de
Fomento al Turismo (FONATUR) el Plan Regional para el Desarrollo Turistico Integral de la Costa
Michoacana; que plantfea un Modelo de Desarrollo Sustentable que articula las
potencialidades de la zona con una visidn de conjunto aprovechando las caracteristicas y
cualidades de los entornos localizados a lo largo de mds de 200 kildbmetros y define
mulfidestinos a desarrollar de manera complementaria.'3

La situacion geogrdfica, la diversidad de sus climas, sus incalculables sitios icénicos llenos
de belleza natural, histdrica, social y arquitectdnica, etc., revelan una condicidn innata para
ubicar a la Republica Mexicana como uno de los paises con mayor cantidad de destinos
turisticos en América Latina y en el Mundo entero. Pues datos de la Organizaciéon de las
Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura (UNESCO) apuntan que México es
el principal destino turistico latinoamericano, con 31 sitios naturales o culturales, catalogados
como Patrimonio de la Humanidad por la dicha entidad; ademds y ser considerado como el
décimo pais mas visitado en el mundo por la Organizacidn Mundial del Turismol4.

Hablar entonces de turismo en México; es hablar de infraestructura, inversion vy
crecimiento apresurado en la concurrencia turistica de sus multiples pueblos, puertos, ciudades
y costeras, entre los que se destacan una extensa y heterogénea variedad de destinos de
playa, sobre los litorales costeros del Golfo de México, el Mar Caribe y el Océano Pacifico
particularmente.

Una vez comprendido el término de turismo, consecuentemente referimos hablar de
alojamiento u hospedaje, como una accidn resultante del mismo, pues éste, implica resolver las
necesidades primarias, un minimo bdsico, de algun visitante durante la estancia en otro sitio
agjeno a donde se refugia cotidianamente. El caso mexicano respecto a la hoteleria es
particular, pues genera una vasta plataforma geogrdfica y cultural para todos los géneros
hoteleros, ya sea de estrellas, letras, diamantes, boutiques, hostales e incluso los llamados
hoteles-condominio o condoteles.

10 L ey Federal de Turismo, Titulo Primero, Capitulo Unico, Articulo 3.

11 Ley Federal de Turismo, Titulo Primero, Capitulo Unico, Articulo 4.

12 CENTROS DE PLAYA_ Programa del Gob. Fed. que atiende 11 mil km de litorales en prdcticamente todos los estados
con zonas costeras, incluyendo aungque en menor escala Michoacdn, con el objeto de favorecer la intervencion
interinstitucional e intersectorial con el fin de mantenerlos vigentes y, sobre todo, de proponer lineas de accién
efectivas orientadas al desarrollo sustentable de los mismos. TOMADO DE : http://www.sectur.gob.mx/wb/sectur/
sect_Centros_de_Playa. SEP_2013. (VER ANEXO).

13 FIGUEROA ZAMUDIO, Genovevo. “La Costa Michoacana, perfil de un paraiso”. (Texto infroductorio). Editorial Lunwerg,
México, 2010, pp. 21.

14 RAMIREZ, Oscar. Op.Cit.
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El planteamiento del proyecto contribuye a la explotacion responsable de una
microbahia en una exclusiva zona de playa virgen, de nombre Tamarindillo. Localizada en la
bahia de San Telmo, dentro de las inmediaciones del litoral costero del municipio de Aquila, en
el estado de Michoacdn. Donde el escenario natural resulta idealmente estimulante para
plantear un proyecto arquitecténico concebido como un hotel - condominio y resort,
revalorando el respeto por la naturaleza inmediata, y su entorno, o que implica el andlisis de los
servicios andlogos de hospedaje y recreacion destinados para el turismo nacional y extranjero.

Justificacion _

Poner valor turistico a la costa michoacana que ha permanecido aislada como un
entorno paradisiaco perfilado por la naturaleza’s, son palabras del entonces gobernador de
Michoacdn, descritas en el texto introductorio del libro: La Costa Michoacana, perfil de un
paraiso, publicado en el ano 2010; donde entre otros puntos se expone parcialmente el Plan
Regional para el Desarrollo Turistico Integral de la Costa Michoacana.

Si bien es cierfo que el litoral costero michoacano procura un panorama de entorno
excepcional. La escaza infraestructura de productos y servicios de tipo turistico, se ha visto
rezagada a través del tiempo, pues esta zona y sector, han permanecido exentos de inversidon
significativa tanto de origen publico, y por consecuente de la iniciativa privada; pues tras
buscar otras opciones en los estados vecinos de Guerrero, Colima y Jalisco, por mencionar
algunos, en donde los inversionistas logran asegurar sus infereses y gestar sus proyectos con
mayor factibilidad.

En el Ultimo lustro, se ha desplegado un importante fendmeno social, intelectual,
cientifico, artistico y cultural, de manera globalizada, que ha permeado en todos los sectores, y
gue se muestra preocupado por la conservacion, revaloracion y rescate de dreas naturales, la
identidad cultural, el desarrollo social y humano, asi como el crecimiento econdmico de las
comunidades. Dichas valoraciones, han sido adoptadas por diversos programas
gubernamentales, sociales e institucionales alrededor del mundo dentro del sector turistico con
el fin de avalar el desarrollo sustentable en esta drea. Como se senald anteriormente, es asi
como los gobiernos en sus diversas esferas intentan propiciar las plataformas ideales que gesten
y generen una mayor oferta turistica, que resulte atractiva y competitiva ante los esténdares de
calidad internacional.

La Costa Michoacana ofrece un rico abanico de ofertas, que atfienden a quienes
buscan encontrarse con la naturaleza para admirar, por ejemplo, el arribo de las ftortugas
(negra, laud y golfina; ésta Ultima endémica de las costas michoacanas) para desovar, Aqui se
encuentra la zona continental mds importante para la reproduccion y desovels. Asi como la
posterior liberacién de miles de sus crias, que como parte del ciclo de vida regresan al mar. O
bien, el encuentro con otras culturas, mediante programas de ecoturismo y etnoturismo; asi
como la prdctica de deportes acudticos, lo mismo que para el turismo social y familiar que
para segmentos que buscan exclusividad.

15 GODOY RANGEL, Leonel. “La Costa Michoacana, perfil de un paraiso”. (Texto introductorio). Editorial Lunwerg,
México, 2010, pp. 20.
16 GODOY RANGEL, Leonel. Op.Cit.
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Escribe  Adalberto 1
Rios Szalay, académico '
universitario de la UNAM
(Universidad Nacional
Auténoma de México), vy
reputado  fotdografo  de
naturaleza: Las fortalezas
de la costa michoacana
radican en el valor de su
diversidad y en la herencia
cultural de sus habitantes,
binomio coincidente con
dos renglones esenciales
de las tendencias
mundiales del turismo, que
se ha convertido en el giro
mads importante de la
economia mundiall’,

El  turismo se ha

converfido en una
herramienta de las mds NO. 03_ Vista de Playa Palma Sola. FOTO: Adalberto Rios Szalay."La Costa
poderosas para preservar el Michoacana, perfil de un paraiso”. EDICION: JAEM 2013.
cuidado de la

biodiversidad y el respeto a la diversidad creativa de las culturas'®. De esta manera se logra
integrar, comunicar e interrelacionar el ejercicio académico-arquitecténico en estudio:
Condotel Resort en Bahia Tamarindillo, con la rica y variada oferta dindmica de actividades y
sitios importantes de la inmediata regidén costera michoacana donde se localiza.

Objetivos_

Infentando esbozar unas lineas mds precisas sobre el Condotel Resort, se plantean a
continuacioén los diversos objetivos que se pretenden abordar con el desarrollo del proyecto:

e Obtener la superficie mds adecuada para el planteamiento del Condotel - Resort,
mediante un estudio general previo, de las bahias de San Telmo y Tamarindillo, en el
municipio de Aquila, Michoacdn.

e Implantar un proyecto, basado en un protofipo arquitecténico que pueda resultar
atractivo a la inversion y facilmente acondicionarse o adecuarse a las necesidades
particulares de la zona costera michoacana. Reduciendo con ello el impacto
ambiental, la contaminacién del sitio, entre otros.

e Concebir un proyecto integral, iniciado en el andlisis del espacio de fipologias
arquitectdonicas similares y referentes al tema; que permitan determinar evaluar
cuantitativa y cudlitativamente elementos como: espacios, instalaciones y dreas
especificas, para el buen desarrollo del proyecto.

17 RIOS SZALAY, Adalberto. “La Costa Michoacana, perfil de un paraiso”. Editorial Lunwerg, México, 2010, pp. 45-67.
18 IGUEROA ZAMUDIO, Genovevo. Op.Cit.
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e Idear el disefio de un complejo turistico que albergue un excelente servicio en el ramo
de los resorts, asi como un vasto programa arquitectédnico, en donde se desarrollen
actividades  diversas de  degustacion, gastronomia, recreacion, deporte,
entretenimiento, relajacion, etc.

e Implementacién de tecnologias y materiales especificos para favorecer el
aprovechamiento energético y tender hacia la sustentabilidad propia del complejo.
Bajo la guia de la construccidon y operacién de edificios sostenibles con clasificacién
LEED®'?.

e Favorecer el desarrollo de una cultura del turismo de playa destinado a tipologias
arquitectonicas similares, alojando temporal o permanentemente. Ofreciendo asi, en el
mercado inmediato una alternativa o posibilidad de micro destinos de playa.

e Postular la realza de la economia de las comunidades cercanas, atrayendo importantes
fuentes de empleo, asi como posibilidad de crear nuevas actividades de servicios.

La necesidad de inversién en la Costa Michoacana, es una condicidn urgente, si se
pretende mejorar la calidad de vida y las economias de las comunidades que al dia de hoy
sobreviven por las limitadas actividades de prestacion de servicios que ofertan al turismo, tanto
nacional como internacional. Considerando pues, el escaso y deficiente escenario del turismo
de playa en litoral costero de Michoacdn, se intenta concebir un desarrollo que facilite la
sustentabilidad del complejo mismo, desde el mds amplio sentido de la palabra. Desde sus
factores climdticos, hasta econdmicos. Por ello la necesidad de explotar el potencial turistico
del estado y en particular la zona costera, reside en la gestién de nuevos proyectos de inversiéon
gue favorezcan la construccidon de espacios destinados a la citada actividad turistica.

NO. 04_ Vista de pescadores, en las inmediaciones de la Bahia de San Telmo. FOTO: JAEM 2013.

En un contexto donde se profetiza la inversidén por parte de la iniciativa privada vy el
apoyo gubernamental en todas sus niveles. Ademds en el momento donde se plantean
diversos proyectos de transformacion para la zona, como la remodelacién de la Carretera

19 El Sistema de Clasificacién de Edificios Sostenibles LEED® (Lider en Eficiencia Energética y Disefo sostenible) es un
sistema reconocido internacionalmente de certificacién de edificios sostenibles, verificando que un edificio ha sido
disenado y construido usando estrategias dirigidas a mejorar todos los pardmetros mds importantes: el ahorro de
energia, la eficiencia del agua, la reduccion de emisiones de bidéxido de carbono, la mejora de la calidad ambiental
de sU interior, y la administraciéon de los recursos. TOMADO DE:
http://www.arquitecturasostenible.es/index.php?option=com_content&view=article&id =48:sistema-de-clasificacion-
leed&catid=16:noticias Junio, 2013.
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Costera del Puerto de Ldzaro Cdrdenas — Coahuayana?, con fin de comunicar con el Puerto
de Manzanillo, asi como la ampliacién de las vias aéreas en el contexto inmediato, son factores
que favorecen la viabilidad del proyecto e incluso lo impulsan a su fortalecimiento.

El litoral de Michoacdn, presenta una forma dentada en casi toda su franja costeraq,
pues aln en la historia contempordnea se ha visto expuesta a diversos fendmenos de
sumersién y emersién?'. Esta deformacién natural, ha producido micro-bahias alrededor de la
de sus mds doscientos kildbmetros, generando con ello, la imposibilidad del crecimiento o de
plantacién de desarrollos o complejos importantes con este giro turistico en un solo sitio; pero
examinado esto, desde otra perspectiva, tal condicion permite la proyeccién de desarrollos de
manera “aislada” y con cierto grado de privacidad y exclusividad; lo que en términos hoteleros
se favorece la posibilidad de operacion de los resorts?2,

Se intenta rescatar conceptos de la hoteleria contempordnead, en donde los huéspedes
son el epicentro del lugar y alrededor de él giran aquellos elementos que los distinguen de
cualquier oftro sitio. Procurando mantener un mayuUsculo detalle en: la imagen, el diseno, el
mobiliario, la atencidén y los servicios; asi como el constante y respetuoso didlogo con el
contexto global y particular.

Concibiéndose el edificio como un objeto por si mismo, como un “traje” a la medida. Es
a través del empleo de una arquitectura de autor, senalan diversas revistas especializadas, que
se logra dotar de un valor agregado al producto, pues se conceptualiza y en algunos casos
aglutina todas y cada una de las partes del edificio, disenando el interiorismo y mobiliario, e
incluso mostrando espacios flexibles para ser intervenidos por artistas o disenadores;
promoviendo en este caso una visidbn coetdnea.

Metodologia_

El sustento l6gico y coherente de una investigacion, mediante el hilo conductor de
nuestro razonamiento?, radica en el uso adecuado de un proceso maduro que comprende
perspectivas multidisciplinarias en torno a la temdatica.

A partir de un primer acercamiento con la zona en estudio, asi como la observaciéon de
casos andlogos en otras latitudes de México, se hacen diversos recorridos fisicos sobre el
contexto inmediato, procurando un registro fotogrdfico preliminar, asi como notas de campo, vy
lectura del paisaje, que posteriormente serian analizados y sintetizados para contribuir con la
primera conceptualizacion del proyecto, apoyada en la decodificacién e interpretacion de los
simbolos o referencias contextuales, propias del medio fisico-geogrdfico, socio-culturales y
econdmicas, asi como arquitectdnicas.

Posteriormente, en un proceso de investigacion y trabajo de gabinete, se consultan una
serie de libros, revistas, boletines informativos y promocionales, colecciones fotogrdficas, asi

20 GODOY RANGEL, Leonel. Op.Cit.

21 SUMERSION: (Del lat. submersio, -6nis). f. Accidon y efecto de sumergir o sumergirse. (Fuente RAE)./ En
Geologia, sumersibnes la  desaparicion de un terreno bajo un manto de sedimentos  (Fuente
http://es.wikipedia.org/wiki/Sumersién). EMERSION: Aparicién de un cuerpo en la superficie del liquido conde se hallaba
sumergido. (Fuente: http://www .wordreference.com/definicion/emersion).

22 RESORT: Una estacion turistica o complejo turistico (eninglésresort) es un lugar disefado para las actividades
turisticas orientadas a la relajacion y la recreacién, especialmente durante las vacaciones. Generalmente, distinguido
por una gran seleccion de actividades, como las relacionadas con la hosteleria (alimentacién y alojamiento), el ocio,
el deporte, el entretenimiento y las compras. TOMADO DE: http://es.wikipedia.org/wiki/Estacionturitica, Junio, 2013.

23 SERAFINE, Ma. Teresa. “Cdémo redactar un tema”. Diddctica de la escritura. Editorial Paidds. México, 1992. p.p. 62.
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como articulos electrénicos vy sitios web, se recaba informacién y grdficos, para posteriormente
ser analizados y debatidos, con el objeto de desglosarlos y clasificarlos; paralelamente al
evaluar su grado de interés o utilidad con respecto a los fines o alcances del proyecto.
Igualmente algunos videos y documentales con sobre todo un perfil de mercadeo turistico, han
sido de gran provecho para visualizar un andlisis del espacio, que a pesar de no vivirlo
fisicamente en algunos casos, se percibe un estudio fridimensional en torno a destinos turisticos
de playa y complejos hoteleros en condominio en diversos puntos geogrdficos. Paralelamente
de revisar cuidadosamente todos aquellos reglamentos oficiales y particulares aplicables al
desarrollo del Condotel Resort.

Tras el andlisis, confrontacién, eleccién, comprension y debate de la informacién, se
procede con la interpretacién y redaccién del establecimiento de los limites y criterios de cémo
se pretende abordar el proyecto. Una vez, planteados dichos los limites y magnitudes, se inicia
la etapa grdfica en donde se desplegard cada elemento, espacio, etc. generdndose pues los
primeros croquis y esbozos, que sefalan de mucho interés, pues éstos resultan a menudo un
claro ejemplo de lo que el proyecto podria ser en el futuro.

Este amplio y complicado proceso, se apoya en el marco referencial y tedrico que a
continuaciéon se presenta; senalando lineamientos, consideraciones y apuntes que regirdn la
filosofia de diseno y pensamiento para permitir especificar la configuracion espacial, funcional,
estética, técnica y organizacional del Condotel-Resort.

Estructura del Proyecto_

Como se senald anteriormente, acerca de la insuficiencia de inversion sobre el Litoral
Costero de Michoacdn, se plantea una tipologia arquitecténica sustentable cuya penetracion
en una determinada zona en estudio, sea capaz de albergar huéspedes de manera temporal
o permanente; procurando un vasto y atractivo programa arquitectdnico, con servicios de alta
calidad, proponiendo un edificio parlante y confrastante con el contexto inmediato; que
permita impulsar, explotar y conservar responsablemente el desarrollo turistico de esta region
costera, para de esta manera favorecer la inversion nacional y extranjera, generando un
fendmeno rentablemente econdmico de inclusidon y didlogo con los sectores sociales con los
que interactua.

La estructura del proyecto, estd basada en una primera parte, en la revision de diversos
conceptos referenciales al tema dentro del marco teérico. Posteriormente, a lo largo de cinco
capitulos se efectuard una recopilacién y andlisis de la informacién que describa el origen
genético del proyecto. En las dos primeras secciones se abordardn las referencias o
construcciones socioculturales, ademds de las fisico — geogrdficas y ambientales con
informacion preliminar sobre antecedentes de la tipologia en estudio, asi como del contexto
sociocultural y fisico-geogrdfico y urbano para asi delimitar las condicionantes del proyecto.

En un tercer capitulo se atenderd n los contextos técnico y constructivo, donde se
analizardn algunos criterios de sostenibilidad desde la infra o subestructura hasta los acabados,
senalando observaciones normativas, asi como recomendaciones diversas.

Mientras que en el cuarto y quinto capitulo, se instaurard y esbozard referencias
funcionales y conceptuales a partir del andlisis sintetizado de las actividades; asi como
esquemas antropométricos que configurardn el programa arquitectdnico a ofertar. Con estas
dreas definidas, ya en un el mismo capitulo se exponen las referencias conceptuales vy
formales, que justamente tras su conceptualizacion, redundantemente hablando, sugerirdn la
grdfica del proyecto.
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Enseguida, en la grdfica del proyecto se presentard la configuracion arquitectdnica
para la mds adecuada comunicaciéon visual y técnica que reuna todas las aspiraciones e
infenciones establecidas durante la fase investigativa. Finalmente, se presenta una propuesta
econdmica con un presupuesto final donde se incluyen las diversas partidas que conforman el
proyecto del Condotel Resort en Bahia Tamarindillo.

Marco Tedrico _

“Cuando un estilo es forzado a convertirse en una marca, una caracteristica personal,
entonces también se convierte en una jaula. El esfuerzo de ser reconocible a cualquier precio,
de poner tu sello en todo, mata al arquitecto y su libertad a desarrollarse. El reconocimiento
recae en la aceptacién del reto. Y luego, si, la obra arquitectdnica se convertird en
identificable: pero por el método, no por la marca personal.”

-Renzo Piano-

Al enfrentarnos en el mundo de llevar a cabo nuestras ideas en Arquitectura, senala el
autor Edward T. White, es la etapa de la adquisiciéon de conceptos de la planeacion en la que
el proyectista enfrenta sus frustraciones y satisfacciones mds intensas24.

En la contemporaneidad, el pensar Arquitectura es una cuestion que va mds alld de la
conjugacion de ideas que configuran el espacio, de conceptos y procesos mentales que
resultan a menudo enterrados en materia gris e impermeables a todo andlisis25. Conceptualizar
es un proceso por naturaleza complicado, al permanecer por lo general una sobre carga de
informacion, presionando al proyectista, y creando a la par una barrera mental.

Es ahora, que el
proceso analitico,
reinterpretativo y  creativo
comienza partiendo de
aclarar y definir lineamientos
guia vy la delimitacién del

Condohotel Resort.
Primeramente es importante
aproximarnos algunos

términos referenciales, para
ubicarlos denfro del enfoque
tedrico que se pretende
contener, asi como la sintesis
de algunos autores y puntos
de vista de gran importancia,

gue nos permitirdn acercarnos NO. 05_ Kazuyo Sejima.
al punto de partida. (Enla conceptualizacién del New Museum of Contemporary Art of New York.)
NO. 06_ Edificio Construido. (FUENTE: www.sanaa.co.jp Junio, 2013.

Esta es la etapa en la que se ve bombardeado nuestro inconsciente, por el banco de
imdgenes que se han gestado por medio de nuestra genética y formacién profesional; y
realistas ademds de una sociedad, que emprende una bUsqueda por nuevas fuentes cuando
las viejas formas se vuelven caducas vy la salida ya no estd clara, es asi como es necesario

24 WHITE, Edward, “Manual de conceptos de formas arquitecténicas”. Editorial Trillas. México, D.F. 1980. p.p. 5-21.
25 [bidem.
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experimentar una sensibilidad arquitecténica, de “una arquitectura sin arquitectos”, de la
inspiracion en el trabajo de otros profesionales?s, dentro de cualquier contexto urbano o rural.
Este planteamiento deriva de resaltar lo complicado que resulta abordar un proyecto, desde
una sola perspectiva, bajo un solo paradigma, o ser visto pues con una sola lupa. Aprovechar
la posmodernidad de la que el dia de hoy somos parte, nos permitird ejercer libertad de
operacion vy justificacion de las multiples variantes que se precisan en el andlisis del presente
proyecto.

Serd aprovechando la flexible y constructiva plataforma que brinda el “pensamiento
posmoderno contempordneo”, que el proyecto se configurard bajo mdultiples referencias
tedricas, ideoldgicas vy filoséficas vistas y englobadas desde también mdltiples corrientes,
autores y puntos de vista. Ensamblando e interrelacionando conceptos que contribuyan a
esbozar el origen tedrico de este ejercicio arquitectdnico.

La posmodernidad no es una época que se halle después de la modernidad como
etapa de la historia. El “post” de la posmodernidad, segun el juicio de Gianni Vattimo?’, refiere
mds al concepto “espacial” antes que el “temporal”. Interpretando con esto, que estamos
sobre la modernidad. La Posmodernidad no es un tiempo concreto ni de la historia ni del
pensamiento, sino se entiendo como una condicion humana determinada, como sugiere
Lyotard en La condicion postmoderna?s,

El término posmodernidad nace primeramente en el domino del arte y es introducido en
el campo filoséfico desde hace tres décadas por Lyotard con su trabagjo La condicién
postmoderna?®. Jean-Francois Lyotard explica la Condicion postmoderna de nuestra cultura
como una emancipaciéon de la razén y de la libertad de la influencia ejercida por los “grandes
relatos”, los cuales, siendo totalitarios, resultaban nocivos para el ser humano porque buscaban
una homogeneizacién que elimina toda diversidad y pluralidad: “Por eso, la Posmodernidad se
presenta como una reivindicacién de lo individual y local frente a lo universal. La
fragmentacion, la babelizacion, no es ya considerada un mal sino un estado positivo” porque
“permite la liberacion del individuo, quien despojado de las ilusiones de las utopias centradas
en la lucha por un futuro utdpico, puede vivir libremente y gozar el presente siguiendo sus
inclinaciones y sus gustos”30. Ademds, el movimiento posmoderno, plantea que la verdad es
cuestion de perspectiva o contexto mds que algo universal. No tenemos acceso a la realidad,
a la forma en que son las cosas, sino solamente a lo que nos parece a Nosotros.

La posmodernidad, dice Lyotard, es una edad de la cultura. Es la era del conocimiento
y la informacion, los cuales se constituyen en medios de poder; época de desencanto y
declinaciéon de los ideales modernos; es el fin, la muerte anunciada de la idea de progreso3!.

Asi que bajo este esquema mental, es que se plantea esta perspectiva que intenta
construir mi verdad; iniciando con entender la necesidad de compatibilidad en un prototipo
arquitecténico de naturaleza hibrida, al conjugar tipologias arquitecténicas diversas

26 SCOTT, Brown, Denise. “Aprendiendo del pop". Editorial GG, Minima. Barcelona, Espaia. 2008. p.p. 6-11.

27 VATTIMO, Gianni, “El fin de la modermnidad. Nihilismo y hermenéutica en la cultura posmoderna / La fine della
modernita"”. 1985; Mildn, Garzanti.

2 LYOTARD, Jean-Francois, La condicién postmoderna. Madrid: Cétedra S.A. 1987. Originalmente: La

Condition postmoderne: Rapport sur le savoir, Editions de Minuit, Paris, 1979.

2% VASQUEZ ROCCA, Adolfo. “La Posmodernidad, nuevo régimen de verdad, violencia metafisica y fin de los
metarrelatos”. © EMUI Euro-Mediterranean University Institute | Universidad Complutense de Madrid | ISSN 1578-6730.
Publicaciéon asociada a la Revista Nomads. Mediterranean Perspectives | ISSN 1889-7231. pp. 2-6.

30 bidem.

31 Ibidem.
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simultdneamente como condominio, hotel, condotel y resort, se considera de vital importancia
definir tales conceptos bdsicos, partiendo de su intencidn tedrica para con el proyecto.

Condominio: La primera definicidén al respecto, refiere en la copropiedad, que puede
explicarse como el dominio o la posesidn de dos 0 mds personas o entidades. Partiendo de ello;
los condominios en el hemisferio occidental son entendidos como edificios de vivienda
poseidos en régimen de comunidad de propietarios.

Hotel: Edificio planificado y acondicionado para otorgar servicio de alojamiento a las
personas temporalmente y que permite a los visitantes sus desplazamientos.

Condotel: También conocido como con el término de condohotel, es una palabra
compuesta por condo como prefijo, referente a las propiedades en condominio, y hotel,
pensado como aquel espacio para alojar a sus huéspedes. Tipologia arquitectdnica, y con
denotacién comercial como espacios disenados para el alojamiento de personas, ya sea
permanente (vivienda) o temporal (hotel).

Resort: Una estacion turistica o complejo turistico (en inglés resort) es un lugar disenado
para las actividades turisticas orientadas a la relajacidon y la recreacion, especialmente durante
las vacaciones. Generalmente, distinguido por una gran seleccion de actividades, como las
relacionadas con la hosteleria (alimentacion y alojamiento), el ocio, el deporte,
el entretenimiento y las compras32,

Ademds de delimitar las circunstancias, el objeto de referenciar tedricamente algunos
conceptos de interés para el proyecto, residen en la posibilidad de pensar
constructivistamente, como el pensador ilustrado Emmanuel Kant, lo plantedé en algin
momento, “la realidad de cierfo modo ha sido construida”; y con ello, la filosofia constructivista
de principios del Siglo XX, como emergente vanguardia, esboza una perspectiva integral del
contexto, definiendo al ser humano como un ser bio-fisico-social, que interactia con el entorno,
jerarquizando el proceso mds que el producto mismo33; pues es en ese espacio y tiempo, que
se construird el propio conocimiento, en este caso en particular el propio concepto de
Condotel Resort.

Concibiendo el Condotel Resort en Bahia Tamarindillo, como un proyecto en donde es
necesaria una visual, que permita incluirlo dentro del boom inmobiliario, de este principio de
siglo, pues, se estd proyectando, edificando y comercializando por arquitectos34. Como lo
senala Adrid, se estd dejando al profesional purista o liberal, para idear un concepto basado en
el diseno de consumo; esto repercute enormemente en el ideal pensado del proyecto, creo
que las condiciones actuales del hacer arquitectura, nos llevan a posicionarnos en no solo
disenadores de espacios, sino a ser pensadores multidisciplinarios, capaces de materializar
nuestros proyectos desde una concepcidén integral, capaz de satisfacer los programas
arguitectdnicos mds especializados y adaptarse a las necesidades y requerimientos de cada
contexto.

Imposible desprender o aislar la arquitectura de sus conjugaciones complementarias
implicitas al idearla en un tiempo que corre a prisa, en un mundo contempordneo, donde se
plantea una posmodernidad, en todos los sentidos; un postrazonamiento, una postfilosofia, etc.

32 TOMADO DE: http://es.wikipedia.org/wiki/Estaciénturitica, Junio, 2013.

33 CRAGILL, Thompson, Jessica. “40 architects around". Editorial Taschen. Shanghdi, China, 2000. p.p. 14 - 21.

3 ADRIA, Miquel. “De la Arquitectura Comercial al Disefio de Consumo” . Arquine. Revista Internacional de Arquitectura
y Diseno. Verano 2006. México, D.F.2006. p.p. 3 - 23.
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postuléndose indecisas las pautas y normas establecidas; sino mds bien dirigidas a propiciar el
didlogo y confrontacién sobre lo que resulta coherente, funcional, racional, sentimental, etc.

Con este predmbulo, podemos aterrizar en una delimitaciéon tedrica de nuestro
proyecto, basada en el Regionalismo Critico. En una entrevista realizada por el periodista
espanol A. Vélez Catrain, al arquitecto e investigador griego Alexander Tzonis, co-formador del
concepto de Regionalismo junto a Kenneth Frampton, concibe al regionalismo critico, capaz
de designar una nueva clase de regionalismo en la arquitectura, que supone una suerte de
actitud frente a las corrientes internacionales que intentan uniformar con nuevos patrones
lingUisticos y formales la expresidon arquitectdnica en todo Occidente3s.

Infento aclarar con ello, que la fase actual de regionalismo es un fendmeno critico
estimulante, y no debe confundirse con el culto a la nostalgiass; y estar conscientes de la gran
canfidad de propuestas formales de la Posmodernidad, que resultan tan importantes como
esta tendencia, o mejor dicho actitud, como lo senala Liane Lefaivre, (historiadora vy
coentrevistada); cuyo interés no se limita en un publico determinado, sino en un problema local
y universal paralelamente, habldndonos de la condicion humana de hoy en todas sus
geografias.

El Regionalismo Critico, no es algo nuevo, es una referente de diversos arquitectos en
varias etapas de la Historia de la Arquitectura, que emprendian un acercamiento entre lo
auténomo, el uso de la tecnologia, y en sentido de respuesta a la homogenizacién cultural de
sus contextos. En ofras palabras, se intenta un proceso de hibridacién formal, en donde se
conjugan todos los factores y elementos que como miembros de una cultura globalizada, pero
a la par enraizada a un origen, busca una definicidon de personalidad que permita favorecer el
desempeno de nuevas estructuras, conceptos e ideas formales y espaciales.

Desde la Modernidad, se
planteaba un regionalismo, que
combinaba las condiciones de la expresion
regional, con los procesos de

industrializacién, la difusion de los medios,
en que se veian inmersos los procesos y las
propias formas de hacer Arquitectura.
Anos mds tarde, maestros de la talla de
James Stirling, Le Corbusier, Alvar Aalto,
entre ofros, advierten un prondstico de
importancia futura para revalorar algunos
aspectos de propuestas regionales como:
la influencia del medio y su relacién con el
edificio, la funcionalidad, el medio fisico, el

Uso de ciertos materiales, los
requenm:eptos ps:colog:c.os deulo opro, asl NO. 07_ Unidad Habitacional de Marsella, Francia.
como la busqueda de la identificacion con Le Corbusier. FUENTE: www.minube.it Junio, 2013.

cierta época?.

35 VELEZ, CATRAIN, A. ENTREVISTA: “Regionalismo critico, una arquitectura que lucha contra la tendencia a uniformar”,
DIARIO “EL PAIS". SECCION CULTURA. Domingo, 11 de septiembre de 2009. p.p.24-B. (Ver entrevista completa en
Anexos).

36 [bidem.

37 PAUL, Rudolph. “The Six Determinants of Architectural Form”, en Charles Jenks, & Karl Kropf. (Editores). Theories and
Manifestoes of Contemporary Architecture. Londres. Academy Editions. 1997. p.p. 213 - 215.
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Tzonis en coautoria de su esposa Lefaivre, desarrollan un libro cuyo propdsito consiste,
en diferenciar ofros regionalismos, del regionalismo de la contemporaneidad, frascendiendo la
concepcion diligente sobre ‘“region”, y la autoexaminacién planteada inicialmente por
Emmanuel Kant38. En tal libro se maneja una concepcidon que se concentra en el fratar de
responder serias cuestiones en torno al tema; consistentes en el acto de confrontaciéon vy
decision sobre lo que seria mds conveniente entre lo global o lo local, cdmo manifestarse como
regionalista critico, ante un mundo cada vez mds globalizado y dependiente de la tecnologia,
y hasta qué punto establecer limites, y conjugarlos como compatibles para visualizar una nueva
perspectiva de arquitectura en la ya mencionada Posmodernidad en la que vivimos.

Concluyendo: “...naci americano, fruto de la tierra y el espacio”, es un pensamiento del
arquitecto estadounidense Frank Lloyd Wright, citado por Miquel Adrid, para explicar cémo se
adoptd la pradera como tesis, enmarcando el paisaje entre las lineas horizontales3. De esta
manera se nos presenta la ineludible necesidad de mantener un didlogo coherente y fructuoso
con el contexto, y no solo natural, sino en su sentido meramente mds amplio, interpretativo y
parlante.

NO. 08_ Collage ilustrativo. Turismo. EDICION: JAEM 2013.

Paisajes delineados por sol y playa, paradisiacos escenario natural conformado por una
rica variedad de flora y fauna endémicos, la vinculacion del turismo como agente de
preservacion y explotacion responsable del medio; son un catalizador de inspiracion, para
postular la factibilidad y vialidad del proyecto del Condotel Resort, en esta playa denominada
“Bahia Tamarindillo”, actuaciéon que trae consigo un sinnUmero de acciones secundarias
implicitas de beneficencia econdmica y social. Por ello, se postula la proyeccidon de un edificio
que ademds de albergar un programa arquitecténico, alberga las ideas e imdgenes de un
turismo inquieto en encontrar sitios de relajacion y recreacion, para contrarrestar el modus
vivendi contempordneo.

38 TZONIS, Alexander & LEFAIVRE, Liane. “Critical Regionalism Today”. En Kate Nesbit (Editora). “Theorizihng a New Agenda
for Architecture; an anthology of architectural theory”. New York, USA. 1965-1995. Princeton Architectural Press. 1996.
p.p. 486.

3% ADRIA, Miquel. “La casa de la Pradera”. Arquine. Revista Internacional de Arquitectura y Diseno. Otono 2006.México,
D.F.. 2006. p.p. 3-24.
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CAPITULO |
CONTEXTO REFERENCIAL SOCIOCULTURAL

Lo esencial (...) depende de las relaciones con las zonas circundantes, con los mdrgenes, con
las zonas de transicién, ahi donde puede encontrarse una multiplicada vocacion de
fransformaciones, los intersticios ignorados de los cuerpos de la ciudad. ”

-Alvaro Siza-

Después de haber planteado el acercamiento tedrico del proyecto, se considera
fundamental aproximarse a las condiciones existentes en aspectos de igual relevancia
referentes al tema del Condotel Resort, para de esta manera delinear su situacion contextual.
Las referencias manifestadas a continuacion, indagan el aspecto histérico en cuanto a la
tipologia, para generar una plataforma que permita contrastar tanto las fortalezas, como las
debilidades a resolver en la concepcion del proyecto. Asi mismo importante definir la
perspectiva de la estructura social dentro de la zona en estudio, para poder visualizar en el
futuro, como resultado de la comprension del pasado y presente de los diversos sectores
poblacionales involucrados.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Origen y generalidades del término Hotel_

U.M.S.N.H.

Inicialmente de tratardn antecedentes referenciales a la tipologia, como lo son términos
de: hospitalidad, hotel, hoteleria, condominio, hotel y finalmente el de condotel.

Desde el principio del tiempo, las personas han viagjado para el comercio, la religidn,
familia, salud, inmigracion, educacion y recreacion. La evidencia de los hoteles y el sector de la
hosteleria se han registrado ya en los tiempos biblicos, cuando Maria y José llegaron a Belén en
el censo. A medida que la Biblia describe, Maria y José se les negd alojamiento porque "no
habia lugar en la posada®.

Si bien, desde tiempos atrds, se origina el surgimiento de los hoteles, encontramos que la
palabra hospitalidad4® viene de anfitrion de la raiz latina que significa o cuidados paliativos.
Que en ofras palabras podemos comprender estos espacios, como aquellos que siendo
propiedad privada, estaban destinados a ofrecer alojo y en algunos casos comida a viajeros
determinados. Pero es hasta bajo la influencia del Imperio Romano, que posadas y hoteles
comenzaron a atender a los viajeros de placer en un esfuerzo para animar a los visitantes.

Segun la Real Academia de la Lengua Espanola, sehala la derivacion, de raiz latina, del
término hotel que deriva del francés “hétel”, conceptualizando en:

1. m. Establecimiento de hosteleria capaz de alojar con comodidad a huéspedes o viajeros.
2. m. Casa mds o menos aislada de las colindantes y habitada por una sola familia.

Mientras que hosteleria, la definimos como:

1. f. Conjunto de servicios que proporcionan alojamiento y comida a los huéspedes y viajeros
mediante compensacién econdmica.

4 RiOS ORTIZ DE MONTELLANO, M. B. 2004. Del mesén al hotel en la Puebla de los Angeles. Tesis Licenciatura.
Administraciéon de Hoteles y Restaurantes. Departamento de Administracion de Hoteles y Restaurantes, Escuela de
Negocios, Universidad de las Américas Puebla. Marzo. Derechos Reservados © 2004, Universidad de las Américas
Puebla. p.p. 13.
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Es de sencillez relativa analizar tales términos para idear una plataforma de estudio o
andlisis previo al término del condotel.

Solo ha sido necesario tiempo, para que dia a dia se vayan desarrollando mds y mejores
hoteles especializados en los diferentes tipos de turismo vy turistas que los visitan. Desde alli, un
incremento en cuartos de hotel, operados por enormes empresas trasnacionales, presentes en
casi todas las latitudes del planeta.

Si entendemos la hospitalidad, como una oportunidad Unica para el encuentro, para el
didlogo vy servicio de calidad, con una actitud finamente abierta a los demds, para
comprender sus intereses, atender sus necesidades y satisfacer sus gustos; no es de extranarnos
que el fendmeno de crecimiento exponencial de la hoteleria, se desarrolle mds alld que desde
un solo campo, pues resultan cada vez mayores las clasificaciones y categorias en cuanto a
hoteles se refiere. Incluso en la actualidad sobresalen preponderantemente los términos como
hoteles boutique, mismos, que estdn basados en entender y practicar el arte de la hospitalidad;
pues como el arte, también en la hosteleria se requiere de sensibilidad y conocimientos4!.

La caracteristica distintiva de los hoteles boutique radica en que los escenarios para
gue todo esto suceda han sido realizados con la idea de diseno total. Es algo similar a lo que se
hace con la buena cocina, la musica o la poesia: todos los sabores, todos los sonidos, todas las
palabras se integran alrededor de una idea rectora#2. Procurando que todo lo que se disene,
desde la arquitectura hasta los interiores, el mobiliario, los objetos y los detalles mds sofisticados,
se sujeten a un concepto poderoso que lo rija y lo determine todo. Creando asi escenarios
Unicos, con cardcter propio, capaz de despertar un caudal de emociones en el visitante. Estas
cualidades, son de trascendental interés para el proyecto; pues se intentan rescatar, con el fin
de dotar de mayor personalidad e identidad al mismo.

Origen y generalidades del término Condotel_

Las primeras intenciones por entender el término, pueden implicar cierta confusién por
la semdntica implicita; pero su significado radica en la sencilla integracién de los términos
condominio y hotel y que designa una férmula de alojamiento en la que se combinan el
alojamiento en una propiedad y en un establecimiento, de manera que el particular es dueno
de la habitacién pero ésta, es gestionada por la cadena hotelera .43

El término de Condotel es un concepto relativamente nuevo, pues su vigencia se ubica
en las Ultimas décadas dentro del mundo hotelero. Con fines de ampliar la perspectiva acerca
del funcionamiento y operaciéon de un Condotel, se considera importante hacer hincapié en lo
siguiente:

El procedimiento parte con un promotor inmobiliario que vende las unidades condo, es
decir, las habitaciones de un hotel, a un inversor particular quien, a su vez, cede el derecho de
gestion de esa propiedad - o parte de él - a una cadena hotelera quien se encarga de
administrarlo. A priori la idea puede recordar a aquella moda de hace unas décadas, cuando
el timesharing (tiempos compartidos), cuya traduccién y adaptacion al espanol puede ser
entendido como la multipropiedad. A pesar de esto, son multiples las diferencias, pues en ésta

41 ACEVEZ, Luis Mariano. Style & Harmony, hoteles con disefio. AM Editores. México 2011.p.p. Il

42 [bidem.

4 ALVAREZ, Jorge. “Qué son los condo hoteles”. (Bloguer de viajes desde 2009, Licenciado en Historia y diplomado en
Archivistica y Biblioteconomia).

TOMADE DE: http://www.bloghoteleshalconviajes.com/2012/09/que-son-los-condo-hoteles/ Junio, 2013.
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Ultima, sélo se era dueno del derecho de uso y ademds por un tiempo que podria oscilar entre
los 30 y 50 anos. En cambio, con el modelo de los condo hoteles el propietario lo es
plenamente, incluso quedando inscrito en el Registro de la Propiedad.

La interrogante ahora es: ;Dénde estd la ventaja?, que permitird impulsar la gestion de
del proyecto en estudio.

Estas ventajas, pueden considerarse multiples y ademds para ambas partes. Por un lado
el comprador o inversionista adquiere una residencia para sus vacaciones con la atencion
extra de ser tfratado con la exquisitez de un hotel, ofreciéndosele los servicios habituales en esos
casos como: dreas recreativas, deportivas, de ocio, degustacién, gastronomia, etc. Asi como
generar un ahorro de los gastos percibidos por la comunidad o sociedad, vy los suministros de
electricidad, agua, alcantarilado, gas, etc. Paralelamente de obtener un rendimiento extra
alguilando la habitacion durante el tiempo que no la utilice.

También, por otro lado, el promotor
inmobiliario obtiene gran partido al régimen
de condoteles, ya que no sélo venderd mds
faciimente las habitaciones sino que se le
presentan oportunidades de inversién en la
remodelaciéon de otros hoteles
considerados anticuados. Y por Ultimo, el
gestor hotelero desarrolla su negocio
gestionando las habitaciones cuando su
dueno no las ocupa. Se supone que las tres
partes intferesadas reparten los beneficios al
final del ano o cuando lo senale el contrato
previomente acordado.44

Sin embargo, es también importante
recalcar, gue no siendo el caso de México,
la legislaciéon, puede repercutir una
desventaja, ya que el turismo depende de
las comunidades autdbnomas en varios
paises. Asi mismo, la limitacién del derecho
al uso de la habitacién por parte de su
propietario, puede ser el obstdculo mds

! NO. 09_ Vista exterior de uno de los primeros condo hoteles,
importante  a resolver, pues es una el Trump Infernational Hotel and Tower. New York. Tomado

condicionante que debe considerarse, de: Flickr.com. FOTO: Walter G. Arce. Jun_2013.
desde el primer momento al optar por
invertir en un condotel.

A lo largo de su corta historia se pueden escuchar fracasos y éxitos en torno a los
condohoteles, pero justo las pérdidas, radican en el mal planteamiento juridico y econdmico
del mismo. Segun inversionistas extranjeros, senalan que los tiempos y las politicas mexicanas se
muestran favorables a las condiciones de proyeccion y operacién de los condohoteles4s.

44 ALVAREZ, Jorge. OpCit.
4 CHIN, Calvin (2007--04-17). "Guia de Condo Hoteles - Parte 2: Andlisis Financiero". Halégena Guics.
http://realestate.halogenguides.com/archives/643-guide-tocondo-hotels-part-2-financial-analysis. Obtenido 2007-11-13.
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Corria la Ultima década del siglo pasado, cuando este término comenzd a popularizarse
principalmente en ciudades estadounidenses con importante actividad turistica, como New
York, Las Vegas, Miami, Chicago, Aspen, entfre ofras; posteriormente en Europa y ahora, unos
anos después en destinos prioritariamente de playa en América Latina, y por consecuente en
México.

Como se senald con anterioridad, las condiciones de desarrollar infraestructura
condohotelera en nuestro pais, es un fendmeno que comienza a desarrollarse desde hace
algunos anos, generando fructuosas inversiones. Como con la mayoria de los condominios, los
costos de los condohoteles se determinan como cualquier ofro inmueble, solo con la diferencia
de que requiere de cuotas de servicio y/o mantenimiento, los propietarios de las unidades de
condohotel son obligados a pagar asociaciéon de propietarios de honorarios. Aunque la tarifa y
los servicios pueden variar mucho, encontramos algunos factores que provocan una
fluctuacion son la categoria del hotel y el nivel de operacion, asi como su ubicacion fisica,
siempre estas tarifas se llegan a establecer por comiun acuerdo dentro de la Sociedad de la
copropiedad, mismas cuotas que se emplean para llevar a cabo todas las actividades de
mantenimiento y mejoramiento de las dreas comunes como jardines, zona de ejercicio,
seguridad, control de plagas, los costos de reparacidén mecdnica, sistemas de alarma,
estacionamiento, piscinas, la direccidn del propietario y los servicios administrativos. Algunas
ofras parfidas relacionadas con las repercusiones del hotel, generalmente no se incluyen en los
honorarios por ejemplo: limpieza, y los costos relacionados con el personal del hotel y su
funcionamiento4s.

Puesto que los ingresos de alquiler se comparten con la sociedad de gestién, los
propietarios no suelen pagar por adelantado los honorarios de gestion, que incluye la
comercializacién y la reserva de las unidades. Normalmente los cobros mensuales, abarcan el
pago de servicios como piscinas, muebles, accesorios y equipo y pago del resort. Aunque los
ingresos se dividen entre el propietario y la sociedad de gestiéon varian en cada proyecto.

NO. 10_ Vista panordmica del complejo de condominios Bay View Grand, emplazado en la exclusiva zona de La
Marina, en el destino de playa de Puerto Vallarta, Jalisco. FOTO: JAEM, Julio, 2011.

Al llegar a tierras mexicanas, los condohoteles, se han concentrado en destinos de
playa y en nucleos urbanos de ciudades importantes. Ciudad de México, Monterrey vy
Guadalajara conforman esta primera lista principalmente; mientras que en playa, destinos
como Los Cabos, Playa de Carmen, Cancun y La Riviera Maya, Mazatldn y Nuevo Vallarta,
refieren o precisan diversos edificios con este concepto, solo que su escala se considera menor
en cuanto al tamano o cantidad de conddminos; dotando a los mismos un mayor grado de
exclusividad y confort.

4 PETERSON, Tara (2007-05-23). "Condo Hoteles: A Conceptual Overview". Premium Condo Hoteles.
http://www.premiumcondohotels.com/pages/condo-hotelsoverview.php. Obtenido: Diciembre, 2008.
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A pesar de los condohoteles han sido criticados por permitir a los desarrolladores la
restriccion al acceso del publico a las playas, en donde se desarrollan estos complejos; por lo
gue en México serd comun encontrarlos en exclusivas zonas de acceso controlado. Es puede
ser un problema a enfrentar como tipologia arquitectdnica, dentro del contexto de
localizacidon en territorio nacional, mds sin embargo por las condiciones particulares del
Condohotel Resort en Bahia Tamarindillo, esto queda fuera de preocupacion.

Las cadenas hoteleras
como Westin o Ritz-Carlton, son
pioneras en la implantaciéon de
estas tipologias
arquitectdnicas, gracias a que
se ubican en los principales
centros populares y urbanos
alrededor del mundo. Lo que
convertirse en cliente
accionista de este tipo de
proyectos repercute en una
muy buena inversion.

A confinuacién  se
presenta una ejemplificacién,
un caso de estudio de
tipologia arquitectdénica
andloga y similar a la que se pretende proyectar, con el objeto de analizar su contextualizaciéon
sociocultural, sus aspectos mds generales, asi como sus caracteristicas fisicas, funcionales,
técnicas y de operacién en el mercado nacional e internacional. Sirviéndonos asi como
referentes y pautas para establecer las posibilidades mds convenientes para abordar el
Condohotel Resort.

e > PN
NO. 11_ Vista del drea recreativa del Condotel Ritz - Carlton Kapalua Maui
en Hawail. FOTO: http://www. ritz-carlton.com Junio 2013.

Estudio de casos andlogos_

Iniciada la busqueda de casos andlogos a la tipologia arquitectdnica en estudio, resultd
de suma importancia ubicar primeramente un destino de playa nacional; que mds alld de
procurar una similitud con nuestra zona de estudio, enfatizara algunos posibles aspectos
generales y particulares con respecto a la solucién y programa arquitectdnicos, inclusién del
contexto inmediato, entre otfros factores que ademds expusieran un valor agregado al realce
de su inmediacioén. Playa de Carmen, en el estado de Quintana Roo, fue la eleccidn, pues ha
sido testigo de uno de los crecimientos urbanos como destino turistico de playa, mds
impresionantes en un lapso de tiempo relativamente corto. Si bien, las condiciones de la
infraestructura, servicios y accesibilidad son muy diversos al caso en estudio. El selecto grupo
inversionistas que se pretenden atraer son muy similares.

El complejo arquitectdnico elegido para ser tomado como referencia andloga, a partir
de la observaciéon y andlisis de tipo referencial es : El Taj Oceanfront & Beachside Condo Hotel
ha sido reconocido como un hotel de lujo de primera en Playa del Carmen. Se ha ganado
premio Travellers Choice del 2012 TripAdvisor en México y ha sido reconocido por el The New
York Times en el mercado norteamericano. Hoy en dia el disefo general, ambiente de lujo y un
servicio excelente4, como se menciona en su sitio web.

47 FUENTE: http://www .eltaj.com/
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El Taj_ Oceanfront & Beachside Condos, es un desarrollo ofertado en el mercado
nacional e internacional como Condohotel, ubicado en el destino cosmopolita de Playa del
Carmen, Quintana Roo, México. Consta de 57 departamentos, suites o villas espaciosas
situadas en dos unidades en el frente de la playa, con todos los servicios de primera, incluyendo
el club de playa, 2 piscinas, una a pie de playa; otra piscina con un amplio jacuzzi, asi como un
club de playa exclusiva, ademds de ofrecer restaurantes, actividades de vida nocturna y
compras en las proximidades del mismo.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

NO. 12_ Vistas exteriores de El Taj_ Oceanfront & Beachside Condos. FUENTE: www.eltaj.com EDICION: JAEM 2013

Con un cuidadoso diseno de cada suite o villa, con acabados de alta calidad y detalle,
donde se distingue el uso de materiales naturales como mdrmoles y maderas de importacion.
Presenta vistas parciales del Caribe Mexicano, Existiendo muy poco arraigo a la cultura local,
pues la influencia de la decoraciéon estd inspirada en Indonesia.

U.M.S.N.H.

Una de sus grandes desventajas radica en la espacialidad de las dreas comunes, pues
resultan pequenas, debido a los altos costos de la Tierra en la Riviera Maya. Posee dreas de
esparcimiento reducidas y un pequeno pero acondicionado spa; esta reduccion de espacio,
no es factor que impida la calidad del tratamiento de cada drea, mediante el uso de
materiales delicados y de belleza implicita que configuran cada uno de los rincones del
complejo.

S AL - e

NO. 13_ Vistas exteriores de El Taj_ Oceanfront & Beachside Condos. FUENTE: www.eltaj.com EDICION: JAEM 2013

El programa arquitecténico de este complejo se resume en:

Area pUblica de acceso, lobby con recepcién

Area administrativa

Conserjeria

Agencia de viagjes

MinisUper gourmet

57 condominios de lujo, de 1, 2 y 3 habitaciones con patios y algunas con jacuzzi
Aticos de lujo con vista al mar y Cocinas Rooftop y jacuzzis
Cocinas equipadas

2 Restaurantes

2 Bares

1 Discoteca
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Cafeteria

Tienda de Buceo

Estética

2 piscinas, jacuzzi.

Areas de asoleadero

Sala de spa terapéutico

Club de playa

Gimnasio, con drea de lockers, vestidores, regaderas, vapor y saund.
Modulos de Sanitarios

Estacionamiento

Areas de almacenes, aseo, roperia, etc.

Algunos de los servicios ofertados por el complejo son:

Servicio diario de mucama

24 horas de atencion personal en recepcion principal
Seguridad las 24 horas

Eleccién de blancos y aimohadas

Toallas en dreas de alberca y playa

Amenidades y servicios extra en habitaciones
Actividades deportivas y recreativas en dreas de alberca y playa
Estacionamiento gratuito

Servicios de conserjeria

24/7 oficina de personal

Seguridad 24/7

En los servicios de masaje privado

Centro de masajes junto a la playa

Desayuno buffet junto a la playa

En privado servicios de chef y catering

Servicio en la habitacion

Servicios comerciales

Servicios de transporte

Servicio de lavanderia personal

Servicio de ninera certificada

El Complejo cuenta con un sistema de dfiliacién de unidades; 1o que significa que al ser
conddmino, o formar parte de la sociedad, es viable el intercambio de unidades de suites en
otfros destinos alrededor del mundo, ya sea temporal o permanentemente; este resulta un
factor de benepldcito para los usuarios de esta cadena de Condohoteles. Es asi como El Taj,
presenta una operacion similar al promedio de los Condohoteles, tal como se explicd
anteriormente.

Mediante una estructura predeterminada y definida, con procesos constructivos
tradicionales, se erige, este complejo, que a base de marcos estructurales de concreto y acero
reforzado, se configuran mejores y mds amplios claros que a la vez permiten dreas muy
funcionales, mostrando una cara evolutiva al futuro inmediato para albergar diversas
actividades dentro de la semdntica posible.

La iluminaciéon y ventilacion, es la necesaria, eficazmente hablando, pues se priorizan los
espacios abiertos ya sean de acceso comun o privado, en ofras palabras se apuesta por el
espacio exterior y su relacién con el medio, manteniendo una armonia y equilibrio al interior de
cada una de las suites o condominios, para favorecer el descanso y relajacién propias.
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NO. 14_ Vistas exteriores del club de playa y dreas comunes, del condotel El Taj_ Oceanfront & Beochside Condos.
FUENTE: www.eltaj.com EDICION: JAEM 2013

Informacién de contacto: El Taj Oceanfront & Beachside Condo Hotel:
1 Norte Esquina Calle14 Norte C.P. 77710 Playa del Carmen, Quintana Roo, México.
TEL: +52 (984) 803 0108 SITIO WEB: www.eltaj.com

Generalidades del sitio y su actividad turistica_

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Sin duda alguna, la Costa Michoacana, es una de las zonas con mayor identfidad
cultural del estado de Michoacdn y de la Costa del Pacifico mexicano, los poblados y las
comunidades nahuas de Coire, Pdmaro, Ostula, Colola, Huizontla, Aguila, Maquili, Maruata,
entre otros muchos; viven un sinfin de tradiciones y costumbres indigenas y mestizas. Que van
desde la musica, la danza, la artesania, medicina tradicional y gastronomia regional. Platillos
como el caldo de chacal o lagostino de rio, el mole de iguana, la sopa de palmito y el atole de
semilla de parota, asi como las diversas formas de cocinar los mariscos.

U.M.S.N.H.

Asegura el activo historiador michoacano Gerardo S&nchez Diaz que poco a poco se
han desarrollado numerosas y variadas contribuciones elaboradas por historiadores,
arguedlogos, antropdlogos y bidlogos, que han ido descubriendo nuevos aspectos referentes a
la diversidad de elementos econdmicos y culturales en los que se puede fincar el desarrollo
sustentable de la region“.

NO. 15_ Vista Panordmica de la Bahia De San Telmo, desde el Océano pacifico. FOTO: JAEM 2012.

Durante la época prehispdnica, la zona costera michoacana formd parte de los
dominios territoriales del reino mexica. A fines del siglo XVI, una vez que la region fue sometida
al dominio de la conquista espanola, fue en esta zona, en donde los espanoles establecieron
una alcaldia mayor recaudadora de tributos4.

En el siglo XIX, después de obtener la Independencia de nuestro pais, de acuerdo con
la Ley Territorial del 10 de diciembre de 1831, el pueblo de Aquila formd parte del municipio de
Coalcomdn en calidad de Tenencia. Mds adelante, durante los Ultimos afos de gobierno del
dictador Porfirio Diaz, fue creado el municipio de Aquila; por la Ley Orgdnica de Divisidn
Territorial de Michoacdn, expedida el 20 de julio de 1909. Ley que entrd en vigor hasta el 2 de
abril de 1910.

48 SAN,CHEZ DIAZ, Gerardo. “La Costa Michoacana, perfil de un paraiso”. Editorial Lunwerg, México, 2010, pp. 23-32.
49 SEPULVEDA, ,Alben‘o, et al.” Estudio de la Zona Costera del Estado de Michoacdn”. EDITORIAL GOBIERNO DEL ESTADO.
DE MICHOACAN. Morelia.1989. p.p. 17.
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Desde antano el municipio atfrajo visitantes con el objeto de llevar a cabo intercambios
comerciales con pueblos vecinos, en donde la sal y algunos productos de origen local eran
intercambiados; hecho que con el paso del fiempo, ha abierto las puertas al turismo recreativo
mas alld del comercial. Y con ello se comenzaron a desarrollar actividades relacionadas con el
préstamo de servicios, como son el caso de alquiler de hospedaje y venta de alimentos.

NO. 16_ Collage llustrativo de atractivos turisticos préximos a la Bahia De San Telmo. EDICION: JAEM 2013.
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La bahia en donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra entre las
inmediaciones de la playa El Zancudo y San Telmo, ésta Ultima también es una de las
comunidades mds grandes de La zona inmediata, sobre la Bahia del mismo nombre.

Reflexiones parciales_

U.M.S.N.H.

Estas aproximaciones sitUan caracteristicas socio-culturales a través del tiempo en un
lugar especifico. A partir de la hoteleria, se ha revisado desde un inicio, la conjugacién de una
tipologia bdsicamente de servicios, susceptible de adaptabilidad, con una situacion
sociocultural particular como la analizada anferiormente, ofrece un panorama con las
condiciones propicias para un nuevo objeto arquitecténico contenedor de los procesos
arquitecténicos ya existentes pero adaptados a la regidon costera de Michoacdn, ademds de
un posibilitador para la génesis de dindmicas turisticas variables a partir de las caracteristicas ya
existentes como las desarrolladas de sus costumbres y tradiciones, asi como de las riquezas
naturales de esta regidén.

El descifrar como la creciente y variante gama de hoteles se definen y redefinen,
alrededor del mundo, cudles han sido las principales transformaciones y cudl es el rumbo de los
mismos en la tendencia contempordneq; se demuestra cémo esta adaptacién de Condotel
Resort, se ostenta viable y ademds utilitaria para que se dote de la mayor sostenibilidad posible
al proyecto; incluso, tras el andlisis de casos concretos, se puede concluir que la inclusiéon
arquitectdnica, como herramienta posibilitadora para el didlogo con el contexto inmediato,
juega un papel primordial para promover la preservacion del medio, el realce los valores
propios y autdéctonos de origen natural y social. Los elementos observados desde el enfoque de
este capitulo, dictardn la capacidad de metabolismo arquitectdénico de reacciones en
acciones a contener en un Condohotel Resort.

Desde presentar el panorama demogrdfico para comenzar a esbozar las condiciones
socioculturales de la zona en estudio. El integrar el proyecto del Condohotel Resort a las
posibles dindmicas complementarias en pro del turismo, desde sus multiples variantes, serd un
factor que permitird un impulso y un respaldo importantisimo en la captura de la creciente tasa
turistica que ya comienza a registrarse con la difusion comercial y la generacién de plataformas
legales y econdmicas que inviten a la inversién de esta zona en la Costa Michoacana.
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CAPITULO Il
CONTEXTO REFERENCIAL GEOGRAFICO, FISICO, AMBIENTAL Y URBANO

“El verdadero viaje del descubrimiento no consiste en buscar nuevos paisajes,
sino en tener nuevos 0jos”

-Marcel Proust-

El objeto del presente capitulo, es el lograr un acercamiento en primera instancia con la
Costa Michoacana, y por consecuente con la bahia de San Telmo, en el municipio de Aquila,
Michoacdn, desde el estudio y andlisis de las principales caracteristicas, cuantitativas y
cudlitativas en lo que a factores geogrdficos, fisicos, ambientales y urbanos con los que
interactla se refiere, para de esta manera hacer una descripcidon precisa acerca de la
conformacion geogrdfica y topografia, del suelo, el clima, la temperatura, las diversidad de
ecosistemas y por lo tanto las especies de flora y fauna locales; asi mismo aspectos como la
accesibilidad y sus principales vias de comunicaciéon, servicios publicos, etc. Con esto,
contribuiremos a conocer mejor el medio, y su interrelacion con cada uno de los elementos del
proyecto; a la par de favorecer el mejor desarrollo sustentable del Condohotel Resort; ademds
de dibujar un panorama mds amplio de la region donde se emplaza el proyecto.

Descripcion Geogrdfica_ Espacio y paisaje de la Costa Michoacana.

El Plan Regional para el Desarrollo Turistico Integral de la Costa Michoacana clasifica
esta zona, en tres segmentos con potencialidades y problemdticas particulares, considerando
aspectos socioculturales, econdmicos y ambientales que la caracterizan: la Costa Sur, la Costa
Nahua y la Costa Norte; cabe senalar que esta clasificacidén no coincide estrictamente con los
limites municipales de Ldzaro Cardenas, Aquila y Coahuayana respectivamente. El plan aborda
hasta cinco kildbmetros de ancho, paralelo al litoral, con no mds de ochenta metros de altura
sobre el nivel del mar. Influyendo directa o indirectamente sobre la poblacidn de estos
municipios, donde segun el Censo Poblacional INEGI 2005, oscilaba alrededor de 233,790
habitantes en los municipios costerosso.

Contemplando ocho proyectos turisticos integrales, entendidos como una unidad de
desarrollo auténoma, con los componentes suficientes para otorgar a los visitantes las
facilidades de alojamiento, descanso, recreacién, transporte y abasto dentro del destino. A
saber: Esteros y Delicias de Coahuayana, Punta San Telmo, San Juan de Alima y La Placita, El
Faro, Maruata, Tizupan, Caleta de Campos y Playa Azuls!.

La franja costera del Estado de Michoacdn posee 208.50 kildmetros. Se extiende del
sureste al noroeste entre la Boca de San Francisco, en la Barra de Zacatula, y la Boca de Apiza,
en la desembocadura del Rio Coahuayana. En su constitucion morfoldgica el litoral
michoacano se caracteriza por la presencia de acantilados, bahias y escotaduras, que se
desprenden de las pendientes de la Sierra Madre del Sur y se sumergen en el océano Pacifico,
dando origen a formaciones rocosas graniticas y basdlticas; a su vez desprendiéndose diversas
clases de arena y grava que conforman el corddn litoral playero. Presentando una forma
dentada en casi toda su franja costera, debido a los diversos fendmenos de sumersion y
emersion®2,

50 RIOS SZALAY, Adalberto. Op Cit.
51 Ibidem.
52 SANCHEZ DIAZ, Gerardo. Op Cit.
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Los acantilados marinos de granito y basalto y las terrazas formadas por la erosion
producida por la olas, se presentan a la vista cubiertas por depdsitos de arena, grava y cantos
rodados, que constituyen la superficie y estructura del sistema de playas a lo largo del litoral.
Estas mismas son producto de la constante erosion de las formaciones rocosas de la Sierra
Madre del Sur, que desde hace millones de los anos emergieron del océano. De esta manera
se ha formado diversas bahias, caletas, caletillas, escotaduras y senos primordialmente.
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NO. 17_Mapa que muestra el detalle de La Costa Michoacana. Sin Escala. EDICION: JAEM 2013.

Entre las bahias mds importantes destacan las de Maruata, Pichilinguillo y la del
Bufadero, también conocida como Caleta de Campos; asi mismo como la de San Telmo, que
ademds se senala como una de las bahias de mayores dimensiones; su formacién es originada
a partir de la inmersién de la costa, y es justamente aqui, en las inmediaciones de esta bahia
donde se ubica nuestra zona en estudio para poder desarrollar el proyecto del Condotel Resort;
en la pequena bahia Tamarindillo; un espacio de playa virgen de aproximadamente unos 500
meftros de longitud.

Los promontorios separados de la linea costera forman isletas, pilares y penascos, que se
encuentran en gran numero en la bahia de Pichilinguillo, entre la Punta de Piedras Negras y la
Punta Tizupa. La presencia exclusiva de playas en las cabeceras de las bahias se debe a que
fundamentalmente a que las olas convergen hacia ellas moviendo arena a las escotaduras.
Las barras que son un tipo de obstruccidn de arena y grava, se forma generalmente en
posicién transversal a su desembocadura como ocurre, con algunas excepciones, en los rios
michoacanos.

Las planicies costeras son estrechas; a excepcién aquellas que se ubican enseguida de
la desembocadura del Rio balsas y de la que forman el Valle de Coahuayana. La primera
planicie corre en direccién al noreste y se ve interrumpida por los estero del Caimdan y del Pichi.
Hacia el oeste, después de Playa Azul al llegar a Las Penas, una entrante de las montanas al
mar inferrumpe esta planicie conformando un litoral muy irregular en el que se alternan
pequenas playas con cantiles. A partir de los arroyos El Bordonal y El Salado, se inicia una
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planicie costera angosta y alargada de nombre Plan de Mexiquillo, la cual termina cerca del
rio del Tanque. Desde aqui y hasta llegar a Maruata comienza otra vez la irregularidad del
borde costero, en el que se alternan los acantilados con pequenas caletas y las ensenadas. A
partir de la desembocadura del rio Colotldn se inicia la planicie de Colola, interrumpida por
algunos acantilados, como los de Punta San Servando y Punta San Telmo. Esta alternancia de
cantiles y planicies sigue hasta la Punta de San Juan de Alima, después de La Placita, en la que
la planicie anteriormente angosta se ensancha considerablemente hasta la desembocadura
del rio Coahuayana, que hace el limite con el estado de Colimas3.

NO. 18_ Vista aérea de la Carretera Federal 200. Sobre la Costa Michoacana.
FOTO: Adalberto Rios Szalay.”La Costa Michoacana, perfil de un paraiso”. EDICION: JAEM 2013.

Después de la conquista espanola, en diversos momentos se hicieron reconocimientos y
observaciones, que poco a poco permitieron a los conquistadores y a las autoridades
virreinales determinar cartogrdficamentes4. Con el paso del tiempo, las diversas brigadas de
investigadores y especialistas han propiciado; incluso en la época actual, un extenso y preciso
estudio de esta zona costera del estado.

Durante este recorrido, la costa michoacana ofrece arrecifes, grandes penas y sierras
que llegan hasta el agua de la mar. Con mareas y crecientes relafivamente pequenas,
exceptuando los meses de Julio a Septiembre, donde ligeramente se incrementan.

Los recursos hidrogrdficos de la costa michoacana son abundantes y los conforman
una diversidad de rios, arroyos, barrancas, lagunas y esteros. El sistema pluvial se compone

53 SANCHEZ DIAZ, Gerardo. Op Cit
54¢ SANCHEZ DIAZ, Gerardo. Op Cit
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fundamentalmente por los rios Balsas y Coahuayana, cuyas desembocaduras al mar limitan la
franja litoral que actualmente corresponde al estado de Michoacdn. Entre estos rios
encontramos los mds caudalosos y extensos anteriormente sefalados; asi como mds de
cincuenta rios, que bajan de la sierra a la costa manteniendo su abundancia durante tiempos
de estigje y grades caudales en temporada de lluvias; entre ellos: Salitre, Coalcomdn, Ixtala,
Apamila, Ocorla y San José- Cachdn, Coire, Motin, Oztula, Maquili, El Ticuz, Ahuijullo, Pantla,
Hihuitldn, Barreras, Tuxpan, El Naranjo, El Salado, Chacalapa y Achotdn, etc. Algunas veces
estas corrientes de agua dulce al llegar a la orilla del mar, forman lagunas y esteros, que
constituyen el hdbitat propicio para diversas especies de flora y fauna endémicas; como lo son
El Caimdn vy El Pichi, Michaito, Maquili y Mezcala.

Andlisis de Macro y Microlocalizaciéon_ Eleccion del Predio.

Aquila, uno de los 113 municipios del estado de Michoacdn, que se localiza en el
suroeste de la entidad, en las coordenadas 18°36’ de latitud Norte y en los 103°30’ de longitud
Oeste, a una altura de 200 metros sobre el nivel del mar. Limita al norte con Coahuayana,
Chinicuila y Coalcomdn, al este con Ldzaro Cdardenas y Arteaga, al sur con el Océano Pacifico
y al oeste con Coahuayana y el Océano Pacifico’s. Su distancia a la capital del estado es de
430 kildmetros. Al considerarse como el tercer municipio con mayor extensién territorial del
estado con mds de 2,311.69 kildbmetros cuadradossé, expone un importante litoral costero
propicio para la explotacion turistica por sus multiples riquezas naturales.
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NO. 19_Mapa que muestra el detalle de Macrolocalizacion del Estado de Michoacdn en México y el mundo.
NO. 20_ Mapa que muestra el detalle de Macrolocalizacién del Municipio de Aquila en el estado de Michoacdn.
Sin Escala. EDICION: JAEM 2013,

En los anteriores apartados del contexto fisico — geogrdfico, se han analizado algunas
de las caracteristicas morfoldgicas, fisicas y geogrdficas mds sobresalientes del litoral costero
michoacano; en tales descripciones, fue posible identificar a la zona con las mejores
condiciones para la implantacién del proyecto en estudio. Fue asi, como Punta San Telmo,
ubicada en la Costa Norte del Litoral Costero del estado, dentro de la bahia del mismo nombre,

55 TOMADO DE: Portal de municipios de Michoacdn. http://www.municipiosmich.gob.mx/_Aquila. Junio, 2013.
56 Ibidem.
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fue la optada; a partir de ubicarse en una zona con intenciones de albergar una variante
turistica mds selectiva segun Plan Regional para el Desarrollo Turistico Integral de la Costa
Michoacana¥’’. Pues gracias a la répida accesibilidad, al contar con autopistas y aeropuertos
préoximos; aqui se planea la explotacion turistica, a partir de sus multiples gamas:

Por un lado, la instalacion de destinos semimasivos propuestos a un segmento de medios
a medios-altos. Asi como la implantacion de un Parque Acudtico en el crucero de Apiza vy el
fortalecimiento y reestructuraciéon del Parque Temdtico del Estero de Coahuayana con museo,
cocodrilario, aviario y tortugario. Resaltar de la misma manera el sector gastrondmico, y el
turismo cultural con los poblados de Aquila y La Placita. También el ecoturismo y los deportes
extremos a través de sus ricos paisajes rodeados de rios, cascadas, cuevas y esteros.

Desde otro punto, dicho plan, asimismo asegura el emplazamiento del turismo exclusivo
y residencial en Punta San Telmo, y la gestién de proyectos turisticos integrales en San Juan de
Alima y La Placita. Contemplando ademds, unidades acudticas infantiles en distintos puntos de
la costa, circuitos, paseos, miradores, unidades de servicios turisticos, sistemas de informacion,
ciclobulevares, veredas, malecones y otras consideraciones para rodear al visitante de lo
necesario para disfrutar su estanciass.

La principal oferta de habitaciones o cuartos de hotel dentro de la costa michoacana
se ofertan en la extremo de la zona sur proxima al Puerto de Ldzaro Cdardenas; mientras que en
el municipio de Aguila al extremo norte sélo se disponen de 481 habitaciones entre paradores y
hoteles de modesta a mediana categoria®?. También, dicho plan manifiesta el que Punta San
Telmo posee buenas caracteristicas para la urbanizacién, al contar con pozos de agua
potable, servicios proximos y pendientes adecuadaséO.

NO. 21_ Vista Satelital que muestra el detalle de Microlocalizacién de la Seleccidn del Predio, en la Bahia Tamarindillo.
Sin Escala. FUENTE: Google Earth 2013. EDICION: JAEM 2013.

57 RIOS SZALAY, Adalberto. Op Cit.

% Ibidem.

59 SANCHEZ DIAZ, Gerardo. “La Costa Michoacana, perfil de un paraiso”. Editorial Lunwerg, México, 2010, pp. 61.
40 [bidem.
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En la ilustracién No. 17 se pueden identificar los nUmeros 1, 2 y 3, distinguidos por una
circunferencia de color rojo, que muestran la posicion de tres diferentes predios que fueron
observados, analizados y estudiados dentro de la Costa Norte de Michoacdn¢!, para evaluar el
potencial de explotacion y viabilidad para la implantacién del proyecto del Condotel Resort.
Esta zona estd enmarcada por interesantes formaciones orogrdficas, dreas cercanas cuentan
con ojos de agua potable y su pendiente representa buenas caracteristicas para la
urbanizacién. Ademds de enmarcar una accesibilidad con el estado vecino de Colima.

NO. 22_ Vista Panordmica de Playa San Telmo, desde Bahia del mismo nombre. FOTO: JAEM 2012.

El predio marcado con el No.1, localizado sobre la Bahia de San Telmo, y en la playa del
mismo nombre, misma que presenta ya una creciente, pero bdsica infraestructura para el
préstamo de servicios de hospedaje y alimentacién principalmente; la playa socorrida en
temporadas altas (marzo-abril, julio—agosto y diciembre-enero) presentan buenas condiciones
para desarrollar nado libre con precaucion, y otros deportes acudticos extremos. Ademds de
un escenario con una pronunciada vegetacién de pamas de coco, bosque tropical
caducifolio, enmarcando excelentes vistas del Océano Pacifico.

NO. 23_ Vista Panordmica, donde se exhibe especies de fauna local, mientras al fondo se divisa un palmar e
infraestructura de servicios en Playa San Juan de Alima, tomada desde el Océano Pacifico. FOTO: JAEM 2012.

Un segundo predio, en las inmediaciones de la Playa San Juan de Alima, préximo a la
playa del Zancudo, es igualmente un sitio donde se ofertan servicios a los turistas locales y
fordneos desde hace ya algunas décadas, es una de las playas con mayor afluencia en el
litoral costero del estado, y particularmente en la Zona Norte. Buena accesibilidad vy servicios;
aungue el escaso control urbanistico genera insuficiencia en servicios de estacionamiento,
sanitarios publicos, etc. Asi como cierta contaminacidn visual.

61 SANCHEZ DiAZ, Gerardo. “La Costa Michoacana, perfil de un paraiso”. Editorial Lunwerg, México, 2010, pp. 7.
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El predio No. 3, es el seleccionado; pues emplazado en las inmediaciones de las playas
de San Telmo y El Zancudo, en una pequena bahia de nombre Tamarindillo, su principal
“desventaja”, puede radicar en la accesibilidad, comparada con los otros dos predios; pero
ello, podria resultar un drea de oportunidad, para generar un complejo con un mayor grado de
exclusividad, al ser una playa casi inexplorada, y sin contaminacion visual como en las ofras.
Posee un escenario perfecto en lo que respecta al entforno natural, pendientes y condiciones
tipogrdficas favorables, servicios proximos en la zona inmediata, etc.

NO. 24_ Vista Panordmica, donde se muestra la bahia Tamarindillo enmarcada por sus pronunciados relieves
orogrdficos dentro de las inmediaciones de la Bahia de San Telmo, tomada desde el Océano Pacifico. FOTO: JAEM

Descripcion Fisica_ Caracteristicas del medio ambiente.

El municipio de Aquila, al igual que la bahia Tamarindillo, en donde se pretende
desarrollar el proyecto, presenta una condicion fisico y geogréfica muy similar a lo largo y
ancho de su extensidn territorial, por lo podemos encontrar en sus inmediaciones la
determinacion del medio, bajo factores que es necesario conocer, pues servirdn para regir
ciertos aspectos y conceptos de diseno del proyecto con la clara intencidén de concebir cierta
sustentabilidad. Las siguientes tablas nos muestran un panorama mdas amplio del contexto fisico
en donde se ubica nuestro terreno a intervenir; el mismo conformado por: presidén atmosférica,
vientos, precipitaciéon, temperatura entre otros de significativa relevancia.
clima tropical con abundantes lluvias en

AL
verano. Este, condiciona directa e |I| I|I

indirectamente el uso de materiales vy NO. 25_ Grdfica de Temperatura Promedio Anual del

técnicas diversas que permitan plantear Municipio de Aquila. FUENTE: Resumen Mensual de

. L. . Informacién  Sinéptica de Superficie. Estacion Aquila,

sistemas de captfacion de agua pluvial,  \ichoacan (75442) PERIODO: Mes 1, Afio 2008. EDICION:
JAEM 2013.

Aquila, tiene una precipitacién
pluvial anual de 604.8 milimetros.
Registrdndose los meses de agosto a
octubre los de mayor cantidad de lluvias.
Asi como el asoleamiento, se pronuncia
mediante su incidencia solar, con registro
mayor en invierno.

Presentando casi todo el ano un
clima cdlido, a veces humedo, y oftras
veces seco; puede categorizarse como un
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circulacion cruzada de los vientos, muros verdes, entre otros variantes que complementen el
desarrollo sustentable del proyecto.

Con una temperatura promedio anual de 26° C centigrados. Oscilando los termdmetros
de 23.3 a 31.3 grados centigrados. Siendo los meses de verano, en donde se registran las
mayores temperaturas de finales de junio y hasta finales de septiembre¢2.

Conocer la temperatura del sitio, asi como otros factores climdticos, nos permite
formarnos una idea de los criterios, técnicas y materiales mds apropiados para cierto clima en
particular, asi como el observar las dreas mds susceptibles a la exposicidén del sol y pues tornar
nuestro programa arquitecténico segin lo mds favorable. En este caso predomina un clima
caluroso, en donde se buscard satisfacer las necesidades de los usuarios en las diversas dreas
que componen al proyecto.

Aquila, Michoacdn, tiene una precipitacién pluvial anual de 604.8 milimetros.
Registrdndose los meses de agosto a octubre los de mayor cantidad de lluvias. Asimismo, el
asoleamiento, se pronuncia mediante su incidencia solar, con registro mayor en inviernoss.

Antes de continuar con el andlisis de otros factores climdticos, quiero ahondar sobre el
objeto de reducir al mdximo todas las posibilidades de afectacion o alteracion a los
ecosistemas locales se presenta el siguiente andlisis, sobre los ecosistemas que podemos
encontrar.

Entre las caracteristicas preponderantes con respecto al uso del suelo, encontramos
que en esta zona costera, los suelos datan de los periodos mesozoico, del cretdcico superior,
corresponden principalmente a los tipo pradera de montana y café gris de montana. Su uso es
primordialmente ganadero y en menor proporcién forestal y agricola, hasta un porcentaje
menor ocupado por el turismo.

Los principales ecosistemas de la regién, lo componen, una cubierta vegetal constituida
por cinco tipos de asociaciones floristicass4:

Bosque tropical subcaducifolio. Localizados en las barrancas que bajan de las laderas
de la zona montanosa.

Bosque tropical caducifolio. Es la asociacidn vegetal mds extendida en la regidon
costera, sobre todo en las laderas de las montanas que dan al mar sobre topografias
pedregosas.

Manglar. Este tipo de vegetacion se encuentra en espacios restringidos ubicados a las
orillas de los esteros y en las desembocaduras de los rios.

Dunas costeras. Se pueden encontrar en franjas cercanas al cinturdn costero; presentan
una vegetacion formada por arbustos y plantas herbdceas que crecen en suelos arenosos.

Palmar. Se presenta en planicies cercanas a la costa junto a la desembocadura de los
rios, barrancas y arroyos; predominan las plantas herbdceas y trepadoras.

62 Resumen Mensual de Informacién Sindptica de Superficie. Estacion Aquila, Michoacdn (75442) PERIODO: Mes 1, Aho
2008. EDICION: JAEM 2013.

63 Ibidem.

¢4 SANCHEZ DiAZ, Gerardo. “La Costa Michoacana, perfil de un paraiso”. Editorial Lunwerg, México, 2010, pp. 32.
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Técnicamente todas especies de flora anteriormente citadas, se presentan en las
inmediaciones y aproximaciones del predio del Condotel Resort, aunque en mayor escala y
proporcién el bosque tropical caducifolio, dunas costeras y palmar, sobresalen formando un
microecosistema de gran contraste y admiracion. Presentdndose como hdbitat natural a
diversas especies como: mapaches, aves diversas y tortugas marinas.

NO. 26_ Vistas de especies diversas de flora local. Sobre la Costa Michoacana.
FOTO: Adalberto Rios Szalay."La Costa Michoacana, perfil de un paraiso”. EDICION: JAEM 2013.

En las canadas de los rios, de los arroyos y de las barrancas que bajan de la sierra al
mar crecen dArboles de clima tropical que son emblemdticos de la costa, como las palmas real,
de coyul y cayaco; primaveras, rosamoradas, tabachines, canafistula, palo de haro,
cacahuaxochifl, ceiba, mojos, curindos y algunas especies de higueras. En las planicies
costeras, hoy podemos observar diversas plantaciones de darboles y otras plantas frutales como
mangos, palma de coco, tamarindos, limoneros, chicozapotes, mameyes y platanares, cuyos
cultivos han dado una nueva fisionomia el paisaje, en torno al emplazamiento del Condotel
Resort.

Mientras que la fauna local se destaca con especies como: tejones, tigrillos, ocelotes,
tfortugas marinas, nutrias, mapaches, coyotes, armadillos, y aves como patos, guacamayas,
loros, pericos, urraquillas y una amplia variedad de peces por sus limites con el mar.

NO. 27_ Vistas de especies diversas de fauna local. Sobre la Costa Michoacana.
FOTO: Adalberto Rios Szalay.”La Costa Michoacana, perfil de un paraiso”. EDICION: JAEM 2013.

Asimismo, recursos naturales explotables como la superficie forestal de maderables es
ocupada por pino y encino, la no maderable, por arbustos diversos y especies de selva baja. En
el municipio de Aquila se podrd encontrar la instalacion de una importante mina, de donde se
obtienen grandes cantidades de fierro principalmente; asi como algunos yacimientos de oro,
plata, cobre, mdrmol, azufre, yeso y cal.

Conocer el medio fisico del sitio, nos permite formarnos una idea de los criterios,
técnicas y materiales mds apropiados para cierto clima en particular, asi como el observar las

~ Condofel Resorf en Sahia Tamorindilo. Costa Michoacana. @



FACULTAD DE ARQUITECTURA

U.M.S.N.H.

B P Arq. José Aurelio Espinoza Moreno
Asesor_ M. Arq. Guadalupe Lemarroy Silva

dreas mds susceptibles a la exposicidn del sol y a la precipitacién, y pues tornar nuestro
programa arquitecténico segun lo mds favorable.

De acuerdo con la
situacion geogrdfica, al Estado
de Michoacdn, le
corresponden los vientos alisios
del Hemisferio Norte, pero
debido airregularidades locales 3
y sistemas monzdnicos que
penetran en verano, para la
mayoria de las estaciones,
incluyendo la de Aguila,
provienen del Sur, Sureste o " y
Suroestess,

I-'.‘
i nn

VIENTOS DOMINANTES
NOGVIEMBEE MAYD
TEMEDPADA OF IECAS

Sin embargo, datos de
estaciones cercanas en el
estado de Colima, dentfro de un
radio aproximado de 100

kilbmetros, las cuales registran NO. 28_ Grdfica de Vientos Dominantes, Comportamiento Promedio
velocidades de los vientos, General Anual. FUENTES: Resumen Mensual de Informacién Sindptica de
.. . Superficie. Estacidon Aquila, Michoacdn (75442) PERIODO: Mes 1, Ano
'ndlc‘on que los vientos 2008./ Estacion Meteoroldgica de Manzanillo, Colima. CNA. Ano. 2009./
dominantes poseen una Atlas Geogrdafico del Estado de Michoacdn. EDICION: JAEM 2013.
direccién de oeste — noroeste, y

se presentan en temporadas de secas de noviembre a mayo; mientras que los vientos con
direccion este - sureste suceden durante la época de lluvias que van de julio a octubre;
conservando una velocidad de los 5.4 m/s hasta los 7.3 m/s¢, entrando en una categoria de
intensidad del viento moderado a minimo fuerte al encontrarse entre los 19 y los 27 km/hr¢’.
Misma informacién es reflejada en la ilustracion No. 24, que nos muestra el comportamiento
general anual que poseen los vientos dominantes en |la bahia. Este factor resulta primordial
analizarlo para poder alcanzar un equilibrio térmico al interior de nuestro edificio; logrando
obtener asi las mejores condiciones para ubicarlo y orientarlo adecuadamente.

Los datos anteriores, representan las condiciones tipicas de una playa en México, lo que
confiere temperaturas preferentemente calurosas, y que ademds por su condicién de zona
costerqa, los vientos dominantes se mueven con mayor velocidad en el invierno, aunque en
verano otono, con el acercamiento a lluvias y huracanes en algunos casos es cuando se han
logrado registrar la mayor precipitaciéon pluvial de todo el ano.

Descripcion Fisica_ Topografia del Sitio.

Es comun dentro del corredor costero michoacano, encontrar la transicion de la
cadenas montanosas provenientes de la sierra con destino a las playas costeras, han generado
valles y planicies de origen sedimentario, con clima cdlido hUmedo. Con una topografia que se
percibe en torno a cinco tipos principales de suelos:

65 Atlas Geogrdfico del Estado de Michoacdn. SEE Michoacdn — Universidad Michoacana de San Nicolds de Hidalgo
UMSNH. Editorial Eddisa. México, 2003. pp. 56

66 Estacidon Meteoroldgica de Manzanillo, Colima. Comision Nacional del Agua (CNA). Afo. 2009.

7 Atlas Geogrdfico del Estado de Michoacdn. Op Cit.
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Regosoles: Se les encuentra en laderas serranas y son el soporte del bosque fropical
caducifolio. Suelos poco desarrollados y pobres en materia orgdnica; presentan colores claros,
arenosos y permeables.

Feozem: Son generalmente de constitucion delgada, de color pardo y textura fina; se
les localiza en las faldas de la sierra, al lado de la vertiente costera, y en algunas planicies
pequefas y en lomerios, Sobre esta clase de tierras se desarrollan actualmente actividades
agricolas de temporal.

Litosoles: Esta clase de suelos se ubica sobre relieves escarpados de la franja costera y
en ellos crecen vegetales que corresponden tanto al bosque tropical caducifolio, como al
subcaducifolio; presentan poco desarrollo y escasa profundidad.

Vertisoles: Corresponden por lo general a los suelos pluviales, ubicados en los valles y
planicies cruzadas por abundantes corrientes de aguas que producen arrastres. Son de color
claro, arcillosos, con moderada abundancia de materia orgdnica, que los hace aptos para el
desarrollo de la agricultura.

Greysoles: Estos suelos se ubican en dreas cercanas al mar, sufren inundaciones
periddicas y presentan un nivel fredtico generalmente de poco mds de un metro de
profundidad; de coloracion azul verdosa, constitucion arcillosa y con desarrollo de procesos de
salinizacion.

En Bahia Tamarindillo, se presenta una mezcla hibrida de varios de los componentes de
los suelos anteriormente referidos; predominado los suelos litosoles y regosoles en sus primeros
metros préximos y paralelos al litoral costero.

Con respecto a la elevacion sobre EL nivel del mar, el municipio de Aquila, supera los
200.00 msnm. Mientas que el predio de bahia Tamarindillo, donde se pretende desarrollar el
condotel resort, se encuentra a orillas del mismo, aproximadamente entre los 5.0 y 12.0 metros

NO. 29_Mapa Topogrdfico, que exhibe las curvas de nivel, del predio en la Zona en Estudio de Bahia Tamarindillo.
Sin Escala. FUENTE: Google Maps, con informacion de INEGI mediante el Censo de 2005. EDICION: JAEM 2013.
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sobre el nivel del mar; sin embargo, presenta unas curvas topogrdficas ligeramente
ascendentes en la parte norte y noreste del terreno. La ilustracion No. 29, expuesta a
continuaciéon nos muestra de manera genérica, las condiciones topogrdficas del sitio con
respecto al nivel del mar. Distinguiéndose las lineas mds obscuras como las curvas de nivel mds
elevadas, valoradas a cada 200 metros de distancia.

El manejo adecuado de la topografia nos permitird desarrollar volumetrias integradas a
los relieves existentes, resaltando esos elementos naturales. Por lo que pensando en una pldstica
a grandes rasgos, se fratard una propuesta de tres terrazas para cubrir el desnivel del terreno
mismo, en sentido descendiente, para que la seccidn mds alta, logre las mejores vistas del
Océano Pacifico, enmarcadas por las bellas muestras orogrdficas de la inmediatez.

Descripcion Ambiental y Paisaje Urbano_
Imagen Urbana, Infraestructura, Accesibilidad y Estructura Vial.

Los pdarrafos anteriores han otorgado, una descripcidén general de las caracteristicas
fisicas y geogrdficas mds determinantes, de esta manera se abre el panorama del fértil medio
ambiente natural perceptible en la costa michoacana, y particularmente en el sitio y su
entorno. Las manchas urbanas en el territorio aun se mantienen muy dispersas, por lo que el
patrimonio natural, conservado en buenas condiciones cuantitativas y cualitativas, aun en las
localidades mds grandes la naturaleza ain mantiene una reconocible intervencién, por lo cual
se puede concluir que la relaciéon localidad - naturaleza es muy estrecha, tanto como recurso
econdmico como para su utilizacién comun.

Las condiciones del predio con respecto a la intervencidén del hombre, es casi nula,
factor que se toma en cuenta con el objeto importantisimo de dotar de la infraestructura
necesaria, gue hoy en dia estd escasa o inexistente en el sitio, y la propuesta de desarrollar un
proyecto autosustentable y responsable con el medio ambiente, reduciendo al mdximo
cualquier intervencion, que pudiese danarlo.

Aprovechando al mdximo las mejores vistas del terreno hacia sus periferias (al oeste) y
elementos naturales en su contexto; Se consolida al proyecto, con un cardcter de espacio
abierto a la par de un espacio protector a las diversas actividades que alojard, interactuando
conjuntamente con el exterior y el interior de cada espacio.

Apoyado en algunos postulados estilisticos de la Arquitectura Regionalista Critica, para
lograr interactuar entre esos espacios publicos y privados, generando pues sitios agradables a
los sentidos. Retomando esos aspectos de la arquitectura verndcula de la costa michoacana,
como lo son los techos de palma, materiales naturales, dobles alturas, organicidad del trazo
natural, grandes ventanales abiertos a la iluminacion y ventilacion, etcétera.

Con la misma técnica y el mismo propdsito, encontramos en el Regionalismo Critico, lo
que en la estética moderna se llama simbolizacién o desfamiliarizacién. De acuerdo con esta
idea, determinados elementos regionales son extraidos de su marco cotidiano y se los hace
contrastar con la destruccién de estructuras del mundo creado por el estilo arquitectdnico
internacional de posguerra, un mundo que, entre paréntesis, estd siendo perpetuado por el
posmodernismo internacionalss.

¢ VELEZ, CATRAIN, A. “ENTREVISTA _ 'Regionalismo critico', una arquitectura que lucha contra la tendencia a uniformar.”,
Op cit. p.p.24-B.
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Incorporar a la naturaleza, dentro del programa arquitectdénico mismo, que sea
participe del edifico, y que dote de cardcter e identidad al mismo; postulando un didlogo con
los demds elementos del contexto fisico, social y econdmico del pasaje inmediato.

CONDOTEL _RESORT

HAMaA  [AAS A RSN |
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NO. 30_ Vista Satelital que muestra el detalle de Microlocalizacidn del del Predio, en la Boh(o Tamarindillo.
Referenciando la Infraestructura y servicios proximos. Sin Escala. FUENTE: Google Earth 2013. EDICION: JAEM 2013.

El predio que se pretende intervenir con el proyecto del condotel resort, se encuentra
en las inmediaciones de una zona de playa virgen, en la Bahia de San Telmo, Municipio de
Aquila. A no mds de 5 kildbmetros de la Carretera Costera Federal No. 200, que recorre gran
parte del litoral costero del estado; desde Tecomdn, Colima hasta el puerto de Ldzaro
Cdardenas Michoacdn y de Manzanillo, Colima a Zihuatanejo, en el estado de Guerrero.

El predio, sin embargo, cuenta con un pozo de agua propio, construido para uso
residencial, postes de energia eléctrica y teléfono a 970 metros de distancia aproximadamente,
al borde de la carretera. Carece de servicios como television por cable, mds si es factible el
sistema de tv por satélite. El drenaje y alcantarillado es nulo, a excepcion de una pequeia fosa
existente, la cual da servicio a una casa-habitacion, por lo que se optaria una planta tratadora
para los desechos.

Como se hizo mencidon en los objetivos, el predio que se pretende intervenir con el
proyecto del condotel resort, se encuentra en las inmediaciones de una zona de playa virgen,
en la Bahia de San Telmo, Mpio. De Aquila. Por tal circunstancia actualmente la accesibilidad
se ve algo desfavorecida, pues solo se cuenta con terraceria algo sinuosa para descender a la
playa final del predio; mds sin embargo, posee enorme potencial para incrementar su
accesibilidad, pues se localiza a unos cuantos kildbmetros de la carretera costera, que recorre
técnicamente todo el litoral costero del estado de Michoacdn.

Al municipio de Aquila lo comunican la carretera costera pavimentada Colima - Ldzaro
Cdrdenas (Carretera Federal No. 200) y Aquila - Coalcomdn, con brechas temporales: Aquila -
Cofradia de Ostula, Maruata — Pémaro - Salitre — Ostula - Cofradia de Ostula, Maruata - Pédmaro
- Coire, carretera costera San Pedro Naranjestil.
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Asimismo, en lo que respecta a comunicacién; el municipio de Aquila, cuenta con red
de telefonia en constante aunque lento crecimiento, posee oficina de correos y con sistema
de radiocomunicacion publica y privada; desde hace poco cuenta con sistemas satelitales de
internet y television, asi como también por cable.

Resulta de suma importancia
analizar y considerar los factores fisico
- geogrdficos anteriormente
estudiados pues en caso de ignorarlos
o simplemente no incluirlos dentro de
nuestros patrones de diseno vy
funcionalidad, generarian severos
problemas para el edificio y sus
usuarios. Desde inundaciones,
actividad  sismica, agrietamiento,
corrosion, y oxidaciéon de materiales
por su exposicidon al sol, y a los
minerales del mar, la propuesta de
imagen urbana, el equipamiento e
infraestructura existente y la necesaria

para lograr la funcionalidad del NO. 31_ Vista Carretera Federal 200. Sobre la Costa Michoacana.
proyecto. FOTO: Adalberto Rios Szalay."La Costa Michoacana, perfil de un
paraiso”. EDICION: JAEM 2013.
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Reflexiones parciales_

Una vez abordada la descripcién fisico — geogrdfica de la region de la Costa Norte de
Michoacdn, en los pdrrafos anteriores; podemos identificarla como una zona con un
incalculable patrimonio natural, deberd vincularse estrechamente con la conjugacion del
paisaje natural y el medio urbano, como respuesta a la necesidad de establecer un didlogo
contrastante con el lenguaje arquitectdnico que implica una tipologia como el Condotel
Resort. Las buenas condiciones que ostenta la bahia Tamarindillo para albergar el el proyecto,
delimitado por un perfil orogrdfico que enmarca la visual infinita del Océano Pacifico, la
presencia del mar, un conjunto de soluciones arquitectdnicas, que permitan el
aprovechamiento energético y tiendan a la sustentabilidad serdn algunos de los elementos a
considerar e interpretar en la etapa de conceptualizacidn del proyecto mismo.

La relacion con la circulacidn del viento, la incidencia solar, particularmente
conectadas con la vegetacion serdn elementos de diseno. En este contexto, las formas y
colorimetria de la paleta vegetal implantardn un rol fundamental en la conceptualizacién,
retommando principalmente palmeras de la regidn, especies cactdceas y del bosque
caducifolio, que logren mezclarse con otras especies de ornato adecuadas al clima vy
temperatura locales, para la utilizacion de los recursos preexistentes en una aplicacién de
elementos sombreadores naturales.

En este capitulo, las referencias entre el contexto urbano de lo natural y lo construido;
guedaron descritas, mediante un breve andlisis de las condiciones reales del predio donde se
emplazard el proyecto; su privilegiada localizacion, su superficie, los servicios con los que
cuenta y su topografia para, a partir de estos referentes, delimitar las capacidades del sitio de
alineacion para el Condotel Resort.
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CAPITULO Il
CONTEXTO REFERENCIAL TENICO — CONSTRUCTIVO

"A fuerza de construir bien,
se llega a buen arquitecto."
- Aristoteles -

Tras el analizar las referencias contextuales fisico — geogrdficas dentro del drea de
estudio; ahora se reflexionard acerca de las caracteristicas técnico — constructivas que regirdn
al proyecto, pues éstas, deben encontrar congruencia y adaptabilidad con el sitio, asi como
con los requerimientos de infraestructura e instalaciones que demanda un complejo hotelero
como es el caso. El presente capitulo abordard criterios constructivos de suma importancia,
como la mecdnica de suelos; asi también principios de diseno para ciertas dreas del programa
arquitectonico, estableciendo de esta manera, las Ultimas consideraciones a reflexionar para la
configuracién del objeto arquitectdnico. También, dentro de este tercer capitulo, se
entenderdn y acatardn aquellas normatividades y reglamentos tanto oficiales como
particulares vigentes para el caso; asi como la observancia de consideraciones y/o
recomendaciones de ofras entidades pUblicas o asociaciones, que induzcan al fortalecimiento
de una éptima organizacién operativa, funcional, estética y constructiva del Condotel Resort.

Generalidades de los Criterios Técnico — Constructivos_

Consiente y preocupado del relevante papel del arquitecto en la actualidad, al
momento de planificar espacios sustentables por si solos, que contribuyan a la configuracion de
una ciudad cada vez mejor estructurada ante la sostenibilidad integral, ya no mds como una
opcidn; sino como una obligacidén moral y ética, por llamarlo de una manera. Es de interés
particular para el Proyecto del Condotel Resort, procurar el uso eficiente de los recursos
energéticos y naturales que se le manifiestan. Luis Garrido, reputado vy activo arquitecto en
temas de Arquitectura Sustentable asegura que, la solucién de la arquitectura ecolégica
sustenta desarrollar un buen proyecto arquitecténico. Pues solo un buen diseno, racional y
honesto es el que proporcionard una verdadera arquitectura ecoldgica, sin necesidad de
artefactos, sellos, ni manipulacion medidticasd.

Adoptando esta postura, y con objeto de proyectar una arquitectura responsable con
el medio ambiente con el que interactia, partidaria del uso tecnologias verdes o sustentables
que permitan el mdximo aprovechamiento energético del edificio, se tomardn en
consideracién algunos puntos tratados por el Sistema de Certificacion de Edificios Verdes:
LEED®7°. Cuyo significado de sus siglas en inglés: Leadership in Energy and Environmental
Design, es un Sistema de Certificacion o Evaluacién de Edificios Verdes creado vy
confinuamente desarrollado por el U.S. Green Building Council (USGBC)7!; y actualmente
considerado voluntariamente en todo el mundo en diferentes sectores de la construccion.

El sistema estd basado en cinco categorias que miden que tan sustentable o verde es
un proyecto, estas son:

67 GARRIDO, Luis. “Atlas de Eco Arquitectura”. Editorial KFG. LOFT PUBLICATIONS. Barcelona, Espana. 2010. p. 10

70 E| Sistema de Clasificacion de Edificios Sostenibles LEED® (Lider en Eficiencia Energética y Disefio sostenible) es un
sistema reconocido internacionalmente de certificacién de edificios sostenibles, verificando que un edificio ha sido
disshado y  construido usando  estrategias  dirigidas a mejorar  ciertos pardmetros.  FUENTE:
http://www.arquitecturasostenible.es/index.php2option=com_content&view=article &id=48:sistema-de-clasificacion-
leed&catid=16é:noticias Junio, 2013.

71 FUENTE: http://www.usgbc.org/ Junio, 2013.
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1. Sitios Sustentables (Sustainable Sites): Esta categoria evalia el impacto que tiene el
edificio en su enforno natural, como afecta la biodiversidad, y mide el grado de
contaminacion que el edificio provoca en el entorno. Asi como mide la conectividad
gue tiene el sitio con transporte publico, con la comunidad y con servicios bdsicos.

2. Eficiencia en el uso del Agua (Water Efficiency): En esta seccion LEED evalia que tan
eficiente es el edificio en cuanto consumo de agua potable. Esta eficiencia se mide
evaluando la necesidad de agua de las dreas jardinadas, la reutilizacion de agua de
lluvia, aguas grises y residuales y por medio del empleo de equipos de bano de alta
eficiencia.

3. Energia y Atmésfera (Energy and Atmosphere): Este apartado del sistema LEED mide que
tan eficiente es el edificio con respecto al consumo de energia, evallUa las medidas que
se implementan para llevar un control y verificacién de los consumos y también
determina el impacto que tiene la edificaciéon a la atmdsfera por el uso de agentes que
contribuyen al cambio climdtico y al deterioro de la capa de ozono.

4. Materiales y Recursos (Materials and Resources): En el rubro de materiales LEED evalua
que se haya utilizado un plan para el Manejo Responsable de Residuos, en caso de una
remodelaciéon se mide el grado de reutilizacion del edificio existente, también se mide la
cantfidad de materiales que tienen un alto contenido reciclado y el empleo de madera
de bosques certificados por el Forrest Stewardship Council (FSC).

5. Calidad del Aire en el Interior del Edificio (Environmental Indoor Air Quality): En esta
seccidon se aborda el tema del bienestar y confort de los usuarios. Se evalua una
adecuada ventilacién, el acceso a luz natural, el empleo de materiales y acabados
con bajo contenido de contaminantes y el confort térmico?2.

Se pretende abordar el proyecto mediante una perspectiva de procedimientos
constructivos tradicionales, para evitar los altos costos de produccidn y traslados, por lo que el
aprovechamiento de los materiales locales serdn un factor importante. Genérica vy
someramente al analizar los casos andlogos al Condotel Resort, se pudo apreciar y analizar
algunos aspectos técnicos y constructivos con que contaba cada uno de ellos. El objeto
primordial de ahora, analizar diversas técnicas, materiales, procesos, etc., planteando a
grandes rasgos las consideraciones necesarias para la funcionalidad, eficiencia y rentabilidad
del proyecto.

Generalidades de la Mecdnica de Suelos_

Con anterioridad en el capitulo dos, dentro de las referencias fisico - geogrdficas, se
habian sefalado algunas de las caracteristicas propias del terreno donde se emplazard el
proyecto del Condotel Resort; ahora bien, en este apartado se retoman con fin de indagar mds
ampliamente acerca de las condiciones y comportamientos de la composicion fisica vy
geotécnica del mismo. Pues se considera de vital importancia un acercamiento mds preciso
con la mecdnica de suelos; herramienta utilisima e indispensable en el desarrollo arquitectdnico
constructivo. Sin embargo al no existir un estudio vigente y palpable sobre la zona en estudio,
dado al alcance de la presente investigacién; se decidié consultar con un especialista en el
ramo con el fin de obtener un criterio mds acertado, a partir de la deduccién de la informacion
referenciada y a antferiores experiencias consfructivas en las proximidades del sifio.

72 |bidem.
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La composicidon del suelo de Bahia Tamarindillo, puede concluirse que se configura a
partir de una mezcla hibrida de varios de los componentes de los suelos litosoles y regosoles en
sus primeros metros proximos y paralelos al litoral costero. Partiendo de ello, como criterio
diagnéstico para las condiciones del suelo del terreno en estudio se plantean los siguientes
pardmetros:

1. Elterreno cuenta con una topografia con una pendiente que va de la parte mdas
baja a la mds alta, diferencidndose entre los 5.0 y 12.0 m de altura. En donde se
encuentran suelos escarpados, observdndose cuerpos orogrdficos de
inferesantes formas; presentando poco desarrollo y escasa profundidad. Y por
ofro lado los regosoles; con suelos poco desarrollados y pobres en materia
orgdnica; por lo que presentan colores claros, arenosos y permeables.

2. El reporte elaborado con fines propiamente aproximados y orientativos,
desarrollado por un especialista en el ramo, recomienda:
a. No sobrepasar la capacidad de carga admisible entre los 5.8 y 9.1
ton/m2, considerando un sistema de cimentacion a base de pilotes de
concreto armado.

3. Asimismo, deberd considerarse la zona sismica donde se emplazard el complejo
arguitecténico. Pues la Sismicidad de la regién, deberd regir algunos aspectos
de disefo tanto de la cimentacion, como de la estructura misma del proyecto.
Senalados u observados posteriormente.

Criterios de Cimentacion y Estructura_

El predio que albergard el
Condotel Resort, se encuentra en
las faldas de una pequena
montana, con inmediatez a la
rivera del océano; a pesar de la
rigidez de su relieve predominante,
las condiciones algo extremas de
la costa, la presencia de actividad
sismica media, asi como las
caracteristicas del proyecto
arquitecténico que se pretende,

apuntan  hacia el uso de Trabojo por fuste - Trabajo por punto
esfructuras mixtas de acero vy )

concreto armado como NO. 32_ Croquis que muestran el detalle de cémo trabaja un pilote.
elementos verticales de soporte vy Informacion tomada del Prontuario-Suelos-Cimentaciones. De la
horizontales de unién, columnas y compania de seguros MAPFRE. Proteccidn Inmobiliaria.

http://www.mapfre.com/ccm/content/documentos/mapfrere/fichero

trabes. Sembradas en un sistema / es/Prontuario-Suelos-Cimentaciones.pdf . EDICION: JAEM 2013.

de cimentacion profunda aislada
por medio de zonas pilotadas.

Las cimentaciones de un edificio, son el soporte estructural, para que éste se mantenga
firme ante las condiciones de la intemperie y el tiempo, pues recibirdn todo el peso del edificio
mismo, como de los usuarios y las actividades que desempenen con respecto a cada drea. Los
cimientos son muy variables, en cuanto sus tipologias y caracteristicas particulares, y responden
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a cuestiones especificas de cada proyecto y cada terreno, por lo que la Arquitectura vy la
Ingenieria se apoyan en la mecdnica de los suelos, para conocer las condiciones del terreno, y
catalogar la manera mds eficaz para desarrollarlas; asi como conocer factores diversos que
permiten calcular y visualizar cuantitativa y cualitativamente entre otros puntos la capacidad
de carga del terreno. Oscilando ésta entre los 5.8 y 9.1 ton/m2. Siendo ésta Ultima aceptable;
pero considerando algunos aspectos como los citados anteriormente; se ha optado por un
sistema de cimentacidn profunda. Estos sistemas se emplean cuando los estratos superiores del
terreno no son aptos para soportar una cimentacién con zapatas. Generalmente, se considera
una cimentacion como profunda cuando su extremo inferior sobre el terreno se encuentra a
una profundidad superior a ocho veces su anchura o didmetro. Por su mayor complejidad
tanto en su modo de trabajar como en la ejecucién o en los materiales empleados no existe
una clasificaciéon clara por lo que pasamos a exponer estos aspectos aclarando que cada
pilote se obtiene combinando todas ellos.

Cabe destacar que no por fratarse de un sistema de relativa complejidad, implica con
ello que pueda resultar problemdtico en sus procedimientos constructivos, solo requerird de
mayor atencién al desarrollarla. Pues de hecho, el sistema empleado serd a base de zonas
pilotadas, entendiéndose éstas; como aquellas en las que los pilotes no sirven de apoyo directo
a los soportes sino que estdn colocados para reducir los asientos o asegurar la estructura. En
estos casos los pilotes son de escasa capacidad portante individual y estar situados a distancias
regulares. Tal procedimiento os permitird conseguir mejores capacidades de carga, asi como
claros mds largos al combinarlos con elementos de soporte y unidén horizontal.

Para entender el comportamiento o la manera en cémo los pilotes trabajan, es
necesario identificar las principales partes que los conforman: punta, fuste y encepado o apoyo.
Pues depende de la naturaleza del terreno y de la profundidad a la que se encuentre un
estrato resistente. Cuando no resulta técnica o econdmicamente viable alcanzar estrato con
resistencia adecuada se disenan los pilotes para su tfrabajo por fuste, en cuyo caso se
denominan flotantes, y transmiten la carga al terreno por rozamiento. Si existe la posibilidad de
legar a una zona de mayor resistencia se considera que el pilote trabaja por punta, con
contribucién o no del fuste. Los encepados se pueden arriostrar cuando resulte necesario
mediante vigas cenfradoras en una o en dos direcciones y/o con un forjado de solera.

Los pilotes generalmente pueden construirse de diversos materiales como los que se
senalan a continuacién:

1. Concreto armado ejecutado “in situ” mediante excavacién previa, aunque
también podrdn realizarse mediante desplazamiento del terreno o con técnicas
mixtas (excavacion y desplazamiento parcial).

2. Concreto prefabricado que podrd ser concreto armado (concretos de alta
resistencia) concreto pretensado o postensado. Hay que tener en cuenta que, si
los pilotes son de gran longitud, los armados deben estar previstos para soportar
las fensiones derivadas del transporte.

3. Acero configurado en secciones huecas de forma tubular o con perfiles en
doble U; también perfiles laminados en H.

4. Madera que se podrd utilizar para pilotar zonas blandas amplias, como apoyo
de estructuras con losa o terraplenes.

5. Mixtos, formados de acero tubular rodeados y/o rellenos de mortero.
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Con fines de mantener reducir los costos innecesarios por fraslados excesivos y
apuntalar la mano de obra local, evitando la contaminacidén indirecta, y procurando afectar lo
menos posible al momento de ejecutar los diversos procedimientos constructivos, se considera
prudente emplear un sistema de pilotes mixtos. Cuya ubicacion y ejecucion “in situ”,
contemple el hincado consiste en la infroduccién en el terreno de los pilotes ya formados
mediante vibracién o percusidn con martinetes provistos de mazas. Estos métodos se emplean
con pilotes de concreto prefabricado, de madera o perfiles metdlicos provistos, en cualquiera
de los casos, de protecciones metdlicas adecuadas en la punta (azuches). La maquinaria
debe estar dotada de dispositivos de control que impidan el descentrado de las mazas.

La ejecucion “in situ” consiste en realizar
una excavacion en pozo con o sin entibado
hasta cota de asiento donde se infroducen el
concretfo y las armaduras. Los pozos se enfiban
con cimbra que se retran a medida que
avanza el proceso d colado y fraguado del
concrefo salvo que existan condiciones
susceptibles de cortar o deteriorar el concreto
(corrientes subterrdneas, suelos deformables) en

NO. 33_ Vista montaje de pilofes. cuyo caso debe considerarse el perderlas’s.
htto://www.ciop.es/fotos/pilotes/ EDICION: AE 2013.

Tras haber establecido ya los criterios generales de la cimentacion en la infraestructura
del proyecto, se proseguird con el fin de especificar los criterios de la estructura.

A partir de la era moderna, en el campo de la construccion; el uso de materiales como
el acero y el concreto han permitido al constructor, cada dia mds, edificar con altos
estGndares de calidad, con un aprovechamiento mdximo de los recursos, asi como de
crecientes niveles de eficiencia, en periodos de tiempo considerablemente cortos. Es asi, como
se senald anteriormente, que se pretende el manejo de una estructura hibrida con el uso mixto
de perfiles de acero y concreto armado, tales como elementos de soporte vertical y de unidn
en sentido horizontal, columnas vy trabes. Tratadas para las condiciones del medio exterior e
interior; segun sed el caso de su conformacién dentro del edificio.

El uso de vigas de acero tipo IPR (perfil
rectangular regular), como elemento
estructural rigido que se dispondrdn
horizontalmente con el objetivo de vincular
columnas entre ellas; permitird a la estructura
soportar las cargas de las losas o 1os elementos
planos colocados sobre ellas ademds de llevar
dichas cargas hacia las columnas, de ésta hacia
sus bases y a su vez hacia el suelo. Ademds de
ser un excelente soporte de peso, estas vigas
prefabricadas de acero estructural tendrdn la
labor de salvar distancias mayores y otforgar

NO. 34_ Vista unidn de Vigas IPR. FOTO: JAEM 2012.

73 Informacién tomada del Prontuario-Suelos-Cimentaciones. De la compaiia de seguros MAPFRE. Proteccion
Inmobiliaria. Madrid, Espana. http://www.mapfre.com/ccm/content/documentos/mapfrere/fichero/ es/Prontuario-
Suelos-Cimentaciones.pdf Junio 2013.
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rigidez en conjunto a la estructura misma del edificio.

Los entrepisos del edificio estardn sujetos a las mejores condiciones que favorezcan el
desarrollo del proyecto arquitectdnico y su programa. Por cuestiones de reduccidon del ruido y
albergue permanente de instalaciones eléctricas e hidrosanitarias (apoyadas con un falso
plafén) principalmente, las losas planas tipo losacero resultan una opcidn viable para las dreas
de suites; asi mismo para cubrir claros mds prolongados en drea comunes como restaurantes,
gimnasio, dreas recreativas, espacios comunes, etcétera. Los entrepisos se unirdn por médulos
de servicio como lo son cubiculos de escaleras y elevadores en sentido vertical.
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SECCION A-A
NO. 35_ Croquis del armado y seccidén A-A”. FUENTE: Manual de instalacién de Losacero IMSA. EDICION: JAEM 2013.

La losacero es un producto seguro, eficaz, confiable y econdmico. Resulta ideal para
emplearla en edificios de varios niveles o entrepisos, por la rapidez de ejecucion de obra y para
conseguir claros mds prolongados. Es asi, como se optard por un sistema de entrepisos, basado
en losacero, pues o tiene fres funciones principales: actuar como plataforma de frabajo
durante la construccidn, proveer el refuerzo positivo por flexion a la losa de concreto y proveer
resistencia para cargas horizontales’4.

Este sistema de losas brinda una eficaz y oportuna plataforma de trabagjo, pues la
|ldmina, sirve como cimbra, al soportar el peso del concreto. Ademds una vez fraguado el
concreto, frabaja éste, en conjunto con el acero como un sélo cuerpo estructural.
Dependiendo de la separacion entre apoyos y el calibre de la losacero se obtienen diferentes
capacidades de carga, se cuenta con una tabla en la cual se senala la separacidon mdxima a
la que no se requiere apuntalamiento provisional al centro del claro, con esto se permite
trabajar en varios niveles al mismo tiempo, y varias disciplinas, ahorrdndose tiempo de
edificacion.
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NO. 36_ Croquis de la (estructura) “casa domind” de NO. 37_ Vista de cubierta de palma, y estructura de
Le Corbusier. EDICION: JAEM 2013. madera en drea de bar. Hotel Plaza Pelicanos Grand

Beach Resort. Puerto Vallarta, Jalisco. FOTO: JAEM 2005.

74 Informacion fomada de IMSA, Manual de Instalacion de Losacero. Sitio web:
http://panelaislado.com/techdocs/3laminarecubierta/Losacero_Manual_de_Instalacion.pdf Junio 2013.
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Las cubiertas alternardn, soportes o materiales estructurales con elementos de
identificacién local, como techos de palma, en ofros casos estructuras mixtas de acero,
madera y cristal, proporcionardn superficies lisas y de facil mantenimiento que paralelamente
se pretenderd mds alld de su ldgica constructiva, la posibilidad de que sean captadoras y/o
recolectoras de agua de origen pluvial.

Los muros, dependerdn de su condicién de exterior o interior, y de su funcion de
estructural o divisorio, para determinar el fratamiento de los mimos, empledndose
generalmente algunos materiales locales y de facil adquisicién, como tabique rojo recocido,
piedra braza, adobe, etc. Siendo los exteriores, reforzados por castillos de concreto armado.
Mientras que en el caso de algunos muros divisorios e interiores se optard por emplear muros
prefabricados de malla metdlica galvanizada y alma de poliestireno estructurales o
semiestructurales, segun sea el caso; entre otros.

Criterio de Materiales y Acabados_

Basado en el aprovechamiento y en la integracién del contexto inmediato, se opta por
una amplia paleta de materiales de origen natural principalmente, y en caso de ser
prefabricados, se justificard su actuacién por medio de que estén conformados por materias
primas ligeramente trabajas en primera instancia, o cuyas caracteristicas brinden mejores
capacidades en los procedimientos a donde pertenezcan.

Asi mismo se pueden extraer de estos materiales no solo texturas, sino ademds toda una
conjugacién de patrones de diseio, basado en la colorimetria presente en los diversos
elementos de cada espacio del programa arquitecténico. Tales materiales como piedras
naturales, maderas locales como de palma de coco, y otros procesados como qAceros,
concreto armado, vidrios entintados, losetas prefabricas, superficies sintéticas, etcétera.

NO. 38_ Collage llustrativo que exhibe una muestra significativa de la paleta de materiales y texturas a utilizar en el
desarrollo pldstico v stético del provecto. EDICION: JAEM 2013.

Se optard por emplear estructuras de acero y concreto como esqueleto vertebral del o
de los diversos cuerpos del complejo, amplias superficies acristaladas para favorecer la
iluminacién y ventilacion natural, aprovechamiento mdximo de la topografia, cubiertas
aislantes del ruido que permitan ademds la captacion de aguas pluviales, pisos de facil
desplazamiento para agilizar el traslado de un sitio a otro, asi como en dreas como
estacionamientos evitar grandes extensiones de concreto optando por materiales naturales,
adocretos e incluso concreto ecoldgico, que permitan la altos indices de permeabilidad a la
corteza terrestre, reduciendo con ello, el impacto negativo de devastacién de la misma;
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propiciando asi, el crecimiento de una capa de césped, para contfrarrestar el exceso de
generacién de calor en estos espacios; empleo de piedras y materiales de origen natural para
aportar cierto cardcter regionalista del proyecto.

Con objeto de preservar el entorno y afectarlo lo menos posible se proclama la
conservacion de especies floristicas endémicas, asi como la integracion de las mismas en sitios
estratégicos; de manera sincronizada interactuar con ofras especies de ornato que permitan
enmarcar algunos senderos o accesos a diversos sitios. Ademds, proximo o en las inmediaciones
de este contexto natural, se incrustardn temazcales, que seguirdn tradicionales sistemas

EFRCYECTD T Al

NO. 39_ Detalle de planta y alzado arquitectdnicos de Temazcal y el drea de contexto. Sin escala. EDICION: JAEM 2013.

constructivos como el uso del tabique y el lodo principalmente; ademds de aportar una
técnica y ritual de limpieza mental y fisica, milenaria y popular de nuestro pais.

A partir del regionalismo critico, que postula el interés por la honestidad en el uso de los
materiales y acabados presentes en el edificio; pisos, muros, plafones, cuerpos de agua, dreas
deportivas, mobiliario, elementos verdes, entre un largo etcétera; valorardn su configuracién
con las superficies y texturas ideales a las necesidades funcionales, estéticas y sustentables
como mejor se convenga.

La imagen inferior nos muestra la localizacion en las inmediaciones y en torno al predio
de los servicios pUblicos con los que cuenta. Los cuales se detallardn posteriormente.

CARRETERA FEDE

NO. 40_ Detalle de Ubicacion del predio a laizquierda. NO. 41_ A la derecha croquis de tratamiento de vialidades.
Sin escala. EDICION: JAEM 2013.
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De igual manera como se vio en el contexto fisico-geogrdfico-urbano, es necesario
desarrollar una vialidad de acceso que logre la mejor adaptacion del medio natural donde se
erige el proyecto, pero que ademds sea coémoda vy eficiente para su trdnsito por lo que se
pretende emplear un sistema de huellas de piedra natural ahogada en concreto para el
rodado automovilistico, con cenefas paralelas de adocreto tipo adopasto, que favorezca la
permeabilidad del agua a la superficie. Este fratamiento de los pavimentos repercute en
equilibrar las temperaturas de la zona costera y desarrollar un ambiente mds natural dentro de
las inmediaciones del predio.

La senalizaciéon de cardcter informativo y preventivo se manejard para destacar las
especies naturales que se pretendan identificar, asi como los sitios o dreas del mismo proyecto
a donde se puede llegar.

Criterio de Instalaciones Hidraulica y Sanitaria_

La importancia y necesidad, mds alld de la tendencia contempordnea a desarrollar
arquitecturas sustentables y responsables con el medio ambiente, nos obliga a desarrollar
técnicas y procedimientos que lo alteren lo menos posible.

Entre algunos criterios de diseno para conformar una eficiente red interna de servicio de
distribucion y almacenaje de agua, se destacan algunos aspectos importantes a considerar
como: gasto de diseno, presidon minima de operacién, pérdidas por friccién, y velocidad
mdaxima permisible.

En un esquema sencillo, la red hidrdulica operard mediante un sistema general de
cubiertas y superficies captadoras de aguas, (como parte complementaria al suministro del
vital liguido) que posteriormente serdn pasadas por fosas de filtracion y el agua reutilizada con
otros fines al interior del complejo.

Es importante sefalar, que en las inmediaciones del predio donde se emplazard el
Condotel, se identifica un pozo de agua propio, operado y controlado por CONAGUA
(Comision Nacional del Agua). Mismo que se explotard responsablemente, pues segun su
naturaleza, es de uso doméstico. Aprovechar la extraccion mediante equipo de bombeo para
hasta un tanque de almacenamiento de 40 mil litros,
ubicado en la parte alta del predio, para propiciar el
flujo del agua con una presidn minima de 0.6 kg/cm?2
en la red conformada a base de tuberias de cpvc
conectadas por termofusién y pvc hidrdulico, (segun
las presidn y recorridos necesarios) con disenos,
proyecciones, didmetros, conexiones y vdlvulas
adecuadas (apegados a la norma y especificaciones
generales aplicables) que permitan el abastecimiento
y/o distribucion a cada mueble o salida necesaria,
segun sus capacidades o necesidades de operaciéon y
gasto promedio de agua. Mismas, que a su vez
gestionardn uso de vdlvulas y terminales de salidas
como mezcladoras, llaves, griferia, fluxbmetros, con
aditamentos o caracteristicas de ahorro de agua.

NO. 42_ Detalle de tuberia y conexiones de

El uso de fecnologia en la instalacion hidraulica Cpve termofusion. EDICION: JAEM 2013,

es también prioritario, pues ésta, nos permitird
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eficientar el servicio y evitar fugas y desperdicio. A la par de implementar sistemas de
captacion, clasificacién, tratamiento y reciclaje de aguas al interior del complejo. Un sistema
hibrido de calefaccién de agua, conjugado por la captacion de energia a través de pdneles
solares especializados, y un sistema de auxilio o emergencia a base de gas LP, permitirdn el
ahorro de energia eléctrica y usos excesivos de gas.

CAFTADOR SOLAR

SUELD RADIANTE

2
3

b

NO. 43_ Diagrama de
captacién de energia solar “—_ =
para el calentamiento del

k)

agua de albercas.
EDICION: JAEM 2013. ﬂ

INTERCAMBIADOR

El agua, vista como un elemento mds del programa arquitectdnico, es un factor
importante, el cual debemos de considerar seriamente, y analizar las posibilidades del
tratamiento de este liquido para el abastecimiento de albercas principalmente. El siguiente
diagrama pretende mostrar el funcionamiento de la distribucion del agua de una alberca, que
se encuentra conectada a un sistema de calefaccidn solar, aprovechando la incidencia de los
rayos solares en la costa michoacana.

Las dreas de albercas y cuerpos de agua, serdn dotadas de sistemas eficientes de
tratamiento y reciclaje de agua, que eviten la formacién de algas y la descomposicion de la
misma; esto serd posible a través de un sistema de oxigenacion y recirculacién del agua, que la
mantendrd en constante limpieza, prolongando asi la vida Util del agua con fines recreativos,
deportivos y ornamentales. La orientacién y asoleamiento referente sobre estas dreas, jugard un
papel importantisimo, pues se visualiza un sistema térmico autosustentable con solo el
aprovechamiento de la incidencia solar. Se establecerd el cuarto de mdquinas en dreas de
servicio y préoximas a dichas dreas, de facil pero discreto acceso que no afecten o contaminen

el paisaje arquitectonico.
.7 y
_—- e

NO. 44_ Fotografia panordmica que muestra e detalle de la alberca central del drea recreativa de “Amara
Condominios”. En Ixtapa, Zihuatanejo, Guerrero. FOTO: JAEM 2012.
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Al igual que la red hidraulica, la red sanitaria y alcantarillado general, procurard un
eficiente uso de los recursos, sistemas y demds componentes que la estructuran. Partiendo de
una serie de coladeras, rejillas, bocas de tormenta, bajadas y captaciones de aguas de origen
pluvial, interconectadas en el complejo, se proyecta aprovechar el flujo de aguas para otros
fines propios como un sistema de riego eficiente y automatizado de dreas verdes.

La red sanitaria, se esquematiza con un sistema a base de tuberia y conexiones de pvc,
de paredes gruesas y delgadas segun sea el caso; acatando las normas vigentes y aplicables
para especificar didmetros, recorridos y proyecciones, vdlvulas, conexiones, descargas, etc.

Como se ha hecho mencién en el contexto fisico geogrdfico, el terreno se encuentra en
las inmediaciones de una microbahia casi inexplorada, que no cuenta con servicios de
alcantarillado o drengje, solo con una pequefia fosa séptica de uso doméstico. La idea de
instaurar una planta de tratamiento de aguas negras de mayor capacidad y tecnologia “mds
amable”, resulta indispensable, pues, el predio ain se encuentra exento de red de
alcantarillado municipal o local. Dicha planta mantendrd un concepto hidrolégico como el
gue se percibe a continuacién.

CONCEPTO HIDROLOGICO

Tratamiento del agua

— _H_r“

Dindmica del movimiento del agua

0 _ PLANTA TRATADORA
1_FILTROS VEGETALES DE CARRIZOS

2 INFILTRACION EN ARENA ;

3 _FILTROS VEGETALES DE JUNCOS Y DE IRIS EN EL ULTIMO ESTANQUE

NO.45_ Detalle de Tratamiento del agua y Dindmica del movimiento del agua. FUENTE: PARQUE METROPOLITANO
LOS ITZICUAROS. 2007. GDU. GRUPO DE DISENO URBANO, www.gdu.com Junio 2013. Sin escala. EDICION: AE 2013.

La ilustracion No. 45 muestra los diagramas del tratamiento de aguas residuales y la
dindmica de las mismas en el proceso de mejoramiento de las mismas.

Se plantea el uso de un humedal a menor escala en donde naturalmente se lleven a
cabo los procesos de descomposicion de las residuos solidos.
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Con lo que respecta al suministro de agua, en las inmediaciones del predio localizamos
un pozo de agua propio, el que avala la cantidad de agua necesaria para el funcionamiento
del Condotel Resort.

El tratamiento sanitario de los desechos sdlidos y liquidos de todo el complejo pretende
ser ubicado en una fosa séptica conectada a una planta de tratamiento de aguas residuales,
con el fin de reciclar las aguas con fines de riego, y por ningun de los casos desembocar el
agua residual al mar; las condiciones y dimensiones del terreno facilitan esta posibilidad.

En los diagramas que se muestran en la siguiente pdgina, nos grafican el proceso de las
aguas residuales y desechos sélidos del edificio, asi como una dindmica del movimiento de
agua, que permita la filtracién y el mejoramiento de la misma, para poder emplearse en
actividades de riego. Se pretende generar pues un sembrado de filtros naturales, que
favorezcan las condiciones del tratado de los residuos y ademds se presten para desarrollar
barreras naturales visuales en el contexto inmediato. Obviamente los diagramas son solo
ejemplo andlogo de lo que se pretende en una menor escala.

Criterio de instalaciones eléctricas_

La electrificacion del proyecto va mds alld de la iluminacion de los espacios, se
concentra importante relevancia en el funcionamiento de los sistemas de calefaccion, aire
acondicionado, elevadores, entre otros. Por lo que conocer su funcionamiento nos llevard a
desarrollar las mejores alternativas de funcionamiento de las tecnologias adecuadas al
contexto del Condotel Resort.

Aprovechamiento méximo de la iluminacién natural para evitar grandes consumos de
electricidad durante el dia, equilibrando a la par el disefio de iluminacién artificial para resaltar
dentro de los locales las galerias de exposicion de productos; asi como de destacar
nocturnamente diversos elementos arquitectdnicos que otorgan personalidad y cardcter al
propio edificio.

Asi mismo se pretende evitar los altos consumos de electricidad, empleando energias
alternativas como la solar, destinada principalmente en el calentamiento de agua, efc.

El Condotel Resort, tendrd una cenfral eléctrica, donde se concentrard el cuarto de
mdquinas, que regulard el comportamiento general de las instalaciones. En ella ademdas
concentrard la entrada de la alimentacidn general, asi como la distribucién a las demdas dreas
o edificios del complejo. Colocando un fransformador general de mddulo habitacional

Tal alimentacion inicia del poste de alta tensién localizado a unos cuantos metros del
predio, el que abastecerd directamente a la central distribuidora. Y de aqui deberd incluir
aqguellos elementos que la conforman: Ducterias y conexiones. Cajas y registros. Conductores
eléctricos. Empalmes y terminales. Centros de carga. Interruptores termomagnéticos y de
navajas. Controles y arrancadores. Accesorios diversos. Unidades de alambrado. Acometidas vy
subestaciones.

Con respecto a los materiales a emplear para construir dicha instalacion; el proyecto
fijard en cada caso la capacidad, dimensiones y demds caracteristicas de las unidades de
iluminacién, equipos, accesorios, controles y arrancadores, centros de carga, interruptores
termomagnéticos e interruptores de navajas que se utilicen. Durante las cargas, fransportes,
descargas y almacenamientos.
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Los equipos y dispositivos que se coloquen, para el funcionamiento correcto de las
Instalaciones Eléctricas, deberdn cumplir con los requisitos y caracteristicas que fije el proyecto.
Tales como: Motores. Bombas. Centros de carga. Tableros de alumbrado y distribucion.
Interruptores termomagnéticos. Interruptores de navajas. Interruptores a presion. Interruptores
de flotador. Alternadores para bombas. Arrancadores manuales. Arrancadores magnéticos.
Unidades de alumbrado. Ldmparas. Balastaras y reactores. Transformadores.

Las Instalaciones Elécfricas, al igual que las demds instalaciones que configuran el
proyecto, se ejecutardn de acuerdo con el mismo y cumplirdn con lo fijado en el Reglamento
de Obras e Instalaciones Eléctricas de la Comision Federal de Electricidad. Los ductos que se
utilicen para alojar los conductores, serdn de |ldmina de acero, de forma rectangular,
protegidos convenientemente en su interior y exterior contra la corrosién, en tal forma que el
agislamiento de los conductores no sufra raspaduras. En su instalacion se observard una serie de
requisitos y especificaciones particulares para cada caso.

Bajo un tratamiento especial y planificado, la iluminacién del complejo, contemplada
tanto al interior como al exterior del mismo, detonard factores de uso de sistemas altamente
efectivos de ahorro de electricidad. Ademds de propiciar atmdsferas ideales y adecuadas
para cada espacio y su uso. Se dotard de una imagen propia al complejo. Apoydndose en
sistemas de Idmparas de poste, reflectores rasantes de pisos vy plafones, arbotantes para
infemperie y uso interior, empleando tecnologia led, en tonos de luz fria o blanca; entre otros
elementos.

NO. 46_ Detalle la Primera Muestra Internacional de Diseno de lluminacion Arquifec!énico, organizada por Plazola
Editores, en Ciudad de México. Fuente: http://www .lightecture.com Junio 2013. EDICION: JAEM 2013.

Criterio de Instalaciones Especiales_

La dotacién de infraestructura, equipamiento y servicios hace que un proyecto
adquiera ciertas cualidades de auto sustentabilidad y de comunicaciéon con el entorno. Entre
las instalaciones especiales que se contemplardn para la incorporaciéon en el complejo,
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encontramos con el uso de sistemas de aire acondicionado, telecomunicaciones, telefonia, asi
como elevadores. En el caso de la ubicaciéon del predio que alojard al Condohotel Resort, lo
condiciona a cierta restriccion de servicios como sistema de televisién por cable, mds no el de
via satélite, posee asi mismo un poste cercano de telefonia, por lo que para incorporar este
servicio, habrd que construir la red hasta cada un cuarto de méaquinas cercano a la acometida
general; a la par de dotar servicios de internet general para todas las dreas publicas y suites;
mientras la implementacion de una infranet para uso administrativo.

La situacién de la playa, infiere el uso de un sistema de acondicionamiento y/o
climatizacién del aire, al interior de algunas de las dreas del edificio, dotdndolos de un
microclima que favorezca las condiciones de utilidad y uso de cada espacio; regulando sus
condiciones de temperatura.

Este Ultimo sistema de acondicionamiento del aire se encontrard de manera
centralizada en dreas de uso comun y de tipo unitaria en cada suite o condominio al interior
del drea habitacional. Con el objeto de llevar un adecuado control y evitar los desperdicios de
energia para mantener funcionando estos equipos.

Con fines de permitir
un desplazamiento efectivo 1 ire 4rbn eirould par ol sl fin e
y cémodo al usuario del ,
condotel resort tanto en
senfido horizontal, como
ascendente o vertical; por
ello, se propone un sistema
de elevadores, que
inferconecten las dreas
publicas y de facil acceso _ !
del complejo con las dreas AT BN : . . - Condanamdir
intimas  de las suites o ' ' -
unidades condo; y hasta
las terrazas. Rigiéndose en

P el
Sl adifigie

St i L

FillFe de Ghie
todo momento por las B
normas oficiales aplicables NO. 47_ Detalle del Diagrama de funcionamiento de un Equipo de Aire
y consideraciones emifidas Acondicionado. Edicién SKETCH_EX. 2007. EDICION: JAEM 2013.

por el proveedor.

Criterio normativo referencial_

Para alcanzar un proyecto viable es necesario regirlo someterlo a un conjunto de
normas y reglamentos que delimitan la factibilidad, y que confribuya al desarrollo ordenado del
municipio y en particular de esta zona costera. Por tal moftivo es obligatorio atender los diversos
requerimientos y prioridades para llevar a cabo la aprobacién y el buen funcionamiento no solo
al interior del proyecto; sino también en su contexto de integracién urbana y natural.

Considero importante mencionar que se tomardn en cuenta alguna bibliografia y se
seguirdn requerimientos especificos con respecto en la etapa de proyecto se vaya
conceptualizando el disefio de los diversos elementos. Se someterd tales, a algunas
recomendaciones de accesibilidad de la Oficina de Representacién para la Promocion e
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Integracién Social para Personas con Discapacidad. En seguida se exponen algunos otros
reglamentos, en las fracciones que rigen al hotel y vivienda, como objeto de estudio. Mismas
facciones o recomendaciones que se mencionan a continuaciéon: como Plan de Desarrollo
Urbano, Carta Urbana y el Reglamento de la Construccién del estado de Michoacdn
proporciona la normatividad para todo tipo de construcciones ya sean publicas o privadas,
estableciendo cudles son los trdmites esenciales para las licencias de construccion,
ampliaciéon, remodelacién, etc., asi como las normar arquitectdnicas y de seguridad minimas
que deben cumplir los proyectos.

Los criterios técnicos y constructivos estardn regidos por el Reglamento de Construccién,
en lo que respecta al control de calidad y especificaciones’ de cada uno de los materiales a
utilizar, asi como los procesos constructivos.

Asi mismo la IUCN (UNION INTERNACIONAL PARA LA CONSERVACION DE LA
NATURALEZA), con sede en Gland, Suiza, ofrece de manera voluntaria una serie de Principios y
estudios de caso para la conservacién de la biodiversidad para favorecer la Localizacién y
disefio de hoteles y complejos turisticos; mismos que se revisaron con el fin de proyectar un
objeto arquitectonico dentro de las vanguardias de proteccion al ambiente vigentes en el
mundo entero en la actfualidad?s,

La Secretaria de Turismo SECTUR, a través de la Ley Federal de Turismo, establece la
Norma Oficial Mexicana NOM-07-TUR-2002 (Ver anexo), de los elementos normativos del seguro
de responsabilidad civii que deben contratar los prestadores de servicios turisticos de
hospedaje para la proteccién y seguridad de los turistas o usuarios. Cuyo conocimiento nos
permitird las limitantes y consideraciones que se deberdn acatar para otorgar las
caracteristicas sefaladas en la misma de cardcter articular a cada huésped. Esta misma ley
regula el cumplimiento del Reglamento de Establecimientos de Hospedaje, Campamentos y
Paraderos de Casas Rodantes; cuyo principal objetivo es regular a toda persona fisica o moral
que ofrezca servicios de hospedaje en el territorio nacional.

75 REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL ESTADO DE MICHOACAN. Consulta de control de calidad y especificaciones
para cada caso necesario. Edicion 2004. Morelia. p.p. 68.
76 INCN - UNION INTERNACIONAL PARA LA CONSERVACION DE LA NATURALEZA. www.iucn.org Junio, 2013.
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CAPITULO IV_
CONTEXTO REFERENCIAL FUNCIONAL

...los diagramas poseen propias o genes estdn impregnados de cualidades morfogenéticas...
- Deleuze -

En esta etapa, las referencias funcionales y conceptuales en torno al Proyecto de
Condotel Resort, serdn el principio de un conjunto de diagramas y conceptos que comenzardn
a esbozar una primer grdfica. Debido al amplio y diversificado programa arquitectdnico, la
funcionalidad debe ser un factor esencial para el desarrollo del mismo. Pero vista la funcién no
desde esa perspectiva “le corbusiana”, que “la forma sigue la funcién”; sino, a través del
planteamiento de espacios que puedan mostrarse flexibles al paso del tiempo y a la utilidad de
las diversas areas.

Cuidado y atencién especial
en el proporcionamiento espacial y la
escala humana, consiguiendo un
edificio que sea antropométricamente
coémodo para el desarrollo de las
diversas actividades, y que el equilibrio
de su morfologia mantenga un didlogo
armoénico y agradable con el uso de
las texturas y colores; mismos que
seguirdn una esencia natural. La
conceptualizacion de ésto, pretende
crear una arquitectura sugestiva a los
sentidos, en donde se pueda

inferactuar an el .ed.|f|‘<:|o, .hGCIendO NO. 48_ Detalle de croquis donde se aprecia la formacién de
un lugar con cierta individualidad para terrazas y el asoleamiento al edificio. EDICION: JAEM 2013.
evitar esos sifios  indiferentes e

insensibles al usuario.

La organizacién de espacios se logrard mediante la distribucion vy clasificacion
ordenada de las actividades segun su semdntica, propiciando fdcil accesibilidad, interaccion
durante el recorrido, asi mismo se pretende dotar de las instalaciones adecuadas y eficientes
para catalogar sus necesidades con respecto a su uso o utilidad.

Resena general del usuario_

Condohotel-Resort; pensado y dirigido a una sociedad abierta, de todas edades y
géneros. Donde la convivencia, el gusto por el la relajacion y el goce del sol y playa son una
primacia. Considerando la ubicacidn como un punto estratégico de mercado; pero
concentrado cierta prioridad por usuarios adultos jévenes con hijos, y adultos en edad madura;
estd por ello preponderado desarrollo de actividades dindmicas, de entretenimiento,
deportivas y de relajacidén, entre otras.

De los 2 a los 70 anos promedio, de un nivel socioecondmico medio alto se visualiza el
mayor publico y objetivo de mercado para ya sea rentar adquirir alguno de los tres tipos de
condominios ofertados, desarrollar actividades al aire libre. Hombres y mujeres que disfruten
solos o acompanados de su familia cercana o amigos del turismo de arena, sol, y playa.
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Los usuarios generalizando a la gran mayoria, pretenden gastar su tiempo en dos
actividades primordialmente: habitacional, es decir, permanecer dentro de su condominio. Y
recreacién, actividades y servicios. Por lo que las actividades y locales diversos, girardn en torno
allevar a cabo actividades y servicios con estas afinidades.

Enseguida analizaremos algunos diagramas, que precisan en la conjugacién, e
interaccioén, de todos y cada uno de los espacios o dreas que serdn parte del programa
arquitecténico del proyecto. Tales diagramas estdn centralizados en una arquitectura
diagramdtica, término utilizado por primera vez por Toyo Ito escribiendo sobre la obra de
Kazuyo Sejima. Asegura que se trata de un proceso complicado que muchos arquitectos no
comprenden: la conversién de un diagrama, que describe la multiplicidad de condiciones de
programa, en un edificio concreto’’.

El diagrama se introduce como un
insfrumento de pensamiento que busca
resultados operativos, capaz de formular
multitud de problemas al mismo tiempo. Se e
frata de una materia informe, que como tal
posee caracteristicas propias que o
estructuran.  Segun Deleuze, estas q -
capacidades propias o genes estdn
impregnadas de cualidades —
morfogenéticas’s. Asi, el estudio de una
serie de diagramas se materializardn en una i A
infinidad de formas topoldgicamente : "‘
idénticas, que dependerdn de las
cualidades propias de cada arquitecto’.

En el diagrama No. 44, se percibe
fadciimente como cada color indica la NO. 49 Detdlle de | Cacion de & giant
. . Ny . .z . _ Deldlle ae |a organizacion ae areds, meaiante
distribucion de la organizacion de los diagramas para la conformacién de un proyecto. OMA

espacios en cada una de sus dreas (Office For Metropolitan Architecture) Croquis sin escala.
correspondientes, estas lineas configuran la EDICION: JAEM 2013.

volumetria y primera grdfica del proyecto.

Teniendo en cuenta en el Condotel Resort, la factibilidad de interaccion entre todas las
dreas componentes del complejo hacia el interior y exterior, asi como espacios de transicion.

Arbol de sistema_

Fl objeto de presentar un Arbol de Sistema, radica en representar gréficamente las
diversas dreas que componen el proyecto, asi como su relacién jerdrquica préxima, de cada
uno de los espacios que componen morfoldgica y operativamente.

77 RODRIGUEZ VERA, Ma del Carmen. “Algo sobre Arquitectura Diagramdtica”. De la Revista Electrénica, Epsilones.
www-epsilones.com. Octubre de 2009.

78 |bidem.

79 RODRIGUEZ VERA, Ma del Carmen. OpCit.
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Organigrama del proyecto_

Un organigrama es un modo de representacién cierta informacion sistematizada y
sintetizada, pues otorga una idea uniforme de la composicidén personal de una organizaciéno,
Enseguida se muestra un organigrama general de la organizacién que pretende el proyecto
del Condotel-Resort.
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Diagrama NO. 51_ Detalle del Organigrama del Condotel Resort. EDICION:

8 FUENTE: RAE- REAL DICCIONARIO DEL LA LENGUA O ACADEMIA ESPANOLA. Concepto de Organigrama.
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Diagrama de relacion general de conjunto_

El diagrama de la derecha nos
muestra un conjugacién e interrelacion de
las diferentes dreas que forman el
Condohotel Resort. Siguiendo un orden
esquemdtico y coherente en donde todas
y cada una de ellas logran unirse a ofra
por medio de un espacio publico
(flechas).

Lo anterior nos muestra uno de los
objefivos del proyecto que justamente
radica en la posibilidad de integracion de
todas el dreas por a través de espacios
flexibles y abiertos (semiabiertos), dreas
jardinadas y elementos que por su pldstica
propicien un clima y paisaje con cardacter
e identidad, pues desde el andlisis como
se menciond, la impersonalidad es en
ocasiones un factor comun de encontrar
en complejos turisticos — habitacionales.

Diagrama NO. 52_ Detalle del Diagrama de Relacién
General de Coniunto. FDICION: JAFM 2013.

Diagrama de relacion general de conjunto_
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NO. 53_ Detalle del Diagrama de Relacién General de Conjunto. EDICION: JAEM 2013.

La presente zonificacion nos refleja la configuracién de los grupos de dreas, que
albergardn diversas actividades que se pretenden desarrollar dentro de nuestro proyecto. La
finalidad de ésta, es ampliar nuestra perspectiva y mostrar un diagrama organizativo y de
interrelacién entre todo el complejo: el proyecto del Condohotel-Resort; asi mismo
posteriormente se zonifica cada una de ellas en especifico.
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Diagramas de relaciones generales especificas_

El diagrama
de zonificaciéon
siguiente, nos narra
un programa
arquitectonico de

cada una de las
dareas. Iniciando
con el area
recreativa,

continuando con el
drea deportiva y
terminando con el
drea gastronémica.
Clasificacion

consciente para
catalogar espacios
segun tipologias vy
actividades.
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NO. 54_ Detalle del Diagrama de Relaciéon General Especifica. EDICION: JAEM 2013,

El diagrama de zonificacién siguiente, nos narra un programa arquitecténico de cada
una de las dreas. En este caso el drea administrativa, igualmente que el drea de servicios y
mantenimiento; y el drea comercial. Clasificaciéon consciente para catalogar espacios segun

ologias y actividades.
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_-I LI SN I SORIVENIRS I

NO. 55_ Detalle del Diagrama de Relacién General Especifica. EDICION: JAEM 2013.

El diagrama de zonificacion siguiente, nos narra un programa arquitecténico de cada
una de las dreas. En este caso el drea habitacional. Clasificacion consciente para catalogar
espacios segun tipologias y actividades.
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l_| SALA O ESIANCIA PRINCIPAL ]

<
a4
D
—
QO
N}
—
RECAMARA C) IERRATAS ¥ £
TR BALCONES DF 78. [4M37 ril COMEDOR ]
I~ 5800.00 M2
< _ — - .
[ —_— 1 AT T y | cocwaconbesarunapor |
W RECAMARAS C/ IERRATAS Y
a BALCOINES DE 152.00M2 N feRv cusRio DF LAVADD I
. |
< RECEPCION ¥ LOBBY DF 4 CONDOMMIOS DF \
. OF 3 4 IERRALA
- w1 RECAMARAS C/ IERRAZAS Y N L ]
= BALCOMES DE 268.00 M2 .
O P I L0 ¥ 2.5 BARCS 1
< | SAMITARIC) |
w N . 2¥ IRECAMARAS 1

| cueicuio pe mviEnpencia |

NO. 56_ Detalle del Diagrama de Relacién General Especifica. EDICION: JAEM 2013.

U.M.S.N.H.

Con el fin de proyectar espacios adecuados a los programas y actividades que
albergardn. Se presentan a continuacién algunas de las matrices de requerimientos, tanto de
criterios constructivos como de los estudios de dreas (mobiliario y antropometria) que permitirén
establecer las necesidades minimas espaciales y funcionales para configurar cada drea en
particular.

Mobiliario y Anfropomefria_(Estuclio de
CALCULO DE ESTACIONAMIENTO"

TEOLOGIA ARGUITECTENICA CAJGNES | M2 CAJONES REQUERIDOS
SERVICIO 1 CAJGM X C/200 M2
RESTAURANTE BAR, 1 CAJON X 'C/30 M2
COMERCIO 1 CAIGN X Ci50 M2
ESPACIOS HABITACIONAL [HOTEL) 1| CASGN X C/a0 M2
ESPACIDS RECREATIVOS 1 CAIGN X C/20 M2
OFICINAS 1 CAION X Cja0 M2

SUBTOTAL DE CAJONES (MORMALES) REQUERIDOS:
CAJOMES PARA DISCAPACITADCS 4,00 % DEL TOTAL CAJ. HOL
TOTAL DE CAJONES REGUERIDOS:
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Mabiliario y Anfropometiia_|Estudio cle mill

MoEmARD _ AREs RECREATIVA LA DEBINGO ¥ aeuesas M AR SBA

TR TR AR DA D 00 1 DRk e T T O Ol RO D T Orimal L5 19 i

*IAELA DEIATE DO CUNTRD EAC Ol DESUPERF CEFRTIA DS LIM S T, L] 15 G2 PR L

S IAELR DF BFUETTA TRORT CAMSE Ty 4 BACDENF LT FECHA OF 3 IMN 7M. E3RpAT H BT FIN TS
AR A DD TR RRTE RO DA DE S5 T PR PE LDA WD AR S3RMZ LA e thaarg
PUMER G ST SLPSRAE
CIEC . ATCHES M T R

RUP SR FRCAEE TOThY AR M

WWFERACE UTILTADA 12080 fi 2

FACULTAD DE ARQUITECTURA

MOBILIARIG _ AREA BEGREATIVA_SALA D6 vIDESANooL M_AR 3V

T
4
U; * hkSanmad DUVERIAL Dl0#s i OF AvEmD PO 1104 DF PR UDDAD B ] o FIAL RS
. = BALEA LIC HORTKEY DOH IMF, o T2 5MK 1400 WO P2 THAMID 1Z0GM2
E. TS ERD DEJUEDO SEPROTAIDEI DN XY Tl FLLLH 01 MG T2 M
= SRR EAADOL AR DERECENCC ) D1 A DB b S DE Y O X 2 A0, F& HLF g7 M ¥ i
SURERFLCE 5UETGTAL 24T
Sl A O DR 12l
SUPERHCIES TOTAL .08 M2
JUFERFICIES UTILILADE 000 M2

Moblliario y Antropomefria_(Estudio de

MOMUARIC_AREA RECREATIVA SALA DEDEPORTES DEMESA_M_AR SDM

wMAES. & O AJEOREZ CHE GBOAS X O, 2 BANCOI DE 22902 0 Liapal SY FTAl oETOMS
SMAESA D TR0 POIMG 27404 X 1 530, 417 M2 Q2PIAL a0 JaM2
sMESA DE DOMING DE 1.23%12 M 4 BANCOSDE 025 M2 FROM ZH4M2 Dd MOD P TaMI
MAUEELE MODULAR DI RECEFCON 2 SILLAS B SUP. PROM. DE20M X 2420, S2802 Shsan QEZBN

SLPERFICIE SUBTOTAL 72

CRCEACIONES 1008 208 M2
SUPERFICIES TOTAL 58,15 M2
SUPERACIES UTILIZADA 000 M2

MOBUARD_AREA RECREATIVA_[UDOTECA Guammeis_ M AR LG

«BEFISERIA PARS AIMAACERAE 050K X 2.00 |50 M2 04 FLAS A DO M2
S MG CORRALES O 1.2 R 1Lah 1922 10 FLAS
MESA M.IL“U‘SEJ;& r}fil 2 B, A BANCOSOE 28 MIPROK. 2.0 M2 TG A &gMI
sMUELE MODULAR DF RECEACICN 2 2LLAS 0F SUP. PROM, DE 2.0M % 2440, 528M2 Qe (3. 28 M2
ALEAFICHF SURTOTAL sEmn
CIRC LACIOMES (B0 % ra.samz
SUFEARICIRS TOTAL 10%. 74 M2

JEMERFICIES LTILEEAD, 120,00 M2
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Mobilliarioy Antropomelria_[Estudio de Areas)

MOBILIARIO_AREA GASTRONGMICA ResT Burrer. M AG RBF

P REPISEWS PARAAMACERUJE 05008 ¥ 300 LEWE o brak GetoME
sESAMULTAESDSDE T 207284 4 SILLASDES S IAZ FROM 2 ALNT 23 WD R )
s ALUESE MATOULAR DECAA YEEENCID DEt 2 X 2 S0M. AN al iAo DIGD ME
< 3AE A D PREF ARaC 01N JIE ALK THTOS W SERAZID DEDEIRA K 153 e ALy QLTINS i~ L
FREFR GERADCREGESF ZUL OE | 234 X Q.B0M. 0Pd A2 CAFTAS 03B hAT
*RAJERLE INECRA, 0N TARLL ESTUFASY MORYCE DEQAIRMX 58 2E0M; 03 R 67 O
*ERARRS CEAIMENTOSDE | 2N 5.0 T2 2 0 k0 14,47 W2
'.S.REA OHE EAVADPLATOSOE 35X 1. 800 LR L] Cr oD 05 40 2
« AREM DE ALLAACE DE WATER A PRIMSE INEURCS DE 25205 ki 4250 W12 {1y}l ] S0 A2
= hARRELE RS LA R R ST IMA SE SO 1T O, LY ) oL RREE S
SuUFEEECE SR TCHAL BT WA
CIRSILaC1 O | 30% IR NS
| REGUERMENTMIRHKDE M OB ARID SUPERFICTES TOTAL 260,64 M2

SUPERFICHES UTIIZADA Sa0. 00 A2

Mobiliario y Anfropomelria_[Estudio de Ares)

MOBILARID_AREA GASTRONGMICA BaR_M_AG_BAR

SEEPOERA FARS A MATENAIE 0588 X 300 L SaAl {4 9788 DLO0MI
SRAZA NGOG RE LI TR A S S DR 0,25 M MRTIRA 24430 LY ) Taaamal
+AUIEBEE WIOGLALAR DECale v BARRS GELERAL DE | 20 6.50 M AT or oD CF SOHAL
* SR DL PROPARATHIM DEBCHIDAS ¥ SERVICIC DESS0M 2150 Al " PLAg pre- &0 L
" HEHIGEREDORUE IO CU R OE S0 M OEDR, h] ] T PLAL hraer L H
= b{-JEBLE mTECRA COMTAR 1A DEDAOM K204 AT D' MAOD TR
= Ealak GE 4 SILCOHES Y MG ACENTRAL DESUP, "RCM 05 NS & Skl LR lwlv) ¥ Akt
4 MAJEBLE MICILLAR PARA S ICHADE SOWTRO | SIL A LLSMT " 0D C2ESMAL
SUPERECE SUATGTRL TaaL bk
TIRCIACIORES I00% FABEMI
SUPERFICIES TOTAL 157.70M2

SUPERFICIES UNILZADA  140.00 M2
MOBIUARIO_AREA GasTRonGmica M AG

*MAEEA DF SEEFARASIOM DEALNE O YIERYCO DEDMIN L 350 - ol w3 7 28 M
" FEFRIGERADOR OE 305 TL Y. DE E.2 M X 0BT 0¥ w2 T PLAS o F2ra2
4 JALIEREE BTEOE A 08 TARLAD TORAY 2 00Y L il Vel o AT
SUFERFICE SUNTOTAL 018068 12
CIRCIWCIORES 100% 0508 A

SUFERACIES TOTAL 112082

SUPERFECIES TOTAL 0,00 2
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Mobiliario y Antropometria_|(Estudio de

MOBILARIO_AREA ADMIISTRACION Recercidn. M_AA REC

v LOHYE SEMT DE SO0 PLAZAS 4 X 22K L] [ 01 FIA
*SILLON BEPIEL DEUNAFLIAG DE 12X 1.2M | s kA 4 FEAZ
*NMEASDECINTRO ¥ LATERALES DEC X CaM . pas G PLas

SLIPERFICE SLETOA
I CIRC ILACIONES T ARES FLEX BLE 100%

SUPERFICIES TOTAL

EECUERMENTD MINMOIDE MOSLLARD

SUPEREICIES UTILIZASA
MOBILUARIO_AREA ADMISTRACION secRETamas. M_AA SEC
s FAUBSLE MACDLULAR DERECERCIONE HAosaarIGuor 351 2 58 M2 O LT
LA EFECUTVA ACCIINADA CONRLUEDAS O55MAT O3 FLAS
CARCHIVERCSDE T 00X 40 A [LR- ). & PLAS

SUPERFICE SUBTICTAL
CIRGILACIINES ¥ AREA FEES IB1E 100

SUPERFICIES TOTAL

SUPERFICIES UTILIZALA

REQUERIMEENTD MINMD GE MOBLARIO l

TRAMD
DS ranes

QrFIg

1% S AR3
T1ATN

2304 M2
25,00 m2

420 M2
D1.E50A2

RS2

2 KT H
Raghag
18,90 M%

2000 M2

MOBILLARIO_AREA ADMISTRACION_SANTARIOS Wosseey M_AA SH

= LAVABS DEGS X 14k LY T BEFTA
*reDDORTHWE] DB 00 el M LeX N Vi farias [Tt
* MINGITORIOS DE FORCELMAVITRIFCADADED.S X 0.5M O 2EMD 02 PLRS

SUPERFICE SUATCAA
] CIRTILAWEIONES ¥ ARES PLEOBLERC

SUSERFICIES TOTAL
SUPERFICIES UTILIZALDA

REUERPAENTD MAIMNPAD DE FAOBLIARC

MOBILARIC_AREA ADMAISTRACIOH SANITANIOS NOMBeEY M_AA _SH

*LAVABD DEGSX1OM e G4 PTA

*IMNCGHIRCHWC] OE G.60 X 020 M Q4EM2 02 PLAS Le4pil
SUPERFICE SLBTCTAL

TIRZILMGIONES Y AREA FLENRILEXA S

SIRER HCIES TOTAL
SUPERACIES UTILIZADA

RESILERBAENTO WARIMAG DE MOBLLAED

Mobiliario y Antropometria_[Estudio de Areas)

oGz

aFsmA2

+iP M2
ke B 1)

12.57 M2
#0.00 M2

A 2
PN

1462 M2
30,00 M2
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Mobillfario y Antropometria_[Estudio de Areas!

MOBILLARIO_AREA ADMINISERACION INTENDENCIA Menor. M AA INT

« REFSERIL PASA ALAACENAKE (500K 300 TAOME o PEAS 4 00 AT
=LAVATERD CONPRETADOE 1,284 X0.00M. &7 O Il FLA% O FAMAT
HHEECE ELRTOTRL EFamz
CIRCHATHIMES HO0 % ek

[ REQUERHAENTOIA FAAODE MOSLURI0 ' SUPERFICIES TOTAL 07.92 M2

S ERFICLES UTILUTADA 12.00 M2

MOBIUARIC_ARTA ADMISTRACIGN OFIC. ADMNsTRADOR. M_AA OAG

FACULTAD DE ARQUITECTURA

w 1) ENLE RACK LA BE BRCRITOM L 2 50 ha LT B 10D 30042
! = SILLAEECLTIvA ASO U HAD A TON AUFLLS LT 63 PEad alst g
I' * ARC HVERD OE 1 O X A0 A D80 AT 02 PZas Q1 2062
=z “LOVESEAT DEDDS PLAZAS | 6 £ 12N ' RIRAL Of FZA 12
U'; 'SILLf:INDEFlElﬂ-EUHAFLL&S QETZX L3N "l AT 0T FIAS L LY T3
s = WAESAN DECENTRO FLATERALES DE Ca X 38 Mt 0 425 0% PEAE 005
=] SUPERTICE SUBTOTAL [T H
[ BECERIAS T I A SE MG LIRS h CIRCILACHDNES Y AREA FLEXIBEIO0 R (LY P
SUPERFICIES TOFAL 18.90 M2

SUPERFICIES UMEIZADA S0 M

Mabiiiaric y Anfropomefria_[(Estudio deml

MOBILIAMIC AREA ADMUSTRACIGN SANITANIO ADMON. GRaL_ M_AA SAG

sLEVARD DEAT X QM s Q1 rla ]
= HNOLORDNNC] DED S0 XS M LB DIPTAS ARz
MUIFERFCE FUGECIAL T ME
[ RECJUER MEENTCN UMAC DE AL AR 1T I CIR-ZILACHIER ' AREM FLEX B E2O0T 5 'gpA2
SUPERAC [ES TOTAL I2.36 M2

SMPERFICIES UTILIZADA 2350 M2

MOBUARC_AREA ADMNSFRAGION ORC. ApsNisTRapce. M_ &S OF|

* WMUELEMCDUAR TE ESTRTOED L DX S50 M A I e vl LR
SALATIEC U AR Tl A SO RUEDAL, o a5RAD G2 PZak LEEND
~ARCHVERCQHOE T &%, 20 6 PR irlag gl
*LOVELIEAT DEDCIPLATAL 1.8 X 1.2 h ] a1 kI TN
»SILACIN DE FiEL DEUNA SLEAS DET 2 1 2M AL o Fias Y A
* MEEAS DETENTRD T LATERALES DEQLEX QAR gz 2 FEAs WFans
SUPERFICE S BTERAL Lo EL
|' AR LRI T M A DE M CE LR ] CIRCILAT SMES Y AREA FLEGBLE IR Lo B
IUPERFICIES TOTAL 18. %0 MLT

SUPERFICIES UTIWIADA 20.00 M2
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Mobiliorio y Anfropometria_ (Estudio de .

MORRIATIC_ARKA SEIVICIO T MANTEANINTO_CUmlcuos Do e, M_ASM_Cl

REP IRin P aRA ALWMACERARE (& 50M X 1 00 =l L o LA 20 Bz
=LavASERD SOMP FIART 120 KOAIM. Akl W PLAS O 24 WA
SUTERFICE JLEROTAL Q2 annz
CIRCiADNEL IR iy

| FESUERIASHD MG Sk MR TUPFRFCIET TOTAL 0492 A2

SUFERFLCMES UTILZALA 04,00 M2

MOBILARIC ARES SERVICIO ¥ MANTENIMIENTD COMEDOR EMPLEADOS senacio M ASM CES

=PAARL ERACKILL AR [ TAS 4 EXTOPAN R OSE I DERICROC DAITES M v e LM LAl ] 2.20M2
+Bl10d DE MADERA AC0 p7saDi G50 Wz - P AL
*ENCERADCROE NN T DE TSN A D BD M. (180 F L) LEFLAS GITInT
SUFERFCE JLETOTAL ILTEMG
| RECIFEFBMEIT LD A DE MDELIARD | CIRE ¥AERA e E 00 24 2602
SUFERFICIES TOTAL 2233 M2

SUPERFICIES LTILIEADA 50,00 M2
MORILARKD_ARER COMERCIAL LOCAL comercial,. M_AC [C

* KE1G LR FARAAPAMCE HAJE TaGRaY 200 T SRNG 07 HIAS .50 kg
TRAUEELE St s AR DA AR nty 5 2 A% [ SLMF SO BELGA KD 54N, CRCT X0 0w AT FTL
SUPERFIZE SURTOTAL ST M
CIRZ. T ESPACHD FERE M
SUPERRICIES TOTAL 30,002
SUPERFICIES UTILIZADA 30.00 M2

e

Criterios Constructivos

PIEC SERHAENTS: RATHGAT DE FACHRILRED

B pis0s
ERME Df COMNCREND ARMADD DEFC = 158MGICM2. DE 3 O £3P. FROM. (NIVELADD)
FIRME DE CONCEETD ARM. DE F'C = |EWG/CME, DE & OM EEF. PROM. [ACABADC PLLIDOD]
CARFETA DE COMCRETD AZALTICO FRIG
FECUBRIMENTD DF MARMD . TRAVERTING MATURAL PULIDG ¥ BRILLO AMATE
RECUBRIAENTD [E FUO DE MADTDS LMD DE 30 B [SE C30 (0081LE DBSCURO
RECUBRIMENID DE ALFOMBRA Df RABCS PEIADO Erl COLORES GRISEL
GRS o DE G LOR CON SELLATOR FaRA CONGREID SBGUM MUETIRA ELZGI0A.
RECUER!WENTD GE LOSETAL CERAMICAS EGIN DISEND

I MUROS
MUSD DE TALOUE BDLUC FECOCIDD ASEMNTADD iR, FROD. "wbise APLANGDO S0,
MURD DIVISORHD DEPANEL W, ACABADC APLANADOC LIEC.
MURD DIVIECRID DEPAMELE] D TABLARDCA,
WURD DE ELOCK PREFARFICAIND DR COMNCRIEID, AFLANAI,
RECLERWENTD [E #iNTURA VINILDA COLON MUBSTHA APEOBADA
RECIERVEMIO LOBE' S CERAMICA DR BESRA MATIRAL SECAIN DISENO

Il LosAS
LOSACERD COM MALLA ELECTROSOLOADA 6. 10, Mh
LA BENCULAR ALGERADA CON CASETOMES. EIPESCOR WARIABLE,
LOLA MACITA D CONCRETD ARMADS
CUBEETA ENTRUCTURAL DE PERFILES DE AGERD T MULTIPAMEL ASLAMTE.
CUBIZRTA, ESTRUCTLRAL DE PERALES DE ACTRO ¥ LAMA Gl YatIAD A
FLAFOND REDURIERID DF TEMD DE JCM DEEIPEIOE 7 PINTURS VIMLIGA BLAMGA
EECUBIRMENTD OF PINTURA VINILCA COLOR SLANCT
PLAFCHD MTO DF POLIUESIAND ¥ ALLMIN £3
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Asi mismo se refieren enseguida diversos croquis que muestran el detalle las matrices de
requerimientos con respecto a la Antropometria; acerca de las medidas minimas
recomendadas para los espacios que albergardn las diversas actividades a desarrollar dentro
de las multiples dreas del Condotel Resort. Abordando actividades como comer, dormir,
practicar deportes, accesibilidad y circulacidon general, labores administrativas, de venta,
entretenimiento, entre muchas otras; son las desglosadas. Dichos croquis estdn representados
sin escala, y han sido extraidos y editados bajo las citas de autor correspondientes.
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Demangiomes " : e
irferomn FionanGl Eoroesra 1956 =
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HANIE FAMERD: Jubm JBLHR, Aot slos
Dimaeuienes Mmooy es £4 BEanorop
rprorea £ G0, boroesna 1977
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FACULTAD DE ARQUITECTURA

U.M.S.N.H.
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ALLAWEE COMPARATIVD B AMMARION D COCINA 'ummmnemm WANRA FARA BESATVURD
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h 191 mn
28-30 Ta,7-Ted
7 mn. 17,8 min.

18-24 A5.7-81.0
4558 11681473

H_ 3-3 TE2-014

| 425 106,7=127.0

K

L

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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Reflexiones parciales_

Se concluye con resaltar y reconocer la gran importancia que tiene el favorecer vy
analizar a cada uno de los elementos que dan origen a la funcionalidad, habitabilidad y buen
desempeno de cada una de las dreas y espacios que conforman el proyecto.

Anadlizar los aspectos antropométricos, de mobiliario y estudio de dreas generales para
idear un edifico inteligente y responsable con su programa arquitectdnico. Es en otras palabra
anteceder con sencillez y eficacia a visualizar el cédmo responderemos a las soluciones
arquitectdnicas en la siguiente etapa de conceptualizacion; donde comencemos a trazar las
primeras lineas, pero obviamente fundamentadas en un marco funcional.
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CAPITULO V_
CONTEXTO REFERENCIAL CONCEPTUAL

“La arquitectura es la voluntad de la época traducida a espacio”
- Ludwig Mies Van der Rohe -

Detrds de todo proyecto arquitecténico existe un concepto, un nicleo generacional,
una ided, que para su construccion requiere nociones de generacion de la forma matemdtico
geométricas, conocimiento y manejo de cuestiones significativas y subjetivas que atanen al
hombre como disenador y como usuario, y una base material que la sustente aplicada con
maestria en un contexto determinados!.

La idea de comenzar este quinto y Ultimo capitulo, partiendo de la definicidn
etimoldgica del término “concepto™; gestiona las bases ideales, para la busqueda de esas
construcciones o imdgenes mentales que aspiran esbozar la identidad grdfica del proyecto;
mediante el empleo de aquel vocabulario arquitectdnico que se ha construido a lo largo de la
experiencia profesional. Por ello; considero importante recalcar acerca de la postura
planteada en el Marco Tedrico de este ejercicio arquitectdénico, donde se aclaraba acerca del
uso libre de la razdén y entendimiento; pues la creatividad surge de saber mds, no de saber
menosé2. La documentacion e investigacién, ha jugado un papel de suma importancia en el
desarrollo de este marco de referencia conceptual, pues la informacién analizada ha permitido
pensar el proyecto mds alld de un paradigma o una referencia filoséfica; asi como de autores,
y perspectivas particulares. Este ensamblaje multiple de conceptos, contribuye directamente a
esbozar el origen conceptual de este ejercicio arquitectonico.

Concepto, ta. (Del Latin Conceptus). m. ldea que concibe o forma el entendimiento.83

No podria identificarse con mayor sencillez dicho término, visto desde la corriente
Constructivista; pues se entiende como esa unidad cognitiva que posee significado propio; una
unidad de conocimiento, que se construye, se determina a partir de o que nosotros
reconocemos como experiencias y conocimientos nuevos. Esta filosofia de diseno por asi
mencionarla, paralelamente de la percepcidén del problema, intentardn dar solucion al
programa arquitecténico y a los requerimientos, especificaciones y normativas vigentes
aplicables al Condotel Resort.

Para que una forma espacio-arquitectdnica tenga significacidén se requiere de un
concepto que le aporte contenido, engendrado con una clara y potente intencién que se
apoye en el conocimiento del problema que implica el ente y la interaccién con su contexto.
Se podria decir que el concepto es una sintesis a priori que guia los procesos proyectuales y de
materializacion: Hegel rechaza que el contenido sea algo ajeno a la forma, forma y contenido
no estdn dados separados porque la forma saca de si misma el contenidod4.

Es asi; como la forma tomada como entidad abstracta carece de significacion, por ello
partimos del concepto ya que él, lleva implicita tanto la forma, cuanto el contenido. Lo que
resulta indispensable destacar que el objeto entonces es totalmente constfituido por el
concepto.

81 COCCATO, Juan Carlos. “El Concepto de Forma en Arquitectura”. Area Digital. No. 1, Departamento de Morfologia,
de laFacultad de Aruitectura y Urbanismo, UNNE. Octubre de 2001.

82 WHITE, Edward, “Manual de conceptos de formas arquitecténicas”. Editorial Trillas. México, D.F. 1980. p.p. 5-21.
83Fuente: RAE_ Real Academia Espanola. “Concepfo”. http://lema.rae.es/drae/2val=concepto Junio 2013.

84 COCCATO, Juan Carlos. OpCit.
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El mayor problema que se deberd encarar; para que el concepto del proyecto del
Condotel Resort sea efectivo y constante en su interrelacion con el contexto, radica en senalar
los ejes rectores del proceso de diseno y evitar asi la forma por la forma misma o por la
influencia visualista de pregnancias a veces inconscientesss.

Se empleardn métodos diversos que permitan configurar el concepto de la forma vy la
funcién mismas. Haciendo hincapié en segregar los significados de los métodos compositivos y
generativos.

Método compositivo: Utilizacion de elementos de composicidon, relacién de partes,
estructuracion de componentes relativamente auténomos, que se agregan unos a otros sin una
idea clara del resultado final buscado.

Método generativo: la idea surge de un concepto y las partes componentes nacen
subordinadas a la misma, hay una fuerte cohesién y continuidad topoldgica de la forma vy el
espacio; el contenido es algo inherente a la forma. Forma y espacio se conciben a partir de un
gen, que crece y se desarrolla. Pensemos en una semilla, que crece y se hace darbol. Adherimos
a los métodos generativos, 1o que no quiere decir que se niegue la composicidn siempre que
esta esté acompanada desde el inicio mismo por la idea, por el conceptoss.

De esta manera se opta, por procurar una hibridacién de conceptos. Por un parte,
apoyados en la Arquitectura diagramdtica, donde se percibe al diagrama como un idéneo
instrumento de pensamiento con resultados operativos, capaz de expresar mdltiples problemas
simultdneamente, pues como materia informe, posee caracteristicas propias que lo estructuran
morfolégicamente. Primeramente de manera compositiva, se han desarrollado diversos
diagramas de agrupamiento y zonificacién funcional que han permitido

Posteriormente, apoyado en diversas corrientes filosdficas con connotaciones estéticas
referenciales al proyecto. El mismo, se ha nutrido del Regionalismo Critico, al tomar el entorno
natural e integrarlo con el edificio, dentro de un lenguagje de didlogo y contraste
contempordneo y adecuado a las necesidades de sus usuarios. Del Constructivismo, se ha
respaldado en el proceso creativo y secuenciado del principio al fin; en donde la
retroalimentacion es constante y creciente. De la Ecoarquitectura, ha brindado una plataforma
del mdximo aprovechamiento energético, aplicando mdultiples técnicas que brindan
sustentabilidad y confort al edificio y a sus usuarios. Del Modernismo y el High Tech, ha inspirado
la honestidad en el uso de los materiales, innovacion de los mismos, para permitir espacios
razonables y flexibles a las dindmicas que albergardn.

El presente trabajo se plantea a partir de una guia proyectual para la aplicacién e
incorporaciéon de los principios de arquitectura sustentable encontrados diversas corrientes de
la Arquitectura de la Contemporaneidad. Abordando el estudio de principios constructivos,
formales, relacion con el clima y materiales autdctonos, valores culturales y concepcidon
espacial de la arquitectura local, dejando a un lado la nostalgia por lo meramente verndculo;
para procurar su aplicacion en el diseno contempordneo. Consistiendo pues, en la necesidad
de desarrollar un método de diseno creativo que responda a la necesidad de ahorro de
energia y recursos econdmicos, confort interior y busqueda de identidad. Es asi, como se
proyecta reinterpretar la arquitectura regional como punto de partida para el desarrollo de
soluciones proyectuales arquitectdnicas que sean una expresidon de identidad regional.

85 COCCATO, Juan Carlos. OpCit.
8 [bidem.
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El collage ilustrativo mostrado a continuacidn, representa entre otras cosas, un ejemplo
grdfico de algunos de los multiples conceptos a tratar en el desarrollo del proyecto; mismos,
gue mdas alld de una corriente, radican en la conjugacion del proceso creativo al momento de
proyectar el edificio. Pues los arquitectos autores, vigentes hasta hoy dia, dan muestra de una
importante hibridacion formal, espacial y tecténica completamente integrada al sitio donde los
proyectos se emplazan.

NO. 57_ Collage llustrativo de autores referenciales al concepto del proyecto. Imagen A: Miami Art Museum - Herzog y De
Meuron (Fuente: Google Images). Imagen B: Boyd Education Center — Glen Murcutt (Fuente: Google Images) Imagen C: Centro
de Invidentes y Débiles Visuales — Mauricio Rocha (Fuente: Google Images) Imagend D: Dominus Winery — Herzog y De Meuron
(Fuente: Google Images) Imagen E: California Academy of Sciences — Renzo Piano ( Foto JAEM 2013). EDICION: JAEM 2013.
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Estos autores, y particularmente estos proyectos tienen como punto de partida algunos
conceptos que me interesa senalar:

Horizontalidad: Caracteristica constante, independientemente de las diversas
actividades y/o programas arquitecténicos que envuelven cada uno de los diversos edificios;
este factor geométrico de valoradas proporciones; se presenta en dichos proyectos como
respuesta al medio donde emplazan, procurando incluso servir de plataforma y o “telén de
fondo”, para el delineado paisaje natural y urbano, estableciendo de esta manera una
interrelacién entre su contexto inmediato y el edificio mismo.

Transparencia y Permeabilidad: Presente en casi todas sus caras, esta idea, consiste en
lograr una sensacion de integracion del espacio interior con el exterior, favoreciendo los
espacios luminosos y flexibles a las diversas dindmicas semi-exteriores. Particularmente en el
caso del Condotel Resort, ademds el contexto de la zona de bosque caducifolio al este del
complejo y las impresionantes vistas del Océano Pacifico hacia el oeste; se intenta aprovechar
la luminosidad del dia, ademds de la incidencia solar, los vientos cruzados para el equilibrio
térmico del edificio mismo; entre otfros elementos.

Materialidad o tecténica: El uso y aplicacién de los materiales empleados en estos
edificios, refiere a un cuantitativo y cualitativo estudio de los mismos; para permitir el desarrollo
de atmédsferas ideales a la habitabilidad y perspectiva de cada uno de los espacios que los
configuran. Propiciando ambientes perceptibles de diseno total, donde hasta el minimo detalle
ha sido pensado para constituir esa imagen del fodo como un ente con identidad propia. Los
materiales resultan a menudo, de sencillez relativa; mds las técnicas empleadas para el forjado
e instalacion de los mismos puede resultar casi un proceso artesanal y de suma importancia
para lograr tales efectos.

Definicién de zonificacién_

Los bosquejos y croquis que a continuaciéon se presentan forman parte de la propuesta
de conceptudlizaciéon con la que se pretende abordar el proyecto en estudio. Empleando
conceptos, ideas y algunas cuestiones presentes dentro de diversas divisiones, estilos,
tendencias de una arquitectura contempordnea que paralelamente logra el didlogo y la
confrontacidn entre sus diversos factores socioculturales.

El proyecto se emprende desde una perspectiva integral de su contexto inmediato,
aprovechando las posibilidades climdticas del sitio, asi como los remates visuales al Océano
Pacifico.

La idea consistente en la reinterpretacién y simbiosis de componentes de interés entre
una arquitectura Diagramdtica, Constructiva, en donde ampliando ideales del High Tech,
Ecoarquitectura, Regionalismo Critico, se logre un edificio con capacidades de
autosustentabilidad, evitando la evasidn de la topografia se maneja un sistema de 3 grandes
plataformas o terrazas para cubrir el desnivel del terreno, aportando una visual jerdrquica de
dreas jardinadas, recreativas y naturales.
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Definicion de zonificacion general_

NO. 58_ Esbozo de Ig primer gréfica del
proyecto. EDICION: JAEM 2013.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

A partir del marco teédrico referencial, se opta por geometrias
planas, de sencillez relativa, pero conjugacidon dindmica de las
principales formas y volumenes; denotando con ello, una movilidad,
juego de luz y sombras, para la configuracion e interrelacion de todos y
cada uno de los espacios que forman el condotel resort.

U.M.S.N.H.

La disposicidon del espacio - vacio, es una relacidon que se alterna
a manera de favorecer la mayor cantidad de caras en los volumenes
del proyecto, para beneficiar las entradas y circulaciéon de vientos,
soleamiento, propiciando el mayor desempeno térmico en el interior del
edificio, asi mismo las visuales al exterior; este Ultimo punto, muy
importante, por lo que se postulan importantes superficies acristaladas.
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NO. 59 Vista de Planta de Coniunto. Sin escala. EDICION: JAEM 2013.

‘Condofel Resorf en Sahia Tamorindilfo. Costa Michoacana. °




B P Arq. José Aurelio Espinoza Moreno
Asesor_ M. Arq. Guadalupe Lemarroy Silva

Al igual que como se aprecid en el croquis anterior, del lado izquierdo de la presente
pdgina se encuentra el programa arquitecténico, clasificado en las areas prioritarias que
desarrollan el Condotel Resort, cada una de las mismas estd representada por un color, el cual
se determina en cada uno de las dreas, indicando precisamente los espacios fisicos donde se
llevardn a cabo estas actividades.

NO. 60 Vista al Oeste del Conijunto. Sin escala. EDICION: JAEM 2013.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

U.M.S.N.H.

NO. 61 Vista al Sur del Coniunto. Sin escala. EDICION: JAEM 2013.

NO. 63_ Vista de Apuntes Perspectivos del Conjunto. Sin escala. EDICION: JAEM 2013.
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Concentrdndose en un solo cuerpo que se
eleva en 6 niveles de uso mixto, mientras que Planta
Baja y Nivel NI, son ocupado por acftividades
pertenecientes a las dreas de recreacion,
administracién, gastronomia, comercial, etc., para

NO. 84_ Vista de Apunte Perspectivo del posteriormente, en los niveles sucesivos se albergard
Conjunto. Sin escala. EDICION: JAEM 2013. el drea habitacional de las suites 0 condominios en
tres tipologias diferentes, fusiondndose, para otorgar
a la volumetria ritmo, simetria y equilibrio.

Las lineas que esbozan los espacios, resultan
heterogéneas, mds sin embargo, tfienden al
equilibrio y armonia, con la ortfogonalidad de las
lineas verticales y horizontales, que retficulan los
volumenes del edificio principal, hasta la
organicidad vy sinuosidad de las lineas curvas de las
palapas, palmeras y mobiliario en las dreas
recreativas al aire libre.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Las dreas publicas, como vestibulaciones,
vialidades, y espacios fransitorios, indicadas en
NO. 65_ Vista de Apunte Perspectivo del color amairillo, son dreas que deberdn ser tratados
Conjunto. Sin escala. EDICION: JAEM 2013, segun sus caracteristicas y albergue de funciones,
pues a pesar de que fienen como objeto en
comun, permitir el desplazamiento de los usuarios
entre los diversos espacios, algunos fungen como
pasillos (sentido horizontal), mientras que otros
como elevadores y/o escaleras (sentido vertical).

U.M.S.N.H.

NO. 646_ Vista de Apunte P,erspecﬁvo del
Conjunto. Sin escala. EDICION: JAEM 2013.

NO. 47 Vista de Abunte Persnectivo del Coniunto. Sin escala. FDICION: JAEM 2013.
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Zonificacién area habitacional _

El drea habitacional del Condotel Resort, se pretende como una de las dreas con mayor
determinacion en el cardcter, morfologia y esencia misma, de todo el proyecto. Tras el andlisis
de casos andlogos en otras latitudes de México, se ha concluido con el manejo de tres
tipologias diferentes de condominios o suites, de tres dimensiones diferentes, obteniendo de
esta manera, una mayor oferta, como producto de mercado, lo que se expone como una
facilidad, para ajustarse a las necesidades particulares de cada conddmino.

NO. 69_ Detalle de Alzado Arquitecténica de la Zona Habitacional. Sin escala. EDICION: JAEM 2013.

CONDOMINIO TIPO S1 (Naranja) 78.16 m2 32 Unidades Condominio
CONDOMINIO TIPO S2 (Amairillo) 162.00 m2 24 Unidades Condominio
CONDOMINIO TIPO $§3 (Verde) 288.00 m2 04 Unidades Condominio

La propuesta de suites o unidades condo, ofrece a los inversionistas tres configuraciones
distintas para adecuarse a lo mdas posible a sus necesidades. Con 15 departamentos por nivel,
en 4 niveles, e generan 60 condominios en total, conectados entre si por circulaciones
verticales como escaleras y elevadores, resguardados en mddulos de servicio (color azul) con
infendencia y almacenes incluidos, asi como circulaciones horizontales a manera de
corredores semiexternos que corren de norte a sur y abastecen el servicio de generalmente 4
condominios por moédulo de servicio aproximadamente.

Las unidades condominios se encuenfran agrupadas en cuatro torres que operan en
cuestion estructural de manera independiente; generando juntas frias de unién entre edificios.
Asi mismo, las instalaciones hidrosanitarias, eléctricas y especiales se manifiestan con un criterio
similar; permitiendo asi un uso mds eficiente de tuberias, conexiones y complementos
adecuados a las necesidades particulares de cada conddmino.

El uso de superficies acristaladas, es una constante en esta dreq, tanto al este, como al
oeste, pues se requiere el mayor aprovechamiento de los vientos, luminosidad, para evitar los
excesivos consumos de energia eléctrica, y favorecer el equilibrio térmico del edificio mismo.
Mientras que la incidencia solar serd remediada con un sistema integral de celosias por la
frente Este.
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Reflexiones parciales_

Se constata la importancia del proceso de conceptualizacién del proyecto para
conformar la base explicativa de las consideraciones del autor a favor de la solidez de las ideas
en las que se sustenta. Igualmente, se confirma la necesidad de que el proceso de
conceptualizacidon vaya acompanado de un riguroso ejercicio racional, donde la reflexion
acerca de los conceptos y los argumentos, construidos como resultado de premisas empiricas y
tedricas, de lugar a la sistematizacion de los referentes esenciales, convenientemente
sintetizados a través del uso de los métodos lbégicos del pensamiento los que junto a la
imaginacion y las capacidades creativas del sujeto, pueden hacer que el resultado, tenga
valores reconocibles.

Demostrando entonces, que el ejercicio de proyectar un espacio, es fructifero para la
abstraccién y la concrecion, el andlisis y la sintesis, el pensamiento l6gico vy figurativo, todo lo
cual respalda la riqueza intelectual de la obra arquitectdnica, siendo posible a través de la
conceptualizaciéon, la argumentacion y la sistematizacidén estar en mejores condiciones para
explicar las soluciones, rebasando las frecuentes descripciones que abundan en las
presentacion del Condotel Resort.
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iAVISO IMPORTANTE!

De acuerdo a lo establecido en el inciso “a” del
ACUERDO DE LICENCIA DE USO NO EXCLUSIVA el presente
documento es una version reducida del original, que debido
al volumen del archivo requirié ser adaptado; en caso de
requerir la version completa de este documento, favor de
ponerse en contacto con el personal del Repositorio
Institucional de Tesis Digitales, al correo
dgbrepositorio@umich.mx, al teléfono 443 2 99 41 50 o
acudir al segundo piso del edificio de documentaciéon y
archivo ubicado al poniente de Ciudad Universitaria en
Morelia Mich.




