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INTRODUCCION

En este frabajo se desarrolla un proyecto de un con-
junto habitacional vertical ubicado en la zona sur de
Morelia, sobre el periférico, a la altura del camino a
San José del cerrito; dicho trabajo utiliza la metodolo-
gia permitiendo manejar la informacién de las diferen-
tes fuentes consultadas. a través de un estudio deto-
llado, analizando los puntos de la tesis asi como del
proyecto arquitectonico.

El punto de partida de este proyecto es el desarrollar
un conjunto habitacional que cubra las necesidades
de vivienda del ser humano, en donde la expectativa
es crear un proyecto arquitecténico de calidad.

La poblacién en general, tiene la necesidad de un ha-
bitat donde desarrollarse, y el conjunto habitacional
pretende garantizar un buen ordenamiento y funcio-
namiento de la ciudad.
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En nuestro mundo en proceso de urbanizacion, las
condiciones de vida y entornos residenciales se estdn
deteriorando réapidamente y afectando a la mayoria
de la poblaciéon, este problema se acentua en las
dreas en vias de desarrollo debido que los sistemas
politicos y econdmicos son inestables. El bienestar so-
cial es un privilegio de una minoria y el proceso de
asentamiento estd fuera de conftrol.

La ciudad de Morelia ha transitado por este cambio;
en 1990 contaba con una poblacidon de 492, 901 habi-
tantes. En el ano 2000 tenia una poblacidon 620, 532
habitantes, ya en la actualidad segun el Ultimo censo
de poblacién y vivienda 2010, ya la poblacion supera
la cantidad de 729, 279 habitantes.

Morelia tiene un incremento de poblaciéon, dado este
fendmeno se han creado fraccionamientos en las pe-
riferias del nUcleo urbano queriendo cumplir una de-
manda lo cual no ha sido favorable ya que por su ubi-
cacion se aumenta el costo de operacion y por este
motivo No se quiere comprar una vivienda en estas zo-
na.

El problema a resolver es ahorrar tiempo, dinero y es-
pacio creando viviendas en un conjunto vertical den-
tro de la mancha urbana.

Mediante un estudio serio y sensato de las condicio-
nes sociales, culturales, fisicas, y ambientales de dicho
proyecto. El andlisis de estos datos recopilados, brin-
dara a una proyeccion para llegar a la opcidon mds
acorde del fraccionamiento.
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JUSTIFICACION

Existe una infinidad de justificaciones para la realiza-
cidén de este proyecto urbano-arquitectdnico, sin em-
bargo nos enfocamos en una justificaciéon central del
tema, el cual es la creacién del conjunto habitacional
que permita dar identfidad a la zona, cuya inferven-
cion no afecte de manera alarmante el entorno en el
cual se planteara el proyecto.

Lo expuesto representa un reto en materia tedrica, de
diseno urbano y paisqjistico, es un problema social y
econdmico que tiene que abordarse por medio de
propuestas vivas y originales que lleven a la revaloriza-
cion urbano-paisgjistica y socio-econdmica, para solu-
cionar las carencias de la ciudad.

La vivienda es un bien de primera necesidad, y como
tal debe cumplir con disponibilidad cuantitativa y
cualitativa en cualquier asentamiento humano, inde-
pendientemente del nivel socioecondmico de sus ha-
bitantes, ya que la calidad de vida es un derecho in-
herente a todos los seres vivos. El presente proyecto
urbano arquitecténico es una propuesta encaminada
que busca el balance natural entre individuo y medio
ambiente.
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VERTICAL

OBJETIVO

GENERAL

Implementar el diseno de un proyecto urbano arqui-
tectonico, para albergar un nucleo de poblacion,
dentro de la mancha urbana

PARTICULARES

. Establecer las ventajas al construir de manera
vertical.

. El costo por vivienda no sea mayor a las posibili-
dades econdmicas que la poblacion de nivel
medio-alto pueda pagar.

. Desarrollar un proyecto donde se disminuyan los
costos de instalacion de infraestructura.

. Al crear un desarrollo en vertical permite abara-
tar los costos de la vivienda con respecto a los
proyectos en horizontal, dado que el costo de
uso de suelo es proporcional en base al nimero
de niveles.

. Plantear que la ubicacion de nuestro proyecto:
sea para los usuarios poder encontrarse cerca de
las fuentes de empleo, recreacion y servicios. pa-
ra disminuir costo econdmico y tiempo de des-
plazamiento.

. Aprovechar al mdaximo el uso de suelo, creando
dreas verdes y plazas de recreo.

ALTIZA

FAUM
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|- CARACTERISTICAS ECONOMICAS DE
MORELIA

Se analizaron los aspecto sociales- econdmicos de la
ciudad de Morelig, los cuales permiten encaminar co-
rmrectamente el tipo de mercado y/o persona que
comprara el condominio. Influyendo en el desarrollo
de proyecto.

Se recopilo informacion del estado, y de la ciudad; el
rezago de vivienda, poblacién econdmicamente acti-
va, la percepcion de ingresos, capacidad adquisitiva
de la poblacion productiva. Para sustentar la reditua-
bilidad del proyec’ros.

La poblacion econdmicamente activa esta entre los
15 anos a 64 anos, que aporta con su trabagjo a la
economia del lugar, y que a su vez reciben una remu-
neracion.

En el la siguiente tabla se muestra la cantidad de la
poblacion, que se encuentra entre el grupo econdmi-
camente activa del Estado y posteriormente de More-
lia.

VERTICAL ALTIZA FAUM

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA DE
MICHOACAN

BACTIVA

41%

INACTIVA

llustracion 1 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA. www.quadratin.com.mx/economia/

Mas-del-55-3-la-poblacion-economicamente-activa-de-Michoacan/

5 QUADRATIN, ECONOMIA (Articulo en linea), consultado el 07/07/2013: http://
www.quadratin.com.mx/economia/Mas-del-55-3-la-poblacion-economicamente-activa-de-
Michoacan/

. Ibidem.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA DE MORELIA

mACTIVA INACTIVA

45%

llustracion 2 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

economia/Mas-del-55-3-la-poblacion-economicamer

Il INGRESOS DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE
OCUPADA.

En este cuadro se muestra los datos de la poblacion,
la remuneracion registrada como ingresos. Este cua-
dro aportara datos importantes de que grupo pobla-
cional atenderd nuestro proyecto.

R g

25%

mHASTA 1 Salario minimo

DE1 A 2 Salarios minimos

DE2 A 3 Salarios minimos

DE3 A 4 Salarios minimos
17%
mMAS DE 5 Salarios minimos

mNoO RECIRE Salario minimo
23%

mMNO ESPECIFICADO

llustracion 3 INGRESOS DE LA POBLACION , www.quadratin.com.mx/economia/Mas-del-55-3

-la-poblacion-economicamente-activa-de-Michoacan/

7
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1.l REZAGO HABITACIONAL Y SUS COMPONENTES.

El rezago habitacional a nivel nacional se contabiliza
en un aproximadamente 9'037, 690 de hogares. Que
representa el 31.10 % de las viviendas particulares ha-
bitadas del pais. '

Por componentes se distribuye de la siguiente manera’
561, 294 viviendas.

1'140, 839 viviendaos.

7'255, 082 viviendas.

Hacinamiento
Viviendas en deterioro

Regulares

s . . . 9
Caracteristicas de los hogares en rezago habitacional.

. Actividad laboral : cerca de 9 de cada 10 ho-
gares son econémicamente activos, y el 1.17
que son inactivos. Se mantienen de transfe-
rencias del gobierno general o de las organi-
zaciones no gubernamentales que atienden a
los hogares.

. Asalariados y no asalariados: 68.00 % pertene-
cen la primer grupo vy el restante 31.80 % a los
no asalariados.

. Afiliacion : aquellas familias que cuentan con
seguridad social, y cuentan con sub-cuenta
de viviendaq, el 27.70 si cuentan con dfiliacion,
mientras el 72.30 % no cuentan con dfiliacion
lo que representa 6.5 millones de hogares.

. Tamano de la localidad: el 42.00 % de los ho-
gares en rezago se encuentran en localidades
urbanas, el 40.90 % se encuentran en zonas
rurales, mientras que el 17.00 % se encuentran
en zonas de fransicion.

7 DIRECCION DE ESTUDIOS ECONOMICOS DE LA VIVIENDA (Articulo en linea), consultado el
07/07/2013: http://www.ahm.org.mx/docs/asociados/SHF/1301_DemandaVivienda.pdf

Ibidem.
9 Ibidem.
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. Nivel salarial: 41.20 % reciben menos del 3 so-
larios minimos, 22.80% recibe entre 3 a 6 s.m.y
el 36.00 % gana mas de 6 salarios minimos all
mes.

Rezago habitacional por entidad federativa

Cuadro 1. Rezago habitacional por entidad federativa y solucion de vivienda.
(Miles de hogares)

Entidad federativa Adquisicion Autoproduccion Mejoramiento Total entidad

Peso  Porcentaje
relativo acumulado

Veracruz 237.2 127.8 528.6 893.5 9.9
Chiapas 113.3 120.9 536.8 770.9 8.5
México 368.2 145.2 233.0 746.5 8.3
Baja California 376.5 64.7 121.8 563.0 6.2 a7

Oaxaca 76.3 87.5 323.5 487.3 5.4
Guerrero 98.7 82.6 304.2 485.6 5.4
Chihuahua 200.4 109.8 168.3 478.5 5.3
Michoacan 115.2 91.3 219.5 426.0 4.7
Tabasco 99.5 104.9 217.4 421.8 4.7

Jalisco 129.7 91.0 153.7 374.4 4.1

llustracion 4 REZAGO HABITACIONAL POR ENTIDAD FEDERATIVA FUENTE: PAGINA WEB SOCIE-
DAD HIPOTECARIA NACIONAL.(CONSULTADO 01/05/13) http://www.ahm.org.mx/docs/asociados/

SHF/1301_DemandaVivienda.pdf

A pesar del boom de los fraccionamientos en México
en la ultima década, el rezago de vivienda siguen en
aumento en el periodo de 2008 a 2010. Aumento de
1.00 % pasando de 8.9 a 9 millones de hogares].O

La demanda de vivienda durante el 2013 se calcula
un aproximado de 1 142, 265 viviendas, este grupo
poblacidon con demanda de vivienda se calcula en
4.4 millones de personas, considerando que en prome-
dio cada hogar se encuentra compuesto de 4 inte-
grante se da el calculo de viviendas en demanda.

La demanda nacional se considera los siguientes
12

componentes:

. Rezago habitacional : el ingreso de las familias
es inferior al promedio nacional : ellos perci-
ben 3.4 s.m, mientras el promedio nacional es
de 5.5 s.m, este componente tiene mayor pe-
so relativo con un 59.30 % de la demanda.

10 DIRECCION DE ESTUDIOS ECONOMICOS DE LA VIVIENDA (Articulo en linea), consultado el
07/07/2013: http://www.ahm.org.mx/docs/asociados/SHF/1301_DemandaVivienda.pdf

Ibidem.
12 Ibidem.
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. Formacién de nuevos hogares : el aumento
de la edad promedio para formar un hogar la
mejora del nivel educativo de este segmento
se retribuye a mejores condiciones econdmi-
cas para las familias, cerca de 630, 000 se for-
maran este ano.

. Movilidad habitacional: a nivel nacional 92,
538 familias demandaran una vivienda con
mejores afributos en relacion a su vivienda ac-
tual. Comparadas con el ano anterior, se es-
pera que vaya haber una demanda mayor a
diez mil soluciones, es decir una tasa de un
13.30 % anual. Este componente de la deman-
da focalizara su mercado en viviendas de fipo
medio, residencial y residencial plus.

. Curas de originario: es el componente que
aporta menor numero de hogares en deman-
da, se estima de 37, 134.

Cuadro 1. Demanda de vivienda por componente, 2013.
(Namero de hogares y porcentaje)
Variacion

Componente 2012 2013 porcentual Eit;‘r:eilnt::l
2012-2013
Rezago habitacional 639,753 677,826 6.0 59.3
Formacién de hogares 322,780 334,767 3.7 29.3
Movilidad habitacional 81,708 92,538 13.3 8.1
Curas de originacién 27,000 37,134 37.5 3.3
Demanda Total 1,071,241 1,142,265 6.6 100.0

llustraciéon 5 TABLA DE DEMANDA DE VIVIENDA.FUENTE: PAGINA WEB SOCIEDAD HIPOTECARIA

NACIONAL.(CONSULTADO 01/05/13) http://www.ahm.org.mx/docs/asociados/

VERTICAL ALTIZA FAUM

Mapa 1. Demanda de vivienda por entidad federativa, 2013.

(e P,
) moo‘?
A (t,m \ ? !‘1,.- i
I Mayor de 50 mil
[ De 30 a 50 mil

[ De 20 a 30 mil
[ | Menos de 20 mil

llustracion 6 DEMANDA DE VIVIENDA EN MEXICO. FUENTE: PAGINA WEB SOCIEDAD HIPOTECA-

RIA NACIONAL.(CONSULTADO 01/05/13)http://www.ahm.org.mx/docs/asociados/

LI CONCLUSION

En este apartado se muestran los datos estadisticos
del déficit de vivienda actual. De acuerdo a la infor-
macion obtenida observamos que Michoacdn cuenta
con una demanda de vivienda considerable, por lo
cual se pretende cubrir esta necesidad, con la forma-
cion de nuevos hogares.
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Il.- NORMATIVIDAD

Se analizaron tanto del coédigo de desarrollo urbano,
el reglamento de consfruccion de Morelia, la ley sobre
el régimen de propiedad en condominio y la ley am-
biental; retomando solo los articulos claves, que nos
pueden ayudar de manera especifica a desarrollar el
proyecto.

Il CODIGO DE DESAROLLO URBANO

3

1
Articulo 120°

Segun las caracteristicas de las instalaciones que cum-
plen funciones urbanas se clasifican y enfra la de vi-
vienda.

14

Articulo 121°

La vivienda se clasificara segun el lugar y la densidad
de poblacion.

. Urbana de alta densidad, de
350 a 600 habitantes por hec-
téreaq.

. Urbana de media densidad,
de 201 a 349 habitantes por
hectdrea.

15

Articulo 122°

Para fin del mismo el proyecto estar sujeto a lo dis-
puesto por los programas de desarrollo urbano, nor-
matividad y reglamentacion.

Articulo 128°]6

Corresponde a los ayuntamientos la facultad de frac-
cionar terrenos, subdividirlos, relotificarlos, lofificarlos y
fusionarlos.

13 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacdn de Ocampo (Artficulo en linea), con-
sultado el 28/07/2013: http://morelos.morelia.gob.mx/ccpw/PDFs/
LeyDesUrbEdoYReforma2023.pdf., p. 35

14 |bidem., p. 36
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Arficulo 129°

Estan clasificados los fraccionamientos que se autori-
cen en el estado.

. Habitacionales
18
Arficulo 130°

Los fraccionamientos habitacionales estdn clasifica-
dos.

. Residencial

. Medio

Articulo 13i9°

Obras de urbanizacion obligatorias para fracciona-
mientos residencial y tipo medio

. Abastecimiento permanente de
agua potable.

. Sistema de alcantarillado sanitario.

. Sistema de alcantarillado pluvial.

. Guarniciones de concreto hidrauli-
co.

. Banquetas de concreto, adoquin o
adocreto.

. Areas jardinadas en banquetas.
. Redes de energia eléctrica y alum-
brado publico.

. Sistema de tratamiento de aguas
negras.

15 Ibidem., p. 37

16 Ibidem., p. 43

17 Ibidem., p. 43

18 Ibidem., p. 43

19 Ibidem., p. 43
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20
‘Ar’riculo 1340 ‘

En fraccionamiento residencial y tipo medio, se debe-
rd destinar como minimo el 7% de la superficie vendi-

ble para comercio y servicios.

21
‘Ar’riculo 137° ‘

Se permitird la construccion de viviendas multifamilia-
res o edificios habitacionales en un mdximo de 60% de
la superficie neta.

22
‘Ar’riculo 149° ‘

. Donar en favor del Gobierno del Estado el 3% del
drea total del mismo.

. Donar en favor al ayuntamiento el 10% del drea
neta a vias publicas y dreas verdes.

23
‘Ar’riculo 150° ‘

La ubicacion de las dreas de donacion la fijara el
ayuntamiento respectivo de mutuo acuerdo con el
fraccionador.

24
‘Ar’riculo 1579 ‘

La autorizaciéon del fraccionamiento se otorgara fijan-
do los precios mdximos de venta.

‘Ar’riculo 1664° ‘

La confinuidad que deberdn tener las calles existentes
con las de nuevos fraccionamientos o zonas urbanas
se ajustaran a los Programas de Desarrollo Urbano.

‘Ar’riculo ]7226° ‘

En caso de que se pretenda ejecutar las obras de ur-
banizacién por zonas o secciones, deberd manifestar-

se en forma escrita.
20 pidem., p. 45

21 bidem., p. 46
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27
Arficulo 291°

Las normas técnicas del proyecto, las obras de urbani-
zacion y construcciones en los desarrollos en condomi-
nio, deberdn ajustarse a lo dispuesto en el codigo.

28
Arficulo 293°

La construccion de vivienda multifamiliar o edificios
habitacionales dentro de un desarrollo habitacional
urbano, solo podrd ejecutarse en las zonas y de
acuverdo a las densidades que tal efecto hayan sido
autorizado por el ayuntamiento.

Articulo 293°

La construccion de vivienda multifamiliar o edificios
habitacionales dentro de un desarrollo habitacional
urbano, solo podrd ejecutarse en las zonas y de
acuverdo a las densidades que tal efecto hayan sido
autorizado por el ayuntamiento.

Articulo 297°

Las dareas de donacion en los Desarrollos o desarrollos
en condominio no podrdn ser objeto de enajenacion,
salvo en los casos previstos en este Codigo.

El 50.00 % deberd destinarse para dreas verdes, par-
ques o plazas publicas, en las cuales el fraccionador
tendrd la obligacion de equiparlas para tales efectos
y el ofro 50.00 %, se destinard para la construcciéon del
equipamiento educativo publico del nivel bdsico,
dreas deportivas o recreativas e instalaciones de co-
mercio, salud y asistencia publicas.

23 |bidem., p. 50

24 Ibidem., p. 53

25 |bidem., p. 54

26 |bidem., p. 55
. 60

27 |pidem.,

29 |bidem.,

p
p

28 |bidem., p. 65
p. 70
p

30 bidem., p. 80
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Arficulo 302°

Las vialidades de un desarrollo se construirdn de
acuerdo con lo previsto en el cédigo. Y las caracteris-
ticas estardn determinadas por la funcion.

principal de cada una de ellas, conforme a la siguien-
te clasificacion:

[. Vialidades colectoras.
Il. Vialidades principales.
lll. Vialidades secundarias.

Articulo 3O§2°

Las vialidades colectoras en los Desarrollos o desarro-
llos en condominio deberdn estar orientadas en fun-
cion de los puntos cardinales y tfener una longitud mi-
nima en relaciéon al largo total de calles, de acuerdo
con los porcentajes siguientes:

l. De tipo residencial, el 20.00 %;
ll. De tipo medio, el 15.00 %;
lll. De interés social o tipo popular, el 10.00%.

La Dependencia Municipal determinard cuando por
la dimension de un Desarrollo o desarrollo en condo-
minio, no se requiera la construcciéon de vialidades co-
lectoras o se pueda variar la orientacidon de estas, sdlo
por excepcion en los casos en que las condiciones fisi-
cas o climatolégicas del predio a fraccionar lo justifi-
quen o cuando la estructura urbana principal de la

ciudad sea diversa a esta disposicion.

31 Ibidem., p.

32 bidem., p.
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I REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DE MORELIA

33
Arficulo 23°

Dosificacion de tipos de cajones.
Capacidad para estacionamiento:
Uso del predio:

. Departamentos, uno por cada departa-
menfto.

. Las medidas minimas requeridas para los
cajones de estacionamiento serdn de 5.00
X 2.40 metros,

. Destinar un cajon de cada 25 o fraccion,
para uso exclusivo de personas invalidas,

34
Articulo 26°

En las edificaciones

Los locales o dreas especificas deberdn contar con los
medios que aseguren tanto la iluminacién diurna co-
Mo nocturna minima necesaria para bienestar de sus
habitantes.

. Es permitida la iluminacion diurna natural
mediante domos o tragaluces.

35
Arficulo 31°

Normas para dotaciéon de agua potable.

Todas y cada una de las viviendas o departamento
de un edificio deberd contar con servicio de agua po-
table propio y no compartido.

33 Reglamento de Construccion y de los Servicios Urbanos para el Municipio de Morelia.
(Articulo en linea), consultado el 28/07/2013: (Articulo en linea), consultado el 28/07/2013:
http://morelos.morelia.gob.mx/ccpw/PDFs/LeyDesUrbEdoYReforma2023.pdf., p. 30

34 Ibidem., p. 41

35 Ibidem., p. 38
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36
Articulo 56° ‘

Normas para escaleras y rampas.
Las escaleras en todos y cada uno de los niveles, esta-
ran ventiladas permanentemente a fachadas o cubos
de luz mediante vanos.
Las rampas de los estacionamientos tendrdn
una pendiente maxima del 15%.
El ancho minimo de circulacion en rectas serd
de 2.50 metros y en las curvas, de 3.50 me-
tros.

Accesos y salidas de estacionamientos:

Los estacionamientos tendrdn carriles por separado,
tanto para el acceso como para la salida vehicular,
tendrdn una anchura minima cada uno de 3 metros.

37
Articulo 59°

Normas para equipos de transportacion.

Todos aquellos edificios que tengan mdas de 4 niveles,
ademdads de la planta baja o una profundidad mayor
de 12 metros del nivel de acceso de la calle a la edifi-
cacion a excepciéon de las destinadas para habita-
cion unifamiliar, deberdn estar dotados con un eleva-
dor para pasajeros.

Il LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDO-
MINIO.

38
Articulo 1°

Las disposiciones de esta Ley son regular la constitu-
cion, modificacion, organizacion, funcionamiento, ad-
ministracion y terminacion del régimen de propiedad
en condominio en materia de bienes inmuebles.

36 |bidem., p. 60
37 Ibidem., p. 74

38 LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO (Articulo en linea), consultado el

28/07/2013: http://tfransparencia.congresomich.gob.mx/media/documentos/
trabajo_legislativo/LEY_SOBRE_EL_REGIMEN_DE_PROPIEDAD_EN_CONDOMINIO.pdf., p. 1

VERTICAL ALTIZA FAUM

El régimen de propiedad en condominio puede ser
vertical, horizontal o mixto, ademds de habitacional,
comercial, industrial o mixto.

39
Articulo 11°

Se declara de interés publico la construccidon de mer-
cados asi como obras destinadas a servicios semejan-
tes, que se construyan o funcionen bajo el régimen de
propiedad en condominio.

Ilv CONCLUSION

Las normas o reglamentos son un aspecto muy impor-
tante para el desarrollo de todo proyecto ya que en
base a estas se definirdn las capacidades del proyec-
to, es aqui donde uno se da cuenta de lo que se nos
permite hacer en un sitio especifico; donde debemos
apegarnos a las leyes para que el proyecto sea posi-
ble.

%% Ibidem., p.
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v PLAN NACIONAL DE VIVIENDA 2013

La Politica Nacional de Vivienda, que impulsard el go-
bierno de Enrique Pena Nieto, buscard la reorganiza-
cion y la regularizacion de las zonas metropolitanas vy
rurales, con el fin de contrarrestar el crecimiento des-
ordenado. El impulso al crédito y al subsidio serd parte
fundamental de este proyecto gubernomen’rol“.0

En la residencia oficial de Los Pinos, el Mandatario
anuncid cuafro ejes que seguird esta politica publica,
orientada a tener hogares dignos, con los servicios ne-
cesarios y espacio suficiente para las familias mexica-
nas:’

Los ejes de gobierno son

. Lograr una coordinaciéon interinstitucional

. Impulsar el desarrollo sustentable;

. Revertir el rezago en adquisicion de inmuebles,

. Procurar la vivienda digna

Un nuevo modelo enfocado en promover el desarrollo
ordenado vy sustentable del sector, mejorar y regulari-
zar la vivienda urbana, asi como construir y mejorar la
vivienda rural?

Pena refirid que las ciudades en el pais han crecido
de manera “desordenada”, sin “planeacion integral”,
ademds de que se han creado las llamadas
“manchas urbanas”, lo cual resta competitividad vy
sustentabilidad a las regiones afectadas?”

40  FUENTE : EL ECONOMISTA (Arficulo en linea), consultado el 28/07/2013 http://
eleconomista.com.mx/sociedad/2013/02/11/pena-anuncia-nueva-politica-nacional-vivienda

41 |bidem.
42 Ibidem.
43 Ibidem.

VERTICAL ALTIZA FAUM

El periodo de fransicion de la nueva politica guberna-
mental serd de dos anos, ya que el objetivo es que las
reglas de operacion entren en vigor en el 2014

El Presidente anuncidé que para frenar la tendencia, los
créditos y los subsidios de gobierno serdn reorientados
al fomento del crecimiento urbano ordenado. Se pro-
moverd, ademas, la consfruccion de vivienda vertical
y desarrollos certificados, externd:’

Las manchas urbanas hacen ya inviable e insostenible
para muchas familias tener que trasladarse grandes
distancias y con ello destinar mucho tiempo para lle-
gar a sus hogares.*

El Jefe del Ejecutivo informd que se impulsard el otor-
gamiento de créditos de la banca privada para la ad-
quisicion de vivienda, asi como del impulso de meca-
nismos para que los policias e integrantes de las fuer-
zas armadas destacados adquieran viviendas de una
manera mds accesible?

El gobierno federal promoverd subsidios para la am-
pliacién y mejoramiento de vivienda.”

44 |bidem.
45  Ibidem.
46 Ibidem.
47 Ibidem.

48  Ibidem.
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I.vi CRECIMIENTO DE VIVIENDA

Tras alcanzar el sector de la vivienda su mdximo en el
2008, ano en el que se registro un aumento del 60%
con respecto al ano anterior, inicio un proceso de des-
aceleracidon gque se extendid hasta el cierre del ultimo
afio de la administracién de Felipe Calderdn?”
Financiamientos para vivienda

{NUMERGC DE CREDITCS EN MILES)

1769

1,483
1,422 1,354

1177
L0 1,001

769
477

2000 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 20127
*Cifras ajunio.

Namero de subsidios
(CIFRAS EN MILES)
909
798
728 735
501
286 279
200
37 |
2000 2005 2006 207 2008 2009 2010 201 2012*

*Cifras a junio.

4% Ibidem.

50 bidem.
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VERTICAL ALTIZA FAUM

INFONAVIT Y SEDESOL, pilares del sector vivienda.

Los que sustentaron al sector fueron la Sedesol y el In-
fonavit, que concentraron dos terceras partes de las
acciones del gobierno, instituciones sobre las cuales
continuaran instrumentdndose las politicas publicas
para sacar adelante el sector.”

Namero de financiamientos para viviendas por tipo de programas
y principales entidades (%)

PRINCIPALES ENTIDADES TIFO DE PROGRAMA

34

SEDESOL

50.4

Mejora
12' Y .
_OTRA fisica
ENTIDADES
O 4638
i e Vivienda
g \ 32 completa
- INFONAVIT
FOVISSSTE 2
. ! 2.6
e L 2 : { Vivienda
:,/ ¥ inicial y
8 v 9 3 % mejora
ENTIDADES .. FONHAPO Z | ‘
FINANCIERAS | F
*Cifras a junio.
Inversion ejercida en \dviendl
{PORCENTALE DEL PIB)
5 2.3 23
17 18
2005 2006 2000 2008 2009 2010 2011

*Cifras a junio.
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VIl OPINIONES SOBRE CONSTRUIR VIVIENDA EN VERTI-
CAL

Funcionarios y empresarios coincidieron en que es
muy importante que haya una cabeza de sector que
se encargue de vigilar el cumplimiento en las metas
del sector vivienda en México.

Alejandro Nieto, director general de la CONAVI

La Politica Nacional de Vivienda impulsa la nueva
orientacion de construirinmuebles verticales donde los
d?s‘orrollodores oferten mds metros cuadrados.”

“Se pretende que la politica de vivienda im-
pulse durante el resto de la administracion
una mejor condicion de hogares”, dijo Ale-
jandro Nieto.”

Cuauhtémoc Pérez Roman, presidente de URBI

Las cuatro estrategias propuestas en la Politica Nacio-
nal nos ratifican que se fomard un rumbo en beneficio
de la cadena de valor del sector de la vivienda, ex-
presdé Cuauhtémoc Pérez Romdn, entrevistado luego
de la presentacion. El Presidente de la desarrolladora
Urbi destacd que la empresa ya infegré una tenden-
cia de construccion de hogares vgr’ricales y la crea-
czép de comunidades sustentables.

“La cadena de valor de toda la industria se
estd alineando y creo que esto nos ayuda a
esta definicion. Nos entusiasma mucho que
se destaque el valor estratégico y prioritario

de esta industria (...); hay el dnimo de mar-
Car un nuevo modelo y esto estd claro”, sos-
tuvo.

51 Ibidem.

52 Ibidem.

5 Ibidem.

54 i
Ibidem.

CONJUNTO VERTICAL ALTIZA FAUM

Alejandro Murat Hinojosa, director Gral. del Infonavit

A partir de este ano habrd una mejor articulacion y
vinculacion entre los diferentes organismos de vivien-
da. La Politica Nacional promoverd que el sector se
una para buscar la construccidon de mejores comuni-
dades e impulsar el otorgamiento de mas financio-
mientos.”

£k “Los cuatro ejes propuestos motivardn a un
gobierno mds eficaz con un claro jefe de
sector, que es la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano; ademds, pro-
moverdn que haya mas financiamientos,
pero acompanados de calidad patrimonidal,
sustentabilidad y desarrollo regional”, expre-
s6 Murat Hinojosa.  *

Luis Orvananos, presidente de GEO

Para el representante de la constructora de vivienda
GEQ, los proyectos propuestos por la administracion
federal marcan una nueva época en la industria, prin-
cipglmen’re en el rubro de desarrollos urbanos integra-
les.

bk “Estoy muy opftimista, queremos que haya
una cabeza de sector que coordine todos
los distintos organismos, esperamos una cer-
teza y seguridad en los programas y los pla-
nes” *

Este ano, GEO tiene previsto construir 30,000 viviendas
verticales y 20,000 casas horizontales.”

55  Ibidem.
56 Ibidem.
57 Ibidem.
58  Ibidem.

59 Ibidem.
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VERTICAL ALTIZA FAUM

I.Viil REGISTRO UNICO DE VIVIENDA

De acuerdo al registro de vivienda tenemos la defini-
cién clara de las dreas potenciales para construir, las
cuales estdn marcadas dentro de la mancha urbana
de la ciudad de Morelia, como estrategia ya pro-
puesta en el nuevo plan de desarrollo de vivienda pa-
ra que no sigan creciendo las ciudades de manera

desordenada.
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VERTICAL ALTIZA FAUM

Terreno propuesto [MACROLOCALIZACION]
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—— PRIMER CONTORNO
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ARQUITECTURA

Il.- ANALISIS CLIMATICO DE MORELIA.

Para cualquier proyecto es importante fomar en
cuenta los medios fisicos, ya que estos nos permiten
determinar ciertas cuestiones en relacidén con el pro-
yecto, esto con el objeto de integrar el proyecto al
medio.

Morelia se localiza en el Valle de Guayangareo en la
zona de la ladera del sur y estd situado alos 19° 42 de
la latitud norte y alas 101° 117 de longitud oeste y una
latitud de 1951 m.s.n.m. , colinda al norte con el esta-
do de Jalisco y Guanajuato y al Sureste con el estado
de Guerrero, México y al Oeste con el estado de Coli-
ma y al este con el estado de Querétaro.”

La superficie del municipio de Morelia es de 1335.94
Km2 que representa el 2.2 % del total de la superficie
del estado.

Michoacdn cuenta con 113 municipios, 179 localida-
des y 16 tenencias. Los limites de la ciudad de Morelia
con respecto a los municipios son: al norte con Chu-
candiro , Copdndaro, y Tarimbaro ; al este con los mu-
nicipios de Charo , Tzitzio y Madero; al sur con los mu-
nicipios de Madero, Acuitzio y Pdtzcuaro y al oeste
con los municipios de Pdtzcuaro, Huiramba, Lagunilla,
Tzintzuntzan, Quiroga, Coeneo y Huaniqueo.*

Il CLIMATOLOGIA.

Son los factores climdticos los que influyen tanto en la
creacion del fipo de edificaciones adecuadas para
una zona, como en el diseno de los elementos de |o-
calizacion, orientacion y materiales a usar en la Cons-
truccion?

60 INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA GEOGRAFICA E INFORMATICA: Anuario estadistico
del Estado de Michoacdn, Mex. 2011, pp 3-19

81 |bidem.
62 |bidem.

63 |Ibidem.

VERTICAL

CONJUNTO

MICHOACAN

ALTIZA

FAUM

MORELIA

PAGINA WEB :https://

MPIO.DE 7 P10, DE ‘ MPIO. DE Seed TN
HUANIQUEQ : Ly COPANDARO _ 1 5
---- S i CHUGANDIRD _ gio. oo o =i { MPI0. DE
B h T ; ALVARO
v ol % *,0BREGON
A B \ % eGhiumitio Y =
COENEQS . == Ab N MPIO. DE I
<8 - TARIMBARO I
3. @ Teremendo 3
e %, ey )
v < \\ S
e 9 “ P
! [ = ¢
A Guto de la VTS s ilAAdea S
\ Esperanza . R AL
i Y Atapaneo,
| >~ ;
i o San Isidro 4
: = Vilas de o aro Worelia () {  MPIO.DE
AP I la Loma ° P
: i . Puothg,  CHARO
N a_
MPIO. DE B gforuia OTecicvare o i Buenavista
QUIROGA ¢ ; H
- 0 o LaMiizia  fEicuaro @ Jesis del Monte |
; 4 \
e e S San Nicolas Obispo roics L
T mey T N,
? 3 o [
MPIO. DE i‘ i) ,
TZINTZUNTZAN ;- wpio.pE 4 @ Santiago Undameo
% LAGUNILLAS ™ R
[~ -"'.\n 1 g
TRy . )
® T, TES Tigeto oy
h Y. ’ ..
S W . e oA
% MPIO.DE i el 7T U R Plo. DE
LT i HUIRAMBA ~ w5 ; 4 % TaImzio
g e i s I .
L - : ] "y
e i 4 i
’ MPIO. DE < ik A MPIO. DE §
MPIO. DE ACUITZIO I ] b 1 MADERO
PATZCUARO - ha B
P
&y P

llustracién 13 LOCALIZACION DE MORELIA DENTRO DEL ESTADO DE MICHOACAN FUENTE:

Morelia

PRINCIPALES LOCALIDADES

@ Cabecera municipal
®  Localidad

Area urbana

————— Limite municipal

Fuente: INEGI. Il Conteo de
Poblacién y Vivienda, 2005
Prantuario de informacién geagrafica
municipal de Morelia, Michoacan

www.google.com.mxsearcg=LOCALIZACION+DE+MORELIA+DENTRO+DEL+ESTADO&newwindo

w=1&source=Inms&tbm=isch&sa=X&ei=u-RxUo_kFImvsATLOYGQCA&ved=0CAkQ_AUCAQ
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.l TEMPERATURA.

La temperatura media anual
(municipal) oscila entre 16,2 °©
C en la zona serrana del mu-
nicipio y 18,7 °C en las zonas
mas bajas. Dentro de la ciu-
dad de Morelia se tiene una
temperatura promedio anual
de 21°C. El clima de la region
donde se asienta la ciudad
de Morelia es templado a se-
mi-humedo, con el ligero
cambio invernal, y con una
temperatura anual promedio
de 21° C, con una mdaxima de
33° C, y una minima de 4.5°C.

64 |bidem, p. 434
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TEMPERATURA MAXIMA
33
27 27 28 26 28 o 7
24 24 . 25.3
16
ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE

llustracién 14 TEMPERATURA MAXIMA EN MORELIA MICH. FUENTE: ANUARIO ESTADISTICO DEL ESTADO DE MICHOACAN, MEX., 2011 p. 16

TEMPERATURA MEDIA

CIFRAS EN GRADOS CENTIGRADOS

20

18 18.3
17 17

14

21

19
18

17 145
15

ENERC FEBRERO MARIO ABRIL RAYO JUNIO

JULIO

AGOSTO

SEPTIEMBRE  OCTUBRE  NOWIEMBRE DICIEMBRE

llustracién 15 TEMPERATURA MEDIA EN MORELIA MICH. FUENTE: ANUARIO ESTADISTICO DEL ESTADO DE MICHOACAN, MEX., 2011 p. 14
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Ll PRECIPITACION PLUVIAL.

En la ciudad de Morelia los
meses de junio, julio, agosto,
y sepfiembre son los mas llu-
Viosos con  precipitaciones
de hasta 175.9mm. La preci-
pitacion anual en Morelia es
de enfre 700 y 900 mm.

65 Ibidem, p. 394

VERTICAL ALTIZA FAUM
TEMPERATURA MINIMA
15
CIFRASEN CENTIGRADOS 14.3
13.6
13.5 13
12
11
10 10
8 8
5
ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE

llustracién 16 TEMPERATURA MINIMA EN MORELIA MICH. FUENTE: ANUARIO ESTADISTICO DEL ESTADO DE MICHOACAN, MEX., 2011 p. 16

PRECIPITACION

ENERO FEBRERO  MARZO ABRIL MAYD JUNIO JULIO

AGOSTO  SEPTIEMBRE OCTUBRE NOWIEMBRE DICIEMEBRE

llustracién 17 PRECIPITACION PLUVIAL DURANTE TODO EL ANO EN MORELIA MICH. FUENTE: ANUARIO ESTADISTICO DEL ESTADO DE MICHOACAN,

MEX., 2011 p. 394
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VERTICAL

v ASOLEAMIENTO.

El asoleamiento dentro de la ciudad de Morelia se
presenta en los meses de mayo a agosto, donde el
porcentaje mensual abarca de las 5:30 a las 19:30 ho-
ras del dia presentando una inclinacion del 4° hacia el
hemisferio norte, en los meses de marzo, abril, septiem-
bre, octubre, noviembre y febrero se observa una incli-
naciéon del sol hacia el hemisferio sur de 44° y el aso-
leamiento promedio es de las 6:00 a las 18:00 hrs. En
invierno el porcentaje disminuye siendo de las 6:35 a
las 17:15 hrs. Aproximadas. *

SALIDA A
SALAMANCA

BRAMIENTC NORTE

SALIDA A GUADALAJARA
LIERE
SALIDA MIL CUMBRES

SALIDA A PATICUARD

llustracién 18 DIRECCION DE ASOLEAMIENTO. FUENTE AUTORES

66 Ibidem, p. 395

ALTIZA FAUM

SIMBOLOGIA

Trayectoria so-
lar en los meses de mayo
y agosto con inclinacion
de 4° al hemisferio norte

5:30 - 19:30.

Trayectoria so-
lar en los meses de marzo,
abril, septiembre, octu-
bre, noviembre y febrero.,
con inclinacién de 44° al
hemisferio sur 6:00 - 18:00.

Rio grande
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.V VIENTOS DOMINANTES.

Por la situacion geogrdfica de la ciudad de Morelia,
los vientos que predominan la mayor parte del ano
son provenientes del sur-oeste con una velocidad pro-
medio de 2.8 m/seg catalogada con brisas y vientos.
Consideradas como variables en los meses de julio,
agostoy oc’rubreé.7

Los vientos dominantes de la ciudad de Morelia se diri-
gen, en los meses de enero, febrero, marzo, abril, ma-
yo, noviembre y diciembre hacia el noroeste, en el
mes de septiembre los vientos tienden al suroeste y en
los meses de julio, agosto, Y, octubre los vientos son
considerados como variables. [IMAGEN]

SALIDA A

J
N O RT E LIBRMIENT HORTE

Ry GOE.

| AN MADERD

ANEHIDA ACUEDUCTS

SALIDA A GUADALAJARA
LIERE

Glogﬂf_hh
Lyq

ool
PERICHES

5

o
o CAMELIMAS
£

Ll
A
3

SAUDA A PATICUARO

llustracion 19 VIENTOS DOMINANTES DE LA CIUDAD DE MORELIA. FUENTE AUTORES

SALAMANCA

VERTICAL ALTIZA FAUM

I.vi CONCLUSION

Es importante tener en cuenta las condiciones climdati-
cas del lugar donde se desarrollara el proyecto,
ddndonos una visidn de las posibilidades y limitantes
que existirdn para la ejecucién del mismo.

SIMBOLOGIA

S Llegada de los
vientos en los me-
ses de enero a mayo, No-

viembre y diciembre; con
direccidén al suroeste.

Vientos dominan-
tes del mes de sep-
tiembre con direccion

saLpamicuneres Ol noroeste con velocida-
desde 2.4 .

Vientos variables
en julio

67 Ibidem, p. 395

68 |bidem.
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IV.- ANALISIS DEL TERRENO

Se describe y se analiza el contexto urbano por lo que
nos enfocamos al aspecto urbano de la zona de estu-
dio, tomando en cuenta, aspectos urbanos, como el
equipamiento, la distribucidn de los mismos, la infraes-
tructura asi como la geologia, hidrologia, edafologia,
el uso del suelo, ademds de la topografia, vialidades y
fransporte.

VERTICAL ALTIZA FAUM

Iv. UBICACION DEL TERRENO

El terreno propuesto para la creacion del conjunto, se
encuentra localizado sobre el Libramiento Sur, colin-
dando al Norte con el Fraccionamiento Rincdn de
Oro, al este con Casa de Gobierno, al oeste con Pa-
seo de la Hacienda y al sur con Balcones de Morelia.

Contando con una superficie de 14 3566.02 m2

TERRENO
PROPUES-
TO
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Macro localizaciéon del terreno
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IVl REGISTRO FOTOGRAFICO

llustracion 23 FOTOGRAFIA DEL TERRENO VISTA ESTE. FUENTE AUTORES

o —

llustracion 24 FOTOGRAFIA DEL TERRENO. FUENTE AUTORES
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llustracion 25 FOTOGRAFIA DEL TERRENO VISTA NORTE. FUENTE: AUTORES

llustracion 26 FOTOGRAFIA DEL TERRENO VISTA LIBRAMIENTO. FUENTE: AUTORES
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IV.Iil ASOLEAMIENTO EN EL SITIO

NORTE

PLANG Azoleamienio

IV VIENTOS DOMINANTES DEL SITIO

NORTE

PLANO Vientos
dominantes

VERTICAL ALTIZA FAUM

SIMBOLOGIA

Trayectoria solar en los me-
ses de mayo y agosto con inclinacion
de 4° al hemisferio norte 5:30 - 19:30.

Trayectoria solar en los me-
ses de marzo, abril, septiembre, octu-
bre, noviembre y febrero., con incli-
nacion de 44° al hemisferio sur 6:00 -
18:00.

Vias principales

SIMBOLOGIA

Llegada de los vientos en los
meses de enero a mayo, No-
viembre y diciembre; con direccion al
noroeste.

Vientos dominantes del mes
de septiembre con direccion al
suroeste con velocidades de 2.4 .

5 Vientos variables en julio




ARQUITECTURA

VERTICAL ALTIZA FAUM

Iv.v GRAFICA SOLAR DEL SITIO

La exposicion del sol respecto a cualqguier punto
de la superficie se define como Angulo de azimut
y con la altura solar, que estdn determinadas con

08

la lafitud fecha, Qoro y dia cuyo asoleamiento se g E

requiere conocer. &

. . | =

El asoleamiento en los meses de enero— abril y oc- =
tubre-diciembre, es predominante del lado sur, «
g

durante los meses de junio-agosto es predomi-
nante hacia el este y en los meses de mayo- sep-
. . 70
tiembre es variable.

llustracion 29 GRAFICA SOLAR DE MORELIA FUENTE: PAGINA WEB ARQUITECTURA EN MOVIMIENTO .
(CONSULTADO 10/09/13) http://arkiramirez.wordpress.com/protocolo/3-contexto-fisico-geografico/33-

climatologia/

SIMBOLOGIA

Solsticio de ve-

rano 21 de junio MOVIMIENTOS DEL SOL.

SUR /;;;// s OESTE
o

marzo.
’a.oo

ESTE

———— SOlsticio de in-
vierno 22 de diciembre

/7KX)
NORTE

llustracion 30 ANGULO DE INCLINACION DE SOL. FUENTE AUTORES

69 ARQUITECTURA EN MOVIMIENTO .(CONSULTADO 10/09/13) http://
arkiramirez.wordpress.com/protocolo/3-contexto-fisico-geografico/33-climatologia/ >

70 Ibidem.


http://arkiramirez.wordpress.com/protocolo/3-contexto-fisico-geografico/33-climatologia/
http://arkiramirez.wordpress.com/protocolo/3-contexto-fisico-geografico/33-climatologia/
http://arkiramirez.wordpress.com/protocolo/3-contexto-fisico-geografico/33-climatologia/
http://arkiramirez.wordpress.com/protocolo/3-contexto-fisico-geografico/33-climatologia/

ARQUITECTURA

VERTICAL ALTIZA FAUM

Iv.vI TOPOGRAFIA DEL TERRENO.

La topografia es una de las caracte-
risticas que mas impactan en el andli-
sis del sitio ya que por medio de esta
podremos determinar el diseno del
mismo.

El predio donde desarrollar el CON-

JUNTO HABITACIONAL VERTICAL, el
terreno cuenta con una pendiente
que va de 0.00 % a 7.00% en su ma-

yoria.
. 0-7%
Cabe destacar que en la zona NOR-

TE del terreno se encuentra el drea
con mayor pendiente alcanzando 20-40.%
hasta un 20.00 % con una fractura, y AR BEL 46
riego de deslave, indicado en el pro-
grama de desarrollo urbano vigente,
marcandolo como un riesgo.

7- 20%

FACTIBILIDAD GEOLOGICA

En este plano se observan las curvas
de nivel que se presentan en el te-
rreno con una pendiente de 5% a
10% en la mayoria del predio y solo
en la parte sur la pendiente es de un

FACTIBILIDAD
] 5% GEOLOGICA

Curvas de nivel a

/\/ cada 5 metros

Curvas de nivel a

/\/ cada un metro.

Terreno




ARQUITECTURA

VERTICAL ALTIZA FAUM

IV.VIl GEOLOGIA DEL TERRENO

“La ciencia que concierne a la tierra y
las rocas de las que estd consﬁfuidok

por los procesos que la formaron du- NORTE
rante el tiempo geolégico7.]” Es impor-
tante saber el tipo de tierra y roca que
se encuentra en el terreno ya que a
través de esto podemos saber si es
factible para el proyecto a desarrollar-
se.

El terreno en el que se desarrolla el
proyecto existen rocas igneas extrusi-
vas, principalmente basalto el cual es
el que mds abunda.
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SINTESIS DE FACTIBILIDAD GEOLOGICA

En este plano se muestra que no se
presenta ninguna falla geoldgica en
el predio a construir, Unicamente en la
colindancia sur existe una fractura la
cual se denota en el Plan de Desarro-
llo Urbano.

No viable

Viable

. . . B : ,"‘v. LR } o . ".
i - w :.. . : ."'-' % A = A & - - - » -A -
71 F.G.M.H De Greitas. Geologia para ingenieros, México, DF,
continental S.A.de C.V. 1999, pag. 11 >



ARQUITECTURA

Iv.vil EDAFOLOGIA DEL TERRENO

La edafologia “estudia los suelos des-
de el punto de vista de las plantas,

nos referimos a que es un estudio de ¢

las relaciones Hem‘re los suelos y los or-
ganismos vivos”.

En la parte del terreno el suelo estd
compuesto por andosol hUmico en un
60% del terreno principalmente en la
parte sur, caracterizados por su alta
permeabilidad al agua y una resisten-
cia a la erosion hidrica, teniendo un
tipo de fase litica profunda en esta
parte del terreno; la cual es roca que
continua entre los 50 y 100 cms de
profundidad. Mientras que en el ofro
40% del terreno encontramos un suelo
arcilloso en color obscuro llamado
vertisol, teniendo una capa fuerte-
mente cementada por silice entre los
50y 100 cm de profundidad.

GEOLOGIA DEL SUELO

Se presenta en este plano el tipo de|

suelo que en este caso el predio a
construir esta compuesto por andosol

humico en un 60% de este, principal- |GEOLOGIA DEL SUELO

mente en la parte sur.

72 Gutiérrez Roa, JesUs, Camacho Navarrete, Salvador, Glosario
de recursos naturales Agua, Suelo, Vegetacion. (1 edicién) Limu-
sa, México, D.F, 1983. Pag. 314.
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ARQUITECTURA

VERTICAL ALTIZA FAUM

Iv.IX HIDROLOGIA DEL TERRENO

En este plano se representa que den- i
tro del terreno no se presenta ninguna
cuenca o escurrimiento pronunciado, ¥

Presencia del
canal de agua
derecho de via
C.N.A.

Terreno libre de
escurrimientos en
la superficie

Iv. X VEGETACION DEL SITIO ARG

Esta representado la vegetacion exis—:
tente dentro del predio, contando ‘r
con algunas concentraciones de ar- ‘Ai‘-'_
boles en el mismo. g

Presencia de |
arboles

Se presentan {}
algunos ar-  k
bustos, male- [
za dentro del



ARQUITECTURA

Iv. Xl DENSIDAD DE OCUPACION

H .z ]
Densidad de ocupacion de los pre-p¥
dios colindantes es lo que se represen-

ta en este plano de

de Desarrollo Urbano.

DENSIDAD DE

OCUPACION
0%
1% - 10%
11% - 20%
21% - 30%
31% - 40%

- % - 50%

llustracion 39 PLANO DE INTENSIDAD DE OCUPACION FUENTE PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE MORELIA

CONJUNTO VERTICAL ALTIZA FAUM

ol
'
1

(

acuerdo al Plan

51% - 60%

61% -70%

71% - 80%

81% - 90%

21% - 100%

Uso de suelo no
habitacional

IV. XIl RIESGOS

Plano que nos muestra el riesgo que

se presenta en el predio, con un ries- “"‘ /

go de deslave y una fractura en |o M

RIESGOS EN

Peligro de desli-
zamienfo

- Alta

Media

Peligro de inun-
dacion

Alta

Media

llustracion 40 PLANO DE RIEGOS EN EL TERRENO FUENTE PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE MORELIA

NORTE

Fractura

—A A geoldgica

Corriente de
- - . . .
agua intermi-

fente

oo o Canden
operacion

81% - 90%

racion

?21% - 100%

Uso de suelo no
habitacional
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I TECTURA

Iv. xiil SINTESIS DEL TERRENO

Al reunir cada uno de los aspectos fisi-
cos del terreno, podemos aportar una
sintesis clara, que nos permite enfo-
car nuestro proyecto en base a la in-

formacién obtenida.

SINTESIS DEL TERRENO

1
T4
H

Peligroso +—
Poco viable

Regular —
Bueno —
Optimo

SINTESIS DEL TERRENO

|
-

Arroyo

‘ﬂ Derecho de via o
Riesgo de
deslave ®

Fractura geold-
gica

Proyeccion de
Av. Fuentes de
Morelia

Pendiente del
3% al 5%

Pendiente de

Pendiente de

Pendiente de

Red de drenaje

Red de agua

Poste de telé-
fono

Poste de Luz

VERTICAL

ALTIZA

FAUM
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SINTESIS DEL TERRENO PROPUESTO

O PROPUESTO . FUENTE:

42 SINTESIS FINAL DEL TERRENO P
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ARQUITECTURA

VERTICAL ALTIZA FAUM

V.- CONDICIONANTES URBANAS.

Elementos fundamentales que nos permitieron cons-
truir, fienen una dindmica que el interrelacionarse ge-
neran espacios particulares.

V.l INFRAESTRUCTURA

Se cuenta con todos los servicios tanto luz eléctrica,
teléfono, drenaje, agua potable y alcantarillado, lo
que permite que el terreno sea factible.

NORTE

| SIMBOLOGIA

@ cooe
Gobicma
@ Drcccidnce

Aumbroco pubkca

@ Ponleén

@ Escuclo llustracion 45 VISTA AL PERIFERICO. FUENTE:
Ausubcl AUTORES

@ Colsco/ Mego
: @ Oxo
OF

PLANO EQUIPAMIENTO
URBANO

llustracion 46 VISTA AL PERIFERICO. FUENTE:
AUTORES

llustracion 43 PLANO EQUIPAMIENTO URBANO. FUENTE: AUTORES




ARQUITECTURA

V. EQUIPAMIENTO URBANO

Respecto al equipamiento podemos mencionar que
el terreno se encuentra rodeado por diferentes edifi-
caciones tanto comerciales, de gobierno, educacion
y Servicios.

VERTICAL

El Mirador

k.
?
1

‘

Cosf

llustracion 47 PLANO DE INFRAESTRUCTURA ENERGIA ELECTRICA Y TELEFONO. FUENTE: AUTORES

asa de Gob.

NORTE

| SIMBOLOGIA

@ Poste CFE

.‘ Poste TELMEX

PLANO
INFRAESTRUCTURA
Energia elécticay
teléfono

llustracion 48 VISTA LATERAL DEL TE-

ALTIZA

RRENO. FUENTE: AUTORES

llustracion 49 VISTA AL PERIFERICO. FUEN-
TE: AUTORES

FAUM
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ARQUITECTURA

V.Il TRANSPORTE Y VIALIDADES

Existen vialidades colectoras, secundarias y principa-
les. El fransporte dentro de la zona estd integrado por
transito ligero, ya que bdsicamente las vialidades son
usadas por autos pequenos y camiones pequenos. El
transporte publico, pasa principalmente sobre el Li-
bramiento . Este transporte llega a diferentes puntos
de la ciudad de Morelia. Estd integrado por las rutas:

*Cris 1, 4
*Naranja 1, 3
* Guinda 2

* Pantedn

*Ruta 1

* Circuito

b
: [ ) ,

/'C'osyg @65—) \ .
C NORTE

El Mirador
/| SIMBOLOGIA
'\/_//'/'

L gris 1, 4
= / ® naranja 1.3

® -guinda

__‘__—W ) panteon

@ ——Uuno y crcuifo

PLANC
INFRAESTRUCTURA
Transporte publco

27

llustracion 50 PLANO DE INFRAESTRUCTURA TRANSPORTE PUBLICO. FUENTE: AUTORES

VERTICAL ALTIZA FAUM

V.V CONCLUSION DEL ANALISIS DEL TERRENO

En base a todos los datos obtenidos, se llego ala con-
clusion de que el terreno propuesto es adecuado pa-
ra desarrollar el conjunto ya que se cuenta con ele-
mentos tanto climdticos y/o urbanos favorables, que
al implementarlos de manera correcta, se podrd lle-
gar al objetivo presentado en este trabajo.

ZEREY
Y
@)

\ }//N =
L S 8
Q(L ?&\ v </I \\\
— n /
asa de Gob. | "/
¢ NORTE
El Mirador
/| SIMBOLOGIA
\ \\. /‘
J/ <§> alcantariia
A |
orelia
R o
‘ 7 w2
T Pantedn -
W \ jorglines det \§_—~ Ll
! ~ _Atiempo
Costgo \//\\ -

llustracion 51 PLANO DE INFRAESTRUCTURA ALCANTARILLADO. FUENTE: AUTORES

>



ARQUITECTURA

VERTICAL

vi. METODOLOGIA DE JAN BAZANT APLICADA EN EL
PROYECTO

(‘

\
(‘

"

Consultar plan maestro; usos del
suelo y tendencias de desarrollo

v

Deslindar terreno o zona de estu-
dio, levantamiento topogrdfico

N

>
N

j > obras del hombre sobre el fe-

>

Formular criterios de valoriza-
cién de elementos naturales y
rreno artificiales.

Inventariar la infraestructura y

Pendientes

Suelos

Subsuelo

Vegetacion

Clima

Accesibilidad

Valor del suelo

J— /L/_Lf D (€ D (€ D (€ D
e N\ (O 2

Restricciones

Pendientes

J
J
J
J
J
s ]
J
J
J
J

ALTIZA FAUM

Jan Bazant propo-
ne y organiza de
una manera tema-
tica los criterios de
una problemdtica
urbana que se dan
en cualquier ciu-
dad. El manual se
centra en la pro-
blemdtica del dise-
no urbano, siendo
un Uil instrumento
de comunicacion
entfre diferentes
disciplinas, puesto
que, al racionalizar
un proceso de di-
seno, se define la
parficipacion  de
los especialistas en
la solucion de los
problemas.



ARQUITECTURA

CONJUNTO VERTICAL ALTIZA FAUM

Plan Nacional de R Politica estatal o regional
Desarrolié Urbano de desarrollo urbano
politica de inversién #

J

Politica municipal
o plan maestro

o v

Mercado:

Terreno: Leyes y reglamentos:
] » Requerimiento sociales Uso del suelo Fraccionamientos
Sieie Vialidad, construc- Construcciones
Composicion cién Infraestructura
Ingresos
+ Restricciones
Modalidades de federales y estatales :
organizacion:
Caminos
Cerrada Cauces, lagos

v

@nicién de prioridades
y objetivos generales :

Hipotesis alternativas de

solucién:
Social
\Qcionol ’J
v * Propuestas preliminares
Andilisis preliminares: Programa urbano: Pardmetros financieros: de diseiio con manejo
de:
Actividades urbanas Usos de suelo —p Costo
Imagen intfensidad Inversion Usos de suelo
Sitio servicio rentabilidad Vialidad
Rendimiento
Formulacién de con- ‘
ceptos de diseno ur- ., .
bano : Evaluacion, alternativas
en términos de :
Social . . X
. Eficiencia funcional
Funcional . .
Imagen Beneficio social

Rendimiento econdémico

N

/
Z

AV



ARQUITECTURA

CONJUNTO VERTICAL ALTIZA FAUM

Definir la compatibilidad de
Determinar la vocacién

tencial d del Elaborar programa urbano Simular las actividades urba- las actividades y usos de suelo
otencial de uso de : ' a q 72 0 .
Y pl del 1 Necesidades y requerimientos nas y determinar un patron Definir relacion funcion de acti-
suelo del ferreno. ) .

de comportamiento vidades

'

Consultar leyes y reglamento Formular los objetivos y  politi- Consultar el plan maesfro
de zonificacién y desarrollo cas de usos del suelo
o o Asignar el uso de suelo del
Definir densidades segun las Definir intensidad de uso de suelo Definir los requerlr:nlenfos .c?e terreno
actividades para las diferen- para las diferentes actividades uso del SLfe.lo segunrelacion compatibilidad con voca-
tes zonas urbanas entre actividades cién de uso del suelo

T

Definir densidades segin
las actividades para las
diferentes zonas urbanas



ARQUITECTURA

VIl CONCEPTOS BASICOS PARA DESARROLLAR UN PRO-
YECTO

VLII SUSTENTABILIDAD

La sustentabilidad (o sostenibilidad) es un término que
se puede utilizar en diferentes contextos, pero en ge-
neral se refiere a la cualidad de poderse mantener
por si mismo, sin ayuda exterior y sin agotar los recursos
disponibles.

El desarrollo sustentable también se utiliza para descri-
bir proyectos de desarrollo en comunidades que care-
cen de infraestructura, y se refiere a que, después de
un tiempo infroductorio de apoyo externo, la comuni-
dad debe seguir mejorando su propia calidad de vida
de manera independiente aunque el apoyo inicial ya
se haya acabadd’

cdo
o> adis

Riego Fach
Lo

Lo SRSV

(4]

ko adp ke

Riego jordin

llustracién 52 CAPTURACION DE AGUA. FUENTE : PAGINA WEB EDIFICIOS LEED, LIDERES EN
EFICIENCIA ENERGETICA Y DISENO SOSTENIBLE(CONSULTADA 03/09/2013) http://
www.ventacan.com/blog/edificios-leed-lideres-en-eficiencia-energetica-y-diseno-sostenible/

73

gﬁverio Herndndez Moreno. LA SUSTENTABILIDAD EN LA ENSENANZA DE LA ARQUITECTURA EN
MEXICO, (Articulo en linea), consultado el 07/07/2013: http://www.uaemex.mx/plin/colmena/
Colmena%2059/Colmenario/SHM.html.

TBidem.

VERTICAL ALTIZA FAUM

VLLI COMPACIDAD

En el dmbito urbano, la compacidad expresa la idea
de proximidad de los componentes que configuran
la ciudad, es decir, de reunidn en un espacio mds o
menos limitado de los usos y las funciones urbanas.
Esta caracteristica permite afrontar los retos de la sos-
fenibilidad mejor que el modelo contrario: la ciudad
dispersa o difusa.

La ciudad compacta favorece los contactos e inter-
cambios en el espacio publico y una mayor accesibi-
lidad a Todo7s7 los servicios de la ciudad por parte de la
ciudadania.

En un contexto de proximidad de usos y de densidad
de funciones urbanas los desplazamientos ya sean a
pie, en b7!3cicle’ro o en transporte publico y privado au-
mentan.

Por esta razén es necesario organizar las redes de mo-
viidad de modo que se interfieran entre si lo menos
pp;jble y cumplan su finalidad con la mdaxima eficien-
cia

llustracion 53 EDIFICACION EN VERTICAL. FUENTE : PAGINA WEB MANUAL DE ACCESIBILIDAD
UNIVERSAL. CONSULTADA (11/09/2013) http://www.docstoc.com/docs/96205069/Manual-de-
discapacidad

76 PLAN DE MOVILIDAD Y ESPACIO PUBLICO LUGO BARCELONA, (Articulo en linea), consul-
tado el 07/07/2013: http://www.lugo.es/ws/
documentos/08_compacidade_complexidade.pdf Universidad Veracruzana. 2012.

77 Ibidem.
78 |bidem.
79  Ibidem.


http://www.uaemex.mx/plin/colmena/Colmena%2059/Colmenario/SHM.html
http://www.uaemex.mx/plin/colmena/Colmena%2059/Colmenario/SHM.html
http://vidaverde.about.com/od/Vida-Verde101/tp/5-Pasos-Para-Vivir-Verde.htm
http://www.ventacan.com/blog/edificios-leed-lideres-en-eficiencia-energetica-y-diseno-sostenible/
http://www.ventacan.com/blog/edificios-leed-lideres-en-eficiencia-energetica-y-diseno-sostenible/
http://www.docstoc.com/docs/96205069/Manual-de-discapacidad
http://www.docstoc.com/docs/96205069/Manual-de-discapacidad
http://www.lugo.es/ws/documentos/08_compacidade_complexidade.pdf
http://www.lugo.es/ws/documentos/08_compacidade_complexidade.pdf

ARQUITECTURA

VLLIF MOVILIDAD.

Movilidad urbana, se refiere a todas las maneras en
las que los ciudadanos nos movemos diariomente por
la ciudad (a pie, bicicleta, transporte puUblico o priva-
do). De esta forma, se amplia el rango de atencién de
las propuestas y se evita la centralizacion hacia pro-
blemdticas de vialidad y fransporte, gener%ndo op-
cion es variadas y cambiando las prioridades:

. Peatdn

. Bicicleta

. Trasporte publico

. Motocicletas

. Automovil

Por otro lado, el espacio publico (calles, plazas, par-
ques, espacios de reunion) se considera en esta pro-
puesta como articulador 589cic1|, espacio simbdlico vy
ordenador de la movilidad.

El buen debate sobre la sostenibilidad debe partir con
la movilidad. El transporte publico tiene que operar
como un sistema, y tiene que estar integrado a la vi-
sion de la ciudad, no puede ser pensado separado de
la ciudad: es el conocimiento de la ciudad el que lle-
va a tener un buen transporte publico. No se trata de
imponer sistemas, sino pensar la ciudad como un to-
do”

80 PLAN MAESTRO DE MOVILIDAD URBANA SUSTENTABLE Y ESPACIO PUBLICO EN XALAPA,
VERACRUZ: Fase | Zona Universitaria. CoSustentaUV, Facultad de Arquitectura, Xalapa,

(Articulo en linea), consultado el 07/07/2013: http://www.lugo.es/ws/

documentos/08_compacidade_complexidade.pdfen linea

81 |bidem.

g2  Ibidem.

VERTICAL ALTIZA FAUM

llustracion 54 MOVILIDAD URBANA. FUENTE : PAGINA WEB MANUAL DE ACCESIBILIDAD UNI-
VERSAL. CONSULTADA (11/09/2013) http://www.docstoc.com/docs/96205069/Manual-de-
discapacidad

VI.LIV IDENTIDAD

En una de las frases de Le Corbusier dice que “La ar-
quitectura esta reprimida por la costumbre, y los estilos
son una menﬁrc:f‘s'. Pues en la actualidad el modo en
que crecen las ciudades y su ordenamiento urbano,
no responden a las costumbres de sus comunidades,
pero si a las tendencias, careciendo asi de iden’ridad?4

El concepto de identfidad urbana es una aproxima-
cion enfre la psicologia social y la psicologia ambien-
tal. El trabajo se enfatiza en el papel de los entornos
fisicos, en el principio y el desarrollo social de grupos y
comunidodegf

83  Valera, S.y Pol.E. (1994) El concepto de Identidad Social urbana: Una aproximacion
entre la Psicologia Social y la Psicologia Ambiental, (Articulo en linea), consultado el
07/07/2013: http://www.buenastareas.com/ensayos/El-Concepto-De-Identidad-
Urbana/7787667 .html

84 Ibidem.

8 Ibidem.

Ibidem.


http://www.lugo.es/ws/documentos/08_compacidade_complexidade.pdf
http://www.lugo.es/ws/documentos/08_compacidade_complexidade.pdf
http://www.docstoc.com/docs/96205069/Manual-de-discapacidad
http://www.docstoc.com/docs/96205069/Manual-de-discapacidad

ARQUITECTURA

A través del concepto de la identidad social urbana
contemplamos el entorno como una categoria social
con un significado que puede servir de base para la
definicion de grupos sociales y nos dice cudles son los
procesos que configuran y determina la identidad so-
cial de los individuos y de que grupos parten estos mis-
mos, el entorno en el que se han ido desorrollond%y
que este mismo nos determina su identfidad social.

llustracién 55 MORELIA ANTES Y AHORA.FUENTE :PAGINA WEB IMAGENES DE LA MORELIA DE
AYER Y ACTUAL (CONSULTADA 11/09/2013) http://luisalfonsoortizrazo.blogspot.mx/p/morelia-

antigua.html

VERTICAL ALTIZA FAUM

VL.V DIVERSIDAD

La integracion de las nuevas estructuras al entorno
existente no significa que los objetos pierdan singulari-
dad, mucho menos se niega la diversidad, ya que es-
to derivaria en la produccion repetitiva de espacios
uniformes carentes de identidad; tal y como esta su-
cediendo actualmente en muchas de las grandes ciu-
dades del mundo debido a la facil aceptacion de to-
do tipo de disenos y estilos, impuestos y aprobados
por un mercado inmobiliario para el que resulta mu-
cho mdas sencillo, rdpido y econdmico producir estruc-
turas en serie a partir de la repeticion de uno o dos
modelos a los que solamente se les hacen pequenos
ajustes y minimas variaciones.

La diversidad de estfilos en una ciudad en muchas
ocasiones ha dado como resultado paisajes urbanos
extraordinarios que por contraste permiten que se en-
fatice la belleza de cada uno de sus edificios. La repe-
ticion y el establecimiento de una tendencia generali-
zada conducen a la monotonia del paisaje urbano,
en tanto que la diferencia implica vitalidad y le otorga
personalidad a la <:1rqui’rec’rurcf8

Actualmente, el problema que existe en la mayor par-
te de las grandes ciudades es que no se tiene con-
ciencia de lo diverso; de la existencia del -ofro-. Esto
impide que la arquitectura y sus habitantes puedan
establecer un didlogo con el entorno y mucho menos
con otras cosc;ss.9

87 Valentina Olmedo, LA CIUDAD Y SU ARQUITECTURA: DIVERSIDAD E INTEGRACION,
(Articulo en linea), consultado el 08/07/2013: http://noticias.arg.com.mx/
Detalles/9021.html#.UdsiK234lii

8 Ibidem

8 Ibidem
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llustracion 56 UNAM CAMPUS MORELIA FUENTE :PAGINA WEB |UNIVERSIDADES PUBLICAS DE TU
CIUDAD (CONSULTADA 11/09/2013)http://static.panoramio.com/photos original/10140495.jpg

VI..vi CONCLUSION

En base a cada uno de los conceptos antes mencio-
nados podemos llegar a la conclusidon de que la reha-
bilitacion de una ciudad o la planeacién de nuevos
espacios dentro de la misma es un problema comple-
jo ya que ademds del planteamiento estético y la so-
lucion de los problemas de integracion formal de sus
estructuras requiere de un minucioso andlisis del con-
texto histérico, econdmico, social, cultural y ecoldgi-
co, que requiere de la participacion de profesionales
y especialistas de otras disciplinas, o que indudable-
mente enriqueceria el trabajo de los urbanistas, arqui-
tectos e ingenieros, ademads de que ayudaria a resol-
ver los problemas urbanos de manera integral. De esta
forma, las propuestas y soluciones para las ciudades
del futuro implican la reunién de cada uno de los con-
ceptos desarrollados para llegar a una posible solu-
cion.

VERTICAL
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FAUM
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VIl.- ESTUDIO DE CASOS ANALOGOS

Los casos andlogos estudiados nos dieron la pauta pa-
ra realizar nuestro programa arquitectonico.

Pudimos observar cada uno de los detalles y elemen-

tos en los que se basan cada uno de los proyectos
que se encuentran en la ciudad de Morelia.

Vi TORRES PANORAMA

UBICACION: A un costado de
Paseo Altozano

GENERAL:

. Se conforma de dos torres
dobles de 70 departo-
mentos.

. Un estilo vanguardista y

funcional.

. Gran infraestructura de
servicios, una alta plusva-
lia, seguridad y la exclusi-
vidad.

£ AREAS COMUNES:

. Salén de usos multiples

. Gimnasio
. Patio al aire libre
. Elevadores

. Banos de servicio en cada
piso, para el personal

. Jardines

llustracién 57 IMAGENES DE TORRES ALTOZANO. FUENTE:PAGINA WEB TORRES PANORAMICO

ALTOZANO (CONSULTADA 1/03/2013) http://www.altozano.com.mx/panorama/

VERTICAL ALTIZA FAUM

VILI TORRE LAS PALMAS BRITANIA

§99Imqs UBICACION:

7~ N 1 A GENERAL:

RESIDENCIAS & DEPARTAMENTOS
. 16 departamentos de 2y
3 recamaras con bano.

. Acabados de lujo
. Amplio estacionamiento

. Control de acceso, con
circuito.

. 3 tipos de departamentos

AREAS COMUNES:
.« Gimnasio

. Asadores

« Areade espera

Terraza y jardines

ACABADOS:

Muros texturizados y plafo-
nes lisos

Carpinteria con madera
enchapada

Puertas solidas

. Chapas de importacion

PRECIOS  $2°3000,000.00. 155m2 $3,150,000.00 224 m2

llustracion 58 IMAGENES DE TORRES LAS PALMAS BRITANIA. FUENTE:PAGINA WEB URBAN FREAK

FORUM (CONSULTADA 1/03/2013)http://www.urbanfreak.net/forum.php
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VILI HORIZONTES CHAPULTEC

- UBICACION: Av. Chapultepec,
Col. Americana. Guadalajara
Jal.

HORIZONTE e GENERAL:
CHAPULTEPEC

. 4 torres de 19 niveles cada
una con diseno propio

. Superficie de 10000 m2

. Diseno y dispersion,
creando un ambiente Uni-
CO y exclusivo.

AREAS COMUNES:

. Alberca

Salén de Usos MUltiples
Terrazas

Roof garden

Area comercial
« Areade asadores
. Servicio de hotel

. Juegos infantiles

MARSELLA

AV, CHAPUHTEPE(

llustracién 59 IMAGENES DE HORIZONTES CHAPULTEPEC. FUENTE: PAGINA WEB HORIZONTES

CHAPULTEPEC (CONSULTADA 1/03/2013) http://www.horizonteschapultepec.com.mx/
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VIV CONCLUSION

Tomando en cuenta cada uno de los casos andlogos,
se llega a la conclusion de que fienen como objetivo
el brindar un excelente servicio al usuario, reuniendo
los elementos necesarios para su mdaximo confort,
adaptdndose al contexto urbano en donde se plan-
tan, asi como el cuidar el entorno natural y hacerlo
parte del complejo habitacional.

Reuniendo las caracteristicas principales de cada
uno, tenemos como resultado un PROGRAMA ARQUI-
TECTONICO.


http://www.horizonteschapultepec.com.mx/
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VIIl.- PROGRAMA ARQUITECTONICO ‘AREA DE SERVICIOS
AREA HABITACIONAL ‘ . Estacionamiento
Departamentos multifamiliares . Bodegas
. 60 m2 . Lavanderia
. 20 m2
. 120m2 ‘AREA PUBLICA
AREA RECREATIVA ‘ *  Andadores
« Alberca *  Rampas
«  Saldn de Usos MUltiples +  Plozos
. Terrazas
. Roof garden
. Asadores
. Juegos infantiles ‘AREA ADMINISTRATIVA

. Gimnasio . Oficinas
. Guarderia

o Biblioteca
AREA COMERCIAL ‘

. Locales comerciales

FAUM
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IX PLANOS DEL PROYECTO



iAVISO IMPORTANTE!

De acuerdo a lo establecido en el inciso “a” del
ACUERDO DE LICENCIA DE USO NO EXCLUSIVA el presente
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al volumen del archivo requirié ser adaptado; en caso de
requerir la version completa de este documento, favor de
ponerse en contacto con el personal del Repositorio
Institucional de Tesis Digitales, al correo
dgbrepositorio@umich.mx, al teléfono 443 2 99 41 50 o
acudir al segundo piso del edificio de documentaciéon y
archivo ubicado al poniente de Ciudad Universitaria en
Morelia Mich.




