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RESUMEN.

El trabajo aqui expuesto contiene, el desarrollo urbano de una de un fraccionamiento tipo medio. Fue de suma
importancia hacer un analisis histérico para saber el comportamiento del hombre primitivo que comienza a
usar las cavernas como refugios. Con el paso del tiempo y las necesidades de trasladarse de un lugar a otro
por alimentos o mejores condiciones de vida, comienza a construir viviendas artificiales. Primeramente
chozas, carpas, faciles de transportar a otro sitio, luego grandes construcciones de piedra hasta llegar a las
realizaciones modernas, han mantenido una finalidad en comun: el cobijo contra la intemperie y los peligros de
la noche, lugar de familia, de comer, de dormir, de trabajo, de recibo, de culto, de relaciones sociales, de
descanso y de convalecencia.

Por eso es importante hacer un estudio previo antes para conocer la necesidad de la persona tanto
econodmicas como culturales para poder saber el tipo de casa que se requiere, al igual manera es importante
ver el estado fisico donde se va a localizar, para este estudio se tuvo que ir a visita de campo para ver el
terreno para ver la factibilidad. Ya que fue satisfactorio se llevé a cabo el analisis y el planteamiento para
poder empezar a proyectar.

Ya que este documento cuenta con todos los planos necesarios para el sembrado de viviendas ya que gracias
al estudio tedrico se pudo proponer una vivienda digna y funcional que es lo que se buscaba dentro de los
objetivos, para satisfacer la necesidad del hombre.

Palabra Clave: Fraccionamiento Habitacional Tipo Medio Nuevo Paricutin.



ABSTRACT.

The work presented here contains the urban development of an average fractionation. It was important to make
a historical analysis to know the behavior of primitive man starts using the caves as shelters. With the passage
of time and needs to move from one place to another for better food and living conditions, housing starts
building artificial. First huts, tents, easy to transport to another site, then large stone buildings up to modern
embodiments, have maintained a common purpose: shelter from the elements and the dangers of the night,
rather than family, eating, sleeping, working, receipt, worship, social relationships, rest and convalescence.

Therefore it is important to do a preliminary study before the need for both economic and cultural person to
know the type of home that is required is equally important to see the physical condition where you will find, for
this study | had to go to field trip to see the ground to see the feasibility. Since it was held satisfactory analysis
and approach to start projection.

Since this document has all the plans necessary for growing housing and thanks to the theoretical study could
suggest a decent and functional housing that is what was sought in the objectives, to meet the need of man.

Key Word: Division Housing Average New Type Paricutin.



INDICE

I.- INTRODUCCION

1. INTRODUCCION

1.1JUSTIFICACION

1.2.- OBJETIVOS

1.3.- ALCANCES

Il.- MARCO TEORICO

2.- MARCO TEORICO

2.1.- VIVIENDA

2.2.- MARCO TEORICO DE FRACCINAMIENTO

2.3.- ANALISIS DE FRACCIONAMIENTO TIPO MEDIO

2.4.- CONCLUSION MARCO TEORICO
lll.-MARCO SOCIO-CULTURAL

3.- MARCO SOCIO CULTURAL

3.1.- ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA CIUDAD

3.2.- HISTORIA DE LA VIVIENDA EN MEXICO

3.3.- LA VIVIENDA EN LA ACTUALIDAD

FRACCIONAMIENTO “NUEVO PARICUTIN

UM.S.N.H. FACULTAD DE ARQUITECTURA

2014

13

14

15

15

18
18
19
20

24

26

26

29

33

TESIS PROFESIONAL LUIS ADRIAN GOMEZ ANDRADE

URUAPAN MICH.

B



3.4.- CONCLUSION MARCO CULTURAL

IV.- MARCO SOCIO-ECONOMICO

4.- MARCO SOCIO ECONOMICO

4.1.- ESTADISTICAS DE POBLACION

4.2 - POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

4.3.- SALARIO MINIMO DEL ESTADO DE MICHOACAN

4.4.- DISTRIBUCION PORCENTUAL DE LA POBLACION OCUPADA POR RAMA DE ACTIVIDAD ECONOMICA.

4.5.- ESTADISTICAS DE VIVIENDA

4.6.- VIVENDAS PARTICULARES HABITADAS

4.7.- DISTRUBUCION DE INGRESOS EN V.S.M.M. EN URUAPAN EN EL 2013.

4.8.- CONCLUSION MARCO SOCIO ECONOMICO

V.- MARCO FiSICO-GEOGRAFICO

5.- MARCO FiSICO GEOGRAFICO

5.1.- LOCALIZACION GEOGRAFICA DE MICHOACAN

5.2.- UBICACION GEOGRAFICA DE URUAPAN

5.3.- CLIMA DE LA CIUDAD

5.4.- TEMPERATURAS

5.5.- PRECIPITACION PLUVIAL

5.6.- VIENTOS DOMINANTES

FRACCIONAMIENTO “NUEVO PARICUTIN

UM.S.N.H. FACULTAD DE ARQUITECTURA

2014

34

40

42

42

43

44

45

46

48

TESIS PROFESIONAL LUIS ADRIAN GOMEZ ANDRADE

URUAPAN MICH.

1



5.7.- ASOLEAMIENTO

5.8.- CONCLUSION MARCO FiSICO GEOGRAFICO

VI.- MARCO URBANO

6.- MARCO URBANO

6.1.- USO DEL SUELO

6.2.- EQUIPAMIENTO URBANO

6.3.- INFRAESTRUCTURA

6.4.- CONCLUSION MARCO URBANO
VIl.- MARCO NORMATIVO

7.- MARCO NORMATIVO

7.1.- CODIGO DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO

7.2.- LEY DE CAMINOS, PUENTES Y AUTOTRASPORTE FEDERAL

7.3.- LEY REGLAMENTARIA DEL SERVICIO FERROVIARIO

7.4.- REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE URUAPAN, MICHOACAN

7.5. CONCLUSION MARCO NORMATIVO

VIil.- DISENO URBANO

8.- DISENO URBANO

8.1.- CRITERIOS GENERALES DE DISENO URBANO

8.2.- TIPO Y CARACTERISTICAS DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RECIDUALES

FRACCIONAMIENTO “NUEVO PARICUTIN UM.S.N.H. FACULTAD DE ARQUITECTURA 2014

49

50

52
52
53
58

61

63
63
63
65
66

68

70
70

78

TESIS PROFESIONAL LUIS ADRIAN GOMEZ ANDRADE URUAPAN MICH. | 8



8.3.- CONCLUSION DISENO URBANO

81

XI.- ELECCION DEL SiTIO

9.- ELECCION DEL SiTIO

83

X.- ANALISIS DEL SiTIO

10.- ANALISIS DEL SITIO

10.1.- TOPOGRAFIA

87

87

10.2.- VEGETACION

89

10.3.- EDAFOLOGIA

10.4.- GEOLOGIA

90

91

10.5.- PAISAJE

93

10.6.- VIALIDADES

94

10.7.- TRASPORTE

95

10.8.- INFRASTRUCTURA

10.9.- CONCLUSION ANALISIS DEL SIiTIO

96

97

XIl.- PROYECTO

11.- PROYECTO

99

11.1.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

99

- PLANIMETRIA

- PLANO CONTEXTO

101

FRACCIONAMIENTO “NUEVO PARICUTIN

UM.S.N.H. FACULTAD DE ARQUITECTURA 2014

TESIS PROFESIONAL LUIS ADRIAN GOMEZ ANDRADE

URUAPAN MICH. B



- PLANO TOPOGRAFICO 102

- PLANO ZONIFICACION 103
- PLANO LOTIFICACION 104
- PLANO VIALIDADES 105
- PLANO AGUA POTABLE 106
- PLANO SANITARIO 107
- PLANO PAVIMENTACION 108
- PLANO ALUMBRADO 109
- PLANO ELECTRIFICACION 110
- PLANO SENALAMIENTOS 111
- PLANO EQUIPAMIENTO URBANO 112
- PLANO AREAS VERDES 113

- PROPUESTA VIVIENDA TIPO-1

- PLANO ARQUITECTONICO 115
- PLANO CORTES Y FACHADAS 116

- PLANO INSTALACION HIDRAULICA 117
- PLANO INSTALACION SANITARIA 118
- PLANO INSTALACION ELECTRICA 119
- PERSPECTIVA 120
FRACCIONAMIENTO "NUEVO PARICUTIN UM.S.N.H. FACULTAD DE ARQUITECTURA 2014

TESIS PROFESIONAL LUIS ADRIAN GOMEZ ANDRADE URUAPAN MICH. | o



- PROPUESTA VIVIENDA TIPO-2

- PLANO ARQUITECTONICO

122

- PLANO CORTES Y FACHADAS

- PLANO INSTALACION HIDRAULICA

- PLANO INSTALACION SANITARIA

- PLANO INSTALACION ELECTRICA

- PERSPECTIVA

XIl.- MARCO FINANCIERO

12.- MARCO FINANCIERO

Xlll.- OPCIONES DE FINANZAMIENTOS
13.- OPCIONES DE FINANCIAMIENTO

13.1.- CONCLUSION DE FINANZAMIENTO

XVI.- CONCLUSION GENERAL

14.- CONCLUSION GENERAL

XV.- BIBLIOGRAFIA

15.- BIBLIOGRAFIA

ANEXOS

FRACCIONAMIENTO “NUEVO PARICUTIN

123
124
125
126

127

129

133

140

142

144

147

nnnnnnnnnnnnnnnnn

UM.S.N.H. FACULTAD DE ARQUITECTURA



.- INTRODUCCION

A *NUEVO PARTICUTIN®

‘Jruapar‘uI/‘iCh.



1. INTRODUCCION

Al paso del tiempo el hombre ha buscado satisfacer sus necesidades humanas, desarrollandolas para su mejor
funcion y confort; una de estas necesidades es el habitad, el cual a lo largo de la historia, el ser humano se a
dedicado a buscar y a elegir un lugar que cuente con lo necesario para desenvolver y llevar a cabo su vida
cotidiana, encontrado con ella estabilidad, confort, la tranquilidad de cada persona los espacios que se
requiere y su convivencia familiar; ayudando y facilitando su forma de vida, su interrelacion con las personas y

el medio habiente que lo rodea.

Sin embargo hoy en dia el crecimiento de poblacion es acelerado, exige espacio en donde las familias pueda
desarrollarse de acuerdo a sus exigencias y situaciones econdmicas, buscando el modo adecuado de hacerse

de un patrimonio que cubra sus necesidades como persona y que se adecue a sus ingresos.

El presente trabajo trata sobre el disefio de un fraccionamiento habitacional de tipo medio en la ciudad de
Uruapan, donde se pretende resolver parcialmente dicha problematica social en la que los usuarios aspiran a
un espacio de este tipo y no sufran limitaciones y carencias.

Las dos partes fundamentales de este documento son la investigacion y la propuesta urbana de
fraccionamiento. En la investigacion se desarrollan todos los aspectos socio cultural, econémico, histérico, de
las leyes, fisico y climatico.

En la propuesta urbana, se plasma de manera formal la solucién urbana del fraccionamiento y se complementa
con la propuesta arquitectonica de la casa tipo. Consta de planos de informacién técnica acerca de las
instalaciones, mobiliario urbano, vialidades, lotificacion, entre otros.

En la parte final de este documento se ubican, el presupuesto general, la conclusion final y fuentes

consultadas.

FRACCIONAMIENTO “NUEVO PARICUTIN UM.S.N.H. FACULTAD DE ARQUITECTURA 2014
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1.1. JUSTIFICACION

El crecimiento de la ciudad de Uruapan es moderado, sin embargo no deja de crecer, ademas de los rezagos y
espacios con infraestructura que demanda la sociedad asi como en muchas ciudades se presentan los brotes
de asentamientos irregulares y con ellos la falta de servicios, causando el desorden de la mancha urbana
ademas, de los problemas que conlleva la aglomeracion de la gente. Asi paulatinamente algunas partes de la

ciudad se van desarrollando bajo estas circunstancias.

De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Uruapan, Mich., 2012, existe en la
ciudad un déficit de 20,000 viviendas, la crisis econdmica, y la cartera vencida seguramente proporcionaran
mas asentamientos humanos desordenados e irregulares que sufriran la falta de servicios basicos.

Esto es la razdn para que en este documento se presente una propuesta de Fraccionamiento Habitacional,
teniendo un enfoque profundo a la problematica de esta ciudad y sus posibles soluciones para preservar y
mejorar su planeacion urbana. Por lo anterior se concluye una propuesta de proyecto que proporcione
espacios habitales que cumplan las necesidades generales de los usuarios, asi como también la adquisicion y

el mantenimiento de vivienda.

FRACCIONAMIENTO “NUEVO PARICUTIN UM.S.N.H. FACULTAD DE ARQUITECTURA 2014
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1.2. OBJETIVOS

Generar una propuesta urbana, de fraccionamiento tipo medio, que sea funcional y estética que cumpla con las
disposiciones legales, de la ciudad; asi como la integracion de la mancha urbana actual, tomando en cuenta
las caracteristicas y condiciones fisicas del terreno, el contexto y el paisaje.

La demanda esta dirigida, a cubrir la demanda del sector de poblacién que busca en donde poder edificar de
acuerdo a las necesidades de espacio, forma y posibilidades econémicas propias.

OBJETIVOS PARTICULARES

o Aplicar los conocimientos adquiridos en el tema de desarrollo de fraccionamientos, para asi crear un
proyecto que esté acorde de los usuarios y la ciudad.

o Conservar el ambiente por medio de la incorporacién de tecnologias urbanas para el tratamiento de
aguas residuales.

o Ofrecer una propuesta factible de fraccionamiento habitacional, considerando todos los factores que
intervienen en la realizacion de un proyecto de este tipo.

1.3. ALCANCES

Este trabajo de tesina contempla la elaboracion de diferentes marcos y planos, que dan como resultado la
propuesta urbana de un fraccionamiento habitacional tipo medio en la ciudad de Uruapan y ademas se
presenta una propuesta de casa tipo; entre su contenido se encuentra.

1. Documento
o Marco sociocultural y Socioeconémico:
En estos apartados, se tratara lo relacionado con la historia de Uruapan, antecedentes del tema, asi
como las actividades econdmicas de la ciudad y el nivel econémico de la poblacion.

FRACCIONAMIENTO “NUEVO PARICUTIN UM.S.N.H. FACULTAD DE ARQUITECTURA 2014
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o Marco Urbano y Normativo:

Aqui se conocera, las disposiciones legales que rigen a los fraccionamientos, ademas de usos y
destinos de la ciudad, respecto a las disposiciones de las leyes y programas de desarrollo urbano de
Michoacan y Uruapan.

o Marco Fisico Geografico:
Analiza las caracteristicas fisicas y climatoldgicas de la ciudad de Uruapan y del terreno.

2. Propuesta de diseno urbano del fraccionamiento
o Planos de lotificacidon, vialidades, alumbrado publico, mobiliario urbano, paisaje, redes de
infraestructura: en este apartado, se incluyen los planos necesarios en el desarrollo de un
proyecto de fraccionamiento, complementados con datos técnicos, cortes, y detalles

3. Propuesta arquitecténica de casa-tipo
o Planos arquitectonicos, plantas, cortes, fachadas, instalaciones e isométricos.
Aqui se conocera, la propuesta arquitectdnica de una casa tipo del proyecto de fraccionamiento,
complementado con instalaciones hidrosanitarias, eléctrica y gas.
4. Presupuesto general y opciones de financiamiento
o Presupuesto general del costo de obra de urbanizacion y casa tipo:

Aqui se desarrollara de forma general, los conceptos de urbanizaciébn que intervienen en el
fraccionamiento, complementandose con los conceptos generales para la obtencién del costo total
de una casa tipo.

o Opciones de financiamiento:

En este apartados e conocera las diferentes opciones que se tienen en la actualidad para adquirir

una casa de crédito.
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2. MARCO TEORICO.

Para estar al tanto de lo que se va a desarrollar, que en este caso es un Fraccionamiento Habitacional Tipo
Medio, se tiene que investigar lo relativo al tema de vivienda y por consecuencia de fraccionamientos, para asi
mismo tener una referencia e idea de ,lo que se pretende exponer Yy realizar. De igual forma analizar los
diferentes conceptos de disefio, criterios de varios fraccionamientos Habitacionales tipo medio y asi comparar
las diferencias para llegar a una conclusién favorable para nuestro Fraccionamiento.

2.1. VIVIENDA.

Vivienda (arquitectura), espacio resguardado, adecuado como morada para el ser humano. Tanto si se trata de
una humilde choza o de una mansién sofisticada, y al margen de su interés arquitectdnico, la vivienda siempre
ofrece un refugio seguro y es el centro de la vivienda cotidiana.

La primera funciéon de la vivienda es proporcionar un espacio seguro y confortable para resguardarse. El clima
condiciona en gran medida tanto la forma de la vivienda como los materiales con que se construye, incluso las
funciones que se desarrollan en su interior. Los climas mas severos exigen un mayor aislamiento del ambiente
exterior mientras que, por otra parte, se tiende a realizar el mayor numero posible de actividades en el entorno
controlado y confortable de la vivienda; por el contrario, en climas mas benignos las exigencias de
climatizacién son mucho mas reducidas y, ademas, gran parte de las actividades cotidianas se realizan fuera

de la vivienda."

! http://www.arghys.com/construccion/vivienda
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Generalmente se suele admitir que cada vivienda es ocupada por una familia, pero esta idea debe matizarse:
hay distintos tipos de familia y hay viviendas que son ocupadas por varias familias. En el mundo desarrollado
se habla de vivienda colectiva, frente a vivienda unifamiliar, para referirse a edificios que albergan varias
viviendas, cada una de las cuales es habitada por una unica familia. Hoy por hoy, y debido a la situacion
economica, existen las denominadas viviendas compartidas, que son utilizadas de forma comunitaria por

varias personas sin ninguna clase de relacion familiar.

2.2. MARCO TEORICO DE FRACCIONAMIENTOS.

FRACCIONAMIENTO.- se entiende como la division de un todo en fracciones mas pequefas, por lo que en
urbanismo el Fraccionamiento es la division de un terreno en lotes que ademas requiere un trazo de una o mas
vias publicas, asi como la ejecucion de obras de urbanizaciéon que le permite la dotacién de infraestructura
equipamiento y servicios urbanos, en caso contrario pudiera ser considerada como una sub-Division la cual se

da de igual manera pero sin el trazo de vialidades.?

Histéricamente, el concepto de fraccionamiento es muy antiguo. Se conocen lotificaciones desde el siglo XV,
en ciudades como Venecia, Florencia y Paris. En su mayoria, esos fraccionamientos se originaban cuando

alguna familia noble decidia deshacerse de un palacio urbano, a menudo por necesidades econdmicas.

2 Ley de Desarrollo Urbano; del Estado de Michoacdn, Edicion 2002, pag. 7
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En México, la practica de fraccionar una propiedad familiar era comun, desde la colonia a menudo como
consecuencia de una herencia, mas se trataba por lo general de predios relativamente pequefios que se

dividian en cuatro u ocho lotes.?

En Uruapan en la actualidad, existen varios tipos de Fraccionamientos Habitacionales considerados por la Ley
de Desarrollo Urbano como son: de Tipo Residencial, Medio, Popular y de Interés Social, de los cuales estos
dos ultimos se han desarrollado en mayor medida debido a que la economia de la ciudadania no alcanza para
aspirar a una mejor vivienda. Cabe de mencionar que el desarrollo urbano habitacional se ha visto beneficiado
con el actual Gobierno Federal por lo que se han desarrollado un total de 136 Fraccionamientos totalmente
regularizados en la ciudad de Uruapan en los ultimos 5 afios siendo la mayoria de tipo popular y de interés

Social todos estos se han construido al sur oeste de la ciudad.

2.3. ANALISIS DE FRACCIONAMIENTOS TIPO MEDIO.

A continuacion, se realiz6 el analisis de diversos Fraccionamientos Habitacionales desarrollado resiente dentro
de la ciudad de Uruapan, los cuales fueron tomados al azar de una lista facilitada por el H. Ayuntamiento a
través de la Secretaria de Desarrollo Urbano, y con la cual se pretende los aciertos y desaciertos encontrados
dentro de los fraccionamientos. Una vez concluida lo anterior y obtenido los resultados que aloje el analisis se
podra considerar los resultados obtenidos y asi poder realizar una mejor propuesta de Fraccionamiento

Habitacional Tipo Medio.

? Barragan Villareal, Pag. 23
FRACCIONAMIENTD  "NUEVO PARICUTIN " UM.S.N.H. FACULTAD DE ARQUITECTURA 2014

TESIS PROFESIONAL LUIS ADRIAN GOMEZ ANDRADE URUAPAN MICH. | 20



a) Fraccionamiento Valle Real.
El fraccionamiento denominado Valle Real ubicado al este de la ciudad, libramiento poniente, en el que

podemos observar la forma de disefio circular, dejando una glorieta al centro, tanto sus areas verdes estan a la
entrada del fraccionamiento y las vialidades curvas en este caso no son funcionales ya que es mas dificil

Imagen 2.
Fraccionamiento®
Imagen 1. Plano de

lotificacion del
Fraccionamiento Valle Real.

En cuanto al disefio habitacional se muestra un solo volumen rectangular, aplicando un disefio de arquitectura

moderna, utilizando la figura geométrica basica que es el cuadrado.

ol
i

-

Foto 1. Casa Tipo

¢ Google, Earth.
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b) Fraccionamiento Lomas del Rey.

Ubicado al Norte de la ciudad, salida hacia Paracho, se encuentra en la zona alta de la ciudad. Se puede
observar que la entrada del fraccionamiento cuenta con una caseta de vigilancia, esto para su mayor control y
seguridad de los residentes. Podemos ver que el area destinada a jardin y donacién se encuentra al final de la
zona habitacional. En cuanto a sus vialidades y disefio de lotificacion, las vialidades son curvas por motivo de
la forma del terreno y el criterio de lotificacion es el de forma de parrilla.

o . . 5
Imagen 3. Vista area del fraccionamiento.

En cuanto al disefio de la vivienda se puede observar que tiene una volumetria cuadra. Y a la vez un volumen
de forma cilindrico. Haciendo resaltes de volumen para perder con lo monétono.

Foto 2. Vista de la entrada Foto 3. Casa Tipo.

del Fraccionamiento.

> Google, Earth.
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c) Fraccionamiento Real de Santa Rosa.

Esta ubicado al este de la ciudad, camino hacia el Sabino, libramiento oriente, se puede observar la forma
trapecial del terreno, su disefio es tener dos espacios centrales el del area verde y el area de donacion, en
cuanto a su disefio de lotificacidn, es alrededor de los espacios abiertos y en cuanto a las valides son una

misma de tipo primario.

Imagen 4. Fraccionamiento, vista aérea.’

En lo que es el disefio de vivienda se puede observar el juego de volumenes cuadrado y circular, con

angulacion de 45° y un balcoén al frente. Dandole un disefio mas modernista.

Foto 4. Casa Tipo. Foto 5. Casa Tipo.

6 Google, Earth.
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2.4. CONCLUSION MARCO TEORICO.

Al analizar los diferentes tipos de fraccionamientos habitacionales de Tipo Medio, encontramos varios
conceptos rescatables como la propuesta de manzanas que son de tipo parrilla, las vialidades amplias etc. los
cuales nos pueden auxiliar en el desarrollo del fraccionamiento, pero nos damos cuenta que los fraccionadores
cada vez construyen enfocandose en un aumento a comercializar con las viviendas no importando el disefio,
confort, ni la calidad de los materiales de construccion, dando por resultado viviendas de mala calidad.
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3. MARCO SOCIO CULTURAL

En este marco se estudiara la historia de la poblacién de Uruapan asi como su cultura y la historia de la
vivienda en México.

3.1. ANTECEENTES HISTORICOS DE LA CIUDAD DE URUAPAN

Existe discrepancia acerca del origen de la palabra Uruapan, se maneja entre Ulhuapani y Uruapani, pero
ambas refieren a la exuberante vegetaciéon del lugar, ya que significa “Lugar que siempre florece o lugar donde

los arboles reverdecen”, aunque la versibn mas aceptada es "Lugar de los frutos eternos"’

Foto 6. Imagen propia
Parque Nacional Eduardo Ruiz de Uruapan

" Ibarra Talavera, Oziel Ulises. Historia del Pueblo de Indios de San Francisco Uruapan. Morevallado Editores, Michoacan, México 2008. Pag. 22.
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Uruapan fue importante sefiorio durante el periodo Prehispanico, tripartita de Patzcuaro-lhuatzio-Tzintzuntzan
en el afo de 1400, la ubicaciéon del Uruapan Prehispanico se ubica donde actualmente es el barrio de la
Magdalena. Uruapan fue el resguardo del ultimo cazonci Purhepecha, Tangaxoan II, razén por la cual los
invasores llegaron al lugar en el afo 1522 aproximadamente. La violencia que tuvo la incursién de los
invasores en la regién encabezados por Nuio de Guzman, para encontrar al ultimo rey Purépecha ocasion6
que los nativos se dispersaran y se alejaran de los centros urbanos.

Poco tiempo después, cuando se decide evangelizar la region, Fray Juan de San Miguel es el encargado de
realizar dicha encomienda. Pero encuentra la zona de Uruapan deshabitada, decide entonces a reunir a los
nativos, para evangelizarlos y darles un oficio. Al observar las ventajas geograficas de la zona como la gran
cantidad de agua, sus fértiles tierras y su lugar entre tierra caliente y la sierra purépecha funda la ciudad de
Uruapan con sus 9 barrios originales en el afio 1533, el santo patrono de la ciudad es San Francisco de Asis.
En dichos barrios se levanté una capilla consagrada a un santo patrono para que fuera el protector de cada
uno, de igual forma se trazd la ciudad segun la época, las calles van de norte a sur y de este a oeste, y la
posicién de cada capilla se realiz6 para que dieran los atrios hacia otra creando una gran cruz en toda la ciu
Estos barrios eran considerados de alguna manera como comunidades autonomas, con identidad clanica y
costumbres propias, realizando los trazos urbanos de los mismos el ya mencionado fundador. Los nombres de
los barrios, siguiendo su disposicion por parte norte y dando vuelta al pueblo en el sentido de las manecillas
del reloj; San Juan Bautista, San Miguel, San Francisco, La Magdalena, San Juan Evangelista, San Pedro y

Santo Santiago.®

®lbarra Talavera, Oziel Ulises. Historia del Pueblo de Indios de San Francisco Uruapan. Morevallado Editores, Michoacan, México 2008. Pag. 24.
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Foto 7. Imagen Propia

Kiosco de Plaza Central de Uruapan Foto 8. Toma Aérea del Centro de Uruapan

El trazo de Uruapan estuvo sujeto a las normas de urbanizacion espafiola (de la época del renacimiento en
ejes y cuarteles, cuyas calles van de norte a sur y de oriente a poniente y en el centro de la traza los edificios
de gobierno y de atencion social y religiosa). De acuerdo al cronista Fray Alonso de Rea menciona que en
Uruapan existian un poco mas de mil fuegos (hogar por familia) contando cada uno con un promedio de cinco

habitantes, en Uruapan existian alrededor de 4,500 habitantes.’

? Ibarra Talavera, Oziel Ulises. Historia del Pueblo de Indios de San Francisco Uruapan. Morevallado Editores, Michoacan, México 2008. Pag. 34.
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3.2. HISTORIA DE LA VIVIENDA EN MEXICO

El conocer como ha sido el desarrollo y evolucién de la vivienda en México, desde la arquitectura vernacula
hasta los multifamiliares, permite entender como se solucion6 de manera formal, arquitecténica y funcional, de
ubicacioén, entre otras, las diferentes viviendas localizadas en todo el pais perdurando siempre la idea de crear
y encontrar un espacio que brindara seguridad, calidez y refugio.

Es importante considerar en antecesor inmediato de lo que ahora se conoce como desarrollos habitacionales,

y que son la guia de lo que un proyecto de estas caracteristicas debe ofrecer.

En la época prehispanica, del México antiguo, en todo el territorio se asentaron diferentes civilizaciones,
principalmente en la region del centro del pais. Debido necesidades de un lugar para refugiarse y resistir las
condiciones climaticas de los diferentes lugares y climas del territorio mexicano, se pueden encontrar casas de
diferentes tipos, que respondia a una solucion de acuerdo a los materiales que se encontraban en la region,
sistemas constructivos particulares, asi como las condiciones del clima, esta arquitectura se nombro
“arquitectura vernacula”'®. Entre las diferentes soluciones que os antiguos habitantes de México encontraron,

se tienen:

% plazola Cisneros, Alfredo. Arquitectura Habitacional Plazola. Volumen 1. Mexico. Editorial Limusa, 2001. Pag. 305.
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CASA HUICHOLA

Esta casa contaba por lo general con un solo cuarto, aunque también se han encontrado con dos, era de forma
circular o cuadrada y estaban construidas con muros de piedra y techo de paja. Estas casas se desarrollaron al
norte del pais de Nayarit."’ 7

Imagen 5. Casa Huichola
Imagen Propia

CASA HUASTECA
Esta contaba con una planta circular, construida con madera, formando una estructura y varas verticales
unidas con bejuco que consolidaban la estructura, contaba con un techo en forma de cono, cubierto con sacate
o palma, estas casas se encontraron en una reglon que abarca el norte de Veracruz, San Luis Potosi, Hidalgo
y el sur de Tamaulipas.' . '

Imagen 6. Casa Huasteca
Imagen Propia

CASA PUREPECHA
Esta contaba con una planta rectangular, construida con polines y tablones de madera contaba con un techo
de estructura de madera, de dos a cuatro aguas, cubierto con teja de media cafia. La casa se construia sobre

" plazola Cisneros, Alfredo. Arquitectura Habitacional Plazola. Volumen 1. México, Editorial Limusa, 2001. Pag. 308
2 plazola Cisneros, Alfredo. Arquitectura Habitacional Plazola. Volumen 1. México, Editorial Limusa, 2001. Pag. 308
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un entarimado o estructura de madera que le daba cierta altura sobre el nivel del suelo. La regidon purépecha
contempla los estados de Sinaloa, Nayarit, Jalisco, Colima, Michoacan, Guanajuato y parte de guerrero. 13

Imagen 7. Casa Purépecha
Imagen Propia

CASA TZOTZIL

Esta casa tenia la particularidad, que se construia con determinadas dimensiones, con planta rectangular, las
medidas que utilizaban eran de 3.5m por 4.5m aproximadamente, utilizaban para los muros barro reforzado
con tablones horizontales, polines o carrizo, el techo era de cuatro aguas cubierto con tejamanil, o zaca, estas
casas se encontraron en el estado de Chiapas en la regién noroeste.™

Imagen 8. Casa Tzotzil
Imagen Propia

B Plazola Cisneros, Alfredo. Arquitectura Habitacional Plazola. Volumen 1. México, Editorial Limusa, 2001. P4g. 309.

' Plazola Cisneros, Alfredo. Arquitectura Habitacional Plazola. Volumen 1. México, Editorial Limusa, 2001. Pag. 312.
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CASA MAYA
Estas casas contaban con una planta eliptica y muros interiores para diferentes espacios, estaban construidas

con muros de bajareque, palma, madera, adobe, el techo estaba construido de una estructura de madera y
cubierta de paja en mojones. Estas casas comprenden una amplia zona, en los estados de Campeche,
quintana roo, Yucatan, Tabasco y Chiapas."

Imagen 9. Casa maya

Imagen Propia

' Plazola Cisneros, Alfredo. Arquitectura Habitacional Plazola. Volumen 1. Mexico, Editorial Limusa, 2001. Pag. 316.
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3.3. LA VIVIENDA EN LA ACTUALIDAD.

Con el paso del tiempo la forma de construir viviendas se ha ido modificando notoriamente, principalmente
insertando tecnologia a los quehaceres diarios de todo hogar. Durante la ultima década, los métodos de
trabajo, las actividades de ocio y las formas de acceder a la informacion han cambiado dramaticamente,
haciendo de la tecnologia la principal herramienta de los seres humanos. A medida que la tecnologia se ha ido
incrementando los seres humanos hemos cambiado los paradigmas procedimentales y de actuacion de hace
unos anos atras. Estos cambios han modificado el concepto de la vivienda, lo que hasta ahora habian sido
consideradas condiciones apropiadas, ha pasado en la actualidad a ser lo basico y fundamental.

Las nuevas tendencias en disefio arquitectonico, construccién e instalaciones, han modificado el concepto de
habitar, otorgando un valor afadido real en la vivienda, mediante la aplicacion total de la tecnologia en el
hogar. Algunas aplicaciones tecnolégicas que facilitan las condiciones de confort y satisfaccion de las
necesidades son: el aislamiento térmico y acustico, el acondicionamiento interior, el control automatico de las
multiples instalaciones, el empleo sin limitaciones de las redes de comunicacién, el acceso a los nuevos modos
de ocio asociados a la tecnologia, entre otros. Estas facilidades son aplicables a través de la domética la cual
es una herramienta vital para que todo esto que hace tiempo se planteaba como una fantasia sea posible. La
tecnologia, los sistemas de gestion y control y las redes de comunicacion, trabajan en conjunto para lograr el
hogar idoneo, estas aplicaciones ya no son tan caras como antes, en la actualidad esta al alcance de la
mayoria de Persona.

Foto. Casa Moderna Foto. Interior de vivienda

16 http://www.arghys.com/construccion/vivienda-tecnologia.html
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3.4. CONCLUSION MARCO CULTURAL
Desde tiempos prehispanicos, los antiguas habitantes de México, encontraron diversas soluciones para las
viviendas, ajustandose al clima y a los materiales a los que se tenia acceso.

La vivienda ha sufrido un proceso de cambios, hasta llegar a o que actualmente se construye, metiéndose
siempre la esencia de ser un lugar para refugiarse, que brinde alojo, seguridad y bienestar.

Actualmente, la posibilidad de contar con un lugar digno para vivir es mayor, ya que la gama de opciones es
amplia, y se ajusta al presupuesto y a la necesidad de la poblacion.
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4. MARCO SOCIO ECONOMICO

El presente marco tiene como objetivo, el conocer las caracteristicas econdmicas de la poblaciéon de Uruapan;
por medio del analisis de los indicadores econdmicos de la poblacion econdmicamente activa, los salarios
percibidos y la distribucion de la poblacién en las diferentes actividades econémicas de la ciudad, identificando
asi cual sera el potencial usuario del proyecto.

4.1. ESTADISTICAS DE POBLACION

La poblacién total estimada para la del aio 2010 en el municipio de Uruapan es de 315,350 habitantes de lo que
son 152,442 hombres y 162,908 mujeres (tabla N° 1y 2). Con referencias en estas cifras al municipio de Uruapan
le corresponde 12.93% de la poblacion total del estado.

DISTRIBUCION POR EDADES HOMBRES DISTRIBUCION POR EDADES MUJERES
Grupo de edad Poblacion (%) Grupo de edad Poblacion (%)
0-14 afos 14,211 13.33 0-14 afos 13,734 13.05
15-29afos 30,877 52.7 15-29afios 30,104 44.97
15-19 afios 14,570 22.79 15-19 afios 15,030 27.39
20-24 afios 11,481 3.28 20-24 afos 13,177 20.24
25-64 afios 54,756 64.04 25-64 aios 62,657 143.05
Mas de 65 afios 7,044 9.21 Mas de 65 afios 8,294 21.71
No especificado 1,644 2.16 No especificado 1650 2.22
Tabla 1" Tabla 2*®

7 X1l Censo General de Poblacién de Uruapan, Mich. 2010
8 X1l Censo General de Poblacién de Uruapan, Mich. 2010
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4.2. POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

La poblacion econédmicamente activa del municipio en el 2011 es del 55.2% y el desempleo fue de 1.27%, la gente se
ocupa mayoritariamente en el sector terciario (comercio y servicios), con 62.7% del total en 2011, seguido del sector
secundario con el 24.56%. El ingreso promedio del municipio en salarios minimos es de 3.5 %

De la poblacién total de la localidad de Uruapan las personas de 14 a 65 afios
4.3. SALARIO MINIMO DEL ESTADO DE MICHOACAN.

De acuerdo a la Comisiéon Nacional de Salarios Minimos, para el periodo del 1° de enero al 31 de diciembre del
2012 en Michoacan, el salario minimo es de 59.08 pesos diarios.™®

4.4. DISTRIBUCION PORCENTUAL DE LA POBLACION OCUPADA POR RAMA DE ACTIVIDAD ECONOMICA

En lo que se refiere a las diferentes actividades econdmicas que se realizan en Uruapan, de acuerdo a la
informacion que INEGI proporciona, se tiene que en Uruapan la actividad econdmica en donde se encuentra el
mayor numero de personas es en el sector terciario de Comercio y Servicio, esto es comprensible debido a
que en la ciudad es visitada por el turismo nacional y extranjero. Como se puede apreciar en la siguiente tabla.

10.35%

25.24%

M Sector Primario

M Sector
Secundario Grafica 1%°

W Sector Terciario

' INEGI. Michoacan de Ocampo. Estadisticas Econdmicas. Remuneraciones. Comision Nacional de Salarios Minimos. México 2012
% |NEGI. Michoacén de Ocampo. Estadisticas Econdmicas. Trabajo. Encuesta Nacional de Empleo Urbano, México, 2012.
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4.5. ESTADISTICAS DE VIVIENDA.

El numero de viviendas en toda la mancha urbana de Uruapan es de 48,822. En la actualidad se estima que el
21.78% del total de las viviendas presentan condiciones de hacinamiento. De ahi que tenga un déficit de 9,500
viviendas.?'

La disponibilidad de los principales servicios en las viviendas particulares se presenta de la siguiente forma.??

DISPONIVILIDAD DE LOS SERVICIOS EN LA VIVIENDA

Servicio Cantidad (%)
Agua entubada 35,867 73.46
Drenaje 36,880 75.54
Energia Eléctrica 47,551 97.40

Cuadro.

4.6. VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS

Actualmente en lo que respecta al ultimo Censo de Poblacién y Vivienda 2010, se cuenta con un total de
viviendas particulares habitadas de 48,29, de las cuales 35,297 son viviendas particulares propias, y de las
viviendas particulares propias solo 28,105 son pagadas.

VIVIENDAS PARTICULARES

60,000
. 50,000
Grafica.  20/000
30,000
20,000 7,320
10,000 — .
Viviendas Viviendas viviendas Viviendas
Particulares  Particulare  Particulares Particulares
Habitadas Propias Propias Rentadas

Pagadas

2 Programa de Desarrollo urbano de Centro de Poblacién de Uruapan, Mich. 2010-2013
2211 Censo General de Poblacién de Uruapan, Mich. 2010
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4.7. DISTRIBUCION DE INGRESOS EN V.5.M.M. EN URUAPAN EN EL 2013

La siguiente tabla muestra, el ingreso en el salario minimo mensual de la poblacion ocupada en la ciudad, se
puede observar que la mayoria de la poblacién ocupada percibe un sueldo de 2 SM hasta 5 SM, ocupando el

36.99% del total.

% POBLACION INGRESO EN S.M V.S.M.M. 30% CASA
OCUPADA
12.81% Menos de 1 S.M. Menos de $1,772.4 Menos de $531.72
36.99% De 1 hasta 2 S.M. De $1,772.4 a $3,544.8 De $531.72 a $1063.44
34.63% De 2 hasta 5 S.M. De 3,544.8 a $8,862 De $1063.44 a $2,658.6
5.85% De 5 hasta 10 S.M. De $8,862 a $17,724 De $2,658.6 a $5,317.2
3.80% Mas de 10 S.M. Mas $17,724 Mas $5,317.2
3.91% No reciben ingresos 0 0
100%
Tabla 3.2

SALARIO MINIMO 2012= $59.08 DIARIOS

De acuerdo con el estudio socioecondmico, es posible destinar hasta un 30% de los ingresos para acceder a
una vivienda sin afectar el desarrollo y atencion de otras necesidades, por lo que el sector de la poblaciéon
ocupada que se considera como posible usuario seria lo que percibe desde 2 salarios minimos mensuales.

> INEGI. Michoacén de Ocampo. Estadisticas Econdmicas. Trabajo. Encuesta Nacional de Empleo Urbano, México, 2012.
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4.8. CONCLUSION MARCO SOCIOECONOMICO

La actividad econdmica que cuenta con la mayor parte de la poblacion econdmicamente activa es la de
comercio y servicios actividades favorecidas por el turismo.

El ingreso familiar determina la clase de vivienda que se puede tener, es indudable que la mayor parte de
propuestas de vivienda y fraccionamientos habitacionales van dirigidos a clases popular, por ser esta la
mayoria numero de personas, sin embargo, la clase media también requiere de conjuntos habitacionales que
vayan acorde a sus ingresos y que cumplan con sus necesidades.

Por lo tanto esta propuesta de fraccionamiento habitacional de Tipo Medio va dirigida a la poblacién de dos a
cinco o mas salarios minimo, que de acuerdo con el XIV Censo General de Poblacion y Vivienda 2010, son de
315,350 habitantes de la poblacién total. Asi, mismo la comercializacién para el fraccionamiento se en foca en
la poblacion de Econébmicamente activa de entre los 18 y 60 afios.
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5. MARCO FiSICO-GEOGRAFICO

El presente marco, trata lo relacionado a la ubicacion geografica de la ciudad y del estado, asi como las
caracteristicas del clima de la ciudad, analizando las temperaturas, precipitaciéon pluvial, vientos dominantes,
insolacion y asoleamiento.

5.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA DE MICHOACAN

Michoacan, tiene una superficie de 59,864 kilbmetros cuadrados y por su dimensién el 16avo lugar en la
republica

Al norte 20°24’, y al sur 17°55’de latitud norte; al este 100°04’al oeste 103°44’de latitud oeste.

Limita al norte con los estados de Guanajuato y Querétaro, al este con el estado de México, al sur con Guerrero al
suroeste con el Océano Pacifico y el noroeste con Colima y Jalisco.?*

Mapa 1
Imagen Propia

Localizacion del Estado de Michoacan en México

** Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informdtica. Anuario Estadistico Michoacdn de Ocampo. México, 2005
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5.2. UBICACION GEOGRAFICA DE URUAPAN.

Uruapan esta inmersa en el eje neo volcanico mexicano, al centro-occidente del estado de Michoacan, en las
coordenadas 19°24’56”de latitud norte y 102°03’'46”de longitud oeste. Limita con los municipios de Los Reyes,
Charapan, Paracho, Nahuatzen, Tingambato, Ziracuaretiro, Taretan, Nuevo Urecho, Gabriel Zamora,
Paracuaro, Nuevo Parangaricutiro, Tancitaro y Periban.?®
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Mapa 2. *’Localizacion de la ciudad de Uruapan en el Estado de Michoacan

Z|nstituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica. Anuario Estadistico Michoacan de Ocampo. México, 2005.

26 .
www.uruapanvirtual.com
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5.3. CLIMA DE LA CIUDAD

En Uruapan el clima presentado es templado humedo, con temperatura media anual de 19°C.
La temperatura promedio anual oscila entre los 18°C y 24°C, siendo los meses de noviembre a febrero los mas

frios, presentandose heladas en las partes mas altas. La precipitacion promedio anual es de 1,107 mm, siendo
los meses de junio a octubre los mas lluviosos, mientras que la temporada de estiaje se presenta en los meses
de noviembre a mayo. La evaporacion promedio anual es de 101 mm, presentandose los valores mas
elevados entre los meses de marzo a junio.?’
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%’ Plan de Desarrollo Municipal de Uruapan 2012-2015
*% |INEGI. Continuo Nacional del Conjunto de Datos Geograficos de las Cartas de Climas, 2005
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5.4. TEMPERATURAS

Promedio Temperatura Maxima

Como se puede observar en la grafica N° 2, los meses mas calurosos, son: Abril, Mayo y junio con un
promedio de 32.5°C.

El conocer cuales son las temperaturas maxima que se han registrado en la ciudad, permitirdn proponer
elementos que eviten, que las altas temperaturas afecten tanto a los interiores como exteriores del proyecto,
por medio del uso de la vegetacion que permita crear sombras, ademas de considerar para la construccién de
los espacios; materiales que generen condiciones frescas.

Promedio Temperatura Minima

De acuerdo con la grafica N° 3, el descenso de las temperaturas, comienza en el mes de noviembre, siendo
los meses mas frios los Diciembre y Enero, presentandose temperaturas bajas hasta el mes de marzo.
La temperatura menor se registra en el mes de Enero con 3.5°C.

El conocer temperaturas minimas y en qué mes se presentan, ayudaran a tomar las medidas necesarias en el
proyecto, para que los espacios no pierda calor, ademas de prever que los materiales de construccién no
generen que el espacio sea mas frio, también la vegetacion se debera colocar de tal manera que no genere
sombra en los espacios en la estacion invernal.

Promedio Temperatura Media

La grafica N° 4 muestra que las temperaturas promedio durante estos afios permanecieron constantes sin
cambios bruscos presentandose una temperatura alrededor de los 17.25°C.
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TEMPERATURAS MENSUALES 2012 (°c)
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Grafica 4.

5.5. PRECIPITACION PLUVIAL

La precipitacion promedio anual es de 1,622.3 mililitros; la mayor precipitacion se presenta en verano,
concentrando entre julio, agosto y septiembre aproximadamente 1030mililitros, que equivalen a un 663.5% del
total anual; por lo contrario la precipitacion mas escasa se presenta en los meses de marzo y abril
concentrando 11.2 mililitros que equivalen solo al 1.13% del total anual.

% Centro Meteoroldgico de la Comision Federal de Electricidad de Uruapan. 2012
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% Centro Meteoroldgico de la Comision Federal de Electricidad de Uruapan. 2012
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5.6. VIENTOS DOMINANTES

En Uruapan, como se observa en el cuadro, los vientos dominantes llegan con mas frecuencia de la
orientacion sur oeste.

Los vientos dominantes, presentan un papel importante en las caracteristicas del clima, ya que el conocer de
qué orientacion son mas frecuentes, permitira que el disefio se aproveche la entrada de estos en los meses
calurosos y evitarlos cuando haga frio.

| ] I I
s 5 5 5
Septiembre Octubre Naviembre Diciem

Grafica 6.3

*! Centro Meteoroldgico de la Comision Federal de Electricidad.
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5.7. ASOLEAMIENTO

El asoleamiento es un determinante, y de suma importancia para dar orientacion a los espacios
arquitectonicos, ademas es un elemento de mucha importancia para la creacién de micro-climas en ellos, de
ser necesaria la protecciéon de los rayos directos del sol por medio de volados, parasoles, pérgolados o
vegetacion. A continuacion se presenta la grafica solar equidistante de todas las posibles orientaciones que
tendran los predios de nuestro proyecto.
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Creada por el programa Geosol.
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5.8. CONCLUSION MARCO FiSICO-GEOGRAFICO

Dentro de este estudio se considero la temperatura y la humedad con el fin de aprovecharlo o defenderse de
él. Llevandose un analisis donde nos ayuda a obtener la mejores condiciones de la zona de acuerdo con los
vientos dominantes o el eje térmico segun con la clasificacion en la que se encuentre el clima.

En los meses mas frios, de noviembre a febrero, seran necesarios evitar los vientos dominantes por medio de
una barrera de arboles en los lotes orientados al suroeste y permitiendo asoleamiento en fachadas y locales en
los lotes orientados al Norte.

La importancia que tiene el analizar, precipitacion pluvial de los ultimos afios y con la informacion obtenida
podemos elegir la inclinacion de losa adecuada y asi obtener un escurrimiento favorable, también es
importante ver los escurrimientos mediante las pendientes del terreno con el propésito de no causar
estacionamientos y futuras inundaciones.
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6. MARCO URBANO

En el presente marco se conocera, los niveles de servicio en lo que corresponde a, educacion, asistencia
social, areas verdes e infraestructura que sitien en la ciudad. Esto con el objetivo de saber en qué condiciones
se encuentra la ciudad en cuanto al equipamiento e infraestructura para responder a los nuevos desarrollos

habitacionales.

6.1. USO DEL SUELO

Zon:
Coeficiente de Urbanizacion del Suelo
33

Imagen10. WA Habeacionai Mo Densidad Ats Lo ank'
MMM Habiaconal Mixto Donsidad Meda [ Normasvidad
W88 Coeficiente de Urbanizacidon (CUR)
- =
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L] Equipamiento

INF Infraestructura Zonas de Proteccion

EQI  Areas Verdes (Parque Urbano) B Proecaion Agnicots Fruticola
Zona Mixta comercial,

servicios y equipamiento P& Proteccion Agricola de Temporal
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€8 Comercioy Servicios
- Zona de Restauracion y
Proteccion Ambiental

Bl Ao ot Prowegica

€SU Comedor Suburbano ™)  Zona de Restriccion de
\_) 100 mts. de Radio

El terreno seleccionado se encuentra contemplado dentro del Plan Director con una superficie de habitabilidad
de densidad media, lo cual favorece al desarrollo de nuestro proyecto.

El uso actual de suelo es para actividad agricola, esto nos indica que las caracteristicas del suelo son con uso
predominante para vivienda y tipo privado.

** Plan Director de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién 2012-2015.
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Como el terreno esta en una zona de proteccion forestal, como marca la ley no puede ser utilizada para tal fin.
Por lo tanto es necesario hacer un Estudio Técnico de cambio de uso de suelo a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) para justificar a que se debe el cambio que se esta solicitando.

6.2. EQUIPAMIENTO URBANO

Dentro de la ciudad de Uruapan, el equipamiento urbano se concentra en el centro antiguo de la poblacion.
Esta zona administrativa se encuentra saturada de servicios mientras que en las aéreas periféricas el
equipamiento se encuentra sumamente disperso, extendido inclusive aéreas no dotadas de servicio.*
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* Plan Municipal de Desarrollo de Uruapan 2012-2015.
* Plan Municipal de Desarrollo de Uruapan 2012-2015.
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Educacion

Dentro del sistema de educacion, la ciudad de Uruapan cuenta con jardines de nifios, primarios, secundarios,
bachilleratos, escuelas superiores, asi como escuelas técnicas y de capacitacion para el trabajo. Para entender
el rubro de educacién se cuenta con el siguiente equipamiento estimado.

- 63 Escuelas de educacion preescolar - 8 Preparatorias

- 80 Primarias - 1 Escuela Especial para Atipicos

- 23 Secundarias - 7 Escuelas de Capacitacion para el Trabajo
- 7 Tele Secundarias - 6 Universidades

L5 ,
bl V
- '
/0

Imagen 11. 3
Espacios educativos

36 .
www.uruapanvirtual.com
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Salud y Asistencia Social

El equipamiento para la salud y asistencia social se cuenta con servicios del IMSS, ISSSTE, Hospital de
Especialidades, Unidades Médicas, Unidad de Urgencias “Cruz Roja”, asi como casa cuna, guarderias y un
asilo de ancianos.

- 6 Unidades Médicas -2 DIF

- 20 Clinicas - 1 Casa Cuna

- 7 Hospitales Generales - 3 Guarderias Infantiles
- 1 Unidad de urgencias - 1 Asilo de Ancianos

pr s =4

&
Imagen 12. %’
Servicios de Salud y Asistencia Social.

37 .
www.uruapan virtual
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Comunicaciones

Se cuenta con una terminal de autobuses ubicada sobre la calzada Benito Juarez, asi como una estacién de
Ferrocarril. También se cuenta con un Aeropuerto General “Ignacio Lépez Raydén” ubicado al este de la
ciudad. En cuanto a de correos y telégrafos, estos se encuentran ubicados en la zona centro — sur de la

ciudad.®
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*® Plan de Municipal de Desarrollo de Uruapan 2012-2015.
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Comercio y Servicios

La ciudad de Uruapan, dentro de los subsistemas comercio y abasto, cuenta con 5 tiendas comerciales como
son Walmart, Sams Club, Soriana, soriana mercado, the home depot, Aurrera y la Comercial Mexicana asi
como cuatro mercados publicos o mercados sobre ruedas.*

De acuerdo con el DENUE. (Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas)

a) Servicios financieros y de seguros: 124 unidades econdmicas.

b) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles: 237 unidades economicas.

c) Servicios profesionales, cientificos y técnicos: 440 unidades econémicas.

d) Servicio de apoyo a los negocios y manejo de desechos y servicios de remediacion: 412 unidades
econdmicas.

e) Servicios educativos: 538 unidades econoémicas.

f) Servicios de salud y de asistencia social: 825 unidades econdmicas.

g) Servicios de esparcimiento cultural y deportivo, y otros servicios recreativos: 345 unidades econdémicas.

h) Servicio de alojamiento temporal y preparacién de alimentos y bebidas: 1,884 unidades econémicas.

i) Otros servicios excepto actividades gubernamentales: 2,716 unidades econdmicas.

I'J'\ (" 8
b7 vt
_ uiR et e ) a
\ Y P i \ Imagen 14.%
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** Plan Municipal de Desarrollo de Uruapan 2012-2015.
** www.uruapanvirtual.com
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6.3. INFRAESTRUCTURA

Agua potable

La red hidraulica de la ciudad opera bajo el sistema de gravedad en un 70%, beneficiando a
342,000(trescientos cuarenta y dos mil) habitantes, con un suministro de 30 millones 780 mil metros cubicos al
afo del vital liquido, mientras que por medio de bombeo se dota al 30% de la poblacion, algo asi como
108,000 habitantes, con un suministro de 9 millones 720 mil metros cubicos de agua al afio, que corre a lo
largo de una red de distribucion de 139 mil 476 metros de red principal y 753 mil 303 metros de red secundaria,
por la cual se distribuyen 1,165 litros de agua por segundo.*’

O

Manantial Riyitos. Con potencial de 50 I.p.s. del que se aprovechan 30 I.p.s. Su principal linea de
abastecimiento es de 4” de diametro y se ubica por la calzada Benito Juarez y la Av. Ricardo
Flores Magon. Abastece a 17 colonias, en 2 zonas localizadas al Norte noreste de la ciudad.
Manantial Ravelero | y II. Con un potencial que suma 140 l.p.s. de, los cuales se aprovechan el
100%. Su principal linea de distribucion de 16” y 4” ubicado al Noreste de la ciudad abasteciendo
a 16 colonias.

Manantial el Pescadito. Con un potencial 2,400 l.p.s. de los que se aprovechan 310 l.p.s, la
distribucién se hace por medio de una linea de conduccion de entre 6” y 4” se localiza en la
calzada Benito Juarez, a travez de una estaciéon de bombeo, 4 tanques reguladores y 8 tanques
de distribucién. Abastece a 47 colonias al Norte y Oeste de la ciudad.

Manantial la Yerbabuena. Con un potencial de 2,000 l.p.s. del cual se a provechan 190 l.p.s su
principal linea de conduccién es de 18" y 4, se localiza en el anillo de circunvalacion y abastece a
47 colonias.

Manantial Gandarilla | y Il. Con un potencial que suma 970 |.ps. del que se aprovecha 250 l.p.s.
abasteciendo a 38 colonias ubicadas al sur de la ciudad.

Manantial Piedra Ancha. Con un potencial de 30 l.p.s. del cual se aprovechan 10 l.p.s.
abasteciendo 5 colonias ubicadas al sureste de la ciudad.

* Comision de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Uruapan. CAPASU
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Drenaje

Actualmente en nuestra localidad consta de aproximadamente 690 mil metros lineales de tuberia, de diferentes
diametros, que prestan servicio a mas de 300 mil habitantes en Uruapan, lo que equivale a casi el 80% de la
poblacion aqui asentada. Y eso de decir aqui es tan solo un decir ya que Uruapan se encuentra disperso en
una superficie de mas de 3 mil 400 Has. Y crece aceleradamente.

Pues una buena parte de esas descargas caen al cauce del rio Cupatitzio. Por eso esta tan contaminado y lo
podemos apreciar en la Tzararacua. Pero por otro lado, a la fecha CAPASU ha instalado tuberia de hasta 1.10
mts. De diametro, a los que llaman colectores y otros de medidas mas pequenas llamados subcolectores, para
captar las aguas residuales y enviarlas a la planta de tratamiento.

La Planta de Tratamiento se encuentra ubicada por el rumbo de Tejerias, y esta trabajando para limpiar el 35%
de las aguas que recibe; ahora bien dicha planta tiene actualmente una capacidad de saneamiento de 420 Lts.
Por segundo y una capacidad futura de 630Lts. Por segundo, lo que representa el 45% del total de aguas
negras que esta poblacién produce cada segundo.

Ademas de instalar la tuberia de drenaje sanitario faltante, los subcolectores y colectores para canalizar las
aguas negras a la Planta de Santa Barbara, CAPASU tiene como proyecto construir una segunda planta de
tratamiento de aguas residuales, la cual se ubicaria en Zumpimito, dicha planta tendria una capacidad de
saneamiento de 800 litros por segundo, lo que técnicamente completaria el circulo del saneamiento para
beneficio de todos.*?

Electricidad y alumbrado

El suministro de electricidad se recibe a través de una linea de alta tension con una carga de 115k llegando a
tres subestaciones; la Esperanza, localizada al oriente de la ciudad; Uruapan lll, localizada al Sur de la ciudad
y el Mirador, localizada Noreste de la ciudad.

* Comisién de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Uruapan. CAPASU
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El servicio actualmente cubre el 90% de la ciudad, faltando por electrificar a 22 colonias que se encuentran en
situacion irregular, ubicadas al oriente y sur de la ciudad.

Al igual que la electricidad, el alumbrado publico cubre un 90% de la demanda en todas las vias publicas hay
instaladas lamparas con capacidades de 150 y 250watts.*?

Vialidad y Transporte

Dentro del sistema vial primario, con el que cuenta la ciudad, se encuentra las vias regionales y las vialidades
primarias.

Las vias regionales se encuentran presentadas, por las carreteras, caminos y la via ferroviaria que influye en
ella, situandose al Noroeste la carretera Paracho, al Noreste la carretera libre a Morelia, la autopista a
Patzcuaro y la via ferroviaria que va a México.*

Sistema Reglonal Sistema Sub-Urbano
Vialidad Regional Actual - Enlaces Suburbanos Actual
Vialidad Regional P
Sistema Urbano Intersecciones Viales
Viadad Primaria Actual A4 Dsstibuidor Vial Entronque
wessess \igidad Primaria Propuesta [p] Puentes
Vialidad S Actual
45
Imagen. 15

Vialidad y transporte

” Programa de Desarrollo Urbano de Uruapan 2007.
* Plan Municipal de Desarrollo de Uruapan 2007.
* Programa Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidon 2012-2015.
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6.4. CONCLUSION MARCO URBANO

Mediante el analisis anterior se obtuvo la localizacion de los servicios existentes como son: Educacion, Salud,
Recreacién, Abastos y Servicios. Con este estudio podemos confrontar dicha capacidad con los requerimientos
reglamentarios para el desarrollo del fraccionamiento donde se va a encontrar localizado, de modo que cuando
las instalaciones existentes no garanticen al servicio adecuado a los futuros usuarios, se prevean y dosifiquen
las instalaciones requeridas para su mayor comodidad y funcionamiento.
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7. MARCO NORMATIVO

Es importante el que se consulte las leyes y reglamentos vigentes en materia de proyectos de este tipo, ya que
sera la base o guia de la propuesta generando un proyecto funcional, que se integre al entorno y la ciudad.

En el presente apartado se conoceran lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Uruapan 2005, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, por la
ubicacién y colindancias del terreno, también se analizaran, la Ley de Caminos, Puentes y Autotransporte, Ley
Reglamentaria del Servicio Ferroviario.

LEY ARTICULO PROYECTO
129 Fraccionamiento que se autoriza en el estado;
l.- Habitacionales
7.1. CODIGO DE DESARROLLO 130 Subdivisidn de los Fraccionamientos Habitacionales;
URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN Il.- Tipo Medio
DE OCAMPO
En este articulo es obligatorio tomar en cuenta lo
TITULO SEXTO siguiente: el abastecimiento de agua, la construccién de
DE LOS FRACCIONAMIENTOS sistemas de alcantarillado sanitario y pluvial, guarniciones
de concreto, dreas jardineadas en banquetas, pavimento
CAPITULO PRIMERO en arroyo de calles, redes de energia eléctrica, alumbrado
CLASIFICACION DE 131 publico y tener un sistema de tratamiento de aguas negras.
FRACCIONAMIENTOS Y
DISPOSICIONES GENERALES
7.1. CODIGO DE DESARROLLO Es necesario establecer las dimensiones minimas que
URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN 133 deberan tener los fraccionamientos tipo medio en sus lotes
DE OCAMPO y calles. Asi como en superficie de lotes, seccién de
vialidades, cumplir con el porcentaje de area verde y
TITULO SEXTO retornos de arroyo en circulacién de vehiculos.
DE LOS FRACCIONAMIENTOS
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CAPITULO PRIMERO 134 Establece el aprovechamiento del uso de suelo que debe

CLASIFICACION DE tener la vivienda en los fraccionamientos tipo medio. A lo

E?SAPCOCSI%’\IISMIIEESNA-SNSEYRALES que s‘e destina,ra un mfnimg de porcentaj‘e.de la superficie
vendible para dreas comerciales y de servicios.

LEY ARTICULO PROYECTO
Obteniendo la autorizacién definitiva por parte de las
149 autoridades es obligatorio sefialar en esta ley lo siguiente:

7.1. CODIGO DE DESARROLLO se debe donar a favor del Gobierno del Estado una un

URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN porcentaje de superficies de terreno urbanizado y también

DE OCAMPO donar a favor del Ayuntamiento de superficies destinadas a
vialidades y areas verdes asi como un porcentaje de area

TITULO SEXTO neta para la construccién de obras de equipamiento

DE LOS FRACCIONAMIENTOS urbano.

CAPITULO PRIMERO

CLASIFICACION DE

FRACCIONAMIENTOS Y DISPOSICIONES La aplicacién de esta articulo es para la autorizacién,

GENERALES 152 licencia, permisos y constancias que se otorgue por esta
ley, que incluye: los indices aproximados de densidad de
poblacién, la dotacién adecuada de equipamiento e
infraestructura, los usos y destinos de suelo, alineamiento
y compatibilidad urbana, capacidad de servicio de las redes
de infraestructura, el incremento de la densidad de uso de
suelo, proteccién de medio ambiente y la direccién de los
vientos dominantes.
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Debido con que el terreno elegido colinda con carretea federal y a su vez con la via férrea, es necesario
consultar estas leyes, donde se establecen los derechos de via, y donde se extraen la siguiente informacion.

LEY ARTICULO PROYECTO
La presente Ley tiene por objeto regular la construccién,
7.2. LEY DE CAMINOS, PUENTES Y 1° operacioén, explotacidon, conservacién y mantenimiento de
AUTO TRANSPORTE FEDERAL los caminos y puentes a que se refieren las fracciones |y V

del Articulo siguiente, los cuales constituyen vias generales
de comunicacidn; asi como los servicios de autotransporte

Capitulo | o o
federal que en ellos operan, sus servicios auxiliares y el
DEL AMBITO DE APLICACION DE LA LEY trénsito en dichas vias.
La aplicacion de este articulo es para nos da el derecho de
2° via para la construccién, ampliacién para el uso adecuado
para una via general, cuya anchura y dimensiones fija la
secretaria comunicaciones y trasportes.
7.3. LEY REGLAMENTARIA DEL La presente Ley es de orden publico y de observancia en
SERVICIO FERROVIARIO 1° todo el territorio nacional, y tiene por objeto regular la
construccion, operacion, explotacidn, conservacién y
Capitulo | mantenimiento de las vias férreas cuando sean vias

DISPOSICIONES GENERALES generales de comunicacion.

La aplicacion de este articulo es para nos da el derecho de
2° via para la construccién, ampliacidn para el uso adecuado
para una via general de comunicacion ferroviaria, cuya
anchura y dimensiones fija la secretaria comunicaciones y
trasportes.
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7.4. REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE URUAPAN, MICHOACAN

REGLAMENTO ARTICULO PROYECTO
Las disposiciones de este reglamento son obediencia e
TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALEAS 1° interés general y regird en el municipio de Uruapan,
CAPITULO UNICO: DISPOSICIONES GENERALEAS Michoacdn debido sujetarse a las mismas todas obras o

instalaciones publicas y privadas en las vias publicas, asi
como uso de predios, estructura, instalaciones y servicios.

Este articulo aplica dentro del proyecto para las
instalaciones subterrdneas para los servicios publicos de

CAPITULO IV 39° teléfono, alumbrado, energia eléctrica y cualquier otra
Instalaciones aéreas y subterraneas instalacion.

Este articulo nos ayuda al proyecto para ver las
58° dimensiones minimas de pieza habitable y sus alturas
segun la condiciones climatoldgicas..

TITULO TERCERO: Proyecto Arquitecténico Todas las piezas habitables en todos los pisos deberan
CAPITULO 1lI 59° tener iluminacién y ventilacién por medio de vanos que
Edificio para Habitaciones daran directamente a patios o a la via publica. La superficie

total de ventanas libres de toda construccion serd por lo
menos de 1/8 de la superficie libre para ventilacion de vera
ser cuando menos 1/125 de la superficie de piezas.

La relacion que tiene este articulo es para dar iluminacién y
ventilacién a las piezas habitables por medio de los patios
utilizando las dimensiones minimas en relacién con la
altura de los muros.

60°
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TITULO TERCERO: Proyecto Arquitecténico
CAPITULO I
Edificio para Habitaciones

63°

Las puertas a la calle de afuera de la zona tipica, tendran
una anchura minima de 90cm. Y en ningln caso la anchura
de la entrada sera menor de las sumas de las anchuras de
las escaleras que desemboquen en ellas.

64°

Las cocinas y bafos deberan tener directamente luz vy
ventilacién por medio de vanos a la via publica o a patios
interiores de la superficie de los vanos seran cuando
menos de 1/8 del drea de la pieza. Se puede permitir
cocinas y bafos sin la ventilacién antes sefialada, siempre
que el local debidamente ventilado genitalmente o por
medio mecanico de extraccion.

65°

Todos los edificios destinados a habitaciones estardn
provistos de instalaciones de agua potable que puedan
suministrar al dia 150 litros por habitante, si se instald
tinaco deberd ser de tal forma que se evite la
sedimentacion.

66°

Las aguas pluviales que escurren por los techos y terrazas
no deberan ser conducidas al drenaje.

67°

Cuando no sea posible usar el drenaje municipal serd
obligatorio descargar las aguas negras en una fosa séptica.

68°

Las instalaciones eléctricas deberan sujetarse a las
disposiciones legales de la materia.
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7.5. CONCLUSION MARCO NORMATIVO

Todo, pais debe contar un marco juridico y normativo que propicie y regule las condiciones en que puedan
desarrollarse toda actividad, en México contamos con leyes que nos rigen a partir de la constitucion politica de
las que se derivan otras tanto de orden federal, como estatal y local.

Los reglamentos y los planes de desarrollo urbano que se mencionaron anterior mente son elaborados para la
aprobacion y ejecucion de todo tipo de obra urbano, por lo tanto de estos se tomaron los articulos involucrados
para la realizacion de fraccionamientos. Es por ello que el proyecto a realizar cumplird con las normas
establecidas antes mencionadas.

De acuerdo con la Ley de Caminos, Puentes y Autotransporte Federal, el derecho de via que corresponde por

ser una vialidad Federal y a la vez una via férrea que pasa por una de sus colindancias son de 20m a cada
lado del eje del camino, y en este caso se trata de una carretera de un solo cuerpo.
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8. DISENO URBANO

En este apartado se conocera las diferentes opciones y criterios que se deben tomar en cuenta en la hora de
realizar el disefio de los diferentes elementos que intervienen en el disefio urbano no como son la lotificacion,
el paisaje, el mobiliario urbano, los sefalamientos y los pavimentos.

8.1. CRITERIOS GENERALES DE DISENO URBANO.

Hay diferentes tipos de lotificacidn que se pueden aplicar en un proyecto, entre las que se encuentran; el tipo
parrilla, el andador, el cluster o cerrada, el condominio horizontal, el desarrollo residencial, la supermanzana, el
condominio vertical, entre otras; para determinar cual de este sera la mas adecuada para la aplicacion en
algun determinado proyecto, dependera del conocimiento de las caracteristicas del lugar donde se pretenda
lotificar. Conocer, como es el lugar, la topografia, el tipo de suelo, el clima, ademas de saber en qué sector de
la poblacion va dirigido, para asi saber la capacidad de compra, costumbres, entre otros.

La lotificacion tipo parrilla, es de los conceptos mas utilizados, en fraccionamientos de tipo popular como de
tipo medio, ya que es facil de trazar y ofrece lotes regulares, aunque tiene algunos inconvenientes ya que da
un aspecto monétono ademas del alto requerimiento de vialidad e infraestructura, lo que provoca que el precio
de venta de los lotes se eleve por los altos costos de urbanizacion.*®

El concepto de andador, se basa en la lotificacion tipo parrilla, con la diferencia que el acceso a los lotes es por
medio de andadores, desarrollandose asi un sistema peatonal y se cuenta con playas de estacionamiento, lo
que reduce considerablemente las vialidades y por tanto reduce costos.*’

El concepto de cluster o cerrada, propone que las vialidades sean para uso de los residentes de esas calles,
ya que se encuentran cerradas, lo que proporciona privacidad.*®

“ Bazant S., Jan. Manual de Disefio Urbano. 4° Edicion. México, Editorial Trillas, 2001. Pag. 65
* Bazant S., Op. Cit. P4g. 65
*® Bazant S., Op. Cit. P4g. 65
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El concepto de condominio horizontal, propone la congregacion de lotes o viviendas independientes, con un

acceso a un area de propiedad comun, al igual que las areas recreativas, el acceso al condominio puede estar
49

controlado.

El concepto de desarrollo residencial, es de los mas utilizados para fraccionamientos en clubes de golf y otros
con capacidad econémica alta, ya que propone lotes de grandes dimensiones, y un disefio vial que ofrece un
recorrido interesante, ademas de una gran cantidad de areas verdes, lo que ocasiona altos costos.*

El concepto de supermanzana, se basa en el sembrado de edificios en una determinada superficie, donde el
recorrido interno es peatonal, la circulacién vehicular se propone en el contorno del are de la supermanzana al
igual que los estacionamientos. Este concepto es de los mas utilizados en conjuntos habitacionales de interés
social, ya que ofrece una gran cantidad de departamentos en una pequefia area, lo que lo hace mas barato.”’

El concepto de condominio horizontal, es muy parecido a la supermanzana, ya que también se realiza el
sembrado de edificios, la diferencia surge en que este cuenta con acceso controlado y cuenta con playas de
estacionamiento al interior. Este concepto favorece la comunicacion entre vecinos, g/a que las areas comunes
son de todos los residentes, lo que también favorece que se tengan en buen estado. 2

PAISAJE

El paisaje esta formado por las diferentes caracteristicas que ofrecen los espacios exteriores, principalmente
de la disposicién de los elementos naturales y urbanos.
Al crearse nuevos espacios, es necesario tomar en cuenta los siguientes criterios de disefio de paisaje:

La proporcion
Esta se da a través del manejo de las alturas, anchuras y profundidades.

* Bazant S., Op. Cit. Pag. 67.
*% Bazant S., Op. Cit. P4g. 67.

> Bazant S., Jan. Manual de Disefio Urbano. 4° Edicidon. México, Editorial Trillas, 2001. Pag. 68.
>? Bazant S., Op. Cit. P4g. 68.
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La textura del color
Es necesario considerar estas caracteristicas en los materiales a utilizar, para dar armonia visual a los
espacios.

La jerarquia
Esta caracteristica se da por medio de los rangos de tamafio en los diferentes espacios o elementos, logrando
asi resaltar unos mas que otros.

Uno de los principales elementos, que ayudan la conformacién del paisaje, es la vegetacién. Debido a las
diferentes caracteristicas, de forma, color, tamafio, entre otras, pueden ser utilizadas para diferentes espacios,
provocando diferentes sensaciones.

Se debe hacer una seleccion de la vegetacion de acuerdo al uso y espacio donde se utilizara, tomando en
cuenta la dureza. La forma, la estructura, el follaje, las flores y frutos.

MOBILIARIO URBANO.

Los elementos de disefio urbano, como son; las bancas, los basureros, postes de alumbrado, casetas de
teléfono, entre otros, deben concordar en cuanto a disefio, caracteristicas y uso del lugar donde se pretenden
poner, ya que de esto dependera que se le de uso correcto, ademas que se debe construir con materiales
seguros que permitan evitar lesiones a los usuarios sobre todo en el caso de los juegos infantiles.*

>* Bazant S., Jan. Manual de Disefio Urbano. 5° Edicion. México, Editorial Trillas, 2001. Pag. 361.

FRACCIONAMIENTO “NUEVO PARICUTIN UM.S.N.H. FACULTAD DE ARQUITECTURA 2014

TESIS PROFESIONAL LUIS ADRIAN GOMEZ ANDRADE URUAPAN MICH. | n



Bancas

Estas se deben ubicar en un lugar agradable, de preferencia cerca de plantas y en un lugar sombreado, deben
ser comodas y estar construidas con materiales resistentes a la intemperie, que no por esta caracteristica den
un aspecto brusco.>*

Basureros

Deben ser accesibles y manejables tanto para los usuarios como para quien realice su limpieza, de preferencia
se deben fijar a un elemento como, un poste o0 a la banqueta, debe tener un sistema que se facilite que se
coloque la basura debe ser y construirse con materiales resistentes.*

> Bazant S., Op. Cit. Pag. 361.
>> Bazant S., Op. Cit., P4g. 363.
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Teléfonos

La cabinas para teléfono deben estar disefiadas de acuerdo al usuario que las va a utilizar, de esto dependera
la altura y el ancho. Las cabinas deben tener un apoyo para recargarse o hacer anotaciones y que el espacio
tenga el tamafo adecuado para que haya un poco de privacidad.56

Parada de autobuses

Tiene como funcién el proteger a las personas de las condiciones climaticas; como es el sol y la lluvia, ademas
de que congregan a los usuarios al trasporte publico en un determinado lugar, favoreciendo un mejor servicio.
Para su construccion se debe prever materiales de preferencia desmontables de facil manejo.*’

*® Bazant S., Op. Cit., P4g. 364.
>’ Bazant S., Op. Cit., P4g. 365.
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Elementos decorativos en jardines

Hay varios elementos que pueden ayudar a crear un disefio mas agradable en los espacios exteriores, entre
estos se encuentran las jardineras, las fuentes, las esculturas, entre otros. Principalmente se pueden buscar la
combinacion de los elementos, con materiales como adoquines, ladrillos o terrazones y pueden proponerse en
lugares donde se sientan solos o desérticos como, andadores u otro elemento que necesite algo extra.”®

Juegos infantiles

Deben colocarse diferentes tipos de juegos infantiles, con el fin de que nifios de diferentes edades puedan
usarlos y divirtiese, se debe prever que en las areas en las que se pretenda poner estos juegos sean seguras,
alejadas del constante paso de vehiculos u otros riegos para los nifios.>®

*% Bazant S., Jan. Manual de Disefio Urbano. 5° Edicion. México, Editorial Trillas, 2011. P4g. 368.
>° Bazant S., Op. Cit., P4g. 369.
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SENALAMIENTOS

Los sefalamientos son elementos del disefio urbano que permite orientar tanto a los transeuntes como a los
automovilistas, contienen informacion sobre los nombres y sentidos de las calles, la velocidad maxima
permitida, indican la existencia de elementos viales como topes y altos, entre otros.

Es necesario que los sefialamientos cumplan con las siguientes caracteristicas:

Legibilidad

Esta caracteristica esta dada por el tamafio de letras y la cantidad de informacién que se pondra en el
sefalamiento, ya que debe estar relacionada a lo que las personas puedan ver y recordar cuando circule en un
vehiculo o a pie.®

Identidad
Esta caracteristica consiste en buscar un disefio por medio del estilo de las letras o el uso de simbolos, en
donde se logre una relacion o compatibilidad con el caracter de la zona de estudio.®’

Caracter
Se puede dar por medio de la utilizacién de estilos, tamafios y colores de letras, que ayuden a que el mansaje
se trasmita con efectividad a los observadores. Esta caracteristica puede servir para definir usos de suelo,
indicar recorridos o ciertos espacios urbanos.®?

. . \‘6’)’

0.60" 0.60

Imagen 15. Existen tres tipos de
sefialamientos; los preventivos,
restrictivos e informativos.

0.60 0.60

% Bazant S., Jan. Manual de Disefio Urbano. 5° Edicion. México, Editorial Trillas, 2011. Pag. 358.
®! Bazant S., Op. Cit., P4g. 358.
%2 Bazant S., Op. Cit., P4g. 358.
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PAVIMENTOS

Los pavimentos se utilizan principalmente en las circulaciones y vialidades y se pueden construir con diferentes
materiales, ofreciendo asi, caracteristicas variadas en cuanto a forma, textura, dureza, permeabilidad o
rugosidad; facilitando el reconocimiento y orientacion de las diferentes areas de circulacion.®®

Asfalto y concreto
Los pavimentos construidos con estos materiales, son usados principalmente para la circulacion vehicular, ya
que carece de textura y ofrece una sensacion de frialdad y monotonia.®*

Piedra

Los pavimentos de piedra se utilizan principalmente para areas de circulacion lenta de vehiculos, ademas
produce la sensacion de tranquilidad, no son recomendables para areas de circulacidon, ya que la textura de la
piedra dificulta que las personas caminen sobre esta superficie. ®°

Tabique

Los pavimentos de este material, ofrecen diferentes opciones debido a sus caracteristicas, pueden ser
utilizados para circulacién peatonal, ya que facilita la identificacion de las areas, también puede ser utilizado en
parques y plazas, estos pavimentos dan la sensacién de recogimiento y calidez.

Otra caracteristica que ofrecen los diferentes materiales para pavimentos es que son permeables, entre estos
se encuentran:

Adocreto

Este material se construye con concreto prensado, en piezas de diversas formas, tamafios y colores, cuenta
con una superficie rugosa y porosa. Puede ser utilizado tanto en areas de circulacion vehicular de transito
ligero, como peatonal y en areas recreativas.

Grava

®% Bazant S. Jan. Manual de Disefio Urbano. 5° Edicién. México, Editorial Trillas, 2011. Pag. 369.
® Bazant S. Jan. Manual de Disefio Urbano. 5° edicién. México, Editorial Trillas, 2011. Pag. 370.
® Bazant S., Op. Cit., Pag. 370
® Bazant S., Op. Cit., Pag. 370
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Los pavimentos con este material, son recomendables para areas de descanso, ya que por la textura de la
grava dificulta la circulacién, es recomendable utilizarla en pequefias areas, para que se dé la impresion de
variedad. Otra caracteristica que se tiene con este material, es que es permeable.®’

8.2. TIPO Y CARACTERISTICAS DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RECIDUALES

Actualmente se cuenta con diversos sistemas de tratamiento, de aguas residuales; dependiendo de la cantidad
de agua a tratar, el tipo de agua, el uso final de agua tratada, entre otras caracteristicas.

La planta de tratamiento que se propone para el fraccionamiento habitacional, realiza el siguiente proceso para
la limpieza de las aguas negras.

e LLENADO: AERACION

El influente entra a la seccién de retencidn de soélidos, la cual esta separada de la siguiente seccion por una
pared de fibra de vidrio en cuya parte inferior se encuentra una malla de acero inoxidable. Los sélidos
organicos quedan detenidos en esta seccion por la malla. Los sélidos organicos son desmenuzados por la
turbulencia creada al bombear las aguas contra la malla, por medio de bombas sumergibles de aireacion.

o DENTRIFICACION

Se prevé un periodo anoxico durante el ciclo de tratamiento regular, en el interior se crea este ambiente
cerrado las entradas de aire de las bombas de aireacidn con valvulas eléctricas. Esto detiene la aireacion,
pero el sistema continuo el mezclado.

e TRASPARENCIA-SEDIMENTACION

El liquido mezclado y tratado, es bombeado a la seccion de clarificacidn, se llena la camara de clarificacion
y el exceso se derrama por un vertedor regreso a la seccidn de aireacion. La transparencia se detiene
quedando aislado al clarificador. La sedimentacién de solidos ocurre bajo condiciones 6ptimas para el
proceso.

%’ Bazant S., Op. Cit., P4g. 374.
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o AEREACION

El liquido y pequefios solidos organicos pasan a través de la malla a la seleccion contigua. El aire y el
mezclado son suministrados por bomba sumergibles con aspiradores en forma Venturi que reciben aire de
la atmosfera por medio de entradas de aire.

e DESCARGA

Después de la sedimentacion de sélidos en el clarificador, el efluente ya limpio, se bombea para descargar
ya sea en un tanque de cloracion de contacto para posterior reus6 o la red municipal de drenaje. El lodo
sedimentado en el clarificador se bombea de regreso a la seccidén de aireacion por medio de una bomba
sumergible. Los lodos también pueden ser transferidos a un tanque digestor de lodos.

MATERIALES DE CONSTRUCCION

Tanque: fibra de vidrio

Camara de retencion: fibra de vidrio y malla anticorrosiva
Tuberia y accesorios: PVC cedula 40

Accesorios metalicos: acero inoxidable

VENTAJAS QUE OFRECE ESTA PLANTA DE TRATAMIENTO
e Alta eficiencia

Baja inversion

Bajo costo operativo

No requiere operadores, bacteria ni productos quimicos Imagen 16. Disefio de Planta de Tratamiento®®
Construcciéon modular en fibra de vidrio®

68
www.aquaser/cromaglass.com
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CARACTERISTICAS TECNICAS DE LA UNIDAD DE TRATAMIENTO

CAPACIDAD | VOLUMEN | DESCARGA VOLUMEN | € APACIDAD CARGA I:S?I\TI:JR“QSA AMPERES
PESO (KG) M3/24hr M/24 HR | POR DIA TANQUE AEREACION ORGANICA | \WH/24HR REQUERIDO
m?3 LBS MAX 24HR | \\WH724HR 120v/230V
319 1.9 0.32 6 3.5 4 1.25LBS 8 15A-120V
463 4.5 0.76 6 51 4.4 2.44 LBS 8 15A-120V
463 5.7 0.96 6 51 6.67 3.7LBS 10 15A-120V
780 9.5 1.6 6 11 13.7 6.2 LBS 21 30A-120V
939 11.4 191 8 11 23.5 7.5LBS 22/30 60A-230V
1217 18.9 2.37 8 18.7 23.5 15 LBS 22/30 60A-230V
1217 22.7 2.37 10 18.7 23.5 15 LBS 22/30 60A-230V
2216 37.9 3.79 10 34.8 43.7 24.3 LBS 52/64 100A-230V
2216 45.4 3.79 16 34.8 43.7 24.3 LBS 52/64 100A-230V
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8.3. CONCLUSION DISENO URBANO

Tomandose en cuenta la forma de terreno y las colindancias, la lotificacion que mas ventajas ofrece y se
ajusta mejor, es la tipo parrilla.

En cuanto al paisaje, por la ubicacion del predio, se cuenta con un paisaje exterior natural principalmente,
se disefiara en las areas de donacion y verdes, espacios agradables con arboles que proporcionan
sombras, asi como el mobiliario urbano necesario para que sean sitios comodos y funcionales.

El mobiliario urbano a utilizar, en areas de donacién, verdes y comercial, seran bancas, basureros, casetas
de teléfono, elementos escultéricos, jardines y arriates.

En lo que se refiere a sefalamientos se utilizaran, los tres tipos de sefalamientos, restrictivos, preventivos
e informativos, colocandose de tal manera que ofrezcan una buena orientacion al conductor y transeunte.

Para la propuesta de los pavimento, se dividiran de acuerdo a las diferentes areas del proyecto a cubrir, ya
que de acuerdo al uso se propondra el tipo de material mas adecuado.

En lo que se refiere a la planta de tratamiento de aguas residuales, de acuerdo a la poblacién del proyecto,
de 960 habitantes, con una aportacién de 160lts/hab./dia, se tiene una aportacién de 153 600lts/dia, que al
convertir a metros cubicos, dan un total de 153. 6m?3/dia.

Consultandose la tabla 4, se obtiene que la unidad de tratamiento de mayor capacidad, es de 45.4m?324hrs,

por lo que sera necesario utilizar tres unidades de 45.4m?24hrs de capacidad y una unidad de 18.9m3/2hrs,
para que se realice de manera efectiva el proceso de tratamiento de aguas residuales.
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9. ELECCION DEL SITIO

El terreno se encuentra ubicado al Noroeste de la ciudad, sobre la autopista Uruapan-Morelia perteneciente a
la comunidad Calzontzin, el terreno cuenta con una superficie de 69,810.51m?. Colinda al norte con las vias del
Ferrocarril al sur con la autopista Uruapan-Morelia y lo que es al poniente y oriente con terrenos tipo huerta. El

terreno es propiedad de la Sra. Joviana Naranjo.

reo Bajo

Terreno

Imagen 17. Micro localizacién del Predio.”

7 Imagen Google Heart.
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Imagen 18. Macro localizacién del Predio.”

"M IMAGEN, Google Heart
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Las caracteristicas por las que se eligi6 el terreno para el desarrollo del proyecto de fraccionamiento
habitacional tipo medio fueron:

UBICACION

Se encuentra dentro del desarrollo urbano de Uruapan ya que colinda con la comunidad de Calzontzin, lo que
hace factible la introduccion de un fraccionamiento con una tipologia similar ya que también favorece la
existencia de servicios basicos.

VINCULACION CON LA CIUDAD.
El predio de estudio, colinda con la Autopista Uruapan-Morelia, lo que facilita la vinculacién del predio, por
medio de la Av. Industrial unos de los accesos a la ciudad.

VINCULACION CON EL CONTEXTO INMEDIATO.

El predio colinda con la comunidad de Calzontzin, lo que establece una relacion en cuanto a uso de suelo y
tipologia de vivienda.

Se propone en el fraccionamiento, areas verdes y especies vegetales que armonicen con el contexto natural
del lugar, ademas de favorecer el microclima y el ambiente.

Por la colindancia del predio con la autopista Uruapan-Morelia y la via Férrea se tomaran en cuenta las areas
federales contempladas en la Ley de Caminos, Puentes y Autotransportes Federal, ademas por medio de esta
colindancia se prevé el acceso y salida del fraccionamiento.

CARACTERISTICAS FiSICAS

Es un terreno accidentado, que presenta grandes desniveles, siendo un factor de complejidad para la
lotificacién, lo que conlleva a un analisis para la identificacion de escurrimientos y lograr una introduccién de
redes basicas.
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10.- ANALISIS DEL SITIO

Es importante conocer las caracteristicas del lugar donde se desarrollara el proyecto, ya que permitiran que se
den las mejores soluciones con respecto a la lotificacion, las vialidades, los tipos de pavimento, la densidad de
construccion dependiendo de la estructura y tipo de suelo, conocer la existencia de servicios basicos.

En este apartado, se conocera el tipo de vegetacion que existe en predio, la composicion de tipo de suelo, las
vialidades préximas y las rutas de trasporte.

10.1. TOPOGRAFIA

El terreno elegido para el desarrollo del fraccionamiento, cuenta con un area de 5.512 hectareas, es una
poligonal cerrada de forma irregular.

El terreno presenta un desnivel en la colindancia de la Autopista Uruapan-Morelia de aproximadamente 6m
considerandose la carretera como nivel cero, es un terreno con variacion de desniveles ya que casi al centro
del terreno se encuentra en una pendiente de
5% a 10% aproximadamente.

Imagen 19. Aqui se observa el plano
. ) Hrea= 800405101
Topografico del terreno elegido para il Perimeto = 10483155

El desarrollo del fraccionamiento
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Foto 9. En esta imagen se puede observar el desnivel del Foto 10. Aqui se puede observar el resto del terreno con sus
terreno con respecto de la carretera. desniveles.
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10.2. VEGETACION

En el terreno que se esta proponiendo para el desarrollo del fraccionamiento habitacional, la mayoria de si
vegetacion es de tipo frutal donde se encontraron arboles de aguacate que es el mas dominante, duraznos,
café, guayabo, mandarino y limon.

Foto 11. En esta imagen se puede observar los arboles de aguacate que son los que mas predominan en el terreno.
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10.3. EDAFOLOGIA

En lo que corresponde a la carta edafolégica de Uruapan editada por INEGI, se tiene que a la zona del predio
le corresponde los suelos de tipo Andosol, Luvisol y Litosol.
Y tienen la siguiente simbologia.

(T): Este tipo de suelo corresponde a Andasol, es una categoria del sistema de clasificacién de suelos de la
Organizacion para la Agricultura y la Alimentacion que agrupa suelos de origen volcanico de color oscuro y
muy pOrosos.

Se encuentran en areas onduladas a montafiosas de las regiones humedas, desde el artico al trépico, bajo un
amplio rango de formaciones vegetales.”

(L): Este tipo de suelo le corresponde al Luvusol, es un tipo de suelo que se desarrolla dentro de las zonas
con suaves pendientes o llanuras, en climas en los que existen notablemente definidas las estaciones secas y
hamedas, este término deriva del vocablo latino lure que significa lavar, refiriéndose al lavado de arcilla de las
capas superiores, para acumularse en las capas inferiores, donde frecuentemente se produce una
acumulacién de la arcilla y denota un claro enrojecimiento por la acumulacién de 6xidos de hierro.”

(1): Este tipo de suelo le corresponde al Litosol, distinguen por tener una profundidad menor a los 10 cm. Se
localizan en las sierras, en laderas, barrancas y malpais, asi como en lomerios y algunos terrenos planos.
Tiene caracteristicas muy variables, pues pueden ser fértiles o infértiles, arenosos o arcillosos. Su
susceptibilidad a la erosion depende de la zona en donde se encuentren, de la topografia y del mismo suelo.”™

7 Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informacion. Guia para la Interpretacién de Cartografia, Edafologia, México 2010.
7 Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informacion. Guia para la Interpretacién de Cartografia, Edafologia, México 2010.
" Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informacion. Guia para la Interpretacién de Cartografia, Edafologia, México 2010.
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10.4. GEOLOGIA

De acuerdo con la carta geoldgica de Uruapan, editada por INEGI, el compuesto geoldgico pertenece a roca
ignea extrusiva basica, la roca sedimentaria y los componentes litologicos. Corresponden a toba basaltica, el
suelo mas abundante corresponde al tipo Alivion o Aluvial.

Generalmente, el primer tipo de compuesto litolégico (Tb) correspondera a las unidades fisiograficas de tipo
piso de valle (depresion rellenada, fuertemente cementada y comprimida por efecto gravitatorio); el segundo
(Bvb) a la proyeccion de elementos volcanicos expuestos posteriormente a la formacion primigenia o a
expulsiones de lava recientes que han rellenado algunas porciones de valle o reconfigurado sierras basicas; y el
siguiente (E’;gjunto ala (Ta) correspondera a los domos de las unidades sierra ubicadas al suroeste del area
de estudio.

Terreno

I Shibologis 1O PARANGARICUTIRG
I Ao
Camiisci
Leptosa

Lumasai
Phasczem
Regoscl
Vertisel

Mo aciicablks
Cuerpo de agua
Zona urbana

GASRIEL ZAMORA

FARAZUARC

Imagen 20.”

” Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informacion. Guia para la Interpretacién de Cartografia, Edafologia, México 2010.
’® plan Municipal de Desarrollo de Uruapan 2012-2015
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Imagen. Plano de Paisaje de ubicacidn de fotografias.

a
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10.5. PAISAJE.

De acuerdo a la ubicacién del terreno este ofrece diferentes tipos de paisajes o vistas que se tienen del
paisaje natural que ofrece los arboles al igual que sus desniveles los terrenos no construidos que se
encuentran en las colindancias del terreno asi como el paso a desnivel de la Autopista Uruapan-Morelia.

WA

@ Foto 12. Aqui se puede observar el paso a desnivel, y la @ Foto 13. Aqui se puede observar una pequefia lomay la
topografia del terreno. vegetacion que hay en la colindancia
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10.6. VIALIDADES

La ciudad de Uruapan, cuenta con importantes vialidades regionales que une a este centro de poblacion con
otros municipios y ciudades.

El predio en analisis, colinda con la Auto pista Uruapan-Morelia esta via se encuentra en buenas condiciones,
cuenta con dos carriles.

En lo que se refiere a las vialidades, en la carta de Estructura Vial en el Area Urbana de Morelia, del Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Uruapan 2008, el terreno colinda con una:

Vialidad Federal Actual: la cual tiene como funcién, la comunicacion entre centros de poblacion Estatales,
Municipales, y rancherias.

Vialidad secundaria: esta vialidad no existe actualmente y se propone en este Programa de Desarrollo Urbano.

g%

1

s

N Morelia

@ Foto 14. En esta imagen se observa la carretera Imagen 23. Mapa Personal donde se muestra las
Uruapan-Morelia vialidades.
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10.7. TRASPORTE

En lo que se refiere las rutas de trasporte publico, la mas cercana llega a la comunidad de Calzontzin y el otro
llega a la planta de PEMEX.

También por la carretera Uruapan —Morelia, se tiene el flujo de transporte que sale de Uruapan con rumbo a
Morelia.

3\)"36 AN | :
- \ “Terrenos

— ! — e ————
— % - S —
| N " —
% = ? "

= ' TArrn

UNIDAD . =
DEPORTIVA — J —
,
g . A M 0 o
/ A-/ :L B 'l i

Ruta 5 ~
B o
: (35 g
(% : ;

'3

Imagen 24. Localizacién de la ruta del trasporta publico>més cerca al predio.”’
El terreno que se ha elegido para el desarrollo del fraccionamiento, colinda con uno de los carriles de la
carretera Uruapan-Morelia ya que los transportes no llegan hacia el predio es necesario consultar la Ley de
Caminos, Puentes y auto trasportes.

77 .
www.uruapanvirtual.com
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10.8. INFRAESTRUCTURA

En lo que corresponde a la infraestructura de los servicios de agua potable, alcantarillado y servicio telefonico
no se encontraron cerca del predio, lo que se encontr6 dentro del predio fue el servicio de la luz eléctrica.
Como se puede observar en la siguiente imagen, se ubica la red de la Linea Eléctrica existente en el predio.

Al consultar al organismo operador de los servicios de agua y alcantarillado, es factible ampliar los servicios
para cubrir la demanda del nuevo desarrollo. El servicio de agua potable se suministrara de la red que viene de
la comunidad de Calzontzin, en cuanto al drenaje sanitario de acuerdo con CAPASU’®, Ia solucién mas factible
sera verter las aguas residuales, previo tratamiento en una planta tratadora, y en cuanto a la red eléctrica se
suministrara de la linea de media tensidbn mas cercana con un servicio subterraneo de baja tension.

colindacia

'//// . SIMBOLOGIA
@L Linea Eléctrica

—> Linea de Agua Potable
(Proviene de la presa de Calzontzin.)

TERRENO

colindacia

Imagen 25. Localizaciéon de la infra estructura encontrada en el predio.

78 CAPASU (Comision de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Uruapan).
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10.9. CONCLUSION ANALISIS DEL SITIO.

La topografia del terreno es en general desnivelada con una pendiente del 5% al 10% aproximadamente, sin
embargo la poligonal es muy irregular, por lo que se tendra que solucionar de tal manera que se aproveche
mejor el predio y no haya tantos lotes irregulares.

En cuanto a la vegetacion sera necesaria la introduccion de especies vegetales acordes a las caracteristicas
climaticas de la ciudad, para mejor imagen urbana del fraccionamiento.

En lo que corresponde al tipo de suelo; edafologia y geologia, no es muy resistente por ser arcilloso y por el
tipo de rocas del que proviene, entre los usos recomendados para este tipo de suelo se tiene, la construccion
en densidades medias y bajas, uso que corresponde al desarrollo del fraccionamiento tipo medio.

En cuanto al escurrimiento que se tiene en el predio, de acuerdo con la carta de aguas superficiales del INEGI,
son coeficiente bastante aceptable, aunque se debera considerar al proponer la pendiente de la vialidad, asi
como el tipo de pavimentos, ya que por el tipo de suelo el terreno tiende a retener agua.

En lo que se refiere a las vialidades, el predio colinda con una vialidad federal, Autopista Uruapan-Morelia. Ya
que es la unica vialidad que conecta con el predio, por lo que necesario proyectar una vialidad secundaria, esto
para tener un mejor funcionamiento y flujo vehicular con la ciudad.

El servicio de trasporte publico mas cercano es la ruta 5 Calzontzin y ruta 6 Pemex teniendo una distancia de
1km aproximadamente, lo que sera necesario ampliar la ruta para que llegue al predio, tomando en cuenta la
normativa de la SCT, Secretaria de Comunicacion y Transporté.

En cuanto a la infraestructura del lugar, de acuerdo con la Comisibn de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento de Uruapan, asi como la Comision Federal de Electricidad; en el predio es factible la introduccién
de servicios basicos de agua, drenaje, luz, teléfono y telecable.
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11. PROYECTO.

Una vez la etapa de investigacion de un proyecto determinado, y se ha hecho un analisis exhaustivo de toda la
informacion recabada, ha llegado el momento de tomar decisiones pertinentes que daran forma al proyecto, es
aqui donde se ve reflejado todo el esfuerzo realizado en la investigacion, es aqui donde ponemos a prueba
nuestra creatividad y sensibilidad como arquitectos, para ello habremos de tomar en cuenta todos y cada uno
de los elementos estudiados, con la finalidad de hacer real los objetivos previamente planteados.

Es aqui donde toma vida el proyecto, por ello en las proximas paginas expondremos el proyecto del
“Fraccionamiento Habitacional Tipo Medio Nuevo Paricutin en Uruapan”. Con todos los elementos que
involucran un trabajo de tal magnitud, vivienda, equipamiento, ingenieria y demas elementos urbanos, todo un
apego a la normatividad y a los objetivos que fueron planteados, habremos también de explicar cuales fueron
los conceptos que fueron tomados en cuenta y que rigen el disefio del fraccionamiento.

11.1. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El terreno que se eligid cumple con los requerimientos necesarios para un buen funcionamiento en cuanto al
uso del suelo segun el plan de desarrollo urbano, localizado en una zona apta para vivienda, la cual se han
incrementado las construcciones de fraccionamientos en este sector por lo que se prevé a futuro, como una
zona de crecimiento factible.

El terreno cuenta con una superficie de 69,810. 51m?2.

El poligono que forma el terreno se disefiara y lotificara conforme a los criterios de lotificacion, tomando en
cuenta las condiciones del terreno que fueron estudiadas en los capitulos anteriores, la base ideal de la
distribucion fue con respect6 a su topografia para tener un mejor escurrimiento pluvial y asi tener la pendiente
adecuada para el drenaje, evitando estancos de agua y desolves sanitarios.

El area estara constituida por diferentes areas o zonas las cuales son:

» Area Habitacional.
» Area Comercial.

» Area de Vialidades.
» Areas Verdes.
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> Areas de Donacion.

La propuesta urbana que se plantea es buscando la mejor alternativa tanto en funcionamiento, como de
confort, estética y durabilidad.

Es decir, que se permita el flujo adecuado y continuo de vehiculos y personas que interactuan en la zona,
ademas de que, los materiales sean los adecuados de acuerdo a las necesidades.

- Las superficies correspondientes a las vialidades se han propuesto de acuerdo a los reglamentos, pero
también tratando de jerarquizar el acceso principal o la circulacién principal, con un camellén, y las
articulaciones son vialidades secundarias. Adaptandose el trazo y sembrado de construcciones al
contorno topografico y a la hidrografia del terreno. En cuanto a la solucién de vientos dominantes lo
adecuado es al SE y NO. Proponiendo arboles que en tiempo de calor pueda fluir el viento y en tiempo
de frio funcione como rompe vientos.

El tratamiento de los arroyos sera de concreto hidraulico al igual que las circulaciones que
correspondan a banquetas, ya que es mas estético que el asfalto.
En los cruces peatonales seran de adoquin rojo.

- Las Areas verdes, de donacién al municipio y al estado, su distribucién depende de la topografia del
terreno, y también depende la ubicacién de la vegetacion ya que es parte de la integracién visual y
armonica con la naturaleza. La ubicacion de las dos areas en la parte posterior del terreno que es el
area mas grande y la otra en la parte frontal del terreno que es un area mas pequena. Teniendo una
mejor funcionabilidad, y vista del fraccionamiento. Por lo que la forma poligonal también nos da de
utilidad para tener mas terreno vendible.

- Las areas comerciales, estan ubicadas, la principal al frente de lo que es el fraccionamiento ya que es el
terreno mas grande, y es la mas transitada por los usuarios.
Y la que se encuentra en la parte posterior del terreno para poder suministrar la parte norte del
Fraccionamiento.
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12.- MARCO FINANCIERO

El presupuesto tiene como objetivo, determinar el costo de una vivienda tipo del fraccionamiento que en este documento
se esta desarrollando, para la cual es necesario conocer, el costo del terreno en brefa, los costos de urbanizacion, el
costo de terreno urbanizado el costo por metro cuadrado de construccion de tipo medio y, los metros cuadrados de
construccion de una vivienda tipo fraccionamiento.

1.- COSTO DEL TERRENO
DATOS:

> Area total vendible= 37,929.61 m?
(Comercial y habitacional)

> Valor total del terreno= $22,815,271.36
(Superficie total del terreno
69,810.51m?)

» Costo por metro cuadrado del terreno sin urbanizar= $644.00
(Valor catastral’)
» Lotes promedio de 8.00m x 20.00m= 760m?

> Valor del lote promedio sin urbanizar= $703,040.00
(Promedio 160m? x $644.00)

! Direccién de Catastro Morelia, Mich.
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2.- COSTO DE URBANIZACION?

Concepto Cantidad Unidad Costo Unitario Costo Total
Terraceria 23,412.63 m? $142.13 $3,327,637.10
Agua Potable 1,943.22 ml $174.37 $338,839.27
Alcantarillado y 1,626.00 ml $375.42 $610,432.92
Drenaje
Alumbrado publico y 1,615.00 ml $877.90 $1,417,808.50
Electrificacion
pavimentos 23,412.63 m? $211.63 $4,954,814.88
Tanque elevado 1 Piezas $30,000.00 $30,000.00
Planta de tratamiento 1 Piezas $120,000.00 $120,000.00
Jardineria 2,044.34 m? $187.00 $382,291.58
Costo Total $11,181,824.25

3.- COSTO DE CASA
(Area Construida x Precio de m? Construido)

150.00m? x $4,263.05 = $639,457.05

4.- VALOR DE PREDIO URBANIZADO
> Valor del predio: $22,815,271.36

> Urbanizacion: $11,181,824.25

H. Ayuntamiento de Uruapan.
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» Subtotal: $33,997,095.61

» (Valor del predio + urbanizacion)

> Total: $35,579,887.24
(Subtotal + 5% = $1, 582,791.63

5.- Superficie total vendible: 37,929.61m?

» Costo M2 de terreno urbanizado: $991.36
(Valor obtenido de $28,036,068.86/35,427.44)

» Costo de urbanizacion y terreno de vivienda promedio: $150,7115.20
(160m? x $938.22)

6.- Costo promedio de vivienda.

> Valor de lote urbanizado: $750,715.20

» Costo de edificacion: $639,457.05

7.- Valor de Casa Habitacion

(Valor del Lote Urbanizado + Valor del Costo de la Casa)

$150,115.20+ $639,457.05= |$789,572.25
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13.- OPCIONES DE FINANCIAMIENTO.

Con respecto a las alternativas de financiamiento, son diversas las opciones con que se cuenta en la actualidad de
nuestro pais, tanto publicas como privadas. La instancia encargada de coordinar los esfuerzos en este sentido es la
CONAVI (Comision Nacional de Vivienda).

La Comisién Nacional de Vivienda es la instancia federal encargada de coordinar la funcién de promocion habitacional,
asi como de aplicar y cuidar que se cumplan los objetivos y metas del gobierno federal en materia de vivienda,
plasmados en el programa Nacional de Vivienda 2007-2012: Hacia un desarrollo habitacional sustentable.

Se cre6 en julio del 2001 con el nombre Comisién Nacional de Fomento a la Vivienda (CONAFQVI), y en junio del 2006
se convirtid6 en la Comisién Nacional de Vivienda (CONAVI), organismo descentralizado, de utilidad publica e interés
social, no sectorizado, con personalidad juridica y patrimonio propio. De acuerdo con la ley de vivienda, expedida en julio
del 2006, la CONAVI tiene entre sus atribuciones supervisar que las acciones de vivienda se realicen con pleno cuidado
del desarrollo urbano, el ordenamiento territorial y el desarrollo sustentable.

Asimismo, tiene la funcibn de promover y concertar con los sectores publicos, social y privado programas y acciones
relacionados con la vivienda y suelo, asi como desarrollar , ejecutar y promover esquemas, mecanismos y programas de
financiamiento, subsidio y ahorro previo para la vivienda.

De igual manera, la CONAVI tiene la responsabilidad de promover la expedicion de normas oficiales mexicanas en
materia de vivienda; fomentar y apoyar medidas que promuevan la calidad de la vivienda, propiciar la simplificaciéon de
procedimientos y tramites para el desarrollo integrador de proyectos habitacionales, y establecer vinculos institucionales,
convenios de asistencia técnica e intercambio de informacioén con organismos nacionales e internacionales.®

Algunos esquemas con los que cuentan con alternativas de financiamiento, se ilustran en las tablas siguientes.
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13.1.- CONCLUSION FINANCIAMIENTO.

De capital importancia para toda familia, es contar con una vivienda digna que le permita vivir con la comodidad
necesaria, para tener un nivel de vida, y que ademas le ayude a formar un patrimonio.

Para ello en México contamos con instituciones como la CONAVI (Comision Nacional de la Vivienda), que es un
organismo descentralizado del gobierno federal, cuya labor es coordinar los esfuerzos tanto publicos como privados, para
fomentar el desarrollo y financiamiento de vivienda, ademas de expedir las normas oficiales mexicanas.

Se cuenta ademas en la actualidad con diversos esfuerzos de financiamiento que permiten la adquisicion de vivienda
como son las sociedades financieras de objeto limitado (SOFOLES), las instancias de gobierno como son la Infonauvit,
Fovissste, Fonaevi y la Fonhapo, ademas de los bancos.

Otro de los organismos de gobierno es la Sociedad Hipotecaria Federal, cuya labor es la de formular esquemas de
financiamientos para los desarrolladores de vivienda a través de diversos instrumentos como garantias ante instituciones
financieras y de créditos gubernamentales, ademas de otros productos.

En conclusion, en la actualidad en México existen condiciones para el desarrollo de vivienda, y para la adquisicion de las
mismas, a través de las diversas instituciones tanto publicas como privadas.
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14.- CONCLUSION GENERAL

El realizar este trabajo me brind6 la oportunidad de observar con mayor detalle la problematica de vivienda que hay en la
ciudad de Uruapan por el crecimiento de poblacion acelerado. Ya que es un ejercicio real en el cual es muy importante
considerar las diversas variables y factores que intervienen en un proyecto de este tipo, ya que es necesario llegar a un
equilibrio en el que se tomen las acciones necesarias sin afectar, ni descuidar las diferentes variables.

Cabe mencionar la gran importancia que tiene la investigacion previa al desarrollo del proyecto urbano, ya que es la que
funciona como base y guia, siendo pues un fraccionamiento tipo medio, y que por lo tanto se tiene mas area para la casa
habitacion, se traté de adecuarlas de tal forma que proporcionaran confort y funcionabilidad y sobre todo dignas, ya que
esta es su patrimonio y una necesidad basica para el ser humano.
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ANEXO 1.

LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO

TITULO SEXTO
DE LOS FRACCIONAMIENTOS

CAPITULO PRIMERO
CLASIFICACION DE FRACCIONAMIENTOS Y DISPOSICIONES GENERALES

sdsArticulo 129.-Los fraccionamientos que se autoricen en el Estado, se clasificaran en los siguientes tipos:

|.- Habitacionales;

[I.- Campestres;

lll.- Industriales;

IV.- Rusticos tipo granja;

V.- Cementerios; y

VI.- Comerciales.

Articulo 130.-Los fraccionamientos habitacionales, se subdividen en los siguientes tipos:

l.- Residencial,

.- Medio;

[ll.- Popular; y

IV.- De interés social.

Articulo 131.-Las obras de urbanizacién obligatorias en los fraccionamientos residenciales y tipo medio, seran las
siguientes:

|.- Abastecimiento permanente de agua potable con sistema de cloracion y tomas domiciliarias;

Il.- Construcciéon de un sistema de alcantarillado sanitario para la evacuacién de aguas negras y residuales, con
descargas domiciliarias. Cuando el fraccionamiento no esté ubicado cerca de los colectores principales de la ciudad o
poblacién, se exigira la construccion de un emisor para que descargue al lugar que dicte la autoridad correspondiente.
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lll.- Sistema de alcantarillado pluvial.

IV.- Guarniciones de concreto hidraulico.

V.- Banquetas de concreto hidraulico, adoquin o adocreto.

VI.- Areas jardineadas en banquetas, con dos ejemplares forestales frente a cada lote.

VII.- Pavimento en arroyo de calles.

VIIl.- Redes de energia eléctrica y alumbrado publico.

IX.- Placas de nomenclatura en esquina de calles.

X.- Sistema de tratamiento de aguas negras.

Articulo 133.-Las dimensiones minimas que deberan tener los fraccionamientos tipo medio, en sus lotes y calles, seran:
|.- Superficie de lotes 160.00 M2.

Il.- Frente de lotes con acceso a vialidades primarias, 8 metros.

lll.- Frente de lotes con acceso a vialidades secundarias, 7.00 metros;

IV.- Seccién de vialidades:

a) Vialidades colectoras, 18 metros;

b) Vialidades primarias, 15 metros;

c) Vialidades secundarias, 12.00 metros;

d) Banquetas en vialidades colectoras, 2.50 metros;

e) Banquetas en vialidades primarias, 2.00 metros;

f) Banquetas en vialidades secundarias, 2.00 metros;

V.- Area verde, 3% de la superficie total.

VI.- Retornos, radio de arroyo en circulacion de vehiculos, 16 metros.

Articulo 134.-En los fraccionamientos residenciales y tipo medio, el aprovechamiento del suelo sera de vivienda
unifamiliar y se destinara como minimo el 7% de la superficie vendible para areas comerciales y de servicios.

Articulo 149.-Las personas fisicas o morales que obtengan de la autoridad competente la autorizacion definitiva para el
establecimiento y desarrollo de un fraccionamiento habitacional de cualquiera de los tipos que se sefalan en esta Ley,
con excepcion de los tipo campestre; tendran la obligacién de:

|.- Donar en favor del Gobierno del Estado una superficie de terreno urbanizado con las mismas especificaciones del
proyecto de que se trate, dentro o fuera del fraccionamiento, del 3% del area total del mismo.

Il.- Donar en favor del Ayuntamiento de que se trate las superficies que se destinen a vias publicas y areas verdes dentro
del fraccionamiento y el 10% del area neta, que resulta de restar las superficies destinadas a vias publicas, areas
jardinadas, derechos federales y areas de restriccion, del area total. Esta ultima debera destinarse necesaria y
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exclusivamente a la construccion de obras de equipamiento urbano, y las calles que la circunden deberan estar
totalmente urbanizadas.

Esta superficie se entregara mediante escritura que costeara el fraccionador, con excepcion del area correspondiente, de
los fraccionamientos de interés social; cuya sola inscripcion de la autorizacién definitiva del fraccionamiento, hara las
veces de titulo de propiedad.

Articulo 150.-La ubicacion de las areas de donacion en los diferentes tipos de fraccionamientos previstos en esta

Ley, la fijara el Ayuntamiento respectivo, de mutuo acuerdo con el fraccionador.

Articulo 151.-En el caso de nuevos fraccionamientos que pretendan ejecutarse dentro de otros del mismo tipo, que
hayan sido establecidos con anterioridad y que hubiesen satisfecho la obligacion de donar terrenos para equipamiento
urbano, de conformidad con las leyes, reglamentos o disposiciones vigentes en la fecha de su iniciacion, o de acuerdo
con los convenios celebrados con la autoridad competente, no estaran obligados a hacer la donacion a que se refieren
los articulos precedentes. La comprobacion de haber satisfecho esa donacién, se hara mediante la presentacion del titulo
de propiedad debidamente registrado.

Articulo 152.-Las autorizaciones, licencias, permisos y constancias que se otorguen conforme a lo dispuesto por esta
Ley, deberan tomar en cuenta los siguientes aspectos:

|.- Las zonas en que se permiten;

Il.- Los diferentes tipos de fraccionamientos en funcion de su uso o destino;

lll.- Los indices aproximados de densidad de la poblacion;

IV.- La organizacion de las estructuras viales y del sistema de transporte;

V.- La proporcién y aplicacion de las inversiones en diversas etapas;

VI.- La dotacién adecuada y suficiente de equipamiento e infraestructura y la debida prestaciéon de servicios;

VII.- Las especificaciones relativas a las caracteristicas y dimensiones de los lotes, a la densidad de construccion de los
lotes considerados individualmente, asi como las densidades totales;

VIII.- Los usos y destinos del suelo previstos en la legislacion y programas de Desarrollo Urbano;

IX.- El alineamiento y la compatibilidad urbana;

X.- Las especificaciones de construccion que por cada tipo de obra o servicio se sefalen en las disposiciones legales
aplicables;

Xl.- La capacidad de servicio de las redes de infraestructura y del equipamiento urbano existentes;

XIl.- La adaptacion del proyecto a la topografia y a las caracteristicas del suelo, con el fin de no permitir la ejecuciéon de
obras o proyectos en zonas no aptas para el desarrollo urbano;

XIll.- La congruencia del proyecto con la estructura urbana de las localidades;

XIV.- La dispersion de los fraccionamientos para evitar su desarticulacion con la red basica de servicios municipales;
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XV.- El incremento de la densidad del uso del suelo urbano, la optimizacién y los servicios existentes;

XVI.- La proteccion del medio ambiente;

XVII.- La densidad de areas verdes;

XVIII.- La direccion de los vientos dominantes y;

XIX.- Todos aquellos lineamientos, criterios 0 normas técnicas que se deriven de la legislacion y programas en materia de
desarrollo urbano.

Articulo 153.-Las autorizaciones de fraccionamientos, conjuntos habitacionales, lotificaciones, relotificaciones,
subdivisiones y fusiones, se otorgaran siempre y cuando no se afecten:

l.- Zonas arboladas;

Il.- Zonas de valores naturales;

lll.- Zonas de monumentos historicos o aquellos considerados como patrimonio cultural por las autoridades
correspondientes.

IV.- Las medidas del lote tipo predominante en la zona y las caracteristicas del fraccionamiento;

V.- El equilibrio de la densidad de poblacién y construccion, y;

VI.- La imagen urbana.

Articulo 154.-Los Notarios Publicos y los demas funcionarios habilitados con funciones notariales, no protocolizaran
escrituras sobre actos, convenios o contratos relativos a la transmision de la propiedad o posesion de bienes inmuebles,
sin contar con la autorizacion de la autoridad competente respecto a fraccionamientos, lotificaciones, subdivisiones,
relotificaciones y fusiones de areas y predios.

El Registro Publico de la Propiedad no hara las inscripciones de las transmisiones inmobiliarias a que se refiere el parrafo
anterior, si el promovente no cuenta con las autorizaciones de referencia.

Asimismo, ninguna dependencia oficial, podra efectuar variaciones catastrales, sin la autorizacion correspondiente.
Articulo 155.-Las normas técnicas del proyecto, obra de urbanizacién y construcciones, deberan ajustarse a lo dispuesto
en esta Ley, en el reglamento de construcciones, demas ordenamientos aplicables y lineamientos que dicten la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y el Ayuntamiento correspondiente.

Articulo 156.-Cuando en un predio por fraccionar existan obras o instalaciones de servicio publico, el fraccionador evitara
la interferencia de sus propias obras o instalaciones con las existentes.

En caso de que se cause dafio o deterioro a las obras o instalaciones existentes, el fraccionador sera responsable de su
reparacion; para ello, el Ayuntamiento respectivo le fijara un plazo perentorio, segun la naturaleza del dafio causado y la
urgencia de repararlo, a fin de que la obra dafiada quede debidamente ejecutada a tiempo. Si vencido el plazo no se
hubiere concluido la reparacién, ésta se ejecutara por el Ayuntamiento, a
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Lo dispuesto en este articulo, no exime al fraccionador de las responsabilidades e infracciones en que hubiere incurrido,
por la falta de prestacion de los servicios publicos.

Articulo 157.-La autorizacion de fraccionamientos se otorgara fijando los precios maximos de venta y su variacion en el
tiempo, tomando como base el valor catastral del inmueble declarado por la Direccion de Catastro.

En todo caso, estos precios consideraran las diversas categorias de los fraccionamientos y predios, la inversion
realizada, gastos de publicidad, costos de urbanizacién, gastos financieros y otros relativos.

Los costos de introduccion de servicios publicos, en ningun caso seran superiores a los pagados por el Gobierno del
Estado a contratistas, por obras semejantes.

Los precios a que se refieren los parrafos anteriores, se fijaran al otorgarse la autorizacion para el fraccionamiento.

Los precios asi sefialados, sin embargo, podran ser modificados a peticién de la parte interesada cuando existan motivos
que lo justifiquen, de mutuo acuerdo.

Articulo 158.-La publicidad destinada a promover la venta de lotes de los fraccionamientos, condominios y conjuntos
habitacionales, se sujetara a la aprobacion previa del Ayuntamiento correspondiente, que cuidara que el sistema de
ofertas y demas elementos que lo integren, corresponda a la autorizacion otorgada.

Articulo 159.-Todos los fraccionamientos autorizados, estaran sujetos a inspeccion periédica por parte de los
Ayuntamientos correspondientes. De las inspecciones se levantaran las actas relativas, que deberan ser firmadas por las
personas que intervengan en la misma, remitiendo a la Secretaria de Desarrollo

Urbano y Ecologia copia de las actas levantadas, pudiendo asimismo la propia Secretaria efectuar dichas inspecciones.
Articulo 160.-Los fraccionadores deberan observar las indicaciones técnicas que sefialen los inspectores, quienes
podran suspender provisionalmente la construccion de las obras, hasta en tanto el Ayuntamiento correspondiente
determine en base a las normas técnicas y especificaciones de construccion, si estas son de continuarse.

Articulo 161.-Toda persona fisica o moral que obtenga la autorizacion para el establecimiento y desarrollo de un
fraccionamiento de cualquier tipo, es responsable del cumplimiento de las disposiciones que se sefalan en el presente
titulo.

Articulo 162.-Cuando no se alteren las condiciones basicas del fraccionamiento autorizado y siempre que se trate de
manzanas completas, se podran autorizar relotificaciones en ellas, pero sera necesario:

l.- Que no se hayan hecho operaciones de compra-venta en la manzana o manzanas que se pretendan relotificar;

Il.- Que no se incremente el numero de lotes existentes, debiendo contar con todos los servicios en forma individual y no
en forma mancomunada;

lll.- Que no se altere la localizacién de las calles o la superficie de las mismas, porque en todo caso sera preciso un
nuevo estudio que comprendera todos los aspectos para la autorizacién de un nuevo fraccionamiento.
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Articulo 163.-Cuando para ligar un fraccionamiento en proyecto con las zonas urbanas o fraccionamientos colindantes
inmediatos, sea necesario abrir calles a través de terrenos que no formen parte del terreno por fraccionar, sin que se
logre la anuencia del propietario o propietarios respectivos, el

Ayuntamiento correspondiente podra solicitar la expropiaciéon de éste por causa de utilidad publica, con cargo al obligado
a urbanizarlas.

Articulo 164.-El propietario o propietarios de los terrenos que fueron expropiados en el caso del articulo anterior, estaran
obligados, si llegaran a fraccionar o a ejecutar edificaciones con frente a las calles asi formadas, a reintegrar el valor
pagado por concepto de dicha expropiacion y a cubrir, ademas, el valor actual de las obras de urbanizacion. En ambos
casos, las cantidades que se reintegren se haran en la

Tesoreria General del Estado o la Municipal correspondiente, segun haya sido el caso.

Articulo 165.-Queda prohibido que se establezcan en fraccionamientos, calles cerradas o privadas, sino por excepcion y
solo en los casos en que las condiciones fisicas del predio por fraccionar lo justifiquen.

En este caso se aceptara el proyecto siempre que en su extremo se establezca un retorno con dimensiones adecuadas y
la seccidn minima de calle no podra ser menor de 9.00 metros.

Articulo 166.-La continuidad que deberan tener las calles existentes con las de los nuevos fraccionamientos, se
ajustaran a lo dispuesto en los Programas Directores de Desarrollo Urbano o a los estudios técnicos que se tengan por
parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y Ayuntamientos correspondientes.

Articulo 167.-En todos los contratos y escrituras que suscriba el fraccionador con sus adquirentes, deberan hacerse
constar las clausulas restrictivas de construccion y las correspondientes al reglamento de zonificacion que para el
fraccionamiento y sus edificaciones, hayan fijado las autoridades competentes, con la advertencia de las sanciones en
que se incurra en caso de violacion.

Articulo 168.-

Se consideran ilegales los fraccionamientos, lotificaciones, relotificaciones, fusiones y subdivisiones que no estén
autorizados conforme a este ordenamiento o que, habiéndolo sido, los responsables no realicen las obras o no satisfagan
los requisitos a que estén obligados en los términos de la autorizacion respectiva.

Articulo 169.-En los casos previstos por el articulo anterior, se procedera de la siguiente forma:

l.- EI Ayuntamiento correspondiente decidira si son de ejecutarse las obras faltantes del fraccionamiento, con cargo a la
garantia. En caso de no existir ésta, o ser insuficiente, solicitara a la Tesoreria del Estado que proceda conforme al
Cabdigo Fiscal del Estado, al embargo de los terrenos o propiedades necesarios, de la persona fisica o moral que haya
obtenido la autorizacion del fraccionamiento, para que con las cantidades que se obtengan de su venta, el Ayuntamiento
concluya las obras de urbanizacion.
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Il.- El Ejecutivo del Estado podra asumir la administracion directa o a través de la dependencia que estime conveniente,
de los fraccionamientos o las operaciones de compra-venta de lotes por estos motivos;

lll.- En el caso de la fraccion anterior, la indemnizacion se realizara pagando las instalaciones que existieren a precio de
substitucion y los terrenos respectivos a valor catastral.

Articulo 170.-Las autorizaciones para el establecimiento y desarrollo de fraccionamientos, se elevaran a escritura
publica, la que contendra todas las obligaciones a que debe sujetarse el propietario del fraccionamiento.

Para la elevacién de escritura publica, se fijara un plazo de 90 dias y los gastos respectivos seran por cuenta del
fraccionador, a excepcion de los fraccionamientos de interés social.

Una vez protocolizada la autorizacién, se inscribird en el Registro Publico de la Propiedad y se publicara en el Periddico
Oficial del Estado, en el periédico de mayor circulacién en el Estado, o en la cabecera municipal que corresponda, si lo
hubiere.

Articulo 171.-De las autorizaciones que se otorguen, se remitira una copia de las mismas a las dependencias federales,
estatales y a los municipios correspondientes, para que cada una de estas autoridades vigile la construccion adecuada de
las obras que deben ser efectuadas en el fraccionamiento autorizado y para que se realicen todas las acciones que les
competen.

Articulo 172.-En caso de que el fraccionador pretenda ejecutar las obras de urbanizacion por zonas o secciones, debera
manifestarlo asi en forma escrita. Con el objeto de que las distintas dependencias que tienen a su cargo los servicios
publicos, vigilen que las obras que vayan a efectuarse, se ajusten a las normas y especificaciones aprobadas.

Articulo 173.-El Ayuntamiento correspondiente, cuando el caso asi lo requiera, al otorgar autorizaciones para el
establecimiento y desarrollo de fraccionamientos, fijara con base en los ordenamientos aplicables, las franjas o zonas de
restriccion, que por ser usual en ciertas colonias y poblaciones o por reglamentacioén, los fraccionadores deban dejar
hacia las vias publicas o colindancias.

Articulo 174.-

La solicitud de autorizacion para un nuevo fraccionamiento, debera ser resuelta por la autoridad competente en tres
Unicas fases. La primera, para obtener el dictamen de uso del suelo; la segunda, sobre lineamientos generales para
obtener el visto bueno del proyecto de vialidad y lotificacidn; y la tercera, para la aprobacién del proyecto definitivo.
Articulo 175.-Estan exentos de ceder areas de donacion, los propietarios de predios objeto de lotificacion o subdivision
en los siguientes casos:

|.- La division de un terreno con superficie hasta de 1000 metros cuadrados, siempre y cuando se justifique que éste no
ha sido subdividido en un periodo de dos afios anteriores a la solicitud.

Il.- Las relotificaciones en fraccionamientos establecidos que hayan hecho ya las donaciones respectivas, debiendo
acreditar tal hecho el interesado;
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lll.- Las divisiones de terrenos rusticos, cuando todas y cada una de las porciones resultantes queden con una superficie
superior a una hectarea;

IV.- Las parcelaciones que se realicen por causa de herencia, donacién, compra-venta o permuta entre parientes en linea
recta dentro del primero y segundo grados.

La excepcion regira igualmente para herederos y legatarios.

Articulo 176.-Las lotificaciones o subdivisiones de predios mayores de 1000 metros cuadrados, estaran sujetas a una
donacion obligatoria a favor del Ayuntamiento correspondiente del 3% del area total a lotificar o subdividir, exceptuando
las contenidas en la fraccion |l del articulo anterior.

Si la donacion de cualquier tipo de desarrollo fuere menor a una superficie de 90 metros cuadrados, se determinara el
valor comercial de la misma, a efecto de que el propietario lo entere a la Tesoreria

Municipal correspondiente.

Articulo 177.-El Titular del Ejecutivo del Estado podra investir de fe publica a cualquier funcionario estatal, con el objeto
de expedir las escrituras relativas a los terrenos o viviendas adquiridas por particulares, directamente del Gobierno del
Estado, o de organismos publicos descentralizados, asi como para elaborar escrituras de areas de donacién derivadas de
autorizaciones de fraccionamientos.

Articulo 178.-Los bienes inmuebles del territorio estatal, estaran sujetos, cualquiera que sea su régimen juridico,
condicién urbana o rural, a las disposiciones de esta Ley. Los derechos sobre dichos bienes, seran ejercidos por su
titular, con las limitaciones y modalidades establecidas por esta Ley, Programas de Desarrollo Urbano aplicables, y
demas ordenamientos relativos.

Cuando tierras ejidales o comunales dejen de utilizarse en sus fines propios, y en ellas se realice cualquier accién de
urbanizacion, como: apertura de calles, fraccionamiento, lotificacion o subdivision del suelo, o cualquier acto de
construccion de inmuebles, éstas se sujetaran a las disposiciones de esta Ley y su reglamentacién, independientemente
de la aplicaciéon de las medidas previstas en la legislacion en materia agraria.

El interesado en promover una zona de urbanizacién ejidal o comunal, independientemente de lo que prescriben las
disposiciones federales aplicables, debera recabar, previamente, la aprobacién del

Titular del Ejecutivo del Estado y del Ayuntamiento correspondiente, de acuerdo con la legislacion estatal.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DE URUAPAN, MICH.
TITULO TERCERO
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CAPITULO Il
PROYECTO ARQUITECTONICO
GENERALIDADES

Articulo 16.- zonificacion.

La direccion de urbanismo y la de obras publicas municipales determinaran las caracteristicas de los edificios y los
lugares en que estos puedan autorizarse segun sus diferentes clases y usos. Para lo cual tomaran en cuenta si las
hubiere, las reglas aprobadas con base en la ley de planeacion y urbanizacion del estado.

Articulo 17.- aprobacion.
La direccion de urbanismo municipal aprobara o rechazara los proyectos, sujetandose a este reglamento de construccion,
de acuerdo con sus caracteristicas generales o particulares.

Articulo 18.- proximidad a zonas tipicas y monumentos coloniales.

Las construcciones ubicadas en zonas tipicas y en calles o plazas donde existan construcciones declaradas monumentos
o de valor excepcional deberan sujetarse a las disposiciones establecidas por el reglamento del comité para la
conservacion

y vigilancia del patrimonio cultural del municipio de Uruapan,

Articulo 19.- previsiones contra incendio.
El proyecto debera incluir las maximas seguridades contra incendios, de acuerdo con el capitulo X de este reglamento.

Articulo 20.- construcciones provisionales.
Las construcciones provisionales deberan ser seguras, higiénicas, tener buen aspecto y conservarse en buen estado.

Articulo 21.- transportadores mecanicos.
Toda edificacion con piezas habitables, excluyendo los servicios, que estén a una altura mayor de trece metros sobre el
nivel de la acera, deberan tener por lo menos en servicio, un ascensor para personas.

Articulo 22.- autorizacion para el uso.
No se podra usar una construccion sin el permiso previo de la direccion de urbanismo y la de obras publicas municipal.
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A<CAPITULO IV
ALTURA DE LAS EDIFICACIONES Y ESPACIOS
SIN CONSTRUIR

Articulo 23.- altura maxima.

Ningun punto de un edificio podra estar a mayor altura que 2.5 veces su distancia al paramento vertical correspondiente
al alineamiento opuesto de la calle. en plazas y jardines, el alineamiento opuesto se localizara a cinco metros de la
guarnicion o en el limite interior de la acera si esta tiene mas de 5 m. de anchura.

La altura debera contarse sobre la cota media de la guarnicion de la acera, en el tramo de calle correspondiente al frente
del predio. En el caso de que hubiere proyecto de planificacidén regiran las alturas sefaladas en el mismo.

CAPITULO V
EDIFICIOS PARA HABITACIONES

Articulo 25.- superficie descubierta.

A partir del nivel en que se desplanten los pisos de un edificio destinado a habitacion, deberan quedar libres las
superficies destinadas a patios que sirvan para proporcionar iluminaciéon y ventilacion a sus diferentes dependencias, sin
que

Dichas superficies queden cubiertas con volados, corredores, pasillos o escaleras.

Articulo 26.- piezas habitables y no habitables.

Se consideran piezas habitables los locales que se destinen a salas, despachos, comedores y dormitorios y no habitables
las destinadas a cocinas, cuartos de bafio; el destino de cada local sera el que resulte de su ubicacién y dimensiones,
Mas no el que se quiera finarle arbitrariamente.

Articulo 27.- dimensiones minimas.
La dimension minima de una pieza habitable sera de 2.50 x 2.50 mts. y su altura sera cuando menos de 2.35 mts.

Articulo 28.- vivienda minima.
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Solo se autorizara la construccion de viviendas que tenga como minimo un pieza habitable con sus servicios completos
de cocina y bafo.

Articulo 29.- iluminacion y ventilacion.

Todas las piezas habitables en todos los pisos deberan tener iluminacién y ventilacion por medio de vanos que daran
directamente a patios o a la via publica. La superficie total de ventanas libres de toda construcciéon sera por lo menos de
un

Octavo de la superficie del piso de cada pieza y la superficie libre para ventilacion debera ser cuando menos de un
veinticuatroavo de la superficie de la pieza.

los patios que sirven para dar iluminacion y ventilacion a piezas habitables tendran las siguientes dimensiones minimas
en relacion con la altura de los muros que los limiten.

Articulo 30.- dimension de patios.

Altura hasta dimensién minima

3.00 mts. 1.75 x 1.75 mts.

4.00 mts. 2.50 x 2.50 mts.

8.00 mts. 3.25 x 3.25 mts.

12.00 mts. 4.00 x 4.00 mts.

En casos de alturas mayores la dimension minima del patio debe ser el tercio de la altura total del paramento de los
muros.

Articulo 31.- para la iluminacién y ventilacion de piezas no habitables.
Altura hasta dimensién minima

3.00 mts. 1.50 x 1.50 mts.

4.00 mts. 2.00 x 2.00 mts.

8.00 mts. 2.25 x 2.25 mts.

12.00 mts. 2.50 x 2.50 mts.

Articulo 32.- circulaciones generales.
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Todos los locales de un edificio deberan tener salidas, pasillos o corredores que conduzcan directamente a las puertas de
salida o a la escalera. El ancho minimo de las circulaciones para el publico sera de un metro veinte centimetros, excepto
en interiores de viviendas unifamiliares en donde podra ser de noventa

Centimetros. La altura minima de los barandales cuando se requieran sera de noventa centimetros.

Articulo 33.- escaleras.

Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen todos sus niveles, aun cuando existan elevadores. Las
escaleras en casas unifamiliares o en el interior de

Departamentos unifamiliares, tendran una anchura minima de 0.90 m. excepto las de servicio que podran tener una
anchura minima de 0.60 m. en cualquier otro tipo de edificio, la anchura minima sera de 1.20 m. el ancho de los
descansos deberan ser cuando menos, igual a la anchura reglamentaria de la escalera. la huella de los escalones tendra
un acho minimo de veinticinco centimetros y sus peraltes un maximo de incombustibles y protegerse con barandales.

Articulo 34.- puertas.

Las puertas de las salidas o de las salidas de emergencia de hoteles, casas de huéspedes, hospitales, centros
comerciales, deberan satisfacer los siguientes requisitos: siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas
obstruyan pasillos y escaleras. El claro que dejen libre al abatirse no sera menor de 1.20 m.

Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el peralte inmediato, debera haber un descanso con un longitud
minima de 1.20 m.

Articulo 35.- puertas de entrada.
Las puertas a la calle tendran una anchura libre minima de noventa centimetros y en ningun caso, la anchura de la
entrada sera menor que la suma de las anchuras de las escaleras que desemboquen en ellas.

Articulo 36.- ventilacion en cocinas y banos.

Las cocinas y bafios deberan tener directamente luz y ventilacion por medio de vanos a la via publica o a patios al
exterior. La superficie de los vanos sera cuando menos de un octavo de area, de la pieza. Se pueden permitir cocinas y
bafios sin la ventilaciéon antes sefialada, siempre, que el local esté debidamente ventilado cenitalmente o por medios
mecanicos de extraccion.

Articulo 37.- instalacion de agua.
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Todos los edificios destinados a habitaciones, estaran provisto de instalaciones de agua potable que puedan suministrar
al dia ciento cincuenta litros por cada habitante, si se instalan tinacos deberan ser tal forma que se evite la sedimentacion
en ellos.

Articulo 38.- desagiie y fosas sépticas.

Los techos, balcones, voladizos, terrazas, marquesinas y en general cualquier saliente, deberan drenarse de manera que
se evite la caida y escurrimiento del agua sobre la acera o a predios vecinos de conformidad con lo establecido en el
Articulo 853 del codigo civil. Las aguas negras y las pluviales deberan ser conducidas por medio de tuberias al drenaje
interno y al colector de la via publica igualmente debera conducirse el agua proveniente de los pisos pavimentados de
patios y estacionamientos. Cuando no sea posible utilizar el drenaje municipal sera obligatorio descargar las aguas
negras a una fosa séptica de capacidad adecuada. Todo albafial tendra por lo menos quince centimetros de diametro con
las pendientes necesarias, para garantizar el escurrimiento sin dejar azolve y sera impermeable. los albafiales tendran
caja de registro con dimensiones minimas de cuarenta por sesenta centimetros, localizados cuando menos a diez metros
de distancia entre si.

Articulo 39.- instalaciones eléctricas.

las instalaciones eléctricas en edificios de concentracién publica cuyo destino sera la ocupacion por arrendatarios,
copropietarios o condominios habitacionales, deberan cumplir con la norma oficial mexicana nom-001 semp-1994 relativa
a las instalaciones destinadas al suministro y uso de la energia eléctrica, publica en el diario oficial de la federaciéon el 10
de octubre de 1994 ya que estaran sujetas a la certificacion por parte de una unidad de verificacidn de instalaciones
eléctricas aprobada por la semip.

LEY DE CAMINOS, PUENTES Y AUTO TRANSPORTE FEDERAL

Debido a que el terreno elegido colinda con una carretera federal, es necesario consultar esta ley, donde se establecen
los derechos de via, y donde se extraen esta la siguiente informacion.

CAPITULO |
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DEL AMBITO DE APLICACION DE LA LEY

Articulo 10. La presente Ley tiene por objeto regular la construccion, operacion, explotacién, conservacion y
mantenimiento de los caminos y puentes a que se refieren las fracciones | y V del Articulo siguiente, los cuales
constituyen vias generales de comunicacion; asi como los servicios de autotransporte federal que en ellos operan, sus
servicios auxiliares y el transito en dichas vias.
Articulo 20.- Para los efectos de esta Ley, se entendera por:
I.  Caminos o carreteras:

a. Los que entronquen con algun camino de pais extranjero.

b. Los que comuniquen a dos o0 mas estados de la Federacioén; y

c. Los que en su totalidad o en su mayor parte sean construidos por la Federacion; con fondos federales o

mediante concesion federal por particulares, estados o municipios.

ll. Carta de Porte: Es el titulo legal del contrato entre el remitente y la empresa y por su contenido se decidiran las
cuestiones que se susciten con motivo del transporte de las cosas; contendra las menciones que exige el Codigo de la
materia y surtira los efectos que en él se determinen;

lll. Derecho de via: Franja de terreno que se requiere para la construccidon, conservacion, ampliaciéon, proteccion y en
general para el uso adecuado de una via general de comunicacion, cuya anchura y dimensiones fija la Secretaria, la cual
no podra ser inferior a 20 metros a cada lado del eje del camino.

Tratandose de carreteras de dos cuerpos, se medira a partir del eje de cada uno de ellos.

IV. Paradores: instalaciones y construcciones adyacentes al derecho de via de una carretera federal en las que se
presten servicios de alojamiento, alimentacion, servicios sanitarios, servicios a vehiculos y comunicaciones, a las que se
tiene acceso desde la carretera.
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