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PRESENTACION

Este documento contiene la investigacion y generacion del
proyecto "Central de Abastos de la Ciudad de Morelia", el cual
estd dividido en el Marco Socio Cultural, Marco Fisico
Geografico, Marco Técnico y Marco Funcional y el proyecto
arquitectdnico, producto del andlisis contenido en la informacion

referida en los diversos marcos mencionados.

En el Marco Socio Cultural se presentan datos sobre el tema
Centrales de Abasto en México, casos analogos y datos de
poblacion. En el Marco Fisico Geografico se presentan los datos
de entender la geografia del lugar, ademas de los requerimientos
para la seleccion del predio. Los reglamentos que rigen la
construcciéon de las Centrales de Abastos se presentan en el
Marco Técnico, junto con las propuestas de materiales y

métodos de construccion.

Después se presenta el Marco Funcional, en donde se
presenta la investigacion requerida para generar el programa
arquitecténico, ademas de la historia del proyecto, desde la

conceptualizacién hasta su presentacion final.

Por ultimo se presenta un proyecto arquitectonico, que surge de

la investigacion y analisis del contenido de este documento.

Para este trabajo se consultaron diferentes fuentes, siendo la
Guia técnica No. 14 del manual sobre la administracion de
mercados y Centrales de Abastos del Instituto Nacional para el
Federalismo y Desarrollo Municipal (INAFED) , las normas de
equipamiento urbano de la Secretaria de Desarrollo Social
(SEDESOL) Tomo lll, que se refiere al Comercio y Abasto, asi
como el Programa de Desarrollo Urbano 2012-2015 de la Ciudad

de Morelia, las principales.

Los primeros dos documentos de orden federal comprenden
desde la definicion del objeto de estudio, sus componentes, asi

como las caracteristicas del proyecto; poblacion a atender,

ubicacion dentro del municipio, unidad basica de servicio,

elementos de servicios basicos, etc.
Imagen 1.- Mercado de

Atitlan. Angélica Quic, O6leo
sobre tela. 2006.

Mientras que el documento municipal nos ayuda a entender “ww-agn.com.gt
las caracteristicas de la poblacién, ademas de aportar datos
importantes sobre las caracteristicas fisicas y geograficas del

municipio.
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Resumen

Este trabajo contiene la investigacion sobre la problematica de las Centrales de
Abasto, y propone una solucion para la Ciudad de Morelia en lo referente al

abasto, almacenamiento y comercializacion de alimentos en el municipio.

Se divide en los siguientes capitulos: Socio Cultural.- Se presentan datos de
poblacion. Fisico Geografico.- Se presentan datos fisicos y geograficos del
municipio y del terreno propuesto. Técnico.- Se presentan los reglamentos vy
materiales a utilizar en el proyecto. Formal.- Se presenta el programa
arquitectonico y estudios de areas. Y por ultimo el proyecto arquitectonico

presentado con planos e imagenes perspectivas.

Abstract

This work contains research on the problematic wholesale food market and
proposes a solution for the city of Morelia with relation to supply, storage, and

marketing of food in the city.

The research is divided into five sections beginning with the socio-cultural impact
of the project in which population data is presented. The second part explores the
geophysical aspects of the project by presenting the physical properties of the
proposed site of the project and geographical data of the city. Technical
information such as laws and regulations governing the construction of wholesale
food markets and materials to be used in its construction are outlined in the third
section. The architectural program and area studies are presented in the fourth
section. Lastly, the architectural project is presented through architectural drawings

and perspective images.

Palabras Claves

ABASTO, COMERCIALIZACION, MORELIA,
MAYOREO Y ALMACENAMIENTO
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CAPITULO |

Imagen 2.- Mercado de Atitlan.
José Reanda  Quic.  2006.
www.agn.com.gt

Introduccion

En este capitulo se presenta la descripcién del objeto de estudio,
sus antecedentes y definiciones. Se plantea el problema de la actual
Central de Abastos de la Ciudad de Morelia y la justificacion del

proyecto propuesto, sus necesidades y sus reglamentaciones.

Por ultimo se presentan los objetivos de este trabajo, que es el
proponer un estudio y un proyecto arquitecténico que cumpla las
necesidades propias de una Central de Abastos en la Ciudad de

Morelia.
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1.1 Introduccioén

El presente trabajo denominado "Nueva Central de Abastos en Morelia"
pretende ser una aportacion para la solucién a la falta de un nuevo espacio para el
abasto y comercio en el municipio, ya que actualmente cuenta con una Central de
Abastos construido a finales de la década de los 70s, el cual cuenta con serios
problemas viales, de contaminacion visual y auditiva, problema urbanos, ademas
de no contar con espacios Optimos conforme al acelerado crecimiento de
poblacion de los ultimos afios, ya que, segun datos del INEGI, la poblacion del
municipio en 1980 era de 257,209 habitantes, mientras que en el ultimo censo de
2010, la poblacion asciende a 729,279 habitantes.

Bajo este contexto, este trabajo también tiene el objeto de ser el proyecto de
tesis profesional para obtener el titulo de Arquitecto, mismo que se autoriz6 en el
marco del 41° periodo de titulacion de la Facultad de Arquitectura de la

Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo.

Este trabajo se encuentra dividido en cuatro marcos; Socio Cultural, Fisico

Geografico, Técnico y Funcional, ademas de un proyecto arquitecténico.

1.2 Introduccion al tema

Una de las necesidades basicas del hombre es la alimentacion, y desde las
primeras civilizaciones, una de las maneras de conseguir los alimentos han sido
los mercados, que surgen como lugares donde se comercializa cualquier tipo de

alimentos e insumos.

El objeto de estudio es una unidad comercial de distribuciéon de productos
alimenticios, que proporciona a la poblacidon servicios de abastecimiento de
productos basicos al mayoreo, a través de instalaciones que permiten concentrar
los productos provenientes de diferentes centros de produccion, para después

surtir de éstos a los comerciantes detallistas.

Sus principales actividades son: la recepcion, exhibicion y almacenamiento
especializado, asi como la venta de productos. Su funcién no se queda solo en el
acopio y comercializacioén, sino que también cumple la funcion de regular la oferta

y la demanda de un sector estratégico en la actividad econémica de la ciudad.

UMSNH / FA / RUBEN MORALES SALAZAR ZAMUDIO 8
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1.3 Antecedentes del tema

Una Central de Abasto es una unidad comercial de distribucion de productos
alimenticios, que proporciona a la poblacién servicios de abastecimiento de
productos basicos al mayoreo, a través de instalaciones que permiten concentrar
los productos provenientes de diferentes centros de produccion, para después

surtir de éstos a los comerciantes detallistas’.

Sus principales actividades son: la recepcién, exhibicion y almacenamiento
especializado, asi como la venta de productos. Debido a que la Central de Abasto
atiende la demanda de productos alimenticios de las poblaciones y localidades del
municipio, constituye un importante instrumento de regulacion de la oferta y

demanda de productos, que a su vez influye en la formacién de los precios.

Considerando que la funcién basica de la Central de Abasto es proveer de
productos alimenticios a los mercados detallistas, sus instalaciones comprenden

las siguientes areas basicas:

e Areas de maniobras y estacionamiento de vehiculos de carga.
e Andenes de carga y descarga.

e Bodegas para manejo y almacenamiento de productos.

Las principales ventajas de una Central de Abasto son las siguientes:

e Permite un mayor acercamiento de los productores con los comerciantes de
productos alimenticios.

e Propicia la organizacién y coordinacion de los particulares en la
comercializaciéon entre productores, transportistas, distribuidores vy
consumidores.

e Evita el acaparamiento y especulacién de mercancias.

Las funciones de la Central de Abasto, como instrumento moderno para la

comercializacion de alimentos, son:

e Almacenar de la mejor manera los productos para su adecuada
conservacion y aprovechamiento.

e Abastecer a los comerciantes mayoristas.

" Instituto Nacional para el Federalismo y Desarrollo Municipal /Guia Técnica 14/ Administracién de Mercados y Centrales
de Abasto municipales
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e Surtir en cantidades suficientes productos perecederos a comerciantes

detallistas.

Las Centrales de Abasto se ubicaran en areas urbanas con mas de 500 mil
habitantes. En poblaciones con menor nimero de habitantes es recomendable
crear modulos de abasto, los cuales también cumplen las funciones de las

centrales, pero sus instalaciones son mas sencillas.

En el sitio web de la Confederacion Nacional de Agrupaciones de
Comerciantes de Centrales de Abastos S.A. de C.V. encontramos los siguientes

datos sobre la situacién actual de las centrales en el pais:

Indicadores basicos nacionales:

e 89 Punto de venta al mayoreo en todo el pais.

e 66 Centrales de Abasto

e Area Promedio de Bodegas: 73 m2 (zona norte: 151 m2, zona centro: 65
m2, zona sur: 38 m2)

Principales giros comerciales:

e Frutas y verduras (29.6% de las unidades econémicas)
e Abarrotes, viveres y otros perecederos (16.3% de las unidades
economicas)

e Preparacion de alimentos y/o bebidas (9.4% de las unidades econdmicas)

Afluencia promedio diaria de visitantes y compradores:

e En temporada baja, acuden en promedio 3 mil 685 personas en cada
central.

e En temporada alta, acuden en promedio 7 mil 526 personas en cada
central.

e Area de Influencia Promedio de las Centrales de Abasto: 198.5 km a la

redonda.

Importancia de las Centrales de Abasto:

e Las Centrales de Abasto distribuyen el 70% de la produccion agropecuaria
nacional.

e Promueven una mayor vinculacién con los productores primarios.

e Las Centrales de Abasto hacen llegar los alimentos a mas de un millén 220

mil establecimientos minoristas.

UMSNH / FA / RUBEN MORALES SALAZAR ZAMUDIO 10
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e Le dan valor agregado a los productos a través del acopio, limpieza,
seleccion, empaque, etiquetado, transporte, conservacion y
comercializacion.

e EI40% de los comerciantes también son productores.
Areas basicas para su operacion®

Las areas necesarias para el funcionamiento de este tipo de unidades son las

siguientes:

o Area de maniobras y estacionamiento de vehiculos de carga.

e Andenes para carga y descarga de productos.

e Bodegas para manejo y almacenamiento de productos.

e Superficie de reservas para la ampliacion de la unidad.

e Servicios de apoyo, dentro de los que destacan las basculas para pesaje de

productos, locales de maduracion vy frigorificos generales.

1.4 Planteamiento del problema
Durante principios del siglo XX, el principal

——z mercado para abastecer a la Ciudad de

F“- T S—— '

Morelia se localizaba en la actual Plaza de
San Francisco, mismo que fue construido
para celebrar los primeros 100 afios de la
lucha de independencia, y que debido al
crecimiento demografico de la ciudad, en
1966 se demolié y se llevd al que en la

actualidad es el Mercado Independencia.

En 1975 un grupo de comerciantes del

mercado de San Juan (que en ese tiempo

fungia como mercado mayorista) realizan
—w- == |a peticion al gobierno del estado de la

Imagen 3 (SuperionMercado de  San creacion de una Central de Abastos, y asi

Francisco en Morelia, 1930.

espejel.com/nueva/sanfrancisco. html terminar con los problemas que se
Imagen 4 (Inferior) Mercado de San Juan en generaban en la zona, ya que padecia de
Morelia, 1967.

facebook.com/MoreliaATravesDel Tiempo/ estacion amientos, calles estrechas y

fractura de pavimentos por el constante
acceso de camiones de carga pesada en la

zona centro de la ciudad.

2 Instituto Nacional para el Federalismo y Desarrollo Municipal /Guia Técnica 14/ Administracion de Mercados y Centrales
de Abasto municipales
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En los primeros meses solamente se instalaron comerciantes establecidos, en
locales dentro del mercado, mientras se seguia vendiendo por mayoreo en
camionetas que se estacionaban en las zonas cercanas al mercado, por lo cual se
les entrego el terreno sobrante en la parte oriente. Esta zona ahora es conocida

como la “Emiliano Zapata”.

A partir de 1985 la demanda de espacios hizo que se empezaran a construir sin
permiso locales comerciales, por lo cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia (SEDUE) dio los permisos para la construccion de la segunda etapa en la
parte norte de la central. Esta construccion fue realizada por particulares, pero al

mismo tiempo se seguian creando espacios sin los permisos necesarios.

A partir de 1990, la creciente demanda de espacios, hace que se comiencen a
rentar las calles para vender sobre camionetas, con lo cual se siguen creando
espacios sin permisos para solventar dicha demanda. La central de abastos se
divide en bloques de bodegas. Dichas bodegas tienen un espacio de
estacionamiento, el cual es utilizado para carga y descarga de productos, asi

como de las personas que trabajan en la central.

Cuenta con un circuito para el transito vehicular, el cual es usado también por
la gente de las colonias aledafias. Algunas de las bodegas cuentan, en la parte
alta, con una casa habitacion de hasta dos niveles. En las calles principales se

encuentran muchos puestos de comida, incluso, muchos de los locales de estas

calles abarcan la banqueta, con lo cual dificultan el paso peatonal.

Imagen 5.- Imagen aérea de la Central de
Abastos de Morelia. Croquis propio

La Central de Abastos se divide en bloques de bodegas. Dichas bodegas
tienen un espacio de estacionamiento, el cual es utilizado para carga y descarga
de productos, asi como de las personas que trabajan en la central. Cuenta con un
circuito para el transito vehicular, el cual es usado también por la gente de las
colonias aledafas.

UMSNH / FA / RUBEN MORALES SALAZAR ZAMUDIO 12
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Algunas de las bodegas cuentan, en la parte alta, con una casa habitacién de
hasta dos niveles. En las calles principales se encuentran muchos puestos de
comida, incluso, muchos de los locales de estas calles abarcan la banqueta, con lo

cual dificultan el paso peatonal.
Infraestructura, cobertura,

reordenamiento de vias de acceso y control
vehicular, destacan entre las principales
necesidades del Mercado de Abastos de

Morelia.

Bajo sus respectivos argumentos,
vecinos y locatarios de la Central de Abastos
de Morelia se han visto envueltos desde
hace varios afios en un conflicto sobre los
limites prediales, el cual se reactivd con la
construccién de un muro perimetral sobre la
calle Platano por parte de la Unién Central
de Abastos.

La mayoria de los vehiculos que circulan
por la Central de Abasto son de paso, lo que
provoca problemas viales tanto en el interior

como en las entradas a la central.

1.5 Justificacion

Debido al crecimiento de la Ciudad de
Morelia, es importante encontrar un nuevo
espacio para dar un mayor y mejor servicio
dentro del sistema de abasto de la ciudad.
La Central de Abastos actual fue inaugurada
en 1980, cuando Morelia contaba con
257,000 habitantes, y segun datos del
Censo de Poblacion y Vivienda del 2010, la
Ciudad de Morelia cuenta con 729,279
habitantes, pero el crecimiento de los
municipios aledafios, como Tarimbaro,
Capula y Alvaro Obregén, ha generado una

zona metropolitana que ronda el millén de

habitantes.

Iméagenes 6 a 12.- Central de Abastos de
Morelia. Imagenes propias.

UMSNH / FA / RUBEN MORALES SALAZAR ZAMUDIO 13
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Es importante conjuntar todas las actividades de abastecimiento de alimentos
en una central que cumpla con las necesidades propias de sus actividades. Ya
que con esto se encontrarian beneficiados los locatarios y los consumidores, al
tener espacios adecuados a las necesidades del acopio y comercializacion de

productos, asi como a la prestacion de servicios.

Por lo tanto, la Nueva Central de Abastos en Morelia no solo cumplira con la
exigencia del crecimiento de poblacion de la ciudad, sino con sus propias
actividades, contando con las instalaciones ideales para mejorar la calidad del

servicio de abasto y comercializacion en el futuro de la ciudad.

Los administradores de la actual central buscan ingresar al Programa de
Competitividad en Logistica y Centrales de Abasto (Prologyca) que tiene como
objetivo general promover el desarrollo del sector logistica y abasto, a través del
otorgamiento de apoyos a proyectos que fomenten la creacion , modernizacion,
eficiencia y sustentabilidad de las empresas de este sector, favoreciendo la

generacion de empleos y la atraccion de inversion.

Dicho programa contiene un apartado para la construccién, ampliacion,
remodelacion y acondicionamiento de instalaciones logisticas, de transporte, de
almacenamiento, de manipulaciéon, de tratamiento, de conservacion, para
centrales de abasto, centros de transporte y distribucién y/o terminales

intermodales.

Es por ello que este proyecto debe ser desarrollado fuera de la ciudad,
basandose en la Normas de Equipamiento Urbano de SEDESOL y la Guia 14
Administracion de Centrales y Mercados de Abasto del Instituto Nacional para el
Federalismo y el Desarrollo Municipal (INAFED), que establece que un proyecto
de este tipo de debe situado en una zona especial, dentro de un radio de recorrido

de 2 horas (100 km) al centro de poblacion.

1.5 Objetivos

e Proponer un proyecto arquitectéonico que cumpla con las necesidades
propias de una Central de Abastos, basado en los requerimientos técnicos y

urbanos para la Ciudad de Morelia.

e Proponer una solucion técnica mediante la generacién de espacios que
ayuden a incrementar la disponibilidad de productos, conservando sus
caracteristicas originales y propiedades nutricionales. Asi como articular las

fases de la comercializacion, que son: produccion, distribucion y consumo.

UMSNH / FA / RUBEN MORALES SALAZAR ZAMUDIO 14
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CAPITULO Il

Imagen 13 - Plaza central de San
Cristobal de las Casas. Beatriz
Aurora. 1999. beatrizaurora.net

Marco Socio Cultural

En este capitulo se presenta los datos que tienen que ver con todos
los ambitos sociales del tema. Desde los tipos de poblacion, sectores
econdmicos, indicadores econdmicos, estudios analogos de otras

centrales de abastos.

Ademas se presentan las encuestas realizadas entre locatarios de
la actual Central de Abastos de Morelia, asi como la proyeccién de
poblacion a atender, la cual es muy importante, porque es la que
determina la cantidad de UBS (unidad basica de servicio) necesarios

para cumplir con esta demanda.
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2.1 Datos de Poblacién de la Ciudad de Morelia®

La capital michoacana es naturalmente el municipio mas poblado de la entidad
con una amplia ventaja sobre sus seguidores mas cercanos Uruapan y Zamora,
superando por mas del doble de habitantes en el primer caso y mas del triple en el

segundo.

Para el afio 2010 el censo realizado por INEGI reporté un total de 729 mil 279
habitantes en el municipio de Morelia, 380 mil 285 mujeres y 348 mil 994 hombres
esto representa el 16.76% de la poblacién del Estado de Michoacan y apenas el

0.65% del total nacional.

2.2 Caracteristicas de la Poblacion de Morelia

De los 729 mil 279 habitantes que registra la poblacién municipal, ésta se
compone con el 52.15% de mujeres y el 47.85% hombres. Esto significa que hay
una relacion Hombre - Mujer de 91.8. Morelia es un municipio con poblacion joven,
toda vez que el 61.6% de la poblaciéon estd en edad escolar basica y laboral

productiva, entre los rangos de 5 a 40 anos.
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Imagen 14.- Esquema del sistema
urbano de la Ciudad de Morelia.
Plan de Desarrollo Municipal de
Morelia 2012-2015.

En algunas partes del territorio del municipio de Morelia se comparten
caracteristicas entre un espacio semi urbano, donde se alterna una estructura
anterior de habitat rural con una nueva de residencias urbanas o de
establecimientos de equipamientos, servicios e industrias pertenecientes al

sistema urbano, y otro semi rural urbanizado donde aparecen areas urbanas, pero

donde siguen siendo importantes las actividades agricolas.

3 Plan de Desarrollo Municipal Morelia 2012-2015
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También se da un fendbmeno de sub urbanizacion, donde se crean grandes

extensiones de tierra urbanizada constituida por suburbios periféricos,

principalmente dedicados al uso habitacional.*

El municipio de Morelia forma parte de la regidén centro, cuya poblacién
residente durante el periodo comprendido de 1980 al 2010 se ha comportado de

la siguiente manera:

Conforme a lo anterior, del total

MUHICIPD. 190 2

ALVRRD DBREGON 13,681 20,513 ' ; ;
A T NG de 4'351,307 habitantes registrados
CUITZED 2.7 207 para Michoacan en el afio 2010, en
CHARD 15.73 IL7H . L
CHUCANDIRD Ly 5,168 esta region centro residian 993,736
HLIANDACARED

Rt L34 personas; destacando el
INDAPARAPED 12,381 1857
MORELIA 353,088 e k) incremento de la importancia
CIUERE NOARD 12,854 11584 - .
SANTA ANA MAYA 11958 .61 demografica regional, cuyo peso se
TARRARARD o i e ha elevado a nivel estatal al pasar
FINAPLCUARG 371571 24, 655

del 18.5% en 1980 al 51% en el
REGIGA CENTRO BELTAN] 0A7M -
: : afio 2010."

LSTADD DE MICHOACAN 2800004 A0

Tabla 1.- Cantidad de habitantes de la regién centro
del Estado de Michoacan entre 1980 y 2010. Plan
de Desarrollo Municipal de Morelia 2012-2015.

Graficas que muestran las Localidades y poblaciones rurales y urbanas

mayores y menores a 2,500 habitantes del municipio de Morelia.

El censo del 2010 registré 234 localidades en el municipio de Morelia de las
cuales unicamente 4 (2%) se consideraron urbanas, es decir, mayores a 2,500
habitantes, y el resto 230 (98%) rurales. En donde habitan el 98% y el 2% de la

poblacion, respectivamente.®

2.3 Dinamica y crecimiento de poblacién

El crecimiento demografico del municipio de Morelia desde mediados del siglo
pasado presenta una dindmica mayor a la experimentada en el estado de
Michoacan, en algunos casos mayores al doble, como en el periodo 1970-1980.
Sin embargo con la politica de planificacion familiar implementada a partir de esos
afos la tasa de crecimiento se ha reducido de 4.9 a 2.3 en el periodo 1990-2000,
dinamica de crecimiento demografico que equivale casi al doble de las tasas

estatales de 2.15 y 1.17 respectivamente.

“ Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Morelia 2004
® Plan de Desarrollo Urbano Morelia 2012-2015
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2.4 Proyeccidn de poblacién de la Ciudad de Morelia

Para esta proyeccion se utilizaron los métodos aritmético y geométrico, de los
cuales se toma el de mayor indice demografico para efectos de proyecto. Las

proyecciones a 10, 20 y 30 afios son las siguientes:

Morelia afio 2020

Férmula aritmética = 729,279+(10(10,271.1))= 831,990 habitantes.

Formula Geométrica = 729,279+ ((729,279 (.0425) (10))= 1, 039,223 habitantes.
Morelia afio 2030

Férmula aritmética 729,279+ (20(10,271.1))= 934,701 habitantes.

Férmula Geométrica 729,279+ ((729,279 (.0425) (20))= 1, 349,166 habitantes.
Morelia afio 2040

Formula aritmética 729,279+ (30(10,271.1))= 1, 037,412 habitantes.

Formula Geomeétrica + ((729,279 (.0425) (30))= 1, 659,110 habitantes.

Esta informaciéon determina la cantidad de poblacién a cubrir con el servicio de
la Central de Abastos. La cantidad de poblacion a dar servicio es del 100%, por lo
cual con una proyeccion a 30 anos, el municipio de Morelia llegaria a tener un total

de 1, 659, 110 (un millén seiscientos cincuenta y nueve mil ciento diez) habitantes.

2.5 Economia moreliana

La configuracion econémica, demografica y social del municipio obedece al
peso especifico de aspectos historicos asi como a su evoluciéon urbana. Desde
que Morelia asumio el predominio politico — administrativo como capital estatal, ha
representado un polo urbano que ha tenido efectos en su crecimiento poblacional,
concentrando un importante nimero de habitantes como resultado de su tasa
natural de crecimiento poblacional, ademas de la migracion y establecimiento
permanente de pobladores que arriban desde las localidades aledanas, desde
otros municipios y hasta de otras entidades federativas, ejemplo de ello es la gran
cantidad de estudiantes que se aglomeran en la ciudad, ademas de los servidores

publicos de los tres 6rdenes de gobierno.

El crecimiento urbano de la ciudad ha resultado en una significativa expansién
territorial, convirtiendo en asentamientos humanos superficies que anteriormente
eran utilizadas para actividades agricolas, esto a su vez ha causado
desplazamientos de la fuerza de trabajo que laboraba en ésta rama hacia otros
sectores productivos. De tal forma que actualmente las actividades econdmicas
motoras residen en su mayoria en el sector terciario al igual que la poblacion

econdmicamente activa del municipio.
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Hacia 1970 la disminucién relativa de la PEA en el sector primario regional
empieza a hacerse evidente en el municipio “urbano de Morelia” y en menor
medida de los municipios “rurales” de la regiéon. En el municipio la proporcién de
personas que trabajan en el sector primario pasé de 41% en 1950 — 1960, al 23%
en 1970, a 11% en 1980y a 6.6% en 1990.

Asimismo, el proceso de industrializacion fue dinamico, por lo menos de 1960 a
1980, periodo en que se dio una mayor concentracion de establecimientos
industriales y expresado por la PEA en el sector secundario. A partir de la década
de 1980 comienza una declinacion relativa de la PEA en el sector secundario
pasando de 28.6% a 264% en 1990 presentandose wuna ligera

“desindustrializacion”.

En ese sentido, es necesario destacar que es el sector terciario el que se
apunta como el sector mas dinamico, sobretodo en la rama referida a los servicios
debido a la funcion que cumple Morelia como centro educativo, econdémico,
comercial, financiero y en gran medida por importancia relativa del municipio en el
turismo estatal y nacional, pues ya para 1990 en el sector terciario se concentra el
71.4% de la PEA.°

Sector Primario

La distribucion de la poblacién del municipio en zonas rurales y zonas urbanas
comprende el 11% y el 89% respectivamente de acuerdo con el INEGI. Del total
de la superficie municipal se estima que 17 mil 668 hectareas fueron sembradas

de éstas solo el 7.1% lo hizo utilizando un sistema de riego.

19 de las 17 mil 015 hectareas que fueron cosechadas, destacan productos como
la avena forrajera con 5,142 toneladas y la produccién de pastos con 3,060

toneladas, como se aprecia en la grafica siguiente.’

Imagen 15.- Grafica que muestra el
® dtay volumen de produccién agricola de
i la Ciudad de Morelia. Plan de
Desarrollo  Municipal de Morelia
2012-2015.

La actividad pecuaria esta encabezada por la producciéon de carne de canal de
gallinacea con poco mas de 11 mil toneladas, seguido por los productos bovinos
que se registran con 6,528 toneladas. Los volumenes producidos en la region son

generalmente destinados al consumo local.

® Plan de Desarrollo Urbano Morelia 2012-2015
" Plan de Desarrollo Urbano Morelia 2012-2015
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Sector Secundario

Los cambios productivos, tecnolégicos y financieros que se vienen
experimentando a nivel nacional y mundial hacen necesaria una revaloracion de
las micros, pequefias y medianas empresas en general y en particular de las

manufactureras, dada su importancia en la dinamica econémica.

Al respecto INEGI indica que para el 2009, en el municipio de Morelia se
registraron 3,926 unidades econdmicas en el sector manufacturero, es decir
14.2% del total de unidades del sector en la entidad. Estas unidades econémicas
se calcula que cuentan con un personal ocupado de 29 mil 694 personas, quienes

obtuvieron una remuneracion promedio anual de 94 mil pesos.

Asimismo el total de activos fijos de las unidades econémicas se calcula en 4
mil 911 millones de pesos. En suma obtienen cerca del 11.8% del valor agregado

censal bruto.

La tipologia de la industria manufacturera se encuentra dividida entre pequefios
talleres y microempresas ubicadas en las inmediaciones de la cabecera municipal,
en su mayoria con capitales locales y regionales, de baja mecanizacion y
localizados en ramas ftradicionales y de subsistencia, caracteristicas que se

mantienen a nivel estatal y nacional.

En un estudio realizado por la Facultad de Economia de la UMSNH a 60
empresas de la zona industrial moreliana se destacan algunas apreciaciones que
pueden contribuir al mejoramiento del desempefio y elevacion de la competitividad
de éstas. Para el caso de las empresas de alimentos, bebidas y tabaco su
competitividad se relaciona en gran medida con variables como las finanzas y la
mercadotecnia. Mientras que en el caso de las empresas de sustancias quimicas,
productos derivados del petréleo y del carboén, de hule y plastico, la competitividad

es asociada con la produccion y el tipo de organizacion.®

Sector Terciario

Atendiendo a la informacion contenida en el Censo INEGI 2010, se destacan
las actividades pertenecientes al sector terciario, es decir el comercio, servicios,
transportes y comunicaciones, mismas que aportan al ingreso estatal 70.1% por
ciento del total del PIB.

En este sector se encuentra una gran diversidad de giros comerciales asi como
un heterogéneo y vasto grupo de pequenos y medianos negocios que compiten
con las grandes empresas y con las cadenas de autoservicio que han venido

proliferando en el municipio.’

® Plan de Desarrollo Urbano Morelia 2012-2015
? Plan de Desarrollo Urbano Morelia 2012-2015

UMSNH / FA / RUBEN MORALES SALAZAR ZAMUDIO 20



NUEVA CENTRAL DE ABASTOS DE MORELIA /JUNIO 2014

2.6 Comercio

En esta rama se incluyen aquellos comercios al por menor que venden bienes
propios, que fungen como agencias, depdsitos, tiendas, supermercados y los
comerciantes minoristas que venden o promueven la compra — venta a cambio de

una comision o pago.

En el Censo econémico 2009 la capital michoacana registré un total de 16 mil
242 unidades econdmicas dedicadas a actividades comerciales, significando el
19% del total estatal, estas unidades econémicas concentran un total de activos

fijos de 5 mil 286 millones de pesos y representan un 30.6% del valor censal bruto.

El personal ocupado se calcula en 56 mil 841 personas, 23% a nivel estatal y con

una remuneracion media anual de 66 mil pesos.
2.7 Mercados

En el comercio de la ciudad de Morelia, figuran 8 mercados, que disponen
aproximadamente de 2,000 locales atendidos por comerciantes organizados en 25
uniones, en éstos se comercian productos alimenticios en su mayoria, como
frutas, verduras, legumbres y especias, sin mencionar el tradicional Mercado del

Dulce donde se pueden adquirir distintos tipos de artesanias, y dulces regionales.

!! !ma

Marcado Revoluckin {San Juan)

Tabla 2.- Mercados dentro de la
fnicade Nicolds Brave (Sanio Nino) Ciudad de Morelia Plan de
Mercacn Vasto de Quiroga Desarrollo  Municipal de Morelia

2012-2015.

Mercodo Migual Hadalgo (San Agustia)

Marcado Hermenos Flores Magon (Santa Maria)
Mercado Valeniim Gomez Faries (Dulces y Alesanios)
Marcaso Bendo Jubdrez {Audilono)

Para el abasto familiar y de pequefios negocios, se cuenta con una Central de
Abastos que dispone de 700 bodegas y con alrededor de 220 tianguis
tradicionales colocados semanalmente en las colonias populares de la ciudad, de

acuerdo con la Secretaria de Servicios Publicos Municipal.™

2.8 Empleo

La poblacién vista como base de la actividad econdémica representa la unidad
de la fuerza productiva fundamental y de consumo de la sociedad, ya que al
tiempo que una considerable parte de la poblacion es la fuerza productiva
fundamental de la sociedad, toda la poblacién, incluida la parte mencionada,

representa la fuerza de consumo de la sociedad.

"% Secretaria de Servicios Publicos del H. Ayuntamiento de Morelia
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La siguiente tabla comparativa indica que de 2000 a 2010 la PEA municipal ha
incrementado en un 32.9% mientras que la Poblacion Econémicamente no activa

crecio en un 11.1% en una década.

Comparativo de la Poblacion Econdmicamente Activa 2000 -2010

Tabla 3.- Poblacion econémicamente activa de la Ciudad de Morelia. Plan de Desarrollo
Municipal de Morelia 2012-2015.

2.9 Uso de suelo de la Ciudad de Morelia

Morelia que representa el 2.04% de la superficie del estado, tiene una
composicion porcentual de uso de suelo como se representa en la siguiente

grafica.
f'_"l-l-'u-'ht-"'uu"'.’-ii'.l-';*_'th'Ur TR -
A0 OF SUCH ¥ VEETERNIA OF YOTTHE

Imagen 16.- Grafica sobre diferentes tipos de
uso de suelo de la Ciudad de Morelia. Plan
de Desarrollo Municipal de Morelia 2012-
2015.

2.10 Vialidad

Morelia carece de una infraestructura vial adecuada para una ciudad de su
tamarfio y poblacién, por lo que requiere la construccion de nuevas avenidas, la
ampliacion de muchas de las ya existentes, asi como la construccion de puentes
vehiculares y distribuidores viales. Sus principales vialidades se muestran en la

siguiente imagen"’

Imagen 17.- Principales vialidades
de la Ciudad de Morelia. Plan de
Desarrollo Municipal de Morelia
2012-2015.

" Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Morelia 2004
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2.11 Servicios Publicos

La cobertura de servicios publicos de acuerdo a apreciaciones del
Ayuntamiento es: ¢ Alumbrado Publico 88% < Recoleccion de Basura 75% -
Mercado 8 mercados ¢ Rastro 100% < Pantedn 90% < Cloracion del Agua % -

Seguridad Publica 100% « Parques y Jardines 900,000 mts2 de areas verdes'?.
2.12 Comunicaciones

Carreteras

La ciudad de Morelia constituye el principal nucleo carretero del estado de

Michoacan, y las principales carreteras con que cuenta son las siguientes:

Carretera de cuota Morelia-Salamanca: Parte hacia el norte como continuacion de
la carretera libre Morelia-Salamanca en el entronque con el pueblo de Santa Ana
Maya. Cuenta con 2 carriles hasta el entronque con la carretera Salamanca-
Celaya-Querétaro. Cuenta con casetas de cobro ubicadas en La cinta (entronque
a Santa Ana Maya), salida a Valle de Santiago, salida a Salamanca y entronque a
la carretera Salamanca-Celaya-Querétaro.

Carretera libre Morelia-Guadalajara (federal 15): Parte hacia el poniente y
enlaza a la ciudad con Guadalajara, la segunda ciudad mas importante del pais,
pasando por Quiroga, Zacapu, Zamora de Hidalgo y Ocotlan. Cuenta con dos
carriles en todo el trayecto a través de Michoacan, y cuatro carriles en algunas

partes del estado de Jalisco.

Carretera libre Morelia-Zitdcuaro-Toluca-Cd. de México (federal 15): Parte con
direccion este. Antigua carretera de "Mil Cumbres", conecta Morelia con la Ciudad
de México atravesando algunas de las partes mas montafiosas de Michoacan.

Esta via se encuentra casi en desuso.™

Carretera Morelia-Patzcuaro-Uruapan-Lazaro Cardenas (federal 37): Parte
hacia el suroeste de la ciudad, cuenta con cuatro carriles hasta Patzcuaro, y de
ahi en adelante solamente dos carriles (aunque hay un proyecto para ampliarla a

cuatro) , dividiéndose en la ruta libre (federal 37) y la via de cuota (Cuota 37D).

Autopista México-Morelia-Guadalajara (cuota): Aunque no pasa por el
municipio de Morelia, lo hace muy cercano a éste (25 Km. al norte) y conecta a

Morelia con las dos principales ciudades del pais.

12 Plan de Desarrollo Urbano Morelia 2012-2015
13 www.morelia.gob.mx
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2.13 Casos Analogos

Para realizar este proyecto es necesario entender como funciona una Central
de Abasto, por lo cual hago un estudio analdgico de tres centrales de abastos en

el pais, ademas de la actual central de Morelia. Los casos son:

e Central de Abastos de la Ciudad de México
e Central de Abastos de la Ciudad de Ledn, Guanajuato.

e Central de Abastos de Cuapiaxtla, Puebla.

Caso 1.- Central de Abastos de la Ciudad
de México.

El proyecto fue concebido por el
arquitecto Abraham Zabludovsky, quien la
diseid como una figura hexagonal,
ligeramente deformada cuyo eje central
mide 2 mil 250 metros. En los extremos del

eje se localizan las entradas y salidas.

Sus antecedentes se remontan a la
antigua Merced que presentaba problemas
de intermediarismo excesivo, infraestructura
comercial insuficiente, captacion  de
excedentes por acaparadores, falta de
locales para el desarrollo de la actividad
comercial, reexpedicion de mercancias,
incluso a su lugar de origen. Todo ello
repercutiendo en los precios al consumidor

final.

La Central de Abasto se distribuye en un
area total de 327 hectéreas y es el centro
mayorista mas grande del mundo, con un
volumen de alimentos y productos basicos
de 30 mil toneladas y con capacidad de
almacenaje para 122 mil toneladas,
transportadas diariamente por 52 mil
vehiculos de todos los tonelajes. La
afluencia diaria de Vvisitantes, en su

mayoria comerciantes al detalle, es de 300

mil diarios, atendidos por unos 70 mil

Imégenes 18 a 22.- Central de Abastos de Ia empleados en diversas actividades.
Ciudad de México. ficeda.com.mx
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La central se divide en diferentes zonas, la mayor de ellas es la de frutas y
legumbres, con 1881 bodegas, seguida de la zona de abarrotes y viveres, con 338
bodegas, a los cuales se agregan 1489 locales comerciales, que abarcan
practicamente todos los rubros comerciales de una ciudad, los mas comunes de
los cuales son los bancos, las ferreterias, de ropa, restaurantes (desde
simples antojerias, pasando por torterias, taquerias, hasta restaurantes de lujo),
lavanderias, estéticas, etc. Como zonas auxiliares se tiene el Mercado de
Productores o Subasta, que en 10.6 hectareas, y con capacidad para 624, es la
zona de mayoreo para los productores que desean vender a los propietarios de las
bodegas; las 96 Bodegas de Transferencia, que sirven como puntos de
almacenamiento genérico para los bodegueros de la CEDA, donde pueden
almacenar temporalmente sus productos mientras logran obtener un espacio en

sus propias bodegas.

Una zona de apoyo es la Zona de Pernocta, que en 5.1 hectareas permite el
estacionamiento de 424 unidades de carga con hasta 30 toneladas y cuenta con
varios servicios para loscamioneros y sus ayudantes; el Frigorifico o
bodega climatizada permite el almacenaje de dos mil toneladas de productos
diversos; la Planta de Transferencia de Basura, con capacidad para dos mil
toneladas diarias; en la zona de bodegas cuenta ademas con 3224 cajones de

estacionamiento para automéviles colocados sobre los techos de las bodegas™.
Datos sobre la Central de la Ciudad de México:

e Cuenta con todas las autoridades de seguridad del Distrito Federal;
ademas del area federal antinarcéticos; la Procuraduria General de
la Republica; un sector completo de la policia preventiva y elementos

de policia auxiliar; coordinados por un general del ejército mexicano.

e 24 estados del pais comercializan aqui sus productos. En este lugar

se fijan los precios de los hortofruticolas a nivel nacional.
e Es 55 veces mas grande que el Zécalo capitalino.

e 10,000 carretilleros prestan sus servicios de carga a los compradores

para el abasto y desabasto de productos que llegan diariamente.

e 350,000 visitantes acuden diariamente a realizar transacciones
comerciales, y en épocas especiales (Semana Santa, Dia de
Muertos y Navidad) aumenta hasta 500,000.

e 9,000 millones de ddlares anuales aproximadamente es el valor de

operacién comercial de compra y venta'.

14 Fideicomiso para la Construccion y Operacion de la Central de Abasto de la Ciudad de México
" Fideicomiso para la Construccion y Operacion de la Central de Abasto de la Ciudad de México
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Caso 2.- Central de Abastos de la Ciudad
de Leén, Guanajuato.

La Central de Abastos de Ledn nace
como proyecto durante los afios setenta e
inicia su construccion a finales de esta

misma década.

A finales de los afos 70's se inicid la
construccion de la primera fase que incluy6
los moédulos A 'y B con 38 bodegas cada
uno, terminando las obras en 1982. El
trabajo comercial empez6 inmediatamente.
Al poco tiempo se construyo la segunda fase
integrada por los modulos C, D, E y F, con
152 bodegas mas. A mediados de 1995 se
construyeron los médulos G y H para sumar

76 bodegas adicionales.

Asi fue construida la Central de Abastos
de Ledn, que actualmente cuenta con 315
bodegas y un mddulo de servicios
complementarios integrado por 50
locales.En el afio 2001 los comerciantes
adquirieron el centro comercial Plaza
Abastos construido dentro del Poligono de la
Central de Abastos y que consta de 28

bodegas y 32 locales.

Durante el afio 2006 se construyeron 11
bodegas de 1000 metros cuadrados cada
una, formando asi el mddulo | que es

exclusivo para el sector abarrotero.

Para su crecimiento a futuro, la Central

Iméagenes 23 a 26.- Central de Abastos de la
de Abastos cuenta con una reserva territorial ~ Ciudad de Leon, Guanajuato. 27 a 29
Iméagenes propias. 26 Croquis Google Earth
2014.

en la que cabrian 241 bodegas mas. La
Central de Abastos de Ledn se encuentra
ubicada sobre el boulevard Hermanos
Aldama, y a un costado de la carretera
federal Leon- Aguascalientes, al sur del
municipio. Dentro de la zona industrial de la

ciudad.

UMSNH / FA / RUBEN MORALES SALAZAR ZAMUDIO 26



NUEVA CENTRAL DE ABASTOS DE MORELIA /JUNIO 2014

Caso 3.- Central de Abastos de la Ciudad de Cuapiaxtla, Puebla’.

5 minutos de la Ciudad de Puebla, sobre
la Carretera Federal Puebla-Tehuacan en el
kildbmetro 49 se encuentra La Nueva Central

de Abasto en Cuapiaxtla de Madero, Puebla.

La region de Tecamachalco, Puebla,
produce el 26% de la produccién horticola

del estado de Puebla.

El Estado de Puebla ocupa el 4° lugar a

nivel nacional en produccién de hortalizas.

Actualmente el mercado de Huixcolotla

(Municipio de Tecamachalco) comercializa

solo el 25% de esta produccion, son
ingresos semanarios de 20 mdp. El resto se
obliga a enviarse a los estados

circunvecinos.

Componentes de la central:

e 37 hectareas para su construccion.

e Poblacion beneficiada de 2.3 millones
de habitantes.

e 410 bodegas en la seccion de frutas y

legumbres.

e 164 bodegas de abarrotes y viveres.
e 200 cajones para zona de pernocta.

) e 1,700 cajones de estacionamiento.
Imégenes 27 a 30.- Central de Abastos de la

Ciudad de Cuapiaxtla, Puebla.

lanuevacentral.com e 10 hectareas de vialidades.

e Sus bodegas son de 90m2, y todas
incluyen medio bafio y area de carga

y descarga de productos.

16 |anuevacentral.com
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2.14 Encuestas

En esta investigacion se realizaron encuestas entre los locatarios de la Central
de Abastos de la Ciudad de Morelia, para conocer las necesidades del usuario. El
total de personas encuestadas fue de 20, las cuales arrojaron los siguientes

resultados:

{Cubmtas personas trabajen wn s £0ud surs roquiers al mapatio da trsbajo pers {006 80cho requiers ol aspacio de rabejo pare
bodega? desarrollar con eficacia v labor? desarroliar con efiosca vu labor?

L PERSONAS
3 PERSONAS

30 %, 0%

Imagenes 31 a 33.- Gréficas de las primeras tres preguntas de la encuesta a locatarios
de la Central de Abastos de Morelia. Gréficas propias.

Pregunta 4
¢ Qué tipo de ventilacion es necesaria en su espacio de trabajo?

- "Se necesita una cortina con reja, para que exista ventilacion. No se puede usar

una cortina cerrada, sino una que ayude a la ventilacion".
Pregunta 5
¢, Qué tipo de iluminacion es necesaria en su espacio de trabajo?

- "Se necesita iluminacion natural y artificial, ya que si bien es sélo un turno de

operacion, las actividades inician a las 4 de la mafiana aproximadamente".
Pregunta 6
¢, Qué mobiliario necesita para el desempefio de su labor?

Esta parte de la encuesta generé6 muchas respuestas distintas, dependiendo la

mercancia que se vendiera en la bodega. Las respuestas mas comunes fueron:

- Mesas, sillas, cajas, botes de basura, mesa de sorteo del producto, mesa de

trabajo, mesa de empaque, anaqueles y tarima para cajas.
Pregunta 7
¢, Qué equipo es necesario para el desempefio de su labor?

Esta parte de la encuesta generé6 muchas respuestas distintas, dependiendo la

mercancia que se vendiera en la bodega. Las respuestas mas comunes fueron:

- Basculas, camaras de refrigeracion, carrito de carga, caja registradora,

cepilladora, refrigerador y herramienta menor.
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Pregunta 8

¢, Qué servicios basicos se requieren para el desempeno de su labor?

"Todas las bodegas tienen el servicio de agua, luz y teléfono. Todas cuentan con
bafo".

Pregunta 9

¢ Donde depositan los residuos?

"Los residuos son recogidos por un camién que pasa todas las mafanas. Se
colocan frente a las bodegas, y no se cuenta con un espacio para residuos
inorganico".

Pregunta 10 ;Cuentan con estacionamiento para personal y clientes?

"No, los clientes hacen doble fila cuando hay camiones descargando, es de los

problemas mas grandes de la central".
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Conclusiones Marco Socio Cultural

El estudio del Marco Socio Cultural nos ayuda a entender la situacién social y
urbana de la Ciudad de Morelia, de conocer sus datos de poblacion, sus
actividades econdmicas y su relacion con el comercio (principalmente con lo

referente a comercio y abasto).

En este capitulo se presenta un estudio analdégico, en donde se presentan
casos de otras Centrales de Abasto, para conocer las partes que las conforman, la
manera en la que se proyectaron, y que esto nos sirva como referencia al

momento de aplicarlo en nuestro proyecto.

Uno de los datos mas importantes que nos arroja este estudio, es el de la
proyeccion de poblacion, cuyo resultado se aplica directamente en lo referente al
proyecto arquitectonico, ya que al conocer la poblacién a atender, se proponen los

espacios necesarios para cumplir con dicha demanda.

La UBS (Unidad Basica de Servicio) con la que se rigen los centros mayoristas,
dictadas en las normas de la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL), es de 1
m2 de bodega por cada 59 habitantes, con lo cual, tomando el caso mas
desfavorable de las férmulas de proyeccién de poblacién que nos da una cantidad
de 1, 659,110 habitantes para el afio 2040, la cantidad de M2 necesarios para
cumplir dicha demanda es de 28,120.

Las encuestas realizadas entre los trabajadores de las bodegas de la Central

de Abastos de Morelia nos arrojan los siguientes resultados:

4 es el numero de personas en promedio que laboran en una

bodega.

e 4 m. de altura el promedio para realizar las labores dentro de una
bodega.

e 6m. de ancho el promedio para realizar las labores dentro de una
bodega.

e Importante iluminacién artificial, ya que las labores inician desde
las 4 am.

e Importante ventilacion cruzada, para mantener frescas las

bodegas, tanto para el personal que trabaja, como para los

productos que se almacenan en ellas.
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e Mobiliario para manejo de producto, como son mesas de sorteo,
anaqueles, tarimas, mesas de trabajo, y mobiliario para las
personas que laboran en bodegas, como son mesas para
comida, escritorio y sillas.

e Equipo de trabajo como son basculas, camaras frigorificas,
cepilladoras, refrigerador y carritos de carga.

e Todas las bodegas cuentan con servicios de agua, drenaje y
energia eléctrica.

e La basura es recogida diariamente por un servicio que presta el
ayuntamiento.

e Problemas de estacionamiento para carga y descarga de

productos.

En lo referente a los casos analogos, es importante utilizar la informacién
recabada para aplicarla en el proyecto. Tomando en cuenta la informacion sobre
las bodegas de Ledn y Cuapiaxtla (que atienden a una poblacion cercana a la que
la proyeccién nos arroja para la Ciudad de Morelia y este estudio en particular) se
proponen bodegas de 105 m2, siendo sus medidas 7 metros de frente, por 15 de

fondo.

Otro de los datos importantes de las analogias es que en el caso de Ledn y
Cuapiaxtla, su ubicacion se encuentra sobre una carretera federal, que ayuda a
una comercializacion y distribucion mas eficiente, por lo que se toma en cuenta

este dato para aplicarse en el proyecto.

En el caso de Ledn nos encontramos con un espacio para servicios en cada
bloque de bodegas. Esta idea se retomara en el proyecto a presentar, siendo una
solucion a los problemas de tener el acceso por la el area de carga y descarga de
producto. Asi las personas que laboren en las bodegas, tendran un corredor para

acceder a su trabajo.

Las Centrales de Abastos estudiadas cuentan con caseta de vigilancia y control
a la entrada y salida, ademas de un area de pernocta. Y pese a que las Centrales
de Abasto se centran en la venta mayorista, los tres casos cuentan con un
mercado para que los pequefios productores puedan comercializar sus productos.

Ademas de espacios para bancos, fondas, banos.

Otro de los resultados es el de la falta de estacionamiento especial para clientes y

locatarios.
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CAPITULO Il

Imagen 36 - Mercado de Atitlan
nocturno. Angélica Quici. O6leo
sobre tela. 2006. www.agn.com.gt

Marco Fisico Geografico

En este marco se presentan las caracteristicas fisicas y geograficas
tanto del municipio de Morelia como del predio seleccionado. Ademas
de las caracteristicas que la reglamentacion dispone para la seleccion

del predio.
También se presentan las caracteristicas urbanas de la ciudad y

del predio, para comprender su clima, su suelo, sus vialidades, su

equipamiento y todo lo que concierne a su ubicacion geografica.
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3.1 Localizacion geografica del Estado de Michoacan y la Ciudad de Morelia

El Estado de Michoacan se encuentra situado en la region centro-occidente de
la Republica Mexicana entre las coordenadas geograficas de 17°55" y 20°24 de
latitud norte y 100°04’ y 103°44’ de longitud oeste. Colinda al norte con los estados
de Jalisco, Guanajuato y Querétaro; al este con Querétaro, México y Guerrero; al
sur con Guerrero y el Océano Pacifico; al oeste con el Océano Pacifico, Colima y
Jalisco. La extension territorial que ocupa es de 5'883,695 ha, que corresponde al

3% de la superficie del pais'”.

Imagen 38.- Ubicacién geografica
del municipio de Morelia con

Imagen 37.- Ubicacién geografica
del Estado de Michoacan dentro

de un contexto mundial. respecto al Estado de Michoacan.
wikipedia.com wikipedia.com
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La Ciudad de Morelia se encuentra ubicada al norte del estado, muy cercana a
los limites del municipio de Tarimbaro, en el llamado Valle de Guayangareo. Este
valle se encuentra rodeado por el Pico del Quinceo (al noroeste), el Cerro del
Aguila (al poniente), el cerro del Punhuato (al oriente) y las Lomas de Santa Maria

(al sur y sureste).”®

17 http/es.wikipedia.org/wiki/Michoacan
'8 http/es.wikipedia.org/wiki/Morelia

UMSNH / FA / RUBEN MORALES SALAZAR ZAMUDIO 33



NUEVA CENTRAL DE ABASTOS DE MORELIA /JUNIO 2014

El valle se encuentra relativamente abierto al norte y noreste, asi como hacia el

suroeste.
e Latitud 19° 42’ 10 Norte
e Longitud 101° 11’32 Oeste
e Altura sobre el nivel del mar de 1921metros.
[ ]
3.2 Geologia

El subsuelo en el que se asienta la ciudad de Morelia, al pertenecer al Eje
Neovolcanico, se compone, preponderantemente de rocas de origen igneo;
situacién que se muestra en los siguientes datos, tanto para el territorio sobre el
que se encuentra en la actualidad este centro de Poblacion (115 km2), como para

el area que incluye la zona circundante a la ciudad'®.

v Subsuzlo de la ciudad de Morelia en el 2003 (115 ki)

Toba Riolitica {Tr) 50.0%
Basalto {B) 26.5%
Aluvion (Al 235%

+ Subsuelo de la ciudad de Morelia y &reas Circundantes {480 km®)

Basalto {B) 27.5%
Toba riolitica (T 24 5%
Andesita {An) 22 5%
Aluyitn (Al 11.0 %
ignea Extrusiva Acida  {Lgea) 10.5%
Aranisca {Ar) 25%

Tabla 4.- Subsuelos de la Ciudad
de Morelia y areas circundantes.
INEGI, cartas tematicas 2010.
inegi.org.mx

3.3 Hidrografia

El municipio se ubica en la regién hidrografica numero 12, conocida como
Lerma-Santiago, particularmente en el Distrito de Riego Morelia-Querétaro. Forma
parte de la cuenca del lago de Cuitzeo. Sus principales rios son el Grande vy el
Chiquito. Estos dos rios llegaron a rodear la ciudad hasta mediados del siglo XX.
El Rio Grande fue canalizado a finales del s. XIX debido a los frecuentes

desbordamientos.

El rio Grande tiene su origen en el municipio de Patzcuaro y tiene un trayecto

de 26 km por el municipio de Morelia (atraviesa la cabecera municipal), y

desemboca en el Lago de Cuitzeo (el segundo mas grande del pais)®.

19 Plan de Desarrollo Urbano Morelia 2012-2015
20 pPlan de Desarrollo Urbano Morelia 2012-2015
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3.4 Clima

Predomina el clima templado con humedad media, con régimen de precipitacion
que oscila entre 700 a 1000 mm de precipitacién anual y lluvias invernales
maximas de 5 mm. La temperatura media anual (municipal) oscila entre 16,2 °C en
la zona serrana del municipio y 18,7 °C en las zonas mas bajas. Por otra parte, en
la ciudad de Morelia se tiene una temperatura promedio anual de 17,6 °C, y la
precipitacion de 773,5 mm anuales, con un clima templado subhimedo, con
humedad media, C(w1). Los vientos dominantes proceden del suroeste y

noroeste, variables en julio y agosto con intensidades de 2,0 a 14,5 km/h?'.

Bl
ol e e e e e e ]
Ema  JET nc e 1§ mm
Fowm 0 TC Lk4 amm
|
W A Lt LkH amm
moal E el Lok o] Ll
AT e 21 Xymm
o [ee T e 7 mm Tabla 5.- Temperaturas promedio
o [z u i w7 mm en el afo para la Ciudad de
[rem e P AT pre— I\/Iore_//g, 5 ademés de su
Fre T T Py precipitacion pluvial. INEGI, cartas
" tematicas 2010. inegi.gob.mx
=20 ErR Ll 17 L
gy |20 L4 e Tmm
Dvoenire [E°c c L ¥Emm
O 0 - ik Shir Ml
m] Dasciipciie W i I R BCH B DR

AWl ]Sll'rim Bl Mt 71 | rvicicly i w0, I P b (150
WEw | Sl tlincter SLt O Maleckts S [ttt w1 TR, umepatachima dla |4 S0
Ciw2r | Tamplade subhGmadn con livias wn mrams. mapar humedad |33 12
Ciwrt) | Tanpindo subhdmedo oon lirvias en o, hemedad meda | TS5

Tabla 6.- Climas dentro del municipio de Morelia y sus porcentajes que cubren de superficie.
INEGI, cartas tematicas 2010. inegi.gob.mx

3.5 Vientos Dominantes

Los vientos dominantes, tienen una velocidad de entre 1.8 y 2.4 kildbmetros por
hora, en direccion sudoeste en los meses de octubre a mayo. Durante los meses

de junio a septiembre, el viento tiene direccion noroeste®.

EMERL FEBRE RO WARLAD .IBFI.I.I
M M ] N Imagen 40.- Diagramas que
muestran las direcciones de los
vientos dominantes en el afio para
Q E O E @ la Ciudad de Morelia Programa de
Desarrollo Urbano Morelia 2012-
2015
MAYT JUND LD AGOSIO
H M | M
D®E D@E D®E D@
5 3 3 2
ACPTEMEBRE DCTUBRE MAWEMARE DICKMGRE

21 INEGI, cartas teméticas 2010. inegi.org.mx
22 INEGI, cartas tematicas 2010. inegi.org.mx
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3.6 Asoleamiento

El periodo de mayor asoleamiento se presenta en los meses de mayo a agosto,
donde el porcentaje mensual abarca de las 5:30 a las 19:30 hrs. del dia,
presentando una inclinacién de 4° hacia el hemisferio norte. En los meses marzo,
abril, septiembre, octubre, noviembre y febrero, se observa una inclinacion del sol
hacia el hemisferio sur de 44° y el asoleamiento promedio es de 6:00a 18:00hrs.

En invierno, el porcentaje disminuye, siendo de 6:35 17:15 hrs. aprox.

Imagen 41.- Diagrama que muestra el asoleamiento para la Ciudad de Morelia.
INEGI cartas tematicas 2010. inegi.org.mx

3.7 Terreno

Para la seleccion del predio se tomd en cuenta los requerimientos tanto el
Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de SEDESOL, TOMO IIl, como las
Guias y Normas para la Administracion de Mercados y Centrales de Abastos del

Instituto Nacional para el Federalismo y el Desarrollo Municipal (INEFED).

3.8 Requerimientos para la seleccion del predio SEDESOL?

e Localidades receptoras: + de 500,000 habitantes

e Rango de servicio regional recomendable: 100 km (2 horas
aproximadamente)

e Poblacion usuaria potencial: el total de la poblacion (100%)

e Unidad basica de servicio (ubs): m2 de bodega

e Poblacion beneficiada por ubs: 59 habitantes

e No urbano (agricola, pecuario, etc.)

e Localizacion especial

2 Sistema normativo de equipamiento urbano Tomo IIl Comercio y Abasto SEDESOL
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e Fuera del érea urbana

e Vialidad regional

e Frente minimo recomendable: variable

e Numero de frentes recomendables: 4

e Pendientes recomendables (%): 2% a 10%
e Agua

e Alcantarillado y drenaje

e Energia eléctrica

e Alumbrado publico

3.9 Requerimiento para la seleccion del predio INEFED?*

e Debera localizarse en lugares donde no interfieran con las
funciones de circulacién y transporte, por lo que se localizaran en
autopistas o carreteras que tengan una articulacion con la vialidad
interna, a fin de permitir una comunicacion directa y adecuada
para facilitar el traslado de usuarios y mercancias.

e Deben contar con una infraestructura basica que considere los
siguientes elementos: agua potable, energia eléctrica, drenaje,
pavimentacion y teléfonos. Estos servicios contribuyen a que las
centrales de abasto puedan operar de manera eficiente y

garantizar los aspectos de seguridad e higiene.

3.10 Propuesta del terreno

Para la seleccion de este predio se tomd en cuenta la conexidén entre
Morelia y el interior del Estado, utilizando la autopista Siglo XXI. EI municipio
de Morelia no cuenta hacia el norte con un espacio que cumpla con las
caracteristicas de seleccién de predio de las normas de equipamiento urbano
de SEDESOL, ya que se encuentra ya en los limites de los municipios de

Charo, Alvaro Obregén y Tarimbaro.

El terreno propuesto se encuentra en el kilometro 14 de la carretera Morelia —
Patzcuaro. Ubicado sobre la carretera Siglo XXI que conecta a la ciudad con
municipios como Tancitaro, Periban, Los Reyes, Tacambaro, Salvador
Escalante, Ario de Rosales y Uruapan, catalogados como siete de los

municipios mas productivos del pais.?®

# INAFED / La Administracion de Mercados y Centrales de Abasto / Administracion de Mercados y Centrales de Abasto
Municipales / Guia 14
% Secretaria de Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacion /Delegacion Estatal Michoacan 2013
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El terreno se ubica en el municipio de Morelia, en las coordenadas geograficas
de 19°33'07" latitud norte, 101°22'58" latitud oeste y una altitud de 2,058 msnm.
Se encuentra ubicado a 2 kildbmetros de la localidad de Tiripetio, correspondiente

al municipio de Morelia, y a 2 kildbmetros del municipio de lagunillas

AN

(ﬁUNIEFiDDEMDHEL\/} /@' S

U/ '
/’ MICROLOCALIZACION

Imagen 42.- Macro y micro localizacién del terreno propuesto con respecto al
municipio. Croquis propio.

3.11 Edafologia del terreno

La edafologia es la ciencia que trata la naturaleza y condiciones del suelo
en su relacion con las plantas. En este caso el ACRISOL, es la unidad que
prevalece en el terreno, lo cual nos dice que este suelo no es apto para la
agricultura, por su acumulacién de arcilla en el subsuelo (lo que le da un

caracteristico color rojo) lo cual lo hace muy acido y bajo de nutrientes.?

Este tipo de suelo lleva a que las construcciones se sigan asentando aun

después de terminada su construccién. Se considera un terreno plastico o

comprensible.

SIMBOLOGIA

UNIDADES DE SUELO

ACRISOL
FERRICO
GLEYIGS
HUMIGE
CRTICO
PLINTICOD

Imagen 43.- Imagen que muestra el tipo de suelo del terreno propuesto. Plan de
Desarrollo Municipal de Morelia 2012-2015.

% Guia para la Interpretacion de Cartografia Edafologia / INEGI
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3.12 Imagenes del terreno

Imagen 44 a 47.- Imagenes del terreno propuesto tomadas desde la carretera Siglo
XXIl, en sentido Patzcuaro-Morelia. Imédgenes propias.

En estas imagenes podemos ver el terreno propuesto. Las imagenes de la parte
superior muestran la cara principal, que da a la carretera, siendo la fachada

noroeste del terreno.
En las dos imagenes inferiores se ve la carretera, en la primer imagen la

direccion hacia Patzcuaro, mientras que la segunda nos muestra el sentido hacia
la Ciudad de Morelia.

UMSNH / FA / RUBEN MORALES SALAZAR ZAMUDIO 39



NUEVA CENTRAL DE ABASTOS DE MORELIA /JUNIO 2014

Conclusiones Marco Fisico Geografico

El estudio realizado en este marco nos ayuda para entender la situacién

geografica, tanto de la Ciudad de Morelia, como la del terreno propuesto.

La ubicacion del predio responde a diversos factores. En el plano normativo,
responde a los requerimiento federales que SEDESOL, tanto como el INEFED,
requieren para unidades mayoristas que atienden a una poblacion mayos a
500,000 habitantes.

Algunos de estos requerimientos son que se localice en un area no urbana
(agricola, pecuaria, etc.), fuera del area urbana, que se conecte con una vialidad
regional, y respecto a este punto, la ubicacion del terreno se encuentra sobre la
Carretera Siglo XXI, a 14 km. de la Ciudad de Morelia.

Esta carretera es la que conecta a Morelia con siete de los municipios mas
productivos en materia agricola en el pais, por lo que su ubicacién es perfecta

para recibir gran parte de los alimentos provenientes del campo michoacano.

Al respecto de las caracteristicas fisicas y geograficas del terreno, este cuenta
con un suelo tipo Acrisol, que necesita de compactacion para poder mejorarlo al
momento de hacer los trabajos de cimentacion. Ademas de la utilizacién de
estructuras ligeras, para evitar hundimientos y asentamientos futuros, por el peso

propio del edificio.

El terreno tiene una pendiente natural descendente con respecto a la cara
noroestes, su fachada principal, siendo esta la parte mas alta. Por lo cual los
locales de administracion la entrada del mismo, evitando que durante la lluvia el
agua que baja de las laderas se acumule en esta parte y descienda respetando la
pendiente. Las bodegas contaran con una altura de 1.2 m sobre el nivel de calle,
principalmente para ayudar a la carga y descarga de productos, pero también para

evitar la entrada de agua de lluvia.

Las bodegas se ubicaran sobre un eje oriente-poniente, ya que con esta
ubicacion la luz del sol no pegara directamente sobre ninguna de las fachadas de
las bodegas, sino sobre los laterales. Con lo cual ayuda a la iluminacion natural,
evitando la exposicidon prolongada durante el asoleamiento entre el medio dia y el

0Caso.
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Es muy importante en este tipo de edificios la ventilacion, ya que contienen
alimentos perecederos. Por lo que se utilizaran ventilas metalicas sobre las rejas

de la entrada de cada bodega, esto para ayudar a la ventilaciéon cruzada.

Esto no solo para mantener los alimentos en su mejor estado, sino también
para ayudar al confort de los trabajadores de las bodegas, ya que su labor es en

su mayoria un trabajo que requiere mucho esfuerzo fisico.

Los bloques de bodegas al estar sobre el eje oriente-poniente, tendran a recibir
los vientos dominantes por un costado. Los de los meses de octubre a mayo por el

lado sudoeste, y los meses de junio a septiembre por el lado noroeste.

Las partes arboleadas se encontraran en los estacionamientos, para ayudar
con su sombra a estas areas al descubierto. A su vez, las cubiertas de las
bodegas, mercado, frigorifica y administracién, seran de panel prefabricado,

galvanizado y pintado para ayudar a tener un aislamiento térmico.

La pendiente natural del terreno, ayuda al momento de hacer las instalaciones
hidraulicas y sanitarias. Para el abastecimiento de agua, se propondra el colocar
tanques elevados, situandolos en las partes mas altas. El pozo de agua mas

cercano al terreno se encuentra a 500 m de la parte trasera, y sirve para riego.
Para las instalaciones sanitarias se propone el mismo principio, utilizar la

pendiente natural del terreno para llevar al fondo del terreno el agua residual, a

una planta tratadora.
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CAPITULO IV

Imagen 48 - Dia de mercado.
Beatriz Aurora, 1999.
beatrizaurora.net

Marco Técnico

En este capitulo se presentan las diferentes legislaciones que rigen
la construccion y reglamentos para las centrales de abasto, desde las

de Nivel Federal hasta el Nivel Municipal.
También se presentan los materiales propuestos para la

construccion de la Central de Abastos, los cuales van acorde a una

construccion de este tipo.
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4.1 Normatividad de Centrales de Abasto

La operacion del abasto requiere de la participacion de los tres niveles de
gobierno en los procesos de produccion, transporte y distribucién de mercancias,
a fin de garantizar el abasto de productos alimenticios basicos y coadyuvar a

elevar el nivel de vida de la poblacién.

En virtud de ello, las autoridades municipales constituyen un factor
determinante como promotores y organizadores del abasto a nivel municipal. Su
participacion puede consistir en la incorporacion de nuevas instalaciones
destinadas a la prestacion del servicio publico de mercados y centrales de abasto,
asi como promover la organizacion de los sectores social y privado de su localidad

con el propodsito de coadyuvar en las actividades de operacion del abasto.

La coordinacion de acciones del municipio para la instrumentacion y desarrollo del
abasto, podra realizarse a través de los comités municipales de abasto, los cuales
se organizan y operan en el marco de los comités estatales de abasto dentro del

Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.

En los comités municipales de abasto se podran integrar grupos de trabajo en
los que participen representantes del ayuntamiento, del gobierno del estado y de
las dependencias y entidades de la administracion publica federal, asi como las
representaciones de productores, camaras de comercio, agrupaciones de

locatarios, transportistas y asociaciones de consumidores del municipio.

A través de estos comités, las autoridades municipales podran coordinar sus
acciones con el gobierno del estado y la federacién para la elaboracién de
programas y obtener financiamiento para la estructuracion y funcionamiento de

mercados y centrales de abasto.

Nivel Federal.

En este nivel se encuentra la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos que en su articulo 115, fraccion lll, sefala que los servicios publicos de
un mismo estado, previo acuerdo de sus ayuntamientos, podran coordinarse para

la mejor prestacién de servicios publicos.

Por otra parte, el Codigo Sanitario de los Estados Unidos Mexicanos en su
titulo undécimo, capitulo primero, establece que la Secretaria de Salud llevara el
control sanitario de los alimentos, bebidas, tabacos, medicinas, productos de

perfumeria y aseo, entre otros. Por ello, los establecimientos que elaboren estos
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productos o los expendan deberan contar con una licencia sanitaria. En el caso de
los mercados y centrales de abasto, los que ejerzan el comercio o presten sus
servicios, deberan contar con la autorizacion de la Secretaria de Salud para poder

funcionar.

En las normas de Planeacién para Mercados Publicos Municipales, Centrales
de Abasto y Moddulos de Abasto, que establece la Secretaria de Comercio y
Fomento Industrial se describen un conjunto de normas para la dotacion,

construccion, ubicacion y disefio arquitectonico.

Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, publicado por la Secretaria de
Desarrollo Social, en la parte dedicada a las Unidades de Abasto mayorista del

Subsistema Abasto.

Nivel Estatal

La Ley Estatal de Asentamientos Humanos, también ubicada en este nivel,
regula la ordenacion de los espacios urbanos entre los que se encuentran los
destinados al comercio. Asimismo, establece ciertas normas para la construccion
o ampliacion de las instalaciones dedicadas a la prestacion de los servicios
publicos; por esta razén, las autoridades municipales deberan apegarse a lo
dispuesto en esta ley, para realizar actividades de construccion o remodelacién de

mercados, procurando el equilibrio de la infraestructura urbana del municipio.

Nivel Municipal

El Reglamento de Construcciones.- Establece las caracteristicas vy
especificaciones que deberan cumplir la construccion o remodelacion de
inmuebles destinados a la prestacion de servicios publicos y faculta al
ayuntamiento a intervenir en los proyectos de construccién y reconstruccion de

nuevos mercados y centrales de abasto.

El Reglamento de Mercados y Centrales de Abasto.- Regula todo lo
concerniente al funcionamiento de este servicio publico. Contiene disposiciones
que establecen los horarios, licencias y permisos para su funcionamiento; los
derechos, obligaciones y prohibiciones, tanto de los prestadores del servicio como
de los particulares y determina las sanciones de que seran objeto las personas

que infrinjan dicho reglamento.
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4.2 Reglamentos para Construccion a Nivel Federal

4.2.1.- Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL, Tomo lll, Comercio y

Abasto, Cédulas Informativas, Subsistema Abasto, Elemento: Unidad de Abasto?’
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Tabla 7.- Tabla que muestra el apartado referente a una Central de Abasto Mayorista
SEDESOL.

En esta se muestran las especificaciones con respecto a la localizacién y
dotacion regional y urbana. En nuestro objeto de estudio, se utiliza la jerarquia
urbana regional, para atender a una poblacion mayor a 500,000 habitantes,
ademas de mostrar la UBS (unidad basica de servicio) que en este caso es de 59

habitantes por cada m2 de bodega propuesta.

27 Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL, Tomo IIl, Comercio y Abasto, Cédulas Informativas, Subsistema
Abasto, Elemento: Unidad de Abasto
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Las siguientes tabla muestra lo referente a la ubicacion urbana de la unidad de

abasto mayorista, cuyo nivel de servicio es regional.
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Tabla 8.- Tabla que muestra el apartado referente a una Central de Abasto Mayorista
SEDESOL.

Para el objeto de estudio, este reglamento nos indica que el predio debe
localizarse en un area no urbana (agricola, pecuaria, etc.), debe tener una
localizacion especial y estar fuera del area urbana. Ademas de su relaciéon con una

vialidad regional.
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La siguientes tablas muestran lo referente al programa arquitectonico, y dan un
minimo de requerimientos de la norma para cada tipo de local, asi como de los

cajones de estacionamiento.

't SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO
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Tabla 9 y 10.- Tablas que muestran los apartados referentes a una Central de Abasto
Mayorista SEDESOL.
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4.2.2 Instituto Nacional para el Federalismo y el Desarrollo Municipal, Guia
Técnica 14.- La Administraciéon de Mercados y Centrales de Abasto. Capitulo

7.- Normas para establecimiento de Centrales de Abasto®®:

7.1 Normas de integracion al contexto urbano:

Debera localizarse en lugares donde no interfieran con las funciones de
circulacion y transporte, por lo que se localizaran en autopistas o carreteras que
tengan una articulacion con la vialidad interna, a fin de permitir una comunicacion

directa y adecuada para facilitar el traslado de usuarios y mercancias.

Deben contar con una infraestructura basica que considere los siguientes
elementos: agua potable, energia eléctrica, drenaje, pavimentacion y teléfonos.
Estos servicios contribuyen a que las centrales de abasto puedan operar de

manera eficiente y garantizar los aspectos de seguridad e higiene.

7.2 Normas para su ubicacion e instalacion.

La Central de Abasto al igual que el mercado, es una unidad de equipamiento
comercial; sin embargo, los criterios para su instalacion son diferentes,
considerando para la dotacién de éstas una poblacion mayor a 500,000
habitantes, dado que en una poblacién menor no es necesaria, a menos que la
produccién de alimentos sea insuficiente para abastecer a la mayor parte de la
poblacién o cuando en un radio de 200 Kms. no exista otro centro de abasto al

mayoreo.

Otro de los aspectos importantes en la instalacion de este tipo de unidades es
que los predios colindantes con la central no tengan usos del suelo
inconvenientes, tales como los que producen malos olores y plagas nocivas, asi
como aquellos que por los mismo motivos puedan ser afectados con las

instalaciones de la central.

En funcién de lo anterior, el establecimiento de este tipo de unidades se
determina de acuerdo al total de la poblaciéon a servir dentro de su area de
influencia.

7.3. Areas Basicas para su Operacién

Area de maniobras y estacionamiento de vehiculos de carga, andenes para

carga y descarga de productos, bodegas para manejo y almacenamiento de

28 INAFED / La Administracion de Mercados y Centrales de Abasto / Administracion de Mercados y Centrales de Abasto
Municipales / Guia 14
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productos, superficie de reservas para la ampliacion de la unidad, servicios de
apoyo, dentro de los que destacan las basculas para pesaje de productos, locales
de maduracion y frigorificos generales y servicios complementarios, que
comprenden: bancos, servicio de abastecimiento de combustible, servicio de

transporte, distribucién de insumos agropecuarios, etc.

De acuerdo con las caracteristicas que se han sefalado, se puede considerar
que el desarrollo de un sistema de mercados y centros de abasto municipales
debe comprender acciones de dotacion y complementacion entre los mismos, a fin
de que se integren a las necesidades de concentracion y abastecimiento de

productos basicos en los municipios.
4.3 Reglamentos de Construcciéon a Nivel Estatal

Para este trabajo se toma en cuenta el reglamento de construccion del Estado
de Michoacan, ya que contiene un apartado para comercios, en el cual se

desglosan los siguientes articulos para locales de este tipo.

4.3.1 Reglamento de construccién del Estado de Michoacan, Capitulo X , Edificios

para comercios y oficinas®.
Capitulo X, Edificios para comercios y oficinas.

Articulo 75.- Patios.
Los patios que sirvan para dar iluminacion y ventilacion a edificios para
comercios y oficinas tendran las mismas dimensiones que los destinados a

habitacion, considerandose como piezas habitables las oficinas y comercios.

Articulo 76.- Pasillos y Corredores.

Las oficinas y locales comerciales de un edificio- deberan tener salida a pasillos
y corredores que conduzcan directamente a las escaleras o a las salidas a la calle;
la anchura- de los pasillos y corredores nunca sera menor de un metro veinte

centimetros.

Articulo 77.- Escaleras.

Los edificios para comercios y oficinas tendran - siempre escaleras que
comuniquen todos los niveles aln cuando -- tengan elevadores. La anchura
minima de las escaleras sera de - un metro veinte centimetros y la maxima de dos
metros cuarenta - centimetros; las huellas tendrdn un minimo de veintiocho

centimetros y los peraltes un maximo de dieciocho centimetros; las escaleras

29 Reglamento de construccion del Estado de Michoacan, Capitulo X , Edificios para comercios y oficinas
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deberan construirse con materiales incombustibles y tener pasamanos o

barandales en caso de que se requieran, con una altura de noventa centimetros.

Cada escalera no podra dar servicio a mas de mil - cuatrocientos metros

cuadrados de planta y sus anchuras variaran en la forma siguiente:

Hasta 700 M2. Anchura: 1.20 Mts.
De 700 a 1,050 M2 Anchura: 1.80 Mts.
De 1,05 0 M2 d’ mas Anchura: 2.40 Mts.

Articulo 78.- Instalaciones.
Las instalaciones eléctricas y sanitarias de los -- edificios para comercios y

oficinas se haran de acuerdo con las disposiciones legales de la materia.

Articulo 80.- lluminacion y Ventilacion.

La iluminacién y ventilacion de los edificios para comercios y oficinas podran
ser naturales o artificiales; cuando sean naturales se observaran las reglas del
capitulo sobre las habitaciones y cuando sean artificiales se deberan satisfacer las

condiciones necesarias para que haya suficiente aireacion vy visibilidad.

Articulo 290.- Los desarrollos que se autoricen en el Estado de Michoacan se

clasificaran en los tipos siguientes:
[ll. Comerciales, b. Venta al mayoreo y/o bodegas.
Articulo 323.- Los desarrollos comerciales deberan ajustarse a las

especificaciones que en cada caso fije el ayuntamiento local, de acuerdo a las

caracteristicas siguientes:

Lotificacién.- Sus lotes no podran tener un frente menor a 3.50 m y una

superficie menor a 30 m2.

e |l.- Uso de suelo.- ElI aprovechamiento sera solo para actividades

comerciales o de servicios.

e |ll.- Las obras de urbanizacion minimas seran red de agua potable, sistema
de alcantarillado, sanitario y pluvial, redes de electrificacion y alumbrado
publico, guarniciones y banquetas, asi como pavimento de asfalto en
arroyos de vialidades.

e |V.- Por ningun motivo las autoridades responsables de extender licencias
de construccion lo haran para construir viviendas anexas al comercio.

e V.- Densidades de construccion
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e VI.- Nomenclatura, sefiales de transito y anchura de vias publicas, iguales a
lo dispuesto para este tipo de desarrollo comercial predominante en la zona
de su ubicacion.

e VIl.- En las vialidades colectoras se deberan prever espacios para
paraderos de transporte publico.

e VIII.- Zonificacion de los giros o negocios comerciales.

e |X.- Espacios libres y su aprovechamiento

e X.- Areas para estacionamiento de vehiculos y para maniobras de carga y
descarga de productos, de conformidad con lo establecido en el reglamento
de construcciones.

e Xl.- Hidrantes contra incendios

e Xll.- Caseta de Vigilancia

4.4 Materiales y procedimientos propuestos

4.4.1 Mejoramiento de suelos

Las técnicas de mejoramiento de suelos
consisten en modificar las caracteristicas de un
suelo por una accién fisica (vibraciones por

ejemplo) o por la inclusién en el suelo, de una

mezcla de un material mas resistente, con el fin
de:

e Aumentar la capacidad y/o la

resistencia al corte y la respuesta

esfuerzo-deformacion.

e Disminuir los asentamientos, tanto
absolutos como diferenciales, y
acelerarlos cuando sucedan.

e Disminuir o eliminar el riesgo de
licuefaccion en caso de terremoto o
de vibraciones importantes.

e Igualmente se busca que no sea
susceptible al agrietamiento, mejorar

su resistencia a la erosion y, en

casos especificos se  procura

disminuir su permeabilidad.

Imagenes 49 a 52. Imagenes de

procedimiento de mejoramiento de Los ambitos de aplicacion de las distintas
terreno. Imagen 49 y 51 propias.

imégenes 50 y 52 google.com técnicas dependen esencialmente de la

naturaleza y la granulometria de los terrenos

que se desea mejorar.
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4.4.2 Cimentaciones

Los cimientos tienen la funcién de transmitir en forma repartida las cargas del
edificio al terreno donde se asienta. La estructura proporciona esfuerzos,
de compresioén o traccion hasta las bases, y se deben distribuir en forma pareja
para que no originen tensiones mayores de la que puede soportar.

Por esta razén el coeficiente de seguridad que se aplica, debe considerar
probables diferencias en la predeterminaciéon de su capacidad portante. Como los
cimientos estan solicitados a esfuerzos de compresién y también de traccion,
efectos de friccion y de adherencia al suelo; es conveniente que estén solicitados
por una carga centrada.

El tipo de cimentacion que se propone es el de concreto reforzado con acero,
ya que ademas de los esfuerzos de compresion, puede absorber esfuerzos de

traccion evitando probables asientos.

Imagenes 53 a 55. Imagenes de cimentaciones para columnas de acero y anclaje de placa de
acero. google.com

En cimentaciones para estructura de acero, se dejan placas de acero ancladas
al concreto, que sirve como base para la columna, que a su vez son unidas con

soldadura y un rigidizador.
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4.4.3 Estructuras Metalicas

Una estructura es un conjunto de partes unidas entre si que forman un cuerpo,
una forma o un todo, destinadas a soportar los efectos de las fuerzas que actian

sobre el cuerpo.

La Estructuras Metalicas son las que la mayor parte de los elementos o partes
que la forman son de metal (mas del 80%), normalmente acero. Como las
estructuras estan formadas por un conjunto de partes, estas partes deben cumplir

unas condiciones.
Condiciones que Debe Cumplir Cualquier Estructura:

e Que sea rigida. Que la estructura no se deforma al aplicar las
fuerzas sobre ella.

¢ Que sea estable. Que no vuelque.

¢ Que sea resistente. Que al aplicarla las fuerzas todos los elementos
que la forman sean capaces de soportar la fuerza a la que seran

sometidos, sin romperse o deformarse.
Estructura Metdlica Principal

La estructura metalica principal se compone de todos aquellos elementos que
estabilizan y transfieren las cargas a los cimientos (que normalmente son de
concreto reforzado). La estructura metalica principal es la que asegura que no se
vuelque, que sea resistente y que no se deforme. Normalmente esta formada de

vigas y viguetas®.
Estructuras Entramadas

Estas son las mas comunes ya que son las que utilizan la mayoria de los
edificios que podemos ver en cualquier ciudad. Emplean una gran cantidad de
vigas, pilares, columnas y cimientos, es decir, una gran cantidad de elementos
horizontales y verticales para repartir y equilibrar el peso de la estructura. Estas
estructuras son mas ligeras porque emplean menos elementos que las

abovedadas, por ejemplo, y asi pueden conseguirse edificios de gran altura®'.

% http://www.construmatica.com/construpedia/Estructuras_Metalicas
31 http://www.construmatica.com/construpedia/Estructuras_Metalicas
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Para este trabajo propongo cimentaciones de concreto reforzado, las cuales
sostendran columnas Montén CPL doble de 8", mientras que las vigas y viguetas
seran igual CPL Montén de 8", 6" y 4". Esto para generar una estructura ligera, ya
que las bodegas (que son las que utilizaran este sistema principalmente) no

soportaran cargas mas que las del propio pesos de la estructura.

Iméagenes 54 a 57. Imagenes de estructuras metélicas. Imagenes 55 y 56 propias. Imagenes 54
y 57 google.com

4.4.4 Cubiertas metalicas para techumbres de Bodegas, Administracion y

Frigorifico.

Estas cubiertas metalicas estdn hechas de panel metalico, que es inyectado
en su centro con un material de poliuretano expandido de muy alta densidad. Las
dos caras que cubren el poliuretano son de lamina de acero galvanizada

prepintada o en aluminio.

Este tipo de cubierta se propone por su 6ptimo aislamiento térmico y acustico.
Ademas de ser acortar los tiempos de ejecucion al ser un material de facil

instalacion, ligero y que no necesita un acabado.
Disefiado para fachadas y para techos de bajas pendientes de hasta un 3%

condicionado a la longitud de la cubierta y para altos requerimientos de resistencia

estructural.
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Este sistema es ideal para la construccién de edificios en general, tales como
naves industriales, plantas industriales, almacenes comerciales, frigorificos, entre
otros. En donde se quiera obtener rapidez en la ejecucién de la obra, facilidad de

instalacion y aislamiento térmico.

Iméagenes 58 a 63. Imagenes de cubiertas de panel metélico. Imagenes 58 a 61 propias.
Imagenes 62 y 63 laminas.mx

La configuracion longitudinal de las caras del panel es con crestas y ribs sobre
la cara externa del panel y ribs en la interior. Ademas la colocacion se
complementa con un sistema de union con la tapajunta, elemento que oculta y

protege los accesorios de fijacion, asegurando la impermeabilidad del techo.*?

32 |aminas.mx

UMSNH / FA / RUBEN MORALES SALAZAR ZAMUDIO 55



NUEVA CENTRAL DE ABASTOS DE MORELIA /JUNIO 2014

Imagenes 64 a 68.- Imagenes de
muros de block de concreto, ligados
con cadena de desplante, intermedia y
de cerramiento, de concreto armado.
200 kg/cm2. blockdelsur.com

4.4.5 Muros Bodegas y Administracion

El muro propuesto sera hecho de block
hueco de concreto (15x20x40), y sera usado
por su soporte térmico, ademas de su
resistencia. El block hueco es usado
comunmente para aplicaciones donde el bajo
peso del muro es esencial. Se utiliza en
estructuras de acero, en construccion

tradicional, naves industriales, etc.

Estos materiales son propuestos al ser
encontrados facilmente en la regién, lo cual

ayuda a bajar costos y acelerar su suministro.

Para las juntas entre la estructura metalica
(columnas) y los muros de block hueco, se
propone un tablero aglomerado de fibras de
bagazo de cafia (conocido como Celotex), el
cual cumple la funcién de colchén neumatico,
ya que el material puede comprimirse hasta un
70% de su grueso original, y volver
nuevamente a sus dimensiones sin destruirse,
siendo un relleno excelente para evitar grietas
al momento de los aplanados, ya que sirve de
relleno en ese espacio entre la columna vy el

muro.

Los muros estaran ligados y rigidizados
mediante castillos y trabes de concreto
armado. Para estos casos se propone un

concreto con una resistencia de 200 kg/cm2.

Su terminado sera de aplanado cemento arena

y pintura vinilica para el acabado final.
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4.4.6 Muros Frigorifico

Para los muros del frigorifico se proponen paneles prefabricados, que son
hechos a base de un es un panel sandwich, que se fabrica en un proceso
continuo; esta compuesto por un nucleo de espuma rigida de poliuretano y dos
caras de acero, ambas caras van adheridas quimicamente en forma continua

mediante el propio nucleo.

El producto esta disefiado para cubiertas de una gran diversidad de
aplicaciones en fachadas, con el atributo de ocultar los accesorios de fijacion

dentro de la junta longitudinal.

Este sistema tiene un excelente aislamiento térmico, resistencia estructural y a
la intemperie; facil y rapido de instalar adaptable a un gran niumero de aplicaciones
constructivas. Es muy utilizado en muros, fachadas, faldones de naves
industriales, centros comerciales, camaras de refrigeracion y congelacion, casetas,

etc.

Iméagenes 69 a 71.- Imagenes de muros panel metalico en construccion de frigorifico en Puebla.
grupoconstruccionesyservicios.com

Este material se adapta a cualquier tipo de construccién. Su sistema de
instalacién lo hace muy sencillo para adaptarse al acero. Requieren bajo nivel de
mantenimiento, cuenta con espuma ecoldgica y su fabricacién fuera de sitio

permite estandares estrictos de calidad en producto terminado.
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4.4.7 Pisos y pavimentos

Para el piso de las calles se proponen
pavimentos asfalticos, ya que poseen una
superficie de rodamiento comoda segura y facil
de los vehiculos. Ademas de su flexibilidad
para resistir y distribuir adecuadamente las

cargas provocadas por los vehiculos.

Las bodegas y andenes tendran un firme de
concreto con acabado rugoso en. Esto se debe
a su gran resistencia a impactos y trafico
ademas de

pesado, requerir poco

mantenimiento.

Para el piso del frigorifico, debido al uso que
tendra mediante montacargas, y al peso que
tendra por

soportes de maquinarias o

estructuras de almacenamiento como
anaqueles, se propone lo que se conoce como

pisos industriales.

Para esto se propone un piso epoxico
(colocado sobre firme de concreto) utilizado en

camaras frigorificas y naves industriales en

donde se necesita resistencia la abrasion,
resistencia al impacto, facil limpieza,
resistencia a grasas, sales, acidos, etc.

Ademas que brindan seguridad ya que pueden

ser aplicados con propiedades antiderrapantes.

Para el area de administracion se propone
un piso porcelanato de 60x60 cm, que es
altamente resistente y se utiliza en zonas de
mucho transito, como oficinas. Ademas de su
bajo costo de mantenimiento, ya que es

resistente a manchas y a la humedad.
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Iméagenes 72 a 75.- Imagenes de los
diferentes pisos propuestos. Imagen 72
piso epoxico
pisosepoxicosindustriales.com. Imagen
73 piso de cemento rayado, imagen
propia. Imagen 74 pavimento asfaltico,
imagen propia. Imagen 75 piso
porcelanato en oficinas, imagen propia.
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4.4.8 Puertas y ventanas

e Para las bodegas se proponen rejas metalicas enrollables, con
huecos en la parte alta. Las puertas de acceso de empleados seran
metalicas, mientras que la del medio bafio de madera.

e Para la administracion se proponen puertas y ventanas de aluminio,

con cristal 6mm.

Imégenes 76 y 77. Imagenes de las rejas metélicas propuestas para las bodegas, como
de las puertas y ventanas de aluminio para las &reas administrativas.
cortinasprotege.com.mx

4.4.9 Acabados

e Para las bodegas se propone un acabado con aplanado de cemento
€en muros.
e Para la administracion se proponen un acabado en pasta, y faldones

de cantera negra de 30x30.

Imégenes 78 y 79. Iméagenes de los acabados en muros de las bodegas y de las fachadas
y muros de administracién. Imagenes propias.

UMSNH / FA / RUBEN MORALES SALAZAR ZAMUDIO 59



NUEVA CENTRAL DE ABASTOS DE MORELIA /JUNIO 2014

4.4.10 Criterios de instalaciones

Instalacion hidraulica.

El pozo que abastece a la zona del terreno propuesto se encuentra en la parte
trasera, por lo que se propone crear un carcamo de bombeo para alimentar
tanques elevados, con lo cual se dara servicio a toda la central. Las tuberias que
alimentaran las bodegas seran de 1", y la de cada servicio de 1/2", siendo de
material CPVC. Las alimentaciones a los bloques de bodega sera de 2" de

diametro.

Instalacion sanitaria.

Para la instalacion sanitaria se utilizara la pendiente natural del terreno para
sacar las aguas residuales del terreno, llegando a una planta tratadora de agua,

para ser vertida a canales de riego que se encuentras detras del terreno.

La tuberia se propone de PVC, y en los arroyos vehiculares pozos de visita donde

conectan a su red las salidas de los bloques de bodegas y administracion.

Las bodegas y administracion, contaran con canaletas para que las aguas

pluviales bajen por tubos de PVC de 3".

Instalacion eléctrica

El terreno propuesto cuenta con postes de cables de alta tension, por lo que
CFE se encargara de la distribucion, por lo que se propone una subestacion
eléctrica, que estara conectada a transformadores ubicados estratégicamente
dentro del terreno. Estos a su vez estardn conectados a centros de carga en

bodegas y administracion.
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Conclusiones Marco Técnico

Lo expuesto en este marco nos da los siguiente datos a tomar en cuenta al

momento de disefar este proyecto:

e Por la cantidad de poblacion a atender (mas de 500,000 habitantes)
a este objeto de estudio se le cataloga como Unidad de Abasto
Mayorista Regional.

e Turnos de 14 horas de servicio

e 1 cajon de estacionamiento por cada 2 bodegas para compradores.

e 1 cajon de estacionamiento cada 3 bodegas para bodegueros.

e 1 cajén de estacionamiento para carga y descarga por cada 3
bodegas

e 1 cajon de estacionamiento para particulares por cada 40 m2 de

construccion.

Area de maniobras y estacionamiento de vehiculos de carga, andenes para
carga y descarga de productos, bodegas para manejo y almacenamiento de
productos, superficie de reservas para la ampliacion de la unidad, servicios de
apoyo, dentro de los que destacan las basculas para pesaje de productos, locales
de maduracion y frigorificos generales y servicios complementarios, que
comprenden: bancos, fondas, area de pernocta, taller mecanico, recinto para

eventos de locatarios y un espacio para eventos religiosos y servicio de transporte.

En cuanto a los materiales propuestos, se opta por una estructura metalica
ligera, debido al tipo de suelo y del mejoramiento que este necesita al
compactarse, y asi evitar hundimientos futuros. Asi como una cimentacion

mediante zapatas de concreto armado.

Las cubiertas seran de un panel térmico, al igual que los muros del frigorifico.
Los muros de las bodegas, mercado, administracién y servicios, seran de tabicén

hueco de concreto, material que se consigue facilmente en la localidad.

Para los suelos, se propone un pavimento asfaltico para los arroyos
vehiculares, un firme de concreto acabado rugoso para las bodegas, y un acabado
de mortero epodxico para el frigorifico. En el caso de la administracion se propone

una loseta porcelanica 60x60.
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CAPITULO V

Imagen 80.- Hortalizas Zapatistas.
Beatriz Aurora, 1997. cgtchiapas.org

Marco Formal

En este capitulo se presenta la historia del proyecto, desde su
conceptualizacion, hasta la generacion del programa arquitectonico,

base de la que se parte para presentar el proyecto.

Ademas se presentan los diagramas de flujo, la zonificacion y los
estudios de areas, y el programa de necesidades, en donde se
comparan los programas arquitectonicos de los casos analogos con el

propuesto.
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5.1 Programa de necesidades
Después de realizar el estudio analdgico del capitulo Socio Cultural, se
presenta esta tabla para establecer un programa de necesidades, pieza

fundamental para la creacion del programa arquitecténico.

ESPACIOS NECESIDADES SEDESOL LEON CUAPIAXTLA PROPAUEST
B'odega para . x . x .
lacteos
Bodega para x x . x x
frutas
Bodega para x . x . .
verduras
Bodegas para x . x . .
huevo
Bodega para x . x . x
granos
Bodegas

X X X X X
abarrotes
Andenes X X X X X
Baios X X X X X
Estacionamiento X X X X X
Administracion X X X X X
Vigilancia X X X X X
Vialidades X X X X X
(Mercado) X X X X X
Acondicionamient
0 para envases X X X X X
vacios
Frigorifico para
productos X X X X X
perecederos
Areas Verdes X X _ X X
Caseta de control

. X X X X X
y bascula
Subestacion X X X _ X
Eléctrica
Depésito de

X X X X
Basura -
Bancos X X X X
Fondas X X — _
Paradero de X X X X
Autobuses -
Taller Mecanico X X X - X
X X X X X

Zona de Pernocta

Bodega para
pollos

Bodega para
dulces
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Para la elaboracién del Programa Arquitectdénico, y como resultado del
programa de necesidades, las areas que contendra esta propuesta son las

siguientes:

1.- Administracion
2.- Bodegas

3.- Frigorifico

4.- Mercado

5.- Servicios Generales

5.2 Datos para la generacion del Programa Arquitecténico.

En este apartado hacemos un resumen de los datos que nos arrojaron los
marcos anteriores, y que son el eje central de la generacién del Programa

Arquitectonico.

Datos de Poblacion

Poblacién Ciudad de Morelia Censo INEGI 2010: 729,279 habitantes.
Poblacion proyectada a 30 afios (2040): 1, 659, 110 habitantes.

Datos de UBS por habitantes

La norma de equipamiento urbano de SEDESOL indica como UBS (unidad
basica de servicio) 1Tm2 de bodega para dar servicio a 59 habitantes, por lo cual,
para dar servicio, se necesitaran de 28, 120 m2 de bodegas, de las cuales el 85%
se tratan de bodegas para frutas y verduras, y el 15% restante para bodegas de

lacteos, abarrotes, huevo y granos.

En el desarrollo del marco analdgico se muestran las medidas de las bodegas,
tanto de la central de Leén como la de Cuapiaxtla, por lo cual mi propuesta es de
una bodega de 7m de frente por 15 de fondo, dando un total de 105 m2 por cada

una.

Con esta medida, y la proyeccién de poblacion, se puede determinar la
cantidad de bodegas que la norma de SEDESOL puntualiza para este tipo de
proyecto. La cantidad de bodegas necesarias se da dividiendo la poblacion a
atender (1, 659,110) entre el numero de poblaciéon beneficiada por m2 (59) y
dividirlo entre 105; Habitantes 1, 659,110/ 59 = 28,120 /105 = 268 bodegas.
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Para este trabajo se proponen la cantidad de 300 bodegas, divididas en cinco
bloques de 60 bodegas cada una, las cuales se subdividen en dos secciones de
30 cada una. D estas, 200 son de frutas y verduras, 70 de lacteos, huevo, granos

y abarrotes (vinos, licores, etc) y 30 de plasticos y derivados.

En cuanto a la logistica de compra-venta, se determina que el usuario se
acerque hasta la bodega donde comprara el producto, utilizando su area de carga
y descarga para realizar la transaccion. Cabe mencionar que los frentes de las
bodegas tienen el espacio para que dos vehiculos carguen o descarguen al mismo

tiempo.

Los estacionamientos en los bloques de bodegas son para empleados directos
de las bodegas, o personas que las visitan, ya que para hacer compras al
menudeo se propone un mercado, que cuenta con estacionamiento y area de

carga y descarga de productos.

Estos resultados, junto con la analogia de las bodegas de la Central de
Abastos de la Ciudad de Leodn y Cuapiaxtla, nos ayudan a proponer una bodega
de 7 x 15 metros. La bodega que propongo tendra 105 m2, con lo cual, aunado a
la cantidad de UBS requeridas, se necesitan 268 bodegas para cubrir dicho

requerimiento. Pero la propuesta es de 300.

Las encuestas también ayudaron para determinar cuantas personas utilizaran
cada uno de los espacios, los cuales han sido analizados mediante un estudio de
areas. En el caso del frigorifico, se tomaron en cuenta datos que aparecen en la
pagina del Sistema Nacional de Informacion e Integracién de Mercados. En donde

se enlistan los almacenes de este tipo, asi como sus dimensiones.

Nos encontramos con diferentes lugares que ofrecen este servicio, siendo los
frigorificos "Walro Frigorificos" en Puebla, "Almacenes Refrigerador
Consolidados" en el Estado de México y "Zelma Kooler de México" en Mérida, los
casos revisados, los cuales contienen un promedio de 10,000 m2 de construccion,

de los cuales las camaras frigorificas tienen un promedio de 6,000 a 7,000 m2.*

Estos lugares funcionan no solamente para el almacenamiento de productos,
sino también cuentan con la logistica para llevar a cabo trabajos como
empaquetamiento y distribucion de productos. Es por eso que para este trabajo se
propone un frigorifico que cuente con 10,000 m2 de construccion y un promedio

de 6,000 a 7,000 m2 de camaras frigorificas.

3 http://www.economia-sniim.gob.mx/DirLogistico/Consul03.asp?
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5.3 Arbol de Sistema y diagramas
Con los datos que nos arroja el programa de necesidades, la reglamentacion

por parte de SEDESOL e INAFED, se logra realizar un arbol de sistema dividido

en cuatro zonas. Ademas de los diagramas de flujo general y de administracion.

Diagrama del arbol de sistema
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Imagen 81.- Diagrama de arbol de
sistema. Elaboracion propia

Diagrama general de relaciones

BODEGAS

M YeiEag e OCEAG PRI AR

Imagen 82.- Diagrama general de
relaciones. Elaboracion propia.
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Diagrama general de relaciones en la Administracion
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Imagen 83.- Diagrama general de
relaciones en administracion.
Elaboracion propia.

UMSNH / FA / RUBEN MORALES SALAZAR ZAMUDIO 67



NUEVA CENTRAL DE ABASTOS DE MORELIA /JUNIO 2014

5.4 Estudios de areas

Teniendo como base el programa de necesidades generado, se presentan los

estudios de areas de los siguientes espacios:
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Imagen 84.- Estudio de area de una bodega. Elaboracion propia.
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Imagen 85 y 86.- Estudio de area de una bodega y del area de
estacionamiento de un trailer. Elaboracion propia.
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Estudios de areas de diferente mobiliario para oficinas con croquis propios.
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Imagen 88 y 89.- Estudio de areas administrativas de diferente mobiliario. Elaboracién propia.
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5.5 Zonificacion

Con la informacion generada del programa de necesidades, se realiza la

siguiente zonificacion de areas.

1.- Administracion y Mercado: Se encuentran en el inicio del terreno, para facilitar
a la personas que acceden mediante transporte publico, y a las personas que al
realizar un tramite o compras al menudeo no crucen todo el terreno para llegar a

estos locales.

2.- Bodegas: Se localizan al centro del terreno, y cuentan con una conexion directa

al acceso de la Central de Abastos. Se conecta con el resto de zonas.
3.-Servicios Generales: Los servicios se localizan en las vialidades que rodean a
las bodegas, siendo los principales los que estan al fondo, en donde se localizan

las areas de basura y taller mecanico.

4.- Frigorifico.- Se localiza en la parte trasera del terreno, rodeado de areas

verdes. Tiene conexidn, igual que las bodegas, al resto de zonas y vialidades.
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5.6 Programa Arquitecténico

Zona

M2

Mobiliario

Equipo

Usuarios

Administracion

Director General

35

1 escritorio, 1 silla
ejecutiva, 3 sillas
visita, 1 cesto de
basura, 2 archiveros,
2 libreros, 1 sillon
para 3 personas, 1
sillén, 1 mesa

fax, teléfono,
computadora

Subdirector

25

1 escritorio, 1 silla
ejecutiva, 3 sillas
visita, 1 cesto de
basura, 2 archiveros,
1 librero

fax, teléfono,
computadora

Tesoreria

60

4 escritorio, 1 silla
ejecutiva, 3 sillas
visita, 3 cesto de
basura, 6 archiveros,
2 libreros

fax, teléfono,
computadora

Director Juridico

38

1 escritorio, 1 silla
ejecutiva, 1 escritorio
secretarial, 4 sillas
visita, 3 archiveros, 1
librero, 2 cestos
basura

fax, teléfono,
computadora

Coordinador de
Planeacién y
Desarrollo

38

1 escritorio, 1 silla
ejecutiva, 1 escritorio
secretarial, 4 sillas
visita, 3 archiveros, 1
librero, 2 cestos
basura

fax, teléfono,
computadora

Coordinador de
Seguridad, Vialidad
y Proteccion Civil

38

1 escritorio, 1 silla
ejecutiva, 1 escritorio
secretarial, 4 sillas
visita, 3 archiveros, 1
librero, 2 cestos
basura

fax, teléfono,
computadora

Secretaria Nacional
de Informacion e
Integracién de
Mercados

38

3 escritorio, 3 silla
ejecutiva, 3 sillas
visita, 3 archiveros, 1
librero, 3 cestos
basura

fax, teléfono,
computadora

Secretarias

120

4 escritorios, 4 sillas
secretariales, 4 sillas
visita, 4 archiveros, 4
botes basura, 2
mesas para cafetera

fax, teléfono,
computadora

Sala de juntas

37

1 mesa, 12 sillas, 1
mesa para cafetera,
1 cesto basura, 1
mesa para equipo

proyector

12
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Barios

44

fax, teléfono,

computadora
4 sillones para 8
Sala de espera 90 personas, 2 botes de 32
basura
1 anaquel, una tarja,
Cuarto de aseo 12 bote de basura, 2 2
locker, 1 mesa, 2
silla
Vestibulo 30 plantas de ornato
Bodega 35 4 anaqueles, una y
silla, 1 cesto basura
Areas verdes 1043
Estacionamiento y 1722
accesos
Subtotal 3405
ZONA M2 Mobiliario Equipo Usuarios
Bodegas
Frutas y verduras 26,775 Mesas de trabajo Basculas 4
Abarrotes 4,725 Mesas de trabajo Basculas 4
Andenes y 61,455
estacionamientos
Areas verdes 8,710
Subtotal 101,665
Zona M2 Mobiliario Equipo Usuarios
Frigorifico
1 escritorio, una silla, fax. teléfono
Control 60 un archivero, un ’ ’ 2
computadora
cesto de basura
1 escritorio, una silla
. ., ejecutiva, 1 cesto de | fax, teléfono,
Direccion 30 ; 3
basura, 2 archiveros, | computadora
1 librero
1 escritorio, una silla
Contabilidad 37 ejecutiva, 1 ce_sto de | fax, teléfono, 3
basura, 2 archiveros, | computadora
1 librero
1 escritorio, una silla,
. 2 archiveros, un fax, teléfono,
Secretaria 30 4
cesto de basura, un |computadora
librero
4 anaqueles, una fax. teléfono
Archivo 15 silla, un bote de ’ ’ 1
b computadora
asura
sillén para 8
Sala de espera 33 personas, cesto de 7
basura, mesa de
centro
Sanitarios 10
Cuarto para Anaqueles, mesas
421 .
montacargas de herramientas
Area de carga 'y 1,735
descarga
Camaras frigorificas | 3,282 Anaqueles
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Ar
condeﬁ::,:deores 1,109
Patio de maniobras 467
Estacionamiento 1,396
Areas verdes 1,595
Subtotal 10,210
ZONA m2 Mobiliario Equipo Usuarios
Mercado
Locales 5,923
Administracion 134
Bafios 62
Patio de maniobras 1,669
Andenes para 2578
carga y descarga
Areas verdes 6,118
Estacionamiento 5,519
Subtotal 22,003
Zona M2 Mobiliario Equipo
Servicios
Generales
Fondas 2,468
Area de pernocta 4,398
Bascula 629
Bancos 459
Paradero de
camiones y acceso 1,994
peatonal
Taller mecanico 2,260
Depdsito de basura
P organica 3,826
Planta tratamiento 2.500
de agua
Carcamo de 2210
bombeo
Casetas de control 450
Servicio Médico 524
Capilla 409
Salor) dg usos 2523
multiples
Vialidades 99,175
Sub’este}mon 2147
eléctrica
Envases vacios 2,100
Areas verdes 35,209
Subtotal 163,281
Total construccion | 300,564
Area para fqtura 290,911
ampliacién
TOTAL 591,475
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INTERFASE PROYECTIVA

En este apartado se expone todo lo referente a la funcién, conceptualizaciéon e

historia creativa del proyecto.

Imagen 87.- Bosquejo en perspectiva de un bloque de bodegas. Imagen
propia.

5.7 Funcionalismo

El funcionalismo el principio por el cual el arquitecto que disefa un edificio
deberia hacerlo basado en el propésito que va a tener ese edificio. Esta
declaracion es menos evidente de lo que parece en principio, y es motivo de
confusion y controversia dentro de la profesion, particularmente a la vista de la

arquitectura moderna*.

Los origenes del funcionalismo se pueden remontar a la triada de Vitruvio,
donde la “utilitas” (traducida también como “comodidad”, “confort”, o “utilidad”) va
de la mano de “venustas” (belleza) y de “firmitas” (solidez) como una de las tres

metas clasicas de la arquitectura.

En los primeros afios del S.XX, el arquitecto de Chicago Louis Sullivan
popularizé la frase “la forma sigue siempre a la funcidn” para recoger su creencia
de que el tamafio de un edificio, la masa, la distribucion del espacio y otras
caracteristicas deben decidirse solamente por la funcion del edificio. Esto implica
que si se satisfacen los aspectos funcionales, la belleza arquitectonica surgira de

forma natural.

3 http://es.wikipedia.org/wiki/Funcionalismo_(arquitectura)
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Sin embargo, el credo de Sullivan es visto a menudo como irénico a la luz del
extensivo uso que hace de intrincados ornamentos, en contra de la creencia
comun entre los arquitectos funcionalistas de que los ornamentos no tienen

ninguna funcién. El credo tampoco aclara a que funciones se refiere®.

El arquitecto de un edificio de viviendas, por ejemplo, puede facilmente estar en
desacuerdo con los propietarios de las mismas sobre lo que el edificio deberia
parecer, y ambos también en desacuerdo con futuros arrendatarios. Sin embargo,

“la forma sigue a la funcion” expresa una idea significativa y duradera®®.
5.7.1 Funcidn dentro del proyecto

Es una unidad comercial de distribucion de productos alimenticios, que
proporciona a la poblacion servicios de abastecimiento de productos basicos al
mayoreo, a través de instalaciones que permiten concentrar los productos
provenientes de diferentes centros de produccion, para después surtir de éstos a

los comerciantes detallistas.

Sus principales actividades son la recepcion, exhibicion y almacenamiento
especializado, asi como la venta de productos. A continuacién se explica el

funcionamiento de cada actividad:
Recepcion

Los productos llegan a la Central de Abastos mediante camiones o tréileres, los
cuales tienen un acceso directo al area de carga y descarga de cada bodega,
mercado y el frigorifico. En cada area de carga y descarga hay espacio para la

recepcion y almacenamiento de producto.

De igual manera, para el caso de la venta de productos, las personas que
llegan a comprar sus productos tienen un acceso directo, tanto a un
estacionamiento (para ventas al menudeo) como al area de carga y descarga para

mover una mayor cantidad de producto.

La entrada al complejo tiene una caseta de control, y cerca una area de
bascula, para que los camioneros y locatarios puedan pesar los productos que
compran o venden. Ademas, la Central de Abastos cuenta con vialidades para
tener diferentes accesos, con lo cual generar la menor cantidad de problemas de

transito.

% http://es.scribd.com/doc/948241 13/Funcion-y-Arquitectura
% http://es.scribd.com/doc/94824113/Funcion-y-Arquitectura
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Exhibicién

Las bodegas funcionan no solo para almacenar los productos, sino también
para exhibirlos. Muchos locatarios colocan en la puerta de la bodega una mesa de
muestra de producto, para que las personas que llegan a comprar a sus bodegas

vean la calidad del producto.

Al igual en los casos de bodegas para abarrotes. Los productos se montan en

anaqueles visibles para los compradores.

Almacenamiento

El almacenamiento es una de las actividades mas importante en una Central de
Abastos. Para ello se crean bodegas, las cuales tienen una planta rectangular,
facilitando con ellos el almacenamiento de producto tanto en cajas como en
arpillas, ademas de la colocacién de mesas de trabajo para sorteo del producto.
Las bodegas dedicadas a productos abarroteros utilizan anaqueles, estos sirven

tanto para almacenamiento como para exhibicion.

Algunos productos llegan en cajas y tuvieron un manejo previo, lo que hace
facil su almacenamiento. Mientras que otras llegan directamente del sitio de
produccion, y deben ser limpiadas y almacenadas en cajas, arpillas o sacos. Para
este tipo de producto es importante la caracteristica rectangular de las bodegas,
ya que permite utilizar uno de los costados para almacenar el producto, en el
centro se hace la limpieza y sorteo, y el producto listo para su venta se coloca del

otro extremo.

Hay productos que necesitan un almacenamiento especializado, como son los
perecederos. Por lo cual las bodegas tienen un espacio para la instalacién de

camaras frigorificas.

Dentro del proyecto propuesto existe un frigorifico, el cual almacena producto
que debe ser resguardado mediante un proceso aun mas estricto de calidad.
Estos espacios son rentados para los locatarios, para tener en almacenamiento
producto a vender a futuro, siendo los meses de mayor calor cuando mas son

utilizados.
El producto llega al frigorifico mediante traileres a un area de carga y descarga,

y con montacargas, el producto es depositado en las camaras, ayudando con esto

al mantenimiento de sus caracteristicas y propiedades.
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Venta de productos

Para la venta de los productos se disponen bodegas, las cuales se disponen en
sobre un eje, paralelo a la vialidad, para facilidad la carga y descarga de producto,

ademas de la circulacién de camiones entre ellas.

Para la venta al menudeo se genera un mercado. Este espacio consta de
locales comerciales para diferentes productos. Las comunidades cercanas al
complejo pueden acercarse mediante transporte publico o automévil a comprar
productos. Aunque estos espacios pueden ser rentados a pequefio productores

para ofertar sus productos.

5.7.2 Conceptualizacién del proyecto

Una de las funciones de una Central de Abasto es el resguardar en las mejores
condiciones los productos que contiene, y visto esto como una idea de proteccion,

nos remonta a la idea del origen del producto; las semillas.

Las semillas se protegen dentro de la tierra, se procuran y mantienen en las
mejores condiciones para lograr un producto de calidad. Es por ello que la idea de

proteccidn surge como punto de inicio en el proceso de conceptualizacion.

Iméagenes 88 y 89.- Imagen de un semillero y de un huerto. huertingmania.wordpress.com

Los huertos generan una forma muy particular, que se da mediante el arado de
la tierra, y que hace que el producto crezca en lineas paralelas. Esta idea es
utilizada para dar forma a los bloques de bodegas, comparando el arroyo vehicular

como el zurdo del arado, mientras que las bodegas son el producto de la tierra.
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El orden para la disposicion de las bodegas viene de la idea de un huerto.
En los huertos los diferente productos se ordenan, y es la naturaleza la que se
encarga de darle un toque de desorden, con formas caprichosas y colores
diferentes. Por esto es que la base para el orden de los bloques de bodega de

toma de la idea de un huerto.

La idea de proteccion no se lleva solamente en la produccion del producto,
sino también de su traslado, almacenamiento y exhibicion. Y esto no es exclusivo
de los vendedores, sino que el ultimo receptor del producto, también cuenta con
espacios especiales para almacenarlo en las mejores condiciones, como son los
refrigeradores, fruteros o espacios especiales dentro de las casas para procurar su

mejor condicion.

Iméagenes 90 a 95. Imagenes superiores muestran huertos y su manera de ordenarlos. Imagenes de en
medio e inferiores, muestran las diferentes maneras de almacenar productos para conservarlos.
huertoromita.com

Durante el recorrido que hace el producto desde su origen hasta el consumidor
final, pasa por muchos empaques. Las formas de estos empaques son simples,
cajas de madera o cartén, que ayudan a mantener el producto en buenas
condiciones. Estos empaques son depositados en bodegas, las cuales terminan
siendo un empaque a gran escala, al igual que al pasar a algin camion, e incluso
al exhibirse en algun mercado, los productos son depositados en empaques para

su presentacion final.
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5.7.3 Historia del proyecto

Imégenes 96 a 98.- Maquetas conceptuales
No. 1 del proyecto. Imagenes propias.

Maqueta 1

Después de generar durante noveno
semestre el programa arquitecténico, y
dar inicio al proyecto, este inicio fue
mediante el uso de maquetas. Utilizando
la funcidn como principio, se generd una
planta reticular, en donde se ordenan los
bloques de bodega en todo el terreno y se
dejan los servicios y administracion en el
acceso. Se deja una explanada para crear
un tianguis, que después cambiaria a algo

mas formal como lo es un mercado.

Maqueta 2

En la segunda maqueta se genera un
desorden en la posicién de las bodegas,
creando una simetria, siento una plaza

comercial y administracion su eje central.

Imagen 99.- Maqueta conceptual No. 3 del del proyecto. Imagen propia.
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Maqueta 3

En esta maqueta se generd un
desorden de las posiciones de los
edificios. Se cred un desorden
ordenado, en el que la funcién sigue
siendo el eje principal, pero ahora la
planta toma una forma menos

estricta y mas caprichosa.

Maqueta 4

En esta maqueta se respetd la
planta de la No. 3, pero ahora se
hizo un diseno para las cubiertas de
los edificios. El siguiente paso fue la
realizacion de planos

arquitectonicos.

Imagenes 100 a 101.- Maquetas conceptuales
No. 3 del proyecto. Imagenes propias.

Imagenes 102 a 105.- Maquetas conceptuales No. 4 del proyecto. Imagenes propias.
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Planta arquitecténica 1

Esta planta arquitectonica es el primer resultado de la elaboracion de las
maquetas conceptuales y el programa arquitectdnico generado en noveno

semestre. Las zonas de bodegas son divididas por el tipo de producto que
contengan.
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Imagen 106.- Planta arquitecténica No. 1 del proyecto. Imagen propia

Planta arquitecténica 2

Durante el Taller Integral se replante6 la investigacion y se generd un nuevo
programa arquitectonico, con zona mas especificas y un disefio mas estricto en el
orden de las calles y funcionalidad.

B TSI

Imagen 107.- Planta arquitectonica No. 2 del
proyecto. Imagen propia.
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Planta arquitecténica 3

Al termino del Taller Integral e inicio de las asesorias para el proyecto de tesis,
se fueron puliendo los pasos previos, como son el terreno, los espacios
requeridos, el programa arquitectonico y la conceptualizacion. El resultado para
presentar en este trabajo es el siguiente. Este proyecto cuenta con un programa
arquitectonico y un analisis previo de poblacion a atender, para asi proponer las

UBS necesarias para cumplir con la cobertura requerida.

Imagen 108.- Planta arquitecténica No. 3 del
proyecto. Imagen propia.

Esta planta es la que ha sido revisada por mi asesor y la mesa de revisores. A
partir de esta ultima planta general, se desarrolla el proyecto arquitectonico, que

es la propuesta final al trabajo que incluye este documento.
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Conclusiones Marco Funcional

Este marco es donde toma forma la investigacion de los marcos anteriores. Se
genera el programa arquitecténico, mediante un estudio de necesidades y un
estudio de areas. En este marco se generan los espacios necesarios para un

proyecto de este tipo, con las medidas requeridas y mobiliario.

Este programa arquitecténico es el eje principal para el momento de realizar el
proyecto, ya que define los metros cuadrados y los espacios requeridos. Ademas
se generaron diagramas de relaciones, para comprender la relacion entre las

zonas y entre los espacios del proyecto.

También se presentd en este marco lo referente a la interfase proyectiva,
siendo esta fase la mas importante del proceso creativo. Se presenta la
conceptualizacion del objeto de estudio como un espacio de proteccion y

almacenamiento.

El campo es el primer contacto que los productos tienen, por ello la idea de
proteccion se genera desde el momento que la semilla entra en la tierra, hasta el
momento que el producto llega a las casas locales. En todo momento el producto

esta siendo protegido.

Durante esta fase se concretaron las ideas de conceptualizacién, aunadas a lo
referente al programa arquitecténico y zonificacion, mediante maquetas. El
entender el espacio visto en tercera dimension le da un toque importante, ya que

permite entender mejor los espacios.
Se concluye con una planta arquitectonica resultado de revisiones, de cambios,

de procesos. Esta planta es la que presenta la solucion arquitectonica al problema
que se plantea en esta tesis.
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PROYECTO ARQUITECTONICO
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CONCLUSIONES

El principal objetivo planteado en este trabajo es el de realizar un proyecto
arquitecténico que cumpla con las necesidades propias de una Central de
Abastos. Utilizando los requerimientos técnicos, reglamentarios y urbanos que

exige la Ciudad de Morelia.

Cabe sefalar que el crecimiento demografico ha contribuido a que la actual
central de abastos de Morelia concentre muchos problemas, tanto para su propias
actividades como para los ciudadanos que viven o transitan a su alrededor.

Problemas de contaminacion acustica, de residuos, transito e inseguridad.

La idea de una Nueva Central de Abastos en la Ciudad de Morelia es
contemplada por el Consejo para el Desarrollo Metropolitano de la Zona Morelia,
quien en marzo del presente afo presentd entre su cartera de proyectos la
necesidad de un proyecto ejecutivo para una nueva central de abastos regional, ya

que incluye a los municipios de Tarimbaro, Charo y Alvaro Obregén.

Este trabajo que presento queda como apoyo para futuras investigaciones que
propongan una solucion diferente, dado que este trabajo contempla una solucién

para el municipio de Morelia.

Otro de los objetivos que se presentaron al inicio de la investigacion es el de
generar un espacio que incremente la disponibilidad de productos. Por lo cual se
presenta una propuesta de 300 bodegas, un mercado para que los pequefios

productores locales puedan exhibir sus productos y un frigorifico.

Uno de los comentarios mas comunes con los que se encontrd la exposicion de
la creacion de este trabajo es el de su localizacidon. Y es que en la ciudad la actual
central de abastos se encuentra a solo 3.5 kildmetros del centro de la ciudad, por
lo que para muchas personas el ir a hacer sus compras a un lugar relativamente

cercano es importante.

Pero es precisamente este uno de los problemas con los que se encuentra la
actual Central de Abastos, y que vuelven a darle importancia a la necesidad de un
nuevo espacio. Ya que hay que recordar que una Central de Abasto no esta
disefada para que el ultimo eslabodn en la cadena de abasto de alimentos sea su
consumidor principal, sino que es un lugar donde los vendedores al por menor en

las ciudades, o mercados itinerantes, surten su mercancia.
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Si bien los precios en una Central de Abastos se reducen por comprarse en
muchos de los casos directamente a productores (un 40% segun numeros de la
CONACCA) el desarrollo de sus actividades dentro de la mancha urbana

ocasionan problemas de vialidad, de inseguridad y de contaminacion.

En la actualidad el crecimiento mal planeado de las ciudades conlleva a tener
problemas con la red de servicios publicos, como pueden ser el agua, el
alcantarillado o la electricidad, y si bien los gobiernos han implementado
programas para tratar de tener un mejor control de crecimiento, un complejo de
este tipo debe desarrollarse fuera de la ciudad, ya que las actividades que se
realizan diariamente ocasionarian mas caos si se ubicara dentro de la mancha

urbana.

Otro de los objetivos que se presentaron es el de crear un espacio adecuado
para la conservacion de los productos, ya que los productos que se manejan en
una Central de Abasto son en su gran mayoria frutas y verduras. Por eso se
presentd un frigorifico, y las bodegas se proponen con materiales térmicos

(cubiertas).

Quiza el objetivo mas importante del proyecto es el relacionado con ayudar a
articular las fases de la comercializacion; produccion, distribuciéon y consumo. Por
€so0 creo que es importante sefalar que el terreno propuesto se encuentra en un
lugar estratégicamente bien situado. Ya que conecta la central de abastos con las
principales ciudades productoras del estado, desahogando a la Ciudad de Morelia
de una importante carga vehicular, generada por los camiones que cruzan la

ciudad para llegar a la actual central de abastos.

Un complejo de esta envergadura no puede ser costeado por los diferentes
niveles de gobierno. Durante la investigacion se encontraron datos sobre
diferentes Centrales de Abasto en el pais, y en la mayoria, es la iniciativa privada
la que da el empuje para su construccion. Siendo las uniones de productores y

vendedores los responsables de su desarrollo.

En este sentido nos encontramos con Centrales de Abastos en las que el papel
de los diferentes niveles de gobierno se centra en la dotacion de terrenos y
permisos para su construcciéon. Ademas de las reglamentaciones para llevar a

cabo sus funciones, como son el otorgamiento de licencias y permisos.
Por lo anterior, el presente trabajo cumple a cabalidad con los objetivos

planteados, ademas de aportar informacion relevante para futuros trabajos

relacionados con este tema.
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ANEXOS

Imagen  109- Pescadores, Angélica  Quic, 2006.
www.agn.com.gt

En esta parte del documento anexo la Guia Técnica 14 del Instituto Nacional
para el Federalismo y Desarrollo Municipal (INAFED) que depende de la
Secretaria de Gobernacion y Secretaria de Economia. Esta guia es de gran
importancia y sirve como un eje dentro de las investigaciones en lo referente a

Mercados y Centrales de Abasto.

Se encuentra dentro del documento "La Administracion y Reglamentacion del
Desarrollo Urbano Municipal" de la Secretaria de Gobernacion, del cual transcribo
el indice y sefalo el apartado donde se encuentra la guia, que es el del
Equipamiento Municipal.
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Anexos

La Administracion y Reglamentaciéon del Desarrollo Urbano Municipal /

Secretaria de Gobernacion / Secretaria de Economia / Instituto Nacional para

el Federalismo y Desarrollo Municipal

1.- EL DESARROLLO URBANO MUNICIPAL

2.- MARCO JURIDICO DEL DESARROLLO URBANO MUNICIPAL

2.1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

2.2 Ley General de Asentamientos Humanos

2.3 Constitucion Politica del Estado

2.4 Ley Estatal de Asentamientos Humanos

2.5 Ley Organica Municipal

3.- AMBITO DEL DESARROLLO URBANO MUNICIPAL

3.1 Municipios

3.2 Centros de Poblacion

3.3 Zonas Conurbadas

4.- PRINCIPALES ELEMENTOS DEL DESARROLLO URBANO MUNICIPAL

4 1 Infraestructura Urbana

4.2 Equipamiento (Guia Técnica 14)

4.3 Reservas Territoriales

4.4 Ecologia Urbana

4.5 Administracion Urbana
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4.6 Participacion de la Comunidad

4.7 Emergencias Urbanas

5.- INSTRUMENTACION DEL DESARROLLO URBANO MUNICIPAL

5.1 Plan Municipal de Desarrollo Urbano

5.2 Plan Director de los Centros de Poblacion

5.3 Los Reglamentos Municipales Relacionados con el Desarrollo Urbano

6.- ADMINISTRACION DEL DESARROLLO URBANO

6.1 La Organizacion Administrativa

6.2 La Reglamentacion

GUIA TECNICA 14

LA ADMINISTRACION DE MERCADOS Y CENTRALES DE ABASTO
1.- EL PAPEL DEL MUNICIPIO EN LA OPERACION DEL ABASTO

1.1 La Promocién y Organizacion
1.2 La Coordinacion de Acciones
1.3 El Servicio Publico de Mercados y Centrales de Abasto

2.- LOS MERCADOS Y CENTRALES DE ABASTO

2.1 Qué es una Central de Abasto
2.2 Qué es un Mercado

3.- BASES JURIDICAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LOS MERCADOS Y
CENTRALES DE ABASTO

3.1 Nivel Federal
3.2 Nivel Estatal
3.3 Nivel Municipal

4.- AGENTES QUE INTERVIENEN EN LOS MERCADOS Y CENTRALES DE
ABASTO

4.1 Comerciante Permanente
4.2 Comerciante Temporal
4.3 Tianguista

4.4 Prestador de Servicios

5.- BASES PARA EL FUNCIONAMIENTO DE MERCADOS Y CENTRALES DE
ABASTO

5.1 Servicios de Tramite
5.2 Servicios Basicos

UMSNH / FA / RUBEN MORALES SALAZAR ZAMUDIO 102



NUEVA CENTRAL DE ABASTOS DE MORELIA /JUNIO 2014

5.3 Financiamiento
6.- FORMAS DE ADMINISTRAR LOS MERCADOS Y CENTRALES DE ABASTO

6.1 Administracion Directa
6.2 Por Colaboracion
6.3 Por Concesion

7.- NORMAS PARA EL ESTABLECIMEINTO DE CENTRALES DE ABASTO

7.1 Normas de Integracion al Contexto Urbano
7.2 Normas para su Ubicacion e Instalacion
7.3 Areas Basicas para su Operacion

8.- NORMAS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE MERCADOS
8.1 Normas de Integracion al Contexto Urbano

8.2 Normas para su Ubicacion e Instalacion

8.3 Areas Basicas para su Operacion

9.- ESQUEMA BASICO PARA EL REGLAMENTO DE MERCADOS Y
CENTRALES DE ABASTO

ADMINISTRACION DE MERCADOS Y CENTRALES
DE ABASTO MUNICIPALES

1. EL PAPEL DEL MUNICIPIO EN
LA OPERACION DEL ABASTO

La operacion del abasto requiere de la participacion de los tres niveles de gobierno
en los procesos de produccion, transporte y distribucion de mercancias, a fin de
garantizar el abasto de productos alimenticios basicos y coadyuvar a elevar el
nivel de vida de la poblacion.

En virtud de ello, las autoridades municipales constituyen un factor determinante
como promotores y organizadores del abasto a nivel municipal. Su participacion
puede consistir en la incorporacién de nuevas instalaciones destinadas a la
prestaciéon del servicio publico de mercados y centrales de abasto, asi como
promover la organizacion de los sectores social y privado de su localidad con el
propdsito de coadyuvar en las actividades de operacion del abasto.

1.1. La Promocion y Organizacion

Es importante que las autoridades del municipio promuevan la organizacion de
productores, pescadores, transportistas y comerciantes, ya que de esta manera se
puede operar y asegurar el abasto.

Para los pequeinos comerciantes, detallistas y locatarios de los mercados publicos,
las acciones de promocion podran orientarse a la formacién de cadenas
voluntarias, uniones de compra y uniones de crédito. Esto permitird a los
pequefios comerciantes convertirse en sujetos de crédito, e incrementar su poder
de negociacion y modernizar los sistemas de compra y venta.

1.2. La Coordinacion de Acciones

La coordinacién de acciones del municipio para la instrumentacién y desarrollo del
abasto, podra realizarse a través de los comités municipales de abasto, los cuales
se organizan y operan en el marco de los comités estatales de abasto dentro del
Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.

En los comités municipales de abasto se podran integrar grupos de trabajo en los
que participen representantes del ayuntamiento, del gobierno del estado y de las
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dependencias y entidades de la administracion publica federal, asi como las
representaciones de productores, camaras de comercio, agrupaciones de
locatarios, transportistas y asociaciones de consumidores del municipio.

A través de estos comités, las autoridades municipales podran coordinar sus
acciones con el gobierno del estado y la federacion para la elaboracion de
programas y obtener financiamiento para la estructuracion y funcionamiento de
mercados y centrales de abasto.

1.3. El Servicio Publico de Mercados y Centrales de Abasto

El servicio publico municipal de mercados y centrales de abasto es de gran
importancia para la poblacion del municipio, ya que a través de éste se realiza una
adecuada distribuciéon de productos alimenticios basicos dentro del territorio
municipal.

La operacion de este servicio publico permite:

e Atrticular las fases de la comercializacién, que son: produccion, distribucion
y consumo.

e Realizar la comercializacion al detalle y mayoreo, de acuerdo con la
produccién de la
e region y a precios accesibles para la mayoria de la poblacion.

e Fomentar un abasto oportuno de productos basicos de consumo
generalizado y a precios
e adecuados para la mayoria de la poblacion.

¢ Incrementar la disponibilidad de productos, conservando sus caracteristicas
originales y propiedades nutricionales.

e En virtud de ello, es conveniente que las autoridades municipales procuren
integrar las unidades existentes de mercados y centrales de abasto,
observando las normas y lineamientos que expidan las secretarias de
Comercio y Fomento Industrial y Desarrollo Social.

2. LOS MERCADOS Y CENTRALES DE ABASTO

Los mercados y centrales de abasto constituyen uno de los servicios publicos que
constitucionalmente le corresponde prestar al ayuntamiento de manera adecuada,
permanente y equitativa para toda la poblacién del municipio.

La prestacién de este servicio publico permite a las autoridades municipales
participar en la regulacion del abasto a nivel local, proporcionando la
infraestructura y organizacién necesarias en las que se desarrolle una
comercializacion adecuada de los productos basicos para la alimentacién

familiar.

Por otra parte, existe la conveniencia econdémica de una mayor participacion del
municipio en la transformacion y modernizacion de las estructuras de produccion,
distribucién y consumo de alimentos basicos, mediante los mercados y centrales
de abasto. Esta conveniencia se puede expresar en dos sentidos:

e Se fortalece el papel de los ayuntamientos en los procesos de
comercializacion para regular la oferta y demanda de alimentos,
asegurando ingresos suficientes a los productores y haciendo rendir el
ingreso familiar.

e Se obtienen mayores ingresos para la hacienda municipal, ya que la

operacion de estos instrumentos de comercializacién genera recursos por
concepto del pago de contribuciones y derechos.

UMSNH / FA / RUBEN MORALES SALAZAR ZAMUDIO 104



NUEVA CENTRAL DE ABASTOS DE MORELIA /JUNIO 2014

2.1. Qué es una Central de Abasto

Es una unidad comercial de distribuciébn de productos alimenticios, que
proporciona a la poblacion servicios de abastecimiento de productos basicos al
mayoreo, a través de instalaciones que permiten concentrar los productos
provenientes de diferentes centros de produccion, para después surtir de éstos a
los comerciantes detallistas.

Sus principales actividades son: la recepcion, exhibicion y almacenamiento
especializado, asi como la venta de productos.

Debido a que la central de abasto atiende la demanda de productos alimenticios
de las poblaciones y localidades del municipio, constituye un importante
instrumento de regulacién de la oferta y demanda de productos, que a su vez
influye en la formacion de los precios.

Considerando que la funcion basica de la central de abasto es proveer de
productos alimenticios a los mercados detallistas, sus instalaciones comprenden
las siguientes areas basicas:

+ Areas de maniobras y estacionamiento de vehiculos de carga.
* Andenes de carga y descarga.
* Bodegas para manejo y almacenamiento de productos.

Las principales ventajas de una central de abasto son las siguientes:

* Permite un mayor acercamiento de los productores con los comerciantes de
productos alimenticios.

* Propicia la organizacion y coordinacion de los particulares en la comercializacion
entre productores, transportistas, distribuidores y consumidores.

» Disminuye la intermediacion excesiva en el intercambio y el manejo inadecuado
de productos.

* Evita el acaparamiento y especulacion de mercancias.

Las funciones de la central de abasto, como instrumento moderno para la
comercializacion de alimentos, son:

» Aimacenar de la mejor manera los productos para su adecuada conservacion y
aprovechamiento.

» Abastecer a los comerciantes mayoristas.

e Surtir en cantidades suficientes productos perecederos a comerciantes
detallistas.

Las centrales de abasto se ubicaran en areas urbanas con mas de 500 mil
habitantes. En poblaciones con menor niumero de habitantes es recomendable
crear modulos de abasto, los cuales también cumplen las funciones de las
centrales, pero sus instalaciones son mas sencillas.

2.2. Qué es un Mercado

Es un sitio o lugar expresamente determinado por el ayuntamiento, destinado a la
compra o venta al detalle de productos de primera necesidad en las diversas
localidades y poblaciones del municipio; se concibe también como una unidad
comercial estructurada con base en la organizacion de pequefios comerciantes,
que proporciona a la poblacién un abastecimiento adecuado de productos basicos
de consumo en condiciones higiénicas y sanitarias.
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El mercado municipal representa, ademas, un instrumento de distribucion donde
se establece una relacion mas directa con las economias familiares y donde se
manifiestan las virtudes o defectos del sistema comercial. Por esta razon, es
conveniente una organizacion adecuada del mercado, donde las personas
interesadas puedan realizar cdmodamente sus compras con una garantia de
calidad de los productos que adquieren y donde el abastecimiento sea
permanente.

Los productos que generalmente se encuentran en los mercados son los de tipo
perecedero, como carnes, frutas, verduras y demas alimentos no elaborados y en
menor importancia articulos de uso doméstico, como detergentes, productos de
limpieza y alimentos enlatados, entre otros.

Los mercados municipales tienen las siguientes ventajas:
» Favorecen la adquisicion de productos diversos en un mismo lugar.

 La existencia de varios establecimientos permite seleccionar los productos a los
precios mas accesibles.

» La concentracion de comerciantes provoca la competencia comercial que
favorece al equilibrio de los precios.

Las principales funciones de los mercados son las siguientes:
» Concentrar el comercio de la localidad al menudeo.

» Abastecer y distribuir al detalle diariamente los productos basicos que necesita la
comunidad.

» Organizar dentro de un local a pequefios comerciantes.

Con el fin de lograr la modernizacién del mercado publico municipal es necesario
observar las normas para construccion y operacion, que expiden las secretarias
de Desarrollo Social y Comercio y Fomento Industrial, lo que permitira aumentar
su eficiencia y el adecuado manejo de los productos, separandolos por giros.

3. BASES JURIDICAS PARA EL FUNCIONAMIENTO
DE MERCADOS Y CENTRALES DE ABASTO

La prestacion del servicio publico de mercados y centrales de abasto esta
contemplado por un conjunto de disposiciones juridicas, que respaldan su
operacion y funcionamiento en los niveles federal, estatal y municipal, a través de
los ordenamientos que a continuacion se sefalan.

3.1. Nivel Federal.

En este nivel se encuentra la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos que en su articulo 115, fraccion Ill, sefiala que los servicios publicos de
un mismo estado, previo acuerdo de sus ayuntamientos, podran coordinarse para
la mejor prestacion de servicios publicos.

Por otra parte, el Cédigo Sanitario de los Estados Unidos Mexicanos en su titulo
undécimo, capitulo primero, establece que la Secretaria de Salud llevara el control
sanitario de los alimentos, bebidas, tabacos, medicinas, productos de perfumeria y
aseo, entre otros. Por ello, los establecimientos que elaboren estos productos o
los expendan deberan contar con una licencia sanitaria. En el caso de los
mercados y centrales de abasto, los que ejerzan el comercio o presten sus
servicios, deberan contar con la autorizacidn de la Secretaria de Salud para poder
funcionar.
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En las normas de Planeacion para Mercados Publicos Municipales, Centrales de
Abasto y Médulos de Abasto, que establece la Secretaria de Comercio y Fomento
Industrial se describen un conjunto de normas para la dotacion, construccion,
ubicacion y disefio arquitectonico.

Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, publicado por la Secretaria de
Desarrollo Social, en la parte dedicada a las Unidades de Abasto mayorista del
Subsistema Abasto.

3.2. Nivel Estatal

En este nivel se encuentran la Constitucion Politica del Estado y la Ley Organica
Municipal. En su contenido hacen referencia al articulo 115 constitucional,
sefialando que el servicio publico de mercados y centrales de abasto estara a
cargo de los municipios.

La Ley Estatal de Asentamientos Humanos, también ubicada en este nivel, regula
la ordenacion de los espacios urbanos entre los que se encuentran los destinados
al comercio. Asimismo, establece ciertas normas para la construccion o ampliacion
de las instalaciones dedicadas a la prestacion de los servicios publicos; por esta
razén, las autoridades municipales deberan apegarse a lo dispuesto en esta ley,
para realizar actividades de construccion o remodelacion de mercados,
procurando el equilibrio de la infraestructura urbana del municipio.

3.3. Nivel Municipal

En este nivel se encuentran el Bando de Policia y Buen Gobierno, el Reglamento
de Construcciones y el Reglamento de Mercados Publicos.

El Bando de Policia y Buen Gobierno enuncia los servicios municipales a cargo del
ayuntamiento, entre éstos al de mercados y centrales de abasto; asimismo,
atribuye la facultad al ayuntamiento para reglamentar todo lo concerniente a la
organizacion, funcionamiento, administracion, conservacion y explotacién de los
servicios publicos, procurando que éstos se presten de manera continua, general y
equitativa a toda la poblacion.

El Reglamento de Construcciones.- Establece las caracteristicas vy
especificaciones que deberan cumplir la construccion o remodelacion de
inmuebles destinados a la prestaciéon de servicios publicos y faculta al
ayuntamiento a intervenir en los proyectos de construccién y reconstruccion de
nuevos mercados y centrales de abasto.

El Reglamento de Mercados y Centrales de Abasto.- Regula todo lo concerniente
al funcionamiento de este servicio publico. Contiene disposiciones que establecen
los horarios, licencias y permisos para su funcionamiento; los derechos,
obligaciones y prohibiciones, tanto de los prestadores del servicio como de los
particulares y determina las sanciones de que seran objeto las personas que
infrinjan dicho reglamento.

4. AGENTES QUE INTERVIENEN EN LOS MERCADOS
Y CENTRALES DE ABASTO

El ejercicio del comercio en los mercados y centrales de abasto es realizado
libremente por comerciantes particulares y prestadores de servicios, previa
autorizacion del ayuntamiento.

El caracter de los comerciantes puede ser permanente, temporal o tianguista. En

todo caso, para poder realizar sus actividades deberan considerar los siguientes
aspectos:
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* Registrarse en el padron de comerciantes del municipio y hacer su refrendo
anualmente.

» Colocar sus mercancias a la venta Unicamente en el espacio que ocupa su local
0 puesto asignado.

* Mantener libres de obstaculos los pasillos, andadores, banquetas y corredores.
» Dar mantenimiento a las instalaciones a su cargo.

» Tener licencia sanitaria y de funcionamiento expedidas por las autoridades
correspondientes.

» Cumplir con lo establecido en las disposiciones legales en materia de sanidad.
* Mantener limpios sus puestos y el frente de los mismos.

» Colocar en un lugar visible los precios oficiales de las mercancias y articulos de
primera necesidad sujetos a control.

Para ejercer su actividad, los comerciantes y prestadores de servicios deberan
observar lo establecido en el reglamento de mercados, asi como obtener su
licencia o permiso de funcionamiento. En caso de que se quiera hacer traspaso de
los locales o cambiar el giro comercial, se debera notificar al area responsable de
los servicios publicos municipales para su autorizacion.

4.1. Comerciante Permanente

Es la persona que ejerce el comercio en un lugar fijo, establecida en los mercados
y centrales de abasto o en aquellos lugares que determinen las autoridades
municipales por tiempo indeterminado, como son los locatarios y bodegueros.

4.2. Comerciante Temporal

Es aquel que, habiendo obtenido la autorizaciéon correspondiente, ejerce el
comercio en un lugar fijo dentro de los mercados o centrales de abasto por un
tiempo determinado, que no excede de seis meses.

4.3. Tianguistas

Es aquel comerciante que esta autorizado para efectuar el comercio en los
lugares, dias y horarios destinados para el tianguis y que se ubican normalmente
en las areas aledafias al mercado o central de abasto destinadas para tal fin.

4.4. Prestador de Servicios

Son las personas que venden alimentos preparados o prestan algin servicio en
los mercados y centrales de abasto, como son: plomeros, cerrajeros, estibadores,

cargadores, los cuales estan obligados a pagar un derecho a la Tesoreria
Municipal por ejercer su actividad.

5. BASES PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LOS MERCADOS
Y CENTRALES DE ABASTO
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El funcionamiento de los mercados y centrales de abasto requieren de la
instrumentacién y operacion de ciertos servicios, como son los de tramite y los
basicos que prestan directamente la autoridad municipal, asi como de la existencia
de recursos financieros que aseguren su adecuado mantenimiento y , en su caso,
la construccién de nuevas instalaciones destinadas a este servicio publico.

5.1. Servicios de Tramite

Son las actividades que realiza el area responsable de la prestacion de los
servicios publicos, encaminadas a expedir licencias, permisos, traspasos y
cambios de giro a los particulares, para que éstos puedan desarrollar sus
actividades comerciales.

La importancia de la expedicion de estos documentos es que sirven de base para
elaborar el padron de contribuyentes y para identificar a los comerciantes que
estan obligados a pagar contribuciones a la tesoreria. Para su autorizacién, se
recomienda dar preferencia a los vecinos del municipio que expendan productos
de consumo generalizado.

5.2. Servicios Basicos

Son aquellos servicios de apoyo que forzosamente requieren los mercados y
centrales de abasto para funcionar, tales como: agua, drenaje, energia eléctrica,
limpieza, mantenimiento de instalaciones y seguridad publica.

Todos estos servicios, excepto el de seguridad, son prestados directamente por el
area de servicios.

La seguridad es responsabilidad de la comandancia de policia o direccion de
seguridad publica, por lo que sera necesario establecer la coordinacion adecuada
que asegure la vigilancia y el orden en los mercados y centrales de abasto.

Estos servicios son de gran importancia, ya que garantizan que los mercados y
centrales de abasto sean eficientes y adecuados a las necesidades de los
comerciantes y consumidores. En virtud de ello, es conveniente que el area o
empresa responsable supervise el suministro de estos servicios basicos.

5.3. Financiamiento

El financiamiento para la construccion y ampliacion de la infraestructura y capital
de trabajo son elementos muy importantes en la modernizacion comercial de
mercados y centrales de abasto.

Para satisfacer la demanda de créditos que requiere esta infraestructura, en la
cual se contempla el financiamiento para centros de acopio, centrales y modulos
de abasto, almacenes frigorificos, equipo de transporte y mercados para venta al
detalle, la banca de desarrollo canaliza créditos provenientes de los fondos de
fomento a través del Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos (BANOBRAS)

De acuerdo a sus normas de operacion, esta institucién apoya las actividades de

los mercados y centrales de abasto con tasas de interés bajas y plazos de
amortizacion.

6. FORMAS DE ADMINISTRAR LOS MERCADOS
Y CENTRALES DE ABASTO
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La administracion de los mercados y centrales de abasto se puede realizar bajo
tres formas principalmente, que son:

¢ Administracion directa.
* Por colaboracion.
¢ Por concesion.

La seleccion de cualquiera de estas formas debera hacerse considerando los
recursos disponibles del ayuntamiento y procurando una prestacion adecuada del
servicio. En todos los casos, el responsable de la administracion debe cumplir con
las siguientes funciones:

« Vigilar el uso adecuado de las instalaciones.
» Observar las disposiciones establecidas en el reglamento de mercados.

« Vigilar el pago de los derechos, productos y demds contribuciones en las fechas
fijadas por la Tesoreria Municipal.

» Coordinar y dirigir las actividades del mercado o central de abasto.

 Distribuir a los comerciantes y prestadores de servicios en los puestos de
manera ordenada.

* Llevar el registro correspondiente.

* Prestar los servicios necesarios para su funcionamiento: agua, drenaje, gas y
seguridad.

* Proporcionar mantenimiento y conservacion al inmueble y sus instalaciones.

6.1. Administracion Directa.

En esta forma de administracion, el ayuntamiento, por conducto del area
responsable de los servicios publicos, tiene a su cargo la organizacién, operacion
y funcionamiento de los mercados y centrales de abasto, quien para asegurar la
prestacién de este servicio publico nombra un administrador en cada instalacion.

El administrador es responsable de suministrar los servicios basicos de apoyo a
los mercados o centrales de abasto, entre los cuales se encuentran: limpieza,
sanitarios, agua, luz, vigilancia, entre otros; asi como los servicios administrativos,
para lo cual debera establecer una coordinacién estrecha con la Tesoreria
Municipal, con el fin de realizar el cobro de las contribuciones y con el area de
seguridad publica para la vigilancia de estas unidades comerciales.

En la administracion directa, el ayuntamiento cubre los gastos de operacion de los
mercados y centrales de abasto, razén por la cual debe asegurar los ingresos
necesarios para su funcionamiento.

Se recomienda que las tarifas establecidas por las licencias de funcionamiento,
rentas de locales y las cuotas de mantenimiento por el pago de servicios, sean
adecuadas a las necesidades de operacion de estas unidades, ya que si bien no
se conciben como una importante fuente de ingresos municipales no deben ser
causa de gastos adicionales o pérdidas.

Por lo tanto, es conveniente que la administracion de mercados y centrales de
abasto se realice de manera tal que sea autofinanciable. En esta labor los
ayuntamientos tienen un importante papel de convencimiento con los
comerciantes, para que éstos cubran sus pagos de manera oportuna.
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6.2. Por Colaboracion

La administracion por colaboracion significa la participacion conjunta de las
autoridades municipales con los propios usuarios, en la organizacion y operacion
de los mercados y centrales de abasto.

Esta forma de administracion se puede desarrollar a través de una empresa
paramunicipal, donde el socio mayoritario sea el ayuntamiento y el minoritario los
usuarios.

Para su integracion, este tipo de empresa puede estructurarse de la siguiente
manera:

Un consejo de administracién constituido basicamente por el presidente municipal,
el regidor comisionado de servicios publicos, los representantes de los
comerciantes y una gerencia de administracion, la cual podra integrarse con las
areas operativas necesarias para su adecuado funcionamiento.

La operacion de la empresa paramunicipal debe procurarse que sea
autofinanciable, ya que de esta manera se garantiza una buena prestacion del
servicio publico, permitiendo trasladar los beneficios obtenidos al consumidor
mediante el abasto oportuno y precios bajos.

Como autoridad municipal, el ayuntamiento a través del area responsable de los
servicios publicos asumen el papel de supervisor general, capaz de asegurar que
el funcionamiento de los mercados se lleve a cabo con estricto apego a lo
establecido en el Reglamento de Mercados.

Al crear una empresa paramunicipal, el ayuntamiento debera realizar los estudios
de factibilidad que garanticen el buen funcionamiento del servicio publico de
mercados y centrales de abasto; asimismo, establecerd las atribuciones vy
responsabilidades de los socios participantes.

El consejo de administracion de la empresa sera responsable de:

« Vigilar la administracion y funcionamiento de los mercados y centrales de abasto.

 Establecer los programas de construcciéon y mantenimiento de los mercados y
centrales de abasto.

* Rendir al ayuntamiento y a los socios, cuando menos una vez al mes, un informe
detallado del ejercicio del presupuesto, especificando ingresos y egresos.

La gerencia de administracion sera responsable de:

 Coordinar y dirigir las actividades de los mercados y centrales de abasto.

» Formular y presentar al consejo de administracién los programas de operacion,
inversién y presupuesto.

* Vigilar el buen funcionamiento de los servicios basicos de los mercados vy
centrales de abasto.

* Vigilar que el comercio se realice con estricto apego a la ley.

 Enterar a la Tesoreria Municipal las utilidades que resulten de la operacion y
funcionamiento del servicio.

6.3. Por concesion
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La concesion constituye una figura juridica, a través de la cual el ayuntamiento
cede a los particulares interesados 0, en su caso, a los usuarios, la administracion
y explotacion del servicio publico de mercados y centrales de abasto.

La concesion no implica un traslado de dominio de los equipos, instalaciones y
materiales, ya que dichos bienes continuan perteneciendo al patrimonio municipal;
la concesion se hace con el fin de que estos bienes se administren, conserven y
mejoren en beneficio del servicio publico.

La concesion se realiza generalmente por la incapacidad financiera de los
ayuntamientos, que se ven imposibilitados para cubrir los costos de operacion y
mantenimiento del servicio publico. Con base en ello, las autoridades municipales
pueden plantear la concesion como una solucion.

En este sentido, la concesion se entendera como un contrato en el cual figuran
dos elementos fundamentales: el ayuntamiento y los particulares, y un objetivo
que es la prestacion de un servicio publico.

Ahora bien, para poder concesionar un servicio publico, el ayuntamiento debera
elaborar un contrato de concesién, a través del cual se establecen los derechos
que corresponden legalmente al ayuntamiento en la atencién de los servicios
publicos y las facultades que éste otorga al concesionario, el cual adquiere un
derecho al mismo tiempo que contrae determinadas obligaciones.

Para poder otorgar una concesion las autoridades municipales deberan considerar
los siguientes requisitos:

* Que exista la decision de concesionar el servicio por el ayuntamiento, asi como
la aprobacion del Congreso Local, dependiendo de la legislacién de cada entidad
federativa.

* Que el particular se ajuste a las bases y requisitos que establezca el
ayuntamiento.

* Que el concesionario demuestre experiencia, capacidad técnica y cuente con los
recursos humanos calificados, asi como demostrar capacidad econdémica vy
solvencia moral.

La concesion se establece por tiempo determinado, que puede ser de tres anos, al
término del cual el concesionario debera regresar los equipos, instalaciones y
materiales en el estado similar como los recibié. Si al término del contrato las
autoridades municipales estan de acuerdo, se podra prorrogar el contrato.

El mecanismo para la operacion del servicio publico de mercados y centrales de
abasto concesionados puede ser un consejo o junta administrativa, que podria
estar integrada por:

* Representantes del gobierno del estado.

* Autoridades y funcionarios del ayuntamiento.

* Representantes de los comerciantes.

7. NORMAS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE
CENTRALES DE ABASTO

UMSNH / FA / RUBEN MORALES SALAZAR ZAMUDIO 112



NUEVA CENTRAL DE ABASTOS DE MORELIA /JUNIO 2014

Debido a sus propias caracteristicas y al uso multiple de las instalaciones de parte
de vehiculos de carga, automoviles y peatones, la ubicacion de las centrales de
abasto debera facilitar el abastecimiento y distribucién de los productos.

La mala ubicacion de este tipo de unidades puede propiciar la aglomeracién de
vehiculos, comerciantes y productos, generando un proceso de deterioro urbano.
Por esta razén, es necesario tomar en cuenta ciertas normas que faciliten su
integracion y funcionamiento.

Para ello, las secretarias de Comercio y Fomento Industrial y Desarrollo Social
establecen como normas basicas entre otras las siguientes:

* Normas de integracion al contexto urbano.
* Normas para su ubicacion e instalacion

* Las areas basicas para su operacion.

7.1 Normas de Integracion al Contexto Urbano

Estas normas consisten en la adecuacion de estas unidades comerciales a las
condiciones y caracteristicas del desarrollo urbano del municipio, para ello:

» Debe existir una correcta vinculacion de estas unidades con los diferentes usos
del suelo, buscando su compatibilidad con otros equipamientos para la
comercializacion, tales como: comercio de insumos agropecuarios, tlapalerias,
zapaterias, gasolineras, hoteles, industrias empacadoras y terminales de
transporte urbano.

» Debera localizarse en lugares donde no interfieran con las funciones de
circulacion y transporte, por lo que se localizaran en autopistas o carreteras que
tengan una articulacion con la vialidad interna, a fin de permitir una comunicacion
directa y adecuada para facilitar el traslado de usuarios y mercancias.

* Deben contar con una infraestructura basica que considere los siguientes
elementos: agua potable, energia eléctrica, drenaje, pavimentacion y teléfonos.
Estos servicios contribuyen a que las centrales de abasto puedan operar de
manera eficiente y garantizar los aspectos de seguridad e higiene.

7.2. Normas para su Ubicacion e Instalacion.

La central de abasto al igual que el mercado, es una unidad de equipamiento
comercial; sin embargo, los criterios para su instalacion son diferentes,
considerando para la dotacibn de éstas una poblacion mayor a 500,000
habitantes, dado que en una poblacidn menor no es necesaria, a menos que la
producciéon de alimentos sea insuficiente para abastecer a la mayor parte de la
poblacién o cuando en un radio de 200 Kms. no exista otro centro de abasto al
mayoreo.

Otro de los aspectos importantes en la instalacion de este tipo de unidades es que
los predios colindantes con la central no tengan usos del suelo inconvenientes,
tales como los que producen malos olores y plagas nocivas, asi como aquellos
que por los mismo motivos puedan ser afectados con las instalaciones de la
central.

En funcién de lo anterior, el establecimiento de este tipo de unidades se determina

de acuerdo al total de la poblacion a servir dentro de su area de influencia.

7.3. Areas Basicas para su Operacién
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Las areas necesarias para el funcionamiento de este tipo de unidades son las
siguientes:

+ Area de maniobras y estacionamiento de vehiculos de carga.
* Andenes para carga y descarga de productos.

* Andenes para la circulacién de peatones.

» Bodegas para manejo y almacenamiento de productos.

* Superficie de reservas para la ampliacién de la unidad.

» Servicios de apoyo, dentro de los que destacan las basculas para pesaje de
productos, locales de maduracion y frigorificos generales.

 Servicios complementarios, que comprenden: bancos, servicio de telégrafos y
correos, servicio de abastecimiento de combustible, servicio de transporte,
distribuciéon de insumos agropecuarios, etc.

De acuerdo con las caracteristicas que se han senalado, se puede considerar que
el desarrollo de un sistema de mercados y centros de abasto municipales debe
comprender acciones de dotacion y complementacion entre los mismos, a fin de
que se integren a las necesidades de concentracion y abastecimiento de
productos basicos en los municipios.

8. NORMAS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE MERCADOS

En el municipio, la mayoria de la poblacién tiene la necesidad de adquirir los
productos basicos para su consumo en los mercados, por lo que es necesario
contar con uno o varios de ellos. La decision de construirlos debera considerar la
extension territorial del municipio, la distribucién de la poblacion y la demanda de
productos, con la finalidad de que la compra de alimentos pueda realizarse de una
manera comoda y segura, asi como las normas basicas que se consideran en el
capitulo anterior.

8.1. Normas de Integracion al Contexto Urbano

La integracion de los mercados al contexto urbano consiste en la adecuacion de
estas instalaciones comerciales a las caracteristicas del municipo. Esto es
importante para lograr una estructuracién y modernizacion adecuada del servicio
publico. En relacion con lo anterior, es conveniente que se considere lo siguiente:

* Su integracion debera ser compatible con otros equipamientos para la
comercializacion al menudeo, como son bodegas, correos, telégrafos y bancos,
entre otros.

» Deberan localizarse preferentemente en zonas habitacionales, procurando que
sean visibles y de facil acceso, sin entorpecer la circulacion y transporte.

» Se debera localizar en calles secundarias, proximas a las arterias viales.

* Su ubicacion debera tener una proximidad a vias importantes de acceso y
terminales de autobuses.

* Deberan tener una infraestructura basica, que considere como elementos
indispensables: agua potable, alcantarillado y energia eléctrica, como necesarios:
pavimentacién y alumbrado publico; como convenientes: red telefénica.

» Debera considerarse también la zona de estacionamiento y andenes para carga
y descarga de productos.
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8.2. Normas para su Ubicacion e Instalacion

El mercado como unidad de equipamiento comercial debera localizarse en
poblaciones mayores a 3,500 habitantes, dado que este limite se considera como
el minimo para tener suficiente numero de puestos que ejerzan atraccion sobre la
poblacion y no se propicie el desplazamiento hacia los centros de comercializaciéon
mayores.

Este tipo de unidades pueden localizarse en poblaciones menores, cuando las
localidades circunvecinas representan una demanda potencial mayor o igual al de
3,500 habitantes.

En centros urbanos que por su volumen de poblacion (50,000 habitantes)
requieren una red de comercializacion constituida por mas de 4 mercados, uno de
ellos debera cumplir la funcién de abasto al mayoreo de productos basicos.

De esta manera, los mercados deberan localizarse preferentemente en zonas y
localidades con mayor poblacion, para asegurar el maximo de usuarios dentro de
un radio de influencia minima de 500 a 1000 mts.

Para la dotacion de mercados es importante tomar en cuenta los niveles de
consumo de la comunidad y sus tendencias o perspectivas de crecimiento o
decrecimiento, asi como la frecuencia de comercio al menudeo que garantice a los
locatarios una demanda efectiva conveniente.

8.3. Areas Basicas para su Operacién

Las areas necesarias para el funcionamiento del mercado son las que a
continuaciéon se mencionan:

Seccién Administrativa. Esta seccidn se integra por los siguientes servicios:
+ Oficina administrativa.

* Médulo de informes y sala de espera.

» Pagaduria y caja.

+ Area de sanidad y control.

* Sanitarios.

» Guardarropa.

« Area de utileria y limpieza.
Seccion de Ventas. Esta seccién se integra por dos tipos de locales, que son:
» Comercio seco y fresco; donde encontramos abarrotes, miscelaneas, semillas,

frutas frescas, chiles, etc.

« Comercio humedo; se encuentran en esta area carnicerias, pollerias,
salchicherias, legumbres y verduras, plantas, etc.

Seccion Comercial. En esta seccién se establecen boneterias, zapaterias,
jugueterias, perfumerias, papelerias y reparaciones menores.
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Tianguis. Es una zona exterior del mercado, utilizable generalmente un dia a la
semana.

Seccién de Comidas y Antojitos. Esta seccidon se integra con fondas,
refresquerias, neverias, juguerias, etc.

Servicios generales. En esta seccion se integra el servicio médico, andenes para
carga y descarga, zona de lavado, bafos y vestidores para empleados, servicios
sanitarios para el publico, local para subestacién, local para basura, patio de
maniobras, pesado de carnes, refrigeracion, bodegas, etc.

Estacionamiento para el publico.

Uno de los aspectos mas importantes de las areas basicas de un mercado o
central de abasto, es el local que se destine para los residuos sélidos, ya que el
mal manejo de éstos puede provocar serios focos de infeccion y contaminacion,
tanto al exterior como al interior del mercado.

Por ello, se establece una serie de recomendaciones dentro de las cuales
podemos citar las siguientes:

» Deberan ser locales cerrados y con acceso directo a la via publica para su
recoleccion.

« Estar bien ventilados y tener abundante iluminacion.

« El piso debera contar con una coladera para el escurrimiento de liquidos.
* La basura debera retirarse al menos dos veces al dia.

» Debera lavarse y desinfectarse el local como minimo una vez al mes.

* La estructura local debera ser resistente para que proteja de las inclemencias del
tiempo a los residuos solidos.

Una recomendacion adicional para la ubicacion e instalacion de mercados es que
para poblaciones de 3,500 habitantes, el numero de locales recomendable es de
60 puestos, aunque en una etapa inicial el mercado puede ajustarse al médulo
basico con un minimo de 30 de ellos.

9. ESQUEMA BASICO PARA EL REGLAMENTO DE
MERCADOS Y CENTRALES DE ABASTO

1. Disposiciones Generales:
- Tipo de servicio.

- Objeto del reglamento.

- Caracter del reglamento.

2. De la Prestacion del Servicio:
- Forma de administracion.

- Organizacion.

- Instalaciones.

- Servicios.

- Horarios.

3. Obligaciones de los Usuarios:
- Vendedores.
- Compradores.

4. De las Asociaciones de Comerciantes:
- Procedimiento de organizacion.
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5. De los Permisos y Licencias:
- Procedimientos.

6. De los Derecho y Cambio de Giros:
- Procedimientos.

7. De las Prohibiciones:
- Vendedores.
- Compradores.

8. De las Controversias:
- Comerciantes.

9. Sanciones:
- Faltas leves.
- Faltas graves.

Transitorios.
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